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Unidad Administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Sonora.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la recepcion, evaluacién y
resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad particular Modalidad A,
no incluye actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al Contienen DATOS PERSONALES
concernientes a una persona identificada o identificable tales como: 1) Domicilio particular
como dato de contacto o para recibir notificaciones y que es diferente al lugar en dénde se
realiza la actividad. 2) Teléfono y correo electronico de particulares.3) Nombre y firma de
terceros autorizados para recibir notificaciones. 4) OCR de la Credencial de Elector; la cual se
encuentra en la pagina 1. Consta de 75 versiones publicas.

. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se realiza con

fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIPy 113, fraccion | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos gersonales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

J
Firma del titular: LIC. GUSTAVOADOLFO CLAUSEN IBERRI.

Fecha de Clasificacion y numero de acta de sesion: Resolucion 18/2018/SIPOT, en la
sesion celebrada el 21 de marzo de 2018.
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GRUPO ALTOZANO, S.A.P.1.DEC.V.
C. Luis Alfonso Avila Sierra

Para recibir Notificaciones: Calzada San Bernardino No. 87,
Local E, Plaza Bely, Colonia Casa Grande, C.P. 83246, Hermosillo, Sonora.

C.e.: anahi.coronado.@famedi.com.mx ; francisco.lara@{amedi.com.mx

En referencia a lo dispuesto en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en
su articulo 28 que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) dicta las condiciones a que se sujetard la
realizaciéon de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello quienes pretendan llevar a
cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeririn previamente la autorizacién en
materia de impacto ambiental de la SEMARNAT y a consecuencia de analizar y evaluar la Manifestacion de
Impacto Ambiental, modalidad particular del proyecto “ALTOZANO EL NUEVO HERMOSILLQO’, que contempla
el cambio de uso de suclo para la construccién y operacién de un desarrollo habitacional que se pretende construir
sobre una superficie total de 300 ha de las cuales 200 ha soportan vegetaciéon natural clasificada como terrenos
forestales, ubicadas en el Poligono “A” del predio “El Jagtiey” en el Municipio de Hermosillo, Sonora.
RESULTANDO:

1.- Que el 22 de noviembre del 2017, se recibié en esta Delegacion por parte de la empresa GRUPO
ALTOZANO, S.A.P.I. DE C.V., la manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular correspondiente al
proyecto *ALTOZANO EL NUEVO HERMOSILLO”, para su evaluacién y resolucién de acuerdo a la Ley General

del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto

Ambiental,

I1.- Que fue publicado el ingreso al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del “ALTOZANO EL
NUEVO HERMOSILLO”, en la Gaceta Ecolégica afio XV, Separata No. DGIRA/064/17, publicado el 23 de

noviembre del 2017, con el objetivo de dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 37 del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en Materia de Evaluacién del Impacto

Ambiental.
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I11.- Que con fecha 24 de noviembre de 2017, se ingresé escrito en esta Delegacién en la que se anexa la
publicacién del extracto del proyecto en un medio de amplia circulacién en el Estado de Sonora, en cumplimiento al
apercibimiento de ello, al ingresar la Manifestacién de Impacto Ambiental en CCC de esta Delegacion.

V.- Que con fecha 26 de noviembre del 2012 se publicé el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, el cual en su Articulo 40 Fraccién IX inciso ¢), faculta a las Delegaciones en las
entidades, para otorgar autorizaciones y las respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas que resulten aplicables, siguiendo los
lincamientos internos de cardcter téenico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretarfa, en materia de Manifestacion de Impacto Ambiental.

CONSIDERAND G:

I. Se manifiesta que la empresa GRUPO ALTOZANO, S.A.P.I. DE C.V,, es una empresa mexicana
legalmente constituida y se ampara en la Escritura Pdblica No. 1448, Volumen 60, celebrando protocolizacién de
Asamblea General Extraordinaria y Ordinaria de Accionistas ante ¢l Lic. Armando Gilberto Manzano Alba,
Titular de la Notaria Publica No. 141, en Morelia, Michoacin, el dfa 31 de Diciembre del afio 2014 (Anexo 3 de la
MIA).

La propiedad del predio, en el que se pretende realizar el cambio de uso de suelo para el establecimiento del
proyecto consistente en la construccién y operacion del proyecto “ALTOZANO EL NUEVO HERMOSILLO”
se acredita mediante la Escritura Pablica No. 51,677 Volumen 804 celebrada el dia 26 de febrero del afno 2016 en la
ciudad de Hermosillo, Sonora, ante el C. Lic. Luis Fernando Ruibal Coker, Notario Publico No. 68, en la cual se
constituye el contrato de Fideicomiso Irrevocable de GARANTIA CDX/848, incorporada en la seccién del registro
inmobiliario, Libro Dos, Numero de Inscripcion 395051 del volumen 5534 de fecha 29 de junio de 2016 (Anexo 2
de la MIA). Que se establece en el primer testimonio de la Escritura Pablica No. 2,268, volumen LIV, (Anexo 5 de
la MIA) de fecha 16 de junio de 2016, pasada ante la Fe del Lic. Armando Arriaga Narvarte, Notario Publico No.
12, con ejercicio en el distrito Judicial de Morelia, en el que se designa como Delegado Fiduciario a la C. Alejandra
Livania Corona Vdzquez, dicho instrumento quedo inscrito en el folio mercantil electrénico No. 16813 de fecha 17
de junio de 2016, en la ciudad de Morelia en el Estado de Michoacdn. En dicho anexo se presenta también copia de
credencial de identificacion del representante legal.

II.  Que se manifiesta en el estudio de impacto ambicntal por parte de la empresa promovente que el

proyecto “ALTOZANO EL NUEVO HERMOSILLQO?”, contempla la integracién de usos de suelo de diferentes
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tipos. Vivienda unifamiliar o multifamiliar, comercio, oficinas, equipamiento y servicios de bajo y mediano
impacto, que convivan de manera adecuada, manteniendo homogencidad en su imagen urbana.

Con la ejecucién del proyecto se pretende implementar equipamiento para el abastecimiento de servicios bisicos de
vivienda y recreacién, estando enfocado en la implementacién de macro lotes destinados a vivienda familiar y
servicios, los cuales se comercializaran en diferentes etapas de acuerdo a los usos permitidos por la autoridad
competente en cuanto a condicionantes urbanas de densidad para viviendas, construccion tipologia de
cquipamiento.

El desarrollo habitacional se pretende construir sobre una superficie total de 300 ha de las cuales 200 ha soportan
vegetacion natural clasificada como terrenos forestales, el tipo de vegetacion consiste en 134 ha de tipo mezquital
xerofilo y 66 ha de matorral desértico micréfilo y existe un drea de 100 ha que incluye el drea destinada a dreas
verdes situada en las pendientes mds pronunciadas de los cerros en donde se ubicard el restaurante, asi como las
superficies de menor pendiente y elevacién que rodean a esa misma drea, cuya vegetacion cs escasa o en algunos
casos es desprovista de ésta.

El desarrollo de este proyecto traerd beneficio econémico para la regidn ya que contribuird a la creacion de empleos
en la zona logrando con esto un beneficio econémico y social. Desarrollado en una extensién de 300 ha ubicado al
norte de la ciudad de Hermosillo. Cuenta con un aproximado de 5,600 lotes unifamiliares, a desarrollarse en etapas,
una zona comercial de 35 hectireas, incluyendo zonas de servicio y comercial, iglesia y un club deportivo y social en
el corazén del desarrollo.

CARACTERISTICAS DEL DESARROLLO

El proyecto comprenderi de:

a) Area habitacional, cuyos lotes tendrdn una superficie que oscilara entre 180 a 500 metros cuadrados, en clisteres

privados completamente independientes, que cuentan con lagos interiores en cada uno de los condominios, con
barda perimetral y caseta de vigilancia con acceso controlado en un entorno natural y en equilibrio con el medio
ambiente;

b) Casa Club, sc ubicard en el centro del poligono, contard con gimnasio, cafeteria, bafos de vapor, sauna,
regaderas, vestidores, albercas, canchas de tenis, salones de usos multiples, lago y demds equipamiento que se
requiera proyectada en una superficie de 35,000 m2;

¢) Vialidades, serdn de concreto hidriulico, conectando a todo el desarrollo con ciclopista y pista peatonal, camellon

y zonas jardineadas con riego ¢ instalaciones ocultas, que representardn el 9% de la superficie total del desarrollo.

Red de Agua Potable, Drenaje y pluvial, de distribucién y servicio para el 100% del Desarrollo Inmobiliario;
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c) Tratamlento d Agg;aa residuales, El desarrollo estard soportado por instalaciones e ingenierfa como son una

planta de tratamiento de agua que convierte el 100% de agua residual en agua de riego, bajo los términos de la

SECRETA
MEIMOY
Y ORECLIRS

.

norma NOM-003-SEMARNAT-1997, también se instalard un sistema de presién controlada en toda la red y un
sistema pluvial integral.

g) Area Comercial y de Servicios, también en el centro del poligono, se tiene contemplado contar con drea comercial
y de servicios, para atender a los usuarios del desarrollo, se consideran espacios con urbanismo, que se integren al
proyecto de manera arménica con la finalidad de que el usuario final pueda cubrir todas sus necesidades sin salir del
desarrollo, todo se desarrollard en una superficie de 26.13 ha.

h) Arcas Verdes, distribuidas por ¢l desarrollo para fomentar la convivencia y esparcimiento, la parte de dreas verdes,
se cubrird el 11.53% de la superficie total del desarrollo inmobiliario.

i) Otras dreas, el desarrollo contard también con una iglesia, contiguo a la casa club, se edificard en una superficie de
2.34 ha, y un restaurante, edificado sobre una loma en el centro del poligono, en una superficie de 0.88 ha. Como
parte del concepto del desarrollo, se propone una integracién de drboles existentes, y en caso de que tengan que ser
removidos, una reubicacién de las especies afectadas.

Es de hacer mencién de que en la presente manifestacién para cambio de uso de suelo de terrenos forestales
solamente contempla las diferentes etapas relacionadas Unicamente con el cambio de uso de suelo de terrenos
forestales (remocién de vegetacion) y la preparacion del sitio, ya que las inherentes al proceso constructivo y de
operacién del desarrollo inmobiliario, se realizarin de acuerdo a lo que indique la autoridad normativa en materias
de desarrollo urbano, las vinculadas al proyecto y en materia de medio ambiente, ya que para esta tltima materia los
desarrollos inmobiliarios son de competencia local, segin se describe en el capitulo 11 de la MIA presentada.

IIL.- Que sc manifiesta que para la realizacién del proyecto se removerd vegetacion forestal y que se han
considerado medidas de mitigacién de los efectos adversos al ambiente. En este proyecto se realizarin las acciones
apropiadas para proteger a las especies de cacticeas consideradas de dificil regeneracién y/o lento crecimiento,
rescatando la totalidad de los ejemplares susceptibles de trasplante, asi como las especies, encontradas en el sitio, que
estan incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, tales como el palo fierro (Olneya tesota) en estatus de
Proteccion especial. Para el caso de la proteccion de la fauna silvestre que vive o transita por el lugar, se llevard a
cabo con sumo cuidado el manejo y rescate de los ejemplares que sea posible, sobre todo tratindose de reptiles, ya
que por la actividad misma de la preparacién del sitio la fauna por si sola tiende a desplazarse y buscar refugio en las

zonas aledafias,
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Por lo anteriormente mencionado el promovente presenta esta Manifestacion de Impacto Ambiental a efecto
de obtener la autorizacién correspondiente, haciéndose mencién que en forma paralela se estd ingresando cl estudio
técnico justificativo para obtener la autorizacion de cambio de uso de suclo en terreno forestal.

Para la realizacién de este estudio se ha considerado el cumplimiento de las regulaciones ambientales,
estudios de campo, revisiones bibliogrificas e informacion proporcionada por el promovente del proyecto.

IV.- Se manifiesta que los tipos de vegetacion presentes en el drea sujeta al CUSTF son del tipo Mezquital

Xeréfilo, principalmente en las dreas planas y con suelos mds profundos y el Mezquital Desértico Micréfilo,
principalmente distribuido hacia las colinas presentes en el predio donde existen suclos menos profundos y con una
mayor pedregosidad.
El muestreo analitico de la flora, fue destinado a la valoracién de los pardmetros poblacionales, asi como para poder
estimar los volimenes a remover de la vegetacion presente en el sitio donde se pretende cjecutar el CUSTF.
Primeramente se realizé un reconocimiento in situ de las drcas del proyecto para determinar la correspondencia
entre lo descrito por INEGI en su mapa de Uso de Suclo y Vegetacién Serie 111y lo que se encuentra en ¢l sitio,
comprobando que efectivamente, los tipos de vegetacién presente son el Mezquital Xeréfilo y el Matorral
Desértico Micréfilo. Posteriormente, considerando la superficie a impactar o sujeta a cambio de uso de suclo, el
tipo de vegetacién y la pendiente del drea, se definié ¢l método de muestreo mds adecuado, concluyéndose que se
rcalizaria un Muestreo Sistemdtico, donde la superficie representativa y el nimero de sitios de muestreo fue
determinado con la metodologia de Mostacedo y Fredericksen (2000). Una vez definido el mimero de sitios, estos
fucron distribuidos al azar en el drea del proyecto, con una separacién promedio de 200 metros entre cada sitio
adyacente. En total se realizaron 19 puntos de muestreo para cada tipo de vegetacién, los sitios fueron de forma
circular y con un radio de 17.84 m, lo cual da una superficie de 1000 m2 por sitio, y una superficic total de muestreo
de 19,000 m2 para cada tipo de vegetacion.

V.- Que no hubo solicitud por parte de las comunidades para llevar a cabo una consulta piblica de
conformidad con lo establecido en el parrafo tercero del Articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
La Proteccién al Ambiente y su Reglamento en la materia en referencia al proyecto "ALTOZANO EL NUEVO
HERMOSILLO”

VL- Que se manifiesta en el estudio de impacto ambiental en su modalidad particular que el Proyecto
ALTOZANO EL NUEVO HERMOSILLO", c¢n  cuanto a la  VINCULACION CON  LOS
ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL y en su caso, con la

Regulacion sobre Uso del Suelo, lo siguiente:
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De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT) publicado el 7
septiembre de 2012, el drea sujeta al CUSTF se encuentra en la Regién Ecoldgica 15.33, la cual contempla la
Unidad Ambiental Biofisica (UAB) No. 8, denominada “Sierras y Llanuras Sonorenses Occidentales”.

El estado actual de la UAB No. 8 es medianamente estable a inestable, tiene un conflicto sectorial bajo. Se estima
un escenario critico para el 2033. La politica ambiental es de aprovechamiento sustentable y restauracion, su
prioridad de atencion es baja.

Las estrategias sectoriales establecidas para esta UAB, son la conservacién in situ de los ccosistemas y su
biodiversidad, el conocimiento anilisis y monitoreo de los ecosistemas y su biodiversidad, ¢l aprovechamiento
sustentable de los recursos forestales, valoracién de los servicios ambientales, entre otras.

ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DEL ESTADO DE SONORA.- Con fecha 21 de mayo
de 2015 se publicé en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Sonora el Decreto que aprueba el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial (POET) del Estado de Sonora.

En el POET se establecieron veinticinco Unidades de Gestion Ambiental (UGA) bajo un enfoque fisiogrifico a
nivel de sistemas de topoformas, modificada con las dreas protegidas. El sitio sujeto al CUSTF pertenece a la UGA
100-0/03 Sierra Baja.

Por la naturaleza del proyecto objeto del presente estudio, su ejecucién no interfiere con los Criterios de Regulacion
Ecolégica para el Desarrollo Sustentable del Estado de Sonora, establecidos en el POET.

Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018.- Es el instrumento base de la plancacién del Ejecutivo Federal, en ¢l se
presentan los principios de gobierno, objetivos y estrategias. Es el instrumento rector de las acciones de la
Administracién Publica Federal. Dicho instrumento fue publicado el 20 de Mayo de 2013 en el DOF, desarrolla los
objetivos nacionales, estrategias, prioridades y programas que regirin en dicho periodo la actuacion de las entidades
y dependencias de la Administracion Piblica Federal
Una de las estrategias propuestas consiste en promover el desarrollo de pricticas de gestion ambiental que
contribuyan a la competitividad y el crecimiento econémico. En el dmbito gubernamental, plantea la necesidad de
actualizar y alinear la legislacién ambiental para lograr una eficaz regulacién de las acciones que contribuyen a la
preservacion y restauracion del medio ambiente y los recursos naturales.

Con base en estos sefalamicntos, se estima que el desarrollo del proyecto del estacionamiento, es compatible y
apegado a los objetivos del Plan Nacional en cuanto a los principios del Impulsar y orientar un crecimiento verde
incluyente y facilitador que preserve nuestro patrimonio natural al mismo tiempo que genere riqueza,

competitividad y empleo.
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El establecimiento del proyecto representa un aporte importante al desarrollo de la regién y su desarrollo armoniza
con los ejes y objetivos del desarrollo econémico, la observancia de los criterios de la sustentabilidad ambiental y
social, asi como el cumplimiento de la normatividad ambiental.

PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO, MUNICIPIO DE HERMOSILLO, Sonora.-
El Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Hermosillo en su edicion 2014, aborda la
planeacién urbana con visién de largo plazo, y congruente a la Politica Nacional Urbana y de Vivienda, que impulsa
un modelo de desarrollo urbano sustentable ¢ inteligente, que evita el crecimiento desordenado de la ciudad y la
expansién descontrolada de la mancha urbana, fomenta una ciudad més compacta, densa, habitable y competitiva,
con opciones de vivienda bien localizada, con mds y mejores espacios publicos y con soluciones integrales de
movilidad que dan prioridad al ciudadano y al medio ambiente, bajo criterios estratégicos y de eficiencia.

En sintesis el PDU toma en cuenta los principios bésicos del Nuevo Urbanismo: ciudad caminable, conectividad,
usos mixtos, diversidad tipoldgica habitacional, disefio urbano y arquitectdnico de calidad, estructura de barrio
tradicional, densificacién planificada, transporte y conexién intcligente, sustentabilidad y calidad de vida. Esto va de
la mano con los objetivos del proyecto, al proponer un desarrollo inmobiliario acorde con los principios de
sustentabilidad y ciudades inteligentes.

En cl apartado de Aptitud y Uso Actual del Suelo, se describe que la topografia y el tipo de suelo del centro de
poblacién permiten la urbanizacién sin restriccién, con excepcion de las dreas altas de los cerros, de tal manera que
los terrenos que presentan mayores pendientes constituyen barreras naturales para la urbanizacion. Estas zonas estin
indicadas como de conservacion.

El sitio sujeto al CUSTF, se encuentra fuera de la mancha urbana, sin embargo, estd aledafio a dos zonas de
conservacion, segan los criterios del PDU, por lo que se respetard dichas dreas, con el disefio adecuado de las obras.
En ¢l PDU, sc planta que para manejar un adecuado desarrollo del sector se deberdn incluir corredores urbanos
formados por la prolongacién de los bulevares Navarrete, Colosio y Serna, en el sentido este a oeste y por Quintero
Arce, Gustavo Aguilar (Chanate) y Eje Jagiiey en el sentido norte a sur. Asimismo, por la configuracién topogrifica
sensiblemente plana que presenta la mayoria del sector el drenaje pluvial es un factor determinante para su
desarrollo, ya que requiere de obras de canalizacién y retencién de pluviales.

Sistema Nacional de Areas Naturales Protegidas (SINAP):

De acuerdo con informacién de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) para la zona del
sitio sujeto al CUSTF no se tiene decretada alguna Area Natural Protegida en cualquiera de sus modalidades, asi

mismo, la Comisién para el Cnnocimiéntq de la Biodiversidad (CONABIO), no contempla alguna Arca Prioritaria
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para esa zona. A continuacién se hace una descripcién de las ANP y Areas Prioritarias que se encuentran mds cerca
de la zona de estudio.

La Regién Hidrolégica Prioritaria (RHP), més cercana al drea sujeta al CUSTF es la denominada “Isla Tiburén -
Rio Bacoachi”, ubicada a 29 km al Oeste del mismo.

La Region Terrestre Prioritaria mds cercana es la denominada “Sierra Libre”, ubicada 25 km al Sureste del drea del
proyecto.

De las Arcas Importancia para Conservacién de las Aves (AICA), la mis cercana es al drea del proyecto es la
denominada “Sistema de Sierras de la Sierra Madre Occidental”, la cual estd aproximadamente 93 km al norte de la
zona de estudio.

Que en la Manifestacién de Impacto Presentada se mencionan la Normatividad ambiental aplicable al tipo de
proyecto que se pretende desarrollar entre ellas se menciona:

- NOM-003-SEMARNAT-1997.- Establece los limites miximos permisibles de contaminantes para las
aguas residuales tratadas que se retisen en servicios al publico. En la operacién del proyecto se contard con
planta de tratamiento de aguas residuales para el riego de dreas verdes.

- NOM-052-SEMARNAT-2005.- Que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion,
clasificacion y los listados de los residuos peligrosos. En la construccion y la operacion del presente proyecto
se generardn residuos peligrosos, principalmente en las actividades de pintura base aceite.

- NOM-138-SEMARNAT/SS-2003.- Limites méximos permisibles de hidrocarburos en suelos y las
especificaciones para su caracterizacién y remediacién. En la preparacion del sitio y la construccién pudiera
ocasionarse contaminacién del suelo por hidrocarburos.

- NOM-081-SEMARNAT-1994.- Establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido de las
fuentes fijas y su método de medicion. El proyecto no es una fuente fija.

NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccién Ambiental- Especies Nativas de México de flora y fauna

silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio- Lista de especies ¢n
riesgo. Aplicable por la presencia de Ofneya tesota (Palo Fierro), Lepus alleni (Licbre), Neotoma albigula
(Rata Nopalera), Masticophis flagellum (Culebra chirriona) y Buteo swainsoni (Aguililla de Swainson).
VIL- En cuanto a la DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.
INVENTARIO AMBIENTAL, se manifiesta que:
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La delimitacién del drea de estudio se realizo utilizando como indicadores ambientales dos acciones

relevantes del proyecto cuya magnitud e importancia pudieran indicar la amplitud del drea de influencia. Dichas
acciones son:

+El cambio de uso del suclo en terreno forestal en la etapa de preparacion del sitio.

«El requerimiento de mano de obra y servicios para la preparacién del sitio y construccion.

Con base en lo anterior, se determiné que el drea de estudio se analizard en dos escalas: La caracterizacion del
medio natural, la cual se delimité a nivel de Regién Hidroldgica-Cuenca-Subcuenca-sitio del proyecto, mientras
que el andlisis socioeconémico y de desarrollo urbano de la region se analizé con base en la relacién que habrd entre
el proyecto y la ciudad de Hermosillo, Sonora.

El clima de la cuenca en general, se caracteriza por sus fuertes amplitudes térmicas tanto diurnas como
anuales. Cuando se presentan heladas, estas ocurren durante la noche, ya que las temperaturas se tornan mis calidas
durante ¢l dia en invierno. El régimen de humedad es del tipo aridico, con menos de 90 dias de humedad al ano,
seguido del tipo xérico con un rango de 90 — 180 dias de humedad persistente en el suelo. En general la cuenca
cuenta con temperaturas maximas promedio muy célidas (Garcia, 1998), una media anual semicélida (Vidal, 1990) y
una minima promedio muy fria (Garcia, 1998).

Precipitacién promedio anual.- Como se mencioné anteriormente, el clima en la regién es muy drido, por lo
que la precipitacion es escasa, siendo ésta de 364.6 mm anuales, en promedio. A nivel regional se tiene que la
precipitacién aumenta hacia el oriente, mientras que la parte més seca es el sur poniente.

Como ya se mencioné anteriormente, el drea donde sc pretende realizar ¢l proyecto se encuentra en la
Provincia Fisiogrifica denominada Llanura Sonorense, y especificamente en la Subprovincia Sierras y Llanuras
Sonorenses. Para cl drea sujeta al CUSTF, se presentan dos sistemas de topoformas, Bajada con lomerio ocupando y
Llanura aluvial, los cuales representan el 36% y el 64% de la superficie total del predio.

La provincia fisiogrifica llanura Sonorense se ubica al noreste de México; aunque la mayor parte de csta
llanura se localiza en el estado de Sonora, politicamente se extiende por los estados de Baja California y Sonora.
Limita al Norte con Estados Unidos; al Este, tiene limites con la provincia de la Sierra Madre del Occidente; por el
Sur, limita con la provincia de la Llanura Costera del Pacifico; y en la porcién Oeste, limita con la Provincia de la
Peninsula de California y el Golfo de California.

SUSCEPTIBILIDAD DE LA ZONA.- En el drea del proyecto, no se identifican rastros de deslizamientos
o condiciones geoldgicas que generen derrumbes, colapsos de terreno o deslizamientos, por lo que la zona no estd

expuesta a este tipo de fenémenos.
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En virtud de que el excedente de volumen de agua que se generard por la remocién de vegetacién, de manera

SEOREEAIEA D

MEDTO AMBIENTE

natural serd canalizado a los cauces naturales que existen alrededor de la zona, se considera que no son necesarias
grandes obras de infraestructura hidriulica para su control.

El “ALTOZANO EL NUEVO HERMOSILLO” contari con infraestructura que dirigird los
escurrimientos superficiales hacia los cauces naturales, por lo que no impide el flujo de agua (de lluvia o por
escurrimiento) hacia el suclo natural, permitiendo la infiltracién hacia los acuiferos, es decir, ¢l sitio seguird
recibiendo la misma cantidad de agua, cuyos escurrimientos pluviales serin dirigidos hacia las dreas de drenaje
natural, manteniendo el patrén de escurrimiento natural, mientras que las dreas aledanas no se verin afectadas,
mantendrin intacta su cobertura vegetal.

RIQUEZA FLORISTICA Y PARAMETROS DE LA COMUNIDAD VEGETAL A AFECTAR A
NIVEL DE MICROCUENCA.- Siguiendo el criterio del articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, en el sentido de que los Estudios Técnicos Justificativos deberin demostrar que el Cambio de Uso del
Suclo propuesto no comprometerd la biodiversidad, dentro de este estudio se realizé un muestreo de la vegetacion
por tipo de ccosistema y estrato (arbéreo, arbustivo, herbiceo y cacticeas) en sitios adyacentes, del drea en donde se
ubicari el proyecto “ALTOZANO EL NUEVO HERMOSILLO”.

Lo anterior para demostrar que las especies a afectar estin bien representadas en la region, y para conocer el
estado de las poblaciones de la vegetacion forestal que estard sujeta al CUSTF con respecto a la vegetacion de la
cuenca.

En los muestrcos para el darea del CUSTF, se encontraron 6 especies de arbéreas, de las cuales las de mayor
densidad por hectirea fueron: Prosopis velutina (151) y Parkinsonia sonorae (73) las cuales tuvieron una cobertura
relativa de 55.8% y 23.2% respectivamente. Cabe destacar que estas dos especies representan poco mis del 89% de la
densidad en ¢l tipo de vegetacién de Mezquital. En especifico, Prosopis welutina representa mis del 50% de la
densidad y cobertura relativa del sitio sujeto al CUSTF, por lo que su importancia en el ecosistema, resulta ser un
factor relevante en el resultado del valor de diversidad para el estrato arbéreo en el sitio. Por otro lado, las especies
con la menor densidad fueron: Olneya tesota, Parkinsonia microphylla, Parkinsonia flovida y Bursera laxiflora, con 9, 8,
8 y 1 ind/ha respectivamente para cada especie. En general, el estrato arbéreo en el sitio se ve representado por la
asociacion de las especies Prosopis juliflora - Parkinsonia sonorae (incluyendo en menor medida a las especies
niicrophylla y florida), las cuales son representativas del tipo de vegetacion Mezquital Xeréfilo, lo que concuerda

también con los resultados de la microcuenca.
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De las 7 especies encontradas en el estrato arbéreo, las de mayor indice de Valor de Importancia, al igual que con la
abundancia relativa fueron: Prosopis velutina y Parkinsonia sonorae, con valores de 149.5 y 79.5 respectivamente.
Por otro lado, las especies con un menor Indice de Valor de Importancia fueron: Olneya tesota y Bursera laxiflora.
Es importante mencionar que Olneya tesota, estd enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 como “sujeta a
proteccién especial”. No obstante, los valores de densidad y cobertura por hectirea de esta especie, son menores a los
reportados en dreas adyacentes al proyecto, datos que seran presentados mis adelante en la comparacion de los
parametros de los muestreos realizados para la unidad de andlisis para la comparacién con el sitio. De cualquier
forma, sc propone su reforestacién en lo que serdn las dreas verdes del conjunto habitacional, a razén de dos
individuos por cada uno que se derribe, lo cual serd presentado en el plan de rescate y reforestacion.

Para el estrato de las cacticeas, se encontraron solo 3 especics, cuyos valores de densidad son: Lophocereus
schottii (3 ind/ha), Stenocereus thurberi (2 ind/ha) y Ferocactus sp. (1 ind/ha). Estas especies tienen una cobertura
relativa de 96.29%, 3.2% y 0.6% respectivamente. Ademds de ser la especie con mayor cobertura, Lophocercus schotii
es también la especie con mayor distribucién en el sitio, ya que fue registrada en 3 de los 6 sitios de muestreo en
donde se tuvieron registros de cacticeas. En este sentido, Lophocereus schotii es la especic la mds importante en cl
estrado de las cacticeas. Ninguna de las especies de cacticeas registradas se encuentran enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

PARAMETROS DE BIODIVERSIDAD POR GRUPO FAUNISTICO A NIVEL DE MICROCUENCA .-
Para complementar la informacién referente a la presencia y abundancia de las especies de fauna a nivel de
microcuenca con respecto a los tipos de hébitat a afectar por el proyecto, se tomaron como referencia los resultados
obtenidos para otro estudio, en donde la superficie de muestreo fue similar al esfuerzo realizido en drca sujeta al
CUSTF del presente proyecto. Lo anterior debido a la dificultad de accesar a las dreas adyacentes al proyecto
“Altozano El Nuevo Hermosillo”, por tratarse de dreas periurbanas a la ciudad de Hermosillo. Es importante
mencionar que en el sitio no se detectaron especies de distribucién restringida o especifica de la region, si no que se
trata de especies cosmopolitas y cuya distribucién es comin y uniforme en el estado de Sonora, por lo que su
comparacién con otros proyectos es viable. Ambos muestreos se encuentran dentro de la Provincia Mastogeogrifica
Sonorense, dentro de la Provincia Herpetofaunistica Desierto del Colorado — Sonorense, y para las aves dentro de la
Region Scea Fronteriza del Oeste.

En total se registraron 33 especics de aves con una densidad total de 41 ind/ha, ocho cspecies de mamiferos con una
densidad total de 11 ind/ha y seis especies de reptiles con una densidad de 5 in/ha. Entre las especics en estatus de

conservaciéon tenemos una especie Lepus alleni bajo proteccién especial, que es endémica. Las aves son el grupo que
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presentan un mayor indice de biodiversidad de Simpson con un valor de 0.91, lo que nos indica una diversidad alta

para la superficie del muestreo, si tomamos al 0 como limite minimo y 1 como limite maximo. Para los mamiferos
se calculé un indice de biodiversidad de 0.67, mientras que para los reptiles este fue de 0.65.
Dada las dimensiones de afectacion del proyecto y a que se buscarid la revegetacion del sitio, no se originard dafio
alguno a la fauna silvestre al no estar realizindose actividades que fraccionen definitivamente ¢l hébitat (debido a
que sélo se modificarin dreas puntuales mientras se realizan las actividades de construccién). Asimismo, en la zona
existe un grado de impacto histérico sobre la vegetacion como resultado del establecimiento de pastizales inducidos
y cultivados, campos agricolas y urbanizaciéon. En este sentido, se considera que con el proyecto no se alterard el
numero de especies presentes en las microcuencas, por lo que los indices de biodiversidad no variarin en ninguna
forma y se considera que no se compromete la riqueza de la biodiversidad de fauna con las actividades de cambio de
uso de suclo.
Para evitar un impacto importante que derive en el dafo de las especies de fauna presentes, se propone que los
trabajos de desmonte se realicen de forma paulatina, con el fin de que se permita el desplazamiento de las mismas.
Antes de los trabajos de desmonte y de preparacién del sitio, también se propone la ejecucion de un programa de
ahuyentamiento, ubicacion, rescate y reubicacién de las especies de lento desplazamiento. La fauna presente en el
sitio se encuentra bien representada dentro de la cuenca, por lo que con la ejecucién del proyecto no se pondrin en
riesgo a las poblaciones presentes de fauna silvestre.
IX.- Que la empresa GRUPO ALTOZANO, S.APIL DE C.V, manifiesta que en cuanto a la
IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, que
pudicran presentarse por la implementacion y desarrollo del Proyecto "ALTOZANO EL NUEVO HERMOSILLO
se utilizé la téenica de evaluacion de impacto ambiental conocida como matriz tipo Leopold reducida, diseniada solo
para aquellos factores ambientales y actividades del proyecto que interactiian entre si, donde se determiné las
impactos que provocard cambios generados por las distintas actividades particulares del mismo, por lo que en ¢l
Capitulo VI de la Manifestacion de Impacto Ambiental presenta las medidas de mitigacion a implementar para
prevenir, mitigar, controlar y compensar los impactos detectados en Capitulo V.
Como resultado de la evaluacion realizada en el apartado anterior, en el Anexo 10 de la MIA se muestra la matriz
de significancias, en donde se resaltan las interacciones que por su duracién y magnitud requieren de especial
atencién para establecer medidas de mitigacion (para los impactos adversos) o de resenar los que sean benéficos, a
fin de tener una adecuada evaluacién sobre los dafios ambientales y los beneficios del proyecto.
Principales impactos y las medidas de Mitigacién propuestas:

| IMPACTO | MEDIDA DE MITIGACION
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Emision de particulas de
polvos por la circulacién
de vehiculos y
maquinaria y el mancjo

de suclos

Se humedecera ¢l drea con riego antes de trabajar con movimiento de tierras o
materiales, con ¢l fin de controlar la generacion y emision fugitiva de particulas ala
atmosfera. El manejo de materiales con riego puede reducir hasta en un 50% la

emision de particulas.

La circulacion de maquinaria por caminos interiores de terraceria serd a baja
velocidad para reducir la generacion de emisiones de particulas. Para tal efecto
debe programarse la oportuna entrega o recepeion de los materiales, con lo que se

evitard el exceso de velocidad.

En ¢l caso de que los camiones que trasladen material despalmado, suclo,
materiales de construccién, y similares, crucen por dreas con asentamicentos
humanos deben ser cubiertos con una lona para evitar dispersion de emisiones

fugitivas.

Emision de gases vy
humos de combustién
por maquinaria pesada y

vehiculos

Durante la preparacion del sitio y ctapas previas a la construccion, el
mantenimiento de la maquinaria y la revision de la misma debera ser constante,
todas ellas deberin cumplir con un programa de mantenimiento periddico de
acuerdo con las recomendaciones del fabricante, con la finalidad de disminuir la
contaminacion por combustién de las maquinas (gases y humos), asi como las

posibles fugas de aceite y combustibles que puedan afectar al suclo.

Emision de ruido por la
circulacion de vehiculos
y uso de maquinaria y

equipo.

Se estableceran limites en los horarios durante todas las actividades de la obra; para

las actividades que generan ruido y asi reducir su impacto dentro dela zona.

Requerimientos de agua
para prevenir la emision
de polvos y
compactacion, agua
potable para los

trabajadores

El agua a utilizar para minimizar la emisiéon de polvos y compactacion serd
obtenida de sitios autorizados y se operard programa de optimizacion del uso del

agua.

Generacion de aguas

residuales sanitarias.

Durante la preparacion y construccion del sitio s¢ usardn sanitarios portitiles para

¢l servicio del personal que se encuentre en el frente del trabajo a razén de uno por

cada 20 lrabaM:s, con ¢l fin de evitar la contaminacién del suclo. Estos
[

e
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sanitarios portitiles serin contratados a terceros quienes seran responsables de su

instalacion, manejo y mantenimiento previa firma del contrato respectivo.

Incidencia sobre

escorrentias.

Canalizar los escurrimientos pluviales hacia las dreas de drenaje natural (arroyos),

manteniendo el patrén de escurrimientos de la zona.

Generacion de residuos

solidos urbanos

El almacenamiento temporal de los residuos sélidos municipales (empaques y
envases de papel, restos de comida, cartén, plastico y vidrio, principalmente), sera
en tambores metilicos con tapa con capacidad de 200 litros, con retiro periodico
para su disposicion ¢n sitios que autorice la autoridad municipal, lo anterior a
efecto de evitar la contaminacion del suclo, la presencia de fauna nociva y la
produccion de olores. Estos recipientes se identificarin para contener residuos

organicos e inorganicos.

Los trabajos de

desmonte removerin la

cubierta vegetal.

No iniciar actividades hasta que se cuente con autorizacion de la SEMARNAT en

materia de impacto ambicntal y para el cambio de uso de suclo de terrenos

forestales.

Senalar previamente la superficic a utilizar en el proyecto, con ¢l objeto de evitar

danar a una superficic mayor de la debida.

El campamento y obras de apoyo, se desplantarin evitando la afectacion a

cjemplares del estrato arbéreo.

Previo inicio de actividades aplicar el programa de rescate y relocalizacion de
especies incluidas protegidas y que fueron observadas en el lugar, asi como las

especies de lento crecimiento o dificil regeneracion.

Queda prohibido el uso de herbicidas o cualesquier sustancia quimica para ¢l retiro

de vegetacion.

El material vegetativo que no haya sido trasplantado debera reducirse y disponerse
en ¢l sitio de almacenamiento de suclo fértil recuperado, a fin de que la materia

orginica se reincorpore al suelo. Queda prohibida la quema de éste.

No acumular residuos de origen vegetal, o cualquier otro, fuera o dentro de los
limites de las dreas de almacenamiento temporal, salvo en casos de emergencia y

por periodos muy breves.

Queda estrictamente prohibido colectar, dafar 6 comercializar las especies

vegetales dentro y fuera de las dreas de proyecto.
f AN
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En caso de encontrarse especics de flora bajo estatus de proteccion en las drcas
donde se ejecutardn las obras, se realizara colecta de semillas o de frutos o alguna
otra didspora (germoplasma), de estas especies y se entregardn a la instituciéon que

se acuerde con la autoridad.

Sc destinaran superficic para el trasplante de especies protegidas, en dicha
superficie se reubicaran también las especies de lento crecimiento. El Programa de
Rescate de Flora es el complemento de esta medida de compensacion. Despuds de
finalizar la replantacion, se llevara a cabo un monitoreo de los individuos, a fin de
obtener informaciéon en relacion a incrementos, muertes, porcentaje de
supervivencia y observaciones generales (ataque de plagas, enfermedades,
produccién de flores y frutos, etc.). El monitoreo serd de mancra trimestral
durante un ano, sin embargo, el promovente determinari con base en criterios
técnicos de personal especializado, si la frecuencia de las revisiones ¢s la adecuada,

efectuindose de inmediato las correcciones necesarias.

Se realizard la compensacion por cambio de uso de suclo que se determine en la
autorizacion de cambio de uso de suelo de terrenos forestales, cuya solicitud a
través del Estudio T'écnico Justificativo correspondiente se somete igualmente a la

SEMARNAT, a efecto de recuperar servicios ambientales.

Los trabajos de
desmonte y  despalme
alterardn el hdabitat de la
fauna por la remocion de

la cubierta vegetal.

Previo inicio de actividades de preparacién del sitio aplicar ¢l programa de Rescate

de Fauna, con la finalidad de rescatar y relocalizar a las especies protegidas.

Realizar los trabajos de desmonte y despalme en forma gradual, con cl objeto de
permitir la salida de la fauna silvestre permitiendo su reacomodo gradual en otras

zonas.

Queda estrictamente prohibido: cazar, capturar, danar y comercializar especies de
fauna silvestre, asi como realizar actividades de desmonte y aprovechamiento
forestal en las zonas de anidacién, refugio y alimentacion de especies faunisticas en

las cuales no se hayan realizado labores de rescate.

Alteracion de las

El suelo fértil que sea retirado por las actividades de despalme de las dreas de

o

&
N
\/



SEMARNAT

Delegacion Federal en Sonora

Subdelegacién de Proteccion Ambiental y de Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Clave del Proyecto: 26502017UD177

No. de Biticora: 26/MP-0153/11/17

Oficio N°. DFS-SG-UGA/0916/2017

Hermosillo, Sonora, a 13 diciembre de 2017

00T, ANEHDE T EFNTENARTU R §A PRENTE G0N 10 L CONATITOCRN POl SETeA 10 L0 8 5 TARNS FXT08 ME AN

caracteristicas del suelo

trabajo sera almacenado temporalmente con el fin de reutilizarlo en las dreas

verdes del proyecto o para la rehabilitacion de sitios

En el almacén temporal de combustibles, se protegera el suelo para evitar que los
combustibles que se derramen en €l penetren al subsuelo, para ello en el caso de
tambores o recipientes menores se colocarin tarimas y de bajo de ellas charolas que
colecten los posibles derrames, para posteriormente manejarlos como residuos

peligrosos

Para ¢l mantenimiento de maquinaria y equipo se operard drea tempoml que
contard con piso con material impermeable para evitar la contaminacidn del suclo,
¢l producto de la limpieza de material derramado sera manejado como residuo

peligroso.

Se operari programa de rehabilitacion de suelos de las dreas que no se encuentren

programadas para desarrollo inmobiliario

Al término de la construccion efectuar la limpicza y desmantelamiento de los
recipientes utilizados para el almacenamiento de combustibles, asi como de las

areas utilizadas para el almacenamiento.

Al término de la construccion cfectuar el retiro de las letrinas sanitarias y la

limpicza total de las fosas sépticas con posterior desinfeccion.

Riesgo por ¢l mancjo de
combustibles de la

magquinaria a utilizar

Contar con programa de mancjo de combustibles, a fin de evitar riesgos y

contaminaciéon por manejo inadecuado.

Gestion ambiental

Contratar personal de la zona con el objeto de evitar la generacion de impactos por

la demanda de bienes y servicios y canalizar parte de la derrama econémica hacia la

region.

Antes de iniciar las obras se deben dar lineamientos en el drea de trabajo, dando
pliticas al personal con la finalidad de evitar posibles impactos para la flora y la

fauna silvestre.

Antes de iniciar las obras hacer del conocimiento de los contratistas y del personal
de las obras el contenido de las licencias, permisos y autorizaciones, que s¢ emitan

en materia ambiental y forestal, haciendo patente ¢l compromiso de dar cabal

cumplimiento de las disposiciones contenidas en ellos, de acuerdo al ambito de
A
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competencia de cada trabajador y las empresas involucradas. Especial énfasis se
pondri en comunicar las condicionantes que, en su caso, sean establecidas en

materia de impacto ambiental y forestal.

Previo al inicio de las obras se estableceran convenios y acuerdos con el servicio de
limpia del municipio para la asignacion de dreas para los residuos vegetales,
domésticos y/o constructivos que deban disponerse, y que sean recibidos con
determinada frecuencia; esto con la finalidad de apoyar el mancjo integral que los

residuos durante las etapas de preparacién del sitio y construccion.

Prohibir y vigilar que el personal de obra acceda a dreas distintas a las del proyecto,

a fin de mantener sin impacto las vecindades del proyecto.

Para la supervision de las medidas de mitigacién asignar un supervisor ambiental,
con la finalidad de que las medidas de mitigacién y, en su caso, las condicionantes
de impacto ambiental se lleven a cabo en las condiciones previstas. La supervision
deberd asentar en biticora los cumplimientos y las desviaciones que detecte asi
como las medidas tomadas para corregir las desviaciones o incumplimientos. Esta
biticora formara parte del expediente sobre el cumplimiento a las condicionantes y

términos de la resolucion de impacto ambiental que en su caso se emita.

Presentar en tiempo y forma los reportes ¢ informes que establezea la autoridad

ambiental.

Efectuar difusion y promocion del proyecto entre la poblacion aledana, desde la
ctapa de preparacion del sitio, a fin de que se tome conciencia de la importancia del
proyecto y de la necesidad de colaborar en la proteccion y resguardo de las

instalaciones, asi como de la conservacion de los recursos naturales del arca.

Para favorecer la seguridad de la zona establecer vigilancia constante ¢ iluminacion

c¢n ¢l campamento.

Toda modificacion del proyecto debera ser notificada previamente a la

SEMARNAT para que determine lo conducente.

Generacion de | Se destinarin ¢ identificarin dreas especificas para el almacenamiento temporal de
residuos de manejo

especial los residuos de manejo especial (cascajo, pedaceria de madera, metales varios, entre

otros), contemplindose medios para evitar la contaminacion del suclo, su retiro

serd periédico para su disposicién en sitios que autorice la autoridad estatal.

Generacion de | Los residuos peligrosos que se generen se colectardn ¢n un almacén temporal
> LV
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residuos peligrosos conforme a las disposiciones de la Ley General de Prevencion y Gestion Integral

de los Residuos y su Reglamento, y seran entregados a una empresa autorizada

para su traslado al sitio de disposicion final o tratamiento, segiin corresponda.

X.- Que la empresa GRUPO ALTOZANO, S.A.P.I. DE C.V,, en el capitulo VII de la MIA
presentada, manifiesta que en este capitulo se presenta el andlisis del escenario ambiental resultante al introducir el
Proyecto “ALTOZANO EL NUEVO HERMOSILLO”, Se presenta el anilisis del escenario resultante al introducir
¢l proyecto en el sitio y se identifican las acciones que pueden provocar impactos a cada uno de los componentes
ambientales o consolidacién de los procesos de cambio existentes. Para construir ¢l escenario resultante, se hace
una descripciéon de como la combinacion de los impactos del proyecto modificard ¢l entorno. En caso de que
algunos impactos pudieran provocar danos permancntes al ambiente o contribuir en la consolidacién de los
procesos de cambio existente, se senalard durante esta descripcion.

En la preparacion del sitio lo mds relevante resulté la necesidad del desmonte del drea que se destinard para
construir la infraestructura de urbanizacién, con la consecuente eliminaciéon de vegetacion en la cual se requieren
acciones de rescate. Esta actividad es necesaria pero se verd atenuada y revertida una vez que se aplique la actividad
de reincorporacion o sustitucién por plantas de vivero en el mismo predio.

Existen diversas politicas y criterios para el cuidado del medioambiente que el promovente establecerd para el
cambio de uso de suclo de terrenos forestales y para la realizacion de las actividades de urbanizacion del sitio.
Aunado a lo anterior, ¢l proyecto contard con un programa de monitoreo en ¢l cual se integrardn las diversas
medidas de mitigacién resultantes de la evaluacién de la presente manifestacién por parte de la autoridad.

XI.- Se manifiesta a manera de CONCLUSIONES que considerando las caracteristicas del presente
proyecto senaladas en el Capitulo I, la descripciéon del drea de estudio en el Capitulo IV y el anilisis de impactos
del Capitulo V, podemos concluir que la afectacion de este proyecto se restringe solamente a las dreas aledanas en
donde se pretende realizar el proyecto “Altozano El Nuevo Hermosillo”.

Asimismo, al considerar las diferentes medidas que el promovente implementard, aunado a las medidas de
mitigacién especificas para cada uno de los impactos identificados para el presente proyecto puede esperarse que las
afectaciones que se generardn en sus diferentes etapas sean aiin mds controladas.

La ¢jecucion del proyecto “ALTOZANO EL NUEVO HERMOSILLO” cambiari el Uso del Suelo en Terrenos
Forestales a Vivienda unifamiliar o multifamiliar, comercio, oficinas, equipamiento y servicios de bajo y mediano

impacto, que convivan de manera adecuada, manteniendo homogeneidad en su imagen urbana.
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El proyecto no compromete la biodiversidad, no provocara crosién de suclos, no habrd disminucién de la calidad
del agua o del aire y finalmente el uso propuesto serd mds productivo a largo plazo, de acuerdo a lo siguiente:

No se compromete la biodiversidad

Se puede confirmar que el proyecto no compromete la biodiversidad y es téenicamente factible debido a lo
siguicnte:

. Las especics de flora que serin removidas estin ampliamente distribuidas en la cuenca y en la entidad por lo
que no s¢ pondrdn en riesgo sus poblaciones. El mismo caso para las especies de fauna que viven o transitan por el
lugar, las cuales ademads de ser rescatadas o ahuyentadas, ticnen la capacidad de moverse a los hdbitats circundantes.
’ El terreno al estar junto a varios asentamientos humanos ya establecidos y vias de comunicacion terrestre,
debido al trdfico de personas por su interior y de automéviles por sus alrededores, obligé al desplazamiento de las
especies de fauna.

. El terreno no forma parte de ANP, RTP, RHP o AICAS.

. A pesar de que existe una especie de flora enlistada en la NOM-059- SEMARNAT-2010 (Olneya tesota),
¢ésta serd sustituida a razén de un individuo plantado por cada afectado. Con base a los cdlculos, se estardn
reforestando 2,783 individuos, en las drcas verdes del conjunto habitacional. Ya que se estard llevando un conteo de
los individuos de Palo Fierro (Olneya tesota) afectados a manera de inventario y que los datos propuestos aqui sc
obtuvieron con base a un muestreo de la vegetacién, las cantidades pueden cambiar durante la ¢jecucién del cambio
de uso del suclo.

. Adicionalmente, se propone la reforestacion con 3,000 plantas de la especie Prosopis velutina (Mezquite),
con el fin de complementar los trabajos de paisajismo en dreas verdes, con lo que se contrubuird también a
aumentar la cobertura del sitio, mejorando la capacidad de proteger el suclo fértil que serd rescatado y utilizado en

cl diseno de las dreas verdes.

. El terreno contiene una baja calidad ecolégica al formar parte de la mancha periurbana de la ciudad.
y Se tienen las factibilidades positivas para la prestacion de los servicios publicos.
. El PDU toma en cuenta los principios bdsicos del Nuevo Urbanismo: ciudad caminable, concctividad, usos

mixtos, diversidad tipolégica habitacional, disefio urbano y arquitectonico de calidad, estructura de barrio
tradicional, densificacién planificada, transporte y conexién inteligente, sustentabilidad y calidad de vida. Esto va
de la mano con los objetivos del proyecto, al proponer un desarrollo inmobiliario acorde con los principios de
sustentabilidad y ciudades inteligentes.

Se puede confirmar que con el proyecto no se provocard la erosion de los suclos debido a lo siguiente:
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. E] suclo fértil dc aproximadamente 134,000 m3 serd almacenado temporalmente en un drea destinada para
cllo dentro del poligono del proyecto, para después ser reubicado en las dreas verdes del conjunto habitacional
(incluyendo dreas de la casa club, centro comercial, iglesia, restaurante y camellones de vialidades), en donde serd
utilizado para el diseno de éstas, quedando protegido por la cobertura vegetal y los trabajos de nivelacién de la
pendiente.

. Las drcas verdes es una medida que mitigard el impacto ambiental sobre los recursos agua, suclo y
vegetacion.

. Para reducir el riesgo a la erosién hidrica de suclos en las tierras frdgiles, la zona del cauce que es donde se
presenta una inclinacién moderada, no serd intervenida.

. Para evitar un escenario de degradacion de estas dreas consideradas como tierras fragiles, que son dreas que
cuentan con una pendiente de entre 9.75 y 41.21%, se prevé que éstas estén destinadas como dreas verdes naturales,
respetando por completo su vegetacion, que ademads brinden a los futuros habitantes de este complejo habitacional,
un sentido de identidad con ¢l entorno natural.

Se puede determinar que con el proyecto no se provocard cl deterioro de la calidad del agua o la disminucién de su
captacion debido a lo siguiente:

. La modificacion en la capacidad actual de intercepcion de lluvia y regulaciéon de escurrimientos
prdcticamente serdn insignificantes y que estos servicios podrdn ser restituidos por medio de la aportaciéon de
recursos cconémicos al Fondo Forestal Mexicano como medida de compensacién a efecto de realizar la
reforestacion de por lo menos en una superficie igual a la que serd afectada.

4 Las dreas verdes con que contard ¢l desarrollo asi como la construccién de obras para ordenar el drenaje
superficial, serdn factores determinantes que contribuirdn a regular ¢l flujo a través de la detencién e intercepeion
de lluvia.

5 En virtud de que el excedente de volumen de agua que se generard por la remocién de vegetacion, de manera
natural serd canalizado a los cauces naturales que existen alrededor de la zona, se considera que no son necesarias
grandes obras de infraestructura hidrdulica para su control.

. El sitio seguird recibiendo ¢l mismo aporte de agua, cuyos escurrimientos seguirdn con la pendiente del
terreno, siendo canalizados hacia un canal de drenaje pluvial ubicado en el extremo Oeste del predio, mismo que
recorre la longitud total del predio de Norte a Sur. Asimismo, parte de los escurrimientos serdn dirigidos hacia el
Este del predio, para ser dirigidos a los arroyos naturales, mismos que desembocan eventualmente hacia la zona de
inundacién del delta del rio Sonora, ubicado a cerca de 2 kilometros al sur de limite del predio.
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. Los usos alternativos del suelo que se propongan serdn mds productivos a largo plazo

El uso que se pretende dar al terreno con el establecimiento del proyecto “Altozano El Nuevo Hermosillo” serd
mds productivo a largo plazo derivado a que incrementa la economia de la regién, aumentando los empleos directo.
Por lo anterior s¢ concluye que derivado de las actividades productivas que se realizan en el drea sujeta a cambio de
uso de suclo, el establecimiento del proyecto serd mas productivo a largo plazo. En relacion al uso, valor y potencial
de aprovechamiento de los recursos naturales de los predios en cuestién, la ubicacién, entorno y caracteristicas del
sitio hacen del uso solicitado una alternativa adecuada, generando beneficios mayores a sus propietarios y a los

habitantes de la region y no afecta los beneficios sociocconémicos con su ejecucion.

Que de lo expuesto en los considerandos anteriores y demds informacién contenida en el manifiesto de impacto
ambiental en su modalidad particular y los anexos incluidos en el Proyecto “ALTOZANO EL NUEVO
HERMOSILLO’, promovido por la empresa GRUPO ALTOZANO, S.A.P.I. DE C.V., ésta Sccretaria
determina que es factible su autorizacién, siempre y cuando se sujete al cumplimiento de las medidas de
prevencion, control, mitigacion, y de control propuestas en el manifiesto de impacto ambiental, y al cumplimiento
de los términos y las condicionantes del presente oficio resolutivo, con el objeto de prevenir y mitigar los posibles
impactos ambientales que pudieran ser ocasionados durante su preparacién del sitio, operacién, mantenimiento y

abandono, sobre los componentes ambientales del lugar.

Con fundamento en los Articulos 8°, pdrrafo segundo, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 32 Bis, fracciéon X1 de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal 16, fraccién X de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo; 5 fraccién X, 28 fracciones VII; 30 y 35 fraccién 11 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 5 inciso O), 44,45 fraccién lly, 48,49 y 57 pérrafo primero de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; 40 fraccién IX inciso ¢) del Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federaciéon el 26 de
noviembre del 2012; esta Delegacién Federal resuelve que el proyecto de referencia ES PROCEDENTE por lo
que ha resuclto AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA su desarrollo sujeto a los siguientes.
TERMINO S:

PRIMERO.- Sc autoriza en materia de evaluacién de Impacto Ambicental a la empresa GRUPO ALTOZANO,
S.A.P.I. DE C.V,, el desarrollo del proyecto “ALTOZANO EL NUEVO HERMOSILLO’, que contempla el

cambio de uso de suclo para la construccién y operacién de un desarrollo habitacional que se pretende cons‘{rxuir
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sobre una superficie total de 300 ha dc las cuales 200 ha soportan vegetacion natural clasificada como terrenos
forestales, ubicadas en el Poligono “A” del predio “El Jagiiey” en el Municipio de Hermosillo, Sonora.

Uso de las dreas en el predio propuesto para cl desarrollo inmobiliario “Altozano El Nuevo Hermosillo”.

HABITACII(_)N.-\L 205.55 I il 68,53
CASACLUB 350 117
COMERCIAL 26.13 an

IGLESIA 234 0.78

RESTAURANTE 0.88 029

AREA VERDE 3459 153
VIALIDAD 27.00 8.99

1 49372470 3215298.51 1 492539.83 3214464 66 401 92421 1 321364202 601 4933118 68 321625789
2 49373269 3215211.59 202 492539.09 321445315 402 49242022 321364115 602 493119.22 321646129
3 49375070 3215185.37 203 49253872 321444795 403 492419 39 3213640.26 603 493403 66 3216459.13
4 493814.20 321510517 204 49253761 321443625 404 402418 55 3213639.43 604 49346571 3216456 69
5 493916 25 3215061.23 205 492536.12 321442288 405 49241771 3213638.57 605 493898 81 3216442 89
] 493494 58 321492557 206 492533 52 3214411.00 406 492416.86 3213637.73 606 434016.24 321643867
£ 493884 14 321494381 200 492532.04 321439615 407 492416.00 3213636.89 607 494009.95 3216404.14
8 493883 61 321494275 208 492529 44 3214385.00 408 49241514 3213636.05 608 48400081 321636361
9 49388306 3214941 69 209 492527 58 321437424 409 492414.27 3213635.23 609 493988.68 321625069
10 493882 49 3214940 65 210 492525.72 321436644 410 492413.39 3213634.40 610 493983 25 3216188.11
1" 49388191 321493961 21 492523 .87 3214358 64 41 492412.51 321363359 611 49398254 3216107.33
12 493881.31 321493858 212 49252015 3214349 35 412 49241163 3213632.78 612 49400261 321601085
13 493880.70 3214937 56 213 492515.33 3214341.93 413 49241073 3213631.98 613 49402578 3215897.79
14 49388007 3214936.55 214 492510.87 321433524 414 49240984 321363118 614 49403411 3215852 45
15 493879.43 321493555 215 492505.67 3214327 44 415 49240893 3213630.39 615 493990.53 3215767 67
16 49387877 3214934 56 216 49249824 321432039 416 492396.65 3213617.22 616 493921.33 3215690.50
17 49387810 321493358 A7 49248970 321431445 417 492395 85 3213616.34 617 493839.61 3215617.36
18 493877.41 3214932 61 218 49248302 3214310.36 418 492395 05 321361546 618 493777.78 3215553 86
19 493876.71 3214931.65 219 492476.70 3214306.28 419 492394 26 3213614.58 619 49372617 3215440 69
20 493876.00 3214930.70 220 492466 53 3214302 56 420 492393 .48 321361368 620 493717.26 321543113
Fi 493875.27 3214929.76 pral 49245405 3214296.62 421 492392.70 321361278 621 493724.70 3215298 51
22 493874 52 3214592883 222 49244662 3214293 65 422 492391.94 3213611.88

23 493873.76 3214927 91 223 49243660 321428845 423 49239118 3213610.96

24 49387299 321492701 224 49242954 31214284.74 424 492390.43 3213610.04

25 49387221 3214926 1 225 49242360 321427991 425 492389.68 3213609.12

26 49387141 321492523 226 492417 66 321427545 426 492388.95 3213608.19

27 49387060 3214924 36 227 49241320 3214270.63 a7 492388.22 3213607.25

28 493869.77 3214923 50 228 492409.12 321426654 428 49238750 3213606.20

29 493868 94 3214922 66 229 492403.92 3214258.00 429 492386.79 3213605.35

30 49386809 3214921.82 230 492398.35 3214248 71 430 492386.09 3213604 39

3 493867 22 3214921.00 3 49239537 3214244 63 43 45238540 321360343

R 493866 35 321492020 232 492393 89 321424017 432 492334.71 3213602 46
33 49386546 3214919.40 233 45239500 321423572 433 492384.03 3213601.48

34 493864 57 21491862 234 492397.23 3214229.03 434 492383.37 3213600.50

35 493863 66 INANTHE 235 492399 83 3214218.26 435 492382.71 32135%9.51

3 493862.74 321@1?.10 236 492401.32 3214205.27 436 492382.06 3213598 52
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Delegacion Federal en Sonora

Subdelegacion de Proteccién Ambiental y de Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Clave del Proyecto: 26502017UD177

No. de Biticora: 26/MP-0153/11/17

Oficio N°. DFS-SG-UGA/0916/2017

Hermosillo, Sonora, a 13 diciembre de 2017

¥ 05T, ANCHIEE S0 NTE AR I LA PROMEUL AR I LA CCXNSTITOCIN POLITTUA D LGN FSTADOS TATIN MEVTE INT
r 49386180 3214916.37 27 492403.92 3214188.18 437 492381.41 3213597.52
38 493860.86 321491564 238 492405.77 INNT0.73 438 492380.78 3213596.52
39 433859.91 321491493 239 49240614 321416219 439 492380.15 321359551
40 493858.94 3214914.23 240 49240540 3214138.05 440 492379.54 3213594.49
4 493857.97 3214913 55 241 492404.29 3214123.94 441 49237893 3213593.47
42 493856.98 321491288 242 49240317 3214110.57 442 492378.33 3213592.45
43 493855.99 3214912.23 243 49240206 321410017 443 492377.74 321355142
44 493854 98 3214911.59 24 492399.09 3214089.40 444 49237716 3213590.38
45 493853.97 3214910.97 245 492393.89 3214068.23 445 492376.59 3213589.34
46 493852 95 3214910.36 246 49239129 3214057.09 446 492376.03 3213588.29
47 493851.91 3214909.77 247 49238795 321405041 47 49237548 3213587.24
48 493850.87 3214809.20 248 492386.83 3214042.24 448 492374.93 321358619
49 493849.82 3214908 63 249 492442.93 3213867.02 449 492374.40 3213585.13
50 493848.77 32149808.09 250 492456.09 321381060 450 492371.87 3213584 06
51 493847.70 3214807 .56 251 492456.49 3213809.47 451 492371.35 3213582.99
52 493846.63 321490705 252 49245689 3213808.34 452 492372.85 3213581.92
53 493845.55 3214906.55 253 492457.27 3213807.20 453 40237235 3213580.84
54 493844.46 3214306 07 254 492457 65 3213806.06 454 49237188 3213579.76
55 49384336 321480561 255 492458.02 3213804 92 455 492371.38 3213578.67
56 483842 26 3214805.16 256 492458.38 3213803.78 456 492370.91 321357758
57 49384115 321490473 257 49245873 3213802.63 457 49237045 3213576.49
58 493840.04 3214904 31 258 49245008 3213801.48 458 492370.00 3213575.39
59 493838.92 3214803.92 259 492459.41 3213800.33 459 492369.56 321357429
60 493837.79 3214503.53 260 49245974 3213799.17 450 49236913 3213573.18
61 493836.66 321480317 261 492460.06 3213798.02 461 49236871 313572.07
62 493835.52 3214802 82 262 492460.37 3213796.86 462 492368.30 3213570.96
63 493834.38 3214802 49 263 49246067 3213795.70 463 49236790 3213569.84
64 493833.23 321480218 264 492460 96 3213794.53 464 492367 50 3213566.72
65 493832.08 321490189 265 492461.25 3379337 465 49236712 3213567.59
66 493830.92 321480161 266 492461.52 321379220 466 492366.75 3213566.47
67 493829.76 3214901.35 267 492461.79 313791.03 467 492366.39 3213565.34
68 493828.59 321490110 268 492462.05 3213789.86 468 492366.03 3213564.20
69 49382743 321490088 269 492452.30 3213788.69 469 492365.69 3213563.06
70 493826.25 321490067 270 492462 54 3213787.51 470 492365.36 321356193
n 493825.08 3214900.48 n 49246277 3213786.33 4n 492365.03 3213560.78
72 493823.90 3214500 30 272 492463.00 321378515 472 49236472 3213559.64
73 49382272 3214800.15 273 492463 22 3213783.97 473 49236442 321355849
74 493821.54 3214900.01 274 49246342 321378279 474 49236412 3213557.34
75 493820.36 3214899.89 275 492463 62 321378161 475 492363.84 3213556.19
76 493819.17 3214899.79 276 49246381 321378042 476 49236357 3213555.03
7 493817.99 3214899.70 an 492463.99 3213779.24 477 492363.30 3213553 87
78 493816.80 3214899.64 278 49246417 3N3778.05 478 492363.05 3213552.71
79 493815.61 3214899.59 279 49246433 3213776.86 479 492362.81 3213551.55
80 493814.42 3214899.56 280 492464 .49 IN3775.67 480 492362.57 3213550.39
81 493813.23 3214899.54 281 492464.63 3213774.48 481 492362.35 3213549.22
82 493812.04 3214899.55 282 49246477 3N 482 492362.14 3213548.05
83 493810.85 3214899.57 283 492464 90 IN3772.10 483 492361.93 3213546.88
B84 493609.66 3214899 61 284 492465.02 3213770.90 484 492361.74 3213545.71
85 493808.48 3214859 67 285 492465.14 3213760.71 485 492361.56 3213544.54
86 493807.29 3214899.74 286 492465.24 3213768.51 486 492361.39 3213543.36
87 493806.10 3214899 83 287 492465.33 J213767.32 487 492361.23 321354218
88 493804.92 311489395 288 49246542 3213766.12 488 492361.07 3213541.01
89 493803.74 321480007 289 492465.50 3213764.92 489 492360.93 3213539.83
90 493802.56 3214500.22 200 492465.57 3213763.72 490 492360.80 321353865
91 493801.38 3214500 38 291 49246563 3213762.53 491 49236068 3213537 47
92 493800 20 3214300.57 292 492465 68 3213761.33 492 492360.57 3213536.28
93 49374131 3214933.37 293 49246572 3213760.13 493 492360.47 321353510
94 483613.50 Jn4rra 2z 294 49246575 321375893 494 492360.38 3213533.92
95 403584 48 3214705 52 295 40746578 321375773 495 492360.30 3213532.73
96 493555.01 3214815.86 296 49246580 3213756.53 496 492360.23 321353155

97 493542.04 321482206 297 492465 80 3213755.33 497 49236017 3213530.36 :

g
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Delegacion Federal en Sonora

Subdelegacion de Proteccion Ambiental y de Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Clave del Proyecto: 26502017UD177

No. de Biticora: 26/MP-0153/11/17

Oficio N°. DFS-SG-UGA/0916/2017

Hermosillo, Sonora, a 13 diciembre de 2017

00T, ANCHLEE EENTENARIOUE LA PREMET GAUTON I LA COXSTTIOUMN POE ST L0 008 EXTARNN AT MM

98 49353649 3N4830.47 298 49246580 3375413 498 49236012 3213529.17
99 493536.96 3214836.94 299 492465.79 3213752.93 499 492360.08 3213527.99
100 49352507 3214846.17 300 492465.77 321375173 500 492360.06 3213526.80
101 493519.04 321485047 o 492465.75 321375053 501 492360.04 321352561
102 49351022 321485031 302 492465.71 3213749.33 502 49236003 321352443
103 49349917 3214856.77 303 492465 67 3213748.13 503 492360.03 3213523.24
104 493500 26 3214868.07 304 492465 61 3213746.93 504 492360.05 3213522.05
105 493501.25 321487649 305 492465 55 321374573 505 49236007 3213520.86
106 493495 64 3214881.01 306 492465 48 321374454 506 49236011 3213519.68
107 493485 84 3214876.19 07 49246540 3213743.34 507 49236015 321351849
108 409347775 3214886.95 308 49246531 321374214 508 492360.20 3213517.30
109 49347732 321489595 309 492465.21 321374095 509 492360.27 321351612
110 49347094 3214903.42 310 49246511 3213739.75 510 492360.34 321351493
11 493462 51 3214911.00 m 4972464.99 3213738.56 511 49236043 321351375
112 493453 28 321491354 312 492464 87 3213737.36 512 49236053 3213512 57
13 49344136 3214916.96 313 492464.74 321373617 513 492360 63 3213511.38
114 493417 .28 321492472 34 492464.60 3213734.98 514 492360.75 321351020
115 493389.31 3214925.00 315 492464 45 321373379 515 492360.88 3213509.02
116 49337046 321493534 316 492454.29 3213732.60 516 492361.01 3213507 84
17 403357 46 3214948 11 n7 49246412 INITHN 517 49236116 3213506 66
118 493328 66 321496292 K1l 49246395 3213730.22 518 492361.32 321350549
119 493303.23 3214980.74 319 49246376 3213729.04 519 49236148 3213504.31
120 49328697 3214987 47 320 492463 57 3213727.85 520 49236166 3213503.14
121 493276.43 321500342 3 492463 37 3213726.67 521 49236185 3213501.96
122 453261.53 3215016 06 322 49246316 321372549 522 492362.05 321350079
123 49325564 3215024 93 30 492462 94 32137240 523 492362 48 3213498 46
124 49324085 3215034 48 324 492462.71 321372313 524 492362.70 3213497.29
125 493227 .89 3215046 24 325 492452 48 3213721.95 525 492362 94 321349613
126 493223.07 3215060 65 326 492462.23 321372078 526 492363.19 3213494 97
127 49320812 3215074.04 3z 492461.98 32137961 527 492363 45 3213493.81
128 493194.14 321508313 328 49246172 321371844 528 492363.72 3213492.65
129 453180.61 3215097 43 329 492461.45 N7 529 492364.00 3213491.50
130 493160.92 3215104.73 330 49246117 321371610 530 492364.29 321348035
131 493146.04 3215113.00 3 492460.88 3213714.93 531 492364 59 3213480.20
132 493136.39 3215130.0 332 492460.59 3213NaT7 532 492364 90 3213488.05
133 493119.26 321513718 333 492460.29 321371261 533 492365.55 321348577
134 453104 54 321513853 334 492459 97 321371145 534 492365 89 3213484 63
135 49309174 321514218 335 492459 65 321371030 535 492366.23 3213483 49
136 492904 47 3251145 336 492459.32 3213709.14 536 492366.59 3213482 36
137 492877 65 3215143.80 337 49245899 321370799 537 492366.96 3213481.23
138 492845.12 321512275 338 452458 64 3213706.84 538 492367.34 32134801
139 492826 37 321514187 339 492458 29 321370569 539 492367.73 3213478 .99
140 492803.39 3215126.48 340 492457.92 3213704.55 540 49236813 3213477 87
141 49277019 321513229 kL) 492457 .55 N4 541 492368 53 J213476.75
142 492735.20 3215118.79 342 49245717 ananoazr 542 492368 95 321347564
143 492723.04 321511392 343 492456.79 3213701.14 543 492369.38 3213474 53
144 492705.26 212127 344 492456.39 3213700.00 544 492369.81 321347343
145 492665.12 3215115.35 345 49245599 3213698.87 545 492370.26 321347233
146 492584 40 3215154.24 346 492455 57 3213697.75 546 49237072 3213471.23
147 492568.04 3215241.82 7 49245515 3213696.62 547 49237118 321347014
148 492561.04 3215253.82 48 492454.72 321369550 548 492371.66 3213469.05
149 492344 42 3215150.56 49 492454 29 321369438 549 49237214 321346797
150 492327 81 3215138.19 350 492453 84 3213693.27 550 492372.63 3213466.89
151 49232586 3215124.08 351 492453 39 321369216 551 49237314 3213465.81
152 492322 67 321511336 352 452452 93 3213691.05 552 492373 65 3213464.74
153 492302.33 351337 353 492452 46 3213689.95 553 49237417 3213463.67
154 492202.06 3215061.35 354 492451.98 3213688.85 554 492374.70 3213462 61
155 492229 56 3215038.57 355 49245150 3213687.75 555 492375.24 321346155
156 492236.55 321502241 356 492451.00 3213686.65 556 492375.79 3213460.50
157 49222616 321501032 357 49245050 3213685.56 557 492376.35 3213459.45
158 49220329 3215014 24 358 49244999 3213684.48 558 49237692 4| ANHBH
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Delegacién Federal en Sonora

Subdelegacion de Proteccién Ambiental y de Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambicntal
Clave del Proyecto: 26502017UD177
No. de Biticora: 26/MP-0153/11/17
Oficio N*. DFS-SG-UGA/0916/2017

Hermosillo, Sonora, a 13 diciembre de 2017

VRECUTHSOS NATLHIALES 2007, AN I L EFNTEXARIS DF LA PROMULCAZION DF LA COASTITVCIGN POLTTCA 118 L0O8 EXTAUOS UNTI0N A1 U VT
159 492187.22 INENIN 359 492449 48 3213683.39 559 492377 49 321345737
160 49216213 3214994.00 360 49244895 3213682.32 560 492378.08 3213456 34
161 49215240 321404393 361 492448 42 3213681.24 561 492378.67 321345531
162 49215045 321494072 362 492447 88 321368017 562 492379.28 3213454.29
163 49213879 3214913.14 363 49244733 3213679.10 563 492379.89 3213453.27
164 492138.51 3214912.39 364 492446 77 3213678.04 564 492380 51 3213452.26
165 492132.73 321488738 365 49244621 3213676.98 565 492423 67 321338263
166 49213389 321484568 366 492445 64 3213675.92 566 492502.37 3213106.75
167 492139.76 3214806 42 367 49244506 3213674.87 567 492502 29 3213014.17
168 402143.10 3214788 55 368 492444 47 321367383 568 49219519 31271073
169 492141.52 3214780.51 369 492443 88 321367278 569 492051.40 3212811.03
170 49214056 3214676.22 370 492443 28 321367175 570 49206165 3212881.00
171 492166.14 321457728 3N 49244267 321367071 5N 492063.66 3212902 64
172 492171.15 321455684 372 49244205 3213669 68 572 49206371 3213078.32
173 49220114 3214557 81 373 49244143 3213668 66 573 492064.97 321334885
174 492263.04 321455916 374 49244079 3213667 64 574 492064 85 3213387.22
175 49227213 321459398 375 49244015 3213666 62 575 492065 31 321370253
176 492298.05 3214606.56 376 49243951 321366561 576 49207313 Jare2.47
177 492308 50 3214609.85 n 402438 85 3213664 61 517 492089.79 3213856.99
178 40236145 3214619 51 78 492438.19 3213663.61 578 492155.75 3214032 44
179 492398.25 3214608 78 379 492437 52 321366261 579 49217243 321409580
180 492418 63 3214567.33 380 492436 85 321366162 580 49217530 321413548
181 49243343 321450519 381 492436.16 3213660.63 581 492173.78 321416542
182 492433 56 3214503 62 382 492435 47 321365965 582 49212263 3214588 58
183 492444 40 321443658 383 49243478 3213658.67 583 492082 89 321491532
184 49245046 321441119 384 49243407 3213657.70 584 492081.99 321493414
185 49246215 321439150 385 49243336 3213656.74 585 492085.49 3214967.68
186 492472.70 321438622 386 49243264 3213655.77 586 492090 50 3214989.78
187 452486.41 3214389 61 387 492431.92 3213654 82 587 49210169 3215023.93
188 462496 91 3214401.96 388 492431.18 3213653.87 588 492129 44 3215061.23
189 492507.32 3214424 44 389 49243044 3213652.92 589 497168.74 3215093.35
190 49250744 3214468.76 390 49242670 321365198 580 49220378 3215111.98
191 492508 47 3214487 64 N 492428.95 3213651.05 591 492569.82 3215283.80
192 49251518 3214517 44 392 492428.19 321365012 592 49291369 3215443 22
193 49252259 3214525.36 393 492427.42 3213649.20 593 453144.08 3215549.47
194 49252585 3214533 44 394 492426 65 3213648.28 594 493173.85 3215564.71
185 49253315 321454450 395 492425 86 3213647 37 595 49321208 3215568.90
196 49253389 3214534 48 396 49242508 3213646.46 596 49325348 32156629.52
197 49253575 321451517 397 492424 29 3213645 56 597 49327533 3215660.90
198 49253724 3214501.43 398 492423 49 3213644.67 598 493303.74 3215730.75
199 49253909 3214486 54 39 492422 68 3213643.78 599 49331148 3215765.01
200 492539.09 3214480.26 400 492421.87 3213642.90 600 49331503 321582424

Cuadro de la superficie 300 has, total del predio para el proyecto “Altozano El Nuevo Hermosillo”.

494016.2365 3216438.673
494009.9520 3216404.140
434000.8070 3216363608
493988 6779 3216250695
49383 2489 3216188.106
493982.5420 3216107333
4340026138 3216010846
434025 7848 3215697.786
4940341108 3215852 448
493990.5349 3215767.669

s

il

492465479 3213764922 492374.3969 3213585127
492465.5667 3N3763T724 4923738712 3213584.063
492465 6267 3213762 52% 4923733549 3213582.993
4924656780 321376137 | 923728479 3213581920
402465.7205 3213760.128 5 | 4923723502 3213580.842
492465.7543 3213758.929 | eoame620 3213579759
4924857794 321375772 | 492713832 3213578673
492465 7957 3213756 529 | 4923709138 3213577582
4924658033 3213755.329 492370.4540 3213576487
492465 8022 3213754129 4923700037 3213575388
dgina 25 de 36




SEMARNAT

Delegacion Federal en Sonora

Subdelegacién de Proteccién Ambiental y de Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Clave del Proyecto: 265§02017UD177

No. de Biticora: 26/MP-0153/11/17

Oficio N°. DFS-SG-UGA/0916/2017

._:III'”[;: .I\"_\\i‘,t;\i _Lul 3 Hermosillo, Sonora, a 13 diciembre de 2017
YORECLIRSOS NATLIIRALLS 2007, ANCE CEATEAARIC B LA PROMULGACION 08 LA CONSTITUUHIN P8 T0SE L L3 PERIN G AI0A A VIS
4939213336 3215690501 492465 7923 13752028 | 492369 5629 3213574 286
4938306141 3215617.356 492465 7736 3213751730 4923691318 3213573179
4937777604 3215553 856 492465 7452 3213750530 4823687103 3213572069
4937261714 3215440 695 4924657101 3213749331 492368 2985 3213570955
493717.2573 3215431127 4924656653 3213748132 492367 8964 3213569 838
4937247023 3215298509 4924656117 3213746.933 492367.5041 3213568717
493732 6934 3215211582 4924655493 3213745734 4923671215 3213567 503
493750 6992 3215185366 492455 4783 3213744537 492366 7486 3213566 466
4938141952 3215105.168 4924653985 3213743339 492366 3857 3213565335
493916 2631 3215061234 492465 3100 3213742143 4923660325 3213564.202
493994 5799 1214925572 492465.2128 3213740947 492365 6892 3213563065
493884 1441 1214943812 4924651069 3213739752 492365 3559 3213561.925
493883 6096 3214942.749 492464 9922 3213738557 492355 0324 3213560.783
4938830592 3214941695 492464 8669 3213737.364 4923647190 3213550637
4938624930 3214940 648 492464 7369 321373171 492364 4154 3213558.489
4938819113 3214938 611 492464 5962 3213734979 4923641210 3213557.339
4938813141 3214938 562 492454 4468 3213733789 492363 8284 3213556186
493880.7015 3214937 562 492464 2887 3213732599 402363 5650 3213555.030
4938800737 3214936 551 4924641220 3213731 411 492363.3016 3213553872
493879.4309 3214935 550 492453 9466 3213730224 4923630483 3213552712
4938787732 1214934 559 4921637626 3213720038 492362 6051 3213551550
493878.1007 3214933 578 4924635700 3213727.854 4523625720 3213550 385
4938774135 3214932607 4924633687 3213726671 492362.3490 3213549219
4938767119 3214931645 4924631588 321372549 4023621362 3013548051
4936759960 3214930 696 492462 9403 3213724310 492361933 3213546881
493875 2659 3214929757 4924627133 3213723131 492361.7411 3213545710
4938745219 3214926 829 4924624776 3213721955 492361,5589 3213544 5%
4938737640 3214927 912 4924622334 3213720780 4923613869 3213543 361
4938729925 3214927.006 492461 9806 3213719607 4923612251 3213542.185
493872.2075 3214926.112 492461 7193 3213716436 4923610735 3213541007
4938714092 3214925230 492461 4434 3213717.267 4623609322 3213539628
4938705978 3214924 360 4924511711 3213716100 4923608011 3213538 648
4938697734 321423 502 492460 6842 21371493 4923606804 3213537467
493868 9363 3014922657 4924605889 213713771 492360 5609 3213536 284
493858 0866 3214921825 492460.2851 3213712611 492360.4697 3213535101
4938672246 3214921.005 492450.9729 3213711452 452360 3797 3213533917
4938663503 3214920.198 4924596522 321371029 492360.3001 3213532733
493865 4641 3214919.404 492459.3231 3213709142 4923602308 3213531 547
493864 5651 3214918 624 4924569856 3213707.99 492360.1718 3213530.361
4938636565 3214917857 492458 6397 3213706841 4023601232 3213529175
493862.7356 3214917.104 492458 2855 3213705695 492360 0848 3213527988
4936618034 3214916.365 492457.9229 3213704551 4923600568 3213526801
4938608603 3214915.640 492457 5520 3213703410 492360.0391 3213525614
493859 9064 3214914929 4924571728 3213702272 492360 0317 3213524426
4938568420 3214914233 492456 7853 321370113 492360 0347 3213523239
493857 9673 3214913 551 4924563895 3213700.003 492360 0480 3213522051

AN
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493856.9825 3214912.883
493855 9878 3214912231
4938549834 3214911593
493853 9696 321491097
493852 9466 3214910364
493851.9146 3214909.772
493850.8738 3214909196
493849.8245 3214908.635
4938487670 3214908.090
493847.7014 3214907561
4938466280 3214907 048
493845.5471 3214906.552
493844.4588 3214906.071
493843.3635 3214905607
403842 2613 3214905.159
4938411526 3214904.728
493840.0375 3214904313
493838.9163 3214903 916
493837.7893 3214303 535
493836.6567 3214803471
4938355188 3214902.824
4938343759 3214902.494
4938332281 3214902181
493832.0757 3214901.886
433530.9191 3214901607
493829.7584 3214901346
493828.5540 3214901.103
493827 4260 3214900 877
493826.2548 3214900 668
493825.0806 3214900477
4938239036 3214900.304
4938227242 3214900.148
4338215426 3214900.01
4938203591 3214899890
4938191739 3214899.788
493817.9873 3214899703
493816.7995 3214899.636
493815 6109 3214899.587
403814.4217 3214899 555
493813.2321 3214899542
493812.0425 3214899.546
493810.8531 3214899.568
493809.6641 3214899608
493808.4759 3214899.666
493807.2887 3214899.741
493806.1027 3214899.834
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492455 9856 3213608873 | a1l 4923500716 3213520864
4924555733 3213697.746 492360.1056 3213519677
492455.1529 3213696.623 492360.148 3213518491
4924547243 3213695 502 4923602044 3213517304
492454 2876 3213694 364 452360.2693 1213516119
492453 8427 3213693.270 492360.3445 3213514.934
492453 3807 3213692159 492360.4301 213513749
492452 9286 3213691.051 492360,5250 3213612566
4924524505 3213689.046 4923606320 3213511383
4924519823 3213688845 4923607484 3213510.201
4924514972 3213687748 4923608751 3213500.021
4924510040 3213686.654 4923510120 3213507 841
492450.5029 3213685.564 4923611582 3213506663
492449.9939 3213684.477 4923613167 3213505 485
492449.4769 3213683 354 4323614843 3213504 311
492448 9521 3213662315 492361.6622 3213503137
492448 4154 3213661.240 4923618503 3213501 964
492447 8789 3213680169 4923620486 3213500793
492447 3307 3213679.101 4923624757 3213498457
4924467746 3213678.0%8 492362.7045 3213497282
4924462108 3213676979 492362 9434 3213496129
4924455394 3213675924 492363.1924 3213494968
4924450602 3213674873 492363.4515 3213493 809
4924444734 3213673.62 492363.7207 3213492 653
492443 8790 3213672784 492363.99%3 3213491438
492443 2771 3213671748 432354.2891 3213400 347
492442 6675 3213670712 432354.5684 3213489.198
4924420505 3213669.683 492364.8976 3213488.051
492441.4260 3213668.659 492365 5460 3213485767
492440.7940 3213667.639 492365.8850 3213484629
4924401546 3213666623 492366.2339 3213483 494
492439.5079 3213665 613 492366 5927 3213482.362
492438 8537 3213664 607 4923669614 3213481 233
4924381923 3213663.605 492367 3398 3213480107
492437.52% 3213662609 492367.7260 3213478.985
492436 8477 3213661 618 492368.1260 3213477.866
4924361645 3213660.631 4923685337 3213476.751
492435 4742 3213659.650 4923689510 3213475640
492434 7768 3213656673 492369.3780 3213474 532
4924340722 3213657.702 492369 8147 3213473 427
492433.3606 321365673 482370.2609 3213472327
492432 6420 3213655775 492370.7167 3213471290
4924319164 3213654819 4823711820 321470.138 -
4924311829 3213653869 492371.6568 3213469.050 -"“"--._h___
4924304444 3213652.924 4923721410 3213467 965 o
492429 6981 3213651.984 4923726347 3213466 885 /
2
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493804 9182 3214899,945 4924289450 1213651050 | 4923731377 1213465810
493803.7356 3214900.074 492428 1850 3213650122 4923736501 3213464730
493802 5550 3214900.220 492427 4184 3213649.199 4923144117 3213463672
493801 3767 3214900384 492426 6450 3213648.261 4923747026 321346261
493800.2011 3214900.566 492425 8649 3213647369 492375 2428 3213461,552
4937413128 3214933359 492425 0783 3213646463 492375 7021 3213460,500
493126 2052 1214157.624 492424 2650 3213645563 4923763506 3213459452
492731 3501 3213058178 492423 4853 3213644668 492376.9181 3213458.409
4927116492 3213048217 4924226790 3213643780 492377.4947 3213457371
4926628359 3213990379 492421 8662 3213642807 492378.0803 3213456338
492667 5562 3214012.734 4924210471 3213642020 492378.6749 3213485310
492651 4954 1214021819 4924202216 3213641.149 4923792784 3213454.287
492641 4741 3214020.340 4924193808 3213640285 4923798008 3213453270
4926287051 3214020.340 4924185516 3213639426 4923805120 3213452.258
4926287051 1213093738 492417.7073 3213638573 4924236717 3213382626
492503 6846 3213049 220 4924168568 3213637727 4925023605 3213106751
4925500570 3213902.055 4924160001 3213636 887 4925022941 3213014169
4924870316 3213876.175 492415.1373 3213636.053 492195.1870 21211072
492442,9297 3213867015 492414,2685 3213635225 4920514012 3212811.027
492456 0931 3213810604 4024133937 3213634404 4920616541 3212881005
492456 4949 3213600473 4924125129 3213633569 4920636631 3212002642
492456 8885 3213608.340 492411 6261 3213632781 4920637081 3213078.320
492457 2738 3213807.203 492410.7336 3213631979 492064 9651 3213348 855
492457 6508 3213806064 492400.8352 3213631183 4920648531 3213387.217
432458,0195 3213804922 492408.9310 3213630394 492066.3071 3213702530
492458 3799 3213803778 492396 6536 3213617215 4920731331 3213782 465
4924587319 3213802631 492395 8480 3213616343 492089.7921 3213855 991
492450.0756 3213801 461 492395.0500 3213615463 4921557482 3214032 423
492450 4109 3213600320 402304.2597 3213614577 4921724251 3214085.7%6
4924507377 3213780.174 492393 4772 3213613684 492175,3031 3214135482
492460.0562 3213788.018 492392.7024 3213612784 4921737761 3214165 417
4924603662 3213796 858 492391 9356 3213611878 4921226262 3214568 583
492460.6678 3213785697 492391.1766 3213610964 492082 8892 3214915321
4924509508 3213784533 4923904256 3213610045 492081 9802 3214934140
492451.2454 3213793368 4923896826 3213609.18 492085 4863 3214967 683
4924615216 3213792.200 492388.0477 3213608185 492090 4973 321498.783
4924617891 3213791030 492388.2210 3213607.247 4921036803 3215023927
4924520482 3213789.859 492387 5024 3213606 301 4921294365 3215061231
492452 2987 3213788.665 492386,7921 3213605350 492168.7438 3215093351
492462 5407 3213787.510 432336.0901 3213604302 492203.7802 3215111.984
4924627741 3213786.333 492395 3065 3213603428 492569 8153 3215283799
492452 9989 3213785.154 4923847113 3213602458 492913 6891 3215443221
4924632151 3213783974 492384 0345 3213601483 493144.0829 1215540 466
492453 4227 3213782792 492383 3662 3213600501 493173 8498 3215564714
492453.6217 3213781600 492382.7066 3213599514 4932120566 3215588 897
492453 8121 3213780424 492382 0555 3213598 521 4932534848 1215620523
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492453.9938 213779.238 4923814131 3507522 | 469 | 4932753307 3215660.904

492454.1669 3213778.051 4323807704 3213506 518 | 4933037436 3215730.748

492454 3313 3213776862 492380.1544 3213595.508 4933114776 3215765007

492454 4871 3213775672 492379 5383 3213594 493 4933150326 3215824.242

492454 6342 3213774481 492378.9310 3213593473 4933186796 3216257893

154 492464 7725 3213773.289 492378.3326 3213592.447 493319.2186 3216461 201

155 | 492464902 33772007 492377.7432 3213591416 4934038639 3216450.126

186 | 4924850234 3213770.803 492377.1628 3213590.381 493455.7128 3216456 686

157 | 4924651357 3213769.708 492376.5913 3213589.340 4938988070 3216442.885

158 | 4924652393 3213768513 492376.0290 3213588.204 4940162365 3216438 673
159 | 4024653342 3213767.317 492375.4758 3213587243
160 | 4924654204 3213766.120 492374.9317 3213586.188

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendrd una vigencia de 12 anos, para realizar las actividades que

competen a la SEMARNAT y que se refieren a la preparacién del sitio, cambio de uso de suclo de terreno forestal

del Proyecto "ALTOZANO EL NUEVO HERMOSILLO”, dicho plazo dari inicio a partir del dia siguiente de la

recepeién de la presente autorizacién y podrd ser prorrogado a juicio de esta Secretaria, siempre y cuando la
empresa GRUPO ALTOZANO, S.A.P.I. DE C.V. lo solicite por escrito a csta Delegaciéon Federal de la
SEMARNAT, dentro de los treinta dias naturales de antelacién a la fecha de su vencimiento.

Asi mismo, dicha solicitud deberd acompanarse con el oficio emitido por la Delegacién de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Sonora, donde sc valide que la empresa GRUPO
ALTOZANO, S.A.P.I. DE C.V. ha dado cumplimicnto a los TERMINOS Y CONDICIONANTES
establecidos en la presente autorizacién.

TERCERO.- La empresa GRUPO ALTOZANO, S.A.P.I. DE C.V. queda sujeta a cumplir con las
obligaciones contenidas e¢n ¢l Articulo 50 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental, en caso de que desista de realizar las
obras motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacion determine las medidas que deban adoptarse, a
efecto de que no se produzcean alteraciones nocivas al Ambiente.

CUARTO.- La empresa GRUPO ALTOZANO, S.A.P.I. DE C.V., debe hacer del conocimiento de esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT, de manera previa, cualquier eventual modificacién o ampliacién del
proyecto de acuerdo a los términos previstos en el Articulo 28 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, asi como cumplir con los

requisitos del tramite de homoclave SEMARNAT-04-008 inscrito por esta Secretaria en la Comision Federal de

-
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Mecjora Regulatoria, para que con toda oportunidad esta Secretaria determine lo procedente. Queda estrictamente
prohibido desarrollar obras de preparacién y construccion distintas a las senaladas en la presente autorizacion.

QUINTO.- De conformidad con el Articulo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién
al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la presente autorizacion
sélo se refiere tinica y exclusivamente a los aspectos ambicentales de las obras y actividades descritas en el Término
Primero para el Proyecto "ALTOZANO EL NUEVO HERMOSILLO", y que sc refieren al Cambio de Uso de
Suelo de Terreno Forestal en Materia de Impacto Ambiental, por ningin motivo la presente autorizacion
constituye un permiso de inicio de obras y actividades, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la
tierra, por lo que quedan a salvo las acciones que determine la propia Seccretaria, las autoridades federales,
(Comisién Nacional del Agua en cuanto al aprovechamiento de agua), entre otras , asi como estatales y/o
municipales, ante la eventualidad de que la empresa GRUPO ALTOZANO, S.A.P.I. DE C.V,, no pudicra
demostrarlo en su oportunidad.

SEXTO.- Las obras y actividades del Proyecto “ALTOZANO EL NUEVO HERMOSILLO’, incluyendo las
obras asociadas o complementarias promovidas por la empresa GRUPO ALTOZANO, S.A.P.I. DE C.V,, de
conformidad con lo dispuesto en ¢l Articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, tanto la preparacién del
sitio, operacién, mantenimiento, restauracién y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto,
estardn sujetas a la descripcién contenida en la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular, a los
planos del proyecto incluidos de las obras y actividades autorizadas, en especial las que se refieren al cambio de uso
del suclo de terreno forestal, que es el motivo de la presente, salvo que se indique lo contrario, asi como a lo
dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:
I. GENERALES
La empresa GRUPO ALTOZANO, S.A.P.I. DE C.V., dcbe:
1.- Cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién, control, mitigacién, restauracién y/o
compensacién propuestas en la Manifestacion de Impacto Modalidad Particular del Proyecto “ALTOZANO EL
NUEVO HERMOSILLO” ; en su Capitulo VI para ello deberd mantener en el sitio del proyecto dicha

documentacién incluido sus anexos para presentarla a la autoridad competente que lo requiera, asi como de las

condicionantes establecidas en la presente resolucion, y de las que fueran citadas algunas de ellas en el

CONSIDERANDO IX, dela presente.
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La empresa GRUPO ALTOZANO, S.A.P.I. DE C.V., es responsable de que la calidad de la informacién
presentada en los reportes ¢ informes, permita a la autoridad correspondiente evaluar y en su caso validar cl
cumplimiento de las condicionantes establecidas. Observar las especificaciones indicadas en las Normas Oficiales
Mexicanas que le resulte aplicable a las obras y actividades manifestadas en el proyecto y que fueran incluidas en el
Capitulo I1I del manifiesto de impacto ambiental presentado.

2.- La empresa no debe dar inicio a las actividades de remocién de vegetacion forestal de la superficie solicitada del

poligono citado en los predios citados por la empresa GRUPO ALTOZANO, S.A.P.I. DE C.V., donde sc

pretende realizar el proyecto, hasta contar con la autorizacién por parte de esta Secretaria respecto del Cambio de

Uso de Suclo de Terreno Forestal que establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su

Reglamento, y de los lincamientos que de ella se derivan, considerando el tipo de vegetacion existente en el sitio del
proyecto y que se requiere desmontar para poder desarrollar el proyecto.

3.- Llevar a cabo de manera puntual el Programa de Vigilancia Ambiental propuesto en el Capitulo VII de la MIA,
que tiene como objeto establecer un sistema que garantice el cumplimiento de las indicaciones y medidas de
mitigacion que fueran propuestas en el Capitulo VI de la MIA presentada, asi como las que se establezcan en la
presente.

Dicho programa incluird ¢l control y seguimiento de las medidas preventivas y de mitigaciones establecidas en cl

estudio, de manera que compense a las variables ambientales que pudicran verse afectadas por la ejecucién y

operacién de las obras, y por otra, sc cvalie la eficacia de las medidas propuestas, del Proyecto “ALTOZANO EL

NUEVO HERMOSILLQO’, y posteriores durante la operacién del mismo, debiendo reportar los resultados al

concluir las obras propuestas.

4.- Instalar, en lugares visibles los senalamientos adecuados de prevencién, restriccion ¢ informacién, mediante los
cuales se haga referencia de los trabajos que se estdn realizando en el drea. Estos senalamicentos estardn dirigidos al
personal y a las comunidades de la region dentro del drea de influencia.

5.- Con ¢l fin de prevenir, controlar y evitar impactos ambientales negativos al ccosistema circundante del
proyecto, por fallas o accidentes durante la realizacion de cada una de las etapas que comprenden al proyecto, la
empresa GRUPO ALTOZANO, S.A.P.I. DE C.V., dcbe instrumentar y llevar a cabo ¢l Programa de Vigilancia
Ambiental donde se contemplen las medidas a desarrollar en materia de prevencién, supervisién, mantenimiento,
inspeccién y vigilancia de todas las actividades que se realicen durante la preparacion del sitio, construccion,
operacién y mantenimicnto del proyecto en materia de impacto ambicntal. El Programa debe desarrollarse y

presentarse como reporte al concluir las obras de Cambio de Uso del Suelo de Terreno Forestal ante la Delegacién
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de la PROFEPA, con copia para esta Delegacién en la etapa de preparacién del sitio y construccién, para la etapa
de operacién y mantenimiento debe presentarse de manera anual ante la Delegacién de la PROFEPA con copia
para esta Delegacién, asi como mantenerse en el sitio para cuando la autoridad competente lo requiera.

Dentro del Programa de Vigilancia deberd dar seguimiento a los impactos ambientales negativos provocados por el
desarrollo del proyecto y poder determinar, de manera inmediata, que los niveles de los mismos no se acerquen a un
nivel critico no deseado, lo anterior a efecto de valorar la eficacia de las medidas de mitigacién y compensacion y
proponer, en su caso, ajustes o modificaciones a las mismas para evitar afectaciones ambientales.

6.- Cumplir con los siguientes lincamicntos en funcién del tipo de residuos que serin generados en las diferentes
ctapas del proyecto, y en su caso coordinarse y apoyar a la autoridad del Municipal para la adecuacién de un sitio
para la disposicién controlada de residuos sélidos de acuerdo a la normatividad vigente.

- Los s6lidos domésticos serdn depositados en contenedores con tapa, ubicados estratégicamente en las dreas de
generacién. Su disposicién final debe realizarse en donde la autoridad local lo determine de forma periédica y
adecuada, a efecto de evitar tanto su dispersién como la proliferacién de fauna nociva.

- Los residuos de materiales que se utilicen en las distintas etapas del proyecto, tales como: contenedores vacios
impregnados con aceite, grasas, solventes y accites gastados, depédsitos con suclo contaminados, plaguicidas,
provenientes de la lubricacién de equipos y la maquinaria, y actividades propias del cultivo de la vid, deben ser
consideradas como residuos peligrosos, de acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT -
2005, por lo que serdn colectados y almacenados conforme a lo dispuesto en ¢l Reglamento de la Ley General de
Manejo Integral de Residuos y ser enviados posteriormente para su reciclaje, incineracién y/o confinamiento a
lugares avalados por esta Sccretaria, previa notificacién, en los formatos correspondientes, en su caso integrarse a
las Asociaciones existentes para ¢l manejo adecuado de residuos peligrosos generados en los campos agricolas, en
cumplimiento a la normatividad vigente en la materia.

7.- Se deberd implementar el programa de proteccién de especies de flora y fauna, y de conservacion de suelos,
donde se involucre actividades y evidencias que muestre el resultado del rescate de las especies que se proponen en
el programa, asi como de todas aquellas cacticeas de lento crecimiento que se encuentren en el predio y/o que
pudicran ser afectadas por el desarrollo del proyecto, asi mismo aquellas especies que se observen al momento de los
trabajos y de encontrarse especies en alguna de las categorias de proteccién de acuerdo con la NOM-059-
SEMARNAT-2010, Protecciéon ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de

riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.
)
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- Lo anterior debe presentarlo a esta Delegacion, previo a las actividades de desmonte ¢ indicando la informacién
de especies, nimero, técnicas de rescate y de replantacién, mantenimiento y reporte del grado de supervivencia y
desarrollo, ¢l programa deberd incorporarse en el Programa de Vigilancia Ambiental.

8.- Queda estrictamente prohibido a la empresa GRUPO ALTOZANO, S.A.P.L. DEC.V.:

- Contaminar los arroyos y escurrimientos locales de tipo intermitentes por la preparacién del sitio, construccion y

operacion del Proyecto “ALTOZANO EL NUEVO HERMOSILLO’, asi como depositar cualquier tipo de residuo

contaminante en el drea del proyecto, zonas aledanas asi como la quema de los mismos.
- Comercializar, cazar, capturar, traficar o realizar obras y/o actividades derivadas o asociadas a cualquicra de las
ctapas del proyecto, que pudieran afectar a las poblaciones naturales de flora y fauna, terrestres que habiten en la
zona de influencia del proyecto, especialmente sobre las que se manifiestan en estatus de proteccion.
9.- Realizar la limpicza y desmonte (debiendo ser previamente autorizado) sélo en las dreas estrictamente
necesarias y dentro del drea propuesta para desarrollar el proyecto.
La empresa GRUPO ALTOZANO, S.A.P.1. DE C.V. debe:
10.- Los camiones que transporten los materiales dentro del drea del proyecto deberdn de transitar a una velocidad
moderada, para evitar el levantamiento de particulas del suelo por el trinsito vehicular.
11. Queda estrictamente prohibido a la empresa GRUPO ALTOZANO, S.API DE C.V, cfectuar
modificaciones y/o ampliacion de las obras o actividades en el drea del proyecto, sin previa autorizacién
correspondiente.
12.- La empresa GRUPO ALTOZANO, S.A.P.I. DE C.V., previo al término de la ejecucion del proyecto debe
presentar a esta Delegacion el Programa de Abandono del Sitio, para que esta Secretaria determine lo conducente.
De igual forma deberd notificarlo a esta Secretaria en caso de que la empresa GRUPO ALTOZANO, S.AP.I. DE
C.V. en las etapas de operacién, pretenda dar por concluida la actividad o en caso de la suspensién del proyecto.
13.- La empresa GRUPO ALTOZANO, S.A.P.I1. DE C.V., debe retirar la basura 6 residuos sélidos existentes en
el predio, asi como en sus inmediaciones y ¢l depdsito se llevard a cabo en el sitio que indique la autoridad local
competente previamente acordada.

SEPTIMO.- La empresa GRUPO ALTOZANO, S.A.P.1. DE C.V. debe claborar y presentar en original
a la Delegacién de la Procuraduria federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado, un reporte con la
informacion sobre el cumplimiento de los Términos y condicionantes al concluir las obras de preparaciéon del sitio y
cambio de uso de suclo de terreno forestal, que asi lo ameriten, con excepcion de las condicionantes en las que de

manera expresa se indique otra calendarizacién. Los informes podrin complementarse con anexos fotogrﬁai’i\gos, y
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enviar copia del docummto y del acuse de recibo corrcapondu.ntc a esta Delegacion Federal de la SEV[AR\IAT en
¢l Estado de Sonora, hasta la conclusién del proyecto “ALTOZANO EL NUEVO HERMOSILLO”.

OCTAVO.- La empresa GRUPO ALTOZANO, S.A.P.I. DE C.V,, debe dar aviso a la Secretaria del
inicio y la conclusién del proyecto “ALTOZANO EL NUEVO HERMOSILLO”, conforme con lo establecido en el
Articulo 49, segundo pirrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico de la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental, para lo cual comunicard por escrito a la Delegacion de
la Procuraduria Federal de la Proteccién al Ambiente en el Estado la fecha de inicio de las obras autorizadas, dentro
de los dicz dias siguientes a que hayan dado principio; asi como la fecha de terminacién de dichas obras, dentro de
los diez dias posteriores a que esto ocurra.

NOVENO.- La presente autorizacién a favor de la empresa GRUPO ALTOZANO, S.A.P.L. DEC.V,, es

personal, en caso de transferir los derechos y obligaciones contenidas en este documento, la empresa de
conformidad a lo establecido en ¢l Articulo 49 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la empresa deberd dar aviso por escrito a
esta autoridad, asi como cumplir con los requisitos del tramite de homoclave SEMARNAT-04-009 inscrito por
esta Secretaria en la Comisién Federal de Mcjora Regulatoria. Queda estrictamente prohibido desarrollar las
actividades de preparacién distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.
Es conveniente senalar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior,
se acordard tinica y exclusivamente, en el caso de que el promovente interesado en adquirir los derechos contenidos
en la presente, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse, apegarse y responsabilizarse
de los derechos y obligaciones impuestos a la empresa GRUPO ALTOZANO, S.A.P.I. DE C.V. para la
rcalizacion del proyecto.

DECIMO.- Esta resolucién se emite sin perjuicio de que la empresa GRUPO ALTOZANO, S.A.P.1. DE
C.V. trdmite y, en su caso, obtenga las autorizaciones, concesiones, licencias, permisos de construccién y andlogos
que scan requisito para la realizacion de las obras y actividades motivo de la presente, cuando asi lo consideren las
Leyes y los Reglamentos que corresponde aplicar a esta Delegacion Federal y a otras autoridades Federales,
Estatales y/o Municipales, en el dmbito de sus competencias.

DECIMO PRIMERO.- Serdn nulos de pleno derecho todos los actos que se efecttien en contravencion a lo
dispuesto en la presente autorizacion del proyecto.

DECIMO SEGUNDO.- La empresa GRUPO ALTOZANO, S.A.P.I. DE C.V., ¢s la tinica responsable

de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar, compensar y controlar todos aquellos impactos

7 Pégina 34 de 36

le
({3




Delegacion Federal en Sonora

Subdelegacién de Proteccion Ambiental y de Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Clave del Proyecto: 26502017UD177

CTT A b a5 No. de Biticora: 26/MP-0153/11/17
SEMARNAT .
Oficio N°, DFS-SG-UGA/0916/2017

£ EATHIA BY1

BN Hermosillo, Sonora, a 13 diciembre de 2017

Yl 2007, ANE DL CENTENARIG U 1A PRONECAUTON (LA CONNTITTOION 00 FI00A 3 105 FNTAUS VN0 ME XA

ambientales atribuibles a la realizacién y operacion de las obras autorizadas, que no hayan sido considerados en la
presente resolucién y en la Manifestacién de Impacto Ambiental presentada.

Por lo tanto, la empresa GRUPO ALTOZANO, S.A.P.1. DE C.V,, ¢s la tinica responsable ante la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente, de cualquier ilicito, en materia de Impacto Ambiental, en el que incurran las
companias o cl personal que se contrate para efectuar la preparacion del sitio, construccion, operacion y
mantenimiento del proyecto “ALTOZANO EL NUEVO HERMOSILLO”. Por tal motivo, deberi vigilar que las
companias o el personal que se contrate, acaten los Términos a los cuales queda sujeta la presente autorizacion.

En caso de que las obras, ocasionaran afectaciones que llegasen a alterar el Equilibrio Ecolégico, se ajustardn a lo
previsto en el Articulo 56 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

DECIMO TERCERO.- La empresa GRUPO ALTOZANO, S.A.P.I. DE C.V., debe mantener en el
sitio del proyecto una copia del expediente de la Manifestaciéon de Impacto Ambiental y de los planos del proyecto,
asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requicra. Asi
mismo, para futuras obras, dentro del mismo predio o en terrenos aledanios al mismo, deberd hacer referencia a esta
resolucion, con el objeto de que se consideren los impactos sinérgicos que se pudieran presentar.

DECIMO CUARTO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, con fundamento en el
Articulo 40 fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de esta Secretaria, podrd modificar, suspender, anular o
revocar la Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, si estuviera en riesgo ¢l Equilibrio Ecolégico o sc
produjeran afectaciones nocivas imprevistas en el ambiente. La presente resolucién ha sido otorgada por esta
Unidad Administrativa con base en la dictaminacién de la informaciéon proporcionada por el solicitante cuyo
contenido se presume cierto atendiendo al principio de buena fe, revisando la documentacién y argumentacion
presentada.

DECIMO QUINTO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente, vigilard ¢l cumplimiento de los términos establecidos en ¢l presente
instrumento, asi como los ordenamicntos aplicables en materia de Impacto Ambiental para cllo ¢jercitardn, entre
otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

El incumplimiento a las condicionantes fijadas en esta Resolucién, la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente, sus Reglamentos, las Normas Oficiales Mexicanas y otros instrumentos juridicos vigentes

que sean aplicables a la operacién y funcionamiento de este tipo de proyecto, asi como la presentacion de quejas
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hacia la misma en forma justificada y reiterada o la ocurrencia de eventos que pongan en riesgo o en peligro la vida
humana o que ocasionen dafios al medio ambiente y a los bienes particulares o nacionales, podrin ser causas
suficientes para que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales imponga a la empresa GRUPO
ALTOZANO, S.A.P.I. DE C.V. las sanciones que correspondan de conformidad al Titulo Sexto, Capitulo IV de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

DECIMO SEXTO.- Notifiquese la presente resolucién al representante legal de la empresa GRUPO
ALTOZANO, S.A.P.1. DE C.V., por alguno de los medios legales previstos por el articulo 35 y demds relativos y

aplicables de la Ley Federal de Procedimicento Administrativo.

ATENTAMENTE

EL DELEGAD? FEDERAL

LIC. GUSTAVOADOLFO CLAUSEN IBERRJ
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