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Firma la Jefa de la Unidad Juridica:

LIC. DULCE MARIA VILLARREAL LACARRA.
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derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal, publicado en el Diarioc Oficial de la Federacidn el 30 de noviembre
de 2018.
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. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

I.1. Proyecto.

Ver en anexos croquis donde se sefialen las caracteristicas de ubicacion del proyecto,
las localidades préximas, rasgos fisiograficos e hidrolégicos sobresalientes y proximos,
vias de comunicacién y otras que permitan su facil ubicacion. Anexo 1.

[.L1.1. Nombre del Proyecto.

Fraccionamiento Haciendas Etapa Il

[.1.2. Ubicacion del proyecto.

El proyecto se localizara en Bulevar Enrique Lopez Mazén y Bulevar Juan Bautista

Escalante, en la Ciudad de Hermosillo, Sonora.

[.1.3. Tiempo de vida atil del proyecto.

Por la naturaleza del proyecto, se considera una vida util indefinida.

I.1.4. Presentacion de la documentacion legal.

Se anexa escritura de los poligonos que incluyen el proyecto a nombre de la empresa
promovente, asi como carta de cesion de derechos para realizar los tramites
ambientales a nombre de los propietarios de los poligonos incluidos dentro de este

proyecto.

Anexo 2.
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1.2. Promovente.
.2.1. Nombre o razén social.

La empresa promovente es Inmobiliaria y Promotora CADUB, S.A. de C.V.

Se anexa copia simple del acta constitutiva de la empresa. Anexo 3.

I.2.2. Registro federal de contribuyentes del promovente.

Se anexa copia simple de la cedula fiscal de la empresa. Anexo 4.

[.2.3. Nombre y cargo del representante legal.

C. Luis Felipe Camou Leon.
Presidente del Consejo de Administracion. Se incluye poder dentro del acta constitutiva

e identificacidn oficial del representante legal. Anexo 3y 5.

I.2.4. Direccién del promovente.
Hermenegildo Rangel Lugo No.167.
Colonia. 5 de Mayo. C.P.83010.
Hermosillo, Sonora.

Tel. (662) 210-38-34

Email:

I.3.  Responsable de la elaboracion del estudio de impacto ambiental.
M.C. Maria Guadalupe Avila Mendoza

.3.1. Nombre o razén social.

M.C. Maria Guadalupe Avila Mendoza

[.3.2. Registro Federal de Contribuyentes o CURP.
RFC:
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[.3.3. Direccidn del responsable técnico del estudio.
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ll. DESCRIPCION DEL PROYECTO.
II.1. Informacidon general del proyecto.

[1.1.1. Naturaleza del proyecto.

La empresa Inmobiliaria y Promotora CADUB, S.A. de C.V. proyecta lotificar un
poligono total de 350,156.98 m? para la venta de lotes, para lo cual requiere la
introduccion de servicios, trazo y pavimentacion de vialidades, lo que implica la
eliminacién de la vegetacién en una superficie de 84,061.02 m?, que corresponde al
area donde se trazaran las vialidades y se introduciran los servicios basicos. El
proyecto, permitird continuar con el Fraccionamiento Haciendas, el cual se localiza a la
salida Norte de la Ciudad de Hermosillo, Sonora. Cabe aclarar que los servicios se
introduciran sobre el area de vialidades, previa a la pavimentacion de esta, por lo que
cada propietario se encargara de la introduccion de los servicios dentro de su lote.

El proyecto total de las 35.01 hectéreas, no considera la construccion de viviendas,
como se menciond anteriormente al venderse lotes habitacionales. Cabe aclarar que
solo se realizara la introduccion de los servicios béasicos sobre las vialidades,
dejandose preparado para que cada propietario, se encargue de llevarlos al interior del
lote, en base a sus necesidades. Los 84,061.02 m?, a considerar para cambio de uso
de suelo de terrenos forestales, se observan condiciones ambientales que se
encuadran dentro de la definiciébn de terreno forestal, por lo que se sometera a la par
de esta solicitud en materia de impacto ambiental el estudio técnico justificativo para el

cambio de uso de suelo.

Con la venta de lotes, se brindara una nueva opcién en el mercado a los ciudadanos
de la ciudad de Hermosillo, Sonora para adquirir un terreno y construir su vivienda en
base a sus necesidades y disefio, que contaran con el equipamiento urbano y la

infraestructura necesaria para que su calidad de vida sea satisfactoria.
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Figura 1. Ubicacién del proyecto Fraccionamiento Haciendas Etapa I, referido al municipio de Hermosillo, Sonora. Ver

anexo 6 a mayor escala.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR 5



INMOBILIARIA'Y PROMOTORA CADUB S.A. DE C.V. “‘FRACCIONAMIENTO HACIENDAS ETAPA II”

o\ 2 i) 7 3
8 I"nagur 2016 D.x\g&al@lobe

Figura 2. Poligono total y superficie a considerar para Cambio de Uso de Suelo.
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Como ya se menciond, el proyecto comprende un poligono total de 35.0156 Has,
donde se observo en los recorridos realizados, que el &rea sujeta a la introduccién de
servicio y la formacion de vialidades cuenta con caracteristicas ambientales para ser
clasificada como terreno forestal, razon por la cual se somete a la autorizacion en
materia de impacto ambiental para el cambio de uso de suelo una superficie de 8.4061
has. que corresponden al area donde se ejecutara el desmonte exclusivamente por

parte de la empresa.

El area a solicitar se construira en tres etapas a lo largo de dos afos, al ejecutarse el
proyecto por etapas.

[1.1.2. Seleccioén del sitio.

Los criterios que se consideraron para seleccionar el area donde se ejecutara el

proyecto fueron las siguientes:

¢ Disponibilidad para la posesion legal del terreno, para realizar el proyecto.

e Accesibilidad de los servicios con que se dotara al desarrollo habitacional.

e Congruencia de la actividad que se pretende desarrollar, en relaciébn a los
lineamientos y usos de suelo establecidos en el Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién de Hermosillo, Sonora.

e Estar localizado en una zona con amplio desarrollo, al tratarse de una segunda

etapa de un proyecto con el que cuenta la empresa y que ha tenido éxito en el

mercado.

[1.1.3. Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion.

El proyecto se ubicara en Bulevar Enrique Lépez Mazon y Bulevar Juan Bautista

Escalante, en la Ciudad de Hermosillo, Sonora.
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Se anexan escrituras de los poligonos que conforman el proyecto, asi como carta de
cesion de derechos para realizar los tramites ambientales a nombre y representacion

de los propietarios de alguno de los poligonos. Ver Anexo 2.
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Figura 3. Sembrado de
vialidades y lotes en el
proyecto Fraccionamiento

Haciendas Etapa .
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[1.1.4. Inversién requerida.
Se contempla realizar una inversibn aproximada de $42°439,170.00 para la

construccion del proyecto.
[1.1.5. Dimensiones del proyecto.

Considerando la superficie total a ocupar por el proyecto que es de 350,156.98 m?, los

usos de suelo a considerar son los siguientes:

CONCEPTO SUPERFICIE (M2) % SOBRE POLIGONO

TOTAL AREA VENDIBLE 229,691.66 65.6
HABITACIONAL 229,691.66 65.6
COMERCIAL 0.00 0
TOTAL DONACION 120,465.32 34.4
AREAS VERDES 9,767.55 2.79
EQUIPAMIENTO 3,081.58 0.88
VIALIDADES 85,694.10 24.47
BANQUETAS Y ANDADORES 21,922.09 6.26

POLIGONO TOTAL 350,156.98 100

Tabla 1. Usos del Suelo en Fraccionamiento Haciendas Etapa II.

Del total de la superficie del fraccionamiento (350,156.98 m?), la distribucién de los
usos de suelo se presenta en la tabla 1, donde se observa que las vialidades
corresponden al 24.47 % de la superficie del poligono total del proyecto. Hay que
considerar que de la superficie considerada a vialidades, solo se sujetara a cambio de
uso de suelo 84,061.02 toda vez que ya existe un camino de terraceria, que no se esta

considerando para el cambio de uso de suelo.
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CUADRO DE USOS DE SUELO (AREA SUJETA A CAMBIO DE USO DE SUELO
SUPERFICIE
SUPERFICIE PORCENTAJE
USO DE SUELO TOTAL M2 SUJETA A SUJETO A CUS
CUs
HABITACIONAL 0 0 0
AREAS VERDES 0 0 0
EQUIPAMIENTO 0 0 0
VIALIDADES 85694.1 84061.02 100
ANDADORES Y BANQUETAS 0 0 0

Tabla 2. Cuadro de uso de suelo del poligono a considerar para cambio de uso de

suelo
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Figura 4. Sembrado de lotes y vialidades
en el poligono a solicitar autorizacion en
materia de impacto ambiental por cambio
de uso del suelo, del proyecto
Fraccionamiento Haciendas Etapa .
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[1.1.6. Uso actual de suelo.

Actualmente el area que ocupara el proyecto se encuentra sin uso de alguna actividad
econdémica, observandose la presencia de vegetacién del tipo Matorral Sarcocaule y
Mezquital Desértico. Asimismo se observa la presencia de brechas y caminos de

terraceria que conducen a los terrenos colindantes.

En el anexo 7 se presentan fotografias de las condiciones actuales del sitio y sus
colindancias.
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Figura 5. Uso de suelo en el area donde se ubicara el proyecto y sus colindancias.

Como se puede observar, el &rea se encuentra colindando al sureste con viviendas, y

en el resto de las colindancias, se puede encontrar terreno forestal.

En el interior del poligono, se encuentran algunas brechas bien establecidas que
permitiran trazar sobre ellas algunas de las vialidades, ampliando su ancho al estar

muy estrechas, lo que permitira conducir a los habitantes del proyecto al exterior del
mismo.
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[1.1.7. Urbanizacion del areay descripcidon de servicios requeridos.

Como se indicé y se observa en la figura 5, el area se encuentra sin urbanizar, por lo
gue serd necesaria la introduccion de todos los servicios basicos como son red de
agua potable, drenaje, electricidad, alumbrado publico, trazo y construccion de

vialidades.

[I.2. Caracteristicas particulares del proyecto.

[1.2.1. Programa general de trabajo.

La introduccion de servicios al fraccionamiento, se construird en un periodo de DOS
afos, periodo en el cual se desarrollara el cambio de uso de suelo por etapas, de
acuerdo con el avance de la construccion de las manzanas que conforman el proyecto.
Se presenta el programa de obras de las actividades consideradas a ejecutar en las

diferentes etapas del proyecto.
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ANO 2016 ANO 2017 ANO 2018
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Tabla 3. Programa general de trabajo del proyecto Fraccionamiento Haciendas Il Etapa.
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[1.2.1.1. Estudios de campo y gabinete.

Considerando que el proyecto tiene por objeto la introduccién de servicios y
construccion de vialidades, es indispensable realizar actividades de desmonte,
despalme, nivelacién y encauzamiento de las corrientes superficiales encontradas en
el area, por lo que se cuentan con los estudios de vegetacién, geotécnica e hidrolégico
del area a solicitar para poder determinar las condiciones en las que se encuentra el
sitio y proceder a describir lo que se aplicara en el rescate de flora, nivelacion y

formacion de vialidades.

Para proceder a realizar los estudios, previamente se procedié a la elaboracion del

estudio de geotecnia:

Con el objetivo de documentar en un informe la situacion hidrolégica, se realiz6 un
estudio hidrolégico y asi determinar la conduccion del agua pluvial capaz de soportar
una avenida pluvial producida por una tormenta de disefio de 25 afos de tiempo de
retorno, para que esta no interfiera con el cauce de agua o0 en su caso definirle una
propuesta hidraulica para encausar esas aguas por calles o en su defecto que estas
rebasen el limite de la guarnicion, y de esta manera hacer una propuesta de desagules
pluviales para su conduccion y asi no afecte la operaciéon del fraccionamiento y
salvaguardar el estado fisico de los servicios y en un futuro de las viviendas que los

particulares que adquieran los lotes construyan en éstos.

Previo al desmonte, se elaborara un programa de rescate de flora y fauna, donde se
identificaran aquellas especies y niumero de organismos que se considera rescatar
previo a las actividades de construccion del proyecto. Se consideraron como primera
premisa aquellas especies catalogadas en peligro de extincién, amenazadas, raras y
sujetas a proteccion especial, de acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 y otros ordenamientos juridicos aplicables o que sean de dificil
regeneracion como las cactaceas y géneros endémicos. En base a sus caracteristicas

fisicas, se determiné la poblacion factible a rescatar y reubicar previo a las actividades.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR 17



INMOBILIARIA'Y PROMOTORA CADUB S.A. DE C.V. “FRACCIONAMIENTO HACIENDAS ETAPA II”

[1.2.2. Preparacién del sitio.

A continuacion se describen cada una de las actividades a ejecutar a lo largo de la

etapa de preparacion del sitio del proyecto.

1. Rescate de flora y fauna. En el Anexo 8 se incluye el programa de rescate de
especies vegetales y la fauna que se localice a zonas con caracteristicas similares
dentro del Predio a ocupar en el proyecto, previa a la realizacion de las actividades

del desmonte.

2. Programa de Ahuyentacién. Antes de la introduccion de la maquinaria y por los
siguientes 10 dias, al inicio de las actividades se generara ruido en el predio para
ahuyentar a los organismos que se encuentren dentro de la zona y que no fueron
reubicados o0 que regresaron a sus madrigueras, para evitar dafarlas al trabajar
con la maquinaria. Dentro del programa de rescate se incluye el programa de

ahuyentacion.

3. Remocién de la vegetacion (Desmonte), en una superficie de 8.4061 has., con la
ayuda de maquinaria y equipo para derribar y triturar la vegetacion, depositando los

residuos en un sitio autorizado por el municipio de Hermosillo.

A continuacion se describen las actividades de construccion a realizar.

4. Trazo.
El trazo y la nivelacion del terreno seran con cuadrillas de topografia, realizando los

trabajos de altimetria y planimetria.

5. Despalme.
Escarificar 30 centimetros del material nativo, homogeneizarlo, remover particulas
que sean mayores a 76.2 cm (3”), y en funcién de la zona donde se localice

conformar la estructura terrea.
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6. Limpieza. Para los trabajos de limpieza del terreno se utilizara motoconformadora
para quitar la capa vegetal y trascabos para quitar la vegetacién mayor. El material
producto de desmonte se acamellonard& con medios mecanicos
(motoconformadora) posteriormente se cargara por medios mecanicos (cargador

frontal) en camiones para depositar en un sitio autorizado por el Municipio.

7. Corte, relleno, compactacion y Nivelacion. Para brindar la pendiente adecuada
y poder formar las plataformas para la construccion de las vialidades, se realizaran
cortes de las formaciones cerriles que se encuentran en el sitio y se nivelara hasta
cierta pendiente y altura, de acuerdo con el terreno, de tal forma que se pueda
construir vialidades y demas infraestructura necesaria para la dotacion de servicios
del fraccionamiento. Se realizaran las actividades de corte y relleno, de acuerdo
con la topografia del area, para el relleno se empleara el material de corte y se

adquirira material pétreo de los bancos de materiales autorizados.

La forma de manejo de estos materiales, se har4 con camiones de volteo de
diferentes capacidades de acuerdo al volumen de relleno, se cargara de forma
mecanica con Bobcats, retroexcavadoras, cargadores frontales o excavadoras de
mano de chango se transportaran en camiones de volteo de 6 M°. Se distribuirian
los rellenos con bulldozer el cual con las orugas bandeara y compactara el material
de acuerdo a la normatividad especifica por proyecto. En el caso de que el relleno
requiera de mayor estabilidad se compactara en capas de 20 a 50 cms
dependiendo del caso y se compactara con rodillos vibratorios hasta alcanzar el

proctor deseado.

En el apartado de construccion se describira a detalle las actividades a realizar para la

introduccion de servicios y pavimentacion de las vialidades.
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[1.2.3. Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.

Para la realizacion del proyecto en sus etapas, se contempla la utilizacién de la

siguiente infraestructura y servicios:

e Sanitarios portatiles.
Durante las etapas de preparacion del sitio y construccidn, se colocaran letrinas
portatiles a razon de 1 por cada 20 trabajadores, las cuales seran objeto de un intenso

programa de mantenimiento por parte del proveedor.

e Bancos de materiales.
Se requerira del uso de material de préstamo para las plataformas, terracerias y en
general la construccion, dichos materiales, se adquirirAn de bancos de materiales
autorizados, por lo que no se tiene contemplado la apertura de bancos de materiales.

¢ Relleno sanitario.
Se enviaran los residuos solidos municipales y parte de los residuos de manejo

especial al relleno sanitario municipal para su disposicion final.

e Sitio autorizado para residuos de manejo especial.
El municipio cuenta con un listado de sitios autorizados donde se pueden enviar los
residuos de manejo especial generados en el desmonte o el material sobrante de la

nivelacion del terreno, para su disposicion final.

[1.2.4. Etapa de construccion.

1. Almacenes y bodegas.

Se contempla la construccién de una bodega-almacén temporal, con el fin de guardar
los materiales propios de la construccion (cemento, varilla, arena, grava, block, etc),
asi como la herramienta y equipo a utilizar. Esta bodega se movera conforme se

avance en el proyecto.
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2. Oficinade obra.
Oficina movil, equipada con mobiliario y equipo de cémputo, para el servicio de los

residentes y contratistas de la obra.

3. Taller de mantenimiento.

Las actividades de mantenimiento y reparaciones menores del equipo y maquinaria se
llevardn a cabo en un area que se asignara en el sitio, donde se contara con un area
cubierta con material impermeable para evitar la contaminacién del suelo por residuos

peligrosos.

4. Pavimentacién de calles y banquetas.

Terracerias

A.1l. Excavacion de cortes y adicionales abajo de la subrasante.

El material producto de las excavaciones de los cortes se aprovechara en la

construccion del cuerpo de terraplén, previo analisis de los materiales.

A.2. Compactacion de la cama de los cortes

Sera al 95% del peso volumétrico seco maximo (PVSM) del material segun la prueba
AASHTO estandar, en un espesor de 20 cm compactos y su ejecucion debera seguir
en lo que corresponda los lineamientos indicados en la N.CTR.CAR.1.01.003/00,
Norma de Construccion de Carreteras, parte Conceptos de Obra, titulo Terracerias,
capitulo Cortes, de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes y especificacion

particular EP.02.

A.2. Formacion y compactacion de la capa subrasante

Se formara con material del lugar estabilizado con cal hidratada en proporcion en peso
de 4.5% con respecto al peso volumétrico seco maximo; el nivel superior de esta capa
quedara en promedio 27 cm abajo del nivel de rasante de proyecto. Se compactara al
100% del PVSM del material segun la prueba AASHTO estandar, en espesor de 30 cm
compactos y su ejecucion deberd seguir en lo que corresponda los lineamientos
indicados en la N.CTR.CAR.1.01.009/00, Norma de Construccién de Carreteras, parte
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Conceptos de Obra, titulo Terracerias, capitulo Terraplenes, de la Secretaria de

Comunicaciones y Transportes y especificacion particular EP.03 y EP.25.

Obras De Drenaje
Al inicio de los trabajos y de acuerdo a los proyectos respectivos, se ampliaran

transversalmente las obras de drenaje existentes tal y como lo indique el proyecto.

En donde se requieran concretos hidraulicos para la elaboraciéon de muros y losas, el
acabado de los mismos debe ser aparente, para lo cual cuando se utilicen moldes,
éstos deben ser de forro de triplay nuevo o en buenas condiciones, con separadores y

cufias metdalicas.

El material excedente producto de las excavaciones que resulten de la construccién de

las obras de drenaje, debera ser colocado en el banco de depdsito autorizado.

B.1. Excavaciones: Las excavaciones se ajustaran a los procedimientos ordenados
por la Secretaria, de acuerdo a los Ilineamientos indicados en el Inciso
N.CTR.CAR.1.01.007/00 y en la especificacion particular EP.04 y EP.25.

B.2. Relleno: Los rellenos se ajustaran a los procedimientos ordenados por la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes; los rellenos deberan hacerse por capas
horizontales de espesores no mayores de veinte (20) centimetros, compactando cada
capa al noventa por ciento (90%) de su P.V.S.M. de la prueba AASHTO Estandar, de
acuerdo a los lineamientos indicados en la Norma N.CTR.CAR.1.01.011/00 y en la

especificacion particular EP.05.

B.3. Mamposterias de 32 Clase: Previo a la construccion de las terracerias para la
ampliacion de la corona y considerando en lo que corresponda los lineamientos de la
Norma N.CTR.CAR.1.02.001/00, se construiran las ampliaciones de los aleros, con las

dimensiones y en la forma que lo indique el proyecto. Especificacién particular EP.06.
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B.4 Zampeados: Se realizaran para el recubrimiento de superficies horizontales con
concreto hidraulico, para protegerlas contra la erosion, de acuerdo a lo indicado en el
proyecto, los lineamientos indicados en la Norma N.CTR.CAR.1.02.002/00 y en la
especificacion particular EP.07.

B.5. Cunetas y lavaderos de concreto hidraulico: se construirdn en el lugar, de las
dimensiones y caracteristicas fijadas en el proyecto de conformidad con la geometria
indicada en el “Geometria de cunetas y lavaderos”, seran de concreto hidraulico de
fc=150 kg/cm2, con T.M.A. de 17; se deberan colocar juntas de expansion con longitud
méaxima de separacion de 30 m, o fraccion en funcion de la longitud del tramo, su
ejecucion debera seguir en lo que corresponda, de acuerdo a los lineamientos

indicados en la Norma N.CTR.CAR.1.03.003/00 y en la especificacion particular EP.08.

B.6. Losas de concreto hidraulico: se construirdn en el lugar que indique el proyecto,
seran de concreto hidraulico de fc=200 kg/cm2, con T.M.A. de 17; su ejecucién debera
seguir en lo que corresponda, de acuerdo a los lineamientos indicados en la Norma
N.CTR.CAR.1.02.003/00 y en la especificacion particular EP.09.

B.4. Guarniciones de concreto hidraulico: se construiran en el lugar que indique el
proyecto, de conformidad con la geometria indicada en la especificacion particular
EP.20; el nivel de desplante serd el nivel de la subrasante, seran de concreto
hidraulico de fc=150 kg/cm2, con T.M.A. de 1”; se deberan colocar juntas de
expansion con longitud maxima de separacion de 30 m, o fraccién en funcién de la
longitud de la calle, su ejecucion debera seguir en lo que corresponda, de acuerdo a
los lineamientos indicados en la Norma N.CTR.CAR.1.02.010/00.

B.5. Tubos de ldmina: Previo a la construcciéon de las terrecerias, se ampliaran las
alcantarillas de tubo de lamina del calibre y forma que especifique el proyecto para
cada obra en particular; su ejecucién se hara de acuerdo a lo que corresponda de los
lineamientos de la Norma N.CTR.CAR.1.03.001/00 y en la especificacion particular
EP.11.
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B.6. Demoliciones de Concreto Hidraulico y Mamposteria: En los subtramos que
existan estructuras de concreto hidraulico simple o reforzado y de mamposterias, se

demoleran aquellas estructuras o parte de ellas que indique el proyecto.

En general estos trabajos consisten en demoler con el equipo adecuado las
estructuras existentes o partes de ellas y su ejecucion se hara de acuerdo a lo que
corresponda de los lineamientos indicados en la Norma N.CTR.CAR.1.02.013/00. El
material producto de la demolicion debera ser colocado en el banco de depdsito.

Especificacion particular EP.12y EP.25.

Pavimento:

C.1. Formaciony compactacion de base hidraulica

Sobre la capa subrasante debidamente terminada, se construird una capa de base
hidraulica estabilizada con cemento pértland al 3% en peso con respecto al peso
volumétrico seco maximo, con un espesor compacto de 20 cm, se utilizard material de
banco con granulometria de 1 2" a finos. Dicha capa debe ser compactada al 100 %
de su PVSM segun la prueba AASTHO modificada y debera tener un VRS de 100%
como minimo y un equivalente de arena del 50% como minimo; su ejecucion se
sujetara en lo que corresponda a los lineamientos de la Norma
N.CTR.CAR.1.04.002/03 y en la especificacion particular EP.13.

C.2. Aplicacién de riego de impregnacién

Sobre la base hidraulica debidamente terminada, superficialmente seca y barrida, se
aplicara un riego de impregnacion con emulsion asfaltica cationica ECI-60; a manera
de informacion, el riego sera de aproximadamente 1.5 It/m2, la dosificacion definitiva
se determinara mediante las pruebas de laboratorio. Su ejecucion debera cumplir en
lo que corresponda con los lineamientos indicados en la Norma
N.CTR.CAR.1.04.004/00 y en la especificacion particular EP.14.
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C.3. Aplicacion de riego de liga

Previo barrido de la base estabilizada impregnada, se efectuara un riego de liga con
emulsion asféltica cationica ECR-60, en proporcidn aproximada de 0.5 It/m2, la
dosificacién definitiva se determinard mediante pruebas de laboratorio en campo,
efectuadas con oportunidad; su ejecucion deberd cumplir en lo que corresponda los
lineamientos indicados en la Norma N.CTR.CAR.1.04.005/00 y en la especificacion
particular EP.15.

C.4. Formacion y compactacion de carpeta de concreto asfaltico.

Inmediatamente después de efectuado el riego de liga, previa atencién de lo indicado
en la Norma N.CTR.CAR.1.04.005/00, se procedera a tender el concreto asféltico
elaborado en planta y en caliente, con materiales pétreos triturados parcialmente y
cribados a tamano maximo de %" y con aproximadamente 130 kg/m3 de cemento
asfaltico AC-20 modificado con polimeros, con un espesor compacto de acuerdo al
proyecto; al 95% del PVM, determinado por la prueba MARSHALL; su ejecucion
debera seguir en lo que corresponda los lineamientos indicados en la Norma
N.CTR.CAR.1.04.006/01 y en las especificaciones particular EP.19.

Sefialamiento
El sefialamiento vertical y horizontal se efectuard de acuerdo a lo indicado en la Norma
N.CTR.CAR.1.07 y la especificacion particular EP.22, EP.23 y EP.24.

Espesores

Los espesores que han sido indicados, corresponden a materiales ya compactados al
grado que en cada caso fue sefialado, teniendo en cuenta las tolerancias que marcan
las Normas para Construccion e Instalaciones de la Secretaria de Comunicaciones y

Transportes.
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Dosificaciones
Las dosificaciones de los materiales pétreos y asfalticos que se indican en éstos
Trabajos por Ejecutar, como fue sefialado en cada caso, son aproximadas; y las

definitivas seran las que se obtengan como resultado de las pruebas de laboratorio.

Calidad De Los Materiales

La temperatura de mezclado del concreto AC-20 modificado con polimeros y los
pétreos; debe definirse mediante pruebas de viscosidad; y en funcién de lo anterior
también debe definirse la temperatura para la compactacion del concreto asfaltico. Se
llevard un control preciso de temperaturas con objeto de evitar calentamientos
excesivos principalmente en los materiales pétreos. Los cuales en esta condicién de
calentamiento excesivo, al entrar en contacto con el cemento asfaltico, producen una
oxidacion prematura en la pelicula asfaltica que envuelve las particulas, ocasionando
mezclas opacas con adherencia deficiente y por consecuencia con menores

expectativas de vida util.

Los materiales a que se refieren estos trabajos por ejecutar, deberan cumplir sin
excepcion con los requisitos que se indican en las Normas de Caracteristicas de los
Materiales N.CMT. A continuacion se sefialan algunos de estos requisitos que se

consideran mas importantes:

El material pétreo para la elaboracion de concreto asfaltico debera satisfacer lo que se
indica en la Norma N.CMT.4.004/03. La mezcla asféltica elaborada con cemento
asféltico AC-20 modificado; debera cumplir con los siguientes requisitos determinados
por el método Marshall para especimenes compactados con setenta y cinco (75)

golpes por cara:
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MEZCLA ASFALTICA

PRUEBA PARA CARPETA
ESTABILIDAD 1,200 Kg
FLUJO 2 A4mm
PORCIENTO DE VACIOS EN LA MEZCLA RESPECTO AL
VOLUMEN DE ESPECIMEN 3 A 5%

PORCIENTO DE VACIOS EN EL AGREGADO MINERAL (VAM)
RESPECTO AL VOLUMEN DEL ESPECIMEN DE MEZCLA, NO
MENOR DE: 16% MIN.
DESPRENDIMIENTO POR FRICCION 25% MAX.

Determinacion Del Contenido Asfaltico
Para determinar la cantidad de asfalto empleado en las mezclas de concreto asfaltico

por metro cubico compacto se utilizara la expresion:

CA (kg) = PV Marshall * GC * CA% / (100 + CA%)

Donde:

CA(kg) = Cantidad de cemento asféltico por metro cubico de mezcla asféltica
compactada.

PV Marshall = Peso volumétrico en kilogramos por metro cubico obtenido de

pastillas elaboradas mediante el método Marshall.

PV = Peso volumétrico del material pétreo seco

GC = Grado de compactaciéon en forma decimal, respecto al PV Marshall de la mezcla
compactada (generalmente es el de proyecto, 95%) que debe de cumplir la carpeta

asfaltica (extraccion de corazones).

CA% = Contenido de cemento asfaltico en % respecto al peso del material

pétreo (promedio de control de la produccién).
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Dispositivos De Seguridad Durante La Ejecucion De Las Obras.

Con objeto de no interrumpir la circulacién de los vehiculos locales en el subtramo en
cuestion, debera trabajarse por cuerpos con longitud méxima de 300 m, para permitir
la circulacion de los vehiculos. Debiendo colocar el sefialamiento de proteccion; el
proponente en sus costos indirectos, deberd considerar lo necesario para la
construccion, colocacion, movimientos y mantenimiento de dicho sefialamiento, como
se indica en la Norma N.CTR.CAR.1.07.016/00, de la SCT, que son las que regiran
para la ejecucion de la obra, ya que se exigira al contratista su estricto cumplimiento y

no se efectuara ningun pago adicional por dichos conceptos.

Durante la ejecucion de las obras, se trabajara en un cuerpo y el otro seguira en
operacién, debiendo considerar la necesidad de desviar el transito, con las sefales
gue pudieran requerirse en la longitud total de esta desviacién para que el usuario no

tenga contratiempos. Se instalaran las sefiales y dispositivos de proteccion necesarios.

Se extremaran precauciones para prevenir y evitar accidentes de transito de cualquier
naturaleza, ya sea por motivo de las obras o por movimientos de su maquinaria,

equipo o abastecimientos de materiales.

Especificaciones Particulares

EP.01 Excavacion de cortes y adicionales abajo de la subrasante, puot.
N.CTR.CAR.1.01.003/00

Los materiales obtenidos de los cortes se emplearan en la formacién de terraplenes o
se desperdiciaran. Clausula G de la Norma N.CTR.CAR.1.01.003/00.

Ep.02 Formacion y compactacién de terraplenes, puot.

N.CTR.CAR.1.01.009/00

Se formaran y compactaran los terraplenes al 95 % de su PVSM segun la prueba
AASHTO estandar, con material producto de excavaciones de cortes, escalones de
liga, adicionales debajo de la subrasante y préstamos adelante o atras de los cortes,

del espesor y demas caracteristicas geométricas que indique el proyecto, formandolos
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en capas con espesores maximos de 30 cm. Clausula G de la Norma
N.CTR.CAR.1.01.009/00.

Ep.03 formacion y compactacion de capa subrasante estabilizada con cal hidratada al
cien por ciento (100%).

N.CTR.CAR.1.01.009/00 y N.CTR.CAR.1.04.003/00

La construccion de la subrasante estabilizada con cal hidratada se realizara conforme
a lo sefialado en la clausula G de la Norma N.CTR.CAR.1.04.003/00.

EP.04 Excavacion para estructuras de obras de drenaje, P.U.O.T.
N.CTR.CAR.1.01.007/00

La excavacion se realizara a la profundidad que indique el proyecto. Clausula G de la
Norma N.CTR.CAR.1.01.007/00.

EP.05 Rellenos en obras de drenaje, P.U.O.T.

N.CTR.CAR.1.01.011/00

Se colocara el material en las estructuras, utilizando el producto de corte de las
terracerias; los rellenos deberan hacerse por capas horizontales de espesores no
mayores de veinte (20) centimetros, proporcionando al material la humedad 6ptima y
compactando cada capa al noventa por ciento (90%) de su P.V.S.M. de la prueba
AASHTO Estandar. Clausula G de la Norma N.CTR.CAR.1.01.011/00.

EP.06 Mamposteria de 3ra. clase en obras de drenaje, P.U.O.T.
N.CTR.CAR.1.02.001/00

Los elementos estructurales se construirdn con piedra, junteada con mortero de
cemento arena en proporcion uno a cinco 1:5 respectivamente, se construira con
piedra sin labrar, debidamente acomodada para dejar el menor nimero de vacios
posible, los cuales no se deberan rellenar con mortero. Clausula G de la Norma
N.CTR.CAR.1.02.001/00.
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EP.07 Zampeado; P.U.O.T.

N.CTR.CAR.1.02.002/00.

Cuando esté terminada y afinada la superficie por zampear, ésta se compactara al
noventa por ciento (90%) de su P.V.S.M. de la prueba AASHTO Estandar,
posteriormente se construira el zampeado en el lugar y las dimensiones y con las
demas caracteristicas que fije el proyecto y lo ordene la Secretaria. Se utilizara
mortero de cemento arena en proporcion uno a cinco (1:5). Debera atenderse lo que
corresponda a la clausula G de la Norma N.CTR.CAR.1.02.002/00.

EP.08 Cunetas de concreto hidraulico; P.U.O.T.

N.CTR.CAR.1.03.003/00.

Los suelos que se utilicen para formar la plantilla de la cuneta, deberan cumplir con las
especificaciones de la capa subrasante, preferentemente se utilizara el material
producto de la excavacion; la plantilla que le dara forma a la cuneta se construira entre
la orilla de la carpeta o acotamiento y el talud de corte, la geometria y pendientes
seran de acuerdo al proyecto hidraulico establecido. Sus paredes seran afinadas,
compactadas y humedecidas adecuadamente para el colado del recubrimiento del
concreto. El concreto hidraulico utilizado sera con fc= 150 kg/cm2 y demas
caracteristicas de acuerdo a lo fijado por el proyecto. Clausula G de la Norma
N.CTR.CAR.1.03.003/00.

EP.09 Losas de concreto hidraulico; P.U.O.T.

N.CTR.CAR.1.02.003/00

Las losas de concreto hidraulico, se construirdn en el lugar que indique el proyecto, de
conformidad con las dimensiones sefialadas en plano correspondiente. Seran de
concreto hidraulico de fc=200 kg/cm2. Clausula G de Ila Norma
N.CTR.CAR.1.02.003/00.

EP.10 Habilitado y colocacion de varillas de limite elastico igual o mayor de 4000
kg/cm2.
N.CTR.CAR.1.02.004/00
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El acero de refuerzo para concreto hidraulico debera llegar a la obra sin oxidacion
perjudicial, exento de aceite o grasas, quiebres, escamas, hojeaduras y deformaciones
de la seccion y cumplir, en lo que corresponda, con lo indicado en la Clausula G de la
Norma N.CTR.CAR.1.02.004/00.

EP.11 Tubo de lamina corrugada de acero; P.U.O.T.

N.CTR.CAR.1.03.001/00

Las alcantarilla de tubo de lamina calibre 14, se construiran con una (1) o varias lineas
de tubo de lamina, de acuerdo lo que indique el proyecto. Las secciones
ensamblables se armaran con grapas especiales galvanizadas, de diametro minimo de
siete punto nueve (7.9) milimetros. Clausula G de la Norma N.CTR.CAR.1.03.001/00.

EP.12 Demolicién de concreto hidraulico y mamposteria; P.U.O.T.
N.CTR.CAR.1.02.013/00

Las demoliciones se realizaran con el objeto de deshacer una estructura o parte de
ella, seleccionando y estibando los materiales aprovechables y retirando los

escombros, de acuerdo con lo fijado en el proyecto.

Se tomaran todas las precauciones para evitar dafios a terceros, realizando las obras
de proteccion necesarias y/o utilizando los dispositivos que se requieran para este
objeto. Clausula G de la Norma N.CTR.CAR.1.02.013/00.

EP.13 Formacion y compactacién de base hidraulica, P.U.O.T.
N.CTR.CAR.1.04.002/03

La base hidraulica debera construirse utilizando material con granulometria 1 2" a
finos procedente del banco o bancos; deberd compactarse al cien por ciento (100%) de
su P.V.S.M. determinado por la prueba AASHTO modificada y construirse de 20 cm de
espesor compacto de acuerdo con lo sefialado en el proyecto y realizarse conforme a
los lineamientos que correspondan a la Clausula G de Ila Norma
N.CTR.CAR.1.04.002/03.
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EP.14 Aplicacion de emulsion asfaltica catidénica con residuo asfaltico de 60 (eci-60) o
similar empleado en riego de impregnacion, P.U.O.T.

N.CTR.CAR.1.04.004/00

Sobre la base hidraulica, se aplicara un riego de impregnacién, con emulsion asfaltica
catiénica con residuo asféltico de 60 (ECI-60) o similar, en proporcién de uno punto
cinco (1.5) litros por metro cuadrado aproximadamente. Clausula G de la Norma
N.CTR.CAR.1.04.004/00.

EP.15 Aplicacion de emulsion asfaltica catiénica de rompimiento rapido con residuo
asféltico de 65 (ecr-65) o similar empleado en riego de liga para base hidraulica,
P.U.O.T.

N.CTR.CAR.1.04.005/00

Sobre la base hidraulica previamente impregnada, exenta de polvo y materia extrafia
que pueda afectar la adherencia entre las capas, se aplicara un riego de liga, con
emulsion asfaltica catiénica de rompimiento rapido con residuo asféltico de 65 (ECR-
65) o similar, en proporcion de cero punto cinco (0.5) It/m2 aproximadamente. Clausula
G de la Norma N.CTR.CAR.1.04.005/00.

EP.16 Asfalto AC-20 modificado para la elaboracién de carpeta de concreto asfaltico,
P.U.O.T.

N.CTR.CAR.1.04.006/01

Una vez dosificados los materiales pétreos por la planta de proporcién concreto
asféltico se aplicara asfalto AC-20 Modificado en aproximadamente de ciento treinta
(130) kg/m3 de material compacto de tal manera que se obtenga un contenido de

cemento asfaltico del orden de cinco a seis por ciento (5% al 6%) en peso.

El mezclado de los aditivos, se debera realizar en planta industrial, donde se cuente
con los equipos especiales adecuados para la incorporacion y estabilizacion del
polimero, asi como con un laboratorio que como minimo esté capacitado para realizar
las pruebas cuya utilizacion ha sido definida para “Control de Calidad” en la Norma
N.CMT.4.05.002/01 y Clausula G de la Norma N.CTR.CAR.1.04.006/01.
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EP.17 Cemento Pértland

N.CTR.CAR.1.04.003/00

Cuando se empleen dos o mas materiales, se mezclardn en seco con objeto de
obtener un material uniforme. Con el material seco, ya homogenizado, se formara un
camellén que se abrird para depositar y distribuir el cemento poértland de acuerdo con
las cantidades fijadas por el proyecto, cerrando inmediatamente el camellon; se
mezclara dicho material con el cemento portland hasta obtener una mezcla uniforme,
utilizando equipo adecuado que, en general, tenga camara y tolva de mezclado
provista de tornillo sinfin 6 rotor de aspas. El mezclado también podra efectuase en
planta estacionaria.

A continuacion se extendera el material en una sola capa. La capa extendida se
compactara hasta alcanzar un grado minimo del 100% respecto al PSVM obtenido en
la prueba de control AASHTO Modificada 5 capas, hasta obtener el espesor y seccién
fijados en el proyecto. A fin de construirlas debidamente, se daran riegos de agua
superficiales durante el tiempo que dure la compactacion, solo para compensar la

pérdida de humedad por evaporacién, propiciando un mejor curado.

EP.18 Formacion y compactacion de base estabilizada con cemento pértland al cien
por ciento (100%).

N.CTR.CAR.1.04.003/00

La construccion de la base estabilizada con cemento poértland se realizar4 conforme a
lo sefialado en la clausula G de la Norma N.CTR.CAR.1.04.003/00.

EP.19 formacion y compactacion de carpeta de concreto asfaltico con cemento
asfaltico ac-20 modificado, P.U.O.T.

N.CTR.CAR.1.04.006/01

La construccion de la carpeta de concreto asfaltico, se realizard conforme a lo
sefialado en la clausula G de la Norma N.CTR.CAR.1.04.006/01, de 5 cm de espesor
compacto y al 95 % de su PVM determinado mediante la prueba MARSHALL y

elaborada con cemento AC-20 modificado con el 3% de polimeros, en proporcion
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aproximada de 130 kg/m3 de mezcla compacta al grado fijado y con agregados

pétreos triturados parcialmente y cribados a tamafos maximos de 3/4”.

EP.20 Guarniciones y banquetas de concreto hidraulico, P.U.O.T.
N.CTR.CAR.1.02.010/01

Las guarniciones de concreto hidraulico, se construiran en el lugar que indique el
proyecto, de conformidad con las dimensiones sefialadas en el croquis. Seran de
concreto hidraulico de fc=200 kg/cm2. Clausula G de Ila Norma
N.CTR.CAR.1.02.010/01.

DETALLE DE CUARNICION Y BANQUETA

150
# 20 —f=— BANQUETA
|
! / M 1
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? Ny
30 BASE HIDRAULICA CUARNICION TIP0- L

J] 52

EP.21 Jardineria, P.U.O.T.

Después de haberse construido las guarniciones del camellon central con una altura
de 20 cm, se rellenara el camelldn con tierra lama a la altura de 5 cm abajo del nivel de
guarnicion, con grado de compactacion del 85% de su P.V.S.M., posteriormente se

colocara césped tipo Agustin o bermuda, dandole los riegos de agua necesarios para
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que se enraicé el césped, se le daran riegos de mantenimiento hasta que la obra sea

entregada.

EP.22 Pintura de raya central y lateral, P.U.O.T.

N.CTR.CAR.1.07.001/00

La pintura de las rayas en el pavimento como lo indique el proyecto se hara empleando
pinturas que cumplan con lo sefalado en clausula G de la Norma
N.CTR.CAR.1.07.001/00.

EP.23 Sefialamiento vertical en carreteras, PROT.

N.CTR.CAR.1.07.005/00 Y N.CTR.CAR.1.07.006/00

Las sefiales verticales se instalaran en los lugares sefialados en el proyecto debiendo
apegarse en cuanto a su altura, distancia lateral, posicion y angulo de colocacién a lo
dispuesto en la clausula G de las Normas N.CTR.CAR.1.07.005/00 y
N.CTR.CAR.1.07.006/00. Seran fabricadas en lamina de acero tipo comercial SAE-
1010 o similar calibre 16 con acabados de galvanizado por inmersion en caliente
continua, capa G-90 desengrasada y en caso de oxidacion tratada quimicamente

contra esta.

En todos los casos el reverso de las sefiales y los postes quedaran pintados en color
gris mate. El herraje para la fijacion de las sefiales, tornillos, pernos, tuercas, rondanas

planas y de presion, etc. debera ser galvanizado.

Todas las sefiales tipo SR y SP, SIR y SIG tendran fondo reflejante grado ingenieria e
impresion serigrafica, las sefiales tipo SID tendran fondo totalmente reflejante grado
ingenieria y leyendas y/o simbolos con letras recortadas en alta ingenieria. Los
pigmentos y tintas para la impresion deberan estar garantizadas por un minimo de 5
afos contra la degradacion de los colores, independientemente de la ubicacion o zona

donde se instalen las sefales.
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Para la colocacion de todas las sefales bajas, excepto diagramaticas (SID 12), se
utilizaran postes de acero estructural de seccion cuadrado “PTR” calibre 14 en el caso
de que se coloquen en zona urbana; en dimensiones, longitudes y espesores
deducidos del calculo estructural, de acabado galvanizado por inmersion en caliente de

acuerdo a las normas ASTM A-123.

Para el caso de sefiales elevadas de una o dos banderas, los postes, estructuras o
columnas seran de acero estructural H-55 6 similar y tendrén la seccion suficiente para
resistir los vientos de disefio para zona urbana y zona costera; los bastidores seran
fabricados con Zetas calibre 12 6 cuadradas de 2x2 calibre 14, para montaje; tanto

postes como bastidores contardn con placas de montaje.

La cimentacion de todas las sefiales bajas seran con las dimensiones y profundidad
que indique el calculo estructural. Para las sefales elevadas, la estructura se anclara
en una base de concreto hidraulico de f'c= 150kg/cm2, cuyas dimensiones, armados y

forma de anclaje seran de acuerdo al calculo estructural.

EP.24 Vialetas, P.U.O.T.

N.CTR.CAR.1.07.004/02

Las vialetas seran fabricadas con material plastico estabilizado para contrarrestar
accion de los rayos ultravioletas, con dimensiones de 10 x 10 x 2 cm, con reflejantes
en una o dos caras, conforme a lo indicado en el proyecto, mediante acrilico
transparente protector de microprismas con espesor de cuerpo plastico de 1.8 mm y un
angulo de 29° en ambas caras. Clausula G de la Norma N.CTR.CAR.1.07.004/02.

La parte inferior de la vialeta debera ser sin perno y pegada al concreto asfaltico con
adhesivo bituminoso y/o resina epoxica (dos componentes), esto dependiendo de las
condiciones climaticas del lugar para la seleccion de cualquiera de estos pegamentos,
al colocar la vialeta con en el pegamento en la superficie de rodamiento debe quedar

perfectamente limpio para una mejor adherencia de la misma.
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EP.25 Bancos de depdsito para cortes, P.U.O.T.

El proponente al formular la proposicion, debera tomar en cuenta que los bancos de
depdsito que le sean autorizados para los materiales de desperdicio, correran por
cuenta del contratista y por lo tanto éste debera hacer todos los arreglos requeridos
para su adquisicion y cubrir las regalias, cargos, indemnizacién y demas gravamenes
necesarios para su utilizaciéon; incluyendo, carga, descarga, acarreo del sitio de
desperdicio al banco de depdsito, maniobras y todo lo necesario, incluyendo el

acomodo en el banco.

5. Limpieza general de la obra.

Durante la construccion se debera efectuar la limpieza todos los dias con el fin de
evitar la acumulacion de residuos sélidos municipales y de manejo especial. Para ello
se colocaran contenedores para la disposicién de los diferentes residuos, los cuales
deberan estar identificados y con tapadera. Se tendra un contenedor de por lo menos
3m® de capacidad, donde se enviaran los residuos diariamente, y se contratara el
servicio particular que lo colecte y le lleve al relleno sanitario por lo menos dos veces a

la semana.

En el caso de los residuos de manejo especial, que no puedan ser enviados al relleno
sanitario o que puedan ser reutilizados, se enviaran a una recicladora para su venta.
Los residuos peligrosos generados en el mantenimiento, se enviaran a confinamiento a

través de una empresa especializada.

[1.2.5. Etapa de operacién y mantenimiento.

No existe una etapa propia de operacion, sin embargo, para fines practicos se
considerara en esta parte del proyecto lo referente a la promocion y venta de los lotes.
Asimismo, se considera el mantenimiento que se realice (la limpieza principalmente) a

las vialidades y cuidado de las areas verdes.
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Esta etapa no inicia precisamente después de culminar la etapa de construccion, sino
gue esta labor se inicia desde el momento en que arranca el proyecto, donde se inicia
con la promocion del fraccionamiento y atraccion de posibles clientes para la compra

de los lotes.

[1.2.6. Descripcion de obras asociadas al proyecto.

Se requiere el uso de los servicios a introducir en el proyecto, para brindar en cada uno
de los lotes; el del relleno sanitario municipal para la disposicion de los residuos
sélidos municipales generados, asi como el sitio autorizado municipal para la

disposicion de los residuos de manejo especial.

[1.2.7. Etapa de abandono del sitio.

Esta etapa no aplica, al considerar que la empresa dejara de tener responsabilidad en
el fraccionamiento con la venta de los lotes, de tal manera que cuando se venda la
totalidad, se realizara la entrega del fraccionamiento al municipio, quien se encargara
de brindar los servicios y atender las necesidades de los habitantes. De esta manera,
la etapa de abandono no le corresponderia a la empresa, por lo que no se aplicara un

programa de restauracion del sitio.

De igual forma, si consideramos la naturaleza del proyecto, es dificil que sea

abandonado el sitio.

[1.2.8. Generacion, manejo y disposicion de residuos sodlidos, liquidos y

emisiones ala atmoésfera.

Etapa de preparacion del sitio:

Residuos sdlidos.

Se generaran residuos de manejo especial, al eliminar la vegetacién durante las
actividades del cambio de uso de suelo, asi como por las actividades de limpieza del

terreno.
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Los residuos generados en el desmonte, que principalmente es material vegetal, se
triturara e incorporara a los sitios contemplados en las areas verdes del proyecto y el
resto se enviaran fuera del terreno a un sitio autorizado por el H. Ayuntamiento de

Hermosillo.

Los residuos sélidos seran principalmente producto de los alimentos de los
trabajadores y la limpieza del terreno; generando bolsas de plastico, papel, carton,
materia organica, envases de plastico y vidrio, mismos que seran colectados en
contenedores identificados, que se ubicaran estratégicamente en el frente de trabajo,
para que los trabajadores depositen los desperdicios que vayan generando y

posteriormente serdn trasladados al contenedor y de ahi al relleno sanitario municipal.

Emisiones a la atmésfera.

Los vehiculos, equipo y la maquinaria que se ocupe durante esta etapa, generaran
emisiones a la atmosfera de SO,, NOy, CO y particulas soélidas por su operacion. Estos
contaminantes se internaran en la atmdésfera y la porcién sedimentable de particulas

de polvo quedara adherida a objetos o sera reincorporada al suelo.

Asimismo, habra desprendimiento de polvo, el cual se generara durante las actividades
de desmonte, nivelacion, corte y compactacion del terreno asi como por el transito de

vehiculos y maquinaria.

Ruido.
Se generara ruido por la operacién del equipo y maquinaria, sin embargo éste se

producira en bajos niveles y por periodos discontinuos.

Aguas residuales.
Se generaran en el uso de los bafos portatiles que se instalaran en el interior del
terreno. La disposicion final de las aguas residuales sera responsabilidad de la

empresa que preste el servicio de renta y mantenimiento de los sanitarios.
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Etapa de construccion:

Residuos.

Se espera generar residuos de manejo especial producto del desperdicio del material
de construccion tal como pedaceria de block, escombro de concreto, mortero, madera,
plastico, metales, cartdon, escombro de asfalto, etc. De igual forma se generaran

residuos solidos municipales por parte de los trabajadores.

En el mantenimiento del equipo y maquinaria se generaran residuos peligrosos como
son aceite residual, estopas impregnadas con hidrocarburos, filtros, envases de
residuos, tierra contaminada, etc., los cuales se enviaran al almacén temporal que se
construird en el sitio para posteriormente enviarse a confinar o a tratamiento a traves

de una empresa especializada.

Los diferentes tipos de residuos se almacenaran en depoésitos de 200 litros metalicos,
con tapadera e identificados de acuerdo con el residuo que contengan, para que sea
facil identificar a los trabajadores donde depositar los diferentes tipos de residuos. En
el caso del escombro, madera, pedaceria de metal y plastico, se podra disponer de un
area donde se identifique que es almacén de residuos de manejo especial, toda vez

gue su volumen o tamafio dificulta almacenarlos en contenedores.

Emisiones a la atmésfera.

Durante las actividades de excavacion, descarga de material para la construccion
(grava, arena y cemento), transporte de material y en la preparacion de mezclas, se
estaran produciendo emisiones de polvos a la atmosfera; el trafico vehicular (camiones
de volteo, retroexcavadora) generara emisiones de particulas suspendidas al
ambiente, asimismo; la operacion de la maquinaria y equipo producird emisiones de
gases, producto de la combustion interna, estos contaminantes se internaran en la
atmaosfera y la porcion sedimentable de particulas de polvo quedara adherida a objetos

o reincorporada al suelo, al ocurrir el proceso de sedimentacién de las mismas.
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Con el fin de contrarrestar la contaminacion a la atmosfera, se contempla el riego de la
superficie donde se esté trabajando, asi como brindar el mantenimiento periddico para

reducir las emisiones del equipo y maquinaria.

En cuanto el ruido, se alcanzard niveles bajos y ser& por periodos irregulares, este se
originara al activarse las revolvedoras, equipo menor (taladros, sierras, etc.) y por el
accionar de vehiculos automotores (medios de trasporte de material) y en mucho

menor intensidad por el uso de herramientas manuales y movimiento de materiales.

Aguas residuales.
Para los desechos organicos generados por el personal laboral se contempla la
contratacion de sanitarios portatiles, a los que se les brindara mantenimiento periédico

para evitar su derrame.

Etapa de operacién.

Residuos

Al entrar en operacién, se generaran residuos de manejo especial, del mantenimiento
de las areas comunes y la limpieza de los lotes que se vayan entregando a los
clientes. Asi como de los trabajadores de la empresa que se encuentren en las oficinas

de venta en el mismo fraccionamiento.

Emisiones a la atmésfera
El uso de vehiculos de los trabajadores y clientes, asi como por el equipo para realizar

el mantenimiento de las diferentes areas comunes del fraccionamiento.

Aguas residuales
Las generadas por los trabajadores y clientes que visiten los lotes, canalizdndose

estas a traves del sistema de drenaje municipal.
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Ruido

Los niveles de ruido generados por las diferentes actividades de promocion y venta de
los lotes que forman parte del fraccionamiento, se encontraran dentro de los niveles de
la norma, toda vez que no se manejara equipo 0 maquinaria en las actividades de

mantenimiento del fraccionamiento.

[1.2.9. Infraestructura para el manejo y la disposicién adecuada de los residuos.

La ciudad de Hermosillo cuenta con un relleno sanitario municipal, asi como con sitios
establecidos para la disposicion de los residuos de manejo especial como es el

material vegetal y de la construccion.

Los residuos con potencial de reciclaje, se enviaran a las recicladoras de la ciudad, o si
los volumenes a generar no son grandes, se enviaran al relleno sanitario y ahi se

encuentran personas que se dedican a esta actividad.

En la ciudad de Hermosillo se cuentan con opciones de empresas dedicadas a la renta
y mantenimiento de sanitarios portétiles, de las cuales se escogera a la que brinde el

mejor servicio de instalacién y manejo de los residuos.

En sitio, se contara con contenedores metdlicos de 200 litros para la disposicion de
residuos, asi como un contenedor de 3 m®, un &rea para la disposicién de residuos de

manejo especial y un almacén temporal de residuos peligrosos.
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lll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DEL
SUELO.

Tomando como base la ubicacidén espacial y las caracteristicas del proyecto descritas
en el Capitulo I, se presenta a continuacién un analisis del vinculo existente entre el
proyecto y los diferentes instrumentos de planeacion existentes en la zona. El objetivo
central de este andlisis es el de conocer los ordenamientos juridicos a los que habra
de apegarse el proyecto asi como asegurar que no exista interferencia con algun otro

plan, programa o proyecto.

Asi, en el presente capitulo, se analizara la vinculacion del proyecto con los diferentes
instrumentos juridicos que le aplican, de acuerdo a lo que dispone el articulo 13
fraccion Il del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al

Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018:

El Plan Nacional de Desarrollo considera a la persona, sus derechos y la ampliacién de
sus capacidades como la columna vertebral para la toma de decisiones y la definicion

de las politicas publicas.

La Constitucién asi como la Ley de Planeacion establecen que le corresponde al
Estado la rectoria del desarrollo nacional, para garantizar que éste sea integral y
sustentable, para fortalecer la soberania de la nacion y su régimen democratico, y para
que mediante el fomento del crecimiento econdmico y el empleo, mejore la equidad

social y el bienestar de las familias mexicanas.

El Plan Nacional de Desarrollo considera que la tarea del desarrollo y del crecimiento
corresponde a todos los actores, todos los sectores y todas las personas del pais. El

desarrollo no es deber de un solo actor, ni siquiera de uno tan central como lo es el
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Estado. El crecimiento y el desarrollo surgen de abajo hacia arriba, cuando cada
persona, cada empresa y cada actor de nuestra sociedad son capaces de lograr su
mayor contribucién. Asi, el Plan expone la ruta que el Gobierno de la Republica se ha
trazado para contribuir, de manera mas eficaz, a que todos juntos podamos lograr que
México alcance su maximo potencial. Para lograr lo anterior, se establecen como
Metas Nacionales: un México en Paz, un México Incluyente, un México con Educacion
de Calidad, un México Préspero y un México con Responsabilidad Global. Asimismo,
se presentan Estrategias Transversales para Democratizar la Productividad, para
alcanzar un Gobierno Cercano y Moderno, y para tener una Perspectiva de Género en
todos los programas de la Administracion Publica Federal.

El resto de este capitulo ofrece una reflexion acerca de las fuentes del desarrollo y
articula la estrategia gubernamental para alcanzar las grandes Metas Nacionales. Los
cinco capitulos siguientes, uno por cada Meta Nacional, describen los retos que
enfrenta el pais en cada sector y establecen un plan de acciébn con objetivos
especificos para resolverlos. El Capitulo VI detalla puntualmente una serie de
estrategias y lineas de accidn para alcanzar cada objetivo. A efecto de dar seguimiento
al cumplimiento de las Metas Nacionales de una manera precisa, el Capitulo VII
establece indicadores claros, transparentes y objetivos. Estos también serviran a la
ciudadania como una herramienta para dar seguimiento al desempefio de la presente
Administracién. Finalmente, el Capitulo VIII instruye a las dependencias federales los
pasos a seguir para la implementacién del Plan Nacional de Desarrollo a través de los
Programas Sectoriales, Institucionales, Regionales y Especiales.

En Meéxico, las empresas e individuos deben tener pleno acceso a insumos
estratégicos, tales como financiamiento, energia y las telecomunicaciones. Cuando
existen problemas de acceso a estos insumos, con calidad y precios competitivos, se
limita el desarrollo ya que se incrementan los costos de operacion y se reduce la

inversion en proyectos productivos.
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Hoy se precisa de una politica moderna de fomento en sectores estratégicos. Lo
anterior no significa un retorno a un Estado interventor o a las distorsiones que se
generaron en el pasado. Implica transitar hacia un nuevo paradigma donde el gobierno
provee los bienes publicos que se requieren para coordinar a los sectores productivos
en trayectorias de amplia productividad y crecimiento (es el caso de la informacion
para la identificacion y adopcién de tecnologias, o de la infraestructura necesaria). Una
nueva politica de fomento econémico supone una orientacion de Estado para eliminar

fallas de mercado que impiden a sectores o regiones alcanzar su maximo potencial.

No se puede ignorar el papel fundamental que juegan los gobiernos en facilitar y
generar las condiciones propicias para la vida econdmica de un pais. La presente
Administracién es consciente de su responsabilidad de proveer un sélido Estado de
Derecho, seguridad fisica, econdmica y juridica a sus habitantes, asi como los bienes y
servicios publicos con los mas altos estandares de calidad y precios que la sociedad
demanda. Respetar y entender la delineacion entre actividad privada y gobierno no
significa eludir el papel fundamental que el Estado debe desempefiar en crear las
condiciones propicias para que florezcan la creatividad y la innovacién en la economia,
y se fortalezcan las libertades y los derechos de los mexicanos. De esta forma, en el
presente Plan Nacional de Desarrollo se establecen las estrategias y lineas de accién
para una nueva y moderna politica de fomento econémico, particularmente en aquellos
sectores estratégicos que tengan capacidad para generar empleo, que puedan
competir exitosamente en el exterior, que democraticen la productividad entre sectores
econdmicos y regiones geograficas, y que generen alto valor a través de su integraciéon

con cadenas productivas locales.

Meta nacional:

4. Un México Prospero que promueva el crecimiento sostenido de la productividad en
un clima de estabilidad economica y mediante la generaciéon de igualdad de
oportunidades. Lo anterior considerando que una infraestructura adecuada y el acceso
a insumos estratégicos fomentan la competencia y permiten mayores flujos de capital y

conocimiento hacia individuos y empresas con el mayor potencial para aprovecharlo.
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Asimismo, esta meta busca proveer condiciones favorables para el desarrollo
economico, a través de una regulacion que permita una sana competencia entre las
empresas y el disefio de una politica moderna de fomento econdmico enfocada a

generar innovacion y crecimiento en sectores estratégicos.

Estrategias Transversales para el desarrollo nacional
En la consecucion del objetivo de llevar a México a su maximo potencial, ademas de

las cinco Metas

)] Democratizar la Productividad. Implica llevar a cabo politicas publicas que
eliminen los obstaculos que impiden alcanzar su méaximo potencial a amplios sectores
de la vida nacional. Asimismo, significa generar los estimulos correctos para integrar a
todos los mexicanos en la economia formal; analizar de manera integral la politica de
ingresos y gastos para que las estrategias y programas de gobierno induzcan la
formalidad; e incentivar, entre todos los actores de la actividad econdmica, el uso

eficiente de los recursos productivos.

Democratizar la Productividad significa, en resumen, que las oportunidades y el
desarrollo lleguen a todas las regiones, a todos los sectores y a todos los grupos de la
poblacién. Asi, uno de los principios que debe seguir el disefio e implementacién de
politicas publicas en todas las dependencias de la Administracion Publica Federal,
debera ser su capacidad para ampliar la productividad de la economia. Cada programa
de gobierno debera disefiarse en atenciébn a responder como se puede elevar la
productividad de un sector, una region o un grupo de la poblacion.

La productividad no sélo se incrementa con las grandes reformas estructurales. El
proceso de crecimiento del pais también se puede y debe impulsar desde los sectores
privado, social, y desde todos los érdenes de gobierno. En este sentido, esta estrategia
plantea que la Administracion Publica Federal busque el incremento de la
productividad mediante la eliminacion de trabas que impiden el funcionamiento

adecuado de la economia, promoviendo la creacion de empleos, mejorando la
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regulacion y, de manera especial, simplificando la normatividad y tramites
gubernamentales. La eficacia deberd guiar la relacion entre el gobierno y la

ciudadania.

[I.1. Diagnostico: persisten altos niveles de exclusion, privacion de derechos

sociales y desigualdad entre personas y regiones de nuestro pais.

Il. MEXICO INCLUYENTE

Acceso a vivienda digna, infraestructura social bésica y desarrollo territorial

En materia de vivienda e infraestructura social basica, se ha avanzado de manera
importante en los ultimos 20 afios. Entre 1990 y 2010, la proporcion de la poblacién

gue no contaba con servicios basicos de vivienda pasoé de 44 a 19 por ciento.

Sin embargo, los avances en este rubro no han sido uniformes para todas las regiones
y localidades del pais. En 2010, la carencia de servicios basicos en la vivienda afecto a
9.4% de la poblacién en localidades urbanas, mientras que en zonas rurales se
presenta en 50.4%. En el mismo sentido, existen grupos de la poblacién
particularmente desatendidos: la necesidad de reemplazo de vivienda esta
concentrada en la poblacion no afiliada a la seguridad social, que representa el 73% de
la necesidad nacional y solamente recibe el 30% del financiamiento total destinado a
vivienda. En este sentido, se requiere fomentar mecanismos que puedan dar respuesta
a las necesidades especificas de las mujeres con esquemas de financiamiento

apropiados a su situacion en el mercado de trabajo.

Actualmente existen en México 2.8 millones de viviendas que necesitan ser
reemplazadas y 11.8 millones que requieren algun tipo de mejoramiento o ampliacion.
Asimismo, para atender el crecimiento de la poblacién se estima que en los proximos
20 afios se demandaran 10.8 millones de soluciones de vivienda debido a la creacion

de nuevos hogares.
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El modelo de crecimiento urbano reciente ha fomentado el desarrollo de viviendas que
se encuentran lejos de servicios como escuelas, hospitales y centros de abasto. Es
decir, la produccion de vivienda nueva ha estado basada en un modelo de crecimiento
urbano extensivo. Los desarrollos habitacionales se ubicaron en zonas alejadas de los
centros de trabajo y de servicios, sin una densidad habitacional adecuada que
permitiera costear servicios, vias de comunicacion y alternativas de transporte
eficientes. Esto ha generado comunidades dispersas, un debilitamiento del tejido social
y un uso poco eficiente de los recursos de la economia a traves de altos costos de

transporte para los trabajadores y las empresas.

Lo anterior también se ha traducido en un importante numero de viviendas
deshabitadas. De acuerdo con el Censo de Poblacion y Vivienda 2010, el nimero de
viviendas deshabitadas fue de casi 5 millones y las de uso temporal de poco mas de 2
millones. Ante esta coyuntura, es necesario impulsar el desarrollo de ciudades mas
compactas con mayor densidad de poblacion y actividad econémica. Alternativas como
los mercados de vivienda usada y en renta aun son incipientes, lo que dificulta que se
pueda utilizar la oferta disponible para solucionar las necesidades habitacionales
existentes. El mercado secundario de vivienda en México tiene un peso pequefio,
aunque hay signos de que ha incrementado su participacion. A pesar de que siguen
existiendo inhibidores, como los altos costos del traslado de propiedad, el
financiamiento para la adquisicion de vivienda usada en INFONAVIT practicamente se
duplicé en la década pasada: mientras que en 2002 representaba 13%, para 2012 la
proporcion fue de 21%. Dado el crecimiento urbano antes descrito, la vivienda usada
resulta cada vez mas atractiva ya que se encuentra mejor ubicada que las nuevas, lo

gue ofrece una mejor calidad de vida a sus habitantes.

Por su parte, el 23% de las viviendas habitadas se clasifican como no propias
(rentadas, prestadas y en otra situacién). En México, la mayor parte del mercado de
renta es informal y no existe un sistema formal de propietarios, administradores de la
propiedad ni compafias dedicadas a invertir en la construccion y administracion de

vivienda para renta.
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También el origen de estos problemas, es que las viviendas no satisfacen todas las
necesidades de los usuarios, lo que hace que no se decidan por una vivienda
construida o bien, la abandonen al no sentirse satisfecho con ella. De ahi que una
opcion de este mercado cautivo, es la venta de lotes para que los compradores
construyan la vivienda para que cumpla con todas sus necesidades en disefo, tamafio
y servicios, sin perder de vista el area donde se localizara que en ocasiones, como en

este proyecto le brinda un plus a su adquisicién.

IV. MEXICO PROSPERO

IV.1. Diagnostico: existe la oportunidad para que seamos mas productivos
Desarrollo sustentable

Durante la ultima década, los efectos del cambio climatico y la degradacion ambiental
se han intensificado. Las sequias, inundaciones y ciclones entre 2000 y 2010 han
ocasionado alrededor de 5,000 muertes, 13 millones de afectados y pérdidas

economicas por 250,000 millones de pesos (mmp).

El mundo comienza a reducir la dependencia que tiene de los combustibles fésiles con
el impulso del uso de fuentes de energia alternativas, lo que ha fomentado la
innovacion y el mercado de tecnologias, tanto en el campo de la energia como en el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales. Hoy, existe un reconocimiento
por parte de la sociedad acerca de que la conservacion del capital natural y sus bienes
y servicios ambientales, son un elemento clave para el desarrollo de los paises y el

nivel de bienestar de la poblacién.

En este sentido, México ha demostrado un gran compromiso con la agenda
internacional de medio ambiente y desarrollo sustentable, y participa en mas de 90
acuerdos y protocolos vigentes, siendo lider en temas como cambio climatico y
biodiversidad. No obstante, el crecimiento econdmico del pais sigue estrechamente
vinculado a la emisién de compuestos de efecto invernadero, generacion excesiva de
residuos sélidos, contaminantes a la atmésfera, aguas residuales no tratadas y pérdida

de bosques y selvas. El costo econdémico del agotamiento y la degradacion ambiental

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR 49



INMOBILIARIA'Y PROMOTORA CADUB S.A. DE C.V. “FRACCIONAMIENTO HACIENDAS ETAPA II”

en México en 2011 representd 6.9% del PIB, segun el Instituto Nacional de Estadistica
y Geografia (INEGI).

Ello implica retos importantes para propiciar el crecimiento y el desarrollo econémicos,
a la vez asegurar que los recursos naturales continden proporcionando los servicios
ambientales de los cuales depende nuestro bienestar: i) el 12% de la superficie
nacional esta designada como area protegida, sin embargo 62% de estas areas no
cuentan con programas de administracion; ii) cerca de 60 millones de personas viven
en localidades que se abastecen en alguno de los 101 acuiferos sobreexplotados del
pais; iii) se debe incrementar el tratamiento del agua residual colectada en México mas
alld del 47.5% actual; iv) la produccion forestal maderable del pais es menor al 1% del
PIB; v) para proteger los ecosistemas marinos se debe promover el desarrollo turistico
y la pesca de manera sustentable; y vi) se debe incentivar la separacién de residuos

para facilitar su aprovechamiento.

VI. OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y LINEAS DE ACCION

VI.A. Estrategias y lineas de accion transversales

VI.2. México Incluyente.

Objetivo 2.5. Proveer un entorno adecuado para el desarrollo de una vida digha.
Estrategia 2.5.2. Reducir de manera responsable el rezago de vivienda a través
del mejoramiento y ampliacién de la vivienda existente y el fomento de la
adquisicion de vivienda nueva.

Lineas de accidn

e Desarrollar y promover vivienda digna que favorezca el bienestar de las
familias.

e Desarrollar un nuevo modelo de atencién de necesidades de vivienda para
distintos segmentos de la poblacion, y la atencion a la poblacién no cubierta por
la seguridad social, incentivando su insercion a la economia formal.

e Fortalecer el mercado secundario de vivienda, incentivando el mercado de
renta, que eleve la plusvalia de viviendas desocupadas y contribuya a una

oferta mas diversa y flexible.
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Incentivar la oferta y demanda de vivienda en renta adecuada a las
necesidades personales y familiares.

Fortalecer el papel de la banca privada, la Banca de Desarrollo, las instituciones
publicas hipotecarias, microfinancieras y ejecutores sociales de vivienda, en el
otorgamiento de financiamiento para construir, adquirir y mejorar la vivienda.
Desarrollar los instrumentos administrativos y contributivos que permitan
preservar la calidad de la vivienda y su entorno, asi como la plusvalia
habitacional de los desarrollos que se financien.

Fomentar la nueva vivienda sustentable desde las dimensiones econdmica,
ecoldgica y social, procurando en particular la adecuada ubicacién de los
desarrollos habitacionales.

Dotar con servicios basicos, calidad en la vivienda e infraestructura social
comunitaria a las localidades ubicadas en las Zonas de Atencién Prioritaria con
alta y muy alta marginacion.

Establecer politicas de reubicacién de poblaciéon en zonas de riesgo, y apoyar
esquemas de Suelo Servido.

Estrategia 2.5.3. Lograr una mayor y mejor coordinacioén interinstitucional que

garantice la concurrencia y corresponsabilidad de los tres Ordenes de

gobierno, para el ordenamiento sustentable del territorio, asi como para el

impulso al desarrollo regional, urbano, metropolitano y de vivienda.

Lineas de accidon

Consolidar una politica unificada y congruente de ordenamiento territorial,
desarrollo regional urbano y vivienda, bajo la coordinacién de la Secretaria de
Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU) y que presida, ademas, la
Comision Intersecretarial en la materia.

Fortalecer las instancias e instrumentos de coordinacion y cooperacion entre los
tres 6rdenes de gobierno y los sectores de la sociedad, con el fin de conjugar

esfuerzos en materia de ordenamiento territorial y vivienda.
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e Promover la adecuacion de la legislacion en la materia para que responda a los

objetivos de la Nueva Politica de Vivienda.

El presente proyecto se vincula con el Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018,
por tratarse de una actividad encaminada al desarrollo habitacional con la venta
de lotes con todos los servicios basicos para la construccién de viviendas, asi
como por la generacion de empleos, que le permiten cumplir con su objetivo de
ofrecer oportunidad de contar con un area para la construccion de su vivienda y
brindar empleo digno a la poblacion, tal y como lo plantea el Plan Nacional de

Desarrollo.

Plan Estatal de Desarrollo 2009 — 2015.

El Plan Estatal, se vincula con nuestro proyecto, en su Eje rector 1y, 4:

De acuerdo con los datos generados por INEGI para el afio 2007, las caracteristicas
de la vivienda en el estado de Sonora son bastante alentadoras. El 93.7% de las
viviendas particulares habitadas son casas independientes mientras que tan solo el 4%
son departamentos en edificios.

Si bien es importante identificar la clase de vivienda, también lo son los servicios y
bienes con los que cuentan asi como los materiales bajo los cuales estan construidas.
Referente a los servicios disponibles podriamos decir que del que mas carecen los
sonorenses son de la falta de drenaje, ya que tan solo el 83% de las viviendas
particulares habitadas cuentan con dicho servicio.

Lo anterior se asocia también a la falta de agua de la red publica, esto lo demuestran
los datos dado que el 93.4% cuentan con este servicio. Para el caso de la energia
eléctrica podemos mencionar que Sonora cuenta con el 96.7% de sus viviendas

alumbradas.
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Referente a la disposicion de bienes en las viviendas, destaca la television y el
refrigerador como bienes de mayor demanda, siendo la lavadora y en especifico la

computadora, bienes que podriamos considerar no prioritarios para la vida diaria.

Ahora bien, si contrataos el gasto destinado tanto a nivel estatal como federal,
veremos que la orientacion de los recursos no es para la vivienda sino para vialidades

urbanas, desarrollo comunitario y sistemas estatales hidraulicos.

Considerando las caracteristicas de las viviendas, el reto del estado de Sonora es
brindar seguridad a los habitantes para conservar su patrimonio y todo aquello que lo
fortalece. Los bienes y servicios con los que cuenta una comunidad ponen de

manifiesto la calidad de vida de sus habitantes.

Sonora a pesar de contar con niveles altos de cobertura, debe tener como premisa la
cobertura total de los servicios basicos a sus habitantes, asi como destinar mayores

esfuerzos para la continuacién de apoyo para acceso y mejora de las viviendas.

La columna vertebral del Plan Estatal de Desarrollo de Sonora 2009-2015 la
constituyen los Ejes Rectores, que destacan los grandes propdsitos del desarrollo del

Nuevo Sonora y orientan el quehacer conjunto de la sociedad y el gobierno.

Los Ejes Rectores establecen acciones transversales que comprenden los ambitos
economico, social, cultural, politico, ambiental, de administracion publica, de gobierno,
de participacién ciudadana, y que componen un proyecto integral en virtud del cual
cada accion contribuye a sustentar las condiciones bajo las cuales se logran los

objetivos estatales.

El estado de Sonora sera lider nacional en generacion de empleos, crecimiento
sostenido y desarrollo econdmico sustentable a través del desarrollo tecnolégico y de
la innovacion que incrementen la competitividad de las unidades econdémicas y

generen un entorno atractivo y facilitador de negocios, para ello se propone:
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e Crear las condiciones 6ptimas para impulsar el desarrollo de las regiones de
Sonora, generar empleos bien remunerados y producir bienes y servicios de
alto valor agregado;

e Fomentar iniciativas y actividades de cooperacion internacional de Sonora con
regiones y paises estratégicos y la coordinacion entre los diferentes actores
estatales e internacionales, y

e Generar procesos de articulacion productiva en la entidad, que permitan
potenciar la generacion de empleos e inversion, aprovechando las vocaciones

econdmicas de la region y las alianzas estratégicas.

Asimismo, el Plan establece que se estimulara el desarrollo de una nueva generacion
de sonorenses con amplia actitud emprendedora, que los lleve a la produccion de
ideas y la fundamentacién de proyectos que los conduzcan a crear o fortalecer sus

propios negocios, de acuerdo al ritmo que impone una economia globalizada.

Reconoce que es necesario impulsar el desarrollo econdmico y social con
responsabilidad ambiental y con compromiso hacia las nuevas generaciones; inducir la
instrumentacion de tecnologias mas limpias y amigables con el medio ambiente en el
ambito doméstico, industrial agricola y de transporte en el estado de Sonora; promover
el desarrollo de préacticas de gestion ambiental que contribuyan a la competitividad y

crecimiento econémico.

El plan también pretende potenciar en la base empresarial, el desarrollo de la
innovacion tecnolégica y el emprendimiento, extendiendo estimulos y financiamiento

para las empresas gue incorporen mecanismos de innovacion y desarrollo.

Eje Rector 1 Sonora Solidario
1.2.2. Impulsar una politica para el desarrollo humano integral de todas las
familias sonorenses, especialmente de aquellas que se encuentran en condiciones de

pobreza, marginacion y vulnerabilidad social.
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Objetivos Estratégicos:

1.2.3. Abatir los rezagos y mejorar la calidad de los servicios e infraestructura
social bésica, a fin de que todos los sonorenses puedan vivir una vida saludable,
creativa y con medios adecuados que propicien su insercion digna y adecuada en el

entorno social.

Eje Rector 4 Sonora Competitivo y Sustentable
Estrategia 4.2. Competir para ganar

4.2.4. Generar procesos de articulacién productiva en la entidad, que permitan
potenciar la generacion de empleos e inversién, aprovechando las vocaciones

economicas de la region y las alianzas estratégicas.

4.2.10. Apoyar integralmente a los sectores productivos del Estado, con especial

apoyo a las micro, pequefias y medianas empresas (MIPyMES).

Estrategia 4.3. Compromiso con el futuro
Impulsar el desarrollo econémico y social con responsabilidad ambiental y con

compromiso hacia las nuevas generaciones.

Objetivos Estratégicos:
4.3.1. Integrar la conservacion del capital natural del estado de Sonora con el

desarrollo social y econémico.

4.3.4. Incorporar criterios de sustentabilidad en la politica social, que busquen la

preservacion del patrimonio natural de las familias y sus comunidades.

4.3.5. Promover el desarrollo de practicas de gestion ambiental que contribuyan

a la competitividad y crecimiento econémico.
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El proyecto se vincula al Plan Estatal de Desarrollo, ya que su instrumentacion
coadyuva a lograr los objetivos y politicas planteadas en éste , por una parte, al
contribuir en la generacion de empleos a nivel local y regional; permitir la
derrama econOmica por su construccion y operacion y; fomentar la inversién
privada (Eje Rector 4). Ademés, con la ejecucion del presente proyecto se
contribuye a desarrollar la oportunidad a la poblacion de contar con una
oportunidad para la construccién de una vivienda digna (Eje Rector 1),
permitiendo impulsar el desarrollo humano, social y econémico en beneficio de

la poblacion.

AREAS NATURALES PROTEGIDAS

En cuanto a &reas naturales del orden federal, el proyecto se encuentra fuera de
alguna de las areas decretadas para el estado de Sonora. La reserva mas cercana es
la 155- Islas del Golfo de California que se encuentran bajo la categoria de Zona de
Reserva y Refugio de Aves Migratorias y de la Fauna Silvestre, representada por la
isla del tiburdn, localizada a 125 kilbmetros de distancia del proyecto, como se observa
en la siguiente imagen.
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R-155 ISLAS DEL GQEFE
CALIFORNIA

Figura 6. Ubicacion del area natural protegida mas cercana al sitio del proyecto

“Fraccionamiento Hacienda Etapa II”.

En cuanto a areas naturales del orden federal, el proyecto no se encuentra limitado por
un plan de manejo o politicas de conservacién que puedan ser una restriccion para la

ejecucion del proyecto.

En cuanto a areas naturales estatales, el proyecto se localiza a mas de 1.2 kilbmetros
del area natural protegida bajo la categoria de Zona Sujeta a Conservacion Ecolégica
Sistema de Presas Abelardo Rodriguez Lujan - El Molinito, como se puede observar en
la figura 7. Por lo que a nivel estatal, tampoco se encuentra regulada por un plan de
manejo o politica ambiental que restringa o limite su actividad, como se muestra en la

figura siguiente.
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Figura 7. Area natural protegida estatal mas cercana al proyecto “Fraccionamiento

Haciendas Etapa II”.

En cuanto a las regiones prioritarias de la CONABIO, el area del proyecto no se

localiza dentro de alguna de estas regiones o areas, como se muestra a continuacion.

El proyecto a construir “Fraccionamiento Haciendas Etapa II”, se ubica a 43 kilometros
en linea recta de la Region Hidroldgica Prioritaria mas cercana, siendo esta la RHP-14

Isla Tiburén - Rio Bacoachi, como se observa en la figura 8.
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RHP-14 ISLA TIBURON = RIO BACQAGHI

Figura 8. Regién Hidroldgica Prioritaria mas cercana al proyecto.

En cuanto a las regiones terrestres prioritarias, la region mas cercana es la RTP-19

Sierra Libre, localizada a 32 kildbmetros del proyecto, como se muestra en la figura 9.
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Figura 9. Region Terrestre Prioritaria localizada cerca del area del proyecto.

En cuanto a las Areas de Importancia para la Conservacién de Aves AICA250 - Isla
Tiburén-Canal El Infiernillo-Estero Santa Cruz, localizado a mas de 121 kilometros del

sitio del proyecto, como se puede apreciar en la siguiente figura.
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//‘v

Figura 10. AICA mas cercana al proyecto Fraccionamiento Haciendas Etapa Il.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO (POET)

El estado de Sonora no cuenta con un Programa de Ordenamiento Ecol6gico
Territorial decretado al encontrarse en etapa revision después de haber pasado por un
proceso de consulta publica, por lo que se considera en este estudio como un punto de
referencia del uso que se propone y su politica de manejo que podria aplicarse en el
area del proyecto. De acuerdo con esta propuesta, el area del proyecto tiene una
aptitud para un uso potencial en la agricultura, ganaderia y habitacional.

De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio
(POEGT), el proyecto se encuentra en la Region Ecolégica: 15:33, Unidad Ambiental
Biofisica que la compone 8. Sierras y Llanuras Sonorenses Occidentales.
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R i REGION ECOLOGICA: 15.33

T Unidad Ambiental Biofisica que la compone:
8. Sierras y Llanuras Sonorenses Occidentales

REG.15.33
{UAB 8)

Localizacion:
) Oeste de Sonora
® FRACCIONAMIENTO HACIENDAS ETAPA II

$ugerficie en Poblacion Total: | Poblacion
km®: : 141,111 hab Indigena:
32,565.92 km® Sin presencia

PRIOCRIDAD DE ATENCION

—

Esta region ecoldgica presenta las siguientes caracteristicas:
e Unidad Ambiental Biofisica 8: Sierras y Llanuras Sonorenses Occidentales.
e Estado actual del Medio Ambiente: de estable a inestable.
e Conflicto Sectorial: Bajo.
e Escenario al 2033: Critico.
¢ Politica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable r Restauracion.
e Prioridad de Atencién: Baja.
e Rectores del desarrollo: Preservacion de Flora 'y Fauna.
e Coadyuvantes del desarrollo: Mineria.
e Asociados del desarrollo: Industria.

e Otros sectores de interés: Ganaderia.

La Unidad Ambiental Biofisica 8 tiene 24 Estrategias sectoriales para su aplicacion en

la Unidad, de las cuales el proyecto es acorde con la 4 que indica el
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aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies, genes Yy recursos

naturales.

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO DE HERMOSILLO, SONORA 2015-2018.

El plan municipal de desarrollo del centro de poblaciéon de Hermosillo, dentro de sus
lineamientos y ejes rectores, no incluye una estrategia dirigida a la construccion de
infraestructura para la generacion de vivienda, al enfocarse al otorgamiento de pies de
casas para apoyar a la poblacion vulnerable asi como la regularizacion de terrenos

habitacionales.

En el Eje Rector I: Infraestructura y Desarrollo para Hermosillo, donde habla sobre el
Fomento Econdmico, indica la disponibilidad del gobierno para brindar y fomentar entre
las empresas la inversion para la construccidn de nuevos proyectos que permitan
generar empleos y mejorar la calidad de vida de la poblacion vinculandose con este
Plan en la relacion con la iniciativa privada para la apertura de nuevas empresas para

la generacion de empleos, que traigan beneficio a la poblacién del municipio.

La empresa cuenta con Licencia de uso de Suelo favorable para la construccion y
operacién del proyecto, al encontrarse esta en una zona de Reserva Habitacional, uso

compatible con la actividad aqui propuesta.

Por lo antes indicado, para la evaluacion en materia de impacto ambiental, no
existen limitaciones establecidas en materia de uso de suelo a nivel municipal.
Al contar la empresa con una factibilidad de uso de suelo positiva para la
ejecucion del proyecto en el area propuesta, al ser acorde al uso de suelo

propuesto por plan de desarrollo municipal.
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LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL
AMBIENTE:

Por la naturaleza del proyecto, éste encuentra vinculacion con la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente. Como primer aspecto con relacion a
la evaluacion del impacto ambiental, la naturaleza del proyecto lo define de
competencia federal y se vincula en esta materia a las disposiciones de la LGEEPA y
de su Reglamento (REIA), principalmente en los articulos 28, 30 y 35 de la LGEEPA y
5,9, 10, 11,13, 17, 19 y 44 del REIA, por lo cual se presenta la presente manifestacion
de impacto ambiental, en modalidad regional, de acuerdo al analisis de criterios
normativos y su cumplimiento por parte del proyecto, tal y como que se presenta en la

tabla siguiente.

Tabla 6. Vinculacion en materia de impacto ambiental del proyecto con LGEEPA 'y
REIA

INSTRUMENTO Y ARTICULO

DISPOSICION

VINCULACION DEL PROYECTO

LGEEPA Articulo 28

La evaluacion del impacto
ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se
sujetara la realizacién de obras y
actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar
los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar
los ecosistemas, a fin de evitar o
reducir al minimo sus efectos
negativos  sobre el  medio
ambiente. Para ello, en los casos
en que determine el Reglamento
que al efecto se expida, quienes
pretendan llevar a cabo alguna de
las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la
autorizacion en materia de impacto
ambiental de la Secretaria

Con este documento (MIA), el
interesado (promovente) cumple
con esta disposicion vinculante e
inicia el procedimiento para
obtener la autorizacién de la
SEMARNAT en materia de
impacto ambiental por el cambio
de uso de suelo de terreno
forestal.

LGEEPA Articulo 28 Fraccion 11

VIl.- Cambios de uso del suelo de
areas forestales, asi como en
selvas y zonas aridas.

El proyecto prevé la construccion
de las vialidades e introduccién de
servicios de un fraccionamiento en
un terreno forestal, en
consecuencia el proyecto se
vincula con esta disposicion y en
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tal razén su autorizacién requiere
la evaluacién previa en materia de
impacto ambiental.

LGEEPA Articulo 30, primer
parrafo

Para obtener la autorizacion a que
se refiere el Articulo 28 de esta
Ley, los interesados deberan
presentar a la Secretaria una
manifestacion de impacto
ambiental, la cual deberéa contener,
por lo menos una descripcién de
los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser
afectados por la obra o actividad
de que se trate, considerando el
conjunto de elementos que
conforman dichos ecosistemas, asi
como las medidas preventivas, de
mitigacion y las demas necesarias
para evitar y reducir al minimo los
efectos  negativos sobre el
ambiente

El proyecto cumple esta
disposicién vinculante al presentar
a la consideracién de la autoridad
ambiental, la Manifestacion de
Impacto  Ambiental modalidad
Particular para el Cambio de Uso
de Suelo correspondiente.

LGEEPA Articulo 35

ARTICULO 35.- Una vez
presentada la manifestacion de
impacto ambiental, la Secretaria
iniciard el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisara
gue la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta
Ley, su Reglamento y las normas
oficiales mexicanas aplicables, e
integrard el expediente respectivo
en un plazo no mayor de diez dias.
Para la autorizacion de las obras y
actividades a que se refiere el
articulo 28, la Secretaria se
sujetara a lo que establezcan los
ordenamientos antes sefialados,
asi como los programas de
desarrollo urbano y de
ordenamiento ecoldgico del
territorio, las declaratorias de areas
naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que
resulten aplicables.  Asimismo,
para la autorizacibn a que se
refiere este articulo, la Secretaria
debera evaluar los posibles efectos
de dichas obras o actividades en el
o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de
elementos que los conforman y no
Unicamente los recursos que, en
su caso, serian sujetos de
aprovechamiento o afectacion.

Entre los ordenamientos de
planeacion analizados y descritos
por el promovente en la presente
MIA y que presentan vinculacion
normativa con el proyecto, se
encuentran: los programas
sectoriales de Medio Ambiente y
Recursos Naturales 2012-2018 y el
Plan Estatal de Desarrollo; ademas
de la LGGEPA, sus reglamentos
de Evaluacion en Materia del
Impacto Ambiental y de Ruido, la
Ley General Para la Gestion
Integral de los Residuos (LGPGIR)
y su Reglamento, y normas
oficiales mexicanas. Con ello se
pone evidencia que se tomd en
cuenta en la formulacion del
presente documento los
ordenamientos aplicables al
proyecto. Es necesario destacar
que no existe un ordenamiento
ecologico decretado y vigente en la
zona. En la presente MIA se
integra la informacion necesaria
para identificar los posibles
impactos del proyecto de una
manera integral, de acuerdo a lo
que se muestra en los capitulos Il
y IV de esta manifestacion, los
cuales son evaluados, y se
proponen medidas de mitigacion y
programas para prevenirlos,
mitigarlos y verificar su
cumplimiento ambiental en los
capitulos V, VI y VII por lo cual se
cumple con este articulo.
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REIA) Capitulo Il Articulo 5 Inciso
K)

Articulo 5. Quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las
siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la
autorizacion de la Secretaria en
materia de impacto ambiental. f)
Cambios de uso de suelo de areas
forestales, asi como en selvas y
zonas aridas

El promovente pretende llevar a
cabo la construccion de las
vialidades e introduccién de
servicios de un fraccionamiento en

un terreno con caracteristicas
forestal, por lo que le aplica
solicitar la autorizacion para

realizar el cambio de uso de suelo
en terreno forestal.

(REIA) Capitulo 1l Articulos 9, 10 y
11 dltimo parrafo.

Capitulo Ill: Del procedimiento
para la evaluacion del impacto
ambiental.  Articulo  9: Los
promoventes deberan presentar
ante la Secretaria una
Manifestacion de Impacto
Ambiental, en la modalidad que
corresponda, para que ésta realice
la evaluacion del proyecto de la
obra o actividad respecto de la que
se solicita autorizacion. La
informacién que contenga la
Manifestacion de impacto
ambiental deberd referirse a
circunstancias relevantes
vinculadas con la realizacion del
proyecto.  Articulo  10: Las
manifestaciones de impacto
ambiental deberan presentarse en
las siguientes modalidades: |I.
Regional, ¢ II. Particular. Articulo
11: Las manifestaciones de
impacto ambiental se presentaran
en la modalidad regional cuando
se trate de: IV. Proyectos que
pretendan desarrollarse en sitios
en los que por su interaccién con
los diferentes componentes
ambientales regionales, se
prevean impactos acumulativos,
sinérgicos o0 residuales que
pudieran ocasionar la destruccion,
el aislamiento o la fragmentacion
de los ecosistemas.

La determinaciéon de la modalidad
del proyecto es una etapa inicial en
el proceso de la EIA. Con el
conocimiento del proyecto, se
determinan sus caracteristicas y se
proyecta el alcance de sus
caracteristicas con los supuestos
del Articulo 11 del REIA; en éste
sentido, la Unica premisa que
orientaba la modalidad del
proyecto hacia el &mbito particular
se sustentaba en el hecho de que
se trata de una construccion a
ejecutarse en un terreno con
caracteristicas forestal, donde se
necesita realizar un cambio de uso
de suelo de forestal a habitacional.

REIA) Articulo 19

“ARTICULO 19: La solicitud de
autorizacion en materia de impacto
ambiental, sus anexos y, en su
caso, la informacién adicional,
deberan presentarse en un
disquete al que se acomparfiaran
tantos

cuatro impresos de su

contenido.

En los cuatro discos compactos
que acompafian a el documento
impreso de esta MIA se ofrece a la
autoridad la grabacién magnética
de la solicitud de autorizacion en
materia de impacto ambiental y
sus anexos; de ésta forma, el
promovente cumple con esta
disposicién vinculante.
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REIA Articulo 44

Articulo 44.- Al evaluar las
manifestaciones de impacto
ambiental la Secretaria debera
considerar: I. Los posibles efectos
de las obras o actividades a
desarrollarse en el o los
ecosistemas de que se ftrate,
tomando en cuenta el conjunto de
elementos que los conforman, y no
Unicamente los recursos que
fuesen objeto de aprovechamiento
o afectacion; Il. La utilizacion de
los recursos naturales en forma

En la presente MIA se incluyen los
elementos técnicos y
metodolégicos que permiten
realizar la  evaluaciébn  que
establece este articulo del REIA,
elementos que son sometidos a
consideracion de la autoridad
ambiental. Para la formulacion de
la MIA se tomd en cuenta la Guia
emitida por la SEMARNAT para la
presentacion de la manifestacion
de impacto ambiental en su
modalidad: Particular.

que se respete la integridad
funcional y las capacidades de
carga de los ecosistemas de los
gue forman parte dichos recursos,
por periodos indefinidos, y Ill. En
su caso, la Secretaria podra
considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las
demés que sean propuestas de
manera voluntaria por el
solicitante, para evitar o reducir al
minimo los efectos negativos sobre
el ambiente.

Por otra parte el analisis del cumplimento de otras disposiciones de la LGEEPA
en materia de prevencién y control de la contaminacidbn nos arroja los siguientes

resultados:

e En cuanto a la emision de gases o particulas contaminantes a la atmésfera, es
importante sefialar que el proyecto al ser desarrollo habitacional no genera
ningan tipo de contaminantes al aire en su operacion, cumpliendo asi con lo
sefialado en LGEEPA en el articulo 110 fraccién Il de este ordenamiento.

e Una de las partes mas importantes del proyecto desde el punto de vista
ambiental es sin duda la generacion de los llamados residuos peligrosos, al
efecto la LGEEPA establece que en su Articulo 136 que los residuos que se
acumulen o puedan acumularse deberan reunir las condiciones necesarias para
prevenir o evitar la contaminacion del suelo y con ello riesgos y problemas de

salud. En este sentido es conveniente mencionar varios aspectos:
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e En primer término los residuos peligrosos que generara el proyecto
pueden ser catalogados como de baja peligrosidad, asi como generar
residuos que entran en la categoria de residuos de manejo especial.

e Ademas, el proyecto buscara realizar un manejo seguro de este tipo de
residuos, principalmente mediante la formulacion y cumplimiento de un
plan de manejo de este tipo de residuos y el cumplimiento de la
normatividad en materia de manejo de residuos que sefiala la Ley para
la Gestidon Integral de los Residuos y su Reglamento, como se vera
mas adelante en este mismo capitulo.

e Se hara del conocimiento de la autoridad correspondiente todas las
acciones que en materia de manejo de residuos se realicen a través del
proyecto, para lo cual se registrard la empresa como generadora de
residuos peligrosos y se mantendra la observancia sobre las
disposiciones que en este sentido establece la Ley.

e El programa de manejo que disefiara el proyecto buscara minimizar la
disposicion final de este tipo de residuos, principalmente a través del
reciclamiento, asi se cumple con lo que establece el articulo 151 de
este ordenamiento juridico en el sentido de que la responsabilidad del
manejo y disposicion final de los residuos corresponde a quien los

genera.

LEY GENERAL DE DESARROLLO FORESTAL SUSTENTABLE

Articulo 58. Correspondera a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

(SEMARNAT) otorgar las siguientes autorizaciones:

l. Cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por excepcion.
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Las autorizaciones a las que se refieren las fracciones I, 1l y 11l de este articulo, podran
ser emitidas por las autoridades competentes de las entidades federativas, en los

términos de los mecanismos de coordinacion previstos en la presente Ley.

El presente proyecto afectara una superficie de manera directa de 8.4061 has, para la
construccion de las vialidades e introduccion de servicios de un fraccionamiento,
donde se observa la presencia de vegetacion natural del tipo Matorral Sarcocaule que
se considera a la par el trdmite del Estudio técnico Justificativo para el Cambio de Uso

de suelo en Terrenos Forestales de 8.4061 Has.

En tal sentido se pretenden establecer medidas que la DGIRA considere adecuadas
para prevenir, mitigar y/o compensar los impactos ambientales potenciales que el
proyecto ocasionara a la fauna y flora en riesgo, de forma tal, que en su caso sean
aprobadas o se impongan nuevas con base en la facultad sefalada en la Ley que

otorga a la autoridad tal atribucién.

LEY DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE DEL
ESTADO DE SONORA

ARTICULO 27.- La Comision y los ayuntamientos, en el ambito de sus respectivas
competencias, resolverdn sobre las solicitudes de autorizaciones en materia de

impacto ambiental de las siguientes obras y actividades:

l.- La Comision:
f) Sistemas de tratamiento, confinamiento o eliminacion de residuos solidos urbanos y

de manejo especial;

[I.- Los ayuntamientos:

e) Fraccionamientos y unidades habitacionales;

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR 69



INMOBILIARIA'Y PROMOTORA CADUB S.A. DE C.V. “FRACCIONAMIENTO HACIENDAS ETAPA II”

ARTICULO 144.- En materia de la prevencion y control de la contaminacién por

residuos, corresponde al Estado:

l.- Elaborar los programas en materia de residuos de manejo especial, acordes al
Programa Nacional para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos y el de

Remediacion de Sitios Contaminados con éstos;

Il.- Autorizar el manejo integral de residuos de manejo especial, e identificar los que

puedan estar sujetos a planes de manejo;

[ll.- Autorizar y llevar a cabo el control de los residuos peligrosos generados o
manejados por microgeneradores, asi como imponer las sanciones que procedan de
acuerdo con la normatividad aplicable y lo que establezcan los convenios que se
suscriban con el Gobierno Federal, conforme a lo dispuesto en la Ley General para la

Prevencién y Gestidn Integral de los Residuos;

IV.- Establecer el registro de planes de manejo y programas para la instalacién de
sistemas destinados a la recoleccién, acopio, almacenamiento, transporte, tratamiento,

valorizacion y disposicion final de los residuos de manejo especial;

ARTICULO 156.- Los microgeneradores de residuos peligrosos y los generadores de
residuos de manejo especial deberan registrarse ante la Comision como empresas
generadoras de residuos peligrosos y empresas generadoras de residuos de manejo
especial, respectivamente, y registraran, igualmente, los planes de manejo
correspondientes. Para tal efecto, deberan formular y ejecutar los planes de manejo de
los residuos que se incluyan en los listados contenidos en las normas oficiales

mexicanas correspondientes, de acuerdo con lo previsto en el articulo 153 de esta ley.

ARTICULO 157.- Los microgeneradores y los generadores de residuos de manejo
especial serdn responsables del manejo y disposicién final de los residuos que

generen. Ambos generadores podran contratar los servicios de manejo y disposiciéon
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final de sus residuos con empresas 0 gestores autorizados para tales efectos por la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales tratdndose de los
microgeneradores, o por la Comisién en el caso de los generadores de residuos de
manejo especial,. Asimismo, podran transferir dichos residuos a terceros para su
utilizacibn como materias primas o insumos dentro de sus procesos, haciéndolo del
conocimiento de la Comision, previamente a su transferencia, la cual se hara mediante

un plan de manejo para dichos residuos basado en la minimizacion de sus riesgos.

Cuando se contraten los servicios a que se refiere el parrafo anterior y los residuos
sean entregados a las empresas o gestores contratados, la responsabilidad por las
operaciones objeto de tales contratos serd de dichas empresas o0 gestores,

independientemente de la responsabilidad que tiene el generador como tal.

Las empresas 0 gestores contratados deberan mantener vigentes las autorizaciones
mencionadas en este articulo; en caso contrario seran responsables de los dafios que

ocasione su manejo.

ARTICULO 158.- Las personas interesadas en obtener las autorizaciones de la
Comisién a que se refiere el articulo anterior deberan presentar ante ésta una solicitud,

mediante la Licencia Ambiental Integral establecida en el Titulo Cuarto de esta ley.

Dichas autorizaciones se otorgaran para llevar a cabo los servicios para el transporte,
acopio, almacenamiento, reutilizacién, reciclaje, tratamiento y disposicion final de los

residuos de manejo especial.

ARTICULO 159.- Los generadores de residuos solidos urbanos estaran obligados a
entregarlos a los ayuntamientos para su reciclado, valorizacion o eliminacién, en los
términos y condiciones que se establezcan en las disposiciones reglamentarias que al

efecto se emitan.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR 71



INMOBILIARIA'Y PROMOTORA CADUB S.A. DE C.V. “FRACCIONAMIENTO HACIENDAS ETAPA II”

Los ayuntamientos adquirirdn la propiedad de dichos residuos en el momento en que

se haga su entrega.

Para dar cumplimiento a este punto, la empresa elaborara su Licencia Ambiental
Integral y la presentara ante la Comision de Ecologia y Desarrollo Sustentable del
Estado de Sonora e Instituto Municipal de Ecologia para obtener las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y registro como generador de residuos de manejo

especial y asi cumplir con lo establecido en la normatividad estatal.

Por lo que el proyecto no solo se sujetara a las disposiciones federales, también
atendera las disposiciones estatales y municipales que le apliquen por la
actividad de construccién del fraccionamiento asi como por la generacion de

residuos solidos municipales y de manejo especial.

CONVENCION SOBRE EL COMERCIO INTERNACIONAL DE ESPECIES
AMENAZADAS DE FAUNA Y FLORA SILVESTRES (CITES).

En el area del proyecto se localizan especies consideradas por La CITES que tienen
que ser regulados en su comercializacion por tratarse de especimenes de plantas cuyo
crecimiento es muy lento, lo que dificulta su reproducciéon, como en el caso de las

cactaceas.

Por lo anterior, se estableceran medidas de mitigacion para la conservacion del mayor
namero de organismos de flora localizados en alguna categoria CITES, dentro del
planteamiento de las medidas de mitigacion que se establezcan en el proyecto. En el
caso de la fauna, se tomaran las medidas para ahuyentar o reubicarla a sitios con

condiciones similares a las del proyecto.
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Al establecerse medidas de compensacion que permitan reducir el impacto hacia
la poblacion de las especies CITES, el proyecto es acorde a las politicas de

conservacion de estas especies.

NORMAS OFICIALES MEXICANAS:

La construccidn y operacion del fraccionamiento, generara afectaciones al sistema con

diferente intensidad bajo las siguientes premisas:

a) Fisico: Contaminacién atmosférica, agua, suelo
Generacion de residuos peligrosos.
b) Biologico: Contaminacion de los recursos naturales

Afectacion a la flora y fauna.

A continuacidon se enlistan las Normas Oficiales Mexicanas de caracter ambiental,

relacionadas al proyecto:

Tabla 7. Normas Oficiales Mexicanas.

VINCULACION CON EL

NOM DESCRIPCION PROYECTO

Que establece los limites maximos permisibles
NOM-002-SEMARNAT- | de contaminantes en las descargas de aguas

1996 residuales a los sistemas de alcantarillado
urbano o municipal.

El proyecto en su operacion se
conectara al sistema de
alcantarillado municipal.

En la region de estudio, asi como
Proteccion ambiental-especies nativas de |por la actividad de desmonte a

NOM-059-SEMARNAT- México de flora y fauna silvestres. Categorias | realizar en las areas del proyecto,

2010 de ries_go y especif_icacior_wes para su inc_lusién, se  encuentran localizadas
exclusion o cambio - lista de especies en |especies en algun estatus de
riesgo. proteccién, que tendran que ser

reubicadas.

Que establece los limites maximos permisibles
NOM-041-SEMARNAT- |de emision de gases contaminantes | Se recomendara el mantenimiento
2006 provenientes del escape de vehiculos |preventivo y correctivo de los
automotores en circulacién que usan gasolina | vehiculos y maquinaria utilizados
como combustible.
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NOM-045-SEMARNAT-
2006

Que establece los niveles maximos permisibles
de opacidad del humo proveniente del escape
de vehiculos automotores en circulacién que
utilizan diésel o mezclas que incluyan diésel
como combustible.

Se recomendara el mantenimiento
preventivo y correctivo de los
vehiculos y maquinaria utilizados
en la construccion

NOM-054-SEMARNAT-
1993

Que establece el procedimiento para
determinar la incompatibilidad entre dos 0 mas
residuos considerados como peligrosos.

En cualquier etapa del proyecto, en
caso de existir dudas respecto a
compatibilidad de materiales a
utilizar, se debe aplicar el
procedimiento de acuerdo a la
norma

NOM-080-SEMARNAT-
1994

Que establece los limites de emisién de ruido,
provenientes del escape de los vehiculos
automotores, motocicletas y  vehiculos
motorizados en circulacion y su método de
medicién.

La operacion de la maquinaria y
equipo no  producira  ruido
ambiental méas alla de lo
establecido en la horma.

NOM-081-SEMARNAT-
1994

Que establece los limites maximos permisibles
de emision de ruido de las fuentes fijas y su
método de medicion.

Se recomendara el mantenimiento
preventivo y correctivo de los
vehiculos y maquinaria utilizados
en la construccion
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO. INVENTARIO AMBIENTAL.

IV.1. Delimitacion del area de estudio.

Para la delimitacion del area de estudio se considerd la superficie que afectara el
proyecto, su ubicacién y amplitud de los componentes ambientales con los que el

proyecto tendra alguna interaccion.

Considerando que el proyecto tendra un efecto significativo sobre los servicios
publicos, sin embargo de acuerdo a las factibilidades de suministro por parte del
organismo operador de agua y alcantarillado, asi como el de la Comisién Federal de
Electricidad, ademéas que el municipio cuenta con capacidad y la obligacion de prestar

los servicios de limpia y recoleccién de residuos municipales.

Por otro lado, tenemos que no es necesario la construccién de infraestructura de
apoyo o la realizacion de proyectos asociados, por tal motivo consideramos que el
area de estudio debe considerarse la superficie de terreno sobre la cual, se pretende
edificar el desarrollo habitacional, la cual tendra los siguientes usos y destinos el suelo

del poligono donde se solicita el cambio de uso de suelo por ser terreno forestal:

En el anexo 6, se presentan los planos teméaticos a mayor escala, asi como los planos
del proyecto. A continuacion se presenta el plano con las vialidades consideradas en el

proyecto y el cuadro de coordenadas de cada una de estas vialidades.
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MUNICIPIO
HERMOSILLO, Son.

Figura 11. Poligono del proyecto a nivel municipio.

Tabla 8. Usos de suelo del proyecto Fraccionamiento Haciendas Etapa |l.

CONCEPTO SUPERFICIE (M2) % SOBRE POLIGONO

TOTAL AREA VENDIBLE 229,691.66 65.6
HABITACIONAL 229,691.66 65.6
COMERCIAL 0.00 0

TOTAL DONACION 120,465.32 34.4
AREAS VERDES 9,767.55 2.79
EQUIPAMIENTO 3,081.58 0.88
VIALIDADES 85,694.10 24.47
BANQUETAS Y ANDADORES 21,922.09 6.26

POLIGONO TOTAL 350,156.98 100

Tabla 9a. Cuadro de coordenadas del proyecto Fraccionamiento Haciendas Etapa Il.
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Como se ha indicado, de la superficie total del proyecto, se esta solicitando para el
cambio de uso de suelo una superficie de 84,061.02 m? correspondiente a vialidades.
De igual forma no se estan considerando 1,633.08 m® de caminos, al encontrarse

estos ya existentes, como caminos de terraceria.

POLIGONO TOTAL
VERTICE X Y
1 507270 3222064
2 507078 3222060
3 507076 3223081
4 507528 3222928
5 507533 3222444
6 507267 3222441
1 507270 3222064

Tabla 9b. Cuadro de coordenadas del poligono total del proyecto Fraccionamiento

Haciendas Etapa Il.

Se ha considerado el area de influencia del proyecto, el municipio de Hermosillo, para

la descripcion del Sistema Ambiental.

IV.2. Caracterizacion y andlisis del sistema ambiental.
IV.2.1. Aspectos abidticos.

a. Clima.

El clima dominante en el municipio de Hermosillo es desértico semicalido, con
inviernos frescos. Los tres meses del verano (junio, julio, agosto) se alcanzan

temperaturas hasta los 45°C.

En la ciudad de Hermosillo el mes mas frio es diciembre con una temperatura minima
promedio de 3.5 °C y el mes mas caluroso es junio con una temperatura maxima
promedio de 45 °C. El mes en el cual se presenta la mayor humedad relativa es
diciembre con un maximo promedio de 62% y el mes con menos humedad relativa es

abril con un porcentaje minimo promedio de 24.6%. En cuanto a la insolacion maxima,
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en el mes en el cual se presenta mayor tiempo de horas luz es mayo con un promedio

maximo de 326 horas luz.

Clima Area de Proyecto:

El tipo de clima en el area del proyecto es BW(h)hw(x') (Figura 12), el cual
corresponde al clima muy seco con lluvias en verano donde la temperatura media
anual es mayor a 22°C. Los meses con las temperaturas mas altas corresponden a
julio y agosto, mientras que en enero se presenta la temperatura media mensual mas
baja. La precipitacion total anual oscila en los 200 mm en promedio, donde al igual que
en temperatura, los meses lluviosos son julio y agosto. En estas localidades la lluvia
invernal, es decir, la ocurrida en los meses de enero, febrero y marzo, corresponde a
mas del 10.2 % de la precipitacion total anual (INEGI, 2005).
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Figura 12. Tipo de clima en el &rea del proyecto Fraccionamiento Haciendas Etapa Il.
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Temperatura
La Gréfica 1 muestra el rango de temperatura media mensual en la estacion

Hermosillo, con variaciones que van de los 17° hasta los 34°C.
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Grafica 1. Temperatura media mensual registrada para estacion Hermosillo.

Precipitaciéon

La precipitacion significativa se presenta en los meses de julio a septiembre, con
rangos de 40 a 93 milimetros. También se presentan precipitaciones en los meses de
noviembre a febrero, debido al tipo de lluvias denominadas regionalmente como “las
equipatas de invierno”. En la grafica 2 se muestra la Precipitacion Media Mensual para

la estacién Hermosillo, en un tiempo de observacion de 46 afios.
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Grafica 2. Precipitacion media mensual para la estacion de Hermosillo.
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b. Fisiografiay relieve.

El municipio de Hermosillo esta comprendido dentro de las provincias fisiograficas
Llanura Sonorense y Subprovincia Sierras y Llanuras Sonorenses, cuyas
caracteristicas climaticas y geoldgicas definen en gran medida el tipo de suelo y la

vegetacion que sustentan.

En la regidon norte-noroeste de Hermosillo, se distribuyen lomerios y montafias de
composicion conglomeratica, calcarea y volcanica con inclinaciones generales de
estables a abruptas, cuyos piedemonte contienen clastos variados de los altos
topograficos mas predominantes; conforme disminuye la altura relativa hacia el centro
del area de estudio, se clasifica la diferenciacion de las planicies aluviales, divergentes
superiores e inferiores y las zonas cultivadas, hasta llegar al nivel del mar en la

denominada planicie costera activa.

En el &rea del proyecto la fisiografia esta representada por la denominada Gran Bajada

con Lomerios (Figura 13).
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Figura 13. Fisiografia en el area del proyecto Fraccionamiento Haciendas Residencial

Etapa Il.

Topografia

La topografia del Municipio de Hermosillo, es variada, la cual comprende valles,
lomerios suaves y cerriles, las alturas van desde el nivel del mar (msnm) hasta los
1,120 msnm. En el Municipio de Hermosillo se encuentra una altitud entre la menor
con 10 msnm en Bahia de Kino y la poblacion mas alta con 250 msnm en San Pedro

El Saucito.

La ciudad de Hermosillo se encuentra a una altitud promedio de 200 msnm, la
mancha urbana se encuentra en un 90% aproximadamente en terrenos sensiblemente
planos, de escasa pendiente, orientada principalmente hacia el lecho del rio Sonora.
La Isla Tiburén va desde los 0 msnm hasta los 810 msnm.
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Los puntos mas bajos que se presentan en la ciudad se encuentran en la zona
suroeste, a partir del cauce del Rio Sonora. El area en la cual se localiza la ciudad de

Hermosillo presenta una disminucion en su elevacion que va de noreste a suroeste.

La zona del proyecto, se localiza en una seccion con topografia plana y una parte se

localiza en cerril.

a. Geologiay geomorfologia.

La ciudad de Hermosillo esta ubicada en una planicie de sedimentos cuaternarios;
gravas, arenas, limos y arcillas. Dicha planicie se encuentra enmarcada por diversos

afloramientos cuyas edades varian desde el paleozoico al reciente.

En el centro y sureste de la ciudad se pueden observar a grandes rasgos, variados

afloramientos paleozoicos; calizas y diversos tipos de marmoles.

Los principales rasgos geoldgico-estructurales que se manifiestan en el area del
proyecto estan directamente relacionados a procesos ocurridos regionalmente, en esta
area se presentan aluviéon de la era del cenozoico y tipo del cuaternario (Figura 14),
bajo esta denominacion se incluye un conjunto de depdésitos diferenciados entre si por

su edad y posicion estratigrafica de aluviones modernos.
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Figura 14. Muestra la geologia del area del proyecto Fraccionamiento Haciendas

Residencial Etapa Il.

b. Suelos.

En la ecorregién del Desierto Sonorense, que es en la que se encuentra el proyecto,

la mayor parte de los suelos son jovenes conformados por las unidades de Litosol y

Regosol, que son poco desarrolladas.

En Hermosillo, se localizan los tipos de suelos: litosol en la zona noroeste y al sur; el

regosol que se localiza al norte del municipio y el yemosol que se encuentra

principalmente en la parte norte del municipio.

En cuanto a su textura, en la ciudad de Hermosillo se presentan tres tipos: arcilloso,

gravoso y limoso de origen pluvial, estos ultimos localizados en el cauce del Rio
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Sonora al noroeste y suroeste de la ciudad, donde es posible la actividad agricola por

la humedad que presentan.

En el &rea del proyecto se localiza el tipo de suelo Regosol Eutrico + Cambisol eutrico
de textura media (RGeu+CMeu/2) y como suelo secundario el Cambisol hiposodico
aridico + Planosol eutrico hiposodico + Regosol hiposodico aridico de textura media
(CMsowad+PLeusow+RGsow/2) (Figura 15), de acuerdo a la Clasificacion FAO-
Unesco, 1989, son suelos procedente de 84% de materiales no consolidados, con una
susceptibilidad a la erosion de moderada alta; posee un unico horizonte A claro, con
muy poco carbono organico, demasiado delgado y duro y macizo a la vez cuando se
seca y no tiene propiedades sélicas. El subtipo éutrico tiene un grado de saturacion de
50% o mas en los 20-50 cm superficiales y sin presencia significativa de carbonato de
calcio.
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Figura 15. Tipo de suelo en el area de proyecto Fraccionamiento Haciendas
Residencial Etapa Il.
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C. Hidrologia superficial y subterranea.

Hidrologia Superficial.
La ciudad de Hermosillo se encuentra dentro de la region hidrolégica Sonora Sur
(RH9) la cual cuenta con una superficie de 17,472 Km2, y dentro de la cuencas

hidrol6gica Rio Sonora. La Zona se encuentra en la subcuenca Rio Sonora-Hermosillo.

El Rio Sonora y su principal afluente, el Rio San Miguel, que unen sus cauces al
noreste de la mancha urbana, desembocan en la presa General Abelardo L.
Rodriguez.

\

Figura 16a. Ubicacion del area del proyecto Fraccionamiento Haciendas Residencial

Etapa Il en la cuenca Rio Sonora.
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Esta presa forma un sistema con la presa Rodolfo Félix Valdez, comunmente conocida

como El Molinito, la cual se encuentra dentro de la categoria de &rea natural protegida

como zona de preservacion ecologica denominada “Sistema de Presas Abelardo L.

Rodriguez-El Molinito.

El area del proyecto Fraccionamiento Haciendas Etapa Il se ubica, en la Region

Hidrolégica No. 09 "Sonora Sur”; Cuenca Rio Sonora, subcuenca Rio Sonora -

Hermosillo. Dentro del area del proyecto se localizan dos arroyos intermitentes.
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Figura 16b. Ubicacion del area del proyecto Fraccionamiento Haciendas Residencial

Etapa Il.

Hidrologia subterranea

El acuifero principal en la zona es el De la Costa de Hermosillo. El acuifero se

encuentra dentro del municipio de Hermosillo, extendiéndose desde la capital del

estado hacia Bahia Kino.
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El acuifero Costa de Hermosillo, forma parte de la regién hidrolégica No. 9, Sonora
Sur, donde el escurrimiento superficial mas importante es el rio Sonora y en menor

importancia el Bacoachi.
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Figura 16c. Ubicacién del area del proyecto Fraccionamiento Haciendas Residencial

Etapa Il en la Subcuenca Rio Sonora.

Este acuifero es uno de los mas sobreexplotados de México. El Acuifero de la Costa
de Hermosillo tiene una recarga de 250.0 millones de metros cubicos al afio y las
extracciones son de 325.0 millones de metros cubicos, es decir, es necesario hacer
una reduccion en las extracciones de 75.0 millones de metros cubicos para equilibrar

la extraccidn con la recarga.
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Este acuifero presenta problemas de calidad en el agua, dado las condiciones de

intrusion salina que presenta.

IV.2.2. Aspectos bidticos.

a. Vegetacion terrestre.

Los tipos de vegetacion y uso de suelo presentes en el municipio de Hermosillo son 16
tipos. El tipo de vegetacion dominante en la cuenca es el Mezquital cubriendo el

44.205 % del area y el uso de suelo principal es la agricultura de riego cubriendo el
17.49 % de la cuenca (Tabla 10).

TIPO DE VEGETACION Y USO DE SUELO %
Agricultura de riego 17.494
Agricultura de temporal 0.306
Areas de riego suspendido 2.089
Matorral desértico micréfilo con matorral subinerme 7.987
Matorral desértico micréfilo con matorrasl espinoso 5.538
Matorral sarcocaule con matorral subinerme 7.575
Matorral sarcocrasicaule 0.032
Matorral sarcocrasicaule con vegetacion secundaria arbdrea 0.043
Matorral subtropical con matorral inerme 8.189
Matorral subtropical con vegetacion secundaria arbdrea 0.059
Mezquital s/n 44.205
Pastizal cultivado 0.168
Pastizal inducido 0.968
Vegetacion de dunas costeras 0.118
Vegetacion de galeria 2.258
Vegetacion haléfita 2971

Tabla 10. Uso de suelo y vegetacion en el municipio de Hermosillo.

En el area del proyecto se localiza dos tipos de vegetacion, el Matorral Xerdfilo con
Matorral Sarcocaule en una superficie de 6.3231 Has y el tipo de vegetacion Matorral

Xerofilo con Mezquital Desértico se localiza en 2.0829 Has (Figura 17). El mezquital,
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gue se encuentra desde el nivel del mar hasta 1,200 msnm de altitud, en climas muy
Secos, secos y semisecos; con temperaturas medias anuales de 18 a 24 °C y lluvia
total anual de 180 a 400 mm, que coincide con las caracteristicas del &rea. Este tipo
de vegetacion se caracteriza por la dominancia de diferentes especies de mezquites
como Prosopis glandulosa Torr., P. glandulosa var. torreyana (L.D. Benson) M.C.
Johnst. y P. velutina Wooton), acompafadas por otros arbustos espinosos e inermes
que también se encuentran en los matorrales adyacentes, ya sea microfilo o
sarcocaule. Su altura varia de 3 a 5 m, los elementos que lo constituyen estan
agrupados en dos o tres estratos. Se localiza en suelos profundos de los valles, en
zonas de escurrimiento o en bajadas sobre yermosoles, regosoles, fluvisoles o
xerosoles (INEGI, 2005).
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Figura 17. Tipo de vegetacion en el area del proyecto Fraccionamiento Haciendas

Etapa Il.
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Flora.
La flora observada en el sitio, esta repartida en 18 familias, con 30 géneros y 34
especies. Donde la familia dominante es la Fabaceae, como se puede apreciar en la

siguiente tabla (Tabla 11).

Familia Nombre Cientifico Nombre comun
Asteraceae Encelia farinosa Rama blanca
Cactaceae Cylindropuntia fulgida Choya
Cactaceae Cylindropuntia leptocaulis Tasajillo
Cactaceae Lophocereus sp. Cina barbona
Cactaceae Mammillaria sp. Cabeza de viejo
Cactaceae Opuntia sp. nopal
Cactaceae Pachycereus pringlei Cardon
Cactaceae Stenocereus thurberi Pitahaya
Burseraceae Bursera laxiflora Torote prieto
Burseraceae Bursera microphylla TorotePapelillo
Euphorbiaceae Chamaesyce polycarpa Golondrina
Euphorbiaceae Chamaesyce setiloba Golondrina
Euphorbiaceae Jatropha cardiophylla Sangrengado
Fabaceae Olneya tesota Palo fierro
Fabaceae Parkinsonia florida Palo verde azul
Fabaceae Parkinsonia praecox Brea
Fabaceae Prosopis juliflora Mezquite
Fabaceae Senna covesii Hojasen
Malpighiaceae Callaeum macropterum Gallinita
Malvaceae Abutilon abutiloides Pintapan
Poaceae Aristida adscensionis Zacate tres barbas
Poaceae Avristida ternipes Zacate arafia
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Poaceae Bouteloua aristidoides Aceitilla
Poaceae Pennisetum ciliare Zacate buffel
Solanaceae Lycium andersonii Salicieso
Zygophyllaceae Guaiacum coulteri Guayacan

Tabla 11. Listado de flora presente en el sitio del proyecto.

Especies de flora en alguna categoria segun la NOM-059-SEMARNAT-2010
De estas 26 especies localizadas en el sitio, Olneya tesota y Guaiacum coulteri estan
dentro de la NOM-059- SEMARNAT- 2010, la primera sujeta a proteccion especial y la

segunda en categoria de amenazada (Tabla 12).

Tabla 12. Especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Nombre Cientifico Nombre Comun Categoria NOM Distribucion

Olneya tesota Palo Fierro Sujetas a proteccion No endémica
especial (Pr)

Guaiacum coulteri Guayacan Amenazada (A) Endémica

Las especies de Cylindropuntia fulgida, Cylindropuntia leptocaulis , Lophocereus sp.,
Cylindropuntia fulgida, Mammillaria sp., Opuntia sp., Pachycereus pringlei,
Stenocereus thurberi se encuentran dentro del apartado Il de CITES, dado que son

especies de lento crecimiento.

b. Fauna.

En el apartado de fauna, se tiene registrado que en el tipo de vegetacion de Mezquital,
es habitat de una gran cantidad de mamiferos, algunos de los mas vistosos son
berrendo (Antilocarpa americana), Coyote (Canis latrans), gato montés (Lynx rufus),
liebre cola negra (Lepus californicus), mapache (Procyon lotor), pecari de collar (Pecari

tajacu), puma (Puma concolor), tejon (Taxidea taxus), tigrillo (Leopardus wiedii),

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR 91



INMOBILIARIA'Y PROMOTORA CADUB S.A. DE C.V. “FRACCIONAMIENTO HACIENDAS ETAPA II”

venado bura (Odocoileus hemionus), zorrita nortefia (Vulpes macrotis) y varios

murciélagos.

Para el grupo de aves, son comunes en los matorrales y mezquitales del area, buho
cornudo (Bubo virginianus), aguililla cola roja (Buteo jamaicensis), halcon mexicano
(Falco mexicanus), gavilan palomero (Acciper cooperi), el cara cara quebranta huesos
(Caracara cheriway), lechuza llanera (Athene cunicularia), péjaro carpintero

(Melanerpes uropyagialis), correcaminos (Geococcyx velox) y otras aves.

Entre los reptiles que habitan en el area esta: coralillo (Micrurus pachecogii), culebra
(Thamnophis cyrtopsis), tortuga del desierto (Geopherus sp), viboras de cascabel
(Crotalus spp). Sin embargo, en el area del proyecto se observo la presencia de liebre,

lagartijas y aves.

En sitio no se observé la presencia de fauna mayor, solo se observaron organismos de

liebres, huicos, porohuis, cachoras, palomas huilota, palomas pitahayeras.

IV.2.3. Paisaje.

El aspecto paisaje en el area del proyecto es natural, observandose formaciones
cerriles con vegetacion forestal y presencia de fauna. Donde el impacto a la zona es

minimo, por lo aislado que se encuentra de la ciudad.

Sin embargo los atributos del paisaje, como la configuracién topografica, vegetacion,
cuerpos de agua, escurrimientos, vistas y los demdas rasgos naturales pueden
identificarse, a fin de aprovechar el potencial que tienen para la conformacion del
desarrollo de viviendas que se quiere dar en el sitio, con la venta de lotes la

construccion de viviendas que consideren el paisaje dentro de su disefio.
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Al considerar el paisaje dentro del concepto de la venta de lotes, la conservacion de
las formaciones cerriles, arroyos intermitentes con el apoyo del estudio hidrologico,

permitiran contar con un desarrollo acorde al medio ambiente.

IV.2.4. Medio socioeconémico.

a. Demografia.

Poblacion

Segun los datos del Censo General de Poblacion y Vivienda 2010, el municipio de
Hermosillo, tiene una poblacién total de 784,342 habitantes, de los cuales 392,697 son
hombres y 391,645 mujeres, observando una composicion demografica por sexo de
50% y 49%, respectivamente. Esta se encuentra distribuida en las 1,005 localidades
municipales; Hermosillo concentra el 29.4% de la poblacién total estatal, siendo
entonces el municipio mas poblado de la Entidad. La densidad poblacional es 122.56
habitantes por kilometro cuadrado, el indice de masculinidad es de 100.3, lo cual
implica que por cada hombre hay una mujer residiendo. La poblacién es su mayoria
es joven, registrando una edad mediana de 26 afios. La poblacion indigena que tiene

el municipio abarca el 9.6% del total de la poblacion.

Distribucién de la poblaciéon por edad y sexo

La distribucion de la poblacion por grupos de edad es el siguiente: la poblacion de 0 a
4 afos representa el 11.1% y de 5 a 9 el 9.3%; esto significa un mayor nimero de
nacimientos en el Municipio con respecto a los datos que se obtuvieron el 2005; la
personas que pertenecen a los grupos de 10 a 14 y de 15 a 19, abarcan el 9.4%, la
poblacion joven de los rangos de 20 a 29 afios, el 8.6%, los grupos que abarcan de
los 30 a los 44 afos de edad, el 22.3%, de 45 afios a 59 el 13.8%, y la poblacién
adulta mayor de 60 afios y mas representa el 7.1% del total de la poblacion (Grafica
1).
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El promedio de hijos nacidos vivos de una mujer es de 2, aspecto que expresa la
tendencia nacional de la reduccién de la natalidad y del proceso de envejecimiento de

la poblacién, como consecuencia de una mayor sobrevivencia en edades mayores.

La tasa de crecimiento poblacional entre 2005 y 2010 fue de 2.4% lo que representa
un crecimiento superior en 0.1% con respecto a la tasa de crecimiento estatal que fue
de 2.3%, situacion estrechamente relacionada a mayores oportunidades de educacion,

empleo, salud y servicios que tiene el Municipio.

Distribucion de la poblacién por edad y sexo
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Gréfica 1. Distribucion de poblacion por edad y sexo en el municipio de Hermosillo.

b. Factores socioculturales.
Educacion
Hermosillo, cuenta con los diferentes niveles de educacién necesarios para atender a

la poblacién, la infraestructura se compone por 999 planteles.
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En cuanto a las caracteristicas educativas de la poblacion existen en el Municipio
11,631 personas analfabetas, sélo el 2.9%. El grado promedio de escolaridad es de
10.3 afios tanto en hombres como en mujeres, que implica un nivel educativo hasta el

primer afio de preparatoria en promedio. De la poblacion joven entre 12 y 24 afios de
edad, el 94.8% asiste a la escuela.

Tabla 13. Infraestructura educativa en el municipio de Hermosillo.

Educacion preescolar 325
Escuelas primarias 356
Escuelas secundarias 118
Bachillerato 85
Educacion especial 82
Profesional medio 19
Universidades 14

Fuente: Secretaria de Educacién y Cultura

Vivienda
En el Municipio de Hermosillo se registra un total de 267,856 viviendas particulares, de
éstas 78.5% estdn habitadas, 15.9% deshabitadas y un 5.4% son viviendas

particulares de uso temporal (Tabla 14). El promedio de habitantes por vivienda es de
3.6 personas.

Tabla 19. Clasificacion de la vivienda, segin su uso

Total de Viviendas Viviendas Particulares Viviendas Particulares Viviendas de Uso
particulares Habitadas Deshabitadas Temporal
267,856 210,402 42,738 14,716

Fuente: Xlll Censo General de Poblacion y Vivienda,2010.INEGI

Servicios publicos en viviendas
Del total de viviendas particulares habitadas el 99% de ellas cuentan con energia

eléctrica 97% de cuentan con agua entubada a la red publica dentro de la vivienda,
96.5% con drenaje y el 93% con todos los servicios basicos.
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Agua Potable

Uno de los temas mas relevantes para el municipio es el abastecimiento de agua, y en
esta materia, el organismo operador Agua de Hermosillo cuenta con un inventario de
136 fuentes subterraneas, distribuidas en 12 captaciones, contando con 3 plantas
potabilizadoras con capacidad para tratar 600 litros por segundo (Ips) cada una. Del
total de pozos con que cuenta el organismo, 69 han quedado fuera de servicio por el
bajo o nulo gasto, debido al abatimiento del manto acuifero. Las captaciones mas
afectadas son Mesa del Seri, El Realito, La Victoria y La Sauceda, en las que el

comportamiento de los niveles dindmicos muestra un abatimiento constante.

Durante los ultimos 3 afios, de 2010 a 2012, se perforaron 24 pozos profundos: 10 en
la zona “Los Bagotes”, 4 en la captacion “Willard”, y 10 con profundidad mayor de los
300 metros en el acuifero Mesa del Seri-La Victoria. De ellos, 5 se ubican en la zona
denominada Las Calizas, y aportaran un gasto del orden de 500 Ips. La mayor
aportacién proviene de la zona acuifera Los Bagotes, ubicada al poniente de la ciudad
de Hermosillo, donde se han perforado 25 pozos, de los cuales 20 se encuentran

operando y 5 sin equipar.

La red de conduccién es la tuberia que se utiliza para conducir el gasto que se extrae
de las fuentes de abasto hasta los tanques de almacenamiento y/o sitios donde se
conecta con la red de distribucion. La longitud de conduccion es de 330.8 kilometros
de tuberia, con diametros que van desde 6 pulgadas hasta las 46 pulgadas, como es

el caso del acueducto El Molinito.

La red de distribucion de agua potable en la ciudad ha crecido de manera
distorsionada, debido a que la expansion de la mancha urbana no ha sido compatible
con la infraestructura de distribucion existente, el surgimiento de asentamientos
humanos irregulares y la construccion de fraccionamientos aislados y alejados entre si
y de las lineas troncales, quedando grandes areas sin utilizar. Aunado a lo anterior, la
antigiedad de mas del 30% de la tuberia y la existencia de tomas clandestinas

ocasionan pérdidas de agua en la red, impactando negativamente en la eficiencia
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fisica del sistema. La red de conduccién alcanza una longitud de 2,403.8 kilbmetros de

tuberia de distintos diametros.

En relacion a tanques de almacenamiento, para almacenar y regular gasto y volumen,
se cuenta con 32 tanques de almacenamiento con capacidad para 81,590 metros

cubicos, estratégicamente distribuidos, con una cobertura del 98%.

Alcantarillado

El sistema de red de alcantarillado sanitario de la ciudad esta constituido por 1,721
kilbmetros de atarjeas donde se reciben las descargas urbanas, tanto domésticas
como no domésticas; 427.2 kilbmetros de subcolectores y colectores, mismos que
conducen el agua residual al emisor general, localizado al poniente de la ciudad, cuya

longitud es de 8.021 kilbmetros, la cobertura de servicio es del 95%.

A la fecha existe un registro de 246,887 descargas domiciliarias o albafales, de las
cuales, 232,590 corresponden a usuarios domésticos, 13,126 a usuarios comerciales,

345 a usuarios industriales y 826 a usuarios del sector publico.

Electrificacion

Con respecto a electrificacion, se cuenta con una cobertura de 98.2%, la longitud de
la red de distribucion es de 7,850 km, distribuidas en tomas domeésticas 262,203;
alumbrado publico, 1,474, bombeo de aguas potables y negras 295, agricolas 1,601 e

industriales y de servicios 27,970.

Comunicaciones y transportes
En relacién al tema de comunicaciones y transporte, el total de carreteras y caminos
en el municipio de Hermosillo es de 2,961 km, de los cuales las carreteras

pavimentadas son 840 km, los caminos vecinales 2,121 km. y vias férreas 120 km.
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Salud

La atenciébn médica con la que cuenta el Municipio es a través de distintas instituciones
oficiales como el Instituto Mexicano del Seguro Social, el Instituto de Seguridad Social
al Servicio de los Trabajadores del Estado, mismas que cuentan con hospitales y
clinicas adecuadas para brindar el servicio al derechohabiente. La poblacion con
derecho a uno de estos servicios médicos es de 77.4% (IMSS, ISSSTE, PEMEX,
ISSFAM y Seguro Popular), el resto de la poblacion, es decir, el 22.6%, no cuenta con

ningun tipo de servicio de salud.

Economia

Segun datos obtenidos del XllI Censo General de Poblacion y Vivienda, INEGI, 2010,
la poblacion econdmicamente activa (PEA) es de 345,709 personas, de ésta, a
poblacion ocupada es de 97.7%, es decir que un 2.3% esta desocupado. El total de
hogares es de 210,402, de los cuales el 26.3% son hogares con jefatura femenina, es

decir, que 220,756 personas dependen del ingreso de una mujer.

Agricultura

La superficie con la que se cuenta es de 250,319 hectareas de las cuales 146,522 son
de riego, 37,792 de temporal y 66,005 de medio riego. La tendencia actual en este
sector va encaminada hacia la sustitucion de los cultivos tradicionales por cultivos
vinculados al mercado exterior y que ofrezcan mayor rentabilidad, como vid y
hortalizas. La actividad agricola se desarrolla principalmente en la Costa de
Hermosillo, mediante el uso de riego por bombeo; sistema que actualmente enfrenta
limitantes para los cultivos que demandan un mayor volumen de agua, particularmente

el trigo, que ha sido el cultivo predominante.

La tendencia actual en esta actividad va encaminada hacia la sustitucién de los
cultivos tradicionales por cultivos vinculados al mercado exterior y que ofrezcan mayor
rentabilidad, como vid y hortalizas, buscando ademas un uso mas racional del agua.

Los principales cultivos practicados en el municipio son el trigo, cartamo, garbanzo,
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maiz grano entre otros. Asimismo, en cultivos perennes los principales son vid, citricos,

alfalfa y nogal, ademas de las hortalizas.

Ganaderia

La ganaderia ha sido un sector tradicionalmente importante para la economia del
Municipio practicAandose de manera extensiva. La poblacion ganadera estd compuesta
por 115,900 bovinos, 46,930 porcinos, 4,750 ovinos, 2,045 caprinos y 3,785 equinos.
Ademas son atendidas 3'354,240 aves y 8,263 colmenas. El Municipio produce
15'066,000 It de leche anualmente en 14 establos en los cuales se cuenta con 3,348

vacas.

Pesca

La pesca es practicada en 270 km. de litoral donde la especie mas cotizada es el
camaroén. Esta actividad se desarrolla principalmente en las comunidades de Bahia de
Kino, El Cardonal y Tastiota, existiendo una cooperativa y 3 permisionarios con un total
de 170 lanchas.

Industria

El sector industrial ha sido en los Ultimos afios el soporte de su dindmica econdmica,
principalmente la industria manufacturera, la cual repunt6 al final de los ochenta por las
inversiones en la industria automotriz. Referente a la industria maquiladora ésta ha
experimentado un repunte en los Ultimos afios existiendo 26 empresas, generando
8,292 empleos directos. Este importante sector absorbe el 28 por ciento de la
poblacion ocupada y aporta el 47.1 por ciento de los ingresos totales. En total se
encuentra con 1,660 establecimientos de los cuales 507 corresponden a la produccién
de alimentos y bebidas, 99 son de textiles, 347 pertenecen a la industria de la madera,
143 a productos de papel, imprentas y editoriales, 43 a sustancias quimicas, derivados
del petrdleo y del carbon de hule y plastico, 36 productos minerales y 408 productos
metélicos, maquinaria y equipo. EI ramo con mayor personal es la industria de

productos metalicos, maquinaria y equipo con un 35 por ciento del sector, siguiéndole
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la produccion de alimentos y bebidas con 24.3 por ciento.

Turismo

El municipio cuenta con infraestructura turistica y recreativa para recibir tanto a los
turistas locales, nacionales, e internacionales; registra una afluencia turistica de
1’525,840 personas por afio. En el periodo de Semana Santa 2011 fue de cerca de

130 mil turistas, con una derrama econdmica de 58 millones de pesos.

Diagnostico ambiental.

a. Integracion e interpretacion del inventario ambiental.

El aspecto mas relevante y critico del sistema ambiental que interesa al proyecto es el
de la afectacion directa hacemos a la vegetacidon natural misma que inevitablemente se
requiere para el desarrollo del proyecto. En el sitio se requiere de ocupar

permanentemente una superficie de poco mas de 13.099 has.

Otros puntos relevantes o criticos a observarse se refieren a las posibles afectaciones
al suelo y a la generacién y disposicién de residuos durante la preparacién del sitio, la

construccion y ocupacion permanente.

El medio natural, caracterizado por un ambiente cubierto de especies arbéreas con
troncos definidos, arbustivas con raices profundas, gramineas y herbaceas de porte
bajo y fauna de pequefios mamiferos y reptiles han convivido con la poblacion vecina
en la ultima década, la cual se encuentra impactada por la actividad agropecuaria que
se realiz6 en el area. En la region se observan la creciente presencia de desarrollo de
proyectos inmobiliarios hacia el sur y oeste del proyecto, lo cual es congruente con los
usos de suelo sefialados en el Programa Municipal de Desarrollo urbano, por lo que se
concierta que la tendencia de desarrollo habitacional en la zona es imparable, lo que
ha generado desmontes. El presente proyecto en este sentido es compatible con las

tendencias de crecimiento de la ciudad, lo que permitira un desarrollo urbano ordenado
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y fluido, sin provocar los problemas de demanda de servicios e infraestructura publica

gue ocasionan proyectos de este tipo no planeados.

El proyecto traera un efecto muy positivo a nivel ciudad, porque se originara una

redistribucion de la poblacién, tendiendo hacia una condicion més uniforme, lo que en

cierta medida contribuye a minimizar

los problemas sociales (drogadiccion,

alcoholismo, prostitucion, etc.), los cuales suelen presentarse con mayor frecuencia en

los lugares en donde hay més hacinamiento. Ademas el desarrollo habitacional contara

con areas de esparcimiento y orden espacial y de infraestructura que permitird crear un

ambiente propicio, para un desarrollo saludable de la futura comunidad que habra de

establecerse.

Sintesis del inventario ambiental.

Sistema Ambiental

Provincia Sierra Madre Occidental, subprovincia sierras y valles del norte.

Subsistema Ambiental

Llanura de inundacién por procesos fluviales.

Cuenca

Rio Sonora

Subcuencas

Rio Sonora - Hermosillo

Tipo de clima

BW(h’)hw(x’) el cual corresponde a un clima muy seco con lluvias en

verano donde la temperatura media anual es mayor a 22°C.

Isoyeta de Precipitacién | 90 mm
Mayo - octubre

Isoyeta de Precipitacion | 40 mm
Noviembre - Abril

Unidades de | Consolidado
Escurrimiento

Inundacion Bajo

Agua subterranea

Costa de Hermosillo: presenta problemas en la calidad, dado el problema

de intrusién salina.

Acuifero principal

El acuifero principal en la zona es el De la Costa de Hermosillo. El
acuifero se encuentra dentro del municipio de Hermosillo, extendiéndose

desde la capital del estado hacia Bahia Kino
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Condicion de | Sobreexplotado.

explotacion

Grado de interaccion | Sin interaccion fisica con los acuiferos.
del proyecto con las

aguas subterraneas

Flora

La flora es caracteristica de la zona xerdfila, identificAndose dos tipos de
vegetacion Matorral Sarcocaule y Mezquital Desértico. Estos tipos de
vegetacion se caracterizan por la dominancia de diferentes especies de
mezquites como Prosopis glandulosa Torr., P. glandulosa var. torreyana
(L.D. Benson) M.C. Johnst. y P. velutina Wooton), acompafiadas por otros
arbustos espinosos e inermes que también se encuentran en los

matorrales adyacentes

Fauna

Durante los recorridos realizados por el sitio, se pudo observar la

presencia de liebres, huicos, porohuis, cachoras, palomas huilota,

palomas pitahayeras.

Medio socioeconémico

La poblacion beneficiada directamente con el proyecto son los posibles
compradores de los lotes en donde se espera se construyan viviendas,

gue les permitir4 contar con un patrimonio familiar.

Tenencia de la Tierra

La empresa cuenta con las autorizaciones de los propietarios de los

predios para realizar el trAmite ambiental en su nombre y representacion.

Aspectos culturales

No se considera histérica la zona del proyecto.

Etnicos y religiosos

En el &rea del proyecto no existen grupos étnicos y religiosos.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

La Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en su articulo 3ro.,
fraccion XIX, sefiala que se entiende por impacto ambiental, la modificacién del
ambiente ocasionado por la accion del hombre o de la naturaleza, por lo que el
presente estudio constituye el instrumento en el cual se registran, a través de la
realizacion de analisis de gabinete y de campo, las transformaciones al ambiente,
actuales y potenciales, que generarian las obras de construccion del proyecto
Fraccionamiento Hacienda Etapa Il, asi como la forma de evitar o atenuar los impactos
provocados en caso de que sean adversos, para cuyo efecto se aplicara la

metodologia que a continuacion se describe:

Cabe mencionar que no se provocaran grandes impactos, debido a que la zona se
encuentra con un grado de impacto por el paso de vehiculos y la presencia de
escombro y basura, mas sin embargo es importante identificar y evaluar los impactos
significativos, que se pudieran generar por las caracteristicas del lugar, con el fin de

encontrar las medidas de prevenciéon mas adecuadas.

Nivel de impacto previsible.
El impacto previsible concierne a la propiedad de un elemento del medio natural,
humano o del paisaje al ser modificado como consecuencia de la realizacién del

proyecto. Se han establecido tres niveles definidos asi:

Impacto previsible alto. Se considera cuando un elemento, resulta aniquilado o
dafiado severamente por la implantacion del proyecto y exige medidas técnicas

especiales y de gran magnitud.

Impacto previsible medio. Se da, al ser perturbado relativamente un elemento por el
desarrollo del proyecto. El elemento que ha perdido calidad, puede coexistir con el

conjunto de la obra. Requiere obras técnicas sencillas.
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Impacto previsible bajo. Se produce cuando, la modificacion del elemento resulta

casi nula o nula.

Valor concedido al elemento.

El valor de un elemento se obtiene de un criterio globalizado que incluye las siguientes
caracteristicas: valor intrinseco, rareza, importancia, situacion en el medio y legislacion
que le afecta. Esta evaluacion se hace teniendo en cuenta el valor medio estimado

gue especialistas analistas y publico dan al elemento.

Esta importancia concedida a la dimensioén regional del elemento le diferencia del

impacto previsible.

Para determinar el valor del elemento tras examinar el expediente que los especialistas
responsables del medio ambiente concluyen con las informaciones inventariadas
disponibles, debera tomarse en cuenta las caracteristicas regionales que el elemento

significa.

Se han establecido cinco grados de valor posible para el elemento:

1. Legal o absoluto. Se da cuando el dicho elemento esta protegido o en proceso de
serlo, mediante una ley que prohibe o vigila estrechamente el correcto desarrollo
del proyecto.

2. Alto. Se da cuando el elemento exige, a causa de su excepcionalidad, una
proteccién o conservacién especial, obtenida por conceso.

3. Medio. El elemento en cuestién tiene unas caracteristicas que hacen que su
conservacion sea de gran interés sin necesitar un consenso general.

4. Bajo. Cuando la proteccidon y conservacion del elemento no es objeto de excesiva
preocupacion.

5. Muy bajo. Si la conservacién y proteccion del elemento no supone ninguna

preocupacion ni para el publico ni para los especialistas.
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Grado de resistencia.

Acoplando los tres niveles de impacto previsible y los cinco grados de valor,

obtenemos seis grados de resistencia:

1. Obstruccion. Cuando un elemento esta protegido por una ley que reglamenta la
utilizacién de éste de tal forma que debe ser eludido.

2. Muy grande. Aplicada a un elemento que so6lo sera perturbado en una situaciéon
limite. Este tipo de elemento debe de ser evitado, si es posible.

3. Grande. En este caso el elemento debe ser evitado a causa de su fragilidad
ecologica.

4. Media. Se puede interferir en el elemento con ciertas condiciones a cumplir en los
aspectos medioambientales.

5. Débil. El elemento puede ser utilizado aplicando normas medioambientales o
técnico economicas minimas.

6. Muy débil. La intervencion en este elemento no supone ningun inconveniente ni

en el ambito ni en el econdmico.

El analizar los grados de resistencia de los elementos nos permite globalizarlos segun
su mayor o menor sensibilidad frente al proyecto, asi se podra resaltar los lugares que
necesitan proteccién dentro del area del proyecto y nos brinda una herramienta para

evaluar los impactos.

A continuacion se muestra el tipo de matriz utilizada para medir los grados de

resistencia de los elementos al proyecto.

IMPACTO SENSIBILIDAD
ALTO OBSTRUCCION MUY GRANDE | GRANDE MEDIA DEBIL
MEDIO OBSTRUCION GRANDE MEDIA DEBIL MUY DEBIL
BAJO OBTRUCCION MEDIA DEBIL MUY DEBIL | MUY DEBIL
LEGAL ALTO MEDIO BAJO MUY BAJO
VALOR
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Indicadores de impacto.

Se calculd la importancia del impacto mediante la combinacién de un indicador de
caracterizaciéon del componente ambiental, que en este caso es la resistencia y dos
indicadores de la caracterizacion del impacto, que son su amplitud y la intensidad de la
perturbacion. Se trata de una evaluacion cualitativa de los impactos. La importancia o
valor de los impactos se consigue con una interaccion de los tres criterios de

evaluacion.

Importancia o valor del impacto.

De acuerdo con esta metodologia se define:

Impacto mayor. Se produce cuando se provoca una modificacién profunda en la
naturaleza o en el uso de un elemento medioambiental de gran resistencia y estimado

por la mayoria o toda la poblacion del area de influencia.

Impacto medio. Se da cuando hay una alteracion parcial de la naturaleza o de la
utilizacién de un elemento medioambiental con resistencia media y considerada por

una parte limitada de la poblacion del area.

Impacto menor. Corresponde a una modificacion poco importante de la naturaleza o
utilizacion de un elemento cuya sensibilidad o resistencia es media o débil y valorado

por una pequefia parte de la poblacion.

Impacto menor o nulo. Se refiere a una alteracion minima de la naturaleza o de la
utilizaciéon de un elemento medioambiental cuya resistencia es muy débil y de

importancia solo para algunas personas.

La intensidad de la perturbaciéon tiene que ver con las modificaciones que sufre el

elemento al que afecta el proyecto.
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Perturbacién.

La perturbacién a los elementos se considera:

Perturbacion alta. El impacto pone en peligro la intensidad del elemento
medioambiental en cuestion, modifica substancialmente su calidad e impide su

funcionamiento de forma importante.

Perturbacion media. El impacto disminuye algo su uso, la calidad e integridad del

elemento se afecta.

Perturbacion baja. El impacto no supone un cambio perceptible en la integridad o
calidad del elemento ambiental.

La aptitud del impacto indica que a nivel espacial corresponden las consecuencias del

impacto en el area.

Amplitud del impacto.
La amplitud del impacto se considera:

Amplitud regional. El impacto alcanzara el conjunto de la poblacion del area de

influencia o una parte importante de la misma.

Amplitud local. El impacto llegara a una parte limitada de la poblacion dentro de los

limites del territorio del proyecto.

Amplitud puntual. El impacto alcanzara solo un area determinada alrededor de la

obra.

De acuerdo a las anteriores consideraciones metodolégicas, se estructuraron las
siguientes matrices de verificacién y resistencia de impactos, para posteriormente

describirlo.
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Indicadores ambientales
La identificacion de impactos ambientales consiste en determinar la indole y la
magnitud de las perturbaciones generadas por el proyecto; es decir, las interacciones

entre las actividades en el sitio y los elementos ambientales receptores.

Indicadores de impacto.
La identificacion se realiza bajo los siguientes factores ambientales, correspondientes
a 4 principales categorias: medio biético, medio abidtico, medio perceptual y medio

socioecondmico.

Caracteristicas del impacto.
Irreversible. Es cuando no existe la posibilidad de restaurar el impacto sobre los

elementos.

Reversible. Es cuando mediante la aplicacién de técnicas medioambientales se puede

restaurar el elemento impactado.
Lista indicativa de indicadores de impactos.
A continuacién se presenta una lista dividida en las tres etapas del proyecto, en la cual

se sefalan las acciones que acarrean impacto, ademas se detalla sobre qué

elementos estard impactando dicha actividad:

ACTIVIDAD GENERADORA DE IMPACTOS ELEMENTOS IMPACTADOS

PREPARACION DEL SITIO

FLORA, FAUNA, SUELO, PAISAJE Y

DESMONTE
ECONOMIA
DESPALME, CORTE Y EXCAVACION SUELO-RELIEVE, AIRE, PAISAJE Y ECONOMIA
NIVELACION Y RELLENO TOPOGRAFIA Y PAISAJE
TRAZO DE CAMINOS SUELO, FLORA'Y FAUNA
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USO DE MAQUINARIA FAUNA, AIRE Y PAISAJE
OBRAS PROVISIONALES SUELO Y PAISAJE
CONSTRUCCION

INTRODUCCION DE SERVICIOS (AGUA
POTABLE, ELECTRICIDAD, TELEFONIA, SUELO, PAISAJE Y ECONOMIA
DRENAJE SANITARIO Y PLUVIAL)

CONSTRUCCION DE VIALIDADES SUELO, AIRE Y ECONOMIA
UTILIZACION DE MAQUINARIA AIRE Y FAUNA
ACTIVIDAD LABORAL GENERACION DE RESIDUOS Y ECONOMIA

ACABADOS, SENALIZACION Y AREAS
FLORA, FAUNA, PAISAJE Y SUELOS

VERDES
OPERACION
CONTRATACION DE PERSONAL,
OPERACION DEL FRACCIONAMIENTO GENERACION DE RESIDUOQOS, PAISAJE Y
(VENTA DE LOTES) AREAS VERDES, FLUJO DE CAPITAL,

CALIDAD DE VIDA

Criterios y metodologia de evaluacion.
Criterios.

De acuerdo a la metodologia seleccionada, en una lista de verificacién de impactos y
analisis de resistencia por etapas del desarrollo, se concentran y ponderan los
impactos previsibles, valor de elemento y grado de resistencia.

Su magnitud se midié tanto en el rango de intensidad, como en su caracteristica de

beneficio o adverso de tal manera que los impactos se pueden considerar como:

Alto adverso o benéfico.
Medio adverso o benéfico.

Muy bajo, bajo, adverso, benéfico o no significativo.
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El valor concedido al elemento, es directamente proporcional a los beneficios o

prejuicios de los impactos previsibles, lo mismo sucede con el grado de resistencia que

acopla los tres niveles de impactos previsibles, de esta manera se elaboraron las

siguientes tablas de verificacion de impactos, analisis de resultados y matrices de

evaluacion de impactos ambientales, que incluyen asi mismo la perturbacion del

elemento, amplitud del impacto, su caracteristica, reversibilidad o irreversibilidad e

importancia.

LISTA DE VERIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y ANALISIS DE RESISTENCIA POR ETAPA DEL
PROYECTO

PREPARACION DEL SITIO

ACTIVIDAD GENERADORA DEL ELEMENTO IMPACTO | VALORDEL | GRADO DE
IMPACTO AFECTADO | PREVISIBLE | ELEMENTO | RESISTENCIA
FLORA ALTO ALTO ALTO
FAUNA MEDIO MEDIO MEDIO
DESMONTE
SUELO ALTO ALTO ALTO
PAISAJE ALTO ALTO ALTO
ECONOMIA MEDIO MEDIO MEDIO
SUELO-RELIEVE BAJO BAJO DEBIL
DESPALME, CORTE Y EXCAVACION AIRE BAJO BAJO DEBIL
PAISAJE BAJO BAJO MEDIO
ECONOMIA MEDIO BAJO MEDIO
SUELO BAJO BAJO DEBIL
TRAZO DE VIALIDADES FLORA BAJO BAJO DEBIL
FAUNA BAJO BAJO DEBIL
TOPOGRAFIA BAJO BAJO DEBIL
NIVELACIONES Y RELLENO
PAISAJE BAJO MEDIO DEBIL
SUELO BAJO BAJO DEBIL
OBRAS PROVISIONALES
PAISAJE MEDIO MEDIO MEDIO
FAUNA BAJO BAJO DEBIL
USO DE MAQUINARIA AIRE BAJO BAJO DEBIL
PAISAJE MEDIO MEDIO DEBIL
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CONSTRUCCION DEL SITIO

ACTIVIDAD GENERADORA ELEMENTO IMPACTO VALOR DEL GRADO DE
DEL IMPACTO AFECTADO PREVISIBLE ELEMENTO RESISTENCIA
SUELO BAJO BAJO MEDIO
INTRODUCCION DE
PAISAJE BAJO BAJO DEBIL
SERVICIOS
ECONOMIA MEDIO MEDIO MEDIO
SUELO BAJO BAJO MEDIO
CONSTRUCCION DE
AIRE BAJO BAJO MEDIO
VIALIDAD
ECONOMIA MEDIO ALTO MEDIO
UTILIZACION DE AIRE BAJO BAJO DEBIL
MAQUINARIA FAUNA BAJO BAJO DEBIL
GENERACION
MEDIO MEDIO MEDIO
ACTIVIDAD LABORAL DE RESIDUOS
ECONOMIA MEDIO MEDIO MEDIO
ACABADOS Y
- FLORA'Y FAUNA MEDIO MEDIO MEDIO
SENALIZACION
CONTRATACION MEDIO
MEDIO MEDIO
PERSONAL BENEFICO
PRODUCCION
MEDIO MEDIO MEDIO
DE RESIDUOS
. MEDIO
OPERACION DE PAISAJE MEDIO MEDIO
BENEFICO
FRACCIONAMIENTO
MEDIO
(VENTA DE LOTES) AREAS VERDES MEDIO MEDIO
BENEFICO
FLUJO DE MEDIO
MEDIO MEDIO
CAPITAL, BENEFICO
CALIDAD DE MEDIO
MEDIO MEDIO
VIDA BENEFICO

Metodologia de evaluacion y justificacion seleccionada

Se seleccion6 el Manual de evaluacion de Impacto Ambiental (L.W. Canter, 1998), por
su claridad para identificar impactos y agruparlos en cada una de las actividades de la

obra, una vez conformada la lista de verificaciones de analisis de resistencia por etapa
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del desarrollo, asi como las matrices de evaluacion de los impactos ambientales, se
procede a describir el impacto potencial, correlacionando listas de verificacién y
matrices de cada una de las actividades que comprende el proyecto, desde la
preparacion del sitio, construccion hasta la operacion, tomando en consideracion las

variables siguientes:

Impacto Previsible: alto, medio, bajo (benéfico o adverso)

Valor concebido al elemento: legal o absoluto, medio, bajo o muy bajo.

Grado de resistencia: obstruccién, muy grande, grande, media, débil o
muy débil.

Perturbacion del elemento: alta, media, baja.

Amplitud: regional, local o puntual.

Caracteristicas del impacto: reversible o irreversible

Importancia del impacto: mayor, medio, menor o nulo.

De esta forma se agrupan y describen los impactos, para estar en posibilidades de
ofrecer medidas de mitigacion, compensacion o valorar sus efectos terminales o

acumulativos.

EVALUACION DE LOS IMPACTOS

PREPARACION DEL SITIO

DESMONTE

Elemento afectado: Flora.

El predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto, cuenta con una superficie de
84061.02 has., en el cual la vegetacion presente es del tipo Matorral Sarcocraule y

Mezquital Desértico representado por 26 especies localizadas en el sitio del proyecto.

En base a lo anterior, podemos caracterizar el efecto de las actividades de remocion

de la vegetacion sobre el elemento vegetacion como: valor del impacto alto, ya que la
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alteracion de la vegetacion es alta si consideramos que se trata de un area con un

grado de afectacion bajo.

Elemento afectado: Fauna.

Dado que la vegetacion constituye el principal habitat de la fauna silvestre, los efectos
de las actividades de desmonte y deshierbe seran directamente proporcionales sobre
la fauna, debido a que estan muy ligados. Sin embargo cabe aclarar que la fauna
presente en el sitio, se compone de fauna menor, ninguna listada dentro de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001. Asimismo, al estar viviendas en la zona,
se ha iniciado un proceso de desplazamiento de los organismos a zonas menos

impactadas.

Lo que nos desprende que tanto la biodiversidad como la abundancia relativa son
bajas por lo que el impacto previsible es medio, valor de elemento medio, grado de
resistencia alto, perturbacion bajo, de caracteristicas irreversibles e importancia del

impacto menor.

Elemento afectado: Suelo.

El desmonte indudablemente repercute en un factor de erosion sobre todo en suelos
poco consolidados como en nuestro caso, por lo que la remocién del suelo traera
consigo un impacto previsible alto, valor del elemento alto, grado de resistencia débil
perturbacion del impacto bajo, de caracteristicas reversibles media e importancia
media. Sin embargo, la construccién que se espera de las viviendas en cada uno de

los lotes, formaran una barrera que detendra la erosion.

Elemento afectado: Paisaje.

La arquitectura del paisaje natural estd determinada por los tipos de vegetacion
Matorral Sarcocaule y Mezquital Desértico. Durante las actividades de remocion de la
vegetacion se percibira un cambio drastico del paisaje, al encontrarse con
caracteristicas naturales, por lo que se tratara de rescatar y reubicar algunas especies

para conservar en las areas verdes las caracteristicas del sitio original.
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Por lo que se considera un impacto previsible alto, valor muy alto, con grado de
resistencia alto, perturbacion alta, amplitud puntual, caracter irreversible y de

importancia alta.

Elemento afectado: Economia local.
Dadas las caracteristicas de la vegetacion presente en el area del proyecto, donde se
llevardn a cabo las acciones de remocion de la vegetacion, la demanda de mano de

obra se estima de 110 personas en las diferentes etapas del proyecto.

El impacto provocado por esta actividad sobre el elemento economia, se considera
benéfico ya que genera fuentes de empleo en la zona, impacto previsible bajo ya que
la demanda es minima, con grado de resistencia bajo, amplitud local, caracteristicas

reversible y grado de importancia menor.

DESPALME, CORTES Y EXCAVACION.

Elemento afectado: Suelo - relieve.

Las obras de infraestructura necesariamente modificaran los perfiles edaficos en un
area poco consolidada por lo que el impacto se considera bajo, valor del elemento
bajo, grado de resistencia débil, perturbacién baja, amplitud puntual, de caracter

irreversible e importancia menor.

Elemento afectado: Aire.

Dado que las obras se pretenden realizar en forma gradual, las emisiones a la
atmosfera seran minimas por lo que, el valor del elemento es bajo, grado de
resistencia débil, amplitud puntual, caracter irreversible e importancia menor ya que se

integran polvos a la atmosfera.

Elemento afectado: Paisaje.
Como ya se menciond la arquitectura del paisaje natural esta determinada por la

vegetacion y la topografia que se compone por arboles de los tipos de vegetacion
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Matorral Sarcocaule y Mezquital Desértico y la topografia es con formaciones cerriles

de baja altura.

Durante las actividades de despalme es indudable el cambio del paisaje en forma
permanente, provocando un efecto negativo en mayor o menor medida sobre el

terreno.

De tal forma, que el impacto previsible se considera medio por sus dimensiones y
temporalidad, valor bajo, grado de resistencia muy deébil, amplitud puntual, de caracter

reversible e importancia menor.

Elemento afectado: Economialocal.

Para llevar a cabo las acciones se requiere de la mano de obra, generando una mayor
cantidad de empleos directos e indirectos, provocando un efecto positivo sobre la
economia de la zona. Esto caracteriza al impacto previsible bajo, ya que el niumero de

empleos no sobrepasa la oferta de las localidades adyacentes.

Por lo tanto el impacto se considera benéfico, con resistencia muy débil, perturbacion

media, amplitud local, caracter reversible e importancia menor.

VIALIDADES

Elemento afectado: Suelo.

El predio cuenta con brechas y el trazo de un camino perimetral, por lo que el impacto
ya se presentd con anterioridad y se clasifica como valor de elemento bajo, grados de
resistencia débil, perturbaciéon baja, amplitud puntual, de caracter reversible e

importancia menor.
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NIVELACIONES Y RELLENOS.
Elemento afectado: Topografia.
Como ya se describid con anterioridad, durante las actividades de despalme, se
modificara el terreno, sin embargo, en forma simultanea se llevaran a cabo las

acciones de nivelacion y relleno, preparando el terreno para la construccion.

Por lo tanto, el impacto previsible se considera bajo, valor medio, resistencia débil,

perturbacion media, amplitud local, caracter reversible e importancia media.

Elemento afectado: Paisaje.

Durante las obras de relleno y nivelacién es claro que el paisaje sera afectado por la
construccion de las vialidades en lugar del terreno con vegetacion natural presente
actualmente, maxime si tomamos en cuenta que la vegetacion y la topografia son los

factores determinantes.

De tal forma, que el impacto previsible se considera bajo, valor medio, resistencia

débil, perturbacién media, amplitud local, caracter reversible e importancia débil.

OBRAS PROVISIONALES
Elemento afectado: Suelo.
Las obras provisionales se construiran a base de material prefabricado que permita su
remocion y reutilizacion en obras adyacentes, por lo que el impacto al suelo es bajo,

valor del elemento bajo, grado de resistencia débil, perturbacién baja.

Elemento afectado: Paisaje.

Las obras provisionales consisten en oficinas de campo, almacén y taller que se
ubicaran en los extremos de los frentes de trabajo, lo que permite reducir los
contrastes visuales, sin embargo el impacto se considera como medio, valor del
elemento medio, grado de resistencia media, perturbacion media, amplitud puntual, de
caracter reversible e importancia media. Aunque el paisaje sera acorde al uso

habitacional que esta presente en la zona.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR 116



INMOBILIARIA'Y PROMOTORA CADUB S.A. DE C.V. “FRACCIONAMIENTO HACIENDAS ETAPA II”

USO DE MAQUINARIA.

Elemento afectado: Fauna.

Con el movimiento y el ruido de la maquinaria, se provocara un disturbio a la fauna, sin
embargo el tiempo de afectacion es corto. Al estar colindando con viviendas, ya existe
una perturbacién hacia la fauna. Por lo tanto, el impacto previsible se considera bajo;
valor muy bajo, grado de resistencia muy débil, amplitud puntual, caracter reversible e

importancia del impacto nulo, si tomamos en cuenta la pobre diversidad faunistica.

Elemento afectado. Aire.

Durante la etapa de preparacion del sitio, el uso de maquinaria pesada es minimo, sin
embargo, el movimiento de maquinaria generara gases productos de la combustién de
hidrocarburos que se incorporaran a la atmosfera, asi como por el levantamiento de
particulas en las diferentes actividades de desmonte, nivelacion y compactacion del
suelo. De igual forma al remover la vegetacion, se dejara el suelo sin vegetacion que

cubra el suelo y evite su dispersion por la accion del viento.

De tal forma, que el impacto previsible se considera medio, debido al uso de
maquinaria, eliminacion de vegetacion y mantenimiento que se brindara a la
maquinaria y riego del suelo, grado de resistencia débil, amplitud puntual, caracter

reversible e importancia menor.

Elemento afectado: Paisaje.

Con la eliminacion de la vegetacion, se provocan alteraciones en el paisaje ya que se
convierte en un elemento ajeno y artificial el area actual. Sin embargo es menester
aclarar que todo proceso de desarrollo conllevan a la alteracion en mayor o menor
medida de las condiciones ambientales prevalecientes donde el paisaje es el mas
perceptible cualitativamente, aunque este seré acorde al desarrollo habitacional que se
esta desarrollando en la zona, con la adquisicion de lotes donde cada particular se

espera construya su vivienda.
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Para el caso del proyecto, los cambios son graduales, el proceso de construccion es

lento y el uso de maquinaria es minimo.

De tal forma que el impacto previsible es medio, porque aun cuando se modifica el
paisaje no se pierde la calidad y puede coexistir con el proyecto, grado de resistencia
deébil, perturbacion baja, amplitud puntual, caracteristica reversible e importancia
menor, toda vez que el paisaje artificial a generar sera acorde al uso que se esta

brindando en la zona.

ETAPA CONSTRUCCION

INTRODUCCION DE SERVICIOS.

Elemento afectado: Suelo.

Para el 6ptimo funcionamiento de los lotes en venta, se requiere de diversos servicios
basicos de infraestructura urbana, como agua potable, drenaje sanitario y pluvial,
electricidad, que de acuerdo al proyecto se consideran construir en forma subterranea

y telefonia en forma aérea.

Para ello, es necesario construir zanjas donde se colocaran registros y se atenderan
las lineas, provocando mayores afectaciones al suelo, elemento afectado desde el

inicio de obras, en forma superficial ya que la profundidad no sobrepasa los 2 metros.

Por lo tanto, las afectaciones al suelo son minimas, lo que permite considerar al
impacto previsible como bajo, valor bajo, grado de resistencia muy débil, amplitud

puntual, caracteristica irreversible e importancia del impacto media.

Elemento afectado-. Paisaje.
Con la introduccion de redes de servicios se provocara la formacion de monticulos de
tierras a lo largo de las zanjas, mismos que seran temporales ya que estas obras se

pretenden construir dentro de 12 meses. Asi la afectacion es temporal sobre el pasaje,
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por lo que el impacto reversible es bajo, grado de resistencia muy débil, amplitud

puntual, caracter reversible e importancia débil.

Elemento afectado: Economia.
Durante estas obras se dar4d un aumento de mano de obra que favoreceran al
elemento economia de la zona, el impacto previsible es medio, grado de resistencia

medio, amplitud local, caracter reversible e importancia media.

CONSTRUCCION DE VIALIDADES.

Elemento afectado: Suelo.

La construccion de las vialidades, constituyen la parte terminal de las afectaciones al
suelo, ya que una vez construidos se procedera a las acciones de formacion de la

vialidad y su pavimentacion.

Los efectos sobre el elemento suelo como impacto previsible bajo, valor bajo, grado de

resistencia muy débil, amplitud puntual, caracter irreversible e importancia nula.

Elemento afectado: Aire.

De acuerdo con el listado de materiales por concepto de obra, el material terrigeno
constituye el Unico que puede integrarse a la atmosfera durante su movilizacion dentro
del predio y por estar expuesto a las condiciones ambientales (al almacenarse al aire
libre). Por otro lado, el uso de maquinaria produce residuos propios de la combustién

de los motores que pueden integrarse a la atmosfera.

Una vez terminadas las obras, al no dejar suelo desnudo sometidos a estos procesos
erosivos, favoreceran la limpieza de la atmosfera, siendo un impacto previsible bajo,
con grado de resistencia muy débil, amplitud puntual, caracter reversible e importancia

del impacto menor.
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Elemento afectado: Economia.

En esta etapa del proyecto, donde se requiere la mayor cantidad de personal a
contratar. La composicion del grupo de trabajo sera de personal profesionista y
administrativo a cargo del control de las obras y, en mayor cantidad personal técnico
para obras de albafileria, operado de maquinaria, plomeros, herreros, peones y

ayudantes en general.

El efecto es benéfico, con grado de resistencia muy bajo, amplitud local, caracter
irreversible e importancia del impacto alta, si consideramos el nimero de personal

ocupado.

UTILIZACION DE MAQUINARIA

Elemento afectado: Aire.

La maquinaria que se utilice sera en buenas condiciones mecénicas, bajo un estricto y
constante programa de mantenimiento, por lo que las emisiones a la atmosfera se
veran reducidas con un impacto previsible bajo, valor del elemento bajo, grado de
resistencia débil, perturbacion baja, amplitud puntual de caracter reversible e

importancia menor.

Elemento afectado: Fauna.
Por la baja diversidad y densidad de especimenes censados se espera que el impacto
previsible sea bajo, valor del elemento bajo, grado de resistencia débil, perturbacion

del elemento bajo, amplitud puntual de caracter reversible e importancia menor.

ACTIVIDAD LABORAL

Generacion de residuos.

Durante la etapa de construccién se espera que laboren cerca de 100 empleados a los
cuales se les dotara de letrinas portatiles tipo sanirent, asi como los suficientes
contenedores de basura, sin embargo el impacto se considera como medio, valor del
elemento medio, grado de resistencia media, perturbacién media, amplitud puntual, de

caracter reversible e importancia media.
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Elemento afectado: Economia.

Mencionamos que durante la etapa de construccion es cuando mayor generacion de
empleos e insumos se presentan, el impacto se considera como medio benéfico, valor
del elemento medio, grado de resistencia media, perturbacion media, amplitud local, de

caracter reversible e importancia media.

ACABADOS SENALIZACION.

Elemento afectado: Floray Fauna.

En esta etapa y con este tipo de obras el recurso de flora y fauna se vera favorecido
por lo que el impacto es medio benéfico, valor del elemento medio, grado de
resistencia media, perturbacion media, amplitud puntual, de caracter irreversible e

importancia media.

Elemento afectado: Paisaje.
Con este tipo de obras se favorece el paisaje del sitio por lo que el impacto se
considera como medio benéfico, valor del elemento medio, grado de resistencia media,

amplitud puntual, de caréacter irreversible e importancia media.

OPERACION

VENTA DE LOTES

Mano de obra.

Durante la venta de lotes, la demanda de mano de obra se vera reducida
drasticamente a empleos directos permanentes, dividido en tres turnos. Sin embargo
se considera un impacto beneficio sobre la economia de la zona ya que los empleos
seran permanentes, ayudando a resolver los problemas de desempleo y mejorando la

calidad de vida de los habitantes de la localidad.

Por lo cual se considera como medio benéfico, valor del elemento medio, grado de

resistencia media, amplitud puntual, de caracter irreversible e importancia media.
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Produccion de residuos.
Los residuos generados durante la operacién del proyecto serdn en primera instancia
aguas negras de tipo doméstico, de basura donde de acuerdo a este tipo de proyecto

sobresalen los residuos de alimentos y jardineria (materia organica principalmente).

Para ello, se contratara el servicio de una empresa especializada para recolectar
periddicamente la basura y depositarla en el relleno sanitario municipal, en lo que

respecta a las aguas negras, se canalizaran a la red de drenaje municipal.

El impacto previsible es bajo, grado de resistencia muy débil, amplitud local,

caracteristica reversible e importancia del impacto nulo.

Paisaje.

En esta fase del proyecto, ya se han construido en su totalidad las vialidades, asi como
la introduccién de servicios basicos con la cual funcionara. El paisaje natural habra
cambiado por la construccion de las vialidades pavimentadas, sin embargo se
conservara el paisaje dentro de cada uno de los lotes, al no construirse en ellos, toda
vez que los servicios se introducirdn en el area de vialidades y llegaran hasta el inicio
del lote; es decir, que cada particular se encargara de introducir los servicios a su lote,

permitiendo con esto mantener las condiciones ambientales en el area de lotes.

Por lo que el impacto previsible se considera medio, grado de resistencia débil,

amplitud local, caracteristica irreversible e importancia del impacto medio.

MATRIZ DE LEOPOLD MODIFICADA

De acuerdo con Warner y Preston (1973) los cuatro componentes identificables en una
evaluacion de impacto ambiental son, identificacién, medicion, interpretacion y
comunicacion. La identificacion implica la deteccion de los efectos o impactos
potenciales que un proyecto pueda generar en sus diferentes etapas; la medicion esta
referida a la valoracion que se hace en términos matematicos de los impactos

ambientales en forma particular y global, al determinar el tipo de impacto (positivo o
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adverso) del proyecto en su conjunto. La interpretacion basicamente se refiere a la
descripcion de los impactos y a la discusién que sobre estos se realiza. Por ultimo, la
comunicacion esta relacionada con la forma de difundir o de dar a conocer el impacto

ambiental del proyecto hacia la poblacion y autoridades.

La identificacion y evaluacion de impactos ambientales se basé en la elaboracion de
una matriz de Leopold et al. (1971), la cual en parte se construy6 con base en las listas
de chequeo descritas por Conesa (1995) sobre todo para definir los elementos o
factores ambientales, ya que las acciones o actividades del proyecto se obtuvieron de
la base técnica y documental que poseen los promoventes. En la matriz las columnas
representaron las actividades y los renglones los elementos del medio ambiente. La
matriz resulté con 15 columnas y 30 renglones, lo que da por resultado 450 casilleros.
Una vez definida la matriz, primeramente se utilizO para detectar las interacciones
existentes entre las actividades del proyecto y los elementos del ambiente, siguiendo el
procedimiento de anotar una X en cada celda o casillero, cuando al confrontar cada
accion del proyecto con cada elemento se identificaba una interaccion o relacion. De
ésta manera se obtuvieron un total de 202 interacciones, lo que corresponde al 44.88%
del total de interacciones potenciales que representa la matriz, en el 55.12% restante

no se determind interaccion.

Posteriormente se empled la misma matriz para evaluar el tipo de efecto (matriz de
evaluacion) en cada interaccion. La evaluacion se hizo tomando en cuenta los criterios
descritos por Weitzenfeld (1996), los cuales contemplan para determinar la
significancia del impacto, la penetracion o cobertura geografica y la duracién
(temporalidad) del mismo, determinando también en cada impacto su direccién
(benéfico o adverso). Sobre esta base se elabor6 una clasificacion de tipos de impacto

con una nomenclatura o simbologia especifica:

Impactos no significativos.- Son impactos benéficos o adversos que se consideran
despreciables, en virtud de que son puntuales, es decir, s6lo suceden en el punto

especifico en que ocurren y sus inmediaciones, pero sin traspasar el sitio o area del
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proyecto, asimismo son impactos temporales. La nomenclatura utilizada para impactos
benéficos no significativos es una b y para impactos adversos no significativos es una

a.

Impactos moderadamente significativos.- Son impactos benéficos o adversos que
poseen una penetracion territorial local, que comprende al sitio del proyecto y sus
alrededores inmediatos, asimismo pueden ser temporales o permanentes. La
nomenclatura utilizada para impactos benéficos moderadamente significativos es una

B y para impactos adversos moderadamente significativos es una A.

Impactos significativos.- Los impactos significativos son aquellos que tienen un efecto
a nivel de zona o regién, pueden abarcar dos 0 mas tipos de ecosistemas diferentes
insertos en la misma zona o region; los efectos son permanentes. La nomenclatura
utiizada para impactos benéficos significativos es Bb y para impactos adversos

significativos es Aa.

Impactos altamente significativos.- Los impactos altamente significativos se
caracterizan por una gran cobertura territorial, es decir, son de tipo global, y pueden
abarcar varias zonas, regiones o paises, a su vez en la mayoria de los casos tienen
un efecto permanente. La nomenclatura utilizada para impactos benéficos altamente

significativos es BB y para impactos adversos altamente significativos es AA.

Los resultados obtenidos se resumen en el siguiente cuadro:

Tipo de impacto Porcentaje (%)
Benéfico altamente significativo 0.00
Benéfico significativo 2.48
Benéfico moderadamente significativo 27.72
Benéfico no significativo 11.38
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Adverso altamente significativo 0.50
Adverso significativo 2.97
Adverso moderadamente significativo 21.29
Adverso no significativo 33.66

Como se puede observar, de acuerdo con la evaluacion de los impactos a generar, el
41.58% se consideran benéficos y el 58.42% son adversos. Donde se observa, que el
33.66% son adversos no significativos y solo el 2.97% son significativos.
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ACTIVIDADES POR ETAPAS DEL PROYECTO

PREPARACION DEL CONSTRUCCION OPERACION
SITIO
INTERACCION = X § B ‘;."’é % g § g 3 %g 9
z sl [Fg|® |5 |4, 5 g ls |8
> 2| Z Ela .l [®8 858 |5 |8|8|° g s s
2 S g8 s 2| e gl > s 2| S El 8 g s8], 8ls >
8 |2s|8 |8E|2¢g 3% 2 EgEg s s|a| <8 3
v Cobertura X X X X
3 < Diversidad X X X X
- Diversidad X X X X
% < Habitat X X X X
Composicion X X X X X
Estructura X X X X X X X X
9 Profundidad efectiva X X X X
§ Permeabilidad X X X X X X X X
= ou | Consumo o gasto X X X X X X X X
:32: A Calidad X
<Z( Niveles de ruido X X X X X X X X X X | X X X
g Calidad X X X X X X X X X X X X X
g § Temperatura X X X
Niveles de empleo X X X X X X X X X X X | X X X X
8 Comercio X X X X X X X | X [ X[X] X X
~§ Financiamientos X
8 § Flujos de capital X X X X X X X X X X X | X X X X
" ~§ Congestion de trafico X X X X
% § Mlgrac.:lén. X
o G Urbanizacion X X
3 8 Calidad de vida X X X X X X X X X X X | X X X X
% % 2 Riesgos X X X X
UEJ g é Problemas sociales
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ACTIVIDADES POR ETAPAS DEL PROYECTO
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Riesgos a a a
Problemas sociales a
Demanda de servicios a a Aa
Salud e higiene a a Bb
Areas recreativas b
K2 Demanda de escuelas a
35 % | Demanda centros religiosos a
E Utilizacion del suelo actual Aa
E" 8 Uso potencial del suelo Bb
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Descripcion de impactos ambientales por actividades del proyecto

Etapa de preparacion del terreno

La etapa de preparacion del terreno comprende las actividades de desmonte,
despalme y limpieza, nivelacion y compactacién subrasante, y la realizacion de obras

provisionales.

v' Desmonte y limpieza

Al llevar a cabo la actividad de desmonte y limpieza se dara un impacto adverso
significativo sobre la cobertura y diversidad de la flora, las cuales seran retiradas del
sitio; la eliminacion de la vegetacion guarda estrecha relacién con la diversidad y
habitat de la fauna silvestre que en el sitio puede tratarse de pequefios roedores,
lagartijas y aves, los cuales presumiblemente estan presentes en poca cantidad, por
lo que el efecto serd adverso pero no significativo, puesto que solo se presentara en el

predio mismo.

La estructura y profundidad efectiva del suelo también recibira un impacto adverso sin
importancia, puesto que la parte superficial del suelo, aproximadamente 20 cm, se
retirara del sitio, pero la actividad se limitara al area de estudio y se realizara solo en
una ocasion. Al retirar ésta capa de suelo se presentara un efecto benéfico aunque no

significativo sobre la permeabilidad del suelo en dicho sitio.

Los niveles de ruido se veran afectadas de manera adversa en forma moderada
puesto que aunque se daran sélo temporalmente, se escucharan en los alrededores
del sitio, y lo produciran los camiones que transportaran el material hacia fuera del
predio. La misma situacion se presentara con respecto a la calidad del aire, pues las

particulas de polvo que se generen saldran hacia fuera del predio. La temperatura
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presenta un impacto adverso significativo, toda vez que aumentara por la eliminacion

de la cobertura vegetal.

En esta actividad el empleo recibira un beneficio aunque no importante, puesto que
serad requerido poco personal para operar la maquinaria y por poco tiempo. El
comercio y el flujo de capital recibiran un impacto benéfico moderadamente
significativo, puesto que se dara de manera temporal y se realizara fuera del predio,

pero dentro de la localidad.

La congestion del trafico tendra un efecto moderadamente adverso puesto que al
realizarse el traslado del material fuera del predio, se hara utilizando las calles y
avenidas del sector. El personal, que como producto de ésta actividad recibira un
sueldo, mejorara sus condiciones de calidad de vida, razén por la cual el impacto que
aqui se presentara es benéfico y moderadamente significativo, puesto que trasciende
hacia la localidad. Con respecto al riesgo este sera minimo, al operar la maquinaria y
se limitara al sitio del fraccionamiento, por lo que se considera poco significativo. La
demanda de servicios sera minima y solo dentro del predio, por lo que el efecto

adverso es poco importante.

La salud e higiene presentara un impacto adverso poco significativo y se dara en los
trabajadores que operen las maquinarias y que de manera temporal respiraran el

polvo que se genere.

La utilizacién del suelo actual presentara un impacto adverso significativo, toda vez

gue ya no sera un terreno forestal.

El uso potencial del suelo, se tiene que es un suelo con especies de aprovechamiento
forestal, sin embargo en el sitio no se realiza una actividad forestal, por lo que se
presentara un impacto benéfico una vez que se cuente con todas las autorizaciones

correspondientes para llevar a cabo el proyecto, brindandole un uso que beneficiara a
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los posibles habitantes de las viviendas a construir. Con el proyecto se beneficiaran

las personas de la region que podran obtener una opcion de adquirir unan casa.

v Nivelacion y compactacion subrasante.

Durante esta actividad el suelo va a ser primeramente removido y posteriormente
compactado adicionandole agua. Al realizar ésta actividad la estructura y la
permeabilidad del suelo recibirdn un impacto adverso no significativo, puesto que el
suelo del terreno serd primeramente rastreado para después ser reacomodado y
compactado, es por eso que el impacto se considera no significativo, porque soélo se

limita al sitio mismo en estudio y sin trascendencia hacia fuera del predio.

Para realizar la compactacion del suelo se adiciona agua que si bien es cierto no se
requiere en grandes cantidades, ésta agua se utilizarA de manera temporal y se
obtendrd en las diferentes fuentes de la localidad, es por estas razones que se
considera que el impacto que aqui se presenta sobre el consumo de agua es adverso
moderadamente significativo. Durante esta etapa el efecto que se da sobre la calidad
del aire y sobre el ruido es el mismo que se presenta durante la etapa de despalme y
limpieza, puesto que los trabajos se realizan utilizando maquinaria muy similar. El
efecto sobre los factores socioecondémicos como los niveles de empleo y el comercio,
flujo de capital, congestion del trafico, calidad de vida, riesgos, demanda de servicios,
salud e higiene, se presentaran en la misma forma que en la etapa de preparacion del
terreno, pues al realizar las actividades de ésta etapa se utilizan practicamente los
mismos operadores de maquinarias, las maquinarias son muy similares y las

condiciones en el sitio y fuera de él se repiten.

v" Obras provisionales.

La instalacion de obras provisionales como bodegas, oficina, taller, sanitarios, etc.

tendran un efecto adverso aunque poco significativo sobre el gasto de agua que se
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utilizara principalmente en el funcionamiento y limpieza de los sanitarios que se
colocaran de manera temporal en el predio. Para realizar la instalacion, se considera
que el ruido que se produce serd minimo y limitado al sitio del proyecto, por lo que el
efecto sera adverso y no significativo. El nivel de empleo recibira un beneficio pero
poco importante, pues solo se dara para los obreros que realizaran la instalacion y

para el velador que se hara cargo del cuidado de las instalaciones.

El comercio y el flujo de capital recibiran un impacto positivo moderado, pues se
requerira comprar en la localidad los materiales necesarios para dichas obras. La
calidad de vida se impactar4 de la misma forma que en las etapas anteriores. La
demanda de servicios recibird un impacto positivo no significativo, ya que sélo se
limitar4 a las instalaciones temporales y dentro del mismo predio. EI mismo impacto
se producira sobre la salud e higiene, puesto que se contara con un lugar adecuado
para que los trabajadores realicen sus necesidades fisiolégicas y con un sitio para que

puedan lavarse las manos antes de ingerir sus alimentos.

Etapa de Construccién

Esta etapa incluye las actividades de obtencion y acarreo de material de un banco de
materiales, formacion de plataformas para las vialidades, la realizacion de los cortes y
rellenos de las calles, introduccion de las instalaciones hidrosanitarias, instalaciones
eléctricas, pavimentacion de calles, arborizacion, sefializacion y el acarreo de los

materiales necesarios para la construccion.

v" Obtencion y acarreo de materiales de banco de materiales.

Al realizar esta actividad se dard un efecto adverso moderadamente significativo
sobre la cobertura y diversidad de la flora asi como sobre la diversidad y habitat de la
fauna que se presume podria existir de manera silvestre en los bancos donde se

obtienen los materiales, se considera que el impacto aunque se da de manera
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temporal trasciende hacia fuera del proyecto. Un impacto de igual magnitud se
presentard sobre todas las caracteristicas del suelo en el sitio mismo de la obtencién
del material de banco autorizado y se considera que de igual forma es un efecto

temporal pero que se presentara en la zona.

El impacto que se presentara al llevar a cabo esta actividad con respecto al ruido y a
la calidad del aire es de tipo adverso y moderadamente significativo y se dara el
realizar la obtencion del material, el traslado hacia el terreno y al descargar el
material en el sitio de su utilizacion, aunque sea so6lo temporalmente. El nivel de
empleo, la calidad de vida y el comercio recibirdn un beneficio moderado que afectara
en forma temporal a los trabajadores y encargados de la obtencién del material en el
banco. El flujo de capital recibird un impacto de igual magnitud ya que se presentara
en los dos diferentes sitios y con la misma temporalidad. Un impacto adverso
moderado sobre la congestidn del trafico se presentara durante el tiempo que dure el
acarreo del material desde el sitio de obtencion hasta el sitio del proyecto. Asi mismo
los riesgos aunque no son importantes y temporales se presentan en las dos
ubicaciones por lo que el impacto adverso es moderado. La demanda de servicios

recibira el mismo impacto, ya que se presenta indistintamente en los dos sitios.

El efecto sobre la salud e higiene es moderadamente adverso, puesto que las
emisiones de polvo que se desprenderan como resultado de esta operacién, aunque
son temporales, si nos daran un efecto considerable, pues se presentara tanto en el
sitio de obtencién como en el sitio del proyecto al realizar las descargas de dicho

material.
v" Formacion de las plataformas de las vialidades.
La formacion de plataformas de las vialidades tendran un impacto adverso sobre la

composicion, estructura y permeabilidad del suelo, porque para realizarlas se

incorporard el material obtenido de los bancos, el cual presentara diferentes

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR Pagina - 134



INMOBILIARIA'Y PROMOTORA CADUB S.A. DE C.V. “‘FRACCIONAMIENTO HACIENDAS ETAPA II”

caracteristicas al suelo original del predio, aunque el impacto sera poco significativo,
ya gque solo se dard en el terreno y en una sola ocasion. Al incorporar material, la
profundidad efectiva del suelo recibird un impacto benéfico aunque no significativo.
Con respecto al gasto de agua este presentara un impacto adverso moderado pues se
requiere de la incorporacion de agua cruda para la conformacién de dichas

plataformas, la cual se obtendra en la localidad y se transportara hacia el sitio.

Los niveles de ruido y la calidad del aire recibiran un efecto adverso moderado, que es
ocasionado por el ruido que provocara la maquinaria al realizar las plataformas y el
polvo que se generard durante esta operacion. Ambos factores tendran un efecto
local, ya que se pueden apreciar en los sitios cercanos al predio aunque su duracién
no es prolongada. El nivel de empleo beneficiard solamente a los operadores de la
maquinaria que son pocos Yy solo trabajaran dentro del predio. EI comercio, el flujo de
capital y el nivel de vida se impactaran en forma positiva moderadamente, puesto que
tendran una trascendencia hacia fuera del sitio del proyecto, o sea, afectaran en forma
local. Los riesgos son minimos y son los relacionados a la operacion de la maquinaria
y durante el tiempo que dure esta actividad. La salud e higiene y la demanda de
servicios se daran solo en el sitio del predio y en forma temporal, por lo que el efecto

sera adverso pero sin importancia.

v' Cortes y rellenos de las calles.

Al llevarse a cabo esta actividad se dara un efecto adverso poco significativo por
presentarse sélo en el sitio del proyecto y por tratarse de una actividad de caracter
temporal, el efecto es sobre la estructura, permeabilidad y profundidad del suelo que
se ve directamente afectadas al realizar los trazos de las calles, para realizar estos
cortes y rellenos se utiliza agua en el sitio de la obra y sera transportada al sitio,

utilizando pipas por lo que el impacto es adverso moderadamente significativo.
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Los niveles de ruido y la calidad del aire recibiran un efecto adverso moderado, que es
ocasionado por el ruido que provocara la maquinaria al realizar los cortes y rellenos y
el polvo que se generara durante esta operacién. Ambos factores tienen un efecto
local pues se puede apreciar en los sitios cercanos al predio aunque su duracién no
es prolongada. El nivel de empleo beneficiara solamente a los operadores de la
maquinaria que no son en gran cantidad y soélo trabajaran dentro del predio. El
comercio, el flujo de capital y el nivel de vida se impactara en forma positiva
moderadamente, porque tienen un alcance hacia fuera del sitio del proyecto o sea que
el beneficio tiene caracter local. Al igual que en la etapa anterior los riesgos son
minimos y estan relacionados a la operacion de la maquinaria y durante el tiempo que

dure esta actividad.

La salud e higiene y la demanda de servicios se dan solo en el sitio del predio y en
forma temporal, por lo que el efecto es adverso no significativo. La utilizacion actual
del suelo que tiempo atras se destind a uso pecuario aunque actualmente no tenia
uso alguno, recibira un impacto adverso no significativo, pues aqui se da de manera
definitiva el cambio de uso de suelo y la imposibilidad de volverse a usar para estos
fines. Por otro lado, al conformar las plataformas el impacto sobre el uso potencial del
suelo en el predio es benéfico, aunque no importante, ya que esto sera congruente

con el programa parcial de urbanizacion presentando ante el municipio.

v' Construccion de vialidades.

Al llevar a cabo esta actividad se producira un impacto negativo no significativo en la
composicion y permeabilidad del suelo. El consumo de agua tiene nuevamente un
impacto adverso moderadamente significativo, pues se utiliza como reactivo para
preparar las mezclas empleadas para construir las vialidades, que seran
principalmente en el riego de las areas para evitar la dispersion de polvo. En lo
referente al ruido no se espera que se genere en intensidad tal que sea percibido

afuera del predio, por lo que sélo se da un impacto adverso no significativo.
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La calidad del aire se afectara tanto en el sitio como en sus alrededores, por lo que el
impacto es moderadamente adverso, pero la duracion es solo temporal. El nivel de
empleo presentara un impacto benéfico moderadamente significativo, ya que para
realizar dicha edificacion se emplea un mayor nimero de personas, que realizan muy
diferentes actividades, los cuales provienen de diferentes sitios de la localidad. El
comercio también se impactara de igual forma, ya que es necesaria la adquisicion de
gran cantidad de materiales con los diferentes proveedores de la ciudad, el nivel de
vida recibira un impacto positivo moderadamente significativo, pues es resultado
directo de la mejora en los niveles de empleo y tienen una trascendencia hacia fuera
del sitio del proyecto o sea que afectan en forma local. El flujo de capital también sera
impactado en forma benéfica moderada, ya que se da en funcion de la gran inversién
gue se requiere para construir las vialidades e introducir los servicios. Al igual que en
la etapa anterior los riesgos son minimos y estan relacionados a la utilizacion de
herramientas, soldaduras etc., asi como a la exposicién prolongada al sol en la época
de verano. Los efectos sobre la salud e higiene y la demanda de servicios se dan
solo en el sitio del predio y en forma temporal, por lo que el efecto es adverso no

significativo.

La modificacion del paisaje que viene desde la etapa de preparacion del sitio y que
concluird con la construccién de las viviendas, generara un paisaje artificial, pero que

sera acorde al uso potencial que se le esta dando a la zona que es el habitacional.

v' Instalaciones Hidrosanitarias.

Para realizar la introduccion de las redes de agua potable y drenaje es necesario
realizar excavaciones en el sitio, por lo que aqui se presentard un impacto sobre la
estructura y la permeabilidad del suelo, el cual se considera negativo y no significativo
por darse exclusivamente dentro del sitio y de manera temporal. EI consumo de agua
es necesario pues también se requiere de preparar mezclas que se utilizan para

dichas instalaciones y aunque no se contempla gran gasto si se requiere transportarla
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hasta el sitio, por lo que se considera que el impacto se da dentro y hacia fuera del
predio, razon por la que el impacto es adverso y moderadamente significativo. En lo
referente al ruido no se espera que se genere en intensidad tal que sea percibido
afuera del predio por lo que solo se da un impacto adverso no significativo. La calidad
del aire se afectara tanto en el sitio como en sus alrededores por lo que el impacto es
moderadamente adverso, pero la duracion es solo temporal. El nivel de empleo tendra
un efecto benéfico moderadamente significativo, ya que se requiere de personal de
las diferentes especialidades que acuden hasta el sitio para trabajar mientras dura
esta etapa. El comercio también se impactara de igual forma, pues es necesaria la
adquisicion de gran cantidad de materiales con los diferentes proveedores de la
ciudad, el nivel de vida recibira un impacto positivo moderadamente significativo,
puesto que es resultado directo de la mejora en los niveles de empleo y tiene una
trascendencia hacia fuera del sitio del proyecto. El flujo de capital presentara un
impacto benéfico moderado, ya que también se requiere de una fuerte inversion para

realizar estos trabajos.

Los riesgos en esta etapa son minimos y se relacionan también con la operacion de la
maquinaria y herramientas que se utilizan en el terreno y de manera temporal. Los
efectos sobre la salud e higiene y la demanda de servicios se dan solo en el sitio del

predio y en forma temporal por lo que el efecto es adverso no significativo.

v' Instalaciones Eléctricas.

Esta actividad consiste basicamente en la instalacion de postes y el tendido de la red
eléctrica. Por lo que al realizar las excavaciones tendremos un impacto adverso no
significativo sobre la estructura del suelo. Los niveles de ruido y la calidad del aire
también presentaran el mismo tipo de impacto pues seran temporales y limitadas sélo
a los sitios de los trabajos. El nivel de empleo recibira un impacto benéfico moderado,
ya que se contratara personal de alguna empresa de la localidad para realizarlos. El

comercio también se impactara de igual forma, porque sera necesaria la adquisicion
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de gran cantidad de materiales con los diferentes proveedores de la ciudad, el nivel de
vida recibird un impacto positivo moderadamente significativo, ya que es resultado
directo de la mejora en los niveles de empleo y tendran una trascendencia hacia fuera
del sitio del proyecto. El flujo de capital presentara un impacto benéfico moderado,
pues también se requiere de una fuerte inversion para realizar estos trabajos. Los
riesgos son minimos y sélo se dan en el sitio del proyecto, por lo que se consideran
con impacto negativo no significativo, la demanda de servicios se dan solo en el sitio

del predio y en forma temporal por lo que el efecto es adverso no significativo.

v Pavimentacion de calles.

Durante esta actividad se dara un efecto adverso no significativo sobre la composicion
y la estructura del suelo, ya que se adicionara asfalto o concreto, segun se requiera
para pavimentar las calles, pero el efecto se dara so6lo dentro del mismo predio y no
tendra trascendencia alguna en la localidad. Se tendra un impacto adverso
moderadamente significativo en la permeabilidad toda vez que habré infiltracién en
época de lluvia hasta que el agua llegue al arroyo u algun lugar donde se pueda
infiltrar. El ruido que se genere aunque sea en forma temporal se espera que sea

percibido fuera del predio, por lo que el impacto negativo sera moderado.

La calidad del aire s6lo se afectard en el sitio mismo de los trabajos, debido
principalmente a la preparacion de las mezclas empleadas, por lo que el impacto
negativo serd no significativo. Como resultado de esta actividad se presentard un
incremento ligero en la temperatura del aire en el sitio mismo donde se efectien
dichos trabajos. Un impacto benéfico moderado, se dara sobre los niveles de empleo,
ya que se contara con la contratacion de personal de la localidad en nimero suficiente

para realizarlos.

El comercio también se impactara de igual forma pues sera necesario la adquisicion

de gran cantidad de materiales con los diferentes proveedores de la ciudad, el nivel de
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vida recibira un impacto positivo moderadamente significativo, debido a que es
resultado directo de la mejora en los niveles de empleo y tendran una proyeccién
hacia fuera del sitio del proyecto. El flujo de capital presentara un impacto benéfico
moderado, en virtud de que también se requiere de una fuerte inversion para realizar
estos trabajos. La urbanizacion recibird un impacto benéfico no significativo, pues es
precisamente al realizar estas actividades cuando se considera que el predio estara
urbanizado. Los efectos sobre la salud e higiene y la demanda de servicios se daran
sélo en el sitio del predio sin presentar efectos fuera de él, y en forma temporal, por lo

que el efecto seré adverso no significativo.

v' Arborizacion.

Al llevar acabo esta actividad se daran una serie de impactos positivos aunque no
significativos, en lo que se refiere a la cobertura y diversidad de flora, a la creacion de
habitats para la fauna y diversidad de fauna menor y aviar.. Los arboles se plantaran
en el sitio mismo del proyecto, por lo que el impacto benéfico sera limitado al area de
estudio. Para el mantenimiento de los arboles se requerird de la utilizacion de agua
para regarlos, por lo que se dara un impacto adverso moderadamente significativo al
necesitar traer el liquido desde fuera del predio. Los niveles de ruido que se generen
no seran de significancia. La calidad del aire recibira un efecto benéfico no
significativo, porque se daréa solo en el sitio mismo donde se planten los arboles,
asimismo con esta actividad se pretende que la temperatura no aumente en mayor

grado por la eliminacion de la cubierta vegetal.

Una serie de impactos benéficos moderadamente significativos se presentaran sobre
los factores relacionados con la economia, como son, niveles de empleo, comercio y
flujo de capital, al efectuar la adquisicion de los arboles en los viveros de la ciudad y al
realizar la plantaciéon de ellos en las glorietas de las vialidades. Estos beneficios
econdmicos se traduciran en impactos benéficos moderados sobre la calidad de vida

de las personas que participan en dicha actividad. Los riesgos son minimos y la
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demanda de servicios se limitard a la utilizacion temporal y esporadica de los ya
existentes en el predio, por lo que ambos impactos seran adversos pero no
significativos. La salud e higiene se beneficiard aunque de manera no significativa, ya

que los arboles aportan multiples beneficios para el medio ambiente.

v' Sefalizacion

Esta actividad es practicamente la ultima en llevarse a cabo en la construccion de las
vialidades y para realizarla se producira muy poco ruido, por lo que el impacto es
insignificante. Al fabricarse los letreros se beneficiard los niveles de empleo, el
comercio y el flujo de capitales que se dara en diferentes talleres y comercios de la
ciudad, asi como dentro del predio, ya que se requerird de obreros que se encarguen
de colocarlos, pero no seran significativos. Como resultado de estos impactos
benéficos se mejorara en forma moderada las condiciones de vida de las personas
que directa o indirectamente participan en dicha actividad. Un impacto benéfico
aunque no significativo se dara sobre las diferentes situaciones de riesgo que puedan

existir en proyecto, pues se contara con la sefializacion adecuada para minimizarlos.

v' Acarreo de materiales para la construccion.

Durante toda la etapa de construccion es necesario el acarreo de materiales muy
diversos, la cual se haran utilizando camiones de carga de diferentes capacidades
gue trasladaran el material desde su sitio de adquisicion en la localidad, hasta el lugar
de su utilizacion. Al realizar dicho transporte se producird, aunque de manera
temporal, ruido a lo largo de todo el trayecto que se efectuara por distintos sitios de la
localidad, por lo que se considera que el impacto generado aqui es adverso
moderadamente significativo. En la misma medida y por las mismas razones se tendra
un impacto sobre la calidad del aire. Se dara un impacto benéfico moderado sobre los
empleos directos o indirectos que se generen al llevarse a cabo dicha actividad, sobre

el comercio y sobre el flujo de capital, asi como sobre la calidad de vida. Se
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presentard un impacto negativo moderado sobre la congestion del trafico, pues como
ya se mencionod anteriormente los camiones transitaran por las diferentes calles de la
localidad hasta llegar al predio y se sumaran al trafico vehicular regular. Los riesgos
de sufrir un accidente se daran también fuera del sitio del estudio, por lo que el

impacto aqui detectado es adverso y moderadamente significativo.

Etapa de Operacién

La etapa de operacidn consiste basicamente en la realizacion de dos actividades; la

venta de lotes y el mantenimiento del fraccionamiento.

v Mantenimiento del fraccionamiento.

Para brindar una buena imagen a los posibles compradores de los lotes, se debera de
mantener limpia las instalaciones y areas verdes, por lo que se generaran residuos

sélidos y de manejo especial, por las actividades de limpieza.

Estos beneficios se traduciran en una mejoria en las condiciones de vida de todos los
participantes. Se presentara un impacto adverso moderado sobre el trafico vehicular,

pues sera necesario llevar los residuos de manejo especial fuera del proyecto.

v' Operacion de las vialidades.

La culminacion del proyecto se dard con apertura a la circulacion de las vialidades.
Los impactos que se presentaran sobre la flora y la fauna seran benéficos, aunque de
poca significancia, por el beneficio que traera para la venta de los lotes. Los visitantes
al proyecto, generaran basura de tipo doméstico, y al no disponerla en forma
adecuada seran arrojados al suelo, ya sea dentro del mismo predio, o bien, en las

afueras del mismo o de la ciudad, por lo que se considera que la composicién del
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suelo recibira un impacto adverso significativo que podra afectar a dos o mas

ecosistemas con un efecto permanente.

Los niveles de ruido que se generen en el area no se espera que sean de
consideracion y seran principalmente los que provengan de los vehiculos automotores
que circulen las vialidades. La calidad del aire se afectara adversamente en forma
moderada por la emision de gases que generan los vehiculos automotores que

circulan por el sitio.

Los empleos se generardn en forma directa o indirecta dentro y fuera del sitio al
requerir los habitantes de diferentes servicios o de satisfactores, por lo que se dard un
impacto benéfico moderado. ElI comercio tendra un impacto benéfico significativo,
pues las operaciones comerciales que se dardn podran ser realizadas por personas
de la misma comunidad o bien por gente que provenga de otros sitios y que venga a
vivir aqui, por lo que el efecto benéfico se dara en la region y por tiempo indefinido. El

flujo de capital se realizara principalmente dentro de la misma comunidad.

La congestion del trafico se incrementard en forma definitiva y de consideracion,
porque los habitantes saldran todos los dias, ya sea en automoviles de su propiedad o
bien en autotransportes para dirigirse a sus sitios de trabajo, negocios, estudios, etc.

El impacto se dara en forma negativa y significativamente.

La migracion se afectara en forma positiva y significativa, ya que buena parte de la
gente de la ciudad y de comunidades vecinas, vendran a vivir aqui por lo que el efecto
se dard de manera permanente. El efecto sobre la calidad de vida sera benéfico
significativamente, ya que al ocupar los lotes al construir sus viviendas, la calidad de

vida de los habitantes sera mejorada y este efecto se dara en forma permanente.

La demanda de servicios se incrementara notablemente al ocupar el fraccionamiento,

pues los habitantes requeriran de agua, drenaje, luz, teléfono, recoleccion de basura,
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seguridad publica, correo, alumbrado publico, etc., por o que en lo que a servicios se
refiere, el impacto sera adverso y significativo, puesto que sera de tipo permanente y

con efecto en la region.

De la misma manera que la calidad de vida, se vera favorecida la salud e higiene y se
afectaran en igual magnitud y trascendencia, puesto que se contara con un sitio limpio

y con todos los servicios basicos y disponibles.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO O PREPARACION DEL TERRENO.

v Impacto potencial: Erosion del suelo y contaminacion del aire.

Se realizara el rescate del suelo fértil que sera empleado en las &areas verdes.

Se realizara el riego de las areas donde sea necesario para evitar la dispersion de

polvo.

El avance de los vehiculos automotores (maquinaria y camionetas de carga) sera de

velocidad baja a moderada, para minimizar el desprendimiento de particulas.

v' Impacto potencial: Contaminacion del suelo.

Se haréan revisiones perioddicas a la maquinaria y camiones de carga, para detectar a
tiempo indicios de derrames de aceites que puedan ocasionar la contaminacion del

suelo.

La afinacién (cambio de aceite, filtro y bujias) de la maquinaria y camiones de carga,
se llevara a cabo en el taller, o fuera del sitio. Se establecera un area impermeable
para realizar el mantenimiento preventivo o reparaciones de la maquinaria y asi evitar

su contaminacion.

Los residuos generados se almacenaran en contenedores de 200 litros con tapadera

e identificados con el residuo a colectar.

Se realizara la limpieza del sitio periédicamente.
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v Impacto potencial: Contaminacién por ruido.

Durante las actividades de preparacion del terreno, la maquinaria sélo operard un
maximo de 10 horas diarias y en el periodo diurno comprendido de las 8:00 a.m. a las
7:00 p.m. para evitar efectos mayores en los alrededores.

v Impacto potencial: Uso irracional del agua.

La cantidad de agua a utilizar para la preparacion del terreno, sera la estrictamente
necesaria. Ocupandose agua cruda de la garza cercana al proyecto, ubicada sobre el

Bulevar Progreso.

Se vigilara que los depdsitos o tanques de las pipas o camiones cisterna no posean

orificios que originen fugas de agua durante el transporte de la misma.

v' Impacto potencial: Dafios por accidente

El personal de campo portara el equipo de trabajo y proteccion adecuados (cascos,

guantes, lentes, botas o zapatos de campo).

El supervisor de los trabajos verificara que el personal de obra no incurra en practicas

que por descuido o negligencia pueda ocasionar un accidente.

v Impacto potencial: Dafos a la fauna silvestre.

Antes de iniciar las actividades de preparacion del sitio, se realizaran actividades de

ahuyentamiento de la fauna.

Se colocaran letreros para evitar la captura de especies y se capacitara al personal

sobre la importancia de respetar la flora y fauna.
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v Impacto potencial: Reduccion de la cobertura y diversidad vegetal.

Se realizara y aplicara un programa de rescate y reubicacion de flora, donde se
consideraran aquellas especies factibles de ser rescatadas y cuyas posibilidades de

sobrevivir al rescate sean altas.

ETAPA DE CONSTRUCCION

v Impacto potencial: Contaminacién del aire y erosion del suelo.

Durante el transporte de bancos de materiales se asegurara que las tapas de los
camiones de volteo se encuentren bien afianzadas asimismo se les cubrird con una

lona su caja, para evitar el flujo de polvo.

Cuando se presenten vientos cuya intensidad y direccién ocasionen tolvaneras y en

general produzcan la remocion y dispersion de polvos, se realizara el riego del suelo.

El avance de los vehiculos automotores (maquinaria y pick-up) en el interior del
proyecto serd a una velocidad de 20 kmh, para minimizar el desprendimiento de

particulas.

v' Impacto potencial: Uso irracional del agua.

La cantidad de agua a utilizar para la preparacién de mezclas y humedecimiento de

plataformas, seréa la necesaria.

Se canalizaran los arroyos localizados en el proyecto a través de su embobedamiento
y asi evitar posibles inundaciones del fraccionamiento, asi como permitir continuar con

el flujo del agua pluvial a zonas aguas abajo.
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v Impacto potencial: Contaminacién por ruido.

Las practicas o0 maniobras innecesarias relacionadas con la operacion de la
maquinaria, vehiculos pick-up y equipo que produzcan emisiones sonoras de

considerable magnitud seran evitadas en sumo grado.

v Impacto potencial: Contaminacién del suelo.

Se realizara el manejo de los residuos a generar de acuerdo con su naturaleza,
estableciendo contenedores para su almacenamiento y la disposicion final se realizara
de acuerdo con su naturaleza (relleno sanitario, tiradero autorizado o a través de una

empresa especializada).

Durante la aplicacion de combustibles a equipo menor en el sitio del proyecto, se
utilizara una conexion (manguera, embudo), que permita un flujo adecuado del
combustible desde el recipiente de almacenamiento hasta el depdsito del equipo,
tratando de minimizar los derrames. Los depoésitos tendran tapas o tapones, que
permitan un cierre hermético, a fin de evitar un derrame durante el manejo y

abastecimiento del combustible.

Relacionado con la medida anterior, en el espacio o lugar especifico donde se realice
el suministro de combustible hacia el equipo menor, se colocara una base
impermeable que impida el contacto del combustible con el suelo, para en caso de

posibles derrames accidentales.

Se haréan revisiones perioddicas a la maquinaria y camiones de carga, para detectar a
tiempo indicios de derrames de aceites que puedan ocasionar la contaminacion del

suelo.
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La afinacién (cambio de aceite, filtro y bujias) de la maquinaria y camiones de carga,
se llevara a cabo en el taller, o fuera del sitio. Se establecera un area impermeable
para realizar el mantenimiento preventivo o reparaciones de la maquinaria y asi evitar

su contaminacion.

Los residuos generados se almacenaran en contenedores de 200 litros con tapadera

e identificados con el residuo a colectar.

Se capacitara al personal en la segregacion de los residuos, para evitar la mala
disposicibn y aumento en la generacion de residuos peligrosos por una mala
separacion y disposicion en contenedores que no corresponden.

v Impacto potencial: Dafios por accidente.

El supervisor de los trabajos verificara que los trabajadores no incurran en practicas
que por descuido o negligencia puedan ocasionar un accidente, capacitando al
personal en buenas practicas de higiene y seguridad.

v'Impacto potencial: Condiciones antihigiénicas y proliferacion de enfermedades.

Se dispondran sanitarios fijos y agua suficiente para el lavado de las manos y

alimentos, por parte del personal de la obra.

Se tendra control de la basura que sea producida y ésta en ningun caso se mantendra

por largo tiempo en el sitio proyectado.
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VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS.
VIl.1. Pronédstico del escenario.

Con el desarrollo del proyecto se originara una redistribucion de la poblacion,
tendiendo hacia una condicion mas uniforme, lo que en cierta medida contribuye a
minimizar los problemas sociales (drogadiccion, alcoholismo, prostitucion, etc.), los
cuales suelen presentarse con mayor frecuencia en los lugares en donde hay
hacinamientos. Ademas el fraccionamiento contara con areas de esparcimiento y un
orden espacial y de infraestructura que permitird crear un ambiente propicio, para un

desarrollo saludable de la futura comunidad que habra de establecerse.

Aun cuando para la realizacién del proyecto se requiere del desmonte de vegetacion
tipo mezquital, el cual cubre grandes extensiones de la Sierras y Valles del Norte de
Sonora, por lo que no pone en riesgo la biodiversidad del ecosistema xerdfilo, al estar
las especies ampliamente representadas en el estado de Sonora, lo cual no afectara

en la biodiversidad de las especies localizadas en el sitio.

Por otro lado, como se ha venido mencionando el H. Municipio Constitucional de
Hermosillo define e impulsa a la zona de estudio para ser ocupada con fines
habitacionales en un futuro, por lo que de no realizarse el proyecto la presién que
ejerceria los alrededores sobre el ecosistema se mantendria sin efectos sobre la flora

y fauna principalmente.

En el proyecto se pretende construir las vialidades asi como la introduccion de
servicios, que beneficiara a los compradores de los lotes. Ademas de incrementar las
actividades econdmicas y sociales en la zona, sin embargo con la implementacion de
las medidas de mitigacion de impacto, si bien es cierto, se pierde el paisaje y
condiciones actuales, se creara un paisaje artificial con un uso de suelo nuevo, que es

el habitacional.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR Pagina - 150



INMOBILIARIA'Y PROMOTORA CADUB S.A. DE C.V. “‘FRACCIONAMIENTO HACIENDAS ETAPA II”

El paisaje que quedara al final, sera acorde al uso de suelo que se brinda al terreno

colindante del proyecto.
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VII.2. Programa de vigilancia ambiental.

El Programa de Vigilancia Ambiental serd establecido en cumplimiento a los requisitos
ambientales con el objeto de dar cumplimiento a cada una de las medidas de

mitigacion propuestas, asi como aquellas que en su momento determine la autoridad.

Dicho Programa de Vigilancia Ambiental englobaréa el control y seguimiento de todas y
cada una de aquellas medidas correctoras establecidas en el presente Estudio de
Impacto Ambiental de tal manera que por un lado se garantice la proteccion de las
variables ambientales que pudieran verse afectadas por la ejecucion de las obras vy,
por otro, se evalle la eficacia de las medidas correctoras propuestas, asi como las

desviaciones respecto a lo previsto en la identificacion y valoracion de impactos.

Los aspectos que deberan contemplarse en el Programa de Vigilancia Ambiental de

una actividad de estas caracteristicas seran principalmente:

e Preservacion del suelo y la vegetacion.

¢ Mantenimiento de la maquinaria.

e Gestion de los residuos de obra y materiales sobrantes.
¢ Plantaciéon de especies nativas.

e Minimizacién del impacto paisajistico.

Las acciones que habran de realizarse para cumplir con los objetivos del programa de
vigilancia considerara lo siguiente:

e Supervision.

e Eleccion de equipos y maquinaria a utilizar.

e Ejecucion de labores de mantenimiento en lugares especificos.

e Medidas destinadas a evitar la produccion de nubes de polvo.

e Funcionamiento de las barreras de retencién de solidos.
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e Gestion de la tierra vegetal retirada.

e Gestion de los residuos peligrosos y no peligrosos.

e Informacién a los trabajadores.

e Estacionalidad de los trabajos.

Se generaran reportes diarios, semanales y mensuales del seguimiento sobre el

cumplimiento de las medidas de mitigacion, los cuales seran remitidos periédicamente

a las autoridades ambientales.

Se realizaran los reportes, oficios, estudios o proyectos que la autoridad indique en la

resoluciéon del manifiesto de impacto ambiental en los tiempos y formas que asi lo

solicite. De igual forma, se cumplira con lo establecido en la normatividad ambiental

aplicable.

Para cada una de las etapas del proyecto ya mencionadas en los apartados

anteriores, se elaborard un Programa en particular, teniendo un esquema similar,

considerando los siguientes elementos:

1 Descripcion de los trabajos objeto de la vigilancia ambiental:

11
1.2
1.3
1.4

Materiales que se emplearan.
Maquinaria.
Personal.

Cronograma.

Posibles impactos ambientales.

Medidas preventivas y correctoras que se aplicaran.

Control y seguimiento:

4.1
4.2
4.3

Responsabilidades.
Registros.

Informes periddicos.
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VII.3. Conclusiones.

Tomando en cuenta la magnitud del proyecto Fraccionamiento Haciendas Etapa II,
constituye una derrama econdémica importante que vendra a sumarse al impulso que
actualmente estad teniendo el desarrollo economico del Estado de Sonora y en
particular en el municipio de Hermosillo, Sonora. El impacto social que se ocasionara
es significativo, toda vez que la formacion de vialidades e introduccion de servicios
béasicos, permitird la venta de los lotes habitacionales que se encuentran dentro del
fraccionamiento, el cual ademas de ser una alternativa en el mercado, también sera
fuente de empleos y de gran beneficio al comercio local con la compra de insumos de

la construccion.

El proyecto sera un incentivo para la economia local, ya que requerirda de diferente
tipo de mano de obra, contratacion de servicios especializados y de materiales para la
construccion, con lo que promovera el flujo de capital entre los diferentes
establecimientos mercantiles, de productos y de servicios profesionales existentes en
la Ciudad.

Asimismo, los promoventes poseen la suficiente capacidad técnica y administrativa
para emprender una obra de ésta naturaleza, por lo que los riesgos hacia el adecuado

desarrollo del proyecto se minimizan enormemente.

El proyecto considerara las condiciones ambientales del sitio, como es la topografia,
hidrologia, contando con estudios especializados que permitiran adecuar el proyecto
para evitar las afectaciones del flujo del agua superficial existente a través de la
canalizaciéon de este flujo, para evitar posibles afectaciones en un futuro por avenidas

extraordinarias que pudieran ocasionar inundaciones.

El proyecto no se contrapone a las politicas de crecimiento urbano marcadas en el

Plan Director Urbano vigente, sino todo lo contrario, esta disefiado de acuerdo a lo
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contemplado por éste instrumento de regulacién, tampoco tiene restricciones en
cuanto a uso de suelo se refiere, al no encontrarse dentro de un area natural
protegida, region prioritaria de la Conabio o esta restringida a politicas de desarrollo

de un programa de ordenamiento.

De acuerdo con la evaluacion de los impactos a generar, el 41.58% se consideran
benéficos y el 58.42% son adversos. Donde se observa, que el 33.66% son adversos

no significativos y solo el 2.97% son significativos.

Desde el punto de vista ecoldgico se considera como factible su aprobacion, tomando
en cuenta que su ejecucibn no comprometerd la biodiversidad y los servicios
ambientales de la regién, asi como los impactos adversos en general son no son

significativos.

Los impactos adversos de cerca del 85% de los impactos adversos, tienen una
medida de mitigacién a aplicar, que permitira reducir o eliminar el impacto a generar
sobre el factor ambiental, de igual forma, estos impactos tendran un efecto local y
temporal, al afectar principalmente solo el area del proyecto durante el tiempo que

dure su construccion.
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VIILIDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN
LAS FRACCIONES ANTERIORES.

VIII.1. Formatos de presentacion.

De acuerdo al Articulo numero 19 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion de Impacto
Ambiental, se entregan cuatro ejemplares de la Manifestacion de Impacto Ambiental;
de los cuales uno esta identificado para que sea utilizado para consulta publica.
Asimismo todo el estudio fue grabado en memoria magnética, incluyendo imagenes,

planos e informacion que complemente el estudio.

Se integra un resumen de la Manifestacion de Impacto Ambiental en 4 ejemplares en

digital y un original impreso.
VIIl.2. Otros anexos.
e Planos de localizacion y del proyecto,
e Documentacion legal de la empresa y de la situacién del terreno.
e Memoria fotogréfica.
VIII.3. Glosario de términos.
Area de maniobras: Area que se utiliza para el prearmado, montaje y vestidura de
estructuras de soporte cuyas dimensiones estan en funcion del tipo de estructura a

utilizar.

Area urbana: Zona caracterizada por presentar asentamientos humanos concentrados

de mas de 15,000 habitantes. En estas areas se asientan la administracion publica, el
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comercio organizado y la industria y presenta alguno de los siguientes servicios:

drenaje, energia eléctrica y red de agua potable.

Beneficioso o perjudicial: Positivo o negativo

Biodiversidad: Es la variabilidad de organismos vivos de cualquier fuente, incluidos, 3
entre otros, los ecosistemas terrestres, marinos y otros ecosistemas acuaticos y los
complejos ecoldgicos de los que forman parte; comprende la diversidad dentro de

cada especie, entre las especies y de los ecosistemas.

Cambio de uso de suelo: Modificacién de la vocacion natural o predominante de los
terrenos, llevada a cabo por el hombre a través de la remocion total o parcial de la

vegetacion.

Componentes ambientales criticos: Seran definidos de acuerdo con los siguientes
criterios: fragilidad, vulnerabilidad, importancia en la estructura y funcién del sistema,
presencia de especies de flora, fauna y otros recursos naturales considerados en
alguna categoria de proteccién, asi como aquellos elementos de importancia desde el

punto de vista cultural, religioso y social.

Componentes ambientales relevantes: Se determinaran sobre la base de la
importancia que tienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por las

interacciones proyecto-ambiente previstas.

Dafio ambiental: Es el que ocurre sobre algun elemento ambiental a consecuencia de

un impacto ambiental adverso.

Dafio a los ecosistemas: Es el resultado de uno o méas impactos ambientales sobre
uno o varios elementos ambientales o procesos del ecosistema que desencadenan un

desequilibrio ecoldgico.
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Dafio grave al ecosistema: Es aquel que propicia la pérdida de uno o varios elementos
ambientales, que afecta la estructura o funcion, o que modifica las tendencias

evolutivas o sucesionales del ecosistema.

Desequilibrio ecolégico grave: Alteracion significativa de las condiciones ambientales
en las que se prevén impactos acumulativos, sinérgicos y residuales que ocasionarian

la destruccidn, el aislamiento o la fragmentacion de los ecosistemas.

Duracion: El tiempo de duracién del impacto; por ejemplo, permanente o temporal.

Especies de dificil regeneracion: Las especies vulnerables a la extincién biolégica por
la especificidad de sus requerimientos de habitat y de las condiciones para su

reproduccion.

Impacto ambiental: Modificacion del ambiente ocasionada por la accion del hombre o

de la naturaleza.

Impacto ambiental acumulativo: El efecto en el ambiente que resulta del incremento
de los impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccién con otros que

se efectuaron en el pasado o que estan ocurriendo en el presente.

Irreversible: Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de retornar
por medios naturales a la situacion existente antes de que se ejecutara la acciéon que

produce el impacto.

Magnitud: Extensién del impacto con respecto al area de influencia a través del

tiempo, expresada en términos cuantitativos.

Medidas de compensacién: Conjunto de acciones que tienen como fin el compensar el

deterioro ambiental ocasionado por los impactos ambientales asociados a un
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proyecto, ayudando asi a restablecer las condiciones ambientales que existian antes

de la realizacion de las actividades del proyecto.

Medidas de prevencion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente

para evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente.

Medidas de mitigacion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para
atenuar el impacto ambiental y restablecer o compensar las condiciones ambientales
existentes antes de la perturbacion que se causare con la realizacién de un proyecto

en cualquiera de sus etapas.

Sistema ambiental: Es la interaccion entre el ecosistema (componentes abioticos y
biéticos) y el subsistema socioeconémico (incluidos los aspectos culturales) de la

region donde se pretende establecer el proyecto.

Vegetacion natural: Conjunto de elementos arbdreos, arbustivos y herbaceos

presentes en el area por afectar.

IX. ANEXO. METODOS PARA LA IDENTIFICACION, PREDICCION Y
EVALUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES.
Ver punto VII.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR Pagina - 159



INMOBILIARIA'Y PROMOTORA CADUB S.A. DE C.V. “‘FRACCIONAMIENTO HACIENDAS ETAPA II”

X. BIBLIOGRAFIA.

Braun - Blanquet. 1932 in: Mueller - Dombois. D. and H. Ellenberg. 1974. Aims and
Methods of Vegetation Ecology. Jhon Wiley and Sons, Inc. U.S.A.

Canter, L. W. 1977. Environmental impact assessment. McGraw-Hill, Inc. U.S.A..

Comisién Técnica Consultiva para la Determinacion del Coeficiente de Agostadero
(COTECOCA)1989. Manual de los Tipos de Vegetacién para el Estado de Sonora.
SARH. México.

Conesa, F. V. 1995. Guia Metodoldgica para la Evaluacién del Impacto Ambiental.
Segunda Edicién. Ediciones Mundi-Prensa. Espafia.

Direcciébn General de Geografia del Territorio Nacional. (DGGTN). 1980. Carta de
climas. DGGTN. México. 1:1,000,000.

Direccibn General de Geografia del Territorio Nacional (DGGTN). 1980. Carta
fisiografica. DGGTN. México. 1:1,000,000.

Espinoza, R. J. M. 1993. La regionalizacion ecologica como herramienta de

planeacion. Apuntes del curso de capacitacion en materia de ordenamiento ecolégico.

Fitz Patrick, E. A. 1984. Suelos, su formacion, clasificacion y distribucion. Editorial
C.E.C.S.A. México.

FLORES-VILLELA, O. 1993. Herpetofauna Mexicana: Lista anotada de las especies
de anfibios y reptiles de México, cambios taxondmicos recientes, y nuevas especies.

Special Publication No. 17.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR Pagina - 160



INMOBILIARIA'Y PROMOTORA CADUB S.A. DE C.V. “‘FRACCIONAMIENTO HACIENDAS ETAPA II”

Gobierno del Estado de Sonora. 1999. Municipios Sonorenses.

Programa Municipal de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Hermosillo,

Sonora.

Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informéatica (INEGI). 1984. Carta
Geologica Hermosillo. INEGI. México. 1:250,000.

Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI). 1975. Carta
Topografica Hermosillo. INEGI. México. 1:50,000.

Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informéatica (INEGI). 1975. Carta
Topografica Hermosillo. INEGI. México. 1:50,000.

Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informética (INEGI). 1984. Guia para la

Interpretacion de Cartografia Edafolégica. INEGI. México.

Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informéatica (INEGI). 1985. Carta
Hidroldgica de Aguas Subterraneas Hermosillo. INEGI. México. 1:250,000.

Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI). 1985. Carta
Hidroldgica de Aguas Superficiales Hermosillo. INEGI. México 1:250,000.

Leopold, L. B., E. Clarke F., B. Hanshaw B. and J. R. Balsley. 1971. A procedure for

evaluating environmental impact. U.S. Dept. Inter. Geol. Surv. Circ. 645.

Rzedowski J. 1978. Vegetacion de México. Editorial Limusa. México.

Universidad Nacional Autbnoma de México (UNAM). 1999. Instituto de Geofisica.

Servicio Sismolégico Nacional.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR Pagina - 161



INMOBILIARIA'Y PROMOTORA CADUB S.A. DE C.V. “‘FRACCIONAMIENTO HACIENDAS ETAPA II”

Warner, M. L. and E. H. Preston. 1973. A Review of Environmental Impact

Assessment Methodologies in: Canter, L. W. 1977. Environmental impact assessment.
McGraw-Hill, Inc. U.S.A.

Weitzenfeld, H. 1996. Manual Basico sobre Evaluacién del Impacto en el Ambiente y

la Salud de Acciones Proyectadas. Segunda Edicién. Centro Panamericano de
Ecologia Humana y Salud. México.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR Pagina - 162



