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|. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL

1.1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO:

1.1.1 Nombre del proyecto

“Construccién y operacion de una vivienda multifamiliar en la localidad de Chelem, municipio de progreso”
1.1.2 Ubicacién del proyecto

El sitio de pretendida ubicacion del proyecto se situara en la calle 13 niamero 372 entre las calles 80 y 82 del
poligono Ill. Chelem, perteneciente a la localidad de Chelem, municipio de Progreso, Estado de Yucatan.

Para acceder al sitio del proyecto es necesario tomar la carretera Federal México 261 Mérida- Progreso,
donde existiran dos opciones para llegar a la localidad de Chelem, siendo la primera tomar la desviacion de
esta carretera hacia la carretera estatal Yucalpetén-Chelem; mientras que la segunda consistira en ingresar a
la ciudad de Progreso para circular sobre la calle 37 que luego se convierte en 43 hasta llegar a la glorieta
que conduce a la calle 18, la cual es un puente que atraviesa el puerto de abrigo de progreso hasta
desembocar también en la localidad de Yucalpetén. Ambas vialidades convergen en vialidad denominada

como el Boulevard del Pescador que traslada hacia la vialidad de Yucalpetén- Chelem, sobre la cual se tendra
que transitar una distancia aproximada de 840 metros hasta llegar al sitio del proyecto.
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Imagen 1.1. Vias de comunicacién que conducen hacia el sito de pretendida ubicacién del proyecto.

Asi mismo se manifiesta que el sitio de pretendida ubicacién del proyecto cuenta con palmeras en su interior,
se encuentra desprovisto de cobertura vegetal en el suelo y cuenta con una construccién derrumbada. Como
sefia particular cuenta con un muro en proceso de derrumbe con una cerca de madera y en uno de sus

constados colinda con un predio sin muro perimetral y en el otro con una casa habitacién. Se adjunta una
serie de fotografias que permitiran la facil ubicacion del sitio del proyecto.
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Imagen 1.3. Lotes colindantes con el sitio del proyecto.
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Asi mismo, para facilitar los trabajos de localizacion se adjuntan las coordenadas de localizacién del proyecto,
las cuales estan expresadas tanto en formato UTM como Geogréfico, empleando el datum WGS84, tal como
podra verse a continuacion:

CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO DEL TERRENO

LADO DISTANCIA CORDENADAS UTM FACTOR DE

EST- AZIMUT MTS CONVERGENCIA ESC. LATITUD LONGITUD
PV s ESTE (X) NORTE (Y) LINEAL
12| 175°5957.60" 98.153 2179624820 | 2,355220.9243 0°5913.078572" | 1.00058309 | 21°16'36.797424'N_| 89°434.962936" W
23 | 266°72.02 10.004 2179693300 | 2,355,123.0100 0°5912.830481" | 1.00058304 | 21°16'33.619973' N_| 89°434.667087" W
34| 355°595760" 98.403 217959.3489 | 2,355,122.3356 -0°59'13.954908" | 1.00058311 | 21°16'36.592377°' N_| 89°435.012667" W
41| 87°325530" 10.008 2179524835 | 2,355,220.4963 0°59'13.203638" | 1.00058316 | 21°16'36.7779217" N | 89°435.309271" W

AREA=983.181 M2

PERIMETRO= 216.569 M

Tabla I.1. Cuadro de construccién del poligono del terreno.

Asi mismo se manifiesta que se encuentra adjunto en la copia magnética de este documento los vértices que
arman el poligono del proyecto en formato .KML, incluyendo |a poligonal del predio y las construcciones a

realizar.

1.1.3 Duracién del proyecto

La construccion del proyecto no superaré los 12 meses desde el momento que se entregue el aviso de inicio
de obra a la secretaria en caso de obtener la autorizacion en materia de impacto ambiental correspondiente.

La operacion de la infraestructura propia de la casa habitacion serd indefinida, toda vez esta reciba el
mantenimiento correspondiente.
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1.2 DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE

1.2.1 Nombre o razdn social
Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se

considera informacién confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en hase a la resolucidn 508/2017 emitida el 06 de Noviemhre del nresente afio

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente
Eliminado: Un renglon. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se

considera informacion confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en hase a la resolucidn 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del nresente afio.

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal

Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se

considera informacién confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en hase a la resolucidn 508/2017 emitida el 06 de Noviemhre del nresente afio.
1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones:

Eliminado: Cinco renglones. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacién confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en base a la resolucion 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente afio.

1.2.5 Nombre del responsable técnico del estudio

L.A.R.N. Patricio Efrain Santana Tello. M.A.N.
Cédula Profesional 8586978

1.2.6 Nombre o razén social del responsable técnico

Nombre comercial: GCA Consultores
Razon Social: Integradora de Servicios 1982 S de RL de CV
Registro federal de contribuyentes: ISM140715NS3

1.2.7 domicilio responsable técnico del estudio

El sitio para oir y recibir notificaciones es la calle 18 nimero 107-A entre calles 25 y 27 de la colonia
Chuburna Hidalgo, con codigo postal 97205.

Teléfono de oficina: (999)981-10-89

Teléfono movil gerencia operaciones: 9991418002

Teléfono mévil gerencia de supervision ambiental: 9991444389
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IIl. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto en manifiesto consiste en la construccion de una vivienda multifamiliar integrado por una vivienda
aislada de dos niveles y un edificio del tipo vertical con seis departamentos de dos niveles. Ambas
construcciones seran destinadas para un uso habitacional.

También se manifiesta que se contara con areas verdes y una zona de conservacion en el area colindante
con la linea de costa. La zona de influencia del proyecto contara con suministro de energia eléctrica asi como
de agua potable. Debido a que en casi todo el estado de Yucatan carece de un sistema de drenaje sanitario el
promovente instalara un sistema de tratamiento de agua residual, el cual consistira en un biodigestor
autolimpiable de 7,000 mil litros. Este sera desazolvado por una empresa autorizada para la remocién de
lodos producto de la digestion anaerobica que se lleva a cabo dentro del dispositivo.

Actualmente el sitio del proyecto cuenta con una construccion en ruinas, la cual sera removida para dar paso
a la vivienda aislada. Toda la obra civil a edificar seguira el proceso constructivo de la regién, el cual consiste
en cimentaciones de mamposteria, relleno de cimentos con escombro, uso de dados y cadenas de
cimentacion, muros a base de block vibroprensado y techos a base de viguetas con bovedillas.

La zona inmediata al sitio del proyecto cuenta con pavimentaciones a base de carpeta asféltica cuyo
mantenimiento corresponde al gobierno del estado de Yucatén, alumbrado publico suministrado por el H.
Ayuntamiento de Progreso, sefializaciones viales, servicios de voz y datos ademas de encontrarse a 800
metros de una estacion de la SSP (secretaria de seguridad publica) con servicios de policia con bomberos.

II.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

Tal como se manifestd en la seccion anterior el proyecto serd destinado a un uso habitacional,
componiéndose de una vivienda multifamiliar. Esta seré desplantada en una zona catalogada por la Carta de
Uso de Suelo y Vegetacion serie V del INEGI como “asentamientos humanos”, debido a que en esta zona la
estructura y configuracion del paisaje fue modificada casi en su totalidad, el cual originalmente pertenecié a
un ecosistema de matorral y duna costera. Actualmente dentro del predio existe una construccién derrumbada
colindante con el &rea de playa con una linea de costa erosionada. Debido a que el predio siempre ha tenido
propietario se encuentra desprovisto de cobertura vegetal a nivel suelo y cuenta con la presencia de especies
ornamentales como el cocos nucifera.

La linea de costa colindante con el proyecto carece de especies vegetales que den consistencia a la duna
costera, por lo que el promovente propone destinar el frente del predio como una zona de conservacion donde
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colocara especies vegetales de duna costera con objeto de frenar el proceso de erosion existente. Asi mismo
se incluiran areas verdes con especies rastreras para impedir la pérdida de sedimentos que aceleren el
proceso de erosion de la zona.

CUERFC DE AGUA
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ASENTAMIENTOS HUMANGRS!
“OUGONO CHELEM

SENTAMIENTOS HUMANOS

ret

Imag?en 11.2. Ubicacion del proyecto (poligono chelem) respecto a la Carta de Uso de Suelo y Vegetacion del INEGI serie
V del afio 2013.

ncia de la erosidén presente en la zona, la cual sera destinada como area de conservacién con
especies de duna costera.

< > _;'1::

Asi mismo se manifiesta que
en la linea de costa
colindante con el proyecto
existe una serie de espigones
colocados de forma
clandestina por muchos de
los residentes del &rea, asi
como estructuras de concreto
hundidas a 20 metros de la
orila con el fin de actuar
como rompe olas, tal como
podrd verse en la siguiente
adjunta.

Imagen Il.4. Evidencia de la erosion presente en la zona, la cual serd desti
como area de conservacion con especies de duna costera.
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Respecto a la vivienda multifamiliar, se manifiesta que estd se compondra de los siguientes
conceptos:

Tabla II.1. Distribucion de los conceptos de obra existentes segun plano arquitectonico.

Contara con dos niveles

En su primer nivel se contard con una terraza,
piscina, sala, comedor, cocina, porche y una
recamara con bafio.

Vivienda aislada
En el segundo nivel existira una terraza, 3 recamaras
con bafio y un cubo de escaleras.

La construccién tendra una altura total de 5.60
metros.

El edificio constara de wun total de seis
departamentos de dos niveles cada uno.

Cada departamento contara en su primer nivel un
jardin, cochera, cocina, comedor, sala, patio, piscina
i . cubo de escaleras.

Edificio vertical con departamentos y
En su segundo nivel se contara con un cubo de
escaleras y dos recamaras con bafio integrado.

La construccién tendra una altura total de 5.60
metros.

Tanto en las areas colindantes de los departamentos
como la casa habitacién contaran con especies
rastreras y ofras de ornato para impedir que se
pierdan sedimentos por procesos de erosion.

Areas verdes

El proyecto considera respetar un espacio de 9.20
metros de ancho con 10.01 metros de frente donde
se colocaran especies de duna costera para
reforestar.

Areas de conservacion

Cuarto de control Cocineta con bafio

I.1.1Naturaleza del proyecto

Tal como se ha mencionado, el proyecto consiste en la construccion de una vivienda multifamiliar que seguira el proceso
constructivo de la region, conformandose por un proceso de cimentacion a base de mamposteria, relleno de cimentacion
a base de arena con escombros pétreos, muros a base de bloques vibroprensados y techos con el sistema de vigueta y
bovedilla.

El proyecto considera la generacion tanto de residuos sélidos urbanos como de manejo especial durante la fase de
construccion. En la fase de operacion se generaran residuos sélidos urbanos y la descarga de aguas residuales, por lo
que se instalara un biodigestor autolimpiable marca Rotoplas para garantizar que los efluentes producto de las
descargas de agua residual producidas por la ocupacién de los usuarios de la vivienda multifamiliar que estén dentro de
los parametros establecidos por la NOM-001-SEMARNAT-1996.

Por su parte, se manifiesta que el agua de la piscina empleara productos biodegradables para mantener su calidad
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quimica. No obstante, en caso de desazolvarse se requerira llamar a una pipa para desazolvar el agua de esta, la cual
no podra ser vertida al manto freatico.

Asi mismo se declara que durante la fase de trabajos preliminares no se realizara ningun tipo de rescate de flora o fauna

debido a que dentro del sitio del proyecto no se encontraron especies vegetales relevantes ni tampoco reptiles o
mamiferos pequefios asi como aves que residieran dentro de este.

11.1.2 Ubicacion y dimensiones del proyecto

El sitio de pretendida ubicacion del proyecto se situara en la calle 13 numero 372 entre las calles 80 y 82 del
poligono Ill. Chelem, perteneciente a la localidad de Chelem, municipio de Progreso, Estado de Yucatan.

Para acceder al sitio del proyecto es necesario tomar la carretera Federal México 261 Mérida- Progreso,
donde existirdn dos opciones para llegar a la localidad de Chelem, siendo la primera tomar la desviacion de
esta carretera hacia la carretera estatal Yucalpetén-Chelem; mientras que la segunda consistira en ingresar a
la ciudad de Progreso para circular sobre la calle 37 que luego se convierte en 43 hasta llegar a la glorieta
que conduce a la calle 18, la cual es un puente que atraviesa el puerto de abrigo de progreso hasta
desembocar también en la localidad de Yucalpetén. Ambas vialidades convergen en vialidad denominada

como el Boulevard del Pescador que traslada hacia la vialidad de Yucalpetén- Chelem, sobre la cual se tendra
que transitar una distancia aproximada de 840 metros hasta llegar al sitio del proyecto, el cual
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Imagen IL.5. Vias de comunicacion que conducen hacia el sito de pretendida ubicacién del proyecto

Asi mismo se manifiesta que el sitio de pretendida ubicacidn del proyecto cuenta con palmeras en su interior,
se encuentra desprovisto de cobertura vegetal en el suelo y cuenta con una construccién derrumbada. Como
sefia particular cuenta con un muro en proceso de derrumbe con una cerca de madera y en uno de sus

constados colinda con un predio sin muro perimetral y en el otro con una casa habitacion. Se adjunta una
serie de fotografias que permitiran la facil ubicacion del sitio del proyecto.
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é Sitio del proyecto |48
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Imagen I1.6. Referencias de ubicacion para acceder al sitio del proyecto.

| Construccion colindante 3| Proyecto
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5 Yo TR
Imagen I1.7. Lotes colindantes con el sitio del proyecto.
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predio, la cual colinda con la carretera yucalpetén-chelem.

, -~ =

“Imagen I1.8. Fachada del

Asi mismo, para facilitar los trabajos de localizacion se adjuntan las coordenadas de localizacién del proyecto,
las cuales estan expresadas tanto en formato UTM como Geogréfico, empleando el datum WGS84, tal como
podra verse a continuacion:

Imagen 11.8.1. Poligonal del sitio de pretendida ubicacidn del proyecto

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN LA ) )L
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Tabla I1.2. Cuadro de construccion del poligono del terreno.

CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO DEL TERRENO

LADO DISTANCIA CORDENADAS UTM FACTOR DE

EST- AZIMUT TS) CONVERGENCIA ESC. LATITUD LONGITUD
PV ESTE (X) NORTE () LINEAL
12| 175°5957.60" 98.153 217,9624820 | 2,355,220.9243 0°59'13.078572" | 1.00058300 | 21°16'36.797424'N | 89°434.962936" W
23 | 2667202 10.004 217,969.3300 | 2,355,123.0100 0°59'12.830481" | 1.00058304 | 21°16'33.619973'N | 89°434.667087 W
34| 355°5957.60 98.403 217,959.3489 |  2,355,122.3356 0°59'13.954908" | 1.00058311 | 21°16'36.592377'N | 89°435.012667" W
41| 87°3255.39" 10.008 217,9524835 | 2,355,220.4963 0°59'13.203638"_| 1.00058316 | 21°16'36.777921"N_| 89°435.300271" W

AREA=983.181 M2 PERIMETRO= 216.569 M

Asi mismo se manifiesta que se encuentra adjunto en la copia magnética de este documento los vértices que
arman el poligono del proyecto en formato .KML, incluyendo la poligonal del predio y las construcciones a
realizar.

Ahora bien, respecto a los conceptos de obra manifestados segun plano arquitecténico se procedera a indicar
como fueron englobados dentro del levantamiento topografico realizado, el cual tiene como objeto definir y
georreferenciar los poligonos de las pretendidas construcciones y demas conceptos a colocar dentro del
predio. Es entonces que con esta informacién la SEMARNAT podra tener shapes georeferenciados para las
consultas que asi correspondan, como el conocer la ubicacion de las construcciones respecto al predio. A
continuacion se proceden a describir las respectivas equivalencias:

Tabla I1.3. Cuadro de equivalencias segun plano arquitectonico a plano topogréafico
Equivalencia en plano de levantamiento
topografico
Cuadro de construccion de piscina
Cuadro de construccion de poligono de casa
habitacién
Cuadro de construccién de poligono de
departamentos

Cuadro de construccién de poligono de area verde 1
Cuadro de construccién de poligono de area verde 2
Cuadro de construccién de poligono de area verde 3

Cuadro de construccion de area verde 4
Cuadro de construccién de poligono de conservacion

Cuadro de construccién de poligono de control

Conceptos existentes en plano arquitectonico

Vivienda aislada

Edificio vertical con departamentos

Areas verdes

Areas de conservacion
Cuarto de control

Ahora bien, segun el levantamiento topografico efectuado, el predio cuenta con una dimension de 983.181 m2
los cuales quedaron distribuidos de la siguiente forma:

Tabla Il.4. Tabla de ocupacion del predio

Tabla de ocupacién del predio
. Porcentaje de ocupacion respecto a
2

Concepto Superficie m superficie total del predio
Cuadro de construccion de piscina 14.755
Cuadro de construcc[on _d,e poligono de casa 117 487

habitacién
Cuadro de construccion de poligono de 405269
departamentos

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN LA
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Tabla de ocupacion del predio
- Porcentaje de ocupacion respecto a
2
Concepto Superficie m superficie total del predio

Cuadro de construccion de poligono de area 31.939
verde 1

Cuadro de construccion de poligono de area 67.978
verde 2

Cuadro de construccion de poligono de area 112.317
verde 3

Cuadro de construccion de area verde 4 142.718

Cuadro de construcmoq 'de poligono de 87.836

conservacion

Cuadro de construccién de poligono de 17.643

control
Superficie total 983.181 100

También se manifiesta que se encuentra en la copia magnética de este estudio los vértices que arman el poligono del
proyecto en formato .KML, incluyendo un Ortomosaico actualizado del predio, |a poligonal del predio y los poligonos de
las construcciones a realizar, los cuales se pueden sobreponer en el software google earth con objeto de conocer su
ubicacién georreferenciada. Asi mismo los planos correspondientes al levantamiento topografico incluyen los cuadros de
coordenadas y superficies de cada concepto referido en la tabla anterior.

11.1.3 Inversion requerida

Los montos totales asociados tanto a la construccién del proyecto como la ejecucion de medidas de

prevencidn y mitigacion seran de un total de 2, 000,000 MXN, los cuales quedaran distribuidos de la siguiente
forma:

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN LA ) )L
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Tabla I.5. Inversion requerida del proyecto

Concepto Monto MXN
Construccion de la casa habitacion 1,950,000.00
Ejecucion de un programa de creacion de area de conservacién 30,000.00
Ejecucion de supervisién ambiental que incluye medidas de prevencion 20.000.0
y mitigacion T

I1.1.4 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

Tal como se mencion6é anteriormente en este capitulo, el sitio del proyecto cuenta con una vialidad
pavimentada con carpeta asfaltica con su respectiva sefializacion vial. Las vialidades colindantes estan
hechas de terraceria o suelo de arena descubierto. Existe suministro de energia eléctrica, agua potable,
alumbrado publico asi como una red de voz y datos. Se manifiesta que no existen banquetas ni red de
drenaje sanitario en toda la localidad.

Imagen I1.9. Infraestructura existente en el sitio del proyecto

El proyecto como tal para su operacion requiere de suministro eléctrico, drenaje y agua potable,
quedando opcional el servicio de voz y datos.

El primer servicio se manifiesta que se encuentra cubierto por parte de la comision federal de
electricidad; mientras que el segundo se resolvera instalando un biodigestor autolimpiable rotoplas,
el cual sera desazolvado cada seis meses una vez que se obtenga la pretendida autorizacion en
materia de impacto ambiental del proyecto. El suministro de agua para la operacién se obtendra
mediante la red de agua potable abastecida por la direccidén de obras publicas del H. Ayuntamiento
de progreso.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN LA ) )L
LOCALIDAD DE CHELEM, MUNICIPIO DE PROGRESO PAG. 11



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR

El suministro de energia eléctrica durante los trabajos de construccion se llevara a cabo mediante un
generador eléctrico a base de combustible fosil. El agua cruda para trabajos de construccién se
obtendré mediante pipas y los servicios sanitarios seran solventados incluyendo bafios portatiles que
seran limpiados por el mismo prestador de este servicio, quien se llevara los residuos y efluentes de
estos fuera de la obra en un vehiculo especial para dicho fin.

1.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

A continuacion, en esta seccion sera plasmado el programa general de trabajo a seguir asi como la
descripcion del proceso constructivo a seguir, el cual se ejemplificara con una serie de fotografias de
referencia.

I.2.1 Programa de trabajo

La obra en manifiesto tendra una duracion maxima de doce meses. A continuacién, se presenta el
cronograma a seguir para la construccion de la vivienda multifamiliar descrita en este capitulo:

Tabla I1.6. Cronograma de construccion del proyecto

Preliminar Construccion Operacion
1 2 3 4 5 6 7 8 9 | 10 | 11 | 12 13

Actividad a realizar

Limpieza del terreno

Trazo y nivelacion
; X
del predio

Excavaciones para X
cimentaciones

Cimentaciones de X
mamposteria

Colado de cadenas y X
castillos

Bloqueadura de
muros

Colado de
cerramientos

Colocacion de
viguetas y bovedillas X X
para techos

Colado de techos X

Colado de pisos X

Obras de
electrificacion y X
telecomunicaciones

Obras de
instalaciones X
hidrosanitarias

Acabados X

Entrega del proyecto X

Uso de vivienda
multifamiliar

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN LA ) )L
LOCALIDAD DE CHELEM, MUNICIPIO DE PROGRESO PAG. 12



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR

Preliminar Construccion Operacion

Actividad arealizar | ——— =5 T 6 T 7 [ 8 [ 9 [ 10 | 11 | 12 13

Entrada y salida de
propietarios de
vivienda aislada y X
edificio vertical de
departamentos

Mantenimiento de
areas verdes y de X
conservacion

Mantenimiento de
vivienda aislada y
edificio vertical de
departamentos
(obras de X
electrificacion,
plomeria, fachadas
exteriores e
interiores)

Mantenimiento de
red de drenaje
sanitario y
biodigestor

1.2.2 Representacion grafica local

Tal como se ha mencionado en este documento, los planos arquitecténicos y topograficos del proyecto se
encuentran anexos a este capitulo. Los poligonos de las areas correspondientes a los conceptos de obra, asi
como la poligonal del proyecto se encuentran en la copia magnética de este estudio.

11.2.3 Etapa de Preparacion del sitio y construccion
Desmonte del terreno

Para el desmonte se empleara un “bobcat” equipado con un cargador frontal, el cual servird para derribar las
palmeras existentes dentro del predio, las cuales se presentan a continuacion:

Imagen 11.10. Arboles a derribar en el sitio de pretendida ubicacion del proyecto.
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Operacion de maquinaria y equipo para excavaciones, nivelaciones y compactaciones.

Una vez que el predio tenga la nivelacion y compactacion deseada comenzaran los trabajos de excavacion de
cimentaciones para la construccion de la casa habitacién. Estos trabajos se realizardn con una
retroexcavadora equipada con un martillo neumatico para conformar las cepas de cimentacién. Una vez
realizadas las cepas entraran al predio cuadrillas de obreros realizar las cimentaciones de mamposteria, las
cuales son la union de roca caliza hilada y unida con mortero (cemento tipo portland y cal).

Posteriormente se desplantaran las cadenas y dados de cimentacion. Las primeras consisten en el colado de
tramos de armex dispuesto de forma horizontal sobre la cimentacion de mamposteria empleando concreto
(grava, polvo de piedra y cemento portland). El segundo concepto de obra mencionado consiste en el colado
de dados de cimentacion, los cuales se colocaran al final de cada tramo de cadena de cimentacion,
desplantando un armex de forma vertical rodeandolo con cimbras hasta dar forma de un dado. Este se colara
también con concreto. Tanto las cadenas como dados seran impermeabilizados con chapopote.

1.2.3 Etapa de construccion.
Para ejemplificar de mejor forma esta seccion, se presentara una descripcion con fotografias de referencia

para describir de mejor forma el proceso constructivo a seguir. Es de mencionar que en la seccion “naturaleza
de las actividades” fue descrito parte del contenido de este apartado.

Phan,

Tal como se menciond las cepas de cimentacién se realizaran | Los cimentos serpan hechos con piedra de mamposteria hilada,
utilizando una retroexcavadora con ayuda de un martillo neumatico. | unida con mortero. Los cimientos seran rellenados con el
rescombro resultante de la excvacion asi como la arena sobrante.
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Sobre estos resultara necesaria la coloca0|on de armex para el
colado y conformacion de las cadenas y castillos de cimentacion
para sostener muros.

.
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Tanto Ios cast|llos como cadenas emplearan cimbras de mandera
para contener el colado de las construcciones

Posteriormente, se procede a colocar los bloques vibroprensados
sobre las cadenas. Estos se unen con mortero (cemento, cal y
agua) hasta llegar al nivel del techo. Sobre las paredes de bloques
posteriormente se procede al colado de cerramientos (cadenas).

Una vez realizado el colado de cerramientos se procede a asentar
viguetas y bovedillas para conformar el techado del primer nivel de
la casa habitacion.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN LA ) )L
PAG. 15

LOCALIDAD DE CHELEM, MUNICIPIO DE PROGRESO




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR

N

'fﬁ'\ ?‘ D
A

A

¥ ) T d
Una vez dispuesta la configuracion de viguetas y bovedillas se
procede a colocar malla electrosoldada y realizar un colado de
concreto para proceder a desplantar cadenas y castillos del
segundo nivel de la casa habitacion para de estar forma repetir el
proceso constructivo ya mencionado

En cuanto a la piscina se requerira una pequefia excavacion de
cimentacion (para cada piscina) a base de mamposteria con sus
respectivas cadenas de cimentacion y castillos, piso con malla
electrosoldada con colado de pisos asi como paredes con
concreto, recubiertos con un acabado de cemento blanco para
impedir filtraciones.

LIt

Para el segundo nivel se requerird nuevamente colocar cadenas y
castillos de cimentacién, los cuales seran asentados sobre el techo
y también requeriran ser colados con concreto.

Colados los pisos de ambos niveles se procedera a revocar
los techos con mortero y posteriormente las paredes. Se
darén los acabados correspondientes al revoco segun planos

del proyecto.

Imagen I1.11. Proceso constructivo de la casa habitacion del proyecto
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A continuacion, se presenta una tabla donde se indica el material o recurso a emplearse durante la fase de
construccién del proyecto, la etapa en la que se usara, la fuente de suministro o forma de obtencién, asi como

su forma de manejo y traslado.

Tabla I.7. Materiales y recursos a emplear por el proyecto

Material o recurso empleado

Etapa en la que se

Fuente de
suministro o forma

Forma de manejo y

emplea - traslado
P de obtencion
Tablas, cimbras y puntales de L L .
yp Construccion Carpinteria Camiones
madera
. g Distribuidora de .
Armex, varillas, malla electrosoldada Construccion X Camiones
materiales
. . o Distribuidora de .
Bloques, viguetas y bovedillas Construccion : Camiones
materiales
. Preliminares/construc Distribuidora de
Sascaab, gravilla, escombro - . Volquetes
cion materiales
Hoyas de concreto Construccién Concretara Revolvedoras
Agua Construccion Pipas de agua Pipas
Preliminar (ejecucion
Composta, enraizador y arena de rescate de flora Viveros Camiones
selectivo)
R N Empresa de venta de .
Material eléctrico Equipamiento presa de ven Camiones
material eléctrico
Material hidrosanitario Equipamiento Tlapalerias Camiones
Insumos para acabados Construccién Comercializadoras Camiones
Accesorios para la vivienda (puertas, N . .
. Equipamiento Comercializadoras Camiones
ventanas, lamparas, closets, etc)
Luminarias para la casa habitacién Equipamiento Comercializadoras Camiones
Biodigestor Equipamiento Comercializadoras Camiones

Agua

Para las labores de construccion se rentara una pipa, la cual abastecera de agua cruda a la obra.

También para las labores de operacion y mantenimiento del proyecto se obtendra agua suministrada por parte
de un pozo de extraccion. El agua para consumo humano sera suministrada via garrafones de agua purificada
en todas las etapas del proyecto (construccion, operacion y mantenimiento).

Energia y Combustible

El proyecto obtendra suministro de energia eléctrica por parte de la CFE. Se desconoce el consumo kw/h
bimestrales. Quedara abierta la posibilidad del uso de energias limpias (sistemas fotovoltaicos) por parte del

promovente.

Se utilizara diésel para alimentar generadores eléctricos para operar compresores y otras maquinarias y
equipos durante las labores de construccién. Se desconoce la cantidad en litros que sera demandada.
Durante la fase de operacién y mantenimiento no se empleara combustibles.
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Maquinaria y Equipo

A continuacion, se describen las maquinarias y equipos a utilizar durante los trabajos preliminares y labores

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
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inherentes a la construccion del proyecto.

Tabla I1.8. Equipo y maquinaria utilizados durante cada una de las etapas del proyecto.

Tiempo

. . Hor Ti
SHUIEE GRS emlpleado en trab:jzsd?:rio comgzs(:?ble
a obra’
Retroexcavadora 1 2 meses 4 horas Fosil
Aplanadora 1 2 meses 8 horas Fosil
Motoconformadora 1 2 meses 8 horas Fosil
Revolvedora 1 2 meses 8 horas Eléctrico
Camion revolvedora 1 2 meses 8 horas Fosil
Compresor 1 2 meses 8 horas Eléctrico
Generador eléctrico 1 2 meses 8 horas Fosil
Herramienta menor di Sm. 2.5 meses Variable Manual / eléctrico
imensionar

Volquete 1 3 meses 8 horas Fosil
Pipa 4 12 meses Variable Fosil

1.2.4 Etapa de operacion y mantenimiento
1.2.4.1 Etapa de operacion

Debido a la naturaleza de las actividades del proyecto, el cual consiste en la operacion de una vivienda
multifamiliar resulta casi imposible identificar la periodicidad de las actividades particulares que realizara cada
duefio. Sin embargo, se plasma a continuacién aquellas implicitas en la operacion del mencionado:

Entrada y salida de vehiculos

Uso de sanitarios

Uso de energia eléctrica

Generacién de ruido

Generacion de residuos sélidos urbanos
Generacion de residuos sanitarios
Descarga de aguas residuales
Preparacién y consumo de alimentos
Pernocta

Limpieza de la vivienda aislada
Limpieza de cada departamento (6 en total) que compone el edifico

DT Q220 OO0 T
= = —_—— =

—
N
Rabrd
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1.2.4.2. Etapa de mantenimiento

En esta seccidén se procedera a incluir una tabla donde seran descritas aquellas tareas de
mantenimiento asociadas con la conservacion del desarrollo inmobiliario (villas de segunda residencia) a
cargo del promotor/administrador del mismo:

Tabla 11.9. Labores de mantenimiento del proyecto.

Tarea Periodicidad

Trabajos de mantenimiento de areas verdes y area de M

. . Co ensual
conservacion (retiro de malezas y especies invasoras)

Limpieza y desazolve de biodigestor de 7,000 litros Trimestral
Mantenimiento de red hidraulica Bimestral
Mantenimiento de control Mensual
Mantenimiento de fachadas y acabados Semestral
Mantenimiento estructural Semestral
Mantenimiento de instalaciones eléctricas Semestral
Mantenimiento de instalaciones de voz y datos semestral

1.2.5. Obras asociadas al proyecto.

La construccion del proyecto considera la creacién de una bodega para material, la cual sera de facil
desmonte al no requerir de ningun tipo de cimentacion. Esta sera a base de madera y laminas de carton,
encontrandose sobre el acceso al predio.

Se colocara en la obra un sanitario portatil, cuyo mantenimiento correra a cargo de una empresa autorizada.
No se contempla la creacién de cocinas, comedores, oficinas ni dormitorios provisionales,

1.2.5 Etapa de abandono del sitio

El proyecto en manifiesto no contempla su abandono, por lo que se manifiesta que el tiempo de operacién
sera indefinido, toda vez que la infraestructura existente reciba mantenimiento adecuado.

11.2.6 Utilizacion de explosivos

Para los trabajos de construccién de este proyecto no se utilizaran explosivos.
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1.2.7 Generacion, manejo y disposicion de residuos soélidos, liquidos y emisiones a la atmésfera

Segun las labores de construccion, asi como de operacion y mantenimiento se identifican los siguientes tipos

de residuos y emisiones derivados de la pretendida autorizacién en materia de impacto ambiental del
proyecto:

Tabla I1.10. Tipos de residuos a producirse en cada una de las actividades relacionadas con el proyecto.

Residuos . Residuos de
e Residuos )
sélidos eliarosos manejo

urbanos pellg especial

X X

Emisiones
atmosféricas

Residuos
liquidos

Actividad

Trabajos de
limpieza del terreno
Trabajos de
construccion
Uso de vivienda
multifamiliar
Entrada y salida de
propietarios de
vivienda aislada y X
edificio vertical de
departamentos
Mantenimiento de
areas verdes y de X
conservacion
Mantenimiento de
vivienda aislada y
edificio vertical de
departamentos

(obras de X
electrificacion,
plomeria, fachadas
exteriores e
interiores)
Mantenimiento de
red de drenaje
sanitario y
biodigestor

X X X X X
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Para esta seccion se propone para el manejo de los residuos y emisiones identificados en la tabla
anterior la siguiente infraestructura y controles:

Tabla I1.11. Infraestructura destinada para el manejo de residuos y emisiones

Infraestructura/control

Emisiones
atmosféricas

Residuos
solidos
urbanos

Residuos
peligrosos

Residuos de
manejo
especial

Residuos
liquidos

Contenedores o
tambores metalicos

X

X

X

Bafios portatiles

Biodigestor

Kit para derrame de
hidrocarburos

Uso de botes sanitarios
y creacién de area para
residuos durante la
operacion

Implementacion de
procedimiento de
supervision ambiental
para la construccion

Implementacién de

procedimientos de

gestion de residuos
solidos, peligrosos y
atencién a derrames

Uso de muebles
ahorradores de agua
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lIl. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y,
EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO

l1.1. Introduccion

En virtud de lo establecido en el Articulo 35 de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente y el Articulo 12 de su Reglamento en Materia de Impacto Ambiental, el proyecto debe ser vinculado
con los Programas de Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano, declaratorias de areas naturales
protegidas, asi como las Leyes y Normas aplicables de competencia federal, estatal y municipal, que nos
permita situar las bases para demostrar la viabilidad legal y ambiental de la propuesta.

De esta manera, se prevé que, a través del procedimiento de impacto ambiental, se establezcan las condiciones
a que se sujetara la realizacion de obras y actividades del proyecto (construccion y operacion de una
vivienda multifamiliar en la localidad de progreso) que puedan causar efectos adversos al entorno o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente.

Este capitulo mostrara los resultados de la revision de dichos ordenamientos con referencia a proyectos
correspondientes a la tipologia de desarrollos inmobiliarios sobre ecosistemas costeros y su relacién con los
aspectos ambientales de estos, asi como el manejo o aprovechamiento de los recursos naturales que se realice
durante la construccion y la operacion de los proyectos de la categoria citada en este parrafo.

Ill. 2. PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO Y
DECRETOS DE AREAS NATURALES PROTEGIDAS.

lI.2.1. Decreto 160/2014 por el que se expide Programa de ordenamiento Ecolégico del Territorio
Costero del Estado de Yucatan & Decreto 307/2015 Por el que se modifica el decreto 160/2014 por el que
se expide el programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de Yucatan. (En lo
sucesivo, POETCY).

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de Yucatédn (en lo sucesivo,
POETCY) es un instrumento de planeacion juridica, basado en informacion técnica y cientifica, que determina
esquemas de regulacion de la ocupacion territorial maximizando el consenso entre los actores sociales y
minimizando el conflicto sobre el uso del suelo. Mediante dicho ordenamiento se establece una serie de
disposiciones legales con el fin de inducir al empleo de mecanismos de participacion publica innovadores, asi
como al uso de técnicas y procedimientos de analisis geografico, integracion de informacién y evaluacion
ambiental, proceso que requiere del desarrollo de nuevas capacidades de gestion y evaluacién ambiental en
los tres drdenes de gobierno. Mediante el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del
Estado de Yucatan, se establece el “Modelo de Desarrollo Territorial” 0 “Modelo de Ocupacion del Territorio”
para el Estado de Yucatan, con base en criterios de racionalidad y de equilibrio entre la eficiencia ecolégica y
el desarrollo econdmico-social del sistema territorial.

El Modelo de Desarrollo Territorial es una proyeccion espacial de una estrategia de desarrollo econémico y
social que contribuye al disefio del sistema territorial futuro y a la forma en que se puede llegar a conseguirlo,
representando la forma de concretar espacialmente los objetivos ambientales propuestos en términos de
sustentabilidad. EI modelo incluye la propuesta de usos para el territorio, acorde con sus potencialidades y
limitantes y el establecimiento de un sistema de politicas y criterios ambientales de aprovechamiento,
proteccion, conservacion y restauracion que garanticen la explotacion racional y la conservacion a mediano y
largo plazo de los recursos naturales y humanos del Estado.
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El citado considera la proteccién de la naturaleza al asignarle a cada area un valor funcional determinado y un
régimen de explotacion y transformacion que lleva implicito medidas de conservacién. Su construccion refleja
la necesidad de disminuir las desigualdades socio-espaciales y el incremento sostenido de la calidad de vida
de la poblacién residente en el Estado. Asimismo, cabe destacar que el POETCY sefiala claramente tres
principales problemas ambientales: contaminacion del acuifero, deforestacion y contaminacién por residuos
peligrosos.

Para llevar a cabo dicho objetivo, el POETCY se divide en Unidades de Gestion Ambiental (UGA). Una UGA es
la unidad minima territorial en la que se aplican tanto lineamientos como estrategias ambientales de politica
territorial, aunados con esquemas de manejo de recursos naturales, es decir criterios o lineamientos de manejo
de estos recursos orientados a un desarrollo que transite la sustentabilidad.

Segun el andlisis efectuado, se identificd que el sitio del proyecto se encuentra ubicado dentro de la Unidad de
Gestion Ambiental PRO04-BAR_URB, cuya nomenclatura hace referencia a una ubicacién municipal, unidades
de paisaje y politicas ambientales, significando PRO “municipio de Progreso”; la palabra BAR a un paisaje de
isla barrera, el cual se forma como consecuencia del transporte marino de sedimentos, donde la anchura
aproximada de este paisaje fluctia entre 50 m a 2500m; y por ultimo tenemos URB que viene de URBANO. Al
existir una politica del tipo urbana se manifiesta que el POETCY remitira al Programa de Desarrollo Urbano

vigente que resulte aplicable.
g”
PROOIETT

pROM MAN_ANP

Junoaces o cesnow amsientat procaeso-

Zona del proyecto

Imagen lll.1 Ubicacion del sitio del proyecto segun el POETCY, UGA PRO04-BAR_URB
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Imagen l11.2 Ubicacion del sitio del proyecto (poligono azul) respecto a la UGA PRO04-BAR_URB del POETCY.

Ahora bien, en la siguiente tabla se presentan las actividades y usos de suelo compatibles con el proyecto, asi
como sus respectivos criterios de regulacion ecoldgica a seguir, los cuales seran descritos en parrafos
posteriores:

Tabla lll.1. Usos de suelos compatibles y criterios de regulacion aplicables para el proyecto segtn el POETCY.

Clave Politica T — LD I Criterios de regulacion
Actuales compatibles compatibles
PRO04-BAR URB No compete a este ordenamiento
Analisis:

Debido a que la Unidad de Gestion Ambiental donde se ubica el proyecto cuenta con una politica del
tipo URBANO, el POETCY establece que los criterios de regulacion seran los establecidos por los
Programas de Desarrollo Urbano vigentes, por lo que el proyecto fue vinculado con el Programa de
Desarrollo Urbano de Progreso.

lII.2.2. Decreto por el que se formula y expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del
estado de Yucatan. (en lo sucesivo, POETY).

El instrumento de politica ambiental conocido como POETY considera la propuesta de uso y aprovechamiento
que se desea dar al territorio (estado de Yucatan), y se expresa en los mapas de politicas y modelo de uso y
aprovechamiento del mismo en donde ubican las unidades de gestion territorial, mejor conocidas como UGAS,
las cuales también se manejan en el POETCY como pudo verse en la seccion anterior.

Cada una de las unidades de gestion territorial reconocidas para el Estado de Yucatan tiene asignadas de
manera explicita politicas territoriales y criterios de uso y manejo. Es entonces que las politicas asignadas son
las siguientes:
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e Aprovechamiento
e Conservacion

e Proteccion

e Restauraciéon

Segun el analisis efectuado, se identificd que el sitio del proyecto se encuentra ubicado dentro de la Unidad
de Gestion Ambiental 12.- Cordones Litorales.

Planicie costera lagunar baja

Imagen lI1.3. Unidades de Gestién ambiental del POETY cercanas al sitio del proyecto.

Es de mencionar que diga UGA resume los siguientes usos, politicas y criterios:

Tabla ll.3. Usos, politicas, criterios y recomendaciones de manejo de la UGA aplicable para el proyecto:

UGA Usos Politicas Crlter!os y recomendaciones de
manejo
Predominante: Conservacion de ecosistemas Proteccion 12456.7891012.13.15
de la zona costera
Compatible: Turismo alternativo y de playa. Conservacion 1,2,34,5,6,7,8,9,10,11,13
1A Condicionado: Asentamientos humanos,
extraccion de sal, infraestructura basicay de | Restauracion 7,8,10,12,17,18,19
servicios
Incompghble: mdust'rla de I’a transformacion, Aprovechamiento 13456789
extraccion de materiales pétreos

Es entonces que en las siguientes cuatro tablas serén vinculadas las politicas ambientales con sus
respectivos criterios y recomendaciones de manejo en relacién al proyecto en manifiesto, tal como podra
leerse a continuacién:
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Tabla ll.4. Criterios de proteccion aplicables para el proyecto.

Criterios y recomendaciones de manejo de proteccion

Vinculacién con el proyecto

Promover la reconversion y diversificacion productiva
bajo criterios ecoldgicos de los usos del suelo y las
actividades forestales, agricolas, pecuarias vy
extractivas, que no se estén desarrollando conforme a
los requerimientos de proteccion del territorio.

Este criterio no aplica, toda vez que no se
realizaran actividades productivas de
ningun tipo.

Crear las condiciones que generen un desarrollo
socioecondmico de las comunidades locales que sea
compatible con la proteccion.

Para dar cumplimiento a este criterio,
durante las labores de construccién se
emplearan a obreros del municipio de
Progreso

No se permiten los asentamientos humanos en
ecosistemas altamente deteriorados con riesgo de
afectacion a la salud por acumulacion de desechos,
salvo que hayan sido saneados.

En atencién a este criterio, y a juicio del
responsable técnico de este documento,
se manifiesta que este criterio no aplica,
pese a que el ecosistema existente
presenta un deterioro por los procesos de
erosion costera existentes, los cuales
tampoco representan y estan relacionados
con riesgos de afectacién a la salud por
acumulacion de desechos.

No se permite el confinamiento de desechos
industriales, toxicos y biologicoinfecciosos.

No se realizara el confinamiento de estos
desechos, dado que la naturaleza del
proyecto no lo considera, ni tampoco le
aplica.

No se permite la construccion a menos de 20 mts de
distancia de cuerpos de agua, salvo autorizacién de la
autoridad competente.

Segun el programa de Desarrollo Urbano
de Progreso Vigente no existe restriccion
para la construccién de cualquier tipo de
infragstructura a menos de una distancia
de 20 metros de los cuerpos de agua.

La construccion de cualquier obra debera respetar el
limite federal, proteger las playas, linea costera, y dunas
que la rodean, asi como la vegetacién en buen estado
de conservacion.

Se dara cumplimiento a este criterio, toda
vez que se propone la creacion de un
poligono de conservacion.

No se permite la construccion de edificaciones en areas
bajas inundables, pantanos, dunas costeras y zonas de
manglares que estén reconocidas dentro de las areas de
alto riesgo en los Ordenamientos Ecoldgicos locales y
regionales

Se da cumplimiento a este criterio, toda
vez que el ecosistema en el cual se
propone construir es matorral de duna
costera y tampoco es considerada como
un area de alto riesgo tanto en el POETY
como el POETCY.

No se permite la quema de vegetacion, de desechos
s6lidos ni la aplicacién de herbicidas y defoliantes.

Se dara cumplimiento a este criterio. No se
realizaran las actividades mencionadas.

10

Los depositos de combustible deben someterse a
supervision y control, incluyendo la transportacion
maritima y terrestre de estas sustancias, de acuerdo a
las normas vigentes.

Este criterio no aplica para el proyecto,
toda vez que no se contempla contar con
depdsitos de ningun tipo de combustible.

12

Los proyectos a desarrollar deben garantizar la
conectividad de la vegetaciéon entre los predios
colindantes que permitan la movilidad de la fauna
silvestre.

Se daré cabal cumplimiento a este criterio,
toda vez que no existrd una barda
perimetral.
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Criterios y recomendaciones de manejo de proteccion

Vinculacion con el proyecto

No se permiten las actividades que degraden la
13 | naturaleza en las zonas que formen parte de los
corredores bioldgicos.

No se realizaran actividades como quema
de vegetacién, uso de agroquimicos,
pesticidas, disposicién inadecuada de
desechos o explotacién de flora y fauna.

No se permite el pastoreo y la quema de vegetacion en

15
las dunas costeras.

No se realizaran estas actividades. El uso
del proyecto ira relacionado con el uso de
una vivienda multifamiliar.

Tabla lIL.5. Criterios de conservacion aplicables para el proyecto.

Criterios y recomendaciones de manejo de conservacion

Vinculacion con el proyecto

Los proyectos de desarrollo deben considerar técnicas
1 | que disminuyan la pérdida de la cobertura vegetal y de la
biodiversidad.

El proyecto en manifiesto considerara la
creacion de areas verdes y un area de
conservacion, las cuales usaran sus
mismos residuos del tipo vegetal como
abono para mantener su fertilidad.

Prevenir la erosién inducida por las actividades
antropogénicas.

El predio contara con una superficie
vegetal considerable que impida la
erosion del suelo natural.

3 | Controlar y/o restringir el uso de especies exoticas.

No se hara uso de especies vegetales
exoticas para la conformacién de areas
verdes, siguiendo cabal consejo del
listado de especies prohibidas de la
CONABIO.

En el desarrollo de proyectos, se debe proteger los
ecosistemas excepcionales tales como selvas, ciénagas,
esteros, dunas costeras entre otros; asi como las
poblaciones de flora y fauna endémicas, amenazadas o
en peligro de extincién, que se localicen dentro del area
de estos proyectos.

Para dar cumplimiento a este criterio, toda
vez que se empleara un porcentaje del
predio para que se convierta en areas
verdes. No se usaran especies aléctonas.

No se permite la instalacién de bancos de préstamo de
5 | material en unidades localizadas en ANP’s, cerca de
cuerpos de agua y/o dunas costeras.

En atencion a este criterio se manifiesta
que no se contempla instalar ningun tipo
de bancos de préstamo de material,
ademas de que no aplica ya que no se
sitla dentro de un ANP.

Los proyectos turisticos deben de contar con estudios de
capacidad de carga.

Este criterio no aplica ya que no se
considera un proyecto turistico. Se trata
de la construccion y operacion de una
vivienda multifamiliar.

Se debe establecer programas de manejo y de disposicién
7 | de residuos solidos y liquidos en las &reas destinadas al
ecoturismo.

Este criterio no aplica, toda vez que el
proyecto no corresponde a la categoria de
ecoturismo.

No se permite la disposicion de materiales derivados de
obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacion nativa,
zona federal maritima terrestre, zonas inundables y areas
marinas.

Se dara cumplimiento a este criterio. El
material de excavacion serd utilizado para
el relleno de cimientos. El material
restante de excavacion, residuos de
construccién y otros de origen pétreo
seran entregados a MAPSA.
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Criterios y recomendaciones de manejo de conservacion

Vinculacién con el proyecto

Las vias de comunicacién deben contar con drenajes
9 | suficientes que permitan el libre flujo de agua, evitando su
represamiento.

Este criterio no aplica, no corresponde a
una via de comunicacién.

El sistema de drenaje de las vias de comunicacion debe
10 | sujetarse a mantenimiento periddico para evitar su
obstruccién y mal funcionamiento.

Este criterio no aplica, no corresponde a
una via de comunicacién.

Para la ubicacion de infraestructura sobre las playas y
dunas, se debe establecer una zona de restriccién de
11 | construccion, basada en un estudio de procesos costeros
de la zona de acuerdo a los Ordenamientos Ecoldgicos
regionales y locales.

De acuerdo a los instrumentos regionales
(POETCY) vy locales (PDU progreso)
revisados se encontré que en el sitio de
pretendida ubicacion del proyecto no se
requiere ningun estudio de este tipo para
poder construir una vivienda multifamiliar
sobre un ecosistema que alguna vez fue
matorral de duna costera.

Los proyectos de desarrollo deben identificar y conservar
13 | los ecosistemas cuyos servicios ambientales son de
relevancia para la region.

El proyecto dara cumplimiento a este
criterio, ya que se proponen medidas de
prevencion y mitigacion aplicables a los
trabajos de construccion asi como labores
de operacion.

Tabla lI1.5. Criterios de aprovechamiento aplicables para el proyecto.

Criterios y recomendaciones de manejo de aprovechamiento

Vinculacion con el proyecto

1 | Recuperar las tierras no productivas y degradadas.

Este criterio no aplica, toda vez que no
se pretende construir sobre tierras no
productivas y degradadas.

3 | Restaurar las areas de extraccion de sal o arena.

Este criterio no aplica, toda vez que no
se pretende construir sobre un area de
extraccion de sal u arena.

Promover la recuperacion de la dindmica costera y acarreo

Este criterio no aplica, toda vez que no
se afectard la dinamica costera. Sin

erosion y perturbadas.

4 ltoral embargo el promovente planea crear un
' area de conservacion para detener los
procesos de erosion.
Se sugerira la reforestacion de la duna
Recuperar la cobertura vegetal en zonas con proceso de .
5 costera asi como el relleno con arena en

la parte norte del predio

6 | Promover la recuperacion de poblaciones silvestres.

En relacion al punto anterior, se
empleara flora de la region.

Promover la recuperacion de playas, lagunas costeras y

Se cumplira este criterio intentado

aprovechamiento turistico.

7 recuperar el area de playa creando un
manglares. \ iy
area de conservacion.
El proyecto no esta relacionado con
actividad de aprovechamiento
8 Promover la restauracion del &rea sujeta a | ecoturistico, sin embargo se promovera

la restauracion del area a base de
reforestacion de la duna costera para
mitigar la erosion.
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Restablecer y proteger los flujos naturales de agua.

Este criterio no aplica, toda vez que las
obras a realizar no afectaran el flujo de
agua.

Tabla l11.6. Criterios de restauracion aplicables para el proyecto.

Criterios y recomendaciones de manejo de restauracion

Vinculacion con el proyecto

7

Permitir el ecoturismo de baja densidad en las modalidades
de contemplacion y senderismo.

No aplica, el proyecto no es de indole
ecoturistica

En las actividades pecuarias debe fomentarse la rotacion de
potreros y el uso de cercos vivos con plantas nativas.

Este criterio no aplica, toda vez que la
naturaleza del mismo no corresponde
con actividades pecuarias.

10

Permitir las actividades de pesca deportiva y recreativa de
acuerdo a la normatividad vigente

Este criterio no aplica, toda vez que la
naturaleza del mismo no corresponde
con actividades de pesca de ningun tipo.

12

Utilizar materiales naturales de la region en la construccion
de instalaciones ecoturisticas.

La naturaleza del proyecto no esta
relacionada con la creacién de
instalaciones ecoturisticas.

17

No se permite la ganaderia extensiva en dunas, sabanas,
selvas inundables, manglares salvo previa autorizacion de
la autoridad competente.

Este criterio no aplica, toda vez que la
naturaleza del mismo no corresponde
con actividades agropecuarias.

18

Permitir la extraccion de arena en sitios autorizados
exclusivamente para programas y proyectos de
recuperacion de playas. Para otros fines, deberad de
contarse con la autorizacion de las autoridades
competentes.

Este criterio no aplica, toda vez que no
se realizaran estas actividades.

19

No se permite la construccién de espigones, espolones 0
estructuras que modifiquen el acarreo litoral salvo aquellas
que se sometan al procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental.

No aplica, el proyecto no involucra
ninguna  de las  actividades
anteriormente mencionadas.
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l1.2.3. Planes y Programas de Desarrollo Urbano Municipales (en lo sucesivo, PDU).

Se manifiesta que la localidad de Chelem, perteneciente al municipio de Progreso se encuentra regida por el
Programa de Desarrollo Urbano del municipio de Progreso (en lo sucesivo PDU) de publicado el 22 de
noviembre de 1994.

Sobre el PDU se crea dada la falta de suelo apto para el desarrollo urbano en la zona costera del estado,
situacion que ha obligado a la poblacién a asentarse a lo largo del litoral y a su vez, ganarle terrenos a la
ciénaga. Este proceso se ha presentado en los ultimos 20 afios de manera descontrolada y anérquica,
provocando un deterioro en la calidad de vida de la poblacién y una tendencia a la integracion geogréfica,
conurbano a las localidades costeras y rompiendo con el equilibrio ecoldgico de la franja litoral. En el presente
PDU se plantea la estrategia de desarrollo urbano, la consolidacion de centros de barrio y nlcleos de servicios,
al igual que el aprovechar el desarrollo habitacional.

Ahora bien, se manifiesta que el promovente tramitd ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente
(SEDUMA) de competencia estatal una Factibilidad Urbano Ambiental (FUA) con objeto de conocer la
compatibilidad del proyecto en comento respecto a los instrumentos de politica ambiental aplicables. En este
sentido se obtuvo en la FUA 110/17 que la naturaleza de las obras propuestas son compatibles tanto con el
POETCY, como POETY, asi como el PDU de progreso, el cual indica lo siguiente:

‘Las normas que seran adoptadas para progreso de castro y su zona conurbada (Chuburna, Chelem y
Chicxulub), estaran encaminadas a conservar el medio natural, sin que esto entorpezca a las actividades
econdmicas y turisticas que se plantean en los otros niveles de planeacién”. Es entonces, que en virtud de lo
anterior se procedié a vincular las normas de dicho documento con la naturaleza del proyecto, tal como podra
verse en la siguiente tabla:

Tabla lll.7. Criterios de restauracion aplicables para el proyecto.

Criterio Vinculacién con el proyecto
a) Que todo proyecto de desarrollo que
se pretenda realizar en la zona conurbada,
requerira de un estudio de impacto ambiental
b) Que la escala, tamafio, tipo de
desarrollo y sus efectos colaterales tendran
que ser adecuados a los lineamientos vy | El pretendido proyecto se encontrara en todo momento
recomendaciones planteados en la legislacion | dentro de la legislacion vigente aplicable
vigente en la materia, tanto estatal como

El presente estudio se elaboré con la finalidad de cumplir
con la condicionante en comento.

municipal

C) todo desarrollo de infraestructura | El pretendido proyecto no es de indole turistica, sin
turistica debera contemplar y adecuar su uso al | embargo el promovente fomentard la conservacion y
mantenimiento de los recursos ecoldgicos cuidado

d) Que se prohiba la utilizaciéon de

cualquier tipo de contaminante
especificamente, en el estero y en los cuerpos
de agua en general

e) Que la expansion de los
asentamientos humanos debera conservar | EI Presente proyecto se apegard a los lineamientos
estrictamente los planes de regulacion del uso | establecidos en el PDU del Municipio de Progreso

del suelo vigentes

El pretendido proyecto empleara el uso de biodigestores.
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f) Evitar que el crecimiento de las
localidades costeras sean sobre los cuerpos de
agua

El pretendido proyecto no se realizara sobre cuerpos de
agua

Q) No se permitira desarrollo urbano
alguno en la primera duna costera

En atencion a este criterio se manifiesta que no existe una
duna costera que respetar debido a que el ecosistema
existente ha sido modificado en su totalidad.

h) No se permitird asentamientos
humanos en areas por debajo del nivel maximo
de mareas, sobre zonas inundables
constantemente como esteros o canales
maritimos

El area del pretendido proyecto se encuentra por encima
del nivel del mar.

i) Que todo tipo de desarrollos turisticos
a gran escala que generen migrantes de otras
areas tendran que contemplar proyectos de
vivienda para su personal de servicio, en los
poblados “interiores” (tierra adentro), siempre y
cuando la empresa hotelera lo provea de un
medio de transporte eficiente.

La creacion del pretendido proyecto no involucra un
desarrollo turistico a gran escala ni mucho menos la
migracion por parte de los empleados. Es una vivienda
multifamiliar

) Evitar la construccion de caminos,
carreteras, piedraplenes y/o rellenos que
interrumpan el flujo del agua en terrenos
cenagosos

El pretendido proyecto no involucra la creacion de
caminos, carreteras piedraplanes y/o rellenos

k) Las normas adoptadas para la
dosificacién y localizacién del equipamiento
urbano, corresponderan al sistema normativo
de equipamiento urbano de la SEDUE

El proyecto no involucra ninguna actividad relacionada con
el uso de suelo denominado como “equipamiento”.

1) Todo nuevo fraccionamiento, colonia,
industria o cualquier tipo de nueva
construccion, debera contar con un sistema de
tratamiento y disposicion de aguas residuales,
que debera ser aprobado por la instancia
correspondiente a nivel federal, estatal o
municipal.

El sitio de pretendida ubicacion del proyecto contaré con
un sistema de tratamiento de aguas residuales conocido
como biodigestor autolimpiable, del cual se anexa su ficha
técnica de funcionamiento para los fines de dictaminacion
correspondientes.

lI.3. Normas Oficiales Mexicanas

A continuacién, en la siguiente tabla son descritas las normas oficiales mexicanas aplicables al proyecto,
incluyendo su tipologia, nomenclatura, contenido y vinculacién con la naturaleza de las actividades a realizar
tanto en los trabajos de construccién como operacién.

Tabla llL.7. Normas Oficiales mexicanas con su tipo, nomenclatura, contenido y vinculacién.

Tipo Nomenclatura Contenido Vinculacién

Especies y subespecies de Flora .

; En caso de encontrar alguna especie
y Fauna Silvestres terrestres y . .
. . L contenida dentro de los listados de esta
Acudticas en peligro de extincién, , . :
. norma, sera reubicada. No obstante, si
NOM-059- amenazadas, raras y las sujetas

Flora'y Fauna es necesario, la empresa consultora en
conjunto con el promovente ejecutara

un procedimiento de rescate de flora y

fauna.
PAG. 12 ) L

SEMARNAT-2010 a
proteccion especial,
especificaciones para su
proteccion
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Tipo Nomenclatura Contenido Vinculacion
- Se acatara esta norma, vigilando que
Que establece los limites ]
o o - todos los vehiculos automotores 'y
maximos permisibles de emision . . . .
. ; demas referidos en este lineamiento
de ruido provenientes del escape )
Emisiones de ruido NOM-080- de vehiculos automotores cumplan ~ con los  parametros
SEMARNAT-1994. . o ' establecidos. Se  ejecutard&  un
motocicletas y triciclos . o .
X . > procedimiento de supervision ambiental
motorizados en circulacion y su : .
. L en obra para garantizar el cumplimiento
método de medicion. . .
de la mencionada normativa.
Que establece los niveles
maximos permisibles de g .
- . ) En atencién a esta norma se manifiesta
Emisiones opacidad de humo proveniente
Contaminantes a la NOM-045- del escape de vehiculos que el promovente se da por enterado
. SEMARNAT- 1996. pe de y de los lineamientos establecidos y
Atmosfera automotores en circulacién que o
. cumpliré con estos.
usan diesel 0 mezclas que
incluyan diesel como combustible
Que establece los limites
maximos permisibles de emision g -
. En atencion a esta norma se manifiesta
- de gases contaminantes
Emisiones NOM 041 provenientes del escape de los que el promovente se da por enterado
Contaminantes ala | SEMARNAT- 1999. ) de los lineamientos establecidos y
. vehiculos automotores en ey
Atmosfera . ) . cumplira con estos.
circulacién que usan gasolina
como combustible
En atencién a esta norma se manifiesta
- ue el promovente dara cumplimiento a
Que establece los limites que €' p ra cump
L s lo estipulado por la misma instalando un
Control de maximos permisibles de . .
L NOM-001- . sistema de tratamiento de aguas
Contaminacion del contaminantes en las descargas . )
SEMARNAT-1996. ; residuales que garantice que los
Agua de aguas residuales en aguas y .
. . efluentes cuenten con los parametros
bienes nacionales. - i
dentro de los limites maximos
permisibles establecidos.
Se manifiesta que el promovente
Fosas séoticas prefabricadas- instalara sistemas de tratamiento de
Fosas sépticas NOM-006-CNA-  Seplicas prefat agua residual para la vivienda
. Especificaciones y métodos de - . .
prefabricadas 1997 rueba multifamiliar donde dichos sistemas
P cumpliran con las especificaciones
sefialadas por la norma en comento.
Se manifiesta que se cuenta con un
Que establece las procedimiento de manejo de residuos
NOM-052 caracteristicas, el procedimiento | peligrosos que cumple con esta norma,

Residuos peligrosos

SEMARNAT- 2005.

de identificacién, clasificacién y
los listados de los residuos
peligrosos

el cual sera aplicado durante la
operacion y construccion del proyecto al
existir un hipotético derrame de
hidrocarburos

Conservacion de
humedales

NOM-022-
SEMARNAT-2003

Que establece las
especificaciones para la
preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y
restauracion de humedales
costeros en zonas de manglar.

Esta norma no aplica toda vez que el
sito de pretendida ubicaciéon del
proyecto asi las obras que se pretenden
ejecutar se encuentran a una distancia
mayor de 400 metros de individuos de
manglar.
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l11.4. LEYES ESTATALES

lI.4.1. Ley de Proteccion al Medio Ambiente del Estado de Yucatan

Articulo 31.- El impacto ambiental que pudiesen ocasionar las obras o actividades que no sean de competencia
Federal, sera evaluado por la Secretaria y sujeto a la autorizacidn de ésta, con la participacidn de los municipios
respectivos, en los términos de esta Ley y su Reglamento cuando por su ubicacidn, dimensiones o
caracteristicas produzcan impactos ambientales significativos.

Debido a la ubicacion y naturaleza del pretendido proyecto se estipula que es de competencia federal por lo
tanto la presente Ley y su Reglamento no aplican.

l11.5. LEYES FEDERALES

lI.5.1 Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA)
Articulo 5°: son facultades de la federacion:

Fraccion X.- La evaluacion del impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere el articulo 28 de
esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes.

Andlisis: En virtud de este articulo se manifiesta que se ha elaborado el presente documento para someter a
evaluacion en materia de impacto ambiental por parte de la SEMARNAT, la cual es una instancia de caracter
federal.

Articulo 28: La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece
las condiciones que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico
o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacién en materia
de impacto ambiental de la Secretaria:

.- Obras hidraulicas, vias generales de comunicacion, oleoductos, gasoductos, carboductos y poliductos;

I1.- Industria del petréleo, petroquimica, quimica, siderlrgica, papelera, azucarera, del cemento y eléctrica;

[1I.- Exploracion, explotacién y beneficio de minerales y sustancias reservadas a la Federacion en los términos
de las Leyes Minera y Reglamentaria del Articulo 27 Constitucional en Materia Nuclear;

IV.- Instalaciones de tratamiento, confinamiento o eliminacién de residuos peligrosos, asi como residuos
radiactivos;

V.- Aprovechamientos forestales en selvas tropicales y especies de dificil regeneracion;
VI. Se deroga. Fraccién derogada DOF 25-02-2003

VII.- Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas;
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VIIl.- Parques industriales donde se prevea la realizacion de actividades altamente riesgosas;

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi
como en sus litorales o zonas federales;

XI. Obras y actividades en &reas naturales protegidas de competencia de la Federacion; Fraccion reformada
DOF 23-02-2005

XII.- Actividades pesqueras, acuicolas 0 agropecuarias que puedan poner en peligro la preservacién de una o
mas especies 0 causar dafos a los ecosistemas, y

XlIl.- Obras o actividades que correspondan a asuntos de competencia federal, que puedan causar
desequilibrios ecolégicos graves e irreparables, dafios a la salud publica o a los ecosistemas, o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la preservacion del equilibrio
ecoldgico y la proteccidn del ambiente.

Andlisis: En relacién a este articulo se manifiesta que se ha elaborado la presente MIA-P para obtener la
respectiva autorizacion en materia de impacto ambiental correspondiente, por lo que se solicita vincular este
proyecto con la fraccion IX del presente articulo que hace alusion a desarrollos inmobiliarios que afecten a
ecosistemas costeros, siendo el caso particular que nos ocupa la construccion de una  VIVIENDA
MULTIFAMILIAR sobre una zona urbana que presenta un ecosistema modificado con caracteristicas de
vegetacion secundaria en una zona donde predominé el ecosistema de matorral de duna costera.

Es de mencionar que no se solicita la fraccién VIl relacionada al cambio de uso de suelo, toda vez que las
actividades a realizar contemplan un desmonte menor a 500 metros cuadrados de vegetacion correspondiente
a una zona clasificada por la carta de uso de suelo y vegetacion del INEGI como asentamientos humanos.

Articulo 30: Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberan
presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual debera contener, por lo menos, una
descripcidn de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad
de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las
medidas preventivas, de mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente.

Anélisis: En atencion a los articulos citados anteriormente y en especifico al 30, se reitera que se ha formulado
la presente evaluacién en materia de impacto ambiental con el fin de obtener la autorizacién correspondiente
para construir y operar el proyecto descrito en el capitulo II.

Articulo 33: Tratdndose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones 1V, VIII, IX'y XI del articulo
28, la Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales o del Distrito Federal, segin corresponda,
que ha recibido la manifestacién de impacto ambiental respectiva, a fin de que éstos manifiesten lo que a su
derecho convenga. La autorizacion que expida la Secretaria, no obligara en forma alguna a las autoridades
locales para expedir las autorizaciones que les corresponda en el &mbito de sus respectivas competencias”.

Andlisis: Referente al articulo 33, se reconoce que la obra propuesta se ajusta en lo estipulado en la fraccion
IX de la LGEEPA, por lo que se espera que la secretaria de aviso de esta obra al H. Ayuntamiento de Progreso

Articulo 35. Una vez presentada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento
de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su
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Reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no
mayor de diez dias. Para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria
se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de desarrollo
urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables.”

“Asimismo, para la autorizacién a que se refiere este articulo, la Secretaria debera evaluar los posibles efectos
de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos
que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o
afectacion. Una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira, debidamente
fundada y motivada, la resolucion correspondiente en la que podré:

.- Autorizar |a realizacion de la obra o actividad de que se trate, en los términos solicitados;

I1.- Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la modificacién del proyecto o al
establecimiento de medidas adicionales de prevencion y mitigacion..., o

[1I.- Negar la autorizacién solicitada...”

Andlisis: En atencion a los lineamientos citados por este primer instrumento juridico, se elabora la presente
Manifestacion de Impacto Ambiental del pretendido proyecto, con la intenciéon de que sea evaluado por la
autoridad correspondiente, y en su caso esta proceda a emitir la autorizacién en materia de impacto ambiental
requerida para poder ejecutar las obras propuestas.

l11.5.2. Ley General de Vida Silvestre

Articulo 18.- Los propietarios y legitimos poseedores de predios en donde se distribuye la vida silvestre, tendrén
el derecho a realizar su aprovechamiento sustentable y la obligacién de contribuir a conservar el habitat
conforme a lo establecido en la presente Ley; asimismo podran transferir esta prerrogativa a terceros,
conservando el derecho a participar de los beneficios que se deriven de dicho aprovechamiento. Los
propietarios y legitimos poseedores de dichos predios, asi como los terceros que realicen el aprovechamiento,
seran responsables solidarios de los efectos negativos que éste pudiera tener para la conservacion de la vida
silvestre y su habitat.”

Andlisis: En virtud del articulo anterior, se manifiesta que el proyecto no contempla la realizacion de ningun tipo
de aprovechamiento de vida silvestre.

Asi mismo se declara que en caso de encontrarse fauna dentro del predio al ejecutarse los trabajos de
construccion manifestados en el capitulo Il de este documento, o durante la pretendida operacion del mismo se
procedera a la reubicacion de la misma; por consiguiente, el promovente se da por enterado y acatara lo
estipulado en esta Ley.

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocion, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o actividad que
afecte la integralidad del flujo hidroldgico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las
zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar,
los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, 0 que provoque cambios en las caracteristicas y
servicios ecoldgicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el parrafo anterior las obras o actividades que tengan por
objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las areas de manglar.
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Anélisis: En atencién a este criterio se manifiesta que el sitio donde se pretenden realizar las obras y actividades
correspondientes al proyecto se encontrara a una distancia mayor a 400 metros de los individuos de manglar.
El proyecto se desarrollaré sobre un ecosistema modificado y muy impactado que alguna vez correspondié a
matorral de duna costera y hoy se clasifica como “Asentamientos humanos”.

111.5.3. Ley de Aguas Nacionales

Esta ley es de observancia general en todo el territorio nacional, y tiene por objeto regular la explotacion,
uso o aprovechamiento del agua, su distribucién y control, asi como la preservacion de su cantidad y calidad
para lograr su desarrollo integral sustentable, por lo cual es considerada en la elaboracidn del proyecto.

Articulo 4: La autoridad y administracién en materia de aguas nacionales y de sus bienes publicos inherentes
corresponde al Ejecutivo Federal, quien la ejercera directamente o a través de la Comisién nacional del agua.”

Articulo 5: Para el cumplimiento y aplicacion de esta ley, el Ejecutivo Federal promovera la coordinacion de
acciones con los gobiernos de las entidades federativas y de los municipios, sin afectar sus facultades en la
materia y en el ambito de sus correspondientes atribuciones, asimismo fomentara la participacion de los
usuarios y de los particulares en la realizacidn y administracion de las obras y de los servicios hidraulicos.”

Analisis: En atencién a estos dos articulos se manifiesta que si es necesario, el promovente tramitara los
permisos correspondientes ante la CONAGUA por el concepto de descarga de aguas residuales en bienes
nacionales. El agua para consumo de limpieza y servicios sera obtenida mediante la red de distribucion de agua
que corre a cargo de la direccidn de obras publicas del municipio de progreso.

lI.5.4. Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de Residuos

Articulo 18: Los residuos solidos urbanos podran subclasificarse en organicos e inorganicos con objeto de
facilitar su separacion primaria y secundaria, de conformidad con los Programas Estatales y Municipales para
la Prevencion y la Gestion Integral de los Residuos, asi como con los ordenamientos legales aplicables.

Andlisis: En virtud de este articulo la manifiesta que el programa de manejo de residuos sélidos anexo a este
estudio contempla la clasificacion de residuos organicos e inorganicos.

Articulo 54.- Se debera evitar la mezcla de residuos peligrosos con otros materiales o residuos para no
contaminarlos y ni provocar reacciones, que puedan poner en riesgo la salud, el ambiente o los recursos
naturales.

Andlisis: En relacién a este articulo, se manifiesta que el promovente aplicara un procedimiento para la gestion
de residuos peligrosos y un programa de manejo de residuos sélidos.

l11.5.5. Ley de Desarrollo Forestal Sustentable
Capitulo II. De la Terminologia empleada en esta Ley
Articulo 7. Para los efectos de esta Ley se entendera por:

V. Cambio de uso del suelo en terreno forestal: La remocidn total o parcial de la vegetacion de los terrenos
forestales para destinarlos a actividades no forestales;
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XLVIIL. Vegetacién forestal: El conjunto de plantas y hongos que crecen y se desarrollan en forma natural,
formando bosques, selvas, zonas aridas y semiaridas, y otros ecosistemas, dando lugar al desarrollo vy
convivencia equilibrada de otros recursos y procesos naturales;

Andlisis: En virtud de estos dos articulos se manifiesta que el predio cuenta con la clasificacion de
ASENTAMIENTOS HUMANOS segun la carta serie V de usos de suelo y vegetacion de INEGI. Dicha
clasificacién se caracteriza por tener vegetacion secundaria relacionada con el impacto antropogénico.

Tanto el sitio de pretendida ubicacion del proyecto como su zona de influencia no presentan especimenes
floristicos propios de un ecosistema de matorral de duna costera, sino que Unicamente cuenta con especies de
ornato, las cuales fueron sembradas por los anteriores duefios del predio.

l11.6. REGLAMENTOS FEDERALES

11.6.1. Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Impacto ambiental.

Articulo 1: El presente ordenamiento es de observancia general en todo el territorio nacional y en las zonas
donde la Nacion ejerce su jurisdiccion; tiene por objeto reglamentar la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccion al Ambiente, en materia de evaluacion del impacto ambiental a nivel federal.

Andlisis: En relacion a este articulo se manifiesta que el promovente se sometera al procedimiento de
evaluacion en materia de impacto ambiental para obtener la autorizacion en la citada materia.

Articulo 5: Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

0) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASi COMO EN SELVAS Y ZONAS
ARIDAS:

I. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo inmobiliario, de
infraestructura urbana, de vias generales de comunicacion o para el establecimiento de instalaciones
comerciales, industriales o de servicios en predios con vegetacion forestal, con excepcidn de la construccion
de vivienda unifamiliar y del establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios en predios menores a
1000 metros cuadrados, cuando su construccion no implique el derribo de arbolado en una superficie mayor a
500 metros cuadrados, o la eliminacién o fragmentacion del habitat de ejemplares de flora o fauna sujetos a un
régimen de proteccion especial de conformidad con las normas oficiales mexicanas y otros instrumentos
juridicos aplicables;

Il. Cambio de uso del suelo de areas forestales a cualquier otro uso, con excepcion de las actividades
agropecuarias de autoconsumo familiar, que se realicen en predios con pendientes inferiores al cinco por
ciento, cuando no impliquen la agregacién ni el desmonte de més del veinte por ciento de la superficie total y
ésta no rebase 2 hectareas en zonas templadas y 5 en zonas éridas, y

lll. Los demas cambios de uso del suelo, en terrenos o areas con uso de suelo forestal, con excepcion de la
modificacion de suelos agricolas o pecuarios en forestales, agroforestales o silvopastoriles, mediante la
utilizacién de especies nativas.

Andlisis: Se manifiesta que no se aplica el solicitar un cambio de uso de suelo ya que el predio cuenta con la
clasificacion de ASENTAMIENTOS HUMANOS segun la carta de usos de suelo y vegetacion de INEGI. Dicha
clasificacion se caracteriza por tener vegetacion secundaria relacionada con el impacto antropogénico.
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En el capitulo IV de este documento se respalda lo antes mencionado, donde es posible ver la caracterizacion
vegetal con la que cuenta el sitio del proyecto.

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccién y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura
turistica o urbana, vias generales de comunicacién, obras de restitucion o recuperacién de playas, o arrecifes
artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como proposito la proteccidn, embellecimiento y ornato, mediante la utilizacién de especies
nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y
¢) La construccién de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los ecosistemas costeros.

Anélisis: En relacion al presente inciso, se manifiesta que el proyecto considera la construccion de una vivienda
multifamiliar destinada a un uso habitacional, por lo que la elaboracion de la presente MIA-P se solicita para
obtener la autorizacion en materia de impacto ambiental por esta actividad.

CAPITULO Il ,
DEL PROCEDIMIENTO PARA LA EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

Articulo 9: Los promoventes deberan presentar ante la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, en
la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacidn del proyecto de la obra o actividad respecto
de la que se solicita autorizacion.

Analisis: En virtud de lo descrito en este Articulo, se procedid a elaborar el presente documento que se define
como Manifestacién de Impacto Ambiental en modalidad Particular para contar con la autorizacién en materia
de impacto ambiental del proyecto por parte de la SEMARNAT.

l11.6.2. Reglamento de la Ley General de Vida Silvestre

Articulo 1: Indica que este ordenamiento tiene por objeto reglamentar la Ley General de Vida Silvestre, en la
conformacion y funciones de los drganos técnicos, consuntivos y operativos por lo que Unicamente se
consideraran relativos al proyecto el Articulo 12 (Fraccién. | al VIl) que indica que las personas que pretendan
realizar cualquier actividad relacionada con habitat, especies, partes o derivados de vida silvestre, presentaran
la solicitud correspondiente en los formatos que para tal efecto establezca la Secretaria.

Anélisis: A pesar de lo anterior, no se realizaran actividades de extraccion o explotacion de la fauna y flora por
parte del proyecto, pues se ha analizado el presente Reglamento con el fin de conocer sus disposiciones y no
incurrir en faltas u omisiones durante la ejecucion del mencionado.
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111.6.3. Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales

Capitulo I
Comision Nacional del Agua

Articulo 7: Para efectos de la fraccion VII, del articulo 9o., de la "Ley", "La Comisidn" aprobara formatos para
facilitar la presentacion de las solicitudes de concesiones, asignaciones y permisos, asi como de los anexos
que en su caso ésta requiera.

Analisis: En virtud de lo anterior, y en caso de ser necesario, el promovente tramitara los respectivos titulos de
concesion y se sujetara a todo lo estipulado en los lineamientos establecidos por CONAGUA (organismo
descentralizado de SEMARNAT), organismo facultado para la recepcion, evaluacion y resolucién de trémites
relacionados con la gestion de aguas nacionales

l1.6.3. Reglamento de la LGEEPA en Materia de Prevencion y Control de la Contaminacion de la
Atmosfera

Articulo 13.- Para proteccion a la atmdsfera se consideraran los siguientes criterios:

.- La calidad del aire debe ser satisfactoria en todos los asentamientos humanos y las regiones del pais

.- Las emisiones de contaminantes a la atmosfera, sean de fuentes artificiales o naturales, fijas o méviles,
deben ser reducidas o controladas para asegurar una calidad del aire satisfactoria para el bienestar de la
poblacién y el equilibrio ecoldgico.

Articulo 28. Las emisiones de olores, gases, asi como de particulas sélidas y liquidas a la atmdsfera que se
generen por fuentes moviles, no deberan exceder los niveles maximos permisibles de emisiones que se
establezcan en las normas técnicas ecolégicas.

Andlisis: En atencion a estos dos articulos, se manifiesta que el proyecto no permitirad que ingresen vehiculos
al area de estacionamiento que no se encuentren en Optimas condiciones, referentes a la emision de
contaminantes a la atmosfera. Se reservara el derecho de su ingreso. Asi mismo se manifiesta que se ejecutara
un proceso de supervision ambiental para garantizar este punto.

lIl.7. REGLAMENTOS ESTATALES

El pretendido proyecto es de competencia federal en materia de impacto ambiental, por lo que no resultara
aplicable el reglamento de la ley de proteccion al medio ambiente del estado de Yucatan.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

IV.1 Delimitacién del sistema ambiental del proyecto

Para la delimitacién del sistema ambiental del proyecto fue necesario considerar la estructura territorial
establecida por el Programa de Ordenamiento del Territorio Costero de Yucatan, por sus siglas POETCY,
el cual en el capitulo Il de este documento vinculd los criterios de Regulacion Ecolégica Establecidos por la
Unidad de Gestion Ambiental PRO05-BAR_URB con el proyecto en manifiesto. Como se menciond, este
programa de ordenamiento ecoldgico estructura el territorio costero en unidades de gestién ambiental, (en lo
sucesivo, UGA), las cuales son las unidades minimas territoriales en las que se aplican las politicas
ambientales, criterios de regulacion ecoldgica y actividades y usos de suelo referidos en este decreto.

El POETCY reconoce unidades de paisaje y politicas ambientales para las UGA, los cuales también fueron
citados en el capitulo Ill de este estudio. Es entonces que se procede a describir el significado de la
nomenclatura de la UGA que servira como base para delimitar el sistema ambiental del proyecto:

BAR: Es el paisaje que se forma como consecuencia del transporte marino de sedimentos, la anchura
aproximada de este paisaje fluctiia entre 50 m a 2500m.

URB: Hace referencia a una politica urbana, por lo que los criterios de regulacién no seran competencia del
POETCY, sino de planes de Desarrollo Urbano Vigentes.

En virtud de lo anterior, se puede resumir que el sistema ambiental del proyecto hace referencia a un paisaje
de isla barrera que hoy en dia cuenta con una politica de aprovechamiento urbana, la cual es determinada por
el ayuntamiento del municipio donde se encuentre el proyecto, siendo este caso particular el de Progreso.

En entonces que se procede a incluir una imagen elaborada con el Google Earth que describe los limites
comprendidos por la UGA que sirve como referencia para la delimitacién del sistema ambiental del proyecto,

el cual comprende un paisaje de isla barrera con aprovechamiento urbano que presenta problema de erosion
de la linea de costa, ademas de encontrarse desprovisto de su cobertura vegetal original, la cual correspondid
a un matorral de duna costera, con un mismo tipo de clima (seco estepario), edafologia (Solonchak), geologia
(cuaternario con roca caliza), destacando una combinacion de viviendas unifamiliares y casas habitacion
destinadas con fines de segunda residencia las cuales cuentan con servicios como agua potable, energia
eléctrica, sin una red drenaje sanitario y calles de arena con una vialidad principal (carretera yucalpeten-
chelem) pavimentada con asfalto.

Iagen IV.i Delimitacion del sisfefna ambiental del proyecto.
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En la presente imagen se incluye la
delimitacion de los cuatro vértices que
conforman el sitio de pretendida ubicacién
del proyecto, el cual se encuentra con os
remanentes de una construccién y palmas
de la especie Cocos nucifera.

@0

Imagen IV.2. Delimitacion del sitio de pre dida ubicacion del proyecto.
IV.2 Delimitacion del area de influencia

Para esta seccion se presentaran las zonas de influencia del proyecto, siendo en este caso particular la zona
de influencia directa como indirecta.

La zona de influencia directa estara conformada por un buffer de analisis de 10 metros, mientras que la
indirecta a un total de 20 metros. Al hablar de influencia directa se entiende como aquella &rea que recibird
con la misma intensidad los impactos ambientales (en lo sucesivo, I1A) que se produzcan dentro del sitio de
pretendida ubicacidn del proyecto, mientras que en la zona indirecta se presentaran los 1A de forma residual,
con una intensidad mucho menor que en las dos zonas situadas con anterioridad. Es de mencionar que el
area de influencia del proyecto no sobrepasa las dimensiones del sistema ambiental propuesto, tal como
podra verse en la siguiente imagen a continuacion:

Area de influencia indirecta 20 metros

Poligono del predio

Imagen IV.3. Zonificacién de influencia del sitio del proyecto

Tal como se menciond, existiran impactos ambientales que se presentaran tanto en el
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predio, como la zona de influencia directa como indirecta afectando diversos
componentes ambientales, los cuales seran enlistados a continuacion:

Tabla IV.1. Impactos ambientales que tendran interaccion con el predio y zona de influencia del proyecto.

Componente a Impacto . . Influencia Influencia
: Nivel predio : S
afectar ambiental directa indirecta
Aire Presencia de polvos X X
Generacion de
Agua descarga de agua X X X
residual
Aire Coqtgmmacmn X X
auditiva
Generacion de
Suelo residuos sdlidos X X
urbanos
Generacién de
Suelo . .
residuos peligrosos
Suelo Erosién del predio X X
Suelo Erosion de la linea de X
costa
Vegetacion Pérdida de cobertura X
vegetal
. - Demanda de servicios
Socioeconémicos : X X
diversos
Modificacion de los
Socioeconomicos patrones de trafico X X X
vehicular
Demanda de mano de
Socioeconomicos obra para empleos X X
diversos

IV.3 Caracterizacion y analisis del sistema ambiental

Para realizar la caracterizacion del sistema ambiental del proyecto se emple6 el software de informacion
geografica denominado como Mapa Digital de México version 6, se utilizaron capas de informacién geografica
del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), revision de literatura publicada por organismos
gubernamentales del sector ambiental, ONGS vy trabajos de caracterizacién en campo con objeto de ofrecer
informacién oficial y real en este documento.

IV.3.1. Caracterizacion y analisis retrospectivo de la calidad ambiental del Sistema Ambiental.

Para esta seccién se identificaron los recursos que componen al sistema ambiental del proyecto, los cuales
pueden presentar tendencias de deterioro o desarrollo, tal como puede verse a continuacion:

Tabla IV.2. Tendencias de los recursos inmersos en el sistema ambiental del proyecto

Tendencia de
conservacion Observaciones
Idesarrollo

Recursos del sistema Tendencia
ambiental del proyecto de deterioro
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Tendencia de
conservacion Observaciones
Idesarrollo

Recursos del sistema Tendencia
ambiental del proyecto de deterioro

Se ha calificado este recurso con una tendencia
al deterioro, toda vez que la zona no cuenta con
una red de drenaje sanitario que conduzca los
efluentes de las casas habitacion a un sistema
de tratamiento de agua  residual.
Independientemente, el proyecto contard con
un biodigestor autolimpiable del tipo anaerdbico
para el tratamiento de agua residual.

Calidad del agua X

Este recurso presenta una tendencia a la
conservacion, toda vez que el sistema
Calidad del aire X ambiental del proyecto no presenta industrias
del tipo ligero y pesadas que puedan
comprometer la calidad del aire.

La tendencia es al deterioro, pues el paisaje de
barrera actualmente se encuentra modificado
destacando la remocién de la cobertura vegetal,
situaciéon que acelera los procesos de erosion
del suelo, en especial en la barra arenosa mejor
conocida como duna costera.

Calidad del suelo X

También se ha calificado este factor como con
tendencia a deterioro pues muchas personas
edifican casas habitacion sobre el area que
alguna vez albergd matorral de duna costera y
hoy en dia se encuentra desprovisto en una
gran proporcién de vegetacion de cualquier tipo.

Estructura de la vegetacion X

En cuestion de fauna se manifiesta que es muy
raro encontrar mamiferos pequefios y medianos
en el area que colinda con la linea de costa. Sin
embargo, existen estos organismos en el area
que colinda con la laguna costera. En cuanto
aves estas también abundan en el érea
colindante con la laguna costera, debido a que
aln existe vegetacion propia del ecosistema
original  ofreciendo lugares de  refugio,
alimentacion y reproduccion.

Distribucion de la fauna X

Este factor se puede afirmar que no presenta
cambios relevantes, pues la estructura
geoldgica de toda la peninsula es la misma,
siendo roca calcarea. Sin embargo, la
Geomorfologia X topografia del relieve se ha visto modificado
severamente en el area de la linea de playa
debido a la erosién de la barra arenosa que
conformd lo que se conoce como “primera
duran”.
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Recursos del sistema
ambiental del proyecto

Tendencia
de deterioro

Tendencia de
conservacion

Observaciones

Idesarrollo
Respecto a los servicios e infraestructura
urbana se manifiesta que estos presentan una
tendencia de desarrollo pues se ofertan nuevos
- . servicios dia con dia de voz y datos, ademas de
Servicios e infraestructura ) 7 .
X una gran variedad de servicios de alimentos y

urbana

abarrotes en el sistema ambiental del proyecto,
el cual depende en gran medida de las
actividades relacionadas al turismo de segunda

residencia.
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IV.3.1.1 Medio abiético
a) Climay fendomenos meteorolégicos:

Para esta seccion se describira el tipo de clima presente tanto en el sistema ambiental del proyecto, el sitio de pretendida
ubicacién y su respectiva modelacion de area de influencia.

Segun la carta de unidades climaticas del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (en lo sucesivo, INEGI) se
encuentra presente en ambas unidades de analisis un clima del tipo BSO (h’)w (x’) de acuerdo a la tipologia
establecida por Koppen y modificada por Enriqueta Garcia. La mencionada clasificacién segun el diccionario
de datos climatoldgicos del INEGI nos indica lo siguiente:

Tabla IV.3. Clasificacion climatica del sistema ambiental y &rea de influencia del proyecto.

Parametro Descripcion
BS Corresponde al clima estepario
0 Corresponde al tipo seco

Grado de humedad (cociente de precipitacion entre | Corresponde alos que tienen un cociente mayor de 22.9
temperatura) para el subtipo semiseco

Condicién de temperatura (h’) Muy calido. Temperaturas medias, anual > 22 °C y del mes
mas frio > 18 °C.

Régimen de lluvia (W) Lluvia en verano

Régimen de lluvia invernal (X) Corresponde a > 10.2 para lluvia de verano y < 36 para lluvia
de inviemo

Por consiguiente, se clasifica el clima descrito como de tipo estepario seco, con un grado de humedad del
22.9 %, una temperatura Muy célida, con una media anual a 22 grados Celsius, cuyo mes mas frio la menor
temperatura son 18 © con lluvias en verano. A continuacién, se presentan dos imagenes, donde se puede
apreciar la distribucion de los climas tanto a nivel micro (imagen [V.4) para el proyecto, como a nivel macro
(Imagen IV.5) en la zona oriente del estado de Yucatan:

Bl ()

BSOtw(x)

w0 BSLI

)
‘AWD(W)
Imagen IV.4. Distribucion de climas presentes en la peninsula Imagen IV.5. Clima presente en el sistema ambiental del proyecto
de Yucatan (poligono rojo).
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BSO(YW ()

B0m

Poligono del predio Area de influencia indirecta 20 metros
Imagen IV.6. Clima presente en la zona de influencia del proyecto

Asi mismo, se decidié elaborar un climograma para ejemplificar el comportamiento del clima descrito en los
parrafos anteriores. Para esto se requirié la consulta de datos climatoldgicos, los cuales se obtuvieron
mediante un proceso de consulta publica de la CONAGUA, organismo al cual se le solicitd los datos
climatologicos de la estacion “TELYC” ubicada a dos metros sobre el nivel del mar en las coordenadas
21°20'18.00" Latitud Norte y 89°15'57.00" Longitud Oeste, ubicada a una distancia lineal aproximada de 15
km desde el sitio de pretendida ubicacion del proyecto.

Los registros presentados comprenden desde el afio de 1960 hasta el 2015. Se anexa tabla con promedios
histéricos mensuales, asi como respectivos climograma.

Tabla IV.4. Registros climaticos de la estacion TELYC cercana al sitio del proyecto.

Tabla de datos climatolégicos promedio para el SA del proyecto.
Meses Precipitacion Tempfratura Evaporacion
mm c mm
Ene 28.6 235 120.16
Feb 24.5 24.2 120.14
Mar 13.6 25.6 159.32
Abr 13.6 271 173.05
May 35.1 28.1 186.07
Jun 86.1 28.0 159.85
Jul 62.5 21.7 162.25
Ago 60.5 21.7 157.94
Sep 106.8 27.6 140.26
Oct 70.3 26.7 142.33
Nov 30.1 255 128.33
Dic 25.9 241 123.07
Anual 46.5 26.3 194.19

La suma de los promedios mensuales historicos del componente precipitacion generan un valor de 556.7
mm anuales. Se identifica que los meses con mayor precipitacién son septiembre y junio. Los meses
més célidos son mayo y junio.
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El tema precipitacion registra las mayores tasas en abril y mayo, época del afio en la cual la peninsula
de Yucatan presenta condiciones de sequia considerables.

TEMPERATURA PROMEDIO
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Grafico 1. Temperatura promedio de la zona
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Grafico 2. Comparativo de mm de precipitacion vs evaporacion
Fenémenos climatolégicos

Tanto el sistema ambiental del proyecto como su area de influencia se encuentra en una zona de
afectaciones por tormentas tropicales y huracanes. Se observan principalmente dos tipos de fenémenos
atmosféricos que producen vientos mayores a los 70 Km/hr. Los vientos del componente N y NNO llamados
nortes que se presentan entre noviembre y marzo, de origen polar y las depresiones tropicales del Atlantico
que pueden evolucionar en tormentas y huracanes durante su paso por el Mar Caribe, su componente es E y
SE y se presentan principalmente entre junio y octubre, siendo septiembre el mes en que mas inciden. En
forma eventual se registran vientos del oeste considerados tradicionalmente perjudiciales (Chik'nic), su origen
puede ser por depresiones atmosféricas formadas cerca de la Peninsula, en el Canal de Yucatan o Golfo de
México.

Huracanes: La Peninsula de Yucatéan se ve afectada por fendmenos meteoroldgicos de alta intensidad, como
es el caso de las depresiones tropicales, tormentas tropicales, huracanes y nortes, los cuales en su mayoria
ingresan a la Peninsula por la regién del Caribe Oriental, en la latitud 13°N aproximadamente (SEMARNAT).
Cuando el calentamiento ha invadido la regién insular de las Pequefias Antillas se forman huracanes de gran
recorrido y de potencia extraordinaria, principalmente durante agosto, septiembre y octubre. Algunos llegan a
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cruzar la Peninsula de Yucatan, por Cozumel y Cancun o por la costa norte, para azotar los Estados de
Tamaulipas y Veracruz asi como la costa suroriental de los Estados Unidos.

Nortes: Estos constituyen otro fendmeno meteorolégico, que en ocasiones se presentan con fuertes lluvias y
marejadas que provocan inundaciones y abren bocas a través de la duna costera temporalmente y que
inciden de forma importante sobre la regién,

b) Geologia y geomorfologia

En términos geologicos, el subsuelo de Yucatan esta constituido por una secuencia de sedimentos calcareos
de origen marino del Terciario Reciente (Butterlin y Bonet, 1960; Bonet y Butterlin 1962). En lo que respecta al
periodo cuaternario, este aflora hacia las zonas costeras y corresponde a depositos calcareos expuestos
después de una ligera emersion de la peninsula.

La geologia superficial de Yucatan se caracteriza por la poca existencia de suelo (20 cm aproximadamente) y
se compone, en su mayor parte de caliza muy dura formada por la solucién y precipitacién de Carbonato de
Calcio que cementa granos y fragmentos de conchas cerca de la superficie del terreno (Gonzélez, et,al.
1999).

En cuanto al subsuelo de la zona costera del estado, este esta formado por rocas carbonatadas solubles de
origen marino, con abundantes conductos y disolucién y fracturas (Duch-Gary, 1991).

La regidn costera es una franja paralela a la costa de mas o menos 20 km de ancho, en la que afloran calizas
compactas recristalizadas, de ambiente marino en facies de banco y litoral de textura fina a media, dispuestas
en capas masivas de color crema y blanco, con abundantes microfésiles conservados en la mayoria de los
casos como moldes externos de pelecipodos.

La unidad presenta algunos horizontes calcareo-arcillosos friables y margas blancas; se encuentran rocas del
cuaternario principalmente (coquinas, suelos residuales, arenas, arcillas y turbas); y comprende playas de
barrera, asi como lagunas de inundacion.

Segun la carta geologica del INEGI escala 1:250,000 de fecha 2005, tanto el sistema ambiental, el sitio del
proyecto como su area de influencia geoloégicamente pertenecen a la edad geoldgica del cenozoico periodo
cuaternario, tal como puede verse en la siguiente imagen:

Genozoico
Cuaternario

Cenozoico
Cuaternario

Cenozoico
Nedgeno

Area de
influencia
indirecta 20
metros

Poligono del
predio

Imagen IV.7. Geomorfologia presente en el sistema ambiental (imagen izquierda), sitio del proyecto y area de influencia (imagenes de
la derecha).
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Asi mismo, segun el Centro de Investigacion Cientifica de Yucatén, a través de su publicacion denominada
como biodiversidad del estado de Yucatan, la zona costera del estado esta constituida por calizas masivas de
moluscos de color blanco a crema del Holoceno-Pleistoceno, sus afloramientos conforman una banda mas o
menos amplia a lo largo de la costa, la cual registra un espesor estimado de 80 m y descansa sobre las
calizas (a base de moluscos) de la formacion Carrillo Puerto del Mioceno Superior-Plioceno (CICY, 2010).
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Imagen IV.8. Distribucién de la litologia presente en la peninsula de Yucatan.

En los limites con la linea costera es posible observar tres unidades litologicas, sin consideracion
hidrogeoldgica, que se encuentran recubriendo parcialmente las calizas de moluscos. Para el proyecto se
identifica segun la literatura propuesta por el CICY las arenas de playa o cordones litorales, constituidas por
arenas calcareas y fragmentos de conchas. Presentan un elemento litogénico denominado acuitardo costero
o caliche, que se extiende por toda la superficie norte principalmente, producto de las precipitaciones de
carbonato de calcio durante las oscilaciones del plesitoceno; proceso que continua hasta nuestros dias.

c) Hidrologia superficial y subterranea

El estado de Yucatan no cuenta con corrientes superficiales como rios o lagos, salvo cuerpos de agua
temporales, debido a las caracteristicas del subsuelo carstico, por lo que la Unica fuente de abastecimiento de
agua potable para las distintas actividades de la sociedad es el agua subterranea, receptora a su vez del agua

de desecho que se genera en muchos puntos del estado, destacando actividades derivadas a un uso
sanitario, limpieza y riego para agricultura.

Ahora bien, tal como puede verse en la siguiente imagen adjunta, el sistema ambiental del proyecto carece de
cuerpos de agua superficiales, pero colinda con la zona litoral asi como con un ecosistema de laguna costera.
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Imageﬁ IV.9.4§istema Ambiental del proyécto colindante con zona IitoraIAy Iagljna costera.

Una laguna costera es una depresidn en la zona costera que tienen una conexién permanente o efimera con
el mar, pero del cual estan protegidas por algun tipo de barrera, en este caso particular el paisaje isla barrera
que conforma el sistema ambiental del proyecto. Su conformacidn estructural resulta de la interrelacién de
varios ecosistemas como el manglar, el mar, los manantiales y de la vegetacion acuatica sumergida, entre
otros (CICY,2010). Reciben y acumulan en abundancia materia orgénica y nutrientes que provienen de
diversas fuentes y son transportados por el mar y las lagunas subterraneas.

Este ecosistema considerado como un humedal se ha conformado debido a que el subsuelo se encuentra
formado por calizas de diferentes caracteristicas y depdsitos de litoral, presentando un espesor promedio de
150 metros. Existe una alta conductividad hidraulica gracias a la permeabilidad primaria de la roca, el grado
de fracturamiento, los conductos de disolucion y la alta precipitacion pluvial (Back y Lesser, 1981; Reeve y
Perry, 1990). Es entonces que la disolucion de la roca carbonatada ocurre segun el contenido de CaCO3 y la
acidez del agua de lluvia, fenémeno conocido como carstificacién, el cual propicia que el almacenamiento y el
movimiento de agua subterranea se presente a través de la red de cavidades interconectadas con fracturas,
conductos de disolucion, oquedades y cavernas localizadas en diferentes profundidades (Villasuso y Méndez,
2000).

También es de mencionar que existe una franja estrecha paralela a lo largo de la costa (Perry y otros, 1995).
Esta delgada capa (0.5 a 1.40 m de espesor) se extiende a lo largo de los 250 km de costa y en una franja de
2 a 20 km de ancho. El mencionado caliche es practicamente impermeable con una porosidad menora 1 %y
actiia como una barrera que impide el movimiento del agua subterranea hacia el mar.

El principal problema sobre el recurso hidrico que se presenta en el estado es el incremento de la
contaminacion del acuifero, teniendo varios origenes, como la falta de alcantarillado, fosas sépticas mal
construidas 0 mal disefiadas, fecalismo al aire libre, y el fenémeno de intrusion salina derivada de la
perforacion de pozos para la extraccion del agua.

La vulnerabilidad del acuifero a la contaminacién se debe a las caracteristicas del subsuelo cérstico, las
cuales determinan que la lluvia se infiltre rapidamente y arrastre cualquier sustancia que se encuentre en la
superficie del terreno. En gran parte del estado, el efluente doméstico o aguas de desecho se descargan al
subsuelo por medio de tanques sépticos y pozos someros, debido a la falta de un drenaje sanitario.

El area de influencia, asi como el predio en donde se localiza el &rea destinada al desarrollo de este proyecto,
se encuentran dentro de la Cuenca Yucatan de la Region Hidrologica Yucatan Norte (32). La cual estd
contenida por Regiones costeras. Asi mismo, tanto en el sistema ambiental como el area de influencia del
proyecto no se identifico la presencia de cenotes ni humedales.
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Segun la carta edafologica del INEGI, revisada con el software denominado como Mapa Digital de México del
mismo organismo, tanto el sitio de pretendida ubicacién del proyecto, su sistema ambiental como area de
influencia presentan un suelo clasificado como Solonchak, el cual se compone propiamente de “arena”.

/\/\/

Solonchak
Solonchak

Area de influencia
indirecta 20
metros

Poligono del

predio

Imagen IV.10. Edafologia presente en el sistema ambiental (imagen izquierda), sitio del proyecto y area de influencia (imagenes de

la derecha).

Este segun la publicacién “Caracterizacidon y manejo de los suelos de la peninsula de Yucatan” del autor
Francisco Bautista se trata de suelos que generalmente estan sometidos a inundacién alguna parte del afio,
los cuales presentan un horizonte salico que se encuentra dentro de los primeros 50 ¢cm de profundidad y se
encuentran sobre el manto freatico.

A continuacion, se presenta una caracterizacion de referencia para este tipo de suelo existente en el sitio en
comento, expuesta en la publicacién en comento:

Tabla IV.5. Caracterizacion del suelo tipo Solonchak

Horizonte

Profundidad

Descripcion

A1

0-19 cm

Color café pélido; textura arenosa, sin estructura y consistencia muy friable; 0 % de
pedregosidad; microporos y poros muy finos; densidad de raices extremadamente
alta (80 %); con un limite de horizonte claro, humedad seca; presencia de grava.

A2

19-30 cm

Color café palido; textura arenosa franca; sin estructura; consistencia friable; pros
muy finos y comunes; 0 % de pedregosidad; densidad de raices alta (60 %); limite de
horizonte claro; humedad seca.

A3

30-45 cm

Color en himedo; textura arenosa franca; estructura masiva y consistencia muy
compactada; pocos poros y muy finos; densidad de raices baja(20%); limite del
horizonte claro; humedad seca.

Ad

45-60 cm

Color en himedo; textura arenosa franca; estructura masiva y consistencia dura o
compactada; muchos poros finos y muy finos; sin raices; 0 % de pedregosidad; limite
del horizonte claro; humedad fresca.

A5

60-72 cm

Color en himedo; textura arenosa; sin estructura; consistencia ligeramente friable;
muchos poros finos y algunos grandes; 0 % de pedregosidad; densidad de raices
muy baja (menos del 10 %); limite de horizonte gradual.

72-95 cm

Color en himedo; textura arenosa franca; estructura masiva y consistencia dura o
campactada; muchos microporos; poros finos y muy finos; humedad en mojado; sin
presencia de raices; 0 % de pedregosidad; limite de horizonte abrupto.
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IV. 3.1.2 Medio biético.

Para esta seccion se realizaron trabajos de campo para caracterizar correctamente las especies floristicas y
faunisticas encontradas tanto en el sitio de pretendida ubicacién del proyecto como su respectiva area de
influencia. Dicha informacién podra verse en los siguientes apartados:

a) Vegetacion

De acuerdo al INEGI para la zona en la cual se pretende establecer el proyecto, NO presenta vegetacion
natural ya que se encuentra en una zona ya urbanizada, por lo que esta area es considerada como de
Asentamiento Urbanos. En la siguiente figura en el tipo vegetacién de la regidn en la que se encuentra
inmerso el proyecto segun la Carta SERIE V del INEGI, 2013, se puede observar lo anteriormente comentado.

Fa 217850 217900 217950 218000 218050 218100 e
= ! ) L L ) al TIPO DE VEGETACION

{ sIMBOLOGIA:

)
217960 218000 218050 218100

Imagen IV.11. Vegetacion del area de estudio segun el INEGI.
Tipos de vegetacion en toda la zona de estudio y sus colindancias.

La vegetacion original del predio ha sido removida con anterioridad como consecuencia de diversas
actividades que se han realizado en la zona. En la actualidad la zona est& teniendo un gran impulso de
construcciones de viviendas de segunda residencia, por lo que hay casas habitaciones y villas cercanas al
area del proyecto y dentro del predio ya existe una construccién, por lo que el impacto en el predio ha sido
realizado con anterioridad.
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Imagen IV.12. Vegetacion existente en la zona central del poligono del proyecto. como se puede observar Unicamente se observan

especies de coco (Cocos nucifera).

‘

'iagen IV.13. Aspcto de la zona norte del pred}o, como se puee observar la vegetacmnesnula.
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Imagen IV.14. Aspecto de la zona sur del predio, como se puede observar la vegetacion es escasa, asi como también se puede notar
que el poligono se encuentra delimitado con una pequefia barda y una reja de madera.

Inventario floristico y analisis de las variables estructurales

Debido a lo anterior para tener un mejor panorama de la vegetacién presente en el predio del proyecto, asi
como para la obtencion de los datos en el area de estudio se optd por un muestreo sistematico ya que la zona
mostraba un patrén regular y este método permite detectar variaciones espaciales en la comunidad y se
puede planificar en el mismo lugar donde se realizard el estudio; para la recoleccion de los datos se
establecieron cuadrantes, el método de los cuadrantes es una de las formas mas comunes de muestreo de
vegetacion. Los cuadrantes hacen muestreos mas homogéneos y tienen menos impacto de borde en
comparacién a los transectos ademas de ser muy féciles para determinar la cobertura de las especies. El
tamafio de los cuadrantes puede ser variable y depende del grupo de plantas a medirse, en este caso se
utilizé cuadrantes de 5 x 5 m, se determinaron cuatro sitios de muestreo, en donde se registraron todos los
individuos de las especies presentes y se procedié a medir con la ayuda de un flexémetro la altura y la
cobertura de los individuos. La cobertura se obtendra midiendo dos diametros perpendiculares de la copa de
la planta, calculando su valor mediante la suma de los dos didametros entre cuatro, al cuadrado por 1 (Muller-
Dombois y Ellenberg, 1974).

C= ((D1+D2)/4)2 * r

Los sitios de muestreo fueron trazados con la ayuda de mecates de fibra natural de 5x5 m que fueron
retirados una vez terminadas las mediciones. Se tomaron las coordenadas centrales de los sitios de muestreo
con un GPS Garmin eTrex Vista H, en la cual los datos se expresan en el sistema de coordenadas UTM
(Universal Transversal de Mercator). Las coordenadas UTM de los cuadrantes se pueden apreciar en la
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siguiente tabla:
Tabla IV.6. Coordenadas de ubicacion de los transectos del muestreo floristico (coordenadas UTM, zona 16Q)
Sitio Este Norte
1 217957.3401 2355212.8968
2 217959.3988 2355188.0133
3 217960.0223 2355168.8528
4 217961.1362 2355144.9439

Mapa sin titulo
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Imagen IV.15. Puntos de muestreo de vegetacion

A continuacion se presenta el listado de las especies registradas en los cuadrantes establecidos. En el
muestreo se registraron un total de 11 especies, debido la perturbacion del predio las especies que ahora se

enlistan.

Tabla IV.7. Listado de las especies floristicas registradas.

Familia Especie Nombre comun | Forma de vida Estatus
Asteraceae Ambrosia hispida Pursh. Xmuch' kok Arbustiva
Asteraceae Flaveria linearis Lag Kan lol xiw Herbacea
Arecaceae Cocos nucifera L. Coco Herbacea
Convolvulaceae Ipomoea pes-caprae (L.) Sweet. Rifionina Herbacea
Leguminosae Canavalia rosea (Swart) DC Frijol de playa Herbacea
Passifloraceae Passiflora foetida L. Poch’ ak’ Arborea
Poaceae Cenchrus echinatus L. Aj mul Arbérea
Poaceae Dactyloctenium aegyptium (L.) Willd. Chimes-su'uk Herbacea
Poaceae Distichlis spicata (L) E. Greene Zacate Herbacea
Polygonaceae Coccoloba uvifera L. Uva de mar Herbacea
Zygophyllaceae Tribulus cistoides L. Chak xnuk Herbacea

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN LA
LOCALIDAD DE CHELEM, MUNICIPIO DE PROGRESO

o IS



Adicionalmente se obtuvo los siguientes registros de los alrededores.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

MODALIDAD PARTICULAR

Tabla IV.8. Listado de las especies floristicas observadas en los alrededores.

Familia Especie Nombre comun Estatus
Acanthaceae Bravaisia berlandieriana (Nees) T.F. Daniel Julub

Agavaceae Agave americana L. Agave amarillo

Agavaceae Agave angustifolia Haw. Ch'elem

Aizoaceae Sesuvium portulacastrum (L) L. Verdolaga de costa

Amaryllidaceae Hymenocallis littoralis (Jacq.) Salisb. Lirio k'aax

Anacardiaceae Metopium brownei (Jacq.) Urb. Box cheechem

Apocynaceae Cascabela gaumeri (Hemsl.) Lippold. Akits

Apocynaceae Plumeria rubra L. Flor de mayo

Araucariaceae Araucaria heterophylla (Salisb.) Franco Araucaria Introducida
Asclepiadaceae Calotropis procera (Aiton) W.T.Aiton ND

Asteraceae Ambrosia hispida Pursh. Xmuch' kok

Asteraceae Bidens pilosa L. K'aan mul

Asteraceae Flaveria linearis Lag Kan lol xiw

Asteraceae Melanthera nivea (L.) Small. Sooh

Arecaceae Cocos nucifera L. Coco

Arecaceae Phoenix dactylifera L., Palma datilera Introducida
Boraginaceae Cordia sebestena L. K'opte

Bataceae Batis maritima L. Dza'ay kan

Boraginaceae Tournefortia gnaphalodes (L.) Br. ex Roem. & Schult. Sikimay

Brassicaceae Cakile edentula (Bigelow) Hook. Xaal

Cactaceae Acanthocereus tatragonus (L.) Hummelinck Xnumtsuytsuy

Cactaceae Nopalea cochenillifera (L.) Salm-Dyck. Pak' am

Cactaceae Opuntia stricta (Haw.) Haw. Tsakam

Capparidaceae Capparis flexuosa (L.) L. Chuchuk che

Casuarinaceae Casuarina equisetifolia L. Cipres Introducida
Combretaceae Terminalia catappa L. Almendro Introducida
Commelinaceae | Commelina erecta L. X-pantsiu

Convolvulaceae Ipomoea pes-caprae (L.) Sweet. Rifionina

Euphorbiaceae Croton punctatus Jacq. Sak chuum

Euphorbiaceae Euphorbia mesembrianthemifolia Jacq. Siis ja'

Euphorbiaceae Hippomane mancinella L. Manzanita de la muerte
Euphorbiaceae Ricinus communis L. Higuerilla Introducida
Goodeniaceae Scaevola plumieri (L). Vahl. Chunup

Leguminosae Caesalpinia vesicaria L. Chak te

Leguminosae Canavalia rosea (Swart) DC Frijol de playa

Leguminosae Delonix regia L. Flamboyan Introducida
Leguminosae Pithecellobium keyense Britton ex Britton & Rose Tsuiche Endémica
Malvaceae Gossypium hirsutum L. Taman

Malvaceae Hibiscus rosa-sinensis L. Tulipan Introducida
Malvaceae Malvaviscus arboreus Cav. Tulipan de monte
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Familia Especie Nombre comun Estatus
Passifloraceae Passiflora foetida L. Poch’ ak’

Poaceae Cenchrus echinatus L. Aj mul

Poaceae Cynodon dactylon L. Pers K'aan su’uk

Poaceae Dactyloctenium aegyptium (L.) Willd. Chimes-su'uk

Poaceae Distichlis spicata (L) E. Greene Zacate

Poaceae Eragrostis ciliaris (L.) R. Br. Sak su’uk

Polygonaceae Coccoloba uvifera L. Uva de mar

Sapotaceae Sideroxylon americanum (Miller) Pennington. Puts Mukuy Endémica
Solanaceae Solanum tridynamum Dunal Put balam

Surianaceae Suriana maritima L. Pants'il

Theophrastaceae | Jacquinia aurantiaca Aiton Chak si'ik

Verbenaceae Lantana camara L. Orégano k'aax

Zygophyllaceae Tribulus cistoides L. Chak xnuk

Composicion floristica

En cuanto a la composicién floristica por familias, la familia con el mayor nimero de especies presentes en el
area de estudio fue familia Poaceae con 3. Cabe mencionar que dentro del poligono del proyecto la
vegetacion es escasa casi nula, debido a lo anterior no se pudieron realizar andlisis méas complejos sobre la
composicion floristica dentro del predio

Estructura de la Vegetacion

Como se puede observar las especies con mayor numero de individuos en el predio son Ambrosia hispida,
Cenchrus echinatus y Dactyloctenium aegyptium. Debido a que dentro del poligono del proyecto la vegetacién
es escasa, no se pudo realizar un analisis sobre la estructura de la vegetacion dentro del predio.

Diversidad

La idea de la diversidad de especies se basa en la suposicién de que las poblaciones co-ocurrentes
interactiian una con otra y con el ambiente en diversas formas que se manifiesta en el nimero de especies
presentes en la comunidad y en su importancia. Esto se analiza a través del patrén o patrones de distribucidn
de la abundancia entre las especies.

Las medidas de diversidad incluyen tanto el nimero de especies o riqueza como la distribucién de los
individuos entre las especies, si los datos son de una muestra al azar de una gran comunidad o
subcomunidad entonces el indice mas apropiado es el de Shannon-Wiener:

H'=-> pilog pi

Donde:

H'= indice de diversidad de Shannon

Pi= abundancias relativas de las especies
Log= logaritmos en base 10

La diversidad maxima posible para una coleccion del numero total de individuos en un total de especies
existentes, cuando el nimero de individuos es distribuido lo mas uniformemente posible entre las especies
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segun la férmula.
Hwax = Iog S

Donde:
S=nUmero de especies

La uniformidad de la distribucion del numero de individuos entre el nimero de especies en un rango de datos
es entonces expresado como el indice de diversidad cercana para los datos observados al indice de

diversidad maxima.
E=H/HMAX
Donde:

H= indice de diversidad
Hwuax = diversidad maxima

A continuacién, se presentan los resultados de los indices de diversidad con el fin de observar diferencias
entre los sitios de muestreo dentro del tablaje e igualmente se presenta el promedio de los indices de

diversidad para todo el tablaje.

Tabla IV.9. indices de diversidad por sitio y el total del muestreo.

SITIO H' E
1 0.4702 0.1961
2 1.2375 0.5161
3 1.1639 0.4854
4 0.6409 0.2673

Plot of Shannon Wiener

1.229+

1.147

1.065

0.983

% 0.901-

°
£ 0.8194

0.737 4

0.655 1

0.573
0.4921/ .

Grafica 3. Interpretacion de indices de diversidad

Sample

3

Como podemos observar en las filas los indices de diversidad, el sitio 2 present6 los valores mas altos de
diversidad, el sitio 1y 4 presentaron los valores mas bajo, que si bien presentaron numerosos de individuos

de Ambrosia hispida y Dactyloctenium aegyptium respectivamente se obtuvo poca riqueza.

Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010
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No se registraron especies catalogadas en esta norma dentro del poligono del proyecto.

b) Fauna terrestre

Como se ha mencionado, dentro del predio bajo estudio se encuentra en una zona urbana, donde se observar
diversas construcciones principalmente viviendas de segunda residencia. Lo que de cierta manera contribuye
a la presencia de diversos nichos y areas de oportunidad para el desarrollo de fauna doméstica.

Con el fin de obtener el mayor reconocimiento posible de la fauna y otras caracteristicas de la region, se
revisaron listados y trabajos elaborados previamente en las areas de influencia del proyecto. En la siguiente
tabla se presenta una comparacion de la fauna silvestre con ocurrencia regional y local.

Tabla IV.10. Comparativo de la fauna silvestre nacional, regional y local.
Grupo México Peninsula Yucatan
Anfibios 361 43 18
Reptiles 804 139 87
Aves 1,100 550 456
Mamiferos 550 151 129
TOTAL 2,712 883 662

Por ultimo, para determinar las especies de vertebrados terrestres presentes en el predio bajo estudio, se
procedié a realizar una valoraciéon de la fauna. Los monitoreos estuvieron dirigidos a cuatro grupos de
vertebrado terrestres (anfibios, reptiles, aves y mamiferos), considerando principalmente a las especies
contenidas en alguna categoria de conservacion de acuerdo a la normatividad ambiental y otros
ordenamientos aplicables vigentes.

Metodologia de muestreo para cada grupo de fauna.
Trabajo de Campo.

Con el fin de determinar los valores de riqueza y abundancia de las especies de fauna terrestre presentes en
area del proyecto, se realizd un muestreo dentro del poligono del proyecto. El trabajo en campo fue
desarrollado durante dos dias, debido a las dimensiones de este, esto en el mes de abril del presente afio
2017.

Las metodologias empleadas consistieron en el registro directo de las especies tal como la observacion
directa o visual (anfibios, reptiles, aves, mamiferos) y la auditiva (para el caso de aves). Los registros
indirectos (huellas, excretas, madrigueras, huesos, entre otros) se contemplaron unicamente para realizar los
listados totales y verificar la presencia de aquellas especies que no pudieran ser registradas mediante
métodos directos. Todo esto enfatizado de manera especial sobre las especies consideradas en alguna
categoria de conservacion de acuerdo a la normatividad ambiental y otros ordenamientos aplicables en el
area del proyecto.

Las metodologias especificas para el muestreo de cada grupo de fauna se describen a continuacion:

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN LA
LOCALIDAD DE CHELEM, MUNICIPIO DE PROGRESO
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Anfibios y Reptiles.

La verificacion en campo de anfibios y reptiles se realiza mediante el método de transectos en franja con un
ancho de banda fijo de 4 metros (dos metros por lado). La distancia total de los transectos fue de 300 m para
ambos grupos. En total se muestreo un transectos (tabla IV.11 e imagen IV.16) cubriendo una distancia de
300 m lineales y abarcando un area de 1,200 m2,

Para el grupo de anfibios, se consideraran los registros en las primeras horas del dia (07:00 a 10:00 hrs) y en
la noche (19:00 a 22:00). Para el caso de los reptiles se establecieron transectos diurnos (dia y tarde) entre
los horarios de 11:00 hrs a 14:00 hrs y de 15:00 hrs a 17:00 hrs. Que son los horarios en que presentan
mayor actividad estos grupos.

Durante los recorridos se realizo una bisqueda exhaustiva de cada individuo, revisando entre la hojarasca, de
bajo de troncos, piedras y sobre las ramas de los arboles y entre los arbustos. Para la identificacion de
especies se utilizaron las guias de campo de Lee (2000), Campbell (1998), asi como el ordenamiento
filogenético y la nomenclatura recopilada por Flores-Villela et al. (1995) y la Comisiéon Nacional para el
Conocimiento y Uso de La Biodiversidad (CONABIO, 2012).

Aves

Para el caso de aves se realizaron puntos de conteo con radio fijo. Este método es descrito por Bibby, y
colaboradores (1993) y es uno de los mas empleados por investigadores ya que facilita la identificacion de un
mayor numero de especies. Asi mismo, el método permite estimar con mayor precision las abundancias
relativas y/o las densidades de las especies de aves, y comparar las poblaciones de una o varias especies en
un habitat por mas heterogéneo que este sea (Wunderle, 1994 y Whitman et al, 1997).

Para conocer la riqueza de especies que hacen uso directo de los fragmentos de vegetacion se contabiliz6 en
cada punto, de manera visual y auditiva, a todos los individuos presentes en su interior, por un periodo de 10
minutos. En total se establecieron 2 puntos de conteo a una distancia de 150 m (tabla IV.11 e imagen IV.16).
Cada punto de conteo cubrié una superficie de 706.86 m2, considerando los 2 puntos se cubrié un area de
1,413.72 m2. Para los individuos registrados fuera del punto de muestreo solamente se anoté el nombre de la
especie, con el fin de incluirlas en el listado general. Los muestreos se realizaron durante los horarios de
mayor actividad de las aves, por las mafianas de las 06:00 a 10:00 hrs y en las tardes de 17:00 a 19:00 hrs.

La identificacion de las especies fue por observacion directa (visual) e indirecta (auditiva) y con ayuda de las
guias de campo para especies residentes (Howell y Webb, 1994) y para especies migratorias (Nacional
Geographic society, 1987 y Sibley, 2003). La nomenclatura empleada fue la propuesta por la Union
Ornitolégica americana (2002) (AOU, por sus siglas en ingles).

Mamiferos

La presencia de los mamiferos fue registrada mediante métodos directos (observaciones) e indirectos por
medio de rastros (huellas, excretas, pelos, comederos, rascaderos, madrigueras, nidos, etc.) siguiendo las
recomendaciones hechas por Mandujano y Aranda (1993), Reid (1997) y Aranda (2000).

Durante el presente estudio se realizd un transecto (tabla IV.11 e imagen IV.16) con una longitud de 300 my
un ancho de banda de 5 m por cada lado para con ello poder estimar las densidades de las especies
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observadas. Por lo que en total se obtuvieron 300 m lineales con un ancho de banda de 10 m, abarcando una
superficie de 3,000 m2,

Sitios de Muestreo

Google earth
(@

Imagen IV.16. Ubicacion del transecto en linea y puntos de conteo que se tomaron de base para el monitoreo de la fauna silvestre.
A continuacion, se presenta las coordenadas de los sitios de muestreo.

Tabla IV.11. Coordenadas de los sitios de muestreo del proyecto.

Coordenadas UTM Puntos de Coordenadas UTM
Transectos

Este Norte Conteo Este Norte
Inicio 217969.14 2355123.11 1 217961 2355136
Final 217960.79 2355191.54 2 217958 2355194

Andlisis de Datos
Riqueza de especies: Nimero total de especies presentes obtenidas durante el muestreo.
Abundancia: Expresada como el numero total de individuos encontrados en un area determinada.

indice de diversidad de Shannon-Wiener (H’): Es uno de los indices mas utilizados para determinar la
diversidad de especies un determinado habitat. Porque considera que los individuos son muestreados al azar
y todas las especies estan representadas en las muestras (Moreno 2001). Este indice se calcula mediante la
siguiente formula:

H'=-XPi * Ln Pi

Donde:

H’ = indice de Shannon-Wiener
Pi = Abundancia relativa
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Ln = Logaritmo natural.

indice de Equidad (E): Mide la proporcién de la diversidad observada con relacién a la méaxima diversidad
esperada. Su valor va de 0 a 1, de forma que 1 corresponde a situaciones donde todas las especies son
igualmente abundantes (Magurran, 1988). El indice de equidad se calcula de la siguiente manera:

E = H/H max

Donde:

J= Indice de equidad de Pielou

H'= indice de diversidad de Shannon-Wiener
H max.=Ln (S).

S= numero de especies

Especies verificadas en campo.
Composicion faunistica.

Con base en los muestreos realizados en el area del proyecto y sus areas de influencia, se pudo verificar la
presencia de 17 especies de vertebrados de fauna silvestre, pertenecientes a 12 familias. Se anexa a este
capitulo dicho listado.

Sin embargo, en el area directa de afectacion del proyecto, se registraron Unicamente 6 especies,
pertenecientes a 6 familias de vertebrados terrestres, donde el grupo con mayor riqueza y abundancia fue el
de las aves. Cabe mencionar que debido a que el predio esta en una zona urbanizada, asi como también por
el tamafio del mismo, no fue posible registrar especies del grupo de mamiferos, asi como tampoco para el
grupo de los anfibios, esto influenciado a que este grupo requiere de sitios con cuerpos de agua para poder
cubrir sus necesidades basicas.

O B N W s U1 O N 0D
w

REPTILES AVES
WRigueza s Abundancia

Gréfico IV.4. Representatividad de los grupos faunisticos.
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A continuacion, se presenta los resultados por grupos de vertebrados.
Anfibios

Los anfibios representan el eslabon entre la vida en el medio acuético y la adaptacion a la vida terrestre, por
lo que estos tienen requerimientos muy especificos para su sobrevivencia y reproduccién. Debido a lo anterior
a que las areas muestreadas no se encontraban cuerpos de agua, no fue posible detectar la presencia de
ejemplares de este grupo dentro, esto también influenciado por la época de secas; por lo que no fue posible
realizar los estadisticos para este grupo.

Reptiles
Se verifico la presencia de 2 especies de reptiles dentro los sitios de muestreo. Estos registros representan el

3.23% de las 62 especies registradas para la regién (Brito-Castillo, 1998; Lee, 2000; Gonzélez-Escamilla,
2004; Gonzélez-Martinez, 2006).

Tabla IV.12. Abundancias de las especies de reptiles verificadas al interior de los transectos.

Especie ABT DEN pi Ln(pi) H'=-(pi) x Ln (p))

°Sceloporus chrysostictus 1 417 0.333 -1.0986 0.3662

Anolis sagrei 2 8.33 0.667 -0.4055 0.2703
TOTAL 3 0.6365

ABT: abundancia total; DEN: densidad por hectarea; (pi): abundancia relativa LN: logaritmo natural; H: formula de Shannon Wiener.

En lo que respecta a las especies presentes en la NOM-059-SEMARNAT-2010, NO se tuvo registros de
alguna especie dentro del predio del proyecto. Por ofra parte se registré6 una especie considerada como
endémica de la region, el merech (S. chrysostictus).

De acuerdo a los registros obtenidos durante el monitoreo, y en base a la superficie muestreada, se tiene que
para el caso de la lagartija café (A. sagrei) se obtuvo una densidad de 8.33 individuos por hectarea, por su
parte la segunda especies que se registro, el merech (S. chrysostictus) obtuvo una densidad de 4.17 ind/ha.

Este grupo poseen una distribucion de J'=0.9183, con el cual se puede decir que la presencia de especies
dominantes dentro de este grupo es reducida. La maxima diversidad que puede alcanzar el grupo de los
reptiles en nuestra area de estudio es 0.6931 y la H" calculada fue de 0.6365, lo que nos indica que nuestro
grupo faunistico se encuentra cerca de alcanzar la méxima diversidad esperada dentro del predio.

Tabla IV.13. Resumen de parametros e indicadores de la riqueza y diversidad del grupo faunistico de los reptiles del predio bajo
estudio.

REPTILES

RIQUEZA (S) 2

H' CALCULADA 0.6365
H' MAXIMA 0.6931
EQUIDAD (E) 0.9183

Ambas especies son comunes en la Peninsula de Yucatan y de amplia distribucion (Lee, 2000). De manera
particular, su capacidad de adaptacion es amplia.
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L SR ERABENC e L RS
Imagen IV.17. Ejemplar de lagartija café (A.sagrei) registrada dentro del predio del proyecto.
Aves

En lo que refiere a la informacion obtenida al interior de los puntos de conteo se registraron 4 especies de las
14 verificadas en las areas de influencia directa del proyecto.

Tabla IV.14.1Abundancias de las especies de aves verificadas al interior de los puntos.

ESPECIE ABT DEN pi Ln(pi) H"=-(pi) x Ln (pi)
Zenaida asiatica 4 14.1 0.4444 -0.8109 0.3604
Myiozetetes similis 1 3.54 0.1111 -2.1972 0.2441
Mimus gilvus 2 7.07 0.2222 -1.5041 0.3342
Quiscalus mexicanus 2 7.07 0.2222 -1.5041 0.3342
TOTAL 9 1.2730

ABT: abundancia total; DEN: densidad por hectare

QO

; (pi): abundancia relativa LN: logaritmo natural; H': formula de Shannon Wiener.

En lo que respecta a las especies catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y endémicas de la regién,
NO se registré alguna especie de este tipo dentro del poligono del proyecto.

Por otra parte la maxima diversidad que puede alcanzar este grupo en nuestra area de estudio es de 1.3863 y
la H" calculada fue de 1.2730, lo que nos indica que nuestro grupo faunistico se encuentra cerca de alcanzar
la maxima diversidad esperada dentro del predio. Este grupo poseen una distribucién de J'=0.9183, con el
cual se puede decir que la presencia de especies dominantes dentro de este grupo es reducida.

Tabla IV.15. Resumen de parametros e indicadores de la riqueza y diversidad del grupo faunistico de las aves del predio bajo estudio.

AVES

RIQUEZA (S) 4
H' CALCULADA 1.2730
H' MAXIMA 1.3863
EQUIDAD (E) 0.9183

Todas estas especies resultan ser muy comunes de las selvas tropicales de la Peninsula de Yucatan (Howell
y Web, 1995) y se han visto favorecidas por la presencia de las actividades agropecuarias y por la presencia
de fragmentos con vegetacion semiabierta y de sucesiones secundarias en etapas tempranas de
recuperacion, asi como en zonas ya urbanizadas, como sucede en el predio.
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Imagen IV. 18. Aves avistadas en el area de influencia del proyecto. En la figura A se pude observar un ejemplar de pelicano pardo
(Pelecanus occidentalis); en la figura B se puede ver un ejemplar de cormoran (Phalacrocorax auritus); en la figura C se puede
observar un ejemplar de gaviota reidora (Leucophaeus atricilla) y por dltimo en la figura D se puede observar un ejemplar de fragata
(Fregata magnificens).

Debido a que el predio se encuentra en area urbanizada, asi como que el poligono se encuentra junto a
varias construcciones, no fue posible observar algun individuo de este grupo dentro del poligono del proyecto.
Unicamente se pueden observar algunos ejemplares domésticos como perros (Canis familiaris) y gatos (Felis
catus) en los alrededores.

Imagen IV.19. En la zona Unicamen observa mamiferos domésticos, como perros y gatos.
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Especies existentes en el sitio. proporcionar nombres cientificos y comunes y destacar aquéllas que se
encuentren en alguna categoria de riesgo segun la NOM-059-SEMARNAT-2010, en veda, en el calendario
cinegético, en otros ordenamientos aplicables (cites; convenios internacionales, etcétera) en el area de estudio y
de influencia, o que sean especies indicadoras de la calidad del ambiente.

En cuanto a las especies dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, cabe mencionar que NO se registrd algun
individuo dentro del poligono del proyecto. Sin embargo, en las areas de influencia, se observd un individuo
de iguana rayada (Ctenosaura similis), la cual a pesar de que se encuentra protegida bajo la NOM-059-
SEMARNAT-2010 es una especie comin en las zonas urbanas del estado de Yucatan, su capacidad de
adaptacion es amplia, debido a que utilizan pequefias oquedades como: bloques de bardas, piedras
amontonadas y espacios entre los techos de las casas por mencionar algunos. Su alimentacion es variada en
general son herbivoros, y comen especialmente frutas leguminosas, pero también se sabe que tienen una
dieta carnivora que se compone de diversos animales pequefios. Los animales juveniles son principalmente
insectivoros, cambiando luego al habito herbivoro como los adultos.

IV. 3.1.3 Medio socioeconomico.

Para elaborar la presente seccién se procedié a consultar la publicacién denominada como “Panorama
Sociodemografico Yucatan 2015” publicada por el Instituto Nacional de Geografia Estadistica e Informatica
(en lo sucesivo, INEGI), durante el ejercicio correspondiente a la encuesta intercensal del afio en comento.

Demografia

La localidad de Chelem pertenece al municipio de Progreso, el cual tiene un total de 53,958 personas que
representan el 2.8% de la poblacién estatal. La relacion hombres mujeres estd determinada en una
composicion de por cada 100 hombres existen 100 mujeres. Asi mismo se puede decir que la mitad de la
poblacién tiene la edad de 27 afios 0 menos. También como dato relevante se tiene que existen 51 personas
en edad de dependencia por cada 100 en edad productiva.

A continuacion, se presenta una piramide de la composicion de la estructura por género y edades, donde
destaca que el 50.7 % del total municipal son mujeres y el 49.3 % hombres:

Hombres 49.9% Mujeres 50.1%

85+
80-84
75-79
70-74
65-69
60-64
55-50
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14
05-09
00-04

Grupo quinquenal de edad

10% 8% 6% 4% 2% 0% 2% <% 6% 8% 10%

Grafico IV.5. Distribucion de la piramide poblacional municipal.
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Vivienda

Para este indicador se obtuvo que existen un total 14,470 viviendas particulares habitadas, de las cuales
existe un promedio de 3.7 de ocupantes por vivienda. En cuanto a porcentajes se puede apreciar que con
89.2% cuentan con agua entubada, 97.4% con drenaje 97.8% con servicio sanitario y 99.0% con electricidad.

97.8%
100% 97.4%

80%
60%
40%
20% -
0% - R

Agua entubada Drenaje Sendcio sanitario  Electricidad
dentrode la
vivienda
Grafico IV.6 Disponibilidad de servicios en la vivienda.
Con respecto a tecnologias de la informacién en las viviendas en el municipio de Progreso tenemos que el

23.9% cuenta con teléfono, el 83.3% cuenta con celular, el 27.4% cuenta con computadora asi como el 19.5%
obtiene el servicio de internet

100%
83.3%
80%
60%
40%
27.4%

23.9% 19.5%
% H =
0% ,

Teléfono Teléfono celular  Computadora Internet

Grafico IV.7. Distribucion de la tenencia de la vivienda.

Educacion
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Grafico IV.8. Distribucién de la escolaridad municipal.
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En con respecto a la tasa de alfabetizacién del municipio de Progreso tenemos que el grupo que se encuentra
entre los 15y 24 afios de edad tienen un total de 98.4% (de cada 100 personas, 98 saben leer y escribir) y
con respecto a los que entran en la clasificacion de 25 afios y mas tienen un 94.4% que cumple con esta
caracteristica

La asistencia escolar por grupo por edad es el siguiente:

Del grupo de entre 3 y 5 afios el 56% asiste, del de entre 6 y 11 afios el 96.8% asiste, del de entre 12 y 24
afos el 94.1% asiste y por ultimo el grupo de entre 15 y 24 afios el 43.2% asiste

Tasa de alfabetizacién por grupo de edad:
15-24 anos 98.4%
25 anos y mas 94.4%
De cada 100 personas entre 15 y 24 anos, 98 saben leer y escribir un recado

Asistencia escolar por grupo de edad:

3-5 anos 56.0%
6-11 anos 96.8%
12-14 anos 94.1%
15-24 anos 43.2%

Grafico IV.9. Distribucién de la asistencia escolar municipal

Salud

Con respecto al tema de la derechohabiencia tenemos que por cada 100 personas tenemos 73 que poseen
algun seguro de gastos médicos ya sea de indole publica o privada.

Del total de la poblacién dentro del municipio de Progreso el 26.4% no tiene seguro alguno, el 33.3%
pertenece al IMSS, el 4.9% pertenece al ISSSTE, el 29.6% pertenece al seguro popular, el 5.8% tiene otro
tipo de seguro y un pequefio porcentaje de 0.9% no especificd qué tipo de seguro tenia, a continuacién se
presenta la gréfica:

Distribucion de la poblacion segun institucion

100% de derechohabiencia

20%
20%
70%
60%
50%

40% 33.3%
29.6%
agy, - 264%

s l |: I
10% 4.9% 5.8% 0.9%
0% I

Ninguna IMSS ISSSTE Seguro Otro No
“Incluye derechohabiencias maliples. Popular especificado
“Incluye Seguro para una nueva generacion.

Grafico IV.10. Distribucion de la afiliacion a servicios de salud
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Situacion econémica

Segun el INEGI, la Poblacion Econémicamente Activa se considera desde los 12 afios de edad. Es entonces
que la poblacién de hombres representa el 74.6% mientras que las mujeres el 33.6% dando un total de
53.9%, La poblacion no econémicamente activa es representada por el 45.6% del total de la poblacion, de los
cuales el 24.9% es representado por los hombres y el 66.0% por las mujeres.

El total de la poblacion ocupada es de 98.4% de los cuales el 98.3% representa a los hombres y el 98.5% a
las mujeres, en contraste tenemos la poblacién no ocupada que es el 1.6% del total de la poblacion de los
cuales el 1.7% lo representan los hombrees y el 1.5% las mujeres.

Por cada 100 personas de 12 afios y mas, 54 participan en actividades econdmicas, de cada 100 de estas
personas, 98 tienen alguna ocupacion.

Poblacion de 12 afos y mas Total Hombres  Mujeres
Econdmicamente activa: 53.9% 74.6% 33.6%
Ocupada: 98.4% 98.3% 98.5%

No ocupada: 1.6% 1.7% 1.5%

De cada 100 personas de 12 anos y mas, 54 participan en las actividades econémicas; de cada
100 de estas personas, 98 tienen alguna ocupacion.

No economicamente activa: 45.6% 24.9% 66.0%
De cada 100 personas de 12 aios y mas, 46 no participan en las actividades econdmicas.

Condicion de actividad no
especificada: 0.5% 0.5% 0.4%

Grafico IV.11. Distribucion de la poblacion econdmicamente activa (PEA) y no econdmicamente activa (PNEA).

Por otro lado, tenemos la distribucion de la poblacidn de 12 afios y mas no econdémicamente activa segun tipo de actividad. En la
siguiente grafica se puede apreciar que del 100 %, 34.8% lo representan los estudiantes, el 50.5% personas dedicadas a los
quehaceres del hogar, el 7.2% es de jubilados y pensionados, el 3.0% es representado por personas con alguna limitacién fisica o
mental permanente que les impide trabajar y por ultimo tenemos a las personas en otras actividades no econémicas no especificadas
representadas por un 4.5% del total.

Distribucion de la poblacion de 12 aios y mas no
economicamente activa segun tipo de actividad

7.2% \
\ Personas dedicadas a los
quehaceres del hogar
I xtiados y pensionados
Pcnaml conalguna imitazon

|Imomemalpemwvcmeu
les impide tabajar

[l Persoras en oras acthvidaces
so.5% | S

Gréfico IV.12. Distribucion de la poblacién de 12 afios y mas no econémicamente activa segun tipo de actividad
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IV. 3.1.4 Paisaje

Segun la publicaciéon denominada como “La costa de Yucatan en la perspectiva del desarrollo turistico”, la
costa esta integrada por paisajes naturales desarrollados en forma de bandas que corren paralelas al litoral,
empezando con una plataforma sumergida de poca pendiente a la que le sigue un conjunto de islas de
barrera.

Al interior de la barra arenosa, se extiende una banda de lagunas rodeadas por manglares y petenes
intercalados. A continuacién, se encuentra una franja de sabana formada por pastizales y selvas inundables.
En su interior encontramos selva baja caducifolia y hacia el occidente, una pequefia porcion de selva mediana
subperennifolia, ambas muy alteradas por el desarrollo de actividades agropecuarias. En la siguiente imagen
de referencia se presenta la distribucién espacial los mencionados paisajes, ademas de su configuracion
paralela a la linea de costa, a partir del trazo de un perfil transversal a ésta.

Uanura
litoral Sabana
vegetacion Isla de y i
acudtica barrera Lagunas y ciénegas 0 ) )
surmengica palyas y dunas manglres, petenss, vegelacon acudlica inundable Selva baja y media
25m ——/_/—’/_—’_’_/_,
/_\-'\/\ 5
—— B ——— e e

‘..‘ _'-.'rﬁ.;\ J
Figura IV.20. Referencia de la distribucion del ecosistema.
Tal como se puede corroborar en las siguientes imagenes adjuntas, el sitio del proyecto cumple con la
configuracién de paisaje descrita con anterioridad, presentando una zona litoral, paisaje de isla barrera
compuesto de playas y duna costera, zona de laguna costera con petenes hasta colindar con zonas de
sabana y selva.

s

Imagen IV.21. Perspectiva de la configuracion del paisaje existente en la zona, donde se aprecia la zona de playas y la isla
barrera, la cual se encuentra modificada casi en su totalidad por albergar casas habitacion y estar atravesada por un
camino.
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Imagen IV.22. Perspectiva de la configuracion del paisaje existente en la zona, donde se aprecia de mejor forma la
presencia de la laguna costera modificada por la presencia de puentes y caminos. Al fondo se aprecia los manchones de
vegetacion de selva baja.

A continuacion, en la presente tabla se describen los atributos que conforman la unidad de paisaje del
Sistema ambiental y area de influencia donde se ve inmerso el proyecto de pretendida edificacion:

Tabla IV.16 Descripcion de elementos del paisaje.
Atributo Descripcion
La visibilidad en el paisaje de isla barrera presente dentro del
sistema ambiental de proyecto resulta engafioso, toda vez que
Visibilidad muchos predios se encuentran al nivel de la carretera estatal y al
acercarse a la costa culminan en un barranco, producto de la
erosion de la linea de costa que se presenta hoy en dia.
Entra las caracteristicas intrinsecas tenemos que debe existir
vegetacion propia de un matorral de duna costera asi como
elevaciones del terreno que conforman la estructura de las dunas
costeras presentes en el paisaje de isla barrera.
La calidad visual se encuentra entorpecida por el exceso de casas
habitacién existentes en el lugar.

Caracteristicas intrinsecas

Asi mismo se manifiesta que en todo el sistema ambiental del
proyecto existe un gran nimero de comercios diversos, siendo el
caso particular de las tiendas de conveniencia, vinaterias,
restaurantes y comercio de otro tipo de alimentos como dulces a
base de coco.

Regular, toda vez que las playas se encuentran erosionadas y
existe mucha contaminacion visual por la presencia de escolleras,
espigones y diversas estructuras que han sido colocadas sin un
fundamento técnico que impida el proceso de erosidn costera.

La fragilidad de este paisaje resulta alta pues muchos desarrollos
inmobiliarios han contribuido a destruir la duna costera , edificando

Calidad visual

Calidad de fondo escénico

Fragilidad construcciones sobre esta ademas de remover en su totalidad la
vegetacion existente.
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IV.2.5 Diagnéstico ambiental

A continuacion, son descritos una serie de factores que permiten conocer la situacion ambiental actual del
sitio de pretendida ubicacion del proyecto, asi como el sistema ambiental y &rea de influencia en la cual se ve

inmerso.

Tabla IV.17. Diagnostico ambiental del proyecto.

Factor

Tendencia del factor

Deterioro natural

La tendencia de este factor es grave tanto en el area de influencia como el sistema
ambiental del proyecto, pues no se implementan medidas para la recuperacion de
playas, ademas de que muchas casas habitacién carecen de sistemas de tratamiento
de agua residual, donde en el peor de los casos sus efluentes son conducidos con
tuberias de PVC hasta adentro del mar.

Grado de
conservacion

Para este punto podemos tomar como referencia la carretera progreso-yucalpetén. Del
lado que colinda con la zona litoral existe un paisaje muy deteriorado debido a los
procesos de erosion costera que se presentan. Del lado colindante con la laguna
costera la topografia, edafologia y estructura de la vegetacién se encuentran sin
cambios sin importancia. No obstante debido a que el sistema ambiental del proyecto
cuenta con una politica de desarrollo urbano se prevé que paulatinamente el
desarrollo de infraestructura se desplace a esta zona.

Calidad de vida por
aumento
demografico

Se considera que este factora se mantenga de bueno a regular, toda vez que si bien
existe un programa de desarrollo urbano que organice y administre los usos de suelo a
colocarse dentro del sistema ambiental, la realidad es que muchos residentes hacen
caso omiso a este construyendo sin restricciones de dimensiones, ubicacion, colocan
estructuras como espigones, no instalan sistemas de tratamiento de agua residual,
queman residuos asi como la apertura negocios en zonas destinadas a casa
habitacién.

Aspectos
normativos

Actualmente existe un programa de desarrollo urbano vigente, el cual data del afio de
1994 y por definicion legal se debe cumplir, pese que el ayuntamiento de progreso
cuente con un programa parcial de desarrollo urbano para la zona chelem-chuburna
sin validez oficial y otro para el municipio de progreso publicado en 2007 que tampoco
tiene validez. Se espera que en los préximos afios se publique un instrumento de
regulacion de uso del suelo para el municipio de progreso y localidades que tengan un
caracter enfocado en la resolucién de los problemas asociados con el crecimiento
desordenado de todo el municipio.

Diversidad

La diversidad es baja, toda vez que dentro del sistema ambiental la cobertura vegetal
original fue removida para dar paso a las casas habitacién y negocios diversos que
existen, ademas de introducir especies como almendros, flamboyanes y ornamentales
como los cocos. Unicamente la franja de vegetacion colindante con la laguna costera
se mantiene en buenas condiciones con especies vegetales propias de un ecosistema
de matorral de duna costera.

Rareza

Baja, toda vez que dentro del sistema ambiental existen pocos endemismos debido a
la alta modificacion del paisaje que ha experimentado la denominada isla barrera.

Estado de
conservacion de
recursos naturales

Bajo debido a que existe un serio problema de erosién costera dentro del sistema
ambiental del proyecto, el cual no se atiende de forma adecuada por los residentes de
la zona ni tampoco por las autoridades locales.

Grado de Bajo, toda vez que el ecosistema ha sido modificado para dar paso a una zona urbana
aislamiento con fines de segunda residencia, la cual ha crecido de forma desordenada.

Mediana, pues pese a que existen problemas asociados con la erosion de la duna

Calidad costera en todo el sistema ambiental, las zonas colindantes con la laguna costera se

mantienen sin modificaciones severas conservando sus recursos naturales de manera
casi optima.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

El presente capitulo se elabora con objeto de identificar aquellas tareas que puedan generar
impactos ambientales y posteriormente sean propuestas las medidas de prevencion y mitigacion
correspondientes para estos.

Para comenzar, se recapitulan los componentes e impactos ambientales que fueron identificados en el
capitulo 4 de este documento, donde el objeto fue conocer los alcances, asi como el area de influencia de los
mismos:

Tabla V.1. Alcances de los impactos ambientales a producirse por la pretendida ejecucion del proyecto.

Componente a afectar Impacto ambiental Nivel predio Influencia directa Iinrzil::enc(;?
Aire Presencia de polvos X X
Generacion de
Agua descarga de agua X X X
residual
Aire Con}gmmamon X X
auditiva
Generacién de
Suelo residuos sdlidos X X
urbanos
Generacién de
Suelo . .
residuos peligrosos
Suelo Erosion del predio X X
Erosion de la linea de
Suelo X
costa
Vegetacion Pérdida de cobertura X
vegetal
Socioeconémicos Demanda de servicios X X
diversos
Modificacion de los
Socioeconomicos patrones de trafico X X X
vehicular
Demanda de mano de
Socioeconémicos obra para empleos X X
diversos

V.1 Metodologia para Identificar y evaluar los impactos ambientales.

Para esta seccion se ha elaborado la siguiente tabla donde se indica la etapa y actividades a realizar
en el proyecto respecto a los componentes ambientales a afectar, con objeto de comenzar a identificar los
impactos ambientales a producirse:

Tal como se menciono, existiran impactos ambientales que se presentaran tanto en el predio, como la zona
de influencia directa como indirecta afectando diversos componentes ambientales, los cuales seran enlistados
a continuacion:
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Tabla V.2. Componentes ambientales por afectar ante la supuesta ejecucion del proyecto

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Etapa del proyecto

Actividad a realizar

Componente ambiental a

afectar
Preliminar Limpieza del terreno Suelo, vegetacion
Preliminar Trazo y nivelacion del predio Suelo, aire
Preliminar Excavaciones para cimentaciones Suelo, aire
Construccién Cimentaciones de mamposteria Aire , suelo
Construccién Colado de cadenas y castillos Aire , suelo
Construccién Bloqueadura de muros Aire , suelo
Construccién Colado de cerramientos Aire , suelo
L Colocacion de viguetas y bovedillas para .
Construccién 9 y P Aire , suelo
techos
Construccién Colado de techos Aire , suelo
Construccién Colado de pisos Aire , suelo
L Obras de electrificacion y
Construccion D Suelo
telecomunicaciones
Operacion Obras de instalaciones hidrosanitarias Suelo, Agua
Operacion Acabados Suelo
Operacion Entrega del proyecto Suelo
Operacion Uso de vivienda multifamiliar Socioeconémico
Entrada y salida de propietarios de
Operacion vivienda aislada y edificio vertical de Suelo, Agua, Aire
departamentos
. Mantenimiento de areas verdes y de iy
Operacion P Suelo, Agua , vegetacion
conservacion
Mantenimiento de vivienda aislada y
. edificio vertical de departamentos (obras
Operacion e . Agua, suelo
de electrificacion, plomeria, fachadas
exteriores e interiores)
g Mantenimiento de red de drenaje
Operacion Agua, suelo

sanitario y biodigestor

Una vez identificados los componentes ambientales a afectar por la pretendida ejecucion del proyecto se

procedio a realizar un arreglo matricial similar al método de Leopold, el cual sefiala los impactos ambientales
a presentarse derivados de las actividades a realizar dentro del tiempo estimado para la ejecucion de la obra,
tal como podra verse en la siguiente tabla:

Tabla V.2. Impactos ambientales a producirse segiin componente ambiental

Impacto Preliminar Construccion | Operacién
Componente .
ambiental 112 3 718 (9|10 |11 |12 13+
. Presencia de
Aire X[ X| X X X
polvos
Generacion  de
Agua descarga de X
agua residual
. Contaminacién
Aire " X | X| X X X | x| X X | X X
auditiva
Generacion  de
residuos solidos
Suelo X | X| X X | x [ x| x| x [ x| X
urbanos y de
manejo especial
Generacion  de
Suelo . X | x| X
residuos

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN LA
LOCALIDAD DE CHELEM, MUNICIPIO DE PROGRESO




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR

peligrosos
Erosion del

Suelo . X
predio
Erosion de la

Suelo ; X
linea de costa
Pérdida de

Vegetacion cobertura vegetal

. - Demanda de
Socioeconémicos s X
servicios diversos
Modificacion  de
Socioeconémicos |los patrones de X
trafico vehicular
Demanda de
. - mano de obra
Socioeconémicos X
para empleos

diversos

Posteriormente se utilizé un arreglo matricial similar al método de evaluacién de impactos ambientales de
Leopold. En este arreglo matricial se identifican los factores e impactos ambientales a producirse con la
ejecucion del proyecto. Asi mismo se hace referencia a una calificaciéon cuantitativa y cualitativa de los
impactos ambientales a presentarse.

Tabla V.3. Tipologia de los ambientales.

Tipologia de la intensidad de los impactos ambientales

Efecto
Directo Se refiere a los impactos cuya fuente principal es el proyecto evaluado
Indirecto Se refiere a los impactos ocasionados por fuentes asociadas al proyecto pero no
directamente por este
Persistencia
Temporal Aquel que supone una alteracién no permanente en el tiempo, con un plazo temporal de
manifestacidn que puede estimarse o determinarse
Permanente Aquel que supone un alteracion indefinida en el tiempo a factores ambientales o

socioeconoémicos

Reversibilidad

Reversible Ocurre cuando la alteracion causada por impactos generados por la realizacién de obras o
actividades sobre el medio natural, puede ser asimilada por el entorno debido al
funcionamiento y procesos naturales de la sucesién ecolégica y de los mecanismos de
autodepuracion del medio

Irreversible Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de retornar por medios
naturales a la situacion existente antes de que se ejecutara la accion que produce el
impacto

Interrelacion

Acumulativo El efecto en el ambiente que resulta del incremento de los impactos de acciones particulares
ocasionado por la interaccion con otros que se efectuaron en el pasado, o que estan
ocurriendo en el presente

Sinérgico Aquel que se produce cuando el efecto de la presencia simultanea de varias acciones,
supone una incidencia ambiental mayor que la suma de las incidencias individuales
contempladas aisladamente

Residual Persiste después de la aplicacion de medidas de mitigacién
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Tabla V.4. Calificacion de la tipologia de los impactos ambientales.
Calificacion de la tipologia de la intensidad de los impactos ambientales.
Efecto /calificacion

Directo 1

Indirecto 2
Persistencialcalificacion

Temporal 1

Permanente 2

Reversibilidad/calificacion

Reversible 1

Irreversible 2
Interrelacion/calificacion

Acumulativo 3

Sinérgico 2

Residual 1

Una vez descrita la metodologia en comento, se procedié a evaluar los impactos ambientales segun la
tipologia de intensidad propuesta, dando los siguientes resultados:

Tabla V.5. Evaluacion de los impactos ambientales del proyecto

Factor

Impacto
identificado

Efecto

Persistencia

Reversibilidad

Interrelacion

Directo | Indirecto

Temporal

Permanente

Reversible

Irreversible

Acumulativo

Sinérgico

Residual

Puntos

Aire

Presencia  de
polvos

1

1

1

1

4

Agua

Generacion de
descarga  de
agua residual

Aire

Contaminacién
auditiva

Suelo

Generacion de
residuos sélidos
urbanos y de
manejo especial

Suelo

Generacion de
residuos
peligrosos

Suelo

Erosion del
predio

Suelo

Erosion de la
linea de costa

Vegetacion

Pérdida de
cobertura
vegetal

Socioeconémicos

Demanda de
servicios
diversos

Socioeconémicos

Modificacién de
los patrones de
trafico vehicular

Socioeconémicos

Demanda de
mano de obra
para empleos
diversos

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN LA
LOCALIDAD DE CHELEM, MUNICIPIO DE PROGRESO

PAG.5




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

MODALIDAD PARTICULAR

V.1.1 Indicadores de Impacto.

En atencion a este punto, en la siguiente tabla son presentados los impactos ambientales identificados

previamente en este capitulo y son descritos para su mejor entendimiento.

Tabla V.6. Resumen de indicadores de impacto del proyecto

Impacto ambiental
identificado

Descripcion

Indicador de medicion

Presencia de polvos

Este impacto se produce cuando se estan
llevando a cabo labores inherentes a un
proceso constructivo como el desmonte,
excavaciones para cimentacién, acumulacion
de cerros de grava, polvo de piedra o sacos de
cal y cemento, entro otros principalmente.

Este impacto puede afectar de forma indirecta a
los residentes de la zona, debido a que por
accién del viento este puede sedimentar en
construcciones vecinas ademas de cualquier
tipo de infraestructura.

Asi mismo se manifiesta que para la salud la
presencia de particulas suspendidas en el
ambiente puede ocasionar afecciones clinicas
como conjuntivitis o rinitis.

NUmero de quejas asociadas a la
construccion del proyecto reportadas
por los residentes de la zona.

Generacion de descarga de
agua residual

Este impacto ocasiona una modificacién tanto
en las caracteristicas fisicas y quimicas del
agua subterranea. Se produce al no contar con
un sistema de tratamiento de agua residual
proveniente de descargas sanitarias

Andlisis de descarga de agua residual
por debajo de los parametros
establecidos por las normas oficiales
mexicanas aplicables

Contaminacién auditiva

Este impacto deriva de los niveles de ruido
asociados con el uso de maquinaria, equipo y
herramienta  durante las labores de
construccion.

También esta asociado a los niveles de ruido
producidos por las personas al habitar el
desarrollo tipo vivienda multifamiliar

Niveles de ruido por encima de los
parametros establecidos por las
normas oficiales mexicanas
aplicables.

NUmero de quejas registradas por los
residentes de la zona asociadas a la
construccion y/o operacion del
proyecto

Generacion de residuos
solidos urbanos y de manejo
especial

Este impacto estd asociado a la generacién de
residuos solidos urbanos y de manejo especial
durante los trabajos de construccién. Se puede
encontrar tanto fraccion organica producto de
alimentacion de trabajadores como inorganica
siendo el caso particular de maderas, sacos de
cemento, cimbras y puntales de metal, restos
de corte de varilla y blogues, etc.

Kg de residuos sélidos urbanos que
pudieron ser correctamente reciclados
y vendidos al mes

Kg de residuos de manejo especial
que pudieron ser correctamente
separados y vendidos en un mes

Generacion de residuos
peligrosos

Este impacto puede producirse en caso de que
ingrese maquinaria 0 equipo que emplee
combustibles fésiles y derivados a base de
hidrocarburos, los cuales podrian verterse
sobre el suelo del terreno

Kg de material impregnado con
hidrocarburo resguardado al mes

Erosion del predio

Este impacto deriva de sitios que carecen de
areas verdes y vegetacidn rastrera que permita

M2 de superficies sembradas con
vegetacion fijadora de sedimentos

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN LA
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fijar sedimentos como la arena, contribuyendo a
un proceso de erosién mas rapido

Este impacto deriva de la mala planificacion
urbana en las zonas costeras donde se
construyé un gran nimero de casas habitacién
sobre la duna costera eliminando este elemento
del paisaje que protege a las zonas costeras
contra los procesos de erosion

Erosion de la linea de costa M2 de duna costera restaurados

Este impacto ocasiona una modificacion al
microclima de un sitio , ademas de perder| M2 de superficies sembradas con
zonas de alimentacion y refugio de especies | vegetacion fijadora de sedimentos
faunisticas diversas

Pérdida de cobertura vegetal

Este impacto se consideré de efecto indirecto,
pues los residentes de la vivienda multifamiliar
empezaran a demandar carga eléctrica, agua
potable, alimentos, servicios de limpieza,
mantenimiento de infraestructura puablica,| Numero de quejas asociadas a la

mantenimiento de sus viviendas, entre otros, o operacion del proyecto
- que ocasionaria la presencia de trabajos dentro
Demanda de servicios " . . .
diversos del sitio del proyecto como en sus colindancias NUmero de empresas locales
para satisfacer estos. prestadoras de servicios diversos
contratadas por la operacién del
Este impacto se evallo como sinérgico toda proyecto

vez que muchos prestadores de servicios de la
localidad podran  ofrecerlos y  quedar
contratados por los residentes de la vivienda
multfamiliar.

Este impacto también es de naturaleza
indirecta, pues al operar la vivienda multifamiliar
Modificacion de los patrones | en la zona ingresaran mas vehiculos, los cuales Kg de material impregnado con

de trafico vehicular pudieran ocasionar el impacto citado de hidrocarburo recuperado al mes
generacion de residuos peligrosos por un
hipotético derrame de hidrocarburo

De igual forma se considera un impacto
idirecto, pues asi como existira una demanda
de servicios también requeriran mano de obra
para ejecutarlos, por lo que se podran generar
residuos sélidos urbanos, descargas de aguas
residuales, entre otros principalmente.

NUmero de empleos creados
Demanda de mano de obra
para empleos diversos NUmero de empleos que son

Se califico como sinérgico debido a que por ocupados por residentes de progreso

logistica sera muy facil emplear a los residentes
de localidades como Chelem que pertenece al
municipio de progreso.
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V.1.2 Lista indicativa de indicadores de impacto.

Los impactos ambientales a producirse seran clasificados segun la calificacion que obtengan al momento de
evaluarlos. La empresa responsable de la elaboracion de este estudio de impacto ambiental propone seis
clasificaciones, cuyas descripciones son expuestas a continuacion:

Tabla V.7. Clasificacion de los impactos ambientales

Calificacion de los impactos ambientales

Clasificacion Descripcion Calificacion Tipo

Representa un resultado
muy deseable ya sea en
Ligero términos de mejorar la 4 Prevencion
calidad previa del indicador
0 de mejorar el indicador

Representa una leve
Prevenible mejora de la calidad o el 5 Prevencion
estado previo del indicador

Representa una leve
degradacion de la calidad
previa del indicador
ambiental.

Correctivo Mitigacion

Representa un resultado
positivo ya sea en términos
de mejorar la calidad
previa del indicador o de
mejorar el indicador desde
una perspectiva ambiental

Moderado 7 Mitigacion

Representa un resultado
negativo ya sea en
términos de degradacion 8
de la calidad previa del
indicador ambiental o un
dafio a este.

Severo Mitigacion

Representa un resultado
no deseable ya sea en
términos de degradacion
de la calidad previa del
indicador ambiental o de su
dafio.

Irremediable Compensacion

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN LA ) )k
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V.1.3 Criterios y metodologias de evaluacion.

Tal como lo sugieren las diversas guias para la elaboraciéon de Manifestaciones de Impacto Ambiental
modalidad particular, los indicadores de impacto para ser Utiles, deben cumplir al menos con los siguientes

requisitos:

o Representatividad: se refiere al grado de informacion que posee un indicador respecto al

impacto global de la obra.
o Relevancia: la informaciéon que aporta es significativa sobre la magnitud e importancia del

impacto.

o Excluyente: no existe una superposicién entre los distintos indicadores.

¢ Cuantificable: medible siempre que sea posible en términos cuantitativos.

o Facil identificacidn: definidos conceptualmente de modo claro y conciso.

V.2 Descripcion de los impactos ambientales identificados

En la presente seccidn se incluye una tabla que resume el factor a afectar, el impacto ambiental a
producirse, asi como su respectiva calificacion y tipologia. En general, se tiene que la mayoria de los
impactos ambientales a producirse son de clasificacion ligera y moderada, de una tipologia considerada como

prevencion.
Tabla VII.8. Caracterizacion de los impactos ambientales identificados para el proyecto
Factor Impacto identificado Puntos Tipo de impacto | Clasificacion
Aire Presencia de polvos 4 Prevencion Ligero
Agua (Cj;eneramonlde descarga 8 Mitigacién Severo
e agua residual
Aire Contaminacion auditiva 6 Mitigacién Correctivo
Generacion de residuos
Suelo solidos urbanos y de 7 Mitigacién Moderado
manejo especial
Generacion de residuos g .
Suelo . 4 Prevencién Ligero
peligrosos
Suelo Erosion del predio 8 Mitigacion Severo
Suelo Erosion de la linea de 8 Mitigacion Severo
costa
Vegetacion Perdida e cobertura 5 Prevencion Prevenible
vegetal
Socioeconémicos Qemanda de  servicios 6 Mitigacién Correctivo
diversos
Modificacion de los
Socioecondmicos patrones de tréfico 6 Mitigacion Correctivo
vehicular
Demanda de mano de
Socioeconémicos obra para empleos 6 Mitigacion Correctivo
diversos
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

VI.1 Medidas preventivas y de mitigacion

Tal como se pudo ver en la matriz de evaluacion de impactos ambientales desarrollada en el capitulo anterior,
el proyecto cuenta con impactos ambientales que requieren medidas de prevencion y mitigacion, las cuales se
entienden como:

Medidas de prevencion: son aquellas con las que se pretende preparar y anticiparse a cualquier evento que
se tiene la probabilidad de ocurrir, por lo que estas medidas protegerdn los componentes y factores del
sistema ambiental.

Estas medidas se deben desarrollar antes de la actividad determinada, de manera que estas sean
condicionantes y restrictivas con su aplicacion y eviten algin impacto.

Las Medidas de Mitigacion: son aquellas que, con su aplicacién, se van a reducir los efectos de alguna
actividad con su desarrollo, mas no la restringen, por lo que las medidas planteadas para este estudio,
proponen la implantacién de acciones enfocadas a atenuar o minimizar los impactos adversos identificados en
los componentes y factores del sistema ambiental regional.

VI.2 Descripcion de la medida o sistema de medidas de mitigacion.

A continuacion, en la siguiente tabla VI.1. Son resumidos los impactos ambientales identificados en
el capitulo anterior de la presente evaluacion en materia de impacto ambiental, ademas de indicar los costos
asociados a la implementacion de las medidas tomadas para su correcto manejo.

Tabla VI.1. Resumen de las medidas de impacto ambiental a seguir por la pretendida ejecucién del proyecto.

(o] —~~
L _ Sc£035
o2 5 B9 co
< 5 Duracién e S5 > 2% g Clave de la
= (meses) P <= 9 % 58| medida
oo S® | 8BEEL
= O
Pre"m'”?f 12 Presencia de Aire Prevencion A1
Construccion polvos
Generacion  de
Operacion Indefinido descarga de Suelo Mitigacion B1
agua residual
Preliminar 12 més la operacion Contaminacién
Construccién Y auditiva Aire Mitigacion A2
y indefinida
Operacion
Preliminar 12 més la operacion Generacion de
Construccion s 1a op residuos solidos Suelo Mitigacién B2
y indefinida
Operacion urbanos
Generacién  de
Preliminar 3 residuos Suelo Prevencion B3
peligrosos
Operacién Indefinida Erosion del Suelo Mitigacion B4
predio
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Operacion

Indefinida

Erosion de la

linea de costa

Suelo Mitigacion B5

Preliminar

Pérdida de

1 cobertura vegetal

Vegetacion Prevencion C1

Operacion

Indefinida

Demanda de

servicios diversos

Socioecondémico | Mitigacién D1

Operacion

Indefinida

Modificacion  de
los patrones de

trafico vehicular D2

Socioecondmico | Mitigacion

Operacion

Indefinida

Demanda de
mano de obra
para empleos
diversos

Socioecondémico | Mitigacién D3

Tal como pudo observarse, en la tabla anterior fueron plasmadas claves en la seccion correspondiente a
“descripcidn”. Dichas claves son especificadas en la siguiente tabla:

Tabla VI.2. Descripcion de las medidas de impacto ambiental a ejecutar durante la construccion y operacion del proyecto en

manifiesto
ID Nombre Descripcion de la medida
Aplicar procedimiento 1.A. Procedimiento de supervisién ambiental.
Contaminacién Reglamenta_r los horarios de construccion en un horario de 08:00 a 17:00 horas
A2 s de lunes a viernes.
auditiva
S4bados de 08:00 a 12:00 horas.
Durante los trabajos preliminares se deberan regar al medio dia las areas
resultantes de los trabajos de compactacion y nivelacion del terreno.
Control de la Asi mismo, durante la fase de construccion se deberan mantener tapados con
Al presencia de lonas los monticulos de polvo de piedra y grava que se estén utilizando para la
polvos preparacién de concreto.
En ambas fases, todo el material de construccién que vengan en sacos debera
ser resguardado en bodegas provisionales.
El sistema de tratamiento de agua residual a instalar debera cumplir con lo
estipulado por la NORMA Oficial Mexicana NOM-006-CONAGUA-1997. Fosas
Gestion de sépticas prefabricadas, Especificaciones y métodos de prueba.
B1 aguas
residuales Asi mismo durante las labores de construccion se rentara un bafio portatil cuyo
mantenimiento correra a cargo de la empresa que lo renta, la cual debera
llevarselo cada semana para limpiar en las instalaciones de su empresa.
(_Sestlon,d_e Implementar en obra Programa 2.A. Gestion de residuos soélidos urbanos y de
B2 residuos solidos . A
manejo especial.
urbanos
Gestion de Debera ejecutarse el procedimiento 3.A. Prevencion y Atencién a derrames de
B3 residuos hidrocarburos, en caso de presentarse el vertimiento de cualquier tipo de
peligrosos hidrocarburo en la obra
El proyecto considera la inclusién de areas verdes con especies fijadoras de
Combate a la . : . -
B4 erosion sedlme_ntos_ , puglendo ser pasto san francisco o especies de duna costera
como rifionina, frijol de mar y verdolaga de mar.
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ID Nombre Descripcion de la medida
Control de la El proyecto consildera la inclusic’m_de un poligono o!e area o_le conser\(acién, en
B5 erosion de la el cual se p,ondran trampas para impedir que se siga perdiendo sedimentos y
li d ¢ se sembrar_an especies de duna costera como rifionina, verdolaga de mar, uva
inea de costa
de mar y frijol de mar.
Pérdida de En las areas vqrdes del proyecto se contemplalla inclusion de. érpoles, los
cuales no deberan estar considerados dentro del listado de especies invasoras
C1 cobertura . . - o - )
vegetal publicado por la comision nacional del uso y conocimiento de la biodiversidad
CONABIO.
Se contratara de forma preferencial a obreros que residan dentro de la zona de
D3 Creacion de amortiguamiento del proyecto, tanto para la fase asociada como la
empleos construccion como los trabajos de mantenimiento y similares requeridos para
la fase de operacién.
Demanda de Para los servicio; gue requieran de mano Qe obra. se manifiesta.q.ue se
D1 servicios contrataran a residentes locales, como por ejemplo jardineros, servicios de
mantenimiento, servicios de limpieza, veladores, entre otros principalmente.
El promovente del proyecto recomendara a los propietarios de cada
Control departa_lmento que no podran ingregar mas dg un vehiculo al sitio del proyecto
D1 vehicular con objeto de impedir que se estacionen vehiculos en la calle paralela o en su
defecto sobre la carretera para acceder al complejo que conformara la vivienda
multifamiliar.

VI.3. Programa de vigilancia ambiental

El Programa de vigilancia ambiental tendré como funcion basica establecer un sistema que garantice
el cumplimiento de las indicaciones y medidas de mitigacion incluidas en el capitulo anterior, ademéas de
mantener un control de las actividades que se lleven a cabo durante las etapas del proyecto.

Asimismo, el programa de vigilancia ambiental, como en general todas las medidas de prevencién y
mitigacion del proyecto deben de ser transmitidas a todas las personas involucradas en cada una de las
etapas del mismo.

El monitoreo Ambiental se contempla realizar de la siguiente manera:

Etapa preliminar y de Construccion

Se designara a un responsable ambiental, el cual promovera y/o vigilara todas las acciones de prevencién y
mitigacion que sean requeridas.

Se llevaran a cabo recorridos periddicos de reconocimiento por parte del responsable designado por el
promovente, acompafiado por el responsable ambiental, para evaluar el correcto cumplimiento de las medidas
de prevencion y mitigacidn propuestas en este Estudio.

Se ingresara un aviso de inicio de obra al momento en que comiencen a preparase los trabajos de
preparacion del sitio, asi como el aviso de terminacién de obra al momento de finalizar los trabajos de
construccién a las autoridades correspondientes.

En los recorridos, se pondra especial atencién a que se cumpla con las siguientes especificaciones:

o Deberan existir botes de basura en lugares estratégicos y de acuerdo a los tipos de basura que se
genere.

e Las areas de conservacion deberdn estar delimitadas por cintas o sogas para evitar que sean

afectadas durante la etapa de construccion del proyecto.
PAG. 4 ) L
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o Durante la fase preliminar y de construccion, deberan encontrarse en el area letrinas portatiles para
uso de los empleados, por lo tanto, no se deben de encontrar evidencias de fecalismo al aire libre.

e La maquinaria y vehiculos no deberan expedir humos o ruidos excesivos y no se debera encontrar
evidencias de derrames de aceite o algun otro material de riesgo ambiental.

e Previas las labores de tumba de arboles se debera realizar un Ahuyentamiento de fauna, con objeto
que las aves que se encuentren en la zona se retiren.

o Se debera verificar previo los trabajos de retiro de la construccion abandonada que no exista ningun
mamifero o reptiles dentro de los escombros existentes..

En caso de que los puntos anteriores no se estén cumpliendo de la manera adecuada, 0 no se estén dando
los resultados adecuados, se deberan corregir inmediatamente.

V1.4. Seguimiento y control (monitoreo)

o Tanto el promovente del proyecto como la empresa consultora se encargaran de dar cabal
cumplimiento a las condicionantes establecidas en materia de impacto ambiental por parte de la
secretaria.

o Asi mismo, se deberan cumplir los siguientes procedimientos y condiciones particulares:

o Aplicar procedimiento 1.A. Procedimiento de supervision ambiental.

o Aplicar el Programa 2.A. Gestion de residuos solidos urbanos y de manejo especial.
o Aplicar el procedimiento 3.A. Prevencién y Atencién a derrames de hidrocarburos.

o Aplicar el procedimiento de reubicacién de fauna en caso de encontrar algunos de estos
especimenes dentro de los escombros del terreno

e Correcta canalizaciéon de aguas residuales de los bafios al sistema de tratamiento de aguas
residuales que consistira en un biodigestor autolimpiable marca rotoplas.

e Ejecucidn de las medidas de prevencidn y mitigacion descritas en el presente documento

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN LA ) )k
LOCALIDAD DE CHELEM, MUNICIPIO DE PROGRESO PAG. 5



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR

CONTENIDO

VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS. .......... 2

VI1.1. Descripcion y analisis del escenario Sin ProYECtO. ......cvvecveiiieiie i 2

VI1.2. Descripcion y analisis del escenario CON ProYECIO. ......vveiveiieeiieiiieesiiesiie e see e 3

VII.3. Descripcion y analisis del escenario considerando las medidas de mitigacion. ....................... 3

VIL.4. Evaluacion de alternativas. ............ccoveieieiiiiii e 4

VILS CONCIUSIONES ...ttt bbbttt 4
CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN LA ] )L
LOCALIDAD DE CHELEM, MUNICIPIO DE PROGRESO PAG. 1



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR

VIIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS.

VII.1. Descripcion y analisis del escenario sin proyecto.

Tal como se ha mencionado en este documento, el sitio del proyecto se encuentra en una zona que presenta
problemas de erosion costera debido a que muchas construcciones de casa habitacién se han desplantado
sobre el area que alguna vez albergé dunas costeras con vegetacion que le daba consistencia a la
mencionada permitiendo la retencidn de sedimentos.

Durante los trabajos de caracterizacion bidtica realizados se encontré que el predio en estudio se encuentra
desprovisto de vegetacién, salvo unas cuantas palmeras de la especie Cocos nucifera, las cuales no son
originarias de la peninsula de Yucatan, sino son una especie introducida con fines comerciales y
ornamentales. Tampoco se encontraron especies faunisticas relevantes toda vez que al no existir una
cobertura vegetal de importancia la fauna prefiere anidar, refugiarse y alimentarse en las areas colindantes a
la laguna costera y no en los remanentes de lo que fue un ecosistema de duna costera.

Sobre la costa se identificaron una serie de escolleras y estructuras de concreto hundidas sobre el mar,
indicador que los residentes existentes dentro del sistema ambiental propuesto intentan detener el proceso de
erosion costera que se presenta hoy en dia.

Asi mismo se manifiesta que gran parte del sistema ambiental del proyecto cuenta con viviendas unifamiliares
como multifamiliares destinadas a fines de segunda residencia. Se carece de vegetacion propia de un
ecosistema de matorral de duna costera, sino que en su lugar existen especies floristicas introducidas como
el flamboyan (Delonix regia) y nocivas como el almendro (terminalia catappa).
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Imagen VII.1. Sitio del proyecto sin proyecto.
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VII.2. Descripcion y analisis del escenario con proyecto.

Para describir de mejor forma esta seccién se generd un vector de las obras y actividades descritas en los poligonos
reportados en el capitulo Il de este estudio los cuales fueron sobre puestos en el ortomosaico generado por el
responsable de los trabajos de fotogrametria de la empresa consultora responsable de la elaboracion del estudio. Tal
como se puede observar, el proyecto incluird en ciertas zonas areas verdes asi como una zona de conservacion con
objeto de mejorar el estado actual del area de la barra arenosa existente, la cual se encuentra socavada por efectos de
las mareas.

Como se menciono en el capitulo correspondiente a la evaluacion de los impactos ambientales se manifiesta que se
modificaran los patrones de trafico en la zona por lo que muy posiblemente la calle colindante con el acceso a los
departamentos presente una afluencia vehicular en determinadas fechas del afio. Asi mismo se manifiesta que la
estructura visual del paisaje se modificard al existir una vivienda multifamiliar compuesta de departamentos y una
vivienda aislada.

Se puede resumir que la construccién del pretendido proyecto modificara de una forma muy neutral (segun la opinion del
responsable técnico de este documento) los elementos del paisaje existentes, toda vez que no existe una cobertura
vegetal bien definida y con una continuidad, asi como la modificacion total de la topografia de la barra arenosa
remanente.

©72016 INEG]
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Imagen VII.1. Sitio del proyecto con proyecto.

VII.3. Descripcion y analisis del escenario considerando las medidas de mitigacion.

Segun las medidas de prevencion y mitigacion propuestas se manifiesta que si se ejecutan debidamente los
procedimientos de supervisién ambiental, gestién de residuos sdlidos, atencién a derrame de hidrocarburos,
una correcta instalacion y gestion de las descargas de aguas residuales, ademas de crear de forma adecuada
las areas verdes propuestas asi como el &rea de conservacién en la zona de playa el sitio del proyecto podria
convertirse en un desarrollo inmobiliario ambientalmente responsable.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN LA ) )L
LOCALIDAD DE CHELEM, MUNICIPIO DE PROGRESO PAG. 3



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR

VIl.4. Evaluacion de alternativas.

Dada la naturaleza del proyecto, no existen otros sitios para la construccién del pretendido proyecto. El
promovente se ajusta a los lineamientos establecidos por los diversos instrumentos de politica ambiental
existentes como los programas de ordenamiento territorial y de desarrollo urbano, asi como el marco legal
aplicable de competencia federal.

VII.5 Conclusiones

En virtud de la informacién descrita a lo largo de estos siete capitulos se manifiesta que el sitio de pretendida
ubicacion del proyecto y la obra propuesta se ajustan perfectamente a los lineamientos establecidos por los
instrumentos de politica ambiental correspondientes a leyes, normas, reglamentos y programas de
ordenamiento asi como de desarrollo urbano.

Asi mismo las medidas de mitigacion propuestas se centran en impedir la contaminacion del suelo por
presencia de residuos solidos urbanos y de manejo espacial, ademéas de un posible derrame de aceites por
operacion de maquinaria mediante la ejecucion de labores de supervision ambiental en obra.

También se han considerado medidas de mitigacién como la creacion de areas verdes para impedir la erosidn
del suelo y la adaptacion de un area de conservacion con vegetacion de duna costera para atenuar el proceso
de erosion de la playa colindante con el predio que albergara al proyecto.

No obstante se declara que el presente estudio se elabord con las mejores técnicas y metodologias aplicables
para caracterizar tanto el sistema ambiental del proyecto como su zona de influencia y asi determinar los
impactos ambientales que se produciran.
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