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CAPITULO |

DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

.1 PROYECTO

1.1.1 Nombre del proyecto

Desarrollo Inmobiliario Paseo La Ceiba

1.1.2 Ubicacidn del proyecto

El proyecto se encuentra ubicado en los predios Tablajes 31851, 31850, 33390, 33391, 33392, 33393,
33394, 33395, 33396, 31846, 31847, 31848 y 31849, todos de la localidad de Xcanatun, Mérida,
Yucatan.

El plano de localizacidn se encuentra en el Anexo I, y en el siguiente capitulo se incluye una tabla con
las coordenadas geograficas del poligono que abarca.

1.1.3 Tiempo de vida util del proyecto
Construccién: 10 afos. Operacién: 100 aiios.
1.1.4. Presentacion de la documentacion legal

Anexo I.

|.2. PROMOVENTE

1.2.1. Nombre o razén social

Buenavista Inmobiliaria, S.A. de C.V.

1.2.2 Registro Federal de Causantes (RFC)

BINO60609JB3

1.2.3 Clave Unica de Registro de Poblacién (CURP)

No aplica.

1.2.4 Nombre y cargo del representante legal

Eliminado: Un rengldn. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se

considera informacion confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en base a la resolucion 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente afio.

1.2.5. Direccion del promovente o de su representante legal

Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacion confidencial la %ue contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en base a la resolucion 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente afio.

d Pag. 6
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.3 RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL

1.3.1. Razodn social

Consultoria Ambiente Sustentable, S.C.P.

1.3.2 Registro Federal de Contribuyentes

CAS100111TG6

1.3.3 Nombre del responsable técnico de la elaboracidn del estudio

Eugenia Correa Arce. - Licenciada en Administracion de Recursos Naturales. Master en Conservacién
de la Naturaleza y Gestion de Recursos Naturales Bidticos.

Cédula profesional: No. 4779679
1.3.4 Direccion del Responsable técnico del estudio
Calle 41-A no. 312 x 18 y 20, colonia Pedregales de Tanlum, Mérida, Yucatan.
Teléfono: 9257179. Fax: 9267290 ext. 14.

Correo electrénico: ecorrea@ambientesustentable.com
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CAPITULO II

DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.1 INFORMACION DEL PROYECTO

11.1.1 Naturaleza del proyecto

El proyecto “DESARROLLO INMOBILIARIO PASEO LA CEIBA”, consiste en la construccidn y operacién de
un complejo de un desarrollo inmobiliario habitacional tipo privado, en un poligono de 18,511.84 m?,
ubicado el area peri norte de la ciudad de Mérida, en una zona de desarrollo urbano.

Al predio se accede desde el periférico tomando la carretera federal Mérida — Progreso hasta la
interseccion en sentido oriente con la avenida La Ceiba, aproximadamente 6 kildmetros de proximidad.

Siendo el periférico una vialidad regional y en su momento el borde fisico que contenia la expansién de
la mancha urbana de Mérida, al ser rebasado por acciones del propio gobierno estatal para detonar la
expansion favoreciendo al mercado inmobiliario, en la ultima década, los desarrollos fuera del
periférico son autorizables segin el PDUMM-2012, pero mayor prioridad hoy dia aquellos terrenos
periurbanos, conectados e integrados; este proyecto forma parte de la consolidacidon que se estd
dando en la avenida de acceso al Club de golf la Ceiba.

a zona. Fotografia 2 Avenida La Ceiba: acceso al area del

proyecto.

El conjunto predial, se encuentra sin uso especifico, contando con una vialidad interna realizada en
afnos anteriores.

De manera general, el proyecto considera la construccién de un complejo habitacional de tipo privado,
gue contard con 30 villas y 42 departamentos, areas comunes recreativas y de servicios, como
gimnasio, terraza, piscina y cafeteria (sportsbar). Se habilitaran las vialidades de acceso y circulacidon
vehicular, asi como estacionamiento para habitantes y visitantes.

= Pag. 8
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La superficie total destinada para el proyecto, es de 18,511.84 m?, de la cual la construccién actual
(vialidad) ocupa 1,633.97 m? (9%), y las construcciones nuevas ocuparan 10,487.22 m?, es decir el 57%
de la superficie total del proyecto; se tendrd un drea natural de 6,390.65 m? (35%), que corresponden
a areas verdes ornamentales (5,173.53 m?) y dreas de conservacién (1,217.12 m?). Como medida de
compensacion ambiental, las dreas de conservacion, serdn mantenidas con la vegetacion actual y se
realizard el enriquecimiento con especies de flora nativa exclusivamente propias de la selva baja
caducifolia.

El drea del proyecto se encuentra parcialmente impactado por una vialidad de acceso (2,712.00 m?), y
el resto del predio estd cubierto de vegetacion secundaria derivada de selva baja caducifolia.

El acceso al proyecto es desde el periférico tomando la carretera federal Mérida — Progreso hasta la
interseccion en sentido oriente con la avenida La Ceiba, aproximadamente 6 kilémetros de proximidad.

‘ﬂ".“
5

Fotografia 3 Vialidad de acceso. Fotografia 4 Vegetacion en el area del proyecto.

El sitio del proyecto se encuentra ubicado en la unidad de gestion ambiental (UGA) MERO4-SEL_AP2,
de acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado de Yucatan
(POETCY) vigente, donde los usos de suelo compatibles son el de Desarrollos inmobiliarios de acuerdo
con la Ley de Desarrollos Inmobiliarios del Estado de Yucatan, vivienda unifamiliar y campos de golf,
entre otros. De acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano de Mérida 2012, vigente a la fecha, el drea
se encuentra en una zona calificada como area urbanizable.

En el sitio no se identificd ninguna especie de flora catalogada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo
gue no serd necesaria la ejecucién de acciones de proteccién.

Este proyecto requiere autorizacién en materia de impacto ambiental de jurisdiccion federal, debido a
gue las obras que se pretenden realizar afectardan ecosistemas costeros y porque contemplan la
instalacion y operacion de sistema de tratamiento de aguas residuales; por lo tanto, para dar
cumplimiento con la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente y su respectivo
Reglamento, se presenta este documento para su evaluacién en materia de impacto ambiental.

Adicionalmente, es importante resaltar que en este proyecto no se realizaran actividades consideradas
riesgosas, ni se generaran residuos peligrosos diferentes a los generados por actividades domésticas.

. . Pag. 9
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Seleccion del sitio

Los criterios considerados para la seleccion del sitio fueron los siguientes:

Que el area del proyecto sea apta para el desarrollo habitacional y que tenga las dimensiones
adecuadas para el desarrollo del proyecto.

Que la zona donde se encuentra permitiera a los habitantes, integrarse en un ambiente natural,
de manera seguro, cémodo, fresco y ademas exclusivo.

El sitio del proyecto no se encuentre dentro de algin Area Natural Protegida.
Que el sitio no presentara especies de flora catalogada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Que el sitio no esté catalogado como zona de interés arqueolégico.

Que se cuente con infraestructura para la disponibilidad de servicios para la operacién, como
energia eléctrica, agua y vias de acceso.

En este caso, no se realizaron andlisis comparativo con otros sitios alternos para la localizacién del
proyecto.

11.1.2. Ubicacion y dimensiones del proyecto

Ubicacion del proyecto

El proyecto se encuentra ubicado en los Tablajes 31851, 31850, 33390, 33391, 33392, 33393, 33394,
33395, 33396, 31846, 31847, 31848 y 31849, todos de la localidad de Xcanatun, Mérida, en la zona
norte de la ciudad de Mérida.

UBICACION DEL PROYECTO "DESARROLLO INMOBILIARIO PASEO LA CEIBA",
CARRETERA MERIDA-PROGRESO KM.13+700 RUMBO A LA CEIBA CLUB DE GOLF
8948 0W 844 0W 89°400°W 89736 0W 89°320W 89°280W
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Figura 1 Ubicacion del proyecto en el mapa de carreteras.
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Las coordenadas geograficas del perimetro del proyecto, que fueron obtenidos en campo mediante la
toma de datos con un Geoposicionador Satelital (GPS), como se muestran en la siguiente tabla.

Tabla 1 Coordenadas UTM del area del proyecto.

POLIGONO NORTE
PV X Y
1 226581.71 2334507.934
2 226579.25 2334557.402
3 226467.64 2334534.52
4 226465.19 2334688.293
5 226579.45 2334714.488
6 226589.57 2334509.868
DATUM: WGS84 ZONA 16N

UBICACION DEL PROYECTO DE "DESARROLLO INMOBILIARIO PASEO LA CEIBA"
CARRETERA MERIDA-PROGRESO KM.13+700 RUMBO A LA CEIBA CLUB DE GOLF

21°5'36"N
21°536"N

SIMBOLOGIA

@  VERTICE DEL PREDIO
LIMITE DEL PREDIO

COORDENADAS DEL PREDIO
COORDENADAS UTM
X Y
1, 226581.71 | 2334507.93
2. 226579.25 | 2334557.40
3 226467.64 | 2334534.52
4 226465.19 | 2334688.29
5
6

226579.45 | 2334714.49
226589.57 | 2334509.87

.
&
~
i
]

21°528"N

FIG. 4.- UBICACION DEL PROYECTO EN LA IMAGEN
SATELITAL

89°38'0"W 89°37'52"W

Figura 2 Poligono del proyecto.
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Dimensiones del proyecto

Actualmente el predio presenta afectacién de 2,712 m? que estd ocupado por una vialidad de acceso,
la cual serd parcialmente mantenida para el proyecto, a continuacién, se presenta la situacién actual
del predio de acuerdo al uso de suelo y/o comunidad vegetal:

Tabla 2 Condiciones actuales del predio.

PORCENTAIJE | USO DE SUELO Y/O TIPO DE
CONCEPTO SUPERFICIE (%) ey i
Construccion actual 2,712.00 15% Urbano
Vialidad acceso* 1,633.97 9% Urbano
Vialidad interna 1,078.03 6% Urbano
Area verde 15,799.84 85% Selva baja caducifolia
TOTAL 18,511.84 100%

*Serd mantenida para el proyecto.

A continuacidn, se presenta una tabla donde se desglosan las dimensiones del proyecto:

Tabla 3 Resumen del desglose de superficies del proyecto.

CONCEPTO SUPERFICIE PORCENTAIE (%)
CONSTRUCCION TOTAL (A+B) 12,121.19 65%
CONSTRUCCION NUEVA 10,487.22 57%
TOWNHOUSE (villas) 2,308.41 12%
DEPARTAMENTOS (A 'Y B) 1,694.69 9%
ACCESO A TOWNHOUSEY
DEPARTAMENTOS 2,283.69 12%
BANQUETAS 1,040.72 6%
SENDEROS 301.33 2%
CALLES 2,225.74 12%
CASETA 16.28 0%
CASA CLUB 259.52 1%
PISCINA 146.62 1%
TERRAZA 210.22 1%

CONSTRUCCION EXISTENTE 1,633.97 9%
VIALIDAD DE ACCESO 1,633.97 9%
AREA NATURAL 6,390.65 35%
AREA VERDE 5,173.53 28%
AREA DE CONSERVACION 1,217.12 7%

TOTAL 18,511.84 100%

La superficie de afectaciéon del proyecto a la comunidad vegetal existente, que corresponde a
vegetacion secundaria derivada de selva baja caducifolia, corresponde a 9,409.19 m?, considerando
que actualmente se tienen una afectacién por urbanizacién de 2,712.00 m?.
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Anexo se presenta un plano de conjunto del proyecto en el cual se muestra la distribucion total de las
obras que conforman el proyecto, a una escala que permita la visualizacidn objetiva de los detalles,
textos e imagenes.

11.1.3. Inversidn requerida

La inversion total para el desarrollo del proyecto es de $21,000,000.00 (VEINTIUN MILLONES DE PESOS
00/100 M.N.), la cual incluye el presupuesto destinado para las medidas preventivas, de mitigacién y
compensacion de los impactos ambientales, que es aproximadamente de $3,500,000.00 (TRES
MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS 00/100M.N.).

11.1.4. Urbanizacidn del drea y descripcion de servicios requeridos.

El drea del proyecto, se encuentra en la periferia norte de la ciudad de Mérida, colindando con
desarrollos urbanos residenciales privados existentes y en construccién. Dado que esta ubicado en una
zona urbanizable, se cuentan con servicios publicos:

e Acceso vehicular.

El acceso del predio es sobre la avenida existente, denominada La Ceiba, haciendo una breve escuadra
hacia el predio donde también existe una vialidad para acceder, por lo que no hay necesidad de crear
viabilidades nuevas.

La capacidad de servicio de la Avenida La Ceiba es categoria B bajo nivel de saturacion, ya que en
analisis de aforo en 3 diferentes periodos de a una hora cada uno, tuvo un rango de 72 a 135 vehiculos
por hora, lo que se considera como estable; se pudo apreciar el movimiento de bicicletas y carritos de
golf.

F

Fotografia 5 Acésd ala Priv-véda La Ceiba. Fotografia 6 Urbanizacién de la zona del proyecto.
e  Agua potable

Red de agua potable. La zona no cuenta con servicio de agua potable en red, se sirve de forma
auténoma y a costo de los desarrollos inmobiliarios, ahi su denominacién de privados.

La zona no tiene capacidad en red, excepto para las comisarias que el Ayuntamiento de Mérida
atiende; el resto opera, mantiene y administra el sistema estatal de la Junta de Agua Potable y
Alcantarillado de Yucatan (JAPAY).
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El abastecimiento de agua potable para el desarrollo, serd a través de un pozo de aprovechamiento,
para lo cual se tramitarad previamente ante la Comision Nacional del Agua (CONAGUA), su permiso
correspondiente.

e  Energia eléctrica y alumbrado publico.

La zona de ubicacion del proyecto, se encuentra servida de energia eléctrica en alta, media y baja
tensidén por la CFE, de forma aérea al llegar a la zona de acceso del club La Ceiba; todo el recorrido de
la avenida de acceso hasta llegar al pdrtico es subterrdneo; considerando que el proyecto del
desarrollo motivo de estudio es del tipo privado en régimen de propiedad en condominio, serd
también de tipo subterrdneo, lo que le permitird una imagen urbanistica y visual. El proyecto de
electrificacion serd conforme a las bases que establezca la entidad federal.

e  Teléfonos.

La empresa de telefonia contiene red y posteria de madera en la zona de ubicacién, por lo que se
puede considerar que es factible la ampliacion de los servicios en la zona.

° Tratamiento de sodlidos.

La zona no contiene infraestructura para el tratamiento de los residuos sélidos, la recolecciéon de
desechos sdlidos domiciliarios el ayuntamiento los presta sélo en las dareas en los que la
municipalizacién obliga, pero no en casos de ser desarrollos privados. Este desarrollo, debera resolver
su servicio de recolecciéon de desechos sélidos en base a su organizacién condominio.

e  Drenaje sanitario.

Por ser un desarrollo habitacional del tipo privado, debera resolver la recoleccién, conduccion y
tratamiento conforme a normas federales y estatales, pues la zona no contiene red de drenaje
sanitario. Por el nimero de viviendas que propone, la ley de Desarrollos inmobiliarios prevé que puede
ser resuelto a través de biodigestores individuales y/o colectivos.

e  Red de aguas pluviales.

La zona no contiene red para la recoleccion de agua pluvial; tanto la Avenida La Ceiba como el interior
del Desarrollo habitacional y club de golf, no cuentan con guarniciones ni aceras, por lo que el
pavimento se une a los jardines muy bien cuidados, Dichas areas verdes funcionan como “jardines de
lluvia” sin tener problemas de encharcamiento por acumulacién de agua. Los dias de recorrido para
levantamiento fotografico y de usos de suelo de la zona, llovid los dos dias y no se apreciaron
encharcamientos.

° Viviendas existentes en el drea de influencia.

La vivienda existe es del tipo desarrollo inmobiliario habitacional residencial medio y residencial, con
formas arquitectdnicas de las conocidas como modernas o contemporaneas.

Conservan formas lineales, predomina el macizo sobre el vano, limpieza de formas y de combinacién
de texturas, predomina el sistema constructivo de vigueta y bovedilla, predomina el color blanco y se
conserva el area ajardinada dentro de la vivienda. Se caracteriza la zona por contener vivienda
unifamiliar en lotes con dimensiones cdémodas para el desarrollo de las funciones de familias jévenes
con predominio de menores (nifios y adolescentes).
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En la avenida de acceso al pdrtico privado del club de golf, encontramos vivienda unifamiliar
residencial y pequefias privadas también con vivienda tipo residencial. Puede encontrarse vivienda
unifamiliar en construccidn. Al entrar ya a la privada en régimen de condominio denominado Club de
golf La Ceiba, ahi existen exclusivamente viviendas unifamiliares tipo residencial.

La densidad habitacional en la zona habitada es predominante es baja. La categorizacién de residencial
contempla coeficientes de ocupacion menores. Lotes con una superficie mayor de 250 m?, pudiendo
encontrar lotes de hasta de 1,000 m? o mas.

Descripcion de los servicios requeridos

En la etapa de construccion, se requiere contar con materiales de construccidn, maquinaria,
herramientas, personal e insumos como combustible, agua, personal y viveres. Todo ello estara a cargo
de la empresa responsable de la obra, la cual, dada su giro comercial, debera estar preparada para
solventarlos, sin generar problema alguno en las localidades vecinas.

La energia eléctrica serd abastecida por la Comision Federal de Electricidad (CFE), disponible para las
villas y departamentos. El agua requerida para la construccion, se proveerd a través de un pozo de
extraccion (previa autorizacion de CONAGUA), o bien sera adquirido de servicios particulares (pipas).

La maquinaria y equipo que serd empleada en la etapa de construccidn es la siguiente:

Tabla 4 Maquinaria y equipo requerido en la etapa de construccion.

ACTIVIDAD EQUIPO CANT. | TIPO DE COMBUSTIBLE
Retroexcavadora 1 Diesel
Construccion Taladros eléctricos 4 Electricidad
Revolvedora de 1 saco 1 Gasolina
Sierra circular 1 Gasolina

Durante la etapa de operacion los servicios que seran requeridos son los siguientes:

e Energia eléctrica: el suministro serd abastecido, previo convenio, por la Comisidon Federal de
Electricidad.

e Agua potable: el abastecimiento de agua para las actividades de los departamentos, estara
proviso por pozos de abastecimiento. El agua para consumo humano, se adquirira a empresas
purificadoras.

e Drenaje pluvial: |a infiltracion del agua de lluvia se hace realizara directamente al subsuelo,
puesto que casi el 35% de la superficie del predio se mantendra libre de construccion.

e Manejo de aguas residuales domésticas: se instalaran biodigestores individuales y colectivos
para el tratamiento de aguas residuales, que cumpla con los requerimientos normativos para el
tratamiento y manejo de las aguas que se generen de las actividades domésticas.

e Manejo de residuos: se contard con un area comun para almacenar temporalmente los
residuos domeésticos, para cuyo transporte se contratara el servicio recoja de la localidad para
su disposicidn final al sitio autorizado por el Ayuntamiento.
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BUENAVISTA

INMOBILIARIA

11.2. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

El proyecto “DESARROLLO INMOBILIARIO PASEO LA CEIBA”, contempla la construccién de un conjunto de 72
unidades distribuidas en un esquema que reduce las areas de calle y maximiza las dreas comunes, estara
compuesto por 30 villas o town houses y 42 departamentos, distribuidos en cuatro secciones, con una altura
maxima de 3 niveles, se contara con 4reas comunes y de servicios, consistentes en una casa club con gimnasio,
cafeteria (sportsbar), piscina, terraza; vialidades de acceso y circulacién, caseta de vigilancia y sistema de
tratamiento de aguas residuales. De manera general el proyecto estara conformado de la siguiente manera:

PARQLE
CENTRAL COMON

CASA CLUB (150 w2

PARQUT
LATIRAL

Paraue
LATIRAL

GLORIETA
DE MENVINIDA

ACCESO
Y CONTROL

Figura 3 Esquema del desarrollo inmobiliario.
Tabla 5 Desglose de componentes del proyecto.

CONCEPTO SUPERFICIE PORCENTAIJE (%)

CONSTRUCCION TOTAL (A+B) 12,121.19 65%
CONSTRUCCION NUEVA 10,487.22 57%
TOWNHOUSE (villas) 2,308.41 12%
DEPARTAMENTOS 1,694.69 9%
ACCESO ATOWNHOUSE Y DEPARTAMENTOS 2,283.69 12%
BANQUETAS 1,040.72 6%
SENDEROS 301.33 2%
CALLES 2,225.74 12%
CASETA 16.28 0%
CASA CLUB 259.52 1%
PISCINA 146.62 1%
TERRAZA 210.22 1%
CONSTRUCCION EXISTENTE 1,633.97 9%

VIALIDAD DE ACCESO 1,633.97 9%
AREA NATURAL 6,390.65 35%
AREA VERDE 5,173.53 28%
AREA DE CONSERVACION 1,217.12 7%
TOTAL 18,511.84 100%
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Las 42 unidades, conformadas por 30 villas y 42 departamentos, tienen modelos diferentes, pero
enmarcados en el mismo estilo de vida y servicios, cada uno contara con caracteristicas y los servicios
de una casa habitacién, y se tendran convencional, considerando en su disefio la adecuacién y
utilizacién positiva de las condiciones ambientales de la zona, como son la orientacién norte-sur y la
vista hacia areas verdes, esto con el objetivo que se puedan mantener durante el proceso constructivo,

la vida util del proyecto y la utilizacion de sus habitantes.

I 30 VILLAS PREMIUM (TOWN HOUSES)
Recibidor

Area social flexible: sala, comedor y cocina
Recdmara con closet vestidor y bafio

Recdmara con closet y bafio

Terraza social

Bafio de visitas

Closet de blancos

Area de servicios (lavado, bodega, hamaca)
Estacionamiento para 2 vehiculos

Bodega

Opcidn de crecimiento hasta 2 recdmaras extras.

I 8 DEPARTAMENTOS PREMIUM

Area social flexible: sala, comedor y cocina
Recdmara con closet vestidor y bafio
Recdmara con closet y bafio

Terraza social

Closet de blancos

Area de servicios (lavado, bodega)
Estacionamiento para 1.5 vehiculos

I 2 DEPARTAMENTOS FLAT

Area social flexible: sala, comedor y cocina
Recdmara con closet vestidor y bafio
Recdmara con closet y bafio

I 16 DEPARTAMENTOS SINGLE

Area social flexible a doble altura

Comedor y cocina

Recdmara en mezanine con closet vestidor y bafio
Roof Garden (terraza)

Terraza social

Area de servicios y Closet de blancos
Estacionamiento para 1.5 vehiculos

Terraza social
Area de servicios y Closet de blancos
Estacionamiento para 1.5 vehiculos

16 DEPARTAMENTOS DUPLEX
Area social flexible: sala, comedor y cocina
Recdmara con closet vestidor y bafio
Recdmara con closet y bafio
Terraza social

Area de servicios y Closet de blancos
Estacionamiento para 1.5 vehiculos

Figura 4 Esquema y descripcidn de tipos de villas y departamentos.
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A continuacidn, se describen los componentes del proyecto:

CONSTRUCCION

VILLAS Y DEPARTAMENTOS:

Se contardan con 4 secciones de edificios, que albergaran las 72 unidades (30 villas y 42
departamentos). La descripcion se presenta en la tabla anterior.

Cada departamento o villa, tendra su area de estacionamiento y areas de acceso.
AREAS COMUNES:
Casa club.

Se contara en la parte central oeste, con el edificio de la casa club, que contard con 3 niveles, con
piscina, terraza, canal de nado, gimnasio, cafeteria (sportsbar), drea compartida de trabajo
(cowork), sanitarios con lockers y regaderas, y un drea de sauna.

Caseta de acceso.

En el acceso al este se contard con una caseta para el control y vigilancia del acceso de personas al
desarrollo, se contara con vigilancia las 24 horas del dia, en dicha caseta se contara con un sanitario.

Vialidades
El desarrollo contara con un unico acceso, desde la Avenida La Ceiba (vialidad privada existente), y
se habilitaran dos calles internas para la conduccion a los edificios de departamentos vy villas, que

también conduciran a las dreas comunes (casa club). Las calles seran pavimentadas y se contara con
banquetas, todas las calles serdn de doble sentido.

AREA NATURAL

Area verde: Se habilitardn areas verdes alrededor de las construcciones y en la parte central del
proyecto, las cuales estardn compuestas por vegetacidon ornamental.

AREA DE CONSERVACION

Area de conservacion: Se contard con dreas destinadas a la conservacion de la vegetacion, donde se
realizard la restauraciéon del drea previamente impactado y perturbado, con la reforestacion
exclusivamente con especies nativas propias de la vegetacion de la region.

El predio se encuentra ya delimitado en la parte este, por una barda con una altura aproximada de 2
m., se considera la instalacién de una barda perimetral. En el Anexo fotografico, se muestran las
condiciones actuales de la delimitacién del predio.
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1.2.1. Programa General de Trabajo

El proyecto de construccidon se realizard en tres etapas en los siguientes 10 afios, se espera que la
operacion sea de manera permanente, para lo cual se le dard el mantenimiento correspondiente. Las
actividades que componen estas etapas se presentan en el siguiente cronograma.

Tabla 6 Cronograma de actividades.

TIEMPO (afos)
ETAPA ACTIVIDAD
1 2-10 11 -Permanente->
Delimitacion del area X
PREP. - —
Remocién vegetacion X
Excavaciones, nivelacidon y compactacion X
> Obra civil X X
8 Implementacion de sistema eléctrico X X
g Implementacién del sistema hidrosanitario X X
3 - p
= Carpinteria X X
(ZD Equipamiento de bafios y cocina X X
© Acabados
Arreglo paisajistico
Habitacion ->
O-M — —_————————
Mantenimiento ->

0-M: Operacion y Mantenimiento.
P: Permanente.

Actualmente se han realizado los estudios de campo correspondientes, y se han iniciado los tramites
administrativos, en los que se incluye el motivo de este documento para obtener la autorizacién en
materia ambiental. En cuanto al disefio arquitecténico se ha superado la etapa del disefio exterior y la
distribucidn de las areas de los departamentos y villas, por lo que el diseiio de los interiores, acabados
y demas detalles se desarrollan de manera paralela a los tramites administrativos.

No se prevé la ejecucidn de obras provisionales mayores, considerando Unicamente la habilitacion de
un sitio de resguardo de materiales y herramientas a cargo de un vigilante, construido a base de
madera y laminas de cartén petrolizadas, ademas de la instalacién de letrinas portatiles para el servicio
de los trabajadores.

En su caso, se seleccionara preferentemente el sitio donde actualmente esta habilitado el camino de
acceso vehicular. Al terminar la obra, estas estructuras serdn retiradas y el sitio sera restaurado. El
material Util podra ser ocupado en otra obra similar y en caso de que el material se encuentre en
estado inconveniente, serd desechado como residuo sélido en el sitio que establezca el Ayuntamiento.

No esta previsto el almacenamiento de combustibles, la reparacién de vehiculos en el predio, ni el uso
de explosivos o materiales riesgosos. No se considera una etapa de abandono, pues es intenciéon que
duren las estructuras de los departamentos por un largo tiempo, reciban mantenimiento periddico y se
preserven como integrantes permanentes del paisaje local, prestando servicio a sus habitantes.
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11.2.1.1 Estudios de campo y gabinete.
Los estudios de campo y gabinete que se realizaron previamente fueron los siguientes:

e De flora y fauna: Mediante recorridos de campo y observaciones, realizados durante el mes de
julio de 2017.

e Georreferenciacion del area: levantamiento topografico.
e Estudio de impacto urbano.

e Estudio de impacto vial.

11.2.2 Representacion grafica local.

Anexo se presenta el plano del proyecto y a continuaciéon se presentan imdagenes de ubicacién en
planes y programas:

UBICACION DEL PROYEC TO 'DESARROLLO INMOEILTARIO FASEO LA CEIEA™,
CARRETERA MERIDA-PROGRESO KM.13+700 RUMBO A LA CEIBA CLUB DE GOLF
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Figura 5 Ubicacion del proyecto en UGA del POETY.
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UBICACION DEL PROYECTO "DESARROLLO INMOBILIARIO PASEO LA CEIBA",
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FIG.6.- UBICACION DEL PROYECTO EN EL MAPA DE
UGAS DEL POETCY.
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Figura 6 Ubicacidn del proyecto en UGA del POETCY.

UBICACION DEL PROYECTO DE “DESARROLLO INMOBILIARIO PASEO LA CEIBA"
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FIG. 13 - UBICACION DEL PROYECTO EN EL PLANO DEL PROGRAMA
DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE DE MERIDA.
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Figura 7 Ubicacion del proyecto en el PDU de Mérida.

Pag. 21

B
AmbienteSustentable

Consultoria y Gestién Ambiental



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
BU E NAV' STA CONSTRUCCION Y OPERACION PASEO LA CEIBA

PNMOEBTLTARLDA XCANATUN, MERIDA, YUCATAN

11.2.3 Etapa de Preparacion del sitio y construccién.

Preparacidn del sitio

La preparacién del terreno consistira en:

e Remocion de vegetacion

El sitio se encuentra en una zona de desarrollo urbano, presentando vegetacidon secundaria derivada
de selva baja caducifolia. No se identificaron especies de flora protegida. Se realizara la remocién de la
vegetacidn que consiste en herbdceas y arbustos que se encuentren directamente el area de
construccidn. La superficie de afectacidon por la remocion de vegetacion secundaria, es de

P =

Fotografia 7 Condiciones actuales del predio. Fotografia 8 Vegetacion secundaria que sera
removida.

Se efectuara una limpieza a base de maquinaria pesada para el retiro de la capa vegetal existente que
es de aproximadamente 0.30 cm. y el retiro de vegetacion secundaria. Se efectuara una compensacién
de dreas con material pétreo para dejar el terreno bandeado, acumulando los excedentes de piedra y
tierra en monticulos distribuidos en diferentes partes del terreno para su uso posterior.

El tipo de material por remover sera troncos, ramas, hierbas, escombro y basura, los cuales seran
retirados del predio y trasladados al sitio de disposicion final que establezca el Ayuntamiento
Municipal.

e Excavaciones, nivelaciéon y compactacion del terreno

Se efectuardn las excavaciones con maquinaria para realizar la cimentacidén de la infraestructura, de
acuerdo a los criterios técnicos. La nivelacidén del terreno serd minima puesto que no se tiene una
pendiente importante, se realizard en el drea donde se establecera la obra civil, mediante el
levantamiento y nivelacidn con transito y nivel fijo, para en su caso rellenarlo de arena, producto de las
excavaciones y en caso de requerirse se podrd obtener a terceros mientras sean de proveedores
autorizados para su comercializacion. La compactacidon se hard con pinzén de mano, compactadora
portatil, o en su caso con equipo motorizado.
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Sedalizacion

Una vez nivelado y compactado el terreno, se procede a ejecutar la division y sefializacion de la
superficie que ocupara cada componente de los condominios, incluyendo las dreas de servicios,
utilizando para ello marcas de cal y balizas.

Etapa de Construccidn

El programa general de trabajo para la construccién del proyecto de acuerdo al cronograma de
actividades expuesto anteriormente, se realizard en una etapa que tendrd una duracidn total de 10
afios. El procedimiento constructivo es el que se utiliza de manera comun en la labor de construccién
de las viviendas en la zona.

La fase de construccion comprende las siguientes actividades:

e Obra civil.

Plantilla de concreto: se refiere a la colocacién de una capa de concreto en el suelo ya
apisonado directo a tierra con el fin de contar con una superficie sdlida sobre la cual se puedan

realizar las actividades de construccion.

Habilitado de acero: esto implica la fabricacién de los elementos estructurales con varillas de
acero de diversos didmetros y su colocacion en los sitios correspondientes, para establecer la
estructura que conformara los niveles de los departamentos.

Losa de concreto: la losa se refiere al vaciado de concreto para la conformaciéon del piso
(firmes) y techos de cada uno de los espacios del proyecto antes mencionado.

Colocacion de muros de block: el levantamiento de las paredes de cada componente de los
departamentos, se realizara después de haber establecido los diversos niveles que la
conformaran, cerrando de esta forma la estructura de éstos, y procediendo al levantamiento de
las paredes internas que conformaran las divisiones y areas disefiadas para cada componente
de los departamentos.

Colado de trabes y castillos: el colado de trabes y castillos se refiere al vaciado de concreto en la
estructura de acero previamente colocada, para asi conformar los elementos que daran solidez
a las areas planeadas.

Cadena de nivelacion: esto se refiere a la colocacién de esta cadena por encima de los muros,
gue forman parte de la estructura de cada componente de los departamentos, con el fin de que
el techo se asiente de manera nivelada.

Losa de vigueta y bovedilla: la colocacidon de viguetas y bovedillas daran forma a los techos de
cada uno de los niveles de cada componente de los departamentos.

Acabados en muros: los acabados de muros se realizardn de manera manual y segun las
especificaciones de textura que el disefio arquitectonico indique, de tal manera que los muros y
las paredes, tanto internas como externas de cada componente de los departamentos, estén
listas para su acabado final.

Pisos y enlosado de bafios y cocina: el enlosado se refiere a la colocacion de las losetas de las
paredes de los banos de los departamentos y cocina, y de los diversos tipos pisos en las demas
areas de los departamentos.

Habilitacién del camino vehicular a través de la nivelacion y compactacion del area.
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¢ Instalacién de la infraestructura para el agua potable.

Colocacion de los muebles de los bafios y de cocina en cada villa y/o departamento, asi como de las
tuberias y accesorios de plomeria necesarios para el suministro de agua y el drenaje de la cocina y
bafios. Los departamentos, contard con sistema sanitario interior y conexidon al sistema de
tratamiento de aguas residuales de acuerdo a las normas vigentes. El abastecimiento de agua sera
a partir de un pozo de aprovechamiento, previa autorizaciéon de CONAGUA.

e Sistema de tratamiento de aguas residuales.

Para el tratamiento de las aguas residuales que sean generadas por las actividades domésticas, se
contaran para las 30 villas con un biodigestor individual, y para los departamentos con
biodigestores colectivos.

e Electrificacion.

La red de la instalacion eléctrica, consistird en la ubicacidén y cableado de las salidas de energia y
alumbrado de todas las dreas de los departamentos, villas y dreas comunes.

e Limpieza final

La limpieza final es el proceso en el que se recolecta la basura generada en el proceso, asi como
también se lavan las nuevas instalaciones con el fin de entregar la obra de la manera mas limpia
posible. Se retiraran las obras instaladas de manera provisional.

e Arreglo paisajistico

Una vez finalizada la construccién de los departamentos, se procederd a la reforestacién vy
restauracién de las dreas verdes, esto se realizard con especies propias de la regidn y del paisaje
costero del estado.

Los materiales de construccién seran adquiridos de proveedores establecidos y autorizados por las
entidades correspondientes. La empresa constructora se abstendrd de abrir nuevos bancos de
material.

Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto durante etapa de preparacién y
construccion

Como se menciona anteriormente, se forjard un pequefio almacén de materiales de construccion y
herramientas, ademas del resguardo de los trabajadores en los tiempos de descanso y alimentacién.
Serd construido a base de madera y l[dminas de cartén petrolizadas y estara a cargo de un vigilante.
Una vez finalizada la construccion, serd desmontada, dejando limpio el terreno y el material sera
llevado a otro sitio para su posterior reutilizacién.

Durante la construccidn, se podra instalar una letrina portatil para el servicio de los trabajadores, para
lo cual se contratara a una empresa autorizada para su mantenimiento permanente durante la etapa
de construccion. Serd sumamente importante, se instruya a los trabajadores y se vigile que no se
realicen las necesidades fisioldgicas al aire libre, dentro o fuera del area del proyecto.
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11.2.4 Etapa de Operacion y Mantenimiento.

Etapa de Operacidn

La etapa de operacion se realizara de manera total una vez finalizada la construccidon de todos los
componentes del desarrollo habitacional o complejo.

No existe un programa como tal, sin embargo, como todo complejo habitacional, la operacién del
proyecto se centra en las actividades cotidianas que desarrollardn sus habitantes, como es la
preparacion de alimentos, el uso de sanitarios, pernocta, generacién de residuos y ruido, y desarrollo
de actividades de recreativas y de esparcimiento.

Las lineas de abastecimiento y distribucién de energia eléctrica, estardn a cargo de la Comision Federal
de Electricidad. El abastecimiento de agua potable sera suministrado por pozos.

Se contard con areas comunes para el almacenamiento temporal de los residuos sélidos domésticos,
los cuales seran trasportados por una empresa autorizada, hasta el sitio de disposicién final que
determine el Ayuntamiento.

La vigilancia del cumplimiento de las medidas de mitigacién y de las condicionantes dictadas en
materia de impacto ambiental le corresponde a la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales
y a las autoridades sectoriales correspondientes.

Etapa de Mantenimiento

Considerando las condiciones de humedad del sitio donde se ubica el proyecto, es conveniente llevar a
cabo labores de mantenimiento y en su caso reparaciones, cuya periodicidad dependera de la calidad
de los materiales empleados en la construccién, la intensidad de uso de los departamentos y el interés
de sus habitantes por evitar el deterioro. Sin embargo, no es conveniente establecer de antemano un
programa de mantenimiento, pues como se menciona rigen variables no susceptibles a dimensionar en
este momento.

El mantenimiento es responsabilidad de los propietarios o habitantes de los departamentos y villas, y
podra consistir en el pintado de paredes y de la herreria, impermeabilizacién de techos, engrase de
pernos y bisagras, limpieza de pasillos, revision de tuberias y cableados y de todo aquello que pudiera
deteriorarse y generar un peligro o incomodidad.

En el caso de los sistemas de tratamiento de aguas residuales, que seran instalados en el complejo, se
le debera dar el mantenimiento con la periodicidad que se especifica, esto con el objetivo de cumplir
con las normas establecidas.

11.2.5. Etapa de abandono del sitio

No se contempla el abandono de los departamentos, por lo que con mantenimiento y cuidados tendrd
una duracidn indefinida.

11.2.6. Utilizacién de explosivos

No se utilizaran explosivos en ninguna etapa del proyecto.
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BUENAVISTA

I NMOBILIARIA

11.2.6. Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmdésfera.

La construccidn y operacidn de proyecto lleva consigo la generacion de residuos solidos y descargas de
aguas residuales. En la siguiente tabla se encuentra un resumen y posteriormente se describen los
tipos y cantidades de residuos a generar, asi como su posible efecto en el drea de influencia y el

manejo y disposicidn final que se le dara en las diferentes etapas.

Tabla 7 Resumen de la generacion de residuos y emisiones.

ETAPA DE
P ESTADO TIPO FUENTE CLASIF. DESTINO
GENERACION
" . -, Limpieza . Sitio de disposicién final
PREPARACION S6lido | Organico: vegetacin preliminar No peligroso municipal autorizado.
DEL SITIO Sélido | Inorgénico Limpieza No peligroso Reutilizacion en la obra.
& P Pelg Sitio de disposicion Fina
" - Proceso de . Sitio de disposicion final
Sélido | Inorgédnico: Empaques . No peligroso - )
construccion municipal autorizado.
Sélido Inorgdnico: Residuos de Proceso de No peligroso | Reutilizacién en otras obras
CONSTRUCCION construccion construccion pelie
L Orgdnico: desechos de Consumo . Sitio de disposicién final
Solido . No peligroso - )
alimentos humano. municipal autorizado.
.. . Servicios . Letrinas portatiles /
Liquido | Aguas residuales sanitarios No peligroso Biodigestores.
T las &
" Residuos orgdanicos e odas las dreas . Sitio de disposicién final
S6lido inorgdnicos de los No peligroso municipal autorizado
OPERACION & departamentos P '
.. . Bafios, cocinas . -
Liquido | Aguas residuales y lavadero No peligroso | Biodigestores.

ETAPAS: PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

e Material vegetal.

Clasificacion: Organico. Solido. No peligroso.

Cantidad: 0.5 m3/ha.

Descripcidn: La limpieza del sitio previo a la construccién, requerird la remociéon de vegetacién
consistente en pequefios arbustos y hierbas, algunos ejemplares arbdreos, asi mismo se requerird
remover residuos sdlidos que se encuentren en el sitio.

Posibles Efectos: Riesgo de incendio, contaminacién visual y plagas.

Manejo y Disposicidon Final: Seran acopiados y trasladados al sitio de disposicidn final autorizado por el

Ayuntamiento.

e Rechazo de construccion

Clasificacion: Inorganico. Sélido. No peligroso.

Cantidad: 2 m2.
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Descripcidon: En el proceso constructivo se generan desperdicios de materiales constructivos que
podrdn ser aprovechados para rellenos lo que significa que no se genera en si un residuo.

Posibles Efectos: Contaminacion visual, riesgo de accidentes.

Manejo y Disposicion Final: Se reutilizaran en la obra para rellenos y los que no puedan ser empleados
en esto, serdn acopiados y trasladados al sitio de disposicion final autorizado por el Ayuntamiento.

e Residuos de alimentos.
Clasificacion: Organico. Sélido. No peligroso.
Cantidad: 100 gr/diario/obrero.

Descripcidon: En la diaria preparacion y consumo de alimentos por parte de los empleados en la
construccidn, se generan residuos organicos de alimentos.

Posibles Efectos: Malos olores, Lixiviados, Proliferacién de insectos y contaminacién visual.

Manejo y Disposicion Final: Se dispondran contenedores con tapa en sitios cercanos a los lugares
donde se realicen mayormente estas actividades, y seran acopiados y trasladados al sitio de disposicion
final autorizado por el Ayuntamiento.

e Empaques de alimentos.
Clasificacion: Inorganico. Sélido. No peligroso.
Cantidad: 50 gr/diario/obrero.

Descripcion: En la diaria preparacion y consumo de alimentos por parte de los empleados en la
construccion, se generan residuos inorganicos, como envases, bolsas y otros productos de plastico y/o
cartén.

Posibles Efectos: Malos olores, Contaminacidn visual.

Manejo y Disposicion Final: Se dispondran contenedores con tapa en sitios cercanos a los lugares
donde se realicen mayormente estas actividades, y seran acopiados y trasladados al sitio de disposicion
final autorizado por el Ayuntamiento.

e Aguas residuales.
Clasificacidn: Liquidos. Sanitarios. No peligrosos.
Cantidad: 700 gr/obrero.

Descripcion: Producto de la evacuacién de fluidos corporales y el aseo personal se generan aguas
residuales de tipo doméstico compuestas principalmente de urea, materia orgdnica, organismos
coliformes y detergentes.

Posibles efectos: Malos olores, insectos y vectores y lixiviados.

Manejo y Disposicion Final: Se instalara una letrina portatil de manera temporal, a la cual se le dara el
mantenimiento adecuado a través de la contratacién de una empresa autorizada.
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ETAPA DE OPERACION

La generacién de residuos en la etapa de operacion, iniciara a partir de la habitacién de los
departamentos, y sera responsabilidad de sus habitantes su correcto manejo y disposicion. De manera
general, los residuos que se esperan generar son los siguientes:

e Residuos Domésticos.
Clasificacion: Organicos e Inorganicos. Sélidos. No peligrosos.
Cantidad: 1 kg/habitante/dia.

Descripcidn: Derivados de las actividades humadas cotidianas, se generardn residuos de tipo
domeéstico.

Posibles Efectos: Insectos, vectores y roedores; lixiviados y contaminacién visual.
Manejo y Disposicién Final: Se prevé el acopio y recoleccién por el servicio de limpieza y recoja
designado por el Ayuntamiento.
e Aguas residuales domésticas.
Clasificacion: Liquido. Sanitario.
Cantidad: 1.37 litros por segundo (Ips) (117.99 m3/dia).

Descripcidn: Producto del metabolismo humano, se generardn aguas residuales, principalmente negras
y jabonosas.

Posibles Efectos: Reduccion en las posibilidades de uso y contaminacion del acuifero.

Manejo y Disposicidon Final: Seran conducidas a los biodigestores para su tratamiento y posterior
conduccién a pozos de absorcién.

11.2.8. Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos

Residuos sdlidos urbanos

El sitio de disposicion final de los residuos sélidos urbanos mdas cercana al area del proyecto,
corresponde al Relleno Sanitario de Meérida, por lo que, durante la etapa de preparacién y
construccidn, la empresa contratista, deberd acopiar los residuos generados en botes con tapa vy
trasladarlos periddicamente a dicho sitio, o bien realizar la contratacién del servicio de recoleccién
municipal. En la etapa de operacidn, se contard con sitio de acopio de los residuos sélidos,
clasificandolos en orgdnicos e inorganicos, y serdn recolectados por una empresa autorizada o en su
caso enviados por los habitantes de los departamentos al sitio correspondiente.

Aguas residuales

Para el tratamiento de las aguas residuales que sean generadas por las actividades domésticas, se
instalard de manera individual en las villas y colectiva en los departamentos, un sistema de tratamiento
de aguas residuales de la marca comercial ROTOPLAS, tipo STAR Il, el cual esta certificado por la
Comisién Nacional del Agua, bajo la Norma Oficial Mexicana NOM-066-CNA-1997 (Registro No. CP-
0057-CNA/00). (ANEXO IV DOCUMENTOS TECNICOS).
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Este sistema incluye un tratamiento preliminar de las aguas residuales de tipo doméstico, consistiendo
en una fosa séptica prefabricada completamente hermética, que estard conectada a la red
hidrosanitaria de las villas o departamentos, que al recibir las descargas de aguas residuales y
retenerlas un periodo determinado ocasionard la separacién parcial de los sélidos suspendidos,
digerird una fraccién de la materia orgdnica presente y retendra temporalmente los lodos, natas y
espumas generadas.

La fosa séptica prefabricada, de acuerdo a las especificaciones técnicas de la marca comercial, esta
compuesta por una camara de digestion y un ascendente, dispone de una tapa para inspeccion y
mantenimiento, y esta disefiada para dar servicio a 5 personas en areas urbanas y 8 personas para
medio rural, la capacidad de trabajo es de 1,050 It.

Tipo de efluente a tratar:
El efluente corresponde a las aguas residuales domésticos y de servicios, con la siguiente composicién
tipica:

Tabla 8 Composicion tipica de un efluente de agua residual.

CONTRIBUYENTE (el g dtitadlen)
(mg/1)
Sélidos en total 420
Sélidos Disueltos en total 376
pH 7-8
Demanda Biolégica de Oxigeno, 5 Dias 202 C 280
Carbono Orgénico Total (COT) 200
Demanda Quimica de Oxigeno (DQO) 542
Nitrégeno (Total como N) 28
Nitrégeno Organico 13
Amoniaco Libre 21
Nitritos 0
Nitratos 0
Fosforo (Total como P) 9
Fosforo Organico 3
Fosforo Inorganico 7
Alcalinidad (como CaCo2) 100

Normativa aplicable:
Las aguas tratadas cumplirdn con los parametros establecidos en las siguientes normas:

- NOM-001-SEMARNAT-1996, Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes
en descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales (rios, embalses naturales y
artificiales, aguas costeras, suelo).

- NOM-004-SEMARNAT-202, Protecciéon ambiental. - Lodos y biosélidos.- Especificaciones vy
limites maximos permisibles de contaminantes para su aprovechamiento y disposicién final.
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CAPITULO IlI

VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULACION DE USO DE SUELO

En el presente capitulo, se realizd una revision de los diferentes instrumentos normativos y de
planeacidon que tienen influencia en la zona donde se desarrollara el proyecto, que hacen referencia al
tipo de actividad que se realizara y que regulan los componentes y elementos ambientales que estdn
relacionados con el desarrollo del proyecto.

Es importante sefalar, que entre los criterios de seleccion del sitio donde se pretende realizar la
actividad se considerd la concordancia con el uso de suelo y las actividades permitidas de acuerdo a los
planes y programas vigentes, y posteriormente en el disefio del proyecto se consideraron realizar las
actividades de acuerdo a las especificaciones contenidas en la normativa ambiental para cada
componente y elemento ambiental que estdn relacionados en el desarrollo del proyecto.

11. 1 ANALISIS DE LOS INSTRUMENTOS JURIDICOS.

11.1.1 Leyes y Reglamentos Federales y Estatales
e Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente.

Esta Ley es considerada como el marco en materia de Medio Ambiente a nivel nacional y su vigilancia
compete a la SEMARNAT, dependencia cabeza de este sector.

En materia de impacto Ambiental:

De acuerdo al articulo 52 de esta Ley, es facultad de la Federacién, entre otras “la evaluacion del
impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere el articulo 28 de esta ley, y en su caso la
expedicion de las autorizaciones correspondientes”.

Siendo “los desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros” (fraccion IX) y “las obras
hidraulicas” (fraccion 1), entre las obras o actividades referidas en el articulo 28; este proyecto debera
cumplir con la previa autorizacion en materia de impacto ambiental por parte de la SEMARNAT.

En cumplimiento al articulo 30, el interesado ha presentado ante la SEMARNAT una manifestacién de
impacto ambiental, en cuyo contenido se describen los posibles efectos al ecosistema que pudiera ser
afectado por las obras y actividades a realizar, considerando el conjunto de los elementos que
conforman el ecosistema costero en este caso, asi como se incluyen medidas de prevencion y
mitigacién para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Al no tratarse de actividades consideradas altamente riesgosas, en términos de esta Ley, no se incluye
un estudio de riesgo.
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Art. 34.- El promovente ha publicado dentro de los 5 dias habiles posteriores a la presentacién de la
manifestacion de impacto ambiental a la SEMARNAT, un extracto del proyecto en un periddico de
amplia circulacidn en la entidad de Yucatan.

Prevencién y Control de la Contaminacién del Suelo

Los residuos que se vayan generando a lo largo de la ejecucién del proyecto, seran controlados y
manejados adecuadamente para evitar y prevenir la contaminacién del suelo que pudiesen generar.
(art. 134).

En materia de Areas Naturales Protegidas.

El sitio del proyecto no se encuentra en ningtn Area Natural Protegida.

En materia de Flora y Fauna Silvestre.

No se realizara ningun tipo de aprovechamiento de flora y/o fauna silvestre.

El proyecto considera la creacidn de areas con vegetacién nativa, como medida de compensacién para
favorecer la conservacién de especies de flora y fauna silvestre que se encuentran en la zona de
influencia del proyecto.

No se realizard ningun tipo de trafico ilegal de especies.

e Reglamento en materia de impacto ambiental a la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
Proteccion al Ambiente.

El proyecto contempla el cumplimiento de lo establecido en el articulo 5, incisos A, Q y R, que
determinan que son de competencia de la Federacién la evaluacidon de impacto ambiental de las obras
hidraulicas, como Plantas para el tratamiento de aguas residuales que descarguen liquidos o lodos en
cuerpos receptores que constituyan bienes nacionales (Inciso A, fraccién VI); la construccion y
operacion de desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros (Inciso Q); y obras y
actividades den zonas federales.

En cumplimiento del articulo 9 se presenta a la SEMARNAT este documento, conteniendo lo
especificado en el articulo 12, lo cual corresponde a una manifestacion de impacto ambiental de
modalidad particular, puesto que no se trata de ninguna de los casos listados en el articulo 11.

e LEY DE AGUAS NACIONALES.

Esta Ley tiene el objeto de regular la explotacién, uso o aprovechamiento de las aguas nacionales, su
distribucidén y control, asi como la preservaciéon de su cantidad y calidad para lograr su desarrollo
integral sustentable.

Esta previsto el abastecimiento de agua para consumo de los departamentos vy villas a través de un
pozo, para lo cual se tramitara el siguiente permiso:

e Concesion de aprovechamiento de aguas subterraneas: conforme a los articulos 18, 20 y 42.

e Permiso para realizar obras de infraestructura hidraulica; conforme a los articulos 23, 97, 98 y
171, que seiialan que: Cuando se pretenda construir una obra localizada en los bienes
nacionales a que se refiere el articulo 113 de la Ley de Aguas Nacionales, cuya administracion
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esté a cargo de la Comisién Nacional del Agua. Lo anterior, independientemente de la
existencia de dotaciones, restituciones o accesiones de tierras y aguas a los nucleos de
poblacién.

Asimismo, las descargas de las aguas residuales, se realizardn una vez hayan recibido el tratamiento en
los biodigestores, seran descargadas hacia un pozo de absorcion, por lo cual de manera paralela al
tramite anterior, se solicitara el permiso de:

e Descarga de Aguas Residuales: de conformidad en lo dispuesto por los articulos, 21, 21 Bis, 24
primer parrafo, 88 primer parrafo, 90 y 94 Bis de la Ley de Aguas Nacionales; y 29, 30, 31y 138
de su Reglamento.

Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales.

Art. 134. Las personas fisicas o0 morales que exploten, usen o aprovechen aguas en cualquier uso o
actividad, estdn obligadas... a realizar las medidas necesarias para prevenir su contaminacion y en su
caso para reintegrarlas en condiciones adecuadas, a fin de permitir su utilizacion posterior en otras
actividades o usos y mantener el equilibrio de los ecosistemas.

Art. 151. Se prohibe depositar, en los cuerpos receptores..., basura, materiales, ... y demds desechos o
residuos que por efecto de disolucion o arrastre, contaminen las aguas de los cuerpos receptores, asi
como aquellos desechos o residuos considerados peligrosos...

Se implementara una supervisién permanente durante las obras para evitar la contaminacién del agua
subterranea con residuos de cualquier tipo. Asimismo, se habilitara en obra el equipo necesario para
controlar y manejar los residuos.

e LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS.

Art. 18. Los residuos sodlidos urbanos podrdn subclasificarse en orgdnicos e inorgdnicos con objeto de
facilitar su separacion primaria y secundaria, de conformidad con los Programas Estatales y
Municipales para la Prevencion y la Gestion Integral de los Residuos, asi como con los ordenamientos
legales aplicables.

Art. 54. Se deberd evitar la mezcla de residuos peligrosos con otros materiales o residuos para no
contaminarlos y no provocar reacciones, que puedan poner en riesgo la salud, el ambiente o los
recursos naturales...

Se implementara la separacion de residuos sélidos, de acuerdo a su origen (orgdnico e inorganico), no
estd prevista la generacion de residuos peligrosos, pero en su caso se evitara la mezcla de estos con
cualquier otro tipo de residuos.

Reglamento
TITULO PRIMERO: DISPOSICIONES PRELIMINARES.
TITULO SEGUNDO: PLANES DE MANEJO.

Por el tipo de proyecto y actividades a realizar, que corresponden a un complejo habitacional,
no se requiere la presentacién de un Plan de Manejo de Residuos.
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TITULO TERCERO: RESIDUOS PROVENIENTES DE LA INDUSTRIA MINERO METALURGICA.

No aplica: el proyecto no corresponde a actividades de industria minero metalurgica.
TITULO CUARTO: RESIDUOS PELIGROSOS.

No aplica: No se espera la generacion de residuos peligrosos en el sitio del proyecto.
TITULO QUINTO: IMPORTACION Y EXPORTACION DE RESIDUOS PELIGROSOS.

No aplica: en el sitio del proyecto no se realizara ningun tipo de importacién o exportacién de
residuos peligrosos.

TITULO SEXTO: REMEDIACION DE SITIOS CONTAMINADOS.

No aplica: el sitio del proyecto no se encuentra contaminado, asi como no existe un pasivo
ambiental, por lo tanto no requiere de ningun tipo de remediacion.

TITULO SEPTIMO: MEDIDAS DE CONTROL Y DE SEGURIDAD, INFRACCIONES Y SANCIONES.

No aplica.

e LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

En esta Ley relativa a la conservacion y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y su habitat en
el territorio del pais, se establece en su articulo 4 que es “deber de todos los habitantes del pais
conservar la vida silvestre; queda prohibido cualquier acto que implique su destruccion, dafio o
perturbacion, en perjuicio de los intereses de la Nacion”.

Asimismo, establece que la Secretaria identificara a través de listas, las especies o poblaciones en
riesgo.

No se realizara ningun tipo de aprovechamiento de ninguna especies de fauna silvestre durante las
actividades del proyecto.

En el sitio del proyecto no se identificaron especies de flora y o fauna catalogadas en la norma NOM-
059-SEMARNAT-2010; sin embargo, como medida de compensaciéon ambiental, se habilitaran areas de
conservacion integradas por especies de flora nativa propia de la region, incluyendo algunas especies
catalogadas en la norma antes mencionada, por lo cual los ejemplares seran adquiridos en viveros
autorizados.

Reglamento

TITULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALES
No aplica.

TITULO SEGUNDO: CONCERTACION Y PARTICIPACION SOCIAL
No aplica a este proyecto.

TITULO TERCERO: DISPOSICIONES COMUNES PARA LA CONSERVACION Y EL APROVECHAMIENTO
SUSTENTABLE DE LA VIDA SILVESTRE
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Articulo 12. Las personas que pretendan realizar cualquier actividad relacionada con hdbitat, especies,
partes o derivados de vida silvestre y que conforme a la Ley requieran licencia, permiso o autorizacion
de la Secretaria, presentardn la solicitud correspondiente en los formatos que para tal efecto establezca

No aplica, no se realizara ningun tipo de actividad relacionada con especies, partes o derivados de vida
silvestre, que requiera licencia, permiso o autorizacion de la SEMARNAT.

TITULO CUARTO: CONSERVACION DE LA VIDA SILVESTRE

El sitio del proyecto no se encuentra en ningun “Habitat Critico para la Conservacion de la Vida
Silvestre” declarado por la Secretaria, asi como tampoco en ninglin “Areas de Refugio para
Proteger Especies Acuaticas”.

TITULO QUINTO: APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE DE LA VIDA SILVESTRE
No se realizard ningun tipo de aprovechamiento extractivo con ningun fin.

TITULO SEXTO: INSPECCION, VIGILANCIA, MEDIDAS DE CONTROL Y DE SEGURIDAD, INFRACCIONES Y
SANCIONES.

No aplica.

e LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO.

La Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano (DOF -
28 de Noviembre de 2016) Es de orden publico e interés social y de observancia general en
todo el territorio nacional, fija las normas basicas y los instrumentos para la gestidn territorial
para la planeacién de la fundacién, crecimiento, mejoramiento, consolidacidén y conservaciéon de los
centros de poblacidn, garantizando el acceso equitativo a los espacios publicos. Esta ley general
determina para los municipios la compactacién de los centros de poblacidén, la obligatoriedad
de desarrollar solamente areas determinadas por programas de desarrollo urbano como
urbanizadas y urbanizables y respetar las condiciones fisicas naturales y/o de riesgo.

De acuerdo a las definiciones de ésta ley, el desarrollo motivo de éste estudio, sera un tipo de nuevo
barrio-jardin privado en un area urbanizable, con identidad y caracteristicas propias (art. 3, fr.V).

El predio donde se pretende llevar a cabo este proyecto es una zona periurbana en proceso de
consolidacion y crecimiento, por tanto, el Ayuntamiento de Mérida podra observar la congruencia
del desarrollo en los tablajes catastrales 31851, 31850, 33390, 33391, 33392, 33393, 33394, 33395,
33396, 31846, 31847, 31848 y 31849, todos de la localidad de Xcanatun, Mérida, Yucatan con este
ordenamiento.

Este desarrollo se plantea acorde a los principios de la politica publica para los asentamientos
humanos en las siguientes areas de oportunidad, en este momento de elaboracion del EIU, con los
principios siguientes:
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- Derecho a la ciudad. Por ser un desarrollo inmobiliario de los llamados privados, se
garantiza el acceso a los servicios gracias a que la zona se ha ido dotando de las redes de
abastecimiento principalmente de agua potable y electricidad, vialidades y otros servicios que
no competen a la municipalidad, pero como resultado a la gestién del territorio, hay
factibilidad a ellos (cable, telefonia, abastos, etc.)

- Derecho a la propiedad privada. Cumplir con las disposiciones administrativas,
legales y normativas, permiten al propietario hacer uso de sus bienes conforme a
derecho, se suman responsabilidad y se incrementa la plusvalia de las zonas,
contribuyendo directamente al costo del suelo urbanizado, en este caso, por la iniciativa
privada, duplicando e indexando valores comerciales a los catastrales, a fin de rendir el
proceso de urbanizacion.

- Coherencia y racionalidad. La zona ya tiene procesos de urbanizacién y ocupacién
habitacional residencial principalmente, desde hace mas de 35 afios; la solvencia de los
servicios es a cargo y costo de los mismos desarrollos inmobiliarios, sin erogaciones o cargos
extraordinarios a la municipalidad; guardando congruencia y racionalidad.

- Sustentabilidad ambiental. Si bien, el disfrute de un area proyectada para ser un oasis
urbano privado, serd también parte de un microclima en la zona, ya que la condicién
paisajistica del proyecto que se pretende desarrollar permitira funcionar como un regulador
de temperatura por su vegetacion y permeabilidad, que, si se sumard con otros futuros
espacios publicos para la biodiversidad, se puede lograr mejores condiciones ambientales y de
confort en zonas urbanizadas.

111.1.2 Leyes estatales
e Ley de Proteccion al Medio Ambiente del Estado de Yucatadn.

Por las caracteristicas del proyecto y lo mencionado anteriormente, la construccién y operacién del
proyecto “DESARROLLO INMOBILIARIO PASEO LA CEIBA” es de competencia federal en materia
ambiental, por lo tanto, no aplica esta Ley Estatal.

[11.2 NORMAS OFICIALES

Normas oficiales mexicanas y normas mexicanas en materia de impacto ambiental.

Existe una amplia gama de este tipo de ordenamientos que aplican para la construccién y operacion
del proyecto, a continuacion, enlistan y se detalla su observancia durante la ejecucién del proyecto:

En materia de calidad del agua residual

e NOM-001-SEMARNAT-1996, Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes
en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales. (D.O.F. 6-enero-1997).
(Aclaracion 30-abril-1997).

El proyecto contempla la instalacidn de sistemas individuales y colectivos para el tratamiento de aguas
residuales para los departamentos, villas y casa club, cuyo disefio permite cumplir con los limites
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maximos establecidos en esta Norma. No se realizardn descargas de aguas residuales directamente el
suelo.

e NOM-004- SEMARNAT-2005, Proteccién ambiental. - Lodos y biosdélidos.- Especificaciones y
limites maximos permisibles de contaminantes para su aprovechamiento y disposicién final,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de agosto de 2005.

El proyecto contempla la instalacion de sistemas individuales y colectivos para el tratamiento de aguas
residuales para los departamentos, villas y casa club, cuyo disefio permite cumplir con los limites
maximos establecidos en esta Norma. Los lodos resultantes, son minimos y serdn enviados a un sitio de
disposicidn final autorizado.

En materia de proteccion de especies

e Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidn,
exclusién o cambio-lista de especies en riesgo. (D.O.F. 6 de Diciembre de 2010).

En los estudios de campo realizados para la identificacidon de las especies existentes en el predio, no se
encontrd ninguna especie bajo algin régimen de proteccidon especial de acuerdo a los listados de esta
norma.

En materia de emisiones a la atmdsfera y ruido

e Norma Oficial Mexicana NOM-041-SEMARNAT-2006, que establece los limites maximos
permisibles de emision de gases contaminantes provenientes del escape de vehiculos automotores
en circulacion que utilizan gasolina como combustible.

Los automdviles y camionetas utilizados en obra contaran con el tarjetdn de verificacién vehicular
respecto a la emisién de gases contaminantes.

e Norma Oficial Mexicana NOM-045-SEMARNAT-1996, que establece los limites maximos
permisibles de opacidad de humo proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacién
gue usan diesel o mezclas que incluyan diesel como combustible.

Los camiones de volteo que transporten el material de construccidn para el proyecto, contaran con el
mantenimiento periddico requerido para evitar el desajuste de la alimentacién del combustible al
motor, entre otros aspectos, necesario para prevenir y controlar las emisiones de opacidad del humo

e Norma Oficial Mexicana NOM-080-SEMARNAT-1994, que establece los limites maximos
permisibles de emisién de ruido proveniente del escape de vehiculos automotores, motocicletas y
triciclos motorizados en circulacidn y su método de medicion.

Los automadviles y camionetas utilizados en obra seran objeto de mantenimiento mayor periddico que
incluya el ajuste o cambio de piezas sueltas u obsoletas, para minimizar la generacién de ruido durante
su operacion. Como una forma de evidenciar el buen funcionamiento del motor, y en consecuencia la
emisidén adecuada de ruido a partir del escape, se tomara el tarjetdn de verificacidn vehicular aplicable,
ya que no existe en la entidad la infraestructura para realizar la medicidon conforme a esta norma.
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1.3 DICTAMENES PREVIOS DE IMPACTO AMBIENTAL EN EL CASO DE PLANES O
PROGRAMAS DE DESARROLLO, ORDENAMIENTOS ECOLOGICOS Y PLANES PARCIALES DE
DESARROLLO.

No se identificé ningln dictamen previo de impacto ambiental.

111.3.1 Decretos de Areas Naturales Protegidas

El proyecto que se manifiesta no se ubica dentro de un area natural protegida.
111.3.2 Programas Y Planes Especiales

Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio

e Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio del Estado de Yucatdn

Este instrumento de politica ambiental, tiene por objeto “regular los uso de suelo, el aprovechamiento
de los recursos naturales, las actividades productivas y el desarrollo urbano, con el fin de hacer
compatible la conservacion de la biodiversidad, la proteccion al ambiente y el aprovechamiento
sustentable de los recursos y elementos naturales con el desarrollo urbano y rural del Estado de
Yucatdn, asi como con las actividades econdmicas que se realicen, sirviendo de base para la
elaboracion de los programas y proyectos de desarrollo que se pretenden ejecutar en el territorio
estatal”.

AT
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Figura 8 Ubicacion del proyecto en la delimitacion de UGAs del POETY.
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En el POETY, se consideran propuestas para el uso y aprovechamiento del territorio, y se delimita en
unidades de gestion ambiental (UGA), cada una de estas unidades, tiene asignadas politicas
territoriales y criterios de uso y manejo.

El proyecto, se encuentra ubicado dentro de la UGA 1.2 N, Area Metropolitana, cuya politica asignada
es de Aprovechamiento (ver Figura 8 en pdagina 37), con las siguientes caracteristicas:

Planicie de plataforma nivelada (5-20 m) plana con muy pocas ondulaciones (0-0.5 grados)
larstificada, con karso desnudo (70-80%) sobre calizas, con suelos antroposol y litosol; dreas
urbanas y suburbanas de la ciudad de Mérida; con vegetacion de selva baja caducifolia y
mediana subcaducifolia con vegetacion secundaria.

La superficie total de esta Unidad, es de 794 k m?

La politica de aprovechamiento se aplica cuando el uso del suelo es congruente con su aptitud natural,
y prevalecerd en aquellas unidades espaciales destinadas a la produccién agricola estabilizada,
agricultura de riego, agricultura tecnificada, ganaderia semiextensiva, extraccion de materiales
pétreos, industria, suelo urbano, expansién urbana, y aprovechamiento racional del agua.

Se busca fomentar el uso de los recursos naturales tomando como base la integridad funcional de los
geosistemas. El aprovechamiento se realiza a partir de la transformacion y apropiacion del espacio y
considerando que el aprovechamiento de los recursos resulta atil a la sociedad y no debe impactar
negativamente al ambiente. Se utilizardn los recursos naturales a ritmos e intensidades
ecoldégicamente aceptables y socialmente utiles.

En cuanto al uso principal que se tiene en la UGA correspondiente al proyecto, es el “Suelo Urbano”.
Puesto que tiene condiciones favorables para el desarrollo de actividades industriales que pueden ser
combinadas adecuadamente con el desarrollo de asentamientos humanos.

La propuesta del modelo de ocupacién de las dos UGAS que se encuentran en esta clasificacion se
describe a continuacién:

Seria deseable impulsar a mediano y largo plazo que las actividades que se promuevan estén
asociadas a las cabeceras municipales y a los asentamientos de mds de 2,500 habitantes.

Aunque las unidades 1.2 Ay 1.2 N, se presentan formando un conjunto, entre ambas existen
evidentes diferencias dadas las funciones que les son propias a cada una de las mismas. En
dichas unidades residen 1°038,658 habitantes, lo que representa el 62.65% del total estatal, en
675 localidades (20.08% del total del Estado) y la densidad de poblacion se eleva a mds de 157
hab/km2, siendo evidentemente la mds alta registrada en el Estado. La densidad de vias
pavimentadas supera en mds de tres veces a la media para la Entidad.

Dichas UGA’s retnen a una parte importante de la poblacion y a las principales actividades
industriales del Estado, por lo que debe de existir un equilibrio entre los requerimientos de la
poblacion y la industria, ya que ambas actividades implican importantes transformaciones y
afectaciones al medio.

En general las potencialidades del territorio para el desarrollo de nuevos asentamientos
humanos son medias y a pesar de la gran dispersion que tiene la poblacidn, se estima que
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varios asentamientos mayores de 2,500 habitantes sequirdn creciendo en los proximos afios,
por lo que se propone entonces la combinacion de este uso de suelo con el desarrollo de las
zonas industriales, el turismo y otras actividades agricolas y ganaderas, sustentando todo este
proceso en una planificacion cientificamente argumentada.

Principales criterios y recomendaciones: En el modelo de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del
Estado de Yucatan, se presentan lineamientos generales que se aplican a todas la UGAS's y en cuatro
politicas ambientales propuestas para el territorio.

Lineamientos generales del ordenamiento.

A continuacién, se describen algunos de los lineamientos:

Tabla 9 Cumplimiento del proyecto con lineamientos generales del POETY.

LINEAMIENTOS GENERALES

VINCULACION DEL PROYECTO

Ajustarse a la legislacidon
aplicables en la materia.

y disposiciones

Asegurar el uso sustentable de los recursos
naturales, mediante la aplicacion de los
instrumentos establecidos de politica ambiental
(agua, aire, suelos, forestal, vida silvestre vy
pesca, etc.).

El proyecto se ha disefiado de acuerdo a la normatividad
vigente para proyectos habitacionales.

Garantizar el uso racional del recurso hidrico, la
recarga de los acuiferos y la calidad del agua.

Se implementaran pozos pluviales para la filtracion del
agua.

Se contempla sistemas de tratamiento primario de las
aguas residuales a través de tanques sépticos
biodigestores, y asi prevenir la contaminacién del manto
acuifero por las descargas que sean generadas.

Prevenir la erosion y degradacion de los suelos.

Asegurar el mantenimiento de la diversidad
biolégica y geografica del territorio, asi como el
habitat de especies vegetales y animales.

El sitio del proyecto se encuentra dentro de una zona en
proceso de urbanizacién, con alto grado de perturbacién,
no se identificaron especies de flora y/o fauna silvestre
protegidas.

El proyecto mantendra dreas verdes y de conservacion, sin
afectar especies de flora protegida, por lo que el proyecto
no compromete la biodiversidad bioldgica o geografica del
territorio.

Considerar las observaciones de los comités y/o

consejos establecidos en la normatividad | No aplica.

vigente.

Incrementar los estudios que permitan aumentar

el conocimiento de los recursos y valores | No aplica.

naturales.

Utilizar los instrumentos econdmicos para la .
No aplica.

proteccion del medio ambiente.
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LINEAMIENTOS GENERALES

VINCULACION DEL PROYECTO

Fortalecer y, en caso de ser necesario, reorientar
las actividades econdmicas a fin de hacer mas
eficiente el uso de los recursos naturales y la
proteccion al ambiente.

El area donde se realizard el proyecto corresponde a una
zona de uso de suelo urbano preferente, compatible con el
uso que se pretende dar con el proyecto.

Proteger la recarga de los acuiferos en las areas
de captacion de los asentamientos humanos.

El proyecto no se encuentra dentro de un area de
captacidn de agua para los acuiferos.

Controlar la introduccién y el uso de especies
ferales e invasoras.

Estard prohibida la introduccién de especies ferales e
invasoras.

Respetar la integridad funcional, la capacidad de
carga, regeneracion y funcionamiento de los
geosistemas.

Fomentar el uso sustentable de los recursos
naturales mediante tasas que no excedan su
capacidad de renovacion.

Reorientar la forma actual de aprovechamiento
de los recursos naturales, para lograr su
utilizacidn sustentable.

Desarrollar las actividades econdmicas en los
diferentes sectores bajo criterios ambientales.

El proyecto se encuentra ubicado en un drea de
crecimiento urbano, cuya vocacion de acuerdo a este
ordenamiento y los instrumentos de planeacién municipal
es compatible con el habitacional que se propone.

Realizar la gestion y el manejo integral de los
residuos, de acuerdo a la normatividad.

Durante la etapa de construccién del proyecto se
establecerd un plan para el manejo integral de los residuos
que sean generados.

En la etapa de operacion del proyecto, correspondera a los
habitantes de las viviendas el cumplimiento de las
disposiciones en cuanto al manejo de los residuos sélidos.

Hacer compatibles los proyectos de desarrollo a
los requerimientos y disposiciones de los
programas de ordenamiento local del territorio
y/o de manejo de las dreas protegidas.

El proyecto se encuentra ubicado en un drea de
crecimiento urbano, donde de acuerdo al Programa de
Desarrollo Urbano y al POETY la vocacion es compatible
con el habitacional que se propone.

Controlar y minimizar las fuentes de emision a la
atmdsfera.

No se generaran emisiones significativas a la atmosfera, sin
embargo, se implementardan medidas preventivas para
disminuir la emisidn de gases a la atmdsfera por el uso de
magquinaria durante la construccion.

Incentivar la produccidn de bienes y servicios que
respondan a las necesidades econdmicas,
sociales y culturales de la poblacién bajo criterios
ambientales.

La construccion del proyecto responde a una demanda de
vivienda de tipo residencial en la zona conurbana de la
ciudad de Mérida.

En la construccion de cualquier tipo de
infraestructura o equipamiento, se debera contar
con un estudio previo de afectacién a zonas de
valor histérico arqueolégico.

Se cuenta con la liberacidon del INAH.
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LINEAMIENTOS GENERALES

VINCULACION DEL PROYECTO

No permitir el depdsito de desechos sélidos vy las
descargas de drenaje sanitario y/o industrial sin
tratamiento al mar o cuerpos de agua.

Los residuos generados por el proyecto seran enviados a
los sitios de disposicién autorizados por el Ayuntamiento.

Todo sitio para la ubicacion de rellenos sanitarios
locales o regionales deberd contar con un
estudio especifico que establezca criterios
ecoldgicos para la selecciéon del sitio, la
construccion, la operacion y la etapa de
abandono del mismo, asi como las medidas de
mitigacién del impacto al manto fredtico vy la
alteracion de la vegetacidn presente.

No aplica.

Promover zonas de vegetacion natural dentro de
las areas urbanas.

El proyecto considera el 35% del drea con vegetacion
natural (dreas ornamentales y dreas de conservacion).

En el desarrollo de los asentamientos humanos
deberd evitarse la afectacion (tala, extraccion,
caza, captura, etc.) de selvas, manglares, ciénaga
y dunas entre otros, excepto en aquellos casos
en que de manera especifica se permita alguna
actividad; asi como la afectaciéon las poblaciones
de flora y fauna endémicas, amenazadas o en
peligro de extincidn. En su caso, se estableceran
medidas de mitigacion o compensacion de
acuerdo a la normatividad ambiental vigente.

No aplica, pues en el predio no se encuentra ningln tipo
de este ecosistema.

La vegetacién presente en el sitio, es secundaria, derivada
de selva baja caducifolia, no se realizara el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales.

En el sitio, no hay especies de flora y/o fauna silvestre
catalogadas.

Establecer programas educativos para incorporar
a la ciudadania en el manejo ambiental urbano
(basura, ruido, erosion, etc.), a través de material
educativo y cursos especificos.

No aplica.

Fortalecer e integrar los programas para la
recuperacion de los valores naturales y culturales
del territorio.

No aplica.

Fomentar la creacion de Unidades de
Conservacion, Manejo y Aprovechamiento
Sustentable de la Vida Silvestre (UMAS).

No aplica.

Elaborar programas de manejo forestal para la
proteccion y uso de las selvas y recursos
forestales.

No aplica.

El crecimiento de los asentamientos humanos

Este proyecto se encuentra dentro de las areas factibles

debera limitarse a las 4dreas y criterios ..
. para el desarrollo de viviendas de acuerdo a los
establecidos en los Programas de Desarrollo . )
. ordenamientos vigentes.
Urbano y al presente Ordenamiento.
Pag. 41

AnbienteSustentable



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
BU E NAVI STA CONSTRUCCION Y OPERACION PASEO LA CEIBA

PNMOEBTLTARLDA XCANATUN, MERIDA, YUCATAN

LINEAMIENTOS GENERALES VINCULACION DEL PROYECTO

En la definicion de nuevas reservas territoriales
para asentamientos humanos deberan evaluarse
las condiciones fisicas, bioldgicas y | No aplica.
socioecondmicas locales en congruencia con la
propuesta de ordenamiento ecoldgico.

Establecer viveros e invernaderos para
produccién de plantas nativas con fines | No aplica.
comerciales y de restauracion.

El aprovechamiento intensivo de la fauna
silvestre debe estar acorde a las aptitudes del | No aplica.

ecosistema.

Establecer medidas de rehabilitacion en los .
No aplica.

cuerpos de agua afectados.

Remediacidon y recuperacion de suelos .
No aplica.

contaminados.

Las actividades de restauracion ecoldgica a
realizarse en estas unidades tendran especial
énfasis en el restablecimiento y proteccién de las | No aplica.
poblaciones afectadas de fauna y flora silvestre
de importancia para los ecosistemas presentes.

En el ambito de sus competencias, el Estado y los
Municipios deben establecer zonas prioritarias
para la restauracion ecoldgica, que coadyuven
con el sistema de areas naturales protegidas de
Yucatdn, para la restauracién y conservacion de
los recursos naturales.

No aplica.

La construccion de nuevas vialidades debe evitar
la fragmentacion del habitat en areas de
conservacioén de floray fauna y ANP’s,

El sitio no se encuentra en un area de conservacion y flora
y fauna y tampoco entro de una ANP.
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A continuacion, se enlistan los criterios y recomendaciones de manejo que se corresponden a la UGA a
la que pertenece el proyecto, de acuerdo a su uso principal de “aprovechamiento”, sin embargo, no

son aplicables al proyecto.

Tabla 10 Vinculacidén del proyecto con criterios y recomendaciones de la UGA del POETY.

APROVECHAMIENTO (A).

VINCULACION CON EL PROYECTO

1. Mantener las fertilidades de los suelos mediante técnicas de

L L No aplica.
conservacién y/o agroecoldgicas.
2. Considerar practicas y técnicas para la prevencién de incendios. No aplica.
3. Reducir la utilizacién de agroquimicos en los sistemas de No aplica
produccidn, favoreciendo técnicas ecoldgicas y de control bioldgico. )
4. Impulsar el control integrado para el manejo de plagas vy .

No aplica.

enfermedades.
5. Promover el uso de especies productivas nativas que sean No aplica
adecuadas para los suelos, considerando su potencial. )
6. Regular las emisiones y fuentes de contaminacién de las granjas
porcicolas, acuicolas o avicolas, de acuerdo a lo estipulado por la | No aplica.
autoridad competente.
7. Permitir el ecoturismo de baja densidad en las modalidades de No aplica
contemplacién y senderismo. )
8. En las actividades pecuarias debe fomentarse la rotaciéon de No aplica
potreros y el uso de cercos vivos con plantas nativas. '
9. El desarrollo de infraestructura turistica debe considerar la
capacidad de carga de los sistemas, incluyendo las posibilidades reales No aplica,

de abastecimiento de agua potable, tratamiento de aguas residuales,
manejo de residuos sélidos y ahorro de energia.

11. Promover la creacidn de corredores de vegetacion entre las zonas
urbanas e industriales.

No aplica: puesto que no se
encuentra entre zonas industriales.

12. Utilizar materiales naturales de la regién en la construccién de

. . ‘s No aplica.
instalaciones ecoturisticas. P
13. En dreas agricolas productivas debe promoverse la rotaciéon de .

. No aplica.
cultivos.
14. En areas productivas para la agricultura deben de integrarse los
sistemas agroforestales y/o agrosilvicolas, con diversificacion de | No aplica.
especies arbodreas, arbustivas y herbaceas.
15. No se permite la ganaderia semi-extensiva y la existente debe No aplica
transformarse a ganaderia estabulada o intensiva. plica.
16. Restringir el crecimiento de la frontera agropecuaria en zonas de .

. ) No aplica.
aptitud forestal o ANP’s.
20. No se permiten areas de cultivo a menos de 100 mts. de zonas de No aplica

proteccion y pastizales naturales.
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APROVECHAMIENTO (A). VINCULACION CON EL PROYECTO

22. En la superficie destinada a la actividad ganadera debe
establecerse vegetacion forrajera en una densidad mayor a los pastos | No aplica.
introducidos.

Vinculacion con el proyecto: El proyecto considera los lineamientos generales, aplicables al tipo de
obra, ya que esta ubicado en una zona con vocacién urbana. Por otro lado, el ecosistema en la zona no
estd considerado como fragil. En el area de influencia del proyecto no se encuentra ninguna ANP, ni
alguna zona de valor histérico arqueoldgico.

e Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de Yucatdan

Este instrumento de politica ambiental, publicado en el Diario Oficial del estado de Yucatdn en el mes
de octubre de 2015, corresponde a un programa de ordenamiento territorial “regional” de acuerdo a la
clasificacién establecida en el articulo 19 bis de la LGEEPA, y por lo tanto cuenta con “la determinacion
de los criterios de regulacion ecolégica para la preservacion, proteccion, restauracion y
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales que se localicen en la region, asi como para
la realizacidon de actividades productiva y la ubicacién de asentamientos humanos”.

I”

Los Criterios de Regulacion Ecolégica se relacionan con cuatro aspectos: construccion de
infraestructura; actividades socioecondmicas; emisién de residuos y conservacion de la biodiversidad.

Politicas Ambientales

Conservacion con tres niveles jerarquicos:

C1 Preservacion. Esta politica se aplica Unicamente a las UGAs localizadas en zonas nucleo de las areas
naturales protegidas.

C2 Conservacion.Esta politica esta orientada principalmente a la conservacion, las actividades que aqui
se pueden desarrollar son minimas.

C3 Conservacion con aprovechamiento de muy baja intensidad. Es posible desarrollar un mayor
nimero de actividades, esta politica no aplica para la sabana dada su fragilidad y su alto valor
ecoldgico.

Aprovechamiento en dos niveles jerarquicos

AP1 Aprovechamiento sustentable de baja intensidad. No permite ciertas actividades por la fragilidad
del medio: esta politica unicamente aplica a Isla de barrera, Lagunas y Selva.

AP2 Aprovechamiento sustentable de intensidad media. Esta politica permite todo tipo de actividades
siempre y cuando sean sustentables en términos de intensidad y sistemas tecnolégicos empleados.

Restauracion: R

Esta politica identificada con la letra R es de caracter indicativo ya que su aplicacién depende de la
concurrencia de esfuerzos para realizarla. Se aplica tanto a UGAs de conservacion como de
aprovechamiento.
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El predio del proyecto, se encuentra ubicado MER04-SEL-AP2, cémo se observa en la siguiente figura,
siendo su politica ambiental deAprovechamiento sustentable de media intensidad (AP2), por lo que es
posible desarrollar un mayor nimero de actividades.
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Figura 9 Ubicacion del proyecto en la delimitacion de las UGAs del POETCY.

Las actividades que actualmente se pueden realizar y que estdn permitidas en la UGA donde se ubica el
proyecto, son las siguientes:

Tabla 11 Actividades y usos de suelo en la UGA HUNO6-BAR_AP1-Rdel POETCY.

USOS DE DUELO
CLAVE Actividades y usos de suelo NO
ACTUALES COMPATIBLES COMPATIBLES
1 Area para el cuidado y preservacién de las condiciones naturales X
protegidas.
2 | Aprovechamiento doméstico de flora y fauna. X X
3 | Apicultura. X X
4 | Unidades de manejo de vida silvestre y aprovechamiento cinegético. X
5 | Pesca de consumo doméstico o pesca deportiva. X
6 | Acuacultura artesanal o extensiva. X
7 | Acuacultura industrial o intensiva. X
8 | Agricultura tradicional (milpa) y ganaderia de ramoneo. X X
9 | Agricultura de plantaciones perennes (henequén, coco, frutales). X X
10 Agricultura semiintensiva (horticultura, floricultura, pastos de X X
ornato).
11 | Ganaderia extensiva (bovinos, ovinos) en potreros. X
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USOS DE DUELO
CLAVE Actividades y usos de suelo ACTUALES CONICATIEIES NO
COMPATIBLES

12 | Ganaderia estabulada tipo granja (bovinos, porcinos, aves). X X
13 | Extraccion artesanal de sal o artemia. X
14 | Extraccion industrial de sal. X
15 | Extraccion de arena. X
16 Extraccion artesanal de piedra o sascab sin uso de maquinaria o X X

explosivos.
17 | Extraccién industrial de piedra o sascab. X X
18 Industrial ligera no contaminante del manto freatico y de bajo X X

consumo de agua.
19 | Industria semipesada y pesada. X X

Turismo de muy bajo impacto (pasa dia, palapas, senderos, pesca
20 | deportiva -en mar o ria- observacion de aves, fotografia, X

acampado).
21 Turismo alternativo (hoteles, vivienda multifamiliar y servicios X

ambientalmente compatibles).
22 | Vivienda Unifamiliar. X

Turismo tradicional de mediano impacto (hoteles, vivienda
23 | multifamiliar, restaurantes, venta de artesanias y servicios X X

conexos).
24 | Campos de golf. X X
25 Desarrollos inmobiliarios de acuerdo con la Ley de Desarrollos X X

Inmobiliarios del Estado de Yucatan.
26 | Sitios de disposicidn final de residuos sélidos urbanos. X
27 | Desarrollos portuario-marinos y servicios relacionados. X
28 | Aprovechamiento forestal X X
29 | Industria eoloeléctrica. X

El proyecto en cuestiéon, toma en cuenta los criterios establecidos de acuerdo a la MERO4-SEL_AP2
donde se encuentra, y se sefiala el cumplimiento de este:

POLITICA DE APROVECHAMIENTO

CLAVE

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA

VINCULACION

Con base en el principio de precautoriedad, la extraccidn de agua
para abastecer la infraestructura de vivienda, turistica, comercial,
industrial o de servicios se debera limitar al criterio de extraccidn
maxima de agua de hasta 16 |/s con pozos ubicados a distancias
definidas en las autorizaciones emitidas por la Comisién Nacional
del Agua. Este criterio podria incrementarse hasta 20 I/s si se
demuestra con un estudio geohidroldgico detallado del predio,
que la capacidad del acuifero lo permite; en este caso la
autorizacion debera supeditarse a que se establezca un sistema
de monitoreo con registro continuo del acuifero y a la inscripcion
y participacion activa del usuario en el Consejo de Cuenca de la
Comisién Nacional del Agua, en los términos de lo establecido en
la Ley de Aguas Nacionales.

Se dard cumplimiento a este criterio,
se tramitard previamente ante la

CONAGUA el
correspondiente.

permiso

10

Se debera promover la elaboracidn de programas de desarrollo
urbano para planear y regular la expansién de los asentamientos

No aplica.
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CLAVE

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA

VINCULACION

humanos, regularizar los existentes, evitar invasiones en zonas
federales de ciénagas, prever la creacién de centros de
poblacién, y delimitacién de fondos legales y reservas de
crecimiento. Asimismo se promovera la coordinacion de los
municipios conurbados en los términos de lo establecido en la
Ley General de Asentamientos Humanos y la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Yucatdn.

11

De acuerdo con lo establecido en los articulos de la Ley General
de Vida Silvestre, cuando se requiera delimitar los terrenos
particulares, fuera de zonas urbanas y los bienes nacionales que
hayan sido concesionados, con previa autorizacion de Ia
autoridad competente, esta delimitacion se debera realizar
garantizando el libre paso de las especies y que no fragmenten el
ecosistema.

El proyecto contara con una
delimitacion que permita el libre
paso de las especies de fauna
silvestre.

18

No se permiten nuevas construcciones o expansiones de
desarrollos habitacionales, turisticos o educativos en las zonas de
acrecion (terrenos ganados al mar) de los margenes orientales de
las escolleras de los puertos de abrigo o marinas, debido a los
impactos generados al transporte litoral de sedimentos y a las
necesidades de mantenimiento de este proceso.

El proyecto esta ubicado fuera de las
zonas de acrecion (terrenos ganados
al mar).

25

Los desarrollos urbanos y turisticos sometidos a autorizacion de
la autoridad competente deberan contar con un programa
integral de manejo de residuos sdlidos.

El desarrollo contarda con un
Programa Integral de Manejo de
Residuos Sélidos.

28

Dada la baja aptitud de los suelos para actividades agropecuarias,
se deben incorporar practicas agroecoldgicas, silvopastoriles o
agroforestales que permitan evitar la erosién de los suelos y
mantener su fertilidad, fomentar el uso de composta o
mejoradores organicos de suelo, racionalizar el uso de agua y la
aplicaciéon de agroquimicos. Se privilegian aquellas actividades
que favorezcan la produccién orgdnica. Se recomienda Ia
adopcién de practicas de roza, tumba y reincorpora que
promueve la Secretaria de Agricultura, Ganaderia, Desarrollo
Rural, Pesca y Alimentacion. La actividad porcicola no estd
permitida dada la vulnerabilidad del territorio a la contaminacién
y a la falta de suelos adecuados para tal fin. No se permite el
cultivo de organismos genéticamente modificados (transgénicos).
Toda actividad forestal deberda someterse a evaluacion de
impacto ambiental y contar con programa de manejo
autorizado..

No aplica,
agropecuario.

no es un proyecto

29

Esta zona se considera apta para el desarrollo de actividades
recreativas, tales como practicas de campismo, ciclismo, rutas
interpretativas, observacion de fauna y paseos fotograficos, lo
cual puede implicar la necesidad de instalacion de infraestructura
de apoyo tales como senderos de interpretacion de la naturaleza,
miradores y torres para observacién de aves.

Se considera habilitar como senderos
de interpretacion las areas de
conservacioén, para poder realizar la
observacién de aves.
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CLAVE

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA

VINCULACION

30

Los accesos peatonales a la playa, ya sean publicos o privados;
deberan consistir en andadores elevados sobre pilotes para no
destruir la vegetacion fijadora de la arena, o accesos
serpenteados no mayores a un 1.5 m de ancho.

No aplica, el proyecto no tiene
acceso a la playa.

35

De acuerdo con el articulo 122, fraccion VI, de la Ley General de
Vida Silvestre, se considera una infraccidon el manejar ejemplares
de especies exdticas fuera de las unidades de manejo para la
conservacién de la vida silvestre de confinamiento controlado.
Solo en casos justificados o de ornato se permitird el uso de
palma de coco (enano malayo) en la duna costera.

No se manejaran o introduciran otras
especies de flora exdticas en el
predio.

39

La construccidn de nuevos caminos asi como el ensanche, cambio
de trazo y pavimentacion de los caminos existentes requeriran de
una evaluacién en materia de impacto ambiental en los términos
de lo establecido en las leyes federales y estatales
correspondientes excepto en el caso que conlleve acciones de
restauracién de flujos hidraulicos en el caso de zonas inundables
extendidas en sabanas, lagunas y manglares. A reserva de que los
estudios hidraulicos en el trazo vial determinen especificaciones
precisas, en carreteras existentes o futuras, se debera procurar
que exista al menos un 30% del area libre de flujo y deben
realizarse sobre pilotes y/6 puentes en los cauces principales de
agua.

El proyecto considera la habilitacidn
de caminos de acceso vehicular
dentro del desarrollo inmobiliario de
tipo privado.

No se afectaran zonas inundables,
sabanas, lagunas ni manglares.

40

El uso del fuego debera considerar las regulaciones que establece
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y la Ley de
Prevencion y Combate de Incendios Agropecuarios y Forestales
del Estado de Yucatdn.

Estara prohibido el uso del fuego.

41

Se considera que el aprovechamiento de especies silvestres serd
compatible con la proteccion de este ecosistema siempre vy
cuando sea en unidades de manejo para la conservacién de la
vida silvestre, cuyo programa de manejo sea autorizado por la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

No se realizara el aprovechamiento
extractivo de especies silvestre.

43

Esta zona se considera apta para el pastoreo abierto de bovinos y
ovinos sobre la vegetacion natural; actividades turisticas de bajo
impacto y la extraccidon artesanal de piedra superficial, sin
introducir maquinaria de perforacién para evitar afectacién al
acuitardo (capa impermeable que confina y somete a presién al
acuifero). Se restringen la ganaderia extensiva en potreros con
pastizales inducidos, la agricultura y la acuacultura. En el caso de
las areas naturales protegidas, este criterio se aplicara de
acuerdo con lo establecido en los programas de manejo. No se
permite el cultivo de organismos genéticamente modificados
(transgénicos).

No aplica: no se realizara ningun tipo
de actividad agropecuaria.

45

En los casos que a la fecha de la expedicion de este
ordenamiento existieran ranchos con ganaderia bovina
extensiva, y dado que estos terrenos no son aptos para esta

No aplica.
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CLAVE

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA

VINCULACION

actividad, se recomienda que se realice en parcelas rotativas con
desmontes temporales y manteniendo franjas de vegetacion
nativa, o mediante el establecimiento de sistemas agroforestales
con especies forrajeras. Asimismo, se recomienda la adopcidon de
practicas de ganaderia diversificada. No se permite el cultivo de
organismos genéticamente modificados (transgénicos).

46

Esta zona es apta para la extraccidén artesanal de piedra sin uso
de maquinaria de excavacidon ni explosivos. No se permite la
extraccién industrial de material pétreo excepto en los casos en
que a la expedicion de este ordenamiento estén funcionando y
que serdn sometidos a confinamiento en términos de la
superficie proyectada de aprovechamiento y deberdn presentar
estudios geohidroldgicos detallados y modelaciones matematicas
gue permitan evaluar y monitorear su impacto en el acuifero y
acuitardo por el tiempo proyectado de aprovechamiento. En el
caso de bancos de préstamo para el mantenimiento de
carreteras las obras proyectadas serdn sometidas a evaluacién de
impacto ambiental. 19

No se realizard ningln tipo de
extraccion artesanal de piedra y/o
material.

52

El aprovechamiento cinegético estard supeditado a las
autorizaciones y permisos de la autoridad competente,
respetando los calendarios, las vedas y las unidades de manejo
ambientales definidas por la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales y la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente. Se deberdn respetar las dreas de restriccidn
establecidas en las localidades de Uaymitin, Telchac Puerto y
San Crisanto segln el programa vigente de aprovechamiento
cinegético de aves acuaticas.

No se realizara el aprovechamiento
cinegético.

54

En la prdactica de actividades acudticas en los manantiales o
cenotes, solo podran usarse bloqueadores, bronceadores y
repelentes de origen natural.

No aplica: no hay ningdn manantial
y/o cenote.

55

No se permiten las descargas de aguas residuales de ningun tipo,
segln lo dispuesto en el articulo 121 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente.

Se implementard un sistema de
tratamiento para las aguas residuales
de las viviendas.

57

Los proyectos de construccidn de viviendas, desarrollos turisticos
de hospedaje y servicios, los desarrollos urbanos y, en general,
cualquier edificacion sometida a la evaluacién de la autoridad
competente deben incluir la implementacién de sistemas
ahorradores de agua y sistemas integrales de tratamiento vy
disposicion de aguas residuales previendo la separacién de aguas
grises de las negras.

El proyecto de construccion, se
somete a evaluacién en materia de
impacto ambiental, e incluye
sistemas ahorradores de agua y
sistema de tratamiento de aguas
residuales.

58

Se restringe el uso de fertilizantes quimicos, herbicidas,
defoliantes pesticidas y se debera fomentar el uso de productos
ambientalmente compatibles para el control integral de plagas,
enfermedades o control bioldgico.

No se realizard el uso de ningun tipo
de los productos mencionados.
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CLAVE CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA VINCULACION
Se recomienda que las autoridades correspondientes antes de
otorgar las autorizaciones para la construccién de rellenos .
- . . L No aplica, el proyecto es un
60 sanitarios y estaciones de transferencia sometan a minuciosa o
., . . L . . . |desarrollo habitacional.
valoracién los resultados de estudios hidrolégicos, de mecanica
de suelos y geofisicos.
No se permite el establecimiento de sitios de disposicion final de | Los residuos generados por el
62 residuos sélidos o liquidos en entradas de cuevas o grutas o en la | proyecto seran transportados fuera
ribera de cenotes, ni en las inmediaciones de estas, a distancias | del predio a sitios autorizados para
menores de 100m. su disposicion.
Para el desarrollo de la industria eléctrica fotovoltaica y edlica, se
deberd presentar un estudio de impacto ambiental, vy
particularmente el segundo requerira de estudios detallados del
sitio sobre geologia, hidrogeologia (con modelacién matematica
incluyendo cuia marina e interfase salina), topografia, geofisica y .
L , ., o No aplica, el proyecto es un
65 geotécnia, asi como evaluacién de cuando menos un afio sobre

las poblaciones de felinos, quirdpteros, aves y rutas migratorias a
50 km a la redonda. De igual forma realizard evaluaciones sobre
ruido e impacto visual. Este tipo de actividad se realizara
preferentemente en terrenos agropecuarios. Todo cambio de uso
de suelo forestal debera justificarse plenamente.

desarrollo habitacional.

Andalisis General

El proyecto en cuestion es de competencia federal en cuanto a la evaluacién en materia de impacto
ambiental puesto que la obra se ubica en un ecosistema costero; por lo tanto se presenta esta
manifestacidon de impacto ambiental como instrumento preventivo.

A lo largo de este documento se presentan las medidas para cumplir con lo establecido en las
disposiciones de los Reglamentos y normas oficiales en la materia. Asi como el disefio arquitectdnico
del proyecto, se ha ajustado a las regulaciones de los Programas de Ordenamiento Ecoldgico Territorial
aplicables a la zona donde se encuentra. Siendo que no estd ubicado en alguna Area Natural Protegida,
no aplica la observancia de algun programa de manejo, asi como tampoco se identificaron especies de
flora enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010dentro del area del proyecto, por lo que no sera
necesario realizar acciones de proteccion.
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Programa de Desarrollo Urbano de Mérida.

Conforme al programa vigente, el predio se encuentra en zona calificada como darea
urbanizable, analizando su carta sintesis promotores del desarrollo privado en régimen de
condominio, recurrieron a la gestion territorial para desarrollar un disefo urbanistico habitacional con
rescate de un drea en una zona periurbana de la ciudad de Mérida, cumpliendo asi con las
disposiciones juridica y normativas que corresponden, fortaleciendo a la entidad municipal en
primera instancia.

UBICACION DEL PROYECTO DE “DESARROLLO INMOBILIARIO PASEO LA CEIBA"
CARRETERA MERIDA-PROGRESO KM.13+700 RUMBO A LA CEIBA CLUB DE GOLF

MERIDA

¥

FIG. 13 - UBICACION DEL PROYECTO EN EL PLANO DEL PROGRAMA
DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE DE MERIDA.

FUENTE:
AYUNTAMIENTO DE MERIDA
BLENAVISTA

NMOBILARA [ELABORO:
Tou. WilbertA. Haas Can

= REVISO:
prssozorr Lic Eugenia Corres Arce

Figura 10 Ubicacion del proyecto en PDU de Mérida.
Andlisis General

El proyecto en cuestién es de competencia federal en cuanto a la evaluacién en materia de impacto
ambiental puesto que la obra se ubica en un ecosistema costero, asimismo porque contempla la
instalacidn y operacién de sistemas de tratamiento de aguas residuales; por lo tanto se presenta esta
manifestacion de impacto ambiental como instrumento preventivo.

Sin embargo, el sitio del proyecto se encuentra dentro de una zona urbanizable, donde tanto el drea de
influencia del proyecto como el predio especifico donde se ejecutara el mismo, se encuentran
impactado y parcialmente modificados.

En el disefio del proyecto se han considerado criterios ambientales y normativos, se implementaran
medidas de prevencion y mitigacion de impactos ambientales, tales como sistema de tratamiento de
aguas residuales y actividades de reforestacién de areas de conservacién, con especies propias del
ecosistema de la zona.
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A lo largo de este documento se presentan las medidas para cumplir con lo establecido en las
disposiciones de los Reglamentos y normas oficiales en la materia. Siendo que no esta ubicado en
alguna Area Natural Protegida, no aplica la observancia de algin programa de manejo, asi como
tampoco sera requerida la realizacion de acciones de proteccion especifica a especies de flora y/o
fauna, debido a que no se identificé ninguna enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
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CAPITULO IV

DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

IV.1 DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO.

De acuerdo a la “Guia para la presentacion de la manifestacion de impacto ambiental del sector
turistico, modalidad particular” emitida por la SEMARNAT en el afio 2002, “para delimitar el drea de
estudio se utilizard la regionalizacion establecida por las Unidades de Gestion Ambiental del
ordenamiento ecoldgico (cuando exista para el sitio y esté decretado y publicado en el Diario Oficial de
la Federacion o en el boletin o periddico oficial de la entidad federativa correspondiente), la zona de
estudio se delimitard con respecto a la ubicacion y amplitud de los componentes ambientales con los
que el proyecto tendrd alguna interaccion, por lo que podrd abarcar mds de una unidad de gestion
ambiental de acuerdo con las caracteristicas del proyecto, las cuales serdn consideradas en el andlisis”.

En el caso de este proyecto que se presenta, si existe un Ordenamiento Ecolégico, el Programa de
Ordenamiento del Territorio Costero del Estado de Yucatan (POETCY), el predio se localiza dentro de la
Unidad de Gestién Ambiental MERO4-SEL_AP2, por lo tanto el sistema ambiental que se evalua
corresponde a dicha Unidad de Gestiéon Ambiental (UGA).

Anexo a este documento se presenta las caracteristicas del Sistema Ambiental.

IV.2 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

IV.2.1 Aspectos abidticos

CLASIFICACION DE CLIMAS DEL EDO. DE YUCATAN

wrew worw e ™

a) Tipo de clima

Se presentan dos tipos de climas: al
norte es un clima calido-seco del subtipo
BS1(h’)w(i’) con una precipitacion media
anual que varia entre 700 y 800

SIMBOLOGIA

milimetros, concentrandose * | I Awt
. , [ Aw1(x)
dominantemente en la época del ‘) . | I Aw2(x)
. ¥ * | [ Awo
temporal, que en este caso se regulariza — v
a partir de junio hasta alcanzar el monto ) o | | EBS1(h)w
o . y 75 | I BSo()(x')
mensual maximo en septiembre, para e o R e -
luego abatirse marcadamente durante
octubre y noviembre. Figura 11 Tipo de clima en el drea del proyecto.
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De acuerdo con la variacion de las temperaturas medias mensuales en el transcurso del ano, se
observa que la diferencia entre el mes mas frio y la del mes mas caliente es ligeramente mayor a 5°C,
por lo cual se considera como poca variacion térmica.

Al sur y este prevalece el clima mds seco de los climas cdlido-subhimedos: el AWO, con una
precipitaciéon que oscila entre los 838 y 1,128 milimetros, con un porcentaje de lluvia invernal menor
del 10.2 pero siempre mayor a 6. Por lo regular el mes mas lluvioso es septiembre cuyo monto es
consistentemente 10 veces mayor que el del mes mas seco.

Como regla general la marcha anual de la precipitacién en este subtipo climatico indica que la época de
lluvias regulares se inicia en mayo, mes a partir del cual el temporal se estabiliza.

e Temperaturas promedio.

En el municipio de Mérida, de acuerdo con la informacién de las estaciones climatolégicas durante el
periodo de 1961-2004, la temperatura media anual oscilé entre 24.5 y 27°C, la temperatura maxima
promedio anual oscilé entre los 35 y 37°C, mientras que la temperatura minima promedio estuvo entre
el rango de los 14 y 18°C.

Aunque directamente relacionada con la latitud y altitud, la temperatura puede estar influenciada en
alto grado, por la proximidad de grandes masas de aguas y por la direccién de los vientos. De acuerdo
con el Servicio Meteoroldgico Mexicano, la temperatura maxima es la mayor temperatura registrada
en un dia y se presenta entre las 14:00 y 16:00 hrs.

La distribucidén espacial de este parametro en el municipio de Mérida muestra un gradiente térmico
con temperaturas menores a 32°C en zonas cercas de la costa y que va en aumento hacia el interior del
municipio, donde se registran valores promedios al afio mayores a 36°C. En general, se puede decir que
la temperatura dominante esta entre el rango de los 32°C a 36°C, de acuerdo a los registros de la CNA
(Comisiéon Nacional del Agua) durante los aflos 1980-2005.

Debido a los cambios climdticos cada vez mas marcados, las temperaturas registradas son mas
extremas para el municipio. Durante 1961-2004 la temperatura maxima promedio fue de 36-37°C,
aunque hubo registros de temperaturas de hasta 45°C, este podria afectar a la poblacién
provocandoles deshidratacién y desmayos principalmente a los nifios y las personas de la tercera edad.
La zona mas critica es la parte del centro de la ciudad de Mérida.

La temperatura minima promedio registrada durante el mismo periodo fue de 14-15°C y fue
principalmente en el sur del municipio, aunque hay que recalcar que en ocasiones suele bajar hasta 4°C
por unas cuantas horas donde podrian acrecentarse problemas de tipo respiratorio en la poblacion.

e Precipitacion promedio mensual, anual y extrema (mm).

Entre los rasgos sobresalientes que distinguen el régimen pluvial del estado de Yucatdn estan la
marcada variabilidad en la cantidad de lluvia que se recibe en el transcurso del afio y el amplio
gradiente entre los montos anuales que se registran en las distintas porciones del territorio. De
acuerdo a la informacién de las estaciones climatoldgicas durante el periodo de 1961 a 2004, la
precipitacion media anual en el municipio de Mérida fue de 805.4 2 1120.5 mm.
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PRECIPITACION DEL ESTADO DE YUCATAN
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SIMBOLOGIA
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Figura 12 Precipitacion en el estado de Yucatan.

Las dreas donde se presenta menor precipitaciéon en el municipio de Mérida es en la parte norte por
Tamanché, Sierra Pacal, Xcunyd y Sac nicté tiene una precipitacion anual de 500 a 850 mm, la parte de
mayor precipitacion puvial es en la parte sur del municipio por las localidades de Texan Cdmara, Petac,
San Antonio Tzacald y la parte noroeste del municipio por San Antonio Hool, Cheuman y Noc ac con
una precipitacién anual de 850 a 1100 mm.

En el estado de Yucatan la precipitacidon pluvial media anual varia desde 500 mm en su porcién
noroccidental hasta 1,500 mm en su borde oriental, la lamina media de lluvia del estado es de 1,025
mm, que corresponden a un volumen precipitado del orden de 40,000 millones cubicos.

La temporada de lluvias abarca los meses de junio a octubre, siendo julio y agosto los mas lluviosos,
con precipitacién media mensual de 150 a 180 mm; el estiaje comprende los meses de noviembre a
mayo, durante los actuales la lluvia media mensual es menor que 50 mm.

En el municipio de Mérida el régimen de lluvias se da en los meses de junio a octubre, registrando
maximas precipitaciones en el mes de septiembre, la época de estio abarca los meses de diciembre a
mayo. Los niveles de maxima precipitacion estdn entre 215 y 250 mm en promedio y en el periodo de
1990-1996 estd entre 215 y 270 mm. El area del proyecto tiene un rango de precipitacién de 600 a 700
mm.

Vientos dominantes (direccion y velocidad) mensual y anual.

Tienen una direccidn noreste-suroeste durante la mayor parte del aino y son vientos débiles, El andlisis
del viento como variable climatica comprende una serie de aspectos, entre los que se pueden destacar
la frecuencia y direccion de los principales flujos que afectan a una zona y la velocidad y estructura
vertical de la masa de aire (Fernandez, 1996). Los datos de viento analizados del observatorio de

2 Pag. 55

AmbienteSustentable

Consultoria y Gestién Ambiental



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
BU ENAVI STA CONSTRUCCION Y OPERACION PASEO LA CEIBA

PNMOEBTLTARLDA XCANATUN, MERIDA, YUCATAN

Progreso, sefalan que la direccién mas frecuente de donde viene el viento durante todo el afo, es del
este-noreste (ENE).

Durante siete meses, la frecuencia es mayor al 50%; sélo en el mes de marzo desciende a valores de
34%,; abril, julio, agosto y septiembre, registran en promedio 45%. En cuanto a su velocidad media, los
datos indican que se trata de un viento débil durante todo el afio. Le sigue en orden de importancia la
direccion del noreste (NE), con una frecuencia alrededor de 18% en los meses de enero, febrero,
marzo, septiembre y octubre; ésta aumenta en los meses de julio, agosto, y noviembre a 20, 24 y 26%,
respectivamente. Sélo en los meses de enero, febrero, mayo, julio, noviembre y diciembre tiene la
categoria de viento moderado, y en el resto del aio es un viento débil.

En cuanto a los vientos de Mérida, la direccion mas frecuente de estos es del este-sureste (ESE)
durante siete meses; las frecuencias oscilan desde 28% en septiembre hasta 64% en abril; en enero,
febrero, junio y septiembre es viento débil, en cambio en marzo, abril y mayo es moderado. En octubre
y noviembre viene del norte (N), con frecuencias de 30 y 25% respectivamente, en los dos meses se
trata de un viento débil. En agosto y diciembre el viento predomina del este-noreste (ENE), con una
frecuencia de 25%. Por ultimo, en el mes de julio viene del este (E) con una frecuencia de 25%. Durante
todos estos ultimos meses el viento tiene categoria de viento débil.

Los vientos que se presentan en el municipio solamente los vientos registrados durante marzo a mayo
son considerados como vientos moderados, por lo que los riesgos que puede presentarse por este
factor en el municipio son nulos.

Humedad relativa y Absoluta.

La humedad relativa del ambiente es de un 50% a 80% debido a la influencia de las brisas y vientos
himedos provenientes del mar, distante a 45 km al norte.

Balance hidrico (evaporacion y evapotranspiracion).

De acuerdo a la informacion de las estaciones climatolégicas durante el periodo de 1961 a 2004, la
evaporacion total anual oscilé entre los 805.4 a 1120.5 mm, presentandose una menor evaporacion en
la parte sur del municipio, donde se presenta una mayor cobertura vegetal que juega un papel muy
importante en la regulacidn de la temperatura y la evaporacion.

La economia hidrica en la Plataforma Yucateca es eminentemente subterranea. De los 40,000,000 m?3
de agua metedrica que recibe anualmente la entidad, alrededor del 90% se infiltra a través de las
fisuras y oquedades de la losa calcarea, y el 10% complementario es interceptado por la cobertura
vegetal retornando después a la atmdsfera por evapotranspiracion.

Aproximadamente el 70% del volumen llovido es retenido por las rocas que yacen arriba de la
superficie fredtica y gradualmente extraido por la transpiracion de las plantas; el 20% del mismo
volumen constituye la recarga efectiva de los acuiferos, transita por el subsuelo y regresa a la
superficie por conducto, de la vegetacidn freatofita o escapa al mar, cerrandose asi el ciclo hidroldgico.
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Fendmenos climatoldgicos.

Frecuencia de heladas, nortes, tormentas tropicales y huracanes, entre otros eventos climaticos
extremos.

El Municipio de Mérida se ubica en una zona tropical, de modo que se ve afectado por diversidad de
fendmenos hidrometeorolégicos casi todo el afio, excepto abril y mayo, considerados meses de
“temporada de secas”. Los principales fendmenos hidrometeorolégicos que afectan al Municipio son
los meteoros tropicales y los frentes frios. Las precipitaciones y la fuerza de impacto y succién que
provocan las rafagas de viento son los factores que mas afectan al Municipio. Entre los fendmenos
hidrometeoroldgicos de menor incidencia se encuentran las turbonadas o trombas, granizadas y las
tormentas eléctricas.

Meteoros tropicales.

Los meteoros tropicales en Mérida, seglin datos estadisticos existentes en el periodo 1886 al 2001, no
han sido muy frecuentes, a pesar de que el municipio se localiza en una zona donde incide gran
numero de estos fendmenos hidrometeoroldgicos. Los principales efectos que ocasionan los meteoros
tropicales al pasar por el Municipio, son los que a continuacién se mencionan:

e Aumento de accidentes en la via publica, que van desde resbalones de peatones.
e Atropellamientos.
e Derrape de automdviles, bicicletas y motocicletas, hasta colisién entre vehiculos por
descontrol en los conductores, ocasionados por las superficies resbalosas.
e Excesivamente inundadas, poca visibilidad por la misma intensidad de la lluvia o
concentraciones de bancos de niebla.
e Mal funcionamiento de semaforos, sefialamientos viales, topes, vialetas, pasos
peatonales, coladeras, etc.
Todos estos fendmenos en conjunto ocasionan grandes pérdidas fisicas, materiales, y econdmicas que
repercuten en el desarrollo, tanto de la entidad como del municipio en general, provocando desde la
escasez del agua hasta la migracidn de aves entre otras. Cada fendmeno hidrometeorolégico ocasiona
efectos que dificilmente se recuperan por cuestiones de antigliedad, como de una inversidn de tiempo.

Los meses de mayor incidencia de estos fendmenos, para el estado de Yucatan, son: agosto septiembre
y octubre. Sin embargo, el periodo de ocurrencia para toda la Peninsula de Yucatan, se extiende desde
junio hasta noviembre periodo considerado como “Temporada de huracanes”.

La zona oriental de Yucatan, comprendida en la region 27, estd considerada como drea critica con
categoria de Alta Influencia ya que es visitada por todos los eventos analizados: depresion tropical,
tormenta tropical y huracan. Dentro de los meteoros tropicales se encuentran las tormentas y ondas
tropicales, que son fendmenos hidrometeorolégicos de circulacidn cerrada. Las primeras ondas de la
temporada pueden identificarse facilmente por las grandes nubes de tormenta que las acompafian y
gue se desplazan hacia el oeste del Caribe una o dos veces a la semana durante todo el verano. Estas
nubes de gran desarrollo vertical traen consigo fuertes lluvias y vientos asi como tormentas eléctricas.

Las tormentas tropicales se presentan entre los meses de agosto y octubre en el municipio, en ano
pasado se presentaron 3 depresiones tropicales y 13 tormentas tropicales. Los riesgos que pueden
presentar las tormentas y ondas tropicales al Municipio de Mérida, estan en funcién de dos
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consideraciones; la probabilidad de ocurrencia de una onda tropical de intensidad considerable que lo
impacte y también de la vulnerabilidad del municipio a dicho impacto.

La vulnerabilidad es un concepto complejo que contiene dimensiones; fisicas, sociales, econdmicas y
politicas. Incluye aspectos técnicos como la capacidad de la infraestructura para resistir las fuerzas del
evento, el grado de organizacién social de la comunidad, y su preparacién para manejar la emergencia,
asi como el grado de dependencia econdmica del municipio a un determinado servicio (infraestructura
turistica). También el grado de centralizacién en la toma de decisiones de las politicas publicas
(Wilches-Chaux, 1989).

Los ciclones, como popularmente son conocidos los meteoros tropicales que afectan al Municipio son
parte de una cuota que promedia anualmente 100 perturbaciones meteoroldgicas que se originan en
cuatro centros de origen siendo el mas peligroso el que se localiza en las aguas atldnticas que bafian la
porcién occidental del Continente Africano, cuyo vértices avanzan con trayectorias irregulares de este
a oeste a una velocidad promedio de 25 kildmetros por hora.

Un Meteoro Tropical consiste en una masa de aire, con vientos fuertes que giran en forma de remolino
y transportan gran cantidad de humedad. Se origina y desarrolla en mares de aguas cdlidas y
templadas, con nubes en espiral. Generalmente su didmetro es de cientos de kildmetros, con presiones
minimas en la superficie, vientos violentos y lluvias torrenciales, algunas veces acompafiadas por
tormentas eléctricas.

Los Meteoros Tropicales que potencialmente pueden afectar directamente al Municipio se originan en
el Océano Atlantico entre junio a noviembre, periodo considerado “Temporada de huracanes”.

Los datos estadisticos y la trayectoria de los ciclones que se desarrollan en el Océano Atlantico indican
gue el Estado de Yucatdn tiene alto grado de probabilidad de ser afectado por fendmenos de este tipo.

Los Meteoros Tropicales en Mérida, segin datos estadisticos existentes, en el periodo 1886 al 2005, no
han sido frecuentes, a pesar de que el municipio se localiza en una zona donde incide gran numero de
estos fendmenos hidrometeorolégicos. Cada afio se desarrollan un promedio de 10 ciclones tropicales
hasta convertirse en tormentas, de las cuales seis alcanzan el grado de huracanes y de ellos dos son de
gran intensidad.

Los huracanes de mayor intensidad que han afectado al municipio han sido “Gilberto” en 1988 e
“Isidoro” en el 2002, los cuales originaron encharcamientos, desplome de paredes y muros,
desprendiendo de techos, ocasionando el estallido de cristales, causando cuantiosos dafios de lineas
de abastecimiento eléctrico, arranque y arrastre de arboles, etc. A continuacidn se presenta un resumen
de algunas de las tormentas tropicales y huracanes que han afectado a la Peninsula de Yucatan (Adaptado
de Nat. Hurr. Center, 1990).

Tabla 12 Registro Historico de Huracanes en la Peninsula de Yucatan.

ANO FECHA CURSO CONTACTO CON TIERRA
1895 Ago.26 NW Isla Contoy y Cabo Catoche
1903 Ago.13 WNW Cancun

1909 Ago.25 WNW Cabo Catoche

1916 Ago.17 WNW Isla Blanca

1922 Oct.18 w Cancun
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ANO FECHA CURSO CONTACTO CON TIERRA
1938 Ago.13 NW Cancun y Cabo Catoche
1944 Sep.20 w Cancun e Isla Mujeres
1961 Sep.7 NW 40 millas noreste de Isla Convoy
1967 Sep. 18 SW Norte de Chetumal.
1980 Ago. 7 WNW 40 millas norte Cabo Catoche
1988 Sep. 14 WNW Cozumel y Playa del Carmen
1995 Sep. 25 WSW Costa central de Quintana Roo
1995 Oct. 02 WSsw Costa central de Quintana Roo
2002 Sept.22 WSW Costa Norte de Yucatan y Mérida
2005 Oct. 22 WNW Cozumel, Costa noreste de Yucatan.
2007 Agosto WNW Costa sur de Quintana Roo y sur de Yucatan

Frentes frios.

Los nortes o frentes frios son grandes masas de aire frio que descienden del polo produciendo al
chocar con las masas de aire humedo tropical frecuentes chubascos y tormentas eléctricas en la zona
intertropical durante el invierno para el hemisferio norte, zona que con frecuencia se desplaza hacia el
norte hasta llegar a quedar sobre la peninsula de Yucatan.

Los nortes ocasionan la lluvia invernal, que en algunos afios ha llegado a ser tan elevada que abarca el
15% del total de precipitacidn anual. La duracion del efecto de los nortes puede ser en promedio tres
dias, tiempo en el que cubre su trayectoria. El Municipio se ubica en una zona tropical, de modo que se
ve afectado por diversidad de fendmenos hidrometeorolégicos casi todo el afio, excepto abril y mayo,
considerados meses de “temporada de secas”.

Debido a la ubicacidn tropical de Mérida, los frentes frios cuando llegan al Municipio han perdido su
intensidad. Sin embargo, el cambio repentino del clima predominantemente caluroso, afecta la salud
de los habitantes del municipio, principalmente bebés, nifios, enfermos crénicos de las vias
respiratorias (asmdticos) y personas de la tercera edad son altamente vulnerables a temperaturas
bajas, de manera que las enfermedades respiratorias aumentan considerablemente. Las
precipitaciones y la fuerza de impacto y succién que provocan las rafagas de viento son los factores
gue mas afectan al Municipio tanto como entidad fisica y sobre todo humana.

Trombas o turbonadas.

Las lluvias torrenciales acompanadas de violentas rafagas de viento, acompafiadas de tormentas
eléctricas y a veces de granizo, son conocidas popularmente como “trombas” siendo fendmenos
hidrometeorolégicos aislados que se presentan por lo regular al inicio de la temporada de lluvias. La
intensidad de los vientos de una turbonada puede alcanzar una fuerza similar a la de un huracan.

Granizadas.

En Mérida las granizadas no son frecuentes por lo que los riesgos que estas pudieran ocasionar no
existen, debido a que las granizadas que puedan presentarse son esporadicas y la granulometria que
éstas registran es pequefia en tamano.

: Pag. 59
AmbienteSustentable



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
BU ENAVI STA CONSTRUCCION Y OPERACION PASEO LA CEIBA

PNMOEBTLTARLDA XCANATUN, MERIDA, YUCATAN

Tormentas eléctricas.

Los rayos son la descarga estatica de la acumulacidn de electrones de carga negativa, que se concentra
en el subsuelo y que es atraida por la acumulacién de cargas positivas en las nubes, por efecto del roce
de corrientes de aire ascendente y descendente potenciado por el vapor de agua.

La chispa incendia el ozono acumulado en el aire, formando un rayo que al actuar como anodo un
objeto inflamable (un arbol, un edificio metdlico o de madera) provocan incendios, ademas del enorme
impacto que provoca el intercambio estatico de millones de voltios cuyo golpe ejerce una gran presion
que llega a fracturar grandes rocas y que para una persona por lo regular es mortal.

Sequias.

La sequia son periodos de tiempo anormalmente secos, donde las precipitaciones son menores a las
gue en promedio se presentan en una zona determinada y con suficiente duracién para que la carencia
de agua ocasione un desequilibrio hidrolégico como: dafios a los cultivos, disminucién en el
aprovisionamiento de agua etc.

En el municipio de Mérida en los ultimos 56 afios se han presentado 14 sequias, equivalente a un
promedio de 0.25 cada afio, se estima una ocurrencia de una sequia cada 4 afios en promedio. Los
principales efectos de las sequias son los incendios forestales, asi como las inmensas pérdidas en el
sector agricola. En el estado de Yucatan hay 1-2 meses al afio con sequias muy fuertes y severas de
acuerdo a la escala de severidad.

En el municipio se presenta una sequia cada 4 afios en promedio y esta se registra durante marzo a
mayo, en la temporada de secas que son los meses en las que se presentan temperaturas altas (hasta
439C). Los efectos de la sequia se pueden observar en la frondosidad de la vegetacidn, el
recalentamiento del ambiente ocasionado por las construcciones con un porcentaje reducido de areas
verdes.

Todo esto va debilitando a los organismos vegetales exponiéndolo a una caida prematura y que puede
afectar a las personas y a sus bienes, ademas de ser materia prima de incendios forestales y
agropecuarios. También las personas son afectadas por la resequedad, ocasionando enfermedades
dermatoldgicas y gastrointestinales que provoca el polvo reseco que se levanta en compaiiia de
microorganismos, heces fecales y materias toxicas. Como estos fendmenos no son tan frecuentes el
riesgo que presenta para el municipio es bajo o nulo.

Incendios.

Los incendios son causados por la resequedad de la maleza, tanto de origen agricola secundarios a la
practica tradicional de agricultura de roza y quema que prepara la tierra para nuevos cultivos en las
comisarias y subcomisarias del municipio, como por predios abandonados, terrenos baldios o areas
destinadas a equipamiento urbano aun sin construir en la ciudad. Durante marzo, abril y mayo los
meses mas secos del afio, se incrementan considerablemente con la constante incidencia de incendios
rurales.
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REGISTRO INCENDIOS FORESTALES
Municipio de Mérida
1998-2006
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Figura 13 Registro de incendios forestales en el municipio de Mérida 1998-2006. CONAFOR 2006.

Una parte considerable de la superficie forestal que se pierde anualmente, se debe a los incendios
provocados por el hombre, para extender la frontera agropecuaria sobre dreas cubiertas por
vegetacidn natural y se destruyen desde pequefias comunidades vegetales hasta grandes ecosistemas
naturales, por lo que se considera una de las principales causas de deterioro ambiental. Entre los
factores que pueden iniciar el fuego se encuentran: las sequias, el combustible, la topografia del sitio,
la extension del area forestal afectable, la velocidad del viento al momento del incendio, la continuidad
y la comunicacion entre areas afectadas (Cenapred, 2001; Bitrdan 2001).

Las actividades agropecuarias (quema de pastos, roza, tumba y quema, entre otras) son las mas
importantes generadoras de incendios, existen otras como las intencionales, por fumadores, fogatas,
cultivos ilicitos, rayos, lineas eléctricas, las propias actividades silvicolas, asi como los derechos de via,
por mencionar algunas.

Con respecto a los incendios forestales en el Estado, durante el periodo de 1991 al 2006 ocurrieron 641
incendios, haciendo un promedio de 40.06 incendios por afio, afectando una superficie de 52,863.5
has. En el municipio de Mérida ocurrieron 37 incendios que afectaron 492.8 has., durante el periodo de
1998-2006 (Figura 13), esto representa apenas el 7.29% de la registrada a nivel estatal con respecto al
numero de incendios y el 1.16% de la superficie afectada.

La distribucién de los incendios en el estado y en el municipio refleja un patrén que coincide con el uso
de suelo agropecuario y urbano: el caso de Mérida quedo catalogada con valores intermedios de 8 a 24
incendios. La parte norte del municipio es la zona mas propensa a incendios ya que es donde existen
mayor cantidad de puntos de calor principalmente en la parte norte del municipio por las localidades
de Xcanatun, Komchen, Dzityd y Cholul. La posicidn del area de mayor recurrencia de incendios resulta
peligrosa debido a la direccidn de los vientos dominantes Noreste — Suroeste.
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Geologia y Geomorfologia.

Caracteristicas litoldgicas del area.

El marco geoldgico superficial de Yucatan esta conformado por rocas sedimentarias originadas desde el
periodo terciario hasta el reciente. Las rocas mas antiguas de la entidad son calizas cristalinas de
coloracion clara, dolomitizadas y silicificadas sin fésiles, que datan del Paleoceno al Eoceno inferior (66-
52 millones de afios), afloran en la Sierrita de Ticul y cuyo espesor varia entre 100 y 350 m.

Sobre la secuencia calcdrea descrita, yacen calizas fosiliferas del Eoceno Medio (52-43 millones de
afios), microcristalinas, de coloracién clara, de grano fino, estratificacion masiva y arcillosa en algunas
areas que tienen espesor medio de 185 m y estan expuestas en las porciones centro y sur del estado.

Descansando en las anteriores, se encuentran localmente calizas blancas, cristalinas, de textura
sacaroide, estratificacion masiva y espesor menor que 100 m, las cuales datan del Eoceno superior (43-
36 millones de afios); asimismo, al sur de la ciudad de Mérida afloran calizas y calcarenitas de edad
Oligoceno (36-23 millones de afos), de color claro y abundante contenido de conchas, cuyo espesor
tiene valor medio de 260 metros y se adelgaza de norte a sur.

Cubriendo las rocas del Eoceno y del Oligoceno se encuentran en las partes norte y oriental del estado,
con excepcién de la faja costera, extensos afloramientos de calizas arcillosas y coquinas, de colores
amarillos, rojo y blanco, compactas de estratificacion masiva y espesor maximo cercano a los 300 m,
las cuales se formaron del Pleistoceno al reciente (1.5 millones de afios).

Finalmente, es una faja costera de 5 a 30 kildmetros de ancho, estan expuestas calcarenitas, coquinas
de coloracién clara y depésitos de litoral, de la misma edad.

La estructura geoldgica de la entidad fue determinada por dos eventos principales: un proceso
compresivo, acaecido durante el Eoceno, que plegd ligeramente las formaciones, configurando el
relieve ondulado de la porcion sur del estado; y un proceso distensivo, que tuvo lugar entre el Mioceno
y el Plioceno, el cual origind dos sistemas de fracturas con orientacion NE- SW Y NW — SE.

El rasgo estructural mas notorio es la Sierrita de Ticul, que es producto de una falla normal orientada
de noroeste al sureste, con buzamiento hacia el noreste y ligero plegamiento de su bloque alto. Si bien
el subsuelo del Municipio es totalmente rocoso, ofreciendo una base de sustento completamente
horizontal, siendo apto para altas concentraciones de carga gravitacional.

La estructura de su estratigrafia es demasiado contrastante, existiendo mantos de roca calcarea de alta
resistencia, que supera el comun de sus similares en otras estructuras geoldgicas fuera de la Peninsula
de Yucatan, sin embargo la uniformidad estructural de esta capa se mantiene hasta aproximadamente
5.00 de profundidad, cambiando su consistencia a un roca arenisca de mucho menor densidad, la que
por presencia de estratos mas profundos de roca arcillosa, se convierte una vertiente porosa en la que
corren infinidad de cursos de agua, cuya masa, arrastre de sedimentos y la propia velocidad someten a
fuerzas de choque vy friccion que han erosionado esa capa intermedia, formandose por ello gargantas,
cavernas y grandes grutas cuyos vacios alcanzan muchas veces la superficie geoldgica, asiendo inaptos
muchos terrenos.

: Pag. 62
AmbienteSustentable



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
BU ENAVI STA CONSTRUCCION Y OPERACION PASEO LA CEIBA

PNMOEBTLTARLDA XCANATUN, MERIDA, YUCATAN

Caracteristicas geomorfoldgicas mas importantes (descripcidon en términos generales).

La Peninsula de Yucatdn es una plataforma de poco relieve compuesta casi exclusivamente de
carbonatos y evaporitas (Stringfield y Legrand, 1974). Tiene una extension del orden de 100,000 Km? y
se proyecta hacia el norte a partir de la zona tectdénica Laramidica de Centroamérica (Isphording, W.
1977).

GEOMORFOLOGIA DEL ESTADO DE YUCATAN
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Figura 14 Ubicacion del proyecto en plano de geomorfologia del estado de Yucatan.

Las rocas altamente solubles que conforman la Peninsula, en combinaciéon con las condiciones
climdticas humedas que imperan en la mayor parte del afio, han propiciado la formacién de una serie
de rasgos morfoldgicos de disolucidn que se agrupan bajo el término genérico de carsismo o karst.
UNESCO-FAO (1972).

La peninsula se divide en tres provincias geomorficas: regidén costera, planicie interior y la unidad de
cerros y valles, de acuerdo con el grado de desarrollo del carsismo, el tipo de rasgos cdrsticos, la
vegetacion, el arrecife, la disponibilidad de suelos, la profundidad al nivel fredtico, la presencia de
cuerpos de agua superficial y la existencia de un control estructural.

El proyecto se encuentra en la regién geomorfoldgica conocida como la Marginal a la costa, que se
extiende a partir de la regidn costera hasta la sierrita de Ticul; es una superficie plana que ocupa la
mayor parte de los estados de Yucatan y Quintana Roo, cuya topografia consiste basicamente de
formas carsticas.

En su exterior esta constituida por caliza de alta permeabilidad debido a fendmenos de disolucién, los
cuales a su vez, no permiten la acumulacién de suelos de espesor considerable. Se distinguen cuatro
subprovincias dentro de la planicie interior, correspondiendo el area de estudio a la central.
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Caracteristicas de relieve.

El relieve general de la zona es plano.

Presencia de fallas y fracturamientos.

No existen fallas ni fracturamientos en el area del proyecto ni en el estado de Yucatdn.
Susceptibilidad de la zona a: sismicidad, derrumbes e inundaciones.

Sismicidad / nula. Derrumbes / nulos. Inundaciones / nulas.

Suelos

Tipos de suelos en el predio del proyecto y su area de influencia de acuerdo con la clasificacion de
FAO/UNESCO e INEGI. Y Estabilidad edafoldgica.

EDAFOLOGIA DEL ESTADO DE YUCATAN
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Figura 15 Ubicacion del proyecto en mapa de clasificacion de suelo en el estado de Yucatan.

En la zona, los suelos son delgados, 3 a 5 centimetros de espesor y en algunos lugares inexistentes,
siendo su cobertura menor de 50% en zonas altamente erosionadas; compuesto de materia organica
parcialmente descompuesta, con coloracidn de café oscuro a negro, a tierra rojas de color café rojizo,
compuestas de caolinita pobremente cristalina con cantidades menores de clorita, talco y calcita
(fragmentos no alterados) y ocasionalmente bohemia y cuarzo autigénico. (Flores&Espejel, 1994).

En el municipio de Mérida, los tipos de suelo que se presentan son principalmente del tipo Leptosol
rédzico (LPrz). Leptosol litico (LPli) y Cambisol (CM) distinguiéndose tres zonas diferentes segun sus
caracteristicas edafoldgicas. La primera zona abarca el area que ocupa la ciudad de Mérida y el norte
del municipio, el tipo de suelo predominante es el Leptosol redzico (LPrz) siendo el tipo secundario
Leptosol litico (LPli) ambas con textura media.

Pag. 64
AmbienteSustentable



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
BU ENAVI STA CONSTRUCCION Y OPERACION PASEO LA CEIBA

PNMOEBTLTARLDA XCANATUN, MERIDA, YUCATAN

Los suelos en esta zona son de color café rojizo oscuro, con un ph que varia 7.6-7.8 y un contenido de
carbonatos de calcio entre 20% y 40%; estos suelos presentan un alto porcentaje de materia organica
dentro del perfil, ademas de presentar un mantillo de 2 a 4 cm de espesor. Son suelos con altos niveles
de potasio en comparacion con el hierro, manganeso y zinc; contienen aproximadamente un 3% de
nitrégeno lo cual presenta serias limitaciones para su uso agricola.

La segunda zona se encuentra al sur de la ciudad de Mérida y abarca las 2/3 partes de la porcidn norte
de la Reserva Ecoldgica de Cuxtal; el tipo de suelo es predominantemente es Leptosol Redzico (LPrz), el
tipo secundario es Cambisol (CM) los colores que presentan son negro, café rojizo oscuro y rojo; la
textura de estos suelos también es media.

Por ultima, la tercera zona abarca la parte del sur de la Reserva Ecoldgica de Cuxtal y la porcién sur
restante del municipio, el suelo predominate de tipo Cambisol (CM) y el suelo secundario es Leptosol
redzico (LPrz). Los CM alcanzan hasta 100 cm de profundidad, son de textura media, estructura
granular o de bloques sub-angulares, de rapido drenado, de color café rojizo y rojo hallandolos en las
planicies. En tanto que los LPrz tienen profundidades de hasta 25 cm, de textura media, con estructura
de bloques sub-angulares y con rdpido drenado, son de color café rojizo y negro, predominan en los
monticulos. Estos suelos pertenecen en su totalidad a las series Tzekel y Chaltun.

Capacidad de saturacion.

La capacidad del tzekel para retener el agua es muy baja.
Grado de erosion del suelo.

En el drea del proyecto no existe erosién del suelo.

Hidrologia superficial y subterranea

Recursos hidroldgicos localizados en el drea de estudio.

En el drea y toda la provincia geomorfica, no existen rios o corrientes superficiales. En el territorio
municipal tampoco, pero si existe un sistema hidrolégico subterraneo, con agua duras y oligotroficas
(Duch, 1988), que es alimentado por el agua de lluvia y la que la gente vacia en el suelo, estds
corrientes subterraneas forman depdsitos comiunmente conocidos como cenotes. En algunos casos los
techos de éstos se desploman y forman las aguadas.

Por carecer de corrientes superficiales, el subsuelo es la Unica fuente permanente de agua dulce que
posee el estado de Yucatdn; de aqui se desprende la vital importancia del agua subterranea en la
entidad, pues es el recurso que complementa a las metedricas en la practica de la agricultura y el que
sustenta el desarrollo de los demas sectores.

Gracias a la abundante precipitacién pluvial de la regidn y a las peculiares caracteristicas topograficas y
geoldgicas de la peninsula yucateca, el volumen renovable del acuifero es muy superior a las demandas
de agua esperada a largo plazo.

El acuifero subterraneo que subyace en la regién, forma parte del gran acuifero peninsular, el cual
tiene un espesor aproximado de 40 metros. Este acuifero es de tipo libre y se encuentra explotado por
medio de pozos y norias cuya calidad de agua varia de salada a dulce. La condicidn del acuifero es de
subexplotacidn ya que existe disponibilidad de agua subterranea.
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El flujo subterrdneo mantiene una direccién hacia el norte, la temperatura del agua varia de 26 a 28°C,
y se utiliza principalmente en labores domésticas, pecuarias y de riego. En casi toda la totalidad del
territorio se presenta un coeficiente de escurrimiento superficial hasta del 5%. El agua de lluvia se
infiltra rdpidamente por el sustrato rocoso hasta su incorporacién al sistema hidrolégico subterraneo
(Duch, 1988).

Hidrologia subterranea.

En el municipio de Mérida se han registrado 145 cenotes de los cuales 7 corresponden al tipo de
abiertos, 45 al tipo de semiabiertos, 46 al tipo de cerrados y 47 se encuentran en proceso de
investigacion y no se descarta la posibilidad de la existencia de tipo aguada o viejo.

Localizacion del recurso.

El agua se encuentra en el subsuelo y el volumen requerido para la construccién y operacion serd
suministrado por el servicio municipal de agua potable.

Profundidad y direccion

El manto fredtico se encuentra a 7 metros aproximadamente en el area del proyecto y su direccién es
sureste-noroeste

Usos principales.

El agua en la zona del proyecto se utiliza principalmente para usos domésticos y pecuarios. En el
proyecto el agua se utilizard para consumo habitacional, riego de las areas verdes, servicios sanitarios.

Calidad del agua.

El acuifero en la localidad presenta tres estratos con calidades diferentes, que van de los 7, 8, 13y 18
metros de profundidad, los cuales se encuentran contaminados por las descargas bdsicamente
organicas y ahi se canalizan actualmente las aguas pluviales a través de pozos, esta recarga ya lleva
todas las particulas de grasas y gasolina que se encuentran en el pavimento; el agua que es apta para el
consumo humano es la que se encuentra a una profundidad de 35 metros y mas o menos a 40 m de
profundidad, se encuentra la interfase salina.
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IV.2.2 Aspectos bidticos

Tipo de vegetacidon

Para la captura de informacién de campo necesaria en la caracterizacién de la vegetacidn, se realizé un
recorrido para la identificacion de las especies de flora presentes en el predio, con la informacidn
recabada en campo, se elabord el listado de especies vegetales presentes en el predio, y se
identificaron las condiciones de la vegetacion a partir de sus caracteristicas fisondmicas.

En gabinete se consultd con literatura disponible para la identificacidn de la familia y nombre cientifico,
asi como se realizd una revisién en la normatividad para identificar aquellas especies que se
encontraran bajo algun estatus de proteccion.

Los resultados del muestreo se presentan a continuacidn en un listado general de las especies de flora

identificadas en el area del proyecto:

Tabla 13 Listado del total de especies de flora encontradas dentro del drea del proyecto.

FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO '\ég““:zr:\f ;S?/mAA ORIGEN UsosS
ASTERACEAE Tithonia rotundifolia Sunkak Hierba Nativa Melifera y medicinal.
BIGNONIACEAE Arrabiadae patellifera Anilkaab Enredadera Nativa Ornamental.
BIGNONIACEAE Arrabidaea pubecens Sak ak’ Enredadera Nativa Para hacer canastas.
BOMBACACEAE Ceiba pentandra* Ceiba Arbol Nativa z;ndaeT:;SI y
BORAGINACEAE Heliotropium indicum Nema ax Hierba Nativa Medicinal.
CACTACEAE Pilosocereus gaumeri* a’:zlta de Arbol Endémica | Ornamental.
CELASTRACEAE Crossopetalum gaumeri | Pinta ufia Hierba Nativa Medicinal.
COMPOSITAE Porophyllum puctatum* | Xpech' uk' il Hierba Nativa Melifera.
COMPOSITAE Viguiera dentata Tah/Tajonal Hierba Nativa z/lrte;i::rl;z,l'forrajera y
COMPOSITAE Wedelia hispida Sahum Hierba Nativa Forrajera, melifera.
CONVOLVULACEA Ipomea sp. Is akiil Enredadera Nativa Melifera.
CONVOLVULACEA Ipomoea nil Tso ots k’abil | Enredadera Nativa Melifera.
CONVOLVULACEA Jacquemontia sp. Solen ak Enredadera Nativa Melifera.
EBENACEAE Diospyros yatesiana Silil Arbol Nativa Para construccion.
EUPHORBIACEAE Croton Flavens* Ekbalam Arbusto Nativa Medicinal, melifera
EUPHORBIACEAE Croton humilis Ik' aban Arbusto Nativa Medicinal, melifera.
EUPHORBIACEAE Euphorbia hypericifolia | Top’lanxiw Hierba Nativa Medicinal.
EUPHORBIACEAE Manihot aesculifolia Batul Arbusto Nativa Medicinal.
EUPHORBIACEAE Tragia yucatanensis Popox Hierba Nativa Melifera.
GRAMINEAE Brachiaria fasciculata K’ann chiim Hierba Nativa Forrajera
GRAMINEAE Eragrotis yucatana Kusu uk Pasto Nativa Forrajera
GRAMINEAE Panicum maximun* Zacate guinea | Pasto Lntroducid Forrajera
LAMIACEAE Hyptis pectinata Xolte exnuk Hierba Nativa Medicinal y melifera.
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NOMBRE FORMA
FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO COMUN DE VIDA ORIGEN usos
LEGUMINOSAE Acacia angustisima Xa'ax Arbusto Nativa Forrajera y medicinal.
Melif tibl
LEGUMINOSAE Acacia cornigera* Subin Arbusto Nativa € |.e.ra, combustible,
medicinal.
LEGUMINOSAE Acacia pennatula Ch'imay Arbol Nativa Melifera y forrajera.
Construccién, medicinal,
LEGUMINOSAE Bauhinia divaricata Pata de vaca | Arbusto Nativa alimentaciony
ornamental.
LEGUMINOSAE Chamaecrista Tamarindo | e ha Nativa Forrajera.
glandulosa Xiw
LEGUMINOSAE Desmodium purpureum | Kintal Hierba Nativa Forrajera y medicinal.
LEGUMINOSAE Leucaena leucocephala | Waxim Arbol Nativa Medicinal, vermifugo.
LEGUMINOSAE Lonchocarpus xuul Xu'ul Arbol Endémica | Para construcciéon
LEGUMINOSAE Mimosa bahemensis Sak kaatsim Arbol Nativa ll\:;:erable, la mejor
LEGUMINOSAE Piscidia psicipula Ha'abin Arbol Nativa Maderable y melifera.
., | Ornamental, forrajera,
. . ‘ Introducid .
LEGUMINOSAE Sesbania grandiflora* Flamboyam Arbol 3 potencialmente
alimenticia
N ill hii
POLYGONACEAE eoml. spaughia Sak itsaab Arbusto Endémica | Melifera, lefia y carbon.
emarginata

(*) Especies registradas fuera de los sitios de muestreo.

b) Fauna silvestre.

En este listado se presentan las siguientes especies encontradas en el sitio del proyecto a través de un
estudio de ubicacién y dispersién.

Tabla 14 Listado de fauna silvestre registrado en el predio.

ORDEN FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
REPTILES
SQUAMATA GEKKONIDAE Hemidactylus frenatus Geco casero
SQUAMATA PHRYNOSOMATIDAE | Sceloporus chrysostictus | Lagartija
SQUAMATA TEIIDAE Ameiva undulata Yax merch
S=1 S=3 S=3
AVES
ACCIPITRIFORMES CATHARTIDAE Cathartes aura Zopilote aura
COLUMBIFORMES COLUMBIDAE Columbina talpacoti Tortolita
COLUMBIFORMES COLUMBIDAE Zenaida asiatica Paloma alas blancas
GALLIFORMES CRACIDAE Ortalis vetula Chachalaca
PASSERIFORMES CARDINALIDAE Cardinalis cardinalis Cardenal rojo
PASSERIFORMES ICTERIDAE Dives dives Tordo cantor
PASSERIFORMES ICTERIDAE Icterus gularis Calandria dorso negro mayor
PASSERIFORMES ICTERIDAE Quiscalus mexicanus Zanate mayor
PASSERIFORMES MIMIDAE Mimus gilvus Cenzontle tropical
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ORDEN FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
PASSERIFORMES TROGLODYTIDAE Thryothorus ludovicianus | Chivirin de Carolina
PASSERIFORMES TURDIDAE Turdus grayi Mirlo café
PASSERIFORMES TYRANNIDAE Tyrannus melancholicus | Tirano tropical
PICIFORMES PICIDAE Melanerpes aurifrons Carpintero cheje
S=5 $=10 $=13
MAMIFEROS
DIDELPHIMORPHIA DIDELPHIDAE Didelphis virginiana Tlacuache,
LAGOMORPHA LEPORIDAE Sylvilagus floridanus Conejo de monte
S=2 S=2 S=2
1V.2.3 Paisaje.

Anexo se presenta la descripcidn del paisaje.

1V.2.4 Medio socioecondmico

Anexo se presenta la descripcidn de la situaciéon econdmica.

IV.2.5 Diagnostico ambiental.

Anexo se presenta el diagndstico ambiental.
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CAPITULO V

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

En el presente capitulo, se identifican, caracterizan y clasifican los efectos que tendran sobre el medio
ambiente la construccién y operacién de la “DESARROLLO INMOBILIARIO PASEO LA CEIBA”. Se
incluyen algunos efectos sobre el medio socioeconémico, ya que estos son objetivos inherentes al
proyecto, y son de antemano positivos.

Como marco de referencia, el proyecto en cuestidén se encuentra ubicado inmerso en una zona de
vovacion urbana de la zona norte de la ciudad de Mérida, en un conjunto predial de 18,511.84 m? que
presenta alteraciones de origen atropogénico, contando con vialidades internas, y presentando
vegetacidn secundaria derivada de selva baja caducifolia; el proyecto consiste en la construccién de un
desarrollo habitacional de tipo privado, formado por 30 villas y 42 departamentos, que contaran con
areas comunes y de servicios.

En las diversas etapas del proyecto, la aplicacion de las medidas de prevencidon y mitigacién, son
responsabilidad del promovente.

METODOLOGIA PARA LA EVALUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

La evaluacién de impacto ambiental de un proyecto es claramente una herramienta de previsidon y en
su caso de prevencion, adquiriendo sentido cuando su resultado influye en la toma de decisiones de las
actividades que lo componen, desde el nivel cero, permitiendo que todo siga como se planed o en
términos drasticos cancelando su ejecucion, en funcidn de que se identifiquen afectaciones a los
ecosistemas donde se lleva a cabo y de su zona de influencia, o malas practicas que pongan en riesgo la
estabilidad de los mismos.

En este caso, se trata de un proyecto de construccién y operacién de desarrollo inmobiliario de tipo
privadoa, en un predio inmerso en una zona parcialmente perturbada por el desarrollo urbano del drea
de influencia, para lo cual se prevé la habilitacidon del area para una operacion éptima, con generacién
de efectos negativos y positivos, cuya responsabilidad en la magnitud de éstos durante la operacién y
la aplicacién de las medidas preventivas y de mitigacidn, corresponde a los propietarios.

Descripcidn de la metodologia.

Primera fase: identificacion de impactos.

La primera fase de cualquier evaluacidon de impacto ambiental, es la identificacion de impactos, lo cual
se realiza en la metodologia segun dos lineas paralelas, una que analiza el proyecto y que desemboca
en el la identificacién de las acciones de éste susceptibles de producir impactos significativos y otra que
analiza el entorno afectado para identificar los factores del medio que presumiblemente serdn
alterados por aquellas acciones; ambas lineas confluyen en una tarea destinada especificamente a la
identificacion de efectos potenciales mediante la busqueda de relaciones causa-efecto entre las
acciones vy los factores, utilizando para ellos técnicas adecuadas. (Gomez, 2003).

En este caso, la descripcion del proyecto se presenta en el capitulo I, y los componentes del sistema
ambiental se describen en el capitulo IV. Una vez identificados las acciones y los factores ambientales,
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se procede a la identificacion de las relaciones causa-efecto entre ellas. La técnica empleada para
descubrir las relaciones causa-efecto utilizada sera una matriz de relacion causa-efecto, que consiste
en cuadros de doble entrada en una de las cuales se disponen las acciones del proyecto causa de
impacto y en la otra los elementos o factores ambientales relevantes receptores de los efectos, ambas
entradas identificadas en tareas anteriores.

Después de llenada la matriz correspondiente, se posibilita identificar los impactos potenciales que se
presentardn por la preparacién del sitio, la construccidén y la operacién del proyecto, quedando un
listado final.

Segunda fase: evaluacion de impactos.

Ya que se han identificado los impactos ambientales potenciales del presente proyecto, se les aplica un
valor a cada uno de ello, bajo un criterio subjetivo y presentado en una matriz modificada. Para poder
aplicarles un valor, se requiere una descripcion explicita de cada uno de los impactos, describiendo sus
implicaciones e importancia.

Para la valoracién de los impactos se aplica pardmetros bajo la siguiente escala:

Tabla 15 Criterios de clasificacidn de los impactos ambientales.

CLASIFICACION DE IMPACTOS

CARACTERISTICA CLASIFICACION
Caracter Positivo (1) Negativo (-1) Neutro (0)
Perturbacion Importante (3) Regular (2) Escasa (1)
Importancia Alta (3) Media (2) Baja (1)
Ocurrencia Muy probable (3) Probable (2) Poco probable (1)
Extensidn Regional (3) Local (2) Puntual (1)
Duracion Permanente (3) Media (2) Corta (1)
Reversibilidad Irreversible (3) Parcial (2) Reversible (1)

Para la valoracion de los impactos se utiliza la siguiente relacion:

ImpactoTotal=C*(P+1+0O+A+D+R)

. % Pag. 71
AmbienteSustentable



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
BU ENAVI STA CONSTRUCCION Y OPERACION PASEO LA CEIBA

PNMOEBTLTARLDA XCANATUN, MERIDA, YUCATAN

Finalmente los resultados obtenidos se contrastan con la siguiente escala:

Tabla 16 Escala de condicion del impacto.

VALOR
NIVEL DE IMPACT
cro NEGATIVO (-) POSITIVO (+)

La magnitud del impacto exige, para la
IMPACTO SEVERO rec’uperauon de Ia,s‘condluones, Ia'a‘decylaaon de > ()15 > (+)15

practicas  especificas de  mitigacién. La

recuperacion necesita un periodo dilatado.
IMPACTO recins verto iempo. Se prodian picties o | (5a( | (sa-o
MODERADO quiere cie po- >¢ P P

mitigacion simples.
IMPACTO modita, wras ol cese do la acuen Mo s8| 03 <9
COMPATIBLE . . . '

necesitan practicas mitigadoras.

Tercera fase: evaluacion global del proyecto

Finalmente para determinar el impacto total del proyecto sobre el medio, y asi recomendar su
aceptabilidad o no, se presenta el escenario modificado por el proyecto, es decir se describe la
condicién de los factores ambientales segun la prediccién de su estado una vez alterado por el
proyecto.

V.1 IDENTIFICACION DE IMPACTOS.

a. IDENTIFICACION DE ACCIONES.

Siguiendo la metodologia descrita anteriormente, a partir de la informacidon presentada en los
primeros capitulos de este documento y el analisis de la misma, las acciones del proyecto susceptibles
a producir impactos son las siguientes:

Tabla 17 Identificacidn de acciones susceptibles a generar impactos.
ETAPA ACTIVIDADES

Delimitacién del area

PREPARACION — — .
Remocidn vegetacion secundaria

Excavaciones, nivelacién y compactacion
Obra civil

Implementacion de sistema eléctrico

CONSTRUCCION Implementacion del sistema hidrosanitario
Carpinteria
Equipamiento de bafios y cocina
Acabados
Arreglo paisajistico
OPERACION Y Habitacién
MANTENIMIENTO Mantenimiento
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b.

IDENTIFICACION DE FACTORES.

Los factores relevantes se presentan a continuacidn organizados en esquematizados tres niveles:

C.

Tabla 18 Identificacidon de factores ambientales.

MEDIO FACTOR SUBFACTOR
Aua subterrinea Calidad del recurso
& Cantidad del recurso
Fisico Topog‘r’a fia
Erosion
Suelo . = -
Infiltracidn y drenaje
Calidad
y Especies ornamentales
Vegetacion
i Especies nativas
BIOLOGICO Especies de fauna silvestre
Fauna Especies de Avifauna
Habitat de fauna silvestre
. Empleo
Poblacid
oblacion Valor del uso de suelo
SOCIOECONGMICO Ai;:/\i/;cgzzs Demanda de servicios
.. Infraestructura habitacional
econdmicas
Paisaje Calidad del paisaje

IDENTIFICACION DE INTERACCIONES: Matriz de causa efecto.

Una vez identificados las actividades del proyecto y los factores del medio susceptibles a recibir
los impactos derivados de dichas actividades, se presenta en la siguiente hoja una matriz de

causa-efecto, en donde se identifican con una “X” las interacciones entre si.
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Tabla 19 Matriz de identificacion de impactos.

OPERACION Y MANTENIMIENTO

ETAPA PREPARACION CONSTRUCCION
] N c © > 8 (&) 8 8 [] 4 ©
o u N 5 ] e O T T £ 2 5
c sSe| 22 = 2t n N 2 g S 55 P ° £ & 10 = E
pe] 58| 60 3 = S g e o 3 o 5 o S © S 9 T @ 3 ® - S 3
ACTIVIDAD/ S 0 3] S| =G & o 22 c = w 0 = 8 o S @ - =2 Q e
MEDIO FACTOR T B ol c| 88 % © 558 £ 3 TR 5 @ S 9 9 c o < 2 & s £
SUBFACTOR 2% £ Q3 >3 o S g 30 o @ [ a © Q < < S N ;9 ; s 9
E Y ¢ g S =2 E o g2 < I < g S o8 e 5 £ & € c 1= @
= > & RE s 5 O < < S oS 3 % Q3 T O < =
5 5<°8 £ © a &8 o g > © = =
(=) - £ © — ) -
©
[J] .
o S Calidad del recurso X X X X X X
3t
L8 .
2 Cantidad del recurso X X X X X X X X
o [%)
% Topografia X
o o Erosion X X X
g
) Infiltracién y drenaje X X X X
Calidad X X X X X
S Especies X X X
‘S
e ornamentales
I
[J]
o if Especies nativas X X X X
o
(G) Especies de fauna
‘O . X X
= silvestre
o ©
c . .
@ 3 Especies de Avifauna X X
[N
Habitat de fauna
) X X
silvestre
S Empleo X X X X X X X X X X X X X X X
(S}
e Valor del uso de
2 X X X X X X X
& suelo
9 )
) ‘S Demanda de
S .
S : X X X X X X X X X X X X X X X
o P servicios
(%]
Z 2
O L3
8 8 E Infraestructura X X X X X x x
— = O . .
2 Z S habitacional
b <3
2
8 Calidad del paisaje X X X X X
&
Pag. 74

Arbientecustenicle




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
BU ENAVI STA CONSTRUCCION Y OPERACION PASEO LA CEIBA

PNMOEBTLTARLDA XCANATUN, MERIDA, YUCATAN

d. IDENTIFICACION DE IMPACTOS

De la matriz anterior, se identifican los siguientes impactos potenciales en cada una de las etapas
del proyecto:
Tabla 20 Listado de impactos ambientales identificados.

ETAPA IMPACTO
2 ., ., .
O o l.a.  Remocién de vegetacion secundaria.
U —
< E

- n<: 2 |l.b. Generacién de empleos.

a w
W o
a l.c. Modificacion del escenario actual.

Il.a. Incremento de la superficie natural disponible para la infiltracién del

I1l.d. Incremento en la demanda de servicios.

suelo.
‘Q Il.b. Contaminacién del suelo por residuos sélidos y liquidos.
o
O L . .
a Il.c. Contaminacién del agua subterranea por descargas de aguas residuales
= sin tratamiento.
2
S Il.d. Generacién de empleos.
- Il.e. Incremento calidad de vida.
IL.f. Alteracién de calidad visual de la zona.
lll.a. Contaminacidn del suelo por residuos sélidos.
2
8 lll.b. Contaminacion del acuifero por aguas residuales sin tratamiento.
<
e lll.c. Modificacién de la calidad de vida.
a
o

Ill.e. Mantenimiento de areas de conservacion.

V.1.1 Descripcion y clasificacion de los impactos.

A continuacidn se describen y clasifican cada uno de los impactos ambientales detectados, de acuerdo
a la etapa del proyecto de posible ocurrencia. Como se ha mencionado anteriormente, la construccion
del proyecto se realizard en en un periodo total de 10 afios posteriores a la obtencién de la
autorizacion, y la operacion de los departamentos se prevé sea permanente y estara determinado por
la ocupacién de estos por sus habitantes.
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Etapa: Preparacidn del sitio

l.a. Remocion de vegetacion secundaria

Descripcion: Es necesaria para la primera fase de cualquier proyecto de construccién de
infraestructura, pues se requiere de un terreno libre de vegetacidn, para poder construir los
departamentos y dotarla de sus instalaciones.

Sin embargo en el area del proyecto, el sitio ya presenta perturbacion por la urbanizacion
(vialidades), contando con un area impactada en el 15% del. La vegetacidon que serd removida
corresponde a especies nativas, herbdceas y arbustivas en su mayoria, derivadas de selva baja
caducifolia, son especies caracteristicas de colonizar areas perturbadas.

I.b. Generacion de empleos.

I.c.

Descripcion: La generacion de empleos para la construccién es un impacto positivo, pues se
requiere contratar personal para las labores en esta etapa. Los trabajos deben ser ejecutados
con base en mano de obra.

Tanto los trabajadores como los responsables del proyecto requieren durante el desarrollo de
esta etapa de la obra de alimentarse, transportarse y de otros servicios complementarios, con
lo que se abre la posibilidad de que los vecinos u otros prestadores ya establecidos sean
capaces de proporcionarselos.

Modificacion del escenario actual.

Descripcion: Los trabajos realizados en esta etapa generaran un cambio en el paisaje, sin
embargo esto no sera significativo, puesto que el area que serd afectada se encuentra inmersa
en una zona de vocacién urbana, con parcial desarrollo.

Etapa: Construccion.

Il.a. Incremento de la superficie natural disponible para la infiltracion del suelo.

Descripcion: Derivado de las construcciones del proyecto que ocuparan el 65%, la superficie
adicional de impacto directo al suelo sera del 51%. Se considera implementar pozos pluviales, y
las dreas verdes (35%) permaneceran disponibles para la infiltracidon del agua al suelo.

Il.b. Contaminacidn del agua subterrdnea por descargas de aguas residuales sin tratamiento.

Il.c.

Descripcion: Necesariamente las personas tienen que eliminar sus desechos metabdlicos, el
efecto negativo se da originalmente en el sitio de generacidn o lugares cercanos cuando no se
disponen adecuadamente. La descarga directamente al suelo sin tratamiento previo, puede
ocasionar la contaminacién del agua subterranea.

Contaminacion del suelo por residuos sdlidos y liquidos.

Descripcion: Este impacto, esta relacionado con el consumo de alimentos de los trabajadores, y
su consecuente generacién de desechos de comida, como envases, envolturas y desperdicios
de manera constante, creando posibles focos de contaminacién de magnitud variable,
dependiendo de la atencidn que se ponga en estos detalles.
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Asi mismo, la edificacién del proyecto genera residuos de materiales de construccién como
trozos de madera, restos no usados de material, entre otros.

Si los residuos sélidos son bien manejados, no debe convertirse un problema, ni mucho menos
en productores de contaminacién de suelo, considerando como medida preventiva lo sefialado
en las normas ambientales y de salud.

Il.d. Generacion de empleos.

Descripcion: El area favorecida sobre todo en la de construccién, es la socioecondmica, pues en
estas actividades se requiere la participacion de técnicos especializados y albafiles en la obra.

Por otra parte, es previsible que el valor de la propiedad de las construcciones que se
encuentran en la zona, aumente al ubicarse dentro de una zona con vocacién urbana.

Il.e. Incremento calidad de vida.

Descripcion: Durante el proceso de construccidn se genera una demanda de diversos insumos y
servicios por el personal que labora en la obra, por lo que aumenta la calidad de vida local al
abrirse oportunidades de negocio y verse beneficiadas las familias por un ingreso monetario al
ofertar servicios a los trabajadores y aun cuando es temporal, coadyuva a disminuir este
problema del desempleo.

ILf. Alteracion de calidad visual de la zona.

Descripcion: Después del desmonte y de la construccidn, el cambio de paisaje sera drastico,
pasando de un area sin construccidn a un complejo de departamentos de una altura maxima de
4 niveles, sin embargo, el sitio del proyecto se encuentra inmerso en un area parcialmente
urbanizada.

IIl. ETAPA DE OPERACION
1ll.a. Contaminacion del suelo por residuos sélidos.

Descripcion: La generacién de residuos domésticos de los habitantes de los departamentos y
villas, podria generar contaminacién en el suelo si se acumulan en un sitio y no se maneja
adecuadamente, sin embargo se considera el uso de contenedores para almacenar y separar
desde su origen los residuos y tener un sitio especifico para su disposicién temporal mientras se
traslada al sitio de disposicion final, sea centros de acopio y/o relleno sanitario.

Pueden provocar contaminacidn del suelo, del agua, del paisaje, provocar focos de infeccion,
dafios a la salud y creacidn de plagas si no se maneja de acuerdo a la normatividad.

1ll.b. Contaminacion del acuifero por aguas residuales sin tratamiento.

Descripcion: Necesariamente las personas tienen que eliminar sus desechos metabdlicos,
acompafados de papel, jabdn, restos de comida, grasa y todos los demas residuos, incluyendo
peligrosos, que se desalojan por la tarja, el excusado y las coladeras o incluso en pasillos y areas
verdes.

El efecto negativo se da originalmente en el sitio de generacion o lugares cercanos cuando se
almacenan o disponen incorrectamente los residuos sdélidos o peligros, pero se da
principalmente en sitios lejanos, donde se disponen finalmente, suponiendo que ahi se les dara

Am

bienteSustentalole

Pag. 77

nsultoria



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
BU ENAVI STA CONSTRUCCION Y OPERACION PASEO LA CEIBA

PNMOEBTLTARLDA XCANATUN, MERIDA, YUCATAN

tratamiento adecuado. Pueden provocar contaminacion del agua, del paisaje, provocar focos de
infeccidn, dafos a la salud y creacion de plagas si no se maneja de acuerdo a la normatividad.

El tratamiento de aguas residuales se pretende dar mediante biodigestores, que se instalara de
manera individual en las villas y colectivas en los departamentos y casa club, y operara de
manera continua para la eliminacidn de los contaminantes fisicos, biolégicos y quimicos, para
su posterior reutilizacion (riego de areas verdes) y/o descarga a pozo de absorcion.

En caso que el efluente de las aguas ya tratadas, no cumpla con la normatividad ambiental, se
podra generar contaminacién tanto al manto freatico como al manto salino. Asimismo, de no
realizarse la limpieza y retiro de los lodos resultantes de los procesos de separacion de las aguas
residuales, se podrian generar la contaminacién del suelo por la disposicion inadecuada de
estos residuos.

Ill.c. Modificacion de la calidad de vida.

El resultado de desarrollar complejos habitacionales, conlleva beneficios para la sociedad, como
son las oportunidades de negocio. Dado que los habitantes de los departamentos vy villas,
requeriran de abastecerse de bienes y servicios, que pudieran aumentar la demanda de estos,
se genera una derrama econémica puntual.

1l.d. Incremento en la demanda de servicios.

Descripcion: Como se ha mencionado, para la operacién de los departamentos y villas, los
habitantes requeriran abastecerse de bienes y servicios, para lo cual se ha programado el
abastecimiento de agua potable a partir de un pozo y de electricidad (contrato CFE). Un servicio
relevante serd la recoja y traslado de los residuos sélidos generados en el desarrollo privado,
para lo que se requerird la recoleccion y disposicion de estos.

Ill.e. Mantenimiento de dreas verdes y de conservacion.

Descripcion: Como parte del disefio de paisaje, se dard mantenimiento a las dreas verdes que
hayan sido habilitadas una vez finalizada la construccién. Asimismo, como medida de
compensacion ambiental, se destinard un area del 6.57% como darea de conservacion de la
vegetacion, donde se realizard la rehabilitacién del area y la reforestacidon con especies nativas
propias del paisaje de la regidn.
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BUENAVISTA

INMOBILIARIA

V.2 METODOLOGIA PARA EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

La metodologia empleada para la evaluacién de los impactos ambientales en este proyecto se detalla al
inicio de este capitulo.

A continuacion, se presenta una matriz modificada en donde se le ha aplicado un valor a cada uno de
los impactos identificados y descritos en el apartado anterior. Los parametros empleados son los que
se presentaron en la Tabla 15 (pagina 71).

Tabla 21 Valoracidon de los impactos ambientales.

«| 8 S|g|lal z|ud NIVEL DE IMPACTO
5183 2|3/ 2 8|22 &
ETAPA IMPACTO < gg e E 3 E 2% =
o [ > L
S|°E 2|3/ % 3|68 CARACTER NIVEL
o - o
g |\  Remocion de wegetacion| , | 4 | g |3 3|1 -10 | NEGATIVO MODERADO
S O |secundaria.
= E
E: I.b.  Generacién de empleos. 1 2 2 |31 2 2 12 | POSITIVO MODERADO
w w
o o . g .7 .
x l.c. Modificacion del escenario 0 5 113121 3 5 o | NEUTRO NEUTRO
- actual.
Il.a. Incremento de la superficie
natural disponible para la infiltraciéon | 1 2 2 312 3 1 13 | POSITIVO SEVERO
del suelo.
= ”'b.' Con,t?m'nac',on.da suelo. por A0 20210131221 -12 | NEGATIVO MODERADO
o residuos solidos y liquidos.
be] Il.c. Contaminacion del agua
2 subterranea por descargas de aguas| 1 3 3112 2 3 14 | POSITIVO MODERADO
‘Z’ residuales sin tratamiento.
8 Il.d. Generacién de empleos. 1 3 3 (131 2 3 15 | POSITIVO SEVERO
Il.e. Incremento calidad de vida. 1 2 2 111 2 1 9 | POSITIVO COMPATIBLE
II.f. Alteracidon de la calidad visual de 1 3 5> 1301 3 5 -14 | NEGATIVO MODERADO
la zona.
lll.a. Contaminaciéon del suelo por
. i 12220231 -12 | NEGATIVO MODERADO
residuos solidos.
% ll.b. Con.tammau.on del ameero por 1 3 5> 12121 3 1 -13 | NEGATIVO MODERADO
S aguas residuales sin tratamiento.
- - -
= II-I.c. Modificacion de la calidad de 1 5 5 12021 3 1 12 | posITIVO MODERADO
e vida.
@]
= III.d.' 'Incremento en la demanda de 1 ) 5> 1212 3 1 12 | POSITIVO MODERADO
servicios.
lll.e. Mantenimiento de areas verdes
., 1 2 31 2| 2] 3 1 13 | POSITIVO MODERADO
y de conservacion.
Pag. 79

AmbienteSustentable




4 MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
BU E NAVI STA CONSTRUCCION Y OPERACION PASEO LA CEIBA

PNMOEBTLTARLDA XCANATUN, MERIDA, YUCATAN

V.3. IMPACTOS AMBIENTALES GENERADOS.

V.3.1 Construccion del escenario modificado por el proyecto

Se presenta Anexo.

V.3.2 Identificacion de los efectos en el sistema ambiental.

Se presenta anexo.
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CAPITULO VI

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Los impactos ambientales sobre el entorno que generara el desarrollo del proyecto, como se ha
descrito anteriormente, cubren una amplia gama de aspectos en sus diferentes etapas. Algunos de los
impactos que han sido identificados y evaluados, son inevitables, pues si asi no sucediera el proyecto
no podria ejecutarse, pero con la aplicacién de medidas de mitigacion, pudiese disminuir su efecto
negativo e incluso lograr uno positivo.

También se identificaron impactos potenciales, de tal manera que con la ejecuciéon de acciones,
denominadas preventivas, es posible no generarlos, sin afectos los objetivos o alcance del proyecto, e
incluso optimizandolo. A continuacion, se enlistan y caracterizan las medidas que son utiles para la
correcta implementacion del proyecto, mencionando la etapa de aplicacién y el impacto ambiental a
evitar, mitigar u optimizar.

VI.1 DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS DE MITIGACION O
CORRECTIVAS POR COMPONENTE AMBIENTAL

ETAPA IMPACTO MEDIDAS
La remocion de vegetacion se realizara de manera gradual (maquinaria y
herramientas manuales), estando prohibido el uso de agroquimicos,
o herbicidas o fuego.
= . - L,
b | ‘g Una vez finalizadas las actividades de construccién, en el 6.57% de la
o .a. Remocién de ficie del di lizard el ) s de las 4 q
[F] . .
W | vegetacién secundaria. super |C|e”e pre' io se realizara .e enriquecimiento ? as areas de
z |, Modificacién del conservacién, teniendo preferencia en aquellas especies reportadas
‘Q € odificacion @el) ., mq proveedoras de sombra y alimento a especies de aves, pequefios
Y | escenario actual. . . . )
g mamiferos y reptiles del sistema ambiental.
E Se realizara la reforestacion de areas verdes empleando 20 individuos
& de la especie de flora catalogada, como medida de compensacion

ambiental.

infiltracion del suelo.

l.c. Generacion  de | Se favorecera la contratacion de personal local capacitado para realizar
empleos. los trabajos.
= Aunque este impacto es positivo, se implementara acciones durante las
8 actividades de cimentacién de los diversos componentes del proyecto.
O |ll.a. Incremento de la - . . .
-] . Se debe asegurar la hermeticidad de las cimbras con el objeto de evitar
& | superficie natural . .
= . . derrames de concreto en areas colindantes.
2 disponible para la
o
o

Se controlard durante la construccion las mezclas compactantes
(cemento), esto a fin de prevenir excedentes que se puedan dispersar
por la zona y también fuera de ella.
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ETAPA IMPACTO MEDIDAS
Se colocaran los residuos sélidos generados en contenedores con tapay
b, Contaminacién del seran transportados para su disposicion final en el sitio que indique la
.b. ntaminacion . .
onta . acio . €| autoridad municipal.

suelo por residuos sdlidos o B .

y liquidos Se supervisard al personal de la construccién, para verificar que todos
los materiales residuales (clavos, maderas, etc.) sean colocados en los
contenedores para residuos sélidos.

o Se instalaran letrinas portatiles en el sitio para el servicio del personal de

Il.c. Contaminacién del trabajo.

agua subterranea  por , - .

Se contratard a una empresa especializada para la recoleccién de las

descargas de aguas .

. . . aguas residuales.

residuales sin tratamiento. N o )

Se verificara que se le dé el mantenimiento adecuado a las letrinas.

I.d. Generacion  de | Se favorecera la contratacion de personal local capacitado para realizar

empleos. los trabajos.

L Se llevaran a cabo diariamente actividades de limpieza.

ILf. Modificacion  de . . .

paisaje Una vez que se haya terminado la construccion de la obra civil, se
debera dar inicio a la reforestacién y creacién de areas verdes.

Los residuos sélidos generados, serdn dispuestos en contenedores con
tapa, y clasificados (orgdnicos, inorgdnicos y sanitarios).

lll.a. Contaminacion del|Se favorecerd la separacién de los residuos para que aquellos que

suelo por residuos sélidos. | puedan ser reutilizados o reciclados, sean enviados y/o vendidos a un
centro de acopio, con el fin de minimizar el impacto ambiental producto
de la generacién de residuos sélidos en el municipio.

g Se verificard periédicamente el funcionamiento adecuado de los
O o biodigestores. Se le dard mantenimiento periddico con la limpieza y
& |lllb. Contaminacion del | etirg de los lodos generados por una empresa autorizada.
& | acuifero por aguas . , . .
O | residuales sin tratamiento Las aguas residuales ya tratadas deberdn cumplir con los limites
= " | maximos establecidos en la NOM-001-SEMARNAT-1996.
Se destinard un drea de 1,217.12 m?, que corresponde al 6.57% del area
del proyecto como area de conservacion.

lll.e. Mantenimiento de o ., . . . .

, ., Se realizard la reforestacion de dichas areas con especies de flora nativa,

areas de conservacion. . . . -
propias del ecosistema de la zona (se describen actividades en Anexo)
Se le dard el mantenimiento permanente a estas areas.
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CAPITULO VII

PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS

VII.1 PRONOSTICO DEL ESCENARIO

Se presenta Anexo.

VIl.2 PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Se presenta Anexo.
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VII.3 CONCLUSIONES

En el estudio del proyecto “DESARROLLO INMOBILIARIO PASEO LA CEIBA” los resultados obtenidos
del analisis de la informacidon del medio natural del predio y sus alrededores, asi como del tipo de
proyecto, permite prever un impacto negativo sobre el ecosistema. Presentar una Manifestacién de
Impacto Ambiental previo a la construccién del proyecto, es una oportunidad de aplicar medidas
preventivas y de mitigacién que de otra manera dificilmente se hubiera hecho.

La consideracion final es por lo tanto que la construccién y operacién del proyecto “DESARROLLO
INMOBILIARIO PASEO LA CEIBA”, es un proyecto generador de impactos ambientales, perfectamente
evitables o mitigables, y cuyos beneficios, siempre y cuando se cumplan las medidas y condicionantes,
rebasan a los efectos negativos ambientales.

En este contexto, de manera especifica, se enlistan las conclusiones obtenidas a partir del
conocimiento del proyecto, de la caracterizacién ambiental de la zona de estudio y de la evaluacién
de los efectos generados:

e Se trata de un proyecto de habitacional, ubicado en una zona en proceso de urbanizacion
compatible con este uso.

e Se enriquecerdan areas naturales y reforestaran dreas verdes.

e Se conformard un drea de conservacién, donde se reforestard con especies propias del
ecosistema de la zona, para propiciara el desarrollo de especies de flora de nativa.

e Se utilizardn 4 especies de flora catalogada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, propias de la
zona del proyecto pero que se encuentra ausente en el sitio, con lo cual se incrementara el
numero de individuos en la zona.

e Las medidas de prevencién minimizardn el impacto generado por las diversas acciones,
especialmente en las etapas de preparacién y construccion del proyecto.

e Se implementaran medidas para el manejo adecuado de los residuos sdlidos y las aguas
residuales.

e El proyecto cumple con la normatividad en materia ambiental.

Por lo anterior, se concluye que el proyecto de construccion y operacion de la “DESARROLLO
INMOBILIARIO PASEO LA CEIBA” que se ubica en la zona urbana de la localidad y municipio de
Mérida, Yucatdan se trata de un proyecto admisible, ambientalmente viable y socialmente
aceptable, siempre y cuando se apegue a lo manifestado en este documento y se apliquen durante
todas las etapas las medidas de prevencion y mitigacion de impacto propuestas.
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CAPITULO VIII

IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS
QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES

VIII.1 Formatos de presentacion

Se entrega un ejemplar impreso del presente estudio, asi como su respaldo en memoria magnética (3
copias en discos compactos).

Se presenta un resumen de la Manifestacién de Impacto Ambiental.
VIII.1.1 Figuras de ubicacion.

Se presenta en el Anexo I.

VIIl.1.2 Fotogrdfias.

Se presenta en el Anexo lll.

VIIl.1.3 Documentos Legales.

Se presenta copia de identificacion oficial del promovente del proyecto.
VIIl.1.4 Listas de flora y fauna.

Se anexa en el documento el listado de flora presente en el sitio.

VIIl.2 Otros anexos
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