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Casa de Playa Las Gemelas en San Benito

I.1 PROYECTO.

[.L1.1 NOMBRE DEL PROYECTO.

El proyecto en comento se denominara “Casa de playa Las Gemelas en San Benito” para efectos
de su evaluacion.

1.1.2 UBICACION DEL PROYECTO.

El drea donde se pretende realizar el proyecto se localiza en la zona costera central del Estado de
Yucatdn, frente al Golfo de México, especificamente en el municipio de Progreso, el cual es uno de
los 106 municipios en los que se divide el Estado de Yucatan.

Especificamente, el proyecto se desarrollara dentro del predio rustico, el cual posee un area de
400 m?, inscrito bajo el numero 1859980 Yy folio electrénico nimero 68012 del Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio del Estado, con numero de tablaje catastral 101379, ubicado a 200 m
al norte del km 24.5 de la carretera federal no. 27 que va desde Progreso hasta Telchac puerto
(entrada San Benito Beach).
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Figura 1.1 mapa de ubicacidn del poligono con respecto al municipio de progreso y la carretera federal no. 27.

El terreno cuenta con una forma rectangular, con un drea de 400 m?(10 m de frente por 40 m de
fondo), y presenta las siguientes coordenadas:
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Tabla 1.1 Coordenadas geograficas del predio del proyecto.

Coordenadas UTM

Vértice DATUM WSG84, Zona 16Q
X Y
1 246231 2359762
2 246219 2359761
3 246227 2359803
4 246215 2359801

1.1.3 TIEMPO DE VIDA UTIL DEL PROYECTO.

El proyecto no contempla una etapa de abandono puesto que se pretende que la infraestructura
sea utilizada a través de los anos por la promovente y su familia, dandole los mantenimientos
necesarios para que se mantenga utilizable.

I.2. PROMOVENTE.

1.2.1 NOMBRE O RAZON SOCIAL.

Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se

considera informacién confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificabhle en hase a la resolucidn 508/2017 emitida el 06 de Noviemhre del nresente afo.

[.2.2 REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES O CURP.

Eliminado: Dos renglones. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacién confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o

identificable en base a la resolucion 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente afio.

[.2.3 NOMBRE Y CARGO DEL REPRESENTANTE LEGAL.

Sin representante legal.

1.2.4 DIRECCION DEL PROMOVENTE O DE SU REPRESENTANTE LEGAL PARA RECIBIR U
OIR NOTIFICACIONES.

Eliminado: Dos renglones. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacion confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o

identificable en base a la resolucion 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente afio.

1.3 RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

1.3.1 NOMBRE O RAZON SOCIAL
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MIGUEL ANGEL LOPEZ VALDEZ

[.3.2 REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES O CURP.
RFC: LOVM650104487

CURP: LOVM650104HOCPLGO4

1.3.3 NOMBRE DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO.

Biol. MIGUEL ANGEL LOPEZ VALDEZ

1.3.4 DIRECCION DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO.

Calle 49 F No. 260 x 44 y 46 Francisco de Montejo, Mérida Yucatdan Meéxico. cp 97203.
cuenz@hotmail.com tel. 9999075520
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1.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO.

[1.1.1 NATURALEZA DEL PROYECTO.

El presente estudio se refiere a la evaluacidén y mitigacién de los impactos ambientales producidos
por la preparacidon del sitio, construccién y operacién de dos casa habitacidon unifamiliar de
segunda residencia ubicada en la costa al norte del estado de Yucatan, especificamente en el
municipio de Progreso Yucatan.

El proyecto consiste en la construccién de una casa habitacién unifamiliar de segunda residencia,
de uso particular, la cual estara distribuida en 2 modulos idénticos (casa Gemela) con su propia
entrada cada una. distribuida en dos niveles. En la planta baja se encontrard la sala, comedor,
terraza, cocina, escaleras interiores, piscina, bafo, una recamara, escaleras de acceso y asoleadero
en donde se encuentra la piscina solo en el modulo 1, el modulo 2 no contara con piscina. (Figura
11.1)
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Figura 1.1 Desplante arquitectdnico de la planta baja.
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En la planta alta se ubicaran 2 recamara principal con bafio,. (Figura 11.2)
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Figura 1.2 Desplante arquitectonico de la planta alta

El predio en donde se pretende desarrollar el proyecto mide 10 m de frente por 40 de fondo,
dando un total de 400 m?, de los cuales solamente se ocupard 196.25 m? (49.06 % del total del
terreno) correspondientes a la planta baja, asoleadero y la alberca.

Sumado a lo anterior, el proyecto contempla utilizar superficies de “afectacidn” en las cuales no se
pretende desarrollar obra alguna si no que serdn utilizadas como accesos a la casa y a la playa, la
instalacion del biodigestor y el humedal artificial. Estas superficies no selladas o de afectaciéon
corresponden Unicamente al 11.98% del total del predio. Cabe mencionar que el proyecto
contempla la conservacion del 38.96 % restante.

Como tratamiento de aguas residuales, se utilizard un Biodigestor autolimpiable marca Rotoplas,
para cada modulo de la casa (2), el cual les dara un tratamiento para posteriormente enviar el
efluente hacia un humedal artificial, a fin de que este se encuentre dentro de los pardmetros
establecidos para las descargas.
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Casa de Playa Las Gemelas en San Benito

11.1.2 SELECCION DEL SITIO.

El predio en donde se pretende desarrollar el proyecto es propiedad de la promovente por lo que
no se evaluaron sitios alternativos.

11.1.3 UBICACION FiSICA DEL PROYECTO Y PLANOS DE LOCALIZACION.

El drea donde se pretende realizar el proyecto se localiza en la zona costera central del Estado de
Yucatdn, frente al Golfo de México, especificamente en el municipio Progreso, el cual es uno de
los 106 municipios en los que se divide el Estado de Yucatdn.

Especificamente, el proyecto se desarrollarad dentro del predio rustico, el cual posee un area de
400 m?, inscrito bajo el numero 1859980 Yy folio electrénico niumero 68012 del Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio del Estado, con numero de tablaje catastral 101379, ubicado a 200 m
al norte del km 24.5 de la carretera federal no. 27 que va desde Progreso hasta Telchac puerto
(entrada San Benito Beach).
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Figura I11.4 Mapa de ubicacién del poligono con respecto al municipio de progreso y la carretera federal no. 27.

El terreno cuenta con una forma rectangular, con un area de 400 m2 (10 m de frente por 40 m de

fondo), y presenta las siguientes coordenadas:
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Casa de Playa Las Gemelas en San Benito

Tabla II.1 Coordenadas geograficas del predio del proyecto.

Coordenadas UTM

Vértice DATUM WSG84, Zona 16Q
X Y
1 246231 2359762
2 246219 2359761
3 246227 2359803
4 246215 2359801

11.1.4 INVERSION REQUERIDA.

La inversidn para la construccion de este proyecto es de $2,000,000.00 M.N. Este costo incluye la
mano de obra, materiales y maquinaria necesarios para la construccién.

La inversion anteriormente sefialada incluye las tareas de adecuacién, manejo de residuos sdélidos
y especiales durante la construccién, asi como para poner en prdctica las medidas preventivas y de
mitigacién que se plantean en este documento; en caso de que se considere conveniente o en la
autorizacién que emita la autoridad ambiental aparezcan nuevas tareas, serdn ejecutadas con un
egreso extraordinario por parte de la promovente.
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Casa de Playa Las Gemelas en San Benito

[1.1.5 DIMENSIONES DEL PROYECTO.

El terreno cuenta con una forma rectangular, con un area de 400 m?(10 m de frente por 40 m de
fondo). La tabla II.2 indica la superficie de ocupacidn o sellada, no sellada (o de afectacidn) y el
area de conservacion.

Tabla 11.2 Superficies del proyecto.

CUADRO DE AREAS:

COMCEFTO SUPERFICIE %%
consTRUucciOn |Flanta Baja 18750 m2 | 46.865%
Fiscina 8.75 m2 2.20%
. Biodigestor y humedal 6.32m2 | 1.58%
AFEETABION | s ndadores 4160m2 | 10.4%
CONSERVACION | Area de Conservacion 155.83 m2| 38.96%
TOTAL 00,00 m2 | 100.0%
Area del terreno 400 m2 - 100%
Planta Baja 18750 m2
Flanta Alta 15632 m2
TOTAL 343 82 m2

11.1.6 USO ACTUAL DE SUELO Y/O CUERPOS DE AGUA EN EL SITIO DEL PROYECTO Y EN
SUS COLINDANCIAS.

El drea donde se pretende realizar la construccidn de la casas habitacidn se encuentra inmersa en
la zona costera del estado de Yucatdn en su porcidn norte, la cual tiene un uso predominante para
la realizacion de actividades turisticas y de segunda residencia, lo cual concuerda con la naturaleza
del proyecto en comento.

En las cercanias del predio se pueden observar casas habitacionales de segunda residencia asi
como terrenos privados que fueron vendidos para los mismos fines que el de este proyecto.

Actualmente al predio se accede a través de la carretera federal no. 27, colinda al norte con la
ZOFEMAT, mientras que al sur, este y oeste, colinda con casas-habitacion de segunda residencia.

La region carece de cuerpos de agua superficiales, para el consumo humano el agua se obtiene de
pozos profundos del estrato subterraneo y distribuido por la red de agua potable municipal.

11.1.7 URBANIZACION DEL AREA Y DESCRIPCION DE SERVICIOS REQUERIDOS.
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Casa de Playa Las Gemelas en San Benito

En el drea destinada a la elaboracién del proyecto se cuenta con disponibilidad de servicios basicos
principalmente en lo referente a electrificacion, telefonia y vias de acceso.

Se solicitard el abastecimiento por parte de la Comisién Federal de Electricidad. El
aprovechamiento del agua sera a través de la red de agua potable municipal. No se cuenta con
drenaje por lo que las aguas residuales seran tratadas por un Biodigestor autolimpiable y un
humedal artificial.

La principal via de comunicacién hacia el predio, como se habia mencionado con anterioridad, es
la carretera federal No. 27 Progreso-Telchac puerto, la cual es de doble via y se encuentra en buen
estado.

En cuanto a los residuos sdélidos que se generen estos seran transportados durante la construccion
a su disposicion final en los sitios autorizados. Durante la operacion de la casa, el duefio contratara
los servicios de un sistema de recoleccidn.

[1.2. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO.

Se pretende la construccidn de una casa habitacion unifamiliar de segunda residencia (dividida en
2 modulos) con dos niveles en un drea de 196.25 m?.

La construccidon contarda con cimentacion de mamposteria entraiada a dos caras, cadena de
cimentacién, muros de blocks, losa de vigueta y bovedilla, concreto para pisos y techo.

El sistema de tratamiento de aguas residuales, constard de dos biodigestores autolimpiable con
capacidad de 1,300 Its, con el cual se pretende dar un tratamiento a las aguas que se generen
durante la operacién del proyecto. El efluente del biodigestor serd conducido hacia un humedal
artificial para seguir con el tratamiento.

[1.2.1 PROGRAMA GENERAL DE TRABAIJO.

El presente proyecto se pretende desarrollar en un tiempo maximo de 1.5 afios (18 meses),
dependiendo en gran medida del flujo econdmico que posea la promovente.

A continuacidn se presenta el diagrama de Gantt con la calendarizaciéon de todo el proyecto,
desglosado por etapas:
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Casa de Playa Las Gemelas en San Benito

Tabla 1.3 Programa general de trabajo de la primera fase.

Etapas y actividades inherentes al Bimestres Aino
desarrollo de la obra 1 2 3 4 5 6 7 8 9 2,3 etc.
Preparacion del sitio
Trazo y limpieza del predio X
Nivelacidn X
Construccion
Cimentacién y piscina X X
Obra negra X X X X X X X
Instalaciones eléctricas, hidraulicas X X X X X X X
Acabados X X X X X
Operacidon y mantenimiento
Limpieza en general X
Actividades preventivas X
Actividades correctivas X

11.2.2 PREPARACION DEL SITIO.

Las actividades de preparacion del sitio se concentran en la modificacién del entorno natural del
predio con objeto de lograr el acondicionamiento del terreno y obtener las caracteristicas que
requiere el proyecto para su instalacion. A continuacion se describen las actividades que se
realizan en cada una de ellas:

e Limpieza del predio: Se procederd a eliminar manualmente la vegetacion en los lugares
destinados al desplante arquitectdnico. Esta eliminacidn se realizard de manera manual y
el resultante serd trozado y esparcido en los espacios del predio destinados a
conservacién, con objeto de que se reincorporen al medio por descomposicion natural.

e Trazo y nivelacién: delimitacién fisica de la superficie (referencias fijas) que serd ocupada
por la infraestructura permanente, obras asociadas y provisionales, segun el disefio del
proyecto mencionado.

11.2.3 DESCRIPCION DE OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES DEL PROYECTO.

Durante la etapa de preparacion del sitio asi como construccién, se emplearan materiales que
necesitaran ser resguardados en el sitio asi como servicios para los trabajadores. A continuacion se
describen las obras y actividades provisionales:

MIA-P

RICS

CONSULTORES



Casa de Playa Las Gemelas en San Benito

Bodega Se construird una bodega provisional para el almacenamiento de herramientas vy
materiales. Posteriormente sera retirada.

Se destinara un extremo de la bodega, con un volado de lamina de cartdn, para la disposicién
temporal de los residuos. En este sitio se contara con los contenedores debidamente rotulados
segln la naturaleza de los residuos a almacenar.

Servicios sanitarios. Durante las primeras 2 etapas del proyecto, preparacién del sitio y
construccién, se contratard a una empresa proveedora de sanitarios portatiles, la cual serd la
responsable de darle el mantenimiento necesario y trasladar las aguas negras al sitio de
disposicion final.

1.2.4 ETAPA DE CONSTRUCCION.

La descripcién que se presenta a continuacidn de las obras civiles a realizar en este proyecto, es la
que se usa en general en el proceso de construccidn de casas habitacion:

Excavacion. Se realizard una excavacion en la arena para la colocacién de los cimientos y zapatas
necesarios para la construccién de la casa. Asi mismo, se utilizara maquinaria para la excavacion
de la piscina. Todo el resultado de la excavacion sera utilizado para la nivelacion del terreno en el
area destinada a la cimentacion.

Cimentacidn. Se refiere a la colocacién de los cimientos de mamposteria que sostendran la casa

Muros. Los muros estaran construidos con block hueco de cemento, de 15 cm de espesor, y seran
reforzados con castillos de concreto armado de 15 ¢ 15 cm.

Losa de piso, entre piso y azotea. La losa de piso, entrepiso y azotea, seran fabricadas a base de

vigueta bovedilla de concreto, las trabes perimetrales y cerramientos seran de concreto armado.

Instalaciones eléctricas. En esta etapa, se instalara la cometida, el medidor y los conductores. Asi

mismo se pondrdn los tubos protectores, apagadores, enchufes, registros eléctricos, lamparas de
centro, fluorescentes, dicroicas y subacuatica, reflectores, salidas para abanicos, control de
bombas y demss.

Instalaciones hidrosanitarias. Todas las instalaciones hidrosanitarias seran ocultas. Incluird la

instalacion en toda la residencia de la red de distribucién desde la toma principal de
aprovechamiento a todos los accesorios que utilicen agua. Estas se realizaran con PVC de alta
densidad o HDPE. Asi mismo, se instalara la fuente de alimentacidn hacia la piscina y el desagiie,
ambos utilizando filtros.

Biodigestor y humedal. Para el tratamiento de aguas residuales se utilizarn dos biodigestor

autolimpiable de marca Rotoplas el cual le dara un primer tratamiento a las aguas. El efluente sera
canalizado a un humedal artificial para continuar con su tratamiento a fin de que cumplan con los
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Casa de Playa Las Gemelas en San Benito
limites establecidos en la NOM-001-SEMARNAT-1996, “que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales”.

Acabados. Los acabados de muros se realizardn de manera manual y segun las especificaciones de
textura que el disefio arquitecténico indique, de tal manera que los muros de la piscina y las
paredes tanto internas como externas de la casa, estén listas para su acabado final.

A continuacidn se presenta el listado de los materiales requeridos para la etapa de construccidn:

Tabla 11.4 materiales aproximados a utilizar en la construccion del proyecto

Descripcion Unidad Cantidad
Cemento gris maya Sco 2002
Cemento blanco 50 kgs. Sco 34
Cal hidratada (saco de 25 kg) Sco 1934
Agua. M3 106
Andamio normal de 2.00 mts Dia 28
Polvo de piedra en bolsa de rafia M3 300
Grava 3/4". M3 200
Piedra de hilada (50 pzas x m3) aprox. M3 40
Varilla 3/8" Ml 294
Varilla 1/2" Pza 4
Varilla 3/4" Ton 0.1442
Armex 15x15-4 Ml 553
Malla electrosoldada 6x6/10-10. M2 1438
Clavo de 1" normal Kg 112
Clavo de 1 1/2" normal Kg 10
Clavo de 2 1/2" normal Kg 586
Alambron 1/4" Kg 1082
Alambre recocido Kg 316
Filo de segueta Pza 162
Diesel Lt 639
Block de 15 x 20 x 40 cm Pza 13138
Bovedilla 15 x 25 x 56 cm Pza 4367
Vigueta 12-5 Ml 1134
Alambre galvanizado no. 14. Kg 26
Tablas de madera M2 56

11.2.5 ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.
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Las principales actividades que se realizardn en el predio durante la operacién del proyecto se
detallan a continuacion:

Durante la temporada vacacional y durante todo el afio, es posible que se efectle la estancia de la
promovente y su familia en esta zona costera, ya que es una casa habitacién de segunda
residencia, por lo tanto se desarrollaran actividades de tipo recreativas y de playa.

Periédicamente se realizard el servicio de limpieza de la casa y la limpieza de todas las areas que
conforman el proyecto, como la piscina.

Se efectuardn mantenimientos periddicos de la casa y areas de servicios en lo relativo a los
servicios sanitarios, la piscina y suministro de energia.

11.2.6 DESCRIPCION DE OBRAS ASOCIADAS AL PROYECTO.

El proyecto no contempla la implementacién de obras asociadas con el mismo.

[1.2.7 ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

El proyecto no contempla la etapa de abandono del sitio debido a que la familia de la promovente
seguird utilizando la infraestructura a través de los afios dandole los mantenimientos requeridos
para prolongar la vida util de la misma.

11.2.8 UTILIZACION DE EXPLOSIVOS.

No se requerira el uso de explosivos.

11.2.9 GENERACION, MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS, LiQUIDOS Y
EMISIONES A LA ATMOSFERA.

Para cada etapa del proyecto, se describen los tipos de residuos a generar acompafiado de sus
caracteristicas generales, formas de manejo y/o lugar de disposicién, asi como de la
infraestructura y formas de recoleccidn, manejo y disposicion final esperada. Asimismo, se sefiala
la disponibilidad de servicios e infraestructura en la localidad y/o en la regién para su manejo y
disposicion adecuada.
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(este tipo de residuos se espera sea generado en las etapas de preparacion del sitio,
operacion y mantenimiento). Se generaran residuos organicos de la remocién de la vegetacion.

Asimismo, se produciran desperdicios o restos de alimentos no consumidos por los trabajadores
de la obra. La cantidad variard dependiendo de la tasa de consumo por dia de cada trabajador. En
términos generales, los residuos orgdnicos que se generen por la implementacion de la obra, no
conferiran problemas ambientales o de salud publica en caso de que sean abandonados,
basicamente por la cantidad generada. Las caracteristicas del medio circundante incidiran
directamente en la velocidad de descomposicion y reintegracidon de sus componentes. Lo anterior
dependerd directamente de la cantidad de este tipo de residuo que sea generado.

(Este tipo de residuo se espera sea generado en las etapas de preparacién del
sitio, construccidn, operacion y mantenimiento del Proyecto en cuestion). Dichos residuos estaran
integrados por materiales sintéticos y seran generados en su totalidad por parte de los
trabajadores empleados en la obra y posteriormente en su operacidon y mantenimiento. Los mas
comunes seran empaques, bolsas, botellas, envases, plasticos, tapas, etiquetas y metales. Estos
materiales deberan ser colocados en contenedores asignados especialmente para alojar este tipo
de desechos, los cuales deberan ser trasladados en su totalidad al sitio que autorice la autoridad
local y/o municipal.

Durante la etapa de uso (operacidn) de la casa-habitacion, seran generados continuamente
residuos inorgdnicos. Desde su origen seran separados en bolsas y recipientes y deberan ser
trasladados por el personal contratado por el promovente.

. (Este tipo de residuos se espera sea generado en las etapas de preparacion de sitio,
construccién, operaciéon y mantenimiento). Durante las primeras etapas del proyecto, el
promovente deberd de dotar de un sistema sanitario portatil para que sea utilizado por los
trabajadores. Los desechos humanos que sean captados deberan ser desalojados conforme a los
procedimientos operativos del proveedor del servicio. En la etapa de operacién, las aguas
residuales serdn tratadas en el sistema instalado en la casa habitacién.

(este tipo de residuos podrian ser generados en las etapas de
preparacion de sitio, construccién, operacién y mantenimiento del Proyecto). Debido a que se
solicitard al constructor que sus unidades hayan recibido mantenimiento previo a su incorporacién
al proyecto, no se espera la generacion de residuos que guarden caracteristicas de peligrosidad al
medio ambiente en sus dos primeras etapas. Sin embargo, en el caso de producirse este tipo de
residuos se procedera conforme a los lineamientos establecidos en la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR) y su reglamento (R-LGPGIR).

En este caso los residuos susceptibles de generacidn serdn: trapos, papeles o cartones manchados
con hidrocarburos, combustibles o solventes y pinturas, tierra o suelo contaminado por algin
derrame accidental de hidrocarburos, combustibles o solventes, aceite lubricante, combustible
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contaminando, baterias fuera de uso, botes de pintura o brochas manchadas con solventes o
pinturas.

(este tipo de residuos se espera sea generado en las etapas de preparacién de sitio y
construccién). La maquinaria y los vehiculos de motor que operardn en esta etapa generaran
emisiones a la atmdsfera producto de la combustion de sus motores, sin embargo, gracias a las
corrientes de aire de la zona, dichos contaminantes se dispersaran rapidamente en la atmdsfera.

Otra manifestacién de emisiones a la atmdsfera serd aquella generada durante el traslado de
material agregado al area del proyecto desde el punto de venta (bancos de material o centro
comercial) para el desarrollo de las edificaciones y los acabados. Lo anterior podra controlarse con
el uso de lonas sobre la carga de los camiones de volteo o bien humedeciendo de manera
uniforme las capas superficiales antes de realizar el traslado.

El volumen, tipo y caracteristicas de los residuos que sean generados en cada una de las etapas de
obra dependera en gran medida del nimero de trabajadores que se contraten para su desarrollo

11.2.10 INFRAESTRUCTURA PARA EL MANEJO Y LA DISPOSICION ADECUADA DE LOS
RESIDUOS.

(este tipo de residuos se espera sea generado en las etapas de
operacion preferentemente). Todos los residuos domésticos (organicos e inorganicos) que se
generen, se dispondran en sus bolsas de plastico como en recipientes con tapa. Tendran desde el
inicio de la obra hasta el final, su lugar de acopio provisional, en un extremo de la bodega
temporal, para ser trasladados al sitio autorizado por la Localidad o el municipio. En su etapa
inicial, la contratista sera responsable del manejo de residuos hasta su destino final. En su etapa
operativa el promovente, serd el responsable del manejo de la basura en las infraestructuras.

(este tipo de residuos se espera sea generado en las etapas de
operacion y mantenimiento preferentemente). Si bien no se tiene considerado la generacion de
residuos peligrosos, se tendrd especial cuidado en la limpieza del suelo en caso de pequefios
derrames durante las actividades de traslado de materiales por vehiculos automotores en la etapa
de preparacion de sitio y construccidn. En estos casos, las unidades automotrices deberan parar
de forma inmediata hasta que la fuente sea reparada y la remediacion de la zona afectada sea
efectuada. En el caso de los mantenimientos la empresa que brinde el servicio de mantenimiento
a motores, maquinarias y equipos sera la responsable del manejo. En el caso de mantenimiento
severo a equipos y maquinaria seran los proveedores los responsables del manejo de los residuos
peligrosos que pudieran generar.

: (este tipo de residuos se espera sea generado en las etapas de operacion
preferentemente). Para lograr un adecuado manejo de las aguas residuales generadas durante las
etapas iniciales del proyecto, se contara con el servicio de sanitarios portatiles cuyo uso sera de

RICS

CONSULTORES

MIA-P



Casa de Playa Las Gemelas en San Benito

manera obligatoria para todos los trabajadores que laboren en el proyecto. El manejo y
disposicion final de estas aguas residuales sera responsabilidad de la empresa que preste el

servicio.

Como se menciond en puntos anteriores, la infraestructura para el tratamiento de aguas
residuales generadas durante la operacién de la casa habitacién consistird en un sistema de
tratamiento de aguas residuales por medio de un Biodigestor Autolimpiable Rotoplas y un
humedal artificial, que en conjunto le permitird al efluente cumplir con la Norma Oficial Mexicana
NOM-001-SEMARNAT-1996 “Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en
las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales”. Dicho sistema se podra observar
en el Anexo 04 de este documento.
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[11.1 INTRODUCCION

En virtud de lo establecido en el Articulo 35 de la Ley General de Equilibrio Ecolégico vy la
Proteccion al Ambiente y el Articulo 12 de su Reglamento en Materia de Impacto Ambiental, el
proyecto debe ser vinculado con los Programas de Ordenamiento Territorial y de Desarrollo
Urbano, declaratorias de dreas naturales protegidas, asi como las Leyes y Normas aplicables de
competencia federal, estatal y municipal, que nos permita situar las bases para demostrar la
viabilidad legal y ambiental de la propuesta.

De esta manera, se prevé que a través del procedimiento de impacto ambiental, se establezcan las
condiciones a que se sujetara la realizacidn de obras y actividades del proyecto que puedan causar
efectos adversos al entorno o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente, preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o
reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente.

Este capitulo muestra los resultados de la revision de dichos ordenamientos con referencia a
proyectos habitacionales y su relacién con los aspectos ambientales de estos y el manejo o
aprovechamiento que de los recursos naturales se realiza durante la construccién y la operacion
de proyectos de ese tipo.

I11.2 ANTECEDENTES
El predio donde se pretende desarrollar el proyecto no cuenta con infraestructura.

[11.3 ANALISIS DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEACION

111.3.1 PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO

El Ordenamiento Ecoldgico es una alternativa para planear y regular el desarrollo sustentable de la
region costera del estado de Yucatan, por lo que es un instrumento que establece la Legislacion
Ambiental Mexicana pata planificar y programar el Uso de Suelo y las actividades productivas en
congruencia con la vocacion natural del suelo, el aprovechamiento sostenible de los recursos
naturales y la proteccidn de la calidad del ambiente. Esta regulacidon se realiza a través de criterios
ecolégicos especificos para cada Unidad de Gestién Ambiental, las cuales se delimitaron partiendo
de la identificacidon de unidades homogéneas que comparten caracteristicas naturales, sociales y
productivas, asi como una problematica ambiental actual.
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El Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de Yucatan se elaboré
bajo una aproximacion interdisciplinaria y rigurosa basada en el conocimiento de los ambientes
naturales, sociales y econdmicos marinocosteros, toda vez que el papel principal en la elaboraciéon
de este ordenamiento fue asumido por la comunidad cientifica del Estado, lo que garantizd un
analisis profundo de las problematicas imperantes en la regién costera.

Durante el analisis realizado, se determino que el proyecto se ubica en la zona costera central del
Estado de Yucatan, frente al Golfo de México, la cual se encuentra regulada por el Programa de
Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del estado de Yucatdn, publicado en el Diario
Oficial del Estado de Yucatdn el 20 de marzo de 2014, como instrumento de politica ambiental,
especificamente en la Unidad de Gestién ambiental con clave DZEQ1-BAR-C3-R, es decir que se
encuentra en el paisaje denominado Isla de Barrera (BAR.

Para este tipo de UGA, se delimitaron los criterios de uso especifico que se mencionaran a
continuacién.

Criterios de Regulacién Ecoldgica
UGA: DZEO1-BAR C3-R
Politica: Zona de conservacién con aprovechamiento de muy baja intensidad y en Restauracién.

A continuacién se enlistan todos los criterios de regulacién ecoldgica que le aplican al proyecto
(clave criterio), a los cuales se les agregara un N/A cuando no le aplique por el tipo de proyecto, o
en su caso se hard una breve explicacién descriptiva de como se vincula dicho criterio con el
proyecto que en este documento se evalla.

cc2.- Queda prohibido el establecimiento de nuevas zonas para la extraccién de sal, de cultivo de
artemia o de acuacultura, asi como ampliar las existentes.

Este criterio no aplica N/A.

cc9.- Queda prohibida la extraccién de arena, con excepcion de las zonas de acumulacidn
habilitadas como bancos de préstamo.

Este proyecto no es una obra que se proponga como objeto la extraccion de arena N/A.

ccll.- Queda prohibida la construccidn de bardas. Cuando se requiera delimitar los terrenos
particulares y los bienes nacionales que hubieren sido concesionados, previa autorizacion de la
autoridad competente, esta delimitacidn serd con seto vivo, albarrada, o alambre de puas, y de
baja altura, que garanticen el libre transito de las especies y que no fragmenten el ecosistema.
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Se ha incluido como parte del proyecto sembrar especies de la region como uva de mar y otras

especies caracteristicas de la duna costera para conformar una limitacion natural con respecto a

los predios colindantes.

cc12.- Queda prohibida la construccion de infraestructuras que afecten la dindmica del transporte
litoral, tales como, de manera enunciativa mas no limitativa, espigones y bardas, asi como aquellas
gue obstruyan o modifiquen los cauces principales del flujo y reflujo de marea.

No se construird ningun tipo de infraestructura de las enunciadas N/A.

cc18.- No se permiten nuevas construcciones en las zonas de acrecidn (terrenos ganados al mar).

No se estd construyendo ningun tipo de obra en la ZOFEMAT ni en terrenos ganados al mar N/A.

cc19.- No se autoriza la edificacion de hoteles, condominios, villas, casas habitacion, desarrollos
habitacionales y urbanos, piscinas, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general,
marinas, muelles ni calles, en una franja de 60m desde la linea de costa (20m de ZOFEMAT y 40m
de proteccién de la primera duna). Se exceptua de este criterio la instalacién de estructuras que
no requieran de cimentacién y que sean desmontables y facilmente removibles. Estos criterios
aplican también a los permisos para ampliacién, remodelacidn, o reconstruccidon de edificaciones
preexistentes.

El proyecto desde su disefio ha contemplado esta medida requlatoria respetando la Zona Federal

Maritimo Terrestre y los 40 m de proteccion de duna.

cc20.- En el caso de predios que a la fecha de publicacion de este decreto no tengan las
dimensiones que les permitan cumplir con la disposicién sefialada en el criterio anterior, podran
optar por sistemas de construccién elevados sobre pilotes, que mantengan la duna vy la
vegetacidén. No es el caso de los predios que conforman el proyecto ya que tienen superficie
suficiente para cumplir con el criterio 19.

N/A.

cc21.- Las construcciones ubicadas en la primera linea en relacién a la playa no nivelaran ni
destruiran la primera duna y respetaran la vegetacion rastrera existente tanto en la duna como en
la playa. En caso de que la primera duna este alterada o poco definida, la construccién debe incluir
trampas de arena para reconstruirla, si la vegetacion esta alterada, es escasa o inexistente, la obra
debe incluir la reforestacién con vegetacidn rastrera desde la duna hasta la playa.

El proyecto no realizard trabajos en la zona de proteccion de la costa, por lo cual no se nivelardn ni

destruird la primera duna y se respetard la vegetacion rastrera existente tanto en la duna como en
la playa.
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cc26.- Los desarrollos urbanos vy turisticos sometidos a autorizaciéon de la autoridad competente
deberan contar con un programa integral de manejo de residuos sélidos. El proyecto consiste en la
construccion y operacion de una vivienda de segunda residencia y dada la naturaleza del mismo,
no es necesario realizar un programa integral de manejo de residuos sélidos.

Dentro del presente estudio se especifica la_manera en que se manejardn y se dispondrdn los

residuos sdlidos.

cc31.- Queda prohibido construir accesos peatonales a la playa por medio de veredas o caminos
perpendiculares al litoral. En la construccion de accesos al mar, ya sean publicos, o desde las casas,
desarrollos inmobiliarios, desarrollos turisticos, restaurantes, o cualquier otra instalacion con
frente al mar, se deben de utilizar andadores elevados sobre pilotes para no destruir la vegetacion
fijadora de la arena, o en su defecto, se deberan utilizar accesos serpenteados.

El acceso peatonal de la casa a la playa serd por medio de un angosto camino de acceso existente

de arena serpenteado

cc32.- Queda prohibido el desmonte, nivelacion y cualquier afectaciéon de la duna costera, asi
como la construccién de cualquier tipo de infraestructura fija en una franja de sesenta metros
(20m de la ZOFEMAT y 40m de proteccién de la primera duna).

Los 60 metros de proteccion que se establece en este criterio, se contemplan en el presente

proyecto, ya que no habrd ninguna afectacion de la duna costera, asi como tampoco habrd en este

tramo ninguna infraestructura fija.

cc33.- Se prohibe el acceso a cualquier tipo de vehiculo motorizado en una franja de 60m desde la
linea de costa, salvo en casos de inspeccidn, vigilancia y emergencias.

Ninguna etapa del proyecto contempla la entrada de vehiculos motorizados a esta seccion, por lo

que el proyecto cumple lo establecido en este criterio.

cc34.- Queda prohibida la iluminacidon directa al mar y a la playa durante el periodo de anidaciény
eclosién de tortugas marinas.

El proyecto se localiza a dos filas de la playa, frente al Predio existen casas habitacion, por lo que la

iluminacion directa a la playa no aplica al proyecto.

cc38.- Se prohiben las excavaciones y obras hidraulicas para conectar los cuerpos lagunares con el
mar. No aplica este criterio para este proyecto, no se hara ninguna obra de este tipo.

N/A.

cc4l.- Queda prohibida la pavimentacién de las calles de acceso publico a las playas. No se
construiran calles de acceso publico a las playas.
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N/A.

cc42.- Queda prohibida la construccién de nuevos caminos asi como el ensanche, cambio de trazo
y pavimentacion de los caminos existentes. El proyecto Unicamente construird un camino de
acceso para automoviles de 3.5 m de ancho y uno de 1.5 m de ancho para el camino de acceso
peatonal a la playa.

Ninguno de éstos se pavimentard con el fin de mantener en lo posible las condiciones naturales del

terreno.

cc52.- Se prohibe la construccion de campos de golf. Este proyecto no incluye construccidon de
campos de golf.

N/A.

cc62.- Los proyectos de construcciéon de residencias vacacionales, desarrollos turisticos de
hospedaje y servicios, los desarrollos urbanos y en general cualquier edificacion sometida a
autorizacién de la autoridad competente deben incluir la implementacidn de sistemas ahorradores
de agua y sistemas integrales de tratamiento y disposicién de aguas residuales, estos ultimos de
acuerdo a la NOM-SEMARNAT-001-1996, la Ley de Aguas Nacionales y su reglamento.

Este criterio ha sido cuidadosamente estudiado, de manera que se le dé cabal cumplimiento, para

lo cual se instalard un sistema de biodigestor para la residencia con el fin de cumplir con lo

establecido en la Norma en cuestion y mantener los pardmetros de la descarga por debajo de los

limites mdximos permisibles de contaminantes. En la memoria técnica del sistema de tratamiento

se explica el sistema con mayor detalle.

cc66.- Queda prohibida la disposicion final de residuos sélidos urbanos, industriales, de manejo
especial y peligrosos.

Este tipo de proyectos no pretende dar disposicion final a sus residuos sélidos en el sitio, sino que

se utilizard el sistema de disposicion final aplicado por el municipio. El almacenamiento en el sitio

es unicamente temporal.

cc68.- Queda prohibido tirar eviscerado y otros residuos de la pesca en las playas. Este criterio
puede aplicar en la etapa operativa, por lo que también se advertird al propietario sobre esta
medida, en caso de que en la zona el propietario realice actividades de pesca. cc69.- Se prohibe el
vertimiento de salmueras de las salinas a los humedales, lagunas, manglares y blanquizales. Este
criterio no aplica para el proyecto en cuestion.

N/A.
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El Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de Yucatan fue publicado en el
Diario Oficial del Estado de Yucatan el 26 de julio de 2007 y tiene por objeto regular los usos del
suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales, las actividades productivas y el desarrollo
urbano, con el fin de hacer compatible la conservacién de la biodiversidad, la proteccion al
ambiente y el aprovechamiento sustentable de los recursos y elementos naturales con el
desarrollo urbano y rural del estado de Yucatan, asi como con las actividades econdmicas que se
realicen, sirviendo de base para la elaboracién de los programas y proyectos de desarrollo que se
pretendan ejecutar en el territorio estatal.

Analizando dicho programa se observo que el predio en donde se pretende realizar el proyecto, se
encuentra inmerso en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 1A — Cordones litorales, la cual es
una planicie costera de cordones litorales, playas arenosas y dunas con una elevacién menor a 5
snm; relieve plano y ligeramente ondulado (0-0.2 grados de pendiente) formado por acumulacién
de arena, sobre depdsitos cuaternarios de origen marino con desarrollo de dunas y playas, suelos
regosoles incipientes; vegetacion de dunas costeras, plantaciones de coco y asentamientos
humanos. Asi mismo, posee una superficie de 55.43 km?.

A continuacidén se describen las politicas, aptitudes y usos de la UGA 1A-Cordones Litorales:

Tabla 111.2 politicas, aptitudes y usos de la UGA 1A.

UGA Nombre de la Politica Aptitud principal Aptitud Uso principal y tipo de
UGA secundaria vegetacion
12 Cordones Protecciébn  Conservacion de Turismo Playa. Turismo, urbanizacion
Litorales ecosistemas de la Turismo modificacion de duna
zona costera. Alternativo vegetacion de duna.

La aptitud principal del suelo, establecida para esta UGA, es la conservacion de ecosistemas de la
zona costera; presenta una aptitud secundaria de Turismo de playa y alternativo, con uso principal
de turismo, urbanizacion y modificacidn de duna costera y vegetacion de duna. Esto se debe en
gran medida que en la zona norte del estado de Yucatan, especificamente en la zona costera, se
han desarrollado a través del tiempo numerosos complejos turisticos y casas-habitacién de
segunda residencia, similares a la propuesta que se presenta en este proyecto.

La UGA 1A del POETY, en la cual se encuentra inmerso el predio del proyecto, presenta una
politica territorial de Proteccidn, la cual prevalecera en aquellas unidades especiales en donde se
hayan creado areas naturales protegidas de competencia federal, estatal y municipal, y en
aquellas zonas que se determinen importantes por sus caracteristicas geoecoldgicas, endemismo
de flora y fauna, diversidad bioldgica y geografica alta y por los servicios ambientales que
proporcionan. Estas unidades estdn destinadas a garantizar la permanencia de especies y
ecosistemas esenciales para mantener el equilibrio ecoldgico, la recarga de los acuiferos y
salvaguardar la diversidad genética de las especies silvestres, terrestres y acuaticas,
principalmente las endémicas, raras, con proteccidon especial, amenazadas o en peligro de
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extincion. En las areas protegidas se limitaran las actividades productivas que no sean compatibles

con dicha proteccion.

Analizando lo anterior, se comenta que el predio donde se pretende realizar el proyecto se
encuentra fuera de areas naturales protegidas, tanto de competencia federal como estatal y

municipal.

A continuacidn se presenta el modelo perteneciente a la UGA de interés:

Tabla 111.3 Usos, politica y criterios ecoldgicos aplicables a la UGA 1A.

UGA

1A

Usos Politica Criterios y Recomendaciones por
manejo
Predominante Conservacion de Proteccién P-1,2,4,5,6,7,8,9,10,12, 13, 15.
ecosistemas de la zona costera. Conservacion
Compatible Turismo Restauracion Cc-1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 13.
alternativo y de playa. Aprovechamiento

Condicionado  Asentamientos
humanos, extraccion de sal,
infraestructura bésica y de
servicios.

Incompatible  Industria  de
transformacion, extraccion de
materiales pétreos.

R-1,3,4,56,7,8,0.

A-7,8,10,12,17, 18, 19.

El proyecto “Casas Gemelas en San Benito” se refiere a la construccion de dos casa-habitacion
de segunda residencia, por lo que analizando los usos incompatibles en la UGA 1A —

unidas,

Cordones Litorales, industria de la transformacién y extraccién de materiales pétreos, se observa

gue no se encuentra enlistada en los mismos.

Cabe mencionar que se tendrd en cuenta que el uso predominante de la UGA es la conservacion

de los ecosistemas de la zona costera, por lo que el proyecto propone acciones ambientales que

conllevan a la recuperacién natural y conservacion del habitat presente en el sitio.

El proyecto respetara los criterios ambientales aplicables de la siguiente manera:

Tabla 114 Criterios ecoldgicos aplicables a la UGA 1Ay su vinculacién.

No. de Criterios y recomendaciones Vinculacion con el proyecto
criterio
Proteccion
1. Promover la reconversion y | Este criterio no aplica al proyecto, en virtud

diversificacion productiva bajo criterios
ecoldgicos de los usos del suelo y las
actividades forestales, agricolas,
pecuarias y extractivas, que no se estén

de que no se contemplan actividades
forestales, agricolas, pecuarias ni extractivas.
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No. de Criterios y recomendaciones Vinculacion con el proyecto
criterio

desarrollando conforme a los

requerimientos de proteccién del

territorio.

2. Crear las condiciones que generen un | EIl proyecto propuesto generard empleos
desarrollo  socioeconémico de las | temporales durante la etapa de preparacion
comunidades locales que sea compatible | del sitio y construccién.
con la proteccion.

4. No se permiten los asentamientos | El predio donde se pretende la elaboracién
humanos en ecosistemas altamente | de este proyecto no se encuentra en una
deteriorados con riesgo de afectacion a | zona deteriorada con riesgo de afectacién a
la salud por acumulacidén de desechos, | la salud.
salvo que hayan sido saneados.

5. No se permite el confinamiento de | Durante las etapas del proyecto no se
desechos industriales, téxicos y biolégico | plantea el confinamiento de desechos
- infecciosos. industriales, téxicos ni bioldgicos infecciosos.

6. No se permite la construccién a menos | El predio en donde se pretende realizar el
de 20 mts. de distancia de cuerpos de | proyecto se encuentra a mds de 20 m de
agua, salvo autorizacion de la autoridad | distancia de cualquier cuerpo de agua por lo
competente. que se cumple con el criterio ecolégico en

cuestion.

7. La construccion de cualquier obra | El proyecto respetard la zona de playa, limite
deberd respetar el limite federal, | federal, linea de costa y dunas costeras.
proteger las playas, linea costera, vy
dunas que la rodean, asi como la
vegetacion en buen estado de
conservacion.

8. No se permite la construccion de | El proyecto en cuestion no se pretende
edificaciones en dareas bajas inundables, | realizar en areas de alto riesgo reconocidas
pantanos, dunas costeras y zonas de | en los Ordenamientos Ecoldgicos locales y
manglares que estén reconocidas dentro | regionales.
de las dreas de alto riesgo en los
Ordenamientos Ecoldgicos locales vy
regionales.

9. No se permite la quema de vegetacidn, | Durante las etapas que comprenden este
de desechos sélidos ni la aplicacidon de | proyecto, no se realizard quemas de
herbicidas y defoliantes. vegetacion, de desechos sélidos ni la

aplicacion de herbicidas y defoliantes.

10 Los depdsitos de combustible deben | Este criterio no se aplica al proyecto, en
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No. de Criterios y recomendaciones
criterio

Vinculacion con el proyecto

a las normas vigentes.

someterse a supervision y control,
incluyendo la transportacion maritima y
terrestre de estas sustancias, de acuerdo

virtud de que durante la implementacidn del
mismo, no se pretende la instalacién de
depdsitos de combustible.

12. Los proyectos a desarrollar deben

garantizar la conectividad de

silvestre.

vegetacioén entre los predios colindantes
que permitan la movilidad de la fauna

El proyecto no contempla el establecimiento
de una barda perimetral, por lo que la
conectividad entre los predios permanecera.
En caso de necesitarse, se recurrira a
albarradas o alambrado de puas que
permitan la conectividad de vegetacion y el
libre transito de especies de fauna.

13. No se permiten las actividades que

bioldgicos.

degraden la naturaleza en las zonas que
formen parte de los corredores

El predio donde se pretende desarrollar el
proyecto se encuentra ubicado dentro del
corredor bioldgico denominado “Costa norte
de Yucatan”, sin embargo el proyecto no
afectara la funcion del mismo.

En la peninsula de Yucatan se han definido tres corredores: dos que unen las reservas de la

biésfera de Calakmul y de Sian Ka’an, y el corredor de la costa Norte de Yucatan, que une las

reservas de Celestln y Ria Lagartos. Sin embargo, el proyecto se encuentra fuera de los limites de

las reservas y los posibles impactos que ocasionaria la implementacién del mismo serian

puntuales, no rebasando el limite del area de influencia, evitando de esta forma que el corredor se

vea afectado.

15. No se permite el pastoreo y la quema de

vegetacion en las dunas costeras.

Este criterio no se aplica al proyecto, en
virtud de que no se pretende llevar a cabo el
pastoreo ni la quema de vegetacion en las
dunas costeras.

Conservacion

1. Los proyectos de desarrollo deben

biodiversidad.

considerar técnicas que disminuyan la
pérdida de la cobertura vegetal y de la

El proyecto se realizara de tal manera que se
dejard un 38.96 % del drea destinado a la
conservacion.

2. Prevenir la erosidn inducida por las

actividades antropogénicas.

Al evitar la remocion de vegetacion en areas
fuera del desplante arquitecténico, vy
conservar el 38.96 % del predio, se evitara
que el suelo sufra de erosidn.

3. Controlar y/o restringir el uso de

especies exoticas.

El proyecto se ajusta a este criterio ya que no
se contempla la introduccién de especies
exoticas.
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No. de Criterios y recomendaciones Vinculacion con el proyecto
criterio
4. En el desarrollo de proyectos, se debe | El proyecto se pretende desarrollar después

proyectos.

proteger los ecosistemas excepcionales
tales como selvas, ciénagas, esteros,
dunas costeras entre otros; asi como las
poblaciones de flora y fauna endémicas,
amenazadas o en peligro de extincion,
que se localicen dentro del area de estos

de la duna costera, por lo que no se verd
afectada.

5. No se permite la instalacion de bancos

de agua y/o dunas costeras.

de préstamo de material en unidades
localizadas en ANP’s, cerca de cuerpos

Este criterio no se aplica al proyecto, en
virtud de que no contempla la instalacion de
bancos de préstamo de material.

6. Los proyectos turisticos deben de contar

con estudios de capacidad de carga.

El proyecto se refiere a la construccién vy
operacion de una casa-habitacidon unifamiliar
de segunda residencia por lo que no se
necesita el estudio de capacidad de carga.

7. Se debe establecer programas

al ecoturismo.

manejo y de disposicion de residuos
sélidos y liquidos en las dreas destinadas

El proyecto en comento se refiere a la
construccion y operacion de una casa-
habitacion unifamiliar de segunda residencia
por lo que no se contempla el ecoturismo
como actividad.

8. No se permite la disposicién
materiales
excavaciones o rellenos sobre

marinas.

derivados de obras,

vegetacion nativa, zona federal maritima
terrestre, zonas inundables y dreas

Durante la implementacion del proyecto no
se dispondran materiales derivados de obra,
excavaciones o rellenos sobre la vegetacion
nativa, zona federal maritima terrestre,
zonas inundables y dreas marinas.

9. Las vias de comunicacion deben contar

libre flujo de agua, evitando
represamiento.

con drenajes suficientes que permitan el

El proyecto no contempla la construccién de
vias de comunicacion.

10. El sistema de drenaje de las vias de

comunicacion debe  sujetarse

obstruccion y mal funcionamiento.

mantenimiento periddico para evitar su

Tal y como se indic6é en el criterio que
antecede, el proyecto no contempla la
construccion de vias de comunicacion.

11. Para la wubicacion de infraestructura

sobre las playas y dunas, se debe
establecer una zona de restriccion de

Actualmente el predio donde se pretende
desarrollar el proyecto cuenta con ua
edificacién, la cual serd retirada para
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No. de Criterios y recomendaciones Vinculacion con el proyecto

criterio
construccion, basada en un estudio de | posteriormente  construir sobre esta
procesos costeros de la zona de acuerdo | superficie, por lo que no se impactara la
a los Ordenamientos Ecoldgicos | playa nilas dunas.
regionales y locales.

13. Los proyectos de desarrollo deben | EIl predio donde se pretende realizar el
identificar y conservar los ecosistemas | proyecto no posee servicios ambientales de
cuyos servicios ambientales son de | relevancia para la region, sin embargo, cabe
relevancia para la region. mencionar que se pretende la conservacion

de 38.96 % del proyecto.
Aprovechamiento

7. Permitir el ecoturismo de baja densidad | El proyecto no contempla actividades de
en las modalidades de contemplacion y | ecoturismo debido a que se pretende la
senderismo. construcciéon y operacion de una casa-

habitacion unifamiliar de segunda residencia.

8. En las actividades pecuarias debe | Este criterio no aplica al proyecto, ya que no
fomentarse la rotaciéon de potreros y el | se contemplan actividades pecuarias.
uso de cercos vivos con plantas nativas.

10. Permitir las actividades de pesca | Este criterio no aplica al proyecto, ya que no
deportiva y recreativa de acuerdo a la | se contemplan actividades de pesca
normatividad vigente. deportiva.

12. Utilizar materiales naturales de la region | Aunque la naturaleza del proyecto no es
en la construccidn de instalaciones | ecoturistica, se considera la utilizacién de
ecoturisticas. materiales naturales de regiéon para Ia

construccion.

17. No se permite la ganaderia extensiva en | Este criterio no aplica al proyecto, ya que no
dunas, sabanas, selvas inundables, | se contemplan actividades de ganaderia
manglares salvo previa autorizacion de | extensiva.
la autoridad competente.

18. Permitir la extraccién de arena en sitios | Este criterio no aplica al proyecto, ya que no
autorizados exclusivamente para | se contemplan actividades de extraccidon de
programas y proyectos de recuperacién | arena.
de playas. Para otros fines, debera de
contarse con la autorizaciéon de las
autoridades competentes.

19. No se permite la construccion de | Este criterio no aplica al proyecto, en virtud
espigones, espolones o estructuras que | de que no se contempla la construccion de
modifiquen el acarreo litoral salvo | espigones o estructuras que modifiquen el
aquellas que se sometan al | acarreo litoral.
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No. de Criterios y recomendaciones Vinculacion con el proyecto
criterio
procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental.
Restauracion
1. Recuperar las tierras no productivas y | EIl proyecto no se encuentra en tierras
degradadas degradadas.
3. Restaurar las dreas de extraccion de sal | La extraccion de sal o arena no se
oarena encuentran dentro de las actividades a
realizarse durante la elaboracién de este
proyecto por lo que no se prevé la
restauracién de dreas afectadas.
4. Promover la recuperacion de la dindmica | El proyecto en comento no afectard la
costera y acarreo litoral dinamica costera ni el acarreo litoral.
5. Recuperar la cobertura vegetal en zonas | El proyecto no se encuentra en zonas con
con proceso de erosidon y perturbadas. proceso de erosién ni perturbadas.
6. Promover la recuperacion de | El proyecto contempla el establecimiento de
poblaciones silvestres. un area de conservacion en la cual se podran
recuperar naturalmente las poblaciones
silvestres.
7. Promover la recuperacion de playas, | El proyecto promovera la recuperacién de las
lagunas costeras y manglares. payas toda vez que no pretende afectarlas.
8. Promover la restauraciéon del drea sujeta | El proyecto no contempla el
a aprovechamiento turistico. aprovechamiento turistico. Sin embargo, se
promovera la restauracién natural por medio
de la implementacién de un a&area de
conservacion.
9. Restablecer y proteger los flujos | El proyecto no contempla el
naturales de agua. restablecimiento de flujos naturales de agua
debido a que no se encuentran corrientes
superficiales cercanas distintas a las marinas.
Cabe mencionar que durante la
implementacién de este proyecto no se
desarrollard ninguna actividad dentro del
mar.

Conclusiones

RICS

CONSULTORES

MIA-P




Casa de Playa las Gemelas en San Benito

El predio donde se pretende realizar el proyecto se encuentra dentro de la UGA 1A-Cordones
litorales, con una politica de Proteccion; al respecto cabe destacar que el mismo se encuentra
fuera de algun drea natural protegida.

El proyecto, en el cual se pretende la construccidn y operacidén de una casa-habitaciéon unifamiliar
de segunda residencia, se desarrollara dando cumplimiento a los criterios ecolégicos aplicables a la
UGA en cuestién y aplicando medidas preventivas, de mitigacidon y compensatorias, con las cuales
se garantizara la regeneracion del sitio, la permanencia de las especies de flora y fauna presentes,
el equilibrio de los ecosistemas y la funcionalidad del paisaje.

Bajo este contexto y los argumentos expuestos en cada uno de los criterios aplicables, podemos
concluir que el proyecto es congruente con el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio
del estado de Yucatan (POETY).

[11.3.2 PLANES Y PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO ESTATALES Y MUNICIPALES.

A continuacién se vincula el proyecto con el Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de
Progreso, Yucatan, de fecha 31 de enero de 2007.

Desarrollo Urbano

El ritmo de desarrollo en las distintas regiones -ciudad, campo, costa- que componen el municipio
se ha caracterizado por una serie de desequilibrios sistematicos, producto de la escasez de
recursos economicos y la falta de una adecuada estructura institucional que impiden atender
debidamente su funcién ordenadora del desarrollo urbano. El crecimiento registrado por la regién
mas dindmica, la ciudad — categoria media - se intensifica y amplia la brecha regional.

El crecimiento demografico y los patrones de distribucién de la poblacidn han acentuado las
desigualdades entre regiones y dentro de cada regién. La concentracidon de la poblacién en la
ciudad es resultado de la migracion procedente de las areas rurales y de la costa, con los
problemas que esto conlleva, tanto de absorcidon por la multiplicacion de los asentamientos
irregulares que debilitan el ordenamiento urbano, como de desadaptacion de los migrantes que
no encuentran los empleos que buscaban para sostener a sus familias.

Analizando los parrafos anteriores, podemos mencionar que el presente proyecto se refiere a la
Ampliaciéon de una casa-habitacién en un drea catalogada como Urbana, dentro de un poligono
que se encuentra en uso hace varias décadas, por lo que no se considera un asentamiento
irregular que pueda debilitar el ordenamiento.
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Zonificacion primaria del municipio

La definicién de la zonificacion primaria del territorio municipal y la determinacién de los
aprovechamientos y utilizacidon del suelo, en las distintas zonas del territorio municipal, serd de
acuerdo a la siguiente clasificacion:

Areas Urbanas

Se identificaron en el municipio de Progreso, 7 localidades, de las cuales una, Progreso, tiene la
clasificacion de ciudad y las 6 restantes estan consideradas como comisarias:

1. Ciudady Puerto de Progreso
Comisaria de Chelém
Comisaria de Chicxulub
Comisaria de Chuburna
Comisaria de Flamboyanes
Comisaria de Paraiso
Comisaria de San Ignacio

NoubhwnN

El poligono donde se pretende realizar el proyecto se localiza dentro del municipio de Progreso,
especificamente en una zona catalogada como “Zona de vivienda veraniega”.

Nivel estratégico

El nivel estratégico del Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Progreso, es el capitulo
en el que se presentan de manera integral los diversos sectores de planeacién que inciden en el
municipio, y se exponen cdmo y con qué acciones de propone incidir en el mejoramiento de la
calidad de vida de los habitantes de las poblaciones de Progreso.

Estrategia de criterios de uso para cada uno de los 58 geosistemas del Municipio de
Progreso

Tal y como se puede observar en la siguiente imagen, el poligono del proyecto se localiza dentro
del geosistema IA201.
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UNIDADES GEOAMBIENTALES DE 3er. ORDEN
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Figura I11.5.- Mapa del poligono dentro del geosistema IA201 del PDUMP.

IA2 GEOSISTEMA MEDIO TIPO CORREDOR URBANO/TURISTICO/INDUSTRIAL.- PROGRESO-
UAYMITUN.

1A201 Urbano/Turistico/Comercial (Progreso — Chicxulub Puerto)

Uso social predominante:
e Desarrollo Urbano
e Comercio
e Camaras Empresariales
e Sindicatos
e Artesanos
e Cooperativas
e Grupos organizados del Sector Social
e Pequefios Comerciantes
e Armada de México
e Padres de Familia
e Profesores Escuelas J de Nifios

MIA-P
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e Profesores Escuelas Primarias
e Escuela Secundaria

e Preparatoria

e Mujeres de Progresa

e Estimulos Basicos

e DIF

e Grupos ecoldgicos

e Grupos Religiosos

e Mujeres en Accidn

e Voluntarios del centro de salud
e Deportistas

e Alcohdlicos Anénimos

e Partidos politicos

Compatible:
e Manejo de Floray Fauna

Condicionado:
e Pequefiia Industria

Incompatible:
e Agricultura
e Pecuario
e Acuacultura
e Forestal
e Mineria/extraccion de arena
e Corredor natural

El proyecto se refiere a la ampliacion de una casa-habitacion por lo que observando el uso
predominante “Desarrollo Urbano” no se contrapone a lo establecido en el Programa de
Desarrollo Urbano del Municipio de Progreso.

A continuacion se vincula el proyecto con los criterios del geosistema |A201:

Criterios de Uso:

1. Actualizar el Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Progreso y consolidar
terrenos de la Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar sumados al
Fundo Legal del Municipio

Andlisis: El presente criterio de uso no es de competencia particular, asi mismo, el proyecto se
llevard cabo en un terreno privado fuera de la ZOFEMAT.

MIA-P
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2. Elaborar proyecto de Saneamiento y dotacion de servicios publicos y densificar los lotes
mediante el relleno con material pétreo, de predios autorizados (geosistema ICb201), de
las areas urbanas ubicadas en el sector suroriente del poblado. En caso de requerir arena
ésta se obtendra de la arena acumulada en el geosistema del predio “El Playdn” (1A403), el
cual serd operada por el grupo de areneros del poblado en colaboracién con el municipio.
El manantial conocido como la Draga no serd sujeto a ningun relleno y se someterd a
rescate y reforestacion, asi como su conversién a Parque Urbano, junto con el Canal
Urbano Oriente.

Andlisis: el presente criterio no es de observancia privada.

3. Se colocardn baiios ecoldgicos en todas las viviendas que no lo tengan y estaran sujetas a
mantenimiento periddico bajo la supervisidn de la Direccion Municipal de Ecologia y Salud

Andlisis: El presente criterio no es de observancia privada

4. No se permitiran granjas caprinas, porcinas, avicolas u ovinas dentro del area urbana.

Andlisis: El presente proyecto se refiere a la construccion de una casa habitacion por lo que el
criterio en comento no le aplica.

8. Queda prohibido el vertido de hidrocarburos en el suelo durante la operacién y las
actividades de mantenimiento que se utilice, en particular para los lubricantes, debera
realizar un registro detallados, monitoreo y control que sefialan los reglamentos vigentes.
No se permiten campamentos, ni abrir caminos de acceso o almacenes, para tal efectos se
utilizard la infraestructura existente.

Anadlisis: Durante la ejecucion del proyecto no se verterd hidrocarburos en el suelo.

9. Todas aquellas actividades que para su operacidn cuenten con areas de oficinas, palapas,
sanitarios y drea de cocina, deberan efectuar una adecuada disposicién de los residuos no
peligrosos generados por la misma, en los sitios autorizados para tal efecto por las
autoridades locales. Queda prohibida la disposicion de basura de cualquier tipo al aire
libre, asi como el vertido de aguas residuales sin tratamiento previo.

Anadlisis: El promovente dispondrd en el relleno sanitario los residuos no peligrosos generados en la
casa-habitacion. Se contempla la instalacion de un biodigestor para el tratamiento de las aguas
residuales de los sanitarios

10. Todos los residuos de pintura, asi como los materiales impregnados con esta y con
solventes se consideran residuos peligrosos y se deberdn depositar en contenedores con
tapa. Su disposicion final deberad ser realizada por una empresa especializada bajo la
supervisién de las autoridades.

RICS

CONSULTORES

MIA-P



Casa de Playa las Gemelas en San Benito

Andlisis: en caso de generarse residuos de pintura y/o solventes, se solicitard el transporte al sitio
de disposicion final por medio de una empresa autorizada para tal fin.

11. Deberan contar con el permiso de descarga de aguas residuales emitido por la CNA. Se
prohibe el uso de pozos de absorcién someros (menos de 7 metros), en su caso, dar un
tratamiento previo al agua y de ser necesario hacer un pozo de absorcién a profundidades
mayores a 20 metros.

Andlisis: El presente proyecto contempla la instalacion de un biodigestor para el tratamiento de las
aquas residuales de los sanitarios. En caso de ser necesario, se tramitardn los permisos de descarga
y aprovechamiento ante la CONAGUA.

12. En el caso de palapas que ocupen la Zona Federal Maritimo Terrestre y terrenos ganados
al mar, se debera contar con la autorizacidn de ocupacién por parte del Comité Municipal
de Zona Federal y deben contar con los permisos para el aprovechamiento de madera y
huano, emitido por las autoridades.

Andlisis: E| presente proyecto no contempla el establecimiento de palapas en la ZOFEMAT y
terrenos ganados al mar.

6. Parala operacion de gasolineras deberd tomarse en cuenta.....

Andlisis: El presente proyecto se refiere a la ampliacion de una casa habitacion por lo que el
criterio en comento no le aplica.

[11.4 ANALISIS DE LOS INSTRUMENTOS NORMATIVOS APLICABLES

[11.4.1 LEYES Y REGLAMENTOS

Esta ley fue expedida en el afio 1988 y reformado sustancialmente en 2012; tiene por objeto el
aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del suelo, el agua y los
demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencién de beneficios
econdmicos y las actividades de la sociedad con la preservacion de los ecosistemas, asi como
garantizar la participacién corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva, en la
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente.
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A continuacidn se analizan los articulos de la LGEEPA aplicables al proyecto.

Articulo 28. La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o
reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que
determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

Asi mismo el articulo 30 de la LGEEPA sefiala que se debera presentar a la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales, una manifestacién de impacto ambiental, la cual deberd contener,
por lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas, asi como las
medidas preventivas, de mitigacidon y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los
efectos negativos sobre el medio ambiente.

Andlisis: de acuerdo a lo sefialado en los articulos anteriores, el procedimiento de evaluacion del

impacto ambiental, es el mecanismo que se debe aplicar de manera precautoria para identificar

los posibles impactos ambientales que se puedan generar por la construccion y operacion del

proyecto, por ello y en conformidad a lo establecido en dichos articulos, se cumple de manera

evidente al presentar este documento de manera previa a la construccion y operacion de la obra,

que por ser una obra que se pretende desarrollar en un ecosistema costero inmerso, resulta ser

requlada mediante esta ley.

Articulo 35.- Una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria iniciard el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables, e integrard el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias.

Para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se
sujetard a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales
protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Asimismo, para la autorizacion a que se refiere este articulo, la Secretaria deberd evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando
el conjunto de elementos que los conforman y no unicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos de aprovechamiento o afectacion.
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Anadlisis: El articulo en comento establece de manera general a la autoridad la forma en que

deberd iniciar el procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, para lo cual la Secretaria

prestard _especial atencion a _que el proyecto se ajuste a lo establecido en la LGEEPA, su

Reglamento en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental (REIA) y las Normas Oficiales

Mexicanas (NOM’s) que le sean aplicables, ademds de lo que se especifique en los programas de

desarrollo urbano (PDU’s), los ordenamientos ecolégicos del territorio (OET’s), de existir y las

declaratorias de dreas naturales protegidas(D-ANP’s), asi como sus programas de manejo y deja a

salvo algunas otras disposiciones juridicas, en materia _ambiental, que resulten aplicables al
proyecto.

Toda vez, que se ha satisfecho la parte de vinculacion con las leyes, normas ambientales y

ordenamientos juridicos aplicables, posteriormente se analiza la parte de impactos al ambiente, o

lo gue comunmente se denomina la parte técnica de la evaluacion.

De lo anterior, el proyecto da cumplimiento al presente articulo ante la presentacion de la

Manifestacion de Impacto ambiental ante la autoridad de la SEMARNAT para su evaluacion

correspondiente.

Articulo 35 BIS 1.- Las personas que presten servicios de impacto ambiental, serdn responsables
ante la Secretaria de los informes preventivos, manifestaciones de impacto ambiental y estudios de
riesgo que elaboren, quienes declaran bajo protesta de decir verdad que en ellos se incorporan las
mejores técnicas y metodologias existentes, asi como la informacion y medidas de prevencion y
mitigacion mds efectivas.

Anadlisis: al respecto se anexa una carta proteste de decir verdad asi como implementar los mejores

métodos y técnicas para la realizacion de la presente manifestacion de impacto ambiental, dando

por cumplido el articulo anterior.

Articulo 79.- Para la preservacion y aprovechamiento sustentable de la flora y fauna silvestre, se
considerardn los siguientes criterios:

I.- La preservacion de la biodiversidad y del habitat natural de las especies de flora y fauna
que se encuentran en el territorio nacional y en las zonas donde la nacion ejerce su
soberania y jurisdiccion;

Il.- a preservacion de las especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincion o sujetas
a proteccion especial;

Ill.- El fomento del trato digno y respetuoso a las especies animales, con el propdsito de
evitar la crueldad en contra de éstas.

Andlisis: el predio en donde se pretende realizar el proyecto, posee una vegetacion de duna costera

con _grado mediano de conservacion. Asi mismo, cabe mencionar que durante los muestreos
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realizados en el predio, demostraron que no existen especies enlistadas dentro de la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Articulo 98. Para la preservacion y aprovechamiento sustentable del suelo se considerardn los
siguientes criterios:

1. El uso del suelo debe ser compatible con su vocacion natural y no debe alterar el equilibrio
de los ecosistemas;

IV. En las acciones de preservacion y aprovechamiento sustentable del suelo, deberdn
considerarse las medidas necesarias para prevenir o reducir su erosion, deterioro de las
propiedades fisicas, quimicas o bioldgicas del suelo y la pérdida duradera de la vegetacion
natural;

VI. La realizacion de las obras publicas o privadas que por si mismas puedan provocar
deterioro severo de los suelos, deben incluir acciones equivalentes de regeneracion,
recuperacion y restablecimiento de su vocacion natural.

Andlisis: el proyecto en comento es compatible con la vocacidn natural del suelo asi como los usos

compatibles y actuales establecidos en los Ordenamientos Territoriales analizados en este estudio,

cumpliendo los criterios de las UGA’s correspondientes.

Articulo 110.- Para la proteccion a la atmdsfera se considerardn los siguientes criterios:

Il. Las emisiones de contaminantes de la atmdsfera, sean de fuentes artificiales o naturales,
fijas o moviles, deben ser reducidas y controladas, para asegurar una calidad del aire
satisfactoria para el bienestar de la poblacion y el equilibrio ecoldgico.

Anadlisis: durante las diferentes etapas del proyecto, se utilizardn vehiculos automotores asi como

magquinaria pesada. Cabe mencionar que dentro de las medidas de mitigacion, se establece que

para las dos primeras etapas, se contratard a aquella empresa que demuestre que la maquinaria

se _encuentra en buen estado y con mantenimientos recientes, para evitar que las emisiones

sobrepasen los limites maximos permisibles de acuerdo a la normatividad aplicable.

Articulo 117.- Para la prevencion y control de la contaminacion del agua se considerardn los
siguientes criterios:

I.- La prevencidn y control de la contaminacion del agua, es fundamental para evitar que se
reduzca su disponibilidad y para proteger los ecosistemas del pais;

IV.- Las aguas residuales de origen urbano deben recibir tratamiento previo a su descarga en
rios, cuencas, vasos, aguas marinas y demds depdsitos o corrientes de agua, incluyendo las
aguas del subsuelo.
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Andlisis: el proyecto contempla la instalacion de sistema para el tratamiento de aguas residuales,
el cual consta de dos biodigestores autolimpiable de 1,300 It de capacidad y un humedal artificial,
capaz de darle caracteristicas al efluente que no rebasen los limites mdximos establecidos en la
NOM-001-SEMARNAT-1996, “que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en
las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales”.

Articulo 134.- Para la prevencion y control de la contaminacion del suelo, se considerardn los
siguientes criterios:

Ill.- Es necesario prevenir y reducir la generacion de residuos sélidos, municipales e
industriales; incorporar técnicas y procedimientos para su reuso y reciclaje, asi como regular
su manejo y disposicion final eficientes

Andlisis: Los residuos serdn enviados al sitio de disposicion final autorizado mds cercano.

Articulo 136.- Los residuos que se acumulen o puedan acumularse y se depositen o infiltren en los
suelos deberdn reunir las condiciones necesarias para prevenir o evitar:

l.- La contaminacion del suelo;

Il.- Las alteraciones nocivas en el proceso bioldgico de los suelos;

Ill.- Las alteraciones en el suelo que perjudiquen su aprovechamiento, uso o explotacion, y
IV.- Riesgos y problemas de salud.

Andlisis: Con respecto a este articulo, se hace referencia que no se llevard a cabo la disposicion

final de residuos dentro del sitio del proyecto. Estos residuos serdn enviados al sitio de disposicion
final autorizado mds cercano.

Articulo 151.- La responsabilidad del manejo y disposicion final de los residuos peligrosos
corresponde a quien los genera. En el caso de que se contrate los servicios de manejo y disposicion
final de los residuos peligrosos con empresas autorizadas por la Secretaria y los residuos sean
entregados a dichas empresas, la responsabilidad por las operaciones serd de éstas
independientemente de la responsabilidad que, en su caso, tenga quien los genero...

Andlisis: durante la _implementacion del proyecto no se contempla la generacion residuos

peligrosos, sin embargo en caso de presentarse algun desperfecto en la maquinara a utilizar, el

cual conlleve al derrame de hidrocarburos, estos serdn puestos a disposicion de empresas

autorizadas por la Secretaria en servicios de manejo y disposicion final de residuos peligrosos.
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El presente ordenamiento es de observancia general en todo el territorio nacional y en las zonas
donde la Nacién ejerce su jurisdiccidn; tiene por objeto reglamentar la Ley General de Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en materia del impacto ambiental a nivel Federal. La Ultima
reforma publicada en el Diario Oficial de la Federacién fue el 14 de Abril del 2012.

Articulo 50. Quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades,
requerirdn previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros: Construccion y operacion
de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de
golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion
o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros.

Andlisis: Este proyecto requiere de la autorizacion de la Secretaria _en materia de impacto

ambiental toda vez que el proyecto consiste en una obra civil de tipo casa-habitacion unifamiliar de

seqgunda residencia, objeto de que se somete el presente estudio a evaluacion.

Articulo 13.- Para proteccion a la atmdsfera se considerardn los siguientes criterios:

I.- La calidad del aire debe ser satisfactoria en todos los asentamientos humanos y las
regiones del pais

Il.- Las emisiones de contaminantes a la atmdsfera, sean de fuentes artificiales o naturales,
fijas o moviles, deben ser reducidas o controladas para asegurar una calidad del aire
satisfactoria para el bienestar de la poblacion y el equilibrio ecoldgico.

Andlisis: como se comento en puntos anteriores, los vehiculos que se encuentren involucrados en el

proyecto tendrdn que ser verificados a fin de que sus emisiones no rebasen los limites permisibles

por la normatividad aplicable.

Articulo 28. Las emisiones de olores, gases, asi como de particulas sdlidas y liquidas a la atmdsfera
que se generen por fuentes mdviles, no deberdn exceder los niveles mdximos permisibles de
emisiones que se establezcan en las normas técnicas ecoldgicas...
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Andlisis: Los automotores que se utilicen en la obra serdn objeto de mantenimiento preventivo

periodico, de manera que se encuentren en condiciones de operacion doptimas y con niveles de

emision dentro de limites permisibles.

En esta ley se hace referencia a la proteccidon al ambiente en materia de prevencion y gestion
integral de residuos para propiciar el desarrollo sustentable a través de la prevencién de la
generacion, la valorizacion y la gestidn integral de los residuos peligrosos, de los residuos sélidos
urbanos y de manejo especial; para prevenir la contaminacién de sitios con estos residuos.

Articulo 18.- Los residuos sélidos urbanos podrdn subclasificarse en orgdnicos e inorgdnicos con
objeto de facilitar su separacion primaria y secundaria, de conformidad con los Programas
Estatales y Municipales para la Prevencion y la Gestidn Integral de los Residuos, asi como con los
ordenamientos legales aplicables.

Andlisis: Tal y como se describe en el Programa de Manejo Integral de Residuos, adjunto en el

Anexo 05 de este documento, los residuos sdlidos urbanos serdn subclasificados para

posteriormente ser enviados al sitio de disposicion final autorizado mds cercano.

Articulo 19.- Los residuos de manejo especial se clasifican como se indica a continuacion, salvo
cuando se trate de residuos considerados como peligrosos en esta Ley y en las normas oficiales
mexicanas correspondientes:

V.- Lodos provenientes del tratamiento de aguas residuales;
VII.- Residuos de la construccion, mantenimiento y demolicion en general;

Anadlisis: el proyecto en comento pretende la generacion de residuos de manejo especial como los

del apartado V.- lodos y VII.- residuos de la construccion, del articulo 19 de la LGPGIR. En particular,

los lodos provenientes del tratamiento de aquas residuales por medio de un biodigestor

autolimpiable, permanecerdn dentro del mismo hasta ser retirados por una empresa especializada

en_manejo de residuos. En cuanto a los residuos de construccion, estos serdn clasificados de

manera separada para su posterior envio al sitio de disposicion final.

Articulo 54.- Se deberd evitar la mezcla de residuos peligrosos con otros materiales o residuos para
no contaminarlos y ni provocar reacciones, que puedan poner en riesgo la salud, el ambiente o los
recursos naturales...

Andlisis: no se pretende la generacion de residuos peligrosos durante las etapas del proyecto, sin

embargo se tendrd especial cuidado con las magquinarias y vehiculos que utilicen sustancias

peligrosas. En caso de generarse residuos peligrosos, se dispondrdn temporalmente en
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contenedores destinados para tal fin hasta que una empresa especializada y autorizada los retire

del drea del proyecto.

Esta Ley, cuya ultima reforma fue publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 20 de Junio de
2012, se encarga de reglamentar el control de la extraccidn asi como la explotacién, uso o
aprovechamiento de las aguas nacionales del subsuelo, inclusive las que hayan sido libremente
alumbradas vy las superficiales, por lo anterior se debera atender la presente Ley, en particular los
siguientes articulos regulatorios:

Articulo 16. La presente Ley establece las reglas y condiciones para el otorgamiento de las
concesiones para explotacion, uso o aprovechamiento de las aguas nacionales, en cumplimiento a
lo dispuesto en el Pdrrafo Sexto del Articulo 27 Constitucional.

Articulo 20. De conformidad con el cardcter publico del recurso hidrico, la explotacion, uso o
aprovechamiento de las aguas nacionales se realizard mediante concesion o asignacion otorgada
por el Ejecutivo Federal a través de "la Comision" por medio de los Organismos de Cuenca, o
directamente por ésta cuando asi le competa, de acuerdo con las reglas y condiciones que dispone
la presente Ley y sus reglamentos. Las concesiones y asignaciones se otorgardn después de
considerar a las partes involucradas, y el costo econdmico y ambiental de las obras proyectadas.

Articulo 21. Conjuntamente con la solicitud de concesion o asignacion para la explotacion, uso o
aprovechamiento de aguas nacionales, se solicitard el permiso de descarga de aguas residuales y el
permiso para la realizacion de las obras que se requieran para la explotacion, uso o
aprovechamiento de aguas y el tratamiento y descarga de las aguas residuales respectivas. ....

Articulo 25. Una vez otorgado el titulo de concesion o asignacion, el concesionario o asignatario
tendrd el derecho de explotar, usar o aprovechar las aguas nacionales durante el término de la
concesion o asignacion, conforme a lo dispuesto en esta Ley y sus reglamentos.

Anadlisis: el abastecimiento de agua serd por medio de la red municipal de agua potable. Asi

mismo, se hace referencia que las aquas residuales serdn tratadas, durante la operacion de la

casa-habitacion, por dos biodigestores aurolimpiable Rotoplas y un humedal artificial, que le
permitird completamente cumplir con la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996 “Que
establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales

en aquas y bienes nacionales”.

El presente ordenamiento, cuya ultima reforma se publico en el Diario Oficial de la Federacién el
24 de Mayo de 2011, tiene por objeto reglamentar la Ley de Aguas Nacionales. Cuando en el
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mismo se expresen los vocablos "Ley", "Reglamento", "La Comisién" y "Registro", se entendera
que se refiere a la Ley de Aguas Nacionales, al presente Reglamento, a la Comisidon Nacional del
Aguay al Registro Publico de Derechos de Agua, respectivamente.

A continuacidn se enlistan los articulos que pueden ser vinculados con el presente proyecto:

Articulo 134.- Las personas fisicas o morales que exploten, usen o aprovechen aguas en cualquier
uso o actividad, estdn obligadas a realizar las medidas necesarias para prevenir su contaminacion
y en su caso para reintegrarlas en condiciones adecuadas, a fin de permitir su utilizacion posterior
en otras actividades o usos y mantener el equilibrio de los ecosistemas.

Anadlisis: Durante la operacion de la casa-habitacion, se utilizard un biodigestor aurolimpiable

Rotoplas y un humedal artificial, que le permitird a las aguas residuales cumplir con la Norma
Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996 “Que establece los limites mdximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales”.

Articulo 151.- Se prohibe depositar, en los cuerpos receptores..., basura, materiales.. y demds
desechos o residuos que por efecto de disolucion o arrastre, contaminen las aguas de los cuerpos
receptores, asi como aquellos desechos o residuos considerados peligrosos

Andlisis: no se pretende la disposicion de residuos en cuerpos de agua receptores.

Este ordenamiento juridico fue publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 3 de julio del
2000 con ultima reforma del 16 de noviembre de 2011; tiene por objeto incorporar disposiciones
juridicas relativas a la conservacion y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y su habitat
en el territorio de la Republica Mexicana y en las zonas en donde la Nacién ejerce su jurisdiccion.

Articulo 4. Es deber de todos los habitantes del pais conservar la vida silvestre; queda prohibido
cualquier acto que implique su destruccion, dafio o perturbacion...

Articulo 18. Los propietarios y legitimos poseedores de los predios en donde se distribuye la fauna
silvestre, tendrdn el derecho a realizar su aprovechamiento sustentable y la obligacion de
contribuir a conservar el habitat...

Articulo 30. Queda estrictamente prohibido todo acto de crueldad en contra de la fauna silvestre...
Articulo 63. La conservacion del hdbitat natural de la vida silvestre es de utilidad publica...

Articulo 106. Sefiala la obligacion de toda persona de reparar los dafios a la vida silvestre o su
hdbitat de acuerdo a la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.
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Andlisis: como se ha mencionado anteriormente, el predio presenta una vegetacion de duna

costera con un grado alto de perturbacion. Cabe mencionar que el proyecto pretende el

establecimiento de un drea de conservacion en la cual se realizard reforestacion para que la fauna

pueda desplazarse libremente.

La Ley de Proteccion al Medio Ambiente del Estado de Yucatan, publicada en el Diario Oficial el 8
de septiembre de 2010, tiene por objeto:
I Proteger el ambiente en el estado de Yucatan, con el fin de regular y evitar efectos nocivos
de origen antropogenico y natural;

Il. Garantizar el derecho de todos los habitantes del estado a disfrutar de un ambiente
ecolégicamente equilibrado que les permita una vida saludable y digna;

Il Definir los principios mediante los cuales se formulara, conducira y evaluara la politica
ecoldgica y ambiental del estado, y establecer los instrumentos para su aplicacidn;

V. Preservar y restaurar el equilibrio de los ecosistemas para mejorar el ambiente en el
estado. Asi como prevenir los dafios que se puedan causar al mismo, en forma tal que
sean compatibles con la obtencién de beneficios econdmicos y las actividades de la
sociedad con la conservacién y preservacion de los recursos naturales y del ambiente;

V. Fijar, administrar, regular, restaurar vy vigilar las d&reas naturales protegidas de
competencia estatal; asi como manejar y vigilar aquellas cuya administracion se asuma por
convenio con la federacién o los municipios;

VI. Determinar las competencias y atribuciones del estado y de los municipios, conforme a los
lineamientos de la constitucién politica de los estados unidos mexicanos, tratados
internacionales, leyes federales de la materia, la constitucidon politica del estado de
Yucatan, y demds ordenamientos aplicables en la materia;

VII. Instituir las bases para la formulacién, expedicidn, ejecucién, evaluacién y modificacion+
de los programas de ordenamiento ecolégico del territorio del estado de Yucatan;

VIII. Prevenir y controlar la contaminacién a la atmosfera, agua y suelo, en el estado, salvo
aquellos casos que sean de competencia federal o municipal;

IX. Establecer las medidas de control, de seguridad y las sanciones administrativas que
correspondan, para garantizar el cumplimiento y la aplicacién de esta ley y de las
disposiciones que de ella emanen;

X. Regular los mecanismos adecuados para garantizar la reparacidn de los dafios al ambiente,
y

XI. Promover y establecer la participacién social para el desarrollo, gestiéon y difusidn
ambiental.
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Articulo 95: las emisiones contaminantes a la atmosfera tales como, humo, polvos, gases, vapores,
olores, ruido, vibraciones y energia luminica, no deberdn rebasar los limites mdximos permisibles
contenidos en las normas oficiales vigentes, en las normas técnicas ambientales que se expidan y
en las demds disposiciones locales aplicables en el estado de Yucatdn.

Los propietarios de fuentes fijas y moviles que generen cualquiera de estos contaminantes, estdn
obligados a instalar mecanismos para la recuperacion y disminucion de las emisiones
contaminantes.

Andlisis: Todos los vehiculos automotores que se encuentren relacionados directamente con la

elaboracion del proyecto deberdn poseer su verificacion vehicular al dia.

Articulo 102. No se permitird la circulacion de vehiculos automotores que emitan gases, humos o
polvos, cuyos niveles de emision de contaminantes a la atmosfera, rebasen los mdximos
permisibles establecidos en las normas oficiales mexicanas y en las normas técnicas ambientales
vigentes en el estado.

Articulo 105: /os propietarios o poseedores de vehiculos automotores que circulen en el territorio
de la entidad, tendrdn la obligacion de someter a verificacion sus vehiculos con el propdsito de
controlar las emisiones contaminantes, con la periodicidad y con las condiciones que el poder
ejecutivo establezca. De igual forma serd obligatorio el uso del silenciador y demds aditamentos
necesarios para evitar contaminacion al ambiente, en los términos que establezca el reglamento
de esta ley.

Los propietarios o poseedores que se presenten a verificar fuera de los plazos sefialados en el
programa correspondiente, serdn sancionados en los términos de esta ley.

Si los vehiculos en circulacion rebasan los limites mdximos permisibles de emisiones contaminantes
fijados por las normas correspondientes, después de haber realizado la verificacion dos veces sin
haberla aprobado, se le solicitara a la autoridad competente que no permita la circulacion de
dichos vehiculos, hasta que acrediten haber dado cumplimiento a las citadas normas.

La omisidn de dicha verificacion o la falta de cumplimiento de las medidas que para el control de
las emisiones se establezcan, serd objeto de sancion en los términos establecidos en esta ley y su
reglamento.

Andlisis: analizando los 3 articulos anteriores en conjunto, se hace referencia a que todos los

vehiculos automotores que se encuentren relacionados directamente con la elaboracion del

proyecto deberdn poseer su verificacion vehicular al dia.

Articulo 107. Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier tipo de residuos con excepcion
de los siguientes casos:
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I. Para acciones de adiestramiento y capacitacion de personal encargado del combate de
incendios, y

Il. Cuando con esta medida se evite un riesgo mayor a la comunidad o los elementos
naturales y medie recomendacion de alguna autoridad de atencion a emergencias.

Las quemas agropecuarias y forestales deberdn sujetarse a las disposiciones legales de la materia.
Andlisis: el proyecto en comento no pretende la realizacion de quemas a cielo abierto.

Articulo 111. La generacion de aguas residuales en cualquier actividad susceptible de producir
contaminacion, conlleva la responsabilidad de su tratamiento previo a su uso, reuso o descarga, de
manera que la calidad del agua cumpla con la normatividad aplicable.

Anadlisis: el proyecto contempla el establecimiento de un sistema de tratamiento de aguas

residuales a fin de que el agua cumpla con la normatividad aplicable.

Articulo 134. Las emisiones de cualquier tipo de contaminante de la atmdsfera no deberd exceder
los niveles mdximos permisibles, por tipo de contaminate o por fuente de contaminacion que
establezcan en las Normas Oficiales Mexicanas.

Articulo 153. ... los propietarios o poseedores de vehiculos que circulen en el Estado, deberdn
tomar las medidas que sefiale la Secretaria, para asegurar que las emisiones de éstos no rebasen
los niveles mdximos permitidos.

Articulo 195. Todas las descargas de aguas residuales domésticas deberdn ser vertidas a fosas
sépticas o algun sistema de recoleccion, que cuente con el tratamiento que garantice la reduccion
de contaminantes del agua residual.

Articulo 196. Las aguas residuales domésticas tratadas mediante fosas sépticas, deberdn ser
vertidas a campos de absorcion o irrigacion cuya profundidad esté entre tres y cuatro metros sobre
el manto fredtico del lugar. Cuando esto no sea posible, las aguas deberdn ser sometidas a algun
otro método de tratamiento con eficiencia similar a los sistemas descritos

Anadlisis: El promovente solicitard a la empresa contratada para la construccion, que los vehiculos y

maquinaria gue usen gasolina o diesel cuenten con el mantenimiento periddico de sus unidades,

asi como las verificaciones vehiculares que establece esta ley y reglamento a fin de disminuir las

emisiones a la atmdsfera y estos se encuentren dentro de los limites establecidos por la Norma

oficial.
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Dadas las condiciones de permeabilidad se ha considerado el uso de estructuras para el

tratamiento de aquas residuales que previene la contaminacion de los mantos fredticos que reduce

la_contaminacion de las descargas; no sufren fracturas por movimientos naturales de tierra; son

fdciles de limpiar, entre otras ventajas.

Durante la implementacidon del proyecto y la operacion del mismo se aplicard un manejo integral

de los residuos evitando en todos los casos la disposicion de los mismos directo al suelo natural,

mediante la implementacion de un drea para el almacenamiento con contenedores; en la medida

de lo posible y con base en los volumenes generados, se enviardn a reciclaje los residuos

susceptibles. Se llevard a cabo un programa de limpieza periddico del drea para recoger materiales

que por alguna circunstancia no se encuentra en el contenedor.

[11.4.2 NORMAS OFICIALES MEXICANAS

A continuacion se realiza un andlisis de la normatividad ambiental que incide directamente sobre
el proyecto también se indica las actividades de prevencion y atenuacién segun lo especificado por
las Normas.

e NOM-052-SEMARNAT-2005. Que establece las caracteristicas de los Residuos Peligrosos,
el listado de los mismos y los limites que hacen a un Residuo Peligroso por su toxicidad al
Ambiente.

e NOM-054-SEMARNAT-1993. Que establece el procedimiento para determinar la
incompatibilidad entre dos o mds residuos considerados como peligrosos por la Norma
Oficial Mexicana NOM-052- SEMARNAT-1993.

Andlisis: Los residuos peligrosos que se pudiesen generar durante las actividades de construccion
del proyecto serdn identificados, controlados y manejados conforme a las especificaciones de estas
normas y las disposiciones del Reglamento de la LGPGIR.

En especial es relevante verificar el cumplimiento de la NOM-054-SEMARNAT-1993 para
determinar las incompatibilidades de los residuos almacenados en el drea de sdlidos, para
garantizar un adecuado manejo de los mismos dentro del predio.

Las normas mencionadas son los instrumentos normativos que regirdn durante todas las etapas
del proyecto, por lo que se considera el cumplimiento puntual de las mismas por parte de la

empresa.

e NOM-001-SEMARNAT-1996. Que establece los Ilimites mdximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.
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e NOM-003-SEMARNAT-1997: Que establece los Ilimites mdximos permisibles de
contaminantes para las aguas residuales tratadas que se redsen en servicios al publico.

Andlisis: Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion se empleardn letrinas portdtiles
para los trabajadores. Las aguas sanitarias generadas de esta forma, serdn colectadas y tratadas
por parte de la _empresa prestadora del servicio (arrendadora de letrinas), por lo que no se
realizardn afectaciones al aqua subterrdnea durante las etapas de preparacion del sitio y
construccion.

El abastecimiento de aqua durante la operacion serd por medio de la red municipal de agua

potable. Asi mismo, se hace referencia que las aquas residuales serdn tratadas, por un biodigestor

aurolimpiable Rotoplas y un humedal artificial, que le permitird completamente cumplir con la
Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996 “Que establece los limites mdximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aquas residuales en aguas y bienes nacionales”.

e NOM-041-SEMARNAT-2006. Que establece los limites mdximos permisibles de emision de
gases contaminantes provenientes del escape de vehiculos automotores en circulacion que
utilizan gasolina como combustible.

e NOM-045-SEMARNAT-2006. Esta Norma establece los niveles mdximos permisibles de
capacidad del humo proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacion que
usan diesel o mezclas que incluyan diesel como combustible y es de observancia obligatoria
para los responsables de los centros de verificacion vehicular, asi como para los
responsables de los citados vehiculos.

Andlisis: Las camionetas utilizadas en obra contardn con el tarjeton de verificacion vehicular
respecto a la emision de gases contaminantes. Esta norma no es aplicable a la maquinaria, aunque
se verificard que la maquinaria cuente con mantenimiento periodico.

Los camiones de volteo y la maquinaria que se utilizard para la construccion deberdn contar con el
mantenimiento perioddico requerido para evitar el desajuste de la alimentacion del combustible al
motor, entre otros aspectos, necesario para prevenir y controlar las emisiones de opacidad del
humo.

e NOM-080-SEMARNAT-1994. Que establece los limites mdximos permisibles de emision de
ruido proveniente del escape de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos
motorizados en circulacion y su método de medicion.
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Andlisis: Las camionetas utilizados en obra serdn objeto de mantenimiento mayor periédicamente
gue incluya el ajuste o cambio de piezas sueltas u obsoletas, para minimizar la generacion de ruido
durante su operacion. Esta norma no es aplicable a la _maquinaria que se utilizard para la
construccion (equipo pesado).

Es importante mencionar que se deberd cumplir cuando menos con la Norma Oficial Mexicana

NOM-080-STPS-1993 relativa a la determinacion del nivel sonoro continuo equivalente, al que se

exponen los trabajadores en los centros de trabajo, asi también se considera gue los niveles de
ruido no rebasardn los limites mdximos permisibles (68 dB(A) de las 6:00 a 22:00, 65 dB(A) de
las 22:00 a 6:00) establecidos en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, que
establece los Limites Mdximos Permisibles de emision de ruido de las fuentes fijas y su método de

medicion.

e NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccion ambiental, especies nativas de México de flora y
fauna silvestres, categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o
cambio, lista de especies en riesgo.

Anadlisis. El predio en donde se pretende realizar el proyecto, actualmente se encuentra con un

grado alto de perturbacion, presentando algunas especies de duna costera. Durante los muestreos

realizados en el predio del proyecto, no se identifico ninguna especie de flora enlistada dentro de la
NOM-059-SEMARNAT-2010,
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IV.1. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO.

El drea donde se pretende realizar el proyecto se localiza en la zona costera central del Estado de
Yucatan, frente al Golfo de México, especificamente en el municipio de Telchac puerto, el cual es
uno de los 106 municipios en los que se divide el Estado de Yucatan.

El drea donde se pretende realizar el proyecto se localiza en la zona costera central del Estado de
Yucatdn, frente al Golfo de México, especificamente en el municipio Progreso, el cual es uno de
los 106 municipios en los que se divide el Estado de Yucatan.

Especificamente, el proyecto se desarrollard dentro del predio rustico, el cual posee un area de
400 m?, inscrito bajo el numero 1859980 Yy folio electrénico niumero 68012 del Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio del Estado, con numero de tablaje catastral 101379, ubicado a 200 m
al norte del km 24.5 de la carretera federal no. 27 que va desde Progreso hasta Telchac puerto
(entrada San Benito Beach).

Image 32016 DigitalGlobe >
; c}2016 INEGI <
, Google Earth
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Fechas de imagenes:5/20/2016  21°19'19.48" N 89°26'47.93" O elevacién O0m alt. ojo 324m

Figura 11.4 Mapa de ubicacién del poligono con respecto al municipio de progreso y la carretera federal no. 27.

El terreno cuenta con una forma rectangular, con un area de 400 m2 (10 m de frente por 40 m de

fondo), y presenta las siguientes coordenadas:
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Tabla 1.1 Coordenadas geograficas del predio del proyecto.

Coordenadas UTM

Vértice DATUM WSG84, Zona 16Q
X Y
1 246231 2359762
2 246219 2359761
3 246227 2359803
4 246215 2359801

Con el propésito de precisar los limites del area de estudio e influencia del proyecto, asi como el
identificar las condiciones fisico-bidticas que prevalecen en ellas, se analizaron las
regionalizaciones establecidas por las Unidades de Gestion Ambiental (UGA’s) de los
ordenamientos ecoldgicos territoriales, decretados y publicados en el Diario Oficial de la
Federacidén, en los cuales se encuentra inmerso el predio en donde se pretende la elaboracidon del
proyecto.

Los ordenamientos ecolégicos tienen como finalidad regular los usos del suelo, el
aprovechamiento de los recursos naturales, las actividades productivas y el desarrollo urbano con
el fin de hacer compatible la conservacién de la biodiversidad, la proteccién al ambiente y el
aprovechamiento sustentable de los recursos y elementos naturales con el desarrollo urbano y
rural del Estado de Yucatdn, asi como con las actividades econdmicas que se realicen; esta
regulaciéon la realizan a través de criterios ecolégicos especificos para cada UGA. Las
delimitaciones de las UGA’s tienen sus origenes en la identificacién de unidades homogéneas que
compartan caracteristicas naturales, sociales y productivas, asi como una problematica ambiental
actual. Esto con la finalidad de orientarlas hacia una aplicacion de la politica territorial.

El predio sujeto a este estudio se encuentra dentro de la UGA DZEO1-BAR_C3-R del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de Yucatan (POETCY), la cual presenta
en un tipo de paisaje denominado como Isla de Barrera, el cual se forma como consecuencia del
transporte litoral (BAR. A su vez, se ha descartado la posibilidad de utilizar la UGA del POETCY
como area de influencia del proyecto debido a que la extensién de dicha UGA sobre pasa los
limites de posible afectacién que el proyecto pudiese ocasionar.

Dicho lo anterior, se delimita un area de influencia, en el cual se describira el sistema ambiental,
tomando como referencia los alcances que podrian tener las afectaciones ocasionadas por el
proyecto:

e Afectacion fisica
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Durante el desarrollo de las etapas del proyecto, se presentara una afectacidn fisica con un rango
de 25 debido a que se realizara una obra nueva.

e Afectacién bioldgica

En cuanto a la afectacidn bioldgica, se plantea un rango de afectacion de 30 metros a la redonda
del predio, esto por los posibles impactos que pudieran afectar la fauna silvestre presente en las
inmediaciones del predio.

e Afectacion visual

Debido a que el proyecto se pretende realizar en un drea con grado medio de conservacidn, se
propone un rango de afectacion de 45 metros a partir de los limites del predio. Cabe mencionar
que el proyecto coincidird con los desarrollos encontrados en las inmediaciones.

e Afectacién auditiva y olores

El ruido generado por el transito de los vehiculos utilitarios durante el proceso de construccion de
la casa-habitacién, asi como las emisiones de los mismos, se anticipa, por medio de medidas
preventivas, que no rebasen los limites permitidos dentro de las normas oficiales mexicanas,
NOM-080-SEMARNAT-1994, NOM-041-SEMARNAT-2006, NOM-045-SEMARNAT-2006 y posean un
rango de afectacion maxima de 60 metros a la redonda.

Analizando lo anterior, se propone para este proyecto que el area de influencia posea una
delimitaciéon de 60 metros de distancia con respecto a los margenes del predio, en los cuales
qguedan inmersas todas las posibles afectaciones que el proyecto pudiese ocasionar.

Cabe mencionar que el proyecto no generara afectaciones al medio marino por lo que se excluye
del area de influencia.

IV.2. CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL.

Como referencia para la descripcion del Sistema Ambiental se considerd el area de influencia del
proyecto, el cual posee 60 metros de distancia con respecto a los bordes del predio. Cabe
mencionar que el extremo norte del drea de influencia es de forma irregular debido a la presencia
del medio marino.

Los elementos fisicos y bioldgicos que forman parte del analisis de componentes ambientales se
basaron en prospecciones de flora y fauna en el area donde se llevara a cabo el proyecto, asi como
informacidn bibliografica conocida de la zona. Para los socioecondmicos se analizaron datos del
estado de Yucatan y el municipio de Progreso, dependiendo directamente de la disposicién de
informacion.

IV.2.1. ASPECTOS ABIOTICOS.
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Segun Koppen el clima identificado para la zona de Yucatan se clasifica entre Bs y Aw esto se
comprende entre los muy aridos (BW) y los himedos (A o C). El simbolo S indica que el cociente de
precipitacién-temperatura (P/T), es de 23.6, por lo que se considera que este es el menos seco
entre los climas secos (semiseco). El simbolo (h), indica que es un tipo climatico calido. El simbolo
w sefiala que el tipo climatico cuenta con un régimen de lluvias de verano, en donde el mes mas
lluvioso es por lo menos 10 veces mayor que el mes mas seco y el porcentaje de lluvia invernal es
de mas de 11 veces.

En la parte norte de la peninsula, especialmente en el estado de Yucatan, existe una franja
Climatica del tipo Bs (seco estepario), con algunas variantes, la cual se caracteriza por tener
escasas lluvias y altas temperaturas; dicha franja se extiende desde Celestun hasta El Cuyo,
alcanzando su parte amplia en la zona de Progreso. Este tipo de clima es intermedio entre el clima
arido (Bw) y los humedos (A o C). Los subtipos de clima registrados son el BsO (h')w(x'), BsO (h') (e),
BSO (h')W" iy Bs1(h') W"i.

Este tipo de clima presenta caracteristicas en costas occidentales que bordean los anticiclones
subtropicales oceanicos, las masas de aire tropical maritimo (mT,) subsidentes son estables y
secas. En estrechos cinturones costeros prevalecen climas de desierto extremadamente secos,
pero relativamente frescos y con niebla. La oscilacién anual de la temperatura es pequena.

En este clima se distribuyen los tipos de vegetacion xerdfilos y haléfitos, asi como selva baja
caducifolia espinosa. También en este clima se distribuyen otros tipos de vegetacidn tales como el
de dunas costeras y manglar.

El area de influencia del proyecto, asi como el predio, se ubican en la franja climatica del tipo Bs
anteriormente descrita, especificamente en la variante BsO (h’)w(x’).

La distribucion de la temperatura media anual del Estado de Yucatan es bastante homogénea,
siendo 26 °C el promedio imperante (INEGI en internet). En el sitio de estudio la temperatura
media anual es de 26 2C, con variaciones aproximadas de 5 2C.

El mapa de temperaturas, obtenido y modificado de la CONABIO, nos muestra como el drea de
influencia y el predio del proyecto se encuentran dentro de la zona que presenta una temperatura
media anual de 24 a 26 °C, concordando con la informacion anteriormente citada.

En cuanto a la precipitacion media anual, de acuerdo al mapa de isoyectas del INEGI, el area de
influencia del proyecto y el predio presentan un promedio de 600 mm. El principal aporte pluvial
ocurre en la temporada de lluvias, de mayo a octubre (72 %) y el resto se distribuye en la
temporada de nortes, de noviembre a febrero (entre 10.2 y 18 %) y de secas.
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Con respecto al sistema de vientos existen dos componentes principales: el de primavera-veranoy
el de otofio-invierno. En el primero dominan los vientos del sureste con una influencia mayor de
los vientos del Este, los cuales provocan lluvias en verano y principios de otofio cuando la
influencia ciclénica se recibe con mayor intensidad. En el segundo componente los vientos se
invierten y presentan una mayor influencia las masas de aire frio provenientes del norte, a este
fendmeno se le conoce cominmente como época de nortes. Los vientos mas importantes son los
gue se originan por la circulacion ciclonica (junio a octubre) y los nortes (noviembre a marzo) que
provocan un descenso de la temperatura aportando humedad en la época invernal con vientos de
hasta 100 km/h (Flores y Espejel, 1994).

El estado de Yucatdn, geoldgicamente es la parte mas joven de la Peninsula y posee las mismas
caracteristicas geoldgicas que los otros dos estados que la componen; en este estado la roca
sedimentaria cubre 95.8% de su territorio y sélo 4.2% es de suelo. La roca sedimentaria del
Periodo Terciario abarca 82.6%, se localiza en todo el estado excepto en su parte norte; donde
aflora la roca sedimentaria del Cuaternario con 13.2% y paralelamente a la linea de costa, se ubica
el suelo. Toda la superficie estatal queda comprendida en la Era del Cenozoico con una edad
aproximada de 63 millones de afios.

La zona del municipio de Progreso de Castro, en donde se encuentra el area de influencia y el
predio del proyecto, es la regién denominada Cuaternario no diferenciada, el cual es un
afloramiento dispuesto en una franja a lo largo de las costas del Norte y el Oeste de la Peninsula.
Las calizas consolidadas pertenecen al Pleistoceno y los niveles mas elevados, asi como los
depdsitos costeros son del Holoceno. En general la zona esta formada por calizas no diferenciadas
con conchas masivas.

Meéxico tiene una diversidad de formas de relieve que lo convierte en unos de los paises del
mundo con mayores caracteristicas y variedades topograficas. Estas influyen en las condiciones
climdticas, tipos de suelo, vegetacidn, e incluso en las actividades econdmicas.

El territorio peninsular se distingue por su configuracidn relativamente plana, su escasa elevacion
sobre el nivel del mar, la ligera inclinacién de sus pendientes y sus leves contrastes topograficos.
Vista desde mar abierto, aparece como una delgada linea que apenas se destaca por sobre el
horizonte; sus principales elevaciones sélo pueden apreciarse avanzando varias decenas de
kilbmetros tierra adentro, a excepcién hecha de una porcidon de la costa occidental, entre
Campeche y Champotdn, donde algunas formaciones cerriles hacen contacto con la linea de
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costa. Desde el aire semeja una enorme llanura casi sin interrupciones orograficas, que se
despliega sobre el Golfo de México.

Con base en sus caracteristicas geomorfoldgicas, el territorio mexicano se divide en 15 provincias
fisiograficas; cada una esta definida como una regién de paisajes y rocas semejantes en toda su
extension. (INE)

El estado de Yucatan pertenece a la provincia fisiografica denominada “peninsula de Yucatan”, la
cual estd formada por una plataforma calcdrea de origen marino, que empezd a emerger
aproximadamente desde hace 26 millones de afios, siendo la parte norte la mas reciente; es de
terreno plano con una pequeia cadena de 100 Km de largo y 5 Km de ancho con 100 m de
elevacién maxima que se extiende de Sahcaba y Muna a Ticul y Tul, para terminar al sur de Peto,
gue al norte de la peninsula se le conoce como Sierrita de Ticul. Subterrdneamente, se integra una
red cavernosa por donde fluyen corrientes de agua; El colapso de los techos de las cavernas ha
formado numerosas depresiones llamadas “dolinas”; éstas formaciones son conocidas
regionalmente como “reholladas” o “sumideros” cuando no poseen agua vy se les llama “cenotes”
cuando el agua es visible (Enciclopedia de los Municipios de México).

Asi mismo, la provincia fisiografica “Peninsula de Yucatdn” se divide en dos subprovincias
fisiogréficas; la subprovincia Carso yucateco, en donde se ubica el drea de influencia del proyecto,
gue ocupa casi el 88% del estado y la subprovincia Carso y lomerias de Campeche, ubicada en la
parte sur con un 12% de ocupacién aproximadamente. El sistema de topoformas en donde se
ubica el area de influencia es de playa o barra, especificamente playa o barra inundable y salina.
(INEGI)

Los suelos sobre la superficie de la tierra sufren cambios continuamente, los cuales escapan a un
estudio casual del suelo. Cada suelo tiene un ciclo de vida en términos del tiempo cronoldgico. La
intemperizacidn del lecho rocoso produce residuos no consolidados que sirven como un material
de origen para la evolucién del perfil del suelo que finalmente refleja el efecto conjunto del clima,
materia viva, relieve y del tiempo.

La exposicion del material original a las condiciones del tiempo bajo condiciones favorables dara
como resultado el establecimiento de plantas que realizan la fotosintesis y cuyo crecimiento
resultarda en la acumulacién de algunos residuos organicos. Animales, bacterias y hongos
posteriormente se uniran en una comunidad bioldgica y se nutriran de estos residuos organicos.

Con base en los conocimientos sobre los suelos de la Peninsula Yucateca, en general podemos
decir que proceden de una base calcarea, distribuidos sin grandes accidentes geograficos y de
formacién reciente. Los suelos son de origen marino, con rocas calcareas de reciente formacion en
el Mioceno y Pleistoceno. El material basal o roca madre estd constituido por arenisca calcarea
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con o sin material conchifero en el corddn litoral, vastos territorios cubiertos de margas calizas y
calciferas con inclusiones de dolomitas, 6xido de hierro y arcillas de origen volcanico en el interior
de la peninsula. (Miranda, 1958)

México no cuenta con un sistema de clasificaciéon de suelos propio, lo que origina que se tengan
gue adoptar sistemas de clasificacion desarrollados en otros paises. Por tal motivo se adoptd la
clasificacion propuesta por la FAO/UNESCO en 1968, la cual fue modificada por la Comision de
Estudios del Territorio Nacional (CETENAL, actualmente INEGI) y que es utilizada en la
caracterizacién y cartografia de los suelos. (Bautista, et al, 2005)

Las modificaciones generales que se hicieron al sistema FAO/UNESCO dieron como resultado la
siguiente clasificacién de suelos, presentes en el estado de Yucatan:

e Cambisol (B) e Gleysol (G) e C(Castafiozaem e Luvisol célcico
Haplico (Kh) (Lc)

e Cambisol gléyico e Gleysol e Feozem (H) e Nitosol (N)
(Bg) molico (Gm)

e Cambisol calcico e Litosol (L) e Regosol (R) e Nitosol éutrico
(Bk) (Ne)

e Cambisol crémico e Luvisol (L) e Solonchak (2) e Rendzina (E)
(Bc)

e (Castafiozem (K) e Luvisol e Vertisol (V)

cromico (Lc)

En el area de influencia, asi como el predio del proyecto, se puede observar, segin datos del
INEGI, la presencia de 1 tipo de suelo: Regosol (R)

Los Regosoles, del griego reghos: manto, cobija o capa de material suelto que cubre a la roca.
Suelos ubicados en muy diversos tipos de clima, vegetacién y relieve. Tienen poco desarrollo y por
ello no presentan capas muy diferenciadas entre si. En general son claros o pobres en materia
orgdnica, se parecen bastante a la roca que les da origen. En México constituyen el segundo tipo
de suelo mas importante por su extension (19.2%). Muchas veces estan asociados con Litosoles y
con afloramientos de roca o tepetate. Frecuentemente son someros, su fertilidad es variable y su
productividad esta condicionada a la profundidad y pedregosidad. (INEGI, 2004)

Actualmente, la comisiéon nacional del agua delimita el territorio mexicano en 37 regiones
hidroldgicas.

Una regidén hidrolégica es la agrupacién de varias cuencas hidroldogicas con niveles de
escurrimiento superficial muy similares. En México, las mas humedas son la numero 30, llamada
region del sistema Grijalva-Usumacinta; la nimero 29 o region del Coatzacoalcos; la nimero 28 o
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region del Papaloapan; y la nimero 23, llamada también region de la Costa de Chiapas. Las
regiones hidrolégicas mas secas del pais son la nimero 2, llamada regién del Vizcaino; la nimero 3
o region de la Magdalena; la nimero 4 o regién de la Laguna Salada; la regidon 8 o regién Sonora
norte y la regién 35, llamada comUnmente regidon del Mapimi. Las mas densamente pobladas son
la 29, llamada también regidon Tuxpan-Nautla y la regién nimero 12, conocida como Lerma-
Santiago. Uno de cada cuatro habitantes en localidades con mas de 100 mil habitantes vive en
estas regiones hidroldgicas. (INEGI)

La Region Hidroldgica Yucatan Norte (32) es la principal en el estado, ya que ocupa el 94.67% de la
superficie de la entidad. Dentro de esta Regidn, la Cuenca Yucatdn es la que domina, con 89.57%
de la superficie del estado, mientras que la Cuenca Quintana Roo, sélo ocupa algunas porciones al
este de la entidad. La Regién Hidroldgica Yucatan Este (Quintana Roo), sélo ocupa 5.33% de la
superficie estatal y se localiza al sur de la entidad, incluye solamente la Cuenca Cuencas Cerradas.

El area de influencia, asi como el predio en donde se localiza el drea destinada al desarrollo de este
proyecto, se encuentran dentro de la Cuenca Yucatdn de la Regién Hidroldgica Yucatan Norte (32).

En Yucatdn no existen corrientes superficiales (rios, lagos...), salvo cuerpos de agua temporales,
debido a las caracteristicas del subsuelo carstico, por lo que la Unica fuente de abastecimiento de
agua potable para las distintas actividades de la sociedad es el agua subterranea, receptora, a su
vez, del agua de desecho que se genera en el estado.

En el estado de Yucatdn la hidrologia superficial es efimera y, sobre todo, dependiente de la
dindmica de las aguas subterrdneas puesto que aun en los multiples casos de acuiferos con
exposicidn a cielo abierto, éstos no son otra cosa que resurgimientos del propio manto freatico, a
causa de depresiones que interceptan su nivel o de hundimientos de las bévedas de lo que fueron
recintos ocupados por antiguos acuiferos subterraneos.

La recarga de origen pluvial es del orden de 9% de la precipitacion media anual en las
inmediaciones de Mérida (BGS y otros, 1995). La evaporacion potencial media es de 2255 mm/a.
Las pérdidas de agua, que incluyen la evapotranspiracion, intercepcion por la vegetacion y
retencion en el terreno y en la zona vadosa, representan 80% de la precipitacién anual (SARH,
1989). Las variaciones naturales en la disponibilidad del agua pueden deberse tanto a los efectos
de la estacionalidad que esta regida primordialmente por los eventos de precipitacion pluvial,
como a variaciones en la distribucién espacial y disponibilidad del agua que es dependiente de la
profundidad y tipo de suelo.
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Debido a la gran permeabilidad y a su morfologia se presenta un acuifero calizo con un nivel
cercano a la superficie en casi toda la zona. El acuifero formado por calizas de caracteristicas
variadas y depdsitos de litoral tiene un espesor medio de 150 m; esta limitado inferiormente por
rocas arcillosas de baja permeabilidad como margas y lutitas. Debido a la presencia de la cuiia de
agua marina que subyace a los acuiferos costeros, el espesor saturado de agua dulce crece tierra
adentro, siendo menor de 30 m dentro de una franja de 20 km a partir del litoral, de 30 a 100 m en
el resto de la llanura y del orden de 100 m en el area de lomerios.

El flujo de agua subterranea en la peninsula es a través de fracturas y conductos de disolucién que
se encuentran a diferentes profundidades del subsuelo. Se tiene que el flujo de agua subterranea
en la peninsula, es del centro de la peninsula hacia las costas presentando un comportamiento
radial hacia las costas. Generalizando, se puede decir que la direccién es de sur a norte, noreste y
noroeste.
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Figura IV.9 Mapa del flujo de agua subterraneo de la peninsula de Yucatan. La flecha roja indica donde se situa el predio.
(Tomado y modificado de Escolero, et al, 1999)
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IV.2.2 ASPECTOS BIOTICOS.

La vegetacion en un sitio pudiera verse comprometida al momento de realizar las obras o
actividades que se desarrollaran durante el proyecto, por eso es de gran importancia definir como
se encuentra en la actualidad, para tener una idea de las modificaciones posibles en la flora del
lugar y tomar las medidas necesarias para minimizar o mitigar los posibles dafios ambientales.

Las comunidades vegetales de la Peninsula de Yucatdn, manifiestas a través de distintos tipos de
vegetacién y diversas asociaciones terrestres, se tornan cada vez mds diversas de acuerdo con un
gradiente de humedad que se incrementa de norte a sur. Estas condiciones determinan un mayor
desarrollo estructural y un incremento en la riqueza floristica de estas comunidades, desde las
ubicadas en las islas del norte del estado hasta las asentadas en la posicion sur de la peninsula. En
el estado de Yucatdn se presentan diversas comunidades vegetales que pueden ser clasificadas de
forma general en: 1) Vegetacion de dunas costeras; 2) Manglar; 3) Selva baja caducifolia; 4) Selva
mediana subcaducifolia; 5) Selva mediana subperennifolia; 6) Selva baja inundable; 7) Sabanas; 8)
Petenes; 9) Comunidades de hidréfilas; y 10) Vegetacidén secundaria.

Actualmente, el drea de influencia y el predio donde se pretende realizar el proyecto se
encuentran, segun la serie V del INEGI, en un area catalogada como Zona Urbana.
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S st MANGLAR
o Mapa de Vegetacion y Uso del | ZONA URBANA

0 004 008 016 024 032 Suelo serie V, 2014. Obtenido de INEGI
en linea: vww.inegi.org.mx
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Figura IV.11 Mapa de vegetacion y uso de suelo serie IV del INEGI, ubicando el drea de influencia y el predio.

El mapa de vegetacion y uso del suelo, serie V, del INEGI, hace referencia que el predio se
encuentra en un drea catalogada como Zona Urbana, sin embargo, derivado de los estudios de
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campo realizados se determind que en el predio, y en el area de influencia, se encuentra la
vegetacidn caracteristica de matorral de duna costera.

La vegetacion de duna costera es una comunidad vegetal que se establece a lo largo de las costas,
se caracteriza por plantas pequeiias y suculentas. Las especies que la forman juegan un papel
importante como pioneras y fijadoras de arena, evitando con ello que sean arrastradas por el
viento y el oleaje. Algunas de las especies que se pueden encontrar son nopal (Opuntia dillenii),
rifionina (lpomea pescaprae), alfombrilla (Abronia maritima), (Croton sp.), verdolaga (Sesuvium
portulacastrum), etc. También se pueden encontrar algunas lefiosas y gramineas como el uvero
(Coccoloba uvifera), pepe (Chrysobalanos icacos), cruceto (Randia sp.), espino blanco (Acacia sp.),
mezquite (Prosopis juliflora), zacate salado (Distichlis spicata), zacate (sporobolus sp.), ente otros.
(INEGI, 2005)

Dado las caracteristicas del predio, en particular el tamano reducido y la escases de vegetacién, no
fue necesaria la elaboracion de cuadrantes de muestreo para analizar variables como cobertura,
abundancia, diversidad, etc. Se recorrié en su totalidad el predio y los alrededores, identificando
las plantas presentes y registrandolas.

En dicho recorrido se puso especial énfasis en encontrar e identificar especies indicadoras de
conservacion, como las bromelias y orquideas, y/o especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010. La identificacidon se llevo a cabo en el campo al menos hasta el nivel de género, con base en
guias bibliograficas:

La Flora de Yucatan (Standley, 1930)

La Flora de Guatemala (Standley, et. al. 1946-1977)
El listado Etnoflora Yucatanense (Sosa, et. al. 1985)
Flora de la Peninsula de Yucatan (Duran Et al/, 2000)

VVVYVYVY

Durante el recorrido dentro del predio, se registrd un total de 14 especies distribuidas en 10
familias, de las cuales 3 especies corresponden a especies de enredaderas, 6 herbaceas, 5
arbustivas y 1 arbdrea de las cuales ninguna se encuentra categorizada dentro de la norma oficial
mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Cabe mencionar que el predio se encontraba casi en su
totalidad desprovisto de vegetacion por lo que se realizé un recorrido en el drea de influencia a fin
de observar las especies que probablemente estuviesen con anterioridad dentro del predio.

Como resultado se dio la siguiente tabla con 24 especies, la cual incluye las 14 encontradas dentro
del predio:
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Tabla IV.2 listado de las especies floristicas encontradas en el predio. En gris, especie encontrada dentro del predio.

. . Nombre Forma de
Familia Especie ) . Estatus NOM
comun vida
Agave angustifolia ‘ ,
Agavaceae Ch'elem Herbacea
Haw.
Hymenocallis
Amaryllidaceae 'y . . Lirio k'aax | Herbacea
littoralis (Jacq.) Salisb.
Ambrosia hispida
Asteraceae 2 Xmuch' kok | Herbacea
Pursh.
Asteraceae Bidens pilosa L. K’aan mul | Herbacea
Asteraceae Flaveria linearis Lag Kan lol xiw | Herbacea
Porophyllum ruderale
Asteraceae ssp.  Macrocephalum | Pech’ uk’ Herbacea
(DC) R. Johnson
Tournefortia
Boraginaceae |gnaphalodes (L.) Br. |Sikimay Arbustiva
ex Roem. & Schult.
Sak'oopte’,
Boraginaceae | Cordia sebestena siricote Arbodrea
blanco
Cakile
Brassicaeae edentula (Bigelow) xaal Herbacea
Hook.
. Casuarina . . .
Casuarinaceae R Cipres Arbérea Introducida
equisetifolia L.
Commelinaceae | Commelina erecta L. | X-pantsiu Herbacea
Ipomoea pes-caprae| .. .
Convolvulaceae Rifionina Enredadera
(L.) Sweet.
) Croton chichenensis| _ ) L
Euphorbiaceae Xikin burro | Arbustiva | Endémica
Lundell.
Euphorbiaceae | Croton flavens L. Ek'balam Arbustiva
Kok che',
Euphorbiaceae | Croton glabellus L. Arbustiva
Chuts
Euphorbia N
) . .. |Siis ja', sak )
Euphorbiaceae | mesembrianthemifolia | . Herbacea
iits (maya).
Jacg.
. Scaevola plumieri (L). .
Goodeniaceae Chunup Arbustiva
Vahl.
) Canavalia rosea | Frijol de
Leguminosae Enredadera
(Swart) DC playa
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. . Nombre Forma de
Familia Especie . . Estatus NOM
comun vida
Palmae Cocos nucifera L. Coco Arbdrea Introducida
Poch’ ak/,
poch,
taubok,
Passifloraceae | Passiflora foetida L. ., |Enredadera
poch'aak’,
poch'iil
(maya).
Poaceae Cenchrus echinatus L. | Aj mul Herbacea
Distichlis spicata (L) E. )
Poaceae zacate Herbacea
Greene
Polygonaceae | Coccoloba uvifera L. Uva de mar | Arbustiva
Surianaceae Suriana maritima L. Pants’il Arbustiva

De las familias encontradas, tenemos que la mds representativa es la Asteraceae y la
Euphorbiaceae con 4 especies, seguido de la Boraginaceae y Poaceae con 2 especies cada una. El
resto de las familias con 1 especie cada una.

Especies por familia
4 4
2 2
1 1 I 1 1 1 1 1 1 1 1 I 1 1
2 < 2 2 2 < 2 < 2 7 < < 7 2 2 4
&L F L P L L PP PP PL L L PP
R R N N N S R N e 2 @
@‘as\ N2 &S ;;:\(’ &5 & P F S R ,\\0“ P & &
AR SN S G g N K é"\‘o ‘:‘,p6 & & c}‘\% &>
&« ® P & & Y R ?

Grafico VI.1 Numero de especies por familia

Con respecto a la forma de vida de las especies identificadas, obtuvimos que el 12% de estas son
de tipo enredadera (3 especies), 46% de tipo herbacea (11 especies), 29% de tipo arbustiva (7
especies), y el 13% corresponde a las arbdreas (3 especies).
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Forma de vida

Arbérea Epredadera
13% 12%

Arbustiva
29%

Grafico VI.2 forma de vida de las especies en porcentaje.

e Los estudios de campo demuestran que la vegetacidn encontrada dentro del predio
corresponde a la de matorral de duna costera.

e No se encontrd ninguna especie enlistada dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

e No se considera que el sitio se encuentre en un area o zona critica.

e Como se menciona anteriormente, el predio donde se pretende desarrollar el proyecto se
encuentra impactado por las actividades antropogénicas.

El territorio mexicano se compone de una gran diversidad de formas geoldgicas, contiene
practicamente todos los grupos y subgrupos climaticos posibles y de igual forma posee 25 de las
28 categorias de suelos reconocidos en el mundo; México se presenta dentro de los paises
tropicales con mayor biodiversidad a nivel mundial conteniendo entre el 10y 12 % de las especies
del planeta.

Debido a la homogeneidad fisiografica de la Peninsula de Yucatan en el corddn litoral, las especies
representadas en el area del proyecto pueden considerarse como una unidad de transicién entre
la porcidn oriental (Rio Lagartos) y la occidental (Celestin). Confiriéndole un caracter local sujeta a
la vegetacion existente predominante.

Dentro del poligono del proyecto existe basicamente vegetacion de duna costera. El predio
destinado para el proyecto actualmente se encuentra semi-perturbado, la existencia de caminos,
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Y una carretera propicia la fragmentacion del ecosistema; las actividades humanas que se realizan
en los alrededores (trdnsito de vehiculos, tiraderos de basura a cielo abierto, por mencionar
algunas) no permiten la regeneracién natural del sistema impactado. De igual forma, existen areas
de vegetacién que han sido remplazadas para el establecimiento de viviendas, como la vivienda
que colinda con el costado sur del predio.

Debido a la perturbacién previa y actual de la zona, ésta no conforma un area de reproduccién y/o
alimentacién reconocida de fauna terrestre, pero si se configura como un habitat relevante de
paso o “puente” entre fragmentos de vegetacidén mas desarrollados o protegidos de la regiéon, que
de otra forma quedarian verdaderamente aisladas.

El monitoreo de campo consistié en la aplicacién de una metodologia estandar para los diferentes
grupos de vertebrados terrestres: anfibios, reptiles, aves y mamiferos. Las metodologias
empleadas fueron directas (visual) e indirectas a través de la busqueda de rastros en mamiferos y
escucha de cantos en aves, con el objetivo de verificar especies potenciales presentes.

Debido a las caracteristicas del predio, como el area reducida, las técnicas de muestreo fueron
empleadas en la totalidad del mismo.

El muestreo faunistico realizado en la totalidad del predio dio como resultado la identificacion de 5
especies de fauna distribuidas en 2 grupos:

e Aves: 2 especies en 2 familias
e Reptiles: 3 especies en 3 familias

Tabla IV.3 Listado de especies de fauna identificadas durante el muestreo.

Phrynosomatidae Sceloporus cozumelae  Lagartija escamosa
Teiidae Ameiva undulata Ameiva arcoiris
Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate mexicano
Laridae Sterna madxima Golondrina marina
Fregatidae Fregata magnificens Fragata

Cabe mencionar que todas las especies que corresponden al grupo de las aves fueron observadas
sobrevolando el predio, mientras que los reptiles se encontraron dentro y fuera del mismo.
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Figura IV.14 y IV.15 Izquierda, individuo de Sceloporus cozumelae. Derecha, individuo de Ameiva undulata.

e De las especies registradas solamente una se encuentra bajo alguna categoria dentro de la
NOM-059-SEMARNAT-2010; Sceloporus cozumelae, Pr: Proteccidén especial.

e El proyecto no pretende el establecimiento de bardas perimetrales, por lo que la fauna
terrestre podra tener libre acceso al predio, en especial al drea de conservacién, la cual
mantendra la vegetacion nativa.

e De las especies encontradas, los reptiles, debido a su lento desplazamiento, seran las
Unicas especies probablemente afectadas durante las labores de preparacion del sitio y
construcciéon por lo que se tendra especial cuidado al momento de realizar las actividades.
Asi mismo, se menciona que las labores de preparacién del sitio (especificamente durante
la remocidn de la vegetacién), deberdn iniciare en un horario a partir de las 10 am, debido
a que en este mismo, los reptiles ya iniciaron su dinamica de movimiento y es mas facil
para estos, desplazarse hacia los alrededores del predio.

e La fauna del drea es caracteristica de las zonas costeras, especialmente de duna costera,
influenciada por especies marinas y de estuarios. Sin embargo, es una zona que esta
siendo modificada por el continuo deterioro de la zona costera en el Estado, lo que
representa un cambio en el uso del suelo y la modificacién de los habitats naturales. En la
superficie muestreada se visualizaron pocas especies de animales, observandose
principalmente aves.

IV.2.3. PAISAJE.

De manera general el sistema se ubica dentro del municipio de Telchac Puerto, el cual se
encuentra en constante crecimiento con una fuerte problematica de generacidon de residuos
urbanos y afectaciones por el cambio de uso del suelo en los remanentes de zonas de manglar y
fragmentos de matorral y duna costera.

Actualmente la zona donde se pretende establecer el proyecto cuenta con un paisaje
medianamente turistico habitacional, donde se pueden observar casas de veraneo y de segunda
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residencia. El paisaje natural de la duna ha sido modificado por la implementacion de viviendas y
la fragmentacion debido a la carretera federal No. 27 que va desde Progreso a Telchac puerto.

La presencia de la carretera le da a la zona un facil acceso a los visitantes, residentes y turistas.
Cabe sefialar que el paisaje presente no se considera natural, ya que ha sido sometido a
constantes perturbaciones.

Actualmente al predio se accede a través de la carretera federal no. 27. El predio colinda al norte
con la ZOFEMAT, y en sus demas colindancias con casas-habitacidn.

Tomando en cuenta la naturaleza del proyecto, de casa habitacién unifamiliar de segunda
residencia, las caracteristicas, que cumplen con los criterios ecoldgicos aplicables y la ubicacién del
mismo, se puede concluir que es un proyecto amigable con el paisaje en el cual se inserta.

IV.2.4. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS.

Segun el Censo General de Poblacién y Vivienda, efectuado por el INEGI en el 2010, el predios en
el cuale se ubicara el proyecto, pertenecen al municipio y localidad de Progreso en el km 27.950
de la carretera Progreso — Telchac Puerto.

Poblacion

De acuerdo al Il Conteo de Poblacidn y Vivienda 2005 efectuado por el INEGI, la poblacidn total del
municipio es de 49,454 habitantes, de los cuales 24,671 son hombres y 24,783 son mujeres. La
poblacién total del municipio representa el 2.72 por ciento, con relacidn a la poblaciéon total del
Estado (1’818,948 hab.).

De acuerdo al Il Conteo de Poblacidn y Vivienda 2005, de la poblacién de 15 afios y mas en el
municipio, que son 34,799 habitantes, 24,322 no tienen educacién media superior..

La tasa de alfabetizacion de las personas de 15 a 24 aios, segun el censo del 2010, es de 98.97.

Seguln el Anuario Estadistico del Estado de Yucatan, editado por el INEGI, al afio 2000 se cuenta
con 1 unidad médica del Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS), una del Instituto de

MIA-P

RICS

CONSULTORES



Casa de Playa Las Gemelas en San Benito

Seguridad y Servicios Sociales para los Trabajadores del Estado (ISSSTE), estas unidades son de
primer nivel. Existen también 8 unidades médicas atendidas por diversas instituciones.

El Il Conteo de Poblacidn y Vivienda 2005 establece que de la poblacién total, los habitantes que
no cuentan con ningun tipo de derechohabiencia son 19,976, el resto de la poblacién cuenta con
servicios como el del IMSS (16,429 hab.), ISSSTE (2,530 hab.), seguro popular (7,988 hab.), PEMEX,
SEDUNA O SEMAR (2,084 hab.), privado (180 hab.) y de otro tipo (17 hab.).

De acuerdo al Il Conteo de Poblacién y Vivienda efectuado por el INEGI, el municipio cuenta al afio
2005 con 21,370 viviendas, de las cuales 21,367 son particulares y 3 son colectivas. De las
viviendas particulares, 12,618 estan habitadas, 2,257 estdn deshabitadas y 6,492 son de uso
temporal.

La red carretera, de acuerdo al Anuario Estadistico del Estado de Yucatdan, editado por el INEGI, al
afno 2000 tiene una longitud de 99.0 kms.

IV.2.5 DIAGNOSTICO AMBIENTAL.

Como se ha mencionado, actualmente la zona norte del estado de Yucatan, en especial la zona
costera, ha sido utilizada para la elaboracidn de desarrollos turisticos y casas habitacién de
segunda residencia debido al paisaje y servicios ambientales que les proporciona. Estos proyectos
han aumentado a través de los afios por lo que se vio la necesidad de elaborar un Ordenamiento
del Territorio Costero en el cual se establezcan los usos del suelo permitidos para las diferentes
UGA’s y los criterios a seguir a fin de disminuir o eliminar los impactos que generan dichos
proyectos al ambiente.

Las regiones costeras tienen un rol fundamental desde la perspectiva ecoldgica, social y
econdmica. Entre las principales causas que alteran el equilibrio costero, el crecimiento de las
ciudades costeras, y poblaciones turisticas que se desarrollan a lo largo del litoral costero sin
regulaciones ecoldgicas, es una de las mds importantes.

Fendmenos de erosidn, contaminacion, deterioro de acuiferos, depredacidn de recursos acuaticos,
bidticos e incluso el aumento de inundaciones a lo largo de la costa vienen aumentando, lo que
pone en peligro a su vez el sustento econdmico y social de muchas de las poblaciones costeras
cuyo recurso principal constituye el turismo de sol y playa.
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Sin embargo, en el area de influencia del proyecto, se puede observar que el deterioro natural es
medio; se presenta vegetacion de duna costera, la cual contribuye a la fijacién del suelo y de esta
forma evita la erosién.

El drea de influencia del proyecto se encuentra con un grado medio-bajo de conservacién; existen
casas-habitacién en las inmediaciones del poligono de estudio.

Como se puede observar en el apartado de vegetacion, el INEGI cataloga la zona como “Zona
Urbana” debido a la gran presencia de casas-habitaciéon de segunda residencia. Cabe mencionar,
gue los estudios realizados dentro y fuera del poligono demuestran que se posee una vegetacion
correspondiente a la de matorral de duna costera. Es propicio mencionar que no se encontrd
ninguna especie de flora enlistada bajo alguna categoria dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Como se explica anteriormente, la fauna encontrada durante los muestreos realizados en el
poligono y area de influencia es escasa, debido a las modificaciones que se han realizado a través
de los afios en la zona de estudio. Cabe mencionar que de las especies encontradas, solo una de
ellas se encuentra enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo Proteccidn Especial: Sceloporus
cozumelae.

Cuando se analiza la calidad de los componentes ambientales del predio, se observa que se
encuentra en un area cuyo grado de conservacion es bajo, con vegetacion de duna costera y pocas
especies de fauna silvestre. Al desarrollar el proyecto “Casa de Playa Las Gemelas en San Benito”
con la correcta aplicacion de las medidas de mitigacion y compensacién que se recomiendan, el
cumplimiento de los criterios ecolégicos aplicables de los Ordenamientos Territoriales, asi como
las Normas Oficiales Mexicanas, se podra atenuar el impacto que generara el proyecto en el
sistema ambiental que se presenta hoy en dia en el lugar del estudio. Por lo tanto el proyecto en
cuestion resulta ambientalmente viable.
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V.1 METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR Y EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

Segun el glosario de términos consultado en la Guia para la presentacién de la Manifestacién de
Impacto Ambiental del sector turistico modalidad particular (SEMARNAT, 2002), el impacto
ambiental es cualquier modificacién del ambiente ocasionada por la accién del hombre o la
naturaleza.

En cuanto a los indicadores de impacto ambiental seleccionados para el presente proyecto, se
considerd las caracteristicas fisicas propias del predio en donde se pretende desarrollar la obra, las
actividades representativas y otros datos particulares de las diferentes etapas de la obra y las
restricciones legales establecidas en la normatividad ambiental vigente. Los indicadores
mencionados se establecieron para los siguientes aspectos ambientales: agua, suelo, aire, faunay
flora; asi como los no ambientales, pero relativos al proyecto por su importancia socioecondmica,
tales como son las oportunidades de empleo y la calidad de vida de los pobladores en las areas de
influencia del proyecto.

La identificacién de los impactos ambientales generados por el proyecto “Casa de playa las
Gemelas en San Benito”; fue fundamentada con la experiencia en la evaluacion de impactos
ambientales, siguiendo los lineamientos establecidos por la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) en la Guia para la presentacion de la Manifestacion de Impacto
Ambiental del sector turistico modalidad particular (SEMARNAT, 2002), en el Manual de
Evaluacion de Impacto ambiental (Canter, 1998), en la Guia Metodoldgica para la Evaluacion del
Impacto Ambiental (Conesa, 2010) y en la metodologia de Causa-Efecto establecida por Moore,
con lo que se prosiguid a hacer los analisis correspondientes para este estudio de impacto.

Para cada etapa inherente al desarrollo del proyecto se determind cuales serian los posibles
efectos de las actividades sobre los aspectos ambientales y los no ambientales ya comentados. A
continuacién se enlistan las actividades pertinentes a cada etapa:

e Preparacion del sitio,
e Construccion e Instalacion,
e Operacion y mantenimiento

V.1.1 INDICADORES DE IMPACTO.

Con base en la consideracion de que un indicador es un elemento ambiental que, es 6 puede ser
afectado por un agente inductor-como lo son, en este caso, las acciones o actividades de las
diferentes etapas del proyecto-, se anticipa que para todas ellas se dardn afectaciones en los
siguientes componentes ambientales:
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e Factores abidticos: Uso del recurso agua, calidad del agua subterrdnea, caracteristicas

fisicoquimicas del suelo, uso del suelo, calidad del aire y emisién de ruido.
e Factores bidticos: Flora, Fauna y paisaje.

e Factores socioeconémicos: Requerimiento de servicios y oportunidades de empleo.

Las actividades que se realizaran durante las etapas de preparacion del sitio, construccién y

operacién y mantenimiento, consideradas para el analisis de los impactos son:

e Preparacion del sitio:

>
>
>
>
>

Limpieza de terreno y desmonte

Excavacion y nivelacién del terreno
Generacion de residuos sélidos no peligrosos
Generacion de residuos peligrosos
Generacién de aguas residuales

e Construccion:

>

YV V VY

>

Cimentacion

Construccion de columnas y bardas
Instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias
Generacién de residuos sélidos no peligrosos
Generacién de residuos peligrosos

Generacion de aguas residuales

e Operacion:

>
>
>

Generacién de residuos peligrosos
Generacién de aguas residuales
Mantenimiento general de la casa-habitacion

V.1.2 LISTA INDICATIVA DE INDICADORES DE IMPACTO.

Para efectos de la evaluacion de impactos ambientales por la realizaciéon de distintas actividades
durante las etapas del proyecto que nos concierne, se enlista los indicadores de impacto, por

factor y variable ambiental:

Tabla V.1 Indicadores de impacto enlistados por variable ambiental y factor.

Factor Variable Indicador
Abiodtico Suelo Calidad fisicoquimica del
suelo

Calidad del agua

Agua subterranea
Uso del recurso agua
Atmosfera Calidad del aire
Emision de ruido
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Bidtico Flora Vegetacion nativa
Fauna Fauna terrestre
Paisaje Calidad escénica
Socioeconémico Requerimiento de servicios
Oportunidad de empleo

Dichos indicadores de impacto fueron considerados desde los siguientes puntos de vista:

Calidad fisicoquimica del suelo:Se evalia desde el punto de vista de afectacion de la composicion
del suelo al mezclarse con los materiales de construccién y residuos sélidos, asi como su

afectacién quimica toda vez que este componente se vea afectado por derrames accidentales de
residuos peligrosos u otras sustancias ajenas a la composicion de la variable edafica. Asi mismo, se
incluye el cambio en la estructura y composiciéon del sustrato en el sitio.

Calidad del agua subterrdnea: este indicador se evalla y relaciona directamente con la calidad

fisicoquimica del suelo, ya que la calidad del agua subterranea se vera afectada directamente por
la presencia de residuos que se filtraran por el suelo hasta llegar a este componente. Asi mismo, se
evalua la generacién de aguas residuales y el efecto que tendrian al no tratarse adecuadamente.

Uso del recurso agua: el proyecto en cuestidon contempla la utilizacién de agua durante su fase

operativa.

Calidad del aire: este indicador hace referencia a las emisiones producidas por los vehiculos y

magquinaria utilizadas durante el proyecto, asi como a la generacidn de polvos durante el
transporte de materiales, la preparacion del sitio y la construccion.

Emisién de ruido: se considera como la alteracién sonora del ambiente original, generada por el

uso de maquinaria y el desarrollo de las actividades del proyecto general.

Vegetacion nativa: este indicador hace referencia al impacto que se pueda generar en la

vegetacidn nativa ubicada en el area del proyecto.
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Fauna terrestre: se considera la afectacién que las obras y actividades puedan ocasionar sobre la

fauna terrestre encontrada en el sitio y las colindancias inmediatas.

Calidad escénica: hace referencia a la permanencia y caracteristicas del sistema ambiental general,

considerando el grado de modificacidn o alteracién de los elementos del paisaje local.

Requerimiento de servicios: se refiere a los servicios que seran necesarios en las diferentes etapas

de implementacién del proyecto. Dichos servicios se enfatizan en la renta de maquinaria y
diversos tipos de infraestructura adecuada para el desarrollo de las obras.

Oportunidad de empleo. La oportunidad de empleo se refiere a las personas que serdn

contratadas para realizar los trabajos referentes a la preparacion del sitio, construccion vy
operacion del proyecto.

Considerando las actividades que se realizaran durante las etapas del proyecto y los componentes
del sistema ambiental seleccionados con anterioridad, se construyd la matriz de ponderacién e
identificacion de impactos generados al sistema por la implementacién del proyecto. Dicha matriz
se refiere a los impactos generados por su intensidad: significativo, poco significativo y nulo vy al
tipo de impacto (negativo o positivo), asi como a su permanencia en el sistema (temporal o
permanente) (Anexo 06).

V.1.3 CRITERIOS Y METODOLOGIAS DE EVALUACION.

La aplicacidn de criterios y métodos especificos de evaluacidn del impacto permiten valorar el
efecto ambiental; los primeros facilitan la estimacién de la importancia de los impactos, en tanto
que los segundos, otorgan una visidn integral de los efectos que la ejecucion de las obras y
actividades del proyecto provocaran en el medio ambiente.

Los efectos sobre los diferentes aspectos ambientales y socioecondmicos fueron determinados de
acuerdo a las actividades del proyecto. Los componentes afectados fueron seleccionados a partir
del conocimiento especifico de cada actividad o proceso. La metodologia implementada fue
tomada de Glasson, et al. (1999), Petts (1999) y Byron (2000) y de Cantu-Martinez (2000).

La identificacién de los impactos ambientales, ocasionados por las diferentes actividades que se
realizardn durante las etapas del proyecto, se llevd a cabo mediante el andlisis de la informacidn
global de la obra, en base a la recopilaciéon y anadlisis de informacién basada en los datos del
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proyecto para identificar las actividades causantes del impacto ambiental en cada una de las
etapas de desarrollo de la obra y en base a la verificacion en campo de las condiciones del medio y
de los rangos especificos del terreno, de acuerdo con las caracteristicas del proyecto. Asi como la
realizacion de muestreos para la localizacion e identificacion de recursos susceptibles de alteracion
como podria ser el caso de especies endémicas, amenazadas o en peligro de extincion.

Para cada una de las etapas (preparacién del sitio, construccion, y operacion y mantenimiento) se
seleccionaron las actividades mas relevantes (componentes y subcomponentes), y los factores
abidticos, bidticos y socioecondmicos del ambiente con los indicadores mas relevantes atribuidos
a cada grupo. Lo anterior, fue consignado en la matriz versus los factores e indicadores
ambientales que pudieran ser afectados. De este modo, fueron evaluados los impactos
considerando tres niveles de intensidad:

e Impacto nulo=0
e Impacto poco significativo = 0.5
e Impacto significativo=1

Como resultado de este proceso, se logra identificar las actividades contempladas en el proyecto
gue causan mayor impacto sobre los indicadores ambientales, descritos anteriormente. De esta
forma, se puede obtener aquellos indicadores que recibirdn un mayor impacto durante la
implementacién del proyecto, a fin de establecer medidas y acciones que conlleven a la reduccidn
o eliminacién de los mismos.

Posteriormente, se identificara el tipo y permanencia de los impactos en base a los siguientes
criterios:

Negativo permanente
Negativo temporal
Positivo permanente
Positivo temporal
Impacto nulo

YVVVYVYVYYVY

La metodologia seleccionada para analizar los impactos ambientales generados por la
implementacion del proyecto presenta las siguientes ventajas:

e Permite analizar de forma rapida los impactos ambientales producidos por las etapas del
proyecto, a través de una representacion grafica.

e Dichos impactos ambientales se podran cuantificar al sumar los valores otorgados
dependiendo del tipo de intensidad (Nulo, poco significativo, significativo)

e El andlisis en conjunto de la metodologia permite la toma de decisiones adecuada para
realizar acciones que conlleven a reducir o eliminar el impacto provocado por las
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actividades a realizar durante las etapas del proyecto, en especial aquellas que generen
mayores impactos.

V.2 DESRCIPCION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IDENTIFICADOS

Durante el andlisis de la matriz de identificacion de impactos provocados por el proyecto,
comprendiendo las etapas de preparacidn del sitio, construccidén y operacién y mantenimiento del
proyecto “Casa de playa las Gemelas en San Benito”, se observd un 24%, es decir 36 impactos
poco significativos para los factores y un 35.3%, o 53 impactos de tipo significativo, de un total de
150 impactos analizados. Presentandose el mayor nimero de impactos en las etapas de
preparacion del sitio y construccion del proyecto debido a las afectaciones derivadas de la
remocidn de la vegetacién y asi el micro habitat de ejemplares de fauna. Por otro lado, en los
componentes socioecondmicos se presentan impactos significativos de caracter positivo a causa
de la oferta de empleos y el requerimiento de servicios que se produciran por las diversas
actividades a realizar sobre todo durante las primeras dos etapas del proyecto.

Los factores abidticos y socioecondmicos resultaron con el mayor nimero de impactos reportados
presentando valores agregados de 32 y 21 respectivamente. El componente bidtico obtuvo un
total de 18 en el valor agregado.

Cabe mencionar que de los 3 factores, el que obtuvo mayor impactos negativos significativos fue
el abidtico con 27 impactos, seguido del bidtico con 10 y el socioecondmico con 0. Los impactos
negativos poco significativos abundaron en el factor biético con 16, seguido del abiético con 10
mientras que el socioecondmico no presento.

Solamente en el factor socioeconémico obtuvo impactos positivos distribuyéndose en 10 poco
significativos y 16 significativos, esto se debe a consecuencia de la oferta y demanda de empleo y
servicios que generara el proyecto en beneficio de la sociedad cercana.

En términos generales, la etapa de preparacion del sitio serd la mas impactante para el sistema
ambiental, en tanto que la operacién o habitacién de la casa sera la etapa menos impactante en
los términos analizados.

En cuanto a los impactos provocados por el proyecto clasificados por Tipo y Permanencia, se
observa que el 38% de los impactos que se generaran seran negativos temporales (57 impactos);
s6lo el 4% de los impactos seran negativos permanentes (6 impactos); el 13.3% de los impactos se
consideran positivos temporales (20 impactos) y el 4% corresponde a los impactos positivos
permanentes. Cabe sefialar que los impactos positivos sobre los indicadores socioecondémicos, se
presentaran debido a la adquisicién de servicios y oferta de empleos en la zona el desarrollo del
proyecto, viéndose representados estos impactos durante todas las etapas del proyecto.
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Calidad Fisico-Quimica del suelo. Este indicador de impacto se verd afectado principalmente

durante la etapa de preparacién del sitio y construccidn, sin embargo, al implementar estrategias
de prevencion como el manejo integral de residuos, el impacto se verd reducido
considerablemente.

Calidad del Agua Subterranea. Como se observa en la matriz de interaccidon plasmada en el Anexo

06 de este documento, este indicador sera uno de los mds afectado negativamente durante la
implementacién del proyecto, sin embargo todos los impactos seran de manera temporal.

Los impactos que se generan hacia la calidad del agua subterranea se deben a que el predio se
encuentra en un drea donde el manto fredtico estd proximo a la superficie y la generacién de
residuos tanto peligrosos como no peligrosos y las aguas residuales durante las 3 etapas del
proyecto pudieran contaminar significativamente el mismo si no se aplicaran medidas de
prevencion, mitigacidn y correccioén.

Asi mismo, se hace referencia a que durante las primeras dos etapas del proyecto las aguas
residuales serdn generadas por los trabajadores mientras que durante la operacién y el
mantenimiento, seran generadas por el promovente y familiares. Para reducir e incluso eliminar el
impacto generado por las aguas residuales hacia la calidad del agua, se utilizaran medidas
preventivas y de mitigacion.

Uso del recurso agua. Este indicador se verd afectado principalmente durante la etapa de

operacién de la casa-habitacién. Para amortiguar el impacto que se generara al utilizar el recurso
agua se proponen medidas de mitigacidn como el uso de sistemas ahorradores de agua.

Calidad del Aire. Los impactos a este indicador serdn en su totalidad de tipo negativo, pero

temporales, con poca significancia en su mayoria. Los impactos generados en las etapas de
preparacion se daran principalmente por la limpieza del sitio (dispersidn de particulas), en la etapa
de construccién y operacién se veria afectado por la generaciéon de particulas por el uso de
vehiculos para el transporte del material al sitio y por la edificacién de la casa habitacional, en
general en las tres etapas, en caso de haber un mal manejo de los residuos sdlidos, se generarian
impactos a este indicador, por lo que se implementaran programas de manejo de residuos para
evitar la contaminacién a la calidad del aire por los desechos en descomposicién y generacién de
lixiviados.

Contaminacién acustica. Este indicador se verd afectado principalmente en la etapa de

construccién debido a la utilizacion de maquinaria pesada, camiones transportistas y vehiculos
utilitarios. Sin embargo se pretende que la maquinaria y vehiculos, que presten servicio a las
promoventes, se encuentren en dptimas condiciones para su labor.
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Vegetacion Nativa. Actualmente el predio presenta vegetacion caracteristica de duna y matorral

costero. Teniendo en cuenta las actividades que se realizardn durante la implementacién del
proyecto, se establece que el impacto sera significativo en las etapas de preparaciéon del sitio por
la remocién del componente vegetal y en la etapa de construccion por la irreversibilidad del
impacto al suelo. Debido a lo anterior, se tiene que la afectacidén que se realizara a la vegetacion
del sitio sera negativa, significativa de tipo permanente.

Fauna Terrestre. Al igual que en la vegetacion, la mayoria de los impactos que se daran a los

distintos indicadores serdn poco significativos y temporales, dejando solamente el impacto
permanente referente a la cimentacién de la casa habitacion. Posterior a la construccién, la fauna
podrd retornar al predio y establecerse nuevamente en especial en las areas destinadas a la
conservacion.

Calidad escénica. Durante todas las etapas del proyecto se generardn impactos negativos a esta

variable. La mayoria de estos impactos serdn negativos temporales poco significativos, sin
embargo se presentan 2 impactos negativos, significativos, permanentes referentes a la
cimentacién y construcciéon de columnas y bardas. Estas acciones modificardn de manera
permanente el paisaje. Sin embargo, se hace referencia que el entorno en el que se encuentra el
proyecto actualmente presenta desarrollos inmobiliarios referentes a casas-habitacién de segunda
residencia, especificamente en las colindancias este y oeste inmediatas.

Requerimientos de Servicio. Los impactos a este indicador son positivos y temporales en las

primeras dos etapas del proyecto, siendo permanentes en la etapa de operacién y mantenimiento,
toda vez que se manifiesta que el proyecto de casa-habitacidén no tiene contemplada una etapa de
abandono.

Oportunidad de empleo. Al igual que el requerimiento de servicios, la oportunidad de empleo sera

afectada positivamente de manera temporal durante las primeras dos etapas del proyecto y de
manera permanente durante la operaciéon y mantenimiento de la casa-habitacion.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES. ........ccccevereruenn 2

VI.1 Descripcion de la medida o programa de medida de la mitigacion o correctivas del
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VI.1 DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDA DE LA MITIGACION O
CORRECTIVAS DEL COMPONENTE AMBIENTAL.

El conjunto de las medidas preventivas y mitigatorias que se exponen en el presente capitulo,
tienen como fin la minimizacién de los posibles impactos ambientales generados por el conjunto
de las actividades del proyecto, desde su etapa de disefo hasta su etapa de operacién y
mantenimiento.

A continuacidn se enlistan las medidas de mitigacién por factor e indicador:

Tabla VI.1 Medidas de prevencién, mitigacién y compensacidon de la Calidad fisicoquimica del suelo.

P: preparacion; C: construccion; O: operacion

Etapas del Medida de prevencion y mitigacién
Proyecto Factor: Abiotico Variable: Suelo
P c 0 . . . . ’ .
Indicador: Calidad fisicoquimica del suelo
X La superficie en la cual se realizard la remocion de la vegetacidon, no debe exceder

la superficie propuesta en el presente estudio.

X X X El proyecto contempla la implementaciéon de areas de conservacion, las cuales
poseeran suelo y vegetacion natural.

X X X Se estableceran procedimientos e infraestructura que eviten o minimicen la
generacion y/o dispersidn de residuos, tal y como se observa en el Programa de
Manejo Integral de Residuos (Anexo 05)

X Los restos vegetales resultantes del desmonte del drea se deberan trozar y
dispersar al suelo de las dreas de conservacién, para su integracién al medio.
X X Se deberd dar un manejo adecuado a los materiales peligrosos. Asi mismo se

establecerd un sitio con condiciones impermeables para almacenamiento
temporal de residuos peligrosos, en caso de que se generen. (Anexo 05)

X X Se capacitara al personal directamente involucrado en el empleo de sustancias
quimicas respecto a la manera adecuada de manejar los residuos de las
sustancias catalogadas como peligrosas. (Anexo 05)

X X X Cuando se generen papeles, cartones o trapos impregnados con sustancias que
posean caracteristicas de peligrosidad (Corrosividad, Reactividad, Explosividad,
Toxicidad, Inflamabilidad), se deberdn de manejar como residuos peligrosos por
lo que deberan disponerse en contenedores, identificados y tapados, del tal
manera que se evite su dispersion. El contenedor deberd ser manejado de
acuerdo a la Norma NOM-052-SEMARNAT-2005 Que establece las caracteristicas,
el procedimiento de identificacién, clasificacién y los listados de los residuos
peligrosos (D.O.F. del 23/06/06) y a la Ley General Para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos y su Reglamento.

X X X Queda estrictamente prohibida la disposicidon al aire libre de basura de cualquier
clase.

X X Se reforestara el drea donde se presentaban las estructuras antiguas para que se
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Casa de Playa Las Gemelas en San Benito

Etapas del
Proyecto
P C O

Medida de prevencion y mitigacién
Factor: Abidtico Variable: Suelo
Indicador: Calidad fisicoquimica del suelo

regenere el suelo afectado.

Tabla VI.2 Medidas de prevencién, mitigacién y compensacidon de la Calidad del agua subterranea.

Etapas del
Proyecto
P C O
X X X
X X
X X X
X X
X X

X

P: preparacion; C: construccion; O: operacion
Medida de prevencion y mitigacién

Factor: Abidtico Variable: Agua
Indicador: Calidad del Agua Subterranea

Se tendra especial cuidado con los vehiculos que utilicen sustancias peligrosas,
dandole mantenimientos preventivos, para evitar derrames de residuos
peligrosos en el area del proyecto.

La empresa constructora contratada por el promovente debera demostrar que la
magquinaria y vehiculos utilitarios a utilizar durante el proyecto posean sus
mantenimientos periddicos a fin de evitar derrames de residuos peligrosos.

A fin de prevenir que los residuos generados durante las etapas del proyecto
afecten la calidad del agua subterranea, se establece un Programa de Manejo
Integral de Residuos, adjunto en el Anexo 05 de este documento.

Deberd instalarse letrina(s) portatil(es) para el uso inmediato de los trabajadores
empleados. El responsable de la obra debera de comunicar sobre este equipo a
todos sus trabajadores para que sean utilizados las veces que sean necesarias. El
mantenimiento de la letrina debera realizarse periddicamente por la empresa
prestadora del servicio. Dicha empresa sera la responsable de darle un adecuado
manejo a las aguas residuales por lo que el contratante del servicio deberad de
solicitar a esta empresa sus permisos correspondientes para realizar tal actividad.
No debera lavarse en el area de desarrollo de la obra maquinaria, vehiculos o
equipos empleados en la implementacién del proyecto

Durante la operacidn de la casa-habitacidn se utilizara un Biodigestor
Autolimpiable Rotoplas y un humedal artificial, con los cuales le daran un
tratamiento a las aguas residuales a fin de que cumplan con los limites
permisibles por la normatividad vigente. (Anexo 04)

Tabla VI.3 Medidas de prevencidn, mitigaciéon y compensacién del uso del recurso agua.

Etapas del
Proyecto
P C O
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Medida de prevencion y mitigacién

Factor: Abidtico Variable: Agua

Indicador: Uso del recurso agua
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Se utilizaran sistemas ahorradores de agua tales como los sanitarios ahorradores,
los cuales por descarga de liquidos arrojan un promedio de 3.5 litros y para
solidos 6 litros.

Debera emplearse Unicamente el agua que se requiera, segun las necesidades de
la actividad. Los contendores que se empleen para almacenar agua deberan tener
un adecuado estado de funcionamiento para evitar fugas.

En caso de presentarse la temporada de lluvias, se deberd de recolectar agua
pluvial por medio del establecimiento de contenedores en escurrideros.

Tabla V1.4 Medidas de prevencion, mitigacion y compensacion de la calidad del aire

Etapas del
Proyecto
P C O
X X
X X

X X
X
X X X

P: preparacion; C: construccion; O: operacion

Medida de prevencién y mitigacion
Factor: Abidtico Variable: Aire
Indicador: Calidad del aire

La empresa constructora contratada por el promovente deberd demostrar que la
magquinaria y vehiculos utilitarios a utilizar durante el proyecto posean sus
mantenimientos periddicos a fin de disminuir las emisiones.

Para el transporte de material pétreo se deberdn colocar lonas a los camiones de
volteo o en su defecto humedecer la capa superficial a fin de evitar la dispersion
de particulas.

No se deberd utilizar pintura en aerosol o en pistola para pintar la casa-
habitacion, esto a fin de evitar la dispersidon de particulas contaminantes a la
atmosfera.

Durante las excavaciones y desmonte del sitio, se debera humedecer la superficie
a construir, para evitar la dispersidn de particulas finas de polvo.

Los residuos organicos deberan manejarse de forma integral tal y como se detalla
en el Programa de Manejo Integral de Residuos ubicado en el Anexo 05 de este
documento, a fin de evitar la descomposicidn al aire libre y malos olores.

Tabla V1.5 Medidas de prevencion, mitigacion y compensacion de la calidad del aire

Etapas del
Proyecto

P C O
X X X

X X

P: preparacion; C: construccion; O: operacion

Medida de prevencion y mitigacion
Factor: Abidtico Variable: Aire
Indicador: Contaminacién acustica

Todos los vehiculos automotores tendran que utilizar silenciador a manera de no
sobre pasar el limite de decibeles permitidos por la normatividad vigente
aplicable.

El responsable de la implementacion de la obra proporcionara equipo de
proteccion personal auditivo, nuevo y adecuado a la fisonomia de los
trabajadores directamente involucrados en el manejo de fuentes que generan
altos niveles de ruido como la operacion de equipos o herramienta de trabajo.

Tabla VI.6 Medidas de prevencion, mitigacion y compensacion de la vegetacidn nativa
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P: preparacion; C: construccion; O: operacion

Etapas del Medida de prevencién y mitigacion
Proyecto Factor: Bidtico Variable: Flora
P C O » )
Indicador: Vegetacion nativa
X La vegetacion producto del desmonte se trozara y esparcird dentro del drea de

conservacién para su reincorporaciéon al medio. No se realizardn quemas o la
utilizacidn de productos quimicos para esta actividad.

X X X En las dreas de conservacion, asi como las dreas aledafas de vegetacion, se
mantendra la vegetacién y el suelo existente.

X X X Queda estrictamente prohibido que el personal que intervenga en la ejecucion
del proyecto capture, persiga, cace y/o trafique con las especies de flora
silvestres que habitan en el drea de influencia del proyecto, demas especies y
subespecies terrestres y marinas en peligro de extincién, amenazadas, raras y
sujetas a proteccién especial establecidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010.

X X Se reforestara las areas de conservacion (Anexo 07).

Tabla VI.7 Medidas de prevencidn, mitigacion y compensacion de la fauna terrestre
P: preparacion; C: construccion; O: operacion

Etapas del Medida de prevencion y mitigacién
Proyecto Factor: Bidtico Variable: Fauna
P C O
Indicador: Fauna terrestre
X X Se capacitard al personal que se emplee respecto a la prohibicidon de cualquier

tipo de aprovechamiento o afectacion de fauna terrestre presente en el sitio

X X X Queda estrictamente prohibido que el personal que intervenga en la ejecucidn
del proyecto capture, persiga, cace y/o trafique con las especies de fauna
silvestres que habitan en el drea de influencia del proyecto, demas especies y
subespecies terrestres y marinas en peligro de extincién, amenazadas, raras y
sujetas a proteccidn especial establecidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010.

X Las labores de preparacion del sitio, en especial la remocién de la vegetacion,
deberan realizarse a partir de las 10 de la mafnana; horario en el cual la fauna de
lento desplazamiento ya se encuentra activa.

X X En caso de detectar especies de lento desplazamiento, que por alguna razén no
puedan trasladarse por si mismas a las dreas donde no se llevaran a cabo
actividades, deberan ser capturadas por el personal capacitado y reubicarlas en
sitios aledafios al drea que contengan vegetacidon nativa.

X X X Se debera cuidar que los vehiculos circulen a velocidad moderada con el fin de
evitar el atropellamiento de especies que circulan en la zona.

X X No se implementara barda perimetral con el fin de que la fauna tenga una libre
movilidad dentro y fuera del predio.
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Casa de Playa Las Gemelas en San Benito

VI.1.2 IMPACTOS RESIDUALES

El impacto que serd generado por las acciones que se implementaran a lo largo del presente
proyecto no seran de afectacion mayor, debido al tamafio que representa la obra y la condicién
actual del sitio donde se desarrollard, sin embargo si habrd acciones que resulten ser de tipo
permanente, para ello se llevaran a cabo las mediadas de mitigacion.

Los impactos residuales que provocara el proyecto se consideran los siguientes: 1) Se reforzard la
tendencia de uso de viviendas de segunda residencia en el sitio y 2) sustituird elementos naturales
por obra civil en el drea de desplante de la vivienda.

Por lo que es relevante asegurar la permanencia y fomento de las dreas de conservacién dentro
del predio de la duna costera.
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Casa de Playa Las Gemelas en San Benito

VII.1 PRONOSTICO DEL ESCENARIO.

El proyecto que se evalua en el presente documento, consiste en la construccién y operacién de
una casa habitacion unifamiliar de segunda residencia (dividida) en un predio ubicado en un
ecosistema costero. Cabe mencionar, que actualmente en la zona, donde se ubica el predio, se
estan llevando a cabo desarrollos inmobiliarios como el presente proyecto.

El desarrollo del proyecto no introduce cambios significativos en la composicién, distribucién o
riqueza de especies, ni siquiera de aquellas incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 y tampoco pone en riesgo la integralidad, caracteristicas, funciones vy
capacidades de los distintos tipos de vegetacidn presentes en la zona de estudio. Todo lo anterior
se debe a la implementacidon de las medidas preventivas, mitigatorias y compensatorias, con las
cuales los impactos se veran reducidos notoriamente.

Se anticipa que el proyecto “Casa de playa Las Gemelas en San Benito” contribuird en la mejora
de la economia local, diversificando los servicios turisticos ofertados, dado que se trata de un
desarrollo integrado al paisaje caribefio, que sigue la tendencia de desarrollo de bajo impacto.

La inversion, y la creacién de nuevos empleos temporales, asi como de los indirectos, contribuyen
al bienestar social y a la economia del Municipio de Telchac puerto.

El proyecto, al no pretender utilizar bardas perimetrales, permitira el libre acceso de las especies
silvestres dentro y fuera del poligono. Los animales silvestres podrdn establecer sus areas de
percha, anidacién y alimentacion dentro del sitio donde se desarrolla el proyecto, especialmente
en el area destinada a la conservacion.

VIl.2 PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

El Programa de Vigilancia para la construccion y operacion de la casa- habitacidn, tiene como
objetivo principal verificar el cumplimiento de las medidas de mitigacion para el proyecto, en cada
una de sus etapas (preparacion del sitio, construccion y operacion), de esta manera se le dara
cuidado de cumplir cada uno de los términos y condicionantes que establece el resolutivo de
impacto.

VII.2.1 ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.

Durante la preparacién del sitio, se tendra por objeto vigilar la limpieza del mismo en lo que
respecta a la poda y desplante. Se vigilara que dicha area sea la adecuada segun el proyecto, asi
como la colocacion de insumos, residuos y manejo del personal.

Se tendrd especial cuidado al verificar puntualmente estos rubros:

1. Acopio de materiales de desecho.
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2. Acopio de materiales e insumos en lugares especiales y contenidos para evitar
dispersion y desperdicios.

3. Levantamiento topografico con cal para marcar los limites de poda remocidn de
vegetacion, asi como desplante.

4. Supervisar los lugares para letrinas y bafios portatiles.

5. Llevar una bitacora diaria de eventos ambientales tales como numero de plantas a
podar y desmontar.

6. Se informara cualquier organismo presente en la zona.

7. Se tendra cuidado de no maltratar los animales presentes en el area.

8. Se vigilara que los vehiculos no tengan derrames de combustibles.

9. Se vigilara que los vehiculos al no estar en movimiento apaguen sus motores.
10. Se colocardn letreros para informar sobre el cuidado de la flora y fauna.

11. En caso de ser necesario se reubicara la fauna del sitio.

VII.2.2. ETAPA DE CONSTRUCCION

Para la etapa de Construccidn se verificara y supervisara que los procesos constructivos cumplan
con lo estipulado en la condicionantes y de ética en el manejo de los elementos para la
construccion del sitio

Se tendrd especial cuidado al verificar puntualmente estos rubros:
1. Acopio de materiales de desecho.

2. Acopio de materiales e insumos en lugares especiales y contenidos para evitar
dispersidn y desperdicios.

3. Supervisar los lugares para letrinas y bafios portatiles.

4. Llevar una bitacora diaria de eventos ambientales tales como numero de plantas a
recuperar, podar y desmontar.

5. Se informara cualquier organismo presente en la zona.
6. Se tendra cuidado de no maltratar los animales presentes en el area.
7. Se vigilara que los vehiculos no tengan derrames de combustibles.
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8. Se vigilara que los vehiculos al no estar en movimiento apagar sus motores.
9. Se colocaran letreros para informar sobre el cuidado de la flora y fauna.
10. Se verificard que los bafos portatiles sean limpiados con periodicidad o sea necesaria.

11. Se tendrd cuidado de verificar que los lugares de comedor de empleados improvisada
para la obra sean higiénicos y manejen adecuadamente sus desechos.

12. Los contenedores de desecho estaran debidamente sefialados para el correcto manejo
de los desechos.

VI1.2.3. ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

Para la etapa de Operacién y Mantenimiento, estara bajo la responsabilidad de los habitantes de
la casa habitacional.

Se tendrd especial cuidado al verificar puntualmente estos rubros:
1. Acopio de materiales de desecho.

2. Acopio de materiales e insumos en lugares especiales y contenidos para evitar
dispersion y desperdicios.

3. Se tendra cuidado de no maltratar los animales presentes en el area.
4. Se vigilard que los vehiculos no tengan derrames de combustibles.
5. Se vigilara que los vehiculos al no estar en movimiento apaguen sus motores.

6. Se colocaran letreros para informar sobre el cuidado de la flora y fauna

VII.3 CONCLUSIONES.

Las actividades de construccién que se pretenden llevar a cabo en el presente proyecto son
actividades ambientalmente compatibles, debido a que cuenta con un disefio acorde a los
lineamientos establecidos por la legislacion ambiental vigente aplicable.

Conforme a lo propuesto en el proyecto se valoraron los impactos potenciales al ambiente y se
determinaron en base a sus caracteristicas los que deben adoptarse medidas preventivas,
correctivas y compensatorias. Asi como la compensacion parcial por los impactos positivos,
justificados por los beneficios sociales, econdmicos y territoriales en él que se integra el proyecto.

Por lo anterior se considera que el presente proyecto “Casa de playa Las Gemelas en San Benito”
es ambientalmente viable.
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VIIl.1 FORMATOS DE PRESENTACION

De acuerdo a lo solicitado por la SEMARNAT del estado de Yucatan, se entregarda un ejemplar
impreso de la Manifestacién de Impacto Ambiental. Asimismo todo el estudio serd grabado en
memoria magnética, incluyendo imagenes, planos e informacién que complemente el estudio
mismo que debera ser presentado en formato Word, 2 copias en formato digital considerando los
formatos para consulta publica.

Se integrara un resumen de la Manifestacion de Impacto Ambiental el cual sera grabado en
memoria magnética en formato Word (Ver Anexo 08- Resumen Ejecutivo).

Es importante sefalar que la informacién solicitada esta completa y en idioma espafiol para evitar
gue la autoridad requiera de informacidn adicional y esto ocasione retraso o falta de continuidad
en el proceso de evaluacion.

VIIl.1.1. PLANOS DEFINITIVOS.

Anexo 03.

VIII.1.2. FOTOGRAFIAS.

Anexo 08

VIIl.1.3. VIDEOS.

En el presente estudio no se incluyeron videos.
VIIl.2 OTROS ANEXOS.

Anexo 01 - Documentos legales

Anexo 02 - Responsable del estudio

Anexo 04 — Tratamiento de aguas residuales

Anexo 05 — Programa integral de manejo de residuos
Anexo 06 — Matriz de interaccién

Anexo 07 — Reforestacidn por enriquecimiento
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Anexo 09 — Resumen ejecutivo
VII.3 GLOSARIO DE TERMINOS.

Arrecife: Banco formado en el mar por rocas, puntas de roca o poliperos y llega casi a flor de agua.

Banco de material: Sitio donde se encuentran acumulados en estado natural, los materiales que
utilizardn en la construccion de una obra.

Batimetria: Representacion grafica de las curvas de igual profundidad.

Braza: Medida de longitud usada en la marina equivalente a 1.829 metros del sistema Ingles,
1.624 metros del francés; y 1.671 metros del espaiol.

Beneficioso o perjudicial: Positivo o negativo.

Calado: Profundidad a la cual se sumerge el barco en el agua, marcada siempre en nimeros en
proay popa del barco; el maximo calado permitido del buque esta indicado por la linea de maxima
de inmersidn.

Componentes ambientales criticos: Serdn definidos de acuerdo con los siguientes criterios:
fragilidad, vulnerabilidad, importancia en la estructura y funcién del sistema, presencia de
especies de flora, fauna y otros recursos naturales considerados en alguna categoria de
proteccion, asi como aquellos elementos de importancia desde el punto de vista cultural, religioso
y social.

Componentes ambientales relevantes: Se determinardn sobre la base de la importancia que
tienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por las interacciones proyecto-
ambiente previstas.

Daifo ambiental: Es el que ocurre sobre algin elemento ambiental a consecuencia de un impacto
ambiental adverso.

Daio a los ecosistemas: Es el resultado de uno o mds impactos ambientales sobre uno o varios
elementos ambientales o procesos del ecosistema que desencadenan un desequilibrio ecolégico.

Dafo grave al ecosistema: Es aquel que propicia la pérdida de uno o varios elementos
ambientales, que afecta la estructura o funcién, o que modifica las tendencias evolutivas o
sucesionales del ecosistema.

Darsena: Parte interior y resguardada de un puerto, en donde las embarcaciones realizan
operaciones de maniobrabilidad.
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Desequilibrio ecoldgico grave: Alteracion significativa de las condiciones ambientales en las que
se prevén impactos acumulativos, sinérgicos y residuales que ocasionarian la destruccion, el
aislamiento o la fragmentacidn de los ecosistemas.

Desmonte: Remocidn de la vegetacidn existente en las dreas destinadas a la instalacién de la obra.

Draga: Barco provisto de maquinaria especial para extraer materiales sélidos de los fondos o
lechos marinos, en los canales de los puertos, rios y esteros a fin de mantener las profundidades
adecuadas.

Dragado: Accidn de ahondar y limpiar de fango y arena los puertos, esteros, lagunas costeras, rios,
canales.

Duracion: El tiempo de duracién del impacto; por ejemplo, permanente o temporal.
Embarcacion: Barco, nave, vehiculo para la navegacién por agua.

Escollera: Rompeolas, obra de resguardo en los puertos, hecha con rocas arrojadas sin orden al
fondo del agua, para defender de la mar de fuera una cala, puerto o ensenada.

Especies de dificil regeneracion: Las especies vulnerables a la extincion biolégica por la
especificidad de sus requerimientos de habitat y de las condiciones para su reproduccidn.

Espigdn: Trozo de muelle que se deriva de otro principal para aumentar el abrigo de un puerto.

Impacto ambiental: Modificacién del ambiente ocasionada por la accién del hombre o de la
naturaleza.

Impacto ambiental acumulativo: El efecto en el ambiente que resulta del incremento de los
impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccidon con otros que se efectuaron en el
pasado o que estan ocurriendo en el presente.

Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la aplicacion de medidas de
mitigacion.

Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accidon del hombre o de la
naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud,
obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi como la
continuidad de los procesos naturales.

Impacto ambiental sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la presencia
simultadnea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que la suma de las
incidencias individuales contempladas aisladamente.
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Importancia: Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en el ambiente. Para ello se
considera lo siguiente:

a) La condicidn en que se encuentran el o los elementos o componentes ambientales que se
veran afectados.

b) Larelevancia de la o las funciones afectadas en el sistema ambiental.
c) Lacalidad ambiental del sitio, la incidencia del impacto en los procesos de deterioro.

d) La capacidad ambiental expresada como el potencial de asimilacidon del impacto y la de
regeneracién o autorregulacion del sistema.

e) El grado de concordancia con los usos del suelo y/o de los recursos naturales actuales y
proyectados.

Irreversible: Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de retornar por
medios naturales a la situacidén existente antes de que se ejecutara la accién que produce el
impacto.

Magnitud: Extensidn del impacto con respecto al area de influencia a través del tiempo, expresada
en términos cuantitativos.

Marina turistica: Es el conjunto de instalaciones maritimas y terrestres construidas para
proporcionar abrigo y servicios a embarcaciones de recreo y deportivas.

Medidas de prevencidn: Conjunto de acciones que deberd ejecutar el promovente para evitar
efectos previsibles de deterioro del ambiente.

Medidas de mitigacion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para atenuar el
impacto ambiental y restablecer o compensar las condiciones ambienta les existentes antes de la
perturbacién que se causara con la realizacién de un proyecto en cualquiera de sus etapas.

Muelle: Estructura edificada en la orilla del mar, de un estero o laguna costera, de un rio o dentro
de algun cuerpo de agua continental, para permitir el atraque de las embarcaciones y poder
efectuar carga y descarga de mercancia o personas.

Naturaleza del impacto: Se refiere al efecto benéfico o adverso de la accidén sobre el ambiente.

Relleno: Conjunto de operaciones necesarias para depositar materiales en una zona terrestre
generalmente baja.

Reversibilidad: Ocurre cuando la alteracidn causada por impactos generados por la realizacidn de
obras o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada por el entorno debido al
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funcionamiento de procesos naturales de la sucesién ecoldgica y de los mecanismos de
autodepuracién del medio.
Ruta de navegacién: Camino e itinerario de viaje de las embarcaciones.

Sistema ambiental: Es la interaccidn entre el ecosistema (componentes abidticos y biéticos) y el
subsistema socioecondmico (incluidos los aspectos culturales) de la regién donde se pretende
establecer el proyecto.

Urgencia de aplicacion de medidas de mitigacion: Rapidez e importancia de las medidas
correctivas para mitigar el impacto, considerando como criterios si el impacto sobrepasa umbrales
o la relevancia de la pérdida ambiental, principalmente cuando afecta las estructuras o funciones
criticas.

Zona de tiro: Area destinada al depésito del material dragado en el continente.
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