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I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL

I.1 Proyecto
1.1.1 Nombre del proyecto
“Por la Construccion y Operacion de Una Vivienda Unifamiliar De Tres Plantas Denominada “Casa
Habana 26.5”, a Ubicarse en el Tablaje Catastral # 3447 en La Zona Costera Conocida como San Bruno,
Municipio de Progreso, Yucatdn”

1.1.2 Ubicacion del proyecto

El proyecto se pretende llevar a cabo en un predio rustico costero marcado con el numero catastral 3447
gue mantiene una superficie total de 650 m; a 8.55 m de la carretera costera Progreso-Telchac Puerto.
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Figura I.1. Localizacién general del predio del proyecto.
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1.1.3 Tiempo de vida qtil del proyecto

Por las caracteristicas del proyecto se considera que tenga un tiempo de vida indefinido, considerando
que las instalaciones contaran con mantenimiento preventivo y/o correctivo.

1.1.4 Presentacion de la documentacion legal

En el anexo 2, se presenta la documentacidn legal que acredita la posesidn del predio.

.2 Promovente

1.2.1 Nombre o razdén social

Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se

considera informacion confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en base a la resolucidn 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del nresente ano.

1.2.2 Registro federal de contribuyentes del promovente

Eliminado: Un renglon. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacion confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en hase a la resolucidn 508/2017 emitida el 06 de Naviembre del nresente afio.

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal

Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se

considera informacién confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificabhle en hase a la resolucidn 508/2017 emitida el 06 de Noviemhre del nresente afio.

1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones
Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se

considera informacién confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en hase a la resolucidn 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del nresente afio

1.3 Responsable de la elaboracion del estudio de impacto ambiental

1.3.1 Nombre o razén social

Grupo Ecologico Para La Conservacion Maya (Geco Maya)
1.3.2 Registro federal de contribuyentes o CURP

FUMJ 820824 B48

1.3.3 Nombre del responsable técnico del estudio

Biol. Juan Carlos Fuentes May C.P. 6156841
Biol. Néstor Javier Pech Gonzalez C.P. 5304025
Biol. Nancy Rodas Cabrera C.P. 4951686

1.3.4 Direccion del responsable técnico del estudio

Calle 28 # 261 x 5M y 5N. Fraccionamiento Los Angeles, Amp. Juan Pablo Il.
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO
1.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO
11.1.1 Naturaleza del Proyecto

La naturaleza del proyecto consiste en la construcciéon y operacion de una vivienda unifamiliar que
llevara por nombre “Casa Habana 26.5”, la cual constara de tres plantas a ubicarse en un predio rustico
en la zona costera del municipio de Progreso, Yucatan. Dicho predio cuenta con una superficie total de
650.00 m?, es decir; cuenta con 10.00 m de ancho en su costado Norte y Sur por 65.00 m de largo en sus
costados Este y Oeste, localizandose en su interior vegetacidon arbustiva y herbacea propia de zonas
costeras.

Como parte de la construccidn, se pretende la implementacién del area de desplante (planta baja) en
una superficie total de 242.31 m?, una segunda planta de 131.73 m? y una tercera planta de 8.32 m?%;
manteniendo como &rea libre de construccién (conservacién) 306.9389 m?; donde se pretende el
enriquecimiento con especies propias de la zona.

Es importante sefialar que se pretende la conformacién de caminos sinuosos de acceso a la casa asi
como a la playa asi como un area de estacionamiento, los cuales carecerdn de cimentacion, es decir; solo
re requerird de la poda selectiva de manera periddica.

11.1.2 Seleccidn del sitio

La seleccion del sitio consistié en la busqueda de un predio costero que se encontrase lo suficientemente
cerca de la zona urbana a fin de facilitar la obtencidn de servicios basicos de vivienda tales como: agua
potable, electricidad, recoleccidn de basura, entre otros.

Adicional a lo anterior y una vez encontrado un terreno costero cercano a la zona urbana, se procedié a
realizar las caracteristicas ambientales a fin de poder determinar la congruencia del uso de suelo en la
zona con la actividad pretendida. Como resultado se obtuvo que el predio de 650 m? se encuentra
regulado por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de Yucatdn
(POETCY) y que se incluye en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) DZEO1-BAR C3-R; la cual mantiene
una politica de conservacién con aprovechamiento de muy baja intensidad, un uso actual de Area para el
cuidado y preservacion de las condiciones naturales protegidas, Aprovechamiento doméstico de flora y
fauna, Unidades de manejo de vida silvestre y aprovechamiento cinegético, Agricultura de plantaciones
perennes (henequén, coco, frutales), Agricultura semiintensiva (horticultura, floricultura, pastos de
ornato) y de Vivienda Unifamiliar.

De igual forma se tiene que cuenta como uso compatible la vivienda unifamiliar; la cual consiste en el
uso que se pretende dar al predio de interés en el presente proyecto.

De tal manera se tiene que al encontrar compatibilidad con el uso de suelo propuesto y el uso de suelo
del programa de ordenamiento, se dio por seleccionado dicho predio.
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11.1.3 Ubicacidn fisica del proyecto y planos de localizacion

El predio en el cual se pretende la construcciéon de la vivienda unifamiliar, se localiza en el tablaje
catastral nimero 3447 el cual corresponde a un predio localizado en la primera fila de la zona costera del
puerto conocido como San Bruno en Progreso, Yucatan. Dicho predio costero carece de infraestructura
civil en su interior, manteniendo completamente vegetacién y suelo natural.

o 2016/BPigitalGlobe
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Figura Il.1. Ubicacién particular de la zona de ubicacion del predio del proyecto.

Como puede observarse en la figura Il.1., el predio se encuentra delimitado al Norte por vegetacion
propia de matorral costero, al sur por el derecho de via de la carretera costera Progreso-Telchac Puerto,
al Este por una vivienda unifamiliar y al Oeste por otra vivienda unifamiliar y vegetacién de matorral
costero.

De manera general, se tiene que el predio de interés se encuentra inmerso en una zona donde se
observan varias viviendas unifamiliares construidas desde tiempo atrds y otras mas actuales edificadas
con materiales permanentes tales como bloques y cemento que cuentan con areas verdes o ajardinadas
asi como con especies introducidas.
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A continuacidn se présenlas las coordenadas UTM de los vértices del predio de interés:
COORDENADAS UTM DEL PREDIO DE INTERES 16Q
Y X
VERTICE 1 2,360,168.1038 249,760.7243
VERTICE 2 2,360,233.0531 249,763.2903
VERTICE 3 2,360,234.6195 249,773.1668
VERTICE 4 2,360,169.6702 249,770.6008

11.1.4 Inversidén requerida

Para la ejecucidn de la obra el promovente estima que invertird aproximadamente $1,950,000.00 (un
milldn novecientos cincuenta mil 00/100 M.N.) dentro de los cuales se incluye la inversidén para la
aplicacion de medidas de prevencidn y en su caso mitigacion.

11.1.5 Dimensiones del proyecto

El predio seleccionado para la construcciéon y operacién de una vivienda unifamiliar de tres plantas
cuenta con una superficie total de 650.00 m?, esto es; 10.0 m de ancho por 65.0 m de largo, dentro de
los cuales se pretende la construccion de un primer piso o planta que tendra una huella de construccién
de 242.31 m?,

En este punto es pertinente sefialar que la vivienda unifamiliar que se localiza en el costado Este del

predio de interés ocupa una superficie de 5.92 m? del predio; por lo que en realidad, la superficie total

del predio disponible para la ejecucién del proyecto es de 644.08 m2,
¥ ‘~
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Figura I1.2. Vista general del predio y el drea invadida por la construccién contigua (en azul).
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Con base en lo anterior sefialado, a continuacion se presenta el cuadro de dreas del predio de interés.
Tabla I1.1. Distribucidon de las dimensiones para la ejecucion del proyecto.

Planta Baja 24231 37.28
(desplante)
Superficie sin 401.77 61.81
cimentacion
Superficie invadida 5.92 0.91
Superficie total 650.00 100

11.1.6 Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus colindancias

Con base en lo establecido en el Programa de Ordenamiento del Territorio Costero del Estado de
Yucatan (POETCY) el predio del proyecto se localiza dentro de la UGA Dze01-Bar, la cual posee un paisaje
de isla de barrera que se forma como consecuencia del transporte marino de sedimentos la cual posee
una anchura entre 50 m y 2500 m. asi mismo, posee una politica ambiental de C3-R, la cual consiste en
una politica de conservacién con aprovechamiento de muy baja densidad, por lo que permite desarrollar
un mayor numero de actividades.

De entre las caracteristicas particulares de esta UGA, se tiene que cuenta con un uso compatible como
vivienda unifamiliar, la cual resulta la actividad o uso de suelo que se pretende establecer en el predio a
través del presente proyecto; por lo que su construccidn se considera compatible con la zona.

En cuanto al uso actual de los cuerpos de agua en el sitio del proyecto, se tiene que ni en el predio ni en
sus colindancias existen cuerpos de agua superficiales o subterraneos, sin incluir el agua marina que se
localiza al norte del predio, el cual es usado para actividades de pesca y recreacion.

El agua que es abastecida a través de la red municipal de Progreso, es utilizada para actividades urbanas
en las casas de verano y unifamiliares presentes en la zona, es decir; para actividades diarias de lavado,
limpieza general del inmueble, riego de areas verdes y en ciertos casos; llenado de piscinas o albercas.

11.1.7 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

La zona donde se localiza el predio del proyecto se considera una zona en crecimiento urbano, ya que en
los ultimos afios ha aumentado significativamente la construccion de vivienda unifamiliar asi como de
viviendas particulares a lo largo de las costas del Estado de Yucatdn, lo que ha desencadenado que
servicios basicos tales como: agua entubada, energia eléctrica, drenaje, implementacidn de pequeios y
medianos comercios, servicios de salud, servicios de telefonia, vias de comunicacién, entre otros; se
hayan extendido hasta zonas costeras para su abastecimiento, siendo que las localidades costeras de
mayor urbanizacion sean de mayor a menor: Progreso, Celestun, Dzildm de Bravo, Sisal., entre otras.

Los servicios que seran requeridos para la implementacion de la vivienda unifamiliar, serd basicamente
material para construcciéon: cal, cemento, varillas, bloques, alambre, entre otros; recursos naturales:
agua para la conformacién de la mezcla y material pétreo de banco de material autorizado, maquinaria y

e MAYA
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equipo en general, diesel para la maquinaria, entre otros. Una vez dé inicio la operacion de la vivienda
unifamiliar, sera necesario el abastecimiento de energia eléctrica, agua entubada y sistema de
recoleccion de basura.

1.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

El predio seleccionado para la construccidn y operacion de la vivienda unifamiliar de tres plantas o
niveles cuenta con una superficie total de 650.00 m? de los cuales 644.08 m? serian los aprovechables
para la ejecucidn del proyecto; ya que la casa unifamiliar colindante se encuentra invadiendo 5.92 m? del

predio de interés.

A continuacidn se presentan las areas que conformaran la “Casa Habana 26.5”

Area de construccién
(Casa Habana 26.5)

- Area de Conservacién)

- Area de Ocupacién

Figura I1.3. Figura general que sefiala las areas de las que constara el proyecto.
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AREA DE CONSTRUCCION

DESPLANTE (PLANTA ARQUITECTONICA)
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Figura I1.4. Vista general de la planta arquitectdnica o desplante del proyecto y las areas que lo componen.
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PRIMER NIVEL O PLANTA

En este primer nivel que se construird encima del desplante, se proyecta la construccion de tres
recamaras cada una con un bafio, un balcén y las escaleras de acceso.
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Figura II.5. Vista general del primer nivel del proyecto y sus areas.
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SEGUNDO NIVEL O PLANTA

En el segundo nivel o planta posterior al desplante, se proyecta la construccion de una recamara con
bafio, un balcon y una escalera.
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Figura I1.6. Vista general del segundo nivel del proyecto y sus superficies.
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Al finalizar la construccion de los tres niveles, se obtendra una fachada con vista al mar y una fachada
con vista a la carretera costera de la siguiente manera:
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g N.A.T.49.65
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Figura II.7. Vista general de las fachadas del proyecto.
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ACCESOS

ACCESO AL PREDIO

El acceso a la zona del proyecto se realiza a través de la carretera Mérida-Progreso la cual se extiende
hasta la localidad costera de Telchac Puerto.

Predio del
proyecto

™
ES

Carretera-Progreso-Telchac Puerto

S y
y o QI

Carretera Mérida-Progreso

£ V’#r’-"

Google earth

Predio del
proyecto

i Carretera-Progreso-Telchac Puerto &= 9 o
- “ L ©j2016]INEG! o : G()OSIL’ ear. 1

‘.:‘.‘

Figura 11.9. Camino de acceso al predio. Como puede observarse, la carretera Progreso-Telchac Puerto colinda
directamente con el inicio del predio de interes.
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AREAS DE OCUPACION

Se considera la conformacion de cinco areas de ocupacion, es decir; de espacios que NO requeriran de
cimentacién en las cuales solo se requerira de la poda selectiva durante su mantenimiento.

Estas areas de ocupacion, seran las siguientes:
1) camino de acceso a la playa,
2) drea de acceso a la entrada principal,
3) drea de adocretos de la entrada principal,
4) camino de acceso a la entrada principal desde el estacionamiento y
5) area de estacionamiento.

1: CAMINO DE ACCESO A LA PLAYA

El camino de acceso a la playa desde la vivienda unifamiliar se realizara a través de un camino sinuoso
que se pretende establecer a través de la poda selectiva de la vegetaciéon que se encuentre en dicho
trazo, la cual corresponde a vegetacién de duna costera, principalmente herbaceas.

Este camino sinuoso tendra un ancho no mayor a los 1.5 m y se preve una longitud aproximada de
4.8475 m desde el borde de la piscina hasta el limite norte del predio, por lo que se preve una ocupacion

de 7.2713 m? de la superficie del predio.

Las coordenadas del camino sinuoso de acceso a la playa, son las siguientes:

AREA DE OCUPACION 1
VERTICE X Y VERTICE X Y

1 249769.694 |  2360226.24 13 249770335 |  2360234.16
2 249769.694 |  2360226.24 14 249771.058 |  2360234.27
3 249768.584 |  2360226.28 15 249770.727 |  2360233.73
4 249768.584 |  2360226.28 16 249770.788 |  2360233.37
5 249769.643 |  2360227.53 17 249770.707 |  2360232.37
6 249769.733 |  2360228.59 18 249770.768 |  2360231.64
7 249769.954 |  2360229.92 19 249770.547 |  2360230.58
8 249769.753 |  2360230.86 20 249770.727 |  2360229.72
9 249770.085 |  2360231.82 21 249770.693 |  2360228.83
10 249769.874 |  2360232.36 22 249770.431|  2360226.24
11 249770.145 |  2360233.21 23 249769.694 |  2360227.14
12 249769.824 |  2360233.85
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2.- AREA DE ACCESO A LA ENTRADA PRINCIPAL

Esta superficie esta contemplada para su poda selectiva a fin de dar comodidad a los huespedes al
momento de su transito hacia la entrada principal. Este acceso se preve que cuente con una superficie
total de 2.3297 m?

Las coordenadas son las siguientes:

AREA DE OCUPACION 2
VERTICE X Y
1 249766.36 | 2360205.57
2 249766.342 |  2360205.12
3 249771.695| 2360204.91
4 249771.713 |  2360205.35

3.- AREA DE ADOCRETOS DE LA ENTRADA PRINCIPAL.

Al igual que la superficdie superior, esta sera objeto de poda selectiva para el paso libre y comodo de los
huespedes y serd adornada con adocretos dispuestos de manera espaciada a fin de permitir el
crecimiento de herbaceas en el suelo natural. Es pertinente recalcar que no sera cimenada esta
superficie por lo que gozara de suelo natural.

La superficie de la entrada principal se preve que cuente con una superficie total de ocupacion de

38.3175 m2.
AREA DE OCUPACION 3
VERTICE X Y VERTICE X Y
1| 249771.38 2360188.68 10 249766.006 2360196.93
2| 249765.681 2360188.94 11 249766.019 2360197.23
3| 249765.741 2360190.44 12 249767.791 2360197.17
4| 249769.781 2360190.27 13 249768.087 2360205.05
5| 249770.056 2360195.49 14 249769.614 2360204.99
6| 249765.954 2360195.65 15 249769.316 2360197.1
7| 249765.965 2360195.93 16 249771.709 2360197
8| 249765.815 2360195.94 17 249771.379 2360188.68
9| 249765.856 2360196.94 18 249765.681 2360188.94

Grupo Ecologico para la Conservacion Maya

4.- CAMINO DE ACCESO A LA ENTRADA PRINCIPAL DESDE EL ESTACIONAMIENTO

Se preve que este camino de acceso sea de manera sinuosa a un ancho no mayor a 1.50 m y no constara
de cimentacion, siendo que solo se brindara un mantenimiento de poda selectiva cuando sea requerido,
es decir; cuando la vegetacion herbacea se encuentre muy crecida y dificulte o no permita el libre paso.
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Con base a los planos, se preve que este camino cuente con una superficie de 11.189 m? y cuente con
las siguientes coordenadas:

AREA DE OCUPACION 4
VERTICE X Y VERTICE X Y

1 249765.383 2360174.97 11 249765.679 | 2360188.92
2 249765.81 2360176.34 12 249766.426 | 2360188.89
3 249765.106 2360178.4 13 249765.809 | 2360187.86
4 249765.972 2360179.75 14 249766.51 2360186.43
5 249765.052 2360181.59 15 249765.734 | 2360185.02
6 249765.972 2360183.64 16 249766.715 | 2360183.73
7 249764.998 2360185.05 17 249765.932 | 2360181.52
8 249765.756 2360186.34 18 249766.854 | 2360179.74
9 249764.944 2360187.8 19 249765.878 | 2360178.06
10 249765.672 2360188.78 20 249766.436 | 2360176.46

21 249766.502 | 2360174.96

5.-ESTACIONAMIENTO

El estacionamiento estard ubicado en el extremo sur del predio, y tendra una superficie no mayor a
35.7236 m?. Tendra capacidad para dos vehiculos y estaran sobre suelo y vegetacion natural; ya que no
serd impermeabilizado. Sin embargo, como parte del mantenimiento, se requerird la poda selectiva de

herbaceas disponiendo sus residuos vegetales dentro del mismo predio y en suelo natural a fin de
promover la restitucion del suelo con material vegetal natural.

Las coordenadas de esta sueperficie de ocupacion serdn las siguientes:

AREA DE OCUPACION 5
VERTICE X Y
1 249761.005 | 2360175.02
2 249766.502 | 2360174.96
3 249766.37 2360169.01
4 249760.726 | 2360168.12

TOTAL DE AREAS DE OCUPACION (QUE NO REQUIERE CIMENTACION)

Camino de acceso a la playa
Area de acceso a la entrada principal
Area de adocretos de la entrada

principal
Camino de acceso de la entrada
principal al estacionamiento
Estacionamiento
Superficie total

Grupo Ecoldgico para la Conservacion Maya gqgg_g?"

7.2713
2.3297

38.3175

11.189

35.7236
94.8311
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AREAS DE CONSERVACION

Se proyecta la conformacion de siete areas de conservacién dentro de la superficie del predio, las cuales
mantendrdn sus caracteristicas naturales y a su vez seran objeto de enriquecimiento vegetal a través de
la reforestacidn con especies nativas propias de la zona.

El total de la superficie a mantener en su estado natural serd de 306.9389 m?. A continuacidon se
presentan las coordenadas de dichas dreas de conservacion:

CONSERVACION 1 SUPERFICIE: 83.2455 M?
VERTICE X Y VERTICE X Y
1 249763.384 |  2360233.06 12 249767.735 2360226.3
2 249770.335 | 2360234.16 13 249767.735 2360226.3
3 249769.824 |  2360233.85 14 249767.484 |  2360219.74
4 249770.145 |  2360233.21 15 249762.842 |  2360219.93
5 249769.874 |  2360232.36 16 249762.842 |  2360219.93
6 249770.085 | 2360231.82 17 249763.091 | 2360226.03
7 249769.753 |  2360230.86 18 249763.091 | 2360226.03
8 249769.954 |  2360229.92 19 249763.091| 2360226.03
9 249769.733 |  2360228.59 - - -
10 249769.643 |  2360227.53 - - -
11 249768.584 |  2360226.28 - - -
CONSERVACION 2 SUPERFICIE: 20.3778 M?
VERTICE X Y VERTICE X Y
1 249771.058 | 2360234.27 8 249770.727 | 2360229.72
2 249773.258 | 2360234.62 9 249770.547 | 2360230.58
3 249772.929 | 2360226.16 10 249770.768 | 2360231.64
4 249769.696 | 2360226.24 11 249770.707 | 2360232.37
5 249770.431 | 2360227.14 12 249770.788 | 2360233.37
6 249770.431 | 2360227.14 13 249770.727 | 2360233.73
7 249770.693 | 2360228.83 - - -
CONSERVACION 3 SUPERFICIE: 13.8736 M?
VERTICE X Y VERTICE X Y
1 249768.086 | 2360205.05 3 249766.019 2360197.25
2 249766.342 | 2360205.12 4 249767.791 2360197.17
CONSERVACION 4 SUPERFICIE: 18.3837 M?
VERTICE X Y VERTICE X Y
1 249769.614 | 2360204.98 5 249771.708 2360197

Grupo Ecologico para la Conservacion Maya
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2 249771.675 | 2360204.91 6 249769.311 2360197.1
249771.617 | 2360202.99 7 249769.615 | 2360204.99
4 249771.962 | 2360202.98 - - -
CONSERVACION 5 SUPERFICIE: 21.264 M?
VERTICE X Y VERTICE X \
1 249765.958 | 2360195.65 3 249769.781 | 2360190.27
2 249770.049 2360195.5 4 249765.741 | 2360190.44
CONSERVACION 6 SUPERFICIE: 59.0861 M?
VERTICE X Y VERTICE X Y
1 249765.671 | 2360188.78 8 249765.106 2360178.4
2 249762.675 | 2360188.91 9 249765.972 | 2360179.75
3 249762.71 2360189.9 10 249765.052 | 2360181.59
4 249761.615 | 2360189.95 11 249765.972 | 2360183.64
5 249761.007 | 2360175.02 12 249764.998 | 2360185.05
6 249765.383 | 2360174.97 13 249765.756 | 2360186.34
7 249765.81 2360176.34 14 249764.944 2360187.8
CONSERVACION 7 SUPERFICIE: 90.7082 M?
VERTICE X Y VERTICE X Y
1 249766.37 2360169.01 8 249765.734 | 2360185.02
2 249766.502 | 2360174.96 9 249766.51 2360186.43
3 249766.436 | 2360176.46 10 249765.809 | 2360187.86
4 249765.878 | 2360178.06 11 249766.433 2360188.9
5 249766.854 | 2360179.74 12 249771.374 | 2360188.68
6 249765.932 | 2360181.52 13 249770.601 | 2360169.67
7 249766.715 | 2360183.73 - - -
TOTAL DE AREAS DE CONSERVACION
AREA 1 83.2455
AREA 2 20.3778
AREA 3 13.8736
AREA 4 18.3837
AREA 5 21.264
AREA 6 59.0861
AREA 7 90.7082
Superficie total 306.9389
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CUADRO DE AREAS FINALES

SUPERFICIE TOTAL PORCENTAIJE

DESCRIPCION

(m?) %
AREA DE
CONSTRUCCION 24231 37.28
AREA DE OCUPACION 94.8311 14.59
AREA DE
e 306.9389 47.22
SUPERFICIE INVADIDA 5.92 0.91
SUPERFICIE TOTAL 650.00 100

1.2.1 Programa General de Trabajo

El programa de ejecucion del proyecto, dara inicio una vez se obtenga la autorizacion por parte de la
SEMARNAT vy consistird en un periodo de tres afios iniciando con la delimitacion del drea de construccion
de la vivienda unifamiliar y el area de conservacion de la misma.

A continuacién se mencionaran las actividades mas representativas durante la construcciéon de la
vivienda unifamiliar.
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Tabla II.5. Programa General de Actividades para llevar a cabo la implementacion del proyecto.

36 MESES (3 ANOS)

ACTIVIDADES 112 (3 (4 |5 |6 |7 (8 |9 10|11 12 (13 |14 |15 |16 |17 (18 |19 |20 |21 |22 |23 |24 |25 |26 |27 |28 |29 |30 |31 3233 34|35 |36

Delimitacidon del area de cimentacion.

Limpieza del drea de cimentacidn

Obra civil para el levantamiento de techo,
paredes y cimentacidon de los tres niveles.

Excavacion para la fosa séptica cerrada y el drea
de piscina.

Instalacidn de sistemas hidraulico y eléctrico.

Instalacidn de accesorios, pintura y acabados.

Conformacion del area de estacionamiento y
caminos de acceso.

Ocupacién de la vivienda.

Mantenimiento general PERMANENTEMENTE

MAYA
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11.2.2. Preparacion del Sitio

De acuerdo a las visitas realizadas al sitio de la obra, se observa la dominancia de especies
herbaceas entremezcladas con especies arbustivas propias de matorral costero, el cual se
encuentra previamente perturbado por el efecto borde que generan las construcciones
colindantes al Este y Oeste del predio de interés. Debido a lo anterior, se tiene que no se pretende
la remocidén total de la vegetacién que se localiza en el interior de éste, ya que se prevé la
conservacién de un area en la cual se realizara el enriquecimiento con plantas nativas propias de la
zona.

En adicién a lo anterior, se tiene que en esta primera etapa de implementacion de la vivienda
unifamiliar; se prende la remocidn total de la vegetacidn que se encuentra en los 242.31 m? que
seran ocupados por la huella de la construcciéon o de la primera planta de la casa.

Como ya se menciond en apartados anteriores, la planta baja sera la que requiera cimentacion y
por lo tanto, serd en esta zona donde se requiere el retiro de la vegetacion.

Posterior a la remocidn de la vegetacion, se procedera a la limpieza del sitio para dar inicio con las
actividades propias de construccién de la casa-habitacion, con la conformacién de la cimentacidn
del piso, paredes y techos.

11.2.3 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

Durante la implementacion de la primera etapa de ejecucion de la obra, se prevé la instalacion de
un cobertizo o almacén temporal con material facilmente removible; el cual estard ubicado en un
area desprovista de vegetacién para el resguardo del material y equipo en general que sera
utilizado en las tres etapas de implementacion del proyecto.

Es importante sefalar, que por ningin motivo sera almacenado combustible dentro de las
instalaciones del predio, ya que en caso de requerirse diesel para la maquinaria; éste serd
abastecido de la gasolinera mas cercana al drea del proyecto y seran trasladados los volimenes
exactos para su uso, por lo que no seran almacenados. El tinglado serd desmantelado y retirado
del sitio de trabajo, una vez finalice la etapa de construccién del proyecto.

Asi mismo, se tiene que durante las actividades de construccién serd implementado un sanitario
portatil, el cual serd para uso exclusivo de los trabajadores y personal encargado de la supervision
de la obra. Cada determinado dia, personal de la empresa arrendadora, retirara el sanitario del
sitio y colocara uno limpio. Este sanitario portatil, serd retirado del area de trabajo una vez finalice
la etapa de construccioén.

Para el manejo y control de los residuos sélidos no peligrosos (basura) que serdn generados desde
esta primera etapa de ejecucién de la vivienda unifamiliar, se implementaran contenedores con
tapa previamente rotulados de acuerdo al tipo de residuo que contenga: Residuos Orgdnicos y
Residuos Inorgdnicos, para uso de todo el personal involucrado en actividades de construccion
dentro del predio. Los contenedores seran trasladados por personal designado por el supervisor

e MAYA
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de la obra, hacia el basurero municipal del municipio de Mérida o a los talleres de la empresa
constructora para su entrega a la empresa correspondiente.

11.2.4 Etapa de construccion

Durante esta etapa, se ha previsto, realizar la cimentacién, levantamiento de muros,
implementacidon de losas, instalaciéon del sistema hidraulico, sanitario y eléctrico, asi como la
instalacion de accesorios para los bafios, puertas, marcos, accesorios de cocina, entre otros en los
tres niveles de construccmn de la casa unifamiliar.
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Figura 11.10. Corte A-A de los que sera la construccion de la vivienda unifamiliar “Habana 26.5”
Cimentacién

Para la construccién del cimiento para la vivienda unifamiliar se prevé emplear una perforadora o
drill, con punta para suelos blandos y arena, debido a que se prevé realizar la construccién in situ
de las pilas de cimentacidn y estas se pretenden que sean de tipo recubierto, se considera como
indispensable que durante la perforacidon y para mantener estable la perforacién, la adiccién de
bentonita, que consiste en un polvo que en contacto con el agua adquiera una propiedad coloidal,
la cual permite mantener estable las paredes de la perforacién en tanto se realiza la instalacion del
ADEME para la pila de cimentacidn. Una vez instalado el ADEME, se procede al vaciado del
concreto premezclado en el ademe, permitiendo que el concreto debido a su mayor peso vaya
desplazando a la bentonita hasta llenar por completo el ademe, obteniendo una pila de
cimentacién con las caracteristicas particulares de acuerdo a la necesidad del proyecto.

— MAVA
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Cabe mencionar que la bentonita que sea desplazada se puede dejar secar, para posteriormente
realizar su recolecta, evitando dejar residuos en la zona, la bentonita empleada es un mineral
inerte que no representa ningln riesgo ambiental, ni riesgo para la salud del persona que lo
maneje.

Levantamiento de muros

El levantamiento de muros se realizara empleando block de 15cm x 20cm x 40cm unidos con
mezcla tipo mortero a base de cemento gris y polvo de piedra, también se ha considerado la
instalacion de columnas y travesanos que fungirdn como estructura de refuerzo y que transferiran
la carga de los muros hacia las columnas y pilotes principales distribuyendo de esta forma la carga
estructura de toda la construccién. Las columnas y travesanos de refuerzo constardn de concreto
armado, y reforzadas con varilla de acero, y malla electro-soldada que asegure una mayor
resistencia al esfuerzo estructural.

Los acabados de los muros serdn aplicados con masilla a base de mezcla tipo mortero con
cemento gris o blanco, y polvo de piedra fino; de igual forma una vez concluido los acabados y tras
haber esperado el tiempo adecuado para el curado de los materiales se procedera para el interior
de la vivienda a la aplicacién de sellador del tipo vinilica de marca COMEX u otra marca pero de
calidad similar y acabado con pintura vinilica convencional o texturizado, en el caso del exterior se
aplicara sellador reforzado y pintura vinilica para exteriores resistente a la salitre de la costa.

Construccion de losas

Para la construccion de las losas, serd empleando viguetas pretensadas de calibre 12-5, y bovedilla
de 15cm x 25cm x 56cm, sobre esta estructura se realizard el colado o vertido de concreto
reforzado de perfil F.C., con resistencia igual o superior a 150 kg /cm?, de igual forma debido a que
la construccion de la vivienda sera piloteada, se ha previsto el empleo de malla de acero electro-
soldada, sobre la bovedilla para proveer de mayor resistencia a la losa, una vez que haya
transcurrido el tiempo adecuado para el curado del concreto se procederd la aplicacién de un
acabado de calcreto, sobre el cual se realizara la instalacion de los pisos de cerdmica en el caso del
la planta baja y el primer nivel.

Instalacidn de sistemas eléctricos, hidraulicos, y aplicacion de acabados

Para el sistema eléctrico se empleara un tablero central de tipo Q02, que permita la distribucion
adecuada de cada uno de los circuitos eléctricos a partir de la alimentacién principal brindada por
la red de comisién federal de electricidad.

En el caso de la instalacién de los circuitos se empleara poliducto corrugado con cable guia de 3/4”
gue contendran en su interior los cables de los circuitos eléctricos. Los cables por su parte seran
del tipo AWG en calibres variables desde 8 hasta el 14 dependiendo del tipo de circuito, y el
balance de carga que le corresponda; para las salidas eléctricas se emplearan apagadores
convencionales y contactos polarizados, con sistema de tierra fisica.
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El sistema de puesta a tierra consistira en una varilla copperwelde, enterrada por debajo del nivel
natural del sustrato, y unida al tablero principal mediante cable AWG N22 desnudo, a partir del
cual se distribuiran el sistema de puesta a tierra hacia cada una de las salidas mediante cable AWG
N214 desnudo.

Los circuitos eléctricos tendran uso convencional con tension nominal de 120 V y 50hz- 60hz, sin
embargo se considera como factible la instalacién de circuitos para el uso exclusivo de sistemas de
acondicionamiento del clima, o aires acondicionados del tipo de domestico que suelen trabajar
con una tensién nominal de 220V y 50 hz — 60 hz.

Con respecto a los sistemas hidraulicos como ya se ha mencionado se considera el sistema
hidraulico de abastecimiento consistente en una cisterna o tanque bajo de 1100 litros de
capacidad el cual recibird el vital liquido de la red municipal de agua y un tanque elevado de 450
litros de capacidad que sera llenado con ayuda de una bomba periférica de % HP que se encargara
de subir el vital liquido. Aunado a esto se ha previsto la instalacidon de un sistema suavizador de
agua, que funciona como filtro contribuyendo a reducir el exceso de carbonatos presentes en el
agua de la regidn, asi como la instalacién de un sistema hidroneumatico, que permita presurizar la
red de suministro de la casa, lo cual contribuye al manejo eficiente del agua a través del uso de
llaves y accesorios ahorradores.

Instalacion del sistema para el tratamiento de las aguas residuales

Las aguas residuales provenientes del drea de cocina y el drea de los bafios, seran tratadas a través
de una fosa séptica cerrada, la cual consiste minimo en dos camaras.

La primera cdmara realiza la separacidn de sélidos y liquidos a través de un proceso denominado
decantacion; el cual consiste en que por diferencia de peso los sélidos se dirigen al fondo de la
camara 1, promoviendo su descomposicién hasta un 50%. Una vez separados los sélidos de los
liqguidos, estos ultimos pasan a la camara 2, en la cual se lleva a cabo una segunda fase de
sedimentacion de particulas sélidas de menor tamafio que no hayan sido retenidas en la cdmara 1.
Cada determinado tiempo, serd necesario el desagiie de los lodos y liquidos que hayan sido
generados en las dos camaras, y deberan estar a cargo de una empresa especializada que cuente
con los equipos especializados en la limpieza de fosas sépticas.

De manera general, se tiene que este tipo de fosa séptica permite el manejo adecuado de las
aguas residuales sin la generacion de impactos sobre el sustrato, vegetacidon y agua subterranea.
Ya que no se realizardn descargas de las aguas residuales hacia ningln sistema de desagte tal
como mar, cenotes u otro cuerpo de agua. Sino que sera desaguado periédicamente a través de
una empresa especializada sin la generacién de derrames o fugas.

Instalacion de accesorios, pintura y limpieza general para su entrega

En cuanto a la instalacidn de accesorios se refiere a la instalacién de puertas, ventanas, muebles y
accesorios de bafio, muebles y accesorios de cocina, e incluso el arreglo paisajistico considerando
la plantacidn de vegetacidn nativa, que promueva la conservacidn y estabilizacidon de la duna. Asi
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mismo, en este apartado se contempla la pintura y limpieza general de la casa-habitacién para su
entrega a los respectivos duenos.

11.2.5 Etapa de operaciéon y mantenimiento

Esta etapa contempla la ocupacién de la vivienda unifamiliar y la operacién de cada una de las
instalaciones construidas, desde las habitaciones, bafios y area de cocina hasta la operacion de la
fosa séptica.

La intensidad de operacion ira en funcidon del nimero de ocupantes (aprox. 8) y el tiempo de
ocupacion (una o dos semanas aprox.), por lo que los residuos que se generen por la operacion de
las instalaciones de la vivienda unifamiliar serdn intermitentes y poco significativos.

De manera general, se tiene que el uso de ventiladores y/o aires acondicionados estara limitado
para dias de extremo calor, ya que por su ubicacion (en primera fila a partir de la costa) la
direccion e incidencia del viento ocasionard una buena ventilaciéon natural del interior. De igual
forma se tiene que durante la luz del dia, no sera necesaria la utilizacién de energia eléctrica para
la iluminacién, utilizando ésta Unicamente durante la noche y de manera intermitente.

Una instalacidon que estard en continuo operacion durante la ocupacién de la vivienda, sera la
sanitaria y la hidraulica y por ende; la fosa séptica por la generacion de aguas residuales.

De manera muy parte a la operacion de las instalaciones de la vivienda unifamiliar, esta el
mantenimiento de las mismas; las cuales tendra como actividad principal la limpieza general de las
dos plantas asi como de las areas verdes.

Para el mantenimiento del sistema eléctrico, se considera el cambio de cables, reposicién de
ldmparas y/o focos ahorrativos quemados, cambio de contactos, entre otros. El mantenimiento
hidrdulico-sanitario consistird en la reposicidon de tuberias de p.v.c., de los bafios, reparaciones de
llaves o desagles, asi como el mantenimiento periddico de la fosa séptica, la cual por ubicarse el
proyecto en una zona costera; deberd ser una fosa sin descarga al manto fredtico; por lo que cada
determinado tiempo una empresa especializada debera retirar las aguas residuales y trasladarlos
al sitio de disposicidn final que sefiale la autoridad competente.

Cabe sefialar que el mantenimiento hidraulico, eléctrico, sanitario asi como de la fosa séptica, se
realizard a mediano-largo plazo, ya que las piezas tendran como minimo 6 meses de calidad
dependiendo su uso, asi mismo; el mantenimiento serd de manera periddico y no continuo.

El mantenimiento de las areas ajardinadas involucra su riego, poda y limpieza general de material
ajeno.

11.2.6 Descripcion de obras asociadas al proyecto
No se prevén obras asociadas, debido a que actualmente se cuenta con vias de acceso al area del

proyecto. Asi mismo, no se contempla la implementacion de estaciones de energia eléctrica, ni
tanques de almacenamiento de agua para su distribucion, ni de alguna obra asociada.
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11.2.7 Etapa de abandono del sitio

Por las caracteristicas del proyecto, no se contempla el abandono del sitio, sin embargo; en cuanto
a las etapas de implementacién del proyecto, se considera el abandono en cuanto al retiro de la
maquinaria y/o equipo empleado, asi como a la limpieza del lugar, retiro de contenedores de
residuos sdlidos, retiro de sanitarios portatiles y retiro del personal de construccién (obreros),
previo a la entrega de la vivienda unifamiliar al duefio de la misma. En cuanto a lo anterior, se
tiene que la maquinaria y equipo en general que se encuentre dentro del predio, serd retirada,
trasladada y entregada a la empresa que fue rentada, la limpieza del sitio consistira en el retiro de
todo residuo sdlido no peligroso (bolsas plasticas, envases, papel, cartones) asi como material
propio de construccidén (material pétreo, vigas, cemento, bloques, alambre, tubos de p.v.c., entre
otros) y su traslado al taller de la empresa arrendadora de la maquinaria o taller del promovente,
o al basurero municipal de Progreso, segin sean las caracteristicas del residuo. Los sanitarios
portatiles y los contenedores de residuos sélidos no peligrosos seran retirados del sitio de obra
por personal de la empresa arrendadora o en su defecto, seran trasladados al basurero del
municipio de Progreso, previo aviso al ayuntamiento del municipio antes mencionado.

11.2.8 Utilizacidn de explosivos

Debido a que el proyecto se ubica en un area costera y por las caracteristicas del suelo y su grosor,
se tiene que No se emplearan explosivos.

11.2.9 Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmdsfera
Preparacion del sitio

N .

+» Residuos vegetales.

Los residuos vegetales que resulten del desmonte de las dreas a ocupar serdn almacenados en las
areas destinadas como dareas verdes a fin de promover la reincorporaciéon de estos residuos al
suelo. Es importante enfatizar que serdn removidos en su totalidad la vegetacion existente en el
area donde se construird la vivienda unifamiliar en un drea no mayor a los 242.31 m? asi como la
remocidn parcial de la vegetacidon para la conformacién del estacionamiento y del camino de
acceso a la playa, dando un total entre ambos de 100.95 m?

Bajo ninguna circunstancia se realizara la quema de estos residuos.
+»+ Aguas residuales

Las aguas residuales que se generen durante las actividades de construccién de la vivienda
unifamiliar, seran manejadas a través del arrendamiento de sanitarios portatiles; los cuales
estaran ubicados dentro del drea de construccién en un area de facil acceso para todo el personal
involucrado en el proyecto. Estos sanitarios seran retirados del area de construccion cada tercer
dia o segln sea necesario, por personal de la empresa arrendadora depositando el agua residual
en el sitio de disposicion final competente.
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+» Residuos sélidos no peligrosos.

Se prevé la generacion de residuos sdélidos no peligrosos derivados de la alimentacion de los
trabajadores en el sitio de obra, por lo que se espera la generacién de: bolsas plasticas, envases
pet, envases de polietileno (nieve seca), envases de vidrio, residuos organicos, entre otros.

Estos residuos seran manejados a través de la colocacién de contenedores con tapa y rotulados
con la leyenda de: organico e inorgdanico; a fin de promover la separacidn de los residuos desde el
sitio de su generacion. Estos residuos que sean generados seran dispuestos en bolsas pldsticas
para un mejor manejo a fin de poder trasladarlo al sitio de disposicidn final mas cercano el cual
sera en el basurero del puerto de Progreso.

Construccion
+»+ Residuos sélidos no peligrosos.

Los RSU que se generen por la alimentacidn de los trabajadores, seran dispuestos en contenedores
con tapa rotulados de acuerdo al tipo de residuo que contenga en Orgdnico o Inorgdnico. Cada
segundo o tercer dia, seguin las condiciones de uso; los recipientes seran retirados por personal
designado por el supervisor de la obra y trasladados al basurero municipal de Progreso o a la
localidad mas cercana al area del proyecto o en su defecto, seran trasladados al taller de la
empresa constructora para su entrega al camién recolector de la zona.

+»* Aguas residuales

Las aguas residuales que se generen en esta etapa, recibiran el mismo manejo que las que se
generen en la preparacion del sitio; a través de sanitarios portatiles, las cuales serdn retirados del
sitio de obra cada tercer dia por personal de la empresa arrendadora.

¢ Residuos de construccién (material pétreo, material de construccion).

Para las actividades constructivas se tiene que Unicamente serd adquirido el volumen necesario de
material pétreo, por lo que no se prevé la generacion de residuos pétreos. Sin embargo; en caso
de ser asi; éstos deberdn ser trasladados al basurero municipal de Progreso. Por ningiin motivo se
dejaran estos residuos sobre vegetacidn y/o suelo natural o dentro del predio.

Por otro lado, se tiene que el material que resulte de envolturas de equipo de bafio o cocina, o de
instalaciones eléctricas, hidraulicas o sanitarias tales como: papel, envolturas plasticas, cajas de
cartén, residuos de tubos de p.v.c., clavos, entre otros; deberan ser separados de acuerdo a sus
caracteristicas en reciclables o no reciclables y ser trasladados al taller del promovente para su
reutilizacion o al basurero del municipio de Progreso para su deshecho.
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Operacion y Mantenimiento
++ Residuos domésticos

Durante la ocupacién de la vivienda unifamiliar por sus respectivos duefios y/o gente invitada, se
generardn RS domésticos tales como: envases de cristal, envases de pldstico, envolturas de
plastico, papel, cartdn, restos de comida, entre otros; los cuales seran acopiados en contenedores
dentro de la vivienda unifamiliar y almacenados temporalmente en bolsas plasticas en espera de
gue el camién de recoleccién de RS domésticos, los traslade al sitio de disposicién final.

+»+ Residuos vegetales

En la etapa de mantenimiento se prevé la generacién de residuos vegetales como resultado de la
poda selectiva de la vegetacion herbacea presente en las dreas del camino sinuoso de acceso a la
playa desde la vivienda unifamiliar asi como del drea de estacionamiento. Esta poda selectiva se
realizara con el Unico propdsito de brindarles a los habitantes de la vivienda una comodidad al
momento de transitar por estas areas por lo que la poda Unicamente serd para disminuir la altura
de la vegetacion y no para retirarlas en su totalidad; por lo que no se considera desmonte.

Los residuos vegetales que resulten de estas acciones, serdn dispuestas en las areas verdes dentro
del proyecto a fin de promover su reintegracién al suelo.

+»* Aguas residuales

Las aguas residuales que se generen en esta etapa serdn tratadas a través de una fosa séptica
cerrada (sin desagiie al manto freatico), en la cual a través de una red colectora de aguas
provenientes de la cocina, letrinas, lavabos y duchas; éstas seran dirigidas a la fosa séptica
cerrada, donde cada determinado tiempo una empresa especializada realizard la limpieza de cada
una de las dos camaras y trasladara las aguas residuales al sitio de disposicion final propio de la
empresa prestadora de servicio.

Con respecto al agua de la piscina, cabe sefialar que se empleard un sistema de filtracién de agua,
que permitird el uso continuo del agua de la piscina hasta por 5 afos, cabe seialar que adicional al
sistema de filtrado se prevé el empleo del producto ECO POOL SANITIZER (anexo 4), el cual es un
sustituto de cloro para piscinas, el cual tiene la funcidon de bactericida y alguicida permitiendo
mantener la calidad del agua éptima para su uso por la personas, asi mismo de acuerdo con la
ficha técnica del producto este es 100% biodegradable por lo cual el agua de la alberca puede ser
empleada con seguridad para el riego de areas ajardinadas y areas verdes.

De igual forma para reducir la dosificacién de quimicos de control de la calidad del agua, se prevé
que la piscina sea dotada con una cubierta plastica maévil, la cual permite cubrirla el tiempo que no
sea empleada reduciendo de esta forma el aporte de materia organica y polvo que suele arrastrar
el viento.

Como se indicd, el agua de la piscina se mantendra de forma dptima, previendo que con el sistema
de filtrado ésta tenga un tiempo de uso de aproximadamente 5 afios antes de requerir un

e MAYA

Grupo Ecoldgico para la Conservacion Maya @GECG” Pagina 25 de 26



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR TURISTICA
Por la Construccidn y Operacion de Una Vivienda Unifamiliar De Tres Plantas Denominada “Casa Habana 26.5”, a

Ubicarse en el Tablaje Catastral # 3447 en La Zona Costera Conocida como San Bruno, Municipio de Progreso, Yucatdn”
EE— — E—

recambio total del agua; en dicho caso se prevé que con 45 dias de anticipacidon se dejara de
suministrar cualquier quimico al agua previendo que de acuerdo con la ficha técnica el producto
ECO POOL SANITIZER cuenta con un efecto residual de 30 dias, con la finalidad de permitir la
reduccion en la concentracién de este o cualquier otro producto, y se pueda realizar su desaguado
empleando el agua para el riego de las dreas ajardinadas y dreas verdes.
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l1l. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN
SU CASO; CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO

I1.1. INFORMACION SECTORIAL

Como hemos visto en los capitulos anteriores, el predio del proyecto se localiza hacia el noreste de la
ciudad de Mérida, en la costa del municipio de Progreso. Por lo que de acuerdo a los instrumentos
normativos, leyes y reglamentos y el programa de regulacion del suelo, estaran dirigidos a los costeros.

111.2. ANALISIS DE LOS INSTRUMENTOS NORMATIVOS

En los siguientes apartados se presenta un andlisis de los instrumentos normativos federales y estatales
gue sirven de base para la regulacidn de los proyectos que se ejecuten en las costas del litoral Yucateco.

111.2.1. Leyes y Reglamentos Federales

Con respecto a la legislacion vigente y aplicable en todo el Territorio Nacional y las zonas sobre las que la
Nacidn ejerces su soberania y jurisdiccion, podemos mencionar que la Ley General de Equilibrio y la
Protecciéon al Ambiente (LGEEPA), es la que mediante su contenido y reglamentacion se encarga de
regular los asuntos concernientes a la preservacion, restauraciéon, y aprovechamiento de los recursos
naturales para asegurar el equilibrio ecoldgico.

De acuerdo a lo anterior, en la siguiente tabla se enlistan y analizan los articulos de la LGEEPA aplicables
en la regulacion legal de las obras de construccion para el presente proyecto.

TITULO PRIMERO DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO | NORMAS PRELIMINARES

La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, asi
ARTICULO 1 como a la proteccién al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién
ejerce su soberania y jurisdiccidn. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y
tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:

El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del suelo, el

Fraccién V agua y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencion de
beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con la preservacion de los ecosistemas.
Fraccién VI La prevencion y el control de la contaminacidn del aire, agua y suelo

Garantizar la participacidn corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva, en

Fraccion VII - . A . - .
la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente

Observaciones: La construccion y operacion de la presente vivienda unifamiliar ubicada en la costa conocida como
San Bruno perteneciente al municipio de Progreso, pretende realizar todas y cada una de las medidas de prevencion
y mitigacion aplicables a la naturaleza del proyecto a fin de garantizar un uso sustentable de los recursos naturales.

Articulo 5 Son facultades de la federacion:

La atencion de los asuntos que afecten el equilibrio ecolédgico en el territorio nacional o en las

Fraccion Il . , S ., - s
zonas sujetas a la soberania y jurisdiccidon de la nacidn, originados en el territorio o zonas
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sujetas a la soberania o jurisdiccion de otros Estados, o en zonas que estén mads alld de la
jurisdiccion de cualquier Estado.

La evaluacion del impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere el articulo 28
de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes.
Observaciones: En cumplimiento del presente articulo se realiza el presente estudio de impacto ambiental en su
modalidad particular para el sector turistico para someterlo a evaluacion y autorizacion en la dependencia federal
SEMARNAT.

Fraccion X

Los programas de ordenamiento ecoldgico local serdn expedidos por las autoridades
municipales, y en su caso del Distrito Federal, de conformidad con las leyes locales en materia
ambiental, y tendrdn por objeto:

Determinar las distintas areas ecoldgicas que se localicen en la zona o regién de que se trate,
describiendo sus atributos fisicos, bidticos y socioecondmicos, asi como el diagndstico de sus
condiciones ambientales, y de las tecnologias utilizadas por los habitantes del area de que se
trate;

Regular, fuera de los centros de poblacidn, los usos del suelo con el propdsito de proteger el
ambiente y preservar, restaurar y aprovechar de manera sustentable los recursos naturales
respectivos, fundamentalmente en la realizacién de actividades productivas y la localizacién
de asentamientos humanos, y

Establecer los criterios de regulacion ecoldgica para la proteccion, reservacion, restauracion y
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales dentro de los centros de poblacidn, a
fin de que sean considerados en los planes o programas de desarrollo urbano
correspondientes.

Observaciones: Actualmente en la peninsula de Yucatdn existe un Programa de Ordenamiento Ecoldgico del
Territorio Costero Del Estado de Yucatdn, donde de acuerdo a la clasificacion realizado al Litoral Yucateco se
encuentran las actividades permitidas, reguladas, y prohibidas, de tal forma que entre los apartados siguientes, se
plasmard el andlisis correspondiente a dicho programa, para establecer la vinculacion del proyecto con los criterios
que se establecen, destacando en primera instancia que el proyecto en cuestion se apega a las regulaciones
ecoldgico territoriales segun la naturaleza del mismo.

La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan
causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a
fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en
los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a
cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental de la Secretaria:

Fraccion IX Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.
OBSERVACIONES: El presente proyecto consiste en la construccion y operacion de una vivienda unifamiliar ubicada
cerca de la costa conocida como San Bruno, perteneciente al Municipio de Progreso, Yucatdn; de tal forma que el
proyecto a pesar que unicamente contempla la construccion y operacion de una casa, se cataloga dentro del
desarrollo de bienes inmuebles, siendo su ubicacion en un ecosistema costero.
De acuerdo al presente articulo, para el desarrollo del proyecto se requerird de la elaboracion de los estudios
pertinentes que solicite la Secretaria.

ARTICULO 30 | Para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados

ARTICULO 20 BIS
4

Fraccion |

Fraccion Il

Fraccion lll

ARTICULO 28
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deberdn presentar a la Secretaria una manifestacién de impacto ambiental, la cual debera
contener, por lo menos, una descripcidn de los posibles efectos en el o los ecosistemas que
pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de
mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre
el ambiente.

Cuando se trate de actividades consideradas altamente riesgosas en los términos de la
presente Ley, la manifestacidon debera incluir el estudio de riesgo correspondiente.

Si después de la presentacion de una manifestacion de impacto ambiental se realizan
modificaciones al proyecto de la obra o actividad respectiva, los interesados deberan hacerlas
del conocimiento de la Secretaria, a fin de que ésta, en un plazo no mayor de 10 dias les
notifique si es necesaria la presentacidon de informacién adicional para evaluar los efectos al
ambiente, que pudiesen ocasionar tales modificaciones, en términos de lo dispuesto en esta
Ley.

Los contenidos del informe preventivo, asi como las caracteristicas y las modalidades de las
manifestaciones de impacto ambiental y los estudios de riesgo seran establecidos por el
Reglamento de la presente Ley.

Observaciones: En cumplimiento del presente articulo se han realizado los estudios correspondientes en materia de
impacto ambiental con la finalidad de obtener la autorizacion por parte de la Secretaria.

En el presente documento se describen las actividades asi como los efectos sobre el ecosistema, y las medidas
preventivas y de mitigacion que son aplicables al presente proyecto, valiéndose el cumplimiento de la presente
medida con la presentacion de la manifestacion de Impacto Ambiental en su Modalidad Particular Sector Turistico.
| SECGIGNVI | NORMAS OFICIALES MEXICANAS EN MATERIA AMBIENTAL |
Para garantizar la sustentabilidad de las actividades econdmicas, la Secretaria emitira normas
ARTICULO 36 oficiales mexicanas en materia ambiental y para el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales, que tengan por objeto:

Establecer los requisitos, especificaciones, condiciones, procedimientos, metas, pardmetros y
limites permisibles que deberan observarse en regiones, zonas, cuencas o ecosistemas, en

Fraccion | . - L
aprovechamiento de recursos naturales, en el desarrollo de actividades econdmicas, en el uso
y destino de bienes, en insumos y en procesos
ARTICULO 37 Las normas oficiales mexicanas en materia ambiental son de cumplimiento obligatorio en el
BIS territorio nacional y sefialaran su ambito de validez, vigencia y gradualidad en su aplicacién.

OBSERVACIONES: En cumplimiento de la presente medida, se destaca que los procedimientos y acciones de
ejecucion de la obra con sus potenciales impactos, asi como las acciones de conservacion, se llevardn a cabo con
base en lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas en materia.

TITULO TERCERO APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE DE LOS ELEMENTOS NATURALES
CAPITULO I PRESERVACION Y APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE DEL SUELO Y SUS RECURSOS
ARTICULO 98 :::Zrlizspreservauon y aprovechamiento sustentable del suelo se consideraran los siguientes

En las acciones de preservacion y aprovechamiento sustentable del suelo, deberan
considerarse las medidas necesarias para prevenir o reducir su erosion, deterioro de las

Fraccion IV . . . s - .,
propiedades fisicas, quimicas o bioldgicas del suelo y la pérdida duradera de la vegetacion
natural;

Fraccién V En las zonas afectadas por fendmenos de degradacion o desertificacion, deberan llevarse a
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cabo las acciones de regeneracion, recuperacion y rehabilitacion necesarias, a fin de
restaurarlas,

OBSERVACIONES: El proyecto por su ubicacion y naturaleza considera dentro de su disefio realizar actividades tales
como el enriquecimiento de un drea de 306.9389 m? con individuos propios de vegetacién de zonas costeras; a fin
de promover la recuperacion de las condiciones vegetales de la zona.

Para la prevencion y control de la contaminaciéon del agua se consideraran los siguientes

ARTICULO 117

criterios
Las aguas residuales de origen urbano deben recibir tratamiento previo a su descarga en rios,
Fraccion IV cuencas, vasos, aguas marinas y demdas depésitos o corrientes de agua, incluyendo las aguas

del subsuelo;
Observaciones: Debido a que en la zona del proyecto no existen sistemas de drenaje de la red municipal, para dar
cumplimiento de la presente medida se ha considera dentro del disefio del proyecto la instalacion una fosa séptica
cerrada para el manejo de las aguas residuales resultantes de la operacion de la vivienda unifamiliar.

No podran descargarse o infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente de agua o en el suelo o
subsuelo, aguas residuales que contengan contaminantes, sin previo tratamiento y el permiso

ARTICULO 121 0 autorizacién de la autoridad federal, o de la autoridad local en los casos de descargas en
aguas de jurisdiccion local o a los sistemas de drenaje y alcantarillado de los centros de
poblacion

OBSERVACIONES: Debido a que el presente proyecto consiste en la construccion de una vivienda unifamiliar, se
tiene que las aguas residuales generadas serdn tratadas a través de una fosa séptica cerrada, la cual serd vaciada
cada determinado tiempo por una empresa especializada en la limpieza y desinfeccion de este tipo de sistemas.
Este tratamiento evita que la descarga de aguas residuales sea vertida al manto fredtico.

CAPITULO IV PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION DEL SUELO
Para la prevencion y control de la contaminacion del suelo, se consideraran los siguientes
criterios:
Deben ser controlados los residuos en tanto que constituyen la principal fuente de
contaminacion de los suelos;
Es necesario prevenir y reducir la generacion de residuos solidos, municipales e industriales;
Fraccién 11l incorporar técnicas y procedimientos para su re-uso y reciclaje, asi como regular su manejo y
disposicion final eficientes.
OBSERVACIONES: Durante la implementacion de la vivienda unifamiliar se contempla que los residuos sdlidos no
peligrosos que sean generados por los trabajadores, se depositen en contenedores estratégicamente colocados
para favorecer su recoleccion y traslado al sitio de disposicion final mds cercano.
Con respecto a la ocupacion se ha previsto que los residuos generados, sean manejados mediante contenedores
domeésticos, entregando el contenido de éstos al personal del municipio o comisaria mds cercano que brinda el
servicio de recolecta de basura. Para su posterior traslado al sitio de disposicion final mds cercano.

ARTICULO 134

Fraccion Il

El presente ordenamiento es de observancia general en todo el territorio nacional y en las zonas
donde la Nacidn ejerce su jurisdiccidn; tiene por objeto reglamentar la Ley General del Equilibrio

ARTICULO 1
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Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente, en materia de evaluacién del impacto ambiental a nivel
federal.

La aplicacion de este reglamento compete al Ejecutivo Federal, por conducto de la Secretaria de
ARTICULO 2 Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca, de conformidad con las disposiciones legales y
reglamentarias en la materia.

Observaciones: en el articulo primero del reglamento de la LGEEPA, se establece que dicha ley y reglamento serdn
aplicables en todo el Territorio Mexicano, mientras que en el articulo segundo, faculta a la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, para que se vigile que los proyectos que se desarrollen en el territorio nacional
estén apegados a dicha ley y su reglamento.

Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn
previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS

Construccién y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas,
campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacidn, obras de
restitucidon o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros,
Inciso Q con excepcion de:

a) Las que tengan como propodsito la proteccién, embellecimiento y ornato, mediante la
utilizacion de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

c¢) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los ecosistemas
costeros.

Observaciones: De acuerdo al inciso Q del articulo quinto del reglamento de la LGEEPA, el presente proyecto podria
estar exento de solicitar autorizacion ante la Secretaria en Materia de Impacto Ambiental;, ya que el proyecto
consiste en la construccion de una vivienda unifamiliar en un ecosistema costero. Sin embargo debido a que la
LGEEPA considera que los proyectos deberdn estar en concordancia con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico, y
los Programa de Desarrollo Urbanos Locales, en los apartados que se presenten a continuacion se realizard la
vinculacion con los programas vigentes para el territorio costero del estado de Yucatdn.

Los promoventes deberan presentar ante la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental,
ARTICULO 9 en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacidn del proyecto de la obra o
actividad respecto de la que se solicita autorizacion.

Observaciones: Para solicitar la autorizacion del proyecto, y en cumplimiento del articulo noveno del Reglamento
de la LGEEPA, se ha hecho llegar al Secretaria el presente documento como Manifestacion de Impacto Ambiental en
su modalidad Particular Turistica, donde en cada uno de los capitulos se integra la informacion necesaria, para que
ésta pueda realizar la evaluacion ambiental del proyecto.

Cuando se realicen modificaciones al proyecto de obra o actividad durante el procedimiento de
ARTICULO 27 evaluacion del impacto ambiental, el promovente deberd hacerlas del conocimiento de la
Secretaria con el objeto de que ésta, en un plazo no mayor de diez dias, proceda a

Solicitar informacion adicional para evaluar los efectos al ambiente derivados de tales
modificaciones, cuando éstas no sean significativas, o

Requerir la presentacién de una nueva manifestaciéon de impacto ambiental, cuando las
FRACCION II modificaciones propuestas puedan causar desequilibrios ecoldgicos, dafios a la salud, o causar
impactos acumulativos o sinérgicos.

Si el promovente pretende realizar modificaciones al proyecto después de emitida la
ARTICULO 28 autorizacién en materia de impacto ambiental, deberd someterlas a la consideracion de la
Secretaria, la que, en un plazo no mayor a diez dias, determinara:

FRACCION | Si es necesaria la presentacién de una nueva manifestacion de impacto ambiental;

ARTICULO 5

FRACCION |
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FRACCION || Si las modificaciones propuestas no afectan el contenido de la autorizacién otorgada, o

Si la autorizacidon otorgada requiere ser modificada con objeto de imponer nuevas condiciones a
FRACCION 1l la realizacion de la obra o actividad de que se trata. En este ultimo caso, las modificaciones a la
autorizacién deberan ser dadas a conocer al promovente en un plazo maximo de veinte dias.
Observaciones: En caso de solicitud de los requerimientos mencionados, el promovente se encuentra en total
disposicion de solventar las deficiencias o en su caso, aplicar las modificaciones segun convenga.

En los casos de autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialara las condiciones vy
ARTICULO 48 requerimientos que deban observarse tanto en la etapa previa al inicio de la obra o actividad,
como en sus etapas de construccion, operacion y abandono.

Observaciones: De acuerdo al articulo 48 del presente reglamento, se acatard y respetara las condicionantes o
sugerencias que realice la Secretaria, derivada de la evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, con la
finalidad de cumplir en todos los términos, y asegurar la viabilidad ambiental del mismo.

La presente Ley es de orden publico y de interés social, reglamentario del parrafo tercero del
articulo 27 y de la fraccion XXIX, inciso G del articulo 73 constitucionales. Su objeto es establecer
la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los Municipios, en el
ambito de sus respectivas competencias, relativa a la conservacion y

aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y su habitat en el territorio de la Republica
Mexicana y en las zonas en donde la Nacion ejerce su jurisdiccion

Es deber de todos los habitantes del pais conservar la vida silvestre; queda prohibido cualquier
acto que implique su destruccion, dafo o perturbacion, en perjuicio de los intereses de la Nacion.
ARTICULO 4 Los propietarios o legitimos poseedores de los predios en donde se distribuye la vida silvestre,
tendran derechos de aprovechamiento sustentable sobre sus ejemplares, partes y derivados en
los términos prescritos en la presente Ley y demas disposiciones aplicables.

Observaciones: En cumplimiento de los establecido por el articulo uno y cuatro de la presente ley, al respecto, se
destaca que el proyecto contempla entre sus acciones de prevencion, evitar la afectacion, extraccion o
comercializacion de ejemplares de fauna, cumpliendo con lo establecido.

La conservacién del habitat natural de la vida silvestre es de utilidad publica.

La Secretaria, previa opinién del Consejo, podra declarar la existencia de habitats criticos para la
conservacion de la vida silvestre, cuando se trate de:

a) Areas especificas dentro de la superficie en la cual se distribuya una especie o poblacién en
riesgo al momento de ser listada, en las cuales se desarrollen procesos bioldgicos esenciales para
su conservacion.

b) Areas especificas que debido a los procesos de deterioro han disminuido drasticamente su
superficie, pero que aun albergan una significativa concentracién de biodiversidad.

c) Areas especificas en las que existe un ecosistema en riesgo de desaparecer, si siguen actuando
los factores que lo han llevado a reducir su superficie historica.

La Secretaria acordara con los propietarios o legitimos poseedores de predios en los que existan
habitats criticos, medidas especiales de manejo y conservacion.

La realizacion de cualquier obra publica o privada, asi como de aquellas actividades que puedan
afectar la proteccion, recuperacion y restablecimiento de los elementos naturales en los habitats
criticos, deberd quedar sujeta a las condiciones que se establezcan como medidas especiales de
manejo y conservacion en los planes de manejo de que se trate, asi como del informe preventivo
correspondiente, de conformidad con lo establecido en el reglamento.

En todo momento el Ejecutivo Federal podrd imponer limitaciones de los derechos de dominio

ARTICULO 1

ARTICULO 63

ARTICULO 64
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en los predios que abarquen dicho habitat, de conformidad con los articulos lo., fraccién X y 20.
de la Ley de Expropiacion, con el objeto de dar cumplimiento a las medidas necesarias para su
manejo y conservacion.

TiTULO
PRIMERO DISPOSICIONES GENERALES
C%P,\:TCUCEO OBJETO Y AMBITO DE APLICACION DE LA LEY

La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos que se refieren a la proteccion al ambiente en materia de prevencién vy
gestion integral de residuos, en el territorio nacional.

Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto garantizar el derecho
ARTICULO 1 de toda persona al medio ambiente adecuado y propiciar el desarrollo sustentable a través de la
prevencidn de la generacidn, la valorizacidn y la gestidn integral de los residuos peligrosos, de los
residuos solidos urbanos y de manejo especial;

prevenir la contaminacion de sitios con estos residuos y llevar a cabo su remediacién, asi como
establecer las bases para:

Promover la participacién corresponsable de todos los sectores sociales, en las acciones
tendientes a prevenir la generacidn, valorizacidén y lograr una gestion integral de los residuos

Fraccion VIl ambientalmente adecuada, asi como tecnoldgica, econdmica y socialmente viable, de
conformidad con las disposiciones de esta Ley;

Fraccion X Prevenir la contaminacion de sitios por el manejo de materiales y residuos, asi como definir los
criterios a los que se sujetara su remediacion,
En la formulacion y conduccion de la politica en materia de prevencion, valorizacién y gestion

ARTICULO 2 integral de los residuos a que se refiere esta Ley, la expedicién de disposiciones juridicas y la

emisién de actos que de ella deriven, asi como en la generacidon y manejo integral de residuos,
segun corresponda, se observaran los siguientes principios:

La prevencién y minimizacién de la generacion de los residuos, de su liberacion al ambiente, y su
Fraccion 1l transferencia de un medio a otro, asi como su manejo integral para evitar riesgos a la salud y
dafos a los ecosistemas;

ARTICULO 3 Se consideran de utilidad publica:

Las medidas necesarias para evitar el deterioro o la destruccién que los elementos naturales
Fraccion | puedan sufrir, en

perjuicio de la colectividad, por la liberacion al ambiente de residuos

Observaciones: De acuerdo a los articulos primero, fracciones octava y décima, la ley general de prevencion y
gestion integral de residuos tiene aplicacion en todo el territorio nacional, con la finalidad de brindar una base para
el adecuado manejo de los residuos, haciendo que a través de la participacion entre sociedad y gobierno se prevenga
la contaminacion por residuos y se propicie el desarrollo sustentable de los ecosistemas, de tal forma y de acuerdo
con la idea anterior se hace evidente y necesario la vinculacion del presente proyecto de construccion de una casa-
habitacion.
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TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES PRELIMINARES

La determinacién de clasificar a un residuo como de manejo especial, en términos del

ARTICULO 11 , . .. . .

articulo 19, de la Ley, se establecera en la norma oficial mexicana correspondiente.

El principio de responsabilidad compartida, establecido en la Ley, se aplicard igualmente al
ARTICULO 14 manejo integral de los residuos de manejo especial y sélidos urbanos que no se encuentren

sujetos a plan de manejo conforme a la Ley, el presente Reglamento y las normas oficiales
mexicanas.

OBSERVACIONES: Es importante mencionar que los residuos sdlidos urbanos asi como los considerados residuos
de manejo especial serdn manejados adecuadamente, disponiéndoles en un sitio de disposicion final de acuerdo
donde la autoridad competente lo indique.

TITULO CUARTO
RESIDUQOS PELIGROSOS
CAPITULO |
IDENTIFICACION DE RESIDUOS PELIGROSOS

ARTICULO 35 Los residuos se clasificaran de acuerdo a lo siguiente:

FRACCION II Los clasificados en las normas oficiales mexicanas.

Listados de los residuos por caracteristicas de peligrosidad: Corrosividad, reactividad,
explosividad, toxicidad e inflamabilidad o que contenga agentes infecciosos que les

INCISO A . . .
confieran peligrosidad.
Cuando exista una mezcla de residuos listados como peligrosos o caracterizados como tales
por su toxicidad, con otros residuos aquella sera peligrosa.
Cuando dentro de un proceso se lleve a cabo una mezcla de residuos con otros
ARTICULO 39 P

caracterizados como peligrosos, por su corrosividad, reactividad explosividad o
inflamabilidad y esta conserve dichas caracteristicas, sera considerada residuo peligroso
sujeto a condiciones particulares de manejo.
OBSERVACIONES: En cumplimiento lo establecido por las presentes medidas, se realizara una prevencion en
mezclas de residuos sélidos urbanos con residuos peligrosos, utilizando diferentes contenedores previamente
marcados para evitar que dichos residuos sean mezclados y garantizando el manejo integral ademds de garantizar
el adecuado manejo en todo momento de los residuos peligrosos.
La mezcla de suelos con residuos peligrosos listados sera considerada como residuo
peligroso, y se mantendra como tal cuando se transfiera.
OBSERVACIONES: Se acatara con la presente medida en caso que se suscite tal situacion, destacando que el
proyecto dentro sus actividades no contempla el manejo de residuos peligrosos, los cuales potencialmente se
derivaran el empleo de equipo tales como plantas eléctricas y combustible.
TITULO SEXTO
REMEDIACION DE SITIOS CONTAMINADQOS
CAPITULO 1
DISPOSICIONES COMUNES
Cuando existan derrames, infiltraciones, descargas o vertidos accidentales de materiales
peligrosos o residuos peligrosos que no excedan de un metro cubico, los generadores o los
responsables de la etapa de manejo respectiva deberan aplicar de manera inmediata
acciones para minimizar o limitar su dispersidn recogerlos y realizar la limpieza del sitio y
anotarlo en su bitacoras. Estas acciones deberan estar contempladas en sus respectivos
programas de prevencién y atencion de contingencias a emergencias ambientales o

ARTICULO 40

ARTICULO 129
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accidentales.
OBSERVACIONES: En cumplimiento de la presente medida, en caso de detectarse algiun derrame accidental de
residuos peligrosos se aplicara los procedimientos correspondientes, retirando la capa de suelo impregnada y
disponiéndolos en contendores debidamente rotulados para su entrega final a una empresa autorizada para la
disposicion de residuos peligrosos, sin embargo no se prevé la generacion de residuos peligrosos.

TITULO SEGUNDO INSTRUMENTOS DE LA POLITICA ECOLOGICA
CAPITULO V EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

El impacto ambiental que pudiesen ocasionar las obras o actividades que no sean de
competencia Federal, serd evaluado por la Secretaria, con la participacién de los
Municipios respectivos, en los términos de esta Ley y su Reglamento, cuando por su
ubicacidn, dimensiones o caracteristicas produzcan impactos ambientales significativos
sobre el medio ambiente.
Las personas fisicas o morales, que pretendan realizar obras o actividades publicas o
privadas que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables en la materia, previo a su inicio, deberan
obtener la autorizaciéon del Ejecutivo Estatal, por conducto de la Secretaria, en los términos
de esta Ley y su Reglamento, asi como cumplir con los requisitos que se les impongan.
Requieren de la autorizacion establecida en el articulo anterior, las personas fisicas o
morales que pretendan realizar las siguientes obras o actividades:

FRACCION XII La construccién de desarrollos turisticos y ecoturisticos, estatales municipales o privados.
Observaciones: El presente estudio de impacto ambiental en su modalidad particular da cumplimiento al presente
articulo debido a la naturaleza del proyecto.

ARTICULO 31

ARTICULO 32

TITULO TERCERO DE LA CONSERVACION Y MANEJO DE LOS RECURSOS NATURALES
CAPITULO VI DE LA PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION ATMOSFERICA
Las emisiones contaminantes a la atmdsfera tales como humo, polvos, gases, vapores,
ARTICULO olores, ruido, vibraciones y energia luminica, no deberdn rebasar los limites maximos
95 permisibles contenidos en las Normas Oficiales vigentes, en las normas técnicas

ambientales y en las demas disposiciones locales aplicables en el Estado de Yucatan
Los propietarios o poseedores de vehiculos automotores que circulen en el territorio de la
ARTICULO entidad tendran la obligacion de someter a verificacion sus vehiculos con el propdsito de

105 controlar las emisiones contaminantes, con la periodicidad y con las condiciones que el
Ejecutivo del Estado establezca.
Observaciones: La maquinaria y vehiculos particulares utilizados en las actividades dentro del predio, contardn
con el debido mantenimiento preventivo y/o correctivo de cada una de sus piezas a fin de evitar la contaminacion
de la atmosfera y no rebasar los limites mdximos permisibles.

ARTICULO
107

Observaciones: El material vegetal que resulte del desmonte del drea donde se pretende construir la vivienda
unifamiliar y el drea de estacionamiento, serdn depositados hacia la periferia del predio para posteriormente ser
utilizado en las dreas que serdn destinadas para dreas verdes o jardineria a fin de promover la restitucion del
suelo. Y bajo ninguna circunstancia se pretende la quema de dichos residuos.

CAPITULO IX | DE LA PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION DEL AGUA

Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier tipo de residuos
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La generacion de aguas residuales en cualquier actividad susceptible de producir
contaminacién, conlleva la responsabilidad de su tratamiento previo a su uso, reuso o
descarga, de manera que la calidad del agua cumpla con la normatividad vigente.

ARTICULO
111

Observaciones: durante la construccion de la vivienda unifamiliar se prevé la generacion de aguas residuales por
los trabajadores, por lo que, serdn arrendados los sanitarios portdtiles los cuales serdn de uso exclusivo y
obligatorio para los trabajadores. Del mismo modo durante la operacion de casa, serdn acopiadas temporalmente
en una fosa séptica cerrada prefabricada. La cual acopiara las aguas residuales que se generen en los sanitarios y
se almacenardn durante un tiempo, mismas que serdn descargadas por una empresa autorizada para su descarga
final en un sitio autorizado.

CONSERVACION Y MANEJO DE LOS RECURSOS NATURALES
PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION DE LA ATMOSFERA GENERADA POR

TITULO TERCERO

CAPITULOV FUENTES FIJAS Y MOVILES
ARTICULO Las emisiones de cualquier tipo de contaminante a la atmosfera no deberdn exceder los
134 niveles maximos permitidos, por tipo de contaminante o fuente de contaminacién de

conformidad con lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.
Observaciones: Se verificard el cumplimiento del presente articulo a través de la debida aplicacion de los
programas de mantenimiento vehicular de la maquinaria involucrada en la construccion de la vivienda

unifamiliar.
Las emisiones de gases, particulas solidas y liquidas a la atmosfera, emitidas por el escape
ARTICULO de los vehiculos automotores que circulen por el estado y que utilicen gasolina, diesel,
152 biogas o gas licuado de petrdleo como combustible, no deberan exceder los niveles
maximos permisibles de emisiones, establecidos en las normas oficiales mexicanas vigentes.

Observaciones: Se acatard meticulosamente lo antes sefialado en el presente articulo, mediante la debida
aplicacion del programa de mantenimiento correctivo/preventivo de las partes involucradas en la operacién de
maquinaria que opere de manera regular en la ejecucion del predio.

CAPITULO VII DE LA CONTAMINACION DEL AGUA

Todas las descargas domesticas deberan ser vertidas a fosas sépticas o algun sistema de
recoleccion, que cuente con el tratamiento que garantice la reduccién de contaminantes
del agua residual.
Observaciones: De acuerdo al presente articulo, se tiene que para el control de las aguas residuales que se
generen durante la construccion se rentard un sanitario portdtil, donde la empresa arrendadora serd la
responsable de su descarga y limpieza.

ARTICULO
195

Del mismo modo una vez iniciada la operacion de la vivienda unifamiliar, estas aguas serdn canalizadas a una
fosa séptica cerrada; la cual acopiara temporalmente las aguas sucias sin descargarlas al manto fredtico. Es
importante mencionar que al antes de llegar a la capacidad mdxima dependiendo de las caracteristicas propias
de la fosa séptica cerrada, ésta serd descargada por una empresa especializada y autorizada por la Secretaria
para su descarga final.
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11.2.2. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO COSTERO DEL ESTADO DE

YUCATAN (POETCY)

Por su ubicacién, el proyecto se localiza en la UGA DZEO1-BAR, C3-R, la cual presenta un paisaje de isla
barrera y una politica ambiental de conservacién con aprovechamiento de muy baja intensidad, de
acuerdo a lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del territorio Costero del Estado de
Yucatan (POETCY) actualizando a través DEL DECRETO 308 DEL 14 DE OCTUBRE DEL ANO 2015. La UGA
01 indica que mantiene un paisaje de isla barrera y una politica ambiental de C3-R, esto es; se permite un
aprovechamiento de baja intensidad y se adiciona la politica de restauracion de caracter indicativo, ya
gue su aplicacién depende de la concurrencia de esfuerzos para realizarla.

UBICACION DEL PREDIO RESPECTO AL POETCY 2015

N

2361000

Leyenda

POETCY 2015
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| | DZE04-MAN_ANP

[ | DZE05-SAB_ANP

[ ] aoz-MAN_ANP

[ | MOTO1-MAN_ANP

[ | MOT02-SAB_ANP

= PREDIO DEL PROYECTO

2360000

2359000

0 205 410 820 1,230
Metros

PREDIO DEL
PROYECTO [
— BN

22ennnn

q_g_hg_hg__g_hg__g_hg__‘—~4-ﬁ

\j

”"’4_h4_hg‘““*g—_______g_hg-h

|

22z0nnn

245000 249000

250000 251000

Figura Ill.1 Ubicacidn del predio del proyecto, respecto al Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio
Costero del estado de Yucatdn 2015.

A continuacién se enlistan las actividades actuales, compatibles y no compatibles de acuerdo a la UGA en
la cual se ubica el predio del proyecto:
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Tabla lll.1. Actividades y usos del suelo

1.- Area para el cuidado y preservacion de las condiciones naturales protegidas.
2.- Aprovechamiento doméstico de flora y fauna.

4.- Unidades de manejo de vida silvestre y aprovechamiento cinegético.

9.- Agricultura de plantaciones perennes (henequén, coco, frutales).

10.- Agricultura semiintensiva (horticultura, floricultura, pastos de ornato).

22.- Vivienda Unifamiliar.

1.- Area para el cuidado y preservacion de las condiciones naturales protegidas.

2.- Aprovechamiento doméstico de flora y fauna.

3.- Apicultura.

4.- Unidades de manejo de vida silvestre y aprovechamiento cinegético.

9.- Agricultura de plantaciones perennes (henequén, coco, frutales).

10.- Agricultura semiintensiva (horticultura, floricultura, pastos de ornato).

20.- Turismo de muy bajo impacto (pasa dia, palapas, senderos, pesca deportiva -en mar o ria-
observacion de aves, fotografia, acampado)

21.- Turismo alternativo (hoteles, vivienda multifamiliar y servicios ambientalmente compatibles).

22.- Vivienda Unifamiliar.

23.- Turismo tradicional de mediano impacto (hoteles, vivienda multifamiliar, restaurantes, venta de
artesanias y servicios conexos).

25.- Desarrollos inmobiliarios de acuerdo con la Ley de Desarrollos Inmobiliarios del Estado de Yucatan.

5.- Pesca de consumo doméstico o pesca deportiva.

6.- Acuacultura artesanal o extensiva.

7.- Acuacultura industrial o intensiva.

8.- Agricultura tradicional (milpa) y ganaderia de ramoneo.

11.- Ganaderia extensiva (bovinos, ovinos) en potreros.

12.- Ganaderia estabulada tipo granja (bovinos, porcinos, aves).

13.- Extraccion artesanal de sal o artemia.

14.- Extraccion industrial de sal.

15.- Extraccion de arena.

16.- Extraccion artesanal de piedra o sascab sin uso de maquinaria o explosivos.

17.- Extraccion industrial de piedra o sascab.

18.- Industrial ligera no contaminante del manto freatico y de bajo consumo de agua.
19.- Industria semipesada y pesada

23.- Turismo tradicional de mediano impacto (hoteles, vivienda multifamiliar, restaurantes, venta de
artesanias y servicios conexos).

24.- Campos de golf.

26.- Sitios de disposicidn final de residuos sélidos urbanos.

27.- Desarrollos portuario-marinos y servicios relacionados.

28.- Aprovechamiento forestal maderable y no maderable.

29.- Industria eoloeléctrica.

Como se observa en la tabla anterior en la columna tanto de usos actuales y compatibles, se tiene que la
implementacion del proyecto de vivienda unifamiliar, cumple con las actividades y usos del suelo, ya que
este se incluye en el uso actual y compatible de Vivienda Unifamiliar. Por lo que el proyecto resulta
viable de acuerdo a su ubicacién y la zonificacién de acuerdo al POETCY 2015.
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La UGA DZEO1-BAR_C3-R, cuenta con los siguientes Criterios De Regulacion Ecoldgica:

Tabla 111.2. Criterios de Regulacidn Ecoldgica de acuerdo a la UGA DZE0O1-BAR_C3-R

Dada la aptitud de este territorio y su grado de N/A.

vulnerabilidad se restringe el establecimiento de | El presente proyecto consiste en la
2 | nuevas zonas para la extraccidon de sal, de cultivo de | construccion y operacién de una

artemia o de acuacultura, asi como la ampliacién de | vivienda unifamiliar de tres plantas en

las existentes. un predio de 650.0 m?.

La extraccién de arena queda supeditada a la

autorizaciéon de los permisos por parte de las

autoridades municipales y de la Secretaria de

Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, con excepcion

de las zonas de acumulacidon en las escolleras

orientales de los puertos de abrigo habilitadas como N/A.

bancos de préstamo por la Secretaria de | El presente proyecto consiste en la
9 | Comunicaciones y Transportes, y aquellos que se | construccidon y operacién de una

encuentren en zonas federales, en cuyo caso, | vivienda unifamiliar de tres plantas en

deberan contar con autorizacion de la Secretaria de | un predio de 650.0 m2.

Medio Ambiente y Recursos Naturales o de la

Secretaria de Comunicaciones y Transportes, y en

aquellas que se encuentren en areas naturales

protegidas, deberdn contar con la autorizacién de la

direccion de la reserva.

A fin de dar cumplimiento al presente

De acuerdo con lo establecido en los articulos de la | criterio, se tiene que el predio en el cual

Ley General de Vida Silvestre, cuando se requiera | se pretende la construccidn y operacién

delimitar los terrenos particulares, fuera de zonas | de la vivienda unifamiliar, se realizara la
11 urbanas y los bienes nacionales que hayan sido | delimitacién de éste a través de la

concesionados, con previa autorizacion de la | colocacién del hincado de postes de

autoridad competente, esta delimitacidon se deberda | madera a una distancia de 20.0 cm, por

realizar garantizando el libre paso de las especies y | lo que se permitira el libre paso de

gue no fragmenten el ecosistema. fauna silvestre propia de la zona tales

como reptiles y pequefios mamiferos.

La construccion e instalacidon de infraestructura en

zonas federales que afecten la dindmica del

transporte litoral, tales como, espigones, espolones, N/A.

escolleras, geotubos y bardas, que obstruyan o | EIl presente proyecto consiste en la

modifiquen los cauces principales del flujo y reflujo | construccidon y operacién de una
12 | de marea, asi como proyectos de restitucion de | vivienda unifamiliar de tres plantas en

playas, quedaran restringidas y sujetas a evaluacién | un predio de 650.0 m? y no contempla la

de impacto ambiental por parte de la Secretaria de | afectacién de la dinamica del transporte

Medio Ambiente y Recursos Naturales y a la | litoral.

presentacién de un programa de monitoreo y

mantenimiento de transporte litoral de sedimentos.
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18

No se permiten nuevas construcciones o expansiones
de desarrollos habitacionales, turisticos o educativos
en las zonas de acrecién (terrenos ganados al mar)
de los margenes orientales de las escolleras de los
puertos de abrigo o marinas, debido a los impactos
generados al transporte litoral de sedimentos y a las
necesidades de mantenimiento de este proceso.

N/A.
El presente proyecto se llevara a cabo
en suelo de tipo arenosol con
vegetacién de matorral costero y no se
prevé la afectacion de terrenos ganados
al mar.

19

Las autorizaciones de construccion de hoteles,
condominios, Vvillas, casas-habitacion, desarrollos
habitacionales y urbanos, piscinas, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general,
marinas, muelles y calles de los predios ubicados
frente a la playa requerirdn de una delimitacién de la
zona federal maritimo terrestre y los promoventes
deberan identificar en un plano topografico la
primera duna, o en su caso, la presencia de matorral
costero, el cual debera ser protegido, por lo que no
nivelaran ni destruirdn la primera duna y respetaran
la vegetacion rastrera y de matorral existente tanto
en la duna como en la playa. Se exceptua de este
criterio la instalacién de estructuras que no
requieran de cimentacidn y que sean desmontables y
facilmente removibles manteniendo la condicién de
proteccion total a la vegetacion de duna presente.
Estos criterios aplican también a los permisos para
ampliaciéon, remodelacién, o reconstruccién de
edificaciones preexistentes, los cuales también
requeriran de una evaluacion en materia de impacto
ambiental.

En el anexo 2 del presente documento
se puede consultar el plano del proyecto
en el cual se muestra la delimitacion de
la ZOFEMAT.

20

Para las autorizaciones de construccién de predios
ubicados frente a la playa cuyas dimensiones no les
permitan cumplir con la disposicion senalada en el
criterio anterior, podran optar por sistemas de
construccién elevados sobre pilotes, que mantengan
la dunay la vegetacion, previa evaluaciéon en materia
de impacto ambiental.

El presente proyecto contempla la
conservacién de los 20.0 m de ZOFEMAT
y los 40 m de la primera duna costera;
ya que la construccion de la casa dard
inicio a los 62.0 m desde la ZOFEMAT y a
7.350 m desde el limite del predio. Ver
anexo 2. Planos del proyecto.

21

En caso de que la primera duna esté alterada o poco
definida, las construcciones deben incluir trampas de
arena para reconstruirla; si la vegetacidon esta
alterada, es escasa o inexistente, la obra debe incluir
la reforestacidn con vegetacion rastrera y de
matorral desde la duna hasta la playa.

N/A.

La primera duna que se localiza al norte
del predio se encuentra en condiciones
favorables para el soporte de
vegetacién y para resistir los embates
del viento, por lo que no prevé la
construccién de trampas de arena.

Por otro lado, se tiene que la vegetacién
que se encuentra en la primera duna y
en el matorral costero se encuentra
poco alterada, por lo que no requiere
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reforestacion. Sin embargo, como parte
de las medidas de compensacion y a
peticion del promovente, se llevara a
cabo un programa de enriquecimiento
del area norte del predio con vegetacion
rastrera y propia de matorral costero.
Ver anexo 5.- Programa de
Enriquecimiento para promover la
reforestacion de la zona norte del
predio.

22

Las construcciones en la barra arenosa de tipo
habitacional, turistico, comercial y de servicios
deberan sujetarse al procedimiento del cdlculo de la
capacidad de carga (anexo ), se podra exceptuar los
resultados del anexo | en los predios cuya capacidad
de carga sea menor que el resultado del estudio de
contexto. Las construcciones se apegaran a los
reglamentos de construccion municipales, en su
caso. En paisajes fuera de la barra arenosa, los
desarrollos de tipo habitacional, turistico, comercial y
de servicios no requeriran del analisis del anexo I. En
todos los casos se requerirdn evaluaciones de
impacto ambiental.

Se realiz6 el andlisis de la capacidad de
carga para el presente predio a fin de
conocer la superficie en la cual se puede
desarrollar el proyecto, dando por
resultado un area de 246.3175 m?; sin
embargo se pretende realizar el
presente proyecto en un area de
desplante de 242.31 m? tal y como se
sefiala en el cuadro de areas y en el
plano adjunto a la presente informacién
adicional.

Ver pagina 21 del presente capitulo,
donde se realiza el Andlisis de Ia
Capacidad de Carga del presente
proyecto.

23

El disefio por viento de las construcciones en la barra
arenosa deberd considerar velocidades de 250 km/h.

Se tomara en cuenta este criterio.

24

La altura mdaxima de los edificios construidos en la
barra arenosa dentro del drea que resulte del estudio
de capacidad de carga determinada por el anexo | o
el estudio de contexto, sera equivalente a la que
determine el nimero maximo de lotes unifamiliares
gue pudiera establecerse en la superficie maxima de
aprovechamiento para el desarrollo, es decir el
numero de lotes maximo que puede ser distribuidos
de manera horizontal o vertical. Se tomaran como
base para este calculo, los lotes con superficie de 300
m? y las restricciones por concepto de vialidades o
circulaciones y dreas de destino o areas comunes.
Para el cdlculo de altura en metros, se tomara como
base que la altura maxima por piso se considerara de
tres metros. En el caso de una vivienda unifamiliar, la
altura méaxima de dicha vivienda sera de diez metros.

Debido a que el presente proyecto es
para la construccién de una vivienda
unifamiliar la altura méaxima permitida
serd de 10.00 m, por lo que se dard
cumplimiento a esta altura.

25

Los desarrollos urbanos y turisticos sometidos a
autorizacién de la autoridad competente deberan
contar con un programa integral de manejo de

Se realizara dicho programa integral de
manejo de los residuos solidos para el
presente proyecto. Se puede consultar
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residuos sélidos. el programa de manejo de residuos
solidos en el anexo 6 del presente
documento.
Se dard cumplimiento al presente
Los accesos peatonales a la playa, ya sean publicos o | criterio a través del disefio de un camino
privados; deberdn consistir en andadores elevados | peatonal de acceso a la playa de manera
30 | sobre pilotes para no destruir la vegetacidn fijadora | serpenteada con un ancho no mayor a
de la arena, o accesos serpenteados no mayores aun | 1.5 y una longitud de 45.0 m; siempre
1.5 m de ancho. tratando de respetar la vegetacion
rastrera del trazo.
Las dreas actuales ocupadas por desarrollos
turisticos, vivienda y las de futura expansién deberdn
contemplar el acceso publico a zona federal | Se cuenta con un acceso publico a la
31 maritimo terrestre, de acuerdo con lo estipulado en | playa en las areas colindantes del
el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del | predio, por lo que se da por cumplido
Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona | con este criterio.
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al
Mar, recomendandose distancias maximas de 200 m.
La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dispondra las areas, horarios y condiciones
en que no podrdn utilizarse vehiculos motorizados,
asi como la realizacién de otras actividades que | Se da por entendido este criterio, se
32 | pongan en peligro la integridad fisica de los usuarios | hara del conocimiento del promovente
de las playas, areas de anidacién de tortugas marinas | esta disposicion.
y la porcidon correspondiente a la primera duna
costera, salvo en casos de inspeccidn, vigilancia y
emergencias.
Con el objeto de no perturbar a las tortugas marinas, | Se acatara esta disposicidén del presente
33 durante el periodo de anidacién y eclosién se debe | criterio, se hara del conocimiento del
restringir la iluminacién directa al mar y a la playa | promovente para evitar afectacidon en
durante dicho periodo. caso de anidacion.
Las excavaciones y obras hidraulicas para conectar
los cuerpos lagunares con el mar requerirdan de
evaluacion en materia de impacto ambiental por N/A.
parte de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos | EI presente proyecto consiste en la
Naturales, en los términos de lo establecido en el | construccidn y operacién de una
37 | Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico | vivienda unifamiliar de tres plantas en
y la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacién | un predio de 650 m? y no contempla la
de Impacto Ambiental, excepto cuando tengan como | conexién de cuerpos lagunares con el
finalidad el drenaje de cuerpos lagunares o charcas | mar.
salineras derivados de fendmenos
hidrometeorolégicos severos.
Las vialidades de acceso publico a las playas deberdn N/A.
38 mantener su permeabilidad por lo que cualquier | No se pretende la construcciéon o
propuesta de recubrimiento o pavimentacién debera | conformacién de accesos publicos a la
cumplir con este requisito. playa, sin embargo; se pretende la
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conformacién de un camino de acceso
peatonal de la vivienda unifamiliar hacia
la playa, el cual NO serd objeto de
permeabilizacién 'y mantendrd sus
caracteristicas naturales actuales.
La construccion de nuevos caminos asi como el
ensanche, cambio de trazo y pavimentacion de los
caminos existentes requerirdn de una evaluacién en N/A
materia de impacto ambiental en los términos de lo : L
. Se pretende la conformacién de un
establecido en las leyes federales y estatales )
. camino de acceso peatonal de Ia
correspondientes excepto en el caso que conlleve | .. et .
. - . I vivienda unifamiliar hacia la playa, el
acciones de restauracion de flujos hidraulicos en el . ‘o
39 . . cual mantendra sus caracteristicas
caso de zonas inundables extendidas en sabanas, ,
. naturales actuales por lo que No sera
lagunas y manglares. A reserva de que los estudios . e g
e . . objeto de permeabilizacion.
hidrdulicos en el trazo vial determinen
especificaciones precisas, en carreteras existentes o
futuras, se deberd procurar que exista al menos un
30% del area libre de flujo y deben realizarse sobre
pilotes y/é puentes en los cauces principales de agua.
. . . N/A.
Se considera que el aprovechamiento de especies .
. . - - El presente proyecto consiste en la
silvestres serd compatible con la proteccidn de este . -,
. . . construccion 'y operacion de una
ecosistema siempre y cuando sea en unidades de | .. -
41 . . . vivienda unifamiliar de tres plantas en
manejo para la conservacidn de la vida silvestre, cuyo . 5
. . ,_ | un predio de 650.0 m* y no contempla
programa de manejo sea autorizado por la Secretaria ol abrovechamiento de  especies
de Medio Ambiente y Recursos Naturales. . P P
silvestres.
N/A.
El presente proyecto consiste en la
47 Dada la vulnerabilidad y fragilidad del sitio, no se | construccidn y operacién de una
permite la construccién de campos de golf. vivienda unifamiliar de tres plantas en
un predio de 650.0 m? y no contempla la
construccién de campos de golf.
Los proyectos de construccion de viviendas,
desarrollos turisticos de hospedaje y servicios, los | Se dard cumplimiento a este criterio a
desarrollos urbanos y, en general, cualquier | través de laimplementacion de sistemas
edificacién sometida a la evaluacién de la autoridad | ahorradores de agua en las instalaciones
57 | competente deben incluir la implementacion de | hidraulicas y sanitarias. Del mismo
sistemas ahorradores de agua y sistemas integrales | modo para el manejo adecuado de las
de tratamiento y disposicion de aguas residuales | aguas residuales e pretende Ia
previendo la separacion de aguas grises de las | instalacion de una fosa séptica cerrada.
negras.
No se permite que se realicen en playas y lagunas el N/A.
mantenimiento de embarcaciones, motores, y | No se prevé realizar mantenimiento de
59 | depdsitos de aceites y combustibles, lo anterior | embarcaciones en relacidon al presente
deberd hacerse adecuadamente en los refugios y | proyecto. De igual forma, no se realizara
puertos de abrigo de acuerdo con lo establecido en | ningin depdsito de aceite o combustible
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las leyes aplicables en la materia. En el caso de
motobombas para la actividad salinera, los arreglos
mayores se realizardn en talleres establecidos para
tal efecto.

en playas o en el mar.

61

Dada la vulnerabilidad del territorio, se restringe la
disposicion final de residuos sélidos urbanos, de
manejo especial, téxico, peligroso y bioldgico-
infeccioso.

N/A.

El presente proyecto consiste en la
construccién 'y operacion de una
vivienda unifamiliar de tres plantas en
un predio de 650.0 m? y no contempla la
disposicion final de residuos sélidos
urbanos, de manejo especial, toxico,
peligrosos ni biolégico-infeccioso.

Los residuos generados por la
implementaciéon del proyecto seran
manejados a través de contenedores
rotulados y con tapa, los cuales seran
vaciados cada determinado tiempo
disponiendo su contenido en el
basurero municipal de Progreso o en su
caso seran llevados a las instalaciones
de la empresa constructora para su
entrega al camion recolector de la zona.
Una vez entre en la etapa de operacién
la vivienda unifamiliar, se aplicara un
programa integral de residuos sélidos
urbanos.

63

Los residuos de la actividad pesquera como
eviscerados, incluyendo los residuos de los insumos
utilizados en dicha actividad, estdn regulados por la
Ley General por lo que su disposicién en las playas
esta restringida.

N/A.
El presente proyecto consiste en la
construccién 'y operacion de una
vivienda unifamiliar de tres plantas en
un predio de 650.0 m2,

N/A.
El presente proyecto consiste en la
construccién 'y operacion de una
vivienda unifamiliar de tres plantas en
un predio de 650.0 m2,
Se acatara esta disposicion.

No se permite el vertimiento de salmueras a los

64 .
humedales, lagunas, manglares y blanquizales.

El analisis de la capacidad de carga solicitado en el criterio nimero 22 de la UGA DZEQ1-BAR _C3-R dio
como resultado una superficie mdxima de aprovechamiento de 246.3175 m?2. Sin embargo, el proyecto
de construccidn y operacién de la vivienda unifamiliar se llevara a cabo en una superficie de 242.31 m?
la cual es la misma superficie manifestada en el estudio de impacto ambiental modalidad particular
turistica en evaluacién.

ﬁ@ﬁg_{.’?"
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111.2.3. Normas Oficiales Mexicanas aplicables por la naturaleza del proyecto

NORMATIVIDAD LO QUE ESTABLECE CUMPLIMIENTO

Que establece los limites
maximos permisibles de
emision de gases

NOM-041- contaminantes provenientes del
SEMARNAT 2006 P , Para evitar que los vehiculos sobrepasen
escape de los vehiculos .. L. ..
. - los limites mdximos permisibles a los
automotores en circulacién que . . )
. contaminantes hacia la  atmdsfera
usan gasolina como , .
. deberan estar sometidos a pruebas
combustible .
— propuestos para ello. Del mismo modo se
Que establece los limites . . .
L. .. realizard mantenimiento vehicular
maximos permisibles de . ) .
opacidad rocedimiento  de preventivo a fin de evitar rebasar los
NOM-045- P » P limites maximos permisibles.

prueba y caracteristicas técnicas
del equipo de medicidn para
vehiculos en circulacién que
usan diesel como combustible

SEMARNAT-2006

De acuerdo a lo establecido en las
especificaciones en las Normas Oficiales
Mexicanas el manejo y clasificacion de los
residuos se llevard de acorde a las
estipulaciones descritas en esas normas;
como ya se ha indicado se procura el uso
de contenedores con tapa
adecuadamente  rotulados para la
adecuada separacién de los residuos.

A pesar que no se contempla la
generacion de residuos peligrosos, como
prevision ante cualquier contingencia
durante la construccién, se procurara que
exista un contenedor para dicho tipo de
residuo.

Que establece las
caracteristicas, el

NOM-052- procedimiento de
SEMARNAT-2005 | identificacidn, clasificacion y los
listados de los residuos
peligrosos.

Antes de iniciar con las labores de
construccién se procurara asesorar y
recomendar al personal que labore, para
gue eviten en todo momento hostigar,
dafar, perseguir, o cazar a la fauna que se
pueda observar en el predio o sus
inmediaciones, sin importar que éstos
pertenezca o no a alguna categoria de
proteccion establecida en la presente
normatividad.

Proteccién ambiental-especies
nativas de Meéxico de flora y
fauna silvestre-categorias de
riesgo y especificaciones para
su inclusidon, exclusibn o
cambio-lista de especies en
riesgo

NOM-059-
SEMARNAT 2001
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NORMATIVIDAD LO QUE ESTABLECE CUMPLIMIENTO

Por lo que concierne a la flora de igual
manera se capacitara adecuadamente al
personal, para que no extraiga dafie o
comercialice con especies de flora de
importancia regional, aunque las mismas
no se incluyan en al presente Norma
Oficial Mexicana.

Limites maximos permisibles de
emision de ruido proveniente
del escape de los vehiculos
automotores, motocicletas vy

Se ha previsto la verificacion de los
sistemas de escape y silenciadores de los
vehiculos que se empleen para la obra de
tal forma que se pueda evitar en todo

NOM-080-
SEMARNAT-1994

triciclos motorizados en ., .
. L . momento la generacidn de ruido por
circulacién, y su método de . .. (o .
L encima de los limites maximos permitidos.
medicion.
Toma domiciliaria para La instalacion de la toma de agua para el
NOM-002- abastecimiento de agua potable . e gua p o
e , uso de la vivienda unifamiliar se realizara
CONAGUA-1995 | especificaciones y métodos de . .
en apego a la normatividad vigente.
prueba.
La fosa séptica que se empleara para la
vivienda unifamiliar, serd adquirida en una
NOM-006- Fosas sépticas especificaciones | casa comercial local, y por lo tanto se
CONAGUA-1997 | y métodos de prueba. tiene la certeza que cumplird con las

especificaciones que se establecen en la
normatividad vigente.
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111.3. ANALISIS DE CAPACIDAD DE CARGA DEL PROYECTO DE INTERES
I.1 Proyecto
1.1.1 Nombre del proyecto
Por la Construccion y Operacion de Una Vivienda Unifamiliar De Tres Plantas Denominada “Casa Habana 26.5”, a
Ubicarse en el Tablaje Catastral # 3447 en La Zona Costera Conocida como San Bruno, Municipio de Progreso,
Yucatdn”

1.1.2 Ubicacién del proyecto

Como bien se ha expuesto en los capitulos anteriores, el predio de interés se localiza en la primera fila de

la zona costera del puerto conocido como San Bruno en Progreso, Yucatdn. Dicho predio costero carece

de infraestructura civil en su interior, manteniendo completamente vegetacién y suelo natural.
- 3 <

—
i

Predio de
interés

Googleearth
(@
Figura Il.1. Ubicacidn particular de la zona de ubicacion del predio del proyecto.

A continuacidn se présenlas las coordenadas UTM de los vértices del predio de interés:
COORDENADAS UTM DEL PREDIO DE INTERES 16Q
Y X
VERTICE 1 2,360,168.1038 | 249,760.7243
VERTICE 2 2,360,233.0531 | 249,763.2903
VERTICE 3 2,360,234.6195 | 249,773.1668
VERTICE 4 2,360,169.6702 | 249,770.6008

.  INTRODUCCION

La utilizacion del analisis de capacidad de carga (ACC) y el establecimiento de los limites aceptables de
cambio (LAC) no son métodos que tengan como objetivo principal el manejo ecoldgico, sino un manejo
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mas efectivo de los impactos de las actividades humanas en el medio ambiente (Cifuentes, 1992;
Ceballos-Lascurain, 1996).

La zona costera del Estado de Yucatan es un territorio con valiosos paisajes naturales, pero con un
delicado equilibrio ecoldégico. En este territorio se desarrollan diversas actividades humanas,
representando muchas de éstas un riesgo para la sustentabilidad del mismo. La actividad inmobiliaria
turistica, y en particular la apertura de nuevos fraccionamientos, es una de estas actividades, y en la
actualidad esta experimentando un gran impulso, por lo cual debe enmarcarse dentro de un enfoque
sustentable.

El propdsito de este analisis es desarrollar una propuesta metodoldgica que permita calcular de forma
sencilla la capacidad de carga habitacional en la zona costera del estado de Yucatdn. Esta metodologia
hace el calculo de la capacidad de carga en tres niveles: Primero, la fisica; luego la real, y finalmente la
efectiva. Cada nivel constituye la capacidad correctiva del nivel previo.

La metodologia incorpora aspectos fisico-ambientales fundamentales que influyen en la sustentabilidad
de la zona, asi como aspectos claves para el manejo del desarrollo urbano en el territorio (O. Kyushik, J.
Yeunwooet al, 2004).

Il.  OBIJETIVO

El objetivo principal para la realizacion del presente andlisis de Capacidad de Carga es dar cumplimiento
a lo establecido en el Criterio de Regulacion Ambiental nimero 22 (pagina 15) del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico para el Territorio Costero del Estado de Yucatan (POETCY), en el cual se sefiala
lo siguiente:

22.- Las construcciones en la barra arenosa de tipo habitacional, turistico, comercial y de servicios
deberdn sujetarse al procedimiento del cdlculo de la capacidad de carga....

I11.- LEGISLACION APLICABLE

e La Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), la cual determina las
pautas para la realizacién de acciones encaminadas a la conservacion, recuperacién y preservacién de
los recursos naturales.

e Reglamento de la LGEEPA, el cual indica los procedimientos en materia de evaluaciéon del impacto
ambiental.

e Ley de Proteccién al Ambiente del Estado de Yucatan y su reglamento.

e Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de Yucatan (POETCY).

Metodologia para el analisis de Capacidad de Carga
Si bien es posible afirmar que es viable desarrollar infraestructura en la totalidad de la barra arenosa, es
decir, ocuparlo al 100 % donde se incluya lotes de vivienda, banquetas, calles y avenidas, ademas de

infraestructura de soporte y servicios, en este apartado utilizaremos la unidad de medida de lote con
dimensiones minimas de 10 m por 30 m, dando una superficie de 300 m2.
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+ Paso 1. Célculo de la Capacidad de Carga Habitacional Fisica (CCF)

Definicidn: Es el nimero méximo de lotes de 300 m? c¢/u que pueden obtenerse por la subdivision de una
propiedad.

Formula: CCF= A/ Au
Donde:

A= Area en m? de la propiedad en cuestién
Au= Area minima requerida por usuario. Este es un dato fijo de 300 m2.

CASA HABANA 26.5: Para el caso particular del presente proyecto, se tiene que la aplicaciéon de la
féormula para obtener la CCF es la siguiente:

CCF= 650 m?/300 m? por lote
CCF=2.16 lotes

4+ Paso 2. Calculo de la Capacidad de Carga Habitacional Real (CCR)

Definicion: Niumero maximo permisible de lotes una vez que los factores correctivos derivados de las
caracteristicas particulares del sitio han sido aplicados a la CCF.

Con base en los anteriores planteamientos, la capacidad de carga real en la barra arenosa se analizara a
través del calculo de la superficie maxima de aprovechamiento para el desarrollo:

Calculo de la superficie maxima de aprovechamiento para el desarrollo

A.- Factor estructural de la barra arenosa

a.l.- Ancho de la barra arenosa

La barra arenosa sobre la que se asienta la infraestructura inmobiliaria tiene anchos variables, de
acuerdo a la experiencia obtenida se presenta una tabla que muestra los valores de probabilidad de no
afectacién o ruptura de la barra arenosa ante incrementos acelerados del nivel del mar por efectos de

desastres naturales como huracanes.

De esta manera se asignan los siguientes valores de probabilidad de no afectacidon segun el ancho de la
barra arenosa:
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il
Ancho de barra Valor
arenosa
Menor o igual a 60 m 0.00
Entre 60 y 100 m 0.25
Entre 100 y 200m 0.50
Entre 200 y 250m 0.75
Mayor a 250m 0.90

CASA HABANA 26.5: Para el caso particular del presente proyecto, se tiene que de acuerdo a las
mediciones realizadas en campo asi como apoyados en la informacién bibliografica; se tiene que el
ancho de la barra arenosa en la zona en la cual se localiza el predio de interés estd entre los 100 y 200 m.

Por lo que el valor de a.1 es de 0.50
a.2. Topografia

Los niveles topograficos de la duna costera representan un factor estructural importante para minimizar
el efecto de eventos catastréficos. Mientras mas alta sea la duna, mas serd la probabilidad de no
afectacion a la infraestructura instalada.

La altura de ola significante mdxima mensual es de 1.02m con un periodo significante de 12 seg. En
temporada de nortes el oleaje local presenta valores de 1.84m mientras que el distante se incrementa a
3.06 m con un periodo de 8 seg. La altura de ola ciclénica se eleva a 4.27 m con un periodo de 13 seg. La
temporada de mdxima altura de olas, se prolonga de otofio a invierno. En estas épocas, la velocidad del
viento, corrientes oceanicas y altura de las olas son las mayores registradas.

De esta manera se asignan los siguientes valores de probabilidad de no afectacion segun la altura
topografica de la barra arenosa:

msnm= metros sobre el nivel del mar.

Altura de la barra arenosa msnm Valor

Mayor o igual a 3.00 1.00
Entre 3.00 y 2.50 0.90
Entre 2.50 y 2.00 0.75
| Entre 2.00 y 1.50 0.50
Entre 1.50 y 1.00 0.25
Menor de 1.00 0.10

CASA HABANA 26.5: Para el caso particular del presente proyecto, se tiene que de acuerdo a lo
establecido por el POETCY, se tiene que la zona del proyecto cuenta con una altura de la barra arenosa
entre 2.00y 1.50 msmnm.

Por lo que el valor de a.2 es de 0.50

Grupo Ecoldgico para la Conservacion Maya @G}Ee Pagina 24 de 29



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR TURISTICA
Por la Construccidn y Operacion de Una Vivienda Unifamiliar De Tres Plantas Denominada “Casa Habana 26.5”, a

Ubicarse en el Tablaje Catastral # 3447 en La Zona Costera Conocida como San Bruno, Municipio de Progreso, Yucatdn”
E— —

a.3.- Vegetacion

La vegetacidon de la barra arenosa juega un papel importante en la dindmica y conservacion del sistema
de playa. Los datos muestran que existe una importante dominancia de vegetacién de duna costera en el
litoral de playa de 241 km. Resalta la ausencia de este tipo de vegetacidn en los asentamientos urbanos
de todos los puertos y en los asentamientos de desarrollos veraniegos estimado en un total de 54 km.

En las zonas que presentan menor porcentaje de vegetacion son también las que presentan las mayores
densidades de construccidon. Estas zonas experimentan los mayores indices de destruccién de
infraestructura en la localidad.

De esta manera se asignan los siguientes valores de probabilidad de no afectacién segun la cobertura de
vegetacidn presente en la barra arenosa:

Mayor de 50 0.75

Entre 50y 25 0.50
Menor de 25 0.25

CASA HABANA 26.5: Para el caso particular del presente proyecto, se tiene que de acuerdo a lo
observado en campo, se tiene que la superficie del predio del proyecto cuenta con una cobertura de
vegetacién mayor del 50%.

Por lo que el valor de a.3 es de 0.75
B.- Factor morfodinamico
b.1.- Ancho de playa

Este calculo solo se realizara para aquellos desarrollos inmobiliarios o viviendas unifamiliares, que
cuenten con frente de playa. La linea que representa el litoral arenoso estd sefializada con tres anchos de
playa medidos desde la construccidn mas cercana o desde la primera duna costera. Los datos muestran
en la categoria de menos de 10m cerca de 58 km para un 20% del total, mostrando un claro proceso de
pérdida de playas por la erosidn. Con anchos entre los 10 y 20 m una longitud de 81 km que representa
un 27% con ambas categorias, un total de cerca del 50% de playas practicamente invadiendo o en los
limites de la zona federal. El restante 50% con anchos mayores a los 20 m y longitud de 154 km. Una
playa ancha y asociados con bajos en el litoral incrementa la probabilidad de no afectacién a
infraestructuras fisicas sobre la barra costera.

De esta manera se asignan los siguientes valores de probabilidad de no afectacidén segun el ancho de

playa:
Mayor de 20 m 0.75
Entre 20y 10 m 0.50
Mener de 10 m 0.25
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CASA HABANA 26.5: Para el caso particular del presente proyecto, se tiene que la zona en la cual se
localiza el predio del proyecto cuenta con un ancho de playa mayor a 20.0 m.

Por lo que el valor de b.1 es de 0.75
b.2.- Orientacion del litoral

Este cdlculo solo se realizard para aquellos desarrollos inmobiliarios o viviendas unifamiliares, que
cuenten con frente de playa. La orientacién del litoral estd relacionado con el patrén de oleaje, el viento
y con la tendencia general de la linea de costa. Esta interaccién mutua de la linea de costa con el viento y
el oleaje determinan la morfologia de la linea y del perfil de la costa.

Para los andlisis de planta, estos datos de orientacién cobran importancia en la determinacién de la
vulnerabilidad o susceptibilidad al proceso erosivo de la costa por el dngulo que resulta entre la linea de
costa y la direccion de incidencia del oleaje dominante en la regidon. Considerando que el oleaje
dominante en la regién proviene del nor-noreste, la orientacion del litoral (medido en relacién al Norte)
con valores alrededor de 337.5° tendria el mayor transporte a lo largo de la costa en direccién oeste.
Dominan las orientaciones de 1°- 45° y 316° - 360°.

De esta manera se asignan los siguientes valores de probabilidad de no afectacion a la infraestructura
fisica seguin la orientacion del litoral:

Orientacion del litoral Valor

Menor de 220 grados 0.75
Entre 220 a 315 grados 0.50
Entre 316 y 360 grados 0.25

CASA HABANA 26.5: Para el caso particular del presente proyecto, se tiene que la zona en la cual se
localiza el predio del proyecto cuenta con una orientacidn del litoral entre 316 y 360 grados.

Por lo que el valor de b.2 es de 0.25
Calculo de la superficie maxima de aprovechamiento para el desarrollo (SMAD)
Formula: SMAD= (A * B)

A=(a.1+a.2+a.3)/3
B=(b.1+b.2)/2

CASA HABANA 26.5: Para calcular la SMAD del proyecto, se tiene la siguiente aplicacion de la formula:
SMAD= (A*B)

A= (0.50+0.50+0.75)/3
B=(0.75+0.25)/2
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A=0.583
B=0.5

SMAD= (0.583*0.5)= 0.2915

Para el célculo de la capacidad de carga real (CCR), se multiplica el valor obtenido en SMAD por la
superficie original del predio en hectareas o metros cuadrados.

CCR= SMAD * Superficie original del predio en hectareas o en metros cuadrados.

CASA HABANA 26.5: Para calcular la CCR del proyecto, se tiene la siguiente aplicacién de la férmula:

CCR=0.2915*650m?*= 189.475 m?

El valor obtenido de CCR se entiende como la Superficie Maxima De Aprovechamiento para el desarrollo.
4+ Paso 3. Calculo de la Capacidad de Carga Habitacional Efectiva (CCE)

Definicion: Nimero maximo permisible de lotes que un predio puede sostener con base en la capacidad
de manejo del desarrollo habitacional y el tipo de paisaje natural existente.

Férmula: CCE= CCR x (CM)

Dénde:

CM= Capacidad de manejo del desarrollo habitacional.
Se asume que:

¢ La CM se define como el promedio de la suma de las condiciones o factores que afectaran el desarrollo
sustentable del fraccionamiento en proyecto.

* Los factores que integran la CM son: 1. la capacidad de abastecimiento de agua; 2. la capacidad de
tratamiento de las aguas residuales; 3. la capacidad de gestion y manejo de residuos sélidos urbanos y de
manejo especial, 4. La capacidad de conservacion de la biodiversidad y 5 el tipo de construccion.

¢ La CM es un numero, el cual es determinado por la siguiente férmula:

CM=1 + ((Caa + Car + Cgr + Ccb + Tc) / 5)
Dénde:

Caa= el valor asignado a la capacidad de abastecimiento de agua del desarrollo habitacional segun la
Tabla 1.

Car= el valor asignado a la capacidad de tratamiento de las aguas residuales del desarrollo habitacional
segun la Tabla 2.

Cgr= el valor asignado a la capacidad de gestidon y manejo de residuos sélidos y de manejo especial del
desarrollo habitacional segun la Tabla 3
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Ccb= el valor asignado a la capacidad de conservacidn de la biodiversidad del desarrollo habitacional
segln la Tabla 4.
Tc= el valor asignado al tipo de construccion tipo palafito segln la tabla 5.

Tabla 1. Valores para la capacidad de abastecimiento de agua del desarrollo habitacional.

Capacidad de abastecimiento de agua

Conectado a servicio municipal o sistema colectivo. 0.50

CAA=0

Tabla 2. Valores para la capacidad de tratamiento de las aguas residuales del desarrollo habitacional

Capacidad de tratamiento de aguas residuales Valor

Cuenta con un sistema colectivo o individual de 0.50
tratamiento de aguas residuales que satisface los
limites mas abajo de los maximos permisibles de la
NOM-ECOL-001.

Si se opta por sistema individual, deberan ser
biodigestores acordes a la carga requerida y deberan
presentar su programa de mantenimiento.

CAR=0.50

Tabla 3. Valores para la capacidad de gestién y manejo de residuos sdélidos urbanos y de manejo especial

Capacidad de manejo de residuos sodlidos

Cuenta con programa de manejo de residuos sélidos 0.50
y de manejo especial.

Se debera de presentar la autorizacion del Plan de
Manejo de Residuos de Manejo Especial tramitado
ante la Seduma.

CGR=0.50

Tabla 4. Valores segun el tipo de paisaje natural donde se ubicara el desarrollo habitacional.

Capacidad de conservacion de la biodiversidad

Tiene programa de manejo para mantener y mejorar 0.50
la biodiversidad de flora validado por Semarnat.

CCB=0.50
Tabla 5. Tipo de construccién
Tipo de construccion
Construcciones tipo palafito. 0.50
TC=0
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CASA HABANA 26.5: Para el caso particular del predio se tiene el siguiente andlisis para la obtencidon de
la CCE:

CCE= CCR x (CM)

CM= Capacidad de manejo de la vivienda unifamiliar.
CM=1 + ((Caa + Car + Cgr + Ccb + Tc) / 5)

CM= 1 + ((0+0.50+0.50+0.50+0)/5)

CM=1+(1.5/5)  =1+(0.3)

CM=1.3

CCE=189.475m?* 1.3

CCE= 246.3175 m?

Resultados del calculo

Como resultado de la aplicacidon de las féormulas para obtener la Capacidad de Carga de la zona del
proyecto, se obtuvieron los siguientes resultados:

Capacidad de Carga Fisica (CCF)= 2 lotes de 300.0 m? por predio
Capacidad de Carga Real (CCR)= 189.475 m?
Capacidad de Carga Efectiva (CCE)= 246.3175 m?

Lo anterior indica que el predio del proyecto Casa Habana 26.5 tiene la capacidad para albergar hasta
dos lotes de 300.0 m? cada uno, esto tomando en cuenta Unicamente la superficie del predio. Por otro
lado, se tiene tomando en cuenta la superficie del predio total asi como los factores ambientales
particulares del predio del proyecto; se obtuvo una superficie maxima de aprovechamiento de 189.475

m?2.

Adicional a lo anterior, se tiene que tomando en cuenta la capacidad de manejo de la vivienda
unifamiliar se obtuvo una capacidad de carga efectiva igual a 246.3175 m2.

Conclusiones

De acuerdo a los resultados obtenidos, se tiene que los trabajos de cimentacion de la huella de
construccion (planta baja) se podré llevar a cabo en una superficie no mayor a 246.3175 m2.

Sin embargo, solo serdn requeridos 242.31 m? para la cimentacidn de la planta baja de la vivienda

unifamiliar y 100.95 m? para la conformacién del camino de acceso a la playa y el drea de
estacionamiento; los cuales no requeriran cimentacion.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

IV.1 DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

Los sistemas suelen intercambiar materia, energia e informacion con el entorno. Teniendo en cuenta los
intercambios con el entorno del sistema. El sistema ambiental, es un espacio geografico caracterizado
por su extension, uniformidad y funcionamiento, cuyos limites deben ser establecidos por la continuidad
del o de los ecosistemas de que forman parte, utilizando para ello componentes ambientales
(gseoformas, agua, aire, suelo, flora fauna, poblacidn, infraestructura, paisaje) y sus factores (calidad,
cantidad, extension, etc.) donde interactua el proyecto en espacio y tiempo. La importancia del sistema
ambiental radica en que es el elemento mas relevante en el desarrollo de la evaluacién de un proyecto,
en lo referente a la parte ambiental, es decir, define las reglas de decisidn sobre el funcionamiento base
de un ecosistema, seleccionando las caracteristicas homogéneas y su alcance o extensidn del ecosistema
dentro del sistema ambiental; conllevando a una percepcién en materia de calidad ambiental.

La caracterizacion del Sistema Ambiental debe aportar un diagndstico del estado de conservacion o de
alteracion de los componentes y procesos ecoldgicos de la zona elegida, es decir, de la integridad
funcional de los ecosistemas, ya que en ultima instancia un proyecto es viable ambientalmente si es
compatible con la vocacidn del suelo y permite la continuidad de los procesos y la permanencia de los
componentes ambientales (articulo 44 del REIA).

Los criterios aplicados para la delimitacién del sistema ambiental donde pretende establecerse el
presente proyecto son los siguientes:

a) Limites geograficos y fisicos: Uno de los primeros aspectos a considerar para delimitar el sistema
ambiental son los limites fisicos y geograficos, mismos que determinan las condiciones
ambientales que varian entre territorios, previendo que dicho criterio es el mismo empleado por
el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del estado de Yucatan.

Considerando lo expuesto en al parrafo anterior, es importante sefalar que para la delimitacion del
sistema ambiental del proyecto, se consideraron limitantes fisicos como cuerpos de agua, ecosistemas,
zonas urbanas, dreas ganaderas y agricolas de relevancia debido a la zona donde se ubica el proyecto,
hace indispensable la delimitacion del mismo considerando su analisis integral con respecto al desarrollo
del proyecto.

b) Criterios Normativos (Enfoque Administrativo): Para realizar delimitacién se toman en cuenta
los limites del POETCY, de manera particular se consideran los limites extremos noreste de la UGA
Dze01-BAR-C3-R. Que caracterizan el sistema ambiental de la zona presentado caracteristicas similares
en su territorio.

c) Criterios Técnicos de delimitacion: Los criterios técnicos aplicados para la delimitacion del
sistema ambiental son los siguientes:

En la delimitacidon particular del proyecto y como limitante para separar las caracteristicas particulares
del sistema ambiental se tienen la carretera Progreso-Telchac Puerto, por lo que la zona funge como una
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barrera urbana y suburbana, por esto se considero como un factor preponderante en la delimitacién del
sistema ambienta.

Para el caso particular del predio del proyecto, se considerd la totalidad de la UGA que incluye al predio
de interés el cual resulto ser la UGA Dze01-BAR-C3-R. (Ver figura IV.1).

UBICACION DEL PREDIO RESPECTO AL POETCY 2015
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Figura IV.1.- Ubicacion del predio de interés de acuerdo Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio
Costero del Estado de Yucatan.

El Sistema Ambiental (SA) seleccionado para el proyecto es la UGA Dze01-BAR, C3-R la cual presenta un
paisaje natural de isla de barrera (Figura IV.2) y una politica ambiental de conservacion con
aprovechamiento de muy baja intensidad (C3), de acuerdo a lo establecido en el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico del territorio Costero del Estado de Yucatan (POETCY) actualizando a través DEL
DECRETO 308 DEL 14 DE OCTUBRE DEL ANO 2015. La UGAO1 indica que mantiene un paisaje de isla
barrera y una politica ambiental de C3-R, esto es; Se permite un aprovechamiento de baja intensidad y
se adiciona la politica de restauracidon de caracter indicativo, ya que su aplicacién depende de la
concurrencia de esfuerzos para realizarla.
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Figura IV.2.- Caracteristicas generales de acuerdo al Sistema Ambiental presente en la zona de construccién y
operacion de la Vivienda unifamiliar.

El predio en el cual se pretende la construccién y operacion de la Vivienda unifamiliar, se encuentra
delimitado fisicamente por la carretera costera al sur, por la zona federal maritimo terrestre al norte y
por terrenos particulares al este y oeste, en los cuales podemos observar viviendas unifamiliares. Es
importante mencionar que la zona norte del predio donde se pretende realizar la construccion de la
vivienda unifamiliar se encuentra desprovista de construccién que limite el paisaje o la vista hacia y
desde el mar.

Area de influencia

Una vez determinado el darea que ocupa el sistema ambiental (SA) en el cual se incluye el predio del
proyecto, se hace indispensable, estimar el area de influencia del proyecto, de modo que de acuerdo al
analisis integral de los potenciales impactos generados por el proyecto, se establece que el ruido sera el
impacto con mayor rango de alcance y determinara el area de influencia por lo que debido a las
acciones de construcciéon de la vivienda unifamiliar, con el empleo de maquinaria para la excavacidn asi
como de la obra civil propiamente dicha; se prevé que los efectos sonoros se dispersen a todas
direcciones teniendo una influencia incluso de hasta 50 metros a partir del punto donde se genere, tal
como se describe en la tabla IV.1. En donde podemos observar que de acuerdo al factor de reduccion de
ruido, un sonido generado con una intensidad de 90 dB, tan solo es apreciado con una intensidad de
11.93 dB a una distancia de 50 metros, mientras que ese mismo ruido de 90 dB a una distancia de 55
metros se vuelve imperceptible para la mayoria de las personas.
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Tabla IV.1. Reduccién del nivel sonoro para fuentes de generacién de sonidos puntuales

Factor de
Distancia a la fuente reduccion Reduccion de Nivel sonoro Nivel Sonoro
sonora del nivel sonoro Nivel sonoro Generado por la apreciable

(m) dB dB fuente dB

10 1.301029996 13.0103 90 76.9897
20 1.301029996 26.0205999 90 63.9794001
30 1.301029996 39.0308999 90 50.9691001
40 1.301029996 52.0411998 90 37.9588002
50 1.301029996 65.0514998 90 24.9485002
60 1.301029996 78.0617997 90 11.9382003
70 1.301029996 91.0720997 90 0

En México existe la Norma Oficial Mexicana NOM-081- SEMARNAT-1994, que establece limites a las
fuentes fijas generadoras de ruido (68 dB durante el dia y 65 dB en horario nocturno), previendo que el
area de influencia del proyecto es de 50 metros a la periferia del proyecto, consideremos adecuada la
delimitacion, tomando en cuenta que de acuerdo a la tabla anterior, a los 60 metros de distancia el
efecto del ruido a 68 dB y 65 dB, seria imperceptible.

i6:01gitalGlobe

Figura IV.3.- Area de influencia del proyecto en su etapa de implementacién y operacidn.

ﬁeﬁese“
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IV.2 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL
IV.2.1 ASPECTOS ABIOTICOS
CLIMA PRESENTE EN LA ZONA DEL PROYECTO

En ambientes costeros el clima ademas de estar determinado por factores abidticos que convergen o
intervienen en la clasificacion de tipo o subtipo de clima, intervienen factores adicionales que en zonas
mas terrestres no ayudan a determinar el ambiente climdatico de una zona; tales como la intensidad del
oleaje, la presencia o ausencia de brisa marina, direccién e intensidad del viento, entre otros.

Para la determinacién del tipo de clima presente en la zona del proyecto, es importante tomar en cuenta
gue la zona costera es una zona de transicion entre el medio terrestre y el medio acuatico, por lo que
esta comprendida entre el limite superior de la influencia marina y el lugar donde termina la plataforma
continental. Dicha drea esta sujeta a cambios fisicos y bioldgicos que le dan un rasgo caracteristico a
cada zona a lo largo de la costa yucateca.

Debido a lo anterior, se tiene que en la clasificacidn realizada por Képpen modificado por Garcia (1973),
éste determind que el clima dominante presente en la zona costera de la peninsula de Yucatan; es del
tipo calido sub-himedo, el cual se va tornando mds seco siguiendo un gradiente en direccién sur-norte;
de tal forma que hacia la porcién norte se observa una franja con un clima seco estepario (BS). Este tipo
de clima se caracteriza por presentar escases de lluvias y temperaturas altas.

RANGOS DE HUMEDAD EN LA ZONA DEL PROYECTO
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Figura IV.4.- De acuerdo a lo establecido en la bitdcora de ordenamiento, se presentan los rangos de humedad que
caracterizan la zona donde se ubica el predio del proyecto.

Esta conjuncion de criterios y/o caracteristicas, convergen en un tipo de clima calido seco del tipo BSO. el
cual especificamente se localiza en la porcién noroccidental de la peninsula, comprendiendo una franja
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territorial que parte de Celestln por el occidente hasta Dzidzantun. Los subtipos climaticos que agrupa
son los calidos secos, de aridos a semidaridos de la forma BSo (h") y BS1 (h').

Subtipo Bso (h’)w(x’)

Por la ubicacién del proyecto el subtipo al que pertenece es BS, (h’)w(x’), la cual ocupa una pequefia
extensidn, colindante con la linea de costa, de la porciéon noroccidental de la entidad, entre las
localidades de Sisal y Telchac Puerto.

Este subtipo se distingue por ser el mas seco de ellos, condicidn que se refleja en el cociente p/t que
varia entre 17.4 y 22.4, muy abajo del limite de 22.9 que lo separa del subtipo BS1 (h’)w(x’)
relativamente menos seco. Presenta lluvias intermedias o irregulares con tendencia a distribuirse hacia
el verano, la temperatura media anual varia entre 25.5 y 26.5 y la precipitacién total en el ano entre 450
y 580 mm aproximadamente, con un porcentaje de lluvia invernal entre 10.5 y 12, ademas de que la
cantidad de lluvia en el mes mdas himedo (septiembre) si alcanza a ser 10 veces mayor que la que recibe
el mes mas seco, tal como sucede en cualquier localidad de la porciéon occidental de Yucatdn,
independientemente del monto anual de la precipitacién; en adicidn, el fendmeno canicular muestra una
mas acentuada y regular manifestacién que en otras porciones del estado de Yucatan. Por las
caracteristicas del clima se desarrollan comunidades de especies xerofiticas.

A) GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA
Geologia

Desde el punto de vista geoldgico-tectdnico regional, la peninsula de Yucatan se encuentra en la zona de
articulacién de las placas ocednicas del caribe y cocos, la Microplaca transicional cubana y la placa
continental Norteamerica, segin Lopez Ramos (1975). El estado de Yucatan, muestra una reducida
variabilidad geoldgica respecto a la composicidn quimica y mineral de las rocas, a su origen y modo de
formacién, asi como a los procesos generales de evolucidn a los que estdn sujetos. No obstante, es
posible reconocer marcadas diferencias en relacidn a sus caracteristicas morfoldgicas, cuya importancia
se proyecta directamente sobre las formas de aprovechamiento de la tierra con propdsitos agricolas.
Estas diferencias observadas corresponden a rasgos especificos, probablemente asociados con las
distintas edades que se han determinado para diversos materiales y con las distintas posiciones que
éstos guardan en el perfil estratigrafico.

Lo anterior ha permitido identificar un conjunto de rocas carbonatadas maritimas que destacan los
depdsitos arenosos no consolidados en la costa o cerca de ella, los variados tipos de roca caliza
(compactas y blandas), las margas, coquinas, calizas coraligenas y algunos sedimentos arcillosos de
menor importancia. Generalmente, estos materiales estan presentes en el estado de Yucatan, aunque no
siempre es posible encontrarlos superficialmente. Por lo regular, como lo ha sefialado Flores, ellos estan
dispuestos en una serie de capas irregulares de depdsitos lacustres y abisales con restos de organismos
pelagicos, calizas arrecifales, capas delgadas de lutita y yeso, gruesos mantos de margas, calizas
compactas dolomiticas y yesiferas, ocasionalmente silicificadas.

Estos diversos estratos rocosos identificados comparten algunas caracteristicas que los hacen similares
en su evolucidn y comportamiento, tanto en su caracter, de componentes naturales del paisaje como en
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el de condiciones para el desarrollo de las actividades agricolas. En primer lugar, destaca su origen
sedimentario tipicamente marino, y en segundo, el hecho de ser materiales constituidos quimicamente
por carbonato de calcio (C,Cos) en una muy alta proporcidon y bajo la forma mineral de calcita, y en
menor medida de dolomita o aragonita, cuando el magnesio pasa a formar parte de los compuestos, que
entonces se identifican como carbonatos de calcio y magnesio (CaM¢COs) o sélo de magnesio (M¢COs)
respectivamente.

Se tiene que sobre la superficie del terreno o a escasos centimetros por debajo de ella; aparece una capa
de calizas duras o muy duras, de colores que varian del gris claro al blanco grisaceo y amarillento,
aunque muchas veces el verdadero color de la roca esta oculto por la presencia de recubrimientos, si
bien delgados, relativamente mas obscuros, por lo general grises o negros. Esta capa de calizas duras y
bien consolidadas presenta diversos grados de fragmentacidn, dependiendo del estado de alteracién que
la esté afectando, lo que se asocia; a su vez, con la posicion que ella guarda respecto al relieve y con el
tiempo geoldgico al que corresponde su origen.

En el estado de Yucatan a esta capa de calizas superficiales se le conoce cominmente con el nombre de
roca laja o chaltun en la lengua maya. Subyace a ésta, una segunda capa constituida por otro material,
también calcareo, por lo regular de consistencia suelta y pulverulenta, a veces ligeramente consolidado y
masivo, aunque siempre mas blando que el estrato sobreyacente que se menciona antes. Este material
es por lo comun de color blanco, aunque en ocasiones tiende a ser amarillento o rojizo, el cual recibe, en
atencién a esta particularidad, la denominacién local de sahcab o sascab, que en lengua maya significa
precisamente tierra blanca. Entre sus principales caracteristicas estd la de ser un material permeable,
pero con una relativamente alta capacidad de retencion de humedad; caracteristica que tiene una
importante relacion con el uso agricola de la tierra, aun cuando se encuentre en una posicién
subsuperficial y recubierta por la laja.

Mas abajo del sahcab pueden observarse diversos estratos de calizas compactas con distintos grados de
dureza, aunque bastante diferentes a la roca laja del estrato superior, salvo en algunos sitios, por lo
regular cercanos a la costa, donde se observan estratos subsuperficiales similares a ella, dispuestos
alternadamente con mantos de sahcab o de depdsitos arenosos poco consolidados. Esto ultimo sugiere
la posibilidad de repetidos ciclos de depdsito marino, probablemente a causa de ascensos y descensos
subsecuentes del terreno respecto al nivel del mar.
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Figura IV.5. Caracteristicas geoldgicas de la zona donde se ubica el predio del proyecto.

También en las inmediaciones de la linea de costa y ocupando la posicion mas superficial, se encuentran
los depdsitos de arena sin consolidar, caracterizados en lo general por su color blanco, ligeramente
amarillento, y por su composicion a base de pedaceria fina y media de toda clase de residuos calcareos
provenientes de diversos organismos como son los moluscos y corales.

La mayor parte de la peninsula de Yucatan esta constituida por afloramientos de rocas calcareas
cenozoicas, carente de deformaciones y subhorizontales. De manera general se puede decir que el
territorio yucateco es una enorme plataforma calcarea emergida del mar debido a un continuo
movimiento ascendente, que va poniendo lentamente al descubierto el fondo marino con direccién
norte, lo que significa que la edad geoldgica del material tiende a aumentar hacia el sur; es decir, hacia la
base de la peninsula.

Con base en lo anteriormente expuesto, se tiene que la zona en la cual se pretende la construccion y
posterior operaciéon de los ocho departamentos; se caracteriza por tener formaciones de la Era
Cenozoica, periodoCuaternario y Epoca Holocénica; |a cual se representa como Q4, presentando rocas
pleistocénicas y recientes en afloramientos ininterrumpidos, formando una angosta franja territorial de
extremo a extremo del litoral yucateco. Ver figura IV.5.

Geomorfologia

De acuerdo a la figura inferior, se tiene que la zona en la cual se localiza el area del proyecto,
corresponde a la unidad geomorfoldgica Cordon Litoral Bien Drenado, el cual se caracteriza por contener
playas y margenes costeras del Estado de Yucatdn; manteniendo aguas sddico-cloruradas como
resultado de la intrusidn salina.

En la zona costera del estado, desde su extremo poniente en Celestun hasta el Cuyo, existe un cordén

litoral angosto, producto de acarreos marinos, separado de tierra firme por ciénagas, marismas y lagunas
pantanosas de agua salobres e hipersalinas en época de estiaje, que forman una franja en general
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también angosta. La ciénaga en algunos sitios es discontinua, debido a los azolves y en otros se
conservan restos que forman partes de areas pantanosas algo extensas.

Los cordones litorales mencionados, estan constituidos por una subestructura de antiguas dunas de
arena cementada, contra los que se acumula actualmente la arena. Bajo estas formaciones arenosas se
encuentra un horizonte de roca caliza que corresponde a la prolongacién de la plataforma hacia el fondo
marino. Esta condiciéon se observa a lo largo de toda la costa del estado.

El corddn litoral es una angosta franja de terrenos planos con ligeras ondulaciones, no mayor de 3 km en
sus partes mas anchas y de 325 km de longitud; contados desde Celestin en su extremo occidental,
hasta el limite que separa al estado de Yucatan del de Quintana Roo.

Estos terrenos son dominantemente arenosos, constituidos por sedimentos conchiferos no consolidados
de naturaleza calcarea y origen marino, los cuales han sido depositados durante el Cuaternario,
principalmente en el Holoceno.

Desde el punto de vista geomorfoldgico, se trata de una estructura unitaria que se despliega formando la
costa del Golfo de México. Sin embargo, en sentido estricto, su unidad estructural se ve interrumpida
por pasos naturales, llamados localmente “bocas”, a través de los cuales se mantiene activa la
comunicacion de los esteros con el mar. Su configuracidn general de planicie ondulada esta determinada
por la presencia de pequefias dunas.

En la actualidad, el corddn litoral constituye el asiento de rusticas plantaciones de coco, entre las que
domina la variedad conocida como “alto regional”, aunque existe la tendencia a ser sustituida por
variedades enanas, buscando una reorientacidn de la produccién hacia la obtencién de copra.

Esto ultimo concuerda con lo observado en el predio y sus colindancias, ya que existen remanentes de

cultivo de coco donde, en ciertos casos han sido reemplazados por viviendas particulares y casas-
habitacion con fines ecoturisticas.

Grupo Ecolégico para la Conservacion Maya gﬁﬁ 44 Pagina 9 de 38



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR TURISTICA
Por la Construccidon y Operacion de Una Vivienda Unifamiliar De Dos Plantas Denominada “Casa Habana 26.5”, a
Ubicarse en el Tablaje Catastral # 3447 en La Zona Costera Conocida como San Bruno, Municipio de Progreso, Yucatdn”

248000 248400 248800 249200 249600

PREDIO DEL
PROYECTO

2360400
2
|
I
(]

2360200

2360000
2360000

2359800
2359800

2359600
2359600

2359400
2359400

2359200
2359200

248000 248400 248800 249200 249600 250000
Unidad Geomorfolégica
Bl Playa acumulativa

PREDIO DEL PROYECTO

Cordon litoral bien drenado

B superficie de acumulacion temporal, material mineral Manglar
Superficie de acumulacién temporal, material mineral. Blanquizal

- Superficie de acumulacién permanente (cuerpos de agua salobre) VGECO'
Figura IV.6.- Unidades geomorficas aplicables al ;

SUELO

Los suelos que se presentan en la costa del Estado de Yucatan, son poco desarrollados genéticamente y
la cercania con el mar les confiere caracteristicas hidricas y salinas, la mayoria de los suelos son someros
y su profundidad puede variar entre 10 y 120 cm, sin embargo su uso para la agricultura y la ganaderia es
restringida.

De acuerdo a lo anterior, el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado de
Yucatan (POETCY), reconoce cuatro grupos principales de suelos encontrados en la zona costera:
Arenosol, Cambisol, Leptosol y Solonchak.
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Figura IV.7.- Suelo caracteristico en la zona del proyecto.

De acuerdo a la figura IV.7, se tiene que el predio del proyecto se localiza en el tipo de suelo denominado
Regosol calcarico. Este tipo de suelos ubicados en muy diversos tipos de clima, vegetacién y relieve.
Tienen poco desarrollo y por ello no presentan capas muy diferenciadas entre si. En general son claros o
pobres en materia organica, se parecen bastante a la roca que les da origen. En México constituyen el
segundo tipo de suelo mds importante por su extension (19.2%). Muchas veces estan asociados con
Litosoles y con afloramientos de roca o tepetate. Frecuentemente son someros, su fertilidad es variable
y su productividad esta condicionada a la profundidad y pedregosidad. El regosol tipo calacarico, es
calcareo (Suelos ricos en cal y nutrientes para las plantas) entre 20 y 50 cm desde la superficie.

B) HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA
Hidrologia Superficial

De acuerdo a la bibliografia consultada, se tiene que el territorio del estado de Yucatan carece de
escurrimiento superficial y de red de estaciones hidrométricas. Las cartas hidrolégicas muestran que el
rango de escurrimiento oscila entre 0 a 5% predominantemente (menos de 10 mm promedio anual); y
en algunas zonas en la costa, al sur de Mérida y al sureste del Cordén Puc, varia entre 5 y 10%;
finalmente, la variacion es entre 10 y 20% cerca del estero de Rio Lagartos y al suroeste del Cordén Puc.

El territorio del estado de Yucatdn, aunque no tenga escurrimiento superficial, se divide en dos Regiones
Hidroldgicas: Regién 32-Yucatan Norte y Region 33-Yucatan Este. Estas dos regiones ocupan el 28% del
territorio de la Region Hidroldgico Administrativa Xll-Peninsula de Yucatan.
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Figura IV.8.-Regiones y Cuencas Hidroldgicas del Estado de Yucatan.

La zona donde se pretende realizar la construccién de la casa habitacidn, le corresponde la Region
Yucatdn Norte y la Cuenca Yucatan.

Los Unicos cuerpos del agua superficial presentes en la entidad son las lagunas que se encuentran junto
al cordén litoral como La Rosada y Flamingos; los esteros Celestun, Yucalpetén y Rio Lagartos, y algunas
aguadas distribuidas en la cuenca Yucatan, por lo que, se puede sostener que la totalidad del flujo
hidroldgico para el estado de Yucatan es subterraneo.

Hidrologia Subterranea

La Region Hidroldgica-Yucatan Norte se encuentra dividida en trece Unidades Geohidrolégicas, seis de
las cuales se ubican en Quintana Roo, tres en Campeche y cuatro en el Estado de Yucatan.En lo que
respecta al estado de Yucatan le corresponden a su territorio cuatro Unidades Geohidroldgicas: Region
costera, Semicirculo de Cenotes, Planicie Interior y Cerros y Valles.

De acuerdo a lo anterior, se tiene que la zona en la cual se localiza el predio del proyecto, corresponde a
la Unidad Geohidrolégica-Region Costera, la cual se caracteriza por desarrollarse a lo largo de la costa y
cuenta con una superficie de 20,424 km? y relne un aporte considerable de agua por flujo subterréneo,
alrededor del 70% de su recarga natural.
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La naturaleza carstica del acuifero estd dada por las caracteristicas de las rocas calizas y depdsitos de
litoral de alta permeabilidad y porosidad secundaria, por el fracturamiento de la roca que favorece el
flujo de agua y forma, a su vez, conductos de dilucidon de diversas magnitudes por donde circula el agua
en direccion de la pendiente.

El denominado acuifero de Yucatdn es la Unica fuente de abastecimiento de agua. Se tiene que de
acuerdo a las mediciones geofisicas, el acuifero de Yucatan estd conformado por un lente delgado de
agua dulce que flota sobre agua salada, con un espesor saturado de agua dulce que aumenta conforme
se aleja de la linea de costa, de acuerdo a esto, su espesor varia desde 30 metros en una faja de 20 km
desde la costa, hasta mas de 100 metros en la llanura, y su espesor es mayor hacia las partes altas.

IV.2.2 ASPECTOS BIOTICOS
A) VEGETACION GENERAL PROPIA DE ZONAS COSTERAS

En la zona costera del Estado de Yucatan se presentan diversos tipos de vegetacidon entre los que
destacan por su extension la selva baja caducifolia, la selva mediana subperennifolia, los manglares y el
matorral de dunas costeras. Sin embargo, también se presentan otras comunidades con menor
extensién en la zona como es la selva baja inundable, los pastizales inundables, los petenes, asi como las
comunidades de hidroéfilas.

Los principales tipos de vegetacién que podemos encontrar en zonas costeras son los siguientes:

Selva baja caducifolia:Esta selva es la mas abundante en el estado de Yucatan y se distribuye en climas
secos y calido subhumedos con régimen de lluvias en verano, con una precipitacion total anual que varia
de 728.2 a 1,000 mm y una temperatura media anual que oscila de 26.02 C a 27.62 C. Se desarrolla en
suelos planos poco profundos de color oscuro o rojizo calcareos, con gran afloracion de roca.Estd
constituida por drboles cuya altura oscila entre 6 y 15 m y con didmetro entre 10 y 30 cm; tienen como
caracteristica principal que casi todos los arboles pierden sus hojas durante la época seca del afio, por lo
que durante los meses de febrero a mayo y en especial en abril, la vegetacién tiene un color pardo
amarillento o café, tipico en el paisaje de Yucatan.

Las especies representativas de este tipo de vegetacidn son: Jatropha gaumeri, Metopium brownei,
Alvaradoa amorphoides, Bursera simaruba, Mimosa bahamensis, Bahuinia divaricata, Caesalpinia
gaumeri, Caesalpinia yucatanensis, Gymnopodium floribundum, Neomillspaughia emarginata, Guazuma
ulmifolia, Diospyros cuneata, Hampea trilobata. Las herbaceas mas comunes son: Senna uniflora, Sida
acuta, Lantana 13ariti, Bromelia pinguin y Achmea bracteata. Las epifitas son 13aritimal3enc, cactaceas
y algunas orquideas. Esta comunidad limita en Yucatan con selva mediana subperennifolia y la selva baja
subperennifolia y espinosa.

Esta comunidad vegetal se encuentra muy perturbada ya que ha sido substituida por cultivos de
henequén y convertida en fuente importante de lefia, siendo las especies de las leguminosas
consideradas por los campesinos como proveedoras de la mejor lefia.

Vegetacion de duna costera: La vegetacion de dunas costeras es considerada como haléfita, ya que es un
tipo de vegetacidn que se desarrolla en suelos con alto contenido de sales solubles (Espejel, 1992). Se
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establece sobre las dunas de arena que se desarrollan a lo largo de la linea de costa, originadas a partir
del depésito de granos de arena por accién del viento, los cuales pueden ser de origen bioldgico,
especialmente calcareo, producto de la desintegracién de los arrecifes de coral y de conchas de
moluscos. Dicha vegetacion se localiza en todo el litoral de la peninsula de Yucatan y sdlo se interrumpe
por los manglares de franja que llegan al mar. Presenta un tipo de suelo escaso de nitrégeno por la nula
descomposicién de materia organica, estd compuesto por arena calcdrea pura con particulas de arcilla,
qgue retienen la humedad y algunos nutrientes. El agua de lluvia se filtra rdpidamente dejando una
superficie seca donde muy pocas semillas pueden germinar. El manto freatico es el que humedece al
suelo y su profundidad varia dependiendo del lugar y estacidon del afio. Los vientos son fuertes y
transportan sal. En ausencia de vegetacion la arena se transfiere tierra adentro formando monticulos
gue se conocen como dunas moviles.

Cuando las dunas se cubren por vegetacién, las raices fijan la arena y se acumula materia orgdnica,
iniciando la formacidn del suelo.

De acuerdo a lo establecido por Espejel y Rodriguez (1981) y Espejel (1982; 1983), la vegetacidn de las
zonas costeras no inundables en la peninsula, puede dividirse en dos tipos principales: la_zona de
pioneras con haldfitas anuales localizada entre la linea de costa y lo que se llama primera duna con
pendiente hacia sotavento, inmediatamente estd un matorral con especies arbustivas que puede tener
espinas o carecer de ellas.

En el caso de las plantas pioneras, se tiene que esta constituida principalmente por hierbas de formas
amacolladas (rodetes) o rastreras, aunque hay hierbas de altura variable, puede haber arbustos de 1 a 2
m de altura, y en algunas zonas del estado alcanzan hasta 3 6 4 m. Entre las especies herbdaceas
dominantes se encuentra: Sesuvium portulacastrum, Suaeda linearis, Ambrosia hispida, Ipomoea pes-
caprae, Sporobolus virginicus y Canavalia rosea. Los arbustos pioneros son: Tournefortia gnapahaloides,
Crotdn punctatus, Scaevola plumieriy Suriana maritima.

El matorral de duna costera contiene mayor diversidad de arbustos tales como: Bravaisia tubiflora,
Agave angustifolia, Metopium brownei; Thevetia gaumeri, Cordia sebestena, Acanthocereus pentagunus,
Opuntia dilleni, Pithecellobium keyense, Thrinax radiata, Coccothrinax readii, Pseudophoenix sargentii,
Coccoloba uvifera, Crisobalanus icaco, Jaquinia aurantiaca, entre otras.

Las dunas costeras presentes en la isla de barrera y playas se desarrollan por la interaccién de 3 recursos
de playa: viento, arena y vegetacion. Las dunas actlan como un banco de arena, acumulandola en
condiciones normales y transportandola a playa y barras litorales durante fuertes tormentas. Esta
reserva de arena en barras litorales ayuda a las playas a resistir la energia del oleaje y proveer de
material para restituir la duna después de una tormenta. Debe sefalarse que en la actualidad, la
vegetacidn original de la duna ha sido sustituida en gran parte por los cocotales, las zonas turisticas y
urbanas, puertos de abrigo, asi como prolongacién de caminos y extension de salineras, las cuales
modificaron en gran medida la vegetacion del litoral. La vegetacién en las dunas funge como cortina
rompevientos que atenua la velocidad del mismo permitiendo la sedimentacion sobre la barra arenosa
de la arena transportada y de las diferentes sales que viajan como aerosoles y que imprimen
caracteristicas particulares al suelo.

Manglar: Los manglares se encuentran siempre a lo largo de las costas, EI manglar constituye una
comunidad de arbustos o arboles que bordean los esteros o bien cubren amplias zonas pantanosas, son
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especies de hidroéfilas tolerantes a la salinidad del agua y a la brisa marina. Se distribuyen en la peninsula
yucateca a lo largo del litoral, presentan diferencias en cuanto su estructura, pero no en su composicion,
dependiendo de la zona que ocupe. Los suelos en donde se localiza estan siempre inundados aunque en
el norte de la peninsula se secan los esteros durante la época de sequia que va de marzo a mayo.

Las especies mds representativas en este tipo de vegetacién son las siguientes: Rhizophora mangle,
Aviscenia germinans; Laguncularia racemosa; Conocarpus erectus; Batis maritima; Sesubium
portulacastrum y Tillndsia spp; otras menos frecuentes: Dalbergia glabra; Jacquinia aurantiaca vy
Myrmecophyla tibicinis.

VEGETACION PRESENTE EN EL PREDIO DEL PROYECTO

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado de Yucatan
(POETCY), el predio del proyecto se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) DZEO1-Bar-C3-R; lo
cual indica que posee un paisaje de Isla de Barrera.

Las Islas de Barrera son el primer frente a los fendmenos meteoroldgicos tales como huracanes y/o
nortes que abaten las costas yucatecas, debido a esto, se ven continuamente afectadas por la erosion.
Los ecosistemas que podemos encontrar en este paisaje natural, son la duna y matorral costero. Lo
anterior se pudo verificar durante los recorridos realizados en la superficie del predio del proyecto.
VEGETACION PRESENTE EN LA ZONA DEL PROYECT :
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Figura IV.9. Tipo de vegetacion presente en la superficie del predio del proyecto, el cual consiste en matorral de
duna costera y de areas previstas para el desarrollo urbano.

0 5 H0 220 330 440
-_——

247900 248200 248500 248800 249100 249400 249700

Grupo Ecoldgico para la Conservacion Maya Eﬁﬁ?ﬂ Pagina 15 de 38



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR TURISTICA
Por la Construccidon y Operacion de Una Vivienda Unifamiliar De Dos Plantas Denominada “Casa Habana 26.5”, a

Ubicarse en el Tablaje Catastral # 3447 en La Zona Costera Conocida como San Bruno, Municipio de Progreso, Yucatdn”
——e——— -
T —— —

Es importante mencionar que la zona donde se pretende la construccidon de la vivienda unifamiliar, se
encuentra en proceso de urbanizacién debido a que colinda con construcciones de viviendas
unifamiliares, del mismo modo por la presencia de viviendas unifamiliares y pequefios comercios que
cuentan con el servicio de corriente eléctrica y agua entubada; por lo que la vegetacidn natural en dichas
areas se presenta nula o muy escasa.

Se tiene que la vegetacidn que se encuentra en la superficie del predio del proyecto, consiste en especies
propias de una vegetacién de matorral costero previamente perturbada, con un clara dominancia de
especies herbaceas y arbustivas ubicadas en todo el predio.

En la figura I1V.10 se puede observar la presencia de especies herbaceas y arbustivas distribuidas en todo
el predio, del mismo modo al oeste y este del predio, el terreno colinda con construcciones de vivienda
unifamiliar.

Colindancia Colindancia
inmediata al inmediata al Este
Oeste

Superficie del
predio de interés
(650 m?)

el mismo.
Informacion preliminar y prospeccion.

El trabajo de campo de prospeccion se llevé a cabo el 31 de marzo del 2017. Para el reconocimiento
preliminar del drea y para la fotointerpretacion, se analizaron los siguientes elementos:
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e Imagen actualizada de satélite obtenida del programa Google Earth 2015.

e Imagenes maritimas georreferenciadas del Programa de Ordenamiento Ecolégico de del territorio
costero del estado de Yucatan (POETCY)

e Imagenes maritimas georreferenciadas INEGI Cartas de vegetaciéon y uso de suelo, gologia y
edafologia.

El andlisis espacial se realizd con el software de sistemas de informacion geogréfica (SIG) ArcGIS 9.3 y
para la cartografia basica del predio, se utilizd el software de disefio asistido Autocad.

La colecta de datos para la caracterizacidn de la vegetacion consistié en la revision de estudios relativos,
a la recopilacidn de informacion técnica y cartografica del INEGI, recorridos de campo y el muestreo de
vegetacion. Durante los recorridos, se elaboré el listado de especies vegetales presentes en el predio, se
identifican los tipos de vegetacion a partir de sus caracteristicas fisiondmicas, se reconocieron evidencias
de usos y perturbaciones que afectan la vegetacidn y se realizdé un plano con la distribucién espacial de
los tipos de vegetacion y zonas perturbadas en el area del proyecto. Dicho mapa de vegetacidn se realiza
a partir de la informacidn de gabinete mencionada con anterioridad y su verificacién en campo.

Por su parte el método de muestreo que se aplicé para la caracterizacion ambiental, ha sido sugerido y
adaptado por diversos ecdlogos en evaluacién de comunidades bioldgicas densas, y ha sido plasmado
especificamente para el muestreo de comunidades vegetales por Fredericksen y Mostacedo (2000),
quienes sefialan que es un método que permite el muestreo en sitios homogéneamente distribuidos a lo
largo y ancho del drea de estudio y es Util para superficies relativamente pequenas, mismo que a
continuacién se describe:

a) Tamaiio de muestra y registro de datos.

Dada la heterogeneidad de la asociacidon vegetal del matorral de duna costera, se planted una red de
muestreo conformada por 5 sitios, distribuyendo de sur a norte o con direcciéon hacia la zona federal
maritimo terrestre, determinando la composicion floristica e indice de diversidad de componente
vegetal presente en el predio y con potencial de afectacion por las acciones de construccion de la casa
habitacidn.

Los datos necesarios para la descripcion cualitativa y cuantitativa de la vegetacidn, se obtuvieron del
inventario de las plantas presentes en el predio del proyecto; para lo cual se utilizaron 5 sitios de
muestreo de 20 m? cada uno, ubicados de forma sistematica con 20 metros de distancia entre uno y
otro, la forma de los sitios de muestreo fue rectangular de 10 x 2 metros. En dichos transectos se llevé el
censo de todos los individuos presentes, por lo que se registraron datos como el nombre cientifico,
numero de individuos por especie y la cobertura de la especie dentro del sitio de muestreo.

Considerando lo antes expuesto en el presente apartado se hace indispensable demostrar visual y
graficamente la distribucion de seleccion de los sitios de muestreo de acuerdo al criterio de
caracterizacién de la superficie de muestreo para la Casa-Habitacién y la vegetacidén presenta en el
predio como se observa a continuacion:
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Para realizar la caracterizacidon de vegetacion en la superficie del predio, se realizé caminatas por la
superficie y se llevaron a cabo los registros correspondientes a las especies herbaceas presentes, dando
por resultado lo siguiente:
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Tabla IV.2. Listado floristico de las especies registradas en la superficie del predio.
Categoria
Nombre cientifico Nombre comun Fo:::;zde Estatus Distribucion NOM-059-
SEMARNAT-2010
Agave angustifolia Henequén Herbacea Nativa, Cultivada No
Bidens pilosa K’an mul Herbacea Nativa, no endémica No
Bravaisia berlandieriana Juluub Herbacea Nativa, no endémica No
Caesalpinia vesicaria Ya’ax kK’iin che’ Herbacea Nativa, no endémica No
Canavalia rosea Frijolillo de playa Herbacea Nativa, no endémica No
Capparis flexuosa Chuchuk che’ Herbacea Nativa, no endémica No
Coccoloba uvifera Uva de mar Herbacea Nativa, no endémica No
Croton punctatum Sak chuum Herbacea Nativa, no endémica No
Cynodon dactylon Zacate bermuda Herbacea Nativa, no endémica No
Dicliptera assurgens Pok’lampix Herbacea Nativa, no endémica No
Distichlis spicata Baakel aak’ Herbacea Nativa, no endémica No
Euphorbia hypericifolia Golondrina Herbacea Nativa, no endémica No
Gossypium hirsutum Algodon Herbacea Introducida, naturalizada No
Ipomoea pres-caprae Rifionina Herbacea Nativa, no endémica No
Jacquinia macrocarpa Pico de gallo Herbacea Nativa, no endémica No
Lantana alba Mo’ol peek Herbacea Nativa, no endémica No
Malvaviscus arboreus Tulipan silvestre Herbacea Nativa, no endémica No
Melanthera nivea Sak sajum Herbacea Nativa, no endémica No
Metopium brownei Cheechem Herbacea Nativa, no endémica No
Neea psychotrioides Ta'tsi’ Herbacea Nativa, no endémica No
Passiflora foetida Tuubok Herbacea Nativa, no endémica No
Porophyllum punctatum Tu’ xiiw Herbacea Nativa, no endémica No
Schizachyrium microstachyum Paja colorada Herbacea Nativa, no endémica No
Sesuvium portulacastrum L Verdolaga de playa Herbacea Nativa, no endémica No
Solanum erianthum Chal che’ Herbacea Nativa, no endémica No
Tournefortia gnaphalodes Sik’imay Herbacea Nativa, no endémica No
Tribulus cistoides Chan xnuuk Herbacea Nativa, no endémica No

*NOTA: Las formas de vida aqui enlistadas, son las que fueron las registradas en el predio durante los trabajos de campo en los sitios de
muestreo habilitados.

De acuerdo a la tabla superior, se tiene que en el predio del proyecto se registraron un total de 141
individuos divididos en un total de 27 especies, las cuales se encuentran distribuidos en 25 familias
taxondmicas, dichas especies tienen un forma de vida herbacea. Se puede observar en la figura IV.13 las
familias taxondmicas encontradas en el predio del proyecto, en relacidn con su nimero de especies.

Se puede observar que las especies registradas en el predio del proyecto corresponden a especies
herbdceas, lo que nos indica que el predio se encuentra en sucesidn secundaria, dicho sucesién puede
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estar ligado al hecho que el predio del proyecto se encuentra en medio de construcciones de casa-
habitacidn.

Familias Taxondmicas

B Acanthaceae M Agavaceae M Aizoaceae B Anacardiaceae

B Asteraceae M Boraginaceae W Capparaceae B Compositae

m Convolvulaceae  ® Euphorbiaceae B Gramineae W Leguminosae

= Malvaceae m Nyctaginaceae Passifloreaceae = ™ Poaceae
Polygonaceae Primulaceae Solanaceae Verbenaceae

Figura IV.12. Familias registradas durante la visita de campo realizada al area del predio.

De acuerdo a la figura superior, se tiene que las familias taxondmicas que registraron mayor nimero de
especies son las familias Poaceae, Malvaceae, Leguminosae, Euphorbiaceae, Compositae y Acanthaceae,
al presentar dos especies en cada familia.

A continuacién se presentan los resultados de los analisis estadisticos realizados a los datos obtenidos a
través del levantamiento de diversidad de especies en la superficie del predio.

RESULTADOS DE LOS ANALISIS ESTADISTICOS
Para la medicidn de la diversidad en un sitio determinado, suelen utilizarse dos indices principalmente: el
indice de Shannon y el indice de Simpson; la primera mide la diversidad de especies seglin su abundancia

y la segunda mide la abundancia de especies.

Diversidad de Especies/indice de Shannon-Wiener

Para estimar la diversidad de las especies registradas en el predio del proyecto, se eligio el indice de
diversidad de Shannon-Wiener el cual se basa en suponer que la heterogeneidad depende del nimero de
especies presentes y de su abundancia relativa en una comunidad. Es decir; es una medida del grado de
incertidumbre asociada a la seleccidén aleatoria de un individuo en la comunidad. Esto es, si una
comunidad con S especies es muy homogénea, por ejemplo porque existe una especie claramente
dominante y las restantes S-1 especies apenas presentes, el grado de incertidumbre serd mas bajo que si
todas las S especies fueran igualmente abundantes.
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indice de Shannon-Wiener H = — Zp%' In Pi
i=1
Donde:

S: Numero de especies (riqueza de especies)
Pi= Representa la abundancia relativa de cada en la poblacion.

De esta forma, el indice de Shannon-Wiener contempla la cantidad de especies presentes en el drea de
estudio (rigueza de especies), y la cantidad relativa de individuos de cada una de esas especies

(abundancia).

MUESTREO DE VEGETACION

El muestreo de la vegetacidn presente en la superficie del proyecto y dreas colindantes de la ZOFEMAT,
como se menciona con anterioridad se realizd en cinco sitios o transectos principales, separados por 20
metros uno de otro, del mismo modo al inicio y final de los sitio se dejo 10 y 15 metros respectivamente,
la direccion de los cuadrantes fue de sur- norte; con la finalidad de obtener la mayor cantidad de datos
qgue nos indiquen el drea con menor diversidad y especies de flora de importancia donde se pudiera
habilitar el proyecto que nos ocupa.

Considerando lo anterior se hace indispensable ubicar esquematicamente los cinco sitios de muestreo
implementados en el predio del proyecto y dreas colindantes y con ello comparar su composicion

floristica, tal y como se presenta a continuacion:
P ——

-

Figura IV.13. Diagrama general de la ubicacion de los transectos realizados en la superficie del predio zonas
aledafias a la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT).
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COORDENADAS DE LOS SITIOS DE MUESTREO IMPLEMENTADOS

Tabla IV.3.- Listado de coordenadas del muestreo.

SITIOS DE MUESTREO DE LA FLORA EN EL AREA SUJETA A CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS
FORESTALES (CUSTF)
. . . Lo Coordenadas (UTM) WGS84 ) »
Sitio Dimensiones Zona Vértice X Y Tipo de Vegetacion
Vértice 1 249771.10 mE 2360178.09 m N
Vértice 2 249771.09 mE 2360179.22m N
1 10x2m (20 m?) | 16Q — DUNA COSTERA
Vértice3 | 249761.05 mE 2360179.05m N
Vértice 4 249761.06 mE 2360177.24 m N
Vértice 1 249771.41m E 2360197.21 mN
Vértice 2 24977141 mE 2360194.72 m N
2 10x2m (20 m?) | 16Q — DUNA COSTERA
Vértice 3 249761.48 m E 2360199.16 m N
Vértice 4 249761.40 mE 2360196.78 m N
Vértice 1 249772.07 mE 2360217.85 m N
Vértice 2 249772.11 mE 2360215.98 m N
3 10x2m (20 m?) | 16Q — DUNA COSTERA
Vértice 3 249762.29 mE 2360219.82 m N
Vértice 4 249762.18 mE 2360217.88 m N
Vértice 1 249767.06 mE 2360188.07 m N
Vértice 2 249765.09m E 2360188.44 m N
4 10x2m (20 m?) | 16Q — DUNA COSTERA
Vértice 3 249765.40 m E 2360178.71 mN
Vértice 4 249767.42 mE 2360178.69 m N
Vértice 1 249768.05m E 2360215.70m N
Vértice 2 249765.75m E 2360216.15m N
5 10x2m (20 m?) | 16Q — DUNA COSTERA
Vértice 3 249766.47 m E 2360206.77 m N
Vértice 4 249768.36 mE 2360206.48 m N

Para la aplicacién de la férmula para estimar el indice de Shannon, se requiere la estimacién a su vez de
la abundancia relativa de las especies registradas durante el muestreo. En la siguiente tabla se presentan
los valores de abundancia absoluta (n) y abundancia relativa (pi), obtenidos durante en cada uno de los
transectos implementados.

Tabla IV.4. Tabla de datos para la estimacién del indice de Shannon-Wiener de los transectos de muestreo

implementados en el predio del proyecto y zonas colindantes.

SITIO 1
o .| Abundancia Abundancia . . .
Nombre Cientifico Abundancia ; X . . Ln(pi) (pi) x Ln(pi)
hectarea tipo | relativa(pi)
Bidens pilosa 1 500,00 | 0,03571429 | -3,33220451 -0,1190073
Canavalia rosea 1 500,00 | 0,03571429 | -3,33220451 -0,1190073
Distichlis spicata 2 1000,00 | 0,07142857 | -2,63905733 | -0,18850409
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SITIO 1
Nombre Cientifico Abundancia Abun’dancia Aburjdancfla Ln(pi) (pi) x Ln(pi)
hectarea tipo | relativa(pi)
Euphorbia hypericifolia 1 500,00 | 0,03571429 | -3,33220451 -0,1190073
Gossypium hirsutum 8 4000,00 | 0,28571429 | -1,25276297 -0,35793228
Ipomoea pres-caprae 2 1000,00 0,07142857 | -2,63905733 -0,18850409
Malvaviscus arboreus 2 1000,00 0,07142857 | -2,63905733 -0,18850409
Melanthera nivea 4 2000,00 0,14285714 | -1,94591015 -0,27798716
Sesuvium portulacastrum 2 1000,00 0,07142857 | -2,63905733 -0,18850409
Solanum erianthum 2 1000,00 | 0,07142857 | -2,63905733 -0,18850409
Tribulus cistoides 3 1500,00 | 0,10714286 | -2,23359222 -0,23931345
TOTAL 28 14000,00 -2,17477528
2,17477528
SITIO 2
. ._ | Abundancia Abundancia . . .
Nombre Cientifico Abundancia e | e Ln(pi) (pi) x Ln(pi)
Agave angustifolia 7 3500,00 | 0,118644068 | -2,13162729 | -0,25290493
Capparis flexuosa 1 500,00 | 0,016949153 | -4,07753744 -0,0691108
Cynodon dactylon 2 1000,00 | 0,033898305 | -3,38439026 | -0,11472509
Dicliptera assurgens 1 500,00 | 0,016949153 | -4,07753744 -0,0691108
Euphorbia hypericifolia 1 500,00 | 0,016949153 | -4,07753744 -0,0691108
Ipomoea pres-caprae 7 3500,00 | 0,118644068 | -2,13162729 | -0,25290493
Melanthera nivea 2 1000,00 | 0,033898305 | -3,38439026 | -0,11472509
Metopium brownei 2 1000,00 | 0,033898305 | -3,38439026 | -0,11472509
Passiflora foetida 25 12500,00 | 0,423728814 | -0,85866162 | -0,36383967
Porophyllum punctatum 7 3500,00 | 0,118644068 | -2,13162729 | -0,25290493
Solanum erianthum 4 2000,00 | 0,06779661 | -2,69124308 | -0,18245716
Total general 224 29500,00 -1,85651932
1,85651932
SITIO 3 \
Nombre Cientifico Abundancia | Abundancia Abundancia Ln(pi) (pi) x Ln(pi)
hectarea tipo | relativa(pi)
Agave angustifolia 7 3500,00 | 0,388888889 | -0,94446161 | -0,36729063
Bravaisia berlandieriana 3 1500,00 | 0,166666667 | -1,79175947 | -0,29862658
Caesalpinia vesicaria 1 500,00 | 0,055555556 | -2,89037176 | -0,16057621
Jacquinia macrocarpa 1 500,00 | 0,055555556 | -2,89037176 | -0,16057621
Lantana alba 1 500,00 | 0,055555556 | -2,89037176 | -0,16057621
Metopium brownei 1 500,00 | 0,055555556 | -2,89037176 | -0,16057621
Neea psychotrioides 2 1000,00 | 0,1111211111 | -2,19722458 | -0,24413606
Porophyllum punctatum 2 1000,00 | 0,111111111 | -2,19722458 | -0,24413606
Total general 282 9000,00 -1,79649417
1,79649417
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SITIO 4
LI Abundancia
Nombre Cientifico Abundancia hectarea . . Ln(pi) (pi) x Ln(pi)
tipo relativa(pi)
Agave angustifolia | 3 | 1500,00 | 0,12 | -2,12026354 | -0,25443162
Bidens pilosa 1 500,00 0,04 -3,21887582 -0,12875503
Bravaisia berlandieriana | 1 | 500,00 | 0,04 | -3,21887582 | -0,12875503
Caesalpinia vesicaria 1 500,00 0,04 -3,21887582 -0,12875503
Canavalia rosea | 3 | 1500,00 | 0,12 | -2,12026354 | -0,25443162
Croton punctatum 1 500,00 0,04 -3,21887582 -0,12875503
Cynodon dactylon | 1 | 500,00 | 0,04 | -3,21887582 | -0,12875503
Distichlis spicata 7 3500,00 0,28 -1,27296568 -0,35643039
Ipomoea pres-caprae | 1 | 500,00 | 0,04 | -3,21887582 | -0,12875503
Metopium brownei 2 1000,00 0,08 -2,52572864 -0,20205829
Neea psychotrioides | 1 | 500,00 | 0,04 | -3,21887582 | -0,12875503
Porophyllum punctatum 2 1000,00 0,08 -2,52572864 -0,20205829
Schizachyrium microstachyum | 1 | 500,00 | 0,04 | -3,21887582 | -0,12875503
Total general 257 12500,00 -2,29945048
2,29945048
SITIO 5
o . | Abundancia Abundancia . . .
Nombre Cientifico Abundancia 3 . . . Ln(pi) (pi) x Ln(pi)
hectarea tipo relativa(pi)
Coccoloba uvifera 1 500,00 | 0,09090909 | -2,39789527 | -0,21799048
Ipomoea pres-caprae 1 500,00 0,09090909 | -2,39789527 | -0,21799048
Melanthera nivea 2 1000,00 | 0,18181818 | -1,70474809 | -0,3099542
Metopium brownei 3 1500,00 | 0,27272727 | -1,29928298 | -0,3543499
Passiflora foetida 1 500,00 | 0,09090909 | -2,39789527 | -0,21799048
Sesuvium portulacastrum 1 500,00 0,09090909 | -2,39789527 | -0,21799048
Solanum erianthum 1 500,00 | 0,09090909 | -2,39789527 | -0,21799048
Tournefortia
anaphalodes 1 500,00 | 0,09090909 | -2,39789527 | -0,21799048
Total general 496 5500,00 -1,97224698
1,97224698

Con base a las tablas superiores y con el valor de indice de diversidad de Shannon, la mayoria de los
ecosistemas naturales varia entre 1 y 5 (mdas cercano a 5 significa un ecosistema natural mucho mas
diverso); se tiene que el predio del proyecto en cuanto al indice de diversidad identificado en los
diferentes sitios de muestreo. Se puede observar que el indice mas alto es el sitio 4 con 2,29945048 vy el
indice con valores mas bajos se registran en el sitio 3 con 1,79649417 de indice de diversidad Shannon-
Wiener, sin embargo es importante manifestar que dichos indices de diversidad representan niveles de

diversidad bajos.
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Con base a los resultados obtenidos en campo, se observa que en los sitios 2,3 y 5 se realizara la
construccién de la infraestructura correspondiente a la casa habitacion unifamiliar, se puede observar
que en dichos puntos se registro un indice de diversidad de 1,85651932, 1,79649417 y 1,97224698,
siendo los sitios con menor indice de diversidad, por lo que la realizacién del proyecto sera poco
significativa. Del mismo modo el sitio 4 que presento mayor indice de diversidad sera destinado para
areas verdes.

Es importante sefialar que el predio de proyecto se encuentra en sucesidon secundaria por lo que se
observo la abundancia de especies herbdceas, de igual forma se registro un total de 141 ejemplares de
diversas especies, de las cuales se pudo observar que la especie con mayor presencia durante el
muestreo es la especie Passiflora foetida, la cual posee 26 individuos dispersas en los diferentes tipos de
muestreo, dicha especie es comun en las dunas costeras y en lugares perturbados, , asi mismo la
segunda especie que tiene mayor numero de individuos es la especie Agave angustifolia al registrarse 17
individuos durante el muestreo.

A continuacidn conoceremos el indice de Simpson de los datos obtenidos a través del muestreo realizado
a la vegetacion contenida en la superficie del predio del proyecto.

indice de Dominancia de Simpson

El indice de Simpson indica la presencia de especies dominantes en un area determinada, y esta dada por
la siguiente formula:
i mi(ns — 1)

N(N -1)

Tabla IV.5. indice de Simpson de la vegetacién presente en el sitio del proyecto.

D=

Numero de Abundancia
Especie individuos relativa (n/N)2
(n) n/N
Agave angustifolia 17 0,120567376 0,014536492
Bidens pilosa 2 0,014184397 0,000201197
Bravaisia berlandieriana 4 0,028368794 0,000804788
Caesalpinia vesicaria 2 0,014184397 0,000201197
Canavalia rosea 4 0,028368794 0,000804788
Capparis flexuosa 1 0,007092199 5,02993E-05
Coccoloba uvifera 1 0,007092199 5,02993E-05
Croton punctatum 1 0,007092199 5,02993E-05
Cynodon dactylon 3 0,021276596 0,000452694
Dicliptera assurgens 1 0,007092199 5,02993E-05
Distichlis spicata 9 0,063829787 0,004074242
Euphorbia hypericifolia 2 0,014184397 0,000201197
Gossypium hirsutum 8 0,056737589 0,003219154
Ipomoea pres-caprae 11 0,078014184 0,006086213
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Numero de Abundancia
Especie individuos relativa (n/N)2
(n) n/N

Jacquinia macrocarpa 1 0,007092199 5,02993E-05
Lantana alba 1 0,007092199 5,02993E-05
Malvaviscus arboreus 2 0,014184397 0,000201197
Melanthera nivea 8 0,056737589 0,003219154
Metopium brownei 8 0,056737589 0,003219154
Neea psychotrioides 3 0,021276596 0,000452694
Passiflora foetida 26 0,184397163 0,034002314
Porophyllum punctatum 11 0,078014184 0,006086213
Schizachyrium microstachyum 1 0,007092199 5,02993E-05
Sesuvium portulacastrum L 3 0,021276596 0,000452694
Solanum erianthum 7 0,04964539 0,002464665
Tournefortia gnaphalodes 1 0,007092199 5,02993E-05
Tribulus cistoides 3 0,021276596 0,000452694
Total: 141 | D= D=0,081535134

D-1=0,918464866

En el indice de Simpson la dominancia varia de 0 y 1, cuando el valor es cercano 1 significa que la
dominancia es alta, con lo que respecta al predio de interés podemos observar la dominancia de las
especies es 0,081535134 lo que nos indica que es poca la dominancia de las especies en el predio, se
puede observar la dominancia de las especies passiflora foetida y Agave angustifolia y en menor proporcién
las especies Capparis flexuosa, Coccoloba uvifera, Croton punctatum, Dicliptera assurgens, Jacquinia
macrocarpa, Lantana alba, Schizachyrium microstachyum, Tournefortia gnaphalodes, por lo que de
acuerdo al indice de Simpson que sostiene que a menor dominancia mayor es la diversidad de un sitio.

A manera de resumen, se tiene que el predio del presente proyecto cuenta con escasa diversidad de
vegetacidn y se ve una clara dominancia de especies herbdceas tales como el pasto y rastreras. Por lo
que se cree que el impacto sobre la comunidad vegetal durante la implementacidon del proyecto y su
operacion sera poco significativo.

indice de valor de importancia de las especies

Considerando que en el ensamble vegetal del estrato herbaceo del proyecto existen especies relevantes
gue juegan un papel importante en la dominancia y distribucion de las especies, se hace indispensable
determinar el indice de Valor de Importancia, mismo que revelara el valor ecolégico relativo de cada
especie en una comunidad vegetal y ademas resulta ser un mejor descriptor que cualquiera de los
parametros de frecuencia, densidad y cobertura utilizados individualmente (Mostacedo y Fredericksen,
2000). El calculo del valor de importancia se llevd a cabo utilizando los datos de abundancia por especie
obtenidos del trabajo de campo, asi como la frecuencia de ocurrencia de las especies en los sitios de
muestreo y los valores de cobertura interceptada. La suma aritmética de las variables obtenidas:
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frecuencia relativa, densidad relativa y cobertura relativa, arrojo el valor de importancia para cada una
de las especies presentes en cada uno de los estratos bajo las siguientes formulas.

Densidad de la especie X* 100
Densidad de todas las especies

Densidad Relativa (especie X) =

Frecuencia Relativa (especie X) = Frecuencia de la especie X * 100
Frecuencia de todas las especies

Cobertura Relativa (especie X) = cobertura interceptada de la especie * 100
Cobertura interceptada de todas las especies

indice Valor de Importancia Relativa (IVIR) = DR + FR + DMR

Tabla IV.6 indice de valor de importancia

Familia NOMBRE ng\eero Densidad Cobertura Frecuencia Valor de

Taxondmica CIENTIFICO Individuos relativa relativa relativa importancia
Agavaceae Agave angustifolia 17 | 12,0567376 | 8,80420499 5,88235294 | 26,7432955
Compositae Bidens pilosa 2 | 1,41843972 | 0,65703022 3,92156863 | 5,99703857
Acanthaceae E;}':;Z'?eriana 4| 2,83687943 | 551905388 | 3,92156863 | 12,2775019
Leguminosae Caesalpinia vesicaria 2 | 1,41843972 | 1,57687254 3,92156863 | 6,91688088
Leguminosae Canavalia rosea 4| 2,83687943 | 0,52562418 3,92156863 | 7,28407224
Capparaceae Capparis flexuosa 1| 0,70921986 | 0,13140604 1,96078431 | 2,80141022
Polygonaceae Coccoloba uvifera 1| 0,70921986 | 0,13140604 1,96078431 | 2,80141022
Euphorbiaceae | Croton punctatum 1| 0,70921986 | 0,13140604 1,96078431 | 2,80141022
Gramineae Cynodon dactylon 3| 2,12765957 | 2,23390276 3,92156863 | 8,28313096
Acanthaceae Dicliptera assurgens 1| 0,70921986 2,3653088 1,96078431 | 5,03531298
Poaceae Distichlis spicata 9 | 6,38297872 | 2,49671485 3,92156863 | 12,8012622
Euphorbiaceae E;‘Igzgzmia 2 | 1,41843972 | 0,26281209 | 3,92156863 | 5,60282043
Malvaceae Gossypium hirsutum 8 | 5,67375887 | 1,05124836 1,96078431 | 8,68579154
Convolvulaceae | Ipomoea pres-caprae 11 | 7,80141844 | 1,83968463 7,84313725 | 17,4842403
Primulaceae | “2cauinia 1|0,70921986 | 0,13140604 | 1,96078431 | 2,80141022

macrocarpa

Verbenaceae Lantana alba 1| 0,70921986 | 0,52562418 1,96078431 | 3,19562835
Malvaceae z':/'r;'(;’fe‘ﬁsscus 2 | 1,41843972 | 0,26281209 | 1,96078431 | 3,64203612
Compositae Melanthera nivea 5,67375887 9,9868594 5,88235294 | 21,5429712
Anacardiaceae | Metopium brownei 5,67375887 | 3,02233903 7,84313725 | 16,5392351
Nyctaginaceae | Neea psychotrioides 2,12765957 | 0,39421813 3,92156863 | 6,44344634
Passifloreaceae | Passiflora foetida 26 | 18,4397163 | 3,41655716 3,92156863 | 25,7778421
Asteraceae Porophyllum 11 | 7,80141844 | 1,97109067 5,88235294 | 15,6548621
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Familia NOMBRE Nug\eero Densidad Cobertura Frecuencia Valor de
Taxondmica CIENTIFICO . . relativa relativa relativa importancia
Individuos

punctatum

Poaceae Schizachyrium 1| 0,70921986 | 0,13140604 | 1,96078431 | 2,80141022
microstachyum

Aizoaceae S 3 | 2,12765957 | 35,4796321 | 3,92156863 | 41,5288603
portulacastrum

Solanaceae Solanum erianthum 7 | 4,96453901 | 14,3232589 5,88235294 | 25,1701508

Boraginaceae | |Ournefortia 1| 0,70921986 | 1,44546649 | 1,96078431 | 4,11547066
gnaphalodes

Zygophyllaceae | Tribulus cistoides 3| 2,12765957 | 1,1826544 | 1,96078431 | 5,27109829

Como se puede observar en la tabla IV.6 la especie que predomino en el predio de acuerdo al nimero de
especies encontradas en el predio es la especie Passiflora foetida, sin embargo en cuanto a valor de
importancia se refiere la especie Sesuvium portulacastrum tiene mayor valor con 41.5288603 en valor de
importancia, esto es debido que a pesar de tener pocos individuos la cobertura de la especie es mayor a
las demas especies encontradas en el lugar del muestreo, por lo que se observa cubriendo gran cantidad
del suelo en la duna costera, esto debido a la ausencia de vegetacidn costera cubriendo el suelo.

b) Fauna

La zona costera del Estado de Yucatan se encuentra en continuo crecimiento poblacional y por ende, de
urbanizacién; lo cual genera la pérdida de cobertura vegetal densa o de importancia para el
establecimiento de fauna. Debido a ésta pérdida de cobertura vegetal, se tiene que la fauna que logra
establecerse en la costa, en su mayoria resulta ser fauna resistente a la intrusién antropogénica; ya que
la distribucion de la fauna esta directamente relacionada con las comunidades vegetales de las cuales
obtienen su alimento, refugio y/o interacciones, asi como de las condiciones climaticas de un sitio
determinado.

Para el caso particular del predio de interés, se tiene que por su ubicacion y dimensiones y a
consecuencias de las visitas realizadas en la superficie del predio, se puede enfatizar que la presencia de
fauna silvestre en la superficie del predio es de escasa a nula, ya que como bien se ha visto; el predio de
interés se ubica entre dos viviendas unifamiliares, las cuales han modificado sus condiciones ambientales
naturales y han dado paso a la urbanizacién por la construccién de casas particulares. Razén por la cual,
la fauna silvestre ha optado por desplazarse hacia zonas menos habitadas o urbanizadas donde poner
sus guaridas y/o nidos.

Metodologia

e Se realizd una revision de literatura con el fin de obtener el mayor reconocimiento posible de la
fauna y otras caracteristicas de la region, se revisaron listados y trabajos elaborados previamente
en las areas de influencia del proyecto.
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e Como resultado de la investigacion bibliografica se presenta un resumen de la informacién
disponible de la herpetofauna y la mastofauna, asi como de las especies de aves registradas en
campo.

e La identificaciéon de la fauna silvestre que actualmente reside en el sitio del proyecto y sus
colindancias, se realizd un monitoreo aleatorio registrando los ejemplares avistados durante el
recorrido ya sea de manera directa o indirecta.

e En la zona costera de Yucatan se han realizado inventarios de vertebrados, Pozo (1996) realizd
un estudio de las aves y mamiferos, y su distribucién por tipo de vegetacion, y Calme (2003)
reportd la herpetofauna mas comun y su habitat.

En la tabla IV.30. Se enlistan las especies de aves y mamiferos registradas en el ecosistema de Manglar-
Vegetacion de duna costera (Pozo 1996), y de reptiles y anfibios en vegetacion de duna (Calme 2003).

Tabla IV.30. Especies de aves y mamiferos registradas en el ecosistema de Manglar-Vegetacion de duna costera
(Pozo 1996) y herpetofauna (Calme 2003) en vegetacion de duna costera segun revision bibliografica generalizada.

FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
ANFIBIOS Y REPTILES

Teiidae Ameiva undulata AMEIVA METALICA
Leptodactylidae Leptodactylus melanotus RANA
Bufonidae Bufo valliceps SAPO
Bufonidae Bufo vittatus SAPO
Teiidae Cnemidophorus cozumelae LAGARTIJA
Crocodylidae Crocodylus acutus COCODRILO
Crocodylidae Crocodylus moreletti, COCODRILO
Cheloniidae Chelonia mydas TORTUGA BLANCA
Cheloniidae Eretmochelys imbricada TORTUGA CAREY
Dermochelyidae | Dermochelys coriacea LAUD
Cheloniidae Caretta caretta TORTUGA CAGUAMA
Phrynosomatidae | Sceloporus chrysostictus LAGARTIJA ESPINOSA
Iguanidae Ctenosaura similis IGUANA RAYADA

Cathartidae

AVES
Coragyps atratus

ZOPILOTE NEGRO

Accipitridae Buteogallus anthracinus AGUILA CANGREJERA
Pandionidae Pandion haliaetus AGUILA PESCADORA
Pelecanidae Pelecanus occidentalis PELICANO
Phalacrocoracidae | Phalacrocorax brasilianus CORMORAN
Phalacrocoracidae ' Phalacrocorax auritus CORMORAN
Fregatidae. Fregata magnificens FRAGATA

Ardeidae Tigrisoma mexicanum GARZA TIGRE
Ardeidae Ardea herodias garzon CENIZO

Ardeidae Egretta caerulea GARZA AZUL
Ardeidae Egretta rufescens GARZA PIQUIROSA
Ardeidae Egretta thula GARZA DEDOS DORADOS
Ardeidae Egretta tricolor GARZA TRICOLOR
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FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
Ardeidae Butorides virescens GARCITA VERDE
Ardeidae Nyctanassa violacea VIOLACEAE
Threskiornithidae | Ajaia ajaja GARZA CHOCOLATERA, IBIS
Cracidae Ortalis vetula CHACHALACA
Rallidae Rallus longirostris RALLIDO
Charadriidae Charadrius wilsonia CHORLO
Charadriidae Charadrius vociferus CHORLO DE COLLAR
Charadriidae Charadrius semipalmatus CHORLO

Scolopacidae
Scolopacidae
Scolopacidae

Catoptrophorus semipalmatus

Actitis macularia
Calidris alba

PLAYERO PIHUIHUI
PLAYERITO MANCHADO
PLAYERITO

Laridae Larus atricilla GAVIOTA REIDORA
Laridae Sterna sandvicensis GOLONDRINA DE SANDWICH
Strigidae Glaucidium brasilianum GLAUCIDIUM BRASILIANUM
Trochilidae Amazilia rutila COLIBRIi
Alcedinidae Chloroceryle americana MARTIN PESCADOR NORTENO
Columbidae Zenaida asiatica PALOMA DE ALAS BLANCAS
Icteridae Quiscalus mexicanus CAU
Icteridae Icterus gularis CALANDRIA
Icteridae Icterus cucullatus BOLSERO
Alcedinidae Chloroceryle aenea MARTIN PECADOR ENANO
Picidae Melanerpes aurifrons CARPINTERO
Picidae Dryocopus lineatus CARPINTERO GRANDE CRESTIRROJO
Tyrannidae Campostoma imberbe MOSQUERITO SILVADOR
Tyrannidae Empidonax sp. MOSQUERITO
Tyrannidae Attila spadiceus ATILA
Tyrannidae Myiarchus tuberculifer PAPAMOSCAS COPETON
Turdidae Hylocichla mustelina ZORZALITO
Mimidae Melanoptila glabirostris NEGRITO
Mimidae Mimus gilvus CENZONTLE
Vireonidae Vireo magister VIREO YUCATECO
Parulidae Parula americana OLIVO NORTENO
Parulidae Dendroica erithacorides CHIPE
Parulidae Dendroica palmarum CHIPE DOMINICO
Parulidae Mniotilta varia CHIPE TREPADOR
Tyrannidae Myiozetetes similis LUIS GREGARIO
Parulidae Setophaga ruticilla PAVITO MIGRATORIO
Parulidae Protonaria citrea CHIPE CABECIDURA
Parulidae Seiurus aurocapillus CHIPE SUELERO
Parulidae Seiurus noveboracensis CHIPE SUELERO
Parulidae Geothlypis trichas MASCARITA
Coerebidae Coereba flaveola REINITA
Cardinalidae Piranga rubra TANGARA ROJA
Thraupidae Icterus cucullatus CALANDRIA

MAMIFEROS
Phyllostomidae Artibeus intermedius MURCIELAGO
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FAMILIA
Phyllostomidae
Phyllostomidae
Phyllostomidae
Phyllostomidae
Heteromyidae
Muridae
Muridae
Didelphidae
Procyonidae
Tayassuidae
Dasyproctidae

NOMBRE CIENTIFICO
Artibeus jamaicensis
Artibeus lituratus
Centurio senex
Dermanura phaeotis
Heteromys gaumeri
Reithrodontomys gracilis
Sigmodon hispidus
Didelphys marsupialis
Nasua nasua
Tayassu tajacu
Dasyprocta punctata

NOMBRE COMUN
MURCIELAGO
MURCIELAGO
MURCIELAGO
MURCIELAGO FRUTERO
RATON DE CAMPO
RATON ARROCERO
RATA DE CAMPO
ZORRO, TLACUACHE
TEJON, COATI
PECARI DE COLLAR
SEREQUE

Grupo Ecoldgico para la Conservacion Maya

Con la finalidad de poder caracterizar de una manera detallada al componente faunistico que domina
en la zona del proyecto, en los siguientes apartados se realiza un analisis detallado por grupo
faunistico, seguin los resultados obtenidos durante el muestreo realizado en el predio del proyecto.

e Anfibios y reptiles

Debido a sus condiciones biogeograficas, México ocupa el segundo lugar en el nimero de especies de
reptiles y el cuarto lugar en nimero de anfibios, con un alto porcentaje de endemismos (51% y 60%
respectivamente).

En general, los anfibios y reptiles son importantes porque forman parte de la cadena alimenticia en la
naturaleza, es decir, son presas y a su vez se alimentan de otros animales. Con esto ayudan a regular
poblaciones que pueden convertirse en plaga y asi mantener el delicado equilibrio ecoldgico.

Segun los recorridos y la caracterizacién faunistica del predio, se pudieron observar especies de anfibios
y reptiles conspicuas de la region, mismas que se enlistan en al siguiente tabla, resaltando el nombre
comun, el nombre cientifico y el estatus de proteccién segiin la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Tabla IV.31. Especies de anfibios y reptiles registradas para el predio del proyecto
Método

familia Nombre cientifico Nom’b re Estatus de .Total.de
comun . avistamientos
registro
Teiidae Cnemidophorus cozumelae LAGARTIJA Visual 2
. . LAGARTIJA .
Phrynosomatidae = Sceloporus chrysostictus ESPINOSA Visual 1

*Peligro de extincion.

Con base en la tabla de datos antes obtenida segln la caracterizacién del grupo faunistico de anfibios y
reptiles del predio, se pudo determinar el indice de diversidad, tal y como se puede observa en la
siguiente tabla.
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Tabla 1V.32. Abundancia, indice de diversidad y equitatividad de anfibios y reptiles registrados para el

predio.

Comunidad Valores absolutos | abundancia relativa (pi) Ln (pi) (pi) x Ln (pi)
Cnemidophorus 2 0.166666667 | -1.791759469 -0.298626578
cozumelae
Sceloporus 1 0.083333333 | -2.48490665 -0.207075554
chrysostictus
Riqueza S=2 3 1 0.505702

indice de diversidad de Shannon

Especies de reptiles y anfibios incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Cabe mencionar que dentro los registros directos e indirectos dentro el grupo de los reptiles en el area
del proyecto, se registraron un total de 2 especies, de las cuales ninguna se encuentra incluida en la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

e Avifauna
De manera particular y aludiendo a la caracterizacion de aves del predio, se puede destacar que en el
mismo, se registraron especies generalistas capaces de habitar en sitios perturbados y algunas asociadas

a asentamientos humanos.

En el siguiente listado se muestran las potenciales especies con distribucién en la zona del proyecto y su
método de registro.

Tabla IV. 33. Listado de aves registradas en el predio del proyecto

Total d
Familia Nombre cientifico Nombre Comun Estatus Tipo de registro ° .a €
registros
. . . PALOMA DE ALAS Visual, cantoy
I Z !
Columbidae @ Zenaida asidtica BLANCAS olumas 3
Icteridae Qu/sFa/us CAU Visual y canto 4
mexicanus
Icteridae Icterus cucullatus BOLSERO Visual y canto 2
Myarch
Tyrannidae . Yorenys PAPAMOSCAS COPETON Visual 2
tuberculifer
Mimidae Mimus gilvus CENZONTLE Visual y canto 3
Vireonidae  Vireo magister VIREO YUCATECO Visual 1

*A-amenazas, PR-sujetas a proteccion especial.

Con base en el listado y el nimero de registro de individuos por especie, se puede obtener el indice de
diversidad para el grupo faunistico de aves, tal y como se observa en la siguiente tabla.

Tabla 1V.34. Abundancia e indice de diversidad de aves registradas para el predio.

Comunidad Valores absolutos | abundancia relativa (pi) Ln (pi) (pi) x Ln (pi)
Zenaida asiatica 3 0.054545455 | -2.908720897 | -0.158657503
Quiscalus mexicanus 4 0.072727273 | -2.621038824 | -0.190621005
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Especies de avifauna incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Comunidad Valores absolutos | abundancia relativa (pi) Ln (pi) (pi) x Ln (pi)
Icterus cucullatus 2 0.036363636 | -3.314186005| -0.120515855
Myarchus tuberculifer 2 0.036363636 | -3.314186005| -0.120515855
Mimus gilvus 3 0.054545455 | -2.908720897 | -0.158657503
Vireo magister 1 0.018181818 | -4.007333185| -0.072860603
Riqueza S= 6 15 1 -0.82182832
indice de
diversidad
de Shannon

Del total de especies identificadas de manera directa e indirecta para el area del proyecto no se registran
especies de aves listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

e Mastofauna

De la misma forma que los grupos anteriores, los mamiferos cuentan con diversos representantes que
proliferan en estos espacios de vegetacién impactada en zonas costeras, como en areas de duna y
matorral costero, situacidon que se observa en el predio del proyecto, y cuyas especies registradas se

enlistan en la siguiente tabla.

Tabla IV. 35 Listado de mamiferos registrados en el predio del proyecto

familia

Heteromyidae
Didelphidae

Heteromys gaumeri
Didelphys marsupialis

Nombre cientifico

Nombre comtin

RATON DE CAMPO
ZORRO, TLACUACHE

Estatus

Método de
registro
Visual
Huellas y visual

Total de
avistamientos
2
1

Del total de especies registradas para el predio durante la caracterizacién faunistica del predio, se
obtiene el indice de diversidad segun la riqueza especifica y abundancia de ejemplares avistados, cuyos
resultados se observan en la siguiente tabla.

Tabla 1V.36. Abundancia e indice de diversidad de mamiferos registrados para el predio.

Comunidad ab‘:z:z:z: abundancia relativa (pi) Ln (pi) (pi) x Ln (pi)
Heteromys gaumeri 2 0.153846154 -1.871802177 -0.287969566
Didelphys marsupialis 1 0.076923077 -2.564949357 -0.197303797
Riqueza S= 2 3 1 0.4852732
indice de
diversidad
de Shannon
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Especies de Mastofauna incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

De las especies registradas para la zona de estudio donde se realizaron recorridos para la caracterizacién
faunistica, no se registré ninguna especie de mamiferos contenida en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

IV.2.3 MEDIO SOCIOECONOMICO

La poblacién de interés afectada por el proyecto es la localidad de San Bruno, en el municipio de Dzemul.
El area de estudio presenta una baja dinamica de poblacién debido a que sus tasas de natalidad y sus
tasas de migracidn son bajas.

DEMOGRAFIA

En el municipio de Progreso, se encuentran registrados 37,369 habitantes; de los cuales la poblacion
masculina es de 22,245 habitantes y la poblacidn femenina es de 22, 109 habitantes (INEGI, Il Conteo de
Poblacién y Vivienda 2010). La tasa de crecimiento del municipio de Progreso es de 1.5% anual. En los
5.7 afios que median entre el levantamiento del Il Conteo General de Poblacion y Vivienda 2005 y el 1lI
Conteo de Poblaciéon y Vivienda 20010, la poblacién de la entidad se incrementé en poco mas de 2,200
mil personas, lo que significa una tasa media de crecimiento anual de 1.1 %, cuando en el lustro anterior
fue de 1.3%.

Natalidad y Mortalidad

En el afio 2010 se registraron en el municipio de Dzemul 51 nacimientos, de los cuales 28
correspondieron a hombres y 23 a mujeres; y 37 defunciones, 22 de los cuales fueron de hombres y 15
de mujeres. (INEGI. 2010).

Migracion.

Para el estado de Yucatdn, de acuerdo a la CONAPO, en el afio 2009 hubo 10,490 inmigrantes
interestatales. Uno de los Indicadores sociodemograficos del XIl Censo General de Poblacién y Vivienda
20009 es la Poblacién de 5 afios y mas residente en otra entidad o pais en 1995, el cual para el municipio
de Progreso fue de 41 personas.

VIVIENDA

En el municipio de Progreso existen un total de 10 667 viviendas habitadas de las cuales 10 521 son
particulares.

Las paredes de 9 677 viviendas son de tabique, ladrillo bloc, piedra o cemento, 826 las tienen de
Materiales ligeros, naturales y precarios. El techo de 8 058 viviendas es de losa de concreto, tabique o
ladrillo, el de 2 441 viviendas es de materiales ligeros, naturales y precarios. La mayor parte de las casas-
habitacion estan construidas a base de concreto.

Existen una gran cantidad de casas de veraneo que ocupan la franja de la costa, abarcandola casi su
totalidad, construidas con concreto.
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La zona aledafia a la laguna y el manglar es ocupada por gentes de menores ingresos, en donde
predominan las casa de madera y lamina.

SERVICIOS BASICOS

El H. Ayuntamiento de progreso administra los servicios de mercados, alumbrado publico,
mantenimiento del drenaje urbano, limpieza de las vias publicas, parques y jardines, edificios publicos,
unidades deportivas y recreativas, monumentos, fuentes y recientemente la policia municipal.

MEDIOS DE COMUNICACION.

El municipio de Dzemul cuenta con una carretera como principal medio de comunicacién de una longitud
de 127.4 km, y se cuenta con una agencia postal, de acuerdo al Anuario Estadistico del Estado de
Yucatdn, editado por el INEGI, al afio 2011. En cuanto a la cobertura de los servicios publico de acuerdo
al Censo General de Poblaciéon y Vivienda 2010, efectuado por el INEGI, el 97.6% de la poblacidn de este
municipio cuenta con abastecimiento de energia eléctrica, un 80.81% cuenta con agua entubada y el
44.82% cuenta con drenaje.

TELEFONO.

El municipio posee este medio de comunicacién, cuenta con casetas telefénicas de larga distancia
ubicadas en sitios estratégicos.

TELEGRAFO.

Este medio esta disponible en el Puerto de Progreso y se encuentra ubicado en las mismas instalaciones
de las Oficinas Postales. El municipio cuenta con dos oficinas de red telegrafica, una administrativa y una
sucursal.

CORREO.
El municipio también dispone de este servicio, cuenta con cinco oficinas postales, de las cuales dos
funcionan como agencias y se ubican en los Puertos de Chicxulub y Chuburna.

SALUD

Dentro de la infraestructura de salud, segun el Anuario Estadistico del Estado de Yucatan, editado por el
INEGI en el afio 2011, se cuenta con dos unidades médicas en servicio de las instituciones del sector
publico de salud, el Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS) y el Desarrollo Integral para la Familia
(DIF).

EDUCACION.

En la siguiente tabla se presenta el nimero de planteles educativos de acuerdo al Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia. INEGI, del Censo de Poblaciéon y Vivienda 2010:
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Nivel Educativo Numero de Escuelas
Preescolar 2
Primaria 2
Secundaria 1
Bachillerato 1

De acuerdo al Censo de Poblacién y Vivienda, 2010, de la poblacién de 5 aifos y mas, que es de 1,338
habitantes cuentan con educacién a nivel primaria y de la poblacidon de 18 afios y mds, que es de 168
habitantes cuentan con educacion a nivel profesional y 9 habitantes de esta poblacion con educacidn a
nivel posgrado.

EQUIPAMIENTO

En la actualidad la ciudad de Progreso no cuenta con un sistema de drenaje municipal integral, de
manera que la mayoria de los predios urbanos descargan sus aguas de desecho a fosas sépticas que
después de sedimentar los sélidos drenan sus aguas en pozos de absorcion perforados hasta alcanzar el
estrato de sahkab, el cual constituye una capa de material suave y poroso que actia como filtro previo al
depdsito definitivo de las aguas en el manto acuoso que satura la parte mas profunda de esa capa hasta
llegar a una capa de roca arcillosa que corta el escurrimiento.

b) Factores socioculturales

Los factores socioculturales que se ven influenciados por la realizacion del proyecto son minimos y se
consideran positivos. Por ser una zona costera, la presencia de casa de veraneo es evidente a lo largo de
la franja del litoral por lo que las estructuras sociales de la comunidad no se veran afectados o
impactados por estas actividades ya que gran parte de la poblacidén se desplaza a estas viviendas en la
temporada de verano y ya existe una larga tradicion de ello en la region. No existen dentro del drea de
influencia del proyecto sitios monumentos histéricos-artisticos o arqueoldgicos o conjuntos urbanos
singulares.

Grupos étnicos

De acuerdo al Censo General de Poblacién y Vivienda 2010 efectuado por el Instituto Nacional de
Estadistica Geografia e Informatica (INEGI) la poblacidn de 5 afos y mas, hablante de lengua indigena en
el municipio asciende a 964 personas. Su lengua indigena es el maya.

Religion

Al afo 2010, de acuerdo al citado Censo efectuado por el INEGI, la poblacidon de 5 afios y mds, que es

catdlica asciende a 2,787 habitantes, mientras que los no catdlicos en el mismo rango de edades suman
76 habitantes.
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IV.2.4 Diagndstico ambiental

Respecto a la descripcién ambiental realizada a lo largo de los capitulos del presente estudio, se concluye
que el proyecto se encuentra en un sitio en donde existe basicamente vegetacién de duna costera,
aunque las caracteristicas originales de este ecosistema se han perdido por la incidencia de varios
factores: la fragmentacién del habitat debido a la carretera federal ubicada al sur del predio y la
presencia de casas de verano en los alrededores del predio, ya que por el estado en que se encuentra la
vegetacion, es evidente que ha sido impactada por las actividades del cambio de uso de suelo que se
realiza en la zona, siendo el desmonte la principal causa.

En aspectos generales el ensamble vegetal que se observa en el predio del proyecto presenta un impacto
claro al observarse dominancia de especies pioneras y la ausencia de especies tipicas de duna costera
consolidada, asi como la presencia de ejemplares arbustivas y palmas tipicas de la zona, segun los
recorridos realizados en el predio del proyecto se aprecian especies tipicas de vegetaciéon secundaria
derivada de duna costera, tal es el caso de Solanum erianthum y Sesuvium portulacastrum, mismas que
dominan en gran parte del predio cubriendo el suelo desnudo y desplazando especies tipicas de duna
consolidada.

La fauna de la zona es sensible a la pérdida de vegetacion de la cual depende ya sea para su
alimentacién, proteccion o desplazamiento. Adicionalmente, seran ahuyentados por el ruido de la
magquinaria durante la construccién y por la ocupacion de las casas durante la operacidn. Sin embargo en
el muestreo que se realizé no se pudo identificar ninguna especie rastrera ni tampoco pequefios
mamiferos de fauna debido a la afectacién ambiental que ya existe en el predio, observando Unicamente
algunas especies de aves. No se encontraron especies de fauna en algun estatus de proteccién ni en los
listados de la NOM-059-SEMARNAT-2010. El matorral de duna costera presente en el predio, cuenta con
elementos caracteristicos de este tipo de ecosistema. La principal relevancia del sitio constituye el papel
que juega el ecosistema en la dindmica litoral y que forma parte de los pocos remanentes de vegetacion
de duna costera en la Peninsula de Yucatan.

Aunado a esto, desde la etapa de preparacién del sitio se aplicaran las medidas preventivas con la
finalidad de no causar impactos sobre las variables ambientales que pudieran repercutir en la calidad del
sistema ambiental de la zona. Asi mismo, se prevé la aplicacién de medidas de mitigacidén sobre aquellas
imposibles de prevenir pero de facil mitigacidn, tales como la dispersién de polvos.

Considerando los procesos constructivos a adoptar para la implementacion del proyecto, se prevé que
dichas actividades generaran impactos poco significativos, en su mayoria de caracter temporal, siendo
prevenidos o mitigados en todo momento y como medida adicional se considera el enriquecimiento de
las areas de conservacion con especies nativas propias de duna costera promoviendo la recuperacién del
cobertura vegetal en el predio del proyecto.

IV.2.5 Paisaje
Con base en la informacion obtenida en el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero

del Estado de Yucatan, se tiene que el area del proyecto se ubica de manera general, en un paisaje de
Isla de Barrera, el cual mantiene una vegetacion de duna costera.
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El crecimiento urbanistico en la zona costera de Yucatan asi como el retiro de la vegetacidn natural para
la siembra de especies de temporada, ha ocasionado un retroceso y perdida de la vegetacién y suelo
natural presente en la Isla de Barrera; Capurro (2002). Sin embargo, actualmente y a través del POETCY
se mantiene una regularizacién del suelo y sus usos, que contrarrestan las afectaciones al ambiente.
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IV.14. Paisaje en el cual se localiza el drea del proyecto.
Previendo un paisaje de isla de barrera con una alta vulnerabilidad es preponderante la aplicacién de las
medidas de prevencidn y mitigacion de impactos ambientales durante la implementacién del proyecto,

asi mismo y durante el acondicionamiento visual del proyecto, se adoptara en todo momento el uso de
colores basicos y poco llamativos, adecuandose al paisaje costero de la zona.

Es imprescindible enfatizar que el proyecto considera la conservacién de las areas con vegetacion
natural, mismas que serdn preservadas y enriquecidas con especies nativas propias de duna costera.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTAL

La evaluacidn de los impactos ambientales en el presente capitulo, tiene como finalidad identificar el grado
y modo de afectacidon que sera ocasionado por las diversas actividades que se realizara durante la
ejecucion del proyecto que corresponde a la “Construccion y Operacién de una vivienda unifamiliar”.

De acuerdo con las caracteristicas del proyecto, la vivienda que se pretende construir corresponde a una
vivienda unifamiliar a construir en un desplante de 242.31 m?, la cual esta proyectada a tres plantas a una
altura no mayor a los 10.0 m tal como se prevé en la legislacion ambiental vigente para la zona del
Proyecto.

Es importante manifestar que debido a que el predio mantiene un paisaje de isla de Barrera, resulta
imperante realizar la evaluacién de cada uno de los impactos que se prevean generar por el desarrollo de
la presente obra, considerado la forma en que las actividades previstas afectaran al sistema ambiental.

La presente evaluacién considera el registro obtenido en campo de las condiciones ambientales presentes
en la actualidad, con respecto a las caracteristicas edaficas, asi como de flora y fauna, asi como los registros
bibliograficos que permitan enriquecer el conocimiento sobre la zona del proyecto, con la finalidad de
vincular de forma adecuada de manera retrospectiva las condiciones anteriores del predio, valorando
aquellos aspectos que permitan establecer un costo-beneficio real sin menospreciar ni sobreestimar los
efectos sobre el sistema ambiental.

Para una evaluacion fidedigna se han considerado emplear diversos métodos de evaluacién de impactos
ambientales, siendo los principales la evaluacion cualitativa, la cual nos permite conocer las caracteristicas
de los impactos que se han observado, mientras que la segunda la evaluacién cuantitativa, nos permite
estandarizar los impactos al asignar un valor numérico, con la cual es posible jerarquizar los impactos.

Es importante indicar que para el analisis de los factores se prevé el uso de matrices de canter (1998) y
Leopold (1971), de igual forma se prevé realizar un analisis de las fortalezas, debilidades y oportunidades
con respecto al proyecto con la finalidad de observar la sustentabilidad y proponer las medidas preventivas
o de mitigacion resulten adecuadas.

— MAYA
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V.1 Metodologia para evaluar los impactos ambientales

PROCEDIMIENTO PARA EVALUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

IDENTIFICACION DE LAS ETAPAS DEL PROYECTO Y
CLASIFICACION DE LAS ACTIVIDADES

IDENTIFICACION DE LAS VARIABLES AMBIENTALES

VINCULACION ENTRE LAS ACTIVIDADES Y
LAS VARIABLES AMBIENTALES
(IDENTIFICACION DE IMPACTOS)

h 4
ANALISIS CUALITATIVO DE LOS IMPACTOS

ANALISIS CUANTITATIVO DE LOS IMPACTOS

ANALISIS INTEGRAL DEL PROYECTO

Figura V.1. Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental.

Es importante indicar que para efectuar la evaluacion de los impactos ambientales, se ha previsto seguir
un procedimiento (figura V.1), el cual permita de forma légica y secuencial dilucidar la forma en que cada
una de las actividades previstas para el desarrollo del proyecto afecta o repercute sobre las variables
ambientales presentes, asi como nos permita conocer los efectos en el sistema ambiental al conjuntarse
los efectos de las actividades sobre cada una de las variables.

Es importante sefialar que al evaluar de forma secuencial un proyecto, e identificar la forma en que
repercute cada una de las variables sobre el sistema ambiental podemos dilucidar el grado de afectacion
o incluso si la ejecucion de cierta actividad representa un beneficio para el sistema ambiental, al considerar

un aprovechamiento sustentable del recurso.

A continuacidn se describen cada una de las etapas del Procedimiento de Evaluacién aplicado.
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Identificacion de la Etapas del Proyecto y Clasificacion de actividades.

La primera accidn para la evaluacién de los impactos ambientales, corresponde a conocer el proyecto y las
actividades que se pretende realizar como parte de la ejecucién del mismo, con esta accion es posible
realizar una clasificacion de las actividades previendo La preparacion del sitio, la Construccién y la
Operacién del Proyecto como Etapas primordiales, sin embargo es adecuado indicar que de acuerdo a las
caracteristicas particulares de los proyectos estas etapas pueden cambiar.

En el caso particular del presente proyecto, podemos indicar que las etapas y actividades previstas son las
gue se presentan a continuacién en la tabla V.1.

Tabla 1.- Etapas y actividades previstas para el Proyecto

ETAPA DESCRIPCION
PREPARACION DEL | Habilitacién de Infraestructura de apoyo (sanitarios, Cobertizo, contenedores, etc).
SITIO Remocion de herbaceas y arbustivas (desplante, estacionamiento y camino de acceso)

Cimentacion y construccién de la vivienda unifamiliar en sus tres niveles.
Excavacidn y construccion de la piscina
Habilitacion del estacionamiento y camino de acceso a la playa

CONSTRUCCION — - P — - - —
Instalacion de sistema eléctrico e hidraulico, y aplicaciéon de acabados e instalacion de
accesorios (losetas, muebles de bafio, lavamanos, pisos, etc).

Enriquecimiento Floristico
) Ocupacion de la Vivienda por temporadas
OPERACION

Poda de vegetacidn presente en estacionamiento y camino de acceso a la playa

MANTENIMIENTO

Limpieza general de la vivienda.

Identificacion de Variables o Indicadores Ambientales.

Las variables ambientales son aquellas caracteristicas particulares del sistema ambiental de describen un
sitio especifico; es importante indicar que las variables ambientales suelen agruparse en tres grandes
rubros principalmente; los que corresponden a la Variables Abiédticas, Variables Bidticas y Variables Socio-
Econdmicas.

e Variables Abidticas: estas variables corresponden a los elementos fisicos y quimicos de la zona del
proyecto, las cuales estan relacionadas directamente con el sustento de la vida en el sitio.

e Variables Bidticas: estas variables corresponde a los elementos vivos del sistema ambiental.

e Variables Socio-Econdmicas: estas variables como su nombre lo indica, hacen referencia al
elemento social y econdmico que se encuentra involucrado en el proyecto.
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Tabla V.2. Variables Ambientales

Comp?nente Variables Ambientales
Ambiental

Relieve
Microclima
Calidad fisica y quimica del Suelo

Abidtico Calidad Acustica
Calidad del Agua
Calidad del Atmosférica
Paisaje

Bidtico Flora
Fauna

Socio-Econémico Oferta de Empleo

Trafico Vehicular

Vinculacion entre las Variables Ambientales y Actividades del Proyecto (identificacion de impactos).

Al conocer las variables ambientales asi como las actividades que se ejecutaran en las diversas etapas de
proyecto, resulta posible realizar una vinculacién entre ambas, para ello se tomaran en cuenta si la
actividad ejercer o modifica una o mas variables, ya que en caso que eso ocurra se estaria observado
impactos sobre las variables modificadas. Es importante mencionar que en este punto de la evaluacién
Unicamente nos permite conocer la existencia de los impactos ambientales a partir del supuesto que la
actividad al ejecutarse modificara la variable ambiental, sin embargo aun no es posible determinar si dicha
modificacién sera benéfica o perjudicial, para ello se procedera a realizar la evaluacién cualitativa de los
impactos observados

Analisis Cualitativo.

El analisis cualitativo como su nombre lo indica procura un analisis de los impactos observados de acuerdo
a sus cualidades o indicadores e impacto, para ello se emplea de forma estandar una matriz de ocho
cualidades principales que puede presentar un impacto de acuerdo a lo previsto en la metodologia de Jure,
J. y S. Rodriguez, 1997; tras conocer las caracteristicas de los impactos por su parte es posible describir a
detalle cada impacto observado, determinando si es positivo, negativo, asi como magnitud, periodicidad,
permanencia entre otras caracteristicas la cuales se describen en el aparatado correspondiente a criterios.

Andlisis Cuantitativo.

El andlisis Cuantitativo como se indicd nos permite asignar un valor a cada uno de los impactos
identificados, no obstante dicho valor no es un valor arbitrario sino que de acuerdo a las cualidades o
caracteristicas de los impactos se le asigna un valor, de tal forma que aquellos que presenten
caracteristicas mas severas sobre el sistema ambiental tendran un valor mas alto, asi como aquellos
impactos que presenten caracteristicas menos impactantes sobre el sistema ambiental tendran valores
mas bajos.
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Anadlisis integral del Proyecto.

Al finalizar la evaluacion es adecuado realizar un andlisis integral del proyecto, considerando los tipos y
magnitudes de afectacidon de cada actividad sobre las variables asi como las afectaciones de cada etapa
sobre el sistema ambiental; a través de una evaluacidn integral podemos observar las acciones que tiene
efectos negativos asi como las acciones que tiene efectos positivos o resultan sustentables para el
ambiente, sopesando el costo beneficio de la obra, asi como proyectando un escenario de la zona con la
influencia del proyecto y sin la presencia de éste.

V.1.3 Criterios y metodologias de evaluacion
Criterios de evaluacién

Como se indicd una vez identificados las actividades y los impactos que ejercen sobre el sistema ambiental
es posible continuar con la respectiva evaluacion de las acciones del proyecto determinando la naturaleza
de las consecuencias o impactos, tales como el caracter del impacto, por la relacion causa efecto, duracién,
extensidn, persistencia, entre otros.

Previo al inicio de la evaluacién es indispensable dar a conocer los criterios empleados para realizar la
caracterizacién de los impactos, para lo cual en el siguiente apartado se enlistan los criterios de evaluacion
empleados para dicha accion.

V.1.3.1. Descripcion de las caracteristicas de los impactos

Se tomaron ocho criterios principales los cuales se describen en la siguiente tabla destacando que el
criterio de magnitud del impacto, dara la pauta para continuar con la evaluacién CUANTITATIVA,
ponderando a rangos de afectacidn, con criterios de impacto nulo, poco significativo, significativo y
altamente significativo, ponderando unidades de impacto (UPI’s) para interpretar los resultados finales en
la evaluacién cuantitativa.

Tabla V. 3 Descripcidn de los criterios para la clasificacion de los impactos de acuerdo a las caracteristicas que
posee las acciones de impacto.

Positivos: son aquellos que significan beneficios, tales como acciones de saneamiento o .
recuperacion de areas degradadas.
Por el caracter
Negativos: son aquellos que causan dafio o deterioro de uno mas componentes o del ambiente
global.

Primarios: son aquellos efectos que causan la accidn y que ocurren generalmente al mismo tiempo A
y en el mismo lugar de ella.

Por la relacion causa-

efecto Secundarios: Los impactos secundarios cubren todos los efectos potenciales de los cambios
adicionales que pudiesen ocurrir mas adelante o en lugares diferentes como resultado de la
implementacion de una accion. B
La

Latente: se define como el impacto que mantiene influencia después de ocurrir.
Por el momento en

que se manifiestan . L - S
Inmediato: es aquel que ocurre al inicio y finaliza al cesar la accion impactante. n

A1
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 Joass 000000 [smsowcia]
. .. Impacto simple: se refiere a los impactos que se generan sin la influencia de otros anteriores. Si
Por la interrelacion de
acciones y/o . . ) ) .
Alteraciones Impactos acumulativos: se caracterizan por que generalmente tienden a incrementar los impactos
que se encuentran actualmente afectando el sistema. Ac
Puntual: cuando la accién impactante produce una alteracién muy localizada. Pu
Por la extensién
Extenso: aquel que se detecta en una gran parte del territorio considerado. Ex
Temporal: aquel que supone una alteraciéon no permanente en el tiempo, con un plazo de Te
. . manifestacion que puede determinarse y que por lo general es corto.
Por la persistencia
Permanente: aquel que supone una alteracién indefinida en el tiempo Pe
Irreversible: cuando la alteracidon del medio o pérdida que supone es imposible de reparar. Ir
Por la capacidad de Reversible: aquel en que la alteracion puede ser asimilada por el entorno de forma medible, a corto,
recuperacion del medio o largo plazo, debido al funcionamiento de los procesos naturales. Re
ambiente
Fugaz: aquel cuya recuperacion es inmediata tras el cese de la actividad y no precisa practicas de
mitigacion. Fu
Impacto NULO: se considera como impacto nulo cuando la actividad que se realice no ocasione NU
deterioro en el ambiente.
Impacto POCO SIGNIFICATIVO: cuando las afectaciones que se ocasionen por las actividades, PS
impacten sobre las condiciones ambientales. Pero que el impacto sea exclusivamente temporal con
recuperacion al retirar la fuente del impacto.
Magnitud Impacto SIGNIFICATIVO: cuando las afectaciones que se ocasionen por las actividades repercutan
sobre las condiciones ambientales; pero que el impacto que se ocasionen sea afectaciones que aun
cuando NO se remedien al retirar la fuente del impacto SI permitan que el ambiente se mantenga SIG
con capacidad de recuperacion.
Impacto ALTAMENTE SIGNIFICATIVO: Cuando las afectaciones que se provoquen por las
actividades realizadas sobre las variables ambientales durante la ejecucidn de la obra, sean de AS
caracter irreversible o irremediable.

Fuente: Jure, J. y S. Rodriguez, 1997. Aplicabilidad del Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental a los Planos Reguladores Comunales. Informe
para optar al Titulo de Ingeniero de Ejecucion en Ordenacién Ambiental, Instituto Profesional INACAP (modificado).

Por tanto el analisis del conjunto de criterios segun las caracteristicas de cada impacto hace posible que el
evaluador pueda asignar, un valor cuantitativo a cada accién o actividad, dependiendo del modo en que
repercuta sobre el ambiente.

V.1.3.2. Descripcion de los criterios de evaluacién cuantitativa

Descritas las caracteristicas de los impactos y conociendo las actividades que se realizan en cada etapa del
proyecto se hace posible realizar la evaluacidn cuantitativa de cada impacto caracterizado, tomando como
criterio de ponderacion, el criterio de magnitud donde se establecen criterios de impacto nulo, poco
significativo, significativo y altamente significativo, a los cuales se ponderan valores segun la magnitud de
cada impacto como se presenta en la siguiente tabla.

Tabla V.4. Ponderacion cuantitativa de la caracteristica cualitativa de magnitud

Criterio Cualitativo Slm_bologla Escala Cuantitativa
asignada (UPI1)
Impacto NULO. (NU) 0
Impacto POCO SIGNIFICATIVO. (PS) 33

A1
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Criterio Cualitativo Slm'bologla Escala Cuantitativa
asignada (UPI)
Impacto SIGNIFICATIVO. (SIG) 66
Impacto ALTAMENTE SIGNIFICATIVO. (AS) 99

UPI’s- unidades ponderadas de impacto

Una vez determinado el criterio a seguir para la evaluacién cuantitativa, se hace indispensable la
elaboracion de matrices Causa-Efecto (Variables del sistema Vs Actividades del proyecto) para cada etapa
del proyecto, ubicando la magnitud del impacto segun el criterio asignado en la evaluacién cualitativa en
el criterio ocho correspondiente a la magnitud del impacto, ya sea nulo, poco significativo o altamente
significativo.

Una vez obtenida la magnitud del impacto que genera cada actividad en cada etapa del proyecto, sobre
las variables ambientales, se hace posible asignar mediante un promedio y el empleo de rangos de
afectacién un valor cuantitativo y cualitativo al impacto que en conjunto genera cada actividad, de esta
forma, es posible determinar cual de las actividades genera mayor afectacidn al ambiente, permitiendo
sugerir medidas preventivas o de compensacidon mas rigurosas o estrictas durante la ejecucion de dichas
actividades.

En la siguiente tabla V.5., se puede observar la equivalencia de los rangos cuantitativos necesarios para
determinar el grado de impacto de cada actividad que afecta el sistema en cuestion.

Tabla V.5. Equivalencias de los rangos cuantitativos en consideracion de los criterios cualitativos de evaluacién

Criterio Cualitativo Rango Cuantitativo (UPI)
Impacto nulo 0
Impacto POCO SIGNIFICATIVO 1-33
Impacto SIGNIFICATIVO 34-66
Impacto ALTAMENTE SIGNIFICATIVO 67-99

UPI’s- unidades ponderadas de impacto.

Para realizar una evaluacién cuantitativa mas certera y fidedigna de los impactos generados por las
diversas actividades en la implementacion del proyecto “Por la Construccion y Operacion de Una Vivienda
Unifamiliar De Dos Plantas Denominada “Casa Habana 26.5”, a Ubicarse en el Tablaje Catastral # 3447 en
La Zona Costera Conocida como San Bruno, Municipio de Progreso, Yucatdn”, es indispensable tomar en
cuenta el criterio del “caracter”, correspondiente al criterio nimero uno de evaluacion (ver tabla 3). Para
su manejo dentro de la evaluacion cuantitativa se considera el empleo del signo (+) en caso de los impactos
positivos; para los impactos negativos se empleara el signo (-) tal como se describe en la tabla
correspondiente

La importancia de considerar este criterio en la evaluacidn cuantitativa, radica en que al realizar la
ponderacién de impactos, todos aquellos que cuenten con el mismo signo serdn sumados para obtener
un total, posteriormente siguiendo las reglas aritméticas, se realiza la resta de los valores que tengan signo
contrario, antes de realizar la ponderacion de los impactos. Esto permitira evitar la sobreestimacion de los
impactos, o el menosprecio de los mismos dando el valor total para el componente del sistema impactado.

— MAYA
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Una vez conociendo los criterios y métodos de evaluacién prevista para el presente proyecto, se procede
a realizar la identificacién y evaluacidn de los impactos generados para el Presente Proyecto.

IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PARA LA ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.

Realizando un analisis del cronograma de trabajo es posible identificar que para la etapa de Preparacién
del sitio, se prevé la ejecucion de cinco actividades principales, las cuales engloban las acciones que se
pretenden realizar en el predio durante esta etapa. A continuacion se presenta en la tabla 6 la vinculacion
entre variables o indicadores ambientales y las actividades que se pretenden ejecutar en la etapa de
Preparacion del sitio.

Tabla V. 6.- Identificacidn de los Impactos para la etapa de la PREPARACION DEL SITIO
ACTIVIDADES A REALIZAR DURANTE LA
PREPARACION DEL SITIO

COMPONENTE VARIABLE AMBIENTAL A Habilitacion de h rb::n;;)c'(;:bduestivas
AMBIENTAL IMPACTAR Infraestructura de apoyo | o oo cos Y
o . (desplante,
(sanitarios, Cobertizo, . .
estacionamiento y
contenedores, etc). .
camino de acceso)
Relieve N/A N/A
Microclima N/A 4
Calidad fisica y quimica del Suelo N/A 4
ABIOTICO Calidad Acustica N/A 4
Calidad del Agua v v
Calidad Atmosférica N/A 4
Paisaje v v
. Flora N/A v
BIOTICO
Fauna v v
. Oferta de Empleo v v
SOCIOECONOMICO Tréafico Vehicular v v

Simbologia: N/A = NO APLICA, empleado cuando NO se prevé que se ejerza impacto o alteracién alguna sobre la variable;
IP= Impacto Potencial, empleado cuando se prevé que la actividad ejercerd o alterara las condiciones actuales de la variable

DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS OBSERVADOS PARA LA PREPARACION DEL SITIO
De acuerdo a las actividades previstas en la preparacion del sitio, en la tabla V.6 podemos observar los
impactos que se han identificado. A continuacidén se describen las actividades y su influencia sobre las

variables ambientales.

e Habilitacién de Infraestructura de apoyo (sanitarios, Cobertizo, contenedores, etc):

Esta actividad serd abarcada desde esta primera etapa y consistira en la habilitacién del cobertizo en el
cual se pretende el resguardo de equipo general tales como objetos personales de los trabajadores,
herramientas, alimentacion, entre otros. Asi como para el control de entrada y salida de trabajadores y
responsable del proyecto. Este cobertizo estara construido con materiales perecederos o facilmente
removibles tales como postes de madera, techo y paredes de cartédn o madera, entre otros. Este cobertizo
se habilitara en un area carente de vegetacidn, de tal manera que no se prevé la remocién de esta.
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e Remocidén de herbaceas y arbustivas (desplante, estacionamiento y camino de acceso): Esta actividad
se realizara a fin de delimitar de manera fisica los limites del drea de construccién de la vivienda
unifamiliar. Esta actividad se prevé llevar a cabo por los trabajadores con ayuda de herramientas basica
tales como coas y machetes; ya que la vegetacidn presente en el area de construccion solo mantiene
vegetacién herbacea y arbustiva.

EVALUACION CUALITATIVA DE LA PREPARACION DEL SITIO

Conocidos los impactos previstos para la etapa de Preparacidn del sitio, se procedera a hacer un andlisis
mas detallado de cada uno de las actividades previstas y sus efectos sobre el sistema ambiental para
dilucidar la forma en que la actividad afecta o impacta al sistema ambiental y poder asignar los criterios
adecuados que caractericen dicho impacto.

Tabla V.7.- Matriz de evaluacidn cualitativa

Habilitacion de Infraestructura de apoyo (sanitarios, cobertizo, contenedores, etc).

Calidad del agua + A la | Ac | Ex | Te | Re | Ps
Paisaje - A In | Ac | Pu | Te | Re | Ps
Fauna - A lLa | Ac | Pu | Te | Re | Ps
Oferta de empleo + A In | Ac | Ex | Te | Re | Sig
Trafico vehicular - A In | Ac | Pu | Te | Re | Ps
Remocion de herbaceas y arbustivas para la delimitacion del area de construccion
Microclima - A la | Ac | Pu | Te | Re | Ps

Calidad Fisica y Quimica del Suelo - A la | Ac | Pu | Pe | Re | Ps
Calidad Acustica - A In | Ac | Ex | Te | Fu | Ps
Calidad del agua - A La | Ac | Ex Pe | Re | Ps
Calidad atmosférica - A In | Ac | Ex | Te | Re | Ps
Paisaje - A In Ac | Pu | Pe | Re | Ps
Flora - A La | Ac | Pu | Pe | Re | Ps
Fauna - A la | Ac | Pu | Te | Re Ps
Oferta de empleo + A In | Ac | Pu | Te | Re | Ps
A

Tréfico vehicular - In Ac | Ex | Te | Re | Ps
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e Habilitacion de Infraestructura de apoyo (sanitarios, Cobertizo, contenedores, etc). Con base en
el andlisis cualitativo, se tiene que esta actividad impactara las variables ambientales de: calidad
del agua, paisaje, fauna, oferta de empleo y trafico vehicular.

Con respecto a lo anterior, se tiene que se impactara de manera positiva la calidad del agua
principalmente por la implementacion del sanitario portatil para uso exclusivo y obligatorio de los
trabajadores. Este sanitario portdtil sera arrendado en razén de uno por cada 15 trabajares y
estara dispuesto en aquella area donde haya carencia de vegetacién y por lo tanto no ocasione
dafios a esta variable ambiental. Este impacto se prevé acumulativo, temporal y poco significativo.
De igual forma se prevé impacto sobre la variable de paisaje, la cual recibird un impacto negativo
principalmente por la presencia del cobertizo, que aunque sea con materiales facilmente
removibles, estard ocupando un area dentro del predio. Se prevé que este impacto sea temporal,
ya que tanto el cobertizo como los contenedores de basura y el sanitarios portatiles, serdn
retirados del sitio de obra una vez finalice ésta; por lo que también se prevé que sea poco
significativo.

La variable ambiental fauna se prevé que reciba un impacto negativo por la simple presencia de
los trabajadores al momento de habilitar los sanitarios, el cobertizo y los contenedores de RS; los
cuales al ver la presencia de trabajadores y el ruido que se genera, estos tenderan a retirarse hacia
sitios con menos bullicio y mas tranquilos; razén por la cual se prevé que este impacto sea poco
significativo.

En cuanto a la variable de trdfico vehicular, se prevé que este reciba un impacto negativo,
temporal; ya que aumentara de manera poco significativo la afluencia vehicular en la zona
principalmente debido al traslado de material y equipo en general.

En esta actividad la Unica variable que recibira impactos positivos, sera la oferta de empleos, ya
que los trabajadores de la zona se beneficiaran por el requerimiento de mano de obra local que
pueda trasladarse sin mayor esfuerzo al sitio de la obra, por lo que esta variable dara pie a un
aumento en las condiciones socioecondmicas de los pobladores mds cercanos.

e Remocidn de herbaceas y arbustivas para la delimitacién del area de construccién: esta actividad
se prevé que cause mayor impacto en la comunidad de flora, ya que como su nombre lo indica; se
realizara la remocién de la vegetacidn herbacea y arbustiva que se encuentra presente en el drea
destinada para la edificacion de la vivienda unifamiliar. Esta actividad generara impactos
negativos y permanentes en dicha zona, mismos que se presentardn como impactos poco
significativos debido a la escasa presencia de vegetacidn asi como a que la vegetacién fuera de
esta zona, serd conservada en su estado natural. Asi mismo, se tiene que esta actividad generara
impactos acumulativos, debido a que en las colindancias inmediatas se localizan viviendas
unifamiliares que de igual manera realizaron el retiro de la vegetacidon para dar paso a las
construcciones.

EVALUACION CUANTITATIVA DE LA PREPARACION DEL SITIO

A continuacion en la tabla V.8 se puede consultar la matriz de causa-efecto para la evaluacion cuantitativa
de los impactos observados durante la etapa de Preparacidén del sitio para el presente proyecto; es
importante indicar que los valores de esta matriz se obtienen a partir de ponderar el criterio de magnitud
correspondiente para cada variable de acuerdo a lo previsto en la evaluacién cualitativa.

— MAYA
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Tabla V.8.- Evaluacion Cuantitativa para la Preparacion del Sitio.

PREPARACION DEL SITIO ACTIVIDADES A REALIZAR DURANTE LA
. PREPARACION DEL SITIO
Variables 2 — 7 -
T ke Habilitacion d.e In.fraestructL.lra de Remocion de he.rbacea.s y arbustlv.as
apoyo (sanitarios, cobertizo, (desplante, estacionamiento y camino
contenedores, etc). de acceso).
Relieve 0 0
Microclima 0 -33
Ca!ldéd fisica vy 0 33
quimica del Suelo
Calidad Acustica 0 -33
Calidad del Agua +33 -33
Calidad
Atmosférica 0 33
Paisaje -33 -33
Flora 0 -33
Fauna -33 -33
Oferta de Empleo +66 +33
Trafico Vehicular -66 -33
Sumatoria -33 -264
Promedio Por

Actividad 6.6 264
Promedio General

de la Etapa -16.5

Anadlisis de la Evaluacién Cuantitativa de los impactos previstos en la Etapa de Preparacidn del Sitio

¢ Habilitacion de Infraestructura de apoyo (sanitarios, cobertizo, contenedores, etc): De acuerdo
al analisis cuantitativo, podemos indicar que la habilitacidn del camino de acceso nos arroja un
valor promedio como actividad de -6.6 UPI’s, lo cual de acuerdo a los rangos de ponderacion de
impactos corresponde a un Impacto Negativo de tipo Significativo para el Predio.

e Remocidn de herbaceas y arbustivas para la delimitacion del area de construccidn: esta actividad
de acuerdo al analisis cuantitativo, prevé un promedio de -26.4 UPI’s, este valor promedio
corresponde a un rango ponderado correspondiente a un impacto poco significativo, es
importante manifestar que esta Actividad como bien se describid, prevé dotar al area de
elementos que contribuiran a realizar el adecuado manejo de los residuos sanitarios asi como de
los residuos sdélidos que se generen durante la etapa de construccidn, de tal forma que dichos
elementos de forma indirecta representan un beneficio hacia el sistema ambiental, al evitar la
contaminacion de éste.

Andlisis Integral de la Etapa de Preparacidon del Sitio de acuerdo a lo previsto en la evaluacién
cuantitativa.

De acuerdo al promedio general para la Etapa de Preparacion del Sitio, podemos observar que el valor que
nos arroja corresponde -14.90 UPI’s este valor por si mismo nos establece que el impacto previsto por la
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ejecucion de esta etapa es negativo con una magnitud correspondiente al rango de los impactos Poco
Significativos.

Resulta adecuado indicar que analizando las actividades a realizar podemos observar que tres de estas
arrojan un valor promedio individual correspondientes a valores negativos, mientras que dos de ellas
arrojan valores promedio individuales correspondientes a valores positivos, es decir que dentro de esta
etapa se esta previendo ejecutar actividades tanto que prevén el deterior del sistema ambiental, como
actividades que prevén brindar beneficios al sistema ambiental, ya sea al prevenir, mitigar o restaurar los
impactos negativos que se generen por otras actividades.

Resulta correcto indicar que el rescate de Floray Fauna, asi como la Delimitacidn del area de construccion,
son actividades preponderantes para garantizar la proteccion del ambiente, ante la ejecucion de la
habilitacion de los caminos de acceso, la instalacion de infraestructura de apoyo y el desmonte; el caso de
la primera y ultima actividad cabe indicar que al prever el rescate de la flora previo a que se ejecuten éstas
se estaria garantizando que la vegetacién no se perdera sino que Unicamente sera movida a areas donde
se pueda garantizar su proteccidn, asi como a dreas que se encuentren degradas por actividades antrépicas
y que requieran de un enriquecimiento floristico; de tal forma que al momento de realizar el desmonte o
la habilitacidon del camino de acceso se estaria mitigando los efectos de estas actividades sobre el sistema
ambiental.

Con respecto a la instalacién de la infraestructura de apoyo, cabe mencionar que aun cuando presenta un
valor negativo por si mismo representa un efecto poco significativo con respecto al deterioro que pudiera
generar en el sistema ambiental, cabe mencionar que incluso esta actividad puede llegar a prever un
beneficio ante la premisa de que la infraestructura de apoyo sera empleada para la proteccion del sistema
ambiental al representar la instalacidon de sanitarios portatiles y contenedores para basura; no obstante
surge un cuestionamiento ¢ porque si esta actividad representa un potencial beneficio, el andlisis nos arroja
un valor negativo? Esta situacidn se explica considerando que esta actividad por si misma representa un
efecto negativo sobre el sistema ambiental ya que la instalacion de infraestructura ajena al sitio bajo la
condiciones actuales representa un deterioro del sistema ambiental, sin embargo considerando el
potencial beneficio que puede representar dicha infraestructura, es que evita sobreestimar los efectos
negativos e incluye el potencia positivo de dichos elementos para brindar una analisis mas fidedigno de
los efectos sobre el sistema ambiental.

— MAYA
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IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES DERIVADOS DE LA ETAPA DE CONSTRUCCION

Tabla 9 Identificacidon de impactos para la etapa de construccidn

ACTIVIDADES A REALIZAR DURANTE LA

ETAPA DE CONSTRUCCION
© © 0 © > © [J]

>o=g =0 | 323 v 8 .| 2
COMPONENTE VARIABLE AMBIENTAL A §°52 =2 | 288255 26
AMBIENTAL IMPACTAR TOE o SOE SEC | S8 EB
28 3¢Y 283 sl 35| g3 9L
c28y 8258 £5cm| oLl 28
E B c 3 X5 2GCc | B EZ T

S c Qo v W & 8E £ 3=

826 8 ¢ g @ -
Relieve v v N/A N/A N/A
Microclima v v v N/A v
Calidad fisica y quimica del Suelo v v N/A N/A 4
ABIOTICO Calidad Acustica v v N/A N/A N/A
Calidad del Agua N/A v N/A N/A N/A
Calidad Atmosférica v v N/A N/A N/A
Paisaje v v N/A N/A 4
p v v

BIGTICO Flora N/A N/A N/A
Fauna N/A N/A 4 N/A 4
« Oferta de Empleo v v 4 v 4
SOCIOECONOMICO

Tréfico Vehicular v v N/A N/A N/A

Simbologia: N/A = NO APLICA, empleado cuando NO se prevé que se ejerza impacto o alteracion alguna sobre la variable;
IP= Impacto Potencial, empleado cuando se prevé que la actividad ejercerd o alterara las condiciones actuales de la variable

DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS OBSERVADOS PARA LA ETAPA DE CONSTRUCCION.

Se prevé que las actividades que a continuacidn se mencionaran causen un impacto sobre las variables
ambientales presentes en el predio del proyecto, la cuales son las siguientes:

La excavacion y construccion de la vivienda propiamente dicha, causardn impactos sobre las variables:
relieve, microclima, calidad fisica y quimica del suelo, calidad acustica, calidad de agua, calidad
atmosférica, paisaje, oferta de empleo y tréfico vehicular. Esto se debera principalmente a los trabajos
civiles a realizar para el levantamiento de paredes, pisos y techos con la utilizacién de material pétreo, el
cual se espera que impacte la calidad atmosférica y la acustica por la operacion de la maquinaria.

Por otro lado, no se espera el impacto sobre la variable de flora y fauna ya que estos se impactaran durante
la preparacién dl sitio con la remocion de la vegetacion y el posible desplazamiento de la fauna hacia zonas
mas tranquilas sin la intrusion del hombre.

Asi mismo, se espera un impacto sobre la calidad de empleos y el trafico vehicular.

La actividad de excavacion y construccion de la piscina se prevé que impacte las variables de relieve y
calidad fisico y quimica del suelo debido a la excavacién propiamente dicha, ya que se estara seccionando
parte del relieve del area donde se pretende la construccidn de la piscina. Esta actividad ocasionara
impactos sobre la variable de calidad atmosférica por el levantamiento de polvos por la misma accién de
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excavacion vy la utilizacion de material pétreo para la construccidon de la piscina. La operacién de la
magquinaria ocasionara impactos sobre la variable de calidad acustica y calidad atmosférica.

Por otro lado, se esperan impactos sobre las variales de oferta de empleo y trafico vehicular
principalmente por la dotacién y transporte de material pétreo al sitio de obra.

La Conformacidn del estacionamiento y camino de acceso a la playa, se prevé que solo ocasione impactos
sobre las variables de microclima, por la remocién de vegetacién estrictamente donde se prevé la
implementacién del camino. Asi mismo., se prevé la generacidn de impactos sobre la variable de paisaje,
flora y fauna; por la misma remocién de flora y el posible traslado de la fauna hacia zonas menos
impactadas por la presencia de los trabajadores y el ruido de la construccion.

La Instalacion de sistema eléctrico e hidrdulico, y aplicacion de acabados; ocasionara impactos sobre las
variables ambientales de oferta de empleo Unicamente; la cual se prevé que se generen por todas las
etapas del proyecto incluidas esta de construccion.

Y por ultimo, tenemos la actividad de Enriquecimiento Floristico como la Ultima actividad que generar
impactos sobre las variables de microclima y calidad fisco y quimica del suelo, por el mismo
enriguecimiento de vegetacion nativa en el drea ajardinada del proyecto; asi como en las variables de
calidad atmosférica y paisaje, flora, fauna y oferta de empleos.

EVALUACION CUALITATIVA DE LA ETAPA DE CONSTRUCCION

Al conocer los impactos potenciales para cada una de las actividades previstas en la etapa de Construccioén,
podemos proceder a conocer las caracteristicas de los impactos, lo cual nos permite aplicar la evaluacién
cualitativa de cada uno de los impactos, dilucidando de esta forma el modo en que afectard el sistema
ambiental.

Tabla 10 Matriz de evaluacién cualitativa para la etapa de Construccion
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Cimentacion y construccion de la vivienda unifamiliar en sus tres niveles
Relieve - A La | Ac | Pu | Pe Re Ps
Microclima - A La | Ac | Pu | Pe Re Ps
Calidad fisica y quimica del Suelo - A In | Ac | Pu | Pe Re Ps
Calidad Acustica - A In | Ac | Pu | Te Fu Ps
Calidad Atmosférica - A In | Ac | Pu | Te Fu Ps
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Paisaje - A La | Ac | Pu | Pe Re Ps
Oferta de Empleo + A In | Ac | Ex | Te Fu Ps
Trafico Vehicular - A In | Ac | Pu | Te Fu Ps

Excavacion y construccion de la piscina
Relieve -
Microclima -
Calidad fisica y quimica del Suelo -
Calidad Acustica -
Calidad del Agua -
Calidad Atmosférica -
Paisaje -
Oferta de Empleo +
Trafico Vehicular -

La | Ac | Pu | Pe Re Ps
La | Ac | Pu | Pe Re Ps
In Ac | Pu | Te Re Ps
In Ac | Pu | Te Fu Ps
Ac | Pu | Te Re Ps
In Ac | Pu | Te Fu Ps
La | Ac | Pu | Pe Fu Ps
In Ac | Ex | Te Fu Ps
In | Ac | Pu | Te Fu Ps

>\ > | > > > > > >
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Habilitacion del estacionamiento y camino de acceso a la playa
Microclima - A La | Ac | Pu | Pe Re Ps
Paisaje - A La | Ac | Pu | Pe Re Ps
Flora - A La | Ac | Pu | Te Re Ps
Fauna - A In | Ac | Pu | Pe Fu Ps
Instalacidn de sist. Eléct. e hidra., y aplicacion de acabados e inst. de accesorios.
Oferta de empleo. + | A | In | Si | Pu | Te | Fu | Ps
Enriquecimiento Floristico
Microclima + A La | Ac | Pu | Pe Re Ps
Calidad fisica y quimica del Suelo + A La | Ac | Pu | Pe Re Ps
Paisaje + A La | Ac | Pu | Pe Re Ps
Flora + A La | Ac | Pu | Pe Re Ps
Fauna + A La | Ac | Pu | Pe Re Ps
Oferta de Empleo + A La | Ac | Ex | Te Fu Ps

Anadlisis de la Evaluacién Cualitativa de los impactos previstos en la Etapa de Construccion

e Excavaciény construccién de la vivienda, ocasionara impactos negativos, acumulativos, puntuales y poco
significativos sobre las variables de relieve, microclima, calidad fisicas y quimicas del suelo, calidad
acustica y calidad atmosférica principalmente por la excavacion propiamente dicha del suelo (arena) asi
como por la utilizacién de material de banco para el levantamiento de paredes, pisos y techos de la
vivienda. Se prevé que en su mayoria sean impactos temporales como el impacto sobre la calidad
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acustica y de la atmosfera, ya que este impacto solo durara el tiempo que dure la construccién de dichas
estructuras, previendo su cese una vez se deje de utilizar el material de banco y por ende, una vez se
concluyan las actividades de construccion de la vivienda y las partes que la conforman. Estos impactos
se prevé que sean acumulativos por la presencia de construcciones parecidas en las colindancias
inmediatas al predio de interés.

Un impacto se vislumbra como el Unico positivo en esta actividad serd el impacto sobre la variable de
oferta de empleos, ya que este beneficiara a la comunidad mas cercana al sitio del proyecto con la
contratacién de personal que opere la maquinaria, el quipo en general (machetes y coas) asi como que
realice la edificaciéon de la vivienda y sus acabados.

. Excavacion y construccion de la piscina. Esta actividad ocasionard impactos negativos,
acumulativos, puntuales y poco significativos sobre las variables de: relieve, microclima, calidad fisico y
guimica del suelo, calidad acustica, calidad del agua y calidad atmosférica; debido principalmente a la
excavacién propiamente dicha la cual levantara el sustrato (arena) hacia la atmosfera asi como de la
utilizacion de material pétreo para la conformacion de la piscina propiamente dicha; por lo que con la
presencia del personal jornalero se estara impactado la calidad acustica de igual manera. Estos impactos
se prevé que sean acumulativos por la presencia de construcciones parecidas en las colindancias
inmediatas al predio de interés.

Un impacto se vislumbra como el Unico positivo en esta actividad serd el impacto sobre la variable de
oferta de empleos, ya que este beneficiara a la comunidad mds cercana al sitio del proyecto con la
contratacion de personal que opere la maquinaria, el quipo en general (machetes y coas) asi como que
realice la construccion de la piscina.

. Conformacion del estacionamiento y camino de acceso a la playa. Esta actividad en esta etapa
serd la que menos impacto ocasione a las variables ambientales del sistema natural de la zona del
proyecto ya que como se describe en el capitulo Il del presente documento, solo se prevé la remocidn
de la vegetacion en dichas areas proyectadas para el camino de acceso desde la vivienda hacia la playa y
23.75 m? del estacionamiento a un costado de la vivienda. Por lo que la remocién de la vegetacion
ocasionara impactos sobre la presencia de fauna en dicha zona, la cual podra desplazarse hacia zonas
menos impactadas o con menos intrusién del hombre a fin de poder retornar a su estado actual una vez
finalice la etapa de construccion de la vivienda y sus demds construcciones. Asi mismo, se prevé que esta
ausencia de vegetacidon impacte el grado de incidencia solar en dichas zonas; sin embargo se prevé que
sean pocos significativos ya que NO se estara realizando la impermeabilizacién de las construcciones.
Esto es, que solo se realizard la remocidn de la vegetacién sin la impermeabilizaciéon de éstas,
manteniendo en todo momento su suelo y/o sustrato natural (arena), permitiendo la regulacién a nivel
microclima asi como permitiendo el paso de agua pluvial en la zona particular del camino y del
estacionamiento.

. Instalacidn de sist. Eléctrico e hidraulico., y aplicacién de acabados e inst. de accesorios: esta
actividad se prevé que ocasione impactos positivos sobre la variable de oferta de empleos, ya que dichos
acabados se realizan sobre lo ya edificado y solo constaran de acabados tales como marcos de ventanas,
puertas, pintura, accesorios para los bafios, [ldmparas, vestimentas de cocina, entre otros., mismos que
no se prevé mayor impactos que Unicamente la contrataciéon de personal especializado en dichas
acciones dentro de la vivienda ya construida. Y por ultimo, tenemos el
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e Enriquecimiento Floristico, el cual generara impactos positivos sobre las variables de microclima,
calidad fisica y quimica del suelo, paisaje, flora, fauna y oferta de empleos, ya que se estara
reintegrando parte de la vegetacion retirada para la construccion de la vivienda y la piscina en otros
sitios tales como las areas verdes del norte del predio asi como en las areas ajardinadas previstas
alrededor de la vivienda; por lo que serd un impacto positivo también en el paisaje y la presencia de
fauna en dichas zonas.

EVALUACION CUANTITATIVA DE LA ETAPA DE CONSTRUCCION

Una vez conocidas las caracteristicas principales de los impactos podemos proceder a realizar la evaluaciéon
cuantitativa, con la cual nos permitira asignar valores, y establecer una relacion directa entre los impactos
observados derivados de las diferentes etapas empleando el criterio conocido como magnitud; con esta
evaluacidn nos permite observar el comportamiento de los impactos de acuerdo al beneficio o perjuicio
previsto por la accién realizada. Permitiendo realizar una evaluacion fidedigna sin sobreestimar ni
subestimar los efectos potenciales sobre el sistema ambiental.

Tabla 11. Evaluacidn cuantitativa para la etapa de Construccién.

ETAPA DE CONSTRUCCION
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Relieve -33 -33 0 0 0
Microclima -33 -33 -33 0 +33
Calidad fisica y quimica del 33 33 0 0 +33
Suelo
Calidad Acustica -33 -33 0 0 0
Calidad del Agua 0 -33 0 0 0
Calidad del Atmosférica -33 -33 0 0 0
Paisaje -33 -33 -33 0 +33
Flora 0 0 -33 0 +33
Fauna 0 0 -33 0 +33
Oferta de Empleo +33 +33 0 +33 +33
Tréfico Vehicular -33 -33 0 0 0
Sumatoria -198 231 -132 +33 +198
Promedio Por Actividad -24.75 | -25.66 -33 +33 +33
Promedio General de la 17.41
Etapa
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Anadlisis de la Evaluacién Cuantitativa para la Etapa de Construccion

e La actividad de Excavacion y construccion de la vivienda, generara un valor promedio UPI de -24.75,
el cual de acurdo a la tabla V.5 de equivalencia de los rangos cuantitativos; se tiene que esta
actividad generara un impacto poco significativo en todas las variables del sistema ambiental de Ia
zona.

e La actividad de Excavacion y construccién de la piscina, generara un valor promedio de -25.66 upi,
lo cual de igual forma se engloba dentro de la categoria de no significativo; ya que en dicha tabla se
clasifica dentro de esta categoria los valores upi de 1 a 33. Por lo que dichas actividades se
mantienen en el mismo rango.

e La actividad de Conformacidn del estacionamiento y camino de acceso a la playa, generara un valor
promedio de upi de -33, lo cual lo clasifica dentro del rango de poco significativo. Lo cual, es
importante sefalar que esta actividad solo ocasionara impactos sobre cuatro variables ambientales,
debido a la naturaleza de la actividad.

e La actividad de Instalacidn de sist. Eléct. e hidra., y aplicacidon de acabados e inst. de accesorios,
generara Unicamente un valor promedio de upi de +33, el cual se4 enfoca Unicamente al valor que
se le brinda por el requerimiento de ofertas de empleo para realizar las instalaciones eléctricas,
hidrdulicas y sanitarias de la vivienda y de la piscina, asi como la realizacion de los acabados de la
vivienda tales como: pintura, instalaciéon de ventanas, protectores de ventanas, marcos de las
puertas, puertas de acceso, accesorios de los bafios y recamaras, lamparas, entre otros. Y por ultimo,
tenemos la actividad de

e Enriquecimiento Floristico, el cual generara un valor promedio de upi de +33, el cual como se
observa es uno de las actividades que generara impactos positivos al ambiente; ya que esta actividad
estd encaminada al mejoramiento de las condiciones ambientales del predio y por ende, de la zona
del mismo.

Analisis integral de la Etapa de Construccion.

Analizando en su conjunto las actividades previstas durante esta etapa podemos indicar que de acuerdo
al promedio general para la etapa se estaria obteniendo un valor de -17.41 UPI’s, lo cual representa un
valor negativo, con una magnitud correspondiente a poco significativo, al ni siquiera llegar a la unidad.

Resulta importante este analisis integral ya que nos permite conocer de forma fidedigna el motivo por el
cual obtenemos un impacto negativo poco significativo derivado de la ejecucién de la etapa de
construcciéon aunado a estas actividades y a su analisis, se tiene que se deben tomar en cuenta que
efectivamente los efectos negativos derivados de la construccidon de la vivienda, serdn prevenidos o
mitigados debido a la ejecucion de actividades que han sido consideradas desde el disefio del proyecto, lo
cual nos demuestra que el presente proyecto, hasta la etapa de construccién resulta ser sustentable en su
desarrollo.

De igual forma podemos indicar que aunque se espera durante esta etapa de construccidn la generacion
de efectos negativos sobre el sistema ambiental, en todos los casos resultan ser reversibles dichos efectos.
Asi mismo, es de tomarse en cuenta, que la vivienda unifamiliar se pretende construir en la porcién del
predio carente actualmente de vegetacion debido a que el vecino colindante ya ha realizado la limpieza
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del terreno desde tiempo a tras sin previa autorizacion. Razén por la cual se pretende aprovechar esta
condicidn para evitar en lo posible mayor afectacién a la vegetacién y suelo natural.

IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES DERIVADOS DE LA
ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

Tabla V. Identificacidon de impactos para la etapa de construccion y el mantenimiento

OPERACION Y MANTENIMIENTO
COMPONENTE VARIABLE AMBIENTAL e ol Mantenimiento
AMBIENTAL A IMPACTAR . general de la
la Vivienda ..
Vivienda
Relieve N/A N/A
Microclima N/A N/A
, g::lgjglslsma Yy quimica N/A N/A
ABIOTICO - P
Calidad Acustica v N/A
Calidad del Agua v 4
Calidad del Atmosférica N/A N/A
Paisaje v v
. Flora v v
BIOTICO Fauna v v
. Oferta de Empleo v v
SOCIOECONOMICO Trafico Vehicular N/A N/A

DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS OBSERVADOS PARA LA ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

e Ocupacion de la Vivienda: Por su parte la Ocupacién de la Vivienda prevé afectacion sobre la calidad
acustica, debido a la presencia de personas en la vivienda se espera que incremente el nivel sonoro
generado en el sitio del proyecto, de igual forma la calidad del agua se espera que se afectada debido
a que al estar presentes las personas se empleara el agua para las diversas actividades previstas en
la vivienda desde el aseo personal hasta el aseo mismo de la vivienda; de igual forma se espera que
el paisaje sea modificado, ya que las personas, suelen mantener limpias las dreas de transito, asi
como realizar poda selectiva para fomentar un arreglo de la vegetacidn presente, y aun cuando esta
actividad se realice de forma esporddica, el paisaje natural serd acondicionado frecuentemente a
las necesidades de las personas.

De igual forma cabe mencionar que la flora se espera que sea afectada como se indicd se espera
que la presencia de personas prevea un arreglo constante de la flora, sin embargo este arreglo, no
quiere decir necesariamente un afectacion, ya que el arreglo de la flora prevé el mantenimiento de
ésta, procurando retirar hojas muertas, o realizando la poda selectiva que permita integrar las
diversas areas de las vivienda con la vegetacion.

Con respecto a los diversos grupos faunisticos cabe mencionar que la presencia de las personas

fomentara afectacion hacia dichos grupos, derivado del contacto fortuito que pudieran tener las
personas con la fauna, no obstante cabe mencionar que las personas que pretenden ocupar la
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vivienda son directivos de una empresa, por lo cual su educacién profesional se encuentra por sobre
el promedio, lo cual nos permite suponer que dicha formacién les permitird discernir e incluso
proteger a la fauna presente o asociada a su predio.

Por ultimo cabe mencionar que la ocupacion de la vivienda prevé un fomento de empleo, ya que se
prevé que sera necesario contar con personal que realice la limpieza de la vivienda, asi como
personal que se encargue de forma esporadica del mantenimiento de la misma, de igual forma para
salvaguardar las pertenencias y la vivienda cuando no esté ocupada se espera contar con la
presencia de un encargado del predio que administre y prevea realizar las acciones necesarias para
mantener segura la vivienda.

e Mantenimiento general de la vivienda: Por la ejecucion de esta actividad se prevé que genere
impactos sobre las variables de: microclima, calidad fisico y quimica del suelo, calidad del agua,
calidad atmosférica, paisaje, flora, fauna, oferta de empleo y tréfico vehicular.

Se prevé impacto ya que en esta etapa se contemplan las actividades a realizar para el
mantenimiento de cada una de las areas contempladas en el proyecto tales como la vivienda,
camino de acceso, estacionamiento, entre otros.

EVALUACION CUALITATIVA DE LA ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

Ocupacion de la Vivienda
Calidad Acustica - A In Si Pu Te Fu Ps
Calidad del Agua - A La Ac Pu Te Re Ps
Paisaje + A La Ac Pu Te Re Ps
Flora + A La Ac Pu Te Re Ps
Fauna + A La Ac Pu Te Re Ps
Oferta de Empleo + A In Ac Pu Te Re Sig
Mantenimiento general de la vivienda
Calidad del agua + A In Ac Pu Pe Re Ps
Paisaje + A La Ac Pu Pe Re Ps
Flora - A La Ac Pu Pe Fu Ps
Fauna A In Ac Pu Pe Fu Ps
Oferta de empleo A In Ac Pu Te Fu Ps

MAYA
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Anadlisis de la Evaluacién Cualitativa para la Etapa de Operacién

e Ocupacion de la vivienda: con respecto a los efectos derivados de la presente actividad podemos
indicar que se prevé que se presenten efectos negativos con respecto a las variables de calidad
acustica y calidad del agua, considerando que la presencia de los ocupantes de la vivienda prevé
la generacién de mayor nivel de ruido en la zona del proyecto, con respecto a la calidad del agua,
cabe mencionar que con la presencia de las personas se prevé que el vital liquido serd consumido
derivado de las diversas actividades que se realicen, ya sea para el aseo personal, el aseo de la
vivienda, actividades de recreacion, entre otras el vital liquido serd empleo y por tanto se afectara
la calidad del agua que se emplee aun cuando esta se prevé adquirir mediante pipas de agua
potable.

Cabe mencionar que con respecto al paisaje y la flora, se prevé que la presencia de las personas u
ocupantes de la vivienda provean proteccion a estos rubros, al mantener la vivienda en dptimas
condiciones asi como al brindar servicios de limpieza y mantenimiento de la vegetacidn presente
en el sitio del proyecto, cabe mencionar que con dichas actividades se prevé que la afectacion sea
de tipo positiva, ya en todo momento se estaria promoviendo y garantizando el cuidado de la
vegetacién en la zona del proyecto, debido a que esta bondad paisajistica fue lo que atrajo al
promovente a la zona, por lo cual se prevé que hara todo lo necesario para que dichas bondades
paisajisticas se mantenga.

Por su parte la Fauna, con respecto a los dos grupos faunisticos (aves y reptiles) también se prevé
que se promueva su cuidado y proteccion dentro del predio, por la misma situacién que el
Promovente decidid establecerse en la zona debido al gusto y aficién a la observacién de la fauna
en su estado natural, es que se espera que realice las acciones necesarias para garantizar la
proteccion de la fauna asociada al proyecto.

Con respecto a la oferta de empleo se prevé que la operacidn u ocupacion de la vivienda,
represente un beneficio a esta variable debido a que para mantener la vivienda en déptimas
condiciones serd necesario contratar personal, para la limpieza, asi como para el cuidado de la
misma y evitar actos vandalicos, de igual forma serd necesario contratar de forma esporadica
personal para que le brinde mantenimiento a los equipos instalados, lo cual nos lleva a que el
impacto se prevé que sea significativo, ya que aunque de forma esporadica, la operacion de la
vivienda representa una fuente de empleo, para los pobladores de la comunidades aledafias.

e Mantenimiento general de la vivienda: El mantenimiento a la vivienda incluye actividades tales
como: limpieza y recoleccion de residuos sélidos urbanos, poda selectiva de areas verdes (jardin,
area de estacionamiento y camino de acceso a la playa), desagiie y limpieza de la piscina, entre
otros menos impactantes, casi nulos.

De acuerdo a lo anterior, se esperan impactos positivos hacia la calidad del agua debido a durante
la operacidén de la vivienda se prevé que las descargas de los sanitarios y otros desagiies sean
manejados a través de una fosa séptica cerrada, la cual evitara en todo momento contribuir al
impacto acumulativo de contaminacion del manto freatico en la zona costera. Por otra parte, se
tiene que durante la etapa de mantenimiento de la vivienda se llevara a cabo acciones de limpieza
de la piscina a través del drenado de la misma, en donde se prevé la utilizacidon de estas aguas de
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piscina para el riego de las dreas verdes dentro del predio de interés; siendo que serdn aptas para
esta actividad. Por lo que no se prevé contaminacién del manto fredtico ocasionado por la
operacion o mantenimiento de la vivienda.

Por otro lado se prevé la generacidn de un impacto positivo, puntual, permanente y poco
significativo sobre la variable paisaje durante el mantenimiento de la vivienda, ya que en esta
actividad se estaran retirando los posibles residuos sélidos urbanos que se generen por la
ocupacion de la vivienda asi como de aquellas que se encuentren dentro de la superficie del predio
de interés. De igual forma, en esta etapa se brindara mantenimiento a la vegetacién existente en
por el proyecto; por lo que se vislumbra como un impacto positivo.

La variable de flora sera la Unica que recibird un impacto negativo y se basa en las actividades de
poda selectiva de especies de vegetacion que se encuentren en las areas del camino de acceso de
la vivienda a la playa, asi como del area de estacionamiento y en mucho menos cantidad; de las
areas verdes presentes entre la vivienda. Es importante sefialar que como se menciond con
anterioridad, la poda serd selectiva; es decir, se realizara la poda uUnicamente de aquella
vegetacidén que haya crecido lo suficiente como para entorpecer o evitar el paso de habitantes
desde la casa hacia la orilla de la playa en un ancho no mayor a los 1.50 m. de igual forma, se
retirard la vegetacion que entorpezca el paso.

Por otra parte se tiene que la fauna, una vez que se retire todo el personal laboral y maquinaria
tendera aregresar al terreno en busca de nuevos refugios, los cuales podran encontrar en las areas
verdes que seran conservadas y enriquecidas dentro del predio de interés.

EVALUACION CUANTITATIVA DE LOS IMPACTOS OBSERVADOS PARA LA ETAPA DE OPERACION Y
MANTENIMIENTO

OPERACION Y MANTENIMIENTO
VARIABLE AMBIENTAL A IMPACTAR OCUPACIGN DE LA VIVIENDA MANTENIMIENTO GENERAL DE
LA VIVIENDA
Relieve 0 0
Microclima 0 0
Calidad fisica Y quimica del Suelo 0 0
Calidad Acustica -33 0
Calidad del Agua -33 +33
Calidad del Atmosférica 0 0
Paisaje +33 +33
Flora +33 -33
Fauna +33 +33
Oferta de Empleo +66 +33
Trafico Vehicular 0 0
Sumatoria +99 +99
Promedio Por Actividad +16.5 +19.8
Promedio General de la Etapa +18.15
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Andlisis de la evaluacién cuantitativa de los impactos observados para la etapa de Operacion y
mantenimiento

e Ocupacién de la Vivienda: por su parte con respecto a la ocupacién de la vivienda cabe mencionar
gue se espera que se genere un impacto positivo, con una magnitud igual +16.5 UPI’s, el cual se
encuentra dentro del rango de los impactos Poco significativos. Cabe mencionar que la ocupacion
de la vivienda se prevé que sea espordadica, ya que como se indicé la vivienda es una casa de
descanso para promoventes, de tal forma que los impactos que se generen por su presencia seran
esporadicos.

De igual forma cabe mencionar que considerando el nivel educativo y socioeconémico de las
personas que ocuparan la vivienda se espera que promuevan la proteccién del sistema ambiental,
toda vez que precisamente por las bondades paisajisticas de la zona fue que se decidieron
seleccionar la construccidn de la vivienda de descanso en esta zona.

e El mantenimiento general de la vivienda: El mantenimiento de la vivienda se prevé que sea
periddico ya que dependerd del uso y ocupacidon de la vivienda, sin embargo; se espera la
generacidn de impactos poco significativos con un valor de +19.8 UPI’s, ya que principalmente
sera un impacto beneficioso al ambiente ya que se considera la aplicacién de las medidas de
prevencion y/o mitigacion en dicha etapa.

ANALISIS INTEGRAL DEL PROYECTO

Realizando un analisis integral del proyecto podemos determinar que las actividades que resultaran mas
impactantes se ejecutaran con la preparacién del sitio, debido a que es en esta etapa donde se ejercen los
principales cambios en el sistema ambiental; no obstante como bien se indicd en la evaluacién, se ha
previsto desde el disefio del proyecto, realizar actividad con la finalidad de mitigar y compensar dichos
dafios con la finalidad de reducirlo, es por ello que también en esta etapa de Preparacién del sitio, se prevé
la ejecucidn de actividades de rescate de flora y fauna, con la finalidad de garantizar que estas variables
ambientales recibiran el menor impacto posible, al fomentar su reubicacién a sitios mas seguros o su
mantenimiento hasta que puedan ser empleados para las actividades de restauracién de las dareas
degradadas.

Cabe mencionar que con respecto a la actividad de construccién resulta ser impactante para las variables
del sistema ambiental, sin embargo nuevamente se consideran actividades para prevenir y mitigar dichos
impactos, asi como se prevé emplear técnicas de construccién y equipos que permitan garantizar la
proteccion del sistema ambiental, o en su defecto que por lo menos permitan realizar el uso de racional
de los recursos, reduciendo de esta forma la extraccion de recursos naturales de forma excesiva o
desmedida.

Es importante mencionar que al concluir con la etapa de construccion se prevé realizar un enriquecimiento
de dreas con escasa cobertura que lo requieran empleando la flora nativa, con esta actividad desde luego
se estaria previniendo la perdida de cobertura vegetal ya que al realizar el rescate y reubicacién de la flora,
esta no se estaria perdiendo sino Unicamente cambiando de lugar a un sitio dentro del mismo predio o en
areas circundantes donde se pudiera garantizar su proteccion y desarrollo; esta actividad desde luego
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permite pensar en un proyecto sustentable donde se realiza el aprovechamiento de los recursos de forma
Optima y responsable.

Por otra parte, se tiene que el mantenimiento de la vivienda se prevé que ocasionen beneficios al ambiente
en cuanto a la sanidad del predio por lo que de manera directa se vera beneficiada el paisaje, fauna, calidad

del aire, calidad del agua, entre otros.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

VI.1 Descripcidn de la medida o programas de medidas de mitigacidon o correctivas por componente
ambiental

La implementacién de cualquier tipo de proyecto que conlleve el desequilibrio de las variables
ambientales en un sitio determinado ya sea por un periodo temporal o permanente, provoca una serie
de impactos positivos que deben acentuarse e impactos negativos que deben prevenirse, mitigarse o en
Su caso; compensarse.

De acuerdo a lo anterior y debido a la naturaleza del proyecto, se tiene que los posibles impactos que se
generen como consecuencia de la “Construccién y Operacién de una Vivienda unifamiliar de Tres plantas
en un predio de 650.0 m? en el puerto de San Bruno, Progreso Yucatédn; serdn en su mayoria impactos
temporales; los cuales podran ser prevenidos y/o mitigados con la debida aplicacién de las medidas que

Grupo Ecologico para la Conservacion Maya

a continuacién se mencionaran y que deberan llevarse a cabo de manera imperante.

COMPONENTE AMBIENTAL: FISICOQUIMICO

VARIABLES INVOLUCRADAS: SUELO, AIRE, AGUA

COMPONENTE FISICOQUIMICO

MEDIDA DE PREVENCION, MITIGACION Y/O
COMPENSACION

LEGISLACION AMBIENTAL

SUELO

Se humedecera el sustrato arenoso del predio durante las
actividades de preparacion del sitio y construccidn, a fin de
prevenir la erosién del suelo por accion del viento.

Se mantendra en su sitio natural la vegetacion nativa que
no interfiera con el disefio del proyecto; a fin de que ésta
sirva de barrera contra el viento y evite de tal forma el
lavado de la arena por viento y/o lluvia.

Ley General del Equilibrio Ecolégico para
la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y su
Reglamento.

Ley de Proteccion al Ambiente del Estado
de Yucatan.

Programa de Ordenamiento Ecoldgico del
Territorio Costero del Estado de Yucatan.

El material y/o equipo que sea necesario para las
actividades constructivas, serd dispuesto en aquellas areas
desprovistas de vegetacidn, con la finalidad de conservar
en su estado natural la vegetacién no contemplada dentro
del proyecto y mitigar el dafio ocasionado a éste.

Se arrendara un sanitario portatil para uso exclusivo y
obligatorio de los trabajadores, el cual estard ubicado en
un area desprovista de vegetaciéon de facil acceso. Mismo
que recibird mantenimiento por parte de la empresa
arrendadora de manera periédica, a fin de evitar la
negativa de los trabajadores a utilizarlo.

La utilizacion del sanitario portatil evitara Ia

Ley General del Equilibrio Ecolégico para
la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y su
Reglamento.

Ley de Proteccidon al Ambiente del Estado
de Yucatan.
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COMPONENTE FISICOQUIMICO

MEDIDA DE PREVENCION, MITIGACION Y/O
COMPENSACION

LEGISLACION AMBIENTAL

contaminacién del suelo y del manto acuifero con eses o
liquidos propios de necesidades fisioldgicas.

Para el control y manejo correcto de los residuos sélidos
no peligrosos (basura) que se genere dentro de las
instalaciones del predio del proyecto, se instalaran
contenedores debidamente rotulados y con tapa a fin de
contener temporalmente la basura y mitigar o prevenir
malos olores o contaminacidn del suelo y agua superficial.

Ley General del Equilibrio Ecolégico para
la Proteccidén al Ambiente (LGEEPA) y su
Reglamento.

Ley General para la Prevenciéon y Gestidon
Integral de los Residuos y su reglamento.
Ley de Proteccidon al Ambiente del Estado
de Yucatan.

AIRE

A fin de minimizar la dispersion de arena durante la
preparacidon del sitio y construccién, se humedecerd la
superficie del predio y el camino de acceso
inmediatamente colindante al mismo.

Esta actividad podrd suprimirse en caso de que la
preparaciéon del sitio y construccién se lleven a cabo en
época de lluvias y sea la precipitacién natural la que moje
o humedezca el suelo.

Ley General del Equilibrio Ecolégico para
la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y su
Reglamento.

COMPONENTE AMBIENTAL: BIOTICO

VARIABLES INVOLUCRADAS: FLORA, FAUNA, PAISAJE

VEGETACION

COMPONENTE BIOTICO

A fin de evitar posibles afectaciones a la flora presente en
la superficie del predio, no se realizaran desmontes o
despalmes que fracturen dicho ecosistema.

Ley General del Equilibrio Ecolégico para
la Proteccién al Ambiente (LGEEPA)

NOM-059-SEMARNAT-2010

Durante la ejecucion de estas etapas, el encargado de obra
supervisara que ningln material, equipo o maquinaria sea
colocado sobre vegetacién natural, con la finalidad de
evitar la ampliacién de la vegetacion y suelo impactados
por la ejecucion del proyecto.

Como se menciond en el cap Il, el camino de acceso a la
playa desde la vivienda unifamiliar se realizara a través de
caminos sinuosos. Estos caminos se considerardn como
superficie de ocupacion y no seran impermeabilizados; por

Ley General del Equilibrio Ecoldgico para
la Proteccién al Ambiente (LGEEPA)
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lo que conservara la vegetacién y suelo natural.

De igual forma, el drea de estacionamiento estara ubicada
dentro del predio y no sera impermeabilizado, por lo que
no se realizard desmonte ni despalme de dichas areas.

De tal manera se tiene que tanto el &rea de
estacionamiento, como la de los caminos de acceso a la
casa, no seran objeto de desmonte.

En caso de crecer en demasia la vegetacidon de dichas
areas, se realizara una poda selectiva manual, disponiendo
los residuos vegetales en las areas verdes del predio para
su reintegracién al suelo arenoso del mismo.

COMPONENTE BIOTICO

En adicion con la medida de mitigacién anterior, se tiene
gue bajo ninguna circunstancia se consentird el uso de
fuego o sustancias quimicas para el control y/o manejo de
los residuos vegetales que resulten.

Ley General del Equilibrio Ecolégico para
la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y su
Reglamento.

Como medida de compensacién y a manera de contribuir

con el establecimiento de la barrera rompevientos
presente en las zonas costeras; se realizard el
enriquecimiento con especies nativas en las dareas

destinadas como 4&reas verdes y /o en las éareas de
conservacién ubicadas al norte y sur del predio a través de
la reforestacion de dicha area. Dicho enriquecimiento se
realizard con especies nativas propias de duna y matorral
costero.

Ley General del Equilibrio Ecolégico para
la Proteccidon al Ambiente (LGEEPA) y su
Reglamento.

FAUNA

Como medida de compensacion por la reduccién del
habitat de la fauna nativa presente en la superficie del
predio, se designara la vegetacion y suelo natural presente
en la porcion norte y sur del predio como drea de
conservacion. Misma que, una vez finalizada la etapa de
construccion servird como cordén de vegetacidon natural
que enlace predios colindantes y por ende, permita el paso
libre de la fauna entre los mismos. Promoviendo de esta
forma, el regreso de las especies o la colonizacidon de
nuevas.

Ley General del Equilibrio Ecolégico para
la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) su
Reglamento.

Ley General
Reglamento.

de Vida Silvestre y su

Coeco

Pagina3de6



Grupo Ecologico para la Conservacion Maya

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

MODALIDAD PARTICULAR TURISTICA

Por la Construccidn y Operacion de Una Vivienda Unifamiliar De Tres Plantas Denominada “Casa Habana 26.5”, a
Ubicarse en el Tablaje Catastral # 3447 en La Zona Costera Conocida como San Bruno, Municipio de Progreso, Yucatdn”

,

Previo a las actividades de preparacién del sitio, el
encargado de obra realizard recorridos por la superficie del
predio con la finalidad de avistar algun ejemplar
susceptible de rescate y reubicacion; esto con la finalidad
de evitar dafio mecanico a dicha especie.

Asi mismo, con dicho recorrido se ahuyenta a los posibles
individuos de fauna tales como reptiles o mamiferos; para
gue se desplacen hacia los terrenos colindantes. Evitando
en todo momento el dafio a dichos individuos.

COMPONENTE BIOTICO

Ley General del Equilibrio Ecolégico para
la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y su
Reglamento.

Ley General de Vida Silvestre.

En caso de que durante las actividades de preparacién del
sitio y construccidn se avistase algin ejemplar de fauna,
éste deberd ser ahuyentado o reubicado en los predios
colindantes por personal capacitado para dicha tarea, a fin
de no ocasionar mayor estrés a dicho animalito.

Ley General del Equilibrio Ecolégico para
la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y su
Reglamento.
Ley General de Vida Silvestre y su
Reglamento.

Previo a las actividades de preparacion del sitio y
construccion, el encargado de obra manifestard a sus
empleados, la importancia de NO molestar, capturar,
dafar, asustar o matar a la fauna nativa presente en la
superficie del predio en caso de avistamiento.

Ley General del Equilibrio Ecolégico para
la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y su
Reglamento.
Ley General de Vida Silvestre y su
Reglamento.

PAISAJE

A fin de prevenir un impacto negativo sobre el paisaje
visual dentro del predio del proyecto durante estas etapas,
el encargado de la obra supervisara que al término de cada
jornada laboral, el personal laboral recoja y deposite en
una bolsa pldastica aquellos residuos sdélidos no peligrosos
gue se encuentren tirados en el suelo natural. Dicha bolsa
plastica serd almacenada temporalmente y trasladada al
sitio de disposicidn final establecida por la dependencia.

Ley General del Equilibrio Ecolégico para
la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y su
Reglamento

Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos y su reglamento

De igual forma, se realizard el enriquecimiento de la
superficie carente de infraestructura civil dentro del predio
de interés, es decir; de las areas libres de construccion
ubicadas al norte y sur de la casa-habitacién. Este
enriquecimiento se llevara a cabo con especies nativas de
ornato que aumenten la visiéon de una zona costera. Dicho
enriquecimiento se llevard a cabo una vez finalice la etapa
de construccion y serd realizara de manera paulatina o
progresiva.

Ley General del Equilibrio Ecoldgico para
la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) su
Reglamento.
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Una vez aplicadas las correspondientes medidas de prevencién y mitigacion durante la etapa de
preparacion del sitio y construccion, procede la aplicacién de nuevas medidas para la prevencién y/o
mitigacién de los impactos durante la operacidn o estancia en la vivienda unifamiliar.

A continuaciéon se mencionaran las medidas que serdn aplicadas por los visitantes de vivienda para
convivir acorde con el medio ambiente de la zona:

Durante el periodo de ocupacion de la vivienda, los
residuos sélidos urbanos (basura) seran depositados en
contendores con tapa distribuidos en sitios estratégicos
dentro de la casa, a fin de prevenir la disposicién de ésta
sobre vegetacion y/o suelo natural. Ley General para la Prevencion y Gestidn
El camino de acceso a la vivienda unifamiliar se realizard | Integral de los Residuos y su reglamento
Unicamente a través de los caminos desprovistos de
vegetacién ubicados en la porcién sur del predio. Mismos
gue mantendran la vegetaciéon y suelo natural, donde;
Unicamente serdn objeto de deshierbe a mano.

El area seleccionada para el estacionamiento mantendrd la
vegetacién y suelo natural y Unicamente serd objeto de
poda manual selectiva.

Ley General del Equilibrio Ecolégico para la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA)

Ley General del Equilibrio Ecolégico para la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA)

La fosa séptica cerrada recibira mantenimiento periddico
de acuerdo a las especificaciones de fabrica de la misma. | Ley de Aguas Nacionales
Dicho mantenimiento sera realizado por una empresa
especializada en la descarga y disposicion final de las aguas | Ley de Proteccién al Ambiente del Estado
residuales  contratado  segin  conveniencia  del | de Yucatdan.

promovente.
NOM-001-SEMARNAT-1996
NOM-006-CONAGUA-1997

VI.2. Impactos Residuales

De manera general se tiene que toda implementacidon de obra genera impactos residuales, lo cual
significa que; aun aplicando las medias de prevencion y mitigacién existiran impactos sobre la zona que
se mantendran en el drea; sin embargo, se considera que por las condiciones del predio éstos no seran

significativos.

Los impactos residuales que se podrian generar por la implementacién del proyecto, son los siguientes:
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e Caracteristicas fisicas del suelo: El suelo serd el componte que serd impactado de manera poco
significativa, debido a que se realizara la cimentacidn de la vivienda asi como la excavacion de la
piscina.

e Modificacidn del paisaje natural por un paisaje construido: Por la naturaleza del proyecto, se

tiene el predio cuenta actualmente con un paisaje natural de isla de barrera; sin embargo, con la
implementacidn del proyecto sera un paisaje de isla de barrera con infraestructura urbana.
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VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS
VII.1 Pronodstico del escenario

Como se ha visto en los capitulos anteriores, el predio se localiza en una zona conurbana de la costa, por
lo que en las colindancias inmediatas se pueden observar viviendas unifamiliares de una y dos plantas,
comercios varios, entre otros; por lo que las condiciones ambientales de dichos predios han sido
modificadas tanto en el rubro de vegetacién como en el de suelo y paisaje. En este punto es importante
sefalar que en la zona se cuenta con un camino costero que une las localidades y puertos de Progreso
con el puerto de Telchac Puerto; por lo que existe actualmente una presién sobre el sistema ambiental
en los predios colindantes a dicho camino, por lo que el efecto borde ha modificado Ia
presencia/ausencia de vegetacion y fauna de importancia ecoldgica o bioldgica en la zona.

De manera particular, se tiene que el predio que nos interesa se localiza entre dos construcciones de
vivienda unifamiliar; por lo que; aunque no cuente con infraestructura civil en su interior, este recibe una
presidon antropogénica que se ve reflejada en su fauna y vegetacidén; por lo que esta se observa
impactada por el efecto borde tanto de sus costados Este y Oeste con las viviendas unifamiliares asi
como por parte de la carretera costera existente.

Aun con lo anterior, se tiene que el predio cuenta con vegetacién natural propia de matorral costero, los
cuales son especies comunes de zonas costeras. En la zona norte del mismo, se puede observar especies
de mayor importancia bioldgica; los cuales conforman la vegetacién propia de la primera duna costera;
la cual en el disefio de la construccion de la vivienda unifamiliar.

Por otro lado, se prevé que con la implementacion de la actividades de preparacion del sitio y
construccion se modifiquen temporalmente las condiciones ambientales de ruido, fauna y aire, ya que
con el uso de la maquinaria para el desmonte, excavacion para la cimentacién de la vivienda asi como de
la piscina; y las acciones de levantamiento de muros y techo se prevé la generacién de polvos hacia la
atmosfera, los cuales estaran en funcion de la direccidn y fuerza de los vientos. Debido a lo anterior, se
sugiere la aplicacién de un riego para el humedecimiento del sustrato (arena) y de esta forma evitar
durante toda la etapa de ejecucidn de la obra la dispersion de sustrato en las viviendas aledafias.

En cuanto a la afectaciéon a la fauna silvestre de la zona, se tiene que por la presencia de viviendas y el
transito continuo de vehiculos en la carretera costera, no se registraron individuos de fauna de gran
importancia biolégica o ecoldgica; sino mdas bien se observaron pequefios reptiles y aves que
sobrevolaban la zona. Se prevé una afectacidon temporal y muy poco significativa a estos dos grupos de
fauna debido a que poseen la viabilidad de desplazarse hacia otros sitios mas tranquilos sin la intrusidn
de maquinaria y hombres, teniendo opcién de regresar una vez finalice la etapa de construccion.

En cuanto a la vegetacion del predio, se tiene que debido al afecto de borde las construcciones aledafias,
se tiene que la vegetacion presente en la porcidn central y sur del predio tiene dominancia de individuos
herbaceos. Debido a lo anterior, se tiene que en esta porcidon central del predio sera en las cual se
realizard la construccidn de la vivienda unifamiliar de tres plantas, manteniendo como areas verdes la
porcién suroeste del mismo.
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Por otra parte, se prevé que con la construccidon de la vivienda unifamiliar, también se contribuira a
eliminar la problematica de la acumulacién de basura y residuos en el predio ya que con la ocupacién
ademas de que se prevé la limpieza de la zona durante el mantenimiento, al estar ocupado el predio se
eliminard la situacion que se presenta cuando vacacionista suelen arrojar o dejar sus residuos en areas
sin construccion.

En cuanto las condiciones del agua subterrdnea, no se prevé afectacion alguna; ya que se contara con el
arrendamiento de letrinas portatiles para uso exclusivo y obligatorio de los trabajadores de la obra; por
lo que las aguas residuales que se generen durante la implementacién de la obra serdan manejadas y
tratadas segun lo estipula la Ley y sus reglamentos.

En cuanto a la afectacidn al paisaje, se tiene que se colocaran contenedores rotulados y con tapa para el
acopio temporal de los residuos sélidos no peligrosos, los cuales serdn embolsados y trasladados al
basurero del puerto o al basurero municipal de Progreso.

En cuanto a las modificaciones o afectaciones durante la etapa de operacion de la vivienda unifamiliar,
se tiene contemplado la aplicacién de un sistema para el manejo de aguas residuales (fosa séptica
cerrada) la cual contendra todas las especificaciones necesarias para su buen y correcto funcionamiento;
por lo que se puede afirmar que no existira contaminacion del suelo o del agua con aguas residuales.

La vegetacion natural del predio, se procurara mantener sin cambios, sin embargo se espera que exista
un arreglo paisajistico, empleando especies nativas principalmente, y sustituyendo individuos que
puedan representan algun riesgo para los nifios como puede ser arbustos espinosos por especies
similares pero que no representen riesgo, esta situacién se ha considerado como alternativa, para
reducir el riesgo de accidentes con los nifios de la familia, y evitar el deterioro de la duna ya que
Unicamente se estaria considerando el cambio de individuos, y por ninglin motivo se estaria propiciando
la deforestacion del drea.

Con respecto a la fauna, aun cuando la zona del predio se considera como un area con transito de fauna
debido a que es un area con influencia antrdpica se ha previsto que la interaccidén entre la fauna silvestre
y los ocupantes de la vivienda sea reducida, ya que la fauna suele dirigirse hacia zonas menos
perturbadas, con excepcidon cuando busca alimento, por ello y para reducir el riesgo de encuentros
fortuitos en los cuales pueda resultar afectado algun individuo silvestre, se ha previsto que la
acumulacién de residuos organicos se lleve en botes para basura con tapa de cierre hermético, para
evitar que los olores puedan atraer a la fauna que deambula por el area.

De forma general se puede mencionar que la ejecucién del proyecto y su ocupacion, se considera que no
repercutird en la zona de forma relevante ya que se han considerado alternativas desde el disefio del
proyecto hasta en su operacidn, para minimizar y reducir los impactos al ambiente.

VII.2. Programa de Vigilancia Ambiental
El presente programa es una base aplicable al proyecto, sin embargo no se debe pasar por alto que antes

de su aplicacidon debera ser analizado y adaptado para que el promovente y la empresa constructora
realicen los ajustes que permitan su aplicacion correcta y especifica para reducir, mitigar o prevenir los

— MAYA

Grupo Ecoldgico para la Conservacion Maya @.@ECG“ Pagina 2 de 4



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR TURISTICA

Por la Construccidn y Operacion de Una Vivienda Unifamiliar De Tres Plantas Denominada “Casa Habana 26.5”, a

E—

Ubicarse en el Tablaje Catastral # 3447 en La Zona Costera Conocida como San Bruno, Municipio de Progreso, Yucatdn”

impactos que puedan ser ocasionados por las actividades que se realicen como parte de la construccién
de la vivienda unifamiliar Casa Habana 26.5.

A continuacién se presenta brevemente el Programa de Vigilancia Ambiental para el cumplimiento de las
medidas de mitigacion, prevencidn y/o compensacion establecidas en el cap. VI del presente estudio.

Tabla VII.1 Programa de Vigilancia Ambiental para verificar el cumplimiento de las medidas

Inspeccion y vigilancia

Presencia de contenedores con tapa
para residuos, adecuadamente
rotulados.

preventivas/mitigatorias de impactos (modelo).

Evitar la acumulacién de residuos
generados durante las actividades
de construccion.

. 1y2 | Registro documental de la entrega de | Evitar contaminacién visual por la
respecto al manejo de . ., .
. L) (P) los residuos al personal de recolecta del | acumulacién de residuos.
los residuos solidos L
municipio.
Evitar la muerte de fauna por
Registro fotografico del traslado de los | ingesta o interaccion con los
residuos al sitio de disposicidn final. residuos.

Inspeccion vigilancia L . . Evitar que se construya fuera de las
P v Vi Ubicaciéon fisica de las dreas de | | N . Y .
respecto a la 2 . ., . areas autorizadas por la Secretaria.

. cimentaciéon dentro del predio de
construccién de (T) .
. ., acuerdo a los planos de construccién. .,
cimentacion Proteccidn de la Duna Costera.
Presencia de sanitarios portatiles. . .,
1y2 Evitar que durante la construccién
. no exista el adecuado manejo de
., . . (P) Contrato con la empresa que brinde el . .
Inspecciéon vy vigilancia . " o los residuos sanitarios.
. servicio de banos portatiles.
respecto al manejo de - — -
. Y Presencia de fosa séptica y/o sistemas . .
los residuos sanitarios . . Evitar la contaminacién, de suelo,
2 para el manejo de aguas residuales que L.
. subsuelo, y manto fredtico por
(T) cumpla con las Normas Oficiales .
. aguas residuales.
Mexicanas
Verificar el uso de postes, con Ia . S
. . . ., P ! Evitar alterar la dindmica de la
Inspeccion y vigilancia 5 separacién adecuada. playa

con respecto a la
delimitacion del predio

(T)

Uso de especies nativas de crecimiento
arbustivo para delimitar el predio

Proteccion de la Duna

1,2,3: Etapas del proyecto (Preparacién del sitio, construccidn y operacion, respectivamente); P: Permanente, T: Temporal.

VII.3. CONCLUSIONES

e Por las condiciones que presenta el predio actualmente, se prevé que las actividades a realizar
para la construccion del presente proyecto generen una afectaciéon Poco Significativa al sistema

ambiental.

e La aplicaciéon de las medidas de prevenciéon para las etapas de preparacién del sitio y
construccion promoveran la implementaciéon del proyecto bajo condiciones favorables en la
zona, siendo que en su mayoria serdn impactos temporales y poco significantes. De igual forma,
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se prevé la reversién de algunos impactos tales como el ruido, la vegetacion de polvos hacia la
atmosfera, fauna silvestre, entre otros.

e Aunado a las medidas de mitigacidon que serdn aplicadas en la etapa de preparacion del sitio y
construccién, de la vivienda unifamiliar, serdn aplicadas medidas de prevencidon y mitigacién
durante la etapa de operaciéon y mantenimiento a fin de reducir o eficientizar el consumo de
agua, energia eléctrica, entre otros. Asi como de sistemas para el manejo de residuos; por lo que
seran de gran utilidad para reducir y prevenir el impacto por el uso de tales insumos o por la
generacion de residuos.

e Laimplementacidn del proyecto generara a largo plazo y de manera indirecta-directa, el interés
de los habitantes de la ciudad y centros altamente urbanizados por la preservaciéon vy
conservacién de los ambientes costeros y todas las comunidades naturales que lo componen, al
estar en contacto con la fauna, flora y caracteristicas abidticas de la zona se promueve la relacién
hombre-naturaleza.

e La implementacién del proyecto prevé un beneficio laboral-econédmico de los habitantes de las
localidades cercanas, con la generacién de empleos temporales y permanentes y por ende, el
aumento de la economia de la zona.
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