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I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

1.1 Proyecto.

I.1.1 Nombre del Proyecto

“Casa de Verano”

[.1.2 Sector

Sector Turistico.

I.I.2.1 Ubicacidn del Proyecto.

El proyecto pretende llevarse a cabo en el predio rastico con nimero catastral tres
mil cuatrocientos cincuenta en la zona costera del municipio de Dzemul, en el
estado de Yucatén, a la altura del kilbmetro 26.8 de la carretera Chicxulub Puerto-

Telchac Puerto.

Ublcacian satelital Leyends

# Foyeem
W vilas Ve

=

Google Earth

Figura I.1 Localizacién satelital del &rea donde se pretende implementar el proyecto.
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Tabla 1.1 Colindancias del poligono envolvente del proyecto.

ORIENTACION COLINDANCIAS
Norte Playa
Oriente Acceso publico a la playa
Sur Carretera estatal Km. 26.8
Poniente Predio rustico particular

1.1.3 Tiempo de vida util del proyecto.

No existe un tiempo de vida limite de los elementos fisicos de las casas habitacién
en el momento de su operacion. Es de esperarse que con la correcta aplicacion de
los programas de mantenimiento, su operacion pueda prolongarse por un tiempo

indefinido y asi asegurar su buen y correcto funcionamiento.

1.2 Datos Generales del Promovente.

1.2.1 Nombre o razén social
Eliminado: Un rengldn. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se

considera informacion confidencial la %ue contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en base a la resolucion 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente afio.

1.2.2 Clave Unica de Registro de Poblacién

Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacion confidencial la %ue contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en base a la resolucidon 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente afio.

I.2.3 Registro Federal de Contribuyentes del representante legal

Eliminado: Un rengldn. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacion confidencial la %ue contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en base a la resolucion 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente afio.

1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u

oir notificaciones

Eliminado: Dos renglones. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacion confidencial la gue contiene datos personales” concernientes a una persona fisica identificada o
017 emitida el 06 de Noviembre del presente afio.

identificable en base a la resolucion 508/

1.3 Datos Generales del Responsable del Estudio de Impacto Ambiental.

I.3.1 Nombre o razon social.

Ing. Carlos Gabriel Ek Bricefio (Cédula Profesional: 5670770)
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eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Un renglón. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.

eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Un renglón. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.

eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Un renglón. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.

eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Dos renglones. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.


1.3.2 Registro federal de contribuyentes o CURP.
EBCA750603

1.3.3 Nombre del responsable técnico del estudio.

Biol. Guadalupe Inés Alonzo Basto (Cédula Profesional: 6812104).

1.3.4 Direccion del Responsable técnico del estudio.
Calle 50 # 337 entre 19, Fraccionamiento Terranova. C.P 97203. Mérida,
Yucatan.
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I1. DESCRIPCION DE PROYECTO.

I1.1.1 Naturaleza del Proyecto.

El presente proyecto se trata de una construccion nueva (una casa habitaciéon) en
la zona norte del estado. El predio del proyecto seleccionado para la realizacion de
este proyecto presenta vegetacion de duna costera. El area del predio del
proyecto es una zona que ha demostrado un notable incremento en la ocupacién
de espacios libres por infraestructura turistica y habitacional, debido

principalmente por la atraccion turistica de la region.

El proyecto en estudio se ubica en la zona de la franja costera comprendida entre
Chicxulub Puerto y Telchac Puerto. En sitios aledafios al predio se observan casas
habitacion, por lo que la continuidad del ecosistema en ésta area ha sido

interrumpida.

La obra que se pretende desarrollar en el predio corresponde a una vivienda de

segunda residencia.

Yucatan cuenta con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio
Costero (POETCY), para regular el uso de suelo en el estado, en éste
ordenamiento se observa que el area del proyecto se encuentra inmerso en la
Unidad de Gestion Ambiental (UGA) DZEO1-BAR_C3-R, teniendo entre sus usos
actuales al de vivienda unifamiliar, lo que significa que el uso de suelo para el

proyecto se encuentra permitido.

I1.1.2 Seleccion del Sitio.

Para la seleccion del sitio se tomaron en consideracion los siguientes factores y

criterios:

1. El area del proyecto es una zona impactada y en donde la continuidad ha

sido interrumpida por las construcciones existentes.
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2. De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecologico del Territorio Costero
del Estado de Yucatan el predio del proyecto se ubica dentro de una UGA

gue incluye entre sus usos de suelo actuales al de vivienda unifamiliar.

3. Enla zona ya se encuentran construidas otras casas habitacion, con lo cual
se verifica la concordancia de las construcciones que se realizardn con la

unidad del paisaje actual.

4. Se cuenta con la carretera de Progreso-Telchac que facilita la comunicacién

y el acceso al sitio del proyecto donde se implementara el proyecto.

5. La zona presenta algunos servicios de tipo urbano, con la posibilidad de
extender su cobertura al sitio del proyecto.

6. La construccion del proyecto permitira apoyar al sector secundario de la

zona, aunque de manera temporal y poco significativa.

I1.1.3 Ubicacion Fisica del Proyecto y Planos de Localizacion.

Ublcacion satelltal Leyands

' Froyocm
W vitas Vs

Google Earth

Figura Il.1 Localizacion satelital del area donde se pretende implementar el proyecto.
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El poligono envolvente del proyecto se encuentra ubicado en el predio rastico con
namero catastral tres mil cuatrocientos cincuenta en la zona costera del municipio
de Dzemul, en el estado de Yucatan, a la altura del kildbmetro 26.8 de la carretera

Chicxulub Puerto-Telchac Puerto.

Tabla 1.1 Coordenadas del poligono envolvente.

VERTICE X Y
1 249,908.3733 2,360,295.7029
2 249,918.3062 2,360,297.0852
3 249,908.7803 2,360.192.5182
4 249,898.8883 2,360,191.1322
1 249,908.3733 2,360,295.7029
Superficie = 1,023.37 m*

Sus colindancias inmediatas son: al norte con playa; al sur con la carretera
Chicxulub puerto-Telchac Puerto km 26.8, al oriente con acceso publico a la playa,

y al poniente con predio rastico particular.

En el plano de planta contenido en el anexo 1 se muestra las dimensiones del

proyecto indicando las coordenadas geograficas del poligono envolvente.

I1.1.4 Inversion Requerida.

El costo econdmico de la totalidad del proyecto es de $1°'300,000 (un millén
trecientos mil de pesos 00/100 M.N). Lo que considera, el disefio del proyecto,
permisos municipales, estudios ambientales, topograficos, preparacién del sitio,

construccion y contratacion de servicios basicos.

I1.1.5 Dimensiones del Proyecto

Se manifiesta que antes de realizar el disefio del presente proyecto, se realizé el
Estudio de la Capacidad de Carga establecido en el anexo | del Ordenamiento
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costero del estado de Yucatan, mismo que se puede consultar en el anexo 2 de

este Manifiesto de Impacto Ambiental.

De acuerdo al estudio de capacidad de carga realizado, en el predio de 1,023.37
m? de superficie se podria aprovechar un total de 573.72 m? para las distintas

obras y actividades que se requieran.

Como se puede apreciar en el plano de planta, la superficie de afectacion del
presente proyecto seré de 495.00 m?, lo que representa un 48.37 % del predio; y
528.37 m? (51.63 %) no tendran afectacion.

La casa constara de dos plantas, la planta baja de 495.00 m? de construccion y la
planta alta de 184.25 m? de construccion, haciendo un total de construccién de
679.25 m?.

Los elementos que conformaran la totalidad del proyecto se enlistan en la tabla

siguiente.

Tabla 11.2 Superficies generales del proyecto.

Afectacién en planta baja 495.00 48.37
_ i 1,023.37

Superficie sin afectar en planta baja | 528.37 51.63

Superficie en planta alta 184.25

El limite norte del predio se encuentra a una distancia minima de 2.69 m de
distancia de la primera duna, mientras que la distancia minima que existira entre la
obra mas cercana a la primera duna sera de 23.68 m, tal como puede verificarse

en el plano de planta incluido en el anexo 1.

I1.1.6 Uso Actual del Suelo

Actualmente el predio del proyecto es rastico y se encuentra en desuso,
presentando vegetacion de duna costera. El predio se localiza en la zona norte del
estado de Yucatan y por sus colindancias tiene el uso dominante de casas de

verano y para la realizacion de actividades turisticas.
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Se puede observar vegetacion de duna costera, y no presenta alguna especie que
se encuentre enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010. El predio del proyecto
se encuentra circundado por diferentes predios con construcciones y predios
rusticos. Uno de los usos actuales de suelo en el area circundante es de tipo

vivienda unifamiliar.

De acuerdo al POETCY los usos del suelo actuales para el area donde se ubica el

proyecto son los siguientes:

Tabla I1.3 Usos del suelo con respecto al POETCY.

1.-Area para el cuidado y preservacion de las condiciones naturales protegidas.

2.- Aprovechamiento doméstico de flora y fauna.

4.-Unidades de manejo de vida silvestre y aprovechamiento cinegético.

9.-Agricultura de plantaciones perennes (henequén, coco, frutales)

10.-Agricultura semiintensiva (horticultura, floricultura, pastos de ornato).

22.- Vivienda unifamiliar

I1.1.7 Urbanizacién del Area y Descripcion de los Servicios Requeridos.

El predio seleccionado para la construccion de la casa de playa se encuentra en la
zona costera del municipio de Dzemul, unos metros antes del kilbmetro 27 de la
carretera Chicxulub Puerto-Telchac Puerto, esta via de comunicacion es de doble
carril y facilita el transporte del area del predio hacia las poblaciones de Progreso y

Telchac Puerto entre otros.

El area cuenta con el servicio de electricidad por lo que se pretende realizar la
interconexion con el ramal correspondiente, después de celebrar un contrato con

la autoridad competente.

Se cuenta con cobertura telefénica domiciliaria a través de postes telefénicos y
cuenta ademas con cobertura de telefonia celular.

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto se preveé el

establecimiento de bafios portétiles para el uso del personal que realiza la obra.
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La energia que se requiera durante las actividades constructivas se cubrira
mediante una planta de energia portatil. El agua necesaria para las actividades
constructivas se obtendra mediante pipas. Los residuos sélidos no peligrosos que
genere la construccion seran depositados en bolsas y trasladados en vehiculo
propiedad de la empresa constructora al sitio de disposicion final del municipio, la
periodicidad con la que se lleve a cabo dicha actividad dependera de los
volumenes generados por el personal de obra.

Figura 1.2 Imagen de la urbanizacion y servicios del area del proyecto.

I1.2 Caracteristicas Particulares del Proyecto.

El terreno tiene forma rectangular midiendo 10 m de frente por 105 de fondo y con
inclinacién hacia el este; la superficie total es de 1,023.37 m?. Es un terreno ristico
sin uso, poblado por vegetaciéon de tipo duna costera, se ubica en el kilbmetro
26.8 y colinda con la carretera estatal que conecta las localidades de Chicxulub
Puerto y Telchac Puerto.

De acuerdo al levantamiento topogréfico realizado con un equipo de estacion total
de la marca Sokkia, la primera duna del sitio se encuentra a una distancia minima
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de 2.69 m con respecto al limite del terreno, y a 23.68 m de distancia minima con
respecto a la obra. La zona federal maritimo terrestre se encuentra a una distancia
minima de 29.79 m con respecto a la obra.

La casa sera de dos plantas, las areas y superficies de la planta baja se presentan
en la tabla I1.5. La planta alta estara conformada por tres recamaras, dos bafios,
terraza, tendedero, escaleras y balcon, haciendo un total de 184.25 m? de

construccion.

Tabla 11.4 Superficies del proyecto.

B |

Afectacién en planta baja 495.00 1.023.37 48.37
Superficie sin afectar en planta baja | 528.37 51.63
Superficie en planta alta 184.25

Tabla 11.5 Superficies de los elementos del proyecto en planta baja.

Alberca 56.7146
Jardin 1 3.0004
Jardin 2 11.4633
Jardin 3 1.8005
Jardin 4 3.4308
Pasillo 1 53.5301
Regadera 2.0158
Terraza 54.9364
Bafio 1 7.0732
Sala 19.8016 495.0066

Comedor 22.0823
Escalera 7.0207
Jardin 5 1.8899
Cocina 21.2585
Pasillo 2 4.9499
Recamara 1 18.9878
Pasillo 3 9.9362
Alacena 5.1461
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Jardin 6 5.4398
Pértico 10.2537
Closet 4.9348
Bafio 2 6.4211
Lavadero 5.5663
Tendedero 6.3016
Cuarto de servicio 20.1958
Escalones 1.2247
Jardin 7 14.3862
Pasillo 4 20.1706
Bafio 3 5.8666
Bodega 7.9323
Garaje 39.5390
Espacio para maniobra 41.7360
Sin construccién 528.366 528.366
Total 1,023.37
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I1.2.1 Programa general de trabajo.

Tabla 11.6 Duracion de la construccion del proyecto.

Preliminares

Obtencion de permisos

Preparacion

Trazo topografico

Delimitacién de obras

Desmonte

limpieza

Instalacion de bodega temporal

Construccioén

Cimientos
Muro de block

Castillos

Columnas

Cadena de cerramiento

Cubiertas

Firme

Piscina

Instalaciones (Eléctricas,

hidraulicas, sanitarias y de drenaje)

Instalaciones especiales

Acabados

Recubrimiento de pisos

Limpieza final de la obra
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I11.2.2 Descripciéon de obras y actividades

I1.2.2.1 Obras provisionales del proyecto.

Como se sabe, los procedimientos constructivos tienen la necesidad de contar con
un espacio en el cual se puedan almacenar y resguardar los materiales y equipos
gue no deban exponerse al intemperismo. Esta area por lo general se realiza de
manera provisional y con materiales facilmente desmontables para que pueda ser

retirada una vez terminada la obra.

En este caso esta area se construira a base de una estructura de fajillas de

madera que estara recubierta con lAminas de cartén negro.

I11.2.2.2 Preparacion del sitio.

Las primeras actividades que se realizaran en el predio corresponden a ubicacién
y delimitacion de las areas que seran afectadas por el proyecto, para evitar la

afectacion de areas distintas durante las actividades constructivas.

El trazo se realizara mediante equipo topografico, y la delimitacion se hara por

medio de cuerdas.

Se proseguira con el desmonte de las areas identificadas como afectacion y el
retiro de la materia organica resultante, la cual se trasladara al sitio de disposicion
final ubicado en el municipio de Dzemul, siendo la empresa contratista la

encargada de este traslado.

I1.2.2.3 Construccion.

Alberca: Tendra una forma irregular con una superficie de 56.7146 m? con
desniveles irregulares en toda el area de las mismas que en promedio tendra una
altura de 1.5 m. Dentro de la superficie de la alberca se construird una palapa
hecha con 4 horcones de madera techo de huano y un murete de concreto, con
una superficie de 13.8933 m? ademas tendra tres escalones que permitiran
accesar a la palapa desde el pasillo 1. Las paredes de la piscina seran construidas

con mamposteria de piedra de la region y tendra un acabado de poliéster
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prefabricado que suelen ser de un color Unico. Las descargas para su limpieza
irdn directamente a un desnatador que sera el encargado de darle un tratamiento
de hidromasaje al agua para su reutilizacion; servird como un filtro para la limpieza

del agua y se descargara finalmente a un area verde cercana a la piscina.

Pasillo 1: el pasillo 1 constara de un piso de firme situado en el frente norte de la

casa, y tendra una superficie de 53.5301 m?.

Regadera: este elemento estara situado entre la piscina y el pasillo 1, tendra firme

de concreto y la regadera.

Construccion tradicional: la mayoria de las areas de la casa contara con una
construccion realizada con el método convencional para construcciones
cimentadas, de bloques de 20x20x40 ligados con mortero de cemento-arena-agua
para las paredes, piso de firme con acabados de ceramica y techos de viga y
bovedilla, todos los elementos tendran un acabado fino y contaran con sistemas
eléctricos y de plomeria. Estos elementos son: terraza, bafio 1, sala, comedor,
escalera, cocina, pasillo 2 recamara, pasillo 3, alacena, portico, closet, bafio 2,

lavadero, tendedero, cuarto de servicio, bafio 3, bodega y garaje.

Pasillo 4: éste solamente constara de cuatro figuras cuadradas hechas de

concreto y asentadas sobre el suelo de arena.

Espacio para maniobras: no tendra sellamiento alguno, constando solamente de

suelo desnudo.

Lo primero seréa la excavacion en los sitios donde se realizara la cimentacion de la
obra, los cimientos tendran una profundidad variable que les permita tener
estabilidad pero sin romper la capa caliche. La arena que resulte de la excavacion
no se desalojara del predio, ya que una vez que la cimentacion concluya, esta
misma arena servira para relleno y nivelacion del sitio de obra. Lo mismo ocurrira

con la arena que resulte de la excavacion de la piscina.

Una vez terminada la cimentacion se proseguira a la construccién de las cadenas,

castillos, muros y techos de la casa. Los muros seran de blocks, el techo de losa
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de vigueta y bovedilla, y piso de firme de concreto. Se emplearan acabados en

paredes, pisos y techos. Ademas contaran con interconexion hidraulica y eléctrica.

Tanto el espacio para maniobras, como las areas destinadas para jardines no
sellaran el piso. La casa no contempla accesos a la playa, toda vez que existe un

acceso pubico a la playa localizado junto al predio en el lado este.

El sistema de tratamiento de aguas residuales se conformara por un biodigestor

para el tratamiento primario y un filtrado para el tratamiento secundario.

El agua de la piscina se mantendra mediante un sistema de filtrado, mientras que
para el desalojo de la misma servira para riego de las areas verdes y de haber un
sobrante, se destinara a un pozo de absorcidon que estara ubicado en el area de
jardin 3. Antes de realizar el pozo se realizara el tramite correspondiente ante la

Comisién Nacional del Agua.

I11.2.2.4 Operacion y mantenimiento.

Al tratarse de una vivienda de segunda residencia, la operacion sera la tipica de
una casa de verano, habitandose mayormente en los meses de abril, julio y
agosto. La operacién de la obra generara residuos sélidos de tipo urbano, mismos
gue se depositaran en el sitio de disposicion final del municipio, éstos estara a

cargo de las personas que hagan uso de la vivienda.

Por otro lado también se generaran aguas residuales provenientes de bafos,
lavadero, bar y cocina, para esto se contara con un sistema de tratamiento de
aguas residuales; las aguas tratadas que se generen seran destinadas al riego de
las areas verdes y de haber un sobrante, se destinara a un pozo de absorcion que
estara ubicado en el area de jardin 2, lo mismo ocurrira con el agua que se
desaloje de la piscina. Antes de realizar el pozo se realizara el tramite
correspondiente ante la Comisién Nacional del Agua. Los lodos estaran a cargo de

una empresa especializada que se contratara cada vez que se requiera.

El mantenimiento de la vivienda se realizara conforme se vaya requiriendo y sera

con respecto a plomeria, electricidad, remozamiento, pintura, etc.
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I11.2.3 Descripcion de las obras asociadas al proyecto.

No se requerira de la construccidon de obras asociadas el proyecto.

I1.2.4 Etapa de abandono del sitio.
Hasta el momento no se tiene contemplada una etapa de abandono del sitio,

cuando menos, durante la vida util del mismo.

I11.2.5 Utilizacién de explosivos.
No sera necesaria la utilizaciéon de ningun tipo de explosivos durante el desarrollo

del proyecto.

I1.2.6 Generacion, Manejo y Disposicion de Residuos Sélidos, Liquidos y

Emisiones a la Atmosfera.

Residuos solidos vegetales: se generaran en la etapa de preparacion del sitio al
realizar el desmonte en las superficies requeridas. El tipo de vegetacién presente
en el predio es propia de duna costera, lo que se traduce en herbaceas y
arbustivas mayormente; los residuos de dicho desmonte estaran a cargo de la
empresa que llevard a cabo la construccion y seran depositados en el sitio de

disposicion final del municipio.

Residuos sdlidos tipo urbano: éste tipo de residuos se generaran en todas las
etapas del proyecto, sin embargo en la etapa de operacién su generacion no sera
de manera constante, debido a que el proyecto pertenece a una casa de segunda
residencia. Se tendra un sitio especifico para el acopio temporal de este tipo de
residuos que luego seran recolectados y transportados al sitio de disposicién final
del municipio. Esto estara a cargo del encargado de obra durante la preparacion
del sitio y construccion, mientras que para las etapas de operacion y
mantenimiento la recoleccion y traslado estara a cargo de las personas que hagan

uso de la vivienda.

Residuos solidos propios de construccion: este tipo se residuos se trasladaran
al sitio de disposicion final del municipio. ElI encargado de la obra sera el

responsable del traslado de estos residuos.
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Residuos sanitarios: durante las etapas de preparacion del sitio y construccion
se instalara un sanitario portétil, siendo la empresa arrendadora la que se

encargue del manejo de este tipo de residuos.

Las aguas residuales que se generen durante la etapa de operacion seran
tratadas mediante un sistema de tratamiento de aguas residuales; las aguas
tratadas serviran para riego y de haber sobrante se depositaran en un pozo de
absorcion (mismo que se perforard cuando se haya obtenido la autorizacion
correspondiente ante la Comision Nacional del Agua), mientras que los lodos
seran desalojados del sistema y manejados por una empresa especializada que

se contratara cada vez que se requiera.

Agua de piscina: el agua que se utilice para la piscina se limpiara mediante un
sistema de filtrado, cuando sea necesario desalojar parcial o totalmente el agua,
ésta servira para riego de las areas verdes, mientras que el sobrante se depositara
en el pozo de absorcion que se localizara en el area de jardin 2 (éste se perforara
cuando se haya obtenido la autorizaciébn correspondiente ante la Comision

Nacional del Agua).

I11.2.7 Infraestructura Adecuada para el Manejo y Disposicion Adecuada de

los Residuos.

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion, los residuos generados
seran en su mayoria empaques, envases de pet, envolturas de material, carton
papel y desperdicios organicos y la Unica infraestructura necesaria para el manejo
de los residuos consiste en la colocacion de contenedores con bolsas para el
acopio temporal de los residuos, los cuales seran trasladados al basurero

municipal por el encargado de la obra.

Los residuos de las letrinas secas, seran dispuestos por la empresa responsable

del servicio, como se especificd anteriormente.

En caso de generarse residuos de atencién especial, estos seran recolectados de

forma separada del resto de los residuos y colocados en contenedores con tapa.
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El manejo y disposicion final de estos residuos correra por cuenta de una empresa

especializada.

En la etapa de operacion se contara con contenedores para el acopio temporal de

los residuos sélidos urbanos que se generen.

Para el tratamiento de las aguas residuales que sean generadas en la etapa de
operacion del proyecto, se instalara un sistema de tratamiento de aguas residuales
de la marca comercial ROTOPLAS (figura 11.3), el cual esta certificado por la
Comision Nacional del Agua, bajo la Norma Oficial Mexicana NOM-006-CNA.-
1997.

POR ESTE
1 FILTRO PASA
TAPA EL AGUA 3
ENTRADA n:\\ :
DESECHOS /
- ,—-T—' A%
DE LODOS GRASAS
| 40cm AGUA |

Y AN
: (N2

Figura I1.3 Esquema de funcionamiento del sistema de tratamiento de aguas residuales.

No obstante lo anterior y tal y como sefiala la misma Norma, la fosa séptica

efectla Unicamente un proceso preparatorio en la depuracién de las aquas

residuales domésticas, por lo que se propone realizar un tratamiento al efluente
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mediante zanjas de infiltracién (sugerida también en la citada Norma).

La zanja de infiltracion recibe directamente el efluente de la fosa séptica y esta
conformada por una serie de tuberias, que estaran colocadas en unas zanjas de
25 cm. de ancho (dimensién minima recomendada) a 60 cm. de profundidad, y

con un espaciamiento entre cada una de 1.50 m.

La construccion de la zanja de infiltracion contarad con los siguientes materiales:
Grava o piedras trituradas de granulometria variable (entre 20 y 50 mm.), tuberia
de 100 mm. de diametro con perforaciones y una cubierta impermeable de
polietileno. Las tuberias seran instaladas sin juntar con las aberturas de 0.05 m.
Para evitar obstrucciones, se recubriran las juntas en la parte superior con una
nueva capa de grava o piedras trituradas de manera que cubra los tubos y deje
una capa de 50 mm. de espesor minimo por encima del borde superior de la

tuberia.
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Figura 1.4 Zanjas de infiltracion para el tratamiento de las aguas residuales del
proyecto.

Posteriormente se colocara la cubierta impermeable de polietileno, cuya funcién
sera mantener el lecho de grava libre de particulas de tierra y finalmente, cubrir la
zanja con una capa de tierra compactada de 0.30 m. de espesor minimo para
aislar la zanja. Es importante sefialar que los lodos resultantes seran recolectados

por una empresa autorizada para su disposicion final.
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I1I. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES
EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION
SOBRE USO DEL SUELO.

A manera de marco juridico se identifican, analizan y aplican las Leyes,

Reglamentos, Decretos, Ordenamientos y Normas que regulan la zona.

II1. 1 Analisis de los Ordenamientos Juridicos.

» Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Estado de

Yucatan.

El area donde se localiza el poligono envolvente en el que se pretende
llevar a cabo la construccion de la casa habitacion de segunda residencia
corresponde en el Programa de Ordenamiento Ecol6gico del Territorio del
Estado de Yucatan (D.O.E. 26 de julio de 2007), a una planicie costera de
cordones litorales, playas arenosas y dunas; denominada como Unidad de
Gestiéon Ambiental (UGA) 1.A, la cual abarca un area de 55.43 km?. El uso
predominante establecido en esta UGA es: Conservacion de ecosistemas
en la zona costera, también posee un uso compatible con el Turismo

alternativo y de playa.
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Cordones litorales

Planicie costera lagunar baja

Figura Ill.1 Ubicacion del poligono del proyecto con respecto al POETY (UGA

1.A).

Esta UGA en particular presenta las siguientes caracteristicas:

Tabla Ill.1 Caracteristicas de la UGA 1.A. Cordones litorales

Clave UGA 1A.

Nombre Cordones litorales
Area 55.43 Km?

Usos

Predominantes

Conservacion de ecosistemas de la zona costera

Compatibles

Turismo alternativo y de playa

Condicionados

Asentamientos humanos, extraccion de sal, infraestructura basica y
de servicios.

Incompatibles

Industria de transformacion, extraccion de materiales pétreos.

Politicas

P-1,2,4,56,7,8,9,10, 12, 13, 15.
C-1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 13.
A-7,8,10,12, 17, 18, 19.
R-1,3,4,56,7,8,09.
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1.A Cordones litorales.- Planicie costera de cordones litorales, playas arenosas y
dunas, <5 m de altura snm; relieve plano y ligeramente ondulado (0-0.2 grados de
pendiente)formado por acumulacion de arena, sobre depdésitos cuaternarios de
origen marino con desarrollo de dunas y playas, suelos regosoles incipientes;
vegetacion de dunas costeras, plantaciones de coco y asentamientos humanos.
Superficie 55.43 km?.

Como se puede observar en la tabla anterior, las obras y/o actividades del
proyecto son compatibles con los usos destinados para la UGA, sin descartar que
el Uso predominante es la conservacion de ecosistemas de la zona costera, por lo
gue, el proyecto que nos ocupa propone acciones ambientales que conllevan a la
conservacion del habitat de la diversidad de especies de flora y fauna presentes

en el sitio.

A continuacién se realiza un analisis de cada uno de los criterios contenidos para
este UGA (Cordones litorales).

Tabla 111.2 Criterios ecolégicos aplicables a la UGA 1.A Cordones litorales.

No. 1.- Promover la reconversion vy | Este criterio no es aplicable, ya que no se

diversificacion productiva  bajo  criterios | contemplan actividades forestales, agricolas,

ecolégicos de los usos del suelo y las | pecuarias y/o extractivas.
actividades forestales, agricolas, pecuarias y
extractivas, que no se estén desarrollando
conforme a los requerimientos de proteccion del

territorio.

No.2.- Crear las condiciones que generen un
desarrollo socioeconémico de las comunidades

locales que sea compatible con la proteccién.

El proyecto pertenece al municipio de Dzemul,
sin embargo no tiene relacion directa con el
mismo, debido a la distancia a la que se
encuentran, las actividades econdémicas no se
ven reflejadas en el municipio fuera de los
periodos vacacionales, ya que la poblacién de

la zona es flotante.

No. 4.- No se permiten los asentamientos

El predio no se encuentra en un ecosistema
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humanos en ecosistemas altamente
deteriorados con riesgo de afectacion a la salud
por acumulacién de desechos, salvo que hayan

sido saneados.

deteriorado que represente riesgos para la

salud humana.

No. 5.- No se permite el confinamiento de

desechos industriales, toxicos Yy bioldgico-

infecciosos.

El area del proyecto no sera un sitio de
disposicion de materiales y residuos peligrosos,
el proyecto pertenece a la construccion de una

casa habitacién de segunda residencia.

No. 6.- No se permite la construccién a menos
de 20 mts. de distancia de cuerpos de agua,

salvo autorizacion de la autoridad competente.

La distancia minima que existir4 entre la obra y

la pleamar méaxima sera de 49.79 m.

No. 7.- La construccion de cualquier obra
debera respetar el limite federal, proteger las
playas, linea costera, y dunas que la rodean, asi
como la vegetacibn en buen estado de

conservacion.

La distancia minima que existird entre la zona
afectada por el proyecto y el limite federal sera
de 29.79 m.

La distancia minima que existir4 entre la zona
afectada por el proyecto y la playa sera de
49.79 m.

La distancia minima que existir4 entre la zona
afectada por el proyecto y la primera duna sera
de 23.68 m.

No. 8.- No se permite la construccion de

edificaciones en areas bajas inundables,
pantanos, dunas costeras y zonas de manglares
gue estén reconocidas dentro de las areas de
alto riesgo en los ordenamientos ecoldgicos

locales y regionales.

El terreno del proyecto no se encuentra ubicado
dentro de alguna de las areas mencionadas en

este criterio. , y no afectara la primera duna.

No. 9.- No se permite la quema de vegetacion,
de desechos solidos ni la aplicacion de

herbicidas y defoliantes.

Los residuos vegetales derivados del desmonte
para la construccién de la casa, asi como los
residuos solidos de tipo urbano que se generen
durante todas las etapas del proyecto seran
trasladados al sitio de disposicion final del
municipio de Dzemul. En ninguna de las etapas

se utilizara herbicidas ni defoliantes.

No. 10.- Los depositos de combustible deben
someterse a supervision y control, incluyendo la
transportacion maritimo terrestres de estas

sustancias, de acuerdo a las normas vigentes.

Este criterio no es aplicable al proyecto, en
virtud de que no se almacenara combustibles en

la zona del proyecto.
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No. 12.- Los proyectos a realizar deben

garantizar la conectividad de la vegetacion entre
los colindantes

predios gque permitan la

movilidad de la fauna silvestre.

Como puede observarse en el plano de planta
incluido en el anexo 1, se mantendran zonas
gue no seréa afectadas, por lo que la vegetacion
de estos sitios no sera removida, de esta forma

se daria cumplimiento a este criterio.

No. 13.- No se permiten las actividades que
degraden la naturaleza en las zonas que formen

parte de los corredores bioldgicos.

No aplica el presente criterio, ya que dentro del

area no se encuentran corredores biol6gicos.

No. 15.- No se permite el pastoreo ni la quema

de vegetacién en las dunas costeras.

No.1.- Los proyectos de desarrollo deben
considerar técnicas que disminuyan la pérdida

de la cobertura vegetal y de la biodiversidad.

No aplica al proyecto. No se contemplan

actividades de pastoreo, por otro lado se
manifiesta que la primera duna no sera afectada
por el proyecto. La misma tendra una distancia
minima de 23.68 m con respecto al sitio de

afectacion.

Antes de realizar el desmonte, se realizara el
trazo topogréfico de las é&reas que seran
afectadas, posteriormente se marcara mediante
cuerdas o cita dicho trazo, esto con la finalidad
de ubicar bien los sitios que no deberan ser

afectados por el desmonte.

No. 2.- Prevenir la erosién inducida por las

actividades antropogénicas.

La Unica area de la casa que tendra suelo
desnudo serd la denominada “espacio para
maniobras”, por lo que no se considera que el

predio tenga riesgo de erosionarse.

No. 3.- Controlar y/o restringir el uso de

especies exoticas.

En proyecto no se introducirdn especies
exoticas. Por el momento no se tiene un listado
de las especies que se usaran para las areas de
jardin, sin embargo, se manifiesta que no se

usara ninguna especie exotica.

No. 4.- En el desarrollo de proyectos, se debe
proteger los ecosistemas excepcionales tales
como selvas, ciénagas, esteros, dunas costeras
entre otros; asi como las poblaciones de flora y

fauna endémicas, amenazadas o en peligro de

En el poligono envolvente del proyecto no se
registré algun individuo de especies enlistadas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010. La distancia
minima que tendra la obra con respecto a la

primera duna sera de 23.68 m.
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extincién, que se localicen dentro del area de

estos proyectos.

No. 5.- No se permite la instalacion de bancos
de préstamo de materiales en unidades
localizadas en ANP’s cerca de cuerpos de agua

y/o dunas costeras.

El proyecto no establecerd banco de préstamo
de material, los materiales seran obtenidos de

bancos de materiales autorizados.

No. 6.- Los proyectos turisticos deben de contar

con estudios de capacidad de carga.

Por tratarse de una casa habitacién de segunda
residencia, no serd necesario este tipo de
capacidad de carga, ya que no habra un flujo de

turistas en el predio.

No. 7.- Se debe establecer programas de
manejo y de disposicion de residuos sdlidos y

liquidos en las areas destinadas al ecoturismo.

El presente proyecto no esta dirigido o

encaminado al ecoturismo.

No. 8.-

materiales derivados de obra, excavaciones o

No se permite la disposicién de
rellenos sobre la vegetacion nativa, zona federal
maritimo terrestre, zonas inundables y &areas

marinas.

Los materiales sobrantes producto de la obra
seran trasladados al sitio de disposicion final del

municipio de Dzemul.

No. 9.- Las vias de comunicacion deben de
contar con drenajes suficientes que permitan el

libre flujo de agua, evitando su represamiento.

No aplica al presente proyecto ya que no se

trata de la construccion de vias de
comunicaciéon sino de la construccion de una

casa habitacion de segunda residencia.

No. 10.- El sistema de drenaje de las vias de
comunicacion debe sujetarse a mantenimiento
periédico para evitar su obstruccion y mal

funcionamiento.

No aplica al presente proyecto ya que no se

trata de la construccion de vias de
comunicacion sino de la construccion de una

casa habitacién de segunda residencia.

No. 11.- Para la ubicacion de infraestructura
sobre las playas y dunas, se debe establecer
una zona de restriccién de construccion, basada
en un estudio de procesos costeros de la zona
de acuerdo a los ordenamientos ecoldgicos

regionales y locales.

La infraestructura del presente proyecto no

afectard la playa ni la primera duna.

No. 13.- Los proyectos de desarrollo deben
identificar y conservar los ecosistemas cuyos
servicios ambientales son de relevancia para la

region.

Como se ha mencionado con anterioridad, la

primera duna no sera afectada.
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No. 7.- Permitir el ecoturismo de baja intensidad
en las modalidades de contemplacion y

senderismo.

No aplica al presente proyecto. El proyecto no

contempla actividades de ecoturismo.

No. 8.- En las actividades pecuarias debe
fomentarse la rotacion de potreros y el uso de

cercos vivos con plantas nativas.

No aplica al presente proyecto. No se

contemplan actividades pecuarias.

No. 10.- Permitir las actividades de pesca
deportiva y recreativa de acuerdo a la

normatividad vigente.

No aplica al presente proyecto, debido a que no

se contemplan actividades de pesca deportiva.

No. 12.-

region en

Utilizar materiales naturales de la
la construccién de instalaciones

ecoturisticas.

No se trata de un proyecto ecoturistico, los
materiales a utilizar son los tradicionales de

construccion.

No. 17.- No se permite la ganaderia extensiva

en dunas, sabanas, selvas inundables,

manglares salvo previa autorizacion de la

autoridad competente.

No aplica al presente proyecto, no se realizara

este tipo de actividad.

No. 18.- Permitir la extraccion de arena en sitios
autorizados exclusivamente para programas y
proyectos de recuperacién de playas. Para otros
fines, debera se constarse con la autorizacion

de las autoridades competentes.

No aplica el presente proyecto, no se realizara

este tipo de actividad.

No. 19.- No se permite la construccion de
espigones, o estructuras que modifiquen el
acarreo litoral salvo aquellas que se sometan al
evaluacion de

procedimiento de impacto

ambiental.

No. 1.- Recuperar las tierras no productivas y
degradadas.

No se realizara este tipo de obras.

No aplica. El proyecto no contempla acciones

de recuperacion de tierras degradadas.

No. 3.- Restaurar las areas de extraccion de sal

0 arena.

No aplica. El proyecto no contempla actividades

de extraccion de sal.

No. 4.- Promover la recuperacién de la dinamica

costera y acarreo litoral.

No aplica al presente proyecto. El proyecto no

incidira en el acarreo litoral.

No. 5.- Recuperar la cobertura vegetal en zonas

con procesos de erosion y perturbadas.

El predio no se encuentra en una zona con

procesos de erosion.

No.

6.-

Promover la recuperacion de

No aplica al presente proyecto.
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poblaciones silvestres.

No. 7.- Promover la recuperacion de playas,

lagunas costeras y manglares.

No Estos

procedimientos no competen al promovente.

aplica al presente proyecto.

No. 8.- Promover la restauraciéon del area sujeta

a aprovechamiento turistico.

No aplica al presente proyecto.

No. 9.-

naturales de agua.

Restablecer y proteger los flujos

No aplica al presente proyecto, el predio no se

encuentra dentro de algun cuerpo de agua.

» Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del

Estado de Yucatan.

Con base en las coordenadas proporcionadas, el predio en cuestidén se ubica en la
Unidad de Gestion Ambiental DZEO1-BAR_C3-R. De acuerdo al modelo del
Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado de

Yucatan (POETCY) los usos actuales son:

Tabla 111.3. Actividades y Usos de Suelo de la UGA DZEO1.

DZEO1-BAR | AP1-R 12,4910 | 1,2,3,4,9,10, | 5,6,7,8,11,12 | 2,9,11,,12,18,19,20,21,2
22 20,21,22,25 ,13,14,15,16, | 3,25,30,31,32,33,37,38,
17,18,19,23, | 39,41,47,57,59,61,63,64
24,26,27,28,
29
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Figura I11.2 Unidad de Gestion Ambiental del proyecto, de acuerdo al POETCY.

Tabla 111.4 Criterios de regulacion ecolégica de la UGA DZE01-BAR_C3-R.

I |

Dada la aptitud de este territorio y su | No se realizard este tipo de actividades, el
grado de vulnerabilidad se restringe el | proyecto es respecto a una casa habitacional de
o | establecimiento de nuevas zonas | segunda residencia.

para la extraccion de sal, de cultivo
de artemia o de acuacultura, asi

como la ampliacion de las existentes.

La extraccion de arena queda | No se realizard este tipo de actividades, el
supeditada a la autorizacion de los | proyecto es respecto a una casa habitacional de
permisos por parte de las autoridades | segunda residencia.

municipales y de la Secretaria de
g | Desarrollo Urbano y Medio Ambiente,
con excepcion de las zonas de
acumulacion en las escolleras
orientales de los puertos de abrigo
habilitadas como bancos de préstamo

por la Secretaria de Comunicaciones
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y Transportes, y aquellos que se
encuentren en zonas federales, en
cuyo caso, deberdan contar con
autorizacion de la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, y en
aquellas que se encuentren en areas
naturales protegidas, debera contar
con la autorizacion de la direccion de

la reserva.

De acuerdo con los articulos de la | De requerirse la delimitacién del terreno, la misma
Ley General de Vida Silvestre, | se realizaria colocando “postes” de madera (sin
cuando se requiera delimitar los | cimentacién) y cuerdas, o vigas (sin cimentacién) y
terrenos particulares, fuera de zonas | alambre de puas.

urbanas y los bienes nacionales que
11 hayan sido concesionados, con previa
autorizacion de la  autoridad
competente, esta delimitacion se
debera realizar garantizando el libre
paso de las especies y que no

fragmenten el ecosistema.

La construccibn e instalaciébn de | En el presente proyecto no se realizaran este tipo
infraestructura en zonas federales | de construcciones o instalaciones.

gue afecten la dinamica litoral, tales
como, espigones, espolones,
escolleras, geotubos y bardas, que
obstruyan o modifiquen los causes
principales del flujo y reflujo de
12 manera, asi como proyectos de
restitucibn de playas, quedara
restringidas y sujetas a evaluacién de
impacto ambiental por parte de la
Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales y a la
presentacion de un programa de

monitoreo 'y mantenimiento  de
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transporte litoral de sedimentos.

No se permiten nuevas | El presente proyecto no involucra zonas de
construcciones o0 expansiones de | acrecion.

desarrollos habitacionales, turisticos o
educativos en las zonas de acrecion
(terrenos ganados al mar) de los
18 margenes orientales de las escolleras
de los puertos de abrigo o marinas,
debido a los impactos generados al
transporte litoral de sedimentos y a
las necesidades de mantenimiento de

los procesos.

Las autorizaciones de construccién | Como puede observarse en el plano de planta, la
de hoteles, condominios, Vvillas, | zona federal y la primera duna se establecen fuera
casas-habitacion, desarrollos | del predio en el que se pretende establecer el
habitacionales y urbanos, piscinas, | proyecto.

restaurantes, instalaciones de
comercio y servicios en general,
marinas, muelles y calles de los
predios ubicados frente a la playa
requerirdn de una delimitacién de
zona federal maritimo terrestre y los
19 | promoventes deberan identificar en
un plano topogréfico la primera duna
y en su caso, la presencia de matorral
costero, el cual debera ser protegido,
por lo que no nivelara ni destruiran la
primera duna y respetaran la
vegetacion rastrera y de matorral
existente tanto en la duna como en la
playa se exceptla de este criterio la
instalacién de estructuras facilmente
removibles manteniendo la condicién

de proteccion total a la vegetacion de
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duna presente. Estos criterios aplican

también a los permisos de

ampliacion, remodelacion, o}
reconstruccion, de edificaciones

preexistentes, los cuales también
requerirdn de una evaluacion en

materia de impacto ambiental.

20

Para las autorizaciones de predios
ubicados frente a la playa cuyas
dimensiones no les permitan cumplir
con la disposicion sefialada en el
criterio anterior, podran optar por
sistemas de construccion elevados
sobre pilotes, que mantengan la duna
y la vegetacion, previa evaluacion en

materia de impacto ambiental.

No serd necesario recurrir a la construccién sobre

pilotes.

21

En caso de que la primera duna esté

alterada o poco definida, las
construcciones deben incluir trampas
de arena para reconstruirlas; si la
vegetacion esta alterada, es escasa o
inexistente, la obra debe incluir la
reforestacion con vegetacion rastrera

y de matorral desde la duna hasta la
playa.

Como puede apreciarse en la imagen satelital, la

primera duna no se encuentra alterada.

22

Las construcciones de la barra
arenosa de tipo habitacional, turistico,
comercial y de servicios deberan
sujetarse al procedimiento del calculo
de la capacidad de carga (anexo ),

se podra exceptuar los resultados del

En el anexo 2 se presenta el Estudio de Capacidad

de Carga realizado para el presente proyecto.

El proyecto acata y cumple cabalmente este
criterio; segun los calculos realizados para la

capacidad de carga habitacional efectiva, el
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anexo | en los predios cuya | porcentaje de ocupacion es de 59.5%.a
capacidad de carga sea menor que el | CCF= 1,023.37m%300 m?

resultado del estudio de contexto. Las | CCF= 3.41 lotes.

construcciones se apegardn a los | A=(0.9+.75+0.75)/3=0.80

reglamentos de construccion | B =(0.5+0.5)/2=0.5

municipales, en su caso. El paisaje | SMAD = (0.80*0.5)= 0.40

fuera de la barra arenosa, los | CCR=0.40*1,023.37= 409.34 = 409.34 m”
desarrollos de tipo habitacional, | CM=1+((05+05+05+05+0)/5)=1.4
turistico, comercial y de servicios no | CCE =409.34 *1.4 = 573.07= 573.07 m?
requerirdn del andlisis del anexo I. en | Porcentaje de ocupacién = 56%

todos los casos se requeriran
evaluaciones de impacto ambiental. Como puede observarse el proyecto respeta la
ocupacion maxima que resulta del estudio de
capacidad de carga, toda vez que ocupara una

superficie de 495.00 m? (48.37%).

El disefio por viento de las | El disefio de la construccion se realiz6 tomando en
23 | construcciones en la barra arenosa | cuenta este criterio.
debera considerar velocidades de 250
km/h.

La altura maxima de los edificios | En el anexo 2 se presenta el estudio de capacidad
construidos en la barra arenosa | de carga para el presente proyecto.
dentro del éarea que resulte del

. . La vivienda unifamiliar que se pretende construir
estudio de capacidad de carga a P

. sera de dos niveles, los cuales no rebasaran los 10
determinada por el anexo | o el

. . . m de altura, con lo que se cumple el presente
estudio de contexto, sera equivalente

a la que determine el nimero maximo criterio.
24 | de lotes unifamiliares que pudiera
establecerse en la superficie maxima
de aprovechamiento para el
desarrollo, es decir el numero de lotes
maximos que pueden ser distribuidos
de manera horizontal o vertical. Se
toma como base para este célculo,
los lotes con una superficie de 300 m?

y las restricciones por conceptos de
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vialidades o circulaciones y areas de
destino o areas comunes. Para el
calculo de altura en metros, se

tomard como base que la altura
maxima por piso se considerara de
tres metros. En el caso de una
vivienda unifamiliar, la altura maxima
de dicha vivienda sera de diez

metros.

25

Los desarrollos urbanos y turisticos
sometidos a autorizacion de la
autoridad competente deberan contar
con un programa integral de manejo

de residuos sélidos.

Los residuos urbanos que se generaran durante el

proyecto manejados de acuerdo a las

especificaciones ambientales.

30

Los accesos peatonales a la playa, ya
sean publicos o privados; deberan
consistir en andadores elevados
sobre pilotes para no destruir la
vegetacion fijadora de la arena, o
accesos serpenteados no mayores a

un 1.5 m de ancho.

El proyecto no tendr4 caminos de acceso a la
playa, puesto que la colindancia este del predio

corresponde a un acceso publico a la playa.

31

Las é&reas actuales ocupadas por
desarrollos turisticos, vivienda y las
de futura expansion, deberan
contemplar los accesos publicos a
zona federal maritimo terrestre, de
acuerdo con lo estipulado en el

Reglamento para el Uso vy
Aprovechamiento del Mar Territorial,
Vias Navegables, Playas, Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Mar,

distancias méaximas de 200 m.

Ganados al recomendandose

El predio del presente proyecto colinda con un
acceso publico a la playa, con el que se asegura el

libre paso a la playa.

32

La Secretaria de Medio Ambiente y

Recursos Naturales dispondra las

Los ocupantes de la casa de playa de la presente

evaluacidn, acataran lo dispuesto por la Secretaria
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areas, horarios y condiciones en que

no podran utilizarse  vehiculos
motorizados, asi como la realizacion
de otras actividades que pongan en
peligro la integridad fisica de los
usuarios de las playas, éareas de
anidacion de tortugas marinas y la
poblacion  correspondiente a la
primera duna costera, salvo en casos
de inspeccioén, vigilancia y

emergencia.

en este criterio.

33

Con el objeto de no perturbar a las
tortugas marinas, durante el periodo
de anidacién y eclosién se debe
restringir la iluminacién directa al mar
y a la playa durante dicho periodo.

No se pondra iluminacion directa al mar y a la
playa durante el periodo de anidacion y eclosién de

las tortugas marinas.

37

Las excavaciones y obras hidraulicas
para conectar los cuerpos lagunares
con el mar requeriran de evaluacion
en materia de impacto ambiental por
parte de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en
los términos de lo establecido en el
reglamento de la Ley General de
Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al
Ambiente en materia de Evaluacion
de Impacto Ambiental, excepto
cuando tengan como finalidad el

drenaje de cuerpos lagunares o

charcas salineras derivado de
fenomenos hidrometeorolégicos
Severos.

No se realizara este tipo de actividades, el
proyecto es respecto a una casa habitacional de

segunda residencia.

38

Las vialidades de acceso publico a
las playas deberan mantener su

permeabilidad por lo que cualquier

No se realizara este tipo de actividades, el
proyecto es respecto a una casa habitacional de

segunda residencia.
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propuesta de recubrimiento o
pavimentacion deberd cumplir con

este requisito.

39

La construccion de nuevos caminos
asi como el ensanche, cambio de
trazo y pavimentacién de los caminos
existentes  requerirdn de  una
evaluacion en materia de impacto
ambiental en los términos de lo
establecido en las leyes federales y
estatales correspondientes excepto
en los casos que conlleve acciones
de restauracién de flujos hidraulicos
en el caso de zonas inundables
extendidas en sabanas, lagunas y
manglares. A reserva de que los
estudios hidraulicos en el trazo vial
determinen especificaciones precisas,
en carreteras existentes o futuras, se
debera procurar que exista al menos
un 30% del area libre de flujo y deben
realizarse sobre pilotes y/o puentes

en los cauces principales de agua.

No se realizar4d este tipo de actividades, el
proyecto es respecto a una casa habitacional de

segunda residencia.

41

Se considera que el aprovechamiento

de especies silvestres sera
compatible con la proteccion de este
ecosistema siempre y cuando sea en
unidades de

manejo para la

conservacion de la vida silvestre,
cuyo programa de manejo sea
autorizado por la Secretaria de Medio

Ambiente y Recursos Naturales.

No se realizara este tipo de actividades, el
proyecto es respecto a una casa habitacional de

segunda residencia.

47

Dada la vulnerabilidad y fragilidad del
sitio, no se permite la construccién de

campos de golf.

No se realizard este tipo de actividades, el
proyecto es respecto a una casa habitacional de

segunda residencia.
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57

Los proyectos de construccion de
viviendas, desarrollos turisticos de
hospedaje y servicios, los desarrollos
urbanos y, en general, cualquier
edificacibn sometida a la evaluacion
de la autoridad competente deben
incluir la implementacion de sistemas
ahorradores de agua y sistemas
integrales de tratamiento y

disposicion de aguas residuales
previo a la separacion de aguas

grises de las negras.

Las instalaciones de la casa de playa contaran con
sistemas ahorradores de agua, asi como de un

sistema de tratamiento de aguas residuales.

59

No se permite que se realicen en
playas y lagunas el mantenimiento de
embarcaciones, motores y depositos
de aceite y combustibles, lo anterior
debera hacerse adecuadamente en
los refugios y puertos de abrigo de
acuerdo con lo establecido en las
leyes aplicables en la materia. En el
motobombas

caso de para la

actividad salinera, los arreglos

mayores se realizaran en talleres

establecidos para tal efecto.

No se realizar4 este tipo de actividades, el
proyecto es respecto a una casa habitacional de

segunda residencia.

61

Dada la vulnerabilidad del territorio,
se restringe la disposicion final de
residuos sélidos urbanos, de manejo
toxicos,

especial, peligrosos vy

biolégico-infecciosos.

No se realizara este tipo de actividades, el
proyecto es respecto a una casa habitacional de

segunda residencia.

63

Los residuos de la actividad pesquera

como eviscerado, incluyendo los
residuos de los insumos utilizados en
dicha actividad, estan regulados por
la Ley general para la Prevencion y

Gestion Integral de los Residuos, por

No se realizar4d este tipo de actividades, el
proyecto es respecto a una casa habitacional de

segunda residencia.
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lo que su disposicion en las playas

esta restringida.

No se permite el vertimiento de | No se realizard este tipo de actividades, el

64 salmuera a los humedales lagunas, | proyecto es respecto a una casa habitacional de

manglares y blanquizales. segunda residencia.

II1.2 Leyes y Reglamentos.

I11.2.1 Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente.

La cual establece en su Articulo 15, fraccion IV, que quien realice obras o
actividades que afecten o puedan afectar al ambiente, esta obligado a prevenir,
minimizar o reparar los dafios que cause, asi como a asumir los costos que
impliqguen las afectaciones provocadas. Con este procedimiento se busca
establecer las condiciones a que se sujetaran los proyectos que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar las condiciones o limites establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas. Para ello, en los casos que determina el reglamento
correspondiente, quienes pretendan llevar acabo alguna obra o actividad,
requieren de obtener la autorizacion previa de la Secretaria en materia de impacto
ambiental.

En este término, el Articulo 28 de la Ley, estipula que la evaluacion del impacto
ambiental, es el procedimiento mediante el cual se estableceran las condiciones a
gue debera sujetarse la realizaciébn de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico, o rebasar los limites establecidos en las disposiciones

legales aplicables para proteger y preservar el ambiente.

El proyecto en cuestion requiere de una Manifestacion de Impacto Ambiental, ya
gue se encuentra entre los proyectos considerados en la fraccion IX que incluye a

los desarrollos inmobiliarios, que afectan a los ecosistemas costeros.
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Con este documento (Manifestacion de Impacto Ambiental), el interesado
(promovente) cumple con esa disposicion vinculante e inicia el procedimiento para
obtener la autorizacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

en materia de impacto ambiental.

Art. 134. Fracc. Ill. Es necesario prevenir y reducir la generacion de residuos
solidos, municipales e industriales; incorporar técnicas y procedimientos para su

reuso Y recliclaje, asi como regular su manejo y disposicion final eficiente.

Al tratarse de una casa unifamiliar de segunda residencia, la generacion de
residuos solidos no sera significativa, sin embargo, se aplicara el reuso y reciclaje.
El traslado hasta el sitio de disposicion final del municipio de Dzemul estara a

cargo de las personas que utilicen la vivienda.

I11.2.2 Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion

al Ambiente en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Art. 5° Quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o
actividades, requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de

impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS
COSTEROS:

Construccion 'y operacion de hoteles, condominios, Vvillas, desarrollos
habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en
general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o
urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucién o recuperacion de

playas, o arrecifes artificiales, que afecten ecosistemas costeros.

Con el presente estudio de Manifestacion de Impacto Ambiental para la evaluacion
del proyecto, se da cumplimiento al presente articulo del Reglamento de la

LGEEPA en materia de impacto ambiental.
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II1.2.3 Ley General de Vida Silvestre.

Esta Ley, establece los criterios de conservacion, manejo y aprovechamiento de la
vida silvestre y sus habitats, ademas del aprovechamiento sustentable de los
recursos forestales maderables y no maderables y de las especies cuyo medio de

vida total sea el agua, cuando que se trate de especies o poblaciones en riesgo.

Art. 4. Es deber de todos los habitantes del pais conservar la vida silvestre; queda
prohibido cualquier acto que implique su destruccion, dafio o perturbacion, en

perjuicio de los intereses de la Nacion.

Las actividades correspondientes a la operaciéon de la casa habitacion no
implicaran fragmentacion de la vegetacion de la zona, ni la pérdida de habitats de
las poblaciones de fauna silvestre que ahi se encuentran. El disefio del proyecto
contempla la implementacion de infraestructura y acciones de capacitacion que

eviten la perturbacion de la fauna durante el desarrollo de las actividades.

Durante las etapas constructivas que contempla el proyecto, se contara con la
supervision ambiental que evite la afectacién excesiva o fuera de autorizacion en
cuanto a utilizacion de la superficie y que vigile la ejecucion de los trabajos sin

afectacion a la fauna del sitio.

Art. 30. Queda estrictamente prohibido todo acto de crueldad en contra de la

fauna silvestre.

La fauna registrada en el predio se encuentra formada por especies de aves y
reptiles, éstas no seran dafiadas en ninguna de las etapas del proyecto; durante
las etapas de preparacion del sitio y construccion, el residente de obra sera el
encargado de que esta especificacion sea cumplida. De encontrarse reptiles en el
momento de preparacion del sitio y construccion éstas seran ahuyentadas a

predios cercanos donde no se esté desarrollando actividades.

I11.2.4 Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.
Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 8 de octubre de 2003 Ultima
reforma publicada DOF 19-06-2007
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Articulo 5.- Para los efectos de esta Ley se entiende por:

XXXVIII. Separacién Primaria: Accion de segregar los residuos sdlidos urbanos y

de manejo especial en organicos e inorganicos, en los términos de esta Ley;

Articulo 18.- Los residuos solidos urbanos podran subclasificarse en organicos e
inorganicos con objeto de facilitar su separacion primaria y secundaria, de
conformidad con los Programas Estatales y Municipales para la Prevencion y la
Gestion Integral de los Residuos, asi como con los ordenamientos legales

aplicables.

La recoleccion y traslado de los residuos solidos seran responsabilidad del
residente de obra durante las etapas de preparacién del sitio y construccion.
Durante la operacién del proyecto la recoleccion y traslado de los residuos sélidos
urbanos estaran a cargo de las personas que habiten la vivienda. El sitio en el cual
se dispondran finalmente dichos residuos sera el establecido y autorizado en el

municipio de Dzemul.

I11.2.5 Ley de Proteccion al Ambiente del Estado de Yucatan.

Art. 81. Fracc. Il ylll. Para la prevencion y control de la contaminacion del suelo se
consideran los siguientes criterios: deberan ser controlados los residuos de
cualquier indole, en tanto que puedan constituir una fuente de contaminacion de
los suelos; racionalizar la generacion de residuos solidos e incorporar técnicas y

procedimientos para su reuso del suelo...

Durante la implementacién del proyecto y la operacion del mismo se aplicara un
manejo de los residuos evitando en todos los casos la disposicién de los mismos
directo al suelo natural, mediante la implementacion de un éarea para el

almacenamiento en contenedores de dichos residuos.

Articulo 107.- Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier tipo de

residuos....
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En la prevencion y control de los residuos sélidos en el predio, se consideran los

siguientes criterios:

No se efectuara en ninguna de las etapas de la obra la quema de cualquier tipo de

residuos.

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion de la obra se instalaran

contenedores de basura.

I11.2.6 Reglamento de la Ley de Proteccion al Ambiente del Estado de

Yucatan.

Art. 151. Todas las descargas de aguas residuales domésticas deberan ser
vertidas a fosas sépticas o algun sistema de recoleccion, que cuente con el

tratamiento que garantice la reduccién de contaminantes del agua residual.

Se empleara el uso de un sistema de tratamiento de aguas residuales, este es un
contenedor cerrado, dentro del cual se depositara el material organico a fermentar
(que provendra de los bafios, cocina y todas las areas que generen aguas
residuales) en determinada dilucion de agua para que a través de la fermentacion
anaerobia se produzca gas metano y fertilizantes organicos ricos en nitrogeno,
fésforo y potasio para disminuir potencialmente el contaminante de los desechos

fisiol6gicos.

Articulo 195. Todas las descargas de aguas residuales domésticas deberan ser
vertidas a fosas sépticas o algun sistema de recoleccion, que cuente con el

tratamiento que garantice la reduccion de contaminantes del agua residual.

Articulo 197.- La Secretaria (SEDUMA), en coordinacion con los ayuntamientos,
establecera las especificaciones y métodos de prueba de las fosas sépticas
construidas en el sitio o prefabricadas, para el tratamiento preliminar de las aguas

residuales de tipo domestico...

Articulo 199.- Los ayuntamientos reglamentaran la construccion de las fosas

sépticas...,
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De conformidad con las Normas Oficiales Mexicanas vigentes en la materia.

En ese sentido las aguas residuales del proyecto seran vertidas a un sistema de

tratamiento consistente en un sistema de tratamiento de aguas residuales.

II1.3 Planes y Programas de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

II1.3.1 Plan Estatal de Desarrollo 2012-2018.

El Plan Estatal de Desarrollo establece 6 Pilares para el desarrollo del Estado de
Yucatan, a los cuales les da el mismo valor, es decir, todos los pilares tienen la
misma importancia, sin embargo, para este estudio lo mas importante son el Pilar
Il en el que el Desarrollo Regional para el Crecimiento Equilibrado agrupa las
politicas publicas enfocadas a la Planeacion Regional, Proteccion al Medo

Ambiente, Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, entre otros rubros.

Y el Turismo en el Pilar Ill, en donde se hacen los planteamientos para un

Fomento Econémico Moderno.

El objetivo principal en materia de Proteccion al Medio Ambiente, es el de
conservar el capital natural a través del uso racional de la biodiversidad y los
ecosistemas de la entidad, consolidando el sistema estatal de areas naturales
protegidas, proteger los ecosistemas acuaticos y terrestres vinculados al ciclo
hidrolégico y detener la deforestacion, evitar descargas de aguas residuales al

manto freatico sin antes ser procesadas, etc.

En este sentido el presente proyecto, cumple con todos los requerimientos antes
planteados, al estar en una zona habitacional veraniega, al no ubicarse en ningan
area natural protegida, el contar con un sistema biodigestor, y cuidar la

vegetacion.

También se menciona en este Pilar que por medio de un Ordenamiento Territorial
idoneo se puede garantizar tanto la proteccion al ambiente como el desarrollo
sustentable; en este rubro, también se cumple con este orden territorial, ya que se

encuentra ubicado en una zona habitacional veraniega.
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Cabe recalcar que el presente proyecto cumple a cabalidad con éste, ya que esta
ubicado en una zona habitacional veraniega y que ha contemplado realizar
acciones tendientes al respecto y cuidado de los recursos naturales, tanto en la

etapa de construccidon como en la operacion del predio.

I11.4 Area Natural Protegida.

El proyecto no se encuentra dentro de algin Area Natural Protegida.

II1.5 Normas Oficiales Mexicanas.

» NOM-001-SEMARNAT -1996. Que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en

cuerpos de agua y bienes nacionales.

Vinculaciéon: El agua que surge del biodigestor tiene calidad de riego y sera
utilizada precisamente para regar las areas verdes del predio, de haber sobrante
de agua esta se destinara a un pozo de absorcidon, mismo que se construird de
acuerdo a las caracteristicas determinadas por la Comisién Nacional de Agua, y
con previo permiso de la misma. El unico residuo indeseable es un lodo que se
acumula en un registro hermético y se extrae aproximadamente cada dos afios.
Este ser4 manejado y dispuesto por una empresa especializada que se contratara

cada vez que se requiera.

» NOM-041-SEMARNAT-2015, Que establece los limites maximos
permisibles de emisién de gases contaminantes provenientes del escape de
los vehiculos automotores en circulacibn que usan gasolina como

combustible.

» NOM-045-SEMARNAT-2006, Vehiculos en circulacion que usan diesel

como combustible.

Vinculacién: Los vehiculos que utilicen gasolina o diesel y que se ocupen durante
la obra, seran objeto de mantenimiento mayor periddico y sometido a verificacion
vehicular conforme al calendario oficial del Estado.
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> NOM-052-SEMARNAT-2005, Establece las caracteristicas de los residuos
peligrosos, el listado de los mismos y lo limites que hacen a un residuo
peligroso por su toxicidad al ambiente.

Vinculaciéon: Los residuos peligrosos que se generen en la construccion se

identificardn y manejaran conforme al reglamento especifico

» NOM-080-SEMARNAT-1994, Establece los limites maximos permisibles y
de emisioén de ruido proveniente del escape de vehiculos automotores y su

método de medicion.

Vinculacién: Los vehiculos que se ocupen durante la obra, serdn objeto de
mantenimiento mayor y sometidos a verificacion vehicular, de manera que se
fomente su operacion oOptima y por ende se reduzcan las emisiones sonoras

derivadas de su circulacion.
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IV.- DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE
LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE
INFLUENCIA DEL PROYECTO.

IV.1 Delimitacion del area de estudio.

Para efectos de delimitacion del area de estudio se tomardn en cuenta las
caracteristicas bidticas y abidticas descritas en el POETCY, que ubica al area del
proyecto con paisaje de Isla de Barrera. El area del proyecto se encuentra
ubicada dentro de la UGA denominada DZEO1-BAR_C3-R, escrito dentro del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial Costero del Estado de Yucatan
(POETCY). El cual describe las condiciones climaticas y bidticas del sitio,
permitiendo el uso de suelo para casa habitacion de segunda residencia que es la

gue se determina en este estudio.

Considerando las dimensiones del proyecto se puede considerar que los alcances
de los impactos provocados por la construccion y operacion del mismo, seran
circunscritos so6lo a las areas del mismo y sus colindancias inmediatas, por lo que

se tomo un area de influencia de 50 m para el proyecto.

Para complementar la delimitacion de la zona de estudio y sus colindancias, se

presentan las dimensiones en sus ambitos fisicos (espacial, temporal).
Dimensiones del proyecto:

El predio donde se pretende construir la casa de segunda residencia cuenta con
1,023.37 m?, de superficie total y, el proyecto contempla una afectacién de 495.00
m? (48.37%) de su superficie, estando dentro de lo permitido de acuerdo al estudio
de capacidad de carga establecido en el POETCY, y a los usos permitidos en la
UGA DZEO01-BAR_C3-R.

El proyecto contara con la infraestructura necesaria para dotar de servicios al
mismo, como es la energia eléctrica y agua potable; para las aguas residuales se

contara con un sistema biodigestor y filtrado. En cuanto al manejo de los residuos,
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seran depositados de manera temporal en un &area asignada para este fin, para
luego ser transportados por cuenta del promovente hasta el sitio de disposicion
final determinado por el municipio.

El proyecto contar4 con diversas areas verde, sin embargo no se introduciran

especies exoticas dentro del proyecto.

El paisaje natural de la zona donde se encuentran los predios del proyecto,
durante aflos se ha ido modificando, dando paso a infraestructura que brinde
algun tipo de servicio a las personas, esto puede observarse por las diversas
construcciones, como viviendas, departamentos y hoteles, utilizados mayormente
para fines de semana o periodo vacacional. También existe infraestructura

carretera, eléctrica, telefonia movil.

Area de Influencla Leyenda
W Ereade inlluencis gl provectn. |
# Fuoigono del woyecta

. o }} .

Goofle Earth
Figura IV.1 Area de influencia del proyecto.

El poligono envolvente con numero de tablaje tres mil cuatrocientos cincuenta,
cuenta con una superficie total de 1,023.37 m? el desplante de obras estara
situado fuera de la zona federal y la primera duna; en este sentido se cumple con
las disposiciones que regulan los limites de ubicacién respecto a la Zona Federal
Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) del golfo de México, y al Programa de
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Ordenamiento Ecologico del Territorio Costero del Estado de Yucatan publicado
en el Diario Oficial del Gobierno del Estado de Yucatan, el 20 de marzo de 2014 y
modificado el 14 de Octubre de 2015.

Tabla IV.1 Coordenadas del terreno del proyecto.

[ coomoRwmbAs ]

VERTICE X Y
1 249,908.3733 2,360,295.7029
2 249,918.3062 2,360,297.0852
3 249,908.7803 2,360.192.5182
4 249,898.8883 2,360,191.1322
1 249,908.3733 2,360,295.7029
Superficie = 1,023.37 m*

IV.2 Caracterizacion y Analisis del Sistema Ambiental.

1V.2.1 Aspectos abiéticos.

a) Clima: El area del proyecto, presenta tipo de clima seco, con cociente de
precipitacion y temperatura (P/T) menor a 22.6, con un régimen de lluvias en
verano con porcentaje invernal mayor de 10.2 con respecto al anual, presenta una
canicula o sequia inter-estival, con poca oscilacién térmica y se identifica con las
letras BSo(h’)(x’)”, de acuerdo al sistema de Koéppen, modificado por Garcia
(1981). Calido con temperatura media anual de 22 a 26°C, arido, con presencia de
canicula o sequia de medio verano, isotermal (oscilacién anual de temperatura

menor de 5°C).

La zona costera del municipio de Dzemul, Yucatan, en la cual se localiza el terreno
del proyecto esta influenciada principalmente por los vientos adventicios regidos
por el centro anticiclénico de la corriente Bermudas Azores. Los vientos
dominantes en general de la Peninsula de Yucatan provienen del sureste y forman
parte de la corriente de los alisios. El centro anticiclonico se desaloja hacia el norte
y hacia el sur siguiendo los movimientos del sol con un retraso aproximado de dos
meses. Asi, su posicion mas boreal se presenta en el mes de agosto y el mas

austral hacia el mes de febrero.
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El cambio en la direccién dominante de los vientos es importante; en la época de
lluvias, dada la orientacion del area del componente del noreste promueve o
facilita la precipitacion de las masas de agua. Por otra parte, durante las
turbonadas, los nortes francos y principalmente cuando se presentan vientos del
noroeste, se produce una sobre elevacion del mar debido a la friccion que produce
el viento en contra de la circulacion litoral. La informacion relativa al efecto que
tienen los vientos sobre la regidn indica que las masas de aire sufren un
debilitamiento en la temporada invernal, la cual presenta velocidades promedio de
hasta 1.56 m/s y se acentian en el periodo de estiaje (mayo), llegando a tener
rafagas de 4.2 m/s. En consecuencia los vientos dominantes también cambian;
pero lo mas importante es que la posicion y debilitamiento del anticiclon en
invierno deja lugar para que intervenga otra corriente distinta conocida como la
corriente occidental, en la cual la caracteristica es que grandes masas de aire frio
se desplazan en direccion norte-sur, desde el centro de alta presion del norte de
Estados Unidos y Canada hacia el Mar de las Antillas, arrastrando dichas masas
de aire frio y seco que se humedecen al pasar por el Golfo de México,
produciendo los denominados “nortes”, en los cuales predominan los vientos del
noroeste que se dejan sentir en la region a partir del mes de julio y se acentiian en
los meses de noviembre a febrero, cuyas velocidades llegan a ser hasta de 80

Km/h en la zona marina.
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Tipo de clima

v res) T
Figura IV.2 Tipo de clima de la zona donde se ubica el proyecto (tomado de Bitdcora Ambiental de
Yucatan).

Huracanes.- El &rea en la cual se encuentra ubicado el predio del proyecto se ve
afectada por fendmenos meteorologicos de intensidad, dichos fendmenos son
representados por depresiones tropicales, tormentas tropicales, nortes vy
huracanes, los cuales en su mayoria ingresan a la Peninsula por la region del
Caribe Oriental, aproximadamente en la latitud correspondiente a 13° Norte. Los
huracanes son generados cuando el aumento en la temperatura invade la region
insular de las Pequeinas Antillas, dichos huracanes son de gran recorrido y de
potencia extraordinaria, las caracteristicas de generacion descritas son dadas
principalmente durante los meses de agosto, septiembre y octubre. Algunos de
estos intemperismos llegan a cruzar la Peninsula de Yucatan, entrando por las
costas del Estado de Quintana Roo, especificamente en las regiones
comprendidas entre las localidades de Cozumel y Cancun o entrando por la costa
norte del estado de Yucatan, siguiendo sus trayectorias hasta incidir en los
estados de Tamaulipas y Veracruz asi como en la porcién suroriental de la costa
de los Estados Unidos de América.
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En la tabla 4.2 se presenta un registro de los principales huracanes que han
afectado a la Peninsula de Yucatan; se incluyen aquellos considerados como los
mas intensos que han afectado la zona, registrado como en la escala de Saffir-
Simpson (Garcia, 2003).

Los datos de los ultimos huracanes registrados fueron tomados del National
Hurricane Center (NOAA).

Tabla IV. 2 Huracanes y tormentas tropicales que han afectado a la Peninsula de
Yucatdn en los ultimos afios, la categoria de los huracanes corresponde a la
escala Saffir-Simpson. (Adaptado de Nat. Hurr. Center).

=

1988 | Gilberto

Huracan 5 296 Cancun Qroo. Quintana Roo, Yucatén,

Tamaulipas, Nvo. Ledn

1990 | Diana Huracan 1 140 Chetumal Qroo. Quintana Roo, Yucatén,
Campeche, Tabasco y
Veracruz

1995 | Roxane | Huracan 3 185 Tulum Qroo. Quintana Roo, Yucatan,

Campeche, Tabasco

1995 | Opal Depresion 55 B. Espiritu Santo Quintana Roo, Yucatan y
tropical Qroo. Campeche
1996 | Dolly Huracan 1 130 Felipe Carrillo Quintana Roo, Yucatan y
Qroo. Campeche
1998 | Mitch Tormenta 65 Campeche, Campeche, Chiapas y
tropical Campeche Tabasco
1999 | Katrina | Depresion 55 Chetumal Qroo. Quintana Roo, Campeche,
tropical Yucatan, Tabasco y
Chiapas
2000 | Keith Huracan 1 140 Chetumal, Qroo Quintana Roo, Campeche,
Tabasco y Tamaulipas
2000 | Gordon | Depresién 55 Tulum Qroo. Quintana Roo y Yucatan
tropical
2001 | Chantal | Tormenta 115 Chetumal Qroo Quintana Roo, Yucatan,
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tropical Campeche
2002 | Isidore Huracan 3 205 Telchac Puerto, Quintana Roo, Yucatan,
Yucatan Campeche y Tabasco
2005 | Emily Huracan 3 215 Cozumel Qroo. Quintana Roo y Yucatan
2005 | Wilma Huracan 4 240 Cozumel Qroo. Quintana Roo y Yucatan
2007 | Deam Huracan 260 Chetumal, Qrro. Quintana Roo, Yucatany
Campeche
2008 | Dolly Tormenta 75 No toco tierra Quintana Roo y Yucatan
tropical (canal de Yucatan)
2010 | Karl Tormenta 110 Quintana Roo Quintana Roo y Campeche
tropical
2011 | Rina Tormenta Quintana Roo Quintana Roo
tropical
2012 | Ernesto | Huracéan 85 Quintana Roo Quintana Roo y Campeche
2017 | Franklin | Tormenta Quintana Roo Quintana Roo y Yucatan
tropical

De los eventos sefalados en la tabla anterior, se puede decir que los que han

afectado a estas areas son Gilberto e Isidoro en los afios de 1988 y 2002

respectivamente.

Eventos climaticos extremos

El Atlas de Riesgos de Peligros Naturales del Municipio de Mérida Yucatan, en

cuanto a eventos climaticos extremos se refiere y que define y explica claramente

algunos que son poco considerados en otras bibliografias.

El Atlas de Riesgos de Peligros Naturales del Municipio de Mérida Yucatan,
México, en su capitulo 6 IDENTIFICACION DE PELIGROS NATURALES Y

ANTROPICOS, sefiala entre otras cosas:

Los principales fenbmenos hidrometeoroldgicos que afectan a esta zona son:

Los meteoros tropicales

Los frentes frios

Algunos fendmenos meteoroldgicos de menor incidencia son:
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Trombas o turbonadas
Granizadas
Tormentas eléctricas
Sequias

Temperaturas extremas

La depresion tropical, tormenta tropical y los huracanes son popularmente
conocidos como meteoros tropicales o ciclones tropicales que afectan al municipio
las perturbaciones meteoroldgicas se originan en cuatro centros de origen siendo
el mas peligroso el que se localiza en las aguas atlanticas que bafian la porcion
occidental del Continente Africano, cuyo voértices avanzan con trayectorias

irregulares de este a oeste a una velocidad promedio de 25 kilbmetros por hora.

Todos estos fendmenos en conjunto ocasionan grandes pérdidas tanto fisicas,
materiales, como econémicas que repercuten en el desarrollo tanto de la entidad
como del municipio en general, provocando desde la escasez del agua hasta la

migracion de aves entre otras.

Los meteoros tropicales son fendmenos meteoroldégicos de baja presion
localizadas dentro de los trépicos, en las cuales el viento circula en sentido
contrario a las manecillas del reloj en el hemisferio norte, y tienen al menos una

isobara cerrada, se conoce como de circulacion “ciclonica”.

La Organizacion Meteorolégica Mundial (OMM), los ha clasificado en: depresion
tropical, tormenta tropical y huracanes de acuerdo a la intensidad del viento y

marea que generan, en base a la Escala de Beuffort.

Los meses de mayor incidencia de estos fenomenos, para el estado de Yucatan,
son: agosto, septiembre y octubre. Sin embargo, el periodo de ocurrencia para
toda la Peninsula de Yucatan, se extiende desde junio hasta noviembre. La
peninsula de Yucatan esta considerada como area critica con categoria de Alta
Influencia ya que es visitada por todos los eventos analizados (depresion tropical,

tormenta tropical y huracan).
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b) Geologia y geomorfologia

La porcion septentrional de Yucatan esta formada, en su mayor parte, de calizas
del Plioceno, y es en este periodo que la falla cercana a las montafias Cockscomb
y hacia Tenosique, Tabasco, dieran un salto vertical, separando geoldégicamente a
la Peninsula de Yucatan con Chiapas y Centroamérica al sur. A esta falla, le siguio
el hundimiento en los bordes noreste, norte y este de Yucatan, que fueron

invadidos por el mar.

A partir de este momento, fueron tres los eventos geolégicos importantes que

determinaron la configuracién actual de las zonas costeras modernas de Yucatan.

El primero es la estabilizacion de la linea de costa del Pleistoceno, durante el
periodo interglacial Sangamon, en 5y 8 metros sobre el nivel actual del mar, hace
aproximadamente 80,000 afios. Este evento permiti6 la formacién de las
ondulaciones de playa a lo largo de la linea de costa que se asocian con las

lagunas costeras presentes.

El segundo evento ocurrié durante el descenso de 130 m del nivel del mar durante
la glaciacién del Winsconsin, acaecida hace aproximadamente 18,000 afios. La
actual plataforma continental fue expuesta a procesos terrestres, atmosféricos y
sujeta a la erosion de valles y cuencas, asi como a la sedimentacion en las
planicies y deltas. Esto dio como resultado el estado geoldgico para el desarrollo
de las modernas lagunas costeras durante la trasgresion del Holoceno. Las

presiones topograficas fueron llenas y expuestas a la energia marina.

El tercer evento importante comenzo cuando la trasgresion disminuyo alrededor
de 5,000 afios atras, llegando a un nivel de 3 a 4 m por debajo del nivel actual,
iniciAndose la deposiciéon de sedimentos carbonatados del cuaternario en las

areas costeras actuales.

Durante los ultimos 5,000 afios, el nivel del mar se ha incrementado gradualmente

hasta llegar a la presente elevacion y los procesos constructores de barras
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comenzaron a encerrar pequenas porciones internas de la plataforma y a llenar

depresiones.

De acuerdo con la descripcion que realiza Duch (1988), la franja costera en donde
se localiza el proyecto se distingue por la ausencia casi total de declives y
contrastes topograficos; salvo por ligeras ondulaciones que resultan de la

formacion de pequefias dunas costeras sobre la barra arenosa.
c) Fisiografia

El terreno en la costa yucateca no tiene accidentes orograficos relevantes,
presenta muy leves ondulaciones de dunas sobre el cordon litoral arenoso y micro
elevaciones formadas en las ciénagas debido al comportamiento de las aguas
vertidas a través de los manantiales. De manera general, el suelo presenta una
pendiente con un valor de desnivel de 0.31 m/km. en direccion perpendicular a la
linea de costa, las zonas mas altas se encuentran en la parte sur y sélo llegan a
alcanzar alturas de 3 m.s.n.m., las zonas mas bajas se encuentran en la zona de

ciénaga inundable donde alcanzan valores de hasta -0.50 m.s.n.m.
d) Suelos

Las caracteristicas de los suelos estan determinadas por las interacciones
existentes entre la roca madre, los organismos presentes, la topografia y el clima.
De acuerdo a la clasificacion propuesta por la FAO-UNESCO e INEGI, el suelo en

el area del proyecto es de tipo regosol calcareo por encontrarse en la parte litoral.

Estos suelos son poco desarrollados y su cercania con el mar les confiere
caracteristicas hidricas y salinas, son someros y su profundidad puede variar entre
10 y 120 cm., son altamente susceptibles a la erosion edlica e hidrica por lo que

preferentemente se deben mantener bajo una cubierta vegetal para evitar erosion.
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Figura V.3 Mapa edafolégico donde se ubica el area del proyecto (tomado de Bitdcora Ambiental

de Yucatan).

d) Hidrologia superficial y subterranea

En el Estado de Yucatan, el acuifero puede considerarse como uno solo, de tipo
freético y céarstico, muy permeable y heterogéneo en términos hidraulicos; tiene un
espesor medio de 150 m y esta limitado en su extremo inferior por rocas arcillosas
de baja permeabilidad (magras y lutitas). Debido a la presencia de la cuiia de agua
marina que subyace a los acuiferos costeros, el espesor saturado de agua dulce
crece hacia tierra adentro, siendo menor de 30 m a una distancia de 20 Km de la
costa, entre 30 y 100 m en las llanuras y del orden de 100 m en el area de
lomerios. Se ha comprobado la presencia de una cufia salada a distancias
mayores de los 100 Km. del litoral.

El agua que se encuentra en el subsuelo circula a través de la red de fracturas y
conductos de disolucién que estan a diferentes profundidades en el manto freatico.
Toda esta agua subterranea de la peninsula se mueve de las zonas de mayor

precipitacion (sur de la peninsula), hacia la costa en una direccion norte-noroeste,
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donde se realiza la descarga natural del acuifero en el mar, por medio de una

serie de manantiales ubicados a todo lo largo del litoral.

Entre la duna costera y la planicie carstica, el acuifero yucateco se confina por una
capa de calcita precipitada por evaporacion, denominada localmente como
“caliche” que cementa los poros y las fisuras de la coraza calcarea superficial,
precisamente en la zona de descarga continental del acuifero hacia la costa, la
zona de petenes y ciénagas. Esta delgada capa (0.5 a 1.4 m) se extiende a lo

largo de los 373 Km. de litoral yucateco y en una franja de 2 a 20 Km. de ancho.

Mas de la mitad del agua almacenada en el acuifero yucateco es retenida por esta
fragil capa de caliche costero. Es de esperarse que cualquier ruptura de esta capa
traiga como consecuencia una disminucion del nivel piezométrico y una mayor
reduccion del espesor del lente dulceacuicola que descansa sobre aguas saladas

del subsuelo.

La calcarea permite en términos generales, una facil lixiviacion del terreno y rapido
filtrado del agua proveniente de la precipitacion hasta el manto freatico, el cual se
presenta a una profundidad de 2 m aproximadamente. El agua filtrada encuentra
la superficie nuevamente por afloramientos del manto y que, a manera de
manantiales, aportan agua dulce al sistema tanto en los bordes y en el interior,
como en la zona costera adyacente (el caso del ojo de agua Baldosiera y Venecia
son ejemplos). Estos manantiales y la precipitacién pluvial son por lo tanto los

unicos aportes de agua dulce al sistema.

1V.2.2 Aspectos Bidticos.

1V.2.2.1. Vegetacion

a) Caracteristicas de la Vegetacion:

Los tipos de vegetacion que dominan la zona costera de la peninsula de Yucatan,
son selva baja caducifolia, selva baja inundable, selva baja espinosa, manglar de

franja, pastizales inundables, retenes y matorral de duna costera. Particularmente,
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en la zona del proyecto, se presenta el tipo de vegetacién de matorral de duna

costera.

De acuerdo con Rzedowski (1983), la zona pertenece a la provincia floristica
peninsula de Yucatan, region caribefia del reino neotropical; la flora de esta region
es de influencia antillana y de la peninsula de Florida (Rzedowski, 1983; Espejel,
1984). La fisiografia del area permite la existencia de varios tipos de habitat

caracterizados por su proximidad al mar.

Este tipo de vegetacion se puede dividir en dos subtipos: la zona con pioneras con
haléfitas anuales localizada entre la linea de costa lo que se llama: primera duna
con pendiente hacia sotavento; y el subtipo de matorral, en el cual se localizan

especies arbustivas que pueden o no tener espinas.

La zona de pioneras se caracteriza principalmente por poseer especies que se
desarrollan en forma de amacollada (rolletes) o rastreras, y pueden alcanzar
alturas de hasta 3 0 4 metros. La zona de matorral se caracteriza por tener una
composicion vegetal mas compleja que la de pioneras, encontrando arbustos tales
como: Bravaisia tubiflora, Agave angustifolia, Metopium brownei, cordia
sebestena, entre otras, asi como especies de palmas como la Thrinax radiata y
Coccothrinax readii. También se forman claros de vegetacién con especies como

el Cenchrus echinatus, Dactyloctenium aegyptium, entre otras.

En términos generales, esta vegetacion se mantiene en suelos de arena calcarea
pura con particulas de arcilla, escasos de nitrégeno por la nula descomposicién de
materia, los cuales retienen la humedad y algunos nutrientes. El agua de lluvia se
filtra rapidamente dejando una superficie seca donde muy pocas semillas pueden
germinar. EI manto freatico es el que humedece al suelo y su profundidad varia
dependiendo del lugar y estacion del afio. Los vientos son fuertes y transportan
sal. En ausencia de vegetacion la arena se transfiere tierra adentro formando
monticulos que se conocen como dunas maviles. Cuando las dunas se cubren por
vegetacion, las raices fijan la arena y se acumula materia organica, iniciando la

formacioén del suelo.
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Tipo de vegetacion

Figura IV. 4 Tipo de vegetacion del sitio del proyecto (INEGI serie V).

b) Vegetacion del area de estudio:

La vegetacion presente dentro del predio y sus colindancias es secundaria derivada de

duna costera, misma que se encuentra afectada por la actividad antropogénica.

En la zona de pioneras se encuentra especies tipicas de esta zona y sus formas de
crecimiento son preferentemente herbaceas, rastreras, enredaderas o arbustos muy
ramificados con escasa altura. Sin embargo, el matorral de duna costera se encuentra en
sucesion con algunos elementos con una altura méxima de 2 m, lo cual es indicativo que

fue afectado anteriormente.

Con la finalidad de efectuar la caracterizacion, el diagnéstico del estado actual que
presenta la vegetacion natural y la composicion floristica, se realizaron recorridos en el
area del proyecto y se llevd a cabo un inventario de los muestreos. En total se llevo a
cabo un inventario basado en el levantamiento de datos en 6 puntos de muestreo con
cuadrantes de 25 m? (5 m x 5 m). Adicionalmente a lo anterior se realizaron recorridos por

todo lo largo y ancho del predio con la finalidad de hacer un listado floristico general.

Asimismo, se realiz6 una comparacion de las especies identificadas dentro del predio con
la lista de especies mencionadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
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Tabla IV. 3 Coordenadas UTM (zona 16 Q) del punto centro de localizacion de los
sitios de muestreo floristico del area de estudio.

[EERATES I I

249,902.1065 | 2,360,195.7811
249,907.8249 | 2,360,212.6262
249,905.3391 | 2,360,231.1359
249,910.8796 | 2,360,248.8227
249,908.9483 | 2,360,269.5224
249,914.7619 | 2,360,289.7963

o O | W N

Cuadrantes de vegetacion Leyends

®  Cerirp de cuadranies

' Patigono

Figura IV.5 Imagen de los sitios de muestreo.

Resultado de los muestreos realizados

Los resultados mas importantes en cuanto a la composicion y estructura de la flora

silvestre registrada en los sitios de muestreo (cuadrantes) en el predio es el siguiente:

En total se registr6 dentro de los cuadrantes de muestreo la presencia de 21 familias
taxondmicas, 35 géneros y 35 especies de plantas. A continuacion se presentan las
especies registradas en los sitios de muestreo:
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Tabla IV. 4 Listado de especies registradas.

Acanthaceae

Bravaisia berlandieriana (Nees) T.F. Daniel

Juluub

Agavaceae

Agave angustifolia Haw.

Ch'elem

Anacardiaceae

Metopium brownie (Jacq.) Urb.

Box cheechem

Asteraceae Ambrosia hispida Pursh. Muuch’ kook
Asteraceae Bidens alba (L.) DC. K'an mul
Asteraceae Flaveria linearis Lag. K'an lool xiiw
Asteraceae Porophylum punctatum (Mill.) S.F. Blake UKkiil
Asteraceae Tridax procumbens L. Ta'ulum
Boraginaceae Tournefortia gnaphalodes Sik’imay
Cactaceae Acanthocereus tetragonus (L.) Hummelinck | Tsakan
Cactaceae Opuntia stricta (Haw.) Haw. Tsakam
Cactaceae Selenicereus donkelaarii Tsakam ak
Capparidaceae Capparis incana (Kunth) Bojk’anche’
Commelinaceae | Commelina erecta L. Paj ts’a
Convolvulaceae I[pomoea pes-caprae Rifionina
Euphorbiaceae Croton punctatus Jacq. Sak chuum
Euphorbiaceae Euphorbia cyathophora Mur. Jobon xiiw
Goodeniaceae Scaevola plumieri (L.) Vahl. Chunup
Leguminosae Canavalia rosea (Sw.) DC. Frijolillo
Leguminosae Pithecellobium keyense Britton in Britton & Vatax K'aax Endémica
Rose.
Malvaceae Gossypium hirsutum L. Taman ch'up
Malvaceae Malvaviscus arboreus Cav. Bisil
Malvaceae Waltheria indica L. Sak mis bil
Palmae Sabal japa Xa'an
Passifloraceae Passiflora foetida L. Taubok
Poaceae Cenchrus echinatus L. Mul
Poaceae Cynodon dactylon (L.) Pers. K’ an su'uk
Poaceae Dactyloctenium aegyptium (L.) Willd. Chimes su’'uk
Poaceas Di.stichlis spicata (L.) E. Greene. var. Baakel aak
spicata
Poaceae Spartina spartinae (Trin.) Hitchc. K'oxol aak’
Polygonaceae Coccoloba uvifera Ni’che’
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Sapoteceae Sideroxylon americanum Mulche’

Simarroubiaceae | Suriana maritima Pats’il
Bonellia macrocarpa (Cav.) B. Stahl & o

Theophrastaceae . Chak siK'iix le’
Kallersjo.

Verbenaceae Lantana camara L. Mo'ol peek

La composicion floristica arriba mencionada se encuentra distribuida dentro del estrato
herbaceo con 19 especies, arbustivo con 15 y arbdreo con 1 especie, tal como se puede
observar en la siguiente figura.

Estrato vegetal

No. de Especies
[EnY
o

'- g

Herbaceo Arbustivo Arbdreo

Tipo de estrato

Figura IV.6 NUumero de especies registradas en cada estrato.

A continuacioén se presenta la distribucion de las especies registradas por estratos en el

area de estudio:
Especies registradas por estrato vegetal.

Tabla IV. 5 Especies por estrato.

Agave angustifolia Bravaisia berlandieriana Sabal japa
Ambrosia hispida Metopium brownei
Bidens alba Tournefortia gnaphalodes
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Flaveria linearis Acanthocereus tetragonus
Porophylum punctatum Selenicereus donkelaarii
Tridax procumbens Capparis incana
Opuntia stricta Croton punctatus
Commelina erecta Scaevola plumieri
I[pomoea pes-caprae Pithecellobium keyense
Euphorbia cyathophora Gossypium hirsutum
Canavalia rosea Malvaviscus arboreus
Waltheria indica Coccoloba uvifera
Passiflora foetida Sideroxylon americanum
Cenchrus echinatus Suriana maritima
Cynodon dactylon Bonellia macrocarpa
Dactyloctenium aegyptium

Distichlis spicata

Spartina spartinae

Lantana camara

Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Dentro del area de estudio no fue registrada especie alguna catalogada dentro de la
NOM-059-SEMARNAT-2010. Unicamente fue registrada la especie Pithecellobium

keyense que es endémica de la region.

IV.2.2.2. Fauna

Se reconoce que la fauna se distribuye conforme a caracteristicas del habitat
tales, como la heterogeneidad y complejidad vegetal, las caracteristicas del
sustrato, la presencia de competidores y depredadores, asi como en respuesta al
grado de perturbaciéon (entendida como la actividad atribuible al hombre). De
acuerdo a lo anterior y a la ubicacion del proyecto se puede mencionar que la
fauna presente dentro del area del predio es probable experimente movimientos

de un lado hacia el otro.
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Como sea mencionado dentro del predio bajo estudio se cuenta con una
cobertura de vegetacion derivada de duna costera en diferentes grados de
recuperacion y con areas con vocacion forestal. Lo que de cierta manera
contribuye a la presencia de diversos nichos y areas de oportunidad para el
desarrollo de la fauna. Esto es relevante puesto que las especies presentes en el
area del proyecto son predominantemente las de afinidad terrestre, asociadas a
este tipo ecosistema.

Con el fin de obtener el mayor reconocimiento posible de la fauna y otras
caracteristicas de la regién, se revisaron listados y trabajos elaborados
previamente en la zona del proyecto. En la tabla IV.6 se presenta una

comparacion de la fauna silvestre con ocurrencia regional y local.
Revision de literatura

Con el fin de obtener el mayor reconocimiento posible de la fauna de la region, se
revisaron listados y trabajos elaborados previamente en la zona del proyecto. En
la siguiente tabla se presenta una comparacion de la fauna silvestre con

ocurrencia regional con respecto a la que se presenta en el pais en su conjunto.

Tabla IV. 6 Comparativo de la fauna silvestre regional y local.

e ek e | emEies ]

Anfibios 43 18
Reptiles 139 87
Aves 528 456
Mamiferos 84* 89
Total 794 650

*No se incluye la totalidad de murciélagos y roedores

Por altimo, para determinar las especies de vertebrados terrestres presentes en el
predio bajo estudio, se procedié a realizar una valoracién de la fauna. Los
monitoreos estuvieron dirigidos para cada grupo de vertebrado (anfibios, reptiles,

aves y mamiferos), asi como también las especies consideradas en alguna
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categoria de conservacidon de acuerdo a la normatividad ambiental y otros

ordenamientos aplicables.
Metodologia de muestreo para cada grupo de fauna.

Durante el trabajo de campo se requirio del apoyo de materiales y equipos tales
como: sombrero, camisola de manga larga, pantalon de mezclilla grueso y ancho,
botas con casquillo y suela antiderrapantes, GPS (Garmin), camaras para la
obtencion de fotos, binoculares, vara herpetoldgica, cinta biodegradable, guias de

reptiles y anfibios, guias de aves, guias de mamiferos, etc.

En los siguientes apartados se muestran las técnicas de muestreo y registro
utilizadas para caracterizar la fauna y las diferentes especies reportadas para la
zona, asi como también las especies consideradas en alguna categoria de
conservacion de acuerdo a la normatividad ambiental y otros ordenamientos

vigentes aplicables.

Con el fin de conocer de manera precisa las especies de vertebrados presentes en
area del proyecto se procedio a realizar una valoracion rapida de la fauna. Durante
dos dias, a lo largo de este tiempo se aplicd un plan de acciones para conocer las
especies existentes en el predio. Primeramente se realiz6 un recorrido de
prospeccion para la valoracién del terreno y puntos de probable presencia de la
fauna, al dia siguiente se realiz6 a través del método por transectos en linea (TL)
una caracterizaciéon basada en un sitio de 1,300 m? (abarcando un recuadro de
130 m por 10 m). Los monitoreos estuvieron dirigidos para cada grupo de
vertebrado (anfibios, reptiles, aves y mamiferos), enfatizando de manera especial
las especies consideradas en alguna categoria de conservaciéon de acuerdo a la

normatividad ambiental y otros ordenamientos aplicables.
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Tabla IV.7 Coordenadas UTM (zona 16Q) de los transectos lineales trazados

dentro del predio.

%—UQQ

Inicio (5) 249899.8786 2360191.2710
Final (6) 249909.3638 2360295.8407
Inicio (7) 249903.8399 2360191.8260
? Final (8) 249913.3256 2360296.3921
Inicio (9) 249907.8012 2360192.3810
3 Final (10) 249917.2874 2360296.9434

b i g -
. Transectos de gt W Leyenca
£ ‘1 muestreo de fauna Bl | # Foigano

& Puens UTW
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Figura IV.7 Transecto en linea trazado dentro del predio bajo estudio.

En los siguientes apartados se muestran las técnicas de muestreo y registro
utilizadas para caracterizar la fauna y las diferentes especies reportadas para la
zona, asi como también las especies consideradas en alguna categoria de
conservacion de acuerdo a la normatividad ambiental y otros ordenamientos

vigentes aplicables.

=255 Servicios de Ingenieria y Topografia Digital; Mérida, Yucatan; Tel: (999) 2-86-57-42.



Metodologia de muestreo y registro.

MUESTREO DIRECTO (MD). Este método consiste en la observacion directa de
los organismos en su habitat y bajo sus condiciones normales de actividad. Por lo
general en campo existe poca la probabilidad de observarlos directamente.
Mediante los recorridos preliminares realizados para el area de afectacién del
proyecto se lograron reconocer la estructura general de la vegetacion en el predio

y los posibles puntos para los muestreos directos de fauna.

MUESTREO INDIRECTO (MI). Dada la baja probabilidad de registro de algunos
organismos por el método de observacion directa, se implementaron los métodos
indirectos. Este tipo de método se basa en el registro de fauna mediante rastros y
sefiales de actividad que van dejando a su paso por la vegetacion y habitats. A
continuacion se describen estos dos métodos para cada uno de los grupos de

fauna anteriormente descritos.

Método de muestreo de anfibios vy reptiles.

MD: Para el registro mediante observacion directa de estos grupos se realizaron
recorridos tanto en las areas donde se encuentra presente la vegetacion. Se
removieron piedras y herbaceas, se revisaron troncos y ramas de vegetacion en

pie para el registro de estas especies.

MI: También se buscaron rastros y sefiales de actividad de algunas especies de
reptiles, como son las camisas o pieles cambiadas de las serpientes, asi como

algunos sonidos.

Para la identificacion de especies se utilizaron las guias de campo de Lee (2000),
Campbell (1998), asi como el ordenamiento filogenético y la nomenclatura

recopilada por Flores-Villela et al. (1995).

Método de muestreo para Aves.

Para la observacion y deteccion de las especies en el area se hicieron recorridos a

lo largo del area de estudio.
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MD: Para su registro se consideraron todos los organismos en vuelo y los

perchados, asi como los encontrados en las areas adyacentes al predio.

MI: Las evidencias indirectas que se buscaron consistieron en la presencia de
plumas, ya sea como producto de mudas o de restos de la depredacion por otros
organismos, asi como de la presencia de nidos en las ramas o en oquedades de

los arboles.

El levantamiento de datos se realizo con el registro tanto visual como auditivo de
las especies. El segundo tipo de registro mencionado permitié el reconocimiento

de la mayoria de las especies de aves.

Como apoyo para la identificacion de aves se utilizaron guias de aves en campo
(Howell, S. y S. Webb. 1995; National Geographic Society. 1987; Peterson, R. y E.
Chalif. 1973). La observacion fue realizada con la ayuda de binoculares para una

observaciéon mas detallada

Método de muestreo para Mamiferos.

El objetivo de los recorridos aplicados a este grupo animal, fue el lograr la
observacion directa de especies o bien, su registro. En general se siguieron las
rutas de muestreo utilizadas para los otros grupos animales, verificando la

presencia de mastofauna en el sustrato o en vegetacion.

MD: La presencia de los mamiferos se registr6 mediante métodos directos

(registro visual o auditivo).

MI: el registro indirecto fue por medio de rastros (huellas, excretas, pelos,
comederos, rascaderas, madrigueras) segun las sugerencias hechas por Aranda
(2000) y Reid (1997).

De manera complementaria al muestreo indirecto se aplicaron entrevistas

informales a pobladores de la zona con conocimiento de la fauna existente.
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Naturalmente muchas especies de mamiferos son de actividad nocturna o
crepuscular, pero aun las especies diurnas tienen suficientes razones para evitar
al hombre y gracias a sus sentidos, generalmente mejor desarrollados, pueden
detectarlo con anticipacion al encuentro y huir o esconderse (Aranda, 2000). Bajo

estas condiciones se recurre a métodos indirectos para su deteccion.

El ordenamiento filogenético y la nomenclatura utilizada para los taxa se tomé de
Ramirez-Pulido et al. (1996).

Especies verificadas en campo.

Como RESULTADO de los muestreos realizados, se pudo verificar la presencia
de 7 especies de vertebrados de fauna silvestre, mismas que se presentan y

enlistan a continuacion:

Tabla VI. 8 Las especies verificadas se enlistan a continuacion:

Tipo de registro
©
Gl il . S S R
Familia Especie Nombre comun 5 = S g © =)
po 2 3 12 B (¢ =
b ()] > 3 ] g
< @ < s
o Aspidoscelis Huico yucateco, Merech
Scincidae . 1
" angusticeps rayado
Q
= x
& o Holcosus Ameiva metalica o
x Scincidae o 2| X
undulata arcoiris, Yax merech
Caprimulgid | Nyctidromus )
o Tapacaminos R 1| X
ae albicollis
) Crotophaga -
Cuculidae . } Garrapatero pijuy R 2| X
sulcirostris
) Columbina i i
I Columbidae ) Tortola rojiza R 41 X
0 talpacoti
<
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Columbidae | Zenaida asiatica | Paloma ala blanca
Icteridae Icterus gularis Yuya
Mimidae Mimus gilvus Zenzontle tropical
Phalacrocor | Phalacrocorax o

] N Cormoran olivaceo R 1| X
acidae brasilianus

) Myiozetetes ) )
Tyrannidae | =~ Luis gregario R 1] X
similis

SIMBOLOGIA: *=Endémica, R= Residente

*= endémica a la provincia biética peninsula de Yucatan
R= residente; M= migratoria
A=Amenazada NOM-059-SEMARNAT-2010

Mamiferos medianos y grandes.

No se registraron mamiferos en el area del proyecto, quiza se deba a que el area
del proyecto esta muy restringida y los mamiferos suelen presenta una distribucion

muy amplia.
Especies catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010

Dentro del area de estudio en ningln momento se avisto la presencia de especie
alguna catalogada bajo algun estatus de proteccion de acuerdo a la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

En general es importante mencionar que a través del presente proyecto
probablemente se afectara en primera instancia a individuos pertenecientes dentro
de estas especies; ya que una especie en si esta conformada por grupo de
poblaciones naturales con cruzamiento entre si, que estan aisladas
reproductivamente de otros grupos (Mayr, 1991). Por otro lado, las especies antes
mencionadas tienen una amplia distribucién en toda la peninsula de Yucatan e

incluso es comun observarlas en areas urbanas.
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Adicionalmente, el proyecto aplicara un Programa de accion para la proteccion de

la fauna silvestre.

IV.3. Medio socioeconomico.

Es dificil caracterizar las condiciones socioecondémicas de la zona, ya que por
caracteristicas de ser area de viviendas veraniegas de alto poder adquisitivo, que
solamente se ocupa tres meses al afio, que las actividades econémicas no se ven
reflejadas en el municipio fuera de esas épocas y que por consiguiente la
poblacién de la zona es flotante.

El proyecto se encuentra ubicado en el municipio de Dzemul, la poblacién
afectada por el proyecto es la zona costera del municipio, a los 22.5 km de la
carretera chixchulub- Telchac Puerto. Se presenta una dinamica baja de poblacién

debido a que sus tasas de natalidad, mortalidad y migracién son bajas.

Crecimiento y distribucién de la poblacién

Segun el Censo de Poblacion y Vivienda de 2010 del INEGI, el municipio cuenta
con una poblacién total de 3,489 habitantes (lo que representa el 0.1784% de la
poblacién total del estado de Yucatan) de los cuales la poblacion total de hombres
esde 1,777 y de mujeres 1,712

Natalidad y mortalidad.

Nacimientos y defunciones por sexo al afio 2011. Segun INEGI 2011.

Nacimientos 54 24 30
Defunciones 24 10 14
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Vivienda y Urbanizacién

Con base al censo de poblacién realizado por el INEGI en el 2010, el municipio
cuenta con 1,008 viviendas particulares de las cuales: 801 disponen de agua en
tuberia pero dentro del mismo terreno, lo cual equivale a un 79.46% del total; 843
cuenta con un sistema de drenaje, la cual equivale a un 83.63% y un 997 cuenta

con energia eléctrica, teniendo un 98.90% del total de las viviendas.

Del total de viviendas particulares, el tamafio promedio de los hogares es de 3.5,
de los cuales 827 son hogares con jefatura masculina y 181 con jefatura femenina.

Salud y Seguridad Social

Segun el Anuario Estadistico del Estado de Yucatan, editado por el INEGI, al afio
2011 se cuenta con 31 unidades médicas de primer nivel, una del Instituto

Mexicano del Seguro Social (IMSS) y el resto de otros organismos de salud.

De la poblacion total del municipio de Dzemul 2,698 (77.32%) son
derechohabientes a servicios de salud, 784 habitantes no son derechohabientes vy

493 son beneficiadas por el seguro popular.
Educacion

Numero de escuelas por nivel educativo en Dzemul, al afio 2010, de acuerdo al

censo de poblacion realizado por el INEGI en el 2010

Preescolar

Primaria

Secundaria

Profesional Técnica

R O P NN

Bachillerato

=255 Servicios de Ingenieria y Topografia Digital; Mérida, Yucatan; Tel: (999) 2-86-57-42.



Aspectos Econémicos

De acuerdo con las cifras al afio 2000 presentadas por el INEGI, la poblacién
econémicamente activa del municipio asciende a 1349 personas, de las cuales

1341 se encuentran ocupadas y se presenta de la siguiente manera

Primario(agricultura, ganaderia, caza y pesca) 25.80

Secundario( mineria, petréleo, industria 43.69

manufacturera, construccion y electricidad)

Terciario( comercio, turismo y servicios) 631.32
otros 1.56

Reservas territoriales para el desarrollo urbano

No se cuenta con este dato para el municipio de Dzemul y como la mayoria de las
localidades costeras no cuentan con planes de desarrollo urbano y por

consiguiente no estan consideradas las reservas territoriales para la zona.

IV.4 Diagnostico ambiental.

El presente apartado se desarrollara tomando en cuenta la caracterizacion del
medio fisico y ambiental biético; que alude a la descripcion del sistema ambiental y

sefalamiento de su problematica detectada en el area de influencia del proyecto.

El uso actual del suelo donde se realizara el proyecto “Casa de Verano”, es de tipo
vivienda unifamiliar y solamente se ocupara al igual que la mayoria de las casas
de la zona, en épocas de verano y semana santa, por lo que se puede considerar

gue la poblacién es flotante.

Cabe destacar que de las areas cercanas al predio del proyecto se encuentra
ocupada con infraestructura de vivienda veraniega, siendo las caracteristicas de

las edificaciones residenciales de concreto.
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El area en la cual se encuentra ubicado el predio del proyecto se ve afectada por
fendmenos meteoroldgicos de intensidad, dichos fendmenos son representados

por depresiones tropicales, tormentas tropicales, nortes y huracanes

Los eventos climatolégicos que representan un riesgo de afectacion son los
huracanes y tormentas tropicales que tienen potencial de afectacion a la zona
costera, sin embargo, el disefio constructivo que tendra el proyecto esta hecho con

base a soportar este tipo de eventos climaticos.

Particularmente, la zona en la que se localiza el lote del proyecto, carece de
declives pronunciados o contrastes topogréficos, por lo que no corre riesgos de

deslaves o hundimientos.

En la zona de influencia del proyecto “Casa de Verano” el grupo de suelos
dominante es el regosol calcareo estos suelen ser altamente susceptibles a la
erosion edlica, sin embargo la superficie con suelo desnudo sélo corresponde al
area de maniobras, por lo que no existe un riesgo potencial de erosion por las

actividades del proyecto.

En cuanto a la hidrologia de la zona, esta no se vera afectada por el riesgo de
perforacién de la capa caliche, ya que el proceso constrictivo de la cimentacion es

la tradicional del Estado.

La zona centro del territorio costero del estado de Yucatan es donde se concentra
la mayor cantidad de casas de veraneo, asi como el establecimiento y la
construccion de mas infraestructura portuaria y carretera. Ello ha ocasionado un

alto grado de fragmentacion de la vegetacion costera.

El proyecto no pone en riesgo a alguna especie o poblacion de flora o fauna del
sitio, la politica ambiental de la UGA a la que pertenece es de aprovechamiento de

muy baja intensidad.

En cuanto al aspecto socioecondémico del municipio al que pertenece el proyecto,

es dificil caracterizarlo ya que al ser un area de viviendas veraniegas de alto poder
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adquisitivo, que solamente se ocupa tres meses al afo, que las actividades
econdmicas no se ven reflejadas en el municipio fuera de esas épocas y que por
consiguiente la poblacién de la zona es flotante, este rubro no sera abordado ya

gue no reflejaria la realidad municipal.

Por todo lo anterior expuesto se concluye que el proyecto “Casa de Verano” es
totalmente compatible con la zona en la que se encuentra y no representa un

riesgo ambiental significativo, o que lo hace totalmente viable.
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V.- IDENTIFICACION, DESCRIPCION, Y EVALUACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES.

V.1 Metodologia para Evaluar los Impactos Ambientales.

Reconociendo que ninguna de las técnicas utilizadas a la fecha abarca con
profundidad los tres ambitos de: identificacion de impactos, prediccién y
evaluacion de los mismos, el procedimiento llamado “Adaptativo” en la bibliografia,
resulta ser el mas adecuado al caso que nos ocupa, ya que, es maleable ante muy
distintas circunstancias, a la vez que responde a la sencillez y simplicidad del

presente proyecto.

Como primer paso, se establece la necesaria disociacion del problema en sus
componentes, sean estas obras o actividades, para asi poder describirlos con
precision en el espacio y el tiempo, es decir, en las fases de: Preparacion,

construccion, y operacion del proyecto.

Para continuar profundizando en los procedimientos analiticos, el siguiente paso
sera describir con minuciosidad estos tres ambitos recurriendo tanto a la

consecuente revision documental, como a los trabajos de campo.

Consecuentemente, la siguiente etapa metodoldgica implica la Identificacion,
prediccién y evaluacion de los efectos que traera consigo la instrumentaciéon del
proyecto en las fases antes mencionadas, desde su disefio hasta la posible etapa

de abandono del sitio.
Fase 1: Identificacion

Consistente en circunscribir separadamente las actividades del proyecto que
podrian provocar impactos sobre el ambiente en las etapas de preparacion del
sitio; construccion, operacién, mantenimiento. Asimismo se identifican los factores

ambientales y sus atributos que se verian afectados.
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Fase 2: Prediccion

Consiste en establecer la naturaleza y extensién de los impactos ambientales de
las actividades identificadas para prever su significado, magnitud e importancia en
el futuro. En esta fase se requiere cuantificar con indicadores efectivos el

significado de los impactos.
Fase 3: Evaluacion

Consiste en analizar los impactos ambientales cuantitativa y cualitativamente. De
hecho, la politica de estudiar los efectos en el ambiente careceria de utilidad si no

se contara con una determinacion cualitativa y cuantitativa de los impactos.

Al conocer la naturaleza y dimension de un impacto es posible tomar una decision,

la cual puede consistir en:
% Disefar alguna medida de prevencion o mitigacion, o

s Determinar una alternativa del proyecto que genere impactos de menor

magnitud e importancia.

La eleccion de cualquiera de estas opciones implica las correspondientes

consideraciones técnicas, econdémicas, sociales y financieras.

Retomando el contenido del presente inciso tenemos que, para la identificacion de
impactos se adaptaron las rutinas implicitas en la conformacion de un catalogo de
impactos segun describen Batelle (ver Dee, et al 1973) que contempla las cuatro
categorias citadas: a) ecologia; b) contaminacion ambiental; c) estética, y d)
interés humano; a la vez que se consideraron los criterios "Metodologia Georgia"
(Instituto de Ecologia, University of Georgia 1971), que incorpora componentes

ambientales adicionales para la evaluacion de alternativas.

V.1.1 Indicadores de impacto.

Siguiendo los lineamientos metodolégicos esbozados en la propia “Guia” que

define el contenido de las manifestaciones de Impacto Ambiental como la que
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integra el presente documento, recurriremos a indicadores que resulten:
representativos, relevantes, cuantificables y de facil identificacion.
Los principales impactos recaen en los componentes del Ambiente fisico,

Ambiente biolégico y Ambiente social (Tabla V.1).

Tabla V.1 Indicadores por ambito

Drenajeffiltracion
= Calidad del agua
= Ruido

= (Calidad del aire

= Calidad del suelo

= Cobertura vegetal
= Desplazamiento de fauna

= Empleos

V.1.2 Criterios y metodologias de evaluacion.
V.1.2.1 Criterios

Para la calificacion de los impactos identificados se recurridé a los procedimientos
de Leopold et.al; 1971, adaptandolos a las condiciones del proyecto, para lo cual

se consideraron los criterios siguientes:
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a. El caracter genérico del impacto.

Esto hace referencia al caracter positivo (benéfico); o, negativo (adverso) de la
accion realizada con respecto al estado previo o inicial del desarrollo de

actividades u obra proyectada.
b. La magnitud de los impactos ambientales.

Para brindar certidumbre al proceso de dotar de parametros cuantitativos a
elementos cualitativos, recurrimos a los postulados de Atkins y Burke (1971),
otorgando artificialmente valores a los factores por calificar; parametros que en el
presente estudio se acotan entre el -3 y el +3 todo ello para obtener una escala
practica de valores relativos entre ellos durante las tapas de construccion y

operacion.

1) Poco significativo: cuando la recuperacion de las condiciones a las originales,

requieren de acciones preventivas y con respuesta positiva en el corto plazo.

2) Significativo: Cuando la magnitud del impacto requiere de la aplicacion
medidas y acciones correctivas especificas para la recuperacion o compensacion
de las condiciones iniciales del ambiente, el cual se obtiene después de un tiempo

relativamente prolongado.

3) Critico: Cuando la magnitud del impacto es superior al umbral de lo aceptable y
se caracteriza por producir la pérdida permanente de la calidad de las condiciones
0 caracteristicas ambientales, sin la posibilidad de recuperacion, incluso con la

aplicacién de medidas o acciones correctivas especificas.

Por otra parte, las caracteristicas particulares de los impactos se califican de

acuerdo a cuatro posibles categorias, segun los siguientes criterios:
a) El tipo de accion del impacto

En donde se indica la forma en que se puede producir el efecto de la obra o

actividad que se desarrolla sobre los elementos o caracteristicas

T=%~L Servicios de Ingenieria y Topografia Digital; Mérida, Yucatan; Tel: (999) 2-86-57-42.



ambientales, asi se considera el efecto como Directo (ejemplo: el desplante

del predio); o Indirecto (ejemplo: posterior erosion del suelo).
b) Las caracteristicas de los impactos en el tiempo.

Se relaciona con la permanencia del impacto: si este ocurre y luego se
retorna a las condiciones originales se considera de tipo Temporal, o bien,
si este es continuo y sin posibilidad de que se restablezcan las condiciones

iniciales, se considera de tipo permanente.
c) La extensioén del impacto

Considera la situacion de que las modificaciones producidas sean de
caracter puntual es decir que solo afecte una superficie de escasas
proporciones, situacion cuando se califica como Localizado, o bien, si se

afecta una superficie extensa se denomina de tipo Extensivo.
d) la reversibilidad de las modificaciones realizadas

En este caso si las caracteristicas originales del sitio afectado retornan a las
condiciones iniciales después de cierto tiempo y Unicamente por la accion
de mecanismos naturales el impacto es de tipo Reversible, mientras que el

impacto sera Irreversible si se da el caso contrario.
e) Sinergia

Cuando existe la posibilidad de que la ocurrencia de dos o mas impactos
simultaneos, resulte mayor que la simple suma de los efectos considerados

de manera individual.
f) Mitigable o no

Valorar la viabilidad de que un impacto ambiental previsto tenga
posibilidades reales de ser mitigado o no, mediante el empleo de estrategia,

sistemas, equipos o rutinas claramente identificables y que sean objeto de
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un monitoreo tal que permita valorar continuamente el éxito de tal supuesta

mitigacion.

A continuaciéon se describen uno a uno los impactos detectados, sobre los cuales
se aplicaran juicios que permiten la obtencion de valores cuantificables para
facilitar la ponderacion, valorando su magnitud, su persistencia, la amplitud de sus
afectaciones, o0 las consecuencias benéficas y perjudiciales que pudiera traer
consigo. Asi como una relatoria que se presenta estructurada teniendo como ejes
principales, los cuatro grandes recursos naturales y la incidencia sobre estos de

las actividades programadas para cada fase del proyecto.

Con el objeto que evitar repeticiones innecesarias y sobre el supuesto de que la
relatoria que se presenta en seguida abarca y describe con detalle suficiente los
procesos objetos de este analisis, el presente trabajo omite la presentacion de

matriz alguna.

Tabla V.2 Categorizacion de impactos.

+= positivo; - = adverso
1 Impacto poco significativo 1 Reducida importancia

2 Impacto significativo 2 Relevante importancia
3 Impacto muy significativo 3 Muy relevante importancia

V.1.2.2 Metodologias de evaluacion y justificacion de la metodologia

seleccionada

Justificacion para el uso de la metodologia seleccionada.

Ante la complejidad de los fendmenos naturales y socioeconémicos a observar y
frente a la enorme diversidad de los proyectos de desarrollo, los estudiosos y
profesionales del tema han disefiados distintas estrategias de aproximacion hacia

el proceso de la manifestacion de impactos ambientales.
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La clasificacibn mas ampliamente aceptada divide a las técnicas para identificar,

predecir y evaluar los impactos ambientales en los siguientes grupos:

Tabla V.3 Técnicas para Identificar, Predecir y Evaluar impactos ambientales.

Listados Lista estandarizada de impactos asociados con

el tipo del proyecto.

Listas generalizadas de las posibles actividades
Matrices de un proyecto y de los factores ambientales

afectados por mas de una accion.

Redes Trazado de ligas causales.

Conceptual: describe las relaciones entre las

partes del sistema.

Modelos
Matematico: modelo conceptual cuantitativo.
Simulacién en computadora: representacion
dinamica del sistema.
Evaluacion producto de la sobre posicion de
Sobreposiciones imagenes o mapas capaces de ilustrar los

escenarios y las condiciones ecolégicas antes y

después del proyecto.

Procedimiento adaptativo L o
Combinacion de varias técnicas.

Los métodos antes mencionados, han sido elaborados en los Estados Unidos y
demas paises desarrollados y estan disefiados conforme a los lineamientos
técnicos legales de aquellos paises, por lo que para ser aplicados en México
deben adecuarse a las condiciones nacionales. A continuacién se presenta una
breve descripcion de las caracteristicas generales de las técnicas mencionadas

para asi fundamentar la eleccion de cada una de éstas.
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Procedimientos pragmaticos: Consiste en integrar un grupo de especialistas en
diferentes disciplinas para identificar impactos en sus areas de especialidad (por
ejemplo flora, fauna, contaminacion, aspectos econdmicos, etc.), buscando
satisfacer los requerimientos de la legislacibn ambiental vigente en el sitio del
estudio, referentes a la evaluacién de impactos. En esta metodologia no se
definen parametros especificos que deben de ser investigados ni se realiza una

evaluacion formal de la magnitud de los impactos.

Algunos métodos hacen uso de un catadlogo de los impactos que podrian
esperarse de las actividades implicitas en el proyecto sujeto de analisis. Esto es
valioso por si mismo, pero dice muy poco acerca del alcance o de la importancia
relativa del impacto. Por ejemplo Batelle (ver Dee, et al 1973) divide los impactos
potenciales en cuatro categorias principales: a) ecologia; b) contaminacion

ambiental; c) estética, y d) interés humanao.
Estas se dividen a su vez en 18 componentes y 78 parametros.

Si bien el método hace hincapié en el impacto cuantitativo, la metodologia para
ponderar los varios parametros de los impactos y convertirlos a una base comdn
(unidades de calidad ambiental) mediante graficos especificos y funciones de

valores es un tanto complicado.

Otras metodologias relacionadas con las listas de impactos incluyen la
"Metodologia Georgia”, que incorpora 56 componentes ambientales especificos
para la evaluacion de alternativas (Instituto de Ecologia, University of Georgia
1971). Las matrices combinan una lista de posibles impactos con diferentes
actividades que podrian estar asociados con determinadas consecuencias. La
intencidon es ser mas explicito para discernir las acciones especificas que haran
impacto sobre caracteristicas ambientales determinadas, para tratar establecer

relaciones de causa y efecto.

El hoy clasico enfoque de Leopold et al (1971) utiliza una matriz para identificar
100 actividades de proyectos y 88 caracteristicas ambientales o condiciones que

podrian recibir el impacto. Como Leopold lo ha presentado, se hace hincapié en
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los impactos ecoldgicos y fisico-quimicos en vista de que los impactos sociales y

econdmicos, asi como los impactos secundarios no son evaluados.

Las propuestas de los sistemas de distribucion intentan referirse enteramente a las
relaciones directas de causa y efecto. Al igual que en otros métodos, los impactos
son puestos en una lista, pero las indicaciones de como se logran son

presentadas por medio de diagramas de flujo.

Sorensen (1971) y Sorensen y Pepper (1973) utilizan ejemplos de este enfoque.
Las ventajas estriban en sus capacidades para trazar las sendas que permitiran

identificar tanto los impactos primarios como los secundarios.

Un método mas es el de la sobreposicion de mapas para tratar de encontrar
areas con menos conflictos entre los usos de recursos y los valores
ambientalmente importantes. Uno de los pioneros en el desarrollo de este enfoque
fue McHarg (1968, 1969). Su ventaja es que puede ser utilizado como un método
de primera clase para identificar alternativas de sitios para proyectos a fin de
efectuar posteriormente analisis mas detallados de los impactos. Sin embargo,
resulta dificil establecer la importancia relativa de las interrelaciones entre los usos

de los recursos.

En todos estos métodos, uno de los mayores problemas es saber cdmo otorgar
valores de significacibn para pronosticar cambios; las cosas, actividades y
procesos deben ser considerados con mayor o menor importancia de acuerdo con

alguna escala.

Los indices resultantes son inevitablemente arbitrarios debido a que dependen en
gran medida de la ponderacién subijetiva utilizada. También hay desventajas al
sustituir un solo namero por un ordenamiento de informacién que podria resolver
los conflictos mas provechosamente (Lord y Warner, 1973). Es muy obvio también
gue los actuales procedimientos y métodos no son adecuados para dar un balance
justo de los valores econdmicos, técnicos y ambientales en la planificacién de
proyectos, ni tampoco ejercen una influencia apropiada a través del proceso de

planificacion.
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V.2 Descripcion de los Impactos Esperados por la Obra o Actividad y sus

Correspondientes Medidas.

Tabla V.4 Andlisis de los impactos ambientales.

Fase de preparacion

Recurso Ambito Impacto

-1/1 Este impacto se daria por el desmonte requerido para el
y proyecto, sin embargo, se espera que no exista una afectacién
Suelo Erosion . )
importante debido a que tanto en el lado norte como en el lado

sur del predio no se realizard desmonte.

—1/1 Durante la limpieza del terreno se considera minimo el
Ruid efecto a causa de ruido, trabajando siempre en horario diurno y

uido
asegurandose de no exceder los niveles de decibeles

permitidos.

Aire
-1/1 Por la naturaleza de la actividad a desarrollar, se estima

Calidad del aire | que durante esta etapa el impacto seria minimo si los
movimientos de materiales fueran siempre en fase humeda para

evitar el traslado por el viento.

-2/2 Este elemento se vera impactado permanentemente debido
al desmonte necesario para proyecto, sin embargo se dejaran
Vegetacion Cobertura areas sin desmontar, las cuales se delimitaran previo al

terrestre desmonte para evitar afectarlas.

-2/2 idem como consecuencia de lo dicho en el apartado
Fauna Desplazamiento | anterior. Medida de mitigacion.

-2/2 La composicion escénica se vera afectada. Este impacto
(significativo y de relevante importancia), derivado del proceso

Paisaje de limpieza parcial del terreno, es, junto con los dos anteriores,
_ uno de los mayores de toda la obra.
Sociales

+1/1 la preparacion y limpieza del terreno tiene un efecto
Econdmicos benéfico para la comunidad por los empleos que genera aunque

sean estos en reducidos en nimero y temporales.
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Recurso Ambito Impacto
-1/1. Por las caracteristicas y dimensién de la obra este
) impacto, aunque negativo, se considera de baja importancia y
Calidad del agua )
Agua maghnitud.
. -1/1. Por las caracteristicas y dimensién de la obra este
Calidad del ) ) ] o )
Suelo | impacto, aunque negativo, se considera de baja importancia y
suelo
maghnitud.
-1/1 La disposicion inadecuada de residuos soélidos de origen
) ) ) doméstico, provocan la presencia de olores que alteran y
Aire Calidad del aire

deterioran la calidad del aire en la zona aunque el impacto seria

reducido y poco significativo.

Vegetacion

terrestre

Cobertura

-1/1 La disposicién inadecuada de residuos soélidos derivados de
la presencia de personal durante esta fase de preparaciéon
puede atraer fauna nociva que pudiera significar una influencia
sobre las comunidades silvestres

negativa vegetales

establecidas en la zona.

Fauna

Desplazamiento

-1/1 Un mal manejo de los residuos sélidos podria provocar el
desarrollo de fauna nociva. En este caso el impacto seria

minimo tanto en magnitud como en importancia.

Sociales

Paisaje

-1/1 La mala disposicion de residuos solidos provoca un
deterioro en los elementos de la composicion original del paisaje
y disminuyendo la calidad escénica. Siendo un perjuicio para los

propios ocupantes de la vivienda..

Calidad de vida

-1/1 La mala disposicion y deficiente manejo de los residuos
sélidos, propicia el desarrollo de especies nocivas, lo cual

puede convertirse en vector de enfermedades.

Empleos

+1/1 Esta actividad generara empleos lo que significa un
impacto positivo no obstante la mayoria de estos sea de

caracter temporal.

Recurso Ambito Impacto
) -1/2 Dada la vocacion turistica de la zona, cualquier impacto
Agua Calidad del agua ) i ) )
derivado de este factor tendria consecuencias negativas.
_ -1/2 Por la misma razén expuesta antes, se considera que este
Calidad del ) i
Suelo | componente ambiental durante esta fase del proceso deberan
suelo

prever cualquier mal manejo de residuos sanitarios en el area
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de trabajo.

-1/2 Por la misma razén expuesta antes, se considera que este
) ) ) componente ambiental durante esta fase del proceso deberan
Aire Calidad del aire ) _ ) o .
prever cualquier mal manejo de residuos sanitarios en el area

de trabajo.

) -1/2 El mal manejo de residuos sanitarios podria propiciar el
Fauna Desplazamiento )
desarrollo de fauna nociva y con esto problemas de salud.
terrestre

-1/2 En un sitio de valor turistico, un mal manejo de residuos
sanitarios puede devaluar todo un escenario, no obstante, el
Paisaje impacto de este rubro que los trabajadores involucrados en esta
fase del proyecto generarian seria poco significativo aunque

relevante.

Sociales -1/2 Aun asumiendo un nudmero reducido de trabajadores,

cualquier mal manejo de los residuos sanitarios representa un
Calidad de vida | impacto en la calidad de vida de los propios trabajadores al
propiciar el potencial desarrollo de especies nocivas, lo cual se

puede convertir en vector de enfermedades.

Fase de construccion

Recurso Ambito Impacto
_ -1/2 Dada la vocacion turistica de la zona, cualquier impacto
Agua Calidad del agua ) i ) )
derivado de este factor tendria consecuencias negativas.
-1/2 Por la misma raz6n expuesta antes, se considera que este
) componente ambiental durante esta fase del proceso deberan
Suelo Calidad del suelo . ] . o i
prever cualquier mal manejo de residuos sanitarios en el area
de trabajo.
-1/1 Efectos sobre la calidad del aire por generaciéon de olores
Aire Calidad del aire | desagradables durante la utilizacion de los sanitarios portatiles.
Se considera un impacto de baja importancia y magnitud.
] -1/3 Una mala disposicion de residuos sanitarios podra
Fauna Desplazamientos ) y ) ] ] ]
provocar la proliferacién de fauna nociva o incurrir en deterioro
de la fauna silvestre del sitio.
Social Paisaje -1/1 Se presenta un efecto de caracter temporal en los
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elementos de la composicion del paisaje en la zona, por la
presencia de trabajadores que tendrdn que realizar sus

necesidades fisioldgicas y de sanitarios portétiles.

-1/2 Aun asumiendo un ndmero reducido de trabajadores,
cualquier mal manejo de los residuos sanitarios representa un
Calidad de vida | impacto en la calidad de vida de los propios trabajadores al
propiciar el potencial desarrollo de especies nocivas, lo cual se
puede convertir en vector de enfermedades.

Recurso Ambito Impacto

-1/1 Por las dimensiones de las areas que tendran sellamiento

) del suelo, por la topografia llana del predio, el tipo de suelo
Drenaje y . .
] . (regosol calcéarico) y su consecuente alta permeabilidad, se
Agua filtracion ) o o
considera que no existiria impacto alguno sobre este ambito, el

tipo de accion del impacto seria indirecto

-1/1 El ruido generado en esta etapa sera por los vehiculos de
transporte de materiales y por la maquinaria, sin embargo el
Aire Ruido tipo de maquinaria que se requiere para este tipo de obra de
pequefia dimensién, asi como el nimero de vehiculos sera
reducido.

-1/1 El constante movimiento de personas, vehiculos y
maaquinarias por la implementacion del proyecto provocara que
i la fauna evite transitar en el predio durante esta etapa. En este
Fauna Desplazamiento ) i . )
caso el impacto seria minimo tanto en magnitud como en

importancia, el tipo de accion del impacto seria indirecto.

-1/1 Derivado de la Instrumentacion de esta fase, el paisaje
sufrird ciertos efectos visuales imposibles de evitar. Sin
Paisaje embargo por sus dimensiones y caracteristicas, estos impactos
) se consideran temporales, de baja importancia y magnitud. Si
Social se consideran las limitaciones definidas en el POET costero del

estado de Yucatan

+1/1 Esta actividad generara empleos de manera temporal
Empleo

para los habitantes de las zonas aledafias.

Recurso Ambito Impacto

Hidrolégico o -~ i
Agua -1/1 El abastecimiento de agua, para la construccion, sera por
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medio de pipas de agua, por lo que no implicara impacto de

ningun tipo.

Aire

Recurso

-1/1 Se considera minimo el efecto a causa de ruido, en el

Ruido entendido de que el abastecimiento se realizard, en horario
diurno y el vehiculo de transporte no debera exceder los
niveles de decibeles permitidos.

Aire La afectacion del aire Gnicamente estar dado por el vehiculo de

Ambito

transporte de agua.

Impacto

Agua

Calidad del agua

-1/2 Impacto que en esta fase se estima de magnitud reducida
pero de importancia media en tanto la susceptibilidad del area

a este tema por su vocacion turistica.

Suelo

Calidad del suelo

-1/2 La generacion y la inadecuada disposicién de residuos
generados durante la construccion, asi como los de origen
doméstico generados por los trabajadores, pueden afectar la
calidad del suelo por contacto directo y percolacion de
lixiviados de origen organico. Este impacto se presenta de baja

intensidad y magnitud; tendria una extension localizada.

Aire

Calidad del aire

-1/2 La disposicion inadecuada de los residuos solidos de
origen doméstico provocaria la presencia de olores que alteran

y deterioran la calidad del aire en la zona.

Fauna

Desplazamientos

-1/2 Un mal manejo de los residuos sélidos podria provocar el

desarrollo de fauna nociva.

Social

Recurso

Paisaje

-1/2 La mala disposicion de residuos solidos provoca un
deterioro en los elementos de la composicion original del

paisaje y por tanto disminuye su calidad escénica.

Calidad de vida

-1/2 De baja magnitud pero de importancia, la mala disposicion
y deficiente manejo de los residuos solidos, propicia el
desarrollo de especies nocivas, la cual pueden convertirse en

vector o transmisores de enfermedades.

Empleos

Ambito

+1/1 Esta actividad generard empleos de manera temporal.

Impacto

Drenaje y

+1/1 Esta actividad se considera de impacto benéfico aunque
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Agua

filtracion

de reducida magnitud al liberar el area de todo residuo que

pudiera estar afectando la calidad del habitat y el paisaje.

Aire

Ruido

-1/1 Para efectos de esta actividad en caso de usarse
maquinaria o camiones de transporte de materiales deberan
tomarse las medidas capaces de evitar ruido en horarios y

decibeles no permisibles.

Calidad del aire

-1/1 Para efectos de esta actividad en caso de usarse
maquinaria o camiones de transporte de materiales deberan
tomarse las medidas capaces de evitar la contaminacién del

aire apegandose a la Norma Oficial.

Vegetacion

terrestre

Cobertura

+1/1 Esta actividad se considera de impacto benéfico al liberar

superficies que fueron afectadas por la preparacion,

construccion, almacenamiento de materiales etc., y que ahora

se convertiran en areas verdes sujetas a mantenimiento.

Fauna

Desplazamientos

+1/1 Esta actividad se considera de impacto benéfico al liberar

superficies que fueron afectadas por la preparacion,

construccion, almacenamiento de materiales etc.,, y que

pudieran afectar el libre paso de la fauna silvestre del sitio.

Social

Paisaje

+1/1 La limpieza de la obra se considera benéfica puesto que
devuelve al area parte de sus caracteristicas originales y de

armonia con el escenario circundante.

Empleo

+1/1 Esta actividad generara empleos de manera temporal.

Fase de operacion

Recurso Ambito Impacto
-1/3 El manejo inadecuado de las aguas residuales generaria
A Calidad del agua | un impacto de magnitud reducida pero que, de ocurrir, seria de
gua . .
gran importancia.
-1/3 La generacion y la inadecuada disposicion de residuos
. producto del funcionamiento de la casa de playa, pueden
Suelo Calidad del suelo ) ) .
afectar la calidad del suelo por contacto directo y percolacion de
lixiviados de origen organico.
. ) ) -1/1 Generacion de olores por mala disposicion de los residuos
Aire Calidad del aire . o _ _ _ _
so6lidos orgénicos. De baja magnitud e importancia.
Desplazamientos | -1/1 Una mala disposicion de residuos sélidos podra provocar la
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Fauna proliferacion de fauna nociva.

-2/2 Por la vocacion turistica de la zona, este efecto se
Paisaje considera adverso significativo de mediana magnitud e

. importancia, al llegar a afectar a terceros.
Social

-1/2 Propicia el desarrollo de especies nocivas como ratas,
Calidad de vida | cucarachas y moscas, lo cual se puede convertir en vector de
enfermedades.

Recurso Ambito Impacto

-1/1 Dada la baja ocupacién promedio de la casa de playa, se
) considera que se generara una pequefa cantidad de residuos
Calidad del agua o 3 o )
Agua sanitarios, ademas de que se utilizaria un sistema de

tratamiento de aguas residuales.

-1/2 Los residuos sanitarios, pueden provocar cambios en la
Suelo Calidad del suelo | calidad del suelo por un mal manejo y disposicion final de estos,

este efecto sera minimizado.

-1/2 Las fallas o deficiencias en el sistema de captacién, manejo
y disposicién final de los residuos sanitarios, podrian provocar la
. ) ) contaminacién de aire, malos olores y aun convertirse en vector
Aire Calidad del aire o
de enfermedades Dado que se cuenta con los servicios
sanitarios disefiados segun dimensiones, este efecto se prevé

sea minimizado.

-1/1 Una mala disposicién de residuos sélidos podra provocar la

Fauna Desplazamientos | proliferacion de fauna nociva.

-1/3 Cualquier deficiencia en el manejo de residuos sanitarios
Paisai se consideraria de importancia en materia de calidad del paisaje

aisaje ) ] o
y bienestar social. Dado que se cuenta con los servicios

sanitarios adecuados.

Social -2/2 La disposicion inadecuada de los residuos sanitarios
propicia el desarrollo de especies nocivas como ratas,
Calidad de vida | cucarachas y moscas, lo cual se puede convertir en vector de
enfermedades. Dado que se cuenta con los servicios sanitarios
adecuados.

Recurso Ambito Impacto
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-1/2 Un manejo indiscriminado y sin cuidados especiales de las
) sustancias Utiles en tareas de mantenimiento (barnices,
Calidad del agua . )
Agua solventes, detergentes, etc.), podria provocar efectos de cierta

importancia y magnitud reducidas sobre la calidad del agua.

-1/2 De igual manera, un manejo indiscriminado y sin cuidados
. especiales de las sustancias Utiles en tareas de mantenimiento
Suelo Calidad del suelo . i
(barnices, solventes, detergentes, etc.), podria provocar efectos

sobre la calidad del suelo.

-1/2 La utilizacién de herbicidas para el mantenimiento de la
Vegetacion jardineria podria llegar a provocar un efecto negativo sobre la
Cobertura ) ) ) ) )
terrestre fauna terrestre de magnitud baja e importancia reducida y de

caracter temporal.

-1/2 La utilizacion de biocidas para el control de plagas podria
Fauna Desplazamientos | llegar a provocar un efecto negativo sobre la fauna terrestre de

magnitud baja e importancia reducida y de caracter temporal.

Social Empleo +1/1 Esta actividad generara empleos de manera ciclica.

V.3 Analisis de los Impactos que se Pueden Generar por el Proyecto.

En cada una de las fases del desarrollo se han calificado los distintos impactos
ambientales potenciales y a continuacién se presenta una revision general de la
manera en como los impactos se pueden relacionar entre si y ser mitigados sus
efectos para permitir que el proyecto se pueda desarrollar sin afectar de manera
importante y significativa los atributos que conforman el medio natural y el

socioecondmico de esta zona de la costa norte del estado de Yucatan.
a) Etapa preparacion:

Sujeta a las restricciones que imperan sobre el area de ubicacion del proyecto en
materia de ordenamiento ecoldgico, su vocacion turistica y sujeta a la utilizacion
de sistemas que prevean en gran medida la generacion de impactos al medio
fisico, biolégico y social, esta fase de preparacion se considera no traera consigo

afectaciones mayores.
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b) Etapa de construccion.

Todo proceso constructivo y de edificacion trae consigo disturbios en el area de
afectacion, sin embargo, teniendo en cuenta las dimensiones de la obra, que se
tomaran medidas de mitigacion en cuanto a polvos, residuos solidos, aguas
residuales, etc. se considera que el impacto que se generaria no es de relevancia
para el medio en el que se encuentra el proyecto si se toma también en cuenta

gue el uso del suelo es totalmente compatible con el proyecto.
d) Etapa de operacién y mantenimiento.

Dado que la poblacion que reside en esta zona pertenece a niveles socioculturales
y economicos altos, que demandan orden y calidad de servicios y a la vez que
responden debidamente a los compromisos que regulan las actividades de
guienes habitan bajo los estatutos de reglamentos, se contempla que la operacién
de esta casa de playa tendra un comportamiento amigable con el medio en el que
se desarrollard y sera puntual con las obligaciones y sugerencias que las

autoridades e la materia ambiental hagan para el mismo.
c) Fase de abandono:

Derivado de la aplicacion de programas de mantenimiento, se asume que las
instalaciones descritas tendran una vida Util de manera indefinida. Por el momento

no se prevé una etapa de abandono de las instalaciones de la casa-habitacion.
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VIL.- MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

VI.1 Descripcion de la Medida o Programa de Medidas de Mitigacion o

Correctivas por Componente Ambiental.

A continuacién se enuncian las actividades mas relevantes para el proyecto y las
recomendaciones puntuales para mitigar sus efectos sobre el entorno. El nimero

asignado a cada una de estas medidas mantiene relacién con el nimero referido

en la tabla general desarrollada al final del Capitulo V.

Erosién del | -1/1 La erosion serd un impacto que se | Para evitar que estas areas
suelo generaria por el retiro de la | sean erosionadas, se mantendra
vegetacion dejando el suelo | humectada el area desmontada
expuesto a la actividad edlica. para evitar el esparcimiento de
las particulas de arena por

accion del viento.

Calidad del | -1/1 El impacto sobre este componente | Los vehiculos deberan contar
aire se daria por las particulas | con el mantenimiento necesario
provenientes de la combustiéon de | para que no generen humos
los vehiculos 'y maquinaria | negros; se contard con un
requeridos en la preparacion del | sanitario portatil para el uso de
sitio, por las particulas fecales y por | los trabajadores; se colocaran
los olores provenientes de | tambos para colocar los restos
desechos organicos (comida). de comida, para que luego sean
trasladados al sitio de

disposicion final del municipio.

Ruido -1/1 Desde el momento que comiencen | Los trabajos se hardn en
las actividades originadas por el | horarios diurnos. Los vehiculos
proyecto habra un aumento en el | deberan contar con el
nivel de ruido ocasionado por los | mantenimiento necesario para

trabajadores y los vehiculos y | no ocasionar ruidos excesivos.
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maquinaria a utilizar, este tipo de
ruido contrastard con los sonidos

del oleaje y del canto de las aves.

Calidad del

suelo

-1/1

De no hacer uso de los tambos
para basura, podria generarse
acumulacion de estos desechos en
el predio y lugares colindantes, lo
que ocasionaria potenciales
lixiviados y con esto una
subsecuente contaminacién del
suelo. El fecalismo al aire libre es
algo que de realizarse también
afectaria la calidad del suelo de

manera negativa.

Para el caso de los residuos
sélidos se mantendra en el area
del proyecto, tambos para
colocar la basura de manera
temporal para luego ser
trasladada al sitio de disposicion
final del municipio.

Para evitar el fecalismo al aire

libre se rentara un bafio portatil.

Cobertura

vegetal

-1/1

El impacto sobre la vegetacién del
sitio sera negativo al realizarse el
desmonte de las areas a ocupar
por el proyecto, reduciéndose el
porcentaje de cobertura vegetal
actual del terreno.

Se debe tomar en cuenta que en el
poligono envolvente del proyecto
no se encuentran ejemplares de
especies que se incluyan en la
NOM-050-SEMARNAT-2010.

En el predio se mantendran
dreas sin  afectacion de
vegetacion, las cuales estaran
ubicadas al norte y al sur del
predio

Antes de comenzar los trabajos
de desmonte se delimitara
mediante cuerdas y tablones de
madera el area que no debe ser

afectada por esa actividad.

Fauna

-1/1

Es evidente que al comenzarse las
actividades en el sitio, el constante
movimiento de los trabajadores y
vehiculos ocasionara un
desplazamiento de la fauna hacia

los sitios adyacentes.

Los trabajos se realizardn en
horarios diurnos, para evitar
ahuyentar a los mamiferos con
potencial de aparicion en la
zona. Ademas el supervisor
ambiental de la obra cuidara que
los trabajadores no ocasionen
dafio alguno a la fauna de la

zona.

Empleos

+1/1

Serd necesario contratar mano de
obra para los trabajos de

preparacion y limpieza del sitio.

Se contratara gente  del
municipio y localidades

cercanas.
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- ]

Drenaje y
filtracion

del agua

-1/1

La capacidad de infiltracion de las
aguas de escorrentia se ve
disminuida por el sellamiento que

sufrira algunas areas del suelo.

No se realizara el sellamiento de
todo el predio, esta disminucion
representa el 40.25 % (411.8597
mz) de la totalidad del terreno,
manteniendo el 59.75%, por lo
gue las aguas de escorrentia no
tendran dificultad para ser

filtradas hacia el subsuelo.

Calidad

del agua

-1/1

De no concientizar a los

trabajadores, existe un riesgo
potencial de que viertan residuos
de algun tipo al mar, lo que estaria

ocasionando un impacto negativo.

Para evitar malas préacticas que
ocasionen algun riesgo
ambiental innecesario, se
contrataran los servicios de un

supervisor ambiental.

Calidad

del aire

-1/1

El impacto sobre este componente
se daria por los polvos
provenientes de los materiales de
construccion, por las particulas
provenientes de la combustion de
los vehiculos requeridos en la obra,
por las particulas fecales y por los
olores provenientes de desechos

orgéanicos (comida).

Los materiales se mantendran
tapados con lonas 0
humedecidos cuando estén
siendo trasladados y cuando
estén asentados en el predio;
los vehiculos deberan contar
con el mantenimiento necesario
para que no generen humos
negros; se contard con un
sanitario portatil para el uso de
los trabajadores; se colocaran
tambos para colocar los restos
de comida, para que luego sean
trasladados al sitio de

disposicion final del municipio.

Ruido

-1/1

Desde el momento que comiencen
las actividades originadas por el
proyecto habrd un aumento en el
nivel de ruido ocasionado por los
trabajadores y los vehiculos a
utilizar, este tipo de ruido
contrastara con los sonidos del

oleaje y del canto de las aves.

Los trabajos se haran en
horarios diurnos. Los vehiculos
deberan contar con el
mantenimiento necesario para

no ocasionar ruidos excesivos.
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Calidad

del agua

-1/1

Calidad -1/1 Se producirdn residuos solidos | Para el caso de los residuos
del suelo generados por la alimentacion de | sélidos se mantendra en el area
los trabajadores y por sobrantes de | del proyecto, tambos para
construccion. colocar la basura de manera
temporal para luego ser
trasladada al sitio de disposicion

final del municipio.

Fauna -1/1 Es evidente que al comenzarse las | Los trabajos se realizardn en
actividades en el sitio, el constante | horarios diurnos, para evitar
movimiento de los trabajadores | ahuyentar a los mamiferos con
maquinaria y vehiculos ocasionara | potencial de apariciéon en la
un desplazamiento de la fauna | zona. Ademéas el supervisor
hacia los sitios adyacentes. ambiental de la obra cuidara que

los trabajadores no ocasionen
dafio alguno a la fauna de la
zona.

Empleos | +1/1 Sera necesario contratar mano de | Se  contratard gente  del

obra para los trabajos de

construccion.

Las descargas de aguas residuales
hacia el mar o el manto freatico
representan un alto grado de

contaminacion.

municipio y localidades

cercanas.
Se instalara un  sistema
Biodigestor Autolimpiable
Rotoplas y un sistema de filtrado
para el tratamiento de aguas
residuales, las aguas producto
de estos  sistemas  sera
utilizadas para el riego del area
con vegetacion, mientras que
los lodos seran trasladados a un
sitio autorizado, motivo por el
cual serd necesario contratar a
una empresa autorizada para

este trabajo.

Calidad

del suelo

-1/1

Se generaran residuos sélidos de
tipo urbano cuando las viviendas

sean ocupadas.

Se tendrdn tambos para el
acopio temporal de los residuos

sélidos que sean generados,
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para luego ser trasladada al sitio
de disposicion  final  del

municipio.

Fauna

-1/1

Los dias que se ocupen

las

viviendas, la fauna se desplazara a

lugares  adyacentes por

movimiento que se ocasionara.

el

En las noches se mantendra
una iluminacibn de baja
intensidad en la parte exterior de

las instalaciones.

VI. 2 Impactos residuales

Se entiende por impacto residual al efecto que permanece en el ambiente después

de aplicar las medidas de mitigacion. Por la naturaleza misma del proyecto, por

sus dimensiones y por la calidad de los servicios que estas instalaciones prestaran

se considera gque en este caso no existen impactos dentro de esta categoria.
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VII.- PRONOSTICOS AMBIENTALES.

En esta etapa, se manifiestan algunos aspectos que se detectaron durante el
desarrollo de este estudio de Impacto Ambiental y los problemas que se pueden
presentar si no se acatan las medidas preventivas y de mitigacion planteadas en

los capitulos que anteceden a éste.

VIIL.1 Pronosticos del Escenario.

El area donde se pretende desarrollar el proyecto denominado “Casa de Verano”
esta ubicada en el kilbmetro 26.8 de la carretera Chicxulub Puerto-Telchac Puerto
en el tablaje catastral tres mil cuatrocientos cincuenta, de la zona costera del
municipio de Dzemul, en el estado de Yucatdn. Tomando en consideracion los
lineamientos expresados en el POETCY este terreno queda incluido en la UGA
DZEO1-BAR_C3-R.

De acuerdo con los resultados obtenidos en el analisis de la vegetacion del predio,
éste se encuentra ocupado con vegetacion de duna costera, representada por dos
estratos distintos, el arbustivo y el herbaceo. Dentro del predio no se registro la
presencia de alguna especie incluida en la NOM-059-ECOLSEMARNAT- 2010,
Proteccion Ambiental-Especies Nativas de Meéxico de Flora y Fauna
Silvestres-Categorias de Riesgo Yy Especificaciones para su Inclusion,

Exclusion o Cambio-Lista de Especies en Riesgo.

La fauna que se puede apreciar en el area es basicamente de aves y las especies
gue fueron registradas durante los muestreos no estan contempladas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010.

Los aspectos ambientales mencionados con antelacidén se veran poco modificados
durante el transcurso de la ejecucion de la obra; ademas, por la magnitud del
proyecto, no sera necesario construir obras asociadas, por consiguiente, el

ecosistema se vera poco afectado.

T=%~L Servicios de Ingenieria y Topografia Digital; Mérida, Yucatan; Tel: (999) 2-86-57-42.



En este sentido este proyecto no representa un impacto considerable al
ecosistema debido a su baja afectacion al ambiente en general. Es importante
recalcar que este proyecto tomaran las medidas tanto preventivas como de

mitigacion necesarias que se incluyeron en capitulos anteriores.
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VIL.2.- Programa de Vigilancia Ambiental.

Objetivo.-Dar seguimiento y supervision a las medidas de prevencion y mitigacion
establecidas, procurando que se cumplan a cabalidad por medio de una bitacora,
estableciendo los procedimientos para hacer las correcciones y los ajustes
necesarios y articular nuevas medidas correctivas o de mitigaciéon en el caso de
gue las ya aplicadas resulten insuficientes, detectando alteraciones no previstas
en el Estudio de Impacto Ambiental, y en su caso adoptar medidas correctivas. Se
contara con una persona especializada en materia ambiental para darle
seguimiento y supervise que las medidas de prevencion y mitigacion establecidas,
se cumplan a cabalidad por medio de una bitacora ambiental que estara
sustentada con fotografias durante toda la ejecucion de la obra.

Esta persona verificara el cumplimiento de las medidas de mitigacion,
estableciendo los procedimientos para hacer las correcciones y los ajustes
necesarios y articulard nuevas medidas correctivas o de mitigacion en el caso de

gue las ya aplicadas resulten insuficientes.
El procedimiento de supervision se llevara a cabo de la siguiente manera:

El supervisor contara con una bitacora ambiental, apoyado de una camara
fotografica para registrar el cumplimiento de lo establecido por las medidas de
mitigacion.

El responsable contara con la documentacion de las medidas de mitigacion de
este proyecto.

Esta bitacora estara disponible cuando la autoridad lo indique.

Es importante sefialar que cualquier tipo de accion no prevista en este estudio que
se pueda presentar durante la ejecucion de la obra, sera solucionada de manera

inmediata con las personas mas experimentadas en el area que le corresponda.
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VIIL.3.- Conclusiones.

La necesidad de encontrar un equilibrio entre los compromisos de la conservacion
de los Recursos Naturales y el desarrollo econdmico de la region reclama la
busqueda constante de soluciones practicas al problema de los impactos

previsibles de éste.

En el caso que nos ocupa, se hace destacar que no se pone en riesgo la
permanencia de ninguna de los recursos caracteristicos o patrimoniales de la
region, no se suponen afectaciones severas, irreversibles, ni extensivas del medio,
y aquellas inherentes a un desarrollo como el descrito, encuentran en las
tecnologias, y rutinas sefialadas la factibilidad de lograr su mitigacién a niveles

aceptables por la normatividad vigente.

Por lo antes mencionado, el proyecto para desarrollar una casa de playa se
considera viable ambientalmente y afin a los criterios e intensidad de uso

autorizados y vigentes en la zona.
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VIIL.- IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION
SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES.
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