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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD: PARTICULAR
MACROLOTIFICACION CHABLEKAL
1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1. Datos generales del proyecto.

1.1.1. Nombre del proyecto

Macrolotificacion Chablekal

1.1.2. Ubicacion del proyecto
El proyecto se ubica en los tablajes catastrales No. 26,940 y 31,428 de la localidad de
Cholul, y 24,761 de la Localidad de Chablekal, Municipio de Mérida.

1.1.3. Duracion del proyecto
Permanente

1.2. Datos generales del promovente

1.2.1. Nombre o razon social

Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacion confidencial la %ue contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en base a la resolucion 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente afio.

1.2.2. Registro Federal de Contribuyentes del promovente

Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacion confidencial la que_contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en base a la resolucion 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente afio.

1.2.3. Direccidn del promovente o representante legal para recibir notificaciones

Eliminado: Dos renglones. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacion confidencial la que_contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o

identificable en base a la resolucion 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente afio.

1.2.5. Nombre del responsable técnico del estudio

Ing. Joaquin Enrique Pino Castilo. Cédula Profesional: 9851012


eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Un renglón. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.

eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Un renglón. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.

eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Dos renglones. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.
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2. DESCRIPCION DEL PROYECTO

2.1. Naturaleza del proyecto

La Ciudad de Meérida cuenta con una gran diversidad de habitantes, variando
significativamente en capacidad adquisitiva, estilos de vida, nacionalidad, etc. Asi, dentro
de una misma clasificacidon poblacional, se tienen familias que prefieren adquirir viviendas
dentro de los limites del Centro Histérico, o en la periferia de la Ciudad de Mérida por la
facilidad de acceso a servicios e insumos, sin embargo, existe también un gran porcentaje
de familias, mexicanas y extranjeras, que prefieren ambientes mds alejados de la
urbanizaciéon en donde se puede gozar de mayor tranquilidad y privacidad sin que
necesariamente la falta de inmediatez para con la Ciudad tenga un impacto negativo en su
calidad de vida; es para estas familias para las que se plantea este proyecto.

Desde hace varios afios ya, la zona de Dzibilchaltin — Chablekal — Conkal, se ha convertido
en una de las preferidas para quienes buscan invertir en proyectos de muy alta plusvalia
gue incluso incorporan elementos como campos de golf, clubes deportivos, centros de
equitacion, etc. El siguiente paso es incorporar también esos comercios y servicios que se
requieren para el desarrollo de la vida y lograr generar nucleos de poblacién
independientes de la Ciudad de Mérida, a diferencia de fraccionamientos alejados de la
mancha urbana pero que aun dependen en un 95% de ésta.

A partir de lo mencionado anteriormente, el proyecto Macrolotificacion Chablekal
incorpora los tres tablajes catastrales que lo conforman y plantea una division de su
superficie total en ocho macro-lotes con uso destino de vivienda, de los cuales, dos seran
para comercios y servicios y estardn ubicados estratégicamente permitiendo un facil
acceso a todos los habitantes. De igual manera, el proyecto propone la construccion de
construccion de la avenida central que conectara la zona habitacional, con el fin de llevar a

ésta los servicios disponibles.

2.1.2. Ubicacion y dimensiones del proyecto
El predio se ubica en los tablajes catastrales No. 26,940 y 31,428 de la localidad de Cholul,
y 24,761 de la Localidad de Chablekal, Municipio de Mérida. Colinda al norte, sur, oriente

y poniente con terrenos baldios y al sureste con el Yucatan Country Club.
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Datos topogrdficos
El lote con el tablaje catastral 31,428 tiene una forma irregular y una superficie de

1,240,497.77 m? se ubica en las siguientes coordenadas:

v, v2 Vértice Coordenadas
\ X | Y
/ \ TABLAJE 31,428

- \ V1 -89.59925652 | 21.13855722
= \{ V2 -89.59007263 | 21.13839711
VS{ o ,if V3 -89.58861351 | 21.12944065
i ‘-\ V4 -89.59939599 | 21.12826977
N V5 -89.59959984 | 21.12864005
V6 -89.59921360 | 21.13231278
’ V7 -89.60125121 | 21.13245288

Imagen 2.1. Poligonal del predio 1.
Fuente: Geoportal, Mérida.

El lote 24,761,

tiene una forma semejante a un triangulo con una superficie total de

116,899.51 m?, mientras que el predio 26,940 tiene una superficie total de 808,107.86

mZ. Estos se ubican en las siguientes coordenadas:

T Coordenadas
X Y

TABLAJE 26,940
V1l | -89.58864570 | 21.12893027
] V2 | -89.58676815 | 21.12932056
e S V3 | -89.58346367 | 21.12940062
. = B V4 | -89.58205819 | 21.12922049
e | V5 | -89.58056688 | 21.11986315
. V6 | -89.59027648 | 21.12141440

TABLAIJE 24,761
f V7 | -89.58949327 | 21.12501726
W '*.L V8 | -89.59338784 | 21.12805961

Imagen 2.2. Poligonal de los predios 2 y 3.
Fuente: Geoportal, Mérida.
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2.1.3. Inversidn requerida
La inversion total requerida es de $51,628.015.0, en donde se contempla la construccion
de las vialidades, el trazo de la lotificacion, la construccion de la caseta de vigilancia de la

entrada y finalmente, los costos para la implementacion de las medidas de prevencién y

mitigacién:
ETAPAS DEL PROYECTO ACTIVIDADES INVERSION
. Trazo y nivelacion $164,037.92
PREPARACION DEL SITIO
Desmonte y despalme $119.747.68
Caseta de vigilancia y entrada $62,856.00

PAVIMENTOS

Carpeta de 8 cm de espesor de concreto

asfaltico en caliente. $14,761,638.60

Rell jal
elleno con material de banco, compacto a $9.177,429.51

INFRAESTRUCTURA maquina al 95% proctor.
Banquetas $5,012,720.00
INSTALACIONES
Agua
Luz $21,762,189
Drenaje

TOTAL: $50,940,871.03

COSTOS DE MITIGACION Y PREVENCION $750,000.00

INVERSION TOTAL REQUERIDA $51,690,871.03

2.1.4. Urbanizacion del drea y descripcion de servicios requeridos

El proyecto se encuentra en un area previamente impactada por la urbanizacién debido a
fraccionamientos y equipamientos como el Yucatdn Country Club, el Club de Golf La Ceiba,
Las Américas, Temozén Norte, Hacienda Xcanatun, Residencial Xcanatun, Santuario
Komchén, Dzidzilché Club Resort y la Plataforma, la Universidad Andhuac Mayab, el
Colegio Madison, entre otros. El reciente crecimiento de las localidades y de los
desarrollos habitacionales ha permitido que los servicios publicos y privados logren una
extension y cobertura mayor hacia la periferia de la Ciudad de Mérida, abarcando el sitio
de estudio.

El acceso al predio, puede ser a través de la carretera Mérida — Progreso, la cual, tiene una

longitud de 25.5 kildmetros. Es una autopista de 8 carriles (cuatro por cada sentido de

circulacién). No presenta niveles de saturacién y su capacidad no ha sido sobrepasada; no
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se espera que esto cambie con la construccidon del objeto de este estudio. Es necesario
tomar una desviacién posteriormente, hacia Chablekal o Xcunyd para llegar al sitio. De
igual manera, se puede acceder desde el Anillo Periférico de Mérida, tomando la calle 24,
de la localidad Santa Gertrudis Copd y seguidamente la Carretera Chablekal — Temozén.
Esta carretera, ofrece una diversidad de acceso a servicios y desarrollos habitacionales
como el Hospital El Faro del Mayab y el Desarrollo Inmobiliario en construcciéon Cabo
Norte, el cual, ofrecerd nuevos equipamientos recreativos, deportivos, comerciales y
educativos como el Colegio Teresiano Enrique de Ossé Mérida, el Centro Comercial La Isla,
entre otros.

Aunque existen servicios complementarios en las localidades continuas al proyecto, la
Ciudad de Mérida seguira siendo la principal dotadora de servicios y equipamientos de los
nuevos desarrollos ya que cuenta con la mas alta calidad y variedad de equipamiento
educativo, recreativo, deportivo y social, al igual como comercios y servicios de todas las
escalas y giros.

2.2. Caracteristicas particulares del proyecto

El proyecto plantea las siguientes actividades para su construccidon y operacién, éstas

serdn presentadas en los apartados posteriores:

ETAPA DEL PROYECTO ACTIVIDADES

. Desmonte y despalme
PREPARACION DEL SITIO

Trazo y nivelacion

Construccion de vialidades y banquetas
CONSTRUCCION Instalacion de infraestructura urbana
Creacion de areas verdes

Transito vehicular

OPERACION Y

MANTENIMIENTO Venta de Macrolotes

Mantenimiento a la infraestructura

2.2.1. Programa de trabajo
Se plantea un tiempo estimado de 18 meses para la construccion del proyecto, sin
embargo, puede variar por las circunstancias climatolégicas o dependiendo de la jornada

laboral de los empleados.
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El proyecto plantea un programa de actividades con duracidn de 18 meses para las etapas

de preparacién del sitio y construccién.

PROYECTO: MACROLOTIFICACION CHABLEKAL

ETAPA DEL PROYECTO

TIEMPO ESTIMADO /MESES

1-2

3-4

5-6

7-8

9-10 | 11-12 | 13-14 | 15-16 | 17-18

PREPARACION DEL SITIO

Desmonte y despalme

Trazo y nivelacion

CONSTRUCCION

Construccidn de vialidades y banquetas

Instalacion de infraestructura urbana

Creacidn de areas verdes

OPERACION

Transito vehicular

Venta de Macrolotes

POSTERIOR A LA CONSTRUCCION

Las etapas de Operaciéon y Mantenimiento se definieron con tiempo de vida dutil

indefinido, ya que no se plantea el abandono del proyecto.

2.2.2. Representacion grdfica local

Como se menciond anteriormente, la Unica construccién que el proyecto plantea es una

avenida, la cual consta de amplios jardines con un camellén de 10.00 m de ancho a lo

largo de 2.50 km y una caseta de control al inicio de la avenida. Al centro se ubicara la

zona comercial y de servicios que cuenta con 10 hectdreas aproximadamente, y la

superficie restante sera destinada para uso habitacional, contando con un area de reserva.

A continuacién, se observa la imagen objetivo del proyecto insertado en el entorno

urbano actual.

Imagen 2.3. Imagen Objetivo del proyecto. Elaborado para el proyecto.

10
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Como se menciond anteriormente, el proyecto, plantea la division de 7 macrolotes de
diferentes dimensiones. El lote 4, serd dividido por la Avenida Central en dos espacios,
ambos destinados a zona de servicios y comercio.

De igual manera se determinaron 4.1 HA de conservacion en el interior de los predios, los

cuales, seran trazados durante la etapa de preparacion del sitio y sefialadas durante la

construccidn y operacion para evitar algin impacto en ellas.

LOTE CLAVE | SUPERFICIE (HA) / A’ L3
L1 12.87 i
12 25.78 /
LOTE 3 L3 40.11 1"“__ 5
AC1 4.21 B
AC2 6.12 T o——
LOTE 5 L5 8.3
L6 33.13
LOTE 7 L7 79.13
VIALIDAD 7
SUPERFICIE TOTAL 216.65
CONSERVACION 4.19

11
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El desarrollo central del proyecto serd la Avenida conectora de los macrolotes, ésta tendra

25 km de longitud y un camellén central de 8 metros de ancho, al igual que la dimension

del arroyo vehicular, en donde se contemplan dos carriles para cada sentido, la banqueta

medird 3 metros de ancho y se plantea su arborizacidon para otorgar un mayor confort al

peatdn. Se anexan planos de conjunto del proyecto.

8.00

30.00

3.00 —

Imagen 2.4. Corte de la avenida central. Elaborado para el proyecto.

2.2.3. Etapa de preparacion del sitio y construccion

PREPARACION DEL SITIO

La preparacién del sitio consiste en el trazo del poligono, el desmonte y el despalme del

area de vialidades.

a. Trazo y nivelacién

Las actividades de trazo se realizardn de manera manual, previo brecheo del contorno del

poligono del proyecto. Antes de iniciar esta actividad, se contrataran los servicios

topograficos profesionales para el sefialamiento de los limites del predio.

b. Desmonte y despalme

El desmonte consiste en retirar la maleza y la vegetacién existente en el predio; durante el

despalme se retirard la capa superficial que por sus caracteristicas mecdnicas no es

adecuada para las vialidades y construcciones. El espesor de la capa a despalmar por lo

general serd menor a 20 cm.

El tipo de vegetacién que se afectara serd dominado por la selva baja caducifolia en su

mayoria vegetacion secundaria.
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La superficie total que se afectard sera Unicamente el drea de la vialidad, dsea 7 HA, lo que
equivale al 3.2% del terreno total.

Antes de iniciar cualquier trabajo de desmonte y despalme, se identificardn los arboles
que serdn conservados por su importancia y significado acorde con el proyecto. Estos
serdn trasplantados para su reutilizacién en el proyecto durante la etapa de construccion,
asi como en otros sitios.

Posterior a dicha seleccidn, serd necesario, la utilizacién de maquinaria pesada para retirar
la vegetacion y la capa vegetal.

Después de realizada esta actividad, el material resultante sera triturado y almacenado
hasta la etapa de construccién, con la finalidad de reutilizarlo para las areas verdes de las
banquetas y camellones. En caso de existir sobrante, sera esparcido a los terrenos
aledafios para beneficio de nutrientes de los mismos.

CONSTRUCCION

a. Construccioén de vialidades y banquetas

Las actividades constructivas, inician con la preparacion de la subrasante mediante la
disgregacion de la superficie del suelo a lo largo y ancho de lo que serd la vialidad, de
acuerdo con la profundidad especificada en el proyecto, permitiendo que adquiera una
condicidn suelta y se retiran los elementos gruesos mediante rastrillos extractores de
piedras. Al finalizar se procede a su nivelacién y compactacién de acuerdo a los
requerimientos del proyecto.

Se trazaran los espacios destinados al camelldn y banqueta para la separacion vy
construccidon del arroyo vehicular. De igual manera se perforaran las zanjas para los
registros y pozos pluviales, asi como las instalaciones de la infraestructura hidrdulica y
eléctrica.

Para la sub-base se utilizan agregados provenientes de bancos de materiales que cumplan
con las especificaciones técnicas para ser colocados sobre la subrasante, evitando su
segregacion, en conformidad con los alineamientos verticales, pendientes y dimensiones

indicadas en los planos del proyecto. El esparcimiento se debera hacer con el equipo
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adecuado para producir una capa de espesor uniforme en todo el ancho requerido,
conforme a las secciones transversales mostradas en los planos.

Finalmente, el procedimiento de compactaciéon de la capa sub-base, deberd avanzar
gradualmente, en las tangentes, desde los bordes hacia el centro y en las curvas desde el
borde interior al exterior, paralelamente al eje de la carretera y traslapando
uniformemente la mitad del ancho de la pasada anterior. El procedimiento se continuara
alternadamente hasta lograr una densidad que cumpla con las especificaciones
requeridas.

Se repite la actividad anterior para la conformacién de la base, con la diferencia de los
materiales empleados, mismos que deberan estar constituidos por grava de buena
calidad, arena, y suelo en su estado natural, todos ellos previamente clasificados para ser
colocados sobre la superficie de la sub-base.

El riego de imprimacidn se realizard una vez compactada la base con el fin de proteger la
superficie de la misma; ésta debera encontrarse libre de residuos y humedad. No debera
circularse sobre la vialidad por un tiempo minimo de 24 horas.

El proceso principal de construccion del pavimento consiste en extender la mezcla a lo
largo de la via y compactarla adecuadamente hasta la densidad minima especificada en las
normas. Una vez recibido el material en la obra y depositado sobre la base, este debe
extenderse de manera uniforma controlando la temperatura de aplicacién.

La compactacion es la etapa final de las operaciones de pavimentacién con mezclas
asfalticas. En esta etapa se desarrolla la resistencia total de la mezcla y se establecen Ila
lisura y la textura de la carpeta.

Una vez construida toda la vialidad y sus respectivas partes, se procede a la creacion de las
areas verdes, en donde se utilizara el material vegetal sobrante como sustrato y las
especies vegetales conservadas para reforestacion, en caso de requerir mas arboles, seran

elegidos Unicamente unidades endémicas y que puedan ser plantadas en la via publica.

2.2.4. Etapa de operacion y mantenimiento

a. Transito vehicular



PROYECTO DE MACROLOTIFICACION
CHABLEKAL, MERIDA, YUCATAN.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD: PARTICULAR

La operacién del proyecto serd principalmente el transito vehicular hacia los macrolotes,
los cuales serdn vendidos para la construccién de vivienda de acuerdo a la normativa
aplicada.

b. Mantenimiento

La vialidad recibird un mantenimiento constante que consistird en la limpieza y de los
pozos pluviales para evitar inundaciones; asi como las reparaciones que ésta requiera a lo
largo del tiempo.

2.2.5. Etapa de abandono del sitio

No se plantea el abandono del sitio.

2.2.6. Utilizacidon de explosivos

No se utilizaran explosivos en ninguna etapa del proyecto.

2.2.7. Generacion, manejo y disposicion de residuos sdlidos, liquidos y emisiones a la
atmdsfera
A continuacién, se exponen los residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmdsfera,

generados en cada etapa del proyecto, asi como su impacto y el manejo y disposicién final de

cada uno.
MANEJO Y
ETAPA ACTIVIDAD RESIDUO TIPO CANTIDAD DISPOSICION EFECTOS
Recolecciény L
L. e Contaminacion
. - Inorganico - No traslado al sitio de . )
Residuo sélido o . . s visual, aire y
solido estimada | disposicion final de
. o suelo. Plagas.
residuos sanitarios
Desmonte y .
despalme Utilizacidn en .e'tapa Riesgo de
. . de construccion / . .
Residuo Organico - i incendios y
) vegetal solido 7 HA aprox. Triturados y creacion de
PREPARACION 8 esparcidos en o
DEL SITIO terrenos continuos plagas.
Reutilizacion en
etapa de
Trazoy Residuos Inorganico - No construccién. Contaminacion
nivelacion materiales solido estimado | Traslado a banco de atmosférica
materiales o centros
de acopio.
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Lixiviados, mal
olor.

Desechos de Orgdnico - Recoleccion y T,
. ™ 500 e, Contaminacién
alimentos solido clasificacion de los
gramos - . , del suelo, agua 'y
residuos segun su .
800 . .\ aire. Plagas.
tipo. Traslado al sitio
gramos . g
Todas las diario p/p de disposicién final
actividades Empaquesy Inorganico - de residuos sélidos. Mal (.)Ior,. )
envases de " contaminacion
. sélido .
alimentos. visual.
PREPARACION Mal olor
DELSITIOY (o 500- 600 | Sanitarios portatiles I '
3 Aguas Inorganico - or (1 por cada 25 lixiviados,
CONSTRUCCION residuales liguido &P P contaminacion al
empleado empleados).
suelo y agua.
.. Emisiones Ruido -
Emisiones al No .
. Gaeoso . generadas por el uso | contaminacion
Etapa de ambiente estimado L -
_, de la maquinaria. atmosférica
construccién
/ Las obras de
Construccion . construccién L
o Polvo - residuo No ., Contaminacion
de la vialidad . Gaseoso . requeriran de polvo L
material estimado . atmosférica
o producirdn el
mismo.
Tratamiento del
Necesidades biodigestor. Malos olores -
< N Aguas .. 500 gr. e, -,
OPERACION fisiolégicas - ) Liquido g Reutilizacién para Contaminacién
residuales Diario p/p . .
humanas riego de areas al agua y suelo

verdes de la vialidad

e Generacién, manejo y disposicion de residuos sélidos

Preparacion del sitio

Durante las actividades de desmonte y despalme, se retirara la vegetacion existente en la

superficie destinada para la construccion de la vialidad (como se menciond en la

descripcion de obras del apartado 2.2.3). El area de la vialidad es de 7 HA, en la cual, se

retirard menos de 20 cm de espesor de la cubierta vegetal. Estos residuos seran utilizados

para la etapa de construccion de las dreas verdes de la vialidad; los desechos vegetales

sobrantes seran triturados y dispersados en los terrenos continuos para permitirla

recuperacion de nutrientes del suelo. Los residuos materiales provenientes del trazo de la

macrolotificacién, en caso de no ser utiles para la etapa de construccidn, serdn
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trasladados al sitio de disposicién final o banco de materiales sefalado por el
Ayuntamiento, tomando en cuenta las medidas de mitigacidn necesarias.
Construccidn
Los residuos materiales provenientes de las actividades de construccién de la vialidad,
seran recolectados por las maquinarias debidas y traslados al centro de acopio o banco de
materiales.
Durante las etapas de preparacion del sitio y construccién, se instalaran recipientes de
200 litros de capacidad, que seran clasificados segun el tipo de residuo (Orgénico,
inorgdnico y sanitario). Estos seran utilizados por los trabajadores de la obra, para la
recoleccidon de desechos, los cuales, seran trasladados al sitio de disposicion final por la
empresa recolectora SANA.

e Generacién, manejo y disposicion de residuos liquidos

Preparacion del sitio y construcciéon

Los residuos liquidos generados en esta etapas seran Unicamente las aguas residuales
producto de las actividades humanas de los trabajadores, para esto, se rentaran sanitarios
portatiles (1 por cada 5 empleados), a una empresa autorizada, quien se encargara de
otorgarle el mantenimiento periédico a los sanitarios y de trasladar los desechos liquidos
al sitio de disposicidn correspondiente.
Operacién
Debido a la naturaleza del proyecto, sélo se requerird la instalacién de un servicio
sanitario en la caseta de vigilancia y de acceso al predio. En ésta se utilizara el sistema de
tratamiento de aguas residuales del biodigestor, que sustituye de manera eficiente los
sistemas tradicionales como fosas sépticas y letrinas.
El tipo de biodigestor que se usara, tendra una capacidad de 1300 Litros, teniendo en
cuenta que, al localizarse el proyecto en una zona urbana la aportacién diaria por usuario
es de 260 Litros.
Las caracteristicas del biodigestor son las siguientes:

e Equipo para el tratamiento primario de aguas negras y grises para su descarga a

suelo (pozo de absorcion o infiltracion) o drenaje.
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e Utiliza un filtro anaerobio interno que aumenta la eficiencia de tratamiento del
agua, no requiere de electricidad para su funcionamiento o algin producto

guimico para tratar el agua.

Tapa k. |
Entrada de - Acceso para limpleza
desechos
(L MNatas o grasas
Filtro -

Salida de lodas

Separacién de
liquidos y lodos

Imagen 2.5. Modelo esquematico del Biodigestor. Fuente: Rotoplas.com

e Generacion de emisiones a la atmdsfera

Los vehiculos y la maquinaria utilizada en las etapas de preparacidon del sitio y de
construccion del proyecto generaran emisiones de gases a la atmdsfera.

Estas emisiones deberdn cumplir los pardmetros establecidos que dictan las Normas
Oficiales Mexicanas NOM-041-SEMARNAT-2006, que establece los limites mdaximos
permisibles de emisidon de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos
automotores en circulacion que usan gasolina como combustible (D.O.F. 06/Agosto/1999),
NOM-045-SEMARNAT-2006, que establece los niveles maximos permisibles de opacidad
del humo proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan

diesel o mezclas que incluyan diesel como combustible (D.O.F. 22/Abril/1997).

2.2.8. Generacion de gases efecto invernadero
No se produciran gases de efecto invernadero.

No se estima la generacién de residuos de tipo peligroso.

18
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3. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL

A continuacién, se presenta la normativa aplicada al desarrollo del proyecto, asi como a
los procesos constructivos y su operacién en el entorno urbano — ambiental.

Este documento tiene su fundamento legal con base al cumplimiento de lo establecido en
los articulos 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente y 5°

de su Reglamento en Materia de Impacto Ambiental.

o

e Area Natural Protegida

No existen zonas ecolégicas dentro del b
proyecto, ni se encuentra dentro de algiin Area =
Natural Protegida.

2.7Km

La mds cercana es la Zona Arqueoldgica

w

Dzibilchaltun, la cual se ubica al sur del -

proyecto a 2.7 km del predio. Ny RS

=

Imagen 3.1. Ubicacién del proyecto en relacién

3.1. Programas de Ordenamiento Ecoldgico y Territorial conla ANP: Fuente: Geoportal, Merida.
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO COSTERO DEL ESTADO DE
YUCATAN.

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de Yucatan es
un instrumento de planeacién juridica, que determina los esquemas de regulacién de la
ocupacion territorial que maximice el consenso entre los actores sociales y minimice el
conflicto sobre el uso del suelo costero.
Es un instrumento de politica ambiental para el desarrollo sustentable del area que dicho

programa abarca, cuya descripcién, limites, tablas de asignacion y criterios de regulacién

ecoldgica se establecen por municipios.
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Se elabord bajo una aproximacién interdisciplinaria y rigurosa basada en el conocimiento
de los procesos naturales que rigen el funcionamiento de los ambientes marino-costeros,
asi como en el conocimiento de los principales procesos sociales y econédmicos que se
desarrollan en la costa.

La delimitacidon de las Unidades de Gestién Ambiental se establecié a partir de dos
criterios rectores: 1) los limites fisicos de los paisajes naturales, entendidos como
unidades con procesos de funcionamiento natural similares y 2) el mayor o menor grado
de fragilidad presente en porciones especificas de cada paisaje.

El proyecto se encuentra en la UGA MERO3-SEL_AP2.

UNIDADES DE GESTION
AMBIENTAL - POETCY

| MERO3-SEL_AP2

- CHID2-SEL-AP2
- MER_03-SEL_AP1

- MER 06-SEL_URB

MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO DE
MACROLOTIFICACION
CHABLEKAL, MERIDA,
YUCATAN.

Imagen 3.2. Ubicacién del proyecto en la UGA. Elaboracién propia. Fuente: POETCY.
El proyecto se encuentra en la politica ambiental de aprovechamiento:

AP2 Aprovechamiento sustentable de intensidad media. Esta politica permite todo tipo de

actividades siempre y cuando sean sustentables en términos de intensidad y sistemas
tecnoldgicos empleados.

Las actividades y usos de suelo de mayor presencia en la UGA, son las siguientes:

[ 20 L
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Agropecuario P?r.dlda de habitat por 6,147.08
actividades agropecuarias
Sascabera Sascabera 14.10
Selva baja Vegetacion poco perturbada 1,562.39
Sucesion secundaria Vegetacion muy pe_r:curbada 8,588.25
en recuperacion

Como se menciond
anteriormente, la UGA no
establece ningln uso de
suelo incompatible, por lo

que el proyecto es

congruente con lo
establecido en el
Programa

correspondiente.

Imagen 3.3. Ubicacion del proyecto en la UGA. Fuente: POETCY.
El Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de Yucatan,

1

plantea los siguientes criterios de regulacion ecoldgica para la UGA MERO3.

cc7._- En base al principio de precautoriedad la extraccién de agua para abastecer la
infraestructura de vivienda, turistica, comercial, industrial o de servicios, se limite al
criterio de extraccion maxima de agua de hasta 16l/seg con pozos ubicados a distancias
minimas de 500m entre si. Este criterio podria incrementarse hasta 20l/seg si se
demuestra con un estudio geohidrolégico detallado del predio, que la capacidad del
acuifero lo permite en este caso la autorizacién deberia supeditarse a que se establezca
un sistema de monitoreo con registro continuo del acuifero y a la inscripcion y
participacidn activa del usuario en el Consejo de Cuenca de la CNA.

cc8.- Se recomienda establecer una zona de amortiguamiento de 100m de ancho que
separe la sabana de las areas de desarrollo de infraestructura, en la cual se mantengan

intactas las condiciones naturales de los ecosistemas.

[ L
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ccl3.- Considerando los objetivos y planteamientos del Programa Hidraulico Regional
2002-2006 Regidon Xl Peninsula de Yucatdn se recomienda que el uso recreativo de
cavernas y cenotes requerirdn de una Manifestacidn de Impacto Ambiental.

cc26.-Los desarrollos urbanos y turisticos sometidos a autorizaciéon de la autoridad
competente deberan contar con un programa integral de manejo de residuos solidos.
cc65.-Se recomienda que las autoridades correspondientes antes de otorgar las
autorizaciones para la construccion de rellenos sanitarios y estaciones de transferencia
sometan a minuciosa valoracién los resultados de estudios hidrolégicos y de mecanica de
suelos.

cc67.-No se permite el establecimiento de sitios de disposicién final de residuos sélidos o
liquidos en cavidades subterraneas de origen natural, ni en las inmediaciones de éstas, a
distancias menores de cien metros.

VINCULACION Y CONGRUENCIA CON EL PROYECTO

No se plantea la perforacion de pozos de extraccion para ninguna de las actividades del
proyecto.
No existen cenotes en la zona del proyecto, ni serdn utilizados para las actividades del
mismo.
Se plantea un Programa de Generacion y Manejo de Residuos Sdlidos correspondiente a
todas las etapas del proyecto.
Los residuos sdlidos serdn transportados por la empresa SANA hacia el sitio de disposicion
final de los residuos sdlidos del municipio de Mérida.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DEL ESTADO DE YUCATAN
El Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio del Estado de Yucatan (POETY) es
un instrumento de planeacién juridica, que determina esquemas de regulacion de la
ocupacion territorial basandose en el andlisis sistémico y holistico de la relacién sociedad-
naturaleza como via para promover el desarrollo sustentable en el territorio yucateco.
Tiene como objetivo regular los usos del suelo, el aprovechamiento de los recursos
naturales, conservar la biodiversidad, proteger al ambiente y aprovechar de manera

sustentable los recursos y elementos naturales con el desarrollo urbano y rural del estado.
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Mediante el presente Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio del Estado de
Yucatan, se establece el “Modelo de Desarrollo Territorial” o “Modelo de Ocupacion del
Territorio”.
El Modelo de Desarrollo Territorial es una proyeccién espacial de una estrategia de
desarrollo econdmico y social que contribuye al disefio del sistema territorial futuroy a la
forma para conseguirlo, representando la forma de concretar espacialmente los objetivos
ambientales propuestos en términos de sustentabilidad. De igual manera, considera la
proteccion a la naturaleza y su construccion refleja la necesidad de disminuir las
desigualdades socio-espaciales.
Las estrategias en materia de ordenamiento ecolégico del territorio del Estado de Yucatan
a tomar en consideracién para alcanzar el escenario deseado son las siguientes:
= Consolidar, aplicar y hacer cumplir la normatividad existente, que garantice la
proteccion y el uso responsable del patrimonio natural y cultural del Estado.
= Mejorar la planeacidén y coordinacion existente entre las distintas instancias y
sectores econdmicos que intervienen en el ordenamiento del territorio y promover
la activa participacidn de la sociedad en las acciones en esta area.
= Fomentar una conciencia ambiental y el uso sustentable del territorio entre la
poblacién en general, aprovechando los medios de comunicacién y los sistemas de
educacion y salud.
= Establecer acciones coordinadas y de responsabilidad compartida entre los tres
niveles de gobierno para la proteccién, conservacién y rehabilitacion del capital
natural y los recursos naturales.
= Promover la generacidn de acciones interinstitucionales y de la sociedad civil para
la preservacion de la flora y la fauna del Estado, tanto en su espacio terrestre como
en su litoral y mares adyacentes.
= Promover la conservacion de los recursos naturales y la biodiversidad, mediante su
utilizacién y aprovechamiento sustentable para beneficio de los habitantes de la

entidad, garantizando su proteccidn para las futuras generaciones.
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= Promover e incentivar la investigacién en materia ambiental, de urbanismo y de

ordenamiento territorial.

= Fomentar y desarrollar el tejido econdmico y las relaciones intersectoriales, asi

como incrementar la eficiencia de todo el sistema econdmico estatal.

Con base a lo anterior, se plantean las Unidades de Gestién Ambiental (UGA), las cuales,

son la unidad minima territorial en la que se aplican lineamientos y estrategias

ambientales relacionados con el manejo de recursos naturales, de su territorio y de las

actividades que se realicen en él, orientados a un desarrollo sustentable.

El sitio del proyecto se encuentra en la UGA 1.E.- Planicie Telchac Pueblo, la cual tiene una

superficie total de 2,001.28 km?2. Se caracteriza por ser una planicie de relieve nivelado (5-

10 m), planicies intersectadas por ondulaciones (0-0.3 grados) muy karstificada, sobre

calizas, con suelos del tipo rendzina y litosol, con selva baja espinosa secundaria, pastizal

para ganaderia extensiva y plantaciones de henequén en abandono.

0 10 20 30 40 km
.

Unidad de Gestion Ambiental
- POETY

Simbologia

|+ Ubicacién del proyecto
UGA s POETY
B prea metropolitana
I ANP - Parque Macional Dizbilchaltun
B Cordones litorales
Bl Lagunas costeras y blanquizales
[ Planicie costera lagunar baja
I Planicie de Hunuema-Tekit - lzamal
I Planicie Maxcanu- Halacho
B Flanicie Peto
2 Planicie Sotuta- Valladolid - Calotmul
1 Planicie Tekal
I Flanicie Telchac Pusblo
Bl Flanicie Temax - Buctzotz

Imagen 3.4. Unidades de Gestion Ambiental. Elaboracién propia. Fuente: POETY.
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Para la UGA 1.E. Planicie Telchac Pueblo, se plantea la realizaciéon de estudios detallados
de los recursos naturales con el fin de determinar las medidas requeridas para la
restauraciéon de la zona, recuperacion y restauracion del area impactada.

La politica de la UGA es aprovechamiento, la cual, plantea la congruencia del uso del suelo
con su aptitud natural las cuales son la produccion agricola estabilizada, agricultura de
riego, agricultura tecnificada, ganaderia semi extensiva, extraccion de materiales pétreos,
industria, suelo urbano, expansion urbana y aprovechamiento racional del agua. El
aprovechamiento se realiza a partir de la transformacion y apropiacién del espacio y
considerando que el aprovechamiento de los recursos resulta atil a la sociedad y no debe
de impactar negativamente al ambiente.

El POETY plantea la aptitud principal de la UGA 1E. como Industria de transformacion, la
aptitud secundaria como turismo alternativo y asentamientos humanos, los usos actuales
y principales como los asentamientos humanos, selva baja caducifolia con y sin vegetacion
secundaria.

El uso de suelo planteado por el proyecto: Macrolotificacion Chablekal y por el POETY,
son congruentes al demostrar que la aptitud secundaria que caracteriza la UGA 1.E. es
permitida dentro de lo expuesto por la politica de aprovechamiento.

El modelo de ocupacién propuesto para el territorio del Estado, incluye la propuesta de
los usos principales, asi como las politicas y principales criterios y recomendaciones

ecoldgicas fundamentados en el diagndstico integral realizado.

UGA Usos Politica Criterios y Recomend.
1.E. Planicie | Predominante: Industria de transformacion 1,2,5,6,8,9, 12, 13, 14, 15,
Telchac Compatible: Asentamientos humanos, turismo P 16.
Pueblo alternativo, infraestructura basica y de servicios. C 3,4,6,7,8,9,10, 12, 13.
Condicionado: Avicultura y ovinocultura R A-1,2,5,6,9, 11, 16.
Incompatible: Porcicultura A R-1,5,6,8,09.

Los siguientes criterios y recomendaciones son establecidos para la UGA 1E. Planicie
Telchac Pueblo, asi como su congruencia y vinculacién con el proyecto.
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Politica de Proteccion (P)

1. Promover la reconversion y diversificacion productiva bajo criterios ecolégicos de los
usos del suelo y las actividades forestales, agricolas, pecuarias y extractivas, que no se
estén desarrollando conforme a los requerimientos de proteccioén del territorio.

2. Crear las condiciones que generen un desarrollo socioecondmico de las comunidades
locales que sea compatible con la proteccidn.

5. No se permite el confinamiento de desechos industriales, toxicos y bioldgico
infecciosos.

6. No se permite la construccién a menos de 20 mts. de distancia de cuerpos de agua,
salvo autorizacidn de la autoridad competente.

9. No se permite la quema de vegetacion, de desechos sdlidos ni la aplicacion de
herbicidas y defoliantes.

12. Los proyectos a desarrollar deben garantizar la conectividad de la vegetacidn entre los
predios colindantes que permitan la movilidad de la fauna silvestre.

13. No se permiten las actividades que degraden la naturaleza en las zonas que formen
parte de los corredores bioldgicos.

14. Deben mantenerse y protegerse las dreas de vegetacidon que permitan la recarga de
acuiferos

15. No se permite el pastoreo y la quema de vegetacién en las dunas costeras.

16. No se permite el pastoreo en dreas de corte forestal que se encuentren en
regeneracion

Politica de Conservacion (C)

3. Controlar y/o restringir el uso de especies exdticas.

4. En el desarrollo de proyectos, se debe proteger los ecosistemas excepcional estales
como selvas, ciénagas, esteros, dunas costeras entre otros; asi como las poblaciones de
flora y fauna endémicas, amenazadas o en peligro de extincion, que se localicen dentro
del area de estos proyectos.

6. Los proyectos turisticos deben de contar con estudios de capacidad de carga.

7. Se debe establecer programas de manejo y de disposicion de residuos sdlidos y liquidos
en las areas destinadas al ecoturismo.

8. No se permite la disposicion de materiales derivados de obras, excavaciones o rellenos
sobre la vegetacién nativa, zona federal maritimo terrestre, zonas inundables y dareas
marinas.

9. Las vias de comunicacién deben contar con drenajes suficientes que permitan el libre
flujo de agua, evitando su represamiento.

10. El sistema de drenaje de las vias de comunicacidon debe sujetarse a mantenimiento
periddico para evitar su obstruccién y mal funcionamiento.



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PROYECTO DE MACROLOTIFICACION
MODALIDAD: PARTICULAR CHABLEKAL, MERIDA, YUCATAN.

12. La exploracion y explotacidn de recursos no renovables por parte de la industria debe
garantizar el control de la calidad del agua utilizada, la proteccién del suelo y de la flora y
fauna silvestres.

13. Los proyectos de desarrollo deben identificar y conservar los ecosistemas cuyos
servicios ambientales son de relevancia para la regién.

Politica de Aprovechamiento (A)

1. Mantener las fertilidades de los suelos mediante técnicas de conservacién y/o
agroecoldgicas.

2. Considerar practicas y técnicas para la prevenciéon de incendios.

5. Promover el uso de especies productivas que sean adecuadas para los suelos.

9. El desarrollo de infraestructura turistica debe considerarse la capacidad de carga de los
sistemas, incluyendo las posibilidades reales de abastecimiento de agua potable,
tratamiento de aguas residuales, manejo de residuos solidos y ahorro de energia.

12. Utilizar materiales naturales de la regién en la construccion de instalaciones
ecoturisticas.

16. Reforestar el crecimiento de la frontera agropecuaria en zonas de aptitud forestal o
ANP’s,

Politica de Restauracion (R)

1. Recuperar las tierras no productivas y degradadas.

5. Recuperar la cobertura vegetal en zonas con proceso de erosién y perturbadas.
6. Promover la recuperacién de poblaciones silvestres.

8. Promover la restauracion del area sujeta a aprovechamiento turistico.

9. Restablecer y proteger los flujos naturales de agua.

VINCULACION Y CONGRUENCIA CON EL PROYECTO
No se realizardn acciones de quemas en ninguna etapa del proyecto, ni se utilizaran

pesticidas.

No se permitird el uso de sustancias inflamables y de residuos peligrosos para las obras del
proyecto.

Se dotard a los empleados de extinguidores y equipos para la prevencién de accidentes
durante todas las etapas del proyecto.

No se modificardn ni afectaran los flujos naturales de agua.

Se considerara el porcentaje destinado a areas verdes sefialado por la Secretaria para el

proyecto.
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Para la reforestaciéon de las areas verdes en las vialidades se utilizardn plantas nativas
(Incluso encontradas en el predio durante la etapa de preparacién del sitio), para
promover la recuperacién de las promociones silvestres.

No se introducirdn especies exdticas en el proyecto, ni especies que no sean endémicas o
nativas de la zona.

Se utilizardn materiales de la regidn para la construccién evitando asi, impactos mayores
al ambiente.

Se plantean los Programas de manejo de residuos sdlidos para cada etapa del proyecto.
No se construirdan pozos de extraccion para las etapas de construccién del proyecto. Se
rentaran pipas de agua y se manejara con extremo cuidado para evitar los desperdicios y
garantizar el control.

La fauna encontrada sera trasladada a los predios aledafios.

Las especies vegetales significativas serdn conservadas y plantadas en las areas verdes.

La construccion del proyecto favorecerd la economia local de la poblacidon cercana, al
generar fuentes de empleo temporales (Etapas de preparacion del sitio y construccion) y
permanentes (Operacion).

El proyecto no se encuentra en zona de riesgo para la salud por la acumulacidon de
desechos.

No se resguardaran ni se utilizaran sustancias téxicas o contaminantes en ninguna etapa

del proyecto.

PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE MERIDA
Debido a la ubicacién del proyecto en el municipio de Mérida y a sus caracteristicas, se

realizd el Estudio de Impacto Urbano como requisito del Ayuntamiento de Mérida, para
solicitar la Licencia de Uso de Suelo la cual ya fue otorgada.

El Programa Municipal de Desarrollo Urbano del municipio de Mérida, asi como su Carta
Sintesis, establecen que el predio se encuentra en Area Urbanizable: vigente determina
que el predio se encuentra en un Area Urbanizable (AU) y determina que el uso de

Fraccionamiento Habitacional es un uso condicionado.
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En las nuevas zonas de expansién y en el drea urbanizable para los nuevos desarrollos u
otros usos al exterior del Anillo Periférico, se plantean estrategias de aprovechamiento,
dirigidas a cuidar el ambiente, que procuren la integracién a la ciudad para tener una
mancha urbana continua, que garantice la sustentabilidad, la accesibilidad, la movilidad y
seguridad de los habitantes.

El Programa establece que:

Area Urbanizable (AU): para efectos de este Programa, se entenderd como Area
Urbanizable el territorio susceptible de convertirse en Area Urbana a corto y mediano
plazo, debido a que se encuentran cercanas a las areas urbanizadas y/o que presentan

posibilidades de contar con servicios, infraestructura y equipamiento.

US0S5 DE SUELO VIGENTES DEL
PDUM 2012

Aras urbanizabies

w Zonas de patrimonio cultural edificado
Ozra
DOzmu
Ozrce

*  Vialidades
ANILLO WAL METROPOLITANO
# CARRETERA FEDERAL
WIALIDAD REGIOMAL (WR) (MUNICIPAL)
VIALIDAD REGIONAL (WVR) (INTERMUMNICIPAL)
A VIALIDAD DE CILUDAD
7 BRTERIA PRINCIPAL
A VIALIDAD COLECTORA
# CIRCUITO EXTERNG DE DESACELERACION
o CIRCUITO INTERNO DE DESACELERACION
# INTERCOMISARLAS
# V1A FERREA

Imagen 3.5. Mapa de usos de suelo vigentes en la zona del proyecto.
Elaboracién propia con cartografia del Geoportal.

VINCULACION Y CONGRUENCIA CON EL PROYECTO

El uso de suelo del proyecto y el establecido por el Programa son congruentes y se tomara
en cuenta ejes integradores sustentables para cumplir con lo planteado en el mismo.

En el mapa superior, se observa una red de vialidades primarias que distribuyen el transito
dentro de la zona, lo que facilitara el flujo vehicular local debido, a que no serd necesario

pasar por las localidades aledafias, permitiendo un traslado mas rapido y eficiente.
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De igual manera, se destaca la existencia de varios poligonos de Zona de Proteccidn
Arqueoldgica en la zona, por lo que serdn destinadas a espacios de conservacion y se
tendra especial cuidado al momento de realizar las actividades de preparacién vy
construccion.

3.2. Normas Oficiales Mexicanas

NOM-001-ECOL-1996. Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes

en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

NOM-001-SEMARNAT-2001. Que establece los limites maximos permisibles de

contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

NOM-003-SEMARNAT-1997. Que establece los limites madaximos permisibles de

contaminantes para las aguas residuales tratadas que se redsen en servicios al publico.

NOM-041-SEMARNAT-1999. Que establece los limites maximos permisibles de emisién de

gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién
que usan gasolina como combustible.

NOM-045-SEMARNAT-1996. Que establece los niveles maximos permisibles de opacidad

del humo proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan
diesel o mezclas que incluyan diesel como combustible.

NOM-052-SEMARNAT-2005. Que establece las caracteristicas, el procedimiento de

identificacidn, clasificacion y los listados de los residuos peligrosos.

NOM-059-SEMARNAT-2001. Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y

fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusiéon o
cambio.

NOM-085-SEMARNAT-1994. Que establece los niveles maximos permisibles de emisién a

la atmodsfera de humos, particulas suspendidas totales, bidxido de azufre y oxidos de
nitréogeno y los requisitos y condiciones para la operacién de los equipos de calentamiento
indirecto por combustién, asi como los niveles maximos permisibles de emisidn de biéxido

de azufre en los equipos de calentamiento directo por combustién.



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PROYECTO DE MACROLOTIFICACION
MODALIDAD: PARTICULAR CHABLEKAL, MERIDA, YUCATAN.

VINCULACION Y CONGRUENCIA CON EL PROYECTO
El planteamiento del proyecto y en el futuro su construccién, fueron desarrolladas a partir
de lo establecido por las Normas Oficiales Mexicanas, previamente mencionadas.

NOM-161-SEMARNAT-2011. Que establece los criterios para clasificar a los Residuos de

Manejo Especial y determinar cuales estan sujetos a Plan de Manejo; el listado de los
mismos, el procedimiento para la inclusidon o exclusidn a dicho listado.
3.3. Otros instrumentos
Leyes

LEY GENERAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE.
ARTICULO 99. Los criterios ecoldgicos para la preservacién y aprovechamiento sustentable
del suelo se consideraran en:
Il. La fundacidn de centros de poblacién y la radicacién de asentamientos humanos
Criterios ecolégicos: Los lineamientos obligatorios contenidos en la presente Ley, para
orientar las acciones de preservacidn y restauracién del equilibrio ecoldgico, el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la proteccién al ambiente, que
tendrdn el caracter de instrumentos de la politica ambiental.
ARTICULO 110. Para la proteccién a la atmdsfera se consideraran los siguientes criterios:
I. La calidad del aire debe ser satisfactoria en todos los asentamientos humanos vy las
regiones del pais; y
Il. Las emisiones de contaminantes de la atmdsfera, sean de fuentes artificiales o
naturales, fijas o moviles, deben ser reducidas y controladas, para asegurar una calidad
del aire satisfactoria para el bienestar de la poblacion y el equilibrio ecoldgico.
ARTICULO 113. No deberan emitirse contaminantes a la atmdsfera que ocasionen o
puedan ocasionar desequilibrios ecolégicos o daios al ambiente. En todas las emisiones a
la atmésfera, deberan ser observadas las previsiones de esta Ley y de las disposiciones
reglamentarias que de ella emanen, asi como las normas oficiales mexicanas expedidas
por la Secretaria.
ARTICULO 117. Para la prevencion y control de la contaminacién del agua se consideraran

los siguientes criterios:
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I. La prevencién y control de la contaminacién del agua, es fundamental para evitar que se
reduzca su disponibilidad y para proteger los ecosistemas del pais;

Il. Corresponde al Estado y la sociedad prevenir la contaminacidn de rios, cuencas, vasos,
aguas marinas y demas depdsitos y corrientes de agua, incluyendo las aguas del subsuelo;
lll. El aprovechamiento del agua en actividades productivas susceptibles de producir su
contaminacion, conlleva la responsabilidad del tratamiento de las descargas, para
reintegrarla en condiciones adecuadas para su utilizacion en otras actividades y para
mantener el equilibrio de los ecosistemas;

IV. Las aguas residuales de origen urbano deben recibir tratamiento previo a su descarga
en rios, cuencas, vasos, aguas marinas y demas depdsitos o corrientes de agua, incluyendo
las aguas del subsuelo; y

V. La participacion y corresponsabilidad de la sociedad es condicion indispensable para
evitar la contaminacion del agua.

ARTICULO 121. No podran descargarse o infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente de
agua o en el suelo o subsuelo, aguas residuales que contengan contaminantes, sin previo
tratamiento y el permiso o autorizacién de la autoridad federal, o de la autoridad local en
los casos de descargas en aguas de jurisdiccion local o a los sistemas de drenaje y
alcantarillado de los centros de poblacion.

ARTICULO 123. Todas las descargas en las redes colectoras, rios, acuiferos, cuencas,
cauces, vasos, aguas marinas y demas depdsitos o corrientes de agua y los derrames de
aguas residuales en los suelos o su infiltracion en terrenos, deberan satisfacer las normas
oficiales mexicanas que para tal efecto se expidan, y en su caso, las condiciones
particulares de descarga que determine la Secretaria o las autoridades locales.
Correspondera a quien genere dichas descargas, realizar el tratamiento previo requerido.
ARTICULO 134. Para la prevencion y control de la contaminacion del suelo, se
consideraran los siguientes criterios:

I. Corresponde al estado y la sociedad prevenir la contaminacién del suelo;

Il. Deben ser controlados los residuos en tanto que constituyen la principal fuente de

contaminacion de los suelos;
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lll.- Es necesario prevenir y reducir la generacidon de residuos sélidos, municipales e
industriales; incorporar técnicas y procedimientos para su redso y reciclaje, asi como
regular su manejo y disposicidn final eficientes;
IV.- La utilizacion de plaguicidas, fertilizantes y sustancias toxicas, debe ser compatible con
el equilibrio de los ecosistemas y considerar sus efectos sobre la salud humana a fin de
prevenir los dafios que pudieran ocasionar, y
V.- En los suelos contaminados por la presencia de materiales o residuos peligrosos,
deberdn llevarse a cabo las acciones necesarias para recuperar o restablecer sus
condiciones, de tal manera que puedan ser utilizados en cualquier tipo de actividad
prevista por el programa de desarrollo urbano o de ordenamiento ecolédgico que resulte
aplicable.
ARTICULO 151. La responsabilidad del manejo y disposicidn final de los residuos peligrosos
corresponde a quien los genera. En el caso de que se contrate los servicios de manejo y
disposicion final de los residuos peligrosos con empresas autorizadas por la Secretaria y
los residuos sean entregados a dichas empresas, la responsabilidad por las operaciones
sera de éstas independientemente de la responsabilidad que, en su caso, tenga quien los
genero.
ARTICULO 155. Quedan prohibidas las emisiones de ruido, vibraciones, energia térmica y
luminica y la generacion de contaminacion visual, en cuanto rebasen los limites maximos
establecidos en las normas oficiales mexicanas que para ese efecto expida la Secretaria,
considerando los valores de concentracién maxima permisibles para el ser humano de
contaminantes en el ambiente que determine la Secretaria de Salud.

LEY DE PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE YUCATAN
ARTICULO 96. Para la proteccién de la atmdsfera, y lograr una calidad de aire
ambientalmente adecuado en todo el territorio del Estado, de acuerdo con las normas
establecidas al efecto, las emisiones de contaminantes a la atmdsfera, ya sea que
provengan de fuentes fijas y moviles, artificiales o naturales, deberan ser reguladas y
controladas por el Estado para asegurar una calidad del aire satisfactoria para el bienestar

de la poblacidn, el equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente.
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ARTICULO 111. La generacién de aguas residuales en cualquier actividad susceptible de
producir contaminacion, conlleva la responsabilidad de su tratamiento previo a su uso, re-
uso o descarga, de manera que la calidad del agua cumpla con la normatividad aplicable.
ARTICULO 113. Para la prevencion y control de la contaminacion del suelo se deben
observar cuando menos los siguientes criterios:
I. El Estado, los municipios y la sociedad en general, deberdn participar en la prevencion
de la contaminacién del suelo, de acuerdo a la normatividad aplicable;
II. Minimizar la generacién de residuos e incorporar tecnologias que eviten los dafios
ambientales para re-uso y reciclaje.

LEY DE AGUAS NACIONALES
ARTICULO 86 BIS 2. Se prohibe arrojar o depositar en los cuerpos receptores y zonas
federales, en contravencion a las disposiciones legales y reglamentarias en materia
ambiental, basura, materiales, lodos provenientes del tratamiento de aguas residuales y
demas desechos o residuos que por efecto de disolucion o arrastre, contaminen las aguas
de los cuerpos receptores, asi como aquellos desechos o residuos considerados peligrosos
en las Normas Oficiales Mexicanas respectivas. Se sancionara en términos de Ley a quien
incumpla esta disposicion.

LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS
ARTICULO 19. Los residuos de manejo especial se clasifican como se indica a continuacioén,
salvo cuando se trate de residuos considerados como peligrosos en esta Ley y en las
normas oficiales mexicanas correspondientes:

I. Residuos de las rocas o los productos de su descomposicién que sélo puedan utilizarse
para la fabricacion de materiales de construccion o se destinen para este fin, asi como los
productos derivados de la descomposicion de las rocas, excluidos de la competencia
federal conforme a las fracciones IV y V del articulo 5 de la Ley Minera;

Il. Residuos de servicios de salud, generados por los establecimientos que realicen
actividades médico-asistenciales a las poblaciones humanas o animales, centros de

investigacidn, con excepcion de los bioldgico-infecciosos;
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Ill. Residuos generados por las actividades pesqueras, agricolas, silvicolas, forestales,
avicolas, ganaderas, incluyendo los residuos de los insumos utilizados en esas actividades;

IV. Residuos de los servicios de transporte, asi como los generados a consecuencia de las
actividades que se realizan en puertos, aeropuertos, terminales ferroviarias y portuarias y
en las aduanas;

V. Lodos provenientes del tratamiento de aguas residuales;

VI. Residuos de tiendas departamentales o centros comerciales generados en grandes
volumenes;

VII. Residuos de la construccién, mantenimiento y demolicidn en general;

VIII. Residuos tecnoldgicos provenientes de las industrias de la informatica, fabricantes de
productos electrénicos o de vehiculos automotores y otros que al transcurrir su vida util,
por sus caracteristicas, requieren de un manejo especifico;

IX. Pilas que contengan litio, niquel, mercurio, cadmio, manganeso, plomo, zinc, o
cualquier otro elemento que permita la generacién de energia en las mismas, en los
niveles que no sean considerados como residuos peligrosos en la norma oficial mexicana

correspondiente;

Reglamentos

Reglamento De La Ley De Proteccién Al Medio Ambiente Del Estado De Yucatan.

Articulos: 11, 13, 15, 19, 134, 153, 1595, 196, 200, 202, 207, 209, 210, 211

Reglamento De La Ley De Aguas Nacionales.

Articulos: 82, 86, 134, 135, 145, 148, 151.

Reglamento Para La Proteccion Del Ambiente Contra La Contaminacién Originada Por La
Emision De Ruido.

Articulos: 11, 15, 29, 32.

Reglamento De La LGEEPA En Materia De Prevencion Y Control De La Contaminacion A La
Atmosfera.

Articulos: 28.

Reglamento De Proteccion Al Ambiente Y Del Equilibrio Ecolégico Del Municipio De

Mérida.
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Articulos: 43, 48, 51, 66, 76, 83, 84, 86, 113, 114, 115.

Reglamento Para La Prevencion Y Control De La Contaminacién Del Agua En El Municipio
De Mérida.

Articulos: 6, 7, 8,9, 10, 11, 19, 20.

Reglamento De La Ley General Para La Prevencion Y Gestidn Integral De Los Residuos.
Articulo: 35.

Reglamento De Limpia Y Manejo De Residuos Sélidos No Peligrosos En El Municipio De
Mérida.

Articulos: 21, 22, 35, 36,41, 53 y 67

VINCULACION Y CONGRUENCIA CON EL PROYECTO

Flora y fauna

La fauna encontrada en el predio, serd trasladada a terrenos aledafios para su
conservacion de acuerdo al programa de manejo.

El proyecto contempla la creacion de areas verdes en los camellones de las vialidades y en
banquetas, asi como destinar posteriormente el porcentaje adecuado en la zona
habitacional. Ademas, se conservaran los ejemplares vegetales significativos del terreno,
para la reforestacién de estas areas.

Se prohiben realizar quemas en el area del proyecto

Emisiones y gases a la atmdsfera, agua.

En las actividades del proyecto que se requiera el uso de maquinaria, se rentara a
empresas arrendadoras certificadas y que cumplan con lo establecido en la normativa
respecto a la emision de gases y ruido.

Las obras en donde sea necesario el uso de maquinaria o que por su naturaleza, generen
ruido, seran realizadas en el dia, durante los horarios establecidos por los Ordenamientos
Juridicos y NOM.

Las maquinarias seran sometidas a revision y verificacion antes de iniciar los trabajos para
evitar que rebasen los limites de ruido permitidos. En caso de ser asi, se les otorgard el

mantenimiento y calibracién adecuada.
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A los trabajadores que realicen sus jornadas durante las actividades en donde sea
necesario el uso de maquinaria, se les otorgara sus instrumentos y accesorios para la
proteccion de salud como tapones auditivos, lentes, guantes, entre otros. Esto como parte
del Programa de Medidas de Prevencion.

Para evitar la propagacion y generacidén de particulas a la atmdsfera, se humedecerd el
area a intervenir y el material a utilizar, hasta donde las actividades lo permitan.

Durante el traslado del material, se utilizardn lonas para cubrir el mismo y no se liberen
particulas a la atmdésfera.

En caso de ser necesario el uso de algun residuo peligroso se notificara de inmediato a las
autoridades para proceder al correcto manejo y operacién del mismo.

El uso de maquinaria, herramienta y procesos que requieren de materiales peligrosos por
su inflamabilidad o grado de contaminacién, no se consideran como tal, ya que su uso es

indirecto y las cantidades a usar no representan un impacto significativo.
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4. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL

PROYECTO

Mérida se localiza en las coordenadas 20°58'04”N 89°37'18"0 (20.967778, -89.621667),
con una altitud de 8 metros sobre el nivel medio del mar.

La ciudad es el principal nlcleo de poblacidon del drea conurbada de la Zona Metropolitana
de Mérida, donde se encuentra en intima relacién con Kanasin, Uman, Conkal y Ucu.
Meérida es la capital y ciudad mas poblada del estado de Yucatan, México. Estd ubicada en
el municipio homdnimo que se encuentra en la Zona Influencia Metropolitana o Regién VI
de la entidad. Se encuentra a 1318 km de la capital del pais, Ciudad de México.

A continuacidn, se presentan algunos criterios para la eleccion del sitio:

e El proyecto se encuentra inmerso en la Zona Metropolitana de Mérida, en un area
de alta plusvalia desarrollada en los ultimos afios, por lo que se asegura la
continuidad de la imagen urbana.

e Se otorgd la Licencia de Uso de Suelo correspondiente al municipio.

e El proyecto cumple lo establecido por los Ordenamientos Juridicos Urbanos vy
Ambientales a nivel Federal, Estatal y Municipal.

e El proyecto no se encuentra en Area Natural Protegida.

e El proyecto es congruente con lo establecido por el Programa de Desarrollo
Urbano del Municipio de Mérida en donde se considera Area Urbanizable rodeada
de Zona Habitacional con Mediana Densidad.

e El proyecto es congruente con lo establecido por los Programas de Ordenamiento
Territorial al encontrarse en las UGA 1E. Planicie Telchac Pueblo y MERO3-SEL_AP2,

en las cuales, los asentamientos humanos son uso compatible.

4.1. Delimitacion del drea de influencia
Con la finalidad de establecer un rango de influencia del proyecto, se establecieron los

siguientes criterios:
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Los siguientes criterios fueron considerados para la eleccidon del radio de influencia del
proyecto.

Ubicacién del proyecto: El proyecto se ubica en los tablajes catastrales No. 26,940 y
31,428 de la localidad de Cholul, y 24,761 de la Localidad de Chablekal, Municipio de
Meérida. Se localiza a 4.5 kilémetros aproximadamente de la carretera Mérida — Progreso.
Naturaleza del proyecto: El proyecto plantea la division de 7 macrolotes de diferentes
dimensiones y la construccién de una avenida central, la cual servird como conectora
entre ellos.

Superficie del proyecto: El drea total del proyecto es de 216.65 HA.

Factores socio-econdmicos: Se consideraran las localidades rurales cercanas como el
factor socio-econdmico beneficiado o impactado por las obras, de igual manera, se
consideran beneficiados los desarrollos habitacionales cercanos por la urbanizacién y
construccion de vialidades en la zona.

Con base a lo establecido anteriormente, se establecié un radio de influencia de 3
kildmetros, con la finalidad de abarcar las localidades rurales y urbanas inmediatas al

proyecto.

RADIO DE INFLUENCIA

A In
{)_ DEL PROYECTO

= Simbologia

+  Localidades Rurales
[ Localidades Urbanas
Red de Carreteras
Limite Municipal

Radio de influencia

Las localidades rurales que
se encuentran en el interior
del radio de influencia son:
- Xcunya

- Sac - Micté

- Cango

Komchén

hablekal .. **

PROYECTO DE
J MACROLOTIFICACION

r\ . CHABLEKAL.

9 Macrolotes Chablekal

Imagen 4.1. Mapa del radio de influencia del proyecto. Elaboracién propia.
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4.2. Delimitacion del sistema ambiental

El Sistema Ambiental Regional es el espacio geografico caracterizado por su extension,
uniformidad y funcionamiento, cuyos limites se establecen a partir de la continuidad del o
de los ecosistemas que forman parte, para lo cual se utilizan componentes ambientales
(geoforma, agua, aire, suelo, flora, fauna, poblacidon, infraestructura y paisaje) y los
factores con los que el proyecto interactuara en tiempo y espacio (ubicacion, extension,
dimensiones) SEMARNAT,2002.

A partir de lo establecido por la Secretaria, se definid la UGA MERO3-SEL-AP2 descrita en
el POETCY, como el sistema ambiental en el cual, se encuentra inmerso el proyecto:
Macrolotificacion Chablekal.

El Sistema Ambiental a evaluar corresponde a las siguientes caracteristicas:

Politica Ambiental:

AP2 - Aprovechamiento sustentable de intensidad media. Esta politica permite todo tipo

de actividades siempre y cuando sean sustentables en términos de intensidad y sistemas
tecnolégicos empleados.

Actividades y usos de suelo

Pérdi habi .
AEERUETS érdida de habitat po.r actividades 6,147.08
agropecuarias
Sascabera Sascabera 14.10
Selva baja Vegetacidn poco perturbada 1,562.39
Sucesion secundaria Vegetacion muy pe.r:curbada en 8,588.2
recuperacion

Tabla 1. Actividades y usos de suelo. Fuente: SEDUMA.

Usos compatibles del Sistema ambiental

6.- Acuacultura artesanal

7.- Acuacultura industrial

9.- Agricultura de plantaciones perennes(Henequén, Coco, Frutales)
10.- Agricultura semi intensiva(Horticultura, Floricultura)

8.- Agricultura tradicional (milpa) y ganaderia de ramoneo
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3.- Apicultura

2.- Aprovechamiento tradicional de flora y fauna

24.- Campos de golf

25.- Comercio y servicios

1.- Conservacién

16.- Extraccidn artesanal de piedra o sascab sin uso de maquinaria o explosivos

17.- Extraccion industrial de piedra o sascab

12.- Ganaderia estabulada (bovinos, porcinos, aves)

11.- Ganaderia extensiva (bovinos, ovinos)

19.- Industria en general

18.- Industrial no contaminantes del manto freatico y de bajo consumo de agua

26.- Sitios de disposicion final de residuos solidos urbanos

21.- Turismo alternativo(hoteles y servicios ambientales compatibles)

20.- Turismo de muy bajo impacto (pasa dia, palapas, senderos, pesca deportiva(en mar o
ria) observacion de aves, fotografia, acampado)

22.- Turismo segunda residencia

23.- Turismo tradicional de mediano impacto (hoteles, restaurante, venta de artesanias y
servicios conexos)

4.- Unidades de manejo de vida silvestre

4.3. Caracterizacion y analisis del sistema ambiental
4.3.1. Caracterizacion y andlisis retrospectivo de la calidad ambiental del SA

4.3.1.1. Medio abidtico

A) Clima

El estado de Yucatan se caracteriza climatolégicamente porque el 85.5% de su superficie
presenta climas cdlido subhiumedo (Aw) y el restante 14.5% presenta clima seco vy
semiseco (Bs), localizado en la parte norte del estado. Esto denota una clara
regionalizacién climatica influenciada por los gradientes de temperatura y precipitacion

con direccidon norte-sur.
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El proyecto proyecto de Macrolotificacion Chablekal, se ubica en la zona costera
noroccidental de la Peninsula de Yucatan.

De acuerdo a la clasificacién climdtica de Koppen, el clima predominante en la zona es
calido-seco y semi seco, entre Sisal y Telchac Puerto se desarrolla la zona mas seca del
litoral yucateco, del tipo BSo(h’)w"(x')1g, con una temperatura media anual de 25 vy

26.52C, y una precipitacién total en el aifio de 450 a 580 mm, respectivamente.

€
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Imagen 4.2. Mapa del tipo de clima en Yucatdn. Elaboracion propia. Fuente: SEDUMA.

El proyecto se ubica en el tipo de clima AWo, el cual es clima calido subhimedo, con
temperatura media anual mayor de 22°C y temperatura del mes mas frio mayor de 18°C.
Tiene una precipitacién del mes mas seco entre 0 y 60 mm; lluvias de verano con indice
P/T menos de 43.2 y porcentaje de lluvia invernal del 5% al 10.2% del total anual.

Temperatura y precipitacion

La temperatura media anual para toda la regidn oscila entre 24.52C y 25.59C; la diferencia
espacial maxima para estos valores promedios es de solo 12C, y el coeficiente de variacién

del valor medio anual no excede el 5 %.
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Para una descripcidon de los pardmetros climaticos mas exactos, se utilizaron los datos de
la estacidn climatoldgica de Telchac Puerto. La temperatura media anual registrada es de
26.7 °C, con una precipitacion media anual de 605 mm. Esta es una de las zonas mas secas
del estado de Yucatan.

Cuando se analiza la distribucién mensual de las temperaturas medias mensuales se
evidencia que los meses de mas alta temperatura son mayo y junio entre 272Cy 292Cy los

de mas baja temperatura los meses de diciembre y enero entre 22.32Cy 23.7°C.
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Grafico 1. Temperatura media del Estado. Fuente: SEDUMA. Elaboracién propia

El valor representativo de la lluvia total anual de una cuenca hidroldgica esta dado por el
valor promedio de este para un periodo lo suficientemente largo en que se compensen los
anos humedos y secos.

Este valor se denomina precipitacion total anual promedio para el periodo hiperanual.

Para el caso del Sistema Ambiental determinado para el proyecto de Macrolotificacidn
Chablekal, los parametros estadisticos caracteristicos de la serie anual son:

e Valor medio: 458.82 mm.
e Desviacion tipica: 172.17
e Coeficiente de variacion: 0.375
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Imagen 4.3. Mapa de los rangos de precipitacién en Yucatan. Elaboracién propia. Fuente: INEGI.

Vientos

Los vientos dominantes provienen del sureste y forman parte de las corrientes de los
alisios. El anticiclon se dirige hacia el norte y hacia el sur con los movimientos del sol; esto
provoca un debilitamiento en las masas de aire durante el invierno y una acentuacién en
el estio.

Los vientos que acompafan a los nortes alcanzan velocidades de 26 m/s, las principales
formaciones nubosas son los cirros y estratocirros y dan origen a la precipitacién con
origen frontal o ciclénico. Estos, en conjunto con los vientos llamados Chikin’ik (vientos
raros del noroeste), ademas de levantar el nivel medio del mar hasta casi un metro
afectando de 15 a 20 metros de playa tienen la particularidad de introducir por las bocas
de las rias y los bajos inundables, grandes cantidades de agua de origen marino a las
ciénagas protegidas por la barra arenosa, transportdndola a contracorriente. Los vientos
provenientes del norte y del noroeste llegan a viajar a velocidades de casi 7 m/s promedio

a una altura de 2.5 m sobre el suelo y alcanzan velocidades de 3.8 a 5.5 m/s a solo 10 cm
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del suelo, lo cual ejerce una fuerza extraordinaria para levantar los sedimentos de la playa
y transportarlos a distancia (observaciones de campo).

El valor promedio de la velocidad de viento dominante mensual es de 1.40 m/seg con un
maximo extremo de 4.0 m/seg y un minimo extremo de 0.0 m/seg (calma total) para todo
el periodo de estudio. El coeficiente de variacidon de la velocidad de viento dominante
mensual promedio es de 27.5% con valores promedio mensual por afio que oscilan entre
15% y 125%.

La direccion de los vientos del E-NE y E es durante el periodo de estiaje y de lluvias, de
febrero a abril se presentan los vientos del S-SE y SE.

Humedad relativa y Absoluta
La humedad relativa del ambiente es de un 50% a 80% debido a la influencia de las brisas

y vientos humedos provenientes del mar, distante a 45 km al norte. Balance hidrico
(evaporacion y evapotranspiracion).

La economia hidrica en la Plataforma Yucateca es eminentemente subterranea. De los
40,000,000 m3 infiltra a través de las fisuras y oquedades de la losa calcarea, y el 10%
complementario es interceptado por la cobertura vegetal retornando después a la
atmosfera por evapotranspiracion. Aproximadamente el 70% del volumen llovido es
retenido por las rocas que yacen arriba de la superficie fredtica y gradualmente extraido
por la transpiracidn de las plantas; el 20% del mismo volumen constituye la recarga
efectiva de los acuiferos, transita por el subsuelo y regresa a la superficie por conducto, de
la vegetacion freatofita o escapa al mar, cerrandose asi el ciclo hidroldgico.

Frecuencia de heladas, nortes, tormentas tropicales y huracanes, entre otros eventos
climaticos extremos. Los principales fendmenos hidrometeoroldgicos que afectan al
Municipio son los meteoros tropicales y los frentes frios. Las precipitaciones y la fuerza de
impacto y succién que provocan las rafagas de viento son los factores que mas afectan al
Municipio.

Presion atmosférica

El valor promedio mensual de la presiéon atmosférica es de 1,011.95 mba con un maximo

extremo de 1,073.8 MBA y un minimo extremo de 1,001.2 MBA.
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El valor del coeficiente de variacion de la presién atmosférica mensual promedio es de
0.27%, mientras que, los coeficientes de variacidon oscilan entre el 2.3% y el 0.16%. Los
meses de mayor presion atmosférica mensual promedio son diciembre y enero con
1,013.4 MBA, los meses donde se presenta la menor presién atmosférica mensual son
septiembre y octubre con 1,010.95 MBA y 1,010.56 MBA.

Evaporacién

El valor anual promedio para el litoral de Progreso es de 1,959 mm. La variabilidad anual
oscilade 19% a 16 %

Los meses de mayor evaporacion de superficie libre son abril y mayo con valores que
oscilan entre los 185 mm. y 230 mm., generalmente coinciden con los meses de mayor
insolacion y de menos humedad relativa. Los meses de menor evaporacion son diciembre
y enero y sus valores oscilan entre los 100 mm. y 130 mm. aproximadamente.

B) Eventos climaticos extremos

En el estado no se presentan sismos, erupciones volcanicas, tornados y ni granizadas
considerables, por lo cual el Unico evento climatico extremo de la regidén son los ciclones
tropicales o “huracanes” y sus fases de iniciacion comprendidas. La formacién de los
ciclones en los océanos se ve favorecida cuando la temperatura de la capa superficial de
agua supera los 26°C.

El tipo de dafios provocados por las lluvias y escurrimientos de los ciclones tropicales varia
del mismo. La trayectoria especifica, la hora del dia, las interacciones con otros sistemas
meteoroldgicos presentes, por ejemplo: frentes frios, ondas tropicales, canales de baja
presién, un segundo cicldn tropical y los efectos locales debidos a la topografia.

El proyecto Macrolotificacion Chablekal se desarrolla en una zona donde se presenta
roca madre desnuda y expuesta, en ciertos lugares coincidiendo con suelos arcillosos, por
lo cual son comunes los encharcamientos o inundaciones laminares

C) Geologia y edafologia

La plataforma de Yucatdn es la parte sumergida de la placa rocosa sedimentaria que
incluye a la Peninsula de Yucatan, ésta tiene una pendiente suave de sur hacia el norte y

llega hasta el limite de la misma en las profundidades abisales del Golfo de México.
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La mayor parte del norte de la plataforma ha sido lugar de depdsito de caliza desde el
terciario.

Durante el cuaternario tardio sedimentos carbonatados han sido depositados sobre Ila
caliza mas antigua en la mayoria de los 36,000km2 que abarca la plataforma.

El hinterland adyacente a la plataforma es una region karstica desprovista de sistemas
superficiales de drenaje, por lo que no se encuentran detritus de material de rio en la
parte norte de la plataforma.

El relieve es plano ondulado, construido por el proceso de sedimentacion marina sin
presencia de formaciones arrecifales de origen biogénico ni de formaciones resultantes de
los procesos de plegamientos de la corteza.

Los arenales costeros por su parte, se refieren al conjunto de materiales cuaternarios
constituidos por sedimentos arenosos relativamente gruesos y pedaceria de diversas
estructuras conchiferas y coraligenas de naturaleza calcdrea, que se localizan justo en la
linea de costa que actualmente define el litoral. Estos arenales se caracterizan por su color
blanco amarillento y su homogeneidad en relacién a su composicién fisica, quimica y
mineral, esta ultima a base de calcita hipermagnézica y aragonita

Estos depdsitos arenosos se comportan como terrenos inestables frente a los embates del
oleaje y los vientos debido a su escasa cohesién y compactacién interna, con espesores
mayores a los 2 metros antes de hacer contacto con el basamento rocoso. Solo muestran
una incipiente consolidacion superficial en aquellos lugares donde la vegetacion, a través
de su sistema radicular, cobertura y proteccién de su follaje favorece la cohesién del
estrato superior. Esta situacion se presenta por lo regular en aquellos depdsitos mas
alejados de la linea de costa propiamente dicha.

Sin embargo, lejos de favorecer la transformacién y evolucion edafica de estos
sedimentos, la consolidacion de los materiales propicia su endurecimiento progresivo, con
tendencia a la desaparicion de las formas originales y a la formacién de una estructura
masiva tipo caliche; lo anterior significa que la estabilidad de los depdsitos arenosos se
fundamenta en la transformacién de estos en roca y no en formacién de suelo, como

podria esperarse. Rodolfo Chena, 1996 y Espejel, 1986
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La superficie yucateca es una planicie estructural, donde en la mayoria del territorio el
nivel del suelo es apenas por arriba de la superficie del mar, su mayor accidente al sur del
estado el cual es conocido como “Sierrita Puuc”, la cual alcanza 210 m.s.n.m en su punto

mas alto que es conocido como “cerro Benito Juarez”.
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Imagen 4.4. Mapa de los tipos de suelo en Yucatdn. Elaboracion propia. Fuente: SEDUMA

Los suelos de la entidad son de naturaleza sedimentaria, debido al origen de la peninsula
que emergid del mar durante el periodo terciario. Esto ha provocado que se encuentre
cubierta casi en su totalidad de sedimentos marinos que afloran hacia las zonas costeras,
donde existen depdsitos calcareos expuestos después de le emersion de la peninsula de
Yucatdn (Lopez-Ramos, 1973; Garcia-Gil y Graniel-Castro, 2010).

La composicion edafica de la costa muestra en la Zona de Playa regosoles calcaricos,
caracteristicos de los depdsitos arenosos de la barra costera. Estos, son suelos poco
fértiles y muy inestables debido a su posicién frontal con los vientos y mareas,

produciendo las playas y dunas que caracterizan al cordén costero.
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En la region el tipo de suelo dominante es la Rendzina, que se describe como suelos
someros con una profundidad maxima de 30 cm y se desarrollan sobre rocas calizas.
Suelen ser muy beneficiosos para la produccién agricola, pero en otros pueden resultar
muy poco utiles ya que su escasa profundidad los vuelve muy aridos y el calcio que
contienen puede llegar a inmovilizar los nutrientes minerales. Otros tipos de suelo
presente son los gleysoles y vertisoles, estos se caracterizan por ser suelos inundables
ricos en materia organica que en el drea de estudio albergan humedales como manglares
y pastizales inundables.

D) Hidrologia superficial y subterranea

El municipio no tiene corrientes superficiales de agua, pero cuenta con un sistema
subterrdneo alimentado por las lluvias. El tipo de suelo presenta numerosas oquedades
qgue al comunicarse con el manto fredtico forman los llamados cenotes.

En el sitio del proyecto Macrolotificacion Chablekal el nivel del manto fredtico se
encuentra aproximadamente a mds de 8.50 m. de profundidad y la direccién del agua
subterrdnea es de sur a norte para descargar al mar, que se encuentra aproximadamente

a 45 km al norte del sitio del proyecto.

GEOHIDROLOGIA DEL ESTADO

DE YUCATAN Simbologia
“+— Flujo de agua
Proyecto de Macrolotificacién | Cerros y valles B Planicie interior
Ehableic B circulos de cenotes [l Regiones Costeras

Imagen 4.5. Mapa de la Geohidrologia en Yucatan. Fuente: CONAGUA.
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4.3.1.2. Medio bidtico

A) Vegetacion

El municipio ya no cuenta con paisajes naturales originales, pues practicamente todo su
territorio estd ocupado por una variedad de usos del suelo inducidos por el hombre, lo
cual le confiere a su medio ambiente la categoria de altamente alterado. La vegetacion
presente es secundaria, derivada de selva baja caducifolia.

Para obtener la caracterizaciéon ambiental del sitio, se realiz6 un muestreo aleatorio no
destructivo, basado en recorridos visuales puesto que el area del proyecto se encuentra
perturbada, y en especifico cubierta de agua.

Con la finalidad de definir las especies identificadas en el predio, se recorrié el sitio
internandose entre los caminos y brechas. De igual manera, se realizé un analisis a las
fotografias satelitales y terrestres que permitan conocer el estado y tipo de vegetacion del
lugar.

El predio del proyecto colinda con terrenos del “Casa Club Country Club Yucatan”, se
observa la existencia de zonas de produccidon mediante la técnica de roza, tumba y quema
por la dominancia de especies tipicas de los primeros estadios de la regeneracién de la
selva baja caducifolia como Leucaena leucocephala y Mimosa bahamensis.

En la actualidad no se desarrolla ninguna actividad productiva de alto impacto tal como
ganaderia o agricultura, ocasionalmente se suele practicar la caceria de subsistencia por
los habitantes de las localidades cercanas, asi como la extraccion de leia. El predio es
usado ocasionalmente como zona de depdsito clandestino de basura.

Vegetacion terrestre

La vegetacion del drea de estudio es un acahual de selva baja caducifolia segun las
descripciones de los tipos de vegetacidon de la peninsula de Yucatdn de Flores y Espejel
(1994). De manera especifica la vegetacion del predio se ha visto perturbada por diversas
actividades antropogénicas, derivado de esto posee aproximadamente entre 5 y 10 afios
de regeneracion.

Derivado de lo anterior dominan especies lefiosas tipicas de las primeras etapas de

regeneracion de la vegetacién como Acacia gaumeri (Boxcatzim), Leucaena leucocephala
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(Huaxin) y Gymnopodium floribundum (Dzidzilché). Herbaceas comunes son las
pertenecientes a las familias Asteraceae y Poaceae, tipicas de zonas bajo perturbacion.
Su estructura se caracteriza por una altura de dosel promedio de 2.6 m, con escasos

elementos arriba de los 3m de altura. Se observa una alta densidad de organismos de

especies arbustivas como Neomillspaughia emarginata y Mimosa bahamensis.
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COMPOSICION FLORISTICA

En esta seccion se presenta una lista floristica de las especies lefiosas del area de estudio,
esta se obtuvo mediante la realizacién de recorridos en el predio del proyecto,
identificando las especies presentes y en caso contrario colectando material botanico para
su posterior determinacién taxondmica. Algunas bases de datos usadas para la

identificacion taxondmica fueron: Flora Digital del CICY (www.cicy.mx/sitios/floradigital),

Flora de Kaxil Kiuic (chalk.richmond.edu/flora-kaxil-kiuic.html) 'y  Trdpicos
(www.trépicos.org).

En cuanto a la flora del sitio, se registraron 12 familias botanicas y 28 especies lefiosas de
plantas. La familia mas rica en especies fue Fabaceae (3 spp.). Ninguna de las especies
registradas esta catalogada en la NOM-059- SEMARNAT-2010.

Listado de especies lefiosas registradas en el predio, los nombres cientificos se presentan

de acuerdo a Carnevali, et al (2010).

Familia Especie Nombre comun
Burseraceae Bursera simaruba Chaka
Capparaceae Capparis incana bojk'anche'. kanaan che' (maya)
Celastraceae Semialarium mexicanum Desnococido
Euphorbiaceae | Cnidoscolus souzae Chaya de monte
Acacia gaumeri Box catzim (maya)
Mimosa bahamensis Sak catzim (maya)
Chloroleucon mangense Yax ¢k (maya)
Havardia albicans Chukum (maya)
Senna racemosa Sak chaka (maya)
Pithecellobium dulce Desconocido
Fabaceae Senna atomaria Desconocido
Lysiloma latisiliquum Dzalam (maya)
Piscidia piscipula Jabin
Acacia pennatula Chimay (maya)
Caesalpinia yucatanensis Takinché
Leucaena leucocephala Hauxin
Bauhinia divaricata Pata de vaca
oy Malpighia glabra Desconocido
Malpighiaceae ) - , -
Bunchosia swartziana sip che' (maya))
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Nyctaginaceae  |Pisonia aculeata Beé (maya)
Polygonaceae Gymnopodium floribundum Dzidzilche
Guettarda gaumeri Desconocido
Rubiaceac Randia t:Tmﬂ.:lata . (;I'U—Z kitz (maya)
Machaonia lindeniana Kuchel (maya)
Randia obcordata Cruz kitz (maya)
Sapindaceae Thouinia paucidentata k'an chuunup (maya)
Sapotaceae Sideroxylon foetidissimum sibul (maya)
Theophrastaceae | Bonellia macrocarpa naranjillo. pico de gallo

METODOLOGIA DE MUESTREO

En la presente caracterizacion se utilizé una metodologia basada en el establecimiento de
10 puntos de muestreo para el andlisis de la estructura vegetal. En cada punto de
muestreo se establecid un cuadrante de 10 x 10 m, para obtener una superficie de
muestreo de 1,000 m2 (0.10 ha). En cada cuadro se estimé la altura y midié el didmetro
antes de la primera ramificacion, a individuos con una altura > 1.5 m y fustes con didmetro
> 5 cm (Figura 10). Para conocer el grado de importancia de cada especie dentro de la
comunidad se utilizé el indice de Valor de Importancia Relativa (VIR; Mueller-Dombois y
Ellenberg, 1974). Para ello se realizaron los calculos de frecuencia, densidad y dominancia
(biomasa en base al area basal), todos ellos convertidos a valores relativos, obteniendo al
final valores entre 1-300 para cada especie debido a la suma de cada indicador.

Para el anadlisis de las estructuras horizontal y vertical, se establecieron clases generadas a
partir de la distribucidn de los datos. Se contabilizé el nimero de individuos con mas de 10
cm de didmetro. Se analizé la distribucion del area basal entre las especies registradas, asi
como entre los sitios de muestreo. Se calculd el area basal de la superficie total del
muestreo.

A continuacidn, se presentan las coordenadas de los puntos de muestreo:

Sitio Latitud Longitud Sitio | Latitud Longitud
11217 7'21.84"N | - §9°35'18.88"0 6217 7'47.08"N | - 89°35'29.71"0
2]21° 7'1593"N |- 89°35'1.14"0 7]21° 7'45.50"N | - 89°35'44.55"0
3[21° 7'27.43"N |-89°35'13.23"0 8|21° 7'57.45"N [-89°35'39.40"0
4]21° 7'33.74"N |- 89°35'5.75"0 9]21° 7'36.42"N |-89°35'26.70"0
5]21° 7'40.30"N |- 89°35'23.90"0 10|21° 8'8.24"N |- 89°35'45.39"0
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ANALISIS VIR DE DOMINANCIA

Como resultado de la metodologia aplicada se registraron 192 individuos lefiosos con
didmetros =5 cm vy altura mayor 2 1.5 m.

El andlisis VIR reveld que Acacia gaumeri (Boxcatzim), Mimosa bahamensis (Huaxin) y
Gymnopodium floribundum (Dzidzilche), ocupan los primeros lugares en dominancia. La
dominancia de A. gaumeri se debe a su alta produccion de semillas y rdpido crecimiento,
creando paisajes dificiles de penetrar debido a su alta densidad de espinas. Mimosa
bahamensis es una especie altamente tolerable a los incendios y domina tras estos debido
a su rapida germinacion y competencia con otras plantulas. Por su parte Gymnopodium
floribundum posee un tipo de reproduccién clonal, el cual es altamente exitoso en las
primeras etapas de regeneracion de la selva baja caducifolia.

Como se puede observar en la siguiente tabla, Unicamente con los tres primeros lugares
en dominancia (A. gaumeri, M, bahamensis y G. floribundum) se alcanza mas del 50% de
valor total del indice VIR (165 de 300). Esto nos indica que es una comunidad vegetal
altamente dominante, donde los efectos de la perturbaciéon antropogénica se encuentran
presentes y contindan teniendo un efecto ecoldgico que moldea la estructura a la
comunidad vegetal.

La fauna registrada en el sitio se presenta de manera homogénea con una cantidad
predominante de vegetales herbaceos. Se encontraron especies pertenecientes
principalmente a la vegetacién baja, debido a la urbanizacién registrada en la zona sur con
la construccion del Yucatdan Country Club.

La familia predominante fue Fabaceae, por ser una de las mds numerosas entre las
familias de plantas superiores, la cual, agrupa a distintos tipos de especies como arboles,
arbustos, y plantas herbdceas, de extensa distribucién mundial. Un nimero importante de

ellas se encuentra constituyendo malezas en espacios.
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Andlisis VIR de las especies lefosas registradas mayores a 5 cm de didmetro.

ESPECIE Densidad Frecuencia Areabasalm2 | Densidad Rel. | Frecuencia Rel., Dominancia Rel. VIR

Gymnopodium foribundum 63 10 0.025 32 81 125 24.85 70.16
Hovardia albicans 19 9 0.017 990 1125 17.37 38.52
Mimeosa bahamensis 22 8 0.007 11.46 10 7.07 28.53
Acacio gaumeri 20 7 0.003 1042 875 838 27.55
Burserg simaruba 14 8 0.009 7.29 10 8.59 25 .88
Piscidia piscipula 10 7 0.009 5.21 875 9.08 23.05
Senna atomaria 7 3 0.005 3.65 375 5.20 12 60
Malpighia glabra 4 3 0.001 2.08 375 1.20 7.04
Chloroleucon mangense 3 2 0.003 1.56 2.5 2.53 6.59
Lysiloma latisiliguum 3 2 0.002 1.56 25 2.02 6.08
Pisonia aculeata 3 2 0.001 1.56 25 1.45 552
Guettarda goumeri 3 2 0.001 156 25 121 527
Pithecellobium dulce 3 1 0.002 156 1.25 168 449
Thouinia paucidentata 1 1 0.002 0.52 1.25 252 429
Bunchosia swartziana 2 2 0.001 1.04 25 0.52 4.06
Capparis incana 2 1 0.001 1.04 1.25 1.33 3.62
Senna racemosa 2 1 0.001 1.04 1.25 0.90 319
Sideroxylon foetidissimum 1 1 0.001 0.52 1.25 1.16 2.93
Acacia pennatulo 1 1 0.000 052 1.25 0.46 223
Caesalpinia yucatanensis 1 1 0.000 0.52 1.25 0.37 2.14
Leucoena leucocephala 1 1 (0.000 0.52 1.25 0.32 2.09
Bauhinia divaricata 1 1 0.000 0.52 1.25 0.31 2.08
Machaonia lindeniana 1 1 0.000 052 1.25 0.29 2.06
Semialarium mexicanum 1 1 0.000 0.52 125 0.29 2.06
Randio ebcordata 1 1 0.000 052 1.25 0.26 203
Randia truncata 1 1 0.D00 052 1.25 0.23 2.00

Bonellia mocrocarpa 1 1 0.000 052 1.25 0.21 198

Cnidoscolus souzae 1 1 0.000 052 1.25 0.18 195

Totales 192 80 0.098 100 100 100 300
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AREA BASAL

En la siguiente seccion se utilizaron los preceptos de la “Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable” para determinar si en el predio se desarrolla o no un acahual:

Articulo 2 seccion “b” del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable. Para los efectos del presente Reglamento, ademas de la terminologia
contenida en la Ley General de Desarrollo

Forestal Sustentable, se entendera por:

I. Acahual, vegetacidn secundaria nativa que surge de manera espontdnea en terrenos
preferentemente forestales que estuvieron bajo uso agricola o pecuario en zonas
tropicales y que:

a) En selvas bajas, cuenta con menos de quince arboles por hectdrea con un didmetro
normal mayor a diez centimetros, o bien, con un area basal menor a dos metros
cuadrados por hectarea;

Como se puede observar en la Tabla anteriormente presentada, el drea basal acumulada
de las especies registradas en el drea de estudio es igual a 0.098 m2. Este ultimo valor es
muy inferior a lo dictado por la normatividad mencionada anteriormente (2 m?). Por lo
que la superficie evaluada NO debe ser considerada como forestal y mas bien debe

tratarse como un acahual en regeneracién derivado de selva baja caducifolia.

0.0l

0.008

0.006

0.004 +
0.002 4 '
o - T T T
1 2 3 4 5 6 7 8 g 10

Puntos de muestreo (10x10m}

Area basal en m2

Graéfico 2. Distribucién basal en las dreas de muestreo.
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Se anexa el documento: “Caracterizacién forestal de los Lotes Catastrales 26941, 26940 y
26761 de Mérida, Yucatan; en el cual, se presenta un analisis a profundidad de la
determinacion del uso del suelo actual, donde se concluye que la superficie del proyecto
es un acahual derivado de selva baja caducifolia y que mediante el establecimiento del

proyecto no serd afectada superficie forestal alguna.

B) Fauna

La determinacién de la zona del proyecto como Area Urbanizable y las localidades
establecidas de manera aledafia, ha ocasionado la alteracion del ecosistema del sitio
manifestandose en la vegetacion existente, pero sobre todo en la migracién de las
especies animales.

Con la finalidad de elaborar estrategias de proteccién y rescate del ambiente bidtico del
sitio, se elabord un inventario de fauna, que permitira el conocimiento del estado actual
del mismo y facilitara la toma de decisiones y planteamiento de medidas de mitigacién y/o
prevencion para el proyecto.

A continuacidn, se presenta el listado de la fauna encontrada en el sitio.

Durante el muestreo y determinacion de la fauna del sitio, se encontraron 10 especies de
aves, una especie de mamifero y cinco especies de reptiles.

Listado de aves

p z NOM-059

FAMILIA GENERO ESPECIE NOMBRE COMUN SEMARNAT-2010
Cathartidae Coragyps atratus Zopilote comun
Columbidae Zenaida asidtica Paloma de alas

blanca

Columbidae Columbina passerina Tortola coquita
Emberizidae Sporophila torqueola Semillero de collar
Hirundinidae Hirundo rustica Golondrina tijereta

Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate mexicano

Icteridae Molothrus aeneus Tordo ojo rojo

Icteridae Icturus gularis Bolsero de Altamira

Mimidae Mimus gilvus Centzontle tropical

Picidae Centurus aurifrons Carpintero cheje
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Listado de mamiferos

, - NOM-059
FAMILIA GENERO ESPECIE NOMBRE COMUN SEMARNAT-2010
Didelphidae Didelphis marsupialis Zarigueya
Listado de reptiles
) . NOM-059
FAMILIA GENERO ESPECIE NOMBRE COMUN SEMARNAT-2010
Eublepharidae Hemidactylus frenatus Gecko casero
lguanidae Ctenosaura similis lguana Amenazada
I I
Phynosomatidae Sceloporus chrysostictus guar'lo coa
espinoza
Teiidae Cnemidophorus angusticeps Cebrita
Teiidae Ameiva undulata Cebrita

Se identificé la proteccién de la especie de fauna Ctenosaura similis, conocida localmente
como Tolok, por la NOM-059-SEMARNAT-2010. Aunque dicha especie ha demostrado una
gran capacidad de adaptacion a la alteracion del habitat por acciones antripogénicas y su
ubicacién en todo el Estado desde zonas urbanizadas hasta las zonas alejadas de los
asentamientos humanos, se planteara un programa para la prevencion de impactos a la
misma.

Como se menciond en capitulos anteriores, el proyecto solo plantea la construccién del
3.23% de la superficie total del predio, lo que representa el drea de la vialidad, por lo que
la especie amenazada podra ser reubicada a los terrenos aledafios como una de las
medidas de prevencion del proyecto.

4.3.1.3. Medio socioecondémico

Datos sociodemogrdficos

Con la finalidad de obtener datos mas especificos sobre la poblacion aledafia al predio del
proyecto, se utilizé la herramienta del Inventario Nacional de Vivienda del INEGI, la cual
permite conocer la informacién sociodemografica de un territorio delimitado de acuerdo

al ultimo censo de poblaciéon y vivienda INEGI 2010.
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Los centros de poblacion cercanos al proyecto son los siguientes:
Yucatdn Country Club

Desarrollo Inmobiliario constituido bajo el régimen
de condominio.

Con una poblacion total (al 2010) de 241
habitantes distribuidos en los siguientes rangos de
edad:

De 0 a 14 afios: 61 habitantes

De 15 a 29 afios: 49 habitantes

De 30 a 59 afios: 128 habitantes

De 60 y mas afios: 3 habitantes
Imagen 4.8. Rango de accion del

No se tiene registro de alguna persona con discapacidad. Yucatan Country Club,

Debido al tipo de vivienda mayormente residencial alto o campestre existente en el
conjunto habitacional, todas cuentan con los servicios bdsicos y servicios
complementarios ofertados por diferentes empresas.
Chablekal

Comisaria del municipio de Mérida.

Existen 1,011 viviendas particulares, de las cuales
890 se encuentran habitadas.

De ellas, el 99% cuentan con electricidad, el 79%
tienen agua entubada y el 88% tiene excusado o
sanitario.

En la localidad hay 3,549 habitantes de los cuales

1829 son hombres y 1720 mujeres y se encuentran

distribuidos en los siguientes rangos de edad:

De 0 a 14 afios: 1042 habitantes Imagen 4.9. Rango de accion de la
localidad de Chablekal.

De 15 a 29 afios: 973

De 30 a 59 afos: 1273 habitantes

De 60 y mas afos: 261
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Se registraron 147 personas con discapacidad.

El 47% de la poblacidn es indigena, y el 19% de los habitantes habla una lengua indigena.

Sac — Nicté

A unos 500 metros al norte del proyecto, se
encuentra la localidad de Sac — Nicté. Es una
localidad muy pequefia con tan sélo 11 manzanas,
en las cuales se encuentran 98 viviendas. De ellas,
el 100% cuentan con electricidad, el 89% tienen
agua entubada y el 90,62% tiene excusado o
sanitario.

En la localidad habitan 345 personas, de las cuales

173 son hombres y 172 mujeres.

El 47% de la poblacion es indigena, y el 21% de los habitantes habla una lengua indigena.
Imagen 4.10. Rango de accion de la
localidad de Sac - Nicté

Calidad de la vivienda

Continuo al sitio del proyecto, Unicamente se pueden encontrar las viviendas que forman
parte del Yucatdn Country Club, de caracter residencial, unifamiliar y equipadas con todos
los servicios. En contraste, al nor-oriende de la zona de estudio, se encuentra la Localidad
de Sacnicté, cuyas viviendas tienen la tipologia tradicional de las Localidades del Estado,

combinado con la vivienda tradicional maya modificada

Medios y vias de comunicacion

Existe una red de carreteras con una longitud de 90 km que conecta el puerto con la
Capital del estado, Mérida, asi como con los municipios y playas vecinas. Cuenta asi mismo
con el Unico muelle de altura del estado de Yucatan que permite el arribo de barcos de

carga, buques y cruceros.
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Poblacion Econdmicamente Activa

La poblacién econémicamente activa del municipio asciende a 22,707 personas, de las
cuales 22,336 se encuentran ocupadas y se presentan la siguiente tabla; siendo las
actividades terciarias las que ocupan a mas de la mitad de la poblaciéon. De acuerdo a las

cifras al aflo 2010 presentadas por el INEGI

Sector Porcentaje
Primario
- - 16.24
(Agricultura, ganaderia, caza y pesca)
Secundario
(Mineria, petrdleo, industria manufacturera, 21.69
construccion y electricidad)
Terciario
. . - 60.43
(Comercio, turismo y servicios)
Otros 1.64

Equipamiento Urbano

El sitio del proyecto, se encuentra en un proceso de urbanizacion. Si bien los habitantes de
las localidades aledafias cuentan con el equipamiento y servicios necesarios para
satisfacer sus necesidades dentro de las mismas, éstos no seran suficientes, ni en escala ni

en capacidad, para abastecer a los futuros habitantes de la zona del proyecto.

A CENTROS DE SERVICIO
O CERCANOS A LOS PROYECTOS

Simbologia

9 i 9 Ubicacidn de los predios

B ubicacdn
Eje vial
[ Poligono del Proyecto
Centros de servicios
Cabo Norte (8 Km)
City Center (12 Km)
Galerias Merida (12 Km)
& Granplaza (13.5 Km)
& Ntabrisa (14 Km)
Areas verdes
1 Manzanas

PROYECTO DE
MACROLOTIFICACION
CHABLEKAL.

0 1 2003 4km

Imagen 4.11. Centros de servicio recreativos y comerciales. Elaboracién propia.

61



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PROYECTO DE MACROLOTIFICACION
MODALIDAD: PARTICULAR CHABLEKAL, MERIDA, YUCATAN.

El proyecto destinard una zona para el establecimiento de equipamiento y servicio,
permitiendo un facil y rdpido acceso mediante la avenida central, sin embargo, en caso de
requerir el traslado hacia centros de servicio y lugares recreativos, se encuentran a una
distancia de entre 8 a 15 Km, ubicando al mds lejano en 20 — 25 minutos.

4.3.1.4. Paisaje

Aunque se plantea la construccion de aproximadamente el 3% de toda la superficie del
proyecto, es inevitable negar el cambio del paisaje actual que constituira el proyecto. Sin
embargo, el proyecto, se integrard a los usos de suelo existentes como el Yucatan Country
Club y las vialidades aledafias, conjugando una imagen urbana homogénea permitiendo la

continuidad de la zona urbana.

4.2.5. Diagndstico ambiental

Con base en los elementos juridicos y ambientales presentados anteriormente, se plantea
lo siguiente:

El proyecto se desarrolla en una zona de crecimiento urbano, denominado como area
urbanizable y en colindancia con Desarrollo Habitacionales de alta plusvalia e importancia
econdmica y social como el Yucatan Country Club.

El proyecto conectara vialidades y mejorard la infraestructura estatal permitiendo un
traslado eficiente que libere las vias de comunicacion como la carretera Mérida — Progreso
y conecte localidades rurales como Chablekal, Xcunyd y Temozédn.

Aunque el predio represente un espacio potencialmente urbanizable y significativo para
los Asentamientos Humanos, es una superficie que actualmente funciona como area
verde de la Ciudad de Mérida, por lo que se plantearan las medidas de mitigacién vy
reforestacién correspondiente para minimizar los impactos.

El Sistema Ambiental presenta un estado de calidad ambiental alterada basados en los
siguientes elementos:

La vegetacion en la zona ha sido afectada por la construccidn de los conjuntos aledafios,
vialidades, localidades y las actividades econdmicas anteriores, resultado de la cercania

con la mancha urbana.
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El paisaje del proyecto estd denominado por Desarrollos Habitacionales, vialidades y
localidades.

En resumen, el proyecto de Macrolotificacion Chablekal, se ubica en un predio catalogado
actualmente en deterioro ambiental, debido a la cercania con la Ciudad de Mérida y los
municipios conurbados, asi como con vialidades federales y municipales de la zona. El
proyecto pretende mejorar el aspecto visual de sitio y conservar las dreas verdes y

espacios que mejoren la calidad del ambiente.
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5. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

El siguiente apartado se elabora con Ila finalidad de analizar cualitativa y
cuantitativamente la interaccidon del proyecto con los factores ambientales; y de esta
manera, evaluar los impactos resultantes de dicha actividad para contribuir al
planteamiento de estrategias. asi como medidas de prevencidon y mitigacion.

La metodologia a utilizar integrard las actividades del proyecto y los recursos naturales, a
partir de dos elementos:

Impacto Ambiental: Se define como un juicio de valor que trata de calificar o estimar

cualitativamente o cuantitativamente a priori un cambio o efecto ambiental.

Efecto Ambiental: Se puede definir como un cambio adverso o favorable sobre un

ecosistema, originalmente ocasionado por el hombre y casi siempre como consecuencia
de un impacto ambiental.
Para la evaluacién de los impactos ambientales, se realizd la agrupacion de las actividades

por etapa del proyecto, definiéndolo de la siguiente manera:

ETAPA DEL PROYECTO ACTIVIDADES
Desmonte y despalme
Trazo y nivelacion

PREPARACION DEL SITIO

Construccién de vialidades y banquetas
CONSTRUCCION Instalacion de infraestructura urbana
Creacion de areas verdes

Transito vehicular
OPERACION Y MANTENIMIENTO Venta de Macrolotes

Mantenimiento a la infraestructura

5.1. Identificacién de impactos

Una definicién genéricamente utilizada del concepto «indicador» establece que éste es
«un elemento del medio ambiente afectado, o potencialmente afectado, por un agente de
cambio» (Ramos, 1987). Estos son considerados como indices cuantitativos o cualitativos
gue permiten evaluar la dimensién de las alteraciones que pudieran producirse como

consecuencia del establecimiento de un proyecto o del desarrollo de una actividad.
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Para ser utiles, los indicadores de impacto deben cumplir con al menos, los siguientes
requisitos:

* Representatividad: se refiere al grado de informacidn que posee un indicador respecto al
impacto global de la obra.

* Relevancia: la informacién que aporta es significativa sobre la magnitud e importancia
del impacto.

e Excluyente: no existe una superposicion entre los distintos indicadores.

e Cuantificable: medible siempre que sea posible en términos cuantitativos.

e Fdcil identificacion: definidos conceptualmente de modo claro y conciso.

Con base en las caracteristicas anteriormente enlistadas, se analizaron los componentes
gue pudieran ser afectados durante alguna etapa del proyecto, obteniendo tres
diferentes: fisicos, quimicos y naturales. Estos se subdividieron con la finalidad de facilitar
la evaluacion de impactos.

Los indicadores se eligieron del listado de componentes propuesto por el Dr. Luna B.
Leopold (1972) con base a las caracteristicas del area del proyecto, el proyecto y los

puntos en los que la normatividad analizada en el capitulo 3 de este estudio hace mas

énfasis.
COMPONENTE FiSICO - QUiMICO
Modificacién de la calidad
SUELO ; — ~
Capacidad de infiltracion
. Modificacién de la calidad
ATMOSFERA -
Ruido
COMPONENTE NATURAL
FLORA Diversidad y abundancia de especies
Diversidad y abundancia de especies
FAUNA ; X
Especies protegidas
COMPONENTE SOCIO-ECONOMICO
Urbano
USOS DE SUELO -
Plusvalia
Red vial y de transporte
SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA Red de infraestructura
Empleo
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Los impactos enlistados son los siguientes:
Componente fisico — quimico
e Suelo

Modificacién de la calidad: Al remover la cubierta vegetal, el suelo pierde el filtro natural

que lo protege de fendmenos como la erosién y la contaminacion debido al contacto
directo con residuos de materiales, aguas, transito de vehiculos, maquinarias, entre otros,
dejandolo vulnerable ante ellos. Adicional a esto, al cubrir el suelo con pavimento flexible,
su composicion molecular cambia, aunque no se estima que la construcciéon de la vialidad
afecte sobre la resistencia natural del mismo. Este indicador se vera impactado durante
todas las etapas del proyecto.

Capacidad de infiltracién: La cubierta de los pavimentos para la construccion de vialidades

ocasiona la pérdida de la capacidad de filtraciéon natural del suelo. Este indicador se vera
afectado durante la etapa de construccion, sin embargo, se aplicardn las medidas de
mitigacidn para su compensacion como la construccién de pozos pluviales y areas verdes
al final de la misma.

e Atmdsfera

Modificacién de la calidad: Debido al material que se utiliza para la conformacioén de las

capas durante la construccion de la vialidad, la emisidn de particulas es uno de los factores
mas representativos en este tipo de obras. Los vehiculos automotores y maquinarias
utilizados durante las etapas del proyecto, liberan particulas nocivas a la atmdsfera. Este
indicador sera afectado durante todas las etapas del proyecto.
Ruido: es otro factor constante en una obra de construccidn, la ventaja del sitio del
proyecto es la ausencia de construcciones continuas en tres colindancias.
Componente Natural

e Flora

Diversidad y abundancia de especies: Aunque el predio se encuentre modificado

ambientalmente por las actividades humanas, la vegetacion sufrird una afectacién al
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intervenir el predio que se encuentra actualmente en estado natural. Este indicador se
verd impactado en las primeras etapas del proyecto.
e Fauna

Diversidad y abundancia de especies: La eliminacién de la cubierta vegetal continuara con

la presién para las especies de aves y terrestres de cardcter transitorio en busca de lugares
mas conservados. Este indicador se verd impactado en las primeras etapas del proyecto.

Especies protegidas: La especie de fauna Ctenosaura similis, conocida localmente como

Tolok, que se encuentra en la NOM-059-SEMARNAT-2010, sera reubicada en los terrenos
aledafos.
Componente Cultural

e Usos de suelo
Urbano: La construccién de la vialidad catalogada como actividades de urbanizacion,
modernizara la zona. Este indicador se vera afectado a partir de la operacidn del proyecto.
Plusvalia: La construccion de la vialidad y la calidad del proyecto, contribuyen al
incremento de plusvalia de la zona, beneficiando a los habitantes de las localidades
cercanas al atraer inversiones que generen fuentes de empleo y servicios.

e Servicios e infraestructura

Red vial y de transporte: La construccién del proyecto, incrementara los kilémetros de la

red vial del municipio y estado, permitiendo un transito mas fluido y eficiente en la zona
gue conecte diferentes localidades.

Red de infraestructura: La vialidad extendera las redes de infraestructura en la zona,

permitiendo su utilizacién en futura urbanizacion.
Empleo: Este indicador se impactard de manera positiva durante todas las etapas del

proyecto, con la generacidn de empleos durante la construccion de la vialidad.
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5.1.1. Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Los criterios seleccionados para el andlisis cualitativo de los impactos nos permiten
obtener una idea general de la manera en que se dardn los mismos y asi poder desarrollar
una mejor cuantificacién de los mismos.

Estos se eligieron porque permiten calificar el tiempo, intensidad y dimensién en los que
desarrollan.

CARACTER: Se refiere al efecto benéfico o perjudicial de las diferentes acciones que van a
incidir sobre los factores ambientales considerados. Pueden ser positivos o negativos.
INTENSIDAD: Grado de incidencia de la accidon sobre el factor en el dmbito especifico en
gue actua. Puede ser baja, media, alta, muy alta o total.

EXTENSION: Area de influencia tedrica en relacién con el entorno del proyecto. Puede ser
puntual, parcial, extenso o total.

SINERGIA: Contempla el reforzamiento de dos o mds efectos sucesivos y relacionados que
acentuan las consecuencias del impacto analizado. Puede ser no sinérgico (cuando una
accién, actuando sobre un factor no incide en otras acciones que actian sobre el mismo
factor), sinérgico o muy sinérgico.

PERSISTENCIA: Tiempo que permanecera el efecto desde su aparicion. Puede ser fugaz (<
1 afio), temporal (1>10 afios) o permanente (>10 afos).

EFECTO: Forma de manifestacién del efecto sobre un factor como consecuencia de una
accién; relacién causa — efecto). Puede ser directo (la representacion de la accién es
consecuencia directa) o indirecto (accién en segundo orden).

MOMENTO: Tiempo que transcurre entre la accién y el comienzo del efecto. Puede ser
corto (1 afio), mediano (1 a 5 afios) o largo plazo (+5 afos).

ACUMULACION: Incremento progresivo de la manifestacidon cuando persiste la accién que
lo genera. Puede ser simple o acumulativo.

RECUPERABILIDAD: Posibilidad de reconstruccién total o parcial del factor afectado. Puede
ser recuperable inmediato, recuperable a mediano plazo, mitigable o irrecuperable.
REVERSIBILIDAD: Posibilidad de regresar a las condiciones iniciales por medios naturales.

Puede ser en un corto plazo, un mediano plazo o irreversible.
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PERIODICIDAD: Regularidad de manifestacion del efecto. Puede ser irregular, periddica o
continua.

Con base a los criterios planteados anteriormente, se evaluard las caracteristicas
cualitativas de cada uno de los impactos, presentando los resultados en la Matriz 1A.
Andlisis cualitativo de los impactos.

Resultados

Los resultados de la tabla demuestran que se obtuvieron en total 12 impactos, de los
cuales, siete impactos son negativos y cinco positivos, sin embargo, once tienen una
caracteristica de intensidad baja, y ocho una extensién puntual.

El elemento ambiental de fauna — especies protegidas, no considera tener un impacto
parcial, ya que la superficie para la construccion de la vialidad sera trazada previo al inicio

de las actividades, por lo que el nimero de especies no seradn afectadas.
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Matriz 1A. Andlisis Cualitativo de los Impactos.

ELEMENTO
AMBIENTAL INDICADOR CAR INT EXT |[SIN PERS EFEC MOM ACU REC REV PER
COMPONENTE FiSICO - QUIMICO
Modlflcaluon Negativo | Baja | Puntual | SI | Permanente | Directo | Corto P. Simple Irrecuperable | Irreversible | Continuo
de la calidad
SUELO Capacidad de
inr:ciltracién Negativo | Baja | Puntual | NO | Permanente | Directo | Corto P. Simple Mitigable Irreversible | Continuo
Modificacion . . . . . . .
ATMGSEERA de | calidad Negativo | Baja Parcial | NO | Permanente | Directo | CortoP. | Acumulativo | Irrecuperable | Irreversible | Continuo
Ruido Negativo | Baja | Puntual | NO Fugaz Directo | Corto P. Simple Inmediato Irreversible | Periddico
COMPONENTE NATURAL
Diversidad y
FLORA abundancia de | Negativo | Baja | Puntual | SI | Permanente | Directo | Corto P. Simple Mitigable Irreversible | Continuo
especies
Diversidad y
abundancia de | Negativo | Baja Parcial | SI | Permanente | Indirecto | Corto P. Simple Mitigable Irreversible | Continuo
FAUNA especies
Especies . . . . .
. Negativo | Puntual | Parcial | NO | Permanente | Indirecto | Corto P. Simple Mitigable Corto plano | Irregular
protegidas
COMPONENTE CULTURAL
Urbano Positivo Baja | Puntual | SI | Permanente | Directo | Corto P. | Acumulativo | Irrecuperable | Irreversible | Continuo
USO DE SUELO
, . . . . Mediano .
Plusvalia Positivo Baja Parcial | SI | Permanente | Directo P Simple N/A N/A N/A
Red vialy d Medi
edvialy de Positivo | Media | Extenso | SI | Permanente | Indirecto ediano Acumulativo N/A N/A Continuo
transporte P.
Red de . . . . .
SERVICIOS - . Positivo Baja Puntual | SI | Permanente | Directo | CortoP. | Acumulativo N/A N/A Continuo
infraestructura
INFRAESTRUCTURA
Empleo Positivo Baja | Puntual | SI Fugaz Directo | CortoP. | Acumulativo N/A N/A Periédico
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5.2. Caracterizacion de los impactos

Se empleard una técnica que permite analizar los efectos de las diversas actividades del
proyecto sobre los componentes que integran el sistema ambiental mediante un analisis
de cribado ambiental y la evaluacién del sistema ambiental basados en coeficientes de
importancia relativa expresados a través de un grafico de priorizacion.

La seleccidn de esta metodologia se base en los siguientes criterios:

= Propuestas metodoldgicas actuales empleadas internacionalmente por diversas
instituciones y que evaluan todo el sistema ambiental.

= Mediante esta técnica se obtiene una apreciacion rapida de los impactos
ambientales, mediante la representacién grafica de los mismos, al mismo tiempo
gue permite una evaluacién cuantificable al sumar las barras de la matriz.

= La matriz de cribado ambiental permite una evaluacién cualitativa de los impactos
de las actividades del proyecto sobre el sistema ambiental.

= Mediante los coeficientes de importancia relativa se obtiene una apreciacion
cualitativa de los impactos, para la identificacién de las variables mas importantes
gue permitan mantener la calidad del sistema ambiental.

= Proporciona elementos que sustentan la decisidon técnica del proyecto.

La evaluacion se realiza con base en la importancia relativa de cada actividad del proyecto
con relacién a sus efectos en los componentes ambientales, mediante la asignacion de un
indicador que pondera la intensidad del impacto en tres niveles.

Mediante esta técnica se determinan las actividades que provocardan los mayores
impactos sobre el sistema ambiental. De la sumatoria de los impactos identificados
mediante la ponderacidon de los impactos se obtienen las variables ambientales que
resultan mas afectadas durante el proyecto.

De acuerdo al tipo de efecto en el sistema se dividen en negativos (1) si producen un dafio
o afectacién a la variable o al sistema y positivos (2) si producen una mejoria del sistema o
un beneficio a la variable y. Segun su persistencia los impactos se clasifican en temporales
(A) cuando el efecto supone una alteracién no permanente en el tiempo y permanentes
(B) cuando el efecto supone una alteracion indefinida en el tiempo.

En la Matriz 2A. Identificacion de impactos ambientales por su tipo de efecto de

incidencia, se presenta la evaluacion de los impactos.
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Matriz 2A. Identificacion de impactos ambientales por su tipo de efecto de incidencia

ELEMENTOS AMBIENTALES / ETAPAS DE CONSTRUCCION Preparacién del sitio Construccién Operacion y
Mantenimiento
COMPONENTE FiSICO - QUiMICO
SUELO Mod|f|FaC|on d.e Ifa call'd’ad 1B 1B 1A
Capacidad de infiltracidn 1B 1B 1B
ATMOSFERA Modlflcaaon'de la calidad 1B 1B 1B
Ruido 1A 1A 1A
COMPONENTE NATURAL
FLORA Diversidad y abundancia de especies 1B 1A N/A
Diversidad y abundancia de especies 1B 1B N/A
FAUNA yea  de esp /
Especies protegidas 1A 1A N/A
COMPONENTE CULTURAL
USODESUELD UrbantI) N/A N/A 2B
Plusvalia N/A N/A 2B
Red vial y de transporte N/A 1A 2B
SERVICIOS -
INFRAESTRUCTURA Red de infraestructura N/A N/A 2B
Empleo 2A 2A 2B
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Matriz 2B. Impactos ambientales por su tipo de efecto e incidencia por actividad

33| 383 | ES|EF| g
°o= o °o= o 20| 2o <
ELEMENTOS AMBIENTALES / EFECTO 22| &2 | 2|22 &
=£3| 8% | 23| 25| =
2| FR | B2 | 28| &
COMPONENTE FiSICO - QUiMICO
Modificacién de la calidad 1 - 2 - -
SUELO
Capacidad de infiltracién - - 3 - -
, Modificacién de la calidad - - 3 - -
ATMOSFERA
Ruido 3 - - - -
COMPONENTE NATURAL
Diversidad y abundancia de
FLORA y ant 1 . 1 -]
especies
Diversidad y abundancia de i i 5 i 1
FAUNA especies
Especies protegidas 2 - - - 1
COMPONENTE CULTURAL
Urbano - - - 1 2
USO DE SUELO
Plusvalia - - - 1 2
Red vial y de transporte 1 1 - - 1
SERVICIOS - .
INERAESTRUCTURA Red de infraestructura - - - 1 2
Empleo - 2 - 1
TOTAL DE IMPACTOS 8 3 11 4 10

Como conclusion de la evaluacion realizada por las matrices, se obtuvo que se produciran
26 impactos desde la etapa de preparacion del sitio hasta la operaciéon y mantenimiento
del proyecto.

De éstos, segun su tipo de efecto, 19 serdn negativos y 7 serdn positivos; y segun su
persistencia, 11 seran temporales y 15 permanentes.

Se registraron 10 actividades sin impacto en los componentes durante las etapas del

proyecto.
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Matriz 3. Identificacidon de los impactos segtin el grado de afectacion.

PROYECTO DE MACROLOTIFICACION
CHABLEKAL, MERIDA, YUCATAN.

Para identificar los impactos segun el grado de afectacidn se colocan las variables a calificar en una matriz para asignarles, un valor: si
el impacto es nulo, se le asigna un “0”, si es poco significativo, se le asigna “0.5” y si es significativo, se le asigna un “1”.
c - n — o = © © = w w
2 0 < 2|3 o © 3 < > B £ o5 < < o x =
Ool2e B|5%|Bls29c2 |& |5 z8| 3|08 £8 | 55|82 382
g,: Egg - < u.ggg\gggggl—<9§ S|o86 &2 FI | 0GB m%E
ELEMENTOS AMBIENTALES / ACTIVIDADES c5 98 2| RL| 29853828 -¢S/_L| 82| 2|2 £% | RL|e2Ljcszd
§dm3 >| x| 5 |5=¢wg w59 gux «£uw 2|3 ¢ S © Ox |22 =2
Wo| |98 ol L0 2|28 gy o 3] <Ol Wi 3| >3 2= <O | <w S| <0 =
e~ Qo RS 8|6>“2E€ |8 |£%| 6% | &S s | S* @< Q<
- = o |o = |5 |2 = S | = = =
COMPONENTE FISICO - QUIMICO
SUELO Modificacion de la calidad 1 0.5 1.5 1 0.5 0.5 2 0 0 0 0 3.5
Capacidad de infiltracidn 0.5 0 0.5 1 0.5 1 2.5 0 0 0 0 3 12
. Modificacion de la calidad 0.5 | 05 1 0.5 0 0.5 1 0.5 0 0.5 1 3
ATMOSFERA
Ruido 0.5 0 0.5 1 0.5 0 1.5 0.5 0 0 0.5 2.5
COMPONENTE NATURAL
FLORA Diversidad y abyndanoa de 1 los| 18 05 0 n 15 0 0 0 0 3
especies
i i i 5.5
Diversidad y abundancia de 05| 0 | 05 05 | 05 | 0 | 1 0| o 0 0 1.5
FAUNA especies
Especies protegidas 05| 0 | 05 0 0 0.5 | 0.5 0 0 0 0 1
COMPONENTE CULTURAL
USO DE SUELO Urbano 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 1 1
Plusvalia 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 1
Red vial y de transporte 0 0 0 0 0 0 0 1 0 1 2 2 10
SERVICIOS -
INFRAESTRUCTURA Red de infraestructura 0 0 0 0 0 0 0 1 0 1 2 2
Empleo 0.5 | 05 1 1 1 0.5 2.5 0 0 0.5 0.5 4
IMPACTO TOTAL DE LA ACTIVIDAD 5 2 7 5.5 3 4 12.5 4 0 4 8 27.5
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A partir de la matriz de identificacion de los impactos segun el grado de afectacion, se
obtuvo, que se producirdn un total del 27.5 UPI (Unidades Ponderadas de Impacto)
durante todas las etapas del proyecto. De éstas, 13.5 UPI corresponden a impactos poco
significativos, mientras que 14 UPI corresponde a impactos significativos (Sin importar su
cualidad negativa o positiva).

El componente con mayor grado de impacto serd el Fisico — Quimico con 12 UPI, seguido

del Cultural con 10 UPI, y finalmente el Biolégico con 5.5 UPI.

5.3. Valoracién de los impactos

Matriz 4. Coeficiente de importancia relativa

Para determinar las acciones que mds impactaran el medio se elabora una matriz para
determinar coeficientes de importancia relativa, mismos que se obtienen de la
comparacion entre si de las variables mas afectadas, tomadas en pares, y asignandoles un
valor de importancia relativa. A cada variable se le asigna un valor de 1, dependiendo si se
considera mas importante que aquella con la que se compara, de 0.5 si reviste igual
importancia que la comparable o de 0 si es insignificante su importancia comparada.
Posteriormente, se suman horizontalmente los valores y se dividen entre el total de los
mismos, resultando de esta manera el Coeficiente de Importancia Relativa referente a la
Variable Mds Impactada (C.I.R.V.M.l.). De igual manera se suman verticalmente y se

dividen para obtener un Coeficiente de Importancia Relativa de Jerarquizacion (C.I.R.J.).
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(%]
© [g] ©
& - () (0] K] ©
(0] () (] > O > O o)) [J] =
2| C S © T © T © »n ] c | O 8 2 =
S 68| 86|63 g | eugged o | 2|3 2§88 8 £ 2
IMPACTOS AMBIENTALES S| 32| 8L 828 S| o8 9vs9 o 8| 2|23 gl 2 > =
0| 8Bl 8E| LGB €| 0T8T QoTF v S| 2|25 &3 § * r
2| £ ot | & =259 =250 0 ~ | @ 8 ol ¥ O
E ST 8 O 8 0O a 9 < v b=
> > © © & .
L
Modificacion de la calidad 1 0.5 0.5 1 0.5 0.5 0.5 1 1 1 1 1 9.5 0.86
Capacidad de infiltracidn 1 0.5 0.5 1 0.5 0.5 0.5 1 1 1 1 1 9.5 0.86
Modificacién de la calidad 1 0.5 0.5 1 0.5 0.5 0.5 1 1 1 1 1 9.5 0.86
Ruido 0.5 0 0 0 0 0 0 05| 05 | 05 0.5 0.5 3 0.27
Diversidad y abundanciade | oo | oo | g5 | o5 | 1 0.5 o5 | 1] 1| 1| 1 | 1| 9 |o08
especies
Diversidad y abundanciade | oo | o | o5 | o5 | 1 0.5 05 | 1| 1| 1 1|1 9 | 0.82
especies
Especies protegidas 1 0.5 05 | 05 | 05 1 1 1 1 1 1 1 10 0.91
Urbano 1 0 0 0 0.5 0 0 0 1 0.5 0.5 3.5 0.32
Plusvalia 0.5 0 0 0 0.5 0 0 0 0.5 0.5 0.5 0.5 3 0.27
Red vial y de transporte 0.5 0 0 0 0.5 0 0 0 0.5 1 05 | 0.5 3.5 0.32
Red de infraestructura 0.5 0 0 0 0.5 0 0 0 0 05 | 0.5 0 2 0.18
Empleo 0.5 0 0 0 1 0.5 0.5 0.5 0.5 1 1 1 6.5 0.59
NOMINAL 1 1 1 0.5 0.5 0.5 1 1 05 | 05 0.5 0.5
SUMA 35 | 35 | 35 | 9 4 4 4 9 |105| 95 | 95 | 8
CIR. 029 | 029 | 029 | 0.75 | 0.33 0.33 033 |0.75/0.88(0.79 | 0.79 |0.67
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5.4. Conclusiones

Del célculo del Coeficiente de Importancia Relativa referente a la Variable Mds Impactada
(C.LR.V.M.L.), se observa que la variable que define el pardmetro de impacto; es la de
especies protegidas. Esto, debido a que se le establecieron valores mayores en la
ponderacion, para contribuir a su mayor proteccién en contraste con la flora y fauna
existente, elevando su Coeficiente de Importancia Relativa. Sin embargo, se concluye, que
la variable mas impacta seran las que conforman el elemento suelo y aire, por la liberacién
de particulas y la naturaleza de compactacién de las obras de vialidades.

El componente menos afectado serd el Cultural, debido a que la mayoria de sus efectos
son consecuentes a la operacion del proyecto, a excepcion del impacto Urbano el cual
esta relacionado con el uso de suelo del mismo.

En el siguiente grafico se observa el resumen y resultado de las variables mas y menos

impactadas por el proyecto.

Empleo I

Red de infraestructura

Red vial y de transporte

Plusvalia T

Urbano I

Especies protegidas 1

Diversidad y abundancia de especies |

Diversidad y abundancia de especies 1

Ruido I !

Modificacidn de la calidad . |

Capacidad de infiltracién : |

Modificacién de la calidad : |

goo 010 020 O30 040 OS50 00 OVO O0BO0 OS50 100

OCLR). OCLRV.M.
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6. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Las medidas planteadas para el proyecto Macrolotificacion Chablekal, serdn de dos tipos:
Medidas de prevencion:

Estas medidas, tienen la finalidad de evitar el impacto a cada uno de los componentes
ambientales o reducirlo. Estas se aplicardn antes de los trabajos de obra y durante la
etapa preliminar y de construccidn.

Medidas de mitigacion:

Las medidas de mitigacion ambiental, son el conjunto de accién que previenen, controlan,
restauran y compensan los impactos ambientales negativos generados durante la
construccion y las etapas preliminares del proyecto; éstas, tienen la finalidad de
aprovechar de manera sostenible los recursos naturales y proteger al medio ambiente.
6.1. Descripcién de la medida o programa de medidas de la mitigaciéon o correctivas por

componente ambiental

Medidas de prevencion

MEDIDA DE PREVENCION 1. PLATICAS INFORMATIVAS

COMPONENTE: Todos los componentes

IMPACTO: Todos los impactos

ETAPA: Antes del inicio de las actividades

DESCRIPCION: Previo a las actividades de preparacion del sitio, se impartiran platicas y
conferencias informativas a los trabajadores sobre las medidas de prevencién y mitigacién
gue seran necesarias ejecutarse para asegurar la correcta aplicacidon y aclaracién de
dudas. Se planea la realizacién de la medida antes del inicio de las actividades, y su
revision cada 6 meses.

MEDIDA DE PREVENCION 2. CONTROL Y VERIFICACION

COMPONENTE: Todos los componentes

IMPACTO: Todos los impactos

ETAPA: Previo al inicio de las actividades y durante las actividades
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DESCRIPCION: Durante las obras del proyecto se asignaran responsabilidades especificas
por parte del contratista a cada uno de los trabajadores, con la finalidad de supervisar la
implementacién y el monitoreo de las medidas de prevencién y mitigacion.

MEDIDA DE PREVENCION 3. CONTROL DE EMISIONES A LA ATMOSFERA

COMPONENTE: Fisico — Quimico

IMPACTO: Modificacion de la calidad del aire

ETAPA:PS-C-0

DESCRIPCION: Las actividades propias de las etapas de construccién de la vialidad que
generan polvo y la liberacién de otras particulas, como pueden ser las excavaciones,
movimientos de tierra, etc. Para minimizar la contaminacién que éstas pudieran generar,
se humedecera -en la medida que la actividad lo permita- el area a intervenir.

El traslado de material pétreo hacia y desde la obra se realizara colocando una cubierta
para el material, humedecer un poco las capas superiores del mismo, y asegurarse que no
se sobrepase la capacidad de carga de los camiones de volteo para evitar posibles
derrames del material. Se prohibe la realizacién de quemas.

MEDIDA DE PREVENCION 4. VERIFICACION DE LA MAQUINARIA

COMPONENTE: Fisico — Quimico

IMPACTO: Suelo, agua y atmdsfera

ETAPA: PS-C

DESCRIPCION: Con el fin de garantizar el minimo de emisiones contaminantes a la
atmoésfera, Unicamente se contratard maquinaria a empresas que comprueben que sus
vehiculos cumplen con los requerimientos de Ley con respecto a emisién de
contaminantes a la atmdsfera.

MEDIDA DE PREVENCION 5. CONTROL DE LA CONTAMINACION ACUSTICA
COMPONENTE: Fisico — Quimico / Cultural

IMPACTO: Atmésfera y empleo

ETAPA: PS-C

DESCRIPCION: Durante todas las etapas del proyecto se hard uso de herramienta,

procesos y maquinaria que generan ruido, para asegurar que éste permanezca dentro de
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los limites permitidos Unicamente se rentara maquinaria de empresas certificadas vy
capaces de comprobar que cumplen con los requerimientos de Ley con respecto a emision
de ruidos. Los trabajos a realizar que generen ruidos por si mismos, aunque no rebasen los
limites permitidos, tienden a ser molestos para los habitantes de la zona. Para la
disminucion de tal efecto, esas actividades se realizaran Unicamente durante el dia en los
horarios permitidos. Cabe mencionar que, debido a la poblacién actual del area, los ruidos
generados no representan un problema grave.

Los trabajadores que estén expuestos de manera permanente a la maquinaria pesada
serdn dotados de tapones auditivos cuyo uso sera obligatorio durante toda la jornada con
el fin de evitar lesiones.

MEDIDA DE PREVENCION 6. CONTROL DE LA CALIDAD DEL SUELO

COMPONENTE: Fisico — Quimico / Cultural

IMPACTO: Suelo — Urbano

ETAPA: PS-C-0O

DESCRIPCION: El primer objetivo durante las etapas del proyecto serd la generacién
minima de los mismos mediante la concientizacién de todos los involucrados y el
establecimiento de lineamientos y sanciones a quienes incumplan. Para evitar cualquier
riesgo de contaminacién y derrames de lixiviados, serdan colocados en contenedores
sefialados para cada tipo de residuo y para su recoleccidn se contratara el servicio de la
empresa autorizada y concesionada por el Municipio de Mérida; la disposicién final de los
mismos sera en los sitios autorizados y bajo las medidas establecidas.

En ningun caso se desechardn residuos de cualquier especie en sitios no autorizados ni se
almacenardn en un mismo contenedor los residuos sélidos, de manejo especial y/o
peligrosos.

En ningln caso se realizardn quemas de ningun tipo de residuo para evitar la
contaminacién del suelo.

MEDIDA DE PREVENCION 7. DELIMITACION DEL PREDIO Y ACTIVIDADES

COMPONENTE: Todos los componentes

IMPACTO: Todos los impactos
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ETAPA: Previo a las actividades

DESCRIPCION: Antes de iniciar las actividades de desmonte y despalme, se contratara los
servicios profesionales de un topdgrafo para delimitar la superficie legal del terreno y no
afectar espacios no pertenecientes a éste. Con el fin de minimizar la intervencion, es
importante trazar la ubicacion exacta de las excavaciones necesarias para evitar en la
medida de lo posible el transito de vehiculos y maquinaria pesada fuera de éstos, asi como
excavaciones y zanjeo donde no se requiera.

MEDIDA DE PREVENCION 8. PROTECCION DE LA VIDA SILVESTRE

COMPONENTE: Natural

IMPACTO: Flora y Fauna

ETAPA: PS-C

DESCRIPCION: Antes de iniciar las actividades del proyecto, se realizard una inspeccién del
sitio para marcar los ejemplares vegetales en condiciones de ser removidos y conservados
temporalmente para su posterior trasplante a las areas verdes del proyecto. Para estos
trabajos se contard con la intervencién de personal altamente capacitado.

De igual manera, se deberd inspeccionar el area para evitar afectaciones a nidos o
madrigueras de especies silvestres. En caso de detectar individuos éstos deberdn ser
reubicados en sitios aledafos al proyecto. Tampoco se permitira la captura, caza,
comercializacion o bien la afectacidon de manera directa o indirecta de la fauna silvestre.
Se deberan colocar sefialamientos en el drea del proyecto que indiquen la proteccién a la
fauna silvestre.

MEDIDA DE PREVENCION 9. PROTECCION A ESPECIES PROTEGIDAS

COMPONENTE: Natural

IMPACTO: Fauna

ETAPA: PS-C

DESCRIPCION: Antes de iniciar las actividades de preparaciéon del sitio, se realizard el
trazado de la vialidad para determinar la existencia de especies protegidas en esa
superficie. En caso de encontrar ejemplares, seran trasladados con extrema precaucién

hacia las zonas aledafas donde se colocaran sefialamientos que indiquen la proteccién a



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PROYECTO DE MACROLOTIFICACION
MODALIDAD: PARTICULAR CHABLEKAL, MERIDA, YUCATAN.

la fauna silvestre. No se permitird la captura, caza, comercializacidon o bien la afectacién
de manera directa o indirecta de la fauna silvestre.

Medidas de mitigacion

MEDIDA DE MITIGACION 1. MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS

COMPONENTE: Todos los componentes

IMPACTO: Todos los impactos

ETAPA:PS—-C-0O

DESCRIPCION: Durante las etapas de preparacién del sitio, el material vegetal resultante
de las actividades de desmonte y despalme, sera triturado y esparcido en los terrenos
naturales aledafios con el fin de que éste se reintegre al suelo, ayudandolo asi a combatir
la erosion y recuperar nutrientes. Esto evitard que sean tratados como residuos sélidos y
transportados a un sitio de disposicion final en donde no serian aprovechados
debidamente.

MEDIDA DE MITIGACION 2. RECUPERACION DE CUBIERTA VEGETAL

COMPONENTE: Todos los componentes

IMPACTO: Todos los impactos

ETAPA:Oy M

DESCRIPCION: El proyecto contempla la construccién de un camellén central y banquetas
con franjas de area verde con la finalidad de recuperar la capacidad de infiltracion del
suelo y permitir la reintegracién de las aguas pluviales de manera natural al subsuelo;
ademas de proteger y otorgar confort al peatdn. Estos espacios, seran reforestados con
los ejemplares vegetales conservados en las etapas posteriores y de ser necesario
unidades nativas. Las areas verdes permitirdn la repoblacidon del area con especies de
fauna silvestre como aves y reptiles.

MEDIDA DE MITIGACION 3. RECUPERACION DE LA CAPACIDAD DE FILTRACION
COMPONENTE: Fisico — Quimico

ETAPA:Oy M

DESCRIPCION: El proyecto contempla ademds un sistema de captacién y disposicién final

de aguas pluviales conformado por rejillas y pozos de infiltracion que, emulando el
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proceso natural de filtracidon de las aguas al subsuelo, compensaran la pérdida de drea
permeable de la zona.

6.2. Programa de vigilancia ambiental

Un Programa de vigilancia ambiental es un sistema que garantiza el cumplimiento de las
indicaciones y medidas que se elaboraron a partir de la evaluacién de impacto ambiental.
Para garantizar el cumplimiento de los principios ambientales y de las medidas de
prevencidn, mitigacidn de impacto ambiental propuestas el promovente implementara el
Programa de Vigilancia Ambiental siguiente:

Nombre: Programa de vigilancia ambiental para el proyecto: “Macrolotificacién
Chablekal”

Objetivos:

e Controlar la correcta ejecucidn de las medidas previstas.

e Verificar los estandares de calidad de los materiales y medios empleados en las
actuaciones proyectadas de indole ambiental.

e Detectar impacto no previstos y proponer las medidas adecuadas para reducirlos,
eliminarlos o compensarlos.

e Informar de manera sistematica a las autoridades implicadas sobre los aspectos
objeto de vigilancia y ofrecer un método sistematico, lo mas sencillo y econdmico
posible para realizar la vigilancia de una forma eficaz.

Objetivos especificos:

e Verificar que todos los empleados que participen en el proyecto conozcan las
medidas de prevencion y mitigacidn, al igual que sepan como llevarlas a cabo.

e Lograr una correcta disposicion de los residuos sdlidos y fisioldgicos por parte de
los trabajadores.

e Evitar que la maquinaria utilizada produzca emisiones a la atmosfera o ruido
excesivos.

Con la finalidad de recabar la informacién necesaria para cumplir con los objetivos del
programa, se realizaran visitas de inspeccién periddicas por parte de un técnico

capacitado en el proceso de auditoria ambiental, quién en compaiiia de la persona que
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designe el promovente, verifique mediante recorrido, el cumplimiento de las medidas de
prevencion y mitigacién establecidas en este estudio.
Los puntos principales a tomar en cuenta en las visitas de inspeccién seran los siguientes:

e Se verificard con ayuda de un dispositivo GPS que las actividades del proyecto se
estén realizando en las dreas y tiempos definidos previamente en la Autorizacion
Ambiental.

e Se examinara a los empleados acerca de su conocimiento sobre las medidas de
prevencion y mitigacion que se llevaran a cabo.

e Se evaluaran que las letrinas y los botes de basura sean instalados y utilizados de
manera correcta, es decir, se verificard que el area permanezca limpia y libre de
basura.

e Se verificard que la maquinaria se encuentre en perfecto estado.

e Se verificard que ninguna especie de fauna haya sido lastimada directamente por
las labores de los empleados o la maquinaria.

Después de la inspeccidn se elaboran unas hojas de registro, las cuales van firmadas tanto
por el inspector como por el responsable del cumplimiento ambiental del proyecto.

En un lapso no mayor a cinco dias naturales posteriores a la visita de supervisién, se hara
llegar al suscrito, un informe técnico escrito derivado de las visitas. Este Ultimo contara
con un lapso de cinco dias habiles para llevar a cabo las recomendaciones y sugerencias
sefialadas en el informe técnico.

A continuacién, se enlistan los indicadores que se utilizaran para verificar que la
informacién recabada en las visitas, cumpla con lo establecido para la prevenciéon y
mitigacién de los impactos que podria ocasionar el desarrollo del proyecto
“Macrolotificacién Chablekal”.

e Las actividades del proyecto se realizan de acuerdo a lo estipulado en tiempos y
areas definidos en la Autorizacion Ambiental.

e Los empleados conocen las medidas de prevencion y mitigacién que propone el

proyecto y la manera de realizarlas adecuadamente.
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e No hay evidencia de una inadecuada disposicién de residuos sélidos urbanos. Estos
se almacenan de manera temporal en los botes de basura y después son traslados
al sitio de disposicidn final del municipio.

e La maquinaria se encuentra en perfecto estado.

Al hacer la interpretacion de la informacién, se verificara la efectividad de las medidas de
mitigacidon desarrolladas en el proyecto hasta ese momento.

Si se llegara a detectar que las medidas de mitigacidn propuestas no fueron las adecuadas,
se replanteardn las medidas necesarias, para minimizar el impacto ambiental del

proyecto.



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PROYECTO DE MACROLOTIFICACION
MODALIDAD: PARTICULAR CHABLEKAL, MERIDA, YUCATAN.

7. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

7.1. Descripcidon y analisis del escenario sin proyecto.

En este apartado se describirdn las condiciones actuales del sitio y que implicaria que
éstas se mantuviesen en el tiempo.

Los tablajes catastrales donde se encuentra situado el proyecto, se encuentra en la region
climatica Awo, clasificado como tropical. La zona de estudio posee una temperatura
media de 26 grados centigrados (INEGI, 2009).

El sitio del proyecto “Macrolotificacién Chablekal” se encuentra dentro de las planicies del
estado de Yucatan con un tipo de suelo muy susceptible a la erosidn edlica.

Dentro de las colindancias del drea de estudio se encuentran viviendas de poblados
cercanos, el country club y terrenos con vegetacion, debido a esto presenta caracteristicas
visuales con media y baja calidad habiendo un dominio de caracteristicas de menor
calidad.

En cuanto a la parte socioecondmica, tomando como referencia la localidad de Chablekal
la poblacidn total a la fecha del Ultimo censo era de 3,549 habitantes, de los cuales 1829
eran hombres y 1720eran mujeres., de acuerdo al Xl Censo General de Poblacién vy
Vivienda 2010 efectuado por el INEGI.

Considerando estas caracteristicas, se puede concluir que, sin la implementacién del
proyecto, se conservarian unos lotes con vegetacién de selva baja caducifolia, la cual es
propia de la region, con relativamente escasa fauna de facil migracion, debido a la
segregacion actual del habitat. Esto implicaria que no se generen nuevos empleos por
construccidon y mantenimiento del proyecto. Aunado a esto, el paisaje de media y baja

calidad permaneceria.

7.2. Descripcidn y analisis del escenario con proyecto
A continuacién, se presenta un retrato escrito de lo que seria el area de estudio si se

realiza el proyecto sin medidas de mitigacidn.
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El proyecto “Macrolotificacion Chablekal”, consiste en la lotificacidon de tres predios, dos
ubicados en el poblado de Cholul y uno en Chablekal. El uso contemplado para los lotes es
habitacional, por lo que se construird una avenida principal y una caseta de control al
inicio de ésta. Esto no impactara de manera severa al medio ambiente. Se pretende que el
proyecto mejore las condiciones de vida actuales, al hacer de los predios un sitio
destinado a satisfacer la demanda de vivienda ocasionado por el crecimiento poblacional.
Otro beneficio generado por el proyecto son los nuevos empleos que surgen por la
construccion de la vialidad y caseta, y el posterior mantenimiento de los mismos.

Sin implementar ninguna medida de mitigacién, el proyecto ocasionaria, pérdida total de
la flora y fauna del sitio, contaminacién de suelo y agua subterranea y aire por residuos
mal manejados, derrames de lixiviados de maquinaria, generacion de gases de efecto
invernadero por encima de los niveles permitidos por usar maquinaria dafiada.
Contaminacién por ruido debido igualmente al uso de maquinaria dafiada o por utilizarla a

horas que no corresponden.

7.3. Descripcion y analisis del escenario considerando las medidas de mitigacidon. Prondstico
ambiental
Una vez que se han analizado los compontes bidticos y abidticos al igual que la descripcion
del proyecto, se realizard una proyeccién de los resultados de la aplicacion de las medidas
de mitigacidon sobre los impactos ambientales, resultando con mayor relevancia los
siguientes:

e SUELO.

e ATMOSFERA.

e FAUNA.
Estos impactos negativos fueron los que obtuvieron las mayores calificaciones. También se
registraron impactos positivos, los cuales son aspectos socioecondmicos que benefician a
la gente de la localidad.
La realizacion correcta y oportuna de las medidas preventivas y de mitigacién ya

propuestas, podran prevenir o reducir los impactos que han sido detectados. Ya sea al
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prevenir el desarrollo de las condiciones en que se presentan estos impactos al ambiente
o revertiendo el dafio ya ocasionado al factor ambiental afectado.

Para el impacto a la calidad del suelo, se contemplan medidas preventivas como el manejo
de los residuos, teniendo en cuenta que con esta medida se evita contaminar el suelo. Sin
embargo, como al construir la avenida habrda remociéon de vegetacién y suelo, se
contempla como medida de mitigacion destinar una zona de areas verdes para regenerar
y conservar parte del suelo.

En el predio, se realizard una gestion adecuada de los residuos; estos seran depositados
en los contenedores dispuestos para su clasificacidn y no serdn almacenados por mas de 3
dias en el sitio. El personal autorizado por el municipio estard a cargo de la recoleccién y
traslado al sitio de disposicidn final de residuos sdlidos urbanos de la localidad. Gracias al
buen manejo de los residuos sélidos no se vera modificada la composicion, textura y color
del suelo, si no que por el contrario podra recuperarse paulatinamente.

El paisaje mejorara de manera gradual ya que se realizard la construccion, y se dejaran
areas sin afectar; ademas de que el sitio recibird mantenimiento periddico por todas las
actividades que en él se realizaran.

En el aspecto socioecondmico se espera mejoren las condiciones de vida de las personas
que trabajen en la construccién mejorando de esta manera el bienestar de sus respectivas
familias. Debido a que después sera necesario dar mantenimiento al sitio este impacto
también permanecerd en el tiempo, considerandose como impacto residual positivo.
Ademas, mediante la lotificacion, la localidad contard con un area nueva destinada a
viviendas.

Todas las actividades que se implementen en el proyecto se deberdn apegar a las

regulaciones ecoldgicas y ordenamientos establecidos.

7.5. Conclusiones
El proyecto pretende la lotificacién de 3 predios, dos en Cholul y uno en Chablekal. Dicho
proyecto ocupara una superficie de 216.55 Ha de los predios con los siguientes tablajes

catastrales: 26940, 31428, y 24761. En el sitio del proyecto la Unica especie enlistada en la
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NOM-059-SEMARNAT-2010 que se encuentra en peligro de extincién es el Tolok. Por este
motivo se manejara con extremo cuidado la construccidon de las obras, basandose en las
medidas de prevencion para preservar dicha especie.

Aungue en la evaluacién de los impactos se catalogd a las especies protegidas como una
variable de mayor impacto, no se considera que el impacto sea grave ni que modifique
nichos ecoldgicos de la especie, debido a la superficie que impactara la vialidad.

Con base en las condiciones ambientales que presenta el predio, ademas de considerar los
resultados obtenidos de la valoracién de los impactos ambientales potenciales
identificados, se puede decir que no existirdn impactos criticos para el proyecto o la flora 'y
fauna del mismo.

Al realizar el analisis de la legislacién aplicable para el desarrollo del proyecto en la zona,
se puede observar que no se contrapone con los programas de ordenamiento que tienen
competencia en la regién, ademas que durante todas las etapas del proyecto se procurara
cumplir con cada una de las Normas Oficiales Mexicanas, decretos y reglas administrativas
aplicables y que han sido mencionadas en el documento.

El generar este tipo de proyecto permitira aprovechar de manera gradual el predio.
Considerando que para su aprovechamiento se contemplan tanto aspectos
socioecondmicos de las comunidades locales, como aspectos ambientales que implican la
conservacion de la biodiversidad, se puede afirmar que se tendra un impacto mayormente
positivo enfocado a la sustentabilidad.

Lo que se ha planteado hasta el momento, resuelve que el proyecto “Macrolotificacién de
Chablekal”, es ambientalmente viable, cumpliendo con los criterios de regulacion

ecoldgica, restricciones y normas oficiales aplicables a la region.
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8. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL

8.1. Presentacion de la informacion

Se entregan adicionales a la presente Manifestacién de Impacto Ambiental, tres formatos
digitales, en los cuales, se incluyen los planos y la informacion complementaria al estudio.
8.1.1. Planos definitivos

En el Anexo 1, se presentan los planos y mapas utilizados para el presente estudio.

8.1.2. Fotografias

En el Anexo 2, se presenta el album fotografico en el que se identifica el nombre de la
fotografia.

8.1.3. Videos

No se realizaron videos para la presente Manifestaciéon de Impacto Ambiental.

8.1.4. Listas de flora y fauna

Se presenta el listado de flora y fauna encontrada en el predio.

A) Flora

Familia Especie Nombre comun

Burseraceae Bursera simaruba Chaka

Capparaceae Capparis mcana bojk'anche’. kanaan che' (maya)

Celastraceae Semialarium mexicanum Desnococido

Euphorbiaceae | Cnidoscolus souzae Chaya de monte
Acacia gaumeri Box catzim (maya)
Mimosa bahamensis Sak catzim (maya)
Chloroleucon mangense Yax ek (maya)
Havardia albicans Chukum (maya)
Senna racemosa Sak chaka (maya)
Pithecellobium dulce Desconocido

Fabaceae Senna atomaria Desconocido
Lysiloma latisiliquum Dzalam (maya)
Piscidia piscipula Jabin
Acacia pennatula Chimay (maya)
Caesalpinia yucatanensis Takinché
Leucaena leucocephala Hauxin
Bauhinia divaricata Pata de vaca

oy Malpighia glabra Desconocido

Malpighiaceae ) - , -

Bunchosia swartziana sip che' (maya))
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Nyctaginaceae |Pisonia aculeata Beé (maya)
Polygonaceae Gymnopodium floribundum Dzidzilché
Guettarda gaumeri Desconocido
: Randia truncata Cruz kitz (maya)
Rubiaceae -
Machaonia lindeniana Kuchel (maya)
Randia obcordata Cruz kitz (maya)
Sapindaceae Thouinia paucidentata k'an chuunup (maya)
Sapotaceae Sideroxylon foetidissimum sibul (maya)
Theophrastaceae | Bonellia macrocarpa naranjillo. pico de gallo
B) Fauna

A continuacién, se presenta el listado de la fauna encontrada en el sitio.

Durante el muestreo y determinacion de la fauna del sitio, se encontraron 10 especies de

aves, una especie de mamifero y cinco especies de reptiles.

Listado de aves

FAMILIA GENERO
Cathartidae Coragyps
Columbidae Zenaida
Columbidae Columbina
Emberizidae Sporophila
Hirundinidae Hirundo
Icteridae Quiscalus
Icteridae Molothrus
Icteridae Icturus
Mimidae Mimus
Picidae Centurus
Listado de mamiferos
p . NOM-059
FAMILIA GENERO ESPECIE NOMBRE COMUN SEMARNAT-2010
Didelphidae Didelphis marsupialis Zarigueya
Listado de reptiles
. . NOM-059
FAMILIA GENERO ESPECIE NOMBRE COMUN SEMARNAT-2010
Eublepharidae Hemidactylus frenatus Gecko casero
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Iguanidae Ctenosaura similis Iguana Amenazada
I I
Phynosomatidae Sceloporus chrysostictus guarTo coa
espinoza
Teiidae Cnemidophorus angusticeps Cebrita
Teiidae Ameiva undulata Cebrita

Se identificd la proteccién de la especie de fauna Ctenosaura similis, conocida localmente
como Tolok, por la NOM-059-SEMARNAT-2010. Aunque dicha especie ha demostrado una
gran capacidad de adaptacién a la alteracién del habitat por acciones antropogénicas y su
ubicacién en todo el Estado desde zonas urbanizadas hasta las zonas alejadas de los
asentamientos humanos, se planteard un programa para la prevencién de impactos a la
misma.

8.2. OTROS ANEXOS

Documentos legales.

En el Anexo 3 se presentan los siguientes documentos legales

e Copiasimple de la CURP, IFE y RFC del promovente

En el Anexo 4 se presenta el Resumen Ejecutivo del estudio.

8.3. GLOSARIO DE TERMINOS

Area de equipamiento urbano o de servicios: Terreno urbano o aledafio a un &rea
urbana, donde se asientan un conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y
mobiliario utilizado para prestar a la poblacidon los servicios urbanos y desarrollar las
actividades econdmicas.

Area rural: Zona con nucleos de poblacién frecuentemente dispersos menores a 5,000
habitantes. Generalmente, en estas areas predominan las actividades agropecuarias.

Area urbana: Zona caracterizada por presentar asentamientos humanos concentrados de
mas de 15,000 habitantes. En estas areas se asientan la administracion publica, el
comercio organizado y la industria presenta alguno de los siguientes servicios: drenaje,
energia eléctrica y red de agua potable.

Beneficioso o perjudicial: Positivo o negativo.
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Biodiversidad: Es la variabilidad de organismos vivos de cualquier fuente, incluidos, 3
entre otros, los ecosistemas terrestres, marinos y otros ecosistemas acudticos y los
complejos ecoldgicos de los que forman parte; comprende la diversidad dentro de cada
especie, entre las especies y de los ecosistemas.

Cambio de uso de suelo: Modificacion de la vocacion natural o predominante de los
terrenos, llevada a cabo por el hombre a través de la remocidon total o parcial de la
vegetacion.

Componentes ambientales: Se determinaran sobre la base de la importancia que tienen
en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por las interacciones proyecto-
ambiente previstas.

Dafio ambiental: Es el que ocurre sobre algun elemento ambiental a consecuencia de un
impacto ambiental adverso.

Duracion: El tiempo de duracién del impacto; por ejemplo, permanente o temporal.
Impacto ambiental: Modificacion del ambiente ocasionada por la accién del hombre o de
la naturaleza.

Impacto ambiental acumulativo: El efecto en el ambiente que resulta del incremento de
los impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccion con otros que se
efectuaron en el pasado o que estdn ocurriendo en el presente.

Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la aplicacién de

medidas de mitigacion.

Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accion del hombre o
de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o
en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres
vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales.

Impacto ambiental sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la
presencia simultdnea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que la
suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente.

Importancia: Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en el ambiente. Para ello

se considera lo siguiente:
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a) La condicidn en que se encuentran el o los elementos o componentes ambientales que
se veran afectados.

b) La relevancia de la o las funciones afectadas en el sistema ambiental.

c) La calidad ambiental del sitio, la incidencia del impacto en los procesos de deterioro.

d) La capacidad ambiental expresada como el potencial de asimilacién del impacto y la de
regeneracion o autorregulacién del sistema.

e) El grado de concordancia con los usos del suelo y/o de los recursos naturales actuales y
proyectados.

Irreversible: Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de retornar
por medios naturales a la situacién existente antes de que se ejecutara la acciéon que
produce el impacto.

Magnitud: Extension del impacto con respecto al drea de influencia a través del tiempo,
expresada en términos cuantitativos.

Medidas de prevencion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente

para evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente.

Medidas de mitigacion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente

para atenuar el impacto ambiental y restablecer o compensar las condiciones ambientales
existentes antes de la perturbacién que se causare con la realizacién de un proyecto en
cualquiera de sus etapas.

Naturaleza del impacto: Se refiere al efecto benéfico o adverso de la accién sobre el
ambiente.

Reversibilidad: Ocurre cuando la alteracidn causada por impactos generados por la
realizacion de obras o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada por el
entorno debido al funcionamiento de procesos naturales de la sucesion ecoldgica y de los
mecanismos de autodepuracién del medio.

Sistema ambiental: Es la interaccion entre el ecosistema (componentes abidticos vy
bidticos) y el subsistema socioecondmico (incluidos los aspectos culturales) de la regién

donde se pretende establecer el proyecto.



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PROYECTO DE MACROLOTIFICACION
MODALIDAD: PARTICULAR CHABLEKAL, MERIDA, YUCATAN.

Vegetacion natural: Conjunto de elementos arbdreos, arbustivos y herbdceos presentes

en el drea por afectar por las obras de infraestructura eléctrica y sus asociadas.
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