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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL SECTOR "LOFTS PROGRESO"
TURISTICO. MODALIDAD: PARTICULAR PROGRESO, YUCATAN.

1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1. Datos generales del proyecto.

1.1.1. Nombre del proyecto

Construccion y operacion del proyecto: “Lofts Progreso”, en el municipio de Progreso, en el
estado de Yucatan.

1.1.2. Ubicacion del proyecto
El proyecto se encuentra ubicado en la Calle 25 por 86 y 88. Municipio: Progreso. Estado:

Yucatan.

1.1.3. Duracion del proyecto

Las etapas preliminares y la construccién del proyecto tendran una duracion de 18 meses. El
tiempo de vida util del proyecto es indefinido.

1.2. Datos generales del promovente

Eliminado: Un renglon. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacion confidencial la %ue contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en base a la resolucion 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente afio.

1.2.2. Registro Federal de Contribuyentes del promovente
Eliminado: Un rengldn. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se

considera informacién confidencial la %ue contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o

identificable en base a la resolucion 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente afio.
1.2.3. Direccion del promovente o representante legal para recibir notificaciones

Eliminado: Un rengldn. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacion confidencial la %ue contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en base a la resolucion 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente afio.

. Nombre del responsable tecnico del estudio

Gladis del Rosario Alamilla Sanguino. Teléfono 5-22-75-77

2. DESCRIPCION DEL PROYECTO

2.1. Naturaleza del proyecto

Actualmente, Yucatan se encuentra en los primeros lugares a nivel nacional como uno de los
sitios preferidos para los turistas (SEFOTUR, 2016), quienes visitan principalmente la Ciudad de
Mérida y sus zonas aledafias, como lo es, el municipio de Progreso.

El afio pasado se registraron un millén 445 mil turistas en el Estado de Yucatan, y durante el
2015 arribaron al puerto de Progreso 289,450 cruceros provenientes de origen nacional e
internacional.

Este importante giro en la dinAmica de la localidad debido a su ubicacién y caracteristicas
naturales, en conjunto con la disminucién de la produccién pesquera y agropecuaria por la falta
de disposicion de la infraestructura y equipos, asi como los escasos recursos econdémicos para
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el desarrollo y la inversién de estas actividades, ha propiciado la consolidacion del sector turistico
como la actividad principal del puerto de Progreso.

El presente proyecto “Lofts Progreso”, tiene como objetivo fortalecer y enriquecer el
equipamiento turistico de la zona, asi como cubrir la demanda de los visitantes, no solo en la
época veraniega y en las vacaciones de semana santa, sino el resto del afio, al ofrecer un area
confortable y de alta calidad, digna de disfrutar el tiempo que se requiera.

El proyecto contribuye al desarrollo econémico del puerto, al ofrecer empleos durante la
construccion y operacion del proyecto y transformar las viviendas abandonadas que representan
un peligro para los habitantes en lugares y opciones agradables para el turista.

El proyecto “Lofts Progreso” consiste en la construccion de 6 niveles distribuidos en la planta
baja, cuatro departamentos y un cuarto de juegos o “roof” que contara con bar, piscina, y juegos
de mesa.

Este, se ubica en la calle 25 por 86 y 88 en el Puerto de Progreso, al costado izquierdo del puente
de abrigo.

El predio colinda al norte con la calle 25 y seguidamente de un area verde publica, al sur con
vivienda, al este y oeste con casa habitacion.

La via de acceso al predio sera por la vialidad 25.

2.1.2. Ubicacion y dimensiones del proyecto

Como se menciond anteriormente, el proyecto se encuentra en la calle 25 entre 86 y 88 del
puerto.

UBICACION DEL PROYECTO

MACROLOCALIZACON DEL PROYECTO
Simbologia

Q Proyecto
| Areas verdes
Eje vial
B Delimitacion delas manzanas
Munidpio de Progreso
Limites municipales

MANIF ESTACION DE IMPACTO
AMBEENTAL DEL SECTOR TURISTICO
MODAUDAD PARTICULAR
CONSTRUCGON Y CPERATON DEL
PROVECTO: "LOFTS PROGRESC".
PROGRESO, YUCATAN

Imagen 2.1. Ubicacion del proyecto. Elaboracion propia.
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El proyecto tiene una forma rectangular de 17.87 metros de largo y 5.45 metros de ancho. El
area total es de 97.39 metros cuadrados, y se encuentra ubicado en las siguientes coordenadas.

V4 545 A\

9739 m’
17.87

iy © o7 SR - 5§ v3
Imagen 2.2. Ubicacion y plano del proyecto. Fuente: Google earth.

Vértice 1
21°17'07.31" N |
Vértice 2
21°17'06.73" N |
Vértice 3
21°17'06.71" N |
Vértice 4

89°40'03.27" O

89°40'03.16" O

i

89°40'03.36" O

S A

21°17'07.31" N | 89°40'03.44" O 7T i
El proyecto contara con seis niveles distribuidos en las !
siguientes areas: E:K £
AREA Superficie (m?) B+ — G
Planta baja 86.73 @__”_ Sy
Nivel | 86.73 o+ = 1.l
Nivel Il 86.73 o
- {D—— —— s 352
Nivel Il 86.73 s I
Loft Doble 172.4 ®__: _'_!L_*:'_j :'_@}
Roof 52.89 o= Eﬁh___ e
Total construido 572.21 o -
Areas verdes 109.52 Imagen 2.3. Planta baja del

proyecto.
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2.1.3. Inversion requerida

La inversion total para el proyecto es de $2,030,000.00 M.N

. Costo de la Costo medidas de Cos_to _del
Inversidn total R -, " . mantenimiento y
edificacion prevencion y mitigacion e
ampliaciones futuras.
$2,030,000.00 M.N $2,000.00 M.N $30,000.00 M.N No aplica

Los costos del mantenimiento y ampliaciones futuras no se determinaron debido a que no se
planea la ampliacion del proyecto y el mantenimiento empezara a partir de la etapa de operacion.

2.1.4. Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

Imagen 2.4. Zona del proyecto. Fuente: INV.

Los datos obtenidos de la consulta fueron los

siguientes:

De las 156 viviendas en la zona, solamente el 54%
(82 viviendas) se encuentran habitadas.

De estas 82 viviendas, 78 cuentan con los servicios
de agua entubada, energia eléctrica, y drenaje y 79
€on servicios sanitarios.

Los datos anteriores representan que el 95% de las
viviendas habitadas cuentan con los servicios
bésicos.

Con el fin de obtener datos méas especificos
sobre los servicios disponibles en el area del
proyecto, se utilizd
Inventario Nacional de Vivienda del INEGI,
para la consulta de dicha informacién.

la herramienta del

Para conocer los servicios basicos en el
predio y su disponibilidad, se tomaron las
' manzanas aledafias al mismo para que la
. consulta de la informacion proporcione un
panorama mas amplio sobre el tema.

ESTADO DE LAS VIVIENDAS

W Particulares
habitadas

Particulares no
habitadas

Grafico 2.1. Estado de las viviendas. Fuente: INV.

Para comparar la informacion de gabinete, se realizé una visita de campo al sitio del proyecto en
la cual se comprob6 la disponibilidad de los servicios en las vialidades continuas al predio. Estas
abastecen el servicio de agua potable, energia eléctrica, alumbrado publico, drenaje y

alcantarillado.

La disponibilidad de los servicios en la zona se debe a la ubicacion céntrica de la misma en el
municipio, siendo esta, una de los primeros lugares en urbanizarse la dotacion de servicios se

ha otorgado desde hace afios.
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Con la garantia de la disposicion de los servicios basicos y los servicios de segunda necesidad
como son las telecomunicaciones, no sera necesaria la construccion de infraestructura que dote

de los mismos.

A manera de conclusion, el area afectada por el proyecto, debido a sus dimensiones y a su
naturaleza sera unicamente el predio del mismo y se utilizara la vialidad continua para el
constante flujo de los trabajadores y de las maquinarias necesarias.

2.2. Caracteristicas particulares del proyecto

2.2.1. Programa de trabajo

Los trabajos iniciaran al contar con las autorizaciones correspondientes y tendra una duracion
aproximada de afio y medio. (Los trabajos dependeran en parte de la jornada de los trabajadores)

9|10 (11|12 |13 |14 |15|16|17| 18

Preliminares

Construccion

Operacion

Mantenimiento

Las actividades realizadas en cada uno de las etapas son las siguientes:

Demolicién de la vivienda
PRELIMINARES

Limpieza del terreno

Excavaciones,
compactaciones y/o
nivelaciones

CONSTRUCCION Estructuracion

Equipamiento

OPERACION Actividades habitacionales

Mantenimiento a la
estructura
Mantenimiento y
verificacion de la
infraestructura

MANTENIMIENTO

DIAGRAMA DE LAS ETAPAS DEL PROYECTO

MANTENIMIENTO ® PRELIMINARES

OPERACION @ Demolicion

Equipamiento PROYECTO LOFTS
PROGRESO,

PROGRESO, YUCATAN

Limpieza del terreno

Compactaciones ® CONSTRUCCION

Equipamiento

Excavaciones

Obra civil - estructura

Grafico 2.2. Diagrama de las etapas del proyecto.
Elaboracién propia.
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2.2.2. Representacion gréfica P e o O A PP
WM S ® O P T T® O T =t — T
|OCa| TR L B [ |
El proyecto se apega a los o ||j - ; oo 3[} O BRI @
instrumentos normativos L ‘i%z e = +—- -
respetando las areas _ % o £l g fn‘ ﬁ 1t fv , .
establecidas por estos. o[ -] % ﬁ;gr,
ol e = o
(Ver anexo de planos). 1= © h
O = IETE &
@ — ® ot | 1e e @
® . o ® eed Tl g S — ®
Lol | S - S
@ é? (0] g 5]

., " ., Imagen 2.5. Plantas del proyecto.
2.2.3. Etapa de preparacion del sitio y construccion

PRELIMINARES
Demolicion

Actualmente existe en el predio una vivienda en estado de
abandono y con deterioro estructural que presenta un peligro
para los vecinos y los transeuntes de la zona, por lo que sera
necesario la demolicioén de la misma.

Para esta etapa, ser& necesaria la utilizacion de maquinaria
pesada para la demolicion y el retiro de los materiales
resultantes de esta actividad. Los desechos seran utilizados
para las etapas posteriores de compactacion y relleno o
seran trasladados a los bancos de materiales autorizados o
al sitio de disposicion final sefialado por el Ayuntamiento de
Progreso.

Imagen 2.6. Uso actual del predio. Fuente:
Trabajo de campo

Limpieza del terreno

Posterior a la demolicion de la vivienda, se limpiara todo el terreno retirando el material sobrante
y la basura existente resultado de la acumulacién de ésta durante afios.

Debido a la ubicacion del predio en una zona urbana, y la construccion anterior en el predio no
existe vegetacion que sera afectada al momento de demoler o limpiar el terreno. La vegetacion
fue modificada y retirada con la estructura anterior.

CONSTRUCCION
Excavaciones y compactaciones

Sera necesario excavar para los biodigestores (o planta de tratamiento que sefale la secretaria),
y la cimentacion de paredes.

Estructuracion — obra civil

Se construiran 6 niveles, incluyendo la primera planta y la terraza en el nivel superior, la cual
contara con piscina.
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Cada una de ellas contara con los servicios basicos de agua potable, energia eléctrica, areas
verdes, servicio sanitario y lo servicios de telecomunicaciones que propicien una estancia
agradable.

El procedimiento utilizado sera el tradicional; iniciando con la nivelacion y trazo de la estructura.
En esta etapa se contratara a un topografo que sefiale los limites exactos del predio (Aunque ya
se encuentra sefialado por las viviendas continuas), para evitar la construccion fuera del area
permitida. Posteriormente, se fijarA la parte estructural del edificio (cimentaciones) y el
levantamiento de los muros, techados, losas y pisos. Finalmente se realizaran los recubrimientos
y acabados de los departamentos.

Equipamiento

Para finalizar la construccion del proyecto, se incluiran las instalaciones eléctricas, hidraulicas y
las necesarias para la dotacién del servicio, asi como el mobiliario de cada uno de los lofts.

2.2.4. Etapa de operacién y mantenimiento

Una vez finalizado la etapa de construccién, contar con todos los permisos y servicios para los
clientes, iniciara la etapa de operacion del proyecto.

La operacion de los lofts contara con dos turnos de trabajadores: Matutino: 8:00 — 15:00 hrs.
Vespertino: 15:00 - 22:00 hrs. A partir de esto, se suspenderan los servicios generales y se
contara con un servicio de guardia en la recepcion de los lofts para verificar el orden y seguridad
de los mismos.

Los servicios generales prestados por parte de la administracion sera limpieza general en el
edificio, de ser necesario y con la autorizacién de los huéspedes en los lofts, limpieza y cambio
de sabanas, toallas y ropa de cama, servicio de alimentos y bebidas, limpieza en el patio de
juegos y de la piscina, asi como el mantenimiento general de reparaciones menores en
carpinteria, herreria, plomeria, etc.

Las actividades diarias empezaran con la recepcién de los trabajadores en el turno matutino a
los visitantes del puerto de Progreso quienes busquen hospedaje y terminaran a las 22:00 horas,
al término del turno vespertino.

Se instalara un sistema de captacion de aguas pluviales por medio de la azotea, terrazas y areas
verdes, por medio del cual, se filtrar4 al manto freatico.

Las aguas residuales producidas por el servicio sanitario seran tratadas por el sistema sugerido
por la Secretaria; el agua resultante sera utilizado para el riego de las areas verdes.

2.2.5. Etapa de abandono del sitio

No se considera la etapa de abandono del sitio.

2.2.6. Utilizacion de explosivos

No se utilizaran explosivos en ninguna etapa del proyecto.
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2.2.7. Generacién, manejo y disposicién de residuos solidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera

e Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos
Trabajos preliminares

En la etapa de limpieza del terreno se retirara toda la basura existente y el material sobrante de
la demolicién sera recolectada por la empresa encargada y concesionada por el Ayuntamiento
de Progreso.

Construccion

Durante la construccion del proyecto se utilizaran los residuos resultantes de las excavaciones
para la nivelacion y relleno del terreno.

Se instalaran recipientes metalicos de 200 litros de capacidad para la recoleccion de los residuos
generados por los trabajadores. Para esto, se implementaré un plan que promueva la separacion
de los residuos clasificando los basureros en organicos, inorganicos y sanitarios. Posteriormente,
seran dispuestos para la recoleccién por la empresa asignada.

Operacion

Para el célculo de los residuos organicos domésticos que se generaran, se estimo la capacidad
maxima de ocupacion de cada loft, siendo cuatro habitantes por cuarto.

CARACTERISTICA HECES ORINA No. personas Total/dia
Cantidad (humeda) por persona/dia | 100-400g | 1-1.3kg 4 4 kg.
Cantidad (s6lidos) por persona/dia 30-60¢g 50-70¢g 4 2.4kg

Los residuos sélidos generados consisten en papeles, envases de PET, vidrios, residuos
organicos, etc. Estos seran clasificados en organicos, inorganicos y sanitarios. Se estima una
generacion de aproximadamente 3.5 Kilos diarios de residuos, los cuales seran recolectados por
la empresa encargada por el H. Ayuntamiento de Progreso.

e Generacidn, manejo y disposicién de residuos liquidos
Trabajos preliminares y construccion

Para las etapas preliminares y de construccion se rentaran sanitarios portatiles a razén de uno
por cada 25 empleados. Los residuos generados seran recolectados por la empresa arrendadora
del servicio, la cual sera la encargada de dar mantenimiento y limpieza periédicamente al servicio
sanitario y transportar los residuos generados al sitio de disposicion final.

CARACTERISTICA HECES ORINA
Cantidad (himeda) por persona/dia 100-400 g 1-1.31 kg
Cantidad (sd6lidos) por persona/dia 30-60 g 50-70 g
Contenido de humedad 70-85% 93-96%
Materia organica (% en peso seco) 88-97 65-85
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Entrada de
AQLES RBgras

“LOFTS PROGRESO”
PROGRESO, YUCATAN.

Operacion

Las aguas producto de los servicios sanitarios seran tratadas mediante el sistema sugerido por
la Secretaria, se planea el uso de biodigestores, los cuales se conectaran al desagie del edificio
y reciben directamente los desechos generados, los cuales son sometidos a un proceso de
descomposicion natural, separando y filtrando el liquido a través de un filtro bioldgico anaerdbico,
gue atrapa la materia organica y deja pasar Unicamente el agua tratada, la cual sale del
biodigestor tras sufrir un segundo proceso de limpieza con piedras chancadas.

Posteriormente estas aguas pueden ser usadas para el riego por filtracion de una huerta o de un
jardin, o enviadas a pozos de absorcion, como en el presente proyecto. Tras la descomposicion,
de los desechos sélidos generados por el biodigestor, en el contenedor se acumula un lodo no
apestoso que debe ser drenado cada dos afios y puede dejarse secar para ser usado como
abono.

El tipo de biodigestor que se planea usar, tendrd una capacidad de 1300 Litros, teniendo en
cuenta que, al localizarse el proyecto en una zona urbana la aportacion diaria por usuario es de
260 Litros, y la densidad promedio por cuarto sera de 4 huéspedes.
Las caracteristicas del biodigestor son las siguientes:
= Equipo para el tratamiento primario de aguas negras y grises para su descarga a suelo
(pozo de absorcion o infiltracion) o drenaje.
= Sistema patentado de autolimpieza para purga de lodo, sin necesidad de usar equipo
especial.
= Utiliza un filtro anaerobio interno que aumenta la eficiencia de tratamiento del agua, no
requiere de electricidad para su funcionamiento o algun producto quimico para tratar el
agua.
= [Fabricado con HDPE 100% virgen de una sola pieza (polietileno de alta densidad)
Fuente: Biodigestor Autolimpiable Rotoplas.

Tapa

Acceso para La limphbeza
O D soOstnaccion

Salida de agua
tratada ac

Pomo de absorosdn® o
ranja de irdil tracidn.
Hao reutilice el agua

Walvula de extraccidn
de lodos

/
Registro de Lodos —/

Imégenes 2.7. y 2.8. Esquema del biodigestor Rotoplas.
.. , Fuente: Rotoplas
e Emisiones a la atmoésfera
Trabajos preliminares y construccion

Los vehiculos y la maquinaria utilizada en las etapas preliminares y de construccion del proyecto
generaran emisiones de gases a la atmosfera.
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Estas emisiones deberan cumplir los parametros establecidos que dictan las Normas Oficiales
Mexicanas NOM-041-SEMARNAT-2006, que establece los limites maximos permisibles de
emision de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en
circulacion que usan gasolina como combustible (D.O.F. 06/Agosto/1999), NOM-045-
SEMARNAT-2006, que establece los niveles maximos permisibles de opacidad del humo
proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan diesel 0 mezclas
gue incluyan diesel como combustible (D.O.F. 22/Abril/1997).

Operacion

Las emisiones de gases a la atmosfera generados seran producidas por los escapes del
transporte motorizado de los visitantes. Sin embargo, se produciran cantidades minimas a los
limites maximos permitidos por las Normas Oficiales Mexicanas y los instrumentos normativos
de la materia.

2.2.8. Generacion de gases efecto invernadero

No se generaran gases de efecto invernadero.

3. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL

A continuacion, se presentan los instrumentos legales, normativos, reglamentarios y de
planeacion aplicables a los procesos constructivos del proyecto y a su operacion.

Este documento se presenta en cumplimiento a lo establecido en los articulos 28 de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y 5° de su Reglamento en Materia
de Impacto Ambiental.

e Area Natural Protegida
El proyecto no se encuentra en Areas Naturales Protegidas.

3.1. Programas de Ordenamiento Ecoldgico.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DEL ESTADO DE YUCATAN
(POETY, 2007).

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio del Estado de Yucatdn (POETY) es un
instrumento de planeacioén juridica, que determina esquemas de regulaciéon de la ocupacion
territorial basandose en el andlisis sistémico y holistico de la relacién sociedad-naturaleza como
via para promover el desarrollo sustentable en el territorio yucateco.

Tiene como objetivo regular los usos del suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales,
conservar la biodiversidad, proteger al ambiente y aprovechar de manera sustentable los
recursos y elementos naturales con el desarrollo urbano y rural del estado.

Mediante el presente Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de Yucatan,
se establece el “Modelo de Desarrollo Territorial” 0 “Modelo de Ocupacion del Territorio”.

El Modelo de Desarrollo Territorial es una proyeccién espacial de una estrategia de desarrollo
econdémico y social que contribuye al disefio del sistema territorial futuro y a la forma para
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conseguirlo, representando la forma de concretar espacialmente los objetivos ambientales
propuestos en términos de sustentabilidad. De igual manera, considera la protecciéon a la
naturaleza y su construccion refleja la necesidad de disminuir las desigualdades socio-
espaciales.

Las estrategias en materia de ordenamiento ecoldgico del territorio del Estado de Yucatan a
tomar en consideracion para alcanzar el escenario deseado son las siguientes:

= Consolidar, aplicar y hacer cumplir la normatividad existente, que garantice la proteccion y el
uso responsable del patrimonio natural y cultural del Estado.

= Mejorar la planeacion y coordinacion existente entre las distintas instancias y sectores
econodmicos que intervienen en el ordenamiento del territorio y promover la activa participacion
de la sociedad en las acciones en esta area.

= Fomentar una conciencia ambiental y el uso sustentable del territorio entre la poblacién en
general, aprovechando los medios de comunicacion y los sistemas de educacion y salud.

= Establecer acciones coordinadas y de responsabilidad compartida entre los tres niveles de
gobierno para la proteccion, conservacion y rehabilitacion del capital natural y los recursos
naturales.

= Promover la generaciéon de acciones interinstitucionales y de la sociedad civil para la
preservacion de la flora y la fauna del Estado, tanto en su espacio terrestre como en su litoral
y mares adyacentes.

= Promover la conservacion de los recursos naturales y la biodiversidad, mediante su utilizacion
y aprovechamiento sustentable para beneficio de los habitantes de la entidad, garantizando
su proteccién para las futuras generaciones.

= Promover e incentivar la investigacién en materia ambiental, de urbanismo y de ordenamiento
territorial.

» Fomentar y desarrollar el tejido econdmico y las relaciones intersectoriales, asi como
incrementar la eficiencia de todo el sistema econémico estatal.

Con base a esto se plantean ]
UNIDADES DE GESTION
las Unidades de Gestion A P AMBIENTAL (POETY)
Ambiental (UGA), son la
unidad minima territorial en la
gue se aplican lineamientos y
estrategias ambientales
relacionados con el manejo
de recursos naturales, de su

MICROLOCALIZACION DEL PROYECTO

Simbologia
territorio y de las actividades g Proveo B0 12 M2
UGA 120 38

gue se realicen en él
orientados a un desarrollo
que transite a la
sustentabilidad. El proyecto
se encuentra ubicado en la
UGA 1A. Cordones litorales.

B 124 [ 1.2m [ 44
B 128 B 12n B 4B
B 12 1A EW4c
Il 0 BN e @840
[ 1.2¢ E1ic B4
I 12F [ 4
75 wokm| 126 EHE 46
 — — Woq E2a B4
i1 e 4

Imagen 3.1. Ubicacion del proyecto en las UGA’s. Fuente: POETY, SEDUMA
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PROGRESO, YUCATAN.

La UGA 1A .- Cordones litorales, tiene una superficie de 55.43 m?, se ubican en la planicie costera
de cordones litorales, playas arenosas y dunas, <5 m de altura snm; relieve plano y ligeramente
ondulado (0-0.2 grados de pendiente) formado por acumulacion de arena, sobre depdsitos
cuaternarios de origen marino con desarrollo de dunas y playas, suelos regosoles incipientes;
vegetacion de dunas costeras, plantaciones de coco y asentamientos humanos.

La propuesta de los usos principales a partir del modelo de ocupacion para las Unidades de
Gestion Ambiental que tienen como actividad principal la conservacion del ecosistema costero:

La cobertura de vegetacion dominante en estas unidades es el manglar, que ocupa
aproximadamente la mitad de la superficie total; le siguen por el porcentaje de area que cubren,
el pastizal inundable y el blanquizal.

Para estas unidades la propuesta de uso debe combinar la proteccién de la naturaleza con el
desarrollo de actividades turisticas bien planificadas y controladas que permitan
incrementar el conocimiento de los visitantes del patrimonio natural y cultural de las mismas,
contribuyendo a la educacion ambiental, asi como generar ingresos que puedan ser invertidos
en el monitoreo, manejo y mantenimiento de las unidades.

Las actividades productivas que se desarrollen en estos territorios, como el aprovechamiento de
la vegetacion y en general de los ecosistemas, zonas interiores y los ecosistemas costeros,
deben ser controladas, al igual que la expansion y/o creacién de asentamientos humanos,
considerando en este Ultimo caso la importancia creciente que se registra en la construcciéon de
viviendas (auge de la especulacion inmobiliaria y los cambios de uso), asociada entre otros
factores a las perspectivas que se tienen para estas areas en el sector del turismo.

Actividades como la caceria furtiva, la extraccion de sal, los desmontes para actividades
agropecuarias no permitidas y todas aquellas incompatibles con la fragilidad de estos
ecosistemas deben ser vigiladas rigurosamente.

El modelo de ocupacion propuesto para el territorio del Estado, incluye la propuesta de los usos
principales, asi como las politicas y principales criterios y recomendaciones ecoldgicas
fundamentados en el diagnéstico integral realizado.

UGA Usos Politica | Criterios y Recomend.
1.A. Predominante: Conservacién de ecosistemas P 1, 2,4,5, 6,7, 8,9, 10,
Cordone | de la zona costera 12, 13, 15.
ﬁtorales Compatible Turismo alternativo y de playa. c 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10,

Condicionado  Asentamientos  humanos, 11, 13.
extraccion de sal, infraestructura basica y de R A-7,8,10,12,17, 18, 19.
servicios.

R-1,3,4,5,6,7,8,9.
Incompatible Industria de transformacion, A
extraccion de materiales pétreos.
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A continuacion, se presentan los criterios y recomendacion aplicables al proyecto, asi como la
vinculacion y congruencia para el mismo.

Politica de Proteccién (P)

1. Promover la reconversion y diversificacion productiva bajo criterios ecoldgicos de los usos del
suelo y las actividades forestales, agricolas, pecuarias y extractivas, que no se estén
desarrollando conforme a los requerimientos de proteccion del territorio.

2. Crear las condiciones que generen un desarrollo socioeconémico de las comunidades locales
gque sea compatible con la proteccion.

4. No se permiten los asentamientos humanos en ecosistemas altamente deteriorados con riesgo
de afectacion a la salud por acumulacion de desechos, salvo que hayan sido saneados.

5. No se permite el confinamiento de desechos industriales, téxicos y bioldgico infecciosos.

6. No se permite la construccion a menos de 20 mts. de distancia de cuerpos de agua, salvo
autorizacion de la autoridad competente.

7. La construccion de cualquier obra debera respetar el limite federal, proteger las playas, linea
costera, y dunas que la rodean, asi como la vegetacién en buen estado de conservacion.

8. No se permite la construccion de edificaciones en areas bajas inundables, pantanos, dunas
costeras y zonas de manglares que estén reconocidas dentro de las areas de alto riesgo en los
Ordenamientos Ecoldgicos locales y regionales.

9. No se permite la quema de vegetacion, de desechos sélidos ni la aplicacion de herbicidas y
defoliantes.

10. Los depdsitos de combustible deben someterse a supervision y control, incluyendo la
transportacion maritima y terrestre de estas sustancias, de acuerdo a las normas vigentes.

12. Los proyectos a desarrollar deben garantizar la conectividad de la vegetacion entre los
predios colindantes que permitan la movilidad de la fauna silvestre.

13. No se permiten las actividades que degraden la naturaleza en las zonas que formen parte de
los corredores bioldgicos.

15. No se permite el pastoreo y la quema de vegetacion en las dunas costeras.

+ VINCULACION

El proyecto contribuird al desarrollo socioeconémico de la poblacion al generar fuentes de
empleos temporales y permanentes, asi como al darle uso a los lotes abandonados que generan
percepcion de inseguridad y abandono del espacio publico.

El proyecto no se encuentra en zona de riesgo para la salud por la acumulacion de desechos.

No se resguardaran sustancias toxicas o contaminantes en ninguna etapa del proyecto.
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Debido a la distancia casi 200 metros entre el mar y el proyecto, se respeta la zona de playa, asi
como la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) de la costa.

Como se ha mencionado a lo largo del estudio, el proyecto se encuentra en una zona urbana
previamente edificada por o que no se encuentra vegetacion en los predios aledafios y tampoco
se encuentra en zona de riesgo.

No se realizaran acciones de quemas ni aplicacion de pesticidas en la obra.
Politica de Conservacion (C)

1. Los proyectos de desarrollo deben considerar técnicas que disminuyan la pérdida de la
cobertura vegetal y de la biodiversidad.

2. Prevenir la erosion inducida por las actividades antropogénicas.
3. Controlar y/o restringir el uso de especies exéticas.

4. En el desarrollo de proyectos, se debe proteger los ecosistemas excepcional estales como
selvas, ciénagas, esteros, dunas costeras entre otros; asi como las poblaciones de flora y fauna
endémicas, amenazadas o en peligro de extincion, que se localicen dentro del area de estos
proyectos.

5. No se permite la instalacion de bancos de préstamo de material en unidades localizadas en
ANP’s, cerca de cuerpos de agua y/o dunas costeras.

6. Los proyectos turisticos deben de contar con estudios de capacidad de carga.

7. Se debe establecer programas de manejo y de disposicion de residuos sélidos y liquidos en
las areas destinadas al ecoturismo.

8. No se permite la disposicion de materiales derivados de obras, excavaciones o rellenos sobre
la vegetacion nativa, zona federal maritimo terrestre, zonas inundables y &reas marinas.

9. Las vias de comunicacion deben contar con drenajes suficientes que permitan el libre flujo de
agua, evitando su represamiento.

10. El sistema de drenaje de las vias de comunicacion debe sujetarse a mantenimiento periddico
para evitar su obstruccién y mal funcionamiento.

11. Para la ubicacién de infraestructura sobre las playas y dunas, se debe establecer una zona
de restriccion de construccion, basada en un estudio de procesos costeros de la zona de acuerdo
a los Ordenamientos Ecologicos regionales y locales.

13. Los proyectos de desarrollo deben identificar y conservar los ecosistemas cuyos servicios
ambientales son de relevancia para la region.

¢ VINCULACION
Se considerara el porcentaje de areas verdes sefialado para el proyecto.

La cobertura vegetal durante la reforestacion en las areas verdes prevendré la erosion del sitio.
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No se introduciran especies exdticas en el proyecto, ni especies que no sean endémicas o
nativas de la zona.

No existen especies protegidas en el &rea del proyecto.

No se dispondran materiales derivados de obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacion
nativa, zona federal maritimo terrestre, zonas inundables y areas marinas.

Politica de Aprovechamiento (A)
7. Permitir el ecoturismo de baja densidad en las modalidades de contemplacién y senderismo.

8. En las actividades pecuarias debe fomentarse la rotacion de potreros y el uso de cercos vivos
con plantas nativas.

10. Permitir las actividades de pesca deportiva y recreativa de acuerdo a la normatividad vigente.
12. Utilizar materiales naturales de la regién en la construccién de instalaciones ecoturisticas.

17. No se permite la ganaderia extensiva en dunas, sabanas, selvas inundables, manglares salvo
previa autorizacién de la autoridad competente.

18. Permitir la extraccion de arena en sitios autorizados exclusivamente para programas y
proyectos de recuperacion de playas. Para otros fines, deberd de contarse con la autorizacion
de las autoridades competentes.

19. No se permite la construccién de espigones, espolones o estructuras que modifiquen el
acarreo litoral salvo aquellas que se sometan al procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental.

o VINCULACION

Los materiales utilizados en la obra seran materiales de la region para evitar impactos mayores
al ambiente.

No se construiran espigones ni espolones para el proyecto.
Politica de Restauracion (R)
. Recuperar las tierras no productivas y degradadas.
. Restaurar las areas de extraccion de sal o arena.
. Promover la recuperacién de la dinamica costera y acarreo litoral.

. Recuperar la cobertura vegetal en zonas con proceso de erosion y perturbadas.

. Promover la recuperacion de playas, lagunas costeras y manglares.

1

3

4

5

6. Promover la recuperacion de poblaciones silvestres.

7

8. Promover la restauracion del area sujeta a aprovechamiento turistico.
9

. Restablecer y proteger los flujos naturales de agua.
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¢ VINCULACION

Con la utilizaciéon de plantas nativas para la reforestacién de areas verdes, se promueve y se
mantiene la recuperacion de las poblaciones silvestres.

Se recuperaran los lotes baldios y abandonados para promover la vitalidad y seguridad de la
zona.

Al utilizar predios previamente construidos y en una zona urbana, se promueve la re densificacion
del puerto y evita la dispersion de las viviendas y hoteles que oferten hospedaje a los visitantes.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO COSTERO DEL ESTADO
DE YUCATAN (Decreto 801 — POETCY)

El Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado de Yucatan es un
instrumento de planeacion juridica, que determina los esquemas de regulacion de la ocupacion
territorial que maximice el consenso entre los actores sociales y minimice el conflicto sobre el
uso del suelo costero.

Es un instrumento de politica ambiental para el desarrollo sustentable del area que dicho
programa abarca, cuya descripcion, limites, tablas de asignacion y criterios de regulaciéon
ecoldgica se establecen por municipios.

Se elabor6 bajo una aproximacion interdisciplinaria y rigurosa basada en el conocimiento de los
procesos naturales que rigen el funcionamiento de los ambientes marino-costeros, asi como en
el conocimiento de los principales procesos sociales y econdmicos que se desarrollan en la costa.

La delimitacién de las Unidades de Gestibn Ambiental se establecié a partir de dos criterios
rectores: 1) los limites fisicos de los paisajes naturales, entendidos como unidades con procesos
de funcionamiento natural \ ‘

similares y 2) el mayor o menor
grado de fragilidad presente en
porciones especificas de cada
paisaje.

El proyecto se encuentra ubicado
en la UGA PRO06-BAR-URB.

La politica de esta UGA es Urbana,
por lo que el criterio ecolégico no le ERCOERAR-URD
compete al presente
Ordenamiento Ecolégico y sera

necesaria la revision del Plan

Municipal de Desarrollo Urbano del

Municipio de Progreso. Imagen 3.2. Ubicacion del proyecto en las UGA’s.
Fuente: POETCY, SEDUMA
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PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL, PROGRESO, YUCATAN 2015 — 2018.

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Progreso, Yucatan establece que la
Planificacion constituye una herramienta fundamental para orientar el desarrollo de los
municipios y para trazar el presente como el futuro deseado.

El Plan presenta seis dimensiones estratégicas para el desarrollo integral del municipio:

e La seguridad, condicion especial para el desarrollo

¢ Impulso al desarrollo econdmico, incremento en la calidad de vida
e Modernizacion y desarrollo urbano

e Servicios publicos de calidad y desarrollo social

e Eficiencia de la gestiébn municipal

e Cultura de prevencion y proteccion

Categorizacion del Municipio de Progreso

e El Municipio Libre de Progreso es la expresion de la voluntad juridica, politica y
administrativa del pueblo que habita su territorio y es plenamente autonomo, libre e
independiente de cualquier otro.

e El Municipio Libre de Progreso forma parte como entidad politica auténoma, Unica y
particular, de una expresion estructural politica superior denominada Estado Libre y
Soberano de Yucatan y en la que participa en igualdad de condiciones con las demas
entidades politicas que de esa entidad formen patrte.

e EIl Municipio Libre de Progreso esta investido de personalidad juridica, tiene potestad
reglamentaria y ejerce sus atribuciones y tiene jurisdiccion plena y exclusiva dentro de
los limites de su territorio particular. El municipio esta conformado por ciudades y
poblados, que se ubican dentro de su territorio y se organizan politicamente en
Comisarias y Sub Comisarias.

e El Municipio Libre de Progreso reconoce que se constituye en una entidad social y
democratica de derecho, que propugna como valores superiores de su ordenamiento
juridico la libertad, la justicia, la igualdad, la tolerancia en la diversidad y el pluralismo
politico, social y cultural.

En los més recientes afios, se ha comenzado a fomentar el ecoturismo dentro de la demarcacion.
Grupos de cooperativistas han fomentado instalaciones de este tipo en la ria alrededor de ojos
de agua o de area de pristina belleza ambiental. De esta forma, “Rutas hacia el Progreso”, “La
Ria de Chelem”, “Cooperativa La Carbonera” o el nuevo parador turistico de “El Corchito”, de
administracion estatal, son algunos de los grupos que desarrollan sitios donde este tipo de
atractivo natural va adquiriendo popularidad e importancia.

Una buena infraestructura hotelera y restaurantera complementan los atractivos turisticos de la
localidad.
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El siguiente mapa tomado del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de Progreso, Yucatan
establece la vegetacion y los usos del suelo dentro del municipio. Se representa con un simbolo

la ubicacién del proyecto.
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Imagen 3.3. Usos de suelo de Progreso. Fuente: Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Progreso, Yucatan.

Algunos de los objetivos especificos enumerados como parte de la Planeacion Estratégica del

Municipio son:

e Proteger a los habitantes del Municipio, mejorando los servicios de seguridad ciudadana
y vial, asi como de proteccion civil, fortaleciendo el estado de fuerza policial, las
estrategias y los operativos conjuntos, asi como reduciendo los indices delictivos.

e Impulsar el desarrollo econémico municipal, como factor generador de oportunidades de
mejoramiento social, estimulando la inversién productiva y a la generacion de empleos

en el Municipio.

e Garantizar el desarrollo urbano y metropolitano municipal arménico, ordenado y
equilibrado con el medio ambiente, a efecto de favorecer mejores condiciones de vida en

el territorio municipal.

El Plan Municipal define la seguridad como:

“La seguridad publica es una cualidad de los espacios publicos y privados, que se caracteriza
por la inexistencia de amenazas que socaven o supriman los bienes y derechos de las personas
y en la que existen condiciones propicias para la convivencia pacifica y el desarrollo individual y

colectivo de la sociedad.”

La estrategia para la infraestructura es contar con una infraestructura sélida, moderna y eficiente
para el mejoramiento de las condiciones del municipio y cobertura de servicios, para que permita
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el crecimiento del municipio como destino turistico, centro de desarrollo econémico con desarrollo
sustentable y social.

En la estrategia de Impulso al Desarrollo Econdémico, se presenta el objetivo de potencial
turistico, en la cual plantea que Progreso requiere de estrategias en materia de desarrollo
turistico para incentivar la actividad turistica y posicionar a Progreso como un destino turistico.

En la estrategia de Modernizacion y Desarrollo Urbano, se plantean los compromisos del
municipio al estar integrado en la Zona Metropolitana de Yucatén, donde es necesaria la
modernizacién y generacion de condiciones de desarrollo en materia de urbanismo para lograr
mejores oportunidades y competitividad del municipio. Uno de los ejes de esta estrategia es el
equipamiento urbano, donde se propone realizar acciones como recuperacion de parques,
jardines y plazas publicas y mejora de la imagen urbana.

¢ VINCULACION

El uso del suelo del proyecto es compatible con lo establecido por el Programa de Ordenamiento
Ecolégico del Territorio Costero del Estado de Yucatan en la UGA PROO06-BAR-URB,
estableciendo la politica principal de esa UGA como suelo urbano.

Acorde con el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de Progreso, Yucatan, el proyecto se
encuentra ubicado dentro de la zona demarcada como zona urbana.

El proyecto es congruente con los objetivos sefialados al ser parte de la infraestructura necesaria
y moderna para mejorar las condiciones y la oferta de servicios hacia el turismo del puerto,
incentivara el turismo al ofrecer mas opciones de hospedaje para los visitantes en un sitio
cercano a un espacio publico y a la orilla del mar.

De igual manera, el proyecto no solo contribuye al equipamiento e infraestructura eficiente para
el turismo, si no también, contribuye al desarrollo de la seguridad ciudadana, en donde los
habitantes son los protagonistas de la misma y el refuerzo del tejido social abona a la
consolidacién de la misma, al utilizar los vacios urbanos como lo es actualmente el predio del
proyecto, otorgara vitalidad al espacio publico continuo, el cual se encuentra en estado parcial
de abandono por la percepcion de inseguridad por parte de los habitantes. De igual manera,
mejorara la imagen urbana de la zona garantizando un ambiente agradable visual y
personalmente.

En la estrategia de Modernizacion y Desarrollo urbano, se plantean los compromisos de
desarrollo en la materia de urbanismo. El proyecto, cumple con normas urbanisticas basicas de
las ciudades como la compactacion de servicios y re-densificacién de las zonas urbanas, asi
como la vitalidad y seguridad en el espacio publico por la mezcla de usos de suelos en zonas
habitacionales.

3.2. Normas Oficiales Mexicanas

NOM-011-ENER-2006. Eficiencia energética en acondicionadores de aire tipo central, paquete o
dividido. Limites, métodos de prueba y etiquetado.

NOM-021-ENER/SCFI-2008. Eficiencia energética y requisitos de seguridad al usuario en
acondicionadores de aire tipo cuarto. Limites, métodos de prueba y etiquetado.
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NOM-023-ENER-2010. Eficiencia energética en acondicionadores de aire tipo dividido, descarga
libre y sin conductos de aire. Limites, método de prueba y etiquetado.

NOM-001-SEMARNAT-2001. Que establece los limites m&ximos permisibles de contaminantes
en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

NOM-003-SEMARNAT-1997. Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes
para las aguas residuales tratadas que se reldsen en servicios al publico.

NOM-041-SEMARNAT-1999. Que establece los limites maximos permisibles de emision de
gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que
usan gasolina como combustible.

NOM-045-SEMARNAT-1996. Que establece los niveles maximos permisibles de opacidad del
humo proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan diesel o
mezclas que incluyan diesel como combustible.

NOM-052-SEMARNAT-2005. Que establece las caracteristicas, el procedimiento de
identificacidn, clasificacion y los listados de los residuos peligrosos.

NOM-059-SEMARNAT-2001. Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo.

NOM-085-SEMARNAT-1994. Que establece los niveles maximos permisibles de emisiéon a la
atmadsfera de humos, particulas suspendidas totales, biéxido de azufre y éxidos de nitrdgeno y
los requisitos y condiciones para la operacion de los equipos de calentamiento indirecto por
combustién, asi como los niveles maximos permisibles de emisién de biéxido de azufre en los
equipos de calentamiento directo por combustion.

NOM-161-SEMARNAT-2011. Que establece los criterios para clasificar a los Residuos de
Manejo Especial y determinar cuéles estan sujetos a Plan de Manejo; el listado de los mismos,
el procedimiento para la inclusion o exclusion a dicho listado; asi como los elementos y
procedimientos para la formulacién de los planes de manejo.

¢ VINCULACION

El proyecto se apega a las normas enlistadas anteriormente, y se tomaran en cuenta en la etapa
de trabajos preliminares y construccion, asi como en la operacion del proyecto.

3.3. Otros instrumentos:

3.3.1. Leyes
LEY GENERAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE.

ARTICULO 99. Los criterios ecologicos para la preservacion y aprovechamiento sustentable del
suelo se consideraran en:

Il. La fundacién de centros de poblacion y la radicacion de asentamientos humanos
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Criterios ecoldgicos: Los lineamientos obligatorios contenidos en la presente Ley, para orientar
las acciones de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, el aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales y la proteccion al ambiente, que tendran el carécter de
instrumentos de la politica ambiental.

ARTICULO 110. Para la proteccion a la atmdsfera se consideraran los siguientes criterios:

I. La calidad del aire debe ser satisfactoria en todos los asentamientos humanos y las regiones
del pais; y

Il. Las emisiones de contaminantes de la atmdsfera, sean de fuentes artificiales o naturales, fijas
0 moviles, deben ser reducidas y controladas, para asegurar una calidad del aire satisfactoria
para el bienestar de la poblacién y el equilibrio ecolégico.

ARTICULO 113. No deberan emitirse contaminantes a la atmdsfera que ocasionen o puedan
ocasionar desequilibrios ecolégicos o dafios al ambiente. En todas las emisiones a la atmosfera,
deberan ser observadas las previsiones de esta Ley y de las disposiciones reglamentarias que
de ella emanen, asi como las normas oficiales mexicanas expedidas por la Secretaria.

ARTICULO 117. Para la prevencion y control de la contaminacion del agua se consideraran los
siguientes criterios:

I. La prevencién y control de la contaminacion del agua, es fundamental para evitar que se
reduzca su disponibilidad y para proteger los ecosistemas del pais;

Il. Corresponde al Estado y la sociedad prevenir la contaminacion de rios, cuencas, vasos, aguas
marinas y demas depdsitos y corrientes de agua, incluyendo las aguas del subsuelo;

lll. ElI aprovechamiento del agua en actividades productivas susceptibles de producir su
contaminacion, conlleva la responsabilidad del tratamiento de las descargas, para reintegrarla
en condiciones adecuadas para su utilizacién en otras actividades y para mantener el equilibrio
de los ecosistemas;

IV. Las aguas residuales de origen urbano deben recibir tratamiento previo a su descarga en
rios, cuencas, vasos, aguas marinas y demas depdésitos o corrientes de agua, incluyendo las
aguas del subsuelo; y

V. La participacion y corresponsabilidad de la sociedad es condicion indispensable para evitar la
contaminacioén del agua.

ARTICULO 121. No podran descargarse o infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente de agua o
en el suelo o subsuelo, aguas residuales que contengan contaminantes, sin previo tratamiento y
el permiso o autorizacion de la autoridad federal, o de la autoridad local en los casos de
descargas en aguas de jurisdiccion local o a los sistemas de drenaje y alcantarillado de los
centros de poblacion.

ARTICULO 123. Todas las descargas en las redes colectoras, rios, acuiferos, cuencas, cauces,
vasos, aguas marinas y demas depdsitos o corrientes de agua y los derrames de aguas
residuales en los suelos o su infiltracion en terrenos, deberan satisfacer las normas oficiales
mexicanas que para tal efecto se expidan, y en su caso, las condiciones particulares de descarga
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que determine la Secretaria o las autoridades locales. Correspondera a quien genere dichas
descargas, realizar el tratamiento previo requerido.

ARTICULO 134. Para la prevencién y control de la contaminacion del suelo, se consideraran los
siguientes criterios:

I. Corresponde al estado y la sociedad prevenir la contaminacion del suelo;

II. Deben ser controlados los residuos en tanto que constituyen la principal fuente de
contaminacioén de los suelos;

lll.- Es necesario prevenir y reducir la generacion de residuos solidos, municipales e industriales;
incorporar técnicas y procedimientos para su redso Y reciclaje, asi como regular su manejo y
disposicién final eficientes;

IV.- La utilizacion de plaguicidas, fertilizantes y sustancias toxicas, debe ser compatible con el
equilibrio de los ecosistemas y considerar sus efectos sobre la salud humana a fin de prevenir
los dafios que pudieran ocasionar, y

V.- En los suelos contaminados por la presencia de materiales o residuos peligrosos, deberan
llevarse a cabo las acciones necesarias para recuperar o restablecer sus condiciones, de tal
manera que puedan ser utilizados en cualquier tipo de actividad prevista por el programa de
desarrollo urbano o de ordenamiento ecoldgico que resulte aplicable.

ARTICULO 151. La responsabilidad del manejo y disposicion final de los residuos peligrosos
corresponde a quien los genera. En el caso de que se contrate los servicios de manejo y
disposicion final de los residuos peligrosos con empresas autorizadas por la Secretaria y los
residuos sean entregados a dichas empresas, la responsabilidad por las operaciones sera de
éstas independientemente de la responsabilidad que, en su caso, tenga quien los generé.

ARTICULO 155. Quedan prohibidas las emisiones de ruido, vibraciones, energia térmica y
luminica y la generacion de contaminacion visual, en cuanto rebasen los limites maximos
establecidos en las normas oficiales mexicanas que para ese efecto expida la Secretaria,
considerando los valores de concentracion maxima permisibles para el ser humano de
contaminantes en el ambiente que determine la Secretaria de Salud.

LEY DE PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE YUCATAN

ARTICULO 96. Para la proteccion de la atmdsfera, y lograr una calidad de aire ambientalmente
adecuado en todo el territorio del Estado, de acuerdo con las normas establecidas al efecto, las
emisiones de contaminantes a la atmdsfera, ya sea que provengan de fuentes fijas y moviles,
artificiales o naturales, deberan ser reguladas y controladas por el Estado para asegurar una
calidad del aire satisfactoria para el bienestar de la poblacion, el equilibrio ecolégico y la
proteccion al ambiente.

ARTICULO 111. La generacién de aguas residuales en cualquier actividad susceptible de
producir contaminacion, conlleva la responsabilidad de su tratamiento previo a su uso, re-uso o
descarga, de manera que la calidad del agua cumpla con la normatividad aplicable.
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ARTICULO 113. Para la prevencién y control de la contaminacion del suelo se deben observar
cuando menos los siguientes criterios:

I. El Estado, los municipios y la sociedad en general, deberan participar en la prevencion de la
contaminacion del suelo, de acuerdo a la normatividad aplicable;

[I. Minimizar la generacion de residuos e incorporar tecnologias que eviten los dafios ambientales
para re-uso y reciclaje.

LEY DE AGUAS NACIONALES

ARTICULO 86 BIS 2. Se prohibe arrojar o depositar en los cuerpos receptores y zonas federales,
en contravencion a las disposiciones legales y reglamentarias en materia ambiental, basura,
materiales, lodos provenientes del tratamiento de aguas residuales y demas desechos o residuos
que por efecto de disolucién o arrastre, contaminen las aguas de los cuerpos receptores, asi
como aquellos desechos o residuos considerados peligrosos en las Normas Oficiales Mexicanas
respectivas. Se sancionara en términos de Ley a quien incumpla esta disposicion.

LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS

ARTICULO 19. Los residuos de manejo especial se clasifican como se indica a continuacion,
salvo cuando se trate de residuos considerados como peligrosos en esta Ley y en las normas
oficiales mexicanas correspondientes:

I. Residuos de las rocas o los productos de su descomposicion que solo puedan utilizarse para
la fabricacién de materiales de construccién o se destinen para este fin, asi como los productos
derivados de la descomposicion de las rocas, excluidos de la competencia federal conforme a
las fracciones IV y V del articulo 5 de la Ley Minera;

Il. Residuos de servicios de salud, generados por los establecimientos que realicen actividades
médico-asistenciales a las poblaciones humanas o animales, centros de investigacién, con
excepcién de los biolégico-infecciosos;

lll. Residuos generados por las actividades pesqueras, agricolas, silvicolas, forestales, avicolas,
ganaderas, incluyendo los residuos de los insumos utilizados en esas actividades;

IV. Residuos de los servicios de transporte, asi como los generados a consecuencia de las
actividades que se realizan en puertos, aeropuertos, terminales ferroviarias y portuarias y en las
aduanas;

V. Lodos provenientes del tratamiento de aguas residuales;

VI. Residuos de tiendas departamentales o centros comerciales generados en grandes
volimenes;

VII. Residuos de la construccién, mantenimiento y demolicién en general;

VIIl. Residuos tecnoldgicos provenientes de las industrias de la informatica, fabricantes de
productos electronicos o de vehiculos automotores y otros que al transcurrir su vida Util, por sus
caracteristicas, requieren de un manejo especifico;
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IX. Pilas que contengan litio, niquel, mercurio, cadmio, manganeso, plomo, zinc, o cualquier otro
elemento que permita la generacién de energia en las mismas, en los niveles que no sean
considerados como residuos peligrosos en la norma oficial mexicana correspondiente;

X. Los neumaticos usados (..)
LEY GENERAL DEL TURISMO

ARTICULO 19. Los prestadores de servicios turisticos deberan proveer lo necesario para que
las personas con discapacidad cuenten con accesibilidad a los servicios en condiciones
adecuadas.

La misma obligacién tendran las autoridades respecto de los sitios culturales con afluencia
turistica.

La Secretaria, los Estados, Municipios y el Distrito Federal, supervisaran que lo dispuesto en
este capitulo se cumpla.

ARTICULO 53. Las relaciones entre los prestadores de servicios turisticos y el turista se regiran
por lo que las partes convengan, observandose la presente Ley, la Ley Federal de Proteccion al
Consumidor y las demas leyes aplicables.

ARTICULO 57. Los prestadores de servicios turisticos tendran los siguientes derechos:

|. Participar en los Consejos Consultivos de Turismo de conformidad con las reglas de
organizacioén de los mismos;

II. Aparecer en el Registro Nacional de Turismo;

[ll. Participar en los programas de profesionalizacion del sector turismo, que promueva o lleve a
cabo la Secretaria;

IV. Obtener la clasificacion que se otorgue en los términos de esta Ley;

V. Solicitar al personal encargado de las visitas de inspeccién y demas procedimientos de
verificacién, se identifiquen y presenten la documentacion que autoriza su actuacion;

VI. Recibir los beneficios que se les otorgue, por inscribirse en el Registro Nacional de Turismo,
y

VII. Los demas que establezca la legislacion aplicable en la materia.
ARTICULO 58. Son obligaciones de los prestadores de servicios turisticos:

I. Anunciar visiblemente en los lugares de acceso al establecimiento la direccion, teléfono o
correo electronico, tanto del responsable del establecimiento, como de la autoridad competente,
ante la que puede presentar sus quejas;

Il. Informar al turista los precios, tarifas, condiciones, caracteristicas y costo total, de los servicios
y productos que éste requiera;
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lll. Implementar los procedimientos alternativos que determine la Secretaria, para la atencion de
quejas;

IV. Participar en el manejo responsable de los recursos naturales, arqueolégicos, historicos y
culturales, en términos de las disposiciones juridicas aplicables;

V. Inscribirse en el Registro Nacional de Turismo y actualizar los datos oportunamente;

VI. Cumplir con los servicios, precios, tarifas y promociones, en los términos anunciados,
ofrecidos o pactados;

VII. Expedir, aun sin solicitud del turista, factura detallada, nota de consumo o documento fiscal
gue ampare los cobros realizados por la prestacion del servicio turistico proporcionado;

VIII. Profesionalizar a sus trabajadores y empleados, en los términos de las leyes respectivas,
en coordinacion con la Secretaria;

IX. Disponer de lo necesario para que los inmuebles, edificaciones y servicios turisticos incluyan
las especificaciones que permitan la accesibilidad a toda persona de cualquier condicion;

X. Cumplir con las caracteristicas y requisitos exigidos, de acuerdo a su clasificacion en los
términos de la presente Ley;

XI. Prestar sus servicios en espafiol como primera lengua, 1o que no impide que se puedan
prestar los servicios en otros idiomas o lenguas, y

XIll. Las demas que establezca la legislaciéon aplicable en la materia.

ARTICULO 59. En la prestacion y uso de los servicios turisticos no habra discriminacion de
ninguna naturaleza en contra de persona alguna, en los términos del orden juridico nacional.

3.3.2. Reglamentos

REGLAMENTO DE LA LEY DE PROTECCION AL MEDIO AMBIENTE DEL ESTADO DE
YUCATAN.

ARTICULOS: 11, 13, 15, 19, 134, 153, 1595, 196, 200, 202, 207, 209, 210, 211
REGLAMENTO DE LA LEY DE AGUAS NACIONALES.
ARTICULOS: 82, 86, 134, 135, 145, 148, 151.

REGLAMENTO PARA LA PROTECCION DEL AMBIENTE CONTRA LA CONTAMINACION
ORIGINADA POR LA EMISION DE RUIDO.

ARTICULOS: 11, 15, 29, 32.

REGLAMENTO DE LA LGEEPA EN MATERIA DE PREVENCION Y CONTROL DE LA
CONTAMINACION A LA ATMOSFERA.

ARTICULOS: 28.
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¢ VINCULACION

Durante el analisis de la flora y fauna del predio y como se menciond anteriormente, no se
obtuvieron registros de especies de poblaciones consideradas en riesgo 0 cuya conservacion
sea prioritaria especificado en las Normas Oficiales Mexicana y en los Reglamentos de
Proteccion al ambiente.

El proyecto contempla la construccion de areas verdes, las cuales seran reforestadas con
ejemplares nativos y endémicos de la zona.

En las etapas del proyecto donde sea necesario el uso de maquinaria que genere ruido, se
rentaran maquinarias a empresas certificadas que cumplan con los requisitos establecidos por
las leyes, normas y reglamentos respecto a emision de ruidos y contaminacion acustica.

Las obras y trabajos a realizar que generen ruidos, aungue no rebasen los limites permitidos,
seran realizados Unicamente durante el dia en los horarios permitidos por las leyes y
reglamentos, con la finalidad de no molestar ni afectar a los habitantes de la zona. En acciones
de trabajo donde sea necesario el uso de maquinarias, los trabajadores tomaran las medidas de
prevencion necesarias para el cuidado de su salud.

Las actividades que generen polvo y liberacion de particulas que puedan contaminar incluiran
medidas que minimicen los dafios como humedecer el area a intervenir y el material a utilizar.

Durante el traslado de la maquinaria al sitio, se humedeceran las capas superiores del material
trasladado y se colocara una cubierta de plastico que evite la propagacion de particulas al
ambiente.

El proyecto no incluye la perforacion de pozos de abstraccion; para la dotacion del agua requerida
se contrataran pipas de agua potable a empresas autorizadas y se generara el menor desperdicio
posible.

No se generara ningun residuo considerado peligroso.

El uso de maquinaria, herramienta y procesos que requieren de materiales peligrosos por su
inflamabilidad o grado de contaminacién, no se consideran como tal, ya que su uso es indirecto
y las cantidades a usar no representan un impacto significativo.

En caso de algun imprevisto que requiera del almacenamiento, traslado o disposicién final de
algun residuo peligroso, se dara aviso inmediato a las autoridades para el correcto proceder de
la operacion.

No se realizaran quemas de ningun tipo de residuo.
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4. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL

PROYECTO

La cabecera del Municipio, la ciudad y puerto de Progreso de Castro, estd situada
geograficamente a 21°17’ de latitud norte y 89°39’ de longitud oeste del Meridiano de Greenwich
y a una distancia de 34 kilometros en direccién norte de la ciudad de Mérida, capital del Estado

Libre y Soberano de Yucatan.

\
\
\ \
\
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MUNICIPIO DE PROGRESO
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Imagen 4.1. Municipio de Progreso. Fuente: Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Progreso, Yucatan.

4.1. Delimitacion del area de influencia

Se tomaron 1000 metros de radio que abarca el &rea de influencia del proyecto. Para esta

delimitacion se consideraron los siguientes elementos.

e Ubicacion del proyecto: El proyecto se encuentra en la calle 25 por 86 y 88 del Centro

de Progreso.

Naturaleza y obra del proyecto: El proyecto consiste en la construccién y operacion de
tres departamentos tipo lofts con servicio de hospedaje, planta baja, cuarto de juegos con
piscina, &reas verdes, etc.

Superficie del proyecto: El area total del proyecto es de 97.39 m2.

Obras complementarias, asociadas y provisionales: No aplican para el presente
proyecto.

Factores socio-econdmicos: Se considera la poblacién de Progreso y principalmente a
los habitantes interiores al area de influencia como el factor socio-econémico impactado
0 beneficiado por las obras del proyecto (mano de obra).
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AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO

\

E

Macrolocalizacion del proyecto

Simbologia

¢ Proyecto Lofts

0 | 0 Areas verdes
Eje vial
Area de influencia
Manzanas
Municipio de
Progreso

| Limites Municipios

Manifestacion de Impacto
Ambiental del Sector
Turismo. Modalidad

Particular

Imagen 4.2. Area de influencia del proyecto. Elaboracién propia.

4.2. Delimitaciéon del sistema ambiental

El Sistema Ambiental Regional es el espacio geogréfico caracterizado por su extension,
uniformidad y funcionamiento, cuyos limites se establecen a partir de la continuidad del o de los
ecosistemas que forman parte, para lo cual se utilizan componentes ambientales (geoforma,
agua, aire, suelo, flora, fauna, poblacién, infraestructura y paisaje) y los factores con los que el
proyecto interactuara en tiempo y espacio (ubicacion, extension, dimensiones etc).
SEMARNAT,2002

A partir de lo definido i
anteriormente, se plantea el
Sistema A_rr,lblental conforme _ Eventos dimticos
la extension de la UGA Aspectos abiéticos
aplicada en el area del Geologia y edafolagia
proyecto segun el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Hidrologia
del Territorio Costero del _ :
Estado de Yucatan. Aii::::al ‘ Aspectos bioticos { Flora ‘
(POETCY) . . :
Fauna ‘
La UGA PROO06-BAR-URB, )
cuenta con un paisaje de Isla Demagrafia \
de Barrera y su politica es
Urbana Aspectos socio A Aspectos sociales ‘
econémicos
Servicios e infraestructura ‘
Equipamiento urbano ‘

Grafico 4.1. Componentes del sistema ambiental. Elaboracion propia.
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4.3. Caracterizacion y andlisis del sistema ambiental
4.3.1. Aspectos abidticos

A) Clima

El estado de Yucatan se caracteriza climatolégicamente porque el 85.5% de su superficie
presenta climas calido subhumedo (Aw) y el restante 14.5% presenta clima seco y semiseco
(Bs), localizado en la parte norte del estado. Esto denota una clara regionalizacion climética
influenciada por los gradientes de temperatura y precipitacién con direccion norte-sur.

El predio del proyecto se ubica en la zona costera noroccidental de la Peninsula de Yucatan.

De acuerdo a la clasificacion climéatica de Koppen, el clima predominante en la zona es célido-
seco y semi seco, entre Sisal y Telchac Puerto se desarrolla la zona mas seca del litoral yucateco,
del tipo BSo(h")w"(x")1g, con una temperatura media anual de 25 y 26.5°C, y una precipitacion
total en el afio de 450 a 580 mm, respectivamente.

Las lluvias invernales representan del 10.5 al 12 % del total. En esta region la presencia de
canicula muestra una mayor regularidad y es mas acentuado que en otras porciones de la
entidad. La evaporacion es el proceso dominante en la zona costera. Comparando los valores
anuales de la precipitacion con las pérdidas por evaporacion (cociente P/E) resulta que la primera
solo cubre de 30 a 55 % de la segunda, siendo este cociente menor en la region oriental y mayor
en la parte noroccidental.

CLASIFICACION DE CLIMAS

MACROLOCALIZACION DEL PROYECTO

Simbologia

Q Proyecto

27 Sistema Ambiental
Clasificacion de climas

I Aw1

B AwT(x')

[ Aw2(x)

1 Awo

[ Awo(x)

Bl BS1(h")w

Il BSo(h')}(x)

[ Limites municipales

MANIFESTACTON DE IMPACTO
AMBIENTAL DEL SECTOR TURISTICO.
MODALIDAD: PARTICULAR.
CONSTRUCCION Y OPERACION DEL
PROYECTO: "LOFTS PROGRESO".
PROGRESQ. YUCATAN.

Imagen 4.3. Clasificacién de climas de Yucatan. Fuente: SEDUMA
Temperatura y precipitacion

La temperatura media anual para toda la region oscila entre 24.5°C y 25.5°C; la diferencia
espacial maxima para estos valores promedios es de solo 1°C, y el coeficiente de variacion del
valor medio anual no excede el 5 %.
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Para una descripcion de los parametros climaticos mas exactos, se utilizaron los datos de la
estacién climatologica de Telchac Puerto. La temperatura media anual registrada es de 26.7 °C,
con una precipitacion media anual de 605 mm. Esta es una de las zonas mas secas del estado
de Yucatan.

Cuando se analiza la distribucion mensual de las temperaturas medias mensuales se evidencia
gque los meses de mas alta temperatura son mayo y junio entre 27°C y 29°C y los de mas baja
temperatura los meses de diciembre y enero entre 22.3°C y 23.7°C.
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Grafico 4.2. Precipitacién y Temperatura. Fuente: INEGI

El valor representativo de la lluvia total anual de una cuenca hidroldgica esta dado por el valor
promedio de este para un periodo lo suficientemente largo en que se compensen los afos
humedos y secos.

Este valor se denomina precipitacion total anual promedio para el periodo hiperanual.

Para el caso del Sistema Ambiental, los pardmetros estadisticos caracteristicos de la serie anual
son:

e Valor medio: 458.82 mm.
o Desviacién tipica: 172.17
e Coeficiente de variacién: 0.375

Vientos

Los vientos dominantes provienen del sureste y forman parte de las corrientes de los alisios. El
anticiclén se dirige hacia el norte y hacia el sur con los movimientos del sol; esto provoca un
debilitamiento en las masas de aire durante el invierno y una acentuacion en el estio.

Los vientos que acompafian a los nortes alcanzan velocidades de 26 m/s, las principales
formaciones nubosas son los cirros y estratocirros y dan origen a la precipitacion con origen
frontal o ciclonico. Estos, en conjunto con los vientos llamados Chikin’ik (vientos raros del
noroeste), ademas de levantar el nivel medio del mar hasta casi un metro afectando de 15 a 20
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metros de playa tienen la particularidad de introducir por las bocas de las rias y los bajos
inundables, grandes cantidades de agua de origen marino a las ciénagas protegidas por la barra
arenosa, transportandola a contracorriente. Los vientos provenientes del norte y del noroeste
llegan a viajar a velocidades de casi 7 m/s promedio a una altura de 2.5 m sobre el suelo y
alcanzan velocidades de 3.8 a 5.5 m/s a solo 10 cm del suelo, lo cual ejerce una fuerza
extraordinaria para levantar los sedimentos de la playa y transportarlos a distancia
(observaciones de campo).

El valor promedio de la velocidad de viento dominante mensual es de 1.40 m/seg con un maximo
extremo de 4.0 m/seg y un minimo extremo de 0.0 m/seg (calma total) para todo el periodo de
estudio. El coeficiente de variacion de la velocidad de viento dominante mensual promedio es de
27.5% con valores promedio mensual por afio que oscilan entre 15% y 125%.

La direccion de los vientos del E-NE y E es durante el periodo de estiaje y de lluvias, de febrero
a abril se presentan los vientos del S-SE y SE.

Humedad relativa

El valor promedio de humedad relativa mensual es de 77% siendo el valor maximo 86% y el
minimo 66%. El valor del coeficiente de variacion de la humedad relativa promedio es de 0.8%,
y para el caso de los valores mensuales por afio, su coeficiente de variacion oscila entre 3.8 %
y 7.1 %.

Los meses de mayor humedad relativa para esta localidad son julio, agosto y septiembre con
valor homogéneo del 81 %, mientras que los meses de menor humedad relativa son marzo y
abril con 73% y 71%

Presidon atmosférica

El valor promedio mensual de la presién atmosférica es de 1,011.95 mba con un maximo extremo
de 1,073.8 MBA y un minimo extremo de 1,001.2 MBA.

El valor del coeficiente de variacion de la presion atmosférica mensual promedio es de 0.27%,
mientras que, los coeficientes de variacion oscilan entre el 2.3% y el 0.16%. Los meses de mayor
presion atmosférica mensual promedio son diciembre y enero con 1,013.4 MBA, los meses donde
se presenta la menor presion atmosférica mensual son septiembre y octubre con 1,010.95 MBA
y 1,010.56 MBA.

Evaporacién

El valor anual promedio para el litoral de Progreso es de 1,959 mm. La variabilidad anual oscila
de 19% a 16 %

Los meses de mayor evaporacion de superficie libre son abril y mayo con valores que oscilan
entre los 185 mm. y 230 mm., generalmente coinciden con los meses de mayor insolacion y de
menos humedad relativa. Los meses de menor evaporacion son diciembre y enero y sus valores
oscilan entre los 100 mm. y 130 mm. aproximadamente.

B) Eventos climéaticos extremos

En el estado no se presentan sismos, erupciones volcénicas, tornados y ni granizadas
considerables, por lo cual el Unico evento climatico extremo de la region son los ciclones
tropicales o “huracanes” y sus fases de iniciacion comprendidas. La formacion de los ciclones en
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los océanos se ve favorecida cuando la temperatura de la capa superficial de agua supera los
26°C.

El tipo de dafios provocados por las lluvias y escurrimientos de los ciclones tropicales varia del
mismo. La trayectoria especifica, la hora del dia, las interacciones con otros sistemas
meteoroldgicos presentes, por ejemplo: frentes frios, ondas tropicales, canales de baja presion,
un segundo ciclon tropical y los efectos locales debidos a la topografia.

Especificamente, el proyecto se desarrolla en una zona donde se presenta roca madre desnuda
y expuesta, en ciertos lugares coincidiendo con suelos arcillosos, por lo cual son comunes los
encharcamientos o inundaciones laminares

C) Geologia y edafologia

La plataforma de Yucatan es la parte sumergida de la placa rocosa sedimentaria que incluye a
la Peninsula de Yucatan, ésta tiene una pendiente suave de sur hacia el norte y llega hasta el
limite de la misma en las profundidades abisales del Golfo de México.

La mayor parte del norte de la plataforma ha sido lugar de depdsito de caliza desde el terciario.

Durante el cuaternario tardio sedimentos carbonatados han sido depositados sobre la caliza méas
antigua en la mayoria de los 36,000km2 que abarca la plataforma.

El hinterland adyacente a la plataforma es una region karstica desprovista de sistemas
superficiales de drenaje, por lo que no se encuentran detritus de material de rio en la parte norte
de la plataforma.

El relieve es plano ondulado, construido por el proceso de sedimentacién marina sin presencia
de formaciones arrecifales de origen biogénico ni de formaciones resultantes de los procesos de
plegamientos de la corteza.

Los arenales costeros por su parte, se refieren al conjunto de materiales cuaternarios
constituidos por sedimentos arenosos relativamente gruesos y pedaceria de diversas estructuras
conchiferas y coraligenas de naturaleza calcarea, que se localizan justo en la linea de costa que
actualmente define el litoral. Estos arenales se caracterizan por su color blanco amarillento y su
homogeneidad en relacion a su composicion fisica, quimica y mineral, esta ultima a base de
calcita hipermagnézica y aragonita

Estos dep0ésitos arenosos se comportan como terrenos inestables frente a los embates del oleaje
y los vientos debido a su escasa cohesion y compactacion interna, con espesores mayores a los
2 metros antes de hacer contacto con el basamento rocoso. Solo muestran una incipiente
consolidacion superficial en aquellos lugares donde la vegetacion, a traves de su sistema
radicular, cobertura y proteccién de su follaje favorece la cohesién del estrato superior. Esta
situacion se presenta por lo regular en aquellos depdsitos mas alejados de la linea de costa
propiamente dicha.

Sin embargo, lejos de favorecer la transformacién y evolucion edéfica de estos sedimentos, la
consolidacion de los materiales propicia su endurecimiento progresivo, con tendencia a la
desaparicién de las formas originales y a la formacién de una estructura masiva tipo caliche; lo
anterior significa que la estabilidad de los depoésitos arenosos se fundamenta en la
transformacion de estos en roca y no en formacién de suelo, como podria esperarse.

(Rodolfo Chena, 1996 y Espejel, 1986)
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Segun el laboratorio de Geotecnia de la Facultad de Ingenieria de la UADY, existen tres
clasificaciones del material del subsuelo.

e Roca Caliza Blanda, resistencia: del orden de 5.00 a 50.00 kg/cm?.
e Roca Caliza Media, resistencia: del orden de 50.00 a 120.00 kg/cm?.
e Roca Caliza Dura, resistencia de mas de 120 kg/cm?

Estos se clasificaron de acuerdo a su comportamiento mecéanico basados en la resistencia a la
compresion simple y propiedades fisicas.

La superficie yucateca es una planicie estructural, donde en la mayoria del territorio el nivel del
suelo es apenas por arriba de la superficie del mar, su mayor accidente al sur del estado el cual
es conocido como “Sierrita Puuc”, la cual alcanza 210 m.s.n.m en su punto mas alto que es
conocido como “cerro Benito Juarez”.

Los suelos de la entidad son de
naturaleza sedimentaria, debido al
origen de la peninsula que emergi6
del mar durante el periodo terciario.
Esto ha provocado que se encuentre
cubierta casi en su totalidad de
sedimentos marinos que afloran
hacia las zonas costeras, donde
existen depoésitos calcareos
expuestos después de le emersion
de la peninsula de Yucatan (Lépez-
Ramos, 1973; Garcia-Gil y Graniel-
Castro, 2010).

La composicién edéfica de la costa
muestra en la Zona de Playa
regosoles calcaricos, caracteristicos

de los depdsitos arenosos de la

X Simbologia
barra costera. Estos, son suelos ™7 Sistema Ambiental B LUVISOL CROMICO
oco fértiles y muy inestables debido Tipos de suelo S NITOSOL EUTRICO

p L y y . [ CAMBISOL CALCICO (calcarico) Il REGOSOL CALCARICO
a Su posicion frontal con los vientos [ CAMBISOL CROMICO — REMDZNA

. B CASTAROSEM HAPLICO SOLONCHAK GLEYICO
y mareas, produciendo las playas y B CASTAROZEM CALCICO SOLONCHAK MOLICO

. p SOLONCHAK ORTICO

dunas que caracterizan al cordon E Froze Hanuco ) VERTISOL CROMICO
costero. MACROLOCALIZACION DEL PROYECTO E E{rsczgéfL EUTRICO (5 vermsot petico

En la regién el tipo de suelo

dominante es la Rendzina, que se
describe como suelos someros con una profundidad méxima de 30 cm y se desarrollan sobre
rocas calizas. Suelen ser muy beneficiosos para la produccion agricola, pero en otros pueden
resultar muy poco utiles ya que su escasa profundidad los vuelve muy aridos y el calcio que
contienen puede llegar a inmovilizar los nutrientes minerales. Otros tipos de suelo presente son
los gleysoles y vertisoles, estos se caracterizan por ser suelos inundables ricos en materia
organica que en el area de estudio albergan humedales como manglares y pastizales inundables.

Imagen 4.4. Clasificacién de suelos de Yucatan. Fuente: SEDUMA
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D)Hidrologia
En la zona del proyecto no existen cuerpos de agua interiores ni superficiales. Al norte del
proyecto, a unos 200 — 300 metros aproximadamente, se encuentra el Golfo de México.

La topografia del Golfo de México en la regidon de Yucatan se caracteriza por la presencia del
enorme banco de carbonato conocido como el banco de Viniegra que constituye la plataforma
continental norte y este de la Peninsula. Este banco que llega hasta 140 millas de la costa es
muy plano, con variaciones de no mas de 2 m de altura, constituyendo una verdadera barrera a
la circulacién de las aguas que desde el Caribe pasan al Golfo de México a través del estrecho
de Yucatan.

HIDROLOGEA

//9 y

________ =

MACROLOCALIZACION DEL PROYECTO

Simbologia

@ Proyecto

7] Sistema Ambiental
[ Cuerpos de agua

@ Cenotes
[ Limites municipales

MANIFESTACION DE IMPACTO | secHIDROLOGEA DEL ESTADD =
AMBIENTAL DEL SECTOR TURISTICO. DE YUCATAN Simbolagia
MODALIDAD: PARTICULAR. + Flujo de agua
0 0 & 0 120kM || conSTRUCCION Y OPERACION DEL Manifestacién de Impacto Carvonyvalli I Planicie interior
N PROVECTO: "LOFTS PROGRESO"” Ambiental del Sector Turismo, )
PROGRESO. YUCATAN Maodalidad Particular - Clrculos de cenotes - Regiones Costeras

Imagenes 4.5. y 4.6. Hidrologia y geohidrologia de Yucatan. Fuente: SEDUMA

4.3.2. Aspectos bhiéticos

A) Flora
Como se mencioné anteriormente, el predio fue intervenido anteriormente, por lo que no se
encontrod vegetacion terrestre en el terreno.

Imagenes 4.6. y 4.7. Estado actual del predio.
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B) Fauna

De igual manera, las obras realizadas anteriormente en el predio ocasionaron la migracion de la
fauna terrestre hacia terrenos o zonas aledafas, por lo que no se encontré ninguna especie en

el area.

4.3.3. Aspectos socioeconémicos

Con la finalidad de obtener un analisis mas concreto del medio socioeconémico de la zona, se
consulté la herramienta del Inventario Nacional de Vivienda del INEGI, en la cual, se determiné
el rango del area de influencia (1000 metros) para delimitar las manzanas internas al radio.

Imagenes 4.8. y 4.9. Delimitacién del radio de influencia. Fuente: INV.

e Demografia

En el area de influencia existen 166 manzanas, en ellas habitan 11 524 habitantes, de los cuales
5,854 son mujeres y 5640 son hombres, y se encuentran distribuidos en los siguientes rangos

de edad:

RANGOS DE EDAD

®mDe0ald afios

®mDe 1% a 29 afios

w De 30 a 59 afios

De 60y mas afios

De 0 a 14 afios: 2531 habitantes
De 15 a 29 afios: 2966 habitantes
De 30 a 59 afios: 4254 habitantes
De 60 y mas afos: 1773 habitantes

Poblacién con discapacidad: 516 habitantes.

Grafico 4.3. Rangos de edad de la poblacién. Fuente: INEGI
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e Aspectos sociales
Al igual que en el municipio de Progreso, en la zona de estudio la mayoria de la poblacién es
mestiza.

Vivienda

En el area de influencia se encuentran 166 manzanas, en ellas, existen un total de 4498
viviendas, de las cuales 3429 se encuentran habitadas.

De las 3429 viviendas habitadas, el 94.54% cuenta con recubrimiento en piso, el 95.04% cuenta
con el servicio de energia eléctrica, el 94.16% cuenta con agua potable y drenaje, y el 94.54%
cuenta con el servicio sanitario.

Servicios en las viviendas
Con servido sanitario | 3242
Cen drenaje 3233
Cen agua entubada 3229
Con energia eléctrica 3259
Con recubrimiento en pso 3242
Habitadas | 3429
3100 3150 3200 3250 3300 3350 3400 3450

Grafico 4.4. Servicios en las viviendad. Fuente: INEGI

La franja continua a la costa es ocupada en su mayoria por casas de verano. Al interior de la
zona se encuentran las viviendas ocupadas por los habitantes de la localidad, y la zona aledafia
a los manglares se encuentra ocupada por gente de bajos ingresos, quienes representan los
porcentajes sin acceso a los servicios.

Economia
Poblacién econdmicamente activa

De la poblacion total del municipio de Progreso (44,354 habitantes), 11,462 comprenden la
poblacion econémicamente activa, de los cuales 2,423 son mujeres y 9,939 hombres. (INEGI,
2010).

En la siguiente tabla se presentan las actividades realizadas por los habitantes de la localidad.
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SECTOR ACTIVIDADES PORCENTAIJE
Primario Agricultura, ganaderia, caza y pesca 16.24
Secundario Mineria, petréleo, indus:;::t:rilcaizgzacturera, construccién y 1,69
Terciario Comercio, turismo y servicios 60.43
Otros 1.64

Salario minimo
A partir del 1° de enero del 2016, el salario minimo para todo México es de 73.04 pesos.

e Servicios e infraestructura
Servicios publicos

Agua potable

El municipio cuenta con el servicio publico de agua potable o tratada, los pozos de captacion del
municipio se encuentran en Temozon y en Sierra Papacal. La mayoria de los habitantes del
municipio tiene acceso al agua potable en sus viviendas. La empresa encargada del servicio es
el Sistema Municipal de Agua Potable y Alcantarillado Progreso (SMAPAP).

Energia eléctrica

El municipio cuenta con energia eléctrica por parte de la Comision Federal de Electricidad, este
servicio existe en el alumbrado publico de las vialidades, parques, areas verdes y viviendas.

Manejo de residuos sdlidos

El Sindicato de Recolectores de Basura, cuenta con la concesién del servicio y abarca la
localidad de Progreso de Castro en dos turnos. Los residuos se depositan en el relleno sanitario
de la Ciudad de Progreso.

Drenaje

La mayoria de las viviendas, principalmente las mas antiguas, cuentan con fosas sépticas para
el drenaje sanitario. De igual manera, el municipio cuenta con una red de drenaje sanitario.

Servicios de comunicacion

Debido al crecimiento e importancia del puerto en los Ultimos afios, el Puerto de Progreso cuenta
con los servicios de teléfono, internet y cable ofertado por distintas empresas. También existen
casetas telefénicas de larga distancia en diferentes puntos de la localidad.

El municipio cuenta con el servicio de correo por parte de cinco oficinas postales distribuidas en
todo el municipio.
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Vias de acceso

La vialidad principal de acceso al Puerto de Progreso es por la carretera de 36 km Mérida —
Progreso, la cual cuenta con doble sentido de cuatro carriles cada uno de ellas.

Progreso, cuenta con 37.7 kilometros de carretera pavimentada en todo el municipio.

e Equipamiento urbano
Como se menciond anteriormente, la ubicacion del proyecto en un municipio completamente

urbanizado y poblado, permite el acceso a equipamiento urbano de todas las categorias y de
distintos niveles.

En la siguiente imagen, se presentan los equipamientos internos al area de influencia del
proyecto.

\\ EQUIPAMIENTO URBANO
DENTRO DEL AREA DE
INFLUENCIA

Simbologia

Q Proyecto

T _7 Sistema Ambiental
Radio de influencia

1 Areas verdes

Equipamiento urbano

CENTRO DE ASISTENCIA MEDICA
O ESCUELA

& INSTALACION RECREATIVA
& MERCADO

Y PALACIO DE GOBIERNO

® PLAZA
TEMPLO
[ Limites municipales

FUENTE: DIRECTORIO ESTADISTICO
NACIONAL DE UNIDADES ECONOMICAS
(DENUE)

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
DEL SECTOR TURISTICO. MODALIDAD:
PARTICULAR.
CONSTRUCCION ¥ OPERACION DEL
PROYECTO: "LOFTS PROGRESO".
PROGRESO. YUCATAN.

Imagen 4.10. Equipamiento urbano de la localidad. Fuente: DENUE, elaboracién propia.

4.3.4. Diagnostico ambiental

El predio del proyecto se encuentra en la calle 25 por 86 y 88, se encuentra a dos esquinas de
la zona del playén de Progreso, debido a su ubicacion en la zona céntrica del municipio, el uso
de suelo predominante es de servicios, comercios y actividades turisticas.

En el trabajo de campo se observaron las siguientes caracteristicas:

e En el terreno del proyecto existe una vivienda en estado de abandono y deterioro.
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e Debido a la construccion de la misma, no se encontraron ejemplares de flora y fauna.
o Existe un espacio publico en frente del predio, en el cual no se observé uso nocturno
debido a la percepcién de inseguridad de los habitantes (Segun las entrevistas aplicadas).

El Sistema Ambiental presenta un estado de calidad ambiental moderada basados en los
siguientes elementos:

La vegetacion en la zona costera ha sido parcialmente retirada para la construccion de elementos
y mobiliario urbano por parte de iniciativa privada y publica.

El paisaje del proyecto estd denominado principalmente por construcciones, usos habitacionales,
hoteles y edificaciones con servicios turisticos y de alimentos.

Las caracteristicas ambientales del Sistema Ambiental son compatibles y soportan la capacidad
del proyecto.

Conclusién

El fuerte desarrollo y las actividades turisticas y comerciales del Puerto de Progreso demandan
nuevos espacios de hospedaje cercanos a la zona costera y equipamientos de la localidad.
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5. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

En el presente apartado, se presenta el analisis y evaluacion de los impactos ocasionados por la
construccion y operacién del proyecto Lofts Progreso.

A continuacién, se presentan las actividades que se realizaran en las distintas etapas del
proyecto.

ETAPA Actividades habitacionales
Demolicién de la vivienda

PRELIMINARES
Limpieza del terreno
Excavaciones, compactaciones y/o
nivelaciones

CONSTRUCCION .,
Estructuracion

Equipamiento

OPERACION Actividades habitacionales
Mantenimiento a la estructura
MANTENIMIENTO Mantenimiento y verificacién de la
infraestructura

5.1. Identificacion de impactos

Una definicion genéricamente utilizada del concepto «indicador» establece que éste es «un
elemento del medio ambiente afectado, o potencialmente afectado, por un agente de cambio»
(Ramos, 1987). Estos son considerados como indices cuantitativos o cualitativos que permiten
evaluar la dimension de las alteraciones que pudieran producirse como consecuencia del
establecimiento de un proyecto o del desarrollo de una actividad.

Para ser utiles, los indicadores de impacto deben cumplir con al menos, los siguientes requisitos:

* Representatividad: se refiere al grado de informacidon que posee un indicador respecto al
impacto global de la obra.

* Relevancia: la informacion que aporta es significativa sobre la magnitud e importancia del
impacto.

« Excluyente: no existe una superposicidn entre los distintos indicadores.
« Cuantificable: medible siempre que sea posible en términos cuantitativos.
* Facil identificacién: definidos conceptualmente de modo claro y conciso.

Con base en lo anterior, se analizaron los componentes fisicos, quimicos, bidticos, ambientales,
y socioecondémicos que pudieran ser afectados de modo alguno durante la realizacién del
proyecto, obteniendo asi la siguiente lista de impactos respectivos de los componentes:

Los indicadores se eligieron del listado de componentes propuesto por el Dr. Luna B. Leopold
(1972) con base a las caracteristicas del area del proyecto, el proyecto y los puntos en los que
la normatividad analizada en el capitulo 3 de este estudio hace més énfasis.
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COMPONENTE AMBIENTAL IMPACTO
COMPONENTE FiSICO QuUimMICO
Modificacidn de la calidad
SUELO - — —
Capacidad de infiltracién
AGUA Capacidad de recarga
ATMOSEERA M(?dificacién de la calidad
Ruido
COMPONENTE CULTURAL
Plusvalia
USO DE SUELO Capacidad de uso
Paisaje
Estilo de vida
SOCIO - CULTURAL Seguridad
Empleo
Densidad de Poblacion
SERVICIOS - INFRAESTRUCTURA Generacion y disposicion de residuos

Es importante sefialar que el componente biologico, que es impactado en la diversidad y
abundancia de especies terrestres y aves no fue considerado debido a la inexistencia de flora y
fauna en el predio.

Antes de continuar con la evaluacién de los impactos, se describen cada uno de ellos.
Suelo

Modificacién de la calidad: La calidad del suelo se vera afectada al realizar las excavaciones
para el disefio estructural y cimentaciones. Este indicador sera impactado durante todas las
etapas del proyecto.

Capacidad de infiltracion: El suelo pierde su capacidad de filtracion al momento de cubrirse y
de construir los pisos y acabados del proyecto, sin embargo, este indicador serd mitigado con la
construccion del drenaje pluvial y areas verdes Este indicador serd impactado durante la etapa
de construccioén, y mitigado posteriormente.

Agua

Capacidad de recarga: Este indicador se vera afectado en la etapa de operacion, cuando inicien
las actividades que requieran agua y sea necesario adquirirlas para la satisfaccién de las mismas,
sin embargo, se tendré precaucion para evitar el menor desperdicio posible.

Atmosfera

Modificacién de la calidad: Este indicador se vera afectado en todas las etapas del proyecto,
principalmente en la etapa preliminar y de construccién, donde se emitirdn particulas a la
atmosfera por la demolicion de la vivienda y las excavaciones a realizar.

Ruido: Este indicador sera impactado durante las etapas preliminares y de construccién por el
uso de magquinarias y vehiculos automotores de gran tamafio.
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Uso de suelo

Plusvalia: Este indicador sera impactado de manera positiva, ya que el proyecto contribuye al
aumento de plusvalia en la zona, lo que ocasiona la mejora en los servicios y equipamientos
aledafios.

Capacidad de uso y paisaje: Este indicador sera impactado de manera positiva y durante la
operacion del proyecto, al utilizar un predio abandonado y deteriorado que representa un peligro
para los habitantes y ofrecer un nuevo uso, con horarios largos que propicie la vitalidad y mejora
en la imagen urbana del lugar.

Socio-cultural

Estilo de vida y seguridad: Este indicador serd impactado de manera positiva, ya que el
proyecto en su etapa de operacion abonara a la seguridad de la zona, permitiendo un mayor uso
en el espacio publico y vialidades continuas.

Empleo: Se requerirA de mano de obra cualificada para todas las etapas del proyecto,
beneficiando a los habitantes de la localidad.

Densidad de poblacion: La construccion de viviendas multifamiliares, permiten aumentar la
densidad de poblacion y favorecer al modelo de ciudades compactas y sus respectivos
beneficios.

Servicios e infraestructura

Generacion y disposicion de residuos: Este indicador se vera impactado en todas las etapas
del proyecto al producir residuos de diferentes categorias.

5.1.1. Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Los criterios seleccionados para el analisis cualitativo de los impactos nos permiten obtener una
idea general de la manera en que se daran los mismos y asi poder desarrollar una mejor
cuantificacién de los mismos.

Estos se eligieron porque permiten calificar el tiempo, intensidad y dimension en los que
desarrollan.

CARACTER: Se refiere al efecto benéfico o perjudicial de las diferentes acciones que van a incidir
sobre los factores ambientales considerados. Pueden ser positivos o negativos.

INTENSIDAD: Grado de incidencia de la accién sobre el factor en el ambito especifico en que
actla. Puede ser baja, media, alta, muy alta o total.

EXTENSION: Area de influencia tedrica en relacion con el entorno del proyecto. Puede ser
puntual, parcial, extenso o total.

SINERGIA: Contempla el reforzamiento de dos o més efectos sucesivos y relacionados que
acenttan las consecuencias del impacto analizado. Puede ser no sinérgico (cuando una accion,
actuando sobre un factor no incide en otras acciones que acttan sobre el mismo factor), sinérgico
0 muy sinérgico.

PERSISTENCIA: Tiempo que permanecera el efecto desde su aparicion. Puede ser fugaz (< 1
afio), temporal (1>10 afios) o permanente (>10 afios).
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EFECTO: Forma de manifestacién del efecto sobre un factor como consecuencia de una accion;
relacién causa — efecto). Puede ser directo (la representacion de la accidon es consecuencia
directa) o indirecto (accion en segundo orden).

MOMENTO: Tiempo que transcurre entre la accion y el comienzo del efecto. Puede ser corto (1
afio), mediano (1 a 5 afos) o largo plazo (+5 afos).

ACUMULACION: Incremento progresivo de la manifestacién cuando persiste la accion que lo
genera. Puede ser simple o acumulativo.

RECUPERABILIDAD: Posibilidad de reconstruccion total o parcial del factor afectado. Puede ser
recuperable inmediato, recuperable a mediano plazo, mitigable o irrecuperable.

REVERSIBILIDAD: Posibilidad de regresar a las condiciones iniciales por medios naturales.
Puede ser en un corto plazo, un mediano plazo o irreversible.

PERIODICIDAD: Regularidad de manifestacion del efecto. Puede ser irregular, periodica o
continua.

Andlisis cualitativo de los Impactos (Ver anexo de tablas y matrices)

COMPONENTES ASICD - QUIMICOS
nadificacion ) . . .
de Ia calid Megativo | Baja | Puntual [ 51 | Permanente | Directo | Corio P simpla Irrecuperable | Irreversiole | Continuo
BTN '_Ea...zl ad
Capacidad de . . . . .
N . Megativo | Baja | Puntual [ 51 | Permanente | Directo | Corio P Simpla Mitigable Irreversible | Continuo
nfiltracion
Capacided de . ) . . .
AGUA recares Megativo | Bediz | Parcizl | WO | Permanente | Directo | Cormo P | Acumulstivo | Irrecupsrzble | Irreversicle | Continuo
Macificacion | | Baj rarcial | Mo | P Directo | CorioP. | A ti [ ble | 1 ible | conti
. ) egatvo EIE] arcia ermanents irectoc | Corto P cumulativo | Irrecupsrable | Irreversible | Continuo
ATMOSFERA | de la calidad & ! 5 P ’
Ruido Megativo | Baja | Puntual | MO Fugaz Directa | Corto P. simple Inmediato Irreversiole | Perigdico
COMPOMENTES CULTURALES
i . . . Mediano . ,
Fluzvalia Positivoe | kedis | Parcial Zl | Permanents Directo p Simple MA Uy MfA
USD DE SUELD Capacided de i . . . )
o Positive | Mediz [ Puntual | 51 | Permanents | Dirscto MSA simple Bl R HAA
Paizz)e Posttive | Mediz | Puntual | 51 | Permanents | Directo | Corto P N/A M TR NfA
Estilo de vida Poszitivo | Bedis | Parcial gl | Permanents | Indirecto | Corto P. | Acumulstivao A Uy MfA
Seguridad Postive | Mediz [ Parcial | 51| Permanentz | Indirects | Corto PO | Acurnulstivo (R [EES MFA
SO - CULTURAL Emplea Positiva | BMedis | Extenso | MO | Permanents Directa Corto P. Simple A Uy MfA
Cenzidad de . ) redianc ) ]
roblacicn Positivo Bzja | Pumtual | =1 | Permanentz | Dirscto : Acurmulativo R M& Continuo
Generacion y .
SERVIEIES - dis nsTl:if-n :E Megatvo | EBaja | Pumtual | 51 | PErMmanents Directo Corto P Acumulativo Mitigable Mediana Continuo
INFRAESTRUCTURA :E:i: duos i 1 - - B "B plazo -

A partir de la matriz realizada anteriormente, se puede concluir que existe un equilibrio entre los
impactos negativos y positivos, que se presentardn en diferente extension y en su mayoria son
simples.

Se empleara una técnica que permite analizar los efectos de las diversas actividades del proyecto
sobre los componentes que integran el sistema ambiental mediante un andlisis de cribado
ambiental y la evaluacion del sistema ambiental basados en coeficientes de importancia relativa
expresados a través de un grafico de priorizacion.
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La seleccion de esta metodologia se base en los siguientes criterios:

= Propuestas metodologicas actuales empleadas internacionalmente por diversas
instituciones y que evaltan todo el sistema ambiental.

= Mediante esta técnica se obtiene una apreciacidon rapida de los impactos ambientales,
mediante la representacion gréfica de los mismos, al mismo tiempo que permite una
evaluacion cuantificable al sumar las barras de la matriz.

= La matriz de cribado ambiental permite una evaluacion cualitativa de los impactos de las
actividades del proyecto sobre el sistema ambiental.

= Mediante los coeficientes de importancia relativa se obtiene una apreciacion cualitativa
de los impactos, para la identificacion de las variables mas importantes que permitan
mantener la calidad del sistema ambiental.

= Proporciona elementos que sustentan la decision técnica del proyecto.

La evaluacién se realiza con base en la importancia relativa de cada actividad del proyecto con
relacién a sus efectos en los componentes ambientales, mediante la asignacién de un indicador
que pondera la intensidad del impacto en tres niveles.

Mediante esta técnica se determinan las actividades que provocaran los mayores impactos sobre
el sistema ambiental. De la sumatoria de los impactos identificados mediante la ponderacién de
los impactos se obtienen las variables ambientales que resultan mas afectadas durante el
proyecto.

Matriz 1. Identificacién de impactos ambientales por su tipo de efecto e incidencia

De acuerdo al tipo de efecto en el sistema se dividen en negativos (1) si producen un dafio o
afectacién a la variable o al sistema y positivos (2) si producen una mejoria del sistema o un
beneficio a la variable y. Segun su persistencia los impactos se clasifican en temporales (A)
cuando el efecto supone una alteracion no permanente en el tiempo y permanentes (B) cuando
el efecto supone una alteracion indefinida en el tiempo.

COMPONENTES FiSICO - QUIMICOS

Modificacién de la calidad 1B 1B -

SUELO Capacidad de infiltracién 1B 1B -
AGUA Capacidad de recarga - - 1B
. Calidad del aire 1B 1B 1B

ATMOSFERA Ruido 1A 1A 5

COMPONENTES CULTURALES

Plusvalia - - 2B
USO DE SUELO | Capacidad de uso - 2B 2B
Paisaje - - 2B
Estilo de vida - - 2B
SOCIO - Seguridad - R 2B
CULTURAL Empleo 2A 2A 2B
Densidad de poblacion - - 2A
SERVICIOS Generacion y disposicidn de residuos 1B 1B 1B
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Matriz 1b. Identificacion de impactos ambientales por su tipo de efecto e incidencia

COMPONENTES FiSICO - QUIMICOS
SUELO Modificacidn de la calidad 0 0 2 0 1
Capacidad de infiltracién 0 0 2 0 1
AGUA Capacidad de recarga 0 0 1 0
. Modificacién de la calidad 0 0 3 0 0
ATMOSFERA
Ruido 2 0 0 0 1
COMPONENTES CULTURALES
Plusvalia 0 0 0 1 2
Capacidad de uso 0 0 0 2 1
USO DE SUELO
Paisaje 0 0 0 1 2
Estilo de vida 0 0 0 1 2
Seguridad 0 0 0 2 2
SOCIO - CULTURAL [ grsieo 0 5 0 1 0
Densidad de poblacion 0 1 0 0 2
SERVICIOS Generacion y disposicidn de residuos 0 0 3 0 0
I 2 3 11 8

A partir de las matrices evaluadas anteriormente, se obtiene que se produciran 40 impactos, de
los cuales, segun si tipo de efecto seran 11 positivos y 13 negativos, y segun su persistencia, 5
temporales y 19 permanentes.

5.2. Caracterizacion de los impactos

A continuacién, se procedera a caracterizar los impactos con el fin e identificar su significado y
relevancia en las actividades del proyecto.

Matriz 2. Identificacion de los impactos segun el grado de afectacion.

Para identificar los impactos segun el grado de afectaciéon se colocan las variables a calificar en
una matriz para asignarles, un valor: si el impacto es nulo, se le asigna un “0”, si es poco
significativo, se le asigna “0.5” y si es significativo, se le asigna un “1”. (Ver anexo de tablas y
matrices)
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COMPOMNENTES FISICO - QUIMICOS
cUELD medificacion de |z calidad i| o5 15 1| 0.5 15 0.5 0.5
Capacidad de infiltracion o o [o] o5 1 15 05| 05
ASUA Capacidad de recargs o o [o] ol o 0 1 |
a medificacion de |a calidad 1 1 2 1 1 z 05| 05
ATMOSFERA
Ruido 0.5 o 0.5 Q.5 0.5 1 o o
COMPONMENTES CULTURALES
Flusvaliz ol @ a al o a 1
L=0 DE SUELD Capacidad de uso ] ] [o] o o 0
Paisaje o o o o o 0
Estilo de vida o o o o) 0.5 @.5 0.5 0.s
SOOI - CLILTURAL Seguridzd o o 5] 0| 0.5 0.5 i
Empleo 0.5 0.5 1 2.5 0.5 1 i
Densidad de poblacion o o [5] o o i 05| 05
Genaracion y disposicién de
SERWICIOS id 15 1 0.s
e 1| os 05| 0.5 05
IMPACTO TOTAL DE LA ACTIVIDAD 4|1 2.5 6.5 4] 4] 5 9 L] L] 9

Con base a la evaluacion anterior, se obtuvo que se produciran 24.5 Unidades Ponderadas de
Impacto (UPI) durante las etapas del proyecto sobre los indicadores identificados.

Estas, corresponden en su mayoria a 10.5 UPI de impactos poco significativos, y el restante de
impactos significativos.

El componente sobre el cual se produciran la mayoria de los impactos sera el componente fisico
— quimico, principalmente por las actividades preliminares y de construccion.

El componente cultural producira 12 UPI durante todas las actividades del proyecto.
Matriz 3. Coeficiente de importancia relativa

Para determinar las acciones que mas impactaran el medio se elabora una matriz para
determinar coeficientes de importancia relativa, mismos que se obtienen de la comparacién entre
si de las variables mas afectadas, tomadas en pares, y asignandoles un valor de importancia
relativa. A cada variable se le asigna un valor de 1, dependiendo si se considera mas importante
que aquella con la que se compara, de 0.5 si reviste igual importancia que la comparable o de 0
si es insignificante su importancia comparada.

Posteriormente, se suman horizontalmente los valores y se dividen entre el total de los mismos,
resultando de esta manera el Coeficiente de Importancia Relativa referente a la Variable Mas
Impactada (C.I.R.V.M.1.). De igual manera se suman verticalmente y se dividen para obtener un
Coeficiente de Importancia Relativa de Jerarquizacion (C.1.R.J.).
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Modificacidn de la calidad 1 05| 1 los| 1 1 1 1 1 1 1 1 1 I
(suelo)
Capacidad de infiltracién 1 0.5 1]05]1 1 1 1 1 1 1 1 11| 0.92
Capacidad de recarga 1 1 1 1|05 05 |05]| 1 1 1 1| 0.5 1| 11| 0.92
Modificacion de la calidad 1| 05 |05]1 1] 1 | 1]1] 1 1 1| 1| 1| 12| 1200
(aire)
Ruido 0.5 0 0 0|0 05 (05|05 05 0.5/ 05| 0.5/ 0.5(45| 0.38
Plusvalia 0.5 0 0 0| 0|05 05105 ]| 05 0.5/ 05| 0.5/ 0.5(45| 0.38
Capacidad de uso 1 0 0 |05(0.5(/0.5| 0.5 0.5 0 0 0| 0.5 0| 4| 033
Paisaje 0.5 0 0O | 0|0 |05| 05 |05 0.5 0 0| 0.5 0| 3| 0.25
Estilo de vida 0.5 0 0 0 |0.5]|0.5 1 0.5 |05 0.5| 0.5 0| 05 5| 0.42
Seguridad 0 0 0 |0.5]|0.5 1 1 1 0.5 0.5 1| 05|75 0.63
Empleo 0 0 0] 0|05 0 1 1 0.5 0.5 1| 0.5 6| 0.50
Densidad de poblaciéon 0.5 0 0O |0O|O0|05 05 |05|05| 05 | 05| 05 0| 4| 033
Ger'1eraC|onyd|sp05|C|onde 1 0 0O | 0|0 |05 1 1 1 1 0.5| 0.5 1 7.5| 0.63
residuos
NOMINAL 1 1| 1| 1|05 0.5 1| 05 0.5 1 1| 05 1
SUMA 3 3|/45|45| 8 9| 10| 10| 8.5 8 8 9| 6.5
C.IL.LRJ. 0.2308 {0.23|0.3|0.3|0.6|0.692|0.77|0.77 | 0.654|0.62 |0.62 |0.69| 0.5

5.3. Conclusiones

Del célculo del Coeficiente de Importancia Relativa referente a la Variable Mas Impactada
(C.I.LR.V.M.1.), se observa que existen dos variables que son igual de importantes y que definen
el pardmetro de impacto; estas son las que tienen que ver con el impacto a la modificacion de la
calidad del suelo y del aire.

En relacion a éstas, le siguen los impactos de capacidad de infiltracion y de recarga de agua. La
contaminacion acustica sera la variable fisico — quimica menos afectada, ya que sus efectos
seran temporales.
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El componente menos afectado sera el componente socio-cultural, debido a que la mayoria de
sus efectos son consecuentes a la operacién del proyecto.

En el siguiente grafico se observa el resumen y resultado de las variables mas y menos

impactadas por el proyecto.

Generacién y disposicion de residuos 02
. iy 0.69
Densidad de poblacion  —————733
Seguridad by
Estilo de vida [ 0.42 0-65
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Capacidad de recarga 1 0.92
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Capacidad de infiltracion | 0.92
Modificacion de la calidad (suelo) 0.23 1 1.00
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6. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
A continuacion, se presentan las medidas de prevencién y mitigacion de los impactos, que se
realizaran en las distintas etapas del proyecto.

En el proyecto se aplicardn dos tipos de medidas:
Medidas de prevencion:

Estas medidas, tienen la finalidad de evitar el impacto a cada uno de los componentes
ambientales o reducirlo. Estas se aplicaran antes de los trabajos de obra y durante la etapa
preliminar y de construccion.

Medidas de mitigacion:

Las medidas de mitigacibn ambiental, son el conjunto de accién que previenen, controlan,
restauran y compensan los impactos ambientales negativos generados durante la construccion
y las etapas preliminares del proyecto; éstas, tienen la finalidad de aprovechar de manera
sostenible los recursos naturales y proteger al medio ambiente.

6.1. Descripcion de la medida o programa de medidas de la mitigacion o correctivas por
componente ambiental
MEDIDA PREV 1 — PLATICAS INFORMATIVAS Y DE CONCIENTIZACION

COMPONENTE: Todos los componentes identificados
IMPACTO: Todos los impactos identificados

NOMBRE DE LA MEDIDA: Pléaticas informativas a los empleados
TIPO DE MEDIDA: Prevencion

DESCRIPCION: Antes de iniciar las actividades de construccion, se impartiran platicas
informativas a los trabajadores para dar a conocer las medidas de prevencion a realizar para
evitar la erronea aplicacion de alguna y proteger al ambiente.

MEDIDA PREV 2 — PLANIFICACION DE CONTROL Y MONITOREO DE MEDIDAS
COMPONENTE: Todos los componentes identificados

IMPACTO: Todos los impactos identificados

NOMBRE DE LA MEDIDA: Planificacion de responsabilidades especificas

TIPO DE MEDIDA: Prevencion

DESCRIPCION: Antes de iniciar las actividades de la obra, se asignaran responsabilidades
especificas entre cada uno del personal para la implementacién y monitoreo de las medidas de
mitigacion.

MEDIDA PREV 3 — VERIFICACION DE MAQUINARIA
COMPONENTE: Todos los componentes identificados

IMPACTO: Todos los impactos identificados
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NOMBRE DE LA MEDIDA: Verificaciéon de la maquinaria
TIPO DE MEDIDA: Prevencion

DESCRIPCION: Antes y durante las actividades del proyecto, se verificaran los motores y el
funcionamiento de las maquinarias en sus respectivos talleres, para evitar el derrame de aceites
durante las obras.

MEDIDA MIT 1 - MANEJO DE RESIDUOS

COMPONENTE: Fisico — quimico

IMPACTO: Suelo, agua y atmosfera

NOMBRE DE LA MEDIDA: Manejo de aguas residuales y desechos sélidos
TIPO DE MEDIDA: Mitigacién

DESCRIPCION: Durante la etapa de construccion se rentaran sanitarios portatiles para los
trabajadores. En la operacion del proyecto se utilizara el sistema de tratamiento recomendado
por la Secretaria. Generaciéon minima de residuos sélidos y clasificacion de los mismos en
distintos contenedores.

MEDIDA PREV 4 — CONTROL DE EMISIONES A LA ATMOSFERA
COMPONENTE: Fisico — quimico

IMPACTO: Atmosfera

NOMBRE DE LA MEDIDA: Proteccion a la atmésfera

TIPO DE MEDIDA: Prevencion

DESCRIPCION: Humedecer periédicamente el area de trabajo, y cubrir el material durante su
traslado para evitar la dispersion del mismo. No se permite el uso de plaguicidas y otras
sustancias toxicas. No se realizaran quemas por ningan motivo. Las actividades con maquinaria
seran realizadas en el horario sefalado por la normativa.

MEDIDA MIT 2 — MANTENIMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA
COMPONENTE: Fisico — quimico

IMPACTO: Suelo, agua y atmosfera

NOMBRE DE LA MEDIDA: Mantenimiento de la infraestructura
TIPO DE MEDIDA: Mitigacién

DESCRIPCION: Otorgar mantenimiento periodico a la red de infraestructura del proyecto, para
evitar accidentes que contaminen al ambiente.

MEDIDA MIT 3 — REUTILIZACION DE AGUAS RESIDUALES
COMPONENTE: Fisico - quimico
IMPACTO: Suelo y agua
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NOMBRE DE LA MEDIDA: Reutilizacién de aguas residuales
TIPO DE MEDIDA: Mitigacién

DESCRIPCION: Utilizacion de las aguas tratadas en el sistema de tratamiento, para el riego de
areas verdes y otras actividades.

MEDIDA MIT 4 — SEGURIDAD Y PROTECCION DEL PERSONAL
COMPONENTE: Socio - cultural

IMPACTO: Empleo

NOMBRE DE LA MEDIDA: SEGURIDAD Y PROTECCION DEL PERSONAL
TIPO DE MEDIDA: Mitigacion

DESCRIPCION: Otorgar al personal el equipo, herramientas y uniformes que les brinde
proteccion durante las etapas de construccion del proyecto.

MEDIDA MIT 5 — RECUPERACION DE ESPECIES VEGETALES
COMPONENTE: Biolégico

IMPACTO: Diversidad de especies vegetales

NOMBRE DE LA MEDIDA: Restauracion de especies vegetales
TIPO DE MEDIDA: Mitigacion

DESCRIPCION: Crear y reforestar las areas verdes del proyecto, incluyendo especies nativas y
endémicas de la regién para recuperar las funciones ecoldgicas y los servicios ambientales de
las mismas.

7.2. Programa de Vigilancia Ambiental

El siguiente Programa de Vigilancia Ambiental, tiene como funcion garantizar el correcto
cumplimiento de las medidas de mitigacién y prevencion mencionadas anteriormente.

Los objetivos del presente programa son los siguientes:

e Monitorear y controlar la correcta implementacion de las medidas de mitigacion y
prevencién planteadas anteriormente.

o Detectar con anticipacion impactos no pronosticados para implementar las medidas
correspondientes que puedan reducir, mitigar o eliminar los efectos.

o Analizar los resultados de las medidas planteadas y realizar ajustes o implementar
nuevas medidas en caso de que resulten insuficientes.

Al finalizar el Programa de vigilancia Ambiental, se plantea una retroalimentacién de resultados,
en la cual se verifica y evalla la efectividad de las medidas sobre el Sistema Ambiental en el cual
se encuentra el proyecto.

Fichas técnicas del Programa de Vigilancia Ambiental

Las fichas técnicas presentadas a continuacion, permiten dar seguimiento a las medidas
propuestas y facilitan su implementacion en las obras del proyecto.
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PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL
MEDIDA PREV 1 - PLATICAS INFORMATIVAS Y DE CONCIENTIZACION

eAccidentes de trabajo durante las obras
*Molestias a la poblacién
eImpacto al medio ambiente

Impacto que desea prevenir o
corregir:

Descripcion de la medida:

El contratista del personal debera otorgar platicas y cursos para la capacitacién de las personas que
trabajen durante las etapas preliminares y de construccién del proyecto.

En las platicas se incluiran los temas de seguridad en el trabajo, técnicas de proteccion ambiental,
aspectos normativos aplicables, presentacion de las medidas de mitigacién y prevencion.

Preliminares X
Etapa en el que se L .
. P g , Construccion Recursos necesarios:
instrumentara
Operacién
Efectividad Indicadores de .
Alta . Examen a los trabajadores
esperada: seguimiento:

PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL
MEDIDA PREV 2 — PLANIFICACION DE CONTROL Y MONITOREO DE MEDIDAS

Impacto que desea prevenir o *Todos los impactos ambientales identificados
corregir: *Aplicacién errénea de las medidas de mitigacidn y prevencion

Descripcion de la medida:
El contratista del personal o el promovente del proyecto, presentard y explicara cada una de las medidas
planteadas a los trabajadores, posteriormente se asignaran responsabilidades especificas entre el
personal para la implementacion, monitoreo y control de las medidas de mitigacion y prevencién.

Preliminares X
Etapa en el que se ‘g .
. P a . Construccion Recursos necesarios:
instrumentara
Operacién
Efectividad Alta Indicadores de Numero de medidas implementadas
esperada: seguimiento: correctamente.
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PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL
MEDIDA PREV 3 — VERIFICACION DE MAQUINARIA

eAccidentes de trabajo durante las obras
*Modificacidn a la calidad del suelo y aire
*Contaminacién acustica

Impacto que desea prevenir o
corregir:

Descripcidn de la medida:

La empresa arrendadora de las maquinarias, debera verificar el funcionamiento de las mismas en los
talleres especializados.

Otorgar mantenimiento periddico a las maquinarias para evitar el derrame de aceites en el suelo.

Preliminares X
Etf‘:\pa en el quetse Construccion X | Recursos necesarios:
instrumentara
Operacién
Efectividad . Indicadores de Ausencia de inconformidad por parte
Media L . .
esperada: seguimiento: del auditor y los habitantes.
PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL
MEDIDA PREV 4 — CONTROL DE EMISIONES A LA ATMOSFERA
Impacto que desea prevenir o *Modificacidn de la calidad del aire
corregir: *Modificacidn de la calidad del suelo

Descripcidn de la medida:

El personal debera de humedecer periddicamente el area de trabajo hasta donde la obra lo permita,
para evitar la dispersién de las particulas.

Durante el traslado del material, el personal, deberd cubrir el material para evitar la dispersién del
mismo.

El uso de la maquinaria serd Unicamente en los horarios permitidos por la normativa.

El personal no realizard quemas de ningun tipo de residuo.

Preliminares X
Etapa en el que se L . * Lonas, mantas
) P q , Construccion X | Recursos necesarios: .
instrumentara * Pipadeagua
Operacién
Efectividad Alta Indicadores de Ausencia de inconformidad del
esperada: seguimiento: auditor.
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PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL
MEDIDA MIT 1 — MANEJO DE RESIDUOS

*Modificacidn a la calidad del suelo, aguay aire
*Generacion y disposicién de residuos sélidos
*Estilo de vida de los habitantes (Salud)

Impacto que desea prevenir o
corregir:

Descripcion de la medida:

El contratista debera lograr una correcta gestion de residuos durante todas las etapas de la obra.
Durante la etapa preliminar y de construccidn, se rentaran sanitarios portatiles (Uno por cada cinco
empleados), a una empresa autorizada y certificada, quien se encargara del correcto manejo y traslado
de los desechos al sitio de disposicidn final.

El personal generara la minima cantidad de desechos sdlidos.

Se instalardn contenedores de capacidad de 2,000 litros para los desechos sélidos durante las etapas de
construccién. Estos seran clasificados en organico, inorgénico y sanitarios.

Preliminares X
Etapa en el que se Ny . e Sanitario portatil
) P 9 , Construccion X | Recursos necesarios: P
instrumentara eContenedores
Operacién
. . Ausencia de reclamos por parte de
Efectividad Indicadores de . porp
Alta o autoridades.
esperada: seguimiento: . . .
Ausencia de residuos dispersos.

PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL
MEDIDA MIT 2 — MANTENIMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA

*Modificacidn de la calidad del aire, agua y suelo
eCapacidad de recarga
*Ruido

Impacto que desea prevenir o
corregir:

Descripcion de la medida:

El personal de los “Lofts Progreso”, debera encargarse del correcto funcionamiento de las redes
hidraulicas y sanitarias, en caso de existir alguna falla se contactara a una persona especializada en el
tema que pueda solucionar el problema.

Se otorgara mantenimiento periddico a la infraestructura del proyecto.

Preliminares
Etapa en el que se - .
. , Construccion Recursos necesarios:
instrumentara
Operacion X
Efectividad Indicadores de , L. .
Alta . Numero de incidentes al afio
esperada: seguimiento:
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PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL
MEDIDA MIT 3 — REUTILIZACION DE AGUAS RESIDUALES

*Modificacidn a la calidad del agua
eCapacidad de infiltracion
eCapacidad de recarga

Impacto que desea prevenir o
corregir:

Descripcion de la medida:

Se instalara sistema de tratamiento de aguas residuales en el proyecto. Estas, seran reutilizadas durante
la operacion del proyecto para el riego de las areas verdes, o para acciones de limpieza de los cuartos
del proyecto.

Preliminares
Etapa en el que se Ny . eSistema de tratamiento de
‘ P q , Construccion Recursos necesarios: .
instrumentara aguas residuales
Operacién X
Efectividad Indicadores de . .
Alta L Litros de agua potable utilizada.
esperada: seguimiento:

PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL
MEDIDA MIT 4 — SEGURIDAD Y PROTECCION DEL PERSONAL

*Estilo de vida
*Seguridad
*Empleo

Impacto que desea prevenir o
corregir:

Descripcidn de la medida:
El contratista proveerd al personal de tapones auditivos, uniforme y visores, durante las etapas
preliminares y de construccién, con la finalidad de proteger y mitigar los dafios que pudiera ocasionar
las actividades a la salud de los trabajadores.

Preliminares X .
Etapa en el aue se e Tapones auditivos
ap que€ S€| Construccion X | Recursos necesarios: e Uniforme
instrumentara .
., e Visores
Operacion
Efectividad Media Indicadores de Numero de accidentes a la salud de
esperada: seguimiento: los empleados.

57



“LOFTS PROGRESO”

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL SECTOR f
PROGRESO, YUCATAN.

TURISTICO. MODALIDAD: PARTICULAR

PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL
MEDIDA MIT 5 — RECUPERACION DE ESPECIES VEGETALES

*Modificacidn a la calidad del aire y agua
eCapacidad de infiltracion
*Diversidad y abundancia de especies vegetales.

Impacto que desea prevenir o
corregir:

Descripcion de la medida:
Se incorporaran areas verdes al proyecto, las cuales seran reforestadas con especies endémicas y
nativas de la regidn y el ecosistema para recuperar las funciones ecoldgicas y los servicios ambientales

de las mismas.

Preliminares
Etapa en el que se Ny . *Ejemplares vegetales nativos
) P q , Construccion Recursos necesarios: jemp &
instrumentara - costeros
Operacién X
Efectividad Indicadores de . ,
Alta . Porcentaje de areas verdes
esperada: seguimiento:

6.3. Seguimiento y control de las medidas

Se aplicara el Programa de Vigilancia Ambiental sefialado anteriormente con sus respectivas
fichas técnicas para el seguimiento de las medidas.
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7. PRONOSTICOS AMBIENTALES
7.1. Descripcién y analisis del escenario sin proyecto

El predio ya se encuentra impactado y modificado debido a la construccion existente
correspondiente a una vivienda. Aunque ésta se encuentre en estado de abandono, no existen
ejemplares de flora y fauna que se hayan refugiado en la construccién o que hayan crecido por
el tiempo. Por el contrario, el continuo deterioro de la edificacion, representa un peligro para los
habitantes y transelntes de la zona, ademas de emitir seguidamente particulas a la atmdsfera
por la destruccion de los techos o paredes.

En la zona existe percepcion de inseguridad y por lo consiguiente abandono del espacio publico
debido a los predios descuidados y deteriorados.

7.2. Descripcién y analisis del escenario con proyecto

No se considera que el proyecto tenga un impacto significativo en el ambiente, debido al estado
actual del predio donde el sistema ambiental ya fue modificado e impactado.

La calidad del aire se verd impactada al momento de la demolicion y la construccion del proyecto.

7.3. Descripcién y analisis del escenario considerando las medidas de mitigacion

Aungue los impactos negativos son pocos, se tomardn medidas de mitigacién para evitar la
expansion de éstos, asi como la prevencion de impactos que no estan planeados.

Los impactos negativos como la modificacion a la calidad del aire y agua, se veran mitigados con
las medidas expuestas en el capitulo anterior.

7.4. Conclusiones

Como conclusién del estudio y analisis realizado a lo largo de este documento, el proyecto se
considera una obra Util y apropiada para el entorno en el que se encuentra.

Los beneficios generados por el proyecto son principalmente sociales, para un radio de influencia
amplio, en el que la poblacion no se vera beneficiado solamente de manera social, si no también
econdmica, con la generacién de empleos temporales y permanentes.

De igual manera, representa un impacto positivo en el fortalecimiento de la infraestructura y
equipamiento turistico para el puerto de Progreso, en donde este sector, es de las principales
actividades realizadas por los habitantes.

Los impactos ambientales seran mayormente de escala puntual, ya que el entorno se encuentra
modificado por la construccion existente del predio, la cual representa un peligro ambiental y
antropogeénico.

Los efectos ambientales negativos son los relacionados con la modificacion de la calidad del aire
por la emisién de particulas a la atmosfera, ruido, agua, debido a la capacidad de recarga, suelo,
como consecuencia de los procesos estructurales para la construccion, asi como la capacidad
de infiltracion. Todos estos seran controlados por medidas como humedecer el material
transportado y las zonas de trabajo, creacion de areas verdes y sistema pluvial, entre otros.

El proyecto se encuentra ubicado en un sitio urbano, destinado al mismo tipo de actividades, por
lo que su construccion no modificar4 de manera fundamental los procesos naturales del sistema
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ambiental, sin embargo, contempla la aplicacion de medidas de prevencion y mitigacion, asi
como el manejo de los recursos naturales para lograr un ambiente mas sustentable.

Con base a lo sefialado anteriormente, se concluye que la construccion y operacion del proyecto
“Lofts Progreso”, ubicado en el municipio de Progreso, Yucatan, es ambientalmente viable.

8. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL

8.1. Presentacion de la informacion

Se entregan adicionales a la presente Manifestacion de Impacto Ambiental, tres ejemplares
impresos y un formato digital, en el que se incluyen los planos y la informacion complementaria
al estudio.

8.1.1. Planos
Copia del plano arquitectonico del proyecto.

8.1.2. Fotografias

Las fotografias del predio del proyecto, se encuentran en el interior del presente documento.

8.2. Otros anexos

Anexo de tablas y matrices.
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