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I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL

RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO:
I.1.1 Nombre del proyecto

“Construccion y operacién de un edificio de locales comerciales, oficinas y departamentos en Progreso”

1.1.2 Ubicacion del proyecto

El sitio de pretendida ubicacién del proyecto se situara en la Calle 70 namero 125 y 125-A entre 23 y 25
(tablajes catastrales nimero 0206500001 y 0206500010) de la localidad y municipio de progreso, estado
de Yucatan.

Para acceder al sitio del proyecto es necesario tomar la carretera Federal México 261 Mérida- Progreso,
hasta ingresar a la localidad de progreso. A continuacién, es necesario tomar la calle 78 de la localidad
en comento, que viene siendo continuacion de la carretera federal para posteriormente tomar la calle 21
con direccién al oriente, se avanzan 5 calles para retornar en la calle 68 (vuelta a la derecha) y tomar la
calle 23con direccién al poniente. El sitio de pretendida ubicacién del proyecto se situa en la esquina de
la calle 23 con 70, tal como puede verse en la Imagen I.1. , donde a manera de referencia se ha
seflalizado el mencionado con un circulo amarillo.

Imagen I.1. Vias de comunicacién que conducen hacia el sito de pretendida ubicacién del proyecto

As{ mismo se manifiesta que el sitio de pretendida ubicacién del proyecto se encuentra desprovisto de
cobertura vegetal ademas de contener en su interior escombros remanentes de la construcciéon que
ocupaba anteriormente el predio (Imagen 1.3.). El mencionado es colindante con otras construcciones
que podrian ser consideradas como casas de segunda residencia, asi como de habitantes locales, tal
como puede verse en la imagen 1.2.

OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.
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Imagen I.2. Predios colindantes con el sitio del proyecto (recuadros rojos) que son tanto de residentes
locales como de segunda residencia.

Sitio de pretendida
ubicacion del

proyecto

Imagen I.3. Imagen obtenida del Drone Phantom 3 del predio en comento.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES
OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.

Pagina 3



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR

Con el fin de geolocalizar el sitio de pretendida ubicaciéon del proyecto fue necesario realizar un
levantamiento topografico de la poligonal del proyecto, del cual se presentan las coordenadas de la

mencionada en esta seccién, asi como la imagen 1.4. a manera de referencia:

Imagen I.4. Ortomosaico generado con un dron y sobreposicionamiento de los vértices
comprenden las obras inherentes al proyecto.
COORDENADAS PROYECTO

UTM
Vértice Este
1 224228.1053 2356240.8955
2 224195.9800 2356238.3100
3 224193.9779 2356263.1864
4 224222.7830 2356265.5074
5 224226.4094 2356261.9668

Tabla I.1. Coordenadas del poligono del terreno.

que

Anexo al presente capitulo se adjunta el plano topografico de la poligonal del predio, asi como la
georreferenciacion de la huella de las construcciones a colocar a nivel de piso dentro del mencionado.

1.1.3 Duracién del proyecto

La construccién del proyecto no sobrepasard un lapso de 12 meses. Asi mismo, la operacién

del

mencionado se considera como indefinida, toda vez que los locales comerciales, oficinas y
departamentos reciban el debido mantenimiento preventivo y correctivo para garantizar su operacion

de forma continua.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES
OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.
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1.2 DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE

1.2.1 Nombre o razén social

Eliminado: Un renglon. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacion confidencial la %ue contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en base a la resolucion 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente afio.

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente

Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacion confidencial la %ue contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
017 emitida el 06 de Noviembre del presente afio.

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal

identificable en base a la resolucion 508/

Eliminado: Un renglon. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacion confidencial la %ue contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en base a la resolucion 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente afio.

I1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones:

Eliminado: Cinco renglones. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacion confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en base a la resolucidon 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente afio.

I.2.5 Nombre del responsable técnico del estudio

L.A.R.N. Patricio Efrain Santana Tello. M.A.N.
Cédula Profesional Licenciatura: 8586978
Cédula Profesional Maestria: 10340302

1.2.6 Nombre o razoén social del responsable técnico

Nombre comercial: GCA Consultores
Razoén Social: ACCO PROFESIONAL S.C.P.
Registro federal de contribuyentes: APR130809MU7

ponsable técnico del estudio

El sitio para oir y recibir notificaciones es la calle 18 numero 107-A entre calles 25 y 27 de la colonia
Chuburna Hidalgo, con cédigo postal 97205.

Teléfono de oficina: (999)981-10-89

Teléfono moévil gerencia impacto ambiental: 9991418002

Teléfono movil gerencia de supervision ambiental: 9991444389

Pagina 5

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES
OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.


eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Un renglón. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.

eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Un renglón. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.

eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Un renglón. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.

eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Cinco renglones. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.


MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR

1.2.8 Equipo de trabajo responsable de la elaboracion del estudio

Licenciado en
Administracion de Recursos
Naturales

Maestro en Administracion
de Negocios

Patricio Efrain Santana Tello

(coordinador y responsable
técnico del proyecto)

@& sacasum DE EDUCACION PUBLICA DGP
N

ok SANT A TR PATR U
s

Licenciado en Biologia
Alem Ricardo Canto Rodriguez
(Responsable de

caracterizacion de trabajos
de flora y fauna)

- .D
FIRMA DELTITULAR
24/03/1 %
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(Responsable de trabajos de
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Licenciado en Ingenieria
Civil

Ciudad de México a 12 de Jullo de 2016.

Armando Jesus Puc Chi

(Responsable de trabajos de
topografia)

Licenciado en Biologia
Marina (en tramite)

ANODEREGISTRO 200502

Municipio 050  seccion 0294
>731v¥ZNOD
YZHRLLOLLS

729Y98€LLXINAT

Victor Alberto Gonzalez
Acevedo

(Responsable de
caracterizacion de
ecosistemas costeros y
determinacion de capacidad
de carga)

Locaupao 0001  emsion 2014 viaencia 2024 \J
J
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VICTOR ALBERTO
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II. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto en manifiesto consiste en la construcciéon y operacion de un edificio de locales
comerciales, oficinas y departamentos distribuidos en un edificio de 4 niveles.

La zona de influencia del proyecto cuenta con suministro de energfa eléctrica por parte de la comisién
federal de electricidad, asi como de agua potable por parte del Sistema Municipal Agua Potable y
Alcantarillado Progreso (en lo sucesivo SMAPAP).

Debido a que en la zona de influencia del proyecto no existe un sistema de drenaje sanitario el
promovente instalara un biodigestor autolimpiable que cumpla con los requisitos de disefio estipulados
por la NOM-006-CNA-1997 para garantizar que los efluentes de este estén dentro de los parimetros
establecidos por NOM-001-SEMARNAT-1996. Es de mencionar que el mencionado sera desazolvado
por una empresa autorizada para la remocién de lodos producto de la digestion anaerébica que se lleva
a cabo dentro del dispositivo.

As{ mismo se manifiesta que el sitio de pretendida ubicacién del proyecto se encuentra desprovisto de
cobertura vegetal, ademas de contener en su interior escombros remanentes de la construccién que
ocupaba anteriormente el predio.

Tal como se describié en el capitulo 1 de este estudio, el predio se encuentra rodeado de casas
habitacién de residentes de la localidad de progteso, asi como casas de segunda residencia.

Toda la obra civil a edificar seguird el proceso constructivo de la regién, el cual consiste en
cimentaciones de mamposterfa, relleno de cimentos con escombro, uso de dados y cadenas de
cimentacién, muros a base de block vibro-prensado y techos a base de viguetas con bovedillas.

La zona inmediata al sitio del proyecto cuenta con sefializaciones viales, servicios de voz y datos
pavimentaciones a base de carpeta asfaltica y alumbrado publico cuyo mantenimiento corre a cargo del
H. Ayuntamiento del Municipio de Progreso ademas de encontrarse a 1,030 metros de una estacién de
la SSP (secretaria de seguridad publica) con servicios de policia con bomberos.

Imagen II.1. Elementos de infraestructura colindantes con el sitio del proyecto, se aprecia sefialamientos de vialidad, carpeta
asféltica, servicio de electricidad, voz y datos.

OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.
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I1.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

Tal como se manifesté en la seccién anterior el sitio de pretendida ubicacién del proyecto serd
destinado para construir un edificio que albergard locales comerciales, oficinas y departamentos
habitacionales. Este sera desplantado en una zona catalogada por la Carta de Uso de Suelo y Vegetacion
serie V del INEGI como “asentamientos humanos”, debido a que en esta zona la estructura y
configuracién del paisaje fue modificada casi en su totalidad, el cual originalmente pertenecié a un
ecosistema de matorral y duna costera.

Actualmente el predio se encuentra a una distancia de 150 metros de la linea de costa, por lo que su
construccién representard una oportunidad para satisfacer las necesidades comerciales tanto de
residentes como tutristas de la zona.

& , ‘ IENTOS
~HUMANOS
-~ »“LL&*"”“"'AP\A: \

(o= e CUERPO DE AGUA

¥A

Imagen II.2. Ubicacién del proyecto respecto a la Carta de Uso de Suelo y Vegetacién del INEGI
serie V del afio 2013.

A continuacion, en la siguiente tabla IL.1 son descritos los elementos a incluir en cada nivel del edificio
en manifiesto tal como es posible observar:

Composicion por  Descripcion de elementos a incluir por nivel

niveles del proyecto

Constara de dos locales comerciales, cada uno con un medio bafio, vialidad
interna, 13 cajones para vehiculos teniendo un espacio destinado para
discapacitados, cuarto de maquinas, sala de espera/oficina, elevador, caseta
con un medio baflo y murete de instalaciones eléctricas.

Planta baja

El acceso sera por medio de escaleras o elevador, sala de espera, centro de
convenciones con espacio para 40 sillas y coffee break, bafios comunes para
el centro de convenciones, dos oficinas independientes sin baflo y un work
center al cual se ingresara por medio de dos entradas. Consta de 4 privados,
dos de los cuales cuentan con un medio bafio y cocineta cada uno, los dos
restantes sin cocineta. El mismo workcenter tendrda un area comun
constituida por 8 cubiculos, dicha area tendrd acceso a los 4 privados
anteriormente mencionados. Este nivel también contendrd una bodega de
materiales, bodega de servicio con espacio para montacargas, cabe seflalar

Primer nivel y
segundo nivel
(cada nivel contara
con los elementos
descritos en el
cuadro)

OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.
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Composicion por  Descripcion de elementos a incluir por nivel

niveles del proyecto

que la parte, el nivel cuenta con un cubo de luz en la zona central del
edificio. Estos elementos se repiten en el segundo nivel.

Sala comun, 15 departamentos, cada uno con bafio completo y acceso por

Tercer nivel
escaleras y/o elevador.

Contara con el cubo de luz y se ingresara a este nivel a través de las

Azotea
escaleras.

Tabla II.1 Descripcion de los niveles y que contendran

Una vez descritos de manera resumida los elementos que componen cada nivel del proyecto de edificio
sujeto a evaluacién en materia de impacto ambiental se procede a describir la ubicacién de dichos
elementos segun nivel, por lo que se usan los siguientes planos de referencia por nivel con sus
respectivas tablas descriptivas, tal como podrd observarse en las siguientes hojas. Asi mismo, se
manifiesta que adjunto a este capitulo se incluiran los planos del citado proyecto.
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Imagen II.3.-Distribucién de los elementos a incluir en la planta baja del proyecto sujeto a evaluacién en materia de impacto
ambiental.
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ID Desctipcion ~ ID = Descripciéon ID Descripcion

1 Local comercial 5 Ca]or{es para 8 Sala de espera/oficina
vehiculos

2 Local comercial 6 Montacargas 9 Caseta

3 Escaleras 7 CuartQ de 10 Murete d/e 1n§talac10nes
maquinas eléctricas

4 Elevador

Tabla II.2 Identificacién de las secciones que componen la planta baja del proyecto sujeto a evaluacion en materia de impacto
ambiental.
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LANTA DE OFICINAS Primel
Imagen II.4.-Distribucién de los elementos a incluir en el primer y segundo nivel del proyecto sujeto a evaluacién en materia
de impacto ambiental. Ambos niveles estaran destinados para oficinas, y los elementos son los mismos para cada nivel (cada
planta se repite).
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Descripcion Descripcion Descripcion
1 Centro de convenciones 5 Bodega de materiales 9 Cubo de luz
2 Bafio 6 Bodega de servicio 10 Oficinas
3 Escaleras 7 Montacargas 1 Work center
4 Elevador 8 Atea comtn

Tabla II.3. Identificacién de las secciones que componen el primer y segundo nivel del proyecto sujeto a evaluacion en
materia de impacto ambiental. Cada nivel contiene los 11 elementos sefialados en el presente cuadro.
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Imagen IL.5.-Distribucién de los elementos a incluir en el tercer nivel del proyecto sujeto a evaluacién en materia de impacto

ambiental.

ID Descripcion ID Descripcion ‘
1 Cubo de luz 5 Atea comtn
2 Departamento
3 Escalera
4 Elevador

Tabla II.4. Identificacion de las secciones que componen el tercer nivel del proyecto sujeto a evaluacién en materia de
impacto ambiental
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Imagen II.6.-Distribucién de los elementos a incluir en la azotea del proyecto sujeto a evaluaciéon en materia de impacto

ambiental.
ID ‘ Descripcion

1 Cubo de luz
2 Azotea

Tabla II.5. Identificacién de las secciones que componen la azotea del proyecto sujeto a evaluacién en materia de impacto
ambiental

I1.1.1Naturaleza del proyecto

Tal como se ha mencionado, se seguira el proceso constructivo de la regién, conformandose
por un proceso de cimentaciéon a base de mamposteria, relleno de cimentacion a base de
escombros pétreos, muros a base de bloques vibro prensados y techos con el sistema de
vigueta y bovedilla.

El proyecto considera la generacién tanto de residuos sélidos urbanos como de manejo
especial durante la fase de construccion. En la fase de operacion se generaran residuos sélidos
urbanos y la descarga de aguas residuales, por lo que se instalard un biodigestor autolimpiable
con las caracteristicas citadas en las secciones anteriores de este capitulo.

OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.
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Asi mismo se declara que durante la fase de trabajos preliminares no se realizara ningin tipo de
rescate de flora o fauna debido a que dentro del sitio del proyecto no se encontraron especies
vegetales relevantes ni tampoco reptiles o mamiferos pequefios, asi como aves que residieran

dentro de este.

El proceso de construccién no sobrepasara los doce meses. La operaciéon de los locales
comerciales, oficinas y departamentos sera indefinida, toda vez que reciban de forma periédica
mantenimientos preventivos, reduciendo la necesidad de llegar a mantenimientos correctivos.

I1.1.2 Ubicacion y dimensiones del

Con el fin de geolocalizar el sitio de pretendida ubicaciéon del proyecto fue necesario realizar un
levantamiento topografico de la poligonal del proyecto, del cual se presentan las coordenadas de la

mencionada en esta seccién, asi como la imagen I1.7. a manera de referencia:

Imagen II.7. Ortomosaico generado con un dron y sobreposicionamiento de los vértices que comprenden las

obras inherentes al proyecto.

COORDENADAS PROYECTO

UTM
Vértice Este
1 224228.1053 2356240.8955
2 224195.9800 2356238.3100
3 224193.9779 2356263.1864
4 224222.7830 2356265.5074
5 224226.4094 2356261.9668

Tabla I1.6. Coordenadas del poligono del terreno.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES
OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.
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A continuacion, en la siguiente tabla e imagen se especifican las superficies de ocupacion del suelo a efectuar por
el proyecto en manifiesto, el plantea construirse en un predio cuya superficie es de 797.980 metros cuadrados.

TABLA DE AREAS |
Porcentaje de  [o)10.70:{0) Ho1€] V%
ocupacion (%)

797.980 m? 100% . l

TABLA DE OCUPACION

Concepto Superficie m?

Sitio de pretendida
ubicacion del proyecto

Porcentaje de [#:101:0) HoTe3 .\

1 2
Superficie m ocupacion (%)

Conceptos

Poligono de
estacionamiento

466.730 58.5%

Poligono de obra civil 232.907 29.2%

Superficie de 98.342 12.3%
circulacion Peatonal
TOTAL 797.980 100.00%

Tabla I1.7. Supetficies de ocupacion del sitio de pretendida ubicacién del proyecto.

Imagen IIL.8. Ortomosaico generado con un dron y sobreposicionamiento de las superficies de ocupacion del
suelo a efectuar por el proyecto.

I1.1.3 Inversion requerida

El monto total asociado al desarrollo del proyecto en manifiesto serd de $4°500,000.00 MXN, de los
cuales se destinaran 100,000.00 MXN para le ejecuciéon de medidas de prevencién y mitigacion
asociadas a la pretendida autorizacién en materia de impacto ambiental, tal como se especifica en la
siguiente tabla:

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES
OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.
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Tabla II1.8. Inversion requerida del proyecto
Concepto Monto MXN |
Construccion $4°400,000.00
Areas verdes $100,000.00
TOTAL $4°500,000.00

I1.1.4 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

Tal como se mencioné anteriormente en este capitulo, el sitio de pretendida ubicacién del proyecto
cuenta en sus colindancias con vialidades pavimentadas con carpeta asfiltica con sus respectivas
sefializaciones viales; alcantarillas pluviales conectadas a pozos de absorcién, banquetas, alumbrado
publico, suministro de energfa eléctrica por parte de CFE, agua potable suministrada por el municipio,
alumbrado publico, asi como una red de voz y datos operada por empresas diversas.

Imagen IL.9. Infraestructura existente en las colindancias del sitio del proyecto

El proyecto para su operacién requiere de suministro eléctrico, drenaje sanitario, agua potable, asi como
telecomunicaciones.

El primer servicio se manifiesta que se encuentra cubierto por parte de la comisiéon federal de
electricidad; mientras que el segundo se resolvera instalando un biodigestor autolimpiable, el cual serd
desazolvado cada seis meses una vez que se obtenga la pretendida autorizacién en materia de impacto
ambiental del proyecto. El suministro de agua para la operacion se obtendra mediante la red de agua
potable abastecida por el Sistema Municipal Agua Potable y Alcantarillado Progreso (en lo sucesivo
SMAPAP). En cuanto al tema de telecomunicaciones existe gran oferta de voz y datos en la zona, por
lo que esté quedard sujeta a la preferencia del promovente.

El suministro de energfa eléctrica durante los trabajos de construccion se llevara a cabo mediante un
generador eléctrico a base de combustible fésil. El agua cruda para trabajos de construccién se
obtendra mediante pipas y los servicios sanitarios serdn solventados incluyendo bafios portatiles que
seran limpiados por el mismo prestador de este servicio, quien se llevara los residuos y efluentes de
estos fuera de la obra en un vehiculo especial para dicho fin.

OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.
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I1.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

A continuacién, en esta seccién serd plasmado el programa general de trabajo a seguir, asi como la
descripcién del proceso constructivo a seguir, el cual se ejemplificard con una serie de fotografias de
referencia.

I1.2.1 Programa de trabajo

La obra en manifiesto tendrd una duracién maxima de doce meses. A continuacién, se presenta el
cronograma a seguir para la construccion del proyecto de edificio en manifiesto:

Tabla II.6. Cronograma de construccién del proyecto
Trabajos preliminares y construccion del proyecto Operaciéon

Actividad a realizar

3 ‘ 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 +

Limpieza de
escombros y X
vegetacion remanente

Trazo y nivelaciéon X

Compactacién X

Excavacion de cepas
de cimentacion

Colocacion de cadenas
y dados de X
cimentacion

Colocacion de zapatas
de cimentacién

Desplante de

columnas

Colocacién de vigas

Techado de entrepisos X X

Bloqueadura de
paredes
Instalaciones
hidrosanitarias (incluye
colocacién de
biodigestor)

Instalaciones eléctricas,
voz y datos

Construccion de
circulaciones internas

Pavimentacion de
estacionamiento y X
circulaciones

Acabado de exteriores X X

Acabados de interiores X

Entrega de la obra y
operacion del edificio

Pagina [ 2
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I1.2.2 Representacion grafica local

Tal como se ha mencionado en este documento, los planos arquitecténicos y topograficos del
proyecto se encuentran anexos a este capitulo. Los poligonos de las areas correspondientes a
los conceptos de obra, asi como la poligonal del proyecto se encuentran en la copia magnética
de este estudio.

I1.2.3 Etapa de Preparacion del sitio y construccion

Desmonte del terreno

El predio contaba con una construccién ajena al proyecto en manifiesto. Actualmente existen
escombros producto de la demolicién de la citada infraestructura y algunos especimenes vegetales de
poca importancia, sin estatus de proteccion por alguna norma oficial mexicana, tal como puede verse en
las siguientes imagenes:

P -~

’

1‘r}1agen I1.10. \;egeta‘cién existente en el sitio del proyecto.

Excavaciones, Compactaciones y/o Nivelaciones.

Para este proyecto se contempla realizar
excavaciones con una retroexcavadora con
martillo neumatico y cuchara, con objeto de
ir rompiendo la laja existente y retirarla
hasta conformar los espacios que albergaran
las  cimentaciones de los  muros
prefabricados y las zapatas aisladas que
sostendran las columnas del edificio a
construir.

Imagen I1.11. Uso de retroexcavadora para excavaciones

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES,
OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.
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Asf mismo, con ayuda de una retroexcavadora
equipada con cargador frontal se ira esparciendo
sascab sobre el predio, el cual sera acomodado y
nivelado con ayuda de una motoconformadora.
Dicho material serd regado con ayuda de una
pipa para finalmente ser compactado con ayuda
de una aplanadora. El nivel deseado se obtendra
con la asistencia de un topégrafo dentro de la
obra.

Los trabajos de pavimentaciéon consisten en
esparcit con ayuda de una pipa riesgos de
chapopote, para posteriormente con ayuda de
una pavimentadora ir esparciendo asfalto, el cual
sera compactado con ayuda de una aplanadora.

Para ejemplificar de mejor las acciones a seguir
en este apartado, se presentard una descripcion
con fotograffas de referencia para describir de

mejor forma el proceso de pavimentacién a ejecutar.

Imagen II.12- referencia de los trabajos de
compactacion del sascab a emplearse como piso de las
destinadas a estacionamiento.

Imagen II.13- Riego con chapote en el piso para
conformar la carpeta asfaltica.

Imagen II.14. Empleo de aplanadora y pavimentadora
para ir conformando la carpeta asfiltica del
estacionamiento y circulaciones internas del proyecto.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES
OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.
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I1.2.3 Etapa de construccion.

Se requerird desplantar sobre la laja zapatas aisladas y dados de cimentacién para el desplante de
columnas prefabricadas a base de concreto. Los dados deberan ser colados con concreto y llevar pernos
de anclaje. Una vez que sean realizados los dados de cimentacién se deben colocar placas de anclaje
para las citadas columnas. Con ayuda de una gria se deberan unir los pilares a los pernos de anclaje y
deberan ser unidas con tuercas niveladoras para reforzar dicha unién.

Imagen II.15. Imagenes de referencia de zapata aislada, dados, pernos, ancljas y unién con columas de
concreto prefabricado a desplantar.

Una vez instalados desplantados las columnas se procede a desplantar viguetas prefabricadas de
concreto que sostendran losas de la misma caracteristica con objeto de conformar el techo de la “planta
baja” y cargar los techos de los siguientes niveles. Estos trabajos se realizaran con ayuda de una gria. Se
adjuntan imagenes de referencia:

N g’ B | B

Imagen II.16. Imagenes de referencia de la configuracién de los pilares, vigas y losas de concreto a utilizar para
la construccion del sétano del proyecto..

Una vez conformado la planta baja donde se ubicaran el estacionamiento y locales comerciales del
edificio. Se adjunta guia fotografica de referencia de los trabajos a realizar desde el techo que conforma
el area de planta baja y los siguientes dos niveles que tendran oficinas y departamentos:

OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.
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necesaria la colocaciéon de armex para el colado y

conformacion de las cadenas y castillos de cimentacion

para sostener muros de los siguientes niveles.

Sobre el techo a base de losas prefabricadas resultara

Tanto los castillos como cadenas emplearan cimbras de
mandera para contener el colado de las cadenas a
desplantar. Posteriormente, se procede a colocar los
bloques vibroprensados sobre las cadenas. Estos se
unen con mortero (cemento, cal y agua) hasta llegar al
nivel del techo.

e

»7

A8
LoAR

Es de mencionar que todos los niveles estaran
conformados de columnas prefabricadas de concreto,
viguetas y losas de concreto para desplantar cadenas de
cimentaciéon que conformarin los muros de todos los
niveles.

Para el siguiente nivel se requerird nuevamente colocar
cadenas y castillos de cimentacion, los cuales seran
asentados sobre el techo de losa y también requeririn
ser colados con concreto.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES
OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.

A

Pagina 16



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR

L\
B L

i A 3
Los techos seran a base de losa que sera colocada con | La perspectiva de la construcciéon quedara compuesta
ayuda de una grua sobre la configuracién de viguetas y | de una configuracién de losas prefabricadas como
bovedillas de concreto. techos/entrepisos, viguetas y columnas prefabricadsa

de concreto.

Imagen. II.17. Descripcion del proceso constructivo seguido para los muros de la nave industrial, drea de
comedor y oficinas.

Finalmente se manifiesta que este tipo de construcciéon contard con acabados propios de la regién,
como revoco de muros con a base de estuco, colocacion de mosaicos de ceriamica unidos con
pegazulejo, pintura vinilica para acabado de color en paredes.

Se usaran bloques vibroprensados debido a que son faciles de perforar para instalacion de poliductos
para instalaciones eléctricas, asi como tuberfas de CPVC con fines hidrosanitarios.

I1.2.4 Etapa de operacién y mantenimiento
I1.2.4.1 Etapa de operacion

Debido a la naturaleza de las actividades del proyecto, el cual consiste en la construccion y
operacion de un edificio de locales comerciales, oficinas y departamentos en Progreso
resulta casi imposible identificar la periodicidad de las actividades particulares que se realizaran en el
mismo. Sin embargo, se plasma a continuacién aquellas implicitas en la operacién del mencionado
ademas de poner en el siguiente apartado una estimacién aproximada, misma que esta basada segin las
caracteristicas per sé de cada tipo de mantenimiento.

a) Entrada y salida de vehiculos

b) Uso de sanitatios

¢) Uso de energia eléctrica

d) Generacién de ruido

e) Generacién de residuos sélidos urbanos
f) Generacién de residuos sanitarios

@) Descarga de aguas residuales

h) Preparacion y consumo de alimentos

i) Limpieza de oficinas

j) Limpieza de cada departamento

OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.
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k) Limpieza de los locales comerciales

) Limpieza de estacionamiento y caseta.

m) Mantenimiento técnico en general del proyecto (eléctrico, de plomeria, carpinterfa, estructural,
hidraulico, sanitario, areas verdes, voz y datos)

11.2.4.2. Etapa de mantenimiento

En esta seccién se procedera a incluir una tabla donde seran descritas aquellas tareas de
mantenimiento asociadas con la conservacién del proyecto durante la etapa de operacién a cargo del
promotot/administrador del mismo:

Tabla I1.7. Labores de mantenimiento del proyecto.

TAREA \ PERIODICIDAD

Limpieza de estacionamiento

Diario

Trabajos de mantenimiento eléctrico

Cada vez que sea necesario, por la naturaleza del
mantenimiento no existe un estimado de su

periodicidad

Trabajos de mantenimiento de plomeria

Cada vez que sea necesario, por la naturaleza del
mantenimiento no existe un estimado de su

periodicidad

Trabajos de mantenimiento de carpinterfa

Cada vez que sea necesario, por la naturaleza del
mantenimiento no existe un estimado de su

periodicidad

Trabajos de mantenimiento estructural

Cada vez que sea necesario, por la naturaleza del
mantenimiento no existe un estimado de su

periodicidad

Trabajos de mantenimiento hidraulico

Cada vez que sea necesario, por la naturaleza del
mantenimiento no existe un estimado de su

periodicidad

Trabajos de mantenimiento sanitario

Cada vez que sea necesario, por la naturaleza del
mantenimiento no existe un estimado de su

periodicidad

Trabajos de mantenimiento voz y datos

Cada vez que sea necesario, por la naturaleza del
mantenimiento no existe un estimado de su

periodicidad

Limpieza y desazolve de biodigestor de 7,000 litros

Trimestral

Mantenimiento de cuarto de control

Mensual

Limpieza de oficinas

Se presume que serd de diario, sin embargo se hace
énfasis en que se realizara cada vez que sea necesatio,
por la naturaleza del mantenimiento no existe un
estimado de su periodicidad

Limpieza de cada departamento

Se presume que sera de diario, sin embargo se hace
énfasis en que se realizard cada vez que sea necesario,
por la naturaleza del mantenimiento no existe un
estimado de su periodicidad

Limpieza de los locales comerciales

Se presume que serd de diario, sin embargo se hace
énfasis en que se realizara cada vez que sea necesario,
por la naturaleza del mantenimiento no existe un
estimado de su periodicidad

Limpieza de estacionamiento y caseta.

Diario

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES
OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.

A

Pagina 18



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR

I1.2.5. Obras asociadas al proyecto.

La construccién del proyecto considera la creacién de una bodega para material, la cual serd de facil
desmonte al no requerir de ningdn tipo de cimentacién. Esta serd a base de madera y laminas de cartén,
encontrandose sobre dentro del predio.

Se colocaran sanitarios portatiles en la obra, la cantidad de los mismos estara ligada a la cantidad de
obreros, se presume que por cada 15 obreros exista un sanitario portatil.

No se contempla la creacién de cocinas, comedores, oficinas ni dormitorios provisionales.

I1.2.5 Etapa de abandono del sitio

El proyecto en manifiesto no contempla su abandono, por lo que se manifiesta que el tiempo de
operacién sera indefinido, toda vez que la infraestructura existente reciba mantenimiento adecuado.

I1.2.6 Utilizacion de explosivos

Para los trabajos de construccién de este proyecto no se utilizaran explosivos.

I1.2.7 Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y emisiones a la

atmosfera

Segtn las labores de construccién, asi como de operacién y mantenimiento se identifican los siguientes
tipos de residuos y emisiones derivados de la pretendida autorizacién en materia de impacto ambiental
del proyecto:
Tabla IL.8. Tipos de residuos a producirse en cada una de las actividades relacionadas con el proyecto.
.. Residuos . Residuos de .

- Emisiones o Residuos 7 Residuos
Actividad solidos manejo s

liquidos

especial

atmosféricas eligrosos
urbanos pelig

Trabajos de
limpieza del X X
terreno

Trabajos de
construccion

Etapa de
operacion

Entrada y salida de
ocupantes de los
locales
comerciales,
oficinas y
departamentos

Mantenimiento
técnico en general X X
del proyecto

Mantenimiento de
red de drenaje
sanitario y
biodigestor

OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.
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I1.2.7.1. Manejo de residuos solidos, liquidos y emisiones a la atmodsfera

Para esta seccion se propone para el manejo de los residuos y emisiones identificados en la

tabla anterior la siguiente infraestructura y controles:

Tabla IL.9. Infraestructura destinada para el manejo de residuos y emisiones

Infraestructura/control

Contenedores o
tambores metilicos

Emisiones
atmosféricas

Residuos
solidos
urbanos

Residuos
peligrosos

Residuos de
manejo
especial

Residuos
liquidos

Bafios portatiles

Biodigestor

M

Kit de contingencia para
posible derrame de
hidrocarburos

Uso de botes sanitarios y
creacion de area para
residuos durante la
operacion

Implementacion de
procedimiento de
supervision ambiental
para la construccién

Implementacion de
procedimientos de
gestion de residuos
solidos, peligrosos y
atencion a derrames

Uso de muebles
ahorradores de agua

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES
OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.
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II1.1. Introduccién

En virtud de lo establecido por el Articulo 35 de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la
Protecciéon al Ambiente y el Articulo 12 de su Reglamento en Materia de Impacto Ambiental, el
proyecto debe ser vinculado con los Programas de Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano,
declaratorias de dreas naturales protegidas, asi como las Leyes y Normas aplicables de competencia
federal, estatal y municipal, con el objeto de determinar las bases que demuestren la viabilidad legal y
ambiental del proyecto en manifiesto, que en este caso consiste en la construccion y operacion de un
edificio con locales comerciales, oficinas y departamentos, que corresponde a la tipologia de
“Desarrollo inmobiliario que afecta un ecosistema costero”.

De esta manera, se prevé que, a través del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, se
establezcan las condiciones a que se sujetara la realizaciéon de obras y actividades manifestadas en este
documento y que puedan causar efectos adversos al entorno o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente.

III. 2. PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, PROGRAMAS DE
DESARROLLO URBANO Y DECRETOS DE AREAS NATURALES PROTEGIDAS.

I11.2.1. Dectreto 160/2014 por el que se expide Programa de ordenamiento Ecolégico del
Territorio Costero del Estado de Yucatan & Decreto 307/2015 Por el que se modifica el decreto
160/2014 por el que se expide el programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero
del Estado de Yucatan. (En lo sucesivo, POETCY).

El Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado de Yucatan (en lo sucesivo,
POETCY) es un instrumento de planeacién juridica, basado en informacién téenica y cientifica, que
determina esquemas de regulacién de la ocupacién territorial maximizando el consenso entre los
actores sociales y minimizando el conflicto sobre el uso del suelo. Mediante dicho ordenamiento se
establece una serie de disposiciones legales con el fin de inducir al empleo de mecanismos de
participaciéon publica innovadores, asi como al uso de técnicas y procedimientos de andlisis geografico,
integracién de informacién y evaluacién ambiental, proceso que requiere del desarrollo de nuevas
capacidades de gestién y evaluacién ambiental en los tres 6rdenes de gobierno. Mediante el Programa
de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado de Yucatan, se establece el “Modelo de
Desarrollo Territorial” o “Modelo de Ocupacion del Territorio” para el Estado de Yucatan, con base en
criterios de racionalidad y de equilibrio entre la eficiencia ecolégica y el desarrollo econémico-social del
sistema territorial.

El Modelo de Desarrollo Territorial es una proyeccién espacial de una estrategia de desarrollo
econdémico y social que contribuye al disefio del sistema territorial futuro y a la forma en que se puede
llegar a conseguirlo, representando la forma de concretar espacialmente los objetivos ambientales
propuestos en términos de sustentabilidad. El modelo incluye la propuesta de usos para el territotio,
acorde con sus potencialidades y limitantes y el establecimiento de un sistema de politicas y criterios
ambientales de aprovechamiento, proteccién, conservacion y restauraciéon que garanticen la explotacién
racional y la conservacion a mediano y largo plazo de los recursos naturales y humanos del Estado.

OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.
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El citado considera la proteccion de la naturaleza al asignarle a cada area un valor funcional
determinado y un régimen de explotacién y transformacién que lleva implicito medidas de
conservacion. Su construccion refleja la necesidad de disminuir las desigualdades socio-espaciales y el
incremento sostenido de la calidad de vida de la poblacién residente en el Estado. Asimismo, cabe
destacar que el POETCY sefnala claramente tres principales problemas ambientales: contaminacién del
acuifero, deforestaciéon y contaminacién por residuos peligrosos.

Para llevar a cabo dicho objetivo, el POETCY se divide en Unidades de Gestion Ambiental (UGA).
Una UGA es la unidad minima territorial en la que se aplican tanto lineamientos como estrategias
ambientales de politica territorial, aunados con esquemas de manejo de recursos naturales, es decir
criterios o lineamientos de manejo de estos recursos orientados a un desarrollo que transite la
sustentabilidad.

Segun el analisis efectuado, se identificé que el sitio del proyecto se encuentra ubicado dentro de la
Unidad de Gestion Ambiental PRO06-BAR_URB, cuya nomenclatura hace referencia a una ubicacién
municipal, unidades de paisaje y politicas ambientales, significando PRO “municipio de Progreso”; la
palabra BAR a un paisaje de isla barrera, el cual se forma como consecuencia del transporte marino de
sedimentos, donde la anchura aproximada de este paisaje fluctda entre 50 m a 2500m; y por ultimo
tenemos URB que viene de URBANO. Al existir una politica del tipo urbana se manifiesta que el
POETCY remitira al Programa de Desarrollo Urbano vigente que resulte aplicable.

o T [ usere DE UGA
R Bl ~ccrTo PORTUARIC

B vrsaso

7 ﬁ \\//\4— -/ ﬁ = ; ;;.x.osoe.mu.;...s.:;.Ll

Imagen III.1 Ubicacién del sitio del proyecto (circulo amarillo) segin el POETCY, UGA PRO06-BAR_URB

Asf mismo, es de mencionar que el sitio del proyecto al contemplar una politica urbana los criterios de
regulacién ecolégica aplicables para este seran aquellos que sean determinados por programas de
desarrollo urbano locales, siendo el caso particular el Programa de Desarrollo Urbano del
Municipio de Progreso de Castro.
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Imagen III.2 Unidades de Gestién Ambiental colindantes al sitio de pretendida ubicacién del proyecto.

Area del proyecto

Imagen IIL.3 Acercamiento de la zona donde se encuentra el area del pretendido proyecto y UGA a la que
pertenece.

Ahora bien, en la siguiente tabla se presentan las actividades y usos de suelo compatibles con el
proyecto, asi como sus respectivos criterios de regulacién ecoldgica a seguir, los cuales seran descritos
en parrafos posteriores:

Tabla II1.1. Usos de suclos compatibles y criterios de regulacion aplicables para el proyecto segin el POETCY.
Usos Usos Usos no

Clave Politica St | comedlics ol Criterios de regulacion
PRO06- .
BAR URB No compete a este ordenamiento
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Analisis: Debido a que la Unidad de Gestion Ambiental donde se ubica el proyecto cuenta con
una politica del tipo URBANO, el POETCY establece que los criterios de regulacion seran los
establecidos por los Programas de Desarrollo Urbano vigentes, por lo que el proyecto fue
vinculado con el Programa de Desarrollo Urbano de Progreso.

III.2.2. Decreto por el que se formula y expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico del

Territorio del estado de Yucatan. (En lo sucesivo, POETY).

El instrumento de politica ambiental conocido como POETY considera la propuesta de uso y
aprovechamiento que se desea dar al territorio (estado de Yucatan), y se expresa en los mapas de
politicas y modelo de uso y aprovechamiento del mismo en donde ubican las unidades de gestién
territorial, mejor conocidas como UGAS, las cuales también se manejan en el POETCY como pudo
verse en la seccién anterior.

Cada una de las unidades de gestién territorial reconocidas para el Estado de Yucatan tiene asignadas de
manera explicita politicas territoriales y criterios de uso y manejo. Es entonces que las politicas
asignadas son las siguientes:

e Aprovechamiento
e (Conservacion
e Proteccidén

e Restauracion

El proyecto en manifiesto, segin su ubicacién, se encuentra regulado por la unidad de gestion
ambiental denominada como Cordones litorales, cuyos criterios serdn vinculados en las siguientes hojas.
Se adjunta imagen de referencia de las demdsunidades de gestién ambiental colindantes con el sitio de
pretendida ubicacién del proyecto.

Sitio del proyecto

) " Planicie costera lagunar baja

.

Imagen III.4 Unidades de gestion colindantes con el sitio de pretendida ubicacion del proyecto.
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\ 1 Sitio del proyecto
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Imagen IT1.6 Acercamiento de la zona donde se encuentra el area del pretendido proyecto y UGA a la que pertenece.

Como se mencioné en los parrafos anteriores, el sitio de pretendida ubicacién del proyecto se
encuentra regulado por la UGA denominada como “Cordones Litorales”, cuyos usos, politicas y
criterios son descritos a continuacion:

Tabla IIL.2. Usos, politicas, criterios y recomendaciones de manejo de la UGA aplicable para el proyecto:
Criterios y recomendaciones

Politicas

de manejo
Predominante: Conservacion de
ecosistemas de la zona costera
Compatible: Turismo alternativo y de
playa.
Condicionado: Asentamientos humanos,
extraccion de sal, infraestructura bésica y Restauracion 7,8,10,12,17,18,19
de servicios
Incompatible: industria de la
transformacion, extraccion de materiales Aprovechamiento 1,3,4,5,6,7,8,9

Proteccion 1,2,4,5,6,7,8,9,10,12,13,15

Conservacion 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,13

pétreos

Dada la naturaleza del proyecto, que consiste en un edificio que albergara locales comerciales, oficinas y
departamentos, se puede afirmar que las primeras dos actividades son condicionadas y la tercera es
compatible, por lo que el proyecto en manifiesto es viable, siempre y cuando los impactos ambientales
que puedan producirse puedan ser prevenidos y mitigados de forma satisfactoria.

Dado lo anterior, de acuerdo a las politicas establecidas para la Unidad de Gestion Ambiental que
alberga al proyecto, se realiza la vinculacién correspondiente a los criterios y recomendaciones de
manejo que apliquen, tal como puede verse a continuacion:
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Tabla III.3.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR

Criterios de proteccién aplicables para el proyecto.
Criterios y rtecomendaciones de manejo de

proteccion
Promover la reconversion y diversificacién
productiva bajo criterios ecolégicos de los
usos del suelo y las actividades forestales,
agricolas, pecuarias y extractivas, que no se

estén  desarrollando  conforme a  los
requerimientos de protecciéon del territorio.

Vinculacion

Este criterio no aplica, toda vez que no
se realizaran actividades productivas de
ningun tipo.

Crear las condiciones que generen un
desarrollo socioeconémico de las
comunidades locales que sea compatible con
la proteccién.

Para dar cumplimiento a este criterio,
durante las labores de construcciéon se
emplearan a obreros del municipio de
Progreso de forma preferente.

No se permiten los asentamientos humanos
en ecosistemas altamente detetiorados con
riesgo  de afectacion a la salud por
acumulacién de desechos, salvo que hayan
sido saneados.

Se manifiesta que el presente criterio no
aplica, toda vez que el ecosistema donde
se pretende realizar el proyecto no
representa un riesgo para la salud por
acumulacion de desechos.

Actualmente cuenta con residuos de
demolicién el interior del predio, los
cuales seran recolectados por una
empresa autorizada para la recoleccion,
transporte y disposicion final de residuos
de manejo especial (escombro, materiales
pétreos).

No se permite el confinamiento de desechos
industriales, téxicos y biolégico-infecciosos.

No aplica, no se realizara el
confinamiento de estos desechos, dado
que la naturaleza del proyecto consiste en
la construccién de una torre de locales
comerciales, oficinas y departamentos
con un estacionamiento.

No se permite la construccién a menos de 20
mts de distancia de cuerpos de agua, salvo
autorizacion de la autoridad competente.

En virtud de este criterio, se manifiesta
que el sitio de pretendida ubicaciéon del
proyecto se encuentra a una distancia
mayor de 20 metros de cuerpos de agua,
siendo en este caso el mas cercano la
linea de costa de la playa de progreso.

La construccién de cualquier obra debera
respetar el limite federal, proteger las playas,
linea costera, y dunas que la rodean, asi como
la vegetacion en buen estado de conservacion.

En atencién a este criterio se manifiesta
que no aplica, toda vez que no tiene
interaccién con la zona federal maritimo
terrestre, no tiene incidencia en zona de
playas ni tampoco con dunas de arena o
vegetacion propia de un ecosistema
costero.

El proyecto se construird en una zona
urbanizada con politicas de
aprovechamiento reguladas por un
programa de desarrollo urbano.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR

Criterios y rtecomendaciones de manejo de

proteccion
No se permite la construccion de edificaciones
en areas bajas inundables, pantanos, dunas
costeras y zonas de manglares que estén
reconocidas dentro de las dreas de alto riesgo
en los Ordenamientos Ecoldgicos locales y
regionales

Vinculacion

Este criterio no aplica, toda vez que la
pretendida construccién no se encuentra
en un area baja inundable, pantano, duna
costera y zona de manglar.

No se permite la quema de vegetacién, de
desechos solidos ni la aplicacién de herbicidas
y defoliantes.

Se dara cumplimiento a este criterio. No
se realizaran las actividades mencionadas.

10

Los depédsitos de combustible deben
someterse a supervision y control, incluyendo
la transportacién maritima y terrestre de estas
sustancias, de acuerdo a las normas vigentes.

Este criterio no aplica para el proyecto,
toda vez que no se contempla contar con
depésitos de ningun tipo de combustible.

12

Los proyectos a desarrollar deben garantizar la
conectividad de la vegetacién entre los predios
colindantes que permitan la movilidad de la
fauna silvestre.

Este criterio no es posible aplicarlo, toda
vez que se trata de un drea urbanizada,
con presencia de casas habitacién que
comparten bardas perimetrales y no
existen areas con vegetacion.

13

No se permiten las actividades que degraden la
naturaleza en las zonas que formen parte de
los corredores biologicos.

Se dara cumplimiento a este criterio, toda
vez que no se realizaran actividades que
degraden a la naturaleza, ademds de que
el sitio de pretendida ubicacién del
proyecto no pertenece a un corredor
biolégico.

15

No se permite el pastoreo y la quema de
vegetacion en las dunas costeras.

HEste criterio no aplica, no se realizaran
las actividades citadas con anterioridad.

Tabla III.4. Criterios de conservacion aplicables para el proyecto.

Critetio

Criterios y recomendaciones de manejo de
conservacion

Los proyectos de desarrollo deben considerar

Vinculacion con el proyecto

Este criterio no aplica, toda vez que se
pretende realizar en proyecto en una
zona urbanizada que no cuenta con

exoticas.

1 técnicas que disminuyan la pérdida de la | cobertura vegetal y consta de un paisaje
cobertura vegetal y de la biodiversidad. repleto de elementos urbanos como
casas habitacién, viviendas
multifamiliares, comercios, entre otros.
. L . . Este criterio no aplica, toda vez que se
Prevenir la erosién inducida por las actividades Apica, d
2 L. trata de un paisaje urbano donde se
antropogénicas. .
pretende realizar.
El proyecto no considera el uso de
L . ningin tipo de especies exoticas. Se
Controlar y/o restringir el uso de especies & p be -
3 trata de la construccién y operacién de

un edificio de locales comerciales,

oficinas y departamentos.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR

Criterios y recomendaciones de manejo de

consetrvacion

Vinculacion con el proyecto

En el desarrollo de proyectos, se debe proteger
los ecosistemas excepcionales tales como
selvas, ciénagas, esteros, dunas costeras entre

Este criterio no aplica, toda vez que se
planea ejecutar el proyecto en un

4 otros; asi como las poblaciones de flora y .
. . paisaje urbano y no dentro de un
fauna endémicas, amenazadas o en peligro de . .
L ; ) ecosistema excepcional.
extincion, que se localicen dentro del area de
estos proyectos.
No se permite la instalacion de bancos de . . .
] . . . No aplica, no se instalarain bancos de
préstamo de material en unidades localizadas ] , .
5 préstamo, ademas de que el predio no
en ANPs, cerca de cuerpos de agua y/o dunas
se encuentra en una ANP.
costeras.
No aplica ya que no se considera un
L proyecto turistico. Se trata de la
Los proyectos turisticos deben de contar con . g e
6 . . construccién y operacién de un edificio
estudios de capacidad de carga. . .
con locales comerciales, oficinas y
departamentos.
Se debe establecer programas de manejo y de | No aplica, toda vez que el proyecto no
7 disposiciéon de residuos sélidos y liquidos en | corresponde a la  categorfa de
las areas destinadas al ecoturismo. ecoturismo.
. . L . Se dard cumplimiento a este criterio. El
No se permite la disposicion de materiales . . B
. . material de excavacién serd utilizado
derivados de obras, excavaciones o rellenos .. :
- . para el relleno de cimientos. El material
8 sobre la vegetacién nativa, zona federal . .
L i ., restante de excavacion, residuos de
maritima terrestre, zonas inundables y 4reas - . ,
marin construccion y otros de otrigen pétreo
arinas. )
serdn entregados a MAPSA.
Este criterio no aplica, no corresponde
a una via de comunicacién, sin embargo
Las vias de comunicacién deben contar con | la infraestructura de las inmediaciones a
9 drenajes suficientes que permitan el libre flujo | cargo del H. Ayuntamiento de Progreso
de agua, evitando su represamiento. cuenta con la infraestructura necesaria
ara cumplir con lo anteriormente
r mplir con 1 teriorment
estipulado
Este criterio no aplica, no corresponde
. . ) a una via de comunicacién, sin embargo
El sistema de drenaje de las vias de . Of, S cribaty
. . . la infraestructura de las inmediaciones a
comunicacién debe sujetarse a mantenimiento .
10 cargo del H. Ayuntamiento de Progreso

periédico para evitar su obstrucciéon y mal
funcionamiento.

cuenta con la infraestructura necesaria
para cumplit con lo anteriormente
estipulado.

OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
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Criterios y recomendaciones de manejo de
conservacion

Para la ubicacién de infraestructura sobre las
playas y dunas, se debe establecer una zona de
restriccion de construccion, basada en un

Vinculacién con el proyecto

De acuerdo a los instrumentos
regionales (POETCY) y locales (PDU
progreso) revisados se encontré que en
el sitio de pretendida ubicaciéon del
proyecto no se requiere ningun estudio

ambientales son de relevancia para la region.

11 . de este tipo para poder construir
estudio de procesos costeros de la zona de PO para p y
. L. operar un edificio con locales
acuerdo a los Ordenamientos Ecologicos . .
. comerciales, oficinas y departamentos
regionales y locales. .
sobre un ecosistema que alguna vez fue
matorral de duna costera, convertido
hoy en una zona urbana.
El proyecto dard cumplimiento a este
Los proyectos de desarrollo deben identificar y | criterio, ya que se proponen medidas de
13 conservar los ecosistemas cuyos servicios | prevencion y mitigacién aplicables a los

trabajos de construccién asi como
labores de operacion.

Tabla IIL.5. Criterios de aprovechamiento aplicables para el proyecto.

Criterio

Criterios y recomendaciones de manejo de

aprovechamiento

Recuperar las tierras no productivas y

Vinculacion con el proyecto

Este criterio no aplica, no se pretende

1 construir sobre tierras no productivas
degradadas.
y degradadas.
No aplica, no se pretende construir
3 Restaurar las areas de extraccion de sal o arena. | sobre un area de extraccion de sal o
arena.
No aplica, toda vez que no se afectard
4 Promover la recuperaciéon de la dinamica | la dindmica costera y acatreo litoral,
costera y acarreo litoral. toda vez que se pretende construir en
un area urbana.
No aplica este criterio. El sitio de
Recuperar la cobertura vegetal en zonas con . o
5 - pretendida ubicacién del proyecto no
proceso de erosién y perturbadas. .
se encuentra en una zona con erosion.
. . En relacién al punto anterior, se
Promover la recuperacién de poblaciones ) .
6 . empleara flora de la region para la
silvestres. . . ,
posible creacién de areas verdes.
Este criterio no aplica, toda vez que la
construccién  en  manifiesto  se
7 Promover la recuperacion de playas, lagunas | pretende realizar en un drea urbana
costeras y manglares. lejos de la zona de playa, la cual
corresponde a la unidad de paisaje
denominada como duna costera.
. . . El proyecto no esta relacionado con
Promover la restauraciéon del 4rea sujeta a S .
8 . L actividad de aprovechamiento
aprovechamiento turistico. . . .
turistico. Este criterio no aplica.
. Este criterio no aplica, toda vez que
Restablecer y proteger los flujos naturales de Apiea, - 4
9 las obras a realizar no afectarin el

agua.

flujo de agua.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES
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Tabla III.6.

Criterio

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR

Criterios de restauracion aplicables para el proyecto.
Criterios y recomendaciones de manejo de
restauracion

Permitir el ecoturismo de baja densidad en las

Vinculacién con el proyecto

No aplica, el proyecto no es de

modalidades de contemplacién y senderismo. indole ecotutistica.
En las actividades pecuarias debe fomentarse la | No aplica, ya que la naturaleza del
8 rotacién de potreros y el uso de cercos vivos con | mismo no corresponde a actividades
plantas nativas. pecuarias.
iy - . No aplica, la naturaleza del mismo no
Permitir las actividades de pesca deportiva y -
10 . iy . corresponde con actividades de pesca
recreativa de acuerdo a la normatividad vigente S
de ningin tipo.
. . . El proyecto no esta relacionada con
Utilizar materiales naturales de la regiéon en la g . .
12 o . . e la.  creacibn de  instalaciones
construccién de instalaciones ecoturisticas. .
ecotutisticas.
No se permite la ganaderia extensiva en dunas, | No aplica, toda vez que la naturaleza
17 sabanas, selvas inundables, manglares salvo | del mismo no corresponde con

previa autorizacién de la autoridad competente. | actividades agropecuatias.

Permitir la extraccién de arena en sitios
autorizados exclusivamente para programas y
18 proyectos de recuperacién de playas. Para otros
fines, debera de contarse con la autorizacion de
las autoridades competentes.

Este criterio no aplica, toda vez que
no se realizaran estas actividades.

No se permite la construccion de espigones,
espolones o estructuras que modifiquen el | No aplica, el proyecto no involucra

19 acarreo litoral salvo aquellas que se sometan al | ninguna de las actividades
procedimiento de evaluaciéon de impacto | anteriormente mencionadas.
ambiental.

I11.2.3. Planes y Programas de Desarrollo Urbano Municipales (en lo sucesivo, PDU).

Se manifiesta que el municipio de Progreso se encuentra regida por el Programa de Desarrollo Urbano
del municipio de Progreso (en lo sucesivo PDU) de publicado el 22 de noviembre de 1994.

Sobre el PDU se crea dada la falta de suelo apto para el desarrollo urbano en la zona costera del estado,
situacién que ha obligado a la poblacién a asentarse a lo largo del litoral y a su vez, ganatle terrenos a la
ciénaga. Este proceso se ha presentado en los ultimos 20 afios de manera descontrolada y andrquica,
provocando un deterioro en la calidad de vida de la poblacién y una tendencia a la integracién
geogrifica, conurbano a las localidades costeras y rompiendo con el equilibrio ecolégico de la franja
litoral. En el presente PDU se plantea la estrategia de desarrollo urbano, la consolidacién de centros de
barrio y nucleos de servicios, al igual que el aprovechar el desarrollo habitacional.

Ahora bien, se manifiesta que el promovente tramité ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente (SEDUMA) de competencia estatal una Factibilidad Urbano Ambiental (FUA) con objeto de
conocer la compatibilidad del proyecto en comento respecto a los instrumentos de politica ambiental
aplicables. En este sentido se obtuvo en la FUA 119/17 que la naturaleza de las obras propuestas es
compatibles tanto con el POETCY, como POETY, asi como el PDU de progreso, el cual indica lo
siguiente:

OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.
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SEPTIMO. “Que el predio se encuentra ubicado en la Zona denominada Progreso Zona 111. Segin la Tabla de
Compatibilidades de Usos y Destino de Suelo, el uso de suelo tipo Habitacional Multifamiliar esta considerado como un
Uso Condicionado e integrado a zona™

Tabla IIL.7. Critetios de restauracion aplicables para el proyecto.

Criterio Vinculacion con el proyecto

a) Que todo proyecto de desarrollo
que se pretenda realizar en la zona
conurbada, requerird de un estudio de
impacto ambiental

El presente estudio se elabor6é con la finalidad de
cumplir con la condicionante en comento.

b) Que la escala, tamafio, tipo de
desarrollo y sus efectos colaterales tendran
que ser adecuados a los lineamientos y
recomendaciones  planteados en la
legislacion vigente en la materia, tanto
estatal como municipal

El pretendido proyecto se encontrard en todo
momento dentro de la legislacién vigente aplicable

9) todo desarrollo de infraestructura
turistica deberd contemplar y adecuar su
uso al mantenimiento de los recursos
ecologicos

El proyecto en manifiesto no persigue un fin turistico,
sino de satisfaccién de bienes y servicios en la
localidad de progreso. No obstante en atencién al
presente criterio se contempla utilizar muebles de
bafio ahorradores de agua, instalar un biodigestor para
el tratamiento de aguas residuales, lamparas tipo LED
asi como implementar un correcto manejo de los
residuos sélidos urbanos que se generen dentro del
edificio.

d) Que se prohiba la utilizacién de
cualquier tipo de contaminante
especificamente, en el estero y en los
cuerpos de agua en general

Este criterio no aplica, toda vez que el sitio de
pretendida ubicacién del proyecto se encuentra en una
zona urbana y no en una zona con esteros y cuerpos
de agua.

e) Que la  expansion  de los
asentamientos humanos deberd conservar
estrictamente los planes de regulacién del
uso del suelo vigentes

El Presente proyecto se apegara a los lineamientos
establecidos en el PDU del Municipio de Progreso,
donde el uso pretendida del predio es compatible.

f) Evitar que el crecimiento de las
localidades costeras sean sobte los cuerpos
de agua

El pretendido proyecto no se realizara sobre cuerpos
de agua, sino en una zona urbana.

Q) No se permitird desarrollo urbano
alguno en la primera duna costera

En atencion a este criterio se manifiesta que no existe
una duna costera que respetar debido a que el
ecosistema existente ha sido modificado en su
totalidad. Cabe recalcar que el predio del pretendido
proyecto se encuentra a unos 171 m de distancia de la
pleamar

h) No se permitird asentamientos
humanos en areas por debajo del nivel
maximo de mareas, sobre zonas inundables
constantemente como esteros o canales
maritimos

En atencién a este criterio se manifiesta que no aplica,
toda vez que la pretendida construcciéon se encuentra
en un terreno dentro de una zona urbana, el cual esti
sobre el nivel de las mareas, no se encuentra dentro de
una zona inundable ni en cualquier estero o canal
maritimo.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES
OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.
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i) Que todo tipo de desarrollos
turisticos a gran escala que generen
migrantes de otras 4reas tendran que
contemplar proyectos de vivienda para su
personal de servicio, en los poblados
“interiores” (tierra adentro), siempre y
cuando la empresa hotelera lo provea de un
medio de transporte eficiente.

La creacién del pretendido proyecto no involucra un
desarrollo turfstico a gran escala ni mucho menos la
migracién por parte de los empleados. Es una
vivienda multifamiliar

) Evitar la construcciéon de caminos,
carreteras, piedraplenes y/o rellenos que
interrumpan el flujo del agua en terrenos
€enagosos

El pretendido proyecto no involucra la creacion de
caminos, cartreteras piedraplanes y/o rellenos

k) Las normas adoptadas para la
dosificacién y localizacién del equipamiento
urbano,  corresponderin  al  sistema
normativo de equipamiento urbano de la

SEDUE

El proyecto no involucra ninguna actividad
relacionada con el uso de suelo denominado como
“equipamiento”.

) Todo nuevo  fraccionamiento,
colonia, industria o cualquier tipo de nueva
construccion, debera contar con un sistema
de tratamiento y disposicion de aguas
residuales, que debera ser aprobado por la
instancia correspondiente a nivel federal,
estatal o municipal.

El sitio de pretendida ubicacién del proyecto contara
con un sistema de tratamiento de aguas residuales
conocido como biodigestor autolimpiable, del cual se
anexa su ficha técnica de funcionamiento para los
fines de dictaminacién correspondientes.

II1.3. Normas Oficiales Mexicanas

A continuacion, en la siguiente tabla son descritas las normas oficiales mexicanas aplicables al proyecto,
incluyendo su tipologfa, nomenclatura, contenido y vinculacién con la naturaleza de las actividades a
realizar tanto en los trabajos de construccién como operacion.

Tabla III.8. Normas Oficiales mexicanas con su tipo, nomenclatura, contenido y vinculacion.

Tipo Nomenclatura |
NOM-059-
Flora y Fauna SEMARNAT-
2010

Contenido

Especies y subespecies de
Flora y Fauna Silvestres
terrestres y Acuaticas en

peligro de extincion,
amenazadas, raras y las sujetas
a
proteccion especial,
especificaciones para su
proteccion

Vinculacion
Durante los trabajos de
caracterizacion del terreno no se
encontrd ninguna especie animal y
vegetal
presente norma. No obstante, en

contenida dentro de la
caso de encontrar alguna especie
contenida dentro de los listados de
esta norma, serd reubicada. Si es
necesario, la empresa consultora en
conjunto  con el  promovente
cjecutara un  procedimiento  de
rescate de flora y fauna.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES
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Nomenclatura

\ Contenido

Vinculacion

Que establece los limites
maximos permisibles de
emisién de ruido provenientes

Se acatard esta norma, vigilando que
todos los vehiculos automotores y
demas referidos en este lineamiento

Emisi d NOM-080- del de vehicul cumplan  con los  parametros
siones de el escape de vehiculos . . )
. SEMARNAT- P . establecidos.  Se  ejecutara  un
ruido automotores, motocicletas y o .
1994. . . procedimiento de supervision
triciclos motorizados en . .
. . , ambiental en obra para garantizar el
circulacién y su método de . i .
S cumplimiento de la mencionada
medicion. .
normativa.
Que establece los niveles
maximos permisibles de
.. opacidad de humo proveniente | En atencién a esta norma se
Emisiones NOM-045- ’ del escape de Ehic los manifiest 1 promovent d
. vehicu anifiesta que el promovente se da
Contaminantes a la SEMARNAT- pe de . d p . .
. automotores en circulaciéon que | por enterado de los lineamientos
Atmosfera 1996. . . .
usan diesel o mezclas que establecidos y cumplird con estos.
incluyan diesel como
combustible
Que establece los limites
maximos permisibles de
NOM 041 emisioén de gases En atencion a esta norma se
Emisiones contaminantes provenientes manifiesta que el promovente se da
. SEMARNAT- . : .
Contaminantes a la 1999 del escape de los vehiculos por enterado de los lineamientos
Atmosfera ) automotores en circulaciéon que | establecidos y cumplira con estos.
usan gasolina como
combustible
En atencion a esta norma se
manifiesta que el promovente dard
Que establece los limites cumplimiento a lo estipulado por la
Control de NOM-001- maximos permisibles de misma instalando un sistema de
Contaminacion del SEMARNAT- contaminantes en las descargas | tratamiento de aguas residuales que
Agua 1996. de aguas residuales en aguas y | garantice que los efluentes cuenten

bienes nacionales.

con los parametros dentro de los
limites maximos permisibles

establecidos.

Fosas sépticas

NOM-006-CNA-

Fosas sépticas prefabricadas-
Especificaciones y métodos de

Se manifiesta que el promovente
instalara un sistema de tratamiento
de agua residual para el edificio en

prefabricadas 1997 cucha manifiesto, el cual cumplirin con las
u . . N
P especificaciones  sefialadas por la
norma en comento.
Se manifiesta que se cuenta con un
Que establece las - .
racteristicas. el procedimiento  de  manejo  de
ca . .
Residuos NOM-052- rocedimient ’ 4 residuos peligrosos que cumple con
esiduo ocedimiento de . .
. SEMARNAT- . brocee . ., esta norma, el cual sera aplicado
peligrosos identificacion, clasificacién y - -
2005. . . durante la operacién y construccion
los listados de los residuos S L
cliorosos del proyecto al existir un hipotético
Peis derrame de hidrocarburos
Que establece las Esta norma no aplica toda vez que el
NOM-022 especificaciones para la sitio de pretendida ubicacién del
Conservacion de preservacion, conservacion, proyecto asi las obras que se
SEMARNAT- . ’ .
humedales 2003 aprovechamiento sustentable y | pretenden ejecutar se encuentran a

restauraciéon de humedales
costeros en zonas de manglar.

una distancia mayor de 800 metros
de individuos de manglar.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES
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IT1.4. LEYES ESTATALES
I11.4.1. Ley de Proteccion al Medio Ambiente del Estado de Yucatan

Articulo 31.- El impacto ambiental que pudiesen ocasionar las obras o actividades que no sean de
competencia Federal, sera evaluado por la Secretarfa y sujeto a la autorizacién de ésta, con la
participacién de los municipios respectivos, en los términos de esta Ley y su Reglamento cuando por su
ubicacién, dimensiones o caracteristicas produzcan impactos ambientales significativos.

Debido a la ubicaciéon y naturaleza del pretendido proyecto se estipula que es de competencia federal
por lo tanto la presente Ley y su Reglamento no aplican.

III.5. LEYES FEDERALES

I11.5.1 Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA)

Articulo 5°: son facultades de la federacion:

IX.-La formulacién, aplicacién y evaluacién de los programas de ordenamiento ecolégico general del
territorio y de los programas de ordenamiento ecolégico marino a que se refiere el articulo 19BIS de
esta ley.

X.- La evaluacién del impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes.

Anilisis: En virtud de lo manifestado, se ha elaborado el presente documento para someter a
evaluacién en materia de impacto ambiental por parte de la SEMARNAT, la cual es una instancia de
caracter federal.

Articulo 28: La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones que se sujetara la realizaciéon de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al
efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

Analisis: En relacion a este articulo se manifiesta que se ha elaborado la presente MIA-P para obtener la
respectiva autorizacién en materia de impacto ambiental correspondiente, por lo que se solicita vincular
este proyecto con la fraccion IX del presente articulo que hace alusiéon a desarrollos inmobiliarios que
afecten a ecosistemas costeros, siendo el caso particular que nos ocupa la construccién de una
construccién y operacion de un edificio con locales comerciales, oficinas y departamentos
sobre un predio sin vegetacion, ubicado en una zona urbana que presenta un ecosistema modificado
con caracterfsticas de vegetacion secundaria en una zona donde predominé el ecosistema de matorral
de duna costera.

Es de mencionar que no se solicita la fraccion VII relacionada al cambio de uso de suelo, toda vez que
el sitio de pretendida ubicacién del proyecto carece de vegetacion y anteriormente albergaba una casa

OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.
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habitacion sobre una zona catalogada con un uso de suelo urbano.

Articulo 30: Para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados
deberan presentar a la Secretarfa una manifestaciéon de impacto ambiental, la cual deberd contener, por
lo menos, una descripcién de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por
la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos
ecosistemas, as{ como las medidas preventivas, de mitigaciéon y las demads necesarias para evitar y
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Analisis: En atencion a los articulos citados anteriormente y en especifico al 30, se reitera que se ha
formulado la presente evaluacion en materia de impacto ambiental con el fin de obtener la autorizacion
correspondiente para construir y operar el proyecto descrito en el capitulo 11, el cual consiste en la
construccion y operacion de un edificio de locales comerciales, oficinas y departamentos.

Articulo 33: Tratandose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones IV, VIII, IX y XI del
articulo 28, la Secretarfa notificard a los gobiernos estatales y municipales o del Distrito Federal, segin
corresponda, que ha recibido la manifestacién de impacto ambiental respectiva, a fin de que éstos
manifiesten lo que a su derecho convenga. La autorizacién que expida la Secretarfa, no obligard en
forma alguna a las autoridades locales para expedir las autorizaciones que les corresponda en el ambito
de sus respectivas competencias”.

Analisis: Referente al articulo 33, se reconoce que la obra propuesta se ajusta en lo estipulado en la
fraccion IX de la LGEEPA, por lo que se espera que la secretaria de aviso de esta obra al H.
Ayuntamiento de Progreso

Articulo 35. Una vez presentada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa iniciard el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas
en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables, e integrard el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dias. Para la autorizacion de las obras y actividades a que se
refiere el articulo 28, la Secretarfa se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi
como los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias
de dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.”

“Asimismo, para la autorizacion a que se refiere este articulo, la Secretarfa debera evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto
de elementos que los conforman y no unicamente los recursos que, en su caso, serfan sujetos de
aprovechamiento o afectacién. Una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria
emitira, debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que podra:

I.- Autorizar la realizacién de la obra o actividad de que se trate, en los términos solicitados;

II.- Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la modificacién del proyecto
o al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacién. .., o

IIL.- Negar la autorizacion solicitada...”

Anilisis: En atencion a los lineamientos citados por este primer instrumento juridico, se elabora la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental del pretendido proyecto, con la intencién de que sea
evaluado por la autoridad correspondiente, y en su caso esta proceda a emitir la autorizacién en materia
de impacto ambiental requerida para poder ejecutar las obras propuestas.

OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.
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II1.5.2. Ley General de Vida Silvestre

Articulo 18.- Los propietarios y legitimos poseedores de predios en donde se distribuye la vida silvestre,
tendran el derecho a realizar su aprovechamiento sustentable y la obligacion de contribuir a conservar el
hébitat conforme a lo establecido en la presente Ley; asimismo podran transferir esta prerrogativa a
terceros, conservando el derecho a participar de los beneficios que se deriven de dicho
aprovechamiento. Los propietarios y legitimos poseedores de dichos predios, as{ como los terceros que
realicen el aprovechamiento, seran responsables solidarios de los efectos negativos que éste pudiera
tener para la conservacion de la vida silvestre y su habitat.”

Analisis: En virtud del articulo anterior, se manifiesta que el proyecto no contempla la realizacién de
ningin tipo de aprovechamiento de vida silvestre, toda vez que dentro de este no se encontraron
ejemplares que habiten en el.

Asf mismo se declara que en caso de encontrarse fauna dentro del predio al ejecutarse los trabajos de
construccion manifestados en el capitulo II de este documento, o durante la pretendida operacién del
mismo se procederd a la reubicacion de la misma; por consiguiente, el promovente se da por enterado y
acatard lo estipulado en esta Ley.

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o
actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de
influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los
proyectos turisticos; de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien
de las interacciones entre el manglar, los rfos, la duna, la zona marftima adyacente y los corales, o que
provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecologicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el parrafo anterior las obras o actividades que tengan
por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las areas de manglar.

Analisis: En atencion a este criterio se manifiesta que el sitio donde se pretenden realizar las obras y
actividades correspondientes al proyecto se encontrara a una distancia mayor a 850 metros de los
individuos de manglar. El proyecto se desarrollara sobre un ecosistema modificado y muy impactado
que alguna vez correspondié a matorral de duna costera y hoy se clasifica como “Asentamientos
humanos” en la localidad de progreso.

II1.5.3. Ley de Aguas Nacionales

Esta ley es de observancia general en todo el territorio nacional, y tiene por objeto regular la
explotacién, uso o aprovechamiento del agua, su distribucién y control, asi como la preservacién de su
cantidad y calidad para lograr su desarrollo integral sustentable, por lo cual es considerada en la
elaboracion del proyecto.

Articulo 4: La autoridad y administraciéon en materia de aguas nacionales y de sus bienes publicos
inherentes corresponde al Ejecutivo Federal, quien la ejercera directamente o a través de la Comision
nacional del agua.”

Articulo 5: Para el cumplimiento y aplicacién de esta ley, el Ejecutivo Federal promovera la
coordinacién de acciones con los gobiernos de las entidades federativas y de los municipios, sin afectar
sus facultades en la materia y en el ambito de sus correspondientes atribuciones, asimismo fomentara la
participacion de los usuarios y de los particulares en la realizacién y administracién de las obras y de los
servicios hidraulicos.”

OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.
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Anilisis: En atencion a estos dos articulos se manifiesta que si es necesario, el promovente tramitara los
permisos correspondientes ante la CONAGUA por el concepto de descarga de aguas residuales en
bienes nacionales. El agua para consumo de limpieza y servicios sera obtenida mediante la red de
distribucién de agua que corre a cargo de la direccion de obras publicas del municipio de progreso.

Se tomara en cuenta lo estipulado en las NOM-001-SEMARNAT-1996 Que establece los limites
maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes
nacionales. Y la NOM-006-CNA-1997 referente a los parametros que debe de cumplir un biodigestor
para estar en congruencia con la NOM-001-SEMARNAT 1996.

I11.5.4. Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de Residuos

Articulo 18: Los residuos solidos urbanos podran subclasificarse en organicos e inorganicos con objeto
de facilitar su separacién primaria y secundaria, de conformidad con los Programas Estatales y
Municipales para la Prevencién y la Gestién Integral de los Residuos, asi como con los ordenamientos

legales aplicables.

Analisis: En virtud de este articulo se manifiesta que el programa de manejo de residuos solidos anexo a
este estudio contempla la clasificacion de residuos organicos ¢ inorganicos.

Articulo 54.- Se debera evitar la mezcla de residuos peligrosos con otros materiales o residuos para no
contaminarlos y ni provocar reacciones, que puedan poner en riesgo la salud, el ambiente o los recursos

naturales.

Analisis: En relacion a este articulo, se manifiesta que el promovente aplicard un procedimiento para la
gestion de residuos peligrosos y un programa de manejo de residuos solidos.

I11.5.5. Ley de Desarrollo Forestal Sustentable
Capitulo II. De la Terminologia empleada en esta Ley
Articulo 7. Para los efectos de esta Ley se entendera por:

V. Cambio de uso del suelo en terreno forestal: La remocion total o parcial de la vegetacion de los
terrenos forestales para destinatlos a actividades no forestales;

XLVIII. Vegetacién forestal: El conjunto de plantas y hongos que crecen y se desarrollan en forma
natural, formando bosques, selvas, zonas aridas y semidridas, y otros ecosistemas, dando lugar al
desarrollo y convivencia equilibrada de otros recursos y procesos naturales;

Analisis: En virtud de estos dos articulos se manifiesta que el predio cuenta con la clasificacién de
ASENTAMIENTOS HUMANOS segin la carta serie V de usos de suelo y vegetacion de INEGIL.

Asf{ mismo, se declara que el predio anteriormente tuvo un uso de casa habitacién, la cual fue demolida
y hoy en dia existen especies herbaceas en su interior, las cuales han sido manifestadas dentro del

capitulo IV de este documento.

Por consiguiente, se manifiesta que el predio no cuenta con vegetacion del tipo forestal, y no se
requiere realizar un cambio de uso de suelo en terrenos forestales.
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II1.6. REGLAMENTOS FEDERALES

II1.6.1. Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en

Materia de Impacto ambiental.

Articulo 1: El presente ordenamiento es de observancia general en todo el territorio nacional y en las
zonas donde la Nacién ejerce su jurisdiccién; tiene por objeto reglamentar la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, en materia de evaluaciéon del impacto ambiental a nivel federal.

Analisis: En relacion a este articulo se manifiesta que el promovente se sometera al procedimiento de
evaluacién en materia de impacto ambiental para obtener la autorizacion en la citada materia, razén por
la cual se elabord el presente documento.

Articulo 5.- Quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacién de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q.- Construccién y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de
golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacién, obras de restitucién o
recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros (...)

En relacién al presente inciso, se manifiesta que el proyecto considera la construccion de una vivienda
multifamiliar destinada a un uso habitacional, por lo que la elaboracion de la presente MIA-P se solicita
para obtener la autorizacién en materia de impacto ambiental por esta actividad.

0) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASi COMO EN SELVAS
Y ZONAS ARIDAS:

I. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo inmobiliario, de
infraestructura urbana, de vias generales de comunicacién o para el establecimiento de instalaciones
comerciales, industriales o de servicios en predios con vegetacién forestal, con excepcién de la
construccion de vivienda unifamiliar y del establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios en
predios menores a 1000 metros cuadrados, cuando su construccioén no implique el derribo de arbolado
en una superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminacién o fragmentacién del habitat de
ejemplares de flora o fauna sujetos a un régimen de proteccion especial de conformidad con las normas
oficiales mexicanas y otros instrumentos juridicos aplicables;

IT. Cambio de uso del suelo de 4reas forestales a cualquier otro uso, con excepcion de las actividades
agropecuarias de autoconsumo familiar, que se realicen en predios con pendientes inferiores al cinco
por ciento, cuando no impliquen la agregacién ni el desmonte de mas del veinte por ciento de la
supetficie total y ésta no rebase 2 hectareas en zonas templadas y 5 en zonas aridas, y

ITI. Los demds cambios de uso del suelo, en terrenos o areas con uso de suelo forestal, con excepcioén
de la modificacién de suelos agricolas o pecuarios en forestales, agroforestales o silvopastoriles,
mediante la utilizacion de especies nativas.

Analisis: Se manifiesta que no aplica el solicitar un cambio de uso de suelo ya que el predio cuenta con
la clasificacion de ASENTAMIENTOS HUMANOS segun la carta de usos de suelo y vegetacion de
INEGI. Dicha clasificacion se caracteriza por tener vegetacion secundaria relacionada con el impacto
antropogénico.

OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.
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En el capitulo IV de este documento se respalda lo antes mencionado, donde es posible ver la
caracterizacion vegetal con la que cuenta el sitio del proyecto.

CAPITULO 111
DEL PROCEDIMIENTO PARA LA EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

Articulo 9: Los promovente deberan presentar ante la Secretarfa una manifestacion de impacto
ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra
o actividad respecto de la que se solicita autorizacion.

Analisis: En virtud de lo descrito en este Articulo, se procedi6 a elaborar el presente documento que se
define como Manifestacion de Impacto Ambiental en modalidad Particular para contar con la
autorizacion en materia de impacto ambiental del proyecto por parte de la SEMARNAT.

I11.6.2. Reglamento de la Ley General de Vida Silvestre

Articulo 1: Indica que este ordenamiento tiene por objeto reglamentar la Ley General de Vida Silvestre,
en la conformacién y funciones de los 6rganos técnicos, consuntivos y operativos por lo que
unicamente se consideraran relativos al proyecto el Articulo 12 (Fraccién. I al VII) que indica que las
personas que pretendan realizar cualquier actividad relacionada con habitat, especies, partes o derivados
de vida silvestre, presentaran la solicitud correspondiente en los formatos que para tal efecto establezca
la Secretaria.

Anilisis: A pesar de lo anterior, no se realizaran actividades de extraccién o explotacién de la fauna y
flora por parte del proyecto, pues se ha analizado el presente Reglamento con el fin de conocer sus
disposiciones y no incurrir en faltas u omisiones durante la ejecucién del mencionado.

I11.6.3. Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales

Capitulo II
Comisiéon Nacional del Agua

Articulo 7: Para efectos de la fraccion VII, del articulo 9o., de la "Ley", "La Comisién" aprobara
formatos para facilitar la presentacion de las solicitudes de concesiones, asignaciones y permisos, asi
como de los anexos que en su caso ésta requiera.

Analisis: En virtud de lo anterior, y en caso de ser necesario, el promovente tramitara los respectivos
titulos de concesién y se sujetara a todo lo estipulado en los lineamientos establecidos por CONAGUA
(organismo descentralizado de SEMARNAT), organismo facultado para la recepcion, evaluacion y
resolucion de tramites relacionados con la gestion de aguas nacionales

I11.6.3. Reglamento de la LGEEPA en Materia de Prevencion y Control de la Contaminacion

de la Atmosfera

Articulo 13.- Para proteccion a la atmdsfera se consideraran los siguientes criterios:

I.- La calidad del aire debe ser satisfactoria en todos los asentamientos humanos y las regiones del pais
II.- Las emisiones de contaminantes a la atmoésfera, sean de fuentes artificiales o naturales, fijas o

moéviles, deben ser reducidas o controladas para asegurar una calidad del aire satisfactoria para el
bienestar de la poblacién y el equilibrio ecolégico.

OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.
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Articulo 28. Las emisiones de olores, gases, asi como de particulas sélidas y liquidas a la atmésfera que
se generen por fuentes moviles, no deberan exceder los niveles maximos permisibles de emisiones que
se establezcan en las normas técnicas ecoldgicas.

Analisis: En atenciéon a estos dos articulos, se manifiesta que el proyecto no permitird que ingresen
vehiculos al area de estacionamiento que no se encuentren en Optimas condiciones, referentes a la
emision de contaminantes a la atmosfera. Se reservard el derecho de su ingreso. Asi mismo se
manifiesta que se ejecutard un proceso de supervision ambiental para garantizar este punto.

II1.7. REGLAMENTOS ESTATALES

El pretendido proyecto es de competencia federal en materia de impacto ambiental, por lo que no
resultard aplicable el reglamento de la ley de proteccion al medio ambiente del estado de Yucatan.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO

IV.1 Delimitacion del sistema ambiental del

Para ]a delimitacién del sistema ambiental del proyecto fue necesario considerar la estructura territorial
establecida por el Programa de Ordenamiento del Territorio Costero de Yucatan, por sus siglas
POETCY, el cual en el capitulo III de este documento vincul6 los criterios de Regulaciéon Ecolégica
Establecidos por la Unidad de Gestién Ambiental PRO06-BAR_URB con el proyecto en manifiesto.
Como se menciond, este programa de ordenamiento ecoldgico estructura el territorio costero en
unidades de gestion ambiental, (en lo sucesivo, UGA), las cuales son las unidades minimas territoriales
en las que se aplican las politicas ambientales, criterios de regulacion ecoldgica y actividades y usos de
suelo referidos en este decteto.

El POETCY reconoce unidades de paisaje y politicas ambientales para las UGA, los cuales también
fueron citados en el capitulo III de este estudio. Es entonces que se procede a describir el significado de
la nomenclatura de la UGA que servird como base para delimitar el sistema ambiental del proyecto:

BAR: Es el paisaje que se forma como consecuencia del transporte marino de sedimentos, la anchura
aproximada de este paisaje fluctia entre 50 m a 2500m.

URB: Hace referencia a una politica urbana, por lo que los criterios de regulacién no serin
competencia del POETCY, sino de planes de Desarrollo Urbano Vigentes.

En virtud de lo anterior, se puede resumir que el sistema ambiental del proyecto hace referencia a un
paisaje de isla barrera que hoy en dia cuenta con una politica de aprovechamiento urbana, la cual es
determinada por el ayuntamiento del municipio donde se encuentre el proyecto, siendo este caso
particular el de Progreso.

En entonces que se procede a incluir una imagen elaborada con el Google Earth que describe los
limites comprendidos por la UGA que sirve como referencia para la delimitacion del sistema ambiental
del provecto, el cual comprende un paisaje de isla barrera con aprovechamiento urbano que presenta
problema de erosién de la linea de costa, ademas de encontrarse desprovisto de su cobertura vegetal
original, la cual correspondié a un matorral de duna costera, con un mismo tipo de clima (seco
estepario), edafologia (Regoslo, Solonchak y Suelo Urbano), geologia (cuaternario con roca caliza),
destacando una combinacién de viviendas unifamiliares, casas habitacién destinadas con fines de
segunda residencia, as{ como departamentos y hoteles, las cuales cuentan con servicios como agua
potable, energia eléctrica, red de drenaje sanitario y calles pavimentadas con asfalto.
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Imagen IV.1 Delimitacién del sistema ambiental del proyecto.

IV.2 Delimitacion del area de influencia

Para esta seccion se presentaran las zonas de influencia del proyecto, siendo en este caso particular la
zona de influencia directa como indirecta.

La zona de influencia directa estara conformada por un buffer de analisis de 20 metros, mientras que la
indirecta a un total de 50 metros, asi como una zona de 150 metros que serd considerada como de
amortiguamiento. Al hablar de influencia directa se entiende como aquella area que recibird con la
misma intensidad los impactos ambientales (en lo sucesivo, IA) que se produzcan dentro del sitio de
pretendida ubicaciéon del proyecto, mientras que en la zona indirecta se presentarin los IA de forma
residual, con una intensidad mucho menor que en las dos zonas situadas con anterioridad, y por dltimo
el area de amortiguamiento es la zona de transicién donde los IA se minimizan por completo. Es de
mencionar que el area de influencia del proyecto no sobrepasa las dimensiones del sistema ambiental
propuesto, tal como podra verse en la siguiente imagen a continuaciéon:
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Imagen IV.2. Zonificacién de influencia del sitio del proyecto

Tal como se menciond, existiran impactos ambientales que se presentaran tanto en el predio, como la
zona de influencia directa como indirecta afectando diversos componentes ambientales, los cuales seran
enlistados a continuacién:

Tabla IV.1. Impactos ambientales que tendran interaccion con el predio y zona de influencia del proyecto.

Componente a Impacto Nivel Influencia Influencia Area de
afectar ambiental predio directa indirecta =~ Amortiguamiento

Aire Presencia de X X
polvos
Generacién  de

Agua descarga de agua X X X
residual

Agua Aprovechamiento X X
de recurso agua

Aire Corllt.ammamon X X
auditiva
Generacién  de

Suelo residuos  solidos X X
urbanos
Generacion  de

Suelo residuos X
peligrosos

Suelo ErOS}on del X <+
predio <
Erosion de la S

Suelo , X eY0)
linea de costa E
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Componente a Impacto Nivel Influencia Influencia Area de
afectar ambiental predio directa indirecta Amortiguamiento
L Pérdida de
Vegetacion X
cobertura vegetal
. . Demanda de
Socioeconémicos X X X

servicios diversos

Modificacién  de
Socioeconémicos | los patrones de X X X
trafico vehicular

Demanda de
. .. mano de obra
Socioecondémicos X X X
para empleos

diversos

IV.3 Caracterizacion y analisis del sistema ambiental

Para realizar la caracterizacion del sistema ambiental del proyecto se empled el software de informacién
geografica denominado como Mapa Digital de México version 6, se utilizaron capas de informacioén
geografica del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), revisién de literatura publicada
por organismos gubernamentales del sector ambiental, ONGS vy trabajos de caracterizacién en campo
con objeto de ofrecer informacién oficial y real en este documento.

IV.3.1.1 Medio abiético

a) Clima y fen6menos meteorolégicos:

Para esta seccién se describird el tipo de clima presente tanto en el sistema ambiental del proyecto, el
sitio de pretendida ubicacién y su respectiva modelacién de drea de influencia.

Segun la carta de unidades climaticas del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (en lo sucesivo,
INEGI) se encuentra presente en ambas unidades de analisis un clima del tipo BS0 (h’)w (x’) de
acuerdo a la tipologia establecida por Koppen y modificada por Enriqueta Garcia. La mencionada
clasificacion segun el diccionatio de datos climatolégicos del INEGI nos indica lo siguiente:

Tabla IV.2. Clasificacion climatica del sistema ambiental y drea de influencia del proyecto.

Parametro ' Descripcién

BS Corresponde al clima estepario

0 Corresponde al tipo seco

Grado de humedad (cociente de precipitacion Cortresponde a los que tienen un cociente mayor
entre temperatura) para el subtipo semiseco de 22.9

Muy calido. Temperaturas medias, anual > 22 °C

Condicién de temperatura (h’) v del mes mas frio > 18 °C

Régimen de lluvia (W) Lluvia en verano

Cortresponde a > 10.2 para lluvia de verano y <

Régimen de lluvia invernal (x) 36 para lluvia de invierno

Por consiguiente, se clasifica el clima descrito como de tipo estepario seco, con un grado de humedad
del 22.9 %, una temperatura Muy calida, con una media anual a 22 grados Celsius, cuyo mes mas frio la
menor temperatura son 18 © con lluvias en verano. A continuacion, se presentan dos imagenes, donde
se puede apreciar la distribucién de los climas tanto a nivel micro (imagen IV.4) para el proyecto, como
a nivel macro (Imagen IV.5) en la zona oriente del estado de Yucatan:
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Imagen IV.3. Clima presente en la zona de influencia del proyecto

Asf mismo, se decidi6 elaborar un climograma para ejemplificar el comportamiento del clima descrito
en los parrafos anteriores. Para esto se requirid la consulta de datos climatolégicos, los cuales se
obtuvieron mediante un proceso de consulta publica de la CONAGUA, organismo al cual se le solicité
los datos climatolégicos de la estacién “TELYC” ubicada a dos metros sobre el nivel del mar en las
coordenadas 21°20'18.00" Latitud Notrte y 89°15'57.00" Longitud Oeste, ubicada a una distancia lineal
aproximada de 15 km desde el sitio de pretendida ubicacién del proyecto.

Los registros presentados comprenden desde el afo de 1960 hasta el 2015. Se anexa tabla con
promedios historicos mensuales, asi como respectivos climograma.

Tabla IV.3. Registros climaticos de la estacién climatologica cercana al sitio del proyecto.
Meses Feb | Mar  Abr May | Jun Jul Ago Sep Oct Nov ‘ Dic

Temperatura
C)

235 | 242 | 256 | 27.1 | 281 | 28 | 27.7 | 27.7 | 27.6 | 26.7 | 25.5 | 24.1

S LUERREE e 6 | 245 | 13.6 | 136 | 351 | 864 | 62.5 | 60.5 |106.8] 703 | 301 | 25.9

(mm)

5 et 120.1 [ 120.1 ] 159.3(173.0 186.0 | 159.8 [ 1622 [ 157.9 [ 140.2 | 142.3 [ 1283 [ 123.0
(mm) 6 | 4 | 2|51 7|55 | 4] 6|3 ]3]|7

La suma de los promedios mensuales histéricos del componente precipitaciéon generan un valor de
556.7 mm anuales. Se identifica que los meses con mayor precipitacién son septiembre y junio. Los
meses mas cilidos son mayo y junio.

El tema precipitacion registra las mayores tasas en abril y mayo, época del afio en la cual la peninsula de
Yucatan presenta condiciones de sequia considerables.
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Grafico IV.1. Temperatura, Precipitacién y Evaporacion promedio de la zona del Proyecto.

Fenomenos climatologicos

Vientos alisios y ondas del este. Los vientos del este o alisios son desplazamientos de grandes masas
de aire provenientes de la Celda Anticiclénica o de Alta Presion Bermuda-Azores, localizada en la
posicion centro-norte del océano atlantico. Estos vientos giran en el hemisferio norte en el sentido de
las manecillas del reloj, por efecto del movimiento de rotacién del planeta. Atraviesan la porcion central

del atlantico y el mar Caribe cargandose de humedad.

El sobrecalentamiento del mar en el verano ocasiona que estos vientos se saturen de nubosidad y se
enfrien relativamente al chocar con los continentes por lo que provocan las lluvias de verano. Los
vientos alisios penetran con fuerza en la Peninsula de Yucatan entre los meses de mayo a octubre y son
el principal aporte de lluvia estival. A menudo las ondas del este, perturbaciones tropicales que viajan

dentro de la corriente alisia, incrementan la nubosidad y la cantidad de lluvia.

Los principales fenémenos hidrometeorologicos que afectan a la zona, Yucatin son los meteoros
tropicales (ciclones tropicales) y frentes frios. Otros fenémenos de menor incidencia son las sequias,
incendios forestales, temperaturas extremas, inundaciones, trombas o turbonadas, granizadas y

tormentas eléctricas.

Huracanes. Durante el verano cada afio, en los mares tropicales como el Caribe y golfo de México se
generan fendmenos ocasionados por inestabilidades de baja presién. Esto da lugar a las tormentas
tropicales y dependiendo de la energia acumulada se puede llegar a formar un ciclén o huracan. Las
tormentas tropicales y huracanes se desplazan en el hemisferio norte en el sentido contrario al de las
manecillas del reloj con una trayectoria de este a oeste y posteriormente hacia el norte. Dependiendo
del sitio en que se originen tendra su trayectoria particular pueden llegar a tocar tierra y ocasionar dafios
de diferente magnitud.
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De acuerdo a la regionalizacién de riesgo de huracanes desarrollada por SEDESOL en conjunto con el
Instituto Nacional de Geograffa de la Universidad Nacional Auténoma de México, el area del proyecto
se localiza en una regioén del estado yucateco catalogada con un riesgo de incidencia alto con respecto al

total de zonas con riesgo de ocurrencia de huracanes.

Nortes. Los frentes frios, cominmente denominados “nortes”, llegan a Yucatan a través del Golfo de
México. Las masas de viento continental se forman en las latitudes altas de Norteamérica (Estados
Unidos y Sur de Canadd) y son arrastradas por las fuertes corrientes de chorro que corren de oeste a
este desde el Océano Pacifico.

Durante su desplazamiento, la masa de aire frio desplaza al aire mas calido, causa descensos rapidos en
las temperaturas en las regiones por donde transcurre el fenémeno. Afio con afio en la Peninsula de
Yucatan se presenta este tipo de fenémeno meteorologico durante la temporada invernal de octubre a

marzo.

Los nortes son grandes masas de aire frio que descienden del polo, produciendo al chocar con las
masas de aire himedo tropical, frecuentes chubascos y tormentas eléctricas en la zona intertropical
durante el invierno para el hemisferio norte, zona que con frecuencia se desplaza hacia el norte hasta
llegar a quedar sobre la Peninsula de Yucatan.

Los nortes ocasionan la lluvia invernal, que en algunos afios ha llegado a ser tan elevada que abarca el
15% del total de precipitacion anual. La duracién del efecto de los nortes puede ser en promedio tres
dias, tiempo en el que cubre su trayectoria.

El Municipio de Progreso se ubica en una zona tropical, de modo que se ve afectado por diversidad de
fenémenos hidrometeorolégicos casi todo el afio, excepto abril y mayo, considerados meses de
“temporada de secas”.

Inundaciones. El municipio de Progreso, Yucatin en el cual se encuentra inmerso el proyecto es
propenso a inundaciones temporales debidas a eventos climaticos extremos como los huracanes,
descritos anteriormente.

Sequia intraestival o canicula. La sequia de medio verano o canicula es la disminucién en la cantidad
de lluvia durante el periodo lluvioso, esta merma puede ser de uno, dos o tres meses, este fenémeno
varia en su intensidad cada afio. Es ocasionado por interferencias de Vaguadas Polares sobre los vientos
alisios que disminuyen su fuerza.

Las vaguadas polares son inestabilidades atmosféricas de las capas altas provenientes de los polos y
denominadas asi por tener forma de >V>, esta condicién es conocida en meteorologia como retorno al

invierno, dependiendo de la fuerza de esta, puede llegar a ocasionar dafios en los cultivos.
Radiacion solar. La radiacién solar esta influida por condiciones de nubosidad en esta regién. Los

valores mas altos de radiacion solar total se presentan en los meses comprendidos de abril a julio, con
525 ly/dia, donde ly=Langley=constante solar=1.4, cal/gt/cm?/min.
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En cuanto a los valores minimos absolutos de radiacion solar total, existe una diferencia entre el norte y
sur de la regién; para la porcién norte los valores minimos se presentan en diciembre y enero, con 375
ly/dia; para la porcién sur, se trata de los mismos meses y la variacion es de 400 ly/dia o sea que los
valores registrados en la porcién norte son ligeramente mas bajos que los de la porcién sur, debido a la
nubosidad provocada por los norte que llegan al territorio. A partir de noviembre el valor registrado en
la parte norte es menor que para el sur. También para el norte se ha registrado un numero menor de
dias despejados (de 50 a 100 dias al aflo). Es importante sefialar que el sitio de proyecto se encuentra

ubicado en la parte norte del estado.

Por todo lo anterior, se deduce que la distribucién de la radiacién solar total en la regiéon durante el afio,
depende tanto de la posicion del sol como de la distribucién de la nubosidad en las diferentes
estaciones. Los maximos de energfa que se reciben en los meses de abril a julio, coincidentes con el
desplazamiento aparente del sol hacia el norte, lo que se traduce en dias mas largos, de creciente

energia, distribuida en forma homogénea cuando no existe orograffa importante en la region.

El predio donde se desarrollard el proyecto esti sujeto a ser impactado por cualquiera de los
intemperismos mencionados anteriormente, sin embargo, el proyecto no provocara o incidird en la

presencia de estos intemperismos.

b) Geologia y geomorfologia
Geologia

El estado de Yucatan, geologicamente es la parte mas joven de la Peninsula y posee las mismas
caracteristicas geoldgicas que los otros dos estados que la componen; en este estado la roca
sedimentaria cubre 95.8% de su territorio y sélo 4.2% es de suelo. La roca sedimentaria del Periodo
Terciario abatrca 82.6%, se localiza en todo el estado excepto en su parte norte; donde aflora la roca
sedimentaria del Cuaternario con 13.2% y paralelamente a la linea de costa, se ubica el suelo. Toda la
superficie estatal queda comprendida en la Era del Cenozoico con una edad aproximada de 63 millones
de afios.

La zona del municipio de Progreso de Castro, en donde se encuentra el area de influencia y el predio
del proyecto, es la regién denominada Cuaternario no diferenciada, el cual es un afloramiento dispuesto
en una franja a lo largo de las costas del Norte y el Oeste de la Peninsula. Las calizas consolidadas
pertenecen al Pleistoceno y los niveles mas elevados, asi como los dep6sitos costeros son del Holoceno.
En general la zona esta formada por calizas no diferenciadas con conchas masivas.
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Figura IV.4. Mapa del area de influencia y el predio con respecto a la geologia de la peninsula.

Geomorfologia

México tiene una diversidad de formas de relieve que lo convierte en unos de los paises del mundo con
mayores caractetisticas y variedades topograficas. Estas influyen en las condiciones climaticas, tipos de
suelo, vegetacion, e incluso en las actividades econémicas.

El territorio peninsular se distingue por su configuracioén relativamente plana, su escasa elevacion sobre
el nivel del mar, la ligera inclinacion de sus pendientes y sus leves contrastes topograficos. Vista desde
mar abierto, aparece como una delgada linea que apenas se destaca por sobre el horizonte; sus
principales elevaciones solo pueden apreciarse avanzando varfas decenas de kilémetros tierra adentro, a
excepcion hecha de una porcién de la costa occidental, entre Campeche y Champotén, donde algunas
formaciones cerriles hacen contacto con la linea de costa. Desde el aire semeja una enorme llanura casi
sin interrupciones orograficas, que se despliega sobre el Golfo de México.

Con base en sus caracteristicas geomorfoldgicas, el territorio mexicano se divide en 15 provincias
fisiograficas; cada una estd definida como una region de paisajes y rocas semejantes en toda su
extension. (INE).

El estado de Yucatan pertenece a la provincia fisiografica denominada “peninsula de Yucatan”, la cual
esta formada por una plataforma calcirea de origen marino, que empezé a emerger aproximadamente
desde hace 26 millones de afios, siendo la parte norte la mds reciente; es de terreno plano con una
pequefia cadena de 100 Km de largo y 5 Km de ancho con 100 m de elevacién maxima que se extiende
de Sahcaba y Muna a Ticul y Tul, para terminar al sur de Peto, que al norte de la peninsula se le conoce
como Sierrita de Ticul. Subterraneamente, se integra una red cavernosa por donde fluyen corrientes de
agua; El colapso de los techos de las cavernas ha formado numerosas depresiones llamadas “dolinas”;
éstas formaciones son conocidas regionalmente como “reholladas” o “sumideros” cuando no poseen
agua y se les llama “cenotes” cuando el agua es visible (Enciclopedia de los Municipios de México). Asi
mismo, la provincia fisiografica “Peninsula de Yucatin” se divide en dos subprovincias fisiograficas; la

OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES)k

Pagina 10



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR

subprovincia Carso yucateco, en donde se ubica el area de influencia del proyecto, que ocupa casi el 88%
del estado y la subprovincia Carso y lomerias de Campeche, ubicada en la parte sur con un 12% de
ocupacion aproximadamente. El sistema de topoformas en donde se ubica el area de influencia es de
llanura, especificamente llanura rocosa de piso rocoso o cementado. INEGI).

e Pendiente Media

La peninsula de Yucatan se distingue por su configuraciéon relativamente plana, su escasa elevacion
sobre el nivel del mar, la ligera inclinacién general de sus pendientes, de sus leves contrastes
topograficos; presenta una altura sobre el nivel del mar que varfa entre los 2 y 20 m y, no ostenta
formaciones orograficas propiamente dichas. La topografia se caracteriza por ser sensiblemente plana
en su macrorelieve, con ligeras ondulaciones. En su micro relieve se manifiestan pendientes que
fluctian entre el 5 y el 10 %.

De forma particular, el area del proyecto en cuestién ocupa una Planicie de plataforma nivelada (5 - 20
m) plana con muy pocas ondulaciones (0-0.5 grados de pendiente) karstificada.

e Caracteristicas de relieve

México tiene una diversidad de formas de relieve que lo convierte en unos de los paises del mundo con
mayores caracteristicas y variedades topograficas. Estas influyen en las condiciones climdticas, tipos de
suelo, vegetacion, e incluso en las actividades econémicas.

Con base en sus caracteristicas geomorfoldgicas, el territorio mexicano se divide en 15 provincias
fisiograficas; cada una estd definida como una regién de paisajes y rocas semejantes en toda su
extension (INE)

El estado de Yucatan pertenece a la provincia fisiografica denominada “Peninsula de Yucatan”, la cual
esta formada por una plataforma calcarea de origen marino, que empez6 a emerger aproximadamente
desde hace 26 millones de afios, siendo la parte norte la mas reciente; es de terreno plano con una
pequena cadena de 100 Km de largo y 5 Km de ancho con 100 m de elevacién maxima que se extiende
de Sahcaba y Muna a Ticul y Tul, para terminar al sur de Peto, que al norte de la peninsula se le conoce
como Sierrita de Ticul. Subterraneamente, se integra una red cavernosa por donde fluyen corrientes de
agua; El colapso de los techos de las cavernas ha formado numerosas depresiones llamadas “dolinas”;
éstas formaciones son conocidas regionalmente como “reholladas” o “sumideros” cuando no poseen
agua y se les llama “cenotes” cuando el agua es visible (Enciclopedia de los Municipios de México).

As{ mismo, la provincia fisiografica “Peninsula de Yucatan” se divide en dos subprovincias fisiograficas;
la subprovincia Carso yucateco, en donde se ubica el 4rea del proyecto, que ocupa casi el 88% del estado y
la subprovincia Carso y lomerias de Campeche, ubicada en la parte sur con un 12% de ocupacion
aproximadamente. El sistema de topoformas en donde se ubica el area de influencia es de llanura,
especificamente llanura rocosa de piso rocoso o cementado (INEGI).
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Figura IV.5. Mapa del area de influencia y el predio con respecto a la geomorfologia de la peninsula.

c) Hidrologia superficial y subterranea

El area de estudio queda comprendida dentro de la RH 32 Yucatan Norte, la cual limita al oeste y norte
con el Golfo de México, al este con el Mar Caribe y al sur con la divisién que delimita la RH 31 y RH
33.

La excesiva permeabilidad y la falta de desniveles orograficos impiden la formacién de corrientes
superficiales de importancia, la ausencia de una red hidrografica superficial no permiten delimitar
cuencas y subcuencas en esta Regién Hidroldgica que abarca una superficie de 56,172 km?2. No existen
embalses ni cuerpos de agua superficiales en el sitio de estudio. La ausencia de escurrimientos
superficiales en el estado de Yucatin se compensa con los abundantes depédsitos de agua subterranea.
La economia hidrica en la plataforma yucateca es eminentemente subterranea.

Del agua meteorica que recibe anualmente la entidad, alrededor del 90% se infiltra a través de las fisuras
y oquedades de la losa calcirea, y el 10% complementario es interceptado por la cobertura vegetal
retornando después a la atmosfera a través del proceso de evapotranspiracion. El agua que se encuentra
en el subsuelo circula a través de las fracturas y conductos de disolucién (conductos carsticos) que estin
a diferentes profundidades en el manto freatico. Debido a que no existen otras fuentes de agua en la
regién, es el agua subterranea la que se utiliza para todos los fines.

En la peninsula de Yucatan, no se encuentran depdsitos superficiales de agua, dadas las caracteristicas
geomotfolégicas de la zona, por lo que se cuenta con un sistema hidroldgico subterraneo, el cual se
encuentra conformado por 3 mantos fredticos a diferentes profundidades y con caracteristicas muy
particulares. La primera es la zona de agua dulce, que se forma como resultado de la infiltracién del
agua de lluvia, esta seccién del manto acuifero descansa sobre la segunda zona, la de agua salobre,
llamada también zona de mezcla o interface salina, y por tltimo, se encuentra la tercera zona, la de agua

salada a profundidad.
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El estado de Yucatan es famoso por la presencia de una gran cantidad de los llamados cenotes, que son
acuiferos subterraneos expuestos, formados por el hundimiento total o parcial de la béveda calcarea.
También son frecuentes y voluminosos los acuiferos subterraneos no expuestos, que forman un sistema
de vasos comunicantes que desembocan al mar, con profundidades de niveles freaticos que varfan de
dos a tres metros en el corddn litoral, hasta 130 m en el vértice sur del estado. Es importante mencionar
que en el territorio yucateco hay una ausencia total de cortientes superficiales de agua, sin embargo,
estan presentes los cuerpos de agua superficiales Laguna Flamingos y Laguna Rosada, asi como los
Esteros Celestun, Yucalpetén, Rio Lagartos, El Islote y Yolvé.

Localizacion del recurso, profundidad y direccion del flujo subterraneo.

El manto freitico en el area de estudio varfa de profundidad encontrandose de 2 m a 5 m
aproximadamente. Es importante considerar que el nivel del manto freatico sufre variaciones a lo largo
del afo en funcién de las precipitaciones pluviales. Incrementa su posicion en funcioén de la recarga y lo
contrario con la descarga del acuifero en el periodo de estiaje. La variacion de este nivel es exclusiva de
la frecuencia de las lluvias que saturan la zona de aireacién y permiten que el agua que se infiltran,
percolen hasta alcanzar la profundidad del nivel freatico.

En la zona de estudio como en la peninsula de Yucatin el agua subterranea se mueve en direccion
norte-noroeste, hacia la costa noroeste. El agua subterrdnea se mueve de las zonas de mayor
precipitacion, hacia la costa en una direccién norte-noroeste, donde se realiza la descarga natural del
acuifero por medio de una serie de manantiales ubicados a lo largo del litoral peninsular.

De acuerdo al POETY a Yucatan le corresponden cuatro zonas geohidroldgicas: 1) Regiones costera, 2)
Semicirculo de cenotes, 3) Planicie Interior y 4) Cerros y valles. Con base en lo anterior, el sitio del
proyecto se ubica en la zona geohidrolégica “Regiones costera”, tal como se puede observar en
siguiente figura:

I GEOHIDROLOGIA
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Figura IV.6. Ubicacion del proyecto en relacién a las zonas geohidrolégicas del estado de Yucatan.
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Analisis de la calidad del agua.

Con respecto a la calidad del agua subterranea, Pacheco ¢ al., (2004) realizaron un diagnoéstico en los
pozos de extraccién de las 106 cabeceras municipales de Yucatan, evaluando la calidad quimica y
bacteriol6gica del agua subterranea. Los parametros fueron comparados con los limites permisibles
reportados por las normas oficiales. De manera general, la calidad quimica del agua subterrdnea con
fines de abastecimiento en los sistemas municipales es aceptable para la mayoria de los municipios, ya
que de los 22 parametros quimicos estudiados, solo cinco (nitratos, cloruros, sodio, dureza total y
cadmio) excedieron los limites maximos permisibles por la Norma (NOM-127-SSA1-1994); sin
embargo, la calidad bacteriologica no es aceptable. Esto se debe a que la naturaleza fisurada del
subsuelo hace que el movimiento del agua hacia el nivel freatico sea mas rapido por lo que la zona
insaturada (o vadosa) casi no tiene capacidad de atenuacion, en especial, en lo que se refiere a la
contaminacién microbiolégica, ya que la apertura de las fisuras es mayor que los microorganismos
patégenos (Pacheco ef al., 2004).

Como se puede observar en la Tabla 4.4, el municipio de Progreso (municipio en donde se encuentra
inmerso el drea de estudio) presenta valores de coliformes fecales que van de 101-1000 NMP/100 ml,
cuyos niveles es para considerarse como peligrosa. No obstante, los niveles de nitratos, al igual que en
otros municipios, varia entre 2.57-25.00 mg/1, y esto puede deberse a que en estas zonas la densidad de
poblacién es relativamente alta.

Tabla IV.4. Valores de los parametros quimicos para el municipio de Progreso.

PARAMETROS _ PROGRESO
Coliformes fecales (NMP/100 ml) | 101-1000 (Peligrosa)
Nitratos (mg/1) 2.57-25.00
Cloruros (mg/1) 201 - 250
Sodio (mg/1) 32-150
Dureza total (mg/1) 401 - 500
Cadmio (mg/1) 0.021 - 0.062
Nivel de contaminacién BAJO

Es importante considerar que el proyecto consiste en un centro turistico el cual contara con servicios de
baflos y duchas para los turistas, en donde se generarin aguas residuales de manera temporal,
principalmente y en mayor cantidad en temporada vacacional, por lo que se debera contar con sistema
integral para el manejo y disposicién final de dichas aguas.

d) Suelos

Desde el punto de vista edafico el estado de Yucatan se distingue por la predominancia de suelos
someros y pedregosos, de colores que van del rojo al negro, pasando por diversas tonalidades de café;
por su textura franca o de migajon arcilloso en el estrato mas superficial y por regla general la ausencia
del horizonte C en la mayorfa de los casos. Asimismo estos suelos muestran por lo general un
abundante contenido de fragmentos de roca desde 10 hasta 15 cm de didmetro, tanto en la superficie
como en el interior de su breve perfil, ademas de que regularmente se ve acompafiada de grandes y
frecuentes afloramientos de la tipica coraza calcarea yucateca. Otra caracteristica que cabe mencionar es
que los diferentes tipos de suelos es comun encontrarlos dentro de pequefias asociaciones de dos o mas
tipos de suelos, los cuales corresponden casi exactamente a la combinacién de topoformas que
configuran el relieve de cada lugar.

OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES 'k

Pagina 14



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR

El estado de Yucatan presenta un conjunto de suelos entre los cuales estin presentes las rendzinas,
litosoles, luvisoles, solonchaks, cambisoles, regosoles, vertisoles, nitosoles, histosoles y gleysoles; en
términos de extension superficial, se aprecia la amplia predominancia de los tres primeros sobre los
restantes.

El terreno estudiado presenta las siguientes caracteristicas edafolégicas: de acuerdo a la clasificacion de
la FAO/UNESCO vy del INEGI, se caracteriza por ser basicamente de tipo Regosol Calcarico (RC),
Figura 4.3.

En la planicie costera se forman regosoles, suelos inmaduros resultado de la acumulacién de material
calcareo reciente (conchas y conchuela), sin consolidacién, escasos nutrientes, donde se cultivan palmas
y donde se puede fijar vegetaciéon pionera de duna costera. En la zona se presentan depOsitos
compuestos por arenas calcareas de grano fino y medio. Las arenas estin constituidas principalmente
por fragmentos de conchas. La unidad presenta un color crema y abundantes conchas de organismos
marinos recientes principalmente bivalvos y gasterépodos. Este suelo estd sujeto a la constante accion
erosiva del oleaje.

Desde un punto de vista general, los regosoles se caracterizan por ser suelos que no muestran ninguna
diferenciacion de su perfil en términos de horizontes edaficos bien definidos. En el estado de Yucatan
aparecen dos variantes de este tipo de suelo, notablemente diferentes entre si:

1) La primera de ellas corresponde a los depdsitos arenosos de la costa, formados por una sucesion de
capas superpuestas de material arenoso de origen conchifero, que en conjunto presentan profundidades
mayores de un metro. Estos son suelos de colores claros, cuya capa mas superficial es de color café
amarillento o crema, aclaraindose conforme aumenta la profundidad donde aparece dominado el color
gris amarillento, casi blanco. Se trata de suelos de textura gruesa, con mas de 90% de arena, sin
estructura y escaso contenido de materia organica, generalmente menor del 1%, y relativamente
alcalinos, con valores de pH que varfan entre 7.5 y 8.5. Son suelos que a pesar de su cercanfa al mar se
mantienen libres de sales solubles, aunque no asi en el caso del sodio que llega a ocupar poco mas del
20% de la capacidad de intercambio catiénico, pues sus valores son por lo regular muy bajos, menores
de 3 meq/100 gt. Asimismo, la saturacién de bases es del orden del 100% destacando el calcio como el
elemento mas abundante, seguido del magnesio. Estos regosoles son suelos poco fértiles debido a la
escasa vegetacion que crece sobre ellos, lo cual impide la acumulacién de materia organica humificada.
Esta condicién, junto con su posicién frontal a vientos y mareas, favorece también la inestabilidad de
estos suelos, lo que se traduce en la formacién de las playas y dunas que caracterizan al cordén litoral de
la entidad.

2) La segunda variante de regosoles que aparece en el estado de Yucatan se distingue de la antetior
porque en este caso se trata de suelos someros, no mayores de 50 cm de espesor, formados por
materiales de color amarillento oscuro, cuya textura es franca o de migajén arcilloso. Ademas, estos
suelos presentan, ya un ligero desarrollo en su estructura, motivado quiza por su mayor contenido de
materia organica el cual varfa entre 4.5 y 15.8% en la capa miés superficial. Estos regosoles generalmente
se presentan en fase litica, salina y sédica, probablemente por su localizaciéon en la angosta franja de
terrenos que separa la ciénega de la tierra firme propiamente dicha.

No obstante sus multiples diferencias, a las dos variantes les corresponde la misma denominacién
completa de Regoso/ caledrico (Re), con la que se destaca, ante todo, su alto contenido de carbonato de

calcio activo en el perfil.

A continuacién se describen brevemente las caracteristicas generales de este tipo de suelo.

OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.
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Tabla IV.5. Caracteristicas del Regosol calcarico.

CARACTERISTICAS DEL REGOSOL
CALCARICO.

PROFUNDIDAD (cm) | 0-200

ESTRUCTURA Granular fina y grumosa
fina

ARENA (%) 96

ARCILLA (%) 2

LIMO (%) 2

CLASE TEXTURAL Arenoso

PERMEABILIDAD Muy rapida

MATERIA ORGANICA

%) 1.3

Fuente: Duch G.J. (1988). La conformacién del estado de Yucatan. Universidad Auténoma de
Chapingo. Chapingo, México. 473 pp.
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Figura IV.7. Mapa edafolégico del area bajo estudio en donde se observa que el suelo dominante es el Regosol
calcarico.

En las playas y zonas costeras del estado de Yucatan se evalué la vulnerabilidad considerando su ancho,
la presencia de vegetacién de duna y el grado de antropizacion en la zona; se clasifico en alta, media y
baja. El 7.6% de las playas presenta una vulnerabilidad alta a ser erosionada, 37.7% presenta
vulnerabilidad media y 55%, vulnerabilidad baja. Por municipios, Progreso es el que presenta mayor
porcentaje de alta vulnerabilidad (49%). Otros municipios con alta vulnerabilidad son: Yobain (24.3%),
Dzidzantan (11.6%), Sinanché (8.8%) y Telchac Puerto (8.7%). En los municipios de Sinanché, Ixil,

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES
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Telchac Puerto, Ria Lagartos y San Felipe, mas de la mitad de sus playas presentan una vulnerabilidad
media a la erosién (POETCY, 2007).

Estabilidad edafologica. Como se ha mencioné en parrafos antetiores el predio presente vegetacion
secundaria derivada de duna costera y que en el predio se presentan claros naturales con poca o nula
vegetacion, lo que es indicativo de la inestabilidad del suelo del area. Sin embargo, también es
importante mencionar que existen pequefios parches en donde se puede observar la formaciéon de
pequenas capas de suelo, principalmente en el area de recuperacion de los matorrales de duna costera.

Un dltimo aspecto a considerar es el impacto diferencial de los huracanes sobre los ecosistemas
costeros. En el caso de las islas de barrera, durante el paso del huracan Isidoro se registraron rupturas
de hasta 60 m de ancho, evidenciando la muy alta vulnerabilidad de esta barra arenosa en la zona de San
Crisanto-Dzilam de Bravo.

Es importante hacer ahora un analisis de las condiciones del suelo en la zona del proyecto:

Las dunas litorales son formas de acumulacion de arena por el viento que ocupan una franja
relativamente angosta junto a la playa, y donde la vegetacién ejerce un importante papel en la retencién
de sedimentos. La influencia primaria de la vegetacion es la de modificar la velocidad del viento junto al
suelo, de modo que se reduce la tensién sobre los sedimentos (Hesp, 1981). Asi, la vegetacién se
constituye en un elemento de rugosidad superficial, cuya influencia aumenta con el aumento de su
altura y densidad (Thomas, 1975). Segin Jackson (1981), el nivel en que actda la tensién superficial del
viento se denomina el limite aerodinamico, que equivale al nivel promedio de la rugosidad superficial.
Debajo de este limite, la influencia del viento es nula y los sedimentos se depositan. Donde la
vegetacion estd ausente, la superficie arenosa es la que controla el limite aerodinamico.

Tavares-Correa (1995') estimé la tasa de ingreso de arenas desde la playa a partir del analisis
volumétrico de dunas litorales manejadas en la costa central de Chile. Las tasas encontradas fueron de
entre 8 y 25 m?® m! afio”!, fueron estimadas considerandose una eficiencia de 100% en la retencién de
las arenas por parte de la vegetacion. Estudios de Carter & Wilson (1990%) en la costa de Irlanda del
Norte, estimaron que una duna litoral estabilizada por Ammophila arenaria captura entre 50% y 70% de
la arena proveniente de la playa.

Mas recientemente, Tavares-Correa (20023) evalu6 la gran eficiencia de Ammophila arenaria en atrapar
sedimentos en una ladera de batlovento de las dunas litorales. A través de este estudio se pudo observar
que en donde la cobertura de A. arenaria es densa, la capacidad de retencién de sedimentos alcanza
hasta el 97% de eficiencia. Por otra parte, en sectores sin vegetacién como en las cubetas de deflacion,
la capacidad de transporte aumenta exponencialmente en la cima, alcanzado valores de hasta 447% con
respecto a los valores encontrados en la base de las dunas.

Como se puede observar la ausencia de la vegetaciéon de duna costera deja sin proteccién al suelo y por
consiguiente, al transporte de sedimentos y a la erosién del mismo. Este serfa el probable efecto del
CUSTF en el 4rea de estudio, sobre todo en el area en donde se removera la vegetacion sin sellar como
en el caso de caminos de acceso.

! Tavares Corréa C. (1995). La importancia de la duna bordera artificial en la estimacion del transporte edlico en la
provincia de Arauco, Chile. Anales, XVI Congreso Chile de Geografia, Valdivia. :303-308.

2 Carter RW:G. & Wilson, P. (1990). The geomorphological, ecological and pedological development of coastal
foredunes at Magilligan Point, Northern Ireland. Paginas 129 — 157 en: K. F. Nordstrom, N. Psuty & R.W.G.
Carter (editores) Coastal dunes: form and process. John Wiley & Sons, London.

3 Tavares-Correa C. (2002). Eficiencia de la Ammophila arenaria en atrapar sedimentos transportados por el viento.
Ecologia Aplicada, 1(1):13-17.
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IV. 3.1.2 Medio biético.

Para esta seccion se realizaron trabajos de campo para caracterizar correctamente las especies florfsticas
y faunisticas encontradas tanto en el sitio de pretendida ubicacién del proyecto como su respectiva area
de influencia. Dicha informacién podra verse en los siguientes apartados:

a) Vegetacion

La vegetacién de la Peninsula de Yucatan ha sido descrita por Rzedowski (1978), Miranda (1958) y
Flores y Espejel (1994). En este sentido, las siguientes lineas son un esbozo general de estas obras. La
mayor parte de la superficie del estado de Yucatin y en menor proporcion en Campeche y Quintana
Roo, esta cubierta por selvas bajas caducifolias. Por ello, la mayor parte de las especies de plantas del
estado estin asociadas a estos tipos de vegetacién. En el norte, cerca de la linea de costa hay una
variante muy interesante de la selva baja caducifolia, se conoce como selva baja caducifolia con
cactaceas columnares (SBCCC), una vegetacion sobre un suelo somero y con la roca aflorada, creando
una variedad de micronichos que fomentan el incremento de la diversidad de plantas vasculares.
Particularmente, oquedades en las rocas afloradas, se constituyen en el habitat de plantas que requieren
de micronichos estacionalmente himedos (e.g. Hook. & Grev. (Marsileaceae), Heteranthera senbertiana
Solms (Pontederiaceae), Ipomoea sororia D.F. Austin & Tapia-Mufioz, etc.). Cerca de la costa de los tres
estados de la Peninsula se desarrolla la vegetacién haléfila tipica de la linea de costa, la duna costera y el
matorral de duna costera que debido a sus caracteristicas edaficas particulares, son el habitat de varias
especies especializadas y restringidas a estos ambientes (Carnevali ef /. 2003). En esta zona también son
frecuentes varios tipos de manglar y la marisma que corresponden a un conjunto heterogéneo de todos
los tipos anteriores de vegetacion incluyendo ademads al petén y sabanas himedas. Los petenes son
lugares cerca de la costa (usualmente ca. de las lagunas costeras o los manglares) donde aflora el drenaje

subterraneo ("ojos de agua") creando un oasis de aguadulce en una matriz de suelos y vegetacién
haléfita.

Por otra parte, enclaves de vegetaciéon humeda mas permanentes, tales como los cenotes, los petenes y
las aguadas, también constituyen los habitats de muchas especies que en la regién sélo crecen en estos
ambientes. Por ello, todos estos tipos de vegetacién, aun cuando ocupan dreas relativamente
restringidas de la Peninsula, contribuyen substancialmente a la riqueza de especies del estado y deben
ser tomadas en cuenta en el disefio de planes de conservaciéon. Otro tipo de vegetaciéon bastante
frecuente son las selvas bajas inundables, que forman grandes parches en muchas partes de la parte sur
de la peninsula, pero de la que hay parches dispersos en algunos lugares mas al norte. Las selvas bajas
inundables son de varios tipos, de acuerdo al tipo de planta que las domina en biomasa y estructura:
pucteales, dominados por pucté (Bucida bucerasl., de las Combretaceae), mucales (dominados
pot Dalbergia sp., de las Fabaceae-Papilionoideae) y, mas frecuentemente, tintales (dominados
pot Haematoxylum campechianum L., de las Fabaceae-Caesalpinoideae). Este tipo de vegetacién tiene
elementos floristicos distintivos y estructurales y esta caracterizada conspicuamente por la gran biomasa
y diversidad de plantas epifitas.

Las selvas alta subperennifolia y alta perennifolia ocupan las dreas mas himedas en los estados de
Campeche y Quintana Roo y muestran diferencias floristicas importantes que se reflejan en diversos
esquemas biogeograficos basados en clima, fisiografia y plantas (Lundell, 1934), aves, mamiferos y
plantas (Goldman & Moore, 1946), anfibios, aves, peces, mamiferos no voladores y reptiles (Barrera,
1962), antibios y reptiles (Lee, 1980) y arboles y sus endemismo (Ibarra-Mantiquez ef al, 2002; Espadas
Manrique ez 4/, 2003). Existen varias propuestas de regionalizacién interna que reconocen desde dos
hasta cinco subunidades (ver Ibarra-Manriquez ef al, 2002) y una de las mas consistentes divide a la
regién en una regiéon norte seca y otra al sur, mas himeda.
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Entre la selva baja caducifolia y la selva alta perennifolia, hay asociaciones intermedias que se conocen
como selva mediana, que pueden ser caducifolias o subperennifolias. En general la altura y fisonomia
son intermedias entre una y otra y también en lo relativo a la distribucién espacial ocupando una franja
intermedia entre el extremo seco del norte y el extremo himedo, al sur.

Existen tipos de vegetacién que ocupan areas menos extensivas en la Provincia Bidtica Penisula de
Yucatain (PBPY) y que estan asociadas a fenémenos o condiciones edaficas o geomorfologicas
especiales. Ellos incluyen varios tipos de comunidades que habitan suelos casi permanentemente
saturados y con una cobertura predominantemente herbacea, tales como los tulares, dominados
potr Typha angustifolia L. y los carrizales, dominados por Phragmites communis Trin. Algunas variantes
tienen de estos ecosistemas poseen plantas arboreas que les confieren una fisionomia distintiva. Entre
estos se cuentan los tasistales, dominados por _Acoelorraphe wrightii (Griseb. & H. Wendl) H. WendLl. ex
Becc.) y los "corchales" de Annona glabra L., restringidos a dreas cerca de Holbox. De la misma manera,
en lugares donde hay pequefios desniveles se forman las "aguadas” y las "rejolladas" en los puntos mas
bajos del microrelieve. Otro fenémeno muy distintivo de la PBPY y estrechamente asociado al drenaje
carstico tipico del 4rea, es la formacién de "cenotes" que son lugares donde el techo de una gruta o
caverna subterranea se ha desplomado, exponiendo una limina de agua permanente del drenaje
subterraneo. Los alrededores y las paredes de estas oquedades, por la permanente humedad que les esta
asociada, suelen estar habitadas por comunidades al menos parcialmente meséfitas, diferentes de la
matriz de vegetacion (usualmente mas seca) circundante.

Por dltimo, pero no menos importante por su contribucién a la diversidad de especies de la PBPY son
las llamadas sabanas, que son diferentes a las de otras partes del Neotrépico (Carnevali ef al., 2003). En
el suroeste de Campeche las hay de posible origen antropogénico y de fisionomia similar a las sabanas
de Trachypogon (ausentes de la PBPY) y con Curatella americana L. En el extremo SE de Quintana Roo
tenemos la llamada Sabana del Jaguactal, una sabana o matorral natural muy himeda, asentado sobre
suelos organicos acidos donde hay comunidades de Pinus caribaea Morelet. El pinar es una vegetacion
emblematica de Belice pero en México sélo se encuentra en esta localidad y la poblaciéon cuenta con
menos de un millar de individuos.

De acuerdo al INEGI para la zona en la cual se pretende establecer el proyecto, NO presenta
vegetacién natural ya que se encuentra en una zona ya urbanizada, por lo que esta drea es considerada
como de ZONA URBANA. En la siguiente figura en el tipo vegetacién de la region en la que se
encuentra inmerso el proyecto segin la Carta SERIE V del INEGI, 2013, se puede observar lo
anteriormente comentado.
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Imagen IV.8. Vegetacion del area de estudio segin el INEGL

os de vegetacion en toda la zona de estudio y sus colindancias.

La vegetacién original del predio ha sido removida con anterioridad como consecuencia de diversas
actividades que se han realizado en la zona. En la actualidad la zona esta teniendo un gran impulso de
construcciones de viviendas de segunda residencia, por lo que hay casas habitaciones y villas cercanas al
area del proyecto y dentro del predio ya existe una construccion, por lo que el impacto en el predio ha
sido realizado con anterioridad. Cabe mencionar que en el predio del proyecto se encontraba una
vivienda la cual fue demolida para dar paso al presente proyecto, por lo que actualmente dentro de este
sitio se observa principalmente especies herbaceas.
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Imagen Iv.9. Vegetac1on existente en la zona sur del pohgono del proyecto como se puede observar tnicamente
se observan especies herbaceas.

Imagen Iv.10. Aspecto de la zona este del predio, como se puede obsetvat la vegetacion es escasa, donde se
observan mayormente especies herbaceas.
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Imagen IV.11. Como se puede observar la edificacién que se encontraba dentro del poligono del proyecto fue
demolida por lo que la vegetacién empieza a recuperarse, donde se pueden encontrar especies herbaceas de la
regién asi como especies introducidas como la chula (Catharanthus roseus) y el Eek lu'am (Ricinus communis) .

Inventario floristico y analisis de las variables estructurales

Debido a lo anterior no fue posible realizar sitios de muestreo dentro del poligono del proyecto, sin
embargo se procedi6 a realizar una delimitacién de las zonas donde se observa mayor abundancia de
especies herbaceas dentro del poligono del proyecto, esto de acuerdo a las fotos aéreas tomadas por
medio de un dron por lo que dichas fotografias aéreas son actuales.
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Imagen IV.12. Vista actual del poligono del proyecto, en verde se remarcan las zonas donde se observé una
mayor abundancia de especies herbaceas, cabe mencionar que en estos sitos de igual forma se observan los
residuos provenientes de la demolicion de la infraestructura que se encontraba antes.

A continuacién se presenta el listado de las especies registradas en dichos poligonos donde se observa
mayor abundancia de especies herbaceas. En el muestreo se registraron un total de 11 especies, debido
la perturbacion del predio las especies que ahora se enlistan.

Tabla IV.6. Listado de las especies floristicas regi

Familia

Especie

stradas.

Nombre comun

Forma de vida

Estatus

Acanthaceae Ruellia nudiflora Berraco xiiw Herbécea

Apocynaceae Catharanthus roseus Chula Herbacea Introducida
Apocynaceae Tabernaemontana alba Uts' um pek’ Arbdrea

Asteraceae Conyza canadensist Apazote xiw Herbécea

Asteraceae Flaveria linearis. K'an lool xiiw Herbécea

Asteraceae Pluchea odorata Chal che' Herbécea

Cyperaceae Cladinm jamaicense Jol che' Herbacea

Cyperaceae Cyperus articulatus Ta'uuk' Herbécea

Euphorbiaceae Ricinus communis Fek lu'um Arbustiva Introducida
Poaceae Andropogon glomeratus Ch'it su'uk Herbacea

Poaceae Cenchrus echinatus Mul Herbécea

Poaceae Dactyloctenium aegyptinm. Chimes su'uk Herbicea Introducida
Polygonaceae Coccoloba uvifera Ni' che' Arbustiva

Portulacaceae Portulaca oleracea Xaukul Herbécea

Scrophulariaceae Capraria biflora Boox Herbacea

Zygophyllaceae Kallstroemia maxima Xich'iil aak' Herbacea
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Composicion floristica

En cuanto a la composicién florfstica por familias, las familias con el mayor nimero de especies
presentes en el area de estudio fueron la familia Poaceae y Asteraceae ambas con tres especies presentes
dentro del poligono del proyecto. Cabe mencionar que dentro del poligono del proyecto la vegetacién
es escasa casi nula, debido a lo anterior no se pudieron realizar analisis mas complejos sobre la
composicién floristica dentro del predio

Estructura de la Vegetacion

Como ya se ha mencionado con anterioridad, debido a que el poligono del proyecto presentaba
construcciones las cuales fueron demolidas para dar paso al presente proyecto, dentro de este no se
encontraba vegetacién, sin embargo actualmente en algunas zonas donde la vegetacién herbacea ha
comenzado a recuperar algunas areas donde el suelo se encuentra descubierto, sin embargo como se
puede observar en la tabla IV.7, la mayorfa de ellas son especies consideradas como invasoras y en
algunos casos especies ornamentales que estan catalogadas como introducidas al pais.

Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010

No se registraron especies catalogadas en esta norma dentro del poligono del proyecto.

b) Fauna terrestre

Como se ha mencionado, dentro del predio bajo estudio se encuentra en una zona urbana, donde se
observar diversas construcciones principalmente viviendas de segunda residencia. Lo que de cierta
manera contribuye a la presencia de diversos nichos y dreas de oportunidad para el desarrollo de fauna
doméstica.

Con el fin de obtener el mayor reconocimiento posible de la fauna y otras caracteristicas de la region, se
revisaron listados y trabajos elaborados previamente en las areas de influencia del proyecto. En la
siguiente tabla se presenta una comparacién de la fauna silvestre con ocurrencia regional y local.

Tabla IV.7. Comparativo de la fauna silvestre nacional, regional y local.

México Peninsula Yucatan
Anfibios 361 43 18
Reptiles 804 139 87
Aves 1,100 550 456
Mamiferos 550 151 129
TOTAL 2,712 883 662

Por dltimo, para determinar las especies de vertebrados terrestres presentes en el predio bajo estudio, se
procedid a realizar una valoracién de la fauna. Los monitoreos estuvieron dirigidos a cuatro grupos de
vertebrado terrestres (anfibios, reptiles, aves y mamiferos), considerando principalmente a las especies
contenidas en alguna categorfa de conservaciéon de acuerdo a la normatividad ambiental y otros
ordenamientos aplicables vigentes.
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Metodologia de muestreo para cada grupo de fauna.

Trabajo de Campo.

Con el fin de determinar los valores de riqueza y abundancia de las especies de fauna terrestre presentes
en drea del proyecto, se realizé un muestreo dentro del poligono del proyecto. El trabajo en campo fue

desarrollado durante dos difas, debido a las dimensiones de este, esto en el mes de julio del presente afio
2017.

Las metodologias empleadas consistieron en el registro directo de las especies tal como la observaciéon
directa o visual (anfibios, reptiles, aves, mamiferos) y la auditiva (para el caso de aves). Los registros
indirectos (huellas, excretas, madrigueras, huesos, entre otros) se contemplaron uUnicamente para
realizar los listados totales y verificar la presencia de aquellas especies que no pudieran ser registradas
mediante métodos directos. Todo esto enfatizado de manera especial sobre las especies consideradas en
alguna categoria de conservaciéon de acuerdo a la normatividad ambiental y otros ordenamientos
aplicables en el area del proyecto.

Las metodologfas especificas para el muestreo de cada grupo de fauna se describen a continuacién:

Anfibios y Reptiles.

Para el grupo de anfibios, se consideraran los registros en las primeras horas del dfa (07:00 a 10:00 hrs).
Para el caso de los reptiles se consideraron los horarios de 11:00 hrs a 14:00 hrs y de 15:00 hrs a 17:00
hrs. Que son los horarios en que presentan mayor actividad estos grupos.

Durante los recorridos se realiz6 una busqueda exhaustiva de cada individuo, revisando entre la
hojarasca, de bajo de troncos, piedras y sobre las ramas de los arboles y entre los arbustos. Para la
identificacion de especies se utilizaron las guias de campo de Lee (2000), Campbell (1998), asi como el
ordenamiento filogenético y la nomenclatura recopilada por Flores-Villela e a/. (1995) y la Comisién
Nacional para el Conocimiento y Uso de La Biodiversidad (CONABIO, 2012).

Aves

Para conocer la riqueza de especies que hacen uso directo del poligono del proyecto se de manera visual
y auditiva, a todos los individuos presentes en su interior, por un periodo de 10 minutos. Para los
individuos registrados fuera del predio de muestreo solamente se anot6 el nombre de la especie, con el
fin de incluitlas en el listado general. Los muestreos se realizaron durante los horarios de mayor
actividad de las aves, por las mafianas de las 06:00 a 10:00 hrs y en las tardes de 17:00 a 19:00 hrs.

La identificacion de las especies fue por observacion directa (visual) e indirecta (auditiva) y con ayuda
de las guias de campo para especies residentes (Howell y Webb, 1994) y para especies migratorias
(Nacional Geographic society, 1987 y Sibley, 2003). La nomenclatura empleada fue la propuesta por la
Unién Ornitolégica americana (2002) (AOU, por sus siglas en ingles).

Mamiferos

La presencia de los mamiferos fue registrada mediante métodos directos (observaciones) e indirectos
por medio de rastros (huellas, excretas, pelos, comederos, rascaderos, madrigueras, nidos, etc.)
siguiendo las recomendaciones hechas por Mandujano y Aranda (1993), Reid (1997) y Aranda (2000).
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Analisis de Datos

Riqueza de especies: Numero total de especies presentes obtenidas durante el muestreo.
Abundancia: Expresada como el nimero total de individuos encontrados en un area determinada.

Indice de diversidad de Shannon-Wiener (H’): Es uno de los indices mas utilizados para determinar
la diversidad de especies un determinado habitat. Porque considera que los individuos son muestreados
al azar y todas las especies estin representadas en las muestras (Moreno 2001). Este indice se calcula
mediante la siguiente férmula:

'=.2Pi* Ln Pi
Donde:
H’ = Indice de Shannon-Wiener
Pi = Abundancia relativa
Ln = Logaritmo natural.

indice de Equidad (E): Mide la proporcién de la diversidad observada con relacion a la méaxima
diversidad esperada. Su valor va de 0 a 1, de forma que 1 corresponde a situaciones donde todas las
especies son igualmente abundantes (Magurran, 1988). El indice de equidad se calcula de la siguiente
manera:

E = H’/H’ max

Donde:

J= Indice de equidad de Pielou

H’= Indice de diversidad de Shannon-Wiener
H’ max.= La (S).

S= numero de especies

Especies verificadas en campo.
Composicion faunistica.

Con base en los muestreos realizados en el area del proyecto y sus areas de influencia, se pudo verificar
la presencia de 11 especies de vertebrados de fauna silvestre, pertenecientes a ocho familias. Se anexa a
este capitulo dicho listado.

Sin embargo, en el area directa de afectacion del proyecto, se registraron unicamente cinco especies,
pertenecientes a tres familias de vertebrados terrestres, donde el grupo con mayor riqueza y abundancia
fue el de las aves. Cabe mencionar que debido a que el predio esta en una zona urbanizada, asi como
también por el tamafio del mismo, no fue posible registrar especies del grupo de mamiferos, as{ como
tampoco para el grupo de los anfibios, esto influenciado a que este grupo requiere de sitios con cuerpos
de agua para poder cubrir sus necesidades basicas.
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REPTILES AVES

ERiqueza mAbundancia

Grafico IV.2. Representatividad de los grupos faunisticos.

A continuacion, se presenta los resultados por grupos de vertebrados.

Los anfibios representan el eslabon entre la vida en el medio acuiatico y la adaptacion a la vida terrestre,
port lo que estos tienen requerimientos muy especificos para su sobrevivencia y reproduccion. Debido a
lo anterior a que las dreas muestreadas no se encontraban cuerpos de agua, no fue posible detectar la
presencia de ejemplares de este grupo dentro, esto también influenciado por la época de secas; por lo
que no fue posible realizar los estadisticos para este grupo.

Se wverifico la presencia de 2 especies de reptiles dentro los sitios de muestreo. Estos registros
representan el 3.23% de las 62 especies registradas para la region (Brito-Castillo, 1998; Lee, 2000,
Gonzilez-Escamilla, 2004; Gonzalez-Martinez, 20006).

Tabla IV.8. Abundancias de las especies de reptiles verificadas al interior de los transectos.

Especie i H'=-(p;) x Ln (p;)

CSceloporus chrysostictus 1 0.250 -1.3863 0.3466

Anolis sagrei 3 0.750 -0.2877 0.2158
TOTAL 4 0.5623

ABT: abundancia total; DEN: densidad por hectarea; (p;): abundancia relativa LN: logaritmo natural; H": formula
de Shannon Wiener.

En lo que respecta a las especies presentes en la NOM-059-SEMARNAT-2010, NO se tuvo registros
de alguna especie dentro del predio del proyecto. Por otra parte se registré6 una especie considerada
como endémica de la regién, el merech (8. chrysostictus).

Este grupo poseen una distribuciéon de ]'=0.8113, con el cual se puede decir que la presencia de
especies dominantes dentro de este grupo es reducida. La mdxima diversidad que puede alcanzar el
grupo de los reptiles en nuestra area de estudio es 0.6931 y la H” calculada fue de 0.5623, lo que nos
indica que nuestro grupo faunistico se encuentra cerca de alcanzar la maxima diversidad esperada
dentro del predio.
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Tabla IV.9. Resumen de pardmetros e indicadores de la riqueza y diversidad del grupo faunistico de los reptiles
del predio bajo estudio.

REPTILES ‘
RIQUEZA (S) 2
H' CALCULADA 0.5623
H' MAXIMA 0.6931
EQUIDAD (E) 0.8113

Ambas especies son comunes en la Peninsula de Yucatin y de amplia distribucién (Lee, 2000). De
manera particular, su capacidad de adaptacion es amplia.

Aves

En lo que refiere a la informacion obtenida al interior del predio se registraron cuatro especies.

Tabla IV.10.1Abundancias de las especies de aves verificadas al interior de los puntos.

ESPECIE ‘ i H’'=-(pi) x Ln (p1)
Zenaida asiatica 2 0.3333 -1.0986 0.3662
Streptopelia decaocto 2 0.3333 -1.0986 0.3662
Columbina talpacoti 1 0.1667 -1.7918 0.2986
Quiiscalus mexicanus 1 0.1667 -1.7918 0.2986
TOTAL 6 1.3297

ABT: abundancia total; DEN: densidad por hectarea; (p;): abundancia relativa LN: logaritmo natural; H": formula
de Shannon Wiener.

En lo que respecta a las especies catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y endémicas de la
regién, NO se registro alguna especie de este tipo dentro del poligono del proyecto.

Por otra parte la maxima diversidad que puede alcanzar este grupo en nuestra area de estudio es de
1.3863 y la H calculada fue de 1.3297, lo que nos indica que nuestro grupo faunistico se encuentra cerca
de alcanzar la maxima diversidad esperada dentro del predio. Este grupo poseen una distribucién de
J7=0.9591, con el cual se puede decir que la presencia de especies dominantes dentro de este grupo es
reducida.

Tabla IV.11. Resumen de pardmetros e indicadores de la riqueza y diversidad del grupo faunistico de las aves del

predio bajo estudio.

RIQUEZA (S) 4

H' CALCULADA 1.3297
H' MAXIMA 1.3863
EQUIDAD (E) 0.9591

Todas estas especies resultan ser muy comunes de las selvas tropicales de la Peninsula de Yucatan
(Howell y Web, 1995) y se han visto favorecidas por la presencia de las actividades agropecuatias y por
la presencia de fragmentos con vegetacién semiabierta y de sucesiones secundarias en etapas tempranas
de recuperacion, asi como en zonas ya urbanizadas, como sucede en el predio.
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Imagen IV. 13. Aves avistadas en el area del proyecto y area de influencia. En la figura A se pude observar dos
ejemplares de paloma turca (Streptopelia decaocto); en la figura B se puede ver un ejemplar de tértola rojiza
(Columbina talpacoti) y por ultimo en la figura C se puede observar un ejemplar de zanate mexicano (Quiscalus
mexcicans).

Mamiferos

Debido a que el predio se encuentra en area urbanizada, asi como que el poligono se encuentra junto a
varias construcciones, no fue posible observar algun individuo de este grupo dentro del poligono del
proyecto. Unicamente se pueden observar algunos ejemplares domésticos como perros (Canis familiaris)
y gatos (Felis catus) en los alrededores.

Especies existentes en el sitio, proporcionar nombres cientificos y comunes y destacar aquéllas
que se encuentren en alguna categoria de riesgo segun la NOM-059-SEMARNAT-2010, en

veda, en el calendario cinegético, en otros ordenamientos aplicables (cites; convenios
internacionales, etcétera) en el area de estudio y de influencia, o que sean especies indicadoras
de la calidad del ambiente.

En cuanto a las especies dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, cabe mencionar que NO se
registré algin individuo dentro del poligono del proyecto. Unicamente se registré una especie
considerada como endémica de la region el merech (Sceloporus chrysostictns), la cual es una especie muy
comun es areas perturbadas y zonas urbanizadas.

IV. 3.1.3 Medio socioeconémico.

OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.
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Para elaborar la presente seccion se procedié a consultar la publicacion denominada como “Panorama
Sociodemografico Yucatan 2015” publicada por el Instituto Nacional de Geograffa Estadistica e
Informatica (en lo sucesivo, INEGI), durante el ejercicio correspondiente a la encuesta intercensal del
aflo en comento.

La localidad y municipio de Progreso, el cual tiene un total de 59,122 personas que representan el 2.8%
de la poblacién estatal. La relacién hombres mujeres estd determinada en una composicién de por cada
98 hombres existen 100 mujeres. Asf mismo se puede decir que la mitad de la poblacién tiene la edad
de 28 afios o menos. También como dato relevante se tiene que existen 49 personas en edad de
dependencia por cada 100 en edad productiva.

A continuacién, se presenta una pirdmide de la composicién de la estructura por género y edades,
donde destaca que el 50.7 % del total municipal son mujeres y el 49.3 % hombres:
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Grafico IV.3. Distribucién de la piramide poblacional municipal.

Vivienda

Para este indicador se obtuvo que existen un total 16,020 viviendas particulares habitadas, de las cuales
existe un promedio de 3.7 de ocupantes por vivienda. En cuanto a porcentajes se puede apreciar que
con 88.6% cuentan con agua entubada, 98.4% con drenaje, 98.6% con servicio sanitario y 99.2% con
electricidad.

Disponibilidad de servicios en la vivienda

88.6% @ Agua entubada
98.4% @ Drenaje
98.6% @ Senvicio sanitario
99.2% @ Electricidad
B W J g
¢ [

Grafico IV.4 Disponibilidad de setvicios en la vivienda.

o
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Con respecto a tecnologias de la informacién en las viviendas en el municipio de Progreso tenemos que
el 14.8% cuenta con teléfono, el 92.6% cuenta con celular, el 34.0% cuenta con computadora asi como

el 39.1% obtiene el servicio de internet

Disponibilidad de TIC

Intenet 7= - 39.1%
Television de paga @ _ 67.8%
Pantalla plana |:] _ 49.6%
Computadora g- 34.0%

Teléfono celular D _ 92.6%
Teiétono fijo (B [ 14.8%

Grafico IV.5. Distribucion de la tenencia de la vivienda.

Educacion

Para esta seccidon tenemos que con respecto a la poblaciéon de 15 afios y mas existe un 3.7% sin

instruccion alguna, 59.6% con educacion basica, un 21.8% con educacién media superior, un escaso
14.5% con educacién superior, existié un pequeflo porcentaje de 0.4% denominado como “no

especificado”.

Caracteristicas educativas
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Grafico IV.6. Distribucién de la escolaridad municipal.

Tasa de alfabetizacion por grupos de edad

4

Asistencia y movilidad escolar por grupos de edad
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En con respecto a la tasa de alfabetizacion del municipio de Progreso tenemos que el grupo que se
encuentra entre los 15 y 24 afios de edad tienen un total de 98.6% (de cada 100 personas, 98 saben leer
y escribir) y con respecto a los que entran en la clasificacién de 25 afios y mas tienen un 94.9% que

cumple con esta caracterfstica

La asistencia escolar por grupo por edad es el siguiente:

Del grupo de entre 3 y 5 afios el 68.8% asiste, del de entre 6 y 11 afios el 97.7% asiste, del de entre 12y
24 afios el 94.5% asiste y por ultimo el grupo de entre 15 y 24 afios el 43.5% asiste a la escuela.
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Con respecto al tema de la derechohabiencia tenemos que el 88.3% poseen algin seguro de gastos
médicos ya sea de indole publica o privada.

Del total de la poblacién dentro del municipio de Progreso el 11.7% no tiene seguro alguno, el 34.1%
pertenece al IMSS, el 5.0% pertenece al ISSSTE y mas de la mita de la poblacién (54.1%) pertenece al
seguro popular, tal como se puede observar a continuacion en la grafica:

Afiliacion a servicios de salud 2
Poblacion afiliada* 88.3%
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Grafico IV.7. Distribucion de la afiliacion a servicios de salud

Situacién econémica

Segin el INEGI, la Poblacién Econémicamente Activa se considera desde los 12 afios de edad. Es
entonces que la poblacién de hombres representa el 65.4% mientras que las mujeres el 34.6% dando un
total de 52.0%, La poblacién no econémicamente activa es representada por el 47.8% del total de la
poblacién.

El total de la poblacién ocupada es de 98.4% de los cuales el 98.3% representa a los hombres y el
98.6% a las mujeres.

Poblacion de 12 afios y mas

Econdomicamente activa (PEA) No economicamente activa (PNEA)
Ocupada 30.2%@ Estudiantes

43.9% @ Personas dedicadas a los
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47.3% 4.4% @ Personas con alguna mitacin
PNEA
= ‘

52.0%
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especificada 0.2,
Grafico IV.8. Distribucién de la poblacion econémicamente activa (PEA) y no econémicamente activa (PNEA).

Por otro lado, tenemos la distribucién de la poblacién de 12 afios y mds no econémicamente activa
segun tipo de actividad. En la grafica anterior se puede apreciar que el 30.2% lo representan los
estudiantes, el 43.9% personas dedicadas a los quehaceres del hogar, el 7.5% es de jubilados y
pensionados, el 4.4% es representado por personas con alguna limitacién fisica o mental permanente
que les impide trabajar y por ultimo tenemos a las personas en otras actividades no econémicas
representadas por un 14.0% del total.
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IV. 3.1.4 Paisaje

Segin la publicacién denominada como “La costa de Yucatan en la perspectiva del desarrollo turistico”,
la costa esta integrada por paisajes naturales desarrollados en forma de bandas que corren paralelas al
litoral, empezando con una plataforma sumergida de poca pendiente a la que le sigue un conjunto de
islas de barrera.

Al interior de la barra arenosa, se extiende una banda de lagunas rodeadas por manglares y petenes
intercalados. A continuacién, se encuentra una franja de sabana formada por pastizales y selvas
inundables. En su interior encontramos selva baja caducifolia y hacia el occidente, una pequefia porcién
de selva mediana subperennifolia, ambas muy alteradas por el desarrollo de actividades agropecuarias.
En la siguiente imagen de referencia se presenta la distribucién espacial los mencionados paisajes,
ademas de su configuracioén paralela a la linea de costa, a partir del trazo de un perfil transversal a ésta.

Uanura

litoral Isla de Sabana

acudtica barrera Lagunas y ciénegas _yseha ) )
surmengica palyas y dunas manglres, petenss, vegelacon acudlica inundable Selva baja y media

Tal como se puede corroborar en las siguientes imagenes adjuntas, el sitio del proyecto cumple con la
configuracién de paisaje descrita con anterioridad, presentando una zona litoral, paisaje de isla barrera
compuesto de playas, sin embargo debido a la urbanizacién las dunas costeras ya no se observan en el
area del proyecto, por su parte la zona de laguna costera con petenes se ubica a mas de un kilémetro de
distancia.

o VAL -y SRR :
Imagen IV.15. Perspectiva de la configuracion del paisaje existente en la zona, donde se aprecia la zona de playas,
la cual se encuentra modificada casi en su totalidad por albergar casas habitacién, departamentos y hoteles.

OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES)k

Pagina 33



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR

& R
Imagen IV.16. Perspectiva de la configuracion del paisaje existente en la zona, donde se aprecia que el poligono
del proyecto se encuentra dentro de una zona urbanizada.

IV.2.5 Diagndstico ambiental

A continuacién, son descritos una serie de factores que permiten conocer la situacién ambiental actual
del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, asi como el sistema ambiental y area de influencia en la
cual se ve inmerso.

Tabla IV.12. Diagnéstico ambiental del proyecto.
FACTOR

TENDENCIA DEL FACTOR ‘

El paisaje isla barrera del municipio de progreso se encuentra modificado casi
en su totalidad, dando como resultado un panorama urbanizado carente de
areas verdes y por supuesto, con una modificacién total de la barra arenosa que
originalmente albergd un ecosistema de matorral de duna costera. Respecto al
sitio de pretendida ubicacién del proyecto, este se encuentra en una zona
urbana la cual ha crecido de forma desordenada con el paso de los afios y muy
probablemente no se sometié a un proceso de evaluaciéon en materia de
impacto ambiental.

Deterioro natural

Nulo. El sitio de pretendida ubicacién del proyecto se encuentra en un
ecosistema cuyo entorno natural ha sido modificado en su totalidad, para dar
paso a una zona urbana de mediana densidad en el municipio de progreso,
donde existen vialidades del tipo secundarias, servicios e infraestructura publica,
viviendas unifamiliares, viviendas multifamiliares, comercios y diversos

Grado d.e, servicios. No se identifican areas que alberguen vegetacion del tipo forestal en
conservacion . . . . N
las inmediaciones del sitio de pretendida ubicacién del proyecto. En cuanto a
fauna, se identifican especies de aves cosmopolitas que suelen asentarse cerca de
las poblaciones humanas estableciendo relaciones de amensalismo ya que se
alimentan de los residuos sélidos de las mencionadas, como por ejemplo
zanates o palomas.
Se considera buena, toda vez que la localidad de progreso originalmente se
dedicaba al sector terciario enfocado a actividades de pesca. Hoy en dia se
Calidad de vida | ChCuentra en pleno .crecimiento por la sqbre demanda d@ ‘servicio,s Ade
por aumento ahm§ntac1én, hospedaje y todos aqu.ellos relaglonados por la gctmdad turistica;
d fi ocasionando una derrama econémica muy importante a nivel local, la cual
emografico

beneficia de forma directa a todas aquellas personas relacionadas con las
actividades descritas en este parrafo y de forma indirecta a las familias que
dependen de las ya mencionadas.
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TENDENCIA DEL FACTOR

Actualmente existe un programa de desarrollo urbano vigente, el cual data del
afio de 1994 y por definicién legal se debe cumplir, pese que el ayuntamiento de
progreso cuente con un programa parcial de desarrollo urbano para la zona sin
validez oficial y otro para el municipio de progreso publicado en 2007 que
tampoco tiene validez. Se espera que en los préximos afios se publique un
instrumento de regulacién de uso del suelo para el municipio de progreso y
localidades que tengan un caracter enfocado en la resolucién de los problemas
asociados con el crecimiento desordenado de todo el municipio.

Diversidad

Baja. El sitio de pretendida ubicacién del proyecto, asi como su area de
influencia carece de una diversidad representativa, toda vez que predominan
especies ferales y algunas aves propias del ecosistema local que tienden a
reproducirse en cantidades considerables llegando a considerarse plaga, ya que
estas dependen de forma directa de las actividades humanas para poder
conseguir alimentos, creando relaciones de amensalismo.

Rareza

Baja. No se reportan especies endémicas de flora y fauna en el sitio de
pretendida ubicacién del proyecto, toda vez que se trata de una zona urbanizada
y la tendencia marca que tampoco se colonice con organismos en esta categoria.

Estado de
conservacion de
recursos naturales

Bajo. El sitio de pretendida ubicacién del proyecto asi como su drea de
influencia se encuentran en un ecosistema modificado en su totalidad, habiendo
perdido el paisaje de isla barrera que comprendia matorral de duna costera y
duna costera, con especies endémicas de la peninsula.

Grado de
aislamiento

Bajo. El sitio de pretendida ubicaciéon del proyecto asi como su area de
influencia se encuentran modificados practicamente en su totalidad, albergando
especies invasivas como la almendra, flamboyan, fauna feral, etc, causando
modificaciones al ecosistema original que alguna vez fue de matorral de duna
costera.

Calidad

Baja. El sitio de pretendida ubicacién del proyecto asi como su area de
influencia alguna vez albergaron un ecosistema de matorral de duna costera rico
en especies de flora y fauna, endémicas de la region y gran diversidad de
servicios ambientales. Actualmente la zona enfrenta muchas presiones como el
recurso hidrico, carencia de areas verdes, entre otros principalmente.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS

AMBIENTALES

V.1. Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

V.1.1. Indicadores de impactos

En este capitulo se procede a identificar, describir, evaluar y jerarquizar los impactos ambientales del
proyecto en las etapas de preparacion del sitio, construccidn, operaciéon y mantenimiento. De forma
general se define impacto ambiental como “cualquier modificacién al entorno natural producida directa
o indirectamente por la accién del hombre o la naturaleza”. En este sentido, los indicadores de impacto
ambiental se describen como “elementos del medio ambiente afectado o potencialmente afectado por
un agente de cambio”. Estos indicadores permiten evaluar la dimensién de las alteraciones que podran
producirse como consecuencia del establecimiento de este proyecto.

V.1.2 Lista indicativa de indicadores de impacto

Los indicadores de impactos ambientales seleccionados se consideran como los componentes del
sistema ambiental, los cuales se identifican en la tabla V.1.

Tabla V.1. Factores ambientales y componentes ambientales.

Factores Ambientales ‘ Variable Componentes Ambientales

Especies de fauna
Fauna . .
o ) ) Especies de fauna en peligro
Condiciones bioldgicas
Cobertura vegetal
flora - -
Especies de flora en peligro
) Calidad del aire
Aire .
o ) Ruido
Condiciones fisicas -
Suelo Erosion del suelo
Agua Calidad del agua
Medio perceptual Paisaje Calidad visual
Medio socioeconémico y , Captacion de mano de obra local
Poblacién y economia .
cultural Economia local

Las principales actividades del proyecto susceptibles de causar impactos sobre los diversos

componentes del sistema ambiental se indican en la siguiente tabla:

OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.
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Tabla V.2. Impactos generados por etapa.

Impactos generados por etapa

Eliminacién de la cobertura vegetal

Ahuyentamiento de fauna y pérdida de habitat

Generacion de ruidos

Emisién de polvos y particulas a la atmésfera

. Modificacién de las caracteristicas fisicas del
Preparacion
suelo

Generacién de residuos solidos no peligrosos

Generacion de aguas residuales

Generacion de empleos

Modificacion del paisaje
Generacion de ruidos

Emisién de polvos y particulas a la atmésfera

Modificacién de las caracteristicas fisicas del

suelo

Construccién — - — .
Generacién de residuos sélidos no peligrosos

Generacion de aguas residuales

Generacion de empleos

Modificacién del paisaje
Generacién de residuos solidos no peligrosos

Operacién y Mantenimiento Generacion de aguas residuales

Generacion de empleos
Abandono No se considera la etapa de abandono

V.1.3 Criterios y metodologias de evaluacion

Las metodologias de evaluaciéon de impacto ambiental se refieren a los enfoques desarrollados para
identificar, predecir y valorar las alteraciones de una accién. Consiste en reconocer qué variables y/o
procesos fisicos, quimicos, biolégicos, socioeconémicos, culturales y paisajisticos pueden ser afectados

de manera significativa por actividades propias de algun proyecto.

Para la identificacién, andlisis y evaluacién de los impactos ambientales se utilizé la metodologia basada
en la Matriz de Leopold (evaluacién cualitativa) y el método de Identificaciéon de la Importancia de
Impactos Ambientales (evaluacién cuantitativa). El Método de Leopold consiste en elaborar una matriz
en donde se representan en las columnas las principales acciones derivadas de la ejecucion del proyecto
en sus diferentes etapas y en los renglones los diferentes factores ambientales vulnerables al desarrollo
del proyecto. Como resultado de este proceso, se logran identificar las actividades contempladas en el
proyecto que causan mayor impacto sobre los indicadores ambientales. De esta forma, se puede

obtener aquellos indicadores que recibiran un mayor impacto durante la implementacion del proyecto, a

OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.
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fin de establecer medidas y acciones que conlleven a la reduccién o eliminaciéon de los mismos. El
analisis de las interacciones entre las actividades del proyecto y los factores ambientales que pudieran
ser impactados, dard como resultado la identificacién de los impactos ambientales, los mismos que

seran evaluados sefialando aquellos que tuvieron mayor magnitud.

Por otra parte, el Método de la Importancia de los Impactos Ambientales consiste en la caracterizacion
cuantitativa de los impactos ambientales generados, de acuerdo a su naturaleza, intensidad, extension,
momento en que se manifiesta el impacto, persistencia del impacto, capacidad de recuperacién del

medio y capacidad de mitigacién del impacto (Tabla V.3.).

Tabla V.3. Criterios de evaluacién de impactos.

Criterios de evaluacion de impactos.

Criterio Clase | Definicién Valor

Posit El impacto es benéfico (+)
ositivo :
Naturaleza para el ambiente
) Negativo El o i.rnpacto es ©)
perjudicial
La magnitud del 1
Minimo i@pgcto - no es
significativa  para el
factor ambiental
La magnitud del 3
Intensidad Medio impa.cto es
(In) considerable para el
factor ambiental
La  magnitud  del 5
Notable impacto es relevante
para el factor
ambiental
El impacto se 1
Puntal concentra en un lugar
donde se genera
El impacto se extiende 3
Parcial levemente del punto
. donde se genera
Extension - -
(E) El impacto se extiende 5
Extremo considerablemente del
punto donde se genera
El impacto se extiende 7
Total en gran  parte del
ecosistema donde se
genera
El impacto se genera 1
Inmediato en el momento de la
Momento accion
™) El impacto se generara 3
Latente tiempo después de
terminar la accion

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES
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Criterios de evaluacién de impactos.

Critetio Clase | Definicién
El impacto desaparece 1
Instantaneo al poco tiempo de
haberse generado

El impacto se 3
Persistencia Temporal mantiene un tiempo
@) P considerable en el
ambiente
El impacto 5
Permanente permanecera  mucho
tiempo en el ambiente
El impacto permitird 1
una recuperacion del
medio a través del
Capacidad de tiempo
Recuperacion El impacto no 5
R) permitira una
Irreversible recuperacion del
medio a través del
tiempo
El  impacto  puede 1
Mitigable mitigarse por medio de
Capacidad de medidas correctivas
Mitigacion 5
(Mi) El impacto no puede
mitigarse por medio de
medidas correctivas

Reversible

No mitigable

La térmula para el calculo de la importancia de los impactos es:

Importancia (I)=N(In+E + M + P + R + Mi)

De acuerdo a lo anterior, la importancia se encontrara en el rango de 6 a 30. Los impactos con valores
de importancia menor e igual a 12 se consideran leves. Los impactos moderados presentan una
importancia entre 13 y 18; se calificardin como severos cuando la importancia se encuentre entre 19 y

24,y criticos cuando el valor sea superior a 25 (Tabla V.4).

Tabla V.4. Nivel de importancia del impacto de

Nivel de importancia

Puntuacion

acuerdo a la puntuacion. del impacto
6-12 Leve
13-18 Moderado
19-24
25-30

Pagina 5
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V.1.4. Valoracién de los impactos ambientales

Una vez seleccionadas las actividades que podrian impactar al medio ambiente y los factores
ambientales que pueden ser impactados se confecciona la Matriz de Leopold (Tabla V.5), en cuyo
analisis se establece el Desmonte y Despalme como la actividad generadora del mayor impacto
perjudicial, con una magnitud de 29; mientras que la actividad de mayor impacto benéfico sera el
desarrollo de 4reas verdes, con una magnitud de 13. Por su parte, el factor ambiental que recibird el
mayor impacto perjudicial con la ejecucion del proyecto serd la cobertura vegetal con una magnitud de
8, mientras que el que recibird un mayor impacto positivo serd la captaciéon de mano de obra local, con

una magnitud de 11.

Tabla V.5. Matriz de Leopold Modificada. Magnitud 1: Muy Bajo, 3: Bajo, 5: Moderado, 7: Alto y 10: Muy Alto.
Caracter (+): Beneficio, (-): Perjudicial.

Actividades Preparacion Construccion

Operacion y
Mantenimiento

Factores
Ambientales

Desmonte y despalme
Nivelacion, compactacion y
excavacion
Cimentacion
Estructura
Instalaciones
Acabados
Estacionamiento
Areas verdes
Sistema de agua residual
Limpieza total
Actividades preventivas y
cotrectivas

Especies
de fauna

Especies
en peligro

Cobertura
vegetal

Especies
en peligro

Condiciones biologicas

Calidad

Erosion

Condiciones fisicas

Paisaje

perceptual

Calidad

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES,
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2 Captacion
o
2 de mano [ +1 |+ | +1 |+ |+ +1 | +1 +1 +1 | +11
£ T Poblacién | de obra
5 y local
o
§ economia
B Economia i o | e B B -
@ local
-3 -1 -4 +1 0 -1 0 +13 1 1 +6

La importancia de los impactos ambientales se obtiene mediante la sumatoria de los valores de los
criterios de naturaleza, intensidad, extensién, momento en que se manifiesta el impacto, persistencia del
impacto, capacidad de recuperacién del medio y capacidad de mitigacién del impacto. La descripcién de
los impactos generados durante las etapas de desarrollo del proyecto y su valoracién, se presenta a

continuacién:

1. Eliminacion de la cobertura vegetal

I=-5+1+1+5+5+1)=-18

Este impacto sera generado unicamente en la etapa de preparacion del sitio, durante las actividades de
desmonte y despalme. Se realizard de forma manual, sin embargo se mantendrin intactas las areas
destinadas a la conservacién, y al finalizar la etapa constructiva se considera el desarrollo de areas
verdes. Es importante seflalar que no fueron identificadas especies floristicas bajo ningun estatus de

proteccién. Se considera negativo, notable, puntual, inmediato, permanente, irreversible y mitigable.

2. Ahuyentamiento de la fauna y pérdida de habitat

I=-3+1+1+3+1+1)=-10

El ruido ocasionado por la maquinaria empleada para la remocién de la vegetacién asi como la
presencia humana en el sitio de estudio, traera consigo el ahuyentamiento de la fauna a los predios
aledafios. Algunas especies animales regresaran al predio una vez finalizada la etapa de construccion.
Por su parte, también se produce la pérdida de héabitat a consecuencia del desmonte. Sin embargo, se
pretende llevar a cabo una reforestacioén del sitio, de manera que la fauna podra retornar al mismo. Este

es un impacto negativo, medio, puntual, inmediato, temporal, reversible y mitigable.

3. Emision de polvos y/o particulas a la atmosfera

I=-3+3+1+3+1+1)=-12

El desmonte y despalme, nivelacion y compactacion, utilizacion de vehiculos y maquinaria asi como la
manipulacién del material constructivo producirin polvos y emisiones de particulas a la atmésfera. Se
califica este impacto como negativo, medio, parcial, inmediato, temporal, reversible y mitigable.

4. Generacién de ruido

I=-3+3+1+3+1+1)=-12

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES)k
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Este impacto sera generado durante las etapas de preparacion, asf como por las actividades asociadas al
proceso constructivo. Los ruidos generados por las maquinarias empleadas no rebasaran los limites
maximos permisibles establecidos por la normatividad vigente en materia. Se considera un impacto

negativo, minimo, parcial, inmediato, temporal, reversible y mitigable.

5. Modificacién de las caracteristicas del suelo

I=-3+1+1+5+5+1)= -16

El suelo quedara desprovisto de vegetacion a partir del desmonte y despalme, por lo tanto se hace
susceptible a procesos erosivos. Es un impacto negativo, medio, puntual, inmediato, permanente,

irreversible y mitigable.

6. Modificacién del paisaje

I=-1+1+1+5+5+1)=-14

El paisaje se vera transformado al pasar de un sitio provisto de unicamente vegetaciéon a uno con
construccién. Sin embargo, no se rompe la armonia del lugar debido a que se encuentra rodeado por
otras casas. Este impacto se considera negativo, minimo, puntual, inmediato, permanente, irreversible y

mitigable.

7. Demanda de agua y servicios
I=-1+1+1+5+1+1)=-10
Las actividades de la preparacién y construccién asi como la operacion, requeriran el recurso agua, por
lo cual se utilizara el agua potable de la zona. Por lo tanto, no se vera afectada la disponibilidad y calidad
del acuifero adyacente al predio. Por su parte, en las inmediaciones, se cuenta con los servicios
requeridos por lo cual no sera necesaria la construccién de torres para el suministro de energfa eléctrica.

Es un impacto negativo, minimo, puntual, inmediato, permanente, reversible y mitigable.

8. Generacion de residuos sélidos no peligrosos

I=-3+1+1+3+1+1)=-10

Se produciran residuos sélidos no peligrosos durante todas las etapas del proyecto, los cuales estaran
constituidos por desechos provenientes de empaques, envolturas y demas, asi como por material
constructivo. Este impacto se califica como negativo, minimo, puntual, inmediato, temporal, reversible

y mitigable.

9. Generacion de aguas residuales

I=-3+1+1+5+1+1)=-12

Durante todas las etapas de desarrollo del proyecto seran producidas aguas residuales. Las aguas
residuales provenientes de las necesidades fisiologicas seran almacenadas temporalmente en los bafios
portatiles durante el proceso constructivo y el mantenimiento de éstos serd responsabilidad de la
empresa contratada. En la etapa de operacion, seran dispuestas en una fosa séptica. Es un impacto

negativo, minimo, puntual, inmediato, permanente, reversible y mitigable.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES 'k
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10. Generacion de empleos

I=+ (3 +1+1+3+1+5)=+14

Se generarin empleos temporales y permanentes por las personas que trabajaran en las etapas de
preparacion y construccién de la obra, asi como del personal contratado para darle mantenimiento a las

casas. Se califica este impacto como positivo, medio, puntual, inmediato, temporal y reversible.

V.2 Descripcion de los impactos ambientales identificados

Tabla V.6. Nivel de importancia de los impactos generados del proyecto.

Nivel de importancia

Impacto Generado Importancia g i
1. Eliminacién de la cobertura vegetal -18 Moderado
2. Ahuyentamiento de la fauna y pérdida de habitat -10 Leve
3. Emision de polvos y/o particulas a la atmésfera -12 Leve
4. Generacién de ruido -12 Leve
5. Modificacion de las caracteristicas del suelo -16 Moderado
6. Modificacién del paisaje -14 Moderado
7. Demanda de agua y servicios -10 Leve
8. Generacién de residuos sélidos no peligrosos -10 Leve
9. Generacién de aguas residuales -12 Leve
10. Generacién de empleos +14 Moderado

De acuerdo a la valoracién anterior, el impacto negativo de mayor importancia sera la eliminacién de
cobertura vegetal, seguido de la modificacién de las caracteristicas del suelo y la modificacién del
paisaje. Los impactos anteriores se veran minimizados con la aplicacién de las medidas de mitigacién
seflaladas en el capitulo VI. Asimismo, el impacto positivo de mayor importancia sera la generacién de

empleos.

OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

V1.1 Medidas preventivas y de mitigacion

Como se describe en capitulos anteriores, en las etapas de preparacion del sitio y de construccion del
proyecto, se afectara una parte de la cubierta vegetal durante el desarrollo de las actividades de
desmontes y despalme, por lo cual se proponen medidas de prevencién y mitigacioén, a continuacion se
enlistan y describen las medidas que deberan ser llevadas a cabo durante el proyecto, tanto para la
conservacion de la flora y la fauna, como para la proteccién del medio ambiente en general:

acion.

A continuacién, en la siguiente tabla VI.1. Son resumidos los impactos ambientales
identificados en el capitulo anterior de la presente evaluacién en materia de impacto ambiental, ademas
de indicar los costos asociados a la implementacién de las medidas tomadas para su correcto manejo.

Tabla VI.1. Resumen de las medidas de impacto ambiental a seguir por la pretendida ejecucién del proyecto.

Medida Preventiva: Delimitacion del area de conservacion de la vegetacion.
Cumplir con los limites autorizados para la
remocion de la vegetacion.

No se debera realizar la quema o la eliminacién de
estos residuos mediante el empleo de productos
quimicos.

Medidas preventivas o de mitigacion:

Prohibir la extraccion de especies del sitio, o
partes de las mismas, para uso comercial.

Contar con una persona responsable de la
supervision ambiental para el cumplimiento de
las medidas preventivas mencionadas.

Para evitar alteraciones graves y permanentes al

Obijetivo: .
ecosistema
Responsable: Promovente.
Etapa de implementacion: Preparacion del sitio

Inspeccion y vigilancia: Supervisién y monitoreo.
Medida Preventiva: Inspeceion y sigilancia de
Colocar tambos de basura con tapa para que se
depositen los residuos que generen los
trabajadores, enviandolos periédicamente al sitio

de disposicién final autorizado, este debera ser el
que determine la autoridad municipal.

Medidas preventivas:

Promover la separacion de la basura en organica,
inorganica y sanitaria.

Prevenir la contaminacién del suelo.

Prevenir la proliferacion de fauna nociva.
Responsable:: Promovente.

Preparacion del sitio

Objetivo:

Etapa de implementacion:

OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.
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Operacion.

Inspeccion y vigilancia:

Comprobante de disposicién de los residuos
sélidos.

Medidas preventivas:

Medida preventiva: Inspeccioén y control de generacioén de residuos liquidos.
Utilizar letrinas pata el personal de la obra
(Construccion).

Contratar a una empresa autorizada para la
remocién de los residuos de la letrina portatil
(Construccion).

Disminuir la acumulacion de residuos sanitarios

Objetivo: . L
y prevenir la contaminacién del suelo y el agua.
Responsable:: Promovente
. . Construccion
Etapa de implementacion: —
Operacion

Inspeccién y vigilancia:

Medidas preventivas o de mitigacion:

Medida prevencion: Reglamento de Proteccion de Fauna.

Comprobante de recolecta por empresa
autorizada. Supervisiéon del mantenimiento.

Estara estrictamente prohibida la captura, caza,
comercializacién o afectacion directa o indirecta
de la fauna silvestre que pudiera encontrarse en el
sitio y su 4rea de influencia.

Contar con una persona responsable de la
supervisién ambiental para el cumplimiento de
las medidas preventivas mencionadas.

Obijetivo:

Evitar dafo a la fauna silvestre

Entidad responsable de gestion:

Promovente.

Etapa de implementacion:

Preparaciéon del sitio

Medidas preventivas:

Medida Preventiva: Control de emisiones de gases contaminantes.

Verificar que la maquinaria y equipo que se utilice
cuente con los silenciadores necesarios para
prevenir el ruido excesivo y mantener en buen
estado el sistema de combustiéon para mitigar el
impacto a la atmosfera.

Mantener la maquinaria en buen estado

Contar con una persona responsable de la
supervision ambiental para el cumplimiento de
las medidas preventivas mencionadas.

Obijetivo:

Prevenir la emisién excesiva de humo y gases.

Responsable::

Promovente.

Etapa de implementacion:

Preparacion del sitio

Operacion.

Inspeccién y vigilancia:

Comprobantes de mantenimiento y de la
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verificacidon vehicular de contaminantes.

Medida Preventiva: ol de emisiones sonoras.

Verificar que la maquinatia y equipo que se
utilice cuente con los silenciadores necesarios
para prevenir el ruido excesivo.

Mantener en buen estado el sistema de
Medidas preventivas: combustién para mitigar el impacto a la
atmosfera.

Proveer a los trabajadores de cubre-oidos en
caso de éstos los soliciten.

Prevenir la emisién excesiva de ruido, humo |

Objetivo:
gases.

Responsable:: Promovente.

Preparacién del sitio
Etapa de implementacion:

Operacion.

Comprobantes de mantenimiento y de la

Inspeccion y vigilancia: . ., . .
p yvig verificacion vehicular de contaminantes

Otras medidas de mitigacion de impactos ambientales:

Construccion

. No desmontar mas alla de lo establecido en el proyecto, teniendo especial cuidado de las areas
de conservacién de la primera duna costera en la parte norte del predio.

. La vegetacion desmontada debera ser colocada en el sitio troceada o triturada, con el fin de que
pueda ser utilizada en la generacién de composta.

. Recoger los residuos solidos generados o disponer botes con tapa de almacenamiento para
después depositarlos en los sitios destinados para ello.

. Vigilar el uso de letrinas para el personal de la obra y contratar a una empresa autorizada para la
remocion de los residuos.

. Prohibir la captura, caza o molestia a los ejemplares de fauna silvestre que pudieran estar o
entrar al predio o en predios vecinos durante la construccion.

. Reportar el avistamiento, rescate o dafio a fauna silvestre que observen los trabajadores.

. Verificar los vehiculos de la empresa o que le presten algiin servicio externo.

Etapa de operaciéon y mantenimiento

. Evitar dafios, colectar, cazar o capturar flora y/o fauna silvestre.

. Reportar avistamientos o dafios a especies de flora y/o fauna silvestre

. No depositar residuos solidos en la via publica.

. Promover la separacién de la basura, en organica, inorganica y sanitaria.

. Contar con contenedores con tapa y seflalizaciéon adecuada para el almacenamiento temporal
de los residuos sélidos.

. Destinar los residuos sanitarios a un sitio de acopio, para su disposicién final al sitio que
disponga el Ayuntamiento.

. Retirar periédicamente los residuos generados y depositarlos en lugares establecidos por las
autoridades competentes.

. Conservar limpias la infraestructura.

. Mantener las luces que dan a las playas bajas o apagadas durante las temporadas de anidacién y

eclosion de las tortugas marinas.

OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.
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VI.3. Pro ilancia ambiental

Es un sistema que tiene la finalidad de garantizar el cumplimiento de las medidas preventivas,
correctivas y de mitigacion que se establecieron en el estudio.

Los objetivos son la identificacién de los sistemas afectados, de los tipos de impactos y de los
indicadores seleccionados. Para que el programa sea efectivo, lo optimo es que el numero de
indicadores sea bajo, que sean facilmente cuantificables y medibles, asi como representativos de cada
sistema afectado. Hs una fuente de datos, principalmente empiricos, que ayuda a mejorar el contenido
de los futuros estudios de impacto ambiental, porque puede evaluar hasta qué punto las predicciones
efectuadas en el Estudio de Impacto Ambiental son correctas. A partir de esta informacién, se posible
también la deteccién de alteraciones no previstas en dicho estudio, que deberan ser corregidas
adecuadamente por medio de medidas correctoras.

Se considera como el aspecto mas importante de un plan de seguimiento la interpretaciéon de la
informacién recogida. Dicha informacién sirve para interpretar el cambio de la situacién ambiental,
puesto que la simple desviacién entre la situacién previa y posterior a una obra no es totalmente valida.
Las técnicas posibles para interpretar los cambios suelen basarse en tener una base de datos de un
periodo importante anterior a la obra o su control en zonas testigo.

La retroalimentacién de los resultados sirve para modificar los objetivos iniciales que se establecieron.
Por ello, debe ser flexible y encontrar un punto de equilibrio entre la conveniencia de no realizar

cambios para aumentar la longitud de la serie temporal y la necesidad de modificar el programa para
reflejar la problematica ambiental.

Objetivos

Establecer un sistema que garantice el cumplimiento de las medidas preventivas, correctivas y de
mitigacién propuestas en el Informe Preventivo.

Objetivos Especificos

. Identificar cuantitativa y cualitativamente cada afeccién para todas y cada una de las
variables ambientales, seguir las operaciones de obra que provocan impacto, describir el tipo de
impacto y ejecutar las medidas preventivas y correctoras propuestas para prevenirlo o minimizarlo.

. Comprobar la eficacia de las medidas propuestas, y en su defecto, determinar las causas de la
desviacion de los objetivos y establecer los mecanismos de diagnoéstico y rectificacion.

. Detectar posibles impactos no previstos y establecer las medidas adecuadas para reducitlos,
compensarlos o eliminarlos.

. Comprobar que las acciones a desarrollar en el seguimiento ambiental, durante los procesos de
ejecuciéon de la obra, estan vinculadas con el mayor grado de eficacia posible a aquellas actividades de
prevencion.

. Seleccionar indicadores ambientales facilmente mensurables y representativos.

. Proporcionar resultados especificos de los valores reales de impacto ambiental alcanzado por

los indicadores ambientales preseleccionados, respecto a los previstos.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES,
OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.
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Alcance

El alcance general del presente documento incluye:

. La realizacién de inspecciones visuales durante las visitas a la obra y reporte fotografico
Informes periddicos, en los que se detallan las medidas preventivas, correctoras y de mitigacion que se
estan llevando a cabo y haciendo mencién de los incumplimientos.

. Informe Final que detalla los resultados de las medidas preventivas, correctoras y
compensatotias ejecutadas.

Estrategias

Se especifican los responsables y las funciones a desempefiar por los mismos durante el seguimiento
ambiental. El control y seguimiento de las medidas es responsabilidad de la Direcciéon de Obra que es el
responsable de adoptar las medidas preventivas y correctoras, ejecutar el Programa de Vigilancia
Ambiental, emitir informes técnicos periddicos sobre el cumplimiento de las medidas propuestas y
remitirlos al organismo competente.

Para las cuestiones medioambientales se designa un Responsable Técnico de Gestion
Medioambiental el cual dentro de sus responsabilidades tendra:

. Supervisién de las actividades a realizar y los procedimientos constructivos de acuerdo a las
condicionantes del resolutivo de SEMARNAT.

. Coordinacién de actividades del Programa de Manejo de Residuos Sélidos.

. Supervisiéon permanente de que todas las acciones se encuentren dentro de las poligonales
autorizadas por la SEMARNAT.

. Vigilancia permanente de cumplimiento de todos los procedimientos establecidos por

SEMARNAT y eclaboracién del expediente de supervision ambiental y para control directo del
Promovente.

. Redactar informes mensuales de seguimiento del Programa de Vigilancia Ambiental y remitir a
la Direccién de la Obra cuantas incidencias se vayan produciendo.
. Elaboracién y entrega de reportes de cumplimiento ante ]a SEMARNAT.

Entregables

Dentro de los entregables del Responsable Técnico de Gestion Medioambiental se requieren los
siguientes documentos:

Antes del inicio de las obras:

. Informe del estado pre operacional, incluyendo el analisis y mediciones realizadas, reportaje
fotografico, visitas a la obra e inspecciones visuales.
. Plan de Seguimiento y Control Ambiental de la fase de obras con indicacién expresa de los

recursos materiales y humanos a emplear.
Durante la ejecucion de las obras:

. Informes periddicos, en los que se detallan al menos: Medidas preventivas, correctoras y de
mitigacién que se estan llevando a cabo, y en caso de existir, partes de no conformidad.

Previo al término de la obra:

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES,
OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.
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. Informe Final que detalla al menos: los resultados de las medidas preventivas, correctoras y
compensatorias realmente ejecutadas, los resultados de la inspeccién final efectuada para la verificacion
de la limpieza de la zona de obras y entorno inmediato, asi como la comprobacién de la retirada de
restos de residuos, materiales o instalaciones ligados a las obras.

VI.4. Seguimiento y control (monitoreo)

Para asegurar la observancia de las anteriores medidas de mitigacién, se debera cumplir previamente
con los siguientes puntos:

* El promovente debera asegurar el cumplimiento de las condicionantes ambientales que se puedan
establecer como resultado de este estudio.

* El promovente debera designar a un responsable ambiental, el cual promovera y/o vigilara todas las
acciones de prevencién y mitigacién que sean requeridas.

* La adquisicion del material de banco necesario, asi como de cualquier recurso no renovable o
sustancia peligrosa, debera hacerse en establecimientos autorizados para comercializar estas sustancias y
se conservaran los recibos de venta como comprobantes de cumplimiento en este aspecto.

* En cuanto a la maquinaria que sera utilizada para la ejecucién de la obra, se solicitard a la empresa
rentadora de maquinaria la realizacién de las verificaciones vehiculares de dicho equipo, a fin de
prevenir la generacién de emisiones contaminantes a la atmésfera.

* El promovente deberd verificar que la maquinaria que sera utilizada en la construccién no presente
fugas o derrames de aceite y aditivos, a fin de prevenir la contaminacién del suelo por estas sustancias.

* Los residuos de vegetacion retirados de la zona serdn trozados para facilitar su manejo y serdn
retirados del sitio y llevados al tiradero municipal.

* No se almacenaran en la zona de construccién ningun tipo de materiales peligrosos, en caso de que se
requiera utilizar alguno, como diesel para la maquinara, éste se llenard en estaciones de servicio
autotrizadas, no en el sitio.

* Dentro del proyecto se almacenarin uUnicamente materiales inherentes no peligrosos para la
construccién, como cemento, grava, blocks, etc., los cuales se depositarin en el almacén temporal
destinado para dichas actividades.

* Cualquier tipo de residuo generado en las areas de construccion sera transportado diariamente hasta el
almacén destinado a este fin para evitar la dispersién de los desechos a lo largo del terreno.

* Se debera contemplar lo sefialado en las normas y leyes que rigen todos los aspectos ambientales del
proyecto de construccién y operacion.

OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.
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VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS.

VII.1. Descripcion y analisis del escenario sin proyecto.

El sitio de pretendida ubicacién del proyecto hoy en dia se encuentra desprovisto de vegetaciéon en
estrato atbustivo/ arbéreo y unicamente cuenta con especimenes en estrato herbiceo; toda vez que
anteriormente este albergd una casa habitacién, la cual fue demolida por el actual propietario.

Sin la ejecucién del proyecto, el predio representa un lote vacio que a la larga pudiera convertirse en una
incubadora de vectores transmisores de enfermedades como el mosquito Aedes aegipty que propaga el
dengue.

El area de influencia del proyecto cuenta con distintos usos de suelo, entre los cuales destacan las
viviendas unifamiliares, viviendas multifamiliares, comercios y servicios distritales como tiendas de
conveniencia y otros articulos al menudeo.

Sin proyecto no se considera que se pueda satisfacer la sobre demanda de vivienda, bienes y servicios
requerida por la poblacién local y turistas, tal como se mencioné en el capitulo IV de este documento.
Se adjunta imagen de referencia del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, el cual se encuentra
desprovisto de vegetacion.

- it §

oy p( ;J"

e i,
Imagen VIIL.1. Sitio del proyecto sin proyecto.
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VII.2. Descripcion y analisis del escenario con proyecto.

Para comenzar, al realizar el proyecto se identifica que existan impactos ambientales tanto negativos
como positivos, siendo en el primer caso la generaciéon de ruido, particulas suspendidas, presencia de
residuos sélidos, posibles derrames de hidrocarburos asi como generacién de descargas de agua
residual, por lo que sera necesario implementar las medidas de prevencion y mitigacién propuestas en el
capitulo VI de este documento.

As{ mismo, entre los impactos positivos tenemos primordialmente la generacién de empleos temporales
durante la ejecucién de todos los trabajos relacionados con el proceso constructivo asi como los
empleos directos que se puedan llegar a generar por la operacion de los locales comerciales, la renta de
oficinas para empresas as{ como el arrendamiento de los departamentos que requeriran servicios de
mantenimiento de estructural interno y externo.

De igual forma, durante la citada operacion los principales impactos ambientales negativos a producirse
seran los asociados a la generacién de descarga de agua residual y la presencia de residuos sélidos
urbanos por la operacion de edificio y sus respectivos giros ya manifestados a lo largo de este
documento, siendo locales comerciales, oficinas y departamentos.

- —

D - —a——
Imagen VII.2. Sitio del proyecto con proyecto.

Para ejemplificar de mejor forma los elementos a desplantar sobre el terreno, con ayuda de un
ortomosaico y la Vectorizacién de la huella de construccion de primer nivel se realizé un sembrado de
los conceptos asociados a la elaboracién del proyecto, los cuales pueden ser visualizados tanto en la
imagen VIL.2. y tabla VII.1.como puede observarse:
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Tabla III.1. Superficies de ocupacion del sitio de pretendida ubicacion del
TABLA DE AREAS \

Porcentaje de  [)10.70:{0) Ho1€] 0\

ocupacion (%)

797.980 m? 100% I l

TABLA DE OCUPACION

Concepto Superficie m?

Sitio de pretendida
ubicacion del proyecto

Porcentaje de  [#o)10.70:{0) Ho1€] VN

Conceptos .,
P ocupacion (%)

Superficie m?

Poligono de
estacionamiento

466.730 58.5%

Poligono de obra civil 232.907 29.2%

Superficie de
circulacion Peatonal
TOTAL

98.342 12.3%
797.980 100.00%

VII.3. Descripcion y analisis del escenario considerando las medidas de mitigacion.

Considerando las medidas de mitigacién propuestas se considera que sean atenuados los impactos
ambientales asociados con la construccién del proyecto y no se reporten quejas de los residentes del
sistema ambiental asi como de area de influencia del proyecto, descrita en el capitulo IV de este
documento.

As{ mismo, se contempla una adecuada gestién de residuos sélidos urbanos previniendo un posible
derrame de lixiviados, asi como la implementacién de buenas practicas para impedir derrames de
hidrocarburos, ademas de gestionar de forma adecuada la generaciéon de descargas de aguas residuales
asociadas a los trabajos de construccion.

Durante la operacién se considera que sean gestionados de forma adecuada los residuos solidos
urbanos que lleguen a ser generados tanto por los locales comerciales asi como por el area de oficinas y
los usuarios de los departamentos de la torre.

En cuanto al tema del agua residual, el promovente instalard un biodigestor para garantizar el correcto
tratamiento de las aguas residuales y de esta forma atenuar el impacto ambiental asociado a la calidad
fisica quimica de recurso agua.

VII.4. Evaluacion de alternativas.

El sitio de pretendida ubicacién del proyecto no consideré otros predios alternativos, toda vez que las
restricciones de regulacién ecoldgica y constructivas permiten el desarrollo del mismo.

VII.5 Conclusiones

El sitio de pretendida ubicacién del proyecto es compatible con los instrumentos de politica ambiental
conocidos como programas de ordenamiento ecolégico territorial costero de Yucatan, el programa
ordenamiento ecolégico del estado de Yucatan, el programa de desarrollo urbano de progteso, asi
como lo estipulado por la ley general del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, asi como su
respectivo reglamento en materia de impacto ambiental, ademds de no contraponerse a normas oficiales
mexicanas en materia de vida silvestre, conservacion de humedales (no se cuenta ni se esta cerca de
estos) asi como de la materia aguas residuales.

OFICINAS Y DEPARTAMENTOS EN PROGRESO.
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Se considera la generacion tanto de empleos temporales durante la fase de construccion, asi como
trabajos de este tipo y de naturaleza permanente durante la operacién del proyecto, pues la vida util de
las empresas que estén dentro del edificio estara condicionada por la demanda de los servicios que
requiera la localidad de progreso.

Los impactos ambientales a producirse se considera que sean tanto prevenibles y mitigables, y de esta
forma se pueda garantizar el equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente a lo que queda del
ecosistema local, el cual se encuentra casi en su totalidad urbanizado y alguna vez pertenecié a un
paisaje de isla barrera con vegetaciéon de matorral de duna costera, una gran diversidad de especies de
flora y fauna, asi como servicios ambientales.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES
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