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|. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1 PROYECTO

[.1.1 Nombre del proyecto.
“Departamentos Chicxulub 11”

[.1.2 Ubicacién del proyecto.

El proyecto se encontrara ubicado en el predio marcado con los nimeros 236, 236-A y 236-B de la calle

17 poligono 1, Manzana 4 de la seccion catastral primera, esquina con calle 48, de la Localidad de
Chicxulub Puerto, del municipio de Progreso, Yucatan.
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Figura I.1. Ubicacion del predio donde se realizara el proyecto

[.1.3 Tiempo de vida (til del proyecto

Se estima una duraciéon de 36 meses para las fases de preparacion del sitio y Construccion. Mientras
que se espera gue la vida util sea de 40 afos; sin embargo, se dard mantenimiento constante a fin de



asegurar su correcto funcionamiento y alargar su tiempo de vida Util. (Se anexa programa de trabajo en
Anexo 4). Se consideran 2 meses adicionales para realizar y completar los tramites de obra requeridos.

[.1.4. Presentacién de la documentacion legal.
En el Anexo 1 se presenta la documentacion legal:

l.2. PROMOVENTE

[.2.1 Nombre o razén social.
Inmuebles, Servicios y Maquinaria Sociedad Anénima de Capital Variable

|i i iiimii iiiiii| de Contribuyentes del promovente.

[.2.3 Nombre y cargo del representante legal

|.2.4 Direccion del iromovente o0 de su reiresentante Ieial.

.3 RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

[.3.1. Nombre o razén social
RP Soluciones SCP

1.3.2. Reiistro Federal de Contribuyentes o CURP




1.3.4 Direccién del Responsable técnico del documento




ll. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

Il.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

[1.1.1 Naturaleza del proyecto.

El proyecto consiste en un edificio de departamentos localizado en el puerto de Chicxulub, a 20 minutos
de la ciudad de Mérida sobre tres lotes que suman una superficie de 2,601 m?,

El edificio es de 8 pisos y cuenta con 14 departamentos, estacionamiento, areas de servicio, asi como
areas de esparcimiento.

La planta baja consta de un desplante de 510 metros cuadrados y cuenta con una zona de servicio
que contempla area de bodegas y area para acopio de residuos que conecta directamente con el
estacionamiento. Por otro lado, esta conformada por areas de esparcimiento, asi como terrazas al aire
libre, piscina y palapa.

Los 7 niveles restantes son habitacionales, con dos departamentos tipo que ocupan un éarea
aproximada de 438 m? y un mddulo de comunicacion vertical entre los mismos con una escaleras y un
elevador que conducen a un vestibulo comun en cada nivel.

El departamento tipo tiene un area aproximada de 208 m? metros cuadrados, todo en un nivel. Esta
compuesto por un vestibulo, medio bafio de visitas, cocina, un espacio abierto de sala y comedor que
conecta a la terraza con vista al mar, 2 habitaciones con bafno y closet propios, un master bedroom con
bano, closet y terraza con vista al mar, cuarto de servicio y cuarto de lavado.

[.1.2 Seleccién del sitio

El predio del proyecto se encuentra localizado dentro de la poblacion de Chicxulub, en una zona
destinada a la vivienda veraniega, comercios y servicios, por lo que el Promovente adquirié el predio
para llevar a cabo un proyecto compatible con las actividades que actualmente se realizan en los
alrededores.

I1.1.3 Ubicacién fisica del proyecto y planos de localizacién

El proyecto se encontrara ubicado en la costa norte de Yucatan, en el predio con los nimeros 236, 236-
A'y 236-B de la calle 17 poligono 1, Manzana 4 de la seccién catastral primera, esquina con calle 48,
de la Localidad de Chicxulub Puerto, del municipio de Progreso, Yucatan.

Tiene las siguientes colindancias: Norte: Calle 17, Sur: Calle 19; Oeste: 48 ; Este: casa habitacion

Con las coordenadas siguientes:




Tabla Il.1. Coordenadas de ubicacion del predio donde se desarrollara el proyecto. Las coordenadas
se encuentran en proyeccion UTM, Datum WGS 84.

Vértices X Y
1 227,898.5363 | 2,356,852.0943
2 227,920.8028 | 2,356,738.6591
3 227,898.7241| 2,356,734.3252
4 227,876.4576| 2,356,847.7605
Superficie = 2,601.00 m?

El predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra inmerso en dos regulaciones
ambientales territoriales: 1) Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de Yucatan, en donde el
predio se encuentra en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 1A: Cordones Litorales; 2) Programa de
Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de Yucatan, donde se encuentra en la UGA:
PRO06-BAR_URB (Politica Urbana).

[1.1.4 Inversién requerida

El proyecto tiene una inversién estimada de $18'315,000.00 para las obras civiles y permisos del
Proyecto. Mientras que los costos de las medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacion tendrian
un costo aproximado de $145,200.00 pesos mexicanos. Dando un total de $18°460,200.00 pesos
mexicanos (dieciocho millones cuatrocientos sesenta mil doscientos pesos 00/100 M.N.).

[1.1.5 Dimensiones del proyecto
El predio donde se pretende construir el proyecto tiene una superficie de 2,601.00 m?, sustentada en el
Acta No. 846, con fecha del 16 de julio de 2017 (Anexo 1). En la tabla 1.2 se presentan las superficies

destinadas a los usos de suelo del predio con la implementacion del proyecto.

Tabla Il.2. Superficies de los usos del predio donde se desarrollara el proyecto.

Usos m2 %
Acceso 862.78 33.17
Area Verde 780.57 30.01
Barda 3.12 0.12
Bodegas 6.89 0.26
Casa Vigilante 40.10 1.54
Caseta Vigilancia 5.34 0.21
Edificio 510.00 19.61
Estacionamientos 158.40 6.09
Palapas 55.74 2.14
Piscina 88.79 3.41
Piso 89.27 3.43
Total 2,601.00 100.00
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Figura Il.1. Ubicacion del predio donde se realizara el proyecto y clasificacion de los usos
Descripcién de los usos dentro del proyecto:

Acceso. Se refiere a la zona destinada para acceder al edificio, sera un area sin una delimitacion fisica,
Unicamente por el trazo de las vialidades para acceder a los estacionamientos correspondientes y al
area del edificio. No requiere de ninguna obra civil y dejaréa el arenal como area de acceso. Corresponde
a una superficie de 884.24 metros cuadrados que representa el 34% del total del predio.

Barda. En la parte del terreno que da hacia el sur del terreno correspondiente a la calle 19 donde seré
el acceso al proyecto, se requiere de una barda frontal a fin de delimitar el acceso y ofrecer seguridad



al sitio. Dicha area esta conformada por un murete de block dividido en dos secciones, una de 16y la
otra de 9.8 metros lineales.
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Bodegas. Son espacios con obra civil destinados al resguardo de pertenencias para el servicio de cada
uno de los departamentos, asi como para el &rea de mantenimiento del edificio. Son 16 bodegas de
entre 3 y 4 metros cuadrados de superficie y una bodega de 6 metros cuadrados que alojara todo el
sistema de cuarto de maquinas del edificio. Es importante aclarar que de las 17 bodegas, 15 se
encuentran dentro de la huella del edificio y sélo dos se encuentran fuera de esta huella (6.80 m?), por
tanto el resto no se suma a la superficie total de huella de bodega dentro del cuadro de usos del suelo.
En la siguiente imagen se muestra la ubicacion de dichas bodegas con respecto a la huella del edificio.




Casa Vigilante y Caseta de vigilancia. Corresponde a obra civil de apoyo al proyecto para mantener la
vigilancia y seguridad del proyecto. Este esta conformado por una caseta de vigilancia que operara
durante las 24 horas en dobles turnos. Contara con un bafo para uso del personal de vigilancia y tiene
una superficie de 5.34 m2.

La casa del vigilante estara levantada sobre pilotes a una altura de 2 a 3 metros aproximadamente del
nivel de calle, en una superficie de 40.12 m? contara con un bafo completo y un area comun para
cocina, comedor y dormitorio. En la siguiente imagen se muestra el diagrama de desplante de la casa
del vigilante y de la caseta de vigilancia:

o \

! \

Edificio. Es la obra principal del proyecto, el cual tiene 8 niveles, la planta baja se desplanta al nivel de
la carretera y constara de diferentes areas: area de acceso y area comunes como salas, bafios para
hombres y mujeres. En su desplante también se integran en el area 15 bodegas y un médulo para
acopio de residuos domeésticos que conecta directamente con el estacionamiento. Asi mismo cuenta
con el area de escaleras y elevador. En la siguiente imagen se muestra el diagrama de desplante de la
planta baja:

10
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Posteriormente se desplanta siete niveles los cuales seran habitacionales, con dos departamentos tipo
que ocupan un area aproximada de 438 m? y un médulo de comunicacién vertical entre los mismos
con una escalera y un elevador que conducen a un vestibulo comudn en cada nivel.

El departamento tipo tiene un area aproximada de 208 m? metros cuadrados, todo en un nivel. Esta
compuesto por un vestibulo, medio bafno de visitas, cocina, un espacio abierto de sala'y comedor que
conecta a la terraza con vista al mar, 2 habitaciones con bafio y closet propios, un master bedroom con
bano, closet y terraza con vista al mar, cuarto de servicio y cuarto de lavado. En la siguiente imagen se
observa el desplante de los departamentos en un nivel:

11
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Estacionamiento. Corresponde a un espacio de 158.40 m?, el cual no tendré piso de concreto ni de
ningun tipo, solo sera de arena. Sobre este se desplantaran polines de madera que sirven como
estructura para tender una malla sombra para los vehiculos, que dejara pasar aire, lluviay luz de manera
filtrada. En la siguiente imagen se muestra el desplante del estacionamiento:

Area de amenidades. En la parte del proyecto que mira hacia la playa se cuenta con un area de
amenidades compuesta por dos palapas y una alberca, asi como éreas de andadores (piso) que
conecta las areas.

Las palapas son a base de troncos y techo de zacate, se considera una estructura ligera, que ocupara
una superficie de 55.74 m?, una sera de 23.38 m?y la otra de 32.37 m?.

La alberca tiene una superficie de 88.79 m?, la cual seré construida a de mamposteria para darle fuerza
a las paredes, con una profundidad de un metro hacia abajo y medio metro hacia arriba. Se le colocara
recubrimiento especial para alberca. Alrededor de esta se desplantara el area de andadores (piso)
realizado con piso de concreto con recubrimiento de piso de conchuela. En la siguiente imagen se
muestra el desplante de las areas comunes y amenidades.

13



Area verde. El resto de la superficie sera area verde que se conformara dentro del proyecto, ya sea
directamente en el suelo o por medio de jardineras. Se favorecera la siembra de especies vegetales
nativas. Actualmente el &rea verde sera de 780.57 m? que corresponde al 30%. En la siguiente imagen
se muestra la ubicacién de las areas verdes dentro del poligono general de proyecto:

14



En el Anexo 2 se presentan los planos arquitecténicos del proyecto.

[1.1.6. Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus colindancias.
Actualmente el sitio se encuentra ocupado por una casa habitacion la cual se encuentra en estado
de deterioro critico debido a intemperismos severos, la cual se encuentra contiguo a la zona de

playa.

[1.1.7. Urbanizacién del area y descripcion de servicios requeridos.

La zona del proyecto es netamente urbana, tal como se identifica en el Programa de Ordenamiento
Ecolégico del Territorio Costero de Yucatan (POETCY) cuya UGA PRO06-BAR_URB presenta Politica
Urbana.

Cuenta con todos los servicios, como luz, agua potable, telefonia celular, telefonia fija, vialidades, entre
otros.

15



.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

[1.2.1. Programa general de trabajo.

Se estima una duracion de 36 meses para las fases de preparacion del sitio y construccion. Mientras
que se espera que las instalaciones tengan un tiempo de vida Util de 40 afios; sin embargo, se dara
mantenimiento constante a fin de asegurar su correcto funcionamiento y alargar el tiempo de vida util
(Se anexa programa de trabajo en Anexo 4).

[1.2.2. Preparacién del sitio y construccién.
La preparacion del sitio consistira en las siguientes actividades:
a) Rescate de Plantas.

Previo a las actividades de demolicién y retiro de la infraestructura existente y para garantizar la
supervivencia de los individuos de flora de uso ornamental que actualmente se encuentran en el predio,
se rescataran los ejemplares seleccionados que se encuentren en el area de construccion para ser
replantadas en las areas verdes del nuevo proyecto.

b) Demolicién

Se iniciara con la demolicién de las estructuras existentes, toda vez que por su condicién se encuentra
en peligro de derrumbe por lo que podria poner en riesgo a personas que se pretendan resguardarse
en el &rea. Paralo anterior, al ser una infraestructura de dos plantas, la demolicién es un proceso simple,
donde se usara una excavadora para el derribo y rompimiento de estructuras y retiro del material, asf
mismo se usaran medios manuales para apoyar la demolicién. El material que se retire estara
conformado basicamente de materiales de la construccién, ya que ya no cuenta con puertas, ventanas,
griferfa, conductos de luz y agua. El material sera acopiado en el interior del predio y sera retirado
mediante camiones volquetes hacia los sitios autorizados por el municipio para su disposicion; se
destinara personal para la limpieza de basura, residuos y/o escombros que pudieran encontrarse en el
terreno y proceder a desalojarlos

c) Trazoy Nivelacién

Una vez retirado todo el material, se requiere realizar la delimitacion del area de construccion, realizando
la medicion y trazo necesarios con ayuda de los equipos topograficos para establecer los limites y
linderos del terreno.

En cuanto se vaya habilitando el acceso se deberan acondicionar todas las instalaciones provisionales
de obra como: bodega de materiales, oficina de campo, comedor para trabajadores, caseta de
vigilancia (estas seran a base de polines, barrotes y cimbraplay de madera, techadas con lamina negra
ya que seran desmanteladas al término de la obra), red de abastecimiento de agua (red o colocacién
de depdsitos, tanto para uso de obra, asi como potable para el consumo del personal obrero), red
eléctrica, colocacion de depdsitos para basura y escombro.

16



Para la etapa de construccion se llevaran a cabo las siguientes actividades:
d) Excavaciones y/o Nivelaciones.

Se requiere de excavaciones para la construccién de cimientos y las zonas donde estaran los
biodigestores. La nivelacion se realizara en primera instancia con el trazo topogréfico para calcular los
puntos donde seran sembrados los cimientos que sostendran el edificio.

El proyecto contempla instalaciones hidraulicas y eléctricas necesarias para la operacion adecuada de
los departamentos. La infraestructura que se requiere consta de la instalacién de cisternas para el
almacenamiento temporal de agua potable, energia eléctrica (al pie del proyecto) y el establecimiento
de fosas para la instalacion de biodigestores para la disposicion temporal de las aguas residuales.

e) Cimentacion

Se nivelara el &rea segln sea el caso para realizar la mamposteria correspondiente, se dejaran dentro
de esta los anclajes de las columnas, castillos, etc., segun lo solicitado por el proyecto estructural, asf
mismo se colaran las cadenas para el desplante de los muros de block; ya realizada estas actividades
se procedera a aplicar la impermeabilizacidn en los elementos de concreto para asi evitar humedades
por el contacto de los materiales circundantes.

Posteriormente se realizara el relleno de las celdas y linderos de la cimentacion con material sano
(Sahcab) en capas de 20 cm debidamente compactadas al 95 % proctor.

f)  Muros y estructura

Los muros seran de block hueco de 10, 15y 20 cm conforme lo solicite el proyecto estructural, asi
mismo todos los elementos estructurales como columnas, castillos, cadenas, dalas, se armaran con
acero de alta calidad y el concreto a utilizar en caso de ser hecho en obra, se verificara su dosificacion
para que cumpla con las resistencias requeridas.

Las losas seran de vigueta y bovedilla, reforzadas con malla electro-soldada con capa de compresion
de concreto premezclado colando estas integralmente con las trabes correspondientes en cada caso,
verificando previo al colado que contenga las diferentes canalizaciones de las instalaciones que sean
necesarias.

g) Albanilerias
Aqui se contemplaran todas las excavaciones y ranuras para el tendido de las instalaciones eléctricas,
hidraulicas, sanitarias, etc., asi mismo se realizaré el colado de firmes con concreto premezclado y
reforzados con malla electro-soldada, aplanados con mortero hecho en obra, mesetas de concreto,
rampas, y todas las obras complementarias para recibir sus recubrimientos.

h) Acabados

Ya terminados los firmes y aplanados se procederéa a la colocacion de los recubrimientos y muretes,
asi como pintura vinilica en interiores como en exteriores, la cual se le dara una sola mano para que
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después de colocar las cancelerias, carpinterias y accesorios para instalaciones se le aplique la
segunda mano. Las azoteas seran impermeabilizadas con dos capas de refuerzo y con acabado en
color anti reflejante.

i) Cancelerias y carpinterias

Las cancelerias se colocaran inmediatamente después de colocados los diferentes acabados, esta
sera en ventanas y puertas corredizas de aluminio anodizado natural brillante y vidrio transparente de
6y 9 mm segun el caso.

Los canceles de bafos seran de vidrio templado esmerilado careciendo en su mayoria de perfiles de
aluminio. La carpinteria sera de madera tratada con barniz transparente tanto en closets, puertas,
cocina, lambrines y pisos. Tanto la canceleria como la carpinteria se fabricaran en talleres fuera de la
obray solo se ira a colocar en esta donde se le harén los ajustes que sean necesarios.

j)  Instalacién hidraulica

Esta seréa realizada con tuberias, conexiones y accesorios de PVC hidraulico, cuyas uniones seran
roscables y de contacto, la cual el ramal principal partird de una cisterna principal cuya capacidad sera
de 20 m® y de ahi se derivara a los muebles y areas que requieran el fluido, la presién necesaria se
realizara mediante un sistema hidroneumatico.

La alberca contara con equipo completo (filtros, suavizadores, clorado, etc.)

El abastecimiento de agua para uso domeéstico se realizara por medio de pipas de agua potable, asi
como para el llenado de la alberca y el mantenimiento de la jardineria.

k)  Sanitaria
La instalacion se realizara con materiales de PVC en todos sus usos con uniones de contacto, el ramal
principal de recoleccion sera de 6” de didametro y los secundarios de 4” y 2” segun lo requiera el mueble
correspondiente y estara dividida en descargas de aguas negras y descarga de aguas jabonosas, toda
la Iinea contara con tubos de ventilaciéon y trampas para evitar la salida de malos olores.

La descarga general se hara a dos biodigestores de 7,000 litros de capacidad cada uno, los cuales
realizaran tratamiento primario y posteriormente se recolectaran las aguas en dos cisternas Rotoplas
de 10,000 litros adecuada como fosa, donde seran acumulados y posteriormente retirados del sitio
mediante una empresa recolectora autorizada.

) Eléctrica

La energia a utilizar sera tomada de la red de CFE, en cuya acometida se contara con un transformador,
la linea interna tendra la necesidad de salidas de 110 v para energia y alumbrado y 220 v para equipos
especiales como bombas, motores, etc., la ducteria y el cable a utilizar seran normados, se dividiran
los circuitos por zonas y por contactos y apagadores, cada zona contaré con los breakers y pastillas
de proteccién y todo esto a su vez conectados a tableros generales, que estaran protegidos con un
sistema de tierras para evitar descargas eléctricas, toda la instalacion se realizara conforme a la
normatividad, al proyecto y siguiendo la memoria de célculo realizada por el especialista.
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m) Gas
Se utilizara el sistema de tanques estacionarios de 200 It, que se ubicaran en zonas abiertas y
ventiladas, brindando servicio a las cocinas y a los calentadores para los bafos, esta sera autorizada
y colocada por una compania certificada en la especialidad.

[1.2.3. Descripcién de obras y actividades provisionales del proyecto

Se construird un almacén temporal, construido con vigas de madera, con techo de ldminas
galvanizadas y forradas con lamina de carton, este sera utilizado como bodega de materiales y
herramientas diversas, asi como para la vigilancia diurna y nocturna. Este almacén se ubicaréa dentro
del area de trabajo y sera desmantelado cuando se concluya la obra.

[1.2.3. Etapa de Operacién y mantenimiento.
a) Programa de operacion

La operacion se refiere a la etapa mas duradera del proyecto, ésta consiste al funcionamiento de los
departamentos una vez construidos y ocupados por quienes los habitaran. Las actividades que
comunmente se llevan a cabo en viviendas de este tipo, son el transito temporal de vehiculos para el
acceso, la operacién de las cocinas para preparacion de alimentos, la ocupacion de las habitaciones
para la estadia y pernocta, el uso de las instalaciones hidrosanitarias y el desarrollo de actividades
recreativas como el uso de las éareas sociales, piscina, asoleadero, etc; tipicas en este tipo de proyectos
y del desarrollo de la zona, actual y futuro.

La operacién de las instalaciones es responsabilidad de los propietarios, quienes deberan estar al
pendiente de la manera en que éstas se llevan a cabo y actuar en caso de tener que hacer reparaciones,
mantenimientos, etc.

Dado que la operacion del proyecto generara residuos sélidos y liquidos, se ha contemplado como
parte del proyecto la instalacion de sistemas de tratamiento de aguas residuales de tipo Biodigestor.
Los lodos son resultado del tratamiento de las aguas residuales domésticas, éstos permanecen
almacenados en el biodigestor y su extraccion sera cada seis meses (0 de acuerdo a la frecuencia y
ocupacion de uso de los departamentos). La recoleccion la hara una empresa dedicada a este servicio
quien sera la responsable de darle disposiciéon final de acuerdo a la normatividad aplicable. Los
propietarios de los condominios seran los responsables de contactar a la empresa y contratar este
servicio en la periodicidad mencionada.

b) Programa de mantenimiento predictivo y preventivo

Durante las distintas etapas del proyecto se presentaran acciones de mantenimiento, las cuales pueden
ser de mantenimiento preventivo, predictivo y correctivo.

En la etapa de preparacion del sitio y construccién, el mantenimiento va enfocado a la maquinaria,
equipos y herramientas de trabajo. Para esto sera la empresa que arrenda la maquinaria quien debera
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tener su maquinaria en orden con respecto al mantenimiento, para evitar una falla durante la operacion
de la misma, lo cual ocasionaria que se detuvieran los trabajos y hubiera un retraso en el programa de
trabajo. Cabe sefialar que no se prevén acciones de mantenimiento dentro del sitio para esta etapa
como podrian ser el cambio de aceites de motores, bombas, etc.

Durante la etapa de operacion del proyecto es donde se ejecutan principalmente las acciones de
mantenimiento preventivo que consiste en la limpieza de las instalaciones diariamente durante su
ocupacion, y una vez al mes cuando los departamentos estén desocupados. El objetivo de estas
acciones es evitar que la infraestructura se deteriore y requiriera después acciones que demandarian
de mayores recursos econémicos. Otras acciones son la limpieza periddica de los sistemas de
tratamiento de agua (retirar los lodos del sistema), de lo cual estara a cargo una empresa autorizada
para dicho fin.

Las instalaciones tendran otras acciones de mantenimiento preventivo y también correctivo, como
pueden ser reparaciones de tuberias de agua y/o gas, reparaciones eléctricas y pintura e
impermeabilizacién periddica, asi como de manera importante, se sefiala el mantenimiento periédico
de resanado e impermeabilizacion de la estructura, etc.

[.2.4. Etapa de abandono del sitio.

No se considera una etapa de abandono del sitio ya que se pretende realizar mantenimiento continuo
de las instalaciones con el fin de que el proyecto tenga un tiempo de vida Util indeterminado.

[1.2.5. Utilizacién de explosivos

No se utilizaran explosivos durante ninguna etapa del proyecto.

[.2.6. Generacién, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmésfera.
Residuos peligrosos.

La provision del aceite que utilice la maquinaria involucrada en la preparacion del sitio y construccion,
asi como el manejo que se le dé a éste seréa responsabilidad de la compania de mantenimiento, la cual
debera cumplir con los lineamientos establecidos para el tratamiento de dichas sustancias. En caso de
que exista un derrame, ya sea de aceite o de combustible, se procedera a seguir los lineamientos
sefalados por la normativa aplicable.

Al finalizar los trabajos de pintura, los botes vacios de pintura y solventes, asi como los trapos
impregnados utilizados para el manejo de dichas sustancias, serdn manejados como residuos
peligrosos de acuerdo a su naturaleza y en concordancia con la normatividad vigente en la materia.

El manejo temporal de los residuos peligrosos durante la construccion sera como sigue: se colocaran
en recipientes con tapa, rotulados de acuerdo a la normativa; los residuos sélidos y liquidos se
manejaran de forma independiente y segregada. Se instalard 1 almacén temporal donde se
resguardaran estos residuos y cumplirdn con los requisitos y especificaciones previstos en la Ley
General para la Prevencion y Gestion de Integral de los Residuos y su reglamento.
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Emisiones a la atmdsfera y de ruido.

En las distintas etapas del proyecto, se generan particulas de polvo derivadas de las actividades
durante los trabajos de mano de obra y de la circulacion vehicular en la obra.

Para mitigar las afectaciones por concepto de generacion de polvos fugitivos al ambiente, se utilizara
agua para rociar las posibles fuentes de emisién, ademéas de que se utilizardn mallas y lonas para
contenerlos, esta Ultima medida aplica también para los vehiculos que trasporten el material de
construccion.

Las emisiones derivadas de vehiculos automotores seran controladas a través de la revision constante
del equipo y la afinacién o verificacion vehicular en talleres autorizados en el ramo, cabe sefalar que
las reparaciones, revisiones y/o mantenimiento de estos vehiculos son responsabilidad de la empresa
que los renta y opera.

La mayor parte del trabajo se realizara con herramienta menor y considerando el area libre, y el bajo
transito de vehiculos durante esta etapa, se prevé que los niveles de ruido emitidos no seran excesivos.
Los trabajadores expuestos a niveles de ruido considerados de riesgo contaran con proteccion auditiva
durante el tiempo que lleve a cabo dicha actividad.

Durante la etapa de operacion se prevé que el aumento del trafico vehicular sea minimo debido a la
naturaleza del proyecto.

Residuos sdlidos urbanos.

Los residuos sélidos generados durante la preparacion del sitio y la construccion son basicamente
cartones, papeles, bolsas o sacos y cajas de material, envolturas diversas, cables, alambres, clavos y
demas elementos de instalacion eléctrica, sanitaria, hidraulica, de carpinteria, etc. Dependiendo de los
volimenes generados en el tiempo, los residuos de cartén, plasticos y/o sacos se trasladaran para su
disposicion final.

Los residuos vegetales producto de la limpieza de las areas ocupadas por la obra civil, terrazas y
garage, previamente definidas como superficie de afectacion, éstos para facilitar su manejo se trozaran
y se llevaran al sitio de disposicion final del municipio.

Los residuos generados durante la ejecucion de la obra por los trabajadores son residuos soélidos
urbanos, principalmente restos de alimentos, empaques y embalajes de alimentos, entre otros. La
disposicion adecuada de éstos seré la disposicion temporal en contenedores plasticos de 150 L para
su posterior traslado al sitio de disposicién mas cercano.

Durante la operacion del proyecto se generaran los residuos sélidos urbanos comunes de las casas
habitacién, estos son residuos sanitarios, residuos organicos principalmente de restos de alimentos, y
residuos inorganicos como empaques de comida y embalajes como el aluminio, el PET, cartdn,
embalajes de poliestireno, entre otros. Estos se almacenaran de manera temporal en el 4rea destinada
para ello y posteriormente se destinaran al sitio de disposicién final méas cercano.
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Aguas residuales

Durante la etapa de preparacion del sitio y construccion se utilizardn sanitarios portatiles en una
densidad de 1 por cada 15 trabajadores, dichos bafios seran contratados a una empresa autorizada,
misma que se encargara de dar mantenimiento y limpieza durante toda su permanencia en la obra.

El consumo aproximado de agua en las temporadas vacacionales (de ocupacion) serda de
aproximadamente 1,010a 1,769 litros diarios, este calculo esta basado en capacidad regular y maxima
sin embargo podria ser menor. Durante los meses de no ocupacion o bien, meses no vacacionales,
éste consumo disminuye significativamente; dado lo anterior, se estima que la generacién diaria de
aguas residuales domeésticas sera de 116 a 1,414 litros diarios.

De acuerdo a las estimaciones del calculo sanitario, se instalaran dos biodigestores con capacidad
para 7,000 litros cada uno.

La descarga general se haré a dos biodigestores de 7,000 litros de capacidad cada uno, los cuales
realizaran tratamiento primario y posteriormente se recolectaran las aguas en dos cisternas Rotoplas
de 10,000 litros adecuada como fosa, donde seran acumulados y posteriormente retirados del sitio
mediante una empresa recolectora autorizada.

En el Anexo 4 se presenta la ficha técnica del biodigestor.
[1.2.7. Infraestructura para el manejo y la disposicién adecuada de los residuos.
Cada éarea tendra contenedores y existira un area especifica en la planta baja para el

almacenamiento temporal de los residuos. Estos residuos seran recolectados de manera
periddica por una empresa debidamente autorizada.
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lIl. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DEL SUELO.

En los siguientes apartados se realiza el analisis de la normatividad que vincula el proyecto con los
programas de ordenamiento territorial, de desarrollo urbano, asi como las leyes y normas aplicables de
competencia municipal, estatal y federal, que nos permita situar las bases para demostrar la viabilidad
legal y ambiental de la propuesta, congruente en todo momento con las regulaciones correspondiente
al Area Natural Protegida donde se ubica el proyecto.

1.1 LEYES Y REGLAMENTOS

IIl.1.1. LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE (LGEEPA).

e “ARTICULO 15.- Para la formulacién y conduccién de la politica ambiental y la expedicion de
normas oficiales mexicanas y demas instrumentos previstos en esta Ley, en materia de
preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y proteccién al ambiente, el Ejecutivo
Federal observara los siguientes principios:

IV.- Quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar el ambiente, esta obligado a
prevenir, minimizar o reparar los dafios que cause, asi como a asumir los costos que dicha afectacion
implique. Asimismo, debe incentivarse a quien proteja el ambiente y aproveche de manera sustentable
los recursos naturales;”

Vinculacién: Al respecto se considera la supervision ambiental permanente para las actividades
constructivas.

e “Articulo 28.- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los
casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo
alguno de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacién en materia
de impacto ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros...”

= Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién de Impacto Ambiental

“Articulo 50. Quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros: Construccion y operacion de
hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de
comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura
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turistica o urbana, vias generales de comunicacién, obras de restitucién o recuperacion de
playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros...”

Vinculacién: En este sentido se somete a evaluacion el presente documento a fin de que la Secretaria
evalle el impacto ambiental del proyecto y apruebe su realizacion.

Articulo 110. Fraccién Il. Las emisiones de contaminantes de la atmdsfera, sean de fuentes
artificiales o naturales, fijlas o maoviles, deben ser reducidas y controladas, para asequrar una calidad
del aire satisfactoria para el bienestar de la poblacion y el equilibrio ecoldgico.

Articulo 113. No deberan emitirse contaminantes a la atmésfera que ocasionen o puedan ocasionar
desequilibrios ecoldgicos o dafos al ambiente.”

Vinculacién: Los niveles de emision de los equipos que se emplearan para realizar la preparacion del
sitio y construccién deberén verificarse conforme a la disposicion estatal, deberd promoverse el

mantenimiento de los equipos periédicamente.

Articulo 117. Para la prevencion de la contaminacion del agua se considera los siguientes criterios:

l. La prevencién y control de la contaminacién del agua, es fundamental para evitar que se
reduzca su disponibilidad y para proteger los ecosistemas del paris;

. Corresponde al Estado y a la sociedad prevenir la contaminacion de rios, cuencas, vasos,
aguas marinas y demas depdsitos y corrientes de agua, incluyendo las aguas del subsuelo;

. El aprovechamiento del agua en actividades productivas susceptibles de producir su

contaminacién, conlleva la responsabilidad del tratamiento de las descargas, para
reintegrarlas en condiciones adecuadas para su utilizacion en otras actividades y para
mantener el equilibrio de los ecosistemas,

V. Las aguas residuales de origen urbano deben recibir tratamiento previo a su descarga en
rios, cuentas, vasos, aguas marinas y demas depdsitos o corrientes de agua, incluyendo
las aguas del subsuelo; y

V. La participacion y corresponsabilidad de la sociedad en condicion indispensable para evitar
la contaminacién del agua.

Articulo 121. No podran descargarse o infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente de agua o en el
suelo o subsuelo, aguas residuales que contengan contaminantes, sin previo tratamiento y el permiso
0 autorizacién de la autoridad federal, o de la autoridad local en los casos de descargas en aguas de
jurisdiccion local o a los sistemas de drenaje y alcantarillado de los centros de poblacion.

Articulo 122. Las aguas residuales provenientes de usos publicos urbanos y las de usos industriales
0 agropecuarios que se descarguen en los sistemas de drenaje y alcantarillado de las poblaciones
0 en las cuencas rios, cauces, vasos y demas depdsitos o corrientes de agua, asi como las que por
cualquier medio se infiltren en el subsuelo, y en general, las que se derramen en los suelos, deberan
reunir las condiciones necesarias para prevenir;

1. Contaminacién de los cuerpos receptores;

Il. Interferencias en los procesos de depuracion de las aguas, y



lll. Trastornos, impedimentos o alteraciones en los correctos aprovechamientos, o en el
funcionamiento adecuado de los sistemas, y en la capacidad hidraulica en las cuencas,
cauces, vasos, mantos acuiferos y demas depdsitos de propiedad nacional, asi como de los
sistemas de alcantarillado.

Articulo 123. Todas las descargas en las redes colectoras, rios, acuiferos, cuencas, cauces, vasos,
aquas marinas y demas depdsitos o corrientes de agua y los derrames de aguas residuales en los
suelos o su infiltracion en terrenos, deberan satisfacer las normas oficiales mexicanas que para tal
efecto se expidan, y en su caso, las condiciones particulares de descarga que determine la Secretaria
o las autoridades locales. Correspondera a quien genere dichas descargas, realizar el tratamiento
previo requerido.”

Vinculacién: Durante las actividades de preparacién del sitio y de construccion del proyecto se contaré
con sanitarios portatiles para el servicio de los trabajadores; la disposicién de las aguas residuales se
efectuara en un sitio autorizado mediante una empresa registrada. Durante la operacion de la obra, las
aguas residuales provenientes de los servicios se depositaran en un biodigestor de polietileno de alta
densidad, que tiene ventajas ya que es hermético, autolimpiable, esta hecho de una sola pieza por lo
que no se agrieta ni se fisura. Este sistema evita filtraciones al suelo, subsuelo y manto freatico, por lo
que se evitaran la contaminacion del agua subterranea y suelo.

Articulo 134. Para la prevencién y control de la contaminacion del suelo, se consideraran los
siguientes criterios:

Il

.

V.

Corresponde al estado y la sociedad prevenir la contaminacion del suelo;

Deben ser controlados los residuos en tanto que constituyen la principal fuente de contaminacion
de los suelos;

Es necesario prevenir y reducir la generacion de residuos solidos, municipales e industriales;
incorporar técnicas y procedimientos para su relso y reciclaje, asi como regular su manejo y
disposicion final eficientes;

La utilizacién de plaguicidas, fertilizantes y sustancias toxicas, debe ser compatible con el
equilibrio de los ecosistemas y considerar sus efectos sobre la salud humana a fin de prevenir los
danos que pudieran ocasionar, y

V. En los suelos contaminados por la presencia de materiales o residuos peligrosos, deberan llevarse

a cabo las acciones necesarias para recuperar o restablecer sus condiciones, de tal manera que
puedan ser utilizados en cualquier tipo de actividad prevista por el programa de desarrollo urbano
o de ordenamiento ecoldgico que resulte aplicable.

Articulo 136. Los residuos que se acumulen o puedan acumularse y se depositen o infiltren en los
suelos deberan reunir las condiciones necesarias para prevenir o evitar:

1. La contaminacién del suelo;

Il. Las alteraciones nocivas en el proceso bioldgico de los suelos;

.-

Las alteraciones en el suelo que perjudiquen su aprovechamiento, uso o explotacion,
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IV. Riesgos y problemas de salud.

Articulo 151. La responsabilidad del manejo y disposicion final de los residuos peligrosos
corresponde a quien los genera. En el caso de que se contrate los servicios de manejo y disposicion
final de los residuos peligrosos con empresas autorizadas por la Secretaria y los residuos sean
entregados a dichas empresas, la responsabilidad por las operaciones sera de éstas
independientemente de la responsabilidad que, en su caso, tenga quien los genero.

Articulo 152 bis. Cuando la generacién, manejo o disposicion final de materiales o residuos
peligrosos, produzca contaminacién del suelo, los responsables de dichas operaciones deberan
llevar a cabo las acciones necesarias para recuperar y restablecer las condiciones del mismo, con el
propdsito de que éste pueda ser destinado a alguna de las actividades previstas en el programa de
desarrollo urbano o de ordenamiento ecolégico que resulte aplicable, para el predio o zona
respectiva.”

Vinculacién: Los residuos peligrosos que se puedan generar se dispondran separados del resto en
contenedores rotulados para posteriormente ser llevados a los sitios autorizados; en el caso de los
residuos sélidos no peligrosos que seran generados dentro del predio por las actividades de
construcciéon del proyecto y su operacidon se manejaran en contenedores de manera adecuada y
deberan ser dispuestos en el sitio de disposicion final de las localidades cercanas.

lil.1.2. LEY DE PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE YUCATAN Y SU REGLAMENTO.

Articulo 93. Las emisiones de cualquier tipo de contaminante de la atmdsfera no deberan exceder los
niveles maximos permisibles, por tipo de contaminante o por fuentes de contaminacion que
establezcan en las Normas Oficiales Mexicanas.

Articulo 105. Los propietarios o poseedores de vehiculos automotores que circulen en el territorio de
la entidad tendran la obligacion de someter a verificacion sus vehiculos con el propdsito de controlar
las emisiones contaminantes, con la periodicidad y con las condiciones que el Poder Ejecutivo
establezca. De igual forma sera obligatorio el uso del silenciador y demas aditamentos necesarios
para evitar contaminacion al ambiente, en los términos que establezca el Reglamento de esta Ley.

Vinculacion: Toda la maquinaria y vehiculos utilizados en la obra contaran con el tarjeton de verificacion
vehicular respecto a la emision de gases contaminantes. Esta norma no es aplicable a la maquinaria
aunque se verificara que la misma cuente con mantenimiento periddico el cual se realizara fuera del
predio en cuestion.

e El Reglamento de la Ley de Proteccién al Ambiente del Estado de Yucatan, norma los
siguientes aspectos:

Articulo 106. Las emisiones de gases, particulas sdlidas y liquidas a la atmdsfera, mondxido de
carbono e hidrocarburos, emitidos por el escape de los vehiculos en circulacion que utilizan gasolina,
diésel o gas L.P. como combustible, asi como de los niveles de opacidad del humo proveniente de
la combustion de los vehiculos automotores a diésel, no deberan exceder los niveles maximos
permisibles de emisiones establecidas en las Normas Oficiales Mexicanas, tomando en cuenta los
valores de concentracidn maxima permisible de contaminantes para el ser humano.
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Articulo 151. Todas las descargas de aguas residuales domésticas deberan ser vertidas a fosas
sépticas o algun sistema de recoleccion, que cuente con el tratamiento que garantice la reduccion
de contaminantes del agua residual.

Vinculacién: Las obras y actividades se sujetaran a lo establecido en esta disposicion legal, se
cumpliran con los parametros establecidos en las normas y se ejecutaran todas aquellas acciones para
minimizar los riesgos ambientales provocados por las emisiones de gases a la atmdsfera, el manejo
de aguas residuales y la disposicién de los residuos sélidos urbanos y peligrosos.

[11.1.3. LEY DE AGUAS NACIONALES Y SU REGLAMENTO.

Articulo 42. Se requiere de permiso para la explotacion, uso o aprovechamiento de las aguas del
subsuelo en las zonas reglamentadas o de veda decretadas por el Ejecutivo Federal, incluso las que
hayan sido libremente alumbradas, requeriran de:

I. Concesion o asignacién para su explotacion, uso o aprovechamiento;
Il. Un programa integral de manejo por cuenca y acuiferos a explotar y

Ill. Permisos para las obras de perforacion, reposicién o nueva localizacién de pozos, o demas
modificaciones a las condiciones de aprovechamiento, que se realicen a partir del decreto de veda
o reglamentacién. Las concesiones o asignaciones se sujetaran a los requisitos que establecen los
Articulos 21 'Y 21 Bis de esta Ley.

Vinculacién: de acuerdo a lo expresando anteriormente, no se habilitaran pozos de aprovechamiento;
ya que el agua necesaria para todas las etapas del proyecto sera suministrada por medio de pipas y
almacenada en cisternas.

De acuerdo, con lo anteriormente expuesto el proyecto se ajusta a las disposiciones normativas y al
instrumento de planeacion territorial, por lo cual el proyecto se considera viable de su ejecucion.

lIl.1.4. LEY GENERAL DE PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS

Articulo 42. Los generadores y demas poseedores de residuos peligrosos, podran contratar los
servicios de manejo de estos residuos con empresas autorizados, o bien transferirlos a industrias
para su utilizacion como insumos dentro de sus procesos, mediante un plan de manejo para dichos
insumos.

Vinculacién: Para cumplir con lo anteriormente sefialado se deben manejar los residuos peligrosos
generados en el area del proyecto en tambores metélicos y de manera separada, y posteriormente se
deberan enviar a disposicion final. Los servicios de transporte y disposicion final deberan contemplarse
mediante empresas autorizadas.

I.1.,5. REGLAMENTO DE LGEEPA EN MATERIA DE PREVENCION Y CONTROL DE LA
CONTAMINACION A LA ATMOSFERA.

Articulo 13.- Para la proteccion a la atmdsfera se consideraran los siguientes criterios:
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La calidad del aire debe ser satisfactoria en todos los asentamientos humanos y las regiones del
pais, y las emisiones de contaminantes a la atmdsfera, sean de fuentes artificiales o naturales, fijas
0 moviles, deben ser reducidas o controladas, para asegurar una calidad del aire satisfactoria para
el bienestar de la poblacion y el equilibrio ecoldgico.

Articulo 16.- Las emisiones de olores, gases, asi como de particulas sdlidas y liquidas a la atmdsfera
que se generen por fuentes fijas, no deberan exceder los niveles maximos permisibles de emisién
e inmision, por contaminantes y por fuentes de contaminacion que se establezcan en las normas
técnicas ecoldgicas...

Articulo 28. Las emisiones de olores, gases, asi como de particulas sélidas y liquidas a la atmdsfera
que se generen por fuentes maviles, no deberan exceder los niveles maximos permisibles de
emision que se establezcan en las normas técnicas ecologicas que expida la Secretaria...”

Vinculacién: En la etapa de preparacion del sitio y construccion se considera inevitable la generacion
de polvos y en menor escala las emisiones derivadas del funcionamiento de vehiculos y maquinaria a
utilizar, por lo que se promueve el riego periédico de la superficie de rodamiento, asf como el monitoreo
de las condiciones de la maquinaria.

IIl.1.6. REGLAMENTO PARA LA PROTECCION DEL AMBIENTE CONTRA LA CONTAMINACION
ORIGINADA POR LA EMISION DE RUIDO.

Articulo 32. Cuando por cualquier circunstancia los vehiculos automotores rebasen los niveles
maximos permisibles de emision de ruido, el responsable debera adoptar de inmediato las medidas
necesarias, con el objeto de que el vehiculo se ajuste a los niveles adecuados.

Vinculacién: Al emplearse maquinaria pesada los niveles de ruido en ciertas areas podrian rebasarse
conforme a la norma, por lo que todo el personal de la empresa que efectué los trabajos de campo
debera contar con equipo de proteccion auditiva y observar las disposiciones de seguridad.

[11.1.7. REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL MUNICIPIO DE PROGRESO DE CASTRO

Articulo 2°.- Deben sujetarse a las disposiciones de este Reglamento, toda excavacion, relleno,
reparacion, construccion o demolicion de cualquier género que se ejecute en propiedad publica o
privada, asi como todo acto de ocupacion de la via publica, uso de predios, construcciones,
estructuras, instalaciones y servicios publicos.

Vinculacién: Al ubicarse el presente proyecto dentro de la jurisdiccion del municipio de Progreso, debe
de sujetarse a las disposiciones de este Reglamento.

Articulo 47.- Todo proyecto de Desarrollo en la Costa debe incluir el uso de especies vegetales
locales para jardines y areas verdes, con la previa autorizacion de la Secretaria de Ecologia.

Vinculacién: Para la conformacion de areas verdes se favoreceran las especies locales.

Articulo 106.- Los edificios de varias plantas destinadas para habitacion deberan cumplir con los
siguientes requisitos:
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a) Destinar un minimo 30% de la superficie del terreno, para areas jardinadas, preferentemente
arboladas.

b) Contar con la aprobacion de su ubicacion, conforme a los usos del suelo y densidades
establecidas en los planes, programas o esquemas de Desarrollo Urbano y demas
disposiciones relativas.”

Vinculacién: De acuerdo al Plano de Conjunto (Anexo 2), el terreno contara con 30.10% de areas verdes.

Por otro lado, el proyecto es congruente a lo estipulado en el Programa de Desarrollo Urbano del
Municipio de Progreso, toda vez que la zona donde se establecerd, se encuentra catalogada como
Zona de vivienda veraniega.

lIl.2 PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO (POET)

l1.2.1. Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial del Estado de Yucatan (POETY)

De acuerdo al POETY, el proyecto se encuentra inmerso en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 1A-
Cordones litorales. La cual se define como una planicie costera de cordones litorales, playas arenosas
y dunas, < 5 m de altura snm; relieve plano y ligeramente ondulado (0-0.2 grados de pendiente)
formado por acumulacién de arena, sobre depositos cuaternarios de origen marino con desarrollo de
dunas y playas, suelos regosoles incipientes; vegetacion de dunas costeras, plantaciones de coco y
asentamientos humanos.

En la siguiente tabla se enlistan las actividades y usos de suelo aplicables a dicha UGA:

Actividades y Usos de suelo
Usos UGA 1A
Predominante Conservacion de ecosistemas de la zona
costera
Compatible Turismo alternativo y de playa.
Condicionado Asentamientos humanos, extraccion de sal,
infraestructura basica y de servicios.
Incompatible Industria de transformacion, extraccion de
materiales pétreos.
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Figura lll.1. Ubicacién del predio del proyecto de acuerdo al POETY.

En la tabla siguiente se realiza la vinculacion del proyecto con los diferentes criterios ecolégicos
aplicables a la UGA donde se encuentra inmerso el proyecto:

Tabla lll.1. Criterios ecoldgicos aplicables a las UGA 1A Cordones litorales

Descripcion Vinculacién con el proyecto
PROTECCION
Promover la reconversion y diversificacion El proyecto no se refiere a ningln proyecto forestal,
productiva bajo criterios ecoldgicos de los usos del  agricola, pecuario y/o extractivo. Por lo tanto no aplica
suelo y las actividades forestales, agricolas, el presente criterio.
pecuarias y extractivas, que no se estén
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desarrollando conforme a los requerimientos de
proteccion del territorio.

Crear las condiciones que generen un desarrollo
socioeconémico de las comunidades locales que
sea compatible con la proteccion.

No se permiten los asentamientos humanos en
ecosistemas altamente deteriorados con riesgo de
afectacion a la salud por acumulacion de desechos,
salvo que hayan sido saneados

No se permite el confinamiento de desechos
industriales, toxicos y bioldgico-infecciosos.

No se permite la construccién a menos de 20 mts.
de distancia de cuerpos de agua, salvo autorizacion
de la autoridad competente.

La construcciéon de cualquier obra deberéa respetar
el limite federal, proteger las playas, linea costera, y
dunas que la rodean, asi como la vegetacion en
buen estado de conservacion.

No se permite la construccion de edificaciones en
areas bajas inundables, pantanos, dunas costeras y
zonas de manglares que estén reconocidas dentro
de las areas de alto riesgo en los Ordenamientos
Ecoldgicos locales y regionales.

No se permite la quema de vegetacién, de
desechos solidos ni la aplicacion de herbicidas y
defoliantes.

Los depdsitos de combustible deben someterse a
supervision y control, incluyendo la transportacion
maritimay terrestre de estas sustancias, de acuerdo
a las normas vigentes.

Los proyectos a desarrollar deben garantizar la
conectividad de la vegetacion entre los predios
colindantes que permitan la movilidad de la fauna
silvestre.

No se permiten las actividades que degraden la
naturaleza en las zonas que formen parte de los
corredores bioldgicos.

En la implementacion del proyecto se generaran
empleos temporales y permanentes que beneficiaran
a pobladores de las comunidades cercanas; ademas,
el proyecto considera una serie de medidas de
mitigacion y prevencion que permitiran su viabilidad
ambiental, y protegeran los factores fisicos y bidticos
con el cual las actividades del proyecto interactuaran.
En el sitio donde se establecera el proyecto no se
presenta afectacion por acumulacién de desechos.

No se confinara ningun tipo de desecho industrial,
toxico y/o biolégico-infeccioso.

En caso de ser necesario se realizara la solicitud
correspondiente a fin de obtener la autorizacion de la
concesion de la ZOFEMAT adyacente al predio.

El proyecto se construird en un terreno que se
encuentra ocupado por una casa actualmente en
condiciones criticas de intemperismo, por lo tanto no
impactara areas nuevas y se desarrollara en un sitio
urbano.

El proyecto no se construira en zonas de alto riesgo.

No se quemaréd vegetacion ni desechos solidos
durante las etapas del proyecto. Ademas, no se
aplicaran herbicidas ni defoliantes.

Este criterio no aplica, en virtud de que no se pretende
la instalacion de depdsitos de combustible.

El predio se desarrollard en una zona urbana carente
de vegetacion nativa, sus colindancias se encuentran
edificadas en su totalidad por lo que ya no existen
corredores de vegetacidon. No obstante se
consolidaran areas verdes dentro del proyecto.

El proyecto no se encuentra dentro de un corredor
biologico; sino mas bien en una zona urbana,
destinada a la construccion de viviendas, comercio,
servicios, entre otros.
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No se permite el pastoreo y la quema de vegetacion
en las dunas costeras.

El proyecto no tiene actividades de pastoreo y no se
realizara la quema de vegetacion en ninguna etapa del
proyecto.

CONSERVACION

Los proyectos de desarrollo deben considerar
técnicas que disminuyan la pérdida de la cobertura
vegetal y de la biodiversidad.

Prevenir la erosion inducida por las actividades
antropogénicas.

Controlar y/o restringir el uso de especies exéticas.

En el desarrollo de proyectos, se debe proteger los
ecosistemas excepcionales tales como selvas,
ciénagas, esteros, dunas costeras entre otros; asi
como las poblaciones de flora y fauna endémicas,
amenazadas o en peligro de extincion, que se
localicen dentro del &rea de estos proyectos.

No se permite la instalacion de bancos de préstamo
de material en unidades localizadas en ANP’s, cerca
de cuerpos de agua y/o dunas costeras.

Los proyectos turisticos deben de contar con
estudios de capacidad de carga.

Se debe establecer programas de manejo y de
disposicion de residuos soélidos y liquidos en las
areas destinadas al ecoturismo.

No se permite la disposicion de materiales
derivados de obras, excavaciones o rellenos sobre
la vegetacion nativa, zona federal maritimo terrestre,
zonas inundables y dreas marinas.

Las vias de comunicacion deben contar con
drenajes suficientes que permitan el libre flujo de
agua, evitando su represamiento.

El sistema de drenaje de las vias de comunicacion
debe sujetarse a mantenimiento periédico para
evitar su obstruccion y mal funcionamiento.

Como ya se menciond con anterioridad, el proyecto se
desarrollara en un sitio donde se desarrollé una
vivienda y la mayoria de la vegetacion que crece es de
tipo ornamental y malezas, se contempla la habilitacion
de areas verdes en el predio.

No se provocard la erosion del suelo del sitio durante
la aplicacion del proyecto debido a que el predio se
desarrollara en un sitio previamente impactado.

Se considerard como primer orden establecer
vegetacion ornamental nativa en el caso de las areas
gjardinadas, y en el caso de usar especies
ornamentales exdticas, se tendra especial cuidado
para su delimitacion y control a través de trincheras
fisicas para su restriccion.

En el sitio no se presenta un ecosistema excepcional,
toda vez que se realizar4 en una zona urbana y un
predio ya impactado por el desarrollo urbano.

El proyecto no contempla la instalacion de bancos de
préstamo de material, el material que se requiera sera
obtenido de puntos de venta autorizados.

El presente proyecto es de indole habitacional, de
segunda residencia y no forma parte de ningun
complejo turistico, por lo tanto no aplica el presente
criterio.

El presente proyecto no es de indole eco-turistica; sin
embargo, se realizaré la correcta disposicion de los
residuos solidos y liquidos durante la aplicacion del
proyecto.

Todos los residuos derivados de obras, excavaciones
y/o rellenos seran retirados del sitio y llevados al sitio
de disposicion final autorizado méas cercano.

El proyecto no contempla el establecimiento de vias de
comunicacion, existen vialidades en Optimas
condiciones que conectan al proyecto.

El proyecto no contempla el establecimiento de vias de
comunicacion.
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Para la ubicacion de infraestructura sobre las playas
y dunas, se debe establecer una zona de restriccion
de construccién, basada en un estudio de procesos
costeros de la zona de acuerdo a los
Ordenamientos Ecoldgicos regionales y locales.
Los proyectos de desarrollo deben identificar y
conservar los ecosistemas cuyos servicios
ambientales son de relevancia para la region.

El proyecto se establecera dentro de los limites de un
predio previamente impactado, ubicado dentro de una
zona urbana, donde la duna quedd completamente
modificada. No se pretende construir en la playa.

A pesar de que se desarrollara en un sitio previamente
impactado, el proyecto contempla medidas de
prevencion y mitigacion para proteger el ambiente de
posibles impactos que pudieran generarse.

APROVECHAMIENTO

Permitir el ecoturismo de baja densidad en las
modalidades de contemplacion y senderismo.

En las actividades pecuarias debe fomentarse la
rotacion de potreros y el uso de cercos vivos con
plantas nativas.

Permitir las actividades de pesca deportiva y
recreativa de acuerdo a la normatividad vigente.
Utilizar materiales naturales de la region en la
construccion de instalaciones ecoturisticas.

No se permite la ganaderia extensiva en dunas,
sabanas, selvas inundables, manglares salvo previa
autorizacioén de la autoridad competente.

Permitir la extraccion de arena en sitios autorizados
exclusivamente para programas y proyectos de
recuperacion de playas. Para otros fines, debera de
contarse con la autorizacion de las autoridades
competentes.

No se permite la construccién de espigones,
espolones o estructuras que modifiquen el acarreo
litoral salvo aquellas que se sometan al
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental.

El proyecto no contempla actividades de ecoturismo.
El proyecto no contempla actividades pecuarias.

El proyecto no contempla la prestacion de servicios
para realizacion de pesca deportiva y/o recreativa.

El proyecto no contempla actividades de ecoturismo.
El proyecto no contempla actividades agropecuarias.
El proyecto no contempla la extraccion de arena para

su ejecucion. Los materiales requeridos para la
construccion se obtendran de sitios autorizados.

El proyecto no contempla la construccion de
estructuras que modifiquen el acarreo litoral.

RESTAURACION

Recuperar las tierras no productivas y degradadas.

Restaurar las areas de extraccion de sal o arena.

Promover la recuperacion de la dinamica costera y
acarreo litoral.

Recuperar la cobertura vegetal en zonas con
proceso de erosion y perturbadas.

El proyecto no se establecera sobre tierras degradas,
por lo cual no aplica el presente criterio.

El proyecto no se establecerd sobre areas de
extraccion de sal y/o arena, por lo cual no aplica el
presente criterio.

El proyecto no contempla la construccion de
estructuras que modifiquen el acarreo litoral, ni se
establecera en un é&rea impactada por este tipo de
estructuras.

Actualmente la vegetacion presente en el sitio es de
caracter ornamental, por lo que se mantendra esta
tendencia durante la implementacién de las éareas
verdes del proyecto.
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Promover la recuperacion de poblaciones silvestres.

Promover la recuperacién de playas, lagunas
costeras y manglares.

Promover la restauracion del &rea sujeta a
aprovechamiento turistico.

Restablecer y proteger los flujos naturales de agua.

La flora y fauna presentes en el sitio del proyecto es o
bien ornamental, o caracteristica de zonas urbanas. El
establecimiento  del proyecto mantendrd las
condiciones actuales del sitio, mejorandolas inclusive
disminuyendo el potencial de propagacién de fauna
nociva.

El proyecto no contempla acciones de recuperacion de
playas, lagunas costeras y/o manglares. Sin embargo,
el 4rea de playa adyacente al predio sera sujeta a
limpieza periddica.

Tal como se menciond anteriormente, el proyecto no
es de indole turistica; sin embargo contempla la
implementacion de medidas de prevencion vy
mitigaciéon para proteger el ambiente de posibles
impactos que pudieran generarse.

El proyecto no se establecera en zonas con flujos
naturales de agua. Sin embargo, protegera los cuerpos
de agua cercanos al sitio del proyecto.

l1.2.2. Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Costa de Yucatan (POETCY).

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Territorial de la Costa de Yucatan (POETCY), publicado en
el Diario Oficial del Gobierno del Estado de Yucatan el 20 de marzo de 2014, el area que ocupa el
proyecto se ubica dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) denominada: PRO06-BAR_URB,

con Politica Ambiental Urbana.

De acuerdo a lo establecido en el Articulo 10 del POETCY, esta politica ambiental NO es de

competencia de dicho Ordenamiento:

VIl. Urbano: en estas UGA se reconoce la existencia de una politica urbana, por lo que no seran
competencia de este programa de ordenamiento ecoldgico. Estas UGA se identificaran con el codigo

URB.”

De tal manera que no se realizara la vinculaciéon del proyecto con el POETCY.
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Figura lll.2. Ubicacién del predio del proyecto de acuerdo al POETCY.

lll. 3 DECRETOS Y PROGRAMAS DE CONSERVACION Y MANEJO DE LAS AREAS
NATURALES PROTEGIDAS.

El predio del proyecto no se encuentra dentro de los limites de ninguna Area Natural Protegida (ANP),
el ANP més cercana se encuentra a una distancia aproximada de 500 metros hacia el Sureste del
predio, la cual corresponde a la Reserva Estatal Ciénagas y Manglares de la Costa Norte de Yucatan
(CMCNY). Esta ANP se encuentra ubicada en los municipios de Hunucma, Ucu, Progreso, Ixil, Motul,
Dzemul, Telchac Puerto, Sinanché, Yobain, Dzidzantin y Dzilam de Bravo del Estado de Yucatan, en
tierras pertenecientes al régimen ejidal, terrenos particulares y terrenos nacionales, con una superficie
total de 547,767,261.419 m? (54,776.726 hectareas).

A la fecha esta ANP no cuenta con Plan de Manejo, no obstante, su Decreto de establecimiento se
publicé en el Diario Oficial del Estado de Yucatan el 19 de marzo del 2010.

De acuerdo a lo referido en dicho Decreto, el predio del proyecto se localiza en el Area Central de dicha
ANP. La cual se encuentra localizada en la porcién central de la Reserva, comprende ciénagas,
manglares, cuerpos de agua y pastizales inundables, ubicados entre las localidades de Chuburnéa y
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San Benito. Comprende diversos sitios donde predominan las ciénagas, lagunas y cuerpos de agua,
con presencia continua y permanente de transito de embarcaciones pequefas, la realizacion de
actividades de pesca artesanal estacional a baja y mediana escala; la realizacién de actividades
ecoturisticas por diversos grupos sociales, e incluyen zonas contiguas a recintos portuarios, asi como
a caminos y vialidades, y diversos aprovechamientos en islotes de manglar dentro de la ciénaga. En
esta zona el ecosistema de manglar posee una alta vulnerabilidad por actividades que tienen un
impacto de mediano a alto, asi como manglar con cierto grado de fragmentacién pero con capacidad
de recuperacion; donde tiene lugar un flujo constante de poblacién y usuarios; ademéas de poseer flujos
geohidrolégicos y volimenes considerables de cuerpos de agua gue conectan de este a oeste zonas

de alta conservacion, con sitios con grado mediano de deterioro, siendo clave su conservacion para
mantener la continuidad del paisaje.

Vinculacién: Es importante mencionar que el predio NO se encuentra dentro de los limites de dicha
ANP por lo que no se afectara directamente la misma; sin embargo, el proyecto contempla medidas de
prevencion y mitigacion para proteger el ambiente de posibles impactos que pudieran generarse.

A
cane
At
cane 5
A0 & 5
cave

cae2d s

ont

a3t

ey

quel Hidalgo >
Chicwlub call®
Puerto

o2
ae?
uys 8
apesed

calle 2

o
2
o o

Ve
os 2

catie B

cane 2%

e
o O*2

a1
e
cane 3% cale 2 ol

cale 1A

eieweg $aURRT

catte ¥
calle 198

o 12

PRCE

catte 3

"e?
)
o ne?
'Y ‘\\""
¥
o5 oI
ov“b‘

cane MR

g1 o0d

¥

cow ¥

V] Proyecto PLANO 05
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- DZILAM El proyecto no se encuentra
dentro de ANP, la mas cercana
- EL PALMAR es Ciénegas y Manglares con
I RiA CELESTUN sateqoriaBstatal
PROYECCION: UTM
I RiA LAGARTOS DATUM: WGS84 216
) INMUEBLES. SERVICIOS
[T ANP Cienegas y Manglares | |y MAQUINARIA S A DE G.V.

Figura ll1.3. Localizacién del predio del proyecto en relacién a las ANPs.
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lI. 4 NORMAS OFICIALES MEXICANAS

A continuacion se hace un analisis de la normatividad ambiental aplicable al proyecto que nos ocupa:

Tabla lll.2. Vinculacién del proyecto con respecto a la Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

En materia de Agua

NOM-004-CNA-1996.- Requisitos para la proteccién de  El proyecto no considera el alumbramiento de pozos de
acuiferos durante el mantenimiento y rehabilitacién de extraccion de agua. Para la provisiéon de agua potable se
pozos de extraccion de agua y para el cierre de pozos contratara el servicio de pipas que suministraran el vital
en general. liquido de acuerdo a las necesidades de ocupacion.
NOM-0071-SEMARNAT-1996, que establece los limites No se prevé el vertimiento de aguas residuales en el mar,
méaximos permisibles de contaminantes en las suelo o érea de la ciénaga; durante la construccion se
descargas de aguas residuales en aguas y bienes instalaran sanitarios portatiles y durante la operaciéon se
nacionales. verteran las aguas residuales en un biodigestor

autolimpiable hermético. Las aguas tratadas seran

almacenadas en una cisterna hermética y después

recolectadas por una empresa autorizada para su

traslado y disposicion final.

En Materia de Residuos
NOM-052-SEMARNAT-2005, Que establece las No se prevé la generacion de residuos peligrosos durante
caracteristicas, el procedimiento de identificacién, las etapas del proyecto. Sin embargo, en caso de
clasificacién y los listados de los residuos peligrosos. generarse se aplicaran las medidas de seguridad
(DOF. 23-Jun-2006). correspondientes y se dara el manejo adecuado de
NOM-054-SEMARNAT-1993 Que  establece el acuerdo ala normatividad vigente.
procedimiento para determinar la incompatibilidad
entre dos o mas residuos considerados como
peligrosos (DOF. 22-Oct-1993).
En Materia de Suelo y Subsuelo

NOM-138-SEMARNAT-SS-2003  Limites maximos No se prevé la contaminacion del suelo por residuos
permisibles de hidrocarburos en suelos y las peligrosos y/o hidrocarburos. Se tomaran las medidas
especificaciones para su  caracterizacién y preventivas correspondientes para evitar vertimiento de
remediacién. (DOF. 29-Mzo-05). dichas sustancias en el suelo del sitio. En caso de haber

alguna contaminacion, se manejaréa el suelo contaminado

como residuo peligroso y se dara tratamiento de acuerdo

a la Normatividad vigente.

En Materia de Floray Fauna

NOM-059-SEMARNAT-2010 En el predio Unicamente se encontrd el chit (Thrinax
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de radiata) como especie dentro de esta NOM. Sin embargo
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y no seencuentra de manera natural sino que fue plantada
especificaciones para su inclusién, exclusion o con uso ornamental. Por lo tanto se realizaré el rescate de
cambio-Lista de especies en riesgo. los individuos de esta especie, para ser replantados en

las areas verdes de proyecto.

En materia de emisiones a la atmésfera
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NOM-041-SEMARNAT-1999. Que establece los limites
méximos permisibles de emisibn de gases
contaminantes provenientes del escape de vehiculos
automotores en circulacién que utilizan gasolina como
combustible.

NOM-045-SEMARNAT-1996. Esta Norma establece los
niveles méximos permisibles de capacidad del humo
proveniente del escape de vehiculos automotores en
circulacion que usan diesel 0 mezclas que incluyan
diesel como combustible y es de observancia
obligatoria para los responsables de los centros de
verificacién vehicular, asi como para los responsables
de los citados vehiculos.

Se vigilara que la maquinaria utilizada durante la
construccion del proyecto cumpla con los parametros
permisibles en dichas normas.

Durante la operacién del proyecto, Unicamente circularan
por el sitio los automoviles que entren y salgan del mismo.
Por lo que no se prevé una emision significativa de gases
a la atmosfera durante esta etapa del proyecto.

En materia de ruido

NOM-080-SEMARNAT-1994. Que establece los limites
maéaximos permisibles de emisién de ruido proveniente
del escape de vehiculos automotores, motocicletas y
triciclos motorizados en circulacién y su método de
medicioén.

Es importante mencionar que se debera cumplir cuando
menos con la Norma Oficial Mexicana NOM-080-STPS-
1963 relativa a la determinacion del nivel sonoro continuo
equivalente, al que se exponen los trabajadores en los
centros de trabajo, asi también se considera que los
niveles de ruido no rebasaran los limites maximos
permisibles (68 dB(A) de las 6:00 a 22:00, 65 dB(A) de
las 22:00 a 6:00) establecidos en la Norma Oficial
Mexicana NOM-081-ECOL-1994, que establece los
Limites Maximos Permisibles de emision de ruido de las
fuentes fijas y su método de medicion.

1. 5 PLANES O PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO (PDU)

El sitio del proyecto se encuentra regulado por el Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de

Progreso.

El proyecto se vincula de manera congruente con lo estipulado en la Estrategia de Zonificacion del
Territorio toda vez de que se establecera en un area destinada a Vivienda veraniega (figura lll.4). Esta
zona se encuentra actualmente en crecimiento constante, y forma parte de la amplia zona costera que
se extiende por el Norte del estado de Yucatan en la cual se han establecido viviendas veraniegas en
las Ultimas décadas. De acuerdo con el plano “zonificacion del territorio” especificamente el en plano
E zt 04 el proyecto se localiza en la zona urbana de Chicxulub con la clasificacion “Zona de vivienda
veraniega”, por |o tanto, el proyecto es congruente con lo estipulado en este programa de desarrollo
urbano, ya que no se contrapone a los usos de suelo considerados para la zona.

38



SIMBOLOGIA

Zona habitacional
Zona vivienda veraniega
Zona uso mixto
Zona de recreacion
Zona comercial
Zona de servicios urbanos
Zona industrial
[0 Zona de crecimiento
I Zona centros nocturnos
Area verde
Zona de reserva ecoldgica
s Circuito urbano

Centro histérico
B W W Corredor industrial

Centro de barrio

@ Subcentro urbano existente

@ Subcentro urbano propuesto

@ Consolidar subcentro urbano
( CuU ’ Centro urbano

Figura lll.4. Zonificacién del PDU de Progreso, se muestra el &rea donde se establecera el proyecto. Se observa
gue se encuentra en una zona de vivienda veraniega. Plano E zt 04, Zonificacion del Territorio. Chicxulub.
Programa de Desarrollo urbano del Municipio de Progreso. Octubre 2005)

Ahora bien, en cuanto a los Geosistemas establecidos en este PDU, el proyecto se encuentra en el
Geosistema de IA201 correspondiente a urbano/portuario el cual tiene las siguientes caracteristicas y
criterios de uso:
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Tabla lll.3. Caracteristicas del Geosistema tercer Orden: 1A201 Urbano/Turistico/Comercial (Progreso-
Chicxulub Puerto)

Politica ambiental Aprovechamiento
Impacto ambiental Alto
Vulnerabilidad Alta
Usos sociales: Desarrollo urbano
Predominantes Comercio
Camaras empresariales
Sindicatos
Artesanos
Cooperativas

Grupos organizados del Sector Social
Pequenos comerciantes
Armada de México

Padres de familia

Profesores escuelas J. de nifos
Profesores escuelas primarias
Escuela secundaria
Preparatoria

Mujeres de Progresa

Estimulos basicos

DIF

Grupos ecoldgicos

Grupos religiosos

Muijeres en accion

Voluntarios del centro de salud
Deportistas

Alcohdlicos anénimos

Partidos politicos

Compatible Manejo de flora 'y fauna
Condicionado Pequena industria
Incompatible Agricultura

Pecuario

Acuacultura

Forestal

Mineria/extracciéon de arena

Corredor natural
Los grupos productivos y sociales mencionados conformaran el Comité de Usuarios del Geosistema Mixto
IA201, y su representante (que puede ser cualquiera de ellos mediante eleccién o consenso) sera miembro
del Consejo Municipal de Ecologia.

Tabla lll.4. Criterios de Uso del Geosistema tercer Orden: I1A201 urbano/portuario




No.

Criterio
Actualizar el Programa de Desarrollo Urbano del
Municipio de Progreso y consolidar terrenos de la
Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos ganados
al mar sumados al Fundo Legal del Municipio.
Elaborar proyecto de Saneamiento y dotacién de
servicios publicos y densificar lotes mediante el
relleno con material pétreo, de predios autorizados
(geosistema ICb201), de las &reas urbanas ubicadas
en el sector suroriente del poblado. En caso de
requerir arena ésta se obtendra de la arena
acumulada en el geosistema del predio El Playon
(IA403), el cual sera operada por el grupo de areneros
del poblado en colaboracion con el Municipio..
El manantial conocido como la Draga no sera sujeto
a ningun relleno y se someterd a rescate vy
reforestacion, asi como su conversiéon a Parque
Urbano, junto con el Canal Urbano Oriente.
Se colocaran bafos ecolégicos en todas las
viviendas que no lo tengan y estardn sujetas a
mantenimiento periddico bajo la supervision de la
Direccion Municipal de Ecologia y Salud.

No se permitirdn granjas caprinas, porcinas, avicolas
u ovinas dentro del area urbana.

Queda prohibido el vertimiento de hidrocarburos en el
suelo durante la operacién y las actividades de
mantenimiento de equipo que se utilice, en particular
para los lubricantes, debera realizar un registro
detallado, monitoreo y control que senalan los
reglamentos vigentes. No se permiten campamentos,
ni abrir caminos de acceso o almacenes, para tales
efectos se utilizara la infraestructura existente.

Todas aquellas actividades que para su operacion
cuenten con areas de oficinas, palapas, sanitarios y
area de cocina deberan efectuar una adecuada
disposicion de los residuos no peligrosos generados

Vinculacién

La actualizacion del proyecto no es
facultad del promovente.

El presente criterio no es de observancia
para el presente proyecto.

En cuanto a los residuos sanitarios,
durante la etapa de preparacion del sitio
y construccion se contaran con
sanitarios portatiles cuyo arrendamiento
se realizara a una empresa debidamente
autorizada, la cual ademas sera la
responsable de darle mantenimiento
periddico. Durante la operacion, las
aguas residuales seran conducidas al
sistema de tratamiento por biodigestion,
las aguas tratadas y lodos seran
almacenados temporalmente y retirados
de manera periddica por una empresa
especializada.

No aplicable al proyecto, ya que se trata
de un conjunto habitacional.

Quedara estrictamente prohibido el
vertimiento de hidrocarburos en suelo o
agua, por lo que se tomaran las medidas
preventivas pertinentes durante las
etapas del proyecto.

Se dispondran de botes de basura
debidamente sefialados y se prohibira
tirar basura fuera de estos sitios de
almacenamiento temporal. Por otro lado,
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por la misma, en los sitios autorizados para tal efecto
por las autoridades locales. Queda prohibida la
disposiciéon de basura de cualquier tipo al aire libre.
Asi como el vertido de aguas residuales sin
tratamiento previo.

Todos los residuos de pintura, asi como los
materiales impregnados en esta y con solventes se
consideran residuos peligrosos y se deberan
depositar en contenedores con tapa. Su disposicion
final deberd ser realizada por una empresa
especializada bajo la supervision de las autoridades.
Deberan contar con el permiso de descarga de aguas
residuales emitido por la CNA. Se prohibe el uso de
pozos de absorcion someros (menos de 7 metros),
en su caso, dar un tratamiento previo al aguay de ser
necesario hacer pozo de absorciéon a profundidades
mayores a 20 metros. En su caso almacenarlas y
sacarlas después por transportes autorizados para su
disposicion en sitios que disponga el Municipio.

En el caso de palapas que ocupen la Zona federal
maritimo-terrestre y terrenos ganados al mar, se
deberéa contar con la autorizacién de ocupaciéon por
parte del Comité Municipal de Zona Federal y deben
contar con los permisos para el aprovechamiento de
madera y huano, emitido por las autoridades
correspondientes, 0 en su caso, una copia de los
permisos del aprovechamiento de huano y madera de
la persona o empresa que le distribuya este recurso.
Para la operacion de gasolineras debera tomarse en
cuenta:

)

las aguas residuales seran conducidas a
un sistema de tratamiento por
biodigestion y las aguas tratadas y lodos
seran almacenados temporalmente y
retirados de manera periddica por una
empresa especializada.

El uso de estos materiales se dara
durante la etapa de construccion del
proyecto, por lo tanto se realizara la
disposicion  adecuada de  estos
residuos.

No se habilitaran pozos de absorcion de
aguas residuales. Como vya se
menciond, las aguas residuales seran
tratadas en un sistema de biodigestion,
para posteriormente ser retiradas por
una empresa debidamente autorizada.

Se realizara el tramite de concesion de
ZOFEMAT a fin de poder contar con la
autorizacion pertinente.

No aplica al proyecto puesto que no se
trata de una estacion de servicio.
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SIMBOLOGIA
UNIDADES GEOAMBIENTALES DE 3er. ORDEN

LIMITE PAISAJES NATURALES

CORREDOR VIAL
CORREDOR VIAL

ICb2 1A3 I18b2 ICa2
SELVA CADUCIFOLIA

ICb1 (100-102)
PLATAFORMA CONTINENTAL
IAS  (500-502)

PLAYAS
1A4 (400-405)

URBANO
1A2 (200-203)

DUNA COSTERA
1A1 (100-109)
LAGUNA COSTERA
18a1 (100-104)

cl

18b1 (100-107)

SABANA S. INUNDABLE
ICat (100-101)

Figura Ill.5. Ubicacion del proyecto de acuerdo a los Geosistemas del PDU del Mpio. de Progreso, Yucatan (Modificado de: Plano de Condicionantes
fisico naturales —clave: D_cfn_00C-. PDU Mpio. de Progreso, 2007).




lll. 6 OTROS INSTRUMENTOS

[11.6.1 Regiones prioritarias de Conservacion

Con respecto al Programa de Regiones Prioritarias para la Conservacion de la Biodiversidad de la
Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO), que aunque no se
constituyen como un instrumento normativo de planificacion de la region ni de regulacion ambiental,
permiten caracterizar algunas partes del territorio nacional que destacan por su importancia en la
materia; como podra observarse en las Figuras siguientes, el area de estudio se ubica dentro de las
Regiones Prioritarias de Conservacion, tal como Regiones Terrestres Prioritarias (RTP), Regiones
Hidrolégicas Prioritarias (RHP), Regiones Marinas Prioritarias (RMP) y Areas de Importancia para la
Conservacion de las Aves (AICA’s), delimitadas por la CONABIO (Comisidon Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad).

A. Regiones Terrestres Prioritarias (RTP).

El predio se encuentra dentro de los limites de la RTP Dzilam-Ria Lagartos-Yum Balam'. Esta RTP
comprende los humedales del norte de Yucatan; posee un alto valor tanto biogeografico como
ecosistémico y constituye un area homogénea desde el punto de vista topografico. El principal tipo de
vegetacion representado en esta regién es el manglar. Dentro de esta RTP se incluyen dos ANP
Federales: Isla Holbox y Ria Lagartos. Los principales problemas que existen son el crecimiento urbano
desordenado en la zona costera, las actividades industriales con poca regulacién incluyendo la pesca,
la salinera y el sobrepastoreo de ganado.

Vinculacién: Al respecto, es necesario comentar que el proyecto se ubicara en una zona de expansion
urbana, lo cual se constata por la presencia de residencia en los alrededores y que se extienden
practicamente por toda la zona costera que va desde Progreso hasta Telchac Puerto. Ademas, el
proyecto no contempla la promocion de actividades como la pesca ni el establecimiento de salineras ni
actividades agropecuarias.

1 http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/rtp 146.pdf
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S \Ll
REGIONES TERRESTRES
De acuerdo a la CONABIO, PRIORITARIAS
el proyecto se encuentra en la RTP

Dzilam-Ria Lagartos-Yum Balam

CONABIO

PROYECCION: UTM
DATUM: WGS84 216
INMUEBLES. SERVICIOS
Y MAQUINARIA S ADE C V.

Figura lll.6. Ubicacion del predio del proyecto con respecto a las RTPs.

B. Regiones Hidroldgicas Prioritarias (RHP).

El predio del proyecto se encuentra dentro de los limites de la RHP Anillo de Cenotes?. Esta RHP
tiene una extension de 16,214.82 km? y se extiende en la porcién Norte de la Peninsula de Yucatan;
comprende las reservas estatales de Dzilam y Ciénagas y manglares de la costa norte de Yucatan,
las Reservas Especiales de la Biosfera Ria Celestin y Ria Lagartos y el Parque Nacional
Dzilbilchaltun. Enfrenta las siguientes problematicas ambientales:

- Modificacion del entorno: extraccion inmoderada de agua y desforestaciéon. Pérdida de la
vegetacion, sobrepastoreo, destruccion de dunas costeras por efecto de la industria salinera,
construcciéon de carreteras, bordos y diques, azolve, desecacion y desarrollo de infraestructura
portuaria. Incendios producidos por practicas de tumba, roza y quema y actividad ganadera.
Crecimiento urbano que ocasiona relleno de zonas inundables y destrucciéon del manglar.

2 http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/rhp 102.html
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- Contaminacién: por materia orgénica y metales pesados. Escurrimientos agricolas con
agroquimicos y aguas negras. Contaminacion del manto freatico. En Mérida: residuos organicos y
patdbgenos (contaminacion urbana e industrial).

- Uso de recursos: petroleo, termoeléctrica, caceria furtiva, pesca riberefia y artesanal de camaroén,
bagre Arius melanopus, mojarra Calamus campechanus, jurel Caranx sp., robalo Centropomus
undecimalis,  corvinas  Cynoscion arenarius y C.  nebulosus, mero Epinephelus  morio,
huachinango Lutjanus campechanus, lisa Mugil sp., pulpo Octopus maya y O. vulgaris,
langosta Panulirus argus, carito Scomberomorus cavalla, S. maculatus, Seriola sp. 'y
caracol Strombus gigas; acuicultura, agricultura, ganaderia, apicultura y ecoturismo. Produccién
de sal y cultivos de palma de coco.

Entre las medidas de Conservacion propuestas para esta RHP, preocupa la extraccion
inmoderada de agua, la modificacion de los flujos de agua y la contaminacion de las aguas
subterraneas. Se requiere del control de contaminantes en Mérida y en los cenotes. Se requieren,
también, de estudios de microtopografia de las cuencas, gasto en petenes y listas de vegetacion
acuatica e insectos.

I Proyecto PLANO | 08

N RHP Anillo de Cenotes REGIONES HIDROLOGICAS
PRIORITARIAS

CONABIO

:

De acuerdo a la CONABIO,
el proyecto se encuentra en la RHP -
YUCATAN NORTE en la region PROYECCION: UTM

: DATUM: WGS84 Z16
conocida como ANILLO de CENOTES INMUEBLES. SERVICIOS

Y MAQUINARIAS ADE C.V.

Figura lll.7. Ubicacién del predio del proyecto con respecto a las RHPs.
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Vinculacién: Al respecto, se comenta que el proyecto contempla medidas para evitar la
contaminacion del agua marina y/o subterranea mediante un eficiente manejo de aguas residuales
por medio de letrinas portatiles durante la construccion y biodigestores durante la operacion.
Ademas, se prevendra la contaminacion de los cuerpos de agua aledarios mediante un manejo
adecuado de los residuos generados y se realizara limpieza del predio en general.

Por otro lado, no se quemara vegetacion ni se promovera la extraccion de flora y fauna ni la
introduccion de especies exoticas.

C. Regiones Marinas Prioritarias

El predio del proyecto se encuentra localizado dentro de la superficie de la RMP Sisal-Dzilam®. Esta
RMP tiene una extension de 10,646 km? y se encuentra ubicada en la porcion Noroeste de la Peninsula
de Yucatan. Sus principales problematicas ambientales son.

- Modificacion del entorno: dano al ambiente por remocion de pastos marinos, arrastres camaroneros
y perturbacion de fondos, asi como por embarcaciones en general y por asentamientos irregulares.

- Contaminacion: por descargas de petréleo, agroquimicos (escurrimientos agricolas), basura y aguas
negras.

- Uso de recursos: presion sobre crustaceos y peces (pesca intensiva). Hay pesca ilegal, trafico de
especies y saqueo de huevos de tortuga.

Entre las medidas de Conservacion propuestas para esta RMP, se considera que por su actividad
pesquera intensiva y su potencial turistico creciente, debe elaborarse un programa de manejo de
recursos, monitoreo y conservacion de zonas naturales (de crianza, migracion, reproduccion,
anidacion, etc.).

Vinculacién: Al respecto, el proyecto respetara la zona de playa adyacente. Se prevendra la
contaminacién de los cuerpos de agua mediante un manejo adecuado de los residuos sélidos; se evitara
la descarga de aguas residuales en suelo y cuerpos de agua; ademas, no se contempla la instalacion
de infraestructura cimentada en el area de playa. Tampoco se estableceran instalaciones portuarias ni
muelles.

3 http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/rmp 061.html
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PLANO 09
REGIONES MARINAS
De acuerdo a la CONABIO, PRIORITARIAS
el proyecto se encuentra en la RMP

Sisal-Dzilam

CONABIO

PROYECCION: UTM
DATUM: WGS84 216
INMUEBLES. SERVICIOS
'Y MAQUINARIAS.ADE C.V.

Figura l11.8. Ubicacion del predio del proyecto con respecto a las RMPs.
D. Areas de Importancia para la Conservacién de las Aves (AICAS)

El predio se encuentra ubicado dentro de la superficie del AICA Ichka’ansijo®. La cual se encuentra
situada en la costa Norte del Estado de Yucatan, frente al Golfo de México y colindando al occidente
con la reserva ecolégica estatal de El Palmar y al oriente con la de Dzildm, cubriendo una superficie de
86,075.26 km?.

En cuanto a las caracteristicas de esta AICA, la presencia de distintos tipos de vegetacion son una
garantia de la riqueza ornitofaunistica que proporciona hébitat para méas de 300 especies de aves. La
zona ha sido fuertemente impactada desde el tiempo de la colonia por las actividades salinera, coprera,
pesquera, henequenera y ganadera. Ademas, en los Ultimos afnos la modernizacion ha acrecentado el
deterioro ambiental con la construccion de la carretera costera y la urbanizacion con fines turisticos.
Cabe mencionar la existencia de una laguna costera continua desde Celestun hasta la Bahia Conil en
Quintana Roo, que actualmente se encuentra en proceso de fragmentacién y desecacién a causa de
la construccion de caminos y drenes que impide la circulacion libre del agua salobre y por tanto la

4 http://conabioweb.conabio.gob.mx/aicas/doctos/SE-39.html

48


http://conabioweb.conabio.gob.mx/aicas/doctos/SE-39.html

pérdida de habitat para muchas especies como el Jabirl y la Matraca yucateca y algunas especies de
cactaceas como Mamillaria gaumeri. Es importante sefialar que en las dunas costeras se encuentran
muchos endemismos de vegetacion debido a la gran variedad de microambientes que se forman
confiriéndole una gran capacidad para albergar una alta diversidad de especies.

AREAS DE IMPORTANCIA
De acuerdo a la CONABIO, PARA LA CONSERVACION

el proyecto se encuentra en el AICA L_DELASAVES |
Ichka'ansijo

CONABIO

PROYECCION: UTM
DATUM: WGS84 216
INMUEBLES. SERVICIOS
Y MAQUINARIA S.A DE C.V.

Figura lll.9. Ubicacién del predio del proyecto con respecto a las AICAs.

Vinculacién: Al respecto, es necesario mencionar que el predio donde se realizaré el proyecto ya se
encuentra totalmente impactado por la casa que actualmente opera. Por lo tanto no se danaran areas
de vegetacion nativa, ni potenciales sitios de anidacion de aves ya que la vegetacion predominante del
sitio es ornamental.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

IV.1 DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

Para la delimitacién del sistema ambiental se utilizaron los criterios establecidos por los “Lineamientos
que establecen criterios técnicos de aplicacion de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente y su Reglamento en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental” formulado por la Direccién
General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), que establece:

7.1 Se considerara adecuada una delimitacion del Sistema Ambiental (SA), que haya utilizado alguno o
algunos de los siguientes criterios:

e Unidades de Gestion Ambiental, para aquellos casos en los que el proyecto se ubique en una zona
regulada por un Ordenamiento Ecoldgico Territorial

e factores sociales, como poblaciones, municipios, etc.

e Usos del suelo y tipos de vegetacion

e Rasgos geomorfoldgicos

e Cuencas y microcuencas

e Usos de suelo permitidos por algun tipo de plan de desarrollo urbano

e Combinacién de los criterios antes sefialados para concretar mejor las unidades ambientales
propuestas.”

Por lo anterior, se delimitd el SA utilizando como criterios el limite del Municipio de Progreso, Yucatan,
localizado entre los paralelos 21°07’ y 21°20’ de latitud norte; los meridianos 89°29’ y 89°52’ de longitud
oeste; altitud entre 0 y 100 m. Colinda al norte con el Golfo de México y el municipio de Ixil; al este con
los municipios de Ixil, Chicxulub Pueblo y Mérida; al sur con los municipios de Mérida y Ucl y al oeste
con los municipios de Ucu, Hunucma y el Golfo de México®.

Asi mismo, dado que se encuentra en un sistema muy homogéneo por el uso del suelo, se considerd
también como criterio la Unidad de Gestion Ambiental del POETCY con clave PRO06-BAR_URB, con
Politica Ambiental Urbana.

5 INEGI. 2010. Compendio de informacion geografica municipal de los Estados Unidos Mexicanos. Progreso, Yucatén.
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Figura IV.1. Delimitacion del SA

Con estos criterios se asegura que se identifica el potencial impacto ambiental que podria generar el
proyecto en el espacio geogréfico, la delimitacion de la zona de influencia directa e indirecta y las
medidas de mitigacion y compensacion ante el escenario estudiado y el desarrollo del proyecto.

IV.2. CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

El sistema ambiental donde se pretende desarrollar el proyecto se ha delimitado es una zona que se
ha desarrollado para el turismo de segunda residencia. El predio se encuentra en la localidad de
Chicxulub Puerto, Municipio de Progreso de Castro, estando en una zona totalmente urbanizada. En
la zona donde se desarrollara el proyecto es perceptible el desarrollo de las actividades
antropogénicas, sobre todo en la construccién de casas de verano y casas habitacion; en la figura IV.2
y IV.3, se puede apreciar las numerosas casas que se encuentran dentro del area de influencia del
proyecto.

51



Figura IV.2. Localizacion del proyecto respecto a la costa Norte del estado de Yucatan. Se observa
que se encuentra en la zona urbana del poblado de Chicxulub Puerto.

Dicho lo anterior, se delimita un Area de Influencia (ver Figura IV.2) tomando como referencia los
alcances que podrian tener las afectaciones ocasionadas por el proyecto; vale la pena mencionar que
aunque el proyecto soélo se desarrollara en la parte terrestre, se considera una porcion de la parte marina
dentro del &rea de influencia, puesto que al estar en la zona limitrofe pudiera generarse algin impacto
sobre esta area.

En la delimitacion del area de influencia donde se desarrollara el proyecto se tomd en cuenta los
siguientes factores:

v' Colinda con alguna via importante de comunicacion

v Cuenta con los servicios urbanos necesarios para su construccion y operacion.

v' El impacto socioecondémico que tendré la construccién y operacion del proyecto sobre los
habitantes de las comunidades aledanas y de la cabecera.
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Figura IV.3. Delimitacion del Area de influencia del proyecto.

Se propone como area de influencia una zona de aproximadamente 150 m a la redonda del sitio donde
se establecera el proyecto; se considera que dentro de esta zona se presentaran las siguientes
afectaciones:

Afectacion fisica. Durante el desarrollo de las etapas del proyecto, se presentara una afectacion
fisica debido a que se realizara una obra nueva, y a que se encuentran construcciones
aledanas a la misma.

Afectacion biolégica. La vegetacion y fauna del sitio se encuentra fuertemente impactada
debido a que es una zona urbanizada completamente.

Afectacion auditiva y olores. El ruido generado por el transito de los vehiculos utilitarios durante
el proceso de construccion del proyecto, asi como las emisiones de los mismos, se anticipa,
por medio de medidas preventivas, que no rebasen los limites permitidos dentro de las normas
oficiales mexicanas, NOM-081-SEMARNAT-1994, NOM-041-SEMARNAT-2006, NOM-045-
SEMARNAT-2006 y posean un rango de afectacion maxima de 100 metros a la redonda.
Afectacion visual. El proyecto se pretende realizar en una zona ocupada por otras residencias
de veraneo y casas habitacién por lo cual la afectacion visual no se considera que pudiera
extenderse mas alla de los limites de las primeras residencias vecinas.

IV.2.1 Medio abidtico.

Clima

Segun Koppen el clima identificado para la zona de Yucatan y su influencia en el estudio se clasifica
entre Bsh y Aw esto se comprende entre los muy aridos (BW) y los himedos (A o C). El simbolo S indica
que el cociente de precipitacion-temperatura (P/T), es de 23.6, por lo que se considera que este es el
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menos seco entre los climas secos (semiseco). El simbolo (h), indica que es un tipo climético calido.
El simbolo w sefiala que el tipo climéatico cuenta con un régimen de lluvias de verano, en donde el mes
mas lluvioso es por lo menos 10 veces mayor que el mes mas seco y el porcentaje de lluvia invernal es
de més de 11 veces (figura IV.4).

Fendémenos meteoroldgicos

Lluvias.- De manera general, los meses de mayor lamina de lluvia van desde mayo hasta octubre,
definiéndose de hecho el periodo himedo dentro del afio, mientras que en el resto de los meses, de
noviembre hasta abril, se considera el periodo seco. Por lo general puede estimarse que para las zonas
costeras el periodo himedo representa entre el 85 % y el 90 %, del total de la lluvia, y el periodo seco
el 15 % al 10 % Es caracteristico ademés que los meses mas lluviosos de todo el afo para toda la
regién son agosto, septiembre y octubre siendo los méas secos marzo y abril.

Vientos.- En el territorio costero asi como en el resto del estado predominan los vientos del noreste y
sureste durante la primaveray el verano y los del norte en las dos estaciones restantes, otofio e invierno
de igual importancia son los vientos ciclénicos que aparecen en los meses del verano y parte del otofio.

El clima comprende la calsificacion CLIMA
entre Bsh y Aw esto se comprende
entre los muy aridos (BW) y los
hl’Jmed_os (AoC). E! s_lmtz_u?lo S indica Calsificacién Segin
que el nte de p Koppen
(P/T), es de 23.6, por lo que se considera
que este es el menos seco entre los climas
secos (semiseco). PROYECCION: UTM
DATUM: WGS84 Z16
INMUEBLES. SERVICIOS
Y MAQUINARIA S.A DE C.V.

Figura IV.4. Tipo de clima presente en el area donde se desarrollara el proyecto.
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Huracanes.- A partir del mes de agosto, hasta los inicios de enero, pero con frecuencia aun en los tres
meses siguientes a agosto, la Peninsula de Yucatan sufre los efectos de los llamados nortes, los cuales
segun registros estadisticos, cuentan con un periodo de retorno de 10 afios para temporadas de mayor
intensidad. Se trata de fendmenos meteorolégicos de corta duracion, con lluvias y vientos de mediana
intensidad que provienen de altas latitudes, de donde deriva su nombre.

A diferencia de estos fenémenos meteoroldgicos leves, los huracanes se presentan durante el verano
y otofo en el Golfo de México y el Mar Caribe, que son areas de baja presion por lo que en ellos se
facilita su formacion. Estos sf son con lluvias y vientos intensos que pueden causar desastres y dafos
significativos a bienes y personas (Tabla IV.1).

Ocasionalmente se presentan lluvias torrenciales, generalmente de corta duracion, pues los vientos
arrastran rapidamente a las nubes y en razén del tipo de suelo, la ocurrencia de inundaciones es poco
frecuente.

Tabla IV.1. Registro histérico de Huracanes en la zona.

No. Nombre Afo No. Nombre Ano
1 GLIBERT | 1998 [ 12 | ROXANNE | 1995
2 KEITH 1988 | 13 DOLLY 1996
3 CHNTAL | 1989 | 14 KYLE 1996
4 KAREN 1989 | 15 MITCH 1998
5 DIANA 1990 | 16 HARVEY 1999
6 FABIAN | 1991 | 17 KATRINA | 1999
7 ARLENE | 1993 | 18 KEITH 2000
8 GERT 1993 | 19 | GORDON | 2000
9 | ALBERTO | 1994 | 20 IRIS 2001

10 | ALLISON | 1995 | 21 ISIDORE 2002
11 OPAL 1995 | 22 WILMA 2005

Geologia y Geomorfologia

Geologia.- El estado de Yucatan tiene las mismas caracteristicas geoldgicas que los otros dos estados
que componen la Peninsula de Yucatan; en este estado la roca sedimentaria cubre 95.8% de su
territorio y sélo 4.2% es de suelo. La roca sedimentaria del Periodo Terciario abarca 82.6%, se localiza
en todo el estado excepto en su parte norte; donde aflora la roca sedimentaria del Cuaternario con
13.2% vy paralelamente a la linea de costa, se ubica el suelo. Toda la superficie estatal queda
comprendida en la Era del Cenozoico con una edad aproximada de 63 millones de anos.

La zona del municipio de Progreso, en donde se encuentra el proyecto, es la regién denominada
Cuaternario reciente, el cual es un afloramiento dispuesto en una franja a lolargo de las costas
del Norte y el Oeste de la Peninsula. Las calizas consolidadas pertenecen al Pleistoceno y los
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niveles mas elevados, asi como los depdsitos costeros son del Holoceno. En general la zona esta
formada por calizas no diferenciadas con conchas masivas.
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Figura IV.5. Geologia del sitio del proyecto.

Geomorfologia.- En la regién abundan los cenotes y presenta una topografia carstica con
ausencia de corrientes de agua superficiales, excepto en la porcion sureste en el limite con Belice. En
la regién cercana a Campeche la topografia es ondulada y en el extremo sureste se encuentran
escarpes paralelos al Rio Hondo de hasta 70 m de altura.

La superficie esta formada por rocas con espesores que varian de 0 a 4 m, y en algunas ocasiones
de espesores mayores. Es muy probable que la sedimentacién en un ambiente epineritico y de
evaporacion total contribuyé al endurecimiento de esta capa respecto a las méas profundas. Por
debajo de la capa superficial de la caliza compacta, se encuentra un material llamado Sascab, que es
una roca calcérea no consolidada, cuya consistencia parece indicar que el lodo calcéareo del cual
procede, se depositd como calcita y, por lo tanto, no ocurrio la recristalizacion de la aragonita a calcita,
proceso necesario para la consolidacién de la roca. El espesor de esta roca varia entre los 2 y
los 4 metros. En algunos sitios parece interestratificado con capas delgadas de caliza, y mas aun,
aflora en la superficie, como ocurre en una vasta region de la Peninsula. Entre los principales tipos de
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roca caliza en la Peninsula destacan: la coraza calcarea exterior, las calizas blandas sub-superficiales
y los arenales calcareos de la costa.

El territorio peninsular se distingue por su configuracion relativamente plana, su escasa elevacion sobre
el nivel del mar, la ligera inclinacién de sus pendientes y sus leves contrastes topogréficos. Vista
desde mar abierto, aparece como una delgada linea que apenas se destaca por sobre el horizonte;
sus principales elevaciones sélo pueden apreciarse avanzando varias decenas de kildmetros tierra
adentro, a excepcion hecha de una porcion de la costa occidental, entre Campeche y Champoton,
donde algunas formaciones cerriles hacen contacto con la linea de costa. Desde el aire semeja una
enorme llanura casi sin interrupciones orogréaficas, que se despliega sobre el Golfo de México.

El area del proyecto se sitla en la provincia fisiografica “Peninsula de Yucatan” dentro de la
subprovincia del carso yucateco en donde se encuentra un sistema de topoformas denominado Playa
o barra inundable y salina. La Topoforma Playa o barra inundable y salina, a la cual pertenece el area del
proyecto, esta formada de material arenoso, desarrollada a lo largo de la costa. Banco de arena que
se forma en el mar.

Suelos

El suelo donde se desarrollara el proyecto son los conocidos como Regosoles (RG) presentan una
capa de material suelto sobrepuesto a la capa de material que le da origen al suelo. Son suelos
minerales muy débilmente desarrollados, constituidos de material suelto. El desarrollo minimo del perfil
es consecuencia en muchos casos de la edad joven y/o de la formacién lenta del suelo. En Yucatan,
los Regosoles se encuentran, por lo regular, muy cerca de las costas y son vecinos de los Arenosoles
y Solonchak. Sus texturas arenosas hacen que la fertilidad sea limitada, la infiltracion muy rapida y la
retenciéon de humedad muy baja.

En Yucatan los suelos se encuentran en “parches” de diversos tamanos, desde unos cuantos metros
cuadrados hasta varias hectareas. Nunca en extensiones homogéneas de decenas de hectareas, con
excepcion del Leptosol.
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Figura IV.6. Tipo de suelo presente en el predio del proyecto.

Hidrologia superficial y subterranea.

Hidrologia superficial.- En Yucatan no existen corrientes superficiales (rios, lagos, etc), salvo cuerpos
de agua temporales, debido a las caracteristicas del subsuelo cérstico, por lo que la Unica fuente de
abastecimiento de agua potable para las distintas actividades de la sociedad es el agua subterranea,
receptora, a su vez, del agua de desecho que se genera en el estado.

El medio marino frente al proyecto es el Unico cuerpo de agua superficial y forma parte del area de
influencia del proyecto.

Hidrologia subterranea.- Drenaje subterraneo; debido a la gran permeabilidad y a su morfologia se
presenta un acuifero calizo con un nivel cercano a la superficie en casi toda la zona. El acuifero formado
por calizas de caracteristicas variadas y depdsitos de litoral tiene un espesor medio de 150 m; esta
limitado inferiormente por rocas arcillosas de baja permeabilidad como margas y Iutitas. Debido a la
presencia de la cufia de agua marina que subyace a los acuiferos costeros, el espesor saturado de
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agua dulce crece tierra adentro, siendo menor de 30 m dentro de una franja de 20 km a partir del litoral,
de 30 a 100 m en el resto de la llanura y del orden de 100 m en el area de lomerios.

Cuerpo de Agua cercanos.- La laguna de Costera de Progreso se encuentra a aproximadamente 500
metros del limite sur del predio donde se desarrollara el proyecto; mientras el Golfo de México se
encuentra a aprox. 30 metros hacia el Norte del limite del predio.
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Figura IV.7. Cuerpos de agua cercanos al sitio del proyecto.

El proyecto no se encuentra dentro del cuerpo marino, no obstante, su cercania hace importante hacer
una descripcion de éste. El cuerpo marino corresponde al Golfo de México el cual esta bordeado al
oeste, sur y sureste por 6 Estados de México, al norte y noroeste por 5 de los Estados Unidos de
Norteamérica y al este por la isla de Cuba. Tiene una extension litoral aproximada de 5,400 kilometros,
desde la Florida hasta la extremidad de la peninsula de Yucatan y cubre una superficie de agua de
17507,639 km?, con una profundidad promedio de 1,615 m y un volumen de agua de 2"434,000 km?,
aproximadamente. considerado como un mar semicerrado parcialmente conectado con el Océano
Atlantico a través del estrecho de Florida y con el Mar Caribe a través del canal de Yucatan.

Todos los ramales de las corrientes maritimas que bordean la Peninsula de Yucatan son derivados de
la Corriente Ecuatorial Norte del Atlantico, formando la corriente del Caribe que deriva en la del Canal
de Yucatany a su vez en la corriente del Golfo de México. Estas corrientes inician a través del Canal de
Yucatan que mide 196 km de ancho y llega hasta 2000 m de profundidad. Una gran cantidad de agua
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que proviene del Atlantico choca con el continente en la regién del Caribe, desviandose hacia el norte,
y se abre paso por el Canal de Yucatan generando la corriente de chorro conocida como Corriente de
Yucatan (Pech Pool, 2010).

La Corriente de Yucatan acarrea distintas masas de agua. Por una parte la que proviene del Mar Caribe
que es rica en nutrientes y se ubica entre los 150 y 200 m de profundidad, con temperatura de 23 °C y
salinidad de 36.8 ppm. Bajo ciertas circunstancias, esta masa de agua se levanta por el talud
continental e inunda la plataforma yucateca, donde se dispersa por el fondo debido a su alta densidad.
Dependiendo de las fuerzas que ocurren en la localidad (viento, presién atmosférica, corrientes, etc.),
la masa de agua aflora a la superficie favoreciendo la productividad biolégica. Este proceso de
surgencia ocurre principalmente en las regiones de Cabo Catoche y en la costa noroeste de la
peninsulay, junto con el patron de corrientes, es determinante del crecimiento, distribucion y dispersion
de la mayor parte de los organismos a lo largo del litoral yucateco (Pech Pool, 2010).

La costa, de composicién de rocas calizas, en donde domina el carbonato de calcio, forma parte de la
geologia de la peninsula de Yucatan, pues, aunada a una estructura tabular u horizontal, y a las
condiciones de humedad, permite la presencia del modelo carstico en el relieve. Uno de los rasgos
mas notables es la carencia de rios, ya que el escurrimiento se lleva a cabo a través de una red
subterranea de drenaje, la cual se manifiesta en la llanura costera a través de manantiales carsticos. El
afloramiento del agua subterranea imprime condiciones particulares a las marismas de la zona costera.

En el litoral del proyecto no existe suelo rocoso, sino es del tipo arenoso conformado por el
acarreamiento y erosion del Karst.

IV.2.2. Medio bidtico.
a) Vegetacion:

Debido a las condiciones actuales del predio donde se desarrollara el proyecto, el procedimiento para
caracterizar la vegetacion fue mediante un recorrido a pie del sitio, registrando las especies presentes.

Es importante reconocer que las condiciones de la vegetacion registradas en este predio son de
especies ornamentales, ya que la vegetacion nativa fue removida desde la construccion de la casa que
actualmente se encuentra en el predio.

Un aspecto a considerar es que el sitio del proyecto es una zona urbana, por lo que la vegetacion nativa
ha sido removida en su totalidad no solamente en el predio del proyecto, sino en casi la totalidad de la
localidad de Chicxulub.
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Figura IV.8. Usos de suelo y vegetacion en la zona del proyecto (INEGI 2013)

Descripcion fisondmica de la vegetacion identificada

El listado de las especies observadas dentro del predio se preparé de acuerdo con la nomenclatura
propuesta por Carnevalli et al. (2010) y se orden¢ alfabéticamente por familias y especies. Se incluyen
las categorias de forma de vida correspondientes a cada especie y las categorias de riesgo de acuerdo
con la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Tomando en cuenta que las 14 especies registradas en el area de establecimiento del proyecto tienen

uso ornamental en las instalaciones actuales, podemos identificar al menos 2 grupos (tabla IV.1):

e 5 especies nativas de la vegetacion de matorral de duna costera del norte de Yucatan (Torres et al,
2010), o bien del litoral del Atlantico mexicano (Castillo S y Moreno-Casasola, 1998).

e 9 especies No nativas de uso ornamental.

De acuerdo a los datos recabados, podemos observar que la mayor parte de especies presentes son
de origen ornamental, y de hecho las nativas que se encuentran dentro del predio tienen uso ornamental
también.
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FAMILIA
Amaryllidaceae

Anacardiaceae
Apocynaceae

Apocynaceae
Arecaceae
Arecaceae

Asteraceae
Asteraceae
Asteraceae

Boraginaceae
Burseraceae
Commelinaceae

Convolvulaceae
Euphorbiaceae

Euphorbiaceae
Euphorbiaceae

Goodeniaceae
Leguminosae
Leguminosae

Leguminosae
Malvaceae
Malvaceae
Moraceae
Passifloraceae
Poaceae
Poaceae

Poaceae

Polygonaceae
Solanaceae
Verbenaceae

Tabla IV. 1. Especies de flora registradas dentro del predio.

NOMBRE CIENTIFICO

Hymenocallis littoralis (Jacq.)
Salisb.
Metopium brownei (Jacq.) Urb.

Catharanthus roseus (L.) G.
Don
Thevetia gaumeri Hemsl.

Cocos nucifera L.

Thrinax radiata Lodd. ex Schult.
& Schult. 1.

Bidens pilosa L. var. minor
(Blume) Sherff.

Lactuca intybacea Jacq.

Porophyllum punctatum (Mill.)
S.F. Blake.
Cordia sebestena L.

Bursera simaruba (L.) Sarg.
Commelina sp.

Ipomoea pes-caprae (L.) R. Br.
Croton punctatus Jacq.

Euphorbia heterophylla L.

Chamaesyce
mesembryanthemifolia (Jacq.)
Dugand

Scaevola plumieri (L.) Vahl.

Centrosema sp.

Leucaena leucocephala (Lam.)
de Wit.
Piscidia piscipula (L.) Sarg.

Malvaviscus arboreus Cav.
Waltheria americana L.

Ficus crocata (Mig.) Miq.
Passiflora foetida L.

Cenchrus incertus M.A. Curtis.

Dactyloctenium aegyptium (L.)
Willd.

Distichlis spicata (L.) E.
Greene.

Coccoloba uvifera (L.) L.

Solanum donianum Walp.
Lantana involucrata L.

NOMB,RE
COMUN
Lirio de mar

Chechen
Vicaria

Aak'its

Palma de coco
Chiit

K'an mul

Lechuga de
playa

Keliil
Anacahuita
Chaka

Campanilla

Hierba de
jabali
Golondrina
Sak iits

Chunup

Waaxim

Ja'abin
Tulipan
Oreganito
Alamo

Poch

Mul

Pasto estrella

Pasto

Uva de mar
Berenjena
Orégano xiiw

FORMA DE VIDA
HERB. ARBUS.

X

X
X

X
X X
X
X

X
X X
X
X
X

X
X
X

X
X

X

X

X
X

X
X
X
X
X

X
X

X

ARBO.

CATEGORIA

Introducida

Endémica
Introducida
Amenazada

De acuerdo a lo registrado se observa que las principales formas de vida encontradas fueron
herbaceas, seguidas de las arbustivas y arborea:
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Tabla IV. 2. Listado de flora clasificada en su forma de vida y riqueza

FORMA DE VIDA RIQUEZA %

HERBACEA 18 51.4%
ARBUSTIVA 13 37.1%
ARBOREA 4 11.4%
TOTAL 35 100.0%
51.4%
60.0% -
50.0% - 37.1%
—_ 40.0% -
X
< 30.0% -
h 11.4%
o 20.0% -
o
o 10.0% -
0.0% .
HERBACEA ARBUSTIVA ARBOREA

FORMAS DE VIDA

Tabla IV. 3. Riqueza y representativadad de flora registrada

FAMILIA
Amaryllidaceae
Anacardiaceae
Apocynaceae
Arecaceae
Asteraceae
Boraginaceae
Burseraceae
Commelinaceae
Convolvulaceae
Euphorbiaceae
Goodeniaceae
Leguminosae
Malvaceae
Moraceae
Passifloraceae
Poaceae
Polygonaceae

RIQUEZA REPRESENTATIVIDAD (%)
3.3%
3.3%
6.7%
6.7%

10.0%
3.3%
3.3%
3.3%
3.3%

10.0%
3.3%

10.0%
6.7%
3.3%
3.3%

10.0%
3.3%

—_ W =, =L, N W W, NN =
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Solanaceae 1 3.3%
Verbenaceae 1 3.3%
TOTAL 30 100.0%

ESPECIES (%)

Verbenaceae
Solanaceae
Polygonaceae
Poaceae
Passifloraceae
Moraceae
Malvaceae
Leguminosae
Goodeniaceae
Euphorbiaceae
Convolvulaceae
Commelinaceae
Burseraceae

Boraginaceae

Asteraceae
Arecaceae
Apocynaceae
Anacardiaceae

Amaryllidaceae

10.0%

10.0%

10.0%

10.0%

0.0% 2.0% 4.0% 6.0% 8.0%

10.0%

12.0%

Figura IV.9. Gréafico de especies registradas (porcentaje)

64



Figura IV.10. Vegetacion presente en el sitio del proyecto. Imagen superior izquierda: vista general de
la vegetacion en el espacio trasero de la casa, se observa la presencia de cocoteros y otras especies
ornamentales y mucha hierba que se encuentra creciendo. Imagen superior derecha: vegetacion
poblando el area que se usd como estacionamiento. Imagen inferior izquierda: vista del frente de la
casa donde la [pomea se encuentra creciendo. Imagen inferior derecha: lirios de mar, hacia el fondo
se ven casuarinas que se encuentran en el predio de a lado.

Se identificaron 30 géneros, 30 especies de 19 familias, dentro de las instalaciones que actualmente
se encuentran en el predio. De estas una de ellas se encuentra listada en la NOM 059 SEMARNAT 2010
como Amenazada, la palma chit (7. radiata). Asi mismo, se encuentra una endémica Thevetia gaumeri
Hemsl (Aakits), no obstante, no es nativa de este sistema, se observa introducida con ornamental.

En el area marina de influencia del proyecto no existe vegetacion, derivado del movimiento de la marea,
la cual consta de una alta tasa de energia constante en la zona, lo que impide el establecimiento de
vegetacion, por tanto el fondo marino estd conformado por un arenal, donde se pueden observar
escasa presencia de fauna.

b) Fauna;

Para la identificacion de todos los grupos animales (anfibios, reptiles, aves y mamiferos) se utilizd la
observacion directa y auditiva identificando las especies que de una u otra forma se encuentren dentro
del predio o en zonas cercanas.

En la siguiente tabla se enlistan las especies encontradas; vale la pena mencionar que, al estar en un
sitio urbano, la fauna es escasa y caracteristica de sitios perturbados, de la misma manera se
observaron aves marinas, debido a que el predio colinda con la playa.

Tabla IV.11. Especies de aves presentes en el area del proyecto.

Nombre Cientifico Nombre Comun Categoria  NOM. 059 #
individuos

Phalacrocorax auritus Cormoran, Camacho R 1

Larus atricilla Gaviota R 2

Mimus gilvus Chico, Cenzontle R 3
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Quiscalus mexicanus X'kau, Zanate R 1
Zenaida asiatica Paloma alas blancas R 2

Tabla IV.12. Especies de mamiferos y reptiles presentes en el area del proyecto.

Nombre Cientifico Nombre Comun NOM. 059  # individuos
REPTILES
Anolis sagrei Merech 2
MAMIFEROS
Sin registro - - -

Como se ilustra en las tablas anteriores, el grupo mejor representado en la zona del predio son las
aves, con 5 especies; mientras que solamente se observd una especie de reptil y ningdn mamifero. No
se encontraron especies dentro de alguna categoria de riesgo de la NOM 059 SEMARNAT 2010.

IV.2.3 Medio socioeconémico.

Demografia. El municipio cuenta con 53,958 habitantes de acuerdo al Censo Nacional del INEGI (2010),
de los cuales 26,925 son varones y 27,033 mujeres. De acuerdo al INAFED (2010), la densidad
poblacional del municipio es 180.20 habitantes/km?. Del total de habitantes del municipio, 24,692 tienen
una edad de 0 a 24 anos; 20,655 de 25 a 65 afnos y 2,809 de 65 anos y mas (CDI, 2010). El municipio
cuenta con 15 localidades con 7 centros de poblacién siendo los mas relevantes: Progreso, Chelem, y
Chicxulub. La localidad de Chicxulub es considerada un subcentro basico de poblacién con un total
6,010 habitantes (3,051 hombres y 2,959 mujeres).

Progreso posee una tasa global de fecundidad de 2.11 (nivel bajo) con un rango de menor a 2.5. Asf
mismo se presenta una tasa de mortalidad infantil baja de 22.2. La mayoria de la poblacién nacié en
Yucatan (40,042 habitantes) y solo una pequefa parte (6,131 habitantes) nacieron en otra entidad o
pals. El municipio presenta una poblacion econémicamente activa 18,705 e inactiva 17,038, razén por
la cual la generacion de empleos temporales y permanentes es deseable. De la poblaciéon ocupada, la
mayoria pertenece al sector terciario (11,215 personas), seguido del secundario (4,025) y primario
(8,015). Segun ingresos de trabajo, 3,577 habitantes perciben menos de un salario minimo (SM), 6,503
de1a2SMy 6,948 mas de 2 SM (CDI, 2010).

Vivienda. El total de viviendas en el municipio es de 14,476 de las cuales la mayorfa (14,470) son casas,
con tres cuartos o espacios (4,014) y con un dormitorio (6,622) (Tablas V.4, IV.5y IV.6).

Tabla IV.13. Viviendas habitadas por tipo de vivienda en el municipio de Progreso, Yucatan en 2010
(INEGI, 2010; SNIM, 2013). (1) Incluye viviendas particulares y colectivas.

Tipos de vivienda NUmero de viviendas %
habitadas
Total viviendas habitadas” 14,476 100
Vivienda particular 14,470 99.96
Casa 13,770 95.12
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Departamento en edificio 399 2.76

Vivienda o cuarto en vecindad 71 0.49
Vivienda o cuarto en azotea 2 0.01
Local no construido para 3 0.02
habitacién

Vivienda movil 1 0.01
Refugio 1 0.01
No especificado 223 1.54
Vivienda colectiva 6 0.04
1 cuarto 1,938 13.51

2 cuartos 3,100 21.61

3 cuartos 4,014 27.99

4 cuartos 2,617 18.25

5 cuartos 1,415 9.87

6 cuartos 708 4.94

7 cuartos 298 2.08

8 cuartos 123 0.86

9 y mas cuartos 93 0.65

Tabla IV.14. Viviendas particulares habitadas por nimero de dormitorios en el municipio de Progreso,
Yucatan en 2010 (INEGI, 2010; SNIM, 2013).

Ndmero de dormitorios Ndmero de viviendas %
particulares habitadas

1 dormitorio 6,622 46.17

2 dormitorios 5,828 40.63

3 dormitorios 1,624 10.63

4 dormitorios 258 1.8

5y mas dormitorios 60 0.42

En el municipio del nimero de viviendas particulares habitadas (14,025), el 99% cuentan con energia
eléctrica, el 98% con agua entubada, el 97% con drenaje y el 95% cuentan con los 3 servicios (Tabla
IV.6).

Tabla IV.15. Viviendas particulares habitadas por tipo de servicios con los que cuentan, en el
municipio de Progreso, Yucatan en 2010 (INEGI, 2010; SNIM, 2013).

Tipo de servicio Numero de viviendas %
particulares habitadas
Disponen de excusado o sanitario 14,025 97.78
Disponen de drenaje 13,966 97.37
No disponen de drenaje 322 2.24
No se especifica disponibilidad de drenaje 55 0.38

Disponen de agua entubada de la red publica 14,161 98.73




No disponen de agua entubada de la red 128 0.89

publica

No se especifica disponibilidad de drenaje 54 0.38
de agua entubada de la red publica

Disponen de energia eléctrica 14,206 99.04
No disponen de energia eléctrica 113 0.79
No se especifica disponibilidad de energia 24 0.17
eléctrica

Disponen de agua entubada de la red publica, 13,627 95.01

drenaje y energia eléctrica

Especificamente para la localidad de Chicxulub (més cercana al proyecto), el total de viviendas
particulares es de 3,903, de la cuales se encuentran habitadas Unicamente 1,585 y 1,438 cuentan con
todos los servicios publicos basicos (drenaje, agua, electricidad).

Urbanizacion

La localidad de Chicxulub cuenta con diversos servicios publicos y privados, como son escuelas
(preescolar, primaria, secundaria) centro de salud, parques, plazas, centros deportivos, mercado,
cementerio, estacion de policia, gasolineras, transportacion por taxis o autobuses, energia eléctrica,
agua potable, alumbrado publico, antena de telefonia y calles pavimentadas (Figura IV.10).
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Figura IV.11. Plano de equipamiento e infraestructura urbana en la localidad de Chicxulub, municipio
de Progreso, Yucatan en 2010 (SEDUMA, 2010).

Salud y seguridad social.

De los 53,958 habitantes del municipio, 39,234 son derechohabientes a servicios de salud: 17,969 al
IMSS, 2,595 al ISSSTE, 41 al ISSSTE estatal, 15,971 a PEMEX o SEMAR, 2,423 al Seguro Popular, 526
a una institucion privada y 14,257 personas no son derechohabiente (INEGI, 2010). Del total de la
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poblacion 2,800 personas presentan alguna discapacidad de las cuales 2,151 son derechohabientes y
la mayoria (1,795 personas) son poblacion econémicamente inactiva, por lo que es relevante considerar
a este grupo vulnerable en las actividades de desarrollo econémico.

Educacién.

En el municipio, 1,562 personas mayores a 15 afos no saben leer ni escribir, 1,825 personas mayores
a 15 afnos no tienen ningln grado de escolaridad y el grado promedio de escolaridad en personas
mayores a 15 anos es de 8.46 (INEGI, 2010).

El total de alumnos en todos los niveles (preescolar, primaria, secundaria y bachillerato) inscritos en
escuelas publicas es de 12,491 alumnos. El municipio cuenta con 49 escuelas publicas, de las cuales
14 son de preescolar, 23 de nivel primaria, 10 secundarias y 2 de bachillerato (Tablas V.7 y IV.8)
(INAFED, 2010).

Tabla IV.16. Alumnos(as) inscritos en escuelas publicas por nivel educativo en el municipio de Progreso,
Yucatan en 2010 (INEGI, 2010; SNIM, 2013).

Nivel Alumnos Promedio de alumnos Promedio de alumnos
por escuela por docente
Total H M Total H M Total H M
Preescolar 1,833 893 940 131 64 67 25 12 13
Primaria 6,449 3,337 3,112 280 145 135 30 15 14
Secundaria 2,408 1,218 1,190 241 122 119 12 6 6
Bachillerato 1,801 928 873 901 464 437 20 10 10

Tabla IV.17. Instalaciones de escuelas publicas por nivel educativo en el municipio de Progreso,
Yucatan en 2010 (INEGI, 2010; SNIM, 2013).

Nivel Escuelas Aulas Promedio de
Educativo Total En Adaptadas Talleres Laboratorios aulas por
uso escuela
Preescolar 14 74 72 6 0 0 5
Primaria 23 240 218 7 0 0 10
Secundaria 10 85 84 5 0 0 9
Bachillerato 2 51 51 7 9 8 26

indice de marginacién.

El grado de marginacion en el municipio se considera medio con un indice del 0.17590, ocupando el
lugar 51 a nivel estatal y 1,038 a nivel nacional (CONAPQO, 2010). Sin embargo, el indice de desarrollo
humano (IDH) del Programa de las Naciones Unidas para el Desarrollo (PNUD, 2005), ubica a Progreso
en el segundo puesto con un valor alto de 0.8616 sdlo por debajo de Mérida. Es importante mencionar
que ningln municipio de Yucatan reportd un IDH bajo, es decir, menor a 0.5 y la media estatal es de
0.8210.
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Actividades econémicas.

La principal actividad del municipio de Progreso y de la localidad de Chicxulub es la pesca. Las
principales especies capturadas en cuanto a mayor nimero de toneladas son el pulpo, mero, xlavita,
rubia, camardn, tiburén, sardina vivita, armado, huachinango y langosta. El tipo de organizaciones
pesqueras es el Social y el Privado, rigiéndose el primero por Cooperativas, Uniones Ejidales y Uniones
de Pescadores; mientras que el segundo es regido por empresas y por particulares, empleando como
principales artes y equipos de pesca, los palangres, alijos, jimbas, cordeles, trampas, bicicletas y
equipos de buceo. El nimero de personas dedicadas a la actividad pesquera se estima en mas de
20,000, entre captura, industria, comercio, investigacion y capacitacion, y un nimero no determinado
de pescadores eventuales por temporada.

El turismo es otra de las actividades que se desarrollan en el municipio, la cual se ha visto reforzada
con mas arribos de cruceros turisticos al Puerto de Progreso. En la localidad de Chicxulub el turismo
se concentra principalmente durante las épocas de vacaciones y es principalmente desarrollada por
habitantes de la entidad. Chicxulub posee un gran nimero de viviendas de veraniego las cuales son
ocupadas en las fechas decembrinas, semana santa y verano. En la localidad, el turismo de bajo
impacto o ecoturismo solo se desarrolla, aunque de forma incipiente, a través de paseos en lancha
para la observacién de vida silvestre y sus hébitats en la zona de la Laguna.

No se cuenta con agricultura, ganaderia, mineria y petroleo. La industria esta dando un nuevo impulso,
ya que en el Plan Estatal de Desarrollo se tienen contemplados programas de acciones para un mayor
aprovechamiento de los recursos y fortalecimiento de este sector. No hay que perder de vista, que el
Puerto de Progreso es base de una importante industria pesquera y de un centro estratégico para la
logistica de exportadores e importadores de la Peninsula de Yucatan un de un gran nimero de
productos.

Factores socioculturales

Si bien en la localidad de Chicxulub la principal actividad es la pesca, sus residentes desarrollan un
gran dinamismo para proveer de servicios a la poblacion flotante principalmente durante las épocas de
vacaciones. Muchos de sus habitantes tienen la costumbre de trabajar en los predios y viviendas de
propietarios principalmente de Mérida, ofertando mantenimiento y vigilancia durante el resto del afio,
razon por la cual practicamente la migracion no existe. El desarrollo histérico de infraestructura urbana
(principalmente de veraniego), ha ocasionado que sus principales bienes comerciales sean los
productos del mary el coco.

Las viviendas de las personas residentes poseen condiciones diferentes a las pertenecientes a la
poblacion flotante, desarrollandose principalmente en la parte centro de la localidad o bien posterior a
la tercera fila con respecto a la playa. Aunque se carece de informacién particular, al parecer muchas
familias ocupan predios de forma irregular y es comun que los terrenos ejidales sean ofertados para
ser convertidos en propiedad privada. Las condiciones de vivienda, salubridad y de servicios que hoy
existen en el area de proyecto, favorece un nivel de aceptaciéon bueno al desarrollo habitacional que se
propone.

El predio donde se estableceré el proyecto se encuentra en una zona destinada a viviendas veraniegas,
en su mayoria residencias y/o condominios lujosos. Lo cual convierte a la zona en un é&rea de
importancia turfstica temporal, debido a que en temporadas vacacionales los duefos y visitantes
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ocupan las residencias, generando un flujo importante de personas, reactivando la demanda de bienes
y servicios, beneficiando de manera directa y/o indirecta a los pobladores de las localidades cercanas.

IV.2.4 Paisaje

El paisaje del sitio se encuentra dominado por una zona urbana costera, con casas habitacion y
edificios de condominios de segunda residencia (o de veraneo). Por lo que considerando lo anterior,
se realiza el andlisis del paisaje del sitio de acuerdo a las siguientes cualidades:

¢ Visibilidad (espacio del territorio que puede apreciarse desde un punto o0 zona determinada). El
proyecto se encuentra ubicado en una zona urbana ampliamente transitada, por lo que se encuentra
expuesto, no obstante, la presencia de casas y edificios habitacionales restringe la distancia desde la
cual se podria observar el proyecto. De manera que se considera una visibilidad moderada.

* Calidad paisajistica (caracteristicas intrinsecas del sitio, calidad visual del entorno inmediato, y la
calidad del fondo escénico). El proyecto se encuentra enclavado en una zona urbana costera, la
vegetacion presente en el sitio es producto del abandono del predio, por lo que han crecido en su
mayoria herbaceas y otras especies que probablemente fueron sembradas como ornamentales en el
sitio, lo cual determina la diversidad por lo que se encuentran mas bien especies generalistas y
oportunistas que pueden sobrevivir en este entorno. Se puede considerar que la implementacién del
proyecto mantendra la calidad paisajistica del sitio.

* Fragilidad (capacidad del paisaje para absorber los cambios que se produzcan en él.). Considerando
las condiciones actuales del predio y del area de influencia del mismo, podemos decir que el paisaje
posee fragilidad baja, ya que los cambios que experimentara seran adecuados al paisaje existente
siendo congruente con los usos de suelo permitidos en el sitio.
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Figura IV.12. Paisaje del sitio del proyecto. Imagen superior izquierda: edificio comercial ubicado en la colindancia
suroeste del predio. Imagen superior derecha: vista en direccion Oriente de la calle 19 del poblado de Chicxulub,
se observan villas de segunda residencia. Imagen inferior izquierda: predio de tipo comercial al sur del predio.
Imagen inferior derecha: imagen satelital del area donde se desarrollara el proyecto (predio delimitado en azul);
como se puede ver, el proyecto se ubicara en una zona urbana costera, con un desarrollo amplio.

IV.2.5. Diagnéstico ambiental

El sitio del proyecto se ubica en una zona destinada a la vivienda veraniega (PDU Progreso, 2007),
dentro del poblado de Chicxulub Puerto, municipio de Progreso, clasificada como Zona Urbana dentro
de los usos de suelo y vegetacion del INEGI Serie V (2013). Por lo tanto el sistema ambiental del
proyecto consiste en una zona urbana totalmente impactada por actividades antropogénicas, e
inclusive la vegetacion natural del sitio ha sido totalmente modificada.

Oftro aspecto importante a considerar es que el proyecto se desarrollard en un predio en el que
actualmente se encuentra construida una casa veraniega, la cual, debido al tiempo de construccion y
a la falta de mantenimiento se encuentra en deterioro critico. De tal manera que la implementacion del
proyecto no impactara zonas con vegetacion nativa y mantendra el uso de suelo actual del predio.

Ademas, se asienta en una zona totalmente urbanizada con edificios departamentales y casas
habitacién de la misma naturaleza del proyecto, es decir, casas de veraneo de segunda residencia; por
lo que el proyecto también sera congruente con el entorno paisajistico.

Por ultimo, es necesario resaltar que la implementacion del proyecto considera la aplicacion de
medidas preventivas y de mitigacién de los potenciales impactos, asi como la obtencién de todos los
permisos y autorizaciones necesarios para la ejecucion sustentable del proyecto.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

V.1. METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR Y EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES

En este capitulo se realizara una breve identificacion y evaluacion de los impactos ambientales que
potencialmente podrian presentarse durante las diferentes etapas del proyecto, relacionando las
acciones y actividades que produce la realizacion del proyecto hacia el ambiente, evaluando dichos
impactos bajo algunos criterios, asignandoles una valoracion a cada uno sobre determinado
componente identificado.

V.1.1. Indicadores de impacto

En cuanto a los indicadores de impacto ambiental seleccionados para el presente proyecto, se
consideraron las caracteristicas fisicas propias del predio en donde se pretende desarrollar la obra, las
actividades representativas y otros datos particulares de las diferentes etapas de la obra y las
restricciones legales establecidas en la normatividad vigente. Los indicadores se establecieron para
los siguientes aspectos ambientales: agua, aire, suelo, floray fauna; asi como los no ambientales, ya
sea por su importancia socioeconémica, tales como las oportunidades de empleo temporal y
permanente y la calidad de vida de los pobladores en las areas de influencia del proyecto.

A continuacion, se clasifican los indicadores ambientales

1. Fisico-quimicos:

e Atmosfera; (calidad del aire). Debido a las particulas suspendidas al aire, resultantes de la
maquinaria y vehiculos utilizados para el transporte de materiales para la construccion.

¢ Ruido: Debido a la utilizacién de magquinaria y equipos, es considerada una prolongada
generacion de ruido.

e Agua: Se verd un cambio en la calidad y en el uso del agua debido a la construccién del
proyecto.

e Suelo: El suelo se verda impactado debido a la nivelacion y excavacion, asi como la
compactacion del mismo por el paso de maquinaria pesada en el area del proyecto.

o Erosién: Se presentara erosion en el sitio debido al movimiento de tierras.

2. Bioldgicos:
e Cobertura vegetal: debido al desmonte se modificara la cobertura vegetal actual del predio.
e Fauna: se modificara el habitat natural de la fauna, y como consecuencia el desplazamiento
de la misma.

3. Aspectos culturales:
e Se modificara el paisaje del predio, debido a los cambios que se efectuaran en el mismo por
la construccion de la casa habitacion. Ademas, se generaran empleos directos e indirectos.

V.1.2. Criterios y metodologias de evaluacién.

La identificacion de los impactos ambientales generados por la implementacion de dicho proyecto,
seran fundamentadas con la experiencia en la evaluaciéon de impactos ambientales, mediante la
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metodologia de Leopold (1971), el cual consiste en la elaboracién de una matriz en la que se disponen
como filas los factores ambientales que pueden ser afectados, tanto del medio natural como del medio
socioecondmico que potencialmente se verian impactados y con columnas las acciones derivadas de
la ejecucion del proyecto en sus diferentes etapas y que seran causa de los posibles impactos.

Se admiten valores que van del 1 al 5 (1 el menor valor, 5 mayor valor) que corresponden a la evaluacion
de cada interaccion de acuerdo a dos criterios:

e Magnitud: se refiera al grado de incidencia de la accion sobre el factor, en el ambiente
especifico en que actla, precedido por un signo (-) o de (+) para indicar si los efectos
probables de las interacciones son positivos o negativos.

e Importancia; pondera (juicio de valor) el peso relativo de la interaccion. En la matriz de impacto
ambiental se incluyen Unicamente aquellas etapas de proyecto que interaccionan de manera
benéfica o perjudicial con el medio ambiente.

Valores
0= Nulo 1= Muy Bajo 2= Bajo 3= Moderado 4=Alto 5= Muy Alto

V.2. DESCRPCION DE IMPACTOS IDENTIFICADOS

A continuacion se realiza una descripcion de impactos ambientales conforme a su importancia y
magnitud, agrupandolos de acuerdo a la etapa del proyecto en la que se presentaran (Anexo 5, Matriz
de impactos):

V.2.1. Preparacion del sitio y construccion

Desmonte y despalme.- durante la actividad de desmonte y despalme se afectara el suelo debido a la
remocioén de la capa superficial, al igual que en los procesos de erosion habran algunas modificaciones,
con respecto a la flora y fauna se consideran impactos, ya que se realizara remocién de la cobertura
vegetal afectando con esto el habitat natural de las distintas especies de fauna que habitan en el predio.
Durante esta etapa también son considerados la generacién de impactos positivos, como es el
mejoramiento del paisaje del predio, los empleos temporales, junto con la generacion de servicios.

Excavacién.- en la excavacion se afectara la cobertura del suelo, ya que este sufrird modificaciones
fisicoquimicas y la calidad del aire por la generacién de gases, polvos provenientes del equipo y
maquinaria utilizada. Con respecto al ruido se generara una contaminacién sonora producto de los
equipos y maquinarias utilizadas durante la actividad. Otro impacto que se considera negativo durante
la excavacion es la afectacién a la fauna, ya que esta sufrird un desplazamiento y modificaciéon de su
habitat natural.

Al'igual en esta actividad se consideran los impactos positivos como lo son la generacion temporal de
empleos y generaciéon de insumos.
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Compactacién y nivelacion.- la modificacion se acentuara en el uso de aguas y en la calidad del suelo
por el paso de vehiculos. Con respecto a los impactos positivos se muestran el interés estético, la
generacion de empleos temporales, la generacioén de insumos y servicios.

Cimentacién y edificacién de la construccion.- el uso de aguas en las dos actividades presenta un
impacto negativo leve, generando igual impactos en la tierra y en la calidad de aire. En el caso de la
cimentacién, la reduccién de la erosion se presenta como impacto positivo. En la edificacion se
generara ruido con una importancia un poco elevada. Con respecto a la fauna se afectara por la
modificacion del habitat natural. Ademas, se generaran empleos y servicios.

Instalacién eléctrica, hidraulica y acabados.- se genera un uso de aguas, generacion de ruido.

Generacién de residuos sélidos.- se generaran residuos vegetales, resultado de la limpieza y remocion
de especies de flora. La dispersién de los mismos podria afectar la calidad del agua, asi mismo la
generacion de lixiviados que se infiltren en el subsuelo, también el manejo inadecuado de los residuos
podria afectar la calidad de aire, contaminacion del suelo. Para la fauna este mal manejo se refleja en
la abundancia y proliferaciéon de fauna nociva. La vista escénica de la zona se verfa afectada.

Durante esta actividad también son generados impactos positivos por la generacion de empleos
temporales y fijos, al igual que generacién de insumos y servicios.

Generacién de aguas residuales.- la afectacion se veria reflejada en la calidad de agua, por la
contaminacion del manto freatico por la infiltracion de liguidos no deseados.

V.2.3. Operacién y mantenimiento

Operacién de los condominios.- en el caso de esta actividad se presentara un impacto en el uso de
agua, al igual que se afectaré la fauna por que tendran que desplazarse hacia otro lugar. En cuanto a
la calidad escénica se presentara una mejora.

Generacién de residuos sélidos y aguas residuales .- en la generacion de residuos sélidos se generan
impactos en la calidad de agua, suelo y atmdsfera, estos impactos podrian presentarse por el
inadecuado manejo de los residuos por parte de los trabajadores del lugar, afectando de la misma
manera a la fauna y la calidad escénica.

En la generacion de aguas residuales se podrian presentar impactos como son en uso y calidad de
aguas.

Mantenimiento.- en el mantenimiento se vera reflejado en uso en el agua, asf como afectaciones a la
fauna, ya que estas por temor al paso de los humanos se iran desplazando de un lugar a otro. Como
impactos benéficos se tienen la generacién de empleos temporales y generaciéon de los insumos y
servicios.
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V.3. EVALUACION DE LOS IMPACTOS.

Los posibles efectos de los impactos ambientales en el proyecto fueron clasificados mediante la
metodologia de LEOPOLD (1971). Los impactos se presentan seguin su importancia y su magnitud.

En relacién con su importancia y magnitud se presentan los siguientes valores:
V.3.1 Preparacioén del sitio y construccién

V.3.1.1 Desmontey desplame (incluye demolicién previa) (4 impactos negativos, 3 positivos)

La limpieza del predio donde se realizara el proyecto implicara impactos negativos sobre el suelo,
cobertura vegetal y fauna; sin embargo, estos seran de magnitud baja debido a que el sitio ya se
encuentra impactado. De la misma manera, la erosion que pudiera darse debido a esta actividad, sera
temporal y de magnitudes minimas toda vez que el terreno se encuentra en un sitio urbano.

Como impactos positivos se tiene que se generaran empleos temporales y demanda de servicios como
la renta de maquinaria.

V.3.1.2. Excavacién (4 impactos negativos, 2 positivos)

La excavacién impactara con mayor magnitud el suelo, desplazando suelo natural y cambiando las
caracteristicas fisicas del sitio. Ademas generara particulas en suspensién de manera temporal y ruido
por la maquinaria utilizada durante esta actividad, lo que ahuyentaré a la fauna del sitio.

Como impactos positivos se tiene que se generaran empleos temporales y demanda de servicios como
la renta de maquinaria.

V.3.1.3. Compactacion y nivelacion (4 impactos negativos, 2 positivos)

Estas actividades impactaran de manera moderada el suelo, cambiando las caracteristicas fisicas del
mismo. Ademas, se generaran particulas en suspension de manera temporal y ruido por la maquinaria
utilizada durante esta actividad. Ademas, durante la compactacion se utilizara agua.

Como impactos positivos se tiene que se generaran empleos temporales y demanda de servicios como
la renta de maquinaria.

V.3.1.4. Cimentacién (8 impactos negativos, 2 positivos)

Aligual que las actividades anteriores, la cimentacién impactara el suelo, cambiando las caracteristicas
fisicas del sitio. Ademas, se generaran particulas en suspensiéon de manera temporal y ruido por la
maquinaria utilizada durante esta actividad.

De igual manera, como impactos positivos se tiene que se generaran empleos temporales y demanda
de servicios como la renta de maquinaria.
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V.3.1.5. Obras civiles (6 impactos negativos, 2 positivos)

La construccion de las obras del proyecto es la actividad que mayor cantidad de impactos generara
durante esta etapa. Se impactara negativamente el suelo, la calidad del aire, fauna, paisaje; ademas
se utilizard agua y se generaré ruido. Estos impactos no se consideran de gran magnitud debido a que
seran temporales.

Como impactos positivos se tiene que se generaran empleos temporales y demanda de servicios como
la renta de maquinaria.

V.3.1.6. Instalacién eléctrica, hidraulica y acabados (2 impactos negativos, 2 positivos)

Estas actividades no generaran impactos significativos debido a que se desarrollaran ya cuando el sitio
esté impactado casi totalmente. Impactos minimos en calidad del aire y generacion de ruido.

V.3.1.7. Generacioén de residuos sélidos (5 impactos negativos, 2 positivos)

Esta actividad generara impactos potenciales, los cuales pueden ser facilmente mitigables y
prevenibles. El manejo inadecuado de los residuos solidos podria impactar negativamente la calidad
del agua, el suelo, calidad del aire, generar fauna nociva y mala imagen paisajistica.

V.3.1.8. Generacién de aguas residuales (3 impactos negativos, 2 positivos).

Igualmente, esta actividad generara impactos potenciales, los cuales pueden ser facilmente mitigables
y prevenibles. La utilizacion de sanitarios portatiles y la prohibicién de verter aguas residuales en suelo
y agua marina evitara los impactos potenciales sobre la calidad del agua, suelo y el paisaje.

V.3.2. Operacién y mantenimiento
V.3.2.1. Operacion de los condominios (4 impactos negativos, 3 positivos)

El factor que sera impactado con mayor importancia y magnitud durante la operacion del proyecto sera
el uso de aguas, esto debido a que se utilizarda agua potable para los servicios de cada departamento
y para la piscina.

Por otro lado, los condominios contribuiran a mejorar el paisaje del sitio ya que se encuentra en una
zona destinada a la vivienda vacacional. También se generardn empleos y se requeriran servicios.

V.3.2.2. Generacioén de residuos soélidos (5 impactos negativos, 2 positivos).

Esta actividad generara impactos potenciales, los cuales pueden ser faciimente mitigables vy
prevenibles. El manejo inadecuado de los residuos solidos podria impactar negativamente la calidad
del agua, el suelo, calidad del aire, generar fauna nociva y mala imagen paisajistica.

V.3.2.3. Generacion de aguas residuales (2 impactos negativos, 2 positivos)

Esta actividad podria generar impactos importantes en el suelo y agua si no se realiza un adecuado
manejo de las aguas residuales. Sin embargo, la instalacién de biodigestores para el tratamiento de
aguas contribuird a mitigar los impactos.
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V.3.2.4. Mantenimiento (3 impactos negativos, 3 positivos)

El mantenimiento de las instalaciones es una actividad que se realizara de manera permanente mientras
el proyecto se encuentre en Operacién; sin embargo, no se contempla que genere impactos
importantes en el ambiente debido a que se realizar4 en el sitio ya impactado y no contempla la
instalacion de infraestructura adicional a la manifestada.

Como impactos positivos tendremos que se requeriran servicios y se generaran empleos durante
periddicamente.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

VI.1 DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS DE MITIGACION O
CORRECTIVAS POR COMPONENTE AMBIENTAL.

En el presente capitulo se describen las medidas de prevencion y mitigacion previstas para los
impactos ambientales negativos producto de la implementacién del proyecto, sobre el medio natural,
conceptual y socioeconomico:

Tabla VI.1. Medidas de prevencion y mitigacién para los impactos ambientales negativos identificados.

FACTOR TIPO DE DESCRIPCION DE LA MEDIDA MEDIO DE
MEDIDA VERIFICACION
AIRE Prevencion La superficie desmontada deberé permanecer  Fotografias y bitacora
expuesta el menor tiempo posible, para evitar  de obra.
el transporte de polvos por el viento.

Mitigacion Delimitar con lonas, sacos, madera, cartéon y/u  Fotografias y bitacora
otros materiales, los sitios donde se haran de obra.
demoliciones a fin de minimizar la dispersion
de polvos hacia los alrededores.

Prevencion Estar4 prohibida la quema de basura y Fotografias y bitacora
material organico resultante de la limpieza del de obra.
sitio.

Prevencion Durante todo el proceso de construccion se Fotografias y bitacora
utilizaran lonas en los vehiculos de transporte  de obra.
de materiales pétreos para evitar la dispersion
de polvos.

Prevencion Durante las actividades compactacién y Fotografias y bitacora
nivelaciéon, se deberd humedecer el material de obra.
para reducir el incremento de polvo en el aire
y evitar afectaciones a la vegetacién aledafia.

Prevencion Las emisiones de los vehiculos automotoresy = Fotografias,

maguinaria seran vertidas directamente a la
atmosfera, por lo que se utilizaran vehiculos,
maquinaria 'y equipo con el sistema de escape
y silenciadores en buenas condiciones de
operacion, asi como, adecuada afinacion de
los motores de combustion interna por lo que
las emisiones estaran debajo de los niveles
maximos permisibles establecidos por las
Normas Oficiales Mexicanas siguientes: NOM-
041-SEMARNAT-2006 que establece los
niveles maximos permisibles de emision de
gases contaminantes provenientes del escape
de los vehiculos automotores en circulacion

comprobantes de
mantenimiento de
unidades y bitacora
de obra.
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SUELO

Mitigacion

Prevencion

Prevencion y
Mitigacion

Prevencion

Prevencion

que usan gasolina como combustible; NOM-
045-SEMARNAT-1996  que establece los
niveles maximos permisibles de opacidad del
humo, proveniente del escape de vehiculos
automotores en circulacién que usan diesel o
mezclas que incluyan diesel como
combustible; NOM-080-SEMARNAT-1994 que
establece los niveles maximos permisibles de
emision de ruido proveniente del escape de
vehiculos  automotores; 'y  NOM-081-
SEMARNAT-1994 para fuentes fijas; ademas
de ajustarse al horario permitido por la misma.
Los gases resultantes seran dispersados en la
atmésfera por la accidon de los vientos
dominantes.

Para evitar la erosion del suelo se debe reducir
el tiempo entre el retiro de la infraestructura
existente y la nueva, con el fin de evitar la
exposicion prolongada de la capa organica.
Para prevenir la contaminacion del suelo por
hidrocarburos, se estableceran sistemas de
control de derrames de combustibles y
lubricantes de la maquinaria pesada, y no se
debera realizar reparaciones mayores en el
area del proyecto.

Para evitar el impacto generado por la basura
organica e inorganica, durante la etapa de
preparacion  del sitio  se  instalaran
contenedores rotulados en lugares
estratégicos dentro del predio para depositar
la basura generada.

Los contenedores serén vaciados
periédicamente, trasladando los desechos, en
camiones recolectores autorizados.

Todos los vehiculos y equipos que se utilicen
para este proyecto deberéan estar en buenas
condiciones mecanicas, con el fin de evitar
fugas de lubricantes y combustibles evitando
la posible contaminacién a cuerpos de agua.
No se permitira el almacenamiento de
sustancias combustibles, lubricantes,
pinturas, solventes, acidas, basicas o
cualquiera otra que posea caracteristicas de
peligrosidad que presenten fisuras o grietas
por donde se ocasionen derrames.

Fotografias y bitacora
de obra.

Fotografias y bitacora

de obra.

Fotografias, recibos
de traslado de

residuos y bitacora de
obra.

Fotografias,
comprobantes de
mantenimiento y

bitdcora de obra

Fotografias,
comprobantes de
mantenimiento y

bitdcora de obra.
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Prevencion

CALIDAD
DEL
AGUA

Prevencion

Prevencion

Mitigacion
Mitigacion

Mitigacion

Mitigacion

Mitigacion

Prevencion

FLORA Y Prevencion
FAUNA

Prevencion

INTERES
ESTETICO

Mitigacion

No se realizara mantenimiento de vehiculos o
equipo en el area.

Se estableceran sistemas de control de
derrames de combustibles y lubricantes de la
maquinaria pesada, y no se debera realizar
reparaciones mayores en el area del proyecto.
Se instalaran letrinas portatiles para el uso
inmediato de los trabajadores empleados en
la obra. El responsable de la obra debera de
comunicar sobre este dispositivo a todos sus
trabajadores. El contratante del servicio
debera de solicitar a esta empresa sus
permisos correspondientes para realizar tal
actividad.

Debera emplearse Unicamente el agua que se
requiera segun las necesidades de la obra.
Se mantendran areas verdes con suelo natural
para permitir la filtracion del agua de lluvia.
Instalacion de  biodigestores para el
tratamiento de las aguas residuales, estas
aguas seran extraidas periddicamente por una
empresa autorizada a fin de ser trasladadas a
su sitio de disposicion final.

Instalar llaves ahorradoras de agua, para
efectuar un uso 6ptimo y racional del recurso.

En el sistema de sanitarios sera conveniente
que se realice la instalacion de sistemas de
bajo consumo de agua a fin de evitar hacer
uso excesivo del recurso.

Se realizara el mantenimiento del sistema de
biodigestion por personal capacitado.

Se realizara el rescate de los individuos de
palma chit (T. radiata) y otras especies de uso
ornamental a fin de ser reubicados en las
areas verdes del nuevo proyecto.

Se deberan llevar a cabo platicas de
educacion ambiental con los trabajadores de
la obra, en donde planteen los sehalamientos
de evitar molestar a las especies de fauna
silvestre que puedan deambular por la zona, y
evitar su afectacion por la mala disposicion de
los residuos sélidos.

Se deberan instalar sanitarios portétiles, y se
hara del conocimiento de los empleados de la

Fotografias, y
bitacora de obra.
Fotografias y bitacora
de obra.

Fotografias, recibos
de contratacién del
servicio y bitacora de
obra.

Fotografias y bitacora
de obra.

Fotografias y bitacora
de obra.

Fotografias, recibos
de la compra del
material y bitacora de
obra.

Fotografias, recibos
de la compra del
material y bitacora de
obra.

Fotografias, recibos
de la compra del
material y bitacora de
obra.

Fotografias, y
bitacora de obra.
Fotografias, y

bitadcora de obra.

Fotografias, listas de
asistencia y bitacora
de obra.

Fotograffas, recibos
de la compra del
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obra para evitar practicas inadecuadas y material y bitdcora de
defecacion en el suelo. obra.

Prevencion Para evitar el impacto generado por la basura Fotografias, recibos
organica e inorganica, durante las etapas de de la compra del
preparacion del sitio y construccion se material y bitacora de
instalaran contenedores rotulados en lugares obra.
estratégicos para depositar la basura
generada, se vaciaran los contenedores
periédicamente, trasladando los desechos en
camiones autorizados.

V1.2 IMPACTOS RESIDUALES.

De acuerdo con lo definido por la SEMARNAT en la gufa para la Elaboraciéon de la Manifestacion de
Impacto ambiental, se conoce como impacto residual al efecto que permanece en el ambiente después
de aplicar las medidas de mitigacion.

Si se toma en cuenta que el sitio del proyecto se encuentra totalmente impactado y que la vocacion
actual del suelo no sera modificada, no se considera que se presenten impactos residuales en el sitio
del proyecto.
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VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS.

VII.1 DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO SIN PROYECTO.

Es este punto es necesario puntualizar que el predio donde se desarrollara el proyecto se encuentra en
una zona donde se encuentran establecidas casas de veraneo o bien, de turismo de segunda
residencia. Por lo tanto, el predio fue adquirido por el promovente con la intencién de construir
condominios de segunda residencia que armonicen con el entorno del sitio.

Por otra parte, es necesario aclarar que el predio se encuentra dentro de la poblacién de Chicxulub,
por lo que es influenciado directamente por los impactos por actividades urbanas, como la circulacion
de vehiculos y personas por el sitio.

Actualmente, el predio se encuentra delimitado por bardas en todas sus colindancias y se encuentra
totalmente ocupado por infraestructura civil y vegetacion ornamental. Por todo lo anterior, el predio no
conserva las caracteristicas de la vegetacion nativa del sitio.

De no llevarse a cabo el proyecto, se mantendria en el sitio la casa de veraneo actual la cual tendria
que someterse a remodelaciones o bien a demoliciones ya que se encuentra sensiblemente afectada
por el paso del tiempo y el embate de fendbmenos meteoroldgicos.

VII.2 DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO CON PROYECTO.

El escenario del sitio que se presentaria ya con la implementacion del proyecto, seria el predominante
en el area, en la cual se encuentran numerosas casas, departamentos y /o condominios de veraneo
que tienen acceso al area de playa y ocupan el litoral de la poblacién de Chicxulub.

Se sustituirian las instalaciones actuales sin cambiar la vocacion actual del predio. Sin embargo, de no
aplicarse las medidas de prevencion y mitigacion se podria afectar la calidad del agua marina mediante
el vertimiento de aguas residuales y residuos solidos en el area.

Ademaés, el uso de maquinaria en mal estado provocaria molestias a la poblacién vecina mediante ruido
excesivo y emisiones las cuales también afectarian temporalmente la calidad del aire. La contaminacion
del suelo por hidrocarburos también serfa un impacto que podria presentarse.

VII.3 DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO CONSIDERANDO LAS MEDIDAS DE
MITIGACION.

La puesta en marcha del proyecto, y la consecuente implementaciéon de las medidas de prevencion y
mitigacion que se ponen a consideracion de la autoridad para su evaluacion, permitiran controlar y
mitigar los impactos ambientales adversos al predio y al ambiente. El proyecto cuenta con medidas de
prevencion y mitigacion para evitar y/o mitigar la afectacion del Aire, Suelo, Agua, flora y fauna, asi
como las enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, elementos paisajisticos, vistas panoramicas y
naturalidad, calidad de vida, salud y seguridad.
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Con lo antes mencionado, se permite anticipar un proyecto viable en el ambito ambiental, ya que no
pone en riesgo la diversidad de especies de flora y fauna (inclusive aquellas en riesgo), ni la
contaminacion del suelo, subsuelo y atmdsfera ocasionado por la generacion de residuos soélidos y
liquidos ya que existiran medidas de mitigacion y/o prevencién aplicable para cada uno de los impactos
generados.

Ademas, el proyecto se encuentra dentro de las actividades y usos de suelo Compatibles con las
Unidades de Gestion ambiental dentro de las cuales se desarrollara el proyecto; por lo tanto, no se
contrapone a los ordenamientos ecolégicos establecidos y ni con el Programa de desarrollo Urbano
del municipio de Progreso.

Los impactos permanentes mas relevantes que seran generados por el proyecto estan relacionados
con la modificaciéon del entorno. Este es un escenario que ya se tiene contemplado en el Programa de
Desarrollo Urbano del municipio de Progreso, ya que la zona donde se desarrollara el proyecto se
encuentra catalogada como Zona de vivienda veraniega.

En cuanto a los impactos benéficos, la implementacion del proyecto traera consigo un beneficio en
cuanto a la economia local, ya que se provocara la generaciéon de empleos temporales durante su
construcciéon y permanentes durante la operacion.

VII.4 PRONOSTICO AMBIENTAL.

En la zona de influencia en donde se pretende llevar a cabo la implementacion del presente proyecto,
prevalecen condiciones de continua afectacidon por actividades de urbanizaciéon que reflejan el
incremento continuo del turismo en la costa Norte del Estado de Yucatan. Este es un escenario que ya
se tiene contemplado en los Programas de Ordenamiento Ecolégico correspondientes y en el Programa
de Desarrollo Urbano del Municipio de Progreso.

De acuerdo con los instrumentos de planeacion aplicables, el desarrollo del proyecto permitira controlar
y, en su caso, mitigar los impactos adversos al ambiente, mediante la implementacion de actividades,
programas y medidas preventivas y/o correctivas, tales como: eliminary evitar la presencia de tiraderos
clandestinos de basura, quema de la misma y defecacioén al ras del suelo; llevar a cabo un buen manejo
de los residuos solidos generados por la operacién del proyecto; establecimiento de éreas verdes,
entre otros.

La puesta en marcha del proyecto y una vez concluida su construccion, traera consigo que esta zona
en particular se incremente la oferta residencial, sin embargo, no atenta contra el desarrollo de la zona
y no pone en riesgo la diversidad de especies de floray fauna, ni la contaminacion del suelo y subsuelo
ocasionado por la generacion de residuos sélidos y defecacion al aire libre ya que existiran medidas
de prevencioén aplicables como se mencionan en los numerales anteriores, ademas de que el proyecto
contaré con areas verdes. Finalmente, se generaran empleos temporales y permanentes durante su
construccién y operacion; ademas de que dotara de areas habitacionales durante su operacion.
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VII.5 PROGRAMA DE MANEJO AMBIENTAL

La Supervisiéon ambiental tendra por objeto establecer la sistemética que debe seguirse para la
programacion de las actividades de Vigilancia Ambiental, para alcanzar los objetivos y metas
contemplados en la normatividad ambiental vigente de acuerdo al proyecto. Esta supervision se
llevara a cabo durante las fases de Preparacion del sitio y construccion ya que, durante la Operacion,
la supervisidon que se realizara se apegara al cumplimiento de los términos y condicionantes que la
SEMARNAT establezca en la autorizacién del proyecto.

La vigilancia en campo o supervision es la herramienta para control, seguimiento y medicion de los
aspectos ambientales contemplados en el proyecto.

e Por tal motivo existiran supervisores ambientales encargados de vigilar el cumplimiento de
los aspectos ambientales considerados en la normatividad ambiental vigente y aplicable.

e (Cada supervisorambiental  sera encargado de la supervision, en el ambito de las
actividades que se desarrollen bajo su cargo, de los aspectos y requisitos ambientales del
proyecto.

e las actividades de supervision ambiental se deberan programar de acuerdo a las
condicionantes ambientales de la autorizacién del proyecto.

e Se debera programar la supervision de todas aquellas acciones generales que conformen
las actividades indicadas en el resolutivo de impacto ambiental, de manera que incluyan
los elementos necesarios para cumplir con la normatividad ambiental vigente.

e Todas las actividades de supervision programadas deberan contar con el comprobante
respectivo de supervision y cumplimiento. El comprobante de supervision lo constituye el
registro correspondiente y el comprobante de cumplimiento sera documental y/o fotografico.

e Conforme al programa de obras o actividades del proyecto, se programaran las actividades
de supervision ambiental.

e Se elaboraran informes de los resultados de la  Vigilancia Ambiental, y al finalizar la
construccién se entregara un informe final.

e Con toda esta informacion se realizara un reporte de las actividades realizadas y cumplidas
por el Promovente del proyecto.

VII.5.1. Seguimiento y control

Para garantizar el cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion propuestas en el documento
para los impactos ambientales producto del cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el sitio
de interés, se presenta el siguiente Programa de Seguimiento y Control el cual tiene como objetivos
principales los siguientes:

o Vigilar el cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion propuestas para cada uno
de los impactos ambientales identificados.

o Vigilar el cumplimiento de los términos y condicionantes emitidos por la autoridad
correspondiente posterior a su andlisis de la presente manifestacion de impacto ambiental.

o Vigilar que no se produzcan impactos ambientales adicionales a los ya identificados en el
presente documento, y en su caso, aplicar medidas de prevencién, mitigacidon y compensacion
para dichos impactos.
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Lo anterior se pretende lograr mediante el recorrido de las areas correspondientes al proyecto, asi como
la elaboracion de informes de seguimiento que deberan ser presentados a los encargados de obra
para que en su caso se apliguen las medidas preventivas, de mitigacion o de compensacion
correspondientes. Para el seguimiento del presente programa, se tendran en consideracion los
indicadores del siguiente cuadro:

Tabla VII.1. Identificadores de Impacto para el Programa de Monitoreo del Proyecto.

IMPACTO IDENTIFICADOR DE IMPACTO

Contaminacioén del Suelo Evidencia de escurrimientos de aceites, grasas, hidrocarburos etc.
Evidencia de defecacion al aire libre.
Inadecuada disposicion de residuos soélidos en los sitios
dispuestos para ello.

Contaminacion del Agua Evidencia de escurrimientos de aceites, grasas, hidrocarburos etc.
Evidencia de defecacion al aire libre

Contaminacion del Aire Evidencia de emisiones de gases por parte de la maquinaria.

Vegetacion Evidencia de residuos en areas verdes.
Evidencia de especies exdticas en areas verdes.

Evidencia de ampliacion de las areas sujetas a desmonte y
despalme.
Fauna Mortalidad de especies.

Especies en cautiverio.
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VIII. IDENTIFI,CACI(')N DE LOS INSTRUMENTOS METODQLOGIC_OS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA
EN LAS FRACCIONES ANTERIORES.

VIIl.1. FORMATOS DE PRESENTACION

De acuerdo al articulo nimero 19 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico vy la
Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, se entregara dos ejemplares
impresos de la Manifestacion de Impacto Ambiental, de los cuales uno seréa utilizado para consulta
publica. Asimismo, todo el estudio sera grabado en memoria magnética, incluyendo imagenes, planos
e informacion que complemente el estudio. Se integrara un resumen de la Manifestacion de Impacto
Ambiental que no excedera de 20 cuartillas en cuatro ejemplares, asimismo sera grabado en memoria
magnética. Es importante sefalar que la informacion solicitada esté completa y en idioma espanol, para
evitar que la autoridad requiera de informacion adicional y esto ocasione retraso o falta de continuidad
en el proceso de evaluacion

VIIl.1.1 Planos definitivos
Se presentan los planos pertinentes en el Anexo 2.

VIII.1.2 Fotografias
En el Anexo 6 se presenta la Memoria fotografica.

VIIl.2. OTROS ANEXOS

Como complemento al presente documentos, se presentan los siguientes Anexos:

ANEXO 1. Documentos legales

ANEXO 2. Planos

ANEXO 3. Responsable del proyecto
ANEXO 4. Anexo Operativo

ANEXO 5. Matriz de impactos ambientales
ANEXO 6. Resumen ejecutivo
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