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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL,

MODALIDAD PARTICULAR (MIA-P),
SECTOR TURISTICO.

INTRODUCCION.

El presente estudio se presenta ante la Delegacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) en el Estado de Guerrero, para la Recepcion, Evaluacion y Resolucién de la Manifestacidon de
Impacto Ambiental en su modalidad Particular (MIA-P), para el Proyecto de obra nueva denominado “HOTEL
BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”, promovido por su apoderado legal |a sefiora Cristina Barquin Villavicencio.

El proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA” contempla un Hotel Boutique, con el concepto holistico
que integra tanto alojamiento como actividades de descanso y relajacién. En el lote 61, se pretende instalar
un Hotel Boutique, con el concepto holistico que integra tanto alojamiento como actividades de
descanso y relajacion. En el lote 61-B, se pretende instalar un Club de Playa, con alojamiento, el cual prestara
servicios principalmente al Hotel Boutique, pero se encontrard abierto al publico general, si asi este lo
desease. El lote 61, el Hotel Boutique, cuenta con una superficie total el predio de 6,218.70 m2, un area
construida en Planta Baja de 3,546.08 m2 y un area verde de 2,199.47 m2. El lote 61-B, el Club de Playa, cuenta
con una superficie total el predio de 1,329.00 m2, un area construida en Planta Baja de 922.83 m2 y un area
verde de 406.17 m2.

El proyecto se ubica en la carretera Acapulco-Pinotepa Nacional, en el Lote 61 y el Lote 61-B del
fraccionamiento Playa Encantada, en el municipio de Acapulco de Juarez, del estado de Guerrero, México. El
lote 61, el Hotel Boutique, colinda al este con el lote 62; al oeste con el lote 60; al norte con terreno bajos s/n
y al sur con la carretera federal Acapulco-Pinotepa nacional. El lote 61-B, el Club de Playa, colinda al este con
el lote 62; al oeste con el lote 61-a; al norte con la carretera federal Acapulco-Pinotepa Nacional y al sur con
el océano Pacifico.

El cual se pretende llevarlo a cabo en un periodo aproximado de 28 meses a partir de las Autorizaciones de la
SEMARNAT.

507
@‘W" 54,

GRUPO ASESORES ECOPROGRAMADOS. <§ 2
12 4
S

Powe 7O

Cerro Azul 93 Int 2 Hornos Insurgentes. 39350. Acapulco de Juarez, Guerrero.



Manifestacion de Impacto Ambiental,

Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.
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I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

I.1 PROYECTO.

g 300y Tmoo g
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HOTEL BOUTIQUE. Ldes &l v6lB Fiace. Playa Enandada.
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.1.1 NOMBRE DEL PROYECTO.
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

1.1.2 UBICACION DEL PROYECTO.

El proyecto denominado “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA” se pretende ubicar sobre la Carretera
Acapulco-Pinotepa Nacional, en el Lote 61 del fraccionamiento Playa Encantada, en el municipio de Acapulco
de Juarez, del estado de Guerrero, México.
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1.1.3 TIEMPO DE VIDA UTIL DEL PROYECTO.

. ' Google Earth
- .
/1/2017/ " 16241¢44"88N 2O elevacion SSIm A alt. ojo, 761 m
$\sesm;:
GRUPO ASESORES ECOPROGRAMADOS.
Cerro Azul 93 Int 2 Hornos Insurgentes. 39350. Acapulco de Juarez, Guerrero.

@’\

Ky

<
§
- €



Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Dadas las caracteristicas del Proyecto se estima una vida util de hasta 50 afios, como minimo, durante los
cuales se requerira de llevar a cabo los trabajos detallados en el Programa de Operacién y Mantenimiento del
Hotel Boutique, para poder extender la vida util del proyecto, y continuar con el objetivo original para el cual
fue creado. Sin embargo, al cabo de la terminacién de la vida util del Proyecto, se tendrd que evaluarse la
factibilidad de seguir funcionando como Hotel Boutique y Club de Playa desde el punto de vista constructivo,
estructural y arquitectonico, de no ser asi, se presentara la informacién y documentaciéon necesaria para
solicitar la autorizacién de remodelacidn, y/o demolicidn ante la autoridad competente.

I.1.4 PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION LEGAL:

LOTE 61, HOTEL BOUTIQUE.

Con fecha 23 de Julio de 2017 el Arturo Betancourt Sotelo, Notario Publico No. 13, consigné el Contrato de
Compraventa que le celebran como parte vendedora el sefior JORGE PADILLA RODRIGUEZ y como parte
compradora los sefiores EZEQUIEL VILLAVICENCIO ALTAMIRANO y CRISTINA BARQUIN VILLAVICENCIO; por
el lote de terreno numero sesenta y uno, de la seccidn la playa, del fraccionamiento Playa Encantada, en la
ciudad y puerto de Acapulco, Guerrero.

“Volumen numero ciento treinta y dos, instrumento numero treinta y un mil ciento sesenta y cinco, del
folio 1880167 al folio 1880176. Acapulco de Judrez, Guerrero a los veintitrés dias del mes de junio de dos
mil diecisiete. Antonio Betancourt Sotelo, notario en ejercicio, titular de la notaria numero trece del
distrito notarial de Tabares y del Patrimonio Inmobiliario Federal, hago constar:

”

(Ver Anexo Documentacion Legal)

LOTE 61-B, CLUB DE PLAYA.

Con fecha 23 de Julio de 2017 el Arturo Betancourt Sotelo, Notario Publico No. 13, consigno el Contrato de
Compraventa que le celebran como parte vendedora el sefior JORGE PADILLA RODRIGUEZ y como parte
compradora los sefiores EZEQUIEL VILLAVICENCIO ALTAMIRANO y CRISTINA BARQUIN VILLAVICENCIO por el
lote de terreno nimero sesenta y uno, de la seccién la playa, del fraccionamiento Playa Encantada, en la ciudad
y puerto de Acapulco, Guerrero.

“Volumen numero noventa y cinco, instrumento nimero veintinueve mil ochocientos dieciséis, del folio
1277935 al folio 1277942. Acapulco de Judrez, Guerrero a los veinte dias del mes de febrero de dos mil
quince. Antonio Betancourt Sotelo, notario en ejercicio, titular de la notaria numero trece del distrito
notarial de Tabares y del Patrimonio Inmobiliario Federal, hago constar:

”

(Ver Anexo Documentacion Legal)

1.2 PROMOVENTE.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

1.2.1 NOMBRE O RAZON SOCIAL.

CRISTINA BARQUIN VILLAVICENCIO

1.2.2 REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES DEL PROMOVENTE.

.2.3 NOMBRE Y CARGO DEL REPRESENTANTE LEGAL.

Sra. Cristina Barquin Villavicencio.

1.2.4 DIRECCION DEL PROMOVENTE O DE SU REPRESENTANTE LEGAL PARA RECIBIR U OIR
NOTIFICACIONES:

Av. Paseo del Pedregal No. 421 Casa 1, Colonia Jardines del Pedregal, CP 01900, Delegacién Alvaro Obregén,
Ciudad de México.

1.3 RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

1.3.1 NOMBRE O RAZON SOCIAL.

Asesores Ecoprogramados A. C.

1.3.2 REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES O CURP.
AEA-930623-137

1.3.3 NOMBRE DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO.

Ing. Ramiro Salvador Gémez Villerias.

1.3.4 DIRECCION DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO.
Acapulco de Juarez Guerrero. México.

Teléfono (s): (744) 486-2343, 486-1803 y 486-6920.

I.4. RESPONSABLE DE LA INFORMACION PROPORCIONADA PARA LA ELABORACION DEL
ESTUDIO.

[.4.1 NOMBRE O RAZON SOCIAL.
MWArquitectos, S.A. de C.V.

1.4.2 NOMBRE DEL RESPONSABLE TECNICO DE LA INFORMACION.

ohsesoreg
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Manifestacion de Impacto Ambiental,

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.
Arg. Jorge Madrigal Garcia, del despacho MW Arquitectos, S. de R.L. de C.V.

1.4.3 DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA
Arg. Humberto Diaz Diaz

.4.4 NO. REGISTRO D.R.O.
144
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

I1.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO.

I1.1.1 NATURALEZA DEL PROYECTO.

11.1.2 SELECCION DEL SITIO.

La region costera del estado de Guerrero, y concretamente el area litoral del municipio de Acapulco de Juarez,
ha tenido en los ultimos afios un costoso rezago en la actividad netamente turistica, tanto de nivel nacional
como de nivel internacional, debido a causas no enteramente dependientes de este sector productivo. Por lo
cual, es tan necesaria la creacidn de nuevos centros de atraccion turistica, como polos de desarrollo
econdmico para el municipio, siguiendo las tendencias de la industria turistica contemporanea, con el objeto
de conquistar cada vez mayor cantidad de turistas nacionales y extranjeros, de tal forma, que el Proyecto
“HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA” permite prever un éxito, tanto por su impacto econémico positivo a
escala tanto temporal como permanente, con su concepto original, y profundo interés por respetar las areas
naturales circundantes.

El anterior propietario del Lote 61, del Fraccionamiento Playa Encantada, en algin momento antes de la
adquisicion del predio por parte del promovente, lo urbanizé. Pues retird la vegetacion natural existente en
el predio en su totalidad, por lo cual, la cobertura vegetal del terreno actualmente estd compuesta solo por
vegetacion haléfila costera (matorrales secundarios) y pastos colonizadores, asi como, en este tiempo, realizé
los trabajos de excavacion y construyeron de tres pozos de agua, dos en el lado Oeste, y uno mas en el lado.
Estos tres pozos, actualmente, se encuentran en varios estados de negligencia y abandono.

Pero el proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”, pretende aprovechar esta infraestructura existente,
regularizar su situacion, solicitar la concesion ante la Comision de Nacional del Agua (CONAGUA) para la
explotacion de estos, remodelarlos y ponerlos a funcionamiento 6ptimo. Este del terreno, los cuales se
encuentra, actualmente se encuentra en diferentes estados de negligencia y abandono. Ademas, se cuenta
con constancia de factibilidad del servicio de agua potable, en donde se informa que la Linea de Conduccién
de Agua Potable pasara aproximadamente a 10 metros del Lote 61, esta se encuentra firmada por la Lic. Erika
Isabel Guillen Roman, encargada de CAPAMA Diamante, con fecha del 01 de junio del 2017.

Adicionalmente el Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”, como ya se menciond, se encuentra en
el fraccionamiento Playa Encantada, el cual a su vez, se localizado a pocos minutos del Boulevard de las
Naciones, vialidad principal del Acapulco Diamante, zona Barra Vieja, y ruta de encuentro, que cuenta tanto
con el Aeropuerto Internacional “Juan Alvarez”, como sirve de conexién con la Av. Escénica “Clemente Mejia”,
via de comunicaciéon directa que sirve como en lace de la zona Diamante con la ciudad de Acapulco,
propiamente, y la zona denominada como Acapulco Dorado, el cual a su vez, tiene como via principal la Av.
Costera “Miguel Aleman”.

El acceso vehicular se realiza directamente por la carretera federal Acapulco-Pinotepa Nacional. A la altura
del km. 31, con un derecho de via de 40.00 ms. Y genera un aforo de 13 vehiculos por minuto entre semanay
de 25 vehiculos por minuto en fin de semana, lo que permite velocidades medias de 50 a 80 km x hora,

ohsesoreg
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Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Acceso desde la carretera Acapulco-Pinotepa Nacional. Es poco frecuente la circulacion de camiones de carga
para el abasto del comercio y restaurantes establecidos y funciona una ruta de transporte colectivo.

Sin lugar a duda, las vias de comunicacién que existen fueron determinantes para la eleccién del sitio, pero
también la excelente ubicacién del predio, el cual se encuentra en el Acapulco Diamante, zona Barra Vieja,
sector de mayor crecimiento en el municipio, la cual gracias a su proximidad a centros urbanos y
deslumbrantes bellezas naturales, actualmente tiene un giro netamente Turistica, Residencial y Hotelera. El
lote 61, el Hotel Boutique, nos ofrece un estupendo paisaje natural, vista hacia la Laguna de Tres Palos, y con
vista hacia el océano Pacifico, en el lote 61-B, el Club de Playa, ademas de la proximidad a reconocidos centros
comerciales, centros de eventos y negocios, gasolineras, sucursales bancarias, discotecas, restaurantes, entre
otros factores.

En general, los escenarios naturales que brinda la zona Diamante, en donde se enmarca el fraccionamiento
Playa Encantada, la plusvalia del area circundante y la suave topografia del terreno, ofrece la certidumbre
para la inversidn, asi como factibilidad de desarrollo, ya que acorde con el Plan Director Urbano (PDU) de la
Zona Metropolitana de Acapulco de Judrez, VIGENTE, que ha funcionado desde el afio 2001. El lote 61, el Hotel
Boutique, se encuentra en la franja denominada como TS 3/70, TURISTICO CON SERVICIOS. Las zonas aptas
para el desarrollo turistico, hotelero, condominio o residencial, mezclado con comercio, servicios y
equipamiento recreativo. Lo que permite el desarrollo del “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".

11.1.3 UBICACION FISICA DEL PROYECTO Y PLANOS DE LOCALIZACION.

El proyecto se encuentra en el estado de Guerrero, siendo el numero 12 de la entidad federativa en la
Republica Mexicana. Las coordenadas geograficas del Estado son: al norte 18253, al sur 16219’ de latitud
norte; al este 98°00’, al oeste 102°11’ de longitud oeste. El municipio de Acapulco de Juarez se localiza al sur
de la capital del estado, a 133 Km de distancia de Chilpancingo, se ubica entre los paralelos 16°41" y 17°13" de
latitud norte, los 99°32" y 99°58" de longitud oeste.

El proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA” se pretende desarrollar en el Lote 61, del fraccionamiento
Playa Encantada, en el municipio de Acapulco de Juarez, con la carretera federal Acapulco-Pinotepa Nacional,
en su colindancia sur, y terreno sin nombre de propiedad federal, en su colindancia norte, en la imagen a
continuacion se puede ver claramente donde comienza y acaba el proyecto.
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Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

Manifestacion de Impacto Ambiental,

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

RESTAURANTE

ALEJO LAGUNA

- Google Earth
7, 16241544788 4NM99238; 3

58!6540. elevacion ™ 5im = alt. 0jo; 761 m

SIR B
¥ /
PANTA PE COUIINTO  gneproyedo
HOTEL. BOUTIQUE. Lt &l 4618 Fiace. Playa Erowrdnda
Jorge MadiTgal dus~ e 11750 Julte 2017
AARILD GRO - A1
\sesore;
GRUPO ASESORES ECOPROGRAMADOS. R 4
20 C
Cerro Azul 93 Int 2 Hornos Insurgentes. 39350. Acapulco de Juarez, Guerrero.

Powe 7O

2,
S



Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

11.1.4 INVERSION REQUERIDA.

El importe total del capital requerido, para el proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”, tomando en
cuenta tanto la inversion en el desarrollo del proyecto, como el gasto estimado para el sano desarrollo de la
etapa de Construccién, es de aproximadamente $ 23,980,000.00 pesos mexicanos.

Costos aproximados:

o Disefio de proyecto ejecutivo $ 450,000 pesos
e  Tramites $ 350,000 pesos

e  Estudios $ 180,000 pesos

e  Ejecucién de obra $ 23,000,000 pesos

I1.1.5 DIMENSIONES DEL PROYECTO.

El proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA” tiene una superficie total de terreno en el Lote 61 del
fraccionamiento Playa Encantada de 6,218.70 m2, de los cuales, se pretende construir en planta baja en
3,546.08 m2 de estos, aproximadamente el 57% del area total disponible, con lo que se pretende dejar un
total de 2,199.47 m2 como drea verde al interior del terreno, lo cual comprende aproximadamente el 35.3%
del lote.

e Area Construida Total: 5,062.83 m2

e Area Construida en Planta Baja: 3,546.08 m2
e Areas Verdes: 2,199.47 m2

e Areas Permeables: 464.45 m2

e Superficie total del predio: 6,218.70 m2

I1.1.6 USO ACTUAL DE SUELO Y/O CUERPOS DE AGUA EN EL SITIO DEL PROYECTO Y EN SUS
COLINDANCIAS.

El plan director urbano de la zona metropolitana de Acapulco se divide geograficamente en cuatro sectores.
Uno de ellos es el sector diamante y abarca las colonias de caracter residencial turistico desde joyas de
Brisamar y playa guitarrén, hasta los desarrollos turisticos y habitacionales que se encuentran en la carretera
a barra vieja hasta la desembocadura del rio papagayo. La poblacion en esta zona es bastante reducida, ya
que esta orientando su oferta a desarrollos de tipo turistico. El suelo presenta bajos indices de ocupacién por
encontrarse en proceso de desarrollo.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Sectores urbanos, rurales y ecoldgicos

R,

Bajos del Ejido-Rio Coyuca

Superficie: 8,100 has ) ﬂ

Poblacidon: 2.1%

Yalle de la Sabana
Superficie: 4 258 has
d Poblacion 43 47%

%

Municipio de >

‘Acapulco
557

El Veladero

Superficie: 3,169 has
Pie de la Cuesta

Superficie: 1,306 has.
Poblacion: 7.56%

Tres Palos- Rio Papagayo
Superficie: 36,800 has
Poblacion: 3.49%

Anfiteatro L h oo %
Superficie: 2,403 has. e i
Foblacion: 39 69% .

Diamante
Superficie: 8,296 has.
FPoblacion: 3.76%

El proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”, se ubica sobre la carretera federal Acapulco-Pinotepa

Nacional, en el Lote 61 del fraccionamiento Playa Encantada, del municipio de Acapulco de Judrez, en el estado
de Guerrero.

Esta zona en la cual se encuentra el proyecto es denominada como Acapulco Diamante, zona Barra Vieja, la
cual desde hace dos décadas y comenzado a ser profundamente impactada este ecosistema, esto se did
cuando la mancha urbana de la regidn metropolitana de Acapulco de Juarez se extendid hasta abarcar las
diferentes zonas rurales y agricolas colindante, barriendo con el sistema de ejidos en esta zona, y trayendo la
regularizacién al régimen de propiedad privada. Con la proliferacion de restaurantes, clubes de playa,
condominios, hoteles, entre otros servicios al vacacionista, el giro del sector rural y agricola, lenta pero
constantemente ha dado un vuelco hacia una vocacién enteramente Turistica, por lo cual actualmente el
Acapulco Diamante, tiene la vanguardia en el desarrollo urbano, infraestructura y servicios de recreo.
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Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

Manifestacion de Impacto Ambiental,

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Imag

Data SIO, NO;
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Nuestro proyecto se ubica en la carretera Acapulco-Pinotepa Nacional, en los lotes 61 y 61-B del Fracc Playa
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encantada; el lote 61 colinda al este con el lote 62; al oeste con el lote 60; al norte con terreno bajos s/ny al
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

sur con la carretera federal Acapulco-Pinotepa Nacional. El lote 61-B colinda al este con el lote 62; al oeste
con el lote 61-A; al norte con la carretera federal Acapulco-Pinotepa Nacional y al sur con el océano Pacifico.

El terreno que comprende el Lote 61, fue severamente impactado, en algin momento anterior a la adquisicion
de este por parte del promovente, la cobertura vegetal fue removida en su totalidad y se instalaron tres pozos
de agua, dos se encuentran en el costado Oeste, y uno mas se encuentra en el lado Este del terreno. Estos
tres pozos, actualmente, se encuentran en varios estados de negligencia y abandono. Pero el proyecto “HOTEL
BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”, pretende aprovechar esta infraestructura existente, regularizar su situacion,
solicitar la concesién ante la Comision de Nacional del Agua (CONAGUA) para la explotacion de estos,
remodelarlos y ponerlos a funcionamiento dptimo. Por esta razodn, el predio se encuentra actualmente
urbanizado y listo para iniciar un nuevo ciclo productivo.

LOTE 61, EL HOTEL BOUTIQUE.

De acuerdo con el Plan Director Urbano (PDU) de la Zona Metropolitana de Acapulco de Juarez, que
actualmente se encuentra VIGENTE en el municipio de Acapulco de Judrez, y ha funcionado desde el afio 2001.

El lote 61, del “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”, se encuentra en la franja denominada como TS 3/70,
TURISTICO CON SERVICIOS. Las zonas aptas para el desarrollo turistico, hotelero, condominio o residencial,
mezclado con comercio, servicios y equipamiento recreativo. Este Lote 61, cuenta con una superficie total de
terreno de 6,218.70 m2, con las siguientes medidas y colindancias:

e Al este, en 105.08 metros, con el lote 62.

e Al oeste, en 104.56 metros, con el lote 60.

e Al norte, en 59.34 metros, con zona de restricciéon PCAN.

e Alsur, en 60.00 metros, con la carretera federal Acapulco-Pinotepa Nacional.

PROGRAMA ARQUITECTONICO:

GRUPO ASESORES ECOPROGRAMADOS.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,

Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Area de recepcidn-oficinas-bafios en un nivel con espacio para transporte eléctrico al interior y
estacionamiento para 15 autos

Un claustro de 16 habitaciones tipo suite de 60.00 m2 cada una, en dos niveles y la master suite en
el tercer nivel.

Otro claustro de 6 habitaciones tipo suite de 60.00 m2 cada una, en dos niveles y alberca.

Un spa en un nivel con zonas de masaje, hidroterapia, jacuzzi, alberca de descanso y jardines de
aroma.

Un restaurante en un nivel con tema oriental con cocina abierta y terraza abierta.

Una alberca con bar himedo integrado y terraza asoleadero.

Area de servicios en un nivel: roperia, intendencia y bodega.

Area de jardines y andadores de esparcimiento.

El area total construida se plantea en 2,190.00 m2
El area de desplante se plantea en 1,230.00 m2
El area libre en planta baja se plantea en 4,988.70 m2

H. Ayuntamiento Constitucional de Acapulco de Juarez, Guerrero  J%. _consmuvenno e 2Zuscsn

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS MCAP.. Q8
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO F

EXPIDE LA CONSTANCIA DE: 4863
ALINEAMIENTO, NUMERO OFICIAL Y USO DE SUELO

NS 0755

3

E

B |
A Q4 .56 !

gl | 2f A
gliﬁé rwz’.% é %\
! DRt
|

|

n

N/A

DENSIDAD NETA MAXIMA GORBIERNO MLINICIPA

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO__ 30% *Rota apfica norma por vialidad paraﬁ\éké'ﬁ!ﬂ‘te

AREA LIBRE EN PLANTA BAJA 70% Vialidad Tramo  Callea Calle Uso de Suelo

ALTURA MAXIMA 3 NIVELES Ca'arfetera a Barra S$”.T De Playg Encanmda a TS3/70
Vieja Barra Vieja
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Con base en el Alineamiento, Nimero Oficial y Uso de Suelo, constancia nimero 4863, expedido por la
Direccién de Desarrollo Urbano, de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, del H. Ayuntamiento
Constitucional de Acapulco de Judrez, Guerrero, se puede facilmente observar, como existe una franja de
entre 65.00 y 70.00 metros entre donde termina el predio del lote 61, el Hotel Boutique, y comienza la linea
de agua del Brazo de la Laguna de Tres Palos.

evacion 5im s alt. ojor 761 m

Actualmente estos “terrenos bajos de la zona federal lacustre”, como la Direccion de Desarrollo Urbano, los
llama en dicho Alineamiento, Numero Oficial y Uso de Suelo, son terrenos sin propietario mas alla de la
federacion y funcionan como una zona de amortiguamiento entre el brazo de la Laguna de Tres Palos
propiamente, y los terrenos del Lote 61, ubicacién del proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA". Es
por esta razdn, que se considera que el terreno del proyecto no colinda directamente con ningln cuerpo de
agua, aun cuando este se encuentra en su zona de influencia, y su existencia es uno de los factores que le
otorgan la belleza paisajistica al predio.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Extremo noroeste del predio. Extremo noreste del predio.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Cabe hacer remarcar, que el lote 61, en donde se pretende instalar el proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA
ENCANTADA”, no colinda directamente con el brazo de la laguna de Tres Palos, aun asi este se encuentra en el
area de influencia, que pasa por las inmediaciones del predio, esta zona de amortiguamiento de “terrenos
bajos de la zona federal lacustre”, entre el lote 61 y propiamente el brazo de la Laguna de Tres Palos, existe
una distancia de entre 65 y 70 metros, y esta clasificado en el Plan Director Urbano (PDU) de la Zona
Metropolitana de Acapulco de Judrez (2001), que actualmente se encuentra VIGENTE en el municipio de
Acapulco de Judrez, con el uso de suelo PROTECCION Y CONSERVACION DE AREAS NATURALES (PCAN).

Brazo de la Laguna
de Tres Palos

El uso de suelo PCAN, que corresponde a las zonas de restriccion, disefiadas como amortiguamiento, entre
una zona de importancia por su valor Natural, y zonas de usos multiples, principalmente urbanas o rurales.
De forma general, corresponde a zonas que deben sujetarse a programas especiales para la conservacion y
mejoramiento de las condiciones naturales del suelo, como: areas forestales, manglares y suelos que deben
protegerse de la erosidn, como lo son los escurrimientos, arroyos y rios.

ohsEsures o
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Extremo norte del Lote 61.

Estara sujeta a programas especificos de rescate, que planteen la evaluacién y posible reubicacién de
asentamientos y la conservacion del medio natural, que deberdn de ser llevados a cabo por la autoridad que
tome la administracién de los mismo, y que cuentan con Normas Particulares del Plan de Desarrollo Urbano
(PDU). Se excluye la vivienda y se permiten usos como granjas, establos, criaderos de especies menores,
estaciones meteoroldgicas, estaciones y centrales de control de incendios.

LOTE 61-B, EL CLUB DE PLAYA

El lote de terreno 61-b tiene en total una superficie de 1,329.00 m2, y considerando que el plan director
urbano le asigna el uso del suelo “AV.”, la edificacion debera reunir las siguientes caracteristicas:

Como resultado de la comparativa, observamos que:

En el lote 61-b el coeficiente de ocupacidon del suelo (c.o.s.) Es mayor que el permitido; que el coeficiente de
utilizacion del suelo (c.u.s.) Es mayor que el permitido; que el area libre es menor que la requerida; que la
densidad o numero de viviendas o cuartos hoteleros no aplica, que los niveles de construccidn corresponden
a lo sefialado en el uso del suelo. No se cumple con el c.0.s.; con el c.u.s. Y con el area libre en planta baja, de
ahi que se tenga que solicitar cambios en estos tres aspectos de este lote.

Por lo tanto este estudio de impacto urbano demostrara que el planteamiento de este conjunto
arquitecténico desarrollado en dos lotes y destinado a hotel boutique y club de playa, con los cambios
solicitados, conlleva a un bajo impacto para la zona, ya que el lote 61 desarrolla el proyecto muy por debajo
del potencial permitido; el Unico exceso (en poca magnitud o baja escala) se da en el lote 61-b, comparado
con los desarrollos colindantes autorizados, sin embargo ese bajo impacto debera ser mitigado, debido a que
se debe preservar el entorno natural, el entorno urbano y las caracteristicas paisajisticas, como lo indica el
plan director actual y la actualizacion en proceso (2015) del plan director, donde le reconoce ese potencial
como zona turistica con servicios “TS”.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,

Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

La viabilidad de este proyecto es factible debido a que su entorno natural y semiurbano no reciben en lo
particular ni en lo general, en el presente y en el futuro con la presencia de nuevos desarrollos, un impacto
urbano que provoque variantes en el comportamiento de la zona de estudio, que es de densidad baja, con
imagen y contexto turistico y que ha tomado en consideracion los aspectos técnicos recomendados para lograr
la imagen objetivo de ciudad que nos plantea el plan director urbano de la zona metropolitana de Acapulco.
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El lote 61-B, predio en el que se pretende instalar el Club de Playa, cuenta con una superficie de 1,329 m2, y
las siguientes medidas y colindancias:

e Aleste, en 88.66 metros, con el lote 62

GRUPO ASESORES ECOPROGRAMADOS.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Al oeste, en 88.00 metros, con el lote 61-A, el Club de Playa Son Vida.
Al norte, en 15.00 metros, con la carretera federal Acapulco-Pinotepa Nacional
Al sur, en 15.00 metros, con Zona Federal Maritimo Terrestre, del océano Pacifico.

PROGRAMA ARQUITECTONICO:

Area de recepcién y control con estacionamiento para 3 autos.
6 habitaciones duplex en dos niveles de 40.00 m2 cada una.

Alberca con bar himedo, bafios y terraza techada ya que el restaurant y cocina se ubican en la planta
alta de esta terraza.

Area de servicios en un nivel: roperia e intendencia.

1. Eldrea total construida es de 530.00 m2
El darea de desplante se plantea en 280.00 m2
El area libre en planta baja se plantea en 1,049.00 m2

La Zona Federal Maritimo Terrestre

es la franja de veinte metros de ancho de tierra firme, transitable y
contigua a la playa.
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Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

Manifestacion de Impacto Ambiental,

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

/1/2017/ 16241544788 N0

20} elevacion 5im i alt. ojo) 761.m
Ahora bien, para poder entenderlo mejor debemos saber que la playa son las partes de tierra que por efecto
de la marea cubre y descubre el agua. (Articulo 7° fraccion IV de la Ley General de Bienes Nacionales).
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

La verificacion del uso, aprovechamiento y explotacion de la ZOFEMAT, playas maritimas y terrenos ganados
al mar, administrados por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), es atribucién
de la PROFEPA y resulta estratégica por la gran extension de litorales con que cuenta el pais, asi como por la
riqueza de sus recursos naturales y la importancia de los ecosistemas que alberga.

11.1.7 URBANIZACION DEL AREA Y DESCRIPCION DE SERVICIOS REQUERIDOS.

El municipio de Acapulco de Juarez, debido a su crecimiento desde la década de los cuarenta, cuenta con una
extensa y completa infraestructura urbana, destacando de forma prominente las vialidades, el suministro de
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

energia eléctrica y el alumbrado publico, aunado a ello, la amplia oferta comercial que la zona ofrece y la
diversa variedad de servicios entre los que destacan las plazas comerciales de reciente creacion y los grandes
hoteles como el Acapulco Princess, Mayan Palace y el club de golf Tres Vidas, o las nuevas zonas residenciales
del Acapulco Diamante, zona Barra Vieja, crean un entorno moderno, conectado y dindmico que enmarca
perfectamente al proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".

La estructura vial de la ciudad se apoya en un sistema regional y un sistema urbano, el primero se compone
de carreteras federales libres y de cuota y el segundo por vialidades primarias, secundarias y locales. El sistema
urbano se ha adecuado a la topografia de la ciudad, encontrando en algunos sectores pendientes mayores del
45%, en esta zona identificamos vialidades primarias y secundarias urbanas, ademas de la carretera federal
hacia la costa chica, inmersa en el area de desarrollo turistico.

L
s

Actualmente se esta permitiendo una acelerada urbanizacion del area denominada Acapulco Diamante, zona
Barra Vieja, ya que se tiene como polo de atraccion la actividad turistica y residencial de gran lujo. En la zona
donde se ubican el lote 61 del Fraccionamiento Playa Encantada, los servicios urbanos que el proyecto ocupara
en su etapa de Construccién y Operacion en su conjunto son principalmente, pero no exclusamente: agua
potable, energia eléctrica, vialidades, alumbrado publico, seguridad privada, con esto se garantiza la viabilidad

de los lotes, factibilizando los trabajos de la etapa de Construccion del proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA
ENCANTADA”.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

En la zona se cuenta con el servicio adecuado sobre las avenidas principales y parcialmente sobre algunos
tramos de la carretera a barra vieja, recordando que se encuentra en etapa de desarrollo. En los poblados
rurales es deficiente y practicamente nulo en tramos de la carretera a barra vieja.

Alo largo de las diferentes etapas en que constara el proyecto, (Preparacion de Sitio, Construccion, Operacion
y Mantenimiento, y Abandono del Sitio), demandaran principalmente, pero no exclusamente, los servicios: de
mano de obra en general, de servicios basicos, de mantenimiento, de construccién, de mano de obra calificada
y técnica. Concretamente durante la etapa de operacidén se estima la demanda de servicios basicos y
alimenticios, por parte de los habitantes, dentro de las fuentes de suministro a estos, se encuentran
restaurante de diferentes categorias en las inmediaciones, asi como tiendas de autoservicio y minisuper.

El fraccionamiento Playa Encantada, en el que se pretende instalar el presente proyecto, ha visto una
urbanizacién exponencial con el paso de los Ultimos afios, proliferando la instalacion de club de playa, club de
sky, balnearios, restaurantes, condominios, y casa de descanso. Por lo cual, existe un extenso impacto previo,
negativo y permanente, al equilibrio ecoldgico natural, producto de la urbanizacion natural, y el crecimiento
de las ciudades, en donde el ecosistema natural, gradual pero inexorablemente se convierte en un ecosistema
urbano, esto precedente a la instalacién del presente proyecto. En esta area de Acapulco Diamante, zona
Barra Vieja, se puede constatar, como la vocacidn del suelo dentro del Plan Director Urbano (PDU) de la Zona
Metropolitana de Acapulco de Judrez, ha migrado desde una zona rural con vocacion ejidal y agricola, hasta
una zona urbana con vocacion turistica-residencial.

La via de acceso principal en la zona del Proyecto es la carretera nacional Acapulco-Pinotepa Nacional, misma
que conecta a la via de comunicacién primaria del sector de Acapulco Diamante, zona Barra Vieja, que es el
Boulevard de la Naciones, el cual conduce al aeropuerto internacional de Acapulco de Judrez, que esta a su
vez llega gasta la Avenida Escénica “Clemente Mejia”, para finalmente conectar con la vialidad principal de la
ciudad de Acapulco que es la Av. Costera “Miguel Aleman”.

Es, por tanto, podemos asegurar que el desarrollo del predio estd delimitado, la zona ha sido previamente
impactada y se encuentra comunicada en un cien por ciento.

[1.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO.
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Manifestacién de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

I11.2.1 PROGRAMA GENERAL DE TRABAJO.

Programa de proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

o Programa de proceso de proyecto ejecutivo 6 meses concluido.

e  Programa de tramitacion permisos obra 4 meses

e  Programa de preparacion del sitio y construccion hotel 20 meses.
e  Programa de ocupacion de obra 4 meses.

No. Descripcion May18 | Jun18 | Jull8 | Agol8 | Sep18 | Octl8 | Nov18 | Dicl8 | Enel9 | Feb19
1 Limpieza y chapona del
) terreno
2.- Trazo y Nivelacion
3.- Muros de Contencidn
4- Construccion de plataformas y
) estructura
5.- Construccion de Obra Negra
6.- Acabados
7.- Pruebas
3.- Terminacion de Obray
) ocupacion
No. Descripcion Mar19 | Abrl9 | May19 | Jun19 | Jull9 | Agol9 | Sep19 | Octl9 | Nov19 | Dicl9
1- Limpieza y chapona del
) terreno
2.- Trazo y Nivelacion
3.- Muros de Contencién
4- Construccion de plataformas y
) estructura
5.- Construccion de Obra Negra
6.- Acabados
7.- Pruebas
3.- Terminacion de Obray
) ocupacion

Para el programa de ocupacién de obra del proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”, teniendo el
permiso de ocupacién de obra y los demds permisos de funcionamiento, se deberd tener todo el personal de
oficina, intendencia, mantenimiento, vigilancia y operacidon para en 4 meses optimizar su operacion

11.2.2 PREPARACION DEL SITIO.

GRUPO ASESORES ECOPROGRAMADOS.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

La preparacion del sitio, de acuerdo con el Proyecto Ejecutivo presentado por el Arqg. Jorge Madrigal Garcia,
del despacho MW Arquitectos, S. de R.L. de C.V., consistird en preparar el terreno para que puedan llevarse
a cabo las diferentes actividades que contempla el propdsito que nos ocupa, las primeras actividades que se
realizaran serdn el trazo, nivelacion y limpieza, para dar paso la construccién de la Hotel Boutique Playa
Encantada, y pasos internos.

Sobre los volumenes de extraccién y movimiento de materiales, dentro del terreno, se especifica que todo el
material de la primera capa de la propiedad, aproximadamente de 1.50 de profundidad, ha de ser retirado
para el mejoramiento por sustentacién de la cimentacidn. Este material, se conservara dentro del predio,
como relleno de las dreas exteriores de terrazas y jardines, solamente se pretende retirara material del
terreno, durante la etapa de preparacion del sitio, por concepto de aproximadamente 377.00 m3 de
vegetacion, producto de chapona de vegetacion haldfila costera (matorrales secundarios) y pastos
colonizadores.

Los volumenes de materiales que se manejaran en durante la etapa de preparacion del sitio sera producto de
sustituir la arenilla aluvial con un pedraplén a base de piedra bola de rio e instalar un terraplén con tepetate
para cimentar el proyecto. Se plantea utilizar aproximadamente 228.00 m3 de piedra bola de rio de 4” a 8”,
asi como aproximadamente 595.00 m3 de tepetate o material de banco.

Los equipos y maquinaria pesada que se ocuparan, para la etapa de preparacion de sitio, se realizaran las
excavaciones para la instalacidon de los cimientos, movimientos del material con retroexcavadora y placa
vibratoria para compactacion del material mejorado, los movimientos de material excavado seran a través de
camiones de volteo de 7 m3.

DESCRIPCION DE OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES DEL PROYECTO.

Para realizar la construccidn se preparan en sitio los siguientes elementos:

e  Bodega para control de materiales, herramienta para los obreros y efectos personales.

e Area de comedor para el servicio de entrega de alimentos de los obreros, no se preparan los
alimentos en el lugar.

e El acceso al terreno bardeado en todas sus colindancias se realiza por un portén controlado por
vigilante

e  El traslado de los materiales se hard a la bodega inmediata y a las areas de acopio, una vez que el
terreno se encuentre a nivel, se marcaran las rutas internas y las areas de entrega.

e  Se solicitara un contrato provisional a CFE para los servicios de iluminacion, de seguridad y cubrir la
necesidad de energia, para equipos y maquinaria.

e  Se ubicaran cisternas provisionales Rotoplas, como depdsito de agua para uso de la obra y los
obreros.

e Se construira con material de obra, una oficina provisional, para el personal de supervisidn y control
de vigilancia.

e Se contratara el servicio en renta de sanitarios ecoldgicos portatiles para uso del personal,
convenidas bajo un programa de limpieza de estas. A lo largo del desarrollo del Proyecto, se utilizaran
17 sanitarios ecoldgicos maviles. El mantenimiento y disposicion de los residuos generados sera
responsabilidad de la empresa proveedora del servicio.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

El desmantelamiento se efectuara una vez concluidos los trabajos, procurando recuperar los materiales para

volver a utilizarse en la obra, o seran retirados del sitio y enviados a los almacenes generales de la empresa
contratista.

ALMACEN DE MATERIALES.

Se instalard un almacén para resguardo de los materiales de construccion como son: agregados, varillas,
cemento, pinturas, pegamentos, tuberias, losetas, block, aluminios, herramientas manuales, entre otros.
Estara situado en una superficie aproximada de 20.00 m2, ubicada dentro del predio en cuestion, en un punto
estratégico a fin de no interferir con los movimientos de la maquinaria y equipo, con paredes y techumbres
de materiales resistentes al fuego, para evitar incendios dentro del almacén y que se encuentre aislado de
cualquier fuente de calor. Se prevé almacenar combustible en un tanque Rotoplas, se considera contar con
un extintor de polvo quimico seco tipo ABC, para prevenir y/o mitigar incendios. Quedara estrictamente
prohibido disponer de cualquier material en la via publica o los lotes colindancias.

ALMACENAMIENTO DE AGUA.

Previo a la adquisicidn del predio por el Promovente, el anterior propietario, realizo los trabajos de excavacién
y construccion tres pozos de agua en el mismo, dos de ellos en el costado Oeste y uno mas en el costado Este
del terreno. Estos tres pozos, actualmente, se encuentran en varios estados de negligencia y abandono. Pero
el proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”, pretende aprovechar esta infraestructura existente,
regularizar su situacion, solicitar la concesidén ante la Comisién de Nacional del Agua (CONAGUA) para la
explotacion de estos, remodelarlos y ponerlos a funcionamiento éptimo.

HOTEL BOUTIQUE,
SECCION LAGUNA.

Pozo No. 1 Pozo No. 2

Ubicado al Noroeste dentro del Predio 61 Ubicado al Este dentro del Predio 61
\sesore;
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Pozo No. 3

Ubicado al Suroeste dentro del Predio 61

CLUB DE PLAYA
SECCION PLAYA

Pozo No. 4 Pozo No. 5

Ubicando el Noreste dentro del Predio 61-B Ubicando el Suroeste dentro del Predio 61-B

Ademas, se cuenta con constancia de factibilidad del servicio de agua potable, en donde se informa que la
Linea de Conduccion de Agua Potable pasara aproximadamente a 10 metros del Lote 61, esta se encuentra
firmada por la Lic. Erika Isabel Guillen Roman, encargada de CAPAMA Diamante, con fecha del 01 de junio del
2017. En caso de que estas dos fuentes de suministro, por alguna razén fuesen insuficientes, para el abasto
de agua potable al interior del proyecto, el agua que serd suministrada a partir de pipas particulares con

capacidad de 5,000 litros se almacenara en tinacos Rotoplas de 1,500 litros y/o tambos de 200 litros de
capacidad, que estaran ubicados en puntos estratégicos dentro del predio.

(Ver Anexo Factibilidad CAPAMA)

SANITARIOS.

\seslreg
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Para cubrir el servicio de sanitarios para los trabajadores de la obra, serdn instalados sanitarios portatiles a
razén de uno por cada 10 trabajadores. A lo largo del desarrollo del Proyecto, se utilizaran 17 sanitarios
ecoldgicos méviles. EI mantenimiento y disposicion de los residuos generados sera responsabilidad de la
empresa proveedora del servicio.

MATERIAL UTILIZADO EN LAS OBRAS DE APOYO.

El material utilizado es principalmente de ldmina, debido a que las oficinas son prefabricadas o material de
obra, malla ciclénica para delimitar y restringir el acceso al drea designada como bodega.

11.2.3 ETAPA DE CONSTRUCCION.

El proceso constructivo, de acuerdo con el Proyecto Ejecutivo presentado por el Arqg. Jorge Madrigal Garcia,
del despacho MW Arquitectos, S. de R.L. de C.V., una vez realizada la limpieza y preparacién del sitio, sobre
el terreno natural se construird un terraplén de buenas caracteristicas y la capa de sub-base para pavimento
de concreto estara cementada, el suelo presenta una condicion de apoyo alta con un modulo de reaccion ya
combinado. Los volumenes de extraccidon y movimiento de materiales dentro del terreno durante la etapa de
construccidn, sera por concepto de aproximadamente 98.00 m3 de escombro producto de sacos de cemento
vacios y desperdicios varios de materiales de construccion de proyecto.

PERSONAL REQUERIDO DURANTE EL DESARROLLO DE LA OBRA.

Tabla de nimero de empleos aproximado a contratar por etapas preparacion de sitio, construccidn, operacién
y mantenimiento en las dos secciones;

a. Total de empleos preparacion del sitio 26 personas:

e  Topografia.
e Personal administrativo, personal direccién de obra.
e  Personal de maquinaria y personal de pie.

b. Total de empleos construccidn 93 personas:

e Albafileria; maestro, cabos, topografia, oficiales de albaiiileria, peones y bodega 47 personas.

e Instalaciones; cabo, oficiales y ayudantes 10 personas.

e Acabados; oficiales y ayudantes colocadores, aluminio, carpinteria, impermeabilizacién, pintura,
jardineria y limpieza 36 personas.

c. Total de empleos operacion y mantenimiento 43 personas:

e Personal de oficina administracién 12 personas.
e  Personal de spa 6 personas.

e Personal de restaurant y bares 10 personas.

e  Personal de seguridad 2 personas.

e  Personal de cuartos 10 personas.

e Personal de mantenimiento 3 personas.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

PERSONAL DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD
Maestro de Obra Coordinador operativo del personal y sus labores
Cabo de Albaiiileria Coordinador de las labores de albafiileria.
Cabo Fierrero Coordinador de las labores de habilitacién de acero.
Cabo carpintero Coordinador de las labores de cimbrado.
Carpinteros Habilitacion de cimbra en gral.
Fierreros Habilitacion de acero de refuerzo en gral.
Albaiiiles Realizacién de las labores constructivas (estruc. y albafi.)
Peones Auxiliares de las labores constructivas (estruc. y albai.)
Azulejeros Colocacidn de acabados.
Bodeguero y Velador Control de Materiales y personal/vigilancia.
Residencia Coordinacién general de la construccion, apoyo logistico de las labores de gabinete.

EQUIPO POR UTILIZAR.

Se requerird de equipo constructivo consistente en: camiones de volteo, tractor de cadenas Caterpillar,
motoniveladora, compactador de llantas neumaticas, aplanadora de rodillos, cargador frontal de ruedas,
indicadores de nivel, revolvedoras para concreto, y demds equipo de construccion. Se contratara a una
empresa proveedora de los equipos y la cual se encargara del servicio mecanico o eléctrico requerido.

Los equipos y maquinaria pesada que se ocuparan sera para la construccion, el concreto de las losas se usara
concreto premezclado servido por camiones-olla y distribuido a sus areas con pluma auto movible, el resto de
concreto para pequeios colados se fabricara con ollas de 1 saco, recibiendo en sitio los materiales de grava,
cemento y arena a granel distribuidos por empresas de la construccién para eficiencia del concreto se utilizara
vibradores eléctricos se contara con camidn de volteo para los movimientos internos de materiales a granel y
el retiro de escombro y basura a tiradero aprobado oficialmente.

MAQUINARIA MAYOR COMBUSTIBLE DIAS CONCEPTO
LABORADOS
1 rodillo compactador 500 Its. Gasolina 90 Compactacion
3 camiones volteo de 14 m3 990 Its diesel 60 Usos varios
1 vibradores para concreto 500 Its. Gasolina 120 Vaciado de concreto
2 revolvedora 1 saco 600 Its. Gasolina 350 Pisos, banquetas
1 retroexcavadora e-300 350 Its diesel. 60 Excavaciones
4 maquinas soldadoras migg Eléctricas 110 Construccién

Para la operacion y mantenimiento se instalaran equipos de:

e  Transformador en media tensién, contrato CFE.

e  Planta de emergencia, para la continuidad de los principales sistemas de energia y luces de seguridad
en el hotel boutique.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

e Equipo hidroneumatico para la distribucién con la presién necesaria de la red de hidraulica y equipos.

e  Filtros en salida de hidroneumatico para proveer la mejor agua sin ser potable y los equipos trabajen
adecuadamente.

e Biofosas anaerdbicas, biodigestores autolimpiables marca Rotoplas, para tratamiento de aguas
servidas.

(Ver Anexo Maquinaria y Equipo)

En el caso de que se requiera utilizar equipo que no se encuentre relacionado en la lista siguiente, se verificara
el cumplimiento normativo de las disposiciones en materia de emisiones de contaminantes; asimismo, se
vigilard el mantenimiento y condiciones de funcionamiento de estos, de acuerdo con los manuales de
operacion. Todo el equipo que se utilizara, durante la duracidn del Proyecto, y para cada lote de acuerdo con
el programa de trabajo que se presenta, funcionard en el horario normal de la jornada de trabajo en obra, es
decir, de 07:00 a 18:00 horas de lunes a viernes y de 08:00 a 14:00 horas los dias sabado.

MATERIALES.

Los volimenes de materiales que se manejaran en la etapa de construccidn se basan en que la estructura del
proyecto sera a base de zapatas corridas, marcos rigidos y losas de concreto armado, las losas seran del tipo
aligeradas con casetdn de polietileno de alta densidad, los muros seran de casetén de cemento.

RECURSO RECURSO RECURSO NATURAL VOL.
NATURAL NATURAL NO | TRANSFORMADO ETAPA PESO O OL:TCE?\IIEZ%EN '\:(I\)/IEI;(L)EI())E

RENOVABLE | RENOVABLE MATERIALES CANT.
Perfiles de Usos varios Const. 2442 kg. | Distribuidor | Usos varios

acero
Soldadura. Usos varios Const. 88,7 kg. | Distribuidor | Usos varios
Lamina romsa. Const. 500 m?2 | Distribuidor | Estructuras
Malla

Const. 4500 m?2 | Distribuidor | Estructuras.
electrosoldada.

Concreto .
Const. 2295 m? | Distribuidor | Estructuras
estructural
o 103,158 N .
Tabicon. Const. 0z Distribuidor | Construccién
Panel de N .
Const. 5.500 m? | Distribuidor | Construccidn
yeso.
Cemento gris Const. 243 tn Distribuidor | Construccion
Mortero. Const 50 tn Distribuidor | Construccién
Comercio .
Madera Const. 45,000 pt local Construccion
Arena. Const. 607 m? Distribuidor | Construccion.
Grava Const 262 m3 Distribuidor | Construccién
@@ RS ;“ﬂ reg [('00
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Maérmol y » | Comercio .
. Const. 6,000 m Construccion
recubrimientos. local
Aluminio. Const. 900 m2 | Distribuidor | Estructuras
Vidrio. Vidrio. Const. 800 m? Fabrica Estructuras
Pintura Const. 27000 Its | Proveedor Acabados
Tuberiay
conexiones de Const. 1780 m2. | Proveedor Hidraulica.
cobre
250 pzas.
Flora Operacion | ornatoy Viveros Jardineria
arboles
Tuberia
. v Const 1750 ml Proveedor Estructuras
conexiones de pvc.
Plaguicid L Alib .
agmc'l as Operacion ore Proveedor | Areas verdes
ecologicos demanda
. Tierra para las areas .
Tierra vegetal F\)/erdes Const 44 m?3 Proveedor | Areas verdes

Por lo que se pretende usar aproximadamente:

e 45,000 pt de madera de pino de segunda calidad.

e 1,471 litros de diésel, 84 toneladas de acero.

e fy=4,200 kg/cm acero de refuerzo para 2 442 m3 de concreto premezclado.

e f'c=250 kg/cm 2 295 m3 de concreto premezclado para casetdn de polietileno de alta densidad.
e 607 m3 de arena de rio.

e 262 m3 de grava de rio.

e 103,158 piezas de tabicén de cemento.

e 243 toneladas de cemento gris en saco de 50 kg.

El material por utilizar para los trabajos de relleno provendra de los bancos autorizados, el material a utilizar
recibird un tratamiento de acuerdo con el cdlculo estructural realizado para el predio en evaluacion, el
material serd trasladado al sitio de la obra en camiones de 14 m?3, los camiones utilizardn lonas para evitar la
dispersion de material y emisiones a la atmadsfera.

ENERGIA ELECTRICA.

La distribucion en la ciudad se realiza por medio de 30 circuitos con 380 km de longitud y 2680

transformadores; la mayor parte de la red es aérea y algunas subterraneas, la cobertura de la red llega hasta
la cota 230 msnm.

GRUPO ASESORES ECOPROGRAMADOS. SEV &
43 & A%
Cerro Azul 93 Int 2 Hornos Insurgentes. 39350. Acapulco de Juarez, Guerrero. ? ('i§



Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

En la etapa de construccién la energia sera suministrada por la Comisién Federal de Electricidad, Division de
Distribucién Centro Sur en la que se suministrard la energia en baja y media tension. Actualmente se cuenta
con la factibilidad de servicio de energia eléctrica firmada por el Ing. Daniel Valladares Arellano, jefe del
Departamento de Planeacion de la Zona Acapulco, de la Comisidn Federal de Electricidad, con fecha del 19 de
Julio del 2017.

(Ver Anexo Factibilidad CFE)

COMBUSTIBLES.

El combustible que se utilizara durante la etapa de preparacion del sitio y construccion sera diésel y gasolina
para vehiculos, camiones y maquinaria se abasteceran en la gasolinera mas cercana.

MAQUINARIA MAYOR COMBUSTIBLE OIAS CONCEPTO
LABORADOS
1 rodillo compactador 500 Its. Gasolina 90 Compactacion
3 camiones volteo de 14 m? 990 lts diesel 60 Usos varios
1 vibradores para concreto 500 Its. Gasolina 120 Vaciado de concreto
2 revolvedora 1 saco 600 Its. Gasolina 350 Pisos, banquetas
1 retroexcavadora e-300 350 Its diesel. 60 Excavaciones
4 maquinas soldadoras migg Eléctricas 110 Construccién

Se calcula un consumo de en forma global estimado de 1,600 litros/dia de gasolina, y 1,250 litros/dia de diesel.
Sin embargo, es poco probable que todo el equipo trabaje al mismo tiempo, a su maxima capacidad, por lo
que se espera que el consumo sea significativamente menor.

AGUA.

Esta zona de la ciudad tiene factibilidad del servicio de agua potable de la red municipal, en consecuencia,
suministran su agua a través de pipas y el suministro por CAPAMA, solo un pozo por lote se utilizaran y se
realizara el tramite de la consecion ante la comision nacional del agua (Conagua) y completados con sistemas
de potabilizacion particulares.

Q‘\ses Ures
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Previo a la adquisicion del predio por el Promovente, el anterior propietario, realizo los trabajos de excavacién
y construccidn tres pozos de agua en el mismo, dos de ellos en el costado Oeste y uno mas en el costado Este
del terreno. Estos tres pozos, actualmente, se encuentran en varios estados de negligencia y abandono. Pero
el proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”, pretende aprovechar esta infraestructura existente,

solicitar la concesién, remodelarlos y ponerlos a funcionamiento dptimo para cuando esté listo de comenzar
su etapa de preparacion del sitio.

HOTEL BOUTIQUE,
SECCION LAGUNA.

Pozo No. 1

Pozo No. 2
Ubicado al Noroeste dentro del Predio 61

Ubicado al Este dentro del Predio 61

Pozo No. 3

Ubicado al Suroeste dentro del Predio 61

CLUB DE PLAYA
SECCION PLAYA
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Pozo No. 4 Pozo No. 5
Ubicando el Noreste dentro del Predio 61-B Ubicando el Suroeste dentro del Predio 61-B

Ademas, se cuenta con constancia de factibilidad del servicio de agua potable, en donde se informa que la
Linea de Conduccion de Agua Potable pasara aproximadamente a 10 metros del Lote 61, esta se encuentra
firmada por la Lic. Erika Isabel Guillen Roman, encargada de CAPAMA Diamante, con fecha del 01 de junio del
2017. En caso de que estas dos fuentes de suministro, por alguna razén fuesen insuficientes, para el abasto
de agua potable al interior del proyecto, el agua que serd suministrada a partir de pipas particulares con
capacidad de 10,000 litros se almacenara en tinacos Rotoplas de 1,500 litros y/o tambos de 200 litros de
capacidad, que estaran ubicados en puntos estratégicos dentro del predio.

(Ver Anexo Factibilidad CAPAMA)

11.2.4 ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.

Las actividades que se realizaran durante esta fase son las que comenzar la operacidn del proyecto “HOTEL
BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”, se llevaran a cabo actividades de manera permanente, como la limpieza de
las dreas verdes y vialidades, asi como mantenimiento, de sistema eléctrico, sanitario, entre otras. El
mantenimiento de vialidades y area verde estara a cargo de jardineros, Este mantenimiento requerira del
empleo de herramientas e insumos basicos, como maquina podadora, tijeras de jardineria, palas, rastrillos,
abono organico, entre otros.

PROGRAMA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

Este programa incluye el mantenimiento de los pasos interiores, la estructura del Hotel Boutique Playa
Encantada, de servicios en general y areas verdes. Debido a que el presente Proyecto es referente a la
construccidn de la obra nueva para el proyecto, el programa de operacién se determinara por los por la
gerencia del hotel, con base en el reglamento interno, por lo que serd su responsabilidad la elaboracién del
Programa de Operacién y Mantenimiento y su politica a seguir.

Durante la etapa de Operacién y Mantenimiento, la maquinaria en funcionamiento, a lo largo de la ejecucién
del proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA, se contara con el servicio regular por parte de personal
electromecanico de origen externo y eventual. Para los demas sistemas, como aire acondicionado y equipos
electromecanicos, biodigestores, se contara con las fichas técnicas y se contrataran pdlizas de servicio de los
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

diferentes equipos. Se requerird de personal de intendencia para el aseo y mantenimiento de todas las areas
del hotel, asi como personal de operacidn de las areas de restaurante, bares, spa, servicios de lavanderia y
cuartos, y personal de oficinas, transporte y atencion al huésped.

CONCEPTO DEL MANTENIMIENTO PERIODICIDAD
Limpieza general. Diaria
Limpieza de dreas verdes y comunes. Diaria
Recoleccién de basura. Diaria
Reposicion de plantas en mal estado (areas verdes). A libre demanda
Limpieza de albercas (material flotante y sifoneo). Diaria
Aplicacion de hipoclorito a albercas. Diaria
Aplicacion de algicida a albercas. A libre demanda.
Revision general de instalaciones hidraulicas, eléctricas y sanitarias. A libre demanda.
Muestreo de la calidad del agua de las albercas, por un laboratorio
autorizado. Una ves a la semana

En su momento sera el area administrativa la encargada de la programacion del mantenimiento del desarrollo.
Quienes elaboraran una bitacora calendarizada para la revisidn periddica de los equipos e instalaciones del
proyecto, de acuerdo a las necesidades requeridas. A la entrega del presente proyecto, se considera que los
equipos que seran sujetos a un mantenimiento preventivo y correctivo para mantenerlos en buenas
condiciones son:

e Bombas de agua para el llenado de los tinacos.- engrasadas cada 40 hrs. y revisién de sus
componentes eléctricos.

e Mantenimiento de la instalacién hidrosanitaria.- Cada 6 meses.

e Mantenimiento de la instalacidn eléctrica.- Estara determinada por la empresa que se contrate, la
cual debera tomar en cuenta el uso de todas las normas técnicas de mantenimiento que se ajusten
a este proyecto.

e Mantenimiento de la planta de tratamiento de aguas residuales. Cada 30 dias.

e Mantenimiento de la calidad del agua de la cisterna, cada 72 hrs.

e Mantenimiento de las albercas.- Cada 24 hrs.

¢ Mantenimiento de las dreas verdes.- A libre demanda.

e  Pintura.- Cada 12 meses o a libre demanda.

Nota.- Las especificaciones del mantenimiento del presente proyecto estaran determinadas por el reglamento
de hotel que rija al presente proyecto.

TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

La red de drenaje sanitario solo cubre un 55% del servicio requerido en toda la ciudad, se manifiesta asi la
insuficiencia en la capacidad de la infraestructura; esta zona carece totalmente del servicio y por lo tanto se
debe recurrir al tratamiento de las aguas servidas y la disposicidn final de las mismas por cuenta propia.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,

Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

lodos

Funcionamiento.

1. Entrada de desechos.

Registro de

Tapa El Biodigestores Autolimpiables desarrollado por el Grupo
Rotoplas, para el tratamiento de las aguas residuales
domésticas. El biodigestor autolimpiables Rotoplas esta
fabricado con plasticos de alta tecnologia que aseguran una
3 vida util de mas de 35 afios. Sustituye, de manera eficiente,
los sistemas sépticos tradicionales como son fosas sépticas
de concreto y letrinas, las cuales son focos de contaminacion
al agrietarse las paredes y saturarse con sélidos. Posee un
sistema que permite extraer solo los lodos o material
digerido, haciéndolo higiénico, econédmico, sin malos olores,

ni contaminacion. Su mantenimiento no requiere de equipo
electromecanico especializado para su limpieza. En el uso
domeéstico, sus servicios son de 2 hasta 60 personas, y de
hasta 233 wusuarios en oficina, edificios comerciales,

2. Filtro por donde pasa el agua. educativos o deportivos.
3 Salida de agua.

(Ver Anexo Maquinaria y Equipo)

COm pOnenteS Acceso para la limpieza o desobstruccién

Tapa l

Salida de agua tratada a:
Pozo de absorcion® o zanja de
infiltracién,

No reutilice el agua.

Entrada de aguas negras

Vélvula de extraccién de lodos

DESCRIPCION DE OBRAS ASOCIADAS AL PROYECTO.

Debido a que el Proyecto se encuentra dentro del Fraccionamiento Playa Encantada, y este se encuentra

conectado a través de una via de comunicacion terrestre, se cuenta con factibilidades tanto de la CFE, como
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

de CAPAMA, no se requiere realizar obras asociadas y/o adicionales para el desarrollo el proyecto “HOTEL
BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

I1.2.5 ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

ESTIMACION DE VIDA UTIL.

Dadas las caracteristicas del proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”, se estima una vida Gtil de 50
aflos como minimo, durante los cuales se requerird de seguir las normas e indicaciones del Programa de
Operacion y Mantenimiento, para poder continuar aprovechando al maximo, el objetivo original para el cual
fue creado.

PROGRAMAS DE RESTITUCION DEL AREA.

Debido a que el predio en el que se encuentra el proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”, fue
urbanizado, la cobertura vegetal fue removida en su totalidad, y no se pretende afectar el brazo del cuerpo
lagunar cercano, ademas de que ya se cuenta con factibilidades tanto de la CFE, como de CAPAMA, por lo cual
cumple con los requisitos indispensables para su construccidn y operacion, por el momento, NO se contempla
el requerimiento de un Programa de Restitucion del Area.

PLANES DEL USO DEL AREA AL CONCLUIR LA VIDA UTIL DEL PROYECTO.

Debido a la ubicacion del proyecto en el Fraccionamiento Playa Encantada y que este se enmarca en la Zona
Diamante, del puerto de Acapulco de Judrez, zona con el mayor desarrollo turistico y residencial del municipio,
se estima que, al concluir a vida util del proyecto, este permanezca como una oferta turistica de la costa del
Pacifico Sur Mexicano.

11.2.6 UTILIZACION DE EXPLOSIVOS.

Por las caracteristicas propias del Proyecto, NO considera necesaria la utilizacion de explosivos. Durante la
etapa de Preparacion del Sitio, practicamente no se encuentran las rocas presentes en el predio, y en caso de
encontrarse con alguna, estas se demolerdn a base de métodos expansivos o el impacto mecanico de
magquinaria pesada. En la eventualidad de que, en el transcurso del sano desarrollo del Proyecto aqui
presentado, y se encuentre con la eventualidad de que se requiriese la utilizacion de los mismos, se presentara
solicitud formal de autorizacidn. En este caso, y solo en este caso futuro, tedrico y excepcional, el Promovente
deberd justificar plenamente el uso de estos materiales.

[1.2.7 GENERACION, MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS, LIQUIDOS Y EMISIONES A
LA ATMOSFERA

Con relacion a los Residuos generados en la etapa de Preparacion del Sitio y Construccién los camiones de
volteo utilizan motores de combustidén interna, que originaran emisiones de biéxido de carbono a la
atmoésfera, asi como de particulas fugitivas (Polvo) como producto de la remocidn de tierra por las actividades
de excavaciones y nivelaciones. Con relacion a los residuos de materiales de construccién, se considera un 2
% aprox. de los volimenes empleados, los cuales se seran transportados a los lugares que la autoridad destine
para este fin. Cabe hacer mencidon que el bidéxido de carbono y particulas fugitivas seran facilmente
dispersadas por la accién de los vientos dominantes de la zona.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

RESIDUOS VEGETALES.

La remocion de la vegetacidn existente de los terrenos del lote es necesario para el desarrollo del proyecto
“HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”, esto implica la eliminacién de una parte de la cobertura vegetal,
compuesta principalmente por vegetacion haléfila costera (matorrales secundarios) y pastos colonizadores,
esta accidn sin lugar a duda calificada como una afectacion de tipo permanente y debido a la composicién
vegetal de los terrenos, de poca magnitud. Esto es debido a que existe una amplia afectacién por el
crecimiento de la mancha urbana, que ha urbanizado los terrenos, la tenencia de la tierra desde ejido hasta
propiedad privada, asi como la vocacién del suelo desde mayormente agricola hasta turistico-residencial, en

toda la franja denominada Acapulco Diamante, zona Barra Vieja, y en concreto la zona del fraccionamiento
Paya Encantada.

Por si la influencia urbanizadora de la mancha urbana metropolitana de la ciudad de Acapulco de Judrez, y la
presion de la demanda turistica por nuevos espacios para uso y disfrute de los vacacionistas, no fuera poco,
el propietario anterior, antes de que el promovente adquiriera el Lote 61, terreno en el que se pretende
instalar el proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”, removié toda la vegetacidn natural existente.

Desde entonces especies de pastos colonizadores, y eventualmente vegetacion haldéfila costera (matorrales
secundarios), han crecido al interior del predio.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Con relacién a la vegetacion que existente el predio, esta consta principalmente de pastos colonizadores y
vegetacion halofila costera (matorrales secundarios). Es importante sefialar que NO existen especies de
plantas amenazadas de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2001 dentro de ninguno de los predios
propiedad del promovente. Existen especies listadas en las inmediaciones el proyecto, y drea circundante,
pero estas no van a ser tocadas. Durante la etapa de preparacion del sitio, se estima que se van a retirar
aproximadamente 377.00 m3 de vegetacion producto de chapona.

RESIDUOS DE CONSTRUCCION.

Los materiales de construccion (escombro), las piedras, rocas y tierra que se generen durante la construccion
de las obras internas, asi como durante las excavaciones seran almacenados temporalmente a los costados
del drea de afectacion hasta su uso para rellenar dreas dentro del predio que lo requieran. Durante la etapa
de construccidn se planea producir aproximadamente 98.00 m3 de escombro producto de sacos de cemento
vacios y desperdicios de materiales de construccién de proyecto.

Actualmente dé cuenta con la carta del Sindicato de Trabajadores de la Industria de la Construccidn, Pintores,
Terracerias, Similares y Conexos del estado de Guerrero, C.T.M. con fecha del 01 de diciembre del 2017, en
donde se informa que el lugar donde se tiraran los escombros del proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA
ENCANTADA" sera en el poblado de Lomas de San Juan, en el municipio de Acapulco de Juarez, a una distancia
aproximada de 50 km.

(Ver Anexo Factibilidad Disposicion Final Residuos.)

RESIDUOS DOMESTICOS.

Debido al personal que labora en las diferentes etapas del proyecto, se generaran desechos domésticos como
lo son: restos de comida, botes de plastico, envolturas de alimentos, entre otros., para el almacenamiento de
estos residuos se colocaran dentro del predio del proyecto contenedores con capacidad de 200 litros, para
que los trabajadores depositen la basura aqui y posteriormente, seran recolectados por los servicios de
saneamiento basico. Los residuos que se produzcan en la obra y sean susceptibles de la reutilizacion en sitio,
seran aprovechados al maximo.

COMPOSICION PORCENTUAL DE LOS RESIDUOS SOLIDOS DOMESTICOS MAS COMUNES EN 48 HORAS
TIPO DE RESIDUOS % CANTIDAD (Kg.)

Materia organica 57.0 368
Papel y cartén 15.09 97
Metales 3.03 19
Vidrio 9.60 62

Textiles 1.03 6
Plasticos 5.90 38
Madera 3.28 21
Material pétreo 2.09 13
Otros 2.98 19
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Aquellos residuos que sean susceptibles al reciclado, tales como madera, acero y cartdn, principalmente,
serdn separados para almacenarlos temporalmente en un area especifica del area de trabajo v,
posteriormente ser entregados a compafiias especializadas en esta actividad, para esto se requerira de un
Programa de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos. Resulta importante mencionar que durante el desarrollo
de todas y cada una de las actividades relacionadas con la realizacion de las etapas de preparacion del sitio y
construccidn, se vigilara el no disponer cualquier tipo de residuos sélidos en las areas circundantes a las
instalaciones donde se ubicaran las obras, con la finalidad de evitar molestias a lotes colindantes.

RESIDUOS SANITARIOS.

Durante la etapa de preparacién de sitio y construccidn, no se generaran aguas residuales, para esto se
contrataran los servicios de una empresa que rente sanitarios portatiles; el manejo y disposiciéon de los
residuos generados serd responsabilidad de la contratista. A lo largo del desarrollo del Proyecto, se utilizaran
17 sanitarios ecoldgicos moviles. EI mantenimiento y disposicion de los residuos generados sera
responsabilidad de la empresa proveedora del servicio.

EMISIONES A LA ATMOSFERA: POLVOS.

Durante las etapas de preparacién del sitio y construcciéon se generan emisiones contaminantes del aire,
principalmente por la realizacion de labores de retiro vegetal, limpieza y el movimiento o traslado de materias
primas forestales, lo que incluye generacion de polvos, asi como gases provenientes del funcionamiento de
motores de combustién interna.

La emision de gases a la atmdsfera por el uso de maquinaria y equipo de transporte ocasionara cambios en la
concentracion de gases: mondxido de carbono (CO), hidrocarburos no quemados (HC), dxidos de nitrégeno
(NOx) y didxido de azufre (SOx.). Por lo tanto, para evitar generar emisiones contaminantes a la atmosfera, se
propone llevar a cabo un riego permanente sobre las areas donde se genere polvo. Por otra parte, los
vehiculos utilizados para la carga de materiales estaran obligados a circular con lona en su caja y a baja
velocidad, evitando la caida del material transportado; asimismo, los vehiculos de obra tendran que sujetarse
a un mantenimiento preventivo por parte de los contratistas.

EMISIONES A LA ATMOSFERA: RUIDO.

Los vehiculos utilizados en la obra deberan emitir niveles de ruido permitidos de acuerdo con la NOM-080-
SEMARNAT-1994, lo que se evidenciara indirectamente a partir del mantenimiento mayor y el reemplazo o
ajuste de piezas defectuosas y sueltas. Durante las diferentes etapas del desarrollo del proyecto.

EMISIONES A LA ATMOSFERA: OLORES.

Como ya se menciond, se contrataran los servicios de una empresa que rente sanitarios portatiles para el uso
de los trabajadores de la obra y el mantenimiento de estos sanitarios estara a cargo de la contratista. A lo
largo del desarrollo del Proyecto, se utilizaran 17 sanitarios ecoldgicos madviles. El mantenimiento y disposicion
de los residuos generados serd responsabilidad de la empresa proveedora del servicio.

RESIDUOS PELIGROSOS.

Combustibles, aceites y otros lubricantes. Los vehiculos de transporte del personal, material o equipo, asi
como la maquinaria utilizada en las diferentes etapas del proyecto no recibirdn mantenimiento preventivo

&

GRUPO ASESORES ECOPROGRAMADOS. SPEUL S,
52 & %7"
Cerro Azul 93 Int 2 Hornos Insurgentes. 39350. Acapulco de Juarez, Guerrero. ? q &



Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

dentro del predio, pero podrian presentar fugas, desperfectos, requerir cambios o reparaciones urgentes en
el area de trabajo, lo cual puede descargar estas sustancias provocando la contaminacion del suelo o al manto
fredtico.

El combustible que se utilizara durante la etapa de preparacion del sitio y construccion sera diésel y gasolina
para vehiculos, camiones y maquinaria se abasteceran en la gasolinera mas cercana.

MAQUINARIA MAYOR COMBUSTIBLE DIAS CONCEPTO
LABORADOS
1 rodillo compactador 500 Its. Gasolina 90 Compactacion
3 camiones volteo de 14 m3 990 lIts diesel 60 Usos varios
1 vibradores para concreto 500 Its. Gasolina 120 Vaciado de concreto
2 revolvedora 1 saco 600 Its. Gasolina 350 Pisos, banquetas
1 retroexcavadora e-300 350 Its diesel. 60 Excavaciones
4 maquinas soldadoras migg Eléctricas 110 Construccién

Se calcula un consumo de en forma global estimado de 1,600 litros/dia de gasolina, y 1,250 litros/dia de diesel.
Sin embargo, es poco probable que todo el equipo trabaje al mismo tiempo, a su maxima capacidad, por lo
que se espera que el consumo sea significativamente menor.

Es importante sefialar que la sefiora Cristina Barquin Villavicencio, o el Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA
ENCANTADA”, no se dara de alta ante la SEMARNAT como empresa generadora de residuos peligrosos debido
al esquema de contratacion de obra y operacidn, pero dentro del predio del proyecto se contara con botes de
200 litros, los cuales estaran rotulados con las leyendas que digan: “RESIDUOS PELIGROSOS” (aceite usado,
solidos impregnados, tierra contaminada, entre otros.), los cuales seran retirados por la empresa contratista,
y pueda darle disposicién a estos residuos, dando cumplimiento al Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestidn Integral de los Residuos, en su Capitulo IV, articulo 82, fraccion Iy II.

INFRAESTRUCTURA PARA EL MANEJO Y LA DISPOSICION ADECUADA DE LOS RESIDUOS.

El equipo de recoleccidon de basura no cuenta con capacidad suficiente para cubrir este servicio, podemos
identificar un servicio de limpia y mantenimiento cubierto por la promotora turistica dependiente del
gobierno del estado hasta las inmediaciones del aeropuerto, de ahi hasta barra vieja no pueden otorgar este
fundamental servicio, los prestadores de servicios turisticos tienen que excavar, revolver con tierra y enterrar
su desperdicio creando composta.
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Debido al personal que labora en las diferentes etapas del proyecto, se generaran desechos domésticos como
lo son: restos de comida, botes de plastico, envolturas de alimentos, entre otros., para el almacenamiento de
estos residuos se colocaran dentro del predio del proyecto contenedores con capacidad de 200 litros, para
que los trabajadores depositen la basura aqui y posteriormente, seran recolectados por los servicios de
saneamiento basico.

Los residuos que se produzcan en la obra y sean susceptibles de la reutilizacién en sitio, serdan aprovechados
al maximo. Aquellos residuos que sean susceptibles al reciclado, tales como madera, acero y cartdn,
principalmente, serdn separados para almacenarlos temporalmente en un area especifica del drea de trabajo
y, posteriormente ser entregados a compaiiias especializadas en esta actividad. Durante la etapa de
construccidn del desarrollo se impartiran platicas de concienciacion a los trabajadores para que contribuyan
a mantener limpias sus areas de trabajo y asi evitar contaminar el ambiente.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

[1l. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA

AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO.

El Objetivo que se pretende con la vinculacidn las politicas e instrumentos de planeacién de desarrollo asi
como con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, las normas oficiales mexicanas, los
instrumentos normativos y, en su caso, con la regulacién del uso de suelo no sélo es el de sefialar las
fundamentaciones legales que respaldan la construccién de un desarrollo turistico o parte del mismo, sino
también el de establecer las posibilidades reales de la aplicacion de una u otra disposicién para con ello normar
los criterios a que deben sujetarse las obras o proyectos pretendidos.

El cumplimiento de politicas y criterios ecolégicos que garantice el proyecto asegura su evaluacion positiva.
Lo opuesto puede incluso conducir a negarla. Sobre la base de las caracteristicas del proyecto, es
recomendable identificar y analizar los diferentes instrumentos de planeacion que ordenan la zona donde se
ubicarg, a fin de sujetarse a los instrumentos con validez legal tales como:

I11.1. PLANES Y PROGRAMAS APLICABLES.

[11.1.1. PLAN NACIONAL DE DESARROLLO (PND) 2013-2018

El Plan Nacional de Desarrollo, se presenta, en cumplimiento al Articulo 26 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y se ha elaborado de acuerdo con lo establecido en la Ley de Planeacion.

Tiene como finalidad establecer los objetivos nacionales, las estrategias y las prioridades que durante la
presente Administracion deberan regir la accién del gobierno, de tal forma que ésta tenga un rumbo y una
direccién clara. El Plan establece los objetivos y estrategias nacionales que seran la base para los programas
sectoriales, especiales, institucionales y regionales que emanan de éste. Propone que un primer elemento en
el nivel de las politicas publicas para preservar el medio ambiente sea la Transversalidad. Esta es
imprescindible para que una efectiva coordinacién interinstitucional, asi como una verdadera integracién
entre sectores de gobierno, permitan llegar a producir resultados cuantificables.

VISION MEXICO 2030.

Hacia el 2030, los mexicanos vemos a México como un pais de leyes, donde nuestras familias y nuestro
patrimonio estan seguros, y podemos ejercer sin restricciones nuestras libertades y derechos; un pais con una
economia altamente competitiva que crece de manera dinamica y sostenida, generando empleos suficientes
y bien remunerados; un pais con igualdad de oportunidades para todos, donde los mexicanos ejercen
plenamente sus derechos sociales y la pobreza se ha erradicado; un pais con un desarrollo sustentable en el
que existe una cultura de respeto y conservacién del medio ambiente; una nacién plenamente democratica
en donde los gobernantes rinden cuentas claras a los ciudadanos, en el que los actores politicos trabajan de
forma corresponsable y construyen acuerdos para impulsar el desarrollo permanente del pais; una nacién que
ha consolidado una relacion madura y equitativa con América del Norte, y que ejerce un liderazgo en América
Latina. Para hacer realidad esta Vision México 2030 y atender a las prioridades nacionales, el Plan Nacional de
Desarrollo propone el cumplimiento de los objetivos nacionales que de una forma u otra se relacionan con
este documento.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

El cuidado del ambiente es un tema que preocupa y ocupa a todos los paises. El Gobierno de la Republica ha
optado por sumarse a los esfuerzos internacionales suscribiendo importantes acuerdos, entre los que
destacan el Convenio sobre Diversidad Bioldgica; la Convencion Marco de las Naciones Unidas sobre el Cambio
Climatico y su Protocolo de Kioto; el Convenio de Estocolmo, sobre contaminantes orgdnicos persistentes; el
Protocolo de Montreal, relativo a las sustancias que agotan la capa de ozono; la Convencidon de Naciones
Unidas de Lucha contra la Desertificacion; la Convencion sobre el Comercio Internacional de Especies

Amenazadas de Faunay Flora Silvestres; y los Objetivos del Milenio de la Organizacion de las Naciones Unidas.

OBJETIVOS NACIONALES

Alcanzar un crecimiento econdmico sostenido mas acelerado y generar los empleos formales que permitan a

todos los mexicanos, especialmente a aquellos que viven en pobreza, tener un ingreso digno y mejorar su
calidad de vida.

e Tener una economia competitiva que ofrezca bienes y servicios de calidad a precios accesibles,
mediante el aumento de la productividad, la competencia econdmica, la inversion en infraestructura,
el fortalecimiento del mercado interno y la creacién de condiciones favorables para el desarrollo de
las empresas, especialmente las micro, pequefias y medianas.

e Asegurar la sustentabilidad ambiental mediante la participacién responsable de los mexicanos en el
cuidado, la proteccion, la preservacion y el aprovechamiento racional de la riqueza natural del pais,
logrando asi afianzar el desarrollo econdémico y social sin comprometer el patrimonio natural y la
calidad de vida de las generaciones futuras.

e Aprovechar los beneficios de un mundo globalizado para impulsar el desarrollo nacional y proyectar
los intereses de México en el exterior, con base en la fuerza de su identidad nacional y su cultura; y
asumiendo su responsabilidad como promotor del progreso y de la convivencia pacifica entre las
naciones. En este plan se establecen las politicas, normas y acciones del Gobierno Federal, que
fomentan el desarrollo nacional, destacando las siguientes.

e Apoyar el desempefio turistico municipal, estatal y regional, para enfrentar los retos del desarrollo
turistico en las entidades y municipios, creando sinergias.

e Promover el uso sustentable de los recursos naturales, especialmente la eficiencia en el uso del agua
y la energia.

METAS DE LA VISION MEXICO 2030.

El Programa Sectorial de Medio Ambiente y Recursos Naturales, 2012-2018, contribuye también al logro de
las metas de la Visidon México 2030, de las cuales interesan las siguientes:

1. Meta de acceso a servicios publicos: Abastecimiento de agua potable
2. Meta de medio ambiente: Tratamiento de aguas residuales

Estrategia 1. Conservacion in situ de los ecosistemas y su biodiversidad.
e  Formular la Estrategia Nacional para la Proteccion de la Biodiversidad Costera y Marina.

El proyecto se apega a esta estrategia debido a que en el area de influencia se prevé el arribo de tortugas
marinas de las especies Lepidochelys olivacea y Dermochelys coriacea,
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Estrategia 4. Conocimiento, analisis y monitoreo de los ecosistemas y su biodiversidad.

e Monitorear ecosistemas prioritarios amenazados, proceso iniciado con manglares y bosque meséfilo
de montadia.
e Monitorear especies silvestres para su conservacion y aprovechamiento.

Pese a que en el area del pretendido proyecto no se encuentra especie forestal protegida, dentro del area de
influencia colindante, en donde se espera ejecutar el proyecto se encuentra colindando con un ecosistemas
de tipo manglar, misma que con la finalidad de preservar, proteger, y conservar esta especie se conservara y
el proyecto se adaptara a fin de no ocasionar algin dafio sobre este, por el contrario se conservara, protegera
y se le dard el mantenimiento adecuado ya que también servira para fortalecer la tematica ecoldgica al nuevo
proyecto.

I11.1.2 PLAN DE DESARROLLO ESTATAL DEL ESTADO DE GUERRERO. 2016-2021

El plan estatal, constituye un instrumento estratégico para impulsar el desarrollo sustentable en el estado, al
considerar a la capacitacién como un elemento fundamental para frenar las tendencias del deterioro
ambiental, tomando en cuenta las prioridades tematicas locales y regionales. Una de las metas de este, es
elevar el nivel de compresion sobre la complejidad y gravedad de los problemas socioambientales entre los
miembros de la sociedad de tal manera que estos no se menosprecien ni se les perciban con fatalismo.

[11.1.3. PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL DE ACAPULCO DE JUAREZ GRO. 2015-2018.

Acapulco es la ciudad mas conocida de México a nivel internacional es al mismo tiempo, debido a su actividad
econdmico, el municipio que mas participa en el desarrollo econdmico y social del estado de Guerrero. Dentro
de los instrumentos para impulsar el desarrollo econdmico se encuentra: la promocidn, el gasto publico
(infraestructura, servicios publicos y compras gubernamentales), estimulos fiscales, proyectos productivos,
entre otros, incluidos el factor de la seguridad publica y la certidumbre juridica.

En el pais el turismo es la segunda fuente mds importante generadora de divisas, en el estado es la actividad
preponderante de desarrollo y en el municipio es el motor de la economia local. Acapulco fue el primer destino
turistico en México, ventana de nuestra relacién cultural, politica y comercial con todos los paises del orbe.
Sin embargo, el declive de esta actividad comenzé a mediados del siglo 1980, hizo perder terreno en Acapulco
como primer destino turistica; posteriormente, en virtud de que no se respondié a los cambios en las
tendencias mundiales del mercado, e n las que el segmento de sol y playa perdid terreno para dar paso a
nuevos productos como el turismo alternativo, el ecoturismo, de aventura, deportivo, arqueoldgico y cultural,
por mencionar algunos, no pudo reponerse.

Sin embargo, Acapulco tiene grandes ventajas sobre sus competidores, basadas estas principalmente en sus
variados atractivos naturales y de inversion, pero es necesario consolidar su desarrollo por medio del impulso
de otras vertientes poco aprovechadas hasta ahora, como el turismo a las zonas arqueoldgicas e histéricas y
el turismo nautico, entre otros. Por existir una fuerte concentracién de la economia en la actividad turistica
no se ha desarrollado otros sectores productivos como el agropecuario y el industrial; lo que si abunda es el
comercio y un porcentaje importante del total es de caracter informal. Un alto porcentaje de los productos
que se consumen en el municipio provienen de otros lugares de la republica o del extranjero.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

ECOLOGIA.

Objetivo: cuidar y mejorar las condiciones del medio ambiente renovando y preservando un habitad en
armonia hombre-naturaleza.

ESTRATEGIAS.

Inversion. Solicitar al gobierno federal su aportacidn al saneamiento integral de la bahia, para fortalecer las
bases de una solucién estructural al problema de la contaminacién.

Educacion ambiental. Realizar acciones de educacién ambiental que fomenten una conciencia basica en la
ciudadania, a través de la colaboracién con los medios de comunicacién, la secretaria de educacién publica,
camaras colegios de profesionistas, universidades y otras instancias gubernamentales.

[11.1.4. PROGRAMA SECTORIAL DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES, 2013-2018
(PSMAYRN)

Este Programa tiene como principal marco de referencia la sustentabilidad ambiental, que es uno de los cinco
ejes del PND. El conjunto de objetivos sectoriales, estrategias y metas de este Programa, se inscriben en el
objetivo 8 del PND 2013-2018, que es “Asegurar la sustentabilidad ambiental mediante la participacién
responsable de los mexicanos en el cuidado, la proteccién, la preservacién y el aprovechamiento racional de
la riqueza natural del pais, logrando asi afianzar el desarrollo econdmico y social sin comprometer el
patrimonio natural y la calidad de vida de las generaciones futuras”, y parten del reconocimiento de que
nuestro desarrollo no ha sido cuidadoso con la proteccion y conservacion de los recursos naturales y de los
ecosistemas.

La Sustentabilidad Ambiental esta basada en pilares dentro de los cuales estan:

e  Eluso sustentable de los recursos naturales y el respeto absoluto al medio ambiente.
e  Lasuperacidn de los rezagos en infraestructura publica y privada.

Con base en lo anterior y toda vez que el sector turistico ha tenido un auge en los ultimos afios, resulta
necesario promover e incentivar las inversiones en estos rubros debido a que los mismos resultan
detonadores significativos del desarrollo econdmico y social de la zona. El establecimiento de este proyecto
constituye una inversion en el sector turistico y favorecerd la consolidacion de este sector en la regién. En
total concordancia y relaciédn con el Plan Nacional de Desarrollo, el proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA
ENCANTADA” representa la incorporacidn y aprovechamiento de los uUltimos avances de conservacion del
medio ambiente, los cuales segun dicho Plan Nacional deben basarse en la aplicacion de una estrategia
coherente que incluya el siguiente punto:

[...] aplicacion de nuevas tecnologias para la produccidon, asi como politicas para inhibir el uso de técnicas y
costumbres daiiinas al medio ambiente.

Como se puede apreciar, la aplicacion de las politicas y lineamientos establecidos por el Plan Nacional de
Desarrollo, resultan totalmente compatibles con la realizacion del proyecto.

LA IMPORTANCIA DEL PROGRAMA PARA EL DESARROLLO DEL PAIS
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

La sustentabilidad ambiental es cada vez mas relevante para nuestro desarrollo porque el agotamiento y la
degradacion de los recursos naturales renovables y no renovables representan crecientemente una restriccion
para la realizacién adecuada de las actividades productivas, y por tanto para la generacién de oportunidades
de empleo y generacion de riquezas. También, porque los impactos ambientales sobre las aguas, los suelos,
el aire y en general sobre nuestro entorno, afectan la calidad de vida por la generacion de enfermedades, la
destruccion de paisajes naturales, la alteracidn de los ciclos ecoldgicos, y el desarrollo de los servicios
ambientales y los diferentes soportes vitales.

DESARROLLO REGIONAL

Los atractivos turisticos nacionales, constituye un motor de crecimiento de una de las entidades federativas
mds importantes del pais desde el punto de vista turistico, complementando y a la vez aliviando la presidon
sobre las areas de Acapulco, diversificando la planta turistica regional y nacional. En sintesis, el impulso al
turismo en la regidn se traduce en mayor desarrollo urbano, aumento de servicios relacionados y crecimiento
inducido de la poblacién, factores que, al incrementar la demanda de alimentos, productos industriales, mano
de obra capacitada, entre otros., generan un impulso al crecimiento que al ser absorbido por la regién
contribuye efectivamente al desarrollo integral y auténomo de la misma.

La imagen objetivo del proyecto se conforma con base en dos componentes basicos, el primero referido al
desarrollo turistico propiamente dicho, y el segundo, relacionado con el desarrollo econdmico regional. Desde
el punto de vista econdmico y social, la realizacidn del proyecto tendra un impacto benéfico en la zona pues
permitird la generacidon de empleos temporales y permanentes. Para el Desarrollo Regional, el PND sefala
como objetivo “Superar los desequilibrios regionales aprovechando las ventajas competitivas de cada region,
en coordinacion y colaboracion con actores politicos, econdmicos y sociales al interior de cada region, entre
regiones y en el dmbito nacional”.

Para alcanzar este objetivo, el plan sefiala una serie de estrategias dentro de las cuales, se encuentran:

e Fomentar mecanismos de coordinacidén intergubernamental entre los diferentes érdenes de
gobierno, y entre los mismos sectores dentro de los gobiernos estatales y dentro de la
Administracion Federal, otorgando mayores responsabilidades y competencias a los estados y
municipios, asi como permitiendo desarrollar acciones integrales.

e Asistir a los estados y municipios en el fortalecimiento de capacidades institucionales y en la
capacitacion y formacién de sus equipos humanos de servidores publicos, lo que permita una mejor
accion en todos los niveles de gobierno.

e  Fomentar la competitividad de todas las regiones, con un énfasis particular en las regiones mas
desfavorecidas, las pequefias y medianas empresas y en sectores con alto impacto regional como el
agropecuario y el turismo.

e Hay que asegurar que exista la infraestructura necesaria para que todos los mexicanos puedan tener
acceso adecuado a la energia, a los mercados regionales, nacionales e internacionales y a las
comunicaciones.

e Promover la profundizacion financiera y el desarrollo de nuevos vehiculos e instituciones que lleven
a un acceso adecuado al crédito en todas las regiones del pais, aprovechando para ello la banca de
desarrollo.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

e  Considerar la dimension espacial y las caracteristicas particulares de cada region en el disefio de
programas y politicas publicas.

I11.1.5. PROGRAMA SECTORIAL DE TURISMO 2013-2018.

El Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018 sefiala con toda claridad que:

“El Plan asume como premisa bdsica la busqueda del Desarrollo Humano Sustentable; esto es, del proceso
permanente de ampliacion de capacidades y libertades que permita a todos los mexicanos tener una vida
digna sin comprometer el patrimonio de las generaciones futuras”.

El Plan también hace suya la Visidon México 2030. La Secretaria de Turismo, (SECTUR), sus entidades
sectorizadas, el Fondo Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR), el Consejo de Promocion Turistica de
México (CPTM) y el érgano desconcentrado Centro de Estudios Superiores de Turismo (CESTUR), toman esta
premisa con toda la seriedad y responsabilidad que la nacidn exige. Por ello, en el Programa Sectorial se asume
que la finalidad ultima de las acciones en el sector es la de contribuir al Desarrollo Humano Sustentable en el
Pais, transformando lo que sea pertinente del sector: Las acciones y gasto del gobierno en el sector turismo
deben contribuir a que los mexicanos mejoren sus condiciones de vida. De esta forma, el Programa Sectorial
de Turismo 2013-2018 se orienta a los temas especificos relacionados con el turismo nacional e internacional,
pero también a contribuir al logro de otros objetivos estratégicos del Plan como son los de: crecimiento
econdémico; nivel de ingreso; empleo; competitividad; infraestructura; equidad entre regiones e igualdad de
género. Asi, el Programa marca los objetivos, lineas estratégicas, programas especificos y acciones para las
actividades vinculadas con el turismo, alineados a los grandes objetivos y estrategias nacionales, y sin perder
de vista que se busca avanzar en la Vision México 2030 y el Desarrollo Humano Sustentable, que con toda
claridad sefiala el Plan Nacional de Desarrollo.

FORTALECIMIENTO DEL SECTOR TURISMO COMO AGENTE DE DESARROLLO

OBJETIVO:

Dinamizar la actividad turistica como uno de los ejes principales para el desarrollo y seguir creando empleos
bien remunerados que incremente el nivel de vida de la poblacién.

ESTRATEGIA Y LINEAS DE ACCION:

Promover los acuerdos necesarios entre los tres niveles de gobierno y los agentes econdmicos que intervienen
en la actividad turistica para la promocién y consolidacion de esta actividad.

e  Elaborar un programa rector del sector turistico que impulse la vinculacién con el sector primario y
articule nuevas cadenas productivas.

. Formar alianzas estratégicas de PyMES que presten servicios turisticos que impulsen nuevas rutas
turisticas y destinos turisticos alternativos.

e Instalar y operar el Consejo Estatal de Fomento Turistico para planear, asignar responsabilidades y
oriente recursos en la actividad turistica enmarcados bajo esquemas de ordenamientos territoriales
comunitarios, municipales y regionales.

e  Coordinar acciones con las instituciones publicas y privadas de turismo para la vinculacion de
proyectos de desarrollo regional que permitan elevar la calidad de los servicios.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

e Convenir con las instancias involucradas de los tres niveles de gobierno, acciones para el rescate de
sitios arqueoldgicos e interés antropoldgico, con el propdsito de fomentar el turismo histérico-
cultural.

e  Desarrollar proyectos de corredores turisticos y ecoturisticos en las franjas costeras de Costa Grande
y Costa Chica; asi como en otras zonas y regiones donde se carece de oferta turistica.

e Desarrollar un programa permanente de limpieza y saneamiento de las bahias y playas para mejorar
la atraccidn turistica.

e Promover mayor frecuencia de vuelos nacionales e internacionales a nuestros destinos de playa,
especialmente en fin de semana, asi como el incremento de cruceros turisticos a los puertos de
Acapulco.

e Atender el problema del comercio ambulante mediante estrategias y alternativas de desarrollo para
las familias que se dedican a estas actividades.

En este sentido, el proyecto es congruente con las expectativas antes referidas, ya que el mismo favorecera
la consolidacién de la actividad turistica en la region, al incrementar la oferta de hospedaje y habitacional, asi
como la generacién de empleos directos e indirectos.

[11.1.6. PLANES DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO (POET).

El Ordenamiento Territorial es “Un proceso de planeacién dirigido a evaluar y programar los usos del suelo,
asi como el manejo de los recursos naturales” en el territorio estatal, esta informacién se combina con
referencia a las caracteristicas socioeconémicas de la poblacidn y las tendencias de ocupacion del territorio
por los asentamientos humanos y el desarrollo de las actividades productivas para asi establecer un
planteamiento que contribuya al desarrollo integral del area.

El Estado de Guerrero es una de las entidades con mayor biodiversidad, ocupando el cuarto lugar a nivel
nacional, en que lo que a riqueza bioldgica se refiere, la diversidad en flora y fauna estatal que se cuenta con
6,000 especies de plantas, representadas en todos los tipos de vegetacion de las zonas templadas, tropicales,
secas y costeras; 114 de reptiles, 476 de aves, 63 mamiferos terrestres, 52 voladores y 9 marinos. Por los
cuales van en detrimento debido a una falta de planeacidn, ademas los usos de suelo han tenido una constante
modificacion lo que ha ido ocasionando erosion de severa a moderada en cerca de 4.7 millones de hectareas,
que representan el 76 % de la superficie total de la entidad. Los factores mds importantes de la degradacion
del suelo son los siguientes: actividades agricolas, deforestacidn y remocion de la vegetacion, sobrexplotacion
de la vegetacion para uso doméstico, sobrepastoreo, extensidon de la mancha urbana y actividades
industriales.

La zona donde se ubica el Proyecto, no se encuentra incluido en ningtn Plan y/o Programa de Ordenamiento
Ecoldgico del Territorio (POET) a nivel Nacional, Estatal o Municipal que haya sido validado.

Antecedentes: En 1998 se labord el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Ciudad y Puerto
de Acapulco, Guerrero (POET), por parte del Instituto Nacional de Ecologia, Instituto de Ecologia de la UNAM,
entre otros, realizandose una inversidn tripartita de los tres niveles de gobierno y recursos de la iniciativa
privada; este ordenamiento considera desde la zona de la Laguna de Coyuca de Benitez hasta el area que
ocupa el rio Papagayo, este programa buscaba la ordenacion del territorio municipal de Acapulco de acuerdo
a la vocacién natural del suelo, considerando y tomando en cuenta a los diferentes grupos que integran a la
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

sociedad; por diferentes razones principalmente de tipo politico, no se pudo implementar este programa, es
decir no se validé.

Propuesta: Retomar el trabajo realizado por las instituciones publicas de los diferentes niveles, instituciones
educativas y de investigacion, organismos no gubernamentales, cuerpos colegiados, grupos organizados y
sociedad civil en general, para realizar la actualizacién del POET, (considerando dentro de esto al Plan Director
Urbano de la Zona Metropolitana del Municipio de Acapulco de Juarez, Guerrero), para proceder a su
actualizacién y aplicacion; lo anterior basado en la necesidad de implementar el crecimiento ordenado de
nuestro municipio, este esfuerzo debera coordinarse con la SEMARNAT y el Gobierno del Estado de Guerrero,
principalmente.

Actualmente, dentro del Estado de Guerrero no se cuenta con decretos, planes o programas estatales,
regionales o municipales en materia de ordenamiento ecolégico (SEMARNAT, 2009).

I11.2 LEYES Y REGLAMENTOS FEDERALES.

El sistema juridico mexicano estd conformado por la Constitucién, Leyes de corte Federal y Estatal y sus
reglamentos, diversos cddigos de los que se desprenden permisos, licencias y autorizaciones, ademas de
normas oficiales mexicanas que establecen parametros, limites maximos permisibles y procedimientos, asi
como por normas mexicanas mediante las cuales se determinan métodos.

[11.2.1. CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.

Articulo. 27: La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del Territorio Nacional,
corresponde originariamente a la Nacién, la cual ha tenido y tiene el derecho de transmitir el dominio de ellas
a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

En su parrafo tercero, consagra la autoridad de la Nacion para imponer a la propiedad privada las modalidades
que dicte el interés publico, mediante la instauracion de las medidas necesarias para ordenar los
asentamientos humanos y el establecimiento de adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras,
aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacidn, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

Asimismo, el Articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente, establece que
la regulacién ambiental de los asentamientos humanos deberd comprender el conjunto de normas,
disposiciones y medidas de desarrollo urbano y vivienda que determinen llevar a cabo el Ejecutivo del Estado
y los municipios, con objeto de mantener, mejorar y restaurar el equilibrio de los propios asentamientos
humanos con la naturaleza, a fin de propiciar una mejor calidad de vida de la poblacién.

En ese sentido, la citada Ley prevé un procedimiento de impacto ambiental a través del cual se establecen las
condiciones a que se sujetard la realizacidén de obras y actividades que puedan causar desequilibrio Ecolégico
o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente. Para ello, quienes pretendan llevar a cabo alguno de las obras o actividades listadas en dicho
ordenamiento, como lo es en el presente caso, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto
ambiental.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,

Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Por lo anterior, para la elaboracion del presente capitulo se han revisado los documentos relativos a las Leyes

y Reglamentos, Federales y Estatales, en materia de equilibrio ecolégico y proteccion al ambiente, asi como

los planes federales, estatal y municipal de desarrollo urbano y demds instrumentos de politica ambiental
aplicables o de interés para la region de estudio.

Articulo. 115: Los Estados adoptardn, para su régimen interior, la forma de gobierno republicano,

representativo, popular, teniendo como base de su division territorial y de su organizacién politica y

administrativa el Municipio Libre, conforme a las bases siguientes:

Fracc. V: Los Municipios, en los términos de las leyes federales y relativas, estaran facultados para:

a)
b)
<)
d)

e)
f)
g)

h)

11.2.2

Art. 91

Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal.

Participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales.

Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional.

Autorizar, controlar y vigilar la utilizaciéon del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales.

Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana.

Otorgar licencias y permisos para construcciones.

Participar en la creacién y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la elaboracién y
aplicacién de programas de ordenamiento en esta materia.

Intervenir en la formulacion y aplicacién de programas de transporte publico de pasajeros cuando
aquellos afecten su ambito territorial.

Celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas federales.

. CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE GUERRERO.

. De conformidad con lo establecido por el Art. 115 de la Constitucidn Federal, el estado adopta como

base de su division territorial y de su organizacidn politica y administrativa al Municipio Libre.

Art. 93. Los municipios tendran las facultades siguientes:

Ill. Segun las condiciones territoriales y socioecondmicas de los propios Municipios, asi como su

capacidad administrativa y financiera prestar con el concurso del Ejecutivo del Estado cuando asi fuere

necesario y lo determinen las Leyes, los servicios publicos que tienen a su cargo.

IV. Celebrar convenios con el Estado para que éste se haga cargo de alguna de las funciones relacionadas

con la administracién de las contribuciones a que se refiere la fraccion Il del Art. 100 del presente

ordenamiento. V. Asimismo, en los términos de las Leyes Federales y Estatales, estaran facultados para:

a)
b)
<)
d)
e)
f)

Formular, aprobar y administrar la zonificacidn y planes de Desarrollo Urbano Municipales.
Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales.

Controlar y vigilar la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales.

Intervenir en la regulacion de la tenencia de la tierra urbana.

Otorgar licencias y permisos para construccion, y

Participar en la creacion y administracion de las zonas de reservas ecoldgicas y en la elaboracién y
aplicacién de programas de ordenamiento en esta materia.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

g) Celebrar convenios para la administracidn y custodia de las zonas Federales.

Para el proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA” existen varios instrumentos normativos aplicables a
dicho proyecto, describiendo a continuacion los de que mayor significancia y vinculacién.

I11.2.3 ORDENAMIENTOS JURIDICOS.

111.2.3.1. LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS

Art. 1o. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por objeto:

I.  Establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades federativas y de los municipios, para
la ordenacion y regulacidn de los asentamientos humanos en el territorio nacional;

Il.  Fijar las normas basicas para planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién;

lIl.  Definir los principios para determinar las provisiones, reservas, usos y destinos de areas y predios
que regulen la propiedad en los centros de poblacién, y

IV. Determinar las bases para la participacidn social en materia de asentamientos humanos.

Art. 82. Corresponden a las entidades federativas, en el ambito de sus respectivas jurisdicciones, las siguientes
atribuciones:

I.  Legislar en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo

urbano de los centros de poblacién, atendiendo a las facultades concurrentes previstas en la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

Il.  Formular, aprobar y administrar el programa estatal de desarrollo urbano, asi como evaluar y vigilar
su cumplimiento;

Art. 12. La planeacion y regulacién del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo
urbano de los centros de poblacidn, se llevaran a cabo a través de:

I.  El programa nacional de desarrollo urbano;

Il. Los programas estatales de desarrollo urbano;

lll. Los programas de ordenacion de zonas conurbadas;

IV. Los planes o programas municipales de desarrollo urbano;

V. Los programas de desarrollo urbano de centros de poblacion, y

VI. Los programas de desarrollo urbano derivados de los sefialados en las fracciones anteriores y que
determinen esta Ley y la legislacidn estatal de desarrollo urbano.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Art. 30: establece que la fundacion de centros de poblacion debera realizarse en tierras susceptibles para el
aprovechamiento urbano, evaluando su impacto ambiental y respetando primordialmente las areas naturales
protegidas, el patrén de asentamiento humano rural y las comunidades indigenas.

Lo anterior el proyecto “La HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA” cumple con este articulo ya que el presente
proyecto es compatible con el uso de suelo establecido en él, normativamente le corresponden los criterios
de colocacién de suelo identificados como Turistico Habitacional y de servicios, no encontrandose en una zona
natural protegida ni existir la presencia de comunidades indigenas, por esto se garantiza que el proyecto se
convierta en un proyecto viable.

111.2.3.2. LEY GENERAL DE BIENES NACIONALES

En virtud de que el drea de estudio del proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA” presenta un frente
de mar que genera una franja de zona federal maritimo terrestre, ésta se sujeta a lo dispuesto por esta Ley
en:

Art. 3. Son bienes nacionales:
II. Los bienes de uso comun a que se refiere el articulo 7 de esta Ley;

Art. 7. Son bienes de uso comun:

IV. Las playas maritimas, entendiéndose por tales las partes de tierra que por virtud de la marea cubre
y descubre el agua, desde los limites de mayor reflujo hasta los limites de mayor flujo anuales;

V. Lazona federal maritimo terrestre (ZOFEMAT);
VIII. Los cauces de las corrientes y los vasos de los lagos, lagunas y esteros de propiedad nacional;
IX. Lasriberasy zonas federales de las corrientes;

Art. 119. Tanto en el macizo continental como en las islas que integran el Territorio Nacional, La Zona Federal
Maritimo Terrestre se determinara:

I. Cuando la costa presente playas, la zona federal maritimo terrestre estard constituida por la faja de
veinte metros de ancho de tierra firme, transitable y contigua a dichas playas o, en su caso, a las riberas
de los rios, desde la desembocadura de éstos en el mar, hasta cien metros rio arriba;

[11.2.3.3. LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE.

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y su Reglamento mencionan que
el uso de suelo debera ser compatible con su vocacion natural y que al hacer uso de él no se altere el equilibrio
de los ecosistemas. En este caso el proyecto no se inclina hacia la explotacion, por lo que se respetara la
capacidad productiva, evitando actividades y practicas que propicien dafios al medio ambiente como
sobrexplotacion de recursos, erosion, degradacion o modificacidn de la topografia y/o del ecosistema costero
ya impactado.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Asimismo, se hace referencia a que cuando un proyecto genere algin dafio al ecosistema, se deberan
introducir tecnologias y actividades suficientes que ayuden a revertir y/o mitigar los impactos ocasionados
por dicha actividad.

Particularmente para quienes lleven a cabo proyectos turisticos, se establece la obligacion de realizar estudios
de impacto ambiental antes de su autorizacidn, con el fin de que se prevenga el deterioro y/o dafio que se
ocasionara al ecosistema, por lo que se deberan realizar distintas practicas de recuperacidn y conservacion,
que propicien la conservacion del medio ambiente en donde incidird el desarrollo del proyecto.

La ejecucion del proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA” debe ser sometida al proceso de evaluacién
a que se refiere el Titulo Primero, Capitulo 1V, Seccién V de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccidn al Ambiente, toda vez que se adecua a la hipotesis prevista en la fraccidn IX del articulo 28 del
mismo Ordenamiento, que especifica:

Articulo 40. Compete a la secretaria: Evaluar el Impacto Ambiental y emitir las resoluciones correspondientes
para la realizacidn de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento.

Antes de iniciar las actividades del proyecto, se realiza el estudio de impacto ambiental para evaluar los
impactos que este pudiera provocar y asi ver la forma de mitigar los impactos, este estudio sera evaluado por
la SEMARNAT.

Articulo 50. Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental.

Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros: Construccidon y operacidon de hoteles,
condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y
servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana

Con la presentacion de la manifestacion de impacto ambiental, para su evaluacién y dictamen ante la
SEMARNAT se cumple con dicho requerimiento.

Dentro del predio donde se ubicard el proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA” la vegetacion
correspondiente es de agricultura con cultivos permanentes, en su totalidad la vegetacidn existente en el
predio es de palmas de coco y 1 uva de mar, pues tiempo atras el predio pertenecié a huertos de coco, como
ya se dijo la vegetacion existente en el predio se conservara, las palmas de coco que se encuentren dentro de
la zona que se pretende construir, solo seran reubicadas dentro del predio.

Articulo 15. Para la formulacion y conduccion de la politica ambiental y la expedicion de normas oficiales
mexicanas y demads instrumentos previstos en esta Ley, en materia de preservacidon y restauracion del
equilibrio ecoldgico y proteccidn al ambiente, el ejecutivo federal observarad los siguientes principios:

IV. Quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar el ambiente, esta obligado a prevenir,
minimizar o reparar los dafios que cause, asi como a asumir los costos que dicha afectacién implique.
Asimismo, debe incentivarse a quien proteja el ambiente y aproveche de manera sustentable los recursos
naturales;
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

En cumplimiento a este Articulo, se contemplan diversas actividades y/o medidas para la prevencion y
mitigacion de los posibles impactos negativos que pudiera ocasionar el proyecto.

VIII. Los recursos naturales no renovables deben utilizarse de modo que se evite el peligro de su
agotamiento y la generacion de efectos ecoldgicos adversos;

XIll. Garantizar el derecho de las comunidades, incluyendo a los pueblos indigenas, a la proteccidn,
preservacion, uso y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la salvaguarda y uso de la
biodiversidad, de acuerdo con lo que determine la presente Ley y otros ordenamientos aplicables;

Articulo 117. Para la prevencién y control de la contaminacion del agua se consideraran los siguientes criterios:

I.  La prevenciony control de la contaminaciéon del agua, es fundamental para evitar que se reduzca su
disponibilidad y para proteger los ecosistemas del pais;

Il. Corresponde al Estado y la sociedad prevenir la contaminacion de rios, cuencas, vasos, aguas
marinas y demas depdsitos y corrientes de agua, incluyendo las aguas el subsuelo;

IIl. Elaprovechamiento del agua en actividades productivas susceptibles de producir su contaminacién,
conlleva la responsabilidad del tratamiento de las descargas, para integrarla en condiciones adecuadas
para su utilizacidn en otras actividades y para mantener el equilibrio de los ecosistemas;

IV: Las aguas residuales de origen urbano deben recibir tratamiento previo a su descarga en rios, cuencas,
vasos, aguas marinas y demas depdsitos y corrientes de agua, incluyendo las aguas del subsuelo; y

V. La participacidon y corresponsabilidad de la sociedad es condicidn indispensable para evitar la
contaminacién del agua.

Articulo 119 BIS. En materia de prevencidn y control de la contaminacién del agua, corresponde a los
gobiernos de los Estados y de los Municipios, por si 0 a través de sus organismos publicos que administren el
agua, asi como al del Distrito Federal, de conformidad con la distribucidn de competencias establecida en esta
Ley y conforme lo dispongan sus leyes locales en la materia:

I. El control de las descargas de aguas residuales a los sistemas de drenaje y alcantarillado;

II. La vigilancia de las normas oficiales mexicanas correspondientes, asi como requerir a quienes generen
descargas a dichos sistemas y no cumplan con éstas, la instalacidén de sistemas de tratamiento;

lll. Determinar el monto de los derechos correspondientes para que el municipio o autoridad estatal
respectiva, pueda llevar a cabo el tratamiento necesario, y en su caso, proceder a la imposicidn de las
sanciones a que haya lugar, y

IV. Llevar y actualizar el registro de las descargas a los sistemas de drenaje y alcantarillado que
administren, el que sera integrado al registro nacional de descargas a cargo de la Secretaria.

Articulo 135. Los criterios para prevenir y controlar la contaminacién del suelo se consideran, en los siguientes
casos:
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

I. La ordenacion y regulacion del desarrollo urbano;

IIl. La generacion, manejo y disposicion final de residuos sélidos, industriales y peligrosos, asi como en
las autorizaciones y permisos que al efecto se otorguen.

Articulo 136. Los residuos que se acumulen o puedan acumularse y se depositen o infiltren en los suelos
deberan reunir las condiciones necesarias para prevenir o evitar:

l. La contaminacion del suelo;

Il. Las alteraciones nocivas en el proceso bioldgico de los suelos;

[1l. Las alteraciones en el suelo que perjudiquen su aprovechamiento, uso o explotacion,
IV. Riesgos y problemas de salud.

Articulo 145. La Secretaria promovera que en la determinacion de los usos del suelo se especifiquen las zonas
en las que se permita el establecimiento de industrias, comercios o servicios considerados riesgosos por la
gravedad de los efectos que puedan generar en los ecosistemas o en el ambiente tomandose en
consideracion:

I. Las condiciones topograficas, meteoroldgicas, climatoldgicas, geoldgicas y sismicas de las zonas;

II. Su proximidad a centros de poblacidn, previendo las tendencias de expansion del respectivo
asentamiento y la creacion de nuevos asentamientos;

Ill. Los impactos que tendria un posible evento extraordinario de la industria, comercio o servicio de
que se trate, sobre los centros de poblacion y sobre los recursos naturales;

IV. La compatibilidad con otras actividades de las zonas;
V. Lainfraestructura existente y necesaria para la atencidon de emergencias ecoldgicas; y
VI. Lainfraestructura para la dotacidn de servicios basicos.

Articulo 149. Los Estados y el Distrito Federal regularan la realizacion de actividades que no sean consideradas
altamente riesgosas, cuando éstas afecten el equilibrio de los ecosistemas o el ambiente dentro de la
circunscripcidn territorial correspondiente, de conformidad con las normas oficiales mexicanas que resulten
aplicables. La legislacidn local definira las bases a fin de que la Federacidn, los Estados, el Distrito Federal y los
Municipios, coordinen sus acciones respecto de las actividades a que se refiere este precepto.

I11.3. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

111.3.1. PLAN DIRECTOR DE LA ZONA METROPOLITANA DE ACAPULCO DE JUAREZ, GUERRERO.

El plan director urbano de la zona metropolitana de Acapulco se divide geograficamente en cuatro sectores.
Uno de ellos es el sector diamante y abarca las colonias de caracter residencial turistico desde joyas de
Brisamar y playa guitarrdn, hasta los desarrollos turisticos y habitacionales que se encuentran en la carretera
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

a barra vieja hasta la desembocadura del rio papagayo. La poblacion en esta zona es bastante reducida, ya
que esta orientando su oferta a desarrollos de tipo turistico. El suelo presenta bajos indices de ocupacion por
encontrarse en proceso de desarrollo.

Sectores urbanos, rurales y ecoldgicos

gl

Bajos del Ejido-Rio Coyuca

Superficie: 9,100 has

Poblacion: 2.1% j?

Walle de la Sabana
Superficie 4 358 has
| Poblacidn 43 47%

e &
unicipio Municipio de .
d%Coyuca ‘Acapulco
23

El Veladero
Superficie: 3,159 has
Fie de la Cuesta
Superficie: 1,306 has.
Faoblacion: 7.56%

Tres Palos- Rio Papagayo
Superficie: 36,800 has
Poblacian: 3.4%

Anfiteatro
Superficie: 2403 has.
Foblacian: 39 69%

Diamante
Superficie: 8,298 has.
Poblacion: 3.76%

El proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”, se ubica sobre la carretera federal Acapulco-Pinotepa

Nacional, en el Lote 61 del fraccionamiento Playa Encantada, del municipio de Acapulco de Judrez, en el estado
de Guerrero.

Esta zona en la cual se encuentra el proyecto es denominada como Acapulco Diamante, zona Barra Vieja, la
cual desde hace dos décadas y comenzado a ser profundamente impactada este ecosistema, esto se did
cuando la mancha urbana de la regién metropolitana de Acapulco de Judrez se extendié hasta abarcar las
diferentes zonas rurales y agricolas colindante, barriendo con el sistema de ejidos en esta zona, y trayendo la
regularizacién al régimen de propiedad privada. Con la proliferacion de restaurantes, clubes de playa,
condominios, hoteles, entre otros servicios al vacacionista, el giro del sector rural y agricola, lenta pero
constantemente ha dado un vuelco hacia una vocacién enteramente Turistica, por lo cual actualmente el
Acapulco Diamante, tiene la vanguardia en el desarrollo urbano, infraestructura y servicios de recreo.
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Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

Manifestacion de Impacto Ambiental,

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.
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Nuestro proyecto se ubica en la carretera Acapulco-Pinotepa Nacional, en los lotes 61 y 61-B del Fracc Playa
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encantada; el lote 61 colinda al este con el lote 62; al oeste con el lote 60; al norte con terreno bajos s/ny al
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

sur con la carretera federal Acapulco-Pinotepa Nacional. El lote 61-B colinda al este con el lote 62; al oeste
con el lote 61-A; al norte con la carretera federal Acapulco-Pinotepa Nacional y al sur con el océano Pacifico.

El terreno que comprende el Lote 61, fue severamente impactado, en algin momento anterior a la adquisicion
de este por parte del promovente, la cobertura vegetal fue removida en su totalidad y se instalaron tres pozos
de agua, dos se encuentran en el costado Oeste, y uno mas se encuentra en el lado Este del terreno. Estos
tres pozos, actualmente, se encuentran en varios estados de negligencia y abandono. Pero el proyecto “HOTEL
BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”, pretende aprovechar esta infraestructura existente, regularizar su situacion,
solicitar la concesién ante la Comision de Nacional del Agua (CONAGUA) para la explotacion de estos,
remodelarlos y ponerlos a funcionamiento dptimo. Por esta razodn, el predio se encuentra actualmente
urbanizado y listo para iniciar un nuevo ciclo productivo.

LOTE 61, EL HOTEL BOUTIQUE.

De acuerdo con el Plan Director Urbano (PDU) de la Zona Metropolitana de Acapulco de Juarez, que
actualmente se encuentra VIGENTE en el municipio de Acapulco de Judrez, y ha funcionado desde el afio 2001.

El lote 61, del “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”, se encuentra en la franja denominada como TS 3/70,
TURISTICO CON SERVICIOS. Las zonas aptas para el desarrollo turistico, hotelero, condominio o residencial,
mezclado con comercio, servicios y equipamiento recreativo. Este Lote 61, cuenta con una superficie total de
terreno de 6,218.70 m2, con las siguientes medidas y colindancias:

e Al este, en 105.08 metros, con el lote 62.

e Al oeste, en 104.56 metros, con el lote 60.

e Al norte, en 59.34 metros, con zona de restricciéon PCAN.

e Alsur, en 60.00 metros, con la carretera federal Acapulco-Pinotepa Nacional.

PROGRAMA ARQUITECTONICO:

GRUPO ASESORES ECOPROGRAMADOS.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,

Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Area de recepcidn-oficinas-bafios en un nivel con espacio para transporte eléctrico al interior y
estacionamiento para 15 autos

Un claustro de 16 habitaciones tipo suite de 60.00 m2 cada una, en dos niveles y la master suite en
el tercer nivel.

Otro claustro de 6 habitaciones tipo suite de 60.00 m2 cada una, en dos niveles y alberca.

Un spa en un nivel con zonas de masaje, hidroterapia, jacuzzi, alberca de descanso y jardines de
aroma.

Un restaurante en un nivel con tema oriental con cocina abierta y terraza abierta.

Una alberca con bar himedo integrado y terraza asoleadero.

Area de servicios en un nivel: roperia, intendencia y bodega.

Area de jardines y andadores de esparcimiento.

4. El area total construida se plantea en 2,190.00 m2
5. Elarea de desplante se plantea en 1,230.00 m2
6. Elarealibre en planta baja se plantea en 4,988.70 m2

H. Ayuntamiento Constitucional de Acapulco de Juarez, Guerrero 2. _consmurenoo e ZZusers
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS CaP. . @€
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO -4

EXPIDE LA CONSTANCIA DE: 4863
ALINEAMIENTO, NUMERO OFICIAL Y USO DE SUELO

NS 0755

3

Rk

r— m— — — —— — S— S— ——

N/A

DENSIDAD NETA MAXIMA GORBIERNO MLINICIPA

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO__ 30% *Rota apfica norma por vialidad paraﬁ\éké'ﬁ!ﬂ‘te

AREA LIBRE EN PLANTA BAJA 70% Vialidad Tramo  Callea Calle Uso de Suelo

ALTURA MAXIMA 3 NIVELES Ca'arfetera a Barra S$”.T De Playg Encanmda a TS3/70
Vieja Barra Vieja
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Con base en el Alineamiento, Nimero Oficial y Uso de Suelo, constancia nimero 4863, expedido por la
Direccién de Desarrollo Urbano, de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, del H. Ayuntamiento
Constitucional de Acapulco de Judrez, Guerrero, se puede facilmente observar, como existe una franja de
entre 65.00 y 70.00 metros entre donde termina el predio del lote 61, el Hotel Boutique, y comienza la linea
de agua del Brazo de la Laguna de Tres Palos.

evacion 5im s alt. ojor 761 m

Actualmente estos “terrenos bajos de la zona federal lacustre”, como la Direccion de Desarrollo Urbano, los
llama en dicho Alineamiento, Numero Oficial y Uso de Suelo, son terrenos sin propietario mas alld de la
federacion y funcionan como una zona de amortiguamiento entre el brazo de la Laguna de Tres Palos
propiamente, y los terrenos del Lote 61, ubicacidn del proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”. Es
por esta razdn, que se considera que el terreno del proyecto no colinda directamente con ninguin cuerpo de
agua, aun cuando este se encuentra en su zona de influencia, y su existencia es uno de los factores que le
otorgan la belleza paisajistica al predio.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Extremo noroeste del predio. Extremo noreste del predio.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Cabe hacer remarcar, que el lote 61, en donde se pretende instalar el proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA
ENCANTADA”, no colinda directamente con el brazo de la laguna de Tres Palos, aun asi este se encuentra en el
area de influencia, que pasa por las inmediaciones del predio, esta zona de amortiguamiento de “terrenos
bajos de la zona federal lacustre”, entre el lote 61 y propiamente el brazo de la Laguna de Tres Palos, existe
una distancia de entre 65 y 70 metros, y esta clasificado en el Plan Director Urbano (PDU) de la Zona
Metropolitana de Acapulco de Judrez (2001), que actualmente se encuentra VIGENTE en el municipio de
Acapulco de Judrez, con el uso de suelo PROTECCION Y CONSERVACION DE AREAS NATURALES (PCAN).

Brazo de la Laguna
de Tres Palos

El uso de suelo PCAN, que corresponde a las zonas de restriccion, disefiadas como amortiguamiento, entre
una zona de importancia por su valor Natural, y zonas de usos multiples, principalmente urbanas o rurales.
De forma general, corresponde a zonas que deben sujetarse a programas especiales para la conservacion y
mejoramiento de las condiciones naturales del suelo, como: areas forestales, manglares y suelos que deben
protegerse de la erosidn, como lo son los escurrimientos, arroyos y rios.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Extremo norte del Lote 61.

Estara sujeta a programas especificos de rescate, que planteen la evaluacién y posible reubicacion de
asentamientos y la conservacion del medio natural, que deberdn de ser llevados a cabo por la autoridad que
tome la administracién de los mismo, y que cuentan con Normas Particulares del Plan de Desarrollo Urbano
(PDU). Se excluye la vivienda y se permiten usos como granjas, establos, criaderos de especies menores,
estaciones meteoroldgicas, estaciones y centrales de control de incendios.

LOTE 61-B, EL CLUB DE PLAYA

El lote de terreno 61-b tiene en total una superficie de 1,329.00 m2, y considerando que el plan director
urbano le asigna el uso del suelo “av.”, la edificacidon debera reunir las siguientes caracteristicas:

Como resultado de la comparativa, observamos que:

En el lote 61-b el coeficiente de ocupacidon del suelo (c.o.s.) Es mayor que el permitido; que el coeficiente de
utilizacion del suelo (c.u.s.) Es mayor que el permitido; que el area libre es menor que la requerida; que la
densidad o numero de viviendas o cuartos hoteleros no aplica, que los niveles de construccidn corresponden
a lo sefialado en el uso del suelo. No se cumple con el c.0.s.; con el c.u.s. Y con el drea libre en planta baja, de
ahi que se tenga que solicitar cambios en estos tres aspectos de este lote.

Por lo tanto este estudio de impacto urbano demostrard que el planteamiento de este conjunto
arquitecténico desarrollado en dos lotes y destinado a hotel boutique y club de playa, con los cambios
solicitados, conlleva a un bajo impacto para la zona, ya que el lote 61 desarrolla el proyecto muy por debajo
del potencial permitido; el Gnico exceso (en poca magnitud o baja escala) se da en el lote 61-b, comparado
con los desarrollos colindantes autorizados, sin embargo ese bajo impacto debera ser mitigado, debido a que
se debe preservar el entorno natural, el entorno urbano y las caracteristicas paisajisticas, como lo indica el
plan director actual y la actualizacion en proceso (2015) del plan director, donde le reconoce ese potencial
como zona turistica con servicios “TS”.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

La viabilidad de este proyecto es factible debido a que su entorno natural y semiurbano no reciben en lo
particular ni en lo general, en el presente y en el futuro con la presencia de nuevos desarrollos, un impacto
urbano que provoque variantes en el comportamiento de la zona de estudio, que es de densidad baja, con

imagen y contexto turistico y que ha tomado en consideracidn los aspectos técnicos recomendados para

lograr la imagen objetivo de ciudad que nos plantea el plan director urbano de la zona metropolitana de
Acapulco.

El lote 61-B, predio en el que se pretende instalar el Club de Playa, cuenta con una superficie de 1,329 m2, y
las siguientes medidas y colindancias:

e Al este, en 88.66 metros, con el lote 62

e Al oeste, en 88.00 metros, con el lote 61-A, el Club de Playa Son Vida.

e Al norte, en 15.00 metros, con la carretera federal Acapulco-Pinotepa Nacional

e Alsur, en 15.00 metros, con Zona Federal Maritimo Terrestre, del océano Pacifico.

PROGRAMA ARQUITECTONICO:
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

-area de recepcion y control con estacionamiento para 3 autos.
-6 habitaciones duplex en dos niveles de 40.00 m2 cada una.

-alberca con bar hiumedo, bafios y terraza techada ya que el restaurant y cocina se ubican en la planta
alta de esta terraza.

-area de servicios en un nivel: roperia e intendencia

4. El érea total construida es de 530.00 m2
El area de desplante se plantea en 280.00 m2
El area libre en planta baja se plantea en 1,049.00 m2

v

La Zona Federal Maritimo Terrestre es la franja de veinte metros de ancho de tierra firme, transitable y
contigua a la playa.
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Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

Manifestacion de Impacto Ambiental,

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

/1/2017/ 16241544788 N0

20} elevacion 5im i alt. ojo) 761.m
Ahora bien, para poder entenderlo mejor debemos saber que la playa son las partes de tierra que por efecto
de la marea cubre y descubre el agua. (Articulo 7° fraccion IV de la Ley General de Bienes Nacionales).
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Manifestacion de Impacto Ambiental,

Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

La verificacion del uso, aprovechamiento y explotacion de la ZOFEMAT, playas maritimas y terrenos ganados
al mar, administrados por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), es atribucién
de la PROFEPA y resulta estratégica por la gran extension de litorales con que cuenta el pais, asi como por la
riqueza de sus recursos naturales y la importancia de los ecosistemas que alberga.

I11.3.2 NORMAS OFICIALES MEXICANAS QUE APLIQUEN PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO.

Son aplicables todas las NOM’s que de una u otra forma deben ser observadas en algiin momento y actividad,
tanto en su etapa de construccién como en la de operacidn, siendo las del siguiente:

GRUPO ASESORES ECOPROGRAMADOS.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Catdlogo de Normas Oficiales Mexicanas vinculadas con “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA” y el Sector
Turistico. Con la finalidad de obtener un funcionamiento acorde con el medio ambiente, asi como de seguridad
el Proyecto, toma en cuenta la siguiente Normatividad para su funcionamiento:

e NOM-002-SEMARNAT-1996; Norma Oficial Mexicana que establece los limites maximos permisibles
de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o
municipal.

e NOM-041-SEMARNAT-2006; PROYECTO de Norma Oficial Mexicana que establece los limites
madximos permisibles de emisidn de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos
automotores en circulacién que usan gasolina como combustible.

e NOM-045-SEMARNAT-2006; Norma Oficial Mexicana Proteccion ambiental. Vehiculos en circulacion
que usan diésel como combustible. Limites maximos permisibles de opacidad, procedimiento de
prueba y caracteristicas técnicas del equipo de medicién

e NOM-059-SEMARNAT-2001, Norma Oficial Mexicana Proteccion ambiental-especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion
o cambio-lista de especies en riesgo.

e NOM-080-SEMARNAT-1994; Norma Oficial Mexicana que establece los limites maximos permisibles
de emisidn de ruido proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos en
circulacion y su método de medicion

e NOM-081-SEMARNAT-1994; Norma Oficial Mexicana, que establece los limites maximos permisibles
de emisidn de ruido de las fuentes fijas y su método de medicion.

e NOM-017-STPS-1994; Norma Oficial Mexicana, relativa al equipo de proteccion personal para los
trabajadores en los centros de trabajo.

e NOM-022-STPS-1999; Norma Oficial Mexicana, electricidad estatica en los centros de trabajo
condiciones de seguridad e higiene.

e NOM-026-STPS-1998; Norma Oficial Mexicana, relativa a Colores y sefiales de seguridad e higiene, e
identificacion de riesgos por fluidos conducidos en tuberias.

e NOM-027-STPS-2006; PROYECTO de Norma Oficial Mexicana, actividades de soldadura y corte
Condiciones de seguridad e higiene.

e NOM-100-STPS-1994; Norma Oficial Mexicana, seguridad — extintores contra incendio a base de
polvo quimico seco con presion contenida — especificaciones.

e NOM-102-STPS-1994; Norma Oficial Mexicana, seguridad extintores contra incendio a base de
biéxido de carbono parte 1: recipientes.

e NOM-104-STPS-2001; Norma Oficial Mexicana, agentes extinguidores polvo quimico seco tipo ABC a
base de fosfato mono aménico.

e NOM-114-STPS-1994; Norma Oficial Mexicana, sistema para la identificacién y comunicacién de
riesgos por sustancias quimicas en los centros de trabajo.

e NOM-001-CONAGUA-1995; Norma Oficial Mexicana, sistema de alcantarillado sanitario
especificaciones de hermeticidad.

e NOM-002-CONAGUA-1995; Norma Oficial Mexicana, toma domiciliaria para abastecimiento de agua
potable especificaciones y métodos de prueba.

[11.4. DECRETOS Y PROGRAMAS DE AREAS PROTEGIDAS.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

[11.4.1. PROGRAMAS DE RECUPERACION Y RESTABLECIMIENTO DE LAS ZONAS DE
RESTAURACION ECOLOGICA.

No aplica para este proyecto.

[11.4.2. DECRETOS Y PROGRAMAS DE MANEJO DE AREAS NATURALES PROTEGIDAS.

Dada la circunscripcion del proyecto a una zona ya urbanizada y siendo parte del Fraccionamiento Playa
Encantada, el cual tiene un uso de suelo de vocacion turistica, no aplica.

II1.5. AUTORIZACIONES ANTERIORES DEL PREDIO.

Al momento de la elaboracion de la presente Manifestacién de Impacto Ambiental, no se cuenta con ninguna
otra autorizacidn de este tipo para los lotes en cuestion.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA

AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

El objetivo de este apartado es el de proporcionar una caracterizaciéon del medio del proyecto “HOTEL
BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA” en sus elementos bidticos y abidticos, por lo cual, en este capitulo, se
describen y analizan en forma integral, a los componentes del sistema ambiental, todo ello para hacer una
correcta identificacién de las condiciones ambientales y de las principales tendencias de desarrollo y/o
deterioro.

Para la elaboracidn de este apartado, se consideraron los lineamientos de planeacidn establecidos para el
estado de Guerrero, sobre todo para la porcidon sur de municipio de Acapulco de Juarez, asi como las
conclusiones derivas de la consulta bibliogréfica y las de los trabajos de campo. Efectuados directamente en
el sitio del proyecto mencionado. Las fuentes bibliograficas de naturaleza técnica y cientifica, empleadas en
el desarrollo de este estudio, pueden ser corroboradas dado que dichas fuentes se encuentran publicadas.

IV.1 DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO.

La Zona Metropolitana de Acapulco de Juarez se encuentra actualmente dividida en siete sectores, que tienen
la siguiente denominacion:

e Anfiteatro.

e Piede La Cuesta.

e Renacimiento-Zapata-Llano Largo.
e Diamante.

e Coyuca-Bajos del Ejido.

e Tres Palos-Rio Papagayo.

e Veladero Reserva Ecoldgica.

Dentro de esta zonificacidn, el proyecto se encuentra localizado en el sector IV Diamante, actualmente se
encuentra dividida en 10 zonas, que tienen la siguiente denominacion.

e  Brisamar

e Cumbres de Llano Largo
e LasBrisas

e Pichilingue

e  Puerto Marques

e Punta Diamante

e Playa Diamante

e LlaZanja

e Aeropuerto

e Barra Vieja

El sector IV Diamante abarca las colonias de caracter residencial turistico desde los Fraccionamientos Joyas
de Brisamar, Brisas Guitarrdn, Las Brisas, Brisas Marques, , hasta los desarrollos turisticos y habitacionales que
se encuentran en toda la franja del Acapulco Diamante, pasando por la colonia Bonfil, hasta la zona 4j Barra

ohsesoreg
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Manifestacién de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Vieja en la parte sur de la laguna de Tres Palos, donde se ubica el fraccionamiento Playa Encantada, que es en
su interior que se pretende desarrollar el proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”, y la
desembocadura del Rio Papagayo. En la siguiente tabla se describen las zonas homogéneas y las colonias
representativas del sector Diamante.

SECTOR ZONAS COLONIAS REPRESENTATIVAS

4a Brisamar Fracc. Joyas de Brisamar
Fracc. Cumbres de Llano Largo

4b Cumbres de Llano Largo
Condominio La Cima Club Residencial
Fracc. las Brisas |
Fracc. Las Brisas Il

4c Las Brisas Fracc. Brisas Marques

Fracc. Marina Las Brisas

Fracc. Guitarrén.

4d Pichilingue Fracc. Lomas del Marques.

4e Puerto Marques Puerto Marques
DIAMANTE (IV) | 4f Punta Diamante Punta Diamante.

4g Playa Diamante Col. Bonfil

Paseo Ecol. De los Viveristas
Vicente Guerrero 2000.

4h La Zanja Fracc. Jardin Princesa
Fracc. Alborada Cardenista.

Unidad Hab. Luis D. Colosio

Conjunto residencial Barra
4i Aeropuerto
Conjunto Aeropuerto

Cuquita Massieu
4j Barra Vieja
Fracc. Playa Encantada

IV.2 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL.

El objetivo de este apartado es con el fin de proporcionar una caracterizacién del entorno del proyecto “HOTEL
BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA” en sus elementos bidticos y abidticos, para esto este capitulo, se describen y
analizan en forma integral, a los componentes del sistema ambiental, todo ello para hacer una correcta
identificacion de las condiciones ambientales y de las principales tendencias de desarrollo y/o deterioro.

Para la elaboracién de este apartado, se consideraron los lineamientos de planeacion establecidos para el
Estado de Guerrero, sobre todo para la porcidn Sur continental del Municipio de Acapulco de Judrez, asi como
las conclusiones derivadas de la consulta bibliografica y las de los trabajos de campo, efectuados directamente
en el sitio del proyecto mencionado. Las fuentes bibliograficas de naturaleza técnica y cientifica, empleadas
en el desarrollo de este estudio, pueden ser corroboradas dado que dichas fuentes se encuentran publicadas.
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Los Sistemas ambientales naturales forman la Ecdsfera, es decir, la parte de la tierra donde existe vida sin
apoyo artificial; retine a todas las formas de vida y a su soporte ambiental (tanto viviente como inerte). En la
ecosfera pueden establecerse cuatro subsistemas que, estudiados individualmente, pueden ser considerados
sistemas:

e Atmdsfera: Sistema fluido formado por la capa gaseosa que envuelve a la tierra.

e  Hidrosfera: Sistema fluido compuesto por el agua terrestre en sus diversos estados (sdlido, liquido y
gaseoso).

e Geosfera: Sistema solido integrado por la capa superior de la litosfera (en relacion con la Biosfera) o,
con un enfoque mas amplio, la propia tierra desprovista de sus elementos vivos.

e  Biosfera: Es el sistema formado por la vida terrestre. Esta en interaccion con los anteriores sistemas
debido a que sirven (aunque no en su totalidad o unilateralmente) de soporte a la vida.

Considerando que el proyecto que se propone para la superficie que comprenden los poligonos antes
mencionados, motivo de la presente MIA-P estaran intimamente relacionados con la vida terrestre tanto por
sus efectos directos e indirectos como por las interacciones que se generen entre los distintos componentes
estructurales y funcionales del sistema, se tendrd como base constante al Sistema Bidsfera.

Para establecer un Sistema Ambiental es necesario tener en cuenta que la realidad ambiental es compleja y
cambiante. Su complejidad se debe tanto a los elementos que intervienen en ella (complejidad estructural)
como a las interacciones que se establecen entre ellos, de forma interna o externa (complejidad funcional).
Su cambio es una manifestacion dinamica (evolutiva) resultante de las variaciones que afectan a su estructura
y su funcionamiento. Al conjunto de elementos interactuantes entre si y con el entorno que les rodea es lo
que denominaremos SISTEMA.

La realidad ambiental (el medio ambiente, la naturaleza) es, por tanto, un sistema. Los problemas
ambientales, en consecuencia, son problemas sistémicos cuya solucidn no afecta Unicamente a la mas
evidente de las causas sino a otras que pueden pasar desapercibidas y que, sin embargo, estan relacionadas
con ellos (los elementos interactuantes). A continuacidn, se analizardn de manera integral los elementos del
medio fisico, bidtico, social, econdmico y cultural, asi como los diferentes usos del suelo y del agua que se
tienen en lo que se podria considerar como area de influencia del complejo turistico “HOTEL BOUTIQUE PLAYA
ENCANTADA”

IV.2.1 ASPECTOS ABIOTICOS.

El Estado de Guerrero se localiza entre los 162 18" y los 48" de latitud norte ubicado dentro de la zona
intertropical que corresponde a un clima célido.

A) CLIMA.

Tipo de clima: describirlo segun la clasificacién de Képpen, modificada por E. Garcia (1981). El clima en el
municipio es predominantemente subhumedo calido, sin embargo, presenta ciertas variaciones: Caliente y
hdimedo en las partes bajas y templadas en las tierras altas, en esta ultima la temperatura media anual es de
28°Cy la minima de 22°C la precipitacion pluvial varia de 1,500 a 2,000 mm. Segun la clasificacion de Képpen
modificada por Garcia, E. (1981) para el Puerto de Acapulco y areas adyacentes propone Awl(w)w", que
corresponde al tipo sabana, con clima caliente, el mas himedo de los subhimedos, con lluvias en verano y
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porcentaje de lluvias invernal menor al 5%, isotermal por presentar una oscilacion de las temperaturas medias
mensuales menor al 5% y con presencia de canicula o sequia intraestival, y una pequefia temporada menos
himeda que se presenta en la época caliente y lluviosa del afio.

e Fendmenos climatoldgicos (nortes, tormentas tropicales y huracanes, entre otros eventos extremos).

Debido a que el presente proyecto se ubica en el Puerto de Acapulco, y este se encuentra bajo la influencia
de la zona matriz del Golfo de Tehuantepec, este puerto turistico se ve sometido a las perturbaciones
atmosféricas intensas conocidas como ciclones y/o tormentas tropicales. Estas perturbaciones generalmente
van acompanfiadas de aire himedo y precipitacidon que invade a la altiplanicie y son de caracter torrencial sobre
las vertientes con que entran en contacto directamente y se presentan principalmente entre la mitad del mes
de mayo y la primera semana de octubre. El viento dominante de la region es en direccién Oeste, variando su
intensidad a lo largo de todo el afio. En verano se registra la maxima intensidad con direcciones Sursuroeste
para el mes de mayo y Oeste para el mes de Julio. Este mismo comportamiento ocurre en la zona de influencia
del presente proyecto, lo que ayuda a dispersar las posibles emisiones a la atmdsfera, originadas por el

presente proyecto. En Acapulco se localiza la estacién meteoroldgica Clave 12-001 con las siguientes
coordenadas:

Clave Estacion Latitud Norte Longitud Oeste Altitud (m)
1 1

| Grados Minutos Segundos Grados Minutos  Segundos. |

12-001 | Acapulco 16 52 37 99 53 48 20 |

Estacion meteoroldgica Fuente. INEGI, 2015.

Cuenta con una extension territorial de 1,882.60 km? lo que representa el 2.95% de la superficie estatal. Para
la Bahia de Acapulco y dreas adyacentes se propone A (wl) y A (w0), como el tipo climatico segun la
clasificacion de Koppen, modificada por Garcia, E. (1981); que corresponde al tipo Célido subhimedo con
lluvias en verano, de humedad media y calido subhimedo, con lluvias en verano, de menor humedad. El
porcentaje de lluvia invernal menor de 5%, isotermal por presentar una oscilacién de las temperaturas medias
mensuales menor al 5% y con presencia de canicula o sea sequia intraestival, una pequefia temporada menos
himeda que se presenta en la mitad caliente y lluviosa del afo.

CLIMAS
TIPO SIMBOLO % DE LA SUPERFICIE MUNICIPAL

Semicalido himedo con abundantes lluvias en verano ACm 0.73
Calido subhumedo con lluvias en verano, de mayor humedad A(w2) 12.17
Célido subhumedo con lluvias en verano, de humedad media A(wl) 60.43
Calido subhumedo con lluvias en verano, de menor humedad A(wO0) 26.67
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TEMPERATURA.

La temperatura media anual que se registra en la Region, en un promedio de mas de 40 afos (1973-2016), es
de 27.9°C, con una temperatura del afio mas frio de 27.0°C, finalmente la temperatura del afio mas caluroso
corresponde a 29.0°C. Tal como se muestra en la tabla:

Temperatura media mensual

Estacion y Concepto

PRIMAVERA VERANO OTONO INVIERNO
M A M J J A S 0] N D E F
Acapulco 270 284 278 277 285 281 281 274 275 272 289 272
Promedio 27.1 274 283 285 287 287 282 284 282 276 268 270
Afio mas frio 260 274 284 278 281 286 286 277 275 274 211 260
Afio mas caluroso 278 276 291 298 302 301 300 294 294 292 279 280

Fuente: INEGI, 2015

Promedio: diaria, mensual, anual. El promedio de la temperatura diaria depende de la temporada, pero no
existe una variacion considerable, teniendo una temperatura media mensual en la regién de 27.9°C, con

pequefios incrementos en el lapso de meses de mayo a octubre, y desciende en la temporada invernal, que
corresponde a los meses de diciembre a febrero.
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Mes ”EneFeb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Novoic[Anual

Temperatura maxima registrada (°C) 0| 6|

Temperatura diaria maxima (°C)
Temperatura diaria minima (°C)
Temperatura minima registrada (°C)
Precipitacion total (mm)
fuenté: Weart.herba;é15
» Temperatura Maxima: 4.2 °

» Temperatura Minima: 16.0 °

» Mes més lluvioso: Septiembre, 269 mm °
» Mes menos lluvioso: Abril, 10 mm °

Temperaturas extremas: mdximas y minimas mensuales. Se reporta que la temperatura extrema mensual del
afio mas frio correspondiente a un promedio de 21.1°C en el mes de enero, mientras que la temperatura
extrema maxima mensual del afio mas caluroso se registré con 30.2°C en el mes de julio (INEGI, 2015).

HUMEDAD RELATIVA.

El porcentaje de humedad relativa media anual presente durante el maximo gradiente de temperatura (14:00
pm) en el Municipio en referencia, se conserva en 65% de humedad atmosférica, debido a la constante de la
temperaturay a la influencia de los vientos que vienen cargados de humedad del mar procedentes del Océano
Pacifico (UNAM, 2009).

PRECIPITACION.

La precipitacidén que se registra en la Region, en una interpretacion de mas de 30 afios de datos climaticos,
referentes a los indicadores de precipitacion (1973-2006).

Frecuencia y distribucion. El promedio de la precipitaciéon total mensual corresponde a 274.10 mm,
presentandose la temporada de lluvias en el lapso correspondiente a los meses de junio—septiembre, con una
maxima del mes mas lluvioso de 603.5 mm, en tanto que el promedio total del lapso de enero —abril, que
corresponde al periodo seco no se presenté precipitacion alguna.

Por otra parte, la precipitacidn total anual que se identifica en la Regién y por ende en el sitio del proyecto,
corresponde a un rango de entre 700 1,100 mm (INEGI, 2015).
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Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Periodo de sequia. Con forme a los datos recopilados por el lapso antes determinado, se muestra que el
periodo de sequia en la Region y en el sitio del proyecto, corresponde a los meses de enero y abril.

Variaciones del régimen pluvial. Estas variaciones se dan por diversas causas climaticas, del tiempo
atmosférico, incidencia de fendmenos meteoroldgicos en la region. A lo largo de un afio existe una variacion
del régimen dada por las estaciones, existe una precipitacion mayor en la estacién de verano, pues en esta
convergen fendmenos y factores los cuales provocan las lluvias. Pero no todos los afios precipita igual, esto
es que por ligeras variaciones de los fendmenos y factores hacen que las caracteristicas de la lluvia cambien,
y se generen ligeras precipitaciones o las llamadas lluvias extraordinarias.

Precipitacidn anual. La precipitacion pluvial anual es de 1,315.50 mm, la precipitacidon anual acumulada del
afio mas seco es de 631.2 mm, finalmente la precipitacion maxima del afio mas lluvioso se identifica con un
valor de 1,995.90 mm.

Precipitacion total anual

Estacion Periodo Precipitacion promedio  Precipitacion del afio mas seco  Precipitacion del afio mas lluvioso

Acapulco  1973-2006 1,315.5 631.2 1,995.9

Fuente: INEGI, 2015

Precipitacion promedio mensual. Tomando en consideracién el analisis de los datos, se muestra que en el
lapso de junio a octubre es en donde se registra el mayor indice de precipitacion, y en el lapso de diciembre a
abril es donde se registra el menor indice de precipitacién.

A continuacidn, se presentan los promedios de la precipitacion total mensual para la Regidn.

Precipitacidon total mensual.

Estacion y Concepto MESES Y ESTACIONES ANUALES
PRIMAVERA VERANO oToNO INVIERNO
M A M J J A S O N D E F
Acapulco 00 00 448 6035 2956 391.0 4390 2139 00 0.0 0.0 0.0
Promedio 25 36 272 2705 2432 2725 3102 1343 201 121 159 34
Afio més seco 00 00 309 1387 1278 1195 953 1145 0.0 4.5 0.0 0.0
Afio més lluvioso 00 00 559 4095 3622 5678 3475 2402 53 7.5 00 0.0

Fuente: INEGI, 2015.

Lluvia maxima en 24 horas (lluvias torrenciales). Se identifica para el sitio del proyecto, una precipitacion
maxima en 24 horas (Lluvias torrenciales), de aproximadamente de 200 a 400 mm, estas lluvias se originan

por la incidencia de fendmenos meteoroldgicos, como son las tormentas tropicales, o huracanes que se
presentan y tienen incidencia en la region.

A continuacion, se presenta el Climograma correspondiente a la estacion meteorolégica denominada
“Acapulco”, y servird para poder comprender los datos y descripcion de los rubros antes expuestos.
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Climograma que integra la Superficie de la Regién
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Fuente: INEGI, 2015.

NUBOSIDAD E INSOLACION.

La nubosidad es un fendmeno netamente meteorolégico y sumamente variable, que se mide en decimas o en
octavos de cielo cubierto por nubes. Su correlacidn con la duracidn de la insolacién no es muy estrecha en
vista de que en un observatorio meteorolédgico no solamente se considera como nublado el dia en que no se
ve el sol, sino que se clasifica en la proporcidn que las nubes cubren espacios de la cubierta celeste.

Como ocurre en la mayor parte de los fendmenos terrestres, los atmosféricos se realizan gracias a la
trasformacion de la energia que reciben del sol. Se llama duracién de la insolacién en determinado punto de
la superficie terrestre, al nimero de horas de sol brillante observadas en el mismo punto, la duracidén de la
insolacién es un lugar y fecha determinada y en ausencia de nubes, es igual a la duracion del dia en la misma
fecha.

Promedios anuales de nubosidad e insolacion. El promedio anual en relacién del nimero de dias nublados al
afo es de 94.4 dias. La relacién de insolacién anual es de 2400 horas.

Meses con valores maximos y minimos de nubosidad e insolacién. Los meses con valores mdaximos de
nubosidad es el lapso del mes de junio a octubre, representativos de la época de lluvias, y los valores minimos
de nubosidad es el lapso del mes de diciembre a abril.

Numero de dias nublados por mes.

MESES Y ESTACIONES ANUALES

PRIMAVERA VERANO oTofNo INVIERNO
M A M J J A S 0] N D E F

Diasnublados. | 22 37 34 70 73 69 70 61 34 36 33 19

Fuente: CONAGUA 2016
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Los meses con valores maximos de insolacion es el lapso del mes de enero a abril, donde se refleja que a
menor nubosidad hay mayor insolacién y los valores minimos de insolacion es el lapso del mes de junio a
septiembre.

Insolacién media anual en horas por mes.

MESES Y ESTACIONES ANUALES

PRIMAVERA VERANO oToNo INVIERNO
M A M J J A S 0] N D E F
Horasdesol. | 220 220 200 160 160 160 160 180 200 200 220 220

Fuente: CONAGUA 2016

Velocidad y direccion del viento. La trayectoria regional dominante de los vientos tiene direccién Suroeste
durante todo el afio, con una frecuencia de 45%. También existen vientos cuyo recorrido es hacia el Sureste y
su frecuencia anual es de 38%. Por ultimo, se encuentran los vientos del Noreste con una frecuencia del 10%
y los del Sur con 7% (CONAGUA, 2015). Lo anterior indica que, el flujo superficial de vientos que se presenta
con mayor frecuencia e intensidad diariamente es el que se dirige desde el mar hacia tierra, por tanto, las
partes bajas son mas humedas y tienen mejor ventilacion

Los vientos del Suroeste al penetrar a tierra y chocar con el relieve se elevan y enfrian, por venir cargados de
humedad que absorbieron al pasar sobre el mar y, posteriormente, la precipitan en las laderas. Los vientos
dominantes nocturnos se mueven del Noroeste al Sureste, durante el dia esta circulacion se invierte, en la
madrugada y parte de la mafiana la circulacién es de la Sierra hacia las partes bajas y el mar (CONAGUA, 2015).

Velocidad del viento = 4 m/s = 8.94 millas/h = 14.40 Km/h. Se considera el valor de la dindmica del viento
regional registrado en Municipio de Acapulco de Juarez, Guerrero, por la CONAGUA-Servicio Meteoroldgico
Nacional 2015, de acuerdo con la Escala de Beaufort.

CALIDAD DEL AIRE.

De acuerdo con el estudio de Jerarquizacion de la Problematica Ambiental en el Municipio de Acapulco de
Judrez, Guerrero (Gonzalez et. al, 2014), en la zona metropolitana de la Ciudad de Acapulco, existen diversas
actividades generadoras de contaminacién, mismas que presentan impactos negativos significativos en el
ambiente. Los giros industriales principales corresponden a molino de granos, desmontado de algoddn,
manufactura de pinturas, manufactura de cemento, plantas generadoras de electricidad, hornos comerciales
y domésticos, refresqueras y envasadoras de jugos y lacteos en general, manufactura de madera terciada y
tablones, jabones de hervor en caldera y gas de petréleo licuado.

En la Tabla, se observa que el transporte vehicular representa la mayor fuente de emisiones contaminantes
para los parametros analizados por la técnica Evaluacién Répida de Fuentes de Contaminacion Ambiental
(E.R.F.C.A.), siendo mucho mayores las cantidades de toneladas anuales emitidas para cada uno de ellos. Los
resultados obtenidos mediante los calculos procedentes de las tablas de la técnica E.R.F.C.A. se basan en el
total del consumo de gasolinas (magna, Premium) y diésel en el afio en el Municipio de Acapulco. Las
emisiones resultantes se observan en la Tabla ya antes mencionada.
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Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Los parametros de contaminacidn para estas emisiones son los mismos que para todas las tablas de emisiones

al aire. El total de emisiones al aire, el mayor porcentaje emitido corresponde a CO con un 42.15%, HC con un
37.93%, NOX con 17.39%, PST con 1.9% y SO2 con 0.63%.

Emisiones al aire procedentes de combustion movil

TIPO DE VEHICULO (To:i—ﬁo) (Tosn(;azﬁo) (To,:‘1(/j:j<ﬁo) (To:/caﬁo) (Tor(wz/cz)aﬁo)
Promedio global para ,transporte carretero de 96,116 32,039 881,068 1,922,330 2,135,922
vehiculos
Otros aviones de recorrido largo 0.246 0.369 1.722 9.225 10.578
Aviones comerciales 1.6269 1.0846 8.6768 8.1345 22.7766
96,117.87 32,040.45 881,078.40 1,922,347.36  2,135,955.35
Tomt (1.9%) (0.63%) (17.39%) (37.93%) (42.15%)

Fuente: Gonzales et. al, 2004.

En cuanto a las fuentes de combustién estacionaria (gasolineras, por ejemplo), los resultados obtenidos en la
investigacion nos indican que los SO2 tienen un 57.55% del total, NOX 38.71%, PST 3.12%, HC 0.44% y CO con
0.18% del total de contaminantes emitidos por pardmetro. Como se muestra en la Tabla.

De acuerdo con los resultados obtenidos por fuentes emisoras, el aceite combustible utilizado en produccion
de electricidad representa la mayor generacion de contaminacién de NOx y SO..

Emision al aire proveniente de combustion estacionaria.

TIPO DE FUENTE PST SO2 NOX HC CO
Aceite combustible 233.45 4467.1 2962 29.18
Carbén bituminoso 0.039 0.114 56.25 0.0003
Gas de petrdleo licuado 0.0428 0.002 0.292 0.007 14.6
Gas natural 2.61 149.4 27 0.432
Gas de petrdleo licuado 13.99 0.608 60.83 5.718
250.1318 4617.224 3106.372  35.3373 14.6
TOTAL
(3.12%) (57.55%)  (38.71%)  (0.44%) (0.18%)

Fuente: Gonzélez et. al, 2014

En la investigacion se ha determinado que la mayor fuente de emision de SO2 corresponde a la produccion
de energia (aceite combustible quemado), en lo que respecta a emisiones por fuentes estacionarias, casi el
80% de las emisiones de dioxido de azufre provienen de la combustién de energéticos fdsiles y que de estos
el 85% corresponde a la produccién de energia eléctrica.

INTEMPERISMO SEVEROS.

Frecuencia de huracanes. Los ciclones tropicales son las tormentas mas violentas en diversas partes del
mundo, es identificada como, huracanes, tifones, ciclones; entre otros. La palabra huracan se deriva de
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Huraken, dios de las tormentas, adorado por los indios riberefios del mar Caribe y aplicado a los vientos
tropicales de violencia catastrofica (CENAPRED, 2009).

Imagen del Servicio Meteoroldgico Nacional 2011
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Los aspectos destructivos de los ciclones tropicales, que marcan su intensidad, se deben principalmente a
cuatro aspectos: viento, oleaje, marea de tormenta y lluvia. Se considera la presencia de rachas de viento
ademads de la presencia de tormentas severas, la velocidad del viento incluso se presenta con rachas de hasta
80 km/h, vientos que generan fuerzas de arrastre que pueden levantar techados, tirar arboles y destruir casas

La influencia de los ciclones tropicales trae consigo enormes cantidades de humedad, por lo que generan
fuertes lluvias en lapsos cortos de tiempo. Las intensidades de la lluvia son aiin mayores cuando los ciclones
enfrentan barreras montafiosas como es el caso de la Sierra Madre Oriental y parte de las estribaciones de la
Sierra El Monumento, con intensidades maximas de precipitacion de 100-200 mm/h (INEGI, 2015).

Los huracanes que afectan directa o indirectamente al pais, tienen cuatro zonas matrices o de origen, en ellas
aparecen con distinto grado de intensidad, que va creciendo a medida que progresa la temporada, que se
extiende desde la ultima decena de mayo hasta la primera quincena de octubre, con la circunstancia de que
los meteoros finales son potentes, ya que no retornan por las fases iniciales de los primeros, pasan de sistemas
lluviosos a depresiondrios, luego a tormentas tropicales y finalmente a huracanes pudiendo algunos
transcurrir en la primera fase sin modificacion. En la Figura, se presenta una imagen con la ruta de los ciclones
tropicales que han afectado a México en su vertiente atlantica y pacifica.

La historia de los ciclones en el pais es vasta, de acuerdo con reportes en un periodo de 32 afios, por las costas
del Pacifico Mexicano, cruzaron 261 ciclones, de los cuales el 24% (62) tuvieron trayectorias cercanas a las
costas de Guerrero y de ellas, el 29% (18) entraron o tocaron tierra. En el lapso analizado han ocurrido dos
fendmenos violentos; uno en septiembre de 1976, conocido con el nombre de Huracan Madeleine, el cual
alcanzé rachas hasta de 230 km/h; y el segundo en octubre de 1997 nombrado Huracan Paulina el cual alcanzé
rachas de hasta 260 Km/h. Ambos ocasionaron intensas lluvias en las costas de Guerrero y Michoacan.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Ruta de Huracanes que han afectado al pais, provenientes del Pacifico y el Atlantico

30°4

(5]
w

20°4

OCEANO PACIFICO OCEANO ATLANTICO

Fuente: Revista UNAM, 2011

B) GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA.

GEOLOGIA GENERAL.

La Sierra Madre del Sur, desde Colima hasta Oaxaca, y las zonas contiguas del Noroccidente de Guerrero,
Michoacan y Estado de México, constituyen una region con alta complejidad estructural que presenta varios
dominios tectdnicos yuxtapuestos. El segmento mas septentrional de la Sierra Madre del Sur estd formado
por afloramientos de secuencias mesozoicas, tanto sedimentarias de plataforma como volcanico-
sedimentarias de tipo arco insular-volcanico-mar marginal. Las zonas correspondientes al Noroccidente de
Guerrero, Occidente del Estado de México y Sur de Michoacdn, conforman una region con afloramientos
volcanico-sedimentarios del Jurasico y Cretacico, metamorfoseados que se encuentran cubiertos por las rocas
volcdnicas y sedimentarias continentales del Cenozoico.

Esta region limita al Oriente, a la altura de la linea Ixtapan de la Sal-Taxco-lguala con la regién de la Plataforma
Cretacica de Morelos y Guerrero. El segmento meridional de la Sierra Madre del Sur esta formado por
extensos afloramientos de rocas metamaérficas que abarcan un rango geocronolégico que varia del Paleozoico
al Mesozoico y que se encuentran afectados por emplazamientos batoliticos del Mesozoico Superior y adn del
Cenozoico.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

MICHOACAN

DE OCAMPO MEXIce

OAXACA

Capital

Cabecera Municipal

Limite Municipal

1| Mesozoico, Metamérfica

1| Mesozoico, Jurasico, Metamdrfica

| Mesozoico, Triasico, Metamdrfica
Paleozdéico, Metamdrfica
Precambrico, Metamérfica
Mesozoico, Cretacico, Ignea Extrusiva
Cenozoico, Cuaternario, Suelo
Cenozoico, Terciario, Ignea Intrusiva
Cenozoico, Terciario, Ignea Extrusiva
Cenozoico, Terciario, Sedimentaria
Mesozoico, Cretacico, Sedimentaria

1| Mesozolico, Triasico-Jurasico, Sedimentaria
Mesozoico, Jurasico, Sedimentaria

La region pacifica de la Sierra Madre del Sur, correspondiente a los estados de Colima, Michoacan y Norte de
Guerrero, presentan afloramientos extensos de rocas volcanicas andesiticas interestratificadas, con capas
rojas de limolita, conglomerado volcanico y capas de caliza subarrecifal, con una macro fauna del Albiano.
Estos afloramientos forman parte de lo que Vidal en (1980) ha llamado el Conjunto Petrotectdnico de
Zihuatanejo, Guerrero, Coalcoman, Michoacan. Existen, ademas, en esta porcién septentrional de la sierra,
afloramientos extensos de secuencias sedimentarias de calizas de plataforma con fauna del Albiano. Lo
anterior lo podemos apreciar graficamente, que se presenta a continuacion, con su tabla correspondiente, la
cual especifica con colores las zonas especificas en las que se localiza cada tipo de suelo y su clasificacion
Geoldgica.

GEOLOGIA
ERA PERIODO UNIDAD LITOLOGICA
ROCA O SUELO % DE LA SUP MUNICIPAL
CLAVE NOMBRE CLAVE NOMBRE CLAVE NOMBRE
C Cenozoico Q Cuaternario Suelo (al) Aluvial 8.42
(la) Lacustre 0.64
(Ii) Litoral 3.37
T Terciario fgneaintrusita  (gr-gd) Granito-granodiorita 8.80
(gd) Granodiorita 4.81
fgnea extrusiva (ta) Taba 4cida 0.79
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Manifestacién de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

M Mesozoico K Cretacico Metamorfica (m) Marmol 0.28
J-K  Jurasico-cretcico  [gnea intrusiva (gr) Granito 2.07

(gr-gd)  Granito-granodiorita 18.85

J Jurésico lgnea intrusiva (gn) Gneis 48.70

OTRO 3.27
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GEOLOGIA SUPERFICIAL

La region en la que se encuentra el area del proyecto estd constituida por las siguientes formaciones:

Rocas Metamorficas. Las rocas mas antiguas que afloran en la regién corresponden a la serie Xolapa
(Paleozoico) y consisten en una secuencia potente de rocas meta sedimentarias de intensidad metamaérfica
variable. El terreno que cubre en parte estas rocas se caracteriza por una desecacién muy avanzada y por la
presencia de una cubierta de arbustos y de suelos de espesores variables. Los tipos de rocas varian de
esquistos de biotita a gneises de biotita, encontrandose localmente algunos horizontes de cuarcita y marmol.

Instrusivas. Estas se componen de rocas graniticas del Cretacico de grano medio a grueso, de color claro. El
area de afloramiento de este tronco granitico es de unos 60 km2, localizandose el area del proyecto sobre él.

Depdsitos Sedimentarios. Estos son derivados de rocas preexistentes y estan compuestos por pefiascos,

boleas, gravas, arenas y algo de arcilla, predominando los suelos arenosos (arkdsticos) formado por la
descomposicion de los granitos.

Depdsitos Recientes. Estan compuestos por aluviones que se encuentran en las partes protegidas de los valles
principales, asi como en la region costera y en la desembocadura de rios y arroyos pequefios. En ocasiones
estan interdigitados con depdsitos organicos y turbas, como en el valle del Rio La Sabana.

“ksBiﬂ/‘es&
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

GEOMORFOLOGIA.

El estado de Guerrero se ubica en un area donde destacan cadenas montafiosas como la Sierra Madre del Sur,
o zonas muy profundas como das cimas oceanicas del Pacifico. La corteza es como un gran rompecabezas
formado por muchas piezas llamadas Placas tectdnicas, que se encuentran en constante movimiento. Dos de
estas placas afectan al relieve de guerrero: La de Cocos en el océano y la norteamericana, en el Continente; la
primera se introduce baja la segunda de modo que cuando se mueve empuja a la otra y ocasiona plegamientos
o dobleces en la superficie del estado.

Las diaclasas y fracturas que contienen las rocas graniticas de la zona presentan una inclinacidon hacia el
suroeste con rumbo general N de 70°; este grupo de fracturas o diaclasas normales a este sistema (N 30° E)
también se encuentran bien desarrolladas formando otras familias menos importantes, pero en unién de las
anteriores son causantes de la division en el bloque del terreno granitico. Las diaclasas y fracturas del tipo
longitudinal (N 70° W) a que se refiere el parrafo anterior, parecen tener alguna relacién con la zona de ruptura
de la trinchera de Meso América, que queda localizada frente a la ciudad de Acapulco de Juarez con un rumbo
aproximado N 60° 70° W.

En la region se distinguen tres zonas geomorfoldgicas importantes:

e Planicies Litorales. Es una unidad que se extiende a lo largo del litoral pacifico. Su limite altitudinal
ha sido definido a partir de la curva de nivel de 200 metros. Morfolégicamente representa una franja
con una anchura que va de 10 a 25 Km., debido a las estribaciones de la sierra madre del sur, que
descienden hacia el mar. Asimismo, tal composicién morfoldgica da origen a toda una serie de bahias
y acantilados en las costas, entre los que se distingue Pie de la Cuesta, se observa esta unidad
geomorfoldgica en el centro y hacia lo largo de la zona litoral del municipio de Acapulco de Juarez.

e Lomerios de la vertiente Pacifica. Es una unidad que comprende el drea intermedia entre planicies
litorales y la estructura de la sierra madre del sur; posee una altitud entre los 200 y 1,000 metros
sobre el nivel del mar y se integra por una serie de elevaciones curvas de radio pequefio. Los lomerios
de la vertiente pacifica tienen amplia presencia en las porciones centro y norte del municipio de
Acapulco de Juarez.

e  Sierra Madre del Sur. Es una compleja unidad, que abarca 500 Km. Paralela a la costa pacifica con
una direccion NO-SE y tiene la peculiaridad de mantener su cresta a una altura casi constante, muy
proxima a los 2,000 metros e incluye, ademds, elevaciones superiores a los 3,000 metros sobre el
nivel del mar. Esta unidad geomorfoldgica, tiene escasa presencia en la regidn, se le observa
Unicamente en una pequefia area del Noroeste, hacia los limites con las regiones centro y costa
grande.

En Acapulco (La zona de estudio), la Sierra Madre del Sur posee una altura media de 1,600 metros sobre el
nivel del mar, presentando topografia accidentada, principalmente en las partes costeras, ya que la
prolongacidén de los contrafuertes de la sierra hasta el mar, dan origen a la formacién de acantilados. El relieve
se aprecia suave en los rios Papagayo y La Sabana, asi como en la Laguna de Tres Palos.

SISMICIDAD.

Susceptibilidad de la zona a sismicidad. La Republica Mexicana se ubica en una zona de elevada actividad
sismica por lo que frecuentemente es sacudida por movimientos teldricos, el pais se encuentra ubicado dentro
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

del cinturén Circumpacifico, que es una zona relativamente angosta alrededor del Océano Pacifico, que corre
desde el extremo Sur de América, pasando por Chile, Peru, Ecuador, Colombia, América Central, México,
Estados Unidos, Canada y Alaska, para continuar después hacia Japén vy las Islas Filipinas y terminar en la Isla
Sur de Nueva Zelanda. En esta zona se libera anualmente del 80% al 90% de la energia sismica en el mundo.

Por su situacion geografica, la Republica Mexicana se ubica dentro de una zona de colisidén continental y se le
considera de un riesgo sismico alto para un 30% del pais, dentro del cual se localiza el Estado Guerrero, 25%
de riesgo moderado y un riesgo bajo para el restante.

Sobre las costas del Estado de Guerrero se encuentran las estaciones Sismosensoras pertenecientes al Sistema
de Alerta Sismica de la Cd. de México, el cual opera en coordinacién con el Centro de Instrumentacion y
Registro Sismico, dependiente de la Fundacién Javier Barros Sierra, (Sistema computarizado de avanzada
tecnologia en la instrumentacion y telecomunicacion de aviso temprano de temblores fuertes).

El SAS de la Ciudad de México consiste en un Subsistema Sismo-Detector formado por doce Estaciones
Censoras de Campo, implantadas a lo largo de la costa de Guerrero, entre Papanoa y Punta Maldonado
capaces de evaluar parametros sismicos del evento en desarrollo. Cada Estacién Censora puede estimar y
transmitir su informacion en forma instantanea, via los canales de radio del Subsistema de Comunicaciones
Guerrero-DF, hasta la Estacion Central de Registro del SAS en la Ciudad de México, a mds de 300 kildémetros
de distancia.

En este sitio un sistema computarizado registra, analiza y confirma la informacién recibida y, en su caso, emite
el aviso de advertencia. El SAS transmite automaticamente avisos de alerta “Preventiva” cuando pronostica
que la magnitud del sismo en desarrollo sera moderada, en 5<6, y alerta “Publica”, cuando pronostica que el
sismo sera fuerte, M>6.

Estaciones sismo-censoras del sistema de alerta sismica para el estado de Guerrero.

I s v s senecra BFIECHA SEMGA
I oo RanoRErETOORA G0 DE ALEFTA
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Fuente: ICA, 1995.

El Estado de Guerrero es una entidad altamente propensa a los fendmenos naturales, enclavado en una zona
de gran actividad sismica, ademads de ser un estado costero susceptible de ser azolado por fendmenos
hidrometereoldgicos, lo que hace a la poblacion sumamente vulnerable.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Por lo que se refiere a Sismicidad, la ciudad de Acapulco se encuentra dentro de la zona conocida como El
Cinturdén de Fuego del Océano Pacifico, que se caracteriza por ser una de las zonas mds sismicas del planeta
ya que aproximadamente en la zona que bordea el Océano Pacifico se libera un 85% del total de la energia
producida por los movimientos teluricos o terremotos en el mundo.

Estos, asi como los volcanes y las orogenias intensas son fendmenos caracteristicos de los bordes de la placa.
Frente a las costas del puerto se localiza la llamada Fosa de Acapulco, formando parte de la Trinchera
Mesoamericana que alcanza una profundidad de 5,300 metros. Dicha fosa marca la zona donde la Placa Artica
(Placa de Cocos), comienza a unirse por debajo de la Placa Continental y poco a poco sus materiales
constituidos se integran a la astendsfera.

color tntervalos

0.20 - 04000

04001 - 0,60

0.6001 - O.B0

- 0.8001 - 1.00

Riesgo sismico en el estado. PED 2011-2011.

Derrumbes. No existe peligro de derrumbes en la zona donde se pretende llevar a cabo el proyecto “HOTEL
BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".

Deslizamientos. Las caracteristicas del relieve del PREDIO, aunado a la consistencia poco compacta de las
unidades geoldgicas y de suelo, de las evidencias de actividad erosiva y sus caracteristicas fisicas litoldgicas en
cuanto a los espesores identificados, se manifiesta que no ha existido una remocidon en masa de estos de
forma fortuita, por lo que se concluye que no existe la factibilidad de presentarse este tipo de procesos de
deslizamientos por masas de unidades de roca o de suelos. Por otra parte, serd importante considerar las
recomendaciones de cimentacion establecidas en el proyecto estructural, establecido a partir del reglamento
de construcciones del Municipio y de acuerdo con las caracteristicas fisicas del subsuelo del predio en
evaluacion.

Presencia de fallas y fracturamiento. De acuerdo con el mapa de estructuras geoldgicas, en la zona del
estudio, las fallas o fracturas que si bien no interfieren con la superficie de los predios del proyecto es
preferente tomar las recomendaciones y medidas de construccion especificas derivadas del proyecto
estructural y de las especificaciones para este tipo de instalaciones debido a la incidencia de este tipo de
fendmenos geoldgicos.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Posible actividad volcanica. En el registro geoldgico del area, la presencia de la secuencia altamente
erosionada de rocas metamorficas e intrusivas indican un ambiente tecténico de placas en un margen
convergente que acontecio hace mas de 650 millones de afos. En el contexto geoldgico actual (Cuaternario),
no se detectaron evidencias de posible actividad volcdnica como es la presencia de manantiales termales,
fumarolas, entre otros.

Geologia Econdmica. La region y por ende el proyecto se sitia en una region de la cual no se tiene
conocimiento de algun prospecto de importancia de actividad minera o de explotacién de minerales, por
ende, no existen distritos mineros. En algunos cerros en la porcidon Noroeste, se explota en pequeia escala
materiales que son utilizados para la construccién local, pero no representan una actividad minera de
extensidon masiva.

C) SUELO.

TIPO DE SUELOS PRESENTES EN EL AREA Y ZONAS ALEDANAS.

Los suelos que caracterizan el territorio municipal son el Cambisol —el mas adecuado para la agricultura gracias
a su fertilidad-, Litosol, Fluvisol, Regosol y Phaeozem.

e Litosol en los lomerios, este tipo de suelo es poco profundo, se presenta en las zonas de fuerte
pendiente, es facilmente erosionable, cuando pierde la capa vegetal. Estos suelos debido a su
pendiente son poco estables.

e Feozem, se localiza en la parte baja colindante con la zona de lomerios. Este suelo, tenia cobertura
de selva baja caducifolia, actualmente estd ocupado por vegetacion secundaria (pastizales). Son
suelos que estan constituidos por arenas y arcillas, con mediana compresibilidad.

e Regosol, se localiza en zonas planas que estuvieron dedicadas a la agricultura, son suelos poco
pedregosos y aptos para la agricultura. Su composicién es arcillosa, presentandose el fenémeno de
expansibilidad en la época de lluvias.

COMPOSICION DEL SUELO (CLASIFICACION DE FAO).

Se presentan suelos clasificados por la FAO /UNESCO como Re + 1e, que corresponden a Regosol éutrico (Re),
asociados a Litosol (1), asi como el predominante en la zona del proyecto es Fluvisol (J) con la subunidad (dys)
denominado Districo. Caracteristica generalizada en la region costera de Punta Diamante y en referencia a la
zona de colindancia con la Laguna de Tres Palos y la Carretera del Boulevard de las Naciones.

CAPACIDAD DE SATURACION.

La capacidad de carga de estos suelos por su origen geoldgico metamorfico y agregados evolutivos aluviales
esde 13 a 17 ton/m3.

Las areas de filtracidon se localizan en la parte baja de la microcuenca, es decir en las areas del cauce de los
escurrimientos intermitentes, en donde se observa un acelerado proceso de filtracion por lo que representan
las areas de recarga al interior de la microcuenca.

D) HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

CUENCA HIDROLOGICA.

El area de estudio se localiza en la cuenca de Rio Balsas, en la Regién Hidroldgica No. 20, denominada Costa
Chica, cuenca del Rio Verde, subcuenca del Rio La Sabana. Esta subcuenca tiene una superficie de 196 km?y
sus aportes vienen en gran medida del cerro El Veladero, El Vigia y Barrio Nuevo, su gasto medio es de 1.1
m3/sy el minimo 0.7 m3/s.

Caracterizacion de la cuenca de acuerdo con la siguiente informacion:
Definicion de la cuenca. Region Hidrolégica N° 20: Costa Chica:

Con un 26.4% del territorio de Guerrero, se ubica al sureste de la entidad y se extiende hasta el estado de
Oaxaca. Las cuencas mas importantes que lo componen son:

e Cuenca del rio Ometepec: atraviesa los limites con el estado de Oaxaca, la cuenca se compone de los
rios Santa Catarina, Quetzala y Cortijo. Al sur se ubica el distrito de riego de Cuajinicuilapa.

e Cuenca del rio Nexpa: ubicado al centro de la region, ocupa mayor extension litoral que las otras
cuencas; solo recibe aportaciones importantes del rio Marquelia y del rio Nexpan. En esta cuenca
estan construidas las presas El Guineo y Nexpan, que dan existencia al distrito de riego Nexpan.

e Cuenca del rio Papagayo. Es la cuenca mas importante de esta region y relne las aguas de los rios
Omitlan, Azul o Petaquillas y Papagayo; este Ultimo desemboca en las aguas del Pacifico. Dentro de
esta cuenca se localiza la presa hidroeléctrica La Venta.

El sistema hidroldgico en el interior del Anfiteatro estd integrado por siete subcuencas: Aguas Blancas, Palma
Sola-Camardn, Magallanes, La Garita-Diana, Deportivo, Costa Azul e Icacos que drenan las partes altas y
arrastran hacia la Bahia de Acapulco los productos de la erosidn natural y antrépica, detritus y basura. En la

siguiente tabla y figura se presentan las caracteristicas principales de estas cuencas, y su ubicacion
respectivamente.

PRINCIPALES CARACTERISTICAS DE LAS CUENCAS DE LA BAHIA DE ACAPULCO

Cuenca Superficie Has.  Coef Erosién ton/ha  Gasto Promedio  Sélidos ton/afio
Aguas blancas 1033.7 0.55 37.0 568.5
Palmasola-camarén 1809.7 0.85 51.0 977.2
Magallanes 317.7 0.40 23.0 127.0
Garita-diana 693.7 0.20 46.0 138.7
Deportivo 107.2 0.10 9.0 10.7
Costa Azul 784.7 0.55 48.0 431.5
Icacos 373.9 0.25 26.0 93.4

Z
5

GRUPO ASESORES ECOPROGRAMADOS.

4,
A
¢ r;ﬁj
"
&
L2

P
@'
Y
&
e S

101
Cerro Azul 93 Int 2 Hornos Insurgentes. 39350. Acapulco de Juarez, Guerrero.

D



Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

HIDROLOGIA DEL MUNICIPIO DE ACAPULCO DE JUAREZ.

Cuerpos de Agua (Lagos, Lagunas y Presas)

La zona costera del Estado de Guerrero es la unién de dos tipos de paisaje, por un lado, la regién montafiosa
de la Sierra Madre del Sury por el otro lado la estrecha planicie costera. Politicamente esta zona esta integrada
por 15 municipios, de los cuales el mas importante desde el punto de vista demografico y econémico es el de
Acapulco de Juarez.

En general la zona presenta un clima tropical con un amplio periodo de sequia invernal-primaveral, y en su
planicie se ubican una serie de lagunas litorales donde en la actualidad se realiza una explotacidén pesquera
extensiva, poco diversificada y de muy bajos rendimientos econdémicos.

Las lagunas litorales de la costa del Estado de Guerrero abarcan una superficie aproximada de 21,050 has. Los
niveles hidrolégicos de la Laguna de Tres Palos dependen del régimen de lluvias en la regidn y la irregularidad
de los escurrimientos del Rio La sabana, por ser éste su afluente principal. En base a los datos hidroldgicos
reportados por la oficina de Hidrometria de la Comisidn Nacional del Agua para el periodo de 2000 — 2015, se
puede observar que, con respecto al nivel medio del mar, la Laguna presenta un comportamiento ciclico anual,
correspondiendo a las temporadas de lluvias los maximos valores y los minimos para los periodos de estiaje.
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LAGUNA DE TRES PALOS.

Tiene 16 Km en su longitud maxima y 6 Km en su mayor anchura, Ocupa una superficie aproximada de 56.5
km? con una profundidad media de 2.5m. Como se muestra en la figura, se localiza al Sureste del puerto de
Acapulco, entre las coordenadas 16° 42’ 43" latitud norte y 99° 39’ 00" longitud oeste. Orientada de oeste a
este, a 2,000m de distancia de la costa, y se comunica al mar a través de un canal meandrico ubicado al
suroeste de la laguna por el que descarga esporadicamente al Océano Pacifico, lo que provoca cambios en su
dindmica hidrdulica dependiendo de la precipitacidn pluvial.

Los niveles hidroldgicos de la Laguna de Tres Palos dependen del régimen de lluvias en la regién y la
irregularidad de los escurrimientos del Rio La sabana, por ser éste su afluente principal. En base a los datos
hidroldgicos reportados por la oficina de Hidrometria de la Comisidon Nacional del Agua para el periodo de
2000 — 2015, se puede observar que, con respecto al nivel medio del mar, la laguna presenta un
comportamiento ciclico anual, correspondiendo a las temporadas de lluvias los maximos valores y los minimos
para los periodos de estiaje.

Por su origen la Laguna de Tres Palos se clasifica dentro de las llamadas Lagunas Costeras, pero debido a su
dindmica hidraulica no cumple con las caracteristicas del ciclo hidrolégico de las Lagunas costeras del Estado
de Guerrero, ya que ésta es alimentada por el Rio de la Sabana, que disminuye sus escurrimientos durante el
periodo de estiaje critico, y no permite el llenado total de su vaso, de tal manera que no tiene la suficiente
presion hidrostatica para abrir la barra en forma natural, lo que hace que transcurran hasta cuatro afios o mas
sin que ésta se abra, no permitiendo el intercambio fisico, quimico y bioldgico con el mar, de vital importancia
para la produccion pesquera de la laguna.

Cabe mencionar que las areas de desembarque de los pescadores de la Laguna también generan
contaminacion, debido a que la materia orgdnica originada por la limpieza de la pesca lograda es arrojada a la
ribera de la laguna. Siendo las mas importantes las de San Pedro las Playas, El Arenal y Barra Vieja.

LOCALIZACION.

Laguna de Tres Palos. Se localiza al sureste del Puerto de Acapulco, en la Regidn Hidroldgica No. 19 casi en los
limites con la Regidn Hidroldgica No. 20, entre los paralelos 16°42’43° y 16°48’45” de latitud norte y 99°39’00”
y 99°46’40” longitud oeste. Cabe hacer remarcar, que el lote 61, en donde se pretende instalar el proyecto
“HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”, no colinda directamente con el brazo de la laguna de Tres Palos, aun
asi este se encuentra en el area de influencia, que pasa por las inmediaciones del predio, esta zona de
amortiguamiento de “terrenos bajos de la zona federal lacustre”, entre el lote 61 y propiamente el brazo de
la Laguna de Tres Palos, existe una distancia de entre 65 y 70 metros, y esta clasificado en el Plan Director
Urbano (PDU) de la Zona Metropolitana de Acapulco de Juarez (2001), que actualmente se encuentra VIGENTE
en el municipio de Acapulco de Judrez, con el uso de suelo PROTECCION Y CONSERVACION DE AREAS
NATURALES (PCAN).
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Brazo de la Laguna
de Tres Palos

El uso de suelo PCAN, que corresponde a las zonas de restriccidn, disefiadas como amortiguamiento, entre
una zona de importancia por su valor Natural, y zonas de usos multiples, principalmente urbanas o rurales.
De forma general, corresponde a zonas que deben sujetarse a programas especiales para la conservacion y
mejoramiento de las condiciones naturales del suelo, como: areas forestales, manglares y suelos que deben
protegerse de la erosion, como lo son los escurrimientos, arroyos y rios.

USOS PRINCIPALES.

Los usos actuales de la Laguna de Tres Palos, en orden de importancia son: La pesca de especies como carpa,
tilapia, charra, cuatete, popoyote, charal, lisa, rébalo y camardn; acuacultura, basicamente como la cria y
engorda de langostino y recreativo con contacto primario; que de acuerdo con datos de calidad de agua
reportados por el laboratorio son adecuados para la pesca y la acuacultura, no asi para la recreacién debido a
la mala calidad bacterioldgica.

Otra laguna cercana al proyecto es la Laguna Negra de Puerto Marqués la cual forma parte de un sistema
hidrolégico complejo constituido por el Rio la Sabana-Laguna de Tres Palos-Laguna de Puerto Marqués, se
ubica en la regién Hidroldgica No. 19 y cubre un area aproximada de 66.4 Has, con una profundidad media de
3.7 m en las inmediaciones del Poblado del mismo nombre, su superficie esta cubierta por mangle casi en su
totalidad y se abre al mar por un canal que divide al cerro de Punta Diamante de la zona de playas de
Copacabana-Bonfil-Barra vieja. El mangle es lo que le da el color obscuro caracteristico de sus aguas, ademas
de presentar un alto grado de productividad primaria debido al gran contenido de materia organica.

RIOS SUPERFICIALES PRINCIPALES
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Dada la importancia que representa el agua superficial para el objetivo del estudio, es necesario mencionar
las caracteristicas hidroldgicas del area. En este sentido, debe sefialarse que solamente se observa la
ocurrencia de corrientes cuyo régimen de escurrimiento es de tipo efimero o de aguas broncas, es decir, que
solamente lleva agua durante las precipitaciones pluviales.

Todos estos escurrimientos son afluentes del rio La Sabana, el cual es de tipo perenne y escurre a unos 6.3
Km. Del proyecto que nos ocupa. El cauce de las corrientes que forman la cuenca esta cubierto por arenas y
gravas con espesores de hasta cerca de 50 metros, es por eso por lo que el agua superficial cuando escurre se
infiltra muy rapidamente, existiendo una pendiente promedio del orden de 2 por ciento en la corriente
principal, que, por cierto, no tiene un nombre definido.

El Rio La Sabana, considerado como el afluente principal de la Laguna, aporta un gasto promedio anual de
3,572 m3/s, y sus aguas transportan las descargas de aguas residuales municipales de las colonias de Emiliano
Zapata, Cd. Renacimiento, y también de compafiias industriales como La fabrica de aceite de Limdn, El Rastros
clandestinos y la Embotelladora de refrescos Yoli de Acapulco S.A.

Asi mismo se descargan aguas residuales de la Unidad Vicente Guerrero 200, consistentes en 950.4 m3/dia de
aguas tratadas bioldgicamente, asi como la descarga de aguas del Aeropuerto Internacional de Acapulco, que
vierte a la Laguna 345.6 m3/dia proveniente de un tanque de oxidacion.

Otro rio y considerada como Cuenca es la del rio Papagayo, esta se localiza entre las Regiones Hidroldgicas
Prioritarias con la Clave 29, las Regiones Hidroldgicas Prioritarias del estado de Guerrero se enlistan a
continuacién de acuerdo con su estatus de dreas de alta biodiversidad, areas de uso por los diferentes
sectores, dreas que presentan algun tipo de amenaza y areas de desconocimiento cientifico.

CLAVE  REGIONES HIDROLOGICAS PRIORITARIAS ~ AAB AU AA AD

27 Cuenca baja del Rio Balsas X X X
28 Rio Atoyac Laguna de Coyuca X X X
29 Rio Papagayo Acapulco X X X
30 Cuenca alta del Rio Ometepec X

Fuente: CANABIO, 2011.

AAB = Regiones de alta biodiversidad

AU = Regiones de uso por sectores

AA = Regiones amenazadas

AD = Regiones de desconocimiento cientifico

Nota: Las fichas técnicas y mapa (escala 1:4,000,000) estdn publicados en el libro Aguas Continentales y Diversidad Bioldgica de México,
CONABIO. 2011

El rio Papagayo nace en la vertiente sur del cerro Picacho de Oro, perteneciente a la sierra que limita por el
oeste al valle de Chilpancingo, y Desemboca al Océano pacifico, en entre los poblados de Lomas de
Chapultepec y Barra Vieja. El rio Papagayo, como principal tiene una longitud de 131 km, desde la region
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

centro del estado, un escurrimiento medio anual de 4,487.2 mm 3 y un area de cuenca de 7,067 km 2. Tiene
como afluentes los rios de San Juan, Carrizal, Potreros, Petaquillas y Omitlan

Presenta una problemdtica menor sin embargo podemos hacer mencién que la Modificacién del entorno,
presenta una baja modificacidon en la parte baja de la cuenca por deforestacion, desecacidn, sobreexplotacion
de pozos, contaminacion; transformacion de muchas zonas en pastizales. Habitat muy deteriorado por
influencia de la zona turistica, en la zona cercana a la costa del municipio de Acapulco.

ZONAS CON RIESGO DE INUNDACION

Cabe aclarar que la zona donde se desarrollara el proyecto se encuentra alejado de la zona con riesgo de
inundacién en época de lluvias. El gobierno municipal de Acapulco pondrd en marcha las primeras acciones
para evitar nuevas inundaciones durante la temporada de lluvias sobre el Boulevard de las Naciones, los ejidos
de La Zanja y en los desarrollos habitacionales de Llano Largo.

RIOS SUBTERRANEOQS (DIRECCION)

No se tienen identificados rios subterraneos en la extension de la cuenca.

DRENAJE SUBTERRANEO.

Previo a la adquisicion del predio por el Promovente, el anterior propietario, realizo los trabajos de excavacién
y construccidn tres pozos de agua en el mismo, dos de ellos en el costado Oeste y uno mas en el costado Este
del terreno. Estos tres pozos, actualmente, se encuentran en varios estados de negligencia y abandono. Pero
el proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”, pretende aprovechar esta infraestructura existente,
regularizar su situacion, solicitar la concesion ante la Comision de Nacional del Agua (CONAGUA) para la
explotacion de estos, remodelarlos y ponerlos a funcionamiento dptimo.

HOTEL BOUTIQUE,
SECCION LAGUNA.

Pozo No. 1 Pozo No. 2

Ubicado al Noroeste dentro del Predio 61 Ubicado al Este dentro del Predio 61
\sesore;
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Pozo No. 3

Ubicado al Suroeste dentro del Predio 61

CLUB DE PLAYA
SECCION PLAYA

Pozo No. 4

Pozo No. 5

Ubicando el Noreste dentro del Predio 61-B Ubicando el Suroeste dentro del Predio 61-B

Las formaciones de rocas igneas graniticas presentes en la zona del proyecto tienen bajas posibilidades para
acumular agua en cantidades significativas, ademas de que no se localizan microcuencas cerca del predio, de

tal forma que es un area de afluencia hidroldgica y dindmica fluvial que beneficia la recarga del manto freatico,
lo cual funcionara a favor con el desarrollo.

IV.2.2 ASPECTOS BIOTICOS.

A) VEGETACION TERRESTRE.

De acuerdo con la clasificaciéon de Rzedowski, el predio del proyecto se encuentra en la provincia floristica de

la costa pacifica, pertenecientes a la zona caribenia, de la region biogeografica Neotropical. Tiene fauna y flora
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diferente de la region neartica por su diferente evolucién del continente del norte. Esta ecozona Neotropical
incluye Sur y Centroamérica, las tierras bajas mexicanas, las islas caribefias, y Florida del Sur, porque estas
regiones comparten un gran nimero de plantas y grupos de animales. El reino neotropical comprende a las
comunidades vegetales ubicadas al sur de América y algunas comunidades intertropicales del norte del
continente; ocupa la mayor parte del territorio nacional e incluye a las porciones de clima caliente, seco y
semiseco.

El Neotrépico o region neotropical incluye bosques tropicales (la selva humeda tropical y subtropical) mas
grandes que cualquier otra ecozona, extendiéndose desde el sur de México, después Centroamérica y norte
de Sudamérica al sur de Brasil, incluso la inmensa selva del Amazonas. Estas ecorregiones de la Selva humeda
son unas de las reservas mas importantes de biodiversidad en la Tierra. La deforestacidon extensa a finales del
siglo XX ha reducido esta diversidad en alto grado.

La region caribefia ocupa gran parte del territorio al sur de la republica mexicana y se extiende hacia
Centroamérica hasta el extremo norte de Sudamérica e incluye también las Antillas y parte de la peninsula de
florida. Esta regidn en general corresponde a dreas con clima calido y humedo a semihimedo, que en conjunto
constituye la “tierra caliente”. Segun Rzedowski, esta region presenta una flora variada y rica, sobre todo en
especies arbdreas y arbustivas, que son las que dominan en la mayor parte de su territorio.

La provincia de la costa pacifica se extiende en forma de una franja angosta e ininterrumpida desde el este de
sonora y suroeste de chihuahua, hasta Chiapas. Los tipos de vegetacion mas frecuentes en esta provincia
corresponden a la selva alta subcaducifolia y al subcaducifolio. La familia leguminosae esta bien representada
y en varias comunidades climax, es la que predomina en lo que toca al nUmero de especies, sobre todas las
demas familias.

TIPOS DE VEGETACION EN LA ZONA.

Los tipos de vegetacidon de tipo primario caracteristico de la regidén neotropical, en la provincia de la costa sur
del Pacifica mexicano, son la selva baja subcaducifolia y la selva alta subcaducifolia; ademas de vegetacion
secundaria derivada de ambos tipos de vegetacion, la cual ha prosperado, debido a las actividades que el
hombre realiza en la regién. Para definir con mayor precision los tipos de vegetacion presentes tanto en el
predio en donde se pretende construir el proyecto, como en dreas inmediatas a este, se realizé una visita de
campo a la zona.
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RESTAURANTE
ALEJO LAGUNA

LOTE 61-B

Google Earth

16241444788 NRGC 2O elevacion SIim A alt. ojo) 761 m

Durante el recorrido se reviso la vegetacion presente en el predio y la de diferentes puntos cercanos al mismo.
Al consultar la informacion bibliografica disponible, se encontré que de acuerdo con la fotointerpretacion y
verificacién en campo fotografias aéreas, los usos del suelo y vegetacion en sitios cercanos al predio del
proyecto, son los que se enuncian a continuacion:

e Selva baja subcaducifolia.

e Manglar.

e Vegetacion haldfila costera.

e Zonas agricolas con cultivos de frutales.
e Zona urbana.

Para complementar la informacidn disponible, se consulté el espaciomapa (INEGI), asi como la carta de uso
de suelo y vegetacion correspondiente al area de interés (INEGI).
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Por su parte, la carta de uso del suelo y vegetacién indica la agricultura de temporal y permanente en sitios
ubicados al sur de Laguna de Tres Palos; manglar en sitios colindantes con la laguna; selva baja caducifolia
secundaria, al norte y este del sitio del proyecto agricultura ndmada en los sitios mas alejados del proyecto.
Utilizando la informacidn bibliografica y cartografia encontrada y por lo observado durante el recorrido de
campo, confirmd los usos del suelo y tipos de vegetacion principal, presente alrededor del sitio.

Extremo noroeste del predio. Extremo noreste del predio.

Es necesario, enfatizar que la vegetacion original del sitio del proyecto no existe, debido a que fue retirada en
su totalidad en algin momento anterior a la adquisicion del predio por parte del promovente del “HOTEL
BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”, toda la zona circundante ya fue agresivamente impactada ambientalmente
con anterioridad, por la urbanizacién de la zona, y la proliferacion de establecimiento comerciales turisticos,

dicho lo anterior se procede a describir la vegetacidn presente en el sitio de proyecto, que corresponde a
ejemplares dispersos de vegetacion haldfila costera.
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Por si la influencia urbanizadora de la mancha urbana metropolitana de la ciudad de Acapulco de Judrez, y la
presion de la demanda turistica por nuevos espacios para uso y disfrute de los vacacionistas, no fuera poco,
el propietario anterior, antes de que el promovente adquiriera el Lote 61, terreno en el que se pretende
instalar el proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”, removié toda la vegetacidn natural existente.
Desde entonces especies de pastos colonizadores, y eventualmente vegetacion haldfila costera (matorrales
secundarios), han crecido al interior del predio.

-

Extremo noroeste ds ‘Aig Brazo de la Laguna
- : o de Tres Palos

Cabe hacer remarcar, que el lote 61, en donde se pretende instalar el proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA

ENCANTADA”, NO colinda directamente con el brazo de la laguna de Tres Palos, aun asi este se encuentra en
el drea de influencia, que pasa por las inmediaciones del predio, esta zona de amortiguamiento de “terrenos
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bajos de la zona federal lacustre”, entre el lote 61 y propiamente el brazo de la Laguna de Tres Palos, existe
una distancia de entre 65 y 70 metros, y esta clasificado en el Plan Director Urbano (PDU) de la Zona

Metropolitana de Acapulco de Juarez (2001), que actualmente se encuentra VIGENTE en el municipio de
Acapulco de Juérez, con el uso de suelo PROTECCION Y CONSERVACION DE AREAS NATURALES (PCAN).

Cabe hacer una especial mencién que la vegetacion original del Lote 61-B, el Club de Playa, fue ya impactada
con anterioridad, por la construccion del Club de Playa Son Vida, asi como al haber sido empleado como
corredor entre la carretera y la playa, ademas de estacionamiento, antes de ser adquirido por el promovente,
dicho lo anterior se procede a describir la vegetacion presente en el sitio de proyecto, que corresponde a
ejemplares dispersos de pastos colonizadores y matorrales segundarios dispersos, ninguno con algun valor
importante para el ecosistema circundante.
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LOTE 61-B

Con el fin de contribuir con el cuidado del medio ambiente y tener un adecuado manejo, proteccién y
conservacion de las especies encontradas dentro de los predios y de las inmediaciones del area de influencia
del proyecto, el promovente se ha preocupado de adecuar el proyecto a fin de no afectar, los ecosistemas
fragiles circundante.
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Aprovechar la belleza natural de estos, como un incentivo al sano desarrollo del proyecto, por tal motivo y a
fin de ayudar a preservar este ecosistema, se tendra cabal cuidado con el objetivo de no afectar, los terrenos,

o predios colindantes al proyecto, por el contrario, se pretende proteger y preservar el ecosistema natural,
principalmente la zona de manglar, que se encuentra fuera del terreno del proyecto.
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ESPECIES DE INTERES COMERCIAL.

En el sitio del proyecto no se encontrd ninguna especie vegetal de interés comercial.

ESPECIES ENDEMICAS O EN PELIGRO DE EXTINCION.

En el sitio del proyecto no se encontrd ninguna especie vegetal endémica o dentro de algun criterio de
proteccidn mencionado en la norma oficial mexicana NOM-059SEMARNAT-1994.

ESPECIES DE VALOR CULTURAL PARA ETNIAS.

No se encontré ninguna planta de valor cultural para grupo étnico alguno.

ESPECIES INTRODUCIDAS.

En las inmediaciones del predio se encontraron ejemplares de palma de coco que tiene como origen Asia y se
introdujeron al area de influencia del proyecto en las ultimas décadas del siglo pasado.

B) FAUNA

FAUNA SILVESTRE. México es uno de los paises de mayor riqueza bioldgica del mundo, ademas es también el
Unico pais que contiene la totalidad de un limite entre dos regiones biogeograficas, la nedrtica y la neotropical,
su convergencia y la accidentada topografia producen una diversidad de paisajes y ecosistemas de interés
mundial.

La riqueza faunistica del Estado es una de las mds importantes del pais, destacando sobre todo en su
herpetofauna (anfibios y reptiles) y avifauna (aves) con el 4° y 5° lugares a nivel nacional, de manera
respectiva. Fuente: Segun testimonios de Rzedowski, 1992; Flores-Villela y Gerez, 1994; 3, Gonzalez y Duran,
1998 y Cervantes et al., 1994. Citados por Gobierno del Estado de Guerrero, 2010.

Riqueza biolégica del Estado de Guerrero.

Plantas Peces | Anfibios Reptiles Aves Mamiferos Mamiferos Mamiferos
vasculares (1) (2) (2) (2) (3) terrestres (4) voladores (4) marinos (4)
Especies
registradas en 6,000 14 46 114 476 63 52 9
Guerrero
Especies
reglstr‘aglas en 30,000 371 247 533 1,060 313 137 41
Meéxico
Lugar a nivel
nacional 5o 19° 20 5 5o 15° 7 8°

La region de Acapulco del Estado de Guerrero presenta una gran variedad de comunidades vegetales, reflejo
de sus caracteristicas fisiograficas, geoldgicas y climaticas. Como resultado de esa riqueza de comunidades
vegetales, se desarrolla a la par una fauna rica en especies. Descripcion de los principales grupos de
vertebrados terrestre presentes en la region donde se ubica el proyecto
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Mamiferos. Este grupo se caracteriza porque las hembras poseen glandulas mamarias que producen leche
para alimentar a sus crios y en los machos aparecen de forma rudimentaria; otra de las caracteristicas
conspicuas es la presencia de pelo en alguna etapa de su vida.

Los mamiferos identificados como los mas comunes para la regidén son las siguientes especies: Tlacuache
(Didelphis virginiana), Zorrillo (Mephiltis macroura), Zorra (Urocyon cinereoargenteus), Murciélagos (Artibeus
spp.), Armadillo (Dasypus novemcincus) y diversas especies de pequefios roedores entre los mas abundantes
se encuentran Ardilla (Sciurus aureogaster), Conejo (Sylvilagus cunicularius), Cuinique (Spermophilus
annulatus), Raton de campo (Peromyscus spp.).

Aves: Las caracteristicas mas sobresalientes en este grupo es la presencia de plumas cubriendo su piel, poseen
un pico cérneo carente de dientes, reproduccidn ovipara y extremidades exteriores transformadas en alas.
Entre la avifauna mas caracteristica para la region se tienen las siguientes especies: Zopilote aura (Coragyps
atratus), Zopilote comun (Coragyps atratus), Tértola colilarga (Columbina inca), Correcaminos (Geoccoyx
velox), Codorniz (Colinus coyolcos), Bolseros (Icterus spp.), Paloma huilota (Zenaida macroura), Chachalaca
(Ortalis policephala), Azulejo (Aphelocoma coerulescens), Cernicalo (Falco sparverius), Zacatonero rojizo
(Aimophila rufescens), Chotacabras zumbdn (Chordeiles minor) y Tordo aliamarillo (Cacicus melanicterus).

Reptiles. Este grupo se caracteriza por poseer una piel seca y protegida por escamas o caparazon,
reproduccién ovipara e incapacidad de regular la temperatura corporal. Para la region se reportan las
siguientes especies, Mamolrphis putnami, Lampropeltis triangulum blanchardi, Leptotyphlops spp.,
Cnemidophorus communis, Ameira undulata dextra, Barisia godovii, Drymarchon corais, Masticophis spp.,
Micrurus spp., Oxybelis aeneus, Sceloporus melanorhinus.

Inventario de las especies o comunidades faunisticas reportadas o avistadas en el sitio y en su zona de
influencia. El Estado de Guerrero es de los mas biodiversos de la Republica Mexicana, razén por lo cual existen
en el Municipio representantes de muchas especies animales, sobre todo en aquellas zonas que han sido
menos alteradas por el hombre, sin embargo la densidad de sus poblaciones ha disminuido
considerablemente producto de la fuerte presion ejercida sobre ellas en los ultimos afios al capturarlos
irracionalmente con fines de alimento, extraccién de pieles, comercializacion como animales de ornato, a la
caceria deportiva entre otros. Otro factor que ha contribuido a agravar la situacién de la fauna silvestre en la
zona es la alteracidn e invasidn de su habitat con fines agropecuarios y de urbanizacion principalmente.

La zona donde se pretende desarrollar el proyecto muestra zonas con perturbacion antropogénica, por
desarrollo condominales y turisticos.

METODOLOGIA UTILIZADA PARA VERTEBRADOS TERRESTRES

La metodologia general, fue hacer un estudio de los cuatro grupos de vertebrados terrestres (anfibios, reptiles,
aves y mamiferos), asi como las técnicas que se utilizan para el estudio de los mismos, complementando con
entrevistas a la gente local cercanas al proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”

Con el fin de identificar las posibles especies que pudieran encontrarse dentro del 4drea del pretendido
proyecto denominado “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA” Se realizaron recorridos de campo en
diferentes horarios para obtener un reconocimiento visual, tanto de las especies, como de huellas, excretasy
rastros, obteniendo con esto la informacion que dentro del drea del mencionado proyecto no se encontré
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evidencia de alguna de las especies reportadas para la zona de influencia del proyecto, cabe recordar que el
area de estudio ya ha sido impactada con anterioridad otro factor que ha contribuido a agravar la situacién
de la fauna silvestre en la zona, es la alteracion e invasidon de su habitat con fines agropecuarios y de
urbanizacion principalmente.

Durante los recorridos realizados a lo largo del terreno, no fue posible observar especies de fauna terrestres,
pues estas no cuentan con un habitat adecuado dentro del predio, sin embargo, si se pudo observar algunas
especies de aves, cabe mencionar que estas no se encontraban dentro del predio, se identificaron cuando
estas volaban sobre terrenos colindantes.

FAUNA MARINA.

Las tortugas marinas han tenido un papel muy importante en la vida del hombre, ademas de que forma parte
muy importante en la red tréfica sobre todo considerando lo numerosas que han sido histéricamente sus
poblaciones. Al reducirse significativamente el nimero poblacional de tortugas, podria producirse un
aumento explosivo de las especies que constituyen su alimento. Por otra parte, durante las anidaciones
masivas resultan beneficiadas muchas especies que habitan la playa, puesto que durante las anidaciones
como en los periodos de eclosién masiva de crias, hay alimento mds que suficiente para cangrejos, aves,
pequeiios mamiferos, entre otros, contribuyendo a regular la dindmica poblacional de otras especies tanto en
su papel de depredador como en el de presa.

La enorme demanda de estos productos ha provocado la sobreexplotacidon de las diferentes especies de
tortuga marina en todo el pais. Por esta razén, en 1990 el gobierno mexicano declard la veda total a la captura
de estos animales y a la comercializacidén de sus productos. Desde entonces, los esfuerzos para proteger y
conservar estas especies en nuestro pais se han multiplicado; es asi como el Gobierno, organizaciones civiles
e instituciones académicas, asi como los promoventes del proyecto se han preocupado por trabajar con la
finalidad de asegurar su supervivencia.

Como se ha mencionado anteriormente el promovente del proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”
se encuentra convencido de la importancia y responsabilidad social que el cuidado al medio ambiente,
acarrea, por lo cual, el proyecto debera de presentar un Programa de Proteccion a la Tortuga Marina en el
que se realizardn trabajos en vinculacidon con las Asociaciones Sociales del ramo, para la Proteccién y
Conservacion de las Tortugas Marinas como una medida de proteccidn a las especies Lepidochelys olivacea y
Dermochelys coriacea, las cuales se encuentran en la Categoria En peligro de Extincién (P) segtn la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de
Diciembre de 2010, la cual determina la Proteccion Ambiental Especies Nativas de México de Flora y Fauna
Silvestres, Categorias de Riesgo y Especificaciones para su Inclusion, Exclusiéon o Cambio de Lista de Especies
en riesgo, con una zona de proteccion de arribacion en las playas colindantes al proyecto “HOTEL BOUTIQUE
PLAYA ENCANTADA” asi como también permite compensar algunas afectaciones que se podrian realizarse en
la zona de anidacion, por la construccidn y operacion de dicho proyecto.

ESPECIES ENDEMICAS O EN PELIGRO DE EXTINCION.

En relacion con las especies de fauna enlistadas en la NOM-059SEMARNAT/2001, por las dimensiones del
predio y su situacidn urbana, no se localizan especies terrestres con algun estatus de proteccidn por otra parte
debido a su cercania se tiene la Lepidochelys olivacea y Dermochelys coriacea, para lo cual y a fin de tener el
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cuidado adecuado y la proteccién de esta especie el actual proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”
se debera elaborar Programa de Proteccion a la Tortuga Marina.

ESPECIES DE INTERES CINEGETICO Y PERIODO DE VEDAS.

La escasa fauna que se encuentra en la zona, asi como la baja abundancia en sus poblaciones, impide que
existan especies susceptibles de soportar actividades cinegéticas. De hecho, ninguna de las registradas, ni de
las reportadas en la zona, es objeto de esta practica en el estado.

ESPECIES INTRODUCIDAS O QUE PRETENDA INTRODUCIR EL PROYECTO.

Debido a que el proyecto en evaluacion se refiere a la construccion de vialidades, la introduccion de alguna
especie de fauna no esta considerada.

IV.2.3. PAISAJE

El Paisaje definido como una extensidn de terreno que se ve desde un sitio es un concepto que se utiliza de
manera diferente por varios campos de estudio, aunque todos los usos del término llevan implicita la
existencia de un sujeto observador y de un objeto observado (el terreno) del que se destacan
fundamentalmente sus cualidades visuales y espaciales. En general, se entiende por paisaje cualquier area de
la superficie terrestre producto de la interaccion de los diferentes factores presentes en ella y que tienen un
reflejo visual en el espacio. El paisaje, como componente del medio ambiente, es objeto de proteccién por
parte de diversas leyes e instituciones nacionales e internacionales. Todo paisaje esta compuesto por
elementos que se articulan entre si. Estos elementos son basicamente de tres tipos: abidticos (elementos no
vivos), bidticos (resultado de la actividad de los seres vivos) y antrdpicos (resultado de la actividad humana).

VARIABLES DE EVALUACION DE UNIDADES PAISAJISTICAS.

VISIBILIDAD

Es la susceptibilidad de una zona o escena a ser contemplada y se determina a partir de las cuencas visuales,
los nucleos urbanos y esta en funcion de la distancia

CALIDAD VISUAL

Valoracion estética y ecoldgica del grado de alteracion de una zona, asi como la importancia o valor visual
de la misma.

FRAGILIDAD VISUAL

Susceptibilidad del paisaje al cambio cuando se desarrolla una actividad sobre él. Esta en funcién de la
respuesta del paisaje a variables en los gradientes de topografia, vegetacidén, temperatura, humedad y
suelos. Un factor adicional a esta variable se impone por disturbios, interacciones bidticas y el uso de suelo.
A partir de las variables antes referidas, se determind la Calidad Visual Vulnerable, considerada
especificamente como el indicador integral de la sensibilidad del paisaje a los cambios producidos por la
ejecucion del proyecto.

En cuanto a la calidad paisajista se puede decir que es alta, ya que su principal atractivo es el mary la playa,
aunque con respecto a vegetacidén natural es escasa y por el momento se cuenta con una plantacién
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considerada de palmas de coco ademas de la uva de mar que con la finalidad de proteger esa especie el
proyecto de adaptar a la condicién actual a fin de no que no sea extraida de su lugar de origen. Con respecto
a la capacidad del paisaje, se considera alta ya que unas ves realizadas la obra se podran contar con un
proyecto que se integrara al ya existente en el drea. Adicional a las bellezas paisajisticas tanto de su entorno
como de sus playas, auin con las fuertes presiones demograficas por la afluencia de turismo, se tiene tod avia
como principal atributo una alta calidad ambiental de su entorno, para sostener al puerto como un polo de
atractivo turistico mundial.

La zona del proyecto esta ubicada en el ambiente terrestre en zona costera, por lo que los elementos del
paisaje son playa, mar y elementos de vegetacion acorde con el ambiente, aunque cabe aclarar que, en el
sitio de insercion del proyecto, este se ha modificado por actividades antrdpicas previas. La visibilidad desde
el sitio de proyecto hacia el mar y en general hacia cualquier punto visible desde el lugar es excelente,
debido a la no existencia de contaminacidon atmosférica que pudiera contaminar la aérea, es posible
apreciar a simple vista la belleza de la playa y el océano que agrega un atractivo visual al proyecto.

El proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA” debido a la ubicacion del Municipio de Acapulco de
Judrez y por lo tanto al Estado de Guerrero, se garantiza la existencia de escenarios naturales o paisajes de
gran belleza y con alto valor ecolégico enmarcada por una espesa vegetacidon que se pretende dejar en las
dreas verdes y/o areas de restriccion de los mismos predios del proyecto.

IV.2.4 MEDIO SOCIOECONOMICO

El principal objetivo de incluir el analisis del medio socioecondmico en el estudio de impacto ambiental radica
en que este sistema ambiental puede verse modificado por la nueva infraestructura. En muchos casos este
cambio es favorable, pero puede existir otros cuyo caracter es negativo. Todos ellos hay que tenerlos en
cuenta a la hora de evaluar el impacto que produce un proyecto. Es por esto por lo que no debe pasarse por
alto que el medio fisico y social esta intimamente vinculados, de tal manera que el social se comporta al
mismo tiempo como sistema receptor de las alteraciones producidas en el medio fisico y como generador
de modificaciones en este mismo medio. Dentro de este capitulo se deben estudiar los factores que
configuran el medio social en sentido amplio, incidiendo y profundizando en mayor grado en aquellos que
puedan revestir caracteristicas especiales en el ambiente a afectar.

A) DEMOGRAFIA

Se recomienda este analisis para determinar la cantidad de poblacidén que serd afectada, sus caracteristicas
estructurales, culturales y la dindmica poblacional, para finalmente disefiar la proyeccion demografica
previsible, sobre la que se han de incorporar las variaciones que generen el proyecto o la actividad. Algunos
de los factores a considerar, sin que sean limitativos, pueden ser:

e Dinamica de la poblaciéon de las comunidades directa o indirectamente afectadas con el proyecto. Su
estudio debe realizarse a través de un andlisis comparativo de los datos estadisticos disponibles,
pudiendo tomarse un periodo de referencia de al menos 30 afos. Es recomendable utilizar los datos
de la poblacién total, ya que reflejan el dato de las personas que comidnmente residen en las
localidades

e  Estructura por sexo y edad.
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Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

Manifestacion de Impacto Ambiental,

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

e  Migracion. Estan referidos al ambito territorial y consideran el traslado de las personas, temporal o

permanentemente.

e Poblaciéon econdmicamente activa. Este es uno de los rubros que mejor permiten caracterizar a las
personas que conforman una poblacién. Normalmente se considera a una poblacion activa al
conjunto de personas que suministran mano de obra para la produccién de bienes y servicios. La

expresion de la poblacidn activa puede sintetizarse, por ejemplo, con los siguientes indicadores:
a) Poblacién econémicamente activa (por edad, sexo, estado civil, entre otros.).
b) Distribucion porcentual de la poblacidon desocupada abierta por posicion en el hogar.

c) Poblaciéon econdmicamente inactiva.
d) Distribucion de la poblacién activa por sectores de actividad.

(=)
Zirandaro
“_ Petatidn

&apulco de Jugrez: 789 971|

Imagen No 11. Total, poblacién Acapulco INEGI 2010.

La poblacion Total, de 12 y mas afos, y ocupada trimestral en el drea urbana de la ciudad de Acapulco, segun:
posicion en el trabajo, rama de actividad econdmica, nivel de ingreso, duracion de la jornada de trabajo,
prestaciones laborales y ambito de la unidad econdmica, correspondiente al afio 2011 se observa en la

siguiente:
Poblacion total de 12 y mas afios, y ocupada trimestral en el area urbana de la ciudad de Acapulco 2011.

Indicador Eneroamarzo  Abril ajunio  Julio a septiembre Sacc?:;rsrz

Poblacion total 691 154 696 697 702 379 708 205

Poblacion de 12 y mas afios 528 454 531261 533253 539611

Poblacién econémicamente activa 299 272 301378 303 091 307 345

Ocupada 296 630 298 862 299 383 303 552

Desocupada 2642 2516 3708 3793
Poblacién no econdmicamente activa 229182 229 883 230162 232 266
Poblacién ocupada por posicién en el trabajo 296 630 298 862 229 383 303 552
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Trabajador asalariado 213052 207 722 213 856 210078
Patrén 11209 9173 6 669 8255
Trabajador por cuenta propia 60 686 66 479 66 896 72070
Trabajador sin pago 11683 13390 11962 13028
Otros trabajadores 0 98 0 121
Poblacion ocupada por rama de actividad econdmica 296 630 298 862 299 383 303 552
Agricultura, ganaderia, silvicultura, caza y pesca 3302 3390 2 868 2257
Industria extractiva y de la electricidad 1722 2622 2 551 1467
Industria de la transformacién 21596 20702 21324 21566
Construccion 30949 34074 34710 32039
Comercio 67 949 68 897 66 010 74612
Restaurantes y hoteles 41650 42929 43354 42 626
Comunicaciones y transportes 24 343 24 892 25412 27516
Servicios profesionales y financieros 14772 16 796 17717 15304
Servicios sociales 36355 31081 29204 27 489
Servicios diversos 39691 37616 40189 44 412
Gobierno 14 301 15 863 16 044 14 264
Poblacion ocupada por nivel de ingreso 296 130 298 475 298 876 301 665
Hasta un salario minimo 36 638 33942 32020 39780
Mas de 1y hasta 2 salarios minimos 106 999 99279 111756 99513
Mas de 2 y hasta 3 salarios minimos 71812 72 945 67 795 71817
Mas de 3y hasta 5 salarios minimos 45235 46 193 41586 43 869
Mas de 5 salarios minimos 18178 19 686 20076 19574
No recibe ingresos 11683 13390 11962 12 892
No especificado 5585 13 040 13681 14 220
Poblacién ocupada por duracién de la jornada de 296 130 298 475 298 876 301 665
trabajo
Ausentes temporales 20453 22 579 25 366 18 851
Menos de 15 horas 8257 8497 9612 13474
De 15 a 34 horas 35074 33987 31054 40190
De 35 a 48 horas 154 741 162 628 161086 150 895
Mas de 48 horas 77 605 70784 71758 78 255
Poblacién ocupada por prestaciones laborales 296 130 298 475 298 876 301 665
Con prestaciones 116 109 109932 110628 107 056
Sin prestaciones 180021 188 543 188 248 194 609
Poblacion ocupada por ambito de la unidad econdmica 296 630 298 862 299 383 303 552
Ambito agropecuario 3302 3390 2 868 2257
Ambito no agropecuario 293328 295472 296 515 301295
Micronegocios 138422 148 190 146 954 151330
Sin local 78514 85453 81381 84786
Con local 59908 62 737 65573 66 544
Empresas pequefias 35749 31686 36274 35426
heaes
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Empresas medianas 12134 10 445 12 133 15657 |
Empresas grandes 74 314 71862 67222 62 965 |
Sector publico 14 301 15 863 16 044 14 264 |

Otras unidades econoémicas 18 408 17 426 18 838 21653 |

FUENTE: INEGI Anuario Estadistico de Guerrero ED. 2007.

GRUPOS ETNICOS (DEL SITIO Y SUS ALREDEDORES).

La estructura de los grupos étnicos al 2007 considerada tanto en el dmbito estatal como municipal es la
siguiente:

Grupos étnicos en el Estado de Guerrero

CONCEPTO ESTADO MUNICIPIO
Poblacién de 5 afios y mas 2,516,284 606,751

Poblacion de 5 afios y mas que habla una lengua indigena 319,707 7,504

NAHUATL 130,550 3,368

MIXTECO 89,103 2,231
TLAPANECO 70,247 630
AMUZGO 27,747 590
ZAPOTECO 437 291
OTRAS 1,623 394

Fuente: INEGI, 2007, Acapulco de Judrez, Cuaderno Estadistico Municipal.

MOVIMIENTO MIGRATORIO (EMIGRACION E INMIGRACION).

La proporcion de la poblacion que no nacié en la Entidad asciende conforme la edad aumenta; de esta forma,
se observa que la mayor proporcién de inmigrantes se presenta en el grupo de 50 afios y mds, pues el 10.3%
de ellos nacio en otra Entidad o pais. Le sigue el grupo de 25 a 49 afos, con 9.8 por ciento.

La poblacién desocupada segln la experiencia en el trabajo y segln la instruccion educativa que tiene, y la
poblacién no econdmicamente activa por actividad que realiza por trimestre en el area urbana de la ciudad
de Acapulco, fue en el afio 2011 como se manifiesta:

Poblacion desocupada y no econdmicamente activa trimestral en el drea urbana de la ciudad de Acapulco en el afio 2011.

Indicador Ene a mar Abrajun JulaSep. OctaDic
Poblacion desocupada por tipo de experiencia 2642 2516 3708 3793
Con experiencia 2290 2516 3343 3339
Despedida 927 840 674 1377
Término de contrato 348 238 832 586
Insatisfaccién en el trabajo 491 835 1309 544
Otros 524 603 528 832
Sin experiencia 352 0 365 454
Poblacion desocupada por nivel de instruccion 2642 2516 3708 3793
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Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Primaria incompleta 0 97 92 150
Con primaria 447 514 557 542
Secundaria completa 1151 403 781 1586
Medio superior y superior 1044 1502 2278 1515
No especificado 0 0 0 0
Poblaciéon no econémicamente activa por actividad realizada 229182 229883 230162 232266
Estudiantes 92476 89 362 88 402 89 364
Quehaceres domésticos 103 512 107212 108553 105110
Pensionados y jubilados 7759 7 055 8 605 8825
Impedimentos personales 37 0 568 548
otras 25398 26 254 24 034 28419

FUENTE: INEGI Anuario Estadistico de Guerrero ED 2007.

Factores que propician el movimiento migratorio. Condiciones tales como la falta de alimentos, servicios de
salud, empleo, entre otras, obliga a muchas personas sobre todo de las regiones mas pobres del estado, como
la montania, a buscar mejores oportunidades en otras ciudades, para poder adquirir un ingreso familiar. Para
lo cual se traslada una parte de la familia o toda completa.

EMPLEO.

Empleo por rama de actividad. Para el 2000, la poblacidn ocupada en el drea urbana de la ciudad de Acapulco
por principales ramas de actividad son las siguientes: servicios el 46.0%, comercio 23.8%, construccién 8.8%,
comunicaciones y transportes 8.0%, industria de la transformacion 5.9%, gobierno 5.4% y otras ramas el 2.1%
(incluye agricultura, ganaderia, silvicultura, caza, y pesca, y la industria extractiva y de la electricidad).

SALARIOS MINIMOS 2017

Establecidos por la Comisidn Nacional de los Salarios Minimos mediante resolucion publicada en el Diario
Oficial de la Federacidn del 19 de diciembre de 2016. Vigentes a partir del 1 de enero de 2017.

Area geografica Pesos

Unica $80.04
Resolucion del H. Consejo de Representantes de la Comisidon Nacional de los Salarios Minimos publicada en el
Diario Oficial de la Federacidn el 19 de diciembre de 2016.
Cuadro histdrico de los salarios minimos (1982-2017)

PUBLICACION DEL SALARIO MINIMO GENERAL VIGENTE A PARTIR DEL 10. DE DICIEMBRE DE 2017:

Establecidos por la Comision Nacional de los Salarios Minimos mediante resolucién publicada en el Diario
Oficial de la Federacién del 24 de noviembre de 2017. Vigentes a partir del 1 de diciembre de 2017.

\sesoreg -
&

GRUPO ASESORES ECOPROGRAMADOS. S 2

123
Cerro Azul 93 Int 2 Hornos Insurgentes. 39350. Acapulco de Juarez, Guerrero.

d
"\”}Z& S
KTy



Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Area geografica Pesos

Unica $88.36

Resolucién del H. Consejo de Representantes de la Comisidon Nacional de los Salarios Minimos publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2017.

SERVICIOS.

VIAS DE ACCESO.

Acapulco de Juarez cuenta 324.8 kildmetros de carretera federal; de los cuales 249.7 corresponden a la red
troncal federal pavimentada y 75.1 a caminos rurales, 14.8 de los cuales se encuentran pavimentados y el
resto revestido. Esto significa que el 76.9% de la red carretera federal en el Municipio corresponde a la red
troncal federal y 23.1% a caminos rurales.

TELEFONO.

Por su importancia como destino turistico, Acapulco cuenta con importante infraestructura telefénica, pues
existe una central telefénica y varias agencias de la empresa Teléfonos de México en el puerto, ademas de
que actualmente se cuenta con los servicios que ofrecen varias compafiias en llamadas de larga distancia, asi
como en la telefonia celular.

TURISMO.

Es una actividad de gran importancia econémica y social en el municipio. Hasta el 31 de diciembre de 2011, el
numero de establecimientos de hospedaje con categoria turistica en el municipio era de 237, de los cuales 20
estaban registrados como categoria cinco estrellas, 48 eran cuatro estrellas, 76 de tres estrellas, 77 de dos
estrellas y 16 de una estrella. La oferta de cuartos era de 5 695 de cinco estrellas, 6 720 de cuatro estrellas, 3
386 de tres estrellas, 2 026 de dos estrellas y 297 de una estrella. El nUmero total de visitantes que se
hospedaron en esos establecimientos fue 3 251 311 de los cuales 2 932 735 fueron nacionalesy 318 576
extranjeros. Correo.

Hasta el 31 de diciembre de 20007 en el Municipio de Acapulco de Judrez existen un total de 211 oficinas de
correo de los cuales 7 son administraciones, 3 sucursales, 30 agencias, 159 expendios, instituciones publicas
4y otras 8. Cuenta con un total de 6 oficinas de la red telegrafica y tiene 20 estaciones terrenas receptoras de
sefial via satélite.

B) FACTORES SOCIO CULTURALES.

MEDIOS DE TRANSPORTE.

TERRESTRE.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,

Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

La estructura vial de la ciudad de Acapulco se apoya en un sistema regional y un sistema urbano, el primero
se compone por carreteras federales y de cuota y el segundo por vialidades primarias, secundarias y locales.

La estructura vial de la ciudad se apoya en un sistema regional y un sistema urbano, el primero se compone
de carreteras federales libres y de cuota y el segundo por vialidades primarias, secundarias y locales. El sistema
urbano se ha adecuado a la topografia de la ciudad, encontrando en algunos sectores pendientes mayores del
45%, en esta zona identificamos vialidades primarias y secundarias urbanas, ademas de la carretera federal

hacia la costa chica, inmersa en el area de desarrollo turistico.

IRE N

SISTEMA REGIONAL.

Este sistema se conforma por vialidades de tipo regional, carreteras que vinculan a la ciudad con el resto del
pais y con las localidades vecinas como Zihuatanejo y Chilpancingo, sus puntos de acceso se ubican en Ciudad
Renacimiento hacia el norte y Pie de la Cuesta al poniente, éstas son:

CARRETERAS FEDERALES LIBRES:

e  México-95: México-Chilpancingo-Acapulco
e  México-200: Acapulco-Zihuatanejo.

e  México-200: Las Cruces-Pinotepa Nacional.
e Libramiento Norte de Acapulco.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

CARRETERAS FEDERALES DE CUOTA:

e  Meéxico-Cuernavaca-Acapulco.
e Libramiento a Punta Diamante.
e  Maxitunel.

SISTEMA URBANO.

Se compone de vialidades primarias, secundarias y locales que vinculan las zonas urbanas de Renacimiento,
Diamante, Anfiteatro y Pie de La Cuesta, este sistema se ha adecuado a la topografia de la ciudad encontrando
en algunos sectores pendientes mayores de 45% que presentan problemas de flujo vehicular, principalmente
en la zona centro de la ciudad, la vialidad primaria tiene aproximadamente 71.37 Km. de longitud. En relaciéon
con las vias de acceso al proyecto partiendo desde el Zdcalo de la Ciudad y Puerto de Acapulco, es la Av.
Costera Miguel Aleman V. la Av. Escénica Clemente Mejia Fracc. Brisas Marques con Calle Navegantes.

El acceso vehicular se realiza directamente por la carretera federal Acapulco-Pinotepa Nacional. A la altura
del km. 31, con un derecho de via de 40.00 ms. Y genera un aforo de 13 vehiculos por minuto entre semanay
de 25 vehiculos por minuto en fin de semana, lo que permite velocidades medias de 50 a 80 km x hora,

Acceso desde la carretera Acapulco-Pinotepa Nacional. Es poco frecuente la circulacion de camiones de carga
para el abasto del comercio y restaurantes establecidos y funciona una ruta de transporte colectivo.

AEREO.

Con relacion al acceso aéreo, en el Puerto de Acapulco existe el Aeropuerto de servicio internacional, el cual
cuenta con dos aeropistas, una de 3,300 m y la otra de 1,700 m.

MARITIMO.

Esta ciudad portuaria cuenta con un muelle turistico y de carga ubicado en la Costera Miguel Aleman frente
al Fuerte de San Diego, en el Anfiteatro y cuyas instalaciones se hallan actualmente concesionadas a la
empresa “Portuaria Integral de Acapulco, S.A. de C. V.”. Se tiene una extension de 84 metros lineales de obras
portuarias de proteccidon que comprende rompeolas, escolleras, espigones y protecciones marginales; 5,949
metros de extension de las obras portuarias de atraque que comprende tanto federales como privados y
14,025 m? de areas de almacenamiento que la constituyen patios, cobertizos y bodegas.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

SERVICIOS PUBLICOS.

AGUA (POTABLE).

El sistema Papagayo Il esta constituido por una toma directa del rio que alimenta un carcamo de succion
donde se han instalado 11 equipos de bombeo verticales de 16" de didmetro en su descarga con motores de
400 hp, estos equipos se conectan a un multiple de acero de 36" de diametro, iniciando a partir de este
multiple la linea de conduccion a presion de 60" de didmetro.

Debido a que el agua se toma directamente del rio, se presentan problemas de turbiedad y azolvamientos
que hacen que esta agua deba ser tratada en una planta Potabilizadora. Asi mismo, y debido a que las
maniobras para el desazolve del vaso de la presa La Venta, ubicada aguas arriba de esta captacidn, se realizan
4 veces al afio en promedio, se genera la necesidad de cerrar la captacion durante periodos que alcanzan 16
a 24 horas, que en ocasiones se traducen hasta en tres dias para restablecer completamente el servicio en la
red de distribucion. Mediante el sistema Papagayo Il es posible captar hasta 2000 litros por segundo.

La Planta Potabilizadora "EL CAYACO" recibe las aguas del sistema Papagayo I, para ser tratadas y enviadas a
las principales lineas de conduccién que a su vez abastecen a los sub-sistemas secundarios localizados en
distintos sitios de la ciudad de Acapulco. Las principales lineas de conduccidon a que se hace referencia son:

e Planta Potabilizadora Tanque Renacimiento.

e Planta Potabilizadora Rebombeo Cruces

e Planta Potabilizadora Rebombeos Tecnoldgico, Coloso y Jabonera.
e Planta Potabilizadora Rebombeo Puerto Marqués.

Las zonas que abastece este sistema son el alta y media del sistema de distribucion, las cuales estan
comprendidas entre las cotas 275 a 100 y 100 a 50 metros. Sobre el nivel del mar.

IMPLEMENTACION DE SISTEMAS DE AUTOMATIZACION

Automatizacion del Sistema Puerto Marqués Tanque Diamante Tanque Bandera

e Objetivo: Monitoreo de amperaje, voltaje y presidon; manejo a control remoto del arranque y paro
en 11 bombas que reflejan el flujo enviado y los niveles de 6 tanques de distribucion.

e Beneficios: Ahorro significativo en los costos de operacion, consumo de energia eléctrica; eliminar al
100 % los derrames en estos tanques y la modernizacion integral del sistema.

DIAGRAMA DE OPERACION
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

TANQUE LA
BANDERA

SUPERVISION TANQUE
DESDE OFICINAS DIAMANTE
CENTRALES

ENERGETICOS.

Para el mismo periodo en el Municipio existen 136,709 viviendas que utilizan gas para cocinar sus alimentos,
24,006 cocinan con lefia, 1090 con carbdn y 25 con petrdleo. En la ciudad en Acapulco se encuentran

instaladas 32 gasolineras y depdsitos, las cuales se encuentran distribuidas en toda la ciudad; ademas de 4
gaseras ubicadas en el Libramiento Texca.

ENERGIA ELECTRICA.

La distribucion en la ciudad se realiza por medio de 30 circuitos con 380 km de longitud y 2680

transformadores; la mayor parte de la red es aérea y algunas subterraneas, la cobertura de la red llega hasta
la cota 230 msnm.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

En el Municipio existen un total de 168,965 viviendas particulares de estas 161,878 viviendas cuentan con el
servicio de electricidad, y en la ciudad de Acapulco existe un total de 148,044 viviendas particulares de las
cuales 142,259 cuentan con energia eléctrica.

Unidades y Potencia del equipo de transmision y distribucion de energia eléctrica.

Potencia de Potencio a de Potencia de
Subestaciones  subestaciones de . subestaciones de transformadores de
o Subestaciones o Transformadores o
de transmision T distribucion o distribucion
s . de Distribucion ) de Distribucién .
transmision-a/ (Megavoltios- (Megavoltios- (Megavoltios-
amperes) amperes) amperes)
Estado 5 825.00 44 1,411.63 25,100 706,375.50
Municipio 3 625.00 14 576 5,681 159,880.00

FUENTE: CFE Gerencia Division Centro sur, Subgerencia Comercial; INEGI Anuario estadistico de Guerrero
edicion 2007.

La distribucion eléctrica se realiza por medio de 30 circuitos de 13.2 kilovatios con 380 Km. de longitud y 2,680
transformadores. La mayor parte de la red es aérea, con 64 redes subterraneas, la mds importante es la de La
Costera que va de Costa Azul al Paraiso Raddison y se proyecta ampliar hacia Puerto Marqués. La cobertura
de la red llega a la cota 230 msnm.

DRENAIJE.

En el Municipio se registré que existian 123,585 viviendas particulares conectadas a la red publica de drenaje.
En Acapulco se registra 118,272 viviendas que cuentan con este servicio. La red de drenaje sanitario solo cubre
un 55% del servicio requerido en toda la ciudad, se manifiesta asi la insuficiencia en la capacidad de la
infraestructura; esta zona carece totalmente del servicio y por lo tanto se debe recurrir al tratamiento de las
aguas servidas y la disposicion final de las mismas por cuenta propia.

CANALES DE DESAGUE.

En la ciudad de Acapulco se cuenta con un sistema de drenaje pluvial que fue construido con el fin de captar
las grandes cantidades de aguas provenientes de las partes altas durante las lluvias; se cuenta con los sistemas
Mozimba, el cual se compone de una red de colectores de 0.61 a 2.44 m de diametro, que desemboca a través
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

de un tunel en la playa El Garrobo; y el sistema Costa Azul, cuyos colectores tienen didmetros que varian de
0.61 a 2.13 m. Estos canales han sido ampliados después del fendmeno del Huracan Paulina.

Por ser una zona de abundante vegetacion es muy facil la absorcion al subsuelo y cuando éste se satura se
han conformado de manera natural algunos escurrimientos tributarios hacia cauces pluviales naturales a cielo
abierto, que desembocan en el océano o en la laguna de tres palos. Pero también existe una red de
alcantarillado pluvial a lo largo de la costera palmas y Blvd. De Las Naciones que permite mantener sin
inundaciones a esta zona en especifico.

TIRADERO A CIELO ABIERTO.

En la zona del estudio de manera oficial no se tiene identificados tiraderos a cielo abierto ya que se cuenta
con el servicio de recoleccién de basura brindado por el H. Ayuntamiento Municipal de Acapulco, a través de
la Direccion de Saneamiento Basico.

EDUCACION.

Alumnos inscritos, existencia, aprobados y egresados, personal docente y escuelas en educacion basica y
medio superior de la modalidad escolarizada a fin de cursos en el municipio de Acapulco.

s Alumnos Alumnos Alumnos Alumnos Personal
Municipio Nivel - . . Escuelas
inscritos existencias aprobados Egresados docente
Preescolar 31,039 30,136 30,136 14,875 1,286 372
Primarias 106,192 101,670 98,678 16,134 4526 499
Secundarias 42,668 39,726 30,603 9,879 1926 173
Profesional
. 1,066 1,062 782 324 122 4
Técnico
Bachillerato 24,892 23,669 15,011 4.566 1,073 53
Totales 205,857 196,263 175,210 45,478 8933 1,101
FUENTE: Secretaria Educacion Guerrero; INEGI Anuario estadistico de Guerrero edicion 2007.
SALUD.
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Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

Manifestacion de Impacto Ambiental,

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.
Poblacién Total por municipio y Sexo segtin condicién de Derechohabiente e institucion

Derechohabientes
Municipi PeE:ex No. No.
p Total Enel Seguro Inst. En otra Derechohabient Especificad
oSexo sikie ] ISSST ! Popula rivad  Institucié e o
| IMSS Seden P P
E r a n
ao
Semar
Acapulco 717,76 309243 21§35 57860 9691 15710 10871 1091 373808 34715
Hombres | 344318 144733 10580 25282 4651 7287 5333 548 182329 17256
Mujeres 373448 164510 11254 31678 5040 8423 5538 543 191479 17459
COMERCIO.
Unidades de comercio y de abasto en el municipio de Acapulco en el afio 2011
Tiendas DICONSA  Tianguis  Mercados publicos  Rastros municipales  Centrales de abasto
48 3 130

Tiendas oficiales
2 1 3

FUENTE: INEGI Anuario estadistico de Guerrero edicion 2007.

TIPO DE ECONOMIA

2004, editado por INEGI, P. 337.

RURAL. Las unidades de produccioén rurales constituyen un indicador de las actividades desarrolladas en el
municipio, encontramos la siguiente estructura, de acuerdo con el Anuario Estadistico del Estado de Guerrero,

UNIDADES DE PRODUCCION RURALES Y SUPERFICIE TOTAL DE ACAPULCO, GRO.

Unidades de Totales De labor Sélo con Con bosque  Sin vegetacion
Produccion Rurales pasto natural o selva
10,902 48,543.468 35,076.286 12,356.129 915.500 195.553
FUENTE: INEGI Anuario estadistico de Guerrero edicién 2007.

Para productores solicitantes, superficie elegible, productores beneficiados, superficie beneficiada, y monto
pagado por el PROCAMPO segln municipio 2000/2011, se tiene la siguiente estructura, para Acapulco de
Juadrez.

PRODUCTO SUPERFICIE PRODUCTORES SUPERFICIE MONTO
RES SOLICITANTES ELEGIBLE Ha. BENEFICIADOS BENEFICIADA Ha. PAGADO (miles de pesos)
10,402 23,004.77 10,402 21,723.13

10,482.1
FUENTE: INEGI Anuario estadistico de Guerrero edicion 2007.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

ECONOMIA DE MERCADO. La Ciudad y Puerto de Acapulco, participa como centro de captacién de las
principales corrientes de turismo en el dmbito internacional y nacional, ubicandose la actividad turistica como
la principal fuente de divisas y de entrada de ingresos para el municipio y por ende para el estado; sin embargo
en los ultimos afios la oferta de servicios turisticos a través de nuevos centros de desarrollo en la region
costera como Cancun, Puerto Escondido, asi como la baja en la calidad de los servicios, entre otros factores,
han provocado que la actividad turistica en el Estado de Guerrero haya perdido dinamismo.

Los ultimos afios, el flujo internacional de turismo hacia México ha tenido cambios en su comportamiento
debido, entre otros factores, a los procesos de crisis en la economia a nivel internacional, la creciente y
dindmica competencia internacional, los precios en el mercado internacional, cuyos factores han impactado
considerablemente en la cifra de turismo de internacién en los centros turisticos con que cuenta el Estado de
Guerrero.

De las estrategias para hacer frente a estos factores ha sido el impulso del turismo nacional, principalmente
el proveniente de la Ciudad de México, haciendo uso de la Autopista del Sol, como principal via de arribo de
los visitantes, por lo que el puerto ha pasado de ser un centro turistico en donde en los ultimos afios ha venido
desarrollandose el turismo de origen nacional.

COMERCIO Y ABASTO. Acapulco cuenta con diversos comercios y servicios, desde aquellos que requieren
de un cierto nivel de especializacion como lo son las agencias de viajes, bancos, centros de diversidn, casas de
cambio, entre otros., hasta los de servicios cotidianos como las miscelaneas, gasolineras, panaderias,
tortillerias, talleres de diferentes servicios, entre otros.

CAMBIOS SOCIALES Y ECONOMICOS

DEMANDA DE MANO DE OBRA. En vista de que se trata de un proyecto que tiene afios funcionando, solo
podemos mencionar a la fase de operacién en la cual se dard empleo a diferente tipo de personal desde
administrativo hasta personal para limpieza.

IV.2.5 DIAGNOSTICO AMBIENTAL

El desarrollo del proyecto y demas instalaciones agregara al lugar un mayor valor paisajistico, ya que cuentan
con la panoramica de una parte del océano pacifico y la zona se encuentra dentro de un area de desarrollo
habitacional de tipo turistico hoteleros. Lo hacen un polo turistico en Acapulco, para los visitantes de otros
paises principalmente que concurren al puerto de Acapulco en busca de paisajes y climas que escasamente
encuentran en sus lugares de origen y que esperan encontrar en nuestro pais y contar por supuesto con una
oferta de hospedaje que ofrezca todas las comodidades. En la zona del proyecto, no se encuentra ninguna
zona protegida, ni tampoco se encuentra algun area de atencidén prioritaria, como un sitio histdrico,
arqueoldgico, comunidad o zona de importancia indigena, corredor biolégico, drea de interés para la
conservacion de la biodiversidad. Por lo cual, no se afectara con las obras que se realizaran para la construccién
del proyecto, las albercas, entre otros.

El proyecto no alterara la flora y fauna del lugar debido a que esta ya sido modificado o ahuyentada del sitio
del proyecto por actividades previas a este proyecto. Debido a lo anterior, sera de suma importancia el que
Proyecto contemple un Plan de Seguimiento de Términos y Condicionantes para la presente Manifestaciéon de
Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), impuestos en los Resolutivo que la Delegacion Federal de la
Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) emita para el estudio. Asi como la
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

contratacion de personal técnico calificado para la supervision de la obra en materia de Impacto y Medio
Ambiente, este encarnado en la persona de un Director Ambiental Responsable de Obra (DARO).

A) INTEGRACION E INTERPRETACION DEL INVENTARIO AMBIENTAL

La elaboracién de la valoracién del inventario ambiental fue por medio de una valoracion cuantitativa en la
cual se clasifica como alto, medio y bajo, donde se identifica la interrelacién de los componentes y de forma
particular se detectan los puntos criticos del diagndstico por medio de los normativos y de calidad son:

e Dentro del aspecto geoldgico no se presenta ningln problema de perturbacidn con respecto a la
composicion geoldgica, por lo que la valoracidon cuantitativa es Bajo, tomando en cuenta las
estructuras constructivas que se van a realizar en cada una de las obras. No se requeriran grandes
movimientos ni cortes de tierra.

e El plano edafoldgico detecta que no hay ninguna perturbacidn con respecto a la calidad del suelo,
por lo que se da una valoracién de Bajo, ya que se trata de suelos dedicados al uso Turistico y
Habitacional.

e Enrelacion con la vegetacidn que existente el predio, no se identifican individuos de especie arbéreos
en el predio, la vegetacion encontrada es colonizadora en su mayoria, producto de pastos, y
vegetacion haldfila costera (matorrales secundarios) esporadicos, por lo que se da una valoracion de
Bajo.

e Por las caracteristicas del concepto, la proyeccion del disefio y el sistema constructivo, en el aspecto
social no se generara inmigracién de personas en la zona, lo que se tiene una valoracién de Baja.

e En el aspecto econdmico, por ser un proyecto que beneficiara al Municipio de Acapulco de Juarez,
Guerrero, al realizar el pago de impuestos y la generacién de empleos directos e indirectos en las
diferentes etapas del proyecto, tiene una valoracion de Alto benéfico.

B) SINTESIS DEL INVENTARIO AMBIENTAL.

El objetivo de este apartado es el de proporcionar una caracterizacion del entorno del proyecto “HOTEL
BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA” en sus elementos bidticos y abidticos, para lo cual, en este capitulo, se
describen y analizan en forma integral, a los componentes del sistema ambiental, todo ello para hacer una
correcta identificacién de las condiciones ambientales y de las principales tendencias de desarrollo y/o
deterioro.

Para la elaboracion de este apartado, se consideraron los lineamientos de planeacion establecidos para el
Estado de Guerrero, sobre todo para la porcidn Sur continental del Municipio de Acapulco de Judrez, asi como
las conclusiones derivadas de la consulta bibliografica y las de los trabajos de campo, efectuados directamente
en el sitio del proyecto mencionado. Las fuentes bibliograficas de naturaleza técnica y cientifica, empleadas
en el desarrollo de este estudio, pueden ser corroboradas dado que dichas fuentes se encuentran publicadas.

ARGUMENTOS Y CRITERIOS UTILIZADOS PARA SU DELIMITACION.

Considerando que la region en que se localiza la superficie de terreno seleccionada para la ejecucién del
proyecto es predominantemente tropical, con eventos de precipitacion estacional, influida por procesos
costeros, remanencias de vegetacion de selva baja caducifolia, se analizo a detalle el territorio y se plantearon
los siguientes criterios de delimitacion:
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Hidrolégicos: El proyecto se encuentre en una zona que presenta de corrientes de agua permanente
e intermitentes (cuencas y arroyos, mismo que seran respetadas.

Infraestructura y Centros de poblacion: El proyecto se incluye en la franja de Acapulco Diamante,
zona Barra Vieja, colindando con desarrollos de gran lujo, como el Fraccionamiento Las Brisas,
Fraccionamiento Las Brisas Guitarron o Fraccionamiento Las Brisas Marqués y a la Av. Escénica
Clemente Mejia, principal arteria que comunica con el Acapulco Dorado y el Acapulco Diamante.
Vegetacion y uso de suelo: Teniendo como principal uso el desarrollo de actividades Turisticas e
inmobiliarias de gran lujo El Proyecto se encaja en un ambiente de Selva Baja caducifolia bien
conservada, donde existe vegetacidon fauna catalogada en la NOM-059-SEMARNAT-2001.

SUBCUENCA EN DONDE SE INSERTA LA OBRA PROYECTADA.

A continuacion, en la siguiente Tabla se muestra la division hidroldgica que realizd el INEGI, mediante la cual
se empled la clasificacion de Regiones Hidroldgicas, Cuencas y Subcuencas de la Republica Mexicana y para el
caso de la obra proyectada:

Division hidroldgica.

REGION CUENCA SUBCUENCA

a litros de Tres Palos |
RH-19 A

b R. La Sabana
Costa Grande | R. Atoyac y Otros

¢ Bahia de Acapulco |
Fuente: INEGI, 2015.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

En este rubro se identifican, evalian y describen las perturbaciones o impactos ambientales que ocasionara
el Proyecto, en las diferentes fases de su desarrollo sobre los diversos elementos ambientales ya sean Fisicos,
Bioldgico y Socioecondmicos. La reevaluacion del impacto ambiental para cualquier obra, es el principal
instrumento de la gestion ambiental, cuya finalidad es analizar mediante un proceso a corto, mediano y largo
plazo, los agentes que se impliquen formen una opinidn previa sobre los efectos al ambiente de una accién
humana prevista y sobre la posibilidad de evitarlos, reducirlos, mitigarlos o compensarlos, a través de la
aplicacién de diferentes medidas que logren un equilibrio armdnico con el entorno que rodea al Proyecto.

Para llevar a cabo una evaluacién del impacto ambiental, se deben incorporar los criterios y sensibilidad a lo
largo de todas las etapas por las que atraviesa un Proyecto. Durante el proceso de evaluacién del impacto
ambiental, se deben de tomar en cuenta los siguientes factores ambientales: la poblacion humana, el suelo,
agua, aire, clima, paisaje, la estructura de los ecosistemas, los aspectos sociales, ruido, olores, emisiones a la
atmoésfera, entre otros. El contenido, el alcance y el andlisis, deben definirse también en funcién de los
aspectos tales como: marco legal; naturaleza, tamafo, proceso tecnoldgico y calendarizacion del proceso de
desarrollo del Proyecto; Toma de decisiones; fragilidad y potencialidad del entorno en que se ubicara el
Proyecto y actitud del entorno social.

La naturaleza y alcances de un proyecto inmobiliario y recreativo, como el que motiva el presente estudio de
impacto ambiental, obliga a un analisis y caracterizacién de las modificaciones que, se anticipa, ocurriran en
el entorno natural en el cual se insertan las obras y actividades que le integran. Todo proyecto que se analice
a través de una evaluacién de impacto ambiental traerd como consecuencia, la identificacion de los impactos
ambientales que se generaran y por ende las medidas de mitigaciéon o de compensacion guante las etapas del
Proyecto incluyendo su operacién, con la finalidad de equilibrar el ecosistema y bien compensar las acciones
que se deriven del desarrollo del mismo.

V.1 METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR Y EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES

La metodologia empleada para la identificacion y evaluacidon de los impactos ambientales ocasionados por el
desarrollo del presente Proyecto, es una combinacién de la propuesta por Leopold, con su matriz de
identificacidn y evaluacion, y la técnica de la empresa canadiense Hydro-Quebec la cual utiliza un método de
evaluacion de impactos muy similar a la propuesta por Leopold, pero calcula la importancia del impacto o
perturbacion mediante una combinacién de tres indicadores que caracterizan al componente ambiental
afectado como son: La resistencia, la amplitud y la intensidad de la perturbacion, de esta manera se
determinan cualitativamente los impactos como se ve mas adelante en la matriz de evaluacién de los impactos
ambientales.

Las matrices estan estructuradas en funcidn de las acciones u obras necesarias para el desarrollo del Proyecto,
y cada uno de los elementos ambientales divididos en tres grupos Fisicos, Bioldgicos y Socioecondmicos. De
tal manera que para el analisis ambiental del Proyecto se basa en la técnica matricial en la que primeramente
se utiliza matrices de identificacion de las perturbaciones ambientales generadas por el desarrollo del
Proyecto sefialados con simbologia. Para la Evaluacion de las perturbaciones identificadas para cada una de
las Etapas del desarrollo se utilizan matrices de evaluacion con la siguiente simbologia de evaluacion:
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

s3]

Impacto adverso no significativo
Impacto benéfico no significativo.

Impacto adverso significativo.

@ > T

Impacto benéfico significativo.

Impacto no mitigable

<> | Impacto mitigable.

V.1.1 INDICADORES DE IMPACTO

Con relacién a la matriz de los factores Fisico-Bioldgicos, tiene una potencialidad de 270 posibles interacciones
de los cuales el Proyecto, interactia en 134 ocasiones en las diferentes Etapas del desarrollo del Proyecto en
cuestion, lo que representa el 49.00 % de la totalidad de la matriz. Para la Etapa de Preparacién del Sitio y
Construccion corresponden 87 interacciones, correspondientes al 32.22 % del total de las interacciones de la
matriz y el 17.40 % de las 47 interacciones registradas la Etapa de Operacién del Proyecto. Estableciéndose
como resultado una mayor actividad de posibles impactos durante la Etapa de Preparacion del Sitio y
Construccién. El escenario de los impactos identificados para el presente Proyecto se presenta en las
siguientes tablas de identificacidn y evaluacion de los impactos estimados a través de la técnica de Leopold.
(Ver anexo de Matriz).

Total, de interacciones de la matriz de cribado del desarrollo.

No. de % No. de impactos No. de impactos NO % de % de No
Interacciones ° mitigables mitigables Mitigables Mitigables
A. Adverso 1 037 1 0.0 100 0
Significativo
a. Ac'i\./ers'o No a 16.29 43 0 100 0
significativo
T- Impacto 2 8.14 22 0 100 0
temporal
P. Impacto ) ) } R R -
Permanente
B. Benéfico 31 11.48
significativo
b. Benéfico No 36 13.33

significativo

Total, de interacciones de la matriz en la Etapa de Preparacion del Sitio y Construccion del Proyecto.

No. de % No. de impactos No. de impactos NO % de % de No
Interacciones mitigables mitigables Mitigables Mitigables
A. Adverso 1 0.37 1 0.0 100 0
Significativo
a. Adverso No 38 14.07 38 0 100 0
significativo
T. Impacto 15 5.55 15 0 100 0
temporal
P. Impacto - - - - - -
Permanente
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Manifestacién de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

B. Benéfico 7 2.59
significativo

b. Benéfico No 27 10.00
significativo

Total, de interacciones de la matriz en la Etapa de Preparacion del Sitio y Construccion del Proyecto.

No. de % No. de impactos No. de impactos NO % de % de No
Interacciones mitigables mitigables Mitigables Mitigables
A. Adverso 0 0 - - - -
Significativo
a. Adverso No 6 222 6 0 100 0
significativo
T. Impacto 7 259 7 0 100 0
temporal
P. Impacto - - - - - -
Permanente
B. Benéfico 24 8.88
significativo
b. Benéfico No 9 3.33
significativo

El escenario de los impactos identificados para el presente Proyecto se presenta de la siguiente manera que:
solo el 0.37% del total de interacciones correspondientes para la matriz de Leopold, corresponde a los
Adversos Significativo, para lo concerniente a los impactos Adversos No significativos corresponde al 16.29%,
a los Temporales el 8.14%, a los permanentes el 0.0%, con respecto a los impactos Benéficos Significativos
corresponde al 11.48% y el 13.33% del total de interacciones se estima que son de benéfico no significativo.
Con relacion a los factores ambientales identificados como adversos, se comportd de la siguiente manera las
interacciones de cruces entre los factores del medio y las actividades a realizar en el Proyecto: para los
impactos Adversos Significativo se mitigaran el 0.37%; por lo que respecta a los impactos adversos no
significativo se considera que el 100 % seran mitigados.

Resalta la informacidn arrojada para aquellos impactos identificados que pueden ser mitigados por alguna
actividad a implementar en cualquiera de las fases a desarrollar dentro el Proyecto, el 100% de estos seran
mitigados. Lectura que apunta a un desarrollo con factibilidad a desarrollarse. Los impactos considerados
como benéficos e identificados en el desarrollo de las Etapas del Proyecto son considerados y estimandose el
24.81% del total de la interaccidn de los impactos analizados. De los cuales el mayor porcentaje corresponde
a los benéficos poco significativo que asciende al 13.33%. De tal forma que los impactos significativos se
enmarcan principalmente para los aspectos socioecondmicos, es decir a la economia regional, al empleoy a
la infraestructura y servicios.

ATMOSFERA.

La atmosfera es uno de los componentes ambientales que reciben la mayor cantidad de impactos adverso
durante el desarrollo de practicamente cualquier obra de construccidn. Desde la primera etapa se inician las
emisiones atmosféricas por la operacidon de maquinaria que se utilizan para limpiar el terreno regularmente,
destinada a la infraestructura de servicios, tal cual se han venido dando en el area de interés. Esto permite
que la atmosfera sea afectada tanto por las emisiones de la maquinaria pesada que opera en el sitio, como
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

por la generacion de particulas suspendidas dado el desplazamiento constante de las maquinarias; del mismo
modo la calidad del aire es afectada por el incremento en los niveles de ruido ambiente.

La situacion descrita se presenta de manera practicamente constante las etapas de preparacidn del sitio y
construccidn, posiblemente, con mayor intensidad durante la primera dado que, durante la construccion una
buena cantidad de actividades son realizadas por obreros, manualmente. Las emisiones de mayor magnitud
generadas por la operacion de la maquinaria, durante las actividades del proyecto estan representadas por
los 6xidos de nitrégeno. Durante la etapa de construccidn, la actividad que implica mayores impactos sobre
la atmosfera son las excavaciones para cimentaciones en el predio, asi como la obra civil, la acometida de
servicios como agua, luz y telefonia, son actividades que no requieren del uso de maquinaria pesada, por lo
que los efectos causados se reducen practicamente hasta desaparecer

En la etapa de operacion y mantenimiento, la afectacion a la atmosfera se ve representada por la quema de
gas de uso doméstico, por las emisiones de los vehiculos de los usuarios de los condominios y, por la
generacion de residuos (solamente en caso de que los residuos sean mal manejados). Los impactos sobre la
atmosfera, en lo relativo a la calidad del aire tanto por las emisiones de contaminantes como por la
resuspension de particulas y el incremento de los niveles de ruido son inevitables e inherentes a la naturaleza
de este tipo de proyectos; tiene un caracter adverso, temporal, localizado y el efecto es reversible. La
atmosfera recupera su condicion previa al impacto una vez que este cesa, la magnitud de impacto se ha
estimado como poco significativa y no se espera que se presente sinergia o acumulacion. En el caso de las
emisiones de gases y la resuspension de particulas, los efectos pueden reducirse notablemente mediante la
aplicacion de medidas especificas para ello; no sucede lo mismo con el incremento en los niveles de ruido, ya
que este impacto no es mitigable.

SUELO

Los impactos que se generan sobre el suelo son, igual que la atmosfera, inevitables e inherentes a la naturaleza
del proyecto que se evalua. Estos sucederdan en su mayor porcion, en las etapas de preparacion del sitio por
las excavaciones y nivelaciones cabe mencionar que no se realizard desmonte, pues la vegetacion presente es
escasa y se conservara, durante la operacién y mantenimiento del proyecto, los efectos causados sobre el
suelo son potenciales y estan asociados con la probable contaminacién de este por manejo inadecuado de
residuos domésticos y técnicas de mantenimiento inadecuadas.

Durante las excavaciones y nivelaciones se producird suelo removido, estos seran usados en las areas verdes
del proyecto, la apertura de zangas para la acometida de electricidad y telefonia, se realizara manualmente y
el material excavado es el mismo que sera utilizado para cubrir las zanja, los impactos que se anticipan sobre
el suelo serdn, como se menciond previamente, inevitables por ser inherentes a la naturaleza del proyecto;
por lo que se califican como adversos, permanentes, localizados, irreversibles e irrecuperables, mas no se
identifican como sinérgicos, en razén de lo cual se estima su magnitud como moderada. Aunque no hay
medidas de mitigacién aplicables, es posible compensar el efecto adverso causado sobre este componente
ambiental.

FAUNA'Y FLORA

La fauna es un componente ambiental directamente vinculado con la vegetacidén, como ya se dijo la zona de
estudio presenta escasa vegetacion, y por lo tanto no presenta fauna de residencia permanente en el predio,
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

durante las visitas realizadas en la zona de estudio no se observd ninguna especie de fauna en el terreno. Si
llegara a encontrase fauna terrestre dentro del predio se tomardn las medidas para que estos no se vean
afectados y serdn desplazados hacia los terrenos colindantes. Cerca de la zona pudieron observarse algunas
aves, estos no se veran afectados, dada su alta capacidad de desplazamiento.

SOCIOECONOMIA.

El componente socioecondmico recibe la mayor porcidn de impactos benéficos, mismos que se inician durante
la etapa de preparacién del sitio y construccion y esto se consolida durante la operacion del proyecto, cuando
las viviendas estén ocupadas. Excavacidn y nivelacion, para la construccién de las obras, para la operacion de
magquinaria pesada y, posteriormente, empleados para mantenimiento y aéreas de servicio, entre otras. La
creacidn de espacios para la recreacidn induce una elevacion en el valor del suelo, lo que implica un beneficio
para el municipio, en el sentido de que se crean zonas sobre las cuales se cobrara por los permisos de
construccidn y, una vez en operacion, se cubriran impuestos de tipo predial y por la dotacidn de servicios. La
construccidn, entonces, generan grandes beneficios para el municipio de Acapulco, sobre todo a través del
pago por permisos y licencias.

Todos los impactos sobre el componente socioeconémico son benéficos, temporales en primera instancia,
pero pueden convertirse en permanentes, incluso eventualmente podrian calificarse como de caracter
sinérgico, al crearse en el conjunto ya terminado, otros espacios que requerirdn de mantenimiento y servicio.
La magnitud se estima moderada y la probabilidad de ocurrencia alta. La presencia de habitantes en el
conjunto induce la creacidn de flujos econdmicos e impositivos que son benéficos para la economia local y
regional y, del mismo modo, el incremento en el valor del suelo representa un beneficio para el municipio
dada la creacion de ingresos por predial.

Los residuos que se generen pueden reducirse si se aplican programas de separacion, reduccién, reuso y
reciclaje de residuos domésticos.

V.1.2 LISTA INDICATIVA DE INDICADORES DE IMPACTO

El desarrollo de cualquier Proyecto comprende actividades que modifican las condiciones naturales del
entorno hacia un nuevo estado, dichas modificaciones pueden ser positivas o negativas e inciden sobre los
componentes fisicos, bioldgicos y socioecondmicos del sistema regional delimitado. El conocer las
modificaciones que tendran lugar durante la realizacién de un Proyecto permite determinar la magnitud,
duracion y extensién de las mismas, y, por tanto, se hace a la vez posible proponer medidas que permitan
atenuar los efectos producidos por las actividades relacionadas al Proyecto sobre el medio natural y
socioecondmico.

Considerando lo anterior, la informacion proporcionada por los Capitulos de este estudio (Medio fisico y
bioldgico e identificacion y evaluacion de los impactos ambientales) permite obtener la informacidn necesaria
para determinar los impactos adversos que resultan significativos y residuales, para disefiar las medidas de
control, mitigaciéon y compensacion de estos impactos ambientales. Estas medidas de mitigacién Generales se
pueden dividir en 3 tipos:

e  Preventivas
e De compensacion
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

e De control

1. ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.

Es imprescindible mencionar que desde la etapa de preparacion del sitio donde se pretende construir el
Proyecto, se estaran aceptando las determinantes y condiciones que propicien mantener la armonia y el
equilibrio ecoldgico en el mismo y se proteja al ambiente reduciendo al minimo los posibles efectos negativos.
La zona en la cual se desarrollara el Proyecto, area fue ya urbanizada en los afios pasados, cuanta con todos
los servicios bdsicos como energia eléctrica, alcantarillado y suministro de agua potable.

A. FACTORES FiSICOS.

El suelo del predio donde se desarrollara el Proyecto sufrira una perturbacién Media ya que por las acciones
demolicién de rocas, limpieza, desmonte, relleno, compactacién y nivelacién, las cuales ocasionardn
alteraciones en las condiciones geomorfoldgicas y quimicas del suelo, asi mismo para las condiciones de flujo
del agua superficial y subterranea, estas mismas acciones también provocaran emisiones atmosféricas
provocadas por la demolicién de Construccidn que existia y la remocién de la capa terrigena del terreno. El
uso de maquinaria y camiones de volteo para las acciones de Preparacion del Sitio de la Obra también
ocasionaran emisiones a la atmadsfera, sin embargo, estas seran perturbaciones menores debido a que la
magquinaria no se usara en largos periodos de tiempo y que se regara constantemente el area de trabajo, por
lo que estas emisiones no seran severas y se dispersaran facilmente por la accién de los vientos.

Todo lo mencionado y de acuerdo con la confeccion de la matriz de evaluacion nos deja entrever que, en esta
etapa los impactos se refieren de manera directa al uso del suelo en cuanto a sus potencialidades, lo cual
permitird darle un plus a su utilizacidn. Los trabajos que en esta localidad se realicen como parte de esta
evaluacion inicial, traera consigo el empleo de mano de obra con la consecuente generacién de recursos
econdmicos considerables. En cuanto a impactos benéficos estaran relacionados con el uso del suelo en las
actividades topogriéficas y de trazo y nivelacién que permitiran la verificacion del alcance y delimitacién del
Proyecto, cuestion favorable en cuanto a condiciones adecuadas y posibilidades reales del aumento de
actividades propias de este tipo de desarrollos. A su vez el empleo de mano de obra para la confeccidn de los
estudios de estas etapas propiciara la generacion de impactos benéficos temporales y no significativos por la
poca duracidn de estos, sin embargo, incidiran en la economia de la localidad.

B. FACTORES BIOLOGICOS.

Durante la Etapa de Preparacién del Sitio y Construccidn, se presentaran perturbaciones medias por las
acciones de tala de ejemplares arbdreos. Para la Seleccién del predio objeto del presente Proyecto
constructiva de obra nueva, se tomd en cuenta en primer lugar que el predio se encuentra en una zona en la
que existe disponibilidad de servicios publicos municipales, asi como también que es una zona Habitacional y
Turistica. La zona donde se ubica ha sido previamente severamente impactada de manera significativa.

C. FACTORES SOCIOECONOMICOS.

Durante la fase de Preparacidn del Sitio del Proyecto se realizaran actividades varias y para ello se requerira
la contratacion de personal para llevar a cabo estas labores, ocasionando un impacto benéfico poco
significativo por la generacion de empleos temporales directos e indirectos.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

2. ETAPA DE CONSTRUCCION.

Durante las actividades de desmonte y deshierbe y excavaciones la calidad del aire y el microclima a nivel local
se veran alterados temporalmente de manera no significativa por la incorporacién de humos, gases (SO2, CO,
HC, NOX, Pb) y particulas provenientes de la operacién de motores de combustidn interna de la maquinaria y
camiones de volteo; siendo de esta forma considerados los impactos como adversos no significativos y
temporales, sobre todo por el nivel de construccion y el uso sistematico de maquinaria y equipo descrito en
el Proyecto.

A. FACTORES FiSICOS.

Durante esta Etapa el uso de maquinaria y camiones de volteo seguirdn ocasionando una perturbacién media
a la atmodsfera por las emisiones provocadas por la combustiéon de motores de la maquinaria emplea, pero
como se menciond anteriormente estas se dispersaran por la accién de los vientos, ademas de que la
maquinaria operard en éptimas condiciones mecanicas, con la intencién de cumplir con lo establecido en la
Norma Oficial Mexicana NOM-041-SEMARNAT-1993 referente a los niveles maximos permisibles de
emisiones de gases contaminantes provenientes de vehiculos automotores en circulacién, que utilizan
gasolina.

La Norma Oficial Mexicana NOM-045-SEMARNAT-1993, referente al nivel maximo permisible de opacidad del
humo proveniente del escapa de vehiculos automotores en circulacién que utilizan Diésel. La calidad
ambiental en lo que se refiere a molestias por ruido de maquinaria utilizada provocara impactos adversos no
significativos durante la compactacién y relleno para los desplantes y los deshierbes, sin embargo, seran
temporales. Hay que recordar que el desplazamiento de fauna ya se viene dando sobre todo desde el
momento en que se iniciaron las obras de vialidades. Una disminucion en el drea permeable del terrero donde
el Proyecto, se va a construir es inevitable, dada la necesidad de utilizar materiales no permeables que
cubrirdn una considerable area del suelo, con objeto de la edificacion del inmueble, lo que ocasionarad un
impacto importante al medio. También se esperan impactos irreversibles y permanentes en cuanto al cambio
en la vocacion del suelo, pasando de un uso de baja o nula utilidad, a un uso adecuado para el desarrollo
turistico habitacional y hotelero.

B. FACTORES BIOLOGICOS.

La urbanizacidon que compone el Proyecto producira un evidente impacto en la flora existente en el terreno,
asi como en la modificacién del microecosistema presente de forma natural en el predio. Para esta fase de
Construccidon se presentaran perturbaciones benéficas significativas principalmente por la creacidon de
camellones, dreas verdes y pasos de fauna. La edificacion del inmueble que compone el Proyecto producira
un evidente impacto en la flora existente en el terreno, asi como en la modificacién del microecosistema
presente de forma natural en el predio. Sin embargo, debido a su localizacién en el interior de la mancha
urbana creada por el crecimiento y desarrollo de la zona metropolitana de Acapulco de Juarez. La zona donde
se pretende ubicar el Proyecto, en lo que respecta en materia de Flora y Fauna nativas, toda la zona
circundante, ha sido previa impactada, antes de que comenzara la preparacion del terreno.

El desmonte y el deshierbe aunado al uso alterno de la maquinaria durante la etapa de la construccion
produciran diferentes desechos, tales como combustibles y aceites quemados, residuos vegetales sélidos,
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

mismos que ocasionaran impactos adversos poco significativos en el suelo y seran tratados de acuerdo con la
NOM-052-SEMARNAT-1993, aquellos considerados como residuos peligrosos.

C. FACTORES SOCIOECONOMICOS.

Para esta Etapa de Construccion del Proyecto también se requerird la contratacion de personal para llevar a
cabo labores de albaiiileria, carpinteria, pintura, jardineria, y actividades de detalle, identificAndose una
perturbacion benéfica poco significativa por la generacién de empleos temporales. Se generara demanda de
empleo para el personal profesional, técnico y no calificado principalmente, por lo que cierta parte de la
poblacion de la localidad y la regién de Guerrero se vera beneficiada por dicha obra. La creacion de empleos
favorecerd la economia local siempre y cuando el personal sea de la regidn, involucrando con ello un ingreso
econdémico importante para diversas familias con el consiguiente beneficio directo de mejoramiento o
mantenimiento de su calidad de vida. Propiciando impactos benéficos significativos y permanentes. Los
factores socioecondmicos son sin duda los mas beneficiados por el Proyecto, ya que con su implantacién se
pretende coadyuvar a la generacién de empleos que tanto requiere esta Ciudad.

Por lo antes expuesto, es imprescindible el considerar tomar medidas preventivas apropiadas durante las
etapas de preparacion y construccién, ello aunado a la topografia del terreno y relativa cercania geografica
con la Bahia Acapulco, ello nos obliga a recordar lo recomendable de colocar barreras de contencién que
impidan acertadamente la dispersion de materiales de cualquier tipo.

3. ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.

Durante estas etapas no se presentaran impactos a la atmdsfera, sobre todo por la no utilizacion de equipo y
magquinaria pesada de combustién interna. En cuanto a los impactos de mayor consideracion propiciados al
ambiente se encuentran los que se produciran en el suelo, ello si no se colocan barreras de contencion durante
la etapa de preparacidon y construccién.

A. FACTORES FiSICOS.

Durante la Etapa Operacion del Proyecto se originaran emisiones a la atmdsfera provocadas por los motores
de los vehiculos de los habitantes de las nuevas instalaciones habitaciones a construir en el futuro, asi como
los visitantes y usuarios las instalaciones del Proyecto, identificando a esta perturbacién como una Alteracién
Menor, debido a que los autos no permaneceran encendidos por mucho tiempo dentro del Proyecto. Ademas,
las emisiones serdn dispersadas por los vientos de la region. Asi mismo se vera reducido de manera
significativa el impacto que sobre la dindmica de permeabilidad del suelo pueda presentar el terrero sobre el
cual se edificard el Proyecto. Los materiales y sustancias desechadas durante el mantenimiento de
magquinarias y equipos utilizados deberan almacenarse para evitar que se depositados en los suelos sin
proteccidn alguna.

B. FACTORES BIOLOGICOS.

En esta Etapa se presentaran perturbaciones benéficas significativas, debido a la creacién de areas verdes con
plantas y arboles de la regién coma ya se ha mencionado con anterioridad, con claras repercusiones a la
estética y el paisaje visual. En el area escogida para el Proyecto no existe fauna ni flora silvestre en peligro de
extincidn, la fauna ya fue impactada cuando se iniciaron las obras de vialidades al igual que parte de la
vegetacion. La contratacion permanente de personal de vigilancia, limpieza y en ocasiones administrativo,
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

propiciara impactos benéficos significativos permanentes que se veran incrementados con la operacion del
desarrollo turistico y cuando el requerimiento del personal sea mayor para el logro del buen funcionamiento
de esta.

Impactos a la flora del lugar son considerados de baja significancia y temporales en vista de que la mayor parte
seran aprovechados para el mantenimiento de las dreas verdes y los que sean derribados no se encuentran
dentro de las especies protegidas o en peligro de; es poca la diversidad, sélo siete especies estan descritas en
el predio. En cuanto a la fauna se consideran impactos adversos poco significativos, sobre todo en lo que
respecta a las aves por el ruido y las actividades del personal que trabaje durante el proceso de construccion,
lo que propiciard el desplazamiento de estas a otras zonas; una vez concluidas las obras de construccion
podran reincorporarse a los espacios donde acostumbran a estar.

C. FACTORES SOCIOECONOMICOS.

Los factores socioecondmicos son sin duda los mas beneficiados por el Proyecto, ya que con su implantacién
se pretende coadyuvar a la generacion de empleos que tanto requiere esta Ciudad, se originardn permanentes
directos y empleos mas en forma indirecta por la Operacién y Mantenimiento del Proyecto considerando este
hecho como una perturbacion benéfica significativa.

Indudablemente la economia local se vera favorecida al verse diversificadas las actividades turisticas y
presentar alternativas de empleo para los habitantes del area y sus alrededores, haciéndose obvio que al
haber mayores oportunidades de empleo, las expectativas de un mejor desarrollo a nivel regional seran
superiores. La generacién de residuos no representard impactos adversos permanentes por la factibilidad de
los mismos de ser clasificados para ser reutilizados en el caso de los inorganicos, por otro lado, al referirnos a
los inorganicos se podrad confeccionar composta que puedan en un momento dado utilizarse para el
mantenimiento de las areas verdes del Proyecto.

Se esperan impactos positivos significativos y duraderos en aspectos socioecondmicos durante las diversas
etapas del Proyecto habitacional, sobre todo en la generacién de empleos temporales y permanentes. La
creacién de empleos favorecera la economia local siempre y cuando el personal sea de la region, involucrando
con ello un ingreso econdmico importante para diversas familias con el consiguiente beneficio directo de
mejoramiento o mantenimiento de su calidad de vida. Propiciando impactos benéficos significativos y
permanentes.

V.1.3 CRITERIOS Y METODOLOGIAS DE EVALUACION

La alteracion inducida en el medio ambiente por una determinada actuacion, tal y como es y tal como se
percibe, se refiere enfaticamente a un impacto; dicha alteracién tiene que ver con el desarrollo de un cambio
en el sistema de elementos e interrelaciones del ambiente y la forma como se observa o percibe tiene que
ver con la alteracién en términos objetivos y con la apreciacion o valoracion que se tenga de la misma (Echaniz,
1995). En este sentido es preciso aclarar que bajo este concepto deberemos aceptar considerar al impacto
como un efecto producido, considerando su valor o gravedad sobre el ambiente, esto es las alteraciones
producto de las acciones del Proyecto. Para tal hemos de considerar el impacto como la valoracidén
cuantitativa o cualitativa del efecto.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

El analisis de los impactos ambientales se refiere a la identificacion y observacion de los cambios provocados
en las condiciones de uno o varios elementos del medio ambiente; el impacto viene a ser el resultado de una
actuacion determinada de la que puede ser efecto directo o indirecto, mantiene una relacién causa-efecto-
efecto-efecto, esto es que cada efecto se erige en causa de otros efectos, una interrelacidon dindmica. Una
emisién de ruido por el parque vehicular existente provocara un efecto directo y la alteracion producida se
traducird en molestias a la poblacion, que se convierte en efecto directo que repercute en el potencial turistico
de la zona al reducirlo, mismo que es un efecto indirecto. Al mismo tiempo hay que aclarar que el nimero de
elementos de la cadena de causalidad no se relaciona con la gravedad del impacto, mismo que en definitiva
es el elemento determinante en el andlisis de los impactos.

Bajo las circunstancias descritas las relaciones causales aducen directamente el concepto de impacto; son las
causas de impactos esas acciones del Proyecto como elementos dinamicos o estaticos que propician o
producen una alteracion ambiental de los factores o elementos constitutivos del ambiente. El impacto implica
una valoracién de la alteracion, que légicamente presenta ciertas caracteristicas basicas:

e Admisibilidad de los efectos del Proyecto.

e Gravedad de los efectos del Proyecto.

e Dualidad cientifico-social del valor del impacto.

e Sistemas disefiados para determinar los efectos de un Proyecto, su valor y su admisibilidad.

El objetivo basico es el establecer la admisibilidad de los efectos de la actuacidon sometida a evolucion de
impacto, con mas claridad determinar hasta qué punto es permisible que se produzcan dichos efectos en el
medio ambiente. La admisibilidad y la gravedad de los efectos de un Proyecto se constituyen en una referencia
social del valor del impacto; a su vez también existen otras referencias sobre bases cientificas y técnicas que
inciden en la determinacion de esta gravedad o admisibilidad del impacto. Esto representa lo que se conoce
como dualidad cientifico-social del valor del impacto, de su admisibilidad.

CRITERIOS.

Los métodos de evaluacién del impacto ambiental van a determinar los efectos de un Proyecto, el valor y su
admisibilidad, por tanto; el objetivo primordial debera ser el establecer cuan admisibles o graves son los
impactos de un Proyecto. Si analizamos el método de Leopold, su enfoque basico ya ha sido superado, sin
embargo, define el valor del impacto o su gravedad como dependiente de la Magnitud del impacto y la
Importancia, mismos que explican la complejidad del concepto valor, caracteristicas que resultan viables para
determinar la valoracion.

De acuerdo con Echaniz (1995), la evaluacion de impactos se refiere estructuralmente a una comparacién
entre opciones del Proyecto analizado, claro esta incluyendo la seleccién de la mejor desde el punto de vista
ambiental. Se podra dar el caso de la adopcidon de una alternativa no recomendada por el estudio, pero que
pudiera estar perfectamente justificada desde otros puntos de vista (costes, funcionalidad, urgencia, interés
nacional, entre otros.). Este enfoque estricto en cuanto a seleccidon de alternativas se ha superado
incorporando criterios ambientales junto con criterios econdmicos y de funcionalidad, que permitan resolver
con capacidad resolutiva a la problematica ambiental y asi ir superando la vision tradicional restrictiva de los
aspectos ambientales.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

El método de Evaluacion de Impacto Ambiental conjunta procedimientos operativos y graficos que se
confeccionan con la finalidad de llevar a cabo la identificacion del mismo, valoracién de los efectos al ambiente
del Proyecto y determinacion de las alternativas que impidan o mitiguen lo adverso. Siguiendo con la
descripcion del autor, cualquier alteracién inducida en las condiciones del medio ambiente de forma directa
o indirecta se considera un Impacto Ambiental. El medio ambiente tiene una variedad de elementos y se dan
entre las mismas relaciones (fauna, vegetacion, paisaje) y englobando por supuesto al medio humano
(condiciones de vida, actividades econdmicas y sociales, bienes culturales, entre otros).

A todo esto, hay que afiadir que todo Proyecto generara impactos tanto perjudiciales como beneficiosos para
el medio ambiente (impactos positivos y negativos), siendo el objetivo del propio Proyecto conseguir un
determinado impacto en mejora y funcionalidad, que por un lado nos esté indicando si es recuperable,
mejorable o reversible y de acuerdo con periodos temporales o permanentes de acuerdo con su certidumbre.
La identificacion y valoracion de los impactos se fundamenta sobre la base del inventario ambiental para poder
desarrollar su justificacidon (seleccionar la mejor alternativa de Proyecto ambientalmente), y proceder al
disefio de medidas de mitigacion o correctoras y de prevencion para reducir significativamente la gravedad
de los mismos.

Los métodos de EIA nos plantean diversos sistemas para organizar por un lado y por otro para justificar la
identificacion y valoracién de los impactos, aspectos fundamentales para el alcance de la capacidad de
prediccion al establecer la lista de los impactos significativos. El objetivo primordial de la identificacion se
refiere a la determinacién de los impactos significativos o con un valor de gravedad considerable, siendo no
significativos los que no sean seleccionados por el sistema de identificacion (Echaniz, 1995).

METODOLOGIAS DE EVALUACION Y JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA SELECCIONADA

La metodologia empleada para la identificacidn y evaluacién de los impactos ambientales ocasionados por el
desarrollo del presente Proyecto, es una combinacidon de la propuesta por Leopold con su matriz de
identificacidn y evaluacidn y calculado la importancia del impacto o perturbacién mediante una combinacién
de tres indicadores que caracterizan al componente ambiental afectado como son, la resistencia, la amplitud
y la intensidad de la perturbacién, de esta manera se evaltan cualitativamente los impactos como se ve mas
adelante en la matriz de evaluacion de los impactos ambientales.

Las matrices estan estructuradas en funcion de las acciones u obras necesarias para el desarrollo del Proyecto
y cada uno de los elementos ambientales divididos en tres grupos fundamentales, Fisicos, Bioldgicos y
Socioecondmicos. De tal manera que para el analisis ambiental del Proyecto se basa en la técnica matricial en
la que primeramente se utiliza unas matrices de identificacidn de las perturbaciones ambientales generadas
por el desarrollo del Proyecto.

V.1.4. ANALISIS DE INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

De acuerdo con las Politicas de Evaluacion de Impacto que habran de observarse de acuerdo con lo que
establece el Proyecto, son cuatro:

. Proteccién: Cuando dadas las caracteristicas excepcionales o Unicas de los recursos naturales en
la unidad ambiental hagan imprescindible su preservacién y cuidado extremo. En estos casos las
actividades productivas compatibles solo podran desarrollarse con altas restricciones.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

1. Restauracion: Cuando las alteraciones al equilibrio ecolégico que se observan en una unidad
ambiental sean tan severas que hagan necesaria la ejecucién de acciones para propiciar las
condiciones déptimas. En estos casos se permitiran actividades productivas compatibles con
restricciones moderadas.

1. Conservacion: Cuando las condiciones de la unidad ambiental se mantengan en equilibrio, por
lo que se hace recomendable su preservacion. En tal situacion se permitiran actividades
productivas compatibles con restricciones moderadas.

V. Aprovechamiento: Cuando la unidad ambiental presente condiciones aptas y vigorosas para el
pleno desarrollo de actividades productivas. En esos casos se permitirdn actividades compatibles
con restricciones leves.

CARACTERISTICAS DE IMPORTANCIA PARA LA VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL MAGNITUD
RELATIVA DEL PROYECTO.

El proyecto se considera de escala baja por la superficie que requiere para el periodo de planeacion, la
superficie por afectar es relativamente pequefio (<1 ha). Por lo antes mencionado, no se identificaron y no se
evaluaron impactos irreversibles, residuales ni acumulativos, dada la naturaleza del proyecto “HOTEL BOUTIQUE
PLAYA ENCANTADA?” Para la mayor parte de los impactos identificados es posible aplicar medidas de mitigacién
que disminuyan de manera significativa la incidencia ambiental de los mismos.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS ABIENTALES

VI.1 DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS DE LA MITIGACION O
CORRECTIVAS POR COMPONENTE AMBIENTAL

Antes de dar inicio a la descripcién de las medidas de mitigacion para cada componente ambiental, se
recomienda que debe iniciarse este Proyecto con la autorizacién respectiva de parte de las instituciones
avaladas para ello (SEMARNAT, SEMAREN, CONAGUA, la Direccién de Ecologia Municipal, entre otras), por
otra parte se deberdn tomar en consideraciéon todas las recomendaciones y sugerencias que sobre la
normatividad de uso del suelo, disposicion de residuos y ruido generado, hagan los departamentos vy
direcciones autorizadas por el H. Ayuntamiento de Acapulco de Juarez.

También es pertinente aclarar que el disefiar medidas correctoras no va a ser la Unica forma de mejorar las
caracteristicas ambientales del Proyecto, se requiere coordinacién entre las consideraciones ambientales y
las de disefio del Proyecto de tal manera que mejoren la eficacia de este ultimo, aunado a medidas correctoras
y preventivas de diversa naturaleza.

Es por ello por lo que se deberan tomar inicialmente las siguientes medidas:

e Atender las recomendaciones del H. Ayuntamiento sobre la normatividad de uso del suelo,
disposicién de residuos sélidos y medidas de mitigacién de ruido.

e Emitir informacién oportuna y pertinente desde el inicio de las obras a las autoridades
correspondientes.

e Formular un programa de tramites y permisos para la construccion del Proyecto, considerando
involucrar a otras dependencias federales, estatales y/o municipales.

La identificacion y evaluacién de los impactos ambientales que, tanto adversos como benéficos, habra de
generar la construccion y operacion del proyecto, “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA” descritos en el
capitulo anterior, son retomados y presentados, a manera de resumen, juntamente con las medidas de
mitigacion que se consideran oportunas aplicar, para que la ejecucién de las obras y actividades que integran
el proyecto se realicen con los menores costos ambientales posibles.

Con los resultados obtenidos de la identificacién y evaluacidon de las perturbaciones identificadas en las
diferentes Etapas del Proyecto a través de la combinacién de las técnicas de Leopold y de la empresa
canadiense Hydro-Quebec, a continuacion, se plantean las medidas de mitigaciéon y/o compensacion para
cada una de las Etapas del Proyecto. De acuerdo con la legislacién ambiental, las medidas de prevencién y
mitigacion son el conjunto de disposiciones y acciones anticipadas que tienen por objeto evitar y reducir los
impactos ambientales que pudieran ocurrir en cualquier Etapa de desarrollo de una Obra o actividad.

Las medidas de mitigacion pueden incluir una o varias de las acciones alternativas como las que se mencionan
a continuacion:

Evitar el Impacto total al no desarrollar todo o parte de un Proyecto.
Minimizar los impactos al limitar la magnitud del Proyecto.
Rectificar el impacto reparando, rehabilitando o restaurando el ambiente afectado.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,

Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

10.

11.

12.

VI.1.1.

Reducir o eliminar el impacto a través del tiempo por la implantacidn de operaciones de preservacion
y Mantenimiento durante la vida util del Proyecto.

Compensar el impacto producido por el reemplazo o sustitucién de los recursos afectados.

Antes de iniciar las obras de preparacion del sitio se deben de proponer lineamientos en el drea de
trabajo; dando platicas al personal que laborara en la obra con la finalidad de evitar posibles impactos
gue serian innecesarios para la flora y la fauna silvestre; asi como para la calidad del agua del lugar.

Se hard del conocimiento del personal de obra el contenido de las licencias, permisos y autorizaciones
con la finalidad de solicitar su apoyo para el cumplimiento de las disposiciones contenidas en ellos,
de acuerdo con el ambito de competencia de cada trabajador y las empresas involucradas.

Previo inicio de las obras se deberd informar a la poblacién por los medios de comunicacidon masiva
las modificaciones al flujo vehicular de la zona, las alternativas existentes y que el sitio se encontrara
en construccién durante varios meses, con la finalidad de que se tomen las precauciones necesarias.
Se colocaran sefialamientos en el area de influencia de la zona especifica del Proyecto, de tal forma
que los transeuntes y vehiculos puedan tomar las precauciones necesarias al transitar por las
cercanias del sitio.

Con el fin de favorecer la seguridad de la zona, en la obra deberd existir vigilancia constante y
aumentar los niveles de iluminacién.

Previo al inicio de las obras deberan establecerse convenios y acuerdos con el servicio de limpia del
municipio o con una empresa de transporte, para que los residuos vegetales, domésticos y/o
constructivos que deban disponerse, sean recolectados con cierta frecuencia; esto con la finalidad
de no mantener por mas tiempo que el absolutamente necesario y asi, evitar la proliferacién de fauna
nociva y de mal aspecto de la obra.

Durante la preparacién y construccidn del sitio se usaran bafos portatiles para el servicio del personal
que se encuentre en el frente del trabajo a razén de uno por cada 10 trabajadores, para evitar la
contaminacion del suelo y el agua ante la construccién de sanitarios ecoldgicos portatiles. A lo largo
del desarrollo del Proyecto, se utilizardn 17 sanitarios ecoldgicos moéviles. EI mantenimiento y
disposicidn de los residuos generados sera responsabilidad de la empresa proveedora del servicio.

MEDIDAS DE MITIGACION PREVENTIVAS

Se deberd favorecerse la utilizacion del material pétreo y terroso producto de los cortes en la velacidn
de terrenos.

Se prohibe estrictamente la creacion, dentro del predio, de bancos de tiros de material de desechos,
no reutilizable en la misma obra. Se debera garantizar su traslado y disposicion en los sitios que
indique la autoridad local competente.

Queda estrictamente prohibida la apertura deliberada de bancos de materiales de construccién, en
caso de requerir mayor cantidad de material que el generado por los cortes y la nivelacién de las
obras autorizadas, esta debera adquirirse a través de distribuidores debidamente autorizado.

Para los efectos de esta medida de mitigacion, los movimientos de tierra resultante del propio
proceso de obra no seran considerados como actividades de explotacién de bancos de material.

Se deberd aplicar medidas para la estabilizacidn de los taludes que resulten de la ejecucién de la obra.
Para ello se contemplara la valoracién de distintas alternativas y la siembra de especies vegetales
nativas.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Se deberan desarrollar acciones de control de deslaves y evitar las afectaciones a la vegetaciény a la
fauna causada por el deslizamiento de materiales y el acarreo de rocas relacionados con las técnicas
de preparacion del sitio y construccion.

Se deberd emplear material de construccion que armonicen con el entorno y el paisaje del sitio. Se
debera favorecer la contratacidn de trabajadores locales.

Durante la construccion de obras se deberan cubrir con lonas los camiones transportistas de
materiales.

Las areas de almacenes y la planta de tratamiento deberdn estar circundadas en su totalidad por
bordos para evitar la contaminacion de las zonas aledaias.

En las etapas de construccion se deberdn tomar las medidas necesarias para que la maquinaria y el
equipo utilizado se encuentren en buen estado, con el fin de evitar la emisién de humos y aceites.
Durante las etapas de preparacion y construccién se debera delimitar el area de trabajo. Respetando
una franja de vegetacion natural que evite que los contaminantes emitidos se dispersen hacia las
zonas aledafias.

Durante la etapa de construccion de obras, se regaran regularmente los caminos y terracerias con
agua, a efecto de disminuir la emisién de polvos a la atmdsfera.

Debera establecerse un sitio Unico para abastecimiento de hidrocarburos, con las medidas de
prevencién necesaria para evitar que cualquiera tipo de residuos, generado por el uso y
mantenimiento de la maquinaria, se pueda derramar o infiltrar en el suelo o quedar expuesto al
acarreo por descargas pluviales.

Las construcciones que se efectien en cualquier lote deberdn respectar el paso de agua de
alcantarillas o corrientes pluviales, pudiendo construirse drenes que permitan el aforo y que
adicionalmente sean accesibles para su limpieza y no cambien el cauce natural, los lotes ubicados en
cafiadas o escurrimiento de mayor tamafio deberdn constar con alcantarillas de piedras de por lo
menos 2.5 metros de ancho por 1 de alto.

Las obras de desmonte y deshierbe necesarias en la etapa de preparacidén del sitos, deberan
realizarse con practicas mecanicas.

Se prohibe las quemas y el uso de herbicidas.

Se prohibe cazar, comercializar, confinar, molestar y /o dafiar las especies de vertebrados silvestres
tanto de la zona del Hotel Boutique, seccién Laguna, como en la zona de Club de Playa.

Se prohibe cazar, comercializar, confinar, molestar y /o dafiar cualquier especies de tortuga marinas,
que llegue a las costas de la ZOFEMAT, en la zona del Club de Playa.

Se prohibe estrictamente la utilizacién de ejemplares arbéreos del medio natural, con fines de
construccidn o como lefia.

Se prohibe estrictamente la introduccion deliberada de especies de fauna exética, particularmente
gatos, ya que ocasionan reducciones drasticas en las poblaciones de vertebrados pequefios.

Los residuos sélidos generados durante las etapas de preparacidn de sitios y construccidén deberan
disponerse de manera periddica en los sitos que determinen la autoridad local competente.

Se prohibe la disposicién de dichos residuos dentro del mismo predio.

Queda prohibido verter cualquier desecho sélido o liquido al area colindante.

Queda estrictamente prohibida la instalacion de fosas sépticas, mecanismo o instalaciones que
ocasionen la infiltracion de las aguas residuales al subsuelo.

Z
5

GRUPO ASESORES ECOPROGRAMADOS.

l_‘%

G
W,
JJF:%@?’

149

e

Cerro Azul 93 Int 2 Hornos Insurgentes. 39350. Acapulco de Juarez, Guerrero.

9



Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

e Se debera velar por el cumplimiento de la Norma Oficial Mexicana NOM-080-SEMARNAT-1994, que
establece los limites maximos permisibles de emision de ruidos por vehiculos automotores.

e Entodo momento se debera favorecer la conservacion del medio ambiente y el paisaje natural. Para
ello establecer un Programa Permanente de Vigilancia y Seguimiento Ambiental, disefiado para llevar
a cabo las verificaciones que permitan detectar oportunamente cualquier posible irregularidad o
impacto no previsto.

e Durante todas las etapas se deberdn tomar las medidas de seguridad necesaria para evitar incendios
y derrame de material o productos quimicos que puedan contaminar suelo, aire o agua.

e Entre otras, se deberd contemplar la instruccién a los trabajadores de obras sobre las medidas
preventivas correspondientes.

El promovente y la empresa construccidon seran responsables de informar a sus trabajadores de obras de
esta medida y garantizar su debida observancia.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.

Como ya se ha mencionado durante las fases de Preparacion del Sitio y Construccidn del Proyecto, provocara
cambios morfoldgicos y quimicos en el suelo del predio por las acciones demolicidn, tala de drboles,
compactacion, pero al realizar las nivelaciones se tratara de no dafiar severamente la topografia original del
predio. Ademas, se regara constantemente las dreas de trabajo durante las labores de Preparacion del Sitio
para evitar en lo posible levantar polvo.

La maquinaria operara en dptimas condiciones mecanicas, con la intencion de cumplir con lo establecido en
la Norma Oficial Mexicana NOM-041-SEMARNAT-1993 referente a los niveles maximos permisibles de
emisiones de gases contaminantes provenientes de vehiculos automotores en circulacién, que utilizan
gasolina, y a la Norma Oficial Mexicana NOM-045-SEMARNAT-1993, referente al nivel maximo permisible de
opacidad del humo proveniente del escapa de vehiculos automotores en circulacién que utilizan Diésel.

e Las obras de desmonte y deshierbe necesarias en la etapa de preparaciéon del sitos, deberan
realizarse con practicas mecanicas.

e Se prohibe las quemas y el uso de herbicidas.

e Se prohibe cazar, comercializar, confinar, molestar y /o dafiar las especies de vertebrados silvestres
tanto de la zona del Hotel Boutique, seccién Laguna, como en la zona de Club de Playa.

e Seprohibe cazar, comercializar, confinar, molestar y /o dafiar cualquier especies de tortuga marinas,
que llegue a las costas de la ZOFEMAT, en la zona del Club de Playa.

e Se prohibe estrictamente la utilizacion de ejemplares arbéreos del medio natural, con fines de
construcciéon o como lefia.

e Se prohibe estrictamente la introduccion deliberada de especies de fauna exdtica, particularmente
gatos, ya que ocasionan reducciones drasticas en las poblaciones de vertebrados pequefios.

ETAPA DE CONSTRUCCION.

En la etapa de construccidn se debera seguir el siguiente proceso:
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

e Generacion de residuos en las diferentes areas; recoleccién y almacenamiento temporal en las areas
de trabajo; traslado a las unidades de almacenamiento; y, finalmente, traslado de los residuos
generados a los sitios correspondientes para su disposicién final adecuada.

e Los residuos sélidos domésticos estardan compuestos en su mayoria por papel, cartdn, restos de
comida, entre otros.

e En cuanto a los residuos téxicos generados, principalmente compuestos por envases de quimicos,
aceites y grasas, se contara con las instalaciones adecuadas para el almacenamiento temporal de
estos, para su disposicion final, esto en caso de generarse.

e Se contara con contenedores de basura, donde los visitantes y el personal, podran depositar la
basura organica e inorganica en diferentes espacios.

e  Se ejecutaran en las areas de administracion y de mantenimiento, acciones orientadas al reciclado
de papel, donde se sefialara a todo el personal que usa papel, que lo utilice por ambas caras de la
hoja con la finalidad de optimizar el recurso.

Debido a lo anterior, sera de suma importancia el que Proyecto contemple un Plan de Seguimiento de Términos
y Condicionantes tanto para la presente Manifestaciéon de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P),
impuestos en los Resolutivo que la Delegacion Federal de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT) emita para cada estudio. Asi como la contratacidn de personal técnico calificado para
la supervisién de la obra en materia de Impacto y Medio Ambiente, este encarnado en la persona de un
Director Ambiental Responsable de Obra (DARO).

VI.2. IMPACTOS RESIDUALES

Al efecto que permanece en el ambiente después de aplicar las medidas de mitigacion en sus diversas
vertientes, se le conoce como impacto residual. Claramente, el efecto de muchos impactos puede reducirse
notablemente al aplicar las medidas dirigidas a tal fin y, muchos otros no pueden ser mitigados; no obstante,
la medida real de la efectividad de las propuestas para minimizar los efectos de los impactos ambientales la
darad la supervision y verificacion regular y sistematica de los impactos cuyos efectos permaneceran por mas
tiempo; es decir, los impactos residuales.

En el caso particular del proyecto que se presenta para evaluacidon no se considera que haya impactos
adicionales a los descritos para las etapas de preparacion del sitio y la construccidon. Como ya se dijo el predio
presenta escasa vegetacion y se conservara.

VI.2.1. PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION EN EL PREDIO.

Para la Preparacién del Sitio y Construccidon del Proyecto, las medidas de mitigacion recomendadas para
mitigar las perturbaciones identificadas son las siguientes:

e Se deberan llevar a cabo las recomendaciones del H. Ayuntamiento, sobre el uso del suelo, con
estricto apego, a la constancia de Alineamiento y uso del suelo.

e Sedebera informar oportunamente del Inicio de la Obra a las autoridades competentes.

e Seestableceran dreas verdes con pastos y arbustos para proteger las tierras de facil erosion e incluso
se podra dejar hasta un 35% de la superficie con vegetacion natural en el area libre de edificaciones.
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Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Ya que como se menciono se esta dejando el 75 % de los arboles naturales existentes en el lote en
pie.

e Las dreas verdes del Proyecto se crearan con flora nativa de la region, evitando la introduccién de
especies exoticas.

e Con relacién a las actividades de excavacion y nivelacién del terreno se regara las areas de trabajo
para evitar levantar polvo y que este sea transportado por los vientos dominantes de la zona.

e Lla tierra y escombros originados por las actividades constructivas, parte de este se utilizara en el
relleno y el resto se transportara a los lugares que el municipio de Acapulco destine para este fin.

e Se contrataran la renta de sanitarios ecolégicos portatiles, (solo durante la Preparacion del Sitio y
Construccion), para uso de los trabajadores en una proporcion de 1/10 trabajadores. Cabe hacer
mencion que todas estas Obras seran instaladas en forma provisional. Disminuyendo la probabilidad
de enfermedades entre los trabajadores, debido al fecalismo al aire libre. A lo largo del desarrollo del
Proyecto, se utilizardn 17 sanitarios ecoldgicos maviles. El mantenimiento y disposicion de los
residuos generados sera responsabilidad de la empresa proveedora del servicio.

e Con relacidn a las emisiones de ruido, el equipo y las actividades propias de la Construccidn, solo se
trabajard en horario diurno, por lo que no se trabajara por las noches, evitando asi que las emisiones
rebasen los limites maximos de decibeles segin la Norma NOM-081-SEMARNAT-1994.

e Serecomienda la contratacién de mano de Obra de la zona.

e Durante estas Etapas de Preparacion del Sitio y Construccion se debera exigir a todos los trabajadores
que cumplan con las medidas de seguridad que requieran cada una de las actividades, haciendo uso
del equipo necesario, con el fin de evitar accidentes de trabajo, Para ello la empresa constructora
deberd dotar del equipo a todo el personal de Obra.

e Debera compensar ambientalmente con el repoblamiento de especies endémicas o de la regidn,
segun la autoridad ambiental lo considere necesario.

e Se considerara las pendientes originales del suelo, para adecuar la red hidraulica, pluvial y de las
trampas colectoras de contaminantes.

El Procedimiento General de Eliminacidén de la Vegetacion es el Siguiente: En el area con terreno firme se
realiza el desmonte mediante equipo manual (machetes).

Para el caso del Programa de Desmonte es el siguiente: Al inicio de la obra se llevaran a cabo los trabajos
preliminares de desmonte de manera similar a la zona de trazo y nivelacién del terreno y de preparacién de
accesos terrestres provisionales a la obra, posteriormente se procederd a efectuar en la superficie que
ocuparan las vialidades, un despalme, el cual comprendera el retiro de vegetacidn secundaria dentro de la
superficie por ocupar, debiéndose trasladar los materiales producto del despalme, fuera de una zona donde
se construira la estructura.

VI.2.2. ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.

Para la Etapa de Operacion y Mantenimiento del Proyecto, las medidas de mitigacion recomendadas para
mitigar las perturbaciones identificadas son las siguientes:

e Durante la Etapa de Operacion y Mantenimiento se generaran residuos sélidos urbanos (basura),
para el manejo adecuado de estos, se recomienda colocar contenedores de basura a lo largo del
Proyecto y corresponderd al personal de Mantenimiento la recoleccion de estos y depositarlos en
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contenedores especiales ubicados cerca de un area de acceso para facilitar el embarque a camiones
de Saneamiento Bdsico del H. Ayuntamiento de Acapulco, y sera responsabilidad de esta autoridad
municipal de estos residuos.

e Durante la Etapa de Operacion y Mantenimiento del Proyecto, las aguas residuales seran conducidas
a la planta de Tratamiento de Aguas Residuales que se construird como parte de las medidas de
mitigacion propuestas en el presente estudio.

e Laimagen de la zona serd atenuada con la arquitectura del paisaje de la Obra Civil y la vegetacion
endémica de las dreas verdes del Proyecto, ademads de que el tipo de Construccion armonizara con
la imagen turistica de la zona.

e Se debera tener un eficiente sistema de recoleccion de residuos solidos domésticos del Proyecto en
esta Etapa, teniendo contenedores de basura y depositarlos en los camiones recolectores de basura
diariamente.

e Se recomienda que el Proyecto tenga un sistema de emergencia de desalojo, esto debido a que se
ubica en una zona sismica y con frecuencia de huracanes en época de lluvias, ya que existe la
probabilidad de que se presente alguna de estas eventualidades, por lo que los usuarios deberan
estar enterados de las medidas a tomar, los servicios de auxilio y las vias de comunicacion hacia sitios
mas seguros.

e Los trabajos de jardineria y Mantenimiento general deberan realizarse en forma manual y en apego
al “Catdlogo de Plaguicidas y Pesticidas” Publicado en el diario Oficial de la Federacién el 19 de
agosto de 1991, asi como los autorizados por la Comision Intersecretarial para el control del Proceso
y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Toxicas (CICOPLAFEST).

e Se recomienda que los trabajos de Mantenimiento en areas verdes sean permanentes, para
mantener en buen estado la cubierta vegetal.

e Se recomienda la contratacién de personal de la zona para ocupar los empleos necesarios para la
Operacion del Proyecto.

e Se pondran letreros preventivos y asertivos a los clientes para evitar posibles accidentes por falta de
precaucion.

VI.3. VIABILIDAD DEL PROYECTO.

Es importante mencionar que el proyecto desde el punto de vista ambiental es procedente, ya que su
ejecucidén no se contrapone a los instrumentos normativos que aplican para su desarrollo, los impactos
identificados son adversos pocos significativos, con medidas de mitigacion, mismas que seran ejecutadas con
el propdsito de lograr atenuacion de los impactos que se produciran sobre los componentes fisicos, biologicos
del sistema ambiental acuatico y terrestre.

Por otra parte, la zona cuenta con el espacio que se requiere para la construccién del Proyecto, brindando un
servicio seguro y eficiente a los visitantes o turistas tanto nacionales e internacién que beneficiaran al estado
de Guerrero en generacién ingresos econémicos y empleos.

Se recomienda la creacidn de los siguientes documentos adicionales:

. Programa de Contingencia en Caso de Emergencias.
. Programa de Proteccion a la Tortuga Marina.
e  Programa de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos.

Y
2
Z
L4
&
N

GRUPO ASESORES ECOPROGRAMADOS.

&,
B

=
v
w
e

ks

j o

Ewe.S

G
A
-
i

Cerro Azul 93 Int 2 Hornos Insurgentes. 39350. Acapulco de Juarez, Guerrero.

9
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Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

e  Programa de Operacién y Mantenimiento.
e  Programa de Reciclaje Interno.
e  Programa Permanente de Vigilancia y Seguimiento Ambiental.

VI.3.1. MANEJO Y CONSERVACION DE AREAS VERDES

La conservacién de vegetacion silvestre de la region es muy importante ya que permite no sélo mantener un
paisaje armonico, sino también propicia la presencia de la fauna silvestre que busca en los frutos o semillas
alimento, o en los troncos y follaje que constituyen sitios de refugio y proteccién para el cuidado de las crias,
como es el caso de algunas aves en la construccion de sus nidos. Considerando que el promovente pretende
realizar actividades para el establecimiento de areas verdes en la construcciéon del proyecto, y se llevara a
cabo de la siguiente manera:

e Se considerara la siembra de especies locales, principalmente en las zonas de jardines.

e Se asegurara la sobrevivencia de dichas especies con una siembra y mantenimiento adecuado y
supervisado por el responsable técnico.

e En el mantenimiento se controlardn las plagas y/o estimulantes del crecimiento, se usardn
agroquimicos que estan autorizados dentro del Catalogo Oficial de Plaguicidas de la Comision
Intersecretarial para el control del proceso y uso de plaguicidas, fertilizantes y sustancias toxicas.

e  Para validar el punto anterior, deberd consultarse antes de la compra y aplicaciéon de cualquier
producto agroquimico, con el responsable técnico encargado del programa de supervision.

VI1.3.2. MANEJO Y TRASLADO DE MATERIALES

En la etapa de construccién del proyecto se generardn materiales de desperdicio cominmente llamado
cascajo o escombro. Estos materiales seran concretos, cemento, madera, varilla, acero, aluminio, vidrio,
bloque y desperdicios, en general. La disposicidén de este escombro serd en tiradero municipal de Acapulco, o
en el lugar que lo precise la autoridad competente. EL traslado se los materiales mencionados seran a través
de camiones de volteo, teniendo cuidado de cubrir perfectamente bien la carga y cuando sea necesario, previa
humidificacién de esta para evitar la dispersion de polvos.

VI.3.3. EDUCACION AMBIENTAL

La educacion ambiental constituye un elemento indispensable para promover un desarrollo sustentable a
través del conocimiento y la valoracidn del medio natural y de la concientizacion sobre el uso adecuado de los
recursos. Esto, que es importante en términos generales, resulta mas relevante para la region donde se inserta
el proyecto, ya que sus principales actividades econdmicas como el turismo, se basan en la conservacion de
los recursos naturales.

VI.3.3.1. ETAPAS DE PREPARACION DEL SITIO, CONSTRUCCION Y OPERACION

En estas etapas se pretende inducir una responsabilidad y actitud pro ambiental — concientizar a los
trabajadores del proyecto, de las consecuencias que generan los impactos ambientales negativos, difundiendo
la manera de mitigarlos y prevenirlos. En la etapa de operacién y mantenimiento del proyecto, se pretende
generar informacion mediante el uso de técnicas inductivas, para crear una sensibilidad acerca de los procesos
naturales que se desarrollan, asi como informar sobre las acciones que dafian o impactan a los ecosistemas
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cercanos, ademas de proporcionar los medios para minimizar los impactos negativos, esto sera dirigido tanto
para los empleados del proyecto, mediante capacitaciones, asi como para todos los involucrados del
mencionado proyecto. Algunos temas que se proponen para un eventual programa de educacidon ambiental
son: Disminucidn de la generacién y separacion de basuras, ahorro de energia, atencién a contingencias
(huracanes) y conservacion de las areas de servidumbre.

VI.3.4. ATENCION A CONTINGENCIAS

En esto se pretende que el personal de mantenimiento tenga asignadas responsabilidades especificas en caso
de presentarse una situacién de emergencia de acuerdo con los siguientes lineamientos generales:

e Manejo de equipo contra incendio

e  Corte de suministro de energia

e Evacuacion de personas y sus bienes

e  Reporte telefénico a proteccidn civil

e Colocacidn en lugar visible y cerca del teléfono, de una relacién con los nimeros telefénicos de los
servicios de emergencia.
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Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS

VIl.1 PRONOSTICO DEL ESCENARIO

Por encontrarse dentro de la zona turistica conocida como Acapulco Diamante, zona Barra Vieja; dado que
esta se ha convertido en una zona bastante atractiva para la inversion turistica e inmobiliaria, es que este
proyecto pretende aprovechar las facilidades y el reconocimiento con que cuenta la region. En este contexto,
ante la presidn social y econdmica presentes en la zona, es comprensible el aprovechamiento de esta
condicion y beneficiarse de ella; sin embargo, la apuesta es buscar el equilibrio entre conservacidn e inversién,
razén por la cual el proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA” mejorara el paisaje con respecto a las
areas verdes que se pretende para el proyecto, pues como ya se dijo el predio en el que se pretende realizar
el proyecto se encuentra escasa vegetacion de mas de Respetar las caracteristicas fisiograficas del predio, con
lo que se disminuye la transferencia de impactos a otras zonas.

VII.1.1. ESCENARIO ADVERSO.

El escenario ambiental que se espera en ejecutarse el Proyecto y de no aplicar las medidas de mitigacion y
preventivas sefaladas en el presente estudio, los factores fisicos y bioldgicos presentes en el area y las
circundantes sufririan un detrimento mas, situandolos en una situacion muy riesgosa, convertirse el Proyecto
en una accion negativa hacia los elementos naturales. Al no aplicarse una accidén preventiva en la disposicion
de las aguas residuales producto de la operacion del Proyecto se causaria una contaminacion al manto
subterraneo y la salud de los habitantes de las inmediaciones ya que la descarga de aguas residuales o grises
no se apegaria a lo que establece la NOM-001-SEMARNAT-1996.

La disposicion inadecuada de los desechos sélidos incluyendo los envases de aceites, aditivos y lubricantes
durante las etapas de construccion y operacion del Proyecto provocaria una contaminacién medio, visual al
ambiente, suelo y, a la atmédsfera por la exposicién de malos olores y la proliferacién de una fauna nociva
vectores de enfermedades pudiendo a afectar a la poblacién de la zona. Un mal funcionamiento de los
vehiculos y equipos que se utilicen en las diferentes etapas del Proyecto, rebasarian los limites maximos
permisibles en cuanto a la emision de particulas, humos y polvos a la atmdsfera rebasarian que establecen las
normas que a la larga se transformarian en impactos acumulativos o sinérgicos, que rebasarian que establecen
las Normas Oficiales Mexicanas en la proteccion y conservacion de los recursos naturales.

VII.1.2. ESCENARIO DESEADO.

El escenario ambiental esperado con la ejecucidn del Proyecto y con la aplicacién de las medidas de mitigacion,
se minimizara los impactos ambientales hacia los elementos naturales y conservar el sistema ambiental que
persiste en el drea y las circundantes; la disposicidn de las aguas residuales y grises producto de la operacién
del Proyecto se canalizarian hacia una planta de tratamiento y cumplir con los limites maximos de
contaminantes que indica la NOM-006-CONAGUA-1997, que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de agua residuales y bienes nacionales.

Los desechos sélidos se recolectaran y se depositan en tambores separandolos en biodegradables y no
biodegradables los primeros serdan depositados en donde indique la autoridad local y el segundo seran
entregadas a empresas que se dedican al reciclaje, incluyendo los envases de aceites, lubricantes aditivos.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Durante la construccion y operacién del Proyecto se debera estar atento a determinar si las medidas de
mitigacion propuestas estan dando los resultados apropiados, poniendo atencidn en la deteccién de cambios
no previstas hacia un elemento fisico o bioldgico a fin de asentar las medidas correctivas eficientes para
mitigar los impactos no previstos.

VII1.1.3. ESCENARIO NULO.

En caso de no realizarse el proyecto, el sitio se mantendra en su estado actual en el cual no existe vegetacién
importante. Sin embargo, se debe lograr, no sélo el objetivo de conservar un sitio sino del aprovechamiento
sustentable del mismo, sin uso alguna, siendo ocupado quizds en otras actividades propias para el desarrollo
de la Ciudad, frenando un desarrollo econédmico para el Municipio de Acapulco de Juarez y del propio estado
Guerrero, en no generarse una derrama econdémica y se frenaria la generacién de empleos temporales y
permanentes hacia la comunidad de zona.

VIl.2 PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

A continuacion, se describen las medidas de control del Proyecto con el objeto de mitigar las afectaciones al
medio por el desarrollo del Proyecto.

VII.2.1. SUPERVISION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION.

Se ha de nombrar un Director Ambiental Responsable de Obra para la supervisién de los cumplimientos de las
medidas de mitigacidn sugeridas por la presente Manifestacion de Impacto Ambiental, asi como los Términos
y Condicionantes impuestos por la autoridad una vez que haya emitido Resolutivo en materia de Impacto
Ambiental para el presente Proyecto. Siguiendo con la misma filosofia ha de contratarse los servicios de una
empresa especializada para el abatimiento de accidentes y contingencias ambientales.

Durante la operacién, particularmente en las areas de manejo y disposicion de residuos y de tratamiento y
disposicién de aguas residuales, la normatividad es clara y sencilla, por lo que, en su oportunidad, el drea de
mantenimiento del desarrollo turistico debera hacerse cargo de la operacién correspondiente, ademas de
otras tareas vinculadas con el mejoramiento de las condiciones ambientales bajo las cuales se desarrollara el
proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA"”. Ademads, se ejecutaran las siguientes actividades a fin de
mejorar las medidas de mitigacidn para los posibles impactos que se pudieran generar con el proyecto.

FUMIGACION Y CONTROL DE PLAGAS.

Se debera que cumplir con lo establecido por la CICOPLAFEST, con lo que respeta a la fumigacion y control de
plagas en el interior del Proyecto.

e  “Catalogo de Plaguicidasy Pesticidas”., Publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 19 de agosto
de1991, Asi como los autorizados por la Comisidn Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Toxicas (CICOPLAFEST).

RUIDO.

Los limites maximos permisibles del nivel sonoro en ponderacién “A” emitido por fuentes fijas como el
Proyecto, son los establecidos en la tabla siguiente:
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Limites Maximos Permisibles Horario

e 68 decibeles De 6:00 a 22:00 Horas
e 65 decibeles De 22:00 a 6:00 Horas

VII.3 CONCLUSIONES

Con base a un analisis de la informacién obtenida y en los resultados obtenidos en la identificaciéon y
evaluacion de las perturbaciones registradas en la presente Manifestacidon de Impacto Ambiental, modalidad
Particular (MIA-P) y en el planteamiento de las medidas de mitigaciéon y recomendaciones, con el objeto de
disminuiry compensar el dafio ocasionado por el desarrollo del Proyecto en sus diferentes Etapas y de mejorar
los aspectos benéficos del Proyecto, se concluye que:

El proyecto como tal intenta reforzar la infraestructura urbana turistica de la zona, brindando la oportunidad
a la inversién y a los habitantes de la region de empleos, con apego a la normatividad ambiental y de uso del
suelo y urbanizacidén tanto federal, estatal como municipal. Es importante mencionar que el Proyecto desde
el punto de vista ambiental es procedente, ya que su ejecucion no se contrapone a los instrumentos
normativos que aplican para su desarrollo, los impactos identificados son adversos pocos significativos, con
medidas de mitigacion, mismas que seran ejecutadas con el propdsito de lograr atenuacidn de los impactos
que se produciran sobre los componentes fisicos, bioldgicos del sistema ambiental acuatico y terrestre.

e  Elsitio del proyecto se encuentra inmerso en un area donde el uso de suelo corresponde al turistico
y habitacional.

e Eléarea de proyecto no se ubica dentro de un Area natural protegida.

e  Este proyecto complementara la infraestructura turistica del lugar.

*  Ya existe dentro de la zona infraestructura en lo que se refiere a vias de comunicacion, telefonia,
servicios de colecta de basura y limpia municipal, alumbrado, suministro de agua potable y conexién
del drenaje interno del predio al alcantarillado municipal.

Debido a que el proyecto ha sido disefiado de acuerdo con los lineamientos normativos, de caracter urbano y
ambiental, establecidos por las autoridades municipales, estatales y federales, su ejecucidon desde la
perspectiva urbana y ambiental resulta conveniente. En la conceptualizacion del proyecto se han establecido
una serie de parametros para el aprovechamiento y conservaciéon de los recursos naturales de la zona,
situacion que garantiza que su ejecucion habra de llevarse al menor costo ambiental posible, cabe mencionar
que el predio se encuentra deteriorado y sin vegetacidn y por lo tanto escaso de fauna.

El proyecto se realizard en una zona que se encuentra sometida a una fuerte presién de uso, por parte de
desarrolladores inmobiliarios y turisticos, por lo que su instrumentacion en forma ordenada dara certidumbre
a los propietarios colindantes de que, si se pueden realizar proyectos rentables, aun cuando sean ambiental y
urbanamente normados. La realizacién del proyecto tendra efectos benéficos en la socioeconomia local y
mejorarad las perspectivas de inversién en la zona.

La mayoria de los impactos adversos identificados son inevitables, por ser inherentes a la naturaleza del
proyecto; lo que implica que de aplicarse las medidas de mitigacidon propuestas se evita el efecto del impacto
y se disminuye significativamente el costo ambiental que su instrumentacidén podria generar. La mayor parte
de los impactos identificados tienen una significancia baja o moderada y una magnitud ambiental que permite
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

su manejo a través de la aplicacion de medidas especificas de control ambiental en diversas variantes, como
la mitigacion, prevencién y compensacion, basicamente. Las cuales seran aplicadas de manera paulatina, de
acuerdo con los distintos momentos de construccién de las diferentes componentes del proyecto.

Se recomienda la creacidn de los siguientes documentos adicionales:

. Programa de Contingencia en Caso de Emergencias.
e  Programa de Proteccion a la Tortuga Marina.

e  Programa de Manejo de Residuos Solidos Urbanos.
e  Programa de Operacién y Mantenimiento.

e  Programa de Reciclaje Interno.

Programa Permanente de Vigilancia y Seguimiento Ambiental.

A partir de lo anteriormente expuesto y con relacién a la informacion proporcionada por el Arq. Jorge
Madrigal Garcia, del despacho MW Arquitectos, S. de R.L. de C.V., Arquitecto-Disefio. Consideramos que si
el Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA” se sujeta a las medidas de mitigacion, compensacion y
recomendaciones planteadas en la presente Manifestacidn de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-
P) y las medidas de mitigacion y de las condicionantes de la resolucién dictadas en su momento por la

Delegacion Federal de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) en el Estado de
Guerrero, podemos considerarlo que ambientalmente el desarrollo es VIABLE.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

VIIl. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES

ANTERIORES.

VIII.1. GLOSARIO DE TERMINOS

1. Aguas residuales. Las aguas de composicién variada provenientes de las descargas de usos
municipales, industriales, comerciales, agricolas, pecuarios, domésticos y en general de cualquier
otro uso.

2. Almacenamiento de residuos. Accién de tener temporalmente residuos en tanto se procesan para
su aprovechamiento, se entregan al servicio de recoleccidn, o se dispone de ellos.

3. Arrecife: Banco formado en el mar por rocas, puntas de roca o poliperos y llega casi a flor de agua.
Banco de material: Sitio donde se encuentran acumulados en estado natural, los materiales que
utilizaran en la construccién de una obra.

Batimetria: Representacion grafica de las curvas de igual profundidad.

6. Beneficioso o perjudicial: Positivo o negativo.

Biodiversidad. Es la variabilidad de organismos vivos de cualquier fuente, incluidos, entre otros, los
ecosistemas terrestres, marinos y otros ecosistemas acuaticos y los complejos ecoldgicos de los que
forman parte; comprende la diversidad dentro de cada especie, entre las especies y de los
ecosistemas.

8. Braza: Medida de longitud usada en la marina equivalente a 1.829 metros del sistema inglés, 1.624
metros del francés; y 1.671 metros del espafiol.

9. Calado: Profundidad a la cual se sumerge el barco en el agua, marcada siempre en nimeros en proa
y popa del barco; el maximo calado permitido del buque esta indicado por la linea de maxima de
inmersion.

10. Cambio de uso de suelo. Modificacion de la vocacidn natural o predominante de los terrenos,
llevada a cabo por el hombre a través de la remocion total o parcial de la vegetacion.

11. Capa superficial de suelo: El material que se encuentra incluido entre los 0 cm (cero centimetros) y
30 cm (treinta centimetros) de profundidad a partir de la superficie en donde se realizan actividades
de exploracidon. Las caracteristicas de este material a diferencia del mas profundo o somero
superficial, serdn su mayor cantidad de materia organica y minimo contenido de roca. La
profundidad del material que se extraiga dependera de la disponibilidad del mismo y de las acciones
contempladas en la restauracion.

12. Componentes ambientales criticos. Seran definidos de acuerdo con los siguientes criterios:
fragilidad, vulnerabilidad, importancia en la estructura y funcion del sistema, presencia de especies
de flora, faunay otros recursos naturales considerados en alguna categoria de proteccién, asi como
aquellos elementos de importancia desde el punto de vista cultural, religioso y social.

13. Componentes ambientales relevantes. Se determinardn sobre la base de la importancia que tienen
en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por las interacciones proyecto-ambiente
previstas.

14. Dafio a los ecosistemas. Es el resultado de uno o mas impactos ambientales sobre uno o varios
elementos ambientales o procesos del ecosistema que desencadenan un desequilibrio ecoldgico.

15. Dafio ambiental. Es el que ocurre sobre algin elemento ambiental a consecuencia de un impacto
ambiental adverso.
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Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

Dafio grave al ecosistema: Es aquel que propicia la pérdida de uno o varios elementos ambientales,
que afecta la estructura o funcién, o que modifica las tendencias evolutivas o sucesionales del
ecosistema.

Darsena: Parte interior y resguardada de un puerto, en donde las embarcaciones realizan
operaciones de maniobrabilidad.

Descarga. Accion de depositar, verter, infiltrar o inyectar aguas residuales a un cuerpo receptor.
Desequilibrio ecolégico grave: Alteracion significativa de las condiciones ambientales en las que se
prevén impactos acumulativos, sinérgicos y residuales que ocasionarian la destruccién, el
aislamiento o la fragmentacién de los ecosistemas.

Desmonte: Remocion de la vegetacion existente en las areas destinadas a la instalacién de la obra.
Disposicion final de residuos. Accién de depositar permanentemente los residuos en sitios y
condiciones adecuadas para evitar dafios al ambiente.

Draga: Barco provisto de maquinaria especial para extraer materiales sélidos de los fondos o lechos
marinos, en los canales de los puertos, rios y esteros a fin de mantener las profundidades
adecuadas.

Dragado: Accidn de ahondar y limpiar de fango y arena los puertos, esteros, lagunas costeras, rios,
canales.

Duracioén: El tiempo de duracion del impacto; por ejemplo, permanente o temporal.

Embarcacion: Barco, nave, vehiculo para la navegacion por agua.

Emisién contaminante. La descarga directa o indirecta de toda sustancia o energia, en cualquiera
de sus estados fisicos y formas, que al incorporarse o al actuar en cualquier medio altere o
modifique su composicién o condicién natural.

Escollera: Rompeolas, obra de resguardo en los puertos, hecha con rocas arrojadas sin orden al
fondo del agua, para defender de la mar de fuera una cala, puerto o ensenada.

Especies de dificil regeneracion: Las especies vulnerables a la extincidon biolégica por la especificidad
de sus requerimientos de habitat y de las condiciones para su reproduccidn.

Espigdn: Trozo de muelle que se deriva de otro principal para aumentar el abrigo de un puerto.
Fuente fija. Es toda instalacion establecida en un sélo lugar que tenga como finalidad desarrollar
operaciones o procesos industriales que generen o puedan generar emisiones contaminantes a la
atmosfera.

Generacion de residuos. Accion de producir residuos peligrosos.

Generador de residuos peligrosos. Personal fisica o moral que como resultados de sus actividades
produzca residuos peligrosos.

Impacto ambiental acumulativo. El efecto en el ambiente que resulta del incremento de los
impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccidén con otros que se efectuaron en el
pasado o que estan ocurriendo en el presente.

Impacto ambiental residual. El impacto que persiste después de la aplicacion de medidas de
mitigacion.
Impacto ambiental significativo o relevante. Aquel que resulta de la accidon del hombre o de la

naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud,
obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demds seres vivos, asi como la
continuidad de los procesos naturales.
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Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

36.

37.

38.
39.

40.

41.

42.

43.

44.

45.

46.

47.

48.
49.

50.

51.

52.

53.

Impacto ambiental sinérgico. Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la presencia
simultdnea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que la suma de las
incidencias individuales contempladas aisladamente.

Impacto ambiental: Modificacion del ambiente ocasionada por la accién del hombre o de la
naturaleza.

Importancia. Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en al ambiente.

Irreversible. Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de retornar por medios
naturales a la situacion existente antes de que se ejecutara la accidn que produce el impacto.
Lixiviado. Liquido proveniente de los residuos, el cual se forma por reaccion, arrastre o percolacién
y que contiene, disueltos o en suspensidn, componentes que se encuentran en los mismos residuos.
Magnitud. Extension del impacto con respecto al drea de influencia a través del tiempo, expresada
en términos cuantitativos.

Manejo. Alguna o el conjunto de las actividades siguientes; produccidn, procesamiento, transporte,
almacenamiento uso o disposicion final de sustancias peligrosas.

Marina turistica: Es el conjunto de instalaciones maritimas y terrestres construidas para
proporcionar abrigo y servicios a embarcaciones de recreo y deportivas.

Medidas de compensacion. Conjunto de acciones que tienen como fin el compensar el deterioro
ambiental ocasionado por los impactos ambientales asociados a un proyecto, ayudando asi a
restablecer las condiciones ambientales que existian antes de la realizacion de las actividades del
proyecto.

Medidas de mitigacién. Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para atenuar el
impacto ambiental y restablecer o compensar las condiciones ambientales existentes antes de la
perturbacién que se causare con la realizacidn de un proyecto en cualquiera de sus etapas.
Medidas de prevencion. Conjunto de acciones que deberd ejecutar el promovente para evitar
efectos previsibles de deterioro del ambiente.

Muelle: Estructura edificada en la orilla del mar, de un estero o laguna costera, de un rio o dentro
de alguin cuerpo de agua continental, para permitir el atraque de las embarcaciones y poder
efectuar carga y descarga de mercancia o personas.

Naturaleza del impacto. Se refiere al efecto benéfico o adverso de la accidn sobre el ambiente.
Proceso productivo. Cualquier operacién o serie de operaciones que involucra una o mas
actividades fisicas o quimicas mediante las que se provoca un cambio fisico o quimico en un material
o mezcla de materiales.

Punto de emisidn y/o generacion. Todo equipo, maquinaria o etapa de un proceso o servicio auxiliar
donde se generan y/o emiten contaminantes. Pueden existir varios puntos de emision que
compartan un punto final de descarga (chimenea, tuberia de descarga, sitio de almacenamiento de
residuos) y, en alguin caso, un punto de emision poseer puntos multiples de descarga; en cualquier
de estos casos el punto de emision hace referencia al proceso, o equipo de proceso en que se origina
el contaminante de interés.

Reciclaje de residuos. Método de tratamiento que consiste en la transformacién de los residuos en
fines productivos.

Recoleccidn de residuos. Accidén de transferir los residuos al equipo destinado a conducirlos a
instalaciones de almacenamiento, tratamiento o rehuso, o a los sitios para su disposicidn final.
Relleno: Conjunto de operaciones necesarias para depositar materiales en una zona terrestre
generalmente baja.
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Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

54.

55.

56.

57.
58.

59.

60.
61.

62.

Residuo. Cualquier material generado en los procesos de extraccidn, beneficio, transformacion,
produccidn, consumo, utilizacidn, control o tratamiento cuya calidad no permita usarlo nuevamente
en el proceso que lo generé.

Residuos peligrosos. Todos aquellos residuos, en cualquier estado fisico, que, por sus caracteristicas
corrosivas, reactivas, explosivas, toxicas, inflamables o bioldgico-infecciosas, representen un peligro
para el equilibrio ecoldgico o el ambiente.

Reversibilidad: Ocurre cuando la alteracion causada por impactos generados por la realizacion de
obras o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada por el entorno debido al
funcionamiento de procesos naturales de la sucesién ecoldgica y de los mecanismos de
autodepuracién del medio.

Ruta de navegacion: Camino e itinerario de viaje de las embarcaciones.

Sistema ambiental. Es la interaccién entre el ecosistema (componentes abidticos y bidticos) y el
subsistema socioecondmico (incluidos los aspectos culturales) de la regiéon donde se pretende
establecer el proyecto.

Sustancia peligrosa. Aquella que por sus altos indices de inflamabilidad, explosividad, toxicidad,
reactividad, radioactividad, corrosividad o accidn bioldgica puede ocasionar una afectacién
significativa al ambiente, a la poblacidn o a sus bienes.

Tratamiento. Accién de transformar los residuos, por medio del cual se cambian sus caracteristicas.
Urgencia de aplicacién de medidas de mitigacion: Rapidez e importancia de las medidas correctivas
para mitigar el impacto, considerando como criterios si el impacto sobrepasa umbrales o la
relevancia de la pérdida ambiental, principalmente cuando afecta las estructuras o funciones
criticas.

Zona de tiro: Area destinada al depédsito del material dragado en el continente.
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IX. RESUMEN EJECUTIVO.

IX.1. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO.

DIMENSIONES DEL PROYECTO.

El proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA” tiene una superficie total de terreno en el Lote 61 del
fraccionamiento Playa Encantada de 6,218.70 m2, de los cuales, se pretende construir en planta baja en
3,546.08 m2 de estos, aproximadamente el 57% del area total disponible, con lo que se pretende dejar un
total de 2,199.47 m2 como area verde al interior del terreno, lo cual comprende aproximadamente el 35.3%
del lote.

e Area Construida Total: 5,062.83 m2

e Area Construida en Planta Baja: 3,546.08 m2
e Areas Verdes: 2,199.47 m2

e Areas Permeables: 464.45 m2

e Superficie total del predio: 6,218.70 m2

LOTE 61, HOTEL BOUTIQUE.

En el lote 61, el Hotel Boutique, se desarrolla el area principal de hospedaje para los huéspedes, esto
enmarcado en el concepto holistico que integra alojamiento con actividades de descanso vy relajacion, esta
seccion cuenta con 22 habitaciones.
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Superficies del Proyecto Hotel Boutique Playa Encantada Seccidn Laguna lote 61, en m2. Entre otras:

e Area Construida en Planta Baja: 3,546.08 m2
e Areas Verdes: 2,199.47 m2
e Superficie total del predio: 6,218.70 m2

Programa arquitectdnico para el Hotel Boutique contara con un area de recepcién-oficinas-bafios en un solo
nivel con espacio para transporte eléctrico al interior y estacionamiento para 15 autos y un area de servicios
en un nivel: roperia, intendencia y bodega. El primer claustro de 16 habitaciones tipo suite de 60.00 m2 cada
una, en dos niveles y una master suite de 120.00 m2 en el tercer nivel. El segundo claustro de 6 habitaciones
tipo suite de 60.00 m2 cada una, en dos niveles y alberca. Asi mismo, contara con un spa en un nivel, con
zonas de masaje, hidroterapia, jacuzzi, alberca de descanso y jardines de aroma. Tendra un restaurante en un
nivel con tema oriental con cocina abierta y terraza abierta, una alberca con bar himedo integrado y terraza
asoleadero, y drea de jardines y andadores de esparcimiento.

LOTE 61-B, CLUB DE PLAYA.

En el lote 61-B, el Club de Playa, se desarrolla principalmente el drea de esparcimiento en la playa, que ademas
cuenta con una exclusiva zona de alojamiento con el concepto holistico que integra alojamiento con
actividades de descanso y relajacion, esta seccidén cuenta con tan solo 06 habitaciones.
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Superficie del Proyecto Hotel Boutique Playa Encantada Seccion Playa lote 61-B, en m2. Entre otras:

e Area Construida en Planta Baja: 922.83 m2
e Areas Verdes: 406.17 m2
e Superficie total del predio: 1,329 m2

Programa arquitectdnico para el Club de Playa cuenta con un drea de recepcidn y control con estacionamiento
para 3 autos y area de servicios en un nivel: roperia e intendencia. Un claustro de solo 6 habitaciones duplex
en dos niveles de 40.00 m2 cada una. Asi como alberca con bar humedo, bafos y terraza techada ya que el
restaurant y cocina se ubican en la planta alta de esta terraza.

IX.2. VINCULACION A LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES.

IX.2.1. PLAN DE DIRECTOR URBANO.

El plan director urbano de la zona metropolitana de Acapulco se divide geograficamente en cuatro sectores.
Uno de ellos es el sector diamante y abarca las colonias de caracter residencial turistico desde joyas de
Brisamar y playa guitarrdn, hasta los desarrollos turisticos y habitacionales que se encuentran en la carretera
a barra vieja hasta la desembocadura del rio papagayo. La poblacion en esta zona es bastante reducida, ya
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que esta orientando su oferta a desarrollos de tipo turistico. El suelo presenta bajos indices de ocupacion por
encontrarse en proceso de desarrollo.

Sectores urbanos, rurales y ecoldgicos

A,

Bajos del Ejido- Rio Coyuca

Superficie: 9,100 has

Poblacian: 2.1% j?

Valle de la Sabana
Superficie: 4 358 has
4 Poblacion 43 47%

il
Municiplo de .
‘Acapulco

El Veladero
Superficie: 3,159 has.

Pie de la Cuesta
Superficie: 1,308 has
Poblacion: 7.56%

Tres Palos- Rio Papagayo
Superficie: 26,800 has
Foblacion: 3 4%

Anfiteatro
Superficie: 2403 has
Poblacion: 39 69%

Diamante
Superficie: 8,296 has.
Foblacion: 3.78%

El proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”, se ubica sobre la carretera federal Acapulco-Pinotepa

Nacional, en el Lote 61 del fraccionamiento Playa Encantada, del municipio de Acapulco de Judrez, en el estado
de Guerrero.

Esta zona en la cual se encuentra el proyecto es denominada como Acapulco Diamante, zona Barra Vieja, la
cual desde hace dos décadas y comenzado a ser profundamente impactada este ecosistema, esto se did
cuando la mancha urbana de la regién metropolitana de Acapulco de Judrez se extendié hasta abarcar las
diferentes zonas rurales y agricolas colindante, barriendo con el sistema de ejidos en esta zona, y trayendo la
regularizacién al régimen de propiedad privada. Con la proliferacion de restaurantes, clubes de playa,
condominios, hoteles, entre otros servicios al vacacionista, el giro del sector rural y agricola, lenta pero
constantemente ha dado un vuelco hacia una vocacién enteramente Turistica, por lo cual actualmente el
Acapulco Diamante, tiene la vanguardia en el desarrollo urbano, infraestructura y servicios de recreo.
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Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

Manifestacion de Impacto Ambiental,

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Imag
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Fechas de imagenes: 2/1/2017.
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Nuestro proyecto se ubica en la carretera Acapulco-Pinotepa Nacional, en los lotes 61 y 61-B del Fracc Playa
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encantada; el lote 61 colinda al este con el lote 62; al oeste con el lote 60; al norte con terreno bajos s/ny al
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

sur con la carretera federal Acapulco-Pinotepa Nacional. El lote 61-B colinda al este con el lote 62; al oeste
con el lote 61-A; al norte con la carretera federal Acapulco-Pinotepa Nacional y al sur con el océano Pacifico.

El terreno que comprende el Lote 61, fue severamente impactado, en algin momento anterior a la adquisicion
de este por parte del promovente, la cobertura vegetal fue removida en su totalidad y se instalaron tres pozos
de agua, dos se encuentran en el costado Oeste, y uno mas se encuentra en el lado Este del terreno. Estos
tres pozos, actualmente, se encuentran en varios estados de negligencia y abandono. Pero el proyecto “HOTEL
BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”, pretende aprovechar esta infraestructura existente, regularizar su situacion,
solicitar la concesién ante la Comision de Nacional del Agua (CONAGUA) para la explotacion de estos,
remodelarlos y ponerlos a funcionamiento dptimo. Por esta razodn, el predio se encuentra actualmente
urbanizado y listo para iniciar un nuevo ciclo productivo.

LOTE 61, EL HOTEL BOUTIQUE.

De acuerdo con el Plan Director Urbano (PDU) de la Zona Metropolitana de Acapulco de Juarez, que
actualmente se encuentra VIGENTE en el municipio de Acapulco de Judrez, y ha funcionado desde el afio 2001.

El lote 61, del “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”, se encuentra en la franja denominada como TS 3/70,
TURISTICO CON SERVICIOS. Las zonas aptas para el desarrollo turistico, hotelero, condominio o residencial,
mezclado con comercio, servicios y equipamiento recreativo. Este Lote 61, cuenta con una superficie total de
terreno de 6,218.70 m2, con las siguientes medidas y colindancias:

e Al este, en 105.08 metros, con el lote 62.

e Al oeste, en 104.56 metros, con el lote 60.

e Al norte, en 59.34 metros, con zona de restriccion PCAN.

e Alsur, en 60.00 metros, con la carretera federal Acapulco-Pinotepa Nacional.

PROGRAMA ARQUITECTONICO:

GRUPO ASESORES ECOPROGRAMADOS.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,

Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Area de recepcidn-oficinas-bafios en un nivel con espacio para transporte eléctrico al interior y
estacionamiento para 15 autos

Un claustro de 16 habitaciones tipo suite de 60.00 m2 cada una, en dos niveles y la master suite en
el tercer nivel.

Otro claustro de 6 habitaciones tipo suite de 60.00 m2 cada una, en dos niveles y alberca.

Un spa en un nivel con zonas de masaje, hidroterapia, jacuzzi, alberca de descanso y jardines de
aroma.

Un restaurante en un nivel con tema oriental con cocina abierta y terraza abierta.

Una alberca con bar himedo integrado y terraza asoleadero.

Area de servicios en un nivel: roperia, intendencia y bodega.

Area de jardines y andadores de esparcimiento.

7. Elarea total construida se plantea en 2,190.00 m2
8. Elarea de desplante se plantea en 1,230.00 m2
9. Eldrea libre en planta baja se plantea en 4,988.70 m2

H. Ayuntamiento Constitucional de Acapulco de Juarez, Guerrero 2. _consmurenoo e ZZusers
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS CaP. . @€
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO -4

EXPIDE LA CONSTANCIA DE: 4863
ALINEAMIENTO, NUMERO OFICIAL Y USO DE SUELO

NS 0755

3

Rk

r— m— — — —— — S— S— ——

N/A

DENSIDAD NETA MAXIMA GORBIERNO MLINICIPA

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO__ 30% *Rota apfica norma por vialidad paraﬁ\éké'ﬁ!ﬂ‘te

AREA LIBRE EN PLANTA BAJA 70% Vialidad Tramo  Callea Calle Uso de Suelo

ALTURA MAXIMA 3 NIVELES Ca'arfetera a Barra S$”.T De Playg Encanmda a TS3/70
Vieja Barra Vieja

GRUPO ASESORES ECOPROGRAMADOS.

Cerro Azul 93 Int 2 Hornos Insurgentes. 39350. Acapulco de Juarez, Guerrero.

@\gsurgs ¢,

%@§Z

S

175

KTy




Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Con base en el Alineamiento, Nimero Oficial y Uso de Suelo, constancia nimero 4863, expedido por la
Direccién de Desarrollo Urbano, de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, del H. Ayuntamiento
Constitucional de Acapulco de Judrez, Guerrero, se puede facilmente observar, como existe una franja de
entre 65.00 y 70.00 metros entre donde termina el predio del lote 61, el Hotel Boutique, y comienza la linea
de agua del Brazo de la Laguna de Tres Palos.

evacion 5im s alt. ojor 761 m

Actualmente estos “terrenos bajos de la zona federal lacustre”, como la Direccion de Desarrollo Urbano, los
llama en dicho Alineamiento, Numero Oficial y Uso de Suelo, son terrenos sin propietario mas alla de la
federacion y funcionan como una zona de amortiguamiento entre el brazo de la Laguna de Tres Palos
propiamente, y los terrenos del Lote 61, ubicacién del proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”. Es
por esta razdn, que se considera que el terreno del proyecto no colinda directamente con ningln cuerpo de
agua, aun cuando este se encuentra en su zona de influencia, y su existencia es uno de los factores que le
otorgan la belleza paisajistica al predio.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Extremo noroeste del predio. Extremo noreste del predio.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Cabe hacer remarcar, que el lote 61, en donde se pretende instalar el proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA
ENCANTADA”, no colinda directamente con el brazo de la laguna de Tres Palos, aun asi este se encuentra en el
area de influencia, que pasa por las inmediaciones del predio, esta zona de amortiguamiento de “terrenos
bajos de la zona federal lacustre”, entre el lote 61 y propiamente el brazo de la Laguna de Tres Palos, existe
una distancia de entre 65 y 70 metros, y esta clasificado en el Plan Director Urbano (PDU) de la Zona
Metropolitana de Acapulco de Judrez (2001), que actualmente se encuentra VIGENTE en el municipio de
Acapulco de Judrez, con el uso de suelo PROTECCION Y CONSERVACION DE AREAS NATURALES (PCAN).

Brazo de la Laguna
de Tres Palos

El uso de suelo PCAN, que corresponde a las zonas de restriccion, disefiadas como amortiguamiento, entre
una zona de importancia por su valor Natural, y zonas de usos multiples, principalmente urbanas o rurales.
De forma general, corresponde a zonas que deben sujetarse a programas especiales para la conservacion y
mejoramiento de las condiciones naturales del suelo, como: areas forestales, manglares y suelos que deben
protegerse de la erosidn, como lo son los escurrimientos, arroyos y rios.

SOr
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Extremo norte del Lote 61.

Estara sujeta a programas especificos de rescate, que planteen la evaluacién y posible reubicacion de
asentamientos y la conservacion del medio natural, que deberdn de ser llevados a cabo por la autoridad que
tome la administracién de los mismo, y que cuentan con Normas Particulares del Plan de Desarrollo Urbano
(PDU). Se excluye la vivienda y se permiten usos como granjas, establos, criaderos de especies menores,
estaciones meteoroldgicas, estaciones y centrales de control de incendios.

LOTE 61-B, EL CLUB DE PLAYA

El lote de terreno 61-b tiene en total una superficie de 1,329.00 m2, y considerando que el plan director
urbano le asigna el uso del suelo “av.”, la edificacidon debera reunir las siguientes caracteristicas:

Como resultado de la comparativa, observamos que:

En el lote 61-b el coeficiente de ocupacidon del suelo (c.o.s.) Es mayor que el permitido; que el coeficiente de
utilizacion del suelo (c.u.s.) Es mayor que el permitido; que el area libre es menor que la requerida; que la
densidad o numero de viviendas o cuartos hoteleros no aplica, que los niveles de construccidn corresponden
a lo sefialado en el uso del suelo. No se cumple con el c.0.s.; con el c.u.s. Y con el drea libre en planta baja, de
ahi que se tenga que solicitar cambios en estos tres aspectos de este lote.

Por lo tanto este estudio de impacto urbano demostrard que el planteamiento de este conjunto
arquitecténico desarrollado en dos lotes y destinado a hotel boutique y club de playa, con los cambios
solicitados, conlleva a un bajo impacto para la zona, ya que el lote 61 desarrolla el proyecto muy por debajo
del potencial permitido; el Gnico exceso (en poca magnitud o baja escala) se da en el lote 61-b, comparado
con los desarrollos colindantes autorizados, sin embargo ese bajo impacto debera ser mitigado, debido a que
se debe preservar el entorno natural, el entorno urbano y las caracteristicas paisajisticas, como lo indica el
plan director actual y la actualizacion en proceso (2015) del plan director, donde le reconoce ese potencial
como zona turistica con servicios “TS”.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

La viabilidad de este proyecto es factible debido a que su entorno natural y semiurbano no reciben en lo
particular ni en lo general, en el presente y en el futuro con la presencia de nuevos desarrollos, un impacto
urbano que provoque variantes en el comportamiento de la zona de estudio, que es de densidad baja, con
imagen y contexto turistico y que ha tomado en consideracidn los aspectos técnicos recomendados para lograr
la imagen objetivo de ciudad que nos plantea el plan director urbano de la zona metropolitana de Acapulco.

El lote 61-B, predio en el que se pretende instalar el Club de Playa, cuenta con una superficie de 1,329 m2, y
las siguientes medidas y colindancias:

e Al este, en 88.66 metros, con el lote 62

e Al oeste, en 88.00 metros, con el lote 61-A, el Club de Playa Son Vida.

e Al norte, en 15.00 metros, con la carretera federal Acapulco-Pinotepa Nacional

e Alsur, en 15.00 metros, con Zona Federal Maritimo Terrestre, del océano Pacifico.

PROGRAMA ARQUITECTONICO:

e -areade recepcidn y control con estacionamiento para 3 autos.

GRUPO ASESORES ECOPROGRAMADOS.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

e -6 habitaciones duplex en dos niveles de 40.00 m2 cada una.

-alberca con bar humedo, bafios y terraza techada ya que el restaurant y cocina se ubican en la planta
alta de esta terraza.

e -area de servicios en un nivel: roperia e intendencia

7. Elarea total construida es de 530.00 m2
El drea de desplante se plantea en 280.00 m2
9. Elarealibre en planta baja se plantea en 1,049.00 m2

©

La Zona Federal Maritimo Terrestre es la franja de veinte metros de ancho de tierra firme, transitable y
contigua a la playa.

Google Earth

2017/ 16241544788 N O O Simp alt. 0jo) 761 m
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Ahora bien, para poder entenderlo mejor debemos saber que la playa son las partes de tierra que por efecto

de la marea cubre y descubre el agua. (Articulo 7° fraccion IV de la Ley General de Bienes Nacionales).

-

La verificacion del uso, aprovechamiento y explotacidn de la ZOFEMAT, playas maritimas y terrenos ganados
al mar, administrados por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), es atribucion
de la PROFEPA y resulta estratégica por la gran extensidon de litorales con que cuenta el pais, asi como por la
riqueza de sus recursos naturales y la importancia de los ecosistemas que alberga.

IX.3. DIAGNOSTICO AMBIENTAL.

GRUPO ASESORES ECOPROGRAMADOS.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

El desarrollo del proyecto y demas instalaciones agregara al lugar un mayor valor paisajistico, ya que cuentan
con la panordmica de una parte del océano pacifico y la zona se encuentra dentro de un area de desarrollo
habitacional de tipo turistico hoteleros. Lo hacen un polo turistico en Acapulco, para los visitantes de otros
paises principalmente que concurren al puerto de Acapulco en busca de paisajes y climas que escasamente
encuentran en sus lugares de origen y que esperan encontrar en nuestro pais y contar por supuesto con una
oferta de hospedaje que ofrezca todas las comodidades. En la zona del proyecto, no se encuentra ninguna
zona protegida, ni tampoco se encuentra algun area de atencidn prioritaria, como un sitio historico,
arqueoldgico, comunidad o zona de importancia indigena, corredor bioldgico, area de interés para la
conservacion de la biodiversidad. Por lo cual, no se afectara con las obras que se realizaran para la construccién
del proyecto, las albercas, entre otros.

El proyecto no alterara la flora y fauna del lugar debido a que esta ya sido modificado o ahuyentada del sitio
del proyecto por actividades previas a este proyecto. Debido a lo anterior, sera de suma importancia el que
Proyecto contemple un Plan de Seguimiento de Términos y Condicionantes para la presente Manifestacién de
Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), impuestos en los Resolutivo que la Delegacion Federal de la
Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) emita para el estudio. Asi como la
contratacion de personal técnico calificado para la supervision de la obra en materia de Impacto y Medio
Ambiente, este encarnado en la persona de un Director Ambiental Responsable de Obra (DARO).

IX.3.1. INTEGRACION E INTERPRETACION DEL INVENTARIO AMBIENTAL

La elaboracién de la valoracién del inventario ambiental fue por medio de una valoracion cuantitativa en la
cual se clasifica como alto, medio y bajo, donde se identifica la interrelacién de los componentes y de forma
particular se detectan los puntos criticos del diagndstico por medio de los normativos y de calidad son:

e Dentro del aspecto geoldgico no se presenta ningun problema de perturbacidn con respecto a la
composicién geoldgica, por lo que la valoracidn cuantitativa es Bajo, tomando en cuenta las
estructuras constructivas que se van a realizar en cada una de las obras. No se requeriran grandes
movimientos ni cortes de tierra.

e El plano edafoldgico detecta que no hay ninguna perturbacidn con respecto a la calidad del suelo,
por lo que se da una valoracién de Bajo, ya que se trata de suelos dedicados al uso Turistico y
Habitacional.

e Enrelacion con la vegetacidn que existente el predio, no se identifican individuos de especie arbéreos
en el predio, la vegetacidon encontrada es colonizadora en su mayoria, producto de pastos, y
vegetacion haléfila costera (matorrales secundarios) esporadicos, por lo que se da una valoracion de
Bajo.

e Por las caracteristicas del concepto, la proyeccion del disefio y el sistema constructivo, en el aspecto
social no se generara inmigracién de personas en la zona, lo que se tiene una valoracién de Baja.

e En el aspecto econdmico, por ser un proyecto que beneficiara al Municipio de Acapulco de Judrez,
Guerrero, al realizar el pago de impuestos y la generacién de empleos directos e indirectos en las
diferentes etapas del proyecto, tiene una valoracién de Alto benéfico.

IX.3.2. SINTESIS DEL INVENTARIO AMBIENTAL.

El objetivo de este apartado es el de proporcionar una caracterizacion del entorno del proyecto “HOTEL
BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA” en sus elementos bidticos y abidticos, para lo cual, en este capitulo, se
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

describen y analizan en forma integral, a los componentes del sistema ambiental, todo ello para hacer una
correcta identificacién de las condiciones ambientales y de las principales tendencias de desarrollo y/o
deterioro.

Para la elaboracion de este apartado, se consideraron los lineamientos de planeacidn establecidos para el
Estado de Guerrero, sobre todo para la porcidn Sur continental del Municipio de Acapulco de Judrez, asi como
las conclusiones derivadas de la consulta bibliografica y las de los trabajos de campo, efectuados directamente
en el sitio del proyecto mencionado. Las fuentes bibliograficas de naturaleza técnica y cientifica, empleadas
en el desarrollo de este estudio, pueden ser corroboradas dado que dichas fuentes se encuentran publicadas.

IX.4. CRITERIOS Y METODOLOGIA DE LA EVALUACION DE IMPACTOS.

La alteracion inducida en el medio ambiente por una determinada actuacidn, tal y como es y tal como se
percibe, se refiere enfaticamente a un impacto; dicha alteracién tiene que ver con el desarrollo de un cambio
en el sistema de elementos e interrelaciones del ambiente y la forma como se observa o percibe tiene que
ver con la alteracién en términos objetivos y con la apreciacion o valoracion que se tenga de la misma (Echaniz,
1995). En este sentido es preciso aclarar que bajo este concepto deberemos aceptar considerar al impacto
como un efecto producido, considerando su valor o gravedad sobre el ambiente, esto es las alteraciones
producto de las acciones del Proyecto. Para tal hemos de considerar el impacto como la valoracién
cuantitativa o cualitativa del efecto.

El analisis de los impactos ambientales se refiere a la identificacion y observacion de los cambios provocados
en las condiciones de uno o varios elementos del medio ambiente; el impacto viene a ser el resultado de una
actuacion determinada de la que puede ser efecto directo o indirecto, mantiene una relacién causa-efecto-
efecto-efecto, esto es que cada efecto se erige en causa de otros efectos, una interrelacién dindmica. Una
emisiéon de ruido por el parque vehicular existente provocara un efecto directo y la alteracién producida se
traducird en molestias a la poblacion, que se convierte en efecto directo que repercute en el potencial turistico
de la zona al reducirlo, mismo que es un efecto indirecto. Al mismo tiempo hay que aclarar que el nimero de
elementos de la cadena de causalidad no se relaciona con la gravedad del impacto, mismo que en definitiva
es el elemento determinante en el analisis de los impactos.

Bajo las circunstancias descritas las relaciones causales aducen directamente el concepto de impacto; son las
causas de impactos esas acciones del Proyecto como elementos dinamicos o estaticos que propician o
producen una alteracion ambiental de los factores o elementos constitutivos del ambiente. El impacto implica
una valoracién de la alteracién, que légicamente presenta ciertas caracteristicas basicas:

e Admisibilidad de los efectos del Proyecto.

e Gravedad de los efectos del Proyecto.

e Dualidad cientifico-social del valor del impacto.

e Sistemas disefiados para determinar los efectos de un Proyecto, su valor y su admisibilidad.

El objetivo basico es el establecer la admisibilidad de los efectos de la actuacidon sometida a evolucion de
impacto, con mas claridad determinar hasta qué punto es permisible que se produzcan dichos efectos en el
medio ambiente. La admisibilidad y la gravedad de los efectos de un Proyecto se constituyen en una referencia
social del valor del impacto; a su vez también existen otras referencias sobre bases cientificas y técnicas que
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

inciden en la determinacion de esta gravedad o admisibilidad del impacto. Esto representa lo que se conoce
como dualidad cientifico-social del valor del impacto, de su admisibilidad.

IX.4.1. CRITERIOS.

Los métodos de evaluacién del impacto ambiental van a determinar los efectos de un Proyecto, el valor y su
admisibilidad, por tanto; el objetivo primordial debera ser el establecer cuan admisibles o graves son los
impactos de un Proyecto. Si analizamos el método de Leopold, su enfoque basico ya ha sido superado, sin
embargo, define el valor del impacto o su gravedad como dependiente de la Magnitud del impacto y la
Importancia, mismos que explican la complejidad del concepto valor, caracteristicas que resultan viables para
determinar la valoracion.

De acuerdo con Echaniz (1995), la evaluacion de impactos se refiere estructuralmente a una comparacion
entre opciones del Proyecto analizado, claro esta incluyendo la seleccién de la mejor desde el punto de vista
ambiental. Se podra dar el caso de la adopcidon de una alternativa no recomendada por el estudio, pero que
pudiera estar perfectamente justificada desde otros puntos de vista (costes, funcionalidad, urgencia, interés
nacional, entre otros.). Este enfoque estricto en cuanto a seleccion de alternativas se ha superado
incorporando criterios ambientales junto con criterios econdmicos y de funcionalidad, que permitan resolver
con capacidad resolutiva a la problematica ambiental y asi ir superando la vision tradicional restrictiva de los
aspectos ambientales.

El método de Evaluacion de Impacto Ambiental conjunta procedimientos operativos y graficos que se
confeccionan con la finalidad de llevar a cabo la identificacion del mismo, valoracién de los efectos al ambiente
del Proyecto y determinacion de las alternativas que impidan o mitiguen lo adverso. Siguiendo con la
descripcion del autor, cualquier alteracién inducida en las condiciones del medio ambiente de forma directa
o indirecta se considera un Impacto Ambiental. El medio ambiente tiene una variedad de elementos y se dan
entre las mismas relaciones (fauna, vegetacion, paisaje) y englobando por supuesto al medio humano
(condiciones de vida, actividades econdmicas y sociales, bienes culturales, entre otros).

A todo esto, hay que afiadir que todo Proyecto generara impactos tanto perjudiciales como beneficiosos para
el medio ambiente (impactos positivos y negativos), siendo el objetivo del propio Proyecto conseguir un
determinado impacto en mejora y funcionalidad, que por un lado nos esté indicando si es recuperable,
mejorable o reversible y de acuerdo con periodos temporales o permanentes de acuerdo con su certidumbre.
La identificacion y valoracion de los impactos se fundamenta sobre la base del inventario ambiental para poder
desarrollar su justificacion (seleccionar la mejor alternativa de Proyecto ambientalmente), y proceder al
disefio de medidas de mitigacion o correctoras y de prevencion para reducir significativamente la gravedad
de los mismos.

Los métodos de EIA nos plantean diversos sistemas para organizar por un lado y por otro para justificar la
identificacion y valoracién de los impactos, aspectos fundamentales para el alcance de la capacidad de
prediccion al establecer la lista de los impactos significativos. El objetivo primordial de la identificacién se
refiere a la determinacién de los impactos significativos o con un valor de gravedad considerable, siendo no
significativos los que no sean seleccionados por el sistema de identificacion (Echaniz, 1995).

METODOLOGIAS DE EVALUACION Y JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA SELECCIONADA
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

La metodologia empleada para la identificacidn y evaluacién de los impactos ambientales ocasionados por el
desarrollo del presente Proyecto, es una combinacidon de la propuesta por Leopold con su matriz de
identificacion y evaluacion y calculado la importancia del impacto o perturbacién mediante una combinacion
de tres indicadores que caracterizan al componente ambiental afectado como son, la resistencia, la amplitud
y la intensidad de la perturbacién, de esta manera se evaltian cualitativamente los impactos como se ve mas
adelante en la matriz de evaluacion de los impactos ambientales.

Las matrices estan estructuradas en funcidn de las acciones u obras necesarias para el desarrollo del Proyecto
y cada uno de los elementos ambientales divididos en tres grupos fundamentales, Fisicos, Bioldgicos y
Socioecondmicos. De tal manera que para el analisis ambiental del Proyecto se basa en la técnica matricial en
la que primeramente se utiliza una matriz de identificacion de las perturbaciones ambientales generadas por
el desarrollo del Proyecto.

IX.5. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION.

Antes de dar inicio a la descripcién de las medidas de mitigacién para cada componente ambiental, se
recomienda que debe iniciarse este Proyecto con la autorizacién respectiva de parte de las instituciones
avaladas para ello (SEMARNAT, SEMAREN, CONAGUA, la Direccién de Ecologia Municipal, entre otras), por
otra parte se deberdn tomar en consideracién todas las recomendaciones y sugerencias que sobre la
normatividad de uso del suelo, disposicion de residuos y ruido generado, hagan los departamentos y
direcciones autorizadas por el H. Ayuntamiento de Acapulco de Juarez.

También es pertinente aclarar que el disefiar medidas correctoras no va a ser la Unica forma de mejorar las
caracteristicas ambientales del Proyecto, se requiere coordinacidn entre las consideraciones ambientales y
las de disefio del Proyecto de tal manera que mejoren la eficacia de este ultimo, aunado a medidas correctoras
y preventivas de diversa naturaleza.

Es por ello por lo que se deberan tomar inicialmente las siguientes medidas:

e Atender las recomendaciones del H. Ayuntamiento sobre la normatividad de uso del suelo,
disposicion de residuos soélidos y medidas de mitigacion de ruido.

e Emitir informacién oportuna y pertinente desde el inicio de las obras a las autoridades
correspondientes.

e Formular un programa de tramites y permisos para la construcciéon del Proyecto, considerando
involucrar a otras dependencias federales, estatales y/o municipales.

La identificacion y evaluacién de los impactos ambientales que, tanto adversos como benéficos, habra de
generar la construccion y operacion del proyecto, “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA” descritos en el
capitulo anterior, son retomados y presentados, a manera de resumen, juntamente con las medidas de
mitigacion que se consideran oportunas aplicar, para que la ejecucion de las obras y actividades que integran
el proyecto se realicen con los menores costos ambientales posibles.

Con los resultados obtenidos de la identificacion y evaluacion de las perturbaciones identificadas en las
diferentes Etapas del Proyecto a través de la combinacion de las técnicas de Leopold y de la empresa
canadiense Hydro-Quebec, a continuacion, se plantean las medidas de mitigacion y/o compensacion para
cada una de las Etapas del Proyecto. De acuerdo con la legislacién ambiental, las medidas de prevencién y
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Manifestacion de Impacto Ambiental,

Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA”.

Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

mitigacion son el conjunto de disposiciones y acciones anticipadas que tienen por objeto evitar y reducir los

impactos ambientales que pudieran ocurrir en cualquier Etapa de desarrollo de una Obra o actividad.

Las medidas de mitigacion pueden incluir una o varias de las acciones alternativas como las que se mencionan
a continuacion:

13.
14.
15.
16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

I1X.5.1.

Evitar el Impacto total al no desarrollar todo o parte de un Proyecto.

Minimizar los impactos al limitar la magnitud del Proyecto.

Rectificar el impacto reparando, rehabilitando o restaurando el ambiente afectado.

Reducir o eliminar el impacto a través del tiempo por la implantacién de operaciones de preservacion
y Mantenimiento durante la vida util del Proyecto.

Compensar el impacto producido por el reemplazo o sustitucidn de los recursos afectados.

Antes de iniciar las obras de preparacidn del sitio se deben de proponer lineamientos en el area de
trabajo; dando platicas al personal que laborara en la obra con la finalidad de evitar posibles impactos
que serian innecesarios para la flora y la fauna silvestre; asi como para la calidad del agua del lugar.

Se hara del conocimiento del personal de obra el contenido de las licencias, permisos y autorizaciones
con la finalidad de solicitar su apoyo para el cumplimiento de las disposiciones contenidas en ellos,
de acuerdo con el ambito de competencia de cada trabajador y las empresas involucradas.

Previo inicio de las obras se deberd informar a la poblacién por los medios de comunicacidon masiva
las modificaciones al flujo vehicular de la zona, las alternativas existentes y que el sitio se encontrara
en construccién durante varios meses, con la finalidad de que se tomen las precauciones necesarias.
Se colocardn sefialamientos en el drea de influencia de la zona especifica del Proyecto, de tal forma
que los transeuntes y vehiculos puedan tomar las precauciones necesarias al transitar por las
cercanias del sitio.

Con el fin de favorecer la seguridad de la zona, en la obra deberd existir vigilancia constante y
aumentar los niveles de iluminacidn.

Previo al inicio de las obras deberan establecerse convenios y acuerdos con el servicio de limpia del
municipio o con una empresa de transporte, para que los residuos vegetales, domésticos y/o
constructivos que deban disponerse, sean recolectados con cierta frecuencia; esto con la finalidad
de no mantener por mas tiempo que el absolutamente necesario y asi, evitar la proliferacién de fauna
nociva y de mal aspecto de la obra.

Durante la preparacién y construccién del sitio se usaran bafos portatiles para el servicio del personal
que se encuentre en el frente del trabajo a razén de uno por cada 10 trabajadores, para evitar la
contaminacion del suelo y el agua ante la construccién de sanitarios ecoldgicos portatiles. A lo largo
del desarrollo del Proyecto, se utilizardn 17 sanitarios ecoldgicos maéviles. EI mantenimiento y
disposicidn de los residuos generados sera responsabilidad de la empresa proveedora del servicio.

MEDIDAS DE MITIGACION PREVENTIVAS

Se deberd favorecerse la utilizacion del material pétreo y terroso producto de los cortes en la velacidn
de terrenos.

Se prohibe estrictamente la creacion, dentro del predio, de bancos de tiros de material de desechos,
no reutilizable en la misma obra. Se debera garantizar su traslado y disposicién en los sitios que
indique la autoridad local competente.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

Queda estrictamente prohibida la apertura deliberada de bancos de materiales de construccién, en
caso de requerir mayor cantidad de material que el generado por los cortes y la nivelacion de las
obras autorizadas, esta debera adquirirse a través de distribuidores debidamente autorizado.

Para los efectos de esta medida de mitigacidn, los movimientos de tierra resultante del propio
proceso de obra no serdn considerados como actividades de explotacidn de bancos de material.

Se deberd aplicar medidas para la estabilizacidn de los taludes que resulten de la ejecucion de la obra.
Para ello se contemplara la valoracion de distintas alternativas y la siembra de especies vegetales
nativas.

Se deberan desarrollar acciones de control de deslaves y evitar las afectaciones a la vegetaciény a la
fauna causada por el deslizamiento de materiales y el acarreo de rocas relacionados con las técnicas
de preparacion del sitio y construccion.

Se deberd emplear material de construccion que armonicen con el entorno y el paisaje del sitio. Se
debera favorecer la contratacion de trabajadores locales.

Durante la construccidon de obras se deberan cubrir con lonas los camiones transportistas de
materiales.

Las areas de almacenes y la planta de tratamiento deberdn estar circundadas en su totalidad por
bordos para evitar la contaminacidn de las zonas aledaias.

En las etapas de construccion se deberan tomar las medidas necesarias para que la maquinaria y el
equipo utilizado se encuentren en buen estado, con el fin de evitar la emisién de humos y aceites.
Durante las etapas de preparacion y construccion se debera delimitar el drea de trabajo. Respetando
una franja de vegetacidon natural que evite que los contaminantes emitidos se dispersen hacia las
zonas aledafias.

Durante la etapa de construccion de obras, se regaran regularmente los caminos y terracerias con
agua, a efecto de disminuir la emisidn de polvos a la atmdsfera.

Debera establecerse un sitio Unico para abastecimiento de hidrocarburos, con las medidas de
prevencién necesaria para evitar que cualquiera tipo de residuos, generado por el uso y
mantenimiento de la maquinaria, se pueda derramar o infiltrar en el suelo o quedar expuesto al
acarreo por descargas pluviales.

Las construcciones que se efectien en cualquier lote deberadn respectar el paso de agua de
alcantarillas o corrientes pluviales, pudiendo construirse drenes que permitan el aforo y que
adicionalmente sean accesibles para su limpieza y no cambien el cauce natural, los lotes ubicados en
cafiadas o escurrimiento de mayor tamario deberdn constar con alcantarillas de piedras de por lo
menos 2.5 metros de ancho por 1 de alto.

Las obras de desmonte y deshierbe necesarias en la etapa de preparacion del sitos, deberan
realizarse con practicas mecanicas.

Se prohibe las quemas y el uso de herbicidas.

Se prohibe cazar, comercializar, confinar, molestar y /o dafiar las especies de vertebrados silvestres
tanto de la zona del Hotel Boutique, seccién Laguna, como en la zona de Club de Playa.

Se prohibe cazar, comercializar, confinar, molestar y /o dafiar cualquier especies de tortuga marinas,
que llegue a las costas de la ZOFEMAT, en la zona del Club de Playa.

Se prohibe estrictamente la utilizacién de ejemplares arbéreos del medio natural, con fines de
construccidon o como lefia.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

e Se prohibe estrictamente la introduccion deliberada de especies de fauna exdtica, particularmente
gatos, ya que ocasionan reducciones drasticas en las poblaciones de vertebrados pequefios.

e Los residuos sdlidos generados durante las etapas de preparacion de sitios y construccion deberan
disponerse de manera periddica en los sitos que determinen la autoridad local competente.

e Se prohibe la disposicion de dichos residuos dentro del mismo predio. Queda prohibido verter
cualquier desecho sdlido o liquido al drea colindante.

e Queda estrictamente prohibida la instalacion de fosas sépticas, mecanismo o instalaciones que
ocasionen la infiltracion de las aguas residuales al subsuelo.

e Se debera velar por el cumplimiento de la Norma Oficial Mexicana NOM-080-SEMARNAT-1994, que
establece los limites maximos permisibles de emision de ruidos por vehiculos automotores.

e Entodo momento se debera favorecer la conservacion del medio ambiente y el paisaje natural. Para
ello establecer un programa permanente de vigilancia y seguimiento ambiental, disefiado para llevar
a cabo las verificaciones que permitan detectar oportunamente cualquier posible irregularidad o
impacto no previsto.

e Durante todas las etapas se deberadn tomar las medidas de seguridad necesaria para evitar incendios
y derrame de material o productos quimicos que puedan contaminar suelo, aire o agua.

e Entre otras, se deberd contemplar la instruccién a los trabajadores de obras sobre las medidas
preventivas correspondientes.

El promovente y la empresa construccion seran responsables de informar a sus trabajadores de obras de

esta medida y garantizar su debida observancia.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.

Como ya se ha mencionado durante las fases de Preparacién del Sitio y Construccién del Proyecto, provocara
cambios morfoldgicos y quimicos en el suelo del predio por las acciones demolicidn, tala de arboles,
compactacion, pero al realizar las nivelaciones se tratara de no dafiar severamente la topografia original del
predio. Ademas, se regara constantemente las dreas de trabajo durante las labores de Preparacion del Sitio
para evitar en lo posible levantar polvo. A lo largo del desarrollo del Proyecto, se utilizaran 17 sanitarios
ecoldgicos méviles. EI mantenimiento y disposicion de los residuos generados serd responsabilidad de la
empresa proveedora del servicio.

La maquinaria operara en dptimas condiciones mecanicas, con la intencién de cumplir con lo establecido en
la Norma Oficial Mexicana NOM-041-SEMARNAT-1993 referente a los niveles maximos permisibles de
emisiones de gases contaminantes provenientes de vehiculos automotores en circulacidn, que utilizan
gasolina, y a la Norma Oficial Mexicana NOM-045-SEMARNAT-1993, referente al nivel maximo permisible de
opacidad del humo proveniente del escapa de vehiculos automotores en circulacién que utilizan Diésel.

e Las obras de desmonte y deshierbe necesarias en la etapa de preparacion del sitos, deberan
realizarse con practicas mecanicas.

e Se prohibe las quemas y el uso de herbicidas.

e Se prohibe cazar, comercializar, confinar, molestar y /o dafiar las especies de vertebrados silvestres
tanto de la zona del Hotel Boutique, seccién Laguna, como en la zona de Club de Playa.

e Seprohibe cazar, comercializar, confinar, molestar y /o dafiar cualquier especies de tortuga marinas,
que llegue a las costas de la ZOFEMAT, en la zona del Club de Playa.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

e Se prohibe estrictamente la utilizacién de ejemplares arbéreos del medio natural, con fines de
construccién o como lefia.

e Se prohibe estrictamente la introduccion deliberada de especies de fauna exdtica, particularmente
gatos, ya que ocasionan reducciones drasticas en las poblaciones de vertebrados pequefios.

ETAPA DE CONSTRUCCION.

En la etapa de construccidn se debera seguir el siguiente proceso:

e Generacion de residuos en las diferentes areas; recoleccién y almacenamiento temporal en las areas
de trabajo; traslado a las unidades de almacenamiento; y, finalmente, traslado de los residuos
generados a los sitios correspondientes para su disposicidn final adecuada.

e Los residuos sélidos domésticos estaran compuestos en su mayoria por papel, cartdn, restos de
comida, entre otros.

e En cuanto a los residuos téxicos generados, principalmente compuestos por envases de quimicos,
aceites y grasas, se contara con las instalaciones adecuadas para el almacenamiento temporal de
estos, para su disposicidn final, esto en caso de generarse.

e Se contara con contenedores de basura, donde los visitantes y el personal, podran depositar la
basura organica e inorganica en diferentes espacios.

e Se ejecutaran en las areas de administracion y de mantenimiento, acciones orientadas al reciclado
de papel, donde se sefialara a todo el personal que usa papel, que lo utilice por ambas caras de la
hoja con la finalidad de optimizar el recurso.

e A lo largo del desarrollo del Proyecto, se utilizardn 17 sanitarios ecoldgicos moviles. El
mantenimiento y disposicion de los residuos generados serd responsabilidad de la empresa
proveedora del servicio.

Debido a lo anterior, sera de suma importancia el que Proyecto contemple un Plan de Seguimiento de Términos
y Condicionantes tanto para la presente Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P),
impuestos en los Resolutivo que la Delegacion Federal de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT) emita para cada estudio. Asi como la contratacidn de personal técnico calificado para
la supervisién de la obra en materia de Impacto y Medio Ambiente, este encarnado en la persona de un
Director Ambiental Responsable de Obra (DARO).

1X.5.2. IMPACTOS RESIDUALES

Al efecto que permanece en el ambiente después de aplicar las medidas de mitigacion en sus diversas
vertientes, se le conoce como impacto residual. Claramente, el efecto de muchos impactos puede reducirse
notablemente al aplicar las medidas dirigidas a tal fin y, muchos otros no pueden ser mitigados; no obstante,
la medida real de la efectividad de las propuestas para minimizar los efectos de los impactos ambientales la
dard la supervision y verificacion regular y sistematica de los impactos cuyos efectos permaneceran por mas
tiempo; es decir, los impactos residuales.

En el caso particular del proyecto que se presenta para evaluacidon no se considera que haya impactos
adicionales a los descritos para las etapas de preparacion del sitio y la construccidon. Como ya se dijo el predio
presenta escasa vegetacidn y se conservara.
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION EN EL PREDIO.

Para la Preparacién del Sitio y Construccion del Proyecto, las medidas de mitigacion recomendadas para
mitigar las perturbaciones identificadas son las siguientes:

e Se deberan llevar a cabo las recomendaciones del H. Ayuntamiento, sobre el uso del suelo, con
estricto apego, a la constancia de Alineamiento y uso del suelo.

e Sedebera informar oportunamente del Inicio de la Obra a las autoridades competentes.

e Seestablecerdn dreas verdes con pastos y arbustos para proteger las tierras de facil erosion e incluso
se podra dejar hasta un 35% de la superficie con vegetacion natural en el area libre de edificaciones.
Ya que como se menciond se esta dejando el 75 % de los drboles naturales existentes en el lote en
pie.

e Las dreas verdes del Proyecto se crearan con flora nativa de la region, evitando la introduccién de
especies exoticas.

e Con relacidn a las actividades de excavacién y nivelacién del terreno se regara las areas de trabajo
para evitar levantar polvo y que este sea transportado por los vientos dominantes de la zona.

e La tierra y escombros originados por las actividades constructivas, parte de este se utilizara en el
relleno y el resto se transportara a los lugares que el municipio de Acapulco destine para este fin.

e Se contrataran la renta de sanitarios ecoldgicos portatiles, (solo durante la Preparacion del Sitio y
Construccién), para uso de los trabajadores en una proporcidon de 1/10 trabajadores. Cabe hacer
mencion que todas estas Obras serdn instaladas en forma provisional. Disminuyendo la probabilidad
de enfermedades entre los trabajadores, debido al fecalismo al aire libre. A lo largo del desarrollo del
Proyecto, se utilizaran 17 sanitarios ecolégicos mdviles. El mantenimiento y disposicion de los
residuos generados sera responsabilidad de la empresa proveedora del servicio.

e Con relacidn a las emisiones de ruido, el equipo y las actividades propias de la Construccidn, solo se
trabajard en horario diurno, por lo que no se trabajara por las noches, evitando asi que las emisiones
rebasen los limites maximos de decibeles segin la Norma NOM-081-SEMARNAT-1994.

e Serecomienda la contratacién de mano de Obra de la zona.

e Durante estas Etapas de Preparacion del Sitio y Construccion se deberd exigir a todos los trabajadores
que cumplan con las medidas de seguridad que requieran cada una de las actividades, haciendo uso
del equipo necesario, con el fin de evitar accidentes de trabajo, Para ello la empresa constructora
debera dotar del equipo a todo el personal de Obra.

e Debera compensar ambientalmente con el repoblamiento de especies endémicas o de la regidn,
segun la autoridad ambiental lo considere necesario.

e Se considerara las pendientes originales del suelo, para adecuar la red hidraulica, pluvial y de las
trampas colectoras de contaminantes.

El Procedimiento General de Eliminacidén de la Vegetacion es el Siguiente: En el area con terreno firme se
realiza el desmonte mediante equipo manual (machetes).

Para el caso del Programa de Desmonte es el siguiente: Al inicio de la obra se llevaran a cabo los trabajos
preliminares de desmonte de manera similar a la zona de trazo y nivelacién del terreno y de preparacién de
accesos terrestres provisionales a la obra, posteriormente se procedera a efectuar en la superficie que
ocuparan las vialidades, un despalme, el cual comprendera el retiro de vegetacion secundaria dentro de la
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Manifestacion de Impacto Ambiental,
Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA".
Modalidad Particular (MIA-P), sector Turistico.

superficie por ocupar, debiéndose trasladar los materiales producto del despalme, fuera de una zona donde
se construira la estructura.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.

Para la Etapa de Operacion y Mantenimiento del Proyecto, las medidas de mitigacion recomendadas para
mitigar las perturbaciones identificadas son las siguientes:

e Durante la Etapa de Operacion y Mantenimiento se generaran residuos solidos urbanos (basura),
para el manejo adecuado de estos, se recomienda colocar contenedores de basura a lo largo del
Proyecto y corresponderad al personal de Mantenimiento la recoleccion de estos y depositarlos en
contenedores especiales ubicados cerca de un area de acceso para facilitar el embarque a camiones
de Saneamiento Basico del H. Ayuntamiento de Acapulco, y sera responsabilidad de esta autoridad
municipal de estos residuos.

e Durante la Etapa de Operacién y Mantenimiento del Proyecto, las aguas residuales seran conducidas
a la planta de Tratamiento de Aguas Residuales que se construird como parte de las medidas de
mitigacion propuestas en el presente estudio.

e Laimagen de la zona serd atenuada con la arquitectura del paisaje de la Obra Civil y la vegetacidn
endémica de las dreas verdes del Proyecto, ademds de que el tipo de Construccidon armonizara con
la imagen turistica de la zona.

e Se debera tener un eficiente sistema de recoleccion de residuos sélidos domésticos del Proyecto en
esta Etapa, teniendo contenedores de basura y depositarlos en los camiones recolectores de basura
diariamente.

e Se recomienda que el Proyecto tenga un sistema de emergencia de desalojo, esto debido a que se
ubica en una zona sismica y con frecuencia de huracanes en época de lluvias, ya que existe la
probabilidad de que se presente alguna de estas eventualidades, por lo que los usuarios deberan
estar enterados de las medidas a tomar, los servicios de auxilio y las vias de comunicacion hacia sitios
mas seguros.

e Los trabajos de jardineria y Mantenimiento general deberan realizarse en forma manual y en apego
al “Catdlogo de Plaguicidas y Pesticidas” Publicado en el diario Oficial de la Federacién el 19 de
agosto de 1991, asi como los autorizados por la Comision Intersecretarial para el control del Proceso
y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Toxicas (CICOPLAFEST).

e Se recomienda que los trabajos de Mantenimiento en areas verdes sean permanentes, para
mantener en buen estado la cubierta vegetal.

e Se recomienda la contratacién de personal de la zona para ocupar los empleos necesarios para la
Operacion del Proyecto.

e Se pondran letreros preventivos y asertivos a los clientes para evitar posibles accidentes por falta de
precaucion.

IX.6. VIABILIDAD DEL PROYECTO.

Con base a un analisis de la informacion obtenida y en los resultados obtenidos en la identificacion y
evaluacion de las perturbaciones registradas en la presente Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad
Particular (MIA-P) y en el planteamiento de las medidas de mitigacién y recomendaciones, con el objeto de
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disminuir y compensar el dafio ocasionado por el desarrollo del Proyecto en sus diferentes Etapas y de mejorar
los aspectos benéficos del Proyecto, se concluye que:

El proyecto como tal intenta reforzar la infraestructura urbana turistica de la zona, brindando la oportunidad
a la inversién y a los habitantes de la region de empleos, con apego a la normatividad ambiental y de uso del
suelo y urbanizacidn tanto federal, estatal como municipal. Es importante mencionar que el Proyecto desde
el punto de vista ambiental es procedente, ya que su ejecuciéon no se contrapone a los instrumentos
normativos que aplican para su desarrollo, los impactos identificados son adversos pocos significativos, con
medidas de mitigacion, mismas que seran ejecutadas con el propdsito de lograr atenuacién de los impactos
que se produciran sobre los componentes fisicos, bioldgicos del sistema ambiental acuatico y terrestre.

e  Elsitio del proyecto se encuentra inmerso en un area donde el uso de suelo corresponde al turistico
y habitacional.

e Eléarea de proyecto no se ubica dentro de un Area natural protegida.

e  Este proyecto complementara la infraestructura turistica del lugar.

e Ya existe dentro de la zona infraestructura en lo que se refiere a vias de comunicacion, telefonia,
servicios de colecta de basura y limpia municipal, alumbrado, suministro de agua potable y conexion
del drenaje interno del predio al alcantarillado municipal.

Debido a que el proyecto ha sido disefiado de acuerdo con los lineamientos normativos, de caracter urbano y
ambiental, establecidos por las autoridades municipales, estatales y federales, su ejecucidon desde la
perspectiva urbana y ambiental resulta conveniente. En la conceptualizacion del proyecto se han establecido
una serie de parametros para el aprovechamiento y conservacion de los recursos naturales de la zona,
situacion que garantiza que su ejecucidn habra de llevarse al menor costo ambiental posible, cabe mencionar
que el predio se encuentra deteriorado y sin vegetacién y por lo tanto escaso de fauna.

El proyecto se realizard en una zona que se encuentra sometida a una fuerte presion de uso, por parte de
desarrolladores inmobiliarios y turisticos, por lo que su instrumentacion en forma ordenada dara certidumbre
a los propietarios colindantes de que, si se pueden realizar proyectos rentables, aun cuando sean ambiental y
urbanamente normados. La realizacién del proyecto tendra efectos benéficos en la socioeconomia local y
mejorard las perspectivas de inversion en la zona.

La mayoria de los impactos adversos identificados son inevitables, por ser inherentes a la naturaleza del
proyecto; lo que implica que de aplicarse las medidas de mitigacidn propuestas se evita el efecto del impacto
y se disminuye significativamente el costo ambiental que su instrumentacidén podria generar. La mayor parte
de los impactos identificados tienen una significancia baja o moderada y una magnitud ambiental que permite
su manejo a través de la aplicacion de medidas especificas de control ambiental en diversas variantes, como
la mitigacion, prevencidn y compensacion, basicamente. Las cuales seran aplicadas de manera paulatina, de
acuerdo con los distintos momentos de construccion de las diferentes componentes del proyecto.

Se recomienda la creacidn de los siguientes documentos adicionales:

. Programa de Contingencia en Caso de Emergencias.
. Programa de Proteccion a la Tortuga Marina.

e  Programa de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos.
. Programa de Operacidn y Mantenimiento.
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e  Programa de Reciclaje Interno.

e  Programa Permanente de Vigilancia y Seguimiento Ambiental.

A partir de lo anteriormente expuesto y con relacién a la informacion proporcionada por el Arq. Jorge
Madrigal Garcia, del despacho MW Arquitectos, S. de R.L. de C.V., Arquitecto-Disefio. Consideramos que si
el Proyecto “HOTEL BOUTIQUE PLAYA ENCANTADA” se sujeta a las medidas de mitigacion, compensacién y
recomendaciones planteadas en la presente Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-
P) y las medidas de mitigacion y de las condicionantes de la resolucion dictadas en su momento por la

Delegacion Federal de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) en el Estado de
Guerrero, podemos considerarlo que ambientalmente el desarrollo es VIABLE.
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X. COPIA SELLADA DE LA CONSTANCIA DE PAGO DE DERECHOS.
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XIl. ANEXOS.

ALINEAMIENTO, NO. OFICIAL Y USO DE SUELO.
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ACREDITACION DEL PREDIO.
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DATOS DEL DRO.
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DATOS DEL PROMOVENTE.
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FACTIBILIDAD DEL DESTINO FINAL RESIDUOS.
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FACTIBILIDAD DE ENERGIA ELECTRICA.
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FACTIBILIDAD DE AGUA POTABLE.
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LICENCIA DE CONSTRUCCION.
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MATRIZ DE IMPACTOS.
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PLANOS DEL PROYECTO.
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FICHA TECNICA DE LOS BIODIGESTORES
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