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1. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

1.1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO.
1.1.1 Nombre del proyecto.
Remodelacién y Mantenimiento del Condominio Villas del Mar

1.1.2 Ubicacién del proyecto.

El proyecto se ubica en la Cerrada de la Perla No. 157, Fraccionamiento Guitarrén, C.P. 39880,

municipio de Acapulco de Judrez, estado de Guerrero. (Figura 1.1).

S “Google Earth
P N

Figura 1.1. Localizacion de proyecto
Remodelacion y Mantenimiento del
Condominio Villas del Mar, Fraccionamiento
Guitarrén, Acapulco de Judrez, estado de
Guerrero.
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1.1.3 Tiempo de vida util del proyecto.

Como se puede ver a lo largo del presente estudio de impacto ambiental, el proyecto que aqui se

presenta para autorizacion corresponde a la etapa de operacién y mantenimiento de las

instalaciones que la Asociacién de Conddminos Villas del Mar, A.C. pretende sobre todo en

beneficio de los visitantes y propietarios, con el mantenimientos preventivo y correctovo se

estima ampliar su vida util al menos por 50 afios.

1.1.4 Presentacidn de la documentacién legal.

El predio donde se pretende construir el proyecto, estd conformado por un predio que se

encuentra al corriente de sus obligaciones fiscales, libre de gravamen y sin controversias legales,

los que corresponde a las siguientes escrituras:

Escritura Publica No. 27,544 tomada del volumen 244 de fecha 5 de noviembre de 1985, que
obra asentada de la pagina 85 a la pagina 122 del Libro, la cual Contiene UNA CONSTITUCION
DE UN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO Y DIVISION DE LA COPROPIEDAD DEL
PROTOCOLO de la Notaria Publica nimero 7 del Distrito Notarial de Tabares, en Acapulco de
Judrez, Guerrero a cargo en esa fecha del Lic. David Mufiéz Rosas. Documento Certificado y
pasado ante la Fé del Lic. Antonio PANO MENDOZA, Notario Publico No. 8 del Distrito de

Tabares, en Acapulco de Juarez, estado de Guerrero.

Contrato de Asociacion Civil denominada “Asociacion de Condéminos Villa del Mar, A.C.”
gue celebran los sefiores David hayat Cohen, Moises Hayat Cohen, Rafael Moises Kalach
Misrahi, David Kalach Mizrahi, Marcos Kalach Mizrahi, Adolfo Kalach Mizrahi, Rafael kalach
Atri, José Kalach Atri, David Kalach Guindi, Isidoro Kichic Behar, Rafael Elias Kalach Kichic,
Alberto Kalach Kichic, Rafael Chaba Kalach Kibrit, Adolfo Lati Cohen, Elias Tati Cohen, salvador
Cassab Charabati, David Cassab Turquie, Adolfo Kalach Romano, Alfredo Kalach Romano, Felix
Kalach Romano, rafael Kalach Romano, Elia Cpgen tarrab y Jose Cohen tarrab, pasada ante la
Fé del Notario Publico nimero 18 del Distrito Judicial de Tabares, Asociado y Actuando en el

protocolo de la Notaria Publica No. 2 de la que es Titular el Licenciado Julio Garcia Estrada.

Escritura publica 129325, Volumen 2945, Folio 028 INSTRUMENTO NOTARIAL pasado ante la
Fé del Notario Publico No. 9 de Tlalnepantla, en el Estado de México, Lic. J. Claudio Ibarrola

Muro, mediante el cual la Asociacion de Condéminos Villas del Mar, A.C. Representada por el
3

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR



l' Geshon Legal

REMODELACION Y MANTENIMIENTO DEL CONDOMINIO VILLAS DEL MAR a Ambi e ntal

Presidente del Consejo de Administracion el CP. Rafael Kalach Mizrahi, otorga poder general
para actos de administracion al C. Efrain Soto. Gutierrez.

e Certificacion de la Credencial para Votar expedida por el Instituto Nacional Electoral de folio
0302051393733 que acredita como Ciudadano Mexicano al C. Efrain Soto Gutiérrez
Representante Legal de la Asociacién de Conddéminos Villa del Mar, A.C.

1.1.5 Dimensiones del Proyecto.

El proyecto de REMODELACION Y MANTENIMIENTO DEL CONDOMINIO VILLAS DEL MAR se encuentra dentro
de un predio total (superficie conjunta) de 9,031.50 metros cuadrados (m?).

A este respecto, es importante aclarar que los Condominios Villas del Mar fue construido en el
afio 1983, aspecto que ya fue corroborado y en todo caso sancionado por la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente mediante Resoluciéon Administrativa No. 166-16 del Expediente
Administrativo PFPA/19.3/2C.27.5/00048-15 expedido en la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Guerrero el 8 de julio de 2016 por su Titular
Maricela del Carmen Ruiz Massieu. Dicha resoluciéon administrativa consitié en la inspeccién de
todo el predio del Condiminio Villas del Mar y resolvié sancionar a la promovente por haber
realizado obras nuevas consistentes en UNA ALBERCA, UN BAR Y CORREDORES HECHOS CON
MATERIAL DEFINITIVO, lo anterior sin haber solicitado la autorizacién de impacto ambiental que
establece el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y
condicionando al sancionado a una multa equivalente a 3,000 dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal ademds de someter al procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental
ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales de las obras y actividades que aun
no han sido iniciadas.

OBRAS NUEVAS SANCIONADAS POR LA DELEGACION PROFEPA EN GUERRERO

. Descripciénde Obra Superficie
(m?)

Andadores, escaleras y rampas 1,100
alberca nueva y Jacuzzi 293
Areas verdes y jardinadas (incluye

_ 2,000
jardineras).

Palapa cafeteria 142
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Areas por debajo de la alberca,

550
palapay andadores

Derivado de lo anterior, la presente Manifestacidon de Impacto Ambiental se ha elaborado con el
objeto de dar cumplimiento a dicho mandamiento ordenado por la Delegacion de la PROFEPA en

el estado de Guerrero, que consisten en:

a) Operacion y uso de: andadores construidos con material permanente, alberca nueva,
palapa-cafeteria denominada como bar por parte de la PROFEPA y un jacuzzi.

b) Operacidn, uso y mantenimiento de dreas verdes y jardinadas;

c) Revestimiento por mantenimiento del piso que conforma la zona de albercas, ello para
dar mayor seguridad a los usuarios colocando piso antiderrapante;

d) Construccion de una rampa de aproximadamente 14 metros de longitud con conexion al
area de elevadores para brindar acceso a ellos a personas con capacidades diferentes, ya
que actualmente éstos tienen que bajar o ser bajados un nivel a través de unas escaleras.

e) Adicionar un piso al cubo del elevador actual para conectarlo con la nueva rampa que se
pretende para personas con capacidades diferentes.

Como se puede ver, en realidad solo como obras nuevas son la construccién de una rampa y
adicionar un nivel el cubo del elevador, obras que se realizardn en dreas que actualmente ya
cuentan con concreto y escaleras por lo que no se requiere de retiro, desmonte o despalme de

vegetacidn o en su caso dafios o afectacidnes a fauna silvestre de la region.
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Zona donde pretende colocarse la rampa de aproximadamente 14 metros de largo para conectar un andador
con el elevador para apoyar el desplazamiento de personas con capacidades diferentes.

. Adicion de un nivel el cubo del elevador (ya construido) para conectarlo con la rampa.

DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE.
1.1.1. Nombre o razdn social.
Asociacion de Conddminos Villas del Mar, A.C.
1.1.2. Registro federal de causantes del promovente.
ACV990302GD3
1.1.3. Nombre y cargo del representante legal.

C.P. Rafael Kalach Mizrahi en su caracter de Presidente del Consejo de Administracién y/o

Efrain Soto Gutiérrez (Apoderado Legal).

1.1.4. RFC del representante legal.
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1.1.5. Direccién del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones.

Fraccionamiento El Guitarrén,

Acapulco de Juarez, estado de Guerrero.

1.2. DATOS GENERALES DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
1.2.1. Nombre o razdn social.
Gestion Legal & Ambiental, S.C.
1.2.2. Registro Federal de Causantes (RFC).
GLA160901DAA
1.2.3. Nombre del responsable técnico de la elaboracion del estudio.

Francisco Javier Garcia Ramirez
BIOLOGO

1.2.4. Direccion del responsable técnico del estudio.

colonia Extremadura Insurgentes,

Delegacidén Benito Juarez,

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
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2. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO.
2.1. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO.
Antecedentes.

Como se menciond anteriormente, EL Condominio Villas del Mar fue construido desde el afio de
1983, aspecto que ya fue corroborado y en todo caso sancionado por la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente mediante Resolucién Administrativa No. 166-16 del Expediente
Administrativo PFPA/19.3/2C.27.5/00048-15 expedido en la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Guerrero el 8 de julio de 2016 por su Titular

Maricela del Carmen Ruiz Massieu.

En su resolucién administrativa la PROFEPA resolvié sancionar a la promovente por haber
realizado obras nuevas consistentes en UNA ALBERCA, UN BAR (palapa - cafeteria) Y CORREDORES
HECHOS CON MATERIAL DEFINITIVO, obras que la autoridad considerd requerian autorizacion de
impact ambiental de conformidad con el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente y condicionando, procediendo a sancionarlo con una multa equivalente
a 3,000 dias de salario minimo vigente en el Distrito Federal ademas de someter al procedimiento
de Evaluacion del Impacto Ambiental ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

Naturales de las obras y actividades que aun no han sido iniciadas.

Derivado de lo anterioe, las instalaciones actuales datan de 1983 y las mas recientes fueron ya
sancionadas por PROFEPA:

OBRAS NUEVAS SANCIONADAS POR LA DELEGACION PROFEPA EN GUERRERO

Descripcién de Obra Superficie
(m?)

Andadores, escaleras y rampas 1,100
alberca nueva y jacuzzi 293
A d jardinad incl
'rez?\s verdes y jardinadas (incluye 2,000
jardineras).
Palapa cafeteria 142
Areas por debajo de la alberca,

550

palapa y andadores
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Ahora bien, como resultado de lo ordenado por la delegacion de la PROFEPA y con el objeto de

no volver a caer en irregularidades o incumplimientos a la Legislacion ambiental vigente, es por

ello que se ha elaborado la presente Manifestacion de Impacto Ambiental y que consiste en

evaluar los posibles impactos ambientales por las siguientes obras y/o actividades:

a)

b)

d)

e)

Operacidon y uso de: andadores construidos con material permanente, alberca nueva,
palapa-cafeteria y jacuzzi.

Operacidn, uso y mantenimiento de areas verdes y jardinadas;

Revestimiento por mantenimiento del piso que conforma la zona de albercas, ello para
dar mayor seguridad a los usuarios colocando piso antiderrapante;

Construccion de una rampa de aproximadamente 14 metros de longitud con conexién al
area de elevadores para brindar acceso a ellos a personas de la tercera edad asi como a
las que presenten capacidades diferentes, ya que actualmente éstos tienen que bajar o
ser bajados un nivel a través de unas escaleras.

Adicionar un piso al cubo del elevador actual para conectarlo con la nueva rampa que se
pretende para personas de la tercera edad o con capacidades diferentes.

Las obras nuevas son la construccién de una rampa y adicionar un nivel el cubo del elevador,

obras que se realizaran en areas que actualmente ya cuentan con concreto y escaleras por lo que

no se requiere de retiro, desmonte o despalme de vegetacidn o en su caso dafios o afectaciénes

a fauna silvestre de la region.

Sitio donde se pretende colocar la
rampa para personas de la
tercera edad o con capacidades
diferentes 'y evitar  bajen
escaleras.
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Escaleras actuales que deben recorrer las
personas con capacidades diferentes para
llegar al cubo del elevador

Cubo de elevador actual que se
incrementara un nivel para
conectar con rampa propuesta
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Revestimiento de piso para colocar uno de
e / tipo antiderrapante para seguridad de los
3 = usuarios.

2.1.1. Naturaleza del proyecto.

Como se ha podido explicar, la naturaleza del proyecto es el de evaluar la operacién de las areas

nuevas sancionadas por la PROFEPA asi como evaluar los impactos ambientales potenciales que

se identifiquen como resultado de las obras de modernizacion y mantenimiento del

Condominio, como son las de facilidar el desplazamiento de personas de la tercera edad o con
capacidades diferentes.

11
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Justificacion.

El condominio Villas del Mar ubicado en el Fraccionamiento El Guitarrén, Acapulco de Judrez en
el estado de Guerrero data desde el 1983 y recientemente los propietarios consideraron realizar
obras de modernizacién y mantenimiento de las instalaciones es por ello que han planteado las
ya sancionadas por la delegacion de la PROFEPA en Guerrero y se ha considerado realizar algunas
mas, ello en apoyo a las personas de la tercera edad o con capacidades diferentes que acuden al
sitio en plan vacacional o de descanso. Cabe mencionar que la ocupacion es esporadica a lo largo
del afio vy, se incrementa en forma considerable durante los periodos vacacionales y puentes de

descanso oficiales.
Objetivo general.

Realizar el prondstico de los impactos ambientales potenciales com resultado de la operacién de
las obras sancionadas asi como de la construccidon y operacidon de las nuevas construcciones

previstas.
Objetivos particulares.

a. Realizar obras de mantenimiento y mejoras en el servicio siempre con el respeto a la

recursos narurales de la region.

b. Construccién de obras que no impliquen el retiro o la afectacién de la flora y la fauna

silvestres.
2.1.2. Seleccion del sitio.

Es claro que la seleccién del sitio se debe exclusivamente al aprovechamiento de una superficie
en donde, desde el afo de 1983, los propietarios invirtieron para la construccion y
aprovechamiento de este desarrollo condominal, el cual, como puede verse en los anexos
fotograficos bien puede apreciarse que se han mantenido siempre aportando a las caracteristicas

de belleza natural y arquitectura del paisaje de la bahia de Acapulco.

12
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2.1.3. Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion.

El proyecto se ubica en la Cerrada de la Perla No. 157, Fraccionamiento Guitarrén, C.P. 39880,

municipio de Acapulco de Judrez, estado de Guerrero.

Las principales formas de comunicacién en el municipio son por via terrestre, aérea y maritima.

Por via terrestre, las carreteras federales que cruzan el municipio son:
Carretera Federal 200
Carretera Federal 95

La Carretera Federal 200 entra al municipio proveniente del municipio de San Marcos, mediante
esta via se comunica con todos los municipios de la region de la Costa Chica con la ciudad de
Acapulco. En su paso por el municipio de Acapulco de Judrez, cruza algunas de las colonias de la
zona metropolitana de Acapulco y sale de él con direccion oeste comunicando a dicha ciudad con

Coyuca de Benitez.

La Carretera Federal 95 ha sido la principal forma de comunicacién entre la Ciudad de México y
Acapulco desde 1927, esta entra procedente del municipio de Chilpancingo de los Bravo y
atraviesa numerosas localidades del municipio. Paralela a ella, se extiende la Autopista del Sol

gue tiene establecida una caseta de cobro en el municipio, llamada La Venta, a las afueras de la

13
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ciudad de Acapulco, asi como un acceso a la zona del Acapulco Diamante, tramo que comunica

directamente con el Aeropuerto de Acapulco.

El Aeropuerto Internacional General Juan N. Alvarez funciona como la principal forma de
transporte aéreo en el municipio, se localiza a 26 km aproximadamente de la ciudad de Acapulco
en la recta final del Boulevard de las Naciones en la conocida zona turistica denominada Acapulco

Diamante.

Inversion requerida.

El monto de la inversidn que se contempla para la ejecucidén de las obras propuestas para el
proyecto REMODELACION Y MANTENIMIENTO DEL CONDOMINIO VILLAS DEL MAR es de 1.5 millones de

pesos y provendra exclusivamente de financiamiento privado.

El mantenimiento de las instalaciones y la operacidn se financia con las aportaciones de cada uno

de los conddminos propietarios y que tiene a su cargo la administracién.
2.1.4. Dimensiones del Proyecto.

2.1.4.1.  Superficie total del predio.

14
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El proyecto de REMODELACION Y MANTENIMIENTO DEL CONDOMINIO VILLAS DEL MAR se encuentra dentro

de un predio total (superficie conjunta) de 9,031.50 metros cuadrados (m?).
2.1.4.2.  Superficie a afectar (en m?) con respecto a la cobertura vegetal.
No se considera la afectacion de afectacion o retiro de cubierta vegetal.
2.1.4.3. Superficie (en m?) para obras permanentes.

En cuanto a las obras permanentes, solo se considera la construccidon e una rampa de 14 metros

por 2.5 metros aproximadamente, e incrementar un nivel el actua elevador del desarrollo.
2.1.5. Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del Proyecto y en sus colindancias.

El predio es de aptitud eminentemente turistico y se cuenta con la Constancia de Alineamiento,
Numero Oficial y Uso de Suelo expedido por el H. Ayuntamiento Constitucional de Acapulco de
Judrez, en el estado de Guerrero, en donde se establece un uso de suelo T4/70-120, zona
turistica apta para zona residencial y turistico hotelero con desnidad maxima de 120 cuartos

por hectarea.
Urbanizacion del area y descripcidn de servicios.

Como se puede ver en las imagenes que se adjuntan, la zona donde se encuentran los
Condominios Villas del Mar esta completamente urbanizada y colinda con las instalaciones
portuarias de la Secretaria de Marina que es la Base Naval. Cuenta con todos los servicios como
son agua potable y alcantarillado municipal, energia eléctrica a través de la Comisién Federal de

Electricidad (CFE), Gas, TV abierta y de paga, servicios de internet y telefonia.
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ZONA HABITACIONAL DONDE SE ENCUENTRA ENCLAVADO EL CONDOMINIO VILLAS DEL MAR

2.2. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO.

Como se ha podrido describir con anterioridad, el presente proyecto solo se refiere a valorar los
posibles impactos ambientales y en consecuencia las medidas preventivas y de mitigacidon que se
requieran para continuar con la operacion de los Condominios tal cual se ha venido realizado
desde 1983 y valorar si las obras realizadas y sancionadas por la PROFEPA requiere de adoptar

medidas adicionales a las ya ordenadas.

Adicionalmente a ello, la Manifestacion de Impacto Ambiental tambien se incluyen las
adecuaciones a la rampa de 14 metros de longitud y el aumentar un nivel al cubo del elevador
para facilitar a las personas de la tercera edad y con capacidades diferentes su desplazamiento

hacia la playa de la zona.

El revestimiento con piso antiderrapante que se encuentra en la zona de albecas se considera
como parte de las adecuaciones de mantenimiento preventivo para evitar resbalones y

accidentes a los usuarios cuando salen de nadar.

Programa general de trabajo
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Una vez descrito el proyecto se informa que de acuerdo al promovente, se prevé una etapa
constructiva de 9 meses contados a partir de la obtencidn de la correspondiente autorizacién de
impacto ambiental. Se preve que con las acciones realizadas y el mantenimiento preventivo de

las instalaciones, la etapa operativa se amplie hasta otros 50 afios de vida.

Cronograma de actividades.

c Meses
oncepto 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12
Construccién de un piso adicional para
cubo de elevador.
Construccién de rampa para conectar
andador ya existente con nuevo nivel de
elevador.
Revestimiento con piso antiderrapante en
la zona de alberca antigua
Mantenimiento preventivo a un muro ya
existente en zona de albercas que presenta
procesos de erosién costera
Operacion de las instalaciones nuevas,
sancionadas y mantenimiento preventivo
Las tareas de mantenimiento preventivo y correctivo derivado de la erosion costera sera aplicado de
manera permanente, si fuera el caso de requerirse obra civil, se avisara en forma previa a la SEMARNAT
para verificar si se requiere de algun estudio de impacto ambiental para evitar futuras sanciones.

2.2.1. Preparacion del sitio.

El predio donde se encuentran el Condominio Villas del Mar ya no requiere preparacion del sitio
ya gque se encuentra totalmente construido, incluidas las obras ya sancionadas por PROFEPA. En
lo que respecta a la construccion de la rampa y elevar un nivel el cubo del elevador solo requiere
acordonar el area para evitar el acceso de los residentes. Se iniciara con las obras del elevador y

cuando tenga un avance del 30 al 40 % se iniciara la construccion de la rampa.
2.2.2. Descripcion de obras y actividades provisionales del Proyecto.
No se requieren obras o actividades provisionales del proyecto.

2.2.3. Etapa de construccidn.
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Considerando que el total de las obras ya han sido valoradas y en su caso sancionadas por la

PROFEPA, la fase constructiva solo requiere de:

a) Revestimiento por mantenimiento del piso que conforma la zona de albercas, ello para
dar mayor seguridad a los usuarios colocando piso antiderrapante;

b) Mantenimiento de un muro actulmente construido que presenta detalles por erosion.

c) Construcciéon de una rampa de aproximadamente 14 metros de longitud con conexién al
area de elevadores para brindar acceso a ellos a personas de la tercera edad o con
capacidades diferentes, ya que actualmente éstos tienen que bajar o ser bajados un nivel
a través de unas escaleras.

d) Adicionar un piso al cubo del elevador actual para conectarlo con la nueva rampa que se

pretende para personas de la tercera edad o con capacidades diferentes.
Equipo a utilizar durante la etapa de construccion.

Para las obras constructivas ya descritas se requiere solo de maquinaria ligera como una
revolvedora pequefia de 9 HP para el colado del concreto tanto del cubo del elevador asi como
de la rampa de acceso a éste.

2.2.4. Etapa de operacion y mantenimiento.

Las obras sancionadas mediante Resolucion Administrativa No. 166-16 del Expediente
Administrativo PFPA/19.3/2C.27.5/00048-15 expedido en la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de Guerrero el 8 de julio de 2016 por su Titular
Maricela del Carmen Ruiz Massieu, consisten en una nueva alberca, palapa-cafeteria (bar), jacuzzi
y corredores hechos con material definitivo de las cuales se tiene prevista la operacion de la

siguiente manera:

a) Alberca nueva y drea del Jacuzzi.- La operacion de ésta consiste en llenarla con
aproximadamente 270m? de agua, respetar el tiempo de filtracién de ésta, esto ayudard
a mantenerla en calidad el mayor tiempo posible su alberca y drea del jacuzzi y equipo en

un estado sano y brillante.
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b)

d)

e)

Mediante un analizador se mantendra el nivel de cloro en estado éptimo por lo menos 3
veces por semana, servicios contratados a una empresa especializa en mantenimiento de

albercas y Jacuzzi.

El cloro es una opcidn para sanitizar el agua para eliminar todos los elementos orgdnicos
como microorganismos, sudor, bronceadores, cosméticos y demas elementos que

ensucian el agua.

Se utilizara un analizador para mantener el nivel de pH en estado éptimo por lo menos 3
veces por semana. El pH regula la acidez o alcalinidad del agua en su nivel ptimo para

evitar la corrosion de metales, manchas en el recubrimiento, turbidez en el agua, etc.

Es muy importante sefialar que entre los servicios contratados a la empresa especializada
en mantenimiento de albercas, estara la de mantener los equipos de filtracion, bombeo,
circulacién y calefaccion en buen estado de operacién mediante el retrolavado, limpieza

de bomba, cambio de arena, limpieza desnatador, etc.

El denominado bar de alberca se trata de un palapa cafeteria para atencidn exclusiva de
residentes, los residuos sélidos que se generen en ésta drea serdn separadas en organicos
e inorgdnicos y entregados diariamente, como los generados en todo el Condominio, al
servicio de limpia municipal, los residuos liquidos seran vertidos en la red de drenaje

municipal.

Los corredores hechos con material definitivo solo se realizard mantenimiento preventivo

ya que de no hacerlo podria sufrir afectaciones por lluvias y/o erosion costera.

El incremento de un nivel del cubo del elevador solo requiere de mantenimiento
preventivo, el cual se realizara mediante la contratacion de una empresa especializada en
elevadores, no se generaran residuos como resultado de su mantenimiento ya que sera la
propia empresa contratada quien se lleve sus residuos y los disponga de conformidad con

la normatividad ambiental vigente.

La rampa nueva para conectar los andadores con el nuevo nivel del elevador tendra el
mismo mantenimiento que los actuales que ya operan en las dreas comunes de los

Condominios.
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2.2.5. Descripcion de obras asociadas al Proyecto.
El Proyecto NO contempla la instrumentacidon de obras asociadas.
2.2.6. Etapa de abandono del sitio.

El disefio y ejecucién del Proyecto NO contempla su abandono, antes por el contrario se prevé su
mantenimiento de manera continua, asociada, en su momento, a la operacion de los

condominios.

2.2.7. Utilizacién de explosivos.
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Dadas las caracteristicas y alcances del Proyecto, NO se requerira el uso de explosivos.

2.2.8. Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera.

2.2.8.1. Residuos sdlidos.

Los residuos sdlidos que se generardn durante la construccién de la rampa el nivela adicional del
elevador, asi como en la operacién general de los condominios Vilas del Mar, seran separados en
organicos e inorganicos y se colocaran en 5

recipientes plasticos con tapa debidamente
identificados. Se cosidera que solo se generaan
aquellos de origen doméstico por lo que seran

entregados al servicio de limpia municipal.
2.2.8.2.  Residuos liquidos.

Los Unicos residuos liquidos que se generaran

durante la construccion de nuevas obras seran

los generados por los trabajadores en sus
necesidades fisiolégicas, sin embargo, debido a que actualmente se cuenta con instalaciones

adecuadas, éstos ocupardn los sanitarios del Condominio.

En la fase operativa, las residuos liquidos seran unicamente los que provengan de los servicios
sanitarios de cada condominiom agua que se descarga a la red de drenaje municipal. En lo que
respecta al agua de albercas y jacuzzi se prevé darle mantenimiento a través de una empresa que
permita alargar la vida util del agua. Cuando por motivos de limpieza de albercas y jacuzzi se
requiera retirar la totalidad del agua, ésta se descarga al sistema de la red de drenaje municipal,
siempre en cumplimiento de los pardmetros metros que a Norma Oficial Mexicana NOM-
SEMARNAT-002-1996.

2.2.8.3. Emisiones a la atmdsfera.
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Solo se considera la emisién de polvos por las actividades constructivas de la rampa y del piso
adicional del elevador. Para reducir la cantidad de polvos que pudieran ser generados se realizara

el riego de areas de trabajo.
2.2.9. Infraestructura adecuada para el manejo y disposicion adecuada de los residuos.

En todas las fases del proyecto se colocaran contenedores plasticos con tapa debidamente
sefializados y colocados en zonas estragégicas. Asimismo se prevé realizar la separacién de

residuos en orgdnicos e inorgdnicos y su entrega a las autoridades de limpia municipal.

Se puede manifestar que en la actualidad, los Condominios Villas del Mar cuenta con toda la

infrestructura para la disposiciéon adecuada de residuos sélidos y liquidos.
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3. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL
Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DE USO DE SUELO.

Antecedentes

El proyecto tiene una antigiiedad desde 1983 y las obras sancionadas como las previstas forman
parte de la presente Manifestacién de Impacto Ambiental, el Condominio Villas del Mar y sus
instalaciones estan enfocadas al sector turismo por lo que a continuacién se exponen los

ordenamientos juridicos aplicables.
3.1. MARCO LEGAL.
Marco legal

En materia ambiental, la regulacion normativa aplicable al proyecto “Remodelacién vy
Mantenimiento del Condominio Villas del Mar”, comprende diversas legislaciones e instrumentos
de regulacion territorial, incluidos como planes de desarrollo urbano y demds ordenamientos

legales de politica ambiental que a continuacidn se enlistan:

e Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

e Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente;

e Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluaciéon de Impacto Ambiental;

e Ley General de Vida Silvestre;

e Programa Director de Desarrollo del Centro de Poblacion de Acapulco; y

e Normas Oficiales Mexicanas.

Los citados ordenamientos juridicos seran analizados a detalle en la siguiente seccién, de acuerdo

a las caracteristicas principales del proyecto en cuestion.
3.2. Instrumentos legales

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
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La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos (CPEUM), de acuerdo al principio de
supremacia constitucional, da las bases que otorgan proteccidn al medio ambiente, a partir de las

cuales se construye una politica ambiental que permite identificar la viabilidad de un proyecto.

Son los articulos 4° parrafo quinto, 25 parrafo sexto séptimo y 27 parrafo tercero, los relativos al
cuidado del medio ambiente; ellos refieren el derecho que tiene toda persona a un medio
ambiente adecuado para su para su desarrollo y bienestar; donde el Estado bajo criterios de
equidad social y productividad apoyara e impulsara las empresas del sector privado sujetas al
interés publico que usen en beneficio general los recursos productivos cuidando su conservacion
y el medio ambiente; asi como el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacién con objeto de cuidar su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y
mejorar las condiciones de vida de la poblacién respecto de la preservacién y restauracion del
equilibrio ecoldgico que evite la destruccion de los elementos naturales o los dafios que la
propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Para lo cual la Constitucion se valdra de los

ordenamientos juridicos que la reglamentan.

Por su parte, el articulo 73, fraccion XXIX-G, establece la facultad del Congreso Federal a expedir
leyes en materia de proteccién al ambiente y de preservacién y restauracién del equilibrio
ecolégico con la participacion del Gobierno Federal, Estatal y Municipal, en el dmbito de sus

respectivas competencias.

En tanto que el articulo 115, en su fraccién V, determina la facultad de los Municipios en

determinar los usos de suelo:

V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estardn

facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano

municipal;

[...]

c) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberdn estar
en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o los
Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberdn asegurar la participacion de

los municipios;
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d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el dmbito de su competencia

en sus jurisdicciones territoriales;

[...]

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la

elaboracion y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

[...]

Conforme lo anterior, el proyecto se apega a lo antes sefialado, ya que si bien se ubica en un area
de interés de la Federacidn por su colindancia con la Zona Federal Maritimo Terrestre, también
concurren otros instrumentos de politica ambiental y competencia local, emitidos por los
diferentes érganos del Gobierno Estatal. De tal manera que la zona donde se ubica el Condiminio
Villas del Mar cuenta con un uso de suelo T4/70 Zona Turistica apta para zona residencial y
turfistico hotelero, uso de suelo que se cumple de acuerdo con la Constancia de Alineamiento,
numero oficial y uso de suelo otorgado por la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda del H.

Ayuntamiento Constitucional de Acapulco de Judrez, Guerrero.

Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente

“ARTICULO 4o.- La Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales
de la Ciudad de México ejercerdn sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio
ecoldgico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias prevista en esta

Ley y en otros ordenamientos legales.

Asimismo de acuerdo al articulo 5° fraccién Il y X de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y
Proteccién al Ambiente (LGEEPA), la Federacion, a través de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, se encuentra facultada para aplicar los instrumentos politica ambiental,
regular de las acciones para la preservacidn y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccion
al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal, asi como evaluar el impacto
ambiental y en su caso de la expedicidn de la autorizacién, de las obras y actividades previstas en

el articulo 28 de la misma Ley; siendo de nuestro interés la(s) fraccidn(es) citada a continuacion:
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Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto
se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn

previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

[..]

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi
como en sus litorales o zonas federales;

[..]

En general todo desarrollo o actividad implica la generacién de impactos ambientales, sin
embargo los impactos ambientales que potencialmente serdan generados con la implementacion
del proyecto Remodelacidon y Mantenimiento del Condominio Villas del Mar, que si bien son
minimas, se implementardan medidas preventivas durante la construccidon de nuevas obras, asi

como de la operacién en general.

Respecto a la autorizacién del proyecto, la Secretaria tiene la facultad para evaluar y considerar
la viabilidad del mismo, a través de un estudio denominado Manifestacion de Impacto Ambiental

referido en el Articulo 30 de la LGEEPA, el cual cita textualmente:

“Articulo 30.- Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados
deberdn presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual deberd contener, por
lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la
obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos
ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir

al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.
Del mismo modo y de conformidad con lo siguiente:

Articulo 35.- [...]

Asimismo, para la autorizacion a que se refiere este articulo, la Secretaria deberd evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de
elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de
aprovechamiento o afectacion.
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[..]

Luego entonces es que se presenta esta Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA) cuyo
contenido se apega a lo expreso en el articulo 30 de la misma Ley... los interesados deberan
presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual debera contener, por
lo menos, una descripcién de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser
afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que
conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacién y las demas

necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

De conformidad con la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
(REIA) determinard las obras o actividades sujetas a autorizacion en materia de impacto
ambiental, de las cuales el inciso R), fraccién | del articulo 5 se apega a las caracteristicas del

proyecto.

Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn

previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

[.]

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y ESTEROS
CONECTADOS CON EL MAR, ASI COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES:

En cumplimiento a esta disposicion normativa, se presenta la solicitud de evaluacién en materia
ambiental a través de la Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad particular (MIA-P)

toda vez que no encuadra en ninguno de los supuestos establecidos por el articulo 11 del REIA.
Articulo 11.-[...]

En los demads casos, la manifestacion deberd presentarse en la modalidad particular.

Luego entonces, se presenta la MIA-P, atendiendo al contenido y alcance del articulo 12 del

propio REIA, que sefala:

Articulo 12.- La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular, deberd contener la

siguiente informacion:
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1. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio de impacto ambiental;
1. Descripcion del proyecto;

Il. Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la

regulacion sobre uso del suelo;

lll. Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental detectada en el drea

de influencia del proyecto;

IV. Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales;
V. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales;
VI. Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas, y

VII. Identificacion de los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que sustentan la informacion

sefialada en las fracciones anteriores.
Ley General de Vida Silvestre (LGVS)

Esta ley se publico en el Diario Oficial de la Federacion el 3 de julio del 2000, texto vigente, cuya
ultima reforma publicada en el DOF fue el 19 de enero del 2018. Con el objeto de establecer la
concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los Municipios, en el
ambito de sus respectivas competencias, relativa a la conservacidn y aprovechamiento
sustentable de la vida silvestre y de su habitat en el territorio de la republica Mexicana y en las

zonas en donde la nacién ejerce su jurisdiccion; conforme a los siguientes articulos:

“Articulo 4.- Es deber de todos los habitantes del pais conservar la vida silvestre; queda prohibido
cualquier acto que implique su destruccion, dafio o perturbacion, en perjuicio de los intereses de

la Nacion.”

El estudio no contempla el manejo ni afectacidon de especies silvestres, por lo que las restricciones

especificas en este ambito no son aplicables.

“Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocidn, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o actividad
que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las

zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el
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manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las

caracteristicas y servicios ecoldgicos.

La zona donde se pretende realizar el proyecto no se encuentra dentro de areas destinadas para
la conservacion de vida silvestre declaradas por la SEMARNAT, ni tampoco existen programas de

manejo, prevencién y restauracién, que restrinjan las acciones que se proponen.
Programa de Ordenamiento Ecoldgico.

El drea de estudio, no dispone aln de un Plan de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio (POET)
decretado, por ello no se tiene descripcidon de Unidades de Gestién Ambiental y en ausencia de
ellas no se relacionan las politicas y los criterios ecoldgicos con las caracteristicas del proyecto,
por lo que éste dara cumplimiento a los lineamientos ecoldgicos pertinentes a través del
cumplimiento de los articulos especificos de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion

al Ambiente y las Normas Oficiales Mexicanas que mds adelante se analizan.
PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO, ACAPULCO DE JUAREZ, ESTADO DE GUERRERO

De acuerdo con el Plan Director de desarrollo Urbano de Acapulco de Judrez, el proyecto de
Remodelacién y Mantenimiento del Condominio Villas del Mar se encuentra ubicado en la zona
denominada como area urbana con un uso de suelo T4/70-120, zona turistica apta para zona

residencial y turistico hotelero.
NORMAS OFICIALES MEXICANAS
Las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) que aplican en el proyecto se precisan a continuacion:

Norma Oficial Mexicana NOM-041-SEMARNAT-2006, que establece los limites maximos
permisibles de emisidon de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos

automotores en circulacion que usan gasolina como combustible.

Para el transporte de material requerido para las nuevas obras, asi como para la operacién de los
Condominios, se requerird vehiculos, por lo que se le solicitard a cada propietario que sus
unidades se encuentren en buen estado de mantenimiento y operacién para reducir la emision

de contaminantes a la atmdsfera.
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Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, que establece los limites maximos

permisibles de emisidn de ruido de las fuentes fijas y su método de medicién.

El ruido que se genere en la etapa constructiva la maquina revolvedora de concretola cual sera
de tipo ligera no mayor a 9 HP de poder. Se considera que la emisién de ruido durante la etapa
de construccidn de la rampa y el elevador sera menor a los 65 dB durante el horario diurno. No

se preve realizar actividades constructivas nocturnas.

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, que establece la proteccion ambiental-
especies nativas de México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para

su inclusion, exclusion o cambio-lista de especies en riesgo.

Con base en los estudios realizados no se han observado especies incluidas en la citada Norma
Oficial..

3.2.10.Areas Naturales Protegidas (ANP).

Es importante mencionar que el proyecto NO se encuentra dentro o colindante con ninguin area

natural protegida (ANP).
3.2.11. Sitios RAMSAR.

La Convencién Relativa a los Humedales de Importancia Internacional especialmente como
Habitat de Aves Acuaticas, conocida en forma abreviada como Convenio de Ramsar, fue firmada
en la ciudad del mismo nombre, en Iran, el 2 de febrero de 1971 y entrd en vigor en 1975. Su
principal objetivo es la conservacidn y el uso racional de los humedales mediante acciones locales,
regionales y nacionales y gracias a la cooperacién internacional, como contribucidn al logro de un

desarrollo sostenible en todo el mundo.

Es trascendental mencionar que los Sitios RAMSAR, son espacios incluidos en la lista de
humedales de importancia internacional por parte de un tratado internacional llamado la
Convencion Ramsar, y al ser un tratado internacional estd arriba tienen el mismo nivel que la

Constitucion Mexicana.

Cabe mencionar que el multicitado proyecto NO se encuentra dentro de ningun sitio RAMSAR.
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PROGRAMAS DE RECUPERACION Y RESTABLECIMIENTO DE LAS ZONAS DE RESTAURACION
ECOLOGICA.

No aplica para este proyecto.
DECRETOS Y PROGRAMAS DE MANEJO DE AREAS NATURALES PROTEGIDAS.

Dada la circunscripcion del proyecto a una zona ya urbanizada y siendo parte de un desarrollo

turistico en operacion, no aplica.
BANDOS Y REGLAMENTOS MUNICIPALES.

Este proyecto se acoge a todo lo dispuesto por el Plan Director de la Zona Metropolitana de

Acapulco de Juarez.
Zonas Prioritarias.

El proyecto, no se localiza en una regién en la que se tiene una importante representaciéon de
areas declaradas importantes para su conservacion, tales como Areas Importantes para la
Conservacion de las Aves (AICAS), Regiones Hidroldgicas Prioritarias (RHP’s) y Regiones Terrestres
Prioritarias (RHP’s).
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4.- DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

El objetivo de este apartado es el de proporcionar una caracterizacion del proyecto de
“Remodelacién y Mantenimiento del Condominio Villas del Mar” en sus elementos bidticos y
abidticos, por lo cual, en este capitulo, se describen y analizan en forma integral, a los
componentes del sistema ambiental, todo ello para hacer una correcta identificacién de las

condiciones ambientales y de las principales tendencias de desarrollo y/o deterioro.

Para la elaboracién de este apartado, se consideraron los lineamientos de planeacion
establecidos para el estado de guerrero, sobre todo en la zona urbano colindante a la Bahia de
Acapulco, asi como las conclusiones derivadas de la consulta bibliografica y las de los trabajos de

campo. Efectuados directamente en el sitio del proyecto mencionado.

Las fuentes bibliograficas de naturaleza técnica y cientifica, empleadas en el desarrollo de este
estudio, pueden ser corroboradas dado que dichas fuentes se encuentran publicadas.

4.1 Delimitacion del area de estudio.

La Zona Metropolitana de Acapulco de Judrez se encuentra actualmente dividida en siete

sectores, que tienen la siguiente denominacién:
1) Anfiteatro
2) Pie de La Cuesta
3) Renacimiento-Zapata-Llano Largo
4) Diamante
5) Coyuca-Bajos del Ejido
6) Tres Palos-Rio Papagayo
7) Veladero Reserva Ecoldgica.

Dentro de esta zonificacién, el proyecto se encuentra localizado en el sector 4c Diamante, que

abarca las colonias de caracter residencial turistico desde Joyas de Brisamar y Fracc. Guitarrén.
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4.2. CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL.
Inventario Ambiental.

El objetivo de este apartado es con el fin de proporcionar una caracterizacién del entorno del
proyecto en sus elementos bidticos y abidticos, para esto este capitulo, se describen y analizan
en forma integral, a los componentes del sistema ambiental, todo ello para hacer una correcta
identificacion de las condiciones ambientales y de las principales tendencias de desarrollo y/o
deterioro.

Para la elaboracién de este apartado, se consideraron los lineamientos de planeacion
establecidos para el estado de Guerrero, sobre todo para la porcién donde se encuentra la zona
de El Guitarrén en Acapulco de Judrez, asi como las conclusiones derivadas de la consulta
bibliografica y las de los trabajos de campo, efectuados directamente en el sitio del proyecto

mencionado.
4.2.1. Aspectos abidticos.
Clima.

El estado de Guerrero se localiza entre los 162 18" y los 48" de latitud norte ubicado dentro de la

zona intertropical que corresponde a un clima célido.

Segun la clasificacién de Képpen modificada por Garcia, E. (1981) para el Puerto de Acapulco y

areas adyacentes propone Awl(w)w", que corresponde al tipo sabana,

con clima caliente, el mas humedo de los subhumedos, con lluvias en verano y porcentaje de
lluvias invernal menor al 5 %, isotermal por presentar una oscilacion de las temperaturas medias
mensuales menor al 5 % y con presencia de canicula o sequia intraestival, y una pequena

temporada menos humeda que se presenta en la época caliente y lluviosa del afio.

Para definir las condiciones climaticas presentes en el sitio donde se ubica el proyecto y su area
de influencia, se analizaron los datos de la estacion meteorolégica mas cercana (Acapulco de

Juarez).
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HUMEDAD RELATIVA. El porcentaje de humedad relativa media anual presente durante el
maximo gradiente de temperatura (14:00 pm) en el Municipio en referencia, se conserva en 65%
de humedad atmosférica, debido a la constante de latemperaturay a la influencia de los vientos

gue vienen cargados de humedad del mar procedentes del Océano Pacifico.

Periodo de sequia. Con forme a los datos recopilados por el lapso de tiempo antes determinado,
se muestra que el periodo de sequia en la Region y en el sitio del proyecto, corresponde a los

meses de enero y abril.

Variaciones del régimen pluvial. Estas variaciones se dan por diversas causas climaticas, del
tiempo atmosférico, incidencia de fendmenos meteoroldgicos en la regidn. A lo largo de un afio
existe una variacién del régimen dada por las estaciones, existe una precipitacién mayor en la

estacion de verano, pues en esta convergen fendmenos y factores los cuales provocan las lluvias.

Pero no todos los afos precipita igual, esto es que por ligeras variaciones de los fenédmenos y
factores hacen que las caracteristicas de la lluvia cambie, y se generen ligeras precipitaciones o

las llamadas lluvias extraordinarias.

NUBOSIDAD E INSOLACION. La nubosidad es un fendmeno netamente meteoroldgico y
sumamente variable, que se mide en decimas o en octavos de cielo cubierto por nubes. Su
correlacién con la duraciéon de la insolacién no es muy estrecha en vista de que en un
observatorio meteorolégico no solamente se considera como nublado el dia en que no se ve

el sol, sino que se clasifica en la proporcién que las nubes cubren espacios de la cubierta celeste.

Como ocurre en la mayor parte de los fendmenos terrestres, los atmosféricos se realizan gracias
a la trasformacién de la energia que reciben del sol. Se llama duracién de la insolacién en
determinado punto de la superficie terrestre, al niUmero de horas de sol brillante observadas en
el mismo punto, la duracién de la insolacion es un lugar y fecha determinada y en ausencia de

nubes, es igual a la duracion del dia en la misma fecha.
INTEMPERISMO SEVEROS.

Frecuencia de nevadas. Debido a su ubicacidn geografica, la Regidn, el fendmeno de nevadas no
estd presente en la regidn, pues este fendmeno es representativo de altitudes mayores a 2,500

msnm, asi como de climas templados o semifrios.
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Frecuencia de huracanes. Los ciclones tropicales son las tormentas mds violentas en diversas
partes del mundo, es identificada como, huracanes, tifones, ciclones; entre otros. La palabra
huracan se deriva de Huraken, dios de las tormentas, adorado por los indios riberefios del mar
Caribe y aplicado a los vientos tropicales de violencia catastréfica (CENAPRED, 2016).

La influencia de los ciclones tropicales trae consigo enormes cantidades de humedad, por lo
qgue generan fuertes lluvias en lapsos cortos de tiempo. Las intensidades de la lluvia son aun
mayores cuando los ciclones enfrentan barreras montafiosas como es el caso de la Sierra Madre
Oriental y parte de las estribaciones de la Sierra El Monumento, con intensidades mdximas de
precipitacion de 100-200 mm/h (INEGI, 2014).

Eventos climdticos externos (ciclones y huracanes).

Los siguientes nombres seran usados para los ciclones tropicales que se formen en el océano
Pacificoeste y central en el afio 2018. Los nhombres no usados estan marcados con gris, y los
nombres en negrita son de las tormentas formadas. Los nombres retirados, en caso, seran
anunciados por la Organizacion Meteoroldégica Mundial en la primavera de 2019. Los nombres
gue no fueron retirados serdn usados de nuevo en la temporada del 2024. Esta es la misma lista

utilizada en la temporada del 2012.

Nombres para la temporada de 2018

Océano Pacifico nororiental y central

e  Aletta (sin usar) e lleana (sin usar) ®  Rosa (sin usar)

e  Bud (sin usar) e  John (sin usar) e  Sergio (sin usar)
e  Carlotta (sinusar) | ®  Kristy (sin usar) e  Tara (sin usar)

e Daniel (sin usar) e Lane (sin usar) e  Vicente (sin usar)
e Emilia (sin usar) e  Miriam (sinusar) | ®  Willa (sin usar)

e  Fabio (sin usar) e Norman (sinusar) | ®  Xavier (sin usar)
e  Gilma (sin usar) e  Olivia (sin usar) e  Yolanda (sin usar)
e Héctor (sin usar) e  Paul (sin usar) o  Zeke (sin usar)

Océano Pacifico central

e  Walaka (sinusar) | ® Ema (sin usar) ®  |ona (sin usar)

e Akoni (sin usar) e  Hone (sin usar) e  Keli (sin usar)
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GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA.
Geologia general.

La Sierra Madre del Sur, desde Colima hasta Oaxaca, y las zonas contiguas del
Noroccidente de Guerrero, Michoacan y Estado de México, constituyen una regién
con alta complejidad estructural que presenta varios dominios tectdnicos

yuxtapuestos.

El segmento mas septentrional de la Sierra Madre del Sur esta formado por
afloramientos de secuencias mesozoicas, tanto sedimentarias de plataforma como
volcdnico-sedimentarias de tipo arco insular-volcanico-mar marginal. Las zonas
correspondientes al Noroccidente de Guerrero, Occidente del Estado de México y
Sur de Michoacdn, conforman wuna regién con afloramientos volcanico-
sedimentarios del Jurdsico y Cretacico, metamorfoseados que se encuentran

cubiertos por las rocas volcanicas y sedimentarias continentales del Cenozoico.

Esta regién limita al Oriente, a la altura de la linea Ixtapan de la Sal-Taxco-lguala con
la regidon de la Plataforma Cretacica de Morelos y Guerrero. El segmento meridional
de la Sierra Madre del Sur estda formado por extensos afloramientos de rocas
metamodrficas que abarcan un rango geocronolégico que varia del Paleozoico al
Mesozoico y que se encuentran afectados por emplazamientos batoliticos del
Mesozoico Superior y aun del Cenozoico. La regién pacifica de la Sierra Madre del
Sur, correspondiente a los estados de Colima, Michoacdn y Norte de Guerrero,
presentan afloramientos extensos de rocas volcanicas andesiticas
interestratificadas, con capas rojas de limolita, conglomerado volcanico y capas de
caliza subarrecifal, con una macro fauna del Albiano. Estos afloramientos forman
parte de lo que Vidal en (1980) ha llamado el Conjunto Petrotectdénico de
Zihuatanejo, Guerrero, Coalcoman, Michoacan. Existen ademas, en esta porcidn
septentrional de la sierra, afloramientos extensos de secuencias sedimentarias de

calizas de plataforma con fauna del Albiano.

Lo anterior lo podemos apreciar graficamente en la tabla Y figura que se presenta a
continuacién, con su tabla correspondiente, la cual especifica con colores las zonas

especificas en las que se localiza cada tipo de suelo y su clasificacion Geoldgica.
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MICHOACAN
By - MEXICO

Capital

Cabecera Municipal

Limite Municipal

Mesozoico, Metamdrfica

Mesozoico, Jurasico, Metamédrfica
Mesozoico, Triasico, Metamdrfica
Paleozdico, Metamorfica
Precambrico, Metamérfica
Mesozoico, Cretacico, Ignea Extrusiva
Cenozoico, Cuaternario, Suelo
Cenozoico, Terciario, Ignea Intrusiva
Cenozoico, Terciario, Ignea Extrusiva
Cenozoico, Terciario, Sedimentaria

L

esozoico, Cretacico, Sedimentaria

Mesozoico, Triasico-Jurasico, Sedimentaria
Mesozoico, Jurasico, Sedimentaria

Gestion Legal
Gla,. ¢

Ambiental

MAPA DE GEOLOGIA DEL ESTADO DE GUERRERO.

GEOLOGIA
ERA PERIODO ROCA O SUELO UNIDAD LITOLOGICA %DELA SUP
CLAVE NOMBRE CLAVE NOMBRE CLAVE NOMBRE MUNICIPAL
© Cenozoico Q Cuaternario Suelo (al) Aluvial 8.42
(la) Lacustre 0.64
(i) Litoral 3.37
T Terciario Ignea intrusita (or- Granito- 8.80
gd) granodiorita
(gd) Granodiorita 481
ignea extrusiva (ta) Taba &cida 0.79
M Mesozoico K Cretacico Metamorfica (m) Marmol 0.28
J- Jurésico- Ignea intrusiva (an) Granito 2.07
K cretacico
(or- Granito- 18.85
gd) granodiorita
J Jurésico ignea intrusiva (gn) Gneis 48.70
OTRO 3.27
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Geologia superficial.

En la regidon de Acapulco y zonas aledafias incluyendo la zona de estudio existen las

siguientes formaciones:

La regidon en la que se encuentra el area del proyecto esta constituida por las

siguientes formaciones:

Rocas Metamaoarficas. Las rocas mas antiguas que afloran en la regién corresponden
a la serie Xolapa (Paleozoico) y consisten en una secuencia potente de rocas meta
sedimentarias de intensidad metamorfica variable. El terreno que cubre en parte
estas rocas, se caracteriza por una desecacidn muy avanzada y por la presencia de
una cubierta de arbustos y de suelos de espesores variables. Los tipos de rocas varian
de esquistos de biotita a gneises de biotita, encontrandose localmente algunos

horizontes de cuarcitay marmol.

Instrusivas. Estas se componen de rocas graniticas del Cretacico de grano medio a
grueso, de color claro. El darea de afloramiento de este tronco granitico es de unos

60 km2, localizdndose el area del proyecto sobre él.

Depodsitos Sedimentarios. Estos son derivados de rocas preexistentes y estan
compuestos por peiascos, boleas, gravas, arenas y algo de arcilla, predominando los

suelos arenosos (arkdésticos) formado por la descomposicion de los granitos.

Depodsitos Recientes. Estan compuestos por aluviones que se encuentran en las
partes protegidas de los valles principales, asi como en la regién costera y en la
desembocadura de rios y arroyos pequeiios. En ocasiones estan interdigitados con

depdsitos organicos y turbas, como en el valle del Rio La Sabana.

Orografia. El estado de guerrero se ubica en un area donde destacan cadenas
montafiosas como la sierra madre del sur, o zonas muy profundas como las cimas

oceanicas del pacifico.

Presencia de fallas y fracturamientos. Frente a las costas de la entidad se localiza
la llamada fosa abisal de Acapulco, la cual forma paertde de la conocida falla de san

andres, esta fosa frente a las costas guerrerense forma parte de la trinchera
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mesoamericana que alcanza una profundidad de 5,300 metros. Dicha fosa marca la
zona donde la placa continental artica (placa de cocos). Comienza a unirse por
debajo de la placa continental y poco a poco sus materiales constituidos se integran

a la astendsfera.

El puerto de Acapulco se ubica a la trinchera de mesoamerica o fosa de Acapulco,
localizada a unos 50 km al SW del puerto, bordea toda la costa SW y se extiende
hacia NW del paralelo 19, caracterizado a esta con una alta de frecuencia de

movimientos teluricos.

Susceptibilidad de la zona a: sismicidad, derrumbes, deslizamientos, inundaciones,

u otros movimientos de tierra o posible actividad volcanica.
Sismicidad.

Por lo que se refiere a Sismicidad, la ciudad de Acapulco se encuentra dentro de la
zona conocida como El Cinturédn de Fuego del Océano Pacifico, que se caracteriza
por ser una de las zonas mas sismicas del planeta ya que aproximadamente en la
zona que bordea el Océano Pacifico se libera un 85% del total de la energia

producida por los movimientos teluricos o terremotos en el mundo.

Estos, asi como los volcanes y las orogenias intensas, son fendmenos caracteristicos
de los bordes de la placa. Frente a las costas del puerto se localiza la llamada Fosa
de Acapulco, formando parte de la Trinchera Mesoamericana que alcanza una
profundidad de 5,300 metros. Dicha fosa marca la zona donde la Placa Artica (Placa
de Cocos), comienza a unirse por debajo de la Placa Continental y poco a poco sus

materiales constituidos se integran a la astendsfera.

Derrumbes. No existe peligro de derrumbes en la zona donde se encuentra el

Condominio Villas del Mar.

Deslizamientos. Las caracteristicas del relieve del PREDIO, aunado a la consistencia
poco compacta de las unidades geoldgicas y de suelo, de las evidencias de actividad
erosiva y sus caracteristicas fisicas litolégicas en cuanto a los espesores

identificados, se manifiesta que no ha existido una remocién en masa de estos de
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forma fortuita, por lo que se concluye que no existe la factibilidad de presentarse

este tipo de procesos de deslizamientos por masas de unidades de roca o de suelos.
Posible actividad volcanica.

En el registro geoldgico del area, la presencia de la secuencia altamente erosionada
de rocas metamorficas e intrusivas indican un ambiente tectdnico de placas en un
margen convergente que acontecié hace mds de 650 millones de afios. En el
contexto geoldgico actual (Cuaternario), no se detectaron evidencias de posible

actividad volcanica como es la presencia de manantiales termales, fumarolas, etc.
Geomorfologia.

El municipio de Acapulco de Juarez se encuentra emplazado fisiograficamente en
la provincia de la sierra madre del sur y en la subprovincia de las costas del sur, de
la depresién del balsas. Geomorfolédgicamente, el municipio, estd formado por los
contrafuentes de la sierra madre del sur dando, como resultado un paisaje
montafioso surcado con valle interfluidos algunas veces profundos; la planicie

costera es mas bien breve.

En el municipio de Acapulco de Juarez existen tres formaciones geomorfoldgicas

fundamentales y son las siguientes:

Planicies Litorales. Es una unidad que se extiende a lo largo del litoral pacifico. Su
limite altitudinal ha sido definido a partir de la curva de nivel de 200 metros.
Morfolégicamente representa una franja con una anchura que va de 10 a 25 Km,,
debido a las estribaciones de la sierra madre del sur, que descienden hacia el mar.
Asimismo, tal composicion morfolégica da origen a toda una serie de bahias y
acantilados en las costas, entre los que se distingue Pie de la Cuesta, se observa
esta unidad geomorfoldgica en el centro y hacia lo largo de la zona litoral del

municipio de Acapulco de Juarez.

Lomerios de la vertiente Pacifica. Es una unidad que comprende el area intermedia
entre planicies litorales y la estructura de la sierra madre del sur; posee una altitud
entre los 200 y 1,000 metros sobre el nivel del mar y se integra por una serie de

elevaciones curvas de radio pequeio. Los lomerios de la vertiente pacifica tienen
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amplia presencia en las porciones centro y norte del municipio de Acapulco de

Judrez.

Sierra Madre del Sur. Es una compleja unidad, que abarca 500 Km. Paralela a la costa
pacifica con una direccion NW-SE y tiene la peculiaridad de mantener su cresta a una
altura casi constante, muy préxima a los 2,000 metros e incluye ademas, elevaciones
superiores a los 3,000 metros sobre el nivel del mar. Esta unidad geomorfoldgica,
tiene escasa presencia en la regidn, se le observa Unicamente en una pequeia area

del Noroeste, hacia los limites con las regiones centro y costa grande.

En Acapulco (La zona de estudio), la Sierra Madre del Sur posee una altura media de
1,600 metros sobre el nivel del mar, presentando topografia accidentada,
principalmente en las partes costeras, ya que la prolongacién de los contrafuertes
de la sierra hasta el mar, dan origen a la formacién de acantilados. El relieve se

aprecia suave en los rios Papagayo y La Sabana, asi como en la Laguna de Tres Palos.
SUELOS
Tipo de suelos presentes en el drea y zonas aledaias

Tomando como referencia a INEGI, Carta Edafoldgica, Serie | de la Coleccidn Imagenes
Cartograficas en discos compactos, Cobertura Nacional, Escala 1: 1 000 000; el

municipio de Acapulco de Juarez presenta tres tipos de suelos predominantes:

e El primero es caracteristico de las zonas bajas y se identifica como
Zg+Re/1, en donde el suelo primario es el Solonchak gleyico (Zg), y el
suelo secundario es el Regosol Eutrico (Re), ambos son de clase textual

gruesa.

e El segundo tipo de suelo es caracteristico de las zonas altas y se
identifica como Re+l/1, en donde el suelo primario es el Regosol Eutrico
(Re), y el suelo secundario es el Litosol (I), ambos son de clase textual

gruesa.

e Un tercer tipo de suelo es caracteristico para las zonas intermedias y se

identifica como Hh+Be+Re/l, en donde el suelo primario es el Feozem
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haplico (Hh), el suelo secundario es el Cambisol Eutrico (Be), y el suelo

terciario es el Regosol Eutrico (Re), los tres son de clase textual gruesa.
Litoral.

El corddn litoral esta formado por la zona de transicidon entre la llanura aluvial y el
mar. Esta zona ocupa una franja de seccidn reducida en donde se han depositado
sedimentos aluviales y arenosos producto de la erosidn del litoral y que forman las

playas y dunas.
HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA
Cuenca hidrolégica.

El predio se encuentra localizado en la regién hidrolégica RH19, cuenca Rio Atoyac,
subcuenca Laguna de Tres Palos; al Suroeste del estado, limitando al norte y al este
con la subcuenca del rio Papagayo (RH20) y al oeste con la subcuenca del rio de La

Sabana.

La porcién correspondiente a la regidn hidroldgica costa grande se encuentra en el
oeste del area, incluye parte de la cuenca A, denominada rio Atoyac y otros, con una

superficie de 707 km2 y de la subcuenca lagunas de tres palos.

El area de influencia incluye varias subcuencas, las cuales se mencionan a
continuacién: subcuenca Rio papagayo que se localiza entre el noroeste y suroeste
del area de estudio; subcuenca rio Yolatepec localizada al noroeste, subcuenca
laguna de tres palos, ubicada en el centro sur del drea de influencia, subcuenca rio
la sabana, con localizacién en la parte norte del sitio, y bahia de Acapulco, ubicada
en el sureste del area de influencia y donde se asienta la ciudad y puerto de

Acapulco.

Como se ha podido ver a lo largo del presente estudio, se puede afirmar que las
obras ya realizadas y sancionadas por la PROFEPA a Condominios del Mar, asi como
las obras y actividades operativas que restan por realizarse, se encuentran ubicadas
en una zona completamente urbanizada por lo que no se prevé afectar la hidrologia

superficial.
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Embalses y cuerpos de aguas cercanos:

Los cuerpos de agua mas cercanos que se encuentran en la Regién Hidrolégica 19,

son los siguientes:

¢ La Laguna de Tres Palos, cuyo nivel hidrolégico depende de los
escurrimientos del rio de la Sabana (su principal afluente); tiene una longitud
de 16 Km., en su mayor anchura mide 6 Km., con profundidad media de 2.5
metros, cubre una superficie de 56 Km2 aproximadamente, a una distancia
promedio de 2 Km. de la costa, con comunicacién al mar a través de un canal
meandrico al sureste de la laguna. La cuenca formada por esta laguna abarca

una superficie de 281 Km2.

*» Laguna Negra de Puerto Marques, también forma parte del sistema
hidrolégico, cubre aproximadamente 66 Has. con una profundidad media de
3.7 metros, gran parte de su superficie esta cubierta por mangle, se comunica
al mar por el canal entre las playas de la colonia Bonfil y Barra Vieja; tiene

alto contenido de materia organica.
Hidrologia subterranea.

Por las caracteristicas y tipo de suelos presentes en la zona, y por las subcuencas
hidrolégicas, son comunes los mantos acuiferos de la playa en la regién costera,
originados a partir de un sustrato totalmente arenoso, proveniente de antiguos
cordones litorales, o lineas de costa que produjeron depresiones y ondulaciones
con laderas convexas, tienen alturas de 1 a 3 metros con respecto al nivel local y

hasta veinte metros con respecto al nivel del mar.
Zona marina.

Aun cuando el proyecto se encuentra colindante con la zona marina de la Bahia de
Acapulco, la obras realizadas desde 1983, las que ya han sido sancionadas por la
PROFEPA asi como las que resta por construir, no representan alteracién alguna ala
zona costera o federal colindante. Cabe resaltar que colindante al predio se
encuentran las instalaciones Navales de la Secretaria de Marina que sobra decir han

limitado el acceso a los condédminos hacia la playa.
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Frente a la Base Naval (vecina al condominio Villas del Mar), las condiciones de
energia son muy bajas, similares a la de la bahia de Santa Lucia, ya que en este caso
la peninsula del arribo del oleaje es de mar abierto. El ancho de playa es en promedio
de 30 — 40 m, con algunos muros de hoteles y restaurantes que reducen este ancho
de playa. Existe una infraestructura importante. El riesgo es muy alto, debido a que
existen areas de poca altura sobre el nivel medio del mar, aunque la franja con

alturas menores a 5 metros es estrecha.

La playa adyacente presenta una batiemetria de 5 a 10 metros bajo el nivel del mar.

ASPECTOS BIOTICOS.

De acuerdo a la clasificacién de Rzedowski, el predio del proyecto se encuentra en
la provincia floristica de la costa pacifica, pertenecientes a la regién caribea del reino

Neotropical.

El reino neotropical comprende a las comunidades vegetales ubicadas al sur de
Ameérica y algunas comunidades intertropicales del norte del continente; ocupa la
mayor parte del territorio nacional e incluye a las porciones de clima caliente, seco

y semiseco.
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La regidn caribeia ocupa gran parte del territorio al sur de la republica mexicana y
se extiende hacia Centroamérica hasta el extremo norte de Sudamérica e incluye
también las Antillas y parte de la peninsula de florida. Esta regiéon en general,
corresponde a dreas con clima cdlido y humedo a semihumedo, que en conjunto
constituye la “tierra caliente”. Segin Rzedowski, esta regidon presenta una flora
variada y rica, sobre todo en especies arbdreas y arbusticas, que son las que

dominan en la mayor parte de su territorio.

La provincia de la costa pacifica se extiende en forma de una franja angosta e

ininterrumpida desde el este de sonora y suroeste de chihuahua, hasta Chiapas.

Los tipos de vegetacidn mas frecuentes en esta provincia corresponden al bosque
tropical caducifolio y al subcaducifolio. La familia leguminosae esta bien
representada y en varias comunidades climax, es la que predomina en lo que toca

al numero de especies, sobre todas las demas familias.

Por tratarse de un lugar completamente transformado, el trabajo de campo se baso
en un recorrido por todo el predio en estudio, observando e identificando las
especies presentes en las dreas verdes. El criterio de trabajo utilizado se basa en que
las Unicas especies vegetales que se encuentran en el jardin del condominio son,
plantas cultivadas en vivero, de uso ornamental cuya presencia y arreglo responden
al criterio que utilizo el diseflador responsable del jardin. La presencia de las especies
en un sitio u otro del jardin, asi como su arreglo y, cantidad de ejemplares responde
al disefio del mismo y no a las condiciones naturales de cada sitio, por ser un habitat

completamente modificado y planificado.
Vegetacion terrestre.

El sitio de estudio es el predio donde se encuentra ubicado el Condominio Villas del
Mar, se encuentra ubicado en el Fraccionamiento El Guitarrén, es un jardin dentro
de los limites del perimetro del Condominio protegido por una barda. El jardin se
encuentra distribuido entre las instalaciones del condominio: departamentos,
terrazas, albercas, palapa y amenidades. En el limite sur-sureste y suroeste por fuera
del condominio se desarrollan pequefios manchones de la vegetacion original de la

Bahia de Acapulco (Selva Baja Caducifolia).
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Cabe seinalar que en el jardin no se desarrolla este tipo de vegetacién natural; tan
solo se observa la presencia de dos ejemplares de especies propias de esta

comunidad vegetal: Plumeria rubra y Oreopanax sp., integradas y mantenidas como

componentes del jardin.

Imagen obtenida de google, en la que se observa
el condominio “Villas del Mar” previo a la
construccién de la alberca nueva, jacuzzi, palapay
andadores con material permanente. Se aprecia la
zona de albercas (en azul), las areas jardinadas con
algunos elementos arbdéreos y palmas, en
colindancia con manchones de la vegetacidon
original de Acapulco (Selva Baja Caducifolia) por
fuera de los limites del condominio.

Imagen actual obtenida de de google, en la que ya
se observan las construcciones sancionadas por la
PROFEPA, como se puede apreciar, dichas
construcciones fueron construidas en areas donde
habia pasto.

Las especies ornamentales cultivadas en el jardin del condominio, se pueden
observar en todos los jardines publicos y privados del puerto de Acapulco, asi como
en muchas ciudades y pueblos de las costas de México. En ninguln caso se trata de
especies que se encuentren en la Norma Oficial Mexicana como especies de interés
especial. Las limitantes de su presencia en un sitio u otro, responde solamente al

criterio de seleccidn de quien hace el jardin y/o el costo de cada planta.

Es un jardin en el que domina una cubierta verde formada por pasto alfombra (pasto
san Agustin), con elementos herbdaceos, arbustivos y arbdéreos (arboles, y palmas),
colocados de manera aislada o formando pequefios conjuntos ornamentales (ver

fotos que se anexan).
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La flora de jardineria que se encuentra en el predio esta compuesta en su mayoria

por especies introducidas (exdticas) de otras partes del mundo y/o a diferentes

regiones de México, dos ejemplares de arboles

pertenecientes a dos especies

(Plumeria rubra, Oreopanax sp.,) que se observan como componentes naturales de

la vegetacién nativa de Guerrero.

En la siguiente tabla se presentan las especies de plantas ornamentales observadas

en los jardines del condominio “Villas del Mar”.

Lista de especies presentes en los jardines del condominio “Vista del Mar”

Familia

Nombre cientifico

Nombre comun

Lugar de origen

Arecaceae (Palmae)

Bismarkia nobilis

Palmera de Bismarck

Madagascar

Brahea sp.

México

Cocos nucifera

Palma de coco

Pacifico occidental e
Indico

Ravenea Palma del viajero Madagascar
madagascarensis
Rhapis excelsa Palmerita China Sur de China
Roystonea regia Palma real Region del Caribe
Dypsis lutescens Areca Madagascar
(Chrysalidocarpus
lutescens)

Fabaceae Delonix regia Flamboyan Madagascar
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Lista de especies presentes en los jardines del condominio “Vista del Mar”

Familia Nombre cientifico Nombre comun Lugar de origen
Combretaceae Terminalia catappa Almendro India, peninsula Malaya,
Nueva Guinea
Araucariaceae Araucaria heterophylla Araucaria Isla de Nortfolk al este
de Australia
Sp. Almendro
Moraceae Artocarpus sp. Arbol del pan Asia
Araliaceae Oreopanax sp México
Apocinaceae Plumeria rubra Flor de mayo México
Nerium oleander Rosa leurel, Adelfa Cuenca del

Mediterraneo hasta
China

Araliaceae Schefflera sp. Aralia Sureste de Asia

Ruscaceae Dracenae marginata Marginata Africa

Rubiaceae Ixora sp. Coralillo Asia

heliconiaceae Heliconia sp. Platanillo Centro y Sudamérica

Balsaminaceae Impantiens sp. Belen Africa del sur

Poaceae Stenotaphrum Pasto san Agustin Amplia distribucion
secundatum
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Vista del Condominio “Vista del Mar”, al frente jardines con dominancia de un cubierta de pasto
alfombra (pasto san Agustin), seguido de bordes de Ixora (flor roja). Al fondo por fuera del

condominio, restos de vegetacion original (selva baja caducifolia secundari) y, zona residencial.

Vista de condominino con instalaciones, area de ardin con pasto alfombra y elelmentos de palmas (palma regia y
palma de coco) y una araucaria.
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; =

Jardinera en area de alberca y palapa. Hay Ixora (flor roja), arboles de Terminalia catappa y Delonix regia

Ejemplar de arbol no identificado (Sp.). Existen 6 ejemplares de esta especie en distintos sitios del ardin
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Al fondo arbol de Oreopanax sp.

Ejemplar de arbol del pan, con fruto.
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Ejemplar de arbol de Flor de mayo (Plumeria rubra).
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Amblenlal

Ejemplares de palma
de Bismarck, en
maceta.

Jardineras con palmas
(palma de coco, arecas,
Brahea).
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Borduras formadas con platanillo y
Dracena marginata.

Palmerita china en maceton.
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Especies raras, amenazadas o en peligro de extincidn.

Cabe senalar que de las especies antes sefaladas, todas ellas han sido obtenidas de viveros
comerciales, son de amplio uso como plantas de ornato en Acapulco y otras regiones turiiisticas

del pais.

En el caso particular de Plumeria rubra, se trata de una especies nativa de México y usada como
arbol de ornato en practicamente todo el mundo. Cabe aclarar que esta especie no se encuentra
incluida en la NOM-059-SEMARNAT-2010 que establece la Proteccién Ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,

exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

El caso de la palma real (Roystonea regia), se le encuentra como planta nativa en el caribe
mexicano (especie no endémica) y el caribe en general. Se trata de una palma que por su belleza

es ampliamente propagada por los viveros ademas de ser utilizada como palma de ornato:
FAUNA SILVESTRE

La fauna silvestre fue considerada hasta hace poco tiempo como un “recurso inacabable o
inagotable”. Sin embargo, muchas especies han visto reducidas sus poblaciones, resultado de las
actividades antropogénicas, entre las que destacan: la destruccién, modificacion y fragmentacion
de los habitat (debido a la demanda de tierras para la agricultura y ganaderia), introduccion de
especies exdticas, comercio ilegal, expansién de la poblacién humana, contaminacion y erosién
del suelo, contaminacién del agua, tala inmoderada de arboles para la industria maderera y
explotacién inmoderada del turismo, entre otras, se considera que éstos actores afectan y ponen

en riesgo la sobrevivencia a muchas de las especies silvestres del pais.

El monitoreo de fauna es una herramienta bdsica esencial para la conservacion, manejo vy
aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y su habitat. Destacando que los datos
proporcionados por un monitoreo sirven para estimar indices o indicadores que a su vez apoyen
para establecer medidas de manejo y proteccién de muchas especies de fauna silvestre. En un
estudio de Impacto Ambiental el monitoreo de fauna radica, por un lado, en la conveniencia de
preservar las especies como un recurso natural importante y, por otro lado, por ser excelentes
indicadores de las condiciones ambientales de un determinado ambito geografico; asi,

dependiendo del grupo taxonémico al que pertenezca un organismo presente en el area de
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estudio, la fauna puede mostrar, bien una respuesta integral a toda una serie de factores
ambientales, bien a un determinado factor, siendo por tanto un excelente grupo para interpretar

estas condiciones ambientales.

Como se menciond, México es uno de los paises de mayor riqueza bioldgica del mundo, ademas
es también el Unico pais que contiene la totalidad de un limite entre dos regiones biogeograficas,
la nedrtica y la neotropical, su convergencia y la accidentada topografia producen una diversidad
de paisajes y ecosistemas de interés mundial. La riqueza faunistica del estado, es una de las mas
importantes del pais, destacando sobre todo en su herpetofauna (anfibios y reptiles) y avifauna

(aves) con el 4° y 5° lugares a nivel nacional, de manera respectiva

ANFIBIOS REPTILES  AVES MAMIFEROS

MEXICO 247 533 1060 450
GUERRERO 46 114 476 115
Lugar que ocupa el Estado a 4° 5° 5° 10°
Nivel Nacional

La regién de Acapulco de Judrez, en el estado de Guerrero, presenta una gran variedad de
comunidades vegetales, reflejo de sus caracteristicas fisiograficas, geoldgicas y climaticas. Como
resultado de esa riqueza de comunidades vegetales, se desarrolla a la par una fauna rica en

especies.

El sitio de estudio en cuestidn llamado condominio Villas del Mar se encuentra ubicado en la bahia
de Acapulco en la zona denominada Fraccionamiento Guitarrdon y su ubicacidén es completamente
urbana. El objetivo del proyecto trata de algunas modificaciones de remodelacién del condominio
en el area de los jardines, y en donde lo Unico que se pretende demoler es la alberca existente,

ya que se construyd una nueva alberca.

Como se describe anteriormente, la modificacién incluye también andadores, incluyendo

escaleras y rampas, albercas y chapoteaderos, de jardines y jardineras, una palapa y un puente.
Metodologia empleada

Para la confeccién del presente informe se realizaron muestreos de fauna aplicando Ia

metodologia de muestreo por reconocimiento visual, el cual puede ser directo o indirecto. La
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forma de reconocimiento directo consiste en identificar al individuo una vez que se establece el
contacto visual con el mismo, mientras que el reconocimiento indirecto se efectia a través de
signos de actividad dejados por los individuos, y que permitan la identificacién de los mismos a
posteriori, ejemplos de esto son huellas, heces, cuevas, osamentas y nidos ademas se hicieron
entrevistas informales buscando cualquier indicio que delate la presencia y actividad de fauna.
Para el area de estudio, se utilizé un diseifio de transectos y dado que la superficie del sitio de

estudio no es muy grande, dichos transectos se recorrieron varias veces.
Resultados

El sitio motivo de este estudio y donde se pretenden llevar a cabo las modificaciones de las
instalaciones existentes, muestra areas ya completamente urbanizadas y para uso antropogénico
y las zonas de influencia estan rodeadas por desarrollos condominales y residenciales de gran lujo

lo que produce la escasez de especies de fauna asi como la baja abundancia en sus poblaciones.

Esta etapa de la evaluacién se orienta a satisfacer tres objetivos, uno es el de seleccionar un grupo
faunistico que describa la estabilidad o el desequilibrio ambiental del sitio donde se establecerd
el proyecto o la actividad, el segundo se orienta a identificar a especies con algun régimen de
proteccion derivado de la normatividad nacional (NOM-059-SEMARNAT-2001) o internacional
(Convencidn sobre Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestre) y
el tercero es el considerar a aquellas especies que seran afectadas por el establecimiento del

proyecto y que no se encuentran en algun régimen de proteccién.
Fauna observada en sitio de estudio
Avifauna

Se registraron solamente 13 especies de aves lo que representa sélo el 2.73% del total de especies

de aves registradas para el estado de Guerrero.

De estas especies, solo siete fueron registradas propiamente dentro del sitio de estudio y las otras
seis restantes fueron registradas en las zonas de influencia (playa) o bien al vuelo como en el caso

del Zopilote (Coragyps atratus).
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LISTADO DE AVES REGISTRADAS EN EL SITIO DE ESTUDIO

Pelicano pardo

Cormoran olivaceo

Fregata magnifica

Zopilote comin

Playero alzacolita

Gaviota pico anillado

Paloma ala blanca
Tortola cola larga, congucha

Garrapatero pijuy

Papamoscas tirano
Luis bienteveo

Zanate mexicano
Gorrién Doméstico Comun
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Garrapatero pijuy (Crotophaga sulcirostris)

Luis bienteveo (Pitangus sulphuratus) Zanate mexicano (Quiscalus mexicanus)

La poca presencia de aves en el sitio es debida a que el arbolado dentro del desarrollo no es muy
abundante y destacan las areas de jardines y plantas de especies de interés ornamental, ademas
de las zonas de uso comun o de servidumbre, por lo que se restringen los espacios de vegetacion
favorable. La heterogeneidad en la composicidn del arbolado y la poca variedad de estratos de la
vegetacion no favorecen a la avifauna al utilizar distintos niveles de altura, como son el dosel,

subdosel o la capa arbustiva.
Herpetofauna

En el caso de los reptiles sdlo se registrd una especie de largtija (Sceloporus sp.) no habiéndo
registros de ninguna especie de anfibios.

Mastofauna

No reportaron especies de mamiferos silvestres en el area del proyecto. De acuerdo con

informacidn proporcionada por personas de la zona se nos menciond incluso escasa existencia de
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rata urbana o conocida como rata de alcantarilla (Rattus norvegicus), puede deberse al estricto

control de manejo en la basura y desechos en general.

Se considera que la urbanizacion que ha tenido esta zona de la Bahiha ahuyentado casi de manera
definitiva a las especies tanto de herpetofauna como de mastofauna silvestre que pudieran aun
tener alguna posibilidad de distribucidén en la zona. Por otro lado, las instalaciones, en su mayoria
son de cemento u otro tipo de piso lo que tampoco favorece a que existan especies de Anfibios

Reptiles y Mamiferos.

Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010

Ninguna de las especies de fauna registradas se incluyen en el régimen de proteccién derivado
de la normatividad nacional (NOM-059-SEMARNAT-2010)

Especies en la CITES

Ninguna especie registrada en el sitio de estudio se encuentra en algun régimen de proteccidn
internacional dentro de la Convencién sobre Comercio Internacional de Especies Amenazadas de
Faunay Flora Silvestre (CITES).
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Especies Migratorias

Todas las especies registradas en el sitio de estudio son residentes de la zona. No se registré

ninguna especie migratoria.

El desarrollo urbanistico provoca la completa transformacién del ambiente local a través de su
impacto sobre la vegetacién natural, el clima, la hidrologia y la produccién primaria. Tiene
consecuencias como los cambios en la riqueza de especies, en la composicién bidtica y en la

abundancia de las especies individuales.

Los animales que sobreviven en sitios muy urbanizados han tenido que adaptarse a determinados
cambios en sus habitos, y dependen de sus estrategias u oportunidades para conseguir su
alimento e incluso terminan modificando radicalmente sus habitos alimenticios. La oferta de
alimento y de lugares de anidacion o refugio es restringida, razén por la cual la pérdida de habitat,
es tal vez el factor que mas condiciona la presencia y diversidad de fauna en sitios tan
modificados, en especial cuando son eliminados los ecosistemas estratégicos por su localizacién
y composicion floristica, que resultan indispensables para proveer el habitat en el cual encuentran
el alimento y el refugio necesario para cumplir sus ciclos de vida. De ahi que, la capacidad de
adaptacion, se convierte en una estrategia para la supervivencia de muchas especies en un medio
ambiente profundamente transformado. Todo lo anterior influye definitivamente en la riqueza

de especies, en la composicién bidtica y en la abundancia de las especies individuales.

La proliferacién urbanistica reduce la riqueza de especies, aunque llega a suceder que algunos

grupos particulares se pueden ver favorecidos por la aparicién de nuevos habitats.

El uso de especies indicadoras para caracterizar unidades ecoldgicas especificas es de gran
importancia en la biologia de la conservacion/restauracion de esta manera se identifica a las
especies que caracterizan distintas unidades de un paisaje. Este hecho esta muy bien
documentado, como ejemplo para este caso es el del grupo de las aves. Quiere decir que existen
especies de amplia distribucion perfectamente adaptadas a la vida urbana, las cuales estan
condicionadas en mayor medida por las caracteristicas antrépicas del medio, que por otros

factores relacionados con la latitud, como pueden ser el clima o la vegetacion.

Como ya se mencionod el sitio de estudio esta rodeado por construcciones de otros condominios

de lujo y si acaso se puede mencionar un par de pequefios manchones de selva baja ya alterada
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y muy fragmentados que no permiten la continuidad de habitat suficiente para la supervivencia
de la fauna silvestre, sirviendo sélo como espacios de percha y alimentacidn de algunas especies

de aves.

Dado las condiciones de modificaciones que se han realizadas desde hace ya muchos afios en el
sitio de estudio y lo mencionado en pdarrafos anteriores se identificé como indicador ecolégico al
grupo de las aves, siendo el zanate (Quiscalus mexicanus) la especie mas abundantes dentro del
sitio de estudio lo que confirma el alto grado de transformacion del habitat y los cambios
antropogénicos de los que ya se hablaron en parrafos anteriores.

Es importante resaltar que el zanate (Quiscalus mexicanus) siendo la especie mas abundante o
notable dentro del sitio de estudio, se encuentra en estrecha relacién con los alimentos que
subsidian, no necesariamente en forma voluntaria, los habitantes del condominio y también lo
gue dicha especie encuentra como alimento en lo que son los depdsitos de desechos que, aunque
estdan muy bien manejados por la administracion del condominio, despiertan curiosidad de esta

especie, lo anterior genera una relacién de dependencia y facilita su estancia en la zona.

Lo mencionado en el parrafo anterior es la razéon del porqué se distribuyen en el sitio de estudio
tan pocas especies de fauna silvestre ya que otros grupos de animales encuentran sus fuentes de
alimento principalmente de la vegetacion que conforman la comunidad floristica por lo cual existe

una estrecha relacién de correspondencia entre las comunidades de flora, vegetacion y fauna.

Es claro que en el sitio motivo de este estudio no hay especies de fauna silvestre puedan verse
amenazadas, ya que el efecto del retiro de la vegetacidn y los cambios en la misma fueron hechos

desde hace mucho tiempo.

Podemos concluir que dentro del predio no existen areas especialmente sensibles para las

especies de interés o protegidas, como son las zonas de anidacién, refugio o crianza.

Paisaje.

La playa, zona marina, muelle de la SEMAR vy la parte continental de Acapulco, forman parte de
la unidad del paisaje, dado que en el caso que nos ocupa, el proyecto se inserta en una zona sujeta
a desarrollo turistico e inmobiliario en donde la concentracién de desarrollos se viene dando

incluso desde antes de los afios 60s.

62

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR



Gestion Legal
REMODELACION Y MANTENIMIENTO DEL CONDOMINIO VILLAS DEL MAR A Amb isé nial

La playa adyacente es una de mds famosas y concurridas del puerto de Acapulco, localizada al

noreste de la bahia de Acapulco dentro de la zona turistica denominada Acapulco Dorado.

Debido a que las obras realizadas y sancionadas por la PROFEPA, las que se pretende realizary la
operacion en general de los Condominios, no representa alteraciones o impactos directos sobre
la arquitectura del paisaje ya que como se puede ver en la imagen anterior, la zona ya presenta
un avanzado desarrollo que, incluso proviene su detonacidn como polo de desarrollo desde los

afnos 60s.

Google Ear i

4.3 Medio Socioeconémico.

El municipio de Acapulco de Juarez, situado en el estado de Guerrero, representa el 2.6% de la
superficie de todo el estado, es decir, 1,882.6 km? y su litoral tiene una longitud de 62 kildémetros

que representa el 12.3% de la costa guerrerense.

Su territorio colinda al Norte con los municipios de Coyuca de Benitez, Chilpancingo de los Bravo
y Juan R. Escudero; al Este con los municipio s de Juan R. Escudero y San Marcos; al Sur con el
municipio de San Marcos y el océano Pacifico y al Oeste con el océano Pacifico y el unicipio de

Coyuca de Benitez.
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Demografia

El estado de Guerrero cuenta con una poblacion de 3,533,251 (INEGI, 2015); y en el municipio
de Acapulco y de 810,669 habitantes en el municipio de Acapulco, donde el 89.07% de la
poblacién total se concentra en la cabecera; el resto, 10.93% se encuentra distribuido en 271
localidades. Esta situacién de dispersién dificulta la realizacién de obras y la introduccién de
servicios publicos.

El 48.1% de la poblacion en Acapulco son hombres y el 51.9 % mujeres, con una distribucion de
la poblacién por grupos de edad es la siguiente:

EDAD (ANOS) PORCENTAIJE
0-14 34.4%
15-64 62.2%
65y mas 3.4%

En la actualidad, el municipio de Acapulco de Judrez concentra 22.94 % de la poblacién total del
estado de Guerrero. La tasa media anual de crecimiento es del 2.01%, lo que representa un
vigoroso crecimiento poblacional que, de manera permanente presiona y demanda

equipamiento y infraestructura.

POBLACION QUE CUENTA CON SERVICIOS DE SALUD.

ACAPULCO GUERRERO
Poblacion derechohabiente a servicios de salud. 446,163 1,807,297
Poblacion derechohabiente a servicios de salud del IMSS. 245,078 413,207
Poblacion derechohabiente a servicios de salud del ISSSTE. 68,182 270,030
Poblacion sin derechohabiente a servicios de salud. 335,482 1,550,204
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GRUPOS ETNICOS (DEL SITIO Y SUS ALREDEDORES).

Grupos étnicos en el Estado de
Guerrero CONCEPTO ESTADO MUNICIPIO
Poblacién de 5 afios y mas 2516.284 606.751
Poblaciéon de 5 afios y mas
que habla una lengua 319,707 7,504
indigena
NAHUATL 130,550 3,368
MIXTECO 89,103 2,231
TLAPANECO 70,247 630
AMUZGO 27,747 590
ZAPOTECO 437 291
OTRAS 1,623 394

Empleo

La poblacién ocupada en el area urbana de la ciudad de Acapulco por principales ramas de
actividad son las siguientes: servicios el 46.0%, comercio 23.8%, construccion 8.8%,
comunicaciones y Transportes 8.0%, industria de la transformacion 5.9%, gobierno 5.4% y otras
ramas el 2.1% (incluye agricultura, ganaderia, silvicultura, caza, y pesca, y laindustria extractiva

y de la electricidad).
SERVICIOS
Vias de acceso

Acapulco de Judrez cuenta 324.8 kildmetros de carretera federal; de los cuales 249.7
corresponden a la red troncal federal pavimentada y 75.1 a caminos rurales, 14.8 de los cuales
se encuentran pavimentados y el resto revestido. Esto significa que el 76.9% de la red carretera

federal en el municipio corresponde a la red troncal federal y 23.1% a caminos rurales.
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Teléfono

Por su importancia como destino turistico, Acapulco cuenta con importante infraestructura
telefonica, pues existe una central telefénica y varias agencias de la empresa Teléfonos de
México y otras conpaiiias de cable que ofrecen sus servicios de telefonia. Cabe resaltar la gran
cobertura que hay actualmente en cuanto a la telefonia celular.

Correo

En el municipio de Acapulco de Judrez existen un total de 211 oficinas de correo de los cuales 7
son administraciones, 3 sucursales, 30 agencias, 159 expendios, instituciones publicas 4 y otras
8. Cuenta con un total de 6 oficinas de la red telegrafica y tiene 20 estaciones terrenas receptoras

de sefial via satélite.
ASPECTOS SOCIALES
Vivienda y dotacion de servicios

A pesar de que el municipio no cuenta con la suficiente reserva territorial para garantizar un
crecimiento ordenado, ni tiene capacidad de respuesta a la solicitud de vivienda de interés
social, ésta ha tenido un crecimiento paulatino pasando del 24.14% en 1990 al 25.68% en el
2000.

Del total de viviendas, el 80.22% son propias. En cuanto a servicios, las viviendas habitadas que
disponen de agua entubada, representan el 71.10%, las que disponen de drenaje 75.07% y con
energia eléctrica el 98%. En cuanto a servicios, las viviendas habitadas que disponen de agua
entubada, representan el 71.10%, las que disponen de drenaje 75.07% y con energia eléctrica
98%. Como se observa, a pesar de los esfuerzos por parte de los tres niveles de gobierno, existen
carencias en alrededor del 24% de las viviendas que aun no cuentan con estos servicios,

acentuandose mas en las comunidades rurales del municipio.
Medios de transporte

La estructura vial de la ciudad de Acapulco, se apoya en un sistema regional y un sistema urbano,
el primero se compone por carreteras federales y de cuota y el segundo por vialidades primarias,

secundarias y locales.
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El sistema de trasporte regional se conforma por vialidades de tipo regional, carreteras que
vinculan a la ciudad con el resto del pais y con las localidades vecinas como Zihuatanejo y
Chilpancingo, sus puntos de acceso se ubican en Ciudad Renacimiento hacia el norte y Pie de Ia

Cuesta al poniente, éstas son:

Carreteras federales libres:

L)

% México-95: México-Chilpancingo-Acapulco

X/
°e

México-200: Acapulco-Zihuatanejo

X3

s México-200: Las Cruces-Pinotepa Nacional

R/
A X4

Libramiento Norte de Acapulco

Carreteras federales de cuota:

®,

+* México-Cuernavaca-Acapulco

+ Libramiento a Punta Diamante

R/

% Maxitunel
Sistema urbano

Se compone de vialidades primarias, secundarias y locales que vinculan las zonas urbanas de
Renacimiento, Diamante, Anfiteatro y Pie de La Cuesta, este sistema se ha adecuado a la
topografia de la ciudad encontrando en algunos sectores pendientes mayores de 45% que
presentan problemas de flujo vehicular, principalmente en la zona centro de la ciudad, la vialidad

primaria tiene aproximadamente 71.37 Km de longitud.
SERVICIOS PUBLICOS
Agua (potable)

El sistema Papagayo Il estd constituido por una toma directa del rio que alimenta un carcamo
de succidn donde se han instalado 11 equipos de bombeo verticales de 16" de didmetro en

su descarga con motores de 400 hp, estos equipos se conectan a un multiple de acero de
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36" de didmetro, iniciando a partir de este multiple la linea de conduccién a presién de 60"

de didmetro.
Drenaje

En el municipio se registrd que existian 123,585 viviendas particulares conectadas a la red publica
de drenaje. En Acapulco se registra 118,272 viviendas que cuentan con este servicio.

Canales de desagiie

En la ciudad de Acapulco se cuenta con un sistema de drenaje pluvial que fue construido con el
fin de captar las grandes cantidades de aguas provenientes de las partes altas durante las lluvias;
se cuenta con los sistemas Mozimba, el cual se compone de una red de colectores de 0.61 a 2.44
m de didmetro, que desemboca a través de un tunel en la playa El Garrobo; y el sistema Costa
Azul, cuyos colectores tienen didmetros que varian de 0.61 a 2.13 m. Estos canales han sido

ampliados después del fendmeno del Huracdn Pauline.
Tiradero a cielo abierto

En la zona de manera oficial no se tiene identificados tiraderos a cielo abierto ya que se cuenta
con el servicio de recoleccién de basura brindado por el H. Ayuntamiento Municipal de Acapulco,

a través de la Direccion de Saneamiento Basico.
Pesca

El municipio cuenta con importantes cuerpos de agua, en los cuales se capturan diversas especies
de peces de peces, crustaceos y moluscos. En general, la industria pesquera en Acapulco es
incipiente, caracterizada por operar en pequeiia escala, asi como de emplear artes y métodos de

pesca poco adecuadas para este fin.
DIAGNOSTICO AMBIENTAL

El proyecto que se pretende construir, se desarrollaria en un entorno que ha sido modificado
desde hace mas de 50 afios. El crecimiento acelerado de la lotificacién del terreno, controlado
por la oferta y demanda de propiedades para inversién propicié la modificacion e impacto sobre
el medio natural. A la par el deterioro ambiental producto de la contaminacién de la bahia por

las descargas de aguas residuales, la basura y la siempre desfasada procuraciéon de
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infraestructura y servicios municipales produjo un colapso en el sistema ambiental (H.

Ayuntamiento Constitucional de Acapulco de Juarez, Gro).

Como se menciond en parrafos anteriores, la obras realizadas forman parte de la modernizacion
y mantenimiento de las instalaciones de los Condominios Villas del Mar el medio fisico, y bidtico
de Acapulco y de la zona mas cercana de influencia no se veran alterados o afectados al igual que
con las obras que resta por construir y por las actividades operativas y de mantenimiento que se
pretenden realizar. Con todo lo antes expuesto, se considera que de mantener en buen estado
en conservacion las instalaciones, con el mantenimiento y cuidados de la vegetacidon y manejo
de residuos de acuerdo a la normatividad vigente, el proyecto aqui planteado se considera Viable

desde el el punto de vista ambiental.
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5.0 IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

DESCRIPCION E IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS DERIVADOS DEL PROYECTO DE
REHABILITACION Y MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES DE CONDOMINIO VILLAS DEL
MAR.

Dentro de las caracteristicas de la zona costera, es que en ella se presenta una interaccién
multiple en donde se encuentran de manera simultdnea los medios marino, atmosférico y
terrestre, los cuales favorecen la existencia de diversos ecosistemas generando complejas
interacciones y delicados equilibrios entre los distintos componentes que los forman. En
contraparte, esto ofrece una gran variedad de aprovechamientos antropogénicos incluyendo al

turismo y recreacion.

Sin embargo esta gran variedad de actividades determina que, muchas de ellas interfieran entre
si, afectando a los recursos de los que dependen y su delicado equilibrio, por ello la necesidad
de planear el desarrollo de estas actividades permite hacer de manera sostenida el

aprovechamiento de estas.

El planteamiento de proyectos condominales-residenciales-turisticos debe considerar los
aspectos ambientales y los recursos naturales que pudieran resultar afectados por las diferentes

actividades donde se pretende realizar el desarrollo.

En lo que respecta a los impactos ambientales derivados de las obras que restan por realizarse,
asi como la operacion del total del Condominio Villa del Mar, se consideran en realidad minimos
y de baja intensidad, corta duracion los constructivos y con medidas preventivas para la

operacion.

Como se ha manifestado a lo largo de la presente Manifestacion, se informa a la autoridad que
de acuerdo a nuestro Leal saber y Entender, el proyecto aqui planteado, de acuerdo al analisis
de los impactos ambientales potenciales por la operacion de la obras y actividades sancionadas
por la PROFEPA, las que se pretenden construir como son, la rampa para conectar el nuevo nivel
del elevador para facilitar la movilidad a las personas de la tercera edad o con capacidades

diferentes vy el revestimiento de un muro afectado por la erosidn costera no representan un
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riesgo de alteracion o impactos sobre el medio bidtico de Acapulco o en particular sobre la playa

El Guitarron.
METODOLOGIA PARA EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Para evaluar los impactos ambientales que se generardn en el proyecto “REMODELACION Y
MANTENIMIENTO DEL CONDOMINIO VILLAS DEL MAR”, se analizaran mediante la matriz de
interaccion (tablas siguientes) en las que se le calificaran los diferentes tipos de impactos que
puedan causar al ambiente; en las diferentes etapas de preparaciéon del sitio, construccién y
operacion del proyecto.

Es decir, los impactos se calificaran a partir de cinco variables; la primera se define con relacién
al valor del recurso ya sea legal, ecolégico, histdrico, econdmico y geogréfico, asignandole un
grado de resistencia a este, la segunda se establece con respecto a la magnitud del impacto sobre
el recurso determinada por el grado de afectaciéon que puedan causar las diferentes actividades
del desarrollo; la tercera se refiere a la afectacidén espacial del impacto y de su area de influencia;
la cuarta describe el tipo de dafio causado al recurso calificAndose como reversible o irreversible
y el quinto evalla la interaccidn del recurso con el valor del proyecto dandole la importancia asi

al impacto y la calificacién de benéfico 6 adverso.

Para la adecuada evaluacién de las variables todas ellas son inventariadas en funcién de su
“vulnerabilidad” o “resistencia” al proyecto. Para ello se eligié el método de la compafia Hydro-
Quebec (Canadiense) (modificado) el cual fue perfeccionado en 1990, sus caracteristicas

permiten una gran adaptabilidad a proyectos de indole diversa.

Este método calcula la importancia del impacto mediante una combinacion de un indicador de
caracterizacion del componente ambiental (resistencia), y dos indicadores de la caracterizacion
del impacto (amplitud e intensidad de la perturbacién). Se trata de una evaluacion cualitativa de
los impactos. La clasificaciéon de las resistencias se asienta en el ordenamiento del total de
elementos registrados de acuerdo con su mayor o menor oposicion a la implantacidon del

proyecto. Se sefialan dos tipos de “resistencias”:

Resistencia de tipo ecoldgico: Tipificado como la dificultad para la realizacién del proyecto, si de

él se deriva un impacto de importancia de orden medioambiental.
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Resistencia de tipo técnico: Referida a las dificultades que para la construccion, eficacia o

seguridad del proyecto pueden suponer ciertos componentes del entorno.

NIVEL DEL IMPACTO ENCONTRADO (PREVISIBLE): Concierne a la propiedad de un elemento del
medio natural, humano o del paisaje estableciéndose tres niveles de impactos previsibles: Alto,
Medio, Bajo (Débil).

VALOR CONCEDIDO AL ELEMENTO: Incluye varias caracteristicas propias del elemento; valor
intrinseco, rareza, importancia, situacion en el medio y legislacion, estableciéndose cinco grados
de valor: Legal o Absoluta, Alto, Medio, Bajo, Muy Bajo: Acoplando los tres niveles de impacto

previsible y los cinco grados de valor, obtenemos seis grados de resistencia:

Obstruccion: Cuando un elemento esta protegido por una ley que reglamenta la utilizacion del
equipo proyectado, teniendo que eludir el elemento en su totalidad 6 inversiones millonarias

para vencer las dificultades técnicas, casi insuperables.
Muy Grande: Aplicada a un elemento que sdlo sera perturbado en una situacién limite.

Grande: El elemento deberd ser evitado a causa de su fragilidad ecoldgica o por el costo

extraordinario que supondrian las realizaciones técnicas que permitirian respetarlo.

Media: Se puede interferir en el elemento con ciertas condiciones a cumplir en los aspectos
medioambientales, técnicos 6 econdmicos. Las medidas de prevencién o mitigacién requieren

de un costo adicional para el proyecto.

Débil: EI elemento puede ser utilizado aplicando normas medio ambientales o técnico-

economicas minimas.

Muy Débil: La intervencidén en este elemento no supone ningun inconveniente en el dmbito

técnico ni econdmico.

PERTURBACION DEL ELEMENTO: La intensidad de la perturbacién tiene que ver con la amplitud

de las modificaciones que sufre el elemento al que afecta el proyecto, definidas como:

Alta: El impacto pone en peligro la integridad del elemento medioambiental en cuestion,

modifica substancialmente su calidad e impide su funcionamiento de forma importante.
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Media: El impacto disminuye algo su uso, la calidad o la integridad del elemento.

Baja: El impacto no supone un cambio perceptible en la integridad o calidad del elemento

medioambiental.

AMPLITUD DEL IMPACTO: Indica a qué nivel espacial se corresponden las consecuencias del

impacto en el drea de influencia, definidas como:

Regional: El impacto alcanzard al conjunto de la poblacién del area de influencia o una

importante de la misma.
Local: El impacto llegara a una parte limitada de la poblacién dentro de los limites del territorio.
Puntual: El impacto alcanzara a un pequefio grupo de gente.

CARACTERISTICAS DEL IMPACTO: Se refiere al grado de afectacién y modificacién del recurso en

relacion a reintegrar sus caracteristicas originales

Reversible: El impacto producido es minimizado en relacién al tiempo tomando el recurso sus

caracteristicas originales.

Irreversible: El impacto generado sobre el recurso permanecerd a través del tiempo impidiendo

gue el elemento restituya sus caracteristicas originales.
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: Se define de la siguiente manera:

Impacto mayor: Impacto se produce cuando se provoca una modificacion profunda en la
naturaleza o en el uso de un elemento medioambiental de gran resistencia y estimado por la

mayoria o toda la poblacién del area de influencia.

Impacto medio: Se da cuando hay una alteracién parcial de la naturaleza o de la utilizacién de
un elemento medioambiental con resistencia media y considerada por una parte limitada de la

poblacién del area.

Impacto menor: Se corresponde con una modificacién poco importante de la naturaleza o
utilizacion de un elemento medioambiental cuya sensibilidad o resistencia es media o débil y

valorado por una pequefia parte de la poblacidn.
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Impacto nulo (minimo a nulo): Se refiere a una alteracion minima de la naturaleza o de la
utilizacién de un elemento medioambiental cuya resistencia es muy débil (pequefia) y valorado

por un grupo pequefio de gente.
A = Adverso Significativo B = Benéfico Significativo

a = Adverso No Significativo b = Benéfico No Significativo
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5.2 IMPACTOS AMBIENTALES IDENTIFICADOS.
ETAPA: PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION.
Actividad: Construccion de un nivel adicional del elevador actual

Impacto sobre la flora terrestre: No se considera impacto ambiental sobre la flora terrestre ya
gue como se describid en el presente estudio, la zona donde se colocara el nivel adicional del
elevador ya se encuentra modificado, no presenta en el area vegetacion o flora terrestre que

afectar. Por lo anterior, no se prevén impactos en este componente.

Impacto sobre la fauna terrestre: No se considera impacto ambiental sobre la fauna terrestre
ya que el predio se encuentra totalmente bardeado sin acceso a la fauna. Por lo anterior, no se

prevén impactos en este componente.

Impacto sobre el suelo: El sitio actualmente ya tiene en operacidn el elevador y la actividad solo
requiere adicionar un nivel para permitir conectarlo con la rampa que se pretende construir.

Por lo anterior, no se prevén impactos en este componente.

Impacto sobre el paisaje: Se considera un impacto minimo sobre la arquitectura del paisaje ya
gue para construir el nivel adicional se requiere de colocar tableados y tarimas, se prevé que
el impacto sea minimo y temporal. Cabe mencionar que la obra es tan pequefa que no serd

perceptible mas que a corta distancia.

Impacto sobre la economia local. Aunque estos trabajos son de poca magnitud, la contratacion
de personal es considerada como un impacto benéfico, ya que se dara preferencia a la
contratacidn de personas dedicadas a la construccidn en el puerto de Acapulco, al tratarse de
un impacto benéfico sobre la economia local, no se prevé de la implementacién de medidas

preventivas o de mitigacion

Impacto a la atmdsfera: Los equipos que se utilicen como es el caso de la revolvedora de 9 HP
considerada para la fabricacion del concreto, se considera como un impacto minimo, puntual
y temporal a la que genera emisiones a la atmésfera. Dado que esta actividad es muy corta,
este impacto se considera como adverso, poco significativo y con medidas preventiva y de
mitigacion.
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Actividad: Construccién de la rampa para conectar los actuales andadores con el nivel nuevo
del elevador para facilitar el movimiento a personas de la tercera edad y con capacidades

diferentes.

Impacto sobre la flora terrestre: No se considera impacto ambiental sobre la flora terrestre ya
gue como se describié en el presente estudio, la zona donde se colocard la nueva rampa para
conectar el nuevo nivel del elevador con ésta, ya presenta actualmente modificada su
estructuray la flora y vegetacién que se tiene en el condominio se encuentra modificado y solo

se cuenta con plantas de ornato. Por lo anterior, no se prevén impactos en este componente.

Impacto sobre la fauna terrestre: No se considera impacto ambiental sobre la fauna terrestre
ya que el predio se encuentra totalmente bardeado sin acceso a la fauna. Por lo anterior, no se

prevén impactos en este componente.

Impacto sobre el suelo: El sitio actualmente ya esta conformado por andadores construidos con
material permanente y solo se pretende adicionar la rampa para conectar al elevador. Por lo

anterior, no se prevén impactos en este componente.

Impacto sobre el paisaje: Se considera que, al igual que la construccién de un nivel mas del
elevador se presentard un impacto minimo sobre la arquitectura del paisaje ya que para
construir la rampa se requiere de tarimas de madera para la cimbra y polines, se prevé que el
impacto por su colocacién sea minimo y temporal. Cabe mencionar que la obra es tan pequeiia

gue no serd perceptible mas que a corta distancia.

Impacto sobre la economia local. Aunque estos trabajos son de poca magnitud, la contratacion
de personal es considerada como un impacto benéfico, ya que se dara preferencia a la
contratacién de personas dedicadas a la construccién en el puerto de Acapulco, al tratarse de
un impacto benéfico sobre la economia local, no se prevé de la implementacién de medidas

preventivas o de mitigacién.

Impacto a la atmdsfera: Los equipos que se utilicen como es el caso de la revolvedora de 9 HP
considerada para la fabricacion del concreto, se considera como un impacto minimo, puntual
y temporal a la que genera emisiones a la atmédsfera. Dado que esta actividad es muy corta,
este impacto se considera como adverso, poco significativo y con medidas preventiva y de

mitigacion.

Pagina | 78

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR



(.l » Gestién Legal
REMODELACION Y MANTENIMIENTO DEL CONDOMINIO VILLAS DEL MAR LA 4 0b igé ol

Actividad: Revestimiento del piso con lozeta antiderrapante en zona de albercas para evitar
accidentes por resbalones al salir de dreas humedas.

Impacto sobre la flora terrestre: No se considera impacto ambiental sobre la flora terrestre ya
gue sobre del piso actual se colocara el nuevo antiderrapante. Por lo anterior, no se prevén

impactos en este componente.

Impacto sobre la fauna terrestre: No se considera impacto ambiental sobre la fauna terrestre
ya que solo se trata del revestimiento del actual piso en zona de albercas. Por lo anterior, no

se prevén impactos en este componente.

Impacto sobre el suelo: El sitio actualmente ya esta conformado por andadores construidos con
material permanente y solo se pretende adicionar la rampa para conectar al elevador. Por lo

anterior, no se prevén impactos en este componente.

Impacto sobre el paisaje: Se considera que el revestimiento de actual piso genere un impacto
puntual en la zona sobre el paisaje, aunque éste serd tan puntual que no implicard alteraciones
sobre el paisaje fuera del propio condominio. Cabe mencionar que la obra es tan pequeiia que

no serd perceptible mas que a corta distancia.

Impacto sobre la economia local. Aunque estos trabajos son de poca magnitud, la contratacién
de personal es considerada como un impacto benéfico, ya que se dara preferencia a la
contratacién de personas dedicadas a la construccién en el puerto de Acapulco, al tratarse de
un impacto benéfico sobre la economia local, no se prevé de la implementacién de medidas

preventivas o de mitigacién

Impacto a la atmdsfera: No se considera la generacidon de impactos ambientales sobre la
atmdsfera por el revestimiento ya que la actividad solo se trata decolocar nuevo piso
antiderrapante aunado a que la actividad es muy corta por lo que no se preve de implementar

medidas preventivas o de mitigacion.
ETAPA: OPERACION Y MANTENIMIENTO.

Actividad: Operacion de las obras nuevas, las sancionadas por la PROFEPA y los
Condominios Villas del Mar.

Impacto por la generacion de residuos sdlidos: Una vez que hayan concluido la construccién
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de las obras nuevas ya descritas, se considera que la operacion del condominio en todas
sus areas como son las habitacionales y las dreas de uso comun como son las albercas,
jacuzziy el asoleadero se prevé la generacion de residuos sélidos de origen doméstico. Se
prevé continuar disponiendolos como hasta ahora que es la entrega al servicio de limpia
municipal a quien se le entrega en forma separada en organicos e inorganicos. Este impacto
se considera como adverso si fuera el caso de que no haya un correcto manejo y
disposicidn. Se considera que este impacto debe contar con medidas preventivas y de

mitigacion.

Actividad: Operacion de las obras nuevas, las sancionadas por la PROFEPA y los

Condominios Villas del Mar.

Impacto por la generacion de residuos liquidos: Una vez que hayan concluido la
construccion de las obras nuevas ya descritas, se considera que la operaciéon del
condominio en todas sus areas como son las habitacionales y las areas de uso comun como
son la palapa-cafeteria, las albercas, jacuzzi y el asoleadero se prevé la generacion de
residuos liquidos que se consideran de igual manera aguas residuales de tipo doméstico
procedentes de WC's, regaderas y uso doméstico, los cuales son a la descarga a la red de
drenaje municipal. No se prevén impactos ambientales a la flora, fauna, suelo o atmdsfera
por la generaciéon de residuos liquidos, sin embargo debe mantenerse el mantenimiento
permanente de las instalaciones sanitarias con el objeto de evitar derrames accidentales o

fugas. Se considera que este impacto debe contar con medidas preventivas.

Actividad: Operacion de las obras nuevas, las sancionadas por la PROFEPA y los
Condominios Villas del Mar.

Impacto por el mantenimiento a las albercas e instalaciones en general: El mantenimiento
de las instalaciones de los Condominios, Albercas y dreas de uso comun se realizara a través
de empresas contratistas que brindan sus servicios en el puerto. Cabe mencionar que de
no realizar una correcta disposicion final de los residuos de manejo especial que se generen
del mantenimiento de las instalaciones puede generarse un impacto sobre el suelo. Se

considera que este impacto debe contar con medidas preventivas y de mitigacién.
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6.- MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Una vez detectados y cuantificados los impactos ambientales generados por el proyecto,

se proponen medidas de restauracidon, compensaciéon 6 bien sefalar sus efectos

terminales en su caso.

En las siguientes tablas se describen las medidas propuestas de mitigacién o en su caso

de compensacion dada para cada impacto identificado de acuerdo a las etapas del

proyecto (preparacién del sitio, construccidén y operacion) tanto del relleno de la playa

como de la construccidn de las estructuras con geotextiles.

ETAPA: PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION.

ACTIVIDAD IMPACTO

IDENTIFICADO

Flora

Terrestre
Fauna

Terrestre

. Suelo
Construccion de un

nivel adicional al

elevador.
Paisaje
Economia
ACTIVIDAD IMPACTO

IDENTIFICADO
Flora
Terrestre
Fauna

Construccion de una Terrestre

rampa tipo andador

para facilitar el
Suelo

desplazamiento de
personas de la

MEDIDA DE MITIGACION PROPUESTA

No se identifica

No se identifica

Se recomienda colocar un tapial perimetral a las obras para
evitar derrames accidentales de material propio de la
construccidn sobre el suelo, en areas jardinadas o
colindantes al predio.

Como medida de mitigacidn, se prevé colocar un tapial
perimetral, sin embargo el impacto sobre la arquitectura
del paisaje es puntual, de corto tiempo y una vez concluida
la obra se retirard el tapial, concluyendo asi el impacto asi
sobre el paisaje.

Por el caracter benéfico de la contratacion de personal local
para estas actividades, no se requiere de medidas de
mitigacion.

MEDIDA DE MITIGACION PROPUESTA

No se identifica

No se identifica

Se recomienda colocar un tapial perimetral a las obras para
evitar derrames accidentales de material propio de la
construccion sobre el suelo, en areas jardinadas o
colindantes al predio.
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ACTIVIDAD IMPACTO MEDIDA DE MITIGACION PROPUESTA
IDENTIFICADO
tercera edad y con Como medida de mitigacion, se prevé colocar un tapial
cacapcidades perimetral, sin embargo el impacto sobre la arquitectura
diferentes Paisaje del paisaje es puntual, de corto tiempo y una vez concluida
la obra se retirard el tapial, concluyendo asi el impacto asi
sobre el paisaje.
Por el caracter benéfico de la contratacion de personal local
Economia para estas actividades, no se requiere de medidas de
mitigacion.
ACTIVIDAD IMPACTO MEDIDA DE MITIGACION PROPUESTA
IDENTIFICADO
Flora
No se identifica
Terrestre
Fauna
No se identifica
Terrestre

Se prevé la generacion de polvos por la colocacion del piso,
como medida preventiva y de mitigacion se prevé trabajar

Suelo en condiciones humedas para disminuir la emision de
polvos que pudieran generar la contaminacidén sobre el
suelo, en dreas jardinadas o colindantes al predio.

Revestimiento del
piso para colocarle
antiderrapante en
areas humedas de
zona de albercas

para evitar Paisaje No se identifica
resbalones de
usuarios Por el caracter benéfico de la contratacion de personal local
Economia para estas actividades, no se requiere de medidas de
mitigacion.
ACTIVIDAD IMPACTO MEDIDA DE MITIGACION PROPUESTA
IDENTIFICADO
Flora
No se identifica
Terrestre
Fauna
No se identifica
Terrestre
Se prevé la generacion de polvos, como medida preventiva
Reparacién de un y de mitigacién se prevé trabajar en condiciones hiumedas
muro ya existentey  Suelo para disminuir la emisién de polvos que pudieran generar
que actualmente la contaminacién sobre el suelo, en dreas jardinadas o
esta dafiado por colindantes al predio.
efectos de erosion Lo . .
costera. Solo por Paisaje No se identifica
mantenimiento Por el caracter benéfico de la contratacion de personal local
Economia para estas actividades, no se requiere de medidas de

mitigacion.
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ETAPA: OPERACION DE LOS CONDOMINIOS Y AREAS COMUNES

ACTIVIDAD IMPACTO MEDIDA DE MITIGACION PROPUESTA
IDENTIFICADO
Flora
No se identifica
Terrestre
Fauna
No se identifica
Terrestre

Para evitar impactos ambientales generados por una mala

disposicidn de residuos sdlidos, liquidos y/o en su caso de

aquellos de manejo especial derivados el mantenimiento
de albercas y jacuzzi, se prevé como medidas preventivas
las siguientes:

1) Para residuos soélidos de origen doméstico se
considera colocar recipientes plasticos con tapa
debidamente identificados y separados en organicos
e inorgdnicos. Cabe sefialar que la zona es visitada de
manera programada por el servicio de limpia del

Operacién de las municipio de Acapulco de Judrez a quien se le
instalaciones entregan dichos residuos.
comunes 2) Para residuos liquidos de origen doméstico se
Suelo considera que las instalaciones sanitarias dentro de
los condominios cuenten con el mantenimiento
permanente para evitar fugas o derrames
accidentales al suelo. No se prevé un impacto
adicional ya que las aguas son vertidas a la red de
drenaje municipal.

3) Para residuos de manejo especial que llegarna a
generarse por el mantenimiento de albercas e
instalaciones de uso comun no se prevé la generacion
de impactos ya que se contratara empresas
especializadas que como servicio ofrezcan llevarse los
residuos generados como son filtros, botes de pintura,
estopas, trapos etc.

Paisaje No se identiifica
Por el caracter benéfico de la contratacion de personal local
Economia para estas actividades, no se requiere de medidas de

mitigacion.
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ACTIVIDAD IMPACTO MEDIDA DE MITIGACION PROPUESTA
IDENTIFICADO
Flora
No se identifica
Terrestre
Fauna
No se identifica
Terrestre

Para evitar impactos ambientales generados por una mala
disposiciéon de residuos soélidos y liquidos, se prevé como
medidas preventivas las siguientes:

1) Para residuos sdlidos de origen doméstico se
considera que los condéminos coloquen sus residuos
de manera temporal en un contenedor general

Suelo separado en orgdanico e inorganico para su posterir
entrega al servicio de limpia del municipio de

Acapulco de Juarez.
2) Para residuos liquidos de origen doméstico que se

Operacién de generen en los condominios se vierten sobre la red
Condominios interna sanitaria y posteriormente a la red de drenaje
municipal.
Paisaje No se identiifica

Se considera benéfico para la economia local el que los
propietarios de los condominios contraten personal local
para servicio de limpia y mantenimiento de su propiedad.
No se requiere de medidas de mitigacion.

Economia

DETERMINACION DEL AREA DE INFLUENCIA

El drea de influencia para la ejecucién del proyecto “REMODELACION Y MANTENIMIENTO DEL
CoNDOMINIO VILLAS DEL MAR” serd unicamente dentro de las instalaciones ya que todos son
puntuales y de baja intensidad. Al estar delimitado el predio no se considera ampliar la

zona de influencia mas alla de la propiedad.

Derivado de lo anterior, el drea de influencia del presente proyecto es muy puntual, no
solo por la pequeiia superficie donde pretende desarrollarse, sino también por el bajo
impacto que generarian las obras previstas. La actividad turistica de la zona permite que

las actividades previstas en la operacién continuen como desde 1983 se viene realizando.
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CONCLUSIONES

Las posibles afectaciones son muy puntuales, minimas y de baja temporalidad y solo se
requiere de mantener un manejo adecuado de residuos solidos y liquidos durante la
operacion de los Condominios. Es de resaltar que las actividades que hasta ahora se llevan
a cabo son las que se pueden observar en todos los desarrollos, condominios y servicios
hoteleros de la regién. Al tratarse de una de las zonas mas antiguas de la bahia de
Acapulco ya se cuenta con todos los servicios requeridos para operar de manera ordenada
y diemore con el respeto a los servicios

ambientales de Acapulco.

Como se ha podido ver, solo se requiere de
costrucciones de mantenimiento v
actualizacion a las necesidades de los
visitantes sobre todo de facilitar los accesos a
personas de la tercera edad y con capacidades

diferentes.

Derivado de lo anterior y analizado el proyecto W
de Remodelacion y Mantenimiento del ' =
Condominio Villas del Mar se considera viable,

ya que se ajusta a los reglamentos ecoldgicos

vigentes, ademds de que al ser una zona no

incluida en algin ordenamiento, se ajusta a lo
estipulado en las leyes ambientales federales vigentes, sin impactos significativos vy

permanentes en los ecosistemas de la zona aledafia al sitio de ejecucidn propuesto.
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5.2 Impactos residuales

Se entiende por impacto residual al efecto que permanece en el ambiente después de
aplicar las medidas de mitigacién. En el presente proyecto no considera la generacién

de impactos residuales.
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7. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS
7.1 PRONOSTICO DE ESCENARIO

Conforme a la informacién presentada a lo largo de este documento se identifican y
describen los posibles impactos que se puedan causar al ambiente por las acciones llevadas
a cabo.

Impactos residuales

A partir de la evaluacion de impactos y las medidas de mitigacién propuestas, se deduce
gue no existen impactos residuales que puede generar el proyecto “Remodelacion y
Mantenimiento del Condominio Villas del Mar”, y con la debida aplicacién de las medidas
propuestas y las que determine la autoridad evaluadora, existira un control del manejo

ambiental de los Condominios.
EL ESCENARIO AMBIENTAL MODIFICADO.

No se prevé modificar el escenario ambiental actual ya que las obras previstas son de baja
intensidad y su construccién se adaptara a las
actuales construcciones del Condominio.

El predio donde se pretende la construccién del

proyecto se encuentra con escasa vegetacion

UL LY NNNNNN

Pagina | 87

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR



(.l y Gestion Legal
REMODELACION Y MANTENIMIENTO DEL CONDOMINIO VILLAS DEL MAR LA 4 0b igé ol

natural y la que se encuentra dentro del predio es de ornato. Se prevé continuar con sus

cuidados y mantenimiento.
Programa de Vigilancia Ambiental.
PROGRAMA DE MONITOREO Y SEGUIMIENTO ACONDICIONANTES.

Una vez evaluada la presente Manifestacion de Impacto Ambiental, la administracién de
los condominios aplicard y desarrollara las acciones necesarias para dar cumplimiento a los

Términos y Condicionantes que la autoridad ambiental considere.

Debido a las caracteristicas del proyecto aqui evaluado no se considera necesario
implementar un Programa de Vigilancia Ambiental pero si que a través de un grupo
especialista en seguimiento de condicionantes, se encargue de vigilar y orevenir cualquier

impacto ambiental adicional no previsto para la operacién de las instalaciones.
Conclusiones

Partiendo de la propuesta presentada y en funcién del espacio estudiado, se valoraron los
impactos potenciales y se estimd que son pocos los impactos negativos, ademds de que en
su mayoria son puntuales, temporales, prevenibles y mitigables. Estos impactos fueron
determinados, descritos y contrastados, centrando la atencion sobre los mas importantes

para definir y aplicar medidas de proteccién adecuadas.

Por lo anteriormente expuesto, se infiere que, estrictamente en términos ambientales, el
proyecto “Remodelacién y Mantenimiento del Condominio Villas del Mar” es viable, toda
vez que no representa riesgos a poblaciones de especies de flora y fauna protegidas, no se
prevé la generacion de afectaciones que pudieran desencadenar un desequilibrio
ecoldgico, asimismo, tampoco implica fragmentar un ecosistema y no conlleva riesgos a la

salud humana.
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8. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS
QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES.

8.1.- Para la elaboracién del presente estudio de impacto ambiental, se realizé consulta
de:

Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente (JGEEPA).

Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental.

Cartografia y publicaciones del INEGI.

Publicaciones de instituciones de investigacion cientifica, referentes al sitio del proyecto.

8.1.2 Fotografias

El anexo fotografico se ha integrado a lo largo de todo el estudio ilustrando los comentarios
del texto con el objeto de vincular la imagen con los comentarios vertidos por el

Responsable el proyecto.

8.1.3 Videos

No se incluyen videos

8.2 Otros Anexos

l. Escritura Publica No. 27,544 tomada del volumen 244 de fecha 5 de noviembre de
1985, que obra asentada de la pdagina 85 a la pagina 122 del Libro, la cual Contiene
UNA CONSTITUCION DE UN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO Y DIVISION
DE LA COPROPIEDAD DEL PROTOCOLO de la Notaria Publica nimero 7 del Distrito
Notarial de Tabares, en Acapulco de Juarez, estado de Guerrero a cargo en esa fecha
del Lic. David Muindz Rosas. Documento Certificado y pasado ante la Fé del Lic.
Antonio PANO MENDOZA, Notario Publico No. 8 del Distrito de Tabares, en Acapulco
de Judrez, estado de Guerrero.

II.  Contrato de Asociacién Civil denominada “Asociaciéon de Condéminos Villa del Mar,
A.C.” que celebran los sefiores David hayat Cohen, Moises Hayat Cohen, Rafael
Moises Kalach Misrahi, David Kalach Mizrahi, Marcos Kalach Mizrahi, Adolfo Kalach

Mizrahi, Rafael kalach Atri, José Kalach Atri, David Kalach Guindi, Isidoro Kichic
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VI.

VII.

VIII.

Behar, Rafael Elias Kalach Kichic, Alberto Kalach Kichic, Rafael Chaba Kalach Kibrit,
Adolfo Lati Cohen, Elias Tati Cohen, salvador Cassab Charabati, David Cassab
Turquie, Adolfo Kalach Romano, Alfredo Kalach Romano, Felix Kalach Romano,
rafael Kalach Romano, Elia Cpgen tarrab y Jose Cohen tarrab, pasada ante la Fé del
Notario Publico nimero 18 del Distrito Judicial de Tabares, Asociado y Actuando en
el protocolo de la Notaria Publica No. 2 de la que es Titular el Licenciado Julio Garcia
Estrada.

Escritura publica 129325, Volumen 2945, Folio 028 INSTRUMENTO NOTARIAL
pasado ante la Fé del Notario Publico No. 9 de Tlalnepantla, en el Estado de México,
Lic. J. Claudio Ibarrola Muro, mediante el cual la Asociacion de Conddminos Villas del
Mar, A.C. Representada por el Presidente del Consejo de Administracion el CP. Rafael
Kalach Mizrahi, otorga poder general para actos de administracion al C. Efrain Soto.
Gutierrez.

Constancia de alineamiento, numero oficial y Uso de Suelo con Folio 0577 expedido
por el H. Ayuntamiento Constitucional de Acapulco de Juarez, Estado de Guerrero,
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas .

Autorizacién de Informe Preventivo municipal “Remodelacién de Areas Comunes
Condominio Villas del Mar” emitido en favor de la Asociacion de Conddminos
mediante oficio DGEYPMA/RCL/DNIA/1339/13, expedido el 11 de diciembre de
2013 por la Direccién General de Ecologia del H. Ayuntamiento de Acapulco.

Certificacidon de la Credencial para Votar expedida por el Instituto Nacional Electoral

de folio 0302051393733 que acredita como Ciudadano Mexicano al C. Efrain Soto
Gutiérrez Representante Legal de la Asociacién de Conddminos Villa del Mar, A.C.

CEDULA PROFESIONAL DEL RESPONSABLE TECNICO DEL CONTENIDO DE LA MIA,
BIOL. FRANCISCO JAVIER GARCIA RAMIREZ

Plano con el Levantamiento Cartografico de Condominio Area Jardin escala 1:200
Plano T-02.

Copia del comprobante de pago de derechos
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