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.  DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL
PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL

|.1. Datos generales del proyecto:

[.1.1 Nombre del proyecto
Centinelas Hotel & Residences

I.1.2 Ubicacién del proyecto
El proyecto comprende un conjunto predial compuesto por los lotes 19, 93, 94, 96 y 98 con
ubicacion al interior del, estado de Guerrero. Fraccionamiento Brisas Marqués, Municipio
de Acapulco de Juarez

Bahia de Acapulco

Yo s '-‘_. ¥ { et
&Cen'elas"f‘lotél & Residences
A o S A ) N

v

Imagen 01. El proyecto se pretende ejecutar en el conjunto predial ubicado al interior del
Fraccionamiento Brisas Marqués, especificamente en los lotes 19, 93, 94, 96 y 98 en el Municipio
de Acapulco de Juéarez, Guerrero.
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Tabla 01. Ubicacion del proyecto en coordenadas UTM WGS84, Zona 14

Vértice X Y Altura (msnm) Distancia en metros

1 408762 1859253 254

2 408748 1859259 255 15
3 408671 1859193 230 102
4 408686 1859179 224 21
5 408661 1859135 221 51
6 409057 1858815 169 511
7 409060 1858813 167 4
8 409306 1859155 195 423
9 409283 1859181 215 35
10 409278 1859178 216 6
11 409273 1859176 216 6
12 409266 1859174 217 6
13 409202 1859167 236 65
14 409198 1859165 238 5
15 409193 1859162 239 5
16 409190 1859159 239 4
17 409190 1859155 237 4
18 409194 1859127 224 29
19 409192 1859122 223 6
20 409190 1859115 222 7
21 409188 1859110 221 5
22 409185 1859104 221 7
23 409184 1859101 221 3
24 409179 1859095 221 8
25 409175 1859090 221 7
26 409171 1859087 221 5
27 409166 1859085 222 5
28 409160 1859083 223 6
29 409154 1859083 224 7
30 409124 1859086 234 29
31 409121 1859085 235 4
32 409117 1859084 235 4
33 409112 1859084 235 5
34 409108 1859076 234 6
35 409105 1859073 234 4
36 409098 1859068 234 9
37 409092 1859064 234 8
38 409087 1859062 234 5
39 409097 1859014 217 49
40 409072 1859003 223 28
41 409065 1859053 237 51
42 409062 1859052 237 3
43 409055 1859051 239 7
44 409043 1859050 243 12
45 409039 1858994 231 57
46 409007 1858997 239 32
47 409016 1859051 252 55
48 409012 1859052 254 4
49 409008 1859053 256 5
50 409003 1859055 258 5
51 409000 1859057 260 4
52 408986 1859067 267 17
53 408981 1859073 271 8
54 408952 1859040 261 44
55 408930 1859064 261 32
56 408924 1859103 263 40
57 408928 1859131 268 28
58 408931 1859149 273 18
59 408928 1859167 274 19
60 408911 1859178 267 20
61 408891 1859180 257 20
62 408853 1859186 247 38
63 408836 1859186 243 18
64 408820 1859195 244 18
65 408801 1859217 251 29
66 408781 1859239 255 30
67 408771 1859250 255 14
68 408762 1859253 254 10
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[.1.3 Duracion del proyecto
Se estima que el tiempo de vida Util del proyecto sera de 50 afios aplicando el adecuado
mantenimiento periddico por parte de la administracion.
Etapa de preparacion del sitio y construccién: nueve afios
Etapa de operacion y mantenimiento: cincuenta afios
El proyecto se pretende construir en tres etapas las cuales contemplan un tiempo
aproximado de 3 afios cada una considerando los siguientes componentes por etapa:

Tabla 02. Componentes por etapa

Etapas Obras para construccién
lra. etapa Hotel con 120 habitaciones y 101 departamentos
2da. etapa 105 departamentos.
3ra. etapa 104 departamentos.

|.2 Datos generales del Promovente

[.2.1 Nombre o razén social
INMOBILIARIA ANES, S.A. DE C.V.

[.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del Promovente
IANB800117FW6

[.2.3 Nombre y cargo del representante legal
Arg. Arg. lves Jorge Luis Stoopen y Rometti, Representante Legal de la Moral denominada
Inmobiliaria Anes. S.A. de C.V. (se anexa Poder legal en copia certificada)

I.2.4 Direccion del Promovente o de su representante legal para recibir u oir

notificaciones:
Localidad EI Coacoyul, Municipio de Zihuatanejo

de Azueta, Guerrero.

1.2.5 Nombre del responsable técnico del estudio
Nombre: Justo Villa Villa

Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, Proyecto “Centinelas Hotel & Residences” 6
Lotes 19, 93, 94,96 y 98. Fraccionamiento Brisas Marqués, Acapulco de Juarez, Guerrero.



ll. Informacion general del proyecto

[l.1Naturaleza del proyecto

El proyecto refiere un conjunto de obras de tipo turistico hotelero acordes a lo dispuesto en
el Plan Director de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez, con ubicacién en el
Fraccionamiento Brisas Marqués, especificamente sobre 5 lotes que en sumatoria
presentan una superficie de 102,001.46 m2 segun la documentacion legal que ampara la
propiedad. Sus colindancias son: al Norte con 4 predios y con la Calle Clipper; al Sur con
513.42 mts. de reserva ecoldgica; al Este 421.40 mts. con el Fraccionamiento Pichilingue;
y al Oeste 41.05 mts y 22.86 mts con predio del Fraccionamiento Brisas Marqués.

La siguiente tabla 3 refiere la superficie especifica por lote y la sumatoria considerada como
superficie total del proyecto.

Tabla 3. Desglose de superficies

No Lote Superficie en m?
1 Lote 19 96,816.46
2 Lote 93 1,288.00
3 Lote 94 1,300.00
4 Lote 96 1,308.00
5 Lote 98 1,289.00
Superficie total 102,001.46

La construccion de Centinelas Hotel & Residences refiere 120 habitaciones, areas publicas,
areas administrativas y de servicio; asi también, una zona de viviendas que contara con 23
edificios de entre 4 y 8 niveles habitables y un estacionamiento para 716 cajones.

La superficie total del conjunto predial que comprende el proyecto es de 102,001.46m?, se
contara con un area de construccion total de 137,300m?, con una superficie de desplante
de 18,330 m?, sin incluir areas de vialidades, estacionamientos no cubiertos, albercas y
jardines con las caracteristicas siguientes:

Tabla 4. Area de construccion del proyecto.

Concepto Area de desplante (m?)
Hotel 15,728
Departamento 91,907
Vialidad y estacionamientos 21,979
Albercas y areas verdes 7,868
Total 137,300
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Tabla 5. Area de desplante del proyecto.

Concepto Area de desplante (m?) %
Hotel 3,051 2.99
Departamento 9,678 9.49
Edificios de estacionamiento cubiertos 5,601 5.49
Total 18,330 17.97

La superficie propuesta para estacionamientos no cubiertos y vialidades es de 8,229 m?

Coeficiente de ocupacion de suelo (COS).

Con base en el COS sefalado dentro del Plan Director Urbano de Acapulco de Juarez
(PDU) y en las constancias de uso de suelo y alineamientos para los lotes 19, 93, 94,96 y
97, que refieren el 30% para la zona donde se encuentra el proyecto, podemos calcular que
el conjunto de lotes sobre los que se pretende ejecutar el proyecto pueden tener una
superficie maxima de desplante de hasta 30,600.438m? (102,001.46m2 x 0.30 = 30600.438
m?), por lo tanto el proyecto se encuentra adn por debajo del maximo establecido con un
17.97% correspondiente a 18,330.00 m? de desplante total.

Coeficiente de utilizacién de suelo (CUS).

Con base en las constancias de alineamiento y uso de suelo y el PDU, sefalan un
coeficiente del 1.4 para el CUS, por lo que el proyecto puede tener una superficie total de
construccion de hasta: 102,001.46 m? x 1.4 =142,802.044 m?, lo cual también se cumple al
tener un maximo de area construida de 137,300 m?, es decir un coeficiente del 1.346
encontrandose nuevamente por debajo del maximo permisible.

El conjunto predial sobre el que se propone la ejecucién del proyecto se encuentra también
limitado por una construccion maxima de 4 niveles arriba del nivel de la calle, segin las
constancias de alineamiento y uso de suelo de los lotes, asi como los establecidos en el
PDU. Es preciso mencionar que el sitio sobre el que se llevara a cabo el desplante de los
edificios se encuentra aproximadamente a 50 metros por debajo del nivel de la calle, por lo
gue en ningin momento se rebasa la altura maxima permitida.

La infraestructura esta integrada por un hotel, zona de vivienda y estacionamiento,
principalmente. La descripcion del proyecto se detalla a continuacion:

Hotel

El hotel se proyecta al Oeste del terreno. Teniendo como acceso principal publico la calle
Clipper y un acceso de servicio por la calle Balandro. Lo componen 120 habitaciones, areas
publicas como albercas, salones para convenciones, bares, restaurantes con distintas
areas administrativas y de servicio. Las areas de servicio se agrupan en un edificio que da
servicio por medio de puentes a las areas publicas y las habitaciones. Cuenta con una
superficie de construccion de 15,728m?2

Habitaciones
Ocuparan un area de 8,736 m? incluyendo circulaciones y constan de 64 habitaciones
sencillas, 43 habitaciones dobles y 13 suites, todas con terraza y orientacion al Oeste.
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Areas publicas
Comprenden un area total de 5,369 m?, incluyendo circulaciones y las componen:
Restaurante, Bar, Zona de albercas, Lobby, Spa, Areas comunes y salones de
convenciones.

Areas de servicio

Comprenden un area de 1,302 m? incluyendo circulaciones y las componen: Lavanderia y
ama de llaves, zonas de preparacion, almacenaje y recepcion de alimentos y zonas para
empleados.

Administracién
Ocupara un area de 321 m?

Vivienda

El proyecto propone 23 edificios que varian de 4 a 8 niveles habitables. En algunos casos
se tienen niveles adicionales para llegar al terreno natural, aun cuando los edificios tienen
Unicamente 8 niveles habitables destinados a departamentos. En los niveles adicionales se
ubicardn espacios como gimnasios, salones de juegos, salones de fiestas y cuartos de
maquinas. Arrojando un total de 310 viviendas.

Los edificios se encuentran desplantados a distinto nivel, de acuerdo al terreno natural, pero
todas tienen como altura limite habitable la cota 245.00 s.n.m.m., la cual se encuentra por
debajo del nivel de la calle. De los 23 edificios 11 son torres individuales que representan
los edificios: “A,B,C,P,Q,R,S,T,U,V,W”. Los otros 12 edificios se agrupan en un solo edificio
separado con juntas constructivas y representan los edificios: “D,E,F,G,H,l,J,K,L,M,N,O".
En ambas circunstancias; edificios en torre y edificios agrupados, las circulaciones
verticales, accesos y escaleras de emergencia son individuales. Todos los locales
habitables cuentan con ventilacion e iluminacion natural.

Los locales de servicio (bafios y cocinas), en los edificios en torre también cuentan con
ventilacién e iluminacién natural; en el caso de los edificios agrupados la ventilacion sera
por extraccién hacia ductos.

Los edificios de la letra “A a la G “tienen una orientacion general este-oeste, mientras que
los edificios de la letra “H a la W”, de manera general, tienen una orientacion norte, sur.
Todos los departamentos cuentan con terrazas, en las fachadas sur, oeste, segun su
ubicacion.

Las azoteas serén ocupadas como terrazas exclusivas de los departamentos en el ultimo
nivel, y como area para maquinaria.

Los Departamentos tipo incluyen:

Departamentos tipo A de 97.88 m2. Cuentan con:

. Una recamara
. Un bafio con tina, regadera, WC y dos lavabos
. Un % bafio con WC y un lavabo
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Zona de lavado para secadora y lavadora
Cocina equipada con hornillas y gas eléctrico
Sala

Comedor

Terraza

Departamentos tipo B de 151.34 m2. Cuentan con:

Dos recamaras

Un bafio con tina, regadera, WC y dos lavabos
Un bafio con regadera, WC y un lavabo

Un % bafio con WC y un lavabo

Zona de lavado para secadora y lavadora
Cocina equipada con hornillas y gas eléctrico
Sala

Comedor

Terraza

Departamentos tipo C de 195.93 m2. Cuentan con:

Tres recamaras

Cuarto de servicio

Un bafio con tina, regadera, WC y dos lavabos
Tres bafios con regadera, WC y un lavabo
Zona de lavado para secadora y lavadora
Cocina equipada con hornillas y gas eléctrico
Sala

Comedor

Terraza

Cuarto de televisiéon

Departamentos tipo D de 202.84 m2. Cuentan con:

Cuatro recdmaras

Un bafio con tina, regadera, WC y dos lavabos
Tres bafios con regadera, WC y un lavabo
Zona de lavado para secadora y lavadora
Cocina equipada con hornillas y gas eléctrico
Sala

Comedor

Terraza

Cuarto de television
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Tabla 6. Distribucion de areas del proyecto

Niveles D?i‘; tgs. D(iip;tgs. D?i‘:) tgs. Deptos. tipo | No. Total | M? Fotales No
Habitacionales | A=97.88 | B=151.34 | C=195.93 D:2£3_84 DGZ‘:OS t:rfg’zy; 4 e
m? m? m? ’

8 2 7 4 1 14 2,241.70 448.05
8 2 7 4 1 14 2,241.70 448.05
8 2 7 4 1 14 2,241.70 448.05
8 1 9 3 1 14 2,250.57 448.05
8 3 9 3 0 15 2,243.49 448.05
8 3 9 3 0 15 2,243.49 448.05
8 3 9 3 0 15 2,243.49 448.05
8 3 9 3 0 15 2,243.49 448.05
8 3 9 3 0 15 2,243.49 448.05
8 3 9 3 0 15 2,243.49 448.05
8 3 9 3 0 15 2,243.49 448.05
8 3 9 3 0 15 2,243.49 448.05
7 3 5 3 0 11 1,638.13 328.57
5 2 3 3 0 7 1,041.64 209.09
4 1 3 2 0 5 747.83 149.35
5 2 3 1 0 7 1041.64 209.09
8 2 7 2 1 14 2,241.70 448.05
8 2 8 4 1 15 2,393.04 477.92
8 2 8 4 1 15 2,393.04 477.92
8 2 8 4 1 15 2,393.04 477.92
8 2 8 4 1 15 2,393.04 256
8 2 8 4 1 15 2,393.04 477.92
8 2 8 4 1 15 2,393.04 477.92
8 2 8 4 1 310 47,992.77 | 9,366.35

Estacionamiento.
La vialidad interna proyectada da servicio a todos los edificios y el hotel, funcionando al
mismo tiempo como estacionamiento. Refiere una calle de dos carriles en doble sentido
con cajones a los lados. En algunos casos cajones individuales y en otros dobles.
El nimero de total de cajones de estacionamiento es de 716, divididos de la siguiente

manera:

a) Seccion de estacionamiento 01. Estara construida en 3 niveles con un total de 194
cajones; destinando 55 para dar servicio al hotel y los otros 139 para dar servicio a los

edificios “A, B, C”.

b) Seccion de estacionamiento 02. Estara construida en 2 niveles con un total de 267

cajones; destinados para dar servicio a los edificios “D, E, F, G, H, I, J, K, L".

c) Seccion de estacionamiento 03. De un solo nivel con un total de 80 cajones; destinados
para dar servicio a los edificios “M, N, O, P, Q”.
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d) Seccion estacionamiento 04. De un solo nivel con un total de 175 cajones destinados;
para dar servicios a los edificios “Q, R, S, T, U, V, W”.

Las secciones 01,02 y 03 de estacionamiento son edificios independientes conectados por
medio de puentes, mientras que la seccion 04 se encuentra al nivel de la planta de acceso
de los edificios.

La construccién del complejo hotelero y habitacional, se encuentra disefiado y planeado
para cumplir con la normatividad del Municipio de Acapulco de Juarez por lo que el
porcentaje de &rea libre (70% de la superficie del terreno de acuerdo a reglamento) es de
71,401.022 m2 y la obtenida para el complejo es de 83,671.02 m2 (82.03%).

De acuerdo a reglamento se calculan las unidades habitacionales posibles y son:

Célculo de unidades de hotel (120 unidades hoteleras por hectarea de acuerdo a
reglamento)=1224 unidades hoteleras.

Y las que tendra el proyecto es de:

Unidades hoteleras en proyecto=120 unidades

En cuanto al calculo de unidades para vivienda (3.5 unidades hoteleras equivalen una
vivienda de acuerdo a reglamento) 1224 unidades hoteleras menos 120 unidades
asignadas a hotel=1,104 unidades. Divididas entre 3.5=320.28 unidades asignadas a
vivienda.

Unidades de vivienda del proyecto=310 unidades

Para el calculo de estacionamiento.

Hotel

De acuerdo al reglamento de construcciones para el Municipio de Acapulco de Juarez,
Guerrero:

1 cajon por cada 5 cuartos que corresponde a 24 cajones Vivienda

Vivienda

De acuerdo al reglamento de construcciones para el municipio de Acapulco de Juarez,
Guerrero:

* Habitacion plurifamiliar de mas de 60 hasta 120 m2=1.5 cajon por vivienda

Viviendas de mas de 60 hasta 120m2 en proyecto es de 53, que corresponde a 80 cajones.
 Habitacion plurifamiliar de mas de 120 hasta 250m2 se debe tener 2.5 cajones por
vivienda.

Viviendas de més de 120 hasta 250m2 en proyecto es de 257, que corresponde a 514
cajones

Total

Demanda total de estacionamiento de acuerdo al reglamento de construcciones para el
Municipio de Acapulco de Juérez, Guerreo, incluyendo hotel y vivienda es de 618 cajones;
el proyecto contempla la construccién de 716.

Ademas, se calcula un volumen de excavacién=53,972m?3
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[1.1.2 Ubicacién y dimensiones del proyecto

Superficie total del proyecto: 102,001.46 m?
Superficie por afectar: 40,747 m?
Cobertura vegetal: Selva mediana subcaducifolia

’ e (/
Superficietotal: ~ . = 102,001.48™3
Superficie por.a a@ 40,747m?
‘Gobertura vegetﬁbe va mediana subcaducifolia
Imagen 02. Presenta en imagen satelital el poligonal general en color rojo integrada por el conjunto
predial sobre el que se llevara a cabo el proyecto; ademas, en su interior se proyectan tres poligonos

gue en sumatoria dan 40,747 mZ2 gue refieren la superficie sobre la que se removera la cobertura
vegetal de selva mediana subcaducifolia para insertar el proyecto.
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Tabla 7. Ubicacién geogréfica del proyecto.

Vértice X Y Altura (msnm) Distancia en metros

1 408762 1859253 254

2 408748 1859259 255 15
3 408671 1859193 230 102
4 408686 1859179 224 21
5 408661 1859135 221 51
6 409057 1858815 169 511
7 409060 1858813 167 4
8 409306 1859155 195 423
9 409283 1859181 215 35
10 409278 1859178 216 6
11 409273 1859176 216 6
12 409266 1859174 217 6
13 409202 1859167 236 65
14 409198 1859165 238 5
15 409193 1859162 239 5
16 409190 1859159 239 4
17 409190 1859155 237 4
18 409194 1859127 224 29
19 409192 1859122 223 6
20 409190 1859115 222 7
21 409188 1859110 221 5
22 409185 1859104 221 7
23 409184 1859101 221 3
24 409179 1859095 221 8
25 409175 1859090 221 7
26 409171 1859087 221 5
27 409166 1859085 222 5
28 409160 1859083 223 6
29 409154 1859083 224 7
30 409124 1859086 234 29
31 409121 1859085 235 4
32 409117 1859084 235 4
33 409112 1859084 235 5
34 409108 1859076 234 6
35 409105 1859073 234 4
36 409098 1859068 234 9
37 409092 1859064 234 8
38 409087 1859062 234 5
39 409097 1859014 217 49
40 409072 1859003 223 28
41 409065 1859053 237 51
42 409062 1859052 237 3
43 409055 1859051 239 7
44 409043 1859050 243 12
45 409039 1858994 231 57
46 409007 1858997 239 32
47 409016 1859051 252 55
48 409012 1859052 254 4
49 409008 1859053 256 5
50 409003 1859055 258 5
51 409000 1859057 260 4
52 408986 1859067 267 17
53 408981 1859073 271 8
54 408952 1859040 261 44
55 408930 1859064 261 32
56 408924 1859103 263 40
57 408928 1859131 268 28
58 408931 1859149 273 18
59 408928 1859167 274 19
60 408911 1859178 267 20
61 408891 1859180 257 20
62 408853 1859186 247 38
63 408836 1859186 243 18
64 408820 1859195 244 18
65 408801 1859217 251 29
66 408781 1859239 255 30
67 408771 1859250 255 14
68 408762 1859253 254 10
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[1.1.3 Inversion requerida

El proyecto como se menciona anteriormente, constara de un hotel con 120 habitaciones,
el cual promueve una inversion superior a los 30,000,000.00 de ddlares, y para el proyecto
residencial que constara de 310 departamentos se pretende hacer una inversidén superior a
los 70,000,000.00 de ddlares, esto nos da una inversion total aproximada de
100,000,000.00 de dolares.

En cuanto a los periodos de recuperacién de la inversion se pretende para el hotel un
periodo de 9 afios y para el area residencial se pretende un periodo de 5 afios.

I1.1.4 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

El conjunto predial sobre el que se pretende llevar a cabo el proyecto se localiza en una
zona que actualmente dispone de los servicios basicos como son, energia eléctrica, red de
agua potable, telefonia, etc.

Se estima que durante la operacion del proyecto se consuma un total de 1,049 m®/dia en
promedio, asi como un volumen de aguas residuales estimadas en aproximadamente 840
m?/dia. Por otra parte, el consumo de energia eléctrica total para el desarrollo, se considera
gue sera variable y dependera de la temporada del afio, debido principalmente a la
ocupacién y demanda de servicios.
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II.2 Caracteristicas particulares del proyecto

[1.2.1 Programa de trabajo
El proyecto refiere la construccion hotelera en 120 habitaciones y 310 departamentos en
edificios que varian de 4 a 12 niveles, considerando para ello un periodo de 9 afios como
gueda demostrado en el siguiente diagrama:

Tabla 8. Programa general de trabajo
IEMPO (ANOS)

CONCEPTO

PRELIMINARES

Topografia y trazos

Remocién vegetal

Demolicién de roca

Excavacion de material

Nivelacién

Responsiva ambiental

CIMENTACION

Cimentaciones | | | | | | | | |

ESTRUCTURA

Columnas y losas | | | | | | | | |

INSTALACIONES

Eléctrica

Hidraulica

Sanitaria

Especiales

ACABADOS

Pisos

Plafones

Pintura

Carpinteria

Equipos y accesorios

LIMPIEZA Y PRUEBAS DE EQUIPOS

Limpieza

Prueba de instalaciones

AREAS COMUNES

Urbanizaciones

Sistemas generales

1 2 3 4 S 6 7 8 9
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I1.2.2 Representacion gréfica local

Imagen 03. Refiere la representacién inserta de las superficies que componen el proyecto al interior
del poligono general.

A nivel local se presenta en la imagen anterior la ubicacién del poligono general integrado
por el conjunto predial y sobre el cual se observa inserto la poligonal especifica que
corresponde a la superficie sobre la cual se pretende construir el proyecto turistico hotelero.
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Iméagenes 04 y 05 Refieren bajo diferentes perspectivas la representacién conceptual del proyecto
Centinelas Hotel & Residences, tal como quedaria al interior del conjunto predial.
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11.2.3 Etapa de Preparacion del sitio y construccion

La etapa de preparacion del sitio estara dividida en dos fases. La primera sera realizada de
forma manual con la finalidad de cortar y extraer la vegetacibn maderable y que sera
aprovechada, con el fin de evitar lo mas posible el deterioro de la vegetacién fuera de las
zonas de trabajo. La segunda fase sera con maquinaria para la conformacién del terreno y
eliminacion del material residual vegetativo.

Para la fase de preparacion del sitio, se estima una cantidad de 50 trabajadores en cada
una de las etapas, principalmente operadores de maquinaria, junto con topografos y staff
de construccion, con la siguiente maquinaria:

- Retroexcavadora

- Bobcats

- Mini-excavadora

- Camiones de volteo

Trazo y nivelacion de area de edificios, estableciendo ejes y referencias.

Se formaran plataformas de trabajo en las areas destinadas a las nuevas edificaciones las
cuales consistirdn en rellenos y compactado con material granular para alcanzar los niveles
inferiores de pisos terminados. Este trabajo se realizara con maquinaria especializada en
movimiento de tierras, construccion y compactacion de terracerias, lo cual garantiza que no
se contaminaran los materiales utilizados en su elaboracién. Es importante recordar, que
todo el trabajo que se realice dentro del limite actual del predio del Hotel, se realizara de
forma manual ya que no existe forma de introducir

equipo pesado.

Por otra parte, se construiran tarquinas estancas, para almacenar los agregados pétreos —
arena, polvo de piedra, sascab y grava, principalmente, de manera que se mantengan
clasificados y separados hasta su utilizacion. Esto evita la mezcla entre ellos y su
contaminacién con arcillas y materia organica, lo que permite fabricar concretos de calidad
con las resistencias especificadas. De igual manera, se construird una tarquina para
almacenar la tierra vegetal extraida para su posterior aprovechamiento en areas verdes y
jardineria.

Descripcion de obras y actividades provisionales en el proyecto

Caminos de acceso

No se contempla la construccion de caminos de acceso de tipo provisional, dado que ya se
cuenta con ellos y los que se construyan seran definitivos. Todo el material y maquinaria
gue se pretende emplear, llegara por las vialidades actuales.
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Almacenes, bodegas y talleres

Durante la obra se construiran diferentes estructuras temporales construidas con polines
de madera con cubierta de ldmina acanalada tipo zincro, las cuales se ubicaran dentro del
predio y consistiran en:

- Bodega para el almacenaje de herramientas y equipo menor de uso diario de 100
m?2.
- Bodega de materiales de 300 m?

No existiran talleres de reparacion de maquinaria. Los escasos combustibles, aceites y
lubricantes que sean empleados durante la obra estaran ubicados dentro de la bodega de
herramientas, por lo que el piso deberd ser de concreto pulido rodeado de un borde de
concreto para evitar la filtracion y el derrame de sustancias en caso de accidente. Este
almacén debera estar ventilado y dotado de extintores.

Campamentos, dormitorios y comedores

Dada la ubicacién del predio, la gran mayoria de los trabajadores requeridos no necesitaran
de un dormitorio ya que preferentemente seran contratados en la localidad, sin embargo,
se considera la construccion de un dormitorio temporal de 20 m? para albergar a los
vigilantes.

El comedor tendra un area de 100 m? y sera construido con polines de madera, cubiertos
de lamina acanalada de carton.

Se instalara una oficina de obra para el personal técnico y administrativo de 200 m?.

Instalaciones sanitarias

Los trabajadores usaran letrinas portatiles a razén de uno cada 10 trabajadores.

Se contratara a una empresa especializada para su mantenimiento, con la periodicidad
requerida para una operacion segura y eficiente. Todas las instalaciones provisionales
contaran con sanitarios, mismos que se colocaran en zonas especificas para evitar
impactos innecesarios en areas ajenas a las destinadas al proceso constructivo de la obra.

Banco de materiales

Los materiales de construccién, seran adquiridos con distribuidores autorizados en la
misma ciudad de Acapulco de Juérez, y transportados por via terrestre en trailers y
camiones hasta la zona del proyecto.

Sitios para la disposicion de residuos

Se dispondran en toda la zona de construccién del proyecto, de tambos de 200 litros con
tapa para la recoleccion de residuos solidos no peligrosos, los cuales seran recogidos y
transportados hacia el sitio de disposicion final autorizado por el municipio. En cuanto a los
residuos de la construccion seran llevados a un sitio autorizado por el Municipio.

Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, Proyecto “Centinelas Hotel & Residences”

Lotes 19, 93, 94,96 y 98. Fraccionamiento Brisas Marqués, Acapulco de Juarez, Guerrero. 20



Etapa de construccién

La etapa de construccion se plantea llevar a cabo en alrededor de 9 afios, durante los cuales
se estima la contratacion de alrededor de 360 trabajadores para la primer etapa, 320
trabajadores para la segunda etapa y 320 trabajadores para la tercer etapa de construcciéon
inicial (obra negra) y alrededor de 114 trabajadores para la primer etapa, 96 trabajadores
para la segunda etapa y 96 trabajadores para la tercer etapa incluyendo subcontratistas y
colocadores para la fase de instalacién de equipo y acabados. Se estima un maximo de
680 a 1000 trabajadores que se encontraran en la obra de manera simultanea.

La maquinaria utilizada durante esta fase se compondra principalmente de:

* Retroexcavadora

* Montacargas

* Mezcladoras de cemento

* Groas

» Camiones pesados para transporte de material
* Carretillas elevadoras

Instalaciones sanitarias

Los trabajadores usaran —letrinas portatiles a razén de uno cada 10 trabajadores, por lo que
durante esta fase se contard con un maximo de 100 instalaciones temporales en los
momentos de mayor densidad.

Se contratara a una empresa especializada para su mantenimiento, con la periodicidad
requerida para una operacion segura y eficiente. Todas las instalaciones provisionales
contardn con sanitarios, mismos que se colocardn en zonas especificas para evitar
impactos innecesarios en areas ajenas a las destinadas a la construccion; para el presente
caso, seran colocados dentro del predio en las zonas de trabajo.

Materiales empleados

Los materiales de construcciéon, seran adquiridos con distribuidores autorizados en la
misma ciudad de Acapulco de Juéarez, y transportados por via terrestre en trailers y
camiones hasta la zona del proyecto. Entre los principales materiales a utilizar se
encuentran:

Tabla 9. Materiales empleados

Agregados Arena, agua, grava, curacreto, piedra

Aceros Alambron, alambre recocido, acero en varillas de alta y normal
resistencia, clavos

Aglutinantes Cemento gris, cal, mortero, yeso y cemento blanco

Madera Para cimbra: duelas, barrotes, polines, vigas, chaflanes y triplay

Muros Block solido de cemento arena, block hueco y tabique de barro

Pisos y | Loseta de barro, cemento blanco, piedra de rio.

pavimentos

Cubiertas Vigas, pérgolas, viguetas y bovedillas, teja de barro.

Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, Proyecto “Centinelas Hotel & Residences”

Lotes 19, 93, 94,96 y 98. Fraccionamiento Brisas Marqués, Acapulco de Juarez, Guerrero. 21



Drenajes Tubos de concreto de dimensiones variables, marcos Yy
contramarcos de metal

Instalacion Tuberia PVC y cableado

telefénicay de TV
Instalacién de gas | Valvulas de gas y tuberias de cobre

Instalacion Tuberia de PVC, cableado eléctrico, tuberia de concreto y
eléctrica medidores.
Cimentacion

Consiste en la construccion de los elementos estructurales que quedan por debajo del
terreno natural y/o del nivel de piso terminado, y que sirven para sustentar los edificios. Los
trabajos a ejecutar son:

Excavacion en cepas para desplante de cimentacion. Se ejecutard de dos maneras,
dependiendo de las condiciones y de la dureza del suelo a excavar:

a) Excavacion a mano, utilizando pico y pala y pistolas rompedoras.

b) Excavacién con maquinaria y compresores neumaticos y pistolas rompedoras
Construccion de plantillas de concreto "pobre", a nivel de desplante en los elementos de
cimentacion que lo requieran para evitar el contacto directo del concreto reforzado con el
terreno natural. Los morteros y concretos recién elaborados, se depositaran sobre artesas
estancas para evitar su interaccion con el terreno natural.

Construccion de los cimientos; éstos pueden ser de los siguientes tipos, dependiendo de
su importancia estructural y de las condiciones del terreno de soporte:

- Muros de mamposteria de piedra de la region, asentada con mortero de cemento-arena
para estratos de roca "sana".

- Muros de concreto ciclopeo, es decir, hacer mezcla con concreto y en la revoltura se pone
piedra de la region, vertiendo la mezcla en una cepa asentada sobre roca sana.

- Elementos estructurales de concreto reforzado en estructuras importantes, con mayor
transmisién de carga al terreno o cimentados sobre roca intemperizada y/o fisurada, como
son:

- Zapatas aisladas y corridas
- Pilas y pilotes de concreto
- Dados

- Contratrabes

- Cabezales

- Trabes de liga

c¢) Anclaje en la cimentacién de los castillos de refuerzo para los muros.

Construccion de dalas de concreto sobre la parte superior de los cimientos, para desplantar
los muros que formaran las paredes de los edificios. Se procedera a impermeabilizar las
dalas de desplante de los muros con productos asfalticos (emulsiones en frio),
comercialmente elaborado para este propésito, aplicado con brocha, para evitar el ascenso
de agua por capilaridad hacia las paredes de los edificios.
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Relleno de cepas. Se puede realizar con material producto de excavacion cuando se trate
de un material estable, inerte y homogéneo o, en su defecto, se realizard con material
acarreado de un banco externo a la obra.

Todo el concreto armado de los elementos estructurales principales, se fabricara con
mezclas de concreto prefabricado procedentes de una planta especializada, llegaran a la
obra en camiones-revolvedora de 6 m® y se colocara en el lugar preciso con sistema de
bombeo.

En general, para la fabricacién de los elementos de concreto, se utilizardn cimbras de
madera o0 metalicas perfectamente selladas, que eviten la fuga de lechada de las mezclas,
lo que permite concretos terminados de mejor calidad, y evitar la contaminacion del suelo y
de las areas de conservacion alrededor del sitio de la obra.

Albadileria

Esto se refiere a la construccion de los muros, castillos y cadenas que pueden ser divisorios
0 estructurales para soportar los techos. Se exceptlan los elementos estructurales
verticales importantes y los techos de concreto reforzado, que pertenecen a la partida de
estructuras.

El trabajo de albafileria consta de diez formas principales:

Muros a base de block de concreto prefabricado de 10 y 25 cm de espesor, asentados con
mortero de cemento—arena y reforzados con dalas y castillos de concreto armado, con
separacion maxima de 4 m. Por cada 3 metros de altura se agregara un tramo de andamios,
ya sea metalico o de madera, para facilitar la elevacion de los materiales y la colocacion de
los blogues.

Muros de concreto reforzado. Usados en las albercas, cisternas y todas aquellas areas que
requieran de muros sellados. En estos sitios la supervision debera ser maxima para evitar
cualquier posible fuga hacia el subsuelo. Dichos muros se construiran de acuerdo al
siguiente procedimiento:

- Fabricacién, apuntalamiento y colocacién de los moldes. Pueden ser de madera o
metalicos. Seran perfectamente sellados para evitar fugas de lechada durante el
colado, y con la resistencia requerida por las vibraciones del acomodo y el peso del
concreto.

- Habilitado, armado y colocado del acero de refuerzo.

- Colocacion del concreto, acomodo y vibrado.

- Retiro de moldes después de fraguado el concreto.

- Curado del concreto.

- Retiro de materiales sobrantes y limpieza final.

Firmes de concreto reforzado en los pisos, terminados para recibir el acabado final.
Pisos de concreto.

Rampas de escaleras.

Pretiles.

Registros para instalaciones en el interior de edificios.

Cisternas.

Bases de maquinaria.
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Mesetas o repisas de concreto reforzado para asentar placas de marmol o coquina.

En el caso de muros de albercas y/o cisternas y en general en cualquier elemento que sirva
para contener liquidos, se colara integralmente el piso del fondo con los muros. Si por sus
dimensiones se requiera hacer juntas constructivas, éstas llevaran una banda ojillada de
PVC en toda su longitud, para evitar fugas posteriores. El concreto se fabricara con un
impermeabilizante integral y se tendré especial cuidado en colocar, antes del colado, todas
las instalaciones (tuberias, cajas de lamparas subacuaticas, rebosaderos, boquillas de
llenado, etc.) que vayan ahogadas en él, asi como en el vibrado, acomodo y curado final.

Estructura

Se compone de los elementos verticales y horizontales (exceptuando los muros, dalas y
castillos que corresponden a la partida de albafiileria) que soportan la techumbre y las
estructuras de los techos propiamente dichos. Se construiran de acuerdo a los planos
estructurales y a las dimensiones del proyecto arquitecténico. En esta partida se incluyen:

- Columnas y trabes de concreto armado, construidos conforme a los planos
estructurales.

- Losas de concreto armado para los diferentes niveles. Seran de cuatro tipos:

1. La mas abundante a base de vigueta y bovedilla prefabricadas, con capa de
compresion colada en el lugar.

2. Losas macizas de concreto reforzado, planas o inclinadas; losas de fondo y tapa
para cisternas y fosas sépticas, techos de ductos y casetas de maquinaria.

3. Losa auto soportable a base de vigas tipo doble “T”, prefabricadas con concreto de
alta resistencia y pretensadas con torones de acero, grado 6000. Se transportan
desde la planta de fabricacion en plataforma y se descargan y montan con una grda
hidraulica. Utilizada en estructuras de techo con claros grandes sin columnas
intermedias.

4. Losas a base de panel prefabricado tipo "sandwich”, con malla de alambre liso de
alta resistencia en sus caras exteriores, y placa de poliestireno expandido en su
interior, revestido de mortero de cemento—arena por ambas caras.

Acabados

En la fase final se realizaran los acabados, que revestiran los elementos constructivos de
los espacios habitacionales, areas publicas y de servicios, definiendo el aspecto final del
conjunto. Comprende los siguientes trabajos:

Acabado de azoteas

El acabado final de las losas superiores sera el de cemento pulido, liso de forma integral al
colado. Se colocara un chaflan en las esquinas de la losa y del pretil. Con el fin de evitar la
filtracidbn de agua a los espacios habitables, se le dara un terminado a las losas superiores
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a base de membranas con acabado asfaltico, ademés de una espolvoreada de arena silica
en color.

Recubrimiento de muros

Los muros tanto interiores como exteriores recibiran un aplanado a base de cemento
mortero — arena — cal a regla con acabado texturizado. Se colocaran molduras de diferentes
formas en la unién de los muros con las losas o plafones.

Los muros que tengan contacto con humedad como son los bafos, tendran como
recubrimiento piezas de cerdmica que estaran fijadas al muro por adhesivos especiales
para este fin y serdn junteadas las piezas con cemento blanco.

Recubrimiento de pisos

Cada espacio tendra diferente tratamiento, pero en general, las areas de servicio recibiran
como acabado final el de concreto hidraulico, en cocinas y areas donde se requiere mejor
apariencia se pondrda loseta ceramica pegado por cemento especial tipo crest. En areas de
servicio como son las habitaciones, restaurantes y pasillos se utilizaran piedras naturales
como es la cantera, piedra bola, recinto y diferente tipo de marmoles, con disefios de
tapetes. Estardn colocados con cemento gris, sellados y barnizados. En el area de los
estacionamientos y caminos se usara el adocreto para permitir la recarga de las aguas
pluviales al subsuelo.

Palapas.

Los edificios que tendran como techumbre a las palapas deberan tener en los cerramientos
y castillos varillas galvanizadas o de acero inoxidable ahogadas en el concreto que seran
atornilladas a una estructura de rollizos que serda donde se desplanten los montenes o
rollizos que carguen el acabado final. Estos montenes estaran unidos al centro y tendran
una inclinacion de 45 grados. La forma sera circular o cuadrada. Tendran volados y en el
centro estaran amarrados por varillas similares a las que las anclaron, apretados por tuercas
hexagonales con rondanas.

El acabado final sera el del zacate, acomodado en forma traslapada de afuera hacia adentro
para evitar la filtracion del agua pluvial. Tendra una malla o red de hilo para su conservacion
en buen estado.

Por precaucion se le dard tratamiento contra plagas como la polilla, asi como también un
retardante de fuego.

Se adquirira la madera y el zacate con proveedores que estén autorizados por las
respectivas autoridades para comercializar con estos materiales.

Plafones

En espacios determinados se requiere de falsos plafones para cubrir instalaciones y ductos,
como son los bafios y cocinas. Los plafones se instalaran anclando a la losa alambre
galvanizado que cargaran guias o canaletas principales que estas a su vez cargaran las
guias o canaletas secundarias, formando reticulas, que recibiran paneles de Tablaroca con
acabado integral. Los métodos de armado serdn el de pijas autorroscantes entre las
canaletas.
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Mesetas y barras

Las mesas que requieran estar fijjas seran coladas en sitio con un espesor de 8 cm de
concreto armado con longitud segun sea la necesaria, podran estar empotradas en los
muros o ser sostenidas en muretes desplantados del piso exprofeso para ellas.

Carpinteria

La carpinteria fina utilizard maderas de calidad tipo cedro, caoba, maderas duras de la
region, y seran utilizadas para las puertas, marcos, closets, repisas, y demas elementos
decorativos. Para la carpinteria de batalla o secundaria se utilizar4 pino o aglomerados,
segun sea hecesario. Los acabados seran pintados, barnizados, encerados o sellados,
segun lo dicte el proyecto de disefio de interiores.

La madera seré trabajada en sitio o0 en los talleres de los proveedores y solo los ajustes y
el terminado final se llevaran a cabo en las instalaciones.

Canceleria de aluminio

Se utilizara para todas las puertas corredizas, canceleria y mamparas. Tendran disefio
anticiclénico y se fabricaran en sitio o en los talleres de los contratistas. El acabado sera
anodizado.

Pintura
Pintura vinilica a 3 manos en muros y techos, sobre una mano de sellador.

Instalaciones

Instalacién eléctrica

El presente criterio estara de acuerdo al arreglo tipo anillo con tensién de 13.2KV (media
tensién) el cual esta proponiendo la compafia suministradora (Comisién Federal de
Electricidad), con la finalidad de cubrir satisfactoriamente las necesidades para el suministro
de energia eléctrica.

La red principal de distribucién del Fraccionamiento contara con cuatro anillos, por lo que
se pretende instalar por parte de CFE, tres seccionadores tipo pedestal con interruptores
de falla en vacio trifasicos en las salidas, para la proteccién de estas.

En el caso del Desarrollo “Centinelas Hotel & Residences”, se conectara al anillo formado
con los seccionadores Sel y Se4, considerados actualmente como espacios vacios para
alojar la carga de este desarrollo.

Ya que el fraccionamiento no cuenta con banquetas, sino que existe una restriccion de los
terrenos, la red de distribucion primaria correra por el arroyo de las calles, y las acometidas
de los lotes y muretes de las cajas derivadoras se construiran en esta demarcacion.

Alimentacién eléctrica al Hotel

En el caso del Desarrollo “Centinelas Hotel & Residences”, se pretende instalar una
subestacion receptora, tipo compacta clase 15KV, y que sera alimentada eléctricamente
del anillo en media tensién antes mencionado. Esta subestacion eléctrica contara con dos
celdas principales e interruptores automaticos en vacio, ademas de contar con tres celdas
mas, una de las cuales permitira alimentar a la subestacion eléctrica del “Hotel”, el cual
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contara con su propio equipo de medicion y de acuerdo a su carga instalada (C.l.= 1,232.03
KVA) y carga demandada (C. D.=739.22 KVA), se instalara un transformador tipo seco de
750KVA, 13.2KV/480-277V, ademas de una planta de emergencia de 200KW, 480-277V,
3F-4H, 60Hz., para las cargas en areas de servicios (elevadores, montacargas, equipos de
refrigeracion e iluminacion en rutas de evacuacion) . Se esta considerando un Voltaje en
Baja Tensién a 480-277V, para disminuir la caida de tension y por consiguiente los calibres
en los alimentadores eléctricos principales. Las dos celdas restantes de la subestacion
eléctrica, seran utilizadas para formar un anillo en media tensién (dentro del predio que
comprende al Desarrollo “Centinelas Hotel & Residences”), el cual permitira alimentar
eléctricamente a cada una de las torres con cuenta este Desarrollo.

La red que se pretende instalar sera subterrdnea con configuracién en anillo abierto en el
centro del anillo, con operacion tipo radial, para una tensién de 13,200Volts, 3F-3H, 60Hz.
El sistema de canalizacion que se esta proponiendo para la distribucién en media tensién
son tuberias de Polietileno de alta densidad (PAD) a una profundidad minima de 1.0 m del
nivel de piso terminado y registros tipo 4 alto nivel freatico especificados por CFE.

Alimentacion eléctrica a Torres de Departamentos.

La alimentacion eléctrica en baja tension de cada torre, se realizara desde un transformador
tipo pedestal operacion anillo, el cual serd conectado al anillo de media tension del
Desarrollo Brisas. Este transformador estara ubicado en el cuarto eléctrico principal de
cada torre, junto al cuarto eléctrico para concentracion de medidores.

La capacidad de cada uno de los transformadores tipo pedestal que estara en cada una de
las Torres de Departamentos (Torre “A” a la Torre “G”, correspondientes a la Fase I) se
dimensionaron de acuerdo a la carga demandada que tienen. (Ver relacion de cargas
correspondiente).

Como criterio de disefio, se plantea que todos los departamentos de cada torre contaran
Unicamente con energia normal a 220-127V, 3F-4H, 60Hz.

Para el caso de los servicios generales se esta considerando un equipo de medicion
independiente de los departamentos tipo, ademas contard con una planta de emergencia
que dara respaldo al 100% de la carga.

Por tanto, para los servicios se contara con un tablero principal (en cada torre) con energia
de emergencia para alimentar cargas tales como:

- Alumbrado de areas comunes.

- Salidas de contactos de servicios

- Alimentacién a equipos de Bombeo.
- Elevadores

La capacidad de la planta de emergencia que se considerd para cada torre es de 60KW,
220-127, 3F-4H, 60Hz., esto de acuerdo a la carga demandada que se tendra para
servicios. (Ver relaciéon de cargas correspondiente).
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Relacion de cargas (Torres Etapa 01)
Tabla 10. Torre de departamentos A, B, C, D

. E C. Total C.D:
Depto. Tipo | C.I. (KW) Seiies; Inst. (KW) F.D. | C.D. (KW) (KVA)
A 31.673 2 63.346 0.6 38.02 42.23
B 32.640 8 261.120 0.6 156.67 174.08
C 34.377 4 137.508 0.6 82.50 91.67
D 34.182 1 34.182 0.6 20.51 22.79
SUBTOTAL 132.872 15 496.156 0.6 297.69 330.77
Tipo de No. C. Total C.D:
carga C.1. (kW) Equipos Inst. (KW) F.D. | C.D. (KW) (KVA)
Servicios 55.93 1 55.93 1 55.93 62.14
Subtotal 55.93 55.93 62.14
TOTAL 188.802 552.086 353.6236 392.92

Notas:

1.- Por lo tanto se seleccionara un transformador de 500 kVA, 13.2 kV/220-127 V, 3F-4H, 60 Hz., tipo pedestal
operacion anillo, f.p.=0.9, Z=5.75%, conexién delta-estrella.

2.- Para servicios se seleccionara una planta de emergencia de 60KW, 220-127 V, 3F-4H, 60Hz.

En el caso de las Torres H, |, J, Ky L, correspondientes a la Etapa 02, y las Torres R, S, T,
U, Vy W, correspondientes a la Etapa 03; siguiendo el mismo criterio para la distribucion
de energia eléctrica tanto de normal como de emergencia (antes descrita), se considerara
un transformador tipo pedestal con capacidad de 500 kVA, 13.2kV/220-127 V, 3F-4H, 60
Hz., tipo pedestal operacién anillo, f.p.=0.9, Z=5.75%, conexion delta- estrella, y una planta
de emergencia de 60KW, 220-127 V, 3F-4H, 60Hz. (para servicios).

Para el resto de las torres que comprenden la Etapa 02 (Torres M, N, O y P) ademas de la
Etapa 03 (Torres Q y R), y siguiendo el mismo criterio para la distribuciéon de energia
eléctrica tanto de normal como de emergencia (mencionado en la etapa 01), se considerara
un transformador tipo pedestal con capacidad de 300 kVA, 13.2kV/220-127V, 3F-4H, 60
Hz., tipo pedestal operacion anillo, f.p.=0.9, Z=5.75%, conexion delta-estrella, y una planta
de emergencia de 60KW, 220-127 V, 3F-4H, 60Hz. (para servicios).

Esto Ultimo, por tratarse de torres de departamentos con menor nimero de niveles y por
consiguiente de departamentos tipo.

La alimentacién a cada departamento tipo con que cuenta cada Torre, se realizard desde
el cuarto eléctrico donde se alojaran los equipos de medicién. A partir de estos cuartos
eléctricos se distribuira la energia en baja tension 220/127V a cada departamento de
manera independiente con conductores de aluminio tipo MC (stabiloy).

Para cada departamento se instalard un tablero de distribucion tipo NQOD con un
interruptor principal, del cual, se distribuira la energia eléctrica para el alumbrado, contactos
y equipos de aire acondicionado.

La distribucion eléctrica dentro de los departamentos se realizara con cable de cobre en
tuberia de PVC tipo pesado.
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A continuacién, se mencionan los sistemas respaldados por la planta:

- Sistema de bombeo al 100%, equipos de extraccion de aire en estacionamientos al
100%, elevadores del edificio (Torre) al 100%, alumbrado y contactos en
estacionamientos y areas comunes, pasillos generales, sistemas de control de
acceso al edificio.

El alumbrado de las areas de servicios, como Lobby, estacionamientos, jardines, y
escaleras se basara en luminarias fluorescentes y halégenos metdlicos controlados
directamente desde los tableros, para el caso de areas cerradas se controlaran
directamente desde apagadores. Para la azotea se considerd un sistema un equipo de
pararrayos con punta ionizante, ademas de un sistema de luces de obstruccién para cada
una las Torres.

El criterio para el sistema de canalizaciones eléctricas (circuitos derivados) sera el
siguiente: Tuberia conduit pared gruesa aparente para instalaciones a la intemperie.
Tuberia de PVC tipo pesado para canalizaciones por piso o jardin. Cable armado MC en
alimentadores principales.

La instalacion eléctrica, debe cumplir con lo indicado por la norma de instalaciones
Eléctricas NOM-001-SEDE-2005, NEC-2005, IEEE y NFPA vigentes, ademas del
reglamento de construccion local.

Instalacion Hidrosanitaria
El predio donde se construira este conjunto se encuentra localizado en una zona que cuenta
con todos los servicios, como son energia eléctrica, red de agua potable, teléfono, etc.

Descripcion del sistema

A partir de una red de agua potable y por medio de una toma domiciliaria, se realizara una
red de distribucion dentro del predio, para poder realizar el llenado de cada una de las
cisternas requeridas para los servicios propios del conjunto, como son las torres de
departamentos y el hotel.

Sistema hidraulico para servicios de departamentos

La primera etapa de departamentos la conformaran las torres A, B, C y D, contaran con 15
departamentos cada una de ellas y las torres de departamentos E, F y G, tendran 16
departamentos cada una. Para los servicios de las torres de departamentos, se contara con
una cisterna independiente en cada torre, cuya capacidad de servicios serd de un dia de
consumo mas un dia de reserva, es decir dos dias en total almacenamiento de servicios.
Teniendo un volumen aproximado de almacenamiento para las torres A, B, C y D, de
38,00.00 Its por cada torre, para el caso de las torres E, F y G, el volumen aproximado de
almacenamiento serd de 42,000.00 Its cada una. Este volumen estara dividido en dos
celdas de la misma capacidad, para desarrollar los trabajos de mantenimiento y/o limpieza
sin afectar la operacion del sistema.

Anexo a cada una de las cisternas se ubicard un cuarto de maquinas para alojar los equipos
de bombeo para servicios generales, estos equipos seran considerados de velocidad
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variable y presion constante, los cuales abasteceran la red general, encargada de satisfacer
los requerimientos de agua de cada uno de los departamentos y los nucleos sanitarios del
gimnasio, salén de eventos y salon de juegos.

Cada uno de los departamentos contara con su medidor de agua localizado en el ducto de
instalaciones, de esta forma se contabilizardn los consumos, permitiendo a la
administracion un control total del servicio.

Se tiene contemplado la utilizacion de dos redes de agua, una que llevard agua a baja
presion para los niveles bajos del edificio y otra que se encargara de llevar el agua a los
niveles més altos con alta presion, o bien, utilizar una sola tuberia y colocar vélvulas
reductoras de presion para los niveles superiores.

Se tiene considerado instalar valvulas de compuerta que estardn ubicadas
estratégicamente para poder dividir cada uno de los ndcleos sanitarios de las recamaras,
las areas de lavado, asi como en los sanitarios publicos, bafios-vestidores, etc. permitiendo
seccionar areas para las tareas de mantenimiento y reparacion de cada seccion.

Para la generacion de agua caliente para los departamentos se tendra contemplado la
utilizacion de calentadores eléctricos independiente por departamento, el cual se ubicara
dentro del cuarto de servicio y/o donde se localicen los servicios de lavado, también se
instalard un calentador de agua para los sanitarios del gimnasio, si asi lo requirieran.

Sistema hidraulico para servicios del hotel

El hotel contara con un volumen de almacenamiento de agua 160,000 litros para servicios
generales, adicionalmente se contara con la reserva contra incendio, teniendo un volumen
de 72,000 litros, el total de almacenamiento para el hotel y todos los servicios es de 160,000
+ 72,000 = 232,000 litros, los cuales estaran repartidos en dos celdas de la misma
capacidad, siendo estas celdas de 116,000 litros cada una. La tuberia de agua caliente
contara con aislamiento, para evitar pérdidas de calor, y contara con soportes que cumplen
con la normatividad.

El sistema de agua caliente contara adicionalmente con retorno de agua caliente, esta
tuberia es conectada a un recirculador de agua que la depositara en el tanque de agua
caliente, cuando ésta tiende a enfriarse en el depdsito, otro recirculador entrara en
operacién para hacerla pasar por el calentador y enviarla nuevamente al tanque para
mantenerla siempre a la temperatura deseada, de tal manera que se formara un circuito
que impedira que el agua llegue a enfriarse, ofreciendo siempre el servicio de agua caliente
requerido por los servicios del hotel.

El equipo de bombeo estara disefiado para abastecer con gasto y presion necesaria a todos
los servicios que contempla el proyecto arquitectonico, tomando en consideracion que las
tuberias han sido calculadas para proporcionar el 100% del gasto con una velocidad dentro
del limite permisible menor a 3 metros y con menores pérdidas por friccién, evitando caidas
de presion que afecten el suministro, garantizando de esta forma un servicio 6ptimo y eficaz
en el sistema.

Se han proyectado valvulas de seccionamiento en cada uno de los nucleos sanitarios de
servicios, asi como en los pasillos del hotel por cada cuarto, permitiendo seccionar areas
para las tareas de mantenimiento y reparacion en cada seccion.
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Descripcion del sistema sanitario

El proyecto sanitario contempla todos los drenajes de los servicios de las torres y del hotel,
como son los nucleos sanitarios del nivel del gimnasio, salén de juegos y salén de eventos
y fundamentalmente los drenajes de los departamentos, asi como las habitaciones y
servicios generales.

Se llevara a cabo el proyecto considerando los drenajes sanitarios y pluviales de forma
separada, con la finalidad de que cada tubo en particular realice su funcion especifica.

El edificio contara con bajadas de aguas negras de 100 mm de diametro, localizadas dentro
de los ductos mas préximos a los servicios, estas bajadas recolectaran las descargas de
aguas negras procedentes de los sanitarios y areas de servicio, ademas de una columna
de ventilacién, para conectar los muebles sanitarios lo que permitira eliminar los malos
olores y facilitar los desfogues de los drenajes.

Las bajadas de aguas negras se interconectaran entre si, formando un albafal que,
considerando la configuracién del terreno y sus ubicacion, tendra como punto final la
conexion a tres plantas de tratamiento, cuya capacidad aproximada sera de 9.72 Ips, la
planta para la fase | tiene un gasto de agua residual estimado de 4.08 Ips, la planta para la
fase Il tiene un gasto de agua residual de 3.17 Ips y la planta de la fase Ill tiene un gasto de
aguas residuales de 2.47 Ips. y una carga residual de 400 mg/l de DBO5, cada una; las
aguas que de aqui se deriven podran ser reutilizadas para riego de areas verdes y/o
infiltradas en el suelo a través de un pozo de absorcion.

Los desaglies sanitarios, contardn con tapones registro localizados a 10 metros para
realizar operaciones de mantenimiento

Como una parte complementaria al sistema sanitario, se encontrara la tuberia de ventilacién
gue permitird desalojar los malos olores y conducird las aguas de desecho con mayor
facilidad.

Descripcion del sistema pluvial

Para el proyecto de la instalacion pluvial se proyectaran coladeras en azotea, que tendran
la funcién de captar el agua y conectarse a las bajadas de aguas pluviales las cuales
llegaran hasta el nivel mas bajo de cada torre, posteriormente se conectaran en el exterior
en pozos de visita que se encargaran de conducir las aguas pluviales hacia el mar o donde
indiquen las autoridades correspondientes.

En los niveles inferiores que no se tenga la posibilidad de hacer descargas por gravedad
hacia el exterior, se debera colocar un carcamo y mediante un equipo de bombeo
sumergible localizado en el carcamo se lograra la descarga de estas aguas hasta el nivel
de calle y podran conducirse finalmente al colector correspondiente.

Los desagues de aguas pluviales, contaran con tapones registro localizados a 10 metros
para realizar operaciones de mantenimiento.

Instalaciones de Aire Acondicionado (AA)

Cada habitacion contara con un sistema independiente de aire acondicionado, asi como las
zonas mas grandes que asi lo requieran; mismo que sera calculado con cuidado para lograr
un maximo ahorro energético. De este modo se busca cumplir con las recomendaciones de
los expertos, entre otras:
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- En é&reas que cuenten con espacios frecuentemente abiertos, se colocaran cortinas
de aire para evitar la fuga de AA.

- Todos los ductos de conduccion de AA se fabricardn en obra, con lamina
galvanizada y llevaran proteccion térmica.

Instalaciones de gas

Usado principalmente para calentamiento de agua y para estufas de cocinas. A través de
tanques estacionarios situados en la azotea de edificios, se conducira por red de cobre tipo
“L” a los equipos que lo requieran.

Las tuberias visibles se pintaran con un color distintivo como el amarillo para su
identificacion.

Telefonia

Se contara con red de distribuciéon subterranea. El hotel contard con un conmutador central
y extensiones de acuerdo a sus necesidades.

El servicio, se dara a través de lineas de TELMEX (Teléfonos de México, S. A, de C. V). En
su defecto, se contratara con una compafiia especializada de telefonia celular.

Television
Se contara con servicio de television satelital. La red de distribucion subterranea llevara la
sefial al hotel para su distribucién a las habitaciones.

Limpieza final

Al término de la obra civil de cada frente y previo a su entrega y puesta en funcionamiento,
se hara el retiro de todas las instalaciones provisionales utilizadas en su realizacion, se
limpiard y retirar4 todo sobrante de materiales utilizados en la construccién tanto de
interiores como de exteriores, restituyendo al terreno que ocuparon su aspecto original. No
debe quedar rastro de ellas al terminar la construccion propiamente dicha.
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11.2.4 Etapa de operacion y mantenimiento

Etapa de operacién
Las areas consideradas para la etapa de operacién son las siguientes:

Gerente General

El Gerente General es la persona encargada de la planeacion, administracion y supervision
del Hotel. Le reportaran en forma directa los gerentes de area, calendarizando con ellos
juntas semanales.

Gerentes de Restaurantes y Bares

Los Gerentes de Restaurantes y Bares se encargaran de la supervision directa de los
capitanes, meseros y garroteros en la presentacion y limpieza del personal, asi como de
las mesas y sus montajes. Tendran la responsabilidad de mantener un inventario para el
servicio de: manteleria, servilletas, cristaleria, plaquet; y en los bares un adecuado surtido
de vinos, licores, etc.

También seran responsables del manejo adecuado de sus cocinas, de la higiene en el
manejo de los alimentos, de la limpieza permanente de sus instalaciones, de la seguridad
e higiene del personal y del suministro oportuno al almacén, asi como la limpieza de este.

Chef Ejecutivos

Los Cheffs Ejecutivos son los responsables de la administracion y supervision del personal
a su cargo: Cocineros, Pasteleros, Reposteros, y Ayudantes de Cocina en General, asi
como del personal del area de lavado de vajillas y cristaleria. También son los encargados
de vigilar la calidad de los insumos a procesar y del manejo adecuado de las areas de
congelacion y refrigeracion.

Gerentes de Recursos Humanos

El &rea Recursos Humanos su principal funcion es la de elegir candidatos para cubrir las
vacantes que se presenten por medio de entrevistas y agencias especializadas en servicios
de reclutamiento y seleccién de personal.

Gerencia de Seguridad y Vigilancia

La persona que ocupe esta funcién, debera tener gran experiencia en la administracion de
personal de vigilancia. Mantener buenas relaciones con las autoridades policiacas y ser un
acucioso investigador, deberd saber ubicar a su personal en los lugares que requieran
mayor cuidado.

Gerencia de Almacenes e Inventarios

La responsabilidad de esta area es la de un adecuado manejo y con normas obligatorias
de: orden, clasificacién de los productos, limpieza, registro de entradas y salidas, practica
obligatoria en productos perecederos y lateria, y la revision semanal de la caducidad de sus
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productos, cuidando evitar desperdicio por falta de aprovechamiento, informando a la
Direccion de Alimentos y Bebidas, la proximidad de las caducidades, para que se programe
su utilizacion antes de ella.

Compras

Esta funcion tiene como principal actividad, la de adquirir los insumos que le fueron
requisitados por las diversas areas con aprobacion de la Direccion General. Lo anterior sera
realizado por sus compradores, quienes tendran asignadas diferentes especialidades;
productos perecederos, abarrotes, vinos y licores, mobiliario, equipo y refacciones,
papeleria, varios.

Gerencia de Contabilidad

El Contador es el responsable del registro y control de toda la informacién contable que
permita cada mes presentar a la direccién general y/o consejo de administracion el estado
de resultados, la balanza y en su oportunidad la declaracion anual. lgualmente le
corresponde llevar el control de toda la informacion de la cual derivaran los pagos de
impuestos y derechos, la participacion de los trabajadores en las utilidades, la clasificacion
de los ingresos y gastos por cuentas de control, el resguardo clasificado de todos los
documentos (facturas, pdlizas, etc.) y a través de auditoria interna, el control de los ingresos
y créditos de los operadores de tours y mayoristas.

Gerencia de Division Cuartos

La Gerencia de Division Cuartos supervisara las areas de ama de llaves y controlara al
personal camarista, los cuales tendran como obligacién la limpieza de 6 cuartos de dia,
misma que deberan realizar diariamente a profundidad, como si ese dia hubiera nuevo
ingreso. Otra funcién de esta area es la de revisar diariamente que no haya fallas en la
iluminacion, aires acondicionados, bafios, cerraduras, teléfonos, etc., reportando
inmediatamente a su superior, cualquier anomalia, para que a su vez, lo reporte al area de
mantenimiento. Igualmente, estaran pendientes de que el area de lavanderia (3 turnos).
Tengan listo en forma oportuna el equipamiento (blancos), entregado al almacén para el
diario suministro. El Gerente de division cuartos, tendra como obligacion el vigilar que el
equipo de lavanderia funcione adecuadamente, e inclusive el uso de jabones, detergentes,
etc.

Otra de las responsabilidades de esta area, es la de participar en el Comité permanente de
visitas de guante blanco, conjuntamente con el responsable general de mantenimiento, y
en ocasiones con el Director de Operaciones, evitando a toda costa la “Ceguera de taller”,
a fin de que con estas visitas, se encuentren areas de oportunidad para tener instalaciones
excelentes.

Asi mismo, el Gerente de Division de cuartos, sera responsable y supervisara de cerca, que
el personal de areas publicas, permanentemente mantengan en magnificas condiciones
todas las areas publicas como lobby, pasillos, zona de la alberca, limpieza de la playa, botes
de basura, etc.
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Butler Services

Dentro de sus funciones esta el servicio a cuartos las 24 horas del dia y los 365 dias del
afo. Por lo que toca a las cortesias, atendera las instrucciones de las Direcciones del Hotel,
para aquellos huéspedes a los que se les debe dar un tratamiento especial.

Gerencia de Mantenimiento

El Gerente de Mantenimiento tendr4 bajo su mando especialistas en las &reas de
electricidad, electrénica, jardineria, plomeria, carpinteria, operadores de cuarto, etc. El
personal debera ser suficiente para dar servicio las 24 horas del dia y los 365 dias del afio,
bajo el mando de 1 supervisor general por turno.

Hay que destacar en forma significativa la responsabilidad que tiene el titular del area sobre
el manejo adecuado de cualquier sustancia contaminante, liquidos, sélidos, desechos
materiales, residuos peligrosos etc., lo cual contribuira a la preservacion del medio ambiente
y el cuidado de los recursos naturales.

Debera que tener conocimiento y cuidado en apegarse a las normas y lineamientos de
conservaciéon ambiental y desarrollo sustentable y al aprovechamiento racional de los
recursos naturales. Apoyara participando con los mecanismos de coordinacién interna
establecidos y los que en un futuro se establezcan, colaborando muy de cerca con las
autoridades responsables.

Operacion de departamentos
La operacioén de los departamentos sera manejada por el mismo personal del hotel, cuyos
servicios seran similares ya que sera operado como Condo-Hotel.

Etapa de mantenimiento

Como se mencioné anteriormente, el departamento de mantenimiento se divide en
diferentes areas como la carpinteria, plomeria, electricidad, aire acondicionado, plantas de
tratamiento, jardineria, y equipos especiales que resuelven los equipos de sistemas de
redes de cableado de computadoras, televisiones, telefonia y sonido ambiental.

El mantenimiento del desarrollo se programara cumpliendo las reglas para conservar en
buen estado las edificaciones.

El mantenimiento se divide en dos etapas: el mantenimiento preventivo y el mantenimiento
correctivo.

El mantenimiento preventivo: es aquel que se programa regularmente y se realiza
diariamente por el departamento de mantenimiento del desarrollo.

El mantenimiento correctivo: es aquel que requiere de inmediata solucion para el buen
desemperio y funcionamiento de las instalaciones.

El desarrollo, al ser operado y usado por los turistas, tendrd un desgaste natural de los
elementos con que cuenta el mismo, por lo que es muy importante el departamento de
mantenimiento.
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El mantenimiento se dard en equipo e instalaciones. El equipo es todo el mobiliario con que
cuenta el desarrollo, este puede ser electrénico, eléctrico, hidraulico o de materiales duros.
Las instalaciones son aquellos elementos que nos sirven para conducir liquidos, fluidos
eléctricos, de aire acondicionado, gases, comunicacion y demas equipos especiales y
también la estructura fisica del inmueble como son los pavimentos, muros, acabados y
plafones.

El mantenimiento del equipo se realizara periddicamente de manera puntual, ya que al ser
un equipo de mobiliario, este se puede trasladar al taller para su compostura.

Las instalaciones también tendrén una revisién periédicamente la cual sera mas compleja,
ya que las instalaciones de tuberias y drenajes estaran ocultas y su acceso solo podra
hacerse por medio de registros, los cuales pueden resolvernos cualquier problema que
pueda encontrarse.

El personal que realice las funciones de mantenimiento debera estar capacitado para
realizar efectivamente las funciones, ya que deberan mantener o reparar los equipos en
una forma adecuada y de una manera rapida y efectiva. No deberan causar ningin deterioro
al repararlo ni mucho menos el derramar algin desperdicio o sustancia al drenaje o a los
jardines, como pudiera ser sobrantes de pintura, thinner o algun otro liquido. Los sobrantes
de sustancias seran almacenados en recipientes cerrados herméticamente en &reas
destinadas para la guarda de los mismos.

Tabla 11. Programa de mantenimiento preventivo

Equipo

Departamento

Periodicidad

Conmutador

Teléfono

Cada 12 meses

Planta de emergencia

Mantenimiento

Cada 06 meses

Caldera

Mantenimiento

Cada 12 meses

Aire acondicionado

Mantenimiento

Cada 12 meses

Contra incendio

Mantenimiento

Cada 12 meses

Computadoras

Mantenimiento

Cada 6 meses

Sistema TV

Mantenimiento

Cada 12 meses

Bombas

Mantenimiento

Cada 12 meses

Cémaras de refrigeracion | Alimentos y bebidas | Cada 12 meses
Lavadoras y secadoras Mantenimiento Cada 12 meses
Hidroneumaticos Mantenimiento Cada 12 meses

El mantenimiento en estos equipos se hara bajo el contrato de compariias especializadas
de la zona, ya que debido a su complejidad no se har& con personal del hotel. Los trabajos
que se realicen se haran in situ y se dard una revision a las piezas que sufran mayor
desgaste y se cambiaran para evitar cualquier contratiempo en el servicio prestado.

Los demés equipos generaran refacciones metalicas y electronicas que seran trasladadas
fuera del sitio por las mismas compafiias prestadoras del servicio, para un uso secundario
0 reciclamiento.

El mantenimiento correctivo que se realice y que requiera de un cambio de instalacion y se
tenga que realizar una ranura en el edificio, se hard cuidando de no tocar la estructura del
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edificio. La ranura que se haga, deberd ser de un tamafio apropiado para solucionar y
reparar el problema, y se debera resanar con la misma técnica y materiales con lo que se
construyo el edificio en un principio. El material sobrante se llevaréa fuera del predio a lugares
autorizados por el municipio para su disposicion final.

[1.2.5 Etapa de abandono del sitio

Por las caracteristicas y tipo de desarrollo propuesto, no se considera el abandono del sitio,
por lo que la vida Gtil podra ser indefinida (considerando mas de 50 afios) si se proporciona
el mantenimiento adecuado. Los programas de mantenimiento de infraestructura y mejoras
en el equipo a utilizar deberan ser continuos con el fin de lograr esta meta.

[1.2.6 Utilizacion de explosivos
No se considera el uso de explosivos para la ejecucién del presente proyecto, en caso de
gue se pretenda su uso, se solicitaran los permisos correspondientes y se tomaran las
medidas aplicables al respecto.

I1.2.7 Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y
emisiones a la atmésfera

Preparacion del sitio y construccion

Residuos solidos

Los residuos sélidos generados por los trabajadores de la construccion en el proyecto
durante estas fases, considerando un méaximo de 1000 obreros de manera simultanea,
pueden llegar a tener una cantidad de 500 kg/dia.

Se dispondra en toda el area de trabajo, de tambos de 200 litros con tapa con el fin de
captar de manera separada, todos los residuos solidos generados. Estos tambos seran
llevados a un almacenamiento temporal de basura para después ser enviados a los sitios
de disposicion final a cargo del Municipio.

Los desechos que puedan ser reutilizados o transformados, como papel, carton, vidrio,
metal y plastico, seran manejados por separado. El manejo adecuado, reciclado y
disposicion final de los desechos soélidos, permitira conservar la salud de los trabajadores y
mantendra el predio y su zona de influencia directa e indirecta, libres de contaminantes que
pudieran causar dafio al ecosistema.

Residuos liquidos

Los trabajadores usaran letrinas portatiles razén de uno cada 20 obreros, lo que daria un
total de 50 instalaciones temporales en los momentos de mayor densidad.

Se contratara a una empresa especializada para su mantenimiento, con la periodicidad
requerida para una operacion segura y eficiente. Todas las instalaciones provisionales
contaran con sanitarios, mismos que se colocaran en zonas especificas para evitar
impactos innecesarios en areas ajenas a las destinadas a la construccion.
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Operacion

Residuos liquidos

Como se mencion6 anteriormente, las bajadas de aguas negras se interconectaran entre
si, formando un albafial que, considerando la configuracion del terreno y sus ubicacion,
tendra como punto final la conexién a tres plantas de tratamiento, cuya capacidad
aproximada sera de 9.72 Ips, la planta para la fase | tiene un gasto de agua residual
estimado de 4.08 Ips, la planta para la fase Il tiene un gasto de agua residual de 3.17 Ips y
la planta de la fase lll tiene un gasto de aguas residuales de 2.47 Ips. y una carga residual
de 400 mg/l de DBO5, cada una; las aguas que de aqui se deriven podran ser reutilizadas
para riego de areas verdes y/o infiltradas en el suelo a través de un pozo de absorcion.

Para la fase de Operacion del proyecto, se tiene un estimado de consumo medio de agua
de alrededor de 1,049 m3/dia al 100% de operacion, considerando todos los servicios, de
los cuales llegara al sistema de disposicion un maximo de 840 m3 diarios, es decir, un
80.07% del volumen del consumo total.

Residuos sélidos (No peligrosos)

Control

Se implementard una bitacora diaria sobre la generacion de los residuos sélidos (no
peligrosos). Los movimientos de entrada y salida de residuos peligrosos del area de
almacenamiento deberan quedar registrados en una bitacora. Se realizara un contrato con
el municipio de Acapulco para solicitar los servicios de recoleccién, transportacion y
disposicion final de residuos sélidos.

Manejo

Para la disposicién de los residuos sélidos generados en habitaciones, oficinas, bafos,
restaurantes, comedor, se colocaran recipientes de plastico resistente de capacidad de 5
litros que en su interior tendran bolsa de plastico, para facilitar su recoleccion.

Recoleccion interna

La recoleccidon de los residuos sélidos generados en las instalaciones se realizara
diariamente. El personal encargado de la limpieza de las habitaciones, oficinas, restaurante,
comedor, contara con carritos donde colocaran los implementos de trabajo y recipientes de
plastico resistente de 50 litros donde colectan los residuos sélidos para ser enviados al
almacén temporal de desperdicios. El personal contara con guantes de plastico para evitar
el contacto con los residuos solidos.

Almacenamiento temporal

El proyecto contara con un almacén temporal de residuos sélidos, el cual consistird de un
area delimitada con ventilacion natural, iluminacién, extintores y letreros de sefializacion.
El almacén temporal de residuos sélidos (basura) contara con contenedores fabricados de
acero de alta calidad con tapa superior, que recibiran los materiales de desperdicio
recolectados durante la limpieza. Se contard con un area denominada “cuarto frio” el cual
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servira para almacenar los residuos organicos de la comida proveniente del restaurante y
comedor del hotel.

Disposicion final

Al inicio de actividades de la instalacion, se realizaran las gestiones ante el Municipio para
solicitar los servicios de recoleccion del almacén temporal a la unidad de transporte y la
transportacion hasta los sitios de disposicion final de residuos sélidos municipales
autorizados.

Mantenimiento

Con base en las actividades desarrolladas, se generaran esporadicamente y en minimas
cantidades residuos peligrosos, basicamente producto de actividades de mantenimiento de
equipo como motores, bombas, etc. En la siguiente tabla se enlistan los residuos que se
prevé sean generados, asi como los puntos de generacion:

Manejo

Los residuos peligrosos que sean incompatibles en los términos de las normas oficiales
mexicanas respectivas, se manejaran de manera separada. Estos se envasaran en
contenedores en buen estado (tambores metélicos de 200 L y de 20 L) y contaran con tapas
a fin de sellar perfectamente los recipientes.

Los recipientes destinados para almacenar los residuos peligrosos contaran con etiqueta
de identificacidbn que mencionaran el tipo de residuo, el sitio de generacion, la clasificacién
CRIT, el volumen, fecha, medidas de seguridad durante su manejo y en caso de derrame.
Los residuos biolégico-infecciosos generados en la enfermeria se almacenaran en
contenedores especiales que se puedan cerrar herméticamente y que sean a prueba de
fugas. Los contenedores tendran bolsa de color rojo o estaran marcados con una etiqueta
roja 6 anaranjada de biolégico-infecciosos.

Los contenedores para la disposicién de materiales punzo cortantes seran resistentes a
perforaciones, etiquetados o codificados con color, y a prueba de fugas.

Recoleccion

La recoleccion de los residuos peligrosos se realizara cuando en los sitios de generacion el
contenedor llegue al 90% de su capacidad, posteriormente se enviardn a su
almacenamiento temporal.

Para el transporte interno de los contenedores que almacenen los residuos peligrosos
desde el sitio de generacion hasta el almacén temporal de residuos peligros, se contara con
diablitos y/o carritos para transportar material, que tendran cintas de sujecion, para evitar
caidas.

Almacenamiento temporal
El complejo Hotel-Viviendas deber& contar con un area de almacenamiento temporal de
residuos peligrosos.
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Tratamiento

No se realizara tratamiento a los residuos peligrosos generados en la instalacion. Todos los
residuos peligrosos seran recolectados, tratados y/o confinados por compafias
especializadas y autorizadas para tal fin.

Recoleccién y transporte

Para el transporte a los sitios de disposicion final, la empresa contratara los servicios de
compafias especializadas para la recoleccién y transporte de residuos peligrosos, que
deberéan contar con autorizacion previa de la Direccién General de Manejo Integral de
Contaminantes de la SEMARNAT vy de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes,
SCT.

Cuando se realice el transporte de residuos peligrosos a cualquiera de las instalaciones de
disposicién final, se realizara el pago de los derechos que correspondan por ese concepto
en los formatos de manifiesto que se requieran para el transporte de sus residuos.

Por cada volumen de residuos peligrosos enviados a tratamiento o disposicion final, se
entregara al transportista un manifiesto en original, debidamente firmado, y dos copias del
mismo.

El transportista conservara una de las copias para su archivo, y firmard el original del
manifiesto, mismo que entregara al destinatario, junto con una copia de éste, en el momento
en que le entregue los residuos peligrosos para su tratamiento o disposicion final.

El destinatario de los residuos peligrosos conservara la copia del manifiesto que le entregue
el transportista, para su archivo, y firmara el original, mismo que deber& remitir de inmediato
al generador.

El original del manifiesto y las copias del mismo, deberan ser conservadas por el generador
durante diez afios, contados a partir del momento en el que el destinatario entregue al
primero el original del manifiesto y conservando los registros de los resultados de las
pruebas CRIT realizadas.

Los vehiculos destinados al transporte de residuos peligrosos deberan contar con registro
de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes y reunir los requisitos que para este tipo
de vehiculos determine dicha dependencia.

Tratamiento o Disposicion final

El tratamiento o la disposicién final de los residuos se realizardn a través de companiias
especializadas que cuenten con autorizacion vigente por parte de la Direccion General de
Manejo Integral de Contaminantes de la SEMARNAT.
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Infraestructura para el manejo y la disposicién adecuada de los residuos

Residuos Solidos

El proyecto contara con un almacén temporal de residuos sélidos, el cual consistira de un
area delimitada con ventilacion natural, iluminacion, extintores y letreros de sefializacion.
El almacén temporal de residuos sélidos (basura) contara con contenedores fabricados de
acero de alta calidad con tapa superior, que recibiran los materiales de desperdicio
recolectados durante la limpieza. Se contard con un area denominada “cuarto frio” el cual
servira para almacenar los residuos orgénicos de la comida proveniente del restaurante y
comedor del hotel.

Es importante sefialar que se debera tener un convenio con el servicio de limpia municipal
con el fin de que todos los residuos generados sean recogidos de manera rutinaria y
llevados para su disposicién al lugar asignado por las autoridades.

Residuos Peligrosos

Se contarq con un area de almacenamiento temporal de residuos peligrosos, de una
superficie aproximada de 10 m2, la cual se localizara en las inmediaciones al taller de
mantenimiento y planta de tratamiento de aguas residuales, y estara separada del resto de
las &reas. Las caracteristicas del almacén temporal de residuos peligrosos son las
siguientes:

- Los pisos contaran con trincheras o canaletas que conduzcan los derrames a las
fosas de retencién, con capacidad para contener una quinta parte de lo almacenado.

- Los pisos seran lisos y de material impermeable en la zona donde se guarden los
residuos y de material antiderrapante en los pasillos. Ademas, deberan ser
resistentes a los residuos peligrosos almacenados. Asimismo, con el objeto de
eliminar infiltraciones al suelo natural se recomienda colocar una capa de tepetate,
una capa de tezontle y una capa de concreto con acabado pulido. La pendiente del
piso sera no menor al 2%.

- Se recomienda que la canaleta (red de desague) se cubra con rejilla tipo “Irving”.

- Se contard con sistemas de extincion contra incendios. Ademas, contard con
sefialamientos y letreros alusivos a la peligrosidad de los mismos, en lugares y
formas visibles. Se colocaran dos extintores en el frente (entrada) del almacén a una
altura no mayor de 1.50 cm con su respectivo letrero de sefalizacion.

- Se delimitaran areas con franjas amarillas en el piso, de cuando menos 5 cm de
ancho.

- Se colocarén letreros en el frente con la leyenda de “Almacén temporal de residuos
peligros”, en el interior se colocaran letreros indicando el tipo de residuo que se
almacena.

- Ademas, se colocaran letreros de ruta de evacuacién y uso de equipo de proteccion
personal.
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- Lostambores llenos contaran con una etiqueta autoadherible de 8 x 20 cm indicando
el nombre de los residuos peligroso, caracteristica de peligrosidad, area de
generacion, fecha.

- No existirAn conexiones con drenajes en el piso, valvulas de drenaje, juntas de
expansion, albafales o cualquier otro tipo de apertura que pudieran permitir que los
liguidos fluyan fuera del &rea protegida.

- Las paredes se construiran con materiales no inflamables.

- La ventilacion serd suficiente para evitar acumulacion de vapores peligrosos y con
iluminacién a prueba de explosién.

- Se debe evitar la generacidén o acumulacion de electricidad estatica en el centro de
trabajo, aplicando, en su caso, control de humedad, instalacién de dispositivos de
conexion a tierra o equipo a prueba de explosion.

- Las instalaciones metélicas que no estén destinadas a conducir energia eléctrica,
tales como cercas perimetrales y estructuras metélicas y maquinaria y equipo
ubicados en zonas en donde se manejen, almacenen o transporten sustancias
inflamables o explosivas, deben conectarse a tierra.

- El almacén de residuos peligrosos contard con pararrayos. La instalacion del
pararrayos se basara en la norma NOM-022-STPS-1998. Los factores que se deben
considerar para la instalacion de pararrayos y, en su caso, el tipo de pararrayos a
utilizar para drenar a tierra la descarga eléctrica atmosférica, son:

- El nivel isoceraunico de la region; Las caracteristicas fisicoquimicas de las
sustancias inflamables o explosivas que se almacenen, manejen o transporten en
el centro de trabajo;

- La altura del edificio en relacién con las elevaciones adyacentes;

- Las caracteristicas y resistividad del terreno;

- Las zonas del centro de trabajo donde se encuentren sustancias quimicas,
inflamables o explosivas;

- El &ngulo de proteccioén del pararrayos;

- Laaltura de instalacion del pararrayos y el sistema para drenar a tierra las corrientes
generadas por la descarga eléctrica atmosférica.

Aguas Residuales

El proyecto denominado Centinelas Hotel & Residences, desarrollo turistico contempla la
construccién de tres plantas de tratamiento de aguas residuales, ya que la construccion se
llevara a cabo en tres diferentes etapas, cumpliendo la NOM-001-SEMARNAT-1996,
descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales y la NOM-003-SEMARNAT-
1997, aguas residuales tratadas, relsos en servicios al publico, la planta para la fase | tiene
un gasto de agua residual estimado de 4.08 Ips, la planta para la fase Il tiene un gasto de
agua residual de 3.17 Ips y la planta de la fase Ill tiene un gasto de aguas residuales de
2.47 Ips. y una carga residual de 400 mg/l de DBO5, cada una.

Con el reaprovechamiento de estas aguas tratadas se regaran todas las areas verdes,
evitando el consumo de agua potable.
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Caracteristicas del Agua Residual Influente antes del tratamiento biolégico:

Q (prom. estimado) = 300 m?dia

DBOS5 * = 400 mg/l; Carga organica: 86.40 Kg/dia.
SST = 300 mgll

pH = 7 (podr& aceptarse un rango de 6-8 estable)
Nitrogeno* = 20 mg/l

Fésforo* = 4 mgll

Alcalinidad* = 148 mg/l

Temp. Agua = 20 °C

Temp. Amb. = -64a32 °C

Altitud = 40 m.s.n.m.

*Valores supuestos para aguas residuales sanitarias.

Requerimientos de Calidad de Efluente cumplidos por el sistema:

DBO5
SST

30 mg/I
30 mg/I

COMPONENTES DEL SISTEMA DE TRATAMIENTO.

Las plantas de tratamiento de aguas residuales estaran compuestas por: rejilla de retencion
de sélidos fabricada en acero inoxidable y tanque de recepcién e igualacion construido de
concreto y una serie de tanques modulares a base de laminas de acero galvanizado por
inmersion en caliente calibre 14.

Tanque Digestor Primario, techado a base de paneles de lamina galvanizada, tanques de
Aeracion, tanque clarificador con rebosadero, tanque de contacto con mamparas interiores
y digestor aerdbico de lodos. Un motor soplador calculado a la altura especifica sobre el
nivel del mar, cuenta con tablero de control incluyendo funciones de operacion manual.

Unidad de desinfeccion a base de un dosificador de tabletas de Hipoclorito de Calcio.
Equipo de bombeo y filtros para retencién de particulas y eliminacién de color y olor.

DEFINICION DEL SISTEMA DE TRATAMIENTO.

Sistema Modificado de Lodos Activados para Tratamiento de Aguas Negras.

Un Sistema de Lodos Activados es aquel que proporciona Tratamiento Secundario en una
zona de aeracion. La esencia del tratamiento son los “Lodos Activados “ a los cuales se les
llama asi por el proceso al que se someten para aumentar su eficiencia.

La biomasa es la materia organica contenida en los tanques de aeracion constituida por el
carbono orgénico proveniente de la materia fecal y microorganismos aerébicos vivos los
cuales son aportados desde la flora intestinal del ser humano, todo esto forma una masa
uniforme, estable y pesada la cual permite que el agua limpia por diferencia de densidades
suba hacia la superficie.
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Los microorganismos que conforman la biomasa respiran aire y se alimentan a base de las
moléculas de carbono existentes en la materia fecal, generando en el proceso radicales
libres de carbono, que se convierten en CO2 inodoro y no contaminante.

El sistema de tratamiento de aguas negras seleccionado, es un sistema “Modificado” de
Lodos Activados; El término modificado se debe al disefio patentado del fabricante (Global
Industries) en el cual se agrega un Tanque Digestor Primario para proporcionar un
tratamiento primario, quedando el sistema de lodos activados basicamente como
tratamiento secundario.

Como conclusion: El Sistema abarca Tratamiento Primario tipo Anaerébico; Tratamiento
Secundario a base de Aeracién Extendida, Desinfeccion a base de Hipoclorito de Calcio
diluido, y Tratamiento Terciario a través de varios filtros.

FUNCIONAMIENTO DEL SISTEMA DE TRATAMIENTO.
El sistema de tratamiento emplea tanto la digestion primaria como secundaria para asegurar
una operacion efectiva y segura.

Sistema de pre-tratamiento.

Las Aguas Residuales Crudas se colectaran y recibirdn en un tanque de concreto armado
donde se tendra una rejilla para retencion de sélidos. Se considera una rejilla estatica para
desbaste de sélidos gruesos cuya limpieza es manual y de facil acceso con aberturas
maximas de V2 “, fabricada en acero inoxidable, para operacién con gravedad.

Homogeneizacion del agua residual.

El agua cruda se colectara en un tanque de recepcion e igualacion, el cual llamaremos fosa
de aguas residuales, donde se mezclaran las aguas residuales, de tal manera que se logre
una concentracibn mas homogénea de contaminantes, absorbiendo los picos de flujo
durante diferentes horas de generacion y tener un mejor control de la alimentacion a la
planta.

Sistema de tratamiento.

A.- Por medio de un equipo de bombeo localizado en el tanque de concreto, el influente de
las aguas crudas es enviado al tanque digestor en donde es retenido por un minimo de 3.5
horas permitiéndose la separacion primaria y la digestion de los flotables, reduciéndose asi
més del 35% del DBO y de los sélidos en suspension antes de entrar en el tanque de
aeracion.

B.- Los Moto-compresores Duplex suministran el aire requerido en la zona modular de
aeracion, provocando una mejor mezcla entre el aire, los microorganismos y el alimento.
Dicha zona modular le permite al operador tener mejor control para ajustar la planta en
condiciones de temporada. Cada tanque de aeracion tiene su propia valvula de ajuste, para
proporcionar la cantidad correcta de aire.

C.- Cuando el ciclo de aeracion ha sido completado, los lodos activados son descargados
por gravedad hasta el fondo cénico del clarificador; lugar donde se asientan completamente.
No hay agitacién ni circulacion que interfiera con la accién clarificadora. Los lodos son
regresados por medio de un aductor de aire al primer tanque de aeracién para continuar

Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, Proyecto “Centinelas Hotel & Residences”

Lotes 19, 93, 94,96 y 98. Fraccionamiento Brisas Marqués, Acapulco de Juarez, Guerrero. 44



siendo biodegradados; o, si fuere necesario eliminar parte de ellos, entonces por medio de
cualquiera de las valvulas de control de lodos podran ser desviados al tanque digestor
primario o al tanque digestor de lodos para su total agotamiento. Un aductor neumatico se
encarga de retornar las natas no activas que se acumulan en el tanque clarificador, al
tanque digestor primario. Una mampara colocada antes del rebosadero del tanque evita
que cualquier flotante salga del mismo hacia el tanque de desinfeccién.

D.- La etapa final del tratamiento es el proceso de desinfeccion: el efluente clarificado
entrara al tanque de desinfeccion, el cual estd dimensionado para proveer el tiempo
adecuado de contacto para el proceso. La desinfeccion sera ser hecha a base de un
dosificador de tabletas de Hipoclorito de Calcio. El resultado final es agua limpia, claray sin
olor; la cual puede ser usada para el sistema de riego de areas verdes, llenado de lagos y
canales artificiales, fuentes de ornato, lavado de vehiculos, abastecimiento de hidrantes de
sistemas contra incendio, reiso en alimentacién a inodoros y mingitorios, y labores de aseo.

Obra civil requerida.

Excavacion y construccion de un tanque de concreto armado con capacidad de 60 m3
Excavacion y relleno a 2.00 m profundidad para confinamiento de los tanques, ademas de
la construccion de una losa de cimentacion de concreto armado de 20 cm de espesor para
desplante de los tanques.

Excavacion y construccion de una cisterna de agua tratada con capacidad de 725,000 litros.

11.2.8. Generacion de gases efecto invernadero

El uso de maquinaria y equipos de combustion interna, generara emisiones de gases
contaminantes a la atmésfera, pero que no rebasaran los niveles maximos permisibles de
las Normas Oficiales Mexicanas en materia de aire como la NOM-041-SEMARNAT-2006,
la NOM-044-SEMARNAT-2017, NOM-045-SEMARNAT-2017 y la NOM-050-SEMARNAT-
1993, que establecen los niveles maximos permisibles de emisién de gases contaminantes
provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién, que usan gasolina,
diésel o gas licuado de petréleo o gas natural u otros combustibles alternos como
combustibles, respectivamente. En este sentido, se exigira a los responsables del manejo
de transporte y maquinaria pesada, que mantengan sus vehiculos y maquinaria afinados y
en condiciones Optimas de operacion los motores de esos vehiculos. La verificacion
vehicular sera previa al ingreso al conjunto predial que compone el proyecto.

11.2.8.1. Generara gases efecto invernadero, como es el caso de H20, C02,
CH4, N20, CFC, O3, entre otros.

Los gases de efecto invernadero (GEI) que pudieran generarse durante la fase de
construccién del proyecto podrian ser los siguientes:
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Vapor de agua: consecuencia de la evaporaciéon. La cantidad de vapor de agua en la
atmosfera dependera de la temperatura existente en el ambiente. La mayor parte se
originara como resultado de la evaporacion natural de contenedores de agua lo cual sera
poco significativa dadas las dimensiones del proyecto y la regulacion y manejo adecuado
de agua al interior del lote.

Dioxido de carbono (CO2): Generado principalmente por el uso de vehiculos automotores,
al respecto se garantizara que no se rebasen los niveles maximos permisibles provenientes
de maquinaria, equipo de trabajo y vehiculos; ello, mediante la verificacién periddica previo
a su ingreso al proyecto.

Metano (CH4): su origen se encuentra en las fermentaciones producidas por bacterias
anaerobias especializadas que para este caso pudieran encontrarse en residuos organicos
al interior del proyecto; al respecto, se pretende el adecuado manejo y destino final de
dichos residuos.

11.2.8.2. Por cada gas de efecto invernadero producto de la ejecucion del
proyecto, estime la cantidad emitida.

La ejecucion del proyecto por sus caracteristicas y dimensiones, no permite una estimacion
precisa de emision de gases, ya que estos son minimos.
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l1l. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO,
CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO

Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018

Durante la ultima década, los efectos del cambio climatico y la degradacién ambiental se
han intensificado. Las sequias, inundaciones y ciclones entre 2000 y 2010 han ocasionado
alrededor de 5,000 muertes, 13 millones de afectados y pérdidas econémicas por 250,000
millones de pesos (mmp).

El mundo comienza a reducir la dependencia que tiene de los combustibles fésiles con el
impulso del uso de fuentes de energia alternativas, lo que ha fomentado la innovacién y el
mercado de tecnologias, tanto en el campo de la energia como en el aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales. Hoy, existe un reconocimiento por parte de la
sociedad acerca de que la conservacion del capital natural y sus bienes y servicios
ambientales, son un elemento clave para el desarrollo de los paises y el nivel de bienestar
de la poblacion.

En este sentido, México ha demostrado un gran compromiso con la agenda internacional
de medio ambiente y desarrollo sustentable, y participa en mas de 90 acuerdos y protocolos
vigentes, siendo lider en temas como cambio climético y biodiversidad. No obstante, el
crecimiento econémico del pais sigue estrechamente vinculado a la emisién de compuestos
de efecto invernadero, generacién excesiva de residuos soélidos, contaminantes a la
atmaosfera, aguas residuales no tratadas y pérdida de bosques y selvas. El costo econémico
del agotamiento y la degradacién ambiental en México en 2011 represent6 6.9% del PIB,
segun el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI).

Ello implica retos importantes para propiciar el crecimiento y el desarrollo econémicos, a la
vez asegurar que los recursos naturales continden proporcionando los servicios
ambientales de los cuales depende nuestro bienestar. El Plan Nacional de Desarrollo
fomenta la inversién y promueve proyectos turisticos basados en el respeto a los recursos
naturales y la diversidad bioldgica que caracteriza su entorno.

Programa Sectorial de Medio Ambiente y Recursos Naturales 2013-2018

El Programa Sectorial de Medio Ambiente y Recursos Naturales, incluye programas
ambientales de sus 6rganos desconcentrados, la Comision Nacional del Agua, la Comision
Nacional Forestal y la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas. Los objetivos,
lineas de accion estratégicas y metas de estos programas son congruentes,
complementarios y estan relacionados entre si y con los seis pilares bésicos de la nueva
politica ambiental (Integralidad, compromisos de los sectores del Gobierno Federal, nueva
gestion, valoracion de los recursos naturales, apego a la legalidad y combate a la impunidad
ambiental y participacion social y rendicion de cuentas).

El Programa Nacional de Medio Ambiente y Recursos Naturales incluy6é la consulta
ciudadana, se abordaron temas como: biodiversidad, deforestacion, contaminacion,
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desertificacion y degradacion de suelos, ademas del macro tema sobre desarrollo
sustentable. También se realizaron foros estatales de consulta ciudadana donde se
analizaron 19 temas centrales: Integracibn de politicas publicas para el desarrollo
sustentable, Participacion social, Bosques y selvas, Agua, Suelos, Residuos peligrosos,
Calidad del aire, Vida silvestre y biodiversidad, Ordenamiento ecoldgico del territorio, Zona
Federal Maritimo Terrestre, Areas naturales protegidas, Legislacion ambiental, Gestion
ambiental descentralizada, Inspeccion y vigilancia del cumplimiento de la legislacion
ambiental, Cultura ambiental y educacion, Cambio climatico, Desastres naturales,
Investigacion ambiental y Sistemas de informacion ambiental.

Derivado de estas consultas, se realiz6 el analisis de propuestas y comentarios recibidos,
resultando la delimitacion y priorizacion de nueve temas ambitos de accién gubernamental,
los cuales se refieren a criterios de politica publica (integracién de politicas); instrumentos
de politica y gestion (ordenamiento ecoldgico del territorio, descentralizacion e inspeccion
y vigilancia); problemas ambientales de corto y largo plazos (contaminacién del aire,
proteccién de bosques y selvas y cambio climatico); y problematicas sociales sobre la
sustentabilidad del desarrollo (pobreza y calidad de vida).

Turismo

El turismo ha constituido una importante actividad econdmica para México desde la década
de los afos cincuenta; ha proporcionado empleo, generado divisas, flujos de inversion
nacional y extranjera en infraestructura, asi como ingresos para el erario, entre sus efectos
positivos mas visibles. A la vez, ha generado externalidades negativas, en especial de
caracter social y en el medio ambiente que se han de remediar en los destinos turisticos
maduros y prevenir en los destinos nuevos.

El sector privado ha tenido una importante aportacion al desarrollo del turismo y la presencia
extranjera —con participacion accionaria y otras como marcas, licencias y contratos de
administracion— ha crecido en el segmento de la atencién del viajero internacional en
destinos de playa y de ciudad, incluyendo al importante turismo de negocios, asi como en
el creciente segmento de cruceros.

Plan estatal de desarrollo de Guerrero 2011-2015

El Plan Estatal de Desarrollo representa un ejercicio democratico en donde se expresan las
distintas voces y formas de ver el mundo de los guerrerenses. Este trabajo es el esfuerzo
de muchas personas que con su participacion, disertacion y propuestas han logrado que el
Plan no sea so6lo el cumplimiento de un mandato constitucional sino un documento
verdaderamente legitimo y representativo de las expectativas de desarrollo acorde a las
esperanzas de las y los guerrerenses.

El Plan esta estructurado sobre la base de un analisis de la problematica de la realidad
estatal, es decir, contempla la localizacion de los problemas esenciales de todas y todos
los guerrerenses, pero mas importante aun, fue hecho por y para los guerrerenses.

El desarrollo econdémico incluyente y sustentable, que sera una utopia si no generamos en
el estado condiciones de competitividad que fortalezcan nuestras capacidades locales para
el desarrollo detonando circulos virtuosos en la produccion y potenciando nuestros sectores
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estratégicos como el turismo, procesos en que la inversion publica debe acompafiar sin
regateo a todos los esfuerzos privados que se lleven a cabo en la materia.

El fortalecimiento del sector turismo como agente de desarrollo, tiene como objetivo
dinamizar la actividad turistica como uno de los ejes principales para el desarrollo y seguir
creando empleos bien remunerados que incremente el nivel de vida de la poblacion.

Estrategia y lineas de accion:

- Promover los acuerdos necesarios entre los tres niveles de gobierno y los agentes
econdémicos que intervienen en la actividad turistica para la promocion y
consolidacion de esta actividad.

- Elaborar un programa rector del sector turistico que impulse la vinculacién con el
sector primario y articule nuevas cadenas productivas.

- Formar alianzas estratégicas de PyMES que presten servicios turisticos que
impulsen nuevas rutas turisticas y destinos turisticos alternativos.

- Instalar y operar el Consejo Estatal de Fomento Turistico para planear, asignar
responsabilidades y oriente recursos en la actividad turistica enmarcados bajo
esquemas de ordenamientos territoriales comunitarios, municipales y regionales.

- Coordinar acciones con las instituciones publicas y privadas de turismo para la
vinculacion de proyectos de desarrollo regional que permitan elevar la calidad de los
servicios.

- Convenir con las instancias involucradas de los tres niveles de gobierno, acciones
para el rescate de sitios arqueolégicos e interés antropoldgico, con el propdsito de
fomentar el turismo histoérico-cultural.

- Desarrollar proyectos de corredores turisticos y ecoturisticos en las franjas costeras
de Costa Grande y Costa Chica; asi como en otras zonas Yy regiones donde se
carece de oferta turistica.

- Desarrollar un programa permanente de limpieza y saneamiento de las bahias y
playas para mejorar la atraccion turistica.

- Promover mayor frecuencia de vuelos nacionales e internacionales a nuestros
destinos de playa, especialmente en fin de semana, asi como el incremento de
cruceros turisticos a los puertos de Acapulco y Zihuatanejo.

- Atender el problema del comercio ambulante mediante estrategias y alternativas de
desarrollo para las familias que se dedican a estas actividades. Fuente:
http://www.guerrero.gob.mx/?P=planedd

Plan Municipal de Desarrollo de Acapulco, Guerrero 2015-2018

El Plan Municipal de Desarrollo de Acapulco, es producto de un esquema de planeacion
estratégica; es el resultado de las demandas y aspiraciones de progreso de los
acapulquefios, ordenados en un instrumento que define, los propdsitos de pueblo y
gobierno. Dicho Plan propone las siguientes estrategias de desarrollo:
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Diversificacion econdmica: promocion de actividades alternas.

Acapulco ha crecido gracias al turismo y el comercio y sobre la base de estos también se
han generado las desigualdades e insuficiencias que actualmente padece el municipio.
Turismo y comercio siguen siendo el sostén de la economia de la ciudad, de las
comunidades rurales y del propio Estado de Guerrero.

Paradéjicamente el turismo y el comercio ya no son suficientes para proporcionar el
bienestar y empleo a una poblacion creciente y con grandes carencias y demandas.

Por tal motivo, es necesario plantear una nueva estrategia de desarrollo basado en el
impulso de otras actividades que complementen los ingresos que hasta ahora se han
dejado de percibir. El resultado de esta estrategia sera la de vincular a estos sectores de la
economia con otras actividades productivas, tales como la pesca, la fruticultura y la
floricultura.

Para apuntalar esta estrategia, se requiere de reorientar con otro criterio de distribucion
territorial la inversion publica en infraestructura social y equipamiento urbano, hacia las
zonas productoras para atraer inversion privada que atienda el mercado local y de
exportacion.

A diferencia de los gobiernos federal y estatal, el gobierno municipal tiene pocos
instrumentos de fomento, los cuales implican sacrificio fiscal para ser utilizados en atraer
nuevas inversiones; por ello, en la medida que se ofrezca una administracion eficiente y
transparente en el manejo de los recursos publicos se estara en posibilidad de ofrecer un
clima propicio para la actividad empresarial.

Desarrollo Econémico: Objetivos, estrategias y lineas de accién

Turismo.

El municipio, cuenta con una diversidad de fauna y flora y con la hermosa bahia de Santa
Lucia, anica en el mundo.

Esto le permite ser un municipio que ademas del turismo tradicional, se pudiera también
promover el ecoturismo.

Obijetivos.

Es importante darles valor y calidad a los servicios de la industria turistica, dado que las
tendencias mundiales apuntan al turismo ecolégico, debemos reconocer nuestra riqueza
rural y ecoldgica y desarrollar las zonas con que cuenta el municipio susceptible de explotar,
para asi poder aspirar a ser un importante destino eco turistico del pais. Transformar la
imagen turistica del municipio, ofreciendo al visitante y al habitante de Acapulco, nuestra
historia, riqueza cultural, bellezas naturales, diversidad de climas y zonas. Fortalecer
nuestra presencia como opcion turistica de gran valor. Alentar la inversion en infraestructura
turistica en los sitios con potencial de desarrollo.

Ser reconocido como el Municipio méas atractivo para el turismo ecoldgico.

Lineas de Accion.

En coordinacion con la Secretaria de Turismo Federal, la Secretaria de Fomento Turistico
del Estado e iniciativa privada se dard seguimiento a las actividades de la Oficina de
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Convenciones y Visitantes de Acapulco, que permitird el disefio de las campafas de
promocién permanentes, que difundan nuestras riquezas turisticas y que fomenten un
mayor flujo de inversiones nacionales y extranjeras.

Impulsaremos la inversion privada nacional y extranjera para la construccion de
establecimientos de descanso y restablecimiento, de hoteles de gran turismo en la zona
costera y muy especialmente en punta diamante.

Se promoverd la inversion en infraestructura turistica en las comunidades rurales que tienen
potencial para el desarrollo del turismo ecoldgico rural, cinegético, cultural, de playa y
montafia.

Se vigilara que las carreteras y caminos a los sitios de interés, reciban mantenimiento y
cuidado adecuado.

Se impulsaran estrategias y acciones que le den confianza al turista buscando siempre el
trato de calidad.

Plan Director Urbano de la Zona Metropolitana de Acapulco de Juarez, Guerrero.

El Plan Director Urbano de la Zona Metropolitana de Acapulco de Juarez, Guerrero,
establece el mejoramiento de planeacién tanto al sector publico como al privado y social,
en un proceso de consulta publica, para tener un instrumento de actuacién que cuente, con
el conocimiento y el consenso de la comunidad que asegure la viabilidad de su aplicacion,
y que incorpore, de manera determinante, criterios de sustentabilidad ambiental, de
prevencion y atencion de riesgos naturales.

Normas Complementarias del Plan Director Urbano de la Zona Metropolitana de Acapulco
de Juarez, Guerrero

Las Normas Complementarias del Plan Director de Desarrollo Urbano de la Zona
Metropolitana de Acapulco de Juarez 1998 tiene como objetivo principal establecer a mayor
detalle la normatividad sobre uso del suelo, zonificacién, incentivos, procedimientos y
facultades principales: encauzandolo hacia la instrumentacion correcta del Plan.

Las Normas Técnicas Complementarias, estableceran las condiciones, caracteristicas,
requisitos y demas elementos que deberan cubrir los propietarios o poseedores de predios,
asi como los Corresponsables en Desarrollo Urbano en aspectos tales como zonificacion,
usos permitidos y prohibidos, densidad e intensidad de uso del suelo, coeficientes de
ocupacion y utilizacion del suelo, alturas, lote minimo, conjunto y condominio, normas de
vialidad y lineamientos en materia de publicidad.

La zonificacion que establece el Plan es la siguiente:

Area Urbana y de Reserva.

“H”: Habitacional. El uso predominante es la vivienda tanto en el area urbana actual como
en las zonas de crecimiento.

“HC”: Habitacional con Comercio. Se establece para vivienda con comercio en planta baja
solamente.

“HM”: Habitacional Mixto. Permite gran mezcla de usos, se propone para areas que
funcionan como Centros y Corredores Urbanos.
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“T”: Turistico. Se establece para zonas con vocacién en este aspecto tanto residencial como
hotelero.

“TS”: Turistico con Servicios. Agrupa a los servicios de apoyo a la actividad turistica tanto
deportivo, comercial como de recreacion y esparcimiento.

“TNE”: Turistico Ecolégico. Son actividades turisticas de bajo impacto e intensidad de
construccion.

“E”: Equipamiento. Son las areas en las que actualmente se ubican servicios publicos de
diversos niveles de atencion.

“I”: Industria. Son areas aptas para la ubicacién de industria ligera.

“AV”: Areas verdes y espacios abiertos de valor ambiental. Son los parques, escurrimientos
y cuerpos de agua dentro del limite del area urbana y reserva.

La clave de zonificacion corresponde a: primer digito; nUmero de cuartos por hectarea neta;
el segundo a porcentaje de area libre. La equivalencia de densidad de cuartos por cada
vivienda, se calculara en base a 3.5 cuartos o llaves hoteleras por vivienda.

En casos especiales la norma podra establecer niveles maximos permitidos, area libre y
densidad. Ejemplo T4/70-120, en donde 4 = niveles, 70= area libre y 120= densidad. En
este caso se puede aplicar adicionalmente la Norma Il. 6.

Niveles

El nimero de niveles sefialados en la zonificacién, se cuantificara a partir de la cota media
de la guarnicion de la acera en el tramo de calle correspondiente al frente del predio.
Cuando la pendiente natural de los terrenos bajo esta cota media permita construir niveles
adicionales, éstos no podran ser mas del nimero que sefiale la zonificacion para espacios
habitables. En zonificacion con densidad por vivienda el CUS podra duplicarse a fin de
aprovechar el desnivel.

Para el caso del Centinelas Hotel & Residences, la pendiente del terreno esta entre el 30 al
70%, teniendo un desnivel promedio de 50 metros del nivel de la calle en la zona de
desplante de los edificios, debido a lo anterior se considera que no se rebasara la altura
maxima permitida.

El proyecto “Centinelas Hotel & Residences” cumple con los criterios de uso del suelo,
densidad y alturas establecidos en el Plan Director de Desarrollo Urbano de Acapulco de
Juérez. Lo anterior se demuestra de acuerdo a la zonificacion identificada de acuerdo a su
ubicacion, correspondiendo entonces al tipo de Zona “T” Turistico. Se establece para zonas
con vocacion en este aspecto tanto residencial como hotelero.

Areas Naturales Protegidas

La Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas administra actualmente 154 &areas
naturales de caracter federal que representan mas de 18.7 millones de hectareas. Segun
Flores (1994), menciona que el estado de Guerrero tiene protegida una minima parte de su
territorio bajo areas protegidas decretadas, alcanzando apenas el 0.16%.

En el &rea donde se encuentra la zona de estudio no se localiza ningun area natural
protegida de caracter federal, estatal o municipal.
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Imagen 06. Refiere la ubicacion del proyecto en torno a las Areas Naturales protegidas en el Estado
de Guerrero, con ello se demuestra que el proyecto no se encuentra en ningn Area natural protegida
de caracter Federal, Estatal o Municipal.

Parques Nacionales

Areas con uno o mas ecosistemas que se signifiquen por su belleza escénica, su valor
cientifico, educativo de recreo, su valor histdrico, por la existencia de flora y fauna, por su
aptitud para el desarrollo del turismo, o por otras razones analogas de interés general.

Los Parques Naturales que se encuentran en Guerrero son: El Veladero, cuya superficie es
de 3,617 hay se localiza en el municipio de Acapulco de Juarez, General Juan N. Alvarez
de 528 ha y se localiza en Chilapa de Alvarez y 1,600 ha de las Grutas de Cacahuamilpa y
se localiza Pilcaya y Taxco de Alarcén, el area de interés no colinda con ningun Parque
Nacional, el mas cercano se ubica a 1434 metros al Norte del proyecto.
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Imagen 07. Refiere la ubicacién del proyecto en torno al Parque Nacional El Veladero. Fuente:
http://sig.conanp.gob.mx/website/pagsig/info_kml.htm

Decreto de Creacion de El Veladero

17 de Julio de 1980 DECRETO por el que se declara Parque Nacional, con el nombre de
El Veladero, el area que corresponde a los terrenos que constituyen el Anfiteatro de la
Bahia de Acapulco, Guerrero, con una superficie de 3,617 hectareas.

El area del proyecto no se encuentra dentro, ni colinda con algin area natural protegida,
siendo la mas cercana el Parque Nacional El Veladero.

Santuario

Areas establecidas en zonas caracterizadas por una considerable riqueza de flora o fauna
0 por la presencia de especies subespecies o habitat de distribucién restringida. Abarcan
cafadas, vegas, relictos, grutas, cavernas, cenotes, caletas u otras unidades topogréficas
0 geograficas que requieran ser preservadas o protegidas.

Los santuarios que se localizan en el estado de Guerrero corresponden a Playa Tierra
Colorada con una extension de 54 ha y Playa Piedra de Tlacoyunque cuya superficie es de
29 ha (http://lwww.conanp.gob.mx/anp/anp.php), sin embargo, ninguna se localiza cerca del
predio donde se pretende desarrollar el proyecto.

Normas Oficiales Mexicanas

Los articulos 50., fraccion V y 36 de la Ley General del Equilibro Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente, confieren a la Federacion, por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, facultades para expedir normas oficiales mexicanas en materia
ambiental y para el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, con sujecion al
procedimiento que para dichos efectos se establece en la Ley Federal sobre Metrologia y
Normalizacion. Se considera que las siguientes Normas Oficiales Mexicanas estaran
vinculadas al proyecto de alguna manera en alguna de sus diferentes etapas.
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En Materia de Calidad de Agua Residual

NOM-001-SEMARNAT-1996 Que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.
NOM-003-SEMARNAT-1997 Que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes para las aguas residuales tratadas que se relsen en servicios al publico.

En Materia de Atmésfera. Emisiones de Fuentes Moviles

NOM-041-SEMARNAT-2006 Que establece los limites maximos permisibles de emisién de
gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion
que usan gasolina como combustible.

NOM-044-SEMARNAT-2006 Que establece los limites maximos permisibles de emisién de
hidrocarburos totales, hidrocarburos no metano, monéxido de carbono, éxidos de nitrégeno,
particulas y opacidad de humo provenientes del escape de motores nuevos que usan diésel
como combustible y que se utilizaran para la propulsién de vehiculos automotores nuevos
con peso bruto vehicular mayor de 3,857 kilogramos, asi como para unidades nuevas con
peso bruto vehicular mayor a 3,857 kilogramos equipadas con este tipo de motores.
NOM-045-SEMARNAT-2017 Proteccion ambiental. - Vehiculos en circulacion que usan
diésel como combustible. - Limites maximos permisibles de opacidad, procedimiento de
prueba y caracteristicas técnicas del equipo de medicion.

NOM-048-SEMARNAT-1993 Que establece los niveles maximos permisibles de emision de
hidrocarburos, monoxido de carbono y humo, provenientes del escape de las motocicletas
en circulacion que utilizan gasolina o mezcla de gasolina-aceite como combustible.
NOM-050-SEMARNAT-1993 Que establece los niveles maximos permisibles de emisién de
gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién
gue usan gas licuado de petréleo, gas natural u otros combustibles alternos como
combustible.

En Materia de Calidad de Combustibles

NOM-086-SEMARNAT-1994 Especificaciones de los combustibles fésiles para la
proteccion ambiental.

En Materia de Residuos Peligrosos

NOM-052-SEMARNAT-2005 Que establece las caracteristicas, el procedimiento de
identificacion, clasificacion y los listados de los residuos peligrosos.
NOM-054-SEMARNAT-1993 Que establece el procedimiento para determinar la
incompatibilidad entre dos 0 mas residuos considerados como peligrosos por la Norma
Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-1993.

En Materia de Contaminacion por Ruido

Que establece los limites maximos permisibles de emision de ruido
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NOM-080-SEMARNAT-1994 Que Establece los Limites Maximos Permisibles de Emision
de Ruido Proveniente del Escape de los Vehiculos Automotores, Motocicletas y Triciclos
Motorizados en Circulacion, y su Método de Medicién.

NOM-081-SEMARNAT-1994 Que establece los limites méximos permisibles de emision de
ruido de las fuentes fijas y su método de medicion.

En Materia de Proteccion de Especies

NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo.

Conclusién

En este capitulo se concluye que el proyecto Centinelas Hotel & Residences es vinculante
y pretende atender todas las disposiciones juridicas aplicables para la zona, principalmente
lo dispuesto en el Plan Director de Urbano de la zona Metropolitana de Acapulco de Juarez
respecto a los usos de suelo destinados para el conjunto predial sobre el que se pretende
llevar a cabo el desarrollo (Turistico Hotelero y Residencial) los cuales resultan congruentes
y por lo tanto viables al proyecto.

Con respecto a la normatividad, principalmente la NOM-059-SEMARNAT-2010, se retiraran
algunos individuos de palo morado Peltogyne Mexicana y Astronium graveolens Palo
culebro que se encuentra en el predio, sin embargo, se mantendra mas del 60% de la
poblacién actual, ademas se proponen medidas preventivas, de proteccion, compensacion
y rescate respecto a dichas especies.

Respecto a la fauna silvestre identificada sobre el predio, se constato la existencia de dos
especies de fauna y que se encuentran dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, la cuales
son: Ctenosaura pectinata (lguana negra), y Aratinga canicularis (perico atolero). Para
dichas especies enlistadas en la Norma se deberan elaborar los programas de manejo de
fauna silvestre aplicables al proyecto.

Es importante hacer mencién que el proyecto no se encuentra en ninguna Regién Terrestre
Prioritaria (RTP), Area Natural Protegida (ANP) o Area de Importancia y Conservacion de
las Aves (AICA) de acuerdo al portal oficial de la CONABIO.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y
SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO

En el presente capitulo se ofrecera una caracterizacion del medio en sus elementos biéticos
y abidticos, describiendo y analizando, en forma integral, los componentes del sistema
ambiental en donde se encuentra inserto el proyecto; lo anterior, busca hacer una
identificacion de sus condiciones ambientales, de las principales tendencias de desarrollo
y/o deterioro. Ademas, se consideran los lineamientos de planeaciony las conclusiones que
respecto al proyecto resulten aplicables.

V.1 Delimitacion del area de influencia

El area de influencia del proyecto refiere la Regién Hidrolégica No. 19 “Costa Grande”,
Cuenca “19A” Rio Atoyac y otros y especificamente se ubicara en la Subcuenca “19Ac”
Bahia de Acapulco, la cual ocupa el 8.80% del porcentaje de la superficie total del Municipio,
siendo la segunda mas extensa de las siete subcuencas que lo integran. Fuente: INEGI,
Conjunto de Datos Geograficos de la Carta Hidrol6gica de Aguas Superficiales, 1:250,000.

Bahia de Acapulco

Imagen 08. Refiere el area definida por el proyecto para demostrar la amplitud del mismo y con ello
presentar los posibles impactos ambientales que pudieran ocasionarse con su ejecucion.
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V.2 Delimitacion del sistema ambiental

La unidad geogréafica de referencia delimitada para la toma de decisiones en materia de
evaluacion del impacto ambiental en torno al proyecto circunscribe un Sistema ambiental
objetivo y cartografiable del ecosistema caracteristico que prevalece en la region. Al
respecto se acota un Sistema ambiental a nivel Subcuenca correspondiendo entonces a la
Subcuenca “19Ac” Bahia de Acapulco”

Con la acotacion del Sistema ambiental debidamente definido se pretende presentar
componentes bidticos y abiodticos integrados referidos a un territorio homogéneo
interrelacionado en sus procesos ecosistémicos a nivel subcuenca.
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Imagen 09. Presenta al proyecto inserto en el Sistema ambiental sobre el que esta acotado el cual
corresponde a la Subcuenca 19Ac Bahia de Acapulco.
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IV.2.2 Medio abibtico

Clima

Tipos de clima
Los tipos de climas registrados para la Subcuenca RH19Ac “B. de Acapulco” son
los siguientes:

Subcuenca RH19Ac “B. de Acapulco”
Tipo de clima Descripcion
Awl Célido subhumedo, temperatura media anual mayor de 22 °C
y temperatura del mes mas frio mayor de 18 °C.
Semicélido subhumedo del grupo C, temperatura media anual
(A)C(w2) |mayor de 18 °C, temperatura del mes més frio menor a 18 °C,
temperatura del mes mas caliente mayor de 22 °C.
AW2 Célido subhumedo, temperatura media anual mayor de 22 °C y
temperatura del mes mas frio mayor de 18 °C.
AWO Célido subhumedo, temperatura media anual mayor de 22 °C y
temperatura del mes mas frio mayor de 18 °C.
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Imagen 10. Calido subhimedo, temperatura media anual mayor de 22 °C y temperatura del mes
mas frio mayor de 18 °C. Fuente: www.inegi.org.mx
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El tipo de clima registrado sobre la zona en la que se pretende la ejecucién del
proyecto corresponde al Awl Célido subhimedo, temperatura media anual mayor
de 22 °C y temperatura del mes mas frio mayor de 18 °C, segun la clasificacion
climatica de Kdppen, modificada por Enriqueta Garcia.

Precipitacion
La precipitacidn registrada para la Subcuenca RH19Ac “B. de Acapulco” es la
siguiente:

Tabla 12. Precipitacion registrada en la subcuenca

Precipitacion Precipitacion Precipitacion Meses de mayor
Subcuenca o . . L
méaxima minima promedio anual precipitacion
RH19Ac B. de 818.5 29 111.4 Junio, 'agosto y
Acapulco septiembre

Tabla 13. Climas

Subcuenca RH19Ab “B. de Acapulco”

Tipo de clima Precipitacion
Precipitacion del mes mas seco menor de 60 mm; lluvias de
Awl verano con indice P/T entre 43.2 y 55.3 y porcentaje de lluvia

invernal del 5% al 10.2 % del total anual.

Precipitacion del mes mas seco menor a 40 mm; lluvias de verano
(A)C(w2 con indice P/T mayor de 55 y porcentaje de lluvia invernal del 5%
al 10.2 % del total anual.

Precipitacion del mes mas seco entre 0 y 60 mm; lluvias de verano
Aw2 con indice P/T mayor de 55.3 y porcentaje de lluvia invernal del 5%
al 10.2 % del total anual.

Precipitacion del mes mas seco entre 0 y 60 mm; lluvias de verano
Aw0 con indice P/T menor de 43.2 y porcentaje de lluvia invernal del 5%
al 10.2 % del total anual.

La informacion climatolégica registrada sobre el area propuesta para el proyecto
considera la informacion de la estacién 00012137 Acapulco de Juérez.

Temperatura

La temperatura media anual para el Municipio de Acapulco durante el periodo 1951
-2010, fue de 27.9° C, siendo la temperatura de 31.3° C para el afio mas caluroso.
Las temperaturas extremas fluctian entre los 39.5° C (maxima) y 16.0° C (minima).

El periodo mas caliente del afio comprende los meses de mayo a noviembre. Fuente:
www.smn.cna.gob.mx

Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, Proyecto “Centinelas Hotel & Residences”

Lotes 19, 93, 94,96 y 98. Fraccionamiento Brisas Marqués, Acapulco de Juarez, Guerrero. 60


http://www.smn.cna.gob.mx/

Viento

Los vientos dominantes presentan una trayectoria Suroeste durante todo el afio, con
una frecuencia del 45 %, ademas existen vientos con frecuencia del 38 % de
componente Sureste, los vientos del Noroeste con frecuencia del 10 % y finalmente
los del Sur con 7 %, lo anterior indica que predomina el flujo superficial de
vientos de mar a tierra con mayor frecuencia e intensidad; por lo tanto, las
partes bajas de la sierra orientadas hacia el Suroeste tienen mejor ventilacion y
mayor humedad.
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Imagen 11. Vientos dominantes. Fuente: Sistema Meteoroldgico Nacional, Comisiéon Nacional del
Agua, SEMARNAT. 2002

Las condiciones microclimaticas que presenta el area bajo estudio estan
influenciadas por el relieve, lo que repercute en una diferenciacion en el desarrollo
de las comunidades vegetales, determinadas principalmente por la unidad
ambiental, influida tambien por la exposicion y vientos dominantes. La velocidad del
viento sobre el area bajo estudio permite la formaciéon de depresiones tropicales,
tormentas y huracanes, considerado este ultimo como el fenbmeno que mayor
desastre causa sobre este tipo de ecosistemas costeros, su intensidad se mide
conforme a la escala de Saffir-Simpson, la cual se basa en la velocidad del viento y
la altura de las mareas de tempestad que levanta.
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Suelo

Tipos de suelos presentes en la subcuenca

De acuerdo a la informacion obtenida del portal oficial www.inegi.org.mx los tipos
de suelo presentes en la subcuenca son: Regosol eutrico, Feozem haplico,
Cambisol eutrico, Cambisol districo y Solonchak gleyico, situando al proyecto en la

categoria de Regosodl eutrico como se aprecia en el mapa siguiente:
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Estudio Técnico Justificativo de Cambio
de Uso de Suelo en Terrenos Forestales

Proyecto:

y | yecto:
¥ CENTINELAS HOTEL & RESIDENCES

Ubicacion
Municipio de Acapulco de Judrez, Guerrero

Imagen 12. Clasificacion de suelos a nivel subcuenca y tipo de suelo registrado en el predio. Fuente:
WWWw.inegi.org.mx

Tabla 14. Tipos de suelo, descripcién y textura

Tipo Descripcién Textura Superficie Has % Has
Bd CAMBISOL DISTRICO Media 4193.47 8.99828337
Re REGOSOL EUTRICO Gruesa 25055.40 53.7634916
Be CAMBISOL EUTRICO Media 6085.38 13.0579147
Hh FEOZEM HAPLICO Gruesa 7875.87 16.8999206
Re REGOSOL EUTRICO Gruesa 2410.63 5.17269275
Zg SOLONCHAK GLEYICO Gruesa 982.25 2.10769693

Superficie Subcuenca RH19Ac 46603.00 100
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Grado de susceptibilidad a la erosion hidrica y edlica
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Imagen 13. El grado de susceptibilidad a la erosién hidrica y edlica tiene relacion con la actividad
predominate sobre la zona bajo estudio, que para este caso corresponde a actividades agricolas.
Fuente: www.inegi.org.mx

Tabla 15. Grado de susceptibilidad a la erosion

Erosion hidrica con pérdida del suelo | Ligero Deforestacion
superficial y remocion de 11349.72
la vegetacion
Degradacion fisica por pérdida de la | Fuerte Urbanizacién
funcion productiva
Degradacion quimica por declinacion de | Ligero Actividades
la fertilidad y reduccién del contenido de agricolas 14290.85
materia organica

17262.43

Superficie Subcuenca RH19Ac 42903.00
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Profundidad del suelo y sus horizontes

En el cuadro 15 se muestra el rango de profundidad media y horizontes presentes
en los suelos de la Subcuenca. Los horizontes se refieren en nomenclatura “ABC”
gue se describe a continuacion.

Se llama horizontes del suelo a una serie de niveles horizontales que se desarrollan
en el interior del mismo y que presentan diferentes caracteres de
composicién, textura, adherencia, etc. El perfil del suelo es la organizacion vertical
de todos estos horizontes.

Clasicamente, se distingue en los suelos completos o evolucionados tres horizontes
fundamentales que desde la superficie hacia abajo son:

Horizonte A, o zona de lavado vertical: Es el mas superficial y en él enraiza la
vegetacion herbacea. Su color es generalmente oscuro por la abundancia de
materia organica descompuesta o humus elaborado, determinando el paso del agua
arrastrandola hacia abajo, de fragmentos de tamafio fino y de compuestos solubles.

Horizonte B o zona de Precipitado: Carece practicamente de humus, por lo que su
color es més claro (pardo o rojo), en él se depositan los materiales arrastrados
desde arriba, principalmente, materiales arcillosos, 6xidos e hidroxidos metalicos,
etc., situandose en este nivel los encostramientos calcareos aridos y las corazas
lateriticas tropicales.

Horizonte C o subsuelo: Esta constituido por la parte mas alta del material rocoso in
situ, sobre el que se apoya el suelo, mas o menos fragmentado por la alteracién
mecénica y la quimica (la alteracion quimica es casi inexistente ya que en las
primeras etapas de formacion de un suelo no suele existir colonizacion organica),
pero en él aln puede reconocerse las caracteristicas originales del mismo.

Tabla 16. Profundidad media y horizontes de los suelos de la Subcuenca

Clave Profundidad (cm) A B C
Bd 25-100 X X
Re 50-100 X X
Be 25-100 X X X
GL 50-100 X X
He 50-100 X X
Re 25-100 X X X
Zg 25-50 X X X
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Tipos y grados de erosion presentes y las causas que la originan

Tabla 17. Tipos y grados de erosion presentes y las causas que la originan

Tipo Grado Causa Superficie
Has
Erosion hidrica con pérdida del suelo | Ligero | Deforestacio
rficial n y remocion
superficia y remocio 11349.72
de la
vegetacion
Degradacion fisica por pérdida de la | Fuerte | Urbanizacion
are lca porp 17262.43
funcién productiva
Degradacion quimica por declinacion | Ligero | Actividades
de la fertilidad y reduccion del agricolas 14290.85
contenido de materia organica
Superficie Subcuenca RH19Ac 42903.00
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Geologia

Origen geomorfoldgico del suelo y basamento que permita conocer el flujo de
corrientes en el subsuelo.

Segun la carta geologica del INEGI de 1:250,000 mts el area de estudio se ubica en
la era mesozoica y periodo Jurassico ademas de presentar Rocas Igneas intrusivas:
unidad en la que se incluyen dos tipos de rocas plutdnicas; son de color blanco con
Vivos negros y por intemperalismo de tonos amarrillos y pardos y verdes si hay
alteracion hidrotermal son de estructura compacta y textura feneretica.

poveen proven provem prevem preeem
r T T 3 T = = - . .
N N . addl ' ‘ GEOLOGIA
A A : ' X | Nivel Subcuenca
. N 2 .
-+ + + +  igneh inudsive 2 Simbologia
1cm=35km ¢ ; GEOLOGIA
0 3060 120 180 240 s
e e e KM
. o o = w— =
_ i - ™=
g : 838~ + + F Ct + + g
5+ + - + s 3 3
L - Metamédic s N IR
A A [ e
H i ; i \ g
3- - + Igneaintrusiva + + \ $
wa = 3 TUA
% { e £z s
T + ha g i + It + T T - H
H { H
i { P / 2= 3
4 ‘\\A
e N > 5 L
b R o S SRR e + + §H3  Estudio Técnico Justificativo de Cambio
~ s J s )2
\‘} Ignea intrusiva X i W /_,) 7 ( de Uso de Suelo en Terrenos Forestales
s ““— . \ o >4 }
Yy + b e T3 ; g
\? =y \ ‘S % & * p t A | ;(z'?'lcfz.l_l\s HOTEL & RESIDENCES
A_,..f },rV' 'l ~ ~ i
{ £ \ Ubicacion
SR < 5 Gy g Munopo oo Acsuicode durer. Guerero
= - - + + + - 4 -3
1ecm=2km — L o 1ecm=1km s -
g0 2 4 8 12 _ 16 XV s 012 4 6 8 < STA
™ et —M I — P e M S
T | - ¥ — Servicios Técnicos Ambientales
. 3
' ' ' ; ; = i i + 3
s .03 0 pre. . - wazwn oo oo wosoen oo 2

Imagen 14. Geomorfologia de la subcuenca. Fuente: www.inegi.org.mx

Los minerales que constituyen estas rocas son: cuarzo con extincién ondulante,
ortoclasa y microclina, con textura pertica y caolinizacion; andesina y oligocosa con
zoneamiento y parcialmente sericicitizadas, biotica, horneable, glonita, esfena y
apatito.

Basamento que permita conocer el flujo de corrientes en el subsuelo

Las rocas que se describen intrusinan a rocas metamorficas probablemente del
mesozoico y sedimentarios del cretacico, estan intrusionadas por diques, unos
pegmaticos acidos y ocasionalmente, por intermedios. La morfologia es de cerros
altos y en las costas acantiladas escarpados, por lo que con frecuencia se observa
con mas de 5 metros de diametro.
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Tabla 18. Basamento que permita conocer el flujo de corrientes en el subsuelo

CLAVE ENTIDAD CLASE TIPO ERA SISTEMA
Hpo | Cuerpodeagua iy, N/A N/A N/A
perenne
T(lgia) Unidad o ignea intrusiva I,grllea ntrusiva Cenozoico | Terciario
cronoestratigréfica acida
Unidad - . . L
J(Gn) ! L Metamorfica Gneis Mesozoico | Jurasico
cronoestratigréfica
. [ ] . . i intrusi . _
J(lgia) Unidad N Ignea intrusiva ,gflea nirusiva Mesozoico | Jurasico
cronoestratigrafica acida
J(lgia) Unidad S ignea intrusiva I,grllealntruswa Mesozoico Jurésico
cronoestratigréfica acida
Q(s) Suelo N/A N/A Cenozoico | Cuaternario
Topografia

Relieve del terreno de la cuenca

La variacion altitudinal de la cuenca es de 0 a 1500 msnm con un promedio de 250
msnm. En la imagen 15 se muestra el Mapa de relieve de la Subcuenca y en el
Cuadro los rangos y su distribucion por superficie. La mayor parte de la Subcuenca
presenta topoformas de Llanura costera y en la parte Norte, Sierra media.

Tabla 19. Variacion altitudinal de la subcuenca

Rango msnm Area (Has) % Subcuenca
0-200 21979 51.23
200-500 15750 36.71
500-1000 3854 8.98
1000-1500 1320 3.08
Subcuenca 42903 100
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Imagen 15. Relieve de la Subcuenca. Fuente: www.inegi.org.mx

Elevaciones, cerros, montafias

Las principales elevaciones presentes en la subcuenca se presentan en el siguiente

cuadro:

Tabla 20. Principales elevaciones en la subcuenca.

Cerro El Veladero 940 16 55 99 54
Cerro La felicidad 900 17 15 100 11
FUENTE: CGSNEGI. Carta Topogréfica, 1:50 000.

CGSNEGI. Carta Topograéfica, 1:50 000.

De acuerdo con la carta fisiografica vectorial escala 1:1, 000,000 editada por INEGI,
la Subcuenca donde se ubican los terrenos donde se pretende realizar el proyecto
forma parte de la Provincia Fisiografica “Sierra Madre del Sur” y dentro de ella, de

la Subprovincia “Costas del sur”.
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Porcentajes minimos y maximos de pendiente
El 57.21% de la Subcuenca tiene pendiente plana menor al 10%, el rango de

pendientes varia de 0 al 100%.

Tabla 21. Superficie de la Subcuenca por rangos de pendiente

RANGO (%) | Area (ha) | Area (%)
0-9 18752.11 57.21
10-19 4302.13 13.13
20-29 3830.86 11.69
30 -39 3162.83 9.65
40 - 49 1772.25 541
50 -59 688.55 2.10
60 - 69 197.30 0.60
70-79 49.55 0.15
80 - 89 16.00 0.05
90 - 99 4.16 0.01

Exposiciones predominantes de la subcuenca

Las exposiciones dominantes en la Subcuenca son SW y S, también se presenta

en un 14.8% de la superficie exposicion Zenital (Tabla 22).

Tabla 22. Superficie de la Subcuenca por rangos de exposicion

Exposicion | Area (ha) | Area (%)
Z 4872.06 14.86
N 1813.03 5.53
NE 1907.61 5.82
E 2304.92 7.03
SE 4352.50 13.28
S 4980.20 15.19
SW 5881.88 17.95
W 3830.23 11.69
NW 2834.69 8.65
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Hidrologia

Corrientes superficiales, perennes y temporales
Las corrientes superficiales, perennes y temporales que figuran en la Subcuenca
RH19Ac “B. de Acapulco” son las que se precisan en la imagen siguiente:
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Imagen 16. Hidrologia de la Subcuenca. Fuente: www.inegi.org.mx

Flujos minimos y maximos que sustentay su temporalidad
Los flujos y temporalidad de los principales cauces de la Subcuenca se muestran

en la Tabla 23

Tabla 23. Flujos minimos y méaximos de los principales cauces de la Subcuenca.

Nombre del cauce Tipo de cauce Area dg(r:]az?tamén Flujo minimo (m%/s) Fluj?mn;/és))qmo
El Conchero Permanente 77.33 5.3 65.4
Tecomapa Intermitente 62.66 0.0 55.3
Coyuca Intermitente 60.52 0.0 38.6
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Para determinar los flujos méximos se utilizd el promedio ponderado de la
precipitacion maxima diaria reportada en las normales climatologicas de las
estaciones que tienen influencia en la Subcuenca, que es de 252.9 mm en el mes
de septiembre.

IV. 2.3 Medio bidtico.

Tipos de vegetacion en la cuencay su descripcion

La vegetacion caracteristica de la region es la selva baja caducifolia, aunque en la
actualidad puede considerarse como relicto ya que ha sido severamente
fragmentada. En Punta Diamante, alrededor de Puerto Marqués y cerca del poblado
La Estacion; cercanos a La Laguna de Tres Palos existen manchones de selva baja
caducifolia (Miranda y Herndndez X, 1963) o bosque tropical caducifolio
(Rzedowski, 1966) sin perturbaciones, el resto de la zona presenta selva baja
caducifolia con vegetacion secundaria. Existen manchones de pastizal cultivado
cercanos al poblado de Puerto Marqués y alrededor de La Laguna de Tres Palos.
Entre La Laguna de Tres Palos y el Océano Pacifico sobre la linea de costa existe
vegetacion de Dunas Costeras. Sin embargo, alrededor de La Laguna de Tres Palos
sobre los poblados de La Sabana, Tres Palos, San Pedro de las Playas,
Copacabana, La Zanja se encuentra vegetacion de tipo Selva baja caducifolia, en
relacion al predio sobre el que se pretende llevar a cabo el proyecto predomina
vegetacion de tipo Selva media subcaducifolia.

Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, Proyecto “Centinelas Hotel & Residences”

Lotes 19, 93, 94,96 y 98. Fraccionamiento Brisas Marqués, Acapulco de Juarez, Guerrero. n



1\;\

1cm=35km
0 3060 120 180 240
e e e KM
400000

— ]
+

T
+

410000

USO DE SUELO
Y VEGETACION
Nivel Subcuenca

Simbologia

Coordinate System WGS 1984 UTM Zone 14N
Projection. Transverse Mercator

Datum: WGS 1984

False Easting’ 500,000 0000

False Northing: 0.0000

Central Mendian: -99.0000

Scale Factor 0.9996

Latitude Of Origin 0.0000

Units: Meter

Estudio Técnico Justificativo de Cambio
de Uso de Suelo en Terrenos Forestales

Proyecto:
CENTINELAS HOTEL & RESIDENCES

Ubicacién
Municipio de Acapulco de Juarez, Guerrero

S7AD

Servicios Técnicos Ambientales
stamblentales @hotmait com

Imagen 17. Tipos de Vegetacion en la Cuenca. Fuente: www.inegi.org.mx
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Listado de las especies arbdreas, arbustivas y herbaceas presentes en la
subcuenca

Arboreas

Tabla 24. Diversidad, abundancia, densidad, dominancia, frecuencia, indice de valor de importancia
y estatus de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010, de la superficie comparativa a nivel
subcuenca por estrato arbéreo

No. o #
. . (]
individu | Jooe o | DOMINAN. | oo | FRECUE | INDIVID
N Familia NEme Nombre comdn | NOM- s AD S IA NelkR VoS | i | v
0. Cientifico 059 frecuenc RELATIV ABSOLUT RELATIVA RELATIV POR 0
ia A A A HECTAR
absoluta EA (Si)
Peltogyne Palo morado *AINE 7 20.00 0.36 1421 20.00 38.64 | 20.00 |54.21
1 | Fabaceae mexicana
2 | Fabaceae | Acacia collinsii Carnizuelo 2 571 0.13 4.97 571 11.04 571 16.40
Anacardia | Spondia _ 3 8.57 0.25 9.95 8.57 1656 | 857 |27.09
3 | ceae purpurea Ciruelo
. Cochlospermu . 1 2.86 0.25 9.95 2.86 5.52 2.86 | 15.66
4 | Bixaceae m vitifolium Panicua
Burserace | Bursera 2 571 0.38 14.92 571 11.04 571 |26.35
5 | ae simaruba Mulato
. :;’:Cy”ac Plumeria rubra | Flor de mayo 2 571 0.25 9.95 571 11.04 571 | 21.38
Gliricidia Cacahuananche 5 14.29 0.21 8.36 14.29 2760 | 1429 |36.93
7 | Fabaceae | sepium
Leucaena Guaje 3 8.57 0.12 4.64 8.57 16.56 857 |21.79
8 | Fabaceae | leucocephala
0 E;’;ag'”ac Cordia dentata | Sazanil 3 8.57 0.12 4.64 8.57 16.56 857 |21.79
L | Boraginac | Cordia Bocote 2 571 0.13 4.97 571 11.04 571 | 16.40
0 | eae elaeagnoides
1 Ceiba
Malvaceae - Pochote 1 2.86 0.20 7.96 2.86 5.52 2.86 13.67
1 aesculifolia
1| cabaceae | AcBC@ Espino 4 11.43 0.14 547 11.43 2208 | 11.43 | 2833
2 cochliacantha
35 100.00 251 100.00 100.00 | 193.20 | 100.00 | 300.0

* AINE=Amenazada de
Distribucién No Endémica

Arbustivas

Tabla 25. Diversidad, abundancia, densidad, dominancia, frecuencia, indice de valor de importancia
y estatus de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010, de la superficie comparativa a nivel
subcuenca por estrato arbustivo.

#
N L s Nombre Estatus NOM- No. individuos frecuencia DOMINANCI NEMEYe ARi
o Familia Nombre Cientifico coman 059 absoluta A RELATIVA S POR %
HECTARE
A (Si)

Acacio 5

1 | Fabaceae Senna siamea amarillo 3.94 27.60 3.94

2 | Urticaceae Urtica praetermissa Ortiga 21 16.54 115.92 | 16.54

3 | Apocynaceae Rauwolfia tetraphylla Paulillo 9 7.09 49.68 7.09
Escobilléon 12

4 | Myrtaceae Callistemon citrinus rojo 9.45 66.24 9.45

5 | Lamiaceae Salvia gracilis Chia 29 22.83 160.08 | 22.83

6 | Asteraceae Porophyllum punctatum | Quelite 10 7.87 55.20 7.87
Asclepias curassavica Flor de 7

7 | Asclepyadeceae sangre 5.51 38.64 551
Acanthocereus 9

8 | Cactaceae tetragonus cactus 7.09 49.68 7.09
Trichocereus 7

9 | Cactaceae spachianus cactus 5.51 38.64 5.51
Achartocarpace | Achatocarpus 10

10 | ae mexicanus Mimosa 7.87 55.20 7.87

11 | Asteraceae Ageratina Ageratina 8 6.30 44.16 6.30

100.0

127 100.00 701.05 0
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Herbaceas

Tabla 26. Diversidad, abundancia, densidad, dominancia, frecuencia, indice de valor de importancia
y estatus de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010, de la superficie comparativa a nivel
subcuenca por estrato herbaceo.

#
No L s Nombre Estatus NOM- No. individuos frecuencia DOMINANCI N2 .
Familia Nombre Cientifico —— 059 e A RELATIVA S POR ARi %
HECTARE
A (Si)
1 | Araceae Colocasia esculenta Colombo 18 5.92 99.36 5.92
Convolvulacea 13
2 |e Ipomoea ficifolia Platillo 4.28 71.76 4.28
Cenchrus Pasto 25
3 | Poaceae agrimonioides abrajillo 8.22 138.00 8.22
Adiantum capillus- .
4 | Pteridaceae | veneris P Culantrllo &5 21.38 358.80 | 21.38
5 | Malvaceae Anoda cristata Flor morada 3 0.99 16.56 0.99
6 | Malvaceae Sida rhombifolia Escobilla 17 5.59 93.84 5.59
Commelinacea 142
6 |e Commelina tuberosa Cielo azul 46.71 783.85 | 46.71
7 | Bromeliaceae Bromelia pinguin Timbiriche 21 6.91 115.92 6.91
100.0
804 100.00 1678.09 0

Metodologia utilizada para la determinacién del indice de la abundancia
relativa

Calculo de la diversidad y abundancia relativa de flora a partir de datos del Inventario
Nacional Forestal y de Suelos (infys) realizado por la CONAFOR.

1-se realiza un corte (tool clip de arcgis) de la capa de informacién dasometrica del
infys con base al poligono de la subcuenca.
2-se determina el numero de sitios del infys en la subcuenca (ns) y diversidad de
especies en todos los sitios (ne).
3-se calcula la abundancia absoluta equivalente al nimero de arboles por hectarea
por especie en cada sitio (nj)
_ Ni,J’
" NS
N, = 6.25><(Ni'jyl +Nij, Nt NLM)

Donde: NS, es el numero de sitios en la Subcuenca

Nij  es el numero de arboles por especie en cada sitio

6.25, es el factor de expansion del sitio INFYS a hectarea, son 4 subsitios
de 400 m2 c/u

Nij2 Nij2 Nijs Nij4 eselnumero de arboles por especie en cada
subsitio

4-Se calcula la abundancia relativa
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AR, =100x N
Ni
i=1..NE
Donde: AR, es la abundancia relativa de la especie i en %
Ni, es la densidad absoluta de la especie i en individuos/ha

NE, es el numero total de especies

5-Verificar las especies en el catalogo de la NOM-059-SEMARNAT-2010 (tool join
ARCGIS)
Metodologia utilizada para la determinacion del indice de diversidad
Se determino una estimacion de la diversidad floristica con base al indice de
diversidad de Shannon-Wiener (H).
indice de diversidad de Shannon-Wiener (H)
Es muy utilizado el indice H como indicador de la diversidad de las especies de un
ecosistema. Este indice se basa en la teoria de la informacion y es probablemente
el de empleo mas frecuente en ecologia de comunidades.
Este indice H que en un contexto ecolégico, como indice de diversidad, mide el
contenido de informacion por individuo en muestras obtenidas al azar provenientes
de una comunidad ‘extensa’ de la que se conoce el numero total de especies S.
También puede considerarse a la diversidad como una medida de la incertidumbre
para predecir a qué especie pertenecera un individuo elegido al azar de una muestra
de S especies y N individuos. Por lo tanto, H = 0 cuando la muestra contenga solo
una especie, y, H sera maxima cuando todas las especies S estén representadas
por el mismo numero de individuos ni, es decir, que la comunidad tenga una
distribucion de abundancias perfectamente equitativa.
El indice de Shannon-Wiener (H) toma en cuenta el nimero de especies y la
equitatividad o uniformidad de la distribucion del namero de individuos en cada
especie, es mas sensible para especies raras y estima la diversidad de la
comunidad en que fue tomada la muestra. Se calcula mediante la siguiente
expresion:
S
H =—;(Pi I, R)
iz
En donde:
> Pi = proporcion total de la muestra que pertenece a la especie "i", con i =
1,2...S; en donde "S" es el numero total de especies presentes en la

muestra, corresponde a la abundancia relativa de cada especie.

L

‘N
» ni = numero individuos especie |.
» N = numero de todos los individuos de todas las especies.
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La Tabla 27 refiere la composicion floristica existente sobre una superficie cuyas
caracteristicas morfologicas, topograficas, edafologicas, y de diversidad biolégica
del Sistema Ambiental presentaran condiciones similares al ecosistema del
proyecto, una vez definido y debidamente georreferenciada la superficie
seleccionada, se procedio a realizar levantamiento de los dos sitios por cuadrantes
correspondiente en campo, en similitud al método de muestreo aplicado sobre el
conjunto predial.

Arbdreas
Tabla 27. Refiere la composicién floristica de superficie comparativa nivel subcuenca por estrato
arboéreo

# Especie (i) Familia Nombre cientifico Nombre comin | # individuos comp subcuenca Pi Ln2Pi Pi*Ln2Pi

1 Fabaceae | poioovne mexicana Palo morado 14 0.141414141 | -2.822001698 | -0.399070947
2 Fabaceae | ) .cia collinsi Carnizuelo 12 0.121212121 | -3.044394119 | -0.369017469
3 Anacardiaceae | 0, iia purpurea Ciruelo 5 0.050505051 | -4.307428525 | -0.217546895
4 Bixaceae | o oniospermum vitifolium | Panicua 7 0.070707071 | -3.822001698 | -0.270242544
5 Burseraceae | g, sera simaruba Mulato 3 0.03030303 | -5.044394119 | -0.152860428
6 Apocynaceae | by meria rubra Flor de mayo 3 0.03030303 | -5.044394119 | -0.152860428
7 Fabaceae | uicidia sepium Cacahuananche 15 0.151515152 | -2.722466024 | -0.412494852
8 Fabaceae | .\ aenaleucocephala | Guaje 4 0.04040404 | -4.62935662 | -0.187044712
° Boraginaceae | oo ia dentata Sazanil 9 0.642857143 | -0.637429921 | -0.409776378
10 Boraginaceae | -, s glacagnoides Bocote 10 0.101010101 | -3.307428525 | -0.334083689
1 Malvaceae | oing aesculifolia Pochote 13 0.131313131 | -2.928916002 | -0.38460525
12 Fabaceae | ) ,ia cochliacantha Espino 4 0.04040404 | -4.62935662 | -0.187044712

b3 99 -3.476648304

H=  3.476648304

El estrato arboreo esta representado por 12 especies de las cuales resulta
dominante la especie Gliricidia sepium (Cacahuananche), que representa el 15.15
% de la abundancia en este estrato, seguido de Peltogyne mexicana (Palo morado),
con el 14.14% de abundancia, Ceiba aesculifolia (Pochote), con el 13.13%, Acacia
collinsii (Carnizuelo) con 12.12% de abundacia, Cordia elaeagnoides (Bocote) con
el 10.10%, Cordia dentata (Sazanil) 9.09%, Cochlospermum vitifolium (Panicua)
7.07%, Spondia purpurea (Ciruelo) con 5.05%, las especies Acacia cochliacantha
(Espino) , Leucaena leucocephala (Guaje) tuvieron un porcentaje similar de 4.04%,
las especies con menor rango de abundancia fueron Bursera simaruba (Mulato) y
Plumeria rubra (Flor de mayo) con un 3.03 % representadas con 3 individuos para
cada una de ellas.

El valor del indice de diversidad para la flora en estrato arbéreo fue de 3.47 lo que
significa un valor alto de biodiversidad de acuerdo con los rangos conocidos.
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Arbustivas

Tabla 28. Refiere la

composicién floristica de superficie comparativa nivel subcuenca por estrato

arbustivo.
# Es;_)eme Familia Nombre cientifico Noml?re A CRI T e Pi LnzPi Pi*Ln2Pi

(i) comun subcuenca
1 Fabaceae Senna siamea Acacio amarillo 5 0.03937007 | 4.66675659 | 0.18373057
9 2 4
2 Urticaceae Urtica praetermissa Ortiga 21 0.16535433 | 2.59636726 | 0.42932057
1 4 1
3 Apocynaceae Rauwolfia tetraphylla Paulillo 9 0.07086614 | 3.81875968 | 0.27062076
2 5 5
4 Myrtaceae Callistemon citrinus Escobillén rojo 12 0.09448818 | 3.40372218 | 0.32161154
9 6 5
5 Lamiaceae Salvia gracilis Chia 29 0.22834645 | 2.13070369 | 0.48653863
7 2 8
6 Asteraceae Porophyllum punctatum | Quelite 10 0.07874015 | 3.66675659 | 0.28872099
7 2 1
7 Asclepyadeceae | Asclepias curassavica Flor de sangre 7 4.18132976 | 0.23046699
0.05511811 5 5
8 Cactaceae Acanthocereus cactus 9 0.07086614 | 3.81875968 | 0.27062076

tetragonus
2 5 5
9 Cactaceae I”;:;‘;f;s cactus 7 418132976 | 0.23046699
P 005511811 5 5
10 Achartocarpacea | Achatocarpus Mimosa 10 0.07874015 | 3.66675659 | 0.28872099
e mexicanus

7 2 1
11 Asteraceae Ageratina Ageratina 8 0.06299212 | 3.98868468 | 0.25125572
6 7 8
127 -3.25207456
H= 3.25207456

El estrato arbustivo esta representado por 11 especies de las cuales la especie
dominante fue Salvia gracilis (Chia), que representa el 22.83% de la abundancia en
este estrato, seguido de Urtica praetermissa (Ortiga), con el 16.53% de abundancia,
Callistemon citrinus (Escobillon rojo), con el 9.44%, Porophyllum punctatum
(Quelite) 7.87%, Achatocarpus mexicanus (Mimosa) 7.87%, Rauwolfia tetraphylla
(Paulillo) 7.08%, Acanthocereus tetragonus (Cactus) 7.08%, Ageratina (Ageratina)
6.29%, Asclepias curassavica (Flor de sangre) 5.51%, Trichocereus spachianus
(Cactus) 5.51% la especie con menor rango de abundancia fue Senna siamea
(Acacio amarillo) con 3.93% representada con 5 individuos.

El valor del indice de diversidad para la flora es 3.25 lo que significa un valor alto de
biodiversidad de acuerdo con los rangos conocidos.
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Herbaceas

Tabla 29. Diversidad, abundancia, densidad, dominancia, frecuencia, indice de valor de importancia
y estatus de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010, de la superficie comparativa a nivel
subcuenca por estrato herbaceo.

# Espeme Enailia Nl Cieiiies Nomb’re # individuos a nivel comparativo pi LnoPi Pi*LnPi
(i) comdn subcuenca

1 Araceae Colocasia esculenta Colombo 18 0.05921053 -4.07800251 -0.241460675

2 S(’”VO'Vu'acea Ipomoea ficifolia Platillo 15 004276316 | -4.5474878 | -0.194464939

3 Poaceae Cenchrus. Pasto abrojillo 008223684 | -3.60407132 | -0.296387444
agrimonioides 25

4 Pteridaceae | Adiantum capilus- Culantrillo 021381579 | -2.2255597 | -0.475859804
veneris 65

5 Malvaceae Anoda cristata Flor morada 3 0.00986842 -6.66296501 -0.065752944

6 Malvaceae Sida rhombifolia Escobilla 17 0.05592105 -4.16046467 -0.232657564

6 Zsmme“nace Commelina tuberosa | Cielo azul 14o 0.46710526 | -1.09818039 | -0.512965842

7 Bromeliaceae | Bromelia pinguin Timbiriche 21 0.06907895 -3.85561009 -0.266341487

304 -2.285890699

H= 2.285890699

El estrato arbdreo esta representado por 8 especies de las cuales resulta dominante
la especie Commelina tuberosa (Cielo azul), que representa el 46.71 % de la
abundancia en este estrato, seguido de Adiantum capillus-veneris (Culantrillo), con
el 21.38% de abundancia, Cenchrus agrimonioides (Pasto abrojillo), con el 8.22%,
Bromelia pinguin (Timbiriche) con 6.9% de abundacia, Colocasia esculenta
(Colombo) con el 5.92%, Sida rhombifoli (Escobilla) 5.59%, Ipomoea ficifolia
(Platillo) 4.27%,la especie con menor rango de abundancia fue Anoda cristata (Flor
morada) con 0.98% representada con 3 individuos.

El valor del indice de diversidad para la flora es 2.28 lo que significa un valor alto de
biodiversidad de acuerdo con los rangos conocidos.

Coordenadas del sitio de muestreo

La superficie de muestreo referida a nivel subcuenca correspondio a una similar a
la solicitada el proyecto., del cual a continuacion se presenta la georreferenciacion
de los dos sitios propuestos.

Tabla 30 Presenta las coordenadas que representan la ubicacién precisa del area comparativa en
relacion a la flora y fauna a nivel subcuenca.

COORDENADAS UTM WGS84 Z14 N
Sitios de muestreo Cuadrantes X Y
1 409183.08 1859061.25
2 408983.96 1858994.57
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Fauna silvestre

Listado por grupo faunistico

Enseguida se presentan la lista de especies de fauna silvestre reportadas para la
Subcuenca donde se ubica el proyecto, también se incluye la abundancia relativa
calculada con la metodologia descrita a continuacion.

Metodologia utilizada para la determinacion del indice de la abundancia
relativa

La conservacion de las especies de plantas y animales depende en parte del
conocimiento que tengamos del lugar donde viven. Por mas de doscientos afios los
biblogos han realizado inventarios de campo para mapear la distribucién de
especies. Sin embargo, nuestra comprension sobre la distribucion geografica de la
mayoria de las especies se encuentra aun incompleta debido al tiempo y costos que
implica el trabajo de campo.

Ante la falta de informacién y los elevados costos de realizar muestreos
significativos de fauna silvestre a nivel Cuenca 6 Subcuenca, existe la alternativa de
utilizarse, como una aceptable fuente de informacion, los trabajos desarrollados por
la CONABIO y la UNAM sobre distribucién potencial de especies de fauna silvestre
en México.

Se han desarrollado los Mapas potenciales de distribucion utilizando el
Modelamiento de Distribuciones Geogréficas de Especies.

El desarrollo de computadoras de alta velocidad, asi como software de mapeo
geografico nos permite ahora modelar la distribucion de una especie en particular
analizando las caracteristicas ambientales de las localidades conocidas. Estos
modelos matematicamente definidos pueden ser luego combinados con
restricciones conocidas basadas en la historia de vida de la especie con el objeto
de predecir en qué otros lugares podrian ocurrir. Una serie de datos ambientales
son utilizados como insumo en estos modelos matematicos, algunos de los cuales
hace muy poco se encuentran disponibles. Estos incluyen modelos digitales de
terrenos (representando elevacion e inclinacion), uso actual del suelo, y capas de
datos digitales sobre precipitacion, temperatura y otros factores climaticos.
Actualmente la CONABIO dispone en su portal de geo-informacion
http://www.conabio.gob.mx/informacion/gis/ de 2280 capas que contienen la
informacion Nacional en formato Shapefile sobre la distribucion potencial de
especies de fauna silvestre de los grupos Anfibios, Aves, mamiferos y Reptiles.
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El procedimiento a nivel Proyecto consiste en los siguientes pasos:

1- Realizar un corte a las 2280 capas de informacion de distribucién potencial
de fauna silvestre con base en el poligono de la Subcuenca (tool clip de
ARCGIS).

2- Calcular la superficie potencial para cada especie dentro de la Subcuenca
(menu calculate geometry de ARCGIS)

3- Estimar la abundancia relativa con base en la superficie potencial:

AR, =100x S
>s,
i=1.m
Dénde: AR, es la abundancia relativa de la especie i en %

Si, es el area potencial de distribucion de la especie i en ha
m, es el numero total de especies
4- Verificar las especies en el catalogo de la NOM-059-SEMARNAT-2010 (tool
join ARCGIS)
Se determiné una estimacion de la diversidad faunistica con base al indice de
diversidad de Shannon-Wiener (H).

Tabla 31. Mamiferos

# Especie (i) Nombre cientifico Nombre comun # individuos a nivel comparativo subcuenca Pi Ln2Pi Pi*Ln2Pi

1 Artibeus intermedius Murciélago 32 0.64 | -0.64385619 | -0.41206796
2 Nasua nasua Tején 7 0.14 -2.83650127 | -0.39711018
3 Mephitidae Zorrllo 1 0.02 -5.64385619 | -0.11287712
4 Peromyscus Ratén 2 0.04 -4.64385619 | -0.18575425
5 Oryctolagus cuniculus Conejo 2 0.04 -4.64385619 | -0.18575425
6 Didelphis virginiana Tlacuache 1 0.02 -5.64385619 | -0.11287712
7 Sciurus vulgaris Ardilla 3 0.06 | -4.05889369 | -0.24353362
8 Hodomys alleni Rata 2 0.04 -4.64385619 | -0.18575425

z 50 -1.83572875

H=  1.83572875

El area comparativa a nivel subcuenca, cuenta con un indice de Shannon — Wiener
H” 1.835728, siendo de mayor presencia la especie de Artibeus intermedius
(Murciélago), con H* 0.412067, le sigue la especie Nasua nasua (Tejon) H’
0.397110, Peromyscus (Raton) H* 0.185754, las especies de menor presencia y
mismo datos de representacion fueron Sciurus vulgaris (Ardilla) y Hodomys alleni
(Rata) con un indice de Shannon — Wiener H  0.2435.El valor del indice de
diversidad para la fauna es 1.83 lo que significa un valor medio de biodiversidad de
acuerdo con los rangos conocidos.
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Tabla 32. Aves
# Especie (i) Nombre cientifico Nombre comin # individuos a nivel comparativo Pi Ln2Pi Pi*Ln2Pi
1 Coragyps atratus Zopilote 5 0.08333333 | -3.5849625 | -0.29874688
2 Columbina inca Conguchita 4 0.06666667 | -3.9068906 | -0.26045937
3 Columbina passerina Congucha 4 0.06666667 | -3.9068906 | -0.26045937
4 Crotophaga sulcirostris Picuyo 12 0.2 -2.32192809 | -0.46438562
5 Icterus pustulatus Primavera 3 0.05 -4.32192809 | -0.2160964
6 Quiscalus mexicanus Zanate 2 0.03333333 | -4.9068906 | -0.16356302
7 Cacicus melanicterus Calandria 4 0.06666667 | -3.9068906 | -0.26045937
8 Amazilia rutila Colibri 3 0.05 -4.32192809 | -0.2160964
9 Pitangus sulphuratus Luis 2 0.03333333 | -4.9068906 | -0.16356302
10 Ortalis canicollis Chachalaca 3 0.05 -4.32192809 | -0.2160964
11 Zenaida asiatica Paloma ala blanca 5 0.08333333 | -3.5849625 | -0.29874688
12 Camptostoma imberbe Mosquero lampifio 5 0.08333333 | -3.5849625 | -0.29874688
13 Stelgidopteryx serripennis Golondrina ala aserrada 8 0.13333333 | -2.9068906 | -0.38758541
60 -3.50500503
H= 3.50500503
Dentro de la subcuenca se registraron un total de 60 individuos de fauna

correspondiente al grupo

de aves, con un total de 13 especies. Crotophaga

sulcirostris (Picuyo) con un indice de Shanon H" de 0.464385619 fue la especie mas
representativa, le sigue la especie Stelgidopteryx serripennis (Golondrina ala
aserrada) H" 0.3875854, Coragyps atratus (Zopilote) H* 0.29874688, Zenaida
asiatica (Paloma ala blanca) H* 0.29874688, Camptostoma imberbe (Mosquero
lampifio) H* 0.29874688, las especies Columbina inca (Conguchita), Columbina
passerina albivitta, (Congucha), Cacicus melanicterus (Calandria) 0.26045937
tuvieron igual indice de Shannon-Wiener H” 0.26045937, asi mismo las
especieslicterus pustulatus (Primavera), Amazilia tzacatl (Colibri), Ortalis canicollis
(Chachalaca) igualaron en indice de Shannon-Wiener H 0.2160964 y las especies
con menos representatividad fueron Quiscalus mexicanus (Zanate) y Pitangus
sulphuratus (Luis) con H 0.16356302 cada una respectivamente.

Tabla 33. Reptiles

# Especie (i) Nombre cientifico Nombre comin #individuos a nivel comparativo Pi Ln2Pi Pi*Ln2Pi
1 Cnemidophorus deppei Cuije 6 0.54545455 -0.87446912 -0.47698316
2 Ctenosaura pectinata Iguana negra 2 0.18181818 -2.45943162 -0.44716939
3 Anolis sagrei Lagartija 3 0.27272727 -1.87446912 -0.51121885
2 11 -1.43537139
H= 1.43537139

Dentro de la superficie de la subcuenca del proyecto, la presencia de especies de
reptiles fue menor identificAndose solo tres de ellos, siendo estos Chemidophorus
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deppei (Cuije) con un indice de Sahnnon & Wienier de 0.47698316, figuro también
Anolis sagrei (Lagartija) H* 0.51121885 y la especie identificada con menor
presencia fue Ctenosaura pectinata (Iguana negra) con un indice de Sahnnon &
Wienier de 0.44716939.

Coordenadas del sitio de muestreo

La superficie de muestreo referida a nivel subcuenca correspondié a una similar a
la solicitada para la ejecucion del proyecto, del cual a continuacion se presenta el
cuadro de coordenadas.

Tabla 34. Presenta las coordenadas que representan la ubicacion precisa del area comparativa en
relacién a la flora y fauna a nivel subcuenca.

COORDENADAS UTM WGS84 Z14 N
Sitios de muestreo Cuadrantes X Y
1 408983.96 1858914.57
2 408783.96 1859094.57

V. 3.1.3 Medio socioeconémico.

El estado de Guerrero, situado en el sur de la Republica Mexicana, se localiza totalmente
en la zona tropical, entre los 16° 18" y 18° 48" de latitud norte y los 98° 03" y 102° 12" de la
longitud Oeste. Limita al norte con los estados de: México, Morelos, Puebla y Michoacan;
al sur, con el océano Pacifico; al este con Puebla y Oaxaca; y al oeste con Michoacan vy el
Pacifico.

El estado de Guerrero tiene una extension territorial de 63,794 kilbmetros cuadrados, que
representan el 3.2% de la superficie total de la Republica Mexicana. Su forma es irregular;
la mayor anchura es de 222 kildmetros y la mayor longitud es de 461 kildbmetros; su litoral
es de 500 kilémetros aproximadamente.

El presente estudio socioecondémico de la zona permite evaluar el grado de satisfaccion de
las necesidades de la poblacion actual, con el fin de determinar el impacto que podra
generar el proyecto, considerando que el medio social es aquel que genera los principales
impactos al medio natural y al mismo tiempo, es el principal receptor de las alteraciones
producidas.

El sitio donde se pretende desarrollar el proyecto se ubica en el municipio de Acapulco de
Juarez, colinda al norte con los municipios de Coyuca de Benitez, Chilpancingo de los Bravo
y Juan R. Escudero; al este con los municipios de Juan R. Escudero y San Marcos; al sur
con el Municipio de San marcos y el Océano Pacifico; al oeste con el Océano Pacifico y el
municipio de Coyuca de Benitez.
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El municipio de Acapulco, se localiza al sur de la capital del estado, a 133 Km de distancia
de Chilpancingo, se ubica entre los paralelos 16°41" y 17°13" de latitud norte, los 99°32" y
99°58"de longitud oeste.

Limita al norte con los municipios de Chilpancingo y Juan R. Escudero (Tierra Colorada), al
sur con el océano Pacifico, al oriente con el municipio de San Marcos y al poniente con el
municipio de Coyuca de Benitez. El estado de Guerrero representa 3.2% de la superficie
del pais.

Guerrero tiene una extension de 63 621 kildbmetros cuadrados (Km2), por ello ocupa el lugar
14 a nivel nacional.

SERVICIOS

Vias de acceso. Acapulco de Juérez cuenta 324.8 kilometros de carretera federal; de los
cuales 249.7 corresponden a la red troncal federal pavimentada y 75.1 a caminos rurales,
14.8 de los cuales se encuentran pavimentados y el resto revestido. Esto significa que el
76.9% de la red carretera federal en el Municipio corresponde a la red troncal federal y
23.1% a caminos rurales.

Telefonia. Por su importancia como destino turistico, Acapulco cuenta con importante
infraestructura telefénica, pues existe una central telefénica y varias agencias de la empresa
Teléfonos de México en el puerto, ademas de que actualmente se cuenta con los servicios
que ofrecen varias compafiias en llamadas de larga distancia, asi como en la telefonia
celular.

Turismo. Es una actividad de gran importancia econémica y social en el municipio. Hasta
el 31 de diciembre de 2005, el nimero de establecimientos de hospedaje con categoria
turistica en el municipio era de 237, de los cuales 20 estaban registrados como categoria
cinco estrellas, 48 eran cuatro estrellas, 76 de tres estrellas, 77 de dos estrellas y 16 de una
estrella. La oferta de cuartos era de 5 695 de cinco estrellas, 6 720 de cuatro estrellas, 3
386 de tres estrellas, 2 026 de dos estrellas y 297 de una estrella. EI nUmero total de
visitantes que se hospedaron en esos establecimientos fue 3 251 311 de los cuales 2 932
735 fueron nacionales y 318 576 extranjeros

MEDIOS DE TRANSPORTE

Terrestre. La estructura vial de la ciudad de Acapulco, se apoya en un sistema regional y
un sistema urbano, el primero se compone por carreteras federales y de cuota y el segundo
por vialidades primarias, secundarias y locales.

Sistemaregional. Este sistema se conforma por vialidades de tipo regional, carreteras que
vinculan a la ciudad con el resto del pais y con las localidades vecinas como Zihuatanejo y
Chilpancingo, sus puntos de acceso se ubican en Ciudad Renacimiento hacia el norte y Pie
de la Cuesta al poniente, éstas son:

Carreteras federales libres:

- México-95: México-Chilpancingo-Acapulco

- México-200: Acapulco-Zihuatanejo.

- México-200: Las Cruces-Pinotepa Nacional.
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- Libramiento Norte de Acapulco.

Carreteras federales de cuota:

- México-Cuernavaca-Acapulco.
- Libramiento a Punta Diamante.
- Maxitunel.

Sistema urbano. Se compone de vialidades primarias, secundarias y locales que vinculan
las zonas urbanas de Renacimiento, Diamante, Anfiteatro y Pie de La Cuesta, este sistema
se ha adecuado a la topografia de la ciudad encontrando en algunos sectores pendientes
mayores de 45% que presentan problemas de flujo vehicular, principalmente en la zona
centro de la ciudad, la vialidad primaria tiene aproximadamente 71.37 Km. de longitud. En
relacién a las vias de acceso al proyecto partiendo desde el Z6calo de la Ciudad y Puerto
de Acapulco, es la Av. Costera Miguel Aleméan V. la Av. Escénica Clemente Mejia Fracc.
Brisas Marques con Calle Cliper.

Aéreo. Con relacion al acceso aéreo, en el Puerto de Acapulco existe el Aeropuerto de
servicio internacional, el cual cuenta con dos aeropistas, una de 3,300 m y la otra de 1,700
m.

Maritimo. Esta ciudad portuaria cuenta con un muelle turistico y de carga ubicado en la
Costera Miguel Aleman frente al Fuerte de San Diego, en el Anfiteatro y cuyas instalaciones
se hallan actualmente concesionadas a la empresa “Portuaria Integral de Acapulco, S.A. de
C. V.” Se tiene una extension de 84 metros lineales de obras portuarias de proteccion que
comprende rompeolas, escolleras, espigones y protecciones marginales; 5,949 metros de
extension de las obras portuarias de atraque que comprende tanto federales como privados
y 14,025 m2 de areas de almacenamiento que la constituyen patios, cobertizos y bodegas.

SERVICIOS PUBLICOS

Agua (potable). El sistema Papagayo |l esta constituido por una toma directa del rio que
alimenta un carcamo de succién donde se han instalado 11 equipos de bombeo verticales
de 16" de didmetro en su descarga con motores de 400 hp, estos equipos se conectan a
un multiple de acero de 36" de diametro, iniciando a partir de este mdltiple la linea de
conduccién a presion de 60" de diametro.

Debido a que el agua se toma directamente del rio, se presentan problemas de turbiedad y
azolvamientos que hacen que esta agua deba ser tratada en una planta Potabilizadora. Asi
mismo, y debido a que las maniobras para el desazolve del vaso de la presa La Venta,
ubicada aguas arriba de esta captacion, se realizan 4 veces al afio en promedio, se genera
la necesidad de cerrar la captacién durante periodos que alcanzan 16 a 24 horas, que en
ocasiones se traducen hasta en tres dias para restablecer completamente el servicio en la
red de distribucién. Mediante el sistema Papagayo |l es posible captar hasta 2000 I.p.s. La
Planta Potabilizadora "EL CAYACOQ" recibe las aguas del sistema Papagayo Il, para ser
tratadas y enviadas a las principales lineas de conduccion que a su vez abastecen a los
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sub-sistemas secundarios localizados en distintos sitios de la ciudad de Acapulco. Las
principales lineas de conduccion a que se hace referencia son: Planta Potabilizadora -
Tanque Renacimiento. Planta Potabilizadora - Rebombeo Cruces Planta Potabilizadora -
Rebombeos Tecnoldgico, Coloso y Jabonera. Planta Potabilizadora - Rebombeo Puerto
Marqués. Las zonas que abastece este sistema son la alta y media del sistema de
distribucion, las cuales estdn comprendidas entre las cotas 275 a 100 y 100 a 50 mts. Sobre
el nivel del mar.

IV. 3.1.4 Paisaje

Para describir el paisaje del area de estudio se consideran tres componentes del mismo:
visibilidad, calidad paisajistica y la fragilidad del paisaje. Cada uno de estos componentes
se define y se relaciona con el proyecto para poder determinar, de manera cualitativa y
descriptiva, los efectos que se anticipa manifestardn cada componente por efecto del
proyecto.

Visibilidad

El sitio donde se pretende desarrollar el proyecto se localiza en una zona con fuertes
pendientes, que oscilan entre el 30 al 70%, debido a esto el sitio donde se desplantaran los
edificios se encuentra en promedio 50 metros por debajo del nivel promedio de la calle y
ninguna de las estructuras alcanzara el nivel de la calle por lo que no bloquearan la
visibilidad de las areas fuera de la propiedad hacia el mar. El proyecto serd visible desde el
mar, sin embargo, la vista de edificaciones es un paisaje comun en la zona, ya que se trata
de un polo de desarrollo turistico que esta consolidado desde hace décadas.

Debido a lo anterior, no se considera que el proyecto impactara notablemente el paisaje de
la zona.

Calidad paisajistica
De acuerdo con Bosque et al (1997) la calidad depende de cuatro factores basicos:

. Singularidad: existencia, en una unidad de paisaje, de elementos raros 0 no
habituales, poco repetidos en el conjunto del ambito analizado.

. Diversidad: variabilidad de elementos y matices existentes en la unidad de paisaje
(variabilidad).

. Naturalidad: parajes que conservan en un grado notable la situacion previa de la
accion del hombre.

. Integracion antropica: determinar si los elementos artificiales que soportan ese

paisaje estan adecuadamente adaptados a los elementos naturales y no se destacan en
exceso, ocultando con su fuerte presencia las otras caracteristicas del paisaje.

Partiendo de los conceptos antes mencionados y tomando en consideracion que la zona se
encuentra dentro de una zona con una gran cantidad de desarrollos turisticos y dentro de
un complejo urbanizado con vocacion turistica, se tiene que el predio donde se pretende
realizar el proyecto no se considera como singular, ya que a pesar de que se registran
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ejemplares de vegetacion original, éstos son comunes y por consiguiente no se consideran
como raros o poco habituales.

Por lo que concierne a la naturalidad del paisaje, se puede considerar que es de un alto
valor, ya que como se mencion0 anteriormente, se trata de una zona ocupada por
vegetacion original del sitio, sin embargo, el paisaje a nivel regional ha sido modificado
sustancialmente desde hace décadas. Finalmente, los elementos del paisaje en la zona del
proyecto y con ello nos referimos a las zonas que se localizan en las inmediaciones del
area de estudio, el proyecto se integrara muy bien a las modificaciones que se han realizado
al paisaje natural.

Fragilidad

De acuerdo con Bosque (op. cit.) la fragilidad se puede dividir en dos partes:

. Fragilidad intrinseca: que se deriva de las caracteristicas de la ocupacion del terreno
existente en ese punto. Este factor depende de la vegetacion, pendiente, orientacion, etc.
. Fragilidad extrinseca: se refiere a que de ese punto sea muy visible desde el exterior
y por mucha poblacion.

Teniendo en cuenta los conceptos antes mencionados, el paisaje en el area de estudio,
pudiera ser considerado como fragil de manera extrinseca, dado que sera visible a la
poblacion, pero Unicamente desde el mar y algunas zonas costeras. Por lo que concierne
a la fragilidad intrinseca, puede igualmente considerarse como fragil, dado que actualmente
esta cubierto practicamente en su totalidad por vegetacién natural de la zona.

I\VV.3 Diagnoéstico ambiental

El proyecto se pretende ejecutar dentro de una zona de primordial importancia desde el
punto de vista, tanto econémico como ambiental. El proyecto “Centinelas Hotel &
Residences” se ubica en el Fraccionamiento Brisas Marqués en el Municipio de Acapulco
de Juéarez, Guerrero.

Perteneciente a la region econdmica de Acapulco, es donde se desarrolla intensamente la
actividad turistica, siendo esta una de las mas importantes de todo el estado y a nivel
nacional.

La intensa actividad turistica que ha experimentado el Puerto de Acapulco desde mediados
del siglo XX genera a su vez una fuerte presion sobre los recursos naturales y la amenaza
del deterioro ambiental sobre su Bahia. Acapulco ha sido y sera por un buen tiempo el eje
economico del estado de Guerrero.

Los principales problemas son el uso inadecuado de recursos; narcotréfico y explotacion
forestal inadecuada, introduccion de ganado y tala inmoderada en muchos sitios.

Los mayores impactos que se prevén en el predio por los efectos de la construccion del
proyecto, estan relacionados con el desplante del mismo.

En cuanto a la zonificaciéon de los terrenos forestales, el sito es clasificado como una zona
maderable restringida y de restauracién con degradacion alta. Las zonas de restauracion
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son terrenos de aptitud forestal dedicados a otros usos o que estan en proceso de
degradacion por incendios, plagas, turismo y otros factores.

Lo mas relevante es que de las especies detectadas se realizé una blsqueda de su estatus
en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y se encontraron dos especies clasificadas como
amenazadas. Por un lado, Peltogyne mexicana  (Palo morado) y Astronium graveolens
(Culebro), siendo el Palo morado una especie predominante en el sitio. A pesar de los
multiples usos que pueden darsele a esta madera, el uso de esta especie estara restringido
hasta lograr un incremento en sus poblaciones y que salga del estatus de amenazada.

De la misma manera, la fauna de la zona también esté sujeta a presion, debido a que la
vegetacion que sera impactada le sirve para alimentacién, refugio y/o reproduccion, por lo
que con la desaparicién de parte de la vegetacién y con la presencia de gente en los
alrededores, la fauna seré desplazada hacia las zonas de conservacion del predio.

Con base en el estudio previo llevado a cabo, se observaron 2 especies de fauna y dos de
flora que se encuentran dentro de la NOM-059, la cuales son: Aratinga canicularis (Perico
atolero), Ctenosaura pectinata (Iguana negra).

A pesar de estas caracteristicas naturales sefialadas en el predio, el Plan Director Urbano
(PDU) de Acapulco de Juérez, sefala que el predio donde se pretende desarrollar el
proyecto se encuentra dentro de una zona Turistica (“T”), donde el uso que se le pretende
dar al predio esta permitido.

Cabe mencionar que la gran mayoria de la poblacién del Municipio de Acapulco de Juarez
se encuentra en el sector terciario, particularmente en las actividades que estan
relacionadas con el turismo, comercio y servicios.

Desde este punto de vista turistico la ejecucién de este proyecto involucra una inversion
gue generara empleos a los habitantes de las comunidades cercanas y en su mayoria a
personas procedentes del municipio donde se encuentra el proyecto.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE
LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

Para el andlisis del proyecto se han contemplado desde su inicio los componentes
ambientales y sociales mas importantes para el desarrollo del mismo. En dicho sentido, se
han considerado las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes al proceso constructivo
y productivo descritos a lo largo del presente estudio, asi como las consideraciones
pertinentes de los Planes de Desarrollo locales, con el fin de orientar y compatibilizar la
construccién y operacién de las instalaciones objeto del presente estudio proyectada con el
componente ambiental.

La identificacion de los impactos ambientales a los que el proyecto podria dar lugar, es de
enorme relevancia para la evaluacién del proyecto y la viabilidad del mismo y por ello, la
incorporacién de las medidas de mitigacion correspondientes, adquieren igualmente una
gran importancia para su desarrollo. Si bien, la Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA)
surge en Norte América en la década de los afnos 1970’s, disefiada para operar a nivel de
proyecto, esto es, para identificar impactos y proponer medidas de mitigacion para un
proyecto especifico, en los Ultimos afios la EIA se ha extendido paulatinamente a niveles
sectoriales, nacionales e incluso regionales como en el caso de la Evaluaciones
Ambientales Estratégicas, las cuales se definen como “el proceso de evaluacion
formalizado, sistematico y completo de los impactos ambientales y sus alternativas,
generados por una politica, plan o programa, la preparacion de un reporte escrito de los
resultados y el uso de estos resultados en la toma de decisiones publicas” (Therivel et. al.
1992, en World Bank, 2002).

De una forma sencilla, la EIA se define como el proceso mediante el cual se pretende
determinar y/o evaluar las implicaciones ambientales y sociales, tanto directas como
indirectas que tendra algun proyecto de desarrollo propuesto (World Bank, 2002). Como
método, tiene una serie de fortalezas, como el ser un proceso flexible, el cual emplea un
gran numero de métodos y técnicas de evaluacién. Asimismo, cada vez mas la EIA es
considerada como un proceso y no solo un mero tramite, al ser parte integrante o en
paralelo, de los estudios de prefactibilidad de ingenieria y econémicos del proyecto.

No obstante, en muchas ocasiones, el estudio de Impacto Ambiental no se inicia hasta que
un proyecto esta totalmente definido, por lo que es forzado dentro de una propuesta
relativamente rigida, resultando en estos casos en un analisis de tipo reactivo.

De manera ideal, la EIA debe siempre considerar como uno de sus resultados posibles, la
alternativa de no implementar el proyecto sugerido, enfatizando que la EIA es mas un
proceso publico que un simple estudio.

En términos generales, las grandes instituciones globales de fomento y desarrollo, son las
gue han definido y desarrollado metodologias para el Impacto Ambiental. El Banco Mundial,
en su Directiva Operativa 4.00 de octubre de 1989, presenta los lineamientos de las
Evaluaciones Ambientales que son necesarias para los proyectos que financia esta
institucion. El Banco Interamericano de Desarrollo por su parte, al igual que el Banco
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Asiético de Desarrollo, requiere de la presentacion, evaluacion y aprobacion de una EIA
previo a la aprobacion de los préstamos correspondientes a proyectos de desarrollo.

En México la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), como
cabeza del sector ambiental, considera a la EIA como uno de sus mas importantes
instrumentos de gestién dentro de su Programa Nacional de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, teniéndola como una herramienta que permite generar informaciéon ambiental, y
un proceso analitico para evaluar elementos mas comprensivos de costo y beneficio social
en cada proyecto de desarrollo, lo que permite proponer medidas técnicas para minimizar
los primeros o ampliar los segundos de tal manera que el balance ambiental de un proyecto
resulte lo méas favorable posible.

Desde la publicacion de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en el afio de 1988 y su posterior modificacion en 1996, se incorpora la necesidad
de presentar Estudios de Impacto Ambiental y para ello la LGEEPA establece en su Articulo
28 que la evaluacién de impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
SEMARNAT establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrios ecologicos o rebasar los limites vy
condiciones establecidos en las disposiciones para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente. Por su parte, el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental, modificado en el
mes de mayo de 2000, incluye en su Capitulo Il, Articulo 5° la relacién de las obras o
actividades que requieren autorizacion en materia de impacto ambiental, asi como de las
excepciones.

V.1. Identificacion de impactos.

Derivado de la elaboracién de estudios ambientales y de planes de ordenamiento territorial,
existe una amplia gama de métodos de evaluacion aplicados a los diagnésticos, incluyendo
los mismos estudios de impacto ambiental, los planes de manejo, los sistemas de gestion
ambiental, las auditorias y los planes de ordenamiento; tales métodos utilizan los modelos
generales de evaluacidn de proyectos: listas de verificacion, matrices simples y
escalonadas, redes de flujo con rutas criticas y sistemas semicuantitativos de evaluacion.
Para la obtencion de la informacién requerida en las evaluaciones de impacto ambiental,
destaca la utilizacién de metodologias y técnicas de medicion de variables ambientales, ya
gue con ellas es posible realizar adecuadamente una prediccion, identificacion e
interpretacion del impacto ambiental en los diferentes componentes del medio ambiente.
Es por eso que desde hace unos afios se esté aplicando la utilizacién de ciertos factores o
parametros ambientales, los cuales tienen como caracteristica presentar un rango de
comportamientos en funcion de sus propiedades intrinsecas, 6 en funcién de las presiones
ejercidas por las actividades humanas. Estos factores y parametros ambientales son
conocidos con el nombre de indicadores ambientales y sus andlisis conjuntos se denominan
indices Ambientales.
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Los indicadores ambientales contribuyen a evaluar en forma directa o indirecta el estado
del medio ambiente y los avances logrados por los diversos programas y politicas
implementadas para tal efecto. Los indicadores ambientales son parametros (ej. Una
medida o propiedad observada), o algunos valores derivados de los parametros (ej.
modelos), que proporcionan informacién sobre el estado actual de los ecosistemas, asi
como patrones o tendencias (cambios) en el estado del medio ambiente, en las actividades
humanas que afectan o estan afectadas por el ambiente, o sobre las relaciones entre tales
variables (Salazar, 1999).

El concepto de indicadores ambientales parte de trabajos desarrollados en Canada y
Holanda en el afio de 1987, posteriormente instituciones como la Organizacién para la
Cooperacion y el Desarrollo Econémico (OCDE), el Programa de Naciones Unidas para el
Medio Ambiente (PNUMA), la Unién Europea, entre otras los impulsaron (OECD, 1996).
Los indicadores pueden ser agrupados de distintas formas, por ejemplo, la OCDE tiene un
modelo llamado PER (Presién - Estado - Respuesta) que considera tres tipos de
indicadores ambientales:

- Indicadores de presiones ambientales causadas por el hombre.
- Indicadores de las condiciones o calidad del ambiente y los recursos naturales.
- Indicadores de las respuestas de la sociedad a las presiones sobre el ambiente.

El modelo PER se basa en las causas que dan origen a la situacion, presupone relaciones
de accidén y respuesta entre la actividad econémica y el medio ambiente, y trata de
responder preguntas simples como:

¢, Qué esta afectando el ambiente?

¢ Cual es el estado actual del medio ambiente?

¢ Qué estamos haciendo para mitigar o resolver los problemas ambientales?

Los indicadores de presion describen las presiones ejercidas sobre el ambiente por las
actividades humanas. Estos indicadores se clasifican en dos grupos: de presion directa y
de presion indirecta sobre el ambiente. Los primeros corresponden a las externalidades
creadas por las actividades humanas, como por ejemplo el volumen de residuos generados
y la emision de contaminantes atmosféricos. Los segundos corresponden a tendencias en
las actividades que crean externalidades ambientales, como por ejemplo las caracteristicas
de la planta vehicular e industrial (OECD, 1996; Salazar, 1999).

Los indicadores de estado se refieren a la calidad del ambiente, asi como a la cantidad y
estado de los recursos naturales. Este tipo de indicadores incluye los efectos a la salud de
la poblacién y a los ecosistemas causados por el deterioro de la calidad ambiental.
Finalmente, los indicadores de respuesta presentan los esfuerzos realizados por la
sociedad o por las autoridades para reducir o mitigar la degradacién del ambiente. Estos
indicadores son de los que menos avance se tiene, ya que la complejidad de medir
cuantitativamente como una accion de respuesta contribuye a la solucién de un problema
ambiental (SEMARNAP, 1999).

Por otra parte, la Comision de Desarrollo Sostenible de las Naciones Unidas cuenta con
125 indicadores en un modelo que han llamado de Impulso - Estado - Respuesta (IER).
Estos indicadores también cuentan con una estructura tematica de acuerdo a las
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dimensiones del desarrollo sustentable: indicadores sociales, indicadores econémicos,
indicadores ambientales y los indicadores institucionales.

En los sectores oficiales de México el desarrollo de indicadores se ha dirigido
principalmente hacia la consecucion de tres objetivos ambientales para alcanzar el
desarrollo sustentable:

- Garantizar el aprovechamiento sostenible de los recursos.
- Conservar la integridad de los ecosistemas
- Proteger la salud humanay el bienestar de la poblacién

V.1.1. Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales.

Criterios

Los criterios permiten evaluar la importancia de los impactos producidos. En nuestra
metodologia se consideran los siguientes:

Signo: Considera si el impacto es negativo, positivo o neutro.

Magnitud: Se toman tres niveles de magnitud: alta, media y baja

Permanencia: Se considera si el impacto identificado es de caracter temporal o permanente.
Reversibilidad: Es la posibilidad de que, una vez producido el impacto, el sistema afectado
pueda volver a su estado inicial, ya sea de manera natural o aplicando medidas de
mitigacién. En este caso el resultado es posible o no posible.

Viabilidad de Medidas de Mitigacion: Explora la posibilidad de adoptar medidas de
mitigacion para disminuir el efecto de los impactos generados. Posible o no posible.

Los criterios antes mencionados, se analizan para cada uno de los Impactos Ambientales
identificados, para cada una de las fases del proyecto, y son sintetizados en una lista de
verificacion (“check list”), la cual nos permitira integrar la informacion para ser procesada
dentro de la matriz general de Impacto Ambiental:

Tabla 35. Criterios considerados en la metodologia empleada

Impacto
Signo Negativo Neutro Positivo
Magnitud Alta Media Baja
Permanencia Permanente Temporal --
Reversibilidad No posible Posible --
Viabilidad de mitigaciéon No posible Posible --

Metodologia de evaluacion de impacto ambiental

Con base en lo anteriormente expuesto y tomando en cuenta la magnitud y caracteristicas
del proyecto, se selecciondé una metodologia matricial modificada en la que mediante la
asignacion de un valor numérico es posible identificar y cuantificar los impactos positivos y
negativos que se espera sean generados en el desarrollo de las diferentes etapas del
proyecto objeto del presente estudio.
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La metodologia matricial propuesta, emplea una escala que va del 0 al 5 con valores
positivos para los impactos benéficos y con valores negativos para los impactos adversos.
El valor numérico considera la intensidad y magnitud de los impactos, por lo que permite
clasificar con un solo valor numérico los impactos de manera espacio-temporal, esto es de
acuerdo a su duracion en el tiempo y su magnitud en el espacio o sobre el ecosistema.
Los impactos seran cuantificados en la escala sefialada, esto es del 0 al 5 y de conformidad
con la siguiente clasificacion:

Tabla 36. Valor numérico asignado por impacto

Escala | Clasificacion
0 Nulo

Muy bajo

Bajo

Medio

Alto

Muy alto

QB W|IN|F

Esta metodologia permite jerarquizar las areas en las que, en funcién de la magnitud e
importancia, pueden ser identificados claramente los impactos mas relevantes al proyecto,
ya sean benéficos o adversos.

El método que se utiliza en el presente estudio, se basa en una lista de las actividades o
etapas asociadas al proyecto en cuestion presentadas en los renglones de la matriz y una
relacion de las areas que pueden ser objeto de los efectos ambientales en los renglones de
la matriz, de tal suerte que areas y actividades pueden ser interrelacionadas y los impactos
clasificados dentro de la misma matriz. Una ventaja adicional de este método, consiste en
la posibilidad de calcular y evaluar los impactos que ocasionara una actividad especifica o
un conjunto de actividades dentro de una etapa del proyecto o bien calcular y evaluar los
impactos sobre uno o un grupo de los componentes ambientales del ecosistema.

Para ejemplificar este método se ha incluido una matriz simplificada que sin duda servira
para ilustrar el método que se utilizard como base o guia para este proyecto en particular.
Esta matriz simplificada fue obtenida de Methods of Environmental Impact Assessment
editado por Peter Morris y Riki Therivel (1995) y se basa en la posibilidad de identificar
interacciones entre los impactos ambientales de un proyecto especifico, sin embargo, en el
ejemplo propuesto por Morris y Therivel no se asignan valores numéricos.

Para este caso en particular, el método matricial modificado, incluy6 tres grandes areas
para agrupar las actividades a ser desarrolladas en el proyecto (columnas) y que
corresponden a la Etapa de Preparacion del Terreno, Etapa de Construccion, y la Etapa de
Operacion y Mantenimiento. Otras etapas que anteriormente eran incluidas en este tipo de
matrices como la Etapa de Planeacion y la Etapa de Abandono, se excluyeron de la matriz,
dado que las actividades inherentes a la planeacién no tuvieron impactos significativos
sobre el medio ambiente o en el ambito socioeconémico, mientras que para la etapa de
abandono se debera elaborar un plan de abandono y restauracion del area por etapas, la
cual no es aplicable en este caso debido a que la estimacion de vida util es superior a los
50 afios. De la misma manera, el método matricial identifica las areas de impacto
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(renglones) en tres componentes: Fisicoquimicos, Biolégicos y Socioeconémicos en los que
las areas y actividades se interrelacionan.

Debe sefialarse que esta metodologia matricial se utilizard en primera instancia para
identificar los impactos adversos y benéficos sin tomar en cuenta las medidas de mitigacion
propuestas y posteriormente con medidas de mitigacion, para cada una de las etapas del
proyecto y para cada una de las areas a las que se ha hecho referencia, pudiendo asi
comparar los impactos ambientales con y sin medidas de mitigacion.

Es importante aclarar que la asignacién de valores numeéricos se basa en el analisis de las
obras y actividades a realizarse y en la evaluacién de los posibles impactos que estas
pudieran tener. Sin embargo, la asighacién de valores numéricos no deja de ser subjetiva
y arbitraria. Por lo anteriormente expuesto y para evitar una desviacion considerable en la
asignacion de valores numéricos, un grupo interdisciplinario de profesionistas discute y
analiza cada una de las actividades y areas de impacto, primeramente, sin tomar en cuenta
las medidas de mitigacion para posteriormente asignar un nuevo valor numérico en el que
se contempla la implementacién de dichas medidas de mitigacién propuestas en el estudio.
Con ello, es posible determinar en qué grado o porcentaje pueden reducirse los impactos
ambientales identificados en el estudio, si se incorporan las medidas de mitigacion y en qué
areas y en qué actividades se tendran los mayores impactos o en las que serd factible la
implementacion de medidas de mitigacion propuestas.

El método matricial propuesto, permitira, como ya se ha sefialado identificar aquellas areas
y/o actividades en las que tendran lugar los mayores impactos ambientales, ya sea por su
caracter primario o irreversible y aquellas areas y/o actividades en las que los impactos
podran ser reducidos mediante la implementacion de las medidas de mitigacion propuestas.
El método matricial propuesto, permite ademas considerar dos supuestos, el primero de
ellos en el caso tedrico de que todas las areas y/o actividades tuviesen un impacto adverso
muy alto (-5 de conformidad con la escala propuesta) y el segundo en el caso igualmente
tedrico de que todas las areas y/o actividades tuviesen un impacto benéfico o positivo muy
alto (+ 5 en la escala propuesta). De esta manera se simulan dos escenarios tedricos, bajo
condiciones totalmente adversas y bajo condiciones totalmente benéficas y se comparan
con los valores obtenidos antes y después de incorporar las medidas de mitigacion
propuestas.

La identificacion de areas y/o actividades en las que los impactos ambientales no puedan
ser mitigados o escasamente reducidos, aun mediante la implementacién de medidas de
mitigacién, como sucede en el caso de los impactos primarios asociados al desmonte y
despalme de la vegetacion nativa, permite identificar areas en las que la implementacién
de medidas compensatorias en lugar de medidas de mitigacion resulte mas provechosa
para el entorno natural de la propiedad o de la zona, en caso de que se encuentren o
detecten areas en las que la implementacién de programas de restauracién tengan un
impacto positivo de mayor relevancia que las medidas de mitigacion como tales en el
desarrollo del proyecto.

Este método, se ha utilizado en decenas de estudios de impacto ambiental, que han sido
evaluados tanto por las instancias correspondientes de la SEMARNAT, como por las
Secretarias o Institutos de Ecologia de diversas entidades federativas, siendo en todos los
casos ampliamente aceptado.
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V.2. Caracterizacion de los impactos.

En este apartado se describen los impactos ambientales adversos y benéficos que, de
acuerdo con la informacion recabada en el presente estudio, se espera sean provocados
durante las diferentes etapas del proyecto.

Las visitas previas al sitio en el que se pretende desarrollar el proyecto, permitieron
identificar plenamente las condiciones actuales del mismo, principalmente en sus
componentes fisicos y bioldgicos. Esta informacion permitié establecer un primer
acercamiento a la factibilidad ambiental del proyecto.

La descripcion de los impactos ambientales que a continuacion se desarrollan, siguen un
orden cronoldgico de ocurrencia, conforme al cronograma planteado para la realizacion del
proyecto. Para cada accion del proyecto se define su efecto sobre los componentes
ambientales del lugar, indicando las consideraciones que se tomaron en cuenta para
calificar el impacto con base en la lista de verificacion de criterios, mencionada en el
capitulo anterior.

Identificacion de las afectaciones al Sistema ambiental
Para la identificacion de los impactos generados, se han considerado las siguientes etapas
en el desarrollo del proyecto:

Preparacion del Sitio:

- Trazoy desmonte
- Demolicién de roca, excavacion y nivelaciéon

Construccioén

- Cimentacion

- Estructuras y Albafiileria

- Instalaciones y Acabados

- Limpieza y pruebas de equipos
- Areas comunes

Operacion y Mantenimiento

- Operacion de hotel y condominios
- Mantenimiento de infraestructura y equipo

Método matricial modificado para la identificacion de impactos ambientales

4
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Tabla 37. Matriz No.1 Sin medidas de mitigacion

Preparacion Construccién Opera‘cic")n Y | Total
mantenimiento
P1 | P2 [Cl|[C2[C3]|C4]|C5]|OM1I]|OM2
Agua Cantidad -2 0 -2 -2 0 0 0 0 0 -6
superficial Calidad 0 -3 -3 -3 -3 -3 -3 -4 -4 -26
Agua Cantidad 0 0 0 0 0 0 0 2 0 2
subterrénea | Calidad 0 -3 -3 -3 -3 -3 -3 -4 -4 -26
. , Emisiones -2 -3 -3 -2 -2 0 -2 -2 0 -16
FISICO-QUIMICOS Atmosfera Ruido > 2 ! 3 ) ) ) ) 0 19
Compactacion | -3 0 -3 -3 0 0 0 0 0 -9
Erosién -3 -3 -3 0 0 0 0 0 0 -9
Suelo —
Contaminacion 0 -3 -3 -3 -4 -3 -4 -4 -4 -28
Residuos -3 -2 -3 -3 -4 -3 -4 -4 0 -26
Diversidad -3 0 0 0 2 0 2 0 -3 -2
Flora Distribucion -3 0 0 0 2 0 2 0 -2 -1
. Abundancia -3 0 0 0 2 0 2 0 -2 -1
BIOLOGI
OLOGICOS Diversidad -3 0 0 0 2 0 2 0 -4 -3
Fauna Distribucién -3 0 0 0 2 0 2 0 -2 -1
Abundancia -2 0 0 0 2 0 2 0 -4 -2
SOCIOECONOMICOS | Paisaje -3 -3 -3 -2 -2 0 -2 0 2 -13
Y CULTURALES Empleo 2 2 3 4 3 2 3 4 3 26
TOTALES -33 | -22 |27 |-20 | -5 | -10 | -5 -14 -24 | -160
Tabla 38. Cédigos empleados
CODIGOS EMPLEADOS EN EL METODO MATRICIAL
Preparacion Construccion Operacién y mantenimiento Magnitud
P-1 Traza y desmonte C-1 Cimentacién OM-1 Operacion de hotel y condominios | 0=Nulo o sin interaccién
P-2 Demolicion de roca, |C-2  Estructura y | OM-2 Mantenimiento de infraestructura y )
excavacion y nivelacion albafiileria equipo 1=Muy bajo
C-3 Instalaci .
iones 'y 2=Bajo
acabados
C-4 Limpieza vy 3=Medio
puestas de equipo
C-5 Areas comunes 4=Alto
5=Muy alto
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Método matricial modificado para la identificacion de impactos ambientales

Tabla 39. Matriz No.2 Aplicando medidas de mitigacion

Preparacion Construccion Opera‘cic"ln Y | Total
mantenimiento
P-1 P-2 C-1l1]| C-2 C-3 C4 | C5 | OM-1 | OM-2
Agua Cantidad -1 0 -2 -2 0 0 0 0 0 -5
superficial Calidad 0 -2 -2 -2 -2 -2 -2 -1 -1 -14
Agua Cantidad 0 0 0 0 0 0 0 2 0 2
subterranea | Calidad 0 -2 -2 -2 -2 -2 -2 -1 -1 -14
. , Emisiones -1 -2 -2 -1 -1 0 -1 -1 0 -9
FISICO-QUIMICOS Atmosfera Ruido X ) > > x) o x) x) o 10
Compactacion -3 0 -2 -2 0 0 0 0 0 -7
Erosién -1 -1 -1 0 0 0 0 0 0 -3
Suelo ——
Contaminaciéon| 0 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -8
Residuos -2 -1 -2 -2 -3 -2 -3 -2 0 -17
Diversidad -3 0 0 0 2 0 2 0 -1 0
Flora Distribucién -3 0 0 0 2 0 2 0 -1 0
. Abundancia -3 0 0 0 2 0 2 0 -1 0
BIOLOGI
OLOGICOS Diversidad -3 0 0 0 2 0 2 0 -1 0
Fauna Distribucion -3 0 0 0 2 0 2 0 -1 0
Abundancia -2 0 0 0 2 0 2 0 -1 1
SOCIOECONOMICOS | Paisaje -3 -3 -3 -2 -2 0 -2 0 1 -10
Y CULTURALES Empleo 2 2 3 4 3 2 3 4 3 26
TOTALES 27| 12]as5[-11] 4] 5]4 ] 1] -5 ]-73
Tabla 40. Cédigos empleados
CODIGOS EMPLEADOS EN EL METODO MATRICIAL
Preparacion Construccion Operacién y mantenimiento Magnitud
P-1 Traza y desmonte C-1 Cimentacién OM-1 Operacion de hotel y condominios | 0=Nulo o sin interaccién
P-2 Demolicion de roca, |C-2  Estructura y | OM-2 Mantenimiento de infraestructura y )
excavacion y nivelacion albafiileria equipo 1=Muy bajo
C-3 1 i .
nstalaciones y 2=Bajo
acabados
C-4 Limpieza vy 3=Medio
puestas de equipo
C-5 Areas comunes 4=Alto
5=Muy alto
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Preparacion del sitio

Trazo y desmonte

El desmonte del terreno se considera como uno de los principales impactos al ecosistema.
El predio donde se pretende realizar el proyecto se encuentra dentro de un desarrollo
Turistico y Habitacional denominado Brisas Marqués, y como fue analizado en su
oportunidad, presenta cierto grado de deterioro.

El impacto ambiental general asociado a estas actividades se considera negativo, de
caracter permanente durante toda la vida util del proyecto y con posibilidades de mitigacion
de algunos de los efectos. Es importante mencionar, que el proyecto se apega al Plan
Director Urbano de Acapulco de Juérez, del cual consideramos los aspectos como un
méaximo de 30% de superficie de desplante. Sin duda alguna, esta actividad tendra un
impacto adverso sobre el microclima, la calidad del suelo, el componente bidtico de los
ecosistemas Yy las caracteristicas originales del sitio sobre el cual se pretende construir el
proyecto. En la siguiente seccidn se proponen las medidas de mitigacién necesarias para
reducir estos impactos.

Factor impactado: Vegetacion

La flora silvestre se vera afectada al ser eliminada en las éareas del desarrollo,
principalmente la selva mediana subcaducifolia, no obstante, dentro del proyecto
arquitecténico, se esta considerando el mantener la mayor parte de la vegetacion del predio
en las actuales condiciones, se considera que todas las actividades de eliminacion de los
arboles maderables se realizaran de forma manual, con la finalidad de realizar una tala
selectiva en los sitios que asi lo permita el proyecto. Es preciso mencionar que dentro del
predio se encuentran dos especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT- 2010

Tabla 41. Impactos identificados factor vegetacion.

Vegetacion
Impacto Negativo X | Neutro Positivo
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente X | Temporal
Reversibilidad No posible Posible X
Viabilidad de Mitigacién | No posible Posible X

Con base en las caracteristicas del impacto identificado, con relacion a la diversidad, se
determin6 que este es de magnitud -3. En cuanto a la distribucién se determin6 que el
impacto tiene una magnitud -3, mientras que en el caso de la abundancia se determin6 que
la magnitud es -3.
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Factor impactado: Fauna

Por otra parte, estas actividades afectardn de manera adversa a algunas especies de la
fauna silvestre por la destruccién de su habitat inmediato. Se espera que gran parte de los
animales aun presentes en el predio abandonen el terreno y la mortalidad sea baja o nula,
considerando que el area a desarrollar no es muy grande y que se tiene una presion
constante por parte del desarrollo dénde se localiza el predio.

Tabla 42. Impactos identificados factor fauna.

Fauna
Impacto Negativo X | Neutro Positivo
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente X | Temporal
Reversibilidad No posible Posible X
Viabilidad de Mitigaciébn | No posible Posible X

Con base en las caracteristicas del impacto identificado, con relacién a la diversidad, se
determin6 que este es de magnitud -3. En cuanto a la distribucion se determiné que el
impacto tiene una magnitud -3, mientras que en el caso de la abundancia se determiné que
la magnitud es -2.

Factor impactado: Atmdsfera

Los trabajos de desmonte y despalme del terreno tendran también como consecuencia la
generacion de polvos y la dispersion de particulas fugitivas ademas de la emision de ruido,
debido a las labores propias de la actividad. Sin embargo, estos impactos pueden ser
mitigados.

Tabla 43. Impactos identificados factor atmosfera.

Polvos y ruido
Impacto Negativo X | Neutro Positivo
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente Temporal X
Reversibilidad No posible Posible X
Viabilidad de Mitigaciébn | No posible Posible X

Con base en las caracteristicas del impacto identificado se determiné que las emisiones de
polvo tienen una magnitud -2, mientras que para el ruido la magnitud es -2.
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Factor impactado: Suelo

La remocion de la vegetacion deja al descubierto el suelo pudiendo ocasionar la erosion
eolica y/o hidrica del mismo, por lo cual se identific6 como un impacto a este factor.
Asimismo, en la nivelacion se tiene implicita un movimiento del suelo y su compactacion
por las labores inherentes a la actividad. Asimismo, por las labores se generaran residuos
de las especies vegetales que seran removidas.

Tabla 44. Impactos identificados factor suelo.

Erosién y compactacion
Impacto Negativo X | Neutro Positivo
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente X | Temporal
Reversibilidad No posible Posible X
Viabilidad de Mitigaciébn | No posible Posible X

Con base en las caracteristicas del impacto identificado se determind que la erosién del
suelo tiene una magnitud de -3, mientras que para la compactacion la magnitud es -3. Por
otra parte, la generacion de residuos en esta etapa se considera con una magnitud de -3.

Factor Impactado: Agua

Las labores de desmonte pueden traer como consecuencia la alteracion de la calidad y
curso del agua superficial, ya que de no efectuar las labores de la forma adecuada puede
ser desviado o bloqueado el curso del agua afectando su calidad. El impacto no es
considerable si se toman las medidas de mitigacion propuestas mas adelante, aunado a
que la superficie de trabajo no es muy extensa.

Tabla 45. Impactos identificados factor agua.

Calidad
Impacto Negativo X | Neutro Positivo
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente X | Temporal
Reversibilidad No posible Paosible X
Viabilidad de Mitigaciébn | No posible Posible X

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el impacto identificado en la
calidad del agua superficial tiene una magnitud de —2.
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Factor impactado: Paisaje

Indudablemente la eliminacion de la vegetacion traerd como consecuencia un impacto al
paisaje actual de la zona, sin embargo, esta se realizara en el interior del predio y se
conservara practicamente toda la vegetacion en las colindancias, por lo cual el impacto sera
menor.

Tabla 46. Impactos identificados factor paisaje.

Paisaje
Impacto Negativo X | Neutro Positivo
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente X | Temporal
Reversibilidad No posible Posible X
Viabilidad de Mitigacion | No posible Posible X

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el impacto identificado en el
paisaje tiene una magnitud -3.

Factor impactado: Empleo

Es importante mencionar que las actividades de desmonte y despalme tendran también,
desde una perspectiva socioeconémica aspectos positivos, ya que, para la ejecucion de
estos trabajos, habra de contratarse personal de la localidad. En este sentido, se verificara
que la empresa constructora brinde los servicios para el desarrollo adecuado de esta
actividad.

Tabla 47. Impactos identificados factor empleo.

Empleos
Impacto Negativo Neutro Positivo X
Cantidad empleada Baja X | Media Escasa
Permanencia Permanente Temporal X
Reversibilidad No posible Paosible
Viabilidad de Mitigaciébn | No posible Paosible

Con base en las caracteristicas del impacto identificado se determiné que este es de
magnitud 2.

Demolicion de roca, excavacion y nivelacion

Los trabajos de demolicion de roca excavacion y nivelacion se iniciaran de manera
simultdnea a los de desmonte del terreno. Dentro del predio existen rocas de tamafo
considerable que se planea demoler con explosivos y maquinaria, el uso de explosivos se
limitar4 para fracturar las rocas mas grandes y puedan ser terminadas de demoler con
magquinaria, asi mismo sera necesario excavar en algunas zonas y rellenar en otras para
nivelar la zona de desplante de las estructuras consideradas en el proyecto. No se
considera que habré necesidad de retirar del sitio material producto de excavacion, ya que
todo serd empleado en la compensacion de niveles.
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La demolicién se realizar4 mediante cuadrillas de trabajadores y la utilizacion de maquinaria
pesada, principalmente retroexcavadoras con martillo neumético y todo el material
resultante sera aprovechado en las obras.

El impacto generado por estos trabajos se considera negativo, de intensidad media pero
puntual y de corto plazo. Uno de los aspectos importantes a considerar es que el predio se
encuentra ubicado dentro de la zona urbana de Acapulco en un desarrollo urbanizado
desde hace varios afios por lo que no se requerira de abrir caminos de acceso y se utilizaran
las vias y calles ya existentes.

Factor Impactado: Atmdsfera

Los trabajos de demolicién, excavacion y nivelacion tendran un efecto directo en la
atmésfera como consecuencia de la generacion de polvos y la dispersién de particulas
fugitivas debido a las labores propias de la actividad, ademas de la emisién de
contaminantes y ruido por parte de la maquinaria y explosivos a utilizar, sin embargo, estos
impactos seran puntuales y de corta duracion. Parte de estos impactos pueden ser
mitigados.

Tabla 48. Impactos identificados factor atmdsfera.

Polvos, contaminantes y ruido
Impacto Negativo Neutro Positivo
Area afectada Amplia X |Media X |Escasa
Permanencia Permanente Temporal X
Reversibilidad No posible X | Posible
Viabilidad de Mitigaciébn | No posible Posible X

Con base en las caracteristicas del impacto identificado se determiné que las emisiones de
polvo tienen una magnitud -3, mientras que para el ruido la magnitud es -4.

Factor impactado: Suelo

Los trabajos implicitos en la demolicién, excavacion y nivelacion dejan al descubierto el
suelo pudiendo ocasionar la erosion edlica y/o hidrica del mismo, por lo cual se identificd
como un impacto a este factor. Asimismo, la maquinaria utilizada puede generar
contaminacion directa al suelo.

Tabla 49. Impactos identificados factor suelo.

Erosion, compactacién y contaminacion
Impacto Negativo X | Neutro Positivo
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente X | Temporal
Reversibilidad No posible Posible X
Viabilidad de Mitigacién | No posible Posible X
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Con base en las caracteristicas del impacto identificado se determin6 que la erosion del
suelo tiene una magnitud de -3, mientras que el riesgo de contaminacion se considera de -
3. Por otra parte, la generacién de residuos en esta etapa se considera con una magnitud
de -2.

Factor agua: Agua

Como ya se menciond, lo trabajos de demolicion pueden ocasionar derrames y/o
contaminacién por desechos los cuales pueden afectar el agua superficial y del subsuelo
en caso de que estos fuesen importantes. El impacto no es considerable si se toman las
medidas de mitigacién propuestas mas adelante, aunado a que la superficie de trabajo no
es muy extensa.

Tabla 50. Impactos identificados factor agua.

Calidad
Impacto Negativo X | Neutro Positivo
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente X | Temporal
Reversibilidad No posible Posible X
Viabilidad de Mitigaciébn | No posible Posible X

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto
identificado en la calidad del agua superficial y subterranea tiene una magnitud de —3.

Factor impactado: Paisaje

Indudablemente la los trabajos de demolicién, excavacion y nivelacion son normalmente los
gue generan mayores impactos desde el punto de vista del paisaje. Se contaran con ciertas
medidas de mitigacion de este impacto considerando ademas de que se realizan en zona
urbana.

Tabla 51. Impactos identificados factor paisaje.

Paisaje
Impacto Negativo X | Neutro Positivo
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente Temporal X
Reversibilidad No posible Posible X
Viabilidad de Mitigaciébn | No posible Posible X

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el impacto identificado en el
paisaje tiene una magnitud -3.
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Factor impactado: Empleo

Cualquier actividad generada tendr4 también un impacto desde una perspectiva
socioecondmica y en este sentido se pueden considerar ciertos aspectos positivos ya que,
para la ejecucion de estos trabajos, habra de contratarse personal de la localidad. En este
sentido, se deberd verificar que la empresa constructora brinde los servicios para el
desarrollo adecuado de esta actividad.

Tabla 52. Impactos identificados factor empleo.

Empleos
Impacto Negativo Neutro Positivo X
Cantidad empleada Baja X |Media Escasa
Permanencia Permanente Temporal X
Reversibilidad No posible Posible
Viabilidad de Mitigaciébn | No posible Posible

Con base en las caracteristicas del impacto identificado se determiné que este es de
magnitud 2.

Construccion

Cimentacion

En esta etapa se realizaran las perforaciones y excavaciones en los sitios donde deberan
ubicarse los cimientos, que serviran de base a las construcciones con base en las
caracteristicas de los estudios de mecdanica de suelos. Estas actividades daran lugar a
impactos al suelo mediante su compactacion, la generacién de residuos de excavacion y
emisiones a la atmésfera por polvos y ruido. Sin embargo, los volimenes de materiales de
excavacion seran utilizados para relleno en el mismo predio o para los desniveles en los
gue asi se requiera, por lo que se considera que los principales impactos se generaran por
la pérdida de la capa de suelo vegetal y la impermeabilizacion de estas areas debido a la
colocacion del concreto.

Otro aspecto es el ruido que produciran las pistolas neumaticas y maquinaria cuando se
utilicen, el cual sera de una alta intensidad, pero de corta duracién, asi como la posible
contaminacién del suelo y agua por hidrocarburos del equipo neumatico.

Los impactos generales son negativos y de intensidad media, sin embargo, todos seran de
caracter temporal y muy localizados. Se consideran medidas de mitigacion.
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Factor Impactado: Atmdésfera

Los trabajos de cimentacion tendran también como consecuencia la generacion de polvos
y la dispersion de particulas fugitivas ademas de la emisién de ruido, debido a las labores
propias de la actividad. Sin embargo, estos impactos pueden ser mitigados.

Tabla 53. Impactos identificados factor atmdsfera.

Polvos y ruido
Impacto Negativo X | Neutro Positivo
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente Temporal X
Reversibilidad No posible Posible X
Viabilidad de Mitigaciébn | No posible Posible X

Con base en las caracteristicas del impacto identificado se determiné que las emisiones de
polvo tendran una magnitud de -3, mientras que para el ruido la magnitud es de -4.

Factor Impactado: Suelo

Esta actividad implica la compactacion del suelo en las zonas de cimentacion, la
impermeabilizacion del mismo y la generacion de materiales producto de excavacion, que
eventualmente son residuos. Por otra parte, también existe la posibilidad de contaminacién
del suelo por hidrocarburos debidos al uso de equipo neumaético en algunas de las labores.

Tabla 54. Impactos identificados factor suelo.

Compactacion, residuos y contaminacién
Impacto Negativo X | Neutro Positivo
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente Temporal X
Reversibilidad No posible X | Posible
Viabilidad de Mitigaciébn | No posible Paosible X

Con base en las caracteristicas del impacto identificado se determin6 que la compactacion
del suelo tiene una magnitud de -3, la posible erosién un valor de -3 mientras que para la
generacion de residuos la magnitud se estima en -3 y la posible contaminacion del suelo
por hidrocarburos en esta etapa se considera con una magnitud de -3.
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Factor Impactado: Agua

Las labores de cimentacion tendran como consecuencia la alteracion de la calidad y curso
del agua superficial, asi como del agua subterranea en caso de algun evento de
contaminacion, principalmente por hidrocarburos de la maquinaria utilizada. El impacto no
es considerable si se toman las medidas de mitigacidn propuestas mas adelante, aunado a
que la superficie de trabajo no es demasiado extensa.

Tabla 55. Impactos identificados factor agua.

Calidad
Impacto Negativo X | Neutro Positivo
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente X | Temporal
Reversibilidad No posible Posible X
Viabilidad de Mitigaciébn | No posible Posible X

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente, el impacto identificado en la
calidad del agua superficial y subterranea tiene una magnitud de -3.

Factor Impactado: Paisaje

Indudablemente las labores de cimentacion traerdn como consecuencia un impacto al
paisaje actual de la zona, sin embargo, este se minimiza en cierta manera al encontrarse
dentro de una zona urbana en donde una buena parte del paisaje es el de infraestructura
hotelera y habitacional. Se consideran medidas de mitigacion.

Tabla 56. Impactos identificados factor paisaje.

Paisaje
Impacto Negativo X | Neutro Positivo
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente X | Temporal
Reversibilidad No posible Paosible X
Viabilidad de Mitigaciébn | No posible Paosible X

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el impacto identificado en el
paisaje tiene una magnitud -3.
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Factor Impactado: Empleo

Es importante mencionar que las actividades de cimentacion tendran también, desde una
perspectiva socioecondmica aspectos positivos, ya que, para la ejecucion de estos trabajos,
habra de contratarse personal de la localidad. En este sentido, se verificara que la empresa
constructora brinde los servicios para el desarrollo adecuado de esta actividad

Tabla 57. Impactos identificados factor empleo.

Empleos
Impacto Negativo Neutro Positivo X
Cantidad empleada Baja Media X |Escasa
Permanencia Permanente Temporal X
Reversibilidad No posible Posible
Viabilidad de Mitigacion | No posible Posible

Con base en las caracteristicas del impacto identificado se determiné que este es de
magnitud 3.

Estructuras y Albaiiileria

Los trabajos de construccion de instalacion de estructuras y albafiileria del proyecto
Centinelas Hotel & Residences constituyen una de las etapas mas importantes de esta fase
ya que es donde se elaboraran las estructuras principales. Las actividades de albaiiileria y
obra negra generaran impactos que son adicionales a los ocasionados por el desmonte,
excavacion, nivelacion y cimentacion previamente mencionados. Asimismo, es una de las
etapas con mayor actividad en cuanto al manejo y almacenamiento de materiales de
construccién y también del nUmero de trabajadores presentes en el predio.

Los impactos generados seran negativos, de intensidad alta pero muy localizados y de
caracter temporal, aunque es preciso mencionar que la generacion de empleos directos
serd importante y en mayor medida los empleos indirectos. Se contempla toda una serie de
medidas de remediacion a desarrollarse durante el transcurso de esta fase, los cuales se
enlistan en la préxima seccion.
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Factor Impactado: Atmdésfera

El desarrollo de estos trabajos, provocard la liberacion de polvo a la atmdsfera, lo cual
incrementa los niveles de particulas suspendidas en el aire, tanto por los mismos trabajos
en si como por el acarreo de materiales de construccion. Este impacto se calific6 como
adverso, considerando la calidad y la capacidad de depuracion del aire del area, ademas,
existen medidas de mitigacién para este impacto. Por otra parte, las labores ocasionaran
incrementos en los niveles de ruido

Tabla 58. Impactos identificados factor atmosfera.

Emisién de polvo y ruido
Impacto Negativo X | Neutro Positivo
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente Temporal X
Reversibilidad No posible Posible X
Viabilidad de Mitigacion | No posible Posible X

Con base en las caracteristicas del impacto identificado la magnitud determinada para la
emisién de contaminantes es de -2, y el de ruido también en -3.

Factor Impactado: Suelo

Debido a que, en esta fase de la obra, la intensidad de trabajo sera la mas alta con respecto
al uso de maquinaria, materiales y nimero de personal laborando en el area de estudio,
existe un mayor riesgo de alterar el suelo tanto por residuos como por contaminantes
sélidos y/o liquidos. Se considera que los principales problemas que pudieran generarse
estan relacionados con la generacion de residuos, en caso de un manejo inadecuado y por
la contaminacién del suelo debida a derrame de sustancias o en la preparacion de mezclas
con cemento y otros materiales para las labores. Se consideran medidas de mitigacién para
los impactos ambientales generados.

Tabla 59. Impactos identificados factor suelo.

Contaminacion y compactaciéon
Impacto Negativo X | Neutro Positivo
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente Temporal X
Reversibilidad No posible Posible X
Viabilidad de Mitigacién | No posible Posible X

Con base en las caracteristicas del impacto identificado se determin6 que la compactacion
y/o impermeabilizacion del suelo tiene una magnitud -3, mientras que para la generacion
de residuos la magnitud es -3. Por otra parte, la posible contaminaciéon del suelo por
hidrocarburos en esta etapa se considera con una magnitud de -3.
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Factor Impactado: Agua

Las actividades de construccion generan toda una serie de impactos los cuales pueden
provocar un efecto no deseado principalmente en la calidad, tanto en aguas superficiales
como subterrdneas. También la calidad del agua puede verse afectada por la defecacion al
aire libre de los trabajadores, aunque se tiene previsto la instalacién de letrinas portatiles,
sin embargo, habra que supervisar que se hagan uso de ellas y tener un control en su
mantenimiento.

Tabla 60. Impactos identificados factor agua.

Calidad
Impacto Negativo X | Neutro Positivo
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente Temporal X
Reversibilidad No posible Posible X
Viabilidad de Mitigacion | No posible Posible X

Con base en las caracteristicas del impacto identificado se determiné que este es de
magnitud -3 para las aguas superficiales y de -3 para las aguas subterraneas.

Factor Impactado: Paisaje

Indudablemente las labores de construcciéon de la estructura de los edificios, asi como la
albafiileria y acabados traeran como consecuencia un impacto al paisaje actual de la zona.
Sin embargo, es importante recordar que el proyecto Centinelas Hotel & Residences se
desarrolla dentro de la zona urbana de Acapulco, la cual se encuentra en buena medida
desarrollada y rodeada de infraestructura hotelera y de vivienda ademas de otras obras en
proceso de construccion. No obstante, lo anterior se consideran medidas de mitigacion.

Tabla 61. Impactos identificados factor paisaje.

Calidad
Impacto Negativo X | Neutro Positivo
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente Temporal X
Reversibilidad No posible Posible X
Viabilidad de Mitigacién | No posible Posible X

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el impacto identificado en el
paisaje tiene una magnitud de -2.
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Factor Impactado: Empleo

Es importante mencionar que las actividades de construccion de la estructura y albafiileria
tendran también, desde una perspectiva socioecondmica aspectos positivos, ya que, para
la ejecucidn de estos trabajos, habra de contratarse personal de la localidad por un periodo
relativamente largo. A pesar de que esta actividad es la que generara mas empleos estos
no seran significativos a nivel local debido a la magnitud de los trabajos que se realizaran.

Tabla 62. Impactos identificados factor empleo.

Empleos
Impacto Negativo Neutro Positivo X
Cantidad empleada Baja Media X |Escasa
Permanencia Permanente Temporal X
Reversibilidad No posible Posible
Viabilidad de Mitigaciébn | No posible Posible

Con base en las caracteristicas del impacto identificado se determind que este es de
magnitud 4.

Instalaciones y Acabados

La preparacion de las diferentes instalaciones necesarias dentro de los edificios, entre las
que se contemplan la hidraulica, sanitaria, eléctrica, aire acondicionado, telefénica, etc.,
ocupara un gran tiempo, materiales y mano de obra dentro del programa de trabajo del
proyecto Centinelas Hotel & Residences. Asimismo, los acabados de las diferentes obras
implican una gran cantidad de materiales y sustancias las cuales deberan manejarse
adecuadamente con el fin de evitar problemas de contaminacion al suelo y agua,
principalmente.

Por otra parte, en la fase final de terminado de los edificios y demas instalaciones, se
implementaran programas de reforestacion con especies nativas en todas las areas verdes
del proyecto, lo cual redundara en un beneficio ambiental al sistema artificial.

Esto permitirA en cierto aspecto, que algun tipo de fauna, aves principalmente, puedan
retornar al sitio. En esta fase, la emision de contaminantes al aire y la contaminacion visual
no seran representativos considerando que la mayor afectacion de estos elementos ya se
dio en la fase anterior. Los impactos a generar seran positivos y negativos, pero de una
mediana intensidad, en el caso de los negativos muy localizados, asi como temporales. Aun
asi, se consideran medidas de mitigacion.

Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, Proyecto “Centinelas Hotel & Residences”

Lotes 19, 93, 94,96 y 98. Fraccionamiento Brisas Marqués, Acapulco de Juarez, Guerrero. 109



Factor Impactado: Vegetacion

En la fase final de construccién del proyecto, se llevaran a cabo acciones de revegetacion
en todas las areas destinadas para este fin dentro del proyecto. Las plantas a utilizar
deberan ser de la regién, provenientes de viveros y en caso de emplear especies
consideradas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 deberan provenir de viveros
autorizados y contar con los certificados correspondientes.

Tabla 63. Impactos identificados factor vegetacion.

Vegetacion
Impacto Negativo Neutro Positivo X
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente X | Temporal
Reversibilidad No posible Posible
Viabilidad de Mitigacion | No posible Posible

Con base en las caracteristicas del impacto identificado, con relacion a la diversidad, se
determiné que este es de magnitud 2. En cuanto a la distribucion se determiné que el
impacto tiene una magnitud 2, mientras que en el caso de la abundancia se determin6 que
la magnitud es 2.

Factor Impactado: Fauna

El restablecimiento de vegetacion dentro del proyecto puede atraer a cierto tipo de fauna
gue la empleara como refugio o area de alimentacién, por lo cual se considera como un
impacto benéfico a la fauna.

Tabla 64. Impactos identificados factor fauna.

Fauna
Impacto Negativo Neutro Positivo X
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente X | Temporal
Reversibilidad No posible Posible
Viabilidad de Mitigacién | No posible Posible

Con base en las caracteristicas de la fauna presente en el predio principalmente el indice
de diversidad calculado, se determind el impacto generado magnitud 2. En cuanto a la
distribucion se determin6 que el impacto tiene una magnitud 2, mientras que en el caso de
la abundancia se determiné que la magnitud es 2.

Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, Proyecto “Centinelas Hotel & Residences”

Lotes 19, 93, 94,96 y 98. Fraccionamiento Brisas Marqués, Acapulco de Juarez, Guerrero. 110



Factor Impactado: Atmdésfera

Durante la fase de acabados e instalaciones habra cierta liberacion de polvos a la
atmaosfera, asi como ruido generado por estas actividades, sin embargo, muchas de estas
labores se estaran desarrollando en el interior de los cuartos, por lo que se veran
disminuidas y se estima que el impacto generado sea bajo, puntual y temporal. Se
consideran medidas de mitigacion.

Tabla 65. Impactos identificados factor atmésfera.

Emisiones de polvo y ruido
Impacto Negativo X | Neutro Positivo
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente Temporal X
Reversibilidad No posible Posible X
Viabilidad de Mitigaciébn | No posible Posible X

Con base en las caracteristicas del impacto identificado la magnitud determinada para la
emision de polvo es de -2, y el de ruido también en -2.

Factor Impactado: Suelo

Como ya se mencioné anteriormente, durante esta fase se manejardn muchos materiales
y sustancias puntuales utilizadas en el proceso de colocacién de acabados e instalaciones
especiales, y un manejo inadecuado o el almacenamiento incorrecto de los mismos pueden
ocasionar eventos no deseados de contaminacién al suelo. Asimismo, la generacion de
residuos sélidos y también peligrosos como botes de pintura, aceites, catalizadores,
solventes, etc., podran ocasionar contaminacion.

Los impactos generados para esta fase se consideran negativos, de una intensidad de
media a alta, localizados y de caracter temporal. Se prevén medidas de mitigacion.

Tabla 66. Impactos identificados factor suelo.

Contaminacion
Impacto Negativo X | Neutro Positivo
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente Temporal X
Reversibilidad No posible Posible X
Viabilidad de Mitigacién | No posible Posible X

Los potenciales impactos generados, basicamente en contaminacion y generacion de
residuos se consideran de una magnitud de -4.
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Factor Impactado: Agua

Al igual que con el suelo, un inadecuado manejo en las sustancias y materiales utilizados
en los procesos de terminados e instalaciones, asi como de los posibles desechos
generados, aumentan el riesgo de contaminacion de las aguas superficiales y subterraneas.
Se debe considerar también la posible contaminacién por defecacion al aire libre de los
obreros, la cual se debera controlar mediante la utilizacién de sanitarios portétiles.

Tabla 67. Impactos identificados factor agua.

Calidad
Impacto Negativo X | Neutro Positivo
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente Temporal X
Reversibilidad No posible Posible X
Viabilidad de Mitigaciébn | No posible Posible X

Con base en las caracteristicas del impacto identificado se determind que este es de
magnitud -3 para las aguas superficiales y de -3 para las aguas subterraneas.

Factor Impactado: Paisaje

Una vez concluido todo el proceso de construccion, el proyecto Centinelas Hotel &
Residences se encontrard integrado al ambito urbano y de infraestructura hotelera y
habitacional de la zona con un disefio limpio y de vanguardia, lo que se considera sera
benéfico a la imagen general de la zona, sin embargo, durante las labores de acabados e
instalaciones habra la necesidad de colocar andamios, escaleras y otras estructuras
temporales, las cuales de alguna forma no armonizaran con el actual paisaje, por lo que se
considera que se tendra un impacto negativo, temporal y de baja intensidad.

Tabla 68. Impactos identificados factor paisaje.

Paisaje
Impacto Negativo X | Neutro Positivo
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente Temporal X
Reversibilidad No posible Posible X
Viabilidad de Mitigacién | No posible Posible X

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente, el impacto identificado en el
paisaje tendra una magnitud de -2.
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Factor Impactado: Empleo

Es importante mencionar que tanto las actividades de construccion de la estructura como
las de terminados e instalaciones tendran también, desde una perspectiva socioeconémica
aspectos positivos, ya que, para la ejecucion de estos trabajos, habrd de contratarse
personal de la localidad por un periodo relativamente largo. A pesar de que esta actividad
es la que generar4d mas empleos estos no seran significativos a nivel local debido a la
magnitud de los trabajos que se realizaran.

Tabla 69. Impactos identificados factor empleo.

Empleos
Impacto Negativo Neutro Positivo X
Cantidad empleada Baja Media X |Escasa
Permanencia Permanente Temporal X
Reversibilidad No posible Posible
Viabilidad de Mitigacion | No posible Posible

Con base en las caracteristicas del impacto identificado se determiné que este es de
magnitud 3.

Limpiezay pruebas de equipos

Los volumenes de residuos sélidos no peligrosos generados durante la construccion seran
adversos, pero poco significativos considerando la magnitud de la obra. No obstante, tendra
especial cuidado en que la disposicion de éstos se realice de conformidad con las
disposiciones que al respecto determinen las autoridades municipales.

Factor Impactado: Agua

La limpieza final de la obra pudiera ocasionar un impacto adverso hacia el agua, ya que si
no se manejan los residuos de manera adecuada estos pueden llegar a las aguas
superficiales, incluyendo al mar, e incluso contaminar las aguas subterraneas, deteriorando
su calidad.

Tabla 70. Impactos identificados factor agua.

Calidad
Impacto Negativo X | Neutro Positivo
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente Temporal X
Reversibilidad No posible Paosible X
Viabilidad de Mitigacién | No posible Posible X

Con base en las caracteristicas de los impactos identificados se determiné que para el caso
de a calidad para las aguas superficiales es de magnitud -3, mientras que para las aguas
subterraneas es de -3.
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Factor Impactado: Suelo

El suelo se podria ver afectado por el mal manejo de los residuos, ya que la actividad
principal de esta etapa consiste en retirar del predio todos los residuos que pudieran
haberse quedado durante la construccién, asi como la limpieza de las instalaciones para
comenzar su operacién, sin embargo, se considera que la cantidad de residuos sera poca
ya que durante cada una de las etapas se retiraran periédicamente los residuos.

Tabla 71. Impactos identificados factor suelo.

Contaminacion y residuos
Impacto Negativo X | Neutro Positivo
Area afectada Amplia Media X |Escasa X
Permanencia Permanente Temporal X
Reversibilidad No posible Posible X
Viabilidad de Mitigaciébn | No posible Posible X

Con base en las caracteristicas del impacto identificado se determin6 que la generacién de
residuos tiene una magnitud —3 y para contaminacion -3.

Factor Impactado: Empleo

Es importante mencionar que las actividades de limpieza general de las instalaciones
tendran también, desde una perspectiva socioeconémica aspectos positivos, ya que, para
la ejecucion de estos trabajos, habra de contratarse personal de la localidad.

Tabla 72. Impactos identificados factor empleo.

Empleos
Impacto Negativo Neutro Positivo X
Cantidad empleada Baja Media Escasa X
Permanencia Permanente Temporal X
Reversibilidad No posible Paosible
Viabilidad de Mitigaciébn | No posible Posible

Con base en las caracteristicas del impacto identificado se determiné que este es de
magnitud 2.

Areas comunes

En este apartado se consideran las urbanizaciones y la introduccién de los sistemas
generales de alimentacion a todos los edificios y areas comunes. En esta actividad se
generaran algunos residuos sélidos y liquidos que deberan ser manejados de manera
correcta para evitar impactos mayores en el ambiente.
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Factor Impactado: Vegetacion

En la fase final de construccién del proyecto, se llevaran a cabo acciones de revegetacion
en todas las 4reas comunes destinadas para este fin dentro del proyecto. Las plantas a
utilizar deberan ser de la region, provenientes de viveros y en caso de emplear especies
consideradas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 deberan provenir de viveros
autorizados y contar con los certificados correspondientes.

Tabla 73. Impactos identificados factor vegetacion.

Vegetacion
Impacto Negativo Neutro Positivo X
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente X | Temporal
Reversibilidad No posible Posible
Viabilidad de Mitigaciébn | No posible Posible

Con base en las caracteristicas del impacto identificado, con relacién a la diversidad, se
determin6 que este es de magnitud 2. En cuanto a la distribucion se determin6 que el
impacto tiene una magnitud 2, mientras que en el caso de la abundancia se determin6 que
la magnitud es 2.

Factor Impactado: Fauna

El restablecimiento de vegetacion dentro del proyecto puede atraer a cierto tipo de fauna
que la empleard como refugio o area de alimentacién, por lo cual se considera como un
impacto benéfico a la fauna.

Tabla 74. Impactos identificados factor fauna.

Fauna
Impacto Negativo Neutro Positivo X
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente X | Temporal
Reversibilidad No posible Posible
Viabilidad de Mitigacién | No posible Posible

Con base en las caracteristicas de la fauna presente en el predio principalmente el indice
de diversidad calculado, se determind el impacto generado magnitud 2. En cuanto a la
distribucion se determind que el impacto tiene una magnitud 2, mientras que en el caso de
la abundancia se determiné que la magnitud es 2.
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Factor Impactado: Atmdésfera

Durante la fase de acabados e instalaciones habra cierta liberacion de polvos a la
atmaosfera, asi como ruido generado por estas actividades, sin embargo, muchas de estas
labores se estaran desarrollando en el interior de los cuartos, por lo que se veran
disminuidas y se estima que el impacto generado sea bajo, puntual y temporal. Se
consideran medidas de mitigacion.

Tabla 75. Impactos identificados factor atmdsfera.

Emisiones de polvo y ruido
Impacto Negativo X | Neutro Positivo
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente Temporal X
Reversibilidad No posible Posible X
Viabilidad de Mitigaciébn | No posible Posible X

Con base en las caracteristicas del impacto identificado la magnitud determinada para la
emision de polvo es de -2, y el de ruido también en -2.

Factor Impactado: Suelo

Como ya se mencioné anteriormente, durante esta fase se manejardn muchos materiales
y sustancias puntuales utilizadas en el proceso de colocacién de acabados e instalaciones
especiales, y un manejo inadecuado o el almacenamiento incorrecto de los mismos pueden
ocasionar eventos no deseados de contaminacién al suelo. Asimismo, la generacion de
residuos sélidos y también peligrosos como botes de pintura, aceites, catalizadores,
solventes, etc., podran ocasionar contaminacion.

Los impactos generados para esta fase se consideran negativos, de una intensidad de
media a alta, localizados y de caracter temporal. Se prevén medidas de mitigacion.

Tabla 76. Impactos identificados factor suelo.

Contaminacion
Impacto Negativo X | Neutro Positivo
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente Temporal X
Reversibilidad No posible Posible X
Viabilidad de Mitigacién | No posible Posible X

Los potenciales impactos generados, basicamente en contaminacion y generacion de
residuos se consideran de una magnitud de -4.
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Factor Impactado: Agua

Al igual que con el suelo, un inadecuado manejo en las sustancias y materiales utilizados
en los procesos de terminados e instalaciones, asi como de los posibles desechos
generados, aumentan el riesgo de contaminacién de las aguas superficiales y subterraneas.
Se debe considerar también la posible contaminaciéon por defecacién al aire libre de los
obreros, la cual se debera controlar mediante la utilizacién de sanitarios portétiles.

Tabla 77. Impactos identificados factor agua.

Calidad
Impacto Negativo X | Neutro Positivo
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente Temporal X
Reversibilidad No posible Posible X
Viabilidad de Mitigaciébn | No posible Posible X

Con base en las caracteristicas del impacto identificado se determind que este es de
magnitud -3 para las aguas superficiales y de -3 para las aguas subterraneas.

Factor Impactado: Paisaje

Una vez concluido todo el proceso de construccion, el proyecto Centinelas Hotel &
Residences se encontrard integrado al ambito urbano y de infraestructura hotelera y
habitacional de la zona con un disefio limpio y de vanguardia, lo que se considera sera
benéfico a la imagen general de la zona, sin embargo, durante las labores de acabados e
instalaciones habra la necesidad de colocar andamios, escaleras y otras estructuras
temporales, las cuales de alguna forma no armonizaran con el actual paisaje, por lo que se
considera que se tendra un impacto negativo, temporal y de baja intensidad.

Tabla 78. Impactos identificados factor paisaje.

Paisaje
Impacto Negativo X | Neutro Positivo
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente Temporal X
Reversibilidad No posible Posible X
Viabilidad de Mitigacién | No posible Posible X

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente, el impacto identificado en el
paisaje tendra una magnitud de -2.
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Factor Impactado: Empleo

Es importante mencionar que las actividades tendran también, desde una perspectiva
socioecondmica aspectos positivos, ya que, para la ejecucion de estos trabajos, habra de
contratarse personal de la localidad por un periodo relativamente largo. A pesar de que esta
actividad es la que generard mas empleos estos no seran significativos a nivel local debido
a la magnitud de los trabajos que se realizaran.

Tabla 79. Impactos identificados factor empleo.

Empleos
Impacto Negativo Neutro Positivo X
Cantidad empleada Baja Media X |Escasa
Permanencia Permanente Temporal X
Reversibilidad No posible Posible
Viabilidad de Mitigaciébn | No posible Posible

Con base en las caracteristicas del impacto identificado se determiné que este es de
magnitud 3.

Operaciéon y mantenimiento

Operacion de hotel y condominios

Durante la operacion del proyecto Centinelas Hotel & Residences, se ofreceran diferentes
tipos de servicio a los huéspedes y condominos los cuales generaran impactos sobre los
recursos de una manera directa y/o indirecta al requerir agua, energia eléctrica, alimentos,
etc., y generar también diferentes tipos de residuos soélidos, aguas residuales, etc. Estos
impactos se consideran en su gran mayoria como negativos, a largo plazo y de intensidad
media, debiendo realizar labores conjuntas con el municipio para minimizar sus efectos. Se
consideran medidas de mitigacion.

Factor impactado: Atmésfera

Durante la fase de operacion del proyecto se podran generar algunas emisiones a la
atmasfera provenientes de la caldera o sistema de calefaccion del agua de las albercas,
Spa, restaurante, etc. Dependiendo del sistema de calefaccion utilizado y tipo de
combustible, se debera cumplir con la norma correspondiente. Por ser equipos nuevos, se
espera que el impacto a la atmdsfera sea de intensidad baja, localizado, aunque de caracter
permanente, asi como el ruido generado por este o cualquier otro equipo.

Tabla 80. Impactos identificados factor atmdsfera.

Emisiones de particulas y ruido
Impacto Negativo X | Neutro Positivo
Area afectada Amplia Media Escasa X
Permanencia Permanente X | Temporal
Reversibilidad No posible X | Posible
Viabilidad de Mitigacién | No posible Posible X
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Con base en las caracteristicas del impacto identificado la magnitud determinada para la
emision de particulas a la atmosfera es de -2, y el de ruido también en -2.

Factor Impactado: Suelo

Como se mencion6 anteriormente, las actividades de operacion del hotel y condominios
generaran una gran variedad de residuos que potencialmente pueden producir un impacto
negativo en la calidad del suelo y del agua en caso de no ser bien manejados. La fuente de
residuos sdlidos mas importante sera de tipo doméstico. Como residuos solidos
domésticos, se consideran aquellos generados por las actividades diarias de los turistas y
de los empleados; como pueden ser la limpieza personal, la alimentacién, etc.; es decir
productos organicos y materia inorganica (envolturas) como papel, vidrio, plastico, aluminio,
etc. Estos residuos se almacenaran en una zona destinada para este fin y sera recogida
una vez por dia por el servicio de limpia. Se consideran medidas de mitigacion.

Tabla 81. Impactos identificados factor suelo.

Contaminacion
Impacto Negativo X | Neutro Positivo
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente X | Temporal
Reversibilidad No posible X | Posible
Viabilidad de Mitigacion | No posible Posible X

Los potenciales impactos generados por eventos de contaminacion y/o residuos se
consideran de una magnitud de -4.

Factor Impactado: Agua

Durante la fase de operacion, el recurso agua se vera impactado de dos formas. El agua
de consumo requerida para el funcionamiento de cuartos de hotel y condominios en cada
una de sus areas de servicio (albercas, restaurantes, oficinas, sanitarios, Spa, etc.).El
Proyecto tiene contemplada la implementacion de tres plantas de tratamiento de aguas
residuales que se generen en las areas de servicios, estas representan un impacto negativo
permanente al sistema.

Como se mencion0 anteriormente, las aguas residuales tratadas tendran dos fines: uno es
el uso del agua para riego de areas verdes y los excedentes serén enviados a un pozo de
absorcion para que se infiltren en el suelo.

El impacto potencial al medio ambiente por la operacién del proyecto es la posible
contaminacién del agua, ya sea superficial o subterranea, en caso de un mal manejo de las
aguas residuales antes y en su descarga.

Es importante mencionar, que se tramitara con la Comision Nacional Agua (CNA) las
autorizaciones para el uso del agua residual tratada en riego de areas verdes e infiltracion.
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Tabla 82. Impactos identificados factor agua.

Calidad
Impacto Negativo X | Neutro Positivo
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente X | Temporal
Reversibilidad No posible X | Posible
Viabilidad de Mitigaciobn | No posible Posible X

Con base en las caracteristicas del impacto identificado se determind que este es de una
magnitud de -4 para eventos de contaminacion del agua superficial y subterranea.
Asimismo, se estima un efecto negativo de -4 para la cantidad del agua subterranea por
suministro del recurso, asi mismo se determiné que tendrd un impacto positivo en la
cantidad de agua subterranea debido a la infiltracién con 2.

Factor Impactado: Empleo

La generacién de empleos permanentes sera una de los grandes impactos favorables del
proyecto, ya que se estima que se generen una cantidad importante de empleos directos
dentro Centinelas Hotel & Residences. Asimismo, el nimero de empleos indirectos que se
generen seran muy importantes para los diferentes negocios de servicios de la zona.

Tabla 83. Impactos identificados factor empleo.

Empleos
Impacto Negativo Neutro Positivo X
Cantidad empleada Baja Media X |Escasa
Permanencia Permanente Temporal X
Reversibilidad No posible Paosible
Viabilidad de Mitigaciébn | No posible Posible

Con base en las caracteristicas del impacto identificado se determind que este es de
magnitud 4.

Mantenimiento de Infraestructura y Equipo

Los trabajos de mantenimiento tienen, por si mismos, un alto potencial contaminante, pues
en ellos se emplean en la mayoria de los casos compuestos quimicos como solventes y
desengrasantes que requieren de un cuidado especial en su almacenamiento, transporte y
disposicién o tratamiento final.

El mantenimiento de equipo e instalaciones del proyecto tendrd un impacto negativo, que
al igual que en las areas de servicios y de operacién puede reducirse substancialmente con
practicas ambientales que den lugar a la minimizacién en la generacion de residuos y en su
apropiado manejo, de conformidad con las leyes ambientales y normas oficiales mexicanas
aplicables para los residuos solidos peligrosos.

Se espera que en las areas de mantenimiento se generen diversos residuos peligrosos,
entre los que destacan aceites residuales, residuos de grasas, pinturas, estopas,
plaguicidas y solventes. Estos deberdn ser manejados de conformidad con la legislacion
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ambiental mexicana, ya que por sus caracteristicas representan un impacto potencial
negativo alto y de caracter temporal.

Factor Impactado: Vegetacion

El mantenimiento de la vegetacién dentro del proyecto permitird mantener un ambiente mas
natural dentro del sistema artificial creado, lo cual redundara en efectos positivos. El uso de
agroquimicos en las labores de mantenimiento representa un potencial impacto a la
vegetacion, el cual puede ser considerable en caso de no tomar las medidas
correspondientes.

Tabla 84. Impactos identificados factor vegetacion.

Vegetacion
Impacto Negativo Neutro Positivo X
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente Temporal X
Reversibilidad No posible Posible X
Viabilidad de Mitigacién | No posible Posible X

Con base en las caracteristicas del impacto identificado, con relacién a la diversidad, se
determin6 que este es de magnitud -3. En cuanto a la distribucion se determiné que el
impacto tiene una magnitud -2, mientras que en el caso de la abundancia se determiné que
la magnitud es -2.

Factor Impactado: Fauna

Al igual que el caso anterior, un mal uso de agroquimicos en las labores de mantenimiento
de las areas verdes puede repercutir en un impacto negativo hacia la fauna, se consideran
medidas de mitigacion mas adelante.

Tabla 85. Impactos identificados factor fauna.

Fauna
Impacto Negativo Neutro Positivo X
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente X | Temporal
Reversibilidad No posible Posible
Viabilidad de Mitigacién | No posible Posible

Con base en las caracteristicas de la fauna presente en el predio, se determiné el impacto
generado magnitud -4. En cuanto a la distribucion se determin6 que el impacto tiene una
magnitud -2, mientras que en el caso de la abundancia se determiné que la magnitud es -
4.
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Factor Impactado: Suelo

Las actividades de mantenimiento de un hotel y una zona habitacional de la magnitud del
proyecto, son siempre riesgosas como fuente de contaminacién considerando el tipo de
sustancias que se utilizan dentro de estas actividades como son solventes, pinturas, grasas,
aceites, agroquimicos, etc. Un manejo inadecuado de los mismos, pueden causar
diferentes tipos de evento negativos tanto para el suelo como para el agua superficial y
subterréanea. Se consideran medidas de mitigacion y prevencion.

Tabla 86. Impactos identificados factor suelo.

Contaminacion
Impacto Negativo X | Neutro Positivo
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente Temporal X
Reversibilidad No posible Posible X
Viabilidad de Mitigacion | No posible Posible X

Los potenciales impactos generados basicamente como eventos de contaminacion se
consideran de una magnitud de -4.

Factor Impactado: Agua

Las actividades de mantenimiento de un hotel y condominios, son siempre riesgosas como
fuente de contaminacién considerando el tipo de sustancias que se utilizan dentro de estas
actividades como son solventes, pinturas, grasas, aceites, agroguimicos, etc. Un manejo
almacenamiento inadecuado de los mismos, pueden causar diferentes tipos de evento
negativos tanto para el suelo como para el agua superficial y subterrdnea. Se consideran
medidas de mitigacién y prevencion.

Tabla 87. Impactos identificados factor agua.

Calidad
Impacto Negativo X | Neutro Positivo
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente Temporal X
Reversibilidad No posible Posible X
Viabilidad de Mitigacién | No posible Posible X

Con base en las caracteristicas del impacto identificado se determind que este es de una
magnitud de -4 para aguas superficiales y subterraneas.
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Factor Impactado: Paisaje

Un programa de mantenimiento adecuado de la infraestructura y equipo dentro del Hotel,
permitira que el edificio se mantenga en buen estado y agradable a la vista, contribuyendo
a mejorar la imagen urbana de la zona.

Tabla 88. Impactos identificados factor paisaje.

Paisaje
Impacto Negativo Neutro Positivo X
Area afectada Amplia Media X |Escasa
Permanencia Permanente X | Temporal
Reversibilidad No posible Posible
Viabilidad de Mitigaciébn | No posible Posible

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente, el impacto identificado en el
paisaje tendra una magnitud de 2.

Factor Impactado: Empleo

El mantenimiento de los equipos e infraestructura del proyecto Centinelas Hotel &
Residences, tendra repercusiones positivas dentro del ambito social al generar empleos de
tipo directo, los menos, dentro de la estructura del Hotel, asi como la generacion de empleos
indirectos para todos los servicios de mantenimiento que se requeriran.

Tabla 89. Impactos identificados factor empleo.

Empleos
Impacto Negativo Neutro Positivo X
Cantidad empleada Baja Media X |Escasa
Permanencia Permanente X | Temporal
Reversibilidad No posible Paosible
Viabilidad de Mitigaciébn | No posible Paosible

Con base en las caracteristicas del impacto identificado se determind que este es de
magnitud 3.

Fase de abandono
No se considera dentro del presente estudio de Impacto Ambiental, considerando el tiempo
estimado de vida (til del proyecto, el cual es de mas 50 afos.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES

Preparacion del sitio
Trazo y desmonte

Factor Impactado: Vegetacion

Como se ha mencionado anteriormente, la fase de desmonte de un predio, es uno de los
impactos mas significativos dentro de las diferentes etapas del proyecto. Para el presente
caso es importante considerar que el proyecto se pretende desarrollar en un area de 10.2
Ha. y que todo el predio se encuentra con cierto grado de afectacién, ademés de que el
proyecto se desplantara en menos del 30 de la superficie y se tendra sin afectacion alguna
mas del 60% de la propiedad, conservado las caracteristicas originales de vegetacion.

Es importante mencionar dentro del predio existen dos especies incluidas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, las cuales seran retiras en las zonas de construccion, y en el caso del
palo morado, aprovechada.

En todas las etapas de la construccién del proyecto, estard estrictamente prohibida la
apertura de caminos y/o veredas no autorizados en los planos.

Para realizar el despalme, en las areas sefialadas dentro de los trazos definitivos, se
levantara con cuidado la capa de suelo natural organico, apilandose y compactandose
ligeramente cerca de estos puntos para su posterior utilizacion.

Para ningun tipo de vegetacién se deberan utilizar productos quimicos o fuego.

Estara estrictamente prohibido retirar vegetacién fuera de las areas de construccion.

Se debera elaborar un reglamento interno relacionado con el manejo de la flora silvestre
dentro del predio, el cual se debera hacer del conocimiento de todos los empleados vy
contratistas.

En las zonas dedicadas para areas verdes, se deberan respetar todos los individuos de
Palo morado y Culebro que se encuentren.

Todos los individuos de Peltoygene mexicana y Astronium graveolens menores de 5 metros
de altura y 5 cm de diametro a la altura del pecho y que sean susceptibles de ser
transplantados, deberan ser banqueados y transportados a un vivero para su replantacion
posterior en las areas jardinadas y/o en el area de conservacion.

Como medida de compensacion, se debera establecer un vivero por parte del promovente
para el cultivo del palo morado y culebro, principalmente, y posteriormente emplear los
individuos que se obtengan en labores de reforestacion dentro del predio, principalmente
en las areas de conservacion y verdes. Previo a las labores de reforestacion, se debera
elaborar un programa de reforestacion que contemple las principales actividades a realizar
antes, durante y posteriores a la siembra de los individuos en las areas verdes y de
conservacion.

Dentro del &rea de conservacion GUnicamente estara permitida la extraccion de semillas para
ser germinadas en el vivero que se establezca, no se permitira la extraccion de ningun otro
elemento vegetal del &rea de conservacion.
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No se permitira el retiro de la vegetacion de la barranca localizada en la parte oeste del
predio ni de su zona federal, a menos de que se cuente con la autorizacion por parte de la
Comision Nacional del Agua para su uso y aprovechamiento.

Factor impactado: Fauna

Con base en el estudio previo realizado en el predio, se pudo determinar que la abundancia
y diversidad de la fauna presente no es muy alta, por lo que previo al inicio de los trabajos
de desmonte, se debera formar un grupo de trabajadores que con instrucciones especificas
generara ruido y vibraciones en el suelo, con el objeto de ahuyentar a la fauna que pudiese
quedar en el predio, fuera de las areas de trabajo.

Asimismo, el desmonte sera gradual, y desde adentro del terreno hacia fuera, con el fin de
dar tiempo a que la escasa fauna presente, abandone el lugar. Hay que recordar, que el
predio se localiza dentro de la zona urbana de Acapulco y colinda con algunos desarrollos,
y que el continuo movimiento de gente, ademas de que el predio colinda con un area de
proteccién del desarrollo Brisas Marqués y que se contempla que mas del 60% de la
propiedad conservara la vegetacién original, estos elementos permitiran el desplazamiento
de la fauna a nuevos sitios de refugio y alimentacion.

Se deberd elaborar un reglamento interno para el manejo de fauna silvestre y debera darse
a conocer a todos los empleados y contratistas de la obra.

Se deberéa elaborar un programa de manejo de fauna silvestre para las diferentes etapas
del proyecto.

En caso de encontrar animales de lento desplazamiento durante las labores de despalme
deberan ser capturados y liberados inmediatamente en el area de conservacion.

No estard permitido el aprovechamiento de ninguna especie de fauna silvestre durante
ninguna etapa del proyecto.

Factor impactado: Atmésfera

Es importante prevenir y evitar la dispersion a la atmdsfera de polvos y materiales
particulados procurando que las actividades se realicen en fase himeda, es decir, previo a
las actividades se deberan rociar con agua las superficies.

De igual manera, los materiales deberan ser transportados en fase humeda dentro de
vehiculos tapados, propios para tal actividad, y utilizar lonas de contencién para particulas
finas durante el transporte. Al evitarse la dispersion de particulas también se contribuye a
evitar la contaminacion de los cuerpos de agua.

El personal contratado debera estar debidamente capacitado para la labor que se le asigne
desempefiar, asi como recibir asesoria completa y precisa sobre los pasos a seguir en caso
de accidentes o siniestros.

Los niveles de ruido que sean producidos por la maquinaria de construccion no deberan
sobrepasar los maximos permisibles segun lo establecido por el Reglamento para la
Prevencion y Control de la Contaminacion Atmosférica Originada por la Emision de Ruido
(Diario Oficial de la Federacién el 6 de diciembre de 1982), el cual establece que
automoviles, camiones, autobuses, tractores y similares deberan cumplir con los siguientes
limites:
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- Vehiculos con peso bruto vehicular de hasta 3,000 Kg. Tienen un nivel maximo permisible
de 79 dB.

- Vehiculos con peso bruto vehicular de mas de 3,000 Kg. y hasta 10,000 Kg, tienen un
nivel méximo permisible de 81 dB.

- Vehiculos con peso bruto vehicular de mas de 10,000 Kg. Tienen un nivel maximo
permisible de 99 dB.

Asimismo, se debe cumplir con las siguientes Normas:

NOM-080-SEMARNAT-1994, Que establece los limites maximos permisibles de emision de
ruido proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos
motorizados en circulacién, y su método de medicion.

NOM-081- SEMARNAT-1994, Que establece los limites maximos permisibles de emision
de ruido de las fuentes fijas y su método de medicién (Aclaracién 03-marzo-1995).

Por otra parte, la emisién de contaminantes a la atmdsfera provenientes de vehiculos y
magquinaria de construccion, estan regulados por las Normas:

NOM-041- SEMARNAT-2006, que establece los niveles maximos permisibles de emision
de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en
circulaciéon que usan gasolina como combustible.

NOM-044- SEMARNAT-2006, que establece los niveles maximos permisibles de emision
de hidrocarburos, monéxido de carbono, 6xidos de nitrégeno, particulas suspendidas
totales y opacidad de humo provenientes del escape de motores nuevos que usan diésel
como combustible y que se utilizan para la propulsién de vehiculos automotores con peso
mayor de 3,857 kilogramos.

NOM-045- SEMARNAT-2017, que establece los niveles maximos permisibles de opacidad
del humo proveniente del escape de vehiculos automotores en circulaciéon que usan diésel
como combustible.

NOM-047- SEMARNAT-1999, que establece los niveles maximos permisibles de emision
de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en
circulacion que usan gas licuado de petréleo, gas natural u otros combustibles alternos
como combustible.

NOM-048- SEMARNAT-1993, que establece los niveles maximos permisibles de emision
de hidrocarburos, mondéxido de carbono y humo, provenientes del escape de las
motocicletas en circulaciéon que utilizan gasolina o mezcla de gasolina-aceite como
combustible.

NOM-050- SEMARNAT-1993, que establece los niveles méaximos permisibles de emision
de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en
circulacion, que usan gasolina, diésel o gas licuado de petr6leo o gas natural u otros
combustibles alternos como combustibles.

En todos los eventos que se requiera maquinaria y vehiculos de construccion, se debera
observar el cumplimiento de estas Normas Oficiales Mexicanas. Asimismo, se recomienda
mantener los vehiculos en Optimas condiciones con el fin de que cumplan los limites
méximos permisibles y se evite la contaminacién a la atmosfera, al suelo y al agua.
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Factor impactado: Suelo

Con el fin de evitar la posible erosién del suelo en la zona, se recomienda el separar la capa
superior de materia organica del area a ser trabajada, mantenerla resguardada y
ligeramente compactada con el fin de volver a reutilizarla en aquellas zonas que asi lo
requieran mas adelante.

Aprovechar en lo posible, el material extraido de las zonas de excavacion en los trabajos
de nivelacién, de acuerdo al disefio propuesto, con el fin de disminuir el manejo de material
proveniente de bancos. Estos bancos de material, deberan estar debidamente autorizados
por la autoridad correspondiente, con el fin de evitar la extraccion de otras zonas.

No se permitirdn actividades de reparacion y/o mantenimiento de maquinaria en el predio,
con el fin de evitar fuentes de contaminacion.

En la medida de lo posible, se debera intentar aprovechar los restos de vegetacion
removida, triturandola para reincorporandolos posteriormente al suelo en las labores de
jardineria.

Se les comunicara a las constructoras que quedara estrictamente prohibida la extracciéon
por cuenta propia de arena o cualquier otro material de construccion en sitios cercanos al
predio del proyecto y que no estén debidamente autorizados.

Por ninguin motivo se deberd utilizar la playa ni la zona marina como banco de material. La
compafiia constructora que realice la obra, debera cubrir con las obras y servicios de apoyo
para los trabajadores durante la etapa de construccion del proyecto, las cuales deberan
cumplir con las normas existentes para el manejo de los residuos generados.

Factor impactado: Agua

Evitar la acumulacion de residuos sélidos y demas materiales, con el fin de evitar el acarreo
o arrastre de sustancias y/o de los mismos residuos a zonas de infiltracion natural, sobre
todo por las pendientes que presenta el predio.

No se permitiran actividades de reparacién y/o mantenimiento de maquinaria, con el fin de
evitar fuentes de contaminacion.

No se permitira el vertimiento de materiales y residuos en las zonas de escorrentia. La
compafiia constructora que realice la obra, debera cubrir con las obras y servicios de apoyo
para los trabajadores durante la etapa de construccion del proyecto, las cuales deberan
cumplir con las normas existentes para el manejo de los residuos generados.

Se instalaran servicios sanitarios portétiles para los trabajadores, contratando una empresa
gque disponga adecuadamente de los residuos generados.

Demolicion de roca, excavacion y nivelacion

Factor Impactado: Atmdésfera

Es importante prevenir y evitar la dispersién a la atmésfera de polvos y materiales
particulados procurando que las actividades se realicen en fase humeda, es decir, previo a
las actividades se deberan rociar con agua las superficies.

Las zonas de demolicion deberan estar perfectamente sefialadas para evitar riesgos
innecesarios a los operarios 0 a cualquier otro individuo.
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Deberéd hacerse responsables a los contratistas de que las areas sujetas a demolicién de
la roca se encuentren protegidas en todo momento y los trabajadores que realicen esta
actividad cuenten con todo el equipo de proteccién necesario, como botas, guantes, casco,
tapabocas con filtro, gogles, chalecos, etc. Asimismo, el personal contratado debera estar
debidamente capacitado para la labor que se le asigne desempefar, asi como recibir
asesoria completa y precisa sobre los pasos a seguir en caso de accidentes 0 siniestros.
Cuando se usen explosivos en las labores, las precauciones deberan ser mayores, en todo
momento se debera verificar que las cargas que se utilizan sean las adecuadas Unicamente
para que la roca se fracture y evitar al maximo que las rocas vuelen lejos del &rea de trabajo.
El uso de explosivos debera limitarse al minimo necesario, siempre deberan ser usados y
manejados en presencia del responsable, que debera contar con todas las autorizaciones
necesarias, por parte de las autoridades competentes.

No se permitira el almacenamiento de explosivos dentro de la obra.

De igual manera, los materiales deberan ser transportados en fase humeda dentro de
vehiculos tapados, propios para tal actividad, y utilizar lonas de contencion para particulas
finas durante el transporte.

Los niveles de ruido que sean producidos por la maquinaria de construccion no deberan
sobrepasar los maximos permisibles segun lo establecido por el Reglamento para la
Prevencion y Control de la Contaminacion Atmosférica Originada por la Emisién de Ruido
(Diario Oficial de la Federacién el 6 de diciembre de 1982), el cual establece que
automaviles, camiones, autobuses, tractores y similares deberan cumplir con los siguientes
limites:

- Vehiculos con peso bruto vehicular de hasta 3,000 Kg. Tienen un nivel maximo permisible
de 79 dB.

- Vehiculos con peso bruto vehicular de mas de 3,000 Kg. y hasta 10,000 Kg, tienen un
nivel maximo permisible de 81 dB.

- Vehiculos con peso bruto vehicular de mas de 10,000 Kg. Tienen un nivel méaximo
permisible de 99 dB.

Asimismo, los vehiculos deberan cumplir con las siguientes Normas:
NOM-080-SEMARNAT-1994, Que establece los limites maximos permisibles de emision de
ruido proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos
motorizados en circulacion, y su método de medicion.

NOM-081-SEMARNAT-1994, Que establece los limites maximos permisibles de emision de
ruido de las fuentes fijas y su método de medicién (Aclaracion 03-marzo-1995).

Por otra parte, la emisiobn de contaminantes a la atmdsfera proveniente de vehiculos y
magquinaria de construccion, estan regulados por las Normas:
NOM-041-SEMARNAT-2006, que establece los niveles maximos permisibles de emisién de
gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion
que usan gasolina como combustible.

NOM-044-SEMARNAT-2006, que establece los niveles maximos permisibles de emision de
hidrocarburos, monéxido de carbono, 6xidos de nitrégeno, particulas suspendidas totales y
opacidad de humo provenientes del escape de motores nuevos que usan diésel como
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combustible y que se utilizan para la propulsién de vehiculos automotores con peso mayor
de 3,857 kilogramos.

NOM-045-SEMARNAT-2017, que establece los niveles maximos permisibles de opacidad
del humo proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacion que usan diésel
como combustible.

NOM-047-SEMARNAT-1999, que establece los niveles maximos permisibles de emision de
gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion
gue usan gas licuado de petrdleo, gas natural u otros combustibles alternos como
combustible.

NOM-048-SEMARNAT-1993, que establece los niveles maximos permisibles de emision de
hidrocarburos, mondxido de carbono y humo, provenientes del escape de las motocicletas
en circulacion que utilizan gasolina o mezcla de gasolina-aceite como combustible.
NOM-050-SEMARNAT-1993, que establece los niveles maximos permisibles de emision de
gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion,
gue usan gasolina, diesel o gas licuado de petréleo o gas natural u otros combustibles
alternos como combustibles.

En todos los eventos en donde se requiera el uso de maquinaria y vehiculos de
construccién, se debera observar el cumplimiento de las Normas Oficiales Mexicanas antes
mencionadas. Asimismo, se recomienda mantener los vehiculos en éptimas condiciones
con el fin de que cumplan los limites maximos permisibles y se evite la contaminacion a la
atmasfera, al suelo y al agua.

Factor Impactado: Suelo

El suelo vegetal deberd ser almacenado en un sitio dentro del predio compactandolo
ligeramente para evitar su dispersion, para emplearse posteriormente en las labores de
jardineria y nivelacién. En cuanto a la maquinaria debera vigilarse que no tenga fugas de
combustible o aceite, para evitar la contaminacién del suelo por hidrocarburos.

Asimismo, durante el suministro de combustible a la maquinaria se debera garantizar que
no haya derrames del mismo en el suelo, por lo que es recomendable realizar esta labor
sobre pisos de concreto.

En las zonas donde se tengan pendientes pronunciadas causadas por la nivelaciéon o que
se les haya retirado la vegetacion, deberan ser estabilizadas en tantos se realizan las obras.

Factor Impactado: Agua

No se permitiran actividades de reparacion y/o mantenimiento de maquinaria, con el fin de
evitar fuentes de contaminacion.

La compafiia constructora que realice la obra, debera cubrir con las obras y servicios de
apoyo para los trabajadores durante la etapa de construccion del proyecto, las cuales
deberan cumplir con las normas existentes para el manejo de los residuos generados.

Se instalaran servicios sanitarios para los trabajadores, contratando una empresa que
disponga adecuadamente de los residuos generados.

No se permitira el relleno o desviacion del agua que escurre por la barranca y su zona
federal, a menos de que se cuente con la autorizacion de la Comisiéon Nacional del Agua
para tales obras.
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Para evitar la erosion del suelo y la contaminacion de las aguas superficiales por el arrastre
los materiales, en las zonas donde se tengan pendientes pronunciadas y haya sido
eliminada la vegetacion deberan ser estabilizadas y protegidas.

Factor Impactado: Paisaje

Como es obvio, las labores de demolicién de roca, excavacion y nivelacién tendran un
efecto adverso en el paisaje, sin embargo, al encontrarse el predio en la zona urbana de
Acapulco, se puede considerar que es una actividad comun en muchas ciudades, ademas
de que el impacto es temporal.

Construccion
Cimentacion

Factor impactado: Atmdsfera

Es importante prevenir y evitar la dispersion a la atmdsfera de polvos y materiales
particulados procurando que las actividades se realicen en fase hiumeda, es decir, previo a
las actividades se deberan rociar con agua las superficies.

De igual manera, los materiales deberan ser transportados en fase himeda dentro de
vehiculos tapados, propios para tal actividad, y utilizar lonas de contencién para particulas
finas durante el transporte. Al evitarse la dispersion de particulas también se contribuye a
evitar la contaminacion de los cuerpos de agua, principalmente de la zona de manglar
aledano.

También se recomendara al personal que desarrolla trabajos cerca de donde se estan
removiendo los materiales, el uso de tapabocas y proteccién de oidos, en caso de ser
necesario, mismos que les deberan ser proporcionados en forma gratuita. Asimismo, el
personal contratado debera estar debidamente capacitado para la labor que se le asigne
desempeniar, asi como recibir asesoria completa y precisa sobre los pasos a seguir en caso
de accidentes o siniestros.

En todos los eventos que se requiera maquinaria y vehiculos de construccion, se debera
observar el cumplimiento de las Normas Oficiales Mexicanas referentes a emision de
contaminantes y ruido, anteriormente sefialadas. Asimismo, se recomienda mantener los
vehiculos en 6ptimas condiciones con el fin de que cumplan los limites maximos permisibles
y se evite la contaminacion a la atmosfera, al suelo y al agua.

Factor impactado: Suelo

La excavacion se realizara de manera mecanica y manual mediante la utilizacién de pistolas
neumaticas. Se debera tener un estricto control sobre el mantenimiento de la maquinaria y
equipo con el fin de evitar cualquier tipo de contaminacién, principalmente por
hidrocarburos.

Aprovechar en lo posible, el material extraido de las zonas de excavacion en los trabajos
de nivelacion, de acuerdo al disefio propuesto, con el fin de disminuir el manejo de material
proveniente de bancos. Estos bancos de material, deberan estar debidamente autorizados
por la autoridad correspondiente, con el fin de evitar la extraccion de otras zonas.
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No se permitirdn actividades de reparacion y/o mantenimiento de maquinaria, con el fin de
evitar fuentes de contaminacion.

Se les comunicara a las constructoras que quedara estrictamente prohibida la extraccion
por cuenta propia de arena o cualquier otro material de construccion en sitios cercanos al
predio del proyecto sin autorizacion.

En cuanto a la cimentacion de la infraestructura, no se tienen consideradas medidas
especificas mas que las relacionadas con la capacitacién del personal y la utilizacion de los
materiales de excavacion para relleno en el mismo predio.

La compafiia constructora que realice la obra, deber& cubrir con las obras y servicios de
apoyo para los trabajadores durante la etapa de construccion del proyecto, las cuales
deberan cumplir con las normas existentes para el manejo de los residuos generados.

Factor impactado: Agua

Evitar la acumulacion de residuos sélidos y demas materiales, con el fin de evitar el acarreo
o0 arrastre de sustancias y/o de los mismos residuos a zonas de infiltracién natural.

No se permitiran actividades de reparacién y/o mantenimiento de maquinaria, con el fin de
evitar fuentes de contaminacion.

No se permitira el vertimiento de materiales y residuos en las zonas de escorrentia.

Se instalaran servicios sanitarios para los trabajadores, contratando una empresa que
disponga adecuadamente de los residuos generados.

La compafiia constructora que licite la obra, debera cubrir con las obras y servicios de apoyo
para los trabajadores durante la etapa de construccion del proyecto, las cuales deberan
cumplir con las normas existentes para el manejo de los residuos generados.

Estructuras y albafileria

Factor impactado: Atmésfera

Es importante prevenir y evitar la dispersion a la atmdésfera de polvos y materiales
particulados, por lo que se debera tener especial cuidada en el uso de materiales en polvo
y cuando sea posible realizar las actividades en fase humeda, es decir, previo a las
actividades se deberan rociar con agua las superficies.

Todos los vehiculos que se empleen para el transporte de materiales y/o residuos de la
construccion particulados y a granel deberan circular tapados con lonas para evitar la
dispersion de particulas.

En todos los eventos que se requiera maquinaria y vehiculos de construccion, se debera
observar el cumplimiento de las Normas Oficiales Mexicanas y en general la legislacion
aplicable referente a emision de contaminantes y ruido, anteriormente sefialadas.
Asimismo, se recomienda mantener los vehiculos en éptimas condiciones con el fin de que
cumplan los limites maximos permisibles y se evite la contaminacion a la atmésfera, al suelo
y al agua.
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Factor impactado: Suelo

Se deberé tener un estricto control sobre el mantenimiento de la maquinaria a utilizar con
el fin de evitar cualquier tipo de contaminacion.

No se permitirdn actividades de reparacion y/o mantenimiento de maquinaria dentro del
predio, con el fin de evitar fuentes de contaminacion.

Evitar la acumulacién de residuos sélidos y demas materiales de construccion, con el fin de
evitar la posible contaminacion del suelo. Se debera asignar un lugar controlado para el
manejo de los residuos de construccién con el fin de que sean levantados periédicamente
y dispuestos adecuadamente.

Deberan disponerse en puntos estratégicos de la obra, tambos metalicos con tapa con el
fin de recolectar los residuos sélidos que se produzcan. Es recomendable que los residuos
puedan ser separados desde esta fase con el fin de reciclar el mayor volumen posible.

La compafiia constructora que realice la obra, debera cubrir con las obras y servicios de
apoyo para los trabajadores durante la etapa de construccién del proyecto, las cuales
deberan cumplir con las normas existentes para el manejo de los residuos generados.
Factor impactado: Agua

Evitar la acumulacion de residuos sélidos y demas materiales, con el fin de evitar el acarreo
o arrastre de sustancias y/o de los mismos residuos a zonas de infiltracién natural o al mar.
No se permitirdn actividades de reparacion y/o mantenimiento de maquinaria, con el fin de
evitar fuentes de contaminacion.

No se permitira el vertimiento de materiales y residuos en las zonas de escorrentia.

Se instalaran servicios sanitarios para los trabajadores, contratando una empresa que
disponga adecuadamente de los residuos generados.

La compafiia constructora que realice la obra, debera cubrir con las obras y servicios de
apoyo para los trabajadores durante la etapa de construccion del proyecto, las cuales
deberan cumplir con las normas existentes para el manejo de los residuos generados.

Al término de la construccion de la obra, todas las instalaciones temporales deberan ser
desmanteladas y retiradas.

Instalaciones y acabados

Factor Impactado: Atmésfera

Es importante prevenir y evitar la dispersion a la atmdésfera de polvos y materiales
particulados, por lo que se debera tener especial cuidada en el uso de materiales en polvo
y cuando sea posible realizar las actividades en fase humeda, es decir, previo a las
actividades se deberan rociar con agua las superficies.

Todos los vehiculos que se empleen para el transporte de materiales y/o residuos de la
construcciéon particulados y a granel deberan circular tapados con lonas para evitar la
dispersion de particulas.

En todos los eventos que se requiera maquinaria y vehiculos de construccion, se debera
observar el cumplimiento de las Normas Oficiales Mexicanas y en general la legislacion
aplicable referente a emision de contaminantes y ruido, anteriormente sefialadas.
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Asimismo, se recomienda mantener los vehiculos en 6ptimas condiciones con el fin de que
cumplan los limites méximos permisibles y se evite la contaminacion a la atmoésfera, al suelo
y al agua.

Factor impactado: Suelo

Se debera tener un estricto control sobre el mantenimiento de los equipos a utilizar con el
fin de evitar cualquier tipo de contaminacion.

No se permitirdn actividades de reparacién y/o mantenimiento del equipo dentro del predio,
con el fin de evitar fuentes de contaminacion.

Evitar la acumulacion de residuos sélidos y demas materiales de construccion, con el fin de
evitar la posible contaminacién del suelo. Se debera asignar un lugar controlado para el
manejo de los residuos de construccion con el fin de que sean levantados periddicamente
y dispuestos adecuadamente. En caso de que se generen residuos peligrosos, éstos
deberan ser almacenados y dispuestos de acuerdo con lo indicado en el Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Residuos
Peligrosos.

Deberan disponerse en puntos estratégicos de la obra, tambos metélicos con tapa con el
fin de recolectar los residuos sélidos que se produzcan. Es recomendable que los residuos
puedan ser separados desde esta fase con el fin de reciclar el mayor volumen posible.

En todos los sitios con pendiente pronunciada y que hayan quedado desprovistos de
vegetacion, se debera estabilizar el suelo, preferentemente con vegetacién, con la finalidad
de evitar la erosion hidrica y/o edlica.

Factor impactado: Agua

Evitar la acumulacion de residuos sélidos y demas materiales, con el fin de evitar el acarreo
o0 arrastre de sustancias y/o de los mismos residuos a zonas de infiltracién natural.

No se permitiran actividades de reparacién y/o mantenimiento de maquinaria dentro del
predio, con el fin de evitar fuentes de contaminacion.

No se permitird el vertimiento de materiales y residuos en las zonas de escorrentia, y
humedales.

Se instalaran servicios sanitarios para los trabajadores, contratando una empresa que
disponga adecuadamente de los residuos generados.

Limpiezay pruebas de equipos

Factor impactado: Agua

En ningln momento estard permitido el rellenar grietas naturales, barrancas,
escurrimientos, evitando en lo posible modificar los cauces naturales del terreno.

Evitar la acumulacion de residuos sélidos y demas materiales, con el fin de evitar el acarreo
o arrastre de sustancias y/o de los mismos residuos a zonas de infiltracion natural.

No se permitiran actividades de reparacion y/o mantenimiento de maquinaria dentro del
predio, con el fin de evitar fuentes de contaminacion.

No se permitira el vertimiento de materiales y residuos en las zonas de escorrentia.
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Se instalaran servicios sanitarios para los trabajadores, contratando una empresa que
disponga adecuadamente de los residuos generados.

Cuando se realicen trabajos cercanos a la zona de escurrimientos, se debera proteger la
zona mediante taludes temporales con el fin de evitar cualquier tipo de contaminacion. Al
finalizar los trabajos, estos taludes deberan ser eliminados.

Al término de la construccién de la obra, todas las instalaciones temporales deberan ser
desmanteladas.

Factor impactado: Suelo

Se debera tener un estricto control sobre el mantenimiento de la maquinaria a utilizar con
el fin de evitar cualquier tipo de contaminacion.

No se permitiran actividades de reparacién y/o mantenimiento de maquinaria dentro del
predio, con el fin de evitar fuentes de contaminacion.

Evitar la acumulacion de residuos solidos y deméas materiales de construccion, con el fin de
evitar la posible contaminacion del suelo. Se debera asignar un lugar controlado para el
manejo de los residuos de construccién con el fin de que sean levantados periédicamente
y dispuestos adecuadamente.

Deberan disponerse en puntos estratégicos de la obra, tambos metalicos con tapa con el
fin de recolectar los residuos solidos que se produzcan. Es recomendable que los residuos
puedan ser separados desde esta fase con el fin de reciclar el mayor volumen posible.

Al término de la construccién de la obra, todas las instalaciones temporales deberan ser
desmanteladas.

Areas comunes

Factor Impactado: Atmdsfera

Es importante prevenir y evitar la dispersiébn a la atmésfera de polvos y materiales
particulados, por lo que se debera tener especial cuidada en el uso de materiales en polvo
y cuando sea posible realizar las actividades en fase himeda, es decir, previo a las
actividades se deberan rociar con agua las superficies.

Todos los vehiculos que se empleen para el transporte de materiales y/o residuos de la
construcciéon particulados y a granel deberan circular tapados con lonas para evitar la
dispersion de particulas.

En todos los eventos que se requiera maquinaria y vehiculos de construccion, se debera
observar el cumplimiento de las Normas Oficiales Mexicanas y en general la legislacion
aplicable referente a emision de contaminantes y ruido, anteriormente sefialadas.
Asimismo, se recomienda mantener los vehiculos en éptimas condiciones con el fin de que
cumplan los limites maximos permisibles y se evite la contaminacion a la atmdésfera, al suelo
y al agua.
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Factor impactado: Suelo

Se debera tener un estricto control sobre el mantenimiento de los equipos a utilizar con el
fin de evitar cualquier tipo de contaminacion.

No se permitiran actividades de reparacion y/o mantenimiento del equipo dentro del predio,
con el fin de evitar fuentes de contaminacion.

Evitar la acumulacion de residuos sélidos y demas materiales de construccion, con el fin de
evitar la posible contaminacion del suelo. Se debera asignar un lugar controlado para el
manejo de los residuos de construccién con el fin de que sean levantados periédicamente
y dispuestos adecuadamente. En caso de que se generen residuos peligrosos, éstos
deberan ser almacenados y dispuestos de acuerdo con lo indicado en el Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Residuos
Peligrosos.

Deberan disponerse en puntos estratégicos de la obra, tambos metalicos con tapa con el
fin de recolectar los residuos solidos que se produzcan. Es recomendable que los residuos
puedan ser separados desde esta fase con el fin de reciclar el mayor volumen posible.

En todos los sitios con pendiente pronunciada y que hayan quedado desprovistos de
vegetacion, se debera estabilizar el suelo, preferentemente con vegetacion, con la finalidad
de evitar la erosién hidrica y/o edlica.

Factor impactado: Agua

Evitar la acumulacién de residuos sélidos y demas materiales, con el fin de evitar el acarreo
o arrastre de sustancias y/o de los mismos residuos a zonas de infiltracion natural.

No se permitirdn actividades de reparacién y/o mantenimiento de maquinaria dentro del
predio, con el fin de evitar fuentes de contaminacion.

No se permitira el vertimiento de materiales y residuos en las zonas de escorrentia, y
humedales.

Se instalaran servicios sanitarios para los trabajadores, contratando una empresa que
disponga adecuadamente de los residuos generados.

Etapa de operacion y mantenimiento

Operacion de hotel y condominios

Factor Impactado: Atmésfera

Para la operacion del hotel se requerird de algunos equipos de combustion, se estima que
la mayor fuente generadora serd la caldera que dard servicio a las habitaciones para
proveer agua caliente, en este sentido se debera vigilar que dicha caldera opere en las
mejores condiciones, carburandola periddicamente y realizar los andlisis de emisiones
correspondientes, de ser el caso se debera cumplir con la NOM-043-SEMARNAT-1994 o
cualquier otra que sea aplicable al equipo.
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Factor Impactado: Suelo

Las labores de mantenimiento constaran basicamente de limpieza periddica de las
instalaciones. Se recomienda que, en caso de ser necesario, se utilicen sustancias
biodegradables con el fin de evitar y prevenir, cualquier escurrimiento o derrame que
pudiese contaminar el suelo.

Los residuos provenientes del restaurante, habitaciones, area administrativa y demas
instalaciones deberan almacenarse de manera temporal en sitios adecuados para tal finy
disponerla peridédicamente en el sitio autorizado por el municipio.

Los lodos provenientes del sistema de tratamiento de aguas deberan ser disgustos de
acuerdo con sus caracteristicas, de conformidad a lo establecido en la Norma Oficial
Mexicana NOM-004-SEMARNAT-2002.

Factor Impactado: Agua

Como se ha mencionado anteriormente, el proyecto contempla la construccién de tres
plantas de tratamiento de aguas residuales, una para cada etapa, asimismo, contempla el
uso del efluente de las plantas de tratamiento en el riego de areas verdes y el excedente
sera infiltrado al suelo a través de un pozo de absorcion, debido a lo anterior se debera
obtener en la Comision Nacional del Agua la autorizacion para su uso e infiltracion.

Los efluentes de las plantas de tratamiento de aguas residuales deberan cumplir con los
limites maximos permisibles establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas NOM-001-
SEMARNAT-1996 que establece los limites méximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales y NOM-003-SEMARNAT-
1997 que establece los limites maximos permisibles de contaminantes para las aguas
residuales tratadas que se relsen en servicios al publico; o las condiciones particulares de
descarga que establezca la Comision Nacional del Agua, en caso de que asi suceda.

Por otra parte, durante la operacion del presente proyecto se promovera la utilizacién de
productos biodegradables (jabén, shampoo, crema, bronceador, bloqueadores, etc.) para
los turistas, con el fin de disminuir al maximo la acumulacién de grasas y aceites.

Mantenimiento de infraestructura y equipo

Factor Impactado: Vegetacion

Con respecto al uso de plaguicidas y fertilizantes a utilizar en la jardineria del proyecto,
estos deberdn estar permitidos de acuerdo con el Catalogo Oficial de Plaguicidas de la
Comision Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Sustancias Toéxicas (CICOPLAFEST). Asimismo, es recomendable la utilizacion de
compuestos biodegradables, con el fin de minimizar cualquier fuente de contaminacion.
No se permitira realizar actividades en el area de conservacion que puedan afectar la
vegetacion existente.
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Factor Impactado: Fauna

Con respecto al uso de plaguicidas y fertilizantes a utilizar en la jardineria del proyecto,
estos deberan estar permitidos de acuerdo con el Catalogo Oficial de Plaguicidas de la
Comision Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Sustancias Toxicas (CICOPLAFEST). Asimismo, es recomendable la utilizacién de
compuestos biodegradables, con el fin de minimizar cualquier fuente de contaminacion.
No se permitira realizar actividades en el area de conservacion que puedan afectar la fauna
silvestre.

Factor Impactado: Suelo

Todos los residuos deberan ser manejados de acuerdo a su naturaleza, es decir, habra
algunos que seran de tipo municipal y se deberan almacenar y disponer junto con los de
las areas como habitaciones, oficinas, restaurante, etc., sin embargo, también habra
algunos que son considerados como peligrosos como restos de pintura, aceites,
agroquimicos, etc., los cuales deberan ser almacenados y dispuestos adecuadamente de
acuerdo a lo en el reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Residuos Peligrosos.

Factor Impactado: Agua

En ningun caso se permitira el disponer de residuos de solventes, pinturas, grasas, aceites,
agroquimicos, etc. en los sistemas de alcantarillado. Todas las aguas residuales generadas
en estas labores deberan cumplir con la normatividad aplicable, asi como ser dispuestas o
reutilizadas debidamente tratadas.

Impactos residuales

Como impactos residuales se entiende el efecto que permanece en el ambiente, después
de aplicar las medidas de mitigacion consideradas, las cuales pueden reducir
sustancialmente el impacto o no, dependiendo de diversas circunstancias.

Para nuestro particular caso en estudio, los principales impactos residuales ya se
encuentran considerados dentro de las medidas de compensacion y mitigacion propuestos,
debido en primer lugar a que gran parte de los efectos considerados negativos, durante la
operacion del nuevo desarrollo seran los propios de una zona urbana y por la actual
infraestructura de la ciudad, lo cual mitiga enormemente el impacto generado.

Factor impactado: Agua

Como se menciono en los puntos anteriores, se tiene contemplado que el suministro del
agua sea a través de las instalaciones con las que cuenta el municipio, lo cual reduciria el
impacto generado a una posible nueva fuente de abastecimiento.

De igual manera, la disposicion de las aguas residuales sera a un pozo de absorcion
cumpliendo con las caracteristicas establecidas en la normatividad correspondiente o con
las condiciones particulares de descarga que establezca la Comision Nacional del Agua.
Las areas donde sea posible se mantendran con material permeable que permitan la
infiltracion del agua pluvial en el suelo o se dirija hacia las zonas mas bajas, el mar en este
caso, manteniendo en la medida de lo posible el flujo hidrico de la zona.
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Factor impactado: Suelo

Las medidas de mitigacion consideran el mantener un estricto control sobre las acciones
de mantenimiento de equipos del desarrollo y vehiculos que lleguen a estacionarse, no
permitiendo ningun tipo de reparacion con el fin de evitar una posible fuente de
contaminacion.

Asimismo, se estan considerando acciones de limpieza de residuos sélidos de manera
permanente, que aseguren posibles fuentes de contaminacion. EI manejo de los residuos
sélidos se realizara utilizando una infraestructura que se construira especialmente para este
fin.

Factor impactado: Vegetacion

Como ya se ha mencionado, la vegetacion dentro del predio tiene cierto grado de deterioro,
sin embargo estan bien representada la vegetacién natural de la zona, que es una selva
mediana subperennifolia, en cuanto a los ejemplares incluidos en la NOM-059-SEMARNAT-
2010, que existen en el predio se conservaran mas del 60%, ademas de que como medida
de compensacion, se prevé realizar labores de reforestacion, particularmente con las dos
especies incluidas en la norma, dichas especies serdn cultivadas en un vivero que
establecera el promovente para este fin.

Factor impactado: Paisaje

El disefio arquitectdnico del proyecto se ha planteado para aprovechar y disfrutar de las
condiciones de la zona, dejando libre de construccion méas del 70% de la propiedad y con
la vegetacion original poco mas de 60%. Hay que considerar, ademas, que el proyecto se
encuentra dentro de la zona urbana de la ciudad de Acapulco, esta dentro de una zona
donde abundan los desarrollos turisticos por lo que la construccién y operacion del proyecto
no traerd una modificacién significativa en el actual paisaje, sin embargo, puede
considerarse que la modificacion del paisaje sera permanente.
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VI.1. Programa de vigilancia ambiental

Con la finalidad de hacer cumplir las medidas establecidas en el capitulo VI y alcanzar el
objetivo de lograr un proyecto sustentable que garantice el cuidado y conservacion del
ecosistema, se requiere llevar a cabo un Programa de vigilancia ambiental, que,
denominado dentro de las medidas de mitigacion como Programa de supervision,
contemplara los siguientes puntos:

Tabla 90. Programa de vigilancia ambiental.

Actividad o medida Aplicacion
Contratacion de los servicios de un Responsable técnico ambiental, quien entre
otras acciones se:
- Responsabilizara en dar cumplimiento a las medidas de prevencion, mitigacion
y/o compensacion establecidas en el presente manifiesto, asi como a las | Al momento
condicionantes emitidas en el resolutivo. de obtener

- Supervisard la obra para el cumplimiento efectivo de las medidas propuestas.

- Tomara decisiones sobre aspectos ambientales inherentes al desarrollo del
proyecto que pudieran presentarse y que escaparon en el presente analisis.

- Elaborara y entregara informes a la autoridad competente.

- Acompafard y aclarara sobre aspectos ambientales del proyecto a las
supervisiones que realice la autoridad competente.

- Llevara a cabo las platicas de sensibilizacion ambiental, tanto al Promovente, a
los inversionistas y personal que labore en cada una de las etapas del proyecto.

el resolutivo de
autorizacion en
materia de Impacto
ambiental

- Revisién de la documentacion referente a cumplimiento ambiental que debera
observar que todos los pardmetros se encuentren dentro de los limites
permisibles de la Normativa aplicable.

- Se estableceran fechas y aspectos a supervisar y éste se ira actualizando
conforme a la legislacion ambiental vigente, asi como por la puesta en
operacion del proyecto.

Anual y/o previo
al inicio de obra

- Sellevaréa a cabo el llenado de una bitacora donde se controle la supervision

En cada revision

- . . acorde al
de cada una de las actividades ambientales y registro de las fechas de .
s calendario
revision.
propuesto
L L . Acorde al
- Rondas para la vigilancia de la proteccion de la flora y fauna en el predio, .
calendario  del

desde la etapa de preparacion del sitio hasta la operacion del proyecto,
cualquier anomalia deberd ser notificada y se aplicaran las medidas o
sanciones necesarias para controlar cualquier inobservancia respecto a lo
planteado para la operatividad y sustentabilidad ambiental del proyecto.

desarrollo, de las
zonas criticas y
de obras en
proyecto

- Se desarrollard un cronograma de actividades de supervision y monitoreo en
el cual se registrara la fecha de su ejecucién, asi como una firma que avale
su realizacion, dichas actividades se llevaran a cabo paralelamente a las
inherentes a la realizacion del proyecto.

Al inicio de obras
de urbanizacion,
intensificandose
al iniciar
construccién
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VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO,
EVALUACION DE ALTERNATIVAS.

VII.1. Descripcion y analisis del escenario sin proyecto.

En caso de que no se ejecutara el proyecto “Centinelas Hotel & Residences”, las
condiciones ambientales de constitucién de flora y fauna seran las mismas que se
presentan al momento de elaboracion del presente manifiesto. Es decir, un escenario sin
alteraciones ni modificaciones al entorno ambiental actualmente existente en el conjunto
predial.

VII.2. Descripcion y analisis del escenario con proyecto.

De ejecutarse el proyecto sin aplicar medidas preventivas, de proteccién, mitigacion o
restauracion ambiental, ademas del deterioro al ecosistema existente al interior del conjunto
predial, asi como a su entorno, el promovente incurriria en inobservancias administrativas
y/o penales de conformidad a lo dispuesto a las leyes aplicables a la materia.

VII.3. Descripcion y analisis del escenario considerando las medidas de
mitigacion.

El considerar las medidas preventivas, de proteccién, mitigacion y en su caso restauracion
ambiental que se deriven del estudio ambiental y de cambio de uso de suelo aplicables al
proyecto, el promovente garantizara el desarrollo de un proyecto ambientalmente amigable
y con factibilidad ambiental, ademas de la generacion de empleos que genere y la garantia
de ofertar un desarrollo turistico respetuoso y amigable con la proteccion de la diversidad
biol6gica que caracteriza el ecosistema costero sobre el que se pretende ejecutar.
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VIl.4. Pronostico ambiental.
El proyecto planteado en el presente estudio, se encuentra regido en primera instancia por
el Plan Director Urbano de Acapulco de Juarez (PDU), encontrdndose en una zona
destinada a un uso del suelo compatible con el proyecto.
Con el fin de poder hacer un pronéstico adecuado del nivel de impactos ambientales
generados por el presente proyecto, debemos en primer lugar hacer referencia de que se
trata de una zona urbana, lo cual  disminuye significativamente el efecto negativo
producto de la construccién y operacién de un desarrollo nuevo. Todos los servicios, como
el abastecimiento de agua, disposicion de residuos solidos, electricidad, etc, seran
absorbidos por la actual infraestructura instalada en el desarrollo Brisas Marqués.
El proyecto objeto del presente estudio, se desarrollara en un area total de 10.2 hectareas.
Por otra parte, poco mas del 60% de la propiedad permanecera con la vegetacion actual,
ademas de que se prevé la implementacion de un programa de reforestacion. La superficie
de desplante del proyecto corresponde a menos del 20% de la propiedad, cumpliendo con
lo establecido en el PDU.
Es importante mencionar, que Unicamente habra transito vehicular dentro de la zona del
proyecto Unicamente de los huéspedes y residentes, ademas de los vehiculos de servicio.
Los caminos y estacionamientos descubiertos llevaran un terminado con material
permeable (adocreto y adopasto) con el fin de permitir una infiltracion natural del agua
pluvial. Asimismo, se mantendran mas del 60% de la vegetacion original en el predio.
Dada la naturaleza del proyecto, no se generara niveles altos de ruido en la operacion, sin
embargo, durante la etapa de preparacion del sitio se generaran altos niveles de ruido, pero
de manera puntual y de corta duracién. Por otro lado, las instalaciones se realizaran con
una arquitectura que armonizara con la que se encuentra en la zona, por lo se considera
gue no afectara la estética paisajistica del lugar notablemente.
Como ya se menciong, la infraestructura instalada en el desarrollo Brisas Marqués y en el
municipio de Acapulco brindara los servicios de abastecimiento de agua potable,
electricidad y disposicion de residuos sélidos del nuevo desarrollo. Lo anterior disminuye
considerablemente el impacto generado por estas actividades en cualquier tipo de
desarrollo nuevo. En este aspecto habra que considerar que si bien, que todos los servicios
mas importantes del proyecto seran proporcionados por las actuales instalaciones, ya que
cuentan con la capacidad para hacerlo.
El flujo de usuarios de las instalaciones sera variable a lo largo del afio, teniendo los niveles
méaximos en las temporadas vacacionales, ya que la zona es un centro turistico por
excelencia. El acceso de los visitantes en vehiculo estara totalmente controlado, asi como
el paso hacia las zonas que permanecerdn conservadas, evitando el deterioro de las
mismas.
Desde el punto de visto socioecondmico, la construccién del proyecto ofrecera empleos
temporales durante la preparacion del sitio y construccion, asi como una cantidad
considerable durante la operacion.
Indudablemente, la construccion del proyecto traer4 como consecuencia alteraciones en el
ambiente actual, sin embargo, hay que recordar que el proyecto se pretende desarrollar en
una zona que se encuentra considerada dentro del Plan de Director Urbano para el uso
pretendido, ademas de encontrarse dentro un desarrollo mayor denominado Brisas

Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, Proyecto “Centinelas Hotel & Residences”

Lotes 19, 93, 94,96 y 98. Fraccionamiento Brisas Marqués, Acapulco de Juarez, Guerrero. 141



Marqués. Estas consideraciones implican una modificacion del escenario actual, pero se
estima que dichas modificaciones no sean relevantes desde la perspectiva regional,
mientras que desde la perspectiva local se considera baja.

VII.5. Evaluacion de alternativas.

Previo a la elaboracion del proyecto ejecutivo se consideraron y valoraron las alternativas
gue, con base a lo dispuesto en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal, ubicacién
estratégica, belleza escénica, potencial turistico, riqueza y diversidad bioldgica, entre otros
hicieron de este conjunto predial el lugar idéneo para la puesta en marcha de este desarrollo
turistico, al tratarse de un proyecto acorde a los lineamientos y ejes rectores en materia de
desarrollo urbano municipal y congruentes a lo establecido en el Plan Nacional de
Desarrollo.

VII.6. Conclusiones
Acapulco, es un espacio de gran importancia econémica para el estado y para México, ya
gque es la punta de lanza de un sector econémico que aportd a México entre 2000 y 2004
poco mas del 8% del Producto Interno Bruto (PIB). La captacién de divisas solo es superada
por el petréleo y por la industria maquiladora.
El desarrollo de Acapulco en el sector turistico se ha dado desde hace décadas,
posiblemente es el primer destino turistico de gran importancia que se dio en México, es el
destino turistico con mayor tradicion para una cantidad importante de mexicanos y
extranjeros, que frecuentemente lo visitan.
Se considera que, para llevar a cabo un desarrollo turistico arménico, es necesario
desarrollar programas de aprovechamiento y crecimiento que contemplen tanto el equilibrio
ecoldgico de los recursos naturales presentes, como el potencial turistico de la zona que
pretenda utilizarse. Bajo esta consideracion, en 2001 se decretd el Plan Director Urbano
del Municipio, mismo que regula el uso del suelo en la zona urbana.
En relacion con los proyectos turisticos que pretendan ubicarse a lo largo de esta zona, el
Plan Director tiene implicito que los desarrollos del area de estudio deberan tener un
caracter ambientalmente amigables y de alta calidad técnica que al mismo tiempo asegure
una ventaja competitiva y un valor propio, asi como el mantenimiento de los ecosistemas o
procesos ecoldgicos criticos presentes en los predios involucrados. Lo anterior se podra
lograr siempre y cuando se efectien y/o apliquen medidas especificas que garanticen la
preservacion de dichos ecosistemas o procesos ecoldgicos.
El turismo extranjero representa en el promedio anual de 2006, el 71.19% y el turismo
nacional el 2.88% restante. La estancia promedio anualizada para este 2006 ha sido de
4.94 dias.
Con lo anterior, se pretende enfatizar que el establecimiento de conjuntos hoteleros y
residenciales en Acapulco, no solamente se debe realizar solamente bajo el analisis de los
beneficios sociales y econdmicos que pudieran generar al propiciar la captacioén de divisas,
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la derrama economica en la region, la creacion de empleos directos e indirectos y en su
conjunto una importante contribucién al desarrollo estatal y del pais en general.
Por el contrario, su establecimiento se debe controlar y armonizar en virtud de la presion
que puedan ejercer sobre los ecosistemas naturales de la region.
Por otro lado, para su realizacion y establecimiento se debera aplicar la politica ambiental
segun lo establecido en el Plan Director Urbano de Acapulco en donde se deben reflejar y
aterrizar todos estos criterios con la finalidad de que el aprovechamiento pretendido para
un predio en particular, sea armonico con los recursos escénicos y naturales, asi como con
la infraestructura de servicios turisticos que demandan los visitantes de la zona.
El objetivo central del presente proyecto es la construccion y operacién de un Desarrollo
Inmobiliario Turistico denominado Centinelas Hotel & Residences y disefiado y desarrollado
en estricto apego a las disposiciones legales y restricciones ambientales establecidas por
el PDU de Acapulco, en cuya zona urbana se pretende desarrollar.
El proyecto se pretende desarrollar en un area de 10.2 hectéreas. El andlisis de la
informacién recabada en campo y gabinete concluye que el predio donde pretende
desarrollarse el proyecto, se encuentra en una zona anteriormente impactada desde el
punto de vista ambiental, tanto por el mismo desarrollo inmobiliario de la zona como por la
presidn urbana en general, asi como por fendmenos naturales extremos los cuales han
modificado la vegetacion.
Con respecto a los ejemplares de palo morado y culebro que se encuentran dentro del
predio, seran removido y aprovechados poco mas del 30%, ademas como medida de
compensacion se plantea la reforestacion de la zona de conservacion con ejemplares de
estas especies, principalmente en la zona este del predio, donde la densidad es mas baja.
Por otra parte, en caso de ser viable tanto técnica como econémicamente se trasplantaran
los individuos de menos de 5 cm de didmetro a las zonas de conservacion.
El proyecto contempla la remocién de poco mas del 30% de la vegetacién actual; sin
embargo, como se ha mencionado, se tiene contemplado un programa de reforestacion con
especies nativas una vez que la construccion del proyecto haya finalizado. Como efecto
directo del estado de la vegetacién en el predio, la fauna encontrada es la tipica de la region,
encontrando dos especies que estan incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
Aratinga canicularis (Perico atolero), Ctenosaura pectinata (Iguana negra),
sin embargo, para el manejo se prevé el desarrollo e implementacién de un programa de
manejo de fauna silvestre. Se espera que esta se desplace hacia las zonas de conservacion
dentro del mismo predio y &reas colindantes.
Como en la mayor parte de los proyectos de este tipo, las principales afectaciones a la zona
se deberén a los trabajos asociados al despalme, excavacion y terraceo del terreno, los
cuales se refieren generalmente a los impactos primarios, cuya caracteristica en la mayoria
de los casos es adversa, considerable e irreversible. En este caso en particular, y dadas las
condiciones ya antes mencionadas de deterioro previo en el sistema ambiental, estos
impactos no tendran una intensidad demasiado alta y se presentaran muy localizados. Se
contempla toda una serie de medidas de mitigacién y compensacion para esta serie de
impactos ambientales.
Durante el proceso de construccién, se debera tener especial cuidado en el control del
personal que este laborando, ya que en ocasiones la alta intensidad de mano de obra puede
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generar impactos no deseados. Asimismo, el manejo y control de los residuos durante esta
fase, sera de primordial importancia para evitar cualquier dafio posterior.

Se deberan considerar de manera estricta las recomendaciones y medidas de prevencion
y mitigacion del presente documento para todos los elementos potencialmente afectados
como atmésfera (emisién de contaminantes, polvos, ruido), suelo (contaminacion, erosién,
compactacién), agua (contaminacion de agua superficial y subterranea), paisaje.

Se considera que los mayores impactos se presentardn durante las fases de operacion y
mantenimiento del proyecto, y estos se refieren fundamentalmente al volumen requerido de
agua, asi como a las aguas residuales generadas, lo que significa un consumo méaximo total
diario estimado en 1,049 m? de agua, de los cuales se reutilizaran e infiltraran el total del
volumen tratado. Tanto el agua de consumo como el servicio de drenaje para el agua
residual seran suministrados por el municipio de Acapulco de Juéarez, la Comision Nacional
del Agua podran determinar condiciones particulares de descarga ademas de las NOM-
001-SEMARNAT-1996 y NOM-003-SEMARNAT-1997.

En cuanto a los aspectos sociales, los impactos que se detectaron durante las etapas de
preparacion del sitio, construccion y operacién son en su mayoria benéficos, ya que se
requeriran de un promedio de 1000 trabajadores durante la etapa mas fuerte de
construccién, la cual tendra una duracién total de 9 afios y se podran generar alrededor de
300 empleos directos permanentes una vez que estén funcionando las etapas del proyecto.
El analisis de las matrices de impacto ambiental sin medidas de mitigacion (Matriz 1) y con
medidas de mitigacion (Matriz 2), muestra en primer lugar, que los impactos generados no
son tan adversos considerando el estado actual del predio y a que gran parte de la
operacién y mantenimiento de la nueva seccion, serd absorbida por la actual infraestructura
lo que se demuestra en la Matriz 1, la cual presenta un valor total de —160 en comparacion
con un maximo valor posible de —810. Adicionalmente a lo anterior, al implementarse las
medidas de mitigacién propuestas, el impacto se podra ver mitigado en un 54.3% (Matriz
2).

La matriz de impactos ambientales sin considerar las medidas de mitigacion propuestas,
indica que la mayoria de los impactos adversos estan asociados a las primeras etapas del
proyecto, correspondientes a las actividades inherentes a la preparacién del sitio, con los
trabajos asociados al desmonte, excavacion y cimentacion y albafileria y acabados, pues
estos se refieren a los impactos primarios, cuya caracteristica en la mayoria de los casos
es adversa e irreversible. Lo anterior se reafirma, considerando en su conjunto las fases de
preparacion y construccion y comparandolas con las de operacion y mantenimiento, se
puede observar que el total de los posibles impactos generados, se encuentran
desplazados hacia la preparacion del sitio y construccion. Para la etapa de preparacion y
construccioén del sitio se identificaron el 76.25% de los impactos ambientales adversos, sin
considerar las medidas de mitigacion, y el 23.75% restante corresponde a las etapas de
operacion y mantenimiento.

Los resultados obtenidos, nos permiten argumentar que la operacién y mantenimiento del
nuevo desarrollo, no tendrd mucho peso en el impacto ambiental que pudiese ser generado,
por lo que se recomienda el considerar, todas las recomendaciones y medidas de
prevencién y mitigacién del presente documento.
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Con respecto a los factores a impactar, se puede observar que los aspectos fisico-quimicos
son los méas susceptibles a las diferentes actividades de construccion y operacion del
Desarrollo, resaltando para el presente caso la calidad del agua, tanto superficial como
subterranea y la posible contaminacién del suelo. Nuevamente, el manejo de los residuos,
tanto en la construccion como en la operacién del proyecto, deberan estar particularmente
vigilados con el fin de disminuir al maximo los posibles impactos generados. En este caso,
los aspectos bioldgicos, flora y fauna, reciben una cantidad menor de impactos ambientales
posibles sin considerar las medidas de mitigacion.

Por lo anteriormente expuesto, se concluye como resultado del estudio de impacto
ambiental, que el proyecto correspondiente a la construccion y operacién del proyecto
Centinelas Hotel & Residences, es viable desde la perspectiva ambiental, permitiendo
ampliar las posibilidades de mercado turistico en Acapulco de Juérez, optimizando la
infraestructura actual instalada y minimizando los posibles impactos ambientales
generados.
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VIll. IDENTIFICACION DE LOS |INSTRUMENTOS
METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA MANIFESTACION
DE IMPACTO AMBIENTAL

Se entiende como Manifiesto de Impacto Ambiental, el documento mediante el cual se da
a conocer, con base en estudios, el impacto ambiental, significativo y potencial que
generaria una obra o actividad, asi como, la forma de evitarlo o atenuarlo en caso de que
sea negativo.

Este estudio se ha realizado de acuerdo a lo establecido en la Guia para la presentacion
de la manifestacion de impacto ambiental del Sector Turistico, modalidad particular,
elaborada por la SEMARNAT a través de la Direccibn General de Impacto y Riesgo
Ambiental, publicada en agosto del 2002.

La metodologia y los elementos técnicos que sustentan la informacion empleada en la
elaboracion del Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto se ha descrito en cada uno
de los capitulos que la comprenden y a continuacion se presentan de manera condensada.
l. Datos Generales del proyecto

Il. Descripcion del proyecto

Para el desarrollo de este capitulo de la MIA se realiz6 el andlisis del proyecto
arquitectdnico, el cual se incluy6 al final de estudio, procediendo al analisis de areas tanto
habitables como areas comunes y exteriores, empleando para ello software de dibujo
asistido por computadora (DWG). Se realizaron también visitas al sitio de estudio a efecto
de determinar las caracteristicas fisicas naturales y artificiales del contexto, como son, entre
otras, uso del suelo, infraestructura vial, eléctrica, hidraulica, sanitaria, etc. Para lo anterior
también, se recurri6 a las dependencias municipales y federales para constatar la
factibilidad para brindar los servicios que demanda el proyecto de acuerdo a la
infraestructura instalada en la zona y los proyectos de ampliacion de la misma a corto o
mediano plazo., asi como, al Plan Director de la Zona Metropolitana de Acapulco de Juarez
para analizar la correspondencia del uso de suelo propuesto y restricciones de construccion
que afectan al predio.

Para la descripcion del proceso constructivo de la obra se conté con el apoyo de los
arquitectos e ingenieros que estan coordinando el proyecto ejecutivo, plasmando en el
documento la informacién técnica necesaria.

. Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y regulacién
del uso de suelo

Para el desarrollo de este apartado se realiz6 un andlisis a profundidad del Plan Director de
la Zona Metropolitana de Acapulco de Juarez, su Reglamento y Normas Complementarias,
asi como el Reglamento de Construcciones del municipio. Con base en este analisis se
determind la compatibilidad del proyecto con el uso de suelo que rige a la zona donde se
implantara, ademas de la verificacion del cumplimiento de la normatividad en cuanto a las
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restricciones de construccion en altura, separacion a colindancias, restriccion en
colindancia a zona federal maritimo-terrestre, restriccion en colindancia al Boulevard Barra
Vieja, densidad e intensidad de construccién, requerimientos de disefio y de
estacionamiento, entre otras.

En cuanto a las Normas Oficiales Mexicanas, se analizaron las siguientes normas:
NOM-002-SEMARNAT-1996 la cual establece los limites maximos permisibles en aguas
residuales vertidas a la red municipal ya que es necesario indicar que el agua residual sera
canaliza al colector municipal. Ademas, el proyecto contempla las siguientes Normas:
NOM-041-SEMARNAT-2006 Que establecen los niveles maximos permisibles de emisién
de gases contaminantes provenientes del escape de vehiculos que utilizan gasolina
respectivamente para la maquinaria utilizada durante la etapa de construccion.
NOM-059-SEMARNAT -2010, que establece las especies tipificadas como raras,
amenazadas, endémicas, en peligro de extincién y sujetas a proteccién especial.
NOM-081-SEMARNAT-1994, Limites maximos permisibles de emision de ruido de las
fuentes fijas y su método de medicion.

NOM-045-SEMARNAT-2017, Proteccion ambiental. - Vehiculos en circulacién que  usan
diésel como combustible. - Limites maximos permisibles de opacidad, procedimiento de
prueba y caracteristicas técnicas del equipo de medicién. Al momento de la inspeccion
entregar reportes del cumplimiento de esta norma.

IV. Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental
detectada en el area de influencia del proyecto

Este capitulo se ha desarrollado nuevamente por recomendacion de la Secretaria debido a
la reconsideracién para la delimitacion del area de estudio.

En el Capitulo IV se presenta este analisis, donde se sefiala que se utiliz6 como base para
la delimitacion del area de estudio, la metodologia propuesta en la Guia para la
presentaciéon de la manifestacibn de impacto ambiental del sector turistico, modalidad
particular, publicada por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de
la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental.

En dicha guia se propone lo siguiente:

IV.1 Delimitacion del area de estudio.

Para delimitar el area de estudio se utilizara la regionalizacion establecida por las Unidades
de Gestion Ambiental del ordenamiento ecoldgico (cuando exista para el sitio y esté
decretado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion o en el boletin o periddico oficial
de la entidad federativa correspondiente), la zona de estudio se delimitara con respecto a
la ubicacion y amplitud de los componentes ambientales con los que el proyecto tendra
alguna interaccion, por lo que podra abarcar mas de una unidad de gestion ambiental de
acuerdo con las caracteristicas del proyecto, las cuales seran consideradas en el analisis.
Cuando no exista un ordenamiento ecoldgico decretado en el sitio, se aplicaran por lo
menos los siguientes criterios (para alguno de los cuales ya se dispone de informacién
presentada en los capitulos anteriores), justificando las razones de su eleccion, para
delimitar el area de estudio:

a) Dimensiones del proyecto, distribucion de obras y actividades a desarrollar, sean
principales, asociadas y provisionales, sitios para la disposicion de desechos; b) factores
sociales (poblados cercanos); c¢) rasgos geomorfoedafolégicos, hidrograficos,
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meteoroldgicos, tipos de vegetacion, entre otros; d) tipo, caracteristicas, distribucion,
uniformidad y continuidad de las unidades ambientales (ecosistemas); y e) usos del suelo
permitidos por el Plan de Desarrollo Urbano o Plan Parcial de Desarrollo Urbano aplicable
para la zona (si existieran).”

Dado lo anterior, se utilizd la sectorizacion marcada por le Plan Director de la Zona
Metropolitana de Acapulco de Juarez, el cual divide al municipio en siete sectores o areas
homogéneas, siendo la que corresponde al proyecto el denominado Sector Diamante. A
partir de ello, se realiza el estudio de la zona, empleando la informacién existente en las
bases de datos de INEGI, SEMARNAT, CNA y CONABIO principalmente, ademas de los
estudios e inspecciones realizados en campo.

V. Identificacién, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales.

Como se explica en el capitulo V de la MIA-P, para su elaboracion, se han tomado en
consideracioén los siguientes aspectos:

- Las caracteristicas del proyecto,

- El marco juridico ambiental aplicable al proyecto y

- Las caracteristicas del medio en el cual se emplazara el proyecto.

El procedimiento para efectuar la identificacion y calificacién de los impactos potenciales
considero las siguientes etapas:

- Identificaciéon de los componentes y factores ambientales potencialmente afectados.
- Definicién de las etapas del proyecto.

- Fuentes de impactos potenciales (actividades del proyecto).

- Identificacién de los tipos de impacto potenciales.

- Calificacion de impactos.

- Analisis de los impactos de mayor relevancia.

A objeto de evitar duplicacion de textos y de facilitar la comprension, el tratamiento de los
temas se realizé en forma sintética, preferentemente tabular; en particular, los relativos a la
identificacion de componentes y factores ambientales, definicion de las etapas y actividades
del proyecto, asi como las fuentes de impactos potenciales.

Las etapas indicadas anteriormente para identificar y calificar los impactos del proyecto,
deben ser consideradas como constituyentes de un proceso de focalizacion creciente en
los impactos mas relevantes. Es asi como, en un principio, se considera la totalidad de los
componentes ambientales factibles de ser afectados, sectores o lugares del proyecto,
fuentes de impactos potenciales e impactos potenciales mismos, sin juicio previo alguno
acerca de la relevancia, magnitud o certeza de ocurrencia de estos ultimos. Esos impactos
potenciales o posibles asi identificados, son luego jerarquizados en la etapa de calificacion
de impactos. De esta manera, se obtiene una presentacion de los impactos esperables del
proyecto debidamente calificados.

El nivel de detalle y desagregacion del analisis que sigue es concordante con el tamafio y
naturaleza del proyecto.

VI. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales

A partir del andlisis y evaluacion de los impactos potenciales se propone el plan de medidas
preventivas de mitigacion, reparacion y compensacion incorporadas al proyecto, asi como
el Programa de Vigilancia Ambiental en el capitulo VII del mismo documento.
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VIl Pronésticos ambientales

Es indudable que debido a las caracteristicas que presenta el Sector Diamante, a
partir del escenario actual y el creciente desarrollo de proyectos de caracter turistico
residencial y de servicios, la insercion del proyecto es un desarrollo turistico
importante a nivel local. A pesar de que el proyecto cambiara el paisaje natural, ya
que involucra estructura de mediana envergadura, la integracion del mismo se
lograra debido a los criterios de disefio y el respeto a la normatividad existente en
cuanto a restricciones en vialidad, colindancias en el frente y en las colindancias
Se prevé un paisaje modificado, pero no se prevé un cambio en la dinamica
ecologica de las especies. No se detectaron especies listadas en las normas y
acuerdos internacionales de conservacion, por lo que, aunado a las medidas de
repoblamiento y monitoreo de especies, el impacto en las relaciones ecoldgicas de
las especies no se vera modificado; obviamente procurando que todas las medidas
de mitigacion y los programas de mejoramiento y conservacion se lleven a cabo.
En este apartado se presenta el programa de vigilancia ambiental, el cual
establecera un sistema que garantice el cumplimiento de las indicaciones y medidas
de mitigacion, por lo que debe incluir los procedimientos de supervision para
verificar el cumplimiento de las medidas de mitigacion, estableciendo los
procedimientos para hacer las correcciones y los ajustes necesarios para
comprobar la dimensién de ciertos impactos cuya prediccion resulte dificil, poder
evaluarlos y proponer nuevas medidas correctivas o de mitigacion.

VIII.1 Presentacion de la informacion.
De conformidad a lo dispuesto en el articulo 19 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién de Impacto
Ambiental, se entregan cuatro ejemplares impresos de la Manifestaciéon de Impacto
Ambiental; de los cuales uno es para consulta publica. Asimismo, todo el estudio es grabado
en memoria magnética, incluyendo imagenes, planos e informacion que complemente el
estudio, mismos que son presentados en formato Word.

VIII.1.1 Cartografia.
Se anexan al presente la cartografia acotada a nivel subcuenca, considerando como
principal base de datos la informacion oficial existente en www.inegi.org.mx ,
www.conabio.gob.mx , www.conanp.gob.mx , smn.cna.gob.mx y demas portales
consultados.

Al respecto se anexan a escala impresos y digitalizados los siguientes mapas
tematicos:
- Hidrologia
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- Geologia

- Uso de suelo y vegetacion

- Edafologia

- Relieve

- Climas

- Regiones Terrestres Prioritarias

- Regiones Marinas Prioritarias

- Areas de Importancia y Conservacion de las Aves
- Areas Naturales Protegidas

- Localidades

VIII.1.2 Fotografia
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Bahia de Acapulco
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V.

PROYECTO

Imagen 18. Ubicacion del proyecto en perspectiva a la Bahia de Acapulco.
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Imagen 20. Insercion del Proyecto al interior del poligono general.
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Imagen 21. Presenta una panoramica del interior del conjunto predial y su vegetacion predominante
la cual corresponde al de tipo Selva mediana subperennifolia.
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VII1.1.3 Videos

Para el presente estudio no se anexan videos

VIIl.2 Otros anexos

A continuacién, se presentan los siguientes documentos oficiales, instrumentos
metodoldgicos y elementos técnicos que sustentan la informacion sefialada en las
fracciones anteriores.

Documentacion legal:

- Contrato de constitucion de inmobiliaria Anes, S.A. de C.V.

- Protocolizacion de acta de asamblea ordinaria de accionistas

- Poder legal de su representante

- CURP de su Representante Legal

- ldentificaciéon del Apoderado Legal

- Escritura Publica mediante la cual se acredita la propiedad

- Resolutivo de Impacto ambiental de fecha 15 de febrero de 2008 como antecedente
gue demuestra la factibilidad del proyecto.

- Constancia de uso de suelo

- Declaratoria bajo protesta

- Pago de derechos

Informacion técnica:

- Mapas tematicos

- Planimetria

- Extensiones .kml del proyecto
- Matrices

VIIl.2.1 Memorias

Se anexa mapeo tematico consultado del portal www.inegi.org.mx
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VIII.3 Glosario de términos

Glosario de términos

Actividades riesgosas. Las que pueden generar efectos contaminantes en los
ecosistemas o dafiar la salud.

Aguas residuales. Aguas provenientes de actividades domésticas, industriales,
comerciales, agricolas, pecuarias o de cualquier otra actividad humana, y que por el uso
recibido se le hayan incorporado contaminantes, en detrimento de su calidad original.
Ambiente. El conjunto de elementos naturales o inducidos por el hombre que interactiian
en un espacio y tiempo determinado.

Areas naturales protegidas. Las zonas del territorio del Estado o sus Municipios, en las
gue los ambientes originales no han sido significativamente alterados por la actividad del
hombre y han quedado sujetas al régimen de proteccién que establece la Ley.
Biodiversidad. La variabilidad de organismos vivos de cualquier fuente, incluidos, entre
otros, los ecosistemas terrestres, marinos y otros ecosistemas acuaticos y los complejos
ecoldgicos de los que forman parte; comprende la diversidad dentro de cada especie, entre
las especies y de los ecosistemas.

Conservacion. La permanencia de los elementos de la naturaleza, lograda mediante la
planeacion ambiental del crecimiento socioeconémico y con base en el ordenamiento
ecoldgico del territorio, con el fin de asegurar a las generaciones presentes y venideras, un
ambiente propicio para su desarrollo y la de los recursos naturales que les permitan
satisfacer sus necesidades.

Contaminacidn. La presencia en el ambiente de uno o mas contaminantes o de cualquier
combinacién de ellos que cause desequilibrio ecoldgico.

Contaminante. Toda materia o energia en cualesquiera de sus estados fisicos y formas,
que al incorporarse o actuar en la atmésfera, agua, suelo, flora, fauna o cualquier elemento
natural, altere o modifique su composicion y condicién natural.

Ecosistema. La unidad funcional basica de interaccion de los organismos vivos entre siy
de éstos con el ambiente, en un espacio y tiempo determinados.

Equilibrio ecoldgico. La relacion de interdependencia entre los elementos que conforman
el ambiente que hace posible la existencia, transformacion y desarrollo del hombre y demas
seres Vivos.

Especie asociada. Aquella especie que comparte hébitat y forma parte de la comunidad
biol6gica de una especie en particular.

Especie endémica. Aquélla cuyo &mbito de distribucion natural se encuentra circunscrito
Gnicamente al territorio nacional y las zonas donde la Nacién ejerce su soberania y
jurisdiccién.

Fauna silvestre. Las especies animales terrestres que subsisten sujetas a los procesos
de seleccidon natural, cuyas poblaciones habitan temporal o permanentemente en el
territorio del Estado y que se desarrollan libremente, incluyendo sus poblaciones menores
que se encuentren bajo control del hombre, asi como los animales domésticos que por
abandono se tornen salvajes y por ello sean susceptibles de captura y apropiacion;
Florasilvestre. Las especies vegetales terrestres, asi como hongos, que subsisten sujetos
a los procesos de seleccion natural y que se desarrollan libremente en el territorio del
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Estado, incluyendo las poblaciones o especimenes de estas especies que se encuentran
bajo control del hombre.

Impacto ambiental. Modificacién del ambiente ocasionada por la accién del hombre o de
la naturaleza.

Manejo de residuos sélidos no peligrosos. Conjunto de operaciones de recoleccion,
transporte, almacenamiento, reciclaje, tratamiento o disposicion final de los mismos;
Manifestacion del impacto ambiental. El documento mediante el cual se da a conocer,
con base en estudios, el impacto ambiental, significativo y potencial que generaria una obra
o0 actividad, asi como la forma de evitarlo o atenuarlo en caso de que sea negativo.
Ordenamiento ecoldgico. El conjunto de medidas y acciones encaminadas a que el uso
del suelo y el manejo de los recursos naturales del territorio del Estado preserven y
restauren el equilibrio ecol6gico y protejan el ambiente.

Recurso natural. El elemento natural susceptible de ser aprovechado en beneficio del
hombre.

Residuo. Cualquier material generado en los procesos de extraccion, beneficio,
transformacion, produccion, consumo, utilizacién, control o tratamiento cuya calidad permita
usarlo nuevamente en el proceso que lo generoé.

Residuos sdlidos de origen municipal. Los residuos no peligrosos que se generan en
casa habitacién, parques, jardines, vias publicas, oficinas, sitios de reunién, mercados,
comercios, demoliciones, construcciones, instituciones, establecimientos comerciales y de
servicio y, en general, todos aquellos generados en las actividades de los centros de
poblacion

Residuos peligrosos: Todos aquellos residuos, en cualquier estado fisico que, por sus
caracteristicas corrosivas, toxicas, venenosas, reactivas, explosivas, inflamables,
biologicas, infecciosas o irritantes, representan un peligro para el equilibrio ecolégico o el
ambiente.

Sistemas de drenaje y alcantarillado urbano o municipal. Conjunto de dispositivos o
instalaciones que tienen como propésito recolectar y conducir aguas residuales urbanas o
municipales, pudiendo incluir la captacion de aguas pluviales;

Tratamiento de aguas residuales. Proceso a que se someten las aguas residuales, con
el objeto de disminuir o eliminar los contaminantes que se les hayan incorporado.
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