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I ATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1. Proyecto
Antecedentes

CONSTITUCION. La promovente, Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o pérrafo(s)).
Fundamento legal: Articulo 18 fraccién Il de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacidn Publica Gubernamental. Motivacidon: Proteccion de datos personales. fue constituida con
fecha de 1 de diciembre de 2017 en la localidad de Nuevo Vallarta, Nayarit, acto que consta en la escritura
publica No. 26476 otorgada ante la fe del Lic. Jorge Alberto Careaga Jimenez, Notario Publico suplente adscrito
a la titular de la Notaria Publica nimero 12 de la primera demarcacion del Estado de Nayarit, la Lic. Rosa Maria
Jimenez. En dicha escritura publica consta que el objeto social de la promovente sera principalmente la compra-
venta de terrenos urbanos y rusticos, asi como, casas, edificios habitacionales, de oficinas, mixtos e
instalaciones de tipo fabril; la construccién de casas, edificios, desarrollos inmobiliarios, etc.

REPRESENTACION LEGAL.- Con fecha del 02 de abril de 2018, se celebré asamblea extraordinaria de
Eliminado. Cantidad (palabra(s), rengldn(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccion Il
de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica Gubernamental. Motivacidn:
Proteccion de datos personales. firmante de la MIA-P, protocolizada el 10 de abril de 2018 en la Escritura
publica No. 26790 que se adjunta en el Anexo | de la MIA-P.

ADQUISICION DEL PREDIO. En cumplimiento con el objeto social de la promovente, Eliminado. Cantidad
(palabra(s), rengldn(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccion Il de la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica Gubernamental. Motivacion: Proteccién de datos
personales.

CONSTRUCCION EXISTENTE. La construccion existente en el predio es de mucha antigiiedad y hay sefiales
de deterioro grave y restos constructivos. Se menciona que fue objeto de un procedimiento administrativo por
parte de la Delegacidn Federal en el Estado de Nayarit de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente,
el cual termind en la Resolucién Administrativa 107/07 del expediente PFPA/NAY/54/0143/05, la cual se incluye
en el anexo 1 de la MIA-P, con lo que se regularizd la situacion juridica de las mismas.

CONCESION. La propietaria pre-anterior, Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o pérrafo(s)).
Fundamento legal: Articulo 18 fraccién Il de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica Gubernamental. Motivacién: Proteccion de datos personales. obtuvo la
concesion ISO MR DGZF-684/05 fechada el 23 de mayo de 2005, recibida el 20 de abril de 2006, amparando
una superficie de 212.20 metros cuadrados en dos poligonos de lo que entonces era zona federal maritimo
terrestre (ZFMT), cuya ubicacién se muestra en los planos incluidos en el Anexo Il de la Mia-P. Ambos poligonos
estan separados por la Calle Pescadores que sirve de vialidad publica y de acceso a los predios ubicados en
la zona. Sin embargo, la delimitacién oficial de ZFMT del afio 2013, indica una distinta ubicacién de la linea de
zona federal maritimo terrestre, resultando en la generacion de terrenos ganados al mar en lo que fuera
anteriormente el area de ZFMT concesionada. Los cuadros de coordenadas se muestran a continuacion:

FIGURAI. 1 POLIGONO 1 DE ZFMT CONCESIONADA
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CUADRO DE CONSTRUCCION DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE POLIGONO 1:

AT
e
e

SUPERFICIE : 34.01 m?

1 | 2 | 2338 |S 7504069 E[ 1 2'307,820.8500 :
g S 1218 |5 7500124 EI 2 2307 820.2500 3553:35223388
3 |4 1783 IS rioma Wl o 2307 817.1300 453,840,6400
5.09 [N 67.00298 W| 4 2307 813.8300 453,839.9900
5 | 6 | 600 [N 67.27130 W| 5 2'307,815.8200 453,835.3000
6 | 7 [ 815 [N 67.60482 W| 6 2307 818.1200 453,829.7600 |
7 | 8 | 0.64 [N 7042358 W| 7 2307 819.3000 453,826.8400
8- 3 1.39 [N 15.49566 E| 8 2'307.819.5100 453,896.2400
1 2307 820.8500 453,826.6200

FIGURAI. 2 POLIGONO 2 DE ZFMT CONCESIONADA

CUADRO DE CONSTRUCCION DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE POLIGONO 2:

1 2 | 836 |S 70.13183 E| 1 2'307,813.2200 453,824.4600
2 | 3 | 691 [S 68.35569 E| 2 2307,810.3900 453,832.3300
3 [ 4 | 093 [S 10.34539 W| 3 2'307,807.8700 453,838.7600
4 | 5 | 966 [S 1044236 W| 4 2307,806.9600 453,838.5900
5 | 6 | 033 |N 77.39393 W| 5 2'307,797.4700 453,836.7900
6 T 13.18 |N 75.08290 W| 6 2'307,797.5400 453,836.4700
7 | 8 | 266 [N 75.10467 W| 7 2307,800.9200. 453,823.7300
8 1_| 1208 _|N 1551151 E| 8 2307,801.6000 453,821.1600
1 2'307,813.2200 453,824.4600

SUPERFICIE : 178.19 m?

A continuacién, se muestra una imagen con la ubicacién topogréfica del predio, las lineas correspondientes a
la pleamar maxima, zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, de acuerdo a la delimitacion
oficial del afio 2013, de acuerdo al plano DDPIF/NAY/2013/03 que se tomé de referencia para los planos que

se presentan con la MIA-P

FIGURA I. 3 UBICACION DEL PREDIO Y LOS POLIGONOS DESCRITOS EN LA CONCESION VIGENTE

pm4

98
i T L
& G
O
o
Linea TGM
Linea ZFMT
Linea Pleamar Maxima [
=] Fraccidn del Predio Fraccion del predio || Poligonosde
la concesidn

sin afectacién por TGM en TGM actuales

Derivado de lo anterior, actualmente se encuentra en tramite la solicitud de modificaciéon a las bases de la
concesion ingresado ante la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros con
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fecha del pasado 31 de enero de 2017 con el niumero de bitacora 18/kv-0213/01/17, mismo que sera simultaneo
con la cesion de derechos correspondiente, a nombre de la promovente. En conclusion, el proyecto se ajusta a
la delimitacion del afio 2013 mencionada, considerando la naturaleza de los terrenos ganados al mar en los que
ahora se encuentra una fraccion del poligono original del terreno. Los célculos correspondientes se muestran
en la Capitulo Il de la MIA-P.

1.1.1. Nombre del proyecto

MIA-P Condominios Playa Iguana, Sayulita, Nayarit.

1.1.2. Ubicacion del proyecto.

El proyecto pretende ubicarse en el lote nimero 22 de la manzana 42 zona 1, en la calle Pescador del poblado
de Sayulita, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

FIGURA |. 4 MAPA DE MACROLOCALIZACION DEL PROYECTO

México e

Oceano Pacifico / San Francisco

/
Sitio del Proyecto §’ ~
- Sayulita

1.1.3. Tiempo de vida util del proyecto

La duracion aproximada de la etapa de operacion es de 50 afios, sin embargo, los trabajos de mantenimiento
iran encaminados a prolongar la vida del proyecto.

1.1.4. Presentacion de la documentacion legal

Se cuenta con (Ver Anexo |):
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e Copia certificada de la Identificacion oficial de Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o
parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccion Il de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la Informaciéon Publica Gubernamental. Motivacion: Proteccién de datos
personales.

e Copiade la CURP de Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o parrafo(s)). Fundamento
legal: Articulo 18 fraccién Il de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion
Pdblica Gubernamental. Motivacion: Proteccién de datos personales.

e Copia del Registro Federal de Contribuyentes de Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglon(es) o
parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccidn Il de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la Informacidn Publica Gubernamental. Motivacién: Proteccién de datos
personales.

o Copia certificada del Acta Constitutiva de la promovente Eliminado. Cantidad (palabraf(s),
renglén(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccion Il de la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica Gubernamental. Motivacion: Proteccidn
de datos personales.

e Copia certificada del acta de asamblea donde se nombra ADMINISTRADOR UNICO

Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18
fraccion Il de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica
Gubernamental. Motivacion: Proteccion de datos personales.
Copia de inscripcion al Registro Federal de Contribuyentes de la promovente Eliminado. Cantidad
(palabra(s), renglon(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccion Il de la Ley
Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica Gubernamental. Motivacion:
Proteccién de datos personales.

o  Escritura publica No. 33,466 referida al lote de terreno urbano identificado como lote 22 de la manzana
42, zona 1, ubicado en el poblado de Sayulita, municipio Bahia de Banderas, Nayarit, con una
superficie de 1,157m2,

e Resolucion Administrativa 107/07 del expediente PFPA/NAY/54/0143/05 |.A. emitida por la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente.

e Titulo de concesién de Zona Federal Maritimo Terrestre ISO MR DGZF-684/05

e Licencia de uso de suelo UAM/SUELO/0053/2018 expedida por el Ayuntamiento de Bahia de
Banderas, Nayarit

¢ Alineamiento y nimero oficial expedidos por el Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit
o Contratos de agua y drenaje para el predio del proyecto

o  Original del formato de pago de derechos federales por la recepcién y evaluacion de la MIA-P y el
original del comprobante de pago respectivo.
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1.2. Promovente
1.2.1. Nombre o razén social

Eliminado. Cantidad (palabra(s), rengldn(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccion Il
de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica Gubernamental. Motivacidn:
Protecciéon de datos personales.

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes de Promovente y CURP del representante legal del
promovente

Eliminado. Cantidad (palabra(s), rengldn(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccién Il
de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica Gubernamental. Motivacidn:
Proteccidon de datos personales.

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal

Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglon(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccion Il
de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica Gubernamental. Motivacion:
Proteccidon de datos personales.

1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones:

1.3. Responsable de la elaboracion del estudio de impacto ambiental
1.3.1. Nombre o razon social

Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglon(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccion Il
de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica Gubernamental. Motivacidn:
Proteccién de datos personales.

1.3.2. Registro federal de contribuyentes o CURP

Eliminado. Cantidad (palabra(s), rengldn(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccion Il
de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica Gubernamental. Motivacidn:
Proteccién de datos personales.

1.3.3. Nombre del responsable técnico del estudio

Eliminado. Cantidad (palabra(s), rengldn(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccion Il
de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica Gubernamental. Motivacidn:
Proteccidon de datos personales.

1.3.4. Direccion del responsable técnico del estudio

Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccion Il
de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica Gubernamental. Motivacidn:
Protecciéon de datos personales.
1.3.5 Numero de cédula profesional.

No. 812799 (ver Anexo |).
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1.3.6 Firma.

TAL Y COMO LO ESTABLECE EL ART. 35 BIS | DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA

PROTECCION AL AMBIENTE, EL ART. 36 DE SU REGAMENTO EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL Y EL ART.

420 QUATER FRACCION Il DEL CODIGO PENAL, LOS ABAJO FIRMANTES, BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD,

A SU LEAL SABER Y ENTENDER MANIFIESTAN QUE LOS RESULTADOS QUE INTEGRAN EL DOCUMENTO “MIA-P

CONDOMINIOS PLAYA IGUANA, SAYULITA, NAYARIT’, SE OBTUVIERON A TRAVES DE LA APLICACION DE LAS

MEJORES TECNICAS Y METODOS COMUNMENTE UTILIZADOS POR LA COMUNIDAD CIENTIFICA DEL PAIS Y DEL

USO DE LA MAYOR INFORMACION DISPONIBLE Y LAS MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION SUGERIDAS,

SON LAS MAS EFECTIVAS PARA ATENUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES Y EN TAL SENTIDO, TODA LA

INFORMACION QUE SE PRESENTA ES VERIDICA

ATENTAMENTE

Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglon(es)
o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18
fraccion Il de la Ley Federal de Transparencia
Publica

Gubernamental. Motivacidon: Proteccion de

y Acceso a la Informacion

datos personales.

Eliminado. Cantidad (palabra(s), rengldon(es)
o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18
fraccion Il de la Ley Federal de Transparencia
Pudblica

Gubernamental. Motivacion: Proteccion de

y Acceso a la Informacion

datos personales.
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I, ESCRIPCIQN DEL PROYECTO.
1.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO
1.1 Naturaleza del proyecto

Se trata de la autorizacion en materia ambiental para la construccion y operacion de un proyecto habitacional
plurifamiliar vertical nuevo, que estara bajo un régimen de condominio, ubicado en un area determinada como
Corredor Urbano Costero por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas en su ventana
Sayulita, que determina entre los usos permitidos precisamente el habitacional plurifamiliar vertical. (Ver

Licencia de Uso de Suelo en anexo ).

La competencia es del orden federal, ya que se trata de un desarrollo inmobiliario que podria afectar a un
ecosistema costero por encontrarse dentro de un predio que actualmente es afectado por una franja de
terrenos ganados al mar. Por lo anterior se involucra tanto a las fracciones IX y X del articulo 28 de la

LEGEEPA, asi como los incisos Q y R del articulo 5 del reglamento en Materia de Impacto Ambiental.

Como se menciono en el Capitulo |, el predio cuenta con una superficie de 1,157.59 m? de los cuales, 161.18
mZ se encuentran en terrenos ganados al mar, como se desglosa en el siguiente cuadro:

TABLAII. 1 SUPERFICIE DEL PREDIO
CONSTRUCCION DE SUPERFICIES FINALES DEL PREDIO DEL PROYECTO m?

SUPERFICIE TOTAL DEL LOTE DE ACUERDO A ESCRITURAS 1,157.59
(-) SUPERFICIE AFECTADA POR TGM (*) 161.18
996.41

(=) SUPERFICIE DE LIBRE DE TGM
(*) Por su naturaleza alienable se considera esta superficie en los calculos urbanisticos

En la siguiente imagen se muestra el predio en relacion con la delimitacién de TGM y ZFMT

FIGURAII. 1 SUPERFICIES DEL PREDIO

/

/
)
|

| T
,. 4
: ~
% =9
Calle Pescadores "] S
O
oX
Linea TGM 2013 /
——— Linea ZFMT 2013 ‘
[ Fraccién del predio Poligono del
en TGM actuales terreno
I.1.2  Seleccion del sitio
El sitio de proyecto fue seleccionado baséndose en los siguientes criterios:
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BLAII. 2 CRITERIOS PARA LA SELECCION DEL SITIO

RUBRO

CRITERIOS

AMBIENTAL

AREA URBANA CON CONSTRUCCIONES HABITACIONALES Y DE SERVICIOS EN
OPERACION.

COBERTURA VEGETAL MUY ESCASA.

USO DE SUELO MIXTO Y HABITACIONAL AUTORIZADO CON DENSIDAD
CONTROLADA.

SITIO CON FRAGILIDAD AMBIENTAL BAJA

BAJO NIVEL DE CONTAMINACION MARINA, TERRESTRE Y SONORA

TECNICO

SERVICIOS DISPONIBLES PARA AGUA POTABLE, TRATAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES Y DE ENERGIA ELECTRICA.

FACIL ACCESO AL TERRENO POR VIALIDADES PUBLICAS.

COMPATIBILIDAD URBANISTICA ADECUADA AL USO DE SUELO.

USO DE SUELO HABITACIONAL AUTORIZADO.

TERRENO EN PENDIENTE SUAVE QUE PERMITE EL DESPLANTE EN TERRAZAS DE
LAS UNIDADES FACILITANDO LA VISTA AL MAR PARA CADA UNA DE ELLAS.

SOCIOECONOMICO

PAISAJE CON VISTA AL MAR.

COLINDANCIA A UNA VIALIDAD Y ACCESO A LA PLAYA.

CERCANIA A LA CIUDAD DE PUERTO VALLARTA Y SU AEROPUERTO
INTERNACIONAL.

AFLUENCIA TURISTICA EN INCREMENTO.

ALTO NIVEL DE ACTIVIDAD COMUNITARIA, SOCIAL Y CULTURAL EN SAYULITA

1.3  Ubicacion fisica del

El proyecto se localiza en la calle Pescadores, en el Lote 22 manzana 42 en la localidad de Sayulita, en el
municipio de Bahia de Banderas, Estado de Nayarit, tal como lo establece el oficio UAM/NUM/0085/2018
certificando el domicilio anterior, expedido por el Ayuntamiento de Bahia de Banderas: Asi mismo, se cuenta
con el oficio UAM/ALIN/0067/2018 certificando el alineamiento del lote en cuestion, expedido por la misma

proyecto y planos de localizacion

autoridad municipal mencionada. (Ver Anexo I)

A continuacion, se muestra el cuadro de coordenadas del poligono del terreno del proyecto

TABLAII.

3 CUADRO DE COORDENADAS EL POLIGONO DEL PREDIO

CUADRO DE CONSTRUCCION
DE PROPIEDAD SEGUN ESCRITURAS

LADO COORDENADAS

SARA RUMBO DISTANCIA % v - X
B c N 57d13'56.46" E 2.95 B 2,307,744.08 453,807.49
C D S 83d6'21.91" E [ 10.17 C 2,307,745.68|  453,809.97
D E N 6d0'14.52" € 64.35 b 2,307,743.38|  453,829.00
E A N 67d13'46.04" W ' 14.00 E 2,307,807.37 |  453,835.73
A B S 12d34°40.37° W [ 70.40 A 2,307,812.79 |  453,822.82
' B 2,307,744.08|  453,807.49

SUPERFICIE: 1,157.59 m2

Para efectos de localizacion del terreno en la zona urbana en la que se encuentra, se muestra la siguiente

imagen, en la cual se sefialan asimismo las principales vialidades de acceso al predio:
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FIGURAII. 2 UBICACION FISICA DEL PREDIO DENTRO DE SU CONTEXTO URBANO

OCEANO
PACIFICO

SITIO DEL
PROYECTO f,

DESDE HIGUERA
BLANCA Y PUNTA
MITA

En las colindancias del predio se ubican construcciones habitacionales, comerciales y de servicios, asi como
de alojamiento temporal, por lo que pude afirmarse que la zona muestra un elevado grado de consolidacion
en la actividad turistico habitacional. A continuacion, se muestran las imagenes de las colindancias:

FIGURA II. 3 COLINDANCIA HACIA EL NORTE CON VIALIDAD Y POSTERIORMENTE, LA ZONA FEDERAL

; P
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FIGURA . 4 COLINDANCIA HACIA EL ESTE CON CASA HABITACION

1.1.4 Inversion requerida

El monto de inversion estimada asciende a Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglon(es) o parrafo(s)).
Fundamento legal: Articulo 18 fraccion Il de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacién Pulblica Gubernamental. Motivacion: Proteccion de datos personales. Esta inversion
Incluye el costo de aplicacién y mantenimiento de las medidas de mitigacién y los programas que se proponen
en el presente estudio (Ver anexo 4). El desglose de la inversion estimada se presenta en la siguiente tabla:

TABLA II. 4 INVERSION TOTAL ESTIMADA
Concepto Pesos M.N.

Eliminado. Cantidad
(palabra(s), renglén(es) o

El monto estimado para construccion e implementacion del proyecto | Parrafo(s)). Fundamento legal:
Articulo 18 fraccion Il de la

El monto pagado por la adquisicion del lote

Implementacion de los programas ambientales Ley Federal de Transparencia
y Acceso a la Informacion
Cumplimiento de medidas de mitigacion con supervision ambiental | Publica ~ Gubernamental.
Motivacion: Proteccion de
Inversion total datos personales.
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11.1.5 Dimensiones del proyecto

El desglose de superficies para las que se solicita autorizacion para su construccion se presenta en la
siguiente tabla:

TABLA II. 5 OBRAS DEL PROYECTO
DESGLOSE DE SUPERFICIES DEL PROYECTO (en metros cuadrados)

SUPERFICIE PARA LA IMPLEMENTACION DEL PROYECTO 1,157.59
* NIVEL SOTANO 1

Estacionamiento con seis (6) cajones 117.9
Acceso, andador y escaleras 36.31

Sétano (cisterna para 25,000 litros, Cuarto de basura, Cuarto de maquinas, Bodegas 1,2,3,4,5 y 6, Sanitario

de servicio, pasillos y acceso) 936
NIVEL SOTANO 2
Bodega del jardin; cuarto de maquinas de alberca; area de equipos y sanitarios 78.8
Soportal 47.51
Alberca 60.78
jardinera 3.78
NIVEL 1 PLANTA TIPO
Unidad habitacional de 2 recamaras, 2 bafios, cocina, comedor, sala, y terraza 158.8
Terraza frontal y jardinera 52.8
Acceso, patio, area de servicio y pasillos traseros 44338
NIVELES TIPO 2.3.4.5
Unidad habitacional de 2 recamaras, 2 bafios, cocina, comedor, sala, y terraza 635.2
Terraza frontal y jardinera 211.2
Acceso, patio, area de servicio y pasillos traseros 177.352
NIVEL 6 PENTHOUSE
Unidad habitacional de 3 recamaras, 2 bafios, cocina, comedor, sala, lavanderia y terraza 163.24
Terraza frontal y jardinera 52.8
patio trasero cubierto 28.65
AREAS GENERALES
Escaleras, accesos y jardineras laterales 91.8
Carril del funicular 85.12
TOTAL DE AREAS CONSTRUCTIVAS INCLUYENDO SOTANOS Y ALBERCA 219998
TABLA II. 6 TABLA DE RESUMEN DE SUPERFICIES CONSTRUCTIVAS Y AREAS VERDES
DESCRIPCION m2 %
SUPERFICIE DISPONIBLE PARA EL PROYECTO 1,157.59 100%
CONCENTRADO DE AREAS
EDIFICIOS TECHADOS 479.63 41%
CONSTRUCCION DESCUBIERTA 395.69 34%
AREAS VERDES Y AJARDINADAS 282.27 24%
SUMA DE SUPERFICIES 1,157.59 100%
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Como consecuencia de la afectacién del lote privado por la delimitacién oficial de ZFMT del afio 2013,
diversas obras se ubican actualmente dentro de la franja de TGM, las cuales se enlistan a continuacion:

TABLAII. 7 OBRAS QUE SE UBICARAN EN LA ACTUAL FRANJA DE TGM

OBRAS EN T.G.M. NIVEL SOTANO 1 SUPERFICIE OBRAS EN T.G.M. NIVEL SOTANO 2 | SUPERFICIE
ESTACIONAMIENTO 117.9 JARDINERA Y ESCALERA 11.7
ACCESO PRINCIPAL, ESCALERAS Y JARDIN 35.68 CARRIL DEL FUNICULAR 21.15
CARRIL DE FUNICULAR 7.6 ALBERCA 60.78
TOTAL 161.18 ES'II'RECR!gLN DEJARDIN Y MURO 10.48

TERRAZA DE ALBERCA 57.07

TOTAL 161.18

Se hace énfasis en que la promovente continuara los procedimientos de modificacion a las bases de la
concesion vigente, y a la cesion de derechos de la misma, para actualizar la superficie, ubicacion y situacion
juridica de dicha superficie.

A continuacion, se presentan los cuadros de coordenadas de la fraccion real del predio del proyecto que se
encuentra dentro de la franja de terrenos ganados al mar (TGM) derivados de la delimitacién oficial del afio
2013, asi como de la fraccion restante del terreno:

TABLA11. 8 COORDENADAS DE LA FRACCION DEL PREDIO EN TGM

CUADRO DE CONSTRUCCION DE PREDIO
DENTRO DE ACTUALES TERRENOS GANADOS AL MAR

LADO COORDENMNADAS

EsT | pv RUMBO DISTANCIA A v %
A E S 67413'46.04" E 14.00 A 2,307,812.79 453,822.82
£ | Az S 6d01449" W | 1072 E | 2.307,807.37 453,835.73
A2 Al N 75d8'28.99 W 15.05 AZ 2,307,796.71 453,834.61
Al A N 15d51°15.05" E 11.91 Al 2,307,801.17 453,820.23
- - A . 2,307,812.79 453,822.82

SUPERFICIE: 161.18 m2

TABLA 1. 9 COORDENADAS DE LA FRACCION MAYOR DEL PREDIO FUERA DE LOS TGM

CUADRO DE CONSTRUCCION

RESTO DEL PREDIO
ES‘}A-DC;V RUMBO DISTANCIA | v |-C OYO RDENA [)’(A S
Al B S 12d34'40.37" W 58,49 Al 2,307,817 453,82013
I C I N 57d13'56.46" E I 2.95 [ B I 2,307,744.08 [ 453,807.49
D | seeo"E | 958 | "¢ | 2307.74568 | 453.800.07
| AZ [ N 6d0"14.52" E [ 53.63 [ D | 2,307,743.38 [ 453,629.00
AZ | Al [ N 7848'28.99" W [ 15.05 [ AZ | 2,307,796.71 [ 453,834.61
. ‘ ) ; [ Al | 2,307,801.17 | 453,82013

SUPERFICIE: 996.41 m?2
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A efecto de actualizar la situacion de los terrenos ganados al mar referidos, asi como las obras que se
pretenden dentro de la misma, la promovente esta en tramites de cesién de derechos y modificacién de las

bases de la concesion de zona federal correspondiente, como se explico en el Capitulo I.

Para mejor comprensién de las edificaciones para las que se solicita la autorizacion en materia ambiental a
continuacion se muestran las plantas de los distintos niveles del conjunto constructivo pretendido:

FIGURA L. 6 PLANTA SOTANO 1
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En la figura anterior se muestra en color rojo el poligono de Terrenos Ganados al Mar actual, asi como las
obras que se encontrarian dentro del mismo, las cuales se enlistaron en la tabla 7 anterior

FIGURAII. 7 PLANTA SOTANO 2
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FIGURAII. 8 PLANTATIPO NIVELES 1 AL 5
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FIGURA II. 9 PLANTA PENTHOUSE NIVEL 6
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FIGURAII. 10 PLANTA DE TECHOS Y COS
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11.1.6 Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y colindancias.

Segun la carta de uso de suelo del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), 2016, Conjunto de
datos vectoriales de uso del suelo y vegetacidn escala 1:250 000, serie VI (Capa Union), antiguamente el uso
principal del suelo en la zona estaba considerado como Agricultura de Temporal Permanente Anual (AtpA),
desprovisto de vegetacion.

Actualmente el uso dominante y permitido en toda la zona por los instrumentos locales de planeacion, es el
mixto, compatible con el turistico habitacional y comercial, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano de Bahia
de Banderas (PDUBB), ya que predominan las casas habitacion, comercio e infraestructura turistica y de
servicios urbanos.

El PDUBB, indica en su plano E-15, que el predio se encuentra ubicado en un area con uso CORREDOR
URBANO COSTERO (CUC) con uso habitacional plurifamiliar vertical, lo cual certifica la Licencia de Uso de
Suelo otorgada a la promovente mediante el Oficio UAM/SUELO/0053/2018 Expediente UAM-0174/18 de
fecha 15 de mayo de 2018, emitida por la Direccion de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente del Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

11.1.7 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos.

Urbanizacién del area.

El proyecto se ubica en un area que cuenta con los servicios basicos de agua potable, drenaje, energia
eléctrica, cableado telefénico, suministro de gas, etc.

Descripcidn de servicios requeridos.

Operacion.

Se utilizaran los servicios basicos urbanos que existen en la zona, como agua potable, alcantarillado, energia

eléctrica, recoleccion de residuos solidos, telefonia, etc.

[1.2. Caracteristicas particulares del proyecto.
[1.2.1. Programa general de trabajo.

A continuacion, se presenta el calendario estimado de actividades anuales de operacion del proyecto:

TABLA Il. 10 CALENDARIO DE OBRA

MESES

ETAPA/ACTIVIDAD 12 s]a]s]e]|r]s]o|n|n|u|n]uls]w][ir]w

PREPARACION DEL
SITIO.

INSTALACIONES
PROVISIONALES

DEMOLICION

NIVELACION Y
COMPACTACION

EXCAVACION

CONSTRUCCION

CIMENTACION

ESTRUCTURA DE
CONCRETO
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ALBANILERIA

INSTALACIONES

ACABADOS

ESTACIONAMIENTO Y
ANDADORES

HABILITACION DE
AREAS VERDES

LIMPIEZA GENERAL

OPERACION Y
MANTENIMIENTO*

(1) La duracién de la etapa de operacidn se estima en 50 afios, ya que los trabajos de mantenimiento irdn encaminados a
prolongar la vida del desarrollo.

Descripcion de obras y actividades principales del proyecto.

El Proyecto consiste en la construccidn de seis (6) unidades habitacionales bajo un régimen de condominio,
ademas de una alberca, andadores, escaleras, un funicular de cuatro plazas para los habitantes y visitantes,
jardines, asi como sétanos con areas de equipo y maquinas para alberca y servicios, asi como un cuarto de
basura, cisterna y bodegas para los propietarios de las unidades habitacionales; estacionamiento para 6 autos
y areas verdes. En el condominio se realizaran las actividades de limpieza, mantenimiento preventivo y
correctivo, asi como las relacionadas con la actividad habitacional privada.

El proyecto se ha planeado basado en un principio de sustentabilidad, por lo que se han considerado técnicas
y criterios de arquitectura solar pasiva o bioclimatica, considerando aspectos tan importantes y diversos como
la forma del edificio, su relacion con el terreno, el asoleamiento, los vientos dominantes, asi como los
materiales, aislamientos y equipamientos. También se ha pensado en la implementacién de plantas nativas
que requieren menor mantenimiento y consumo de agua.

1.2.2. Preparacion del Sitio.

Se procederd a la demolicién y remocion de las obras existentes, de forma manual usando martillos
neumaticos, despiezando los elementos principales para reducir el tamafio de los materiales y facilitar su
retiro del sitio por medio de camiones volteo que pueden facilmente accesar frente al sitio del proyecto, por la
calle Pescadores. (ver Programa de Residuos en el Anexo IV).

Se procedera con la instalacion de las obras provisionales, particularmente la instalaciéon de una bodega
provisional y un almacén temporal de residuos, en la parte frontal del predio, asi como los sanitarios
provisionales conectados al drenaje existente, para posteriormente, ejecutar acciones de ahuyentamiento de
fauna, aun cuando se trata de un solar urbano, previo a las labores de desmonte, que consistiran en el retiro
de vegetacion de pastizal, exética y ejemplares de palma, entre otros (ver capitulo 1V), que se encuentran en
parte del predio. Los residuos vegetales seran retirados y enviados al sitio designado por el Ayuntamiento
local para su disposicion final. Se propone un programa de manejo de residuos que acomparia a la MIA-P (ver
anexo 1V). Una vez retirada la escasa vegetacion del sitio, se procedera al despalme, de forma gradual.
Finalmente, se procedera con el trazo, para la labor de excavacion. Se procedera a la colocacion de la
sefializacion relativa a la seguridad de las personas en el area de trabajos y maniobras. Asimismo, se
colocaran tapiales y o mallas para minimizar, en lo posible la imagen de obra.

EXCAVACIONES PARA CIMENTACION
Se realizaran por medios mecanicos y el material producto de la excavacion se retirara del lugar por medio de
gdndolas, evitando toda posibilidad de algin deslizamiento de material. Se colocaran tapiales en el limite
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inferior del terreno, con paneles de triplay de 2.44 x 1.22, clavados a postes colocados entre paneles, con
travesafios para dar solidez al tapial, y apoyos con polines a 45°. El propdsito es detener el material suelto
que pueda deslizarse durante la excavacion y evitar que salga del predio.

11.2.3 Descripcion de obras y actividades provisionales.

Consistiran en la instalacion de una bodega provisional y un almacén temporal de residuocs, en la parte frontal
del predio, asi como los sanitarios provisionales conectados al drenaje existente.

1.2.4 Etapa de construccion.

CIMENTACION

Serad a base de zapatas aisladas empotradas directamente en el fondo de la excavacion, con acero de
refuerzo fy 4200 kg/cm2 habilitado en sitio y concreto de fy 250 kg/cm2 trasladado mediante camidn
mezclador y vertido mediante bomba y tuberia, evitando asi derrames en el sitio. Se utilizara cimbra de
contacto a base de triplay de madera la cual se retirara del sitio una vez concluidos los trabajos.

ESTRUCTURA

Seré a base de columnas, trabes y losas de concreto reforzadas con acero de refuerzo de fy 4200 kg/cm?2
habilitado en sitio y concreto de fy 250 kg/cm2 premezclado, trasladado mediante camion mezclador y
colocado en sitio mediante bomba y tuberia, evitando asi derrames en el sitio. Se utilizara cimbra de contacto
a base de triplay de madera la cual se retirara del sitio una vez concluidos los trabajos.

ALBANILERIA

Serad a base de muros de block de concreto celular, aplanados a base de mortero, firmes de concreto
elaborado en obra, los materiales se suministraran mediante proveedores locales, y los desperdicios se
retiraran del predio mediante géndolas y canalizados al sitio designado por la autoridad municipal.

ACABADOS
Seran a base de pisos de loseta y vitropiso nacional colocados por medios manuales con mortero, pisos de
cemento fabricados en sitio, azulejos colocados por medios manuales, pintura vinilica aplicada a tres manos.

INSTALACION HIDRAULICA

Sera a base de tuberia y conexiones de CPVC rigido de norma, bomba de capacidad y velocidad variable
seguin demanda, y se contara con una cisterna con capacidad de 35,000 LTS y la dotacién de agua sera por
medio de la red municipal mediante el organismo operador de agua de Sayulita (ver contrato de agua en el
anexo ).

INSTALACION SANITARIA

Sera a base de tuberia y conexiones de PVC rigido de norma, recolectando las aguas residuales y
dirigiéndolas a la red local para su conduccién a la planta de tratamiento de aguas residuales de la localidad
de Sayulita. Para reducir la carga al sistema local, se instalaran trampas de grasas en cada unidad, y un
carcamo desarenador para la descarga general del condominio, de donde se conectara a la red local. (ver
contrato de drenaje en anexo ).

INSTALACION PLUVIAL
Seréa a base de tuberia y conexiones de PVC rigido de norma, recolectando el agua de lluvia y canalizando la
misma a la via publica y al Océano Pacifico.
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INSTALACION DE GAS.

Seré a base de tuberia y conexiones de cobre tipo “L”, de 13 mm de didmetro y valvula de cierre en cada
mueble, tendra un tanque de almacenamiento de gas colocandose en un area ventilada para su 6ptimo
funcionamiento.

INSTALACION ELECTRICA

Seré a base de poliducto naranja virgen de 10 KG, tubo conduit PVC ligero o pesado segun sea el caso, cable
THW antiflama, interruptores de seguridad, gabinetes, accesorios y lamparas de norma. El suministro de
energia serd proporcionado por la Comisién Federal de Electricidad (CFE) mediante un contrato, ya que la
dependencia cuenta con la infraestructura correspondiente para el suministro de energia eléctrica y
alumbrado. Se colocara un transformador junto al area de estacionamiento, segun las especificaciones de la
propia CFE.

CANCELERIA'Y CRISTAL
Sera a base de perfiles de PVC y cristal tintex de 6 mm. sellado con acrilastic o similar. Puertas y pasamanos
de cristal templado de 12 mm. colocados a hueso sellados con acrilastic o similar.

CARPINTERIA
Sera a base de madera tropical, terminada en laca transparente semi-mate, triplay de 6 mm. terminado en
laca transparente semi-mate

HERRERIA
Seré a base de perfil tubular rectangular “PTR” galvanizado, perfil de acero, soldadura y terminado con pintura
esmalte anticorrosiva.

JARDINERIA
Se suministraran plantas de ornato de especies locales y arboles para las diferentes zonas del proyecto,
incluyendo la azotea (Ver capitulos IV y VI'y Programa de Reforestacion en Anexo 4).

Empleo

Debido a su ubicacidn cercana a los diversos centros de poblacién en la zona, (Sayulita, Higuera Blanca, La
Cruz de Huanacaxtle, Bucerias, Valle Dorado, etc.) practicamente la totalidad del personal sera de localidades
cercanas por lo que no se ocasionara un fenémeno migratorio.

TABLA II. 11 PERSONAL PARA LA CONSTRUCCION

EMPLEOS CONSTRUCCION
ACTIVIDAD CALIFICADA | NO CALIFICADA
DEMOLICION 5 10
PREPARACION DE SITIO Y EXCAVACION 5 20
OBRA NEGRA E INSTALACIONES 8 40
ACABADOS Y JARDINERIA 6 6
TOTAL DE EMPLEOS GENERADOS 24 76

Se trabajara un turno de 8 horas diarias, de lunes a sabado, con una contratacién por obra determinada. No
se requiere el establecimiento de dormitorios ya que la mayoria de los trabajadores viven o se hospedan en
los poblados cercanos al proyecto.
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1.2.5. Etapa de operacion y mantenimiento.

La operacion y el mantenimiento interno del Condominio corresponderan directamente a la administracién que
se designe, asi como la jardineria, limpieza y mantenimiento de &reas comunes.

Al tratarse de una obra en un area con todos los servicios urbanos, para la operacion del proyecto no sera
necesaria la implementacién de tecnologia propia o especial que tenga relacién con la emision y control de
residuos, sin embargo, su manejo y disposicién se describen mas adelante en el apartado 11.2.9. Generacién,
manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmosfera, del presente capitulo.

Empleo
Para la operacion del proyecto, se contratara personal de la localidad, para cada una de las actividades y
areas del condominio. EI nimero de empleos se estima en la siguiente tabla:

TABLA II. 12 EMPLEOS DIRECTOS DURANTE LA OPERACION

EMPLEOS DIRECTOS
PUESTO No.
SEGURIDAD 2
AMA DE LLAVES 3
AREAS PUBLICAS 1
MANTENIMIENTO 1
ADMINISTRACION 1
TOTAL 8

1.2.6 Descripcion de obras asociadas al proyecto.

El proyecto no requiere de obras asociadas al mismo, por ubicarse en un predio en el cual existe una vialidad
publica de acceso que cuenta con toda la infraestructura de servicios.

1.2.7 Etapa de abandono del sitio.

Teniendo en cuenta que la duracién del proyecto se estima en 50 afios, y que estos pueden
incrementarse mediante obras de restauracién y acciones de preservacion, previa autorizacion, no se
contempla la posibilidad de llegar al abandono, por lo que se aplicard permanentemente el programa de
mantenimiento y se realizaran las obras de reparacidn y remodelacién necesarias.

11.2.8 Utilizacion de explosivos.

En la operacion del proyecto no se utilizaran explosivos.

1.2.9 Generacidn, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmésfera.

En el sitio del proyecto no se permitiran labores de mantenimiento de vehiculos ni almacenamiento de

combustibles, por lo que no se generaran residuos peligrosos. A continuacion, se muestra la tabla de residuos
que genera el proyecto:
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TABLA I1. 13 TIPOS DE RESIDUOS EN LA CONSTRUCCION Y OPERACION DEL PROYECTO:

, VOLUMEN
ETAPA TIPO DE RESIDUO FUENTE DE EMISION SROVEDID
, PAPEL, CARTON,
RESIDUOS SOLIDOS VIDRIO,ORGANICOS, VARIABLE
OPERACION Y CUAR%TSA\L(EBSANOS

MANTENIMIENTO AGUAS RESIDUALES . VARIABLE

PUBLICOS

, COCINAS Y
GASES DE COMBUSTION A ENTAOONES VARIABLE

Nota: Debido a que la operacion es habitacional estacional, durante la operacion los volumenes de residuos seran variables, ya
que dependen de la ocupacion.

Manejo y Disposicion.

Residuos liquidos: La localidad cuenta con un sistema de drenaje al cual se conectara el proyecto, para enviar
todas las aguas residuales a la planta de tratamiento de Sayulita. Las aguas residuales se consideran de tipo
doméstico.

Residuos sdlidos. Se propone un Programa de Manejo de Residuos, incluido en el anexo 4. Se colocaran
contenedores para residuos solidos en lugares estratégicos de la obra y se realizara la limpieza del predio
constantemente, cuyo acopio se hara en el aimacén temporal de residuos, mismos que seran enviados al sitio
de depdsito que sefiale el Ayuntamiento de Bahia de Banderas, el cual les dard un destino final. Durante la
operacion se contara con un sistema de recoleccion diaria en todas las areas del proyecto, incluyendo areas
verdes. Los residuos seran colocados temporalmente en contenedores dentro del cuarto de basura
permanente y luego seran entregados al servicio de limpia municipal.

Emisiones a la atmésfera: En la operacién, las emisiones provienen de las cocinas y calentadores. Todas las
instalaciones conducen las emisiones hacia el exterior de los edificios.

TABLA II. 14 SERVICIOS DE MANEJO INTEGRAL PARA LOS RESIDUOS SOLIDOS GENERADOS EN LAS ETAPAS

DEL PROYECTO.
TIPO DE
RESIDUO/ OPERACION MANEJO Y DISPOSICION
ETAPA
SE LLEVARA A CABO UN SISTEMA DE CLASIFICACION DE RESIDUOS
RESIDUOS DE TIPO EN EL CONDOMINIO.
SOLIDO DOMESTICO SE CUENTA CON CONTENEDORES ROTULADOS Y UBICADOS EN
LUGARES ESTRATEGICOS. SE REALIZA LIMPIEZA CONSTANTE Y EL
RESIDUOS DE JARDINERIA | CONFINAMIENTO TEMPORAL EN EL CUARTO PARA RESIDUOS.
OTROS LUEGO SE ENTREGAN AL AYUNTAMIENTO PARA SU DESTINO FINAL
AGUAS RESIDUALES DE DRENAJE SANITARIO Y PLUVIAL ESTAN SEPARADOS. LAS AGUAS
LiQuIDO SANITARIOS RESIDUALES SE ENVIAN A LA PLANTA DE TRATAMIENTO EN
OPERACION QUE EXISTE EN LA ZONA.
EMISIONES A LA GASES PRODUCTO DE LAS ESTUFAS Y CALENTADORES CUENTAN CON INSTALACIONES
ATMOSFERA COMBUSTION EN ESTUFAS | PARA QUE LOS GASES SEAN DIRIGIDOS A PARTES ABIERTAS Y
Y CALENTADORES DE GAS | ALTAS SIN PRESENCIA DE PERSONAS.

1.2.10 Infraestructura adecuada para el manejo y disposicion de los residuos.

Residuos sélidos peligrosos. No sé produciran en la operacion de las areas del Condominio.

Se contara con un almacén temporal de residuos para la etapa de construccién y un cuarto permanente de
basura, que operara como almacén temporal de residuos durante la operacion del proyecto.
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Aguas Residuales. - La zona cuenta con cobertura de red de drenaje, la cual conduce las aguas residuales a
la planta de tratamiento en Sayulita, que se ubica a aproximadamente 600 metros en linea recta del sitio del
proyecto.

FIGURA II. 11 UBICACION DE LA PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

OCEANO
PACIFICO

SITIO DEL
PROYECTO
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i VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA
REGULACION DEL USO DE SUELO.

En este capitulo se muestran los preceptos legales y de planeacién que pudiesen tener aplicacién para el
proyecto al que se refiere esta Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular (MIA-P), y al final de
cada uno de ellos se presenta la vinculacién correspondiente en letras cursivas:

lI.1 Vinculacion con las leyes, ordenamientos y tratados en materia ambiental
I1.1.1 Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente (LGEEPA).

Articulo 28.-

La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las
condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico
0 rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan
llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacién en materia
de impacto ambiental de la Secretaria.

Vinculacion: Las actividades de demolicion y construccion dentro de un ambiente costero pudiesen generar
afectaciones al medio natural o rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente. Sin embargo, en el caso del proyecto que se presenta, los resultados del analisis y
evaluacion de los posibles impactos ambientales del proyecto que se muestran en el Capitulo V de esta MIA-
P indican que no se rebasaran dichos limites, y las medidas de mitigacion propuestas evitaran que se generen
afectaciones a los componentes ambientales del sitio, todo lo cual se presenta para su previa autorizacion en
la MIA-P con lo que se da cumplimiento a esta disposicion.

I11.1.2 Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Protecciéon al Ambiente
(LGEEPA)

Articulo 50. Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccién y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf,
infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacién, obras de restitucion o recuperacion de
playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros

Vinculacion: El proyecto consiste en la construccion y operacion de un desarrollo habitacional bajo un régimen
de condominio en un ecosistema costero, por lo cual se encuadra dentro de lo establecido por esta fraccion,
por lo que se procede a la prestacion de la MIA-P para obtener la autorizacion en materia de impacto
ambiental correspondiente, con lo cual se da cumplimiento a lo establecido por el presente ordenamiento.
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I11.1.3 Programa de Ordenamiento General del Territorio (POEGT).

De acuerdo al POEGT, publicado mediante acuerdo el 7 de septiembre de 2012, la zona del
proyecto se encuentra en la region 6.32 a la que le corresponde la Unidad de Ambiental Biofisica
(UAB) 65, Sierras de la Costa de Jalisco y Colima, por el documento técnico del POEGT, la cual
tiene una superficie de 16,531.15 Km2 comprendiendo parte de la regién norte del Estado de Jalisco
y sur del Estado de Nayarit. A la UAB 65 le corresponde a una politica ambiental de proteccion,
preservacion y aprovechamiento sustentable con una prioridad de atencion baja. El proyecto se
localiza en la parte noroeste de la UAB 65. Ver figura siguiente:

FIGURAIII. 1 UBICACION DEL PROYECTO RESPECTO DEL POEGT

Prioridad de atencion
Alta
29! E—— Media
A Baja |

Sitio del
proyecto

TABLA III. 1 FICHA TECNICA DE LA UAB 65 DEL POEGT

Estado Actual del Medio | 65. Medianamente estable. Conflicto Sectorial Medio. Media superficie de ANP's.
Ambiente 2008: Media degradacién de los Suelos. Alta degradacion de la Vegetacion. Sin
degradacion por Desertificacidn. La modificacion antropogénica es baja. Longitud
de Carreteras (km): Baja. Porcentaje de Zonas Urbanas: Muy baja. Porcentaje de
Cuerpos de agua: Muy baja. Densidad de poblacion (hab/km2): Baja. El uso de
suelo es Forestal y Agricola. Con disponibilidad de agua superficial. Con
disponibilidad de agua subterranea. Porcentaje de Zona Funcional Alta: 49.4.
Media marginacién social. Bajo indice medio de educacion. Bajo indice medio de
salud. Medio hacinamiento en la vivienda. Muy bajo indicador de consolidacion
de la vivienda. Bajo indicador de capitalizacion industrial. Bajo porcentaje de la
tasa de dependencia econémica municipal. Alto porcentaje de trabajadores por
actividades remuneradas por municipios. Actividad agricola con fines
comerciales. Alta importancia de la actividad minera. Alta importancia de la
actividad ganadera.

Escenario al 2033; 65. Inestable

Politica Ambiental 65. - Proteccion, preservacién y aprovechamiento sustentable

Prioridad de Atencion: 65. - Baja
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UAB | Rectores del Coadyuvantes | Asociados Otros sectores | Estrategias sectoriales
desarrollo del desarrollo | del desarrollo | de interés

65 Preservacion Forestal - Ganaderia - 1,2,3,4,5 6,789, 10, 11,12,
de Floray Mineria Turismo . 13, 14, 15,15 BIS, 21, 22, 23, 31,
Fauna 33,37,38,42,43, 44

Estrategias. UAB 65

Grupo |. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio

A) Preservacion 1. Conservacion in situ de los ecosistemas vy su biodiversidad.

2. Recuperacion de especies en riesgo.

3. Conocimiento analisis y monitoreo de los ecosistemas y su biodiversidad.
B) Aprovechamiento 4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies, genes y recursos naturales
sustentable 5. Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y pecuarios.

6. Modernizar la infraestructura hidroagricola y tecnificar las superficies agricolas.
7. Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales.
8. Valoracion de los servicios ambientales.

C) Proteccion de los
recursos naturales

9. Propiciar el equilibrio de las cuencas y acuiferos sobreexplotados
10. Reglamentar para su proteccion, el uso del agua en las principales cuencas y acuiferos.

11. Mantener en condiciones adecuadas de funcionamiento las presas administradas por

CONAGUA.
12. Proteccion de los ecosistemas.

13. Racionalizar el uso de agroquimicos y promover el uso de biofertilizantes.

D) Dirigidas a la
Restauracion

14. Restauracion de ecosistemas forestales y suelos agricolas.

E) Aprovechamiento
sustentable de
recursos naturales no
renovables y
actividades
economicas de
produccion y servicios

15. Aplicacion de los productos del Servicio Geologico Mexicano al desarrollo economico y
social y al aprovechamiento sustentable de los recursos naturales no renovables.

15 bis. Consoclidar el marco normativo ambiental aplicable a las actividades mineras, a fin
de promover una mineria sustentable.

21. Rediseiiar los instrumentos de politica hacia el fomento productivo del turismo.

22. Orientar la politica turistica del territorio hacia el desarrollo regional.

23. Sostener y diversificar la demanda turistica doméstica e internacional con mejores
relaciones consumo (gastos del turista) — beneficio (valor de la experiencia, empleos mejor
remunerados y desarrollo regional).

Vinculacion. De acuerdo a la ficha técnica de la UAB 65, en la que se ubica el proyecto, la zona presenta una
alta degradacion de la vegetacion, sin llegar a la desertificacion, con un uso de suelo forestal y agricola. El
proyecto representa un modelo de aprovechamiento habitacional y turistico, lo cual cumple con los objetivos
que establece el POEGT para esa region.

I11.1.4 DECRETO por el cual se aprueba el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino del
Golfo de California (D.O.F., 26 de Noviembre de 2006).

De acuerdo a su ubicacion, la Unidad de Gestion Ambiental Costera (UGC) incluye al sitio y es la UGC 15
denominada Nayarit Sur. Limita con el litoral del Estado de Nayarit desde el sur del rio San Pedro a la
desembocadura del rio Ameca, con una extension de 3,390 km2, teniendo como principales centros de
poblacién a San Blas, en el norte, y poblados como Rincdn de Guayabitos, Lo de Marcos, San Francisco,
Sayulita, e Higuera Blanca.
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FIGURAlll. 2 UGC 15 PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO DEL GOLFO DE CALIFORNIA.
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Esta Unidad de Gestion Ambiental se caracteriza de la forma siguiente:

Sectores con aptitud Principales atributos ambientales que determinan la aptitud (ver detalles

predominante en anexo 2)
Pesca riberefia - zonas de pesca de camarén, de escama, de calamar y de tiburén
(aptitud alta) oceanico
Pesca industrial - zonas de pesca de camardn, de calamar, de corvina y de tiburdn
(aptitud alta) oceanico

- playas de interés del sector
- zonas de distribucion de tortugas marinas y aves marinas
- servicios para la practica de surf

- areas naturales protegidas: Area de Proteccion de Flora y Fauna Islas de
Golfo de California

Turismo
(aptitud alta)

Atributos naturales relevantes

- zonas de distribucion de aves marinas

- zonas de distribucion de especies y poblaciones en riesgo y prioritarias para la conservacion conforme
a la Ley General de Vida Silvestre, entre las que se encuentran la tortuga laud, la tortuga golfina y la
ballena jorobada

- areas naturales protegidas: Area de Proteccion de Flora y Fauna Islas de Golfo de California
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Sectores Interacciones predominantes

- uso de las mismas especies y/o espacios, particularmente en la
pesqueria del camaron y captura incidental de especies objetivo de la
pesca riberefia por parte de la flota industrial. Cabe sefialar que este
conflictoc no presenta la misma intensidad que en otras Unidades de
Gestion Ambiental, debido a que la flota industrial es de menor tamafio

- competencia por uso de la zona costera para el desarrolle de
infraestructura turistica y la ubicacion de campos pesqueros y areas de
resguardo para las embarcaciones

- uso de las mismas especies

- uso de los mismos especies y captura incidental de especies de interés
para la pesca deportiva en algunas artes de pesca utilizadas por el sector

Tunsmo y Pesca industnal de la pesca industnal. Cabe sefialar que este conflicto no presenta la
misma infensidad que en otras Unidades de Gestion Ambiental, debido a
que la flota industrial es de menor tamaiio

- conflictc si las actividades turisticas se desarrollan de manera
desordenada, presionando asi algunos atributos naturales de interés para

Turismo y Conservacion la conservacion

- posibles sinergias asociadas al interés gque ambos sectores tienen por la
proteccion de los recursos naturales

Pesca industrial y Pesca
riberefia

Turismo y Pesca riberefia

Vinculacion. - El proyecto se ubica al sur de la zona comprendida en este Programa.

La UGC 15 establece como sectores preponderantes a la pesca y al turismo, ambas complementarias ya que
la actividad turistica, generadora de empleos, es también el mercado por excelencia para el producto de la
pesca, por lo que el proyecto se vincula con ambos sectores, permitidos en la UGC 15.

Los atributos naturales que se mencionan, como zona de distribucion de aves marinas, y de especies con
alguna clasificacion de proteccion, como son las tortugas Laud y Golfina, y las ballenas jorobadas,
incrementan su posibilidad de proteccion y conservacion con la propia actividad turistica, ya que al constituir
dichos atributos el atractivo para la oferta turistica, es prioritaria su conservacion, como se reconoce en las
interacciones predominantes que menciona esta UGC 15, en cuanto a las posibles sinergias asociadas al
interés que ambos sectores, pesca y turismo, tienen por la proteccion de los recursos naturales. Al tratarse de
la construccién de un condominio de baja magnitud e impacto en zona urbana, destinado principalmente a
habitacién pero dirigido al mercado extranjero de alto poder adquisitivo, que genera la actividad de servicios
turisticos que son requeridos por los residentes temporales que adquieren propiedades en la zona, y son
consumidores de los productos naturales locales, el proyecto se vincula favorablemente con este programa.

[11.1.5 Ley de Bienes Nacionales.

El mar territorial, las playas maritimas y la zona federal maritimo terrestre son bienes nacionales de uso
comun cuyo aprovechamiento requiere concesion, autorizacion o permiso otorgados con las condiciones y
requisitos que establezcan las leyes;

Vinculacion. — El predio del proyecto cuenta con una superficie de 1,157.59 m? los cuales actualmente estan
afectados por la delimitacion oficial de terrenos ganados al mar (T.G.M.), para el municipio de Bahia de
Banderas, segun el plano DDPIF/NAY/2013/03 de fecha agosto 2013, por una franja de 161.18 m?
identificandose una superficie remanente del lote particular de 996.41 m? libres de T.G.M.

Como se manifesté en el Capitulo Il de la MIA-P, actualmente se esta en tramites de modificacion de las
bases de la concesion de zona federal anterior, y la cesion de derechos a la promovente del proyecto, actual
propietaria del predio, a efecto de actualizar la superficie y la situacion de los terrenos ganados al mar frente
al predio del proyecto, con lo que se da cumplimiento a esta ley.
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[11.1.6 Ley de Aguas Nacionales

Vinculacion. El proyecto no requiere de extraccion de agua, sino que le sera proveida por el operador de agua
potable de Sayulita, Nayarit, para lo cual se cuenta con los contratos 1665 y 651, correspondiente al
suministro de agua potable el primero, y a la conexion al drenaje y alcantarillado el segundo.

[11.1.7 Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales.

Articulo 134.- Las personas fisicas 0 morales que exploten, usen o aprovechen aguas en cualquier uso o
actividad, estan obligadas, bajo su responsabilidad y en los términos de ley, a realizar las medidas necesarias
para prevenir su contaminacion y en su caso para reintegrarlas en condiciones adecuadas, a fin de permitir su
utilizacién posterior en otras actividades o usos y mantener el equilibrio de los ecosistemas.

Vinculacion. Las edificaciones contaran con dispositivos y accesorios para el aprovechamiento eficiente y
ahorro de agua. Las instalaciones de aguas residuales grises contaran con trampas de grasas para reducir la
carga orgénica de la descarga hacia la planta de tratamiento local. El proyecto se establecera medidas de
vigilancia para evitar derrames y/o descargas de cualquier tipo de contaminante en la red interna y local
durante todas sus etapas.

[11.1.8. Regiones prioritarias alrededor del sitio del proyecto

Areas Naturales Protegidas (ANP)

Vinculacion: El proyecto no tiene areas naturales protegidas cercanas y se considera que no habra afectacion
alguna a las ANP’s de la region debido a su distancia. A continuacion se muestra la ubicacion del proyecto
respecto de las mas cercanas.

FIGURAII. 3 AREAS NATURALES MAS CERCANAS

®

Sitio de proyecto

C.A.DN.R. 043 Estado de Nayarit
Sierra de Vallejo

REG ONES PRIORITARIASSIMBOLOG
AREAS NATURALES PROTEGIDAS
(ANE) ESIATALES. Y. FEDERALES -Areas Naturales Protegidas (ANP) Estatales

1 : 250,000
_ Areas Naturales Protegidas (ANP) Federales

Gl

LOCALIZACICN
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Respecto de las regiones prioritarias, se manifiesta lo siguiente:
- Regién Terrestre Prioritaria (RTP.) Sierra Vallejo Rio Ameca (RTP-62) (Arriaga et al 2000. CONABIO).

El proyecto se encuentra dentro de esta area. Se incluyen los aspectos relevantes de la ficha técnica de la
Region Terrestre Prioritaria Sierra Vallejo Rio Ameca RTP-62, (Arriaga et al 2000. CONABIO):

UBICACION GEOGRAFICA: Coordenadas extremas: Latitud N: 20° 27' 05” a 31° 21' 02" Longitud W: 104°
44’ 42" a 105° 32" 13",

CARACTERISTICAS GENERALES: Esta RTP incluye vegetacion predominante de selvas medianas que son
a su vez las mas extensas de la costa del Pacifico. Estas selvas medianas subcaducifolias y caducifolias, en
el norte y sur se incluyeron pequefias porciones de pino-encino. Al noroeste se encuentra la Sierra de Vallejo
que conforma la cuenca baja del rio Ameca, en su desembocadura en la Bahia de Banderas.

ASPECTOS BIOTICOS.

o Diversidad ecosistémica: Valor para la conservacion: 3 (alto)

e Los principales tipos de vegetacion y uso de suelo representados en esta region, asi como su
porcentaje de superficie son: selva baja caducifolia, comunidad vegetal de 4 a 15 m de altura en
donde mas del 75 % de las especies pierden las hojas durante la época de secas.

o Integridad ecoldgica funcional: 3 (medio). Existen extensiones considerables poco perturbadas.

e  Funcién como corredor bioldgico: 2 (medio).

e Se considera un puente entre zonas bajas y la sierra.

e Fendmenos naturales extraordinarios: 2 (importante).

e Presencia de gran numero de especies endémicas y en peligro de extincion.

e Presencia de endemismos: 3 (alto).

Para plantas vasculares, vertebrados e invertebrados.
¢ Riqueza especifica: 3 (alto).

e Funcion como centro de origen y diversificacion natural: 3 (muy importante).

Problematica ambiental:

Entre los principales problemas detectados estan el avance de la frontera agricola, la deforestacion para el
desarrollo de la ganaderia extensiva en toda la regién, el desarrollo minero y el tréfico de fauna y flora
silvestres.
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FIGURA Ill. 4.- REGIONES TERRESTRES PRIORITARIAS EN LA REGION

®

Sitio de proyecto

0 425 85 17

Kilometers
903 03, US04, USESS,Aure6RI0, 180, and

REGIONES PRIORITARIA S/SIMBOLOGIA

REGIONES TERRESTRES PRIORITARIAS (RTP)
ALREDEDOR DEL AREA DE ESTUDIO REGIONES TERRESTRES PRIORITARIAS (RTP)

1 : 250,000

ELABORADO POR

o

PROAMBIENT

LOCALIZACION

FUENTE: COMISION NACIONAL PARA EL CONOCIMIENTO Y USO DE LA BIODIVERSIDAD (CONABIO), (2004). “REGIONES TERRESTRES
PRIORITARIAS’. ESCALA 1:1 000 000. MEXICO.

Vinculacion: El uso de suelo para viviendas en esta zona esta autorizado, de acuerdo a los planes de
desarrollo urbano locales, ademas de que el proyecto cumpliré con toda la normatividad vigente e implantara
medidas de mitigacion y compensacion para todos los impactos importantes identificados (ver Capitulo V de
esta MIA-P). Por todo lo anterior se considera que la construccion del proyecto no tendré un efecto de
afectacion adversa a esta region.

MIA-P CONDOMINIOS PLAYA IGUANA, SAYULITA, NAY. [10] CAPITULO Il VINCULACION



- Area de Interés para la Conservacion de las Aves (AICA).

FIGURA . 5 MAPA DEL AICA ISLAS MARIETAS.

Sitio de proyecto

REGIONES PRIORITARIASSIMBOLOGIA
AREAS DE IMPORTANCIA PARA LA

CONSERVACION DE,  LAS AVES (AICA) [ Ar | I 5 las Aves (AICA)
A UREDEDOR DEL TARER. De EsTUDIo L eas de Importancia para la Conservacion de las Aves (AICA)
1

ACION

250,000

i@f.

PROAMBIENT

Fuente: Benitez, H., C. Arizmendi y L. Marquez. 1999. Base de Datos de las AICAS. CIPAMEX, CONABIO, FMCN y CCA. México.
http://www.conabio.gob.mx.

Vinculacion. - El proyecto se encuentra a aproximadamente 22.5 km de la AICA C-34 (Islas Marietas) por los
que se considera que la operacion del proyecto no tiene afectacion a esta region.
- Regién Marina Prioritaria (RMP.) Num. 22 Bahia de Banderas.

El proyecto se encuentra en colindancia con el poligono de la RMP Bahia de Banderas, por lo que se
considera pertinente analizar los aspectos ambientales relevantes y su vinculacién con el proyecto.
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FIGURA IIl. 6 REGION MARINA PRIORITARIA 22, BAHIA DE BANDERAS.

REGIONES PRIORITARIA SSIMBOLOGIA ELABORADO POR

REGIONES MARINAS PRIORITARIAS (RMP)
ALREDEDOR DEL AREA DE ESTUDIO

ZACION

1 : 250,000

:] Regiones Marinas Prioritarias (RMP)

LCCALI
.

PROAMBIENT

Fuente: Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad CONABIO, (1998). “Regiones Marinas
Prioritarias de México”. Escala 1:4 000 000. México.

Se presentan los principales aspectos de la ficha técnica de la Region Marina Prioritaria NUm. 22, Bahia de
Banderas (Arriaga et. al. 1998. CONABIO), y en cursivas se destaca la vinculacidn con el proyecto.

Estado(s): Nayarit-Jalisco Extension: 4 289 km?
Poligono: Latitud. 21°27'36" a 20°23'24"
Longitud. 105°54' a 105°11'24"

Clima: Calido subhimedo con lluvias en verano. Temperatura media anual mayor de 18° C. Ocurren
tormentas tropicales, huracanes.

Geologia: Placa de Norteamérica; rocas igneas, metamorficas y sedimentarias; cuenca, valle, talud con
pendiente pronunciada; plataforma estrecha.

Descripcion: Acantilados, playas, lagunas, litoral, estuario, humedales, arrecife, islas, bajos. Eutroficacion
baja.

Oceanografia: Masas de agua superficial Tropical y Subtropical y subsuperficial Subtropical. Marea
semidiurna. Oleaje alto. Aporte de agua dulce por rios. Ocurren marea roja y el fenémeno de "El
Nifio".
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Biodiversidad: Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, peces, aves residentes, aves migratorias,
mamiferos marinos, manglares, selva baja-mediana. Endemismo de fanerégamas. Especies indicadoras de
selva no alterada (Orbygnia guacayule y Acacia ajiya) y de calidad del habitat (Toxopneustes roseus). Zona
de anidacion de tortugas marinas y de reproduccién de la ballena jorobada. Ambientes arrecife, acantilado,
talud, intermareal, litoral y selva baja sobre acantilados con alta integridad ecolégica.

Aspectos econdémicos: pescas poco intensivas (cooperativas y permisionarias); especies de escama y selva
de importancia econdmica. Turismo de alto impacto.

Problematica: - Modificacion del entorno: por muelles, atracaderos y turismo. Dafio al ambiente por
embarcaciones turisticas.

- Contaminacién: descargas de aguas residuales, aguas negras, agroquimicos, pesticidas y metales pesados.

- Uso de recursos: presion sobre ballena jorobada por el sector turistico. Existe recoleccion de especies
exoticas. Introduccion de especies exdticas a islas.

- Desarrollos: desarrollo urbano, agricola, acuicola y minero inadecuadamente planeados.

Conservacion: Es importante el area para reproduccion de mamiferos marinos y de alimentacion de aves. Se
menciona que el turismo privado, de origen estatal, nacional e internacional ha mantenido un nivel de
crecimiento hotelero sostenible, exceptuando el afio fiscal 2009.

Grupos e instituciones: U de G, UABCS

Vinculacion. Debido a que se trata de la construccion de un pequefio condominio en zona urbana (ver capitulo
1), y sobre todo al hecho de que el proyecto se ubica en una franja turistica destinada precisamente a las
actividades de turismo y hospedaje, se considera que el proyecto no incrementara la problematica identificada
para la RMP y se insertara en el marco de la actividad turistica y ndutica sustentable, cumpliendo con la
normatividad ambiental, garantizando de esta manera un desarrollo sustentable dentro de la normatividad
vigente.

- Regiones Hidrolégicas Prioritarias (RHP).

Vinculacion: El predio se encuentra a mas de 42 km de la region hidrolGgica prioritaria mas cercana, ubicada
hacia el Sur en el Estado de Jalisco, correspondiente a la RHP nim. 24 Cajon de Pefias-Chamela, por lo cual
no se considera necesario analizar su informacion, ya que el proyecto no tendra ninguna interaccion con la
RHP nam. 24 mencionada, a causa de su lejania.

I11.1.9. Ley General para la Prevencidn y Gestién Integral de los Residuos (2003). (LGPGIR)
Articulo 5.- Para los efectos de esta Ley se entiende por:

De acuerdo con el articulo 5 de la ley referida, la clasificacion federal de los generadores y de los residuos, se
establece de la siguiente manera:

XII. Gran Generador: Persona fisica 0 moral que genere una cantidad igual o superior a 10 toneladas en peso
bruto total de residuos al afio 0 su equivalente en otra unidad de medida;

XIX. Microgenerador: Establecimiento industrial, comercial o de servicios que genere una cantidad de hasta
cuatrocientos kilogramos de residuos peligrosos al afio o su equivalente en otra unidad de medida;

XX. Pequefio Generador: Persona fisica o moral que genere una cantidad igual 0 mayor a cuatrocientos
kilogramos y menor a diez toneladas en peso bruto total de residuos al afio 0 su equivalente en otra unidad de
medida;
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XXX. Residuos de Manejo Especial: Son aquellos generados en los procesos productivos, que no rednen las
caracteristicas para ser considerados como peligrosos 0 como residuos solidos urbanos, 0 que son
producidos por grandes generadores de residuos sélidos urbanos;

XXXIII. Residuos Solidos Urbanos: Los generados en las casas habitacién, que resultan de la eliminacion de
los materiales que utilizan en sus actividades domésticas, de los productos que consumen y de sus envases,
embalajes 0 empaques; los residuos que provienen de cualquier otra actividad dentro de establecimientos o
en la via publica que genere residuos con caracteristicas domiciliarias, y los resultantes de la limpieza de las
vias y lugares publicos, siempre que no sean considerados por esta Ley como residuos de otra indole;

Vinculacion: Se separaran los residuos sélidos por cada tipo, organicos e inorganicos, y de estos ultimos, los
materiales susceptibles de reciclaje o reutilizacion, todo en contenedores marcados con el simbolo
correspondiente, que Se concentraran en el area asignada del cuarto de basura que se pretende construir en
el nivel de sétano. En la etapa de construccion se habilitara el recinto del deposito temporal de residuos, en la
misma area donde se ubicara el permanente. En la MIA-P se propone un programa de manejo de residuos
(ver anexo 4)

I11.1.10. Reglamento de la ley general para la prevencion y gestion integral de los residuos

Articulo 14.- El principio de responsabilidad compartida, establecido en la Ley, se aplicara igualmente al
manejo integral de los residuos de manejo especial y solidos urbanos que no se encuentren sujetos a plan de
manejo conforme a la Ley, este Reglamento y las normas oficiales mexicanas.

Vinculacion. Los residuos generados durante las etapas del proyecto, seran igualmente separados y
entregados al recolector municipal. Se contara con un almacén temporal de residuos provisional durante la
construccion, y permanente para la operacion, en el nivel de sdtano (ver programa de residuos en el anexo 4).
En las labores de mantenimiento que se realizaran de forma periodica y ocasional pueden generarse residuos
por sustitucion de piezas, los cuales seran depositados en recipientes diferenciados mediante la sefialética
adecuada, los cuales contaran con tapa y bolsa interior para evitar la diseminacién de dichos residuos.

[11.1.11 Normas Oficiales Mexicanas en Materia de Impacto Ambiental.

NOM-002-SEMARNAT-1996, Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal, publicada el 3 de junio de
1998 en el Diario Oficial de la Federacion.

Vinculacion: EI condominio contara con instalaciones sanitarias que cuentan igualmente con registros y
frampas de grasas que descargaran a la red local de drenaje, para cumplir con los parametros de descarga
que exige esta norma y el propio operador de la planta de tratamiento. Durante la construccion se instalaran
sanitarios provisionales conectados a la red de drenaje, para lo cual se cuenta con el contrato de servicios
respectivo con el operador de agua de Sayulita.

NOM-041-SEMARNAT-2006 Que establece los limites maximos permisibles de emisién de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como
combustible (D.O.F. 06 de Marzo de 2007).

Vinculacion: Se exigira a todos los vehiculos involucrados el cumplimiento de las verificaciones vehiculares
que imponga la autoridad para la zona.
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NOM-045-SEMARNAT-2006. Proteccion ambiental. - Vehiculos en circulacion que usan diésel como
combustible. - Limites méximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas técnicas
del equipo de medicion (D.O.F. 13/Septiembre/2007).

Vinculacion: Al todo el personal participante con vehiculos se le exigira el cumplimiento de las verificaciones
vehiculares que imponga la autoridad para la zona.

NOM-052-SEMARNAT-1993. Establece las caracteristicas de los residuos peligrosos, el listado de los
mismos y los limites que hacen a un residuo peligroso por su toxicidad al ambiente. Son residuos peligrosos
los aceites lubricantes gastados, los filtros y estopas impregnados con aceite.

Vinculacion: No se permitiran trabajos de mantenimiento ni reparacion de maquinaria o vehiculos en el predio
del proyecto, por lo que no se generara ninguno de estos residuos peligrosos.

NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental de especies nativas de México de flora y fauna silvestres
que se encuentran en categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio.

Vinculacion: En el sistema ambiental del proyecto se identificaron algunas especies de fauna incluidas en esta
norma (ver Capitulo IV), para las cuales se implementaran medidas de proteccion (Ver Capitulo VI de la MIA-
P). Cabe mencionar que dentro del predio del proyecto no se encontré ningun ejemplar de fauna o flora con
alguna categoria de proteccion.

NOM-081-SEMARNAT-1994. Establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido de las fuentes
fijas y su método de medicion. Esta norma fue modificada segun el ACUERDO de fecha 3 de diciembre de
2013 por el que se modifica el numeral 5.4 de la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, segun
lo siguiente:

“ARTICULO UNICO. Se modifica el numeral 5.4 de la norma oficial mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994,
Que establece los limites méximos permisibles de emisién de ruido de las fuentes fijas y su método de
medicion, para establecer lo siguiente: “5.4 Los limites mé&ximos permisibles del nivel sonoro en ponderacion
“A” emitidos por fuentes fijas, son los establecidos en la Tabla 1.

LIMITE MAXIMO

ZONA HORARIO PERMISIBLE dB (A)
o ] 6:00 a 22:00 56
Residencial " (exteriores)
22:00 a 6:00 50
) ) 6:00 a 22:00 68
Industriales y comerciales
22:00 a 6:00 65
Esc}uelas (areas exteriores Durante el juego 55
de juego)
Ceremonias, festivales y 4 horas 100

eventos de entretenimiento.

Vinculacion. — Durante las etapas de preparacion y de construccion no habra fuentes fijas. Los equipos que
operaran en la operacion del proyecto, no sobrepasaran los limites establecidos por esta norma, por lo que se
cumple con la misma.

lI.2 Vinculacion con las leyes y ordenamientos en materia de desarrollo social y urbano

[11.2.1 Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit (PDUMBB)
- (Gobierno del Estado de Nayarit. 2002).
De acuerdo a la zonificacién secundaria del PDUMBB del 2002, el predio del proyecto se ubica en la zona
clasificada con un uso de suelo denominado como Corredor Urbano Costero (CUC). En seguida se muestra el
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plano de zonificacion secundaria del PMDUBB vigente, a efecto de identificar el uso de suelo permitido en el
sitio

FIGURA Il. 7 ZONIFICACION SECUNDARIA. PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE BAHIA DE
BANDERAS, NAYARIT.
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Vinculacion. Como se puede observar, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Bahia de Banderas,
Nayarit vigente, establece que la zona donde se ubica el predio se encuentra clasificada como una zona de
Corredor Urbano Costero (CUC) la cual es compatible con el uso que se le da al proyecto.

TABLAIIl. 2 TABLA DE RESTRICCIONES APLICABLE AL PROYECTO

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

SAYULITA
MODALIDADES DEL SUELO DE SUELO
NORMATIVIDAD DE UTILIZACION DSOS CENERALES
D E L SU E L O CORREDOR URBANO COSTERO
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL cuc
N° DE VIVIENDAS/HECTAREA 82
M2 DE TERRENO BRUTO/VIVIENDA 122
HABITANTES/HECTAREA 362
BRUTA N° DE CUARTOS DE HOTEL/HECTAREA 120
DENSIDADES N° DE JUNIOR SUITE, MASTER SUITE/HECTAREA 80.40
PERMITIDAS N° DE DEPARTAMENTO, ESTUDIO O LLAVE
HOTELERO, VILLA, CABANA, BUNGALOW, CASA 60
HOTEL O RESIDENCIA TURISTICA/HECTAREA
MAXIMO N° DE VIVIENDAS POR LOTE MINIMO 4
NETA SUPERFICIE MINIMA DE LOTE (M?2) 200
HABITANTES/HECTAREA (MAXIMA) 884
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FRENTE MINIMO (ML) 12
LOTE PROMEDIO (M?) 280
HABITANTES/HECTAREA NETA (MAXIMA) 434.90
DENSIDAD NETA HOTELERA MAXIMA (CUARTOS/HA) 200.0
MAXIMO N° DE CUARTOS DE HOTEL POR LOTE 4
MINIMO

PLAN MUNICIPAL SUPERFICIE MINIMA SIN CONSTRUIR (%) 55

DE DESARROLLO

URBANO SUPERFICIE DE DESPLANTE (INDICE C.O.S.) 0.45

NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCION
(sin considerar sétanos, tinacos, y elementos de ornato arquitecténico siempre y

INTENSIDAD DE INTENSIDAD MAXIMA
UTILIZACION DEL | DE CONSTRUCCION | NUMERO DE VECES EL AREA DEL PREDIO 2.70
SUELO (C.U.S)
AREAS DE
ESPACIODE | hEgARROLLO N° DE CAJONES POR CUARTO HOTELERO 1
ESTACIONAMIENTO
TURISTICO
FRONTALES (ML) HACIA ELEMENTOS VIALES
RESTRICCIONES DE | LATERALES (ML) COLINDANTE CON LOTE
EDIFICACION 'R ASERAS (ML) COLINDANTE CON CUERPOS DE AGUA (LAGUNAS, 10
CANALES RIOS, ETC.)

Considerando lo establecido en la tabla anterior, se procede a la determinacién del cumplimiento del
Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS), de utilizacion de suelo (CUS) y de las restricciones urbanisticas

Ocupacion de suelo. El desplante de las construcciones techadas ocuparan 479.63 m2 que representan el 41
% de la superficie total del predio en el cual se asienta el proyecto. Las construcciones no techadas contaréan
con una superficie de 395.69 m? equivalentes al 34% del predio y finalmente, las areas verdes y jardines que
tendran una superficie de 282.27 m2 ocupando asi el 24 % remanente del predio en cuestion. Lo anterior se
muestra en la siguiente tabla:

TABLAIIl. 3 TABLA DE RESUMEN DE SUPERFICIES DEL PROYECTO COMPLETO

DESCRIPCION m?2 %
SUPERFICIE DISPONIBLE PARA EL PROYECTO 1,157.59]  100%
CONCENTRADO DE AREAS

EDIFICIOS TECHADOS 47963  41%
CONSTRUCCION DESCUBIERTA 395.69  34%
AREAS VERDES Y AJARDINADAS 282.27|  24%
SUMA DE SUPERFICIES 115759  100%
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TABLA IIl. 4 DETERMINACION DEL COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO DEL PROYECTO
Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) el factor que, multiplicado por la superficie total de un
lote 0 predio, nos da como resultado el total de metros cuadrados que se pueden edificar
Unicamente en planta baja; entendiéndose por superficie edificada aquella que esta techada. No se
incluirdn en su cuantificacion las areas ocupadas por sétanos, siempre y cuando estos sean
ocupados sélo para areas de servicios.

TABLA DE DETERMINACION DEL COEFICIENTE DE OCUPACION | SUPERFICIE RESgEETO
DE SUELO (COS) EN M2 PREDIO
SUPERFICIE RESTANTE DEL PREDIO PARA EL PROYECTO 1,157.59  100.00%
AREAS DE CONSTRUCCION TECHADA EN PLANTA BAJA 479.63

TOTAL DE SUPERFICIE PARA DETERMINACION DEL COS 47963 41.43%

Nota: el coeficiente permitido por la normatividad urbana es de 0.45

TABLAIIl. 5 TABLA DE DETERMINACION DEL COEFICIENTE DE UTILIZACION DE SUELO DEL PROYECTO
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) El factor que multiplicado por el area total de un lote o
predio, determina la maxima superficie construida que puede tener una edificacién, en un lote
determinado, excluyendo de su cuantificacion las areas ocupadas por so6tanos; Para la
determinacién del CUS se considera la totalidad de los niveles permitidos, asi como los elementos
edificados que se encuentren cubiertos o techados con cualquier tipo de material

%
TABLA DE DETERMINACION DEL COEFICIENTE DE SUPERFICIE | RESPECTO
UTILIZACION DE SUELO (CUS) EN M2 DEL
PREDIO

SUPERFICIE RESTANTE DEL PREDIO PARA EL PROYECTO 1,157.59  100.00%
SOTANO 1 198.14
SOTANO 2 124.30
NIVEL 1 215.93
NIVEL 2,3,4y5 741.32
NIVEL 6 PENTHOUSE 244.69

TOTAL DE SUPERFICIE 1524.38  131.69%

Nota: el coeficiente autorizado es de 2.7

A continuacidn se muestra la tabla de cumplimiento del proyecto con el PDUBB :
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TABLA 1. 6 CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO CON LAS RESTRICCIONES URBANISTICAS APLICABLES

Permitido por

Concepto Proyecto PMDUBB* Cumplimiento

USO DE SUELO Habitacional Cuc+* CUMPLE

TERRENO M? 1,157.59 m? 160 m? | CUMPLE

CONSTRUCCION TECHADA M?(COS) 479.63 m? 521 m?| CUMPLE

479.63

COSs= 0.41 0.45 CUMPLE
1,157.59

TOTAL DE CONSTRUCCION DEL 5 .

PROYECTO EN TODOS SUS NIVELES (m?)| 22438 M e SRR
1524.38

Cus= 1.32 2.7 CUMPLE
1,157.59

NIVELES 6 6 CUMPLE

DENSIDAD.- No. de Departamentos, Estudio 6 casas por

o Llave Hotelera, Villa, Cabafia, Bungalow, 6 hectarea =7 CUMPLE

Casa Hotel o Residencia Turistica / Hectarea casas

RESTRICCION FRONTAL 0 0 CUMPLE

RESTRICCION LATERAL 3 metros 3 metros CUMPLE

RESTRICCION TRASERA 5 Metros 5.04 metros CUMPLE

Vinculacion. - El proyecto cumple cabalmente con las restricciones urbanisticas que establece el Programa de
Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas vigente, por lo cual se le considera vinculado correctamente a este

ultimo.
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Iv. ESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO. INVENTARIO AMBIENTAL

IV.1 Delimitacion del area de estudio

IV.1.1. Delimitacion del area de influencia (Al)

Considerando que la SEMARNAT define el area de influencia como “la superficie donde se resentiran los
impactos ambientales de las obras y actividades del proyecto, tanto los efectos directos como los indirectos”
(SEMARNAT, 2012), se describen a continuacion los criterios que se aplicaron para su delimitacion:

Para los efectos directos se determind que el area donde se desplantara del proyecto sera la superficie donde
se resentiran este tipo de impactos, como lo son la remocion de vegetacién y la perdida de suelo por la
construccién de las obras, los cual estan limitados a una superficie especifica. Por lo anterior se concluye que
el desplante del proyecto es el area de influencia directa con una superficie de 1,157.59m2.

FIGURA IV. 1 UBICACION DEL SITIO DE PROYECTO

Para delimitar el area de influencia que considere también los efectos indirectos, de conformidad con la
definicién presentada, es necesario identificar los principales impactos negativos que trascienden los limites del
sitio de proyecto, asi como los componentes ambientales que resienten dichos impactos.

Teniendo en cuenta que el alcance de los principales impactos negativos indirectos caracteristicos del tipo de
proyecto, tales como emisién de ruido y emision de gases de combustion interna de la maquinaria se resentiran
en el area de influencia, estara en funcién de la direccion y velocidad de los vientos dominantes, es necesario
estimar la rosa de los vientos para determinar el alcance con diferentes velocidades de vientos y en diferentes
épocas del afo, para lo cual se tomaron 128 datos de direccion y velocidad de vientos de la estacion
meteorolégica de Mezcales (Sistema estatal de monitoreo agro-climatico de Nayarit, 2013)
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(http://www.climanayarit.gob.mx/datoshisto.php) en el periodo del 11 de noviembre de 2014 al 16 de mayo de
2015. Con estos datos se alimentd el programa WRPLOT view 7.0 y se elaboré un modelo de rosa de los
vientos, en el cual se ilustra la tendencia de direccion y velocidad del viento:

FIGURA IV. 2 ROSA DE LOS VIENTOS APLICADA AL SITIO DEL PROYECTO

Caims: 42.19%

De conformidad con la rosa de los vientos calculada, en la zona habra condiciones de viento entre 0.5y 2.1 m/s
en su mayoria, por lo que se estimé el area de influencia para las condiciones de poco viento por el impacto de
ruido. Para ello y sabiendo que, durante el desarrollo del proyecto las actividades que podrian generar el mayor
ruido son la demolicién y la construccion, se determind que el ruido méximo que se podria producir en el sitio
de proyecto durante estas actividades sera de 107 dB y 84 dB respectivamente, de acuerdo con los distintos
equipos que seran utilizados.

FIGURA IV. 3 ESCALA DE SONIDOS Y SU CLASIFICACION
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Lo anterior ubica al ruido maximo que se podria producir por la maquinaria utilizada durante la demolicion como
un ruido incomodamente alto, mientras que el producido por la construccién se clasifico como un ruido muy
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alto, aclarando que no necesariamente se llegara a ese nivel ya que se podria mitigar (Ver medidas de
mitigacion en capitulo VI), ademas de que en la zona el ruido de fondo es bajo pues se trata de una zona
tranquila y controlada, sin elementos generadores de ruidos sinérgicos significativos.

Cuando la fuente de sonido es en campo abierto, la intensidad sonora (W/m?2) decrece con el cuadrado de la
distancia, lo que significa que el nivel sonoro disminuye 6 dB cada que se duplica la distancia. El nivel resultante
esta dado por la expresion: L2 = L1 + 10 Log (d1/d2)2 = L1 + 20 Log (d1/d2) (dB) donde L1 es el nivel de
intensidad acustica a una distancia d1, y L2 es el nivel de intensidad acustica a una distancia d2.

Utilizando la expresién anterior, se construye el modelo de decremento de ruido en funcién de la distancia para
las actividades de demolicion y construccion, utilizando un ruido méximo de 107 dB y 84 Db, respectivamente,
de acuerdo con las especificaciones técnicas de los equipos a utilizar:

TABLA 1V. 1 MODELO DE DECREMENTO DE RUIDO POR DEMOLICION DEL PROYECTO

DISTANCIADE LAFUENTE  INTENSIDADENAB(A) Ao De Fennt o iy TOTAL, EN dB(A)
1 106 1 107
4 93.96 1 94.96
8 87.94 1 88.94
16 8192 1 8292
32 75.90 1 76.90
64 69.88 1 7088

TABLA IV. 2 MODELO DE DECREMENTO DE RUIDO POR CONSTRUCCION DEL PROYECTO

DISTANCIADE LAFUENTE  INTENSIDADENAB(A)  AUTaD o pes e DO dg(()pl:\; TOTAL, EN dB(A)
1 84 1 85
4 71.96 1 72.96
8 65.94 1 66.94
16 59.92 1 60.92
32 53.90 1 54.90
50 50.02 1 51.02

Considerando que, ademas de que el ruido de fondo de la zona es muy bajo por ser zona tranquila y controlada
con ausencia de actividades ruidosas, se estima un aumento promedio de 1 dB(A). Con los datos anteriores se
identificé la siguiente zona de influencia por ruido, en condiciones de ausencia de viento:
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FIGURA IV. 4 AREA DE INFLUENCIA POR RUIDO DE

SIMBOLOGIA

I: Sitio de proyecto

AREA DE INFLUENCIA POR RUIDO

B i m-ssas

8m-67dB

50 m- 51 dB

Para la presencia de vientos, se consideré el alcance de las rosas de los vientos calculada. Utilizando la técnica
de sobreposicion de los diferentes mapas o imagenes para las zonas de influencia identificadas para los
diferentes impactos ambientales directos e indirectos, se llega a determinar el &rea de influencia del proyecto
la cual tiene un area de 30,557.959m?.

FIGURA IV. 5 AREA DE INFLUENCIA DELIMITADA

SIMBOLOGIA

i Sitio de proyecto

[ Area de influencia (Al)
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IV.1.2 Delimitacion del sistema ambiental (SA)

De acuerdo a la guia para la elaboracion de la manifestacion de impacto ambiental modalidad particular (MIA-
P) del sector turistico (SEMARNAT, 2012): “Para delimitar el area de estudio se utilizara la regionalizacién
establecida por las Unidades de Gestion Ambiental del ordenamiento ecoldgico...” sin embargo al no existir un
ordenamiento ecoldgico en el area donde se inserta el proyecto, se procedio a establecer una delimitacidn del
sistema ambiental (SA)propia, basados en la guia mencionada anteriormente asi como en el documento de la
SEMARNAT denominado “Lineamientos que Establecen Criterios Técnicos de Aplicacion de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental”, particularmente en su lineamiento “SEPTIMO.- DE LOS CRITERIOS PARA DELIMITAR UN
SISTEMA AMBIENTAL” (SA), presentdndose a continuacion los criterios, proceso y resultado de la
determinacion del SA para el proyecto “Condominios Playa Iguana”

a) Dimensiones del proyecto, tipo y distribucién de las obras y actividades a desarrollar:

El proyecto denominado “Condominios Playa iguana” pretende la construccién de un edificio condominal de 6
niveles mas dos sétanos, en el centro de poblacion conocido como Sayulita con una superficie de desplante de
aproximadamente 479.63mz colindante con TGM. Las actividades que se llevaran a cabo en el proyecto durante
su operacién seran exclusivamente las referentes a la habitabilidad de los condominios.

FIGURA IV. 6 VISTA LATERAL DEL PROYECTO A CONSTRUIR

b) Factores sociales (poblados cercanos):

El predio donde pretende instalarse el proyecto se encuentra dentro del poligono de centro de poblacién de
Sayulita delimitado por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas (2002). El poblado de
Sayulita es un reconocido destino turistico dentro del municipio, a consecuencia de esto la principal actividad
econdmica es el turismo.
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FIGURAIV. 7 CENTRO DE POBLACION DE SAYULITA
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c) Usos del suelo permitidos por el Plan de Desarrollo Urbano o Plan Parcial de Desarrollo Urbano
aplicable para la zona (si existieran):

De acuerdo con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas el sitio de proyecto se encuentra
dentro de una UGA zona establecida como Corredor Urbano Costero (CUC), alrededor del sitio de proyecto se
pueden observar residencias similares a la existente, asi como construcciones en proceso de naturaleza similar
a la del proyecto que pretende construirse.
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FIGURA IV. 8 USOS DE SUELO PERMITIDOS POR EL PPDU

DELIMITACION DE SISTEMA AMBIENTAL |SIMBOLOGIA

USOSs DE SUELO PERMITIDOS ' plan Municipal de Desarrollo Urbano Bahia de Banderas
PLAN DE DESARROLLO URBANO

1 & 2. 500 - Sitio de proyecto
2+ [___] Habitacional densidad de 127 habitantes por Ha (H-127)
E Corredor Urbano Costero (CUC)

LOCALIZACION |

d) Rasgos geomorfoedafol6gicos.

Para considerar la geomorfologia de la zona, se obtuvieron las curvas de nivel a cada 15 metros, a partir de
carta topografica F13D77 escala 1:50000 (INEGI, 2014) y se sobrepusieron a la imagen satelital del sitio. Esta
informacién se verificé en campo para detectar pendientes, direcciones de escurrimientos y lineas de
parteaguas, que son limites evidentes y contundentes para los procesos hidrolégicos y, en consecuencia, a
partir de esta informacién es posible identificar microcuencas.

MIA-P CONDOMINIOS PLAYA IGUANA, SAYULITA, NAY. [71 CAPITULO IV.- DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL



FIGURA IV. 9 MODELO DE ELEVACION DIGITAL PARA LOS ALREDEDORES DEL SITIO DE PROYECTO
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e) Cuencay microcuenca

Para efectos de la delimitacién del SA, es adecuado considerar la homogeneidad del rasgo hidrografico mas
relevante, es decir la microcuenca, como unidad ambiental representativa del SA, que a su vez se vincula
directamente con los rasgos geomorfoldgicos del sitio.

La cuenca hidrologica o hidrogréfica, en términos generales, se considera como unidad basica de estudio y se
refiere a una zona de la superficie terrestre tal, que si fuera impermeable todas las gotas de lluvia que caen
sobre ella serian drenadas por un sistema de corrientes hacia un mismo punto de salida.

Para determinar la direccién de flujo pluvial se llevo a cabo un andlisis espacial mediante el software ArcGIS®
en su version 10.4, a partir de un modelo de elevacion digital se genera un raster con ocho direcciones de salida
validas que se relacionan con las ocho celdas adyacentes hacia donde puede ir el flujo. Este enfoque
comunmente se denomina el modelo de flujo de ocho direcciones (D8) y sigue un acercamiento presentado en
Jenson and Domingue (1988). Los resultados del analisis para los alrededores del sitio de proyecto se presentan
en la siguiente figura:
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FIGURA IV. 10 DIRECCION DE ESCURRIMIENTOS ALREDEDOR DEL SITIO DE PROYECTO

DIRECCION DE ESCURRIMIENTOS Direccion de escurrimiento ).
ALREDOR DFL SITIO DF PROYFCTO “« N

1 15,000 Bl este [ suroeste [ mon'rE
- e - [ suresTe [l cEsTe [ | NORESTE s

[JsR  [_]NOROESTE [ ] skodeproyecte = 4 %

A partir del raster de direccién de flujo se procedié a delimitar las cuencas de drenaje utilizando la herramienta
“Basin” del software ArcGIS®. Las cuencas de drenaje se delinean dentro de la ventana de analisis mediante
la identificacion de lineas de cresta entre cuencas. Se analizo el raster de direccion de flujo de entrada para
encontrar todos los conjuntos de celdas conectadas que pertenecen a la misma cuenca de drenaje. Las cuencas
de drenaje se crean ubicando los puntos de fluidez en los bordes de la ventana de analisis (desde donde
manaria el agua del raster) y también los sumideros, e identificando después el area de contribucion sobre cada
punto de fluidez. Esto da como resultado un réster de cuencas de drenaje, a partir de este raster se obtuvo
como resultado el poligono de la microcuenca para el sitio de proyecto, tal y como se muestra en la siguiente
figura:

FIGURA IV. 11 MICROCUENCA DELIMITADA PARA EL PROYECTO
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Por lo anterior, la delimitacion del area de estudio o sistema ambiental (SA) fue elaborada tomando en cuenta
los rasgos geomorfoldgicos, la microcuenca, las dimensiones del proyecto, el area de influencia de las obras y
actividades a desarrollar y continuidad de las unidades ambientales (ecosistemas) llegando a la identificacion
del siguiente poligono:

FIGURA IV. 12 SISTEMA AMBIENTAL (SA) DELIMITADO PARA EL PROYECTO
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ESTUDIO DEL PROYECTO [ sitio de proyecto
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- Sistema ambiental (SA)

LOCALIZACION

Area (m?) Hectareas

SISTEMA AMBIENTAL (SA) 117,193.09 11.71
AREA DE INFLUENCIA (Al) 30,557.95 3.05
SITIO DE PROYECTO 1,157.59 0.1
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IV.2 Caracterizacion y analisis del sistema ambiental
IV.2.1 Aspectos abidticos

a) Clima
De acuerdo con el Conjunto de Datos Vectoriales de Unidades Climaticas escala 1: 1 000 000 (Garcia &
CONABIO, 1988), dentro del Sistema ambiental (SA)se presenta un solo tipo de clima: Calido subhimedo con

dos variantes, tal como se puede ver en la siguiente figura:

FIGURA IV. 13 UNIDADES CLIMATICAS EN EL SA
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e Clima calido subhumedo

Cubren la totalidad de la planicie costera, asi como algunos valles y cafiones situados entre la zona montafiosa.
Se caracterizan por su temperatura media anual mayor de 22°C y su temperatura media mensual mas baja
superior a 18°C. Abarcan 60.66% de la superficie total de Nayarit, de acuerdo con su grado de humedad y su
abundancia se presentan: célido subhimedo con lluvias en verano, de mayor humedad (24.22%); calido
subhumedo con lluvias en verano, de humedad media (20.58%); célido subhumedo con lluvias en verano, de
menor humedad (15.27%); y célido humedo con abundantes lluvias en verano (0.59%) (Veldzquez Ruiz et. Al.,
2012).

Aw2(w): Clima célido subhumedo con lluvias en verano (temperatura media anual mayor 22° C y del
mes mas frio mayor a 18° C); el mas humedo de los subhumedos, diez veces mayor cantidad de lluvia en el
mes mas humedo de la mitad caliente del afio que en el mes més seco, bajo porcentaje de lluvia invernal menor
a 5. Cociente P/T mayor que 55.3 mm/°C y con poca oscilacion térmica (5 a 7° C) (Velazquez Ruiz et. Al., 2012).
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El lote donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra dentro de una unidad climética tipificada como
Aw2(w), un clima calido ideal para el desarrollo de actividades turisticas. Por la naturaleza del proyecto, de las
obras y actividades que lo componen, no se pretenden interacciones relevantes con este componente, aun asi
se propondra la implementacién de tecnologias de ahorro de agua, energia y disminucién de posibles emisiones
mediante la compra de equipos ahorradores y eficientes.

b) Temperatura

A partir de la informacién obtenida de la estacion climatoldgica 00014116 Puerto Vallarta con coordenadas
20°36°48" N 105°13'52" W, se pudo determinar que la temperatura media anual en la regién de estudio es de
26°C, oscilando sus valores entre 22.9°C y 28.8°C, presentandose en el mes de agosto los valores maximos de
temperatura media (28.8°C); por otro lado, en el mes de febrero se registra el valor mas bajo (22.9°C) de
temperatura media, que por ser mayor de 18°C, la regién del estudio se considera de clima célido. El promedio
de temperatura maxima anual es de 31.5°C, presentandose en enero el valor mas bajo (28.8°C) y en agosto el
valor mas alto (34°C).

En cuanto a los valores de temperatura minima anual el promedio anual es de 20.6°C, siendo junio, julio, agosto
y septiembre los meses en los que se presenta el valor maximo y enero y febrero los meses en los que se
presenta el valor mas bajo. Los promedios mensuales de temperatura maxima, media y minima para un periodo
de 59 afios se presentan en la siguiente gréfica:

FIGURA IV. 14 REGISTROS DE TEMPERATURA PARA EL SA
TEMPERATURA
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c) Precipitacion

De acuerdo con la estacidn climatolégica 00014116 Puerto Vallarta. La precipitacién promedio anual maxima
es de 1,464.5 mm, con un promedio de 76 dias de lluvia durante el afio. Como se observa en la siguiente tabla,
en Puerto Vallarta la precipitacion pluvial se presenta entre los meses de junio a octubre siendo entre febrero y
mayo los meses con menos precipitacion.
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FIGURA IV. 15 PRECIPITACION NORMAL PARA EL SA
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d) Vientos

Los vientos que circulan sobre el Golfo de California provienen del Noroeste afectando directamente a la Bahia
de Banderas, propiciando que los vientos dominantes tengan una direccién Sureste. Estos vientos suelen
aumentar ligeramente su intensidad durante el dia, debido al efecto de la brisa marina que sopla hacia tierra.

Durante la noche, se producen vientos ligeros en direccion contraria, es decir, con direccion Noroeste, con una
velocidad promedio de 5 a 10 km/h. Estos vientos son conocidos como “terrales” y se inician normalmente
después de 2 horas de la puesta del sol. Son frescos ya que en verano tienen una temperatura de 25 °C y de
18 a 20 °C en invierno. Lo anterior implica que los vientos y brisas son practicamente permanentes y aunque
no hay datos especificos sobre la calidad del aire, se estima una visibilidad promedio de 20 km (CONANP,
2007).

Para determinar el alcance con diferentes velocidades de vientos y en diferentes épocas del afio, se tomaron
128 datos de direccion y velocidad de vientos de la estacidn meteorologica de Mezcales; Nayarit, del sistema
estatal de monitoreo agro-climatico de Nayarit (http://www.climanayarit.gob.mx/datoshisto.php) en el periodo
del 11 de noviembre de 2012 al 16 de mayo de 2013. Con estos datos se alimenté el programa WRPLOT view
7.0 y se elaboré un modelo de rosa de vientos, en el cual se ilustra la tendencia de direccidn y velocidad del
viento en el sitio de proyecto:
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FIGURAIV. 16 MODELO DE ROSA DE VIENTOS OBTENIDA MEDIANTE EL PROGRAMA WRPLOT view 7.0
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e) Humedad

Segun Rzedowsky (1988) la humedad relativa media anual que corresponde a la zona es de 80%, siendo de
las mas altas del Pacifico Mexicano. Uno de los factores que contribuye al gran porcentaje de humedad dentro
del sistema ambiental (SA) es la evapotranspiracién, por lo que se presentan los datos de la estacion
meteorologica 00018042 Valle de Banderas referente a la evapotranspiracién durante los meses del afio:

TABLA IV. 3 EVAPOTRANSPIRACION PARA EL SA
ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC

1089 1165 136 146 1781 1614 1454 1441 1222 1286 1109 101.2

Evaporacion
Total Normal

QOO 7 7 18 15 17 14 12 10 11 16 14 16
Datos

f)  Fendmenos climatoldgicos. Tormentas tropicales y huracanes.

El Municipio de Bahia de Banderas por lo regular e histéricamente, no ha recibido impactos directos de las
trayectorias de los ciclones tropicales que se han formado en el Pacifico Nororiental. (Entiéndase como un
impacto directo, a la trayectoria que sigue el ciclon tropical con un desplazamiento a través de las aguas marinas
hasta alcanzar la linea de costa) En el Pacifico Nororiental, los ciclones tropicales inician la temporada el 15 de
mayo y concluye el 30 de noviembre. Estos fenémenos marinos de fuerza extraordinaria representan un riesgo
para la costa del Pacifico mexicano, y el litoral de Nayarit, no es la excepcion (Atlas de Riesgo para el Municipio
de Bahia de Banderas, 2012).

De acuerdo con el andlisis del Instituto Oceanogréfico del Pacifico, de la SEMAR, tomando como base las
graficas anuales de recorridos de todos los eventos cicldnicos del Pacifico, resulta que desde 1992 y a la fecha,
se han registrado doce eventos ciclénicos importantes en las proximidades de la Bahia de Banderas, ninguno
de los cuales ha impactado directamente:

TABLA IV. 4 METEOROS QUE HAN AFECTADO A LA BAHIA DE BANDERAS DESDE 1992 HASTA LA ACTUALIDAD
DISTANCIA MINIMA

NOMBRE DEL CICLON FECHA AP. VALLARTA VELOCIDAD DEL VIENTO
HURACAN VIRGIL SEP-OCT 1992 100 Km. AL SURESTE. SOSTENIDOS ENTRE50Y 70
Km/h
DEPRESION TROP. 14-E SEP 1993 75 Km. AL NORTE NO REGISTRADO
HURACAN CALVIN JULIO 1993 80 Km. AL ESTE 115 A 130 Km/h
HURACAN HERNAN OCTUBRE 4 DE 1996 70 Km. AL ESTE 45 Km/h CON RACHAS DE 80
TORMENTA TROPICAL SEPTIEMBRE DE 1999 150 Km. AL ESTE 50 Km/h CON RACHAS DE 75.

KEVIN
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DISTANCIA MINIMA

NOMBRE DEL CICLON FECHA AP. VALLARTA VELOCIDAD DEL VIENTO
HURACAN JULIO DE 2000 800 Km. AL ESTE FUERTES RACHAS DE
DANIEL VIENTO CON VELOCIDAD NO

DEFINIDA
DEPRESION TROPICAL = SEPTIEMBRE DE 2000 40 Km. AL ESTE. FUERTES RACHAS DE
NORMAN VIENTO DE 95 Km/h
HURACAN KENNA OCTUBRE DE 2002 ENTRO A PUERTO  VIENTOS DE MAS DE
VALLARTA 260Km./h. GRAVES DANOS
HURACAN NORA OCTUBRE DE 2002 150 AL OESTE DE 120 Km/h CON RACHAS DE
CABO SAN LUCAS 150. Km/h
TORMENTA TROPICAL 06 DE OCTUBRE DE 170 Km. AL | 120 Km/h CON RACHAS DE
OLAF 2003 SURSURESTE 150. Km/h
HURACAN KENNA 25 DE OCTUBRE DEL = 20 Km. AL OESTE VIENTOS DE MAS DE 200

2002

km/h

HURACAN "HENRIETTE" 03 DE SEPTIEMBRE 252 Km. AL 110 Km/h CON RACHAS DE
DE 2007 SUROESTE 150. Km/h
DEPRESION TROPICAL 19 DE JUNIO DE 2009 150 Km AL OESTE 55Km/h VELOCIDAD MAXIMA
UNO- E
HURACAN ANDRES 23 DE JUNIODE 2009 | 125 Km AL 120 Kmh  VELOCIDAD
SUROESTE MAXIMA
HURACAN BEATRIZ 21 DE JUNIODE 2011 130 Km AL 150 Km/h  VELOCIDAD
SUROESTE MAXIMA
DEPRESION TROPICAL 01 DE SEPTIEMBRE = 130 Km AL ' 55Km/h VELOCIDAD MAXIMA
OCHO-E DE 2011 SUROESTE
HURACAN JOVA 12 DE OCTUBRE DE 50KmALSURESTE 205 Kmh  VELOCIDAD
2011 MAXIMA
HURACAN ODILE 13 DE SEPTIEMBRE = 40 Km AL OESTE 185  Km/h  VELOCIDAD
2014 MAXIMA
HURACAN JOVA 12 DE OCTUBRE DE 50KmALSURESTE 205 Km/h  VELOCIDAD
2011 MAXIMA
HURACAN ODILE 13 DE SEPTIEMBRE 40 Km AL OESTE 185 Km/h  VELOCIDAD
2014 MAXIMA
HURACAN PATRICIA 23 DE OCTUBRE DE 325 Km/h  VELOCIDAD
2015 MAXIMA
HURACAN NEWTON 5 DE SEPTIEMBRE DE  231.5KmALOESTE 26  Km/h  VELOCIDAD
2016 PROMEDIO
HURACAN DORA 27 DE JUNIODE 2017 370 Km AL 215 Kmh  VELOCIDAD
SUROESTE MAXIMA

Al encontrarse en colindancia con ZFMT el sitio de proyecto podria encontrarse en peligro en caso de
presentarse algin meteoro, por lo que se debera seguir las recomendaciones de proteccion civil del municipio
de Bahia de Banderas.

g) Geologia

El area circundante a Bahia de Banderas puede ser dividida en dos regiones que tienen caracteristicas
contrastantes. La regién Norte de la bahia (Sierra de Vallejo) incluye a Punta de Mita y las Islas Marietas. La
region Sur (extremo Norte del batolito de Jalisco) se extiende desde Cabo Corrientes hasta el Rio Mascota. Las
dos regiones estan separadas por la Bahia de Banderas y el Valle de Banderas que forman una depresion o
graben (Union Geofisica Mexicana, 2002).

Se encuentran diversos afloramientos de rocas extrusivas, como las riolitas al Noroeste de Punta Mita fechadas
por Gastil y colaboradores, 1979, con 11.1 Millones de afios las cuales corresponden a la Sierra Madre
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Occidental; Basaltos de Punta Negra fechados por Gastil y colaboradores, 1979, con 10.2 Millones de afios, asi
como basaltos hacia la parte Sureste entre Punta Pantoque, Punta El Burro y Punta Las Cargadas en flujos de
lava basalticas, diques y flujos piroclasticos con clastos de basalto vesicular, estas rocas no han sido estudiadas
a detalle y algunos autores las refieren, pero en realidad hablan de rocas ubicadas hacia Punta Rosa, al Noreste
de Punta Mita (Union Geofisica Mexicana, 2002).

De acuerdo con el Conjunto de Datos Vectoriales Geoldgicos. Continuo Nacional. Escala 1:1°000,000 el SA se
encuentra conformado principalmente por rocas volcanoclasticas, las cuales son producidas por actividad
volcanica, generalmente explosiva, seguida de una remocion / retrabajo del material, en la porcién al Este del
SA se presentaron rocas igneas intrusivas acidas y en la zona conocida como Punta de Mita en la regién mas
al Oeste del SA, se clasificd como roca del tipo ignea extrusiva acida K(lgia).

FIGURA IV. 17 UNIDADES GEOLOGICAS PARA EL SA
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Las rocas igneas intrusivas se enfrian bajo tierra. En la profundidad de la corteza, el magma se enfria
lentamente. El enfriamiento lento le da la oportunidad de crecer a los cristales. Las rocas intrusivas igneas
tienen cristales relativamente grandes que los hace faciles de ver. Las rocas igneas intrusivas también se llaman
plutdnicas. Una roca plutonica es un cuerpo rocoso que se forma entre la corteza.

El proyecto no pretende la modificacion de la estructura o composicion del subsuelo o de la roca madre del
predio, ya que las excavaciones seran superficiales.

h) Geomorfologia
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El Municipio de Bahia de Banderas se caracteriza porque un poco mas del 70% del relieve del suelo
corresponde a terrenos montafiosos, que dan origen a la Sierra Madre del Sur que se prolonga hasta Oaxaca
y Chiapas. De la ensenada Litigu a punta Pontoque corresponde a una llanura costera de suelo rocoso con sélo
dos elevaciones importantes, el cerro del Mono, también conocido como cerro de Patzcuaro (330 msnm.) y el
de Carelleros justo en la Punta con una altura de 220 msnm. Existe otra llanura en el Municipio: de Bucerias a
Jarretaderas hasta el Colomo, junto al rio Ameca. Existen dos pequefios valles, al noroeste del Municipio (Lo
de Marcos) y desde Los Sauces hasta Aguamilpa, junto al rio Ameca. El resto es un lomerio de pendiente
moderada de hasta 400 msnm. que va desde La Cruz de Huanacaxtle entre la Sierra de Vallejo y la llanura del
Ameca. El sitio de proyecto se encuentra en la franja costera més préxima al océano, donde no se observan
elevaciones relevantes y existe una pendiente ligera hacia el mar (Atlas de riesgo para el municipio de Bahia
de Banderas, 2012).

Las elevaciones principales son: en la Sierra de Vallejo (1420 msnm), el cerro de Vallejo (1260 msnm) al norte
del poblado de San Juan de Abajo; cerro Las Canoas (740 msnm) al centro este; cerro El Cora (720 msnm) al
noreste; cerro La Bandera (600 msnm), cerro Carboneras (510 msnm) y al sur del Municipio, El Caloso (500
msnm), considerando las caracteristicas orogréaficas en conjunto de la regién, las montafias tienen importancia
primaria en la Bahia de Banderas, por su variada y abundante vegetacion, asi como su fauna asociada, paisajes
diversos y sobre todo como sistemas de captacion de humedad (Atlas de riesgo para el municipio de Bahia de
Banderas, 2012).

i) Sismicidad

El Municipio de Bahia de Banderas se encuentra ubicado en la Zona Sismica D (De Alta Exposicion) de acuerdo
con la regionalizacion del peligro sismico del terreno nacional del Servicio Sismolégico Nacional. Esto quiere
decir que las aceleraciones del terreno superan con frecuencia los 80 gal. y son zonas susceptibles a sismos
de gran magnitud superiores a M= 7 en la escala de Richter

La historia sismica de la regién se remonta hasta 1568 donde entre los siglos XIX y XX, han ocurrido 6 sismos
importantes con un nivel mayor a los 6.6 grados en la escala de Richter (Atlas de riesgo para el municipio de
Bahia de Banderas, 2012).

Los sismos histéricos de Magnitudes mayores a 6°, han generado en el Municipio de Bahia de Banderas,
Nayarit, intensidades maximas en la escala de Mercalli de VI a VIl grados, que en una ciudad de alta densidad
de poblacién puede ocasionar, una alarma general, dafios a malas construcciones, estructuras bien construidas
con dafios de ligero a moderado, caida de recubrimientos, derrumbes de bardas, terreno mojado a humedo se
agrieta, etc (Atlas de riesgo para el municipio de Bahia de Banderas, 2012).

e Fallasy fracturas

Las amenazas por este tipo de fendmenos geolodgicos para el municipio son debido a que este se localiza sobre
una region de alta sismicidad que puede activar las fallas y fracturas geoldgicas existentes, donde el peor
escenario, es que se presenten uno o mas fendmenos perturbadores al mismo tiempo (Atlas de riesgo para el
municipio de Bahia de Banderas, 2012).

Estas fallas y fracturas fueron localizadas por medio de las técnicas de la gravimetria y magnetografia por parte
del instituto de geografia de la UNAM asi como por estudios realizados en el afio del 2008 por parte de la
universidad de Guadalajara los cuales determinaron la existencia de dichas fallas y fracturas, sin embargo en
el trabajo de campo, asi como con la entrevista de diferentes autoridades y personas del &rea, no hay evidencia
fisica externa que demuestre que dichas fallas se encuentren activas (Atlas de riesgo para el municipio de Bahia
de Banderas, 2012).
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De acuerdo con el Atlas de Riesgo para el municipio de Bahia de Banderas (2012), en el sitio de proyecto no
se identifican fracturas geoldgicas.

j) Relieve

El municipio de Bahia de Banderas se caracteriza porque un poco mas del 70% del relieve del suelo
corresponde a terrenos montafiosos, que dan origen a la Sierra Madre del Sur que se prolonga hasta Oaxaca
y Chiapas. En la zona, de la ensenada de Litigil a Punta Pontoque corresponde a una llanura costera de suelo
rocoso con solo dos elevaciones importantes, el cerro del Mono, también conocido como cerro de Patzcuaro
(330 msnm) y el de Careyeros justo en la punta de la peninsula con una altura de 220 msnm (CONAGUA,
2015).

Utilizando las curvas de nivel incluidas en la carta topografica F13D77 escala 1:50000 (INEGI, 2014) Punta-
Sayulita fue posible elaborar un modelo digital de elevacion (DEM) para el sistema ambiental (SA)del proyecto,
resultado del analisis de este modelo puede observarse que al Oeste de SA se presenta una conformacion
montafosa que llega hasta los 50m de altura aproximadamente, parte de la Sierra Madre del Sur. Sin embargo,
la mayor parte del SA no se presenta variabilidad significativa en el relieve, ya que se encuentra muy cerca de
la costa.

FIGURA IV. 18 MODELO DE ELEVACION DIGITAL PARA EL SA
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k) Pendiente

A partir de las curvas de nivel contenidas en la carta topografica F13D77 escala 1:50000 (INEGI, 2014) Punta-
Sayulita fue posible elaborar un mapa de pendientes para el SA del proyecto, donde se indica el valor de la
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pendiente (en grados) para la totalidad de la superficie del SA, resultado del andlisis cartografico de este mapa
se concluyd que la mayor parte del SA presenta una pendiente entre los 0 y 10 grados, ya que como se ha
mencionado anteriormente presenta las caracteristicas de una llanura costera, observandose los valores
mayores de pendiente en la region Este donde se ubican las conformaciones montafiosas mas relevantes. El
sitio de proyecto se ubica dentro de la porcidn caracterizada como llanura costera dentro del SA y de acuerdo
con un rango de pendiente entre 0-5 grados con un aumento en la misma al acercarse a la franja costera.

FIGURA IV. 19 MODELO DE PENDIENTE PARA EL SA
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)  Suelos

De acuerdo con el Conjunto de Datos Vectorial Edafoldgico, Escala 1:250 000 Serie Il (Continuo Nacional)
(INEGI, 2007) dentro del SA se tiene una representacion edafica dominada por suelos fluvisol en la mayor parte
de la superficie, y presencia de phaeozem hacia el Oeste del SA. El sitio de proyecto se encuentra sobre un
tipo de suelo clasificado como fluvisol, caracteristicos de suelos arenosos costeros.
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FIGURA IV. 20 UNIDADES EDAFOLOGICAS PARA EL SA
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FLUVISOL.- Del latin fluvius: rio. Literalmente, suelo de rio. Se caracterizan por estar formados de materiales
acarreados por agua. Son suelos muy poco desarrollados, medianamente profundos y presentan generalmente
estructura débil o suelta. Se encuentran en todos los climas y regiones de México cercanos siempre a lechos
de los rios. Los ahuehuetes, ceibas y sauces son especies tipicas que se desarrollan sobre estos suelos. Los
Fluvisles presentan capas alternadas de arena con piedras o gravas redondeadas, como efecto de la corriente
y crecidas del agua en los rios (Fig. 29). Sus usos y rendimientos dependen de la subunidad de Fluvisol que se
trate. Los més apreciados en la agricultura son los Fluvisoles molicos y calcéricos por tener mayor disponibilidad
de nutrientes a las plantas.

m) Hidrologia superficial

La zona, en el que se observa la localizacién del predio, que indica que se encuentra ubicado en la Regién
Hidroldgica 13, Huicicila (cuenca rio Huicicila-San Blas). La regién hidrologica Huicicila esté dividida en dos
porciones, la norte y la sur limitadas por la cuenca del rio Ameca. La del norte se conoce como de la cuenca
Rio Huicicila-San Blas en Nayarit y abarca la parte occidental del municipio de Bahia de Banderas y drena los
rios El Naranjo, Huicicila, Los Otates, La Tigrera, El Agua Azul, Calabazas, Charco Hondo y Lo de Marcos. Al
norte de esta cuenca se encuentran zonas de marismas y esteros cerca de San Blas. Otro rasgo hidrografico
importante es el lago San Pedro. Se asientan poblaciones de importancia como: Jalcocotan, Zacualpan,
Compostela, Las Varas, Sayulita, Higuera Blanca y Punta Mita; en su zona litoral hay numerosas localidades
turisticas (CONAGUA, 2015).

Corrientes de agua superficiales:
A continuacién, se relacionan los principales escurrimientos perennes e intermitentes para el municipio de Bahia
de Banderas:
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Perennes:

Ameca, La Palapa, El Salitre, Calabazas, Las Truchas, San Sebastian, Los Menores, La Pefiita, Huastitan,
Huicicila y El Bote.

Intermitentes:

Lo de Marcos, Huisapolera, Sayulita, Carrizos, El Guamuchil, De Galvan, Palmareja, La Ceiba, Tepetate, El
Huanacaxtle, Charco Hondo, El Naranjal, Las Mesas, El Indio,' Frio, La Calera, Los Izotes, Las Pifas, La
Quebrada, Los Bueyes, La Chicuaca, Popotan, La Sierra, Las Animas, Los Coamiles, Los Picos, El Tizate,
Puntoque, El Caloso y El Carrizal Perennes (0.09%) Laguna EI Quelele.

FIGURA IV. 21 REGION HIDROLOGICA PARA EL SA
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RH-13, Huicicila

Para determinar los principales escurrimientos de aguas superficiales dentro del SA se utilizé el conjunto de
datos vectoriales denominado Red hidrografica escala 1:50 000 edicién: 2.0, subcuenca hidrogréfica RH13Ba
R. Huicicila / cuenca R. Huicicila - San Blas /R.H. Huicicila (INEGI, 2010) donde se clasificaron los
escurrimientos de acuerdo con su condicion, donde puede verse que dentro del SA no se identificaron
escurrimientos, mientras que los que se presentan en los alrededores del SA tienen una condicién intermitente,
es decir que sirven de drenaje solamente durante la temporada de lluvias.
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FIGURA IV. 22 ESCURRIMIENTOS SUPERFICIALES ALREDEDOR DEL SA
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n) Hidrologia subterranea

El acuifero Zacualpan — Las Varas, designado con la clave 1806 en el Sistema de Informacion Geografica para
el Manejo del Agua Subterranea (SIGMAS) de la CONAGUA, se encuentra entre la porcion suroeste del estado
de Nayarit y tiene una superficie de aproximadamente 1,358.9 km2, la cual esta limitada al sur por el acuifero
de Valle de Banderas, al noreste por el acuifero de Valle de Compostela y al oeste por el Océano Pacifico
(CONAGUA, 2015).

De acuerdo con el documento de la actualizacién de la disponibilidad media anual de agua en el acuifero
Zacualpan — Las Varas elaborado por la CONAGUA (2015), la recarga total media anual que recibe el acuifero,
tomada como la suma de los volumenes que ingresan al acuifero en forma de recarga vertical, se estimé una
recarga total media anual de 74.2 hm3/afio.

Si a dicha cantidad de recarga se le resta la descarga natural comprometida de 38.5 hm3/afio y el volumen
concesionado de aguas subterraneas, tomado como volumen anual de extraccién, de 20.291372 hm3/afio,
ambos estimados en el documento mencionado, obtenemos que existe disponibilidad de 15,408,628 m3
anuales para otorgar nuevas concesiones.
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FIGURA IV. 23 ACUIFEROS PRESENTES EN EL SA
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IV.2.2 Aspectos bioticos
IV.2.2.1 Vegetacion

De acuerdo con el Conjunto de Datos vectoriales de uso del suelo y vegetacion escala 1: 250 000, serie VI
(Capa Unién) de INEGI (2016) en el municipio de Bahia de Banderas el principal tipo de vegetacion es la selva
mediana subcaducifolia, la cual se presenta en condiciones naturales en la porcion central del municipio, y en
un estado secundario al acercarse a la franja costera donde se lleva a cabo la mayor parte de actividades
humanas y donde el desarrollo urbano. En la porcion sur del municipio se identifica una superficie relevante de
suelo destinado a la agricultura, con algunos nucleos urbanos dispersos, aprovechando el lecho del rio Ameca
y el relieve plano del Valle de Banderas. Los centros urbanos mas relevantes del municipio se observan en la
franja costera, lo anterior es resultado de la importancia del turismo como actividad econdémica en el municipio.
La cartografia muestra que el sitio de proyecto se encuentra dentro de uno de estos puntos urbanos relevantes
en el municipio, conocido como Sayulita. El SA esta clasificado mayormente como una superficie urbana, con
una porcidén menor clasificada como vegetacion secundaria arbustiva de selva mediana subcaducifolia al Oeste
del SA, en las zonas mas altas de Sayulita donde el desarrollo ha avanzado més lentamente.
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FIGURA IV. 24 USO DE SUELO Y VEGETACION (SERIE VI) PARA EL SA
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Vegetacion en el Sistema Ambiental (SA)

Composicion taxonoémica del SA

Para determinar la composicién taxonoémica del SA se realizd el inventario de las especies arbdreas, arbustivas
y herbaceas, registrando las siguientes variables dasométricas: nombre comun, nombre cientifico y nimero de
individuos por especies. El inventario floristico fue elaborado tanto para las especies observadas como para las
colectadas para posterior identificacion. En él se presentan todas las especies identificadas dentro del area del
SA, asi como diferentes clasificaciones de proteccion y estatus propios de cada especie, dichas clasificaciones
se basan en categorias utilizadas actualmente por instituciones reconocidas en materia de conservacion.

Esta categoria se basa en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 que establece la proteccion

ambiental de especies nativas de México de flora y fauna silvestres y sus categorias de riesgo

CATEGORIA DE RIESGO NOM-059  SIMBOLO
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En Peligro de Extincion
Amenazada A

Sujetas a Proteccion Especial Pr

Esta clasificacion considera las tres categorias usadas por la CONABIO en su glosario para clasificar el estatus
migratorio de una especie, la cual se basa en su distribucién en México y cuyas definiciones se presentan a
continuacién:

Especie nativa. Especie que se encuentra dentro de su area de distribucion natural u original (historica o actual),
acorde con su potencial de dispersion natural; es decir sin la ayuda o intervencion del ser humano. Dicho de
otra forma, la especie forma parte de las comunidades biéticas naturales del area. El término puede aplicarse
a niveles taxonomicos inferiores, ya que una especie puede tener varias subespecies que ocupan diferentes
areas (Lever 1985, IUCN 2017).

Especie exotica, introducida o no nativa. Especie que se encuentra fuera de su area de distribucion original o
nativa (historica o actual), no acorde con su potencial de dispersion natural. (Lever 1985, [UCN 2017).

Especie invasora. Especie naturalizada que ha producido descendencia en areas diferentes al sitio de
introduccién original. Es posible encontrar este término en literatura relacionada con la ecologia de invasiones
bioldgicas que se refiere a especies con una gran capacidad de colonizacién y de dispersion, por lo que también
puede ser aplicado a especies nativas con estas caracteristicas (Daehler 2001, Davis y Thompson 2000,
Richardson et al. 2000).

DISTRIBUCION EN MEXICO SIMBOLO

Especies nativas N
Especies exdticas E
Especies Invasoras I

Se clasifica la presencia de especies exéticas de alto riesgo para México de acuerdo Sistema de informacién
sobre especies invasoras en México (CONABIO, 2015). Las especies exoticas de alto riesgo son aquellas que
sobreviven, se establecen y reproducen de manera descontrolada fuera de su ambiente natural, causando
dafios serios a la biodiversidad, economia, agricultura o salud publica.

PRESENCIA EN MEXICO SiMBOLO

Presente en México PM
Por confirmar PC
Ausente AU

A continuacion, se presenta el inventario floristico identificado para el sistema ambiental (SA):
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TABLA IV. 5 ESPECIES DE FLORA REGISTRADAS PARA EL SA DEL PROYECTO

NOM-059- ESTATUS ESPECIE

NOMBRE

FAMILIA NOMBRE COMUN  SEMARNAT- MIGRATORIO INVASORA

CIENTIFICO 2010 (CONABIO)  (CONABIO)

Acanthaceae Barleria micans Vainilla N
Acanthaceae Tetramerium

nervosum Corrimiento N
Amaryllidaceae Hymenocallis littoralis | Azucena de agua N
Anacardiaceae Spondias purpurea Ciruelo N
Anacardiaceae Mangifera indica Mango E
Apocynaceae Plumeria rubra Flor de mayo N
Apocynaceae Thevetia ovata Regargar N
Araceae Philodendron

bipinnatifidum Mano de tigre N
Arecaceae Orbignya guacuyule Palma de coco de

aceite Pr N

Arecaceae Coccos nucifera Palma de coco E
Arecaceae Chrysalidocarpus Palma areca E

lutescens
Arecaceae Washingtonia robusta Pa'”?era de abanico E

mexicana

Arecaceae Hyophorbe p Palma de botella E

verschaffeltii
Arecaceae Roystonea regia Palma real E
Arecaceae Sabal minor Palmeto enano E
Arecaceae Wodyetia bifuscata Palma cola de zorro E
Asteraceae Aldama dentata Acahual N
Asteraceae Ageraturp .

houstonianum Yerba del Zopilote N
Asteraceae Cosmos sulphureus Mirasol amarillo N
Begoniaceae Begonia cucullata Begonia de Cera N
Bignonaceae Crescentia alata Cuastecomate N
Bignonaceae Tabebuia rosea Amapa N
Bignonaceae Tabebuia donnelF .

smithii Primavera N
Bignoniaceae Sphatodea Tulipan africano E

campanulata
Bombacaceae Ceiba aescutifolia Ceiba N
Bombacaceae Pseudobombax

ellipticum Coquito N
Bromeliaceae Aechmea bracteata Gallito N
Bromeliaceae Bromelia pinguin Pifiuela N
Bromeliaceae Tillandsia caput- .

medusae Gallito N
Burseraceae Bursera simaruba Papelillo rojo N
Cactaceae Acqn thoce_reus

occidentalis Cruceta N
Cactaceae Opuntia ficus-indica Nopal de Castilla N
Cactaceae Pachygereus pecten-

aboriginum Carddn Hecho N
Caricaceae Jacaratia mexicana Bonete N
Cecropiaceae Cecropia obtusifolia Guarumo N
Celastraceae Hippocratea excelsa | Cancerina N
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NOMBRE ) NOM-059- ESTATUS ESPECIE
FAMILIA CIENTIFICO NOMBRE COMUN  SEMARNAT- MIGRATORIO INVASORA
2010 (CONABIO) (CONABIO)
Chrysobalanaceae | Couepia polyandra Palo de fraile N
Cochlospermaceae | Cochlospermum
vitifolium Algodén silvestre N
Combretaceae Terminalia catappa Almendro E
Combretaceae Bucida buceras Olivo negro E
Cyperaceae Cyperus involucratus | Papiro sombrilla | PM
Euphorbiaceae Hura polyandra Haba N
Euphorbiaceae Manihot esculenta Guacamote N
Euphorbiaceae Ricinus communis Higuerilla | PM
Euphorbiaceae Codiaeum variegatum | Crotos E
Fabaceae Acacia hindsii Jaretadera N
Fabaceae Acacia macracantha | Algarrobo N
Fabaceae Bauhinia divaricata Calzoncillo N
Fabaceae Caesalpinia standleyi | Margarita N
Fabaceae Caesalp {'nia .
pulcherrima Tabachin N
Fabaceae Entada polystachya Bejuco N
Enterolobium
Fabaceae
cyclocarpum Huanacaxtle N
E Indigofera
abaceae -
cuernavacana Indigo N
Fabaceae Inga eriocarpa Vainillo N
Fabaceae Leucaena lanceolata | Guaje N
Fabaceae Lysiloma divaricata Tepemezquite N
Fabaceae Mimosa pudica Dormilona N
Fabaceae Pithecellobium dulce | Guamdchil N
Fabaceae Senna holwayana Huesillo N
Fabaceae Epterolob:um Parota E PM
ciclocarpum
Fabaceae Delonix regia Tabachin E PM
Heliconiaceae Heliconia acuminata Heliconia E
Malvaceae Corchorus olitorius Jute N
Malvaceae Heliocarpus pallidus | Cuaulote N
Melastomataceae Conostegia xalapensis | Capulincillo N
Moraceae Brosimum alicastrum | Ramon N
Moraceae Ficus cotinifolia Amate negro N
Moraceae Ficus insipida Higuera N
Moraceae Ficus elastica Hule N
Nyctaginaceae Bouganvillea glabra Buganvilia I PM
Nyctiginaceae Pisonia aculeata Coma de ufia N
Orchidaceae Trichocentrum
cavendishianum Orquidea N
Piperaceae Piper
jacquemontianum Piper N
Plantaginaceae Russelia
equisetiformis Cola de caballo N
Poaceae Lasiacis divaricata Bambu N
Poaceae Panicum maximum Pasto Guinea | PM
Poaceae Cynodon dactylon Pasto Bermuda | PM
Polygonaceae Antigonon leptopus Coralita N
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NOMBRE ) NOM-059- ESTATUS ESPECIE
FAMILIA CIENTIFICO NOMBRE COMUN  SEMARNAT- MIGRATORIO INVASORA
2010 (CONABIO) (CONABIO)
Polygonaceae Coccoloba
barbadensis Roble de la costa N
Polypodiaceae Polypodium Polipodio de
californicum California N
Pteridaceae Adiantum capillus-
veneris Helecho culantrillo N
Rubiaceae Hintonia latiflora Palo copache N
Rubiaceae Randia echinocarpa Crucillo chino N
Rubiaceae Ixora coccinea Ixora E
Simaroubaceae Alvaradoa
amorphoides Ardillo N
Strelitziaceae Ravenalia L Palma del viajero E
madagascariensis
Strelitziaceae Strelitzia reginae Ave del paraiso E
Ulmaceae Aphananthe monoica | Cerezo N
Verbenaceae Lantana camara Bandera espafiola E
Vitaceae Cissus antartica Vid canguro E
Zamiaceae Dioon edule Cicada E

Riqueza especifica

La riqueza especifica (R) es la forma més sencilla de medir la biodiversidad, ya que se basa Unicamente en el
numero de especies presentes, sin tomar en cuenta el valor de importancia de estas. La forma ideal de medir
la riqueza especifica es contar con un inventario completo que nos permita conocer el nimero total de especies
(R) obtenido por un censo de la comunidad. Esto es posible Unicamente para ciertos taxa bien conocidos y de
manera puntual en tiempo y en espacio. La mayoria de las veces tenemos que recurrir a indices de riqueza
especifica obtenidos a partir de un muestreo de la comunidad (Magurran, 1988).

De acuerdo con el listado floristico realizado, dentro del SA fueron identificadas 91 especies vegetales por lo
que se puede determinar que:

Riqueza de especies (R) = 91

Riqueza especifica 91
Familias 41
Especies protegidas bajo

la NOM-059-SEMARNAT- 1

2010

Especies Nativas 65
Especies Exoticas 21
Especies invasoras 5

Dentro del sistema ambiental (SA) se identificaron 91 especies distintas distribuidas en 41 familias, siendo la
familia mayormente representada la Fabaceae con 16 especies integrandola. Las especies de flora en el SA
son caracteristicas de tres unidades de vegetacion, selva baja subcaducifolia, selva mediana subcaducifolia y
vegetacion exdtica, siendo las primeras dos unidades de vegetacién primaria de distribucidn natural para el SA,
mientras que la exdética ha sido introducida como parte del desarrollo turistico y la actividad humana dentro del
SA con fines ornamentales, de cultivo, forrajeros, etc.
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Respecto del estatus migratorio, de las especies identificadas dentro del sistema ambiental (SA) se
categorizaron como nativas 66 especies, 19 como especies exdticas y 6 especies invasoras identificadas por
la CONABIO como especies invasoras con presencia en México. Mientras que dentro del SA se detecté la
presencia de solo una especie protegida bajo la NOM-059-SEMARNAT-2010, la palma de coco de aceite
(Orbignya guacuyule) bajo la categoria de proteccion especial (Pr)

Vegetacion en el sitio de proyecto

Para llevar a cabo el inventario de las especies de vegetacion dentro del sitio de proyecto se llevo a cabo un
censo en la totalidad de la superficie del predio, ya que las dimensiones del mismo son relativamente pequefias.
Las principales variables que se registraron en los sitios de muestreo fueron: (i) Nombre comun, (ii) Nombre

cientifico, (iii) y Numero de individuos arbéreos por especie.

A continuacion, se presenta el listado de especies de vegetacion identificadas dentro del sitio de proyecto:

TABLA IV. 6 ESPECIES DE FLORA REGISTRADAS PARA EL SITIO DEL PROYECTO

; NOM-059- ESTATUS ESPECIE
FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN  SEMARNAT- = MIGRATORIO | INVASORA
2010 (CONABIO) | (CONABIO)
Apocynaceae | Plumeria rubra Flor de mayo N
Arecaceae Coccos nucifera Palma de coco E
Arecaceae Hyophorbe verschaffeltii | Palma de botella E
Arecaceae Chrysalidocarpus Palma areca E
lutescens
Arecaceae Washingtonia robusta Pa'”?era de abanico E
mexicana
Burseraceae Bursera simaruba Papelillo rojo N
Cecropiaceae Cecropia obtusifolia Guarumo N
Euphorbiaceae | Codiaeum variegatum | Crotos E
Euphorbiaceae | Euphorbia mili Corona de espinas [ PM
Heliconiaceae Heliconia acuminata Heliconia E
Malvaceae Hibiscus rosa-sinensis | Obeliscos [
Malvaceae Guazuma ulmifolia Guazima N
Moraceae Brosimum alicastrum Ramén N
Nyctaginaceae | Bouganvillea glabra Buganvilia | PM
Rubiaceae Ixora coccinea Ixora E
Strelitziaceae Ravenalia . Palma del viajero E
madagascariensis
Strelitziaceae Strelitzia reginae Ave del paraiso E
Zamiaceae Dioon edule Cicada E

De acuerdo con el listado floristico realizado, dentro del sitio de proyecto fueron identificadas 18 especies
vegetales por lo que se puede determinar que:
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Riqueza de especies (R) = 18

Riqueza especifica 18
Familias 12
Especies protegidas bajo la 0
NOM-059-SEMARNAT-2010

Especies Nativas 5
Especies Exoticas 10
Especies invasoras 3

En el sitio de proyecto se identificaron 18 especies distintas distribuidas en 12 familias diferentes, siendo la mas
representada la Arecaeae con 4 especies. Respecto del estatus migratorio de las especies observadas dentro
del sitio de proyecto 5 especies fueron categorizadas como nativas, 10 como especies exéticas y 3 como
especies invasoras con presencia en México, no se detecto la presencia de alguna especie protegida bajo la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

Las especies dentro del sitio de proyecto destacan dos unidades de vegetacion distintas, vegetacion exética y
algunos ejemplares caracteristicos de selva baja subcaducifolio que fueron plantados de manera artificial por
los habitantes de la casa existente. La vegetacion exética se presenta principalmente en forma de palmeras
ornamentales y especies arbustivas ornamentales en las areas ajardinadas de la casa existente.

Dentro del conjunto de especies que componen la vegetacién, no todas son igualmente abundantes. Por lo
anterior conviene determinar los individuos de cada especie en una serie de muestras dentro de la comunidad
y determinar qué porcentaje de cada una contribuye al nimero total de individuos de todas las especies. Esta
medida se conoce como abundancia relativa (Smith & Smith 2007).

Para determinar las abundancias de cada una de las distintas especies se contabilizaron los individuos de cada
especie dentro del sitio de proyecto para posteriormente determinar el porcentaje que representa cada una de
las especies respecto del total, se contabilizaron Unicamente los ejemplares arboreos:

TABLA V. 7 ABUNDANCIA RELATIVA DE EJEMPLARES ARBOREOS DENTRO DEL SITIO DE PROYECTO

NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO NO. DE INDIVIDUOS Ai%ﬁg?&im
Ramon Brosinum alicastrum 1 4.35
Flor de mayo Plumeria rubra 1 4,35
Guarumo Cecropia obtusifolia 1 4.35
Palma de coco Cocos nucifera 1 4.35
Papelillo rojo Bursera simaruba 1 4.35
Palma botella Hyophorbe verschaffeltii 3 13.04
Palma areca Chrysalidocarpus lutescens 15 65.22
TOTAL 23 100

La especie mas abundante dentro del sitio de proyecto resulto ser la palma areca con un 65.22% de abundancia
relativa, esta especie se observa dentro del predio en las areas verdes y en las colindancias con los otros lotes
urbanos. La totalidad de los individuos arboreos fueron plantados artificialmente con propésito ornamental tanto
en el jardin frontal como en el jardin trasero de la vivienda existente, en el jardin trasero se registran la mayoria
de los ejemplares arboreos plantados.
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IV.2.2.2 Fauna
Fauna en el sistema ambiental (SA)

La metodologia aqui empleada tuvo como finalidad, el conocer a los vertebrados terrestres existentes dentro
del sitio de proyecto y del sistema ambiental, para lo cual se efectud un inventario preliminar de la fauna
silvestre, asi como un muestreo de campo, mediante la implementacion de técnicas y métodos de observacion,
asi como de captura directa en sitios previamente seleccionados.

El inventario preliminar de tipo bibliografico de especies de fauna silvestre ayudé a inferir con base en su
distribucidn y asociacién de cada especie a los distintos tipos de vegetacion, la posible presencia o ausencia
de las especies animales. Con el trabajo de campo, mediante muestreos directos e indirectos, se determiné la
presencia de especies dentro del sistema ambiental (SA)

De cada uno de los grupos de vertebrados se realizé un listado potencial de las especies reportadas
bibliograficamente para el sitio, para ello se revisaron trabajos publicados en revistas cientificas, guias de
campo y bases de datos de colecciones cientificas, colocando datos taxonémicos, nombre comdn, endemicidad
y si presentan alguna categoria de riesgo (UICN, CITES y NOM-059-SEMARNAT-2010).

e  Composicion taxonomica de la fauna en el SA
Anfibios
Se dictamino la presencia de 3 especies de anfibios dentro del SA distribuidas en 3 familias distintas. Ninguna

de las especies detectadas se encuentra bajo alguna categoria de proteccion de la NOM-059-SEMARNAT-
2010, mientras que 2 resultaron endémicas de México. A continuacion, se muestra el listado de anfibios del SA:

TABLA IV. 8 ANFIBIOS REGISTRADOS PARA EL SA

Familia Nombre cientifico Nombre comun NOM-059-SEMARNAT-2010 Endemismo \
Bufonidae Rhinella horriblis Sapo gigante
Craugastoridae | Craugastor occidentalis | Rana ladradora costefia E
Hylidae Pachymedusa dacnicolor | Ranita verduzca arboricola E

NOM-059 =NOM-059-SEMARNAT-2010: A= Amenazada, P=En Peligro de Extincion, Pr= Sujeta a Proteccion especial; E=Especie endémica
Reptiles

Dentro del SA se identificé la distribucion de 10 especies de reptiles distribuidas en 7 familias, siendo la
Iguanidae y Phrynosomatidae las mayormente representadas con 2 especies cada una. Se identificaron 3
especies bajo alguna de las categorias de la NOM-059-SEMARNAT-2010, de las especies con distribucién en
el SA 4 resultaron ser especies endémicas de México. A continuacion, se presenta el listado de reptiles para el
SA:

TABLA IV. 9 REPTILES REGISTRADOS PARA EL SA

Familia Nombre cientifico Nombre comiin NOM-059-SEMARNAT-2010 Endemismo
Colubridae Oxybelis aeneus Culebra bejuquilla Mexicana
Dipsadidae Senticolis triaspis Culebra de collar
Gekkonidae Hemidactylus frenatus Besucona
Iguanidae Ctenosaura pectinata Iguana negra A E
Iguanidae Iguana iguana Iguana verde Pr
Phrynosomatidae | Sceloporus utiformis Lagartija escamosa E
Phrynosomatidae = Sceloporus melanorhinus  Lagartija Espinosa de Hocico

Negro

Polychridae Anolis nebulosus Rofio, lagartija de hoja E
Teiidae Aspidoscelis gularis Huico pinto
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Teiidae Aspidoscelis Huico de lineas de Jalisco Pr E
lineattissima
NOM-059 =NOM-059-SEMARNAT-2010: A= Amenazada, P=En Peligro de Extincién, Pr= Sujeta a Proteccion especial; E=Especie endémica

El SA no incluye las areas de playas arenosas por lo que no se incluyen en el listado ninguna especie de tortuga
marina.

En el SA se reporto la distribucion de 21 especies de aves distribuidas en 17 familias distintas, siendo la familia
Columbidae la de mayor nimero de especies representandola. Se identificaron 4 especies bajo la proteccion
de la NOM-059-SEMARNAT-2010, asimismo 5 especies dentro del SA son endémicas de México. A
continuacion, se presenta la lista de aves con distribucion en el SA:

TABLA IV. 10 AVES REGISTRADAS PARA EL SA

Cathartidae Cathartes aura Zopilote Aura

Cathartidae Coragyps atratus Zopilote Comun

Columbidae Zenaida macroura Paloma Huilota

Columbidae Columbina talpacoti Tértola Rojiza

Columbidae Columbina inca Toértola cola blanca

Corvidae Cyanocorax sanblasianus Chara de San Blas E
Fregatidae Fregata magnificens Fragata Magnifica

Hirundinidae Hirundo rustica Golondrina Tijereta

Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate Mayor

Laridae Larus heermanni Gaviota Ploma Pr

Picidae Picoides scalaris Carpintero Mexicano

Picidae Campephilus guatemalensis  Carpintero Pico Plata Pr

Tyrannidae Pitangus sulphuratus Luis Bienteveo

Tyrannidae Myiozetetes similis Luis Gregario

Trogonidae Trogon citreolus Trogon citrino E
Cracidae Ortalis wagleri Chachalaca Vientre Castafio E
Parulidae Cardellina pusilla Chipe corona negra

Pelecanidae Pelecanus occidentalis Pelicano café A

Troglodytidae  Pheugopedius felix Saltapared feliz E
Turdidae Turdus rufopalliatus Mirlo dorso canela E
Trochiidae Cyanthus latirostris Colibri pico ancho Pr

NOM-059 =NOM-059-SEMARNAT-2010: A= Amenazada, P=En Peligro de Extincién, Pr= Sujeta a Proteccion especial; E=Especie endémica
Mamiferos

En el SA se reporté la distribucion de 14 especies de mamiferos distribuidos en 10 familias, siendo la familia
Muridae la mayor representada con 4 especies. Ninguna de las especies observadas se encuentra dentro de
alguna de las categorias de la NOM-059-SEMARNAT-2010; ninguna de las especies presenta endemismo.

TABLA IV. 11 MAMIFEROS REGISTRADOS PARA EL SA

Familia Nombre cientifico Nombre comun NOM-059-SEMARNAT-2010 Endemismo
Canidae Canis familiaris Perro doméstico
Emballonuridae | Balantiopteryx plicata Murciélago gris de saco
Equidae Equus caballus Caballo
Felidae Felis catus Gato doméstico
Mephitidae Conepatus leuconotus Zorrillo de espalda blanca
Mormoopidae Mormoops megalophylla Murciélago cara de fantasma
Muridae Peromyscus simulus Ratén nayarita
Muridae Reithrodontomys fulvescens | Raton
Muridae Mus musculus Ratén comun
Muridae Rattus Rattus Rata negra
Phyllostomidae = Sturnira lilium Murciélago frutero comin
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Phyllostomidae | Artibeus jamaicensis Murciélago
Procyonidae Nasua narica Tejon o Coati
Sciuridae Sciurus aureogaster Ardilla gris
NOM-059 =NOM-059-SEMARNAT-2010: A= Amenazada, P=En Peligro de Extincién, Pr= Sujeta a Proteccion especial; E=Especie endémica

De acuerdo con el listado faunistico realizado, dentro del SA fueron identificadas 48 especies de vertebrados
terrestres por lo que se puede determinar que:

Riqueza de especies (R) = 48

Riqueza especifica 48
Familias 36
Anfibios 3
Reptiles 10
Aves 21
Mamiferos 14
Especies bajo la NOM- 7
059SEMARNAT-2010

Endemismos 16

Dentro del SA se reporto la distribucion de 48 especies de vertebrados terrestres distribuidos en 36 familias
distintas, el grupo con mayor numero de especies resulto ser el de las aves con 43.75 del total de especies,
seguid de los mamiferos (29.17%), reptiles (20.83%) y finalmente los anfibios (6.25%). En el SA se identificaron
7 especies protegidas bajo la NOM-059-SEMARNAT-2010, 3 de ellas son reptiles y 4 aves. Asimismo, se
registraron 16 especies endémicas.

Se llevé a cabo en el predio del proyecto la seleccion de los sitios de muestreo, se considerd la accesibilidad
del terreno, las zonas menos perturbadas, (con imagenes satelitales) y los aspectos sociales; de esta manera
se llevé a cabo la técnica de registro por encuentros visuales (REV), la cual es util para medir la composicién
de especies, abundancia, las asociaciones de habitat y el nivel de actividad de estas.

Anfibios y Reptiles

En el caso del muestreo de anfibios y reptiles se utilizd el método de observacion directa, por medio de
recorridos en transectos de extension variable, segun las condiciones del terreno. Durante los recorridos se
realizé la busqueda activa en distintos microhabitats usados por anfibios y reptiles.

Aves

Para determinar las especies existentes en la zona y la abundancia de individuos, se realizaron puntos de
conteo a lo largo de transectos y en cada punto se avistaron aves por 10 minutos. Durante el tiempo de
avistamiento se registraron todas las aves observadas o identificadas por canto. Los muestreos se iniciaron a
las 09:00 am y terminando a las 12:00pm y de 4:00pm a 7:00pm. Para el muestreo se utilizaron binoculares
marca Sierra Tasco 10 X 42 y guias de campo para la identificacion de aves.

Mamiferos
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Para el muestreo de mamiferos se usaron los métodos indirectos como la identificacion de raspaderos,
echaderos, madrigueras, asi como la busqueda de rastros como huellas y deyecciones en el sitio de proyecto.
Todos los organismos registrados y rastros se identificaran con el apoyo de guias de campo especializadas. La
identificacion de los mamiferos se realizé mediante claves taxonémicas.

Anfibios

Dentro del sitio de proyecto no se identificaron cuerpos de agua, escurrimientos o encharcamientos, por lo que
no se presentaban condiciones favorables para la distribucién de este grupo faunistico. Durante los trabajos de
campo no se detecto la presencia de ninguna especie de anfibio para el sitio de proyecto.

Reptiles
Dentro del sitio de proyecto se identificé la distribucion de 2 especies de reptiles distribuidas en 2 familias. No

se identificaron especies bajo alguna de las categorias de la NOM-059-SEMARNAT-2010, y una de las especies
resulto ser endémica.

TABLA IV. 12 REPTILES IDENTIFICADOS EN EL SITIO DE PROYECTO

Familia Nombre cientifico Nombre comiin NOM-059-SEMARNAT-2010 Endemismo
Gekkonidae Hemidactylus frenatus Besucona
Polychridae Anolis nebulosus Rofio, lagartija de hoja E

NOM-059 =NOM-059-SEMARNAT-2010: A= Amenazada, P=En Peligro de Extincién, Pr= Sujeta a Proteccion especial; E=Especie endémica

EN EL SITIO DE PROYECTO

\ A%

FIGURA IV. 25 EJEMPLAR DE RONO (Anolis nebulosus)

En el sitio de proyecto se report6 la distribucién de 4 especies de aves distribuidas en 3 familias distintas, siendo
la familia Columbidae la de mayor nimero de especies representandola. No se identificaron especies bajo la
proteccion de la NOM-059-SEMARNAT-2010 y unicamente una de las especies resulto ser endémica.

TABLA IV. 13 AVES IDENTIFICADAS EN EL SITIO DE PROYECTO

Columbidae Zenaida macroura Paloma Huilota
Columbidae Columbina talpacoti Tértola Rojiza
Corvidae Cyanocorax sanblasianus Chara de San Blas E
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Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate Mayor
NOM-059 =NOM-059-SEMARNAT-2010: A= Amenazada, P=En Peligro de Extincién, Pr= Sujeta a Proteccion especial; E=Especie endémica

Mamiferos
El sitio de proyecto se ubica dentro del centro de poblacién urbanizado de Sayulita, en una franja colindante al

mar donde totalmente ocupada por construcciones similares a las del proyecto, de modo que durante el trabajo
de campo no se observd la presencia de alguna especie de mamifero dentro del sitio de proyecto.

De acuerdo con el listado faunistico realizado, dentro del sitio de proyecto fueron identificadas 6 especies de
vertebrados terrestres por lo que se puede determinar que:

Riqueza de especies (R) = 6

Riqueza especifica

Familias
Anfibios
Reptiles
Aves

Mamiferos

Especies bajo la NOM-
059SEMARNAT-2010

Endemismos

N ©O O &~ N O gl

La escasa riqueza de especies faunisticas dentro del sitio de proyecto es producto de las dimensiones del sitio,
asi como que se trata de un lote urbano ya desarrollado, dentro del centro de poblacién de Sayulita. De igual
forma se observo gran cantidad de vegetacion exética en sus areas verdes y construcciones colindantes, de
modo que no se identificaron corredores bioldgicos ni sitios de refugio o anidacion para la fauna.

IV.2.3 Paisaje
Aplicando los métodos de fotointerpretacion, andlisis fisiondmico, geoformas, fisiografico y de elementos, y

corroborando los datos durante los recorridos prospectivos, fue posible determinar los rasgos naturales y
criterios para realizar la evaluacion del paisaje.
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FIGURA IV. 26 ESCENARIO PAISAJISTICO DENTRO DEL CUAL SE INSERTARA EL PROYECTO

a) Calidad visual del paisaje de la zona.

Se utilizé el método indirecto de Mufioz-Pedreros, 2004. Este método se basa en la evaluacion de las
caracteristicas visuales basicas de los componentes del paisaje. Se asigna un valor segun los criterios de
ordenacién y la suma total de estos determina la clase de calidad visual del &rea en estudio. A continuacion, se
presenta la tabla para determinar los valores.

TABLA IV. 14 CRITERIOS, ORDENACION Y PUNTUACION PARA EVALUAR LOS ELEMENTOS DEL PAISAJE

Elementos
MORFOLOGIA

Elementos .
VEGETACION

AGUA

COLOR

FONDO
ESCENICO

Relieve muy montafioso, marcado
y prominente, (acantilados, agujas,
grandes formaciones rocosas); o
bien relieve de gran variedad
superficial o muy erosionado, o
sistemas de dunas, o bien
presencia de algin rasgo muy
singular y dominantes.

5

Criterios, Ordenacion y Puntuacién
Gran variedad de tipos de
vegetacion, con formas, texturas y
distribucion interesante.

5

Factor dominante en el paisaje
limpia y clara, aguas blancas
(répidos y cascadas) o laminas de
agua en reposo.

5

Combinaciones de color intensas y
variadas o contrastes agradables.

5)
El paisaje circundante potencia
mucho la calidad visual.

Criterios, Ordenacion y Puntuacion

Formas erosivas interesantes o
relieve variado en tamafio y forma.
Presencia de formas y detalles
interesantes, pero no dominantes o
excepcionales

3

Alguna variedad en la vegetacion,
pero solo uno o dos tipos.

3
Agua en movimiento o reposo,
pero no dominante en el paisaje.

3

Alguna variedad e intensidad en
los colores y contrastes, pero no
actua como elemento dominante.
3

El paisaje circundante incrementa
moderadamente la calidad visual
en el conjunto.

Colinas suaves, fondos de valle
planos, pocos o ningun detalle
singular

Poca o ninguna variedad o
contraste en la vegetacion.

1
Ausente o inapreciable

0
Muy poca variacién de color o
contraste, colores apagados.

1

El paisaje adyacente no ejerce
influencia en la calidad del
conjunto.
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Elementos Criterios, Ordenacion y Puntuacion
5 3 0
RAREZA Unico o poco corriente 0 muy raro  Caracteristico, 0, aunque similar a = Bastante comun en la region.
en la region, posibilidad de otros en la region
contemplar fauna y vegetacion
excepcional.
6 2 1
ACTUACION Libre de actuaciones estéticamente = La calidad escénica esta afectada =~ Modificaciones  intensas 'y
HUMANA no deseadas o con modificaciones = por modificaciones poco = extensas, que reducen o anulan

que inciden favorablemente en la
calidad visual.

2

armoniosas, aungue no en su
totalidad, o las actuaciones no
afaden calidad visual.

0

la calidad escénica.

0

Con base en los criterios, la ordenacion y la puntuacion de la tabla anterior, se procedié a calificar el proyecto
obteniéndose lo siguiente:

TABLA IV. 15 RESULTADOS DE LA EVALUACION PAISAJISTICA DEL SISTEMA AMBIENTAL
Elementos Puntuacion

Morfologia 3
Vegetacion 3
Agua 5
Color 5
Fondo Escénico 3
Rareza 2
Actuacion Humana 0
Total 25

Al aplicar dicha evaluacion se obtuvo que la calidad visual del paisaje correspondiente al Sistema Ambiental se
encuentra calificada en la Clase B como un area de calidad media, con rasgos variables como la colindancia al
océano, y la presencia de vegetacion, como se puede ver en la siguiente tabla del método utilizado:

TABLA IV. 16 CLASES UTILIZADAS PARA EVALUAR LA CALIDAD VISUAL

Clase A Areas de calidad alta, 4reas con rasgos singulares y sobresalientes (puntaje del 19-33).

Clase B Areas de calidad media, areas cuyos rasgos poseen variedad en la forma, color y linea, pero que
resultan comunes en la regién estudiada y no son excepcionales (puntaje del 12-18).

Clase C Areas de calidad baja, areas con muy poca variedad en la forma, color, Linea y textura. (Puntaje

de 0-11).
b) Capacidad de Absorcion del Paisaje.

Para determinar la Capacidad de Absorcidn Visual del paisaje se (CAV), desarrollé una técnica basada en la
metodologia de YEOMANS, teniendo en cuenta las condicionantes del escenario en estudio. Esta técnica
consiste en asignar un valor a los factores basicos del paisaje. Los valores obtenidos ingresan a una férmula,
quedando el resultado bajo la clasificacion de una escala determinada.

A continuacion, se presenta la tabla de valores de la CAV, propuesta por Yeomans (1986).
TABLA IV. 17 VALORES DE LA CAV DE ACUERDO CON YEOMANS (1986)

CARACTERISTICAS VALORES DE CAV
NOMINAL NUMERICO

FACTOR
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PENDIENTE (P) Inclinado (pendiente >55%) Bajo 1
Inclinacién suave (25-55% pendiente) Moderado 2
Poco inclinado 0-25% de pendiente) Alto 3
DIVERSIDAD DE  Eriales, prados y matorrales Bajo 1
VEGETACION (D) Coniferas, repoblaciones. Moderado 2
Diversificada (mezcla de claros y bosques) Alto 3
ESTABILIDAD DEL  Restriccion alta derivada de riesgos alto de erosién e Bajo 1
SUELO Y inestabilidad, pobre regeneracién potencial
EROSIONABILIDAD (E)  Restriccion moderada debido a ciertos riesgos de  Moderado 2
erosion e inestabilidad y regeneracion potencial
Poca restriccion por riesgos bajos de erosidon y Alto 3
inestabilidad y buena regeneracién potencial
CONTRASTES DE Elementos de bajo contraste Bajo 1
COLOR (C) Contraste visual moderado Moderado 2
Contraste visual alto Alto g
POTENCIAL Potencial bajo Bajo 1
ESTETICO (R) Potencial moderado Moderado 2
Potencial alto Alto 3
ACTUACION HUMANA  Fuerte presencia antropica Alto 3
(V) Presencia moderada Moderado 2
Casi imperceptible Bajo 1

A continuacion, se presenta el calculo.

e Analisis y Calculo de la CAV.
Para el calculo de la CAV. se aplica la siguiente férmula:
CAV.=Px(E+R+D+C+V)

Dénde:

P = pendiente

E = erosionabilidad

R = potencial

D = diversidad de la vegetacion
C = contraste de color

V = actuacion humana

Escala de la CAV:
BAJA=<15
MODERADA = 15-30
ALTA=>30

e Resultados de la CAV en el predio:
CAV=3x(2+3+1+3+3).
CAV. =36

El valor obtenido responde a una capacidad de absorcién visual alta, lo que manifiesta que el escenario en
estudio presenta cierto grado de perturbacion y que algunos de los elementos que originalmente existian se
han ido perdiendo, principalmente por las actividades antropogénicas en el area de estudio.

Diagnéstico.

Después de la aplicacion de las tablas para obtener una parte del analisis correspondiente, se puede establecer
que se trata de una zona que, por las caracteristicas en su composicidn, conserva grado alto de valor estético
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que la prescribe como una zona con calidad paisajistica alta, con una alta capacidad de absorcién visual.
Actualmente existe presencia de personas y desarrollos turistico-habitacionales en la zona lo que es muy
determinante, aun cuando son parcialmente absorbidos por las caracteristicas principales del escenario del
fondo actual, que corresponde al paisaje costero o marino. Lo anterior condiciona al escenario a seguir
recibiendo el mismo tipo de actividades o modificaciones, siempre y cuando se tenga en consideracion desde
el momento del disefio de la nueva infraestructura, el impacto a generar al paisaje, por lo que se debe considerar
en el proyecto un disefio de paisaje armonico y no contrastante con el fondo estético y el resto de las
edificaciones en el area.

IV.2.4 Medio socioecondmico

De acuerdo con los resultados que presento Encuesta Intercensal 2015 del INEGI, el municipio de Bahia de
Banderas cuenta con un total de 150,250 habitantes, que representan el 12.7% de la correspondiente al Estado
de Nayarit, compuesta por 586,000 hombres y 595,050 mujeres, para un total de 1,181,050 individuos. Para el
Municipio, la relacién de hombres — mujeres resulta en 103.7, es decir, existen 103 hombres por cada 100

mujeres.
TABLA IV. 18 PROPORCION DE SEXOS EN EL ESTADO DE NAYARIT

Hombres 586,000
Mujeres 595,050
Cantidad total 1,181,050

FUENTE: Elaboracién propia con datos de la Encuesta Intercensal 2015 del INEGI

La localidad mas poblada del municipio es San José del Valle, seguida de Mezcales, San Vicente y Bucerias
como puede observarse en la siguiente tabla:

TABLA IV. 19 POBLACION DE LAS LOCALIDADES DEL MUNICIPIO DE BAHiA DE BANDERAS

TOTAL, DE LA ENTIDAD 1,084,979 541,007 543,972
TOTAL, DEL MUNICIPIO 124,205 62,999 61,206
VALLE DE BANDERAS 7,666 3,965 3,701
BUCERIAS 13,098 6,665 6,433
CRUZ DE HUANACAXTLE 3,171 1,588 1,583
LAS JARRETADERAS 6,262 3,277 2,985
MEZCALES 20,092 10,108 9,984
EL PORVENIR 6,046 3,069 2,977
SAN JOSE DEL VALLE 22,541 11,243 11,298
SAN JUAN DE ABAJO 10,442 5,239 5,203
SAN VICENTE 14,324 7,359 6,965

En el contexto nacional, Bahia de Banderas ocupa el lugar 2,229 en el indice de marginacién de los 2,439
municipios registrados al cierre del afio 2010, mientras que a nivel estatal ocupa el lugar 18, segln datos de
Censo INEGI 2010, lo cual nos pone en la antesala de los municipios menos marginados del pais. No obstante,
lo anterior, no podemos ignorar que entre la gran mancha de la infraestructura turistica y del desarrollo,
entreverados; aun quedan nucleos de habitantes que viven en condiciones de pobreza extrema.
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Los ultimos indicadores de migracion a los Estados Unidos publicados por el CONAPO, revelan que 14,194
hogares badebadenses han emigrado a ese pais vecino y que el 9.05% de las familias en el municipio, reciben
remesas provenientes de esa latitud; clasificAndose a nuestro municipio con un grado medio de intensidad
migratoria.

En cuanto a la educacion dentro del municipio de Bahia de Banderas, el Panorama Sociodemografico de Nayarit
2015, presentado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia nos muestra que el grupo de edad de 15
a 24 afios posee un 99% de alfabetizacion, mientras que el grupo de 25 afios y mas presenta una alfabetizacion
de 95.5%.

Por otra parte, del grupo poblacional de 15 afios de edad o més, el 57% cuenta con escolaridad bésica, asi
como 22.7% con educacién media superior y el 15.4% con educacién superior, destacando solo un 4.8 % de
dicha poblacién sin escolaridad, como se muestra en la siguiente figura.

FIGURA IV. 27 POBLACION DE 15 ANOS O MAS SEGUN NIVEL DE ESCOLARIDAD EN BAHIA DE BANDERAS, NAY

Sin escolaridad = Basica m Media superior = Superior m No especificado

FUENTE: Tomado de Panorama Sociodemografico de Nayarit 2015.

Como se muestra en la siguiente grafica, cerca del 100% de los nifios y jévenes en los grupos de edad de 6 a
11 afos y 12 a 14 afios, asisten a la escuela. Sin embargo, el grupo de edad de 3 a 5 afios, que corresponderia
a la educacion preescolar, unicamente el 54.2% acude a la escuela, caso similar el grupo de edad
correspondiente a la educacion media superior y superior, es decir, de 15 a 24 afios, con menos del 35.3%. Por
otra parte, podemos observar en la grafica el porcentaje de cada grupo de edad que asiste a la escuela en otro
municipio diferente de Bahia de Banderas, en donde vemos que con excepcion del grupo de 15 a 24 afios en
donde llega casi al 10%, en ninguno de los otros grupos rebasa el 2.2%.
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FIGURA IV. 28 ASISTENCIA Y MOVILIDAD ESCOLAR POR GRUPOS DE EDAD EN BAHIA DE BANDERAS, NAY
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FUENTE: Tomado de Panorama Sociodemografico de Nayarit 2015.

La infraestructura educativa esta compuesta por 195 planteles que abarcan los niveles educativos desde
preescolar hasta superior. Se cuenta, ademas, con una unidad de apoyo para la educacion especial en escuelas
regulares y 4 bibliotecas publicas. El indice de analfabetismo es de poco mas del 8.3% entre la poblacion de
15 afios 0 mas.

TABLA IV. 20 INFRAESTRUCTURA EDUCATIVA DE BAHIA DE BANDERAS

Preescolar 73 12 5,246

Primaria 71 8 17,187

Secundaria general 14 4 5,818

Telesecundarias 12 0 188

Bachilleratos 4 4 3,088

Licenciaturas 4 1 1,140
Total 32,667

Nivel preescolar: Se cuenta con 85 Jardines de Nifios donde se atienden a 5,246 alumnos.

Nivel primaria: En el municipio existen 79 escuelas, distribuidas en 4 zonas escolares donde acuden 17,187
alumnos.

Nivel secundaria: Se tienen actualmente 18 secundarias de las cuales 7 son Secundarias Técnicas (San Juan
de Abajo Valle de Banderas y San Vicente y Valle Dorado, Jarretaderas, Mezcales y San Francisco.

Ademas de 7 Secundarias Federales (Colomo Jardines del Sol T.M, San José del Valle y Bucerias y Sayulita
que proporcionan servicio en turnos matutino y vespertino) todas las anteriores escuelas del Sistema de
Educacion Basica Federalizado son atendidas por aproximadamente 1,800 maestros.

También funcionan 12 escuelas Telesecundarias (Aguamilpa, Fortuna de Vallejo, Sauces, Coatante, El
Porvenir, Mezcales, Cruz de Huanacaxtle, Corral del Risco, Higuera Blanca, El Guamdchil, Las Lomas y Lo de
Marcos; ademas de una Telepreparatoria que funciona

en El Porvenir).
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Existen en Bahia de Banderas 6 colegios particulares que imparten educacion preescolar, primaria y secundaria
(Mezcales, Tondoroque, Bucerias, Nuevo Vallarta y San Clemente de Lima). Las instituciones del Sistema de
Educacién Media Superior y Superior con que cuenta el Municipio son:

Preparatoria No. 10 Valle de Banderas (UAN)

CECyTEN (San Juan de Abajo)

CETMAR (Cruz de Huanacaxtle)

ITMAR (Cruz de Huanacaxtle)

Facultad de Turismo, extension Bahia de Banderas (Valle de Banderas).
Universidad Tecnoldgica de Bahia de Banderas (Nuevo Vallarta).

Se cuenta en el municipio con 4 bibliotecas para las 34 comunidades existentes en Bahia de Banderas, éstas
se encuentran en San Juan de Abajo, La Jarretaderas, Bucerias, Valle de Banderas y San José del Valle, que
cuenta, solo la ultima con una videoteca y un mddulo digital con internet gratuito.

Asimismo, se dispone de 2 salas de lectura en el municipio, una en Mezcalitos y otra en el Guamuchil, que
cuentan con 100 titulos que se le otorgan a una persona de la comunidad que se responsabiliza de tener un
espacio de su hogar dispuesto para que sus vecinos accedan a los volimenes. La Casa de la Cultura de
Sayulita no funciona a pesar de que al inicio de su creacidn hubo una respuesta positiva, se le atribuye a que
se encuentra en un lugar de dificil acceso para la poblacion en general y a que los habitantes en donde se
encuentra dicho recinto son mayormente extranjeros.

En el municipio de Bahia de Banderas, el 80.4 % de la poblacién se encuentra afiliada a algun servicio de salud.
Como se muestra en la siguiente grafica, el servicio de salud mayormente utilizado por la poblacién del
municipio es en Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS) con un 54.2% seguido del Seguro Popular con un
41%. El resto de los servicios (los brindados por ISSSTE, Pemex-Secretaria de Defensa-Secretaria de Marina,
Seguro privado u otra institucién) no rebasan el 5 %, esto, de acuerdo con lo sefialado en el Panorama
Sociodemogréfico de Nayarit 2015.

FIGURA IV. 29 PORCENTAJE DE AFILIADOS A SERVICIOS DE SALUD EN BAHiA DE BANDERAS
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FUENTE: Tomado de Panorama Sociodemogréfico de Nayarit 2015.

La infraestructura de salud dispone de 30 unidades médicas, de las cuales, 29 son de consulta externa y una
de hospitalizacion general. Se considera que la cobertura de los servicios basicos de salud alcanza al total de
la poblacién.

Mortalidad

Enfermedades crénico-degenerativas (105)
. Diabetes Mellitus

. Hipertension

. Obesidad

. Accidentes Cerebro Vasculares
. Infarto Agudo de Miocardio

. Ateroesclerosis

Accidentes (33)

. De transito

. Asfixia por inmersién

. Asfixia por ahorcamiento

. Por arma de fuego

. Por arma blanca

Tumores malignos (46)

. Cancer cervicouterino
. Cancer de mama
. Cancer de prostata

Enfermedades respiratorias (25)
. Neumonias
. Epoc

Muerte materno fetal (7) Total de defunciones en el afio 2010 (348)

Para la ejecucion de las funciones preventivas se cuenta con un estado de fuerza de 205 policias municipales,
que laboran en dos turnos de 24 horas, de esta forma la cobertura real es de 1,211 habitantes por elemento.
Se tiene una sobre poblacién del 167.39% de la capacidad instalada de la carcel municipal.

La infraestructura disponible resulta insuficiente dada la tendencia del crecimiento poblacional y delictivo en el
municipio. La participacion ciudadana es imprescindible para fortalecer la labor sustantiva de la seguridad
preventiva a través de una nueva metodologia, basada en la recoleccién de informacion, el andlisis criminal y
la generacion de inteligencia, asi como en la participacion ciudadana.

En los Ultimos afios debido al alto indice de crecimiento de poblacional, la incidencia delictiva ha crecido en
forma preocupante. la delincuencia comun afecta a la ciudadania porque atenta contra su vida y/o su patrimonio,
el fendmeno delictivo es muy complejo y tiene diversos origenes, es el resultado de distintos factores que
interactian en la sociedad, sus causas socioeconémicas mas frecuentes son: las crisis econémicas, el
desempleo, el subempleo, la inestabilidad laboral, el incremento de la poblacién, la marginalidad, las
concentraciones urbanas, la hacinacion, las deficiencias en las condiciones de bienestar social, la
inaccesibilidad a los servicios basicos, las adicciones y la falta de acceso a los servicios educativos.
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TABLA IV. 21 INCIDENCIA DELICTIVA EN EL MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS

2005 34 211 3190 3435
2006 54 211 5024 5289
2007 93 409 4263 4765
2008 29 375 3769 4173
2009 18 348 3997 4363
2010 17 444 2807 3268
2011 15 564 2209 2788
TOTAL 260 2,562 25,259 28,081

La Poblacién Econdmicamente Activa (PEA) del municipio al afio 2015, de acuerdo con el Panorama
Sociodemografico de Nayarit 2015 representa el 59.8% de la poblacion entre los doce afios 0 més, de los cuales
el 36% son mujeres y el 64% hombres. De la PEA, un 96.7 % se encuentra ocupada. Por otra parte, la Poblacién
No Econdmicamente Activa (PNEA) esta representada por el 40.1% de la poblacién entre los doce afios 0 més,
de los cuales el 47.8% esta representado por personas dedicadas a los quehaceres del hogar, 34.4%
estudiantes, 4.3% jubilados o pensionados, 4.4 % personas con alguna limitacion fisica 0 mental que les impide
trabajar y 9.1% personas en otras actividades no econémicas.

Los principales sectores de ocupacidn son el comercio la construccion y los servicios, dentro de los servicios,
la actividad turistica juega un papel preponderante, siguiendo en importancia las actividades agropecuarias, de
pesca, manufactureras y algunas otras no especificadas. Bahia de Banderas es un municipio joven y su
actividad motivo de su ereccion lo es también, por lo que podriamos hablar de un proceso de expansion del
turismo en el municipio.

e Turismo

En la actualidad, el municipio de Bahia de Banderas constituye el primer municipio en cuanto a la importancia
de la actividad turistica en el estado de Nayarit; es el area con mayor infraestructura turistica de la entidad y
posee un extraordinario potencial para el desarrollo de esta actividad. En esta zona se recibe casi la totalidad
del turismo extranjero. Tiene alrededor de 12,284 cuartos de hotel y condominios y es visitada por més de 2,
352,963 turistas al afio.

TABLA IV. 22 NUMERO DE TURISTAS EN BAHiA DE BANDERAS ANOS 2006-2010

Destino  Ano Total Nacional Extranjero
2006 1,860,557 1,054,955 805,602
2007 2,048,178 1,052,802 995,376
2008 2,206,909 1,023,824 1,183,085
2009 2,106,001 1,329,278 776,723
2010 2,352,963 1,512,850 840,113

e Agricultura
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La superficie sembrada representa el 3.8% del total estatal, con diversos cultivos de granos y frutas comunes y
exoticas. Los principales cultivos en el municipio de Bahia de Banderas, asi como el valor de la produccion
estimada segun el anuario estadistico de Nayarit se podra observar a continuacién:

TABLA IV. 23 PRINCIPALES CULTIVOS EN BAHIA DE BANDERAS
Total Riego Temporal  Total Riego  Temporal

26,012 25,629 383 $44,398 $43,696  $702
7978 7978 0 $39,890 $39,890 0
3454 3,454 0 $6,217  $6,217 0
1,692 1,692 0 $13,536 $13,536 0

e Ganaderia

La poblacion ganadera representa el 6.5% del total estatal, con 67,000 cabezas de ganado, bovinos, porcinos,
ovinos, caprinos y equino, ademas de aves y colmenares; teniendo como principal ganado el bovino. En el
siguiente cuadro se podran apreciar las cifras de la poblacién ganadera y avicola, asi como el valor estimado
de la produccion ganadera:

TABLA IV. 24 POBLACION GANADERA Y AVICOLA EN BAHIA DE BANDERAS
Poblacion ganadera y avicola en Bahia de Banderas
Total Bovino Porcino Ovino Caprino Aves
158,888 58,937 2659 2658 2975 91,695
$275,777 $266,395 $4,048 $1,329 $1,404  $2,601

Concepto

Una fortaleza que habra que reconocer y explotar en el municipio de Bahia de Banderas se refiere a la amplia
estructura hidroagricola de la margen derecha del rio Ameca, que beneficia de manera amplia la produccion
agropecuaria.

e Pesca

El litoral del municipio de Bahia de Banderas es de 70 km. aproximadamente, aunque el area de explotacion
se da en toda la bahia; las principales especies son: cazdn, sierra, jurel, huachinango, barrilete, pargo, ostién,
mojarra, y camarén. Acorde a las cifras de la oficina de pesca de Cruz de Huanacaxtle, las de menor importancia
por su cantidad son: flamenco, bota, coconaco y mantarraya. La pesca obtenida se destina en un 65% al
consumo local y de la entidad, lo restante se distribuye entre los estados de Jalisco y Colima.

Los pescadores estan organizados en cinco cooperativas pesqueras y acuicolas; cuentan con infraestructura
de apoyo, a saber: el Centro de Estudios Tecnolégicos del Mar; una estacion de biologia marina y obras de
atraque y proteccion como son: las escolleras, rompeolas y espigones. La infraestructura con que se cuenta el
municipio de Bahia de Banderas son dos muelles pesqueros en la Cruz de Huanacaxtle, dos camaras frias, 50
embarcaciones menores y una mayor, operadas por cerca de 300 pescadores.

Existe aproximadamente 20 permisionarios. La pesca en agua dulce es muy escasa y no se registra; el cultivo
es nulo en el municipio. La actividad pesquera se desarrolla por 658 pescadores, tanto en aguas marinas del
litoral del municipio, como en las aguas del Rio Ameca.

Asi tenemos que en las 10 localidades identificadas en el municipio con actividad pesquera, esta se realiza con
una embarcacion mayor dedicada a la pesca comercial de escama marina y tiburén en aguas costeras y 234
embarcaciones riberefias, menores a las 10 toneladas netas de arqueo, que aprovechan o usan los recursos
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marinos, utilizando como artes de pesca las redes agalleras, chinchorros, cimbras, lineas de mano, ganchos,
trampas langosteras, atarrayas, cafia con carrete, pistoletas, redes de arrastre y equipos de buceo.

TABLA IV. 25 LOCALIDADES PESQUERAS EN BAHIA DE BANDERAS

[ No. Comunidad ~ Pescadores Embarcaciones |
1 Lo de Marcos 18 6
2  San Francisco 30 10
3  Sayulita 60 20
4 Nuevo Corral del Risco 120 40
5  LaCruz de Huanacaxtle 330 129
6 Bucerias 40 20
7 Jarretaderas 20 10
8 ElColomo 10 0
9  Aguamilpa 20 0
10 LaCeiba 10 0

TOTAL 658 235

En las aguas del Rio Ameca se aprovecha principalmente la especie langostino por 40 pescadores de
comunidades riberefias del cuerpo de agua, utilizando para tal fin nasas construidas con madera de la regién.

e Industria

Las principales empresas de este sector estan concentradas en las actividades de manufactura y construccién,
siendo esta ultima de gran importancia para el municipio por su gran auge turistico.

e Industria de la Construccién

La industria de la construccion impulsada por las grandes inversiones ha sido el eje motor y uno de los
principales indicadores del comportamiento de las economias.

Es importante sefialar que una de las principales causas de los flujos migratorios al municipio lo generaron las
personas que se venian a emplear en la industria de la construccion, y que en las cifras oficiales no aparecen
cuantificados de manera real a la hora de mostrar los datos de la PEA por rama de actividad. Por tal motivo, se
cuenta con una base de informacion muy débil en cuanto al nimero de empleos generados por esta importante
rama de actividad

e Comercio

La mayoria de la infraestructura comercial estd compuesta por establecimientos al menudeo. La actividad
turistica, dominante en la zona, ha impactado en el crecimiento de la industria de la construccion, y con ello, ha
originado un aumento significativo en el nimero de giros comerciales de apoyo.

Esta situacion, en cierta medida, ha posibilitado romper con la dependencia del mercado de las ciudades de
Guadalajara y Tepic, como proveedoras de materiales de construccion y maquinaria del ramo

e Manufactura

El sector manufacturero del municipio esta directamente relacionado con el desarrollo de las actividades del
turismo; su produccion resulta artesanal en buena medida y no responde a la oportunidad de recursos naturales
con que cuenta el municipio, ni tampoco con la demanda de sus productos. Dada la centralidad del sector
turismo en el municipio, la participacién de este sector puede representar una oportunidad para diversificar la
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economia y el empleo; asi como para apoyar e impulsar el crecimiento de la micro y pequefia empresa; por otra
parte, sus productos se pueden vincularse con la demanda regional y turistica.

IV.2.5 Diagndstico ambiental

La integracion e interpretacion del sistema ambiental (SA) es la identificacion de aquellos componentes
ambientales presentes en el SA considerados como criticos y/o relevantes en base a su estado actual, con el
objeto de determinar su estado de conservacidn y del sistema en general.

Para lo anterior, se descartan aquellos cuyos atributos no se modifican sensiblemente cuando son afectados,
0 que presentan estabilidad a lo largo del tiempo, o los que presentan una variacién sumamente lenta de sus
caracteristicas en escalas de tiempo geoldgico.

La seleccion de tales componentes ambientales ya sean criticos o relevantes, se basa en los antecedentes del
sistema ambiental (SA)y areas de influencia, su descripcion general, problematica vy tipo de proyecto, siendo
evidente que se deben evaluar los componentes suelo y vegetacién pues son los légicamente afectados por la
naturaleza del proyecto y, derivado de la historia y problematica del sistema ambiental (SA) descrita es
pertinente incluir en la evaluacién a los componentes agua, aire, fauna, paisaje y socioecondémico. Una vez
identificados se procede a su caracterizacion con los siguientes criterios:

o Normativo: Se verifica si el componente esta regulado o normado por instrumentos legales o
administrativos vigentes.

Diversidad: Se verifica si hay variedad de elementos dentro de una poblacién total y su proporcién
Rareza: Se verifica la escasez de un determinado recurso en el ambito espacial, en este caso el SA.
Naturalidad: Se verifica el estado de conservacién o grado de perturbacién del factor

Aislamiento: Se verifica la posibilidad de dispersion de los elementos del componente analizado.
Calidad: Se verifica la posible desviacion de los valores presentes en el componente contra los rangos
de valores normales establecidos

O 0O O O O

Luego se procede a la valoracién de los componentes con base en los valores de los criterios de evaluacién
establecidos en la siguiente tabla:

TABLA IV. 26 VALORES DE LOS CRITERIOS DE EVALUACION PARA LOS COMPONENTES AMBIENTALES

Normativo a Se encuentra normado No se encuentra normado

Diversidad b Se presenta variedad de elementos | No se presenta variedad de elementos

Rareza c Se presenta escasez de elementos | No se presenta escasez

Naturalidad d Se presenta conservacion El factor esta perturbado

Aislamiento e Se presenta dispersion No se presenta dispersion

Calidad f El factor estd en el rango de | El factor NO estd en el rango de
valores normales valores normales

El procedimiento de valoracién contintia aplicando la siguiente tabla de evaluacion de factores relevantes, que
incluye la sumatoria de los criterios de evaluacién por componente y por indicador:

TABLA IV. 27 RESULTADOS DE LA EVALUACION DE DIAGNOSTICO AMBIENTAL POR COMPONENTES

Subsistema Componente Criterios 3
a b ¢ d e f

Abidtico Clima o 0o 1 0 1 2

Paisaje 0 1 0 1 0 1 3

Aire 1 o o 1 0 1 3

Agua 1 1 0 0 0 1 3
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Suelo 1 0o 0 0 0 12

Subsuelo 0 o 0o 1 0 1 2

Biotico Flora 1 1 0 1 0 1 4
Fauna 1 0o 1 0 1 1 4

Socioeconémico = Socioeconoémico 1 1 0 0 1 1 4

Finalmente, para estar en posibilidad de asignar un valor dentro de una escala se asignan rangos de importancia
a cada componente evaluado de acuerdo con la tabla de Escala de valores para los factores ambientales, con
esto se determinan los componentes ambientales Criticos (C) y Relevantes (R) en el SA.

TABLA IV. 28 ESCALA DE VALORES PARA LOS FACTORES AMBIENTALES
‘Rango  Valor

Critico 5-6
Relevante
Importante
Moderado
Irrelevante
Sin importancia

O =N WP~

De lo anterior se estima que los componentes ambientales, relevantes en el sistema ambiental, son:

TABLA IV. 29 COMPONENTES AMBIENTALES CRITICOS EN EL SA

COMPONENTE RANGO
FLORA 4 RELEVANTE
FAUNA 4 RELEVANTE

SOCIOECONOMICO 4 RELEVANTE

Derivado de los resultados anteriores se encontré que en el SA los componentes que requieren un mayor grado
de atencion durante el desarrollo del proyecto son la FLORA, FAUNA y SOCIOECONOMICO con valor de
Relevante (R).
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V. DENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

V.1 Introduccidn.

Tomando en cuenta la informacién generada en el Diagnéstico Ambiental del capitulo anterior, se analizaron
todos y cada uno de los componentes identificados del sistema ambiental, incluyendo su estado de
conservacion, para determinar si son Criticos (C) o Relevantes (R). En seguida se realiza la identificacion,
descripcidn y evaluacion de los impactos ambientales que el proyecto podria llegar a generar dentro del Sistema
Ambiental. La informacion utilizada para la identificacién y evaluacién de impactos se presenta en la siguiente
lista:

a. Lainformacion técnica de la descripcidn del proyecto y planos proporcionados por el promovente en
el Capitulo Il de la MIA-P.

b. Levantamiento de datos topograficos y batimétricos en planos.

c. Analisis cartografico con SIG y datos vectoriales (shapefiles) actualizados, obtenidos de la pagina web
de la CONABIO para los temas de uso de suelo y vegetacion, geologia, edafologia, geomorfologia,
climay regiones hidrolégicas.

d. Historial de imagenes satelitales del SA de diversas fuentes

e. Elcumplimiento de los instrumentos de planeacién y la normatividad ambiental que se puede consultar
en el Capitulo Il de la presente MIA-P.

f.  La informacién técnica y ambiental que ha sido generada para los procesos de caracterizacién y
zonificacion ambiental y socioeconomica realizadas en el predio, area de influencia y SA, relativa al
capitulo cuatro, misma que se puede consultar en el Capitulo IV de la presente MIA-P.

g. Las técnicas convencionales de Evaluacion de Impacto Ambiental desarrolladas por Conesa (1995) Y
Gomez-Orea (2003).

V.2 Identificacion de los impactos ambientales.

Para la identificacion y evaluacion de impactos ambientales que potencialmente podra generar la operacion del
proyecto descrito en su zona de influencia directa e indirecta, fueron utilizadas diferentes técnicas
convencionales de evaluacion de impacto ambiental. En la siguiente tabla se presentan las utilizadas en el
presente estudio, tomando en consideracion sus limitaciones y alcances.

TABLA V. 1 TECNICAS DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Técnica Alcances

Anadlisis de | La cartografia y las imagenes de satélite son herramientas metodolégicas muy Utiles para la
cartografia evaluacién de impacto ambiental, permiten analizar diferentes parametros o atributos ambientales
tematica  y | (geologia, hidrologia, topografia, tipos vegetacidn, asentamientos humanos y actividades
uso de | econdmicas, entre otros) de areas geograficas a diferentes niveles o escalas de informacion (Zarate
sistema de | etal, 1996). La sobre posicién de esta informacion, mas la correspondiente al proyecto propuesto,
informacién produce una caracterizacion compuesta de un ambiente en el que se pueden evaluar cuantitativa y
geografica. espacialmente impactos directos, asi como la simulacidn de escenarios y riesgos ambientales (Zarate
et al, 1996; Gomez-Orea, 2003).

Matrices de | Las matrices son métodos cualitativos que permiten evaluar las relaciones directas causa-efecto y el
interaccién grado de interaccién que puede existir entre las actividades de un proyecto y los componentes
ambientales involucrados en el mismo. Las matrices de interaccion son herramientas valiosas para
la evaluacién de impacto ambiental, ya que permiten no solo identificar y evaluar los impactos
producidos por un proyecto, sino valorar cualitativamente varias alternativas de un mismo proyecto y
determinar las necesidades de la informacion para la evaluacion y la organizacién de la misma. Sin
embargo, el uso de estas técnicas presenta algunas desventajas. a) las matrices con muchas
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Técnica Alcances

interacciones son dificiles de manejar, b) no consideran impactos secundarios o de orden mayor e
impactos sinérgicos y acumulativos, c) para la valoracién de cada impacto identificado es asignado
un mismo peso en términos de los atributos ambientales definidos (p. €j. magnitud e importancia) y
d) los valores asignados a los atributos ambientales generalmente son definidos en escalas o valores
relativos, por lo que es recomendable sustentarlos con el use de indices o indicadores ecoldgicos,
econdmicos, 0 normas técnicas (Conesa 1995.).

V.2.1 Cartografia temética y Sistemas de Informacion Geografica.

Esta técnica, apoyada en el uso de la imagen satelital y en los documentos vectoriales (shapes) para SIG
obtenidos de la pagina web de la CONABIO, permitieron contextualizar los impactos ambientales respecto del
Sistema Ambiental (SA), ya que fue posible evaluar la situacion ambiental actual del predio, considerando como
contexto los asentamientos humanos y las diferentes actividades y servicios turisticos y comerciales de la zona,
obteniendo las siguientes superficies:

FIGURA V. 1 DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL

B3Eys, ZAtiDE

DELIMITACION DE SISTEMA AMBIENTAL |SIMBOLOGIA
DELIMITACION DEL AREA DE N e
ESTUDIO DEL PROYECTO %S'tmdel’m)’ecm
1 : 3,000

- Area de influencia (Al)
[ sistema ambiental (SA)

LOCALIZACION | &

PROAMBIENT

Area(m?)  Hectareas

SISTEMA AMBIENTAL (SA) 117,193.09 11.71
AREA DE INFLUENCIA (Al) 30,557.95 3.05
SITIO DE PROYECTO 1,157.59 0.1
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V.2.2 Matriz de interaccion

Considerando la informacion de las listas de chequeo, la informacion cuantitativa generada con el Sistema de
Informacién Geogréfica y los datos arrojados por los estudios desarrollados para los temas de vegetacion y
fauna se procedié a la utilizacion de una matriz de interaccion entre las actividades previstas por el proyecto y
los impactos ambientales identificados en las listas de chequeo; dicha matriz fue denominada Matriz_de
Identificacion de Impactos. Para su elaboracion, se identificaron las actividades del proyecto y se utilizaron
indicadores de impacto ambiental por componente, mismos que se presentan a continuacion:

V.2.2.1 Actividades del proyecto

Las actividades del proyecto se dividieron en 3 etapas distintas, la etapa de preparacion del sito, etapa de
construccién y etapa de operacién. A continuacion, se presentan las principales actividades para cada etapa de
acuerdo con la memoria técnica proporcionada por la promovente:

TABLA V. 2 ACTIVIDADES A REALIZAR POR EL PROYECTO EN CADA UNA DE LAS ETAPAS

Etapa de preparacion del sitio Etapa de construccion Etapa de operacion
Actividades Actividades Actividades
1. Demolicion 8. Cimentacion 13. Operacion de la infraestructura
2. Obras provisionales 9. Edificacion 14. Mantenimiento de la
infraestructura
3. Desmonte 10. Acabados e instalaciones 15. Mantenimiento de &reas verdes
4. Despalme 11. Habilitacion de areas verdes y 16. Ejecucion de programas
ajardinado ambientales
5. Trazo de obras 12. Limpieza general de la
construccion
6. Excavacion, relleno y nivelacion
7. Limpieza general de la preparacién
del sitio

V.2.2.2 Indicadores de impacto ambiental

Para seleccionar los indicadores méas adecuados para los impactos ambientales del proyecto y los componentes
ambientales del area de estudio, se tuvo en consideracion la lista de actividades del proyecto que producen
impactos y se consultaron diversas listas de indicadores de impacto ambiental, incluyendo la que presenta la
Guia para la presentacion de la manifestacion de impacto ambiental para los proyectos del sector turistico
modalidad particular (SEMARNAT, 2002), y las de autores como Canter, 1998, Gémez-Orea, 2003 y Conesa
1995.

Los indicadores de impacto seleccionados por componente ambiental que reflejaran los impactos ambientales
a los diferentes componentes ambientales son los siguientes: Nétese que se indican los componentes que
resultaron Criticos (C) y Relevantes (R) en el diagndstico ambiental, a efecto de considerarlos como tales a lo
largo del procedimiento de identificacion y evaluacion de impactos.
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TABLAV. 3 INDICADORES DE IMPACTO PARA LOS COMPONENTES AMBIENTALES

MEDIO COMPONENTE AMBIENTAL | INDICADOR AMBIENTAL
Contaminacion
SUELO Relieve
Erosion

Contaminacién

, SUBSUELO Capacidad de filtracién
ABIOTICO
Estructura
Contaminacion
AGUA
Disponibilidad
PAISAJE Calidad de paisaje
AIRE Calidad del aire
FLORA (R) Cobertura
BIOTICO Migracién de fauna
FAUNA (R) —
Habitats

Economia local
SOCIOECONOMICO | SOCIOECONOMICO (R) Servicios
Empleo

A continuacion, se presenta la matriz de interacciones de las actividades del proyecto con los componentes
ambientales identificados:
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TABLA V. 4 MATRIZ DE INTERACCION

DIO ABIOTICO BIOTICO OCIOECONOMICO o
n

. < <
COMPONENTES SUELO SUBSUELO | AGUA | PAISAJE | AIRE | FLORA | FAUNA | SOCIOECONOMICO E E
3 | 3
5 a z
= = = © 2 = @ w

[ =y f o =} — [
. Sl 1812 c|BB 8 || ¢ |8|ln 8| | .| 2|52
ACTIVIDADES/INDICADOR E|Z2|8|E|Z|S|Z|= 3 = @ c| 5| E = g 3 =
gle|m|E|8|F| 8|8 ®- 8| 8 |81 2| 8| & < <
5 518|U|I2g 8 |R|° |¢g g | &
O O § S s O g i Z E
1. Demolicion ! 1 2
=8 2. Obras provisionales 2 1
3. Desmonte 1 5
@M 4. Despalme 1 1
': 5. Trazo de obras 1 1
=9 6. Excavacion, relleno y nivelacion i i 2 3
7. Limpieza general de la preparacion del sitio 2 0
8. Cimentacion .I 2 2
=8N 9. Edificacion 2 3
"4 10. Acabados e instalaciones 2 2
s 11. Habilitacion de areas verdes y ajardinado 4 0
12. Limpieza general de la construccion 2 0
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16. Ejecucidn de programas ambientales 5 0
INTERACCIONES POSITIVAS 310]0(0|0]|0]0]|0 3 0 2 01 3 9 16 37 26
INTERACCIONES NEGATIVAS 7121 (1]1]0(1]2 2 6 1 111 0 0 0 26 | Total =

SUBTOTAL POSITIVAS 3 0 3 0 2 28 37
63
SUBTOTAL NEGATIVAS 10 2 2 6 1 0 26
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Las interacciones en azul se refieren a impactos negativos y las interacciones en verde a impactos positivos. El
objetivo de la matriz anterior es la identificacion de los impactos positivos y negativos que generara las
diferentes actividades de las tres etapas del proyecto, mediante la ponderacion de:

a) Componente ambiental mas afectado por el proyecto por etapa,
b) Etapa que mas efectos ambientales positivos o negativos genera y
c) Actividades que generan la mayor recurrencia de cada impacto ambiental identificado.

La informacién asi adquirida permite la posterior caracterizacion, evaluacién y anélisis de todos los impactos
ambientales, asi como determinar finalmente las mejores medidas de prevencion, mitigacion y compensacion
relacionadas en el capitulo VI, al mismo tiempo que permite el establecimiento de medidas precautorias para
la no afectacidn de zonas, ecosistemas, procesos o recursos naturales sensibles.

V.2.2.3 Resultados de la matriz de interaccion
En la Matriz de interaccidn se refleja que la implementacion del proyecto tendra como resultado 63 interacciones
entre los indicadores identificados por componente ambiental y las actividades que componen al proyecto, de

las cuales 26 seran correspondientes a impactos ambientales negativos y 37 impactos ambientales catalogados
como positivos.

e Ponderacion de impactos ambigntales

TABLA V. 5 IMPACTOS TOTALES POR COMPONENTE

COMPONENTES IMPACTOS POSITIVOS PORCENTAJE IMPACTOS NEGATIVOS PORCENTAJE

SUELO 3 8.1 10 38.5
SUBSUEO 0 0.0 2 7.7
AGUA 0 0.0 3 11.5
PAISAJE 3 8.1 2 7.7
AIRE 0 0.0 6 231
FLORA (R) 2 5.4 1 3.8
FAUNA(R) 1 2.7 2 77
SOCIOECONOMICO (R) 28 75.7 0 0.0

TOTAL 37 100 26 100

La ponderacién de impactos ambientales obtenidos de esta matriz, indica que los componentes ambientales
mayormente afectados en términos de impactos negativos netos son, el suelo (38.5%) y el aire (23.1%) ya que,
al tratarse de un proyecto turistico residencial, que implica la demoalicién de estructuras existentes dentro del
predio, gran parte de las actividades se llevaran a cabo sobre de estos componentes. Por otro lado, el
componente mayormente beneficiado es el socioeconémico con un porcentaje favorable del 75.7%,
principalmente por que durante todas las etapas del proyecto existird la generacién de empleos tanto
temporales, como algunos empleos permanentes durante su operacion, ademas de la captacion de divisas e
impuestos. Asimismo, el proyecto contribuira al impulso de la economia local con la participacién en actividades
como la propia construccién y el consumo de bienes, beneficiando también la actividad turistica comercial y
nautica.
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TABLA V. 6 IMPACTOS TOTALES POR ETAPA
IMPACTOS IMPACTOS

ETAPA DEL PROYECTO POSITIVOS PORCENTAJE NEGATIVOS PORCENTAJE
PREPARACION DEL SITIO 10 27.0 13 50.0
CONTRUCCION 12 32.4 7 26.9
OPERACION Y MANTENIMIENTO 15 40.5 6 231

TOTAL 37 100 26 100

En cuanto a los impactos presentados en cada una de las etapas del proyecto, se identifico que la etapa donde
se presentaran la mayor cantidad de impactos negativos es la etapa de preparacion del sitio, con 13 impactos,
donde se podrian presentar impactos negativos principalmente por el mal manejo de los residuos producto de
la demolicién, asi como modificaciones al relieve natural del predio y afectaciones a la calidad del aire debido
ala ala generacién de ruido y a la potencial dispersion de materiales polvosos. Por otra parte, la etapa donde
se presentaran la mayor cantidad de impactos positivos resultd ser la etapa de operacion (15 impactos), ya que
en ella se generara la mayor cantidad de empleos asi como una mayor demanda de insumos respecto a las
otras dos etapas, lo que impulsara la economia local, como se explico anteriormente.

V.3 Caracterizacion de los impactos ambientales del proyecto

Una vez identificadas las interacciones producidas entre las actividades que se desarrollaran como parte del
proyecto y los indicadores de impacto de cada uno de los componentes ambientales, de acuerdo con Conesa
et al. (1995), se hace precisa una prevision y valoracion de las posibles alteraciones identificadas. Mediante
esta valoracién se mide el impacto en base al grado de manifestacion cualitativa del efecto generado por una
accién simple de una actividad del proyecto sobre el indicador ambiental de un componente especifico. Este
efecto quedara reflejado en lo que definimos como importancia del impacto.

V.3.1 Determinacion de la Importancia

La importancia del impacto es la proporcion mediante la cual medimos cualitativamente el impacto ambiental
en funcién, tanto del grado de incidencia o intensidad de la alteracién producida, como la caracterizacion del
efecto, que corresponde a su vez a una serie de atributos de tipo cualitativo tales como la extensién, tipo de
efecto, plazo de manifestacion, persistencia, reversibilidad, sinergia, acumulacion y periodicidad.

A continuacion, se describen cada uno de los atributos utilizados para determinar la importancia de los impactos
ambientales identificados:

e Signo (+/-)

El signo del impacto hace alusion al caracter beneficioso (+) o perjudicial (-) de las distintas acciones que van
a actuar sobre los distintos componentes considerados.

Existe la posibilidad de incluir, en algunos casos concretos, un tercer caracter: previsible pero dificil de cualificar
o sin estudios especificos (x) que reflejaria efectos cambiantes dificiles de predecir. Este caracter, también
reflejaria efectos asociados con circunstancias externas al proyecto, de manera que solamente a través de un
estudio global de todas ellas seria posible conocer su naturaleza dafiina o beneficiosa.
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e |ntensidad (IN)

Este término se refiere al grado de incidencia de la accién sobre el componente, en el &mbito especifico en que
actla. La escala de valoracion esta comprendida entre 1y 12, en el que el 12 expresara una destruccion total
del componente en el &rea en la que se produce el efecto, y el 1 una afectacién minima.

e Extension (EX)

Se refiere al area de influencia teorica del impacto en relacion con el entorno del proyecto (% de area, respecto
al entorno, en que se manifiesta el efecto). Si la accion produce un efecto muy localizado, se considera que el
impacto tiene un caracter puntual (1). Si, por el contrario, el efecto no admite una ubicacion precisa dentro del
entorno del proyecto, teniendo una influencia generalizada en todo él, el impacto sera total (8), considerando
las situaciones intermedias, segun su gradacion, como impacto Parcial (2) y Extenso (4).

e Momento (MO)

El plazo de manifestacion del impacto alude al tiempo que transcurre entre la accion y el comienzo del efecto
sobre el componente del medio considerado. Asi pues, cuando el tiempo transcurrido sea nulo, el momento
sera Inmediato, y si es inferior a un afio, Corto Plazo, asignandosele en ambos casos un valor (4). Si es un
periodo de tiempo que va de 1 a 5 afios, Medio Plazo (2), y si el efecto tarda en manifestarse més de cinco
afios, Largo Plazo, con valor asignado (1).

e Persistencia (PE)

Se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria el efecto desde su aparicién y, a partir del cual el
componente afectado retornaria a las condiciones iniciales previas a la accion por medios naturales, o mediante
la introduccidn de medidas correctoras.

Sila permanencia del efecto tiene lugar durante menos de un afio, se considera que la accién produce un efecto
Fugaz, asignandosele un valor (1). Si dura entre 1y 10 afios, Temporal (2); y si el efecto tiene una duracién
superior a los 10 afios, consideramos el efecto como Permanente asignandole un valor (4).

La persistencia es independiente de la reversibilidad. Un efecto permanente puede ser reversible, o irreversible,
por el contrario, un efecto irreversible, puede presentar una persistencia temporal. Los efectos fugaces y
temporales son siempre reversibles o recuperables. Los efectos permanentes pueden ser reversibles o
irreversibles, y recuperables o irrecuperables.

e Reversibilidad (RV)

Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del componente afectado por el proyecto, es decir, la posibilidad
de retornar a las condiciones iniciales previas a la accidn, por medios naturales, una vez que aquella deja de
actuar sobre el medio.

Si es a Corto Plazo, se le asigna un valor (1), si es a Mediano Plazo (2) y si el efecto es Irreversible se le asigna
el valor (4). Los intervalos de tiempo que comprende estos periodos son los mismos asignados en el parametro
anterior.
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e Recuperabilidad (MC)

Se refiere a la posibilidad de reconstruccién, total o parcial, del componente afectado como consecuencia del
proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la actuacion, por medio de la
intervencion humana (introduccion de medidas correctoras).

Si el efecto es totalmente Recuperable, se le asigna un valor (1) o (2) segun lo sea de manera inmediata 0 a
mediano plazo, si lo es parcialmente, el efecto es Mitigable, y toma un valor (4). Cuando el efecto es
Irrecuperable (alteracidn imposible de reparar, tanto por la accion natural, como por la humana) le asignamos
el valor (8). En el caso de ser irrecuperables, pero existe la posibilidad de introducir medidas compensatorias,
el valor adoptado sera (4).

e Sinergia (SI)

Este atributo contempla el reforzamiento de dos 0 mas efectos simples. El componente total de la manifestacidn
de los efectos simples, provocados por acciones que actlan simultdneamente, es superior a la que cabria de
esperar de la manifestacién de efectos cuando las acciones que las provocan actian de manera independiente,
no simultanea. Cuando una accion actuando sobre un componente, no es sinérgica con otras acciones que
actuan sobre el mismo componente, el atributo toma el valor (1), si presenta un sinergismo moderado (2) y si
es altamente sinérgico (4).

e Acumulacion (AC)

Este atributo da idea del incremento progresivo de la manifestacién del efecto, cuando persiste de forma
continuada o reiterada a la accion que lo genera. Cuando una accién no produce efectos acumulativos
(acumulacion simple), el efecto se valora como (1). Si el efecto producido es acumulativo el valor se incrementa
a(4).

e FEfecto (EF

Este atributo se refiere a la relacion causa-efecto, o sea a la forma de manifestacién del efecto sobre un
componente, como consecuencia de una accion.

El efecto puede ser directo o primario, siendo en este caso la repercusion de la accién consecuencia directa de
esta. En el caso de que el efecto sea indirecto o secundario, su manifestacién no es consecuencia directa de
la accion, sino que tiene lugar a partir de un efecto primario, actuando este como una accion de segundo orden.
Este término toma el valor (1) en el caso de que el efecto sea secundario, y el valor (4) cuando sea directo.

e Periodicidad (PR)

La periodicidad se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto, bien sea de manera ciclica o recurrente
(efecto periddico), de forma impredecible en el tiempo (efecto irregular), o constante en el tiempo (efecto
continuo). A los efectos continuos se les asigna un valor (4), a los periédicos (2) y a los de aparicion irregular y
a los discontinuos (1).

En seguida se presenta la tabla de los atributos y sus valores para evaluarlos y determinar la importancia, de
acuerdo al orden en que estos se presentan:
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TABLAV. 7 ATRIBUTOS USADOS PARA LA EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Baja 1 Puntual 1
Media 2 Parcial 2
Alta 4 | Extenso 4
Muy alta 8 Total 8
Total 12 Critico +4
Largo plazo 1 Fugaz 1
Medio plazo 2 Temporal 2
Inmediato 4 Permanente 4
Critico +4
| REVERSBILDAD(RV) __ ___ SINERGIA(S)

Corto plazo 1 Sin sinergismo 1
Medio plazo 2 Sinérgico

Irreversible 4 Muy sinérgico 4
Simple 1 | Indirecto 1
Acumulativo 4 Directo 4

PERIODICIDAD (PR RECUPERABILIDAD (MC

Irregular o aperiddico y discontinuo = 1 De manera inmediata 1
Periddico 2 A medio plazo 2
Continuo 4 Mitigable 4

Irrecuperable 8

Importancia del impacto (1)

La importancia del impacto, o sea, la importancia del efecto de una accidn sobre un componente ambiental no
debe confundirse con la importancia del componente ambiental afectado. La importancia del impacto esta
representada por un nimero que se deduce en funcién del valor asignado a cada uno de los atributos

presentados y se expresa mediante el siguiente modelo:

[ = @3IN+2EX+ MO + PE +RV +SI+AC + EF + PR+ MC)

La importancia del impacto toma valores entre 13y 100, los valores de importancia menor a 25 son irrelevantes,
los impactos moderados presentan una importancia entre 25 y 50, severos entre 50 y 75 y criticos cuando el

valor sea superior a 75. Lo anterior se muestra en la siguiente tabla:

TABLA V. 8 CATEGORIA DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES DE ACUERDO CON SU IMPORTANCIA

VALOR IMPORTANCIA DEL IMPACTO

13-25 Impacto Irrelevante
26 - 50 Impacto Moderado
51-75 Impacto Severo

76-100 Impacto Critico

V.3.2 Evaluacion de los impactos ambientales
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La evaluacién de impactos ambientales se presenta a manera de fichas por cada actividad del proyecto, a
continuacion, se presentan los elementos que contendran las fichas de evaluacion de impacto ambiental:

acvioan (1)
LOMPONENTE AMBIENTA INHCA DR IMFAITD
f-1 '_lr“ dERN | {PE] [&%] | 51] &L [EF) 1P} 1] kST IMPORTANCLA OG0
(8) () (8)
®
e Actvidad que  presentara o Descripcion del  impacto Clasificacion  del  impacio
(1) L=t ﬁj ;
- impacto ambéental ambiental que se presenta = ambiental segin su valor de
:2] Companente ambiental a ser (5\ Valores para cada uno de los importancia.
@ Indicador ambiental con el F) Valor neto de la importancia ambiental que se presenta
que s& meditd el impacts, =~ del impacts

El valor de importancia, asi como el codigo de cada impacto ambiental estara resaltado en color verde en caso
de que se trate de impactos ambientales positivos y en color rojo cuando se traten de impactos ambientales
negativos.

El codigo de impacto ambiental que aparece en las fichas de evaluacion de impacto ambiental esta compuesto
por una codificacion alfanumérica de dos letras que indican la etapa en la que se presenta el impacto ambiental
y un nimero secuencial que inicia a partir del 1 y se reinicia para cada etapa. De modo que la primera parte del
codigo esta representado por dos letras que indican la etapa del proyecto tal y como se muestra a continuacion:

PI= Impacto ambiental presente en la etapa de preparacion del sitio del proyecto.
Cl = Impacto ambiental presente en la etapa de construccidn del proyecto.
Ol= Impacto ambiental presente en la etapa de operacion y mantenimiento del proyecto.

Posterior a las dos letras se presenta el nimero, que sirve Unicamente para diferenciar a cada uno de los
impactos presentes en las etapas del proyecto, es necesario especificar que el nimero no indica ningun tipo de
valor, duracién o secuencia del impacto, sino que tiene el Unico propdsito de diferenciar a cada uno de los
impactos ambientales identificados para el proyecto. De esta manera cada impacto ambiental tiene su propia
codificacion la cual es irrepetible y a partir de la cual sera posible rastrearlo en el sistema de medidas de
prevencion y mitigacion presente en el capitulo VI. A continuacién, se presenta un ejemplo del resultado final
del uso de la codificacidn de impacto ambiental:

PI10= Impacto ambiental 10 identificado para la etapa de preparacion del sitio del proyecto.
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V.3.2.1 Evaluacion de los impactos ambientales durante la etapa de Preparacion del sitio

ACTIVIDAD: Demolicion \
COMPONENTE AMBIENTAL INDICADOR IMPACTO
SUELO Contaminacion Contaminacion del suelo por generacion dg escombros por la demolicién de las
estructuras existentes
(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
- 2 2 4 2 1 1 1 4 1 2 -26 Impacto Moderado PI1
AIRE Calidad del aire Modificacion de la calidad del aire por emision de ruido
(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
- 2 4 4 2 1 1 1 4 1 1 -29 Impacto Moderado PI2
SOCIOECONOMICO (R) Empleo Aumento en la oferta laboral generada por los trabajos de demolicién
(+/-) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
+ 4 2 4 2 1 1 1 4 1 1 3 Impacto Moderado PI3
COMPONENTE AMBIENTAL INDICADOR IMPACTO
SUELO Contaminacion Contaminacion del suelalo. por pog;i’ble mal manejo de rgg.iduos solidos generados por
a instalacion de las obras provisionales
(+/) | (IN) | (EX) [ (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
- 1 1 4 1 1 1 1 1 1 1 -16 Impacto Irrelevante Pl4
SOCIOECONOMICO (R) Servicios Requerimiento de servicios para la instalacion de obras provisionales
(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
+ 2 2 4 1 1 1 1 1 1 1 21 Impacto Irrelevante PI5
SOCIOECONOMICO (R) Empleo Aumento en la oferta laboral generada por la instalacion de obras provisionales
(+/) | (IN) | (EX) [ (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
+ 4 2 4 1 1 1 1 4 1 1 30 Impacto Moderado P16
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ACTIVIDAD: Desmonte |

COMPONENTE AMBIENTAL INDICADOR IMPACTO
SUELO Erosion Aumento en la exposicion del suelo a los procesos erosivos naturales por remocion
de vegetacién
(+/-) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
- 1 2 4 1 2 1 1 1 1 4 -22 Impacto Irrelevante PI7
PAISAJE Calidad del paisaie Reduccion de la calidad del paisaje g:lr F:jri:;;igttécién de la cobertura vegetal del sitio
(+/-) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
- 1 1 4 2 2 1 1 4 1 4 -24 Impacto Irrelevante PI8
FLORA (R) Cobertura Reduccion de la cobertura vegetal en el sitio del proyecto
(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
- 1 1 4 2 2 1 1 4 1 4 -24 Impacto Irrelevante P19
FAUNA (R) Migracion de fauna Migracién de fauna a sitios contiguopsr g;g Crtczmoci(')n de vegetacion en el sitio del
(+/-) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
- 1 1 4 1 2 1 1 4 1 2 -21 Impacto Irrelevante PI10
FAUNA (R) Hébitats Reduccién del habitat potencial
(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor (1) IMPORTANCIA CODIGO
- 1 1 4 1 2 1 1 4 1 2 21 Impacto Irrelevante PI11
SOCIOECONOMICO (R) Empleo Aumento en la oferta laboral generada por los trabajos de desmonte
(+/-) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor (1) IMPORTANCIA CODIGO
+ 4 2 4 1 1 1 1 4 1 1 30 Impacto Moderado PI12
ACTIVIDAD: Despalme |
COMPONENTE AMBIENTAL INDICADOR IMPACTO
SUELO Relieve Moadificacion de relieve natural por remocién de capa superficial del suelo
(+/) | (IN) | (EX) [ (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
- 1 2 4 1 2 1 1 4 1 4 -25 Impacto Irrelevante PI13
SOCIOECONOMICO (R) Empleo Aumento en la oferta laboral generada por los trabajos de despalme
(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
+ 4 2 4 1 1 1 1 4 1 1 30 Impacto Moderado Pl14
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ACTIVIDAD: Trazo de obras |

COMPONENTE AMBIENTAL INDICADOR IMPACTO
SUELO Contaminacion Contaminacion del suelo por posiblle mal manejo de residuos solidos generados por
los materiales del trazo de obras

(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO

- 1 1 4 1 1 1 1 1 1 1 -16 Impacto Irrelevante PI15

SOCIOECONOMICO (R) Empleo Aumento en la oferta laboral generada por los trabajos de trazo de obras

(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor (1) IMPORTANCIA CODIGO

+ 4 2 4 1 1 1 1 4 1 1 30 Impacto Moderado PI16

elleno y nivelacion

COMPONENTE AMBIENTAL INDICADOR IMPACTO
SUELO Relieve Modificacion de relieve natural del sitio dgl proygcto por trabajos de excavacion,
relleno y nivelacién
(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor (1) IMPORTANCIA CODIGO
- 1 2 4 4 2 1 1 4 1 4 -28 Impacto Moderado PI17
SUBSUELO Capacidad de filracion Modificacion de capacid:d de fiItra(;i’én en algunag éreagdel proyecto por trabajos
e excavacion, relleno y nivelacion
(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
- 1 2 2 2 2 1 1 4 1 4 24 Impacto Irrelevante PI18
ARRE Calidad del aire Modificacion dg la calidad del a?re por remocié.r] y transporte Fie ma.t'eriales polvosos
urante los trabajos de excavacién, relleno y nivelacién
(+/-) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor (1) IMPORTANCIA CODIGO
- 1 1 4 1 1 1 1 4 1 1 -19 Impacto Irrelevante PI19
SOCIOECONOMICO (R) Servicios Requerimiento de servicios para los trabajos de excavacion, relleno y nivelacion
(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor (1) IMPORTANCIA CODIGO
+ 2 2 4 1 1 1 1 1 1 1 21 Impacto Irrelevante PI20
SOCIOECONOMICO (R) Empleo Aumento en la oferta laboral genergli(\ile(la |2(():irc'>|23 trabajos de excavacién, relleno y
(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
+ 4 2 4 1 1 1 1 4 1 1 30 Impacto Moderado PI21
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ACTIVIDAD: Limpieza general de la preparacion del sitio

COMPONENTE AMBIENTAL INDICADOR IMPACTO
SUELO c . Reduccidn de la contaminacion del suelo por recoleccion de posibles residuos
ontaminacion -
sdlidos acumulados

(+/-) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO

+ 1 1 4 1 1 1 1 1 1 1 16 Impacto Irrelevante PI22

SOCIOECONOMICO (R) Empleo Aumento en la oferta laboral generada ps?tricl)a limpieza general de la preparacién del

(+/-) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO

+ 4 2 4 1 1 1 1 4 1 1 30 Impacto Moderado PI23
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V.3.2.2 Evaluacion de los impactos ambientales para la etapa de Construccion

ACTIVIDAD: Cimentacion |

COMPONENTE AMBIENTAL INDICADOR IMPACTO
SUBSUELO Contaminacion Contaminacion del subsuelo por posib!e mal manejo d.e’ residuos solidos generados
en los trabajos de cimentacion
(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
- 1 1 4 1 1 1 1 1 1 1 -16 Impacto Irrelevante ci
ARE Calidad del aire Modificacion de la calid:d del aire por mgnejo y .transpo.rt,e de materiales polvosos
urante los trabajos de cimentacién
(+/-) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
- 1 1 4 1 1 1 1 4 1 1 -19 Impacto Irrelevante Cl2
SOCIOECONOMICO (R) Servicios Requerimiento de servicios para los trabajos de cimentacion
(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor (1) IMPORTANCIA CODIGO
+ 2 2 4 1 1 1 1 1 1 1 21 Impacto Irrelevante CI3
SOCIOECONOMICO (R) Empleo Aumento en la oferta laboral generada por los trabajos de cimentacion
(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
+ 4 2 4 1 1 1 1 4 1 1 30 Impacto Moderado Cl4
ACTIVIDAD: Edificacion \
COMPONENTE AMBIENTAL INDICADOR IMPACTO
SUELO Contaminacion Contaminacion del suelo por generacion de escombros en los trabajos de edificacién
(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor (1) IMPORTANCIA CODIGO
- 2 2 4 2 1 1 1 4 1 2 -26 Impacto Moderado CI5
PAISAJE Calidad del paisaje Modificacion de la calidad del paisaje por edificacién de estructuras
(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
- 1 2 4 1 2 1 1 4 1 2 -23 Impacto Irrelevante Cl6
AIRE Calidad del aire Modificacion de la calidad del aire por mgnejo y trgpqufte de materiales polvosos
durante los trabajos de edificacién
(+/) | (IN) | (EX) [ (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
- 1 1 4 1 1 1 1 4 1 1 -19 Impacto Irrelevante Cl7
SOCIOECONOMICO (R) Servicios Requerimiento de servicios para los trabajos de edificacién
(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
+ 2 2 4 1 1 1 1 1 1 1 21 Impacto Irrelevante CI8
SOCIOECONOMICO (R) Empleo Aumento en la oferta laboral generada por los trabajos de edificacion
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ACTIVIDAD: Edificacion \
COMPONENTE AMBIENTAL INDICADOR IMPACTO
(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
+ 4 2 4 1 1 1 1 4 1 1 30 Impacto Moderado Cl9

ACTIVIDAD: Acabados e instalaciones

COMPONENTE AMBIENTAL INDICADOR IMPACTO
SUELO c s Contaminacion del suelo por posible mal manejo de residuos solidos generados en
ontaminacion lai - . ;
a implementacion de acabados e instalaciones
(+/-) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
- 1 1 4 1 1 1 1 1 1 1 -16 Impacto Irrelevante CIM0
ARE Calidad del aire Modificacién ge la calidgd del aire por manejo y tranqurte de materiales polvosos
urante la implementacién de acabados e instalaciones
(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
- 1 1 4 1 1 1 1 4 1 1 -19 Impacto Irrelevante cin
SOCIOECONOMICO (R) Servicios Requerimiento de servicios para la aplicacion de acabados e instalaciones
(+/-) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
+ 2 2 4 1 1 1 1 1 1 1 21 Impacto Irrelevante Ci12
SOCIOECONOMICO (R) Empleo Aumento en la oferta laboral geneir:siglggi; I:::Strabajos aplicacion de acabados e
(+/) | (IN) | (EX) [ (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
+ 4 2 4 1 1 1 1 4 1 1 30 Impacto Moderado Ci13
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ACTIVIDAD: Habilitacién de areas verdes y ajardinado

COMPONENTE AMBIENTAL INDICADOR IMPACTO
PAISAJE Calidad del paisaje Mejoramiento de la calidad del paisaje por habilitacion de areas verdes y ajardinado
(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
+ 2 2 4 1 1 1 1 4 1 1 24 Impacto Irrelevante Cl14
FLORA (R) Cobertura Aumento en la cobertura vegetal del sitio del proyecto
(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
+ 2 2 4 1 1 1 1 4 1 1 24 Impacto Irrelevante Ci5
FAUNA (R) Habitats Aumento de habitats potenciales d;?grc:jri\:]lﬁzz por habilitacién de areas verdes y
(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
+ 2 2 4 1 1 1 1 4 1 1 24 Impacto Irrelevante CI16
SOCIOECONOMICO (R) Empleo Aumento en la oferta laboral gen:j:g?ngg; la habilitacién de areas verdes y
(+/-) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
+ 2 2 4 1 1 1 1 4 1 1 24 Impacto Irrelevante Ci7

al de la construccion

COMPONENTE AMBIENTAL

INDICADOR

IMPACTO

Reduccion de la contaminacion del suelo por recoleccion de posibles residuos

SUELO Contaminacion o
solidos acumulados
(+/) | (IN) | (EX) [ (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
+ 1 1 4 1 1 1 1 1 1 1 16 Impacto Irrelevante Ci18
SOCIOECONOMICO (R) Empleo Aumento en la oferta laboral generada por la limpieza general de la construccion
(+/-) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor (1) IMPORTANCIA CODIGO
+ 2 2 4 1 1 1 1 4 1 1 24 Impacto Irrelevante CciM9
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V.3.2.3 Evaluacion de impactos ambientales durante la etapa de operacion del proyecto

ACTIVIDAD: Operacion de la infraestructura

COMPONENTE AMBIENTAL INDICADOR IMPACTO
SUELO Contaminacion Contaminacion del zuelo por posible mal mangjo de residuos sélidos generados
urante la operacién de la infraestructura
(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
- 1 1 4 1 1 1 1 1 2 1 17 Impacto Irrelevante on
AGUA Calidad del agua Modificacion de la calidaq 'del agua por descarga de’aguas residuales por la
operacién de la infraestructura turistica
(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
- 1 1 4 1 1 1 4 4 4 2 -26 Impacto Moderado 0I2
AGUA Disponibilidad Aumento en la demanda de agua por la operacion de la infraestructura
(+/-) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
- 1 1 4 1 1 1 4 4 4 2 -26 Impacto Moderado 013
ARRE Calidad del aire Modificacion de la calidadd del ajre por emision de gases producidos por la operacién
e equipos a base de gas y gasolina
(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor (1) IMPORTANCIA CODIGO
- 1 1 4 1 1 1 1 4 2 1 -20 Impacto Irrelevante Ol4
SOCIOECONOMICO (R) Economia local Impulso a la economia local por,la adqui§icién constante de insumos durante la
operacion de la infraestructura
(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
+ 1 2 2 2 2 1 1 1 2 1 19 Impacto Irrelevante 0I5
SOCIOECONOMICO (R) Servicios Requerimiento de servicios durante la operacion de la infraestructura
(+/) | (IN) | (EX) [ (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
+ 2 2 4 2 1 1 1 1 2 1 23 Impacto Irrelevante 0l16
SOCIOECONOMICO (R) Empleo Aumento en la oferta laboral generada por la operacion de la infraestructura
(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor (1) IMPORTANCIA CODIGO
+ 4 2 4 1 1 1 1 4 4 1 33 Impacto Moderado oI7
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ACTIVIDAD: Mantenimiento

de la infraestructura

COMPONENTE AMBIENTAL INDICADOR IMPACTO
SUELO c s Contaminacion del suelo por posible mal manejo de residuos solidos generados
ontaminacion q . L .
urante los trabajos de mantenimiento de la infraestructura
(+/-) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
- 1 1 4 1 1 1 1 1 2 1 17 Impacto Irrelevante (o] []
SOCIOECONOMICO (R) Servicios Requerimiento de servicios para los trabajos de mantenimiento de la infraestructura
(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
+ 2 2 4 2 1 1 1 1 2 1 23 Impacto Irrelevante 019
SOCIOECONOMICO (R) Economia local Impulso a la economia local por IaI adquisicién de insumos para el mantenimiento de
a infraestructura
(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
+ 1 2 2 1 2 1 1 1 1 1 17 Impacto Irrelevante 0110
SOCIOECONOMICO (R) Empleo Aumento en la oferta laboral geqerada por los trabajos de mantenimiento de la
infraestructura
(+/-) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
+ 4 2 4 2 1 1 1 4 2 1 32 Impacto Moderado oM

COMPONENTE AMBIENTAL INDICADOR IMPACTO
AGUA Disponibilidad Aumento en la demanda de agua po; Iaojz1 rt(rjzia::é%s de mantenimiento de areas verdes
(+/) | (IN) | (EX) [ (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
- 1 1 4 1 1 1 1 4 2 2 -21 Impacto Irrelevante 0112
PAISAJE Calidad del paisaie Conservacion de la calidad de paisajzj:rtdria}]vaédsodel mantenimiento de areas verdes y
(+/) | (IN) | (EX) [ (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
+ 1 1 4 1 1 1 1 4 2 2 21 Impacto Irrelevante 0I13
SOCIOECONOMICO (R) Economia local Impulso a la economia cha] por la a’dqwsmon de insumos para los trabajos de
mantenimiento de areas verdes y ajardinado
(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
+ 1 2 2 1 2 1 1 1 1 1 17 Impacto Irrelevante oi14
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ACTIVIDAD: Mantenimiento de &

eas verdes y ajardinado

COMPONENTE AMBIENTAL INDICADOR IMPACTO
SOCIOECONOMICO (R) Servicios Requerimiento de servicios para Iosatj:z?rj]gz ge mantenimiento de areas verdes y
(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
+ 2 2 4 2 1 1 1 1 2 1 23 Impacto Irrelevante oI5
SOCIOECONOMICO (R) Empleo Aumento en la oferta laboral generada por Iog trabajos de mantenimiento de areas
verdes y ajardinado
(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
+ 4 2 4 2 1 1 1 4 2 1 32 Impacto Moderado 0I16

gramas ambientales

COMPONENTE AMBIENTAL INDICADOR IMPACTO
SUELO Contaminacion Reduccion del riesgo ge contaminacion por residuqs solidos por ejecucién del
rograma de Manejo de Residuos
(+/-) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor (1) IMPORTANCIA CODIGO
+ 1 1 4 2 1 1 1 4 4 1 23 Impacto Irrelevante onr7
PAISAJE Calidad del paisaje Mejoramiento de la calidad del pa}i:aje dela zona por ejecucién del Programa de
eforestacion
(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor (1) IMPORTANCIA CODIGO
+ 1 1 4 2 1 1 1 4 4 1 23 Impacto Irrelevante ol18
FLORA (R) Cobertura Aumento de la cobertura vegetsl enla Zona por ejecucion del Programa de
eforestacién
(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
+ 1 1 4 2 1 1 1 4 4 1 23 Impacto Irrelevante on9
SOCIOECONOMICO (R) Servicios Requerimiento de servicios por la ejecucion de los programas ambientales
(+/) | (IN) | (EX) [ (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor () IMPORTANCIA CODIGO
+ 2 2 4 1 1 1 1 1 1 1 21 Impacto Irrelevante 0I20
SOCIOECONOMICO (R) Empleo Aumento en la oferta laboral gzr:sgiaedna:ap:g; la ejecucion de los programas
(+/) | (IN) | (EX) | (MO) | (PE) | (RV) | (SI) | (AC) | (EF) | (PR) | (MC) Valor (1) IMPORTANCIA CODIGO
+ 1 1 4 2 1 1 1 4 4 1 23 Impacto Irrelevante 0I21
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V.3.3 Matriz de importancia de impactos

La matriz de importancia de impactos se muestra como un resumen del valor de importancia obtenido en la evaluacion de impacto ambiental, para cada interaccion
detectada entre las actividades del proyecto y los indicadores de los componentes ambientales.

TABLA V. 9 MATRIZ DE IMPORTANCIA DE IMPACTO AMBIENTAL

DIO ABIO O BIO O OCIO ONO O
COMPONENTES SUELO SUBSUELO | AGUA |PAISAJE | AIRE | FLORA | FAUNA | SOCIOECONOMICO 2. 4
:S b © O O
< S | _|8|12|c|2|B| € |S| e |88 2.
0 S| 2| §| S| o|2|ls|E 2 g g2 |8|&8| = = o < <
ACTIVIDADES/NDICADOR | £ | € | 8 |£|S|8|3|2| 3 = | &8 |2|a| €| 2| 2 3
S | ¢ | o | ESE|ls 8| s8] 83 = 3 (S 2 2 @ L O O
5 sI8|Y| 2|2 &2 |=| © |8 s | <
(&) (&) § 8 (_‘3 &) g L
(&)
1. Demolicion 200 ]ololololo 0 200 0o |olo| o | o | 31 |3 |-=55
=9 2. Obras provisionales 16 | 0 0 j]0jO0O]jO0O]O0]oO 0 0 0 00 0 21 30 | 51 | -16
3. Desmonte 0ol o |-=2l0lo|lo]o|lo]| -4 0 | 24 |211210 o | o | 30 | 30 |-12
ol 4. Despalme 0 |25/ 0 0oflolololo 0 0 0o ool o | o | 30 |30 |-25]269]-205
=3 5. Trazo de obras 46 0o lololololo 0 0 o ool o | o | 3 |3 /|-
S 6. Excavacion, relleno'y 0 28| 0 lol24l0lolo] o [19] 0o |olol| o 21| 3 |57
nivelacion
7. Limpieza general de la 0o lololololo]| o o | o (oo o | o | 3 |4 o0
preparacion del sitio
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AP

OPERA

DIO ABIO O BIO O OCIO ONO O
COMPONENTES SUELO SUBSUELO | AGUA |PAISAJE | AIRE | FLORA | FAUNA | SOCIOECONOMICO a3
5 x
O (b @ O O
c c 2 oy ‘@ o S ®© > -
3 ) = = % |8 é E 5 i 8 2} g 8 o
S|l 2| | 8|leo|2|3|35 = g g2 |8|&8| = 3 g < <
ACTIVIDADESINDICADOR | € | € | B8 [E (S8 |32 3 |3 | & |2|8| E| 2| 2 -
Sl |58 2 g B |28 |g|T|§|% " = 5
(&} (&) % 3 o é)_“ O g L
O
8. Cimentacion o oo llolololo| o |-19] o |olol| o 21| 3 |51]-=35
9. Edificacion 20 0]ololololo| 23 |9 o |olo| o | 20| 3 |e68]|-=8
10. Acabados e instalaciones | -16 | 0 | 0 | o oo o |o| o |-9| o |o|o| o | 21| 30 |68 |-35]|289]-138
11. Habilitacion de areas ol oo lololo|lo|o]| o2 0 | 24 [0 24| 0o | o | 24 |117] 0
verdes y ajardinado
12. Limpieza general de la 6o lolololololol| o 0| o (oo o | o | 24 |40] o0
construccion
13. Operacion de la a7l 0 olololol=26|26] o |20 0o |o|o| 19| 253 |78]|-80
infraestructura
14. Mantenimiento de la a7 0o lolololololo] o 0| o |olo| 17| 23| 32 |57
infraestructura 356 | -127
15, LnlisTih s o s ol ol olololololat]| o2 0| o |olo| 17| 2| 32 |7/
verdes
16. Ejecucion de programas | o5 | 5 | o | o [ o | 0|0 |0 | 23 0| 23 [olo| o | 21| 23 9] o0
ambientales
55| 0] 000 00| 68 0 | 47 |0 |24| 53 | 195 914
134 | 53 | 22 | -16 | 24 26 |-47| 47 |125| 24 |21]21] 0 | o
ORIA (+) POR COMPO 55 0 0 68 0 | 47 2 720
ORIA (-) POR COMPG 209 40 73 47 | 5| 24 | a2 0
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V.3.3.1 Resultados de la matriz de impacto ambiental

De acuerdo con lo mostrado en la matriz de importancia todos los valores de importancia obtenidos para cada
uno de los impactos ambientales entran dentro de un rango de 16 a 36 (el signo +/- solo implica la naturaleza
negativa o positiva del impacto sin embargo no interviene en el valor total de la importancia). Por lo anterior
todos los impactos del proyecto resultan ser irrelevantes o moderados, tal y como se muestra en la siguiente
tabla:

TABLA V. 10 CATEGORIA DE IMPORTANCIA DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES DEL PROYECTO

Categoria No de impactos ambientales Impactos Positivos Impactos Negativos

Impactos irrelevantes 44 24 20
Impactos moderados 19 13 6
Impactos severos 0 0 0
Impactos criticos 0 0 0

La distribucion de los impactos ambientales evaluados para el proyecto muestra una mayoria de impactos
irrelevantes sobre los moderados, obteniendo 44 y 19 impactos respectivamente, destacando la ausencia de
impactos severos o criticos en todas de las etapas del proyecto. En cuanto a los impactos irrelevantes, su
proporcién en cuanto a positivos y negativos es cercana al 50% para cada uno, mientras que los impactos
moderados son mayormente positivos.

Lo anterior indica que los impactos ambientales positivos que se presentaran en el proyecto tienen una mayor
carga de importancia, debido a que tendran mayor extension, permanencia e influencia dentro de Sistema
Ambiental urbano en el que se inserta, mientras que los impactos negativos seran mas puntuales.

TABLAV. 11 SUMATORIA DE IMPORTANCIA POR COMPONENTE

Componentes ambientales Sumatoria importancia + Sumatoria importancia -
SUELO 55 -209
SUBSUELO 0 -40

AGUA 0 -73

PAISAJE 68 -47

AIRE 0 -125

FLORA (R) 47 24

FAUNA (R) 24 -42
SOCIOECONOMICO (R) 720 0

En cuanto a los componentes ambientales los mas afectados resultan ser el suelo y el aire, lo cual resulta de
la propia naturaleza del proyecto, ya que al tratarse de un desarrollo turistico residencial en zona urbana, que
implica la demolicién previa de estructuras existentes en el predio, la mayoria de las interacciones ocurriran
sobre estos componentes. En cambio, los impactos positivos estan concentrados casi en su totalidad sobre el
componente socioecondémico debido a que estas obras pretenden mejorar la calidad en los servicios turisticos
que se ofrecen, asi como la estimulacién de la economia local y la generacién de nuevos empleos.
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TABLA V. 12 SUMATORIA DE IMPORTANCIA POR ETAPA

ETAPAS SUMATORIA IMPORTANCIA + SUMATORIA IMPORTANCIA -
Preparacion del sitio 269 -295
Construccién 289 -138
Operacion y mantenimiento 356 -127

Para las etapas del proyecto la matriz de importancia mostro que la etapa que recibe los impactos positivos con
mayor importancia es la etapa de operacion, ya que durante esta etapa se requeriran de diversos trabajos que
conllevaran la adquisicién de insumos y recursos humanos, lo que se traducira en un aumento en la oferta de
empleo permanente y el favorecimiento de la economia local. En cuanto a la etapa con mayor valor de
importancia de impactos negativos resulta ser la etapa de preparacién del sitio, esto es debido a que la
preparacion del terreno para el proyecto conlleva la demoalicion de estructuras existentes, lo que generara
residuos y ruido. Ademas, la remocion de vegetacidn en ciertos sectores afectando diversos componentes como
vegetacion, paisaje y suelo principalmente. Es importante resaltar que en la etapa de operacion (etapa de mayor
duracion) el valor de la importancia de los impactos positivos supera a la importancia de los negativos.

V.3.4. Determinacion de la significancia de los impactos ambientales del proyecto.

A continuacién, se describen los criterios usados para determinar la significancia o relevancia de los impactos
evaluados, que se fundamenta en la definicion de “impacto significativo” establecida en el REIA, que en la
fraccion IX del Articulo 3 establece, a la letra:

1X. Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accién del hombre o de la naturaleza,
que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia
y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales.

Asi pues, para que un impacto ambiental sea significativo en términos la LEGEEPA, se deberan actualizar de
manera concatenada, todos y cada uno de los supuestos de afectaciones negativas que se relacionan en la
definicién.

Esta definicion y su consecuente razonamiento, indica que no todos los impactos deben atenderse con la misma
intensidad, sino que conviene centrarse en los impactos clave, es decir, aquellos que potencialmente pueden
generar desequilibrios ecoldgicos o ecosistémicos 0 que puedan sobrepasar limites establecidos en normas
juridicas especificas, por lo que antes de pasar al analisis especifico de la relevancia de los mismos, es
necesario describir y analizar los criterios que, con base en dicha definicion, se tomaron en consideracion en
este caso:

TABLA V. 13 DETERMINACION DE IMPACTOS SIGNIFICATIVOS

- ORIGEN  ALTERA OBSTACULIZA
Cadigo

del Descripcion del impacto ambiental
Impacto

Contaminacion del suelo por generacion de escombros por

Pl la demolicién de las estructuras existentes
PI2 Modificacion de la calidad del aire por emisién de ruido X
PI3 Aumento en la oferta laboral generada por los trabajos de
demolicién
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Cédigo
del
Impacto

Descripcion del impacto ambiental

Contaminacion del suelo por posible mal manejo de

ORIGEN  ALTERA OBSTACULIZA

P4 residuos solidos generados por la instalacién de las obras X
provisionales
PI5 Requerimiento de servicios para la instalacién de obras X
provisionales
PI6 Aumento e_nlla oferta laboral generada por la instalacién de X
obras provisionales
PI7 Aumento en la exposicion del suelo a los procesos erosivos X
naturales por remocion de vegetacion
PI8 Reduccién de la calidad del paisaje por disminucién de la X
cobertura vegetal del sitio del proyecto
PI9 Reduccion de la cobertura vegetal en el sitio del proyecto X
PI10 Migracic’?n de faungla sitios contiguos por remocion de X
vegetacion en el sitio del proyecto
PI11  Reduccion del habitat potencial X
P12 Aumento en la oferta laboral generada por los trabajos de X
desmonte
PI13 Modificacion de relieve natural por remocién de capa
- X
superficial del suelo
PI4 Aumento en la oferta laboral generada por los trabajos de X
despalme
Contaminacion del suelo por posible mal manejo de
PI15  residuos solidos generados por los materiales del trazo de X
obras
PI16 Aumento en la oferta laboral generada por los trabajos de
X
trazo de obras
PI7 Modificacic’)n de reIie_ve natural del §itio dgl proyecto por X
trabajos de excavacion, relleno y nivelacién
PI18 Modificacion de capacidad de filtrgcién en algungs érggs del X
proyecto por trabajos de excavacion, relleno y nivelacién
Modificacion de la calidad del aire por remocion y transporte
P19  de materiales polvosos durante los trabajos de excavacion, X
relleno y nivelacion
PI20 Requerimignto qe servicios para los trabajos de excavacion, X
relleno y nivelacion
PI21 Aumentqlen la oferta Iaporal 'g’enerada por los trabajos de X
excavacion, relleno y nivelacion
Reduccion de la contaminacion del suelo por recoleccion de
Pi22 . . . X
posibles residuos solidos acumulados
PI23 Aumento en la oferta Igboral ggnerada por la limpieza X
general de la preparacion del sitio
CcH Contaminacion del subsuelo por posible mal manejo de X
residuos solidos generados en los trabajos de cimentacion
ci2 Modificacion de la calidad del aire por manejo y transporte X
de materiales polvosos durante los trabajos de cimentacion
CI3 Requerimiento de servicios para los trabajos de cimentacién ~ x
Cla A.umento.clan la oferta laboral generada por los trabajos de X
cimentacion
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Cédigo
del
Impacto

Descripcion del impacto ambiental

Contaminacion del suelo por generacion de escombros en

ORIGEN  ALTERA OBSTACULIZA

Cl5 los trabajos de edificacion X

cl6 Modificacion de la calidad del paisaje por edificacion de X
estructuras
Modificacion de la calidad del aire por manejo y transporte

Cl7 ; : A X
de materiales polvosos durante los trabajos de edificacidn

CI8 Requerimiento de servicios para los trabajos de edificacién X

cl9 Aumento en la oferta laboral generada por los trabajos de X
edificacion
Contaminacion del suelo por posible mal manejo de

CH0  residuos sdlidos generados en la implementacion de X
acabados e instalaciones
Modificacion de la calidad del aire por manejo y transporte

Cl11  de materiales polvosos durante la implementacion de X
acabados e instalaciones

CH2 Requerimiento de servicios para la aplicacién de acabados X
e instalaciones
Aumento en la oferta laboral generada por los trabajos

Ci13 L . . X
aplicacién de acabados e instalaciones
Mejoramiento de la calidad del paisaje por habilitacion de

ch4 | o X
areas verdes y ajardinado

Cl15  Aumento en la cobertura vegetal del sitio del proyecto X
Aumento de habitats potenciales disponibles por habilitacion

Ci16 . o X
de areas verdes y ajardinado
Aumento en la oferta laboral generada por la habilitacién de

cnr o X
areas verdes y ajardinado
Reduccién de la contaminacién del suelo por recoleccién de

Ci18 . . o X
posibles residuos soélidos acumulados
Aumento en la oferta laboral generada por la limpieza

Cci19 o X
general de la construccion
Contaminacion del suelo por posible mal manejo de

on residuos solidos generados durante la operacion de la X
infragstructura

) Modificacion de la calidad del agua por descarga de aguas X
residuales por la operacién de la infraestructura
Aumento en la demanda de agua por la operacion de la

o3 X
infraestructura
Modificacion de la calidad del aire por emision de gases

Ol4  producidos por la operacién de equipos a base de gas 'y X
gasolina
Impulso a la economia local por la adquisicidn constante de

oI5 . e . X
insumos durante la operacién de la infraestructura
Requerimiento de servicios durante la operacion de la

o6 X
infraestructura

o7 Aumento en la oferta laboral generada por la operacion de
la infraestructura
Contaminacion del suelo por posible mal manejo de

OI8  residuos solidos generados durante los trabajos de X
mantenimiento de la infraestructura
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- ORIGEN  ALTERA OBSTACULIZA
Cédigo

del Descripcion del impacto ambiental
Impacto

Impulso a la economia local por la adquisicién de insumos

019 . ! X
para el mantenimiento de la infraestructura
Requerimiento de servicios para los trabajos de
olI10 . . X
mantenimiento de la infraestructura
o1 Aumento en la oferta laboral generada por los trabajos de X
mantenimiento de la infraestructura
o2 Aumento en la demanda de agua por los trabajos de X
mantenimiento de areas verdes y ajardinado
on3 Conservacion de la calidad de paisaje a través del X
mantenimiento de areas verdes y ajardinado
Impulso a la economia local por la adquisicién de insumos
Ol14  para los trabajos de mantenimiento de areas verdes y X
ajardinado
oI5 Requerimiento de servicios para los trabajos de X
mantenimiento de areas verdes y ajardinado
oI16 Aumento en la oferta laboral generada por los trabajos de X
mantenimiento de areas verdes y ajardinado
oH7 Reduccion del riesgo de contaminacion por residuos sélidos X
por ejecucién del Programa de Manejo de Residuos
Mejoramiento de la calidad del paisaje de la zona por
ol18 U iy X
ejecucion del Programa de Reforestacion
Aumento de la cobertura vegetal en la zona por ejecucion
ol19 L X
del Programa de Reforestacién
0120 Requerimiento de servicios por la ejecucion de los X
programas ambientales
0121 Aumento en la oferta laboral generada por la ejecucion de X
los programas ambientales
Nomenclatura
H Hombre EH Existencia del hombre
N Naturaleza DH Desarrollo del hombre
ERN Ecosistemas y sus recursos naturales ESV Existencia y desarrollo de los demas seres vivos
S Salud CPN Continuidad de los procesos naturales

De acuerdo con lo anterior, todos los impactos que se presentaran por el proyecto son ocasionados por el
hombre, y ninguno de ellos implica la alteracion de ecosistemas y sus recursos naturales o la salud. Ninguno
de los impactos descritos obstaculiza la existencia o desarrollo de los seres humanos y/o seres vivos, asi como
tampoco interfiere con los procesos naturales, y no hay concatenacion de efectos negativos. Por lo anterior se
puede determinar que ninguno de los impactos negativos generados por el proyecto se clasifica como

significativo.

V.3.5 Impactos acumulativos, residuales y sinérgicos

La fraccion V del Articulo 13 del REIA, establece que se deberan identificar, evaluar, y describir los impactos
acumulativos y residuales, por lo que se analizan en seguida. Es importante sefialar que todas y cada una de
estas interacciones fueron motivo de estudio y atencién en términos del establecimiento de criterios, medidas y
acciones concretas de prevencion, control, vigilancia, mitigacion y monitoreo, al igual que la ejecucion de los
programas ambientales, todo lo cual en conjunto conforma el Sistema de Medidas de Mitigacion que el
promovente del Proyecto compromete realizar (Ver Cap. VI).
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V.3.5.1 Determinacion de los impactos ambientales acumulativos del proyecto

El andlisis de los impactos ambientales debe basarse en la determinacion de las alteraciones de la “linea base
o tiempo cero” originadas por impactos acumulativos o aditivos. Para ello, no es suficiente con evaluar los
impactos ambientales del proyecto como la unica fuente de cambio posible en el SA, por lo cual es importante
identificar cambios ocasionados en el ambiente que se estan generando o que ocurrieron como resultado de
otras actividades humanas en el SA, y que pueden tener un efecto acumulativo sobre los mismos componentes
ambientales con los que el proyecto interactua.

Como se menciono, estos impactos fueron identificados en funcion al atributo de la Acumulacion utilizado para
valorar cada impacto en la matriz de Evaluacién de Impactos Ambientales, tomando en cuenta la caracterizacion
del SA, donde se identificaron los siguientes impactos acumulativos, que ya fueron evaluados en la matriz de
Evaluacién de Impactos Ambientales.

TABLA V. 14 IMPACTOS AMBIENTALES ACUMULATIVOS IDENTIFICADOS PARA EL PROYECTO

CODIGO SIGNO DESCRIPCION VALOR CATEGORIA (AC)
Modificacién de la calidad del agua por descarga de aguas Impacto
0I2 - ) iy ; -26
residuales por la operacion de la infraestructura Moderado
Aumento en la demanda de agua por la operaciéon de la Impacto
0lI3 - . -26
infraestructura Moderado

Los impactos acumulativos que presenta el proyecto estan relacionados con el componente agua,
especificamente durante la etapa operacion del proyecto, ocasionados por la misma operacion de la
infraestructura, que por su naturaleza turistico habitacional, representa la demanda agua y a su vez genera
aguas residuales como parte esencial de su funcionamiento. Estos impactos resultan acumulativos por la
naturaleza de sus efectos reiterativos a lo largo de toda la etapa operativa del proyecto. Sin embargo,
considerando que el proyecto se situard dentro de una zona totalmente urbana que alberga varios desarrollos
similares y que se cuenta con servicio de agua potable en la zona brindado por el Consejo de Agua Potable,
Alcantarillado y Saneamiento de Sayulita, asi como una red municipal de drenaje del mismo organismo, los
impactos seran de baja intensidad y sus efectos en el SA seran minimos. Ademas, en el capitulo VI se presentan
medidas de mitigacion al respecto, lo que ayudara a disminuir sus efectos.

V.3.5.2 Determinacion de los Impactos ambientales residuales del proyecto.

Con la aplicacién del sistema de medidas de prevencién y mitigacion, algunos impactos que pueden alterar el
funcionamiento o la estructura de cierto componente o proceso ecosistémico dentro del SA reducen su
significancia. Sin embargo, existen impactos cuyos efectos persisten aun con la aplicacion de medidas, y que
son denominados como residuales.

La identificacion y valoracién de este tipo de impactos ambientales es fundamental, ya que, en Ultima instancia
representan el efecto inevitable y permanente del proyecto sobre el ambiente, por lo que esta seccién y su
resultado, aportan el analisis del “costo ambiental” del proyecto, entendiendo por ello la disminucion real y
permanente en calidad y/o cantidad de los bienes y servicios ambientales en el SA. La identificacion de dichos
factores se llevo a cabo en funcién al atributo de la persistencia, por lo que seran aquellos impactos con
calificacion de 4, es decir, que los factores no podrén volver a su estado original, aun con la aplicacion de
medidas.
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TABLAV. 15 IMPACTOS AMBIENTALES ACUMULATIVOS IDENTIFICADOS PARA EL PROYECTO

CODIGO SIGNO DESCRIPCION VALOR CATEGORIA  (PE)
Modificacion de relieve natural del sitio del proyecto por Impacto
P17 - ; - ) iy -28
trabajos de excavacion, relleno y nivelacion Moderado

Para el presente proyecto se identificd Unicamente un impacto evaluado como residual, situdndose en la etapa
de preparacion del sitio y siendo originado por la actividad de excavacion, relleno y compactacion, dicho impacto
se trata de la modificacion del relieve natural. Los trabajos de excavacion, relleno y nivelacion son esenciales
para realizar de manera adecuada los trabajos de cimentacion y edificacion, por lo que resulta necesario
modificar el relieve natural de manera permanente para asegurar la viabilidad del proyecto. Sin embargo, el
disefio arquitectonico del proyecto contempla su desarrollo en forma de terrazas, considerando asi la pendiente
natural y disminuyendo los volimenes de excavacién, relleno y nivelacién. Tomando en cuenta lo anterior, en
el Capitulo VI se proponen medidas de mitigacién especificas para este impacto.

V.3.5.3 Determinacion de los impactos ambientales sinérgicos
Derivado de la evaluacién de impactos para el presente proyecto, no se obtuvieron impactos sinérgicos en
ninguna de las etapas, ya que para ninguna de las actividades identificadas en el proyecto se detectd el

reforzamiento de dos o0 mas efectos simples provocados por acciones que actuasen simultdneamente, cuyo
efecto sumado fuese superior al de cada uno por separado.

V.4 Analisis de los impactos por componente.

V.4.1 Suelo
Componente ambiental Indicador Importancia positiva | Importancia negativa
Contaminacion 55 -134
SUELO Relieve 0 -53
Erosion 0 22

e Contaminacion

Durante todas las etapas del proyecto existe un riesgo por una posible contaminacién de este componente en
caso de presentarse un mal manejo de los residuos que se produciran como consecuencia de la implementacion
y operacion del proyecto. Ademas, dado que se debe llevar a cabo la demolicién de estructuras existentes
previa a la construccion del proyecto, se tendra una generacion de escombros importante. De lo anterior resultan
dos impactos evaluados como moderados, relacionados con la generacion de escombros, primero por la
demolicién durante la preparacion del sitio y posteriormente por los escombros generados durante la actividad
de edificacion.

Con excepcién de dichos impactos, el resto de los identificados para este indicador resultaron ser irrelevantes
de acuerdo con la evaluacién de impacto ambiental realizada, ya que el proyecto no pretende la utilizacién de
residuos considerados como peligrosos, de igual forma este impacto resultaria en una afectacion puntual,
temporal y de mitigacion inmediata con un programa de manejo de residuos (Anexo 4).
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e Relieve

Las modificaciones al relieve son impactos puntuales que se presentaran especificamente durante |a etapa de
preparacion del sitio, originadas por el despalme del terreno, asi como los trabajos de excavacién y posterior
nivelacion y compactacion. Dadas las condiciones del terreno, la modificacion del relieve resulta esencial para
lograr un desarrollo correcto de la infraestructura. Para este indicador se detectdé Unicamente un impacto
evaluado como moderado. Sin embargo, el trazo de las obras y la adaptacién del disefio del proyecto al relieve
actual, evitaran que se modifiquen superficies que no se tenian contempladas.

e FErosion

La actividad de desmonte dejara diferentes superficies del suelo temporalmente desnudas, lo que propicia la
erosion del suelo. Como se menciond, dichos trabajos son temporales por lo que el tiempo de efecto de dichos
impactos sera reducido anulando asi la posibilidad de dafar la integridad del suelo por erosion. Dadas las
caracteristicas mencionadas, el Unico impacto identificado para este indicador fue evaluado como irrelevante.

V.4.2 Subsuelo
Componente ambiental Indicador Importancia positiva | Importancia negativa
Contaminacion 0 -16
SUBSUELO Capacidad de filtracién 0 -24
Estructura 0 0

e Contaminacion

Durante la etapa de construccion del proyecto, particularmente durante la actividad de cimentacion, existe un
riesgo por una posible contaminacion de este componente en caso de presentarse un mal manejo de los
residuos que se produciran como consecuencia de los trabajos que respectan a esta actividad. Para este
indicador, Unicamente se identificd un impacto, mismo que resultd ser irrelevante de acuerdo con la evaluacion
de impacto ambiental realizada, ya que el proyecto no pretende la utilizacion de residuos considerados como
peligrosos, de igual forma este impacto resultaria en una afectacion puntual, temporal y de mitigacion inmediata
con un programa de manejo de residuos (Ver Capitulo VI).

o Capacidad de filtracion

Al desplantarse el proyecto sobre un terreno irregular, los trabajos de excavacion, nivelacion y compactacion
son esenciales para lograr una cimentacion que permita garantizar la seguridad estructural de los inmuebles.
Dicha compactacion de la capa superficial de ciertas areas en particular, asi como las estructuras de concreto
que se desplanten sobre ellas, reduciran de manera puntual en relacion al SA, la capacidad de filtracion del
subsuelo de dichas areas. Derivado de la evaluacién de impacto ambiental realizada, se detecté un impacto
hacia este indicador, siendo evaluado como irrelevante.

V.4.3 Agua
Componente ambiental Indicador Importancia positiva | Importancia negativa
Calidad del agua 0 -26
AGUA —
Disponibilidad 0 -47
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o Calidad del agua

Durante la etapa de operacion del proyecto existird una descarga de aguas residuales como parte del
funcionamiento normal del mismo, dichas descargas por si mismas representan cierta contaminacién, ademas,
existe un riesgo por una posible contaminacion de este componente en caso de presentarse un mal manejo de
las aguas residuales que se producirdn como consecuencia de la operacion del proyecto. El unico impacto
identificado para este indicador durante la operacion del proyecto resulté ser moderado de acuerdo con la
evaluacién de impacto ambiental realizada, mismo que se mitigara en buena medida con la aplicacion de
medidas que reduzcan el gasto de este recurso asi como su canalizacion apropiada hacia el drenaje municipal.

e Disponibilidad

La operacion del proyecto asi como las actividades relacionadas con el mantenimiento de sus diferentes areas
conllevan la utilizacion de agua, por lo que resultado de la evaluacién de impacto ambiental realizada se
identificaron dos impactos hacia este indicador. Uno de ellos, relacionado directamente con la operacion del
proyecto, fue el Unico evaluado como moderado, mientras que el otro relacionado con las actividades de
mantenimiento de areas verdes resultd irrelevante, principalmente por sus caracteristicas de puntualidad e
irregularidad. Sin embargo con las medidas de mitigacién adecuadas (Ver Capitulo V1), se lograra la reduccion
del gasto de agua y su uso responsable, con lo que se mitigara dicho impacto.

V4.4 Paisaje
Componente ambiental Indicador Importancia positiva | Importancia negativa
PAISAJE Calidad del paisaje 68 -47

o Calidad del paisaje

En cuanto a calidad del paisaje, se identificaron dos impactos que causaran afectaciones, siendo la remocion
de vegetacion y la construccidn de estructuras dentro del sitio, resaltando que ambos impactos resultaron
evaluados como irrelevante. Lo anterior se entiende dado que actualmente en el sitio del proyecto existen
estructuras, mismas que seran removidas. Ademas se cuenta con areas verdes constituidas por especies
exoticas, por lo que las afectaciones, tomando en cuenta lo anterior seran de muy baja intensidad. Por Gltimo
hay que considerar que el proyecto se inserta en un area completamente urbana, rodeada de desarrollos
similares, por lo que, con las medidas de mitigacién adecuadas (Ver Capitulo V1), el proyecto se integrara de
buena manera al entorno.

V.45 Aire

Componente ambiental Indicador Importancia positiva | Importancia negativa
AIRE Calidad del aire 0 -125

e C(Calidad del aire

La afectacion a la calidad del aire se daré inicialmente en la etapa de preparacion del sitio por la emision de
ruido de intensidad considerable debido a los trabajos de demolicion de las estructuras existentes. Dicho
impacto fue evaluado como moderado, sin embargo, con la correcta aplicacion de las medidas de mitigacion,
se lograra minimizar el impacto, evitando comprometer el confort sonoro del &rea. En la misma etapa de
preparacion del sitio y posteriormente en la de construccion, se tendran afectaciones a este componente por la
utilizacién de materiales que pudieran generar polvos finos que se dispersen en el aire, asi como por la
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utilizacién de maquinaria para la implementacion del proyecto. Durante la etapa de operacion la utilizacién de
equipos domésticos, asi como equipo de jardineria y maquinaria en general que funcione a base de gas o
gasolina producira gases de combustion por el funcionamiento de los motores, sin embargo, todos estos
impactos resultaron ser irrelevantes, ya que se tratan de fuentes puntuales e irregulares de emisiones las cuales
se dispersan a cielo abierto en el SA y cuya presencia es fugaz.

V.4.6 Flora (R)
Componente ambiental Indicador Importancia positiva | Importancia negativa
FLORA (R) Cobertura 47 -24
o Cobertura

Este componente se vera afectado exclusivamente por la actividad de desmonte, que implica la remocion de
vegetacion en los sitios de desplante de las obras. Dicha afectacion se evalué6 como un impacto ambiental
irrelevante dada la extension de sus efectos y que en el sitio del proyecto se encuentran principalmente areas
verdes y jardines, compuestos por vegetacion exética y de ornato. Sin embargo, la reduccién de la cobertura
vegetal sera mitigada en gran medida por la aplicacién de un programa de reforestacion (Anexo 4), asi como la
implementacidn de areas verdes dentro del proyecto, en las que se propiciara la utilizacion de especies nativas,
con lo que se recuperara parte de la superficie vegetal y la naturalidad del sitio (Ver Capitulo VI).

V4.7 Fauna (R)
Componente ambiental Indicador Importancia positiva | Importancia negativa
Migracion de fauna 0 -21
FAUNA (R) —
Hébitats 24 -21

e Migracién de fauna

La actividad de desmonte en la etapa de preparacidn del sitio, podria tener un efecto negativo en la fauna que
habita dentro del sitio, obligdndolos a desplazarse a &reas contiguas al proyecto. Como se menciond
anteriormente en este capitulo, asi como en la caracterizacion de especies en el capitulo IV, el sitio del proyecto
cuenta actualmente con una vegetacion dominantemente exética con fines de oramento, por lo que los
servicios que pudiese brindar como habitat son limitados. Considerando esto, el impacto descrito como
migracion de fauna por desmonte resulté un impacto irrelevante, sin embargo, la integracién de especies nativas
dentro de las areas verdes del proyecto, serviran para proveer de habitat a diversas especies de aves y reptiles
pequefos, con lo que se mitigara el posible impacto (Ver Capitulo VI).

e Habitats

De la misma manera que con la migracion de fauna, este indicador se vera afectado por la actividad de
desmonte, que reducira parcialmente el habitat potencial de algunas aves y reptiles pequefios a través del
desmonte. Dicho impacto fue catalogado como irrelevante dada su baja intensidad y extension. Aun asi, se
consideraran algunas medidas (Ver Capitulo V1), como la integracion de vegetacion nativa en las areas verdes
y jardines del proyecto, con lo que se mejoraran sustancialmente las condiciones de habitat potencial respecto
a las condiciones actuales.

V.4.8 Socioecondmico (R)
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Componente ambiental Indicador Importancia positiva | Importancia negativa
Economia local 53 0
SOCIOECONOMICO (R) Servicios 195 0
Empleo 472 0

e Economia local

La implementacion del proyecto implica la inversion de recursos econémicos en la region, generando empleos,
ampliando la capacidad de ofrecer servicios turisticos de mejor calidad, asi como la obtencién de insumos y
materiales de manera local.

e Servicios

El proyecto permitira ofrecer servicios turisticos de mayor calidad y brindard una mayor seguridad al sector
turistico de la zona. Asi mismo el proyecto en todas sus etapas requerira de servicios de diferentes tipos que
seran obtenidos o contratados en la region.

e Empleo

La generacion de empleo es el impacto positivo mas importante del proyecto, ya que el proyecto pretende
implementarse en una comunidad donde la oferta y diversidad de empleo se vuelve de gran importancia para
los habitantes de esta comunidad, permitiéndoles acceso a una mejor calidad de vida.

V.6 Conclusiones

Es factible aseverar que el proyecto se ajusta a lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA respecto a que
la presente MIA-P y en particular la identificacion y evaluacién de impactos presentada, y se evidencié que los
posibles efectos de las actividades del proyecto no pondran en riesgo la estructura y funcién de los ecosistemas
descritos en el SA, toda vez que ninguno de los impactos ambientales resulté significativo.

Lo anterior se sustenta en el reconocimiento de que se analizaron las posibles interacciones que el proyecto
pudiera tener con los distintos componentes y procesos ambientales del SA a distintas escalas geogréficas. En
este orden de ideas, se analizé y concluyo que:

1. Seidentificaron componentes y procesos que son relevantes por aspectos normativos y de percepcion
social, en estos casos, el proyecto no genera interacciones negativas relevantes, sino que se proponen
acciones de mejoramiento.

2. Sereconocieron interacciones entre distintas obras y actividades del proyecto y diversos componentes
y procesos ambientales, en los cuales, si se identificaron potenciales impactos ambientales, de los
cuales se evalud su significancia en el presente capitulo, concluyendo que ninguno puede ser
significativo ni sobrepasar limites legales establecidos o propiciar desequilibrios ecolégicos.

Con las presentes conclusiones, se pretende demostrar, con base en los criterios de significancia descritos en
este capitulo, que la evaluacion de impactos cumplié con el doble enfoque solicitado en la LGEEPA y su REIA,
respecto a:

e Evaluar el efecto de los impactos sobre los ecosistemas, respecto de la relevancia de las posibles
afectaciones a la integridad funcional de los mismos (Articulo 44, fraccién Il del REIA).

MIA-P CONDOMINIOS PLAYA IGUANA, SAYULITA, NAY. [35] CAPITULO V.- IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y
EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES



e Desarrollar esta evaluacion en el contexto de un SA (Articulo 13, fraccion IV del REIA), de forma tal
que la evaluacion se refiere al sistema y no solo al predio objeto del aprovechamiento.

e En el contexto de impacto relevante o significativo establecido en el propio REIA, la extensién de los
mismos es no significativa. (Articulo 3. fraccion IX del REIA)

e Entendiendo la capacidad de carga de un ecosistema como la capacidad que tiene para ser utilizado
0 manejado sin que esto comprometa su estructura y funcionamiento basicos, se puede afirmar que el
disefio del proyecto asegura estas dos condiciones.

Adicionalmente, en el siguiente capitulo se presenta el sistema de las medidas, acciones concretas y registros
necesarios para prevenir, mitigar, restaurar, controlar o compensar, segin sea el caso, los impactos
ambientales identificados y se integran de manera precisa y coherente en el Sistema de Medidas de Mitigacién,
que permitira evitar que los impactos, por sus atributos y naturaleza, puedan provocar desequilibrios ecolégicos
de forma tal que se afecte la continuidad de los procesos naturales que actualmente ocurren en el SA.

Finalmente, como resultado de las anteriores conclusiones es factible aseverar que el proyecto es
ambientalmente viable, ya que no generara alteraciones de las relaciones de interdependencia entre los
elementos naturales que conforman el ambiente, ni obstaculiza negativamente la existencia, transformacion y
desarrollo del hombre y demas seres vivos, permitiendo la continuidad de los ecosistemas presentes
actualmente en el SA.
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VL. EDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y COMPENSACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES. Sistema de Identificacion, Ejecucion y Seguimiento de las Medidas.

V.1 Introduccion.

Una vez identificados y evaluados los impactos ambientales descritos en el capitulo anterior (Capitulo V), estos
se han clasificado de tal manera que el Sistema de Identificacion, Ejecucion y Seguimiento de las Medidas de
prevencion, mitigacion y compensacion que se propone, minimizara los impactos ambientales generados
por el proyecto, reduciendo, en consecuencia, su significancia. Como se vio en el capitulo V, los impactos
evaluados se dividen en cuatro categorias dependiendo de sus valores de importancia (irrelevante, moderado,
severo y critico). De conformidad con el procedimiento de evaluacién de impacto ambiental seleccionado en el
capitulo V, los impactos, irrelevantes o despreciables con un valor de importancia igual o0 menor a 25, no
estaran sujetos a medidas de mitigacion, de tal manera que solo los impactos que se han evaluado como
moderados, severos y criticos para el proyecto en cuestion cuenten con medidas de prevencién, mitigacion y/o
compensacion.

La metodologia que se utiliza para establecer el Sistema de Identificacion, Ejecucion y Seguimiento de las
Medidas, se basa en la identificacién de las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales
identificando de manera precisa, objetiva y viable, medidas aplicables para todos y cada uno de los impactos
que potencialmente se presentaran en las tres etapas del proyecto, de manera que se presentan, a modo de
fichas, todos los impactos sujetos a medidas incluyendo las medidas preventivas, de mitigacion y/o
compensacion que se adoptaran en las diferentes etapas del proyecto para cada uno de los impactos
especificos, organizados por etapa de proyecto y actividad, en donde se identifican y se vinculan todas y cada
una de las medidas con los componentes ambientales afectados.

En la parte superior de cada ficha se incluyé el codigo alfanumérico designado en el capitulo V a cada uno de
los impactos ambientales identificados para facilitar su vinculacién y rastreabilidad con la evaluacién realizada
en el capitulo V, donde se describen individualmente los impactos ambientales, de tal modo que a cada impacto
le corresponde una ficha con la misma numeracion y con una o0 més medidas de mitigacion.

El responsable de ejecutar, evaluar e informar sobre el cumplimiento del Sistema de Identificacion, Ejecucion y
Seguimiento de las Medidas, sera el RESPONSABLE AMBIENTAL (RA) que se nombre, el cual debera contar
con el nivel jerarquico adecuado incluso para detener la obra en caso necesario. Para ello, el RA contara con
lo siguiente:

Bitacora Ambiental

Fichas del Sistema de Identificacién, Ejecucion y Seguimiento de las Medidas
Expediente Ambiental de Documentos

Memoria Fotografica Ambiental

Listas de verificacion para la ejecucion y seguimiento de las medidas

El cumplimiento de todas y cada una de las medidas se registrara en la lista de verificacion, por lo que se incluye
esta lista después de las medidas de mitigacion. Las listas de verificacion seran consecutivas y se archivaran
en una carpeta especifica.

En caso de incumplimiento de alguna medida se generara una orden de trabajo para dar cumplimiento
inmediato. El formato de orden de trabajo para el cumplimiento de las medidas de mitigacién se presenta
después de la lista de verificacion. Las ordenes de trabajo seran consecutivas y se archivaran en una carpeta
especifica. Una vez ejecutada la orden de trabajo y cumplida la medida, se agregaré a la orden de trabajo una
evidencia documental y/o fotogréfica del cumplimento.
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Como ya se menciond, se mitigaran todos los impactos ambientales generados en el area de influencia del
proyecto, preferentemente en las mismas etapas en las que se van generando, de tal manera que durante el
proceso de preparacion del sitio y de construccion, cada una de las actividades realizadas sera mitigada en el
momento.

Finalmente cabe reiterar que como se demostré en el capitulo anterior, Identificacién, Descripcién y Evaluacion
de los Impactos Ambientales, no se obtuvieron impactos severos ni criticos, por lo que de acuerdo con la
metodologia del Sistema de Identificacién, Ejecucion y Seguimiento de las Medidas anteriormente explicada,
para el presente estudio no se presentan medidas de mitigacion para dichos impactos.

V1.2 Medidas generales de prevencion
VI.2.1. Medidas generales de prevencion de los impactos ambientales para la etapa: Preparacion del sitio

A continuacion, se presenta una relacién de medidas preventivas que se ejecutaran en la etapa de preparacion
del sitio:

1. En esta etapa se mantendra especial cuidado y se delimitaran las areas de desplante para evitar
alteraciones en las areas circundantes.

2. Previo a los trabajos de desmonte, se llevaran a cabo acciones de ahuyentamiento de fauna para

evitar el dafio a ejemplares de aves y reptiles que pudiesen encontrarse en el sitio.

El trabajo deberé detenerse en caso de presentarse condiciones climatoldgicas adversas.

4. Queda prohibida la pesca, caza, colecta y cualquier afectacion a cualquier especie de fauna que

pudiera identificarse en el sitio de proyecto y sistema ambiental (SA).

Queda prohibido la elaboracién de fogatas o quema de residuos vegetales.

6. Durante todas las etapas se ejecutara el Programa de Manejo de Residuos Sélidos (ver Anexo 4), con
lo que se le dara un buen manejo a los mismos, evitando acumulaciones y contaminacién dentro y
fuera del sitio del proyecto.

7. Se ejecutara un Programa de Reforestacién (ver anexo 4) que incluya diferentes estrategias para
favorecer la cobertura vegetal dentro y fuera del sitio del proyecto, aumentando asi este indicador
dentro del sistema ambiental.

w

o

VI.2.2. Medidas generales de prevencion de los impactos ambientales para la etapa: Construccion

A continuacién, se presenta una relacion de medidas preventivas que se ejecutaran en la etapa de
Construccién, ademas de las anteriores aplicables, y posteriormente las fichas de las medidas preventivas, de
mitigacion y/o compensacion.

1. Los desperdicios de material como cables, plastico, tubos, bolsas de cemento, pedazos de block, polvo
y concreto deberan ser colocados en un lugar especifico en el area del terreno del proyecto, sin afectar
vegetacion.

2. Consideramos importante que se mantenga el confort sonoro, esto es sin rebasar los 50 dB, por lo que
se dara un mantenimiento preventivo y correctivo al equipo menor de construccién, a fin de reducir los
niveles de ruido producidos por su funcionamiento.

3. Durante todas las etapas se ejecutara el Programa de Manejo de Residuos Sélidos (ver Anexo 4), con
lo que se le dara un buen manejo a los mismos, evitando acumulaciones y contaminacién dentro y
fuera del sitio del proyecto.

4. En la habilitacion de areas verdes y ajardinado se priorizara la utilizacién de especies nativas, con la
finalidad de crear habitat potencial y recuperar en la medida de lo posible la naturalidad del sitio.
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VI1.2.3. Medidas generales de prevencion de los impactos ambientales para la etapa: Operacion y
mantenimiento.

A continuacion, se presenta una relacion de medidas preventivas que se ejecutaran en la etapa de Operacion
del proyecto, ademas de las anteriores aplicables, y posteriormente las fichas de las medidas preventivas, de
mitigacién y/o compensacion.

1. Para evitar la aparicion de fauna nociva (cucarachas, moscas, ratas) los contenedores de residuos
solidos contaran con tapadera, los desechos seran embolsados antes de ser trasladados a su destino
previo (centro de acopio).

2. Para evitar la contaminacién del suelo por el mantenimiento de las areas verdes se utilizaran
plaguicidas biodegradables como los basados en piretroides sintéticos o piretrinas organicas, estos
deberan estar autorizados por el catalogo de plaguicidas Comision Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Téxicas (CICOPLAFEST, 2004). Ademas, se
emplearan, en la medida de lo posible, técnicas del llamado control biologico, el cual emplea las
sustancias de otras plantas para eliminar o erradicar las plagas de jardines, y areas verdes en general.

3. Durante todas las etapas se ejecutara el Programa de Manejo de Residuos Sélidos (ver Anexo 4), con
lo que se le dara un buen manejo a los mismos, evitando acumulaciones y contaminacién dentro y
fuera del sitio del proyecto.
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V1.3 Fichas de medidas para los impactos moderados durante la etapa de: Preparacion del sitio.

Cadigo de
impacto

Siano Componente
g afectado

Contaminacion del suelo por generacion de
SUELO escombros por la demolicién de las estructuras -26
existentes

Medidas de mitigacion PI1
ACCION CONCRETA a: Desde el inicio de las actividades dentro del sitio del proyecto, se colocaran tapiales de madera
de contencidn en la parte méas baja del predio. Con esto se evitara la pérdida de suelo por deslave y al mismo tiempo
se elimina cualquier posible alteracion de la vialidad contigua al sitio del proyecto.

EVALUACION: Se verificara la correcta colocacion de los tapiales de madera en los tiempos establecidos. Se realizaran
recorridos por la parte baja del predio para verificar que no existan acumulaciones de sedimento en las areas posteriores
a los tapiales de madera.

REGISTRO: Quedara registrado en la bitacora la colocacion de los tapiales de madera, asi como un registro fotografico
periodico para verificar su estado y condiciones a lo largo de la obra.

Descripcion Valor Categoria

Impacto
Moderado

ACCION CONCRETA b: Se ejecutara un Programa de manejo de residuos en el que se incluyan las precauciones e
instrucciones del correcto manejo y disposicion final de los residuos de la demolicion (Ver Anexo 4).

EVALUACION: Durante los trabajos de demolicién se realizaran recorridos por el area para verificar que no exista
acumulacion en sitios inadecuados. Ademas se verificarad que todos los residuos de demolicién se carguen en los
camiones y sean llevados al sitio autorizado de disposicion final.

REGISTRO: En la bitacora ambiental se registrara cualquier acumulacién o mal manejo y se tomaran acciones
correctivas. Se llevara ademas un registro fotografico de las actividades y se debera anexar una copia de la autorizacién
del sitio donde se llevaran los escombros.

C_odlgo de Signo Componente Descripcion Valor Categoria
_impacto afectado |

ARE Modificacion de la cahdqd del aire por emision de 29 Impacto
ruido Moderado

Medidas de mitigacion PI2
ACCION CONCRETA a: Previo al comienzo de los trabajos de demolicion, se le solicitara al contratista comprobar
mediante facturas o recibos, que los equipos a utilizar durante la actividad hayan sido sometidos a servicios de
mantenimiento. Con ello se garantizara su funcionamiento 6ptimo y se evitara la emisién de ruido adicional.
EVALUACION: Se verificara que el contratista cuente con los recibos y se solicitard nuevo mantenimiento en caso de
detectar fallas en el funcionamiento.
REGISTRO: Se archivaran en la bitacora copias de los comprobantes del servicio de mantenimiento de los equipos.

ACCION CONCRETA b: Para evitar mayores perturbaciones al confort sonoro del area, se trabajard de manera
obligatoria en horario diurno, dejando por lo menos un margen de 2 horas entre el horario de trabajo y las horas
habituales de descanso de los residentes de la zona. Se sugiere que se trabaje en la demolicion dentro del horario de
10 ama 6 pm.

EVALUACION: El responsable ambiental del proyecto vigilara que se cumpla con el horario establecido y debera
detener los trabajos una vez concluido el mismo. Se brindara total atencién a cualquier observacién de incomodidad
por parte de los residentes del area, para considerar, en su cao, cambios en el horario de trabajo.

REGISTRO: Se tomara registro del horario establecido de manera inicial, asi como de su cumplimiento dia a dia durante
toda la duracién de la actividad.

ACCION CONCRETA c: Se sugerira al encargado de la obra el incremento de la mano de obra durante esta actividad,
a fin de reducir la duracion de los trabajos, acortando el tiempo del impacto a la menor cantidad de dias posible.
EVALUACION: Se verificara la incorporacién inicial de méas trabajadores durante la actividad de demolicién y en caso
de ser necesario, se solicitaran mas en la medida de lo posible.

REGISTRO: Se registrara el nimero de trabajadores que se integren a los trabajos de demolicién, asi como el avance
de los trabajos y de ser el caso la incorporacién de mas mano de obra.

ACCION CONCRETA d: Previo al comienzo de los trabajos de demolicién, se colocaran tapiales de madera alrededor
de las estructuras con la finalidad de contener parcialmente el ruido emitido por los trabajos.

EVALUACION: Se verificara la correcta colocacion de los tapiales en toda la circunferencia de las estructuras.
REGISTRO: Se registrara en la bitacora la colocacion y se archivaran fotografias como evidencia.
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Componente . ]
afectado Descripcion Valor ﬂ

Modificacion de relieve natural del sitio
SUELO del proyecto por trabajos de -28
excavacion, relleno y nivelacion

Medidas de mitigacion PI17
ACCION CONCRETA a: Desde el inicio de las actividades dentro del sitio del proyecto, se colocaran tapiales de madera
de contencidn en la parte méas baja del predio. Con esto se evitara la pérdida de suelo por deslave y al mismo tiempo
se elimina cualquier posible alteracién de la vialidad contigua al sitio del proyecto.
EVALUACION: Se verificara la correcta colocacion de los tapiales de madera en los tiempos establecidos. Se realizaran
recorridos por la parte baja del predio para verificar que no existan acumulaciones de sedimento en las areas posteriores
a los tapiales de madera.

REGISTRO: Quedara registrado en la bitacora la colocacién de los tapiales de madera, asi como un registro fotogréafico
periodico para verificar su estado y condiciones a lo largo de la obra.

Impacto Moderado
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V1.4 Fichas de medidas para los impactos moderados durante la etapa de: Construccion.

Componente

afectado Descripcion Valor Categoria

Cédigo de impacto  Signo

Contaminacion del suelo por

SUELO generacion de escombros en los -26

trabajos de edificacion
Medidas de mitig
ACCION CONCRETA a: Se ejecutara un Programa de manejo de residuos en el que se incluyan las precauciones e
instrucciones del correcto manejo y disposicion final de los residuos producidos por la edificacién (Ver Anexo 4).
EVALUACION: Durante los trabajos de edificacién se realizaran recorridos por el &rea para verificar que no exista
acumulacion en sitios inadecuados. Ademas se verificara que todos los residuos de la los procesos constructivos se
carguen en los camiones y sean llevados al sitio autorizado de disposicién final.
REGISTRO: En la bitdcora ambiental se registrara cualquier acumulaciéon o mal manejo y se tomaran acciones
correctivas. Se llevara ademas un registro fotografico de las actividades y se debera anexar una copia de la autorizacién
del sitio donde se llevaran los escombros.

CI5 Impacto Moderado
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V1.5 Fichas de medidas para los impactos moderados durante la etapa de: Operacién y mantenimiento.

o . . Componente Y .
Cédigo de impacto  Signo afectado Descripcion Valor Categoria

Moadificacion de la calidad del agua
AGUA por descarga de aguas residuales por | -26
la operacion de la infraestructura

Medidas de mitigacion OI2
ACCION CONCRETA a: Se utilizara equipo sanitario con tecnologia ahorradora de agua, como mezcladoras de lavabos
automaticas y retretes de doble descarga para disminuir el aporte de aguas residuales.

EVALUACION: Se revisaran las instalaciones para verificar que se hayan empleado los equipos recomendados.
REGISTRO: Se llevara un registro de la colocacion de los equipos y de aquellos equipos que no cumplan con dichas
caracteristicas para que sean reemplazados.

ACCION CONCRETA b: Fomentar tanto con los empleados como con los usuarios las buenas practicas del uso
conservador del agua mediante la colocacion de sefialamientos en los sitios de instalaciones sanitarias. Con ello se
reducira el consumo de agua y consecuentemente la generacion de aguas residuales.

EVALUACION: Se verificara la correcta colocacion de los sefialamientos en bafios, areas de lavanderia y regaderas.
REGISTRO: Se registrara en la bitacora la fecha de instalacién de los sefialamientos de ahorro de agua y se anexara
evidencia fotografica de su funcionamiento.

Impacto Moderado

Codigo de impacto  Signo Coar;%ct):::te Descripcion Valor Categoria
Aumento en la demanda de agua
AGUA por la operacién de la -26 Impacto Moderado
infraestructura
Medidas de mitigacion OI3

ACCION CONCRETA a: Se ejecutaran acciones de ahorro de agua en areas sanitarias y de lavanderia tales como: la
utilizacion de mezcladoras en los lavabos, retretes y lavadoras con tecnologia ahorradora de agua; en el caso de la
lavanderia se procurara que se utilice la capacidad completa de la carga seleccionada para no desperdiciar agua,
ademas, se priorizara la utilizacién de detergentes biodegradables para que el agua residual pueda ser utilizada en la
jardineria.

EVALUACION: Se verificara que se lleven a cabo dichas acciones y se monitoreara el consumo de agua para detectar
posibles fugas o gastos excesivos dentro del proyecto.

REGISTRO: Se registrara la bitacora el monitoreo y se tomard nota de los sitios de mayor gasto de agua para
implementar acciones para la reduccién del gasto.

ACCION CONCRETA b: Se difundiran las acciones de ahorro de agua entre todos los empleados y usuarios asi como
la colocacion de sefialamientos para este efecto en las habitaciones y &reas de uso de agua en todo el desarrollo.
EVALUACION: Se verificara que se lleven a cabo dichas acciones y la colocacion de sefialamientos.

REGISTRO: Se registraran la difusién de las acciones en bitacora y la colocacién de sefialamientos en la memoria
fotografica

ACCION CONCRETA c: Para el mantenimiento de las reas verdes, macetas y jardineria en general se llevaran a cabo
riegos nocturnos con la finalidad de aumentar el aprovechamiento de agua por la planta y evitar su pérdida por
evaporacion.

EVALUACION: Se verificara que se lleven a cabo los riegos nocturnos.

REGISTRO: Se registrara en la bitacora la aplicacion correcta de riegos nocturnos en las areas descritas.
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V1.6 Medidas de mitigacion de impactos acumulativos por componente.
Derivado de la descripcion de impactos acumulativos que se presentd en el capitulo V, a continuacién, se
presentan los impactos acumulativos identificados en el Cap. V, asi como las tablas que contienen las medidas
de mitigacion para cada una de las actividades que produciran impactos acumulativos:

e |Impactos acumulativos identificados para el proyecto

CODIGO SIGNO DESCRIPCION VALOR CATEGORIA (AC)
Modificacién de la calidad del agua por descarga de aguas Impacto
0I2 - ) iy ; -26
residuales por la operacion de la infraestructura Moderado
Aumento en la demanda de agua por la operacién de la Impacto
0lI3 - . -26
infraestructura Moderado

e Medidas de mitigacion para los impactos acumulativos detectados para el proyecto

Cédigo de impacto Descripcion
o12. 013 Impactos a la calidad y disponibilidad del agua, generados por su demanda para la
’ operacion del proyecto asi como la generacidn de aguas residuales.
Medidas de mitigacion impactos ACUMULATIVOS
ACCION CONCRETA a: Se ejecutaran acciones de ahorro de agua en areas sanitarias y de lavanderia tales como: la
utilizacion de mezcladoras en los lavabos, retretes y lavadoras con tecnologia ahorradora de agua; en el caso de la
lavanderia se procurard que se utilicen la capacidad completa de la carga seleccionada para no desperdiciar agua,
ademas, se priorizara la utilizacion de detergentes biodegradables para que el agua residual pueda ser utilizada en la
jardineria.
EVALUACION: Se verificara que se lleven a cabo dichas acciones y se monitoreara el consumo de agua para detectar
posibles fugas o gastos excesivos dentro del proyecto y se tomara nota de los sitios de mayor gasto de agua para
implementar acciones para la reduccion del gasto.
REGISTRO: Se registraran las acciones de monitoreo y los sitios de mayor gasto en bitacora

ACCION CONCRETA b: Fomentar tanto con los empleados como con los usuarios las buenas practicas del uso
conservador del agua mediante la colocacién de sefialamientos en los sitios de instalaciones sanitarias. Con ello se
reducira el consumo de agua y consecuentemente la generacion de aguas residuales.

EVALUACION: Se verificara la correcta colocacion de los sefialamientos en bafios, areas de lavanderia y regaderas.
REGISTRO: Se registrara en la bitacora la fecha de instalacion de los sefialamientos de ahorro de agua y se anexara
evidencia fotografica de su funcionamiento.

ACCION CONCRETA c: Se difundiran las acciones de ahorro de agua entre todos los empleados y usuarios asi como
la colocacion de sefialamientos para este efecto en las habitaciones y &reas de uso de agua en todo el desarrollo.
EVALUACION: Se verificara que se lleven a cabo dichas acciones y la colocacién de sefialamientos.

REGISTRO: Se registraran la difusién de las acciones en bitacora y la colocacion de sefialamientos en la memoria
fotografica

ACCION CONCRETA d: Para el mantenimiento de las areas verdes, macetas y jardineria en general se llevaran a cabo
riegos nocturnos con la finalidad de aumentar el aprovechamiento de agua por la planta y evitar su pérdida por
evaporacion.

EVALUACION: Se verificara que se lleven a cabo los riegos nocturnos.

REGISTRO: Se registrara en la bitacora la aplicacion correcta de riegos nocturnos en las areas descritas.
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V1.7 Medidas de mitigacién de impactos residuales del proyecto.

Derivado de la descripcién de impactos residuales que se present6 en el Capitulo V, a continuacion, se
presentan los impactos residuales, asi como las tablas que contienen las medidas de mitigacién para cada una
de las actividades que produciran impactos residuales:

CODIGO SIGNO DESCRIPCION VALOR CATEGORIA  (PE)
Modificacion de relieve natural del sitio del proyecto por Impacto
PI17 - ; o ) y -28
trabajos de excavacion, relleno y nivelacion Moderado

Codigo de impacto Descripcion
PI17 Modificacion de relieve natural del sitio del proyecto por trabajos de excavacion,
relleno y nivelacion.
Medidas de mitigacion impactos RESIDUALES

ACCION CONCRETA a: Desde el inicio de las actividades dentro del sitio del proyecto, se colocaran tapiales de madera
de contencidn en la parte méas baja del predio. Con esto se evitara la pérdida de suelo por deslave y al mismo tiempo
se elimina cualquier posible alteracién de la vialidad contigua al sitio del proyecto.
EVALUACION: Se verificara la correcta colocacién de los tapiales de madera en los tiempos establecidos. Se realizaran
recorridos por la parte baja del predio para verificar que no existan acumulaciones de sedimento en las areas posteriores
a los tapiales de madera.
REGISTRO: Quedara registrado en la bitacora la colocacién de los tapiales de madera, asi como un registro fotogréafico
periodico para verificar su estado y condiciones a lo largo de la obra.

V1.8 Medidas de mitigacién de impactos sinérgicos del proyecto.

Derivado de la evaluacion de impactos generados por el proyecto, y como se puede verificar en el capitulo V,
no se detectaron impactos negativos evaluados como sinérgicos, por lo que no se presentan medidas de
mitigacion al respecto.

VI.9 Conclusiones

Considerando la informacién presentada en el capitulo anterior (Capitulo V) respecto a la identificacion,
evaluacion y descripcion de los impactos en la operacion del proyecto, resultaron cuatro impactos evaluados
como moderados y el resto como irrelevantes, asi como dos impactos acumulativos, ambos en la etapa de
operacion y un impacto residual identificado en la etapa de preparacion del sitio. Asi también tomando en cuenta
las medias de prevencién y mitigacién propuestas en el presente capitulo para cada uno de los impactos
negativos relevantes, incluyendo acumulativos y residuales, se concluye que el Sistema de ldentificacion,
Ejecucion y Seguimiento de las Medidas que se presentd en el actual capitulo, disminuira sustancialmente el
posible efecto de los impactos identificados, lo que permitira garantizar la viabilidad ambiental del presente
proyecto.

MIA-P CONDOMINIOS PLAYA IGUANA, SAYULITA, NAY. 9] CAPITULO VI. MEDIDAS DE PREVE,NCIC')N, MITIGACION Y
COMPENSACION



VI.10 Formatos

V1.10.1 Lista de verificacion de las medidas de prevencion para todas las etapas del proyecto.

LISTA DE VERIFICACION DE LAS MEDIDAS PREVENTIVAS POR ETAPA

Preparacion del sitio

1 En esta etapa se mantendra especial cuidado y se delimitaran las &reas de desplante para evitar alteraciones en las areas circundantes.

9 Previo a los trabajos de desmonte, se llevaran a cabo acciones de ahuyentamiento de fauna para evitar el dafio a ejemplares de aves y reptiles que pudiesen
encontrarse en el sitio.

3 El trabajo debera detenerse en caso de presentarse condiciones climatolgicas adversas

4 Queda prohibida la pesca, caza, colecta y cualquier afectacion a cualquier especie de fauna que pudiera identificarse en el sitio de proyecto y sistema ambiental (SA)

5 Queda prohibido la elaboracién de fogatas o quema de residuos vegetales.

6 Durante todas las etapas se ejecutara el Programa de Manejo de Residuos Sélidos (ver Anexo 4), con lo que se le dara un buen manejo a los mismos, evitando
acumulaciones y contaminacién dentro y fuera del sitio del proyecto.

7 Se ejecutara un Programa de Reforestacion (ver anexo 4) que incluya diferentes estrategias para favorecer la cobertura vegetal dentro y fuera del sitio del proyecto,

aumentando asi este indicador dentro del sistema ambiental.
Construccion

Los desperdicios de material como cables, plastico, tubos, bolsas de cemento, pedazos de block, polvo y concreto deberan ser colocados en un lugar especifico en el
area del terreno del proyecto, sin afectar vegetacion.
Consideramos importante que se mantenga el confort sonoro, esto es sin rebasar los 50 dB, por lo que se dard un mantenimiento preventivo y correctivo al equipo

1

2 menor de construccidn, a fin de reducir los niveles de ruido producidos por su funcionamiento.

3 Durante todas las etapas se ejecutara el Programa de Manejo de Residuos Sélidos (ver Anexo 4), con lo que se le dara un buen manejo a los mismos, evitando
acumulaciones y contaminacion dentro y fuera del sitio del proyecto.

4 En la habilitacidn de areas verdes y ajardinado se priorizara la utilizacion de especies nativas, con la finalidad de crear habitat potencial y recuperar en la medida de lo

posible la naturalidad del sitio.

Operacion del proyecto

1 Para evitar la aparicion de fauna ngciva (cgcarachas, moscas, ratas) los contenedores de residuos solidos contarén con tapadera, los desechos seran embolsados
antes de ser trasladados a su destino previo (centro de acopio).

Para evitar la contaminacién del suelo por el mantenimiento de las &reas verdes se utilizaran plaguicidas biodegradables como los basados en piretroides sintéticos o
piretrinas organicas, estos deberan estar autorizados por el catalogo de plaguicidas Comision Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,

2 Fertilizantes y Sustancias Toxicas (CICOPLAFEST, 2004). Ademas, se emplearan, en la medida de lo posible, técnicas del llamado control biolégico, el cual emplea
las sustancias de otras plantas para eliminar o erradicar las plagas de jardines, y areas verdes en general.
3 Durante todas las etapas se ejecutara el Programa de Manejo de Residuos Sélidos (ver Anexo 4), con lo que se le dara un buen manejo a los mismos, evitando

acumulaciones y contaminacién dentro y fuera del sitio del proyecto.
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Lista de verificacién de las medidas de mitigacién

V1.10.2 Lista de verificacion de las medidas de mitigacion para todas las etapas del proyecto.

LISTA DE VERIFICACION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION

COMPENSACION

ETAPA ACTIVIDAD cODIGO No. DE ) MEDIDA DE MITIGACION
MEDIDA ACCION CONCRETA EVALUACION REGISTRO
Preparacién Demolicién Pl 1 Desde el inicio de las actividades | Se verificara la correcta colocacion | Quedara registrado en la bitacora
del sitio dentro del sitio del proyecto, se | de los tapiales de madera en los | la colocacién de los tapiales de
colocaran tapiales de madera de | tiempos establecidos. Se | madera, asi como un registro
contencion en la parte mas baja del | realizaran recorridos por la parte | fotografico periodico para verificar
predio. Con esto se evitara la | baja del predio para verificar que | su estado y condiciones a lo largo
pérdida de suelo por deslave y al | no existan acumulaciones de | de laobra.
mismo tiempo se elimina cualquier | sedimento en las areas posteriores
posible alteracién de la vialidad | alos tapiales de madera.
contigua al sitio del proyecto.
Preparacién Demolicién PI1 2 Se ejecutara un Programa de | Durante los trabajos de demolicién | En la bitacora ambiental se
del sitio manejo de residuos en el que se | se realizaran recorridos por el area | registrara cualquier acumulacién o
incluyan las precauciones e | para verificar que no exista | mal manejoy se tomaran acciones
instrucciones del correcto manejo | acumulacion en sitios | correctivas. Se llevara ademas un
y disposicion final de los residuos | inadecuados. Ademas se | registro  fotogréfico de las
de la demolicion (Ver Anexo 4). verificard que todos los residuos | actividades y se debera anexar
de demolicién se carguen en los | una copia de la autorizacion del
camiones y sean llevados al sitio | sitio donde se llevardn los
autorizado de disposicién final. escombros.
Preparacion Demolicién PI2 3 Previo al comienzo de los trabajos | Se verificara que el contratista | Se archivaran en la bitdcora copias
del sitio de demolicion, se le solicitara al | cuente con los recibos y se | de los comprobantes del servicio
contratista comprobar mediante | solicitara nuevo mantenimiento en | de mantenimiento de los equipos.
facturas o recibos, que los equipos | caso de detectar fallas en el
a utilizar durante la actividad hayan | funcionamiento.
sido sometidos a servicios de
mantenimiento. Con ello se
garantizard& su funcionamiento
optimo y se evitard la emision de
ruido adicional.
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LISTA DE VERIFICACION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION

COMPENSACION

: No. DE MEDIDA DE MITIGACION
ETAPA ACTIVIDAD | CODIGO | yiepyipa ACCION CONCRETA EVALUACION REGISTRO
Preparacion Demolicién P12 4 Para evitar mayores | El responsable ambiental del | Se tomard registro del horario
del sitio perturbaciones al confort sonoro | proyecto vigilara que se cumpla | establecido de manera inicial, asi
del area, se trabajard de manera | con el horario establecido y debera | como de su cumplimiento dia a dia
obligatoria en horario diurno, | detener los trabajos una vez | durante toda la duracién de la
dejando por lo menos un margen | concluido el mismo. Se brindara | actividad.
de 2 horas entre el horario de | total atencion a  cualquier
trabajo y las horas habituales de | observacion de incomodidad por
descanso de los residentes de la | parte de los residentes del area,
zona. Se sugiere que se trabaje en | para considerar, en su cao,
la demolicién dentro del horario de | cambios en el horario de trabajo.
10 am a6 pm.
Preparacion Demolicién PI2 5 Se sugerira al encargado de la | Se verificara la incorporacion | Se registrara el numero de
del sitio obra el incremento de la mano de | inicial de mas trabajadores durante | trabajadores que se integren a los
obra durante esta actividad, a fin | la actividad de demolicién y en | trabajos de demolicion, asi como
de reducir la duracién de los | caso de ser necesario, se | el avance de los trabajos y de ser
trabajos, acortando el tiempo del | solicitaran mas en la medida de lo | el caso la incorporacion de mas
impacto a la menor cantidad de | posible. mano de obra.
dias posible.
Preparacion Demolicién P12 6 Previo al comienzo de los trabajos | Se verificara la correcta colocacion | Se registrara en la bitdcora la
del sitio de demolicién, se colocaran | de los tapiales en toda la | colocacion y se archivaran
tapiales de madera alrededor de | circunferencia de las estructuras. | fotografias como evidencia.
las estructuras con la finalidad de
contener parcialmente el ruido
emitido por los trabajos.
Preparacion Excavacion, relleno | P17 7 Desde el inicio de las actividades Se verificard la correcta | Quedara registrado en la bitacora
del sitio y nivelacién dentro del sitio del proyecto, se | colocacion de los tapiales de | la colocacién de los tapiales de
colocaran tapiales de madera de | madera en los  tiempos | madera, asi como un registro
contencion en la parte mas baja del | establecidos.  Se  realizaran | fotografico periodico para verificar
predio. Con esto se evitara la | recorridos por la parte baja del | su estado y condiciones a lo largo
pérdida de suelo por deslave y al | predio para verificar que no existan | de la obra.
mismo tiempo se elimina cualquier | acumulaciones de sedimento en
posible alteracion de la vialidad | las areas posteriores a los tapiales
contigua al sitio del proyecto. de madera.
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LISTA DE VERIFICACION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION

COMPENSACION

ETAPA ACTIVIDAD cODIGO No. DE i MEDIDA DE MITIGACION
MEDIDA ACCION CONCRETA EVALUACION REGISTRO
Construccién | Edificacion Cl5 8 Se ejecutard un Programa de | Durante los trabajos de edificacion | En la bitdcora ambiental se
manejo de residuos en el que se | se realizaran recorridos por el area | registrara cualquier acumulacién o
incluyan las precauciones e | para verificar que no exista | mal manejoy se tomaran acciones
instrucciones del correcto manejo | acumulacién en sitios | correctivas. Se llevara ademas un
y disposicion final de los residuos | inadecuados. Ademas se | registro  fotografico de las
producidos por la edificacion (Ver | verificard que todos los residuos | actividades y se deberd anexar
Anexo 4). de la los procesos constructivos se | una copia de la autorizacion del
carguen en los camiones y sean | sitioc donde se llevaran los
llevados al sitio autorizado de | escombros.
disposicion final.
Operacion y Operacion de la 012 9 Se utilizard equipo sanitario con | Se revisaran las instalaciones para | Se llevara un registro de la
mantenimiento | infraestructura tecnologia ahorradora de agua, | verificar que se hayan empleado | colocacién de los equipos y de
como mezcladoras de lavabos | los equipos recomendados. aquellos equipos que no cumplan
automaticas y retretes de doble con dichas caracteristicas para
descarga para disminuir el aporte que sean reemplazados.
de aguas residuales.
Operacion y Operacion de la 012 10 Fomentar tanto con los empleados | Se verificara la correcta colocacion | Se registrara en la bitacora la
mantenimiento | infraestructura como con los usuarios las buenas | de los sefialamientos en bafios, | fecha de instalacion de los
practicas del uso conservador del | areas de lavanderia y regaderas. | sefialamientos de ahorro de agua
agua mediante la colocacion de y se anexara evidencia fotografica
sefialamientos en los sitios de de su funcionamiento.
instalaciones sanitarias. Con ello
se reducird el consumo de agua y
consecuentemente la generacion
de aguas residuales.
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LISTA DE VERIFICACION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION

ETAPA

ACTIVIDAD

coDIGO

No. DE
MEDIDA

MEDIDA DE MITIGACION

ACCION CONCRETA

EVALUACION

REGISTRO

Operacion y
mantenimiento

Operacion de la
infraestructura

OI3

11

Se ejecutaran acciones de ahorro
de agua en éreas sanitarias y de
lavanderia tales como: la
utilizacion de mezcladoras en los
lavabos, retretes y lavadoras con
tecnologia ahorradora de agua; en
el caso de la lavanderia se
procurara que se utilicen la
capacidad completa de la carga
seleccionada para no desperdiciar
agua, ademas, se priorizara la
utilizacion de detergentes
biodegradables para que el agua
residual pueda ser utilizada en la
jardineria.

Se verificara que se lleven a cabo
dichas acciones y se monitoreara
el consumo de agua para detectar
posibles fugas o gastos excesivos
dentro del proyecto.

Se registrard la bitacora el
monitoreo y se tomara nota de los
sitios de mayor gasto de agua para
implementar acciones para la
reduccion del gasto.

Operacion y
mantenimiento

Operacion de la
infraestructura

OI3

12

Se difundirdn las acciones de
ahorro de agua entre todos los
empleados y usuarios asi como la
colocacion de sefialamientos para
este efecto en las habitaciones y
areas de uso de agua en todo el
desarrollo.

Se verificard que se lleven a cabo
dichas acciones y la colocacién de
sefialamientos.

Se registraran la difusion de las
acciones en biticora y la
colocacién de sefialamientos en la
memoria fotografica

Operacion y
mantenimiento

Operacion de la
infraestructura

OI3

13

Para el mantenimiento de las
areas verdes, macetas y jardineria
en general se llevardn a cabo
riegos nocturnos con la finalidad
de aumentar el aprovechamiento
de agua por la planta y evitar su
pérdida por evaporacion.

Se verificard que se lleven a cabo
los riegos nocturnos.

Se registrard en la bitacora la
aplicacion correcta de riegos
nocturnos en las areas descritas.
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V1.10.3 Formato de orden de trabajo para el cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion.

ORDEN DE TRABAJO - CUMPLIMIENTO DE MEDIDAS DEPREVENCION Y MITIGACION

No. MEDIDA RESPONSABLE SUPERVISOR OBSERVACIONES

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

11

12

13
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vi. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS.

VII. 1. Pronéstico de escenario

Para la construccion de escenarios, es necesario generar una vision integral del area de estudio, y su entorno
regional, con el fin de dimensionar objetivamente el cambio en su justa medida. Entendiendo que el escenario
esta constituido por la integracion de los elementos fisicos y biéticos dentro del paisaje, el cual captamos con
nuestros sentidos, particularmente por la vista, recurriremos a la construccién del escenario actual y su
correspondiente transformacion en el escenario posible con la presencia del proyecto.

La zona de estudio ha sufrido muchos cambios tanto en el medio bidtico como abiotico por el gradual desarrollo
de infraestructura turistica, actualmente el uso dominante y permitido en toda la zona por los instrumentos
locales de planeacion, es el turistico — habitacional, de acuerdo con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Bahia de Banderas ya que predominan los hoteles, condominios, residencias e infraestructura turistica y de
servicios urbanos. En este sentido, el proyecto se ajusta a esa tendencia, y al someterse al procedimiento de
evaluacién del impacto ambiental, y proponer medidas de mitigacién, coadyuva a propiciar el desarrollo
ordenado y sustentable.

Considerando toda la informacion obtenida, particularmente la caracterizacion ambiental, la delimitacion del
sistema ambiental y la problemética ambiental identificada, se pronostica la continuidad de un gradual proceso
de desarrollo urbano y crecimiento poblacional en la zona, lo cual si estd contemplado por los instrumentos
locales de planeacién y permitido de forma condicionada por las regulaciones locales y federales. Estas
actividades, en su mayoria, resultan en cierta medida, en algun grado de afectacién negativa al sistema
ambiental, lo cual se pretende disminuir al procurar un crecimiento ordenado y en cumplimiento cabal de los
ordenamientos aplicables. Actualmente el Sistema Ambiental se encuentra en un estado de conservacion medio
de acuerdo con la informacién presentada en el capitulo IV con perturbacién por actividades humanas, como la
existencia de otros desarrollos habitacionales y condominales similares al proyecto, permaneciendo algunos
ejemplares de vegetacidn nativa, principalmente de coquito de aceite.

En ausencia del proyecto, las tendencias de desarrollo habitacional y hotelero de la zona, se concentraran en
los puntos de alto desarrollo que se observan en localidades cercanas con atributos turisticos similares como
lo son Punta de Mina y San Francisco, Nayarit, toda vez que los instrumentos locales de planeacién como el
Plan de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, asi como los proyectos de promocion y desarrollo de la
Riviera Nayarit, han identificado a esta region como un sitio en donde se fomentara el desarrollo turistico
hotelero y habitacional de alta calidad.

En presencia del proyecto no habra impactos ambientales significativos sobre el sistema ambiental o en el sitio
de proyecto, ya que en la actualidad ya existe una actividad antropogénica importante. Sin embargo, el resultado
esperado de la aplicacién de las medidas de mitigacién, asi como de los programas ambientales como la
reduccion de la cantidad de residuos sélidos generados y la reforestacion, minimizar la generacion de gases
por combustion de hidrocarburos y de ruido etc., permitiran un buen control sobre las actividades relacionadas
con el proyecto y podré favorecer que la dindmica ambiental mantenga su equilibrio, de manera que el estado
general actual de la zona se conserve, en tanto que se permite la realizacidn de la actividad productiva de
construccién y desarrollo, generadora de empleo y consecuentemente, de un gradual mejoramiento en el nivel
de vida.

El escenario modificado ha sido analizado, planeado y autorizado por los instrumentos de planeacion urbana y
ambiental, de manera que el proyecto se insertara en un area con tendencias de desarrollo constructivo en la
zona, de acuerdo con lo establecido y programado por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas (Ver capitulo IlI).

MIA-P CONDOMINIOS PLAYA IGUANA, SAYULITA, NAY. [1] CAPITULO VIl PRONOSTICOS AMBIENTALES



A continuacién, se presentan los cuadros que resumen los pronosticos del escenario en ausencia de proyecto
y con el proyecto en operacién por componente ambiental.
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TABLA VII. 1 PRONOSTICO AMBIENTAL PARA EL CLIMA.

COMPONENTE: CLIMA

ESCENARIO SIN PROYECTO ESCENAR[O CON PROYECTO Y SIN MEDIDAS DE ESCENARIQ CON PROYECTO Y CON MEDIDAS DE
MITIGACION PREVENCION Y MITIGACION
Tendencias. Tendencias. Tendencias.

El clima continuara con sus caracteristicas actuales.

Escenario ambiental esperado.
El clima no sufriria cambios significativos, permaneciendo con
una calidad similar a la actual.

Modificacion de la calidad ambiental del sitio.
Este componente ambiental no sufriria cambios significativos
y tampoco el sistema ambiental.

Las tendencias de este componente ambiental continuaran
sin cambios.

Escenario ambiental esperado.
Un escenario sin modificaciones significativas en la
temperatura natural atribuibles al proyecto.

Modificacion de la calidad ambiental del sitio.

No sufriria cambios significativos y tampoco el sistema
ambiental, aunque un posible aumento de la contaminacion
atmosférica por falta de medidas de mitigacion podria
propiciar una afectacién temporal.

Debido a que la construccién del proyecto requiere de
maquinaria y vehiculos automotores, se generara la emision
de gases contaminantes que contribuyen al efecto
invernadero. Lo anterior sera controlado revisando las
condiciones de los equipos utilizados asegurandose que
funcionen en optimas condiciones y, por consecuencia, las
emisiones tengan un menor impacto.

Escenario ambiental esperado.

El proyecto considera un Programa de reforestacion (ver
Anexo V), ademés de la implementacién de areas verdes
dentro del proyecto, lo que permite esperar un escenario sin
modificaciones en el clima puntual, pero que contribuirad a
mejorar el escenario del cambio climatico regional.

Modificacion de la calidad ambiental del sitio.

Tanto la reforestacion a través del programa correspondiente
(ver Anexo V), asi como el mantenimiento de las areas
verdes, permitirda que no se propicie el aumento de
temperatura ni la modificacion del clima y se favorecerd una
mejor calidad ambiental
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TABLA VII. 2 PRONOSTICO AMBIENTAL PARA EL SUELO

COMPONENTE: SUELO

ESCENARIO SIN PROYECTO ESCENAR[O CON PROYECTO Y SIN MEDIDAS DE ESCENARIQ CON PROYECTO Y CON MEDIDAS DE
MITIGACION PREVENCION Y MITIGACION
Tendencias. Tendencias. Tendencias.

El suelo permaneceré sujeto a probables eventos de erosién
por escurrimientos laminares ocasionales internos, sin
embargo las tendencias de desarrollo ocasionarian una
pérdida gradual de suelo natural para dar paso al desarrollo
de infraestructura turistica.

Escenario ambiental esperado.

Continuaréa dentro del Sistema ambiental (SA) el desarrollo de
la actividad constructiva y habitacional actual. El suelo podria
ser sujeto a un proceso gradual de degradacion en las areas
donde no cuenta con vegetacion nativa ni introducida en
cantidad importante, asi como a procesos de erosién en caso
de no existir medidas preventivas en el proceso de desarrollo.

Modificacion de la calidad ambiental del sitio.

En el sitio de proyecto no existirian cambios, sin embargo, en
el sistema ambiental proseguird el deterioro de las
condiciones del suelo por erosiéon y contaminacion con
residuos solidos.

Sin la aplicacion del sistema de medidas de mitigacion
aumentaria el impacto al suelo ya que la remocién de
cobertura vegetal dejaria este componente expuesto a los
efectos del intemperismo. De igual manera el mal manejo de
los residuos sélidos en las diferentes etapas del proyecto
afectaria a este componente.

Escenario ambiental esperado.
Un escenario con alteraciones en el suelo por erosion y
contaminacién con residuos solidos.

Modificacion de la calidad ambiental del sitio.

El sitio de proyecto veria afectada la calidad de este
componente de manera moderada, por la erosién del suelo
puntual en el sitio de desplante de las obras y por las
modificaciones en el relieve; y de manera mas extensa la
afectacion por residuos solidos, ya que estos son de facil
dispersion.

Aun cuando existira afectacion puntual de este componente
en las areas de desplante del proyecto, la implementacion de
medidas de prevencién y mitigacion disminuiran la magnitud
de esta afectacion, evitando una larga exposicion del suelo,
reintegrando el suelo de las excavaciones al sitio del proyecto
y previniendo la contaminacion de residuos solidos.

Escenario ambiental esperado.

En el sistema ambiental seguirian presentandose tendencias
de desarrollo turistico habitacional de la misma naturaleza del
proyecto, mientras que, en el sitio del proyecto, con la
ejecucion del sistema de medidas de mitigacion, se evitara
tanto la contaminacion del suelo por residuos sélidos, asi
como las a afectaciones a sitios no previstos por erosion y
modificacion del relieve.

Modificacion de la calidad ambiental del sitio.

Con la ejecucion de las medidas de mitigacion se mejoraran
las condiciones de conservacién y cuidado del suelo en
general.
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TABLA VII. 3 PRONOSTICO AMBIENTAL PARA EL SUBSUELO

COMPONENTE: SUBSUELO

ESCENARIO SIN PROYECTO ESCENAR[O CON PROYECTO Y SIN MEDIDAS DE ESCENARIQ CON PROYECTO Y CON MEDIDAS DE
MITIGACION PREVENCION Y MITIGACION
Tendencias. Tendencias. Tendencias.

El subsuelo permanecerd sin alteraciones, sin embargo las
tendencias de desarrollo en la zona ocasionarian una
modificacion gradual a las propiedades del subsuelo dada la
naturaleza de los trabajos de cimentacion requeridos para dar
paso al desarrollo de infraestructura turistica.

Escenario ambiental esperado.

Continuaréa dentro del Sistema ambiental (SA) el desarrollo de
la actividad constructiva y habitacional actual. El subsuelo
podria ser sujeto a un proceso gradual de degradacién en las
areas donde se lleve a cabo trabajos de compactacion y
cimentacion, asi como a procesos de contaminacion en caso
de no existir medidas preventivas en el proceso de desarrollo.

Modificacion de la calidad ambiental del sitio.

En el sitio de proyecto no existirian cambios, sin embargo, en
el sistema ambiental proseguird el deterioro de las
condiciones del subsuelo por compactacion y modificaciones
en la capacidad de filtracion.

Sin la aplicacion del sistema de medidas de mitigacion
aumentaria el impacto al subsuelo ya que los trabajos de
excavacién, compactacién y cimentacion dejarian este
componente expuesto a la contaminacién por mal manejo de
residuos.

Escenario ambiental esperado.

Un escenario con alteraciones en el subsuelo por
compactacion y una consecuente modificacion de su
capacidad de filtracion.

Modificacion de la calidad ambiental del sitio.

El sitio de proyecto veria afectada la calidad de este
componente de manera moderada, por la compactacion
puntual del suelo en el sitio de desplante de las obras y la
posible contaminacion por los trabajos de cimentacion.

Aun cuando existira afectacion puntual de este componente
en las areas de desplante del proyecto, la implementacion de
medidas de prevencién y mitigacion disminuiran la magnitud
de esta afectacion, evitando compactacion y excavaciones
fuera de las areas establecidas, asi como previniendo la
contaminacion de residuos sélidos.

Escenario ambiental esperado.

En el sistema ambiental seguirian presentandose tendencias
de desarrollo turistico habitacional de la misma naturaleza del
proyecto, mientras que, en el sitio del proyecto, con la
ejecucion del sistema de medidas de mitigacion se presentara
un desarrollo turistico habitacional con cuyo sistema de
cimentacién permita garantizar la seguridad del inmueble,
habiendo afectado la menor superficie posible y sin
modificaciones al componente fuera de las previstas.

Modificacion de la calidad ambiental del sitio.

Con la ejecucion de las medidas de mitigacidn se reducira la
intensidad y extensién de los impactos con lo que se lograra
mantener las condiciones del subsuelo similares a las
actuales.
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TABLA VII. 4 PRONOSTICO AMBIENTAL PARA EL AIRE.

COMPONENTE: AIRE

ESCENARIO SIN PROYECTO ESCENAR[O CON PROYECTO Y SIN MEDIDAS DE ESCENARIQ CON PROYECTO Y CON MEDIDAS DE
MITIGACION PREVENCION Y MITIGACION
Tendencias. Tendencias. Tendencias.

La calidad del aire es buena, debido principalmente a la
ventilacion natural y ausencia de fuentes significativas de
contaminacion atmosférica en los alrededores del proyecto.
La actividad de asentamientos urbanos podria sin embargo ir
en aumento, como se anticipa por el uso de suelo
considerado para esta zona por los ordenamientos relativos.

Escenario ambiental esperado.

La calidad del aire podria sufrir una relativa degradacion
acumulativa, en un periodo largo de tiempo debido a un
posible aumento en la circulacion de vehiculos y el aumento
de la poblacién en la zona.

Modificacion de la calidad ambiental del sitio.
Podria ser sujeta a una gradual, aunque minima degradacion
de la calidad del aire en el sistema ambiental

Sin la aplicacion del sistema de medidas de mitigacion el
proyecto podria ocasionar una contaminacion atmosférica
puntual por la operacion de maquinaria en mal estado,
dispersién de polvos resultantes del movimiento de tierras y
el ruido excesivo durante la demolicidn y construccion.

Escenario ambiental esperado.

Ejecucion de las actividades con emisiones temporales a la
atmésfera, provenientes de la maquinaria utilizada para la
construccion del proyecto, con la consecuente afectacion al
aire.

Modificacion de la calidad ambiental del sitio.

La calidad del aire en el SA disminuiria levemente de manera
temporal. Sin embargo en el sitio del proyecto, exceptuando
las posibles afectaciones por ruido, serian practicamente
imperceptibles dada la naturaleza fugaz de sus efectos.

Con las medidas de mitigacion se esperaria que este
componente conservara sus condiciones actuales, con
afectaciones fugaces por las emisiones de la maquinaria,
polvos y ruido.

Escenario ambiental esperado.

El aire del area de estudio seguira con la calidad actual, pero
el proyecto no contribuird a un progresivo deterioro,
presentandose Unicamente afectaciones fugaces y de corta
extension.

Modificacion de la calidad ambiental del sitio.

El programa de reforestacion (ver Anexo 4) y el
mantenimiento de las areas verdes instaladas dentro del
proyecto aportaran servicios ambientales al sistema. El
promovente se asegurard, sin embargo, que durante la
construccion del proyecto la emisién de CO: y otros
contaminantes, incluyendo el ruido, sea minima.
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TABLA VII. 5 PRONOSTICO AMBIENTAL PARA EL AGUA.

COMPONENTE: AGUA

ESCENARIO SIN PROYECTO ESCENAR[O CON PROYECTO Y SIN MEDIDAS DE ESCENARIQ CON PROYECTO Y CON MEDIDAS DE
MITIGACION PREVENCION Y MITIGACION
Tendencias. Tendencias. Tendencias.

El gradual desarrollo en la zona creara una mayor carga en la
disponibilidad de este componente, aun cuando el nimero de
lotes disponible y lo normatividad en materia de
ordenamiento, evitara que se exceda la densidad habitacional
permitida. Proporcionalmente existiria una mayor descarga
de aguas residuales. En cuanto a los escurrimientos
superficiales y cuerpos de agua, la tendencia de desarrollo
podria afectarlos principalmente por la contaminacion con
residuos sélidos, asi como descargas no autorizadas en rios
o el océano.

Escenario ambiental esperado.

La calidad del componente agua podria sufrir una reduccion
en cuanto a disponibilidad, aunque en un periodo de largo
plazo.

Modificacion de la calidad ambiental del sitio.
Sufriria cambios menores al igual que el sistema ambiental.

La implementacion del proyecto sin medidas de mitigacion
podria ocasionar la contaminacion de escurrimientos
temporales con residuos generados por la obra, los cuales
llegarian al mar, de igual manera sin implementar medidas y
politicas de ahorro de agua ejercerian una mayor presion a la
disponibilidad de este recurso.

Escenario ambiental esperado.

Se esperaria un escenario con una posible gradual
contaminacion del agua por falta de control y un uso deficiente
del recurso.

Modificacion de la calidad ambiental del sitio.

Se esperaria una disminucion en la calidad del agua por la
posible gradual contaminacién y la reduccién de su
disponibilidad.

El continuo desarrollo de la zona continuara ejerciendo una
presion sobre la disponibilidad de este componente, no
obstante, la instalacién de sistemas de ahorro de agua, tanto
en sanitarios como en lavabos y regaderas, al igual que el
adecuado mantenimiento de los sistemas de filtrado y
recirculacion de la alberca, permitira reducir la demanda de
agua potable. No existira contaminacién de agua ya que las
descargas se dirigiran a la red de drenaje y alcantarillado del
Municipio.

Escenario ambiental esperado.

Se espera una demanda de agua potable reducida. El agua
sera abastecida por la empresa autorizada que brinda este
servicio a nivel municipal, por lo que no sera necesaria la
construccion de nuevos pozos de abastecimiento.

Modificacion de la calidad ambiental del sitio.

La calidad del agua permaneceréa en condiciones adecuadas
y se evitara el aumento significativo en su consumo por las
medidas de ahorro en base a instalaciones y procesos que se
instalaran en el proyecto.
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TABLA VII. 6 PRONOSTICO AMBIENTAL PARA EL PAISAJE

COMPONENTE: PAISAJE

ESCENARIO SIN PROYECTO ESCENAR[O CON PROYECTO Y SIN MEDIDAS DE ESCENARIQ CON PROYECTO Y CON MEDIDAS DE
MITIGACION PREVENCION Y MITIGACION
Tendencias. Tendencias. Tendencias.

En los alrededores del sitio de proyecto se pueden distinguir
varios escenarios paisajisticos marcados, el primero de ellos
lo conforman el asentamiento humano, sin embargo, ain
persisten partes del terreno cuyos elementos conservan su
estado natural. En la zona costera, la ausencia de
construcciones en partes de la zona federal o en la zona
marina, permite la permanencia de un paisaje mayormente
natural con actividad humana de recreacion.

Escenario ambiental esperado.
El paisaje se mantendra en su estado actual.

Modificacion de la calidad ambiental del sitio.
A largo plazo, podria esperarse una gradual afectacion por la
accion antropogénica.

Sin las medidas de mitigacién el sito podria verse afectado
por la contaminacién del suelo, la remocion de vegetacion
innecesariamente y por emisiones no controladas y
acumulacion de residuos solidos, todo ello afectando al
paisaje.

Escenario ambiental esperado.
Se esperaria un escenario de un proyecto descuidado y con
mala imagen.

Modificacion de la calidad ambiental del sitio.

La calidad ambiental disminuiria debido al posible deterioro
de la vegetacion existente y la proliferacion de residuos
solidos.

El paisaje se favorecera con las actividades de reforestacion
(Ver Anexo 4) y el mantenimiento de las areas verdes. La
construccion del proyecto, cuyo disefio se integra
adecuadamente a los elementos del medio natural, favorece
la imagen de los componentes naturales.

Escenario ambiental esperado.

El paisaje permanecera con sus atributos naturales actuales,
como es la franja de zona federal, asi como algunos
remanentes de vegetacién natural existente en las areas
verdes del proyecto, ademas de la reforestacion que se
realizara mediante el programa de reforestacion (Ver anexo
V).

Modificacion de la calidad ambiental del sitio.

La calidad ambiental del sistema ambiental seguira siendo
favorecida por la conservacion y cuidados de las areas verdes
y las acciones de limpieza.
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TABLA VII. 7 PRONOSTICO AMBIENTAL PARA LA FLORA.

COMPONENTE: FLORA

ESCENARIO SIN PROYECTO ESCENAR[O CON PROYECTO Y SIN MEDIDAS DE ESCENARIQ CON PROYECTO Y CON MEDIDAS DE
MITIGACION PREVENCION Y MITIGACION
Tendencias. Tendencias. Tendencias.

La cobertura de vegetacion nativa podria continuar en
decremento ya que la tendencia de desarrollo continuara
dentro del sistema ambiental. Sin embargo, los desarrollos
turistico-habitacionales consideraran superficies designadas
especificamente a areas verdes lo cual compensa en cierto
grado la afectacion al componente. Dentro del sitio del
proyecto, permanecera la vegetacion exdtica, misma que se
ira deteriorando por a falta de cuidado.

Escenario ambiental esperado.
Se esperaria un escenario con deterioro de la vegetacion por
la accién antropogénica.

Modificacion de la calidad ambiental del sitio.
Se espera una leve disminucién en la calidad debido al
desarrollo de las actividades habitacionales y constructivas.

Se esperaria una tendencia que propicie el deterioro de la
vegetacion nativa protegida, como la palma de coquito de
aceite, dentro del sistema ambiental, asi como un aumento
no controlado en la abundancia de la vegetacién exética. En
el sitio de proyecto sin las medidas de mitigacion, areas fuera
de las previstas podrian verse afectadas por el desmonte, no
se presentaria reforestacion en ninguna superficie.

Escenario ambiental esperado.

La cobertura vegetal nativa disminuiria puntualmente en
superficie y volumen dentro del sistema ambiental, mientras
que la vegetacion exotica dominaria dentro de las areas
verdes del proyecto

Modificacion de la calidad ambiental del sitio.
Disminuird sensiblemente la calidad de la cobertura vegetal
en el sitio.

Con la implementaciéon de las medidas de prevencion y
mitigacion la afectacion por el desmonte se presentaria
Unicamente en la superficie delimitada para ello y se
aumentard la cobertura gracias a un programa de
reforestacion (ver Anexo IV). Se prevendrian riesgos de
incendios por quema de material vegetal y se protegeria la
diversidad de especies dentro del SA.

Escenario ambiental esperado.

Dentro de las areas verdes del proyecto existira una mayor
cantidad de especies nativas, estas areas seran conservadas
con fines ornamentales, por lo que se mantendria parte de la
cobertura vegetal durante toda la operacion del proyecto. Se
implementara un programa reforestacion (Ver anexo [V).

Modificacion de la calidad ambiental del sitio.

La calidad aumentara debido al cuidado de las areas verdes,
la reforestacién y la inclusién de un mayor numero de
especies nativas.
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TABLA VII. 8 PRONOSTICO AMBIENTAL PARA LA FAUNA.

COMPONENTE: FAUNA

ESCENARIO SIN PROYECTO ESCENAR[O CON PROYECTO Y SIN MEDIDAS DE ESCENARIQ CON PROYECTO Y CON MEDIDAS DE
MITIGACION PREVENCION Y MITIGACION
Tendencias. Tendencias. Tendencias.

La fauna continuaria viendo reducido su habitat natural
debido a la tendencia de desarrollo del sistema ambiental,
obligandola a migrar a sitio con vegetacién mas densa,
poniéndola en riesgo por interaccidn con caminos y
carreteras, particularmente reptiles y mamiferos.

Escenario ambiental esperado.

Se esperaria un escenario con fauna reducida,
desfavoreciendo la presencia de fauna silvestre debido a las
actividades constructivas y comerciales que se realizan
dentro del sistema ambiental.

Modificacion de la calidad ambiental del sitio.

Se podria generar una migracion local de fauna, y el riesgo
de afectacién de ejemplares de fauna por la realizacion de las
actividades del proyecto.

Escenario ambiental esperado.

Se esperaria un escenario con ausencia de fauna silvestre,
particularmente reptiles y mamiferos, ya que las aves por su
facil desplazamiento podrian observarse ocasionalmente. En
las colindancias del proyecto con ZOFEMAT se podria
acumular residuos solidos derivado de las actividades de los
visitantes externos al proyecto.

Modificacion de la calidad ambiental del sitio.

Considerando que se trata de una zona urbana con escasa
fauna silvestre, para las actividades de desmonte y durante la
etapa de construccion, se realizaran acciones de
ahuyentamiento de fauna para evitar el riesgo, con lo que se
evitaria una afectacion directa a los ejemplares de fauna del
sitio de proyecto. En la operacion del proyecto se espera que
el aumento en la vegetacion y en la superficie de areas verdes
propicie el transito de dicha fauna silvestre.

Escenario ambiental esperado.

El proyecto tomara las medidas necesarias para evitar la
perturbacion de la fauna silvestre que pudiese observarse,
durante todas las etapas del proyecto. De igual manera se
implementara un programa de reforestacion para proteger el
habitat de este componente (Ver anexo IV).

Modificacion de la calidad ambiental del sitio.
Se espera que el proyecto no resulte en una afectacion

Permaneceria con una calidad ambiental similar o | Disminuira la calidad ambiental del sitio debido a la afectacién | significativa a la calidad faunistica y pueda funcionar como
ligeramente inferior a la actual. a la distribucion de la fauna. una zona de refugio de las escasas especies de fauna
silvestre que pudiesen incursionar en la zona, particularmente
aves y reptiles.
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TABLA VII. 9 PRONOSTICO AMBIENTAL PARA EL COMPONENTE SOCIOECONOMICO

COMPONENTES: SOCIOECONOMICOS

ESCENARIO SIN PROYECTO

ESCENARIO CON PROYECTO Y SIN MEDIDAS DE
MITIGACION

ESCENARIO CON PROYECTO Y CON MEDIDAS DE
PREVENCION Y MITIGACION

Tendencias. En ausencia del proyecto se mantendran las
tendencias actuales de insuficiencia de empleo,
permaneciendo el nivel de calidad de vida de los
pobladores de las localidades cercanas. En este sentido,
se desincentivard la inversion en el sector turistico
habitacional, ya que todavia persisten los efectos
negativos de la situacion econdémica mundial, y una
percepcion negativa respecto de la seguridad publica en
el pais. Con la cancelacion del proyecto, se perderia una
inversion directa equivalente a 30,893,850 MXN por la
adquisicion de los predios y la construccion del proyecto,
ademas de la generacion de 70 empleos durante la etapa
de preparacion y construccion y 8 directos durante la
operacion.

Escenario ambiental esperado.

En términos de la economia local como un componente
del sistema ambiental, es de esperarse un escenario mas
lento de desarrollo turistico y habitacional, ya que no se
incentivaria la inversion en el ramo y en el rea.

Modificacion de la calidad ambiental del sitio.

La calidad ambiental en términos de la economia local, sin
un proyecto sustentable en el predio, continuara su lento
crecimiento, al igual que en los asentamientos cercanos.

Sin proyecto, la poblacion local no seria beneficiada de
ninguna forma en términos econdmicos directos.

Tendencias. Las tendencias en la zona se mantendran,
aunque el proyecto sin medidas de mitigacién propiciaria
que se dejen de aplicar medidas que favorecerian una
tendencia de crecimiento econdmico sostenido.

Escenario ambiental esperado.

El escenario ambiental esperado sin la ejecucion de las
medidas de mitigacion seria, en todo caso, el escenario
mas desfavorable es para la calidad ambiental, ya que no
habria mitigacion de impactos a los diferentes
componentes ambientales, con el consecuente deterioro
del ecosistema y amenazando, en consecuencia, la
misma viabilidad econdémica del proyecto.

Modificacion de la calidad ambiental del sitio.

En ausencia de medidas de mitigacion, el ecosistema que
permanecera en el predio se vera afectado, ya que no se
permitird que las medidas cumplan con su objetivo de
reducir y minimizar los impactos ambientales en presencia
del proyecto, de tal manera que no se podra conservar ni
mejorar la calidad ambiental de acuerdo con lo planeado
con las medidas de mitigacion, perdiendo asi gran parte
del atractivo que motivo la inversion en primer lugar.

Tendencias. EI monto de inversion estimada asciende a 30,893.850
MXN, mas 60,000 MXN para las acciones y medidas ambientales,
sin considerar los beneficios subsecuentes e inherentes a esta
inversion, tales como la generacion de empleos, ampliacién de
servicios turisticos y la captacion de divisas. El proyecto se insertara
en un escenario de vocaciéon eminentemente turistica dados sus
componentes ambientales, terrestres y marinos. Para el desarrollo
sustentable del Municipio la captacion de divisas es y sera
fundamental, asi como la recaudacion de impuestos derivados de las
actividades economicas que proyectos como este generan en la
region, tales como pago de licencias y derechos, consumo de
productos diversos, generacion de empleos directos e indirectos,
requerimiento de servicios e insumos, etc.

Escenario ambiental esperado. Con la aplicacion del sistema de
medidas de mitigacién se garantiza la permanencia del proyecto y
por ello, en todas las etapas del desarrollo se dara prioridad de
empleo a personas residentes de la zona, de este modo se impulsara
el desarrollo econdmico de las comunidades aledafias. y la
generacion de 70 empleos durante la etapa de preparacion y
construccion y 8 directos durante la operacion.

Modificacion de la calidad ambiental del sitio.

La ejecucion del sistema de medidas de mitigacién garantizara la
viabilidad ambiental y financiera del proyecto y su permanencia, por
lo que el mejor escenario esperado en términos del apoyo a la
economia local es precisamente este, en el que el proyecto operara
en el marco del desarrollo sustentable, ejecutando todas y cada una
de las medidas y acciones de mitigacion establecidas en la MIA-P y
ademas las que determine la autoridad, de tal suerte que, mientras
esto se cumpla, el proyecto podra seguir operando, generando
empleos, favoreciendo el consumo de productos y servicios y
captando divisas.
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VII. 2. Programa de monitoreo o de vigilancia ambiental.

En una zona con atributos ambientales significativos como es Sayulita y el municipio de Bahia de Banderas,
Nayarit, es importante dar cumplimiento a todo el sistema de programas y medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion que se han establecido, para que el proyecto garantice la minima afectacion posible a los
recursos naturales del sitio. Para ello se disefiara y ejecutaran acciones que permitan dar cumplimiento a todas
y cada una de las medidas detalladas en el Capitulo VI de la de la presente Manifestacién, asi como las
condicionantes que la autoridad determiné en su momento, en el resolutivo de impacto ambiental
correspondiente.

El objetivo general seréa el de evaluar periédicamente y de manera sistematica las acciones del proyecto y las
condiciones ambientales, asi como el cumplimiento de las medidas de mitigacion incluidas en el presente
estudio, asi como las condicionantes oficiales. Se debera crear un programa calendarizado de seguimiento y
cumplimiento.

También se debera contar con una estrategia expedita para reevaluar las medidas establecidas y, en su caso,
actualizarlas o proponer nuevas medidas para prevenir, minimizar, mitigar, corregir o evitar afectaciones al
ambiente.

Seleccion de variables.

Se seleccionaran principalmente los indicadores de impacto por componente ambiental identificados
previamente en el capitulo V. Asimismo, se tomara como base el sistema de medidas de prevencidn, mitigacion
y compensacion descrito en el capitulo anterior, asi como las condicionantes expuestas en el resolutivo
correspondiente que llegue a emitir la autoridad.

Procedimientos de supervision.

- Se realizaran visitas periédicas de verificacion, tanto de las condicionantes sugeridas en el estudio de
impacto ambiental, como las impuestas por la autoridad.

- Se utilizarén hojas o fichas de verificacion de condicionantes previamente elaboradas, en formato especial
y especifico para cada tipo de obra, en la que se identificaran los componentes a verificar y el grado de
cumplimiento de cada uno de ellos.

- Si al momento de la visita se identifican posibles afectaciones o impactos que no fueron previstos, se
procedera a verificar las posibles causas y de ser necesario, se indicaran medidas adicionales inmediatas,
con el fin de minimizar dichos impactos, procediendo a informarlo al encargado de obra.

- Una vez capturada la evaluacién se creara una base de datos especifica del proyecto, en la que se
identificara el grado de efectividad de las medidas sugeridas y de ser necesario, se corregiran e idearan
nuevas formas de mitigacién y control.

- Se procederé a informar por escrito de las acciones de urgente aplicacion, ademas del grado de aplicacion
obtenido por cada medida realizada.

- De considerarse necesario sera informada la autoridad correspondiente, con el fin de que determine
medidas adicionales.

Retroalimentacién de la informacion:

La informacion resultante del programa de vigilancia ambiental sera analizada periddicamente para identificar
la pertinencia y posibles omisiones, insuficiencias y deficiencias en cuanto a la aplicaciéon oportuna de las
medidas de prevencion, compensacion y mitigacion, a efecto de mejorar, modificar, aumentar o eliminar las
mismas medidas y/o sus procedimientos de aplicacion.
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VII. 3. Conclusiones.

El desarrollo sustentable de Sayulita, Nayarit esta ya programado y autorizado por los instrumentos de
planeacién de municipal, mismos que ya han considerado la promocion para atraer inversiones en el sector
turistico para contribuir con el desarrollo sustentable y evitar el crecimiento desordenado de la frontera urbana
con sus consecuentes afectaciones negativas al sistema ambiental, de tal manera que el uso de suelo permitido
para la zona es compatible con el proyecto.

En seguida se exponen los principales argumentos que se pueden tomar en cuenta para considerar el proyecto
de construccion denominado “Condominios Playa Iguana”’, como un proyecto ambiental y socialmente viable.

Se ajusta y cumple con los instrumentos locales de planeacién.

Solamente se desmontara una superficie de 479.63m? de vegetacion exdtica.

Se llevara a cabo un programa de reforestacion dentro y fuera del sitio de proyecto.

No afectara la Zona Federal Maritimo Terrestre.

Efectuara labores de reforestacién y de mantenimiento de las especies vegetales existentes y plantadas.
Considera en su disefio areas verdes para la absorcién de agua pluvial.

Considera en sus actividades opciones de mitigacion para una minima afectacioén al entorno.

Enviara sus descargas de aguas residuales a la red de drenaje y alcantarillado municipal.

Se vincula y se da cumplimiento a lo establecido en la normatividad ambiental aplicable.

Los impactos ambientales evaluados resultaron no ser significativos. No obstante, se ejecutaran medidas de
mitigacion para los impactos identificados.

Generara empleos directos e indirectos y mantendra activada la economia en la zona.

Se estima que se generaran aproximadamente 100 empleos durante la etapa de preparacion y construccion y
8 directos durante la operacién., sin contar los empleos indirectos que generara esta actividad por medio de los
insumos que requerira, siendo la generacién de empleos una prioridad de acuerdo con los instrumentos de
planeacién (ver punto IV.2.4 Medio socioeconémico).

Se favorecera el desarrollo urbano y turistico de la region y del Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit,
prioridades para el gobierno federal y el gobierno estatal, lo que redundara en una mejor calidad de vida.

Se dara continuidad y ligero aumento en la captacion de divisas en la zona, asi como una significativa
recaudacion de impuestos que ingresaran a los 6rdenes municipal, estatal y federal.

Por lo anterior, se somete la presente manifestacion de impacto ambiental a las autoridades correspondientes
para su evaluacion y resolucion.
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VIl |DENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS

TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES
ANTERIORES.

VIII.1.- Las técnicas utilizadas para la descripcion del medio biético general son:

Fotointerpretacion preliminar de fotografias en el sitio, asi como imagenes satelitales a color para identificar los
rasgos ambientales generales del sistema ambiental.

Andlisis preliminar de las diferentes cartas geograficas tematicas del INEGI y CONABIO, asi como planos del
Plan de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, vigente de la zona para identificar atributos del medio bidtico.

Recorridos prospectivos para verificar en campo los rasgos ambientales generales del sistema ambiental en el
area de estudio.

Con apoyo de las imagenes analizadas previamente, se realiz la observacion directa en el area de estudio,
para la identificacion de diferentes unidades de vegetacion y los diferentes ambientes terrestres identificados
en los alrededores, definiendo puntos de interés para la observacion y registro de informacion.

Identificacion directa o indirecta (rastros) de especies de flora y fauna silvestres, nativas y exéticas, con apoyo
de guias de campo nacionales, estatales y locales, especificas para los principales grupos floristicos y
faunisticos.

Censo de especies arboreas y arbustivas partiendo de observacion y conteo directo.

Descripcion de la vegetacion secundaria arbustiva y herbacea, mediante observacion directa, tanto dentro del
lote como en el area de estudio.

Estimacion de cobertura vegetal del estrato herbaceo.

VIII.2.- Las técnicas utilizadas para la descripcion del medio fisico son:

Uso, andlisis e interpretacién de las diferentes cartas tematicas de INEGI existentes, planos del Plan de
Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit, asi como otras cartas de diversas escalas e imagenes
satelitales, como las cartas vectorizadas del INEGI y cartas de la CONABIO, ademas de diversos recursos
bibliograficos para la descripcion del medio fisico, tales como Anuarios Estadisticos y mapas estatales.
Recorridos por el sitio y toma de fotografias para la identificacion y caracterizacién de relieve, formaciones
geoldgicas, hidrologia superficial, suelos, microclimas, paisaje, infraestructura turistica, servicios turisticos,
infraestructura urbana, indicadores de perturbacién y servicios urbanos existentes.

VIII.3.- Las técnicas utilizadas para la descripcion del medio socioeconémico son:

Recorridos, toma de fotografias y entrevistas para caracterizar las diferentes actividades humanas en el area
de estudio y las zonas urbanas cercanas.

Recopilacion de informacidn socioecondmica en el Ayuntamiento.
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Andlisis, interpretacion y seleccion de informacion de los Anuarios Estadisticos del Estado, de los Censos
Oficiales del Estado, Plan Estatal de Desarrollo, Plan de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit
vigente de la zona, cuaderno estadistico municipal del INEGI y programa IRIS ® del INEGI.

La informacién utilizada para la identificacion y evaluacién de impactos se presenta en la siguiente lista:

a.

b.

La informacion técnica de la descripcion del proyecto manifestada por la promovente en el Capitulo |1
de la MIA-P.

La informacion técnica y ambiental que ha sido generada para los procesos de caracterizacion y
zonificaciéon ambiental y socioeconémica realizadas en el predio, area de influencia y SA, relativa al
capitulo cuatro, misma que se puede consultar en el Capitulo IV de la presente MIA-P.

Andlisis cartografico con SIG y datos vectoriales (shapes) obtenidos de la pagina web de la CONABIO
para los temas de uso de suelo y vegetacion, geologia, edafologia, geomorfologia, clima y regiones
hidrolégicas.

Levantamiento de datos topograficos.

El cumplimiento de los instrumentos de planeacion y la normatividad ambiental que se puede consultar
en el Capitulo Il de la presente MIA-P.

Las técnicas convencionales de Evaluacién de Impacto Ambiental desarrolladas por Gomez-Orea,
2003 y Canter, 1977 entre otros.

En el anexo | se presenta la documentacion legal

En el anexo Il se presentan los planos del proyecto y la cartografia.

En el anexo Il se incluye la memoria fotografica.

En el anexo IV se incluyen estudios preliminares y programas ambientales
En el anexo V se incluye el resumen ejecutivo.
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