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|. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1 Proyecto
1.1.1. Nombre del proyecto.

“Construccion y Operacién del Centro Comercial Plaza Metropolitana Salina Cruz, Oax.”

1.1.2 Ubicacion del proyecto.

El proyecto se ubicara en la Carretera Federal Salina Cruz-Tehuantepec No. 188, Paraje 2-01.
Col. Aviacién, Municipio de Salina Cruz, Distrito de Tehuantepec, en el estado de Oaxaca. En la
tabla 11.1.2.a se muestran las coordenadas UTM Datum WGS84 de la poligonal del predio del
proyecto; mientras que en la figura 1.1.2.a. Se presenta la micro localizacién del sitio.
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1.1.3. Tiempo de Vida Util del Proyecto

Se estima una vida Util de 33 afios para la Plaza Metropolitana, sefialando que con el debido
mantenimiento, podria alargarse indeterminadamente.

1.1.4. Presentacion de la documentacion legal

Los documentos legales requeridos para la presente MIA-P se encuentran en el anexo del
mismo nombre, consisten en los siguientes (Tabla 1.1.4.a):

Tabla I.1.4.a.- Documentacién Legal requerida para la MIA-P.

No. DESCRIPCION

1.- |Copia certificada de Acta Constitutiva de la Sociedad escritura
publica nimero 5706 del tomo CCXXIV.

2.- |Copia certificada del Poder Notarial del Representante Legal, acta
notarial nimero 10478 del tomo CDLVIL.

3.- |Copia simple del RFC de la Sociedad.

4.- |Copia simple de Identificacion Oficial del Representante Legal.

5.- |Copia certificada de Documento que acredite la posesion legal del
predio, Escritura publica nimero 34,740 Volumen 278. Contrato de
fideicomiso que soporta la escritura publica anterior, mediante
escritura publica numero 34,741, volumen 278. Escritura publica
ndmero 34,737 Volumen 278.
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l.2. Promovente.
1.2.1. Nombre o Razon Social

Nemesis Capital S.A. de C.V.

1.2.2. Registro Federal de Contribuyentes del promovente

El RFC de la Sociedad Nemesis Capital S.A. de C.V. es NCA090824C65. En el anexo
Documentos Legales se encuentra copia simple del RFC de la empresa promovente.

1.2.3. Nombre y Cargo del Representante Legal.

Arqg. Juan José Rodriguez Alamo, representante legal de la empresa Nemesis Capital S.A. de
C.V. En el Anexo Documentos Legales se presenta el Poder Notarial que le otorga la Sociedad
Nemesis Capital S.A. de C.V., certificado por notaria publica.

1.3 Responsable de la elaboracion del estudio de impacto ambiental
1.3.1 Nombre o Razén Social

M. I. A. Pedro Alberto Lépez Garrido, con nombre comercial “Consultoria Ambiental Integral de
Oaxaca.”
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1.3.3 Nombre del responsable técnico del estudio.

M. I. A. Pedro Alberto Lopez Garrido, con cédula profesional de Maestro en Ingenieria
Ambiental numero 722270.
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II. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

I.1. Informacién general del proyecto.
11.1.1 Naturaleza del proyecto

El proyecto consiste en la construccion y operacion del Centro Comercial Salina Cruz en la
Ciudad y Puerto de Salina Cruz, Estado de Oaxaca.

El poligono para la construccidn y operacion del centro comercial cuenta con una superficie de
45,244.90 m2 (4.52 ha.). El predio donde se pretende emplazar el proyecto contaba con vegetacién
de tipo forestal (selva baja caducifolia); asi mismo, se localiza en ecosistema costero (CONABIO,
2016).

De acuerdo con lo anterior, el proyecto se ajusta a los supuestos del articulo 28 de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), y articulo 5° del reglamento
de la (LGEEPA) en materia de Impacto Ambiental que establecen:

ARTICULO 28.- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en
que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la Secretaria:

VIl.- Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas;

Y establecido de forma especifica en el articulo 5, inciso O) y Q) del reglamento de la
LGEEPA:

ARTICULO 5: Quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

0) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASI COMO EN SELVAS Y
ZONAS ARIDAS:

I. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo
inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de comunicacion o para el establecimiento
de instalaciones comerciales, industriales o de servicios en predios con vegetacion forestal, con
excepcion de la construccion de vivienda unifamiliar y del establecimiento de instalaciones
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comerciales o de servicios en predios menores a 1,000 m2, cuando su construccion no implique el
derribo de arbolado en una superficie mayor a 500 m2, o la eliminacién o fragmentacion del habitat
de ejemplares de flora o fauna sujetos a un régimen de proteccion especial de conformidad con las
normas oficiales mexicanas y otros instrumentos juridicos aplicables.

Il. Cambio de uso del suelo de areas forestales a cualquier otro uso, con excepcion de las
actividades agropecuarias de autoconsumo familiar, que se realicen en predios con pendientes
inferiores al cinco por ciento, cuando no impliquen la agregacion ni el desmonte de mas del veinte
por ciento de la superficie total y ésta no rebase 2 hectareas en zonas templadas y 5 en zonas
aridas.

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion 'y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y Servicios en general, marinas, muelles,
rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras
de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con
excepcion de:

b) Las que tengan como propdsito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la
utilizacion de especies nativas;
b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y
¢) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los
ecosistemas costeros.

De acuerdo con lo anterior el promoverte deberd presentar ante la SEMARNAT una
manifestacion de impacto ambiental modalidad particular para obtener la autorizacién en materia de
impacto ambiental para el cambio de uso de suelo y por el desarrollo inmobiliario que afectara
ecosistemas costeros por parte de la Secretaria para la realizacion del proyecto.

El cambio de usos de suelo, ya se realizd con base en la autorizacion SEMARNAT-
SGPA- AR-1199-2017 y la preparacion del sitio y construccion del proyecto se inicié con base
en la autorizacion en Materia de Impacto Ambiental SEMARNAT-SGPA-UGA-0283-2017 ya
vencida por lo que debe contar con una nueva autorizacion; motivo de la presente
manifestacion.

Los atributos técnicos y ambientales del proyecto se presentan en la tabla 11.1.1.b.

NEMESIS CAPITAL S.A. DEC. V. 9
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Tabla 11.1.1.b.- Atributos del proyecto.

ATRIBUTOS

Disponibilidad de terreno para la construccién y operacion del centro
comercial.

Disponibilidad de accesos y servicios para el proyecto.

El proyecto se ubica a una distancia cercana a los 2 centros de poblacion
maés importantes de la zona: Tehuantepec y Salina Cruz.

Técnicos El relieve y la topografia del terreno son planos, facilitando el desarrollo del

proyecto.

Las colindancias inmediatas al sitio del proyecto se encuentran totalmente
urbanizadas.

Hay factibilidad de servicios: energia eléctrica, agua, drenaje pluvial,
drenaje sanitario.

El proyecto cumple con los diferentes ordenamientos ambientales y de uso

Ambientales de suelo con los que se vincula

No habra derribo de vegetacion

Se mejorara el paisaje en la zona.

No habra contaminacion de agua ya que el proyecto incluye la construccion
y operacion de una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales.

Se generaran areas verdes y permeables

NEMESIS CAPITAL S.A. DEC. V.
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11.1.2 Seleccion del sitio.

Los criterios tomados en cuenta en la seleccion del sitio se presentan en la tabla I1.1.1.c.

Tabla II.1.1.c.- Criterios para la seleccion del sitio.

ASPECTO

CRITERIOS

Ambiental.

No hay vegetacion ni fauna

No es un sitio RAMSAR ni AICAS.

No presenta cuerpos de agua

Técnico

Disponibilidad de area.

Disponibilidad de accesos

Zona turistica comercial.

Existencia de servicios publicos como energia eléctrica, agua potable,
telefonia, drenaje sanitario y servicio de recoleccion de residuos sélidos.

Su relieve y topografia facilita el desarrollo del proyecto.

Socioeconomicos.

Demanda de servicios comerciales en la zona.

Aceptacion y aprobacion social del proyecto.

Incremento de la plusvalia del lugar.

Generacion de empleos temporales y permanentes.

Incremento en la calidad y oferta de los servicios.

Aspectos ambientales.

Dadas las condiciones del sitio, no se afectaran cuerpos de agua. Las colindancias del sitio ya

han sido impactadas por diversas actividades antropogénicas.

Ademas, de acuerdo con el Programa Regiones Prioritarias para la Conservacion de la
Biodiversidad (CONABIO, 2008), se destaca que el Municipio de Salina Cruz forma parte de la
Regién Terrestre Prioritaria (RTP) 129 denominada Sierra Sur y Costa de Oaxaca, cuyas politicas de
conservacion tienen un valor alto (3) debido a su alta diversidad ecosistémica que varia desde
selvas bajas caducifolias hasta bosques de pino — encino. Sin embargo, de acuerdo con dicha
region, la integridad ecolégica funcional con mayor valor para la conservacidén se encuentra en las
partes de mayor altitud, debido a que en las zonas bajas, existe alta explosién demogréfica y
urbanizacion, lo que ha alterado drasticamente el uso del suelo en dicha zona; donde se ubica el

proyecto.

NEMESIS CAPITAL S.A. DEC. V.
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El proyecto de Regiones Marinas Prioritarias (RMP) para la conservacion de la biodiversidad,
que también forma parte del Programa de la CONABIO citado previamente, indica que el sitio del
proyecto se encuentra a 10 Km al oeste de la RMP-37 Laguna Superior e Inferior, cuya problematica
ambiental reside en la modificacidn del entorno marino, tala de ecosistemas costeros como humedal,
manglar, dragado de canales, cierre de rios, descargas de contaminantes como aguas negras y
derivados de hidrocarburos. El sitio del proyecto se encuentra fuera de dicha regién.

Bajo el esquema del Proyecto de Regiones Hidrolégicas Prioritarias (RHP), del mismo
Programa de la CONABIO, el sitio del proyecto no se ubica dentro ni en colindancia inmediata de
alguna region. Siendo la numero 81 Cuenca Media y Alta del Coatzacoalcos la mas cercana,
ubicada aproximadamente a 200 Km. al Norte de Salina Cruz.

Dentro del proyecto de Areas de Importancia para la Conservacién de las Aves (AICAS), que
también forma parte del Programa de la CONABIO en comento, el sitio del proyecto no se ubica
dentro ni en colindancia inmediata con algun area. Siendo la numero SE-11 la més cercana,
correspondiente a la Zona Chimalapas, que se ubica a 100 Km al norte de Salina Cruz.

Asi también, para el caso de Sitios RAMSAR, el sitio del proyecto no se ubica dentro ni en
colindancia inmediata con algun sitio, siendo el nimero 1321 Cuencas y Corales de Zona Costera de
Huatulco el mas cercano, ubicado aprox. a 120 Km. al suroeste de Salina Cruz.

Aspectos técnicos. Dentro de los aspectos técnicos que se consideraron para la seleccion
del sitio estan: se cuenta con un area que de acuerdo con el Municipio de Salina Cruz se ha
destinado para un uso comercial. Se cuenta con acceso principal, en las colindancias se encuentran
predios totalmente urbanizados incluyendo parte del centro comercial; por lo que todos los servicios
requeridos se encuentran a pie de terreno, lo que facilitara su dotacion. Ademas, el relieve y la
topografia del sitio del proyecto permiten el desarrollo del centro comercial con mayor facilidad.

Aspectos socioeconoémicos. Uno de los aspectos mas importantes para la realizacion del
proyecto en el sitio es la demanda de servicios comerciales en la zona, debido al desarrollo urbano y
social que se presenta, beneficiado también por la cercania a la Refineria de PEMEX. Se generaran
empleos temporales durante la etapa de preparacion del sitio y construcciéon asi como empleos
permanentes durante la etapa de operacion y mantenimiento.

11.1.3. Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion.

El proyecto se ubicara en los lotes 1y 2 de la manzana 100, zona 1; que se localizan sobre la
Carretera Federal Salina Cruz-Tehuantepec No. 188 Paraje 2-01; Col. Aviacién, de la Ciudad y
Puerto de Salina Cruz, Municipio del mismo nombre, Distrito de Tehuantepec, en el estado de
Oaxaca. En la tabla 1.1.3.a se muestran las coordenadas UTM Datum WGS84 de la poligonal del
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predio del proyecto; mientras que en la figura 11.1.3.a. se presenta la micro localizacién del sitio. En
el Anexo Planos de proyecto, se encuentra el Plano CLT, donde se observa la poligonal del centro

comercial y sus coordenadas.

Tabla Il.1.3.a. Coordenadas de la poligonal del Predio del Proyecto.

T Coordenadas
X Y
1 264348.1860 1794449.4510
2 264366.1210 1794297.1270
3 264336.4470 1794294.5150
4 264337.0920 1794288.5700
5 264327.1070 1794287.4870
6 264332.5210 1794241.1700
7 264246.3010 1794233.3770
8 264240.9220 1794279.7060
9 264231.1340 1794279.4560
10 264202.6500 1794278.6180
11 264206.1980 1794249.2500
12 264081.8330 1794245.5360
13 264049.5830 1794358.8730

Sistema Coordenado UTM, DATUM WGS84, ZONA 15

NEMESIS CAPITAL S.A. DEC. V.
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Figura I1.1.3.a.- Micro localizacién del sitio de proyecto

11.1.4. Inversion requerida

La inversion requerida para llevar a cabo el proyecto en su totalidad es de $ 62, 000,000.00
(Cuarenta y dos millones de pesos 00/100 M.N). La inversion requerida para la ejecucion de las
medidas de mitigacion se considera del orden de $400,000.00 (Cuatrocientos mil pesos 00/100
M.N).

11.1.5. Dimensiones del proyecto.

El proyecto consiste en la construccién y operacion de un Centro Comercial, desarrollado en
una superficie de 45,244.90 m2 que incluye las areas que se relacionan en la Tabla I1.1.5.a

NEMESIS CAPITAL S. A. DE C. V. 14
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AREA COMERCIAL

Tiendas Ancla 12,132.6 m?2
Tiendas Subancla 3,066.8 m?
Locales Comerciales 2,260.5 m2
17,459.8 m2 39%
PASAJE COMERCIAL
Pasaje Comercial Interior 2,118.2 m2
Plazas Exteriores 3,110.1 m2
5,228.3 m2 12%
CIRCULACIONES Y SERVICIOS
Ntcleo de Servicios 399.3 m2
Areas Exteriores 21,598.7 m2
21,998.0 m2 49%
AREAS PARA ETAPA 2
Lobby Hotel 220.7 m?
Oficinas 338.0 m?
558.7m2 1%
TOTAL: 45,2449 m2 100%

Area del Terreno

45,244.9 m? |

Tabla 11.1.5.a.- Distribucion de areas principales de centro comercial

El conjunto contara con servicios de agua potable, drenaje, electricidad, saneamiento y
manejo de residuos solidos entre otros. En e anexo planos de proyecto, se presenta el plano de

conjunto con el cuadro de areas correspondiente.

Como se menciond anteriormente la construccion del proyecto ya esta avanzada y para
fines de esta manifestacion, se solicita la autorizaciéon de los porcentajes faltantes de obra
que se relacionan en la Tabla I.1.5.b; relacion de areas, trabajos y porcentajes faltantes del

proyecto.

Asi como las obras relacionadas con las descargas de aguas residuales tratadas y de
drenaje pluvial del centro comercial hacia un arroyo innominado localizado aproximadamente

a 350 m al sur.

En el anexo planos del proyecto se presentan las caracteristicas particulares de dichas

descargas.

NEMESIS CAPITAL S.A. DEC. V.
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AREA PREPARACION DELSITIO _ _ ’CONSTRUCCI()N UBICACION OBRA UTM AREA M2
NIVELACION [COMPACTACION |EXCAVACION [EDIFICACION ACABADOS [INSTALACIONES Y X PARCIAL |SUBTOTAL
TIENDAS ANCLA
SORIANA 100 100 100 100 100 100 1794283.376| 264294.074 7347.1
PROMODA 0 0 0 10 100 95| 1794340.172| 264324.782 1416.5
CINEPOLIS 0 0 0 90 100 95| 1794269.479| 264176.933 1785
OFFICE D. 0 0 0 10 100 70| 1794319.892| 264192.818 1584 12132.6
TIENDAS SUBANCLA
SUBANCLA 1 0 0 0 0 100 0| 1794277.556| 264114.051 2302.6
SUB ANCLA 2 0 0 0 60 100 100 1724320.042| 264228.694 273.7
SUB ANCLA 3 0 0 0 100 100 100| 1794296.384| 264092.901 262.4
SUB ANCLA 4 0 0 0 100 100 100 1794268.036| 264093.673 228.1 3066.8
PASAJE COMERCIAL INTERIOR
JUEGOS INFANTILES 0 0 0 20 70 50| 1794290.400| 264161.830 117.1
KIOSCOS 0 0 0 20 70 50| 1794295.369| 264164.862 65.9
CIRCULACIONES 0 0 0 50 90 70| 1794290.006 264229.888 1935.2 2118.2
PASAJE COMERCIAL EXTERIOR
PLAZA EXTERIOR 1 0 0 0 90 100 90| 1794319.175| 264120.627 1570.5
PLAZA EXTERIOR 2 0 0 0 90 100 90| 1794345.561| 264263.651 1539.6 3110.1
NUCLEO DE SERVICIOS
CUARTO ELECTRICO 0 0 0 90 100 100 1794322.873| 264218.932 67.9
CUARTO DE MAQUINAS 0 0 0 90 100 100| 1794284.046| 264237.110 41.4
SITE1 0 0 0 90 100 100| 1794287.572| 264236.946 4.4
SITE 2 0 0 0 90 100 100| 1794286.742| 264235.036 4.4
BODEGA 0 0 0 90 100 100 1794289.601| 264237.882 12.9
ADMINISTRACION 0 0 0 920 100 100 1794286.919| 264231.644 21.9
SANITARIOS 0 0 0 0 100 100 1794284.350| 264225.801 54.8
CIRCULACIONES 0 0 0 90 100 100| 1794379.881| 264226.250 48.2
PTAR 0 0 0 100 100 100 1794402.605| 264322.463 143.4 399.3
LOCALES COMERCIALES
A
TORRE 0 0 0 0 100 100| 1794311.427| 264123.058 36
LAl 0 0 0 0 100 50| 1794281.316| 264147.670 75.6
LA2 0 0 0 0 100 50| 1794281.084| 264141.693 70.2 181.8
B
LB1 0 0 0 100 100 100| 1794294.634| 264231.175 37.3
LB2 0 0 0 100 100 100 1794292.189| 264225.811 29.4
LB3 0 0 0 100 100 100 1794289.952| 264221.021 31.3
LB4 0 0 0 100 100 100 1794287.317| 264215.650 61.2
LB5 0 0 0 100 100 100 1794285.470| 264210.929 45.7
LB6 0 0 0 100 100 100 1794285.843| 264205.973 46.3 251.2
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C

LC1 0 0 0 0 100 0| 1794306.449| 264143.596 204.1
LC2 0 0 0 0 100 0| 1794308.410| 264159.418 289.4
LC3 0 0 0 0 100 0 1794300.609| 264164.365 28.8
LC4 0 0 0 0 100 0| 1794300.756| 264170.248 30.5
LC5 0 0 0 0 100 0| 1794300.820| 264175.599 24.6
LC6 0 0 0 0 100 0| 1794300.959| 264180.261 25.1
LC7 0 0 0 0 100 0| 1794301.063| 264184.741 23.1
LC8 0 0 0 0 100 0| 1794301.165| 264189.007 23.5
LC9 0 0 0 0 100 0| 1794301.253| 264193.235 23.9
LC10 0 0 0 0 100 0 1794301.335| 264197.485 24.3
LC11 0 0 0 0 100 0| 1794301.444| 264201.754 24.7
LC12 0 0 0 0 100 0| 1794301.538| 265205.985 25.1
LC13 0 0 0 0 100 0| 1794301.659| 264210.256 25.5
LC14 0 0 0 100 100 100 1794303.105| 264215.804 26.9
LC15 0 0 0 100 100 100 1794310.534| 264224.548 129.6 929.1
D

LCD1 0 0 0 100 100 100] 1794319.682| 264247.566 40.5
LCD2 0 0 0 100 100 100 1794319.108| 264252.887 14.2
LCD3 0 0 0 100 100 100 1794323.662| 264255.839 39.2
LCD4 0 0 0 100 100 100 1794325.453| 264259.919 39.2
LCD5 0 0 0 100 100 100 1794327.320( 264264.035 39.2
LCD6 0 0 0 100 100 100 1794329.189( 264268.107 39.2
LCD7 0 0 0 100 100 100 1794331.034| 264272.196 39.2
LCD8 0 0 0 100 100 100] 1794322.973| 264276.233 39.2
LCD9 0 0 0 100 100 100 1794332.398| 264281.581 14.5
LCD10 0 0 0 100 100 100 1794333.872| 264284.585 41.3
LCD11 0 0 0 100 100 100 1794343.436( 264269.182 93.8
LCD12 0 0 0 100 100 100 1794340.537| 264272.768 32.9
LCD13 0 0 0 100 100 100 1794338.639| 264268.688 32.9
LCD14 0 0 0 100 100 100 1794336.743| 264264.615 32.9
LCD15 0 0 0 100 100 100] 1794334.872| 264260.516 32.9
LCD16 0 0 0 100 100 100 1794332.895| 264256.437 32.9
LCD17 0 0 0 100 100 100 1794331.019| 264252.355 32.9
LCD18 0 0 0 100 100 100 1794328.290( 264246.275 91.8 728.7
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E
LCE1 0 0 0 100 100 100| 1794342.585| 264297.381 43.9
LCE2 0 0 0 100 100 100| 1794344.866| 264302.240 43.5
LCE3 0 0 0 100 100 100| 1794352.110] 264298.866 40.6
LCE4 0 0 0 100 100 100| 1794349.838| 264294.054 41.7 169.7
ARAS EXTERIORES
AREA PREPARACION DEL SITIO _ _ CONSTRUCCION _ UBICACION OBRA UTM AREA
NIVELACION |COMPACTACION [EXCAVACION CONFORMAION Y X PARCIAL SUBTOTAL
AREAS VERDES 100 100 1777.3
BANQUETAS 20 100 954.7
ESTACIONAMIENTO 2 80 17705.5
CIRCULACIONES DE SERVICIO 50 30 1161.2| 21598.7

Tabla II.5.b.- Relacion de areas, trabajos y porcentajes faltantes del proyecto

NEMESIS CAPITAL S. A. DEC. V.
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I1.1.6.- Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias.

Tomando en cuenta la sobre-posicion del poligono proyectado sobre la carta de vegetacion
potencial del INEGI modificada por la CONABIO (con base en la clasificacion de Rzedowskii), la
totalidad del predio se ubica en terrenos etiquetados como “Zona Urbana”. Sin embargo,
actualmente no tiene uso.

En cuanto a colindancias se refiere, al norte el uso de suelo es comercial se localiza Plaza La
Sevillana, con la franja de afectacion de PEMEX de por medio; al Sur, el uso de suelo es comercial
con un establecimiento de venta de partes usadas automotrices, al este, el uso es forestal, mientras
que al oeste el uso es de vias de comunicacion pues se encuentra la Carretera Federal Salina Cruz
— Tehuantepec.

11.1.7.- Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos.

Como se menciond anteriormente, la zona se encuentra urbanizada, se cuenta con suministro
de agua potable, accesos, suministro de energia eléctrica, recoleccién y disposicion final de residuos
solidos.

El proyecto contempla la construccion de un drenaje pluvial, de una descarga de agua tratada
y planta de tratamiento

1.2 Caracteristicas particulares del proyecto
1l.2.1. Programa General de Trabajo.

El desarrollo de las obras consideradas en el proyecto tendran una duracién de 3 meses para
la preparacion del sitio; correspondientes a la nivelacion y compactacion en el area de Soriana, 12
meses de construccidn para el resto del centro y 32 afios para la operacion. En la tabla [1.2.1.a se
presenta el programa de trabajo correspondiente. Como puede observarse, en los primeros tres
meses hay actividades tanto de preparacion del sitio como de construccién. De acuerdo con lo
anterior, la duracién del proyecto seré de 33 afios.
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Tabla 11.2.1.a.- Programa de trabajo.

ETAPA / CONCEPTO

DURACION

MESES

ANOS

1 2 3 4 5 6

7 8

11 12 32

PREPARACION DE SITIO (3 MESES)

TIENDAS ANCLA

CONSTRUCCION (12 MESES)

TIENDAS ANCLA

TIENDAS SUBANCLA

PASQAJE COMERCIAL INTERIOR

PASAJE COMERCIAL EXTERIOR

NUCLEO DE SERVICIOS

LOCALES COMERCIALES

AREAS EXTERIORES

OPERACION (32 ANOS)

CENTRO COMERCIAL

PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS

MANTENIMIENTO (32 ANOS)

CENTRO COMERCIAL

CADA 3 MESES

PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS

CADA 6 MESES

11.2.2.- Estudios de campo y gabinete.

Para realizar el proyecto se llevaron a cabo los siguientes estudios en la totalidad del predio

del centro comercial:

Topografico
Técnico Justificativo
Mecanica de suelos
Hidrologico
Hidraulico

Estudio de riesgo

11.2.3.- Etapa de Preparacion del Sitio

La etapa de preparacion incluye el despalme, nivelacion y compactacion. La maquinaria y
equipo a utilizar en la etapa de preparacion del sitio del proyecto se detalla a continuacion en la
Tabla 11.2.3.a. Mientras que en las tablas 11.2.3.b se reportan la mano de obra requerida,

respectivamente.
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Tabla 11.2.3.a.- Maquinaria y Equipo para la preparacion del sitio.

Concepto Cantidad
Camién volteo de 7 m® 10
Equipo de topografia 2
Retroexcavadora CAT-415 1
Tractor de Orugas 1
Motoconfomadora 1
Compactador de rodillos 1

El personal que seré ocupado en la etapa de preparacion del sitio del proyecto se presenta en

la siguiente tabla 11.2.3.b.

Tabla 11.2.3.b.- Mano de obra requerida para la preparacion del sitio.

ETAPA:
Area de trabajo Preparacion del
sitio
Operativa 15
Administrativa 2
Supervision 3

11.2.3.1.- Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.

Como parte de servicios de apoyo se construira una bodega de madera y lamina de carton,
con estructura sencilla y rustica, para resguardo de herramienta y materiales de construccion. Se
instalaran sanitarios moéviles para la disposicion adecuada de los residuos fisioldégicos de los
trabajadores, a razén de 1 sanitario portatil por cada 10 trabajadores; cuya limpieza, mantenimiento
y disposicion de residuos correra a cargo de la empresa prestadora del servicio.

Asi mismo, se colocaran dos remolques para ser usados como oficinas temporales.

11.2.4.- Etapa de Construccion

La etapa de construccion incluye las actividades de excavacién, edificacion, acabados,
instalaciones, planta de tratamiento de aguas residuales, areas verdes y descargas pluvial y de

aguas residuales tratadas.
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21

CONSULTORIA AMBIENTAL INTEGRAL DE OAXACA



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. “CONSTRUCCION Y OPERACION DEL CENTRO COMERCIAL
MODALIDAD PARTICULAR PLAZA METROPOLITANA SALINA CRUZ, OAX.”

e Excavacidn.- Incluye la extraccion de material por medios mecanicos para alojar cimentacion

y redes de tuberia.

e Edificacion: Incluye la cimentacion a base de concreto armado y la estructura primaria a
base de marcos rigidos, formados por columnas y trabes de acero, usando materiales de
alta resistencia. La estructura secundaria es a base de elementos tipo joist en cubierta y en
fachada elementos prefabricados tipo mon-ten. En cubierta a manera de aislamiento térmico
se usara una colchoneta fabricada con fibra de vidrio tipo vitroterm de 5" de espesor, con
manta de polipropileno reforzado blanco en la cara inferior. La cubierta formada a base de
lamina metalica, marca Ternium®, tipo kr-18 engargolada a 180° calibre 24, acabado zintro-

alum. Incluye: fijacién y sellado.

e Acabados: Se realizaran los trabajos de albafileria necesarios para dar el acabado de

disefio a las diferentes partes del centro comercial.

e Instalaciones: de servicios: Se realizaran las instalaciones de agua potable, electricidad.

hidraulica y sanitaria; asi como la de aire acondicionado y gas L.P.

e Construccion de Planta de Tratamiento de Aguas Residuales: Se construira una planta
tratadora de aguas residuales para con capacidad para 1.8 Ips y cumplir con los limites
permisibles de descarga de aguas residuales de la NOM-001-SEMARNAT-1996.

e Construccion de Estacionamiento y acceso. Implica la colocacién de concreto hidraulico
sobre suelo mejorado y la conformacion de los accesos al centro comercial por el lado de la

carretera Federal Salina Cruz Tehuantepec; asi como su asfaltado.

e Construccion de areas verdes: Se construira una zona jardinada en el limite norte y otras

islas dentro del estacionamiento y plaza; utilizando especies nativas.

e Descargas pluvial y residual tratadas: Se construiran dos lineas de drenaje, de

aproximadamente 360 m de longitud; una para las aguas pluviales residuales y otra para las
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aguas residuales tratadas. La primera consiste en tres tuberias de PVC de 0.60 m de
didmetro unidas con cajas que recorre la via publica y descarga en zona federal a través de
una obra a base de mamposteria. La segunda consiste en una linea de PVC de 0.20 m de
diametro unida con pozos de visita que descarga paralela a la pluvial a través de la misma

obra de mamposteria.
En cuanto a los principales materiales a utilizar durante la etapa de construccion, se presenta la

siguiente tabla 11.2.4.a. En la tabla I1.2.4.b se presenta la maquinaria y equipo a utilizar durante esta

etapa, mientras que en la tabla I1.2.4.c se presenta la mano de obra requerida.

Tabla 11.2.4.a.- Materiales a ocupar durante la etapa constructiva.

Material

Cemento Gris

Cemento Blanco

Calhidra

Arena

Grava de %

Block hueco Concreto de 12 x 20 x 40 cm

Malla electrosoldada 10-10/6-6

Alambre recocido.

Varilla del No. 2 (1/4”).

Varilla del No. 3 (3/8”).

Varilla del No. 4 (1/2).

Madera de pino de tercera en duela de 1" x 4".
Madera de pino de tercera en barrote de 2" x 4”
Madera de pino de tercera en polin de 4"x4"
Triplay de madera de pino.

Apagador sencillo de resina color marfil.
Lambrin de azulejo de 25 x 20 cm.

Cable conductor de cobre.

Carrete de hilo de plastico para trazo.

Cespol de bote con salida hacia debajo de 2” @ de PVC.
Codo de cobre de 90° x %"

Codo de 90° de 4” @ de PVC sal lateral derecha de 2" @.
Codo de 90° de 4” @ de PVC.

Cuello de cera.

Curafest rojo base agua.
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Chalupa PVC de 2 x 4".

Tubo fléxico metalico de 13 x 13 mm @ x 55 cm.
Fregadero de acero inoxidable.

Fundente para soldar.

Impermeabilizante.

Lija para cobre.

Loseta de ceramica de 30 x 30 cm.

Loseta de ceramica antiderrapante 30 X 30 cm.
Lubricante para tuberia PVC.

Llave tipo nariz de bronce.

Llave de empotrar roscable.

Maneral para regadera.

Sanitario (WC) color blanco.

Yee reductora de 4” x 2” @ de PVC.

Columnas de acero PTR

Viga IPR

Largueros metalicos

Lamina acrilica

Lamina metalica

Tabla 11.2.4.b.- Maquinaria y Equipo a utilizar en la etapa de construccion.

Concepto Cantidad
Camion volteo de 7 m? 10
Equipo de topografia 2
Retroexcavadora CAT-415 2
Excavadora CAT 320 1
Grua 1
Compactador de rodillo 1
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Tabla Il.2.4.c.- Mano de obra requerida en la etapa de construccion.

Area de trabajo c ALY
onstruccion
Operativa 45
Administrativa 8
Supervisién 4

Il.2.4.1.- Requerimientos de energia para las etapas de preparaciéon del sitio y
construccion.

Electricidad.

Durante la etapa de preparacion del sitio no se requerira energia eléctrica. Para la etapa de
construccion el requerimiento de energia sera el necesario para alimentar el equipo de soldadura
principalmente y para operar las areas de oficina. El suministro sera a través de la red de alumbrado
publico operado por la Comisién Federal de Electricidad.

Combustible.

Se presenta a continuacion un estimado de requerimiento de combustible para dichas etapas,
con base en el Programa General de Trabajo, asi también se especifica su forma de
almacenamiento en la tabla 11.2.4.1.a.

Tabla 11.2.4.1.a.- Requerimientos de combustible para las etapas sefialadas.

Tipo de Maquinaria 'y Fuente de Forma de
combustible | Rendimiento* suministro local Cantidad (L) | almacenamiento
Tractor de oruga.
30 Lihr 2,400 Carga diaria a través
Excavadora  320. de (?ontenedores
Combustible | 15 L/hr 1,200 4sticos
Diesel Retroexcavadora. P
25 L/hr 2,000
Camiones tipo . - ,
Volteo y Pipa de Estacion de servicio 5,120 Carga, directa _en
estacion de servicio
Agua 8 L/hr
TOTAL DIESEL 64,800 Litros
. 50 L por cada 250 N.A., sera
Aceite : )
o hrs de trabajo por suministrado
hidraulico e . e
maquinaria. 150 L servicio

* Fuente: Rendimientos de combustible CATERPILLAR, Rendimientos de combustible DINA.  N.A. No Aplica
* Se estima una base de célculo de 8 hrs / dia de trabajo, equivalentes a 240 hr/mes trabajado.
** El servicio de mantenimiento sera realizado en talleres autorizados para ello, en las cercanias de Salina Cruz.
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Cabe sefalar, que la cantidad estimada podré variar, debido a que la maquinaria tiene
interrupciones en su jornada laboral diaria, es decir, no trabaja el dia completo de manera continua.

Agua.

En la siguiente tabla se muestra el requerimiento de agua para la etapa de preparacion y
construccion del proyecto. (Tabla 11.2.4.1.b).

Tabla 11.2.4.1.b.- Requerimientos de agua para las etapas sefialadas

Abastecimiento de agua Caracteristicas
Tipo de agua Cruda
Volumen 180 m?
Medio de abastecimiento Pipa
Forma de almacenamiento | Pipa

11.2.5.- Etapas de Operacion y Mantenimiento.

Durante la etapa de operacion se tendran diversas actividades derivadas del uso de la plaza
metropolitana, que impactaran directamente en el medio ambiente, tales como el uso de los servicios
comerciales (por la utilizacién de energia eléctrica y el gas L.P. para la operacién de la panaderia y
tortilleria), la generacion de residuos sélidos y aguas residuales por la afluencia de personas y el
personal que laborara y finalmente, la limpieza constante de las areas de trabajo con las que contara
el centro comercial.

El nimero de usuarios que tendra el centro comercial, se estima sera de 6,151 personas
durante los meses pico, pudiendo variar debido a las diferentes épocas del afio. En cuanto a nimero
de trabajadores, se estima en 204 directos en la plaza comercial y 150 indirectos por los
proveedores de servicios, mismos para las etapas de operacion y mantenimiento.

La operacion del proyecto se realizara durante los 32 afios de vida util que se tienen
contemplados. Pudiendo extenderse con el debido mantenimiento a las instalaciones existentes.

La etapa de Mantenimiento de la plaza comercial constara de la verificacion del buen estado
de la infraestructura y areas que conformaran la plaza, asi como en el cuidado de las areas verdes,
estacionamiento, sefializacion etc. Para esto se utilizara el equipo necesario, y se haran trabajos de
reparacion cada que se presente algun deterioro de la construccion.
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El mantenimiento de los comercios sera a cargo de los responsables de los mismos
dependiendo del requerimiento de cada uno. A continuacion se detallan los requerimientos de
personal, materiales y energia que seran requeridos para llevar a cabo de manera adecuada las
etapas de Operacion y Mantenimiento.

Requerimiento de personal.

El personal que seréd ocupado durante la etapa de operacion y mantenimiento se presenta en
la sig. Tabla 11.2.5.a:

Tabla 11.2.5.a.- Requerimientos de mano de obra para las etapas sefialadas.

Area de Operacion y
Trabajo mantenimiento
Operativa 50
Administrativa 10
Supervision 20
Indirectos 150

Requerimiento de Materias primas e insumos.

Para la operacion del proyecto no se consideran insumos debido a que las actividades
constan de la venta de productos terminados. Sin embargo para el mantenimiento se requerira de
material para hacer el cambio de algun material que haya terminado el tiempo de vida util.

Requerimientos de Energia.

Electricidad.

Se obtendrd de la red de servicio de la Comision Federal de Electricidad y mediante
transformadores se distribuira en la plaza comercial. La cantidad de energia eléctrica a utilizar
durante la etapa de operacién sera de 13.2 KV.

Combustible.

Se requerira de Gas L.P. para la operacion de la plaza comercial (panaderia y tortilleria de la
sub-ancla comercial Soriana), el cual estara almacenado en un tanque de 2,200 L de capacidad .
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Requerimientos de agua.

Con base en las memorias de calculo hidraulicas determinadas por el promovente, se
requeriran de las siguientes dotaciones diarias de agua potable, tabla 11.2.5.b.

Tabla 11.2.5.b.- Requerimientos de agua en las etapas indicadas.

CONCEPTO DOTACION DIARIA
REQUERIDA (L / DiA)

Locales comerciales 33,660.2

Soriana 46,825.6

Office Depot 10,526.4

Cine 19,800

Locales departamentales 26,850
TOTAL 137,662.2

11.2.6. Descripcion de las obras asociadas al proyecto.

Para tratar el agua residual producto de las etapas de operaciéon y mantenimiento, y una vez
puesta en marcha la operacion del centro comercial, sera requerida una Planta de Tratamiento de
Aguas Residuales que esté especificamente disefiada para cubrir las necesidades particulares del
presente proyecto.

Este sistema de tratamiento permitird almacenar una porcidn de las aguas tratadas mediante
una cisterna (para riego de areas verdes), mientras que el restante generado sera descargado en un
canal de aguas pluviales que se ubica al sur del sitio del proyecto. El volumen de descarga estimado
es de 1.70 Ips.

11.2.6.1 Construccion de Planta de Tratamiento de Aguas Residuales.

El Centro Comercial contard con un sistema para el tratamiento de las aguas residuales que
se generen durante su operacion, el cual se desarrolla en un area de 140 m?, localizada hacia el
noreste del predio.
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El sistema de tratamiento sera de tipo bioldgico, secundario, aerobio, de medio suspendido,
tipo lodos activados en su variante de aeracion extendida, complementada con filtracion y
desinfeccién; con una capacidad para tratar 1.7 Ips.

El tren de tratamiento estd compuesto por un Pretratamiento a base de rejillas para la
remocion de solidos gruesos, un desarenador para la remocion de arenas y un desgrasador para
eliminar grasas.

El efluente del pre-tratamiento es enviado al proceso biolégico a fin de disminuir la
concentracion de materia organica, transformandola por via aerobia a material celular mediante un
tanque de aeracion con inyeccion de oxigeno a presion para abastecer del gas y proporcionar la
mezcla necesaria para llevar a cabo la reaccion.

El efluente del reactor es enviado a un sedimentador secundario donde el material celular es
separado de la corriente liquida, la cual es sometida a filtracién para remover los soélidos
suspendidos remanentes y posteriormente ser desinfectada con hipoclorito de sodio en un tanque de
contacto de cloro para finalmente ser enviada a la cisterna de agua tratada.

El lodo resultante en el sedimentador secundario es enviado a un concentrador del que en
parte, es enviado al tanque de aeracion para mantener activa la poblacién de microorganismos y en
parte a un sistema de estabilizacion aerobia para disminuir la carga organica para posteriormente
ser deshidratado en un sistema de filtro de vaci6é cuya costra es enviada a las areas verdes como
mejorador de suelos.

11.2.6.2 Construccion de descargas de agua pluvial y residual tratada.

Se construiran dos lineas de drenaje, de aproximadamente 360 m de longitud; una para las
aguas pluviales residuales y otra para las aguas residuales tratadas.

La primera consiste en tres tuberias de 0.60 m de diametro unidas con cajas que recorre la
via publica y descarga en zona federal a través de una obra a base de mamposteria.

La segunda consiste en una linea de 0.20 m de didmetro unida con pozos de visita que
descarga paralela a la pluvial a través de la misma obra de mamposteria.
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11.2.7. Etapa de Abandono del Sitio

Como se ha mencionado con anterioridad, la vida util del proyecto se considera a 32 afios, y
con el debido mantenimiento, se prolongaria indefinidamente, considerandose que esta etapa no
aplicaria debido a la naturaleza del proyecto.

11.2.8. Generacion, Manejo y Disposicion de Residuos Sélidos, Liquidos y Emisiones a la

Atmosfera.

En la tabla 11.2.8-a se presentan los residuos que podran ser generados en la etapa de preparacion y
construccion del proyecto. Asimismo, se presentan los residuos que se generaran en las etapas de
operacion y mantenimiento del proyecto.

Tabla 11.2.8-a Residuos solidos por generarse en la etapa de preparacion y construccion

Tipo de Manejo y/o sitio de
RESIDUO Actividad en la que se genera residuo disposicion final
PREPARACION DEL SITIO
Se generaran emisiones de gases de particulas a la
Hidrocarburos |atmdsfera, por la operacion de la maquinaria )
NOx SOx CO |Pesada. Estas particulas  seran  emitidas Gaseoso A la atmosfera
’ ’ directamente a la atmosfera
. La operacion de la maquinaria pesada producira Y .
Ruido niveles de ruido por arriba de los 90 dB (A) Emision A la atmosfera
Particulas  de | por el movimiento de tierra que se tendra durante Sélido A la atmésfera
polvo la preparacion del sitio
Seran dispuestos
Se generaran excretas, derivadas de las miﬂ'aangﬁsleg;?;zr:nf?rgf s
Excretas necesidades fisiologicas del personal que Liquido 'ya disposicio
labore en esta etana sera responsabilidad del
pa. contratista de dicho
Servicio.
CONSTRUCCION
Se generaran emisiones de gases de particulas a la
Hidrocarburos |atmdsfera, por la operacion de la maquinaria G Ala atmosf
NOx, SOx, CO |pesada. Estas particulas ~ seran  emitidas aseoso a aimostera
directamente a la atmosfera
. La operacion de la maquinaria pesada producira .y .
Ruido niveles de ruido por arriba de los 90 dB (A) Emision A la atmosfera
Particulas  de | Por el movimiento de los vehiculos y la|  ggjiqo A la atmosfera
polvo maquinaria pesada
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Tipo de Manejo y/o sitio de
RESIDUO Actividad en la que se genera residuo disposicion final
Seran recolectados y
- , almacenados en
Papel, plastico . . , Residuos
. Se generaran residuos derivados de la o contenedores para ser
y residuos | . - solidos :
- alimentacion de los empleados y de posteriormente
organicos . urbanos :
limpieza del terreno como es la cobertura trasladados al tiradero
vegetal municipal
Seran dispuestos
. , mediante letrinas moviles
Se generaran excretas, derivadas de las L
) N - cuya disposicion final
Excretas necesidades fisiologicas del personal que Liquido ; .
sera responsabilidad del
labore en esta etapa. . .
contratista de dicho
Servicio.
OPERACION Y MANTENIMIENTO
Hidrocarburo | Se generaran emisiones de gases Yy
s, NOx, SOx, |particulas a la atmosfera, por la operacion| Gaseoso A la atmdsfera.
CO. de los vehiculos de los visitantes.
Se estima que la maquinaria utilizada para
: el mantenimiento de las obras civiles - .
Ruido , , . . Emision A la atmosfera.
operara produciendo niveles de ruido por
arriba de los 90 dB (A).
Los diferentes residuos
solidos seran puestos en
Papel, . . , . .
o Se generaran residuos derivados de la| Residuos |sus respectivas
plastico, Yl . ., : o
. alimentacion de los trabajadores del centro| solidos | colectoras y se
residuos . . . :
- comercial. urbanos. |dispondran en el sistema
organicos L,
de  recoleccion  del
municipio.
Serén tratadas
localmente en la PTAR
, , destinada para ello,
Se generaran aguas residuales producto .
Aguas e . - posteriormente se
: del uso de sanitarios durante la operacion| Liquido . .
Residuales . recirculara para su uso
del centro comercial. ,
en riego y los excedentes
seran vertidos a un canal
de agua pluvial.
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De acuerdo con el cronograma de actividades, para las etapas de preparacion del sitio y
construccion del proyecto, y con base en la maquinaria indicada a utilizar en dichas etapas, se
estima la generacion de Ruido esperada en la Tabla 11.2.8.b. Asi también, en la tabla 11.2.8.c se
indica la estimacién de la generacion de emisiones atmosféricas, producto de la combustién interna
de los motores de la maquinaria y equipo a utilizar durante dichas etapas.

Tabla 11.2.8.b- Estimacion del nivel de ruido que se generara en las etapas preparatorias.

EQUIPO O FUENTE DE GENERACION | CANTIDAD | RUIDO PRODUCIDO POR LA
DE RUIDO FUENTE
Trascabo Caterpillar 1 80-93 dB (A)
Camion pipa de 8.0m3 1 83-94 dB (A)
Motoconformadora 1 80-93 dB (A)
Tractor de orugas 1 80-93 dB (A)
Compactador 1 80-93 dB (A)
Revolvedora de concreto de un saco 1 75-87 dB (A)
Camion de volteo de 7.0 m3 1 83-94 dB (A)
Camién Hiab de 5 ton 1 83-94 dB (A)
Rodillo vibratorio manual 1 70-82 dB (A)
Compresor de 350 cpm 1 75-87 dB (A)

Fuente: Mackenzie & Cormnwell, 1991.

Tabla 11.2.8.c- Estimacion de la generacion de emisiones atmosféricas en las etapas de preparacion
del sitio y construccion.

Residuo Motor de Motor diésel Estimacion de la generacion*
Gasolina (gr/Km).
(gr/Km). Preparacion del | Construccion
Sitio (gr/etapa) (grletapa)
Mondxido de carbono 60.00 0.69 a 2.57 771 1,542
Hidrocarburos 5.90 0.14a 2.07 621 1,242
Oxidos de nitrégeno 2.20 0.68a1.02 306 612
Diéxido de azufre 0.17 1.28 384 768

* Se aplicd la base de calculo de 10 Km/dia, con base en motores diesel para la maquinaria pesada involucrada.

Fuente: Strauss & Mainwaring, 1990.

Se estima una generacion de aguas residuales de 1.7 Ips durante las etapas de operacion del

proyecto. Dicho gasto, sera enviado a la infraestructura de tratamiento de aguas antes descrita.
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11.2.9. Infraestructura para el manejo y la disposicién adecuada de los residuos

Se instalaran colectores de residuos sélidos y se implementaré la clasificacién de los mismos desde
la etapa de preparacidn del sitio y en las restantes. Dichos colectores de residuos solidos se
colocaran en funcion a la distribucion de trabajadores que se encuentren en centro comercial y se
dispondran de manera adecuada a través del Sistema Municipal de Recoleccién de Residuos

Solidos con el que cuenta el municipio de Salina Cruz, Oaxaca.

Asi también para las etapas operativas, se contaran con recipientes colectores de residuos
distribuidos a lo largo de las &reas con las que contara el centro comercial, para la recoleccion de los
mismos generados por clientes, personal que labore en dichas etapas y en general, para la
poblacion que acuda al lugar. De igual forma, se dispondran de manera adecuada a través del

Sistema de Limpia Municipal con el que cuenta Salina Cruz.

Los residuos que seran generados durante la operacion del proyecto, tendran caracteristicas
domésticas, no obstante dado el volumen estimado seran catalogados como de Manejo Especial. De
acuerdo con indicadores establecidos en la Biblioteca Virtual de Desarrollo Sostenible y Salud
Ambiental de la Organizaciéon Panamericana de la Salud, regional de la Organizacion Mundial de la
Salud (OPS - OMS), reportados para un estudio de caso para la Caracterizacién y Generacion de
Residuos Sdlidos en Tuxtla Gutiérrez, Chiapas, se encontro que la generacion de Residuos Sélidos
en el caso especifico de Plazas y Centros Comerciales es de 0.15 Kg/hab. De acuerdo con el
estudio de Andlisis de Riesgo y Vulnerabilidad en Materia de Proteccion Civil elaborado para el
presente proyecto, se estima una afluencia de 6,151 personas/dia durante los meses “pico”
(considerados en Julio y en Diciembre), mientras que, con base en la tabla 11.2.5.a se estimé que
laboraran 204 personas/dia en dichas etapas. Con base en lo anterior, se estima una generacion de
953.25 Kg diarios de residuos solidos provenientes del Centro Comercial. Lo anterior, cabe
mencionar, es solo un estimado de los meses pico, por lo que variara drasticamente durante los

meses considerados como “bajos”.
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Se contara con un programa de manejo de residuos solidos urbanos y de manejo especial de
manera que se minimice la generacion, se promueva el reciclaje, el reuso y la valorizacion de los

residuos.

Por lo que respecta a las aguas residuales, el desarrollo contara con una planta de
tratamiento con capacidad para tratar 2.0 Ips. Dicha planta sera de tipo biolégico aerobio y su
efluente cumplird con los limites maximos permisibles establecidos en la NOM-001-SEMARNAT-
1996.
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lll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DEL SUELO

A partir de las caracteristicas del presente proyecto, se consideraron los siguientes
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y de regulacidn del uso del suelo, con base
en los niveles federal, estatal y municipal y a continuacion se desglosa cada uno de ellos:

PLANES DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO.

2012

rectores de desarrollo de ganaderia,
industria, desarrollo social, agricultura y
turismo. Las estrategias para esta region
y su vinculacion con el proyecto son:

ORDENAMIENTO .
JURIDICO CRITERIO / ESTRATEGIAS VINCULACION
l. Programa La region ecologica es la 18.23, UAB 84 | El poligono del proyecto
Ordenamiento Ecoloégico | Llanuras del Istmo, cuya politica | se ubica en la region
General del Territorio. | ambiental es la restauracion y | ecolégica 18.23 UAB 84
POEGT - SEMARNAT /| aprovechamiento  sustentable,  con | Llanuras del Istmo.

del Territorio

Grupo | Dirigidas a lograr
la sustentabilidad ambiental

sustentable.

B) Aprovechamiento

4. Aprovechamiento sustentable de
ecosistemas, especies, genes y recursos
Naturales.

En el proyecto se
utilizaran  de materiales
de banco autorizados en
materia  de  impacto
ambiental para
aprovechar de manera
sustentable los recursos
naturales.

C) Proteccién de
recursos naturales

12. Proteccion de los ecosistemas.

En todo el desarrollo del
proyecto se incluyen
medidas de mitigacion
para minimizar la emision
de polvos y gases de
combustiéon. EI proyecto
contiene programas de
manejo  de  residuos
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ORDENAMIENTO
JURIDICO

CRITERIO / ESTRATEGIAS

VINCULACION

solidos y un sistema de
tratamiento de aguas
residuales para rehusé y
descarga de agua tratada
con lo cual se coadyuva a
preservar el ecosistema

Grupo Il. Dirigidas al
mejoramiento del sistema
social e infraestructura
urbana

A) Suelo urbano y
vivienda

24. Mejorar las condiciones de vivienda y
entorno de los hogares en condiciones
de pobreza para fortalecer su patrimonio.

El proyecto colinda con
viviendas que  veran
incrementado la plusvalia

de sus bienes
fortaleciendo  asi  su
patrimonio.

D) Infraestructura 'y

31. Generar e impulsar las condiciones

El proyecto esta ubicado

equipamiento  urbano y | necesarias para el desarrollo de |en una de las zonas
regional ciudades y zonas metropolitanas | metropolitanas del estado
seguras, competitivas, sustentables, bien | y coadyuvara en la
estructuradas y menos costosas. seguridad, competitividad
y sustentabilidad de la
zona.
Programa de | De acuerdo con este ordenamiento, el | ElI poligono del proyecto
Ordenamiento Ecolégico | proyecto se ubica en la Unidad de | se ubica dentro de la UGA
Regional del Territorio | Gestion Ambiental (UGA) con politica 24 | 24.
del Estado de Oaxaca | Aprovechamiento sustentable con el

(POERTEO, SEMAEDSO
2016).

sector recomendado Asentamientos
Humanos, presenta los siguientes
lineamientos:

Dotar de infraestructura acorde a las
necesidades de centros de poblacion
para el manejo de residuos y mejoras en
la distribucion y consumo de agua,
promoviendo el wuso de técnicas
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ORDENAMIENTO
JURIDICO

CRITERIO / ESTRATEGIAS

VINCULACION

orientadas hacia la conservacion de
suelos y agua, asi como Ia
concentracion de asentamientos
humanos para evitar su expansion
desordenada, con el fin de disminuir la
presion hacia los recursos, asi como
mantener y conservar las zonas de
bosques y selvas que representan
actualmente 15,958 ha.

C-014 Se evitaran las actividades que
impliquen la modificacién de cauces
naturales y/o los flujos de escurrimientos
perennes y temporales y aquellos que
modifiquen o destruyan las obras
hidraulicas de regulacion.

En el proyecto el desalojo
de las aguas pluviales se
haré atreves del drenaje
natural, evitando  su
modificacion y/o los flujos
de escurrimiento.

C-025 Se debera tratar el agua residual
de todas las localidades con mas de
2500 habitantes de acuerdo al censo de
poblacién actual, mientras que en las
localidades con poblacién menor a esta
cifra, se buscara la incorporacion de
infraestructura adecuada para el correcto
manejo de dichas aguas.

El proyecto contempla el
tratamiento de aguas
residuales, su reuso en
riego y vertido de
excedentes al drenaje.

C-026 Todos los asentamientos
humanos, viviendas, establecimientos
comerciales, industriales y de servicios,
en tanto no cuenten con sistema de
drenaje sanitario deberan conducir sus
aguas residuales hacia fosas sépticas
que cumplan con los requisitos previstos
en las disposiciones legales en la
materia. Para asentamientos rurales
dispersos, deberan usar tecnologias
alternativas que cumplan con la
normatividad ambiental aplicable.

El proyecto contempla el
tratamiento de aguas
residuales, su reusd en
riegop y vertido de
excedentes al drenaje.
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ORDENAMIENTO
JURIDICO

CRITERIO / ESTRATEGIAS

VINCULACION

C-029 Se evitara la disposicion de
materiales  derivados de  obras,
excavaciones o rellenos sobre areas con
vegetacion nativa, rios, lagunas, zonas
inundables, cabeceras de cuenca y en
zonas donde se afecte la dinamica
hidroldgica.

El proyecto contempla un
plan de manejo de
residuos de  manejo
especial en el que se
incluye el retiro vy
disposicion de residuos
provenientes de obra en
lugares aprobados por la
autoridad y alejados de

areas con vegetacion
nativa, rios, lagunas,
zonas inundables,

cabeceras de cuenca y en
zonas donde se afecte la
dinamica hidrologica.

C-031 Toda construccion realizada en
zonas de alto riesgo determinadas en
este ordenamiento, debera cumplir con
los criterios establecidos por Proteccion
civil.

El proyecto estd ubicado
en una zona de alto riesgo
representado por
inundacion 'y por la
existencia de una franja
de afectacion de PEMEX
colindante. En el primer
caso con base en un

estudio  hidrolégico se
determind el nivel de
desplante del proyecto

para evitar inundaciones,
y en el segundo caso se
elabor6 un analisis de
riesgo y se cuenta con un
programa de proteccién
civii a balado por la
coordinacion estatal de
proteccion civil del estado.
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ORDENAMIENTO
JURIDICO

CRITERIO / ESTRATEGIAS

VINCULACION

C-033 Toda obra de infraestructura en
zonas con riesgo de inundacion debera
disefiarse de forma que no altere los
flujos hidroldgicos, conservando en la
medida de lo posible la vegetacion
natural (ver mapa de riesgos de
inundacién del POERTEO).

El proyecto esta ubicado
en una zona de alto riesgo
representado por
inundacion con base en
un estudio hidrologico se
determind el nivel de
desplante del proyecto
para evitar inundaciones,

ll.2 Leyes y Reglamentos Federales.

ARTICULO

VINCULACION

LEY
Constitucion Politica de
los Estados Unidos
Mexicanos.

Articulo 4. Toda persona tiene derecho a
un medio ambiente sano para su desarrollo
y bienestar. El Estado garantizara el
respeto a este derecho. El dafio y deterioro
ambiental generara responsabilidad para
quien lo provoque en términos de lo
dispuesto por la ley.

El proyecto cumple con la
regulacion ambiental
vigente a fin de coadyuvar
a mantener un ambiente
sano en el que toda

persona pueda
desarrollarse con
bienestar

Desarrollo 2013 - 2018

IIl. Plan Nacional de

OBJETIVO 14

Establecer un claro Desarrollo Sustentable
y el aprovechamiento sostenible de los
recursos naturales para preservar el agua,
el suelo y la biodiversidad.

Estrategia 4.4.1 Implementar las politicas
integrales para el desarrollo sustentable y
ambiental del pais.

Estrategia 4.4.3 Fortalecer el cuidado del
medio ambiente mediante acciones para la
prevencion de la pérdida de suelos,
conservacion de los recursos hidricos,
Estrategia  4.10.4  Implementar el
aprovechamiento  sustentable de los

En todo el desarrollo del
proyecto se incluyen
medidas de mitigacion
para minimizar la emision
de polvos y gases de
combustion. El proyecto
contiene programas de
manejo  de  residuos
solidos y un sistema de
tratamiento de aguas
residuales para rehusé y
descarga de agua tratada
con lo cual se coadyuva a
preservar el ecosistema.

NEMESIS CAPITAL S.A. DEC. V.

39

CONSULTORIA AMBIENTAL INTEGRAL DE OAXACA



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL.
MODALIDAD PARTICULAR

“CONSTRUCCION Y OPERACION DEL CENTRO COMERCIAL
PLAZA METROPOLITANA SALINA CRUZ, OAX.”

recursos con los que cuenta la federacion.

Coadyuvando a promover
un desarrollo sustentable.

lll. Ley General

del
Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente.

Art. 28. Quienes pretendan llevar a cabo
obras y cualquier otra actividad deberan
sujetarse a la elaboracion de una
manifestacién de impacto ambiental, la
cual contendrd una descripcién de las
actividades que se vayan a realizar, la
SEMARNAT autorizard& o negara la
realizacion de la obra o actividad con un
oficio resolutivo en materia de impacto
ambiental:

VII.- Cambios de uso del suelo de éareas
forestales, asi como en selvas y zonas
aridas.

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten
los ecosistemas costeros.

El proyecto se localiza
dentro de una zona con
vegetacion forestal, de
tipo Selva Baja
Caducifolia. Asi también
en ecosistema costero.

Ley General

Ambiental

IV.- Reglamento de la
del
Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente
en Materia de
Evaluacion de Impacto

Articulo 5 Quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o
actividades, requeriran previamente la
autorizacion de la SEMARNAT en materia
de impacto ambiental.

0) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE
AREAS FORESTALES, ASi COMO EN
SELVAS Y ZONAS

ARIDAS:

ll. Cambio de uso del suelo de é&reas
forestales a cualquier otro uso.

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE
AFECTEN LOS ECOSISTEMAS
COSTEROS:

Construccion 'y operacion de hoteles,
condominios, villas, desarrollos
habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en
general, marinas, muelles, rompeolas,

El desarrollo del proyecto
implico el cambio de uso
de suelo para lo cual se
contd con la autorizacion
de la SEMARNAT en
materia de cambio de uso
de suelo y de impacto
ambiental, tanto  por
cambio de uso de suelo
como por desarrollo
inmobiliario que pueda
afectar un ecosistema
costero.
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campos de golf, infraestructura turistica o
urbana, vias generales de comunicacion,
obras de restitucion o recuperacion de
playas, o arrecifes artificiales, que afecte
ecosistemas costeros, con excepcion de:

- Las que tengan como propdsito la
proteccion, embellecimiento y ornato,
mediante la utilizacion de especies nativas;
-Las actividades recreativas cuando no
requieran de algun tipo de obra civil, y

-La construccion de viviendas unifamiliares
para las comunidades asentadas en los
ecosistemas costeros.

VI.- Ley General de

Cambio Climatico

Art. 34, Parrafo lll, Seccion

lIl.- Reduccion de emisiones y captura de
carbono en el sector de agricultura,
bosques y ofros usos del suelo, y
preservacion de los ecosistemas y la
biodiversidad:

En todo el desarrollo del
proyecto  se incluyen
medidas de mitigacion
para minimizar la emision
de polvos y gases de
combustién. El proyecto
contiene programas de
manejo  de  residuos
solidos y un sistema de
tratamiento de aguas
residuales para rehusé y
descarga de agua tratada
con lo cual se coadyuva a
preservar el ecosistema.
Coadyuvando a promover
un desarrollo sustentable.

PROGRAMA REGIONES
PRIORITARIAS  PARA
LA CONSERVACION DE
LA  BIODIVERSIDAD,
CONABIO 2012.

RTP.- Las Regiones Terrestres que sean
prioritarias  deberan cumplir con las
politicas de aprovechamiento que se
especifiquen.

RMP.- Las Regiones Marinas Prioritarias
deberan ser de especial observancia
debido a la alta biodiversidad que
presentan, por lo que deberan cumplir con
las politicas de uso y aprovechamiento.

De acuerdo con el
Programa Regiones
Prioritarias  para la
Conservacion de la
Biodiversidad

(CONABIO), se destaca
que el Municipio de Salina
Cruz forma parte de la
Regidn Terrestre
Prioritaria  (RTP) 129
denominada Sierra Sur y
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RHP.- Las Regiones Hidrologicas
Prioritarias protegen cuencas hidroldgicas
de especial importancia por los aportes
hidricos que conllevan y servicios
ambientales que ofrecen.

AICAS.- Las Areas de Importancia para la
Conservacion de las Aves Silvestres son
areas prioritarias para su conservacion
debido al flujo eco sistémico de avifauna.

SITIOS RAMSAR.- La Convencion de
RAMSAR  destina  humedales vy
ecosistemas costeros para su proteccion y
conservacion a través de politicas de uso
sustentable.

Costa de Oaxaca, cuyas
politicas de conservacion
tienen un valor alto (3)
debido a su alta
diversidad eco sistémica
que varia desde selvas
bajas caducifolias hasta
bosques de pino — encino.
Sin embargo, de acuerdo
con dicha region, la
integridad ecoldgica
funcional con mayor valor
para la conservacion se
encuentra en las partes
de mayor altitud, debido a
que en las zonas bajas,
existe alta  explosion
demografica y
urbanizacion, lo que ha
alterado drésticamente el
uso del suelo en dicha
zona. Con base en el
presente  proyecto, el
caso que nos ocupa se
encuentra en la zona de
la planicie costera de
Salina Cruz, totalmente

urbanizada y sin
presencia de alta
biodiversidad o altos

valores de biotopos.

NIVEL ESTATAL
ORDENAMIENTO DESCRIPCION VINCULACION
l. Ley del Equilibrio Articulo 2° indica que las normas de esta En todo el desarrollo del

de Oaxaca.

Ecolégico del Estado

Ley son de orden publico e interés social y
tienen por objeto fijar las bases para
establecer:

= La preservacion, restauracion y el
mejoramiento del ambiente.
= El aprovechamiento sustentable, la

proyecto  se incluyen
medidas de mitigacion
para minimizar la emision
de polvos y gases de
combustion. El proyecto
contiene programas de
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preservacion y en su caso la restauracion
del suelo, el agua, y demas recursos
naturales, de manera que sean
compatibles con la obtencion de
beneficios econémicos y las actividades
de la sociedad con la preservacion de los
ecosistemas.

Articulo 4° indica la competencia del
estado para:

= El ordenamiento ecoldgico local.

= La proteccién de las areas naturales
de la entidad y el aprovechamiento
racional de sus elementos naturales, de
manera que la obtencion de los
beneficios econoémicos, sean
congruentes con el equilibrio de los
ecosistemas.

= La prevencion y control de la
contaminacion del aire, del agua y del
ambiente urbano.

= Los principios de la Politica Ecologica
Estatal y la regulacion de la forma y
términos de su aplicacion.

= La concurrencia del Estado y de los
Municipios en materia de preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico y la
proteccion al ambiente en zonas y bienes
de jurisdiccion estatal.

= Regular y evaluar el impacto ambiental
previamente a la realizacién de obras 0
actividades que sean de su competencia.
= La coordinacion entre las diversas
dependencias y entidades de los
Gobiernos Municipales y esta tal, asi
como la participacion de la Sociedad Civil
en las materias que regula este
ordenamiento.

Todas las demés normas Estatales o
Municipales relativas a la materia de esta
Ley se aplicaran de manera supletoria.

manejo  de  residuos
solidos y un sistema de
tratamiento de aguas
residuales para rehusé y
descarga de agua tratada
con lo cual se coadyuva a
preservar el ecosistema.
Coadyuvando a promover
un desarrollo sustentable.

Il. Plan Estatal de
Desarrollo del Estado

2022,

de Oaxaca 2016 -

Eje IV Oaxaca Productivo e Innovador.
4.5 Impulso a la economia y zonas
economicas especiales.

Objetivo 1

Linea de accion:

La realizacion del
proyecto contempla el
mejoramiento  de la
infraestructura de

servicios comerciales en
la regidn del istmo y en el
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Promover la Oferta exportable y Ila
atraccion de inversiones nacionales y
extranjeras para la instalacion de
empresas en la zona estratégica del Istmo
de Tehuantepec, que fomenten Ia
generacion de empleos.

estado de Oaxaca. En
particular del municipio de
Salina Cruz.

. Ley de Cambio
Climatico para el
Estado de Oaxaca

Art. 43. Se deberan observar los principios
siguientes en la politica estatal para el
cambio climatico:

- Sustentabilidad en el
aprovechamiento de los
ecosistemas y los
elementos naturales que
los integran.

- Responsabilidad
ambiental a quien realice
obras o actividades que
afecten o puedan afectar
al medio ambiente.

- Conservaciéon de los
ecosistemas y su
biodiversidad, priorizando

a los humedales,
manglares, arrecifes,
dunas, zonas y lagunas
costeras.

En todo el desarrollo del
proyecto se incluyen
medidas de mitigacion
para minimizar la emision
de polvos y gases de
combustion. El proyecto
contiene programas de
manejo  de  residuos
solidos y un sistema de
tratamiento de aguas
residuales para rehuso y
descarga de agua tratada
con lo cual se coadyuva a
preservar el ecosistema.
Coadyuvando a promover
un desarrollo sustentable.

El proyecto cumple con la
regulacion ambiental
vigente a fin de coadyuvar
a mantener un ambiente

sano en el que toda
persona pueda
desarrollarse con
bienestar

VIl. Ley Estatal para la
Prevencion Y Gestion
Integral de los Residuos
Solidos

Articulo 37. Toda persona fisica 0 moral
que genere residuos solidos urbanos tiene
la propiedad y responsabilidad de su
manejo hasta el momento en que los
entregue al servicio de recoleccion, o
deposite en los contenedores, estaciones
de transferencia o rellenos sanitarios
establecidos para tal efecto por Ila
autoridad municipal competente.

Durante el desarrollo del
proyecto se generard
residuos solidos urbanos y
se hara responsable de
su manejo hasta la
entrega al camion
recolector o disposicion
final.
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Articulo 41. Es responsabilidad de toda
persona fisica o moral:

|. Minimizar la generacion de residuos
solidos urbanos;

Il. Fomentar la clasificacion, reutilizacion y
reciclado de los residuos solidos urbanos;
lIl. Barrer diariamente las banquetas,
andadores y pasillos, y mantener limpios
de residuos solidos urbanos los frentes de
sus viviendas o establecimientos
industriales o mercantiles, asi como los
terrenos de su propiedad que no tengan
construccion;

IV. Almacenar los residuos solidos
urbanos con sujecidn a las normas
correspondientes y facilitar la recoleccion;

Articulo 43. Todo generador de residuos
solidos urbanos debe separarlos en
organicos e inorganicos, dentro de sus
domicilios, empresas, establecimientos
mercantiles, industriales y de servicios,
instituciones publicas y privadas, centros
educativos y dependencias
gubernamentales, y similares.

Articulo 44. Los residuos sélidos urbanos
deben depositarse en contenedores
separados para su recoleccion por el
servicio publico de limpia, con el fin de
facilitar su aprovechamiento, tratamiento y
disposicion final, o bien, llevar aquellos
residuos valorizables directamente a los
centros de acopio o establecimientos de
reutilizacion y reciclado.

El proyecto contara con
programas de manejo de
residuos solidos urbanos y
de manejo especial que
promuevan la
minimizacion la
separacion, el reusd el
reciclaje, almacenamiento
la recoleccion 'y su
disposicion final.
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NIVEL REGIONAL -

MUNICIPAL

ORDENAMIENTO

DESCRIPCION

VINCULACION

l. Plan Municipal
de Desarrollo de
Salina Cruz 2014
- 2016.

Estrategia 2.- Plan de Conurbacion.- La
Zona Metropolitana de Tehuantepec,
Oax., estd comprendida por los municipios
de Salina Cruz, San Blas Atempa y Santo
Domingo  Tehuantepec, segun la
delimitacion efectuada por el gobierno
federal, SEDESOL, INEGI y CONAPO en
el estudio “Delimitacion de Zonas
Metropolitanas de México 2005, y sefiala
que para poder alcanzar todo el potencial
que tiene la zona es importante tomar en
cuenta la gran cantidad de detonadores de
desarrollo econdémico de dicha zona
metropolitana, 'y buscar explotarlos
mediante la consolidacion de proyectos de
apoyo a la industria, los servicios y la
actividad turistica.

El poligono del proyecto
se encuentra enmarcado
en el municipio de Salina
Cruz, por lo que forma
parte de la Zona
Metropolitana de
Tehuantepec, Oax.

Al estar dentro de dicha
zona, se vincula al
promover proyectos de
apoyo a la industria,
servicios y  actividad
turistica. Al detonar el
desarrollo econdmico del
area de influencia del
proyecto, beneficiando asi
tanto a la industria,
servicios y al turismo,
como al municipio de
Salina Cruz.

NORMAS APLICABLES

NORMA

DESCRIPCION

VINCULACION

I. NOM-035-
SEMARNAT-1993

Que establece el procedimiento de
medicidn de particulas suspendidas en la
atmdsfera.

IIl. NOM-024-SSA1-
1993

Que establece los criterios para evaluar la
calidad del aire ambiente, con respecto a
particulas suspendidas totales.

En la realizacion  del
proyecto  se  emitiran
particulas al aire y a la
atmosfera. Por lo que para
garantizar la calidad del aire
se requerira de estas
normas para medir su
concentracion en el
ambiente.
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NORMA DESCRIPCION VINCULACION
Que establece los limites maximos L
ermisibles de emisiébn de gases Para minimizar s
i NOM-041- Eontaminantes rovenientes del escagede emisiones de los vehiculos
SEMARNAT- 2006 , P . P .. | a diésel y gasolina que se
los vehiculos automotores en circulacion , .
. ) usen en la ejecucion del
que usan gasolina como combustible. , .
y . - proyecto, seran sometidos
Proteccion ambiental.- vehiculos en . o
, ., . a verificacion verificando
circulacion que wusan diésel como s las  emisiones o
IV. NOM-045- combustible.- limites maximos permisibles d -
. . rebasen los limites
SEMARNAT-2006 de opacidad, procedimiento de prueba y | , . :
N . , maximos establecidos por
caracteristicas técnicas del equipo de
. esta norma.
medicion.
. . A fin de minimizar las
Que establece los limites maximos - .
- . . emisiones de ruido, todos
permisibles de emisibn de ruido . "
, , los vehiculos utilizados
V. NOM-080- proveniente del escape de los vehiculos durante el provecto deberdn
SEMARNAT-1994 automotores, motocicletas y triciclos , Proy
. . . , garantizar que no rebasan
motorizados en circulacion y su método de . L.
los limites maximos por
medicion.
esta norma.
El sistema de tratamiento
de aguas residuales del
. L. royecto debera cumplir
Que establece los limites maximos proy . “p
V. NOM-001- ermisibles de las descargas de agua con el limite  maximo
SEMARNAT-1996 P . . .g ., ° permisible en la calidad de
residual a cuerpos de jurisdiccién federal. ,
la descarga a fin de
minimizar la contaminacién
al cuerpo receptor
A fin de minimizar Ila
contaminacion del suelo
generada por la disposicion
Proteccion ambiental.- Lodos Y |de |odos producto  del
VIl. NOM-004- biosélidos.-Especificaciones y limites tratamiento de las aguas
SEMARNAT-2002 maximos permisibles de dual del
contaminantes para Su res ua.es e cent,ro
aprovechamiento y disposicion final. comercial, estos deberan
cumplir con los limites
maximos permisibles
establecidos en esta norma.

NEMESIS CAPITAL S.A. DEC. V.

47

CONSULTORIA AMBIENTAL INTEGRAL DE OAXACA



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL.
MODALIDAD PARTICULAR

“CONSTRUCCION Y OPERACION DEL CENTRO COMERCIAL

PLAZA METROPOLITANA SALINA CRUZ, OAX.”

calentamiento indirecto y su medicion.

NORMA DESCRIPCION VINCULACION
A fin de controlar la emision
de gases de combustion
provenientes de la quema
Contaminacion atmosférica-Niveles | de gas Ip durante |la
llll. NOM-085- maximos permisibles de emision de los | operacion del proyecto, se
SEMARNAT-2011. equipos de combustion de | verificara que los niveles de

particulas 'y gases no
rebasen los limites maximo
s establecido en esta
norma.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL (SA) Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA

AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

A continuacidn se describirdn y analizaran los elementos bidticos y abibticos y
socioeconomicos que conforman el area de influencia del proyecto, para lo cual se utilizé
informacion bibliografica, cartografica asi como la recopilada durante la visita de campo.

IV.1. Delimitacion del area de estudio

El presente proyecto Centro Comercial Plaza Metropolitana Salina Cruz pretende ser
desarrollado en terreno del municipio de Salina Cruz, con una superficie de 45,245.04 m2,
perteneciente al Istmo de Tehuantepec del estado de Oaxaca. EI municipio limita al norte con Santo
Domingo Tehuantepec y San Blas Atempa, al sur con el Océano Pacifico, al oriente con Santo
Domingo Tehuantepec y al poniente con San Mateo del Mar. Su distancia aproximada a la capital del

Estado es de 269 km.

Tabla IV.1.a Coordenadas del municipio donde se emplazara el proyecto.

El proyecto “Centro Comercial Plaza Metropolitana Salina Cruz”, estara ubicado en los lotes 1
y 2 de la manzana 100 cien, zona 1 uno, sobre la carretera federal nimero 185, Salina Cruz-
Tehuantepec, Colonia Aviacion; en el Municipio de Salina Cruz, Oaxaca. El &rea donde se situara el

Coordenadas Salina Cruz
Latitud 16°11" N
Longitud 95°12'0
Altitud 20 msm
INEGI, 2012

proyecto esta conformada por terrenos urbanos en una gran extension.
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A ¥
entre;Comercial Plaza:Metropolitana

Debido a que no se cuenta con ningun ordenamiento ecoldgico decretado para poder delimitar
el Sistema Ambiental del proyecto, se consideraron criterios como la superficie del proyecto,
habitantes beneficiados, caminos de acceso al area del proyecto, etc.

Para la delimitacién del Sistema Ambiental (SA) se considerd un area de influencia directa y
otra indirecta. El area de influencia directa es aquella donde podrian observarse los impactos
ambientales que pudieran generarse por el proyecto; considera a la poblacién del Municipio en un
radio de uno a tres kilémetros (ver figura IV.1.b). Se considero principalmente el area que abarca el
proyecto correspondiente 45,245.04 m2, ubicados en el municipio de Salina Cruz y a partir de esta el
radio indicado, la cual se vera beneficiada principalmente por la construccion y operacién del
proyecto ya que generara fuentes de empleos directos e indirectos a estas personas por encontrarse
cercanas al area del proyecto.

El area de influencia indirecta considera las areas que obtendran un beneficio por la
construccion del Centro Comercial Plaza Metropolitana (figura IV.1.c). Es por ello que se delimit6
contemplando todo el limite de la poblacion urbana del municipio de Salina Cruz, ya que generara
una fuente de empleo para los habitantes, asi como una mayor disposicién de productos de primera
necesidad, para su uso personal y alimentos, asi como lugares de esparcimiento para la familia.
Asimismo, considera a las personas que transiten por la supercarretera Transistmica y necesiten
disponer de servicios; se incluye el tiradero a cielo abierto que se localiza al este del area del
proyecto, al cual se estarian trasladando todos los residuos solidos retirados del centro comercial.
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Figura IV.1.b Delimitacién del Sistema Ambiental (area de influencia directa en verde).
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Figura IV.1.c Area de Influencia Indirecta (morado).
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IV.2 Caracteristicas y analisis del sistema ambiental.
IV.2.1 Aspectos abidticos

A) Clima
Con base en la clasificacién de Kdppen modificado por E. Garcia (1997), el clima del Sistema
Ambiental se considera dentro del grupo de climas calidos A, tipo calido subhumedo con lluvias en
verano Aw0 (w) subtipos de menor humedad con un porcentaje de precipitacion invernal menor de
cinco.

La temperatura media anual es de 27.4 °C, el mes mas frio, enero, llega a 25.5°C y el mas caliente,
mayo, a 29.4 °C de temperatura media; la oscilacion media anual de la temperatura es de 3.9°C. La
precipitacion total anual es de 1057.8 mm, el mes mas seco es marzo con 1.4 mm de lluvia y el mes
mas humedo, septiembre 255.2 mm. Los meses humedos son junio, julio, agosto, septiembre y
octubre.

B) Geologiay geomorfologia
El Sistema Ambiental se encuentra dentro de las siguientes superficies fisiograficas:

Provincias:

Sierra Madre del Sur: Comprende parte de los estados de Jalisco, Colima, Michoacén, Guerrero y
Oaxaca. Es una sierra muy compleja, que presenta montafias formadas por rocas de diversos tipos,
con predominancia de rocas volcanicas, metamorficas y sedimentarias. La Sierra Madre del Sur
tiene como basamento rocas cristalinas y metamorficas, calizas plegadas y otros sedimentos asi
como lavas e intrusiones. Al norte de esta sierra se localiza la gran depresion del Balsas y la region
de los Valles de Oaxaca. Constituye el parteaguas de la vertiente del Golfo y del Pacifico. Al norte
queda limitada por el Eje Volcanico Transversal y al este con el Istmo de Tehuantepec.

Cordillera Centroamericana: Ocupa parte de Chiapas y Oaxaca. Aunque abarca principalmente los
paises septentrionales de la América Central, esta provincia tiene una importante extension en
México: es una cadena montafiosa formada por un antiguo batolito cuya edad varia del Paleozoico
inferior al medio; con elevaciones de 900 a 2,900 msnm, altura que se alcanza en las inmediaciones
del volcan de Tacana (4,117 m) formado por rocas igneas (extrusivas y andesitas). La porcién
superior de las rocas del basamento esta cubierta por rocas de diferentes edades, que varian desde
cuarsitas del Paleozoico medio (sur de Tehuantepec) hasta calizas cretécicas (entre La Concordia y
Cintalapa, Chiapas). Al sureste de Tuxtla Gutiérrez, la porcién de la Planicie costera de Chiapas esta
recubierta por aluviones recientes y es posible encontrar afloramientos aislados de gneis, marmol y
esquistos, que han sido intrusionados por rocas graniticas mas recientes y cubiertas en parte por
rocas volcanicas del terciario superior. Hacia la costa destacan discontinuidades dadas por albuferas
(lagunas costeras separadas del mar por una barra).
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Subprovincias:

Costas del sur

Llanura del istmo

Topoforma:

El sistema ambiental esta constituido por una topoforma denominada llanura costera.

C) Suelos
Las unidades edafoldgicas predominantes que se encuentran en el Sistema Ambiental son Cambisol
y Solonchak (figura IV.2.3.a).

Cambisol. Estos suelos son jovenes y con poco a moderado desarrollo, en el subsuelo presentan
una capa que parece mas suelo que roca, en la que se forman terrones y el suelo no esta suelto. Se
caracterizan por presentar un horizonte B cambico, o un A écrico o umbrico, 0 un A mélico situado
inmediatamente encima de un horizonte B cambico con un grado de saturacion (por NH4 OAc)
menor de 50%. En esta unidad no se presentan horizontes de diagnéstico desarrollados aunque
tengan lugar diversos procesos edaficos. Los rendimientos que permiten estos suelos dependen en
mucho de las condiciones climaticas. Tienen una susceptibilidad moderada-alta a la erosion.

Como subunidad, se presenta en el SA, los suelos cambisoles- eltrico que tienen como
caracteristicas distintivas la presencia del horizonte B cambico, el cual se diferencia del material de
origen, por la formacion de terrones, y la capa superficial, denominada horizonte A 6crico, no ha
alcanzado un oscurecimiento en un espesor considerable (25cm). Esta ltima capa es de color pardo
o0 pardo amarillento, y cuando llega a ser gris o pardo grisaceo es de unos 15 c¢cm; en tanto que las
capas mas profundas son de color pardo rojizo o pardo amarillento. Son adecuados para actividades
agropecuarias, con actividad moderada a buena, segun la fertilizacion a que sean sometidos; por ser
arcillosos y pesados, tiene problemas de manejo.

El &rea donde se pretende la ubicacion del proyecto presenta este tipo de unidad edafoldgica.
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Figura IV.2.3.a Suelos presentes dentro del municipio de Salina Cruz donde se ubica el Sistema
Ambiental

Solonchak. Estos suelos se caracterizan por presentar un alto contenido de sales y tienen un
horizonte de diagnostico A, un H histico, un B cadmbico, célcico o uno gypsico. Estos suelos
presentan poca susceptibilidad a la erosion.

Como subunidad, se presenta el solonchak- gléyico, los cuales son suelos con alta salinidad y que
no tienen otros horizontes de diagnostico (a menos que se encuentren enterrados por 50 cm 0 mas
de material nuevo) ademas de un horizonte A, un horizonte H, un horizonte B cambico, un horizonte
calcico o gipsico. Son suelos que se presentan en diversos climas, en zonas donde se acumula el
salitre, tales como lagunas costeras y lechos de lagos, o en las partes mas bajas de los valles y
llanos de las zonas secas del pais. Se caracterizan por presentar un alto contenido de sales en
alguna parte del suelo, o en todo él. Su vegetacién, cuando la hay, estéa formada por pastizales o por
algunas plantas que toleran el exceso de sal. Su uso agricola se halla limitado a cultivos muy
resistentes a las sales. En algunos casos es posible eliminar o disminuir su concentracion de salitre
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por medio del lavado, lo cual los habilita para la agricultura. Su uso pecuario depende de la
vegetacion que sostenga, pero de cualquier forma, sus rendimientos son bajos. Algunos de estos
suelos se utilizan como salinas.

D) Hidrologia superficial y subterranea
De acuerdo con la carta tematica de aguas superficiales (E1510), el Sistema Ambiental se ubica
dentro de la region hidrologica 21, Costa de Oaxaca (Puerto Angel).

Esta region hidrolégica se encuentra completamente dentro del estado de Oaxaca, pertenece a la
vertiente del Océano Pacifico. Abarca 10.61% de la superficie de la entidad; sus grandes limites son
al norte con las regiones hidrolégicas Costa Chica-Rio Verde (RH-20) y Tehuantepec (RH-22),
mientras que al sur con el Océano Pacifico. Esta region hidroldgica esta formada por las cuencas
Rio Astata y otros (A), Rio Copalita y otros (B) y Rio Colotepec y otros (C).

El Sistema Ambiental se encuentra ubicado dentro de la cuenca Rio Astata y otros; esta cuenca
posee 2.88% del territorio oaxaqueno; la densidad de la cobertura vegetal en la sierra es alta, pero a
medida que se baja a la costa la densidad de la misma disminuye notablemente; en esta cuenca
existen algunas areas erosionadas localizadas al noroeste de Santa Cruz. Las isoyetas son del
orden de 800 mm que se incrementan hasta los 2000 mm. En promedio la cuenca recibe un volumen
de 2501.09 mm3 de los cuales 351.15 mm?3 (14.04%) enriquecen los caudales de las corrientes
superficiales. La mayor parte de los rios que se desarrollan dentro de la cuenca se caracterizan por
ser de corta extension, régimen intermitente, presentar fuerte pendiente y lecho de material gravo-
arenoso.

Asimismo, el SA se inscribe dentro de la subcuenca Salina Cruz, dentro de sus caracteristicas
principales se encuentran que dominan terrenos de baja permeabilidad; las isoyetas son del orden
de 800 a 1200 mm. Las unidades de escurrimiento de 10% a 20% son de mayor extension en la
subcuenca, las zonas que entran en el rango que va de 0 a 5% tienen alta permeabilidad, la
pendiente del terreno es baja y la densidad de vegetacion es media.

De acuerdo con la carta tematica de aguas superficiales el SA presenta un coeficiente de
escurrimiento del 5 al 20%.

Drenaje subterraneo

El Sistema Ambiental pertenece a la zona de explotacién de mantos acuiferos Tehuantepec-Salina
Cruz, se trata de un acuifero libre constituido por material granular de acarreo como gravas, arenas,
limos y arcillas, en general el conjunto tiene rasgos de permeabilidad que van de media a baja en
material consolidado, y sobre todo es alta en material no consolidado; el espesor varia de 5 a 100 m
presenta discontinuidad en el funcionamiento hidrolégico por la presencia de antiguos cauces y
suelos lacustres sepultados por material aluvial. La recarga se lleva a cabo mediante la infiltracion
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directa de la lluvia, entradas subterraneas horizontales de las sierras que rodean la llanura e
infiltracion de los rios que fluyen sobre la llanura.

De acuerdo con la carta tematica E1510-D151 de aguas subterraneas (INEGI, 2001), tanto en el SA
como en el area del proyecto se presenta la unidad geohidrologica de material consolidado con
posibilidades altas.

Material consolidado con posibilidades altas. Esta unidad ocupa reducidas extensiones del territorio
oaxaquefio. Consiste de material aluvial en la parte superficial y sedimentos de ambiente mixto en el
subsuelo, sus componentes varian de arcillas a gravas, donde predominan las primeras, formando
acumulaciones heterogéneas y en ocasiones lentes de arcilla o arena. El acuifero desarrollado en
esta planicie es de tipo libre, su recarga es por medio de la infiltracién del agua que proviene de las
montafias a través de arroyos y rios, asi como también parte del agua pluvial. La direccién del flujo
subterraneo es de norte a sur, 0 sea de la zona montafiosa hacia el Golfo de Tehuantepec.

IV.2.2 Aspectos bioticos
Vegetacion

De acuerdo con la carta tematica E1510 D15-1 de uso del suelo y vegetacion escala 1:250
000 Juchitan (INEGI, 2001), de acuerdo a sus caracteristicas fitosociolégicas y a sus rangos
altitudinales la vegetacion correspondiente al SA es de selva baja caducifolia con presencia de
vegetacion secundaria arbustiva.

Selva baja caducifolia. Este tipo de vegetacion ocupa elevaciones entre 60 y 1000 m, en
donde el clima predominante es calido o semicalido subhimedo; sin embargo también se desarrolla
en intervalos altitudinales de 1400 a 1800 m, sobre lomerios y pendientes pronunciadas. Los suelos
donde se establecen son someros, pedregosos y pobres en materia organica, sobre un sustrato de
rocas metamorficas o calizas en ocasiones expuestas.

Las especies arboreas miden de 8 a 10 m y es frecuente encontrar Bursera simaruba, Bursera
fagaroides, Conzattia multiflora, Lonchocarpus emarginatus, Lysiloma acapulcense, L. divaricata,
Havardia campylacantha, Ceiba aesculifolia, C. parvifolia, Pseudobombax ellipticum, Cordia
elaegnoides, Euphorbia schlechtendalii, Gyrocarpus mocinnoi, Amphipterygium adstringens,
Jacaratia mexicana, Bucida macrostachya, Astronium graveolens, Guaiacum coultieri,
Pseudosmodingium multifolium, Cochlospermum vitifolium, Plumeria rubra, Thevetia ahouai'y Ficus

Spp.
Ademas de los arboles, las formas basicas en estas selvas son arbustos, lianas, hierbas,
formas arrocetadas y cactaceas (Trejo, 1998). Estas dos dultimas formas se encuentran

representadas por especies de los géneros Agave, Cephalocereus, Escontria, Myrtillocactus,
Neobuxbaumia, Pereskiopsis y Stenocereus.
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Area de estudio

Como se menciono anteriormente el sitio del proyecto no cuenta con vegetacion alguna la
cual se removi6 con autorizacion de la SEMARNAT.

El area del proyecto de acuerdo con el estudio de mecanica de suelos, indica que presenta
una alta saturacion de agua, ya que el nivel de aguas freaticas se encuentra muy superficial (0.25
m), es por ello que la humedad en el suelo es alta, propiciando el rapido crecimiento de las especies
de porte arbéreo que fueron reportadas para el predio. Asimismo, el establecimiento de estas
especies se debe a que en su lado este se presenta un parche de vegetacion de tipo selva baja
caducifolia, que ha provocado la migracion de semilla al area del proyecto y dadas las caracteristicas
de suelo, la facil propagacién de estas especies.

Es importante mencionar que el area del proyecto se encuentra dentro de la mancha urbana
presente en el municipio de Salina Cruz, es decir, que en su lado oeste se presenta la carretera
federal Salina Cruz-Juchitan de Zaragoza, en su lado norte se presentan los ductos de Pemex y un
centro comercial Plaza la Sevillana, por el lado sur el establecimiento de la colonia aviacion Civil y
finalmente, en su lado este se presenta un parche de vegetacion de tipo selva baja caducifolia que
colinda con areas agricolas

Fauna

Respecto a la fauna registrada en el sistema ambiental, los organismos corresponden a
especies adaptables y que son comunes en zonas urbanas. Unicamente la especie Iguana esta
reportada bajo alguna categoria de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010, sugiriendo que este
componente no sera afectado de manera significativa debido a que los requerimientos de estas
especies no son exigentes para coexistir. A continuacion se presenta el listado de las especies
observadas en el area del proyecto.

IV.2.3 Paisaje.

En el siguiente apartado se desarrollaran tres aspectos importantes para describir y medir el
paisaje de manera precisa: visibilidad, calidad del paisaje y fragilidad visual del mismo.

a) Visibilidad

Se eligié el método de aproximacion de cuencas visuales propuesto por STEINITZ (1979) para
la determinacién de la visibilidad del sitio, dicho método consiste en la aplicacion de dos criterios
para la seleccion de puntos de observacidn. El primer criterio es el de distancia, que a medida que
aumenta disminuye la calidad de la percepcion visual. El segundo criterio del método es la existencia
de areas de concentracion visual, los cuales son definidos por los centros de poblacion, areas de
expansién urbana y/o vehicular.
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En la siguiente tabla se observan las éreas establecidas por el criterio de distancia. Dada la
magnitud y la ubicacion del presente proyecto, se decidio enfocar sobre areas de observacion
medianas para asi obtener un analisis real de la visibilidad que se tiene a grandes distancias.

Tabla IV.2.3.a. Areas de Observacion.

Areas Distancia.
Proximas 0-200 m
Mediana 200m-800m
Lejana 800m-2600m

Método STEINITZ, 1979

Por otra parte, y considerando el criterio de la existencia de areas de concentracion visual, la
visibilidad se determind mediante tres cuencas visuales. La cuenca visual 1 (CV 1) se ubica a 200
m al sur del sitio del proyecto, en las coordenadas UTM Datum WGS84 Zona 15Q, 264162 m E y
1793970 m N, a un costado de materiales CERAMAT, sobre la Carretera Transistmica a la altura de
la Col. Aviacion del municipio de Salina Cruz. En el sitio se presenta alta afluencia de personas,
vehiculos y se encuentra totalmente urbanizado, ya que se ubican casas y negocios cercanos a esta
cuenca. Tomando en cuenta la topografia del lugar y el desarrollo urbano se determin6 que en este
punto la posibilidad de visualizacién hacia el sitio del proyecto es baja. Lo anterior se puede
demostrar con la siguiente figura IV.2.3.a:

Guia turistica B 2010

Figura IV.2.3.a.- Cuenca visual 1 (200 m al sur). La visibilidad es baja debida a la
urbanizacion de la zona.
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La cuenca visual 2 (CV 2) se ubica a 400 m direccion oeste del sitio del proyecto, en las
coordenadas UTM DATUM WGS84 Zona 15Q 263604 m E y 1794339 m N. Desde este punto la
visibilidad del proyecto es muy baja, debido a que queda absorbida por la urbanizacion de la Colonia
Satélite del mismo municipio. Lo anterior queda de manifiesto con la figura IV.2.3.b, en donde se
observa la presencia de casas y establecimientos de la colonia citada.
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Figura IV.2.3.b.- Cuenca Visual 2 (400 m al oeste). La visibilidad es muy baja, debida a la
urbanizacion de la Col. Satélite.

La cuenca visual 3 (CV 3) se ubica a 800 m al este del sitio del proyecto, en las coordenadas
UTM DATUM WGS84 Zona 15Q 265073 m E y 1794275 m N. Esta cuenca se ubica en las
inmediaciones de la Colonia Chapultepec del municipio de Salina Cruz, la cual se encuentra
totalmente urbanizada debido a su cercania con la Refineria. Se considera como una zona de alta
afluencia de personas y vehiculos. Sin embargo, desde esta cuenca la visibilidad al sitio del proyecto
es nula. Lo anterior queda de manifiesto a través de la siguiente figura IV.2.3.c:

= " @ OQ |

7.m E1794377.59 m N elevacion 18 m

Figura IV.2.3.c.- Cuenca Visual 3 (800 m al este). La visibilidad es nula debido a la lejania y la
urbanizacion de la Colonia Chapultepec.
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De acuerdo al analisis anterior, se concluye que el desarrollo del proyecto no afectara la
visibilidad del entorno que le rodea, pues, de las 3 cuencas visuales analizadas, se determin6 una
visibilidad baja a nula, conforme la distancia al sitio sea mayor. Esto comprueba el primer criterio del
Método Steinitz (1979), que a medida que aumenta la distancia disminuye la calidad de la
percepcion visual, aunado al desarrollo urbano que se presenta en las colindancias del sitio de
proyecto.

b) Calidad paisajistica

La calidad paisajistica comprende cuatro elementos: las caracteristicas intrinsecas del sitio, la
calidad visual del entorno inmediato, la calidad del fondo escénico y finalmente, la valoracion directa
subjetiva, la cual permite una escala cuantitativa de la calidad del paisaje. A continuacion se
desglosan cada uno de ellos, bajo el siguiente esquema:

Caracteristicas intrinsecas del sitio. Estas se definen por las propiedades exclusivas -in situ-
del sitio de proyecto. Una de ellas — y la mas importante - no existe vegetacion alguna. Lo anterior
queda de manifiesto con la siguiente figura 1V.2.3.d.

Figura IV.2.3.d.- Caracteristicas intrinsecas del sitio.

Calidad visual del entorno inmediato. En el entorno y colindancias del sitio del proyecto, se
presenta la urbanizacion propia de la Colonia Aviacion, donde se observa el uso de suelo urbano.
Por lo que la calidad visual del entorno es baja, al no presentar elementos naturales de importancia
para el paisaje. En la siguiente figura IV.2.3.e se observa la colindancia norte, en donde se presenta
zona federal por los ductos de PEMEX, Plaza Comercial La Sevillana, y al fondo el Boulevard de

NEMESIS CAPITAL S. A. DE C. V. 60

CONSULTORIA AMBIENTAL INTEGRAL DE OAXACA



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. “CONSTRUCCION Y OPERACION DEL CENTRO COMERCIAL
MODALIDAD PARTICULAR PLAZA METROPOLITANA SALINA CRUZ, OAX.”

acceso a Salina Cruz. Notar la infraestructura urbana con la que se cuenta, por ejemplo la
electrificacion, al costado derecho.

Figura IV.2.3.e.- Calidad paisajistica del entorno inmediato. Las colindancias inmediatas se
encuentran totalmente urbanizadas.

Calidad del fondo escénico. Como se analiz6 en el punto anterior, el fondo escénico del sitio
del proyecto y de sus colindancias es de poca calidad, ya que como se ha mencionado, se
encuentra inmerso en la zona urbana de Salina Cruz, por lo que carece de elementos naturales que
lo destaquen. A continuacion se presenta la figura IV.2.3.f, donde se observa el fondo escénico de la
colindancia sur.

NEMESIS CAPITAL S. A. DE C. V. 61

CONSULTORIA AMBIENTAL INTEGRAL DE OAXACA



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL.
MODALIDAD PARTICULAR

“CONSTRUCCION Y OPERACION DEL CENTRO COMERCIAL
PLAZA METROPOLITANA SALINA CRUZ, OAX.”

Figura IV.2.3.f.- Calidad del fondo escénico en direccion Sur del sitio del proyecto.

Por lo anteriormente expuesto, bajo el punto de vista cualitativo, se concluye que la calidad
paisajistica del sitio del proyecto es baja, al encontrarse inmerso en una zona urbana, lo que
disminuye drasticamente su calidad. Bajo este esquema propuesto, un desarrollo inmobiliario de
tipo comercial como el que se propone, favorecera sobremanera la calidad visual del paisaje.

= Valoracion directa subjetiva:

Para representar cuantitativamente el valor relativo de la calidad del paisaje, se considerara la
poblacién potencial de observadores que, en este caso, corresponde a los habitantes de las colonias
circunvecinas del municipio de Salina Cruz (Satélite, Chapultepec y Aviacién). La accesibilidad a los
puntos de observacion y las cuencas visuales en este caso en particular, se determinaran utilizando

el método de Fines.

Tabla IV.2.3-b. Escala Universal de Valores Absolutos.

Paisaje Va
Espectacular 16225
Soberbio 8a16
Distinguido 4a8
Agradable 2a4
Vulgar 1a2
Feo O0a1

Desarrollando la metodologia propuesta, se establecieron 2 lineas de observacion, en funcion
al numero de cuencas y su valoracion (se consider6 2 lineas debido a que todas las cuencas tienen
visibilidad baja a nula, de acuerdo a lo descrito en la seccion anterior), desde donde se evalué la
vista y se obtuvo el valor de la unidad paisajistica. Los valores se corrigieron en funcion de la
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cercania a los nucleos urbanos, a las vias de comunicacién, al trafico de éstas, a la poblacion
potencial de observadores, y a la accesibilidad a los puntos de observacidn, obteniéndose finalmente

un valor relativo.

Siendo:

K = 1.125 [P/(d-Ac-S)]1/4

De donde:

No. habitantes P Distancia (km) d
1-1000 1 0-1 1
1000-2000 2 1-2 2
2000-4000 3 24 3
4000-8000 4 4-6 4
8000-16000 5 6-8 5
16000-50000 6 8-10 6
50000-100000 7 10-15 7
100000-500000 8 15-25 8
500000-1000000 9 25-50 9
>1000000 10 >50 10

VR=K - Va

P = Ratio, funcion del tamafio medio de las poblaciones proximas.

d = Ratio, funcién de la distancia media, en km, a las poblaciones proximas.

Ac = Accesibilidad a los puntos de observacion o a la cuenca visual (Inmediata 4, Buena 3,

Regular 2, Mala 1, Inaccesible 0).

S = Superficie desde lo que es percibida la actuacion (cuenca visual), funcion del nimero de

puntos de observacién (Muy grande 4, Grande 3, Pequefia 2, Muy pequefia 1).

Se toma como indicador del impacto, el valor relativo del paisaje, Va, acorde con la tabla
descrita, viniendo la unidad de medida expresada como un rango adimensional de 0 a 100 y con la

siguiente escala en calidad ambiental (tabla IV.2.3-c).

Tabla IV.2.3-c. Valores relativos de la calidad ambiental del paisaje.

Escala

BAJO <03
MEDIO 0.31-0.65
ALTO >0.66
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La siguiente tabla muestra los parametros a utilizados para evaluar el valor relativo del paisaje

del sitio del proyecto.

Tabla 1V.2.3-d. Valor relativo de la calidad ambiental del paisaje.

Lineade | Paisaje | - o Ratio | pccesibilig | C1e€ | Valer
. Tamafno de | Distanciaa a Relativo
observacié [Va] L, o ad )
n (Subjetivo) poblacion poblacion [Ac] Visual [Vr]
‘ [P] [d] S] | (Subjetiva)
1 2 4 1 3 2 0.375
2 4 2 3 0.125
TOTAL 05
18 | e
a4 —
os //‘
ép_} ff__...—' .
E 06 /
% ns
z /
g M 7
e
02
0.1
L]
] o1 ¥ & b & o L ] o

Usando la funcion de transformacion de la calidad ambiental contra el valor relativo del paisaje
(VR), la calidad ambiental del paisaje en el rango indicado es menor a 0.1, lo que significa que la

L]

VALOR RELATIVO DEL PAISAJE (W)
Figura IV.2.3-e. Calidad ambiental del paisaje vs. Valor relativo del paisaje.

calidad ambiental del paisaje es baja.

¢) Fragilidad y capacidad de absorcion del paisaje.

Para la determinacion de la Fragilidad y la Capacidad de Absorcidén Visual del paisaje se
desarroll6 una técnica basada en la metodologia de YEOMANS (1986), en la que se tomd en cuenta
las condiciones del escenario en estudio. La técnica consiste en asignar un valor a los factores
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basicos del paisaje, cada valor se ingresa a una formula y el resultado se clasifica dentro de una

escala determinada. Las caracteristicas evaluadas se presentan en la tabla 1V.2.3-e.

Tabla IV.2.3-e.- Valores de la Capacidad de Absorcion Visual (C.A.V) (Yeomans, 1986).

, VALORES DE (C.A.V)
FACTOR CARACTERISTICAS NOMINAL NUMERICO
Inclinado (pendiente >55%). Bajo 1
PENDIENTE — .
p Inclinacion suave (25-55% pendiente). | Moderado 2
Poco inclinado (0-25% de pendiente). Alto 3
Eriales, prados y matorrales. Bajo 1
DIVERSIDAD DE Coniferas, repoblaciones Moderado 2
VEGETACION e d —
D iversificada (mezcla de claros y Alto 3
bosques).
Restriccion alta derivada de riesgos
altos de erosion e inestabilidad, pobre | Bajo 1
regeneracion potencial.
ESTABILIDAD  DEL —— . .
Restriccion moderada debido a ciertos
SUELO Y riesgos de erosion e inestabilidad Moderado 2
EROSIONABILIDAD g . , Y
E regeneracion potencial.
Poca restriccion por riesgos bajos de
erosion e inestabilidad y buena | Alto 3
regeneracion potencial.
CONTRASTES  DE | Elementos de bajo contraste. Bajo 1
COLOR Contraste visual moderado. Moderado 2
v Contraste visual alto. Alto 3
POTENCIAL Potencial bajo. Bajo 1
ESTETICO Potencial moderado. Moderado 2
R Potencial alto. Alto 3
ACTUACION Fuerte presencia antropica. Alto 3
HUMANA Presencia moderada. Moderado 2
C Casi imperceptible. Bajo 1
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Analisis y Célculo de la C.A.V.

Para el calculo de la C. A. V. se aplica la siguiente formula:
CAV=Px(E+R+D+C+V)

Donde:

P = pendiente

E = erosionabilidad

R = potencial estético

D = diversidad de la vegetacion
C = actuaciéon humana

V = contraste de color

BAJO <15
Escala MODERADO 15-29
ALTO 230

Los resultados de la Capacidad de Absorcion Visual y su Fragilidad en la zona de ubicacion
del proyecto “Construccién y Operacion del Centro Comercial Plaza Metropolitana Salina Cruz, Oax”
son los siguientes:

De acuerdo con la tabla 1V.2.3-e, para la Capacidad de Absorcion Visual se tienen los
siguientes valores:

1l
- W
1l
N W

O o
1
<|m
1
O| o
1
wW| -

Sustituyendo en la férmula anterior se tiene:

CAV=3x(1+3+2+143)

CAV=30

El valor obtenido responde a una Capacidad de Absorcion Visual Alta, lo que significa que el sitio del
proyecto es susceptible a cambios en su escenario.

1V.2.4 Medio Socioeconémico

A) Demografia y Poblacion
El municipio de Salina Cruz pertenece a una de las ciudades mas importantes del estado de
Oaxaca y de la region Istmefia; gracias a sus caracteristicas industriales, pesqueras y a las
actividades mercantiles que se llevan a cabo. El municipio pasé de una poblacion de 76,219
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habitantes segun el Conteo de Poblacion y Vivienda 2005, a una poblacion de 82,371 habitantes
para el afio 2010 (INEGI, 2010). La poblacién masculina y la poblacién femenina presentan un indice

equivalente del 50%.

De acuerdo a la poblacion reportada por el INEGI (2010), en el municipio existe un mayor
numero de jovenes, ya que hasta los 30 afios, el porcentaje llega a ser hasta de un 73% de la
poblacion total. A continuacidn se presenta la tabla IV. 5.1 de la poblacion presente en el municipio

de Salina Cruz.

Tabla IV. 5.1. Poblacion total y desglosada de Salina Cruz de acuerdo al
CENSO de Poblacién y Vivienda 2010.

Poblacién Salina Cruz
Poblacion total 82,371
Poblacion total hombres 39,508
Poblacidn total mujeres 42,863
Porcentaje de poblacion de 15 a 29 afos 25.8
Porcentaje de poblacion de 15 a 29 afios hombres 25.7
Porcentaje de poblacion de 15 a 29 afios mujeres 25.9
Porcentaje de poblacion de 60 y mas afios 9.7
Porcentaje de poblacion de 60 y mas afios hombres 9.5
Porcentaje de poblacion de 60 y mas afios mujeres 9.8
Relacién hombres-mujeres 92.2
Fuente: Censo de Poblacién y Vivienda 2010.
Tabla IV.1.3. Poblacién por grupos de edad y sexo.
Censo 2010 Poblacién total | Hombres Mujeres
Grupos de edad 82,371 39,508 42,863
0a4 6,934 3,525 3,409
5a9 7,370 3,726 3,644

10 a 14 7,481 3,770 3,711

15a19 7,979 3,981 3,998

20a24 6,790 3,207 3,583

25a29 6,466 2,949 3,517

30a34 6,058 2,710 3,348

35a39 6,153 2,772 3,381

40 a 44 5,726 2,675 3,051

45 a 49 5,202 2,412 2,790

50 a 54 4,596 2,227 2,369

55 a 59 3,487 1,701 1,786

60 ab4 2,750 1,332 1,418

65 a 69 1,803 839 964

70a74 1,417 690 727

75a79 956 449 507
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Censo 2010 Poblacion total | Hombres Mujeres
80 a 84 568 251 317
85y mas 451 202 249
No especificado 184 90 94

Fuente: Tabulados Bésicos del Censo de Poblacion y Vivienda, INEGI 2010

Densidad de poblacion

La superficie total del municipio de Salina Cruz es de 113.6 km2 con una total al afio 2010 de
82 mil 371 habitantes. La densidad de poblacion en el municipio de Salina Cruz es de 725
habitantes/km2, por lo cual es colocado dentro del grupo de los diez municipios con mayor densidad
de poblacién del estado de Oaxaca.

1V.5.2. Vivienda.

Para el afio 2005, el Municipio de Salina Cruz, contaba con un total de 20,1550 viviendas
habitadas en donde vivian 76,099 ocupantes, para el 2010 habia un total de 23,182 viviendas con
un promedio del 3.6 de ocupantes por vivienda.

Tabla IV.5.2 Vivienda y Urbanizacion INEGI 2010.

Vivienda y Urbanizacion Cantidad

Total de viviendas particulares habitadas 23182
Promedio de ocupantes en viviendas particulares habitadas, 3.6
Viviendas particulares habitadas con piso diferente de tierra 22284
Viviendas particulares habitadas que disponen de agua de la red publica en el 20443
ambito de la vivienda

Viviendas particulares habitadas que disponen de drenaje 22612
Viviendas particulares habitadas que disponen de excusado o sanitario 22625
Viviendas particulares habitadas que disponen de energia eléctrica 22628
Viviendas particulares habitadas que disponen de refrigerador 20200
Viviendas particulares habitadas que disponen de television 21384
Viviendas particulares habitadas que disponen de lavadora 15330
Viviendas particulares habitadas que disponen de computadora 6227
Tomas domiciliarias de agua entubada 23456
Tomas instaladas de energia eléctrica 30628

B) Factores socioculturales
Infraestructura.

Abasto de agua

El municipio de Salina Cruz se abastece del acuifero regional ubicado al noreste del
municipio, a 8 km de distancia, recibiendo aportaciones del Rio Tehuantepec; cuenta con 13 pozos

NEMESIS CAPITAL S. A. DE C. V. 68

CONSULTORIA AMBIENTAL INTEGRAL DE OAXACA



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. “CONSTRUCCION Y OPERACION DEL CENTRO COMERCIAL
MODALIDAD PARTICULAR PLAZA METROPOLITANA SALINA CRUZ, OAX.”

profundos con los que se realiza la captaciéon de agua, con un gasto total de 471 I/s. Ademas un
sistema de bombeo de 860 Hp. ubicados en San Pedro Huilotepec, San José del Palmar, San Isidro
Pishishi y Monte Grande, abasteciendo 15 dias de cada mes.

El Servicio de suministro de agua del centro comercial Plaza Metropolita “Salina Cruz” se
realizara mediante un pozo.

Drenaje

El Municipio de Salina Cruz cuenta con red de drenaje donde se vierten todas las descargas
sanitarias generadas, que confluye a un colector central desembocando a un carcamo, enviadas por
bombeo a la planta de tratamiento de la refineria y finalmente desalojadas en la bahia de la ventosa.

En el Centro Comercial Plaza Metropolitana se pretende la construccién de una planta de
tratamiento de aguas residuales, la cual también vertera las aguas tratadas en la red de
almacenamiento de agua tratada para riego de areas verdes del centro comercial, mientras que el
restante no almacenado sera dispuesto en un canal de aguas pluviales tipo zanjon que se ubica en
el costado este del sitio del proyecto.

Alumbrado publico

El Municipio cuenta con un sistema de luminarias tipo fluorescente y mercurial con capacidad
de 3 x 13 watts.

Energia Eléctrica

El Municipio de Salina Cruz tiene la factibilidad de servicio por parte de la Comision Federal de
Electricidad (CFE).

Pavimentacion
El 80% de las calles del Municipio se encuentran pavimentadas.

Conectividad.

La integracién urbana se presenta cuando se hace participar a toda la poblacion de una
comunidad en el crecimiento y desarrollo de ella, con el fin de mejorar la calidad de vida de las
personas, esto se ve reflejada en los servicios con los que cuenta la comunidad donde a mayor
distribucién de servicios, se presentard una mayor integracion y viceversa.
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Actualmente el Municipio de Salina Cruz presenta un constante crecimiento demografico, la
ubicacion del proyecto, favorece a la poblacion que se encuentra habitando en la porcion norte del
municipio, donde se encuentran colonias en crecimiento.

Por consiguiente, al establecerse el centro comercial dentro del municipio de Salina Cruz
quedara inmerso como uno de los servicios que beneficiara a los pobladores ya que podran disponer
de articulos de primera necesidad para su uso personal, alimentos, ademas de proporcionar un
espacio para la diversion con salas de cines y locales, esto aunado a los empleos que se generaran,
lo que haré una mejor integracion urbana.

Vias de comunicacion.

La via de comunicacion mas importante para acceder al sitio del proyecto es la carretera
Federal 185 que va de Tehuantepec a Salina Cruz, la cual consta de 4 carriles y la carpeta asfaltica
se encuentra en buen estado, lo que facilitara el desplazamiento de los usuarios.

Crecimiento Urbano.

El Sistema Ambiental se encuentra dentro de la zona habitacional que corresponde al 46.85%
del area urbana, la zona industrial, la cual comprende la refineria, la petrolera y la zona industrial se
localiza a unos 2.35 km del sistema ambiental esta cuenta con el 26.73% del area urbana, las
vialidades cuentan con un porcentaje de 17.32%, la principal carretera de acceso se encuentra a 10
m que la supercarretera Transistmica y el equipamiento urbano ocupa el 9.10%, teniendo en cuenta
que dentro de la zona urbana todavia se encuentran lotes baldios.

IV.2.5 Diagnéstico ambiental

A partir de la informacién recabada, se presenta un diagnéstico ambiental previo a la
realizacion del proyecto donde se identifican y analizan las tendencias de los procesos de deterioro
natural, asi como el grado de conservacion del sitio de estudio. Ademas de las condiciones actuales
que presenta el Sistema Ambiental determinado para el area del proyecto, por el aumento
demografico y la intensidad de las actividades productivas, en donde se consideran tanto los
aspectos de tiempo como de espacio.

Con base en la clasificacién de Képpen modificado por E. Garcia (1997), el clima del Sistema
Ambiental se considera de tipo célido subhumedo con lluvias en verano Aw0 (w) subtipos de menor
humedad con un porcentaje de precipitacion invernal menor de cinco. La temperatura media anual
es de 27.4 °C, el mes mas frio, enero, llega a 25.5°C y el mas caliente, mayo, a 29.4 °C de
temperatura media; la oscilacion media anual de la temperatura es de 3.9°C. La precipitacion total
anual es de 1057.8 mm, el mes més seco es marzo con 1.4 mm de lluvia y el mes mas humedo,
septiembre 255.2 mm. Los meses humedos son junio, julio, agosto, septiembre y octubre.
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El SA se encuentra ubicado dentro de la provincia fisiogréfica Sierra Madre del Sur y
Cordillera Centroamericana; subprovincias Costas del sur y Llanura del Istmo. Asimismo esta
constituido por una topoforma denominada llanura costera.

Las unidades edafoldgicas predominantes que se encuentran en el SA son Cambisol y
Solonchak.

Respecto a la hidrologia superficial el Sistema Ambiental se ubica dentro de la region
hidroldgica RH-21, Costa de Oaxaca (Puerto Angel). Esta RH se encuentra completamente dentro
del estado de Oaxaca, pertenece a la vertiente del Océano Pacifico. Abarca 10.61% de la superficie
de la entidad. Asimismo, se encuentra ubicada dentro de la cuenca Rio Astata y otros; esta cuenca
posee 2.88% del territorio oaxaqueno; la densidad de la cobertura vegetal en la sierra es alta, pero a
medida que se baja a la costa la densidad de la misma disminuye notablemente; en esta cuenca
existen algunas areas erosionadas localizadas al noroeste de Santa Cruz. Finalmente, se inscribe
dentro de la subcuenca Salina Cruz, la cual dentro de sus caracteristicas principales se encuentra
que dominan terrenos de baja permeabilidad; las isoyetas son del orden de 800 a 1200 mm. De
acuerdo con la carta tematica de aguas superficiales el SA presenta un coeficiente de escurrimiento
del 5 al 10% en su colindancia suroeste y del 10 al 20%, corresponde a la primera la porcion donde
esta ubicado el sitio del proyecto.

De acuerdo con el drenaje subterraneo el Sistema Ambiental pertenece a la zona de
explotacion de mantos acuiferos Tehuantepec-Salina Cruz, se trata de un acuifero libre constituido
por material granular de acarreo como gravas, arenas, limos y arcillas, en general el conjunto tiene
rasgos de permeabilidad que van de media a baja en material consolidado, y sobre todo es alta en
material no consolidado; el espesor varia de 5 a 100 m presenta discontinuidad en el funcionamiento
hidroldgico por la presencia de antiguos cauces y suelos lacustres sepultados por material aluvial. La
recarga se lleva a cabo mediante la infiltracion directa de la lluvia, entradas subterraneas
horizontales de las sierras que rodean la llanura e infiltracion de los rios que fluyen sobre la llanura.

Conforme al uso del suelo y vegetacion, el SA corresponde a zonas urbanas y selva baja
caducifolia con presencia de vegetacion secundaria arbustiva. Ademas, se registré la presencia de
dos individuos de la especie Guaiacum coulteri, la cual se encuentra reportada como Amenazada de
acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Respecto a la fauna registrada en el area del proyecto, los organismos corresponden a
especies adaptables y que son comunes en zonas urbanas. Se reportd la presencia de 1 especie
catalogada bajo algun status de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010. Lo anterior sugiere que
este componente no sera afectado de manera significativa debido a que los requerimientos de estas
especies no son exigentes para coexistir.
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De acuerdo con lo anterior, se puede concluir que el proyecto “Centro Comercial Plaza
Metropolitana Salina Cruz’ no tendra mucha influencia significativa sobre el medio natural, primero
porque se encuentra dentro de una zona urbana, posteriormente el area donde se pretende la
construccion ya se encuentra perturbada.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales.

Para identificar los impactos ambientales que se pudieron y/o podran dar por la ejecucion del
proyecto en las distintas etapas que lo constituyen, se utilizara una matriz de identificacion de
impactos ambientales y para evaluar el impacto que se producira se ocupara la metodologia
propuesta por Conesa Fernandez-Vitora (1995), que se adaptara a las actividades y componentes
que se identifiquen en el proyecto y en el &rea de estudio.

V.1.1 Indicadores de Impacto

Los indicadores de impacto permiten especificamente medir el impacto producido por un proyecto o
accién sobre uno o mas factores del medio, el cual tiene como objetivo la medicién de la calidad del
ambiente con y sin proyecto. Un indicador de impacto ambiental es “la expresion mensurable de un
impacto, aquella variable simple o expresién mas o menos compleja que mejor representa la
alteracion”.

Los indicadores pueden ser directos o indirectos:
Directos: cuando el factor alterado puede ser medido por la variacién del mismo.

Indirectos: cuando el impacto no viene representado por la variacion directa de un factor ambiental,
sino mediante indices medibles que expresen el efecto y permitan estimarlo de forma cuantificada.

Se considera a los indicadores como indices cuantitativos o cualitativos que permiten evaluar la

dimensién de las alteraciones que pueden producirse a consecuencia de la realizacion del proyecto.

V.1.2 Lista indicativa de indicadores de impacto

De acuerdo a las actividades contempladas para la ejecuciéon del proyecto, se propuso los
indicadores ambientales que seran afectados para su correspondiente evaluacion (tabla V.1.2.a).
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Tabla V.1.2.a Indicadores de impacto para el proyecto

Factor ambiental 2;';:2‘:3:& tse Indicador Ambiental
Agua Calidad % eficiencia de tratamiento, SS (ml/l)
Aire Calidad del aire Nimero de fuentes de emision en predio
Confort Sonoro Decibeles (dB).
Suelo C?r%ﬁfr?;dénde m2 de suelo afectado / m2 de suelo natural
Contaminacion Kg/dia de residuos generados
Paisaje Calidad Valor relativo del paisaje
Generacion de empleo Personas beneficiadas / Poblacién Total
Valor del suelo Incremento de la plusvalia del terreno

V.1.3 Criterios y metodologia de evaluacion.

V.1.3.1 Criterios.

Los criterios permitiran valorar el impacto ambiental del proyecto o actuacién sobre el medio
ambiente. Estos criterios y métodos tienen una funcién similar a los de la valoracién del inventario,
los criterios permitiran evaluar la importancia de los impactos producidos, mientras que los métodos
de evaluacion lo que tratan es de valorar conjuntamente el impacto global del proyecto.

La importancia del impacto se mide en relacién al grado de manifestacién cualitativa del efecto, y a
su vez esta en funciéon del grado de incidencia o intensidad de la alteraciéon producida. La
caracterizacion del impacto se realiza con base en la intensidad, extension, momento, persistencia,
reversibilidad, recuperabilidad, sinergia, acumulacion, efecto y periodicidad.

Cada uno de estos atributos o criterios se describen a continuacion.

Signo. Se refiere al caracter beneficioso (+) o perjudicial (-) de la accién. En ciertos casos es
dificil estimar este signo, puesto que conlleva una valoracién que a veces es un extremo subjetiva.

Intensidad (IN). Es el grado de incidencia de la accidn sobre el factor, en el ambito especifico

donde actua. Se le asignan valores entre 1 (destruccién minima) y 12 (expresara una destruccion
total).
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Extension (EX). Area de influencia terica del impacto en relacion al entorno del proyecto, si el
efecto es muy localizado es puntual tomando el valor de (1), si es de influencia generalizada el
impacto seré total (8), extenso (4), y parcial (2).

Momento (MO). Tiempo que transcurre entre la aparicion de la accidn y el comienzo del efecto
sobre el factor considerando; si el tiempo es nulo 0 menor que a 1 afio sera inmediato (4), mediano
plazo de 1 a 5 afios (2), largo plazo si es mayor que a 5 afios (1).

Persistencia (PE). Tiempo que supuestamente permaneceria el efecto del impacto desde su
aparicion y, a partir del cual el elemento afectado retornaria a las condiciones iniciales previas a la
accion por medios naturales o mediante la introduccion de medidas correctoras. Si dura menos de 1
afio es fugaz (1), si dura 1 a 10 afios es temporal (2) y si es mayor a 10 afos el efecto es
permanente (4).

Reversibilidad (RV): Posibilidad de reconstruccion del factor afectado por el proyecto a través
de medios naturales. Si es a corto plazo (1), mediano plazo (2) y si es irreversible (4).

Sinergia (Sl). Accion conjunta de dos o mas impactos, bajo la premisa que el impacto total
superior a la suma de los impactos parciales. Si no es sinérgica (1), sinergismo moderado (2) y si es
altamente sinérgico (4).

Acumulacion (AC). Incremento progresivo de la manifestacion del efecto, cuando la accion
que lo genera persiste de manera continua o reiterada, si la acumulacién es simple (1) y si es
acumulativo (4).

Efecto (EF). Forma de manifestacion del efecto sobre un factor, como consecuencia de una
accién. Puede ser directo o primario (4) o indirecto o secundario (1).

Periodicidad (PR). Regularidad de la manifestacion del efecto, continuos (4), periédicos (2) y
discontinuos (1).

Recuperabilidad (MC). Posibilidad de reconstruccion total o parcial del elemento afectado
como consecuencia del proyecto, por medio de la intervenciéon humana. Si es totalmente recuperable
de manera inmediata (1), recuperable a mediano plazo (2), si es recuperable parcialmente, el efecto
sera mitigable (4) y si es irrecuperable (8).

Derivado de estas definiciones se resumen en el cuadro V.1.3.1.a los criterios y las escalas de
evaluacion; estos datos se fundamentan en la metodologia de Conesa Fernandez-Vitora (1995).
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La importancia y el valor del impacto (I), considerada como el efecto de una accién sobre un factor
ambiental, se deriva del siguiente algoritmo:

I=+/- {3(I) + 2(EX) + MO + PE + RV + S| + AC+ EF+PR+MC}
Resulta con esta operacion aritmética, que el valor minimo de impacto que pueda tener una accién
es de 13y el valor maximo es de 100.

No obstante, esta metodologia de evaluacién de impacto manifiesta debilidades por su caracter
cualitativa, ya que muchas de las aseveraciones no dejan de ser subjetivas. Para este caso
particular del proyecto, se ha intentado manejar escalas que puedan disminuir las subjetividades.
Para valorar el grado de impacto por etapas del proyecto y el grado de afectacion por parametros
ambientales, se establecieron las siguientes clases de importancia de impacto:

-Impacto Insignificante
-Impacto Bajo
-Impacto Medio
-Impacto Alto
-Impacto Muy Alto
-Impacto Critico

El intervalo de estas clases se calcula con la siguiente ecuacion matematica:

| = Imax - | min
C

Donde: I=Intervalo de clase
Imax= Méxima importancia del impacto
Imin= Minima importancia
C= Numero total de clases
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Tabla V.1.3.1.a. Criterios de evaluacién.

INTENSIDAD (1)
NATURALEZA (Grado de destruccion)
Impacto benéfico + |Baja 1
impacto perjudicial - |Media 2
Alta 4
Muy alta 8
total 12
EXTENSION (EX) MOMENTO (MO)
(Area de influencia) (Plazo de la Manifestacion)
Puntual 1 |Largo Plazo 1
parcial 2 | Mediano Plazo 2
Extenso 4 |Inmediato 4
Total 8 |Critico (+4)
Critica (+4)
PERSISTENCIA (PE) REVERSIBILIDAD (RV)
(Permanencia del efecto) (Reconstruccion por medios naturales)
Fugaz 1 | Corto plazo 1
Temporal 2 | Mediano Plazo 2
Permanente 4 |lrreversible 4
SINERGIA (SI) ACUMULACION (AC)
(Regularidad de la manifestacion) (incremento progresivo)
Sin sinergismo 1 |Simple 1
Sinérgico 2 | Acumulativo 4
Muy sinérgico 4
EFECTO (EF) PERIODICIDAD (PR)
Relacion causa - efecto (Regularidad de la manifestacion)
Indirecto 1 |lIrregular 1
Directo 4 | Periddico 2
Continuo 4
RECUPERABILIDAD (MC)
(Reconstruccion por medio humano)
Inmediata 1 |I=+- {3(I) + 2(EX) + MO + PE + RV + S| +
A mediano plazo 2 | AC+ EF+PR+MC}
Mitigable 4
Irrecuperable 8
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El valor maximo de importancia del impacto se obtiene cuando los atributos o criterios de evaluacion
adquieren los valores mas altos, y viceversa en el valor minimo de importancia.

Por lo tanto:

Debido a que en la cuantificacion de la importancia del impacto se manejan solo numeros enteros,

se considera el intervalo de clase a 14.

De esta manera se determinan diferentes clases de impactos: Insignificante, bajo, medio, alto, muy
alto y critico. Cada clase tiene un rango de valor, por ejemplo, la de impacto insignificante tiene un
valor minimo de 13 y su valor maximo es de 27; asi hasta la clase de impacto critico con un rango de
valor que va de 88 a 100. Asimismo, cada clase tiene un color propio, asi el color verde oscuro
significa el maximo impacto: A continuacion se resume lo anteriormente expuesto:

|=100-13 =145

Tabla V.1.3.1.b. Clases de impacto

Impacto Critico

V.1.3.2 Metodologia de evaluacion y justificacion de la metodologia seleccionada

Se utilizé la metodologia propuesta por Conesa Fernandez-Vitora (1995), ya que comprende la
valoracion cualitativa y cuantitativa del impacto ambiental, a traves de las generaciones de matrices

Clases de impacto Rango y Color
Impacto Insignificante
Impacto Bajo 28-42
Impacto Medio 43-57
Impacto Alto 58-72
Impacto Muy Alto 73-87

de impacto (de tipo causa-efecto) y de importancia (incidencia ambiental).

A continuacion se describe la metodologia seleccionada para la identificacion y evaluacién de los

impactos ambientales.

Primero. Se identificaron las actividades que comprende el proyecto y que pudieran causar impactos
en los factores ambientales del entorno en el que se desarrollara el proyecto (tabla V.1.3.2.a).
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Tabla V.1.3.2.a Actividades del proyecto.

ETAPAS ACTIVIDADES
Preparacion del sitio | Despalme, nivelacion y compactacion
Excavacion
Edificacion
Acabados
Construccion Instalaciones

Planta de Tratamiento

Estacionamiento y accesos

Areas verdes

Descara pluvial y agua tratada sanitaria
Instalaciones Comerciales

Planta de Tratamiento

Instalaciones comerciales

Planta de Tratamiento

Operacién

Mantenimiento

Segundo. Se identificaron los impactos que pudieran presentarse en el proyecto en sus diferentes
etapas: preparacion, construccion, operacion y mantenimiento, para ello se elabord una Matriz de
Identificacién de Impactos, de acuerdo a las caracteristicas del sitio y condiciones de proyecto,
sefialando en color rojo los impactos negativos y en negro los impactos positivos (ver tabla
V.1.3.2.b).

Tercero. Se realizd la evaluacion de las interacciones identificadas. Se establecieron criterios de
intensidad, extension, momento, persistencia, reversibilidad, recuperabilidad, sinergia, acumulacién,
efecto y periodicidad, asimismo, se le asigna un valor positivo (+) a negativo, es decir, el caracter
beneficioso (+) o perjudicial (-) de la accién.

Finalmente, se realiz un resumen de la matriz de valoracién de las interacciones potenciales del
proyecto, donde se presentan los resultados obtenidos de la evaluacion (ver Tabla V.1.3.2.c).

Mediante el valor de importancia y la escala establecida se depurd la matriz, considerando

unicamente los impactos con importancia baja y media; tabla V.1.3.2.d y en la figura V.1.3.2.a se
presentan los resultados de la evaluacion realizada.
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Tabla V.1.3.2.b Identificacidn de factores susceptibles a ser impactados.

FACTORES AIMPACTAR

ETAPAS DEL PROYECTO

Preparacion

o Construccion Operacion| Mtto
del sitio
kS
o
3 S 8
g 8 S
IS S| 8 ©
8 c| B3| 4 3
> ol | 8| = o
COMPONENTE INDICADOR 5 =l S| g e I 2
AMBIENTAL IMPACTADO 8 E|l 8| | € € g
[<5) © > o Q ©
= wl| & 2| 2 2 | S 8
< 8| @ = = E| 8 = 2 S
@ S|l sl «| €l 2%l gl €| 5| SIS %
£ ol 8| S| 8| ¢ 3| 2 s| 8| S|&| S
S =l 8 S| S| gl €| S| | ] gE|lo| &
@ S| = -§ S|l sl 2| o 8| & c| ®© <
s ol 8| 2| El.=|al 8l 8] 28| 2|lE| &
Agua Calidad X X
Aire Calidad del aire X X | X X | X
Confort sonoro X X | X X
Capacidad de Infitracion X
Suelo —
Contaminacion X X X X X
Paisaje Calidad del paisaje X XX X[ X]|X]|X]|X]X]| X[ X
) .. |Generacién de empleo X X XX | X X| X[ X|X[X|[ X [X]| X
Socioeconémico
Valor del suelo X X| X X[ X]|X[X]|X[X[X] X |X] X
X: Posivo  X: Negativo
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Tabla V.1.3.2.c Matriz de resumen de valoracion de interacciones potenciales.

FACTORES AIMPACTAR

ETAPAS DEL PROYECTO

Preparacion
del sitio

Construccion

Operacion

Mtto

k]
o {3+
g g| & : g g
© 8 - © > >
=3 > | S = = =4
£ © = 8 < »n g — g
8 2SS gl |8|S|%8|S
COMPONENTE INDICADOR < elglg| 8 § % o %
AMBIENTAL IMPACTADO 8 2 ’_; s | = £ § 8 g
£ sla| 2|28 3 |2|E|E|¢E
S| 3 2 =]
& S|s|lgls|lE|la|2| 8| =|s5|%|8|%
£ glc|=sls|>|=| ] 8§ 2|l =5 =
© e 5] © | © »n © ] S S < < 1) o]
7y Sl=|R|E2|18|E| a| s S| = | €| s| €
g |a|s|8|z|slg|&|a|8|2|&|E|e
Agua Calidad
) Calidad del aire
Aire
Confort sonoro
Capacidad de Infiracion
Suelo
Contaminacion -33
Paisaje Calidad del paisaje 41 | M
) . |Generacion de empleo 29 29 (2929|2929 (29| 29| 29 [ 29 | 29 ( 29 | 29| 29
Socioecondmico
Valor del suelo 29 29 (29(29(29129(29 (29|29 29 | 29 |1 29 | 29| 29
-76 4 24 38 38 38 18 18 -4 383 76 78 58 5

Tabla V.1.3.2.c Matriz de resumen depurada de valoracion de interacciones potenciales
(Impactos bajos y medios).

FACTORES AIMPACTAR

ETAPAS DEL PROYECTO

Preparacion

Construccion

Operacion

Mtto
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Figura V.1.3.2.a Resultados de la evaluacion realizada.
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RESULTADOS DE LA EVALUACION

En la matriz de resumen de interacciones potenciales de impacto se observa que en las tres etapas
del proyecto (preparacién del sitio, construccion, operacién y mantenimiento) existe en total 13
actividades potencialmente causantes de impactos. En las filas se muestran los elementos
ambientales (agua, aire, suelo, paisaje y factor socioecondmico) con sus respectivos indicadores de
impacto, que suman 8 en total.

De los resultados obtenidos en la matriz de resumen de interacciones potenciales de impacto, se
obtienen 54 interacciones entre las acciones impactantes y los indicadores de impacto, que es el
100%, de las cuales 24 interacciones son negativas (40.74%) y 30 son interacciones positivas
(55.56%) repartiéndose de la siguiente manera (tabla V.1.3.2.d):

NEMESIS CAPITAL S.A. DEC. V.

82

CONSULTORIA AMBIENTAL INTEGRAL DE OAXACA



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. “CONSTRUCCION Y OPERACION DEL CENTRO COMERCIAL
MODALIDAD PARTICULAR PLAZA METROPOLITANA SALINA CRUZ, OAX.”

Tabla V.1.3.2.d. Concentrado de impactos generados por clase.

Total Negativo ‘ Positivo | Porcentajes | Negativo | Positivo
Clases Rango-Color : o :
Impactos Cantidades Totales (%) | Porcentajes (%)

Impacto
Insignificante 22 22 0 40.74 91.67 0.00
Impacto Bajo 28-42 31 1 30 57.41 417|  100.00
Impacto medio 43-57 1 1 1.85 417 0.00
Impacto alto 98-72 0 0 0 0.00 0.00 0.00
Impacto Muy Alto 73-87 0 0 0.00 0.00 0.00
impacto Critico _|CORIOON 0 0 0.00 000 0.0
Totales o4 24 301 100.00% | 100.00% | 100.00%

Porcentajes 100% 4444 55.56

IMPACTO INSIGNIFICANTE: Con 22 interacciones, de las cuales todas son negativas, el porcentaje
que representan es 40.74% en relacion al total de interacciones generadas. Las interacciones
negativas representan 91.67% del total de las interacciones negativas y se presentd principalmente
en los componentes ambientales agua, aire y suelo. La que la calidad del agua se vera afectada
durante las etapas de operacidén y mantenimiento por la generacion de aguas residuales y lodos
producto de su tratamiento; la calidad del aire sera afectada por la emisién de contaminantes
resultado de la operacion de maquinaria pesada y polvos fugitivos en la etapa de construccion y
gases de combustion proveniente de equipo de cocina y panaderia durante la operacion.

En cuanto al suelo, su capacidad de infiltracion se vera eliminada durante la etapa de preparacién
del sitio al mejorar el suelo y aumentar su compactacioén; se vera contaminado principalmente por la
generacion de residuos solidos urbanos y de manejo especial durante todo el desarrollo del
proyecto.

IMPACTO BAJO: Con 31 interacciones, de las cuales 1 es negativa y 30 positivas. El porcentaje
que representan estas 31 interacciones es 57.41% en relacién al total de interacciones generadas.
Las interacciones negativas representan 4.17% del total de estas interacciones, el mayor impacto se
presenta en el componente ambiental suelo, en el indicador de contaminacion, ya que durante todo
el desarrollo del proyecto se generaran residuos sélidos urbanos, y de manejo especial y peligrosos,

Las interacciones positivas representan el 100.00% del total de las mismas y se presentaran en los

factores ambientales paisaje y socioeconémico, durante la etapa de operacién; ya mejorara las
calidad del paisaje y aumentaré el valor del suelo donde se construira el proyecto.
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IMPACTO MEDIO: Con una interaccidn, representando el 1.85% y de naturaleza negativa dado en
el factor ambiental suelo a través del indicador de capacidad de infiltracion, ya que en la etapa de
preparacion del sitio, durante el mejoramiento del suelo, se eliminara totalmente la capacidad de
infiltracion de la capa superficial del suelo.

De lo anterior, se concluye que la mayor afectacion en conjunto entre actividades positivas y
negativas son consideradas de IMPACTO BAJO, presentando un total de 31 interacciones de 54
generadas, lo que representa el 57.41%.

En cuanto a las afectaciones negativas el mayor impacto se considera como IMPACTO MEDIO, y se
presenta en el factor suelo.

Evaluadas las diferentes etapas del proyecto y de acuerdo con el grafico de los factores ambientales
alterados (figura V.1.3.2.a), se observa que el impacto global es positivo con una valoracion de
Impacto alto.

A continuacion de describen los factores ambientales con impacto bajo y medio determinados por la
ejecucion del proyecto.

Suelo. Dentro de los factores a impactar en el componente ambiental “suelo” se considera el
indicador capacidad de infiltracién y contaminacion del suelo.

El uso de suelo se modificara con un impacto medio negativo en la etapa de preparacién del sitio y
bajo negativo en la etapa de construccion y operacion, debido a que se modificard la capa
superficial incrementando el grado de compactacion y minimizando la capacidad de infiltracién en
todo el predio.

Por tanto, el impacto se calificd con una persistencia del efecto permanente e irreversible, con una
regularidad de la manifestacién continta.

En cuanto a la contaminacion del suelo, fue calificado con un impacto bajo negativo. Se presentara
en todas las etapas del proyecto, ya que se generan residuos sélidos y liquidos provenientes de los
trabajadores, que significan riesgos potenciales de contaminacién al suelo sino se disponen de
forma adecuada.

Por otro lado, la operacion de la planta de tratamiento de aguas residuales generara como
subproducto lodos; los cuales pueden contaminar el suelo del sitio donde se dispongan
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Por tanto, se calificd con una persistencia del efecto permanente pero reversible, con una
regularidad de la manifestacién continua.

Paisaje. Este componente ambiental se evalué a través del indicador calidad del paisaje, en la
etapa de preparacion del sitio y construccion se considerd con un impacto bajo negativo, debido a
que se calificd una intensidad de la afectacion media y una extension puntual, ya que el area de
influencia donde se establecera el proyecto se encuentra alterada por actividades antropogénicas,
como es el desarrollo urbano. La persistencia del efecto se presentara como temporal.

Por otro lado en la etapa de operacion del proyecto, se calificd como benéfico y positivo bajo,
permanente.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

V1.1 Descripcion de la Medida o Programa de Medidas de Mitigacion o Correctivas por
Componente Ambiental.

Antes de describir las medidas de mitigacion para el proyecto, debe considerarse que en ocasiones
ocurren préacticas indebidas durante las etapas que conforman el proyecto, mismas que provocan
impactos secundarios que no se toman en cuenta para su evaluacion en la matriz de impactos,
debido a que son acciones no programadas en el desarrollo de los trabajos, por tal razon se deben
establecer medidas restrictivas, como las siguientes:

= Garantizar que las medidas de mitigacion sean realizadas, por lo que se
deberé elaborar una bitacora de obra durante la etapa de construccion y operacion la
cual debera contener la descripcion del seguimiento de aspectos ambientales.

= Prohibir la quema de cualquier tipo de residuo generado en las distintas
etapas del proyecto.

A continuacion, en la tabla VI.1 se describen las medidas de prevencion, mitigacion, compensacion
0 restauracion necesarias para minimizar los impactos ambientales identificados para la preparacion
del sitio, construccion, operacién y mantenimiento del proyecto “Construccidn y Operacion del Centro
Comercial Plaza Metropolitana Salina Cruz:
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ETAPA/COMPONENTE GNP E BE IR = FUNDAMENTO OBJETIVO DE LA MEDIDA
PREVENTIVA MITIGACION COMPENSACION
PREPARACION DEL SITIO
Mantenimiento  preventivo vy NOM-045-SEMARNAT-2006, NOM-041-|Minimizar la contaminacién del aire
verificacion de emisiones de SEMARNAT-2015 debida a la emision de gases y
vehiculos a gasolinay a diesel. particulas  provenientes de los
vehiculos a gasolinay diesel
Verificacion de emisiones de Buena practica Minimizar la contaminaciéon del aire
Motores de Maquinaria Pesada debida a la emision de particulas
provenientes de los motores de
magquinaria pesada
Aire Humedecimiento de camiones NOM-035-SEMARNAT-1993, NOM-024-|Minimizarla contaminacién del aire
de carga y humidificacion de SSA1-1993 evitando la dispersion de polvos
material a transportar fugitivos provenientes de movimiento
de tierras, carga, descarga y transporte
de materiales
Mantenimineto a escape de NOM-080-SEMARNAT-1994 Minimizar la emisién y dispersion de
vehiculos y medicion de ruido ruido proveniente de vehicuos
utilizados
Control de ruido como fuente fija NOM-081-SEMARNAT-1994 Minimizar la emisién de ruido
proveniente del predio
Evitar el desmonte en areas|Utilizar bardas viva, entablados, Buena practica Prevenir y Minimizar la afectacion al
Paisaje innecesarias enlonados, etc. paiasje
Retirar el material sobrante Buena practica Minimizar |a afectacidn al paiasje
producto del desmonte
. LGPGIRS, LEPGIRS. Criterio C-029|Prevenir la contaminacion del suelo,
Elaborar y ejecutar programa de . L .
manejo de residuos solidos POERTEO pf)r. la mala disposicién de |<?s re5|du?s
R . sélidos urbanos y de manejo especial
urbanos y de manejo esepecial
generados
Dar mantenimiento preventivo a Criterio 6 If POELMT Prevenir la contaminaciéon del suelo
maquinaria para evitar fugas y fuera de las areas de proyecto
servicios en sitio, en su caso
suelo colocar plataforma para

mantenimiento correctivo

Restringir la circulacion e
ingreso de maquinaria en dreas
fuera de la zona de trabajo

Buena practica

Prevenir la eliminacion de capa vegetal
fuera de los limites del proyecto

No realizar movimientos de
tierrainnecesarios

Buena practica

Prevenir la contaminaciéon del suelo
por excretas

Colocar sanitarios portatiles, 1
por cada 10 trabajadoress

Buena practica

Prevenir la contaminaciéon del suelo
por excretas
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No dejar apilado material suelto

C-029 POERTEO

Prevenir la contaminacién del agua
superficial por escurrimiento de auaa

Agua en el predio pluvial son sdéidos suspendidos
provenientes del material mal apilado
CONSTRUCCION
Mantenimiento preventivo vy NOM-045-SEMARNAT-2006, NOM-041-(Minimizar la contaminacién del aire
verificacion de emisiones de SEMARNAT-2015 debida a la emision de gases vy
vehiculos a gasolinay a diesel. particulas  provenientes de los
vehiculos a gasolinay diesel
Verificacion de emisiones de Buena practica Minimizar la contaminacion del aire
Motores de Maquinaria Pesada debida a la emision de particulas
provenientes de los motores de
maquinaria pesada
Aire Humedecimiento de camiones NOM-035-SEMARNAT-1993, NOM-024-(Minimizarla contaminacién del aire
de carga y humidificacion de SSA1-1993 evitando la dispersion de polvos
material a transportar fugitivos provenientes de movimiento
de tierras, carga, descarga y transporte
de materiales
Mantenimineto a escape de NOM-080-SEMARNAT-1994 Minimizar la emisién y dispersion de
vehiculos y medicién de ruido ruido  proveniente de vehicuos
utilizados
Control de ruido como fuente fija NOM-081-SEMARNAT-1994 Minimizar la emision de ruido
proveniente del predio
Construir sistemas de Criterio C-025, C-026 POERTEO Minimizar la contaminacion del agua
Agua tratamiento de aguas residuales causada por su ujso en cocina, bafio y
alternativos que cumplan con sanitarios
normatividad ambiental
LGEEPA; ACCION 4, INCISO B), GRUPO|[Prevenir el impacto ambiental
Los insumos para la construccion 1, POEGT generado en bancos de prestamoy tiro;
deberan provenir de asi como cotrolar el aprovechamiento
establecimientos autorizados de los recursos naturales
. LGPGIRS, LEPGIRS; Criterio C-029(Prevenir la contaminacion del suelo,
Elaborar y ejecutar programa de | L, R
manejo de residuos solidos POERTEO pIOI? la mala disposicion de I?s re5|du.os
] X solidos urbanos y de manejo especial
urbanos y de manejo esepecial
generados
Dar mantenimiento preventivo a Buena practica Prevenir la contaminaciéon del suelo
Suelo maquinaria para evitar fugas y fuera de las dreas de proyecto

servicios en sitio, en su caso
colocar plataforma para
mantenimiento correctivo
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Restringir la circulacion e
ingreso de maquinaria en areas

fuera de la zona de trabajo

Buena practica

Prevenir la eliminacidn de capa vegetal
fuera de los limites del proyecto

No realizar movimientos de

Buena practica

Prevenir la contaminacion del suelo

tierrainnecesarios por excretas
Colocar sanitarios portatiles, 1 Buena practica Prevenir la contaminaciéon del suelo
por cada 10 trabajadoress por excretas

Usar materiales de construccién

Criterio 5If POELMT

Promover la armonizacion del paisaje y

Paisaje ) aprovechar los recursos naturales
que armonicen con el entorno
locales
OPERACION
Mantenimiento  preventivo vy NOM-045-SEMARNAT-2006, NOM-041-|Minimizar la contaminacion del aire
verificacion de emisiones de SEMARNAT-2015 debida a la emision de gases vy
vehiculos a gasolinay a diesel. particulas  provenientes de los
vehiculos a gasolinay diesel
Mantenimineto a escape de NOM-080-SEMARNAT-1994 Minimizar la emision y dispersion de
Aire vehiculos y medicion de ruido ruido proveniente de vehicuos
utilizados
Minimizar la  emision  de Minimizar la emision de gases en
contaminantes a la atmosfera equipos de combustion a gas L.P.
Control de ruido como fuente fija NOM-081-SEMARNAT-1994 Minimizar la emisién de ruido
proveniente del centr
. LGPGIRS, LEPGIRS; Criterio C-029|Prevenir la contaminacion del suelo,
Elaborar y ejecutar programa de ) s .
) ) ) POERTEO por la mala disposicién de los residuos
SUELO manejo de residuos solidos . . .
] . solidos urbanos y de manejo especial
urbanos y de manejo esepecial
generados
Operar sistemas de tratamiento NOM-001-SEMARNAT-1996 Prevenir la contaminacion del agua
de aguas residuales y verificar superficial por escurrimiento de agua
cumplimiento de acuerdo a pluvial con sdidos suspendidos
Agua norma provenientes del material mal apilado

Utilizar el agua residual tratada
enriego

Mimizar el agua de primer uso y hacer
mas sustentable el aprovechamiento
del recurso
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MANTENIMIENTO
Dar tratamiento adecuado a los NOM-004-SEMARNAT-2002 Minimizar la contaminacin generada
Suelo lodos generados en el sistemade por la disposicion de losdos producto
tratamiento de aguas residuales del tratamiento de aguas residuales
Dar mantenimiento a los Criterio C-025, LGEEPA; NOM-001-{Minimizar la contaminacion del agua
Neua sistemas  de tratamiento de SEMARNAT-1996, NOM-004-|garantizando  que los  sistemas
: aguas residuales SEMARNAT-2002 construidos cumplan con a calidad del
aguatratada
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MODALIDAD PARTICULAR

VI.2. Impactos residuales.

De acuerdo con la evaluacion de impacto ambiental realizada en el capitulo anterior, se identificd
como impacto residual, la eliminacién de la capacidad de infiltracion en el elemento suelo, ya que
aun cuando se apliquen medidas de mitigacion como la eliminacion de aguas pluviales hacia el
drenaje natural, la capacidad de infiltracion en el sitio no se recuperara.
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VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EVALUACION DE ALTERNATIVAS

VII.1 Pronéstico del escenario

Con base en el diagnostico ambiental y a la identificacion de los impactos ambientales se hace una
proyeccion del escenario donde se ejecutara el proyecto, incluyendo las medidas preventivas y de
mitigacion, a fin de disminuir las afectaciones de los impactos ambientales relevantes.

De acuerdo con lo anterior y a fin de fundamentar el prondstico en la tabla VII.1, se analiza la
situacion por componente ambiental relevante; tanto actual como con proyecto.
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Tabla VII.1.- Situacién por componente ambiental.
PRONOSTICO AMBIENTAL
COMPONENTE AMBIENTAL |  SITUACIGN ACTUAL y TENDENCIA PRONOSTICO SIN PROYECTO PRONOSTICO CON PROYECTO | PRONOSTICO CON PROYECTO Y SIN MEDIDAS | PRONOSTICO CON PRPOYECTO ¥ CON MEDIDAS

AIRE

La calidad del aire no es satisfactoraen
la zona debido a la cercania con la
refineria Antonio Jaime Dobali y a la
infraestructura  que  la  rodea.
Permanentemente se tienen
emisiones provenientes de quema de
gases por fuentes fijas o mdviles e
incendios .

La calidad del aire no es satisfactoraen
la zona debido a la cercania con la
refineria Antonio Jaime Dobali y a la
infraestructura  que  la  rodea.
Permanentemente se tienen
emisiones provenientes de quema de
gases por fuentes fijas o moviles e
incendios .

La calidad del aire no es satisfactoraen
la zona debido a la cercania con la
refineria Antonio Jaime Dobali y a la
infraestructura  que  la  rodea.
Permanentemente se tienen
emisiones provenientes de quema de
gases por fuentes fijas o mdviles e
incendios .

La calidad del aire no es satisfactora en la
zona debido a la cercania con la refineria
Antonio Jaime Dobali y a la infraestructura
que la rodea. Permanentemente se tienen
emisiones provenientes de quema de gases
por fuentes fijas o maviles e incendios .

No obstante la s medidas de mitigacion del
proyecto para eliminar la emision de particulas
y gases de combustion en todas sus etapas, la
calidad del aire no es satisfactora en la zona
debido a la cercania con la refineria Antonio
Jaime Dobali y ala infraestructura que la rodea.
Permanentemente se tienen emisiones
provenientes de quema de gases por fuentes
fijas o moviles e incendios .

SUELO

La dindmica de crecimiento en la zonay
su tendencia promueven el cambio del
uso de suelo a comercial, inductrial y
de asentamientos humanos

El suelo seguira sujeto a presion debido
a la eliminacion de la cubierta vegetal
dadas las caracteriaticas de ubicacion e
infrestructura existente en lazona

El suelo seguira sujeto a presion debido
a la eliminacion de la cubierta vegetal
dadas las caracteriaticas de ubicacién e
infrestructura existente en la zona.
Solamnte que en este caso el cambi se
hara con las correspondeintes medidas
de mitigacion como la reforestacion de
zonas alternativas que compensen
dicho cambio

El suelo seguira sujeto a presion debido ala
eliminacion de la cubierta vegetal dadas las
caracteriaticas de ubicacion e infrestructura
existente en lazona

la medidas de prevencidn, mitigacion y
compensacion propuestas tienen poco impacto
en el sitio; ya que el efecto de las medidas es
de largo plazo y alejadas del sitio.

PAISAJE

Se observa un terreno perturbado con
diferentes usos anteriores, en estado
de abandono con
calidad paisajistica; siendo esta la
tendencia de la zona, lo cual repercute
en losa asentamiento humanos
colindantes

la consecuente

El paisaje se irda modificando al
desparecer la vegetacion y aparecer en
la zona paisajes de instalaciones
industriales,  cmerciales 'y de
infraestructura

El paisaje se ird modificando al
desparecer la vegetacion y aparecer en
la zona paisajes de instalaciones
industriales,  comerciales 'y de
infraestructura

El paisaje se ird modificando al desparecer la
vegetacion y aparecer en la zona paisajes de
instalaciones industriales, comerciales y de
infraestructura

Se observara un paisaje conformado por areas
verdes y construcciones modernas y llamativas
que de acuerdo a sus caracteristicas y acabados
se integraran al paisaje que, aunque no serd el
original, tampoco rompera completamente con
laimagen actual.
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AGUA

En cuanto a los escurrimientos
pluviales, la zona es baja y con riesgo
de innundacion natural; el cual tiende a
incrementarse dada la apresion de
crecimiento en la zona. Por lo que
respecta a la contaminacion del agua,
varias zonas al sureste no cuentan con
sistemas de drenaje municipal por lo
que la calidad de los cuerpos
receptores; especialmente el Zanjon,
tiende a agravarse.

En cuanto a los escurrimientos
pluviales, 1a zona es baja y con riesgo
de innundacion natural; el cual tiende a
incrementarse dada la apresion de
crecimiento en la zona. Por lo que
respecta a la contaminacion del agua,
varias zonas al sureste no cuentan con
sistemas de drenaje municipal por lo
que la cuerpos
receptores; especialmente el Zanjon,
tiende a agravarse.

calidad de los

En cuanto a los escurrimientos
pluviales, la zona es baja y con riesgo
de innundacion natural; el cual tiende a
incrementarse dada la apresion de
crecimiento en la zona. Por lo que
respecta a la contaminacion del agua,
varias zonas al sureste no cuentan con
sistemas de drenaje municipal por lo
que la calidad de los cuerpos
receptores; especialmente el Zanjon,
tiende a agravarse. Lo anterior
independientemente de que el
proyecto implica el reuso de aguas
residuales tratadas y la descarga de
excedentes a drenes naturales
ubicados al sur del predio

En cuanto a los escurrimientos pluviales, la
z20na es baja y con riesgo de innundacion
natural; el cual tiende a incrementarse dada
la apresion de crecimiento en la zona. Por lo
que respecta a la contaminacion del agua,
varias zonas al sureste no cuentan con
sistemas de drenaje municipal por lo que la
calidad de los cuerpos receptores;
especialmente el Zanjon, tiende a agravarse.

En cuanto a los escurrimientos pluviales, la
20na es baja y con riesgo de innundacion
natural; el cual tiende a incrementarse dada la
apresion de crecimiento en la zona. Por lo que
respecta a la contaminacion del agua, varias
z0nas al sureste no cuentan con sistemas de
drenaje municipal por lo que la calidad de los
cuerpos receptores; especialmente el Zanjon,
tiende a  agravarse. Lo anterior,
independientemente de que el proyecto
implica el reuso de aguas residuales tratadas y
la descarga de excedentes a drenes naturales
ubicados al sur del predio

SOCIOECONOMIA

En este sentido |a situacion de la zona,
medida como existencia de empleos
bien remunerados, es mala a excepcion
de aquellos que genera la actividad
turistica. La tendencia es que cada vez
mayor poblacion local se ve necesitada
de empleo aunque seatemporal.

En este sentido la situacion de la zona,
medida como existencia de empleos
hien remunerados, es mala a excepcion
de aquellos que genera la actividad
turistica. La tendencia es que cada vez
mayor poblacion local se ve necesitada
de empleo aunque seatemporal.

En este sentido el proyecto representa
una portunidad para coadyubar a
mejorar las condiciones
socioecondmicas de la poblacion ya
que en todas sus etapa genera empleos
directos e indirectos; temporales y
permanentes y  con  buena
remuneracion.

En este sentido el proyecto representa una
portunidad para coadyubar a mejorar las
condiciones socioecondmicas de la poblacion
ya que en todas sus etapa genera empleos
indirectos;  temporales
permanentes y con buena remuneracion.

directos e

En este sentido el proyecto representa una
portunidad para coadyubar a mejorar las
condiciones socioecondmicas de la poblacion
ya que en todas sus etapa genera empleos
directos e indirectos; temporales y
permanentes y con buena remuneracion.
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Con base en la tabla VII.1 se pronostica que las caracteristicas ambientales (aire, suelo, paisaje,
agua y Socieconomia) actuales y sus tendencias hacen que la presencia del proyecto no afecte el
Sistema Ambiental y que el proyecto sin medidas de mitigacion, tampoco tiene gran impacto en el
sitio y menos en el Sistema Ambiental; dadas sus dimensiones y caracteristicas constructivas y
estéticas.

Sin embargo, el impacto del proyecto en el sitio se manifiesta en el hecho de contar con la

prestacion de un servicio en un sector de alta demanda en la zona sin contaminar y haciendo uso
sustentable de los recursos.
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ANEXOS

ANEXO1 | DOCUMENTACION LEGAL:
ANEXO 2 | ANEXO FOTOGRAFICO
ANEXO 3 | PLANOS DEL PROYECTO
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ANEXO 1
DOCUMENTOS LEGALES.

DESCRIPCION

COPIA CERTIFICADA DE LAS ESCRITURAS
DEL PREDIO

COPIA CERTIFICADA DEL ACTA
CONSTITUTIVA

COPIA CERTIFICADA DEL PODER DEL
REPRESENTANTE LEGAL

COPIA SIMPLE DEL R.F.C. DE LA EMPRESA

COPIA SIMPLE DE LA IDENTIFICACION DEL
REPRESENTANTE LEGAL
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ANEXO FOTOGRAFICO.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL.
MODALIDAD PARTICULAR

“CONSTRUCCION Y OPERACION DEL CENTRO COMERCIAL
PLAZA METROPOLITANA SALINA CRUZ, OAX.”

ANEXO 3

PLANOS DEL PROYECTO.

No. CLAVE DESCRIPCION

1.- CLT Plano Mapa Base.

2.- CLv Plano de Uso de Suelo y Vegetacion.
3.- CLG Plano Geoldgico.

4.- CLE Plano Edafoldgico.

5.- CLHSUP Plano de Aguas Superficiales.

6.- CLHSUB Plano de Aguas Subterrdneas.
7.- CLS Plano de Sobre posiciones.
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ANEXO LEYENDA DE CLASIFICACION

A

SEMARNAT

El nombre del area del cual es titular quien clasifica: Delegacion Federal de la
SEMARNAT en QOaxaca.

La identificacion del documento del que se elabora la version plblica:
Manifestacion de Impacto Ambiental, No. de Bitacora: 20MP-0133/11/18.

Las partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la conforman: Se
clasifican Datos personales; Paginas 6y 7.

Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los articulos,
fraccion(es), parrafo(s) asificacion; asi como las razones o
circunstancias otivaron la misma: clasificacion de la informacion
confidencial se s€aliza con fundamento en el primer pargafo del articulo 116 de la Ley

General de Jransparencia y Acceso a la Informacion Publisa y 113 Fraccion | de la Ley
Federal dg’ Transparengja y Accesoga R Ipifrmacion Publca; por tratarse de datos
person G&una pers :K identificada e dentificable.

—~—
Con fundajpento e ispug e N o q to Interior de la Secretaria de
Medio Ampienta.y Re o Nty " “‘ ia del Titular de la Delegacion
Federal d L M brevia designacion, firma el presente el

' En los términes del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo v Decimo Tercero Transitorios del Decrete
por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracion Publica
Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2018,

Fecha y numero de Acta de Sesion del Comité: Resolucién 010/2019/SIPQT, de
fecha 11 de enero de 2019.
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