V.-

VI.-

El nombre del area del cual es titular quien clasifica: Delegaciéon Federal
de la SEMARNAT en Querétaro.

La identificaciéon del documento del que se elabora la version publica:
Cambio de uso de suelo en terrenos forestales. Tramite SEMARNAT-02-
001.

Las partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la
conforman: La parte correspondiente a domicilio particular, teléfono y
correo electrénico particulares, nombre y firma de terceros autorizados
para recibir notificaciones y cédigo QR. Paginas 01 a 54.

Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los
articulos, fraccion(es), parrafo(s) con base en los cuales se sustente la
clasificacion; asi como las razones que motivaron dicha clasificacion:
Fundamento. La clasificacion de informacién confidencial se realiza con
fundamento en el primer parrafo del articulo 116 de la LGTAIP y 113
fraccion | de la LFTAIP. Razones o circunstancias. Por tratarse de datos
personales concernientes a una persona identificada o identificable.
Firma del titular del area. Firma autégrafa de quien clasifica: Lic. Oscar
Moreno Alanis.

Fecha y niumero del acta de la sesion de comité donde se aprobo la
version publica: Resolucion 36/2018/SIPOT de fecha 04 de abril de 2018.
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ifw* VIMINA SUBDELEGACION-DEGESTION PARA LA GESTION AMBIENTALY RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02(0461/18
BITACORA: 22/DS-0154/08/17

o

; "1 ’-éantiagd de_-‘Queré'garb, Queréfaro, a 14 de marzo de 2018

[

ASUNTO: Se resuelve la solicitud de autorizacién de cambio de usc de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 26.09 Hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado "MISIONES DE QUERETARO", ubicado en el o los
municipio(s) de Querétaro, en el estado de Querétaro.

SERGIO HAUA MIGUEL
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
INMOBILIARIA COPRI, S.A.P.l. DE C.V., A SU VEZ REPRESENTANTE
LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA CIBANCO, S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIA EN ATENCION AL FIDEICOMISO MISIONES CW CIB/2738

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de SERGIO HAUA MIGUEL en su
caracter de APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA
COPRI, SAP.I. DE CV,, A SU VEZ REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA CIBANCO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIA EN ATENCION AL FIDEICOMISO MISIONES CW CIB/2738 con motivo de la
solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie
de 26.09 hectéreas, para el desarrollo del proyecto denominado "MISIONES DE QUERETARO"
» con ubicacion en el o los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro, y

RESULTANDO

. Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 21 de agosto de 2017, recibido en esta
Delegacion Federal el 23 de agosto de 2017, SERGIO HAUA MIGUEL, en su caracter de
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA COPRI,
SAPIl DE CV, A SU VEZ REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA CIBANCO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIA EN ATENCION AL FIDEICOMISO MISIONES CW CIB/2738, presentd la solicitud
de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales por una superficie de 26.09
hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado "MISIONES DE QUERETARO", con
pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro,
adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion: _ '

- Escrito libre fechado el 21 de agosto de 2017, suscrito por el C. Sergio Haua Miguel,
ostentando fungir como representante legal de la persona moral denominada Cibanco, S.A.,
Institucion de Banca Multiple exclusivamente en el caracter de parte Fiduciaria en atencion
al Fideicomiso Misiones CIB/2738, solicitando la evaluacién del estudio técnico justificativo
por cambio de uso de suelo en terrenos forestales de 26.09 hectareas para llevar a cabo el
- proyecto denominado "Misiones de Querétaro" a ubicarse en el Municipio de Querétaro,
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Qro.

- Formato oficial identificado como "FF-SEMARNAT-030. "Solicitud de autorizacion de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales”, presentado con fecha 23 de agosto de
2017 y suscrito por el C. Sergio Haua Miguel ostentando fungir como representante legal de
la persona moral denominada Cibanco, S.A., Institucién de Banca Multiple exclusivamente
en el caracter de parte Fiduciaria en atencion a! Fideicomiso Misiones CIB/2738;
promovente del proyecto denominado "Misiones de Querétaro”, con pretendida ubicacion en
el Municipio de Querétaro, Qro., solicitando autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales para una superficie forestal de 26.09 hectareas.

- Original del Estudio Técnico Justificativo (ETJ) para cambio de uso de suelo de terreno
forestal (CUSTF) para el establecimiento del proyecto denominado a la letra en el apartado
de objetivo general como "Misiones de Querétaro” a ubicarse en el Municipio de Querétaro,
Qro.

- Copia certificada del testimonio de la escritura publica nimerc 45,690 de fecha 30 de
mayo de 2017, pasada ante la fe del Lic. Mario Evaristo Vivanco Paredes, Titular de la
Notaria Publica No. 67 de la Ciudad de México, para efecto de hacer constar el convenio de
aportacién que celebran por una parte la persona moral denominada Cibanco, S.A,
Institucion de Banca Mudltiple, en caracter de fiduciario del fideicomiso empresarial
irrevocable identificado como Fideicomiso Misiones CW CIB/2738, y por ofra parte la
persona moral denominada Cibanco, S.A., Institucion de Banca Multiple, en caracter de
fiduciario del fideicomiso empresarial irrevocable identificado como Fideicomiso CW Copri
CIB/2636, actuando como Fideicomitente y Fideicomisario dentro del referido Fideicomiso
Misiones CW CIB/2738; del que se desprende: * De su cldusula primera, la persona moral
denominada Cibanco, S.A., Instilucion de Banca Multiple, en caracter de fiduciario del
fideicomiso empresarial irrevocable identificado como Fideicomiso CW Copri CIB/2638,
actuando como Fideicomitente y Fideicomisario dentro del referido Fideicomiso Misiones CW
CIB/2738; aporta para los efectos y fines de muiticitado Fideicomiso Misiones CW CIB/2738
bajo la modalidad ad corpus, libre de todo gravamen o limitacion de dominio de cualquier
tipo, el inmueble ubicado en el Fraccionamiento Desarrollo Centro Sur, Delegacion Josefa
Vergara y Hernandez, Municipio de Queréfaro, Qro., identificado como el lote CS-14-2-A con
una superficie de 310,458.617 m? y las medidas y colindancias que ahi se describen.
Documental debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del
Fstado de Querétaro en el folio inmobiliario de aportacion de inmuebles numero
00519933/0013 de fecha 11 de agosto de 2017.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica numero 57,840 de fecha 06 de
febrero de 2008, pasada ante la fe del Lic. Roberto Nifiez y Bandera, Titular de la Notaria
Pablica No. 01 de la Ciudad de México, D.F., para efecto de hacer constar el contrato de
sociedad que otorgan las persona morales denominadas The Bank of New York y Bny
Foreign Holdings, Inc., para efecto de formalizar la constitucion de la persona moral
denominada The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Multiple. Documental
debidamente inscrita en el Registro Pdblico de la Propiedad y de Comercio del Distrito
Federal en el folio mercantil nimero 384235 de fecha 14 de julio de 2008.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura ptiblica nimero 111,339 de fecha 23 de abril
de 2014, pasada ante la fe del Lic. Amando Mastachi Aguario, Titular de la Notaria Puiblica
No. 121 de la Ciudad de México, D.F., para efecto de hacer constar la fusién de la persona
moral denominada The Bank of New York Mellon, S.A., Institucion de Banca Multiple, como
fusionante, y la persona moral denominada Cibanco, S.A., Institucion de Banca Muiltiple,
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como fusionada que resuita de la protocolizacién de las actas de asambleas generales
exiraordinarias de accionistas de cada una de dichas sociedades y de la protocolizacidn y
consecuente formalizacién del convenio de fusion celebrado por las propias sociedades, del
que se desprende entre otfras cosas la subsistencia de The Bank of New York Mellon, S.A,,
Institucion de Banca Multiple y la extincion de Cibanco, S.A., Institucion de Banca Mualtiple;
asi como el cambio de denominacién de la fusionante al de Cibanco, S.A., Institucion de
Banca Multiple. Documental debidamente inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y
de Comercio del Distrito Federal en el folio mercantil nimero 384235.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica nimero 115,472 de fecha 21 de
noviembre de 2014, pasada ante la fe del Lic. Amando Mastachi Aguario, Titular de la
Notaria Pablica No. 121 de la Ciudad de México, D.F., para efecto de hacer constar la
reforma integral de los estatutos sociales de la persona moral Cibanco, S.A., Institucion de
Banca Mditiple, que resulta de {a protocolizacion del acta de asamblea general
extraordinaria de accionistas de fecha 05 de mayo de 2014.

- Copia cerlificada del testimonio de la escritura publica nimero 45,514 de fecha 07 de abril
de 2017, pasada ante la fe del Lic. Maric Evaristo Vivanco Paredes, Titular de la Notaria
Piblica No. 67 de la Ciudad de México, para efecto de hacer constar el Contrato de
Fideicomiso Empresarias Imrevocable identificado como el Fideicomiso Misiones CW
CIB/2738, que celebran por una primera parte Cibanco, S.A., Institucién de Banca Muitiple,
exclusivamente en caracter de fiduciario del fideicomiso identificads con el ndmero
CIB/2701, como el “Fideicomisario WSC"; por una segunda parte Cibance, S.A., Institucion
de Banca Mdltiple, exclusivamente en caracter de fiduciario del fideicomiso identificado con
el nimero Fideicomiso CW Copri CIB/2636, como el "Fideicomisaric Copri"; y por una
tercera parte Cibanco, S.A,, Institucidn de Banca Multiple, en su caracter de “Fiduciario”,
con la comparecencia de Inmobiliaria Copri, S.AP.I. de C.V., del que se desprende:

* De acuerdo a su clausula séptima, el "Fideicomisario Copri* debera realizar la aportacion
de un inmueble, bajo la modalidad ad corpus, con todo lo que de hecho y por derecho fes
corresponda, a mas tardar dentro de los quince dias naturales siguientes a que se
cumplieron todas las condiciones suspensivas de aporiacion.

“ De acuerdo a su clausula décima sexia, el "Fiduciario” tendra, entre otras, todas las
facultades que comesponden a los apoderados generales, incluyéndose pero no limitandose
a pleitos y cobranzas, actos de administracion y actos de dominio, estas Gltimas bajo
instrucciones gque reciba del comité técnico.

- Copia simple de acuse Unico de inscripcion al Registro Federal de Contribuyentes (R.F.C.)
dado por el Servicio de Administracion Tributaria en fecha 16 de mayo de 2017 en favor del
Fideicomiso Misiones CW CiB/2738.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura pdblica nimero 45,590 de fecha 04 de mayo
de 2017, pasada ante la fe de! Lic. Mario Evaristo Vivanco Paredes, Titular de la Notaria
Publica No. 67 de la Ciudad de México, para efecto de hacer constar los poderes
revocables que otorga la persona moral denominada Cibanco, S.A., Institucién de Banca
Mditiple, unica y exclusivamente en caracter de fiduciario del fideicomiso empresarial
irevocable identificado como Fideicomiso Misiones CW CIB/2738, en favor entre diversos a
la persona moral denominada Inmobiliaria Copri, S.AP.l. de C.V. como desarrolladora de!
fideicomiso para que lo ejerza a través de su apoderado C. Sergio Haua Miguel, al tenor de
un poder general para pleitos y cobranzas, y general limitado para actos de administracion
cuyas operaciones no excedan de un monte de 75,000 ddlares, y solo por lo que ve al
cumplimiento del fideicomiso en mencién. ,
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- Copia cotejada de credencial para votar emitida por el instituto Federal Electoral a favor
del C. Sergio Haua Miguel. :

- Original del recibo bancario de pago confribuciones, productos y aprovechamientos
federales dado a favor del Fideicomiso Misiones CW CIB/2738, efectuado por la suma de
$3,152.00 pesos ante el Banco Scotiabank, en fecha 18 de agosto de 2017, el cual de
acuerdo a su correlativo formato cinco y atento al Anexo 19 de la Resolucidn Miscelanea
Fiscal para 2017 con cantidades actualizadas establecidas en la Ley Federal de Derechos
para el afio de 2017, instrumento datado con efectos de publicidad en virtud de su
publicacién en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de diciembre de 2016, obedece a lo
consignado por la fraccion ili de su articulo 194-M de la que se fee que por la autorizacion
de cambio de uso de suelo en terrenos forestales de mas de 10 heclareas hasta 50
hectareas se habra pagar la suma de $3,152.00 pesos.

- Copia simple del oficio nimero DFMARNAT/2554/2013 de fecha 20 de agosto de 2013,
que hace constar la inscripcion del C. Melitdbn Huerta Alvarez en el Registro Forestal
Nacional integrandose en el libro MEX, tipo Ui, volumen 3, numero 31, Afio 13, como
prestador de servicios técnicos forestales persona fisica.

- Copia simple de credencial para votar emitida por el Instituto Federal Electoral a favor del
C. Melitén Huerta Alvarez.

- Copia simple de la autorizacién en materia de impacto ambiental emitida por esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT mediante oficio numero F.22.01.01.01/2422/12 de
fecha 28 de noviembre de 2012 con una vigencia de 4 afios.

- Copia simple de la autorizacién de ampliacion de vigencia en materia de impacto
ambienta! emitida por esta Delegacion Federal de la SEMARNAT mediante oficio nimero
F.22.01.01.01/0113/17 de fecha 16 de enerc de 2017 con una vigencia de 4 aiios
adicionales.

i. Que mediante oficio nimero F.22.01.02/1888/17 de fecha 07 de septiembre de 2017 esta
Delegacion Federal, solicité al Ing. Marco Antonio del Prete Tercero, Secretario de Desarrolio
Sustentable del Poder Ejecutivo de! Estado de Querétaro, informara a esta Delegacion Federal,
si el desarrollo del proyecto denominado "MISIONES DE QUERETARO" se vincula
correctamente con los ordenamientos estatales aplicables vigentes en materia ambiental.

. Que mediante oficio nimero F.22.01.02/1899/17 de fecha 07 de septiembre de 2017 esta
Delegacion Federal solicité al Lic. Marcos Aguilar Vega, Presidente Municipal de Querétaro,
Qro., informara a esta Delegaciéon Federal, si el desarrollo del proyecto denominado "MISIONES
DE QUERETARO" se vincula correctamente con los ordenamientos municipales aplicables
vigentes en materia ambiental.

v. Que mediante oficio N° F.22.01.02/1933/17 de fecha 13 de septiembre de 2017, esta
Delegacion Federal, requirié a SERGIO HAUA MIGUEL, en su caracter de APODERADO
LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA COPRI, SAPI. DE CV. A

U VEZ REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA CIBANCO, S.A.
NSTITUCION DE BANCA MULTIPLE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIA EN ATENCION AL
FIDEICOMISO MISIONES CW CIB/2738, informacién faltante del expediente presentado con
motivo de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
desarrollo del proyecto denominade "MISIONES DE QUERETAROQ", con ubicacién en el o los
municipio{s) de Querétaro en e! estado de Querétaro, haciéndole la prevencion que al no
cumplir en tiempo y forma con lo solicitado, el tramite seria desechado, la cual se refiere a lo
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siguiente:
Del Estudio Técnico Justificativo:

Apariado |, referente a los usos que se pretenden dar al terreno:

- Describir {a importancia, utilidad y factibilidad de la ejecucion del proyecto, de acuerdo
con sis especificaciones.

- Indicar si la superficie de la vegetacidn forestal que se pretenda afectar seréd de manera
temporal 0 permanente, y si habra sellamiento del suelo.

- Describir los trabajos que seran ejecutados en la etapa de preparacidn del sitio
(delimitacion del terreno, desmontes para aperiura de brechas de acceso y/o la ruta del
frazo, despalmes, etc.) y de la fase de construccion del proyecto (cortes de terreno,
drenaje, puentes, tuneles, colocacion de infraestructura, entre ofros).

- Establecer y presentar un calendario de las actividades (programa general de trabajo)
en un diagrama de Gantt que debe ser congruente con las actividades del proyectc que
se describirén en la descripcion del nuevo uso propuesto -y con el plazo solicitado para el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, en el cual también se incluya el rescate
de flora y/o fauna, la preparacion del sitio, la remocién de vegetacién, asi como el
cumplimiento de las medidas de prevenciéon y mitigacion propuestas para los recursos
flora, fauna suelo y agua.

Apartado I, Ubicacién y superficie del bredio o conjunto de predios y delimitaciéon de la
porcion en donde se pretenda realizar el cambio de uso de suelo a través de planos
georreferenciados.

- Presentar un plano a escala visible o los que Usted considere pertinentes, asi como el
o los cuadros de coordenadas UTM correspondientes, en los cuales se aprecien cada
uno de los vértices de los poligonos solicitados para cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, de las areas de Proteccién Ecologica de Desamrollo Urbano, la Zona Federal
del Arroyo Téngano en su margen que colinda con el area de CUSTF, del "Bordo” y de
las Areas desprovistas de vegetacion.

Apartado Ill, que se refiere a la descripcién de los elementos fisicos y bioldgicos de la
Cuenca Hidrologico-forestal en donde se ubique el predio:

Una vez que ha definido la Cuenca Hidrolégico-forestal dentro de la cual se ubica el
predio objeto de la solicitud de autorizacidon de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera realizar una descripcion mas detallada, Unicamente para esa Cuenca
Hidrolégico-forestal de los siguientes elementos (debera tener en cuenta que esta
descripcidon es indispensable para la evaluacién de los impactos que se ocasionaran con
gl c?mbio de uso de suelo en terrenos forestales).
uelo,

- Para la estimaciéon de la erosividad (R) en la microcuenca, en la pagina 51 sefiala que
para la regién de la ubicacion del proyecto se aplicé la ecuacion de la Regidn V. En la
pagina 50, Tabla 1li-3. Regiones de México donde aplican las ecuaciones de erosividad
(Cortés, 1991), la férmula antes citada se presenta como R = 3.488P - 0.00088P2. Sin
embargo, en fa pagina 51 aplicé la férmula como R = 3.488P + 0.00088P2. En virtud de
que se realizaron {os calculos de manera incomecta, deberd presentar la estimacion
completa de Ia erosividad (R} de forma correcta. i

- En la estimacion de la erosidn edlica, el valor calculado para el Indice de Fournier
presumiblemente es incorrecto, por lo cual debera realizar nuevamente su cdlculo para
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ratificarlo o en su caso rectificario,

- Por lo anterior, debera presentar los célculos y resultados completos de la estimacion
de la erosion hidrica, edlica y la erosion total (erosidn hidrica mas erosion eodlica)
presente en la microcuenca, describiendo de forma detallada la metodologia empleada
para elio; deberd incluir las memorias de cédlculo de cada uno de los procedimientos
utilizados.

- En virtud de lo anterior, debera corregir, si fuera el caso, la informacién relacionada al
recurso suelo en cada uno de los apariados del ETJ que asi lo ameriten (i, Vil, VIlI, IX,
X y los que Usted considere pertinentes). En caso de ser necesario, replantear las
medidas de prevencidon y de mitigacion propuestas para garantizar el precepto normativo
del articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable que con el cambio
de uso de suelo en terrenos forestales no se provocara la erosién de los suelos.

Hidrologia.

- Realizar la ubicacién y describir las caracteristicas de los cuerpos de agua naturales y/o
artificiales que pudieran verse afectados con la implementacién del proyecto. verse
afectados, ya sea temporales o perennes, sefialando sus flujos maximos, minimos y su
temporalidad, con lo cual se analice la posible de alteracion del patron de escormrentias
y/o de fa recarga del acuifero en ios que pudiera incidir la eliminacion de la vegetacion
forestal por el cambio de uso de sueio en terrenos forestales; asi como eventuales
impactos de degradacion del suelo.

Vegetacion.

- Sustentar en literatura especializada, la metodologia de muestreo a utilizada, de
acuerdo a las caracteristicas de homogeneidad o heterogeneidad del ecosistema que se
verd afectado, por cual, debera indicar |a referencia bibliografica bibliografia.

- Presentar el analisis estadistico que justifique el disefio e intensidad de muestreo, en
cuanto a la representatividad de la muestra. El tamafio de muestra debera tener niveles
de confianza no menores al 95%, y la confiabilidad de! muestreo debera basarse en un
analisis de curvas de acumulacion de especies que ofrezcan argumentos para poder
determinar la validez del muestreo. )

- Debera identificar a nivel de especie aquella del estrato herbaceo que solo presentd a
nombré como "Mantilio”.

Fauna. '

- Considerando los rasgos de distribucion y desplazamiento de la fauna, se deberan
identificar as areas en la unidad ambiental como son: corredores bioldgicos (caradas,
cauces de corrientes superficiales, entre otras), sifios de congregacion de especies de
fauna (lagos, represas, areas de alimentacion, entre otfras) y areas dedicadas a la
conservacion (dreas naturales protegidas, unidades de manejo ambiental, areas de
importancia ecoldgica, entre otras) y su ubicacién con respecto a la superficie para la
cual se solicita el cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

- Para cada especie de fauna registrada, deberd sefialar los siguientes criterios de
caracterizacion:

* Estacionalidad de las especies. El periodo en que se encuentran presentes las especies
en una determinada area, definida en cuatro categorias: residentes, visitantes invernales,
migratorias o transitorias.

* Abundancia. Se clasifica en cinco categorias: abundante (especie facimente detectable
en grandes numeros), comun (especies observadas en nimeros bajos y en grupos
pequefios), poco comdn (especie en la que se observaron pocos individuos), rara
(especie poco observada) y ocasional (escasamente observada).

* Sociabilidad. Se refiere al tipo de organizacién social de las especies. Comprende tres
categorias: solitario (cuando solo se observa un individuo), pareja (hembra y macho sea
en época reproductiva o no) y gregara (conformacién de grupos de tres o mas
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individuos).

* Alimentacién. Para este caso se asignan categorias de acuerdo al tipo de alimento que
consumen, dependiendo de la disponibilidad de los recursos alimenticios. Se pueden
idenfificar las siguientes categorias: herbivoro (especies que se alimentan principalmente
de material vegetal como pastos, hojas, ramas, entre ofros ), carnivoro (especies que se
alimentar de vertebrados a los que capturan vivos), carrofiero (especies que se alimentan
de material animal en descomposicion), frugivoro (especies que consumen principalmente
frutos), granivoro (se alimentan de semillas principalmente), insectivoro (especies que el
consumo de insectos es la base de su alimentacion), nectarivoro {(cuando el néctar es la
principai fuente de alimentacion), invertebrado (cuando pequefios invertebrados forman la
base de su alimentacion) y omnivoro (especies que consumen distintos recursos como
semillas, insectos, vertebrados, frutos, hojas, enire otros).

* Habitat. Se defne como el ambiente donde la especie se desarrolla, el cual puede
variar regionaimente dependiendo de las necesidades de los individuos de la especie.

* Distribucion vertical. Se basa en el estrato de la vegetacion donde se desarrollan los
individuos de [a especie.

Apartado IV, referente a la descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines
a que esté destmado clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, h1drograf;a y tipos
de vegetacion y de fauna:

Suelo.

- Para la estimacion de la erosividad (R) en el predio, en la pagina 134 sefiala que para
la regién de {a ubicacion del proyecto se aplicé la ecuacion de la Regién V. En la pagina
. 133, Tabla IV-3. Regiones de México donde aplican las ecuaciones de erosividad (Cortés,
1991), la formula antes citada se presenta como R = 3.488P - 0.00088P2. Sin embargo,
en la pagina 134 aplicé {a férmula como R = 3.488P + 0.00088P2. En virtud de que se
realizaron los calculos de manera incorrecta, debera presentar la estimacion completa de
la erosividad (R) de forma correcta.

- En la estimacién de la erosion edlica, el valor calculado para el indice de Fournier se
presume es incorrecto, por o cual debera realizar nuevamente su calculo para ratificarlo
0 en su caso rectificarlo.

- Por lo anterior, debera presentar los calculos y resultados completos de la estimacion
de la erosion hidrica, edlica y la erosién total (erosién hidrica mas erosion eodlica)
presente en la microcuenca, describiendo de forma detallada fa metodologia empleada
para ello; deberd incluir las memorias de calculo de cada uno de los procedimientos
utilizados.

- En virtud de lo anterior, deberd corregir, si fuera el caso, la informacién relacionada al
recurso suelo en cada uno de los apartados del ETJ que asi lo ameriten (IV, Vii, VIIi, IX,
X y los que Usted considere pertinentes). En caso de ser necesario, replantear las
medidas de prevencién y de mitigacion propuestas para garantizar el precepto normativo
del articulo 117 de la Ley General de Desarmollo Forestal Sustentable que con el cambio
de uso de suelo en temrenos forestales no se provocara la erosion de los suelos.

Hidrologia.

- De acuerdo a informacién presentada en este apartado, dentro del area de estudio no
se tiene la presencia de corrientes de agua de tipo permanente y que el agua precipitada
escurre por el amoyo temporal denominado "EL Téngano" localizado al oriente del
conjunto predial y que éste no serd afectado con el desarrollo del proyecto ya que se
delimité la zona federal del mismo mediante un estudic hidrolégico validado por la
Comision Nacional del Agua (CONAGUA), y que mediante el oficio numero
BOO.E.56.4.-00130 de fecha 29 de enero de 2014, mediante el cual la CONAGUA validd
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la delimitacidon de la zona federal e indica que se marquen fisicamente los vertices de la
zona federal y se anexan al ETJ los planos de la delimitacién de la zona federal.

Del oficio antes citado, se observa que el mismo fue dirigido a la Lic. Jaqueline Retana
Alvarez, Apoderado Legal de la persona moral denominada CENTRO SUR, S.A. DE C.V,,
motivo por el cual, deberd acreditar ef vinculo existente dado a favor de CENTRO SUR,
S.A. DE C.V. con las promoventes de la presente causa.

- Presentar copia del oficio nimero BOO.E.56.4.-02835 de fecha 20 de noviembre de
2012, mediante el cual la Direccidn Local Querétaro de la CONAGUA valido el estudio
hidrologico para el predio objeto del presente proyecto.

- Presentar en este Apartado del ETJ los calculos, anélisis, la metodologia y los
resultados obtenidos relativos a la infiltracion de agua que se presenta actualmente en el
predio y la que se infiltraria bajo el supuesto de la ejecucidn del cambio de uso de suelo
en terrenos forestales con el proyecto. Debera incluir su memoria de calculo.

- Presentar los calculos, andlisis, metodologia y resultados del volumen de escurrimientos
que actualmente aporta el predio, y con los resultados del estudic hidrolbgico, senalar su
incremento bajo el supuesto de la ejecucion del cambio de uso de suelo.

Vegetacion.

- Sustentar en literatura especializada la metodologia de muestreo a utilizada, de acuerdo
a las caracteristicas de homogeneidad o heterogeneidad de la vegetacion que se verd
afectada con la implementacion del proyecto, por cual, deberd indicar la referencia
bibliografica bibliografia.

- Presentar el andlisis estadistico que justifique el disefio e intensidad de muestreo, en
cuanto a la representatividad de la muestra. El tamafio de muestra debera tener niveles
de confianza no menores al 95%, y la confiabilidad del muestreo debera basarse en un
andlisis de curvas de acumulacion de especies que ofrezcan argumentos para poder
determinar la validez del muestreo. :

- Debera identificar a nivel de especie aquella del estrato herbaceo que solo presentd a
nombré como "Mantillo”.

- Demostrar técnicamente, como no podrian comprometerse las tres especies de flora
cuyos resultados evidencian que estan presentes en la superficie sujeta a cambio de uso
de suelo en terrenos forestales y se veran afectadas con la implementacion del proyecto
y que no fueron reportadas en la microcuenca. Para lo anterior, deberéd incrementar la
intensidad de muestreo en la microcuenca de tal manera que acredite fehacientemente
que se encuentra presente en la misma y en mayor abundancia o en su caso, proponer
medidas de mitigacién especificas para estas especies, de tal forma que acredite que no
se pondran en riesgo en la Unidad de Analisis delimitada.

- Identificar a nivel de especie aquella del estrato herbaceo que solo nombré como
"Mantillo”.

- Con base en los resultados de sus muestreos y del anélisis de los mismos, debera
justificar técnicamente el por qué clasificé el estado de conservacion de la vegetacion que
;._;_e pretende afectar como secundaria en proceso de degradacion.

auna.

- Para cada especie de fauna registrada, deberd sefialar los siguientes criterios de
caracterizacion:

* Estacionalidad de las especies. El periodo en que se encuentran presentes las especies
en una determinada area, definida en cuatro categorias: residentes, visitantes invernales,
migratorias o transitorias.

* Abundancia. Se clasifica en cinco categorias: abundante (especie faciimente detectable
en grandes numeros), comun (especies observadas en numeros bajos y en grupos
pequefios), poco comin (especie en la que se observaron pocos individuos), rara
(especie poco observada) y ocasional (escasamente observada).
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* Sociabilidad. Se refiere al tipo de organizacion social de las especies. Comprende tres
categorias: solitario {cuando solo se observa un individuo), pareja {(hembra y macho sea
en epoca reproductiva o no) y gregaria (conformacién de grupos de tres o mas
individuos).

* Alimentacion. Para este caso se asignan categorias de acuerdo al tipo de alimento que
consumen, dependiendo de la disponibilidad de los recursos alimenticios. Se pueden
identificar las siguientes categorias: herbivoro (especies que se alimentan principalmente
de material vegetal como pastos, hojas, ramas, entre otros ), carnivoro (especies que se
alimentar de vertebrados a los que capturan vivos), carrofiero (especies que se alimentan
de material animal en descomposicion), frugivoro (espeties gque consumen principalmente
frutos), granivoro (se alimentan de semillas principalmente), insectivoro (especies que el
consumo de insectos es la base de su alimentacion), nectarivoro (cuando el néctar es la
principal fuente de alimentacion), invertebrado (cuando pequerios invertebrados forman la
base de su alimentacion) y omnivoro {(especies que consumen distintos recursos como
semillas, insectos, vertebrados, frutos, hojas, entre otros).

* Habitat. Se define como el ambiente donde la especie se desarolia, el cual puede
variar regionalmente dependiendo de las necesidades de los individuos de la especie.

* Distribuciéon vertical. Se basa en el estrato de la vegetacion donde se desarrollan los
individuos de la especie.

Apartado VI, que se refiere al plazo y forma de ejecucién del cambio de uso de suelo:

El plazo de ejecucidn incluye todas las actividades que involucran la remocion de la
vegetacion forestal (cambio de uso del suelo en terrenos forestales) y de las actividades
que permitan su desarrollo en apego a lo descrito en los apartados del estudio técnico
justificativo, considerando principalmente las medidas de prevencion que habran de
realizarse para reducir el impacto hacia los recursos forestales, como es el caso de la
proteccion al suelo, la no contaminaciéon o deterioro de la calidad del agua y reducir el
impacto hacia la vegetacion y fauna en el proceso.

En funcion de lo anterior, deberd presentar el programa de {trabajo de forma
calendarizada, que incluya e! tiempo requerido para su ejecuciéon. Lo anterior, determinara
el periodo de vigencia de la autorizacion, mismo que debera corresponder con lo que se
sefiale en el formato de Solicitud de Autorizacion de Cambio de uso de Suelo en
Terrenos Forestales, que para este caso lo sefiala de cuatro afios.

Apartado VIII, que se refiere a las medidas de prevencion y mitigacién de impactos sobre
los recursos forestales, la flora, fa fauna silvestre, aplicables durante las distintas etapas
de desarrollo del cambio de uso de suelo:

- Con base en las observaciones y correcciones solicitadas en los apartados anteriores y
en las modificaciones al ETJ que tendréd que realizar, debera replantear y actualizar las
medidas de prevencién y mitigacién propuestas para los recursos flora, agua y suelo que
asi se requieran.

- Deberd justificar técnicamente, como es que pretende implementar en una superficie de
2.9 hectareas destinada a areas verdes del proyecto, su programa de reforestaciéon con
1,813 ejemplares y su programa de rescate y reubicacion de flora con 1,138 ejemplares
del estrato arboreo y 5,061 ejemplares del estrato arbustivo.

- En cuanto a las medidas de mitigacion propuestas para demostrar el criterio de
excepcionalidad de que no se provocara la erosion de los suelos con la ejecucién del
proyecto deberd. indicar la superficie de las areas verdes y franjas de vegetacién dentro
del proyecto; con base en dicha superficie, presentar los célculos completos con los
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cuales estimé que con estas medidas se permitirian retener 1.586 toneladas de suelo
adicional del que se podria incrementar de forma potencial con la remocion de la
vegetacion. Asi mismo, indicar la ubicacidén georreferenciada de las mismas, sus
dimensiones y su representacion grafica en un plano georreferenciado, bajo la premisa de
que dichas medidas deben de ser ubicables, medibles y verificables durante y después de
la ejecucion del cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

- Presentar la ubicacion georreferenciada de las areas en donde se pretenden construir
las 3,000 tinas ciegas como medida de mitigacion para la captaciéon de agua, indicar sus
dimensiones y su representacion grafica en un plano georreferenciado, bajo la premisa de
que dichas medidas deben de ser ubicables, medibles y verificables durante y después
de la ejecucion del cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

- Aclarar como es que pretende construir tinas ciegas como medidas de mitigacion para
la captacién de agua en la zona federal del Arroyo “El Tangano”, siendo que en el oficio
BOO.E.56.4.-00130 de fecha 29 de enero de 2014 emitido por la Comision Nacional del
Agua (CONAGUA), se sefiala entre otras cosas que esos terrenos federales por sus
caracteristicas de imprescriptibles e inalienables, deberan preservarse libres de cualquier
obstruccién o construccion.

- Realizar una descripcion detallada para el control de los escurrimientos, indicando
ubicacién de las obras de infraestructura hidraulica propuestas (geomeferenciadas) y
dimensiones, punto que se relaciona con el criterio de excepcionalidad de no
comprometer la cantidad ni la calidad del agua o en su caso presentar propuesta de
desalojo y conduccion de los escurrimientos pluviales ocasionados por el cambio de uso
de suelo. Dichas medidas debera incluirlas en este apartado, en virlud de que solo anexa
un plano denominado "Anteproyecto de la red de drenaje pluvial®, sin embargo, no indica
las obras a implementar para controlar el excedente de los escurrimientos que se
generaran por el cambio de uso de suelo de terrenos forestales del presente proyecto.

Apartado 1X, de los servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio
de uso de suelo propuesto:

- De acuerdo con las observaciones realizadas en los apartados anteriores relativas a la
flora, fauna, suelo y agua, realizar las adecuaciones en el presente capitulo que asi lo
ameriten, a los servicios ambientales que se encuentren relacionados de forma directa e
indirecta con dichos recursos.

Apartado X, de la justificacion técnica, econdmica y social que motive la autorizacion del
cambio de uso de suelo:

- De acuerdo con las observaciones realizadas en los apartados anteriores relativas a la
flora, fauna, suelo y agua, realizar las adecuaciones en el presente capitulo que asi lo
ameriten.

Que mediante oficio namero DEM/982/2017 de fecha 03 de octubre de 2017 recibido en esta
Delegacion Federal el dia 11 de octubre de 2017, la Secretaria de Desarrolio Sustentable, del
Municipio de Queréiaro, remiti6 a esta Delegacion Federal, la opinidon respecto de los
rdenamientos municipales ambientales aplicables al desarrollo del proyecto denominado
"MISIONES DE QUERETAROQ".

q/
Que mediante oficio nimero SEDESU/SSMA/DPLA/1411/2017 de fecha 13 de octubre de 2017 f
recibido en esta Delegacidén Federal el dia 17 de octubre de 2017, la Secretaria de Desamollo "
Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, remitié a esta Delegacion Federal, la

opinién respecto de los ordenamientos estatales ambientales aplicables al desarrollo del
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proyecto "MISIONES DE QUERETARO",

Que mediante oficio nimero F.22.01.02/2181/17 de fecha 18 de octubre de 2017, esta
Delegacion Federal le dio a conocer al promovente, la opinion que la Secretaria de Desarrollo
Sostenible del Municipio de Querétaro, Qro,, emitid a través del oficio nimero DEM/982/2017 de
fecha 03 de octubre de 2017, respecto del proyecto denominade "MISIONES DE QUERETARO",
con pretendida ubicacién en el Municipio de Querétaro, Qro., con la finalidad de que manifestara
lo que a su derecho conveniera respecto de cada unc de los puntos sefialados en dicha
opinidén.

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 18 de octubre de 2017, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 20 de octubre de 2017, SERGIO HAUA MIGUEL, en su caracter de
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA COPRI,
SAPI DE CV, A 8SU VEZ REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA CIBANCO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIA EN ATENCION AL FIDEICOMISO MISIONES CW CiB/2738, remitid la informacion
faltante que fue solicitada mediante oficio N°F.22.01.02/1933/17 de fecha 13 de septiembre de
2017, ia cual cumplié con lo requerido.

Que mediante oficio ndmero F.22.01.02/2222/17 de fecha 23 de octubre de 2017, esta
Delegacion Federal le dio a conocer al promovente, la opinion que la Secretaria de Desarrollo
Sustentable de! Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro emitid a través del oficio nlimero
SEDESU/SSMA/DPLA/1411/2017 de fecha 13 de octubre de 2017, respecto del proyecto
denominado "MISIONES DE QUERETARQ", con pretendida ubicacion en el Municipio de
Querétaro, Qro., con la finalidad de que manifestara lo que a su derecho conveniera respecto de
cada uno de los puntos sefialados en dicha opinion.

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 30 de octubre de 2017, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 06 de noviembre de 2017, el C. JUAN GABRIEL BALLESTEROS MARTINEZ, en
su caracter de APODERADO LEGAL DE CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
UNICA FIDUCIARIC DEL " FIDEICOMISO MISIONES CW CiB/2738", se manifestd respecto de
la opinion que la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro, emitié a través del oficio numero SEDESUW/SSMA/DPLA/1445/2017 de fecha 20 de
octubre de 2017 y de la opinidn que la Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de
Queretaro, Qro., emitié a través del oficio numero DEM/1365/2017 de fecha 12 de octubre de
2017, ambas respecto del proyecto denominado "MISIONES QUERETARQ", con pretendida
ubicacion en e! Municipio de Querétaro, Qro., mismas que se le dieron a conocer mediante
oficio nimero F.22.01.02/2222/17 de fecha 23 de octubre de 2017 y oficio nimero
F.22.01.02/2181/17 de fecha 18 de octubre de 2017, respectivamente.

Que mediante oficio namero F.22.01.02/2375/17 de fecha 10 de noviembre de 2017 esta
Delegacién Federal, envié al Ing. Marco Antonio del Prete Tercero, Secretario de Desarrollo

del proyecto denominado "MISIONES QUERETARO" realizé a su opinion emitida en el oficio

Sustentable dei Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, el pronunciamiento que el promovente /7/

Umero SEDESU/SSMA/DPLA/1411/17 de fecha 13 de octubre de 2017, misma que se le dio s
conocer mediante oficio £.22.01.02/2222/17 de fecha 23 de octubre de 2017; lo anterior para su
conocimiento y observaciones de ser el caso.

Que mediante oficio nimero F.22.01.02/2376/17 de fecha 13 de noviembre de 2017 esta
Delegacién Federal envid al Lic. Marcos Aguilar Vega, Presidente Municipal de Querétaro, Qro.,
el pronunciamiento que el promovente del proyecto denominado "MISIONES QUERETARO"
realizé a su opinion emitida en el oficio numero DEM/982/17 de fecha 03 de octubre de 2017,
misma que se le dio a conocer mediante oficio F.22.01.02/2181/17 de fecha 18 de octubre de
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2017; lo anterior para su conocimiento y observaciones de ser el caso.

xi. Que mediante oficio N° .22.01.02/2335/17 de fecha 08 de noviembre de 2017 recibido el 13 de
noviembre de 2017, esta Delegacidén Federal, requirié opinién al Consejo Eslatal Forestal sobre
la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado "MISIONES DE QUERETARO", con
ubicacién en el o los municipio(s) Querétaro en el estado de Querétaro.

xiv. Que mediante oficio CNF/GEQ/1210/2017 de fecha 11 de diciembre de 2017, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 20 de diciembre de 2017, el Consejo Estatal Forestal envio la opinion
técnica de la solicitud de auforizacidn de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
desarrollo del proyecto denominado “MISIONES DE QUERETARO", con ubicacién en el o los
municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro donde se desprende lo siguiente:

De la opinién del Consejo Estatal Forestal

. 3.4 Proyecto ETJ Denominado "MISIONES DE QUERETARO" con pretendida ubicacion,
en el municipio de Querétaro,-Qro.

ACUERDO 3.4 El Consejo emite opinién favorable, condicionade a que realice los
recalculos correspondientes con informacion actualizada de la estacion meteorolégica
mas cercana al afio 2016, informacién que podra ser solicitada a la CONAGUA y de ser
el caso realice las modificaciones pertinentes a las medidas de mitigacion asociadas al
criterio de excepcionalidad de no comprometer la capacidad de infiltracion ni la cantidad
de agua. Asi mismo debera acreditar que la franja de amortiguamiento y la zona de
conservacion no incluya terrenos federales del amoyo El Tangano. Finalmente el
promovente debera realizar las gestiones pertinentes y los estudios correspondientes para
dar cabal cumplimiento a la medida de mitigacion propuesta, consistente en el desazolve
del bordo El Tangano 2.

Como dltimo punto debera dar prioridad al rescate de todos y cada uno de los ejemplares
de flora y fauna con alguna categoria de riesgo de conformidad con la
NOM-059-SEMARNAT-2010, incluyendo a la especie de opuntia elizondoana (Nopalito)
que es endémica a esa zona.

Es importante mencionar que en los instrumentos de planeacion urbana el predio se
encuentra con uso de suelo habitacional, comercio y servicios.

xv. Que mediante oficio N° F.22.01.02/2450/17 de fecha 24 de noviembre de 2017 esta Delegacion
Federal notificdo a SERGIO HAUA MIGUEL en su carcter de APODERADO LEGAL DE LA
PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA COPRI, S.APL DE CV., A SU VEZ
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA CIBANCO, SA
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIA EN ATENCION AL
FIDEICOMISO MISIONES CW CiB/2738 que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios
sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado “MISIONES
DE QUERETARO" con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Querétaro en el estado

* de Querétaro atendiendo lo siguiente:

1. Que la superficie, ubicacion geografica y vegetacion forestal que se afectard,
corresponda con lo manifestado en el estudio téenico justificativo y en la informacion
complementaria en caso de que la informacién difiera o no corresponda, precisar lo
necesario.

2. Que las coordenadas UTM que delimitan las dreas sujetas a cambio de uso de suelo
en terrenos forestales (CUSTF), correspondan con las manifestadas en el Estudio
Técnico Justificativo y en la informacion complementaria presentadas para el proyecto. De
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lo anterior, verificar al menos cuatro vértices del poligono solicitado para el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales.

3. Que no exista remocidn de vegetacién forestal que haya implicado cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, en las areas solicitadas, en caso confrario indicar ia
ubicacién y superficie involucrada,

4. Que los volimenes por especie de las materias primas forestales que seran removidas
por el cambio del uso de suelo en terrenos forestales, correspondan con la estimacion
que se presenta en el estudio técnico justificativo.

5. Que no se afecten cuerpos de agua permanentes y recursos asociados por la
ejecucion del proyecto, en caso contrario informar el nombre y la ubicacién de éstos.

6. Que los servicios ambientales que se verdn afectados con la implementacion y
operacion del proyecto, correspondan a los manifestados en el Estudio Técnico
Justificativo, si hubiera incongruencias, manifestar lo necesario.

7. Precisar el estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretende afectar,
es decir, si corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si ésta se encuentra en
proceso de recuperacion, en proceso de degradacion o en buen estado de conservacion.
En caso de seiialar mas de dos estados de conservacién, indicar la superficie que ocupa
cada uno de ellos respecto de la superficie total solicitada para el cambio de uso de
suelo en terrencs forestales del presente proyecto.

8. Verificar que la superficie donde se ubica el proyecto no se encuentre afectada por
algun incendio forestal, en caso contrario, referir la superficie involucrada, el posible afio
de ocurrencia y anexar a la presente, evidencia fotografica de dichos hechos.

9. Verificar si existen otras especies de flora dentro del area requerida para el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, que no se hayan reportado en el Estudio Tecnico
Justificativo y en la informacién complementaria, en su caso, informar el nombre comun y
cientifico de estas.

10. Si existen especies de flora y fauna silvestres bajo alguna categoria de riesgo
clasificadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido consideradas en el
estudio técnico justificativo y en la informacion complementaria, reportar el nombre comun
y cientifico de éstas.

11. Si las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los recursos
forestales agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el desarrollo del proyecto son
las adecuadas o, en su caso, cuales serian las que propeone el personal técnico de la e
delegacion federal. :

12. Si en el area donde se llevard a cabo el proyecto existen o se generaran lierras
fragiles, indicando en su caso su ubicacidn y las acciones necesarias para su proteccion,

13. Si el desarrollo del proyecto es factible ambientalmente, teniendo en consideracion la
jtplicacién de las medidas de prevencién y mitigacién propuestas en el Estudio Teécnico
ustificativo. :
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14. Verificar y cuantificar el nimero de individuos por especie y por estrato de flora en el
4rea sujeta a cambio de uso de suelo y en la microcuenca de los siguientes sitios de
muestreo: Micro cuenca Sito 6 UTM 358934.28 X, 2274311.7 Y; Sito 12 UTM 358514.42
X, 2273908 Y. Predio Sitic 1 UTM 358714 X, 2273856 Y, Sitio 8 UTM 3359078 X,
2273499 Y; Sitio 11 UTM 359270 X, 2273184 Y.

xvi. Que derivado de la visita técnica af o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 24 de Noviembre de 2017 y firmada por el promovente y/o su
representante se observd lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

1. La superficie y la ubicacion geografica de los poligonos que se prefenden afectar, son
correctas. En relacion a la vegetacion que se pretende afectar, se trata de selva baja
caducifolia. :

2. Las coordenadas que delimitan el drea solicitada para cambio de uso de suelo, son
correctas. Se verificaron cuafro coordenadas con el GPS propiedad del prestador de los
servicios técnicos forestales: Vértice nimero 37 Poligono 1 Coordenadas UTM 358541 X,
2273906 Y; Vértice namerc 39 Poligono 1 Coordenadas UTM 358747 X, 2274005 Y;
Vértice nimero 40 Poligono 1 Coordenadas UTM 358749 X, 2273999 Y; Vértice nimero
41 Poligono 1 Coordenadas UTM 358743 X, 2273983 Y.

3. Durante el recorrido por el predio, se observd remocion de vegetacion forestal en el
poligono nimero 02 del CUSTF. Ef poligono afectado tiene una superficie de 0-31-45.59
Hectareas.

4. Los volimenes registrados en (m3 VTA) son los siguientes: Sitio 1
SEMARNAT=2.047961874, ETJ=2.868; Sitio 8 SEMARNAT=1.638167117, ETJ=1.372;
Sitio 11 SEMARNAT=0.41169737, ETJ= 0.900

5. Durante el recorrido por el area solicitada para CUSTF, dentro de la misma no se
detectaron cuerpos de agua permanentes y recursos asociados que pudieran verse
afectados con la construccion del proyecto.

6. Los servicios ambientales que se describen en el ETJ, son correctos.

7. La vegetacion que se pretende afectar con el CUSTF, es vegetaciéon secundana en '
proceso de degradacion. ,\L

8. Durante el recorrido por el predio, no se detectaron afectaciones por incendio forestal.

9. Se observaron otras especies de flora dentro del drea solicitada para el cambio de uso

de suelo en terrenos forestales, que no se reporiaron en el estudio técnico justificativo las

cuales son: Nombre cientifico: Cissus sicyoides. Nombre comdn: Tripa de vaca;, Nombre

cientifico: Colubrina triflora. Nombre comun: Algodoncillo; Nombre cientifico: Nyctocereus

serpentinus. Nombre comun: Reina de la noche; Nombre cientifico: Tetramerium

gewosgitm. Nombre comun: Olotillo: Nombre cientifico: Viguiera linearis. Nombre comun:
omerilio;

10. No se observaron especies de flora silvestre bajo alguna categoria de riesgo
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clasificadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

11. Son correctas las medidas de prevencién y mitigacién de impactos que se plasman
enel ETJ.

12. De acuerdo a lo observado, no existen y no se generaran tierras fragiles.

13. Es factible establecer el proyecto siempre y cuando se cumpla con lo establecido en
el estudio técnico justificativo.

14. Se procedio a verificar los sitios de muestreo: 1, 8 y 11, levantados para la obtencion
de los parametros de flora silvestre dentro de la superficie solicitada para el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales; ast como los sitios de muestreo: 6 vy 12 dentro del
ecosistema en la microcuenca, para lo cual se empleé la metodologia utilizada por el
prestador de los servicios técnicos forestales, los resultados se detallan en el Acia de
visita técnica del 24 de noviembre de 2017.

Que mediante oficio nimero F.22.01.02/2703/17 de fecha 20 de diciembre de 2017, esta
Delegacion, en referencia al informe de la visita técnica y a la opinidn del Consejo Forestal del
Estado de Querétaro, solicitt a SERGIO HAUA MIGUEL en su caracter de APODERADO
LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA COPRI, S.AP.l. DE CV., A
SU VEZ REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA CIBANCO, S A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIA EN ATENCION AL
FIDEICOMISO MISIONES CW CiB/2738, que realizara las aclaraciones correspondientes que
permitieran a esia autoridad continuar con el procedimiento de evaluaciéon dentro de los plazos

establecidos de cinco y diez dias hdabiles respectivamente a partir de haber surtido efectos fa

nofificacion, con fundamento en o establecido en los ariculos 43 parrafo segundo y 59 de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, bajo el apercibimiento de que al no atender la
prevencion en los plazos concedidos, esta Delegacidn acordaria lo conducente.

Que mediante escrito libre de fecha 16 de enero de 2018, recibido en esta Delegacién Federal
el mismo dia, mes y afio, SERGIO HAUA MIGUEL en su caracter de APODERADO LEGAL DE
LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA COPR!, S.AP.L DE CV., A SU VEZ
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA CIBANCO, SA.

~ INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIA EN ATENCION AL

XX,

FIDEICOMISO MISIONES CW CIB/2738, remitié la aclaracién correspondients al informe de [a
visita técnica de verificacion, misma que le fue requeridas en el oficic nimero
F.22.01.02/2703/17 de fecha 20 de diciembre de 2017.

Que mediante escrito libre de fecha 22 de enero de 2018, recibido en esta Delegacion Federal
el dia 23 del mismo mes y afio, SERGIO HAUA MIGUEL en su caracter de APODERADO
LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA COPRI, S.AP.I. DE CV. A
SU VEZ REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA CIBANCO, S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIA EN ATENCION AL
FIDEICOMISO MISIONES CW CIB/2738, remitid la aclaracidn correspondiente a la opinién del

‘Consejo Forestal del Estado de Querétaro, misma que le fue requerida en el oficio nimero

F.22.01.02/2703/17 de fecha 20 de diciembre de 2017.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/0154/18 de fecha 29 de enero de 2018, esta Delegacion
Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccion |, 3 fraccion il, 7 fraccion XV, 12 fraccién
XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable
y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se establecen los
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niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacién o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de sepliembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notifico a SERGIO HAUA MIGUEL en su caracter de
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA COPRI,
SAPIL DE CV., A SU VEZ REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA CIBANCO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIA EN ATENCION Al FIDEICOMISO MISIONES CW CIB/2738, que como parte del
procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $1,772,664.43 (un millon
setecientos setenta y dos mil seiscientos sesenta y cuatro pesos 431100 M.N.}), por concepto
de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 96.53 hectareas con vegetacion de Selva
baja caducifolia, preferentemente en el estado de Querétaro.

. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 28 de febrero de 2018, recibido en esta Delegacion

Federal el dia 01 de enero de 2001, SERGIO HAUA MIGUEL en su caracter de APODERADO
LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA COPRI, S AP.l. DE CV., A
SU VEZ REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA CIBANCO, S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIA EN ATENCION AL
FIDEICOMISO MISIONES CW CIB/2738, notificd haber realizado el depdsito al Fondo Forestal
Mexicano por la cantidad de $ 1,772,664.43 (un millon setecientos setenta y dos mil
seiscientos sesenta y cuatro pesos 43/100 M.N.) por concepto de compensacion ambiental
para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una
superficie de 96.53 hectdreas con vegetacion de Selva baja caducifolia, preferentemente en el
estado de Querétaro.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actia; y

CONSIDERANDO

. Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es

competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccién XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar

lo establecido en los articulos 12 fraccién XXIX, 16 fraccidn XX, 117 y 118 de la Ley General de

el procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a <\\
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de ia Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocd a la revision de la informacion y documentacién que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisifos de solicitud establecidos en el
disposicion establece. ?{
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Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacién o
razon social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio
para recibir nofificaciones asi como nombre de la persona 0 personas autorizadas para
recibirlas, la peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticién, el
organo administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrito deberd estar
firmado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar,
caso en ef cual se imprimird su huella digital.

El promovente deberé adjuntar a su escrifo los documentos que acrediten su personalidad, asi
como fos que en cada caso sean requeridos en fos ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actia, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 21 de
Agosto de 2017, el cual fue signado por SERGIO HAUA MIGUEL, en su caracter de
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA COPRI,
SAPL DE CV, A SU VEZ REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA CIBANCO S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIA EN ATENCION AL FIDEICOMISO MISIONES CW CiB/2738, dirigido al Delegado
Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita la
autorizaciéon de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie de 26.09
hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado “MISIONES DE QUERETARO", con

.pretendlda ubicacién en el municipio o los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autonzacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, ef
interesado deberé solicitarlo mediante el formato que expida la Secrelarfa, el cual contendra lo
siguiente:

I.- Nombre, denominacion o razén social y domicilio del solicitante;
.- Lugar y fecha;
H1l.- Datos y ubicacion del predio o conjunto de predios, y

IV.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetaciéon por
afectar.

Junto con la solicitud debera presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada 'del titulo de propiedad,
debidamente inscrifo en el registro piblico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en ferrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratdndose de ejidos o
comunidades agrarias, deberd presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.
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Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, pamrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud
de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefala.

Por fo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por SERGIO
HAUA MIGUEL, en su caracter de APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA INMOBILIARIA COPRI, SAPIL DE CV,, A SU VEZ REPRESENTANTE LEGAL
DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA CIBANCO, S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIA EN ATENCION AL FIDEICOMISO MISIONES
CW CIB/2738, asi como por ING. MELITON HUERTA ALVAREZ en su cardcter de responsable
técnico de la elaboracidn del mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional
como prestador de servicios técnicos forestales en el Lib. MEX T-Ul Vol. 3 Num. 31.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del fitulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesioén o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos- quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos: *

Copia certificada del testimonio de la escritura publica numero 45,690 de fecha 30 de mayo de
2017, pasada ante la fe del Lic. Mario Evaristo Vivanco Paredes, Titular de la Notaria Publica
No. 67 de la Ciudad de México, para efecto de hacer constar el convenio de aportacion que
celebran por una parte la persona moral denominada Cibanco, S.A., Institucion de Banca
Maltiple, en caracter de fiduciario del fideicomiso empresarial imevocable identificado como
Fideicomiso Misiones CW CIB/2738, y por ofra parte la persona moral denominada Cibanco,
S.A., Institucidon de Banca Multiple, en cardcter de fiduciario del fideicomiso empresarial
irevocable identificado como Fideicomiso CW Copri CIB/2636, actuando como Fideicomitente y
Fideicomisario dentro del referido Fideicomiso Misiones CW CIB/2738; del que se desprende: *
De su cldusula primera, la persona moral denominada Cibanco, S.A., Institucion de Banca
Multiple, en caracter de fiduciario del fideicomiso empresarial irrevocable identificado como
Fideicomiso CW Copri CiB/2636, actuando como Fideicomitente y Fideicomisario dentro del
referido Fideicomiso Misiones WCIB/2738; aporfa para los efectos y fines de multicitado
Fideicomiso Misiones CW CIB/2738 bajo la modalidad ad corpus, libre de todo gravamen o .
limitacién de dominio de cualquier tipo, el inmuebie ubicado en el Fraccionamiento Desarrollo
Centro Sur, Delegacién Josefa Vergara y Hernandez, Municipio de Querétaro, Qro., identificado
como el lote CS-14-2-A con una superficie de 310,458.617 m? y las medidas y colindancias que
ahi se describen. Documental debidamente inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y el
Comercio de! Estado de Querétaro en el folio inmobiliarioc de aporiacion de inmuebles nlmero
00519933/0013 de fecha 11 de agosto de 2017.

Por lo que corresponde al cumplimiento de ios requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener fa informacion siguiente:
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1.- Usos que se pretendan dar al ferreno,

Il.- Ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacion de la porcién
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a fraves de

- planos georeferenciados;

IIl.- Descripcion de los elementos fisicos y bioldgicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique el predio;

V.- Descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;

V.- Estimacién del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

Vi.- Plazo y forma de efecucion del cambio de uso del suelo;
VIi.- Vegetacién que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

VIil.- Medidas de prevencidén y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
faur;a silvestres, aplicables durante las distintas etfapas de desarrollo del cambio de uso del
suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacion técnica, econdmica y social que motive fa autorizacién excepcional del cambio
de uso del suelo;

Xl.- Datos de inscripcién en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, def responsable de dirigir la ejecucion;

Xlil.- Aplicacién de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolégico del
territorio en sus diferentes categorias;

Xlll.- Estimacién economica de los recursos biolégicos forestales del area sujeta al cambio de
uso de suelo;

XIV}- Estimacién del costo de las actividades de resfauracién con motive del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demés requisifos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacién
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacidn Federal, mediante
FORMATO FF-SEMARNAT-030 y la informacion faltante con ESCRITO LIBRE, de fechas 21 de
Agosto de 2017 y 18 de Octubre de 2017, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
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por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo. :

Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracién de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento. depende la autorizacidn de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avoco al estudio de la informacion y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria solo podré autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcién, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete fa biodiversidad, ni se provocard la erosion de los suelos, el deterioro de fa calidad

del agua o la disminucién en su captacién, y que los usos altemativos del suelo que se.

propongan sean mé&s productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en
conjunto y no de manera aislada.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuesire a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se compromelera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosién de los suelos,

3. Que no se provocaré el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo due se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacion técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de ios cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:

1. Por lo que cormresponde al primero de los supuestos, referente a ia obligacion de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se observd lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Vegetacidn.

Para conocer los usos de suelo y vegetacion de la microcuenca de manera especifica, se tomo
como base la caracterizacién de la vegetacion de acuerdo a la Serie V del INEGI disponible en
formato vectorial, la cual contiene informacion reciente, por lo que, en la microcuenca del
proyecto se tienen los siguientes usos de suelo y tipos de vegetacion:
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En la figura anterior se observa que el tipo de uso de suelo predominante es la zona urbana con
3,902.92 ha, seguido de la agricultura de riego anual con 2,697.84 ha, los asentamientos
hungznos con 17,81.91 ha y fa vegetacién secundaria arbérea de selva baja caducifolia con
1,104.88 ha.

De acuerdo con la clasificacién de uso de suelo y vegetacion del INEG! Serie V, el tipo de
vegetacién presente en donde se pretende establecer el proyecto es selva baja caducifolia,
misma que fue corroborada en los muestreos de campo realizados y que es en la que se solicita
el cambio de uso de suelo en terrenos forestales. Cabe destacar que la vegetacion forestal del
predio se considera de tipo secundaria en proceso de degradacién, ya que los terrenos
forestales son ufilizados por personas ajenas al mismo para tirar basura, materiales de
construccién o incluso como refugio de personas en condicién de calle, lo anterior provoca
presion antrépica sobre los recursos forestales que no permiten que la vegetacién alcance un
mejor estado de conservacion.

El estado de conservacion de la vegetacion se clasifico de tipo secundaria en virtud de que los
resultados del muestreo indican que en el estrato arbbéreo existen especies como Acacia
farnesiana, Acacia Schaffneri e Ipomoea murucoides fas cuales son indicadoras de perturbacion,
asimismo, el estrato arbustivo fiene una importante abundancia con especies como Bouvardia
ternifolia, Malvastrum coromandelianum, Montanoa tomentosa, Verbesina serrata, Salvia reptans,
Anisacanthus quadrifidus que son consideradas malezas de acuerdo con la pagina:

http:./iwww._conabio.gob.mx/malezasdemexico/2inicio/home-malezas-mexico.htm.

Los resultados de las especies registradas permiten determinar que se trata de vegefacion
secundaria lo cual es coincidente con la capa vectorial Uso del Suelo y Vegetacién Serie V del
INEGI, la cual clasifica la zona del drea de CUSTF como vegetacién secundaria arbérea de
selva baja caducifolia.

Respecto de las causas que justifican que la vegetacibn se encuentra en proceso de
degradacion son las siguientes:

- Durante los trabajos de muestreo se observé que se ha tirado cascajo o residuos de materiales
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de construccion en algunos puntos dentro del predio.

- En algunos puntos se puede observar basura, particularmente en la parfe colindante a la
carrefera y al fraccionamiento cumbres del Cimatario..

- Se observé ef ingreso de personas al predio con mascotas como perros o gente en condicion
de calle, en este sentido en la parte cercana al bordo se observaron fogatas por lo que podriarn
extraer lefia def area de CUSTF. '

Las causas citadas ejercen presién antropica sobre fos recursos forestales y provocan
degradacién de la vegetacion, dichas causas podrian explicar el porqué de la presencia de
especies secundarias indijcadoras de perturbacion, asf como la presencia de especies arbustivas
las cuales tienen una importante abundancia.

Metodologia para el registro de flora en la microcuenca y en la superficie sujeta a CUSTF.

Para el analisis de la vegetacidén en la microcuenca se llevaron a cabo 12 sitios de muestreo de
1,000 nm? cada uno (17.84 de radio a partir del centro) para el estrato arboreo; para la
contabilizacién de arbustos se realizaron sitios circulares con un radic de 4 metros a partir del
centro, mientras que para el estrato herbaceo fue de 1 m?®. Los sitios levantados en la
microcuenca se realizaron en el mismo tipo de vegetacién que sustenta el proyecto.

En la superficie de cambio de uso de suelo se realizaron 11 sitios de muestreo distribuidos en
los poligonos forestales del proyecto con las mismas dimensiones que en la microcuenca.

Se tomaron los datos cuantitativos de las especies presentes en los estrafos arbéreo, arbustivo y
herbéceo, con la finalidad de que los datos permitieran hacer una descripcion objetiva de la
estructura de la vegetacién, y al mismo tiempo permitieran reconocer el estado de conservacion
o alteracion de las comunidades. '

Para estimar la precision del muestreo se calcul la varianza a partir del didmetro promedio de
las especies registradas en campo en los sitios levantados tanto en la microcuenca como en la
superficie de CUSTF, para posteriormente calcular el emor estandar y finalmente el error de
muestreo utilizando fos valores propuestos por la tabla de student para una precision del 95%
con 10 grados de libertad (n-1).

La metodologia de muestreo utilizada, se determiné siguiendo las recomendaciones del Manual
y Procedimiento para el Muestreo de Campo de la Comision Nacional Forestal (CONAFOR
2012}, asi como las recomendaciones establecidas en el apartado de Muestreo del libro
Dendrometria (Chapingo 2010), en los cuales se sugiere sitios circulares para medir arboles que
tienen un didmetro igual o mayor al limite inferior de la clase diamétrica minima establecida,
mientras que para arbustos y renuevo se sugieren sitios que van desde los 12.56 m* hasta los
100 metros, para hierbas se sugieren sitios de 1 m?

nalisis de diversidad de la vegetacion.

Los datos cuantitativos de fa vegetacién tomados en campo fueron utilizados para estimar los
atributos de la vegetacién para cada especie de la comunidad encontrada, estimando sus
valores de abundancia, dominancia y frecuencia (en valores absolutos y relativos). De igual
forma se estimaron indices de diversidad, como riqueza de especies (alfa) para conocer la
riqueza floristica en el érea de afectacion.

Asi mismo, se estimé el indice de valor de importancia (IV1), el cual es el valor indica la
relevancia y nivel de ocupacién del sitio de una especie con respecto a los demés, en funcion
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de su cuantfa, frecuencia, distribucion y dimensién de fos individuos de dicha especie (Krebs,
1985).

Resuitados de la estimacion del indice de valor de importancia (IVI).
Estrato Arbdreo.

El listado floristico del estrato arbéreo de la vegetacion de selva baja caducifolia registrado en la
microcuenca indica que esta compuesto por 17 especies, en las cuales las mas importantes son
Myrtillocactus geometrizans y Lysiloma microphyfla, siendo también importantes Sfenocereus
queretaroensis, Karwinskia humboldtiana, Euphorbia tanquahuete y Bursera paimeri. Del listado
floristico registrado en este estralo en la microcuenca, la especie FErythrina coralloides se
encuentra dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 con la categoria de Amenazada. :

El listado floristico del estrato arbéreo de la vegetacién de selva baja caducifolia registrado en la
superficie de cambio de uso de suelo en terrenos forestales (CUSTF) indica que estd
compuesto por 12 especies, de las cuales las mds importantes fueron Myrtillocactus
geometrizans, Opuntia streptacantha, Bursera fagaroides y Lysiloma microphyfia. Ninguna de las
especies registradas en este estrato se encuentra enlistadas en alguna categoria de riesgo en la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

Estrato Arbustivo.

Las especies que fueron registradas en el estrato arbustivo para la microcuenca fueron 25, de
las cuales Malvastrum coromandelianum, Viguiera linearis, Croton ciliato-glandulifer, Lysiloma
microphylla e lIresine schaffneri fueron las mas importantes. Ninguna de las especies del estrato
arbustivo de la microcuenca se encuentra enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, no
obstante, destaca ia presencia de Opuntia elizondoana, la cual es una especie endémica de
distribucion restringida, dicha especie se registré en la superficie de CUSTF para el desarrolio
del proyecto, por lo que su registro en la microcuenca indica que tiene distribucién en la misma.

Las especies registradas para el estrato arbustivo de {a superficie de CUSTF fueron 24, de las
cuales Crofon ciliato-glandulifer, Malvastrum coromandefianum, Jatropha dioica e Iresine
schaffneri fueron las mas importantes. Ninguna de ellas se. encuenfra enlistada en la
NOM-G59-SEMARNAT-2010, no obstante, destaca la presencia de Opuntia elizondoana, la cual
£s una especie endémica de distribucién restringida.

Estrato Herbaceo.

Las especies registradas en el estrato herbdceo en la microcuenca fueron 8, de las cuales
Aristida divaricata, Opuntia pubescens y Peniocereus serpentinus fueron las mas importantes,
mientras que las deméas especies presentaron valores similares de imporiancia en la estructura
herbécea. Ninguna de ellas se encuentra dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Las especies que componen el estrato herbaceo en la superficie de CUSTF fueron 7; de las
cuales Aristida divaricata, Dalea bicolor y Opuntia pubescens fueron las mas importantes.
Ninguna de ellas se encuentra enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

De lo anterior, se destaca que ninguna de las especies de flora que se vera afectada con ia
implementacion del proyecto se encuentra enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Resultados de la riqueza de especies e indice de diversidad.
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A continuacion, se presenta el cuadro comparativo de los resultados de la riqueza y det indice
de diversidad de especies de flora por estrato registrados y calculados para la microcuenca y la
superficie de cambic de uso de suelo en terrenos forestales:

Riqueza Diversidad
Estrato
Micracuenca Prego picrocuencs pradio
Lrnoreo i7 ‘ 12 1,339 1,915
Athustiva 25 24 1.273 2.608
Herbaceo & 7 1.92% 1.667

Cabe sefialar que dos de las especies del estrato arboreo registradas en la superficie de
CUSTF no se registraron en la microcuenca, las cuales son Acacia schaffneri y Forestiera
angustifolia, sin embargo, tal y como fue acreditado en el Estudio Técnico Justificativo, estas
especies se caracterizan por una amplia distribuciéon en el pais y el hecho de que no se
registraran en los muestreos de campo en este estrato, se pudiera deber a la probabilistica
estadistica del muestreo. Es importante sefialar que la especie Acacia Schaffneri, si bien no se
registré en el estrato arbéreo, si se registraron individuos juveniles en el estrato arbustivo.

Respecto del estrato arbustive, en la microcuenca la riqueza registrada fue de 25 especies,
mientras que en el predio de CUSTF es de 24 especies. De acuerdo con los resultados
presentados, la estructura del ecosisterna es muy similar, ya que salvo Bouvardia ternifolia,
Condalia velutina, Eysenthardtia polystachya y Forestiera angustifolia, todas las demas estan
presentes en ambas unidades de analisis. Estas tres especies tienen una amplia distribucion de
acuerdo con las plataformas EncicloVida y Naturalista de la CONABIO, como se demostro en el
estudio {écnico justificativo.

En el drea de CUSTF, fueron 7 las especies que se registraron para el estrato herbaceo y 8 en
ta microcuenca, la estructura es practicamente similar, ya que tfodas las especies que se
afectaran con la implementacion de! proyecto se regisiraron de igual manera en la microcuenca.
Adicionalmente, se registrd una especie més en la microcuenca, con lo que la riqueza de
especies es mayor en dicha unidad.

De lo anterior, se concluye que la riqueza de especies del estrato arborec es mayor en la
microcuenca que la encontrada dentro del area de CUSTF, al igual que en el estrato arbustivo y
el estrato herbaceo. El indice de diversidad calculado para el estrato arbdreoc fue menor en la
microcuenca, sin embargo como ya se sefiald, esto se debe a que en el area de CUSTF se
registraron dos especies en este estrato que no fueron registradas en la microcuenca, sin
embargo, una de ellas se reportd en el estrato arbustivo y la otra se comprobd su amplia
distribucion en el pais. Para los estratos arhustive y herbaceo, se obfuvo una diversidad mayor
la microcuenca que en la superficie de CUSTF.

Finalmente, ninguna de las especies de flora registradas en la superficie sujeta a cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, se encuentra enlistada en alguna categoria de riesgo conforme
a la NOM-059-SEMARNAT-2010, no obstante, existe una especie de importancia ecoldgica la
cual es Opuntia efizondoana, endémica de la region y con una distribucidn restringida, por lo
cual, para ésta y otras especies, se incluyen dentro del programa de rescate y reubicacion de
flora. Asi mismo, se tiene contemplado implementar un programa de reforestacion de 2.9 ha en
las dreas verdes del proyecto.
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Fauna.

De manera particular, se decidio utilizar a la fauna representada por los verfebrados terrestres
(anfibios, reptiles, aves y mamiferos) como grupo de trabajo sujeto a analisis en este proyecto,
ya que son relativamente faciles de muestrear y se han tipificado como excelentes indicadores
de fa estabilidad de una zona determinada. Posteriormente se desamollé el trabajo de campo,
cuyos méfodos se describen brevemente mas adelante.

El esfuerzo de campo tuvo una duracién de 11 dias efectivos, distribuidos en dos distintas
temporadas de muestreo. La primera de elfas con duracién de 6 dias se efectud entre el 3 y el 8
de abril de 2017, y la segunda con 5§ dias efectivos se implementé del 24 al 28 de julio del
mismo afio. El criterio principal para la seleccion y ubicacién de fos sitios de muestreo se
fundament6 en el conocimiento préctico de los experfos en diferentes grupos taxonémicos, bajo
la primicia de asegurar la completa representatividad de los tipos de vegetacion presentes y de
fener una duracién estandarizada de los esfuerzos de muestreo.

Con el apoyo de binoculares, ldmparas y guias de campo especializadas sobre los distintos
grupos de vertebrados, se realizaron recomridos diurnos y nocturnos, a pie y en vehiculos, para
fa obtencién de registros directos (visuales y capturas) e indirectos (cantos, rastros de huellas,
excretas, huesos, madrigueras, entre olros) de las especies de animales presentes. De manera
simultanea se preparé un catélogo fotogréfico para la posterior verificacién, o en su caso,
identificacién de los registros visuales obtenidos en campo. Por otra parte, mediante el uso de
GPS Etrex Garmin, se georeferencié (en UTM) fa ubicacién de las especies enfistadas en Ja
NOM-059-SEMARNAT-2010.

A continuacion, se describen los métodos de campo empleados para el registro .de los distintos
grupos de vertebrados considerados en ef estudio prospectivo.

Metodologia para el registro de herpetofauna.

El método de muestreo que se utilizé para encontrar y registrar a los anfibios y reptiles
presentes en la microcuenca fue el sugerido por (Salazar 2001; Xelano 2004; Solano 2008 y
Caviedes 2009) el cual consfa de realizar recorridos a pie, buscando en los diferentes
microhabitats en los que se sabe se pueden encontrar estos organismos, tal como debajo de
rocas, sobre rocas, sobre ramas, denfro de charcas con agua, debajo de agaves secos, dentro
de cactus podridos, etc. Los transectos fueron recorridos en dos horanos diferentes, de 6:30 hrs.
a 12:30 hrs. o de 20:00 a 23:00 hrs.

Para el caso de reptiles, se realizaron bisquedas con ayuda de ganchos herpetolégicos en los
microhdbitats que usualmente utilizan, estos organismos dependen béasicamente de la energia
que les proporciona el sol para poder llevar a cabo sus actividades metabdlicas, la mayoria
suele utilizar sitios expuestos como rocas o en el mismo suelo para termoregular su cuerpo, o
bien cuando han recibido demasiada energia usualmente se refugian en madrigueras, bajo
ocas, en grietas o entre la vegetacion cercana (Ramirez 1977; Ramirez 1994).

La determinacién taxonémica de todas las especies observadas en los sitios de muestreo se
realizé con la ayuda de literatura especializada y utilizando las claves taxonémicas de
Flores-Viflela et al. (1995),

En la microcuenca se realizaron 11 recorridos y en la superficie sujeta a CUSTF 6 recorridos.

\J
Metodologia para el registro de mamiferos.
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Para el registro de mamiferos medianos y grandes se realizaron recorridos ditrnos y nocturnos a
lo largo de senderos naturales y brechas, con el fin de colectar e identificar rastros (huellas,
excretas, pelo y crdneos) que posteriormente fueron identificados con ayuda de literatura
especializada (Aranda 2000, Ceballos y Olfiva 2005), ademds de obtener observaciones directas.
Estos transectos sirvieron también para conocer el terreno y asi seleccionar los sitios donde se
colocaron las frampas tipo Tomahawk para la captura de mamiferos medianos, las cuales fueron
cebadas con sardina e instaladas sobre fos senderos de animales o en la proximidad de fas
madrigueras registradas, completando un esfuerzo de muestreo de 20 noches trampa.

Adicionalmente, se utilizaron 30 trampas tipo Sherman para la captura de roedores siguiendo fos
métodos convencionales de. colecta cientifica descritos por Romero-Almaraz et al. (2000). Las
trampas fueron cebadas con avena y colocadas en 4 transecfos lineales (no simultaneos, ya que
las trampas permanecieron dos noches en cada fransecto), con una distancia de 7 a 10 m de
separacién entre cada una. A los ejemplares colectados se les tomaron medidas morfométricas
convencionales como: Largo fotal (LT), Largo de cola (L.C), Largo de oreja (LO), Largo de pata
(LP) y Peso (P) y fueron identificados con ayuda de claves especializadas (Hall 1981; Ceballos
y Oliva 2005} y posteriormente se liberaron en el mismo lugar de su captura.

El amegio faxonémico de los efemplares registrados se realizé con base en la propuesta de
Wilson y Reeder (1993) mientras que los nombres comunes de fos mamiferos, se tomaron
como referencia del libro de Ceballos y Oliva (2005). La determinacién taxonomica para los
roedores capturados se efectué conforme a los trabajos de Hall (1981) y Ceballos y Olfiva
(2005); para la identificacion de los rastros de mamiferos medianos y grandes, se empled la guia
de Aranda (2000).

En microcuenca se realizaron 9 recorridos, 4 transectos para colocacion de trampas Sherman y
4 sitios de trampas Tomahawk y en la superficie de CUSTF se realizaron 5 recoridos, 3
transectos para colocacion de trampas Sherman y 4 sitios de trampas Tomahawk.

Metodologia para el registro de las especies de aves.

Para el registro de aves se utilizé el método de "blsqueda intensiva" descrifo en Ralph et al
(1996). Este método consiste en realizar caminatas libres para el registro e identificacion visual
de especies mediante el uso de binoculares 10x50, o actstico mediante el registro de cantos y
ffamados, con lo cual se incrementa la posibilidad de deteccion de especies de aves poco
conspicuas; ademéas se obfuvieron registros fotogréficos que permitieron confirmar la
identificacion de algunas especies.

Para la identificacién de las aves, asi como para determinar su estatus de residencia, se
utilizaron las guias de campo de Howell y Webb (1995), Sibley (2000) y National Geographic
Society (2008); los registros auditivos que también permitieron la identificacion de algunas
especies de aves, fueron cofgjados en Ila base de datos de Xenocanto
(http:/iwvww.xeno-canto.org/). El endemismo se determiné con base en el ftrabgjo de
Gonzélez-Garcia y Gémez de Silva (2003), en tanto que para los criterios taxonomicos se utiliz6
el checklist del American Ornitologist&rsquo;s Union (1998) con sus respectivas actualizaciones.

En la microcuenca se realizaron 8 recorridos para la observacion de aves y en el predio sujeto a
cambio de uso de suelo en terrenos forestales 6 recorridos.

Resultados,
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Durante el trabajo de campo realizado para el presente proyecto, en la microcuenca se
registraron un total de 17 ordenes, 38 familias y 72 especies de fauna silvestre en la
Microcuenca Santiago de Querétaro, Respecio a la herpetofauna, fueron registrados un total de
2 ordenes, 5 familias y 6 especies (5 de ellas de reptiles y un anfibio ), y para el grupo de
mamiferos fueron registrados 5 ordenes, 10 familias y 13 especies, mientras que las aves
estuvieron representadas por 9 érdenes, 24 familias y 53 especies.

En la superficie de cambio de uso de suelo, se registraron 12 ordenes, 28 familias y 48
especies de fauna silvestre. Respecto a la herpetofauna, se registrd 1 orden, 3 familias y 3
especies de reptiles, para los mamiferos se registraron por 4 6rdenes, 6 familias y 6 especies
. mientras que las aves estuvieron representadas por 7 6rdenes, 19 familias y 39 especies.

RIQUEZA DIVERSIDAD

Grigio Fauristice
Rirecuenta Predin Warocsenca Pradio

Anfiblos H g ¢ g

Reptiles & 3 YT ‘ 103

Mamifaros 13 ¢ 1923 1337

Aves - 53 kL k¥4 ‘ 34

De acuerdo con los resultados obtenidos en los muestreos para la fauna silvestre, se puede
apreciar que la diversidad de fauna es mayor en la microcuenca que en la superficie de CUSTF,
ya que se registraron mas especies (Riqueza) en la microcuenca con un total de 72 especies y
531 individuos, mientras que en el predio de CUSTF se regisiraron un total de 48 especies con
234 individuos. Asimismo, el indice de diversidad de Shannon mostré valores de diversidad
superiores para todos los grupos faunisticos en la microcuenca, mostrando congruencia con los
resultados de la riqueza de especies.

No obstante lo anterior, cabe sefalar que de las 48 especies registradas en el predio sujeto a
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, hubo cuatro especies que no fueron registradas
en los muestreos de la microcuenca, sin embargo, en el estudio técnico justificativo se sefiala
que estas cuatro especies no se distribuyen a lo largo de todo el aiio en el predio del proyecto
0 en la microcuenca en la que éste se inserta, toda vez que se trata de especies migratorias de
invieno y por ello, estas especies suelen mostrar fluctuaciones poblacionales relacionadas con
ta temporalidad y la geografia, que incluso lleven a que no sean detectadas en ciertas épocas
del afio, que no deben ser atribuidas a una condicion de rareza demografica. Estas especies
tampoco exhiben distribuciones geograficas restringidas o tamafios poblacionales pequefios, con
las cuales deba tenerse particular atencién para su conservacion. Asi mismo, ninguna es
considerada endémica a México ni tampoco se encuentran enlistadas en alguna categoria de
rnego o proteccion de fa NOM-059-SEMARNAT-2010. Adicionalmente, se indica que de acuerdo
con la evaluacion del estado de conservacion de las aves de América del Norte, ilevada a cabo
de manera conjunta por numerosos expertos y consultando la bibliografia cientifica relevante, los
tamafios poblacionales de las cuatro especies de aves se encuentra en el orden de los varios

millones de individuos.
Medidas de mitigacion propuestas para la flora y fauna silvestres:

- Ejecucion de un Programa de Rescate y Reubicacién de Flora Silvestre en cumplimiento a lo
dispuesto por el articulo 123 Bis del Reglamento de la Ley General de desarrolio Forestal
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Sustentable en una superficie de 2.9 ha dentro del desarrollo del proyecto, con énfasis en la
especie Opuntia elizondoana.

- Adicionalmente se disefié un Programa de Reforestacion de 2.9 ha con especies nativas, ente
programa es distinto y contiene medidas adicionales al Programa de Rescate y Reubicacién de
Flora Silvestre.

- Se llevaran a cabo un programa con acciones de ahuyentamiento direccionado de fauna antes
de realizar cualquier aclividad inherente a las obras y actividades de preparacion del sitio,
propiciando el desplazamiento de los animales silvestres ubicados en ia zona susceptible de
afectacion hacia sitios mejor conservados en la microcuenca.

- Se implementara un programa de sensibilizacion y educacion ambiental con el objetivo de
garantizar que el personal y los usuarios tengan conciencia de las medidas y los Programas de
proteccién ambiental.

- Se rescatard la capa férlil de! suelo producto del despalme para ser utilizada en las areas
verdes del proyecto y en el Programa de Reforestacién.

- En virtud que el proyecto colinda al Poniente con el Area Natural Protegida de caracter estatal
denominada “E! Tangano", se delimitara una franja de proteccion ecolégica de 3.32 hectareas
de superficie a lo largo del arroyo El Tangano, en la cual no se realizaran actividades que
implique la remociéon de la vegetacion forestal por cambic de uso de suelo en temenos
forestales. Dicha franja de proteccién se compone de tres poligonos los cuales se conforman
con las siguientes coordenadas UTM:

1 358868127 2273080 535 13 IBEG2 LGS 2273052575
2 3EGO0E 422 22738586 158 4 368512.080 IRTIREE.849
3 388001 5408 RRTIEBLLEE 1] 350846324 22TIVTLGEL
- 3EELE2ABS | 2270885555 1] I58681 64w J273688 285
§ 358081274 2ITIHV0.255 17 35687 1,132 2EFINET IVE
] Gneos a8y 2ETIBTRITL 18 REBAE2. 517 ZETIRHT.OS0
7 G5EPO0RSE b ZRVISEIESD 9 352834413 22ITHF 724
8 358038856 | 2273891588 28 1588052240 SRTILOS 092
g IBBRLE EIE PETFEGL B0 21 I5BE0L.579 SETICOR.ITT
W IBEEEE B0 22TBEGT G5 22 A52TRSA0Y 27408877
T IEBGIZ OT 27T ATS 23 358731842 227301378
12 2020730 22TID26H17 24 358658127 304052518
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i

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipétesis
normativas establecidas por el ariculo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
demostrar que no se provocaréa la erosion de los suelos, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

La definicion de la microcuenca objeto de estudio, se tomé de la capa vectorial de microcuencas
la cual se encontraba disponible en el servidor anterior del INEGI. De acuerdo con dicha capa, la
microcuenca donde se ubica el proyecto es la denominada "Microcuenca Santiago de
uerétaro”, la cual también se menciona en el mapa de microcuencas del Programa de
Ordenamiento Ecolégico del estado de Querétaro, por lo que se considerd como la unidad de
analisis adecuada para establecer las estimaciones correspondientes, y que permiten demostrar
que el desarrollo del proyecto no afectaréd la biodiversidad, no provocaré la erosién de los suelos
y tampoco afectara la calidad del agua ni generaré la disminucion en su captacion.

Tipo de suelo. En la microcuenca donde se pretende realizar el CUSTF para el desarrolio del
proyecto, se presenta un solo tipo de suelo ef cual es el vertisol, lo anterior debido a que gran
parte de la superficie de la microcuenca es ocupada por el drea conurbada de la Ciudad de
Querétaro. Las subunidades del suelo vertisol presentes en la microcuenca son: vertisol
esquelético, vertisol mézico y vertisol pélico.
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Estado de conservacion del suelo en la microcuenca. El tipo de erosion presente en la

microcuenca es la erosion hidrica causada por el efecto de la lluvia en el suelo, ya que puede

provocar disgregacion, remocion, transporte y acumulacién de las particulas del suefo en areas

distintas a fas de su ubicacion original. Los grados de erosion presentes en la microcuenca son:

sin erosion evidente, erosion hidrica leve y erosién hidrica moderada, lo anterior de acuerdo con

f'?VSE gos de suelo observados en la microcuenca y con base en la carta de erosion del suelo del
L 2014.

Estimacion de la erosién en la microcuenca. Con la finalidad de tener datos de erosion en la
microcuenca, se realizé la estimacién de la erosién hidrica, eélica y la erosion fotal (suma de
ambas), para lo cual se utilizaron las mefodologias de la Ecuacién Universal de Pérdida de
Suelo y la Ecuacion de Erosién Edlica, ambas utilizadas ampliamente como por efemplo en los
estudios denominados Evaluacion de la pérdida de suelos por erosion hidrica y edlica en la
Repdablica Mexicana, escala 1. 1,000 000 (SEMARNAT-UACH, 2003} y la Evaluacién de la
degradacion del suelo causada por el hombre en la Republica Mexicana, escala 1:
250,000(SEMARNAT-CP, 2003).

De acuerdo con los resultados obtenidos, {a tasa de erosidn hidrica actual en la microcuenca va
de 0.184 Ton/HafAfio a las 4.048 Ton/Ha/Afo, y de acuerdo con la estimacion realizada se
considera que la erosidn no es evidente en las tasas mencres a 5 Ton/Ha/Afio, leve hasta las
10 Ton/Ha/Aflo y moderada en tasas mayores a 10 Ton/Ha/Afio como se muestra en la
siguiente tabla:

Kiuia Kenor da 5

Ligera Cedal1d

toderada De 10 a 50
Alta De 50 a 200
Muy Alta tayor de 200

De acuerdo con los resultados obtenidos, la lasa de erosién edlica aclual en la microcuenca va
de 0.640 Ton/Ha/Afo a las 44.829 Ton/Ha/Afo.

La erosidn total del area de la microcuenca se determiné con la suma de la erosién hidrica y la
erosion eodlica actual, determinadas con la ecuacion universal de perdida de suelo y la ecuacion
de erosion edlica:
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Erosion total en la microcuenca
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Respecfo del predio donde se pretende realizar el cambio de uso de suefo en terrenos forestales
para el desarrolfo del proyecto "Misiones de Querétaro", posee condiciones homogéneas en
cuanto a clima, tipos de suelo, relieve y vegetacion, entre ofros aspectos biticos y abioticos.

La principal unidad de suelo presente en los ferrenos forestales donde se pretende llevar a cabo
el cambio de uso de suelo para el desarrolio del proyecto es de tipo Vertisol pélico de textura
fina, lo anterior de acuerdo con los tipos de suelo del INEG! Serie Il y corroborado en campo.

Estado de conservacion del suefo. El estado de conservacion del suelo en los terrenos def
predio del proyecto es bueno, ya que cuentan con la proteccién de la cobertura vegefal que fe
brinda la vegetacién secundaria de selva baja caducifolia. No obstante, dichos terrenos se
encuentran sujetos a presion antrépica por su cercania a la zona urbana, lo cual provoca que
personas ajenas al mismo ingresen para tirar basura, matenales de construccion o inclusec como
refugio de personas en condicién de calle.

Las causas naturales que provocan su deterioro son la lluvia que es causante de erosién hidrica,
sin embargo, dicha erosién no es evidente o se encuentra dentro de los limites permisibles bajo
condiciones naturales, debido como se mencioné previamente, a la proteccion que le confiere la
vegetacion forestal existente.

Erosién hidrica actual, potencial, eblica y total en el drea de CUSTF.

Para obtener la erosién hidrica se utilizé la Ecuacion Universal de Pérdida de Suelo, fa cual
utiliza la ecuacién universal de pérdida de suelo (EUPS) como base para el calculo de erosion,
asi como también los valores de R estimados en el pais, utilizando la informacién de infensidad
de fa lluvia disponible (Cortés y Figueroa 1991). Los resultados han sido ampliamente utilizados
para definir las practicas y obras de conservacion de suelos que permitan que la erosion actual
sea menor o igual que la tasa méxima permisible de erosion.

Resulfados de la estimacion de la erosién hidrica:

De acuerdo con los resultados obtenidos, la tasa de erosion actual estimada para la superficie
solicitada para CUSTF es de 0.139 Ton/Hal/Aifio en el poligone 01 y de 0.108 Ton/HalAfo en el
peligone 02. :

En caso de que se removiera la vegetacion y se dejara el suelo desnudo sin implementar
medidas de mitigacion, la tasa potencial se estimé en 138.381 Ton/HalAiio en el poligono 01 y
en 108.23 Ton/HalAfo en el poligono 02,

Para evaluar la erosién edlica a una escala como la del presente trabajo se recurrié a utilizar la
Ecuacion de la Erosién Eblica, WEE (por sus siglas en inglés Wind Erosion Ecuation), propuesta
porla FAO en 1980 y que se basa en el trabajo desarrollado por Woodruff y Siddoway.

Resultados de la estimacion de la erosion edlica:

De acuerdo con los resuitados obtenidos, la tasa de erosidn estimada actual fue de 0.640
Ton/Hal/ARo en la superficie total de CUSTF, la cual, en caso de removerse la vegetacion sin
implementar medidas de mitigacion, podrian incrementarse de manera potencial a 64.04
Ton/Halafo.

Erosion total en e! area de CUSTF.
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La erosion total del area de CUSTF se determind con la suma de Ja erosién hidrica y la erosién
eolica actual y potencial. En la siguiente tabla se muestran las estimaciones de la erosion total

para la superficie de cambio de uso de suelo en terrenos forestales:
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1 Suelo oo Tasa s cTasa e TaSalo L oTaed. ) Broslon [ Ewsiin
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3 (e |RmdzEabie oLy gue 108 25¢ 8540 84041
To 08 | ey 247045 178! 128,062

Especificamente para la superficie de cambio de uso

siguiente:

Verfisol

Conddiciba Acws! 2808 20183
Realizado & CUSTF Wertiso! 2608 5145
Diferencia 5125453

De acuerdo con las estimaciones realizadas,

hidrica y edlica serd de 5,125.453 Ton/afio,

la erosion total a mitigar derivado de la suma

De acuerdo con la informacién presentada en el estudio técnico justificativo, en el drea de
CUSTF existiran construcciones por el desarrollo del proyecto por lo que el suelo sera
cimentado, mientras que en las dreas verdes que contempla el mismo se realizardn practicas de
conservacion de suelos, con lo cual se disminuirdn las tasas de perdida de suelo y se podra
retener suelo, de tal manera que el proyecto no provoque la erosién de los suelos.

Medidas de mitigacién propuestas:

Como medida principal para atenuar los efectos de la implementacion del proyecto sobre el
recurso suelo, se propuso la construccion de 625 tinas ciegas por hectarea en una superficie de
3.1 hectareas (2.9 ha de éreas verdes y 0.2 ha de area de proteccion ecoldgica del desarrollo
urbano}, es decir, un total de 1,938 tinas.

Las tinas ciegas, tendrén un doble proposito, ya que permitiran captar agua y también permitiran
la retencion de suelo, por lo que ayudaran a controlar ta erosién hidrica para evitar riesgos de
erosion, arrastre de suelo a partes bajas de la microcuenca, asi como prevenir avenidas

torrenciales o movimientos en masa del suelo

justificacion:

, ¥ para lo cual se presentd la siguiente

Cada tina se construird con 2 m de largo, 1 m de ancho y 1 m de profundidad, entonces el
volumen de captacién serd de 2 mtina, por lo que el volumen de captacién en las 1,938 tinas

seré de 3876 m?

La equivalencia de un metro cubico de suelo retenido equivale a 1,980 Kilogramos o 1.980
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Toneladas de acuerdo con la tabla de peso especifico de materiales, por lo que realizando fa
tfransformacién de volumen a peso de los 3,876 m® de suelo refenido equivalen a 7,674.48
Ton/afio, .

Finalmente, en la siguiente tabla se resume la perdida de suelo que se incrementaria con el
CUSTF en el area del Proyecto, y el que se retendria con las medidas de conservacion de
suelo propuestas en el estudio técnico justificativo:

ST Coneept © | Toneladasiaio
Refencion de sueio a mifigar por ef cambio de uso de suelo en ferrenos 5125453 |
foreslales !
Retencion de suele con medidas de conservacitn de sucios 767448
Dierenci 25008 |

Como se puede apreciar en la tabla anterior, las medidas de conservacion de suelos
consistentes en el establecimiento de tinas ciegas, permitirian retener 2,549.03 toneladas
anuales de suelo adicionales del que se podria incrementar de forma potencial, de forma que
se tendria una eficiencia mayor del 100%, con lo cual queda demostrado que no se provocara
la erosién del suelo con la implementacién de las medidas de mitigacion por la realizacidn de!
CUSTF para el desarrollo del proyecto.

Como ya se menciond, la ubicacién de dichas obras sera en una superficie de 3.1 hectareas
(2.9 ha de areas verdes y 0.2 ha de area de proteccion ecologica del desarrollo urbang), es
decir, un total de 1,938 tinas.

Medidas de mitigacion adicionales para el recurso suelo:

- Cabe destacar que el desarroilo del proyecto contempla la remocion gradual de la vegetacion
conforme se vayan abriendo los frentes de trabajo, con la finalidad de no dejar el suelo desnudo
y €l tiempo de construccién en los distintos frentes serd inmediato con tiempos de 3 meses en
promedio.

- La accién preventiva principal para proteger las probables tierras fragiles sera el suavizado de
tos taludes en la periferia del terreno, es decir, estas acciones eslaran delimitadas en el
perimetro de los poligonos 01 y 02 de CUSTF, cuyas coordenadas se presentan en el capitulo
Il del presente estudio.

- El nimero de obras a establecer para proteger las tierras fragiles serad de 5 presas de piedra,
muros de contencién o arrope con piedra en las areas de escurrimientos temporales.

1 0032.27 2273767.7

2 “aseoi1e0 | szraresor

3 3I5BGGL.25 2ITIBZE 30
e e ETANE S

s 358715.10 | 227398856

UBICACION DE OBRAS PARA TIERRAS FRAGILES

- Se implementarad un Programa de Manejo de Residuos Sélidos con el objetivo de reducir los
riegos de contaminaciéon del aire, suelo y agua asociada a la generacion y disposicion de
residuos sélidos y sanitarios.
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- Las actividades correctivas y preventive de la maquinaria deberan realizarse en talleres
habilitados que se encuentren en la zona urbana.

- Se habilitard un drea temporal para la concentracién de residuos incluyendo los restos de
vegetacion, y que cuente con depdsitos que sirvan para recibir los restos de acuerdo al tipo de
residuos, con la capacidad suficiente para recibir las cantidades que se esperan para cada
etapa y por la realizacion de las obras.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipotesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestion, no se provocara la erosion de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
su captacion, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende fo siguiente:

Como ya se menciond, la zona de estudio se encuentra dentro de la Regién Hidrolégica
Lerma-Santiago (RH12), en la cuenca R. Laja, subcuenca Rio Apaseo, y microcuenca "Santiago
de Querétaro”.

La condicién topogréfica de la microcuenca nos define un drenaje poco desarrolfado, ya que la
plahicie que caracteriza a la ciudad de Querétaro no permite la formacion de corrientes con un
cauce definido, y por lo tanto el desalojo de fos escurnimientos se realiza a través de drenes
urbanos ubicados de manera estratégica al interior de la ciudad, los que en las Ultimas
administraciones municipales se han modificado para incrementar su capacidad de conduccién.

Su principal afluente es el rio Querétaro, en su paso por la ciudad de Querétaro, los
escurrimientos que se producen dentro de la microcuenca fluyen hacia esta corriente la cual
como ya se explico en pdrrafos anteriores se integra a Ila subcuenca del rio Apaseo. Su
estructura hidrolégica se constituye de pequefias corrientes de tipo intermitente entre las que
destaca el arroyo Hondo (Cuesta China) y el arroyo EIl Téngano, los cuales descargan el flujo
hidrico en bordos reguladores localizados a o largo de su cauce.

Los cuerpos de agua que se pudieran ver afectados con la implementacion del proyecto, son el [
Arroyo ef Tangano y el bordo Téngano If Sur.,

En el caso de dichos cuerpos de agua, el estudio hidrolégico deferminé el gasto de
escurnmiento del arroyo El Tangano considerando su cuenca propia e hizo una revision de la

apacidad del bordo bajo las condiciones de los nuevos gastos de aportacién al arroyo una vez
construido el proyecto.

La velocidad menor en el arroyo es de 1.38 m/seg y la mayor de 3.04 m/seg para un periodo de
reforno de 100 afios con fa construccién del proyecto, lo que indica de manera l6gica que el
escuriimiento aumentaré y que algunas secciones se rebosarén y que se contendrén con muro
de mamposteria en el margen que colinda con ef proyecto.

La recarga del acuifero no se verd alterada ya que se construirén obras de captacién de agua

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob. mx/semarnat
Tels: (442) 2383403; ecc@queretaro.semarnat.gob. mx
36 de 64



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA GESTION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0461/18
BITACORA: 22/DS-0154/08/17

como son tinas ciegas que contendrén el aumento de escurrimientos y el drenaje pluvial
respetaré el patron de escorrentias. En el apartado de justificacién técnica se demuestra que las
obras de captacién propuestas permitiran que no disminuya la captacion de agua.

Es importante destacar que el estudio hidrolégico concluye que la capacidad de almacenamiento
de agua del bordo es de 221 afos considerando el incremento del escurnimiento por la
construccion del proyecto en el drea de CUSTF.

El volumen de lluvia que se precipita en fa microcuenca se obtuvo al multiplicar su area
(107,167.850 m? por la lémina de precipitacién media anual en metros (0.5257 mm), lo cual
indica una precipitacion de 56,338,138.75 m*.

El volumen medio de escurrimiento pondera, a través del coeficiente de escurrimiento, el efecto
diferencial de las distinfas combinaciones de suelos y vegetacién presentes en la microcuenca
(unidades de respuesta hidroldgica), el cual fue calculado en Ve= 7,963,677.60 m* en el érea de
la microcuenca. ‘

infiltracion en la microcuenca. De acuerdo con la informacion y los célculos presentados en el
estudio tecnico justificativo, actualmente se tiene un volumen de infiliracion de 561,141.78 m® en
la microcuenca, es decir, 52.41 m® por hectarea.

Hidrologia en el predio sujeto a cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

La zona en la cual se ubica el predio objeto de la presente solicitud de CUSTF, mantiene un
escaso desarrollo hidroldgico influenciada fuerfemente por las condiciones moderadas de su
relieve. Existen escasas corrientes hidrolégicas por lo que los escurrimientos que en esta zona
se generan, son conducidos por drenes que comen sobre la zona urbana de la ciudad de
Querétaro, para después ser tributarios de la principal corriente denominada Rio Querétaro; la
forma en que se producen los escurrimientos, evidentemente mantiene una correlacion con las
condiciones topogréficas prevalecientes en la zona de evaluacién. De tal manera que el predio
que nos ocupa se ubica sobre una ladera donde se aprecia una pendiente continua hacia el
norte més o menos homogénea y sin que exista interferencia de obstéculos fopograficos que
modifiquen el curso de los escurrimientos existentes.

Cabe destacar que dentro del érea de estudio no se tiene la presencia de coirientes de agua
de tipo permanente, el agua precipitada escurre sigue su curso sobre la pendiente hasta
concentrarse en el Arroyo temporal denominado El Tangano, localizado al oriente del conjunto
predial, cruzando incluso fos predios CS-14-2-A y CS-12-1B-A, para concentrarse en la primera
obra de regulacion de la zona denominada Bordo EI Téngano Il Sur. Los escurrimientos
concentrados en este bordo siguen su curso para llegar a otra de las obras de regulacion a la
tal se le ha denominado Bordo EI Téngano | Norte. Estas obras de regulacion fueron
construidas con la finalidad de regular los escurimientos captados por el arroyo El Téangano,
aminorando la carga hidréulica sobre el Dren Cimatario, contribuyendo a atenuar la problematica
de inundaciones en la parte sur y suroeste de la ciudad de Querétaro.

Es importante mencionar que el cauce del citado arroyo no serd afectado con el desarrolfo del
proyecto ya que se delimité la zona federal del mismo mediante un estudio hidrolégico
validado por la CONAGUA, el cual se anexa con el nombre Estudio Hidrolégico Lomas del
Téngano asi como el oficio No. BOO.E.56.4.-00130 mediante el cual la CONAGUA valida dicho
estudio e indica que se marque fisicamente los vértices de la zona Federal.

De acuerdo con lo anterior, Ia zona del arroyo seguird manteniendo la proteccién vegetativa, y la
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trayectoria del cauce serd respetada en todo momento por el proyecto urbano ya que quedo
fuera del mismo, fo anterior se puede apreciar en la siguiente figura:
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Infiltracién actual y potencial del area de CUSTF.

Para obtener los valores de infiitracion actual en el area de CUSTF y una vez que se haya
removido la vegetacion, se utilizé la siguiente formula:

VLL = VETR + VESC + VINF Donde:

VLL=Volumen de liuvia.

VETR=Volumen evapotranspirado. _
VESC=Volumen de escurrimiento. /[
VINF=Volumen infiltrado. -

Finalmente, el valor del volumen de infiltracién calculado para la superficie de CUSTF bajo
condiciones actuales fue el siguiente:

ViNF= 5,780.98 m3

Para_determinar el volumen de infiltracion una vez realizado el CUSTF, se realizd el mismo
ejercicio bajo el supuesto de que se removeria la vegetacion y se mantendria el suelo desnudo.

Por lo tanto, el valor del volumen de infiltracién calculado para la superficie de CUSTF una vez
ejecutado el cambio de uso de suelo fue el siguiente:
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VINF= 1,367.30 m3

En la siguiente tabla se resumen los resultados obtenidos de infiltracion en los escenarios
planteados;

"1 Estenario”

Estuni

Baio condicionas aclugles 137.15325 1487361

Realizado ¢ CUSTF WARB L 0RIN 148.396.85 136758
tnfifracitr & miigar i41388

De acuerdo con lo anterior, la cantidad de infiltracién que disminuiria de manera potencial y que
se tendria que mitigar sera de 4,413.68 metros clibicos en la superficie de CUSTF. .

En funcién de lo cantidad de infiltracion a mitigar, se propusieron medidas de mitigacion en el
estudio técnico justificativo, consistentes en la reforestacion de 2.9 ha de las areas verdes del
proyecto, asi como fa construccion de 1,938 tinas ciegas (625 por hectarea) en 3.1 ha de las
cugies 2.9 ha son de areas verdes y 0.2 ha de area de proteccién ecologica de desarrollo
urbano.

Para el caso de la reforestacion, en la siguiente tabla se resumen los resultados obtenidos de

infiltracion en los escenarios planteados en dicha area. .

Bajo candiciones aclueles 15,317.32 218518 12.098.430 15270

Realizata la reforestacidn
) 824732 | 142580 12998436 802.08
y con coberfura vegetal de § afios
infiiracion caplada o7

Asimismo, se plantea la construccién de tinas ciegas en una superficie de 3.1 hectdreas, las
cuales tienen como objetivo principal la recarga de mantos acuiferos para mantener la humedad
en el suelo y fomentar el desarrollo de la vegetacion natural, reducir la velocidad del
escurrimiento superficial, retener suelo y también servir como brechas cortafuego.

Considerando que Jas tinas se construirén con 2 m de largo, 1 m de ancho y 1 m de
profundidad, entonces el volumen de captacién serd de 2 m%#tina. La densidad propuesta de
tinas por hectirea es de 625 tinas por lo que en 3.1 ha se tendrén 1,937.5, sin embargo, se
asumirén 1,938, las cuales multiplicadas por 2 m™ina se tendrfa un volumen de captacion de
3,876 m¥ha. ¢

De acuerdo con el andlisis realizado y presentado en el estudio técnico justificativo, con la
reforestacion se captarian 739.38 metros cibicos de agua y 3,876 metros cubicos con las
tinas ciegas que suman 4,615.38 metros cubicos de agua, por lo que se captaria una
cantidad ligeramente mayor a la que se tendria que mitigar, es decir, se podrian captar de
manera adicional 201.70 metros cabicos, con lo cual queda demostrado que no se provocara
la disminucién en la captacién del agua con la implementacion de las medidas de mitigacion por
la realizacion del CUSTF para el desarrollo del proyecto.
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Respecto a la calidad del agua, para que ésta no se vea comprometida se tomaran medidas
preventivas y de mitigacion durante las distintas etapas del proyecto, entre las cuales se
encuentran las siguientes:

- Por la naturaleza del proyecto, no se utilizaran sustancias toxicas o peligrosas como 4cidos o
sulfatos, tampoco herbicidas o pesticidas, por lo que la calidad del agua no se vera amenazada
con este tipo de sustancias.

- El material producto de cortes, excavaciones y nivelaciones, se colocara en sitios donde el
suelo removido no sufra arrastres por agentes fisicos y climaticos. :

-~ El mantenimiento y lavado de equipo (maquinaria y vehiculos) se efectuara en talleres y areas
de lavado en la ciudad de Querétaro en donde se tienen instalaciones adecuadas para ello.

- Se colocaran botes para la disposicion temporal de los desechos orgénicos e inorganicos para
su posterior traslado a los basureros o rellenos sanitarios que cuenten con autorizacién como
sitios de disposicién final.

- La maquinaria se encontrara afinada en todo momento, asimismo, se llevard a cabo el
programa de mantenimiento de maquinaria por el tiempo que dure la obra, el cual se realizara
fuera del proyecto. :

- No se realizarén descargas de aguas residuales sobre ningln tipo de escurrimiento temporal.

- Las areas de colado seran exclusivamente en las zonas de desplante del proyecto, alejados
de los escurrimientos temporales y en época de estiaje. '

- En caso de desperfecto de la maquinaria en campo y de requerirse intervencion mecanica, se
colocarad bajo la maquinaria una cubierta impermeable, cuya funcién sera retener todo derrame
accidental de aceite, diésel o grasa. Esta superficie impermeable estard dispuesta a manera de
evitar que cualquier liquido retenido escurra al suelo aledafio a algin cuerpo de agua. Se
contard con material absorbente en cantidades necesarias para la recuperacion del derrame en
caso de presentarse alguna contingencia.

- Se conltratard a una empresa que otorgue el servicio de sanitarios portatiles en las etapas de
preparacion del sitio y construccion, para que los trabajadores hagan uso de este servicio, se
colocara un sanitario por cada 15 trabajadores, la empresa sera la responsable de la disposicién
y manejo de las materias orgédnicas residuales en zonas autorizadas por las autoridades
correspondientes.

- La constructora o constructoras a cargo, deberan tener un reglamento interno de seguridad,
higiene y medio ambiente, asi como un plan de emergencias y un programa de mantenimiento
de la maquinaria y equipo a utilizar en la obra.

Medidas para control el excedente de escurrimiento por el cambio de uso de suelo del
proyecto.

De acuerdo con los resultados del estudio hidrolégico el incremento en el gasto de escurrimiento
para una condicion futura va de 1.76 m*/seg para un periodo de retorno de 2 afios hasta 5.96
m*/seg para un periodo de retorno de 1,000 anos.

Con los resultados anteriores, el estudio hidrolégico hace un andlisis del gasto del arroyo FEl
Tangano para periodos de retorno de 100 y 500 afios, concluyendo que algunas secciones del
Irroyo  se rebosaran, por tal motivo, derivado de las conclusiones del estudio hidroldgico, las
obras a implementar para controlar el excedente de los escurrimientos, seran las siguientes:

Construccion del muro de mamposteria del fado del predio del proyecto para evitar inundaciones
por el desbordamiento del Arroyo el Tangano en periodos mayores a 100 afios, asi como evitar
la erosién del cauce y la modificacién de su trazo actual.

- Desazolve del bordo El Tangano Il para incrementar su capacidad y periodo de retomo, {a cual
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es para un retomo de luvias y escurrimiento de Tr = 221 afios.
- Se conservara en su estado natural el cauce del arroyo el Tangano.

Como ya se menciond, el estudio hidroidgico para el proyecto fue validado por la Direccion
Local Querétaro de la CONAGUA mediante oficio nimeroc BOOQ.E.56.4.-02835 de fecha 20 de
noviembre de 2012,

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipdtesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la_disminucién en su

captacion.
4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacién

de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observé {o siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

La construccién del desarrollo urbano permitira la oferta de vivienda para la poblacion que
demanda dicho servicio, asimismo, la construccién del mismo impactara econémicamente de
manera benéfica en el sector de la construccion, eléctrico, comercio, servicios, entre ofros,
coadyuvando el desarrolio econémico y social en la regién.

En este sentido, el proyecto impactaré de manera benéfica y especifica en la ciudad de Santiago
de Querétaro, ya que es donde se ubica geograficamente.

En virtud de lo anterior, es justificable la realizacion del proyecto ya que la superficie propuesta
para el CUSTF esta cubierta de vegetacién forestal de nulo interés comercial, ya que no se tiene
posibilidad de obtener producfos y subproductos que demande el mercado en esta materia,
debido a que los didmetros y alfuras de los &rboles no constifuyen madera rolliza comercial.
Asimismo, desde un punfo de vista de la explotacién ganadera, de igual forma no le es atractiva
en absolufo para sus poseedores, motivado por un bajo coeficiente de agostadero. Por tal
motivo, la refacién beneficio-costo es mucho mayor con la construccién del proyecto con lo cual
se demuestra que el uso del suelo propuesto con el proyecto "Misiones de Querétaro”, es mas
productive a largo plazo que el uso actual de las superficies donde se contempla el
emplazamiento del proyecto.

La evaluacion econémica de un proyecto de infraestructura se basa en la determinacion de las
ventajas y beneficios que ofrecerd a los usuarios, por tal motivo la justificacién econdémica se

' realiza comparando dos escenarios, con proyecto y sin proyecto, de forma que se puedan

visualizar claramente los beneficios que se obtendrian.

La comparacién de ambos escenarios implica el andlisis de las relaciones entre la oferfa y
demanda de fa infraestructura, donde la oferta se refiere a las condiciones actuales (sin
proyecto) y la demanda de vivienda, aspecto que atenderia la construccion del proyecto. En
este sentido, los beneficios directos consisten en que los futuros residentes tendran un lugar
confortable para vivir, en un espacio seguro y cercano a éreas de comercio y servicios. Mientras
que los trabajadores que laboren en el proyecto, tendran un empleo que les brinde un ingreso
economico.
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Desde fa perspectiva econémica, el desarrolfo del proyecto permitird oferfar vivienda para los
sectores industrial, manufacturas, servicios, construccion, lo cual crea ademéds un circulo virtuoso
por la generacion de empleos durante fa constfruccion def mismo. La inversion para el desarrolfo
del proyecto permitird ademéas que el estado de Queréfaro siga siendo de los estados que
encabecen la actividad econdmica en el pais, lo cual garantiza que siga siendo afractiva a la
inversion y competitiva econémicamente.

Actuaimente el predio no presenta un uso o beneficio econdmico, sin embargo, mediante la
valoracion estimacién econdémica de los recursos biologicos presentes en la superficie de
CUSTF, se determiné que el valor econémico de la flora, fauna y de los servicios ambientales de
ﬁds I\?;? $9,775,103.50 (Nueve millones setecientos setenta y cinco mil cienfo tres pesos 50/100

. 505 Biol
taterias primas forestzles maderables y no 9,662 691,20
maderabies
Senvicios Anibientales 18,262.30
Fauna 74,150
Total 9,775,103.50

Por ofro lado, se estima que se crearan 50 empleos directos durante las actividades de cambio
de uso de suelo y hasta 500 empleos de forma directa durante la efapa de construccién del
proyecto, asi como 100 empleos durante la operacién y mantenimiento del proyecto, con
repercusion directa sobre las poblaciones cercanas al sitio del proyecto.

Asi mismo, el monto de inversién para la construccién del desamoflo urbano asciende a
$191,879,730 (Ciento noventa y un milfones ochocientos sefenta y nueve mil sefecientos freinta
pesos M.NL).

Con la finalidad de comparar que uso es mas productivo desde el punto de vista econémico, en
la siguiente tabla se presentan las proyecciones economicas que permiten comprobar que el uso
propuesto y para el cual se requiere del CUSTF, es mas productivo a largo plazo. Las
estimaciones fueron extrapoladas al futuro en un lapso de 15-20 afios, aplicando a las sumas
actuales una inflacion promedio de 5.35%.

101 876.730.00 2.775.103.50
2 202.145.205 56 10.298,071.64
3 212 96003657 10.845,018.35
p 224.353,432.85 11.428,440.85
5 238.356.341.19 12.040,915.93
8 T 948,001.405.45 12,685,104.93
7 252.222.08054 13,263 758.05
8 276.357,260.50 12.076.719.10
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13 58 657,401 14 ; 185,260 £86.2T
14 ¥ a1k 08168 19.247 32518

Y B68.027,114.25

1% h 490,267 480,32 ) 7 24,977, 181,58 .
e E16.517.877 57 26,313 43873

Como se puede observar en la tabla comparativa anterior, se tienen proyectados beneficios
tangibles para el proyecto, ya que generara una derrama de hasta $516,517,877.37 en el afio
20; mientras que los recursos biolégicos forestales de la superficie objeto de la solicitud de
CUSTF se incrementaran sélo hasta $26,313,439.73 en el mismo periodo de tiempo, sin que
ello represente un beneficio econémico directo o indirecto para la poblacién en general, sino
sélo para los duefios de dichos recursos biologicos en caso de que estos fuesen sujetos de
aprovechamiento,

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipotesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de fa LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que e
uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

v. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avoct al estudio de la informacion y documentaciéon que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad deberé dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por fos
miembros def Consejo Estatal Forestal.

No se podra otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un ferreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios y que se acredite fehacientemente a la Secretaria que ef ecosistema se
ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para fal efecto se establezcan en el
reglamento correspondients.

1. En lo que corresponde a la opinién del Consejo Forestal del Estado de Querétaro

mediante oficio nimero CNF/GEQ/1210/2017 de fecha 11 de diciembre de 2017, recibido en

esta Delegacién Federa! el dia 20 de diciembre de 2017, se remitié el acta de la Décima

Reunién Ordinaria de dicho Consejo, celebrada el dia 07 de diciembre de 2017, donde el

. Consejo emitié opinién favorable, condicionado a que realice los recalculos correspondientes
b con informacién actualizada de la estacién meteorologica mas cercana al afic 2018,
informacién que podra ser solicitada a la CONAGUA y de ser el caso realice la modificacion

pertinente a las medidas de mitigacion asociadas al criterioc de excepcionalidad de no
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compraometer {a capacidad de infiltracién ni la calidad det agua. Asi mismo debera acreditar
que la franja de amortiguamiento y la zona de conservacion no incluya los terrenos
federales del ammoyo El Tangano. Finalmente el promovente deberd realizar las gestiones
pertinentes y los estudios correspondientes para dar cabal cumplimiento a la medida de
mitigacion propuesta consistente en el desazolve del bordo Et Tangano 2.

Como ditimo punto deberan dar prioridad al rescate de todos y cada uno de los ejemplares
de flora y fauna con alguna categoria de riesgo de conformidad con la
NOM-059-SEMARNAT-2010, incluyendo a ia especie_opuntia elizondoana (Nopalito) que es
endémica a esa zona.

Es importante mencionar que en los instrumentos de planeacidon urbana el predio se
encuentra con uso de suelo habitacional, comercio y servicios.

Que mediante escrito libre de fecha 22 de enero de 2018, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 23 de mismo mes y afo, el C. JUAN GABRIEL BALLESTEROS MARTINEZ,
en su caracter de APODERADO LEGAL DE CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE UNICA FIDUCIARIO DEL “FIDEICOMISO MISIONES CW CIB/2738", se
manifestd respecto de la opinidn que el Consejo Forestal del Estado de Querétaro emitid
mediante oficio nimero CNF/GEQ/1210/2017 de fecha 11 de diciembre de 2017. Al
-respecto el promovente pronuncio lo siguiente:

- Para dar cumplimiento a la condicionante de realizar los recélculos con informacion
actualizada de la estacién mas cercana al afio 2016, el promovente solicité el dia 11 de
enero de 2018 via comreo electronico a la CONAGUA, la informacion relativa a {as normales
climatologicas de la estacion 22063 denominada Querétaro referente a temperatura media y
precipitacion anual.

Al respecto, el dia 12 de enero de 2018 la Ing. Alma Patricia Garcia Flores de la
CONAGUA, proporciond informacion de la estacion denominada Observatorio ubicada en el
Municipio de Querétaro en las coordenadas Latitud 20° 35&rsquo; 00" y Longitud 100°
248&rsquo; 00" con datos de temperatura y precipitacion de los afios 2011 al 2016,
adjuntando la informacién proporcionada por la CONAGUA.,

De lo anterior, con los datos proporcionados por la CONAGUA, el promovente presento los
recalculos actualizados al afic 2016 relativos al crilerio de excepcionalidad de no
comprometer {a capacidad de infiltracion ni la calidad del agua.

- Respecto a acreditar que |a franja de amortiguamiento y la zona de conservacién no
incluya los terrenos federales del arroyo E| Tangano, el promovente presentd los cuadros de
construccién con las coordenadas UTM (Datum WGS84 Zona 14 UTM) que delimitan e
area de proteccion ecoldgica de! desarrolio urbano (El consejo forestal fo menciona como
zona de conservacidn) denfro de la cual se encuenira la franja de amordiguamiento
respecto del ANP estatal El Tangano, asi como las coordenadas UTM de la zona federal
del arroyo E! Téangano, con las cuales se puede corroborar que dichas &reas son
iTrwgependientes y la franja de amortiguamiento no incluye los terrenos federales del arroyo el
angano.

- Respecto del desazolve del bordo El Tangano 2, el promovente se dio por enterado dicha
condicionante e informd que se realizarén las gestiones pertinentes ante las autoridades, asi
como los estudios que correspondan, lo cual serd informado a esta Delegacion Federal en
los reportes periédicos de cumplimiento de términos y condicionantes.
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- De acuerdo a {a condicionante de rescatar todos y cada uno de los ejemplares de flora y
fauna con alguna categoria de riesgo de conformidad con {a NOM-059-SEMARNAT-2010,
incluyendo a la especie Opuntia elizondoana (Nopalito) que es endémica a esa zona, ¢l
promovente sefalo que para el casoc de la flora no se registraron especies dentro de la
NOM-059-SEMARNAT-2010, no obstante, existen especies de imporlancia ecolégica que
seran objeto de rescate y reubicacién donde se incluye a la especie Opuntia elizondoana
debido a su caracter endémico en la zona. En el caso de las especies de fauna si se
registraron especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010, mismas que estdn consideradas en
el programa de rescate y reubicacion. Por lo anterior, el promovente present6 los programas
de rescate y reubicacion, robusteciendo el cumplimiento a la condicionanie que especifica el
Consejo Forestal. ‘

- El promovente realizé la vinculaciéon respectiva del proyecto con los Programas de
Ordenamiento Ecolégico y Programas de Desarrollo Urbano vigentes que son aplicables,
siendo compatible con dichos instrumentos de planeacién.

Por lo que corresponde a la prohibicion de otorgar auterizacién de cambio de uso de suelo
en un temreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es
aplicable al presente caso, en virtud de que no se observd que el predio en cuestion
hubiere sido incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada
en el sitio del proyecto, en la que se constaté que_durante el recorrido por el predio, no
se detectaron afectaciones por incendio forestal.

vi. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberdn
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacién al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecoldgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontro lo siguiente: :

En cumplimiento que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117 parrafo cuarto
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, consistente en que las autorizaciones que
se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacidn de las especies de vegetacion
afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, se anexa al presente resolutivo el Programa de
Rescate y Reubicacién de Flora por Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales, con ios
datos y especificaciones que establece el articulo 123 BIS del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, mismo que fue reformado y publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el dia 24 de febrero de 2014.

Respecto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Estado de Querétaro '
(POEREQ), la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo en temrenos forestales del :

; presente proyecto, queda comprendido en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) No. 267
denominada "Zona Conurbada de la Ciudad de Querétaro” y que de acuerdo con este
instrumento rector, el proyecto cumpliré con todos y cada uno de los criterios y lineamientos de
dicha UGA, tal y como se establece en la vinculacion realizada en el Estudio Técnico
Justificativo y en la Informacién complementaria con las mismas, por lo cual se considera que
no existe impedimento para su implementacion.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Querétaro,
autorizado en Sesidn de Cabildo de fecha 29 de abril de 2014, publicado en la Gaceta Municipal
No. 36 Tomo 1l del 13 de mayo de 2014 y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
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Querétaro No. 27 el 16 de mayo de 2014 e inscrito en el Registro Publico de ia Propiedad y el
Comercio en fecha 08 de septiembre de 2017, el proyecto denominado "Misiones de Querétaro”
esta dentro de fa Unidad de Gestion Ambiental (UGA) No. 100 denominada "Zona Urbana de
Querétaro”, fa cual cuenta con politica Urbana.

En lo que corresponde los Planes Parciales de Desarrollo urbano (PPDU) el proyecto se
encuentra en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la delegacion Villa Cayetano Rubio,
publicado en la Gaceta Municipal No. 33, Tomo ll de 18 de marzo de 2008, cuya estrategia
urbana en funcién del ordenamiento ecoldgico consiste en preservar las dreas previstas como
preservacion ecolbgica, asignando usos de suelo intensivos en las zonas colindantes a estas
areas para compensar a los propietarios de las mismas y permitir de este modo la vialidad de
estas areas a preservar, como es el caso de la reserva ecolégica del Tangano y la reserva
ecologica del Parque Nacional El Cimatario.

De acuerdo a la opinién emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano, a través de la Direccion
de Ecologia del Municipio de Querétaro mediante oficio no. DEM/982/2017 de fecha 03 de
octubre de 2017, el proyecto no contraviene los instrumentos de planeacién del territorio del
Municipio de Querétaro. '

Con lo anteriormente expuesto, se hace evidente que el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del presente proyecto, es plenamente compatible con el uso de suelo que le ha sido
asignado al predio en el instrumento de ordenacién municipal.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocd al célculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° F.22.01.02/0154/18 de fecha 29 de enero de 2018, se notifico al interesado
que como parte del procedimientio para expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$1,772,664.43 (un millén setecientos setenta y dos mil seiscientos sesenta y cuatro pesos
431100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 96.53 hectareas con
vegetacion de Selva baja caducifolia, preferentemente en el estado de Querétaro,

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 28 de febrero de 2018, recibido en esta Delegacion Federal el 01 de enero de 2001,
SERGIO HAUA MIGUEL, en su caracter de APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA INMOBILIARIA COPRI, S AP.l. DE CV., A SU VEZ REPRESENTANTE LEGAL
DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA CIBANCO, S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIA EN ATENCION AL FIDEICOMISO MISIONES
CW CIB/2738, present6 copia del comprobante del depésito realizado al Fondo Forestal
Mexicano (FFM) por la cantidad de $ 1,772,664.43 (un millén setecientos setenta y dos mil
seiscientos sesenta y cuatro pesos 43/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental
para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una
superficie de 96.53 hectdreas con vegetacion de Selva baja caducifolia, para aplicar
preferentemente en el estado de Querétaro.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones 1ll, XXXIX y XLI de la Ley
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Organica de la Administracién Pablica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion | y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones Vil y IX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 26.09 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado "MISIONES DE
QUERETARO", con ubicacién en el o los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro,
promovido por SERGIO HAUA MIGUEL, en su caracter de APODERADO LEGAL DE LA
PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA COPRI, S.AAPJ DE CV.,, A SU VEZ
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA CIBANCO, S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIA EN ATENCION AL
FIDEICOMISO MISIONES CW CIB/2738, bajo los siguientes:

TERMINOS

. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Selva baja caducifolia y el cambio de
uso de suelo que se autoriza, se desarroliard en la superficie que se encuentra delimitada por
las coordenadas UTM siguientes: '

POLIGONG: Poligono 1 sujeto a CUSF

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY

1 355016.687 2273792.159

2 359299 661 2273378.451

3 359303.64 2273389.647

4 358300 2273358

5 358280 2273371

6 358261 . 2273353

7 359279 2273350

8 359255 2273348

e] 359213 2273340

10 359182 2273333 )

11 359148 2273323 /

12 359121 2273315 (\/
; 13 359103 2273310

14 358063 2273296

15 358057 2273294

16 359054.153 2273293343

17 358053 2273208

18 359047 2273320

19 356034 536 227331822

20 355031.981 2273330335

21 358028.663 2273342263

22 358024 557 2273353858

23 358019.799 2273365373

24 350014.288 2273376.46

25 355004.086 2273387177

26 350001.219 2273397479
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VERTICE COORDENADA EN X COORDENADA EN Y
57 358903.713 T273407 336
%8 358965 500 2373416679
25 35B376.609 2273475 458
30 358057 678 3575433.751
3 358557 943 5573441 402
32 358947.182 7273468 553
33 358050611 2273484674
34 358506 1G14 3773603 40
35 3IBE767.973 2373554185
36 35B601.452 2273813.114
37 358541245 5573906.732
38 J8E 707087 SET0HE 758
35 358747.668 FITA005.107
40 388740047 T273050 522
7 388743.305 FI73055.919
45 355766.795 T373973.072
43 3BE780.624 237366475
44 358801.845 3273055 604
45 358813817 2273954073
46 358825513 3773947 809
47 355636 008 3573547167
48 358847.978 337303395
49 358858 698 3373836304
50 IEBB60.045 F57EE17 068
59 3BHE7E 566 2773909355
52 358867.577 2273895301
53 358875381 2273067.764
54 358882 872 2273879954
55 3589058 3573863.403
56 KIS Rk 20736858 857
57 358031 87 2373648671
58 358551 251 2373838 081
59 358070.397 3575857 052

) 80 3580962 57 2273619.134
' 61 358994.361 2273810676
67 358005.745 To73807 678
63 350016607 7373792.150

POLIGONC: Poligono 2

sujeto & CUSF

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY

1 350309 2273348

2 359316 2273336

3 359318.763 2273336.184
4 359384.867 2273188917
2 399377.14 2273188.468
& 359337.498 2273181.035
7 356288.161 2273173658
) 359266.889 2273167.808
g 359235 446 2273161.832
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VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY
10 350204 474 2273156 005
11 359172.823 2273150.043
12 359141.524 2273144 183
13 359117.842 2273139.748
14 359102.417 2273136824
i5 359045.394 2273288.098
16 350053 2273290
17 358060 2273291
18 359104 2273307
19 359121 2273312
20 359146 2273320
21 358179 2273329
22 358210 2273336
23 358250 2273344
24 358275 2273346
25 353309 2273348

. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en

It

terrenos forestales y el Codigo de ldentificacion para acreditar la legal procedencia de dichas

materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: LOTE CS-14-2-A: FUS DESARROLLO CENTRO SUR

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-22-014-MDQ-001/18

ESPECIE VOLUMEN UNIDAT DE MEDIDA
Acacia farneslana 2398 Metros clbicos v.t.a.
Eysenhardtia polystachya 12 Metros cubicos v.t.a.
Frosopis laevigata 5882 Metros ctibicos v.i.a.
Acacia schafinert .545 Metros cibicos v.t.a.
KRarwinskia humboldtiana £.926 Metras clbicos v.t.a.
Bursera palmer 32.988 Mefros cabicos v.t.a.
Forestiera angustifolia 3.128 Metros clbicos v.t.a.
Birsera fagaroides 131.906 Metros cubicos v.ta.
Lysiloma microphylla 118.888 Metros cibicos viia.
Ipomoea murlcoides 28.900 Metros cubicos v.t.a.

La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de

suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras refacionadas con el
cambio de uso de suelo, aun y cuando ésla se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su

al

afectaciéon, se deberd contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se
refiere el Termino XX de este Resolutivo, en el cual deberd indicar las medidas y obras
realizadas para garantizar que no afectard vegetacion forestal, en caso de haberia, fuera de la

superficie auvtorizada.

Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las medidas de prevencion, de mitigacion y todas aquellas
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actividades de ahuyentamiento y proteccion de la fauna silvestre que se pudiera ver afectada
con fa remocion de la vegetacion forestal y, en su caso, el rescate y reubicacidn de los
individuos presentes en la superficie de cambio de uso de suelo en terrenos forestales. Los
resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se
refiere el Término XX de este Resolutivo.

. Ef titular de la presente resolucion deberd de implementar todas las accicnes necesarias para

evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
érea del proyecto y en las &reas adyacentes al mismo, solo se podrd realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacién, siendo el promovente el Unico responsable de estas actividades. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término
XX! de este Resolutivo.

Para el debido cumplimiento de o establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral del presente Resolutivo, un programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual debera
implementarse previo a las labores de la remocion de la vegetecion y despalme,
preferentemente en dreas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de
uso de suelo. Asi mismo, debera implementar las acciones que aseguren al menos un 80 % de
supervivencia de las referidas especies, por un periodo de ejecucion y de mantenimiento de al
menos cinco afios. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los
informes a los que se refiere el Término XX de este Resolutivo.

Previo al inicio de las actividades de desmonte del area de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacion de las especies de flora, al
que se hace referencia en el parrafo anterior, y en caso de localizarse especies con alguna

categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010, estas deberan ser rescatadas y

reubicadas en la totalidad de sus ejemplares. Los resultados del cumplimiento del presente
Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XX de este Resolutivo.

La remocién de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocién de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultades de! cumplimiento del presente Término deberd ser acompanado con la
evidencia fotografica y documental correspondiente y se incluiran en los informes a los que se
refiere el Término XX de este Resolutivo,

. El derribo del arbolado se lievaréa a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el

arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XX de este
Resolutivo. '

El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, deberd ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el suelo de la accidn del viento y lluvias, evitando la
erosion, deberan depositarse en un area proéxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XX de este Resolutivo.
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x1. En virtud que el proyecto colinda al Poniente con el Area Natural Protegida de caracter estatal
denominada "E! Tangano", deberd delimitar una franja de proteccion ecologica de 3.32
hectareas de superficie a lo largo del arroyo £l Tangano, en la cual no se realizaran actividades
que implique la remocién de la vegetacion forestal por cambio de uso de suelo en terrenos
forestales. Asi mismo, debera implementar todas las acciones que asi se requieran para su
proteccién. Dicha franja de proteccién se compone de tres poligonos los cuales se conforman
con las siguientes coordenadas UTM: -

ochldgica de U Proteccion eoolbgica det
wrbanoD gesarrolio urbanc 02

1 BEEEES SET t 358554171

2 BATGOET 452 2 SERSGE2TE

3 I5EOS4 568 % F6E87H. 160

“ LOGuEr 455 4 ) ottty Rt e

5 ABERET 274 R 5 35EETE U0

& IEEDEG 882 817 oy & 358581 541

7 IEEURE HES %3 1 ZAVIY 724 7 2EEBLTETZ

& FEEFIR SIS ISEEI5.226 TETAGOEGEE & ISBEF L. IE:

& amERzs s | 20TIee S0 o1 | aGEAUA.GTR ] aRTANETT 2 EERRAT 877

10 ISEUIG RGY b 2273807050 a2 BSATEE AZY ] 2ETAGIEETT 10 FE

1% ISBEPIOTS b 2DTEGITATE 2% 358764 842 :::2:*‘:.021'3?@' 31 FERBEO DD 2273917 408

12 FEGUI0.768 | 25TOURS 847 e FeERm ATt | 2atAceT GiE. s 158656606 | 227IEE 204
3 ISBB4T GTE | 227ROIB.LIC

4 IARENG DO | FRTREAL AT 1 260100432 | #273504.878 e EGOATATE | DETTE LT GHR
15 T 3suss 513 | Rarawat.ang z RRGAZS 12 | 2273E5L1C I I56US1.088 | 227 HEAS 107
) IEIBIEBTT | DATIONE G732 EY 350418218 | 2273155808 N FEEESEATA | 2a7MED 283
17 F 35580t 840 FRT2EG0 G54 “+ 50284 EE5T7 273188 847 1 ﬁ IEEEGE.080 ZRTIHID 458
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1§ - | 356743965 | 277998111y 5 IGU016.607 | 227%762 156 =0 SEEGOB 674 | 227826 B7E
20 JERTEC I35 BETICH 63D ? 3LBOES.T745 RRTIBOT.HYR 2% ASHEGOL RS QDILBEI VIO
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Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los reportes a los que se
refiere el Término XX de este Resolutivo. -

xi. Debera llevar a cabo su Programa de Reforestacion de 2.9 ha con especies nativas, programa
independiente con medidas adicionales al Programa de Rescate y Reubicacién de Fiora
Silvestre, en los términos en que se establecen en el mismo. Los resultados del cumplimiento
del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término XX de este
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Resolutivo.

Como medida de mitigacién principal para atenuar los efectos de la implementacion del proyecto
sobre el recurso suelo y el control de la erosion, debera llevar a cabo la construccion 625 tinas
ciegas por hectarea, es decir 1938 tinas, mismas que contaran con una longitud de dos metros,
una altura de un metro y un ancho de un metro, con el fin de retener hasta una cantidad de
7,674.48 toneladas de suelo por afio con el fin de compensar la erosion provocada con la
remocion de la vegetacion forestal. La ubicacién de dichas obras serd en una superficie de 3.1
hectareas (2.9 ha de areas verdes y 0.2 ha de area de proteccidn ecolégica del desarrollo
urbano). Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los repories a los
que se refiere el Término XX de este Resolutivo. :

Debera implementar la accién preventiva principal contemplada para proteger las probables
tierras fragiles a través del suavizado de los taludes en la periferia del terreno, es decir, estas
acciones estaran delimitadas en el perimetro de los poligonos 01 y 02 de CUSTF. Ef nimero de
obras a establecer para proteger las tierras fragiles serd de 5 presas de piedra, muros de
contencion o arrope con piedra, cuyas coordenadas de ubicacién se presentan a continuacion:

: By S o
1 35803227 2273716778
2 359011.80 22737958.07
3 368968.25 227382630
4 358874.59 2273904 .41
5 358715.10 227308896

UBICACION DE OBRAS PARA TIERRAS FRAGILES

Los resultados del cumplimiento de! presente Término se incluiran en los reportes a los que se
refiere el Término XX de este Resolutivo.

Con la finalidad de evitar la contaminacién de! suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laboraré en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberdn de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término
XX de este Resolutivo.

Como medida de mitigacion para propiciar la infiltracion de agua al subsuelo, debera Hevar a
cabo la reforestacion de 2.9 ha de las areas verdes del proyecto, asi como la construccion de
1,938 tinas ciegas (625 por hectarea) en 3.1 ha de las cuales 2.9 ha son de areas verdes y 0.2
ha de area de proteccion ecologica de desarrollo urbano, que de acuerdo con la estimacién de
la capacidad de captacién total, tendran la capacidad de infiltrar 4,615.38 metros cubicos de
agua. Los resultados del cumplimiento del presente Témmino se incluirdn en los reportes a los
que se refiere el Término XX de este Resolutivo.

Asi mismo, debera realizar el desazolve del bordo E! Tangano i para incrementar su capacidad
y periodo de retomo, la cual es para un retomo de lluvias y escurrimiento de Tr = 221 afios, de
acuerdo con lo autorizado en el estudio hidrolégico para el proyecto, el cual fue validado por la

. Direccion Local Querétaro de la CONAGUA mediante oficio” nimerc BOO.E.56.4.-02835 de

fecha 20 de noviembre de 2012. Los resultados del cumplimiento de! presente Término se

CALLE IGNACIO PEREZ $UR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob mx/semarnat
Tels: (442) 2383403; eco@queretaro.semarnat. gob. mx

51 de 54



XV,

XiX.

XXil.

XX

XXV,

DELEGACI()N FEDERAL EN EL. ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA GESTION AMBIENTAL ¥ RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0461/18
BITACORA: 22/DS-0154/08/17

incluiran en los reportes a los que se refiere el Término XX de este Resolutivo.

Se debera dar cumplimiento a todas las medidas de prevencion y mitigacién de los impactos
sobre los recursos forestales consideradas y propuestas en el estudio técnico justificativo, la
informacién complementaria, la informacidon de calidad de datos, asi como lo que dicten las
Normas Oficiales Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, y lo que indiquen
ofras instancias en el ambifo de sus respectivas competencias. Los resultados de estas
acciones deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XX de este Resolutivo.

En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacién debera tramitar ante esta Delegacidon Federal la documentacion
correspondienie.

. Se debera presentar a esta Delegacion Federal con copia a la Delegacion de la Procuraduria

Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes semestrales y uno de
finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste debera incluir los resuliados de! cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencién y mitigacion
contempladas en el estudio téenico justificativo.

. Se debera comunicar por escrito a la Delegaciéon de la Procuraduria Federal de Proteccion al

Ambiente (PROFEPA) en el estado de Querétaro con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
ocurra.

El plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales serd de 4 Afio(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacién Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefalan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso
en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacion forestal de tal
modo que se motive la ampliacion del plazo solicitado.

El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacién por la afectacién del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de 05 afios,
en donde se contempia el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

CIBANCO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIA EN
ATENCION AL FIDEICOMISO MISIONES CW CIB/2738, serd el (nico responsable ante la
PROFEPA en el estado de Querétaro, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo
en terrenos forestales en que incurran.

_ CIBANCO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIA EN

ATENCION AL FIDEICOMISO MISIONES CW CIB/2738, sera el Gnico responsable de realizar
las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aguellos impactos
ambientales adversos, atribuibles a la construccion y operacion del proyecto que no hayan sido
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considerados o previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacion.

La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Querétaro, podra realizar en cualguier momento
las acciones que considere pertinentes para verificar que solo se afecte la superficie forestal
autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacion al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

. CIBANCO, S A INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIA EN

ATENCION AL FIDEICOMISO MISIONES CW CIB/2738, es el unico titular de los derechos y
obligaciones de la presente autorizacién, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la
ejecucion del proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan
firmado para fa legal implementacion y operacion del mismo, asi como su cumplimiento y las
consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales y a otras autoridades federales, estatales y municipales.

. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a

esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expresce del adquirente para recibir la titularidad
de la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efe;:tuaré el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo
titular.

Esta autorizacién no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a SERGIO HAUA MIGUEL, en su cardcter de
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA COPRI,
SAPIL DE CV, A SU VEZ REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA CIBANCO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIA EN ATENCION AL FIDEICOMISO MISIONES CW CIB/2738, la presente resolucién
del proyecto denominado "MISIONES DE QUERETARO", con ubicacion en e! o los municipio(s)
de Querétaro en el estado de Querétaro, por alguno de los medios legales previstos en el
articulo 35 y demas correlativos de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
EL. DELEGADO FED

0 son remitidas via electronica”

C.C.EP.: Direcsidn General de Gestion Forestal y de Suelos.- México, D.F. guadalupe.rivera@semarmat.gob.mx
C.CEP. Secretaria de Desarrcllo Agropecuario.- sedea@gueretaro. gob. mx

C.C.EP.: Secretarla de Desarrollo Sustentable.~ jnavarre@queretaro.gob.mx

C.CEP.: Secretarla de Desasrollo Urbano y Obras Plblicas.- jsalgado@queretare.gob. mx

C.C.E.P.: Consejo Consultivo Forestal del Estado - sedea@queretaro.gob. mx
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C.C.EPR. Delegaciéon Federal de fa PROFEPA - jpena@profepa.gob.mx

C.C.E.P.. Gerencia Estatal de la CONAFOR.- queretaro@conafor.gob.mx

C.C.EP.: Municipio de Querétaro, Oro,

C.C.E.P.: Direccitn local de 1a Comision Nacional del Agua.- jorge fobo@conagua.gob.mx
C.C.E.P. Comision Estatal de Aguas.- tamayo@ceaqueretare.gob.mx

C.GC.EP.: Expediente ETJ 426

OMALEY OFf MO
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