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. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y
DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.1. Proyecto
1.1.1. Nombre del proyecto

Construccion y Operacion del Hotel See Sea, Mahahual, Municipio Othén P. Blanco,
Quintana Roo.

1.1.2. Ubicacién del Proyecto

El proyecto denominado “Construccion y operacion del Hotel See Sea” se encuentra
ubicado en la avenida Malecon Mahahual Lte-03, Benquesoya Il, en la Localidad de
Mahahual, Municipio de Oth6n P. Blanco, Estado de Quintana Roo, México. En la Figura
I.1, se presenta la ubicacion del predio del proyecto, y en la Tabla I.1, se presentan las
coordenadas de ubicacion (UTM) del predio donde se propone implementar el proyecto.

Leyand
b3 koo Cunin Sale Bouigu Madl
* bl
' B Mieratuaal Rewl Exlste
B R oo £ ot
| s Ben fibn bl ]

Ublcacion Sea See Hotel

==

Jm mm Wi

Figura I.1. Macrolocalizacion del predio del proyecto “See Sea Hotel”.
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Tabla I.1. Coordenadas de ubicacion del predio del proyecto.

o Coordenadas |
Vértices X Y |
1 425847.69 2070262.81
2 425830.64 2070252.73
3 425816.96 2070269.51
4 425834.99 2070278.27

1.1.2.1. Colindancias

En la Tabla 1.2 se presentan las colindancias y medidas del predio Lote-03, Benquesoya
I, en el cual se propone implementar el proyecto “See Sea Hotel”.

Tabla I.2. Medidas y Colindancias del predio del proyecto.

En 20.00 metros Egnzgll?_itrgi:?s En 19.81 metros con En 20.05 metros con
con el Lote cero dos cuatro Malecén Mahahual Predio Las Brisas

1.1.3. Tiempo de Vida Util del Proyecto

El presente estudio ambiental es para que el proyecto tenga una vida util de proyecto de
50 anos, por lo que no se tiene prevista ninguna accion inmediata respecto al término de
la misma. Se consideran acciones en cuanto a su mantenimiento con el fin de que la
infraestructura y equipo se mantenga en 6ptimas condiciones y poder asi extender la vida
util del Hotel See Sea.

.1.4. Presentacion de la Documentacion Legal

Adjuntos a la presente Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad de Particular, en la
seccion de anexos, se hace entrega de la siguiente documentacion de caracter legal y
anexos documentales:

» Copia del Acta Constitutiva de la Sociedad Cooperativa denominada “Playa
Mahahual Entertainment.”, efectuada en el Estado de Yucatan, por Notario Publico
No. 11.

» Copia simple del Registro Federal de Contribuyentes de la Sociedad “Playa
Mahahual Entertainment S. de R.L de CV.”

= Copia simple de la escritura publica a favor de propiedad a favor la persona moral
“Playa Mahahual Entertainment S. de R.L. de C.V.

» Copia simple de la INE del apoderado legal el Sr. Manuel Alberto Armas Duarte.

= Copia simple de la cedula catastral, con clave 0145-001-0001-000003.

» Copia simple del impuesto predial a favor de Playa Mahahual Entertainment S. de
R.L. de C.V.
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= Copia simple de boleta de registro del acta constitutiva de la persona moral Playa
Mahahual Entertainment S. de R.L. de C.V.
1.2 Datos Generales del Promovente
.2.1. Nombre o Razén Social
Playa Mahahual Entertainment S. de R.L. de C.V.
.2.2. Registro Federal de Contribuyentes del Promovente
PME 160527 M25
.2.3. Nombre y Cargo del Representante Legal

C. Manuel Alberto Armas Duarte (se anexa acta de nombramiento)

.2.4. Direccion del Promovente o de su Representante Legal para recibir u oir
notificaciones

1.3. Responsable de la Elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental
1.3.1. Nombre o Razén Social
Ing. Addy Natalia Sansores Ibarra

1.3.2. Registro Federal de Contribuyentes o CURP

1.3.3. Nombre del Responsable Técnico del Estudio

Ing. Addy Natalia Sansores Ibarra

1.3.4. Direccion del Responsable Técnico del Estudio
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO

II.1 Informacion general del proyecto

El proyecto “See Sea Hotel”, se somete al Procedimiento de Evaluacion en Materia de
Impacto Ambiental de la Federacion, en virtud de que la misma corresponde a una obra
de infraestructura turistica, que se pretende desarrollar en la zona costera de la localidad
de Mahahual; aunque cabe precisar que el terreno se encuentra alejado a mas de 50
mestros lineales (desde el limite del predio, en direccién este) de la Zona Federal
Maritimo Terrestre (Fig. 11.1). El predio corresponde a un lote baldio que se encuentra
desprovisto de cubierta vegetal, y por ende el desarrollo del proyecto, no se requiere el
cambio de uso de suelo de tipo forestal.

¥ i _—
Leyenda

s Paligono See Sea Hotel

- Ny . o
.- ” £ g \2,' '
»

&

2 201TIES "
(e 2017 DigeniSiche = = '

Figura Il.1. Localizacién del predio “See Sea Hotel” (Fuente: Google earth).

Como se indio en el parrafo anterior, el predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto
“See Sea Hotel”, forma parte de la zona costera de la localidad de Mahahual, Municipio
de Othon P. Blanco. Conforme al Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Othén P. Blanco, se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental 50-PDU
Mahahual, cuya Politica Ambiental es de “Aprovechamiento Sustentable” (Se presenta
mas informacion en el Capitulo Ill), y de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano de
Mahahual, Municipio de Othon P. Blanco, el predio se encuentra dentro de la zona
denominada Uso Mixto Costero, especificamente en la subclasificacion Mixto Costero 2
(MC 2).
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El predio segun escritura publica Doscientos Noventa y Cuatro, Tomo LVI, Volumen D, de
fecha 01 de Julio de 2016, es propiedad de PLAYA MAHAHUAL ENTERTAINMENT S.
de R.L. de C.V., y reporta legalmente una superficie de 433.64 m?, dentro del Municipio
de Othon P. Blanco, Quintana Roo, aunque en el levantamiento topografico resulté ser
menor y por tal motivo, el proyecto y su disefio tomo en cuenta la superficie del plano
topografico que es de 418.65 m2. El predio cuenta con Clave Catastral 0145-001-0001-
000003.

La superficie que se aprovechara, serd la correspondiente al 57% del terreno, la cual
corresponde a 241.31m?2. El proyecto se realizard en una sola fase de crecimiento, y se
estima que el tiempo necesario para la preparacién del sitio y la construccién del proyecto
se alcanzara en un lapso de 12 meses. La construccién del hotel, tiene una vida util,
practicamente ilimitada, si se conserva adecuadamente y no sufre accidentes, pero para
propositos practicos, se le asignard una vida util de 100 afos, proporcionandole
mantenimiento y reparaciones necesarias para prolongar de esta manera su vida util.

Cabe decir, que la politica de la empresa, consiste en poder desarrollar una obra
sostenible, y que esté acorde con las politicas y criterios que se encuentran establecidos
en los diferentes ordenamientos juridicos de los tres niveles de gobierno, asi como
también sea congruente el programa de desarrollo urbano de la localidad de Mahahual.

1.1.1 Naturaleza del proyecto

El proyecto, corresponde a una obra inmobiliaria nueva, que comprendera
infraestructura para brindar servicio de hospedaje de calidad, misma que estara
conformada por tres niveles, y con una altura maxima de 9 metros sobre nivel de
banqueta (SNB).

El diseno del proyecto esta pensado en ofrecer un atractivo natural a los visitantes,
considerando el cuidado del entorno natural existente, que cuenta con algunas especies
nativas. La densidad y distribucién de las obras se pensé para tener un impacto minimo
en el entorno, independientemente de que ya se encuentra impactado, derivado de la
presion antropogénica de la zona en la que se encuentra. Se pretende enriquecer el
predio actual ofreciendo al visitante de un paisaje propio de la playa caribena.

Por otra parte la situacion actual de la zona en donde se encuentra el predio favorece la
creacion de construcciones para servicios turisticos por ubicarse en la Zona Turistica de
la costa de Mahahual.

El Proyecto denominado “See Sea Hotel”, se ajusta a la descripcion contenida en los
supuestos del Articulo 28° de la LGEEPA fracciones VI, IX, X asi como incisos O), Q), R)
del Art. 5° del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico en materia de
Impacto Ambiental.

11.1.2 Seleccidn del sitio
Para la seleccion del sitio del proyecto, fueron considerados diversos aspectos, como:

1. Los usos actuales y permitidos en la zona donde se pretende desarrollar el
proyecto “See Sea Hotel’”, mismos que se encuentran establecidos en los
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ordenamientos legales aplicables, como es el caso del Programa de Desarrollo
Urbano de Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco vigente y publicada su ultima
modificacion el 20 de Junio de 2014, en el que se especifica, el tipo de zona
urbana a la cual pertenece el predio de interés, misma que corresponde a la Zona
de uso de suelo Mixto Costero 2 (MC 2), y en la que esta permitido el desarrollo de
actividades comerciales (turisticas). En el capitulo Il se ofrecen mas detalles que
profundizan propuestas de cumplimiento.

2. La existencia de infraestructura, como son vialidades, lineas de transmision
eléctrica, sistema de alcantarillado, asi como lineas de abastecimiento de agua
potable.

3. La politica de desarrollo econémico que el gobierno de Quintana Roo, y de manera
particular se realiza en la Costa Maya.

4. La presencia de sitios de atractivo para los turistas como es la cercania del Area
Natural Protegida “Banco EI Chinchorro”, el Parque Nacional “Arrecifes de Xcalak”,
asi como la Laguna Bacalar, entre otros.

11.1.3. Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacién

El area donde se pretende desarrollar el proyecto “Hotel See Sea” se encuentra en el
predio rustico Lote tres, denominado BENQUE SOYA IlI, ubicado en la Localidad de
Mahahual, Municipio de Othon P. Blanco, Estado de Quintana Roo. En la Figura 11.2 se
presenta la ubicacién aproximada del predio. En la Tabla Il.1, se presenta el cuadro de
construccion con las coordenadas en fomato UTM de los vértices del poligono del predio.
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Figura 11.2 Ubicacion del predio del proyecto Hotel See Sea. (Fuente: Google Earth)
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Tabla Il.1. Cuadro de construccion del poligono del proyecto.

CUADRCOC DE CONSTRUCCION
ESTLADOPV RUMBO DISTANCIA \i g 03 RDENA 2 AS
1 |2,070.262.8194 425,847.6973
i 1 2 S 59'24"17.23 W 19.81 2 12,070,252.7385 425,830.6448
; 2 3 N 3911'25.45" W 21.65 3 |2,070,269.5175 425,816.9633
1 3 4 N 64'06'39.51" E 20.05 4 |2,070,278.2708 425,834.9987
4 1 S 39'24'53.36" E 20.00 1 |2,070,262.8194 425,847.6973

En la Figura 1.3, se presenta la imagen del plano topografico del predio Lote Tres
BENQUE SOYA Il, en el cual se propone implementar el proyecto “Hotel See Sea”. Cabe
sefalar que en la imagen se pueden observar los vértices del dicho poligono.

H=E25845 1445
V=207 9115

Figura 11.3 Plano topografico del predio Lote 3 denominado BENQUE SOYA II.

Limites y colindancias

El predio del proyecto, se ubica en la costera de la Localidad de Mahahual, que es parte
del Municipio de Othén P. Blanco. El terreno donde se pretende realizar el proyecto,
corresponde a la franja costera que se encuentra urbanizada, misma que se puede
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localizar en la seccion sureste de la citada localidad. Las medidas y colindancias del sitio
del proyecto (de acuerdo al levantamiento topografico), se indican en la Tabla 11.2.

Tabla Il.2. Medidas y colindancias del predio del proyecto.

Orientacion | Dimensién (m) Sitio con que colinda
Norte 20.00 Lote 02
Sur 21.65 Lote 04
Este 19.81 Malecon Mahahual
Oeste 20.05 Predio Las Brisas (Anteriormente Terrenos Nacioales)

A continuacién en las Figuras 1.4 a la 1.7, se presentan imagenes de los sitios que
colindan con el predio del proyecto “Hotel See Sea”. Como se podra observar, alrededor
del predio, actualmente se presentan diversas edificaciones e infraestructura, lo anterior

debido a que el predio se encuentra inmerso en la zona costera de la Localidad de
Mahahual.

Colinda al Norte con Lote 02

Este con
de Mahahual

Figuras I.4 - Il.7. Imagenes de los predios y actividades que se realizan alrededor del predio propuesto
para la implementacion del proyecto.
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Como se puede observar, el predio forma parte de un cordén que se extiende a lo largo
de la zona cercana a la costa (mas de 70 metros lineales), donde existen varios
desarrollos turisticos, y algunas casas habitacion.

Es preciso reiterar, que si bien el predio que nos ocupa forma parte del Ecosistema
Costero, el mismo no se ubica o colinda con la Zona Federal Maritimo Terrestre
(ZOFEMAT), ya que la ZOFEMAT se ubica a mas de 50 metros de distancia hacia el Este
del predio, y que en virtud de la ubicacién del predio, se espera que las obras, y
actividades que involucra el desarrollo del proyecto, no incidan en la ZOFEMAT.

1.1.4 Inversion requerida

La inversion es estimada de conformidad con los presupuestos y cotizaciones entregados
por los representantes de la sociedad, se presentan en la Tabla 11.3.

Tabla II.3. Conceptos de inversiéon para la implementacion del proyecto.

Concepto Inversion ($)
Construccion de infraestructura $50,000,000.00
Medidas de Mitigacion $150,000.00
Costos de operacion (Mantenimiento) $3,000,000.00
Total $53,150,000.00

Derivado de lo descrito en la tabla anterior, se ha calculado que la inversidon necesaria
para la construccion y operacion del proyecto “Hotel See Sea”, sera de $53,150,000.00
(Cincuenta y Tres Millones Ciento Cincuenta Mil pesos 00/100 M.N.).

11.1.5. Dimensiones del proyecto

La superficie disponible total del predio, segun levantamiento topografico equivale a
418.65 m?, que corresponde al 100 porciento del predio.

Con respecto a la superficie total de construccidén alcanzara los 733.93 m? y estara
constituida por tres niveles sobre nivel de banqueta que alcanzaran 9 metros de altura
SNB, es decir tendra un C.U.S. menor a 2. En la Tabla 1.4, se muestra la distribucion de
areas de acuerdo a su superficie.

Tabla Il.4. Distribucién de las areas del proyecto.

Descripcién Superficie (m?)
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 418.65 100
Superficie de desplante 241.31 57
Superficie permeable y libre de construcciones 177.34 43
SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION 733.93 100
Primer Nivel 241.31 32.88
Segundo Nivel 251.31 34.24
Tercer Nivel 241.31 32.88

.|
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El predio del proyecto tiene una superficie de 418.65 m?, del cual se pretende utilizar en
su planta baja 241.31 m?para la construccion de las estructuras que representan un 57%,
de la superficie total del predio, el segundo nivel ocupara 251.31m? y el tercer nivel
241.31m2. En la siguiente tabla se presenta la distribucion del area a ocupar para cada
estructura que conforma este proyecto (Tabla I1.5).

Tabla II.5. Distribucién del area del predio para la construccién del proyecto.

Concepto Superficie m? Porcentaje (%)
Obra Techada
Bodega 20 4.78
Bafo 1 8 1.91
Lavanderia 16 3.82
Recepcién 43 10.27
2 Oficina 14 3.34
: Bafios 2y 3 18.9 4,51
= Lote Comercial 54 12.90
; Subtotal Obra Techada 173.9 41.54
Obra No Techada
Andadores y Pasillos 67.41 16.10
Superficie sin Obra
Area Jardinada 177.34 42.36
Superficie Total del Predio 418.65 100.00
Obra Techada
Habitacion 1 24
o Habitacion 2 18
2 Habitacion 3 17 No Aplica
& Habitacion 4 18
E Habitacion 5 24
& Subtotal Obra Techada 101
Obra No Techada
Andadores y Pasillos 150.31 ‘ N/A
Obra Techada
Habitacion 6 24
Q Habitacion 7 18
a Habitacion 8 17 No aplica
é Habitacion 9 18
8 Habitacion 10 24
7 Subtotal Obra Techada 101
Obra No Techada
Andadores y Pasillos 140.31 ‘ N/A
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En la figura 11.8 se presenta el plano de conjunto en el cual se puede apreciar la forma en
la cual seran distribuidas las obras en la superficie del proyecto, y en la figura II.9, se
presenta la fachada principal del “Hotel See Sea”.

\ m==n is

FACHADA PRINCIPAL

Imagen I1.9. Fachada principal del Proyecto “Hotel See Sea”.
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1.1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto, y en sus
colindancias

El predio de interés, actualmente es un terreno baldio. De acuerdo a la ubicacion, se tiene
que el mismo, forma parte del ecosistema costero, aunque, no esta en la Zona Federal
Maritimo Terrestre (ZOFEMAT), ni colinda con ella. Es importante decir que se trata de un
sitio rodeado de terrenos que han sido modificados ambientalmente, y que presentan
edificaciones, mismas que han producido efectos como la pérdida total de vegetacion
natural.

El predio forma parte de la zona llamada “Costa Maya”, cuyo uso principal es el turismo y
la politica aplicable que ha determinado la autoridad local del Municipio de Othén P.
Blanco (tal y como se explicara con mayor rigor en el capitulo tercero del presente
estudio), corresponde al desarrollo de la actividad turistica y recreativa.

El sitio no forma parte de ningun cuerpo de agua dulce o estuarino, aunque, el predio esta
sujeto al comportamiento de los eventos meteoroldgicos (normales y extraordinarios) que
ocurren en la zona marina de Mahahual, que inicia a unos 50 m hacia el este. Cabe decir
que al oeste del predio a una distancia aproximada de 100 m del sitio del proyecto
(separada por una vialidad pavimentada), se encuentra una zona que por su topografia,
corresponde a una zona inundable y que presenta cubierta de vegetacién de manglar muy
perturbado. El predio de interés para el desarrollo del proyecto, ha perdido su
conectividad hidrolégica con el mar o con otra zona inundable, en virtud de la presencia
de diversas vialidades y construcciones que se encuentran colindando con el sitio del
proyecto, cabe reiterar que la zona de manglar, no colinda con el sitio del proyecto, ya que
como se menciono, el sitio del proyecto carece totalmente de vegetacion y el mismo esta
compactado por el paso de personas y automoviles que se aparcan o transitan en dicho
sitio.

Dentro del predio del proyecto, no se realiza actividad productiva alguna, ya que en
principio el sitio carece de elementos naturales, y en la zona costera inmediata no se
observa la realizacién de actividades pesqueras o productivas, las que se alcanzan a
percibir en la zona de influencia, corresponden a actividades de turismo para el disfrute de
la zona, asi como para la navegacion -ya que a menos de 60 m de distancia se observa la
presencia de un muelle que permite el acceso de yates de pequefio calado.

11.1.7 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

La zona de influencia del predio, cuenta con infraestructura basica para el funcionamiento
de los hoteles, casas de descanso y muelles existentes, como son redes de agua potable,
electricidad y sistema de alcantarillado. Lo que significa, que para la construccion y
entrada en operacion de la obra que nos ocupa, no se requiere habilitar mas servicios,
sino, solo llevar a cabo conexiones, con a) la red eléctrica, b) la red de agua potable, c) la
red de alcantarillado, y d) telefonia.

En las Figuras 11.10 y 11.11, se presentan imagenes de accesos y servicios disponibles en
el area donde se encuentra el predio del proyecto.
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Figuras I1.10 y I1.11. Accesos y servicios disponibles en la zona de influencia del proyecto.

11.1.8 Etapas de preparacion del sitio y construccion

Para el desarrollo de las etapas de preparacion del sitio y la construccion se requieren los
siguientes servicios:

= Almacenamiento temporal, para materiales de la construccion asi como para el
resguardo de equipo y maquinaria.

= Alojamiento y servicios de oficina para los responsables de obra

= Abastecimiento de agua cruda y agua potable.

» Suministro de energia eléctrica mediante una acometida eléctrica.

» Dotacion de bafios portétiles (1 bafio a razoén de 10 trabajadores).

= Servicio de recoleccion, traslado y disposicion final de residuos sélidos que se
generen por las excavaciones asi como por los que se deriven de la construccion.

Enseguida, seran descritas en forma breve, la manera en que se obtendran los servicios
requeridos para el desarrollo del proyecto.

Oficina temporal y almacén

Dentro del predio, se establecera una oficina movil, que permitira el trabajo de
coordinacion del Director Responsable de Obra (DRO), asimismo, se habilitara un
almacén temporal que servira para alojar el equipo y algunos materiales para la
construccion de la obra. Dichas instalaciones contaran con servicios de electricidad,
teléfono, agua y sanitario; dentro del sitio del proyecto se tendran instalaciones para el
almacenamiento temporal de residuos solidos que se generen y semantendra el orden a
través de reglas de para los trabajadores que aseguren la proteccién civil y la proteccion
al ambiente. (mismas que seran explicadas a través de las medidas indican en el capitulo
VI de la presente MIA).
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Suministro de Agua Potable

El suministro de agua potable, para el personal sera a través de la adquisicion de
garrafones de agua potable, misma que sera servida a los trabajadores.

Abastecimiento de Agua Cruda

El suministro de agua cruda se realizara a través de la adquisicion de pipas, que
permitiran principalmente, el riego por aspersion de la zona, cuyo fin sera evitar la
generacion de polvo. ElI promovente no realizara preparaciones de mezclas en el sitio
para la cimentacion o la construccion, ya que se adquirirdn las premezcladoras de
cemento (ollas de cemento) a efecto de evitar en lo posible colados o caidas de dicho
material.

Banos Portatiles

Se proporcionaran bafnos portatiles a razén de 1 por cada 10 personas. Asi, se arrendaran
cabinas sanitarias, con alguna empresa que cuente con las autorizaciones necesarias
para garantizar la limpieza, traslado, manejo y tratamiento de desechos sanitarios, cuyas
practicas garanticen el manejo adecuado de estos desechos para evitar dafios al
ambiente o de salud.

1.2 Caracteristicas particulares del proyecto

El “Hotel See Sea” tiene como uno de sus propésitos dar un servicio de calidad a sus
huéspedes y usuarios, por lo que se proyecta la construccion de sus habitaciones,
locales, areas de esparcimiento y de oficinas con forme a un estudio previo de disefio el
cual se encuentra ubicado en Mahahual, en el Municipio de Othén P. Blanco, Quintana
Roo.

Para el desarrollo del proyecto se consideran tres etapas, que son: preparacion del sitio,
construccion y finalmente operacion y mantenimiento. En general la preparacion del sitio
consiste en el marcaje y recuperacion de la vegetacion del predio para reubicarla dentro
del mismo sitio. Posteriormente la construccion consistira en el levantamiento de toda la
infraestructura. La operacion y mantenimiento consistira en el alojamiento de huéspedes y
actividades de mantenimiento preventivo y correctivo de las instalaciones. En los
siguientes apartados se presentan con detalle las actividades a desarrollar en cada etapa.

1.2.1 Programa general de trabajo

Las etapas de preparacion de sitio y construccion se espera que duren alrededor de un
afo, a partir del cual, una vez concluida la construccién, entraran las etapas de operacion
y mantenimiento, mismas que tendran una vigencia de desarrollo esperado mayor a 50
afnos con el debido mantenimiento.

En el siguiente diagrama se presenta el Programa de Trabajo para el desarrollo del
proyecto en sus diferentes etapas; asi como las actividades de cada etapa, indicando
ademas el tiempo estimado para su ejecucion dividiendo el periodo del primer aio en
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bimestres para las actividades de preparacion de sitio y construccién; en tanto que a partir
del segundo afio se ponen los dos primeros bimestres y hasta el afo 50.

Tabla Il.6. Programa de trabajo de las actividades del proyecto.

PERIODO: Anos ‘

Bimestres 1

ETAPA / ACTIVIDAD
PREPARACION DE SITIO
Limpieza del terreno. | v
Despalme. | v
Trazo y Nivelacién | v

CONSTRUCCION
Perforacion e hincado de pilotes | v v
Cimentacion de obras del proyecto | v v

Trabajos de albaiiileria y carpinteria v | v v v
Acabados y exteriores v v v
Instalacién hidrosanitaria v v v
Instalacion eléctrica 4 v v

OPERACION Y MANTENIMIENTO
Hospedaje
Cocina-Comedor
Ama de llaves / lavanderia
Mantenimiento preventivo y correctivo
Jardineria

NEYENENEN
NENENENEN
NENENENEN
NEYENENEN

Para el desarrollo del proyecto, particularmente la obra (preparacion del sitio y
construccion), se estima que se requeriran alrededor de 40 personas, entre contratistas
(temporales) y personal de obra, el nUmero se presenta como aproximado porque la
cantidad de personal temporal puede variar segun se requiera. En las siguientes
secciones se describe a detalle las actividades contempladas dentro de cada Etapa del
proyecto.

11.2.2 Preparacion del sitio

Las actividades que se requieren para el desarrollo de la obra que se evaluan son las
siguientes:

» Limpieza del terreno
= Despalme
= Trazo y nivelacion

Limpieza del terreno
El terreno seleccionado para el desarrollo del proyecto practicamente esta desocupado,

aunque el mismo suele presentar residuos soélidos, que son arrojados por los habitantes y
transeuntes.

.|
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Despalme

El despalme, consistira en retirar la capa superficial (Ilamado horizonte de suelo organico),
que por sus caracteristicas puede contener semillas o materia organica, que no es
adecuada para la realizacién de la obra civil. ElI despalme se ejecutara en terrenos que
contengan material tipo | o Il. El espesor de la capa a despalmar sera de 20 cm.

Los trabajos despalme, se ejecutaran con maquinaria como es una mano de chango o
retroexcavadora, el material de despalme se acopiaraen un area que no obstaculice a los
trabajos de obra. Dicho material puede ser almacenado de manera temporal para su
posterior mejoramiento y reutilizacion en actividades de jardineria. El objetivo del
despalme es eliminar tierra vegetal, que pueda alterar a la construccion.

Trazo y nivelacién

Consiste en la marcacion de referencias arquitecténicas, que faciliten la realizacion de los
trabajos de excavaciones y las protecciones a los terrenos colindantes asi como en los
taludes verticales que colindan con la via comunitaria. Una vez hecho el trazo, se
procederaa establecer puntos de referencia (niveles) para terracear y conformar la
superficie de desplante. Se requiere equipo para compactacion y para nivelaciones.

11.2.3 Actividades e instalaciones provisionales

La obras y actividades provisionales que se requieren, consisten en establecer una oficina
temporal, cercado del predio con tapiales para resguardo de la maquinaria y del equipo,
asi como para la delimitacion areas de trabajo.

Tanto en las oficinas como dentro del predio, se deberan establecer recipientes para
almacenar residuos de oficina, residuos domésticos que resulten, por el consumo de
alimentos, y otros que se puedan derivar de los trabajos de construccién, sera preciso
establecer algun contenedor que permita almacenar material producto de las
excavaciones, para que el mismo pueda ser reutilizado en los rellenos y para que el
excedente sea recolectado por una empresa especializada en el manejo de restos de
construccion, misma que, realizara el transporte, traslado y disposicion final.

Tabla II.7. Personal requerido en las diferentes etapas del proyecto.

Actividad No. de Trabajadores No: c':abi.nas
sanitarias
Excavaciones 20 2
Colado de pilotes 20 2
Armado y colado de contratrabes 30 2
Ereccion de superestructura 30 2
Acabado y equipamiento 20 2
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11.2.4 Etapa de Construccién
Las actividades que formaran parte de la construccion corresponden a:

= Excavacion

= Cimentacion

= Estructura y super Estructura
= Albanileria

= Acabados

= |nstalacién hidrosanitaria
= |nstalacién eléctrica

= Carpinteria,

= Herreria y aluminio

= Limpiezas

= QObras Exteriores

Excavacion

Se realizara en el area de desplante en una superficie de 241.31m? se usara
retroexcavadora, hasta una profundidad de 3.90 m Bajo del Nivel Banqueta (BNB),
durante las trabajos de excavacion se extraera 830.25 m3, de dicho material se estima
que se podra reaprovechar para el relleno un 75 % y de esta forma se produciran 207.56
m?® de materiales sobrantes, que deberan llevarse a un sitio de tiro. Este material se
producira en un lapso de dos meses y una semana.

Durante la excavacion, sera preciso realizar una proteccion a los taludes de los terrenos
colindantes a fin de evitar su desestabilizacion y derrumbes, de esta forma se aplica un
repellado de cemento arena, reforzado con tela de gallinero (ver plano estructural).

Cimentacion y Relleno

La cimentacion consistird en el establecimiento de las estructuras que recibiran todo el
peso de la construccién, en el caso que nos ocupa; se espera el establecimiento de
pilotes de punta (que corresponde a una estructura de concreto armado que se hincan
hasta el fondo de suelo, hasta encontrar un sustrato firme), los pilotes se deberan
desplantar en el estrato de roca sana que se localice por debajo del material compuesto y
el estrato de arena (mismo que se localizé de forma superficial en el sitio del proyecto), la
cimentacion sera desplantada sobre un mismo tipo de material, cabe decir que el hincado
de pilotes se realizara donde haya mayor fatiga o peso de la construccién

El uso del sistema de pilotes, permitira el flujo horizontal del agua, a través del subsuelo,
es decir facilitara el intercambio de agua de mar con los aportes de agua pluvial.

Posterior al hincado de pilotes, se construye una plantilla de concreto pobre para poder
desplantar la losa de cimentacion, la cual, estara constituida por concreto armado. La losa
de cimentacion tendra 20 cm de altura, y estara rigidizada por contratrabes, en esta etapa
inicia la superestructura y una vez que se termina el establecimiento de castillos y
columnas se realiza el relleno del terreno, mismo, que estara compactado hasta un nivel
de compactacion de 95 % Proctor. El relleno es la etapa en la que reutiliza en material
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que se derive de la excavacién y el mismo se mejora con Sascab (se calcula un volumen
de 207.56 m?®), y sera necesario el uso de agua cruda para asegurar la compactacion.

Cabe hacer mencion, que antes de rellenar para obtener la cimentacién, se llevaran al
termino, los trabajos de las instalaciones basicas tales como hidraulica, eléctrica, sanitaria
y las especiales (incluyendo los equipos sustentables) asi como construccion de
almacenes o cisternas de agua, mismos que estaran determinados por proyecto ejecutivo
(ver Plano de Instalaciones).

Estructura y superestructura

Posterior, a los trabajos de cimentacion, se establecera la estructura y superestructura del
proyecto. Se estableceran losas de concreto armado de 10 cm de espesor, con una
resistencia de fc = 200 kg/cm?, mismas que estaran apoyadas sobre muros de carga o
trabes de concreto armado donde no se encuentren los muros de carga. Asimismo, se
lleva a cabo la construccion de la escalera, que estara conformada por muros de concreto
armado, rampa de concreto y escalones forjados con concreto armado.

Se establecera un espacio que podra alojar un cubo de elevador, que puede construirse e
instalarse solo en caso de que el mismo resulte necesario, cabe decir que este espacio se
consideré para cumplir con la normatividad urbana aplicable a la zona (que se comenta en
el capitulo IIl).

Albaiileria y acabados

En esta etapa, se llevaran a cabo las construcciones de muros, aplanados de mezcla,
firmes de concreto, construccion de barda perimetral, construccion de vanos, colocacion
de pisos de loseta, asicomo la aplicacion de concretos, yesos, terminacion de plafones,
aplanados, instalaciones de losetas y de azulejos, estas actividades se pueden hacer de
manera paralela a las instalaciones de gas, hidrosanitarias, eléctricas, entre otras.

Los muros seran a base de tabique rojo recocido, el acabado sera en base al aplanado de
mezcla, con terminado fino y esquinas boleadas tipo mediterraneo para que sea acorde a
las caracteristica del paisaje de la zona, permitiendo establecer cubiertas o terminado en
palma, en las zonas humedas se colocaran azulejos en muros, piso y plafones, asimismo
se llevan a cabo, la colocacion de pisos y zoclos, aplicaciones de pintura, y pisos de
madera industrializada.

Instalaciones hidrosanitarias

Este hotel cuenta con una planta baja y dos niveles de habitaciones, asi como una
recepcion, tres locales comerciales, oficinas administrativas, habitaciones, pasillos,
sanitarios y areas comunes.

Sistema de drenajes

Para este proyecto en el interior del “Hotel See Sea”, se proyectd una red de aguas grises

y una de aguas negras juntas ya que al salir del interior del edificio se juntaran para
enviarse a la planta de tratamiento de aguas residuales mas cercana.
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La descarga de las aguas negras sera basicamente la de los sanitarios. Adicionalmente el
resto de los servicios, los cuales son el drenaje en los equipos de aire acondicionado y
minisplits. El gasto maximo instantdneo de agua negra se determina con el método de
Hunter, calculando las tuberias con la férmula de Manning.

Aguas pluviales

Los gastos pluviales se calcularon tomando como base una precipitacion de disefio en
base las isoyetas de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes resultando una
intensidad de 220 mm/hr.

Almacenamiento de agua

El almacenamiento del agua potable se llevara a cabo en cisterna; considerando el
consumo de los servicios del edificio; la parte que debe ser para sistema contraincendios
no se considera ya que se decidié colocar extintores adecuados en el interior.

Se considera también 2 dias de autonomia en caso de fendmenos hidro meteoroldgicos
muy comunes en esta zona del pais, de tal manera que se opere al 100% el edificio.

Equipo de bombeo

A partir del cuarto de maquinas general y utilizando un equipo hidroneumatico de bombeo,
se alimentaran los servicios del edificio con agua potable de la cisterna.

El equipo de bombeo consta de 2 bombas idénticas, para manejar cada una el 100% del
gasto maximo instantdneo, considerando un 40% mas para garantizar la eficiencia del
sistema.

Las bombas estaran conectadas a un tanque hidroneumatico precargado de 85 galones,
construido de fibra de vidrio con una cubierta de membrana intercambiable. La
alimentacion a los médulos de w.c. sera con agua potable.

Abastecimiento de agua

El abastecimiento de agua potable lo sera por el responsable de este vital liquido CAPA.
Los gastos de disefio se obtuvieron con el método de probabilistica de Hunter que asigna
unidades mueble a cada tipo de salida y permite determinar el gasto maximo instantaneo
dependiendo del uso simultaneo probable en la instalacion.

Se utilizardn muebles de bajo consumo y dispositivos ahorradores en llaves: Los
excusados tendran un consumo de 4.8 litros por descarga y las llaves economizadoras
tendran un gasto de 6 litros por descarga, aproximadamente.

Instalacion hidraulica.

Almacenamiento de agua potable.

Volumen de la cisterna.

En el calculo del volumen, se considera lo siguiente:
Area de Hotel 1440 m?.
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Considerando 6.00 Its. por m2 se obtiene:

Volumen dia 1260.00 m? x 6.00 Its. = 7560.00 Its.se considera una reserva de 2 dias
(segun manual de huracanes), da un total de 15,120.00 Its. Para el consumo de servicios
del Hotel.

Se considera usuarios en una hora en el edificio de 95 personas. Se toma que para
poblacién flotante dar 80 It/hab/dia (segun MAPAS de la CONAGUA) Esto es 7600.00 Its
(segun manual de huracanes) se considera 2 dias, por tanto se necesita 15,200 t de agua.
De acuerdo a lo anterior, la capacidad total de la cisterna sera de 16.00 m3.

Se calculé por método de areas y por dotacidon de visitantes, por proteccién se
tomara el dato mayor para el calculo correspondiente.

Diametro de la toma.

Gastos:

Medio diario 15200 / 86400 ) = 0.17 Ips.

Maximo diario 1.2 x 0.17 = .21 Ips.

g maximo horario 0.21 x 1.5 = .31 Ips.

Diametro de la toma de la formulad2 =4 Q / [(1(1v

Se calcula para el gasto maximo diario, considerando una velocidad de 1.5 m/s
d2=4x.31Ilps/3.1416 x 1.5 m/s

d2=1.26/4.71=.26 I/m (se multiplica m3/1000) para eliminar Its y queda m2
d =+/0.00026 m2

d =.016 m; (como 1 mt tiene 1000 mm por tanto el diametro de la toma sera de 16 mm.

Gasto Maximo del Hotel.

Para calcular el gasto maximo de agua potable en los servicios del Hotel, se considera el
consumo en unidades de gasto.

Tabla I1.8. Consumos por unidades de gasto.

PARA CASAS Y EDIFICIOS ESCUELAS, OFICINAS,

RESTAURANTES ETC
CONCEPTO VALORES CONCEPTO VALORES

Lavatorio 1 Lavatorio 2

Lavatorio de cocina 2 Lavatorio de cocina 4

Tina 2 Urinario con tanque 3

Ducha 2 Inodoro

Inodoro 3 Ducha 4
Bafio completo con inodoro 6
Medio bafio 3
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Tabla I1.9. Resultado de los valores a utilizar.

SUBTOTAL DE
EDIFICIO CANTIDAD VALORES VALORES

wWC 30 5 150
MINGITORIOS 2 3 6
LAVABOS 29 2 58
FREGADEROS 0 4 0

REGADERAS 25 4 100

TOTAL 314

Total 314 valores

Total de unidades de gasto en la hotel 314 ug.

De acuerdo a la formula Hunter: Gasto = 2.85 |.p.s.
Diametro del tubo de alimentacion seleccionado 32 mm.
Velocidad. v = 1.385 m/seg.

Perdida de carga en la tuberia hf =2.89 m/ 100 m.

Por lo que el diametro minimo principal de alimentacion al edificio, desde la descarga del
equipo hidroneumatico es de 32 mm.

Carga de succion 1.5 m.

Estatica 0.0 m.

Operacion 2.0 m.

Hf tramo = 75 x 0.028 = 2.0 m.c.a.

Carga dinamica total =10 m.c.a.

h.d.t 1 =10 m.c.a. = 32.80 pies al arranque

Diferencial de presion = 10.0 m.c.a. = 32.808 pies

h.d.t. 2 = 15.66 m.c.a. =65.58 pies al paro.

Considerando el gasto al 80 % se obtiene:

Gasto de proyecto 2.85 l.p.s. (gasto totalmente eficiente) en este caso se toma una
eficiencia de 80 % Hunter 2.28 |.p.s. = 36.2 g.p.m.

Equipo hidroneumatico duplex (succién positiva)

2 tanques verticales mod. PS85-T52 (322 Its - 85 gal) sistema dac (diafragma de accién

controlada) mca. evans o similar en calidad y caracteristicas, 2 motobombas eléctricas de
1hp 220/440 mca. evans mod. 5Shme0200a succion 1 1/2" descarga 1 1/4".
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Instalacion Sanirtario

Descripcion del sistema:
Los drenajes seran unidas negras y grises, las pluviales se haran llegar a pozos secos.

Aguas negras y grasas:
Los gastos de aguas negras se calculan con el método de Hunter.

Tabla Il.10. Gasto de aguas negras con el método de Hunter.

VALORES |

CONCEPTO VALORES |
Coladera en piso 3
Excusado de fluxémetro

Lavabo

Mingitorio
Tarja
Lavamanos
Salidas minisplit

(N W[N]

[¢)]

Excusados de tanque

Tabla Il.11. Gasto de aguas negras de acuerdo a las salidas del hotel.

SUBTOTAL DE
EDIFICIO CANTIDAD VALORES VALORES

wC 30 8 240
MINGITORIOS 2 4 8
LAVABOS 29 2 58
FREGADEROS 0 3 0
REGADERAS 25 3 75

TOTAL 381

Total 381 u.g.

Total de unidades de gasto en la hotel 381 ug.

Total de unidades de descarga en el edificio 381 u.d. por Hunter se tiene un gasto de 2.85
l.p.s.

Si consideramos un diametro minimo de 101 mm. y con una pendiente del 1.5 % se tienen
los siguientes valores:
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Coeficiente de friccion n = 0.012 5
Radio hidraulico (rh)2/3 = (0.10/4)2/3 = 0.025 m (rhT§ = (D (mts)/4) elevar 2/3

Area hidraulica a = (pi/4) x d2 = 0.7854 x 0.0125)2 = 0.0098 m2
Pendiente hidraulica minima en el tubo s =0.015=1.5%

Con esta pendiente se tiene una velocidad de: V =(1/C.F) x C.F 2/3 x pendiente %
v =(1/0.012) x (0.112)2/3 x (0.0098)1/2 = 1.143 m/seg.

Y un gasto a tubo lleno de:
Qt = 0.0098 x 1.143 = 0112 m3/seg.
=11.22 l.p.s.

Qt = érea hidrdulica x velocidad

Comparando el gasto de descarga qd. de 5.63 |.p.s. con el gasto del tubo de 150 mm. De
diametro qt. = 11.22 |.p.s. se observa que:

Qd. <Qt;5.63<11.22y Qd =0.278 Qt, por lo que el tubo funciona al 27.8% de su
Capacidad.

En el proyecto, el didametro minimo de descarga de las aguas negras es de 101 mm y con
una pendiente minima del 1.5% que cumple con las necesidades de desagle del HOTEL.

Aguas pluviales

La precipitacion de disefio considerada es la correspondiente a lo indicado en las isoyetas
de la SECRETARIA DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES en lo correspondiente a
una duracion de 5 minutos con un periodo de 10 afios y es de 220 mm/ hr.

Pendiente

Pendiente de 5 % de acuerdo a reglamento para este tipo de edificacion.

Bajada pluvial

El agua pluvial captada en las dos areas antes indicadas, llega a 10 bajadas pluviales
ubicados a lo largo de la periferia, estas bajadas pluviales y sera de tubo sanitario de 2”.

Se proponen 10 bajadas de aguas pluviales, ubicadas en columnas principales a
alrededor del perimetro, esto por el grosor de las columnas de concreto, la precipitacién
de disefio considerada es de 220 mm/hr.

Area de cubierta

Area total de captacion en el entre eje antes indicado de la cubierta: 360 m2.
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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Gasto

Diametro para desalojar es la férmula d2 =4 Q / [11111v
Q=D2r111[1v/ 4

Q=((75)x3.1416x1.5)/4

Q=6.6Ips

Gasto

El gasto total de captacion en ésta area se calculé considerando una intensidad de 220
mm / hr. De precipitacién y nos resulta un gasto total de 42.02 I.p.s. se tiene un valor de
proteccion del 50 % por eventualidad meteorolégica. Se tiene 63.03 Ips

Como el Q a desalojar es de 63.03 Ips y la capacidad de desalojo por cada tuberia
sanitaria es de 6.6 Ips, entonces se da 63.03/6.6 = 10 tuberias de 3”. Para el caso de este
proyecto se calculo el peso de losa con pendientes de menos pronunciadas y se concretd
10 salidas en la parte expuesta.

Sistema Alternativo de Agua

Se plantea para el hotel, recupere a través de las azoteas las aguas pluviales, para ser
almacenadas en una cisterna, la captacion sera por medio de bajadas pluviales de P.V.C.,
y se conduciran hasta la cisterna correspondiente, para descargar al tanque de regulacién
de aguas pluviales, para su posterior reutilizacion de esta agua en la jardineria. En caso
de haber excedentes o demasias, se enviaran, al colector existente por medio de un
carcamo de bombeo de agua pluvial (Ver plano hidrosanitario)

Sistema eléctrico

Para la determinacién de las luminarias e instalacion en cada espacio, se puede tomar
como base lo indicado en el "Manual de alumbrado de la Westhinghouse”, a través del
método de los LUMENES para interiores por medio de la férmula y los valores que se pide
segun la tabla de lumenes por area de trabajo de la Secretaria de Trabajo y Prevision
Social.

Aplicable en los espacios para el personal de servicios del hotel, y de forma un tanto mas
libre para las zonas de recreacién del hotel.

No.Lum = Luxrarea (1)
lumenxNo.tubos por lamp*C.UxF.M
Donde:
Luxes = Nivel de iluminacién del local (tablas)
Area = Obtenida de planos (m2)
Lumens = Emisién luminosa de lamparas (dato fabricante)
C.U. = Coeficiente de utilizacion (tablas) (75)
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Factor de mantenimiento (tablas) (57.3)

Se toma como ejemplo de calculo el area de recepcion para poder demostrar el el
procedimiento realizado, en los espacios.

No. LUM =

200 LUXES X 43 M2 =

8600 =6.39 O 6 LUMINARIAS

2100 LUMEN X1 X .9 X.8

1512

Tabla Il.12. Relacién de lamparas por espacio (tomando la planta baja como ejemplo).

ESPACIO CANTIDAD DESCRIPCION
Luminaria de empotrar en plafond de 12 w en color blanco, luz
RECEPCION 6 blanco calido de 170 mm Mod. YDLED-4301002, Bucaramanga
IV Mca. Tecnolite
Lampara Modelo BRIGHTON lll, luz de dia, color blanco calido,
LAVANDERIA 5 cuadrado de 120 x 120 mm codigo YDLED-431/001 empotrado
en techo de 6w. Mca. Tecnolite
Luminaria decorativa de sobreponer en muro de 15 w textil
78 blanco de 121 x 330 mm Modelo TL3500/5 Girona Mca. Tecno-
Lite
HABITACION
1-25 , , .
Lampara Modelo BRIGHTON lll, luz de dia, color blanco calido,
100 cuadrado de 120 x 120 mm codigo YDLED-431/001 empotrado
en techo de 6w. Mca. Tecnolite
LOCAL 1- 3 10 Lampara de empotrar en plafén ahorradora de 13 w luz
GHGLDHQSO£VWLFRGHFRORUEODQFRORGYDM-1512/13W
9 Luminaria de empotrar en plafén en color blanco de 12w lampara
led modelo YDLED-452/12 w/30 Barranca Il Mca. Tecno-Lite
ACCESO
Lampara de acero Inoxidable empotrado en piso de 5 w Modelo
4 HLED-640/5W/S Adana Mca. Tecno-Lite
PASILLO Y 10 Luminaria de empotrar en plafén en color blanco de 12w lampara
LOCALES led modelo YDLED-452/12 w/30 Barranca Il Mca. Tecno-Lite
Lampara de acero Inoxidable empotrado en piso de 5 w Modelo
VOLADOS 10 HLED-640/5W/S Adana Mca. Tecno-Lite
EXT. 5 Lampara de acero Inoxidable empotrado en piso de 5 w Modelo
ESCALERAS HLED-640/5W/S Adana Mca. Tecno-Lite
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Para determinar el Coeficiente de utilizacién (C.U.), es necesario determinar primero la
relacion de cavidad del local (RCL), lo cual se realiza mediante la férmula:

G+

RCL
l+a

(2)

Seleccioén de conductores

La seleccion de los conductores alimentadores a los circuitos asi como para los tableros y
salidas especiales, se hizo aplicando el método de caida de tension por las férmulas de:

Para la corriente de los circuitos:

A) 1F,2H =25 MONOFASICO  (3)
Vn X F.P.
B) 2F,3H [=—25_ BIFASICO (4)
2XVnXF.P.
€)3F304H |=— AT TRIFASICO (5
) 3F, " 1.73XVFXF.P. ®)

Para la caida de tension:

D 1F,2H % —4xIxL MONOFASICO 6

) ’ en= VnxS. (6)

£y 2F3H % =YL pirisico @)
’ T Vnxs.

Fy 3F304H etp=-1T3XIXL wpirisico (8
20 =T VxS,

donde:

Corriente (Amp.)

Vn = Voltaje a neutro (127 v)

Vf = Voltaje entre fases (220 v)
F.p. = Factor de potencia (0.90)

L = Longitud del conductor (mts)
€% = Caida de tension en porciento

.|
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S

Seccion del conductor (mm de diametro)

W

Watts totales de consumo

Para observar el uso de las formulas anteriores, se presenta como ejemplo el calculo del
alimentador del tablero "N", que tiene como datos: Carga total = 11477.30 watts, 3 fases,
4 hilos, L =20 mts, aplicando la férmula ( F ) del punto 4 se obtiene:

C) 3F,304H I = WATTS TRIFASICO (5
) 3F, " 1.73XVFXF.P. ®)
W 11477.30 11477.30
= = = = 33.51 Amp.
1.73 X VF X F.P. 1.73 x 220 x 0.90 342.54

Int. term. =1x 1.25 =33.51 x 1.25 =41.88 Amp.

Por lo que se selecciona un interruptor termo magnético 3 x 50 Amp.

La seccién del conductor se obtiene por:

F 3F,304H % —2x1.73x IxL TRIFASICO 8
) 3F30 TV ks, (®)
_ 2x1.73xIxL TRIFASICO
T Vfxe%
2x1.73x33.51x20 2,318.89
S= = =5.27 mm2
220x2 % 440

Se propone un conductor AWG a 75°C 8.36 mm? de seccion transversal, calibre #8
AWG el cual tiene una capacidad de conduccion de 50 amperes que trabajara a una
temperatura ambiente de 75°C; por lo que NO se considera necesario aplicar el factor de
correccion por temperatura y la tuberia de 1” se instalaran los conductores que
alimentaran al Tablero “N” no se considera el factor por agrupamiento 11% y como la
capacidad del conductor es mayor a la indicada por la carga se considera aceptable.

.|
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La caida de tensién se realizé por medio de la férmula que se indica en el punto 4 incisos
(E) para circuito bifasico y sustituyendo los valores tenemos:

2x1.73x IxL

0/ — A
F) 3F,304H e% VFxS. TRIFASICO (8)
S =8.36 mm2. 2 x1.73x 33.51x 20 2,318.89
L =20.00 mts. %e = = = 1.26%
I =33.51 Amp. 220 x 8.36 1839.2

Lo cual indica que esta cerca de los limites permitidos. Por lo que se considera el calibre
mayor siguiente:

S =13.3 mm>. 2 x1.73x 33.51x 20 2,318.89
L = 20.00 mts. %e = = = 0.79%
| =33.51 Amp. 220 x 13.3 2926

Lo cual indica que este calibre del #6 awg a 75 grados tiene mejor porcentaje de caida de
voltaje, por lo que se recomienda usar este calibre.

Para la seleccion de las canalizaciones se realizé el siguiente procedimiento:

Se cuentan los conductores de cada calibre y se multiplica por la seccidén en mm? del
conductor del cual se trate haciendo una suma total de todas las secciones de los
conductores; para lo cual se utilizan las tablas 1.1 y 1.2 de la Norma Oficial Mexicana ,
una vez teniendo la suma, se selecciona en la tabla 1.1 la tuberias necesaria en la cual
los conductores no ocuparan mas del 40% de su seccion total, de tal forma que se
obtienen las tuberias indicadas en el plano correspondiente, a continuacion se muestra un
ejemplo de la seleccion de la tuberia que alimenta al Tablero por lo que hacemos el
siguiente procedimiento:

Ca.# 6 AWG 3-6(F) 3 x 133 = 39.9 mm?

Cal.# 6 AWG 1-6 (N) 1 x 13.3 = 13.3 mm?

Cal.# 8 desnu 1-8(d) 1 x 836 = 8.36 mm?
do

=  61.56 mm?

.|
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Si se debe utilizar la tuberia en un maximo de 40% de la seccién total, entonces se
escoge la tuberia de 25 mm de diametro ya que tiene un area de 490.62 mm2 y el area de
los conductores es de 61.56 mm2, esto representa el 12.54 % de la utilizacién de la
tuberia y esta dentro de lo recomendado.

Quedando como: 3 - 6 (F) AWG

1-6(N) AWG
1-8d
T-25mm¢

Tabla I1.13. Determinacion de los conductores alimentadores de los demas tableros.

CAJA (m) (mm) (mm2)
MOLD.
3x BTICINO 116271.3 38757.10 38757.10 38757.10 339.44 6(2/0) 2(2/0) 1(2/0) 24 0.95 75 134.86
500A
3X50 BTICINO  11477.3 3825.77 3825.77 3825.77 33.51 3(6) 1(6) 1(8) 20 0.79 25 13.3
A
3X BTICINO 28916 9638.67 9638.67 9638.67 84.42 3(2) 1(2) 1(4) 23 0.91 38 33.62
150 A
3X BTICINO 29166 9722.00 9722.00 9722.00 85.15 3(2) 1(2) 1(4) 26 1.04 38 33.62
150 A
3X BTICINO 29220 9740.00 9740.00 9740.00 85.30 3(2) 1(2) 1(4) 29 1.16 38 33.62
150 A
3X BTICINO 17492 5830.67 5830.67 5830.67 51.07 3(6) 1(6) 1(8) 20 1.21 25 13.3
100 A

Tabla Il.14.Seleccion de equipos de aire acondicionado.

™ Zonat W Zona2 N Zoras

Aguascalientes D.F B. California Sur Baja California Quintana Roo
Colima Edo. de México Guerrero Campeche Sinaloa
Guanajuato Hidalgo Oaxaca Chiapas Sonora
Jalisco Michoacéan San Luis Potosi Chihuahua Tabasco
Nayarit Morelos Tamaulipas Coahuila Yucatan
Tlaxcala Puebla Veracruz Durango Nuevo Ledn
Zacatecas Querétaro
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Cuadrados (m?) Zona 3 Zona4
0a4 6000 BTU 5400 BTU 6600 BTU 7200 BTU
4a8 8000 BTU 7200 BTU 8800 BTU 9600 BTU
8a12 10000 BTU 9000 BTU 11000 BTU 12000 BTU

12a 16 12000 BTU 10800 BTU 13200 BTU 14400 BTU
16 a 20 14000 BTU 12600 BTU 15400 BTU 16800 BTU
20a25 18000 BTU 16200 BTU 19800 BTU 21600 BTU
25a30 24000 BTU 21600 BTU 26400 BTU 28800 BTU

México cuenta con diferentes tipos de climas distribuidos en toda su geografia, por tanto
la pagina WEB de CHILLER dividio esta geografia en 4 zonas para saber qué capacidad
de aire acondicionado requerimos para los diferentes espacios.

Tabla Il.15. Aires acondicionados requeridos para el proyecto.

ESPACIO M2  CAPACIDAD REQUERIDA CAPACIDAD SUGERIDA
(BTUS) (BTU)

OFICINA 1 15 10800 12000

OFICINA 2 18 12600 15000

Seleccion del transformador

Considerando los datos del proyecto, para la carga de los edificios, se selecciona un
transformador de Pedestal trifasico de acero inoxidable, operacion en anillo, con terminal
para tierra, seccionador radial 2 posiciones; boquilla tipo perno; valvula provision para
prueba de presidn; seccionador anillo en 4 posiciones; cambiador de 5 derivaciones 2.5%
cada una, 2 arriba y 2 abajo; fusible de propédsitos generales de 3 Amp.; valvula de sobre
presion manual; valvula

Para filtro prensa; valvula de sobre presion; placa de caracteristicas; indicador nivel de
aceite; indicador de temperatura; terminales tipo espada; placa para tierra; y valvula de
muestreo; con las siguientes caracteristicas generales:

Potencia = 150 KVA, Mca. PROLEC. o similar
Tension = 13,200 / 220-127 volts

Conexién = DELTA/ESTRELLA

Clase = 15 KV.
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BIL = 95 KV.
Tipo = OA, PEDESTAL
Z% = 5%

Tomando en cuenta los datos obtenidos de las tablas No. 2, se tiene una carga total de
116,271.30 watts del edificio por lo tanto la carga es de: 116.271 KW, por tanto en KVA se
tiene:

Potencia = KW /0.90 = 116.271 / 0.90 = 129.19 KVA.

Mismo que trabajara al 60 % de su capacidad nominal y con un 40 % de reserva,
considerando la carga instalada.

La seleccion de la proteccion para el Transformador, se hace por medio de la férmula:

Para el lado de alta tension:

116.271 116.271
| = = =5.09 Amp
1.73x13.2 22.83

Se selecciona un listdn con un valor de 7 amp. Mismo que esta localizado dentro del
transformador.

Para el lado de baja tensidn se selecciona el tablero que protegera a la carga instalada:
Por lo que la corriente seria:
116271.3 w 116271.3

= = = 339.44 amp
1.73 x 220 x 0.90 342.54

Se selecciona un interruptor termo magnético general de 3 x 500 amp. Instalado nicho de
trinchera, para usos generales, de cuerpo metalico SQUARE D, tension max. De 600
volts, C.A. 60 Hz.

Calculo del corto circuito
El calculo del corto circuito se hace basado en el método de los MVA's, y de acuerdo a la

informacion proporcionada por el diagrama unifilar general que aparece en plano de
conjunto, obteniéndose el diagrama simplificado siguiente:

.|
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RED TRANSFORMADOR CONDUCTOR | TAB. B.T. |116271.3
WATTS

116.271
KVA
Determinacion de las reactancias:
Para la Red, los datos proporcionados por la Comision Federal de Electricidad son:
Icc = 1687 Amp (3 f) Icc = 339.44 Amp (1f)
Pcc =40.275 MVA (3f)  Pcc = 12.40 MVA (1 f)
se proponen:  Tensién base = 13.2 KV.
Potencia base = 100 MVA

Considerando que la subestacion contiene un transformador de 150 KVA, el calculo se
hace de la siguiente manera:

DETERMINACION DE IMPEDANCIAS:

Potencia base x 100 (100 KVA) x 100
%Z = = = 0.248 %
Pcc 40.27 KVA
PARA EL TRANSFORMADOR:

Potencia = 150 KVA Trifasico 13200/220-127 volts.
%Z =3 %

PARA EL CONDUCTOR 1:

Se tiene 2 conductor por fase de 250 AWG con una resistencia de 1.02 ohms/km. Con un
factor de correccion de 1.002 que corrige el valor a 1.022 ohms/km.  (7m/1000m) =
0.007154 ohms como son cuatro conductores en paralelo se calcula el equivalente
quedando 0.002861 ohms.

0.0028616 x 100
%Z = = 0.59123 %

(0.22)2x 10

.|
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PARA EL TABLERO GENERAL DEL EDIFICIO:
KVA 150
Icc = = =394.11 x 5=1970.57 Amp.
1.73 x KV. 1.73x0.22

Pcc =1.73 x 1970.57 x 0.22 = 750 KVA

Pot base x 100 100 x 100
%Z = = =13.33%
Pcc 750

DETERMINACION DE LOS MVA’s:

MVA
MVA = oo -
Zp.u.
PARA LA RED:
MVA base 0.1
MVA red = = = 40.2754
Zp.u. 0.0024829
PARA EL TRANSFORMADOR:
0.25
MVA tranSf T = 5 MVA
0.05
PARA EL CONDUCTOR:
0.1
MVA L1 =~ - = 133.352
0.00074989
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PARA EL TABLERO GENERAL:
0.309764
VAV/ N [ — = 156.44

0.00198

EL DIAGRAMA DE REACTANCIA QUEDA DE LA SIG. MANERA:

RED P1 TRANSFORMADO CONDUCTO PR TAB.B.T.
R R
40.275 5 339 500

Para el punto 1:

Eql = = 467

133.362 156.4 5

Eq2 =4.67 + 40.275 = 44.94 MVA

Pcc = 750 KVA
750 KVA
Icc = = 32.85 Amp Simétricos.
1.73 x 13.2 KV

Icc = 32.85 x 1.25 = 41.06 Amp. Asimétricos.
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Para el punto 2:

Eql= = 4.306

133.362 40.275 5

Eq2 =4.306 + 4.002 = 8.308 MVA

Pcc = 750 KVA
750 KVA
Icc = = 1970 Amp Simétricos.
1.73 x 0.220 KV

Icc = 1970 x 1.25 =2463.21 Amp. Asimétricos.

Determinacion falla de fase a tierra

La falla de fase a tierra es cuando pasa un amperaje bajo hacia la tierra fisica, en el
cuerpo humano tiene diferentes resultados por lo que se recomienda proteger el sistema
con transformadores diferenciales, estos detectan el amperaje que fluye y su componente
solido amplifica la corriente lo suficiente para activar el voltaje de operacion de una bobina
de disparo.

Esta operacion se recomienda que sea de una fraccion de segundo para proteger a la
persona.

Valores de resistencia del cuerpo humano en diferentes condiciones:

* Cuerpo humano (mojado, oreja a oreja) 100 ohms.

= Cuerpo humano (de la mano al pie) 400 a 600 ohms (interior del cuerpo).
= Cuerpo humano (piel mojada) 1 000 ohms.

»  Cuerpo Humano (condiciones normales) 2 000 ohms.

= Cuerpo humano (piel seca) 100 000 a 600 000 ohms.

Para determinar la proteccion de esta falla se puede expresar:

I =ER
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Como es de fase a tierra el voltaje es de 127 v y la resistencia del cuerpo humano en
condiciones normales es de 2000 ohms, por tanto la expresiéon queda:

=127 V/2 000Q = 0,0635A = 63,5mA

Por lo que la proteccion debe ser de 63.5 mA.
Determinacion del sistema de tierras.

El sistema de tierras de la subestacién debe de conectar a todos los elementos de la
instalacion ya que la funcion principal del sistema es proporcionar un circuito de muy baja
resistencia para la circulaciéon de corrientes a tierra ya sean debidas a una falla del
sistema eléctrico o a la operacion de un apartar rayo, el sistema también ayuda a evitar
que durante la circulacidon de corrientes a tierra, puedan producirse diferencias de
potencial entre distintos puntos de la subestacion que puedan ser peligrosas para el
personal, ademas da mayor confiabilidad y continuidad al servicio eléctrico. (N.O.M., ART.
603.2).

El calculo del sistema de tierras de la subestacion se realizé tomando en consideracion la
ecuacion que establece la N.O.M. en su articulo 603.2, inciso C:

Donde: R = Resistencia total en ohms.

r Es el radio en metros de una placa circular equivalente, cuya area es la

misma que la ocupada por la malla real de tierra.
L

r = Resistividad del terreno en ohms-metro (100 C.F.E.).

Longitud total de conductores enterrados en metros.

Para el transformador seleccionado de 30 KVA se utilizara un sistema de tierras de
acuerdo a los siguientes conceptos:

a) Seleccion del material de tierra:
Se utilizara cobre debido a ser un material de una alta conductividad y por tener un bajo
indice de corrosion.

b) Determinacion del tamafio del conductor de tierra:
Segun la N.O.M. en su articulo 603.2 inciso A, la malla de tierra para subestaciones
eléctricas debe de construirse con conductores de cobre de calibre minimo de 4/0 AWG.

c¢) Arreglo preliminar de los conductores de tierra:

Se propone una malla con la distribucién que se muestra en el plano correspondiente:
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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Para el sistema de tierras del transformador, se propone la instalacion de una malla
localizada a 0.80 mts bajo del transformador, con cuatro varillas copperweld rigidamente
unidas una en cada extremo de la malla, misma que se obtiene haciendo uso de la
férmula antes sefalada:

Se considera instalar una malla con 2.00 mts. por lado dando un area de 6.50 m?, por lo
que el radio de dicha area es:

6.5
r= , — =143 mts
1 3.1416

Se propone también hacer una malla con un conductor de cobre cal. # 4/0 AWG (107.2
mm¢), donde el cable perimetral sea continlo y atravesado con tres tramos en un sentido
y dos en el otro, (ver dibujo en plano de subestacion), mas las cuatro varillas copperweld,
dando una longitud total de:

L=18+12=30m
Por lo que substituyendo en la féormula anterior se tiene:

R =100/4(1.12) + 100/30 = 19.49 + 3.33 = 22.82 Ohms (teoricos)

Instalaciones de gas

Se usara el gas LP, necesario para la preparacion de alimentos basicamente, cabe
explicar que este hotel tendra un sistema de calentamiento de agua con base en un
sistema mixto que estara conformado por un calentador de tipo solar apoyado de un boiler
de paso (calentador de agua a base de gas LP).

La distribucion de gas LP, que sera usado principalmente para alimentar la estufa, el
horno e incluso el calentador de agua, estara apoyado con un tanque de gas LP con una
capacidad de 750 | (que no rebasa los limites de gas LP del listado de sustancias
riesgosas), y que tendra un regulador a baja presion, asi como su medidor que se ubicara
en una zona visible.

Previa a la puesta en operacion de la instalacion de gas, se sometera a la tuberia a las
pruebas de hermeticidad, con una presién manométrica de 0.04 KgF/cm? durante 30
minutos (Art. 8 de la NOM-004-SEDG-2004).
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La linea de llenado y toma correspondiente, se colocara sobre el muro de la fachada
principal, con un diametro de 19 mm. Como medidas de seguridad, la instalacién de gas
sera visible en todo su recorrido (pintdndose en color amarillo conforme a la
normatividad), el sentado del tanque estacionario sera sobre una base a nivel, la tuberia
tendra su propia base, es decir, no sera apoyada sobre la losa de la azotea, la tuberia de
llenado se sefializara con color rojo.

Materiales para la construccién
Enseguida, se proporciona una lista de materiales asi como las cantidades que se
estiman seran necesarias para la construccion del hotel, mismos que se consideraron de

forma basica, para determinar las cantidades de residuos o desechos sélidos que se
produciran durante la construccion.

Tabla I1.16. Materiales necesarios para la construccion.

MATERIALES UNIDAD CANTIDAD

Sascab M3 100
Concreto premezclados M3 450
Polvo M3 200
Grava M3 184
Malla electrosoldada Rollo 30
Cemento Gris Ton 45
Mortero Ton 30
Alambron Kg 700
Alambre recocido Kg 700
Clavos Kg 500
Varilla del No. 2 al 8. Ton 20
Cimbra M2 300
Cemento blanco Ton 13
Cal hidratada Ton 10
Azulejos de bafios M2 310
Zoclo M 260
Tubo de cobre 32 mm M 80
Tubo de cobre 25 mm M 140
Tubo de cobre de 19 mm M 210
Tubo de cobre de 13 mm M 90
Tubo PVC de 6 pulgadas. M 210
Tubo PVC 4 Pulgadas M 240
Tubo PVC 3 Pulgadas M 95
Tuberia de albaiial de M 100
concreto

Cable No. 10 (100 mm) Rollo 13
Cable No. 12 (100 mm) Rollo 13
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MATERIALES UNIDAD CANTIDAD
Cable No. 14 (100 mm) Rollo 13
Cable desnudo (100 mm) Rollo 13
Canceleria de aluminio M 90
Puertas de aluminio M 120
Puertas de madera M 15
Vitropiso M3 600

11.2.5 Etapa de Operacion y Mantenimiento

Al tratarse de un proyecto de orientacién turistica de bajo impacto, en la operacion y
mantenimiento se prevén actividades relacionadas con la ocupacién de las habitaciones,
actividades recreativas en playa, asi como servicio de alimentacion; por su naturaleza, se
prevé que el conjunto de actividades en el sitio provoque la generacion de residuos
sélidos y liquidos. Por otra parte se realizaran trabajos de mantenimiento preventivo o
correctivo a las instalaciones. La atencién y limpieza de las habitaciones se realizara
diariamente y varia de acuerdo al area; en tanto que las actividades de mantenimiento se
hacen en periodos variables, dependiendo de las areas que asi lo requieran, a lo largo del
ano. En la siguiente Tabla 11.17, se enlistan las actividades de operacion y mantenimiento
con una breve descripcion de cada una.

Tabla I1.17. Descripcion de las actividades de operaciéon y mantenimiento del Proyecto.

ETAPA / ACTIVIDAD DESCRIPCION

OPERACION
Hospedaje Inicia con la recepcién de los huéspedes. En las actividades de
hospedaje se utiliza electricidad, papeleria, agua y productos de
limpieza. Las actividades de hospedaje generan residuos sdlidos, asi
como residuos liquidos por el uso de las instalaciones.
Cocina-Comedor Consistente en la preparacion de alimentos y bebidas, involucra por una
parte el consumo de energia eléctrica y agua e insumos (por ejemplo:
alimentos, servilletas, detergentes) y por otra genera residuos liquidos
producto del lavado de cristaleria y utensilios; asi como solidos
organicos e inorganicos.
Ama de llaves / Las actividades de ama de llaves utilizan agua, productos de limpieza,
lavanderia detergentes y electricidad para la limpieza de las habitaciones y areas
comunes, cambio y lavado de blancos y ropa de cama. Estas
actividades generan residuos sélidos y liquidos.

MANTENIMIENTO
Mantenimiento Consiste en las actividades realizadas para detectar y corregir los
preventivo y problemas que surjan por defectos de construccién o por el uso continuo
correctivo de la infraestructura y equipamiento. Estas actividades pueden ser de
tipo preventivo (aplicado a las instalaciones hidraulicas y eléctricas) o
correctivo (actividades destinadas a corregir desperfectos o fallas en el
momento en que se presentan). Estas actividades consumen agua y
energia eléctrica, asi como insumos especificos que dependen del tipo

.|
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ETAPA / ACTIVIDAD DESCRIPCION

de mantenimiento a realizar (cemento, tubos, cables, cintas, accesorios,
pintura, aceites, zacate palapero, etc.). Estas actividades generan
residuos sdlidos organicos e inorganicos, residuos de manejo especial
(baterias, restos de pintura, estopas con grasas o solventes) y residuos
liquidos.

Jardineria En las actividades de jardineria se realizan la poda y mantenimiento de
las areas verdes y zona de playa. Se generan residuos solidos
organicos producto de la poda y deshierbe.

11.2.6. Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto
No se considera la construccién de obras provisionales
11.2.7. Descripcion de obras asociadas al proyecto

No aplica, debido a que no se tiene considera ninguna obra asociada a lo antes
mencionado.

11.2.8. Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y emisiones a
la atmosfera

Los residuos generados por el Proyecto provendran de todas las areas y actividades,
segun se describié previamente. En la prestacion de los servicios para los que el proyecto
se ha disefiado, se generan los siguientes:

= RUIDOS.- Generados por los vehiculos que arriban a las instalaciones

= GASES.- Generados por la combustion de los vehiculos.

= RESIDUOS SOLIDOS.- Organicos e inorganicos, generados por las diferentes
actividades de los huéspedes y de los empleados.

» RESIDUOS LIQUIDOS.- Aguas residuales provenientes del bar, bafos y
regaderas.

= RESIDUOS ESPECIALES.- Generados por las actividades de mantenimiento.

La generacion de residuos ocurrira desde la etapa de preparacion de sitio por la presencia
y actividad de los trabajadores en el sitio, los residuos generados seran de tipo doméstico,
tanto organico como inorganico. Estos residuos seran colocados en contenedores
provisionales y seran dispuestos a través del contratista, mismo que se encargara de
realizar la disposicion final en los sitios en los que tenga la autorizacion por parte de la
autoridad municipal.

En la etapa de construccién se generaran tanto residuos de tipo doméstico por la
presencia y actividad de los trabajadores en el sitio, como residuos de los desechos de
construccion (empaques de sacos de cemento y cal, residuos de concreto, varilla,
alambre, bloques, madera, etc.). El contratista como parte de sus servicios también se
encargara de realizar la disposicion final en los sitios en los que tenga la autorizacién por
parte de la autoridad municipal, bajo las condiciones que esta determine.

Posterior a la construccion, los residuos de la operacién y mantenimiento seran
principalmente de tipo doméstico. Si consideramos que son 5 habitaciones que
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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potencialmente tendran una ocupacion maxima promedio de 40 personas por dia, entre
empleados y huéspedes, y que la media de generacion de residuos sélidos en el Estado
de Quintana Roo es de 0.87 kg/hab/dia con una proporciéon de aproximadamente 34% de
residuos organico; podemos establecer que en conjunto del proyecto se generara un
promedio de 34.8 kg de residuos sélidos al dia, de los cuales 11.8 kg serian residuos
organicos. Una de las estrategias de reduccién de impactos del Proyecto es la separacién
de residuos sélidos en organicos e inorganicos, aunque esta separacién solo se da en
sitio, puesto que la disposicion final se da a través del servicio de colecta de residuos.

Se estima un consumo de agua inicial del 4,200 litros de agua (4.2 m3), por el llenado de
la alberca, para posteriormente tener un consumo promedio de 2, 800 It/dia (2,8 m®dia).
El agua se proveera al conjunto por medio de pipas. Las aguas residuales se generaran
en todas las etapas, para lo cual se utilizaran bafos portatiles durante la preparacion del
sitio y la construccion y disposicion a través del sistema de tratamiento primario mediante
un biodigestor anaerobio y tratamiento secundario por biofiltro con campo de oxidacion en
zonas ajardinadas para tratamiento secundario del efluente del biodigestor.

Finalmente también se considera que existiran, en todas las etapas del proyecto, emision
de gases de combustion a la atmdsfera a través de los vehiculos que lleguen al sitio del
Proyecto, en este sentido la Unica etapa en la que se puede tener alguna incidencia sobre
la emision de gases contaminantes es en el proceso de preparacion y construccion,
pidiendo al contratista el mantenimiento adecuado de sus vehiculos, por un lado, y en la
operacion dando el mantenimiento preventivo correspondiente a los vehiculos del
promovente.

11.2.9 Infraestructura para el manejo y la disposiciéon adecuada de los residuos

El promovente, a través de la empresa que construya, establecera en cada una de sus
diversas etapas de desarrollo, infraestructura para el manejo de los residuos sélidos como
liquidos, asi también aprovechara los servicios con que cuenta la localidad y el municipio,
en la recoleccion de residuos.

Conscientes de este problema, el proyecto considera acciones para la reduccion de
residuos, como la politica de no utilizar popotes y reducir el uso de desechables en el
comedor; asi como secadores de aire en lugar de toallas de papel en los bafios comunes.
En las instalaciones del Proyecto también se promovera la separacion de residuos en
organicos e inorganicos.

Si bien la disposicidn final de ambos tipos de residuos se da a través del servicio de
colecta, se analizara la posibilidad de establecer un area de composteo en el mediano
plazo, aunque no en el predio del proyecto.

En lo que se refiere a tratamiento de aguas residuales, como ya se mencioné en el area
no existe drenaje sanitario, por lo que en el proyecto el manejo de las aguas residuales se
realizara a través de su disposicién primaria en un biodigestor anaerobio para después
pasar el agua residual tratada por un filtro de carbén mineral y un biofiltro dispuesto en las
zonas ajardinadas del edificio principal (recepcion) a modo de riego. Por otra parte, para
reducir el consumo de agua las habitaciones, la cocina y areas comunes, éstas se
equiparan con llaves y sanitarios de bajo consumo de agua, la piscina tendra un sistema
de filtro ecoldgico.
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ll. VINCULACION CON LOS INSTRUMENTOS DE PLANEACION Y
ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES

En el presente capitulo, se presenta la informacién resultante del analisis de los
instrumentos de planeacion existentes, asi como de los ordenamientos legales ambientales
decretados y aplicables al proyecto por su tipo y localizacién, con la finalidad de identificar
y analizar los criterios, asi como las limitantes de planeacion que ordenan la zona donde
sera ubicado el proyecto “Hotel See Sea”.

Los instrumentos analizados, corresponden a aquellos que establecen disposiciones como
son los lineamientos y criterios que permiten garantizar la congruencia del proyecto, desde
su disefio con la vocacién de uso del suelo del territorio, asi como también aquellos que
tengan como finalidad la proteccion de los componentes ambientales, con los que se tendra
interaccion durante el desarrollo del proyecto.

lll.1 Ordenamientos Ecolégicos del Territorio

El Ordenamiento Ecolégico del Territorio, representa uno de los retos fundamentales en
materia de desarrollo sustentabe, puesto que promueve la maximizacion del consenso
social, y la minimizacion de los conflictos ambientales.

El proyecto denominado “Hotel See Sea” pretende ser ubicado en el predio rustico Lote 03,
denominado BENQUE SOYA Il, ubicado en la Avenida Malecén Mahahual de la Localidad
de Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo. En relaciéon a los
Ordenamientos Ecologicos del Estado de Quintana Roo, respecto a la ubicacion del predio
del proyecto, se determind que es aplicable el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local
del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, México, mismo que fue publicado en el
Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 07 de Octubre del 2015.

lll.1.1 Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco,
Quintana Roo.

De acuerdo a la ubicacion del sitio del proyecto, y considerando el Modelo de Ordenamiento
Ecoldgico del Territorio del POET del Municipio de Othén P. Blanco, se determind que el
area del predio del proyecto se encuentra inmerso en la Unidad de Gestiéon Ambiental UGA
50 — PDU MAHAHUAL (Fig. Ill.1). Dicha UGA abarca un total de 3,390.96 Hectareas, y la
Politica Ambiental aplicable es de “Aprovechamiento Sustentable”; los usos compatibles
son Desarrollo urbano, y los que establezca su Programa de Desarrollo Urbano, como Usos
incompatibles son aquellos que establezca su Programa de Desarrollo Urbano.

Es importante sefalar que esta UGA se delimitd mediante la poligonal del decreto del
Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual, asi como las reservas urbanas del mismo.
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Asi mismo el objetivo de la UGA es impulsar que el crecimiento sea controlado buscando
una mejor calidad de vida en base al manejo 6ptimo de las aguas residuales, una gestion
integral de los residuos sélidos, establecimiento de espacios verdes, asi como disefios
constructivos adaptados al clima, y usos de ecotecnologias para el ahorro eficiente de
energéticos.

UBICACION POEL OTHON P. BLANCO (See Sea Hotel

425820 425837 425844
1 1 1

LEYENDA

m Predio See Sea Hotel

POEL OTHON P. BLANCO
UGA's
50 - PDU
MAHAHUAL

2070272
{1k

Playa Mahahual Entertainment S. de
RL.deC.V.

Proyecto: See Sea Hotel

Predio: Lote 3. Localidad Mahahual
Municipio: Othén F. Blanco

Estado: Quintana Roo

Superficie: 418.65m2

Proyeccion:

Universal Transversa de Mercator
Datum WGS 84

Escala 1:170

MACROLOCALIZACION

2070260

See Sea Hotel

[ = 1l etros

T T T
423820 425832 425844

Figura Ill.1 Ubicacion del predio con respecto al POEL del Municipio de Othén P. Blanco
(Fuente: Datos vectoriales de la SEMA en Quintana Roo).

Los Lienamientos ecolégicos de la UGA 50-PDU MAHAHUAL, son los que a continuacion
se presentan:

» Las autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea
ordenado, y compacto y estableciendo al menos 12m? de areas verdes accesibles
por habitante, acorde a la normatividad vigente en la materia.

» Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100% de las aguas
residuales domésticas, asi como la gestion integral de la totalidad de los residuos
sélidos generados.

» El manglar dentro de la zona urbana se considera como Zona de Conservacion
Ecolodgica, por lo que formara parte del Programa Integral de Conservacion,
Restauracion o Rehabilitacion del Manglar de Costa Maya.

____________________________________________________________________________________________________________________________________|
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Al sitio de estudio, por su ubicacién, le corresponde el cumplimiento de los criterios
ambientales generales mas los Regulacion Ecolégica aplicables a la UGA 50. En la Tabla
Tabla lll.1, se presenta la Ficha de parametros de la UGA, en la cual se indica la superficie
de la misma, asi como sus compatibles e incompatibles.

Tabla lll.1. Ficha de parametros de la UGA 50- PDU Mahahual del POEL del Municipio de Othén P.

Blanco.

Nombre de la

50 - PDU Mahahual

UGA

Politica
Ambiental

Aprovechamiento
Sustentable

Superficie 3,390.96 Hectareas

Usos

Compatibles

Incompatibles

Desarrollo urbano y los que establezca su
Programa de Desarrollo Urbano

Los que establezca su Programa de Desarrollo
Urbano

Enla Tabla lll.2 se presentan los Criterios de Regulacion Ecoldgica que son aplicables para
el proyecto, de acuerdo a la ubicacion del predio con respecto al POEL del Municipio de

Othdn P. Blanco.

Tabla lll.2. Criterios de Regulacion Ecolégica de la UGA 50-PDU Mahahual.

Clave

Componente

Criterios de Regulaciéon Ecolégica

01 |02 | 03 |04 | 05|06 |07 | 08|09 |10 |11 ]| 12
Urbano URB 13 |14 |15 |16 | 17 | 18 | 19 | 20 | 21 | 22 | 23 | 24
25 | 26 | 27 | 28 | 29 | 30 | 31 | 32 | 33 | 34 | 35 | 36

Una vez que se ha establecido qué criterios le aplican al proyecto, de acuerdo a su
localizacién dentro del POEL, se procede a describir el modo de cumplimiento de cada uno
de los mismos. A continuacion en la Tabla 111.3, se presenta la vinculacion y cumplimiento
de los cirterios generales del POEL del Municipio de Othon P. Blanco.

Tabla lll.3. Vinculacién del proyecto con los Criterios Generales del POEL Municipio de Othén P. Blanco.

CRITERIO GENERAL \ VINCULACION
Recuso Prioritario: Agua

CG-01. Es importante permitir la filtracion de las | La LEEPAQROO, inidica que se debe de mantener
aguas pluviales, por lo que todos los proyectos | un 20% de la superficie del predio como areas
deben aclarar lo dispuesto en el Articulo 132 de la | verdes, por lo anterior, el proyecto preveé
LEEPAQROO o a la disposicién juridica que la | mantener como areas verdes (superficies
sustituya. permeables) un 43% de la superficie del predio,
dado que solamente 241.31m2, permaneceran
como area sellada. De esta manera se cumple lo
requerido en el presente criterio.

CG-02. Para el adecuado desalojo de agua pluvial
y agua residual, todos los proyectos deben contar
con infraestructura por separado para el manejo y
____________________________________________________________________________________________________________________________________|
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CRITERIO GENERAL
conduccion de cada tipo de agua. El drenaje pluvial
de estacionamientos publicos y privados asi como
de talleres mecanicos debera contar con sistemas
de retencion de grasas y aceites.

VINCULACION
Mahahual. El agua pluvial sera dirigida a las areas
verdes del proyecto.

CG-03. No se permite verter hidrocarburos vy
productos quimicos no biodegradables o cualquier
tipo de residuo considerado como peligroso, al
suelo, cuerpos de agua.

En el caso de ecosistemas Marinos, se realizara de
conformidad a lo establecido por la Ley de
Vertimientos en las Zonas Marinas Mexicanas y su
reglamentacién.

En ninguna de las fases del proyecto se realizara
el vertimiento de algun producto quimico al suelo,
o cuerpos de agua.

CG-04. Los cenotes y cuerpos de agua deberan
mantener inalterada su estructura geoldgica y
mantener el estrato arbéreo (en una franja de al
menos 20 m contados a partir de la orilla),
asegurando que la superficie establecida para su
uso garantice el mantenimiento de las condiciones
paisajisticas de dichos ecosistemas.

NO APLICA. Dentro de la superficie del predio, no
se encuentran cenotes o algun otro cuerpo de
agua.

CG-05. Los proyectos que en cualquier etapa
empleen agroquimicos de manera rutinaria e
intensiva, deberan elaborar un programa de
monitoreo de la calidad del agua del subsuelo a fin
de detectar, prevenir y, en su caso, corregir la
contaminacion del recurso agua. Los resultados
del monitoreo se incorporaran a la bitacora
ambiental. En areas cercanas a zonas de
captacion y/o extraccion de agua deberan contar
con el visto bueno de la Comisién de Agua Potable
y Alcantarillado del Estado.

NO APLICA. El proyecto en ninguna de sus
estapas preveé emplear agroquimicos de manera
rutiaria e intensiva.

CG-06. Las aguas residuales no deben canalizarse
a pozos de inyeccién de agua pluvial, cuerpos de
agua naturales, de pozos artesianos, de extraccion
de agua. Deberan disponerse a través del sistema
de drenaje municipal o en caso de no contar con
sistema de drenaje municipal, a través de algun
sistema de tratamiento de aguas residuales
cumpliendo en todo momento con la normatividad
vigente aplicable.

Las aguas residuales que genere el proyecto , sera
dispuestas a través del sistema de drenaje de la
Localidad de Mahahual.

CG-07. La canalizacion del drenaje pluvial hacia el
mar o cuerpos de agua superficiales o pozos de
absorcién, podra realizarse previa filtracion de sus
aguas con sistemas de decantacion, trampas de
grasas y solidos u otros que garanticen la retencion
de sedimentos o contaminantes y debera ser

La canalizacion del agua pluvial sera hacia las
areas verdes del proyecto, y no seran dispuestas
en cuerpos de agua superficiales o pozos de
absorcion.
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aprobada por la CONAGUA, de conformidad con la
normatividad aplicable.

VINCULACION

CG-08. No se permite la desecacion y/o dragado
de cuerpos de agua.

Dentro del predio no existen cuerpos de agua.

CG-09. Se permite la acuacultura en los cuerpos
de agua artificiales, y las aguas residuales
generadas no podran disponerse a cuerpos de
agua naturales o al subsuelo sin previo
tratamiento.

No se permite la acuacultura con especies exéticas
en cuerpos de agua naturales.

NO APLICA. El proyecto en ninguna de sus etapas
realizara actividades de acuacultura.

CG-10. Los usos autorizados deben considerar
acciones para el ahorro del recurso agua, asi como
medidas de prevencion de contaminacion del
manto freatico; estas acciones deberan ser
presentadas en los estudios ambientales
correspondientes, y validados por la autoridad
correspondiente. Estas acciones deberan quedar
especificadas en cualquiera de las modalidades
solicitadas para su evaluacién por la autoridad
competente.

Se acatara el presente criterio.

CG-11. Se permite la acuacultura cuando cumpla
con uno de los tres supuestos siguientes:

a) Los estanques de crecimiento cuenten con un
sistema cerrado que evite la fuga de

larvas o alevines hacia cuerpos naturales de agua
o al acuifero

b) Se garantice el tratamiento de las aguas
residuales

c) Cuente con una fuente de abastecimiento de
agua distinta a rejolladas y dolinas.

NO APLICA. El proyecto en ninguna de sus etapas
realizara actividades de acuacultura.

CG-12. Todos los proyectos deberan considerar
como alternativa para disminuir el consumo de
agua de primer uso, que en el disefio de las
edificaciones relacionadas al proyecto autorizado
se considere la captacion de agua de lluvia, asi
como el relso de las aguas residuales tratadas. Se
puede considerar también una combinacién de
ambas estrategias.

Se acatara el presente criterio.

CG-13. Toda la infraestructura relacionada a los
usos y actividades autorizadas, las construcciones
preferentemente se construiran con base a las
caracteristicas  del terreno, considerando
principalmente que las construcciones no
interrumpan ni modifiqguen los flujos hidricos
superficiales o subterraneos.

La implementacion del proyecto, no afecatra
ningun flujo hidrico, dado que no fueron
identificados cuerpos de agua superficiales, asi
como tampoco subterraneos en el area del predio.
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CG-14. En el disefio y construccion de los sitios de
disposicion final de Residuos Sélidos Urbanos se
debera colocar en las celdas para residuos y en el
estanque de lixiviados, una geomembrana de
polietileno de alta densidad o similar, con espesor
minimo de 1.5 mm. Previo a la colocacién de la
capa protectora de la geomembrana se debera
acreditar la aprobacion de las pruebas de
hermeticidad de las uniones de la geomembrana
por parte de la autoridad que supervise su
construccion.

VINCULACION
NO APLICA. El proyecto es para la construccion de
un hotel, y no un sitio de disposicion final de
residuos sélidos urbanos.

CG-15. Los sitios de disposicion final de RSU
deberan contar con un banco de material pétreo
autorizado dentro del area proyectada, mismo que
se debera ubicar aguas arriba de las celdas de
almacenamiento y que debera proveer diariamente
del material de cobertura.

NO APLICA. El proyecto es para la construccién de
un hotel, y no un sitio de disposicion final de
residuos solidos urbanos.

CG-16. Los centros de transferencia de Residuos
Sdlidos Urbanos deberan acreditar ante las
autoridades competentes, la impermeabilidad de
los sitios de almacenamiento temporal de estos
residuos, asi como la infraestructura necesaria
para el acopio y tratamiento de los lixiviados que
se generen, con el fin de garantizar la no
contaminacion del suelo y manto freatico.

NO APLICA. El proyecto es para la construccion
de un hotel, y no un centro de transferencia de
residuos solidos urbanos.

CG-17. Se debera documentar en la bitacora
ambiental los volimenes de extraccion de agua,
con el fin de no exceder la capacidad del acuifero.
(criterio nuevo).

El proyecto no realizara extraccion de agua. El
agua que sera utilizada para la implementacion y
operacion sera suministrada por la Comision de
Agua Potable.

Recurso Prioritario:

Suelo y subsuelo

CG-18. El uso de material pétreo, sascab, caliza,
tierra negra, tierra de despalme, madera,
materiales vegetales y/o arena, debera provenir de
fuentes y/o bancos de material autorizados por la
autoridad competente, conforme a la legislacion
vigente en la materia.

Se acatara el presente criterio.

CG-19. La disposicion final de residuos soélidos
Unicamente podra realizarse de acuerdo con la
normatividad aplicable y en los sitios y condiciones
que determine la autoridad responsable.

Se acatara el presente criterio.

CG-20. Donde se encuentren vestigios
arqueoldgicos, debera reportarse dicha presencia
al Instituto Nacional de Antropologia e Historia
(INAH) y contar con su correspondiente

Dentro de la superficie del proyecto, no fue
identificado ningun tipo de vestigio arqueoldgico.
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autorizacion para la construccién de la obra o
realizacion de actividades.

VINCULACION

CG-21. Los campamentos de construccion o de
apoyo y todas las obras en general deben:

A. Contar con al menos una letrina por cada 20
trabajadores.

B. Areas especificas y delimitadas para la pernocta
y/o para la elaboracién y consumo

de alimentos, con condiciones higiénicas
adecuadas (ventilacién, mirifiaques, piso

de cemento, correcta iluminacién, lavamanos,
entre otros).

C. Establecer las medidas necesarias para
almacenamiento, retiro, transporte y

disposicion final de los residuos sélidos generados.
D. Establecer medidas para el correcto manejo,
almacenamiento, retiro, transporte y

disposicion final de los residuos peligrosos.

En proyectos que involucren a mas de 50
trabajadores de obra, se debera contar con un
programa interno de proteccion civil que abarque
los planes de contingencia para huracan, incendio,
salvamento acuatico, entre otros, asi como el
personal adecuado para la supervision de
seguridad, proteccion civil e higiene en la obra.

Se acatara el presente criterio

CG-22. El porcentaje de desmonte que se autorice
en cada predio, debera estar acorde a cada uso
compatible y no debera exceder el porcentaje
establecido en el umbral maximo de
aprovechamiento de la UGA, aplicando el principio
de equidad y proporcionalidad.

El PDU de Mahahual, estipula un Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (C.0.S.) de 0.6.
Considerando que la superficie total del predio del
proyecto es de 418.65m?, vy la superficie de
desplante es de 241.31m?, esto equivale a un 57%
del total de la superficie. De acuerdo a lo anterior
se tiene que el C.0.S. es de 0.57, lo cual es menor
a lo estipulado en el PDU (0.6).

CG-23. En el caso de desarrollarse varios usos de
suelo compatibles en el mismo predio, los
porcentajes de desmonte asignados a cada uno de
ellos solo seran acumulables hasta alcanzar el
porcentaje definido en el lineamiento ecoldgico.

En el predio, solamente se realizara un tipo de
uso del suelo, el cual de acuerdo a lo descrito en
el PDU, es Hospedaje-Hotel.

CG-24. En los terrenos con pendientes mayores a
45 grados, asi como en zonas inundables o con
escorrentias no se permite la eliminacion de la
vegetacion ni la construccion de obras que
propicien el incremento en la erosién del suelo.

El predio no presenta una pendiente mayor a 45
grados, ni tampoco se encuentra en una zona
inundable o con escorrentias.

CG-25. El derecho de via de los tendidos de
energia eléctrica de alta tension sélo podra ser
utilizado conforme a la normatividad aplicable, y en
apego a ella no podra ser utilizado para
asentamientos humanos.

El proyecto no ocuparé el area del derecho de via
de los tendidos de energia eléctrica.

CG-26. La disposicion de materiales derivados de
obras, excavaciones o dragados solo podra

Se acatara el presente criterio.
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realizarse en sitios autorizados por la autoridad
competente, siempre y cuando no contengan
residuos solidos urbanos, asi como aquellos que
puedan ser catalogados como peligrosos por la
normatividad vigente.

VINCULACION

CG-27. Los proyectos relacionados a las
actividades productivas de cada UGA no podran

solicitar mas del 25% del total del umbral de
densidad y/o aprovechamiento estipulado para
cada UGA. (de acuerdo a la definicion de umbral
estipulado en el glosario) La superficie de
aprovechamiento y/o desmonte para cada predio
dentro de la UGA esta regulada por los criterios
especificos. (se modifico la redaccidn del criterio)

Se acatara el presente criterio

CG-28. No se permite la transferencia de
densidades ni porcentajes de desmonte
entrepredios ubicados en UGA’s distintas.

El predio del proyecto, se encuentra Unicamente
dentro de la UGA 50-PDU Mahahual del POEL del
Municipio de Othén P. Blanco.

Recurso prioritario: Biodiversidad, Flora y Fauna

CG-29. En el desarrollo de los usos de suelo y
actividades permitidas, deberan plantearse como
primera opcion de aprovechamiento aquellos sitios
que ya estan abandonados por ejemplo: potreros,
bancos de materiales para la construccién, asi
como las areas desmontadas, sin vegetacion
aparente o con vegetacion secundaria herbacea y

El predio del proyecto al encontrarse inmerso en la
zona turistica de la Localidad de Mahahual, se
encuentra fuertemente impactado por las
actividades antropogénicas del area, dado que en
todas sus colindancias, ya existen diversos tipos
de desarrollo (De acuerdo a lo descrito en el
Capitulo Il de la presente MIA). Derivado de lo

enfermedades de cultivos, jardines, areas de
reforestacion y de manejo de la vegetacion nativa
deben emplearse productos que afecten
especificamente la plaga o enfermedad que se
desea controlar, asi como los fertilizantes que sean
preferentemente organicos y que estén publicados
en el catalogo vigente por la Comision
Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso
de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Toxicas
(CICOPLAFEST).

arbustiva u otras areas afectadas, salvo | anterior, el predio se encuentra totalmente

disposicion legal en contrario. desprovisto de vegetacion forestal, solamente en
pequeias areas del predio se encuentra la
presencia de una graminea, pero en la mayor parte
del predio se encuentra el suelo desnudo.

CG-30. En el tratamiento de plagas vy | Para las actividades de jardineria que se realicen

durante la implementacion y operacion del
proyecto, solamente seran utilizados productos
quimicos que se encuentren dentro del catalogo
autorizado del CICOPLAFEST. Cabe sefalar que
se dara preferencia a la utilizacion de productos de
tipo orgénico.

CG-31. Se permite el manejo de especies exadticas,
cuando:

1.- Solo se permitira el uso y manejo de las
especies exoticas que estén certificadas

por la SAGARPA y SEMARNAT, a través de sus
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de peces exdticos, éstos ademas solo podran ser
cultivados en sistemas cerrados (estanques).
2. La actividad no se proyecte en cuerpos naturales
de agua.
3. EImanejo de fauna, en caso de utilizar encierros,
se debe realizar el tratamiento secundario por
medio de biodigestores autorizados por la
autoridad competente en la materia de aquellas
aguas provenientes de la limpieza de los sitios de
confinamiento.
4. Se garantice el confinamiento de los ejemplares
y se impida su dispersion o distribucion al medio
natural.
5. Todas las especies exdticas autorizadas
deberan contar con un Programa de Manejo
autorizado por la autoridad competente.
6. Sélo se permite la acuacultura de especies
nativas en cuerpos de agua interiores, con
excepcion de aquellos cuerpos de agua
localizados en la Costa Maya, en la que sélo se
permitira la acuacultura en estanques, al Poniente
de la carretera estatal pavimentada.

VINCULACION

CG-32. En la superficie del predio autorizada para
su aprovechamiento, en forma previa al desmonte
ylo a la nivelacién del terreno, debe realizarse un
Programa de rescate selectivo de flora y recolecta
de material de propagacion, a fin de aprovechar el
material vegetal que sea susceptible para obras de
reforestacion, restauracion y/o jardineria.

El predio del proyecto, se encuentra desprovisto de
vegetacion, por lo tanto lo requerido en el presente
criterio no aplica. Cabe sefialar que en lugar del
programa de rescate de flora, se implementara un
programa de reforestacion, posterior a la
construccién del Hotel, para asi de esta forma
enriquecer las areas verdes con las que contara el
proyecto.

CG-33. Previo al desarrollo de cualquier obra o
actividad se deberd ejecutar un Programa de
rescate y reubicacion selectiva de fauna, poniendo
especial atencidn a las especies protegidas y las
de lento desplazamiento.

Derivado de la falta de vegetacion en el predio del
proyecto, no fue identificado ninguna especie de
fauna silvestre. Tampoco fueron identificados,
nidos o madrigueras dentro de la superficie del
predio.

CG-34. En tanto no se instale y opere una planta
de acopio y reciclaje de aceites automotriz y
comestible degradados, quienes generen estos
residuos deberan contratar la recoleccion de
dichos productos con empresas debidamente
autorizadas. Queda estrictamente prohibida la
disposicion de dichos recursos en cualquier otro
lugar que no esté debidamente autorizado por las
autoridades competentes.

NO APLICA. El proyecto es de hospedaje, por lo
tanto no seran utilizados aceites de tipo automotriz
y/o comestibles.

CG-35. Todos los proyectos que impliquen la
remocioén de la vegetacién y el despalme del suelo
deberan realizar acciones para la recuperacion de
la tierra vegetal, realizando su separacion de los
residuos vegetales y pétreos, con la finalidad de la
generacién de composta que sea utilizada para
acciones de reforestacion dentro del mismo
proyecto o dentro del territorio municipal donde lo

El predio del proyecto, se encuentra desprovisto de
vegetacion, por lo tanto no se generaran residuos
vegetales y/o pétreos, por efecto de la
implementacion del mismo.
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disponga la autoridad competente en la materia.
Los sitios de composteo deberan considerar
mecanismos para evitar la proliferacién de fauna

nociva.

CG-36. En los programas de rescate de fauna | En el predio del proyecto no fue identificado ningin
silvestre que deben elaborarse y ejecutarse con | inidividuo de Fauna Silvestre, lo anterior debido a
motivo de la eliminacién de la cobertura vegetal de | que se encuentra desprovisto de vegetacion, asi
un predio, se debera incluir el sitio de reubicacion | como también a la presién antropogénica que
de los ejemplares, aprobado por la autoridad | presenta la zona turistica de la Localidad de
ambiental competente. Mahahual.

CG-37. En los proyectos en donde se pretenda | El predio se encuentra de la zona urbana de la
llevar a cabo la construccion de caminos, bardas o | localidad de Mahahual, en especifico en el area de
cualquier otro tipo de construccidon que pudiera | Uso Mixto Costero. De igual forma es importante
interrumpir la conectividad ecosistémica deberan | sefialar que el predio solamente tiene una
implementar pasos de fauna menor (pasos | superficie de 418.65m>.

inferiores) a cada 500 metros, con excepcion de
areas urbanas.

CG-38. Para disminuir la huella ambiental, se | Se acatara el presente criterio.
recomienda que en las diferentes construcciones
se realice la seleccion y uso de materiales
organicos de la regién, o inorganicos de muy bajo
o nulo procesamiento industrial.

GE-39. En todas las actividades productivas que | Dado que el predio del proyecto se encuentra
contemplen desmonte y despalme, se debe | desprovisto de vegetaciéon, posterior a la
ejecutar un programa de reforestacion con | construccion del hotel, sera ejecutado un programa
especies nativas en las zonas de conservacion | de reforestaciéon con la finalidad de enriquecer las
dentro del mismo predio y en las zonas | areas verdes del proyecto. Cabe sefalar que
consideradas como areas de restauracion | solamente seran utizadas especies propias de la
designadas por la autoridad competente en la | region (nativas).

materia.

En la Tabla lIl.4, se presenta la vinculacion y cumplimiento de los cirterios de Regulacion
Ecoldgica de la UGA 50-PDU Mahahual, de aplicacion en zonas urbanas para el Municipio
de Othon P. Blanco, Quintana Roo.

Tabla Ill.4. Vinculacion del proyecto con los Criterios de Regulacién Ecolégica de la UGA 50- PDU
Mahahual.

COMPONENTE: URBANO \
CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA | VINCULACION
URB-01. En tanto no existan sistemas municipales | Se acatara el presente criterio.
para la conduccion y tratamiento de las aguas
residuales municipales, los promoventes de
nuevos proyectos, de hoteles, fraccionamientos,
condominios, industrias y similares, deberan
disefar, instalar y operar por su propia cuenta,

]
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sistemas de tratamiento y reldso de las aguas
residuales, ya sean individuales o comunales, para

satisfacer las condiciones particulares que
determinen las autoridades competentes y las
normas oficiales mexicanas aplicables en la
materia. El sistema de tratamiento que se
proponga debera cumplir con la NOM-003-
SEMARNAT-1997 y las condiciones particulares
de descarga establecidas por la autoridad
correspondiente.

VINCULACION

URB-02. Para prevenir efectos adversos derivados
del cambio climatico por elevacién del nivel del mar
y para garantizar el libre flujo del agua subterranea,
las edificaciones colindantes a la Zona Federal
Maritimo Terrestre deberan ser piloteadas y
desplantadas a un nivel de cuando menos de 2.5
metros por arriba de la altitud maxima sobre el nivel
medio del mar (msnm).

El predio del proyecto no colinda con la Zona
Federal Maritimo Terrestre.

URB-03. Para evitar las afectaciones por
inundaciones, se prohibe el establecimiento de
fraccionamientos habitacionales asi como de
infraestructura urbana dentro del espacio
excavado de sascaberas en desuso y en zonas
bajas en donde los estudios indiquen que existe el
riesgo de inundacién (de acuerdo al Atlas de
Riesgos del municipio y/o del estado).

El proyecto es para la implementacio de un hotel y
no el establecimiento de un fraccionamiento
habitacional. De igual forma la superficie del
predio, no corresponde a espacios excavados de
sascaberas y/o en zonas bajas inundables.

URB-04. Los proyectos de campos de golf deben
considerar al menos los siguientes elementos:
Ubicacion de pistas fuera de los flujos
preferenciales de aguas subsuperficiales y
subterraneas. Uso de una capa subyacente al
césped, que garantice la no infiltracion de los
agroquimicos al subsuelo y manto freatico.
Implementacion de un sistema de drenaje pluvial
con trampas para sedimentos, lodos y basura. Las
aguas pluviales asi tratadas, podran ser drenadas
hacia las zonas de humedales y hacia pozos de
captacion de excedentes de aguas pluviales. Esto
ultimo a través de un estudio que justifique la no
afectacion del humedal y del acuifero. Uso de las
aguas residuales tratadas procedentes de las
plantas de tratamiento, para el riego del campo de
golfareas verdes. Los excedentes de agua tratada,
deben ser infiltrados al acuifero salado. Uso de
agroquimicos que cumplen a nivel nacional con lo
dispuesto por la Comision Intersecretarial para el
Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Sustancias Toéxicas

NO APLICA. El proyecto no preveé realizar ningin
campo de golf.
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(CICOPLAFEST), asi como dos caracteristicas
principales, que sean de baja toxicidad y poca vida
media. Uso de especies de pasto que tengan como
caracteristicas principales: a) especie perenne de
clima célido, b) especie haldfila que tolere para el
riego, el uso de agua potable y marina, hasta una
amplia variedad de aguas recicladas (alternativa,
gris, efluente, no potable, residual, salobre),
implicando bajos costos de mantenimiento, c)
especie que requiera para su mantenimiento, un
minimo de pesticidas y razonables aplicaciones de
fertilizantes, d) especie eficaz para renovar y
utilizar los nutrientes criticos, e) especie apropiada
para zonas con drenajes deficientes, zonas
pantanosas o inundaciones frecuentes, f) especie
de amplio uso en zonas susceptibles al efecto de
huracanes y g) una especie de rapido crecimiento
y poca invasividad.

VINCULACION

URB-05. Las aguas residuales derivadas de
sistemas de produccién de industria ligera deberan
ser tratadas a través de un proceso previamente
evaluado y aprobado en materia de impacto
ambiental por la autoridad competente, en apego a
la normatividad vigente.

El proyecto no es de caracter industrial, sino de
hospedaje.

URB-06. En el disefio, construccion y operacion
del desarrollo se aplicaran medidas que prevengan
las descargas y el arrastre de sedimentos
diferentes a los cuerpos de agua naturales, hacia
zonas inundables y/o areas costeras adyacentes.

Se acatara el presente criterio.

URB-07. Los lagos artificiales para
almacenamiento de agua de riego para campos de
golf, se impermeabilizaran con la instalacion de
geomembranas para asegurar la no infiltracion al
subsuelo de materiales contaminantes.

NO APLICA. El proyecto no preveé realizar ningin
campo de golf, asi como tampoco la construccion
de lagos artificiales.

URB-08. Los lodos y otros residuos generados en
el tratamiento de las aguas residuales deberan ser
manejados, almacenados y dispuestos conforme a
la NOM-004-SEMARNAT-2002. Se presentara un
reporte trimestral ante la autoridad
correspondiente, turnando una copia a la SEMA
para la inclusién de los resultados en la Bitacora
Ambiental. El reporte de contener como minimo:
tipo y caracteristicas de la planta de tratamiento de
aguas residuales, volumenes de agua tratados,
volumen de lodos generados, tratamiento aplicado

Se acatara el presente criterio.
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a los lodos y todos los referidos en la Norma
correspondiente.

VINCULACION

URB-09. En areas urbanas, los ecosistemas
inundables importantes por su funciéon ecoldgica
como sitios de alimentaciéon y abrevadero de
diversas especies de fauna (selvas bajas, tulares,
tintales, sabanas, entre otros), deberan ser
incluidos como areas de conservacion y/o como
areas verdes y no podran ser considerados en la
superficie de desplante del proyecto.

Dentro de la superficie del predio, no se presentan
ecosistemas inundables, tales como selvas bajas,
tulares, tintales, y/o sabanas.

URB-10. Alrededor de los cenotes, acceso a
cuevas y otros cuerpos de agua se debera
mantener una franja perimetral de proteccion
constituida por la vegetacion natural existente con
una anchura minima de 20 metros y una maxima
equivalente a la anchura maxima del espejo de
agua, siempre y cuando esta exceda los 20 metros.
En esta franja solo se permitira el aclareo siempre
y cuando la autoridad competente por excepcion
otorgue el cambio de uso de suelo en esta
superficie.

Dentro de la superficie del predio, no se
encuentran cenotes y/o algun otro cuerpo de agua.

URB-11. Para efectos del perfil de disefio del
proyecto y el nivel de desplante, deben evaluarse

los niveles de inundacidon y caudales de
precipitacion ante diversos escenarios de lluvia. Lo
anterior como criterio para la definicion del nivel de
desplante que asegure el mantenimiento de la
hidrologia superficial y sub-superficial del predio y
la regiéon, asi como la seguridad de Ia
infraestructura planteada.

El sitio no es sujeto de inundaciones.

Recurso Prioritario:

Suelo y subsuelo

URB-12. En el desarrollo de los proyectos en
zonas urbanas, se debe realizar el
aprovechamiento integral de los recursos naturales
existentes en el predio, por lo que sera obligatorio
realizar la recuperacion de tierra vegetal en las
superficies que se desmonten, asi como el
composteo del material vegetativo resultante del
desmonte que se autorice. Para el
aprovechamiento de las materias primas forestales
derivadas del desmonte deberan dar cumplimiento
a la normatividad aplicable. ElI material
composteado sera utilizado preferentemente
dentro del predio y la composta restante debera ser
destinada donde lo indique la autoridad municipal
competente.

El predio del proyecto, se encuentra desprovisto de
vegetacion, por lo tanto no se generaran residuos
vegetales y/o pétreos, por efecto de la
implementacion del mismo.

URB-13. En ningun caso se permite el uso del
fuego para el desmonte de predios urbanos,
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suburbanos o rurales, ni para la disposicién de
residuos vegetales en areas abiertas.

VINCULACION
realizar actividades de desmonte. Cabe recalcar
que en ninguna de las etapas del proyecto, sera
utilizado el fuego.

URB-14. Se permite la instalacion temporal de
plantas de premezclado, dosificadoras o similares
dentro del area de desmonte permitida en el
interior de predios para abastecer al proyecto,
Unicamente durante su construccién. Debiendo ser
retiradas una vez que se concluya la construccion
del mismo. El area ocupada por la planta debera
integrarse al proyecto, para su evaluacion en
materia de impacto ambiental.

Se acatara el presente criterio

URB-15. En areas urbanas y turisticas, se debera
instalar una malla perimetral o cortina vegetal para
reducir la emisién de polvos hacia el exterior de las
areas de trabajo y reducir el impacto visual.

Se acatara el presente criterio

URB-16. Las areas de equipamiento deberan
incorporar como minimo el 20 % de superficie
como area verde permeable, segun lo establecido
en el articulo 132 de la LEEPAQROO, o la
disposicion juridica que la sustituya.

El proyecto preveé mantener como areas verdes
(superficies permeables) un 43% de la superficie
del predio, dado que solamente 241.31m2,
permaneceran como area sellada.

URB-17. En hoteles, campos de golf y clubes
deportivos, los residuos organicos deberan
emplearse en la generacion de composta para
utilizarse en sus areas verdes, en un area
acondicionada para tal efecto dentro del predio.

Se acatara el presente criterio.

URB-18. Los desechos peligrosos y bioldgico
infecciosos no podran disponerse en los sitios para
la disposicion final de los residuos sélidos urbanos
autorizados y/o depésitos temporales del servicio
municipal. Estos deberan ser canalizados a través
de empresas certificadas para el manejo y
disposicion final de este tipo de residuos.

Se acatara el presente criterio.

URB-19. Durante el transporte de materiales
pétreos éstos deberan humedecerse y cubrirse con
una lona antidispersante, la que debe sujetarse
adecuadamente y encontrarse en buen estado con
objeto de minimizar la dispersion de particulas de
polvo.

Se acatara el presente criterio.

URB-20. Las plantas de premezclado,
dosificadoras o similares deberan contar con un
programa de cumplimiento ambiental autorizado
por la SEMA para la regulacién de emisiones a la
atmésfera, ruido y generacion de residuos
peligrosos, que dé cumplimiento a la normatividad

Se acatara el presente criterio.
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VINCULACION

vigente. Este programa se debera presentar junto
con la manifestacion de impacto ambiental de la
planta.

URB-21. Los crematorios deberan realizar un
monitoreo y control de sus emisiones a la
atmosfera.

NO APLICA. El proyecto es para proveer servicio
de hospedaje, y no para el establecimiento de un
crematorio.

URB-22. Los cementerios deberan
impermeabilizar paredes y piso de las fosas, con el
fin de evitar contaminacién al suelo, subsuelo y
manto freatico.

NO APLICA. El proyecto es para proveer servicio
de hospedaje, y no para el establecimiento de un
cementerio.

URB-23. Los nuevos desarrollos no interferiran con
el derecho de las personas de acceso al mar, Se
permiten los andadores de acceso a la playa de
conformidad con lo establecido en la normatividad
vigente, los cuales siempre tendran un trazo que
atraviese la franja de vegetacion costera en forma
diagonal con la finalidad de evitar la erosion de la
duna o playa. Los andadores o accesos a la playa
tendran una anchura maxima de tres metros y se
podra establecer uno por cada 100 metros de
frente de playa de cada predio.

Se acatara el presente criterio.

URB-24. Los andadores de acceso a la playa se
estableceran sobre el terreno natural, sin rellenos,
ni pavimentos, sélo se permitira la delimitacion del
mismo con rocas u otros ornamentos no
contaminantes. Se permite el establecimiento de
andadores elevados que respeten la topografia de
la duna.

El proyecto no preveé realizar andadores de
acceso a la playa, dado que la superficie del predio
no colinda con la Zona Federal Maritimo Terrestre.

Recurso Prioritario: Biodiversidad, Flora y Fauna

URB-25. Los proyectos de tipo urbano, suburbano
y/o turistico deberan incorporar a sus areas verdes
vegetacion nativa propia del ecosistema en el cual
se realice el proyecto. Unicamente se permite el
empleo de flora exdtica que no esté incluida en el
listado de flora exdtica invasiva de la CONABIO.
Para proyectos mayores a 1 ha, la seleccion de
especies a incluir en las areas verdes, asi como el
disefo de las areas jardinadas debera sustentarse
en un Programa de Arborizacién y Ajardinado que
debera acompafarse al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Se debera emplear
una proporcion de 4 a 1 entre plantas de especies
nativas y especies ornamentales, excluyendo los
pastos.

Dado que el predio del proyecto se encuentra
desprovisto de vegetacion, posterior a la
construccion del hotel, sera ejecutado un programa
de reforestacion con la finalidad de enriquecer las
areas verdes del proyecto. Cabe sefialar que
solamente seran utiizadas especies propias de la
region (nativas), y en ningun momento seran
introducidas especies exéticas de flora. Dado que
el predio del proyecto solamente cuenta con una
superficie de 418.65m?2, por lo tanto no se requiere
presentar el Programa de Arborizacion y
Ajardinado.
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URB-26. Para mitigar el aumento de |la
temperatura y la sensacion térmica en la zonas
urbanas, mejorar el paisaje, proteger las zonas de
infiltracion de aguas y recarga de mantos
acuiferos, dotar espacios para recreacion y
mejoramiento de la calidad de vida de los
ciudadanos en general, deben existir parques y
espacios recreativos que cuenten con elementos
arbéreos y arbustivos y cuya separacion no sera
mayor a un (1) km entre dichos parques.

VINCULACION

NO APLICA. El predio es muy pequefio dado que
cuenta solamente con una superficie de 418.65m?2.
Es importante sefialar que el proyecto preveé que
se mantenga el 43% de la superficie total del
predio, como areas verdes. Derivado de lo anterior,
se puede indicar que aunque el predio es pequefio,
se esta considerando el espacio de areas verdes,
con la finalidad de mejorar el paisaje y de igual
forma contribuir con la mitigaciéon del aumento de
la temperatura y sensacién térmica en la zona
costera de la Localidad de Mahahual.

URB-27. Las reservas territoriales destinadas a
aprovechamiento urbano establecidas en el
Programa de Desarrollo Urbano deberan mantener
su cobertura vegetal original mientras no se
incorporen al desarrollo y se autorice su
aprovechamiento cuando se haya ocupado el 85%
del territorio de la etapa de desarrollo urbano
previa.

La zona en la cual se encuentra el predio del
proyecto, no corresponde a una reserva territorial;
lo anterior de acuerdo a lo establecido en el
Programa de Desarrollo Urbano de la Localidad de
Mahahual.

URB-28. En las areas de aprovechamiento
proyectadas se debera mantener en pie la
vegetacion arbdérea y palmas de la vegetacion
original que por disefio del proyecto coincidan con
las areas destinadas a camellones, parques, areas
verdes, areas de donacion y/o areas de
equipamiento, de tal forma que estos individuos se
integren al proyecto.

Actualmente el predio se encuentra desprovisto de
vegetacion. De igual forma la zona en la cual se
encuentra el predio del proyecto, no se encuentra
dentro de una zona de aprovechamiento
proyectada, dado que en todas las colidancias del
predio, ya se encuentran diversos tipos de
desarrollos (De acuerdo a lo descrito en el Capitulo

).

URB-29. En predios urbanos donde el desmonte
se realice de manera parcial, sera obligatorio
mantener y acondicionar la superficie remanente
con vegetacion. En el caso que la superficie
remanente se encuentre afectada o que carezca
de vegetacion, el promovente debera presentar un
programa de reforestacion a la autoridad
correspondiente como parte de las condicionantes
en materia de impacto ambiental.

En el predio del proyecto no necesitan ser
realizadas actividades de desmonte, dado que
actualmente el predio se encuentra desprovisto de
vegetacion.

URB-30. Las superficie destinadas como areas
verdes deberdn mantenerse con cubierta vegetal
original dentro de los predios; pero si éstas
estuviesen afectadas o con vegetacion escasa o
dominada por estratos herbaceo o arbustivo, se
debera realizar un programa de reforestacion con
especies nativas que considere por lo menos 1,500
arboles y palmas por hectarea.

El predio del proyecto se encuentra desprovisto de
vegetacion, por ello, posterior a la construccién del
hotel, sera ejecutado un programa de reforestacion
con la finalidad de enriquecer las areas verdes del
proyecto. Cabe sefalar que solamente seran
utizadas especies propias de la region (nativas).
En las areas verdes seran dispuestos un minimo
de 40 inidividuos entre arboles forestales y palmas;
lo anterior con la finalidad de dar cumplimiento a lo
requerido en el presente criterio.

CAPITULO Il

57



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular “Hotel See Sea”

Playa Mahahual Entertainment S. de R.L. de C.V.

COMPONENTE: URBANO

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA |
URB-31. En las playas, dunas y post dunas no se
permite el uso de cuadrupedos (incluyendo todas
las razas de perros) para la realizacién de paseos,
actividades turisticas, recreativas o de exhibicion.

VINCULACION

Dentro de la superficie del predio del proyecto, no
se presentan formaciones de dunas y/o post
dunas. De igual forma el proyecto solamente
consiste en proveer servicio de hospedaje, por lo
cual no se realizaran, ni promocionaran ningun tipo
de actividad recreativa que implique el uso de
cuadrupedos.

URB-32. En las playas, dunas y post dunas, sélo
se permite el uso de vehiculos motorizados para
situaciones de limpieza, vigilancia y control, asi
como el uso que hagan las organizaciones civiles
y/o gubernamentales encargadas de los
programas de proteccion a la tortuga marina.

Dentro de la superficie del predio del proyecto, no
se presentan formaciones de dunas y/o post
dunas. En ninguna de las etapas del proyecto, se
utilizarpan vehiculos motorizados en el area de
playa cercana a la superficie del predio.

URB-33. Se debera mantener libre de obras e
instalaciones de cualquier tipo (permanentes o
temporales) una franja de por lo menos 10 m
dentro del predio, aledafa a los terrenos ganados
al mar y/o la Zona Federal Maritimo Terrestre, en
la que se preservara la vegetacion costera original,
salvo lo previsto en otros criterios especificos en
este instrumento. La amplitud y continuidad de la
franja se podra modificar cuando se demuestre en
el estudio de impacto ambiental correspondiente
que dicha modificacion no generara impactos
ambientales significativos al ecosistema costero.

El predio del proyecto no colinda con la Zona
Federal Maritimo Terrestre.

URB-34. En el caso de que el ecosistema de duna
costera se encuentre afectado o carezca de
vegetacion, ésta se debera restaurar o reforestar
con la finalidad de promover la proteccion de las
playas, de la zona de anidacion de las tortugas
marinas y para el mantenimiento de la vegetacion
costera. Para el cumplimiento de este criterio
debera presentar de manera conjunta con el
estudio ambiental correspondiente, el programa de
restauracion de  vegetacion costera. La
restauracion se realizara en el primer aio a partir
de la fecha de inicio de obras del proyecto
autorizado. Las actividades de restauracion
deberan obtener de manera previa a su inicio, la
autorizacion correspondiente.

El predio del proyecto actualmente se encuentra
desprovisto de vegetacion, por lo tanto no presenta
vegetacion de duna costera.

URB-35. Todos los desarrollos deberan mantener
sin intervencion el 100% del manglar de acuerdo al
articulo 60 Ter de la Ley General de Vida Silvestre
y la NOM-022- SEMARNAT-2003 y el 100% de la
primera duna costera y duna embrionaria.

Dentro de la superficie del predio, no fue
identificada vegetacion de Manglar, asi como
tampoco presenta formacion de duna costera, ni
duna embrionaria.
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COMPONENTE: URBANO

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA VINCULACION

URB-36. En predios en donde exista, total o | Dentro de la superficie del predio, no fue
parcialmente, comunidades de manglar, los | identificada vegetacion de Manglar.
promoventes deberan coordinarse con las
autoridades competentes en la materia para
coadyuvar en el Programa Integral de
Conservacion, Restauracion o Rehabilitacion del
Manglar de Costa Maya. El programa habra de
contener como minimo:

a) un estudio de linea base del humedal;

b) la delimitacion georreferenciada del manglar;

C) en su caso, las estrategias de conservacién a
aplicar;

d) en su caso, la identificacion de la magnitud y las
causas de deterioro;

e) en su caso, la descripcion y justificacion
detallada de las medidas de rehabilitacion
propuestas 'y el cronograma  detallado
correspondiente;

f) y la definicion de un subprograma de monitoreo
ambiental que permita identificar la efectividad del
programa y la mejora del ecosistema propuesto
para su rehabilitacién.

Este programa debera formar parte del estudio de
impacto ambiental correspondiente 'y sus
resultados deben ser ingresados anualmente en la
Bitacora Ambiental.

lll.2 Programas de Desarrollo Urbano
lll.2.1 Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Othén P. Blanco

En el Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Othén P. Blanco, se indica que
dentro del Municipio, la zona de mayor potencialidad turistica, queda constituida por la
Costa Maya. De igual forma existen elementos detonadores tales como el muelle de
cruceros de Mahahual.

Por lo anterior, la politica de Desarrollo Turistico se basara en:

» El impacto para el desarrollo del turismo propiciado por el muelle de cruceros de
Mahahual, permite que mediante la organizacion de ofertas en centros
potencialmente turisticos como Bacalar, estos se consoliden mediante los
corredores de vinculacion entre los diferentes centros, propiciando recorridos
turisticos entre el muelle, Chacchoben, Bacalar, Chetumal y Kohunlich, ampliando
la oferta en Morocoy.

» Reforzar el corredor Costa Maya mediante el impulso turistico en centros como
Pulticub, Xahuachol, Xcalak y Mahahual, consolidando esa franja, como un area de
productividad turistica.
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Derivado de lo anterior, se puede indicar que el proyecto “Hotel See Sea”, se encuentra
acorde con las politicas de desarrollo turistico del Programa de Desarrollo Urbano del
Municipio de Othén P. Blanco, dado que el proyecto propone la construccion y operacion
de un hotel, el cual contribuira al impulso turistico de Mahahual, al proveer de servicio de
hospedaje de calidad, en la Localidad.

1l.2.2 Programa de Desarrollo Urbano (PDU) de Mahahual, Municipio de Othén P.
Blanco, Quintana Roo

El PDU de Mahahual fue publicado el 17 de marzo del 2005, y su ultima modificacion
se divulgoé en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 20 de Junio del 2014.
Al sobreponer el poligono del sitio del proyecto sobre el Plano E-3 (Plano de
Zonificacion), se observa que el mismo, se encuentra en la zona denominada Uso Mixto
Costero, la cual se ubica a lo largo de la franja costera de Mahahual; especificamente
en la subclasificacion Mixto Costero 2.

Los objetivos del PDU de Mahahual, consisten en:

1. Constituir el nuevo Centro de Poblacién que dara soporte al PTI Costa Maya,
con un desarrollo urbano-turistico que eleve la calidad de vida de su poblacién
y brinde valor agregado al suelo.

2. Integrar a la poblacion existente al nuevo Centro de Poblacion.

3. Proteger el ambiente natural, principal activo de la regién, cumpliendo con las
directrices establecidas en el POET, y proporcionando zonas de
amortiguamiento del Centro de Poblacion con el mar y los terrenos circundantes.

4. Proporcionar una imagen urbana armoniosa con la naturaleza, de baja densidad,
tanto en las zonas habitacionales como en las turisticas.

5. Planificar el crecimiento por etapas, para propiciar un uso eficiente del suelo, del
equipamiento urbano y de la infraestructura de servicios.

6. Proporcionar zonas adecuadas y alejadas de las zonas habitacionales para la
ubicacién de equipamiento relativas al abasto, aeropista, terminal de autobuses
y disposicion de residuos solidos.

7. Cumplir la legislacion y normativa federal, estatal y municipal en materia de
asentamientos humanos y aspectos ambientales.

8. Favorecer la respuesta de las autoridades y de la poblacion ante la presencia de
fendmenos meteoroldgicos extremos a que esta sujeta la zona (marea de
tormenta, lluvias y vientos intensos) alejando de la costa las zonas
habitacionales.

Como habia sido indicado anteriormente, de acuerdo a donde se localiza el predio del
proyecto, este se encuentra inmerso en la seccion denominada Uso Costero Mixto, y el uso
de suelo del predio, es Mixto Costero 2 (MC 2), la superficie de dicha zona en la localidad
del Mahahual abarca 23.31 hectareas, que representa el 2.55%, de la superficie total de la
localidad.
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Considerando, que el sitio del proyecto se encuentra en el uso de suelo Mixto Costero 2
(MC 2), asi como la naturaleza del proyecto que corresponde a servicios de hospedaje, y
derivado de la consulta a la tabla de asignacion de usos permitidos de las diferentes zonas
que constituyen en area urbana de Mahahual, se encontraron los siguiente usos permitidos,
condicionados y prohibidos.

Tabla lll.5. Vinculacién del proyecto con los usos del suelo y su compatibilidad con el uso de suelo Mixto
Costero 2 (MC 2).

Usos y Destino Compatibilidad

Hospedaje

Hotel Permitido
Condohotel Condicionado
Condominio compartido Condicionado
Posada Condicionado
Villas Condicionado
Albergues Condicionado
Palapas Condicionado
Cabafas, Bungalows Condicionado

De acuerdo a lo descrito en la Tabla I11.5, el proyecto “Hotel See Sea”, se encuentra
designado con un uso Permitido, dado que la finalidad del proyecto es la construccion y
operacion de un hotel en el Lote Tres, BENQUESOYA I, ubicada en la Localidad de
Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo.

A continuacion en la Tabla II1.6, se presentan los Parametros Urbanos de la modificacion
del programa de Desarrollo Urbano de Mahahual, que son aplicables para el uso del suelo
Mixto Costero 2 (MC 2), y su respectiva vinculacion con el proyecto “Hotel See Sea”.

Tabla lll.6. Parametros Urbanos del uso de suelo Mixto Costero 2 (MC 2), y su vinculacién con el proyecto
(Fuente: PDU Mahahual modificaciéon 20 Junio de 2014).

Parametros Vinculacion

El predio cuenta con una superficie de 418.65m?2

Densidad 182 Hab/ha (0.0418 ha), y cumplira con el parametro.
Considerando que el C.0.S. es de 0.6, el proyecto
. “Hotel See Sea”, tendra una superficie de desplante de
Ocupacion
COS 0.6 241.31m?, lo cual corresponde al 57.6% del terreno;

por lo tanto se tiene que la obra tendra un C.O.S. de
0.57, lo cual es menor al 0.6, que indica el PDU.

Considerando que el C.U.S. que se establece es de
2.0, y la superficie del predio del proyecto es de
418.65m2, el nUmero maximo de metros cuadrados a
2.0 construir es de 837.3m2. sin embrago, y considerando
que en la zona, solamente pueden ser construidos
hasta 3 niveles desde el nivel del piso, la superficie
maxima de construccidon que se tendra es de
____________________________________________________________________________________________________________________________________|
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Parametros Vinculacion

733.93m2. De acuerdo a lo anterior el C.U.S. del
proyecto es de 1.75, lo cual es menor al valor de 2.0
que indica el PDU.

El proyecto “Hotel See Sea”, contara con tres niveles
3 exclusivamente (incluida la planta baja). Lo anterior
como fue descrito en el Capitulo Il

Este criterio es para Vivienda, dado que el PDU,
No. de cuartos/Ha 86 maneja que las viviendas del uso MC 2, deben
contener 2 recamaras o cuartos.

De acuerdo a lo que se indica en los criterios urbanos
del PDU de Mahahual, las densidades de cuarto de
hotel en zona turistica recreativa, centro urbano,
subcentro urbano, y usos mixtos se calcularan con la
equivalencia de:

Para cuartos de hotel < a 25m? la equivalencia sera de
1 vivienda de 2 recdmaras = 5 cuartos de hotel.

Para cuartos de hotel 2 a 25m?Z, la equivalencia sera
de 1 vivienda de 2 recamaras = 2 cuartos de hotel.
Como fue descrito en el Capitulo Il, las habitaciones
del hotel tendran una superfcie menor a 25m2. Dado
gue la superficie del predio es de 418.65m?, el nUmero
maximo de viviendas que pueden establecerse es de
1.8. Por lo tanto el numero de cuartos de hotel que
pueden ser establecidos en el predio es de 9. De igual
forma como parte de los criterios urbanos se considera
que en zonas habitacionales de tipo popular, media y
residencial, asi como en los Centros Urbanos y
Subcentros Urbanos se podra considerar un rango de
potencializacion de la densidad de uso del suelo de
hasta un 25% mayor, esto siempre y cuando sean
factibles la implementacion de estrategias de dotacion
de servicios basicos en apego a sus planes maestros
(agua potable, drenaje, alcantarillado y electrificacion).
De acuerdo a lo anterior, al aumentar en un 25% el uso
del suelo, se tiene que se pueden construir 2.25
viviendas, lo cual corresponde a 11 cuartos de hotel, y
de acuerdo a lo descrito en el Capitulo Il del presente
documento, el proyecto “Hotel See Sea”, contempla la
construccion de un hotel con 10 cuartos; por lo
anterior, se cumple con lo indicado en el presente
parametro.

No. maximo de
Niveles

No. de Viviendas/Ha 43

Nota: El CUS es un factor que multiplicado por la superficie del lote nos da como resultado el total de
metros cuadrados que se pueden construir, incluyendo los metros cuadrados resultado del C.0.S. En
el calculo de esta superficie total de construccion no se incluyen: Albercas, Palapas, Andadores, Areas
Ajardinadas, Terrazas de hasta 1.5 metros de ancho, Instalaciones deportivas y estacionamientos no
techados y construcciones subterraneas.

____________________________________________________________________________________________________________________________________|
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lll.3 Decretos de Areas Naturales Protegidas, y en su caso, sus planes de manejo,
donde se identifiquen las obras y actividades permitidas en la zona y sus
restricciones.

El predio del proyecto, no se ubica dentro o colinda con ningin Area Natural Protegida de
ninguno de los tres ordenes de gobierno (Federal, Estatal o Municipal). En la Tabla 111.7 se
presenta el listado de las ANP’s mas cercanas al predio del proyecto, asi como las
distancias aproximadas al predio del proyecto “Hotel See Sea”.

Tabla lll.7. ANP’s mas cercanas al predio del proyecto.

Nombre ANP Categoria Distancia aproximada (Km)
Arrecifes de Xcalak Parque Nacional 26.16
Banco Chinchorro Reserva de la Biosfera 29.5
Uaymil Area de proteccion de Flora y Fauna 5.36

Como fue descrito anteriormente el predio del proyecto se encuentra fuera de los poligonos
de ANP. Como se puede observar en la Tabla I11.7 las Areas Naturales Protegidas mas
cercanas al predio son: El Parque Nacional de Arrecifes de Xcalak, la Reserva de la Biosfera
Banco Chinchorro y el Area de Proteccién de Flora y Fauna Uaymil.

lll.4 Leyes y sus Reglamentos
lll.4.1 Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente (LGEEPA)

ARTICULO 28. La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se
expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

El Reglamento de la presente Ley determinara las obras o actividades a que se refiere este
articulo, que por su ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances no produzcan
impactos ambientales significativos, no causen o puedan causar desequilibrios ecolégicos,
ni rebasen los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas referidas a
la preservacion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, y que por lo tanto no
deban sujetarse al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental previsto en este
ordenamiento.
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11l.4.2 Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Protecciéon al Ambiente,
en materia de Impacto Ambiental

El Proyecto denominado “Hotel See Sea”, se ajusta a la descripcion contenida en los
supuestos del Articulo 28° de la LGEEPA fracciones VI, X, X asi como incisos O), Q), R)
del Art. 5° del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecol6gico en materia de Impacto
Ambiental, que a la letra dicen lo siguiente:

ARTICULO 5. Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto
ambiental:

0) Cambios de Uso del Suelo de Areas Forestales, asi como en selvas y zonas dridas:

l. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de
desarrollo inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de
comunicacion o para el establecimiento de instalaciones comerciales,
industriales o de servicios en predios con vegetacion forestal, con excepcion de
la construccion de vivienda unifamiliar y del establecimiento de instalaciones
comerciales o de servicios en predios menores a 1000 metros cuadrados,
cuando su construccion no implique el derribo de arbolado en una superficie
mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminacion o fragmentacioén del habitat
de ejemplares de flora o fauna sujetos a un régimen de proteccion especial de
conformidad con las normas oficiales mexicanas y otros instrumentos juridicos
aplicables;

Es importante sefialar, que el predio donde se pretende establecer el proyecto “Hotel See
Sea’”, tiene una superficie de 418.65m?, y solamente se realizard un desplante de 241.31m>.
de igual forma es importante recalcar que la superficie del predio se encuentra desprovista
de vegetacion forestal. Derivado de lo antes descrito, se puede indicar que para la
implementacion del proyecto, no se requiere realizar el tramite en materia de cambio de uso
del suelo en terrenos forestales.

Q) Desarrollos Inmobiliarios que Afecten los Ecosistemas Costeros:

Construccion y operaciéon de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles,
rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de
comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que
afecte ecosistemas costeros, con excepcion de...

R) Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales:

]
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l. Cualquier tipo de obra civil,...(...).
Contaminacién del Suelo

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (Titulo Cuarto, Capitulo
IV) en materia de Proteccion al Ambiente establece que para la prevencion y control de la
contaminacién del suelo, deben ser controlados los residuos en tanto que constituyen la
principal fuente de contaminacién de los suelos. Asimismo, es necesario prevenir y reducir
la generacién de residuos soélidos e industriales; incorporar técnicas y procedimientos para
Su reuso y reciclaje, asi como regular su manejo y disposicion final eficiente.

La utilizaciéon de plaguicidas, fertilizantes y sustancias toxicas, debe ser compatible con el
equilibrio de los ecosistemas y considerar sus efectos sobre la salud humana a fin de
prevenir los dafios que pudieran ocasionar, y en los suelos contaminados por la presencia
de materiales o residuos peligrosos, deberan llevarse a cabo las acciones necesarias para
recuperar o restablecer sus condiciones, de tal manera que puedan ser utilizados en
cualquier tipo de actividad prevista por el programa de desarrollo urbano o de ordenamiento
ecolégico que resulte aplicable.

Contaminacion del agua

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (Titulo Cuarto, Capitulo
llI) en materia de Proteccion al Ambiente establece que para la prevencion y control de la
contaminacion del agua se consideren los siguientes criterios:

» Articulo 121. No podran descargarse o infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente de
agua o en el suelo o subsuelo aguas residuales que contengan contaminantes, sin
previo tratamiento y el permiso o autorizaciéon de la autoridad federal, o de la
autoridad local en los casos de descargas en mar de jurisdiccion local o a los
sistemas de drenaje y alcantarillado de los centros de poblacion.

» Articulo 123. Todas las descargas en las redes colectoras, rios, acuiferos, cuencas,
cauces, vasos, aguas marinas y demas depositos o corrientes de agua y los
derrames de aguas residuales en los suelos o su infiltracion en terrenos, deberan
satisfacer las normas oficiales mexicanas que para tal efecto se expidan, y en su
caso, las condiciones particulares de descarga que determine la Secretaria o las
autoridades locales.

Correspondera a quien genere dichas descargas, realizar el tratamiento previo requerido.
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111.4.3. Ley del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana
Roo. (LEEPA)

La LEEPA tiene normados en los articulos que la componen los siguientes rubros que
deberan ser cumplimentados satisfactoriamente durante todas las etapas del Proyecto.

Emisiones a la atmodsfera

La Ley de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo
(Titulo Quinto, Capitulo 1) en materia de Proteccion al Ambiente, establece que para la
prevencion y control de la contaminacién de la atmdsfera se consideren los siguientes
criterios:

» Articulo 103. Se prohibe emitir a la atmdsfera, contaminantes tales como humo,
polvos, gases, vapores y olores que rebasen los limites méaximos permisibles
contenidos a las normas técnicas ecoldgicas que se expidan y demas disposiciones
locales aplicables.

* Articulo 104. Las fuentes fijas generadoras de emisiones a la atmosfera deberéan
obtener ante la autoridad competente la licencia de funcionamiento de
contaminantes.

= Articulo 106. El Estado y los Municipios, dentro de su respectiva competencia
llevaran a cabo acciones para prevenir la contaminacion.

Agua y ecosistemas acuaticos

La Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo
(Titulo Quinto, Capitulo 1V) en materia de Proteccidén al Ambiente establece que:

» Articulo 119. Para la prevencion y control de la contaminacion del agua se
consideren los siguientes criterios:

a) La prevencion y control de la contaminacion del agua es fundamental
para evitar que se reduzca su disponibilidad y para proteger los
ecosistemas de la entidad;

b) Corresponde a toda sociedad prevenir la contaminaciéon de los mares,
rios, cuencas, vasos y demas depdsitos y corrientes de aguas del
subsuelo;

c) El aprovechamiento del agua en actividades productivas susceptibles de
contaminarla, conlleva la responsabilidad del tratamiento de las
descargas, ya sea para Su reuso o para su utilizacion en actividades y
para mantener el equilibrio de los ecosistemas.
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lll.4.4. Otras Leyes Federales y Estatales aplicables al proyecto

A continuacion en la Tabla 111.8, se presenta un listado de instrumentos juridicos de indole
federal y estatal, que son relevantes para la implementacién del proyecto “Hotel See Sea”.

Tabla lll.8. Instrumentos juridicos aplicables para la implementacién del proyecto.

Publicacion

Ambito Instrumento Disposicién

Federal

Ley General de
Asentamientos
Humanos

a) Establecer la concurrencia de la Federacion, de las
entidades federativas y de los municipios, para la
ordenaciéon y regulacién de los asentamientos
humanos en el territorio nacional. B) Fijar las normas
basicas para planear y regular el ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y la
fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacién. C) Definir los principios
para determinar las provisiones, reservas, usos Yy
destinos de éareas y predios que regulen la propiedad
en los centros de poblacion, y d) Determinar las bases
para la participacion social en materia de
asentamientos humanos.

en DOF/ PO

21-Jul-93

Federal

Ley Federal De
Turismo

I. Programar la actividad turistica; Il. Elevar el nivel de
vida econémico, social y cultural de los habitantes en
las entidades federativas y municipios con afluencia
turistica; 1ll. Establecer la coordinacién con las
entidades federativas y los municipios, para la
aplicacién y cumplimiento de los objetivos de esta Ley;
IV. Determinar los mecanismos necesarios para la
creacion, conservacion, mejoramiento, proteccion,
promocion y aprovechamiento de los recursos vy
atractivos turisticos nacionales, preservando el
equilibrio ecologico y social de los lugares de que se
trate; V. Orientar y auxiliar a los turistas nacionales y
extranjeros; VI. Optimizar la calidad de los servicios
turisticos; VII. Fomentar la inversion en esta materia,
de capitales nacionales y extranjeros; VIIl. Propiciar
los mecanismos para la participacion del sector
privado y social en el cumplimiento de los objetivos de
esta Ley; y IX. Promover el turismo social, asi como
fortalecer el patrimonio historico y cultural de cada
region del pais. X. Garantizar a las personas con
discapacidad la igualdad de oportunidades dentro de
los programas de desarrollo del sector turismo.

31-Dic-92

Federal

Ley del Equilibrio
Ecolégico y
Proteccion al
Ambiente

Se refiere a la preservacion y restauracion del
equilibrio ecolégico, asi como a la protecciéon al
ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las
que la nacién ejerce su soberania y jurisdiccion.

28-Ene-88

Estatal

Ley del Equilibrio
Ecolégico y
Proteccion al
Ambiente del

I. La conservacion y restauracién de los ecosistemas
a su forma natural.

II. El cuidado y proteccién de los mares, costas,
lagunas, manglares, cenotes, rios, selvas y faunas
silvestre y marina.

29-Jun-01
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Instrumento Disposicion peLaiceion
en DOF/ PO
Estado de Quintana | Ill. El ordenamiento ecoldgico local.
Roo IV. La proteccién de las areas naturales de la entidad

y el aprovechamiento racional de sus elementos
naturales, de manera que la obtencidn de los
beneficios econémicos, sean congruentes con el
equilibrio de los ecosistemas.

V. La prevencion y control de la contaminacion del
aire, del agua y del ambiente urbano.

VI. Los principios de la Politica Ecoldgica Estatal y la
regulacion de la forma y términos de su aplicacion.
VII. La concurrencia del Estado y de los Municipios
en materia de preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente en
zonas Yy bienes de jurisdiccion estatal.

VIII. La coordinacién entre las diversas dependencias
y entidades de los Gobiernos Municipales y esta tal,
asi como la participacién de la Sociedad Civil en las
materias que regula este ordenamiento.

|. Establecer las normas conforme a las cuales el
estado y los municipios participaran en el
ordenamiento y regulacién de los asentamientos
humanos; Il. Definir las normas conforme a las cuales
el estado y los municipios concurriran, en el ambito

Ley de de sus respectivas competencias, en el ordenamiento
Asentamientos territorial de los asentamientos humanos y en el
Estatal Humanos del desarrollo urbano sustentable de los centros de 15-Jun-98
Estado de Quintana | poblacién.
Roo [ll. Determinar los principios generales para la
participacion social en la planeacion y gestién
urbanas, y

IVV. Regular los instrumentos para promover y apoyar
que las familias tengan acceso a una vivienda digna y
decorosa.

Se crea el Sistema Estatal de Proteccion Civil, como
érgano de consulta y participacion social para el efecto
de coordinar, planear y ejecutar las tareas y acciones
de los sectores publico, privado y social, en materia de
prevencion, auxilio y recuperacion de la poblacion del
Estado de Quintana Roo contra peligros y riesgos que
se presenten en la eventualidad de un desastre.

Ley de Proteccion
Estatal Civil del Estado de
Quintana Roo

30-Nov-92

l11.5. Normas Oficiales Mexicanas
111.5.1 NOM-022-SEMARNAT-2003

La presente Norma establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas manglar.
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En su apartado 4.16, se establece: Las actividades productivas como la agropecuaria,
acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledafia
o colindante con la vegetacion de un humedal costero, debera dejar una distancia minima
de 100 m respecto al limite de la vegetacion, en la cual no se permitira actividades
productivas o de apoyo.

Derivado de lo anterior, se considera importante recalcar que en areas cercanas al predio
del proyecto, fue identificada vegetacion de Manglar, pero esta se encuentra a mas de 100
metros lineales, de la superficie del predio; de acuerdo a lo anterior, se puede indicar que
se cumple con lo establecido en el numeral 4.16 de la presente norma.

11l.5.2 Otras Normas aplicables al proyecto

En la Tabla 111.9, se presenta un listado de la Normatividad que debera ser contemplada
durante todas las etapas de los proyectos previstos a realizarse en esta area; el presente
listado contiene las NOM’s y NMX’s que puntualmente aplican a las caracteristicas
particulares del proyecto:

Tabla lIl.9. Normas Oficiales Mexicanas aplicables para la implementacion del proyecto.

Publicacion
en DOF/ PO

Materia Disposicién

Que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes
para las aguas residuales tratadas | 21-Sep-98
que se reusen en servicios al
publico.
Proteccion Ambiental-Lodos vy
Biosolidos- Especificaciones vy
NOM-004-SEMARNAT- Calidad del Agua Limites Maximos permisibles de
2002 Residual Contaminantes para su
Aprovechamiento y Disposicion
Final
Que establece las
NOM-021-SEMARNAT- especificaciones de fertilidad,
2000 salinidad y clasificacion de suelos,
estudio, muestreo y analisis.
Que establece los métodos de
medicibn para determinar la
NOM-034-SEMARNAT- Atmosfera medicion | concentracion de mondxido de
1993 de concentraciones | carbono en el aire ambiente y los
procedimientos para la calibracion
de los equipos de medicion.
Que establece los métodos de
medicion para determinar la
concentracion  de  particulas
suspendidas totales en el aire 18-Oct-93
ambiente y el procedimiento para
la calibracion de los equipos de
medicién.

NOM-003-SEMARNAT- Calidad del Agua
1997 Residual

15-Ag-03

31-Dic-02

18-Oct-93

NOM-035-SEMARNAT- Atmoésfera medicion
1993 de concentraciones

]
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Materia

Disposicién

Publicacion

NOM-037-SEMARNAT-
1993

Atmodsfera medicion
de concentraciones

Que establece los métodos de
medicion para determinar la
concentracion de bidxido de
nitrégeno en el aire ambiente y los
procedimientos para la calibracién
de los equipos de medicion.

en DOF/ PO

18-Oct-93

NOM-041-SEMARNAT-
1999

Atmoésfera emision
de Fuentes Moviles

Que establece los limites maximos
permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del
escape de los vehiculos
automotores en circulacién que
usan gasolina como combustible.

06-Marzo-07

NOM-042-SEMARNAT-
2003

Atmodsfera emision
de Fuentes Moviles

Que establece los limites maximos
permisibles de emisibn de
hidrocarburos totales o no metano,
monodxido de carbono, 6xidos de
nitrégeno y particulas
provenientes del escape de los
vehiculos automotores nuevos
cuyo peso bruto vehicular no
exceda los 3,857 kilogramos, que
usan gasolina, gas licuado de
petrdleo, gas natural y diesel, asi
como de las emisiones de
hidrocarburos evaporativos
provenientes del sistema de
combustible de dichos vehiculos

07-sept-05

NOM-047-SEMARNAT-
1999

Atmosfera emision
de Fuentes Moviles

Que establece las caracteristicas
del equipo y el procedimiento de
medicion para la verificacion de los
limites de emision de
contaminantes, provenientes de
los vehiculos automotores en
circulacién que usan gasolina, gas
licuado de petrdleo, gas natural u
otros combustibles alternos.

10-May-00

NOM-050-SEMARNAT-
1993

Atmosfera emision
de Fuentes Moviles

Que establece los niveles
maximos permisibles de emisién
de gases contaminantes
provenientes del escape de los
vehiculos automotores en
circulacion que usan gas licuado
de petréleo, gas natural u otros
combustibles  alternos  como
combustible.

22-Oct-93

NOM-052-SEMARNAT-
1993

Residuos Peligrosos

Que establece las caracteristicas
de los residuos peligrosos, el
listado de los mismos y los limites
que hacen a un residuo peligroso
por su toxicidad al ambiente.

23-Jun-06
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Materia

Disposicién

Publicacion

NOM-054- SEMARNAT-
1993

Residuos Peligrosos

Que establece el procedimiento
para determinar la
incompatibilidad entre dos o mas
residuos considerados como
peligrosos por la Norma Oficial
Mexicana NOM-052-SEMARNAT-
1993.

en DOF/ PO

22-Oct-93

NOM-059-SEMARNAT-
2010

Recursos Naturales
Proteccion de
Especies

Proteccion ambiental — especies
nativas de México de flora y fauna
silvestres — categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio — lista de
especies en riesgo.

30-Dic-10

NOM-080-SEMARNAT-
1994

Contaminacién por
Ruido

Que establece los limites maximos
permisibles de emisiéon de ruido
proveniente del escape de los
vehiculos automotores,
motocicletas y triciclos
motorizados en circulacion, y su
método de medicién.

13-Ene-95

NOM-146-SEMARNAT-
2005

Metodologias

Que establece la metodologia
para la elaboracion de planos que
permitan la ubicacion cartografica
de la zona federal maritimo
terrestre y terrenos ganados al
mar que se soliciten en concesion

09-Sep-05

NOM-006-CNA-1997

Agua

Fosas sépticas — especificaciones
y métodos de prueba

29-Ene-99

NOM-007-CNA-1997

Agua

Requisitos de seguridad para la
construccion 'y operacién de
tanques de agua

01-Feb-99

NOM-011-CNA-2000

Agua

Conservacion del recurso agua —
que establece las especificaciones
y el método para determinar la
disponibilidad media anual de las
aguas nacionales

17-Abr-02
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IV. DESCRIPCI()N, DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO
DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE
INFLUENCIA DEL PROYECTO.

IV.1 Delimitacion del Area de Estudio

El area donde se pretende llevar a cabo el desarrollo del proyecto denominado “Hotel See
Sea” se encuentra ubicado sobre la costera de Mahahual, comunidad de Mahahual,
municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo.

e

Mapa de Ubicacién

Koox Quinto Sde Boutigue Hotel
Mahahual
Mahahual Real Estate
= Proyecto See Sea Hotel
Resort Boutique El Fuerte

400 m

Leyenda

B Keox Quinto Sole Boutique Hotel
[® manahual Real Estate

s Proyecto See Sea Hotel '

Ubicacion See Sea Hotel

o
.J{ ;
e

>

= :1 : r . ‘,-'\‘.
it sty -, S

Eem—— - :
Figura IV.1 y IV.2 Ubicacion del Predio del Proyecto, Hotel See Sea.
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IV.2 Delimitacion del Sistema Ambiental

Para la delimitacion del Sistema Ambiental dentro de la cual se esboza la realizacién del
proyecto denominado “Hotel See Sea”, se tomé en consideracién un poligono envolvente
que abarca una superficie aproximada de 6 Hectareas, siendo que dicha superficie se
distribuye entre el ecosistema terrestre que envuelve al predio del proyecto, dicha superficie
incluye area de zona federal y una pequefa parte del ecosistema acuatico, y zonas con
desarrollo turistico, donde se pretende el desplante del proyecto. Los limites de dicho
sistema se trazaron de acuerdo con la superficie de afectacion y las barreras fisicas que el
mismo sistema ya tiene, como caminos o carreteras, dicha area se encuentra en la
comunidad de Mahahual y como se pueden observar a los al rededor ya se encuentran
obras, estructuras, construcciones y caminos de accesos que transitan la zona, marcando
estos, los limites trazados para el Sistema Ambiental de interés.

El Sistema Ambiental delimita; al Norte con una carretera pavimentada bastante amplia, al
Sur podemos apreciar que el sistema ambiental colinda con el Mar caribe y tanto al Este
como al Oeste colinda con caminos y estructuras urbanas en el area.

Sistema Ambiental : : : | Lagnaa
= ' ' &» Poligonc_See Sea Hotel
&+ Sistema Ambiental_Sea See Hotel

Figura IV.3. Delimitacion del Sistema Ambiental
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IV.3 Paisaje

El Area de estudio, corresponde a una zona que constituye una planicie costera, que al
estar ubicada en la transicion maritimo terrestre, presenta un nivel de importancia
elevadisimo por el intercambio de materia y energia que suele llevarse a cabo en este tipo
de lugares y asi puede abarcar un conjunto de elementos bidticos como abidticos que
interactuan, y convierten en recursos y aportan a la humanidad diversos de servicios
ambientales, como pueden ser.

Fuente de alimentacion,

Proteccién a riesgos a la humanidad ante la ocurrencia de fendmenos naturales
como ciclones y huracanes,

Aporte de agua,

Reguladores climaticos,

Zonas de recreacion y esparcimiento,

Area para la navegacion,

Zona para el desarrollo de actividades econdmicas como son la pesca, la
acuacultura y el desarrollo turisticos, entre otros.

@ >

oBuNulcNe!

IV.4 Descripcion de los Elementos Fisicos donde se ubica el Sistema Ambiental del
Proyecto denominado “Hotel See Sea”.

El estado de Quintana Roo, se encuentra ubicado en la parte oriental de la Peninsula de
Yucatan, sus limites geoestadisticos se encuentran entre los paralelos 17°54’ y 21°36’ de
latitud Norte y 86°45’, 89°10’ de longitud oeste, limita al Norte con el estado de Yucatan y
Golfo de México, al sur con Belice y Bahia de Chetumal, al este con el Mar Caribe y al oeste
con los estados de Campeche y Yucatan. El estado comprende dos Regiones Hidroldgicas:
la Yucatan Norte y la Yucatan Este. La primera, como su nombre lo infiere, se ubica hacia
la porcidn del extremo Norte del territorio estatal, ahi se encuentra la Cuenca Quintana Roo
con aproximadamente la tercera parte de la superficie estatal, y los cuerpos de agua L.
Nichupté, L. Chakmochuck y L. Conil; también en esta Region se localiza la cuenca Yucatan
en pequefias porciones del Estado. La segunda Region denominada Yucatan Este, le
corresponden también en Quintana Roo dos Cuencas que ocupan poco menos del 70% de
la entidad; llamadas Bahia de Chetumal, y otras donde se aprecian las corrientes
superficiales Hondo, Azul, Escondido y Ucum, ademas de los cuerpos de agua L. Bacalar,
L. San Felipe, L. Mosquitero, L. Chile Verde, L. Nohbec y L. La Virtud; mientras que en la
Cuenca Cuencas Cerradas se tienen unicamente cuerpos de agua y son L. Chunyaxché,
L. Chichancanab, L. Campeche, L. Boca Paila, L. Paytoro, L. Ocom y L. Esmeralda. (INEGI,
2005).
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Es importante sefalar que a las Regiones Hidroldgicas Yucatan Norte y Yucatan Este, de
igual forma se les denomina, RH32, y RH33, respectivamente.

Sefalando de manera mas puntual, la RH33 (Yucatan Este) Quintana Roo, comprende la
parte centro-sur del estado, ademas de Yucatan y Campeche, esta Region Hidroldgica
continua hacia los paises de Belice y Guatemala, y en superficie cubre el 68.23% del total
del Estado; limita al norte con la RH32, al sur con Belice y Guatemala, al este con el Mar
Caribe y la Bahia de Chetumal, y al oeste con Campeche y la RH31. Como se habia
indicado anteriormente, esta Regién Hidrolégica esta formada por dos cuencas la 33A
Bahia de Chetumal y Otras, y la 33B Cuencas Cerradas.

De acuerdo a lo anterior, sefalando de manera mas puntual, el area donde se pretende
ubicar el proyecto “Hotel See Sea”, se encuentra en la Region Hidrolégica RH33, en la
Cuenca 33A Bahia de Chetumal y Otras. Dentro de la Cuenca 33A, se encuentra la
Subcuenca 33Aa “Varias”, que es donde se encuentra inmerso dicha subcuenca tiene una
superficie de 1,432.68 Km?, y 340.97 Km de perimetro (INEGI, 2010) (Figura VI.4).

SHRBRCHFNCA RH33Aa - VARIAS

£
s

RED HIDROGRAFICA ESCALA 1:50 000 EDICION 2.0 |NEGI

s s . o Ld
REGION HIDROGRAFICA YUCATAN ESTE (QUINTANA RCO) |» qﬂJ.

CUENCA BAHIA DE CHETUMAL ¥ OTRAS

Figura IV.4. Subcuenca hidrolégica RH33Aa - Varias (INEGI, 2010).
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IV.5 Elementos fisicos
IV.5.1 Geologia

De acuerdo al INEGI, la roca mas abundante en la entidad es la sedimentaria, tanto del
Terciario (89.5%) como del Cuaternario (10.1%), ambos Periodos pertenecientes a la Era
del Cenozoico (63 millones de anos); la roca sedimentaria del Terciario se localiza en todo
el estado excepto en la vertiente Oriental, que es ocupada por la roca sedimentaria del
Cuaternario, paralela a la costa; incluso en la Isla de Cozumel es del mismo tipo de roca; el
suelo abarca 0.4% de la superficie estatal, se ubica al Noreste, aledafio a la Laguna
Yalahan.

Para la Subcuenca RH33Aa toda la superficie esta compuesta de roca sedimentaria del
terciario y cuaternario pertenece a la era del Cenozoico (63 millones de afos), La
composicion geoldgica del Estado puede resumirse en tres estratos fundamentales en
términos de su edad y sirven de basamento para la estructura geomorfolégica del mismo,
formacion antigua (eoceno), formacion de mediana edad (Oligoceno) y formacion reciente
(Cuaternario).

Al igual que en la mayor superficie del estado en la Subcuenca RH33Aa existe una mayor
influencia de la formacion de roca sedimentaria del terciario superior (Fig. IV.5)

GEOLOGIA SUBCUENCA
SUBCUENCA RH 33Aa__ RH33Aa

19N
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Terciario
Superior

1D

‘ 7“/{ Cuerpo de Agua
/\/ r? {“’j SUBCUENCA RH33 Aa
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Figura IV.5. Geologia de la Sub Cuenca RH 33Aa (INEGI, 2010).
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IV.5.2 Geomorfologia

Quintana Roo forma parte de una masa compacta muy poco fracturada denominada Losa
de Yucatéan, con escasas corrientes superficiales, pero abundantes rios subterraneos y ojos
de agua.

Desde el punto de vista geomorfoldgico, se considera que la Peninsula de Yucatan en su
mayoria es de caracter plataférmico desde el Paleozoico; es decir, se trata de una formacién
basicamente sedimentaria de gran espesor en la cual la roca volcanica original que formara
la placa de Yucatan se encuentra a gran profundidad y cubierta en toda su extensién por
calizas de distinta naturaleza y antigiedad.

Esta gran placa estuvo sumergida hasta el Tridsico-Jurasico, periodo en el cual la
deposicion de carbonatos se debié fundamentalmente a la deposiciéon quimica natural de
los océanos y a la actividad bacteriana y micro organica de los mismos. Al inicio del
Cretaceo se inicia la deposicidon de sales evaporativas, que dan lugar a la formacién de
grandes masas salinas.

A partir del Terciario y hasta el Plioceno-Cuaternario, la Peninsula emerge y toma su forma
actual, donde la plataforma sigue desarrollandose por acrecién gracias a los crecimientos
de los arrecifes coralinos y las formaciones de tipo biostromal.

Cuando el agua se filtra por el suelo se enriquece con dioxido de carbono y se vuelve
ligeramente acida, actia entonces como agente erosivo de la roca caliza, la cual se debilita
en extremo y se producen hundimientos que dejan al descubierto las aguas subterraneas.
De este modo se forman los caracteristicos cenotes del estado. Las principales formas
carsticas que se presentan en el estado son geomorfologias que aparecen en cavidades
subterraneas.

Las sales disueltas por el agua pueden volver a cristalizarse en determinadas
circunstancias; por ejemplo, al gotear desde el techo de un cenote o cueva se forman
estalactitas y estalagmitas, o si el agua se estanca en una cavidad se pueden producir
geodas.

Sin embargo, la geomorfologia fina de la Peninsula dista mucho de ser mondétona y refleja
la gran cantidad y diversidad de eventos geoldgicos por los cuales ha pasado la formacién
triasica original para constituirse en lo que hoy es la parte emergida de la Peninsula. En
este conjunto de procesos se incluyen los eventos tectdnicos recientes que dieran origen a
las formaciones de fractura de la porcién Suroriental del Estado y que hoy se reconocen
como el sistema de fracturas de la region Bacalar.

Se observan las siguientes unidades geomorfolégicas para el area comprendida por el
Estado de Quintana Roo:

» Mesas carsticas con diversos grados de diseccion fluvial
= Planicies inter montafias

= Planicies estructurales

= Valles carsticos

= Valles fluviales
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= Superficies de acumulacion temporal

= Superficies de acumulacion permanente
= Superficies de acumulaciéon marina

= Residuos de erosién diferencial

Las mesas carsticas se elevan sobre las planicies por una unidad de ladera con procesos
fluviales. En el area dominan las mesas de desarrollo carstico con distintos grados de
diseccion fluvial. La formacion de un Paisaje Carstico es aquella en donde dominan los
procesos de disolucién de las rocas calizas al contacto con las aguas pluviales. Las mesas
estan limitadas por contacto litolégico, mismo que es evidenciado por fallas de orientacién
Noreste-Suroeste con rocas calizas del Mioceno y del Terciario Superior Plioceno-Mioceno.
Las rocas calizas del Paleoceno constituyen el relieve con mayor energia y se desarrollan
procesos carsticos, fluviales y fluvio-carsticos; sobre estas unidades litolégicas, se
denominan en general Formas de Desarrollo Cérstico.

Las Mesas de intensa diseccién fluvial se encuentran al Poniente, se caracterizan por
presentar colinas simétricas de cimas redondeadas de por lo menos 50 metros de altura y
laderas de pendientes fuertes donde predominan los procesos fluviales.

Mesas de desarrollo fluvio-carstico, estan formadas por un relieve menos pronunciado que
las anteriores, también estan constituidas por colinas y microvalles. Las colinas pueden
alcanzar hasta 30 metros de altura y son evidentes las formas de evolucion carstica (dolinas
y uvalas).

Las Mesas de desarrollo carstico fluvial estan presentes principalmente en el Centro y
Oriente hacia la Zona Maya, José Maria Morelos y Felipe Carrillo Puerto; se caracterizan
por presentar poco relieve, ademas, se observan colinas aisladas menores a los 20 metros
de altura y laderas con poca pendiente.

Las mesas niveladas, son mas extensas en la seccion Sur, son mesas en las que la
diseccion fluvial es practicamente nula y se caracterizan como superficies que reciben los
aportes hidricos superficiales en donde se infiltran debido al poco relieve y a la
permeabilidad del terreno; en estas superficies se encuentran las areas de inundacion
temporal y permanente.

Las planicies estructurales, son superficies cuya altitud se encuentra entre los 0 y los 100
msnm y se localizan en el Norte del Estado. Las zonas deprimidas en el area contienen
depositos aluviales cuaternarios producto de la disolucién y el transporte de las rocas
calizas, corresponden a materiales poco consolidados formados por gravas, arenas, limos
y arcillas; pueden contener importantes escurrimientos epigeos sobre lineas de debilidad
tectdnica; en la formacion subyacente, también presentan areas de inundacion prolongada,
asi como cuerpos lacustres de régimen permanente.

Los valles fluvio carsticos se presentan entre las mesetas de desarrollo carstico y se
caracterizan por presentar una topografia plana y estar surcadas por canales de
escurrimiento superficial de régimen intermitente. También presentan superficies sujetas a
inundacion prolongada; su dinamica se caracteriza por el aporte de materiales provenientes
de los talwegs (relieve erosivo producto de la diseccion fluvial), que se desarrollan sobre
laderas y mesetas contiguas.
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Los valles fluviales se ubican entre las mesetas carsticas. Se caracterizan por tener un
canal superficial principal con algunos tributarios que drenan el area. Es probable que estos
pequenos valles se desarrollen sobre lineas de debilidad tecténica que estan siendo
modeladas por la actividad fluvial, particularmente por el tipo de materiales que constituyen
la base geoldgica de la estructura. El tipo de rocas corresponde a depdsitos cuaternarios,
al Sureste de esta unidad se aprecian algunos cuerpos de agua perennes y pertenecen a
formas de disolucién carsticas denominadas uvalas.

La casticidad que se observa en Quintana Roo, es la misma que podemos apreciar en
general en toda la Peninsula de Yucatan; sin embargo, debido al escaso desarrollo agricola
que tiene el Estado, es posible a diferencia de lo visto en Yucatan, apreciar claramente las
formaciones de tipo espumoso que tiene el karst hacia la zona Sur, aspecto que nos da
informacion relevante respecto a su edad, y confirmando la apreciacion evolutiva mostrada
por las estructuras geolégicas mayores y la informacién petrogréfica disponible.

IV.5.3 Fisiografia

Nuestro pais se divide en quince provincias fisiograficas; cada provincia tiene sus propias
caracteristicas geoldgicas y morfologicas. Quintana Roo esta enclavado en la provincia
fisiografica XI Peninsula de Yucatan, la cual consiste en una gran plataforma de rocas
calcareas marinas que ha venido emergiendo del mar Caribe desde hace millones de afios.

La Peninsula de Yucatan se formé por sedimentacion calcarea encontrandose en un
principio cubierta por un mar de poca profundidad, que fue emergiendo poco a poco unos
centimetros cada siglo adquiriendo una forma de relieve plana con escasa elevacion y una
ligera inclinacion de sus pendientes, y de sus leves contrastes topograficos llegando a
conformar parte de la provincia fisiografica llamada Peninsula de Yucatan.

De acuerdo con el Estudio Hidrologico (INEGI, 2002), el estado de Quintana Roo queda
ubicado en esta provincia, misma que a su vez se divide en tres subprovincias:

= Carso y Lomerios de Campeche
= Carso Yucateco
» Costa Baja de Quintana Roo.

Carso y Lomerios de Campeche

Es la parte mas elevada y corresponde al sur del estado. Aqui se encuentran los Unicos
cerros de Quintana Roo el Charro, Nuevo Bécar y el Pavo. El paisaje esta formado por
lomerios y pequeinas llanuras. La altitud desciende de poniente a oriente, en forma
escalonada, desde 300 msnm en el borde occidental del estado hasta unos cuantos metros
en el limite oriental. Es asiento de la unica corriente superficial, el Rio Hondo, que se origina
en la union del rio Azul y el Bravo, este ultimo hace su recorrido en territorio guatemalteco;
al oeste, a poco mas de un kilébmetro, el Azul, que proviene de Guatemala, recibe el aporte
del rio Ixnoha que a su vez recibe aportaciones de arroyos menores, aunque su desarrollo
es completamente del lado mexicano. La red de drenaje superficial s6lo consta de algunos
arroyos efimeros de corto recorrido que fluyen hacia las lagunas.
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Carso Yucateco

Ocupa la porcion nororiente. Desde el punto de vista geomorfolégico es una planicie
formada en una losa calcarea, con ligera pendiente hacia el oriente y relieve ondulado; se
alternan crestas y depresiones. Esta subprovincia fisiografica se distingue por su topografia
carstica, presenta desde pequefios huecos hasta grandes depresiones, cenotes o dolinas;
casi en toda su extensién carece de sistema de drenaje superficial.

Costa Baja de Quintana Roo

Se extiende a lo largo del borde oriental; se caracteriza por su relieve escalonado que
desciende de poniente a oriente, con reducida elevacion sobre el nivel del mar. A lo largo
de su borde sur y suroriental circula el Rio Hondo. En esta subprovincia existen grandes
cenotes, como el Cenote Azul; varias lagunas: Bacalar, San Felipe, La Virtud, Chi le Verde
y Laguna Guerrero, entre otras, y vastas areas inundables, algunas permanentes casi todo
el afo.

En la Sub Cuenca RH33Aa, solamente se presenta la Subprovincia Fisiografica Costa Baja
de Quintana Roo (Fig.IV.6).
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Figura IV.6. Fisiografia de la Sub Cuenca RH 33Aa (INEGI, 2010).
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IV.5.4 Relieve y Pendiente Media

El relieve de Quintana Roo es plano, con una leve inclinacién no mayor de 0.01 % y
pendiente de direccidon oeste a este, hacia el mar Caribe, ademas con algunas colinas de
tamano pequefo y numerosas hondonadas; la altura media es de 10 msnm. Las principales
elevaciones son los cerros: El Charro (230 msnm), Nuevo Bécar (180 msnm) y El Pavo (120
msnm).

La Entidad presenta en su parte media y occidental depresiones pequefias de menor
relieve, casi planas, con altitudes de hasta 20 m.s.n.m., con relativo decremento hacia la
costa. La zona de estudio localizada practicamente al margen de la linea de costa del Mar
Caribe presenta una pendiente de 0.72%, considerandola como poco significativa.

IV.5.5 Suelos

De acuerdo con la modificacion al sistema de clasificacion de la FAO — UNESCO, realizada
por el INEGI en 1985; en el estado de Quintana Roo se presentan las siguientes unidades
taxondmicas de suelo (Tabla IV.1).

Tabla IV.1. Unidades taxonémicas de suelo que se presentan en la Peninsula de Yucatan

SIMBOLO UNIDAD DEFINICION DE UNIDADES DOMINANTES

G GLEYSOL Suelo formado por materiales no consolidados que
muestran propiedades hidromoérficas. Con horizonte A
histico, B cambrico, calcico a gypsico. Carece de alta

salinidad.

| LITOSOL Suelo sin horizontes de diagnéstico, limitado por un estrato
duro, continuo y coherente, de poco espesor. **2

L LUVISOL Suelo con horizonte B argilico que presenta una saturacion
de cationes mayor del 50%. **3

N NITOSOL Suelo con horizonte B argilico que contiene por lo menos

55% de arcilla hasta 150 cm de profundidad. Con horizonte
ocrico o malico.

R REGOSOL Suelo sin horizontes de diagnéstico. En ocasiones
desarrolla un horizonte dcrico incipiente. **4
E RENDZINA | Suelo con horizonte A mdlico que sobreyace directamente

a un material calcareo, con un contenido de carbonato de
calcio mayor del 40%. Presenta menos de 50 cm de
espesor. **2

Z SOLONCHAK | Suelo derivado de materiales con propiedades fluvicas.
Durante parte del afio contiene alta salinidad en los
primeros 30 cm de profundidad. Puede presentar los
siguientes horizontes: A, histico, B cambrico, un calcico o
gypsico.

\Y VERTISOL Suelo derivado de materiales con propiedades fluvicas.
Durante parte del afio contiene alta salinidad en los
primeros 30 cm de profundidad. Puede presentar los
siguientes horizontes: A, histico, B cambrico, un calcico o
gypsico.
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En la Subcuenca RH33Aa donde se ubica el predio, el suelo predominante es el Litosol
donde se distribuye selva mediana, en el centro de la subcuenca se observa influencia de
suelo Gleysol donde predomina selva baja y sobre toda la costa el INEGI clasifica el suelo
como Solonchak, en esta cobertura se incluye la vegetacion de palmar, humedales de
manglar y la vegetacion de duna costera, no obstante, de la clasificacion del INEGI, la costa
tiene un suelo arenoso calcareo de origen marino. (Fig. I1V.7).
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Figura IV.7. Tipos de Suelos en la Sub Cuenca RH 33Aa (INEGI, 2010).

A continuacion, se describen los tipos de suelos que se presentan en la SubCuenca RH
33Aa.

Litosol

Del griego lithos: piedra. Literalmente, suelo de piedra. Son los suelos mas abundantes del
pais pues ocupan 22 de cada 100 hectareas de suelo. Se encuentran en todos los climas y
con muy diversos tipos de vegetacion, en todas las sierras de México, barrancas, lamerias
y en algunos terrenos planos. Se caracterizan por su profundidad menor de 10 centimetros,
limitada por la presencia de roca, tepetate o caliche endurecido. Su fertilidad natural y la
susceptibilidad a la erosion son muy variables dependiendo de otros factores ambientales.
El uso de estos suelos depende principalmente de la vegetacién que los cubre. En bosques
y selvas su uso es forestal; cuando hay matorrales o pastizales se puede llevar a cabo un
__________________________________________________________________________________________________________________________________________|
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pastoreo mas o menos limitado y en algunos casos se destinan a la agricultura, en especial
al cultivo de maiz o el nopal, condicionado a la presencia de suficiente agua. No tiene
subunidades; se ubica en las zonas colindantes a la Bahia de Chetumal.

Gleysol (GL)

De la palabra local rusa gley: masa de suelo pastosa, pantanoso, connotativo de un exceso
de agua. Nombre equivalente en la clasificacion maya: Akalché. Son suelos humedos
caracteristicos de las depresiones de las regiones con climas humedos. Son pantanosos o
inundados a menos de 50 cm de profundidad la mayor parte del ano, debido al ambiente
reductivo, los horizontes superficiales desarrollan coloraciones grises, azulosas o verdosas.
Se forman a partir de materiales no consolidados y de los depésitos aluviales que presentan
propiedades fluvicas; muestran moteados, propiedades gléicas, sus horizontes de
diagnostico son un horizonte A, un horizonte H histico, un horizonte B cambrico y un
horizonte calcico. Los Gleysoles se encuentran distribuidos principalmente en las partes
bajas de las planicies, en depresiones o bajos con pendientes menores al 1%. Se ubican
en el municipio de Othén P. Blanco; se localizan unas areas importantes al Norte del
municipio de Isla Mujeres, Lazaro Cardenas y en el extremo Este del municipio de Felipe
Carrillo Puerto. Estos suelos se localizan con vegetacion de Selva Baja Subcaducifolia,
Selvas Bajas Inundables, Sabanas, Tasistales y Tintales (Ceballos, 1993).

Solonchaks (SC)

Del ruso sol, sal y chak, connotativo de area salina. Son suelos alcalinos con alto contenido
de sales en alguna capa a menos de 125 cm de profundidad. Acumulacién de sal soluble.
No muestran propiedades fluvicas; tienen un horizonte A, un horizonte H histico, un
horizonte B cambrico, un horizonte calcico o uno gypsico. En Quintana Roo se localizan a
lo largo de toda la costa desde Punta Caracol hasta el Sur de Xcalak, destacando una zona
amplia en los alrededores de Laguna Muyil y en la costa de Cozumel.

IV.5.6 Hidrologia

La Subregién RH 33 (Yucatan Este), en la cual se encuentra situada el area donde se
pretende realizar el proyecto “Hotel See Sea”, cuenta con 2 Subregiones Hidroldgicas que
se definen como RH33-A y RH33-B, con una superficie de 21,037 km? y 18,782 km?
respectivamente.

La Subregién Hidrolégica RH33-A cuenta con cinco subcuencas; la subregién colinda al sur
con la Republica de Guatemala y al oeste con la subregion Campeche. En la Subregién
RH33-B se localizan 3 subcuencas constituidas por areas planas.

Hidrologia superficial de la Subcuenca RH33Aa

En la hidrologia superficial la Subcuenca incluye 105 cuerpos de agua de diverso tamafo,
donde se desarrolla vegetacion de manglar, distribuidos a lo largo de la costa que suman
una influencia de 3,310.21 hectareas, varios de estos cuerpos de agua se encuentran
conectados al mar caribe como es el caso de la Laguna Huach.
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Hidrologia subterranea

Para la Subcuenca RH33Aa denominada “Varias”, el acuifero subterraneo descarga
libremente hacia el mar y los volimenes de infiltracién y descarga que recibe en las
temporadas de lluvias se infiltran rapidamente propiciando ligeras variaciones de nivel
freatico en el recorrido del acuifero hacia el mar donde descarga libremente y en ocasiones
en manantiales submarinos.

IV.5.7 Clima

De acuerdo con el Sistema de Clasificacion Climatica de Képpen modificado por Garcia
(1981), y el Estudio Hidroldgico del estado de Quintana Roo, publicado por el INEGI (2002),
se tiene que en el Estado se presenta un clima calido subhimedo, con lluvias todo el ano,
y mayor abundancia en verano; la nomenclatura reportada por el INEGI es Aw con tres
variantes en base a un gradiente de humedad dentro de los tipos subhimedos que definen
los AWq, Awq y AW,.

POR SU , =

HUMEDAD SUBHUMEDOS s

5]

TEMPERATUR EL MAS HOMEDO FNTERMEDIO | EL MAS SECO =

Aw2 A A0

T mcé%;lDa?mal | Aw2(w) Al (w) L AwO(w) v

De 22 a 26°C I [ aw2ixy [ LT awixy LD L 1T Awop) |
Aw2(x w2 [z = 7 2 = AlxTwl i c:o: o] Ax(wO)

El mas humedo de los calidos subhumedos, es el subtipo Aw,(x’), con temperatura media
anual de 26 °C, isotermal, con una precipitacion anual de 1200 a 1300 mm.

De acuerdo con los reportes de la Comisiéon Nacional del Agua (informacion de 1990 al
2000), y el Estudio Hidrolégico del Estado de Quintana Roo, (INEGI, 2002) la Cuenca 33A,
donde se encuentra el proyecto de interés, le confiere caracteristicas climaticas como sigue:

Precipitacion Evaporacion
media anual media anual
mm Maxima | Minima Media mm
1315.95 32.7 20.1 25.6 1,717.9

Cuenca Temperaturas °C

Régimen de
lluvias

Verano

En toda la superficie de la SubCuenca RH 33Aa, solamente se presenta el Subtipo de Clima
Aw;(x’) (Fig. IV.7).
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Figura IV.7. Tipo de Clima en la Sub Cuenca RH 33Aa (INEGI, 2010).

La region estda dominada por la influencia del mar Caribe y los frentes que vienen del norte.
Su clima es tropical con temperaturas medias mensuales que varian de 23°C a 27°C a lo
largo del afo. Las temperaturas medias maximas alcanzan los 33°C, y las medias minimas
alcanzan los 17°C.

El area donde se pretende ubicar el proyecto se encuentra dentro de la zona de los vientos
alisios, con influencia de los vientos del Norte y del Caribe (velocidades promedio de 3 m/s),
lo que propicia estar siempre en los pasos de los huracanes y ciclones. Una caracteristica
particular de esta zona es que presenta una alta humedad relativa en casi la mayor parte
del afo.

Precipitacion

En la Subcuenca RH33 Aa, solamente fue identificada la isoyeta de 1500 mm anuales (Fig.
IV.8); las lluvias se presentan durante todo el afo, siendo mas abundantes en los meses
de junio a octubre (INEGI, 2010).
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Figura IV.8. Precipitacion en la Sub Cuenca RH 33Aa (INEGI, 2010).

Los vientos alisios dominan absolutamente sobre el verano y principios de otofio, perdiendo
su intensidad en el invierno, su direccion es Este-Sureste. Los llamados vientos periddicos
o “Nortes”, dominan durante el invierno ocasionando perturbaciones meteoroldgicas en la
parte Norte con fuertes vientos y marejadas; estos vientos penetran con intensidad hacia el
Sur del Estado debido a la caracteristica plana del relieve.

Fenémenos Meteorolégicos

La cuenca del Caribe en la que se encuentra inserto el Estado de Quintana Roo, puede
imaginarse como una region semicerrada con grandes cantidades de agua relativamente
calida que se acumulan en ella. Esta acumulacion resulta de:

= Una pequena variacién en salinidad y densidad del agua
temperatura de la misma.

resultado de la mayor

*» Los vientos Alisios que empujan el agua sobre la costa Oriental del continente

(efecto atmosférico).

» La resistencia inercial que presentan las masas de agua al movimiento de rotacion

del planeta.

En la Peninsula de Yucatan, Quintana Roo es el estado mas expuesto a fendmenos
meteoroldgicos como son las tormentas tropicales, huracanes y “nortes”, particularmente la
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zona norte del litoral que se encuentra comprendida entre Cabo Catoche, y la costa a la
altura de la poblacién de Carrillo Puerto.
Podemos clasificar los fendbmenos meteoroldgicos que se presentan en esta zona del
mundo de acuerdo con la intensidad de los mismos de acuerdo con la escala Saffir-Simpson
como sigue:

Depresion Tropical. - Es un sistema organizado de nubes de tormenta con
circulacion cerrada y vientos maximos sostenidos de 33 nudos o menos.

Tormenta Tropical. - Es un sistema organizado de fuertes tormentas con circulacion
cerrada y vientos maximos sostenidos de entre 34 y 63 nudos.

Huracan. - Es un sistema meteoroldgico tropical muy intenso con circulacién cerrada
bien definida y vientos maximos sostenidos que superan los 64 nudos.

A su vez, los huracanes se clasifican de acuerdo con la misma escala segun su intensidad
estimada por los dafios que ocasionan a la vegetacién, y las construcciones, y segun la
velocidad media de los vientos que los caracterizan.

A continuacién, en la Tabla 1V.2, se presentan el listado de ciclones tropicales que se han
presentado en el Estado, durante el periodo de 1970 — 2011.

Tabla IV.2. Ciclones Tropicales de 1970 a 2011 que han Afectado a Quintana Roo (FUENTE: CNA-SMN,

2011)
Aio Origen Nombre Cat?goria Lugar de entrada a tierra Periodo \::r:::)s
2011 Atlantico Rina TT 30 km al O de Cozumel 23-28 Octubre 95
2010 | Atlantico Richard DT Sur de Quintana Roo 20-26 Octubre 55
2010 | Atlantico Karl TT 15 Km al NE de Chetumal 14-18 Septiembre 100
2010 | Atlantico Alex TT 90m Km al SW de Chetumal 25 Junio-1° Julio 65
2009 | Atlantico Ida | 80 Km al E de Cancun 4-10 Noviembre 150
2008 | Atlantico Dolly TT Cancun 20-25 Julio 85
2008 | Atlantico Arthur TT SW de Chetumal 31 Mayo-2 Junio 65
2007 | Atlantico Dean \% Mahahual 13-23 Agosto 260
2005 | Atlantico Wilma \Y Cozumel, Playa del C. 15-25 Octubre 230
2005 | Atlantico Stan TT Felipe Carrillo Puerto 1°-5 Octubre 75
2005 | Atlantico Emily v 20 km al N de -Tulum 10-21 Julio 215
2005 | Atlantico Cindy DT 10 km W de FCP 3-6 Julio 55
2003 | Atlantico Claudette TT SSW de Cancun 8-15 Julio 90
2002 | Atlantico Isidore 1} N de Quintana Roo 14-26 Septiembre 205
2001 | Atlantico Chantal TT Chetumal 15-22 Agosto 85

CAPITULO IV

87



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular “Hotel See Sea”

Playa Mahahual Entertainment S. de R.L. de C.V.

Nombre Catt:goria Lugar de entrada a tierra Periodo \::(er:;z)s
2000 | Atlantico Keith TT Chetumal 28 Sep-6 Octubre 75
2000 | Atlantico Gordon DT Tulum 14-18 Septiembre 55
1999 | Atlantico Katrina DT Chetumal 28 Oct-1 Nov. 45
1996 | Atlantico Dolly | Felipe C. Puerto 19-24 Agosto 110
1995 | Atlantico Roxanne 1} Tulum 8-20 Octubre 185
1995 | Atlantico Opal DT Bahia del Espiritu Sto. 27 Sep-2 Oct. 55
1993 | Atlantico Gert TT Chetumal 14-21 Septiembre 65
1990 | Atlantico Diana TT Chetumal 4-8 Agosto 110
1988 | Atlantico Keith TT Cancun 17-24 Noviembre 110
1988 | Atlantico Gilbert \% Puerto Morelos 8-20 Septiembre 287
1982 | Atlantico Alberto DT 20 km al N de Holbox 2-6 Junio 37
1980 | Atlantico Hermine TT Sacxan 20-26 Septiembre 100
1979 | Atlantico Henriette DT Puerto Morelos 15-24 Septiembre 45
1975 | Atlantico Eloise TT Puerto Morelos 13-24 Septiembre 85
1974 | Atlantico Carmen \Y] Punta Herradura 29 Ago-10 Sep. 222
1973 | Atlantico Brenda DT Cancun 18-22 Agosto 148
1971 | Atlantico Chloe DT Chetumal 18-25 Agosto 45
1971 | Atlantico Edirh TT Chetumal 5-18 Septiembre 110
1970 | Atlantico Ella DT Akumal 10-12 Septiembre 55

(*) TT: Tormenta Tropical; DT: Depresion Tropical

Estos fendmenos juegan un papel importante en la economia debido a la actividad turistica
que se desarrolla en el estado. Si la presencia de estos fendmenos meteoroldgicos no es
considerada en el proceso de planeacion pueden tener un fuerte impacto; su presencia no
se puede evitar, sin embargo, una actitud de prevision activa que combine la proteccion
ante el peligro de estos fendmenos, y la conservacion de los recursos naturales, simplifica
los procesos de manejo y permite establecer un balance en la toma de decisiones sobre el
tipo y la ubicacion de las construcciones.

A pesar de los desastres que pueden ocasionar, no son fendmenos completamente
destructores. El abastecimiento de agua en muchas regiones de México, y en especial en
la Peninsula de Yucatan (carente de rios superficiales), depende en gran medida de la visita
de estos sistemas atmosféricos.

Las tormentas tropicales y los huracanes se presentan en las costas de Quintana Roo en
los meses de julio a octubre, los dafios que ocasionan se deben a tres fuerzas destructoras:
las marejadas, las inundaciones y los vientos.
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Los huracanes reducen o ensanchan las playas, forman bajos arenosos y en ocasiones
abren o cierran bocas de comunicacién entre el mar y los humedales. El huracan Gilberto
en 1988 casi hizo desaparecer las playas de Isla Mujeres y Cancun, modificé la topografia
de los fondos arenosos en el area y corté en varios puntos las playas de barrera presentes
en las costas de Yucatan formando canales a través de ellas. En Cancun de acuerdo con
los reportes de FONATUR, resultaron perjudicados 3,977 cuartos de hotel y 1,362 en
Cozumel ademas de otras construcciones no hoteleras. El impacto del Huracan “Wilma”
tuvo severas consecuencias en la zona norte de Quintana Roo.

Los “nortes” no guardan parentesco alguno con los huracanes. Son fenémenos
meteoroldgicos totalmente distintos en su origen y su formacion. Mientras los huracanes
son de caracter maritimo, tropical y veraniego, los “nortes” son de naturaleza continental,
extra tropical e invernal, se presentan de octubre a enero. A pesar de las diferencias en su
origen causan efectos similares a los de los huracanes.

Debido a que los huracanes y los “nortes” son eventos consecutivos que modifican el litoral,
en algunos lugares se complica la restauracion de las playas. Los procesos naturales de
transporte, y depositacion de la arena se ven contrarrestados por los efectos de los nortes
gue comienzan poco después de la temporada de huracanes y que cada afo hacen
retroceder temporalmente la linea de costa.

IV.6 Descripcion de los Elementos Biolégicos donde se ubica el Sistema Ambiental
del Proyecto denominado “Hotel See Sea”.

IV.6.1 Vegetacion

En Quintana Roo, la riqueza de ecosistemas esta presente a través de toda su geografia,
siendo los de tipo selvatico los dominantes. Estos bosques tropicales usualmente presentan
una estructura compleja que se manifiesta en la distribucion de especies en distintos
estratos. Los elementos arbdéreos manifiestan amplias copas, mismas que al
entremezclarse unas con otras llegan a integrar un paisaje sumamente denso. Esta
intrincada relacion hace que el aprovechamiento de las especies, o la caida natural de los
arboles sean eventos masivamente destructivos.

El valor de la vegetacion en el Estado no solamente esta representado en las selvas, sino
también en los ecosistemas costeros, en los que se manifiesta una vegetacion que alcanza
una menor altura y que estan representados por una serie de ecosistemas en donde se ve
claramente la influencia de la linea litoral. De esta manera, se da lugar a la vegetacion de
duna costera, selva baja y los manglares, que son zonas de exuberante belleza donde se
desarrolla el motor econdémico de la regidn, y actividades turisticas.

Miranda (1958), sefial6 que en Quintana Roo se distribuian tres importantes tipos de
vegetacion. Asimismo, se menciona que estas comunidades vegetales fueron definidas
como agrupaciones primarias Optimas; es decir, correspondientes con grandes areas
cubiertas de vegetacion natural cuya caracteristica primordial es que no estaban sujetas a
la modificacion por las actividades humanas. La distribucion de la vegetaciéon del Estado
fue representada mediante un plano general, en donde se sefalé a la Selva Alta (o
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Mediana) Subperennifolia como aquella de mas amplia distribucién, ya que se extendia en
practicamente el 90 % de la superficie del Estado. Comprende desde la zona muy al Norte
de Puerto Juarez, y se extiende hacia el Sur incursionando dentro del territorio de los paises
de Guatemala y Belice.

En la SubCuenca RH33Aa se presentan de manera general los siguientes tipos de
vegetacion de acuerdo con la clasificacion del INEGI: Manglar, Tular, Selva mediana
subperennifolia, Selva baja subperennifolia y Subcaducifolia. Es importante sefalar que la
vegetacion predominante es el de Selva Baja Subperennifolia (Fig. IV.9).

USO DEL SUELO Y VEGETACION SUBCUENCA

SUBCUENCA RH 33Aa RH33Aa
LEYENDA

+
1
10" 3TN

18" 3TN
1

Subcuenca RH33Aa

TIPO DE VEGETACION
SERIE VINEGI

- Asentamientos Humanaos
- Agricultura de Temporal
I:] Cuerpo de Agua
:lDesprovisto de Vegetacion
:I Manglar

I:lSe[va Baja Subperennifolial

Selva Baja Subcaducifalia

|
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|:| Selva Mediana
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]

Vegetacidn Secundaria
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1
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Fuente: Datos Vectoriales INEGI 2010
Escala 1:50,000

Proyeccién:
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oW srRTW 036 12 18 24

Figura IV.9. Uso de Suelo y Tipos de Vegetacion presentes en la SubCuenca RH 33Aa
(INEGI 2010).

De igual forma de acuerdo con el INEGI, en la SubCuenca RH 33Aa, se presentan los
siguientes usos del suelo: Agricultura de Temporal, Asentamientos Humanos, Vegetacién
secundaria arborea y arbustiva, Cuerpo de agua perenne interior y areas desprovistas de
vegetacion.

A continuacion, se describen los tipos de vegetacion que se presentan en la SubCuenca
RH 33Aa.

.|
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Selva Baja Subperennifolia. La distribucion de estas selvas (en ocasiones llamadas selvas
bajas inundables) estd dada por las caracteristicas geomorfolégicas, ya que se encuentran
en las zonas bajas y planas, que en época de lluvias sufren cierto grado de inundacion. El
principal limite que tiene esta selva es con Selva mediana subperennifolia, en algunas
zonas limita con vegetacion acuatica y manglar.

Este tipo de selvas no sufre grandes modificaciones debido principalmente a que su
desarrollan en zonas bajas y sujetas a inundaciones que le confieren caracteristicas
climaticas y edafolégicas que no permiten el establecimiento de actividades agricolas y
pecuarias.

En la subcuenca, esta vegetacion se ubica formando importantes macizos aislados. Se
distribuye en una zona de terreno con una pendiente muy suave, y donde la topografia
favorece la acumulacién del agua de lluvia, por lo que la zona permanece inundada al
menos durante la época de lluvias comprendida entre los meses de junio a noviembre. La
presencia de algunas especies la caracterizan fisondmicamente, en este caso es una
asociacion integrada por especies propias de zonas sujetas a inundacién como son: Buxus
bartlettiiy Cameraria latifolia. Este tipo de selva esta integrado por una comunidad arbérea
que presenta el dosel semi-cerrado, la altura de las especies varia entre 3 y 8 m. Otros de
los elementos arbdreos observados en el area son: Bursera simaruba, Gymnopodium
floribundum, Piscidia piscipula, Vitex gaumeri. La mayoria de estas especies presentan
diametros de talla baja (8-15 cm). Se presenta un estrato arbustivo con: Bravaisia tubiflora
y Randia aculeata, con alturas de 1 a 2 m y un estrato herbaceo de 10 a 40 cm conformado
por numerosos individuos de arboles, dominado principalmente de B. bartlettii. El suelo en
el area es de tipo margo-arcilloso, de color pardo claro.

Selva Baja Subcaducifolia. Es una selva de menos de 15 metros de altura media. Entre
el 50 y 75% de los arboles altos pierden casi completamente las hojas en la época seca y
Nno son espinosos por lo comun; posee ordinariamente abundantes bejucos. Corresponde
a climas semisecos o subsecos y calidos, con temperatura media anual superior a 20°C,
precipitacion media anual entre 500, 700 y 1,200 mm, y temperatura seca larga y marcada.
Se encuentra en gran parte del Estado de Yucatan (zona henequenera), declives y cerros
de la depresion central de Chiapas, parte de la planicie del Istmo en su vertiente meridional,
partes de la cuenca del rio Tehuantepec, declives de la cuenca del Balsas, y de la cuenca
alta del Papaloapan, al Sur de la Sierra de Naolinco hasta el Este de Cérdoba, Veracruz,
en la Huasteca, y en declives del Pacifico desde Colima hasta el Sur de Sonora.

Presenta numerosas variantes en las grandes extensiones que cubre. En Yucatan central
son dominantes el Jabin (Piscidia piscipula) y el Tsalam (Lysiloma bahamensis),; al Este de
Cordoba lo son el mismo Jabin o chijol y el copite (Cordia dodecandra); en la depresion
central de Chiapas, el camarén o plumajillo (Alvaradoa amorphoides), el Brasil
(Haematoxylon brasiletto), el tepeguaje (Lysiloma kellermanni), el mosmot o lantd (Ceiba
acuminata), el copal (Bursera excelsa), el achin (Pistacia mexicana), etc.; en partes de la
selva baja de la planicie del Istmo domina el cuachalala o cuachalalate (Juliana
adstringens); en la cuenca del Balsas y en la cuenca alta del Papaloapan los cuajiotes
(Bursera spp) , el pochote (Ceiba parvifolia), los copales (Bursera spp.), el copaljocote o
chupandia (Cyrtocarpa procera), el Brasil (Haematoxylon brasiletto), los cazahuates
(lpomoea spp.), etc.; tanto al Norte como el Sur de Sonora todavia se encuentra este tipo

CAPITULO IV 91



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular “Hotel See Sea”

Playa Mahahual Entertainment S. de R.L. de C.V.

de selva con pochote, cuajiotes (llamados aqui torotes), navio (Conzattia sericea) , Brasil,
cazahuate o palo santo, etc.

Selva Mediana Subperennifolia. La zona de Selva Mediana Subperennifolia que se
encuentra en la Peninsula de Yucatan, y en esta subcuenca, presenta una composicion
floristica diferente al resto de la encontrada en otras partes del pais. Siguen como especies
abundantes Brosimum alicastrumy Manilkara zapota. Miranda (1958) citado por Pennington
(2005), considera tres variantes para este tipo de vegetacion en la peninsula: 1) la selva
con Manilkara zapota, Bucida buceras y Crysophila argentea (guano kum) en la que se
encuentran como componentes arboreos principales Alseis yucatanenses, Exothea diphylla
(Guayamcox), Dendropanax arboreus, Maclura tinctoria, Pouteria reticulata,
Pseudobombax ellipticum, Sabal mauritiiformis (Botam) Melicocuso liviformis, Thouinia
paucidentata (K'anchunup) Trichilia minutiflora (morgao clorado); esta selva puede
presentar infinidad de variantes, segun se modifiquen las caracteristicas de drenaje del
suelo; Swietenia macrophylla abunda hacia el centro y sur de Campeche y en Quintana
Roo en suelos profundos, y Metopium brownei en terrenos planos inundables, con
caracteristicas de vegetacion de bajos como en la zona de Escarcega y Champotdn,
Campeche y el norte de la peninsula; 2) la selva con Manilkara zapota, pero sin Bucida
buceras ni Thrinax parviflorase, encuentra en casi toda la mitad norte de Quintana Roo, y
se parece mucho a la anterior; en algunas zonas Caesalpinea gaumeri, llega a ser muy
abundante, y 3) la selva con Manilkara zapota y Thrinax parviflorase caracteriza porque el
estrato superior estd dominado por Manilkara zapota, y el estrato medio por Thrinax
parviflorase, desarrolla sobre mantos de caliza coralifera con escaso suelo rojizo en las
grietas.

Las Selvas Altas o Medianas Subperennifolias, tienen también una buena cantidad de
especies Utiles para la industria forestal, entre ellas la mas importante es nuevamente
Swietenia macrophylla; otras especies que han recibido atencién industrial, y se han usado
0 se usan en la actualidad son: Manilkara zapota, Bursera simaruba, Pimenta dioica,
Dendropanax arboreus, Zuelania guidonia, Astronium graveolens, Simira salvadorensis,
Vatairea lundellii, Myroxylon balsamum, Platymiscium yucatanum, Pouteria reticulata,
Pseudobombax ellipticum, Maclura tinctoria y Bucida buceras.

Manglar. En la porcion sur y bordeando la Bahia de Chetumal y la costa del Mar Caribe,
los manglares son la comunidad vegetal con mayor cobertura en la zona costera, debido a
la naturaleza inundable de los suelos que dominan en la region. El manglar también
presenta distintas asociaciones producto de la variacion en la precipitacion y la combinacién
ocasional del agua pluvial con el agua de mar, cuando este factor favorece la dominancia
de una especie de mangle, ésta se emplea para caracterizar la vegetacion. De esta manera,
en el area se distribuyen las siguientes asociaciones de manglar. Manglar de borde o franja
con mangle rojo (Rhizophora mangle); Esta asociacion se desarrolla desde la
desembocadura del Rio Huach hasta el limite territorial con Belice. Se denomina asi a esta
vegetacion porque, de manera general, forma una franja de 10 a 30 m de amplitud, aunque
se observan impactos de origen antropogénico. En la SubCuenca, el manglar de borde es
muy denso y como se ha mencionado, esta constituido exclusivamente por mangle rojo,
aunque en la linea de costa se pueden encontrar ocasionalmente individuos aislados de las
otras especies de mangle, como botoncillo (Conocarpus erectus) o blanco (Laguncularia
racemosa), estos siempre en areas no sujetas a inundacion.
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La altura que alcanza el manglar de borde es de 3 a 8 m. El suelo donde se desarrolla esta
vegetacion es de tipo areno-limoso, de color gris claro y de profundidad variable, pero
permaneciendo inundados por agua de mar durante todo el afio, el manglar de borde forma
una barrera rompe vientos naturales, la cual, segun su altura, favorece la presencia de una
vegetacion mas alta (selva baja costera) adyacente a la vegetacion costera. En algunas
areas el manglar de borde ha sido talado para el establecimiento de zonas de playa como
sucede en los ranchos. Manglar con mangle negro (Avicennia germinans); Esta comunidad
se distribuye desde Rio Huach hasta el limite fronterizo con Belice, adyacente a la selva
baja, hacia el Oeste. Forma una franja de aproximadamente 1 km de amplitud. Es un
manglar monoespecifico, su altura varia entre 5y 10 m, con individuos con tallas de hasta
40 cm de didametro. En estrato herbaceo es muy caracteristico observar gran cantidad de
raices aéreas (neumatoforos) que produce el mangle negro, asi como la presencia de Batis
maritima. El manglar se presenta sobre un suelo profundo, margoso, de color gris claro e
inundado permanentemente. Hacia su limite oeste se llegan a presentar las otras especies
de manglar, culminando en una ciénaga o laguna muerta en la que se registran individuos
decadentes o la presencia de especies de gramineas y ciperaceas. Manglar con mangle
botoncillo (Conocarpus erectus); este tipo de manglar se ubica sobre la zona costera en la
zona central de la subcuenca, en una franja de terreno que bordea la selva baja, donde las
condiciones del sustrato favorecen la acumulacion de residuos organicos tornandose los
suelos en humiferos, y la topografia empieza a ser mas elevada. La salinidad continua
siendo elevada, aunque eventualmente el manglar recibe un gran aporte de agua dulce
proveniente de la precipitacion pluvial. La talla de estas especies varia de 6 a 8 m de altura.
El sustrato es limo-arcilloso, de color pardo y profundo. Este manglar se presenta como una
asociacion monoespecifica, 0 a veces combinada con otras especies de manglar como son:
Avicennia germinans, Laguncularia racemosa y Rhizophora mangle, aunque es mas
frecuente que forme una franja ecotonal con la selva baja combinandose los elementos
principalmente con Manilkara zapota y Metopium brownei, integrandose a este tipo de
vegetacion.

Tular. Estan constituidos por agrupaciones densas de plantas herbaceas enraizadas en el
fondo de lugares mas o menos francamente pantanosos, pero cuyas hojas largas y
angostas, o bien buena parte de los tallos cuando carecen de hojas, sobresalen de la
superficie del agua (helofitos). Forman este tipo de asociaciones el tule (Typha spp.), el
carrizo (Phragmites communis), el tule rollizo (Scirpus califomicus, Cyperus giganteus), etc.
Se encuentran en climas calidos o templados, humedos o secos, y a veces en las orillas de
lagos o lagunas cubren grandes extensiones.

De acuerdo con la informacion del INEGI, la vegetacion predominante en la Subcuenca
RH33Aa, es la Selva Baja Subperennifolia mientras que las Selva Baja Subcaducifolia y la
Selva Mediana Subperennifolia, solamente se presenta en pequefios manchones dentro de
la Subcuenca (Fig. IV.8). De igual forma en la figura anterior, se puede observar que en
toda la costa se encuentra indicado que la vegetacién que ahi se presenta, corresponde a
Manglar, pero con los muestreos que han sido realizados en la zona, se puede indicar que
no toda la costa presenta vegetacién de Manglar, sino vegetacion de Duna Costera con
desarrollo arboreo y arbustivo.

En la Tabla V.3, se enlistan las familias con mayor numero de especies, apreciandose, que
las tres primeras familias y el orden que guardan es el mismo, que las consideradas
secundarias de las selvas altas perennifolias, por ejemplo, las del norte de Oaxaca. Esto es
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muy significativo ya que las tres familias son, en general, de colonizacién rapida y su
predominancia debe es tardada tanto por factores histéricos, como climaticos, y de

sequedad de la Peninsula.

Tabla IV.3. Diversidad floristica estimada en Quintana Roo.

CAPITULO IV

Familias

Num. de sp. Infra-

especificas

% del Total

Leguminosae 146+4 11.62
Gramineae 101 8.04
Compositae 89+3 7.08
Euphorbiaceae 71 5.65
Rubiaceae 43 3.42
Cyperaceae 38 3.02
Verbenaceae 37+6 2.94
Convolvulaceae 34 2.70
Solanaceae 28 2.23
Sapindaceae 27 214
Apocynaceae 26+1 2.07
Orchidaceae 24 1.91
Boraginaceae 24 1.91
Bignoniaceae 23 1.83
Palmae 18 1.43
Malpighiaceae 16 1.27
Acanthaceae 16 1.27
Myrtaceae 16 1.27
Bromeliaceae 16 1.27
Moraceae 16 1.27
Malvaceace 16 1.27
Schrophulariaceae 15 1.19
Cactaceae 14 1.1
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Num. de sp. Infra-

Familias o
especificas

% del Total

Asclepiadaceae 14
Rutaceae 13 1.03
Total 881+14 70.06%
Total, de las 130 1257 + 18 100%

Familias

En la zona costera de la Peninsula de Yucatan (incluyendo Quintana Roo), la distribucion
de la vegetacion es en bandas orientadas de norte a sur de amplitud variable,
correspondientes a los diferentes tipos de sustrato y al relieve de la zona. La salinidad y la
humedad del suelo también son factores importantes que determinan su distribucién, por lo
que las plantas presentan caracteristicas y adaptaciones especiales dependiendo del medio
en el que se presentan.

A continuacién, se presenta un cuadro con los tipos de vegetacion y asociaciones que se
presentan en Quintana Roo, asi como en la Peninsula, su nombre maya, y tipo de suelos
en los que se presenta (Tabla IV.4).

Tabla IV.4. Tipos de vegetacion y asociaciones que se presentan en Quintana Roo

Tipo de

Nombre Maya del tipo de vegetacion Suelos

Vegetacion
Saibadal

Arenoso submarino
Suelo arenoso,

(matorral

Vegetacion de Tsakanche’ espinoso)

dunas costeras | K'aak’che’il; (monte que esta en contacto | calcareo o
con el agua de mar). coralino.

Manglar K'aak’che’il; Kanche'’il (monte en contacto | Con mucha materia
con el agua de mar). organica

Peten Peten (vegetacion aislada con un ojo de | Con mucha materia
agua del mar). organica

Tular, carrizal, Yo'tsat, yo'’ko’op (monte bajo herbaceo en | Ak’alche’ chaltun.

tasistal y popal

una hondonada pequefia e inundable en
época de lluvia).

Subcaducifolia

hojas)

Selva baja Koo k’aax o koolche’ (monte que tira sus | Chak lu’'um, box
caducifolia hojas) lu'um, akalche’
Selva baja Akalche’ (monte de suelo inundado) AK’alche’
subperennifolia

Selva mediana Ya’ ax sak’ ab kool (monte que tira sus | Chaclu’um,

k’ankab, tzek’eloob

Selva mediana
subperennifolia

Ka’anal ya’ax k’ aax (monte alto y verde)

Box Iu’ um, k’ankab,
tzek’eloob
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Plantas Nativas

Las especies nativas son aquellas que crecen de manera natural en una regién, sin la
intervencion ni ayuda del hombre. Son las especies que se desarrollan de forma silvestre.
Las especies de plantas nativas no se distribuyen de manera homogénea a lo largo de todo
el territorio, sino que se desarrollan de forma diferencial entre los distintos ambientes o
ecosistemas. Tampoco son igualmente abundantes, ya que algunas especies son mu y
comunes, numerosas Y las vemos por todas partes, en tanto que otras son muy raras y soélo
se les encuentra en un determinado sitio o ambiente y en ocasiones con muy pocos
individuos.

De acuerdo con la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, para el estado de
Quintana Roo se reportan 23 especies que presentan alguna categoria de proteccién. De
estas especies algunos géneros son poco conocidos; por ejemplo, el pino tropical Pinus
caribea, aun dentro de la peninsula de Yucatan, el unico sitio donde se localiza es en un
sitio llamado El Jaguactal, al sureste del ejido Caobas en el municipio de Othén P. Blanco;
otra especie importante es la cactacea Aporocactus fageliformis, referida en los listados
floristicos, y que sin embargo es dificil su ubicacion dentro del estado. En la siguiente lista
se mencionan aquellas especies que estan dentro de la NOM-59-SEMARNAT-2010, e
igualmente se indica si son endémicas.

Listado de las especies de la flora de Quintana Roo que presentan alguna categoria de
riesgo de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Claves
En peligro de extincion (P) Amenazadas (A)
Raras (R) Sujetas a proteccion especial (Pr)

Especies endémicas (*)

ANACARDIACEAE
1. Astronium graveolens Jacq. A

ARECACEAE

. Bactris balanoidea (Oersted) R

. Coccothrinax readii Quero A*

. Crysophila argentea H. Bartlett Q. A

. Guassia maya (Opsiandra maya) A

. Pseudophoenix sargentii H. W. ex Sargent Q. A

. Roystonea dunlapiana Allen Q. R

. Thrinax radiata Lodd. ex H. A.&H. H. Schult. D. A A
. Avicennia germinans (L.) Pr

OCoONOOUBAWDN

AGAVACEAE
10. Beucarnea pliabilis A*

BIGNONIACEAE
11. Tabebuia chrysantha Jacq. A
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BROMELIACEAE

12. Tillandsia elongata var. subimbricata (Baker) A
13. Tillandsia festucoides Brongniart ex Mez T A
CACTACEAE

14. Aporocactus flagelliformis (L.) Lemaire R*

15. Mammillaria gaumeri Orcutt R*

COMBRETACEAE
16. Conocarpus erectus L. C. Pr
17. Laguncularia racemosa (L.) Pr

MELIACEAE
18. Cedrela odorata Pr

PINACEAE
19. Pinuscaribaea hondurensis A

RHIZOPHORACEAE
20. Rhizophora mangle L. C. R

ZAMIACEAE
21. Dioon spinulosum P*
22. Zamia loddigesii A

ZYGOPHYLLACEAE
23. Guaiacum sanctum L. C Pr

IV.6.2 Fauna

A nivel mundial, una de las regionalizaciones faunisticas mas aceptables es la propuesta
por P. L. Sclater y A.L. Wallace, que divide a América en dos regiones: Neartica y
Neotropical, cuyos limites se encuentran precisamente en territorio mexicano y siguen, de
manera muy irregular, la linea del Trépico de Cancer.

La fauna de Quintana Roo se presenta dentro de la regionalizacion biogeografica del
Dominio Neotropical; Region Mesoamericana de la Provincia Bidtica Yucateca (INEGI 2005)
(Fig. 1V.10).
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ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

REGIONES FAUNISTICAS
Y ECOSISTEMAS PRINCIPALES

REGIONES|FAUNISTICAS
Y ECOSISTEMAS PRINCIPALES

ESCALA GRAFICA

& mromema
£

Figura IV.10. Regiones Faunisticas de la Republica Mexicana (INEGI, 2005)

En general para la region se observan las siguientes clases de fauna (cabe hacer notar que
es un estimado de las especies reportadas, puede variar el nimero de especies o familias
y géneros dependiendo el autor que se consulte) (Tabla IV.5).

Tabla IV.5 Diversidad faunistica reportada para el Estado de Quintana Roo.

Familia Géneros Especies
Anfibios 7 15 20
Réptiles 21 68 100
Aves 62 260 426
Mamiferos 28 66 96
Peces 7 14 27
Total 125 423 669

Como se indica en la tabla anterior, la region presenta una fauna terrestre de afinidades
netamente tropicales, compuesta por aproximadamente 669 especies, de las cuales la
mayoria son aves, seguidas de mamiferos, reptiles y anfibios, ademas de peces. Esta
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diversidad de especies es bastante consistente con lo observado en selvas tropicales
estacionales y caducifolias, como las de la Peninsula de Yucatan y la costa del Pacifico.

El Estado cuenta con una gran variedad de reptiles: se han reportado 95 especies que se
distribuyen en 14 familias, contrariamente a lo que se cree la mayoria de los reptiles son
utiles, ya que ayudan a mantener el control de algunos organismos considerados plagas
como son los ratones, solamente algunas especies son peligrosas. Se registran dos
especies endémicas: La tortuga pochitoque (Kinosternon creaseri), y la lagartija
cozumelefia (Sceloporus cozumelae).

El Estado es rico en especies de aves, en este territorio se observan muchas especies del
norte y del sur, es decir es una zona de confluencia de las zonas neoartica y neotropical, la
gran variedad de ambientes, y diferentes tipos de vegetacién son el sitio ideal para el refugio
y alimentacion, de una gran variedad de aves, en el estado se han reportado 338 especies
representadas en 45 familias, entre las que podemos distinguir aves endémicas, es decir
aquellas que residen en la regién durante todo el afo, aves que emigran del norte para
pasar el invierno en la zona y aves de paso.

En Quintana Roo se han reportado 79 especies de mamiferos, distribuidos en 23 familias.
Podemos mencionar algunas especies endémicas como: la ardilla yucateca (Sciurus
yucatanicus), el murciélago amarillo yucateco (Rojéese aeneus); el murciélago mastin
(Molossus bondae) y el mapache enano (Procyon pygmaeus), estos dos ultimos
confinados a Cozumel.

El grupo de los peces esta representado en el Estado por una gran variedad de especies,
tanto marinas como de agua dulce, los cuerpos de agua interiores poseen una gran
diversidad de peces, de esta manera tenemos que para Quintana Roo, se reportan 86
especies de peces continentales, que se distribuyen en 30 familias, muchas de estas
especies tienen un alto valor comercial.

En Quintana Roo se observan algunas especies que pueden tener alguna importancia, ya
sea ecoldgica, cinegética o aquellas consideradas dentro de algun estatus de acuerdo con
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, misma que enlista las especies y
subespecies de flora y fauna silvestres terrestres y acuaticas en peligro de extincion,
amenazadas, raras y sujetas a proteccion especial, y en la cual se establecen
especificaciones para su proteccién. De esta manera tenemos que para el Estado se
reportan 10 especies de peces en alguna de estas categorias de proteccion, de la misma
manera, se reportan 41 reptiles, 47 aves y 22 mamiferos.

Para Quintana Roo se han registrado 56 especies endémicas, 4 endémicas para México en
el continente, y una con distribucion muy limitada. El mayor numero fue registrado en la
Clase Aves; seguida por la Clase Reptiles y finalmente la Clase Anfibios, sin embargo, no
se han registrado de la Clase Mamiferos, a pesar de que un numero considerable de
especies son endémicas para esta Clase en la Peninsula, si se incluye a Belice, y a
Guatemala.

Las selvas estacionales de la Peninsula de Yucatan presentan grados relativamente bajos
de endemismo de vertebrados terrestres, muy por abajo de los niveles que hay en las selvas
de la vertiente del Pacifico, pero mayores de los que presentan otros ecosistemas,
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incluyendo a las selvas altas perennifolias. Las especies endémicas de la regién son de
tamanos corporales pequenos.

IV.7 Caracteristicas Particulares del Medio Fisico y Biético del Lote 14, Zona Federal

Lagunar y Cuerpo de Agua Donde se Pretende el Desplante del Proyecto Denominado
“Hotel See Sea”.

IV.7.1 Medio Fisico
IV.7.1.1 Clima

El clima predominante es “Célido Subhumedo [Aw2(x’)]”, de acuerdo con la clasificacion de
Wilhem Kdéeppen (modificado por Enriqueta Garcia). El clima del predio se clasifica como
subhumedo “Aw2(x’)”, por presentar un régimen de lluvias de verano con escases 0 sequia
en invierno. El nimero de clasificacion “2” es indicativo de la mayor humedad dentro de los
tipos climaticos subhumedos.

CLIMA See Sea Hotel

LEYENDA
% Predio See Sea Hotel

TIPO DE CLIMA

- Aw2 (x")

20702720

207027 2 v

Playa Mahahual Entertainment S. de-

Predio: Lote 3. Localidad Mahahual
wm:l’pio mnénnm

20702R s _

207026010000

42582055 475832 425844

Figura IV.11. Clima predominante en el area del predio del Proyecto “Hotel See Sea”
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IV.7.1.2 Geologia

El sitio del proyecto ubicado colindante al Mar Caribe, Municipio de Othén P. Blanco, mismo
donde se pretende desarrollar el proyecto denominado “Hotel See Sea” se encuentra en el
area de influencia de la Costa Maya, ubicado en el Municipio de Othén P. Blanco, en el
Sistema Terciario Superior.

Para el caso de la Region Costa Maya es fundamental la existencia de una serie de este
sistema.

GEOLOGIA See Sea Hotel

425820 425832 475844

LEYENDA
{//% Predio See Sea Hotel

CRONOLOGIA - SISTEMA

Terciario
L Superior

07027

2070272

Playa Mahahual Entertainment S. de
R.L.de C.V.

Proyecto: See Sea Hotel

Predio: Lote 3. Localidad Mahahual
Municipio: Othén P. Blanco

Estado: Quintana Roo

Superficie: 418.65m2

Proyeccion:

Universal Transversa de Mercator
Datum WGS 84

Escala 1:170

___MACROLOCALIZACI (Jl_\.l

2070260,

010260

1Metros

T T T
425820 425832 425844

Figura IV.12. Geologia del Predio del Proyecto Hotel See Sea

IV.7.1.3 Fisiografia

El Estado de Quintana Roo, esta comprendido en la provincia fisiografica de Yucatan, la
cual a su vez se divide en tres subprovincias, nombradas: “Llanuras con Dolinas”,
“Plataforma de Yucatan” y “Costa Baja”.

El sitio del proyecto ubicado en la Region de Costa Maya, Municipio de Othén P. Blanco,
mismo que comprende en parte propiedad privada del lote 3, donde se pretende desarrollar
el proyecto denominado “Hotel See Sea”, se encuentra formando parte de la subprovincia
Costa Baja, que se extiende a lo largo del borde Centro-Oriental del Estado; se caracteriza
por su relieve escalonado, descendente de poniente a oriente, con reducida elevacion sobre
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el nivel del mar. A lo largo de su borde Sur y Suroriental transita el Rio Hondo, unica
corriente superficial permanente de la entidad
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Figura IV.13. Fisiografia del Lote 03.

IV.7.1.4 Hidrologia

La region Costa Maya recibe una precipitacion anual de 1 320 millones de metros cubicos.
De esta cantidad el 80% se infiltra, el restante 20% se distribuye entre el movimiento

superficial y acumulacién de los cuerpos de agua.

IV.7.1.5 Suelos

Los suelos de Quintana Roo, se originaron a partir de la intemperizacién de la roca madre.
En algunos lugares criticos, existe unicamente una capa de hojarasca que yace
directamente sobre las rocas, constituyendo manchones rodeados de afloramientos
rocosos en cuyas fracturas se acumula algo de arcilla y humus que permiten el desarrollo
de vegetacion18.

.|
CAPITULO IV 102



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular “Hotel See Sea”
Playa Mahahual Entertainment S. de R.L. de C.V.

De acuerdo con INEGI, se identifican dos composiciones edaficas distintivas, la primera,
que ocupa mayor superficie del SA, es la formada por el suelo Solonchak de textura gruesa
y fuertemente sédico. Este mismo tipo se suelo se describe a continuacion:

Solonchak

El término Solonchak deriva de los vocablos rusos "sol" que significa sal y "chak" que
significa area salina, haciendo alusién a su caracter salino. Los Solonchaks son suelos
alcalinos con alto contenido de sales en alguna capa a menos de 125 cm de profundidad.

SUELOS See Sea Hotel
LEYENDA

| Predio See sea Hotel

TIPOS DE SUELO

- Sclonchak

207027 20000

Playa Mahahual Entertainment 5. de
RL.deC.V. - '
Proyecto: See Sea Hotel

Predio: Lote 3. Localidad Mahahual
Municipio: Othén P. Blanco
Estado: Quintana Roo

Superficie: 418.65 m2

Proyeccién:
Universal Transversa de Mercator
Datum WGS 84

Escala 1:170

MACROLOCALIZA CION

Figura IV.14. Suelo presente en el area del Proyecto “Hotel See Sea”

El material original lo constituye, casi cualquier material no consolidado. Se encuentran en
regiones aridas o semiaridas, principalmente en zonas permanentemente o
estacionalmente inundadas, aunque en areas costeras pueden aparecer bajo cualquier
clima, como es el caso del SA. La vegetacion presente en este tipo de suelo es herbacea
con frecuente predominio de plantas haldfilas (tolerantes a la sal). Particularmente, el
Solonchak es aquel que presenta una capa superficial clara y es pobre en materia organica
y nutrientes.
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Los suelos Solonchak en Costa Maya se presentan en los extremos norte y sur que bordean
a las bahias del Espiritu Santo y Chetumal, a 1 m de profundidad presentan una fase
quimica fuertemente sddica (mayor de 40 % de saturacion de sodio intercambiable), no
presentan una fase fisica y la textura es fina hasta los primeros 30 cm superficiales.

IV.7.2 Medio Biético
IV.7.2.1 Vegetacion del Area de Estudio

Vegetacion identificada en el predio

En la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo, se realizé un barrido para
recabar las especies que ahi se presentan, esto debido a que el predio consta con poco
mas de 400m?y debido a las caracteristicas que con las que el predio cuenta, se realizd un
barrido visual, en la que se identifican las siguientes especies:

En la siguiente tabla, se indican las especies que fueron identificadas en la zona del
proyecto “Hotel See Sea”.

Tabla IV.6. Especies de Flora identificada en el predio del Proyecto “Hotel See Sea”

Nombre comun Nombre cientifico Numero
Pasto Cynodon dactylon 30
Coco Cocos nucifera 1

Total 2

Debido al barrido realizado en campo, y a imagenes satelitales proporcionadas en dicho
documento, tanto del ano 2007, como una muy previa de 1969, podemos apreciar que la
vegetacion del predio no es de caracter forestal.

See Sea Hotel, 1969
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Figura V.15 y IV.16. Imagenes satelitales del Proyecto “Hotel See Sea”

De la misma manera en el predio no se encuentran individuos de Manglar de ninguna
especie, al igual que ni rastros ni relictos del mismo, que indicaria en su caso que hubo
manglar en dicha zona.

Es importante hace mencién de la vegetacion de manglar, ya que la capa de vegetacion del
INEGI Serie V indica que parte del predio presenta vegetacion de Mangle, pero como se
puede apreciar en la evidencia antes presentada, la informacion es errénea.
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Figura IV.17. Tipo de vegetacion Indicada en las Cartas del INEGI, para el Lote 3.

CAPITULO IV 105



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular “Hotel See Sea”
Playa Mahahual Entertainment S. de R.L. de C.V.

De la misma manera podemos apreciar que Segun las Cartas de la Vegetacion del INEGI,
por la escala manejada en dicha capa de 1:250,00, nos indica que el predio se encuentra
mas de 70% en el mar, y como se puede apreciar con las imagenes satelitales y fotografias
del predio presentadas a continuacién, se aprecia que la informacién no es correcta.

Las imagenes presentadas a continuacion del predio Hotel See Sea, donde se puede
apreciar la vegetacion del predio, ya que segun las cartas del INEGI de Vegetacion de la
serie V, indica que el predio contiene vegetacion de mangle, pero debido a la evidencia
presentada podemos observar que no contiene vegetacién de humedal, ya que debido a
las actividades antropogénicas y el crecimiento urbano de la localidad de Mahahual, asi
como el turismo de la region, la predominancia de la vegetacién de dicho predio es de
Cynodon dactylon.

J

Figura IVL.18, .19., 20 y. 21. Imagenes de la Vegetacion existente en el Predio
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IV.7.2.2 Fauna

Fauna identificada en el predio

En la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo, se realizé una revision por
observacion directa de la presencia de fauna mediante un transecto atravesando de Oeste
a Este (Gallina & Lopez, 2011), la parte lateral en las mensuras del predio, este transecto
se realizdé en dos dias a las 6 de la mafana, con una semana de separacion entre cada
recorrido.

En el dia 1 no se observé la presencia de ninguna especie en el predio.

En el dia 2, al igual que el dia 1, no se observé presencia de ninguna especie dentro de los
limites del predio.

IV.8. Paisaje

El paisaje se asume como el sistema territorial compuesto por elementos naturales,
antrépicos y los resultantes antroponaturales, donde resulta un hecho la integracion de la
actividad humana, que puede valorarse como una fuente de percepcion estética, que
permite investigar el paisaje de una manera integral y holistica, de aplicacion practica en
las tareas de ordenamiento y planificacién ambiental.

Desde un punto de vista de paisaje perceptivo, el area del proyecto “Hotel See Sea”
pertenece a la Region Costa Maya y es dificil delimitar el area de un paisaje, pero se puede
hacer desde un punto de vista geoldgico y de desarrollo integrado en unidades
morfofuncionales, en este caso se puede decir que pertenece a la zona turistica de Costa
Maya, debido a las caracteristicas del ambiente natural, permitiendo que el proyecto sea
concordante con su entorno.

En toda la franja costera que abarca el la Region Costa Maya y en sus zonas aledanas, se
observa un paisaje fragmentado y modificado, con un ambiente semiurbano, carente de
orden y uniformidad, donde esta zona va a lo largo del camino, que a un lado presenta
construcciones, ya que como sabemos, la comunidad de Mahahual es una zona que ha
estado en constante crecimiento por su potencial turistico.

IV.9 Medio Socio Cultural y Econémico

El desarrollo turistico de Mahahual, esta altamente vinculado a su comportamiento
demografico y evolucién socioecondmica.

Las condiciones demograficas futuras permiten definir con los requerimientos en
infraestructura, equipamiento y servicios basicos, y de este modo, visualizar las acciones
necesarias que concilien favorablemente la actividad turistica con el desarrollo demografico
que puede contemplar acciones que favorezcan al desarrollo social.
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1IV.9.1 Demografia

La poblacién total del Estado de Quintana Roo para 2010, de acuerdo con INEGI, se estima
en 1, 325,578, de estos 673,220 son hombres y 652,358 mujeres. En el Municipio de Othén
P. Blanco habitan 244,553, es decir el 18.45% del total del estado, siendo el segundo mas
poblado de Quintana Roo, después de Benito Juarez. Del total registrado para este
municipio 121,906 son hombres y 122,647 mujeres.

IV.9. 2 Migracién

De acuerdo con los Censos Poblacionales de 1990, 2000 y 2010, el estado de Quintana
Roo se ha caracterizado ser un estado receptor de poblacion procedente del resto de las
entidades del pais y de otros paises, el 54% del total de la poblacién no nacieron en la
entidad. El estado de Quintana Roo ostenta el cuarto lugar a nivel nacional por el nimero
de inmigrantes que recibe anualmente. El saldo neto migratorio interno expresa la diferencia
entre inmigrantes (personas que llegaron) y emigrantes (personas que salieron), representa
la ganancia o pérdida neta de poblacion que sufre una entidad por efecto de la migracion,
en el caso de Quintana Roo este es de (+) 87 mil personas.

IV.9.3 Vivienda

De acuerdo con INEGI, el municipio Othén P. Blanco existe un total de 12.0% de viviendas
deshabitadas y 4.8% de uso temporal, el resto (83.2%) son viviendas se encuentran
ocupadas permanentemente, siendo el segundo municipio con mayor ocupacion
permanente, después de José Maria Morelos (97.4%). Othon P. Blanco tiene el segundo
lugar de viviendas particulares habitadas (65 874) entre el 2000-2010, con una tasa de 2.9
de crecimiento anual. El promedio de habitantes por vivienda es de 3.7.

IV.9.4 Vias de comunicacion

El municipio Othén P. Blanco y la regiéon de la Costa Maya cuenta con vias de acceso
terrestres, aéreas y maritimas.

1V.9.4.1 Vias de Acceso y Transporte Terrestre

El municipio de Othén P. Blanco posee tres vias principales, las carreteras federales 186,
293y 307. La carretera federal 186 es el principal medio de comunicacién del municipio con
el resto del pais, ingresa por el oriente desde el estado de Campeche hasta Chetumal.
Desde Campeche hasta su entronque con la carretera federal 307, es una carretera de un
s6lo carril por sentido vehicular, pasando ese punto hasta Chetumal, se torna en una
autopista de dos carriles por sentido. La carretera 293 comunica al municipio con el interior
del estado y con Yucatan.

La carretera federal 307 es el camino que une la region norte del estado con el municipio.
De dicha se desprende otra vialidad alimentadora, que va hacia la regién de la Costa
maya. Misma que conduce a la localidad de Mahahual, y para acceder al prado de puede
tomar la desviacién hacia el oriente en el tramo Pedro A. Santos-Limones.

En la comunidad de Mahahual esta disponible el transporte particular y colectivo, se presta
servicio de taxis y autobuses.
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1V.9.4.2 Vias de Acceso y Transporte Aéreo

La principal forma de comunicaciéon aérea en el municipio de Othén P Blanco es a través
del Aeropuerto Internacional de Chetumal, localizado en la cabecera municipal, y a través
del cual se pueden realizar vuelos nacionales e internacionales, el principal destino es la
Ciudad de México.

Para el servicio aéreo local, existen en el municipio cuatro aeropistas, una de ellas
localizada en la comunidad de Mahahual, la cual se encuentra dentro del SA. Las otras
cuatro se ubican en Xcalak, Kohunlich y Pulticub.

1V.9.4.3 Vias de Acceso y Transporte Maritimo

Othén P. Blanco tiene una extensa franja costera con el Mar Caribe, sin embargo, son
costas de muy baja profundidad, lo cual dificulta la navegacién y el establecimiento de
puertos. El principal puerto justo se encuentra en la localidad de Mahahual y dentro del SA,
el Puerto de Costa Maya.

El transporte maritimo es importante en la zona. La mayoria de los habitantes cuentan con
embarcaciones pequefias y medianas (botes y lanchas) que les permiten el traslado a sus
areas de pesca, tanto comercial como deportiva, para uso turistico, y como medio de
transportacion a comunidades costeras aledafias.

1V.9.5 Salud y Seguridad Social

Los resultados del censo 2010 mencionan que del total de la poblacion de Quintana Roo el
67.6% de la poblacion es derechohabiente a servicio de salud. En el municipio Othén P.
Blanco esta cifra es de un 76.0%, una de las mas altas de los municipios, solo después de
José Maria Morelos (79.2%), y seguido de Felipe Carrillo Puerto (73.3%).

IV.9.6 Educacion

Sobre la informacion referente a la Educacion en Quintana Roo, el INEGI menciona que el
49.1% de las poblaciones de 3 a 5 anos (preescolar) acude a la escuela. En el municipio
Othén P. Blanco este porcentaje es de 52.4%, y en las comunidades menores a 2500
habitantes es del 60%.

IV.9.7 Grupos Etnicos

Quintana Roo, se caracteristica por ser un estado habitado por numerosos grupos étnicos.
De la poblacién que forma parte de estos grupos, la mayor parte esta comprendida por el
grupo Maya (89.6%), seguido por el Tzotzil (1.7%), Chol (1.5%), Tzetzal (1.5%), entre otros.
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1V.9.8 Grupos Religiosos

En el Estado de Quintana Roo, se reconocen tres religiones principales: catdlica,
protestante y Evangelista. La religion catdlica es el credo con mayor numero de adeptos,
aunque muestra una disminucion en los ultimos 20 afios. En 1990 esta religion participaba
con 77.8% del total de la poblacién, seguida por las religiones protestantes o evangélicas,
con 12.2%; los que declararon no tener ninguna religiéon representaron 6.4 por ciento. Para
2010, los catdlicos son 64.6%, protestantes o evangélicos 14.6% y 13.3% no tiene religion.
Esto significa que la poblacién que declara no tener una religion crecié 6.9 puntos
porcentuales.

1V.9.9 Reservas Territoriales para el Desarrollo Urbano

Segun el propio Programa de Desarrollo Urbano del Centro Urbano de Mahahual, que
corresponde a la UGA Cp-17 y que corresponde al SA del proyecto, presenta una reserva
territorial para el desarrollo urbano que alcanza una superficie de 1629.20 Ha.

El sitio del proyecto no forma parte de la reserva urbana, ya que el mismo es parte de una
zona urbanizada previamente y de hecho corresponde a un lote baldio.

Es importante decir que la zona donde se localiza el predio del proyecto, como lo reconoce
el propio PDU de Mahahual, es parte del cordén litoral urbanizado, donde se encuentran
asentadas edificaciones ligeras y que estan dispersas y que entre ellas existen diversos
lotes baldios, como es el caso del sitio del proyecto.

1V.9.10 Tipos de Organizaciones Sociales predominantes

En Mahahual, las organizaciones sociales mas importantes son las cooperativas
pesqueras, dado que la pesca es una de las principales actividades econdmicas, los
habitantes han encontrado en esta forma de organizaciéon un mejor aprovechamiento
econdmico. Hasta el 2006 se registraron las cooperativas: Banco Chinchorro, Langosteros
del Caribe y Dorados de Mahahual. Se encuentran también pescadores libres 32. Entre los
habitantes prestadores de servicios, existe el sindicato de taxistas.

1V.9.11 Economia de la Region

De acuerdo con la Enciclopedia de Municipio previamente mencionada, el municipio Othon
P. Blanco cuenta con un total de 104, 444 personas que conforman la poblacion
econdmicamente activa (PEA), esto representa el 43% del total de la poblacién municipal.
De este PEA, el 97.11% se encuentra ocupada y el 2.88% esta desocupada.
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IV.10 Diagnéstico Ambiental

Desde el punto de vista ambiental en el municipio de Othén P Blanco, se reporta, la
existencia de una dicotomia, ya que en su territorio se conjunta una enorme riqueza natural,
como es la presencia de diversas areas naturales, protegidas, regiones prioritarias para el
desarrollo de la biodiversidad, con una alta fragilidad, debido a que el territorio se encuentra
expuesto a los fendmenos meteoroldgicos que ocurren en la zona marina y que afectan sin
duda a la zona maritimo terrestre.

El territorio municipal, se puede subdividir en dos grandes zonas: La compuesta por la Costa
del Mar Caribe, en la que se incluye a la Bahia de Chetumal y a la zona lagunar. Esta ultima
se estructura mediante un sistema natural de vasos reguladores organizados por una serie
de fracturas en sentido norte-sur que se vinculan con el Rio Hondo y que drenan
naturalmente hacia la citada bahia.

La zona a la cual, pertenece el Sistema Ambiental estudiado para el proyecto, que se
persigue, corresponde a la Costa del Mar Caribe. En esta zona se encuentran concentrados
los principales centros de poblacién y a su vez es la que presenta mayor potencial turistico,
asi como para la produccion primaria. Asi, en principio, los documentos de planeacion como
es el Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Othén P Blanco dan cuenta de que
el crecimiento en los centros poblacionales como es el caso de Mahahual.

No obstante, es de observarse que el ecosistema ahi presente se encuentra visiblemente
fragmentado por el trazo de caminos, brechas y servidumbres de paso, siendo que incluso
en la zona y en predios aledafos se observa el desarrollo de actividades antropogénicas
como la presencia de proyectos habitacionales y turisticos, sin embargo, hay que destacar
que el predio posee un elemento clave en su belleza paisajistica del frente lagunar lo que
lo convierte en un lugar atractivo para el desarrollo de un proyecto de indole turistico y que
armonice con el entorno del lugar, procurando una coexistencia de los elementos humanos
y el fomento y recuperacion de los elementos naturales que se encuentran insertos en él
sitio.
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V. IDENTIFICACION DE CAMBIOS EN EL ENTORNO

El predio presenta una cobertura vegetal muy afectada, sin presencia de individuos
originales y caracterizada en su totalidad como no forestal con frutales, se estima
pertinente que en la creacién del area de conservacién no se debe incorporar nuevos
especimenes a la zona diferentes de los propios del ecosistema original de selva, por ello
los esfuerzos deberan orientarse a la siembra y crecimiento de individuos colonizadores y
e integrarlos al paisaje, sin la creacidon en zonas de conservacion de areas verdes
jardinadas que impliquen el uso de plantas de ornato y de agregar suelo vegetal, ya que
esto alteraria las caracteristicas fisico-quimicas de los suelos originales.

V.1 Medicién de los Cambios en el Entorno y Valoracién de los Impactos Generados
durante las Fases anteriores a la Manifestacion de Impacto Ambiental.

La Manifestaciéon de Impacto Ambiental modalidad Particular con autorizacion de
Operacion de obras existentes surge como herramienta para evaluar la situacion actual
del proyecto, como mecanismo para regularizar las cuestiones ambientales del Proyecto
en el aspecto de los impactos ya generados asi como los que se generaran a raiz de la
finalizacion de las obras y su operacion.

V.2 Impactos Generados en la Actualidad

En este momento no hay impactos relativos a la preparacion del sitio o construccion, los
impactos se restringen al paisaje y medio biotico; en la actualidad, el impacto a la biota es
el relativo a la pérdida inducida de la cobertura vegetal original lo que a su vez es un
impacto sinérgico y desencadenante ya que genera la migracion temporal de la fauna y
que la falta de cobertura vegetal sea paisajisticamente un factor de contaminacion visual
al alterar el entorno y la percepcion del medio en este momento. Se espera revertir este
impacto con las labores de rehabilitacion, construccion y enriquecimiento floristico del
sitio, para lo cual se estan tramitando los permisos conducentes ante la SEMARNAT.

V.21 Impactos que seran generados con las Obras y/o Actividades Faltantes

Considerando los criterios que se describen a continuacién, los impactos ambientales
generados y por generar en el sitio. Asimismo al final del presente capitulo, se realiza el
balance de todas estas afectaciones.

V.3 Metodologia para identificar los Impactos Ambientales
Justificaciéon para el uso de la metodologia seleccionada.

Frente a la complejidad de los fendmenos naturales y socioecondmicos a observar ante la
enorme diversidad de los proyectos de desarrollo, los estudiosos y profesionales del tema
han disenados distintas estrategias de aproximacion hacia el proceso de la manifestacion
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de impactos ambientales. La clasificacion mas ampliamente aceptada divide a las
técnicas para identificar, predecir y evaluar los impactos ambientales en los siguientes
grupos:

Tabla V.1. Clasificaciéon de Impactos Ambientales.

Técnicas para identificar, predecir y evaluar impactos ambientales

Procedimientos pragmaticos Grupo interdisciplinario
Listados Lista estandarizada de impactos asociados con el tipo de proyecto
Matrices Listas generalizadas de las posibles actividades de un proyecto y

de los factores ambientales afectados por mas de una accién

Redes Trazado de ligas causales

Modelos Conceptual-describe las relaciones entre las partes del sistema.
Matematico-Modelo conceptual cuantitativo

Simulacion- Representacion dinamica del sistema

Sobreposiciones Evaluaciones producto de la sobreposicion de imagenes o mapas
capaces de ilustrar los escenarios y las condiciones ecolégicas
antes y después del proyecto

Procedimiento adaptativo Combinaciéon de técnicas

Estos métodos han sido elaborados en los Estados Unidos y Europa y, estan disefiados
conforme a los lineamientos técnicos legales de aquellos paises, por lo que para ser
aplicados en México se han adecuado a las condiciones nacionales. A continuaciéon se
presenta una breve descripcion de las caracteristicas generales de las técnicas
mencionadas para fundamentar la eleccion de cada una de esta.

Para el presente estudio, se ha realizado una adaptacion de diversas técnicas de
identificacion y evaluacion de impactos, tomando como referencia las citadas en la tabla
anterior, se ha realizado una identificacion de impactos y una matriz para poder darles
una valoracion cualitativa y cuantitativa a los impacto que seran generados y de ese modo
poder proponer puntualmente las técnicas para su mitigacién y control.

Se presenta el listado descriptivo de la técnica empleada, junto con la tabla de valores
asignados para cuantificacion:

Fase 1: Identificacion

Consistente en circunscribir separadamente las actividades del proyecto que podrian
provocar impactos sobre el ambiente en las etapas de seleccion y preparaciéon del sitio;
construccion, operacion y mantenimiento y abandono al término de la vida util. Asimismo
se identifican los factores ambientales y sus atributos que se verian afectados.

]
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Fase 2: Prediccion

Consiste en establecer la naturaleza y extensiéon de los impactos ambientales de las
actividades identificadas para prever su significado e importancia en el futuro. En esta
fase se requiere cuantificar con indicadores efectivos el significado de los impactos.

Fase 3: Evaluacion

Consiste en evaluar los impactos ambientales cuantitativa y cualitativamente. De hecho, la
politica de estudiar los efectos en el ambiente careceria de utilidad si no se contara con
una determinacién cualitativa y cuantitativa de los impactos.

Al conocer la naturaleza y dimensién de un impacto es posible tomar una decision, la cual
puede consistir en:

* Disefiar alguna medida de prevencién o mitigacion, o,

» Determinar una alternativa del proyecto que genere impactos de menor magnitud e
importancia.

La eleccion de cualquiera de estas opciones implica las correspondientes consideraciones
técnicas, econdmicas, sociales y financieras.

Retomando el contenido del presente inciso tenemos que, para la identificacion de
impactos se adaptaron las rutinas implicitas en la conformacion de un catalogo de
impactos segun describe Batelle, que contempla las cuatro categorias citadas: a)
ecologia; b) contaminacién ambiental; c) estética, y d) interés humano; a la vez que se
consideraron los criterios "Metodologia Georgia" (Instituto de Ecologia, University of
Georgia 1971), que incorpora componentes ambientales adicionales para la evaluacion de
alternativas.

Para la calificacion de los impactos identificados se recurrid a los procedimientos de
Leopold et.al 1971, adaptandolos a las condiciones del proyecto, para lo cual se
consideraron los criterios siguientes:

a) El caracter genérico del impacto.

Que hace referencia al caracter positivo (Benéfico); o, negativo (Adverso) de la accién
realizada con respecto al estado previo o inicial al desarrollo de actividades u obra
proyectada.

b) La magnitud de los impactos ambientales.

Para brindar certidumbre al proceso de dotar de parametros cuantitativos a elementos
cualitativos, recurrimos a los postulados de Adkins y Burke (1971) otorgando
artificialmente valores a los factores por calificar; parametros que en el presente estudio
se acotan entre el -3 y el + 3 todo ello para obtener una escala practica de valores
relativos entre ellos durante las etapas de construccion y operacion.

1) Poco Significativo: Cuando la recuperacion de las condiciones semejantes a las
originales, requieren de acciones preventivas y con respuesta positiva en corto plazo.
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2) Significativo Cuando la magnitud del impacto requiere de la aplicacion de medidas y
acciones correctivas especificas para la recuperaciéon o compensacion de las condiciones
iniciales del ambiente, el cual se obtiene después de un tiempo relativamente prolongado.

3) Critico Cuando la magnitud del impacto es superior al umbral de lo aceptable y se
caracteriza por producir la pérdida permanente de la calidad de las condiciones o
caracteristicas ambientales, sin la posibilidad de recuperacién, incluso con la aplicacién
de medidas o acciones especificas.

Por otra parte, las caracteristicas particulares de los impactos se califican de acuerdo a
cuatro posibles categorias; segun los siguientes criterios:

c) El tipo de accién del impacto.

En donde se indica la forma en que se produce el efecto de la obra o actividad que se
desarrolla sobre los elementos o caracteristicas ambientales; asi se considera el efecto
como Directo (ejemplo: desmonte del predio); o bien, Indirecto (ejemplo: posterior erosion
del suelo).

d) Las caracteristicas de los impactos en el tiempo.

Se relaciona con la permanencia del impacto: si este ocurre y luego se retorna a las
condiciones originales, se considera de tipo Temporal; o bien, si éste es continuo y sin
posibilidad de que se restablezcan las condiciones iniciales, se considera de tipo
Permanente.

e) La extensién del impacto.

Considera la situacion de que las modificaciones producidas sean de caracter puntual, es
decir que solo afecte una superficie de escasas proporciones, situacion cuando se califica
como Localizado; o bien, si se afecta una superficie extensa se denomina de tipo
Extensivo.

f) La reversibilidad de las modificaciones realizadas.

En este caso, si las caracteristicas originales del sitio afectado retornan a las condiciones
iniciales después de cierto tiempo y Unicamente por la accion de mecanismos naturales el
impacto es de tipo Reversible; mientras que el impacto sera Irreversible si se da el caso
contrario.

A continuacién se describen uno a uno los impactos detectados, sobre los cuales se
aplicaran juicios que permiten la obtencién de valores cuantificables para facilitar el
analisis y ponderacion, valorando su magnitud, su persistencia, la amplitud de sus
afectaciones, o las consecuencias benéficas y perjudiciales que pudiera traer consigo.

Una relatoria que se presenta estructurada teniendo como ejes principales, los cuatro
grandes recursos naturales y la incidencia sobre estos de las actividades programadas
para cada fase del proyecto.
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V.4 Andlisis y Evaluacién de los impactos generados.

Considerando los criterios antes descritos, los impactos ambientales que han sido ya
generados en el sitio, a causa del desmonte y explotacién practicados a lo largo de las
ultimas 2 décadas, siendo el mas importante y dafino el retiro total de la cobertura vegetal
original y las obras de piso de cemento al frente del predio sobre zona federal lagunar, asi
como los que se puedan generar por concepto de las obras necesarias para la
construccién y operacién que en el sitio se pretende desarrollar, han sido ordenados de
acuerdo a los distintos ambitos y recursos que se han visto y se veran afectados por el
desarrollo del proyecto. Asimismo, al final del presente capitulo, se realiza el balance de
todas estas afectaciones.

Para la adecuada valoracion se incluyen en el listado las actividades ya realizadas en los
ultimos 20-30 afios.

A. Fase de Preparacion del sitio

Suelo y Cobertura Vegetal

Retiro de la cobertura vegetal.

Retiro del suelo natural.

Marcado, rescate y trazo.

Desmonte y despalme.

Excavaciones y relleno.

Compactacion de los suelos por el empleo de maquinaria pesada en desmontes.
Compactacion de los suelos por el empleo de vehiculos y maquinaria pesada en
rellenos.

Acarreo de materiales de relleno que puedan obstruir venas y escurrimientos
hidricos en el suelo natural.

9. Afectacion de especimenes forestales que pudieron estar presentes originalmente.

NoakwbDd=

®

B. Fase de Construccion

Topografia y Fisiografia

10. Transporte automotor de los materiales de construccion a través de la carretera
federal.

11. Colocacién de sistema de cimentacion a base piedra de la regién, postes, columnas
hincadas y losa corrida de concreto.

12. Construccion de las estructuras necesarias para el Proyecto "Hotel See Sea".

13. Requerimiento de Materiales Pétreos para la construccion.
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Geomorfologia.

14. Posible cambio en la continuidad de la superficie del terreno y su inclinacion.

15. Aumento de las probabilidades de ocurrencia de procesos geomorfoldgicos
degradantes (erosion, deslizamientos).

16. Relleno de formas erosivas lineales (carcavas).

Suelos
17. Aumento de la intensidad de erosion.
18. Compactacion de los suelos.
19. Pérdida parcial de la humedad natural de los suelos en el area de acceso al predio.
20. Cambios en las propiedades fisicas y quimicas de los suelos.
21. Pérdida de la materia organica.
22. Generacién de sedimentos.

Clima

23. Aumento de la insolacion y de la temperatura en la superficie de construccion.

Aire y Ruido

24. Aumento de los niveles de polvo sedimentable en el aire, debido al tiro de material
de construccion.

25. Aumento de los niveles de contaminacion por gases de escape de la maquinaria de
construccion.

26. Aumento de los niveles de ruido y de vibraciones por el transporte automotor.

Hidrologia Superficial y Subterranea

27. Aumento del acarreo de sedimentos a los cuerpos superficiales de agua.

28. Aumento de los sdlidos en suspension en las corrientes fluviales.

29. Posible alteracion de parametros fisicos y quimicos de los cuerpos de agua por
incorporacion accidental de volumenes de material de construccion, residuos de
lubricantes y combustibles, y otras sustancias.

30. Alteracion del patrén hidrolégico subterraneo.

31. Alteracioén del patrén hidroldgico superficial.

32. Extraccion de agua del acuifero.

Vegetacion

33. Deforestacion parcial de ejemplares aislados.

34. Conservacion de especimenes de relevancia ecoldgica.

35. Posible afectacion de especimenes listados en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
36. Incremento de servicios ambientales.
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Fauna

37. Estimulacién a la migracion de especies a causa del estrés y vibraciones.

38. Posible afectacion de especimenes listados en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
39. Conservacion de especimenes de relevancia ecolégica.

40. Incremento de servicios ambientales.

Relaciones Ecolégicas

41. Reduccion de superficies de habitats silvestres.
42. Posible fragmentacién del habitat.

43. Posible interrupcion del transito de especies.
44. Incremento de servicios ambientales.

Paisaje

45. Modificacién del paisaje original.
46. Contaminacion Paisajistica por residuos solidos.
47. Contaminacion Paisajistica por el retiro de la cobertura vegetal.

Medio Socioeconémico

48. Generacion de empleos temporales de trabajadores de la construccion.

49. Adquisicion de los materiales de construccion en el comercio local. (demanda de
insumos).

50. Demanda de servicios.

C. Fase Operacion y mantenimiento

51. Generacién de empleos permanentes para la operacion del Hotel (velador, jardinero,
cocinero, mucamas, administrador)

52. Recuperacion de los atributos paisajisticos mediante el fomento de la colonizacion
con especies endémicas.

53. Consolidacion del suelo natural mediante el empleo de vegetacion.

54. Aumento de la cobertura vegetal, densidad y diversidad.

55. Reduccién de la insolacion y aumento de la temperatura mediante el empleo de
barreras vegetales.

56. Separacion y clasificacion de residuos sélidos y tratamiento de residuos liquidos.

57. Derrama econdmica por adquisicién de viveres y enseres de uso diario en el
comercio local.

58. Posible contaminacién por un inadecuado manejo de residuos liquidos.

59. Posible contaminacion por un inadecuado manejo de residuos solidos.

Se presentan las matrices conteniendo una evaluacion cruzada de los impactos
ambientales identificados en el sitio del proyecto y su area de influencia, para cada uno de
los subcomponentes de las 3 fases principales del Proyecto Hotel See Sea, a saber,
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preparacion del sitio, construccion de la obra y operacién del Proyecto. Se han
identificado 60 indicadores de impacto los cuales se clasifican a continuaciéon para definir
en qué factor ambiental inciden directamente.

V.5 Matriz de Identificacion de Impactos.

Tabla V.3. Matriz de identificacién de Impactos

PREPARACION DEL | CONSTRUCCION DEL OPERACION Y
SITIO SITIO MANTENIMIENTO

(A) (B) (C)
2,3,5,6,7, 10,11,12,13,14,15,16
2,3,4,56,7 17,18,19,20,21,22 54,55,57,59,60
4,56,7 23 56
4,56,7 24,25,26
5,6,7,8 27,28,29,30,31,32 57,59,60
1,2,3,4,6,7,9 33,34,35,36 55,56,59,60
2,3,4,9 37,38,39,40, 55,56,59,60
1,2,4,8,9 41,42,43,44 55,56,59,60
1,3,4,5,6,7 45,46,47 53,57,59,60

48,49,50 51,53,57,58

En esta tabla en la cual se ha cruzado la informacion de los atributos ambientales y
sociales que se ven directamente impactados, sea positiva 6 negativamente por las
actividades e impactos que fueron identificados se aprecia que los factores mas impactos
son: el agua, la vegetacioén, la fauna, las relaciones ecolégicas y el paisaje y, que la
mayoria de estos impactos se han presentado desde el inicio de las actividades de
preparacion en el sitio, sin autorizacién y, aumentaran su intensidad durante la etapa de
construccion del sitio.

]
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V.5.1 Matriz de Valoraciéon de Impactos.

Para cada uno de los posibles impactos identificados en cada componente ambiental se
ha establecido una valoracién cualitativa que permite cuantificar el impacto para
establecer las compatibilidades y perfeccionar el establecimiento de medidas tendientes a
la prevencion, control y mitigacion de cada uno de ellos.

Se han considerado tanto los efectos negativos como los positivos para poder hacer una
sustraccion cuantitativa al final de esta valoracién y ponderar adecuadamente las medidas
correctivas y de compensacion que deban ser ejecutadas.

En la siguente tabla se presentan de manera explicita la reoresentacion de los imppactos
que generaria el Proyecto denominado “Hotel See Sea”, en la comunidad de Mahahual,
Quintana Roo.

Tabla V.3. Resultados de la Valoracion de Impactos

Criterios de Evaluacion

-
§ be] = S s
— - c (] 9] £
£ 3,3 5 s« % 2,8 2 & % s§  Z
E 582 3 B § 28 8 2 3 B 3 .
T s8¢ § & = s 2 & @ g 5
o s 2 kv h [ £ Q o — o —
- © [<] |L< (/2] 3 o 3 =] > qhg IT) (8]
8 ©O = o = < o & o = 8
o o S =
=

E S &
M R £ 5

- 1 1 1 1 D 1 1 1 2 1 -10 Compatible

- 1 1 1 1 D 1 2 1 1 1 -10 Compatible

X 1 1 1 1 | 4 1 1 1 1 X15 | Compatible

- 1 1 1 1 D 1 1 1 1 1 -9 Compatible

- 1 1 4 4 D 4 4 2 2 4 -29 Moderado

- 1 1 1 1 | 2 2 2 1 1 -13 Compatible

- 1 1 2 1 | 4 2 2 1 1 -18 Compatible

- 2 1 2 1 D 4 4 1 1 2 -23 Compatible

- 1 1 1 2 D 2 1 1 1 1 -11 Compatible

X 1 1 2 1 D +4 4 2 1 2 X21 Compatible

X 1 1 2 4 D 4 3 1 1 4 X24 Compatible
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Criterios de Evaluacion
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X 1 1 2 4 D 4 3 1 1 4 X24 Compatible

X 1 1 2 1 | 4 4 1 1 2 X20 Compatible

X 1 1 4 4 D 4 4 2 2 4 X29 Moderado

- 1 1 3 1 | 4 4 1 1 2 -21 Compatible

- 1 1 3 1 | 4 3 1 1 2 -20 Compatible

- 1 1 3 1 | 4 4 1 1 2 -21 Compatible

- 1 1 2 1 | 4 2 2 1 1 -18 Compatible

- 2 1 3 1 I 4 3 1 1 2 -23 Compatible

- 2 1 4 2 D 4 3 2 2 3 -28 Moderado

- 2 1 4 2 D 4 4 2 2 4 -30 Moderado

- 2 1 3 1 I +4 4 1 1 2 -24 Compatible

- 1 1 2 4 D 4 3 4 2 4 -28 Moderado

X 1 1 2 1 | 4 4 1 1 2 X20 | Compatible
X 1 1 2 1 | 4 4 1 1 2 X20 | Compatible
X 1 1 2 1 | 4 4 1 1 2 X20 | Compatible
- 2 2 2 1 | +4 4 1 1 2 -23 | Compatible
- 2 2 2 1 I +4 4 1 1 2 -23 | Compatible
- 2 2 2 1 I 4 4 2 1 1 -23 | Compatible
X 1 1 2 1 D 4 3 2 1 1 X19 | Compatible
X 1 1 2 1 D 4 3 2 1 1 X19 | Compatible
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Criterios de Evaluacion

Caracter del
Intensidad
Extension

Sinergia
Persistencia
Momento del
Acumulacion

Recuperabilidad
Reversibilidad
Periodicidad
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Importancia del efecto (IM),
Clasificacion del impacto

- 1 1 1 1 I - 1 1 1 1 -11 Compatible

- 1 1 2 2 D 2 2 2 2 2 -18 | Compatible

+ 2 2 3 4 I 4 4 1 1 4 +31 Moderado

- 2 2 2 2 D +4 2 2 2 2 -12 Moderado

+ 2 2 4 4 I 4 4 2 2 2 +32 Moderado

- 1 1 2 1 I 2 2 1 1 1 -12 Compatible

- 3 2 4 2 D +4 4 2 2 2 -33 Moderado

+ 2 2 3 4 | 4 4 1 1 4 +31 Moderado

+ 2 2 3 4 | 4 4 1 1 4 +31 Moderado

- 3 2 4 2 D +4 4 2 2 2 -33 Moderado

- 2 1 2 2 D 4 4 2 2 2 -26 Moderado

- 2 1 2 2 D 4 4 2 2 2 -26 Moderado

+ 2 2 4 4 | 4 4 2 2 2 +32 Moderado
- 4 2 4 2 D +4 4 2 2 4 -38 Moderado
- 1 1 2 1 D 4 4 1 1 2 -20 | Compatible
- 2 2 4 1 D 4 4 2 2 2 -29 Moderado
+ 1 1 2 2 D 4 4 1 1 4 +23 | Compatible
+ 1 1 2 2 D 4 4 1 1 2 +21 | Compatible
+ 1 1 2 2 D 4 4 1 1 2 +21 | Compatible
+ 1 1 2 4 D 4 4 1 1 2 +23 | Compatible
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Criterios de Evaluacion
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+ 2 2 2 4 | 4 3 1 1 2 +27 Moderado

+ 2 2 4 4 D 4 4 1 1 4 +32 Moderado

+ 2 2 4 4 D 4 4 1 1 4 +32 Moderado

+ 2 2 4 4 D 4 4 1 1 4 +32 Moderado

+ 2 2 2 4 D 2 4 2 2 4 +30 Moderado

+ 1 1 3 4 D 4 4 1 1 4 +26 Moderado
+ 1 1 2 2 D 4 4 1 1 2 +21 | Compatible
- 2 2 2 1 D 2 2 2 2 1 -16 Moderado
- 1 1 3 1 D +4 4 1 1 1 -20 Compatible

Del analisis de la presente tabla se obtienen 31 resultantes de impactos clasificados como
compatibles, de los cuales 5 se consideran como positivos y 10 como previstos, siendo
los restantes 16 clasificados como impactos negativos compatibles. Por otra parte los 25
restantes se clasifican como impactos moderados, de los cuales Unicamente 11 son
considerados positivos, 1 considerado previsible y por ende los restantes 17 son
moderados negativos.

Esto implica que la mayoria de las actividades que se llevaran a cabo en las 3 etapas del
Proyecto denominado "Hotel See Sea" presentan impactos negativos que van de
compatibles (con 16 negativos) a moderados (con 17 negativos); con valores diversos
especificados en la tabla para su reversibilidad, sinergia y recuperacion. No se alcanzo
ningun impacto con clasificacién critica no obstante haber valores altos en los indices de
intensidad, recuperabilidad y reversibilidad (cuyos valores en este caso son inversos, a
menor numero mayor la compatibilidad con el medio).

Los impactos que mayor IM (Importancia del Efecto) alcanzaron, corresponden a:

Relaciones Ecologicas: Aunque es importante recalcar que estos impactos ya estan
dados ya que como se ha descrito con aterioridad, el proyecto se encuentra en una zona
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completamente urbanizada y desprovista totalmente de vegeatacion fotestal. De la misma
manera no se encuentra fauna dentro de los 400m? del proyecto “Hotel See Sea”.

Por ello es importante crear estrategias y programas que permitan el control y la
prevencion de los impactos a estos factores ambientales de forma que no se comprometa
la viabilidad del Proyecto por no contemplar las medidas adecuadas para subsanar
cualquier efecto que pudiera ser generado en el ambiente.

En la mayoria de los impactos se observé una mayor o menor reversibilidad, no obstante
habra zonas puntuales en las que los impactos seran permanentes, como es el area de
hincado de =zapatas, postes y pilotes estructurales; pero estas zonas quedaran
restringidas exclusivamente a las areas de desplante de estructuras.

V.6 Analisis por subsistema

En la siguente tabla se describen de manera explicita la relacién del subsistema ambiental
y el analisis realizado al mismo.

Tabla V.4. Analisis del Subsistema

SUBSISTEMA ANALISIS

La cobertura vegetal y el suelo en el caso del predio de interés
presenta una afectacion total debido a las actividades de operacion
histéricas en el sitio. Estas labores de retiro de la vegetacion iniciaron
desde hace aproximadamente 30 afios y se continuaron en el tiempo
hasta el abandono temporal del sitio. Actualmente son especimenes
de vegetacion secundaria los que estan colonizando el sitio, habiendo
presencia de brotes aislados en el terreno. Para evitar futuras
afectaciones a la vegetacion que se instalara en el lugar, se prohibira
el paso a las areas verdes.

Suelo y Cobertura
Vegetal

La topografia y fisiografia natural del lote se vieron parcialmente
modificadas al conformar y cubrir de cemento un piso frontal de 20.00
metros lineales Las acciones que se tomaran para que no se vea
afectado este subsistema seran basicamente las que impliquen que la
mayoria de las estructuras seran ligeras y soélo necesitan zapatas
estructurales de forma trapezoidal, o bien llevan piso volado o bien
seran pilotadas, por lo que su superficie de impacto se reduce al
minimo al no requerir excavaciones profundas, rellenos, zapatas
corridas o cimientos de gran profundidad que entre otras estructuras
fomentan los rellenos y modificacion de la fisiografia natural del sitio.

Topografia y Fisiografia

El relieve en el predio se vio afectado en la porcidn que abarca el piso
de cemento y construcciones. En las obras nuevas el relieve no se
vera afectado pues las edificaciones toman en consideracion las
curvas naturales del predio.

Geomorfologia

]
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SUBSISTEMA ANALISIS

Los parametros fisicos se vieron afectados en la zona del relleno y
edificaciones. Las nuevas obras y acciones no fomentaran las
alteraciones de este subsistema pues no se agregaran productos al
mismo; la obra constructiva basicamente sera de armado pues las
Suelos estructuras incorporan un armando por segmentos y en algunos casos
con piezas prefabricadas o de materiales de la regiéon para evitar
derrames y agregacion de sustancias al suelo natural. Lo mismo que
la vegetacion secundaria se trozara y agregara a las zonas en las que
se crearan areas verdes y de conservacion.

En este componente la afectacion principal es de caracter temporal y
debida al tiro de los materiales que quedan temporalmente
suspendidos en el aire, por ello se emplearan medidas de prevencion
y control. Otro de los impactos es la modificaciéon al microclima por el
aumento de temperaturas en las superficies de construccién, no
obstante es un impacto puntual leve ya que con la arquitectura de
paisaje la superficie de insolacion serd minima al tener una cobertura
vegetal que refracte los rayos solares.

Clima

Este impacto también se considera temporal leve pues al aire se
afectara Unicamente por particulas suspendidas durante la etapa de
construccion y para ello se aplicaran medidas de control y prevencion.
Mientras que la afectaciéon por vibraciones se presentara en la fase
constructiva principalmente por el transito de los vehiculos de tiro de
materiales y revolvedoras, mismas que operaran fuera del lote en
zonas aledanas con suelos estables. El ruido se incrementara
temporalmente pero sera absorbido en gran parte por la barrera
vegetal circundante, ademas que no se empleara maquinaria pesada.
Durante la operacién estos impactos son despreciables.

Aire y Ruido

La hidrologia no se vera afectada siendo que dentro del predio no
existen afloramientos. El proyecto ha implementado en su disefio una
serie de medidas que garantizan que el flujo no se vera afectado,
dado que todas las estructuras por su ligereza tendran zapatas y
postes poco profundos, o bien, seran piloteadas o elevadas en postes
de concreto 6 madera dura.

Hidrologia Superficial y
Subterranea

La sanidad del sistema se comprueba con las aguas claras que son
evidentes en el cuerpo lagunar colindante.

La vegetacion en el area no se vio afectada de ninguna manera, que
segun las imagenes proporcionadas en conjunto con la informacion,
Vegetacion podemos visulizar que el predio por si sercania con el mar, no se
encontré en ningdn momento provisto de vegetaciéon, como hace
referencia las carts de vegetacion del INEGI.
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SUBSISTEMA ANALISIS

De la Misma manera que la vegetacién, no se encontré fauna alguna
en el predio, esto debido a que la zona en la que se encuentra el
proyecto “Hotel See Sea” se pretende posicionar en un area que ha
sido modificada antropogenicamente ya desde hace varios afos,
debido a que la comunidad de Mahahual es un localidad que ha tenido
un crecimiento considerable en cuanto al turismo se refiere.

Fauna

Como se menciono anteriormente, no existia ni fllora ni fauna en el
Relaciones Ecolégicas | predio, pero se buscara que las relaciones deberan restablecerse
paulatinamente una vez sean istaladas las areas verdes del proyecto.

Del mismo modo el paisaje se perturba cuando se retira la cobertura
vegetal y no se desarrollan obras paisajisticamente armoénicas. En
este caso la afectacion sera temporal pues se contempla una obra a
Paisaje un nivel que quedara integrada paisajisticamente, que no afectara
mas al ambiente, y, en la que se tendrd un cuidado minucioso del
control y manejo de los residuos solidos y liquidos que en gran parte
generan contaminacion no sélo al agua y suelos si no al paisaje.

En este apartado el impacto sera en su totalidad positivo al generar
empleos  permanentes (Empleados del hotel, servicios,
mantenimiento) y temporales (trabajadores de la construccién),
Medio Socioeconomico | siempre para personas de la zona; también se generara derrama
econémica temporal para tiendas de materiales y comercios
especializados y, permanente en cuestion de suelodos para los
empleados que ahi trabajen.

]
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

VI.1 Descripcion de las Medidas o Programa de Medidas de Mitigaciéon o Correctivas
por Componente Ambiental

La ejecucion del Proyecto “Hotel See Sea”, debera sujetarse al cumplimiento riguroso de
las condiciones que le competen respecto al manejo sustentable que se le debe de dar a
los recursos naturales al igual que los criterios que se establecen en el Ordenamiento
Ecolégico Territorial correspondiente a la regién, los cuales estos garantizan la
conservacién de los procesos que mantienen una gran diversidad de recursos naturales.

Adicionalmente por la zona en la que se encuentra ubicado el proyecto se debera tomar en
cuenta medias no solo de prevencién y control de los impactos, sino también de
compensacion de los mismos para ayudar a la recuperacion gradual del entorno.

En las medidas de prevenciéon y de mitigacién se debe de incorporar la reglamentacion y
restricciones de la Normatividad vigente con relaciéon a la conservacion de humedales y
especies bajo categoria especial, para estar al tanto del cumplimiento durante las etapas
de la ejecucion del proyecto.

Para el desarrollo del proyecto, con el objeto de lograr que la ejecucion del proyecto resulte
social y ambientalmente sostenible, se llevaran a cabo acciones que eviten o bien reduzcan
y/o mitiguen las posibles afectaciones previstas en el capitulo V, asi aplicara una politica
apegada a las siguientes estrategias:

1. Prevenir, atenuar, corregir y mitigar cualquier posible afectacion que se derive de la
realizacién del proyecto.

2. Realizar acciones de seguimiento y monitoreo de las medidas de control de impactos
ambientales que seran propuestas en este apartado.

3. Respetar la normatividad ambiental vigente que regula la construccion del proyecto y
garantizar el cumplimiento de la normatividad de desarrollo urbano aplicable.

4. Garantizar el confort sonoro, ya que las actividades de construccién solo se realizaran
durante el dia.

5.- Asegurar que los residuos solidos que se esperan durante el desarrollo de la obra,
puedan ser tratados conforme a la Ley General de Prevenciéon y Gestion Integral de los
Residuos y a la Ley Estatal para la Prevencion y Gestion de los Residuos.

VI.1.1 Etapa de seleccion del sitio

En esta etapa no se presentaron efectos que puedan resultar adversos o negativos para el
entorno ambiental del sitio.

Esta etapa ha sido concretada en su totalidad con la adquisicion del predio, la
caracterizacion y la presentacion de esta Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad
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Particular, asi como la correspondiente caracterizacion forestal que ampare el Cambio de
Uso de Suelo en materia Forestal.

VI.1.2 Etapa de preparacion del sitio

Como consecuencia de la remocién de la vegetacién, se exponen los suelos a procesos de
erosién, debido a los cambios climaticos, principalmente lluvia, escorrentias y vientos,
provocando de esta manera la pérdida de la capa fértil; por ello, se plantean las siguientes
medidas para controlar, minimizar o compensar los impactos generados:

1. Las actividades de limpieza se realizaran Unicamente en las areas de sembrado de
estructuras y nunca si se identifica un espécimen listado en la NOM-059-SEMARNAT-2014,
si esto sucede debera realizarse el rescate y reubicacién del espécimen, o bien su
compensacion 1:2.

2. Las actividades de limpieza de individuos sin valor ecoldgico deberan realizarse de
manera manual sin excepcion.

3. En caso de haber en algunas zonas capa de suelo fértil de donde sera retirada la
vegetacion esta se debera colocar en las areas destinadas a conservacion del predio,
mezclada con la flora trozada.

En un ambito regional y por las dimensiones del predio, la repercusion que tienen las
actividades de extraccion de la vegetacion para poder realizar las edificaciones
correspondientes al proyecto, se consideran minimas, por lo que el impacto ambiental aun
cuando se estima negativo tiene una secuela temporal-mitigable dado que de manera
inmediata se realizara un programa de forestacion de éareas verdes para introducir
individuos de alto valor ecoldgico mientras que la zona destinada a conservacion sera sujeta
de mantenimiento y limpieza, enriquecimiento de suelos e individuos provenientes del
rescate.

VI1.1.3 Relleno y nivelado

1. La programacion de las actividades de construccion del proyecto deberan dar inicio de
manera inmediata a las actividades de relleno y nivelado, con el fin de disminuir los tiempos
de exposicion del suelo.

2. Los volumenes de arena que sean removidos en los fosos de las zapatas y zanjas de
cimentacion se emplearan para el relleno bajo las edificaciones para no generar volumenes
adicionales de residuos ni incorporar materiales ajenos al suelo.

Se considera que, debido a que las areas de sellamiento son reducidas en comparacion del
tamano del predio este impacto sera moderado pero permanente.
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VI1.1.4 Contaminacion y alteraciéon de volimenes de Mantos Freaticos

Por efectos de ausencia de vegetacion en el predio, este disminuye la capacidad de
captacion de liquidos, lo cual puede reflejarse en los volumenes de flujo del agua continental
hacia el acuifero. Asimismo, el uso de aceites, grasas, etc., en la operacion de equipo,
puede generar en un aporte de contaminantes, ya sea por escurrimientos superficiales o
por percolacion.

1. Para evitar cualquier contaminacién de los mantos freaticos por sustancias como aceites
y grasas, la reparacion y mantenimiento de los equipos sera realizada en talleres fuera del
area del proyecto.

2. Se pondra especial atencion, en la disposicion de los residuos liquidos generados
durante esta etapa.

3. De manera obligatoria los trabajadores del proyecto, utilizaran bafios portatiles que se
posicionaran dentro del Proyecto Hotel See Sea, de esta manera se dispondra de la mejor
manera de los residuos generados por los mismos trabajadores.

4. Se debera colocar una membrana alrededor del area de construccion para evitar en la
medida de lo posible que los polvos de la obra lleguen a los cuerpos de agua cercanos a
dicho proyecto.

5. En ninguna etapa se permitira el manejo de solventes, organoclorados, organofosforados
y/o sustancias listadas en el catalogo CICOPLAFEST.

6. No se permitira el almacén de combustibles, grasas y/o aceites quemados en la obra.

7. En caso de requerir el trasvase de combustibles dentro del area para la maquinaria como
revolvedoras, debera realizarse sobre una zona fuera a la que se le colocara desde el inicio
una membrana impermeable.

8. El armado de postes de concreto, mezclas, manejo de revolvedoras, entre otros, debera
realizarse en la zona de acceso sobre una membrana impermeable.

V1.1.5 Calidad del Aire

El uso de maquinaria, transito y movimiento de material durante las actividades de la obra,
provocan una alteracion de la calidad del aire, ya que la emisién de humos y polvos se
incrementa y, si no se toman las medidas adecuadas de uso y mantenimiento de los
equipos, los niveles pueden rebasar los parametros establecidos en las distintas normas
oficiales que regulan la operacién de los mismos.

Adicionalmente, el traslado de material para la construccion provocara movimiento de
polvos, que podrian afectar a la vegetacién circundante y a los cuerpos de agua aledafnos
al predio. A continuacion, se proponen las medidas de mitigacién correspondientes:

1. La emision de polvos se minimiza, con acciones de riego constante en los sitios de
almacenamiento de materiales, accesos, caminos y terraplenes.

2. En el transporte del material, los camiones colocaran lonas con el fin de evitar la

dispersion de los polvos.
____________________________________________________________________________________________________________________________________|
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3. Los materiales deberan transportarse en fase humeda.

4. Deberan colocarse membranas textiles o plasticas alrededor del area de construccién
para disminuir en la medida de lo posible la dispersion de polvos.

5. En cuanto a la emision de humos y particulas contaminantes generadas por el equipo y
maquinaria, se solicitara al contratista responsable de la construccion, que se cumpla con
lo estipulado en la normatividad correspondiente para que los vehiculos que laboren en la
obra se encuentren en condiciones adecuadas y se les dé un mantenimiento periédico en
los talleres autorizados para tal fin, y nunca en las inmediaciones del sitio.

6. En ninguna etapa se permitirad la quema de materiales, sean estos de origen organico o
de cualquier otro origen.

Se considera que la permanencia del impacto es temporal y se limitan sus efectos a la etapa
de preparacion y construccion, por lo que se clasifica como adverso no significativo.

VI.1.6 Ruido

Los niveles de ruido en el area del proyecto se incrementaran por el uso del transporte,
equipo y por la presencia de trabajadores en la zona de obra, lo que afectara principalmente
a la fauna del sitio, provocando el desplazamiento o bien interrumpiendo sus actividades
dentro de la zona. Las medidas de mitigacion implementadas para disminuir al maximo los
impactos son:

1. El cumplimento de la normatividad respecto a los niveles de ruido permitidos.

2. Limitar el horario de trabajo de 7:00am a 18:00pm, disminuye el impacto posible de
generar ya que se estima que la mayoria de la fauna es vespertina o nocturna.

3. Limitar el movimiento del personal y maquinaria de obra, sdlo en el area en que se
desarrollara la misma.

4. El uso de maquinaria afinada y que sea sometida periédicamente a revision mecanica y
afinacion, fuera del area del proyecto.

VI.1.7 Instalaciéon de Servicios de apoyo

Desde el inicio de las obras, se les indicara a los trabajadores, que recurrir a utilizar las
instalaciones sanitarias portatiles que se ubicaran dentro del Lote 3, asi como la bodega de
material y el area de maniobras deberan estar ubicados en zonas previamente impactadas
del predio, que posteriormente vayan a emplearse para no aumentar la superficie de
impacto.

El area de maniobras y bodegas se edificara con materiales de la region (madera y lamina
de cartén) y deberan removerse total e inmediatamente al término de la obra.

Las primeras obras que desarrollar deberan ser las correspondientes al estacionamiento
pues estas seran colocadas la bodega, sanitario, zona de trabajadores y area de resguardo
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de residuos, de modo que no se incrementen las superficies de aprovechamiento y/o
afectacién por concepto de servicios de apoyo.

Inmediatamente finalizada la obra deberan removerse cualquier tipo de residuo y materiales
de la construccion que quede en el sitio; los sanitarios portatiles se retiraran en conjunto
con los desechos, debido a que seran procesados y dispuestos de la mejor manera.

VI.1.8 Manejo de residuos sélidos y liquidos

1. Los desechos generados por los trabajadores, no seran problema, debido a que se
ubicaran banos portatiles dentro del area, los cuales seran cambiados de manera constante
para evitar la acumulaciéon de desechos. De la misma forma, la empresa encargada del
suministro de dichos bafios, sera la encargada de la disposicidon correcta de los desechos.

2. Los desechos sdlidos, seran depositados en recipientes adecuados para tal fin, para que
posteriormente se dispongan en el sitio que determine la autoridad municipal.

3. Los recipientes para residuos sélidos deberan estar distribuidos en numero suficiente y
en ubicaciones estratégicas, deberan contar con tapa.

4. Se debera instruir a los trabajadores a colocar los residuos clasificados y exclusivamente
en los recipientes destinados para tal fin.

5. Diariamente, al término de la jornada laboral se debera realizar una limpieza y
clasificacion de los residuos de la construccién y disponerlos en contenedores adecuados
para su posterior recoleccion.

6.- Los residuos que se identifiquen como reusables o reciclables deberan ser canalizados
a este fin.

7. Se debe especificar un sitio permanente para el acopio de los residuos y la colocacién
de los tambos.

8. Desde el inicio de la obra se debera contactar con el servicio de limpia municipal para
que brinde el servicio de recolecta.

9. No se permitira al personal de la obra consumir alimentos fuera del area autorizada, para
evitar la dispersion de residuos solidos.

10. Minimo una vez por semana los residuos de la construcciéon deberan ser trasladados al
sitio de disposicion final que determine la autoridad municipal.

11. Los desechos vegetales provenientes del retiro de vegetacion se deberan triturar y
esparcir por las areas del predio destinadas a la conservacion y areas verdes.
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VI.2 Fauna

Aun cuando no se realizaron avistamientos de fauna en el sitio es necesario tomar medidas
preventivas, con el fin de evitar afectar a las distintas especies de fauna en zonas
adyacentes o que pudieran estar en transito, en especial a las listadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2014.

Medidas Preventivas:
1. Las actividades de retiro de vegetacion, se llevaran a cabo de manera manual.

2. El horario de trabajo del personal y de los equipos se limitara a un horario diurno (7:00 a
18:00 horas) ya que se estima que los habitos de la fauna son en su mayoria vespertinos o
nocturnos.

4. Previo al inicio de la obra se revisara si existen organismos animales en el sitio del
proyecto, en caso afirmativo se procedera a desplazarlos hacia sitios mas seguros.

5. Se incluira actividades de educacion ambiental dirigidas hacia todos los trabajadores
durante el proceso de construccion, que tendran como propdsito proteger a las distintas
especies de flora y fauna.

6. Se pondra a disposicién de las autoridades a todo trabajador que afecte de manera ilegal
a alguna especie de flora o fauna.

7. No se permitira la introducciéon de fauna exoética ni animales domésticos.

V1.3 Etapa de Construccion del Sitio.
VI1.3.1 Ruido

Los niveles de ruido en el area del proyecto se incrementaran por el uso del transporte,
maquinaria y equipo, asi como por la presencia de trabajadores en la zona de obra, lo que
afectara principalmente a la fauna del sitio, provocando el desplazamiento o bien
interrumpiendo sus actividades dentro de la zona. Las medidas de mitigacion,
implementadas para disminuir al maximo los impactos son:

1. El cumplimento de la normatividad respecto a los niveles de ruido permitidos.

2. Limitar el horario de trabajo de 7:00 a 18:00, disminuye el impacto posible de generar ya
que se estima que los habitos de la fauna son en su mayoria vespertinos o nocturnos.

3. Limitar el movimiento del personal de obra, solo en el area en que se desarrollara la
misma.

4. El empleo de maquinaria y vehiculos en buen estado y que cumplan con un programa
periodico de afinacion.
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VI.3.2 Calidad del Aire

La emisién de particulas a la atmésfera, por los equipos, maquinaria y vehiculos de
transporte de materiales de construccion puede afectar la calidad del aire, por lo que se
aplicaran las siguientes medidas de mitigacion:

1. No se permite la quema de ninguna sustancia, material y/o residuo en ninguna etapa en
el sitio del proyecto.

2. Se cumplira con un programa de mantenimiento de todos los equipos.

3. Se debera llevar una bitacora de afinacion y servicio de la maquinaria y vehiculos que se
emplearan en esta etapa del Proyecto.

4. El mantenimiento y reparacion de los equipos sera realizado fuera del area del Proyecto,
en talleres especializados.

VI.3.3 Calidad del Agua

1. Ninguna actividad de mezcla o colado se realizara sobre suelo natural o ZOFEMAT,
deberan realizarse sobre el acceso y/o terraplén sobre una membrana impermeable.

2. Se instruira a los trabajadores a no disponer ningun tipo de residuo en el agua.
3. No se permitira el almacenamiento de combustibles en el sitio del proyecto.

4. En caso de ser indispensable el trasvase de combustible en el lote este sera llevado a
cabo sobre suelo de cemento de alguna plataforma ya edificada, o bien, sobre una
membrana para contener cualquier tipo de derrame accidental, nunca en suelo natural o
ZOFEMAT.

5. Ningun residuo liquido se dispondra directamente al suelo.

6. Se obligara a los trabajadores al empleo exclusivo de jabones, detergentes y shampoos
biodegradables.

7. Sera obligatorio el uso de los sanitarios instalados en el sitio durante esta etapa para
controlar la contaminacion por desechos fisiologicos.

8. No se permite la creacidon de areas verdes jardinadas que requieran de agregar suelos
distintos de los existentes en el lote, o el enriquecimiento de los mismos con agregados y/o
nutrientes comerciales con alto contenido de fosforo o nitrégeno, se deberan privilegiar el
humus y el compostaje organico como fuente principal de enriquecimiento.

VI.3.4 Acumulacion de particulas de polvo y humo

La acumulacion de particulas de polvo y humo sobre el estrato vegetal disminuye la
capacidad fotosintética de los organismos vegetales.
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Medida de mitigacion:

1. Se llevard a cabo un riego regular, sobre la vegetaciéon circundante a las obras del
proyecto, accesos y caminos.

2. Los materiales de construccion deberan ser transportados y almacenados en fase
himeda y cubiertos por lonas siempre fuera del humedal.

3. Se colocara una membrana que rodee las areas en construccion para minimizar la
dispersion de particulas.

4. Se debera regar periddicamente el camino rural y area de maniobras.

V1.3.5 Ambito paisajistico

En cuanto al impacto negativo provocado en el ambito paisajistico, una de las etapas mas
impactantes en este aspecto es la construccién, debido al movimiento de maquinaria,
material, presencia de albaniles, acumulacién de basura, etc., para lo cual se proponen las
siguientes medidas de mitigacion:

1. Colocar una malla de proteccion alrededor de la obra, con el fin de disminuir el efecto
visual y reducir la deposicion de polvos en la vegetacion circundante.

2. Se llevaran a cabo actividades de limpieza y clasificacion de residuos diariamente.

3. Se colocara el numero suficiente de recipientes para basura, los cuales debera contar
con tapas y ser colocados en sitios estratégicos dentro del predio.

4. Inmediatamente terminadas las principales labores de construccion se debe dar inicio a
las actividades de paisajismo con los individuos propios del ecosistema, no se permitira la
introduccion en especimenes no endémicos ni la creacion de areas verdes o jardines que
requieran agregar suelos que alteren el paisaje original.

5. La jardineria debera considerar exclusivamente a las especies presentes originalmente
en el sitio e integrar las edificaciones a las mismas para una homogeneidad de paisaje.

6. En macetas y jardineras se podra usar elementos exodticos Unicamente cuando su
capacidad de reproduccién esté suprimida.

V1.3.6 Residuos sdélidos y liquidos

1. Desde el inicio de la obra, se les indicara a los trabajadores, utilicen los bafos portatiles
que se localizaran dentro del predio, de esta manera se hara una correcta disposicion de
los desechos, asi como la bodega de material y el area de maniobras deberan estar
ubicados en zonas previamente impactadas del predio, que posteriormente vayan a
emplearse para no aumentar la superficie de impacto.
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2. El transito y trabajos de los empleados de la obra se circunscribira exclusivamente a las
areas de aprovechamiento delimitadas dentro del predio, evitando que la basura se
disperse en otros sitios.

3. Se debera capacitar a los trabajadores mediante un programa de educacién ambiental
para orientarlos respecto a la separacion, clasificacion y almacenamiento de los residuos.

4. El area de maniobras y sanitario de los trabajadores debera contar con recipientes para
basura en cantidad suficiente y colocados en sitios estratégicos.

5. La basura deberd recogerse diariamente, clasificarse y almacenarse en recipientes para
este fin.

6. Al menos una vez por semana deberan trasladarse los residuos de la construccion al sitio
de disposicion final que defina el H. Ayuntamiento.

7. Los residuos que no sean de la construccion se almacenaran en un sitio especifico a la
espera del camién recolector.

8. Desde el inicio de la obra se solicitara al Ayuntamiento el servicio de recolecta de basura
en el area del proyecto.

VI.3.7 Circulacion vehicular y acarreo de material

El incremento de la circulacion de vehiculos de carga y materiales incrementara el nivel de
ruido, afectando principalmente a las distintas especies de fauna que se desplazan en las
inmediaciones del proyecto.

Medidas de mitigacion
1. Se colocaran los sefialamientos indicando reduccion de velocidad.

2. El horario de trabajo se limitara de 7:00 a 18:00, se considera que la mayor actividad de
la fauna es vespertina y nocturna.

3. Con el fin de evitar la deposicién de polvo y tierra sobre el follaje de la vegetacion
circundante al proyecto y la laguna, se regara diariamente el camino, zona de maniobras y
materiales particulados.

4. Todos los vehiculos que transporten material deberan de traer una lona de proteccion.

5. El material se debera almacenar en un sitio especifico, en fase hiumeda, cubierto por
lonas y sobre una membrana impermeable.

VI.3.8 Salud Publica y Ocupacional

1. Para evitar la aparicion de fauna nociva como cucarachas, moscas y ratas, se requerira
que diariamente se aseen y desinfecten los contenedores de basura.
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2. A los trabajadores se les proporcionara agua purificada para evitar enfermedades
gastrointestinales.

3. Para la preparacion del sitio y construccion se contratara personal que reside en la regiéon
para evitar migraciones.

4. Colocar colectores de basura en sitios estratégicos dentro de las instalaciones
temporales para evitar la proliferaciéon de fauna nociva.

5. Los trabajadores contaran con seguro medico.

6. En la etapa de preparacién del sitio, construccion y operacién y mantenimiento cualquier
incidente sera atendido por las instituciones publicas de emergencia, tales como la Cruz
Roja, bomberos, seguridad publica o proteccion civil o en cualquiera de las clinicas del
IMSS, por lo cual todos los obreros de la construccién o empleados deberan estar afiliados
y vigentes al IMSS.

7. Los residuos generados durante esta actividad permaneceran en el sitio el menor tiempo
posible, para evitar accidentes y contaminacion por dejarlos de manera permanente.

8. Proporcionar a los trabajadores el equipo de seguridad necesario, esto dependiendo de
su actividad en la que desempefian, por ejemplo, cascos, guantes de carnaza e
impermeables entre otros.

9. Los residuos solidos se transportaran diariamente al area de acopio para su posterior
separacion y destino final.

10. Los desperdicios tanto organicos (vegetacion y restos de comida) como inorganicos que
se generen, seran colocados en el area de acopio, para su posterior traslado al sitio de
disposicion final con que cuenta la comunidad de Mahahual.

11. Al término de la preparacion del sitio y construccion se retirardn todos los residuos
producidos durante esta etapa para evitar la propagacion de plagas e incendios forestales.

VI. 4 Etapa de Operacion y Mantenimiento del proyecto “Hotel See Sea".

Durante la etapa de operacién del proyecto, los impactos que pueden ser evaluados son
aquellos que se perciben de manera inmediata, sin embargo, existe una serie de
afectaciones que solo son perceptibles y cuantificables a largo plazo, por lo que se
recomienda llevar a cabo una serie de monitoreo de aquellos factores que puedan provocar
afectaciones al paso del tiempo.

VI.4.1 Operaciéon de maquinaria y equipos.

1. El servicio de energia eléctrica sera dotado por la CFE, no obstante, muchos equipos
operan con baterias y motores (aires acondicionados, pilas de equipos), por lo que al
término de su vida util se deberan colocar en un sitio especial, impermeable y con
contenedor especial para almacenar acido y metales en caso de derrames; estos equipos
____________________________________________________________________________________________________________________________________|
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y materiales deben disponerse como residuos peligrosos a cargo de una compafia
especializada en su manejo.

2. Los equipos y/o maquinaria que sea requerida para la operacion de proyecto deberan
estar en un programa periédico de servicio y afinacion.

3. No se permite el transito vehicular dentro del lote, los automotores sélo pueden llegar al
estacionamiento situado en el acceso al sitio.

V1.4.2 Generacion de residuos liquidos y sélidos

Durante la fase de operacion se generara basura diariamente, por lo que un mal manejo y
disposicion de los residuos puede originar impactos; como presencia de basura en las areas
de vegetacion o bien cuerpos de agua cercanos, pudiendo resultar peligroso para la fauna
acuatica y silvestre; o dar pauta a la proliferacion de fauna nociva (moscas, mosquitos,
cucarachas y ratas) en la zona del proyecto.

Por otro lado, un mal tratamiento de las aguas residuales y una mala disposicién de las
mismas puede afectar de manera directa la calidad de los mantos fredticos y las aguas
aledafas del mar caribe. Por esto se prevé que el proyecto genere instalaciones de caliad,
para que los residuos el proyecto Hotel See Sea, sean dispuestos al sistema de drenaje de
la comunidad de Mahahual.

Medidas de prevencion:

1. El manejo de los residuos liquidos y sdlidos generados por la operacion sera
estrictamente conforme a lo propuesto en el presente escrito, o bien, como lo disponga la
autoridad dictaminadora competente.

2. Se contara con el numero adecuado de recipientes para basura, con el fin de evitar la
proliferacion de fauna nociva.

3. Los residuos solidos, seran clasificados adecuadamente segun tipo de basura, para una
mejor disposicion. Los que sean susceptible de reuso y/o reciclaje deberan seguir ese fin,
mientras que los organicos y de jardineria seran depositados en los equipos que se han
propuesto para este fin.

4. Se debe fomentar, en todas las etapas el uso de materiales reusables y/o reciclables.

5. En todas las etapas se debe fomentar el uso de jabones, detergentes, bloqueadores,
bronceadores y otros productos biodegradables.

CAPITULO VI 141



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular “Hotel See Sea”

Playa Mahahual Entertainment S. de R.L. de C.V.

VI1.4.3 Calidad y ahorro del agua

1. El agua del Lote 3, sera proporcionado por la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado
CAPA, debido a que el predio se localiza en un area donde se puede hacer uso de este
servicio.

2. Los muebles de bafio contaran con sistemas de ahorro como tazas y regaderas de bajo
consumo Yy alta presion.

3. El efluente de agua del proyecto “Hotel See Sea” se hara directamente al sistema de
drenaje de la localidad de Mahahual.

4. El agua pluvial que se capte en techos y se almacene para su uso debera ser tratada del
mismo modo que el agua que proviene de la cisterna, fomentando su reusé en riego y
limpieza.

V1.5 Impactos residuales

Se entiende por impacto residual al efecto que permanece en el ambiente después de
aplicar las medidas de mitigacion, por la naturaleza misma del proyecto, se considera que
en este caso los impactos residuales se restringen al area que desplante de la obra y por
tanto a la deforestacion y ocupacion permanente de que abarcara la obra en conjunto en
Planta Baja, incluyendo areas verdes y zonas permeables. Estos impactos estaran
orientados principalmente a la modificacion del microclima, el incremento en la capacidad
de carga del medio y la generacion de residuos; todos ellos previsibles y con adecuadas
medidas de prevencion y control.

VI.6 Impactos Acumulativos.

Los impactos generados por el desarrollo de viviendas y desarrollos turisticos, por el cambio
de uso de suelo son un elemento acumulativo, ya que se va avanzando y modificando el
ambiente, es cierto que el desarrollo es necesario y que en la zona la vegetacion que se
desarrolla estd afectada y carece de valor ecolégico a causa de factores climaticos y
antropogénicos, pero esto se suma al desmonte y la explotaciéon de recursos en zonas
adyacentes; sin embargo, el impacto positivo a nivel ambiental por la conservacion y
enriquecimiento y, social por la derrama econdmica y generacion de fuentes de empleo y
divisas es significativo, pero para lograr un desarrollo que se acerque a la sostenibilidad es
necesario que, tal como lo plantea el proyecto, se cree una superficie significativa de areas
verdes sujeta a la conservacion, forestacion con especies endémicas y de la region lo cual
otorga al proyecto un amplio impacto benéfico dada la actual condicion de la zona.
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VI.7 Supervision de las medidas de mitigacion

El encargado y el Promovente de la obra estard a cargo del cumplimiento de las medidas
de mitigacién propuestas y seran responsables de su cumplimiento, asi mismo sera
evidente el respeto de las mismas ya que al finalizar la construccion en el predio se debera
mostrar la supervivencia de los individuos que seran rescatados, lo cual sera facilmente
observable dadas las condiciones actuales. Se presentaran reportes de seguimiento de
términos y condicionantes cada doce meses donde se presenten fotografias vy
descripciones detalladas de las obras, su avance y el cumplimiento de las medidas que
sean autorizadas a realizarse.
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VI. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

VIl.1 Prondstico del escenario

Se considera que, acorde con los instrumentos de Ordenamiento Ecoldgico, Regulacién
Ambiental y Desarrollo Urbano que el gobierno ha previsto para la zona del proyecto, en 25
anos en la region Costa Maya la cual esta incluida la localidad de Mahahual conforme a lo
permisible para las diversas regiones que la conforman. Por tanto, se prevé un escenario
de viviendas vacacionales y desarrollos hoteleros de bajo impacto, dentro de los cuales, la
obra que nos ocupa ocupara un area con el mismo uso de suelo que sus vecinos
colindantes, es decir, el turismo.

Escenario sin la ejecucion del proyecto.

La tendencia del Sistema Ambiental sin la ejecucion del Proyecto seria de un deterioro
paulatino a mediano plazo como efecto de las actividades colindantes y su sinergismo; en
un lapso de tiempo de 2 a 5 afios se estima, de acuerdo con nuestro Técnico Forestal, que
el ecosistema habria sido sustituido por vegetacion secundaria que ya inicio la colonizacién
siendo que es mas resistente a causa de los continuos intemperismos a que esta sujeta la
zona, a la dindmica de acrecion, debido a que la mancha de negocios y locales que tienen
predios inmediatamente colindantes, por lo que el lote no podria subsistir como un sistema
aislado, ya que dada la poca riqueza de especimenes que sean introducidos en sitios
vecinos, los incendios que se registran en la zona y los intemperismos, obligarian al sitio
gue quedaria aislado como un mini corredor a ser ocupado por especies mas resistentes
como las que se presentan actualmente como son: Casuarina equisetifolia, Terminalia
cattapa, entre otros todas especies indicadoras de perturbacion que unicamente desplazan
al ecosistema de Selva Mediana Subperennifolia que originalmente deberia estar presente
en el sitio.

También habria que considerar que, si el predio siguiera en el abandono, podria ser
empleado por gente en actividades furtivas como la extraccion de lefia. Igualmente podria
ser sujeto de invasiones inmobiliarias de las que ya son muy comunes en la zona Region
Costa-Maya, estos invasores podrian desarrollar sin miramientos al no tener
responsabilidades legales por no tener la propiedad legal de dichas tierras.

Escenario con la ejecucion del proyecto sin aplicar las medidas de mitigacion
propuestas.

De llegar a ejecutarse el proyecto, si no fuesen cumplidas las medidas de mitigacion
propuestas se daria pie al peor escenario tendencial posible puesto que habria una
generacion de residuos solidos, liquidos y sanitarios que serian directamente vertidos al
ambiente como el Mar Caribe sin un control en su adecuada disposicién, generando
contaminacion a las aguas subterraneas y superficiales, al suelo, vegetacién y aire de la
zona.

De no respetarse los parametros de uso de suelo y reforestacion se generaria un cambio
en el microclima por la desertificacion del sitio, a la vez que se promoveria la dinamica de
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la erosion edafica, la modificacion de la dinamica de acrecion, la pérdida del suelo natural
y por ende de la biodiversidad del sitio, lo cual actuaria sinérgicamente con las actividades
colindantes para crear una zona de baja diversidad y abundancia de especimenes
originales y/o de alto valor representativo, con un microclima alterado, con bajo valor
paisajistico y con indices de contaminacion por encima de los valores normales con
respecto a viviendas y proyectos en el margen de la laguna con adecuados programas de
manejo.

Escenario con la ejecucion del proyecto aplicando las medidas de mitigacion
propuestas

De llegar a ejecutarse el proyecto, siempre y cuando se realice en los términos propuestos
en la MIA-P, dentro del marco de estricto cumplimiento de la Normatividad y Legislacion
Vigente, asi como de la aplicacion fiel de las medidas de prevencién, control y mitigacion
de los impactos, se estima que se podria mantener en un estado de considerable valor
ecoldgico al menos el 20% de la superficie total del predio, esto sin considerar las areas
que permaneceran sin edificaciones.

La aplicacion adecuada de las medidas de mitigacion y control permitiria un correcto manejo
de los efluentes de aguas residuales, asi como la disposicion de los residuos sélidos
durante todas las etapas de ejecucion y operacion.

Se fomentaria la remocién de especies de nulo o bajo valor ecoldgico, como es el caso de
las que pueblan actualmente en el sistema ambiental del sitio; el cual no seria removido si
no se ejecutara el proyecto y sus medidas propuestas.

Se coadyuvaria al embellecimiento paisajistico y al incremento de la densidad y diversidad
al fomentar el enriquecimiento de una de la vegetacion en el interior del lote, a la vez que
se induce vegetacion de selva mediana y se fomenta la diversidad del sitio mediante un
programa continuo de limpieza e introduccion de especimenes vegetales endémicos en los
sitios de conservacion, lo que permitira reforzar la diversidad y abundancia de los mismos.

Se concluye que éste seria el escenario tendencial mas apropiado para este caso concreto.

VIl.2 Programa de vigilancia ambiental

Al cumplir con las medidas de mitigacion y compensacion planteadas en el capitulo anterior,
se considera haber satisfecho la necesidad de proponer medidas de control, mitigacion y
compensacion de los impactos que generara el Proyecto, persistiendo solo acciones que
deberan ser emprendidas con constancia, como la buena disposicién de aguas residuales,
el uso de productos no toxicos ni persistentes, jabones y productos biodegradables, entre
otros.

El Promovente debera estar permanentemente al corriente de los compromisos
ambientales a que se sujeta a través de la presente MIA-P y entregar sus reportes cada
doce meses o bien, con la temporalidad que la autoridad indique.
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VII.3 Conclusiones

Se concluye que el proyecto es concordante con los instrumentos vigentes al momento de
elaboracion del presente estudio y, por tanto, viable toda vez que los impactos al ambiente
que pudiera generar seran debidamente compensados o mitigados desde la fase de
preparacion del sitio, asi como durante la construccion y la operacion del mismo; de tal
suerte que se fomente la calidad ambiental y paisajistica, lo que sera benéfico para el
proyecto, asi como para el entorno. De lo que se concluye que no tendra efectos negativos
relevantes, permanentes y de alcances mas alla que los estrictamente locales ya
manifestados.
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