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IMANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

I.1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL.

1.1.1 Nombre del proyecto.
«Villas Makax, Isla Mujeres»

1.1.2 Ubicacidn del proyecto.

El predio del proyecto se ubica en el lote 5 de la Manzana 121, Supermanzana 07, Avenida Perimetral
Poniente 104, Colonia Paraiso Gaviota, Isla Mujeres, Quintana Roo. CP 77400 (ver Imagen |.1 de localizacidon
del proyecto). El acceso principal al predio del proyecto es por Avenida Perimetral Poniente, Colonia Paraiso
Gaviotas en Isla Mujeres.

i
Maritima Isla Mujeres(i_f' ¥

Imagen I-2. Localizacidn del proyecto. Fuente: Version gratuita Google Maps.
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IMANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
OPERACION DEL PROYECTO “CASA MARINA MAKAX VILLAS”
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Imagen II-2. Macrolocalizacion de la zona donde
se ubica el sitio del proyecto «Villas Makax», en el
predio marcado como Lote 5, Manzana 121,
Supermanzana 07, No. 104, de la Avenida Perimetral
Poniente, Colonia Paraiso Gaviotas en Isla Mujeres,
Quintana Roo, C.P. 77400, con una superficie total de
2,176.00 m?; en la porcidén insular de Isla Mujeres,
Municipio de Isla Mujeres, en la zona norte del estado
de Quintana Roo.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

1.1.3 Duracion del proyecto.

El tiempo de vida util del proyecto es de 50 anos, lo anterior debido a la calidad de los materiales que serdn
empleados para la construccion de las obras; sin embargo esta vida util podra ser ampliada, si se realiza un
programa permanente de mantenimiento preventivo a la infraestructura.

1.1.4 Presentacion de la documentacion legal.

a)

b) Copia de la Escritura Pdblica Numero 5,307 (Cinco mil trescientos siete), de fecha 07 de noviembre del afio
2006, otorga ante la fe del Licenciado Miguel Mario Angulo Salas, Notario Publico Suplente Numero 27
del Estado, con residencia en la ciudad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, se
formalizé el Contrato de Compraventa otorgada por el sefor Manuel Castilla Sdnchez y su esposa la
sefiora Graciela Povedano Gomez a favor del C. Jorge Meyer Herndndez.

LOTE 5

c)

- Solar ubicado en el Fundo Legal, Isla Mujeres para habitacién con una superficie total de 2,176.00 m? (Dos
mil ciento setenta y seis metros cuadrados), con las medidas y colindancias siguientes:

Al Norte: En veintisiete metros con Fundo Legal.

Al Sur: En cuarenta y ocho metros con calle sin nombre.

Al Este: En cincuenta y nueve metros con carretera el Garrafén.

Al Oeste: En cincuenta y siete metros con predio de Graciela Povedano G.

Dicha escritura quedé inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana
Roo, bajo el folio 185206 el dia 07 de marzo del afio 2008 (Anexo 2, impreso y digital).

Copia de la Cédula de Identificacidn Fiscal d

1.2 DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE.

1.2.1 Nombre o razdn social.

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente

PROMOVENTE: JORGE MEYER HERNANDEZ
CONSULTOR: BIOSILVA, A.C.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal.

1.2.4 Direccién del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones:

1.2.5 Nombre del responsable técnico del estudio.

PROMOVENTE: JORGE MEYER HERNANDEZ
CONSULTOR: BIOSILVA, A.C.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Il. DESCRIPCIAN DEL PROYECTO.

PROMOVENTE: JORGE MEYER HERNANDEZ
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

I.1. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO.

11.1.1 Naturaleza del proyecto.

El proyecto consiste en la construccién de 4 edificios de tres niveles cada uno con un departamento por
nivel de dos recdmaras, dos y medio bafios, sala y cocineta para uso habitacional, resultando un total de 12
departamentos. Con un area de construccion para los departamentos del primer y segundo nivel de 126.58
m? y de 111.90 para los del tercer nivel; asi mismo, un edificio de servicios de 103.30 m? y una caseta de
vigilancia de 7.59 m?, dentro de un predio con una superficie de 2,176 m>.

La superficie de desplante de los 4 edificios es de 506.32 m®.
Superficie de desplante del Edificio de servicios de 103.30 m°.
Superficie de desplante de la Caseta de vigilancia de 7.59 m?.
Resultando una superficie de desplante de 617.21 m>.

Cabe sefialar que dentro de este predio existen dos construcciones existentes, un edificio de bodegas de un
solo nivel con una superficie de 94.26 m?, el cual fue construido entre los afios de 1980 y 1985 por el
anterior propietario y una seccién de alberca de 76.27 m® y asoleadero con superficie de 61.94 m?,
construidos en el afio 2013 por el promovente.

Dichas obras se encuentran regularizadas mediante Resolucién Administrativa: PFPA/4.1/2C.27.5/00025-
17/018-17, Expediente Administrativo: PFPA/4.1/2C.27.5/00025-17 (Ver Anexo 4 impreso y digital:
Resolucion PFPA/4.1/2C.27.5/00025-17/018-17, pdginas 45 y 46, Considerando NOVENO, punto 2).

El total de la superficie ocupada por las construcciones nuevas y las existentes es de 849.68 m”.

» Seleccion del sitio del proyecto.

Se ha elegido el sitio por:

1. Ser propiedad del promovente C. Jorge Meyer Hernandez. El predio marcado como Lote 5, Manzana 121,
Supermanzana 07, No. 104, ubicado en Avenida Perimetral Poniente, Colonia Paraiso Gaviotas en lIsla
Mujeres, Quintana Roo, C.P. 77400, con una superficie total de 2,176 m?, desde el mes de noviembre del
ano 2006.

2. Las caracteristicas ambientales de los alrededores.

3. El predio cuenta con un Uso de suelo asignado como: H4: Zona Habitacional Densidad Alta “Plurifamiliar”,
como lo establece el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Q.
Roo 2009-2030, publicado en la Gaceta Municipal de fecha enero-marzo 2010, Afio 3, Tomo VII, Numero 7,
y en el Periddico Oficial del Gobierno del estado de fecha 05 de octubre de 2010, Tomo Ill, Namero 81
Extraordinario Bis.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

El Decreto del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres, Q. Roo, México.
Publicado el 09 de abril de 2008 en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo. Tomo |, Numero 36
Extraordinario, Séptima Epoca. Ubica al sitio donde se pretende realizar el proyecto en la Unidad de
Gestion Ambiental 7, Isla Mujeres, con una Politica de Aprovechamiento Sustentable; Usos
Predominantes: Los establecidos en las regulaciones juridicas de desarrollo urbano para la zona insular de
Isla Mujeres.

Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo 2009-
2030. Con base a lo establecido en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de
Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, de
fecha 5 de Octubre de 2010, con el cual se deroga “La declaratoria de Usos, Destinos y Reservas del
Municipio de Isla Mujeres”; se determina que, el predio donde se desarrolla el proyecto, cuenta con un
Uso de Suelo H4: Zona Habitacional Densidad Alta “Plurifamiliar”, 60 Viv/Ha, por lo que el proyecto es
compatible con el uso establecido para el predio.

Servicios: El predio se localiza en la Avenida Perimetral Poniente, Colonia Paraiso Gaviotas en Isla Mujeres,
Quintana Roo, una zona que cuenta con todos los servicios requeridos para el desarrollo de un proyecto
similar al que se pretende llevar a cabo, como son: agua potable, alcantarillado, energia eléctrica. Asi
mismo, se cuenta con el servicio de limpia municipal que recolecta los residuos sdlidos y traslada al sitio
de transferencia de la localidad, para su posterior traslado al Relleno Sanitario de Cancun.

11.1.2 Ubicacion y dimensiones del proyecto.

El proyecto se ubica en el lote 5 de la Manzana 121, Supermanzana 07, Avenida Perimetral Poniente 104,
Colonia Paraiso Gaviota, C.P. 77400 municipio de Isla Mujeres del Estado de Quintana Roo (Ver imdgenes IlI-
1y 1I-2) y cuenta con una superficie total 2,175 m”. A continuacidn, se cita la superficie del lote de acuerdo
a la Escritura Publica Numero 5,307, de fecha 7 de noviembre del 2006.

Tabla Il.1. Cuadro de construccion del Lote 5.

Cuadro de construccion Lote 5

Coordenadas
X Y
2 59.47 S$41°23'17"E | 2 | 528055.481 | 2346891.948
L4 48.00 $56°11'38" W | L4 | 528015.596 | 2346865.242
L4 L1 59.19 N 20°56'18" W | L1 | 527994.444 | 2346920.524
L1 1 27.00 N 53°32'24"E | 1 | 528016.159 | 2346936.569
Superficie = 2,175 m?

EST. | P.V. | Distancia Rumbo \'
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Imagen II.1 Vista aérea de la parte continental e insular de Isla Mujeres.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
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Imagen 1.2 Macrolocalizacién del proyecto “Villas Makax, Isla Mujeres”
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO
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Imagen I1.3. Microlocalizacién del proyecto “Villas Makax, Isla Mujeres”.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Tabla 1.2 Cuadro de las superficies que integran el proyecto.

AREAS SUPERFICIE (m?) %
Superficie total del predio 2,175.00 100.00
Desplante de 4 Edificios 506.32
Desplante del Edificio de Servicios 103.30
Desplante de la Caseta de vigilancia 7.59
Superficie de desplante 617.21
Construcciones regularizadas
Desplante de bodega 94.26
Desplante de alberca 76.27
Desplante de asoleadero 61.94
Superficie De Desplante obras existentes 232.47
Superficie total de desplante \ 849.68 39.04
Coeficiente de ocupacién del suelo COS (permitido 0.50) 0.36
Coeficiente de uso de suelo CUS (permitido 1.30) 0.80
Densidad (permitido 13 viviendas, 60 viv/ha) 12
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Imagen I1.4. Plano indicando las dreas de sembrado de los edificios que integran el proyecto.

» Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus colindancias.

La zona donde se encuentra el proyecto, se encuentra regulada por varios instrumentos de gestion

ambiental y urbana.
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(Se anexa copia de este plano).
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

El primero de ellos corresponde Programa de Ordenamiento Ecolégico Local (POEL) del Municipio Isla
Mujeres, Quintana Roo, México; cuyo decreto fue publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado
de Quintana Roo, el 9 de abril de 2008.

De acuerdo con el POEL, el proyecto se localiza en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 7, que comprende
toda la isla y que tiene asignada una Politica Ambiental de “Aprovechamiento Sustentable”; teniendo como

IH

Recursos y Procesos Prioritarios “Suelo y cobertura vegetal” Con los usos de suelo “que se establezcan en su

Programa de Desarrollo Urbano Vigente”.

Por otro lado, se cuenta con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe, fue publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre del 2012.

De acuerdo con este Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino, la zona de operacién de «Casa Marina
Makax Villas», se localiza en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 137, denominada “Isla Mujeres” que
corresponde a la totalidad de la superficie de la isla.

Con base a lo establecido en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo 2009-2030. Con base a lo establecido en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo, de fecha 5 de Octubre de 2010, con el cual se deroga “La declaratoria de Usos,
Destinos y Reservas del Municipio de Isla Mujeres”; se determina que, el predio donde se desarrollara el
proyecto « Villas Makax », en el Lote 5, Manzana 121, Supermanzana 07, No. 104, ubicado en Avenida
Perimetral Poniente, Colonia Paraiso Gaviotas en Isla Mujeres, Quintana Roo, cuenta con un Uso de Suelo
H4: Zona Habitacional Densidad Alta “Plurifamiliar”.

El cuerpo de agua marina cercano al predio y de acuerdo a la Capitania de Puerto, corresponde a la Laguna
Makax, actualmente tiene un uso de Puerto de Abrigo y Varadero para las embarcaciones turisticas y
pesqueras en general y que operan tanto en Isla Mujeres como fuera de ella, tal es el caso de las de Cancun
e incluso las de Puerto Morelos, por tal motivo, actualmente, se pueden observar atracaderos de uso
particular sobre el mismo cuerpo de agua, cercanos al sitio del proyecto.

Se cuenta con RESOLUCION ADMINISTRATIVA, EXPEDIENTE: PFPA/29.3/2C.27.2/0108-16. MATERIA
FORESTAL. RESOLUCION: 02991/2017, expedido por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente,
Delegaciéon Quintana Roo, con fecha 30 de octubre del aiio 2017, en la cual indicada que no es necesario
realizar el Cambio de Uso del Suelo en terrenos forestales, para el predio objeto del presente proyecto.

11.1.3. Inversion requerida.

El monto de inversion por la construccion de cada edificio sin considerar el valor de la tierra es de
$5’230,000.00 pesos M.N. Por lo que la suma de la construccion de los 4 edificios da una inversion total de
$21’920,000.00 pesos M.N. incluyendo el edificio de servicios, caseta de vigilancia y obras exteriores.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Asi mismo se consideran $ 350,000.00 mas, de los cuales $ 200,000.00 corresponden al pago de licencias,
permiso y estudios, y S 150,000.00 serdn utilizados para la aplicacion de medidas de prevencion,
compensacién y mitigacion.

11.1.4 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos.

La region donde se ubica el presente proyecto al ser un drea completamente urbana, cuenta con todos los
servicios tales como telefonia, agua potable, alcantarillado y energia eléctrica; asi como vias generales de
comunicaciéon como la Avenida Perimetral Poniente (carretera al Garrafén) y el canal principal de la laguna
Makax. De la misma manera, la isla cuenta con las vias de comunicacién como son: por via maritima, las
embarcaciones para los turistas y la poblaciéon en general y la aérea, ya que se cuenta con una pista para
unidades chicas como avionetas y helicopteros.

Por otra parte, se cuenta con las instalaciones de hospedaje que comprenden hoteles y hostales,
basicamente en el centro de la poblacidén, aunque se encuentran algunos hoteles cercanos al sitio del
proyecto; asi como otras instalaciones comerciales.

El servicio de agua potable y alcantarillado, es proporcionado por la empresa Desarrollos Hidraulicos de
Cancun, S.A. de C.V., que a través de su empresa operadora Aguakan, suministra este servicio a la Isla; por
tanto, en el predio serd proporcionado este servicio por la empresa mencionada (Ver Anexo 5 impreso y
digital).

Las aguas residuales generadas en el proyecto seran vertidas al drenaje sanitario existente sobre la Avenida
Perimetral Poniente (camino al Garrafdn), para ser conducidas a la planta de tratamiento de agua residual
del municipio, la cual tiene una capacidad de 60 |/seg para su saneamiento.

La energia eléctrica sera proporciona la Comision Federal de Electricidad, mediante un cableado de 220 V
(ver Anexo 6 impreso y digital).

Los residuos sélidos de tipo doméstico en la zona del proyecto, son recolectados diariamente por el servicio
de limpia del H. Ayuntamiento, quienes los transportan al basurero municipal (Sitio de transferencia),
ubicado en la porcion Sur de la Isla, para posteriormente ser trasladados via ferry, mediante camiones de
carga (Géndola) al relleno sanitario de la ciudad de Cancun, Q. Roo.

Con respecto a los servicios, cabe sefialar que, frente al predio, ya existen los servicios de energia eléctrica,
agua potable y drenaje sanitario municipal.

Para la operacién y mantenimiento del proyecto, se requiere de 3 trabajadores (2 jardineros y 1 uno de
limpieza); estas personas son de la localidad, se desplazan todos los dias de su domicilio al sitio del proyecto
«Villas Makax» y van de manera esporadica a la casa.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

El predio del proyecto se encuentra delimitado con una barda en sus limites, norte, sur y este, para evitar
afectaciones a la vialidad existente y limitar el acceso al mismo.

1.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO.

En el predio objeto de este proyecto como ya fue sefialado anteriormente, existen dos construcciones una
bodega de un solo nivel con una superficie de 94.26 m?, el cual fue construido entre los afios de 1980 y 1985
por el anterior propietario y una alberca de 76.27 m?y asoleadero con superficie de 61.94 m?, construidos
en el afio 2013 por el promovente. Dichas obras ya se encuentran regularizadas

Imagen IL.5. Plano indicando las construcciones existentes en el predio del proyecto
(Se anexa copia de este plano).

A continuacion, se describen las caracteristicas de cada uno de los elementos que forman parte del
proyecto.

Departamentos: Los departamentos constan de dos recamaras, dos y medio bafios, sala y cocineta. La
arquitectura de los edificios sera tipo caribeiia mediterranea con aplanados rusticos de cemento, pintura
vinilica en muros, pisos interiores y de terrazas cubiertos con loseta cerdamica, carpinteria en puertas
interiores, closets, muebles de bafio y cocina con maderas de pino e iluminacién con arbotantes
empotrados al techo. Las puertas y ventanas con vista exterior seran construidas con aluminio pesado
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imitacion madera, duela del mismo material y cristales de 9 mm, de espesor con pelicula 3M por seguridad
contra tormentas y huracanes. Asi mismo se accederd a ellos por medio de unas escaleras externas
construidas con concreto y barandales con aluminio pesado imitacion madera. Los departamentos del
primer y segundo nivel con un area de construccién de 126.58 m?, los del tercer nivel con un area de
construccién de 111.90 m?, asi mismo un edificio de servicios de 103.30 m” y una caseta de vigilancia de

7.59 m°.
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Imagen I1.6. Plano de Departamento tipo, mismos que seran construidos en el predio del proyecto
(Se anexa copia de este plano).
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Imagen II.7. Fachadas principal y lateral de edificio, que seran construidos en el predio del proyecto
(Se anexa copia de este plano).

PROMOVENTE: JORGE MEYER HERNANDEZ
CONSULTOR: BIOSILVA, A.C.

Capitulo

=
N



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

nnnonononaonaonoonaon

Imagen 11.8. - Fachada posterior del edificio.

Alberca. Este es el espacio que interconecta con otros espacios tales como la casa y el edificio de bafos y
bodega que se localiza en el predio colindante (lote 8). Tiene una superficie total de 86.80 m” y estd
compuesta por 4 elementos (ver plano impreso y digital).

La Alberca es de forma irregular construida con concreto armado y revestida de azulejo, con una capacidad
de 85 m® y una profundidad de 1.10 m, la superficie que ocupa la alberca en el predio objeto del presente
estudio es de 76.27 m” Al interior de ella hay una jardinera circular de concreto armado, con un &rea de
2.21 m?. Se llena con agua potable (Imagen I1.9).

Imagen I1.9. Vista de la seccion de alberca construida en el predio.

Asoleadero. Aproximadamente el 50% de la alberca estd rodeada por un asoleadero construido con
concreto armado de forma irregular. El drea que ocupa el asoleadero es de 77.78 m?: sobre el mismo se

|B Capitulo: I

PROMOVENTE: JORGE MEYER HERNANDEZ
CONSULTOR: BIOSILVA, A.C.



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

encuentran camastros. Una seccidn de dicho asoleadero con superficie de 61.94 m?, se encuentra
construido en el lote 5. (Imagen 11.10).

Imagen 11.10. Vista general del asoleadero que rodea a la alberca de la casa.

Bodega de un solo nivel con una superficie de 94.26 m?, esta construida con columnas y trabes de
concreto armado, los entrepisos y azotea se construidos con vigueta y bovedilla, la estructura de
muros es a base de blocks de concreto 15 x 20 x 40 cm, recubiertos con aplanados de cemento-arena
(Imagen 11.11).

Imagen II.11. Vista de la seccion de bodega existente en el predio.

11.2.1 Programa de trabajo.

El tiempo de construccion serd de 13 meses por edificio con un traslape constructivo entre un edificio y el
siguiente de 6 meses; motivo por el cual se estima que el tiempo total de la construccidn sea de 34 meses para

los cuatro edificios de departamentos incluyendo al edificio de servicios. o
\g

. . . . . . . Q

Las diversas actividades del proceso constructivo se muestran en el siguiente cronograma de trabajo: S
19
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Calendario De Obra Por Edificio

CONCEPTO

MESES

1 2 3 4 5 6 7 8 9 [10 | 11 ] 12| 13

EDIFICIO 1

CIMENTACION

ESTRUCTURA

INSTALACION
ELECTRICA

INSTALACION HIDRO-
SANITARIA

ACABADOS

LIMPIEZA FINAL

Calendario De Obra Por Edificio

CONCEPTO

MESES

1 2 3 4 5 6 7 8 9 | 10| 11 | 12 | 13

EDIFICIO 2

CIMENTACION

ESTRUCTURA

INSTALACION
ELECTRICA

INSTALACION HIDRO-
SANITARIA

ACABADOS

LIMPIEZA FINAL

Calendario De Obra Por Edificio

CONCEPTO

MESES

1 2 3 4 5 6 7 8 9 |10 | 11 | 12 | 13

EDIFICIO 3

CIMENTACION

ESTRUCTURA

INSTALACION
ELECTRICA

INSTALACION HIDRO-
SANITARIA

ACABADOS

LIMPIEZA FINAL
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Calendario De Obra Por Edificio

CONCEPTO

MESES

1 2 3|1 4(|5 6 | 7| 8|9

10

11

12

13

EDIFICIO4Y
EDIFICIO DE
SERVICIOS

CIMENTACION

ESTRUCTURA

INSTALACION
ELECTRICA

INSTALACION HIDRO-
SANITARIA

ACABADOS

LIMPIEZA FINAL

11.2.2 Representacion grafica local.

En esta imagen se puede observar una representacion de la sobre posicidn del plano de conjunto del

proyecto “Villas Makax”, so

Imagen 11.12. Sobre posicion del plano de conjunto del proyecto “Villas Makax”, sobre una imagen aérea de Google Earth.

bre una imagen aérea de Google Earth.
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11.2.3 Etapa de Preparacion del sitio y construccion.

Durante la etapa de preparacion del sitio y previo al inicio de las obras del proyecto, el pasto y las plantas

qgue coincidan con el desplante de los edificios, seran retirados (rescatados) y reubicados en el mismo
predio.

De la misma forma, sera acopiada la tierra vegetal existente en el predio; dicha tierra serd concentrada en
un sitio especifico del mismo, para que una vez terminada la construccién, sea esparcida en el predio para la
formacion de las areas verdes del proyecto.

Asi mismo, sera colocada una malla perimetral en el predio para evitar la dispersién de materiales hacia las
colindancias del mismo.

M Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.

Nos estan construidas obras asociadas, sin embargo, este predio cuenta con dos construcciones existentes,
un edificio de bodegas de un solo nivel con una superficie de 94.26 m?, el cual fue construido entre los afios
de 1980 y 1985 por el anterior propietario y una alberca de 76.27 m? y asoleadero con superficie de 61.94,
construida en el aio 2013, dichas obras fueron regularizadas por parte de la Procuraduria de Proteccion al
Ambiente.

Con respecto a los servicios, cabe sefalar que, frente al predio, ya existen los servicios de energia eléctrica,
agua potable y drenaje sanitario municipal. Por la ubicacion del proyecto y para el desarrollo del mismo, se
requerird de la contratacion de 27 trabajadores (superintendente, oficiales, albafiiles y peones); estos
trabajadores serdn de la localidad y se desplazaran todos los dias de su domicilio al sitio del proyecto.

M 1 superintendente de obra.

M 2 oficiales.

M 8 albaiiles.

M 16 peones.

Para realizar sus necesidades fisioldgicas, se contrataran los servicios de una empresa especializada para la
instalacion de 2 sanitarios portatiles (Sanirent), con servicio de limpieza, por parte de la empresa prestadora
del servicio, para su uso por parte de todo el personal de la obra y deberan permanecer en el sitio del
proyecto, mientras dure la misma. Para evitar afectaciones en el predio por el manejo y acumulacién de
materiales de construccién, éstos se trasladaran al predio diariamente y conforme se vayan requiriendo en
la obra. Asi mismo el predio cuenta con una barda en sus limites, norte, sur y este, con la cual se limita el
acceso al mismo; en el limite Oeste serd colocada una malla y se mantendrd durante los trabajos de
construccion del proyecto y serd retirada hasta la conclusion del mismo.

Respecto a la etapa de construccion, esta dara inicio por el limite poniente del predio y se continuara

construyendo sucesivamente hasta terminar la construccion del edificio ubicado en el extremo sur del
predio (Ver plano de Conjunto CO3 anexo y digital).
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Para los trabajos de construccidn se requerira de la siguiente maquinaria y equipo.
M 1 retroexcavadora JCB modelo 326
M 1rompedora eléctrica de 30 kg.
M 4 maquinas revolvedoras para 1 bulto de cemento.
M 2 malacates eléctricos para 1 tonelada.
M 2 malacates manuales para 100 kg.
M 4 andamios de acero de 12 m. de altura
M 3 bombas de achique de % H.P.
M 40 palas
M 15 picos
M 10 barretas
M 24 macetas de 3 kg.
B 20 cucharas de albaiiil

Respeto a los materiales, estos seran los siguientes:

Tabla 11.3. Cuadro de insumos y cantidades a utilizar durante la construcciéon del proyecto.

Materiales Cantidades
Excavacién en cimentaciones 248 m®
Rellenos compactados con Sascab y material producto de las excavaciones. 201 m?
Concreto F'c = 250 Kg/cm? 192 m?
Varilla de acero corrugada Fy = 4,200 Kg/cm® 48 Ton
Muros de block de concreto 15 x 20 x 40 cm. 2,268 m*
Losas de entrepiso y techo de vigueta y bovedilla. 1,643 m?
Pisos de loseta cerdmica. 2.024 m’
Aplanados a base de mortero arena-cal-cemento 4,499 m?
Canceles de aluminio reforzado y cristal de 9 mm. 164 m?

Trazo y Nivelacién.

Se realizara de acuerdo a las caracteristicas y necesidades de cada uno de los edificios a construir, lo cual
comprende trazo de ejes principales, secundarios y anchos de cepas de cimentaciones, nivelacién mediante
crucetas y bancos de niveles. Para la ejecucion de esta labor se utilizaran teodolitos, niveles y estadales asi
como personal calificado.

Caracteristicas Estructurales.

De acuerdo al estudio de mecanica de suelos se detectd roca caliza en todo el predio
invariablemente a una profundidad promedio de 1.10 m por abajo del nivel de terreno natural actual,
asi mismo el nivel fredtico tiene su nivel estdtico a esa misma profundidad, dando el sub-
suelo una capacidad de carga, obtenida por medio de la prueba de penetracién estandar, superior a
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20 ton/m?, razon por la cual se proyectaron cimientos de concreto armando a base de zapatas corridas
desplantadas a 1.10 m por abajo del nivel del terreno natural, proyectandose elevar el nivel de piso
terminado de cada edificio 0.40 m por arriba del nivel actual con el fin de evitar posibles
inundaciones.

La superestructura de cada edificio serd a base de columnas y trabes de concreto armado, los entrepisos
y azotea se construirdn con vigueta y bovedilla, la estructuracién de muros serd a base de blocks de
concreto 15 x 20 x 40 cm.

El proceso constructivo serd el comun de la regién, el sistema estructural serd a base de muros de carga
confinados por columnas, castillos, cadenas y trabes de concreto armado donde se requieran y marcos

planos en sentido horizontal de concreto armado.

Habra andadores hechos con adopasto para comunicar los edificios entre siy con las areas de servicio como
los son estacionamientos y alberca.

Instalacidn Hidraulica.

Como lo sefala la Factibilidad del Servicio de Agua Potable emitida por CAPA, se contard con una toma
domiciliaria conectada a la linea de agua potable municipal de 6” que corre bajo la Avenida Perimetral
Poniente, dicha toma correra dentro del predio por la colindancia norte para alimentar a la cisterna de
concreto armado para agua potable con la que contard cada edificio, con una capacidad de acuerdo a
reglamento y para asegurar el abastecimiento de dos dias de 10 m>. El volumen diario de agua potable
demandado por cada edificio sera de 4.67 m?, el de los 4 edificios mas el edificio de servicios sera de 18.70
m?. Cada cisterna contara con un sistema de bombeo hidroneumatico duplex para abastecer la red interior
hidraulica del edificio, la red serd de CPVC cementado y les dara alimentacion a los muebles sanitarios y de
cocina de cada departamento, cada unidad tendra vdlvulas de seccionamiento para mantenimiento. Por
razones de emergencia en la azotea de cada edificio se instalara un tinaco de 1,100 para alimentar de agua
alared en caso de que no haya energia eléctrica para el sistema de bombeo (Ver Anexo y digitalizado Plano
Isométrico Hidrdulico H-003).
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Imagen I1.12.- Detalles de cisterna de 12 m?>.
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Imagen 11.13.- Detalles de conexién a la red municipal.

M Lared hidraulica sera de polipropileno hidraulico termofusionable mca Tuboplus.

M La alimentacion para wc, lavabos y llaves sera de polipropileno hidraulico mca Tuboplus.

M En tuberia de polipropileno se usaran conexiones de polipropileno.

M Todos los inodoros tendran tanque.

M Antes de terminar la instalacién de llaves y fluxdmetros, es necesario retirar el cuerpo interior de
valvulas para purgar las tuberias.

M Lared hidraulica serd de polietileno de alta densidad.

Antes de tapar cualquier tuberia se deberd aplicar la prueba hidrostética a 7.5 kg/cm? (107 psi) por 24 hr a
temperatura ambiente, con una tolerancia total de 0.6 kg/cmz.

El proyecto se ejecutara de acuerdo a las normas y especificaciones vigentes en el municipio de Quintana
Roo., asi como a los requisitos establecidos en las normas de disefio utilizadas en este proyecto.

Se debera verificar localizacién y profundidad de los servicios existentes antes de construir los servicios
propuestos.

La instalacién de las lineas de servicio propuesta serd coordinada, construida y aprobada de acuerdo con las
especificaciones de las dependencias locales encargadas de cada uno de los servicios.

Instalacidn Pluvial.

Se proyectaron 3 bajadas pluviales de PVC hidraulico de 4” de didametro por edificio, que son mas que
suficientes para poder desalojar el agua de la azotea con un &rea de 111.90 m? (ver plano Isométrico S-002
anexo y digitalizado), ya que cada bajada podria desalojar un area tributaria de hasta 460 m?, considerando
una lluvia de disefio de 125 mm/hr, con duracién de 30 minutos y periodo de retorno de 10 afios (datos
obtenidos de las tablas de Isoyetas de la SCT). Dichos escurrimientos seran conducidos verticalmente y
desalojados en las areas verdes para su infiltracidon, las demasias y porque asi lo permiten los niveles
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topograficos del predio, serdan conducidas por escurrimiento superficial a la Laguna Makax que se encuentra
relativamente cerca del predio. Las consideraciones tomadas para la solucién de esta parte del proyecto
son:

a) El municipio no cuenta con una red de alcantarillado pluvial, todos los escurrimientos de las calles y
edificios son conducidos por escurrimiento superficial al mar y a las lagunas interiores de la isla. La isla
se encuentra rodeada de agua.

b) CAPA dio su visto bueno para el manejo de los escurrimientos pluviales presentados por el proyecto
para la obtencidon de las factibilidades de los servicios de agua potable y alcantarillado.

c) De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres (POEL), “para
la recarga de los acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e
instalaciones, se debera permitir la filtracién de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las
personas fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno a construir,
preferentemente como area verde, lo que en su caso siempre serd permeable, con los siguientes
porcentajes: En los lotes de 501 a 3,000 metros cuadrados, se destinard como minimo 30 % de la
superficie total del predio”. El proyecto estd dejando como areas permeables libres de construcciones
el 60%, es decir el doble de lo que requiere dicho programa.

d) El nivel fredtico se encuentra a tan solo 1.10 m de profundidad respecto de los niveles de terreno
natural, el terreno es altamente permeable, eso permite una infiltracion y recarga de los mantos
acuiferos muy rapida.

e) El predio colinda con la Laguna Makax y por los niveles topograficos las demasias de aguas pluviales
gue no alcanzan a infiltrarse escurren de manera natural hacia dicho cuerpo de agua.

f) Los escurrimientos pluviales del complejo habitacional no seran descargadas a las vialidades
circundantes ya que se encuentran a un nivel mas alto.

g) Los escurrimientos pluviales de ninguna manera seran conducidos al sistema de drenaje sanitario

Instalacidn Eléctrica.
El proyecto ya cuenta con la Factibilidad del Servicio Eléctrico otorgada por la CFE, de acuerdo a dicha
factibilidad se utilizard la acometida actual existente cambiando el transformador de 45 KVA por uno de 225
KVA para alimentar todo el proyecto. Junto al tablero principal del transformador de la acometida se

construiran los nichos para alojar los medidores del servicio en baja tensién. De ahi se alimentaran los
tableros generales de cada departamento ubicados bajo las escaleras en el primer nivel. De cada tablero se
alimentaran cada uno de los departamentos, se contard con un medidor adicional por edificio para la
alimentacién del sistema hidro-neumatico, de la iluminacién exterior de cada edificio y sus respectivas areas
verdes. La demanda de energia eléctrica por departamento serd de 9.40 KVA, la demanda de servicios
generales por edificio serd de 2.46 KVA, la demanda total del proyecto serd de 154 KVA. No habra
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instalacidon de Gas LP, ya que los calentadores de agua y estufas seran eléctricos (Ver plano Isométrico S-002
Anexo y digitalizado).

La trayectoria de tuberias es indicativa y podra ajustarse en obra con la condicidon de que las caidas de
tensidon no se incrementen. Los conductores con material de cobre deberan ser con aislamiento del tipo
THW-LS, 75°c. 600v. Antiflama de baja emisidon de humo de la marca Latincasa. El codigo de colores para los
conductores sera el siguiente.
Conductores activos:

M 220/127 v.

™ Fase A: Negro

™ Fase B: Rojo

M Fase C: Azul

M Neutro: Blanco

M Tierra Fisica: Desnudo.

La tuberia utilizada para alimentadores debera ser la indicada. En diagrama unifilar, tabla de alimentadores
y este plano. La tuberia bajo piso sera Conduit de PVC servicio pesado.

Todos los materiales y equipos deberan cumplir con las con las normas oficiales mexicanas y a falta de estas,
deberan contar con un certificado expedido por un organismo de certificado de productos, acreditado y
aprobado.

Todas las tuberias de PVC por piso que crucen pasos vehiculares deberan ser encofradas en concreto con
una resistencia minima de 250kg/cm.

En los cruces de tuberias eléctricas con tuberias hidrosanitarias en exteriores, las tuberias eléctricas
deberan tener una profundidad de 0.30 m. por encima de las hidrosanitarias y deberan estar encofradas en
concreto con materiales impermeabilizantes.

La canalizacion exterior llevara un recubrimiento de concreto pobre f'c = 100 kg/cm para evitar dafios
mecanicos. La canalizacién se ubicara a 0.50 m. B.n.p.t. Y con una pendiente de arrastre de 1% entre
registros.

Instalacidn Sanitaria.

Cada edificio contard con un sistema sanitario con tuberias de PVC, con descargas de 4” en WC y 2” de
diametro en lavabos y cocinas. Las bajantes generales seran de 4” y descargaran a un colector general de 6”
y 8” de polietileno de alta densidad que conduciran las aguas negras hasta un carcamo de bombeo. Este
carcamo de bombeo es necesario debido a que los niveles de piso terminado de los edificios estan por
debajo de los niveles de la avenida por la que corre el colector sanitario municipal. El cadrcamo tendra una
capacidad de 2 m® para bombear las aguas por medio de un sistema tipo duplex de 1 H.P. de potencia por
bomba, hasta un registro que se ubicard en la banqueta de la Avenida Perimetral Poniente, para de ahi
descargar por medio de gravedad con una tuberia de polietileno de alta densidad de 6” las aguas negras al
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colector municipal existente, tal como se sefiala en la Factibilidad del Servicio de Alcantarillado emitida por
la Comisidn de Agua Potable y Alcantarillado del Estado de Quintana Roo (CAPA) para este proyecto. La
aportacidén de aguas negras de cada edificio serd de 0.10 L/seg, la aportacion maxima extraordinaria de
aguas negras de los 4 edificios y el edificio de servicios serd de 0.51 L/seg. Es importante mencionar que el
municipio cuenta con una planta de tratamiento de aguas residuales, la cual da servicios a toda la
comunidad isleiia, dicha planta acaba de ser expandida aumentando su capacidad instalada con el objeto de
dar servicio a la demanda de los nuevos desarrollos que se han construido Ultimamente.

Las tuberias sanitarias en interiores serdn de pvc, clase normal, para uso sanitario de acuerdo a la norma
NMX-E-199/1-1998-SCFI.

En las descargas de lavabos, tarja y lavadero se utilizara tuberia de pvc de 50 mm de diametro.

Las columnas de ventilacién consistiran en tuberia de pvc sanitario normal, ahogada en muro y rematada en
remate de ventilacién marca rex fuera del muro, a 30 cm sobre la losa.

Se aplicara prueba de flujo a las tuberias de drenaje.
Toda la tuberia de drenaje sanitario tendrd pendiente del 2%.
El proyecto se ejecutard de acuerdo a las normas y especificaciones vigentes en el municipio de Isla

Mujeres, Quintana Roo, asi como a los requisitos establecidos en las normas de disefio utilizadas en este
proyecto.

11.2.4 Etapa de operacion y mantenimiento.

Una vez que entre en operacion el proyecto, se realizardn las siguientes acciones de mantenimiento:

Instalaciones y Pintura. Basicamente las actividades de mantenimiento estaran enfocadas a la revisidn de
las instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias, asi como a la pintura de la edificacidn. Las instalaciones
se repararan cuando presenten alguna anomalia, la pintura se programara cada afio. Para Equipos de A/A el
mantenimiento sera cada 6 meses.

Jardineria. Consistird en la poda de la vegetacidn nativa y ornamental sembrada en areas ajardinadas, esta
accién se realizard cada quince dias. También serdn regadas las areas ajardinadas diariamente, pero en
época de lluvias se modificara esta accién de acuerdo a la intensidad de las mismas.

11.2.5 Etapa de abandono del sitio.

Debido a la naturaleza del proyecto, no se prevé el abandono del sitio. Se estima una vida util del proyecto
en al menos 50 anos. Las obras seran permanentes, por lo que establecera un programa de mantenimiento
adecuado, para prolongar su vida util.
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11.2.6 Utilizacién de explosivos.

No aplica. Debido al tipo y caracteristicas del proyecto que nos compete, no sera necesario utilizar ningiin
tipo de explosivo durante la operacidon y mantenimiento del proyecto.

11.2.7 Generacion, manejo y disposicion de residuos sdlidos, liquidos y emisiones a la atmosfera.

Residuos Sdlidos: En las diferentes etapas de desarrollo del proyecto la disposicién de los residuos sélidos
serd la misma, Unicamente cambiaran los volimenes generados en cada una de éstas etapas.

> Etapa de construccion.

Residuos sdlidos. Durante la etapa de construccién los residuos sdlidos seran separados en dos categorias:
residuos tipo escombro y residuos de obra propiamente dicho, como brochas, cubetas, trapos, restos de
conductores plasticos, entre otros. Los residuos tipo escombro, previa recuperaciéon de los residuos
reciclables, serdan acopiados temporalmente en un sitio predefinido al interior de la obra hasta que su
volumen demande su retiro; esto se realizard con la ayuda de una retroexcavadora y la contratacion del
servicio del Sindicato de Transportistas del municipio, quienes mediante camiones de volteo de 7 y 14 m?

los retiraran con destino a un sitio de tiro autorizado por el Ayuntamiento de Isla Mujeres.

Los residuos de obra junto con los residuos sélidos urbanos que se generen, previa recuperacién de los
residuos reciclables, seran llevados al relleno sanitario municipal con el concurso del Sindicato de
Transportistas del municipio, quienes mediante camiones de volteo de 7y 14 m? los retiraran.

Los residuos con potencial para ser reciclados serdn reincorporados a la cadena productiva mediante su
entrega a recolectores autorizados por el gobierno del estado para la recuperacién de subproductos
reciclables o a través de programas gubernamentales como el reciclatén.

Se colocara la basura en bolsas de plastico y se depositaran en contenedor (tambo de 200 L y/o similar),
posteriormente ésta serd retirada y transportada al tiradero municipal por el servicio de limpia del H.
Ayuntamiento. De donde se trasladara al Relleno Sanitario de la ciudad de Cancun ubicado en la parte
continental del Municipio de Isla Mujeres.

Aguas residuales. Las aguas residuales que se acumulardn en los 2 sanitarios portatiles, que se emplearan
durante la ejecucidn de las obras del proyecto, seran retiradas del predio, minimo cada tercer dia por la
empresa arrendadora de los mismos, con destino al sitio de tratamiento que tenga autorizado por la
autoridad competente.

Emisiones de la Atmdsfera. Durante las etapas de preparacién del sitio y construccidon del proyecto se
generardn residuos a la atmodsfera en forma de polvos y particulas, por el uso de maquinaria, para el
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despalme del terreno, excavaciones, rellenos, nivelaciones y acarreo de materiales. Para minimizar el
impacto a la atmodsfera se prevén medidas de mitigaciéon. Por el empleo de equipo y maquinaria de
combustién interna también se liberaran a la atmédsfera emisiones propias de la combustidn de las gasolinas
y del diésel. Asi mismo en esta etapa se emitird ruido por la maquinaria y herramienta utilizada, sin que se
rebasen los 68 dB, establecidos en norma.

> Etapa de Operacién.

Residuos Sélidos urbanos. Durante la operacién del proyecto se generardn residuos sélidos urbanos, entre
los residuos sélidos urbanos se identifican en Residuos Orgdnicos, residuos vegetales, Frutas, verduras y sus
cascaras, Residuos de jardineria, residuos inorganicos: Textiles, Envases multicapa, Cartdn, Loza y cerdamica,
Madera, Metales ferrosos, Metales no ferrosos, Aluminio, Papel, Polietileno tereftalato, Polietileno de alta
densidad, Polietileno de baja densidad, Otros plasticos, Vidrio plano, Vidrio de botellas y envases, asi como
Residuos sanitarios, estos residuos se generan en las diferentes etapas del proyecto, siento la etapa de
operacion y mantenimiento donde se generacidn sera mayor y constante.

Residuos de manejo especial. Durante las distintas etapas preparacion del sitio y construccién del proyecto
se generaran residuos propios de la construccién, tales como escombro, clavos, alambre, pedaceria de
acero, plasticos, papel, cartdn, asi como recipientes diversos, entre otros; en la etapa de operacién vy
mantenimiento se prevé que se generen aceites comestibles usados, Cartuchos de téner usados, Pilas
usadas (alcalinas), Electrénicos usados, y Residuos de la construccién (por mantenimiento).

Aguas residuales. Durante la etapa de operacion las aguas residuales se canalizaran a la red de drenaje
municipal.

Residuos peligrosos. Son considerados residuos peligrosos las estopas, trapos, papel o cartén impregnados
con grasas, aceites quemados, gasolina o diésel, asi como los envases que contienen dichas sustancias.

Con la finalidad de prever cualquier situacion de riesgo por la disposicién inadecuada de este tipo de
residuos, se colocaran botes para el depdsito exclusivo de todo tipo de estopas, trapos o papeles
impregnados de grasas, aceites, gasolina o diésel, mismos que seran entregados, periddicamente, a los
servicios de transporte de residuos que cuenten con registro actualizado emitido por la SEMARNAT para
realizar dicha actividad.

Los aceites que se empleen en la operacion de la maquinaria y equipo del proyecto deberan ser confinados
en recipientes libres de fuga y resguardados en un lugar seguro dentro del drea operativa correspondiente.
Eventualmente los recipientes deben ser entregados a una empresa autorizada que cuente con registro
vigente por parte de la autoridad competente, quien se responsabilizara de la disposicion final del residuo.
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11.2.10 Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos

Residuos Sélidos: En la etapa de operacidn se colocaran contenedores de diferentes tamafios en las villas y
diferentes estancias del proyecto para su depésito y posterior traslado por el servicio de limpia municipal.
Esta basura serd retirada y transportada al tiradero municipal por el servicio de limpia del H. Ayuntamiento.
De donde se trasladara al Relleno Sanitario de la ciudad de Cancun ubicado en la parte continental del
Municipio de Isla Mujeres.

Residuos liquidos: En la etapa de operacidn, se utilizaran los sanitarios que se construiran y que formaran
parte del proyecto, los cuales se conectaran a la red interna sanitaria, que conducira las aguas residuales al
alcantarillado municipal, que deposita las aguas en la planta de tratamiento municipal para el saneamiento
de las mismas.

Emisiones de la Atmésfera: Todas la maquinaria y equipo que sea empleada en el predio, deberd estar en
buenas condiciones mecdnicas, evitando con esto la generacidn de humos y gases a la atmosfera. Durante la
conformacion de plataformas, serdn realizados riegos periddicos a fin de evitar, la generacion de polvos a la
atmosfera.

11.2.7 Generacion de gases efecto invernadero.

11.2.7.1 Generara gases efecto invernadero, como es el caso de H20, C02, CH4, N20, CFC, 03, entre otros.

De acuerdo a las emisiones antropogénicas comprendidas en este proyecto, los principales gases de efecto
invernadero (GEl) generados, son aquellos que estan relacionados con el consumo de combustible, y
durante las etapas de preparacion y construccidn del proyecto, se utilizara maquinaria que consume tanto
diésel como gasolina; para el caso del diésel, los gases que se generaran son el Didxido de carbono (CO?),
Oxido nitroso (N,0) y Metano (CH,). Mientras que para la gasolina, el tnico gas de efecto invernadero que
se producird es el Dioxido de carbono (CO2).

Debido a que es relativamente imposible evitar la generacién de estos gases, pero si es posible
minimizarlos, la empresa promovente tomard medidas necesarias para ello, requiriendo a la empresa
contratista de la maquinaria, que haga uso de filtros en la maquinaria pesada o mantener materia prima
(cuya caracteristica principal sea estar en forma granular) mojada (cuando sea factible) para evitar la
dispersién de material particulado.

Durante la operacién del proyecto «Villa Makax», se hard uso de todos los servicios municipales
(electricidad, agua, alcantarillado publico), por lo que no se considera que se lleguen a generar gases de
efecto invernadero.
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1.2.7.2 Por cada gas de efecto invernadero producto de la ejecucién del proyecto, estime la cantidad
emitida.

Para el calculo de los Gases de Efecto Invernadero (GEI) se tomaron como base los factores de emisién
otorgados por la Agencia de Proteccion Ambiental (EPA por sus siglas en inglés), de donde se extrajeron los
valores de Didxido de carbono (CO,), xido nitroso (N,O) y metano (CH,) correspondientes al combustible
(diésel o gasolina) utilizado por cada tipo de motor de combustién de las fuentes moviles. En el Anexo 7, se
incluye en electrénico la hoja de cdlculo de los GEI.

En el caso de la gasolina sélo se considera un factor de emisién en el documento y es el Didéxido de Carbono
(CO,).

Se estima que los equipos que mas generacién de emisiones a la atmosfera tendran son la Retroexcavadora
JCB modelo 326 y las maquinas revolvedoras para 1 bulto de cemento de emisiones de Gas de Efecto
Invernadero (GEl).

11.2.7.3 Estimar la cantidad de energia que sera disipada por el desarrollo del proyecto.

La energia se define como la capacidad para realizar un trabajo a partir de alguna fuente renovable o no
renovable. La energia consumida por un equipo se calcula multiplicando la potencia del aparato por el
tiempo de funcionamiento y se mide en watt*hora (W/h). Dado a que la unidad es significativamente
pequefia y debido a nuestros resultados, se tomé como unidad de medida el Kw/h.

Se estima un total de energia disipada de 198,208.9586 Kw/h durante todo el proyecto, de donde
52,800.04224 Kw/h corresponde a energia proveniente de 1 fuente mévil que utiliza diésel y por otro lado
tenemos 4 unidades de construccién cuyo mecanismo es a base de gasolina y tiene un total de energia
disipada de 137,502.83 Kw/h, a su vez, se cuenta con 4 equipos de construcciéon que utilizan energia
eléctrica de las que se estima una energia disipada de 7,906.09 Kw/h. En el Anexo 7 en electrénico la hoja de
cdlculo de la estimacion de la Energia disipada.
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VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU GCASO,
CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELDO.
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1.1 ANALISIS DE LOS INSTRUMENTOS NORMATIVOS QUE APLICAN EN LA ZONA DONDE SE UBICA EL

PREDIO.

En virtud de lo establecido en el Articulo 35 de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidén al
Ambiente y el Articulo 12 de su Reglamento en Materia de Impacto Ambiental, el proyecto debe ser
vinculado con los Programas de Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano, declaratorias de areas
naturales protegidas, asi como las Leyes y Normas aplicables de competencia federal, estatal y municipal,
gue nos permita situar las bases para demostrar la viabilidad legal y ambiental del proyecto. De esta
manera, se prevé que a través del procedimiento de impacto ambiental, se establezcan las condiciones a
gue se sujetaran las actividades del proyecto que puedan causar efectos adversos al entorno o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente. En
este capitulo se mostraran los resultados de la revision exhaustiva de dichos ordenamientos con referencia
a proyectos turisticos y su relacidon con los aspectos ambientales de estos y el manejo o aprovechamiento
que de los recursos naturales se realiza durante la operacién de proyectos de ese tipo.

El punto de partida para desarrollar este proyecto son las disposiciones contenidas en los instrumentos
normativos aplicables, fundamentandose legalmente en base a las disposiciones correspondientes a los tres
ambitos de competencia: Federal, Estatal y Municipal, que dan sustento al proceso de planeacidon para la
operacion del proyecto.

De acuerdo al SIGEIA, al predio del proyecto le aplican los siguientes instrumentos juridicos:
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Imégeﬁes lll.1 Ubicacidn del predio del proyecto “Villas Macax” de acuerdo al SIGEIA.
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111.2 Analisis de los instrumentos normativos federales.

A. Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos es de ambito nacional, se publicé el 5 de febrero
de 1917 y su ultima reforma fue publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 15 de septiembre de 2017.
En ella se destaca cuatro articulos principalmente:

Articulo 4, pdarrafo 4. Toda persona tiene derecho a un medio ambiente sano para su desarrollo y bienestar.
El Estado garantizard el respeto a este derecho. El dafio y deterioro ambiental generard responsabilidad
para quien lo provoque en términos de lo dispuesto por la ley.

Articulo 8. Los funcionarios y empleados publicos respetardn el ejercicio del derecho de peticion, siempre
que ésta se formule por escrito, de manera pacifica y respetuosa; pero en materia politica sélo podrdn hacer
uso de ese derecho los ciudadanos de la Republica.

A toda peticion deberd recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene
obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario.

Articulo 25. Parrafos 1, 7 y 9.

Pdrrafo 1. Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar que éste sea integral y
sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacion y su régimen democrdtico y que, mediante la
competitividad, el fomento del crecimiento econdmico y el empleo y una mds justa distribucion del ingreso y
la riqueza, permita el pleno ejercicio de la libertad y la dignidad de los individuos, grupos y clases sociales,
cuya seguridad protege esta Constitucion. La competitividad se entenderd como el conjunto de condiciones
necesarias para generar un mayor crecimiento econémico, promoviendo la inversion y la generacion de
empleo.

Pdrrafo 7. Bajo criterios de equidad social, productividad y sustentabilidad se apoyard e impulsard a las
empresas de los sectores social y privado de la economia, sujetdndolos a las modalidades que dicte el interés
publico y al uso, en beneficio general, de los recursos productivos, cuidando su conservacion y el medio
ambiente.

Pdrrafo 9. La ley alentard y protegerd la actividad econémica que realicen los particulares y proveerd las
condiciones para que el desenvolvimiento del sector privado contribuya al desarrollo econémico nacional,
promoviendo la competitividad e implementando una politica nacional para el desarrollo industrial
sustentable que incluya vertientes sectoriales y regionales, en los términos que establece esta Constitucion.

Analisis: A fin de contribuir al cumplimiento de los objetivos sefialados en los parrafos primero, séptimo y
noveno del Articulo 25 de la Constitucion, el décimo pdarrafo describe que “las autoridades de todos los
drdenes de gobierno, en el ambito de su competencia, deberdn implementar politicas publicas de mejora
regulatoria para la simplificacién de regulaciones, tramites, servicios y demas objetivos que establezca la ley
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general en la materia.” Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto el
desarrollo sustentable, entre otros objetivos.

B. Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental.

Esta Ley es de competencia Federal, se publicd en el Diario Oficial el 28 de enero de 1998 y cuya ultima
reforma fue publicada el 9 de enero de 2015, va acorde a las disposiciones de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, que se refieren a la preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico, asi
como a la proteccidn al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacidn ejerce su
soberania y jurisdiccion. Su Reglamento en materia de evaluaciéon del impacto ambiental fue expedido
mediante decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de mayo de 2000, teniendo por
ultima reforma la publicada el 31 de octubre de 2014 en el Diario Oficial de la Federacion.

Articulo 28. La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se
expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi
como en sus litorales o zonas federales.

Asi mismo el articulo 30 de la LGEEPA sefiala que se debera presentar a la Secretaria del Medio Ambiente y
Recursos Naturales una manifestacion de impacto ambiental, la cual debera contener, por lo menos, una
descripcién de los posibles efectos en el o los ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacién
y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el medio ambiente.

> REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE EN
MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL.

Articulo 5. Incisos Q y R. Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de
golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacidn, obras de restitucidén o recuperacién
de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con excepcidon de:
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a) Las que tengan como propodsito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la utilizaciéon de
especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y
c) La construccién de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los ecosistemas costeros.

R) obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y Esteros conectados con el mar, asi
como en sus litorales o zonas federales:

I. Cualquier tipo de obra civil, con excepcidon de la construccion de viviendas unifamiliares para las
comunidades asentadas en estos ecosistemas, y

Il. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcién de las actividades pesqueras
gue no se encuentran previstas en la fraccién Xll del articulo 28 de la Ley, y que de acuerdo con la Ley
General de Pesca y Acuacultura Sustentables y su reglamento no requieren de la presentacién de una
manifestacion de impacto ambiental, asi como de las de navegacion, autoconsumo o subsistencia de las
comunidades asentadas en estos ecosistemas.

Analisis: De acuerdo a lo sefialado en ésta Ley, el procedimiento de evaluacion del impacto ambiental, es el
mecanismo que se debe aplicar de manera precautoria para identificar los posibles impactos ambientales
gue se puedan generar por la construccién y operacion del proyecto.

Por lo que la empresa promovente elabord este estudio de impacto ambiental que somete al proceso de
evaluacidn ante la SEMARNAT.

En ese contexto, la evaluacion de impacto ambiental como procedimiento administrativo en materia
ambiental tiene como finalidad prevenir la ejecucidn de obras y actividades que dafien el ambiente; asi
mismo resulta ser una herramienta de naturaleza preventiva (en la que se sefialen los posibles efectos en el
ecosistema, considerando la totalidad del proyecto), pues su finalidad es que la autoridad ambiental federal
normativa competente, esté en posibilidades de establecer las medidas necesarias para evitar o reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente y recursos naturales, que puedan causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar los limites establecidos en la legislacién ambiental aplicable, por lo que siempre debe
ser previa a la realizacion de la obra o actividad de que se trate, que en el caso que nos ocuparia, es la
preparacion del sitio, construccidn de obras y operacidn del proyecto denominado “Villas Makax”.

Si bien es cierto que el predio se encontraba previamente impactado desde 1980 por las actividades
antropogénicas derivadas de la urbanizacién en el municipio de Isla Mujeres, lo cierto es que el
promovente, quien lo adquirié en el afio 2006, estaba obligado a contar con la autorizacién en materia de
impacto ambiental para llevar a cabo las obras que conformaron el citado proyecto.
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Imagenes 1ll.2 a 5. Se aprecian las condiciones del lote 5 (completamente desmontado), manzana 121,
Supermanzana 07, No. 104, tomadas en el mes de octubre del afio 2006, previo a su compra por el
promovente.

Por lo que, en cumplimiento de la legislacion ambiental vigente, se elabord este estudio de impacto
esperando que la SEMARNAT autorice la construccién, operacién y mantenimiento del proyecto.

Articulo 98. Para la preservacion y aprovechamiento sustentable del suelo se considerardn los siguientes
criterios:

I. El uso del suelo debe ser compatible con su vocacion natural y no debe alterar el equilibrio de los
ecosistemas;

IV. En las acciones de preservacion y aprovechamiento sustentable del suelo, deberdn considerarse las
medidas necesarias para prevenir o reducir su erosion, deterioro de las propiedades fisicas, quimicas o
bioldgicas del suelo y la pérdida duradera de la vegetacion natural;

VI. La realizacion de las obras publicas o privadas que por si mismas puedan provocar deterioro severo de los
suelos, deben incluir acciones equivalentes de regeneracion, recuperacion y restablecimiento de su vocacion
natural.

Analisis: El uso de suelo donde se ubica el predio del proyecto, no contrapone a los programas de desarrollo
urbano ni del ordenamiento aplicable para la zona. De acuerdo al PDU de Isla Mujeres, este se ubica en la
zona H4, habitacional plurifamiliar de alta densidad.
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Articulo 110. Para la proteccion a la atmdsfera se considerardn los siguientes criterios:

Il. Las emisiones de contaminantes de la atmdsfera, sean de fuentes artificiales o naturales, fijas o mdviles,
deben ser reducidas y controladas, para aseqgurar una calidad del aire satisfactoria para el bienestar de la
poblacion y el equilibrio ecoldgico.

Andlisis: La empresa promovente tomard las medidas precautorias necesarias junto con la empresa
arrendadora de la maquinaria y equipo utilizado durante la construccién del proyecto, con la finalidad de
minimizar y reducir las emisiones a la atmdsfera.

Articulo 134. Para la prevencion y control de la contaminacion del suelo, se considerardn los siguientes
criterios:

Ill.- Es necesario prevenir y reducir la generacion de residuos sélidos, municipales e industriales; incorporar
técnicas y procedimientos para su reuso y reciclaje, asi como regular su manejo y disposicion final eficientes.

IV.- La utilizacion de plaguicidas, fertilizantes y sustancias toxicas, debe ser compatible con el equilibrio de
los ecosistemas y considerar sus efectos sobre la salud humana a fin de prevenir los dafios que pudieran
ocasionar.

Analisis. Se contardn con las medidas precautorias para evitar contaminacion al suelo por desechos sdlidos
o liquidos. En cuanto a la utilizacién de plaguicidas y fertilizantes, en caso de ser necesario su uso, estos
serdn los que se encuentran en el listado del Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Substancias Toxicas (CICOPLAFEST).

Articulo 151. La responsabilidad del manejo y disposicion final de los residuos peligrosos corresponde a
quien los genera. En el caso de que se contrate los servicios de manejo y disposicion final de los residuos
peligrosos con empresas autorizadas por la Secretaria y los residuos sean entregados a dichas empresas, la
responsabilidad por las operaciones serd de éstas independientemente de la responsabilidad que, en su
caso, tenga quien los generd.

Andlisis: Se prevé la generacién de residuos soélidos peligrosos con el pintado de los edificios
(principalmente), tales como restos de pintura, aceites estopas con solventes, etc. Como medida de
prevencion se prevé el uso de pintura ecoldgica para exteriores a base de silicatos, cal, 0% COV’s y de baja
toxicidad y para su manejo se dispondrd de contenedores rotulados con tapa y con botes de dimensiones
suficiente. En el caso de llegarse a generar aceites usados derivados de los equipos de construccion, estos
serdn retirados por el contratista quien, ademds, serd el responsable de disponerlos finalmente con
empresas autorizadas. Por lo que la disposicidn final eficiente de los residuos generados se realizara por
empresas autorizadas.

C. Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento.

Esta Ley es de competencia de la Federacidn y se publicé en el Diario Oficial el 25 de febrero de 2003 y es
reglamentaria del Articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, sus disposiciones
son de orden e interés publico y de observancia general en todo el territorio nacional, y tiene por objeto
regular y fomentar la conservacién, proteccién, restauracién, produccién, ordenacién, el cultivo, manejo y
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aprovechamiento de los ecosistemas forestales del pais y sus recursos, asi como distribuir las competencias
gue en materia forestal correspondan a la Federacidn, los Estados, el Distrito Federal y los Municipios, bajo
el principio de concurrencia previsto en el articulo 73 fraccién XXIX inciso G de la Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, con el fin de propiciar el desarrollo forestal sustentable. Su Reglamento fue
expedido mediante decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 21 de febrero de 2005.

De acuerdo con el Articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) la SEMARNAT
s6lo podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por excepcion, previa opinién técnica
de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos
justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosién de los
suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion; y que los usos alternativos del
suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo; asimismo sefiala que las autorizaciones que se
emitan deberdn atender lo que, en su caso, dispongan los programas de ordenamiento ecolégico
correspondiente, las normas oficiales mexicanas y demds disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Andlisis: El predio carece de vegetacidn original desde el periodo 1980 — 1985, periodo en el que aun no
existia la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, |la cual fue publicada en el DOF el 25 de febrero del
2003, y su reglamento se publicd el 21 de febrero del afo 2005 y debido a que el predio carece de
vegetacidn forestal, no se requiere realizar el trdmite de cambio de uso de suelo.

D. LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

La Ley General de Vida Silvestre (LGVS) es de orden publico y de interés social, es reglamentaria del parrafo
tercero del articulo 27 y de la fraccidn XXIX, inciso G del articulo 73 constitucionales. Su objeto es establecer
la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los Municipios, en el ambito de
sus respectivas competencias, relativa a la conservacidn y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre
y su habitat en el territorio de la Republica Mexicana y en las zonas en donde la Nacién ejerce su
jurisdiccion.

ARTICULO 4. Es deber de todos los habitantes del pais conservar la vida silvestre; queda prohibido cualquier
acto que implique su destruccion, dafio o perturbacion.

Analisis: Se daran platicas de educacién ambiental a los trabajadores de la obra, donde se les explicard lo
importante que es la conservaciéon de la flora y fauna silvestre que pudiese verse afectada durante los
trabajos de construccidn.

En su Articulo 18 la LGVS establece que “los propietarios y legitimos poseedores de predios en donde se
distribuye la vida silvestre, tendran el derecho a realizar su aprovechamiento sustentable y la obligacién de
contribuir a conservar el habitat conforme a lo establecido en la presente Ley; asimismo podran transferir
esta prerrogativa a terceros, conservando el derecho a participar de los beneficios que se deriven de dicho
aprovechamiento. Los propietarios y legitimos poseedores de dichos predios, asi como los terceros que
realicen el aprovechamiento, seran responsables solidarios de los efectos negativos que éste pudiera tener
para la conservacién de la vida silvestre y su habitat.”
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Analisis: El promovente cumple con este mandato legal, considerando que no se pretende la explotacién o
extraccién de vida silvestre como parte del proyecto. Asimismo, al interior del predio, no se registraron
especies de flora y fauna en alguna categoria de proteccién de acuerdo con la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010.

ARTICULO 30. Queda estrictamente prohibido todo acto de crueldad en contra de la fauna silvestre.

Andlisis: Como se menciond en articulos anteriores, se impartirdn capacitaciones hacia el personal para
explicarles que queda prohibido el maltrato a las especies de fauna silvestre que pudiese encontrarse
dentro y fuera del predio.

ARTICULO 60 TER. Queda prohibida la remocién, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o actividad
que afecte la integralidad del flujo hidroldgico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las
zonas de anidacidn, reproduccién, refugio, alimentacidén y alevinaje; o bien de las interacciones entre el
manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecoldgicos. Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el parrafo anterior las
obras o actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las areas de manglar.”

Anadlisis: Aun cuando la vegetacion de manglar no se encuentra dentro del poligono del proyecto, se hace
énfasis en el cumplimiento del Articulo 60 TER. El proyecto no contempla remocidon o trasplante de
vegetacidon de mangle, y bajo los argumentos antes expuestos, las actividades que se pretenden llevar a
cabo, no modificardn la estructura vegetal de manglar actual, ni se modificaran las condiciones naturales del
flujo hidrolégico que se encuentran en las cercanias y que son las que definen el establecimiento de la
comunidad vegetal sana, por lo que se concluye que el proyecto dard cumplimiento a las especificaciones
establecidas en el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre.

E. LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS.

En esta ley se hace referencia a la proteccidn al ambiente en materia de prevencién y gestion integral de
residuos para propiciar el desarrollo sustentable a través de la prevencién de la generacién, la valorizacién y
la gestidn integral de los residuos peligrosos, de los residuos sélidos urbanos y de manejo especial; para
prevenir la contaminacidn de sitios con estos residuos.

ARTICULO 18.- Los residuos sélidos urbanos podrdn subclasificarse en orgdnicos e inorgdnicos con objeto de
facilitar su separacion primaria y secundaria, de conformidad con los Programas Estatales y Municipales

para la Prevencion y la Gestion Integral de los Residuos, asi como con los ordenamientos legales aplicables.

Analisis: La empresa promovente contard con un “Reglamento interno de separacion de residuos” que

dard a conocer a los habitantes de los departamentos, en el cual se incluira el tipo de residuos que se
pueden llegar a generar y que debera ser subclasificados en organicos e inorganicos, conforme lo establece
la Ley para la Prevencidn y la Gestidn Integral de Residuos del Estado de Quintana Roo para posteriormente
ser dispuestos de acuerdo a sus caracteristicas y darles asi una correcta disposicién final.
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ARTICULO 19.- Los residuos de manejo especial se clasifican como se indica a continuacidn, salvo cuando se
trate de residuos considerados como peligrosos en esta Ley y en las normas oficiales mexicanas
correspondientes:

VII.- Residuos de la construccion, mantenimiento y demolicion en general;

Analisis: Por la construccion de la obra se generaran residuos de construccién, los cuales serdn dispuestos
finalmente donde las autoridades municipales lo determinen y a través de empresas autorizadas para ello.

ARTICULO 54.- Se deberd evitar la mezcla de residuos peligrosos con otros materiales o residuos para no
contaminarlos y ni provocar reacciones, que puedan poner en riesgo la salud, el ambiente o los recursos
naturales.

Andlisis: No se pretende la generacién de residuos peligrosos durante la operaciéon y mantenimiento del
proyecto.

F. PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO (POET).

Es el instrumento de politica ambiental cuyo objeto es regular o inducir el uso del suelo y las actividades
productivas, con el fin de lograr la proteccién del medio ambiente, la preservacién y el aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales, a partir del analisis de las tendencias de deterioro y las
potencialidades de aprovechamiento de los mismos.

> PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO GENERAL DEL TERRITORIO (POEGT).

La planeacién ambiental en México, se lleva a cabo mediante diferentes instrumentos entre los que se
encuentra el ordenamiento ecoldgico, que es considerado uno de los principales instrumentos con los que
cuenta la politica ambiental mexicana. Tiene sustento en la LGEEPA y su Reglamento en Materia de
Ordenamiento Ecoldgico (ROE). Se lleva a cabo a través de programas en diferentes niveles de aplicacidn y
con diferentes alcances, asi tenemos: el General, los Marinos, los Regionales y los Locales.

Espacialmente, el POEGT actua sobre todo el territorio nacional en su porcién terrestre; sin embargo,
reconoce a las islas sobre las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccidn como parte integral del
territorio mexicano. En este sentido, las Islas Marias y Revillagigedo fueron analizadas como unidades
ambientales biofisicas independientes. El resto de las Islas se consideraron como parte de otras unidades
ambientales, tales como la Isla Cozumel, Isla Tiburdn, entre otras.

De acuerdo a este Ordenamiento, el predio del proyecto se ubica en la Unidad Ambiental Biofisica No. 62,
misma que se describe a continuacion.
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Tabla lll.1. Caracteristicas de la UAB 62 del Programa de Ordenamiento

Ecoldgico General del Territorio

Clave region

17.33

UAB

62

Nombre de la UAB

Karst de Yucatan y Quintana Roo

Rectores del desarrollo

Preservacion de flora y fauna, turismo

Coadyuvantes del desarrollo | Desarrollo social, forestal

Asociados del desarrollo

Agricultura, ganaderia

Otros sectores de interés

Pueblos indigenas

Politica ambiental

Restauracidn de proteccidn y aprovechamiento sustentable

Nivel de atencion prioritaria | Alta

Estrategias

1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10,11, 12, 13, 14, 21, 22, 23, 31, 32, 36, 37, 38, 39, 40, 41,
42,43, 44

= 1 MR

|i:|.l'u e :_3 Lan mlﬁ i EJ-‘-: ]j'.x U

REGION ECOLOGICA: 17.33
Unidad Ambiental Biofisica que la compone:
62. Karst de Yucatan y Quintana Roo

o Localizacién:
/rr{_q'/gf;_? Oeste, centro, norte y este de Yucatan. Centro, norte y
/,-.*'}.I‘ ' i noreste de Quintana Roo.

‘{}V W Superficie en km?: Poblacion Total: :Dnodklflaecr::h
59,542.35 Km? 2,982,494 hab gena:
Maya

rizidad de Almnzin

e o —

Estado Actual del Medio
Ambiente 2008:

Inestable. Conflicto Sectorial Muy Alto. No presenta superficie de ANP's. Media
degradaciéon de los Suelos. Muy alta degradacion de la Vegetacion. Media
degradacion por Desertificacion. La modificacién antropogénica es baja. Longitud
de Carreteras (km): Muy Alta. Porcentaje de Zonas Urbanas: Baja. Porcentaje de
Cuerpos de agua: Muy baja. Densidad de poblacidon (hab/km2): Baja. El uso de
suelo es Forestal y Pecuario. Con disponibilidad de agua subterranea. Porcentaje
de Zona Funcional Alta: 0.0. Alta marginacion social. Muy bajo indice medio de
educaciéon. Bajo indice medio de salud. Alto hacinamiento en la vivienda. Bajo
indicador de consolidaciéon de la vivienda. Muy bajo indicador de capitalizacién
industrial. Medio porcentaje de la tasa de dependencia econémica municipal.
Medio porcentaje de trabajadores por actividades remuneradas por municipios.
Actividad agricola: Sin informacion. Media importancia de la actividad minera. Alta
importancia de la actividad ganadera.

Escenario al 2033:

Inestable a Critico

Politica Ambiental:

Restauracién, Proteccion y Aprovechamiento Sustentable
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Prioridad de Atencion: Alta

e Rectores del Coadyuvantes Asociados del Otros sectores Estrategias
desarrollo del desarrollo desarrollo de interés sectoriales

Preservacion de Desarrollo Agricultura- Pueblos 1,2,3,4,5,6,7,

Floray Fauna- | Social - Forestal Ganaderia Indigenas 8,9, 10, 11, 12,

62 Turismo 13, 14, 21, 22,

23, 31, 32, 36,
37, 38, 39, 40,
41, 42, 43, 44

Tabla ll.2. descripcidn de las Estrategias de la UAB 62 donde se ubica el predio del proyecto.

Estrategias UAB 62

Grupo . Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio.

A) Preservacion

1. Conservacidn in situ de los ecosistemas y su biodiversidad.
2. Recuperacion de especies en riesgo.
los ecosistemas y su

3. Conocimiento, analisis y monitoreo de

biodiversidad.

Comentario

Estas estrategias de preservacién no son competencia del promovente,
sino gubernamental.

B) Aprovechamiento sustentable

4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies, genes vy
recursos naturales.

5. Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y pecuarios.

6. Modernizar la infraestructura hidroagricola y tecnificar las superficies
agricolas.

7. Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales.

8. Valoracion de los servicios ambientales.

Comentario

Estas estrategias de aprovechamiento sustentable no son competencia
del promovente, sino gubernamental.

C) Proteccion de los recursos

9. Propiciar el equilibrio de las cuencas y acuiferos sobreexplotados.

naturales 10. Reglamentar para su proteccién, el uso del agua en las principales
cuencas y acuiferos.
11. Mantener en condiciones adecuadas de funcionamiento las presas
administradas por CONAGUA.
12. Proteccidn de los ecosistemas.
13. Racionalizar el uso de agroquimicos y promover el uso de
biofertilizantes.

Comentario Estas estrategias de proteccidn de los recursos naturales no son

competencia del promovente, sino gubernamental.

D) Restauracion

14. Restauracién de los ecosistemas forestales y suelos agricolas.

Comentario Esta estrategia de restauracién no es competencia del promovente, sino =
gubernamental. o

E) Aprovechamiento sustentable 21. Redisefiar los instrumentos de politica hacia el fomento productivo §
de recursos naturales no del turismo. E
renovables y actividades 22. Orientar la politica turistica del territorio hacia el desarrollo regional. o
46

PROMOVENTE: JORGE MEYER HERNANDEZ

CONSULTOR: BIOSILVA, A.C.



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Estrategias UAB 62

econdmicas de producciéony
servicios.

23. Sostener y diversificar la demanda turistica doméstica e internacional
con mejores relaciones consumo (gastos del turista) — beneficio (valor de
la experiencia, empleos mejor remunerados y desarrollo regional).

Comentario

Estas estrategias de aprovechamiento sustentable de recursos naturales
no renovables y actividades econdmicas de produccidn y servicios no son
competencia del promovente, sino gubernamental.

Grupo ll. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana.

D) Infraestructura y equipamiento
urbano y regional

31. Generar e impulsar las condiciones necesarias para el desarrollo de
ciudades y zonas metropolitanas seguras, competitivas, sustentables,
bien estructuradas y menos costosas.

32. Frenar la expansion desordenada de las ciudades, dotarlas de suelo
apto para el desarrollo urbano y aprovechar el dinamismo, la fortaleza y
la riqgueza de las mismas para impulsar el desarrollo regional.

Comentario

Estas estrategias de infraestructura y equipamiento urbano y regional no
son competencia del promovente, sino gubernamental.

E) Desarrollo Social

36. Promover la diversificacién de las actividades productivas en el sector
agroalimentario y el aprovechamiento integral de la biomasa. Llevar a
cabo una politica alimentaria integral que permita mejorar la nutricion de
las personas en situacion de pobreza.

37. Integrar a mujeres indigenas y grupos vulnerables al sector
econdmico-productivo en nucleos agrarios y localidades rurales
vinculadas.

38. Fomentar el desarrollo de capacidades basicas de las personas en
condicidén de pobreza.

39. Incentivar el uso de los servicios de salud, especialmente de las
mujeres y los ninos de las familias en pobreza.

40. Atender desde el ambito del desarrollo social, las necesidades de los
adultos mayores mediante la integracion social y la igualdad de
oportunidades. Promover la asistencia social a los adultos mayores en
condiciones de pobreza o vulnerabilidad, dando prioridad a la poblacién
de 70 afios y mds, que habita en comunidades rurales con los mayores
indices de marginacion.

Comentario

Estas estrategias de desarrollo social

promovente, sino gubernamental.

no son competencia del

Grupo lll. Dirigidas al Fortalecimiento de la gestidn y la coordinacion institucional.

A) Marco Juridico

42. Asegurara la definicion y el respeto a los derechos de propiedad rural.

Comentario

Estas estrategias de marco juridico no son competencia del promovente,
sino gubernamental.

B) Planeacién del Ordenamiento
Territorial

43. Integrar, modernizar y mejorar el acceso al catastro rural y la
informacidn agraria para impulsar proyectos productivos.

44. Impulsar el ordenamiento territorial estatal y municipal y el
desarrollo regional mediante acciones coordinadas entre los tres érdenes
de gobierno y concertadas con la sociedad civil.

Comentario

Estas estrategias de Planeaciéon del Ordenamiento Territorial no son
competencia del promovente, sino gubernamental.
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> PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR
CARIBE (POEMyRGMyMC).

Territorialmente este Ordenamiento Ecoldgico constituye el de mayor extensidon del pais, ya que en su
porcién marina esta considerada el total de la Zona Econdmica Exclusiva del litoral del Atlantico y su porcidn
costero-terrestre incluye a 142 municipios de los Estados de Quintana Roo, Yucatdan, Campeche, Tabasco,
Veracruz y Tamaulipas.

La amplia heterogeneidad ambiental en el Golfo de México y el Mar Caribe, estd representada por
ecosistemas costero-marinos como los arrecifes coralinos, los humedales, las lagunas costeras, las selvas, las
zona de dunas y el propio ecosistema marino, los cuales proporcionan una serie de bienes y servicios
ambientales, que han permitido el desarrollo de importantes sectores productivos en la regién, como el
turismo, la pesca, la acuacultura, el sector energético (hidrocarburos y energia eléctrica) y el sector
portuario.

Aunado a lo anterior, la dindmica poblacional presente en la zona, la incidencia de riesgos y factores de
vulnerabilidad socio-ambiental debido a fendmenos hidro-meteorolégicos y al cambio climatico (cuya
atencion, prevision y adaptacion es cada vez mas relevante), hace patente la importancia de contar con un
marco de planeacidn integrado a nivel meso-regional.

En este contexto, a través de un diagndstico ambiental que considera el andlisis de aptitud territorial, la
estrategia del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y el Mar Caribe,
plantea un Modelo de Ordenamiento bajo un esquema jerarquico de objetivos, lineamientos, estrategias,
alineado a criterios, acciones generales y especificas en 203 Unidades de Gestion Ambiental (UGA) de las
cuales 47 son Areas Naturales Protegidas, 110 son costero-terrestres y 47 marinas. Una contribucién
relevante fue el desarrollo de criterios particulares aplicables a los sistemas insulares, criterios para el
manejo de la Zona Costera Inmediata (ZCl) que reconocen las particularidades naturales y socioeconémicas
en 5 grandes subregiones (Mar Caribe, Canal de Yucatan, Sonda de Campeche, Porcién Sur y Occidente del
Golfo de México), asi como un conjunto de criterios emergentes aplicables de acuerdo a la evolucién de
algunos factores de presién ambiental identificados.

El 24 de noviembre del 2012 se publicd en el Diario Oficial de la Federacién el acuerdo por el que se expide
la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Imagen II1.6. Area Sujeta al Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe Regional.

En la siguiente Tabla se detalla las caracteristicas de acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMRGMyMC) de la Unidad de Gestion Ambiental 137.

Tabla 111.3. Caracteristicas de la UGA 137 del POEMRGMyMC.

Tipo de UGA Terrestre Mapa
Nombre: Isla Mujeres
Municipio: Isla Mujeres
Estado: Quintana Roo
Poblacion: 11147 Habitantes
Superficie: 498.428 Ha.
Subregion: Aplicar acciones y criterios de Zona

Costera Inmediata Mar Caribe

Islas: Presentes: Aplicar acciones para Islas
Puerto Turistico; Presente

Puerto Comercial:
Puerto Pesquero: Presente

A esta UGA se le aplican las Acciones y Criterios Generales ademas de las siguientes Acciones y Criterios
Especificos para la misma.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Tabla I11.4. Acciones y criterios aplicables a la UGA 137 del POEMRGMyMC.

Acciones y Criterios

Accion Prioridad Accion Prioridad Accion Prioridad Accion Prioridad
A-001 NA A-027 APLICA A-053 APLICA A-079 NA
A-002 NA A-028 APLICA A-054 APLICA A-080 NA
A-003 NA A-029 APLICA A-055 APLICA A-081 NA
A-004 NA A-030 APLICA A-056 NA A-082 NA
A-005 APLICA A-031 APLICA A-057 APLICA A-083 NA
A-006 APLICA A-032 APLICA A-058 APLICA A-084 NA
A-007 APLICA A-033 APLICA A-059 APLICA A-085 NA
A-008 APLICA A-034 APLICA A-060 APLICA A-086 NA
A-009 APLICA A-035 NA A-061 APLICA A-087 NA
A-010 APLICA A-036 NA A-062 APLICA A-088 NA
A-011 APLICA A-037 APLICA A-063 APLICA A-089 NA
A-012 APLICA A-038 APLICA A-064 APLICA A-090 NA
A-013 APLICA A-039 NA A-065 APLICA A-091 NA
A-014 NA A-040 APLICA A-066 APLICA A-092 NA
A-015 APLICA A-041 APLICA A-067 APLICA A-093 NA
A-016 APLICA A-042 APLICA A-068 APLICA A-094 NA
A-017 APLICA A-043 APLICA A-069 APLICA A-095 NA
A-018 APLICA A-044 APLICA A-070 APLICA A-096 NA
A-019 APLICA A-045 APLICA A-071 APLICA A-097 NA
A-020 NA A-046 APLICA A-072 APLICA A-098 NA
A-021 APLICA A-047 APLICA A-073 NA A-099 NA
A-022 APLICA A-048 APLICA A-074 NA A-100 NA
A-023 APLICA A-049 APLICA A-075 NA

A-024 APLICA A-050 APLICA A-076 NA

A-025 APLICA A-051 APLICA A-077 NA

A-026 APLICA A-052 APLICA A-078 NA

El proyecto “Villas Makax” de acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe se encuentra en la UGA 137. Por lo que, se realiza la vinculacién con los usos y criterios
aplicables a las Unidades de Gestién Ambiental 137 en orden de demostrar el cumplimiento y coherencia del
proyecto con los criterios y acciones ambientales establecidos para la Zona Costera Inmediata Mar Caribe,
ademas de los criterios y acciones generales en toda el drea. Los cuales se describen a continuacion en las
Tablas 1.5 y 111.6.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Tabla III.5. Tabla de Criterios y Acciones Generales para aplicar en el area de acuerdo al proyecto.

Clave Acciones-Criterios Comentario

G001 | Implementar tecnologias/practicas de manejo | El lote en el cual se ubica el predio
para el uso eficiente del agua. del proyecto, ya cuenta con todos los

G002 | Promover el establecimiento del pago por | servicios desde hace 30 afios. Sin
servicios ambientales hidricos. embargo, como parte de |la

operacion de los departamentos, se
han instalardn sistemas ahorradores
de agua en excusados y regaderas.

G003 | Impulsar y apoyar la creacion de UMA para evitar | No sera necesaria la creacidon de
el comercio de especies de extraccion y | UMA, ya que no se pretende extraer
sustituirla por especies de produccion. y/o comercializar ninguna especie de

flora y fauna presentes en el sitio del
proyecto, terrestre o marina. No es el
objetivo del proyecto.

G004 | Instrumentar o en su caso reforzar las campafias | El proyecto se desarrollard y operara
de vigilancia y control de las actividades | en un predio particular que se
extractivas de flora y fauna silvestre, | encuentra afectado desde hace 30
particularmente para las especies registradas en | aflos por la construccién de
la Norma Oficial Mexicana, Proteccién ambiental- | infraestructura y carece de
Especies Nativas de México de Flora y Fauna | vegetacion nativa o de matorral
Silvestre-Categoria de Riesgo y Especificaciones | costero, por lo que no se realizardn
para su Inclusién, Exclusién o Cambio-Lista de | actividades de extraccidén de ninguna
Especies en Riesgo (NOM-059-SEMARNAT-2010). | especie de flora y/o fauna terrestre o

marina presentes. En el predio no se
observaron  especies  enlistadas
dentro de la mencionada norma,
pero si es colindante con manglar.

G005 | Establecer bancos de germoplasma, conforme a | Dadas las caracteristicas del proyecto
la legislacidn aplicable. y a que no serd necesario realizar

ninguna actividad extractiva de flora
y/o fauna, no serd necesario
establecer bancos de germoplasma.

G006 | Reducir la emisién de gases de efecto Durante la construccion del proyecto
invernadero. se tomaran las medidas necesarias

G007 | Fortalecer los programas econdmicos de apoyo @ junto con la empresa arrendadora de
para el establecimiento de metas voluntarias | la maquinaria para minimizar la
para la reduccion de emisiones de gases de | generacion de las emisiones de gases
efecto invernadero y comercio de Bonos de | de efecto invernadero generadas por
Carbono. el equipo y/o maquinaria de

construccion.

G0008 | EI uso de Organismos Genéticamente @ El proyecto no utilizara Organismos
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Clave Acciones-Criterios Comentario
Modificados debe realizarse conforme a la | Genéticamente Modificados.
legislacidn vigente.

G009 | Planificar las acciones de construccién de | No es aplicable ésta fraccion porque
infraestructura, en particular la de | el sitio del proyecto se encuentra
comunicaciones terrestres para evitar la | urbanizado desde hace mas de 30
fragmentacién del habitat. anos, existiendo una vialidad

(Avenida Perimetral), asimismo en el
lote existe infraestructura
construidas desde hace 30 afios.

G010 | Instrumentar campafias y mecanismos para la | No aplica, el proyecto no es
reutilizacion de areas agropecuarias para evitar | agropecuario.
su expansion hacia dreas naturales.

G011 | Instrumentar medidas de control para minimizar | Por su ubicacién, el proyecto no
las afectaciones producidas a los ecosistemas | afectard ecosistemas costeros.
costeros por efecto de las actividades humanas.

G012 | Impulsar la ubicacion o reubicacion de parques | El proyecto no considera la presencia
industriales en sitios ya perturbados o de escaso | de parques industriales.
valor ambiental.

G013 | Evitar la introduccion de especies potencialmente | Debido a la naturaleza del proyecto,
invasoras en o cerca de las coberturas vegetales | no se considera la introducciéon de
nativas. especies invasoras.

G014 | Promover la reforestacion en los margenes de los | El predio del proyecto se ubica en la
rios. Zona Insular (Isla Mujeres, Quintana

G015 | Evitar el asentamiento de zonas industriales o | Roo).
humanas en los margenes o zonas inmediatas a
los cauces naturales de los rios.

G016 | Reforestar las laderas de las montafias con
vegetacidn nativa de la region.

G017 | Desincentivar las actividades agricolas en las | El proyecto no es agricola.
zonas con pendientes mayores a 50%.

G018 | Recuperar la vegetacién que consolide las | Esta accién no es aplicable en el
margenes de los cauces naturales en el ASO. proyecto porque de acuerdo al PDU

zona insular de Isla Mujeres, tiene un
Uso Habitacional Plurifamiliar de Alta
Densidad H4-P.

G019 | La actualizacién de los Planes de Desarrollo  Esto les corresponde a |las
Urbano debera incluir el analisis de riesgo frente | autoridades, por lo tanto no aplica al
a los efectos del cambio climatico. proyecto.

G020 | Recuperar y mantener la vegetacidn natural en | No se modificaran las zonas aledaias

las riberas de los rios y zonas inundables
asociadas a ellos.

al proyecto.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Clave Acciones-Criterios Comentario

G021 | Promover las tecnologias productivas en | El proyecto no considera actividades
sustitucion de las extractivas. y/o tecnologias productivas,

G022 | Promover el uso de tecnologias productivas —extensivas y/o extractivas.
intensivas en sustitucion de las extensivas.

G023 | Implementar campafas de control de especies = Aunque en el sitio no se observa
gue puedan convertirse en plagas. presencia de especies que puedan

convertirse en plagas, se mantendra
un control de especies a fin de evitar
plagas en el sitio a través de
empresas autorizadas para tal efecto.

G024 | Promover la realizacién de acciones de | Esta accion no es aplicable al
forestacion y reforestacién con restauracion de | proyecto porque de acuerdo al PDU
suelos para incrementar el potencial de | zona insular de Isla Mujeres, tiene un
sumideros forestales de carbono, como medida | Uso Habitacional Plurifamiliar de Alta
de mitigacion y adaptacién de efectos de cambio | Densidad H4-P.
climatico.

G025 | Fomentar el uso de especies nativas que posean | No se realizaran  actividades
una alta tolerancia a parametros ambientales | productivas que afecten parametros
cambiantes para las actividades productivas. ambientales, se utilizaran especies

nativas tolerantes a los parametros
ambientales de la zona, en las areas
ajardinadas.

G026 | Identificar las dareas importantes para el | Esta accion no es aplicable al
mantenimiento de la conectividad ambiental en | proyecto porque de acuerdo al PDU
gradientes  altitudinales 'y promover su | zona insular de Isla Mujeres, tiene un
conservacion (o rehabilitacion). Uso Habitacional Plurifamiliar de Alta

Densidad H4-P.

G027 | Promover e instrumentar el uso de combustibles
no de origen fosil.

G028 | Promover e implementar el uso de energias ) )

Estas acciones no son competencia
renovables.
- del promovente, sino de

G029 | Establecer mecanismos de control para promover .

o ] competencia gubernamental.
un uso mas eficiente de combustibles, para
reducir el consumo energético.

G030 | Fomentar la produccién y uso de equipos
energéticamente mas eficientes.

G031 | Promover la sustitucién de combustibles, en los | Se considera que este criterio no es
casos en que sea posible, por otros que emitan | competencia del promovente, si no
menos contaminantes que contribuyan al de competencia gubernamental.
calentamiento global.

G032 | Fomentar la generacidn y uso de energia a partir | Esta accién no es competencia del
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Clave

Acciones-Criterios

Comentario

hidrégeno.

promovente.

G033

Impulsar la investigacion del recurso energético

edlico, solar, mini hidraulica, mareomotriz,

geotérmico, dendroenergia y generacion y uso de
hidrogeno.

No aplica, no se trata de un proyecto
de investigacion.

G034

Incrementar la cobertura de electrificacidon en el
ASO.

G035

Impulsar que los disefios de viviendas vy
edificaciones reduzcan el consumo de energia
(Disefio bioclimatico, nuevos materiales, energia

solar pasiva).

Estas acciones no son competencia
del promovente, sino de
competencia gubernamental.

G036

Establecer medidas que incrementen la eficiencia

energética de las instalaciones domeésticas

existentes.

Esta accién no es competencia del
promovente.

G037

Elaborar modelos (sistemas mundiales de
zonificacién agroecoldgica) que permitan evaluar
la sostenibilidad de la produccidn de cultivos; en
diferentes condiciones del suelo, climaticas y del

terreno.

El proyecto no es agricola.

G038

Evaluar la potencialidad del suelo para la captura
de carbono.

G039

Promover y fortalecer la formulacion e
instrumentacién de los ordenamientos ecoldgicos

locales en el ASO.

G040

Fomentar la participacion de las industrias en el
Programa Nacional de Auditoria Ambiental.

G041

Fomentar la elaboraciéon de Programas de
Desarrollo Urbano en los principales centros de

poblacién de los municipios.

G042

Fomentar la inclusién de las industrias de todo
tipo en el Registro de Emision y Transferencia de
Contaminantes (RETC) y promover el Sistema de
Informacién de Sitios Contaminados en el marco
del Programa Nacional de Restauracion de Sitios
Contaminados.

Estas acciones no son competencia
del promovente, sino de
competencia gubernamental.

G043

La SEMARNAT, considerara el contenido aplicable
de este Programa. En su participacidon para la
actualizaciéon de la Carta Nacional Pesquera,
medidas

Asimismo, lo considerara en las

tendientes a la proteccion de quelonios,

El proyecto no realizard actividades
relacionadas con la pesca, dado que
el proyecto consiste en la
construccién de edificios que seran

de uso habitacional.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Clave Acciones-Criterios Comentario
mamiferos marinos y especies bajo un estado
especial de proteccidn, que dicte de conformidad
con la Ley General de Pesca y Acuacultura
Sustentable.

G044 | Contribuir a la construccién y reforzamiento de | EI proyecto no considera la
las cadenas productivas y de comercializacion | explotacién ni comercializacion de
interna y externa de las especies pesqueras. especies pesqueras.

G045 | Consolidar el servicio de transporte publico en las | El proyecto no se refiere al servicio
localidades nodales. de transporte publico.

G046 | Fomentar la ampliacibn o construccion de | El proyecto no se relaciona al trafico
infraestructuras que liberen transito de paso, | vehicular.
corredores congestionados y mejore el servicio
de transporte.

G047 | Impulsar la diversificacion de actividades | Esta accién no es aplicable al
productivas. proyecto, ya que éste consiste en la

construccion y operacién de edificios
para uso habitacional.

G048 | Instrumentar y apoyar campafias para la
prevencion ante la eventualidad de desastres
naturales.

G049 | Fortalecer la creacién o consolidacién de los | Estas acciones no son competencia
comités de proteccidn civil. del promovente, sino de

competencia gubernamental.

G050 | Promover que las construcciones de las casas
habitacion  sean resistentes a  eventos
hidrometeoroldgicos.

G051 | Realizar campafas de concientizacién sobre el | El proyecto considerara un adecuado
manejo adecuado de residuos sélidos urbanos. manejo de los RSU que se generen

durante la construccion, operacién y
mantenimiento del proyecto y su
adecuada disposicion final.

G052 | Implementar campanas de limpieza,
particularmente en asentamientos suburbanos y
urbanos (descacharrizacidn, limpieza de solares, ] ]

., Estas acciones no son competencia
separacion de basura, etc.).
- del promovente, sino de

G053 | Instrumentar programas y mecanismos de )

L ) competencia gubernamental.
reutilizacion de las aguas residuales tratadas.

G054 | Promover en el sector industrial la instalacién y

operacion adecuada de plantas de tratamiento
para sus descargas.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Clave Acciones-Criterios Comentario

G055 | La remocidn parcial o total de vegetacién forestal | Esta accién no aplica al proyecto, ya
para el cambio de uso de suelo en terrenos que el mismo se encuentra en
forestales, o para el aprovechamiento de | operacion desde 1980 — 1985 vy
recursos maderables en terrenos forestales y | carece de vegetacion, por lo que aun
preferentemente forestales, sélo podra llevarse a | no existia la LGDFS cuando se
cabo de conformidad con la Ley General de | construyd.

Desarrollo  Forestal Sustentable y demas
disposiciones juridicas aplicables.

G056 | Promover e impulsar la construccién y adecuada
operacion de sitios de disposicion final de ) )

] . . .| Estas acciones no son competencia
residuos sdélidos urbanos, peligrosos o de manejo )
. . i del promovente, sino de
especial de acuerdo a la normatividad vigente. :
- competencia gubernamental.

G057 | Promover los estudios sobre los problemas de
salud relacionados con los efectos del cambio
climatico.

G058 | La gestidon de residuos peligrosos deberd | El manejo y disposicion final dada a
realizarse conforme a lo establecido por la | los residuos peligrosos que se lleguen
legislacién vigente y los lineamientos de la | a generar durante cada una de las
CICOPLAFEST que resulten aplicables. etapas del proyecto, se realizard de

acuerdo a la legislacién vigente en el
tema y a través de empresas
autorizadas por la SEMARNAT.

G059 | El desarrollo de infraestructura dentro de un | El proyecto no se efectuara dentro
ANP, debera ser consistente con la legislacién | de un ANP, se llevarad a cabo en una
aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto de | zona habitacional desarrollada y
creacion correspondiente. urbanizada desde hace mds de 30

anos.

G060 | Ubicar la construccidn de infraestructura costera | El proyecto no consiste en la
en sitios donde se minimice el impacto sobre la | construcciéon  de  infraestructura
vegetacidn acuatica sumergida. costera sobre vegetacidon acuatica

G061 | La construccién de infraestructura costera se @ sumergida. Por lo tanto, no aplican
debera realizar con procesos y materiales que @ estos criterios.
minimicen la contaminacién del ambiente
marino.

G062 | Implementar procesos de mejora de la actividad | El proyecto no es agropecuario.
agropecuaria y aplicar mejores practicas de
manejo.

G063 | Promover la elaboracion de ordenamientos | Esta accién no es competencia del
pesqueros y acuicolas a diferentes escalas y su | promovente.
vinculacion con los ordenamientos ecolégicos.

G064 | La construccion de carreteras, caminos, puentes | El proyecto no llevard a cabo la
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Clave Acciones-Criterios Comentario
o vias férreas debera evitar modificaciones en el | construccion de carreteras, caminos,
comportamiento hidrolégico de los flujos | puentes o vias férreas.
subterraneos o superficiales o atender dichas
modificaciones en caso de que sean inevitables.
G065 | La realizacién de obras y actividades en Areas ' El proyecto no se realizard en Areas
Naturales Protegidas, deberda contar con la | Naturales Protegidas.
opinién de la Direccidn del ANP o en su caso de la
Direccién Regional que corresponda, conforme lo
establecido en el Decreto y Programa de Manejo
del area respectiva.
Tabla Ill.6. Tabla de Criterios y Acciones Especificas para aplicar en la
Unidad de Gestion Ambiental nimero 137.

Clave Acciones - criterios Comentario

A005 | Instrumentar mecanismos y programas para | El promovente contempla en su plan
reducir las pérdidas de agua durante los procesos = de trabajo el mantenimiento de las
de distribucién de la misma. tuberias anualmente, por lo que

cumple con la aplicacion de éste
criterio.

A006 | Implementar programas para la captacién de | El proyecto contempla la captacién de
agua de lluvia y el uso de aguas grises. agua de lluvia para su almacenaje en

cisternas.

A007 | Promover la constitucion de areas destinadas | Esta accién no es competencia del
voluntariamente a la conservacion o ANP en dreas | promovente.
aptas para la conservacion o restauracion de
ecosistemas naturales.

A008 | Evitar las actividades humanas en las playas de | Dado que el predio no cuenta con
anidacidn de tortugas marinas, salvo aquellas que | playa, no aplica este criterio.
estén autorizadas en los programas de
conservacion.

A009 | Fortalecer la inspeccién y vigilancia en las zonas | Este criterio no aplica, dado que el
de anidaciéon y reproduccién de las tortugas @ predio no se ubica en una zona de
marinas. anidacidn y reproduccion de tortugas

A010 | Fortalecer el apoyo econédmico de las actividades | marinas.
de conservacién de las tortugas marinas.

A011 | Establecer e impulsar programas de restauracién | El proyecto no es agropecuario.

y recuperacién de la cobertura vegetal original
para revertir el avance de Ila frontera
agropecuaria.
A012 | Evitar la modificacién de las dunas costeras, asi Esta accién no aplica al predio del
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Clave

Acciones - criterios

Comentario

como eliminar la vegetacién natural y construir
sobre ellas.

proyecto, ya que éste no se
encuentra sobre duna costera. Se
ubica en una zona urbanizada desde
1980.

A013 | Establecer las medidas necesarias para evitar la | No se realizaran actividades
introduccion de  especies  potencialmente | maritimas dado que el objetivo del
invasoras por actividades maritimas en los | proyecto es la operacidn de las obras
términos establecidos por los articulos 76 y 77 de | complementarias en un predio que
la Ley de Navegaciéon y Comercio Maritimo. tiene una casa vacacional, por lo

tanto no entraran especies invasoras.

A015 | Promover e impulsar la reubicacion de
instalaciones que se encuentran sobre las dunas
arenosas en la zona costera del ASO. . .

— Estas acciones no son competencia

A016 | Establecer corredores biolégicos para conectar las ] .
ANP existentes o las dreas en buen estado de del promovente, sino de competencia

B gubernamental.
conservacién dentro del ASO.

A017 | Establecer e impulsar programas de restauracién,
reforestacion y  recuperacion de  zonas
degradadas.

A018 | Impulsar los programas y acciones de | El predio carece de vegetacidn nativa
recuperacion de especies bajo algin régimen de o de matorral costero, solo existen las
proteccion en la NOM-059 SEMARNAT. especies que el propio promovente

ha ido colocando en la zona
ajardinada y ninguna de ellas se
encuentra enlistada en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

A019 | Instrumentar programas de remediacién de
suelos de acuerdo a la LGPGIR, su reglamento y a
la NOM-138-SEMARNAT, de ser aplicable, en
suelos que sean aptos para conservacién o
preservacion. Estas acciones no son competencia

A021 | Fortalecer los mecanismos de control de | del promovente, sino de competencia
emisiones y descargas para mejorar la calidad del | gubernamental.
aire, agua y suelos, particularmente en las zonas
industriales y urbanas del ASO.

A022 | Fomentar programas de remediacidn y monitoreo
de zonas y aguas costeras afectadas por
hidrocarburos.

A023 | Aplicar medidas preventivas y correctivas de | EIl proyecto tiene contemplado

contaminacidén del suelo con base a riesgo

ambiental, asi como la aplicacion de acciones

implementar medidas de mitigacién y
/o compensacion para los posibles
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Clave

Acciones - criterios

Comentario

inmediatas o de emergencia y tecnologias para la
remediacion in situ, en términos de la legislacién
aplicable.

impactos que se generen durante la
construccion del proyecto. Por lo cual
se tomaran las medidas necesarias
para evitar la contaminacién al area.

A024

Fomentar el uso de tecnologias para reducir la
emision de gases de efecto invernadero y
particulas al aire por parte de la industria y los
sea técnicamente

automotores cuando ello

viable.

A025

Promover la participacion de las industrias en
acciones tendientes a una gestion adecuada de
residuos peligrosos, con el objeto de prevenir la
fomentar su

contaminacion de suelos vy

preservacion.

Estas acciones no son competencia
del promovente.

A026

Promover e impulsar el uso de tecnologias
"Limpias" y "Ambientalmente amigables" en las
industrias registradas en el ASO y su area de
influencia. Fomentar que las industrias que se
establezcan cuenten con las tecnologias de
reduccion de emisiones de gases de efecto

invernadero.

El proyecto no es de tipo industrial.

A027

Mantener al minimo posible la superficie ocupada
por las instalaciones de infraestructura en las
playas para evitar su perturbacion.

No aplica éste criterio, ya que no
colinda con ninguna playa.

A028

Evitar la  instalacién de infraestructura
permanente o de ocupacién continua entre la
playa y el primero o segundo cordén de dunas.
Salvo aquellas que correspondan a proyectos
prioritarios de beneficio publico por parte de
PEMEX, CFE y SCT y/o en casos de contingencia
meteoroldgica o desastre natural, minimizando la

alteracion de esta zona.

A029

Evitar la modificacion del perfil de la costa o la
modificacién de los patrones de circulacién de las
corrientes alineadas a la costa. Salvo cuando
correspondan a proyectos de infraestructura que
tengan por objeto mitigar o remediar los efectos
causados por contingencia meteoroldgica o

desastre natural.

A030

Generar o adaptar tecnologias constructivas y de
ingenieria que minimicen la afectacion al perfil

El proyecto no se encuentra en duna
costera.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Clave Acciones - criterios Comentario
costero y a los patrones de circulacién de aguas
costeras.

A031 | Evitar la modificacion de las caracteristicas de las | La construccién del proyecto no
barras arenosas que limitan los sistemas modificard las caracteristicas de
lagunares costeros. barras arenosas ya que no colinda con

A032 | Evitar la modificacidn de las caracteristicas fisicas | ninguna; no se localiza en zona de
y quimicas de playas y dunas costeras. duna costera.

A033 | Fomentar el aprovechamiento de la energia edlica | Como se ha mencionado, la zona del
excepto cuando su infraestructura pueda afectar | proyecto “Villas Makax” se encuentra
corredores de especies migratorias. completamente urbanizada,

A034 | Fomentar mecanismos de generacidon de energia | contando con el servicio de energia
eléctrica usando la fuerza mareomotriz. eléctrica. No se tiene contemplado el

A037 ' Fomentar la generacidon energética por medio de | uso de energia edlica, fuerza
energia solar. mareomotriz y /o energia solar en el

proyecto, por contarse con este
servicio, sin embargo, se analizara
mas adelante la posibilidad de
manejar como alternativa de ahorro
energético el uso de paneles solares.

A038 | Impulsar el uso de los residuos agricolas para la | EIl proyecto no es agricola, ni se
generacion de energia y reducir los riesgos de | manejardn residuos agricolas, por lo
incendios forestales en las regiones mas secas. gue no aplica este criterio.

A040 | Impulsar la sustitucion de las actividades de pesca | El proyecto no contempla fomentar
extractiva por actividades de produccién acuicola | actividades de pesca extractiva, ni
con especies nativas de la zona en la cual se aplica | desarrollar actividades de produccién
el programa y con tecnologias que no contaminen | acuicola, por lo que no aplica este
el ambiente y cuya infraestructura no afecte los | criterio al proyecto.
sistemas naturales.

A041 | Fortalecer los mecanismos de seguimiento vy
control de las pesquerias comerciales para evitar
su sobreexplotacion.

A042 | Instrumentar o en su caso reforzar las campanas

L . o . El proyecto no contempla llevar a
de vigilancia de las actividades extractivas de o )
) . . cabo actividades de pesca debido a
especies marinas de captura comercial, L,
. que se trata de la operacion de obras
especialmente aquellas que se encuentran en las . .
, ] L. . y actividades complementarias al
categorias en deterioro o en su limite maximo de e . .
., proyecto “Villas Makax”. No aplican
explotacion. o
— — estos criterios.

A043 | Fomentar la creacidn, impulso y consolidacién de
una flota pesquera de altura para el manejo de
los recursos pesqueros ocednicos.

A044 | Diversificar la base de especies en explotacién

PROMOVENTE: JORGE MEYER HERNANDEZ
CONSULTOR: BIOSILVA, A.C.

Capitulo

(o2}
o



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Clave

Acciones - criterios

Comentario

comercial en las pesquerias.

A045

Desarrollar e impulsar el uso de la fauna de
acompafiamiento, salvo las especies que se
encuentran en algun régimen de proteccion, para
comercial de

la  produccion harinas vy

complementos nutricionales.

A046

Incentivar el cumplimiento de los mecanismos
existentes para controlar el vertido y disposicion
de residuos de embarcaciones, en las porciones
marinas tanto costeras como oceanicas.

Estas acciones no son competencia
del promovente.

A047

Monitorear las comunidades planctdnicas y areas
de mayor productividad marina para ligar los
programas de manejo de pesquerias de manera
predictiva con estos elementos.

A048

Contribuir a redimensionar y ajustar las flotas
pesqueras y los esfuerzos de captura a las
capacidades y estados actuales y previsibles de las
poblaciones en explotacion.

A049

Construir, modernizar y ampliar la infraestructura
portuaria de apoyo a la produccidon pesquera y
turistica para embarcaciones menores.

Estos criterios no aplican, por no
tratarse de proyecto pesquero.

A050

Promover el desarrollo de Programas de
Desarrollo Urbano y Programas de Conurbacién
con el fin de dotar de infraestructura de servicios

a las comunidades rurales.

A051

Promover la construccién de caminos rurales, de
terraceria o revestidos entre las localidades
estratégicas para mejorar la comunicacion.

A052

Promover el uso sostenible de la

tierra/agricultura (cultivos, ganado, pastos vy

praderas, y bosques) y practicas de manejo vy
tecnologia que favorezcan la captura de carbono.

AO053

Desincentivar y evitar el desarrollo de actividades
productivas extensivas.

A054

Promover la sustitucion de tecnologias extensivas
por intensivas en las actividades acordes a la
aptitud territorial, utilizando esquemas de
manejo y tecnologia adecuada para minimizar el

impacto ambiental.

Estas acciones no son competencia
del promovente.

A055

Coordinar los programas de gobierno que apoyan
a la produccién para actuar sinérgicamente sobre

No se realizaran actividades de

produccién agropecuaria. No aplica el
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Clave Acciones - criterios Comentario
el territorio y la poblacién que lo ocupa. criterio.

A057 | El establecimiento de zonas urbanas no debe | La zona del predio del proyecto
realizarse en zonas de riesgo industrial, zonas de | “vijllas Makax” forma parte de la
riesgo ante eventos naturales 'y zonas  incha urbana de Isla Mujeres, que
suscep/tibles de inundacién y derrumbe. Tampc'xl:o al igual que el resto de la Isla se ve
deberd establecerse en zonas de restauracion
ecoldgica, en humedales, dunas costeras ni sobre afectada en la temporada de
manglares. huracanes de junio a octubre,

A058 | Hacer campafias para reubicar a personas fuera = fenémenos que hoy en dia se pueden
de las zonas de riesgo. monitorear, por lo que se tomaran las

precauciones debidas, e indicadas por
la direccion general de proteccion
civil  municipal, autoridad que
promueve entre la poblacion civil las
medidas antes, durante y después del
paso de un evento
hidrometeoroldgicos de éste tipo.

A059 | Identificar, reforzar o dotar de equipamiento | EI proyecto contard con |la
basico a las localidades estratégicas para la | infraestructura necesaria para el
conservacion y/o el desarrollo sustentable. correcto manejo de los residuos

liqguidos y sodlidos, con lo que se
evitara afectaciones al ambiente,
favoreciendo a la conservacion de los
recursos naturales.

A060 | Establecer y mejorar sistemas de alerta temprana | Isla Mujeres cuenta con un comité de
ante eventos hidrometeoroldgicos extremos. proteccion civil para el aviso oportuno

y alertas tempranas para la
temporada de tormentas y
huracanes, que se instala el primero
de junio de cada afio. El promovente
estara al pendiente de dichos avisos.

A061 | Mejorar las condiciones de las viviendas y de | Este criterio no aplica al proyecto.
infraestructura social y comunitaria en las | Esta actividad corresponde a las
localidades de mayor marginacion. autoridades, dentro de sus programas

sociales.

A062 | Fortalecer y consolidar las capacidades | El proyecto se ubica en una zona en la

organizativas y de infraestructura para el manejo
adecuado y disposicion final de residuos
peligrosos y de manejo especial. Asegurar el

Manejo Integral de los Residuos Peligrosos.

cual se cuenta con todos los servicios

(agua potable, drenaje sanitario,

recoja de basura, etc.). En la etapa
operativa del proyecto, los residuos
seran

solidos que se generen

transportados por el servicio de
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Clave Acciones - criterios Comentario
limpia publica del ayuntamiento. El
proyecto no generard residuos
peligrosos y/o de manejo especial.
A063 | Instalar nuevas plantas de tratamiento de aguas | Estos criterios no aplican al proyecto,
residuales municipales y optimizar las ya ya que no se instalard planta de
existentes. tratamiento por contar con drenaje
A064 | Completar la conexidon de las viviendas al sistema | municipal al cual se conecta el

de coleccidn de aguas residuales municipales y a
las plantas de tratamiento.

carcamo del predio. Ademas de que
es responsabilidad de los organismos

A065 | Instrumentar programas de recuperacion y operadores de agua potable vy
mejoramiento de suelos mediante el uso de lodos | alcantarillado dar cumplimiento a
inactivados de las plantas de tratamiento de | dichos criterios. Para el caso de Isla
aguas servidas municipales. Mujeres la empresa Desarrollos

A066 | Incrementar la capacidad de tratamiento de las | Hidraulicos de Cancun, S.A de C.V. a
plantas para dar tratamiento terciario a los  través de su empresa operadora
efluentes e inyectar aguas de mayor calidad al AGUAKAN, es la responsable de dar
manto fredtico en apoyo, en su caso, a la  cumplimiento a estos criterios.
restauracion de humedales.

A067 | Incrementar la capacidad de captacidon de aguas | El proyecto considera la canalizacion
pluviales en las zonas urbanas y turisticas. de agua pluvial en las azoteas para su

almacenamiento en cisterna vy
posterior uso.

A068 | Promover e impulsar el desarrollo e | Por el tipo de proyecto que se trata,
instrumentacion de planes de manejo para | los residuos generados durante las
residuos sélidos, peligrosos y de manejo especial | etapas de construccidon y operacion
de acuerdo a la normatividad vigente. no  rebasaran las  cantidades

establecidas en la legislacion
ambiental de tal manera que puedan
ser objeto de elaboracién de un plan
de manejo de residuos, tal como lo
dicta la SEMA; sin embargo, se
promovera la separacién de residuos
solidos que sean generados durante
cada una de las etapas de proyecto y
éstos seran recolectados y dispuestos
finalmente de acuerdo a su tipo por
empresas autorizadas para ello.

A069 | Establecer planes de manejo que permitan el
aprovechamiento, tratamiento o disposicién final | Estos criterios son de competencia
de los residuos para evitar su disposicién al mar. gubernamental.

A070 | Realizar campafias de colecta y concentracion de
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Clave

Acciones - criterios

Comentario

residuos sélidos en la zona costera para su
disposicion final.

A071

Diseflar e instrumentar acciones coordinadas
entre sector turismo y sector conservacidén para
reducir al minimo la afectacion de los ecosistemas
en zonas turisticas y aprovechar al maximo el
potencial turistico de los recursos. Impulsar y
fortalecer las redes de turismo de la naturaleza
(ecoturismo) en todas sus modalidades como una
alternativa al desarrollo local respetando los
criterios de sustentabilidad segin la norma

correspondiente.

A072

Promover que la operacién de desarrollos
turisticos se haga con criterios de sustentabilidad
ambiental y social, a través de certificaciones
ambientales nacionales o internacionales, u otros

mecanismos.

El promovente tiene disposicion y
buena fe para participar
programas o proyectos que surjan por
parte de
acuerdo.

en los

las autoridades, previo

Tabla Ill.7. Tabla de Criterios y Acciones Especificas para aplicar en la Unidad de Gestion

Ambiental nUmero 137. Zona Costera Inmediata del Mar Caribe.

CLAVE CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA COMENTARIO

ZMC-01 Con el fin de proteger y preservar las comunidades
arrecifales, principalmente las de mayor extensién, y/o
riqueza de especies en la zona, y aquellas que representan
valores culturales particulares, se recomienda no construir
ningun tipo de infraestructura en las areas ocupadas por | De acuerdo al anélisis realizado
dichas formaciones. durante la caracterizacion

ZMC-02 Dado que los pastos marinos representan importantes | ambiental del sitio, el drea en la

ecosistemas para la fauna marina, debe promoverse su | que se pretende operar, no
conservacion y preservacion, por lo que se debe evitar su | presenta comunidades arrecifales
afectacién y pérdida en caso de alguna actividad o proyecto. | o pastos marinos.
La evaluacién del impacto ambiental correspondiente debera
realizarse conforme a lo dispuesto en la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, asi como a
las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.

ZMC-03 Solo se permitird la captura de mamiferos marinos, aves y | El predio del proyecto no se
reptiles para fines de investigacidn, rescate y traslado con | encuentra en la zona de playa, por
fines de conservacién y preservacion, conforme a lo | lo que no aplica este criterio,
dispuesto en la Ley General de Vida Silvestre y demas | ademas, no es objeto del proyecto
disposiciones juridicas aplicables. la captura de especies de fauna.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

CLAVE

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA

COMENTARIO

ZMC-04

Con el fin de preservar zonas coralinas, principalmente las
mas representativas por su extensidn, riqueza y especies
presentes, la ubicacién y construccion de posibles puntos de
anclaje deberdn estar sujetas a estudios especificos que la
autoridad correspondiente solicite.

ZMC-05

La recoleccién, remocidn o trasplante de organismos vivos o
muertos en las zonas arrecifales u otros ecosistemas

representativos, soélo podra llevarse a cabo bajo las
disposiciones aplicables de la Ley General de Vida Silvestre y

demas normatividad aplicable.

No se presentan zonas coralinas en
el predio del proyecto, por lo tanto
no se aplica éste criterio.

ZMC-06

La construccion de estructuras promotoras de playas
deberan estar avaladas por las autoridades competentes y
contar con los estudios técnicos y especificos que la
autoridad requiera para este fin.

El proyecto no colinda con ninguna
playa

ZMC-07

Como una medida preventiva para evitar contaminacion
marina no debe permitirse el vertimiento de hidrocarburos y
productos quimicos de ningln tipo en los cuerpos de agua en
esta zona.

El predio del proyecto no se
encuentra en la zona de playa, por

lo que no aplica este criterio.

ZMC-08

Con el objeto de coadyuvar en la preservacion de las
especies de tortugas que afio con afo arriban en esta zona
costera, es recomendable que las actividades recreativas
marinas eviten llevarse a cabo entre el ocaso y el amanecer,
esto en la temporada de anidacion, principalmente en
aquellos sitios de mayor incidencia de dichas especies.

El predio del proyecto no se
encuentra en la zona de playa, por

lo que no aplica éste criterio.

ZMC-09

Con el objetivo de preservar las comunidades arrecifales en
la zona, es importante que cualquier actividad que se lleve a
cabo en ellos y su zona de influencia estén sujetas a permisos
avalados que garanticen que dichas actividades no tendran
impactos adversos sobre los valores naturales o culturales de
con base en estudios

los arrecifes, especificos que

determinen la capacidad de carga de los mismos.

El predio del proyecto no se
encuentra en la zona de playa, por

lo que no aplica este criterio.

ZMC-10

Con el fin de prevenir la contaminacion y deterioro de las
zonas marinas, es recomendable la difusion de las normas
ambientales correspondientes en toda actividad nautica en
la zona.

No aplica al predio del proyecto,
sin embargo se contard con un
letrero alusivo a la difusion de esta
normatividad ambiental.

ZMC-11

Se requerira que en caso de alguna actividad relacionada con
obras de canalizacién y dragado debidamente autorizadas, se
utilicen mallas geotextiles y otras tecnologias que eviten la
suspension y dispersién de sedimentos, en el caso de que
exista el riesgo de que se afecten o resulten dafiados
recursos naturales por estas obras.

No se realizaran actividades

relacionadas con obras de

canalizacion y dragados.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

CLAVE

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA

COMENTARIO

ZMC-12

La construccién de proyectos relacionados con muelles de
gran tamafo (para embarcaciones mayores de 500TRB
[Toneladas de Registro Bruto] y/o 49 pies de eslora), deberd
incluir medidas para mantener los procesos de transporte
litoral y la calidad del agua marina, asi como para evitar la
afectacién de comunidades marinas presentes en la zona.

El proyecto no contempla Ia

construccion de ningun muelle.

ZMC-13

Las embarcaciones utilizadas para la pesca comercial o
deportiva deberan portar los colores y claves distintivas
asignadas por la Comisién Nacional de Pesca y Acuacultura,
en los Lineamientos para los Mecanismos de Identificacidon y
Control del Esfuerzo Pesquero, asi como el permiso de pesca
correspondiente.

El proyecto no llevara a cabo

actividades pesqueras

ZMC-14

Por las caracteristicas de gran volumen de los efluentes
subterrdneos de los sistemas asociados a la zona oriente de
la Peninsula de Yucatdn y por la importancia que revisten los
humedales como mecanismo de proteccion del ecosistema
marino ante el arrastre de contaminantes de origen
terrigeno en particular para esta region los fosfatos y algunos
metales pesados producto de los desperdicios generados por
el turismo, se recomienda en las UGA regionales
correspondientes (UGA:139, UGA:152 y UGA:156) estudiar la
factibilidad y promover la creacién de dreas de proteccion
mediante politicas, estrategias y control de uso del suelo en
esquemas como los Ordenamientos Ecoldgicos locales o
mediante el establecimiento de ANP federales, estatales,
municipales, o dareas destinadas voluntariamente a la
conservacién que actien de manera sinérgica para conservar
los atributos del sistema costero colindante y contribuyan a
completar un corredor de areas protegidas sobre toda la
zona costera del Canal de Yucatan y Mar Caribe, en particular
para mantener o restaurar la conectividad de los sistemas de

humedales de la Peninsula de Yucatan

El proyecto se localiza en el Costa
Occidental (Poniente) de Isla
Mujeres, del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo, donde ya
existe el Area Natural Protegida
“Parque Nacional Costa occidental
de Isla Mujeres, Punta Cancun vy
Punta Nizuc”, y el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Isla  Mujeres.
Instrumentos regulatorios de uso
de suelo que se analizaron para

este proyecto.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Tabla I11.8. Tabla de Criterios y Acciones Especificos para aplicar en la Unidad de Gestién Ambiental nimero

137. Criterios de regulacion ecoldgica para islas.

Clave Criterio de regulacion ecoldgica Comentario

IS-01 Se deberd evitar la sobrepoblacién en la Isla. El predio donde se pretende desarrollar
el proyecto forma parte de la lotificacion
existente en la Isla, segun el plan de
desarrollo urbano, por lo que no se estan
creando lotificaciones  nuevas  ni
subdivisiones de lotes que incrementen
el nimero de pobladores de la Isla.

IS -02 Se promovera la constitucidn o construccién de refugios | La autoridad municipal de Isla Mujeres,
anticiclonicos suficientes para la totalidad de Ila | es la responsable de construir refugios
poblacién residente en la Isla. anticiclénicos; actualmente la isla cuenta

con un refugio anticiclénico municipal y
se habilitan las escuelas con refugios en
la temporada de tormentas y huracanes,
con lo que se cuenta con la capacidad
suficiente para albergar a los habitantes
cuyas viviendas no son segura en caso de
presentarse un fendmeno natural de
este tipo.

IS-03 Se debera promover la inversion para el uso de sistemas | EIl  proyecto “Villas Makax”, no
de potabilizacion de agua in situ mediante técnicas de | contempla este tipo de sistema, ya que
desalinizacidn de agua de mar. el agua potable sera abastecida por el

sistema operador AGUAKAN.

IS -04 La construccidn de marinas y muelles de gran tamano y | El proyecto no contempla la construcciéon
de servicio publico o particular, debera evitar los efectos | de ningun muelle.
negativos sobre la estructura y funcién de los
ecosistemas costeros.

IS -05 Inducir la reglamentacién y mecanismos de control, | El proyecto no contempla la utilizacién
vigilancia y monitoreo sobre el uso de productos | de productos quimicos. Este criterio esta
qguimicos, asi como inducir a la supervisidon y control de | enfocado a estaciones de servicio para
los depdsitos de combustible incluyendo a la | los transportes maritimos y el proyecto
transportacion maritima y terrestre. gue nos ocupa no lo es.

IS -06 En los arrecifes tanto naturales como artificiales no se | El predio del proyecto no cuenta con

debera arrojar o verter ningun tipo de desecho sélido o
liguido y, en su caso, el aprovechamiento extractivo de
organismos vivos, muertos o materiales naturales o
culturales sélo se realizara bajo los supuestos que sefiala
la Ley General de Vida Silvestre y demas disposiciones
juridicas aplicables.

zonas de arrecifes naturales o artificiales.
Aun asi, los desechos soélidos o liquidos
no seran arrojados o vertidos a la Laguna
Makax. Serdn almacenados de forma
temporal los residuos generados, para su
posterior

entrega a empresas

autorizadas para su manejo y disposicion
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Clave

Criterio de regulacion ecoldgica

Comentario

final; mientras que las aguas residuales

generadas se verteran al drenaje
municipal. El proyecto no contempla
aprovechamientos extractivos de

organismos marinos.

IS -07

Los prestadores de servicios acuaticos deben respetar los
reglamentos que la autoridad establezca para fomentar
el cuidado y preservacion de la flora y fauna marinas.

No aplica al proyecto por no tratarse
prestacion de servicios acudticos. Sin
embargo, se colocara un letrero relativo
al cuidado y preservacion de la flora y
fauna marina.

IS -08

Las actividades de buceo autéonomo y buceo libre deben
sujetarse a los reglamentos vigentes para dicha actividad
en la zona en cuanto a: profundidad de buceo, distancia
para video y fotografia submarina, zonas de ascenso y
descenso, pruebas de flotabilidad, equipos de seguridad,
numero de usuarios por guia, zonas de buceo diurno y
nocturno, medidas para el anclaje, respeto a las
sefializaciones y a la normatividad de uso de la Zona

Federal Maritimo Terrestre.

IS -09

El anclaje de embarcaciones sélo se permitira en zonas
arenosas libres de corales y/u otras comunidades
vegetales o animales, mediante anclas para arena.

El proyecto no incluye actividades de
buceo auténomo o libre, ni anclaje de
embarcaciones. Por lo que no aplican
estos criterios.

IS-10

En las colonias reproductivas de aves costeras o marinas
de las islas, se deberan evitar el desarrollo de actividades
o infraestructura que alteren las condiciones necesarias
para mantener la viabilidad ecoldgica y/o la restauracién
de dichas colonias de anidacion.

De acuerdo al andlisis realizado durante
la caracterizaciéon ambiental del sitio, no
colonias

existen registros de

reproductivas de ningun tipo de aves.

IS-11

Las construcciéon u operacion de obras o desarrollo de
actividades que requieran llevar a cabo el vertimiento de
desechos u otros materiales en aguas marinas
mexicanas, deberdn contar con los permisos que para el
efecto otorga la Secretaria de Marina y en su caso, las

demas autoridades competentes.

Este proyecto no requiere de permisos
de este tipo, por tanto, este criterio no
es aplicable al mismo.

G. NORMAS OFICIALES MEXICANAS.

NORMA Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en

zonas de manglar.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

El proyecto “Villas Makax” de Isla Mujeres, Quintana Roo, no afectard vegetaciéon de manglar ya que el

predio carece de ella. No obstante, la presencia de comunidades de manglar préximas al predio de
desplante obliga a analizar el proyecto en la NOM-022-SEMARNAT-2003.

Tabla 111.9. Andlisis de la NOM-022-SEMARNAT-2003.

Especificacion

Acciones del proyecto

4.0 El manglar deberd preservarse como comunidad
vegetal. En la evaluacién de las solicitudes en materia
de cambio de uso de suelo, autorizacion de
aprovechamiento de la vida silvestre e impacto
ambiental se debera garantizar en todos los casos la
integralidad del mismo, para ello se contemplaran los
siguientes puntos:

La integridad del flujo hidrolégico del humedal

costero;

La integridad del ecosistema y su zona de

influencia en la plataforma continental;

Su productividad natural;

La capacidad de carga natural del ecosistema

para turistas;
las zonas de

Integridad de anidacion,

reproduccion, refugio, alimentacién vy
alevinaje;

La integridad de las interacciones funcionales
entre los humedales costeros, los rios (de
superficie y subterraneos), la duna, la zona
marina adyacente y los corales;

Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;
Servicios ecoldgicos;

Ecoldgicos y eco fisioldgicos (estructurales del

ecosistema como el agotamiento de los
procesos  primarios, estrés fisioldgico,
toxicidad, altos indices de migracion vy

mortalidad, asi como la reduccion de las

poblaciones principalmente de aquellas

especies en status, entre otros).

Durante la construccién y operacién del proyecto no

se incluyen obras o actividades que afecten
ejemplares de mangle presentes, pues en el predio
donde se pretende operar no hay este tipo de
vegetacién. Las obras no causardn efectos
significativos sobre la hidrodinamica del cuerpo de
agua y no significan obstdculos graves para los flujos
hidricos de la vegetacién de manglar de la Laguna
Makax,

fragmentacién o reduccién que comprometan su

de modo que no existe obstruccion,

integridad.

Las obras del proyecto, cuyos efectos en el medio se
limitan al propio predio en el cual se pretenden
desarrollar, se realizan en una zona ya perturbada por
la actividad humana y que desde hace muchos anos ya
no corresponden a zonas que se puedan considerar de
anidacidon, reproducciéon o refugio; actualmente se
concentran en sitios menos perturbados del sistema,
el proyecto no compromete la integridad y los
procesos que se desarrollan en tales zonas, ni la de las
interacciones funcionales entre el cuerpo de agua vy
otros componentes como humedales, lagunas, dunas
o formaciones coralinas.

El proyecto tampoco implica vertidos, emisiones,
ruidos, extraccién de recursos u otros agentes que
incidan en las caracteristicas ecofisiolégicas del sitio.

4.1 Toda obra de canalizacién, interrupcién de flujo o
desvio de agua que ponga en riesgo la dindmica e
integridad ecoldgica de los humedales costeros,
qguedard prohibida, excepto en los casos en los que las
obras descritas sean disefiadas para restaurar la
circulaciéon y asi

promover la regeneracién del

El proyecto no incluye obras de canalizacion,
interrupcion de flujo o desvio de agua. Las obras a
operar por sus dimensiones, no causaran efectos
significativos sobre la hidrodinamica del cuerpo de

agua y no significan obstaculos para los flujos hidricos.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Especificacion

Acciones del proyecto

humedal costero.

4.2 Construccidn de canales que, en su caso, deberan

asegurar la reposicion del mangle afectado vy
programas de monitoreo para asegurar el éxito de la

restauracion.

4.3 Los promoventes de un proyecto que requieran de

la existencia de canales, deberdan hacer una

prospeccidén con la intencion de detectar los canales
ya existentes que puedan ser aprovechados a fin de
evitar la fragmentacion del ecosistema, intrusion
balance

salina, asolvamiento y modificacion del

hidroldgico.

El proyecto no incluye construccion de canales, por lo
gue no aplica al proyecto.

4.4 El establecimiento de infraestructura marina fija
(diques, rompeolas, muelles, marinas y bordos) o
cualquier otra obra que gane terreno a la unidad
hidrolégica en zonas de manglar queda prohibida
excepto cuando tenga por objeto el mantenimiento o
restauracion de ésta.

El proyecto no incluye otra obra o actividad que la ya
descrita hasta ahora, por lo que no aplica al proyecto.

4.5 Cualquier bordo colindante con el manglar debera
evitar bloquear el flujo natural del agua hacia el
humedal costero.

El promovente del proyecto no realizara obra alguna
que bloquee los flujos naturales de agua a los
humedales costeros, ni a los manglares de la Laguna
Makax.

4.6 Se debe evitar la degradacion de los humedales
costeros por contaminacion y azolvamiento.

El proyecto no incluye procesos contaminantes o
erosivos que puedan causar asolvamiento del cuerpo
de agua. Como ya fue mencionado anteriormente el
sitio del proyecto se ubica en un predio que carece de
este tipo de vegetacion.

4.7 La persona fisica o moral que utilice o vierta agua

proveniente de la cuenca que alimenta a los
humedales costeros, debera restituirla al cuerpo de
agua y asegurarse de que el volumen, pH, salinidad,
oxigeno disuelto, temperatura y la calidad del agua
que llega al humedal costero garanticen la viabilidad

del mismo.

El proyecto no contempla la utilizacion de agua
proveniente de la cuenca ya que esta conectado a al
agua potable y alcantarillado de municipio de Isla
Mujeres.

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de agua que

contenga contaminantes organicos y quimicos,

sedimentos, carbén, metales pesados, solventes,

grasas, aceites combustibles o modifiquen Ia

temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio
ecolégico, dafien el ecosistema o0 a sus componentes

vivos. Las descargas provenientes de granjas

El proyecto no involucra el vertimiento de agua a
cuerpos de agua o al suelo o subsuelo.

Durante la construccidn y operacién del proyecto las
aguas residuales serdn canalizadas al sistema de
drenaje municipal.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Especificacion

Acciones del proyecto

acuicolas, centros pecuarios, industrias, centros
urbanos, desarrollos turisticos y otras actividades
productivas que se vierten a los humedales costeros
deberan ser tratadas y cumplir cabalmente con las

normas establecidas segun el caso.

4.9 El permiso de vertimiento de aguas residuales a la
unidad hidroldgica debe ser solicitado directamente a
la autoridad competente, quien le fijard las
condiciones de calidad de la descarga y el monitoreo

que debera realizar.

4.10 La extraccidon de agua subterrdanea por bombeo
en areas colindantes a un manglar debe de garantizar
el balance hidrolégico en el cuerpo de agua y la
vegetacion, evitando la intrusién de la cuiia salina en
el acuifero.

No se contempla la extraccion de agua subterranea,
ya que el agua serd suministrada por Aguakan.

4.11 Se debe evitar la introduccién de ejemplares o
poblaciones que se puedan tornar perjudiciales, en
aquellos casos en donde existan evidencias de que
algunas estén dafio

especies provocando un

inminente a los humedales costeros en zona de
manglar, la Secretaria evaluara el daifio ambiental y

dictara las medidas de control correspondientes.

El proyecto no contempla la introduccién de
ejemplares o poblaciones de plantas o animales
exoticos considerados invasores o perjudiciales para

los ecosistemas costeros.

4.12 Se debera considerar en los estudios de impacto
ambiental, asi como en los ordenamientos ecoldgicos
el balance entre el aporte hidrico proveniente de la
cuenca continental y el de las mareas, mismas que
determinan la mezcla de aguas dulce y salada
recreando las condiciones estuarinas, determinantes
las comunidades

en los humedales costeros vy

vegetales que soportan.

Se considera que el proyecto no afectard el balance
entre el aporte hidrico de la parte continental y el de
las mareas, fundamentalmente el predio del proyecto
se encuentra en una zona urbanizada desde hace mas
de 30 afos.

4.13 En caso de que sea necesario trazar una via de
comunicaciéon en tramos cortos de un humedal o
sobre un humedal, se debera garantizar que la via de
comunicacion es trazada sobre pilotes que permitiran
el libre flujo hidraulico dentro del ecosistema, asi
como garantizar el libre paso de la fauna silvestre.
Durante el proceso constructivo se utilizaran métodos
de construccidn en fase (por sobre posicién continua
de la obra) que no dafen el suelo del humedal, no
generen depdsito de material de construccién ni
genere residuos solidos en el drea.

El proyecto no proyecta obras ni actividades de
ningun tipo sobre vegetacion de manglar.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Especificacion

Acciones del proyecto

4.14 la construccion de vias de comunicacidn
aledaiias, colindantes o paralelas al flujo del humedal
costero, debera incluir drenes y alcantarillas que
permitan el libre flujo del agua y de luz. Se debera
dejar una franja de proteccion de 100 m (cien metros)
como minimo la cual se medird a partir del limite del
derecho de via al limite de la comunidad vegetal, y los
taludes recubiertos

con vegetacion nativa que

garanticen su estabilidad.

El proyecto se ubica en una zona urbanizada desde
hace mas de 30 afios, por lo cual no requiere la
construccion de una via de comunicacion.

4.15 Cualquier servicio que utilice postes, ductos,
torres y lineas, debera ser dispuesto sobre el derecho
de via. En caso de no existir alguna via de
comunicacion se deberd buscar en lo posible bordear
la comunidad de manglar, o en el caso de cruzar el

manglar procurar el menor impacto posible.

El proyecto no incluye el paso de servicios con postes,
ductos, torres y lineas que requieran bordear o cruzar
los ejemplares de manglar.

4.16
agropecuaria,

Las actividades productivas como Ia

acuicola intensiva o semi-intensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledafia
o colindante con la vegetacién de un humedal
costero, debera dejar una distancia minima de 100 m
respecto al limite de la vegetacion, en la cual no se

permitira actividades productivas o de apoyo.

En virtud de que el proyecto no cuenta con la
distancia requerida, el mismo se ajustara a las
propuestas establecidas en el numeral 4.43 de la

presente norma.

4.17 La obtencién del material para construccidn, se
debera realizar de los bancos de préstamo sefialados
por la autoridad competente, los cuales estaran
ubicados fuera del drea que ocupan los manglares y
en sitios que no tengan influencia sobre la dindmica
ecoldgica de los ecosistemas que los contienen. El
material la construccion del

para proyecto se

obtendra de casas comerciales autorizadas.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y
desecacion de vegetacion de humedal costero, para
ser transformado en potreros, rellenos sanitarios,
asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra
obra que implique pérdida de vegetacién, que no
haya sido autorizada por medio de un cambio de
utilizacidn de terrenos forestales y especificada en el
informe preventivo o, en su caso, el estudio de
impacto ambiental.

Para la operaciéon del proyecto “Villas Makax” no se
planean obras ni actividades de ningun tipo sobre
vegetacién de manglar, por lo que da cumplimiento a
esta restriccion.

4.19 Queda prohibida la ubicaciéon de zonas de tiro o

disposicion del material de dragado dentro del

El proyecto no proyecta obras ni actividades de
ningun tipo sobre vegetacidon de manglar, por lo que
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Especificacion

Acciones del proyecto

manglar, y en sitios en la unidad hidrolégica donde
haya el riesgo de obstruccion de los flujos hidrolégicos
de escurrimiento y mareas.

da cumplimiento a esta restriccién.

4.20 Queda prohibida la disposicion de residuos
sélidos en humedales costeros.

Durante todas las etapas del proyecto, los residuos

solidos  generados  seran almacenados en
contenedores y posteriormente transportados al sitio
de transferencia de Isla Mujeres, para su traslado
posterior al relleno sanitario de Cancuin o donde las
autoridades lo determinen de acuerdo al tipo de
residuos que se trate. En especifico en la etapa de
operacion se pagara el servicio de limpia municipal

para su traslado y disposicién final.

4.21 Queda prohibida la
camaronicolas

instalacion de granjas
industriales intensivas o semi
intensivas en zonas de manglar y lagunas costeras, y
gueda limitado a zonas de marismas y a terrenos mas
elevados sin vegetacidn primaria en los que la
superficie del proyecto no exceda el equivalente de
10% de la superficie de la laguna costera receptora de
sus efluentes en lo que se determina la capacidad de
carga de la unidad hidroldgica. Esta medida responde
a la afectacidén que tienen las aguas residuales de las
granjas camaronicolas en la calidad del agua, asi como
su tiempo de residencia en el humedal costero vy el

ecosistema.

4.22 No se permite la construccion de infraestructura
acuicola en areas cubiertas de vegetacion de manglar,
a excepcién de canales de toma y descarga, los cuales
deberan contar previamente con autorizacién en
materia de impacto ambiental y de cambio de
utilizacién de terrenos forestales.

El proyecto no contempla la instalacién de granjas
camaronicolas o infraestructura acuicola.

4.23 En los casos de autorizacion de canalizacion, el

area de manglar a deforestar debera ser
exclusivamente la aprobada tanto en la resolucion de
impacto ambiental y la autorizacién de cambio de
utilizacion de terrenos forestales. No se permite la
desviacidn o rectificaciéon de canales naturales o de
cualquier porcién de una unidad hidrolégica que

contenga o no vegetacion de manglar.

El proyecto no contempla la construccidn de canales,
por lo que esta restriccion no le es vinculante.

4.24 Se favoreceran los proyectos de unidades de
produccién acuicola que utilicen tecnologia de toma
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Especificacion

Acciones del proyecto

descarga de agua, diferente a la canalizacién.

4.25 La acuicola debera

preferentemente post-larvas de especies nativas

actividad contemplar

producidas en laboratorio.

4.26 Los canales de llamada que extraigan agua de la
unidad hidrolégica donde se ubique la zona de
manglares deberd evitar, la remociéon de larvas y
juveniles de peces y moluscos.

4.27 Las obras o actividades extractivas relacionadas
con la produccion de sal, solo podran ubicarse en
salitrales naturales; los bordos no deberan exceder el
limite natural del salitral, ni obstruir el flujo natural de
agua en el ecosistema.

Las presentes restricciones no son vinculables al
proyecto.

4.28 lLa infraestructura turistica ubicada dentro de un
humedal costero debe ser de bajo impacto, con
materiales locales, de preferencia en palafitos que no
alteren el flujo superficial del agua, cuya conexién sea
a través de veredas flotantes, en areas lejanas de
sitios de anidacidon y percha de aves acuaticas, y
requiere de zonificacién, monitoreo y el informe
preventivo.

El proyecto no pretende obras ni actividades de
ningun tipo sobre vegetacidon de manglar, por lo que
da cumplimiento a esta restriccién.

4.29 Llas actividades de turismo nautico en los
humedales costeros en zonas de manglar deben
llevarse a acabo de tal forma que se evite cualquier
dafio al entorno ecoldgico, asi como a las especies de
fauna silvestre que en ellos se encuentran. Para ello,
se estableceran zonas de embarque y desembarque,
areas especificas de restricciéon y dreas donde se

reporte la presencia de especies en riesgo.

El proyecto no contempla actividades de turismo
nautico en humedales costeros en zonas de manglar.
Este criterio no se vincula al proyecto.

4.30 En areas restringidas los motores fuera de borda
deberan ser operados con precaucién, navegando a
velocidades bajas (no mayor de 8 nudos), y evitando
zonas donde haya especies en riesgo como el manati.

El sitio del proyecto no se encuentra en un area
restringida y no se observan ejemplares de manati.

4.31 El turismo educativo, ecoturismo y observacién
de aves en el humedal costero deberan llevarse a
cabo a través de veredas flotantes, evitando la
compactacién del sustrato y el potencial de riesgo de
disturbio a zonas de anidacién de aves, tortugas y
otras especies.

El proyecto no contempla obras ni actividades
relacionadas con el turismo educativo, ecoturismo y
observacién de aves en humedal costero. Ni se
desplantaran obras en zonas de anidacidn de aves
tortugas y otras especies. Como ya se sefiald en
criterios anteriores, el proyecto no afectara
vegetacién de manglar, por lo que da cumplimiento a

esta restriccion.
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Acciones del proyecto

4.32 Debera de evitarse la fragmentacién del humedal
costero mediante la reduccion del numero de caminos
de acceso a la playa en centros turisticos y otros. Un
humedal costero menor a 5 km de longitud del eje
mayor, debera tener un solo acceso a la playa y éste
debera ser ubicado en su periferia. Los accesos que
crucen humedales costeros mayores a 5 km de
longitud con respecto al eje mayor, deben estar
ubicados como minimo a una distancia de 30 km uno
de otro.

El predio del proyecto no se localiza cercano a la
playa, por tanto, este punto no le es aplicable.

4.33 La construccién de canales debera garantizar que
no se fragmentard el ecosistema y que los canales
permitiran su continuidad, se dara preferencia a las
obras o el desarrollo de infraestructura que tienda a
reducir el nUmero de canales en los manglares.

El proyecto no contempla la construccidn de canales,
por lo que esta restriccion no es vinculante al
proyecto.

4.34 Se debe evitar la compactacién del sedimento en
marismas y humedales costeros como resultado del
paso de ganado, personas, vehiculos y otros factores
antropogénicos.

El proyecto no contempla obras ni actividades de
ningun tipo sobre vegetacidn de manglar, por lo que
da cumplimiento a esta restriccién.

4.35 Se dara preferencia a las obras y actividades que
tiendan a restaurar, proteger o conservar las dreas de
manglar ubicadas en las orillas e interiores de las
bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de
agua que sirvan como corredores bioldgicos y que
faciliten el libre transito de la fauna silvestre.

En el predio del proyecto no existen areas de manglar
que sirvan como corredores bioldgicos.

4.37 Se deberd favorecer y propiciar la regeneracion
natural de la unidad hidroldgica, comunidad vegetales
y animales mediante el restablecimiento de la
dindmica hidroldgica y flujos hidricos continentales
(rios de superficie y subterrdaneos, arroyos
permanentes y temporales, escurrimientos terrestres
laminares, aportes del manto freatico), la eliminacion
de vertimientos de aguas residuales y sin tratamiento
protegiendo las areas que presenten potencial para

ello.

El Proyecto no es contrario a la regeneracién natural
de la unidad hidrolégica y de las comunidades
animales y vegetales. Por ser un proyecto de bajo
impacto y dadas sus caracteristicas constructivas, no
afectara la dinamica marina y por sus caracteristicas
geoldgicas y topograficas la isla no cuenta con
hidrologia superficial y subterranea que puedan verse
afectadas por el proyecto

4.38 Los programas proyectos de restauracidon de
manglares deberdn estar fundamentados cientifica y
técnicamente y aprobados en la resolucidn de
impacto ambiental, previa consulta a un grupo
colegiado. Dicho proyecto debera contar con un

protocolo que sirva de linea de base para determinar
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Acciones del proyecto

las acciones a realizar.

4.39 La restauracion de humedales costeros con zonas
de manglar deberd utilizar el mayor nimero de
especies nativas dominantes en el area a ser
restaurada, tomando en cuenta la estructura y
composicion de la comunidad vegetal local, los suelos,
hidrologia y las condiciones del ecosistema donde se

encuentre.

4.40 Queda
especies exoticas para las actividades de restauracion

estrictamente prohibido introducir

de los humedales costeros.

441 la los humedales

restaurados y creados requeriran de por lo menos de

mayoria de costeros
tres a cinco afios de monitoreo, con la finalidad de
asegurar que el humedal costero alcance la madurez y
el desempefio éptimo.

El proyecto, como ya se seiald anteriormente, no
afectara vegetacion de manglar y no considera
acciones de restauracion de manglar, por lo que las
presentes restricciones no son aplicables.

4.42 estudios de

ordenamiento deberan considerar un estudio integral

Los impacto ambiental vy

de la unidad hidrologica donde se ubican los

humedales costeros.

En el presente estudio, a través del cual se pretende

obtener la autorizacion en materia de impacto

ambiental para la construccién del proyecto, se
presenta un analisis integral del sitio donde pretende
realizarse, por lo que se considera atendida esta

restriccion.

Articulo Unico.- Se adiciona la especificacién 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
Que
preservacion,

establece las especificaciones para |la

conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros
en zonas de manglar, para quedar como sigue: "4.43
La prohibicidon de obras y actividades estipuladas en
los numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos en
los numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse
siempre que en el informe preventivo o en la
manifestacion de impacto ambiental, seglin sea el
caso se establezcan medidas de compensacidon en
beneficio de los

humedales y se obtenga |la

autorizacion de cambio de uso de suelo

correspondiente."”

Dado que el proyecto no cumple con la distancia

minima indicada, se propone como medida de

compensacién en beneficio de los humedales
(manglares de Laguna Makax) la colocacion de 2
letreros informativos, en los cuales de indique la
importancia de los manglares, los cuales seran
colocados frente al predio del proyecto. Asi mismo se
propone la limpieza autorizada de la zona de manglar

referida anteriormente.
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H. AREAS NATURALES PROTEGIDAS.

Con base en las disposiciones de la Ley General del Equilibrio Ecolédgico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) la SEMARNAT ha integrado el Sistema Nacional de Areas Naturales Protegidas (SINAP), a fin de
incluir en el mismo, las dreas que por su biodiversidad y caracteristicas ecoldgicas sean consideradas de
especial relevancia en el pais. Conforme lo establecido en el Reglamento de la LGEEPA en la materia, la
razén para incorporar como Area Natural Protegida (ANP), a una zona es que presente especial relevancia
en algunas de las siguientes caracteristicas:

Riqueza de especies.

Presencia de endemismos.

Presencia de especies de distribucion restringida.

Presencia de especies en riesgo.

Diferencia de especies con respeto a otras areas protegidas ya incorporadas al SINAP.

Diversidad de ecosistemas presentes.

Presencia de ecosistemas relictuales.

Presencia de ecosistemas de distribucidn restringida.

Presencia de fendmenos naturales importantes o fragiles.

Integridad funcional de los ecosistemas.

Importancia de los servicios ambientales generado.

Viabilidad social para su preservacién.

Cabe destacar que el predio no se encuentra localizado dentro de los limites de Areas Naturales Protegidas
de competencia federal, estatal y municipal. En consecuencia el proyecto no se encuentra sujeto a
regulaciones en esta materia. El Area Natural Protegida mas cercana al predio es el Parque Nacional Isla
Contoy, un area protegida y refugio natural de aves, tanto endémicas como migratorias, la cual es de
competencia federal y se encuentra a 30 kildmetros al norte de Isla Mujeres.

I. REGIONES PRIORITARIAS DE CONSERVACION.

Como parte de las actividades que realiza la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO) se encuentra la regionalizacién, la cual implica la division de un territorio en areas
menores con caracteristicas comunes y representa una herramienta metodoldgica basica en la planeacién
ambiental, pues permite el conocimiento de los recursos para su manejo adecuado. La importancia de
regionalizaciones de tipo ambiental estriba en que se consideran andlisis basados en ecosistemas, cuyo
objetivo principal es incluir toda la heterogeneidad ecoldgica que prevalece dentro de un determinado
espacio geografico para proteger hdabitats y dreas con funciones ecoldgicas vitales para la biodiversidad, las
cuales no hubiesen sido consideradas con otro tipo de anélisis.

En México ha habido diferentes experiencias al respecto, dentro de las que destaca la Regionalizaciéon
Ecoldgica del Territorio de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de 1986, la cual ha constituido el
marco territorial de referencia en el ordenamiento ecolégico del pais.
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Cabe destacar que para los componentes bidticos y ecosistémicos en México, destacan varios estudios de
regionalizacidon en el ambito terrestre, maritimo e hidroldgico. Para citar algunos ejemplos en el ambito
terrestre se destaca la regionalizacién biogeografica propuesta por la CONABIO en 1987, en la que se
representan unidades basicas de clasificacidn, constituidas por areas que albergan grupos de especies con
un origen comun y patrones similares de fisiografia, clima, suelo y fisonomia de la vegetacién. Asimismo, las
eco-regiones, también propuestas por esta institucion, constituyen otro tipo de regionalizaciones definidas
como areas que constituyen conjuntos distintivos de comunidades naturales, las cuales comparten especies
y condiciones ambientales.

Respecto al ambito marino, existen diversos trabajos como la regionalizacién de sus ecosistemas,
determinados por las caracteristicas ambientales y principales recursos y usos costeros. De manera mas
particular, se han llevado a cabo trabajos sobre la delimitacidon de regiones de distribucién de algas y de
peces marinos.

En el caso de los recursos hidrolédgicos y su biodiversidad, se tienen como antecedentes importantes los
estudios de clasificacion de regiones hidrolédgicas de la Secretaria de Recursos Hidraulicos en 1976. Son
también importantes la clasificacion de recursos acuaticos Iénticos y loticos y diversas regionalizaciones
limnoldgicas. Asimismo, destaca la regionalizacidn hidroldgica de la Comisidon Nacional del Agua de 1997.

De la regionalizacidn realizada por la CONABIO destacan drea o zonas que son de importancia para la
biodiversidad: Areas de Importancia para la Conservacidn de las Aves, Regiones Terrestres Prioritarias de
México, Regiones Hidroldgicas Prioritarias de México y Regiones Marinas Prioritarias de México. En los
apartados siguientes se ubicara el area del proyecto con respecto a las areas antes mencionadas.

> REGIONES TERRESTRES PRIORITARIAS (RTP’S).

La acelerada pérdida y modificacion de los sistemas naturales que ha presentado México durante las
ultimas décadas requiere, con urgencia, que se fortalezcan los esfuerzos de conservacién de regiones con
alta biodiversidad.

En este contexto, el Programa Regiones Prioritarias para la Conservacion de la Biodiversidad de la CONABIO
se orienta a la deteccion de dreas, cuyas caracteristicas fisicas y bidticas favorezcan condiciones
particularmente importantes desde el punto de vista de la biodiversidad.

El Proyecto Regiones Terrestres Prioritarias (RTP), en particular, tiene como objetivo general la
determinacidn de unidades estables desde el punto de vista ambiental en la parte continental del territorio
nacional, que destaquen la presencia de una riqueza ecosistémica y especifica comparativamente mayor
gue en el resto del pais, asi como una integridad ecoldgica funcional significativa y donde, ademas, se tenga
una oportunidad real de conservacion.

Este proyecto contd con el apoyo del Fondo Mundial para la Naturaleza (WWF), la Agencia Internacional
para el Desarrollo de la Embajada de los Estados Unidos de América (USAID), The Nature Conservancy (TNC)
y el Fondo Mexicano para la Conservacidon de la Naturaleza (FMCN) asi como con la participacidon del
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Instituto Nacional de Ecologia como  autoridad normativa del gobierno  federal
(http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/marinas.html).

El sitio del proyecto no se localiza dentro o colindante a una Region Terrestre Priotitaria (RTP’s). La RTP mas
cercana es la RTP 146 que estd a aproximadamente 11 km de distancia. Por lo tanto, no se considera que la
operacion del proyecto tenga influencia sobre dicha RTP.

Galfo de Mewica

Haalemalm /

f Honduea s

s

Jreano Paclfico e

Imagen IIl.7. Localizacidn del proyecto (Marco Purpura) con respecto a RTP 146, Dzilam — Ria Lagartos — Yum
Balam

> REGION HIDROLOGICA PRIORITARIA (RHP) 104 ISLA MUJERES.

En México, la Comisidon Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad pues tiene como funcidn
coordinar, apoyar y promover acciones relacionadas con el conocimiento y uso de la diversidad bioldgica
mediante actividades orientadas hacia su conservacion y manejo sostenible. En mayo de 1998, la CONABIO
inicié el Programa de Regiones Hidroldgicas Prioritarias, con el objetivo de obtener un diagndstico de las
principales subcuencas y sistemas acuaticos del pais considerando las caracteristicas de biodiversidad y los
patrones sociales y econdmicos de las dreas identificadas, para establecer un marco de referencia que
pueda ser considerado por los diferentes sectores para el desarrollo de planes de investigacion,
conservacién uso y manejo sostenido.
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Como parte de dicho programa, se realizaron dos talleres interdisciplinarios con la participacién de 45
especialistas del sector académico, gubernamental y de organizaciones no gubernamentales coordinados
por la CONABIO. Este programa conto con el apoyo econdmico del Fideicomiso Fondo para la Biodiversidad,
The David and Lucile Packard Foundation, The United States Agency for International Development, el
Fondo Mexicano para la Conservacién de la Naturaleza y el fondo Mundial para la Naturaleza.

Se identificaron 110 regiones hidroldgicas prioritarias por su biodiversidad, de las cuales 82 corresponden a
areas de uso y 75 a dreas de alta riqueza bioldgica con potencial para su conservacién; dentro de estas dos
categorias, 75 presentaron algun tipo de amenaza. Se identificaron también 29 areas que son importantes
biolégicamente pero carecen de informacidon cientifica suficiente sobre su biodiversidad
(http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/hidrologicas.html ).

En la imagen IIl.3 se observa que el proyecto se encuentra inmerso en la RHP 104 Isla Mujeres.

(et

Imagen II1.8. Localizacion del proyecto (Marco Purpura) con respecto a la RHP 104 Isla Mujeres.

Esta RHP cubre una superficie de aproximadamente 181.66 km2, cubriendo al completo el poblado de Isla
Mujeres. De acuerdo a la CONABIO esta RHP presenta los siguientes problemas
(http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/rhp_104.html):

- Modificacién del entorno: impacto por turismo y por la industria salinera. Practicamente no existen ya
cuerpos de agua dulce.
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- Contaminacién: ND
- Uso de recursos: pesca y explotacidén de sal.

Al respecto, para la operacion del proyecto en cuestion se ubica donde antiguamente se presentaban
infraestructuras de la misma naturaleza, por lo que no afecta vegetacién aledafia, las aguas residuales son
debidamente dispuestas y se lleva un manejo adecuado de los residuos sdlidos que se generan. De la misma
manera, en las instalaciones no se realizan aprovechamientos, tales como pesca o explotacién de sal.

> REGIONES MARINAS PRIORITARIAS (RMP) 62 DZILAM-CONTOY.

La vastedad de los ecosistemas marinos es una de las principales razones por las que su conocimiento e
informacién son, frecuentemente, escasos y fragmentados. Sin embargo, la intrincada dependencia del
hombre de los recursos y la conciencia de que estos recursos estan siendo fuertemente impactados por las
mismas actividades humanas, ha planteado la necesidad de incrementar el conocimiento sobre el medio
marino, a todos los niveles, para emprender acciones que conlleven a su mantenimiento, conservacion,
recuperacion o restauracion.

Bajo esta perspectiva, la CONABIO instrumento el Programa de Regiones Marinas Prioritarias de México con
el apoyo de la agencia The David and Lucile Packard Foundation (PACKARD), la Agencia Internacional para el
Desarrollo de la Embajada de los Estados Unidos de América (USAID), el Fondo Mexicano para la
Conservacién de la Naturaleza (FMCN) y el Fondo Mundial para la Naturaleza (WWF por sus siglas en inglés).

Con base en la informacidn y conocimiento compartido de los participantes, se identificaron, delimitaron y
caracterizaron 70 areas costeras y oceanicas consideradas prioritarias por su alta diversidad bioldgica, por el
uso de sus recursos y por su falta de conocimiento sobre biodiversidad. De la misma forma, se identificaron
las amenazas al medio marino de mayor incidencia o con impactos significativos en nuestras costas y mares,
de acuerdo con las cuales se hicieron recomendaciones para su prevencidn, mitigacién, control o
cancelacién. Se elaboraron las fichas técnicas para cada drea prioritaria identificada, las cuales contienen
informacién general de tipo geografico, climatoldgico, geoldgico, oceanografico, asi como el consenso
generado por los participantes al taller respecto de la informacidn bioldgica, de uso de los recursos,
aspectos econdémicos y problematicas de conservacién y uso
(http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/marinas.html).
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Imagen I11.9. Localizacién del proyecto (Marco Purpura) con respecto a la RMP 62 Dzilam-Contoy.

Tal como se observa en la Imagen ll1l.4, el proyecto se encuentra inmerso en la RMP 62. Dzilam- Contoy, la
cual cubre una superficie de 31,143 km2. De acuerdo a la CONABIO se considera como una zona de
transicién entre la biota del Golfo de México y la del Mar Caribe; plancton, moluscos, poliquetos,
equinodermos, crustaceos, tortugas, peces, aves, mamiferos marinos, manglares. Hay endemismos de
plantas (Mammillaria spp, Coccothrinax readii, Echites yucatanensis, Hylacereus undatus, Krugiodendrum
jeneum, Nopalia gaumerii) y moluscos (Octopus maya). Es zona migratoria, de reproduccién, anidacion,
crecimiento y refugio de aves, crustaceos (langosta y camardn) y peces. De la misma manera presenta las
siguientes problematicas
(http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/rmp _062.html :

- Modificacion del entorno: fractura de arrecifes, remocion de pastos marinos y dragado.

- Contaminacion: en los muelles y puertos, por petréleo, embarcaciones pesqueras, turisticas y de carga.

- Uso de recursos: presion sobre las langostas y el caracol rosado. Hay pesca ilegal, arrastres, trampas no
selectivas y colecta de especies exdticas.

Al respecto, la construccion y operacion del presente proyecto no implica la fractura de arrecifes, remocion
de pasto marino o dragado, actividades de pesca o sobreexplotacién de recursos. Sin embargo, la Laguna
Macax, colindante con el predio del proyecto presenta por parte de la CONABIO una evaluacién como sitio
prioritario para la conservacién de los ambientes costeros ocednicos de México, cuya importancia del sitio
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como drea de alimentacién, refugio, reproduccion y anidacidn de una especie clave, el Pez Pipa (Syngnathus
makaxi), endémico (regional) de la Laguna Makax o el Molusco (Octopus maya) (regional), ademas de su
importancia como sistema lagunar por la biodiversidad marina, ya que los pastos y manglares ofrecen
alimento y refugio.

Al respecto, presenta también una amplia abundancia de mantos algales uniespecificos (p. Ej. Sargassum
spp. Gracilaria spp. e Hydropuntia spp.).

> AREAS DE IMPORTANCIA PARA LA CONSERVACION DE AVES.

El programa de las AICAS surgié como una idea conjunta de la Seccidn Mexicana del Consejo Internacional
para la preservacion de las aves (CIPAMEX) y BirdLife International. Inicié con apoyo de la Comisién para la
Cooperacion Ambiental de Norteamérica (CCA) con el propdsito de crear una red regional de areas
importantes para la conservacion de las aves.

Para identificar las AICAS en el territorio mexicano, se invitd a especialistas e interesados en la conservaciéon
de las aves a un primer taller que se llevé a cabo en Huatulco, Oaxaca del 5 al 9 de junio, de 1996 en donde
se reunieron alrededor de 40 especialistas, representantes de universidades y organizaciones no
gubernamentales de diferentes regiones en México para proponer de manera regional Areas de
Importancia para la Conservacion de las Aves en México. En este Taller se identificaron 170 areas, mismas
qgue se difundieron, invitando a mds personas a participar para conformar 193 areas nominadas durante
1996-1997.

Durante 1998 el programa entrdé a una segunda fase en la cual se regionalizd, con el apoyo financiero del
Fondo Mexicano para la Conservacion de la Naturaleza A.C., (FMCN) formandose 4 coordinaciones
regionales (Noreste, Noroeste, Sur y Centro). En cada regién se organizaron dos talleres para revisar las
AICAS, anexandose y elimindandose aquellas areas que de acuerdo a la experiencia de los grupos de expertos
asi lo ameritaron, concluyendo con un gran total de 230 AICAS, las cuales quedaron clasificadas dentro de
alguna de las 20 categorias definidas con base en criterios de la importancia de las dreas en la conservacion
de las aves; dichos criterios resultaron de discusiones trilaterales y se adaptaron a partir de los utilizados
por BirdLife International (http://conabioweb.conabio.gob.mx/aicas/doctos/aicas.html .

Al respecto el proyecto no se encuentra dentro de ninglin area catalogada como AICA, las mas cercana es el
AICA 176 Isla Contoy.
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Imagen 111.10. Localizacién del proyecto (Marco Purpura) con respecto a la AICA 176 Isla Contoy.

J.  OTROS INSTRUMENTOS A CONSIDERAR
> Programa Nacional de Desarrollo Urbano Estrategia Nacional de Cambio Climatico.

El Articulo 68 de la Ley General de Cambio Climatico establece, que para la elaboracién del Programa, la
CICC en coordinacién con el Consejo de Cambio Climatico promoverd la participacién de la sociedad
conforme a las disposiciones aplicables de la Ley de Planeacion.

Asimismo, la Ley de Accidn de Cambio Climatico del Estado De Quintana Roo publicada el 30 de Abril de
2013 establece en su Articulo 9 que «Las autoridades en materia de cambio climatico en el Estado serdan las
encargadas de formular la politica de accion climatica, ademas de aplicar y coordinar las medidas y acciones
de adaptacién y mitigacion ante el cambio climatico de manera coordinada, concertada y corresponsable
con el sector privado, asi como con las dependencias federales y con la sociedad quintanarroense en
general.»

Aunado a lo anterior, en el Municipio de Isla Mujeres, no existe aun un marco normativo de accién de
cambio climatico.

Por lo que se carece de medidas y acciones de adaptacion y mitigacidn ante el cambio climatico, mas alla de
las descritas en los Reglamentos de las Leyes Federales, Estatales y normativas municipales ya descritas.

PROMOVENTE: JORGE MEYER HERNANDEZ
CONSULTOR: BIOSILVA, A.C.

Capitulo: 1l

(0]
|



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

» Programa Sectorial de Turismo 2013-2018.

El proyecto no se ajusta al Programa Sectorial de Turismo ya que consiste en una casa habitacién.
Programa Sectorial de Medio Ambiente y Recursos Naturales (PROMARNAT)

> Ley para el Aprovechamiento de Energias Renovables y el Financiamiento de la Transicidon Energética
y Reglamento de la Ley para el Aprovechamiento de Energias Renovables y el Financiamiento de la
Transicidn Energética.

De acuerdo al contenido de la Ley para el Aprovechamiento de Energias Renovables y el Financiamiento de
la Transicion Energética publicada el 12 de Enero del 2012 y el Reglamento de la Ley para el
Aprovechamiento de Energias Renovables y el Financiamiento de la Transicion Energética publicado el 30 de
noviembre del 2012, su ambito de aplicacién es de generadores de energia eléctrica. En el caso del predio,
el promovente es consumidor de la Red Eléctrica que abastece el Municipio de Isla Mujeres, por lo que no le
aplica la citada Ley y su Reglamento.

» SITIOS RAMSAR.

La Convencién RAMSAR es un tratado intergubernamental que se firmo en la ciudad de Ramsar, Irdn, en
1971, entrando en vigor a partir 1975.

En sus inicios, la Convencidn tenia un énfasis sobre la conservacion y el uso racional de los humedales sobre
todo como habitat para aves acuaticas. Sin embargo, con los afios, la Convencidn ha ampliado su alcance a
fin de abarcar todos los aspectos de la conservacién y el uso racional de los humedales, reconociendo que
los humedales son ecosistemas extremadamente importantes para la conservacion de la diversidad
biolégica en general y el bienestar de las comunidades humanas.

La Convencién Ramsar estipula que “la seleccion de los humedales que se incluyan en la Lista deberd
basarse en su importancia internacional en términos ecoldgicos, botanicos, zooldgicos, limnoldgicos o
hidrolégicos.” Con los afios la Conferencia de las Partes Contratantes ha adoptado criterios mas precisos
para interpretar el texto de la Convencién, asi como una Ficha Informativa de los Humedales de Ramsar y un
Sistema de Clasificacion de tipos de humedales.

La Convencidn de Ramsar aplica un criterio amplio a la hora de determinar qué humedales quedan sujetos a
sus disposiciones. Con arreglo al texto de la Convencién (Articulo 1.1), se entiende por humedales: "las
extensiones de marismas, pantanos y turberas, o superficies cubiertas de aguas, sean éstas de régimen
natural o artificial, permanentes o temporales, estancadas o corrientes, dulces, salobres o saladas, incluidas
las extensiones de agua marina cuya profundidad en marea baja no exceda de seis metros".

Para que un sitio pueda inscribirse la lista de humedales de importancia Internacional, deben cumplir con al
menos uno de los criterios estipulados por la Convencidn.
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México se adhiere a la Convencidn a partir del 4 de noviembre de 1986 al incluir a la Reserva de la Biosfera
Ria Lagartos como humedal de importancia internacional. Actualmente, cuenta con 130 sitios Ramsar en
una superficie de casi nueve millones de hectareas (http://ramsar.conanp.gob.mx/sitios.php ).

Como se observa en la imagen III.6, el proyecto no se encuentra dentro de ninguna zona catalogada como
sitio RAMSAR, el mas cercano se encuentra a aproximadamente 30 km, Isla Contoy el cual también esta
catalogado como Area Natural Protegida de competencia Federal.

A este respecto, vale la pena mencionar que el proyecto no contempla la tala, remocién, reubicacion ni
ninguna forma de afectacion a la comunidad de manglar cercana, la cual se encuentra junto a los bordes del
predio.

Imagen Ill.11. Localizacidn del proyecto (Marco Purpura) con respecto al sitio RAMSAR No. 87 — Isla Contoy.

111.2.2 Analisis de los Instrumentos de planeacidn.
» Plan Estatal de Desarrollo 2016 — 2022.
El Plan Estatal de Desarrollo de Quintana Roo 2016-2022 establece un orden de la accién publica del

gobierno en el corto, mediano y largo plazo; en su estructura se mantienen una relacidn estratégica entre
ciudadania y gobierno. Cada uno de estos ejes contiene un objetivo general con su respectiva estrategia;
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esta integrado por programas estratégicos, estos a su vez poseen lineas de accién; estd integrado por cinco
ejes rectores:

EJE 1. Desarrollo y diversificacion econémica con Oportunidades para todos cuyo objetivo general es
incrementar la competitividad, la innovacion y la calidad del capital humano para consolidar el crecimiento
y desarrollo econémico de Quintana Roo de manera sostenible y sustentable.

EJE 2. Gobernabilidad, seguridad y estado de derecho cuyo objetivo general es garantizar la integridad fisica
y patrimonial de las personas, con estricto apego a la legalidad, cercania con la poblacién en el marco de los
derechos humanos, gobernabilidad y paz social.

EJE 3. Gobierno moderno, confiable y cercano a la gente cuyo objetivo general es contar con una
administracién publica comprometida con la obtencién y evaluacién de resultados, transparente en su
actuar y con la rendicién de cuentas como practica usual en su acontecer, resguardando responsablemente
las finanzas publicas e innovando en la practica gubernamental, permitiendo asi, generar una relacion de
co-creacion con la ciudadania en el corto, mediano y largo plazos.

EJE 4. Desarrollo social y combate a la desigualdad cuyo objetivo general es incrementar la calidad de vida
de las personas en situacion de pobreza, marginacidon y vulnerabilidad, garantizando la igualdad de
oportunidades para todos los quintanarroenses.

EJE 5. Crecimiento ordenado con sustentabilidad ambiental cuyo objetivo principal es orientar, bajo una
politica de sustentabilidad, el ordenamiento y control territoriales de la entidad, impulsando un sistema de
ciudades y comunidades rurales que potencialicen su valor natural, cultural e histérico, ademas de
garantizar el respeto al medio ambiente y la preservacién de los recursos naturales en un esquema de
equilibrio territorial.

Por lo antes sefialado, el Proyecto “Casa Marina Makax Villas” se incrusta en el EJE 1, donde el Programa 4
(Diversificacion y desarrollo del turismo) sefiala como estrategia el impulso de la actividad turistica
mediante el fomento de inversiones, el desarrollo y modernizacidon de la infraestructura, la mejora en la
calidad de la prestacion de servicios, el mejoramiento del marco regulatorio y la diversificacion a través de
la puesta en valor del patrimonio cultural y natural del estado a través de las siguientes lineas de accién de
acuerdo a la numeracién del Plan Estatal de Desarrollo de Quintana Roo 2016-2022:

LINEAS DE ACCION:

1.4.5 Promover el trabajo conjunto de todos los sectores de la actividad turistica y otorgar facilidades para
su desarrollo.

1.4.6 Diseilar e implementar el programa integral de construccién, ampliacion y modernizacién de
infraestructura turistica con apoyo del sector empresarial, en coordinacién con la Secretaria de
Infraestructura y Transportes, asi como establecer un fondo para la restitucion de los recursos naturales
utilizados en el desarrollo turistico.
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> Decreto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, Q. Roo,

México. Publicado el 9 de abril de 2008 en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo.

El decreto tiene por objetivo regular el uso de suelo y las actividades productivas fuera de los centros de
poblacién, asi como inducir al uso de suelo y actividades productivas por medio de los criterios de
regulacidon ecoldgica dentro de los centros de poblacidn, a fin de establecer las politicas ambientales dentro

del territorio municipal.

Publicado el 09 de abril de 2008 en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo. Tomo |, Numero 36
Extraordinario, Séptima Epoca. Ubica al sitio donde se pretende realizar el proyecto en la Unidad de Gestién
Ambiental 7, Isla Mujeres (ver Figuras 1.1 a 11.3 Planos POEL), que tiene asignada la politica y, vocacion de

uso de suelo, como lo sefiala la tabla siguiente:

Tabla 111.10. Unidad de Gestidon Ambiental 7. Isla Mujeres, Quintana Roo.

No. UGA

7

Unidad de Gestion Ambiental

Isla Mujeres

Politica

Aprovechamiento sustentable.

Recursos y procesos prioritarios

Paisaje y playas. Suelo y agua. Areas verdes.

Usos predominantes

Los establecidos en las regulaciones juridicas de desarrollo
urbano para la zona insular de Isla Mujeres.

Usos compatibles

Los establecidos en las regulaciones juridicas de desarrollo
urbano para la zona insular de Isla Mujeres.

Usos condicionados

Los establecidos en las regulaciones juridicas de desarrollo
urbano para la zona insular de Isla Mujeres.

Usos incompatibles

Aguéllos que se contrapongan a los usos establecidos en las
regulaciones juridicas de desarrollo urbano para la zona
insular de Isla Mujeres o bien los que causen deterioro a los
recursos y procesos prioritarios.

PROMOVENTE: JORGE MEYER HERNANDEZ

CONSULTOR: BIOSILVA, A.C.

Capitulo: lll

(0]
| (0]



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Imagen Ill.12. Plano de UGA del POEL de Isla Mujeres.
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Imagen 111.13. Macro y microlocalizacién UGA 7 de Isla Mujeres

Como se indica, para determinar todos los usos, desde permitidos hasta incompatibles, el POEL remite a los
instrumentos de ordenamiento del desarrollo urbano. EI POEL propone ademds porcentajes de
aprovechamiento por tipo de uso para la mayoria de las UGA’s, con excepcién de la que corresponden a
centros de poblacién, como es el caso de la UGA 7, donde también remite para ello a los Programas de
Desarrollo Urbano vigentes.
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La Politica de la UGA 7 es de Aprovechamiento Sustentable, con los siguientes lineamientos:

Tabla lll.11. Lineamientos de la UGA 7. Isla Mujeres, Quintana Roo.

Politica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable

Lineamientos:

Crear areas verdes que eleven la calidad de vida de los habitantes.
Conservar las dreas verdes existentes.

Proteger los manglares presentes en la isla.

Rehabilitar y conservar los cuerpos de agua ubicados en zonas urbanas

Mantener las condiciones visuales del paisaje hacia la zona litoral.

Para lo cual, ha desarrollado los siguientes objetivos especificos como parte de su Estrategia para
cumplirlos:

Tabla l1.12. Objetivos especificos de la UGA 7. Isla Mujeres, Quintana Roo.

Objetivos especificos

1. Promover el alcance del indicador de 9 m2 de area verde por habitante.

2. No hay cambios de uso de suelo en areas verdes.

3. Se mantiene la cobertura actual de manglares.

4. No hay asentamientos humanos dentro de la zona federal maritimo terrestre de los cuerpos de
agua interiores (Salina Grande, Chica)

5. Las riveras de las lagunas Salina Grande, Salina Chica y laguna Makax recuperen sus
condiciones ecoldgicas.

6. Se alcanzan los limites maximos permisibles de contaminantes en los cuerpos de agua
establecidos en las normas oficiales mexicanas aplicables.

7. No se registra contaminacidn visual hacia la zona litoral.

La UGA estd sujeta a dos tipos de criterios ecoldgicos, los de aplicacion general a todo el POEL y los de
aplicacion especifica para la UGA 7. De igual forma el proyecto no contravendrd los lineamientos
establecidos para la UGA 7, ya que el predio no cuenta con vegetacién nativa. Se trata de un predio
afectado desde hace aproximadamente 30 afios. Actualmente el predio carece en su totalidad de cubierta
vegetal original y tan solo cuenta con Pasto San Agustin, individuos de Palmas de Coco, Tzalam, Salvia Azul,
Chaca, Aralia Concha, Palma Xiat, Siricote, Flamboyanes, Tabachin, Cordiline, Matas De Platano Manzano,
Almendros y Bugambilias, pasto y especies nativas y ornamentales, que han sido sembradas por el
propietario del desarrollo Casa Marina Macax Villas.

A continuacion, se describen los criterios generales, asi como los criterios especificos para la UGA 07.
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Tabla l11.13 Tabla de Criterios Ecolégicos Generales de la UGA 7, Isla Mujeres, Quintana Roo y su implicacién al

proyecto Casa «Marina Makax Villas»

Clave

Criterios ecologicos de aplicacion general.

Recurso prioritario: Agua

CG-01

Para la recarga de los acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para
obras e instalaciones, se deberd permitir la filtracién de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por
tal motivo, las personas fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del
terreno a construir, preferentemente como darea verde, lo que en su caso siempre serd
permeable, con los siguientes porcentajes:

a) En predios con drea menor a 100 metros cuadrados se destinard como minimo 10 % de la
superficie total del predio,

b) En predios de 101 hasta 500 metros cuadrados, se destinard como minimo 20 % de la
superficie total del predio,

c) En los lotes de 501 a 3,000 metros cuadrados, se destinarda como minimo 30 % de la
superficie total del predio, y

d) En los lotes de 3,001 metros cuadrados en adelante se destinara como minimo 40% de la
superficie total del predio.

Comentario

El proyecto Villas Macax, Isla Mujeres, Quintana Roo, tiene contemplado realizarse en un
predio con superficie de 2,175.00 m?; la superficie de desplante de los 4 edificios de tres
niveles cada uno con un departamento por nivel de dos recdmaras, dos y medio bafios, sala y
cocineta para uso habitacional (12 departamentos), ocupan una superficie de 506.32 m?;
edificio de servicios de 103.30 m? y caseta de vigilancia de 7.59 m?, resultando una superficie
de desplante de 617.21 m2 Asi mismo en el predio existen construcciones (alberca,
asoleadero y bodega) que ocupan una superficie de 232.47 m? El total de la superficie
ocupada por las construcciones nuevas y las existentes es de 849.68 m>.

Por lo que el proyecto estd dejando como areas permeables libres de construcciones el
60.94%, es decir mas del doble de lo que requiere dicho programa.

CG-02

Se debe favorecer la captacion del agua de lluvia como fuente alterna para el consumo
humano y actividades domésticas.

Comentario

En toda la zona del proyecto existe el servicio de agua potable, proporcionado por Comisién de
Agua Potable y Alcantarillado (CAPA), por lo que no sera utilizada agua de lluvia para uso de las
Villas, dicha agua sera descargada en las dreas verdes del proyecto, para infiltrarse de forma
inmediata al subsuelo.

CG-03

No se permite verter hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables, al suelo, cuerpos
de agua, ni al mar.

Comentario

El uso de hidrocarburos, Unicamente sera por los camiones transportadores de material y/o de
transporte de equipo, para la etapa de construccién, por lo cual, es responsabilidad de los
propietarios o prestadores del servicio, tener su maquinaria y vehiculos en buenas
condiciones. En general no se tiene contemplado el uso de hidrocarburos y/o productos
guimicos no biodegradables, que puedan derramarse al suelo.

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto, no colinda con el mar o algun otro cuerpo
lagunar. En la etapa operativa el combustible requerido para los vehiculos particulares
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Clave

Criterios ecologicos de aplicacion general.

propiedad de los habitantes de las Villas, se suministrara en estaciones de servicio autorizadas
existentes en la localidad.

CG-04

Se promoverd la reutilizacidn de las aguas residuales previo cumplimiento de las disposiciones
legales vigentes en materia de calidad de aguas.

Comentario

Las aguas residuales en su totalidad serdn canalizadas al drenaje sanitario, existente en la zona.
Cada edificio contard con un sistema sanitario con tuberias de PVC, tal como se sefala

anteriormente, se cuenta con la Factibilidad del Servicio de Alcantarillado emitida por la
Comisidon de Agua Potable y Alcantarillado del Estado de Quintana Roo (CAPA) para este
proyecto. Es importante mencionar que el municipio cuenta con una planta de tratamiento de
aguas residuales, la cual da servicios a toda la comunidad islefia, dicha planta acaba de ser
expandida aumentando su capacidad instalada con el objeto de dar servicio a la demanda de
los nuevos desarrollos que se han construido actualmente.

CG-05

Los aprovechamientos que involucren el uso de agroquimicos deberan incluir un programa de
monitoreo de la calidad del agua del subsuelo, previamente aprobado por la autoridad
competente, a fin de detectar y prevenir la contaminacién del recurso.

Comentario

No aplica este criterio al proyecto. Ya que al no tratarse de un proyecto referente a cuestiones
agricolas no requiere del uso de agroquimicos, que pudiesen afectar al suelo y la calidad del
agua del subsuelo, asi como el cuerpo de agua marino (Laguna Macax), cercana al predio.

CG-06

Las aguas residuales (negras, azules, grises, jabonosas), no deben canalizarse a pozos de
absorcién de agua pluvial. Deberan disponerse a través del sistema de drenaje municipal o
bien a través de algun sistema de tratamiento de aguas residuales cumpliendo en todo
momento con la normatividad vigente aplicable.

Comentario

Se dara cumplimiento a este criterio disponiendo el agua residual del proyecto, a la red de
drenaje municipal, existente sobre la Perimetral Poniente (Carretera al Garrafon).

Como ya fue mencionado, cada edificio contard con un sistema sanitario con tuberias de PVC,
ademas se cuenta con la Factibilidad del Servicio de Alcantarillado emitida por la Comisién de
Agua Potable y Alcantarillado del Estado de Quintana Roo (CAPA) para este proyecto.

Es importante mencionar que el municipio cuenta con una planta de tratamiento de aguas
residuales, la cual da servicios a toda la comunidad islefia, dicha planta acaba de ser expandida
aumentando su capacidad instalada con el objeto de dar servicio a la demanda a los
desarrollos que se han construido actualmente, y es operada por la empresa AGUAKAN.

CG-07

La ubicacidn de fosas sépticas debe dar cumplimiento a la NOM-006-CNA-1997.- Fosas sépticas
prefabricadas, especificaciones y métodos de prueba.

Comentario

No aplica al proyecto, ya que este se conectara a la red de drenaje municipal, localizado sobre
la Perimetral Poniente (Carretera al Garrafdn).

CG-08

La construccion de obras e infraestructura para el drenaje pluvial deberd ser disefada vy
autorizada de conformidad con la normatividad de la Comisién de Agua Potable vy
Alcantarillado.

Comentario

Se proyectaron 3 bajadas pluviales de PVC hidraulico de 4” de didmetro por edificio, que son
mds que suficientes para poder desalojar el agua de la azotea con un drea de 111.90 m?, ya
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que cada bajada podria desalojar un drea tributaria de hasta 460 m?, considerando una lluvia
de disefio de 125 mm/hr, con duracién de 30 minutos y periodo de retorno de 10 afios. Dichos
escurrimientos seran conducidos verticalmente y desalojados en las areas verdes para su
infiltracidn.

Asi mismo, el municipio no cuenta con una red de alcantarillado pluvial, todos los
escurrimientos de las calles y edificios son conducidos por escurrimiento superficial al mary a
las lagunas interiores de la isla. Ademas, CAPA dio su visto bueno para el manejo de los
escurrimientos pluviales presentados por el proyecto para la obtencion de las factibilidades de
los servicios de agua potable y alcantarillado para el proyecto.

CG-09

En todas las obras y/o actividades se debe separar la canalizacidon del drenaje pluvial del
drenaje sanitario.

Comentario

Las aguas sanitarias generadas en el proyecto seran canalizadas al drenaje municipal, por lo
cual seran separadas de las aguas pluviales; las aguas pluviales seran canalizadas verticalmente
y desalojados en las dreas verdes, lo que permitira la filtracidn al subsuelo.

CG-10

Los usos autorizados deben incluir acciones para el ahorro del recurso agua, asi como medidas
de prevenciéon de contaminacién del manto fredtico.

Comentario

Durante la etapa operativa del proyecto se promovera el uso adecuado del agua, tomando
medidas que lleven al ahorro de este liquido como sanitarios con cajas de menor volumen y
llaves ahorradoras. Asi mismo todas las aguas residuales generadas durante la operacion del
proyecto serdn canalizadas al drenaje sanitario para evitar su mala disposicion.

CG-11

Durante todas las etapas de las actividades autorizadas, se deberd contar con un programa
integral de manejo de desechos sélidos y liquidos (minimizacidn, separacién, recoleccién y
disposicion final), que incluya medidas preventivas para el manejo y disposicién adecuados de
grasas, aceites e hidrocarburos. Dicho programa debera ser previamente aprobado por la
autoridad competente.

Comentario

Una vez autorizado el proyecto, se elaborara el programa integral de manejo de desechos
sélidos y liquidos y disposicion adecuada de grasas, aceites e hidrocarburos, para dar
cumplimiento a este criterio; este contemplara las etapas de construccidon del proyecto y la
etapa operativa, independientemente de que durante esta Ultima etapa (operacion), las Villas
entregaran sus residuos soélidos al sistema de limpia municipal y las aguas residuales se
canalizaran al drenaje sanitario operado por AGUAKAN. Cabe sefialar que en el presente
estudio, se establece un programa de seguimiento ambiental, que contempla el subprograma
de manejo de residuos sdlidos y liquidos, que sera aplicado durante el desarrollo del proyecto.

CG-12

Para la construccion de vialidades se deben reconocer y respetar los flujos hidroldgicos para
garantizar la hidrodinamica original del sitio.

Comentario

Por no tratarse de un proyecto de construccidn de vialidad, este criterio no aplica a este
proyecto.

Recurso prioritario: biodiversidad, flora y fauna

CG-13

En el desarrollo de los usos de suelo y actividades permitidas, deberan plantearse como
primera opcién de aprovechamiento aquellos sitios que ya estan abandonados por ejemplo:
potreros, bancos de materiales para la construccién, asi como las dreas desmontadas o con

PROMOVENTE: JORGE MEYER HERNANDEZ
CONSULTOR: BIOSILVA, A.C.

Capitulo

Yo
w



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Clave

Criterios ecologicos de aplicacion general.

vegetacidn secundaria u otras areas afectadas, salvo disposicién legal en contrario.

Comentario

Se da cumplimiento a este criterio, ya que el predio actualmente no cuenta con vegetacidn
original, como ya ha sido manifestado anteriormente, el predio fue desmontado por el anterior
propietario, sin embargo, la superficie total que ocuparan las construcciones nuevas y las
existentes es de 849.68 m2,

CG-14

Cuando se pretenda la remocidn total o parcial de la vegetacion de los terrenos forestales para
destinarlos a actividades no forestales. Se debe obtener la autorizacion para el cambio de uso
del suelo en terreno forestal, en los términos que indica la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable.

Comentario

El predio carece en su totalidad de vegetacién original, debido a que el predio carecia de
cubierta vegetal, el promovente sembré en el mismo Pasto San Agustin y Pasto Chino, Palmas
de Coco, Salvia Azul, Flamboyanes, entre otras especies ornamentales, por lo que no sera
necesario realizar estudio forestal para cambio de uso de suelo. El predio cuenta con uso de
suelo habitacional con densidad alta y Plurifamiliar con clave H4, como lo establece el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla mujeres, Q. Roo
2010-2030, publicado en la Gaceta Municipal de fecha enero-marzo 2010, Afio 3, Tomo VII,
Numero 7, y en el Periddico Oficial del Gobierno del estado de fecha 05 de octubre de 2010,
Tomo Ill, Nimero 81 Extraordinario Bis.

CG-15

De acuerdo a lo estipulado en el Art. 28 de la LGEEPA y en su reglamento en materia de
Impacto Ambiental, se deben realizar los estudios ambientales que a juicio de la autoridad
evaluadora, se necesiten para identificar y valorar los impactos potenciales de las obras y
actividades sobre los recursos naturales prioritarios y/o las poblaciones o comunidades de
flora y fauna, a fin de determinar las medidas de prevencidn, mitigacion y/o compensacion
correspondientes y en consecuencia dictaminar su viabilidad, poniendo especial énfasis en las
etapas de operacion y mantenimiento.

Comentario

La empresa promovente realizard todos los programas que la autoridad ambiental le requiera.

CG-16

En las dreas naturales deberdn eliminarse los ejemplares de especies exoéticas considerados
como invasoras por la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO). ElI material vegetal debera ser eliminado mediante procedimientos que no
permitan su regeneracién y/o propagacion.

Comentario

Como fue sefialado anteriormente, predio carece de cubierta vegetal original, por lo cual
fueron sembrados individuos ornamentales, los individuos de flamboyan existentes en el
predio seran eliminados y retirados del predio y en su lugar seran sembrados individuos
arbdreos de especies nativas.

CG-17

En la superficie del predio autorizada para su aprovechamiento, en forma previa al desmonte
y/o a la nivelacidn del terreno, debe realizarse un Programa de rescate selectivo de flora y
recolecta de material de propagacion, a fin de aprovechar el material vegetal que sea
susceptible para obras de reforestacidn, restauracion y/o jardineria.

Comentario

No aplica este criterio, ya que el predio actualmente carece en su totalidad de cobertura
vegetal original, debido a que el anterior propietario realizo el desmonte del mismo. Sin
embargo, seran removidas y reubicadas las palmas de coco y el pasto, que coincidan con las
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areas de desplante del proyecto.

CG-18

Las actividades recreativas que se desarrollen en zonas de anidacién y reproduccién de la
fauna silvestre con estatus de proteccién sefialada en la normatividad federal aplicable,
requieren de un programa cuyo objetivo sea el de preservar estos sitios.

Comentario

No aplica este criterio, por no ser un predio catalogado como zona de anidacion y
reproduccion de fauna silvestre. Sin embargo, como ocurre en toda la Isla, algunos individuos
de iguana rayada (Ctenosaura similis), fueron observados asoledandose sobre la barda del
predio. Dichos individuos no seran molestados durante las acciones de construccidon y
operacion de las obras que integran el proyecto.

CG-19

Previo al desarrollo de cualquier obra o actividad se debera ejecutar un Programa de rescate y
reubicacidn selectiva de fauna, poniendo especial atencién a las especies protegidas y las de
lento desplazamiento.

Comentario

No aplica este criterio, en el predio tan solo fueron observadas aves la cuales al acercarse para
fotografiarlas elevaron el vuelo. Sin embargo, como se indicé anteriormente fueron
observados algunos individuos de Iguana rayada asoleandose en la barda que delimita el
predio. Por lo cual estard completamente prohibido a los durante todas las etapas del
proyecto, molestar, ahuyentar, matar, capturar y dafiar, a cualquier individuo de fauna que sea
observado y encontrado en el predio.

CG-20

Para las actividades proyectadas que impliquen la afectacion o alteracién de poblaciones de
especies incluidas en los listados de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001, se
debe elaborar y ejecutar un programa de monitoreo de dichas poblaciones a fin de prevenir
riesgos de desplazamiento o eliminacién de las mismas, asi como alteraciones de las
condiciones que hacen posible su presencia.

Comentario

No aplica este criterio, ya que no se afectaran poblaciones de especies enlistadas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010 (2001)

CG-21

En el tratamiento de plagas y enfermedades deben manejarse productos que afecten
especificamente la plaga o enfermedad que se desea controlar, que sean preferentemente
organicos o los estrictamente los autorizados por la Comisién Intersecretarial para el Control
del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Toxicas (CICOPLAFEST).

Comentario

El proyecto no contempla el uso de Plaguicidas, Fertilizantes y sustancias toxicas contra plagas
y/o enfermedades, por lo que no aplica este criterio. Las plantas que se utilizaran para areas
ajardinadas seran especies nativas adaptadas a la zona del proyecto.

CG-22

El uso de agroquimicos y la disposicidn final de sus envases debera seguir las indicaciones de la
ficha técnica del producto en cuanto a dosis y frecuencia de aplicacidn, asi como lo que
establezca la Comisidn Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Téxicas (CICOPLAFEST).

Comentario

El uso de agroquimicos y la disposicién final de sus envases debera seguir las indicaciones de la
ficha técnica del producto en cuanto a dosis y frecuencia de aplicacidn, asi como lo que
establezca la Comisién Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Téxicas (CICOPLAFEST).

CG-23

Para evitar el fraccionamiento de habitats, las autoridades correspondientes deberan
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desincentivar o en su caso condicionar estrictamente la construccidn de nuevos caminos de
acceso en Unidades de Gestion Ambiental con politicas de Preservacion y Proteccion. Por lo
que el predio se localiza en un drea completamente urbanizada, por lo que no se fraccionaran
habitats.

Comentario

Este criterio no aplica ya que la UGA donde se ubica el predio no es de politica de preservacion
y proteccién. Ademas. Ademas de que el predio se localiza en un area completamente
urbanizada, por lo que no se fraccionaran habitats.

CG-24

Solo se permite la utilizacion de materiales vegetales de especies citadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2001, cuando sean obtenidas a través de Unidades de Conservacién, Manejo y
Aprovechamiento sustentable de la vida silvestre (UMAs), u otro esquema regulado por la
autoridad competente.

Comentario

En caso de requerirse material vegetal (madera), serd adquirido en madererias que cuenten
con los permisos correspondientes.

CG-25

Toda la informacién ambiental generada por las actividades autorizadas en sus diferentes
etapas, incluyendo las que se realicen dentro de los limites de las Areas Naturales Protegidas,
deberad ser incorporada a la bitdcora ambiental, con la frecuencia y organizacion que
establezca el Comité de Seguimiento del POEL.

Comentario

La informacion generada en el presente estudio sera incorporada a la Bitacora ambiental por la
autoridad ambiental.

CG-26

La fauna silvestre capturada y/o rescatada en la superficie de aprovechamiento autorizada
podra ser liberada en las Unidades de Gestion Ambiental con politica ambiental de
Preservacion y Proteccién, en ecosistemas semejantes a los de su habitat natural, siempre y
cuando no presenten dafios severos de salud y no hayan permanecido en cautiverio
prolongado. Para lo anterior se deberd contar con la aprobacién de la autoridad ambiental
competente.

Comentario

Debido a las condiciones del predio, no se observa fauna silvestre que pueda capturarse y/o
rescatarse, por lo que no aplica este criterio. Cabe sefialar que en la zona se ha reportado
Iguana rayada (Ctenosaura similis), por lo que tendra especial cuidado, y en caso de observarse
algln ejemplar se reubicara en area similar cercano al predio.

CG-27

En las Unidades de Gestidén Ambiental con politica ambiental de Preservacién y Proteccion, el
volumen de sonido que emitan fuentes fijas y moviles, no deberd rebasar los limites maximos
de los decibeles registrados generados por la misma naturaleza, de acuerdo a estudio
sonométrico que realice el promovente del proyecto.

Comentario

No aplica este criterio, ya que la UGA donde se ubica el predio cuenta con una politica de
aprovechamiento sustentable. Sin embargo, los ruidos que serdn generados durante el
desarrollo de las obras del proyecto, no rebasardn los limites permitidos por la norma
correspondiente.

CG-27

Las autoridades competentes deben priorizar el pago de servicios ambientales en aquellas
Unidades de Gestion Ambiental con politicas de Preservacion, Proteccién y Restauracion
donde se incluye este uso.

Comentario

No aplica este criterio al predio.
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CG-28 Con la finalidad de que la fauna silvestre se desplace libremente, no deben establecerse
barreras fisicas u obstaculos que impidan el paso entre las areas naturales de predios
colindantes.

Comentario El proyecto Villas Macax, se desplantara en un predio el cual estd completamente bardeado y
delimitado desde hace varios afios; como ya fue indicado anteriormente previo a la compra del
predio por el promovente, en dicho predio fue eliminada toda la cubierta vegetal. Por lo que el
promovente sembré algunas especies. Arbdreas, arbustivas y pastos, mismas especies
vegetales que sirven de refugio a las especies de fauna observadas en el predio,
principalmente aves y pequenos reptiles.

CG-29 Del mes de mayo al mes de septiembre, los propietarios de predios colindantes con playas
arenosas y los concesionarios de la zona federal maritimo terrestre en playas arenosas, a fin de
proteger las poblaciones de tortugas marinas deberan:

a. Asesorarse y coordinarse con la autoridad competente para la proteccién de los sitios de
anidacién de la tortuga marina,

b. Evitar la iluminacién directa al mar y zona de playa. La iluminacién deberd ser color ambar,
de baja intensidad y estar cubierta por un difusor,

c. La limpieza de playas Unicamente podra realizarse en forma manual utilizando rastrillos con
penetracion maxima de 5 centimetros de profundidad en la zona de anidacién,

d. Retirar del area de playa, de las 18:00 a las 6:00 horas del dia siguiente, todos los bienes
mdviles que puedan constituir un obstaculo para el arribo de la tortuga,

e. Abstenerse de encender fogatas en el drea de playa.

Recurso prioritario: Suelo y subsuelo

Comentario El predio del proyecto no se encuentra en zona de anidacién de tortugas marinas, colina con la
Laguna Macax.

CG-30 No se permite la transferencia o traspaso de superficies de aprovechamiento de una unidad de
gestién ambiental a otra, asi como de una zonificacion urbana a otra.

Comentario No aplica este criterio, la UGA que regula la porcion Insular de Isla Mujeres, es una sola (UGA
7).

CG-31 El uso de material pétreo, sascab, caliza, tierra negra, tierra de despalme, madera, materiales
vegetales y/o arena, debera provenir de fuentes y/o bancos de material autorizados por la
autoridad competente conforme a la legislacion vigente en la materia correspondiente.

Comentario Todos los materiales que sean utilizados para la construccidn del proyecto, serdn adquiridos en
tiendas comerciales de la localidad y/o de la ciudad de Cancun, que cuenten con los permisos
correspondientes.

CG-32 La disposicion final de residuos sdlidos Unicamente podra realizarse de acuerdo con la
normatividad aplicable y en los sitios y condiciones que determine la autoridad responsable.

Comentario En la zona donde se ubica el predio (Avenida Perimetral Poniente o Carretera al Garrafén) se
cuenta con el servicio de Limpia Municipal, que colectard diariamente los residuos sélidos para
transportarlos al sitio de transferencia para su posterior traslado y disposicidn final al Relleno
sanitario de la ciudad de Cancun.

CG-33 Para el desarrollo de usos condicionados se debe elaborar y ejecutar un programa de
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monitoreo ambiental sobre los recursos y procesos prioritarios. Los resultados deberan
entregarse a la autoridad ambiental correspondiente para su incorporacién a la bitacora
ambiental, bajo la periodicidad que determine dicha autoridad.

Comentario En el predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto Villas Makax, no se observan recursos
prioritarios, por lo que aplica este criterio. Ademas de ubicarse en una zona en pleno
desarrollo urbano, que forma parte de la mancha urbana de Isla Mujeres.

CG-34 Para el aprovechamiento de predios en los que se encuentren vestigios arqueoldgicos debera
contarse con autorizacion previa del Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

Comentario No aplica este criterio, en el predio no existen vestigios arqueoldgicos.

CG-35 Los campamentos de construccidn o de apoyo deben:

a) Contar con al menos una letrina y una regadera por cada 15 trabajadores.

b) Incluir un area especifica y delimitada para la elaboracidn y consumo de alimentos.

c) Un programa de manejo, almacenamiento, retiro, transporte y disposicion final de los
residuos sélidos urbanos generados.

d) Un programa de manejo, almacenamiento, retiro, transporte y disposicion final de los
residuos sdlidos peligrosos, avalado por la autoridad competente y por la Direccion Municipal
de Proteccidn Civil.

e) Garantizar techo y servicios basicos para la totalidad de los trabajadores.

f) Garantizar el transporte para los trabajadores que se trasladan fuera del area de
aprovechamiento, una vez concluida la jornada laboral.

Comentario No aplica este criterio, ya que las personas que seran contratadas, son personas que viven en
la localidad, por lo cual los trabajadores se transportaran diariamente a sus viviendas después
de su jornada laboral, por lo que no serd necesario establecer un campamento, Unicamente se
instalaran dos sanitarios o letrinas portatiles, para que ahi realicen sus necesidades fisioldgicas
los trabajadores durante la jornada laboral.

CG-36 La superficie de aprovechamiento prevista en otros instrumentos, cuando sean diferentes o en
casos especiales a los contemplados en este programa de ordenamiento, podra incrementarse
siempre y cuando se demuestre en forma fehaciente a través de estudios técnicos y cientificos
que los impactos ambientales generados por dicha modificacidon, son menores a los previstos.
En estos casos, los estudios técnicos se someteran al andlisis y aprobacién por parte de las
autoridades correspondientes en el ambito de su competencia.

Comentario Con base a los criterios establecidos en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular
del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo, de fecha 5 de Octubre de 2010; asi mismo el proyecto cuenta con
Constancia de Uso del Suelo, en la cual se asigna al predio uso de suelo habitacional, con
densidad alta (Plurifamiliar), con clave H4, expedida mediante Oficio CUSI/018/2016 de fecha
06 de abril del afo 2016, por la Direccién General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del
H. Ayuntamiento de Isla Mujeres, Q. Roo.

CG-37 La superficie de aprovechamiento sefialada para cada Unidad de Gestién Ambiental sera

aplicada a nivel de predio de manera proporcional a su superficie, y debe considerar e incluir la
presencia de vialidades.
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Comentario El proyecto Villas Macax, Isla Mujeres, Quintana Roo, cumplird con este criterio como se sefiala
en el criterio CG 1 y el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) por las obras del proyecto
corresponde al 39.06%, siendo menor al 50% establecido para el predio.

Por lo que el proyecto tiene contemplado dejar como areas libres de construcciones el 60.94%
(1,325.32 m?), de la superficie total del predio.

CG-38 En predios donde se desarrollan ecosistemas de manglar, se debe dar cumplimiento a lo
establecido en la NOM-022-SEMARNAT-2003 y la Ley General de Vida Silvestre.

Comentario No aplica este criterio, por no observarse en el predio un ecosistema de manglar. Como ya fue
manifestado en varias ocasiones, el predio cuando fue adquirido por el promovente, carecia
completamente de vegetacion.

CG-39 Se permite el establecimiento de asentamientos humanos Unicamente cuando estén
relacionados con las actividades productivas autorizadas y usos de suelo permitidos.

Comentario No aplica este criterio. Sin embargo, el proyecto se apega al uso de suelo establecido para el
predio.

CG-40 Se prohibe la creacion y establecimiento de nuevos centros de poblacién fuera de los limites
de los programas de desarrollo urbano vigentes.

Comentario No aplica este criterio. El predio se ubica dentro de la mancha urbana de Isla Mujeres.

Tabla I11.14. Tabla de Criterios Ecoldgicos de la UGA 7. Isla Mujeres, Quintana Roo y su implicacién al proyecto

“Casa Marina Makax Villas”.

Clave

Criterios de Regulacion Ecoldgica: Isla Mujeres

Paisaje y playas.

u7-1

Para garantizar el acceso y disfrute de los espacios naturales como bien comun; tales como
dunas costeras, playas, manglares, mar, entre otros, la autoridad municipal debe elaborar e
instrumentar un programa de equipamiento e imagen urbana que asegure la visual paisajistica
de los espacios naturales, el acceso publico a las zonas federales y su correspondiente
equipamiento.

Comentario

No aplica este criterio al proyecto, por ser un proyecto particular, que se pretende desarrollar
en un predio ubicado en la zona urbana de isla Mujeres.

u7-2

Las autorizaciones municipales para el uso de suelo en los predios colindantes a la zona federal
maritimo terrestre y las concesiones de zona federal maritimo terrestre otorgadas por la
Federacién, deben ser congruentes con la conservacidn de los recursos y procesos naturales
prioritarios de la zona.

Comentario

Se dard cumplimiento a los usos de suelo establecido por la autoridad municipal. Se cuenta con
Constancia de Uso del Suelo, expedida mediante Oficio CUSI/018/2016 de fecha 06 de abril del
afio 2016, por la Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del H.
Ayuntamiento de Isla Mujeres, Q. Roo.

u7-3

Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de vegetacidén en las zonas urbanas, en las
actividades de reforestacion se deben usar de manera prioritaria especies nativas acordes al
entorno natural circundante.

Capitulo: lll
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Clave Criterios de Regulacion Ecoldgica: Isla Mujeres

Comentario En las areas ajardinadas del proyecto se sembrardn especies ornamentales obtenidas en
viveros autorizados, asi como especies nativas y/o de la regién, como Palma Chit, Siricote,
Lechuga de mar, etc.

u7-4 Dentro de las areas urbanas en la porcion Norte de la Isla, a partir de la boca de la Laguna
Makax y hasta Punta Norte, en la zona federal maritimo terrestre, los terrenos ganados al mar
y sus predios colindantes, se prohibe la construccidn de infraestructura, obras e instalaciones
permanentes que desde el Boulevard Rueda Medina, impidan la visibilidad paisajistica y/o
acceso libre a la playa.

Comentario No aplica al proyecto, por no estar dentro del area sefialada en este predio, ya que el predio
destinado al proyecto, no colinda con la zona federal maritimo terrestre, tampoco esta sobre
terrenos ganados al mar, ni dentro de un predio colindante.

u7-5 En la costa oriental de Isla Mujeres, en la zona federal maritimo terrestre, en los terrenos
ganados al mar y sus predios colindantes, se prohibe la construccion de infraestructura, obras
e instalaciones permanentes y semifijas que impidan la visibilidad paisajistica y/o acceso libre a
la playa desde la carretera perimetral.

Comentario Debido a que el predio se ubica en la zona Poniente de la Isla, no aplica este criterio.

u7-6 En la zona conocida como Punta Sur, dentro del poligono de la zona arqueoldgica, se prohibe la
construccién de nuevas edificaciones que afecten la vegetacién remanente original.

Comentario No aplica al proyecto, por no ubicarse el predio, en Punta Sur.

u7-7 Todas las actividades previstas dentro de la zona conocida como Punta Sur deben respetar la
vegetacidn original remanente y deben promover la reforestacién con especies propias de este
sitio excepcional.

Comentario No aplica este criterio, por no ubicarse el predio en Punta Sur.

u7-8 Los establecimientos no industriales que generen emisiones de contaminantes atmosféricos
por fuentes fijas, deberan instalar trampas vy filtros para controlar y dirigir las emisiones a la
atmoésfera (chimeneas).

Comentario No aplica al proyecto, ya que el proyecto son Villas, que no generaran emisiones a la atmédsfera
y no requerira de la instalacidon de chimeneas.

u7-9 Para favorecer el arribo y desove de tortugas marinas, los desarrolladores de infraestructura
urbana y turistica localizada en zonas colindantes a playas de anidacién de tortugas marinas no
podran introducir vehiculos automotores a estos sitios, ni encender fogatas, ni dirigir luces
intensas a la playa durante los meses de anidacidn, que van de Mayo a Septiembre.

Comentario No aplica este criterio ya que el predio no colinda con la zona de playas.

Suelo y Agua

u7-10 Para evitar riesgos de contaminacion y dafios a la salud humana, la descarga de aguas
residuales derivadas del uso doméstico sélo puede realizarse a través de la red municipal de
drenaje y alcantarillado, siempre y cuando estas aguas cumplan con lo dispuesto en las
disposiciones legales aplicables.

Comentario Se dara cumplimiento a este criterio, ya que actualmente se cuenta con Factibilidad de Agua

Potable y Alcantarillado para el proyecto, por lo que las aguas residuales que se generen en el
proyecto en su etapa operativa, seran canalizas mediante red hidrosanitaria, al drenaje
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Clave

Criterios de Regulacion Ecoldgica: Isla Mujeres

municipal existente en la Avenida Perimetral Poniente (Carretera al Garrafén), donde se ubica
el predio del proyecto. Previo cumplimiento de los limites maximos permisibles establecidos
en la NOM-002-SEMARNAT-1996.

En la etapa de construccién, serdn colocadas dos letrinas o sanitarios portatiles, para uso de los
trabajadores, las excretas y orinas generadas, serdn recolectadas por la empresa prestadora
del servicio y trasladadas a la planta de tratamiento de aguas residuales existente en la Isla,
para su disposicion final.

u7-11

Para evitar problemas de contaminacion en las areas de uso comun para el disfrute de los
espacios naturales, la autoridad competente debe proporcionar el equipamiento adecuado
para evitar la contaminacién por residuos sélidos, ruido, aceites y grasas, aguas residuales y
fecalismo al aire libre.

Comentario

En el drea donde se ubica el predio del proyecto, el H. Ayuntamiento de Isla Mujeres,
proporciona el sistema de limpia retirando diariamente los residuos sélidos, y en el area se
cuenta con drenaje sanitario. Cabe sefialar que el proyecto se desarrollard en un predio
particular.

U7-12

En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje sanitario el usuario esta obligado a
conectarse a dicho servicio.

Comentario

Se dara cumplimiento a este criterio, ya que en la zona sobre Avenida Perimetral Poniente
(Carretera al Garrafén), donde se ubica el predio del proyecto, existe drenaje (alcantarillado)
sanitario proporcionado por la empresa Desarrollos Hidraulicos S.A. de C.V. y operado por la
empresa AGUAKAN.

Actualmente se cuenta con Factibilidad de Servicio de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario,
expedido mediante Oficio CAPA-DG-DPE/0358/2016, de fecha 12 de mayo del presente afio,
por la Comisidon de Agua Potable y Alcantarillado del Estado de Quintana Roo, Delegacion
Benito Juarez e Isla Mujeres, por lo que las aguas residuales que se generen en el proyecto en
su etapa operativa, serdn canalizas mediante red hidrosanitaria, al drenaje municipal existente

U7-13

Los sitios de transferencia y/o disposicion final de residuos sélidos deben contar con un
sistema de reduccidn, compactacion y manejo de los mismos, asi como cumplir con las
disposiciones establecidas en las normas oficiales mexicanas aplicables, para garantizar que no
se presente contaminacion del suelo, subsuelo, aguay aire.

Comentario

Este criterio no aplica al proyecto, debido a que el proyecto, no se trata de la creacién de un
sitio de transferencia y/o disposicion final de residuos sélidos. Siendo obligacién del gobierno
municipal (Ayuntamiento) de la Isla, dar cumplimiento a este criterio.

u7-14

Con la finalidad de disminuir el volumen de los residuos sélidos municipales, asi como su
capacidad de contaminacidn, la autoridad competente promovera el uso de los mejores
sistemas para su separacion, reutilizacion y reciclaje.

Comentario

Este criterio corresponde a la autoridad municipal dar cumplimiento, por lo cual no aplica al
proyecto. Sin embargo, se aplicaran medidas de separacién de residuos en el proyecto, asi
como promover el reudso y reciclaje de materiales.

u7-15

Las actividades industriales, hoteleras, de centros comerciales, de restaurantes, de mercados
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Clave

Criterios de Regulacion Ecoldgica: Isla Mujeres

que generen residuos sélidos no peligrosos estan obligados a establecer programas de
minimizacién, separacidn, reutilizacion, reciclaje y disposicion de los mismos, antes de ser
colectados por el servicio de aseo urbano municipal.

Comentario

No aplica al proyecto. No se trata de un proyecto industrial.

U7-16

Cuando no existan sistemas municipales para evacuacion de las aguas residuales, los
propietarios de hoteles, fraccionamientos, condominios, industrias y similares, deberan
instalar sistemas de tratamiento y reciclaje de las aguas residuales, de acuerdo a las normas
oficiales mexicanas aplicables.

Comentario

No aplica al proyecto. La localidad de Isla Mujeres cuenta con sistema de drenaje sanitario y
planta de tratamiento de aguas residuales operadas por AGUAKAN.

u7-17

Sélo en aquellos casos excepcionales en que las condiciones socioecondmicas y topograficas lo
justifiquen, podra el municipio autorizar el empleo de letrinas y/o fosas sépticas para que en
los domicilios particulares se realice un tratamiento de aguas negras domiciliarias. Estos
sistemas deberan estar aprobados por la autoridad ambiental competente y deberan contar
con certificacion ambiental.

Comentario

Para la canalizacién de las aguas residuales en la operacién del proyecto se encuentran
conectadas al drenaje municipal, hacia la planta de tratamiento de aguas residuales operada
por AGUAKAN, para su saneamiento.

U7-18

Para la construccién de obra urbana y turistica que se ubique en la porcidén sur de la costa
oriental de Isla Mujeres (acantilado) se deben realizar estudios especiales de mecdanica de
suelos y su construccidn requiere de aprobacién por parte de la Direccion de Proteccién Civil
Municipal, a fin de asegurar que no existan riesgos ambientales derivados de eventos
meteoroldgicos.

Comentario

No aplica al proyecto.

Areas Verdes

U7-19

Para mitigar el aumento de la temperatura y la sensacion térmica en la zonas urbanas, mejorar
el paisaje, proteger las zonas de infiltracion de aguas y recarga de mantos acuiferos, favorecer
la funcién de barrera contra ruido, dotar espacios para recreacién y mejoramiento de la
calidad de vida de los ciudadanos en general, deben existir parques y espacios recreativos por
lo menos dentro de un radio de 0,5 km de distancia de cada habitante (Acuerdo de la Cumbre
de Alcaldes, Programa Ambiental de las Naciones Unidas 2005).

Comentario

Este criterio no aplica al proyecto.

u7-20

Para mitigar el aumento de la temperatura y la sensacidn térmica en la zonas urbanas, mejorar
el paisaje, favorecer la funcidén de barrera contra ruido, dotadr espacios para recreacion y
mejoramiento de la calidad de vida de los ciudadanos en general, la planeacién urbana debe
incluir 9 m. de area verde por habitante como minimo, de acuerdo a las recomendaciones de la
Organizacion Mundial de la Salud.

Comentario

No aplica al proyecto.

u7-21

Para mantener y conservar las areas verdes de los centros de poblacion, debe realizarse la
inscripcion de las mismas en el Registro Publico de la Propiedad.

Comentario

No aplica este criterio al proyecto.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Clave

Criterios de Regulacion Ecoldgica: Isla Mujeres

u7-22

El equipamiento de las areas verdes de uso publico debe ser congruente con el objetivo de las
mismas.

Comentario

No aplica este criterio al proyecto.

U7-23

Con la finalidad de conservar la permeabilidad del sustrato en las areas que permaneceran
cubiertas con vegetacion, éstas deben excluirse de las zonas de relleno y compactacion.

Comentario

El predio no cuenta con cobertura vegetal original, sin embargo el proyecto tiene suficientes
areas ajardinadas y piso de adocreto para permitir la filtracion del agua.

u7-24

Debido a la pérdida de funcionalidad e integridad ecosistémica y por los riesgos de salud
publica que representa para la poblacién, los humedales conocidos como La Salina Grande y La
Salina Chica, deberdn someterse a un proceso de rehabilitacion para su integracion como un
destino de suelo de recreacién y disfrute de la poblacidon. Dicho proceso de rehabilitacidn
debera ser autorizado por las autoridades ambientales competentes antes de su realizacion.

Comentario

No aplica este criterio al proyecto al no encontrase en los humedales conocidos como La Salina
Grande y La Salina Chica.

U7-25

Los cenotes y cuerpos de agua presentes en los centros de poblacién deben formar parte de
las areas verdes, asegurando que la superficie establecida para tal destino del suelo garantice
el mantenimiento de las condiciones ecolégicas de dichos ecosistemas.

Comentario

No aplica este criterio al proyecto ya que el predio no cuenta con cuerpos de agua presentes.

U7-26

Las autoridades municipales deben ofrecer ventajas administrativas y/o econémicas a quienes
incrementen la superficie minima de 9 m2 de area verde por habitante, sin que estas sean
consideradas dentro de las areas de equipamiento.

Comentario

No aplica este criterio al proyecto ya que le corresponde a la autoridad municipal llevarlo a
cabo.

u7-27

Dentro de los centros de poblacion, los sistemas ambientales relevantes por contener
condiciones de microhabitat reconocidos como Unicos por el tipo y diversidad de especies que
contienen, tales como los manglares de Sac Bajo y Laguna Makax, matorral costero de Punta
Sur y la vegetacion remanente del parque urbano Hacienda Mundaca, deberan destinarse a
areas de preservacién ecoldgica en los términos de la Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Quintana Roo, cuya superficie se debe determinar a través de un estudio ecoldgico
que justifique la persistencia de la integridad del sistema, su belleza paisajistica y su
funcionalidad como area recreativa.

Comentario

Este criterio no aplica al proyecto.

U7-28

En las plantas de tratamiento de aguas residuales y de desactivacion de lodos deben
establecerse franjas de vegetacion arbdrea de al menos 30 m de ancho que presten el servicio
de barreras dispersantes de malos olores.

Comentario

No aplica este criterio al proyecto ya que por las dimensiones del proyecto, el volumen de
agua es minimo.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

» PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO ZONA INSULAR DEL MUNICIPIO ISLA MUJERES, QUINTANA
ROO 2009-2030.

Los centros de poblacidon estratégicos han sido definidos como la base fundamental en la toma de
decisiones dentro del proceso de planeacion para lograr un desarrollo regional mas equilibrado dentro de la
entidad, pues es a través de ellos como se pretende lograr el intercambio de las demandas de la poblacién
que vive en las localidades menores de su area de influencia.

Los centros se han clasificado en urbanos y rurales, siendo los que se localizan en la zona norte y en la
capital del estado los que engloban la mayor cantidad de poblacién. Esto ha sido provocado en gran medida
por la migracidn de la zona maya, en donde se ubican los indices de pobreza mds altos del estado, hacia las
zonas urbanas en busca de trabajo y mayores niveles de bienestar.

La insula denominada Isla Mujeres corresponde a la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) nimero 7. Para ella
se establecen dentro de los elementos fundamentales del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio (POEL), los lineamientos, estrategias, objetivos y criterios descritos anteriormente.

El instrumento de planeacién ambiental vigente en el sitio del proyecto es el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo 2009-2030, publicado en el Peridédico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 5 de octubre de 2010 en el Tomo Ill, Nimero 81,
Séptima Epoca, el sitio del proyecto donde se pretende iniciar la operacién del proyecto “Casa Marina
Makax Villas”.

Con base a lo establecido en el PDU de la Zona Insular del Municipio Isla Mujeres, Quintana Roo, el predio
(lotes 5, 6, 7 y 8) donde se desarrollara la operacién del proyecto “Casa Marina Makax Villas” y la zona
federal colindante cuentan con uso de suelo H4 “Zona habitacional Densidad Plurifamiliar” (H4-P), 60
Viv/Ha, siendo compatible el proyecto para el uso establecido en el predio.

En el apartado 3.5.1.4 del PDU de la Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo se describen
las normas particulares de las zonas habitacionales de densidad alta correspondientes a las claves H4 y H4-
P.

Los predios, lotes y edificaciones construidas en las zonas habitacionales, Unifamiliar densidad alta, tipo
H4, estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

La densidad maxima serd de 240 habitantes por hectarea, lo que representa 60 viviendas por
hectarea;

La superficie minima del lote serd de 160 metros cuadrados;

El frente minimo del lote no sera menor de 8.0 metros lineales;

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) no sera mayor de 0.60 y, consecuentemente, la superficie
edificable no debera ocupar mds del 60 por ciento de la superficie total del lote.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) no deberd ser superior a 1.35, consecuentemente, la
superficie edificable no deberd ocupar mas del 135 por ciento de la superficie total del lote.

El coeficiente de modificacidon del suelo no debera ser superior al 70 por ciento del total del lote,
debiendo tener un minimo del 30 por ciento como area verde del total del lote;

La altura maxima de las edificaciones no debera exceder de tres niveles o 10.5 metros de altura. Para
determinar la altura, ésta se considerara a partir de la interseccidn del perfil natural del terreno con el
nivel establecido de la via publica, referenciado al paramento edificado de mayor altura hasta el nivel
de cumbrera en techos inclinados o al pretil de azotea en techos planos;

Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento con la capacidad minima especificada en la
Tabla Normativa;

La restriccion frontal o a la via publica minima serd de 5.0 metros en el 50% del frente del lote y de 3.0
metros en el restante 50%;

Las restricciones laterales minimas seran de 1.0 metros en una de las colindancias laterales; esta
superficie sera conservada totalmente como area verde;

La restriccidn posterior minima serd de 3.0 metros;

En las areas de restriccidon por colindancia con la via publica podran construirse elementos no sélidos
como pérgolas, respetando siempre el minimo de area verde indicada a conservar.

Los predios, lotes y edificaciones construidas en las zonas habitacionales, Plurifamiliar densidad alta, tipo H4-P,
estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

La densidad maxima sera de 240 habitantes por hectarea, lo que representa 60 viviendas por hectarea;

La superficie minima del lote serd de 1500 metros cuadrados;

El frente minimo del lote no sera menor de 60 metros lineales;

El coeficiente de ocupacidn del suelo (COS) no sera mayor de 0.45 y, consecuentemente, la superficie
edificable no deberd ocupar mds del 45 por ciento de la superficie total del lote;

El coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) no deberd ser superior a 1.40, consecuentemente, la
superficie edificable no debera ocupar mas del 140 por ciento de la superficie total del lote;

El coeficiente de modificacién del suelo no deberd ser superior al 60 por ciento del total del lote,
debiendo tener un minimo del 40 por ciento como area verde del total del lote;

La altura maxima de las edificaciones no deberd exceder de cuatro niveles 6 14 metros de altura
exceptuando los casos de palapas o elementos en los edificios artisticos o escultéricos los cuales no
podran rebasar los 4.00 metros de altura sobre el dltimo nivel permitido. Para determinar la altura,
esta se considerard a partir de la intersecciéon del perfil natural del terreno con el nivel establecido de la
via publica referenciado al paramento edificado de mayor altura hasta el nivel de cumbrera en techos
inclinados o al pretil de azotea en techos planos;

Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento con la capacidad minima especificada en la
Tabla Normativa;

La restriccién frontal o a la via publica minima sera del 20% del fondo del lote.

Las restricciones laterales minimas seran de 10% del frente en todas las colindancias laterales; esta
superficie sera conservada totalmente como area verde;

La restriccién posterior minima sera del 20% del fondo del lote.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

En las areas de restriccién por colindancia con la via publica podran construirse elementos no sélidos
como pérgolas, respetando siempre el minimo de area verde indicada a conservar.
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IMANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IVIODALIDAD PARTICULAR

OPERACION DEL PROYECTO “VILLAS MAKAX”

Tabla I11.13. Cuadro consultivo de normas generales y restricciones de edificacién de la clave H4, segln el PDU Insular de Isla Mujeres,

Quintana Roo.
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IMANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
OPERACION DEL PROYECTO “VILLAS MAKAX”

Imagen I11.14. Seializacion del predio en la zonificacién secundaria usos y destinos de suelo segln el PDU Insular de Isla Mujeres, Quintana Roo.
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IMANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

OPERACION DEL PROYECTO “VILLAS MAKAX”

Tabla 111.14. Clasificacion de Usos y Destinos de acuerdo al PDU zona insular de Isla Mujeres

Género Uso Actividad o Giro
H4 Unifamiliar densidad alta Casa habitacién
Casa estudio
Villa
Habitacional HA4P Plurifamiliar horizontal Condominio Habitacional

densidad alta

H4P Plurifamiliar vertical
densidad alta

Departamentos
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTD
DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL
AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.
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IMANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

INVENTARIO AMBIENTAL.

En este capitulo se describird y se analizard el Sistema Ambiental delimitado para el proyecto “Villas
Macax”. La informacidon que se presenta en este apartado, es el resultado de una prospeccion de campo,
aplicando técnicas y métodos de muestreos para conocer y obtener registros de la flora y fauna terrestre y
marina de la zona del proyecto y del Sistema Ambiental; ademas se realizd una revision exhaustiva de
articulos cientificos, informes, estudios realizados para la zona vy literatura publicada por fuentes oficiales
como el INEGI, CONABIO, CONANP, CONAFOR, SEMARNAT, Universidad Nacional Auténoma de México,
(UNAM), Colegio de la Frontera Sur (ECOSUR), Centro de Investigacion Cientifica de Yucatan (CICY), asi como
los estudios emitidos por las autoridad Local y Estatal, entre otros. En este capitulo se describira el Sistema
Ambiental (SA) y el medio socioeconédmico del drea donde se pretende llevar a cabo el proyecto, a partir de
fuentes de informacion oficial disponibles y trabajo de campo realizado en el predio. Del andlisis de los
componentes naturales y sociales se obtendra un escenario concreto de las condiciones ambientales
actuales del drea de estudio y las tendencias de desarrollo y deterioro que permitirdn identificar
correctamente el efecto del proyecto durante su operacion y mantenimiento.

IV.1 DELIMITACION DEL AREA DE INFLUENCIA
El predio donde pretende operarse el proyecto “Villas Macax” comprende un lote particular colindante a la

Avenida Perimetral y la Laguna Makax. El sitio cuenta con una superficie terrestre de 2,176 m% en la
porcién insular de Isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, en la zona norte del estado de Quintana Roo.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

IV.2 DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL.

El sistema ambiental debe considerarse como un espacio geografico con caracteristicas especificas tales
como: extension, uniformidad y funcionamiento. Los limites de un sistema ambiental dependen de la
continuidad del ecosistema o de los ecosistemas que lo conforman, para poder establecer estos limites es
necesario considerar sus componentes ambientales, es decir, geoformas, agua aire, suelo, flora, fauna,
poblacién, infraestructura, paisaje, e igualmente considerar los factores tales como calidad, cantidad,
extension, entre otros. Adamas, se debe tener en cuenta la interaccion de estos con el proyecto en tiempo y
espacio. La caracterizacién del SA debe aportar un diagndstico del estado de conservacidn o de alteracion
de los componentes y procesos ecoldgicos de la zona elegida, es decir, de la integridad funcional de los
ecosistemas, ya que en ultima instancia un proyecto es viable ambientalmente si es compatible con la
vocacién del suelo y permite la continuidad de los procesos y la permanencia de los componentes
ambientales.

El SA definido para el proyecto “Villas Macax”, se determiné con base al criterio establecido en la Guia para
la elaboracién del MIA, para la presentacion de la manifestacion de impacto ambiental del sector turistico
Modalidad: particular, misma que sefiala... Para delimitar el drea de estudio se utilizard la regionalizacion
establecida por las Unidades de Gestion Ambiental del ordenamiento ecoldgico (cuando exista para el sitio y
esté decretado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion o en el boletin o periddico oficial de la
entidad federativa correspondiente), la zona de estudio se delimitard con respecto a la ubicacion y amplitud
de los componentes ambientales con los que el proyecto tendrd alguna interaccidn, por lo que podrd abarcar
mds de una unidad de gestion ambiental de acuerdo con las caracteristicas del proyecto, las cuales serdn
consideradas en el andlisis.... Considerando lo anterior, el predio se encuentra regulado por la Unidad de
Gestién Ambiental (UGA) numerd 07 “Isla Mujeres” del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo. En este sentido el SA tiene una superficie de 3’944’106.95 m’
(394.41 ha) abarcando la totalidad de la zona insular del municipio de Isla Mujeres.

Para la delimitacién del Sistema Ambiental (SA), se realizé un analisis de la ubicacion de la operacion de las
obras y actividades del proyecto con la informacidn geografica, fisica y bioldgica de la zona, utilizando como
base los limites de los ambientes, perturbaciones antrépicas y la batimetria obtenida, mismos que se
describen a continuacién.

Criterios de planeacion

Se considera que el proyecto opera dentro del Municipio de Isla Mujeres, por lo tanto, sus efectos sociales y
econdmicos se circunscriben a ese entorno geografico, por lo tanto, la delimitacion del SA se ubica dentro
de los limites de dicho Municipio.

Criterios ambientales

En este rubro de identifican una serie de criterios que se relacionan con los diferentes componentes
ambientales del SA, particularmente estan relacionados con los diferentes ecosistemas presentes, asi como
la interaccién que estos tienen con la zona delimitada; ademas de las zonas impactadas por usos previos y
gue han ocasionado la fragmentacidn del medio o propiciado sus tendencias de deterioro.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Como primer punto se consideré la cartografia digital disponible en el Instituto Nacional de Estadistica
Geografia e Informatica (INEGI), particularmente la Capa de Uso de Suelo y Vegetaciéon de INEGI Serie V
(2011 - 2013) del referido Instituto. Cuyos resultados arrojaron que una superficie parcial del proyecto
“Villas Makax”, se encuentra inmersa en un tipo de suelo clasificado como Manglar, asi como que tiene un
tipo de suelo asignado como Vegetacion Secundaria Arbustiva de Selva Media Subcaducifolia, por lo que del
analisis del mapa que antecede, se tiene que de conformidad con las Capas de Uso de Suelo y Vegetacion
del INEGI Serie IV, la mayor parte de la superficie sobre la cual opera el proyecto, tiene asignado el tipo de
uso de suelo correspondiente a "Asentamientos Humanos"; no obstante una pequefa porcién del predio en
donde se ubica el proyecto en comento, la cual corresponde a la parte Sur del predio, el uso de suelo
asignado corresponde a manglar y vegetacidén secundaria arbustiva de selva mediana subcaducifolia, ambos
tipos de vegetacion caracteristica de ecosistemas costero. De lo cual se concluye que en el SA delimitado,
existen un tipo de vegetacidn o ecosistema, a saber: manglar, asi como dreas sin vegetacidn
correspondientes al uso de suelo Asentamientos Humanos; es decir, la delimitacion del ecosistema se acota
a nivel de esas condiciones bioldgicas.

Tomando en cuenta lo antes sefialado, observamos que en el SA delimitado, la distribucion de los
ecosistemas es homogéneo a lo largo y ancho del mismo, ya que las asociaciones vegetales identificadas se
distribuyen en forma de franjas paralelas a la linea de costa, con direccidn hacia la Laguna Makax.

Por otra parte, tenemos que el SA considera que se encuentra en una Region Marina Prioritaria (RMP)

)

numero 62 “Dzilam-Contoy” al 100%. Estas caracteristicas particulares, nos permiten asumir que el SA
posee igualdad de condiciones como region ecoldgica, pues estan dadas por regiones Unicas, conforme a las

cartas tematicas de la Comisidn Nacional para el Uso y Conocimiento de la Biodiversidad (CONABIO).

En otro orden de ideas, tenemos que el SA posee caracteristicas fisicas (medio abidtico) que son
homogéneas a lo largo y ancho de sus limites, pues de acuerdo con las cartas tematicas del INEGI, posee el
mismo tipo de suelo en toda su extensidn (calizo); el mismo tipo de hidrologia superficial (coeficiente de
escurrimiento de 0 a 5%); el mismo tipo de hidrologia subterrdnea (material no consolidado con
posibilidades bajas de funcionar como acuifero); un solo tipo climatico (AwO(x’); la misma unidad geoldgica
(sistema Q(li), suelo litoral del cuaternario); y se encuentra dentro de la misma regién hidrolégica (RH32).

Entonces asumimos que los limites y extension del sistema ambiental, poseen las mismas caracteristicas
abidticas, de tal modo que permitird un analisis mas preciso sobre los impactos ambientales que generard el
proyecto sobre los elementos fisicos que integran el SA.

Finalmente, tenemos el area marina, que corresponde al Mar Caribe, una masa extensa de agua salada
homogénea en gran parte de su extension en la zona de estudio, por lo que los limites del SA establecidos
dentro del drea marina, seran idénticos en cualquier dmbito de aplicacion.

Con base en todo lo antes expuesto, se optd por definir el Sistema Ambiental del proyecto en un poligono
con una superficie de 394.41 Ha, correspondiente a la UGA 7 del POEL del Municipio de Isla Mujeres.
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IMANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL IMODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Sitio del
proyacto

Google Earth
Sistema Ambiental Slmbologia
Proyecto . .
Casa «Marina Makax Villas» Sistema Ambiental
Promovente :
C. Jorge Meyer Hernandez Predio del proyecto D

Imagen IV. 2. Sistema ambiental definido para el predio del proyecto. En este se enmarca el area de estudio.

IV.3 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

El Sistema Ambiental (SA) se define como el territorio que potencialmente puede ser afectado de manera
directa o indirecta, por los componentes y acciones o actividades de un proyecto, programa o actividad de
desarrollo'™"

Con el propédsito de dimensionar el Sistema Ambiental (SA), se tomé como base lo establecido en la
SEMARNAT, a través de la publicacion Reflexiones y Acciones para el desarrollo turistico sostenible,
derivadas de la evaluacion de impacto ambiental en el Caribe mexicano: Sistema Ambiental Punta Bete-
Punta Maroma'”, que establece que:

El sistema ambiental esta considerado como la suma de la Zona de Influencia Directa y la Zona de
Influencia Indirecta; las cuales estan definidas conforme a lo siguiente:

- Zona de Influencia Directa: es aquella superficie en la que se generan impactos ambientales de tipo
directo;

- Zona de Influencia Indirecta: es aquella superficie que no es transformada por el desplante o la accién
directa del proyecto, pero que es el resultado de los efectos indirectos del mismo hacia otras areas y/o
proyectos vecinos y viceversa.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

De acuerdo a lo anterior y en la intencidn de establecer los parametros y dimensiones de los elementos que
comprenden el Sistema Ambiental, se considerd la relaciéon causa/efecto que genera los impactos
ambientales, como consecuencia de la interaccidon de las acciones del proyecto sobre cada uno de los
factores ambientales determinados'?. En ese sentido, se tiene que los impactos ambientales directos,
presentes en la Zona de Influencia Directa, son aquellos cuya repercusion de la accion desarrollada por el
proyecto, tiene una consecuencia directa en alguno de los factores ambientales. Por otro lado, para los
impactos ambientales indirectos, presentes en la Zona de Influencia Indirecta, se tiene que son aquellos
donde su manifestacidon no es consecuencia directa de la accidn, sino que se generan a partir de algun
efecto primario (que a su vez puede ser un impacto ambiental directo), actuando como una accién de
segundo orden.

En virtud de lo anterior para la delimitaciéon del Sistema Ambiental del proyecto de operacién “Villas
Makax” se consideraron las acciones del proyecto susceptibles de generar impactos ambientales tomando
en cuenta que estas fueran relevantes, excluyentes, facilmente identificables localizables y cuantificables, lo
gue dio como resultado las siguientes acciones:

Tabla IV.1 Acciones (obras y actividades) del proyecto consideradas para la delimitacién del Sistema
Ambiental, tomando en cuenta sus caracteristicas relevantes, excluyente, identificables localizables y
cuantificables.

ETAPAS DEL PROYECTO
Obras y actividades

OPERACION DEL PROYECTO
Gestidn y obtencion de permisos administrativos en los tres niveles
de gobierno, en materia ambiental para el desarrollo del proyecto.
Generacion y manejo de residuos sdlidos.
Mantenimiento de instalaciones privadas, incluye actividades de
ajardinamiento y cuidado de areas verdes.
Supervisidn ambiental

ABANDONO DEL SITIO
Restauracién del sitio en sus caracteristicas originales.

Aplicando el mismo razonamiento, para la delimitacidn de los factores ambientales susceptibles de ser
afectados por el proyecto, se adopté el criterio sugerido por Conesa®, que el valor ambiental de un factor
es directamente proporcional al grado cualitativo de su extensién, complejidad, rareza, representatividad,
naturalidad, abundancia, diversidad, estabilidad, singularidad, irreversibilidad, fragilidad, continuidad,
impedimentos para ser substituido, valor ambiental del proceso ecolédgico presente (climax), interés
ecoldgico, interés cultural, dificultad de conservacidn e importancia de la zona en su entorno; dando como
resultado los siguientes factores ambientales susceptibles de ser afectados por las acciones del proyecto:
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Tabla IV.2 Factores ambientales susceptibles de ser afectados (indicadores de impacto) por las acciones del
proyecto, seleccionados conforme a su grado cualitativo de extension, complejidad, rareza, representatividad,
naturalidad, abundancia, diversidad, estabilidad, singularidad, irreversibilidad, fragilidad, continuidad,
impedimentos para ser substituido, valor ambiental del proceso ecoldgico presente (climax), interés ecolégico,
interés cultural, dificultad de conservacién e importancia de la zona en su entorno.
SISTEMA AMBIENTAL
SUBSISTEMA AMBIENTAL
Componente ambiental
Indicador de impacto
MEDIO FiSICO
MEDIO BIOTICO
Cobertura vegetal
Alteracidn en la superficie cubierta por vegetacidén secundaria 6 exédtica
Modificacidn de superficie con vegetacién nativa.
Modificacidn del habitat natural
Comunidad ecoldgica
Alteracidon de patrones de dispersion de especies de flora y fauna (barreras de
dispersion)
Cambios en la integridad del ecosistema
Cambios en la productividad natural
Modificacidn del habitat
Modificacidn del nimero de especies de flora y fauna presentes en el sitio
(biodiversidad)
Especies acuaticas
Afectacion a especies acudticas endémicas y/o incluidas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010
Alteracidn en el numero de organismos de especies acuaticas exdticas
Apropiacion ilegal de especies acudticas
Cambios en el nimero de organismos en las poblaciones naturales de especies
acuaticas
Modificacidn de tasa de migracién
Especies terrestres
Afectacion a especies terrestres endémicas y/o incluidas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010
Alteracidn en el nimero de organismos de especies terrestres exéticas
Apropiacion ilegal de especies terrestres
Cambios en el nimero de organismos en las poblaciones naturales de especies

terrestres
MEDIO INERTE
>
Aguas 5
Cambios en la hidrodinamica §
Cambios en la extraccion de agua por habitante E
Cambios en la presién sonora en agua ©
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SISTEMA AMBIENTAL
SUBSISTEMA AMBIENTAL

Componente ambiental
Indicador de impacto
Extraccion de agua subterrdnea
Extraccion total de agua para uso consuntivo
Modificacidn en el drea disponible de espejo del agua
Modificacién en la concentracién de contaminantes presentes
Salinizacién del acuifero e intrusién salina

Atmoésfera
Cambios en la presién sonora en aire.
Contaminacién.
Contribucién al efecto invernadero (cambio climatico)

Geoforma
Modificacidn de la geoforma.
Modificacidn en la superficie de las zonas de inundacién.

Suelo
Cambios en el consumo de plaguicidas y fertilizantes
Cambios en el uso de suelo.
Degradacion interna (procesos quimicos y fisicos)
Degradacién por movimiento de material (hidrica y edlica)
Degradacion y desertificacion natural

Modificacién en la concentracidon de contaminantes provenientes de derrames de

hidrocarburos
MEDIO PERCEPTUAL

Componentes singulares
Modificacion de componentes singulares

Paisaje intrinseco
Modificacidn del paisaje por la presencia de elementos ajenos

Valor testimonial
Modificacion del paisaje natural

MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL
MEDIO DE NUCLEOS HABITADOS

Dinamica poblacional
Cambios de la tasa de emigracién-inmigracidn

Empleo
Cambios en la generacién de fuentes de trabajo
Prestaciones laborales

Infraestructura urbana
Aparicion y/o modificacion de areas de marginacion.
Cambios en la demanda de suelo urbanizado.

Propiedad Social
Cambios en la oferta y demanda de bienes de uso comun
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
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SISTEMA AMBIENTAL
SUBSISTEMA AMBIENTAL
Componente ambiental
Indicador de impacto
Salud
Modificacién en el numero de personas adscritas al régimen de servicios médicos
institucionales.
Servicios
Cambios en el consumo de agua potable y/o generacion de aguas servidas
Cambios en el consumo de energia eléctrica
Cambios en el volumen de residuos sélidos generados
Uso del suelo
Cambio en el uso del suelo
Vias de comunicacion
Cambios en el uso de las vias de comunicacion
Cambios en la demanda de vias de comunicacion
MEDIO ECONOMICO
Finanzas publicas
Modificacidn en la captacion de recursos econdmicos
Impulso a la industria
Cambios en la oferta de servicios turisticos recreativos
Variacion del indice de estancia promedio
Variacion del indice de gasto promedio diario
Variacion en el nimero de turistas en el Destino
Impulso al comercio
Modificacidn en la demanda de insumos para la construccion
Modificacidn en la demanda de insumos basicos de consumo
MEDIO SOCIO CULTURAL
Aspectos culturales
Alteracidn de valores culturales (idioma, costumbres y tradiciones).
Patrimonio histdrico y artistico.
Alteracidn de elementos de valor cultural (obras de arte, edificios, monumentos,
individuos de flora singulares).

Una vez definidos todos los elementos que componen el Sistema Ambiental del sitio del proyecto (conforme
a lo establecido en el principio de ésta seccidn), se incorpora una descripcién de cada componente,
conforme lo indicado en las Tablas 111.9 y 111.12 del Capitulo tercero (Lineamientos y criterios ecoldgicos de la
UGA 7 del POEL para Isla Mujeres), sefialando la zona de influencia directa e indirecta para cada uno de
ellos. Al final de la descripcion, mediante un sistema de informacion geografica se determinaran los limites
del sistema ambiental especificos para las zonas de influencia directa e indirecta.
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PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

1 MEDIO FisICO.

Subsistema medio inerte.
Debido a la magnitud y la escala de cambio temporal en el medio inerte, los limites externos del sistema
ambiental se ven establecidos por factores fisicos que actlan como barreras ante la generacion de algun
impacto ambiental. Los componentes mds susceptibles de ser afectados por las acciones del proyecto son:
la atmdsfera, el suelo, el subsuelo, asi como la hidrologia superficial.

Componente ambiental atmosférico.
Considerando que los fendmenos meteorolégicos tienen su génesis y formacién dentro del componente
ambiental atmosférico, durante su analisis se describieron las variables de viento, precipitacion,
temperatura y clima.

Clima.
De acuerdo a la clasificacién de Képpen modificada por Enriqueta Garcia (1988), el tipo de clima que se
presenta en la zona de influencia del sitio de estudio es Calido subhimedo AwO0(x’) temperatura media
anual mayor de 22°C y temperatura media del mes mas frio mayor a 182C, con un régimen de lluvias de
verano. Ver Imagen IV.3.

Precipitacion.
La precipitacién promedio pluvial anual es de 1,000 a 1,200, con temporadas de seca que van desde febrero
hasta mayo, una precipitacion del mes mas seco que va de 0 a 60 mm; mientras que la temporada de lluvia
es en verano, de junio hasta noviembre. Al término e inicio del afio se presentan lloviznas invernales desde
diciembre hasta enero como resultado de las masas de aire frio continental denominadas nortes, con un
porcentaje de precipitacién invernal del 5 al 10.2% del total anual. Ver Imagen IV.4.

Temperatura.
La temperatura media anual es de 22.0 °C, de abril a octubre se presentan los meses mas célidos, siendo
diciembre, enero y febrero los menos cdlidos del afo, con medias mensuales 24.8°C, 24.5 y 24.1 °C,
respectivamente. La temperatura maxima puede llegar por arriba a los 41.5 °C, la cual generalmente se
presenta en el mes de mayo.
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Imagen IV.3. Distribucién de climas en el area de influencia del proyecto.
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Vientos.

Los vientos dominantes alisios soplan desde el sureste durante la primavera y el verano, y los “nortes” con
fuertes vientos del norte y noroeste son comunes durante el otofio y el invierno. En la linea de costa, la
velocidad media del viento es de 5 m/s.

En la Peninsula de Yucatdn se pueden presentar huracanes que, dependiendo de su intensidad, pueden
ocasionar la perdida de especies de flora y fauna o pueden modificar el paisaje. Este tipo de fendmenos se
presentan con mayor frecuencia en los meses de junio a octubre y en ocasiones llegan a alcanzar
velocidades superiores a los 300 km/h. Los huracanes mas importantes que han afectado la zona son
Gilberto en 1988, Roxana en 1995 y Emily y Wilma en 2005. Los huracanes mas intensos registrados para el
Estado han sido Gilbert y Wilma, los cuales pasaron a escasos kildmetros del poblado de Puerto Morelos en
septiembre de 1988 y octubre de 2005 respectivamente, estos son considerados como los fendmenos
hidro-meteoroldgicos mas intensos registrados en el hemisferio tropical occidental.

Dadas las caracteristicas del proyecto y su dimensidn, asi como la definicidon de la Zona de Influencia Directa
e Indirecta antes sefialada, se considera que el componente atmosférico no presenta una Zona de
Influencia Directa, toda vez que no se registraran Impactos Ambientales Directos sobre este sitio. Asimismo
en cuanto al limite de la Zona de Influencia Indirecta, no es factible utilizarlo como un elemento delimitador.

Durante la mayor parte del afio existe un sistema de brisa marina con vientos NNE y ESE que predominan en
esta zona. En los meses de octubre a febrero, los vientos son principalmente del NW con una velocidad
promedio de 8 m/s notando que las mayores velocidades se presentan después del mediodia; mientras que
el resto del afio es de 4-6 m/s. Hay una minima existencia de vientos del SW.

Se han registrado principalmente dos tipos de fendmenos atmosféricos que producen vientos mayores a los
70 Km/hr:

e Los vientos de componente N y NNO llamados nortes que se presentan entre noviembre y marzo, de
origen polar,

e Las depresiones tropicales del Atlantico que pueden evolucionar en tormentas y huracanes durante su
paso por la cuenca del Mar Caribe; su componente es E y SE y se presentan principalmente entre junio y
octubre, siendo septiembre el mes en que mas inciden.

En la zona se presenta una temporada de huracanes con incidencia de junio a mediados de noviembre,
seguida de una temporada de Nortes que finaliza en el mes de febrero

Componente ambiental geomorfoldgico.

Como se sefialaba al principio de la descripciéon de los componentes del subsistema inerte, otro aspecto
importante durante la delimitacién del sistema ambiental, es la geomorfologia, toda vez que una parte de
las acciones que involucra el proyecto, pretenden establecerse en la superficie terrestre, alterando de
alguna manera el sistema geomorfoldgico y su paisaje. Cabe sefialar que no se utilizan los rasgos geolégicos
para delimitar el Sistema Ambiental, dado que la totalidad de los procesos geoldgicos ocurridos en el area
donde se pretende ubicar el proyecto, pertenecen al periodo Cuaternario.
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De acuerdo al Instituto de Estadistica Geografia e Informatica, el Estado de Quintana Roo se divide en 3 sub-
provincias fisiograficas: Carso yucateco, Carso y Lomerios de Campeche y Costa Baja de Quintana Roo, estas
unidades territoriales son de una escala media con cierto grado de homogeneidad morfo-genética y
ambiental. Bajo este criterio se estructura al sistema de clasificacién de paisajes geomorfoldgicos. A cada
paisaje le corresponde una particular combinacién de procesos enddgenos y exdégenos asi como las
respectivas evidencias en geoformas, materiales (residuales, acumulativos, erosivos, etc.) e indicadores
bidticos.

Las caracteristicas geoldgicas de la regiéon donde se localiza el proyecto quedan comprendidas dentro de la
provincia Peninsula de Yucatan y la sub-provincia del Carso Yucateco. El relieve topografico en la zona
costera de la isla estd constituido por un terreno casi plano, conformado por elevaciones no mayores de los
20 metros de altura.

La isla presenta rocas carbonatadas que se originaron desde el periodo Terciario Superior, las que debido a
una intensa precipitacién, el clima y su posicion estructural, han sufrido una intensa disolucién ocasionando
una superficie rocosa karstica ligeramente ondulada.

Los sedimentos calcdreos son originados por accion de las corrientes litorales permanentes, del oleaje,
mareas y vientos dominantes del sureste. Esta actividad de erosién es contrarrestada por las comunidades
bioldgicas, como los arrecifes, que se localizan a lo largo de la isla y actian como una barrera que disminuye
la accidn erosiva de las olas y corrientes marinas.

En lo que respecta al drea de influencia terrestre del proyecto, corresponde a una Zona Federal Maritimo
Lagunar, con un relieve casi plano donde predomina el sac-bajo, ademads de que se observa la presencia de
rocas carbonatadas, evaporitas y depdsitos karsticos. Las costas de Quintana Roo, por su geomorfologia se
consideran dentro de la unidad costera IV®, que comprende el borde de la Peninsula de Yucatan, desde las
cercanias de Isla Aguada, Campeche hasta Chetumal, Quintana Roo, su longitud aproximada es de 1,100 km.
Estd comprendida en la Plataforma Yucateca, la cual se encuentra emergiendo desde el Paleoceno y en su
mayor parte presenta una llanura de relieve moderado y suave a excepcién de la parte oriental que se
profundiza rapidamente por erosion debido a las corrientes marinas que actuan en el Canal de Yucatan. Esta
unidad estd constituida por sedimentos carbonatados del Cuaternario Tardio y presenta topografia karstica
con ausencia de sistemas superficiales de drenaje.

Clasificacion.

. .. ;. 4
De acuerdo a la clasificacién tecténica

, esta unidad, corresponde a una costa de mares marginales,
compuesta por: costas primarias, de erosion terrestre, con topografia karstica sumergida; costas
secundarias, por depositacién marina, de barrera con playas de barrera, islas de barrera y ganchos de

barrera; costas secundarias, construidas por organismos, arrecifes coralinos, costas de arrecifes bordeantes.

Unidades Geomorfoldgicas.

Dada la naturaleza del proyecto, se decidié describir las unidades geomorfolégicas terrestres y marinas,
considerando que existe un vinculo natural entre estos dos componentes ambientales (terrestre y marino).

PROMOVENTE: JORGE MEYER HERNANDEZ
CONSULTOR: BIOSILVA, A.C.

Capitulo IV

=
N
N



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

En lo que respecta a la unidad geomorfolégica terrestre, la zona donde se pretende ubicar el proyecto
corresponde a Isla Mujeres y presenta una unidad geomorfoldgica litoral, similar a las conformadas por Isla
Contoy e Isla Cancun, ya que forman parte de varias partes de una cordillera sumergida compuesta de
calizas de eolinita, que se extienden hacia el borde marino de una plataforma, alrededor de los 9 metros
bajo el nivel del mar, conformando un paisaje geomorfologico de planicie de acumulacion marina,
formada durante el holoceno, con una dinamica costera neutral o no diferenciada®.

En el mismo contexto, en lo relacionado a los sedimentos de la costa, estos presentan un diametro
reducido, como consecuencia a la baja energia del oleaje, ya que se trata de un litoral protegido por
arrecifes.

Como se puede observar las zonas con mayor cantidad de estructuras sedimentarias son la mesolitoral y la
supra-litoral, como resultado de la influencia del oleaje y viento en cada una de las zonas respectivamente.

En lo que respecta a la Unidad geomorfolégica marina, cabe sefialar que la hidrologia de la zona es
principalmente costera, con suelos de rendzina, gleysol y litosol. El sitio se sitia en el borde externo
continental, sobre una cuenca de transicién entre el continente y el océano. Esta zona recibe los sedimentos
de la porcidn continental y los generados en el ambiente marino, presenta una estructura tabular con
echados ligeramente inclinados hacia el mar con relieve esencialmente llano. La hidrodindmica costera del
oleaje, las mareas y la deriva litoral son los factores morfo-genéticos mas relevantes.

De acuerdo al Atlas Nacional de México, los relieves submarinos existentes frente a la zona donde opera el
proyecto, son la plataforma continental en los primeros 3 Km paralelos a la costa, con una profundidad de
0-200 m, a partir de los 3 Km al este de la costa, la plataforma se hunde hasta profundidades de 200-1000
m, para dar lugar al Talud Continental.

Componente ambiental edafolégico.

El origen de muchos suelos de la Peninsula de Yucatdn esta en discusidn, se sugiere que el verdadero
material, es el resultado de la depositacion de material organico (fango calcdreo submarino), polvo
metedrico o cenizas volcanicas, sobre las unidades geomorfoldgicas recientes carbonatadas. Para el caso de
los suelos profundos, son el resultado de un antiguo ciclo de formacion. Otra teoria establece que los suelos
rojos derivan de un fango marino con una gran cantidad de impurezas volcanicas, con una mezcla de arcillas
de origen palustre, lo que se relaciona mas con las zonas costeras como el sitio del proyecto.

Segun el sistema de clasificacién de suelos propuesto por la FAO/UNESCO, los suelos sefialados en el
parrafo anterior son denominados Rendzinas, que por lo regular, son de reciente formacién y no han
alcanzado su madurez edafica. En general los suelos del estado son poco profundos, poco evolucionados y
muy alterados, por ello su fertilidad es baja, sus texturas son arcillosas y con drenaje deficiente. La zona del
proyecto presenta suelos denominados Litosoles, de acuerdo a la clasificaciéon del INEGI, los cuales se
distinguen por tener una profundidad menor a los 10 cm; con caracteristicas muy variables, pues pueden
ser fértiles o infértiles, arenosos o arcillosos. Su susceptibilidad a la erosiéon depende de la zona en donde se
encuentren, de la topografia y del mismo suelo. Sin embargo, el sistema de clasificacién del INEGI, es muy
antiguo y presenta imprecisiones , ya que incorpora dentro de este grupo a todos los suelos menores de 50
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cm, los cuales en zonas karsticas, pueden presentar un origen muy diverso; en la actualidad, de acuerdo al
criterio sugerido por Bautista et al(s), los suelos litosoles ubicados en los litorales de la Peninsula de Yucatan,
pueden ser considerados como Arenosoles calcaricos, los cuales se caracterizan por desarrollarse sobre
materiales no consolidados de textura arenosa, que localmente pueden ser calcdreos. En pequeias areas
puede aparecer sobre areniscas o rocas siliceas muy alteradas y arenizadas. Aparecen sobre dunas
recientes, lomas de playas y llanuras arenosas bajo una vegetacidon herbacea muy clara y, en ocasiones, en
mesetas muy viejas bajo un bosque muy claro. El clima puede ser cualquiera, desde arido a perhumedo y
desde muy frio a muy calido. En los trépicos perhiumedos son quimicamente casi estériles y muy sensibles a
la erosion, por lo que deben dejarse sin utilizar. Se les denomina arenosoles calcaricos si el contenido
presenta una fuerte efervescencia con HCl al 10 % en la mayor parte de la tierra fina, o presenta mas del 2 %
de equivalente en carbonato cdlcico.

Componente ambiental hidrico.

La peninsula de Yucatan estd dividida en cinco zonas hidrogeolégicas'”:
1. Region costera,

2. Semicirculo de cenotes (noroeste del estado de Yucatan),

3. Planicie interior,

4. Cuencas escalonadas,

5. Cerros y valles.

Bajo este contexto, la zona donde se pretende ubicar el proyecto se ubica en la regiéon hidrogeoldgica de
planicie interior.

El acuifero de la Peninsula en su totalidad consiste en un sistema karstico maduro, que sobreyace en
sedimentos carbonatados que datan del Terciario y el Cuaternario; en algunos sitios de la Peninsula hay
algunas evidencias de lentes de arcilla que retienen una parte del agua que se precipita, pero tienden a ser
cuerpos de agua superficiales de influencia local, lo que no afecta el flujo regional del agua subterranea.
Debido a que los sedimentos carbonatados antes mencionados, al disolverse no dejan residuos, se
considera que el acuifero de la Peninsula no estd confinado, con excepcidén a una estrecha banda que se
ubica paralela a la costa, entre el poblado de Puerto Morelos y Playa del Carmen; este elemento ha
generado que se considere a las aguas subterraneas de la Peninsula como un acuifero costero, con
influencia mareal, alta permeabilidad y un gradiente hidraulico muy bajo.

Por otro lado, de acuerdo a criterios de gestion ambiental, el estado de Quintana Roo ha sido dividido en
dos subregiones hidrolégicas: Region No. 32 Yucatan Norte (RH32), que a su vez se divide en Cuencas A:
Quintana Roo, con un flujo preferente del manto en sentido oeste-este y B: Yucatdn, con un flujo regional
preferente en sentido sur-norte; y Regiéon No. 33 Yucatan Este (RH33), que se divide en cuenca A Bahia de
Chetumal y otras y B Cuencas cerradas.

El drea de estudio, se localiza en la Regidn Hidroldgica 32 (RH32), que conforma la cuenca de Quintana Roo,
de régimen perenne, en cuya trayectoria sélo se integran arroyos intermitentes ya que la descarga es
subterrdnea. No existen en los alrededores cuerpos de agua dulce superficiales y la zona presenta un
porcentaje de escurrimiento del 0 a 5%, con un coeficiente de escurrimiento menor a 5 mm, que tiende a
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ser uniforme debido a las caracteristicas de permeabilidad, cubierta vegetal y productividad primaria media.
El escurrimiento general de la subcuenca es hacia el este.

En lo que respecta a las Regiones Hidroldgicas Prioritarias, se tiene que la parte terrestre donde se pretende
construir el arranque del embarcadero del proyecto, estd considerada como una region hidroldgica
epicontinental prioritaria, denominada Isla Mujeres, la cual presenta una problematica, debido a la
modificacion del entorno por la modificacién del entorno: impacto por turismo y por la industria salinera.

Practicamente no existen ya cuerpos de agua dulce. Ademas de la contaminacidn por la descarga de aguas
(8;9)

residuales no tratadas y los desechos sélidos

2

‘-
-
AL b
-
4
—— by g s
Lo ol T
;e -
.-
-
TETREE N
- 1 e A
TICALA ¢ 280.000 oL ey
s el peye
¥ T R LSRN N R
- - " " -
[ = e~ @ om————— ] SISERED. GRERs 45 Fenes
. - . ran e

Imagen IV.5. Regidn hidroldgica y direccion del flujo en los alrededores del sitio del proyecto.

Por otro lado, en lo que respecta a las Regiones Marinas Prioritarias, las aguas marinas interiores de la
Laguna Macax, zona colindante al proyecto, esta ubicada en las frontera una regién marina prioritaria, la
zona de Dzilam-Contoy.

En lo que respecta a la problematica que enfrenta la zona Dzilam-Contoy, se advierte una modificacién de
su entorno como consecuencia de la fractura de arrecifes, la remocién de pastos marinos y el dragado; una
contaminacidn originada por el uso intensivo de embarcaciones pesqueras, turisticas y de carga en muelles
y puertos, asi como por los derrames petroleros; finalmente presenta una sobreexplotacion de recursos
pesqueros sobre las especies de langostas y caracol rosado, presentandose pesca ilegal, arrastres con artes
de pesca no autorizados asi como la colecta de especies de ornato.
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Sin embargo, se debe sefialar que debido a que la operacién del proyecto, no implican la extraccién de agua
del manto freatico, ni la generacién de aguas residuales no tratadas ya que se conecta el carcamo
directamente al drenaje sanitario municipal, se puede concluir que no habra una afectacién directa por la
operacion de las obras y actividades del proyecto sobre la regién hidrolégica prioritaria denominada Isla
Mujeres, asi como tampoco sobre la region marina prioritaria denominada Dzilam-Contoy.
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Imagen IV. 6. Regiones marinas e hidroldgicas epicontinentales, consideradas de caracter prioritario,
localizadas en las inmediaciones del sitio del proyecto.

Estudio de corrientes.

De acuerdo a Rauscher (1991), el flujo de agua dominante en el Caribe es hacia el oeste-noroeste, hasta
arribar a las costas de Yucatan. En la zona del proyecto las corrientes se presentan de sur a norte con
velocidades de 1 a 2 nudos, el movimiento de agua en el Caribe mexicano estd determinado principalmente
por la corriente de Yucatan (Sur-Norte), y la existencia de pequefias contracorrientes cerca de la costa
(Merino, 1986). De acuerdo al mismo autor, las velocidades que llegan a alcanzar pueden superar los 4
nudos; cerca de la costa las velocidades son variables y dependen en gran medida del viento dominante.

Las corrientes presentan una direccion predominante hacia el norte, con un patréon de corrientes que fluye

hacia el norte, paralelo a la costa, con la presencia de contracorrientes en las estaciones de invierno y

primavera (10,

Mareas.

El fendmeno denominado marea astrondmica, es aquel por medio del cual, el nivel del mar varia en una
forma regular y con cierta periodicidad, debido a la presencia de la fuerza de atraccidn sobre la tierra, del
sol y la luna principalmente.
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El andlisis de las mareas astrondmicas en el presente estudio es importante, aunque no representa grandes
cambios en la zona, variando de 20 a 40 cm durante el afio, pero si estan relacionados con el impacto visual
del paisaje y con la proteccidn que se requiere para evitar fugas de arena.

De esta forma, se busca llegar a determinar niveles minimos y maximos, y su distribucién en el tiempo, para
poder definir el criterio adecuado para el disefio de las obras.

De acuerdo a lo anterior, se decidié utilizar para el andlisis, los datos calculados para todos los dias del afio,
por la estacién mareografica de Isla Mujeres, en este caso, el sitio mas cercano que cuenta con datos al
respecto. Estos datos fueron validados en la zona de estudio colocando una baliza graduada en la parte baja
de la orilla y tomando lecturas de la marea a intervalos de tiempo.

Después de hacer un andlisis estadistico se obtienen los datos que a continuacién se muestran con los
meses que muestran mayores cambios en la marea (mareas vivas):

Tabla IV.3. Datos de marea para la estacion mareografica de Isla Mujeres, Quintana Roo, durante los meses de
Enero a Octubre de 2010. Altura en milimetros.
PLEAMAR MAXIMA PLEAMAR MIiNIMA PROMEDIO DE NIVEL

MES SUPERIOR INFERIOR DEL MAR
ENE 315.00 -90.00 96.08
FEB 242.00 -110.00 55.66
MAR 223.00 -102.00 54.30
ABR 229.00 -47.00 73.46
MAY 235.00 -32.00 93.49
JUN 236.00 -33.00 102.31
JUL 255.00 -34.00 109.47
AGO 295.00 -15.00 134.47
SEP 344.00 18.00 179.34
OoCT 370.00 55.00 216.08
PROMEDIO 370.00 -110.00 122.01

Subsistema medio biético.
Debido que el sitio que nos compete pertenece a una zona urbana, el paisaje y el sistema ambiental original
han sufrido modificaciones derivadas de la diversas actividades antropogénicas (construccion de
infraestructura, desarrollos hoteleros, actividades recreativas y portuarias) desarrolladas en el area de
influencia del proyecto. Todas estas actividades han generado cambios significativos en la composicién
florista y las poblaciones animales que se desarrollaron o que aun se desarrollan en este sitio.

Componente bioldgico terrestre.
> VEGETACION.
De manera general, el tipo de vegetacion en Isla Mujeres esta constituida principalmente por selva mediana
subperennifolia, selva baja caducifolia, manglares y tulares. Ademads otro tipo de vegetacion que se puede
observar en la isla es la vegetacion propia de dunas costeras o vegetacion haldfila.
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De acuerdo a las observaciones de campo, actualmente el predio carece en su totalidad de cubierta vegetal
original y tan solo cuenta con Pasto San Agustin, individuos de Palmas de Coco, Palmas Chit, Tzalam, Salvia
Azul, Chaca, Aralia Concha, Palma Xiat, Siricote, Flamboyanes, Tabachin, Cordiline, Matas De Platano
Manzano, Almendros y Bugambilias, pasto y especies nativas y ornamentales, que han sido sembradas por
el propietario actual (promovente) del predio, ya que como se sefiald en el Capitulo Tercero, es un predio
donde se elimind toda la vegetacidn nativa, por el antiguo propietario.

Tabla IV.4. Especies identificadas en el predio.

Familia Nombre cientifico Nombre comun
Poaceae Stenotaphrum spp Pasto San Agustin
Arecaceae Cocos nucifera Palmas de Coco
Arecaceae Thrinax radiata Palmas Chit
Fabaceae Lysiloma latisiliqua Tzalam
Lamiaceae Salvia spp Salvia Azul
Burseraceae Bursera simaruba Chaca
Araliaceae Aralia spp Aralia Concha
Arecaceae Chamaedorea spp Palma Xiat
Arecaceae Cordia dodecandra Siricote
Fabaceae Delonix spp Flamboyanes
Fabaceae Caesalpinia pulcherrima Tabachin
Asparagaceae Cordyline spp Cordiline
Platanaceae Platanus spp Matas De Platano
Rosaceae Malus spp Manzano
Combretaceae Terminalia catappa Almendros
Nyctaginaceae Bougainvillea spectabilis Bugambilias

En general el predio carece de conservacion forestal ya que la vegetacién original fue eliminada por el
anterior propietario y la de los alrededores al predio ha sufrido alteraciones derivadas de las actividades
antropogénicas y por los dafios ocasionados por algunos fendmenos meteorolégicos que se han presentado
en esta zona. Considerando las condiciones de conservacion del sitio, la operacion del proyecto no generara
mas impactos dada sus caracteristicas y su tamafio.

Contrario a esto, uno de los objetivos del proyecto es mejorar el paisaje del sitio reforestando con especies
nativas, ademds de llevar a cabo acciones de limpieza en el sitio para evitar la contaminacion y el deterioro
de la calidad del paisaje.

Fisonomia del manglar.

Incluimos éste apartado ya que alrededor del predio del proyecto, se observan alagunas especies de
manglar que, de acuerdo con algunos autores % %31 |3 fisonomia del manglar es una combinacién de
factores geoldgicos, volumen de precipitaciéon pluvial, descarga de los rios, amplitud de las mareas,
temperatura atmosférica, turbidez y la fuerza del oleaje. De acuerdo a los pardmetros antes descritos, existe
una clasificacidn ecogeomorfoldgica y ecoldgica de los tipos de manglar existentes.

La estructura geomorfoldgica del manglar describe el proceso geofisico de los ambientes costeros, donde se
reconocen dos tipos principales: aportes terrigenos y procesos de depositacion de sedimentos

PROMOVENTE: JORGE MEYER HERNANDEZ
CONSULTOR: BIOSILVA, A.C.

Capitulo IV

=
N
00



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

carbonatados. Por el otro lado la estructura ecolégica de los manglares esta definida en 6 tipos: borde,
riverefio, cuenca, derrame, islotes y enano, los tres ultimos tipos (derrame, islotes y enano), son

considerados como casos especificos de un manglar de cuenca (11;43)

El manglar de borde, normalmente se desarrolla en las costas, en la zona de litoral, se encuentra sujeto a la
accién de las mareas y el oleaje, lo que lo hace particularmente sensible a la erosién y la contaminacion. Es
comun que los individuos arbdreos formen asociaciones monoespecificas, las cuales se anclan al sedimento
a través de un sistema de raices bien desarrollado. El flujo de nutrientes y descomposicion de la materia son
fendmenos que dependen mas de los episodios climaticos que de la ecofisiologia de las especies.

El manglar de cuenca, crece regularmente en depresiones que conducen los flujos de agua superficiales
hacia la costa. Son zonas muy sensibles a la inundaciéon donde la velocidad del flujo normalmente es lenta y
se dispersa en extensas areas donde la topografia es baja. El transporte de materia organica particulada a
las zonas costeras es minimo, siendo el transporte de carbono en forma disuelta el principal aporte de
nutrientes a la costa.

El mangle rivereno, se distribuye a lo largo de rios y pantanos donde la marea genera cambios en la
velocidad, salinidad y el flujo de nutrientes de los cuerpos de agua, en estas zonas la estructura de la
comunidad estd dominada por individuos arbdreos con tallos anchos y altos. En lo que respecta a la materia
organica presente, la combinacidn de la poca velocidad de la corriente y el aporte constante de sedimentos
y materia orgdnica de origen continental, a través de los rios permite que en estas dreas exista una gran
productividad.

En conclusion se puede sefialar que considerando los diferentes tipos ecoldgicos de manglar y los procesos
geomorfoldgicos presentes en un sitio dado, se pueden generar una mezcla de tipos de manglar
dependiendo de la distribucion de recursos y los patrones de estrés ambiental existentes.

Una vez sefalados los aspectos fisondmicos del manglar, y considerando la informacion presentada en la
Manifestacidn de Impacto Ambiental del proyecto, se puede concluir que el predio colinda con un sistema
manglar, que esta ubicado en una zona sujeta a inundacion periddica, como consecuencia de las mareas,
con una salinidad constante, similar a la masa de agua del mar Caribe, por encontrarse dentro del sistema
lagunar Macax, en la zona insular del municipio de Isla Mujeres, conformando un manglar de borde, con
signos de perturbaciones ocasionadas por fendmenos meteoroldgicos y actividades antropogénicas.
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Imagen IV. 7. Sistema de clasificacién fisiondmica de los manglares considerando los aspectos
. J 11
geomorfolégicos y ecoldgicos 1,

Vegetacion acuatica.
Respecto a la vegetacidn marina existente en la laguna Macax colindante a la ZOFEMAT, la ficha técnica
para la evaluacién de los sitios prioritarios para la conservacion de los ambientes costeros y oceanicos de
México (Anexo 9) principalmente del grupo de las algas Sargassum spp, Gracilaria spp, e Hydropuntia spp.

Especies de flora protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010.
De las especies de flora presentes en el predio, ninguna se encuentra en la categoria de especies bajo
proteccion especial, de acuerdo a lo establecido por esta norma en comento:

» FAUNA TERRESTRE.

Debido a que la ZOFEMAT se encuentra perturbada por lo diversos impactos de la actividades de la zona
urbana donde se localiza la zona colindante al predio, el estado de conservacion del sito es bajo,
ocasionando que la mayoria de las especies de fauna terrestre migren a otros sitios menos perturbados y
solo se observen las especies tolerantes a las areas perturbadas, como por ejemplo las aves y algunas
especies de reptiles.
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Por lo que el promovente sembrd algunas especies. Arbdreas, arbustivas y pastos, mismas especies
vegetales que sirven de refugio a las especies de fauna observadas en el predio, principalmente aves y
pequeiios reptiles.

Durante el recorrido por el predio solo se observéd en la barda perimetral del predio y su drea de influencia a
la iguana rayada (Ctenosaura similis) del grupo de los reptiles.

Fauna marina.
Respecto a la fauna marina en la Laguna Makax, la ficha técnica para la evaluacién de los sitios prioritarios
para la conservacién de los ambientes costeros y oceanicos de México (Anexo 9) describe la presencia de
Poecilia velifera (especie endémica amenazada) e Hippocampus erectus (sujeto a proteccidn especial).

Especies de fauna protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Solo la especie de iguana gris (Ctensaura silimis) se encuentra enlistada bajo la categoria de AMENAZADA
de acuerdo a lo establecido por esta norma.

Areas de Importancia para la Conservacién de las Aves.
Por otro lado, en lo que respecta a la ubicacién del proyecto con respecto a las Areas de Importancia para
la Conservacion de las Aves, establecida por la CONABIO, se debe sefialar que el sitio no se encuentra en
ninguna de las zonas definidas por los especialistas, como:

e Sitios en donde se presentan numeros significativos de especies que se han catalogado como
amenazadas, en peligro de extincion, vulnerables o declinando numéricamente;

e Areas con poblaciones locales con rangos de distribucién restringido;

e Zonas donde habitan conjuntos de especies restringidos a un bioma o habitat Unico o amenazado;

e Sitios que se caracterizan por presentar congregaciones grandes de individuos;

e Sitios importantes para la investigacidn ornitolégica.

Las zonas mds cercanas al sitio del proyecto, con las caracteristicas antes sefialadas corresponden a:

- Isla Contoy: se ubica a una distancia aproximada de 30 Km al norte del sitio del proyecto, cuenta con una
superficie de 5,126 Ha; entre las amenazas mds importantes se cuentan: pesquerias no controladas,
turismo, introduccién de especies exdticas, asi como la explotacién inadecuada de recursos. La isla se
encuentra en el extremo norponiente del canal de Yucatdn, entre el limite del Golfo de México y Mar
Caribe, lo que determina en gran parte los recursos que posee (marinos y terrestres). En el drea comienza el
arrecife mesoamericano (la segunda barrera coralina mas grande del mundo). Sus ecosistemas terrestres
mantienen un excelente grado de conservacidn; las aguas marinas que la circundan, son un punto
importante de reproduccidn de especies acuaticas 6 subacuaticas en peligro de extincién, como las tortugas
marinas, ademas también se cuenta con valiosos recursos pesqueros como la langosta y el escribano. Es un
sitio de anidacién y refugio para las aves marinas. Alberga las colonias mdas importantes de Pelecanus
occidentalis en la costa oriental de México. También provee de sitios de anidacion para diferentes especies:
Sterna anaethetus, S. antillarum, Phalacrocorax auritus, Egretta rufescens, E. thula, E. tricolor, y Columba
leucocephala . Se han registrado 130 especies de aves.
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Imagen IV.8. Localizacién de las Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves, respecto a la
ubicacidn del sitio del proyecto.

M MEDIO PERCEPTUAL.

Se ha propuesto como una herramienta que colabora en la busqueda de dicho desarrollo sustentable a la
delimitacion y evaluacion de las unidades de paisaje, la cual presenta dos propdsitos simultaneos, el
primero de ellos es fomentar la integridad funcional de los sistemas naturales, es decir mantener el uso de
los recursos dentro de la capacidad de carga del ecosistema y el segundo, contribuir a satisfacer
determinadas necesidades humanas que mejoren la calidad de vida de la poblacion.

El paisaje se define como un complejo territorial natural (C.T.N.), genéticamente homogéneo, integrado por
componentes naturales de cardacter bidtico y abidtico, representados por el sustrato geoldgico, el relieve, el
suelo, el clima, el agua, la flora y la fauna, formado por la influencia de procesos y de la actividad

. pe . e . .z 1
modificadora de las actividades humanas en permanente interaccion ™.

Las unidades de paisajes se desarrollan en el contacto entre la litosfera, la atmdsfera y la hidrosfera,
superficie de contacto frecuentemente estudiada por la geomorfologia, siendo esta la disciplina que mds ha
contribuido a la definicion de unidades homogéneas debido a que el relieve es un elemento diferenciador
relacionado a la formacién de pisos bioclimaticos, formacion de microclimas, suelos y la distribucién de la
vegetacion.
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En esta ocasién se identifican las unidades de paisaje a partir del anadlisis sistematico propuesto por el
Colegio de Postgraduados en Ciencias Agricolas *®, que consiste en:

e Seleccién del mapa base;

e Definicidn de criterios de degradacién;

e Evaluacion de la degradacidon y muestreo de suelos;
e Presentacidon de resultados.

El mapa fisiografico obtenido se realizé a través de una interpretacion visual sobre mosaico de imagenes de
escala 1:250,000 y se generaron unidades homogéneas y observables, cada una de las delimitaciones
resultantes constituyen a las unidades paisajisticas terrestres.
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Imagen IV.9. Porcentaje y tipo de degradacidon del suelo en las unidades paisajisticas terrestres que
colindan con el sitio donde opera el proyecto (recuadro purpura).

De acuerdo a la figura anterior, se advierte que el sitio del proyecto (de acuerdo con la cartografia
generada), se encuentra en la Unidad Paisajistica Terrestre denominada Isla Mujeres, la cual se considera
establece bajo condiciones naturales, con un porcentaje de afectacion mayor al 60%.

™ MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL.
De acuerdo con el enfoque realizado a la descripcidn del sistema ambiental y los diferentes componentes

ambientales utilizados para su delimitacidn, cabe sefalar que el medio socioeconémico y cultural, con
excepcidon del componente de nucleos habitados, constituye un factor adimensional en términos de
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superficie, toda vez que las interacciones que se generan en las comunidades sociales, estan relacionadas
por la relacién de grupos humanos que comparten bienes y servicios para hacer posible la vida dentro de
ella, con un grado de suficiencia que les permita contener a sus pobladores dentro de sus limites.
Considerando el tipo de interaccién antes sefialado, la relaciéon de una comunidad social con el ecosistema
se establece en términos espaciales modificando los intercambios y flujos de energia existentes, deteniendo
o modificando en algun grado la sucesién ecolégica del mismo, debido a la transformacién del territorio.

En virtud de lo anterior, y con el propdsito de delimitar el sistema ambiental del proyecto, a continuacién se
describen los nucleos habitados y la infraestructura relacionada con los mismos.

Demografia.
De acuerdo al Xll Censo General de Poblaciéon y Vivienda 2000, el Municipio de Isla Mujeres cuenta con una
poblacién de 11, 313 habitantes, de los cuales 5, 930 son hombres y 5, 383 son mujeres.

Sin embargo, es importante considerar que la poblacion del municipio es muy variable debido a los
fendmenos migratorios tanto estacionales como permanentes.

Tabla IV.5. Numero de habitantes del estado de Quintana Roo y el Municipio de Isla Mujeres, desglosado en
hombres, mujeres, poblacién de habla indigena y tasa media anual de crecimiento.

Poblacién
Municipio Total Hombres Mujeres TMAC* e R
lengua
indigena
Habitantes Porcentaje
Estado 874,953 51.24 48.76 5.9 22.98
Isla Mujeres 11,313 52.4 47.6 0.6 16.29

*Tasa media anual de crecimiento

En lo que respecta al crecimiento de la poblacién en el municipio, entre las décadas de 1950 a 2000, se observd

lo siguiente:
Tabla IV.6. Crecimiento de la poblacién del municipio de isla Mujeres,
en el periodo comprendido entre 1950 y 2000.
Ao 1950 1960 1970 1980 1990 2000
Poblacion 2,307 3,949 6,867 4,731 10,666 11,313

Poblacion econémicamente activa.

En el afo de 1990, la poblacién econdmicamente activa fue de 56.02 %, mientras que en 2000 fue de 61.85 >
%. El 58 % de la poblacion del municipio de Isla Mujeres proviene principalmente Quintana Roo, mientras S
que el 19 % de Yucatan, y el resto de la poblacion estd integrado por inmigrantes de otros estados del pais ‘g_
(Distrito Federal, Veracruz, Tabasco, Campeche y Chiapas) y algunos extranjeros. S
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Una de las principales actividades de la economia del municipio de Isla Mujeres es el turismo y aunada a
esta actividad se ha desarrollado establecimientos comerciales dedicados a la venta de productos
artesanales y de importacion.

La pesca es otra de las actividades que proporciona ingresos econémicos a Isla Mujeres. Principalmente se
practica la pesca de camardn, de langosta y escama. Esta actividad es extensiva y para exportacién.

Vivienda.
En general, en el municipio de Isla Mujeres predominan las viviendas de block o tabique, sin embargo,
también se pueden apreciar casas construidas de madera, principalmente en los asentamientos irregulares,
dentro de laisla, y los centros suburbanos en la zona continental.

Medios de comunicacién.
Debido a que el drea de influencia del predio se localiza dentro de una de las principales zonas de
actividades turisticas del pais, cuenta con servicios de correo, telégrafos, telefonia celular y de larga
distancia, medios de comunicacién cibernética, radiodifusoras y periddicos.

Medios de transporte.
El Municipio cuenta con tres principales vias de comunicacidn: terrestre, aérea y maritima. Dentro del
medio terrestre se cuenta con varias lineas de autobuses que lo mantienen comunicado a la isla de
Cozumel, asi como con la ciudad de Cancun con las principales ciudades de la Peninsula y centro del pais. Se
cuenta con un aeropuerto foraneo ubicado en la zona insular. Finalmente, la comunicacién maritima se
realiza a través del muelle fiscal del recinto portuario.

Servicios publicos.
El Municipio de Isla Mujeres proporciona los principales servicios a la poblacidn, tales como alumbrado
publico, mercados, rastros, servicio de agua potable y alcantarillado, recoleccion de basura, seguridad
publica y de transito.

Centros educativos y servicios de salud.
La zona insular del Municipio de Isla Mujeres cuenta con servicios de educacion que va desde el nivel
preescolar hasta de educacion media superior. El sistema educativo cuenta con un sistema escolarizado asi
como también cursos comunitarios y sistemas formales.

En lo que respecta a los servicios de salud, se cuenta con los que son proporcionados a través de los
Servicios Publicos de Salud (IMSS, ISSTE, DIF, Cruz Roja) asi como los servicios médicos particulares, tales
como clinicas y hospitales en un rango de 25 Km del area del proyecto.

IV.3.1. Caracterizacion y analisis retrospectivo de la calidad ambiental del SA.

El objetivo de esta seccidn es caracterizar de manera retrospectiva la calidad ambiental del SA en los
términos expuestos en las secciones anteriores, de tal forma que se defina cémo es su estructura y cémo es
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su funcionamiento, a través del analisis de sus componentes bidticos, abidticos y socioecondmicos de
importancia sustantiva.

En este analisis se identifican y describen las tendencias de desarrollo y/o de deterioro que registra el SA'y
gue pudieran haber incidido de manera determinante en la calidad ambiental que registra actualmente.

Asi mismo, se analizan de manera integral los aspectos de los componentes abidtico, bidtico y
socioecondmico que definen la calidad ambiental del SA donde pretende operar el proyecto.

Este analisis y sus resultados nos llevan a determinar el estado "cero" o "estado sin proyecto” de dicho SA,
mismo que serd fundamental para desarrollar la identificacién, descripcidn y evaluacidn de los impactos
ambientales del sistema ambiental regional; estrategias para la prevencién y mitigacién de impactos
ambientales, acumulativos y residuales, del sistema ambiental regional y prondsticos ambientales
regionales y, en su caso, evaluacidn de alternativas.

Este analisis facilita el prondstico de los impactos: integrando la informacién con base en las observaciones
directas, en el levantamiento de datos en campo y la comparacién de los mismos con los publicados, a fin
de llevar a cabo una correcta caracterizacién de los elementos ambientales.

1V.3.1.1 Medio abidtico.

A continuacion se expone la descripcion de los principales elementos y factores que componen el medio
abidtico en el SA donde se ubica el proyecto y su entorno a diferentes niveles de escala.

a) Climayfenémenos meteorolégicos:

La insula denominada Isla Mujeres es una regidn practicamente plana con pequefias elevaciones a lo largo
de la isla, que no rebasan los 20 metros de altura.

Quintana Roo se encuentra situado en la zona intertropical mundial. Presenta tres subtipos climaticos: AwO,
Awl y Aw2. El término Aw hace referencia a un clima cdlido subhimedo, con temperatura media anual
mayor de 22°C y régimen de lluvias en verano con temporada de sequia en invierno. El indicador 0, 1y 2
sefiala el grado de humedad siendo el primero el menos hiumedo y el dltimo el mas hiumedo.

Con base a la aplicacion de los datos de temperatura y de precipitacion de la estacion meteoroldgica y con
referencia a la metodologia de interpretacién generada por Enriqueta Garcia (1988), misma que se disefio
de acuerdo a la clasificacion climatica de Koppen, para el area de la zona insular del municipio de Isla
Mujeres predomina el tipo climatico: AwO (x')i, correspondiente a un clima calido subhimedo con lluvias en
verano, con una precipitacién promedio anual menor a 1,100 mm.
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Temperaturas promedio.
Isla Mujeres en la parte insular presenta una temperatura promedio anual correspondiente a la isoterma de
26°C, asi mismo, presenta una oscilacion térmica entre 5 y 7°C; un cociente de precipitaciéon/temperatura
menor a 43.2, registrdndose el mes mas caliente entre junio y agosto.

Intemperismos.
En la zona insular de Isla Mujeres al igual que en el resto del estado e incluso la peninsula de Yucatany la
zona sur-sureste del pais, se manifiestan una serie de intemperismos atmosféricos, que ocasionan cambios
significativos al medio en donde se manifiestan. Los registrados para la zona de interés son de dos tipos los
Severos y los no severos, mismos que se describen a continuacién.

Severos.
Los fendmenos atmosféricos clasificados en esta categoria se manifiestan anualmente, entre los meses de
mayo a noviembre y arrastran consigo grandes volimenes de humedad, mismos que se precipitan por
medio de rafagas y fuertes chubascos. Su formacion es de tipo cicldnica, generando ademas fuertes vientos
gue practicamente remueven todo lo que encuentran a su paso.

Para la zona insular, se reconocen dos sitios denominadas matrices porque en ellos es donde se inicia su
formacidn y evolucién. La primera se localiza en el mar Caribe, frente a las costas de Venezuela y Trinidad,
cuyos fendmenos se desplazan hacia el noroeste sobre el mar Caribe, atravesando América Central y las
Antillas Menores, dirigiéndose finalmente hacia el norte hasta las costas de Florida, Estados Unidos de
Norteamérica, afectando a su paso las costas del estado de Quintana Roo.

La segunda, comprende desde el frente de las Antillas Menores en el Caribe oriental hasta el océano
Atlantico tropical, por el drea de Cabo Verde frente a las costas del continente Africano. Los fenémenos
originados tienen un rumbo general hacia el oeste, cruzando entre las Islas de las Antillas de sotavento y
barlovento, para encausarse hacia la peninsula de Yucatan, y luego continuar al Golfo de México, afectando
los estados de Veracruz y Tamaulipas, en México y Texas y Florida en los Estados Unidos de Norteamérica.

El Municipio de Isla Mujeres presenta el subtipo climatico AwW0 que es el mas seco de los calidos
subhimedos con régimen de lluvias de verano, tiene una temperatura media anual de 26.6°C, con una
variacion de la media mensual entre el mes mas frio y el mas caliente, menor a 5°C, por lo que es isotermal.
El mes menos caluroso es enero y el mas calido puede caer antes o después del solsticio de verano, es decir,
durante los meses de mayo, junio, julio o agosto.
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Imagen IV.10. Carta de unidades climaticas. El Sistema Ambiental se encuentra
dentro de un clima célido subhimedo (Aw0)

b) Geologiay geomorfologia.

La Peninsula de Yucatan esta conformada por una plataforma carbonatada de sedimentos mesozoicos y
cenozoicos originada en los fondos oceanicos sobre un basamento del Paleozoico (Lugo et. al., 1992). Como
consecuencia de este origen se presentan dos principales subsistemas geoldgicos, en el centro y suroeste
rocas plegadas oligocénicas y en el norte y oriente planicies de rocas y sedimentos neogénicos

Durante el cuaternario esta planicie fue modificada por la formacién de pantanos y lagunas, asi como por la
acumulacién de abundantes depésitos de litoral. Por las caracteristicas que presenta el area, esta se puede
ubicar en una etapa geomorfoldgica correspondiente a la madurez, misma que limita de manera natural el
poligono del SAR, por el borde interno de la planicie ondulada de antiguas playas o litorales, la cual se
extiende paralela a la costa con predominio de selva baja de transicién y selva baja subperennifolia. Hacia la
costa, converge con la planicie o llanura de inundacién, la cual presenta una amplia extensién de cuerpos de
agua perennes, cubierta de manglar mixto, y manglar rojo, con presencia de matorral costero. El limite del
SAR esta dado por el frente supralitoral.

PROMOVENTE: JORGE MEYER HERNANDEZ
CONSULTOR: BIOSILVA, A.C.

Capitulo IV

[
w
0o



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

En el drea de estudio afloran depdsitos carbonatados del cuaternario, representados por una unidad de
calcarenitas bidgenas semiconsolidadas con estratos laminares y que en algunas zonas presenta
estratificacion cruzada.
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Imagen IV.11. Se muestra la vinculacién del SA con la Carta de Geologia.

c) Suelos.

El suelo puede definirse como la parte exterior de la corteza terrestre en donde las rocas se han
desintegrado por efecto del intemperismo, formando una cubierta en la que vive una microbiota, una flora
y una fauna microbiana que actuando en conjunto, transforman materia mineral en alimento de las plantas,
para que puedan ser utilizadas posteriormente por los animales y los seres humanos (Doran, 1996).

El suelo junto con el agua en forma de lluvia o corrientes, permite el establecimiento de las actividades
forestales, ganaderas y agricolas. Asi, el suelo es el resultado de la interaccidn del clima, la roca madre, el
drenaje, la topografia, los microorganismos y la vegetacién a lo largo del tiempo. La calidad del suelo se
refiere a su capacidad para sostener la productividad vegetal y animal, asi como mantener o mejorar la
calidad del aire y agua. Su importancia radica en su naturaleza no renovable en los tiempos de vida humana;
en promedio el suelo tarda en formarse de 100 a 400 afios por centimetro de cubierta fértil, a través de la
interaccion del clima, la topografia, plantas, animales, minerales y el hombre (Doran, 1996).

Un suelo esta compuesto por 3 fases: La fase sélida, liquida y gaseosa. La fase sélida es la mas estable, es
heterogénea y estd formada por una mezcla de materiales que se diferencian en su composicion,
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constitucién y propiedades; con ella se caracteriza a los suelos. La unidad de estudio en los suelos es el
perfil, formado por una sucesién de capas llamadas horizontes. Un horizonte se diferencia de otro por
caracteristicas que se pueden medir en campo como el color, estructura y textura, y también mediante
analisis en los laboratorios. A los horizontes se les ha dado denominaciones abreviadas de acuerdo a sus
caracteristicas: con letras mayusculas los horizontes principales que van en orden descendiente en el suelo
desde H (histico), O (organico), A (eluvial), B (iluvial), C (material no consolidado), hasta R (roca endurecida)
(PEQT, 2002).

Para poder realizar una descripcidn y clasificacion de los suelos es necesario conocer algunas de las
propiedades fisicas (textura, densidad, estructura, color y drenaje) y quimicas (porcentaje de materia
organica, conductividad eléctrica, pH, presencia de K, P, Ca, Mg, y capacidad de intercambio catidnico) de
los suelos. Estas propiedades permiten comparar los perfiles de los suelos en un drea dada y de esta forma
agruparlos en diferentes niveles de generalizacidn, logrando asi una clasificacidn de ellos.

Tipos de suelo en el Municipio de Isla Mujeres.
Para la realizacion del POEL de Isla Mujeres se tomd como base la clasificacion de la FAO/UNESCO de 1990,
encontrando dentro del Municipio de Isla Mujeres cuatro tipos de suelo, los cuales corresponden a:
Regosoles Calcaricos, Solonchak, Gleysoles y Rendzinas-Litosoles. La insula Isla Mujeres y por lo tanto el
predio tiene los suelos del primer tipo: Regosoles Calcaricos.

Regosoles Calcaricos.

Estos tipos de suelos forman dunas y playas con pendientes poco pronunciadas que permiten un drenaje
superficial rdpido y se caracterizan por no presentar capas distintas; son suelos de colores claros y se
parecen a la roca que les dio origen. Estan constituidos por arenas profundas de mas de 2 m, de color
blanco o rosado y fuertemente permeable; el manto fredtico se puede localizar entre los 70 y 200 cm de
profundidad. Presentan una alta concentracién de carbonatos, son pobres en materia organica y tienen un
pH ligeramente acido. Estos suelos sirven de sustrato para la vegetacién haléfila o de duna costera, que
comprenden a la vegetacion pionera y matorrales de duna costera.

Degradacion de Suelos.
La figura presentada corresponde a la carta de la “Evaluacion de la degradacion de suelos causada por el
hombre en la Republica Mexicana”, elaborada a una escala 1:250,000, en el periodo del 2001 al 2002, por la
SEMARNAT y el Colegio de Posgraduados.

En este estudio la degradacién de los suelos se refiere basicamente, a los procesos desencadenados por las
actividades humanas que reducen su capacidad actual y/o futura para sostener ecosistemas naturales o
manejados, para mantener o mejorar la calidad del aire y agua, y para preservar la salud humana. En la
degradacion de suelos se reconocen 2 procesos:

El que se refleja en un detrimento de la calidad del suelo, tal como la degradacién quimica vy la fisica. El que
implica el desplazamiento del material del suelo, que tiene como agente causal a la erosién hidrica y la
edlica.
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F Causas de degradacion
g = Actividad agricola

® Sobrepastoreo
Deforestacion
@ Urbanizacion
@ Sobreexplotacion de la vegetacion
@ Actividad industrial
Sin degradacion aparente

Fuente:

Elaboracion propia con datos de:
Semarnat y CP. Evaluacion de la degradacion del suelo causada por el hombre en la Repiiblica
Mexicana, escala 1: 250 000. Memoria Nacional 2001-2002. México. 2003.

Imagen IV.12. Principales causas de la degradacion del suelo en México, 2002. El Municipio donde se asienta
el proyecto aparece con la leyenda “Sin degradacién aparente”

En el Municipio de Isla Mujeres, la degradacion quimica del suelo estuvo asociada a la agricultura, segun el
POEL 2009 — 2030, por tal razén se redujo la fertilidad de los suelos por la disminucidn de los nutrientes. Sin
embargo, las fuentes oficiales locales (dada la escala de manejo) determinan que no existe una degradacién
guimica aparentemente dentro del Municipio, fundamentalmente en la insula.

La degradacién fisica del suelo dentro del Municipio de Isla Mujeres esta referida principalmente a la
pérdida de la capacidad del sustrato para absorber y almacenar agua. Esto ocurre cuando el suelo se
compacta (por ejemplo, por el transito de vehiculos o animales), se endurece o es recubierto (urbanizacién).
Aunque este tipo de degradacidon no afecta grandes extensiones del Municipio, es importante debido a su
alto impacto, ya que es un proceso practicamente irreversible, Por lo que aunque no se cuenta con
informacién oficial al respecto es muy probable que en la insula que dio nombre al Municipio, exista una
degradacion fisica del suelo severa.

Con base en la carta presentada (SEMARNAT y Colegio de Post-graduados 2002), la erosién hidrica dentro
del Municipio de Isla Mujeres no presenta una degradacion aparente; sin embargo, se considerd en el 2010
(fecha de publicacién del PDU de Isla Mujeres™®) a que la erosidn hidrica potencial de la zona es del 2.16%,
con base en la ecuacién universal RUSLE la cual proyecta la pérdida de suelo por degradacion hidrica.

Asimismo, la erosion edlica no es un agente significativo de degradacién, sin embargo, al momento de
utilizar la ecuacidn universal de pérdida potencial de suelo por erosion edlica (WEE) de la zona, se encontré
gue en un 26% del area se proyecta una degradacién potencial edlica, principalmente en las dreas costeras.
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d) Agua.

El agua potable y el drenaje son manejados por la Comision de Agua Potable y Alcantarillado (CAPA),
dependencia de competencia estatal. Este organismo es el encargado de la planeacién e inversion, asi como
la introduccién de redes de agua potable y alcantarillado. En Isla Mujeres el servicio anterior esta
concesionado a la empresa privada Desarrollos Hidrdulicos de Cancun, quien se encarga de la planeacidn,
suministro, cobranza, mantenimiento e inversién, en términos del Titulo de Concesidn otorgado.

Los servicios publicos municipales son, sin lugar a dudas, el vinculo mds cercano de la administraciéon
municipal con la comunidad, y el eficiente funcionamiento de éstos, incide directamente en el bienestar de
la poblacidon que aspira legitimamente, a que se le recoja a tiempo su basura, a que esté alumbrado su
entorno familiar y a tener vialidades que no deterioren su patrimonio vehicular o impidan el acceso a su
nucleo de vivienda, escuelas, o centro de trabajo.

La calidad del agua tiende a reducirse por las descargas de aguas negras, tanto de origen doméstico como
industrial, hacia los mantos acuiferos. Por lo que es necesario establecer normas para que los usos turisticos
hoteleros que se promuevan sean de baja densidad y las edificaciones de baja altura.

Las densidades en el uso del suelo de la localidad deben de reducirse para impulsar un modelo de desarrollo
sustentable para la zona insular del municipio de Isla Mujeres; la zonificacion debe de proteger los
elementos de valor ambiental y cultural, como los humedales y manglares, los cenotes y las zonas de
captacién de agua potable.

La siguiente imagen muestra la sobreexplotacién de mantos acuiferos en la Republica Mexicana (CONAGUA,
Estadisticas del agua en México, edicion 2011, SEMARNAT, 2011)

De acuerdo a la estadistica de CONAGUA, el proyecto no se encuentra sobre un acuifero sobreexplotado.
Asimismo, el proyecto “Villas Makax” no afecta la hidrologia superficial, ni subterrdnea del SA ya que no se
encuentra sobre una superficie que pudiera afectar la calidad del agua.
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i .
/™ \/ Regiones Hidrolégico-Administrativas
B Acuiferos sobreexplotados

Imagen IV.13. Imagen de CONAGUA 2011 con acuiferos sobreexplotados.

e) Aire.

La contaminacidn atmosférica tiene un impacto sobre la calidad del aire, originado por la emisidén de gases
contaminantes derivados de:
- Los motores de combustion interna, la incineracion de basura, el fecalismo al aire libre.
- Impacto directo sobre los cuerpos de agua por el derrame de combustibles o lubricantes.
- Mala disposicion de los desechos sélidos urbanos y la baja cobertura de la red de alcantarillado que
ocasiona descargas directas al subsuelo que contaminan los mantos acuiferos.

En el caso de “Villas Makax” se contara con un Plan de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos. Y, en cuanto a
las descargas de aguas residuales, todas se concentran en un cdrcamo que se encarga de movilizar los lodos
hasta que finalmente son descargados en la red de alcantarilla del municipio.

IV. 3.1.2 Medio biético.
Con la finalidad de conocer la composicién floristica y faunistica de los diferentes ecosistemas que seran

afectados con la operacion y mantenimiento del proyecto, fue necesario realizar un inventario de
vegetacioén y fauna, los cuales se describen a continuacion.
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a) Vegetacion.

Como se ha informado lineas arriba la porcién terrestre del SA representa una superficie de tiene una
superficie de 3'944,106.95 m? (394.41 ha) abarcando la totalidad de la zona insular del municipio de Isla

Mujeres.

Tipos de Vegetacion.

De acuerdo con la carta de vegetacidén y uso de suelo serie V del INEGI, el SA presenta el desarrollo de
vegetacion de duna costera, vegetacién de manglar, cuerpo de agua mismo que corresponde a la Laguna
Makax, adicionalmente presenta vegetacidon secundaria arbustiva de manglar y dreas desprovista de
vegetacidn, como se muestra a continuacion.

Por lo que respecta a la vegetacidon presente en el drea de estudio, la mayor parte se encuentra sin
vegetacion aparente, seguido por selvas bajas, dunas costeras y manglares, como se puede observar en la

siguiente tabla:

Tabla IV.7. Tipo de vegetacidn presente en el area de estudio.

Vegetacion

Sin vegetacion
Selvas bajas
Vegetacién de playas
Manglares

Cuerpos de agua
Total

533

% del area

Area en m? ha
de PDU
2'776,738.00 277.67 68.95
594,008.48 59.40 14.75
267,404.49 26.74 6.64
160,684.33 16.07 3.99
228,380.06 22.83 5.67
4,027,176.21 402.71 100.00
SIMBOLOGIA
VEGETACION

AGRICULTURA DE REGO INCLUYE REGD EVENTUAL)
AREA SINVEGETALION APARENTE

B ASENTAMIENTO HINANG
CUERPO DE AGUA

B WNGLAR

B PASTIZAL CULTIVADO

B PASTIZAL NOVSDO
POPALTULAR
SR

B SELVA ALTA Y MEDUANA SUBPERENNFOLIA
SELVA ALTA Y MEDIANA SUBPERENNIFOLIA OON VEGETACION SECUNDARIA ARBUSTIVA Y HERBACEA
SELVA BAJA CADUCFOUA Y SUBCADLCIFOUA

I SELVA BAJA SUSPESENNECLIA
SELVA MEDUNA CADUCFOL Y SLECADUCFOUA
VEGETACION DE DUNAS COSTERAS

VEGETACION HALOAILA Y GIPSOFILA

Imagen IV.14. Degradacion de vegetacion descrita en el PDU Isla Mujeres 2009 - 2030. El proyecto se

encuentra en el “Area sin vegetacién aparente” (recuadro purpura).
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Los tipos de vegetacién identificados en el municipio de Isla Mujeres corresponden con las caracteristicas de
la selva baja, los manglares y la vegetacién de dunas costeras. Las caracteristicas principales de estos tipos
de vegetacidn se presentan a continuacion.

Selvas Bajas.

Este tipo de vegetacién se desarrolla contiguo a la zona de humedales y la selva mediana subperennifolia
formando franjas que varian en su composicidon dependiendo de las caracteristicas del humedal adyacente.
En Isla Mujeres existen fragmentos remanentes de este tipo de vegetacidon que se desarrollan entre dreas
urbanizadas. Esta comunidad presenta un estrato arbéreo dominante que forma un dosel abierto y un
estrato arbustivo muy denso, el estrato herbaceo es incipiente y por lo general, presenta pocas especies
trepadoras. Las selvas bajas son comunidades vegetales dominadas por drboles, plantas lefiosas con tronco
definido, que se desarrollan sobre suelos jévenes, someros y ricos en materia organica, con pedregosidad y
rocosidad aflorante, por lo que se agrupan para formar el ecosistema de Selva.

En esta vegetacion se desarrollan drboles dominantes entre 7 y 9 m de altura, a veces un poco mas, que
forman un dosel de copas irregulares con numerosos claros pequefios. La mayoria de los darboles
dominantes presentan troncos retorcidos y cortos (en general menores de 35 cm de didametro), que se
ramifican a poca altura.

Duna costera y Vegetacion de Playa.
Es el relieve de acumulacion de arena en forma de cresta, por lo general, suavemente sinuosa, pero con una
orientacién dominante que las hace paralelas entre si. Mientras que la vegetacidon de dunas costeras estd
formada por comunidades vegetales con dominancia herbdcea y arbustiva que se desarrollan sobre un
sustrato arenoso por lo que forman el ecosistema de Dunas costera.

En la zona insular de Isla Mujeres solo se encuentran pequefios manchones de matorrales costeros.

Manglares.
Comunidad vegetal eminentemente costera con dominancia arbdrea y arbustiva que se desarrolla en suelos
planos, con drenaje deficiente, ricos en materia organica y susceptible a inundacidn, por lo que se agrupan
en el ecosistema de Humedal. El manglar estd conformado por plantas facultativas que poseen
adaptaciones morfoldgicas y fisioldgicas que les permiten tolerar la alta salinidad y por tanto colonizar
terrenos inundados con agua salobre.

En el municipio de Isla Mujeres, las especies caracteristicas de esta comunidad son el mangle rojo
(Rhizophora mangle), mangle blanco (Laguncularia racemosa), mangle negro (Avicennia germinans) y el
mangle botoncillo (Conocarpus erectus), que muestran un patrén clasico de zonacién propio del manglar. El
mangle rojo se desarrolla en las zonas con mayor tiempo de inundacidn, los mangles blanco y negro en los
sitios de inundacion estacional intermedia, mientras que el botoncillo se distribuye preferentemente en las
zonas de menor inundacion donde establece un ecotono con las comunidades vegetales vecinas.

El manglar de franja tiene una influencia directa del agua de mar o del cuerpo de agua que rodea, por lo
general forma una franja angosta que corresponde a la zona de mayor inundacion.
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La especie dominante es Rhizophora mangle y en los sitios no inundables se observa el mangle botoncillo
(Conocarpus erectus).

De acuerdo al PDU de Isla Mujeres (2010) en el territorio municipal también se identifican areas sin
vegetacién aparente que representan fragmentos de ecosistemas que permanecen actualmente sin
cobertura vegetal (68.95%), que es precisamente donde se encuentra el predio del proyecto.

Por otra parte, la caracterizacion ambiental del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio
de Isla Mujeres 2008, establece para el SA, 3 unidades ambientales, los cuales pertenecen a Areas sin
vegetacién aparente, Manglar y Asentamiento Humano.
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Sistema Ambiental
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Promovente [l /sentamiento humano Imagen IV.15. Caracterizacién del SA de acuerdo
C. Jorge Meyer Hernandez B Vvanglar a la cartografia del POEL de Isla Mujeres 2008.
D Ubicacion del predio
b) Fauna.

En los islotes la fauna terrestre esta representada principalmente por 30 especies de aves acuaticas que los
utilizan como sitios de anidacidn o solamente como sitios de reposo.

Un estudio realizado por la UQROO indica que para el caso de las aves se detectd el 30.4 % de las especies
reportadas para la Peninsula de Yucatdn, en el de mamiferos el 23.7 % y en el de anfibios y reptiles el 16.8
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%, lo que representa una baja representatividad de fauna en el municipio de Isla Mujeres con respecto a
otras partes de la Peninsula.

En este ambito, el grupo aves es el que presenta un mayor nimero de especies en las diferentes categorias
de proteccidn, ya que es un grupo vulnerable pero aun asi no se registraron especies en peligro de
extincion.

Por otra parte, es importante destacar que, los humedales costeros que son utilizados por una gran
variedad de especies acuaticas, vadeadoras y marinas como sitios de alimentacion y descanso como los
flamencos (Phoenicopterus ruber), garzas (géneros Ardea, Egrettha, etc.), playeritos (género Charadrius),
patos (Anas discors), gaviotas (Larus atricilla), golondrinas marinas (Sterna maxima), etc. Es decir, que los
ambientes lagunares y costeros son las zonas de mayor fragilidad ecoldgica para el grupo de aves acuaticas.

No obstante, a partir de las imagenes de Google Earth, se puede ver la degradacion del predio a partir del
2006.

Imagen IV. 16. Imagen Google Earth 2018 que muestra el predio totalmente desmontado, sin vegetacién.

Biodiversidad.
Entre las principales actividades que generan los impactos de las actividades antropogénicas en el SA, se

>
encuentran las extracciones forestales y marinas. Dentro de las primeras cabe mencionar el uso intensivo de °
plantas nativas en construcciones y con fines ornamentales. 2
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Ecosistemas.

De acuerdo al PDU de Isla Mujeres (2010"®) en el municipio de Isla Mujeres en los Gltimos afios se han
realizado diversas afectaciones a diversos ecosistemas por causas naturales, fundamentalmente por los
huracanes y tormentas tropicales que se han registrado con frecuencia en la regidn, asi como por los
incendios por actividades antropogénicas (Establecimiento de zonas agricolas, bancos de materiales
pétreos, asentamientos irregulares) y la presencia del amarillamiento letal del cocotero a finales de la
década de los 80's.

Los huracanes afectaron casi la totalidad de los ecosistemas presentes como la duna costera, humedal
costero (manglar de franja), sabana y selva baja, a través de inundaciones, derribo de arboles,
desgajamiento de ramas e intrusidon de agua salina; la afectacion por este tipo de eventos se estima en el
52% de la superficie territorial con respecto del estado original de sus ecosistemas. El manglar de franjay la
selva baja son los ecosistemas que mas resintieron los efectos de estos huracanes.

En cuanto a las afectaciones ambientales derivadas de las actividades humanas se focalizan en la zona
insular y al sureste de la zona continental, por su cercania con el municipio de Benito Juarez en donde una
ciudad como Cancun hace que se comience a desarrollar un flujo de personas importante, que crece dia a
dia.

Estas afectaciones ambientales se dan a través de los pocos kildmetros de caminos y brechas existentes,
expresandose en deforestacion y contaminacion, particularmente la generada por los tiraderos de residuos
sélidos a cielo abierto. Por lo que resulta evidente que estas afectaciones se asocian al crecimiento de los
asentamientos humanos y al avance de la frontera agricola.

1V.3.1.3. Medio socioeconémico.

De acuerdo al PDU de Isla Mujeres (2010), se menciona que de acuerdo a datos del INEGI, en el Municipio la
actividad agricola en isla Mujeres es poco representativa. Esto es reflejo de lo que se observa en casi la
totalidad de la superficie en Quintana Roo, ya que esta cubierta por Selva, sélo una minima parte (10%)
corresponde a Manglar y Tular, la Agricultura y el pastizal no ocupan extensiones signitificativas, en
consecuencia se determina que buena parte de la selva presentaba extensas dreas afectadas por la
agricultura ndmoda, misma que para realizarla se acostumbra desmontar y quemar la vegetacidon, para
sembrar durante unas cuantas temporadas, hasta que los rendimientos llegan a ser demasiados bajos,
entonces el terreno se abandona por muchos afios para después reanudar el ciclo, en lo que ésta zona se
regenera.

La Zona Insular del municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo ha sufrido de una u otra manera los embates
del crecimiento desmesurado del municipio vecino de Benito Judrez. Sin embargo, también ha influido en la
dindmica de la isla, el crecimiento de las actividades turisticas de toda la region.
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IV.3.1.4 Paisaje.

El PDU de Isla Mujeres ya contemplaba la disminucion de la calidad del paisaje por la inexistencia de normas
arquitectdénicas que aseguren que las construcciones estén en concordancia con el entorno ecoldgico y
cultural de la regién, o la presencia de numerosos anuncios comerciales que ubicados a los costados de las
principales vialidades invaden el paisaje, asi como postes y cables de instalaciones. En especial se deberdn
crear estrategias para evitar mayor deterioro ambiental de los cantiles orientales de la Isla.

Los elementos que forman parte del proyecto fueron disefiados de acuerdo a la orientaciéon y guia de
expertos en arquitectura.

IV.2.5 Diagnostico ambiental.

El SA definido para el proyecto presenta un estado de conservacion que puede considerarse bajo, ya que
mds de 54% de su superficie corresponde a infraestructura, misma que corresponde a localidad de Isla
Mujeres. El crecimiento de esta localidad, asi como las perturbaciones naturales y antrépicas han
fragmentos la vegetacion natural que se desarrolla el SA.

La Isla presenta el subtipo climatico Aw0, que es el mas seco de los cdlidos subhimedos. Como toda la
Peninsula de Yucatan, se caracteriza por no presentar escurrimientos superficiales como consecuencia de la
alta permeabilidad del material que constituye el terreno y la elevada evaporacién, que originan una
importante infiltracion del agua de lluvia. El rango de escurrimiento va de 0 a 5% (POEL Isla Mujeres, 2008).
En cuanto al agua subterranea, en Isla Mujeres ésta se mueve del interior hacia la costa, donde se realiza la
descarga natural del acuifero (Sarabia-Solis 1997).

El subsuelo esta constituido de material consolidado con posibilidades bajas. En este caso lo forman rocas
calcareas y arrecifes que manifiestan disolucion originada por permeabilidad alta; por sus caracteristicas
estructurales, morfoldgicas y potencia restringida de los estratos, no es posible la formacién de un acuifero
(POEL IM, 2008).

El tipo de suelo dominante es del tipo Leptosol, que son suelos muy delgados, pedregosos y poco
desarrollados que pueden contener una gran cantidad de material calcareo.

Isla Mujeres como parte de la Peninsula de Yucatadn, se ha considerado de reciente formacién y se
encuentra dentro de la clasificacion geoldgica Tpl (cz): nedgeno, plioceno y cenozoico.

Las rocas calizas que la constituyen son del Cretacico, y actualmente se encuentran cubiertas de material
sedimentario, por lo que los suelos carecen de estructura.

La flora terrestre original de Isla Mujeres se encontraba constituida principalmente por selva mediana
subperennifolia y selva baja caducifolia. El litoral estaba cubierto por manglares, tulares y duna costera. Sin
embargo, la comunidad de selva de Isla Mujeres actualmente se encuentra severamente perturbada y ha
sido sustituida casi en un 80 % por infraestructura turistica, habitacional y comercial.
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Por lo tanto, la vegetacidn en general ha experimentado cambios importantes en su estructura, que pueden
ser atribuidos a dos factores principales: fendmenos naturales y desarrollo antropogénico.

Merino y Otero (1983) y Lopez-Portillo y col. (1991), sefialan que los huracanes y tormentas tropicales son
fendmenos naturales que han provocado cambios en la cubierta vegetal del Estado a lo largo del tiempo y
han transformado grandes extensiones de vegetacién. Sin embargo, por dichos efectos las comunidades
vegetales cambian, pero no desaparecen, es un proceso ciclico con el que hasta ahora la naturaleza ha
evolucionado.

Por el contrario, los procesos relacionados con las actividades humanas producen cambios permanentes,
que pueden causar la pérdida total de la cubierta vegetal, tal es el caso de la ganaderia, la tala y
actualmente el desarrollo turistico.
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Imagen IV. 17. Plano del PDU Isla Mujeres 2010 ¥ indicando las zonas de riesgoy
vulnerabilidad insular.
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Imagen IV.18. Sefializacion del area de influencia del predio de acuerdo al mapa de Riesgos y
Vulnerabilidad incluido en el PDU de Isla Mujeres 2010".

La construccion de infraestructura urbana y turistica en Isla Mujeres ha fraccionado la vegetacion original,
propiciando que queden pequefias islas, lo que limita los flujos genéticos entre las poblaciones de flora y
fauna, las interacciones planta-animal, los flujos naturales de nutrientes y el transporte de sedimentos. La
fuente principal de contaminacién en el drea del proyecto son los residuos sélidos. Estos provienen de las
actividades recreativas y de esparcimiento de turistas y también de los prestadores de servicios nduticos
durante los recorridos que facilitan.

En el predio se han llevado a cabo obras y actividades, que no requirieron someterse al procedimiento de
evaluacidon de impacto ambiental, ya que de acuerdo con los antecedentes y registros, las obras se
construyeron previo a la entrada en vigor la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente
(LGEEPA), aunque fue hasta la reforma de 13 de diciembre de 1996 que se incluyd en su Capitulo IV Seccién
IV, Articulo 28, Fraccion IX, los Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros, incluyendo
los de caracter privado. En este sentido en el predio se han realizado actividades de cambio de uso de suelo,
por las actividades que se han realizado desde 1980, evidencia de ello, es la carencia de vegetacion nativa.
Aunque muchas especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, se encuentran creciendo entre restos
de construccion que se han ido depositando de los predios vecinos.
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La vocacién de los usos de suelo establecidos por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona
Insular del Municipio de Isla Mujeres (PDU), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado el 5 de
octubre del 2010 y el Programa de Ordenamiento Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,
mediante la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 7 denominada “Isla Mujeres”, la cual tiene asignada la
politica de “Aprovechamiento sustentable”, y como usos de suelo predominantes “Los establecidos en las
regulaciones juridicas de desarrollo urbano para la zona insular de Isla Mujeres” han permitido el desarrollo
dela zona, lo que significa que en los proximos afios, la vegetacion que actualmente se desarrolla en el
Sistema ambiental disminuira.

El proyecto “Villas Makax” de acuerdo a la simbologia de las imagenes IV.17 y IV.18 del Plano de Riesgos y
Vulnerabilidad incluido en el PDU Isla Mujeres 2010™® colinda con la Zona 1 — “Cuerpos de agua y laguna
contaminados por actividades urbanas y de servicios turisticos” por lo que con la implementacidon de
medidas de mitigacion y compensacién descritos en el Capitulo Quinto se atenuaran los impactos
ambientales que genere la operacién del proyecto “Villas Makax”.

PROMOVENTE: JORGE MEYER HERNANDEZ
CONSULTOR: BIOSILVA, A.C.

Capitulo IV

[
(%))
N



V.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES.
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V.1. METODOLOGIA PARA EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

Los impactos ambientales que se generardn por el proyecto se analizaron empleando una variante de la

Matriz de Leopold, en la cual, se consideran las caracteristicas del medio versus las actividades mas

relevantes de cada una de las etapas del proyecto.

V.1.1 Indicadores de impacto.

Los elementos del medio que podran ser potencialmente afectados por alguna de las actividades del

proyecto se clasificaron en tres rubros abidticos o fisicos, bidticos o bioldgicos y socioeconémicos, estos

componentes y factores ambientales se usardan como indices cualitativos ademas de ser representativos y
de facil identificacidn.

V.1.2 Lista de posibles indicadores de impacto.

A continuacidn, se describen cudles son las razones que se siguieron para considerar los posibles impactos.

Factores Abidticos:

v

v

Contaminacién del suelo. En cualquier momento el suelo puede ser contaminado por diferentes

elementos como desechos sdlidos, aguas residuales o hidrocarburos.
Calidad del suelo. La calidad del suelo puede ser afectada positivamente, Agregando nutrientes a la

misma, asi como composta organica.
Microclima. El microclima puede ser mejorado con la presencia de vegetacion y arboles.
Particulas suspendidas. Las actividades de construccidn y de acabados de los departamentos requieren

de material de construccién y productos quimicos, que, por su uso, generan particulas suspendidas de
polvo.
Calidad del aire, al respecto se sabe que el aire esta compuesto por una mezcla de gases, esta mezcla

puede ser alterada debido a las emisiones de vapores, humo de vehiculos, maquinaria, olores de
basura, disminuyendo la transparencia y calidad del aire.

Niveles de ruido. El trabajo con maquinaria como bailarinas, taladros y otros, generan diferentes
niveles de ruido, por ello esta actividad debe considerarse, sobre todo los horarios y tiempos en que
estas funcionen.

Agua subterranea. El espejo de agua dulce en Isla Mujeres es delgado, aunado a que existe la

posibilidad, que por la generacién de desechos sdlidos y/o liquidos puedan provocar deterioro en la
calidad del agua, con graves consecuencias al medio acuatico marino sitio hacia donde son conectadas
las aguas subterraneas, considerando la inclinacion natural de la Isla.

Area/ volumen de infiltraciéon de agua. La superficie del predio mantendra mas del 60% del predio con

posibilidad para la infiltracion del agua al subsuelo.

Factores Bidticos
Flora terrestre. Se hace referencia a la vegetacidn existente en el predio, la cual ha sido modificada e
incorpora especies nativas y de ornato.
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v Especies de flora endémica y/o con estatus de proteccién. Se encuentran ejemplares de la palma chit
(Thrinax radiata).

v' Habitat terrestre. El hdbitat natural del predio se encuentra modificado, donde se ha establecido una
vegetacién nativa adaptada en la jardineria y donde se han establecido individuos del grupo de los
reptiles y aves de la zona.

v' Especies de fauna endémica y/o con estatus de proteccién. Una especie estd conformada por un
conjunto de individuos que hacen una poblacidn que interactua con los factores bidticos y abidticos, en
el lugar del predio existen algunos individuos de la iguana rayada (Ctenosaura similis).

v" Flora y fauna nociva. La actividad humana, genera residuos que a su vez establecen condiciones
propicias para la proliferacién de flora y fauna nociva muchas veces los controles que se usan afectan
no solo la flora y fauna nociva sino también las poblaciones existentes, por el tipo de sustancias que se
usan en los controles.

Factores socioeconémicos

v" Empleo. La necesidad de personal y mano de obra calificada a lo largo del afio generard empleos

v' Calidad de vida. La construccién del proyecto Villas Makax Isla Mujeres, contribuye a mejorar la
infraestructura de la Isla, generando mayores ingresos al gobierno, que luego se traducen en servicios
para los pobladores del municipio.

v Infraestructura. Las instalaciones sanitarias, hidraulica, pluvial y eléctrica dardn mayor plusvalia al lugar

y una contribucién importante en la mejora de la calidad ambiental

v Servicios municipales, en este rubro se analizé si el proyecto propiciard una demanda de los servicios ya
existentes, a lo cual se concluye que usard los existentes, cuanto a los desechos sdlidos urbanos
seguiran utilizando el servicio de limpia del ayuntamiento.

v' Seguridad en el trabajo, Las actividades de construccién del proyecto, no se consideran peligrosas,
incorporando los elementos de seguridad, proteccidn, higiene y capacitacidon para los trabajadores
asegurara un adecuado ambiente laboral.

v Salud, la falta de higiene puede ser un factor que puede propiciar enfermedades gastrointestinales, o
bien la falta de controles en las posibles emisiones de vapores pueden ser otro factor de riesgo a la
salud, asi como la falta de higiene en los sanitarios, la falta de mantenimiento a la red sanitaria y la
incorrecta recoleccidn y disposicién de los residuos sélidos.

v' Comercio, las actividades durante la construccién y operacién de las villas, generardn un consumo
permanente de insumos para la construccion y mantenimiento del sitio.

v' Recaudacién Federal, Estatal y municipal. Los gobiernos realizan mejoras a municipio, estado y pais y

eso es a través de la recaudacion fiscal como Pago de basura, agua potable, alcantarillado y permisos
diversos, impuestos, etc.

V.1.3 Criterios y metodologias de evaluacién.

En cada una de las celdas de la matriz se examinaron los siguientes criterios:
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Intensidad. Se refiere a un mayor o menor grado de los efectos de las actividades del proyecto sobre el
medio ambiente, y estos pueden ser significativos cuando son evidentes las repercusiones y en el caso
contrario se consideran insignificantes.

Extension. Se refiere a la extension de los impactos que pueden ser directos cuando ocurren en el predio y
sus inmediaciones e indirectos cuando los cambios o impactos provocados trascienden a la localidad,
municipio o estado.

Duracion. Indica el lapso de tiempo de los impactos, por tanto, pueden ser fijos o permanentes si persisten
aun terminado el proyecto o temporales si ocurren durante el desarrollo de este.

Lo anterior se sefiala en cada una de las celdas de la matriz de Leopold modificada por medio de letras,
como se presenta en el Cuadro V.1.

Tabla V.1. Criterios y simbologia.
CRITERIO SIMBOLOGIA

S = Significativo

Intensidad
| = Insignificante
Extension P = Predio
L = Localidad
L. F=Fijo o Permanente
Duracién

T =Temporal

Los impactos considerados benéficos se designan por medio del simbolo positivo (+), cabe sefalar que los
impactos benéficos pueden ser acciones que contrarresten los efectos de un posible impacto o bien resulta
una accidn benéfica. Por ejemplo, la separacién de los residuos sélidos es una accién benéfica que
contrarresta los efectos negativos de los impactos adversos provocados por lixiviados y mezcla de varios
productos que pudieran ser reciclados, pero al momento de contaminarse, ya no lo son. Adicionalmente,
las celdas que aparecen sombreadas con color verde indican que los posibles impactos son negativos pero
susceptibles de aplicar medidas de prevencion y/o mitigacion sobre el mismo impacto, mientras que las
celdas sombreadas con amarillo representan los impactos negativos no mitigables, para los cuales se
propondran medidas compensatorias.

En los diagramas V.2 y V.3. se presentan la clasificacién de los impactos negativos y benéficos
respectivamente.
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V.2 ANALISIS DE LOS IMPACTOS DETECTADOS EN EL MEDIO FiSICO, BIOLOGICO Y

SOCIOECONOMICO DURANTE LA REALIZACION DEL PROYECTO.

El andlisis de los impactos se realizd comparando las caracteristicas del medio fisico, bioldgico y
socioecondmico durante la realizacidon del proyecto Villas Makax, Isla Mujeres. Al respecto se observé un
total de 134 impactos; de los cuales el 43.28% son benéficos, 50.75% negativos con medidas de mitigacidn y
el 5.97% sin medidas de mitigacion.

De los cuales 60 impactan el medio fisico, 15 el bioldgico y 59 el socioecondmico. En la siguiente tabla se
observa el tipo de impactos sobre cada uno de los medios:

Tabla V.2. Impactos en el medio Fisico, Bioldgico y Socioecondmico

Negativo No

Medio Benéficos Negativos Mitigables Mitigable Totales
2 60
Abidtico 8 44 8 (44.77%)
e 15
Bidtico 11 4 0 (11.20%)
Socioeconémico 39 20 0 >9
(44.03%)
Totales 58 68 8 134
(43.28%) (50.75%) (5.97%) (100%)

En la matriz de Leopold Modificada (Tabla V.2 y en anexo), se observa que la mayoria de los impactos
negativos mitigables inciden principalmente sobre el medio fisico, sin embargo, la mayoria de ellos son
temporales y mitigales. Mientras que en el medio socioecondmico se observa que todos los impactos son
benéficos.

+ Medio fisico.

Sobre el medio fisico inciden el 44.77% (60), del total de los impactos, de los cuales, el 5.96 % (8), son
benéficos, es importante destacar que ello se debe al mantenimiento y Reforestacidon de jardines y areas
verdes, por lo que dicha actividad se convierte en imprescindible para mitigar los impactos negativos.

En cuanto a los impactos negativos mitigable 44 (32.83%), en su mayoria son insignificantes y temporales.
Esto ocurre como resultado de la construccién de las villas y la introduccidon de servicios como la red
sanitaria, agua potable y eléctrica principalmente.

A continuacion, se detallan los criterios que se consideraron para determinar la intensidad, extension y
duracidn del impacto sobre cada uno de los componentes del medio:
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Contaminacidn del suelo. Al usar diferente tipo de maquinaria y equipo para las actividades de construccion

es factible la contaminacidn del suelo por derrame de hidrocarburos, lixiviados por residuos sélidos y
algunos otros materiales utilizados para realizar los acabados de los departamentos. Por lo que se
recomienda no realizar labores de reparacion dentro del predio y asignar un sitio especifico para el depédsito
de residuos en tabos y con tapas.

Perdida de suelo o Erosidn. Se deberda mantener el menor tiempo expuesto el suelo para evitar la perdida

de suelo por accidn edlica o hidrica.

Calidad del suelo. La calidad del suelo puede ser mejorada, agregando todo aquel producto que resulte del

proceso de composteo de los restos vegetales que se generan al ser picado y usados como abono para
generar suelo se transforma en un impacto mitigable. Otra medida compensatoria y de mitigacion se
establecerd un reciclado y composteo de los residuos sélidos urbanos producidos de manera mas frecuente
cuando las familias ocupen las villas.

Microclima. Se generardn impactos negativos insignificantes a nivel predio, mismos que seran mitigados
con el mantenimiento de las areas verdes y las actividades de reforestacion.

Calidad del aire. La calidad del aire puede ser modificada aunque de manera temporal e insignificante,

cuando se hace uso de maquinaria y equipo para apertura de brechas para la introduccion de servicios, asi
como en las labores de carpinteria y por la emisidn de gases por la descomposicion de los residuos sdlidos,
sin embargo, en estos casos puede ser mitigado, humedeciendo el suelo para disminuir las particulas
suspendidas y dando mantenimiento periddico a la maquinaria para que no emita gases contaminantes y
por otro lado separar adecuadamente la basura.

Niveles de ruido. Los niveles de ruido serdn rebasados de acuerdo a lo establecido por la normatividad, sin

embargo, los impactos negativos son insignificantes a nivel predio y temporales, y se buscard poner
silenciadores a la maquinaria, aunado a que se elegiran horarios de trabajo matutinos.

Area/ volumen de infiltracion de agua. La superficie de infiltracién de agua se mantendra con los extensos

jardines y dreas verdes del proyecto.

Calidad del agua subterrdnea. Esta podra verse afectada por posibles fugas de la Red Sanitaria, Pero como

medida de mitigacidn, se tiene contemplado un mantenimiento periddico, para evitar cualquier fuga.
4+ Medio biolégico.

Los impactos sobre el medio bioldgico representan el 11.20 % del total de los impactos generados. La
mayoria de ellos son positivos, insignificantes y temporales. Considerando que las actividades fuertes sobre
el medio bioldgico se realizaron con anterioridad, y ahora los impactos son benéficos, al realizar actividades
de mejora de las areas verdes, reforestacién, cuidado de no arrojar ni basura, ni aguas negras al suelo y
sobre todo mejorando la calidad del sustrato con composta. Todo eso trae como consecuencia, el regreso
de reptiles y aves principalmente.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Flora Terrestre. No habra impactos negativos a la flora del lugar, el predio fue impactado desde 1986 y se
mantuvo posteriormente con una gran variedad de especies de ornato, las cuales se continuardn
manteniendo.

Especies de flora endémica y/o con estatus de proteccidn. Se observa la presencia de la palma de chit

Thrinax radiata en las dreas de jardines, la cual es una especie amenazada y se encuentra en el listado de la
NOM-SEMARNAT-2010.

Poblacidn de fauna (aves, reptiles y mamiferos) con o sin estatus de proteccidn o endémica. La reduccion

de la superficie del habitat ha propiciado el desplazamiento de algunas especies hacia zonas cada vez mas
alejadas que no presenten perturbacion. En el predio se observa una minima representacion de fauna, dos o
tres iguanas y algunas aves de paso, por lo que el repoblamiento de las aves y pequefios reptiles, aunque se
contempla que regresen, lo haran en minima medida.

Poblaciones de fauna nociva. Se presentan impactos negativos insignificantes, que en todos los casos

podrdn ser mitigados, con tan solo considerar algunas medidas de higiene, debido a la generacién y asi
como la posible mala disposicion de residuos sélidos en el predio.

+ Medio socioeconémico

Sobre este medio recae el 44.03% (59) del total de los impactos, de los cuales 39 (29.10%) son benéficos y
20 (14.92%), tienen medida de mitigacion

Empleo. La generacion de empleos trae impactos positivos que son significativos durante la etapa de
construccion y Operacidn de las instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias del proyecto, aunado al

proceso de separacion de residuos y la produccién de composta.

Calidad de Vida. El contar con un lugar digno para vivir mejora la calidad de vida de sus moradores, y

contar con todos los servicios le dard realce al lugar, el separar adecuadamente los residuos sélidos, el darle
un mantenimiento periddico al cadrcamo, asi como un mantenimiento y embellecimiento de las dreas verdes
del conjunto de departamentos, permitiran tener una mejor calidad de vida a los usuarios.

Infraestructura. Contar con infraestructura a la cual se le da un mantenimiento dptimo durante su vida util,

permitird un ahorro en costos y una vida mds larga de los equipos y de las instalaciones como Red de
drenaje, de agua y de luz y evitar contaminacion al suelo, agua vy aire.

Servicios Municipales. El proyecto cuenta con servicios municipales como drenaje, agua y luz, lo que

permite un mayor control del destino final de efluentes, residuos, etc.

Salud, y seguridad. Durante el desarrollo del proyecto, la demanda de estos servicios sera insignificante

por el nimero bajo de trabajadores, pero positivos para la localidad por proporcionar fuentes de empleo
temporal.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Comercio. La compra de materiales para la construccién y operacidon de infraestructura beneficia al
comercio de la zona, siendo un impacto aunque insignificante y temporal, que sea benéfico.

Recaudacidn Federal, Estatal y municipal. Pago de basura, agua potable, alcantarillado y permisos diversos,
contribuye de manera insignificante pero benéfica a la economia del gobierno local principalmente.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Tabla V.3 Matriz de Leopold modificada.

MATRIZ MODIFICADA DE LEOPOLD PROYECTO " VILLAS MAKAX", ISLA MUJERES , QUINTANA ROO

OnNn-=-0-w

Elementos del medio (impactos potenciales) / Acciones de las Etapas PREPARACION ETAPA DE ETAPA DE
DEL SITIO CONSTRUCCION OPERACION
CRITERIOS DE EVALUACION DE LOS IMPACTOS
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Duracién: Fijo F . 8 £ 2 €3 ] |4 H s ° e ] 22|88 @ s 3 8 @ =
l:l Mitigable a ] o o S E B 3 e b4 23|24 o S o ] <
Temporal T K o = & S K] = =T g < ] H ©
(Y]
Topografia IPF IPF
Contaminacién del Suelo IPT IPT IPT IPT IPT IPT IPF IPT IPT IPT IPT IPT IPT
Suelo Perdida de suelo (Erosién Eélica hidrica) IPT IPT IPF+ IPT+
Recursos minerales ILF ILF ILF ILF
Calidad del suelo IPT+ IPT IPT IPT IPT IPF IPF+
Mi li
rerociima IPT IPF IPF+
. Particulas suspendidas IPT IPT IPT IPT IPT
Atmoésfera
Calidad del aire IPT IPT IPT IPT IPT IPT IPT IPT
Niveles de ruido IPT IPT IPT IPT IPT
" " Agua subterranea (drea-volimen de infiltracion) IPT IPF IPF+ IPF+
Hidrologia
Calidad del Agua Subtrranea IPT SPF IPT IPT IPF+
Flora terrestre IPT+ IPT IPT+ IPF+
Flora
Especies de flora endémica y/o con estatus de proteccién IPT+ IPT+ IPF+
Habitat terrestre IPT+ IPT+ IPF+
Fauna Especies de fauna endémica y/o con estatus de proteccién IPT+ IPT+
Faunayy flora nociva (plagas) IPT IPT IPT
Empleo (demanda de mano de obra local) ILT+ ILT+ ILT+ ILT+ ILT+ ILT+ ILT+ ILT+ ILT+ ILT+ ILT+ ILT+ ILT+ ILT+ ILT+ ILT+ ILT+ ILT+ ILT+ ILT+ ILT+
Calidad de vida SPF+
Infraestructura Predio SPF+
S.eItVICIOS municipales (agua, drenaje, luz, vialidad, proteccién| SPF+ | SPF+ | SPE+ SPF+
- civil)
Econémico
Seguridad en el trabajo IPT+ | IPT+ | IPT+ | IPT+ | IPT+ | IPT+ | IPT+ | IPT+ | IPT+ | IPT+
Salud IPT+ | IPT+ | IPT+ | IPT+ | IPT+ | IPT+ | IPT+ | IPT+ | IPT+ | IPT+
Comercio ILT+ ILT+ | SLT+ | ILT+ ILT+ ILT+ ILT+ ILT+ ILT+ ILT+
Recaudacion fiscales (permisos municipales, estatales vy LT+ LT+
federales)
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, I1SLA MUJERES, QUINTANA ROO

VI.MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACIAON DE
LOS IMPACTOS AMBIENTALES.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, I1SLA MUJERES, QUINTANA ROO

VI.1. DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRMA DE MEDIDAS DE LAMITIGACION O CORRECTIVAS
POR COMPONENTE AMBIENTAL.

ETEPAS DEL
IMPACTOS MEDIDAS DE PREVENCION Y
PROYECTO -
POTENCIALES p c o MITIGACION DE IMPACTOS

MEDIO FisICcO
Los residuos solidos que se generen deberdn ser

<> o % | acumulados en un sitio para ser trasladados a donde lo
indique la autoridad competente.

Se colocaradn contenedores sellados con tapa y rotulados
con las leyendas: Residuos Organicos y Residuos
Inorganicos. Cada contenedor contara con bolsa de plastico

9
o ”e ”

y se evitara en todo momento el escurrimiento de lixiviados
al suelo durante su traslado al relleno sanitario. Las bolsas
no deberan sobrepasar los 20 kilogramos de peso.

Se colocaran contendores con tapa y rotulados con las
leyendas de: plastico, vidrio, aluminio y cartén, cada uno de
estos contenedores contara con bolsa de plastico. Estos

X4
K3
X4

residuos valorizables seran entregados a una empresa
autorizada por la SEMA para su recoleccién y transporte. Se

D
D
D

Contaminacion del suelo L, .
solicitard a esta empresa el comprobante por cada retiro de

residuos que se realice.

Se contara con un area especifica para el almacenamiento
temporal de los residuos considerados como peligrosos, de
< < donde seran retirados por una empresa autorizada por la
SEMARNAT para la recoleccién y transporte de este tipo de
residuos.

Esta area contard con contenedores con tapa y serd para el
almacenamiento exclusivo de botes de pintura, estopas
< < impregnadas con solvente, grasa o aceite, o cualquier otro
tipo de material impregnado con restos de gasolina. Se
colocaran contenedores con tapa rotulados

Estara prohibido almacenar combustible dentro de la zona

g
g
g

)
8
o
*
o
*

de obras del proyecto, en cualquier de las etapas de este.

Debera comprobarse que el suministro de materiales
. | pétreos proviene de bancos de material debidamente
Consumo de materiales pétreos. <& < . L, .
autorizados. Se solicitaran las facturas correspondientes
que avalen el material adquirido.

La superficie sin pasto y tierra debera permanecer el menor
Incremento en la erosion <> < tiempo posible expuesto con la finalidad de evitar el
transporte de particulas provocado por la lluvia o el viento.
Se deberd realizar actividades de reforestacion y creacién

Cambios en el microclima o < , . . .
de dreas verdes a fin de mantener el microclima.

Los materiales para conglomerados (grava, arena y polvo de
Alteracion en la calidad del aire N piedra), durante su transporte al predio deberan
humedecerse y/o recubrirse con una lona, para evitar la

o ”

dispersion de particulas.
La maquinaria usada para el desarrollo de las obras debera
Emisiones de ruido < o estar en buenas condiciones mecanicas con el fin de reducir
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, I1SLA MUJERES, QUINTANA ROO

IMPACTOS
POTENCIALES

ETEPAS DEL

EDIDAS DE PREVENCIO
PROVECTO MEDIDAS DE PREVENCION Y

C ) MITIGACION DE IMPACTOS

implementar un programa de mantenimiento, con el fin de
mantener en buen estado la maquinaria.

o,
o

La maquinaria que sea utilizada durante el desarrollo de las
B3 obras del proyecto, debera contar con sistemas de
reduccién de ruido (mofles y silenciadores en buen estado).

Los niveles maximos permisibles de ruido en fuentes
movibles (automdviles, camiones, tractocamiones vy
similares) deberan ajustarse a la normatividad ambiental
vigente en materia de ruido, la cual establece que en
maniobras de carga y descarga que se realicen en la via

0
Q

publica no deberan rebasar los niveles de 90 dB en horario
de 7:00 a 22:00 horas y de 22:00 a 7:00 horas debera ser de
85 dB.

Calidad del agua
Subterranea

Disminucién de la superficie de
infiltracion

Perdida de cubierta vegetal

9
o

Durante el desarrollo del proyecto se contara con letrinas o
bafios ecoldgicos para los trabajadores a razén de 1 por
cada 20 trabajadores, siendo la empresa arrendadora quien
realice la limpieza diaria de los sanitarios.

0
o

Se llevard un estricto control del manejo de los residuos
solidos organicos y basura, evitando su depdsito en el suelo

3

4

y que pueda causar infiltracion de lixiviados al subsuelo y
con ello un problema de contaminacion.

Se realizara el retiro diario de los residuos organicos del
X predio para evitar la contaminacién al suelo; se llevard una

0,
Q

bitacora de control de esta actividad.

Se prohibira realizar reparaciones de la maquinaria pesada
dentro del predio para evitar la contaminaciéon por
< hidrocarburos, grasas y aceites que puedan llegar a
contaminar por escurrimiento e infiltracion las aguas
subterraneas.

El promovente respetard las areas verdes jardines, como
X area preferentemente permeable para contribuir en la

0,
Q

recarga del acuifero.

MEDIO BIOLOGICO

Se realizard el rescate de las palmas de coco y pasto
sembrado en el darea, asi como llevar a cabo una
reforestacion con especies nativas y de aquellas
consideradas bajo estatus de proteccién especial y seran
utilizadas en las actividades de reforestacion de las areas
que queden destinadas a areas verdes.

Para la reforestacion de las areas verdes del proyecto, sélo
podran ser sembradas palmas y arboles de la regidn,
evitando individuos de flamboyan (Delonix regia), almendro
(Terminalia catappa), laurel (Ficus benjamina), eucalipto

®,
o

(Eucaliptus sp) y por ninglin motivo se usara la casuarina o
pino de mar (Casuarina equisetifolia) y pimienta del Brasil
(Schinus  therebinthifolius), ya que son especies

competidoras y nocivas para las especies nativas.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, I1SLA MUJERES, QUINTANA ROO

ETEPAS DEL a
IMPACTOS PROYECTO MEDIDAS DE PREVENCION Y
POTENCIALES p C ) MITIGACION DE IMPACTOS
Se colocaran letreros (en lugares visibles) que indiquen a los
trabajadores, que no se debe molestar o capturar la fauna
Especies de fauna endémica y/o con . N que aun se encuentre en el predio. Se tomardn fotos de
estatus de proteccion * ¥ estos letreros, mismas que seran utilizadas para los
informes requeridos por la autoridad ambiental.
Con la finalidad de evitar que prolifere fauna nociva, se
deberdn retirar periédicamente los residuos sélidos que
. ., . generen los trabajadores de la obra hacia el area que
Proliferacién de fauna nociva < < <

designe la autoridad municipal. Durante la operacién del
proyecto, la recoleccién de basura estara a cargo de las
autoridades municipales.

MEDIO SOCIO-ECONOMICO

Empleos

Contratar el mayor nimero de personal que viva en la zona,
para beneficiar de esta manera a personas del municipio
< <> que se dediquen a la construccidn, logrando evitar un
nimero elevado de poblacidn flotante y afectaciéon en la
economia local.

Adquirir el mayor niumero de insumos necesarios para el
desarrollo del proyecto, de casas de materiales del

* v municipio o de la zona, generando de esta manera un
incremento de ventas en tiendas locales.
o o Se proporcionard a los trabajadores agua purificada para
evitar enfermedades gastrointestinales.
Se instalara un area para que los trabajadores coman dentro
o o de la obra, el cual contara con todas las normas de higiene
requeridas por la Secretaria de Salud, tratando de evitar
enfermedades gastrointestinales.
Los trabajadores contaran con Seguridad Social y Médica. Se
o o llevara una lista de control de los trabajadores para los
reportes pertinentes ante la Secretaria del Trabajo y/o
Secretaria de Salud.
Se proporcionara a los trabajadores el equipo de proteccién
personal requerido por la Secretaria del Trabajo y Previsién
Seguridad en el trabajo y en la Salud Social (STPS) de acuerdo a la actividad que realicen. El
o o equipo minimo requerido consiste en: casco, protectores
para cara y ojos, botas o zapatos con casquillo y suela
resistente a perforaciones, guantes de carnaza (o
dependiendo del tipo de trabajo a realizar), tapones para
oidos, harnees e impermeable entre otros.
Colocar botiquines de primeros auxilios con los
< < medicamentos e instrumentos minimos necesarios en
lugares estratégicos dentro de la obra.
o o Mantener orden y limpiezas en la obra, principalmente con
los materiales como la madera, varilla y aluminio.
o o Se realizard un chequeo médico cada seis meses a los

trabajadores de la obra.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, I1SLA MUJERES, QUINTANA ROO

VI.2. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

Las alternativas que se tienen, es llevar a cabo un Programa de Vigilancia Ambiental, que fortaleceria todas
aquellas acciones ya planteadas a lo largo de este estudio de MIA.

Se llevard a cabo un programa cuya base es seleccionar las medidas de mitigacién a monitorear de las
recomendadas y establecera la observacion de los indicadores de los componentes ambientales en relacién a
los residuos sélidos, asi mismo se dara seguimiento para la proteccion ambiental, para lo cual se contratara
personal técnico con especialidad ambiental, presentandose informes semestrales sobre las actividades
realizadas, asi como las medidas establecidas para prevenir o mitigar los impactos que se pudieran dar a
futuro.

Objetivos:

- Vigilar el cumplimiento de las medidas propuestas.

- Comprobar que las medidas de mitigacion propuestas se realizan de forma correcta

- Proporcionar informacion para la verificacion de impactos previstos y mejora de técnicas de prediccion.

- ldentificar impactos no contemplados en la Manifestacién de impacto ambiental y sugerir medidas de
mitigacién para reducirlos, compensarlos o eliminarlos.

- Explicar al promovente del proyecto los aspectos de la vigilancia para que se realice de forma eficaz.

- Describir como se llevard a cabo la elaboracién de los informes que deben presentarse a las
autoridades competentes en relacion a los Residuos Sélidos.

En caso de presentarse algin dafio o afectacidn extraordinaria al entorno se reportard de manera inmediata a
las autoridades ambientales, para que se tomen las medidas ambientales correctivas o mitigativas pertinentes.

VI.3. SEGUIMIENTO Y CONTROL (MONITOREO).

En la siguiente tabla se muestran los indicadores que se debera dar Seguimiento y Control r en cada uno de los
impactos respectivos de manera permanente.

Tabla VI.1. Programa de Vigilancia Ambiental.
TIPO DE IMPACTO INIDICADORES SELECCIONADOS

Modificacion de las

caracteristicas Manchas de aceite u otra sustancia.
fisicoquimicas Limpieza y total inexistencia de manchas de aceite u otra sustancia.
del suelo

Contratacion de empresas autorizadas para el transporte vy
disposicion de residuos sélidos urbanos cuando el camidén del
municipio no le sea factible pasar a la recoja, residuos de manejo

Residuos especial y de peligrosos.

Colocacién de contenedores para separar los residuos reciclables y
basura.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “VILLAS MAKAX”, I1SLA MUJERES, QUINTANA ROO

TIPO DE IMPACTO INIDICADORES SELECCIONADOS

Correcto funcionamiento de las estructuras de drenaje

Andlisis de la calidad del agua residual que descarga a la red de
drenaje municipal

Bitdcoras de mantenimiento de los equipos, tuberias, lineas vy

drenajes.
Mantenimiento en

general Fotografias y evidencia documental
Eliminacién o reubicacion de vegetacién ornamental exética.

Empleo Contratacion de trabajadores locales.

El programa de vigilancia ambiental tendrd una duracién necesaria de acuerdo a la vida util del proyecto.

Como se menciond cada semestre mientras tenga vida util el proyecto se presentara el grado de
cumplimiento y las inversiones previstas y realizadas.

El Programa es un componente operativo fundamental para el adecuado cumplimiento de las
condicionantes ambientales y la determinacién de impactos no considerados. Con base en lo anterior, el
promovente se compromete a dar seguimiento a cada una de las medidas de mitigacién, lo anterior y
asegurar ante las autoridades ambientales su interés y preocupacion por la proteccion del ambiente.

VI.4. INFORMACION NECESARIA PARA LA FIJACION DE MONTOS PARA FIANZAS

Algunos de los aspectos a considerar serian:

A) Alcances de las Medidas de Mitigaciéon y /o Compensacion.

B) Contratacion de empresas autorizadas para el transporte y disposicién de residuos sélidos urbanos
cuando el camién del municipio no le sea factible pasar a la recoja, residuos de manejo especial y de
peligrosos.

C) Colocacion de contenedores para separar los residuos reciclables y basura.

D) Supervision del correcto funcionamiento de las estructuras de drenaje sanitario y agua potable
E) Analisis de la calidad del agua residual que descarga a la red de drenaje municipal

F) Bitacoras de mantenimiento de los equipos, tuberias, lineas y drenajes.

G) Fotografias y evidencia documental

H) Eliminacién o reubicacion de vegetacién ornamental exética.

1) Lonas alusivas al cuidado de los animales.
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VII.1. DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO SIN PROYECTO.

El proyecto, motivo del presente estudio se desarrolla en Isla Mujeres, Quintana Roo.

Desafortunadamente el entorno ambiental del proyecta presenta serio deterioro en aspectos
ambientales. La zona estd inmersa en el Programa de Desarrollo Urbano de la Isla y
particularmente, se observan construcciones en mal estado y con afectaciones importantes al
ecosistema de manglar de los alrededores, la fragmentacién y eliminacidon de este ecosistema es
notorio.

VII.2. DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO CON PROYECTO.

El presente proyecto sera desarrollado con todos los servicios de agua potable, conexién a la red
de aguas residuales y manejo de residuos sdlidos, lo que le hace falta a todo la zona de los
alrededores y que se encuentra inmersa en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, en
el 2008, ya que el predio se ubica en la UGA 07, con una politica de aprovechamiento urbano vocacién de

uso del suelo, Predominante turistico.

Asi mismo, el proyecto al encontrarse en una zona urbana contemplada en el PDU, tenderd al desarrollo
urbano vy turistico y este proyecto serd una muestra de que si se pueden hacer bien las obras, mejorando la
calidad ambiental de la zona, por consiguiente generaran empleos temporales y directos mejorando las
condiciones econémicas y calidad de vida de las familias de los involucrados.

VII.3. DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO CONSIDERANDO LAS MEDIDAS DE MITIGACION.

Actualmente el sitio del proyecto, se encuentra desprovisto de vegetacidén nativa en un 70% y ha sido
sustituida por una gran variedad de especies de ornato, que le dan gran belleza al lugar y esta permitiendo
el retorno, lento de algunas especies de aves y de reptiles.

El proyecto es compatible con el desarrollo de Isla Mujeres, ademdas de que se lleva a cabo en un predio
cuyas condiciones naturales, ya fueron modificadas en su totalidad desde 1986.

En lo que respecta a la calidad escénica actual del sitio, ésta serd modificada con el proyecto, pero para
mejorarla, ya que es una infraestructura de alta plusvalia con todos los servicios que evitard la
contaminacién al suelo, aire y agua, mejorando la calidad ambiental que actualmente tiene.

Debido a esto, el proyecto presenta muy pocas afectaciones al sistema ambiental y se considera poco
agresivo al ambiente, ya que los trabajos que se desarrollardn son compatibles con los usos de suelo
autorizados e indudablemente que el cumplir la totalidad de las medidas de mitigacidon ayudara de manera
significativa a mejorar la calidad ambiental de la zona del proyecto.
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VIl.4 PRONOSTICO AMBIENTAL.

El equilibrio de un ecosistema es independiente de las fronteras o limites que establece el hombre, y
cualquier actividad que se desarrolle es acumulable, en este sentido las medidas de mitigacion propuestas
podran contribuir a disminuir los efectos negativos de los impactos y los benéficos podran ser mejorados.

VII.5 EVALUACION DE ALTERNATIVAS.

No se considera ninguna alternativa, ya que el promovente es el propietario del predio.

VI1.6 CONCLUSIONES.

Al reconocer que el proyecto “Villas Makax”, Isla Mujeres, Quintana Roo, se localiza en una zona cuya
aptitud territorial es para el establecimiento de actividades turisticas y recreativas, y considerando que
este contara con infraestructura necesaria para el manejo de aguas residuales, manejo de Residuos sélidos y
enriquecida con una reforestacidon de especies nativas, se considera que el proyecto sera benéfico para la
zona.

Ademads de que si son aplicadas las medidas de mitigacidn, prevencién y compensacion propuestas , el
proyecto debera considerarse viable, toda vez que se encuentra dentro del drea regulada por el Programa
de Ordenamiento Ecolégico de Isla Mujeres y el PDU.

Es una zona que debido a la presencia regular de eventos hidrometeoroldgicos, el sistema ambiental local
se encuentra sensiblemente dafiado, lo que aunado a los impactos provocados por otros desarrollos
colindantes, hacen necesaria la instrumentacion de Programa de Vigilancia Ambiental y mejoramiento
como los aqui propuestos, lo que garantizara la viabilidad ambiental de la unidad hidrolégica regional, aun
cuando el proyecto conlleva su aprovechamiento.
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VIII.IDENTIFICACIAN DE

SUSTENTAN LA INFORMACION
FRACCIONES ANTERIORES

LAOS INSTRUMENTOS
METODOLAGICDOS Y ELEMENTOS TECNICOS

SENALADA EN
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VIIl.1 PRESENTACION DE LA INFORMACION.

1. Equipo utilizado en campo: Camara digital, Geoposicionador satelital, cinta métrica y plano del predio.
2. Catdlogos de Identificacion de especies vegetales y animales.

3. Consulta a Normas Oficiales Mexicanas

4. Consulta de Cartas INEGI.

5. Consulta de Anuario Estadistico de Q. Roo. INEGI

6. Consulta de Estudio Hidrolégico del Estado de Quintana Roo

7. Se realizaron recorridos en el area de estudio, para llevar a cabo la descripcion ambiental actual del
predio. Se tomaron fotografias para integrar el estudio.

8. Consulta del Programa de Desarrollo Urbano de Isla Mujeres.

9. Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.
10. Datos climatoldgicos proporcionados por la Comision Nacional del Agua.

11. Planos de delimitacidn del predio.

12. Guia para la presentacion de la manifestacién de impacto ambiental, modalidad Particular. Sector Turismo
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