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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
ProYECcTO: CLUB DE PLAYA “PLAYA TORTUGAS”

I.1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO.

1.1 Nombre del proyecto.

CLUB DE PLAYA, “PLAYA TORTUGAS”
1.1.1.1- Estudio De Riesgo Y Su Modalidad
Por su naturaleza, el proyecto no lo requiere.

1.1.2. Ubicacidn del proyecto.

El predio del proyecto se ubica en el Lote 4C-11 de la Manzana 38 Supermanzana 00B, Zona Hotelera,
Cancun, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo; (ver Imagen .1 de localizacién del proyecto). El acceso
principal al predio del proyecto es por Boulevard Kukulkdn, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun.
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Imagen 1.- Ubicacién del predio destinado al proyecto CLUB DE PLAYA, “PLAYA TORTUGAS”
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Imagen 2.- Macrolocalizacién de la zona donde
se ubica el sitio del proyecto Club De Playa,
“Playa Tortugas”, en el Lote 4C-11 de la
Manzana 38 Supermanzana 00B, Zona Hotelera,
Cancun, Municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo, C.P. 77500, con una superficie total de
3,175.44 m? en la Zona Hotelera, Cancun,
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.
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1.1.3 Duracidn del proyecto.

El tiempo de vida util del proyecto es de 50 afios, lo anterior debido a la calidad de los materiales que
seran empleados para la construccién de las obras; sin embargo esta vida util podra ser ampliada, si se
realiza un programa permanente de mantenimiento preventivo a la infraestructura.

1.1.4 Presentacion de la documentacion legal.

a) Copia Certificada de la Escritura Publica Numero 2,387 (Dos Mil Trescientos Ochenta y Siete), de fecha
16 de Diciembre del afio 2016, otorga ante la fe de la Licenciada Carme Nicolds Ramirez , Notario
Publico Numero 38 del Estado, con residencia en la ciudad de Cancun, Municipio de Benito Judrez,
Quintana Roo, se formalizé el Contrato de Compraventa con Reserva de Dominio otorgada por
Nacional Financiera Sociedad Nacional de Crédito, Institucién de Banca de Desarrollo, como Fiduciaria
en el Fideicomiso denominado Fondo Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR), y por otra parte el
sefior ALFREDO NEME MARTINEZ, como comprador.

LOTE 4C-11 DE LA MANZANA 38 SUPERMANZANA 00B.

- Con superficie de 3,175.44 m? (Tres mil ciento setenta y cinco punto cuarenta y cuatro metros
cuadrados), ubicado en la Zona Turistica de esta ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo, también conocido como Lote 4C-11 (cuatro C guion once), Seccién “C” de Playa
Tortugas, ubicado en la Zona Turistica de esta ciudad de Cancin, Municipio de Benito Judrez, Quintana
Roo, con las siguientes medidas y colindancias:

Al Norte: En 2.27 +42.80 (dos puntos veintisiete mas cuarenta y dos puntos ochenta) metros con Zona
Federal Maritimo Terrestre.

Al Sur: En 54.56 (cincuenta y cuatro punto cincuenta y seis), metros con Lote 4C-1 (cuatro C guion uno).

Al Este: En 45.71 + 15.53 (cuarenta y cinco punto setenta y uno mas quince punto cincuenta y tres),
metros con Lote 4C-10 (cuatro C guion diez).

Al Oeste: En 30.00 + 33.50 (treinta mas treinta y tres punto cincuenta) metros con Lote 4C-1 y 4C-2
(cuatro C guion uno y cuatro C guion dos).

Dicha escritura quedo inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado en su
Delegacion de la Ciudad de Cancun, bajo el folio 289531 el dia 07 de marzo del afio 2008. (Anexol,
impreso y digital).

b) Copia Certificada de la Escritura Publica No. 116,550, Libro Un Mil Quinientos Cincuenta, Folio Ciento
Diecisiete, de fecha 8 de Noviembre del afio 2016; pasada ante la fe del Lic. Raul Name Neme, Notario
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Publico No. 79 en el estado de México, con Residencia en Los Reyes, mediante la cual se otorga a favor
del C. Hans Peter Eggler Reynoso, Poder Especial Para Actos De Administracion respecto del lote de
terreno identificado como Lote 4 C de la Manzana 38, Supermanzana 00B ubicado sobre el Boulevard
Kukulkan, en la Zona Hotelera de Cancun, Municipio de Benito Juarez Quintana Roo. (Anexo 2, impreso
y digital).

c) Copia de identificacion oficial del Lic. Alfredo Neme Martinez.

(Anexo 3, impreso y digital).
d) Copia de identificacién oficial del Apoderado Legal C. Hans Peter Eggler Reynoso.

(Anexo 4, impreso y digital).

1.2 DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE.

1.2.1 Nombre o razén social.

Lic. Alfredo Neme Martinez

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente

(Anexo 5, impreso y digital).
1.2.3 Nombre y cargo del representante legal

C. Hans Peter Eggler Reynoso
Apoderado Legal.

(Anexo 2, impreso y digital Copia Certificada de la Escritura Publica No. 116,550, Libro Un Mil
Quinientos Cincuenta, Folio Ciento Diecisiete, de fecha 8 de Noviembre del afio 2016).

1.2.4 Direccién del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones:

PROMOVENTE: LIC. ALFREDO NEME MARTINEZ
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1.3 Responsable de la elaboracion del estudio de impacto ambiental

1.3.1 Nombre o razon social
Ing. Marco Antonio Ocampo Rodriguez.

Cedula Profesional No. 1918821

Miembro Ordinario No. 184 Del
Colegio De Ing. Civiles De Q. Roo. Zona Norte, A.C.

1.3.2 Registro federal de contribuyentes o CURP

1.3.3 Direccién del responsable técnico del estudio

PROMOVENTE: LIC. ALFREDO NEME MARTINEZ
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO.
1.1 Informacion general del proyecto.
11.1.1 Naturaleza del proyecto

El proyecto que se pretende llevar a cabo trata de la construccién del Club de Playa, el cual ofrecera
Restaurante de especialidades, Bar, Club de Playa, areas de asoleado, zonas de descanso y locales
comerciales con tiendas de souvenirs, mercancias y servicios relacionados con las actividades
turisticas y acuaticas, acorde con las necesidades y tecnologias actuales que demanda el turista
nacional y extranjero.

1I.1.2 Seleccion del sitio.

En cuanto a la seleccidn del sitio para el desarrollo del proyecto, se tomé en cuenta que el predio,
es propiedad del promovente Lic. Alfredo Neme Martinez.

» Endicho predio, existié un Club de Playa conocido como “FAT TUESDAY”, que operé desde
los afios 80, hasta la época del Huracdn Wilma en el afio 2005. Ofrecia servicios como
Restaurante, Bar, Club de Playa, Tienda de souvenirs, por mencionar algunos, mismo que
después del paso del Huracén, se encontraba deteriorado (por ser una obra antigua,
construida desde hace aproximadamente 40 afios), cuyas condiciones de la obra no eran
adecuadas estructuralmente, actualmente se pretende la construccion de un club de playa.
La construccidn era de un solo nivel, estructurada con muros perimetrales de carga hechos
de block, dalas y castillos, techado con losas de viguetas y bovedillas en las zonas de bafios
y cocina, el resto de techumbre eran palapas sobre vigas de madera de la regidn, todo esto
fue devastado por los Huracanes, lo poco que quedo en pie el ataque incesante del
intemperismo, termino convirtiéndolo en ruinas que fueron medio ambiente propicio para
plagas de insectos y roedores, asi como refugio para indigentes.

» Actualmente el terreno se encuentra limpio toda vez que con maquinaria y camiones se
llevd a cabo la recolecta de escombros y basura acumulados alli por afios de abandono, no
se removid capa vegetal pues es arena el suelo que se observa.

» Por estar localizado en una zona urbanizada con uso del suelo acorde con el desarrollo
pretendido y que cuenta, a pie de lote, con la infraestructura y los servicios necesarios para
la construccion y operacion del proyecto.

» Debido a que el terreno se encuentra colindante con la zona de playas y que a su vez esta
adyacente con las bellezas naturales del Mar Caribe, se vislumbré como un area adecuada

para poder desarrollar este Proyecto.

» La vocacion del uso del suelo originalmente planeada a por FONATUR fue de un club de
playa, por lo cual el proyecto cumple con ello.

PROMOVENTE: LIC. ALFREDO NEME MARTINEZ
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» El uso del suelo asignado al predio de acuerdo con el Programa De Desarrollo Urbano Del
Centro De Poblacion De Cancun es: S (Servicios Turisticos Y Recreativos), SP (Servicios
Turisticos Y Recreativos de Playa).

» El proyecto, tal y como esta planteado, no contraviene ningln ordenamiento o disposicion
juridica vigente y aplicable al sitio.

» No se provocaran afectaciones de Flora y Fauna, toda vez que el sitio en donde se realiza la
actividad existid un Club de Playa conocido como “FAT TUESDAY”, que operd desde los afios
80, hasta la época del Huracan Wilma en el afio 2005.

» Debido a su ocupacidn de tiempo atrés, el predio no presenta ecosistemas sensibles o
fragiles que pudieran resultar afectados por la remodelacion propuesta.

» Existe la infraestructura urbana y los servicios publicos necesarios para la operacién y
adecuado funcionamiento del proyecto como fibra éptica, agua potable, red eléctrica (CFE)
y sanitaria, etc.

> El entorno paisajistico es privilegiado por lo que el disefio arquitecténico del proyecto es
acorde a dicho entorno.

> Existe facilidad de acceso por mary tierra al sitio donde se encuentra el proyecto.

» Las actividades que se realizan en las colindancias son compatibles con el proyecto
propuesto y no se contrapone con otros usos o actividades en la zona.

» Que la propuesta de construccion del Club de Playa, es acorde con Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Cancun, Municipio Benito Juarez, Quintana Roo (2014-
2030).

» Que la propuesta de construccion del Club de Playa se vincula de forma positiva con el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juadrez, que regula toda
la geografia municipal, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo, el 20 de julio del afio 2005, y su actualizacion el 27 de febrero 2014, en el
periddico oficial del estado de Quintana Roo, Tomo I, Nimero 19 extraordinario, Octava
época.

PROMOVENTE: LIC. ALFREDO NEME MARTINEZ
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11.1.2 Ubicacién y dimensiones del proyecto.
El proyecto denominado Club De Playa, “Playa Tortugas”, se llevara a cabo en el predio, marcado
como Lote 4C-11 de la Mza 38 SM 00B ubicado sobre la Avenida Kukulkdn Zona Hotelera de

Cancun, Municipio de Benito Judrez Quintana Roo, con superficie de 3,175.44 m?2.

En la siguiente tabla se muestra el cuadro de construccién del Lote 4C-11 de la Mza 38 SM 00B.

[ ADRO o NS TR U ON. LOTE - 11

RUMBO

3,175.44 M

SUPERFICIE =

Cuadro 1.- Cuadro de Construccion del Lote 4C-11 de la Mza 38 SM 00B
ubicado sobre la Avenida Kukulkdn Zona Hotelera de Cancun, Municipio de
Benito Judrez Quintana Roo, con superficie de 3,175.44 m?

PROMOVENTE: LIC. ALFREDO NEME MARTINEZ
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El total de la superficie ocupada por las construcciones nuevas y las existentes es de 2,973.97 m?

Tabla 1.- Superficies De Construccion El Proyecto Denominado
“Club De Playa, Playa Tortugas”

AREAS DE: SUPERFICIE %
1 ESTACIONAMIENTO 450.75 14.19%
2 VERDES DE CONSERVACION 632.09 19.91%
3 VERDES DE JARDIN 517.94 16.31%
4 DE DESPLANTE DE EDIFICACION 1,196.29 37.67%
5 DESPLANTE DE OBRA EXTERIOR (ALBERCA) 378.37 11.92%
TOTAL DE SUPERFICIE DEL LOTE 3,175.44 100.00%

Tabla 2.- Superficies Susceptibles A La Permeabilidad.
SUPERFICIES AREA %
AREAS SUSCEPTIBLES DE PERMEABILIDAD PERMANENTE AL AGUA PLUVIAL:

1 ESTACIONAMIENTO PRIVADO CON PAV. ADOPASTO. 450.75( 14.19%
2 VERDES DE CONSERVACION 632.09 19.91%
3 VERDES DE JARDIN 517.94 16.31%

1,600.78 50.41%

AREAS SIN SUSCEPTIBILIDAD A LA PERMEABILIDAD POR OCUPACION DEL SUELO PARA OBRAS:

DE DESPLANTE DE EDIFICACION

1,196.29 37.67%

DE DESPLANTE DE OBRA EXTERIOR (ALBERCA)

378.37] 11.92%

1,574.66| 49.59%

TOTAL DE SUPERFICIE DEL LOTE

3,175.44 100.00%

PROMOVENTE: LIC. ALFREDO NEME MARTINEZ
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PLANTAS

[ ARENA SULLTA PREVIAMEN

10 GRAVA SUELTA PREWVIAMEN

Imagen 3.- La Infraestructura que se propone construir, es un
Restaurante de especialidades, Bar, Club de Playa, areas de as
locales comerciales con tienda de souvenirs.
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11.1.3. Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias.

La zona donde se plantea el sembrado del proyecto, se encuentra regulada por varios
instrumentos de gestidn ambiental y urbana.

Programa de Ordenamiento Ecolégico Local (POEL) del Municipio de Benito Judrez, Quintana
Roo, México.

En mayo del 2011 se inici6 el proceso de Actualizaciéon (Modificacién, como término legal) del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez, mismo que se
publico el 27 de febrero 2014, en el periddico oficial del estado de Quintana Roo, Tomo |,
Numero 19 extraordinario, Octava época.

Conforme al contenido de este Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Benito Juarez, el predio del proyecto se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental 21, que
corresponde a la “Zona Urbana de Cancun”, y tiene asignada una Politica de Ordenamiento
Ecolégico de “Aprovechamiento Sustentable”; teniendo como Recursos y Procesos
Prioritarios “Suelo y cobertura vegetal” Con usos de suelo “Los que se establezcan en su
Programa de Desarrollo Urbano Vigente”.

Nombre: Zona Urbana de Canctin
Descripcion:
POLITICA: Aprovechamiento sustentable
NUM_UGA: 21

N HECTARES: 34937.16773030000

PROMOVENTE: LIC. ALFREDO NEME MARTINEZ
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Por otro lado, El uso de suelo en el area del proyecto es S (Servicios Turisticos Y Recreativos),
SP (Servicios Turisticos Y Recreativos de Playa), de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién, Cancun 2014-2030, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo, el 16 de octubre del afio 2014, Tomo lll, No. 91, Extraordinario
Bis, Octava Epoca.

El predio se ubica en un drea ya urbanizada, cuenta con los servicios necesarios como lo es
la energia eléctrica suministrada por la Comisiéon Federal de Electricidad, y agua potable
suministrada por la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado (CAPA).

En el predio no existen cuerpos de agua, sin embargo, en direccién Norte y Sur, después de
la zona federal y al otro lado del Boulevard Kukulkdn, se encuentra el Mar Caribe y una
porcién del Sistema Lagunar Nichupté. El sitio donde se ubica el predio como ya fue sefialado
anteriormente tiene un uso de suelo de Servicios Turisticos Y Recreativos, segin lo
establecido en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Cancun.

En su colindancia Norte, se ubica la Zona Federal Maritimo Terrestre y posteriormente el
Mar Caribe, que en la zona aledafia al proyecto tiene un uso recreacional tanto por visitantes
y turistas desde la playa, como de embarcaciones mar afuera. En su colindancia Sur, se ubica
el Boulevard Kukulkan, que a su vez colinda con el Sistema Lagunar Nichupté. Hacia el Este
colinda con los lotes 4C-3, 4C-7 y 4C-9 y al Oeste con los lotes 4C-1 Y 4C-2, ambos ubicados
en zona de uso de suelo sefialado como zona recreativa y de servicios turisticos segun lo
establecido en el PDU de la Ciudad de Cancun.

11.1.4. Inversion requerida.

El monto de inversién por la construccidn del club de playa sin considerar el valor de la tierra
es de $ 24'083,240.00 pesos M.N.

Asi mismo se consideran $ 500,000.00 mas, de los cuales $ 350,000.00 corresponden al pago
de licencias, permiso y estudios, y $ 150,000.00 seran utilizados para la aplicacién de medidas
de prevencién, compensacion y mitigacion.

1.1.5. Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos.

El area terrestre que rodea al proyecto corresponde a una zona totalmente urbanizada y solo se
mantienen en sus condiciones originales los ecosistemas que conforman la UGA 25y la UGA 24,
gue conforman el cuerpo de agua del Sistema Lagunar Nichupté y los humedales asociados al
mismo, y que se localizan hacia el sureste Y suroeste del predio destinado al proyecto, al otro
lado del Boulevard Kukulkan.

PROMOVENTE: LIC. ALFREDO NEME MARTINEZ
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Imagen 4.- Que muestra la urbanizacién vy las dreas naturales cercanas al predio destinado al club
de playa. La UGA 25 y la UGA 24, que conforman el cuerpo de agua del Sistema Lagunar Nichupté y
los humedales asociados al mismo se muestran en color azul fuerte y verde, frente al hotel, del otro
lado del Boulevard Kukulkan

Las areas urbanas adyacentes al proyecto, cuentan con todos los servicios urbanos, tales como
recoja de basura, seguridad publica, agua potable, alcantarillado y energia eléctrica; asi como
una traza urbana con calles y vialidades, asi como vias generales de comunicacion como
transportacién maritima y aérea.

También cuenta con comercios, escuelas, bomberos, centros de hospedaje y recreacién, asi
como una multitud de servicios recreativos para turistas y locales.

Vias de acceso:

Terrestre: Al sitio se accede por el Boulevard Kukulkan, especificamente a la altura del kilbmetro
6.5 en la Zona Hotelera, de la ciudad de Cancun, Quintana Roo, México.

Maritima: Al sitio se accede por el Mar Caribe, llegando al Muelle Ultramar, en la Zona Hotelera,
de la ciudad de Cancun, Quintana Roo, México

Suministro de Servicios:

Electricidad: El suministro de energia eléctrica durante las etapas de preparacién, construcciéon
y operacion serd a través de la red de la Comision Federal de Electricidad existente en la zon

PROMOVENTE: LIC. ALFREDO NEME MARTINEZ
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Agua: Durante todas las etapas (preparacién, construccién y operacién) el agua se abastecerd a
través de la red de agua potable municipal a cargo de Aguakan. El agua para el consumo de las
personas serd suministrada en garrafones de 20 litros. Los requerimientos de agua en la etapa
de operacién serdn cubiertas por la red de servicio municipal.

1.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO.

Como ya fue mencionado se planea llevar a cabo la construccion del Club de Playa, mismo que
ofrecerd un Restaurante de especialidades, Bar, Club de Playa, dreas de asoleado, zonas de
descanso y locales comerciales con tiendas de souvenirs, mercancias y servicios relacionados con
las actividades turisticas y acuaticas.

Actualmente el terreno se encuentra limpio toda vez que con maquinaria y camiones se realizd
la cabo la recolecta de escombros y basura acumulados alli por afios de abandono, no se removié

capa vegetal pues es duna de arena el suelo que permanece.

Tabla 2.- Areas de desplante y permeables del proyecto

AREAS | M2 %

OCUPACION DEL SUELO POR OBRAS:
Desplante De Edificacidn, Desplante De Alberca 1,574.66 49.59%

PERMEABLES AL AGUA PLUVIAL:

Estacionamiento Con Adopasto, Verdes De 1,600.78 50.41%
Conservacion Y Verdes De Jardin

TOTAL DE SUPERFICIE DEL LOTE | 3,175.44 100.00%

.2.1 PROGRAMA GENERAL DE TRABAJO

El proyecto se pretende construir en un plazo de 1afio.

En el siguiente diagrama de Gantt, se presenta el programa de trabajo de la etapa de
construccion del proyecto, asi como los tramites y/o permisos que forman parte de la operacion
del proyecto.
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Imagen 5.- Programa de obra del proyecto Club de Playa, Playa Tortugas.

Club De Playa, “Playa Tortugas

53 O — o

o ~ ® T O

MESES
1 2 3 4 5 6 7 8 9 [10] 11| 12 ] 13

CONCEPTO
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INSTALACION
ELECTRICA
INSTALACION HIDRO-
SANITARIA

ACABADOS
JARDINERIA
LIMPIEZA FINAL

1. 2.2 ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.

11.2.2.1.- Preparacién del sitio.

Como ya fue mencionado, en el predio en donde se pretende construir un Club De Playa, dicha
zona ya cuenta con infraestructura urbana como vialidades, agua potable, luz eléctrica y
telefonia.

La preparacién del sitio comprendera las actividades de desmonte, despalme, trazo e instalacidn
de servicios provisionales sanitarios portatiles y oficina de campo para el personal técnico, asi
como un area de comedor para los trabajadores.

Para dar inicio a las actividades de desmonte se encuentran contempladas acciones de
salvamento de vegetacidn (rescate de vegetacion) mencionado en la presente Manifestacion de
Impacto Ambiental. Por lo que la secuencia de las actividades en esta etapa del proyecto iniciara
con las siguientes acciones:

Rescate de Vegetacion: Se retirard de las zonas de desplante del club de playa y demas
componentes, los individuos susceptibles de rescate.

Desmonte: deshierbe de maleza, tala de arboles por medios mecanicos y manuales. Tales
trabajos estardn dirigidos hacia los individuos con altura mayor a un metro.
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En las zonas correspondientes al area verde para conservacién, sélo se llevara a cabo la limpieza
del terreno de las plantas rastreras, asi como de las epifitas como lianas y bejucos, dejandose en
pie todos los arboles, palmas y plantas que alcancen el metro y medio de altura total, sin importar
el grosor del didmetro de su tallo.

Despalme: El despalme del terreno se hard por medios mecanicos, con un espesor promedio de
20 centimetros, estas tareas incluye el acamellonamiento del material.

Carga y acarreo de materia orgdnica y de despalme por medio de camiones de 7 y 14 m3, este
material serd trasportado y colocado en los sitios designados para el composteo de tales
materiales, dentro del predio, ya que es ahi en donde se dispondrdn de la materia orgdnica para
su descomposicidn y posterior utilizacidn en las dreas verdes del taller.

En el caso de la arena, esta también sera acumulada dentro de las instalaciones del predio y
posteriormente serd dispersa en todo el predio. En cuanto a las actividades de despalme se tiene
contemplado acumular en el predio el material que de acuerdo a sus caracteristicas sea
reutilizable como tierra vegetal.

Limpieza, Trazo Y Nivelacion.

Trazo y nivelacidon en terreno plano, en zona por construir, con equipo topografico, para
desplante de estructuras, estableciendo ejes auxiliares, pasos, referencias definitivas, crucetas y
mojoneras

11.2.2.2. Descripcidn de obras y actividades provisionales del proyecto

Con respecto a los servicios en el lote se cuenta con servicio de energia eléctrica, agua potable y
drenaje sanitario conectado a la red municipal.

Por las dimensiones del proyecto, y el tiempo que se llevard su construccién, se requerird de 44
trabajadores para la construccion de las obras que integran el proyecto. Estos trabajadores seran
de la localidad y utilizaran un area especifica dentro del predio como comedor.

Bafios portatiles tipo Sanirent contratados con empresa que se encarga de su correcto
mantenimiento, y en cantidad suficiente para el volumen de personal que trabajara en la obra.
Considerando uno por cada 15 trabajadores.

El retiro de los desechos vertidos en dichos bafios serd efectuado por vehiculos especiales de la
empresa a la cual se le renta el equipo y transportado hasta los vertederos municipales
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Agua. Suministrada en un inicio por camiones cisterna que descargaran en tinaco de PVC, en la
cisterna de agua potable y provisionalmente en la Cisterna recolectora de agua pluvial. Conforme
se avance con las obras se contara con agua suministrada por la red hidrdulica del desarrollo.

El predio ya cuenta actualmente con un tapial de madera, independientemente en su interior le
fue colocada una malla electrosoldada engrapada a polines de madera como cerca provisional
de obra para evitar el paso de personas ajenas a dicho predio, por su ubicacién no requirié de
obras de proteccion adicionales. Esta cerca provisional, no estorba la circulacién de personas.

En caso de requerir resguardar los materiales de construccién, serd construida una bodega
temporal con madera y [ldmina dentro de dicho predio.

11.2.2.3. Etapa de Construccion

El proceso constructivo se indica a continuacion:

Cimentacion.

Se procederd a la nivelacion y relleno del terreno como preparacién para la construccion del
edificio principal y los locales comerciales, despuésés de verificar los niveles de proyecto se
procederd a cortar las partes del terreno que asi lo ameriten y a rellenar con material de producto
de banco de préstamo las dreas que sean necesarias, para lograr una adecuada estabilidad del
suelo se procedera a colocar, tender y compactar una capa de terracerias de 50 cm de espesor
aproximado con la ayuda de un tractor montado sobre orugas Cat D4H o similar y
vibrocompactadores solo en el drea de desplante a ocupar las edificaciones, para que puedan
entrar las maquinas piloteadoras, posteriormente se recomienda colocar una base de material
inerte de banco de préstamo (SASCAB) de 30 cm que proporcione una capacidad de carga minima
de disefio igual a 20 Ton/M2 esta se tenderd con una motoconformadora Cat 120 H y se
compacta con un vibrocompactador autopropulsado de 20-30 Ton Ingersoll Rand o similar,
previo riego con agua potable suministrada con pipas, para alcanzar una resistencia de grado de
compactacién del 85-90% de su Peso Volumétrico Seco Maximo (PVSM o Prueba Proctor). Se
procederd al trazo segln planos ubicando los puntos donde se hincaran los pilotes requeridos.

Superestructura.

Compuesta de contratrabes apoyadas en los dados que van sobre los cabezales de los pilotes, las
columnas, trabes y losas de concreto colados “in situ” con concreto premezclado, se construirad
una superestructura que sera segmentada con muros de relleno a base de block de concreto de
15x20x40 cm, de la altura y trazo requeridos seguln el proyecto, reforzados con castillos de
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concreto armado de 15x15 cm a cada 3 m y cadenas de desplante y remate superior de concreto
armado de 15x15 cm armadas con armex.

Todos los elementos de refuerzo estructural serdn de concreto f'c=250 kg/cm? armados con 4
varillas de 1/2”, 3/4” y 1”de didmetro f'y=4200 kg/cm? .segun lo indique el proyecto estructural
en cada pieza.
Instalaciones.

Hidraulica, Sanitaria y Eléctrica.

El proyecto no requerird de una Red Hidraulica y Sanitaria, pero se anexan las memorias de
calculo Hidraulica, Sanitaria y Eléctrica donde se pueden corroborar las cargas y demandas de
cada sistema.

Red Pluvial

No se requerira de un tipo e instalaciones especificas, el drenaje pluvial sera canalizado a través
de las pendientes adecuadas, a las zonas de terreno natural disponibles, en el mismo terreno.

Provisionales De Obra:

Bafios portdtiles tipo Sanirent contratados con empresa que se encarga de su correcto
mantenimiento, y en cantidad suficiente para el volumen de personal que trabajara en la obra.
Considerando uno por cada 15 trabajadores. El retiro de los desechos vertidos en dichos bafios
es efectuado por vehiculos especiales de la empresa a la cual se le renta el equipo y transportado
hasta los vertederos municipales

Agua. Suministrada en un inicio por camiones cisterna que descargaran en tinaco de PVC, en la
cisterna de agua potable y provisionalmente en la Cisterna recolectora de agua pluvial. Conforme
se avance con las obras se contara con agua suministrada por la red hidraulica del desarrollo.

Jardineria

Construccion de areas jardinadas. Asi como, la obtencién de plantas susceptibles de ser
rescatadas y reproduccidn de plantas endémicas por semilla u otro método.

De esta forma se contribuird con la recuperaciénn de areas afectadas dentro del predio,
siguiendo las medidas de mitigacion marcadas en la Manifestacionn de Impacto Ambiental.
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11.2.4 Etapa de operacion y mantenimiento.
Etapa de operacion.

El proyecto Club de Playa “Playa Tortugas”, en su etapa operativa podra dar servicio en sus
restaurantes a 246 comensales; a 102 comensales en su snack bar del area de alberca, con 17
camastros, 20 sillones para asolearse, 28 comensales en su sala lounge; Snack bar con area de
baile y de fumar al aire libre:

Area de bafios, regaderas y vestidores para hombres con 5 regaderas, 3 excusados, 2 mingitorios,
3 lavamanos; area de bafios regaderas y vestidores para mujeres con 4 excusados, 5 regaderas,
y 3 lavamanos.

Dos mddulos de sanitarios cada uno de ellos con area de hombres con 2 excusados y 2
mingitorios y 2 lavamanos y bafio para mujeres con 4 excusados y 2 lavamos, bafio para
empleados integrado por 1 excusado y 1 lavamanos; 4 locales comerciales; oficinas
administrativas con sala de juntas, oficina, centro de monitoreo y seguridad.

Etapa de mantenimiento.

Las actividades de mantenimiento del club de playa y sus areas que lo integran corresponden a
las basicas como: mantenimiento de pintura de los edificios de sanitarios y bodega, poda de
pasto, retiro de hojas secas de las areas ajardinadas, limpieza semanal de la piscina (retiro de
hojas del cuerpo de agua), etc.

A continuacion, se describen estas actividades:

Instalaciones y Pintura. Basicamente las actividades de mantenimiento estaran enfocadas a la
revisién de las instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias, asi como a la pintura de la casa,
bodegas y del edificio de sanitarios y bodega. Las instalaciones se repararan cuando presenten
alguna anomalia, la pintura se programara cada afio. Para los equipos de los Elementos A (bafios
y servicios), B (alberca y asoleadero) y C (cdrcamo) el mantenimiento sera cada 6 meses.

Alberca. La limpieza de la alberca consiste en el retiro de hojas o cualquier residuo sélido que se
encuentre en el agua; esto se realiza mediante el apoyo de una red y cada afio, se realiza el
lavado a las paredes y piso de la alberca con ayuda de un cepillo que permite quitar los residuos
gue puedan estar pegados en los azulejos.
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Como parte del manteamiento realizado al agua de la alberca, a esta se |le adicionara cada tercer
dia dos productos: 50 gr de Cloro organico Dynclor 90 y un Clarificador, ambos de la marca
mexicana DynamicPool.

Jardineria. Consistird en la poda de la vegetacién nativa y ornamental sembrada en dareas
ajardinadas, esta accion se realizard cada quince dias. También serdn regadas las dreas
ajardinadas diariamente, pero en época de lluvias se modificara esta accion de acuerdo a la
intensidad de las mismas.

11.2.5 Etapa de abandono del sitio.

Debido a la naturaleza del proyecto, no se prevé el abandono del sitio. Se estima una vida util
del proyecto en al menos 50 afos. Para la construccidn de las mismas se usaran materiales de la
mejor calidad, con lo cual se asegurara la vida util del proyecto; sin embargo, de llegarse a
presentar la necesidad de abandono del sitio, Unicamente se establecerd un programa de
mantenimiento adecuado, para prolongar su vida util.

11.2.6 Utilizacidn de explosivos.
Debido al tipo y caracteristicas del proyecto que nos compete, no se pretende utilizar ningin

tipo de explosivo durante la operacién y mantenimiento del proyecto Club de Playa «Playa
Tortugas ».

11.2.7 Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la
atmasfera.

Residuos sélidos organicos.
Durante la operacion del proyecto se generardn residuos solidos urbanos caracteristicos de un
club de playa, siendo los principales puntos de generacidn la cocina y los sanitarios, ademas de

las areas verdes.

Estos residuos son del tipo orgdnicos e inorganicos. Dentro de los residuos orgdnicos tenemos

aquellos generados en la cocina por la preparacion de los alimentos y que son: residuos de
alimentos y verduras frutas y sus cdscaras y servilletas de papel usadas. También tenemos a los
residuos organicos generados por las actividades de mantenimiento de las areas verdes: restos
de poda del pasto y hojas y ramas secas de las palmas y arbustos que se encuentren en las areas
ajardinadas del club de playa.

Residuos sélidos inorganicos.
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Dentro de los residuos inorganicos generados en la cocina tenemos los siguientes: PET 1, vidrio,
cartén, PEAD 2, bolsas de plastico, etc.

El caso de los sanitarios, se generan dos residuos sdlidos inorganicos: el papel sanitario y las
toallas de papel del secado de manos.

En las bodegas, practicamente no se generan residuos, mas que los resultantes del barrido de las
mismas y aquellos envases de PE 1 y PEAD 2 que contuvieron productos de limpieza como
fabuloso, limpiador de vidrios, etc.

> Disposicion final de los residuos.

Para la correcta disposicidén de los residuos generados en el sitio del proyecto, se deberan colocar
contenedores de diferentes tamafios ubicados en sanitarios, cocina y a un costado de las
bodegas.

Todos los residuos considerados como basura general (envolturas de alimentos o botanas,
charolas de unicel de carnes, vasos desechables, etc.) deberan ser recogidos diariamente por el
camidn de recoleccién y transporte del municipio, y tendran como disposicion final el relleno
sanitario de la ciudad de Cancun, ubicado en la parte continental del Municipio de Isla Mujeres.

Residuos Liquidos.

En esta etapa de operacidn del proyecto se generaran aguas residuales jabonosas (cocina), grises
(lavados y regaderas), sanitarias y retro lavado de la piscina.

Todas las aguas residuales seran enviadas al drenaje municipal.

Respecto al agua de retro lavado de la piscina, a esta se le deberan realizar analisis de la calidad
de agua residual de acuerdo a la NOM-002-SEMARNAT-1996.

Emisiones de la Atmadsfera.

Debido al tipo de proyecto objeto de este estudio, durante la etapa de operacion y
mantenimiento del mismo no se generaran emisiones a la atmaésfera, con excepcion de aquellas
gue se generen por el uso de las estufas en cocinas; emisiones que no se considera representen
un impacto negativo para el medio ambiente.

1.2.7.1 Generacion de gases efecto invernadero.
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En el caso del proyecto, se considera pudieran haberse generado durante las etapas de
preparacion y construccion del mismo, por el uso de maquinaria que para operar requiere de
combustibles fosiles, ya que casi todas las emisiones de CO2 (alrededor de 96.5%) provienen de
los combustibles fésiles, siendo los tres mas utilizados el carbdn, el gas natural y el petréleo.

11.2.7.1 Generara gases efecto invernadero, como es el caso de H20, C02, CH4, N20, CFC,
03, entre otros.

Como se menciond en el punto anterior, debido al tipo de proyecto que se somete a evaluacion
de impacto ambiental, este no generard gases de efecto invernadero por la operacién del mismo.
1.2.7.2 Por cada gas de efecto invernadero producto de la ejecucion del proyecto,
estime la cantidad emitida.

Por el tipo de proyecto de que se trata, se considera que este no generara gases de efecto
invernadero.
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CAPITULO Il

VINCULACION CON  LOS
ORDENAMIENTOS  JURIDICOS
APLICABLES EN  MATERIA
AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON
LA REGULACION SOBRE USO DEL
SUELO.
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111.1 INTRODUCCION

En virtud de lo establecido en el Articulo 35 de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente y el Articulo 12 de su Reglamento en Materia de Impacto Ambiental, el proyecto debe ser
vinculado con los Programas de Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano, declaratorias de
areas naturales protegidas, asi como las Leyes y Normas aplicables de competencia federal, estatal y
municipal, que nos permita situar las bases para demostrar la viabilidad legal y ambiental del proyecto.
De esta manera, se prevé que a través del procedimiento de impacto ambiental, se establezcan las
condiciones a que se sujetaran las actividades del proyecto que puedan causar efectos adversos al
entorno o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger
el ambiente, preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente. En este capitulo se mostraran los resultados de la revisidon exhaustiva de
dichos ordenamientos con referencia a proyectos turisticos y su relacién con los aspectos ambientales
de estos y el manejo o aprovechamiento que de los recursos naturales se realiza durante la operacion
de proyectos de ese tipo.

111.2. INSTRUMENTOS NORMATIVOS QUE APLICAN EN LA ZONA DONDE SE UBICA EL PREDIO.

El punto de partida para desarrollar éste proyecto son las disposiciones contenidas en los instrumentos
normativos aplicables.

El proyecto se debe fundamentar legalmente en base a las disposiciones correspondientes a los tres
ambitos de competencia: Federal, Estatal y Municipal, que dan sustento al proceso de planeacién para
la operacidn del proyecto.

A continuacién, en las Tablas 1.1, II.2 y 111.3 se hace un extracto de los instrumentos normativos que

aplican en la zona donde se ubica el predio, detallando ademas la fundamentacién juridica mas
importantes, vinculada con el proyecto.
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Tabla lll.1 Leyes de competencia federal que se aplican en la zona del predio.

LEY ARTICULOS VINCULACION CUMPL
Constitucion Politica de los | Articulo 4 parrafo 4 Toda persona | En la Zona Hotelera de la ciudad | Con la con
Estados Unidos Mexicanos. tiene derecho a vivir en un medio | de Cancun existe la demanda de | CLUB D
ambiente adecuado para su | inversiones que permitan el | TORTUGAS
desarrollo y bienestar. desarrollo y bienestar de los | desarrollo
turistas que visitan este sitio. asi mismo
para conta
esparcimie
que visitan
Ley General del Equilibrio | Art. 28, Seccion IX y X. Se|la Con la construccion del | La manife
Ecoldgico y la Proteccion al | menciona que quienes pretendan | PROYECTO: CLUB DE PLAYA “PLAYA | ambiental
Ambiente. llevar a cabo obras y cualquier | TORTUGAS”, es parte de una obra | se esta el
otra actividad deberan sujetarse a | particular por lo tanto requiere de | después
la elaboracidn de una | la autorizacién emitida por la | SEMARNAT
manifestacién de impacto | SEMARNAT para llevarla a cabo. autorizacic
ambiental, la cual contendra una proyecto.
descripcién de las actividades que
se vayan a realizar, la SEMARNAT
autorizard o negarad la realizacién
de la obra o actividad con un oficio
resolutivo en materia de impacto
ambiental
Reglamento de la Ley General del | Articulo 5. Quienes pretendan | La obra civil es un desarrollo | Se espera
Equilibrio  Ecolégico y la|llevar a cabo alguna de las | habitacional costero por lo que | manifestac
Proteccion al Ambiente en | siguientes obras o actividades, | debera contar con la autorizacién | ambiental
Materia de Evaluacion de | requeriran previamente la | de la SEMARNAT en materia de | la SEM
Impacto Ambiental. autorizacion de la SEMARNAT en | impacto ambiental. autorizacic
materia de impacto ambiental. mantenimi

Q) Desarrollos inmobiliarios que
afecten los ecosistemas costeros:
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LEY ARTICULOS VINCULACION CUMPL

Construccion y operacion de
hoteles, condominios, villas,
desarrollos  habitacionales vy
urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y
servicios en general, marinas,
muelles, rompeolas, campos de
golf, infraestructura turistica o
urbana, vias generales de
comunicacion, obras de
restitucion o recuperacién de
playas, o arrecifes artificiales, que
afecte ecosistemas costeros.

Ley de Aguas Nacionales. La presente Ley es reglamentaria | Al  encontrarse el predio | EIl proyec
del Articulo 27 de la Constitucién | conectado a la zona con | “PLAYA TC
Politica de los Estados Unidos | abastecimiento de agua potable y | una zonac
Mexicanos en materia de aguas | alcantarillado, no es necesario | de hechoc
nacionales; es de observancia | solicitar permisos de explotacion | agua potal
general en todo el territorio | de aguas nacionales. no estad
nacional, sus disposiciones son de instalacion
orden publico e interés social y municipale
tiene por objeto regular la que al e
explotacién, uso o SEMARNAT
aprovechamiento de  dichas para |
aguas, su distribucidon y control, mantenimi
asi como la preservacion de su
cantidad y calidad para lograr su
desarrollo integral sustentable.

Ley general de vida silvestre y su | Su objeto es establecer la | Al encontrarse el predio rodeado | El predio f

reglamento. concurrencia del Gobierno | de especies nativas y algunas | 2016 y és
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LEY

ARTICULOS

VINCULACION

CUMPL

Federal, de los gobiernos de los
Estados y de los Municipios, en el
ambito de sus respectivas
competencias, relativa a |la
conservacién y aprovechamiento
sustentable de la vida silvestre y
su habitat en el territorio de la
Republica Mexicana y en las zonas
en donde la Nacidn ejerce su
jurisdiccion.

especies propias de duna costera,
se debera cumplir con la presente
Ley.

vegetacion
costero, er
de Playa
TUESDAY”,
anos 80,
Huracan V
Ofrecia
Restaurant
Tienda
mencionar
después d
encontrab:
una obra
desde hac
afios), cuy
obra ne
estructural
devastado
poco que
incesante
termino cc
que fuer
propicio p:s
roedores,
indigentes.
Las especi
actualmen
especies qt
del aband
estas obra:
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LEY ARTICULOS VINCULACION CUMPL
Ley General de Desarrollo | Tiene por objeto regular vy | Esta Ley, regula y fomenta la | Aunque e
Forestal Sustentable fomentar la conservacién, | conservacion, proteccién, | PLAYA “PL
proteccion, restauracion, | restauracion, produccion, | rodeado d
produccion, ordenacion, el | ordenacién, el cultivo, manejo y | matorral «
cultivo, manejo y | aprovechamiento de los | autorizacic
aprovechamiento de los | ecosistemas forestales del pais y | uso de
ecosistemas forestales del pais y | sus recursos, asi como distribuir | evidencias
sus recursos, asi como distribuir | las competencias para su | predio tie
las competencias que en materia | administracidn. operan de:

forestal correspondan a la
Federacidn, los Estados, el Distrito
Federal y los Municipios, bajo el
principio de concurrencia previsto
en el articulo 73 fraccion XXIX
inciso G de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos,
con el fin de propiciar el desarrollo
forestal sustentable. Su
Reglamento fue expedido
mediante decreto publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el
21 de febrero de 2005.
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Tabla lll.2 Normas que se aplican en la zona del predio.

NORMA DESCRIPCION VINCULACION APLICA(

NOM-002-SEMARNAT-1996 BISS | Que establece que los limites | La operacion del proyecto se | No se
maximos permisibles de | caracteriza por no tener apenas | incumplim
contaminantes para las aguas | descargas de aguas residuales por | no estar er
residuales tratadas que se | noestar operando. Se contara con
reutilicen en servicios publicos. redes sanitarias las cuales

NOM-003-SEMARNAT-1997 BISS | Que establece que los limites | descargan las aguas residuales al
maximos permisibles de | drenaje sanitario existe en la zona
contaminantes para las aguas | del proyecto.
residuales tratadas que se
reutilicen en servicios publicos.

NOM-004-SEMARNAT-2002 BISS | Proteccion ambiental. Lodos y
biosdlidos.  Especificaciones vy
limites maximos permisibles de
contaminantes para su
aprovechamiento y disposicion
final.

NOM-022-SEMARNAT-2003 Que establece las especificaciones | EI  proyecto, no  afectard | No se
para la preservacion, | vegetacion de manglar al carecer | incumplim
conservacién, aprovechamiento | de ese tipo de vegetacién en el
sustentable y restauracion de los | predio. No existen comunidades
humedales costeros en zonas de | de manglar cercanas al predio del
manglar desplante.

NOM-024-SSA1-1993 BISS Que establece los criterios para | Dentro del sitio del proyecto y por | No se ti
evaluar la calidad del aire | los trabajos de mantenimiento se | emision de
ambiente, con respecto a | podran emitir particulas

particulas suspendidas totales.

suspendidas al aire.
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NORMA DESCRIPCION VINCULACION APLICA(

NOM-035-SEMARNAT-1993 BISS | Que establece el método de
medicion para determinar la
concentracién  de  particulas
suspendidas totales provenientes
de fuentes fijas.

NOM-041-SEMARNAT- 2006 BISS | Que establece los limites maximos
permisibles de emisiéon de gases
contaminantes provenientes del
escape de los  vehiculos e .
automotores en circulacién que Se gt|l|zaran algunos vehiculos

. . particulares automotores que
usan gasolina como combustible. . ., No se
NOM-045-SEMARNAT-2006 BISS | Proteccion ambiental.-vehiculos usan ga;olma © dleselncomo incumplim

. . . combustible dentro del sitio del

en circulacion que usan diesel
. o proyecto.

como  combustible.-  limites
maximos permisibles de
opacidad, procedimiento de
prueba y caracteristicas técnicas
del equipo de medicién.

NOM-052-SEMARNAT-2005 BISS | Que establece las caracteristica | La operacidon del proyecto se | No se
de los residuos peligrosos, el | caracteriza por no tener residuos | incumplim
listado de los mismos y lo limites | peligrosos, sin embargo de | se utilizan
gue hacen a un residuo peligroso | considerar tenerlos como parte | organicos
por su toxicidad al ambiente. de la operacién del proyecto, | mantenimi

deberd atenerse a ésta normativa.

NOM-059-SEMARNAT-201 Que determina las especies y | En el recorrido de campo se | No se
subespecies de flora y fauna | observd que el predio del |incumplim
silvestre, terrestre y acuatica, en | proyecto se observaron 3 | embargo,
peligro de extincién, amenazadas, | individuos de iguana rayada Suelo y Ve
raras y las sujetas a proteccion 2010) del |
especial 'y que establece de Suelo
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NORMA DESCRIPCION VINCULACION APLICA(
especificaciones para su Serie V (2
proteccion. Publicada en el diario Instituto, s
oficial de la federacién el 10 de superficie
Diciembre del 2010. desarrolla
asignado e
corresponc
"Asentami
NOM-080-SEMARNAT-1995 BISS | Que establece los limites maximos
permisibles de emisién de ruido
proveniente del escape de los
vehiculos automotores,
motocicletas y triciclos | Se utilizardan algunos vehiculos No se
motorizados en circulacidon y su | que constan de escape dentro del | . .
. L . incumplim
método de medicidn. sitio del proyecto.
NOM-081-SEMARNAT-1994 BISS | Que establece los limites maximos
permisibles de emisién de ruido
de las fuentes fijas y su método de
medicion.
NOM-245-SSA1-2010 Requisitos sanitarios y calidad del | Con la finalidad de prevenir y | Esta normse
agua que deben cumplir las | minimizar riesgos a la salud | albercas di
albercas. publica por enfermedades | clubes d
gastrointestinales, de la piel y | centros d
otras, ocasionadas por ingestién, | moteles,
contacto e inhalacién de | parques a
microorganismos patégenos vy | que preste
sustancias quimicas en el agua de
albercas, es necesario llevar a | Por lo qu
cabo el control y vigilancia de las | cumplir
condiciones sanitarias de | sanitarios
operacién y mantenimiento de las | la Alberca
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NORMA DESCRIPCION VINCULACION APLICA(
instalaciones; asi como el | de preveni
monitoreo  sistematizado  de | la salud pu
parametros fisicoquimicos y de
microorganismos que determinan
la calidad del agua.

Tabla 11l.3 Leyes de competencia estatal que se aplican en la zona del predio.
Ley Articulo Vinculacién Cumg
Ley de Equilibrio Ecoldgico y la | La presente Ley es de orden | Al encontrarse el predio dentro | Como par
Proteccion del Ambiente del | publico e interés social y tiene por | del PDU de Isla Mujeres, se hace | esta Ley, s
Estado de Quintana Roo. objeto propiciar el desarrollo | necesario cumplir con la MIA de | de impa
sustentable, y regular las acciones | competencia estatal, poniendo | proyecto.
tendientes a la preservacion y | especial énfasis en los articulos 1,
restauracion del equilibrio | 2, 3, 6, 24, 92, 93, 103, 119, 121,
ecoldgico, asi como las de | 122,132,133,134,136,137,138,
proteccion del ambiente del | 140, 151, 152, 154, 155, 157, 161,
Estado de Quintana Roo. 162, 163, 164.
Ley para la Prevencion y la | Las disposiciones contenidasenla | Se presume que existird una | Como par
Gestion Integral de Residuos del | presente Ley son de orden publico | cantidad de residuos sodlidos | esta Ley, e
Estado de Quintana Roo. y obligatorio en todo el territorio | durante la  operacidn  del | plan de
del Estado de Quintana Roo, de | proyecto, por lo que se debera | sdlidos
interés general y tienen por | presentar un Programa de | especial,
objeto propiciar el desarrollo | Manejo de Residuos Sélidos | sometido :
sustentable a través de la | siguiendo la citada ley, | la Secretar
prevencion de la generacion, la | especialmente en los articulos 1, | Ambiente |
gestion y el manejo integral de los | 10, 11, 37, 38, 39, 41, 42, 44, 55,
Residuos de Manejo Especial,
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Ley

Articulo

Vinculacion

Cumg

Residuos Sélidos Urbanos vy
Residuos Peligrosos de control
local, asi como de la prevencién
de la contaminacion de sitios por
residuos y su remediacién, con
base en la responsabilidad
compartida, pero diferenciada, de
los distintos sectores sociales y las
autoridades de los tres érdenes
de gobierno.

56, 58, 59, 64, 66,67, 68, 71, 73.

76, 88, 93, 94, 95, 96.
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111.2.1 Andlisis de los instrumentos normativos federales.

A. Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos es de dmbito nacional, se publicé el 5 de
febrero de 1917 y su ultima reforma fue publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 15 de
septiembre de 2017. En ella se destaca cuatro articulos principalmente:

Articulo 4, pdrrafo 4. Toda persona tiene derecho a un medio ambiente sano para su desarrollo y
bienestar. El Estado garantizard el respeto a este derecho. El dafio y deterioro ambiental generard
responsabilidad para quien lo provoque en términos de lo dispuesto por la ley.

Articulo 8. Los funcionarios y empleados publicos respetardn el ejercicio del derecho de peticion,
siempre que ésta se formule por escrito, de manera pacifica y respetuosa; pero en materia politica sélo
podrdn hacer uso de ese derecho los ciudadanos de la Republica.

A toda peticion deberd recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene
obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario.

Articulo 25. Pdrrafos 1, 7 y 9.

Parrafo 1. Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar que éste sea integral
y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacion y su régimen democrdtico y que, mediante la
competitividad, el fomento del crecimiento econémico y el empleo y una mds justa distribucion del
ingreso y la riqueza, permita el pleno ejercicio de la libertad y la dignidad de los individuos, grupos y
clases sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion. La competitividad se entenderd como el
conjunto de condiciones necesarias para generar un mayor crecimiento economico, promoviendo la
inversion y la generacion de empleo.

Parrafo 7. Bajo criterios de equidad social, productividad y sustentabilidad se apoyard e impulsard a las
empresas de los sectores social y privado de la economia, sujetdndolos a las modalidades que dicte el
interés publico y al uso, en beneficio general, de los recursos productivos, cuidando su conservacion y el
medio ambiente.

Parrafo 9. La ley alentard y protegerd la actividad econdmica que realicen los particulares y proveerd
las condiciones para que el desenvolvimiento del sector privado contribuya al desarrollo econémico
nacional, promoviendo la competitividad e implementando una politica nacional para el desarrollo
industrial sustentable que incluya vertientes sectoriales y regionales, en los términos que establece esta
Constitucion.

Anadlisis: A fin de contribuir al cumplimiento de los objetivos sefialados en los pdrrafos primero, séptimo
y noveno del Articulo 25 de la Constitucién, el décimo parrafo describe que “las autoridades de todos
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los drdenes de gobierno, en el ambito de su competencia, deberan implementar politicas publicas de
mejora regulatoria para la simplificacion de regulaciones, tramites, servicios y demas objetivos que
establezca la ley general en la materia.” Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen
por objeto el desarrollo sustentable, entre otros objetivos.

B. Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental.

Esta Ley es de competencia Federal, se publico en el Diario Oficial el 28 de enero de 1998 y cuya Ultima
reforma fue publicada el 9 de enero de 2015, va acorde a las disposiciones de la Constitucidn Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren a la preservacién y restauracion del equilibrio
ecoldgico, asi como a la proteccién al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la
nacion ejerce su soberania y jurisdiccion. Su Reglamento en materia de evaluacion del impacto
ambiental fue expedido mediante decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de mayo
de 2000, teniendo por ultima reforma la publicada el 31 de octubre de 2014 en el Diario Oficial de la
Federacion.

Articulo 28. La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento
que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar,
asi como en sus litorales o zonas federales.

Asi mismo el articulo 30 de la LGEEPA sefiala que se deberd presentar a la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales una manifestacién de impacto ambiental, la cual debera contener, por
lo menos, una descripcién de los posibles efectos en el o los ecosistemas, asi como las medidas
preventivas, de mitigacidn y las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos
sobre el medio ambiente.

> REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE
EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL.

Articulo 5. Incisos Q y R. Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacién de la Secretaria en materia de impacto ambiental:
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Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos
de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o
recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como propdsito la proteccién, embellecimiento y ornato, mediante la utilizacién de
especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

¢) La construccidon de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los ecosistemas
costeros.

R) obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y Esteros conectados con el mar,
asi como en sus litorales o zonas federales:

I. Cualquier tipo de obra civil, con excepcién de la construccién de viviendas unifamiliares para las
comunidades asentadas en estos ecosistemas, y

II. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcién de las actividades
pesqueras que no se encuentran previstas en la fraccidn Xll del articulo 28 de la Ley, y que de acuerdo
con la Ley General de Pesca y Acuacultura Sustentables y su reglamento no requieren de la
presentacién de una manifestacion de impacto ambiental, asi como de las de navegacion,
autoconsumo o subsistencia de las comunidades asentadas en estos ecosistemas.

Analisis: De acuerdo a lo sefalado en ésta Ley, el procedimiento de evaluacién del impacto ambiental,
es el mecanismo que se debe aplicar de manera precautoria para identificar los posibles impactos
ambientales que se puedan generar por la construccién y operaciéon del proyecto.

En ese contexto, la evaluacidn de impacto ambiental como procedimiento administrativo en materia
ambiental tiene como finalidad prevenir la ejecucién de obras y actividades que dafien el ambiente; asi
mismo resulta ser una herramienta de naturaleza preventiva (en la que se sefialen los posibles efectos
en el ecosistema, considerando la totalidad del proyecto), pues su finalidad es que la autoridad
ambiental federal normativa competente, esté en posibilidades de establecer las medidas necesarias
para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente y recursos naturales, que
puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites establecidos en la legislacion ambiental
aplicable, por lo que siempre debe ser previa a la realizacidn de la obra o actividad de que se trate, que
en el caso que nos ocuparia, es la preparacion del sitio, construccidn de obras y operacidn del proyecto
denominado Club de Playa, “Playa Tortugas”.
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Si bien es cierto que el predio se encontraba previamente impactado desde 1980 por las actividades
antropogénicas derivadas de la operacién de un Club de Playa conocido como “FAT TUESDAY”, que
operd desde los afios 80, hasta la época del Huracdn Wilma en el afio 2005., lo cierto es que el
promovente, estaba obligado a contar con la autorizacién en materia de impacto ambiental para llevar
a cabo las obras que conformaran el citado proyecto.

Por lo que, en cumplimiento de la legislacidn ambiental vigente, con la finalidad de regularizar el proyecto,
se elaboré este estudio de impacto ambiental para los elementos mencionados anteriormente, esperando
que la SEMARNAT autorice la operacién y mantenimiento del proyecto.

Articulo 98. Para la preservacion y aprovechamiento sustentable del suelo se considerardn los siguientes
criterios:

I. El uso del suelo debe ser compatible con su vocacion natural y no debe alterar el equilibrio de los
ecosistemas;

IV. En las acciones de preservacion y aprovechamiento sustentable del suelo, deberdn considerarse las
medidas necesarias para prevenir o reducir su erosion, deterioro de las propiedades fisicas, quimicas o
bioldgicas del suelo y la pérdida duradera de la vegetacion natural;

VI. La realizacion de las obras publicas o privadas que por si mismas puedan provocar deterioro severo de
los suelos, deben incluir acciones equivalentes de regeneracion, recuperacion y restablecimiento de su
vocacion natural.

Anadlisis: El uso de suelo donde se ubica el predio del proyecto, no contrapone a los programas de
desarrollo urbano ni del ordenamiento aplicable para la zona. El uso del suelo asignado al predio de
acuerdo con el Programa De Desarrollo Urbano Del Centro De Poblacién De Cancun es: S (Servicios
Turisticos Y Recreativos), SP (Servicios Turisticos Y Recreativos de Playa)

Articulo 110. Para la proteccion a la atmdsfera se considerardn los siguientes criterios:

Il. Las emisiones de contaminantes de la atmdsfera, sean de fuentes artificiales o naturales, fijas o moviles,
deben ser reducidas y controladas, para asequrar una calidad del aire satisfactoria para el bienestar de la
poblacion y el equilibrio ecoldgico.

Andlisis: En la etapa operativa no se tendran fuentes fijas de generacién de emisiones.

Articulo 134. Para la prevencion y control de la contaminacion del suelo, se considerardn los siguientes
criterios:

lll.- Es necesario prevenir y reducir la generacion de residuos sdlidos, municipales e industriales; incorporar
técnicas y procedimientos para su reuso y reciclaje, asi como regular su manejo y disposicion final
eficientes.
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IV.- La utilizacion de plaguicidas, fertilizantes y sustancias téxicas, debe ser compatible con el equilibrio de
los ecosistemas y considerar sus efectos sobre la salud humana a fin de prevenir los dafios que pudieran
ocasionar.

Andlisis. En |la etapa de operacién y mantenimiento del proyecto se contaran con las medidas precautorias
para evitar contaminacion al suelo por desechos sélidos o liquidos. En cuanto a la utilizacion de plaguicidas
y fertilizantes, en caso de ser necesario su uso, estos seran los que se encuentran en el listado del Control
del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Tdxicas (CICOPLAFEST).

Articulo 151. La responsabilidad del manejo y disposicion final de los residuos peligrosos corresponde a
quien los genera. En el caso de que se contrate los servicios de manejo y disposicion final de los residuos
peligrosos con empresas autorizadas por la Secretaria y los residuos sean entregados a dichas
empresas, la responsabilidad por las operaciones serd de éstas independientemente de la
responsabilidad que, en su caso, tenga quien los generd.

Analisis: Se prevé la generacidn baja de residuos sélidos peligrosos (restos de pintura, aceites estopas
con solventes, etc.) cuando se realicen las labores anuales de mantenimiento. Como medida de
prevencion se prevé el uso de pintura ecoldgica para exteriores a base de silicatos, cal, 0% COV’s y de
baja toxicidad y para su manejo se dispondra de contenedores rotulados con tapa y con botes de
dimensiones suficiente. La disposicion final eficiente de los residuos generados se realizard por
empresas autorizadas.

C. Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento.

Esta Ley es de competencia de la Federacidn y se publicé en el Diario Oficial el 25 de febrero de 2003 y
es reglamentaria del Articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, sus
disposiciones son de orden e interés publico y de observancia general en todo el territorio nacional, y
tiene por objeto regular y fomentar la conservacidn, proteccidn, restauracidn, produccion, ordenacion,
el cultivo, manejo y aprovechamiento de los ecosistemas forestales del pais y sus recursos, asi como
distribuir las competencias que en materia forestal correspondan a la Federacion, los Estados, el
Distrito Federal y los Municipios, bajo el principio de concurrencia previsto en el articulo 73 fraccién
XXIX inciso G de la Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con el fin de propiciar el
desarrollo forestal sustentable. Su Reglamento fue expedido mediante decreto publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 21 de febrero de 2005.

De acuerdo con el Articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) la
SEMARNAT sélo podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por excepcion,
previa opinidn técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los
estudios técnicos justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se
provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion;
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y que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo; asimismo
sefiala que las autorizaciones que se emitan deberan atender lo que, en su caso, dispongan los
programas de ordenamiento ecoldgico correspondiente, las normas oficiales mexicanas y demas
disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Anadlisis: El predio carece de vegetacién original desde el periodo 1980 — 1985, periodo en el que aun
no existia la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, la cual fue publicada en el DOF el 25 de
febrero del 2003, y su reglamento se publicé el 21 de febrero del afio 2005 y debido a que el predio
carece de vegetacién forestal, no se requiere realizar el tramite de cambio de uso de suelo .

D. LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

La Ley General de Vida Silvestre (LGVS) es de orden publico y de interés social, es reglamentaria del
parrafo tercero del articulo 27 y de la fraccién XXIX, inciso G del articulo 73 constitucionales. Su objeto
es establecer la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los Municipios,
en el ambito de sus respectivas competencias, relativa a la conservaciéon y aprovechamiento
sustentable de la vida silvestre y su habitat en el territorio de la Republica Mexicana y en las zonas en
donde la Nacién ejerce su jurisdiccion.

ARTICULO 4. Es deber de todos los habitantes del pais conservar la vida silvestre; queda prohibido
cualquier acto que implique su destruccion, dafio o perturbacion.

Anadlisis: Se realizardn capacitaciones a las personas trabajadoras para explicarles lo importante que es
la conservacion de la fauna silvestre que pudiese verse afectada durante las mismas.

En su Articulo 18 la LGVS establece que “los propietarios y legitimos poseedores de predios en donde
se distribuye la vida silvestre, tendran el derecho a realizar su aprovechamiento sustentable y la
obligacidn de contribuir a conservar el habitat conforme a lo establecido en la presente Ley; asimismo
podran transferir esta prerrogativa a terceros, conservando el derecho a participar de los beneficios
gue se deriven de dicho aprovechamiento. Los propietarios y legitimos poseedores de dichos predios,
asi como los terceros que realicen el aprovechamiento, seran responsables solidarios de los efectos
negativos que éste pudiera tener para la conservacion de la vida silvestre y su habitat.”

Andlisis: El promovente cumple con este mandato legal, considerando que no se pretende la
explotacién o extraccion de vida silvestre como parte del proyecto. Asimismo, al interior del predio, no
se registraron especies de flora y fauna en alguna categoria de proteccién de acuerdo con la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

ARTICULO 30. Queda estrictamente prohibido todo acto de crueldad en contra de la fauna silvestre.
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Andlisis: Como se menciond en articulos anteriores, se impartirdn capacitaciones hacia el personal para
explicarles que queda prohibido el maltrato a las especies de fauna silvestre que pudiese encontrarse
dentro y fuera del predio.

ARTICULO 60 TER. Queda prohibida la remocién, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o
actividad que afecte la integralidad del flujo hidroldgico del manglar; del ecosistema y su zona de
influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los
proyectos turisticos; de las zonas de anidacidn, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien
de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que
provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos. Se exceptuaran de la prohibicion a que
se refiere el parrafo anterior las obras o actividades que tengan por objeto proteger, restaurar,
investigar o conservar las dreas de manglar.”

Anadlisis: Aun cuando la vegetacion de manglar no se encuentra dentro del poligono del proyecto, se
hace énfasis en el cumplimiento del Articulo 60 TER. El proyecto no contempla remocién o trasplante
de vegetacién de mangle, y bajo los argumentos antes expuestos, las actividades que se pretenden
llevar a cabo, las cuales seran sobre un sitio afectado anteriormente, no modificara la estructura vegetal
de manglar actual, ni se modificaran las condiciones naturales del flujo hidrolégico que se encuentran
a una distancia aproximada de 1, 200.00 metros del limite suroeste del predio y que son las que definen
el establecimiento de la comunidad vegetal sana, por lo que se concluye que el proyecto dard
cumplimiento a las especificaciones establecidas en el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida
Silvestre.

E. LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS.

En esta ley se hace referencia a la proteccidn al ambiente en materia de prevencidn y gestion integral
de residuos para propiciar el desarrollo sustentable a través de la prevencion de la generacidn, la
valorizacidn y la gestion integral de los residuos peligrosos, de los residuos sélidos urbanos y de manejo
especial; para prevenir la contaminacién de sitios con estos residuos.

ARTICULO 18.- Los residuos sélidos urbanos podrdn subclasificarse en orgdnicos e inorgdnicos con
objeto de facilitar su separacion primaria y secundaria, de conformidad con los Programas Estatales y
Municipales para la Prevencion y la Gestion Integral de los Residuos, asi como con los ordenamientos
legales aplicables.

Andlisis: Tal y como se describe en el diagrama de la imagen 11.28 (capitulo II, pagina 35), los residuos
generados en la casa son subclasificados en organicos e inorganicos, conforme lo establece la Ley para
la Prevencion y la Gestidn Integral de Residuos del Estado de Quintana Roo para posteriormente ser
dispuesto de acuerdo a sus caracteristicas y darles asi un correcta disposicion final.

PROMOVENTE: LIC. ALFREDO NEME MARTINEZ



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PrRoyEcTO: CLUB DE PLAYA “PLAYA TORTUGAS”

ARTICULO 19.- Los residuos de manejo especial se clasifican como se indica a continuacién, salvo
cuando se trate de residuos considerados como peligrosos en esta Ley y en las normas oficiales
mexicanas correspondientes:

VII.- Residuos de la construccion, mantenimiento y demolicion en general;

Andlisis: El proyecto en comento pretende la generacién de residuos de manejo especial como los del
apartado VII.- residuos de mantenimiento, del articulo 19 de la LGPGIR. En cuanto a los residuos de la
operacion y mantenimiento, seran clasificados de manera separada para su posterior envio al sitio de
disposicion final.

ARTICULO 54.- Se deberd evitar la mezcla de residuos peligrosos con otros materiales o residuos para
no contaminarlos y ni provocar reacciones, que puedan poner en riesgo la salud, el ambiente o los
recursos naturales.

Analisis: No se pretende la generacidn de residuos peligrosos durante la operacién y mantenimiento
del proyecto.

F. PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO (POET).

Es el instrumento de politica ambiental cuyo objeto es regular o inducir el uso del suelo y las actividades
productivas, con el fin de lograr la proteccion del medio ambiente, la preservacién y el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, a partir del andlisis de las tendencias de
deterioro y las potencialidades de aprovechamiento de los mismos.

> PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO GENERAL DEL TERRITORIO (POEGT).

La planeacién ambiental en México, se lleva a cabo mediante diferentes instrumentos entre los que se
encuentra el ordenamiento ecoldgico, que es considerado uno de los principales instrumentos con los
gue cuenta la politica ambiental mexicana. Tiene sustento en la LGEEPA y su Reglamento en Materia
de Ordenamiento Ecoldgico (ROE). Se lleva a cabo a través de programas en diferentes niveles de
aplicacion y con diferentes alcances, asi tenemos: el General, los Marinos, los Regionales y los Locales.

Espacialmente, el POEGT actua sobre todo el territorio nacional en su porcién terrestre; sin embargo,
reconoce a las islas sobre las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion como parte integral del
territorio mexicano. En este sentido, las Islas Marias y Revillagigedo fueron analizadas como unidades
ambientales biofisicas independientes. El resto de las Islas se consideraron como parte de otras
unidades ambientales, tales como la Isla Cozumel, Isla Tiburdn, entre otras.
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De acuerdo a este Ordenamiento, el predio del proyecto se ubica en la Unidad Ambiental Biofisica No.
62, misma que se describe a continuacién.

Tabla IIl.3 Caracteristicas de la UAB 62 del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico General del Territorio

Clave region 17.33

UAB 62

Nombre de la UAB Karst de Yucatdn y Quintana Roo
Rectores del desarrollo Preservacién de flora y fauna, turismo

Coadyuvantes del desarrollo | Desarrollo social, forestal

Asociados del desarrollo Agricultura, ganaderia
Otros sectores de interés Pueblos indigenas
Politica ambiental Restauracién de proteccion y

aprovechamiento sustentable

Nivel de atencion prioritaria | Alta
Estrategias 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11, 12, 13, 14, 21, 22,
23,31, 32,36,37,38,39,40,41,42,43,44

REGION ECOLOGICA: 17.33
Unidad Ambiental Biofisica que la compone:
62. Karst de Yucatan y Quintana Roo

Localizacion:
Oeste, centro, norte y este de Yucatan. Centro, norte
y noreste de Quintana Roo.

Poblacién Poblacién
Total: Indigena:
2,982,494 hab | Maya

Superficie en km?:
59,542.35 Km?

Prioridad de Atencion
oy nmn 5] mn 5] it 7] i (] e

o

Estado Actual del Inestable. Conflicto Sectorial Muy Alto. No presenta superficie de ANP's.
Medio Ambiente 2008: | Media degradacién de los Suelos. Muy alta degradacién de la Vegetacion.
Media degradacién por Desertificaciéon. La modificacién antropogénica es
baja. Longitud de Carreteras (km): Muy Alta. Porcentaje de Zonas Urbanas:
Baja. Porcentaje de Cuerpos de agua: Muy baja. Densidad de poblacidn
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(hab/km?2): Baja. El uso de suelo es Forestal y Pecuario. Con disponibilidad de
agua subterranea. Porcentaje de Zona Funcional Alta: 0.0. Alta marginacién
social. Muy bajo indice medio de educacidn. Bajo indice medio de salud. Alto
hacinamiento en la vivienda. Bajo indicador de consolidacion de la vivienda.
Muy bajo indicador de capitalizacion industrial. Medio porcentaje de la tasa
de dependencia econémica municipal. Medio porcentaje de trabajadores por
actividades remuneradas por municipios. Actividad agricola: Sin informacion.
Media importancia de la actividad minera. Alta importancia de la actividad
ganadera.

Escenario al 2033:

Inestable a Critico

Politica Ambiental:

Restauracion, Proteccion y Aprovechamiento Sustentable

Prioridad de Atencién: | Alta
s Rectores del Coadyuvantes | Asociados del | Otros sectores Estrategias
desarrollo del desarrollo desarrollo de interés sectoriales
Preservacion Desarrollo Agricultura- Pueblos 1, 2,3,4,5, 6,
de Floray Social - Ganaderia Indigenas 7,8,9, 10, 11,
62 Fauna - Forestal 12, 13, 14, 21,
Turismo 22, 23, 31, 32,
36, 37, 38, 39,
40, 41, 42, 43,
44

Estrategias. UAB 62

Grupo . Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio

A) Preservacion

1. Conservacion in situ de los ecosistemas y su biodiversidad.

2. Recuperacion de especies en riesgo.

3. Conocimiento, analisis y monitoreo de los ecosistemas y su
biodiversidad.

Comentario

Estas estrategias de preservacion no son competencia del
promovente, sino gubernamental.

B) Aprovechamiento
sustentable

4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies, genes y
recursos naturales.

5. Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y pecuarios.
6. Modernizar la infraestructura hidroagricola y tecnificar las
superficies agricolas.

7. Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales.

8. Valoracion de los servicios ambientales.

Comentario Estas estrategias de aprovechamiento sustentable no son
competencia del promovente, sino gubernamental.

C) Proteccidn de los recursos 9. Propiciar el equilibrio de las cuencas y acuiferos sobreexplotados.

naturales 10. Reglamentar para su proteccion, el uso del agua en las

principales cuencas y acuiferos.
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11. Mantener en condiciones adecuadas de funcionamiento las
presas administradas por CONAGUA.

12. Proteccién de los ecosistemas.

13. Racionalizar el uso de agroquimicos y promover el uso de
biofertilizantes.

Comentario Estas estrategias de proteccidon de los recursos naturales no son
competencia del promovente, sino gubernamental.

D) Restauracion 14. Restauracién de los ecosistemas forestales y suelos agricolas.

Comentario Esta estrategia de restauracion no es competencia del

promovente, sino gubernamental.

E) Aprovechamiento sustentable | 21. Redisefar los instrumentos de politica hacia el fomento

de recursos naturales no productivo del turismo.

renovables y actividades 22. Orientar la politica turistica del territorio hacia el desarrollo
econdmicas de producciény regional.

servicios. 23. Sostener y diversificar la demanda turistica doméstica e

internacional con mejores relaciones consumo (gastos del turista) —
beneficio (valor de la experiencia, empleos mejor remunerados y
desarrollo regional).

Comentario Estas estrategias de aprovechamiento sustentable de recursos
naturales no renovables y actividades econémicas de produccion y
servicios no son competencia del promovente, sino
gubernamental.

Grupo Il. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana

D) Infraestructura 'y 31. Generar e impulsar las condiciones necesarias para el desarrollo
equipamiento urbano y regional | de ciudades y zonas metropolitanas seguras, competitivas,
sustentables, bien estructuradas y menos costosas.

32. Frenar la expansion desordenada de las ciudades, dotarlas de
suelo apto para el desarrollo urbano y aprovechar el dinamismo, la
fortaleza y la riqueza de las mismas para impulsar el desarrollo
regional.

Comentario Estas estrategias de infraestructura y equipamiento urbano y
regional no son competencia del promovente, sino
gubernamental.

E) Desarrollo Social 36. Promover la diversificacion de las actividades productivas en el
sector agroalimentario y el aprovechamiento integral de la biomasa.
Llevar a cabo una politica alimentaria integral que permita mejorar
la nutricién de las personas en situacion de pobreza.

37. Integrar a mujeres indigenas y grupos vulnerables al sector
econdémico-productivo en nucleos agrarios y localidades rurales
vinculadas.

38. Fomentar el desarrollo de capacidades basicas de las personas
en condicién de pobreza.

39. Incentivar el uso de los servicios de salud, especialmente de las
mujeres y los nifios de las familias en pobreza.
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40. Atender desde el ambito del desarrollo social, las necesidades de
los adultos mayores mediante la integracion social y la igualdad de
oportunidades. Promover la asistencia social a los adultos mayores
en condiciones de pobreza o vulnerabilidad, dando prioridad a la
poblacién de 70 afios y mas, que habita en comunidades rurales con
los mayores indices de marginacion.

Comentario Estas estrategias de desarrollo social no son competencia del
promovente, sino gubernamental.

Grupo lll. Dirigidas al Fortalecimiento de la gestidn y la coordinacion institucional

A) Marco Juridico 42. Asegurara la definicidn y el respeto a los derechos de propiedad
rural.
Comentario Estas estrategias de marco juridico no son competencia del

promovente, sino gubernamental.

B) Planeacion del Ordenamiento | 43. Integrar, modernizar y mejorar el acceso al catastro rural y la
Territorial informacidn agraria para impulsar proyectos productivos.

44, Impulsar el ordenamiento territorial estatal y municipal y el
desarrollo regional mediante acciones coordinadas entre los tres
ordenes de gobierno y concertadas con la sociedad civil.

Comentario Estas estrategias de Planeacidon del Ordenamiento Territorial no

son competencia del promovente, sino gubernamental.

> PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y
MAR CARIBE (POEMyRGMyMC).

Territorialmente este Ordenamiento Ecolégico constituye el de mayor extension del pais, ya que en su
porcién marina esta considerada el total de la Zona Econdmica Exclusiva del litoral del Atlantico y su
porcién costero-terrestre incluye a 142 municipios de los Estados de Quintana Roo, Yucatdn,
Campeche, Tabasco, Veracruz y Tamaulipas,

La amplia heterogeneidad ambiental en el Golfo de México y el Mar Caribe, esta representada por
ecosistemas costero-marinos como los arrecifes coralinos, los humedales, las lagunas costeras, las
selvas, las zona de dunas y el propio ecosistema marino, los cuales proporcionan una serie de bienesy
servicios ambientales, que han permitido el desarrollo de importantes sectores productivos en la
region, como el turismo, la pesca, la acuacultura, el sector energético (hidrocarburos y energia
eléctrica) y el sector portuario.

Aunado a lo anterior, la dinamica poblacional presente en la zona, la incidencia de riesgos y factores de
vulnerabilidad socio-ambiental debido a fenémenos hidro-meteoroldgicos y al cambio climatico (cuya
atencion, prevision y adaptacion es cada vez mas relevante), hace patente la importancia de contar con
un marco de planeacion integrado a nivel meso-regional.
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En este contexto, a través de un diagndstico ambiental que considera el analisis de aptitud territorial,
la estrategia del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y el Mar
Caribe, plantea un Modelo de Ordenamiento bajo un esquema jeradrquico de objetivos, lineamientos,
estrategias, alineado a criterios, acciones generales y especificas en 203 Unidades de Gestion Ambiental
(UGA) de las cuales 47 son Areas Naturales Protegidas, 110 son costero-terrestres y 47 marinas. Una
contribucidn relevante fue el desarrollo de criterios particulares aplicables a los sistemas insulares,
criterios para el manejo de la Zona Costera Inmediata (ZCl) que reconocen las particularidades
naturales y socioecondémicas en 5 grandes subregiones (Mar Caribe, Canal de Yucatan, Sonda de
Campeche, Porcion Sur y Occidente del Golfo de México), asi como un conjunto de criterios emergentes
aplicables de acuerdo a la evolucion de algunos factores de presion ambiental identificados.

El 24 de noviembre del 2012 se publicé en el Diario Oficial de la Federacion el acuerdo por el que se
expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldégico Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa.

Imagen IlI.1. Area Sujeta al Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe Regional.

De acuerdo con este programa, el Area Sujeta a Ordenamiento Ecoldgico esta integrada por
dos componentes, conforme la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente:

PROMOVENTE: LIC. ALFREDO NEME MARTINEZ

h|
((o)



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PrRoyEcTO: CLUB DE PLAYA “PLAYA TORTUGAS”

Area Marina, que comprende las dreas o superficies ubicadas en zonas marinas mexicanas,
incluyendo zonas federales adyacentes del Golfo de México y Mar Caribe y también 26 Areas
Naturales Protegidas, de competencia Federal con parte de su extensidn en la zona marina;

Y

Area Regional, que abarca una regién ecolégica ubicada en 142 municipios con influencia
costera pertenecientes a seis entidades federativas (Quintana Roo, Yucatan, Campeche,
Tabasco, Veracruz y Tamaulipas). En esta area se incluyen tres Areas Naturales Protegidas de
competencia Federal que no tienen contacto directo con el mar, en las cuales aplica
solamente el Decreto y el Programa de Manejo correspondiente. Asimismo, se incluyen 14
Areas Naturales Protegidas Estatales.

El Golfo de México esta bordeado al oeste, sur y sureste por 6 Estados de México, al norte y
noroeste por 5 de los Estados Unidos de Norteamérica y al este por la isla de Cuba. Tiene una
extension litoral aproximada de 5,400 kildémetros, desde la Florida hasta la extremidad de la
peninsula de Yucatadn y cubre una superficie de agua de 1, 507,639 km?, con una profundidad
promedio de 1,615 m y un volumen de agua de 2, 434,000 km?3, aproximadamente.

El Golfo de México es calificado como el noveno cuerpo de agua mds grande del mundo,
considerado como un mar semicerrado parcialmente conectado con el Océano Atlantico a
través del estrecho de Florida y con el Mar Caribe a través del canal de Yucatan.

Por su parte el Mar Caribe es considerado igualmente un mar semicerrado con una extension
de 2,515,900 km2 y es el segundo mar mas grande del mundo. Esta bordeado por mas de 38
paises, entre ellos los paises de América Central, Cuba, Puerto Rico, Jamaica, las Islas Caiman
y Venezuela. Dentro de sus principales rasgos marinos estd el Sistema Arrecifal
Mesoamericano, segundo en extension a nivel mundial.

En conjunto, toda el Area Sujeta a Ordenamiento Ecoldgico tiene una extensién de 995,486.2
km2, correspondientes a 168,462.4 km2 del componente Regional y 827,023.8 km2 del
componente Marino.

De acuerdo con este Programa de Ordenamiento, el Hotel Temptation Resort & Spa, se localiza
en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 138, denominada “Benito Juarez” que corresponde
a la totalidad de la superficie del municipio.

Para esta UGA 138 de 225,770.386 Ha, aplican las acciones y criterios de Zona Costera
Inmediata al Mar Caribe indicados en la tabla que se presenta mas adelante.
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Imagen Ill.2. Localizacién de la UGA
138, correspondiente a la geografia
Municipal de Benito Judrez, estado de
Quintana Roo.

A esta UGA se le aplican las Acciones Generales descritas en la tabla 1, ademas

de las siguientes Acciones Especificas:

Acciones Especificas de Aplicacion a la UGA 138

Accion  Aplicacion  Accién | Aplicacién  Accién  Aplicacion  Accidén  Aplicacién

A-001 NA A-027 APLICA APLICA

A-002 NA A-028 APLICA |A-054 APLICA | A-080 NA
A-003 NA A-029 APLICA |A-055 APLICA | A-081 NA
A-004 NA A-030 APLICA |A-056 NA A-082 NA
A-005 APLICA | A-031 APLICA |A-057 APLICA | A-083 NA
A-006 APLICA | A-032 APLICA |A-058 APLICA | A-084 NA
A-007 APLICA | A-033 APLICA |A-059 APLICA | A-085 NA
A-008 APLICA | A-034 NA A-060 APLICA | A-086 NA
A-009 APLICA | A-035 NA  |A-061 APLICA | A-087 NA
A-010 APLICA | A-036 NA  |A-062 APLICA | A-088 NA
A-011 APLICA | A-037 APLICA |A-063 APLICA | A-089 NA
A-012 APLICA | A-038 APLICA |A-064 APLICA | A-090 NA
A-013 APLICA | A-039 NA  |A-065 APLICA | A-091 NA
A-014 APLICA | A-040 APLICA |A-066 APLICA | A-092 NA
A-015 APLICA | A-041 NA A-067 APLICA | A-093 NA
A-016 APLICA | A-042 NA A-068 APLICA | A-094 NA
A-017 APLICA | A-043 NA  |A-069 APLICA | A-095 NA
A-018 APLICA | A-044 APLICA |A-070 APLICA | A-096 NA
A-019 APLICA | A-045 NA A-071 APLICA | A-097 NA
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A-020 NA A-046 APLICA |A-072 APLICA | A-098 NA
A-021 APLICA | A-047 NA A-073 APLICA | A-099 NA
A-022 APLICA | A-048 APLICA |A-074 APLICA | A-100 NA
A-023 APLICA | A-049 NA A-075 NA

A-024 APLICA | A-050 APLICA | A-076 NA

A-025 APLICA | A-051 APLICA | A-077 NA

A-026 APLICA | A-052 APLICA |A-078 NA

NA = NO APLICA

A continuacion se describen las Acciones Generales que aplican a la UGA 138,
asi como su vinculacion con el proyecto que se propone:

TABLA 1. TABLA DE ACCIONES GENERALES

CLAVE ACCIONES GENERALES
G001 Promover el uso de tecnologias y practicas de manejo para el uso eficiente del agua en coordinacién con la CONAGUA y demas
autoridades competentes.
El proyecto Club de Playa, Playa Tortugas, ha incluido desde sus primeros disefios, sistemas que implican tecnologias modernas
amigables con el medio ambiente.
TABLA 1. TABLA DE ACCIONES GENERALES
CLAVE ACCIONES GENERALES

TABLA 1. TABLA DE ACCIONES GENERALES

CLAVE ACCIONES GENERALES

G005

‘ | Establecer bancos de germoplasma, conforme a la legislacion aplicable.

Este criterio no aplica al presente analisis de vinculacidn, toda vez que la instrumentacidn de este tipo de campafias
corresponde a las autoridades ambientales de los tres niveles de gobierno. Sin embargo la empresa duefia del Club
de playa apoya este tipo de iniciativas.
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Durante todas las etapas (preparacion, construccidn y operacion, el agua se abastecerd a través de la red de agua
potable municipal a cargo de Aguakan. Para promover dentro del Club de Playa, del ahorro de agua, durante la
etapa de operacion el proyecto contempla la instalacién de sistemas de ahorro de agua con inodoros ahorradores,
sistemas de reduccién de caudal de agua en la griferia de los aparatos sanitarios de lavabos y fregaderos,
implementacion de griferia monomando que incorpora sistemas de ahorro de consumo de agua y la utilizacién de
griferia termostatica, que permite seleccionar la temperatura adecuada de consumo sin necesidad de manipular

la griferia. Esta politica se compone de las siguientes estrategias:

. Estrategias para reducir el consumo
. Estrategia para la reduccidn de pérdidas
. Recomendaciones practicas para el ahorro del agua a los empleados y usuarios.

Se lleva a cabo una campafia permanente de concientizacidn para el ahorro del agua, que se refuerza con la
elaboracién y distribucién de folletos con mensajes cortos, que promueven entre los visitantes las actitudes
ambientales positivas que pueden adoptar para participar en la conservacién del ambiente, tales como permitir
el lavado de blancos (sabanas y toallas) cada tercer dia y no diario, con la finalidad de ahorrar agua, energéticos y
el menor uso de detergentes; usar el papel para cartas de los dos lados, antes de colocarlo en un depésito de
reciclado, explicdndoles que por cada 60 kilos de papel reciclado se salva un arbol; participar en la campafia de
separacion de desechos de acuerdo

a su naturaleza, para evitar la formacidn de basura no reciclable, etc.

Promover el establecimiento del pago por servicios ambientales hidricos en coordinacidon con la CONAGUA y las

G002
demds autoridades competentes.
Esta actividad de promocion corresponde a las cdmaras, asociaciones civiles y autoridades de los tres niveles de
gobierno. Sin embargo la empresa dueiia del hotel se unira a este tipo de iniciativas.

G003 Impulsar y apoyar la creacién de UMA para evitar el comercio de especies de extraccion y sustituirla por especies
de produccion.
Esta actividad de promocién corresponde a las autoridades de los tres niveles de gobierno. La empresa no maneja
ningun tipo de extraccion de especies de flora o fauna.
Instrumentar o en su caso reforzar las campafias de vigilancia y control de las actividades extractivas de floray
fauna silvestre, particularmente para las especies registradas en la Norma Oficial Mexicana, Proteccion ambiental-

G004 Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y Especificaciones para su Inclusidn,
Exclusién o Cambio-Lista de Especies en Riesgo ( NOM-059-SEMARNAT-2010).
Este criterio no aplica al presente analisis de vinculacion, toda vez que la instrumentacién de este tipo de campanias
corresponde a las autoridades ambientales de los tres niveles de gobierno. Sin embargo la empresa duefia del club
de playa apoya este tipo de campafias.

G006 ‘ | Reducir la emisién de gases de efecto invernadero.

coadyuvando a la reduccion de emisiones de gases invernadero a la atmosfera.

El proyecto, cuenta en su disefio con sistemas que implican tecnologias modernas amigables con el medio
ambiente. Un ejemplo de ello es la instalacidn de infraestructura a base de LEDS. Esto significa que con el paso del
tiempo, el ahorro de energia eléctrica producida a base de combustibles fésiles se reducird significativamente,
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G007

Fortalecer los programas econdémicos de apoyo para el establecimiento de metas voluntarias para la reduccién de
emisiones de gases de efecto invernadero y comercio de Bonos de Carbono.

Este criterio no aplica al presente analisis de vinculacidn, toda vez que la instrumentacidn de este tipo de campanias
corresponde a las autoridades ambientales federales. Sin embargo la empresa dueia del hotel apoya este tipo de
iniciativas.

G008

El uso de Organismos Genéticamente Modificados debe realizarse conforme a la legislacion vigente.

Este criterio no aplica al presente analisis de vinculacion, toda vez que el analisis de impacto ambiental sobre la
remodelacion del hotel no contempla el uso de este tipo de organismos.

G009

Planificar las acciones de construccion de infraestructura, en particular la de comunicaciones terrestres para evitar
la fragmentacidn del hdbitat.

Este criterio no aplica al presente andlisis de vinculacién, toda vez que la instrumentacion de este tipo de
infraestructura ya ha sido realizada en el pasado y no se requiere de nuevas obras que pudieran representar una
fragmentacién del habitat de la flora o fauna de laregién.

G010

Instrumentar campafas y mecanismos para la reutilizacién de areas agropecuarias para evitar su expansién hacia
dreas naturales.

Por su naturaleza, el club de playa, no tiene relacién con areas agropecuarias. Por lo anterior, este Criterio no
aplica al presente andlisis de impacto ambiental.

G011

Instrumentar medidas de control para minimizar las afectaciones producidas a los ecosistemas costeros por
efecto de las actividades humanas.

Las actividades a realizar en la zona de playa el club de playa son de muy bajo impacto, como asolearse, nadar o
juegos de playa, por lo que no se prevé que afecten el ecosistema costero.

TABLA 1. TABLA DE ACCIONES GENERALES

CLAVE

ACCIONES GENERALES

G012

Impulsar la ubicacién o reubicacidn de parques industriales en sitios ya perturbados o de escaso valor ambiental.

Este criterio no aplica al presente andlisis de vinculacidn, toda vez que la instrumentacion de este tipo de decisiones
corresponde a las autoridades del Municipio de Benito Judrez. Sin embargo es importante mencionar que el
Programa de Desarrollo Urbano vigente para la zona presenta una distribucién bien analizada de los diferentes

usos de suelo, en los que las actividades industriales se encuentran lejos de los ecosistemas fragiles o vulnerables.

G013

Evitar la introduccion de especies potencialmente invasoras en o cerca de las coberturas vegetales nativas.
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En los estudios realizados hasta la fecha en las areas jardinadas dentro de los limites del Club de Playa, Playa
Tortugas, no se ha registrado la presencia de ninguna especie exdtica considerada como invasoras por la Comisidn
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO).

G014

Promover la reforestacion en los margenes de los rios.

En la zona donde se localiza el Club de Playa, Playa Tortugas, no se presentan rios, por lo que este criterio no aplica
al presente andlisis.

G015

Evitar el asentamiento de zonas industriales o humanas en los margenes o zonas inmediatas a los cauces naturales
de los rios.

En la zona donde se localiza el Club de Playa, Playa Tortugas, no se presentan rios, por lo que este criterio no aplica
al presente andlisis.

| G016

Reforestar las laderas de las montafias con vegetacion nativa de la regién. ‘

En la zona donde se localiza el Club de Playa, Playa Tortugas, no se presentan montafas, por lo que este criterio
no aplica al presente analisis.

| G017

Desincentivar las actividades agricolas en las zonas con pendientes mayores a 50%. ‘

En la zona donde se localiza el Club de Playa, Playa Tortugas, no se presentan montafias, por lo que este criterio
no aplica al presente andlisis.

G018

Recuperar la vegetacion que consolide las margenes de los cauces naturales en el ASO, de conformidad por lo
dispuesto en la Ley de Aguas Nacionales, la Ley General de Vida Silvestre y demas disposiciones juridicas aplicables.

En la zona donde se localiza el Club de Playa, Playa Tortugas, no se presentan rios, por lo que este criterio no aplica

al presente analisis.

TABLA 1. TABLA DE ACCIONES GENERALES

CLAVE

ACCIONES GENERALES

G019

Los planes o programas de desarrollo urbano del drea sujeta a ordenamiento deberdn tomar en cuenta el contenido
de este Programa de Ordenamiento, incluyendo las disposiciones aplicables sobre riesgo frente a cambio climatico
en los asentamientos humanos.

Por sus alcances y cardcter inductivo, la aplicacion de este Criterio corresponde a las autoridades del municipio de
Benito Juarez. Por lo anterior, este criterio ecoldgico no aplica al presente andlisis de impacto ambiental.
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G020 Recuperar y mantener la vegetacidn natural en las riberas de los rios y zonas inundables asociadas a ellos.
En la zona donde se localiza el Club de Playa, Playa Tortugas, no se presentan rios, por lo que este criterio no aplica
al presente analisis.
| G021 | Promover las tecnologias productivas en sustitucidn de las extractivas. ‘
Por su naturaleza, el Club de Playa, Playa Tortugas, no realiza actividades extractivas. Por lo anterior, este Criterio
no aplica al presente analisis de impacto ambiental.
| G022 | Promover el uso de tecnologias productivas intensivas en sustitucidn de las extensivas. ‘
Por su naturaleza, el Club de Playa, Playa Tortugas, no realiza actividades productivas intensivas. Por lo anterior,
este Criterio no aplica al presente analisis de impacto ambiental.
| G023 | Implementar campafias de control de especies que puedan convertirse en plagas. ‘
Dentro de sus programas de mantenimiento y operacién, el Club de Playa, Playa Tortugas, realiza un programa de
control de plagas por empresas especializadas en el tema. Por otro lado, las campafias de gran alcance en esta
materia corresponden a la SAGARPA y algunas dependencias estatales.
Promover la realizacidn de acciones de forestacion y reforestacidn con restauracién de suelos para incrementar el
G024 potencial de sumideros forestales de carbono, como medida de mitigacién y adaptacidon de efectos de cambio
climatico.
Si bien el predio donde se ubica actualmente el Club de Playa, Playa Tortugas no cuenta con una cobertura vegetal
importante, la empresa estd dispuesta a colaborar en la medida de sus posibilidades en cualquier accion
concerniente a la reforestacién de los sitios que se requieran.
G025 Fomentar el uso de especies nativas que posean una alta tolerancia a pardametros ambientales cambiantes para
las actividades productivas.
El hotel cuenta con un vivero permanente, en el que se realizan trabajos de propagaciéon de especies nativas,
destinadas al mantenimiento de las dreas verdes y jardines del Club de Playa, Playa. Este programa utiliza
Unicamente especies ornamentales nativas de la Peninsula de Yucatan, para aprovechar su natural resistencia a la
TABLA 1. TABLA DE ACCIONES GENERALES
CLAVE ACCIONES GENERALES
salinidad, caracteristicas del suelo y el poco mantenimiento que requieren estas plantas nativas de la Peninsula de
Yucatén.
G026 Identificar las areas importantes para el mantenimiento de la conectividad ambiental en gradientes altitudinales y
promover su conservacion (o rehabilitacién).
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En la zona donde se localiza el Club de Playa, Playa Tortugas, no se presentan montafias o elevaciones significativas
del terreno, por lo que no existen gradientes altitudinales. Por lo anterior, este criterio no aplica al presente analisis.

G027

Promover el uso de combustibles de no origen fésil.

La empresa que operara el Club de Playa, Playa Tortugas usara tecnologias modernas amigables con el medio
ambiente, con lo cual se promueve el uso de alternativas ecoldgicas a los combustibles fésiles.

G028

Promover el uso de energias renovables.

La empresa esta dispuesta a invertir en cualquier método de energia renovable que sea 6ptima y suficiente para la
operacién de la infraestructura construida.

G029

Promover un aprovechamiento sustentable de la energia.

Ademads de las medidas para generar energia eléctrica limpia, el Club de Playa, Playa Tortugas realizara la
instalacién adecuada de la red eléctrica y las instalaciones en general, con el objeto de reducir los consumos de
energia eléctrica y de esta forma coadyuvar a la disminucién de los gases invernadero y del cambio climatico. Las
acciones a realizar para el ahorro de electricidad son las siguientes:

Usa focos de bajo consumo que ahorran hasta un 75% de energia. Sistema de

apagado de la luz cuando se sale de una habitacion. Disefio de las habitaciones

para utilizar lo més posible la luz natural.

Sistemas de aires acondicionados nuevos eficientes en el gasto de energia.

Sustitucion de equipos de refrigeracion viejos (de mas de 10 afios) de alto consumo eléctrico, por modelos
modernos de bajo consumo.

El Club de Playa, Playa Tortugas ha incluido en su proyecto constructivo equipos eléctricos y las instalaciones mas
adecuadas, con el objeto de reducir los consumos de energia eléctrica y de esta forma coadyuvar a la disminucién
de los gases invernadero y del cambio climatico. Las acciones a realizar para el ahorro de electricidad son las
siguientes:

Usar iluminacién LED en la mayoria de sus secciones.

Usa focos de bajo consumo que ahorran hasta un 75% de energia.
Disefio de las diferentes areas para utilizar lo mas posible la luz natural.

Sistemas de aires acondicionados nuevos, muy eficientes en el gasto de energia

G030

Fomentar la produccién y uso de equipos energéticamente mas eficientes.

Este criterio se cumple en el mismo sentido del anterior, en cuanto a la sustitucién permanente de equipos
eléctricos.

G031

Promover la sustitucion a combustibles limpios, en los casos en que sea posible, por otros que emitan menos
contaminantes que contribuyan al calentamiento global.

La promocion de practicas de substitucion de combustibles es competencia de las dependencias de gobierno en la
materia. Por lo anterior, este criterio ecoldgico no aplica al presente andlisis de impacto ambiental.
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G032 Promover la generacién y uso de energia a partir de hidrégeno.
Por sus alcances, la aplicacion de este Criterio corresponde a las autoridades del municipio de Benito Juarez. Por lo
anterior, este criterio ecoldgico no aplica al presente andlisis de impacto ambiental.

G033 Promover la investigacidn y desarrollo en tecnologias limpias.
Por sus alcances, la aplicacién de este Criterio corresponde a los institutos de investigacion y las dependencias de
gobierno en la materia. Por lo anterior, este criterio ecoldgico no aplica al presente anélisis de impacto ambiental.

G034 Impulsar la reducciéon del consumo de energia de viviendas y edificaciones a través de la implementacion de disefios
bioclimatico, el uso de nuevos materiales y de tecnologias limpias.
Dentro de sus instalaciones los directivos del Club de Playa, impulsaran la reduccidon del consumo de energia
mediante el uso de tecnologias limpias. Una de estas acciones consistira en el establecimiento de un horario de 8 a
16 horas, a todos los colaboradores administrativos con la finalidad de ahorrar energia en iluminacién, utilizando la
luz natural del dia.
Otro ejemplo sera el ahorro en energia eléctrica mediante el establecimiento de horarios corridos, evitando el
encendido - apagado de equipos de aire acondicionado.
Se tiene un programa de vehiculo amigo, en donde varios colaboradores viajaran en un sélo auto, incentivando al
propietario del vehiculo.
Se tienen planeado convenios con empresas generadoras de energia solar en granjas que se pretenden instalar
dentro del pais.

G035 Establecer medidas que incrementen la eficiencia energética de las instalaciones domésticas existentes.
En el Club de Playa, se promoverdn instalaciones y sistemas que permitan optimizar el uso de energéticos v
combustibles, sin embargo no se trata de instalaciones domésticas, por lo que este criterio ecoldgico no aplica al
presente andlisis de impacto ambiental.

G036 Establecer medidas que incrementen la eficiencia energética de las instalaciones industriales existentes.
Por la naturaleza del presente proyecto que corresponde a la construccidon del Club de Playa, Playa Tortugas y no a
una instalacién industrial, este Criterio no aplica al presente analisis de impacto ambiental.

G037 Elaborar modelos (sistemas mundiales de zonificacion agro-ecoldgica) que permitan evaluar la sostenibilidad de la
produccién de cultivos; en diferentes condiciones del suelo, climaticas y del terreno.
Por la naturaleza de la construccion del Club de Playa, Playa Tortugas, este Criterio no aplica al presente analisis de
impacto ambiental.

G038 Evaluar la potencialidad del suelo para la captura de carbono.
Por la naturaleza la construccion del Club de Playa, Playa Tortugas, este Criterio no aplica al presente analisis de
impacto ambiental.

G039 Promover y fortalecer la formulacién e instrumentacion de los ordenamientos ecoldgicos locales en el ASO.
Por la naturaleza de la construccion del Club de Playa, Playa Tortugas, este Criterio no aplica al presente analisis de
impacto ambiental.

G040

Fomentar la participacidn de las industrias en el Programa Nacional de Auditoria Ambiental.

Por la naturaleza de la construccion del Club de Playa, Playa Tortugas, este Criterio no aplica al presente analisis de
impacto ambiental.
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Fomentar la elaboracidon de Programas de Desarrollo Urbano en los principales centros de poblacidon de los

G041 o
municipios.
Por la naturaleza de la construccion del Club de Playa, Playa Tortugas, este Criterio no aplica al presente analisis de
impacto ambiental.
Fomentar la inclusidn de las industrias de todo tipo en el Registro de Emision y Transferencia de Contaminantes
G042 (RETC) y promover el Sistema de Informacion de Sitios Contaminados en el marco del Programa Nacional de
Restauracién de Sitios Contaminados.
Por la naturaleza de la construccion del Club de Playa, Playa Tortugas, este Criterio no aplica al presente analisis de
impacto ambiental.
LA SEMARNAT, considerara el contenido aplicable de este Programa. En su participacidn para la actualizacion de la
G043 Carta Nacional Pesquera, Asimismo, lo considerard en las medidas tendientes a la proteccion de quelonios,
mamiferos marinos y especies bajo un estado especial de proteccidn, que dicte de conformidad con la Ley General
de Pesca y Acuacultura Sustentable.
Por la naturaleza de la construccion del Club de Playa, Playa Tortugas, este Criterio no aplica al presente analisis de
impacto ambiental.
G044 Contribuir a la construccién y reforzamiento de las cadenas productivas y de comercializacidn interna y externa de
las especies pesqueras.
Por la naturaleza de la construccion del Club de Playa, Playa Tortugas, este Criterio no aplica al presente analisis de
impacto ambiental.
G045 Consolidar el servicio de transporte publico en las localidades nodales.
Por la naturaleza de la construccion del Club de Playa, Playa Tortugas, este Criterio no aplica al presente analisis de
impacto ambiental.
G046 Fomentar la ampliacidn o construccidn de infraestructuras que liberen transito de paso, corredores congestionados
y mejore el servicio de transporte.
Por la naturaleza de la construccion del Club de Playa, Playa Tortugas, este Criterio no aplica al presente analisis de
impacto ambiental..
G047 Impulsar la diversificacién de actividades productivas.
Por la naturaleza de la construccion del Club de Playa, Playa Tortugas, este Criterio no aplica al presente analisis de
impacto ambiental.
G048

Instrumentar y apoyar campaias para la prevencion ante la eventualidad de desastres naturales.

Debido a la localizacion del Club de Playa, Playa Tortugas, se considera que se encuentra en una zona de alto riesgo
de huracanes, por lo cual es importante contar con un programa anual de educacidn y toma de conciencia de estos
riesgos, de manera que tanto el personal como los huéspedes, sepan cémo actuar en caso de la aproximacion de uno

de estos fendmenosatmosféricos.

Para hacer frente a este tipo de contingencias, el Club de playa, coordinara las acciones establecidas conjuntamente
con las autoridades de Proteccidn Civil, para el caso de la aproximacion de un huracan, y llevara al cabo las acciones

requeridas ante cualquier tipo de contingencia.

TABLA 1. TABLA DE ACCIONES GENERALES
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Se contara con un Programa para el Manejo de Contingencias y la funcidn de este grupo contra siniestros, sera la
de dirigir, supervisar y auxiliar en las acciones que se deban realizar durante las diferentes etapas del fenémeno

meteoroldgico:
1. Sistema de avisos y alertas
Acciones antes del huracan
Primera alerta
Segunda alerta (menos de 24 horas)
Evacuacidn del hotel
Tercera alerta
Durante el huracdn

Después del huracan

© ® N o o »~ 0D

Precauciones al regresar al sitio

10. Limpieza y reinicio de operaciones

G049

‘ Fortalecer la creacién o consolidacién de los comités de proteccién civil.

El municipio de Benito Judrez cuenta con una Direccién de Proteccién Civil altamente calificada y con experiencia,

asi como con un reglamento en materia de proteccidn civil orientado fundamentalmente:

- Ala actualizacion de las disposiciones relativas a la ampliacién de la cobertura de prevencién y de fortalecimiento
de las estructuras interinstitucionales responsables de minimizar los riesgos en consideracién a las diversas
reformas que se han venido dando en los ambitos federal y estatal;
- Al encuadramiento juridico de la responsabilidad del gobierno municipal de generar los programas necesarios
para la prevencidn en situaciones de normalidad y el auxilio a la poblacidn en los casos de emergencias, con la
participacién voluntaria de las organizaciones de la sociedad civil; y,

- Ala promocién de una cultura de saber qué hacer, cdmo hacer y tener con qué actuar ante una contingencia de
cualquier orden, ya sea natural, fortuita o provocada;

G050

Promover que las construcciones de las casas habitacién sean resistentes a eventos hidrometeoroldgicos.

Por la naturaleza la construccion del Club de Playa, Playa Tortugas, este Criterio no aplica al presente analisis de

impacto ambiental..

G051

Realizar campafias de concientizacidn sobre el manejo adecuado de residuos sélidos urbanos.

Por la naturaleza la construccion del Club de Playa, Playa Tortugas, este Criterio no aplica al presente analisis de
impacto ambiental.

G052

Implementar campanias de limpieza, particularmente en asentamientos suburbanos y urbanos (descacharrizacién,
limpieza de solares, separacion de basura, etc.).
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Por la naturaleza la construccion del Club de Playa, Playa Tortugas, este Criterio no aplica al presente andlisis de
impacto ambiental.

G053

Instrumentar programas y mecanismos de reutilizacion de las aguas residuales tratadas.

El Club de Playa, Playa Tortugas se localiza en una zona turistica completamente urbanizada que cuenta con todos
los servicios publicos municipales. Se cuenta con red de drenaje sanitario en el predio, que se conectara con el
servicio de drenaje sanitario municipal para la conduccién y tratamiento de aguas residuales. Las nuevas obras
para la construccién del Club de Playa, incluyen este mismo sistema de drenaje conectado a la red municipal.

Por lo anterior no existira la generacidn de aguas tratadas que se pudieran reutilizar.

G054

Promover en el sector industrial la instalacién y operacién adecuada de plantas de tratamiento para sus descargas.

Por la naturaleza la construccién del Club de Playa, Playa Tortugas, este Criterio no aplica al presente andlisis de
impacto ambiental.

G055

La remocidn parcial o total de vegetacién forestal para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, o para el
aprovechamiento de recursos maderables en terrenos forestales y preferentemente forestales, sélo podra
llevarse a cabo de conformidad con la Ley General de

Desarrollo Forestal Sustentable y demds disposiciones juridicas aplicables.

Debido a que el Club de Playa, Playa Tortugas ya se encuentra totalmente construido, no se requiere de cambio de
uso de suelo de la vegetacion forestal. Las nuevas edificaciones se realizardn sobre el terreno que se despejara con
la demolicién del edificio central. Por lo anterior, este Criterio no aplica al presente analisis de impacto ambiental.

G056

Promover e impulsar la construccion y adecuada operacion de sitios de disposicién final de residuos sdlidos
urbanos, peligrosos o de manejo especial de acuerdo a la normatividad vigente.

Por la naturaleza la construccion del Club de Playa, Playa Tortugas, este Criterio no aplica al presente analisis de
impacto ambiental..

G057

Promover los estudios sobre los problemas de salud relacionados con los efectos del cambio climatico.

Por la naturaleza la construccion del Club de Playa, Playa Tortugas, este Criterio no aplica al presente analisis de
impacto ambiental...

G058

La gestion de residuos peligrosos deberd realizarse conforme a lo establecido por la legislacion vigente y los
lineamientos de la CICOPLAFEST que resulten aplicables.

El Club de Playa, Playa Tortugas, contara con una zona especialmente disefiada para el resguardo temporal de
residuos peligrosos, que periédicamente seran retirados por una empresa especializada para ello y que cuente con
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TABLA 1. TABLA DE ACCIONES GENERALES

CLAVE ACCIONES GENERALES
| | los permisos correspondientes para su manejo y disposicion final.

G059 El desarrollo de infraestructura dentro de un ANP, debera ser consistente con la legislacién aplicable, el Programa
de Manejo y el Decreto de creacidn correspondiente.
Por la naturaleza la construccion del Club de Playa, Playa Tortugas, este Criterio no aplica al presente andlisis de
impacto ambiental.

G060 Ubicar la construccion de infraestructura costera en sitios donde se minimice el impacto sobre la vegetacién
acudtica sumergida.
Debido a que la construccion del Club de Playa se realizard en un drea demolida, no extendera sus instalaciones
hacia la costa, por lo que queda descartada la construccion de infraestructura costera. Por lo anterior, este
Criterio no aplica al presente andlisis de impacto ambiental.

G061 La construccion de infraestructura costera se deberd realizar con procesos y materiales que minimicen la
contaminacion del ambiente marino.
Debido a que la construccién del Club de Playa se realizara en el drea que fue demolida, no extendera sus
instalaciones hacia la costa, por lo que queda descartada la construccion de infraestructura costera. Por lo
anterior, este Criterio no aplica al presente analisis de impacto ambiental.

G062 | ‘ Implementar procesos de mejora de la actividad agropecuaria y aplicar mejores practicas de manejo.
Por la naturaleza la construccion del Club de Playa, Playa Tortugas, este Criterio no aplica al presente analisis de
impacto ambiental.

G063 Promover la elaboracién de ordenamientos pesqueros y acuicolas a diferentes escalas y su vinculacion con los
ordenamientos ecologicos.
Por la naturaleza la construccion del Club de Playa, Playa Tortugas, este Criterio no aplica al presente analisis de
impacto ambiental.
La construccidn de carreteras, caminos, puentes o vias férreas debera evitar modificaciones en el comportamiento

G064 hidrolégico de los flujos subterraneos o superficiales o atender dichas modificaciones en caso de que sean

inevitables.

Debido a que el Club de Playa, Playa Tortugas se encuentra en un sitio donde desde hace mas de 40 afios existid
una construccion, y en la zona se cuenta con todos los servicios, no se requiere de la construccidn de carreteras,

caminos, puentes o vias férreas. Por lo anterior, este Criterio no aplica al presente analisis de impacto ambiental.
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TABLA 1. TABLA DE ACCIONES GENERALES

CLAVE ACCIONES GENERALES

La realizacidn de obras y actividades en Areas Naturales Protegidas, debera contar con la opinién de la Direccién del
G065 ANP o en su caso de la Direccion Regional que corresponda, conforme lo establecido en el Decreto y Programa de
Manejo del area respectiva.

Debido a que el Club de Playa, Playa Tortugas, no se encuentra dentro de una Area Natural Protegida, este Criterio
no aplica al presente andlisis de impacto ambiental.

A continuacidn se describen las Acciones Especificas que aplican a la UGA 138, asi como
su vinculacién con el proyecto que se propone:

VINCULACION DEL PROYECTO CON LAS ACCIONES ESPECIFICAS APLICABLES A LA UGA 138 DE ACUERDO CON EL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MIEXICO Y MIAR CARIBE

CLAVE ACCIONES ESPECIFICAS

A-005

‘ Fomentar la reduccion de pérdida de agua durante los procesos de distribucion de la misma.

Aunque este criterio se refiere a entidades y operadores de la distribucién del agua, en el Club de Playa, Playa
Tortugas se instalaran nuevas redes de agua potable para abastecer la cocina, el comedor para empleados, cuarto
de limpieza y servicios sanitarios. Por tratarse de una red nueva y que ademas esta dotada de equipos ahorradores,
no se esperan desperdicios por fugas de la misma.

A-006 |

Implementar programas para la captacion de agua de lluvia y el uso de aguas grises.

El propietario , tiene contemplado que al finalizar el proyecto, en las azoteas del edificio nuevo, se coloquen
colectores de agua de lluvia, misma que serd almacenada en una cisterna para ocuparse en el riego de las areas
verdes del club de playa. Se espera que con este sistema de captacion de agua de lluvia, se alcance hasta un ahorro
anual del 60 % del agua que se utiliza para el riego de areas verdes.

A-007 Promover la constitucion de areas destinadas voluntariamente a la conservacion o ANP en dreas aptas para la

conservacion o restauracion de ecosistemas naturales.
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Si bien el Club de Playa, se ubica en las cercanias del ANP “Area de proteccién de flora y fauna, Manglares de
Nichupté”, (1, 200 metros aproximadamente hacia el suroeste del mismo), no tiene colindancia con ella. Asi mismo

el club de playa no cuenta con superficie suficiente y apta para la creacién de una nueva Area Natural Protegida;

por tanto este criterio no aplica para este proyecto.

VINCULACION DEL PROYECTO CON LAS ACCIONES ESPECIFICAS APLICABLES A LA UGA 138 DE ACUERDO CON EL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO EcOLOGICO MIARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MIEXICO Y MIAR CARIBE

CLAVE ACCIONES ESPECIFICAS

A-008 Evitar las actividades humanas en las playas de anidacion de tortugas marinas, salvo aquellas que estén autorizadas
en los programas de conservacion.

En el predio, existid un Club de Playa conocido como “FAT TUESDAY”, que operd desde los afios 80, hasta la época
del Huracédn Wilma en el afio 2005., En todo este tiempo de operaciones no se ha reportado un solo registro de
anidacion de ninguna de las cuatro especies de tortuga marina que arriban al litoral de la regién norte del estado.
Sin embargo, en el remoto caso que este evento se pudiera presentar en la zona federal concesionada al hotel, se

observan medidas generales preventivas para evitar afectar un arribo potencial.

Durante la temporada de desove y nacimientos (que ocurre de abril a octubre de cada afio en la regidn) se evita
cualquier actividad que pueda causar compactacion y cambio en las propiedades fisico quimicas del litoral arenoso,
tales como instalacion de infraestructuras y mobiliario, asi como el paso arrastre de vehiculos y equipos pesados y
el vertido de cualquier elemento contaminante como desechos sélidos, grasas, hidrocarburos, solventes, jabones,
detergentes, etc.

También se evita cualquier fuente de iluminacidn artificial directa sobre la zona que pudiera desorientar o afectar
negativamente a las tortugas que pudieran salir del mar a desovar y a los neonatos que salen del nido para dirigirse
al mar. Las actividades del personal de vigilancia y mantenimiento, bajo permanente capacitacidn, estan
capacitados para realizar actividades de proteccidn y vigilancia nocturna de todo el frente de playa.

Por ultimo, cualquier tipo de actividad recreativa turistica puede ser realizada libremente siempre que

no afecte en forma permanente la morfologia de la playa o afecte durante la temporada, por ruido o iluminacion
nocturna, las potenciales actividades de anidacién.

A-009 | ‘ Fortalecer la inspeccidn y vigilancia en las zonas de anidacién y reproduccion de las tortugas marinas.
En la Playa del Hotel Temptation Resort & Spa, no se han registrado anidaciones de ninguna de las cuatro especies
de tortuga marina que arriban al litoral de la region norte del estado. Sin embargo, en el remoto caso que este
evento se pudiera presentar en la zona federal concesionada al hotel, se
observan medidas generales preventivas para evitar afectar un arribo potencial.

A-010 | ‘ Fortalecer el apoyo econémico de las actividades de conservacién de las tortugas marinas.
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La empresa promovente brindara todas las facilidades que estén a su alcance para llevar a cabo las actividades
de proteccion a la tortuga marina.

A-011

Establecer e impulsar programas de restauracidn y recuperacion de la cobertura vegetal original para revertir el
avance de la frontera agropecuaria.

Esta responsabilidad de e impulsar programas de restauracion y recuperacion de la cobertura vegetal original para
revertir el avance de la frontera agropecuaria, corresponde a las autoridades federales y estatales. Por lo anterior,

este criterio no aplica al presente analisis de impacto ambiental.

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo

(Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, del 27 de Febrero del 2014).

El instrumento que regula los usos potenciales de suelo en la region donde se pretende

desarrollar las obras relacionadas con el proyecto denominado es” El Programa de Ordenamiento

Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial del

Estado de Q

uintana Roo, el dia 27 de febrero del 2014, el predio sujeto a este estudio se localiza

dentro de la unidad de gestidn ambiental (UGA) UGA 21 Zona Urbana de Cancun, politica de

ambiental: Aprovechamiento sustentable; uso compatibles: los que establezca su Programa de

Desarrollo Urbano vigente; Usos incompatibles: Los que establezca su Programa de Desarrollo

Urbano vigente.
NOMBRE: Zona Urbana de Cancun UGA 21
POLITICA: APROVECHAMIENTO
SUSTENTABLE
usos

RECURSOS Y PROCESOS PRIORITARIOS

Suelo, cobertura vegetal

USOS COMPATIBLES:

Los que establezca su programa de desarrollo urbano vigente.

INCOMPATIBLES
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Los que establezca su Programa de Desarrollo Urbano vigente.

CRITERIOS
RECURSOS Y PROCESOS CLAVE CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA
PRIORITARIOS
AGUA 01{02|03|04|05|06 07|08 |09 10|11 |12
URB
13114 15|16 |17
SUELO Y SUBSUELO 191202122 (23|24 |25|26|27 |28 |29
FLORA'Y FAUNA 30(131(32|33|34|35|35|37|38 |39 40 |41
43 |44 |45 |46 |47 |48 |49 |50 |51 |52 |53 |54
PAISAJE
55156 |57 |58 |59
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CRITERIO
GENERAL

CRITERIOS GENERALES

CUMPLIMIENTO

CG-01

En el tratamiento de plagas y enfermedades de plantas en cultivos,
jardines, areas de reforestacion y de manejo de la vegetacidn nativa
deben emplearse productos que afecten especificamente la plaga o
enfermedad que se desea controlar, asi como los fertilizantes que sean
preferentemente orgdnicos y que estén publicados en el catadlogo
vigente por la Comision Intersecretarial para el Control del Proceso y
Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Téxicas (CICOPLAFEST).

El proyecto contempla areas verdes
Unicamente y en caso de requerirse
estos productos se acataran el
criterio.

CG-02

Los proyectos que en cualquier etapa empleen agroquimicos de
manera rutinaria e intensiva, deberan elaborar un programa de
monitoreo de la calidad del agua del subsuelo a fin de detectar,
prevenir y, en su caso, corregir la contaminacién del recurso. Los
resultados del Monitoreo se incorporaran a la bitdcora ambiental.

El proyecto no contempla la
utilizacion de agroquimicos.

CG-03

Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal que favorece la
captacion de agua y la conservacion de los suelos, la superficie del
predio sin vegetacion que no haya sido autorizada para su
aprovechamiento, debe ser reforestada con especies nativas propias
del habitat que haya sido afectado.

El proyecto acatara este criterio.

CG-04

En los nuevos proyectos de desarrollo urbano, agropecuario,
suburbano, turistico e industrial se debera separar el drenaje pluvial
del drenaje sanitario. El drenaje pluvial de techos, previo al paso a
través de un decantador para separar sélidos no disueltos, podra ser
empleado para la captacidon en cisternas, dispuesto en dareas con
jardines o en las areas con vegetacién nativa remanente de cada
proyecto. El drenaje pluvial de estacionamientos publicos y privados asi
como de talleres mecdanicos debera contar con sistemas de retencién
de grasas y aceites.

El proyecto se conectara al
drenaje municipal, asi como
separara su drenaje de aguas
pluviales.

CG-05

Para permitir la adecuada recarga del acuifero, todos los proyectos
deben acatar lo dispuesto en el articulo 132 de la LEEPAQROO o la
disposicién juridica que la sustituya.

El proyecto acatara este criterio.
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CRITERIO
GENERAL

CRITERIOS GENERALES

CUMPLIMIENTO

CG-06

Con la finalidad de evitar la fragmentacién de los ecosistemas y el
aislamiento de las poblaciones, se deberan agrupar las areas de
aprovechamiento preferentemente en areas “sin vegetacion aparente”
y mantener la continuidad de las dreas con vegetacion natural. Para lo
cual, el promovente deberd presentar un estudio de zonificacion
ambiental que demuestre la mejor ubicacién de la infraestructura
planteada por el proyecto, utilizando preferentemente las areas
perturbadas por usos previos o con vegetacidén secundaria o acahual.

El proyecto acatara este criterio.

CG-07

En los proyectos en donde se pretenda llevar a cabo la construccién de
caminos, bardas o cualquier otro tipo de construccién que pudiera
interrumpir la conectividad ecosistémica deberan implementar pasos
de fauna menor (pasos inferiores) a cada 50 metros, con excepcién de
areas urbanas.

El proyecto no contempla la
construccion de nuevos caminos
puesto que se ubica inmerso en la
zona urbana.

CG-08

Los humedales, rejolladas inundables, petenes, cenotes, cuerpos de
agua superficiales, presentes en los predios deberan ser incorporados
a las areas de conservacion.

En el predio no existe ningun
cuerpo de agua presente.

CG-09

Salvo en las UGA urbanas, los desarrollos deberan ocupar el porcentaje
de aprovechamiento o desmonte correspondiente para la UGA en la
que se encuentre, y ubicarse en la parte central del predio, en forma
perpendicular a la carretera principal. Las areas que no sean
intervenidas no podran ser cercadas o bardeadas y

deberan ubicarse preferentemente a lo largo del perimetro del predio
en condiciones naturales y no podran ser desarrolladas en futuras

ampliaciones.

El proyecto acatara este criterio.

CG-10

Sélo se permite la apertura de nuevos caminos de acceso para
actividades relacionadas a los usos compatibles, asi como aquellos
relacionados con el establecimiento de redes de distribucion de
servicios basicos necesarios para la poblacion.

El proyecto no contempla la
construccion de nuevos caminos
puesto que se encuentra inmerso
en la zona urbana.

CG-11

El porcentaje de desmonte que se autorice en cada predio, debera
estar acorde a cada uso compatible y no debera exceder el porcentaje
establecido en el lineamiento ecolégico de la UGA, aplicando el
principio de equidad y proporcionalidad.

Este criterio es competencia de la
autoridad correspondiente.
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CRITERIO
GENERAL

CRITERIOS GENERALES

CUMPLIMIENTO

En el caso de desarrollarse varios usos de suelo compatibles en el
mismo predio, los porcentajes de desmonte asignados a cada uno de

El proyecto se encuentra ubicado

CG-12
ellos solo serdn acumulables hasta alcanzar el porcentaje definido en | en un uso de suelo.
el lineamiento ecoldgico.
En la superficie de aprovechamiento autorizada previo al desarrollo de | El predio se encuentra impactado
CG-13 | cualquier obra o actividad, se deberd de ejecutar un programa de | por lo que no existe vegetacion ni
rescate de flora y fauna. fauna alguna.
En los predios donde no exista cobertura arbdrea, o en el caso que
exista una superficie mayor desmontada a la sefialada para la unidad L .
L, . . Este criterio es competencia de la
CG-14 de gestion ambiental ya sea por causas naturales y/o usos previos, el .
, ) . . . autoridad competente, aunque el
proyecto sélo podra ocupar la superficie maxima de aprovechamiento o
Lo X ., . . proyecto acatara el criterio.
que se indica para la unidad de gestiéon ambiental y la actividad
compatible que pretenda desarrollarse.
En los ecosistemas forestales deberan eliminarse los ejemplares de
especies exoticas considerados como invasoras por la Comision
cG-15 | Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) | El proyecto no cuenta con
que representen un riesgo de afectacion o desplazamiento de especies | vegetacion forestal.
silvestres. El material vegetal deberd ser eliminado mediante
procedimientos que no permitan su regeneracion y/o propagacion.
La introduccién y manejo de palma de coco (Cocus nucifera) debe
CG-16 o . . El proyecto no contempla la
restringirse a las variedades que sean resistentes a la enfermedad | | . . L.
. P . . ” introduccidn de especies exoticas.
conocida como “amarillamiento letal del cocotero”.
Se permite el manejo de especies exoticas, cuando:
1. La especie no esté catalogada como especie invasora por la Comisién
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad y/o La
SAGARPA.
2. La actividad no se proyecte en cuerpos naturales de agua,
617 |3 El manejo de fauna, en caso de utilizar encierros, se debe realizar el | El proyecto no contempla la

tratamiento secundario por medio de biodigestores autorizados por la
autoridad competente en la materia de aquellas aguas provenientes de
la limpieza de los sitios de confinamiento.
4. Se garantice el confinamiento de los ejemplares y se impida su
dispersion o distribucidn al medio natural.
5. Deberan estar dentro de una Unidad de Manejo Ambiental o PIMVS.

introduccién de especies exoticas.
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CRITERIO
GENERAL

CRITERIOS GENERALES

CUMPLIMIENTO

No se permite la acuicultura en cuerpos de agua en condiciones

No aplica, el proyecto es sobre la

CG-18 | paturales, ni en cuerpos de agua artificiales con riesgo de afectacién a| construccién de un
especies nativas. fraccionamiento (Zona Hotelera).
Todos los caminos abiertos que estén en propiedad privada, deberan .
CG-19 . ) ) ) El proyecto se encuentra inmerso
contar con acceso controlado, a fin de evitar posibles afectaciones a los
. en la zona urbana.
recursos naturales existentes.
Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua deberan
mantener inalterada su estructura geoldgica y mantener el estrato . o,
€G-20 ) . . El predio no presenta ningun
arbdreo, asegurando que la superficie establecida para su uso
. L . . . cuerpo de agua.
garantice el mantenimiento de las condiciones ecolégicas de dichos
ecosistemas.
Donde se encuentren vestigios arqueoldgicos, debera reportarse dicha
CG-21 presencia al Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) y | En el predio no se hallaron
contar con su correspondiente autorizacién para la construccion de la | vestigios arqueolégicos.
obra o realizacién de actividades.
i . L » El proyecto contara con energia
El derecho de via de los tendidos de energia eléctrica de alta tension .
CG-22 , , . . . eléctrica por parte de la CFE, por
solo podra ser utilizado conforme a la normatividad aplicable, y en . .
, . . lo que no aplica el criterio ya que
apego a ella no podra ser utilizado para asentamientos humanos. . .
se trata de un fraccionamiento.
La instalacion de infraestructura de conduccién de energia eléctrica de
baja tension y de comunicacién debera ser subterranea en el interior | No aplica el proyecto consiste en
CG-23 | de los predios, para evitar la contaminacién visual del paisaje y | la construccién de un Club de
afectaciones a la misma por eventos meteoroldgicos extremos y para | Playa en una Zona Hotelera.
minimizar la fragmentacién de ecosistemas.
Los taludes de los caminos y carreteras deberan ser reforestados con | No aplica el proyecto consiste en
CG-24 | plantas nativas de cobertura y herbaceas que limiten los procesos de | la construccién de un Club de
erosion. Playa.
En ningln caso la estructura o cimentacién de las construcciones .,
CG-25 La construccion del proyecto no

deberda interrumpir la hidrodinamica natural superficial y/o

subterranea

interrumpira el paso del agua.
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CRITERIO
GENERAL

CRITERIOS GENERALES

CUMPLIMIENTO

De acuerdo a lo que establece el Reglamento Municipal de
Construccién, los campamentos de construccion o de apoyo y todas las
obras en general deben:

A. Contar con al menos una letrina por cada 20 trabajadores.

B. Areas especificas y delimitadas para la pernocta y/o para la

elaboraciéon y consumo de alimentos, con condiciones higiénicas

El proyecto no contempla
construccion de campamentos

CG-26
adecuadas (ventilacion, mirifiaques, piso de cemento, correcta | para trabajadoresya que estos
iluminacién, lavamanos, entre otros). radicaran en la misma ciudad.
C. Establecer las medidas necesarias para almacenamiento, retiro,
transporte y disposicidn final de los residuos sélidos generados.
D. Establecer medidas para el correcto manejo, almacenamiento,
retiro, transporte y disposicion final de los residuos peligrosos.
En el disefio y construccion de los sitios de disposicion final de Residuos
Sélidos Urbanos se deberan colocar en las celdas para residuos y en el
estanque de lixiviados, una geomembrana de polietileno de alta i )
. . . ) No aplica el proyecto consiste en
CG-27 densidad o similar, con espesor minimo de 1.5 mm. Previo a la o
- » .| laconstruccién de un Club de
colocacion de la capa protectora de la geomembrana se deberd o
. ., - . aya
acreditar la aprobacion de las pruebas de hermeticidad de las uniones
de la geomembrana por parte de la autoridad que supervise su
construccion.
La disposiciéon de materiales derivados de obras, excavaciones o
dragados sélo podra realizarse en sitios autorizados por la autoridad | El proyecto dispondra de sus
CG-28 | competente, siempre y cuando no contengan residuos sélidos urbanos, | residuos Unicamente en lugares
asi como aquellos que puedan ser catalogados como peligrosos por la | autorizados.
normatividad vigente.
cG29 |12 disposicidn final de residuos sélidos Unicamente podra realizarse en | El proyecto hara uso del sistema
los sitios previamente aprobados para tal fin. de recolecta municipal.
o . L No aplica el proyecto consiste en
cG-30 | Los desechos bioldgico infecciosos no podran disponerse en el relleno .,
o L o . la construccion de un Club de
sanitario y/o en depdsitos temporales de servicio municipal. oI
aya
Los sitios de disposicion final de RSU deberan contar con un banco de . .
. ., . J . No aplica el proyecto consiste en
CG-31 material pétreo autorizado dentro del area proyectada, mismo que se

deberd ubicar aguas arriba de las celdas de almacenamiento y que
debera proveer diariamente del material de cobertura.

la construccion de un Club de
Playa
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CRITERIO
GENERAL

CRITERIOS GENERALES

CUMPLIMIENTO

CG-32

Se prohibe la quema de basura, asi como su entierro o disposicion a
cielo abierto

El proyecto no utilizara fuego en
ningin momento

CG-33

Todos los proyectos deberan contar con dreas especificas para el
acopio temporal de los residuos sdélidos. En el caso de utilizar el servicio
municipal de colecta, dichas dreas deben ser accesibles a la operacion
del servicio.

El proyecto destinara un area
para los desechos.

CG-34

El material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra negra, tierra de
despalme, madera, materiales vegetales y/o arena, que se utilice en la
construccidn de un proyecto, debera provenir de fuentes y/o bancos
de material autorizados.

El proyecto Unicamente utilizara
material de bancos autorizados.

CG-35

En la superficie en la que por excepcién la autoridad competente
autorice la remocion de la vegetacidn, también se podra retirar el
suelo, subsuelo y las rocas para nivelar el terreno e instalar los
cimientos de las edificaciones e infraestructura, siempre y cuando no
se afecten los rios subterraneos que pudieran estar presentes en los
predios que seran intervenidos.

El predio no cuenta con la
presencia de rios.

CG-36

Los desechos organicos derivados de las actividades agricolas,
pecuarias y forestales deberan aprovecharse en primera instancia para
la recuperacién de suelos, y/o fertilizacion orgénica de cultivos y éreas
verdes, previo composteo y estabilizacién y ser dispuestos donde lo
indique la autoridad competente en la materia.

No aplica el proyecto consiste en
la construccidn de un Club de
Playa

CG-37

Todos los proyectos que impliquen la remocién de la vegetacion vy el
despalme del suelo deberan realizar acciones para la recuperacion de
la tierra vegetal, realizando su separacion de los residuos vegetales y
pétreos, con la finalidad de que sea utilizada para acciones de
reforestacion dentro del mismo proyecto o donde lo disponga la
autoridad competente en la materia, dentro del territorio municipal.

El proyecto acatara este criterio.

CG-38

No se permite la transferencia de densidades de cuartos de hotel,
residencias campestres, cabafias rurales y/o cabafias ecoturisticas de
una unidad de gestiéon ambiental a otra.

El proyecto solo se ubica en una
UGA.
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CRITERIO CRITERIOS GENERALES CUMPLIMIENTO
GENERAL
El porcentaje de desmonte permitido en cada UGA que impliquen el
€G-39 cambio de uso de suelo de la vegetacidn forestal, solo podra realizarse | El proyecto solo se ubica en una
cuando la autoridad competente expida por excepcion las| UGA.
autorizaciones de cambio de uso de suelo de los terrenos forestales.
CRITERIOS DE REGULACION ESPECIFICA APLICABLES AL AREA DE PROYECTO
CRITERIO CRITERIO DE REGULACION URBANA CUMPLIMIENTO

RECURSO AGUA

URB-01

En tanto no existan sistemas municipales para la conducciéon
y tratamiento de las aguas residuales municipales, los
promoventes de nuevos proyectos, de hoteles,
fraccionamientos, condominios, industrias y similares,
deberan instalar y operar por su propia cuenta, sistemas de
tratamiento y reciclaje de las aguas residuales, ya sean
individuales o comunales, para satisfacer las condiciones
particulares que determinen las autoridades competentes y
las normas oficiales mexicanas aplicables en la materia.

El proyecto se conectara al
drenaje municipal.

URB-02

A fin de evitar la contaminacidon ambiental y/o riesgos a la
salud publica y sélo en aquellos casos excepcionales en que
el tendido de redes hidrosanitarias no exista, asi como las
condiciones financieras, socioecondémicas y/o topogréficas
necesarias para la introduccién del servicio lo ameriten y
justifiquen, la autoridad competente en la materia podra
autorizar a persona fisicas el empleo de biodigestores para
que en sus domicilios particulares se realice de manera
permanente un tratamiento de aguas negras domiciliarias.
Estos sistemas deberan estar aprobados por la autoridad
ambiental competente.

El proyecto se conectara al
drenaje municipal.
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URB-03

En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje sanitario
el usuario estard obligado a conectarse a dicho servicio. En
caso de que a partir de un dictamen técnico del organismo
operador resulte no ser factible tal conexién, se podran
utilizar sistemas

de tratamiento debidamente certificados y contar con la
autorizacién para la descarga por la CONAGUA.

El proyecto se conectara al
drenaje municipal.

URB-04

Los sistemas de produccién agricola intensiva (invernaderos,
hidroponia y viveros) que se establezcan dentro de los
centros de poblacién deben reducir la pérdida del agua de
riego, limitar la aplicacion de agroquimicos y evitar la
contaminacién de los mantos freaticos.

No aplica, el proyecto es
sobre la construccién de un
Club de Playa.

URB-05

En el caso de los campos de golf o usos de suelo similares
que requieran la aplicacidn de riegos con agroquimicos y/o
aguas residuales tratadas, deberan contar con la
infraestructura necesaria para optimizacién y reciclaje del
agua. Evitando en todo la contaminacion al suelo, cuerpos

de agua, y mantos freaticos.

No aplica, el proyecto es
sobre la construccion de un
Club de Playa.

URB-06

Los proyectos de campos deportivos y/o de golf, asi como
las dreas jardinadas de los desarrollos turisticos deberan
minimizar el uso de fertilizantes y/o pesticidas quimicos para
evitar riesgos de contaminacion.

No aplica, el proyecto es
sobre la construcciéon de un
Club de Playa.

URB-07

No se permite la disposicion de aguas residuales sin previo
tratamiento hacia los cuerpos de agua, zonas inundables y/o
al suelo y subsuelo, por lo que se promoverda que se
establezca un sistema integral de drenaje y tratamiento de
aguas residuales.

El proyecto no considera
verter sus aguas a ningun
cuerpo de agua.

URB-08

En las zonas urbanas y sus reservas del Municipio de Benito
Judrez se deberan establecer espacios jardinados que
incorporen elementos arbéreos y arbustivos de especies
nativas.

El proyecto cuenta con areas
verdes.

URB-09

Para mitigar el aumento de la temperatura y la sensacidon
térmica en la zonas urbanas, mejorar el paisaje, proteger las
zonas de infiltracidon de aguas y recarga de mantos acuiferos,
dotar espacios para recreacion y mejoramiento de la calidad
de vida de los ciudadanos en general, deben existir parques
y espacios recreativos que cuenten con elementos arbéreos
y arbustivos y cuya separacién no sera mayor a un km entre
dichos parques.

El proyecto acatard este
criterio.
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URB-10

Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua
presentes en los centros de poblacién deben formar parte
de las dreas verdes, asegurando que la superficie establecida
para tal destino del suelo garantice el mantenimiento de las
condiciones ecoldgicas de dichos ecosistemas

El predio donde se pretende
desarrollar el proyecto no
cuenta con la presencia de
ningun cuerpo de agua.

URB-11

Para el ahorro del recurso agua, las nuevas construcciones
deberan implementar tecnologias que aseguren el ahorro y
uso eficiente del agua.

El proyecto acatard este

criterio.

URB-12

En las plantas de tratamiento de aguas residuales y de
desactivacién de lodos deberdn implementarse procesos
para la disminucion de olores y establecer franjas de
vegetacion arbdrea de al menos 15 m de ancho que presten
el servicio de barreras dispersantes de malos olores dentro
del predio que se encuentren dichas instalaciones.

No aplica, el proyecto es
sobre la construccion de un
Club de Playa.

URB-13

La canalizacion del drenaje pluvial hacia espacios verdes,
cuerpos de agua superficiales o pozos de absorcion, debe
realizarse previa filtracion de sus aguas con sistemas de
decantacién, trampas de grasas y soélidos, u otros que
garanticen la retencién de sedimentos y contaminantes.
Dicha canalizacién debera ser autorizada por la Comisién
Nacional del Agua.

El proyecto tendra separado
sus drenajes.

URB-14

Los crematorios deberan realizar un monitoreo y control de
sus emisiones a la atmdsfera.

No aplica, el proyecto es
sobre la construcciéon de un
Club de Playa.

URB-15

Los cementerios deberan impermeabilizar paredes y piso de
las fosas, con el fin de evitar contaminacion al suelo,
subsuelo y manto freatico.

No aplica, el proyecto es
sobre la construccion de un
Club de Playa.

URB-16

Los proyectos en la franja costera dentro de las UGA urbanas
deberan tomar en cuenta la existencia de las bocas de
tormenta que de manera temporal desaguan las zonas
sujetas a inundacién durante la ocurrencia de lluvias
extraordinarias o eventos cicldonicos. Por ser tales sitios
zonas de riesgo, en los espacios publicos y privados se deben
de realizar obras de ingenieria permanentes que en una
franja que no serd menor de 20 m conduzcan y permitan el
libre flujo que de manera natural se establezca para el

desaglie.

El proyecto no se encuentra
en franja costera.
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URB-17

Seran susceptible de aprovechamiento los recursos
bioldgicos forestales, tales como semilla, que generen los
arboles urbanos, con fines de propagacién por parte de
particulares, mediante la autorizacién de colecta de recursos
bioldgicos forestales.

No aplica, el proyecto es
sobre la construcciéon de un
Club de Playa.

RECURSO SUELO Y SUBSUELO

URB-19

La autorizacion emitida por la autoridad competente para la
explotacion de bancos de materiales pétreos debera
sustentarse en los resultados provenientes de estudios de
mecanica de suelos y geohidroldgicos que aseguren que no
existan afectaciones irreversibles al recurso agua, aun en los
casos de afloramiento del acuifero para extraccién debajo
del manto fredtico. Estos estudios deberdn establecer
claramente cuadles seran las medidas de mitigacion
aplicables al proyecto y los pardmetros y periodicidad para
realizar el monitoreo que tendra que realizarse durante
todas las etapas del proyecto, incluyendo las actividades de
la etapa de abandono.

No aplica, el proyecto es
sobre la construccién de un
Club de Playa.

URB-20

Con el objeto de integrar cenotes, rejolladas, cuevas y
cavernas a las dreas publicas urbanas, se permite realizar un
aclareo, poda y modificacion de vegetacion rastrera y
arbustiva presente, respetando en todo momento los
elementos arboreos y vegetacion de relevancia ecoldgica,
asi como la estructura geoldgica de estas formaciones.

No aplica, el proyecto es
sobre la construccidon de un
fraccionamiento y en el
predio no se encuentra

ningun cuerpo de agua.

URB-21

Los bancos de materiales autorizados deben respetar una
zona de amortiguamiento que consiste en una barrera
vegetal alrededor del mismo, conforme lo sefiala el Decreto
36, del Gobierno del Estado; y/o la disposicidn juridica que
la sustituya.

No aplica, el proyecto es
sobre la construcciéon de un
Club de Playa.

URB-22

Para evitar la contaminacidn del suelo y subsuelo, en las
actividades de extraccion y exploracion de materiales
pétreos deberan realizarse acciones de acopio, separacion,
utilizacion y disposicidn final de cualquier tipo de residuos
generados, en el marco de lo que establezcan las
disposiciones juridicas aplicables.

No aplica, el proyecto es
sobre la construccién de un
Club de Playa.
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URB-23

Para reincorporar las superficies afectadas por extraccion de
materiales pétreos a las actividades econdmicas del
municipio, debera realizarse la rehabilitacion de dichas
superficie en congruencia con los usos que prevean los
instrumentos de planeacion vigentes para la zona.

No aplica, el proyecto es
sobre la construcciéon de un
Club de Playa.

URB-24

Los generadores de Residuos de Manejo Especial y los
Grandes Generadores de Residuos Sdlidos Urbanos deberan
contar con un plan de manejo de los mismos, en apego a la
normatividad vigente en la materia.

El proyecto contard con un
Programa de Residuos.

URB-25

Para el caso de fraccionamientos habitacionales, el
fraccionador deberd construir a su cargo y entregar al
Ayuntamiento por cada 1000 viviendas previstas en el
proyecto de fraccionamiento, parque o parques publicos
recreativos con sus correspondientes areas jardinadas y
arboladas con una superficie minima de 5,000 metros
cuadrados, mismos que podran ser relacionados a las areas
de donacién establecidas en la legislacién vigente en la
materia. Tratdndose de fracciones en el numero de
viviendas previstas en el fraccionamiento, las obras de
equipamiento urbano seran proporcionales, pudiéndose
construir incluso en predios distintos al fraccionamiento.

El proyecto incluye areas
verdes, sin embargo se

acatara el criterio.

URB-26

En las etapas de crecimiento de la mancha urbana
considerada por el PDU, para mitigar el aumento de la
temperatura y la sensacién térmica en la zonas urbanas,

mejorar el paisaje, proteger las zonas de infiltraciéon de
aguas y recarga de mantos acuiferos, favorecer la funcién de
barrera contra ruido, dotar espacios para recreacion vy
mejoramiento de la calidad de vida de los ciudadanos en
general, los fraccionamientos deben incorporar areas verdes
que contribuyan al Sistema Municipal de Parques, de
conformidad con la normatividad vigente en la materia .

El proyecto contara con areas
verdes y ajardinadas.

URB-27

La superficie ocupada por equipamiento en las areas verdes
no deberd exceder de un 30% del total de la superficie cada
una de ellas.

No aplica, el proyecto es
sobre la construcciéon de un
Club de Playa.
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URB-28

Para evitar las afectaciones por inundaciones, se prohibe el
establecimiento de fraccionamientos habitacionales asi
como de infraestructura urbana dentro del espacio
excavado de las sascaberas en desuso y en zonas en donde
los estudios indiquen que existe el riesgo de inundacion (de
acuerdo al Atlas de Riesgos del municipio y/o del estado).

El predio no se encuentra en
ningun predio que haya sido
ocupado como banco de
material con anterioridad.

URB-29

En la construccion de fraccionamientos dentro de las areas
urbanas, se permite la utilizacién del material pétreo que se
obtenga de los cortes de nivelacion dentro del predio. El
excedente de los materiales extraidos que no sean utilizados
debera disponerse en la forma indicada por la autoridad
competente en la materia.

El proyecto tomara en cuenta
este criterio.

RECURSO FLORAY FAUNA

URB-30

En zonas inundables, se deben mantener las condiciones
naturales de los ecosistemas y garantizar la conservacién de
las poblaciones silvestres que la habitan. Por lo que las
actividades recreativas de contemplacion deben ser
promovidas y las actividades de aprovechamiento extractivo
y de construccién deben ser condicionadas.

El predio no se encuentra en
una zona inundable.

URB-31

Las dreas destinadas a la conservacién de la biodiversidad
y/o del agua que colinden con las areas definidas para los
asentamientos humanos, deberdan ser los sitios prioritarios
para ubicar los ejemplares de plantas y animales que sean
rescatados en el proceso de eliminacion de la vegetacion.

El predio no se encuentra en
area de conservacion.

URB-32

Debera preverse un minimo de 50% de la superficie de los
espacios publicos jardinados para que tengan vegetacion
natural de la zona y mantener todos los arboles nativos que
cuenten con DAP mayores de 15 cm, en buen estado
fitosanitario y que no representen riesgo de accidentes para
los usuarios.

El proyecto presenta areas
verdes y ajardinadas.

URB-33

Deberdn establecerse zonas de amortiguamiento de al
menos 50 m alrededor de las zonas industriales y centrales
de abastos que se desarrollen en las reservas urbanas.
Estas zonas de amortiguamiento deberdn ser dotados de
infraestructura de parque publico.

No aplica, el proyecto es
sobre la construccién de un
Club de Playa.
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URB-34

En los programas de rescate de fauna silvestre que deben
elaborarse y ejecutarse con motivo de la eliminacién de la
cobertura vegetal de un predio, se debera incluir el sitio de
reubicacién de los ejemplares, aprobado por la autoridad
ambiental competente.

El predio se encuentra

impactado.

URB-35

No se permite introducir o liberar fauna exdtica en parques
y/o éreas de reservas urbanas.

El proyecto no contempla la
liberacidn de fauna.

URB-36

Las areas con presencia de ecosistemas de manglar dentro
de los centros de poblacién deberan ser consideradas como
Areas de Preservacién Ecolégica para garantizar el
mantenimiento de los bienes y servicios ambientales que
proveen por lo que no podran ser modificadas, con el fin de
proporcionar una mejor calidad de vida para los habitantes
del municipio; con excepcidn de aquellas que cuenten
previamente con un plan de manejo autorizado por la
autoridad ambiental competente.

El predio no
vegetacion de manglar.

presenta

URB-37

Para minimizar los impactos ambientales y el efecto de
borde sobre los ecosistemas adyacentes a los centros
urbanos, la ocupacidn de nuevas reservas territoriales para
el desarrollo urbano, solo podra realizarse cuando se haya
ocupado el 85% del territorio de la etapa de desarrollo
urbano previa.

El predio no se encuentra en
una reserva territorial.

URB-38

Las dreas verdes de los estacionamientos descubiertos
publicos y privados deben ser disefiadas en forma de
camellones continuos y debera colocarse por lo menos un
arbol por cada dos cajones de estacionamiento.

El proyecto tomara en cuenta
este proyecto.

URB-39

Los predios colindantes con los humedales deberan tener
areas de vegetacidn, preferentemente nativa, que permitan
el transito de la vida silvestre hacia otros manchones de
vegetacion. Los predios colindantes en el Sur del area
natural protegida Manglares de Nichupté (ANPLN) deberan
mantener su cubierta vegetal para favorecer el transito de
fauna. Se deberan realizar obras que permitan la
comunicacidon de la fauna entre el ANPLN el area de
vegetacion nativa con la que colinda en su limite Sur, para
tal efecto se deberan realizar los obras necesarias en la
carretera que las divide para que la fauna pueda transitar
entre ambos terrenos, sin que pueda ser atropellada.

El predio no colinda con
ningun humedal.
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URB-40

En las previsiones de crecimiento de las areas urbanas
colindantes con las ANPs, se deberan mantener corredores
biolégicos que salvaguarden la conectividad entre los
ecosistemas existentes.

El predio no colinda con
ninguna ANP.

URB-41

Los proyectos urbanos deberdn reforestar camellones y
areas verdes colindantes a las ANPs y parques municipales
deberdn reforestar con especies nativas que sirvan de
refugio y alimentacion para la fauna silvestre, destacando el
chicozapote

(Manilkara zapota), la guaya (Talisia olivaeriformis), capulin
(Muntingia calabura), Ficus spp, entre otros.

El predio no colinda con
ninguna ANP.

RECURSO PAISAJE

URB-43

Las areas verdes y en las areas urbanas de conservacion,
deberan contar con el equipamiento adecuado para evitar la
contaminacion por residuos sélidos, ruido, aguas residuales
y fecalismo al aire libre.

El proyecto tomara en cuenta
este criterio.

URB-44

Las autorizaciones municipales para el uso de suelo en los
predios colindantes a la zona federal maritimo terrestre y las
concesiones de zona federal maritimo terrestre otorgadas
por la Federacion, deberan ser congruentes con los usos de
suelo de la zona que expida el Estado o Municipio.

El predio no colinda con
ZOFEMAT.

URB-45

Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de
vegetacion en las zonas urbanas, en las actividades de
reforestacion designadas por la autoridad competente, se
usaran de manera prioritaria especies nativas acordes a cada
ambiente.

El proyecto tomara en cuenta
este criterio una vez obtenida
la autorizacion.

URB-46

El establecimiento de actividades de la industria concretera
y similares debe ubicarse a una distancia minima de 500
metros del asentamiento humano mds proximo y debe
contar con barreras naturales perimetrales para evitar la
dispersion de polvos.

No aplica, el proyecto es
sobre la construccion de un
Club de Playa.

URB-47

Se estableceran servidumbres de paso y accesos a la zona
federal maritimo terrestre y el libre paso por la zona federal
a una distancia maxima de 1000 metros entre estos accesos,
de conformidad con la Ley de Bienes Nacionales y el
Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar
Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

No aplica, el proyecto es
sobre la construcciéon de un
Club de Playa.
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URB-48

En las dreas de aprovechamiento proyectadas se debe
mantener en pie la vegetacion arbdrea y palmas de la
vegetacion original que por disefio del proyecto coincidan
con las areas destinadas a camellones, parques, areas
verdes, jardines, dareas de donaciébn o dreas de
equipamiento, de tal forma que estos individuos se integren
al proyecto.

El proyecto tomara en cuenta
este criterio

URB-49

Los proyectos que pretendan realizarse en predios que
colinden con playas aptas para la anidaciéon de tortugas
marinas deberdn incorporar medidas preventivas que
minimicen el impacto negativo a estos animales tanto
durante la temporada de arribo y anidacién de las hembras
como durante el periodo de desarrollo de los huevos vy
eclosion de las crias.

El predio colinda con playas,
tomaran la s medidas

pertinentes.

URB-50

Las especies recomendadas para la reforestacién de dunas
son: plantas rastreras: Ipomea pes-caprae, Sesuvium
portulacastrum, herbdaceas: Ageratum littorale, Erythalis
fruticosa y arbustos: Tournefortia gnaphalodes, Suriana
maritima y Coccoloba uvifera y Palmas Thrinax radiata,
Coccothrinax readii.

El proyecto tomara en cuenta
este criterio una vez obtenida
la autorizacion.

URB-51

La seleccion de sitios para la rehabilitacion de dunas y la
creacion infraestructura de retencion de arena debera
tomar en cuenta los siguientes criterios:

- Que haya evidencia de la existencia de dunas en los ultimos
20 afos.

- Que los vientos prevalecientes soplen en direccion a las
dunas.

- Que existan zonas de dunas pioneras (embrionarias) en la
playa en la que la arena esté constantemente seca, para que
constituya la fuente de aportacion para la duna.

- Las cercas de retencién deberan ser biodegradables, con
una altura aproximada e 1.2 my con 50% de porosidad y
ubicadas en paralelo a la costa.

- Las dunas rehabilitadas deberan ser reforestadas.

No aplica, el proyecto es
sobre la construcciéon de un
Club de Playa.
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URB-52

En las playas de anidacidn de tortugas marinas se deben
realizar las siguientes medidas precautorias:

e Evitar la remocidn de la vegetacion nativa y la
introduccidn de especies exdticas en el habitat de
anidacién.

e Favorecer y propiciar la regeneracién natural de la
comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la
dindmica de acumulacién de arena del habitat de
anidacién.

e Retirar de la playa, durante la temporada de anidacion,
cualquier objeto movible que tenga la capacidad de
atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas
anidadoras y sus crias.

¢ Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacion o
equipo que durante la noche genere una emision o
reflexién de luz hacia la playa de anidacién o cause
resplandor detras de la vegetacion costera, durante la
época de anidacidén y emergencia de crias de tortuga
marina.

¢ Orientar los tipos de iluminacidn que se instalen cerca de
las playas de anidacién, de mtal forma que su flujo
luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa,
usando

alguna de las siguientes medidas para la mitigacion del
impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o
capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas
fluorescentes compactas de luminosidad equivalente.

c) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales como
las ldmparas de vapor de sodio de baja presién.

e Tomar medidas para mantener fuera de la playa de
anidacion, durante la temporada de anidacién, el transito
vehicular y el de cualquier animal doméstico que pueda
perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y crias. Sélo
pueden circular los vehiculos destinados para tareas de
monitoreo y los correspondientes para el manejo y
proteccion de las tortugas marinas, sus nidadas y crias.

El proyecto es sobre |la
construcciéon de un Club de

Playa se encuentra
colindando con playa y se
tomaran las medidas
necesarias.
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URB-53

Las obras y actividades que son susceptibles de ser
desarrolladas en las dunas costeras deberdn evitar la
afectacion de zonas de anidacion y de agregacién de
especies, en particular aquellas que formen parte del habitat
de especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

El proyecto es sobre |la
construcciéon de un Club de

Playa se encuentra
colindando con playa y se
tomaran las medidas
necesarias.

URB-54

En las dunas no se permite la instalacién de tuberias de
drenaje pluvial, la extraccion de arena, ni ser utilizadas como
depdsitos de la arena o sedimentos que se extraen de los
dragados que se realizan para mantener la profundidad en
los canales de puertos, bocas de lagunas o lagunas costeras.

El proyecto es sobre |la
construcciéon de un Club de
Playa se
colindando con playa y se

encuentra

tomaran las medidas

necesarias.

URB-55

La construccion de infraestructura permanente o temporal
debe quedar fuera de las dunas pioneras (embrionarias).

El proyecto es sobre Ia
construccion de un Club de
Playa se encuentra
colindando con playa y se
tomaran las medidas

necesarias.

URB-56

En las dunas primarias podra haber construcciones de
madera o material degradable y piloteadas (p.e. casas tipo
palafito o andadores), detrds de la cara posterior del primer
corddn y evitando la invasidn sobre la corona o cresta de
estas dunas.

El pilotaje debera ser superficial (hincado a golpes), no
cimentado y deberd permitir el crecimiento de la
vegetacion, el transporte de sedimentos y el paso de fauna,
por lo que se recomienda que tenga al menos un metro de
elevacion respecto al nivel de la duna. Esta recomendacion
debera revisarse en regiones donde hay fuerte incidencia de
huracanes, ya que en estas areas constituyen un sistema
importante de proteccion, por lo que se recomienda,
después de su valoracion especifica, dejar inalterada esta
seccion del sistema de dunas.

El proyecto es sobre Ia
construccion de un Club de
Playa se encuentra
colindando con playa y se
tomaran las medidas

necesarias.

URB-57

La restauracidon de playas deberd realizarse con arena que
tenga una composicion quimica y granulometria similar a la
de la playa que se va a rellenar. El material arenoso que se
empleard en la restauracién de playas debera tener la menor
concentracion de materia orgdnica, arcilla y limo posible
para evitar que el material se consolide formando escarpes
pronunciados en las playas por efecto del oleaje.

El proyecto es sobre la
construcciéon de un Club de
Playa se
colindando con playa y se

encuentra

tomaran las medidas

necesarias.
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URB-58 Se prohibe la extraccion de arena en predios ubicados
sobre la franja litoral del municipio con cobertura de
matorral costero.

El proyecto es sobre |la
construcciéon de un Club de

Playa se encuentra
colindando con playa y se
tomaran las medidas
necesarias.

URB-59 En las areas verdes los residuos vegetales producto de las

podas y deshierbes deberan incorporarse al suelo después
de su composteo. Para mejorar la calidad del suelo y de la

vegetacion.

No aplica, el proyecto es
sobre la construccidon de un
Club de Playa.

Il14.- PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CANCUN

(PUBLICADO EL 16 DE OCTUBRE DEL 2014).

De acuerdo al Programa de desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cancun, publicado en
el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el dia 16 de octubre del 2014 al
predio de interés le corresponderia el uso de suelo SERVICIOS TURISTICOS Y RECREATIVOS DE

PLAYA con clave SP.

Lineamientos del PDU aplicables al predio de interés.

Densidad viv/ha N.A.
COS 0.300
CuUs 0.300

El proyecto se encuentra sobre ligeramente densificado ya tiene un area del terreno de 3,175.44 M2 y se
pretende la construccién de un Club de Playa de 1,574.66 M?, pero con un area de desplante de 938.11
M2 (29.5%) que es menor al 30% del COS aplicable, por lo que es posible realizar Restaurantes, bar, locales

comerciales, alberca y obras exteriores, a lo que concluimos que el proyecto es factible.
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CAPITULO IV

DESCRIPCION DEL SISTEMA
AMBIENTAL REGIONAL Y
SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE
INFLUENCIA DEL PROYECTO.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL Y SENALAMIENTO
DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE
INFLUENCIA DEL PROYECTO.

4.1 DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO.

El predio de pretendida ubicacion del proyecto se encuentra localizado en el Lote 4C-11,
MZA. 38, SM 00B a la altura del Km. 6.5 del Boulevard Kukulcan, en la Zona Hotelera de la
Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, en el estado de Quintana Roo, sitio en el
que se encuentra actualmente un solar sin utilizacion.

En lo referente a los usos y destinos del suelo, éste es apto para Servicios Recreativos
turisticos ya que se encuentra en la Zona Hotelera de Cancun, bordeado al oeste por el
boulevard Kukulcan y al este por la franja arenosa restituida seguida del mar Caribe, por lo
que se establece que el sitio tiene un uso turistico existente desde hace 40 afos.

En este marco de referencia de usos, destinos y aptitud territorial la propuesta que se
somete a evaluacién a través de este documento se inclina hacia la continuidad y
permanencia de la composicion actual asi como de la actividad preponderante del la zona.

En cuanto a las disposiciones sobre uso del suelo derivadas del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio Benito Juarez, Quintana Roo, al lote 4C-11, de la Manzana
38, SM 00B, le corresponde la Unidad de Gestion Ambiental 09, con usos y politicas de
suelo de aprovechamiento urbano; Uso del Suelo: Servicios Turisticos y Recreativos de
Playa (S.P.)

En las colindancias inmediatas se presenta lo siguiente:
Al Norte: Se colinda con el andador y lote 4C-10: Servicios turisticos y Recreativos de Playa,
Tienda de Conveniencia, Terminal del Ferry, Restaurante, Marina, dedicados al descanso y
esparcimiento.

Al Sur: con estacionamiento publico y Restaurante. Servicios turisticos y Recreativos de
Playa.

Al Este: Zona Federal Maritimo Terrestre y Mar Caribe. Espacios utilizados para el
esparcimiento, descanso y contemplacion.

Al Oeste: Con estacionamiento publico y salida al Boulevard Kukulcan. Unica via de acceso
a la Zona Hotelera y es el eje conductor de las actividades turisticas de la linea que
actualmente conforma Isla Cancun.
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LOTE 4C-11, MZA. 38, SM 00B , BOULEVARD KUKULKAN KM. 6.5

Promovente: Lic. Alfredo Neme Martinez



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR
CLUB DE PLAYA
PLAYA TORTUGAS

4.2 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL.

El sitio en el que se encuentra el area de actuacion se delimitd como Sistema Ambiental
trazando un circulo de 500 Mt de radio cuyo centro se encuentra en el predio de interés; es
decir que la aplicacion, si bien es artificial, también es replicable. El area se definié en
gabinete utilizando una imagen remota Digital Globe1 obtenida a través del sensor
Quickbird2. Sobre esta imagen se baso el Sistema de Informacion Geografica elaborado
utilizando la plataforma MAP MAKER PRO V3.5 con las consecuentes corroboraciones de
campo mismas que validaron la cartografia digital obtenida. Los elementos presentes
definieron las superficies diferenciadas de los elementos presentes en el sitio lo cual definio,
por sus atributos de diferenciacion, las Unidades de Paisaje que son notorias tanto en la
imagen remota como a nivel de suelo.

En este marco de referencia se orientd el ejercicio para identificar y determinar,
precisamente, las Unidades de Paisaje (UP) entendidas estas como componentes discretos
y perceptibles del espacio terrestre que se estructuran en funciédn de su composicion
caracteristica o su fisonomia distintiva que las hace ser claramente diferenciables unas de
otras.

Para el efecto se determind un analisis espacial a una escala 1: 5,200 el cual brinda una
aproximacién adecuada para la descripcidbn de la zona en la que se ubica el lote
seleccionado para este proyecto. El entorno estudiado ocupa una superficie de 78.54
hectareas.

Como se indicé previamente, el ejercicio es replicable y permite la caracterizacidén del estado
general de aquellos elementos ambientales que forman parte del entorno en el que se
pretende la actuacién, mas alla de los limites del predio tal como lo establece el Articulo 35
de la LGEEPA que dice lo siguiente: .”.. Asimismo, para la autorizacion a que se refiere este
articulo, la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en
el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los
conforman y no Uunicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de
aprovechamiento o afectacion.”

Bajo este postulado el Sistema Ambiental delimitado para la valoraciéon de este proyecto es
concordante con el requerimiento para su evaluacién en materia del impacto ambiental ya
que deriva en un diagnéstico del medio que ofrece la posibilidad de identificar, también, la
problematica ambiental existente en el area de influencia del proyecto.

El analisis cuantitativo de la cartografia producida expresa que de las 78.54 Ha del espacio
estudiado se mantiene una naturalidad relativa en 51.85 Ha que son el resultado de la suma
de superficies correspondientes a la laguna Nichupté, el manglar que en su borde este se
desarrolla, 5 poligonos aislados de vegetacion terrestre nativa, la franja arenosa restituida y
el mar Caribe.
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Por otra parte, las intervenciones humanas derivadas de la ocupacién de la costa y su
consecuente utilizacion territorial se cuantificaron en 26.69 Ha que corresponden a
construcciones condominales, hoteleras y plazas comerciales (21.93 Ha), vialidades (2.27
Ha) y jardines (2.49 Ha).

En este contexto se localiza el predio de interés cuya superficie es de 3,175.44 M2 0 0.3175
Ha.

El resultado del inventario realizado a escala 1:5200 es, por Unidad de Paisaje, el siguiente:

UNIDAD DE PAISAJE SUPERFICIE (Ha) %

MAR CARIBE 2461 31.33%
EDIFICACIONES 2193  27.92%
LAGUNA NICHUPTE 19.89  25.32%
FRANJA ARENOSA 6.35 8.09%
JARDINES 2.49 3.17%
VIALIDADES 2.27 2.89%
VEGETACION NATIVA 0.54 0.69%
MANGLAR 0.46 0.59%
TOTAL SISTEMA AMBIENTAL 78.54 100.00%

En cuanto a la vegetacion terrestre nativa ésta corresponde a 5 poligonos menores aislados
unos de otros y donde el mayor de ellos alcanza apenas una cobertura de 0.34 Ha. Ante lo
anterior, se puede establecer que el sitio mas bien corresponde a un ambiente modificado
por obras y actividades humanas orientadas al turismo donde esta naturalidad perceptiva,
que alcanza por la cobertura del Mar Caribe y Laguna Nichupté el 66.01% de la cobertura
del Sistema Ambiental, por las valiosas vistas del Mar Caribe y de la Laguna Nichupté son
estas utilizadas intensivamente como parte del centro de los hoteles y comercios que se
desarrollan y transforman la Zona Hotelera de Cancun.

En relacién a los espacios que implican intervenciones humanas (Jardines, Vialidades y
Edificaciones), éstos corresponden a 26.69 Ha, lo que equivale al 33.98% del espacio
estudiado. Las superficies ocupadas se componen principalmente de obras de hormigdn,
asfalto, acero, madera y algunos jardines decorativos en los cuales predomina el pasto y
especies ornamentales, cabe sefalar que dentro de los espacios intervenidos se encuentra
el poligono del predio (0.3175 Ha). En estos espacios se desarrollan las vialidades, operan
los hoteles, las plazas comerciales, los condominios y, en menor grado conjuntos
residenciales.
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Las obras en la zona hotelera han ido transformado espacios naturales y el suelo hacia un
entorno urbano de uso intensivo. Los espacios que contienen jardines representan el 3.17%
del Sistema Ambiental.

El Lote 4C-11, Mza. 38, SM 00B en el cual se pretende el desarrollo del proyecto, se localiza
a la altura del Km. 6.5, del Boulevard Kukulkan en la Zona Hotelera de la ciudad de Cancun,
Municipio de Benito Juérez, Quintana Roo.

El predio corresponde a un lote previamente aprovechado, en su totalidad, para la
construccién y operacion del Club de Playa FAT TUESDAY. Esas instalaciones fueron
autorizadas el 27 de Mayo de 1998, el Promovente no cuenta con el historial de la
documentacion de licencia ni planos aprobados de esa época.

La vida util de esta infraestructura terminé el 23 de octubre de 2005 ya que el huracan Wilma
afect6 su estructura y cimentacion de modo que tuvo que cerrar y ser demolido lo que se
realiz6 al amparo de la Licencia de Construccién en su Modalidad DEMOLICION Numero
30523 de fecha 29 de Noviembre del 2016.

La demolicion se llevd a cabo y, posteriormente se construyé una bodega provisional en la
seccién noroeste del terreno que servira para almacenar materiales de obra.

No se ha realizado, después, ningun tipo de nivelaciones, plataformas ni muros de
delimitacion, lo Unico que se ha colocado es un tapial de madera en las colindancias oeste
y norte para evitar el cruce accidental de personas por el predio, actualmente esto es lo que
comprenden las obras humanas en la propiedad.

Estas actuaciones encadenadas, que iniciaron con la preparacion de sitio en 1998, la
construccién y operacion del Club de Playa “Fat Tuesday” de 1998 a 2005, la demolicién de
este y las obras provisionales recientes determinan la condicion actual de un terreno que ha
perdido, totalmente, sus espacios y atributos naturales.

El Lote 4C-11 es un espacio intervenido y transformado que no cuenta con vegetacién por
lo que, durante las visitas de campo realizadas los dias 21 de Diciembre del 2017 y 8 de
Enero de 2018, no se observaron animales silvestres salvo, en la colindancia norte, donde
se vieron zanates (Quiscalus mexicanus).

La condicion actual del Lote 4C-11 es un espacio deforestado y defaunado.

Como el predio donde se pretende este proyecto es un sitio previamente perturbado que
carece de elementos naturales se espera que con la construccion y operacion de esta obra,
se enriquezca el entorno desde la perspectiva urbana. Esto guarda sentido dado que, en
términos de conservacién continua de manera concordante con la Zona Hotelera de
Cancun. Se considera que el proyecto no resulta ambientalmente hostil al entorno que le
acoge.
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IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y
EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES DEL PROYECTO
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VI. IDENTIFICACION DE IMPACTOS QUE GENERARA EL DESARROLLO DEL

Para el presente capitulo se identificaron los impactos ambientales generados en cada una
de las etapas que conforman el Proyecto CLUB DE PLAYA “PLAYA TORTUGAS” cuadro
de impacto y sus analisis se presentan desglosados de conformidad con cada una de las

fases a desarrollar.

Impactos generados por la etapa de seleccion de sitio

IDENTIFICACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES

IMPACTOS ADVERSOS

IMPACTOS BENEFICOS

SIGNIFICANCIA DE LOS
IMPACTOS

USO DE SUELO

Minimos

Dotacién de vivienda en la
ciudad de Cancun.

El sitio donde se pretende la
construccion del Proyecto es
congruente con el uso de
suelo. Factible para
desarrollos habitacionales de
diferente densidad.

UBICACION Y VIAS DE
ACCESO.

Alto
Permanente

Facil acceso.

El predio se encuentra sobre
el Blvd. Kukulkan. Zona ya
urbanizada por lo que no se
considera que sea un impacto
significativo.

INFRAESTRUCTURA
NECESARIA.

Significativo
Permanente

Dotacién de servicios.

Seran necesarios servicios
urbanos como agua potable,
drenaje sanitario y
electricidad. contard con
factibilidad de servicios por
parte de CFE vy agua
proporcionados y autorizados
con anterioridad en la Zona
Hotelera de Cancun ya que se
encuentra dentro de sus
instalaciones; ademas de que
se anexaran las instalaciones
necesarias para drenaje
sanitario.

PAISAJE

Moderado

Forestacion
endémicas.

con especies

La zona actualmente NO esta
en sus condiciones originales
por lo que la modificacion
respecto del paisaje natural
no sera significativa.

Promovente: Lic. Alfredo Neme Martinez




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR
CLUB DE PLAYA
PLAYA TORTUGAS

Naturaleza del impacto:

Se proyecta la construccién de un proyecto CLUB DE PLAYA, bajo el concepto de
restaurantes, bares, alberca, zona de asoleaderos, locales comerciales, areas de descanso.

Ademas, por sus caracteristicas de disefio arquitecténico, se considera que las obras a
realizar seran acordes al paisaje y compatibles con el disefio de imagen urbana de esta
ciudad del Estado y en donde ademas, se incluyen acciones de conservacion del ambiente
que se enuncian en la normatividad ecolégica que aplica en la zona y con las politicas y
vocaciones de uso del suelo definidas en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo (Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo, del 27 de Febrero del 2014) y del Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblaciéon de Cancun (Publicado El 16 De Octubre Del 2014).

La construccion del Proyecto representa una alternativa mas de diversion, esparcimiento y
disfrute del tiempo libre para turistas y locales en esta ciudad Cancun, en constante
crecimiento y es una respuesta a la necesidad de los derecho-ambientes y habitantes de
esta ciudad.

Valoracién del impacto:

La construccién del Proyecto Recreativo Turistico es acorde a los lineamientos establecidos
para el uso de suelo en esta superficie, se respetaran los lineamientos establecidos del
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Cancun (Publicado El 16 De
Octubre Del 2014).

Los impactos negativos por la seleccion del sitio son de caracter permanente pero
indispensables y pueden ser mitigados y compensados parcialmente, ya que, al margen del
proyecto, se requiere dotar de accesos y vialidades para un futuro cercano en esta zona de
la ciudad, asi como de la colocacién de infraestructura para la conexion a la red de agua,
alcantarillado y electricidad.

Medidas de mitigacion.

Con el objeto de disminuir el impacto al ambiente se conservaran las areas de donacién con
la vegetacion original y ésta serd enriquecida con especies endémicas y de alto valor
ecoldgico y se promovera el crecimiento de la vegetacion rescatada en los jardines de las
viviendas, camellones y en las propias areas de donacion.
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Impactos generados por las etapas de preparacidon y construccidn

IDENTIFICACION DE
LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

IMPACTOS
ADVERSOS

IMPACTOS BENEFICOS

SIGNIFICANCIA DE LOS IMPACTOS

PREPARACION
SITIO

DEL

Moderados

Se proveera de un area
segura de trabajo.

Se especifican los sitios de
almacenamiento, bodegas
(actualmente se encuentra ya instalada
una bodega) y se colocaran los
sanitarios  provisionales para los
trabajadores a razon de 1 por cada 25.
Las obras provisionales seran

removidas al finalizar el proyecto.

DESMONTE

Altos significativos
Compensable
parcialmente

Se rescataran las especies
listadas en la NOM-059-
ECOL-2001 para su
posterior uso ornamental.

Actualmente el area del proyecto se
encuentra practicamente desprovisto
de vegetacién toda vez que ya se
demolié la construccién que existia.

El impacto es alto debido a que se
retira la vegetacion en todas las areas
de desplante.

Con el fin de mitigar el impacto se
realiz6 el rescate de los individuos
listados NOM-059, y se promovieron
especies endémicas en las areas
verdes, camellones y banquetas.

NIVELACION Y
RELLENO

Moderados
Permanentes

Se ocupara el material de
desmonte y de las zanjas y
cepas de cimentacion.

El impacto por la nivelacion es bajo ya
que no se requieren de sustancias
peligrosas y tampoco se generan
contaminantes que afecten la
composicién del suelo o del acuifero.

La nivelacion se realizard con sascab,
y el relleno en las areas verdes se
realizara con el material del despalme.
El predio no tiene carcavas ni
pendientes pronunciadas por lo que no
se modificara la fisiografia de la zona.

PAVIMENTACION

Alto significativo
permanente

Dotacion de vialidades vy
accesos seguros

El impacto es de caracter permanente
pero contribuira al saneamiento de las
areas que actualmente se usan de
basurero.

GENERACION
RESIDUOS.

DE

Bajo de
permanencia

poca

Nulos

Los residuos que se generen se
trasladaran al relleno sanitario de la Cd.
de Cancun, no se generan residuos
peligrosos.

Se contara con sanitarios provisionales
a los cuales se les darda mantenimiento
a cargo de una compafia
especializada.

No se arrojard ningun tipo de residuo
directamente al suelo, o los predios
colindantes.
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Naturaleza del impacto:

Para la preparacion y construccion del Club de Playa sera necesaria la remocion de la capa
vegetal, nivelacidn del terreno, trazo de edificacion, compactacion de los sitios a construir y
la propia edificacion del inmueble. Para esto se requiere del transporte de materiales ajenos
al medio natural y del empleo de maquinaria pesada, es en esta etapa cuando se genera el
mayor impacto ya que se modifican los niveles de ruido, se generan gases de escape Yy
polvos fugitivos.

Valoracion del impacto:

La remociéon de la vegetacion y el empleo permanente de las areas de construccion y
vialidades son de caracter significativo y permanente, ya que se eliminé cerca del 50% de
la superficie total. Hay que considerar que el impacto es de moderado a significativo
considerando que la zona esta caracterizada como de vegetacion secundaria actual y sélo
el 20% aproximadamente presenta la vegetacion original, por lo que el dafo no es tan
severo si se considera que se promovera la reforestacion con especies endémicas y se
conservara superficie como areas de donacion. Durante esta etapa también se genera
impactos adversos que derivan de la produccion de residuos sélidos y liquidos; las
vibraciones por el paso de los trabajadores y maquinaria, los cuales causan estrés a la
fauna; sin embargo esta zona no presentan una presencia abundante de fauna a causa de
su cercania con avenidas importantes y desarrollos habitacionales ya consolidados.

Medidas de mitigacion:

e Respetar el disefo original del proyecto. Cumplir con los reglamentos de construccién
respectivos.

e Cumplir con los criterios del POEL y del PDU vigente.

e Extraccion inmediata de todo tipo de desechos que se generen durante los procesos de
construccién.

e Dotar a los trabajadores de las condiciones adecuadas y medidas de seguridad para su
estancia, como banos portatiles a razén de 1 por cada 25, y agua purificada.

e Colocar letreros preventivos de la obra para evitar transito de peatones en la obra civil.

e Colocar reductores de velocidad para reducir vibraciones.

e Transportar los polvos y materiales de construccién en fase humeda para evitar la
dispersion de polvos fugitivos.

e Almacenar los materiales y polvo de construccién tapados con lonas para evitar la
dispersion de polvos fugitivos.

e El parque vehicular se mantendra perfectamente afinado de modo que se evite al
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maximo la generacién de gases de escape.

e Los niveles de ruido no se mantendran permanentes ya que se laborara en jornadas
diurnas para ocasionar el minimo nivel de estrés adicional a la fauna aun presente en el
predio y zonas de influencia.

e Sillegara a encontrarse algun espécimen de fauna listada en la NOM-059-SEMARNAT-
2001 sera trasladado al zool6gico municipal.

e Se promovera un programa de vigilancia con los trabajadores y se les prohibira que
molesten, persigan o cacen a la fauna que pudiera estar presente en la zona del
proyecto.

Impactos generados por las actividades de Operacion y Mantenimiento.

IDENTIFICACION DE IMPACTOS IMPACTOS SIGNIFICANCIA DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES ADVERSOS BENEFICOS IMPACTOS

Esto representa un aumento en el
gasto energético de la ciudad, pero

CONSUMO  DE ENERGIA . " Alto no representa un impacto negativo

ELECTRICA Bajos mitigables Permanente ya que la CFE tiene la capacidad de
infraestructura necesaria para dotar
del servicio.

Se calcula que cada habitante
genera entre 0.9 y 1.4 Kg. Diarios.

RESIDUOS SOLIDOS Bajos mitigables Alto permanente Los residuos se trasladaran
posteriormente al relleno sanitario
municipal.

Todas vez que el proyecto se
encuentra dentro de la zona
hotelera de Cancun, las aguas
residuales seran enviadas al
drenaje sanitario del proyecto de
Drenaje de FONATUR, de donde se
canalizaran a la instancia
correspondiente.

AGUAS RESIDUALES Bajos mitigables Alto permanente

Para cubrir sus necesidades La
Comisiébn de Aguas Potable y
Alcantarillado cuenta con los
recursos para brindar el servicio.

GASTO DE AGUA Bajos mitigables Alto permanente

El Club de Playa contara con
estacionamiento propio, por lo que
Alto permanente no propiciara congestionamientos
en las grandes avenidas y
vialidades de la zona.

EMISIONES A LA ATMOSFERA | Moderado
POR TRAFICO VEHICULAR permanente
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Naturaleza del impacto:

La construccién del Proyecto prevé la instalacion de la infraestructura para la dotacion de
los servicios de energia eléctrica, de agua potable, drenaje sanitario y alcantarillado, el
servicio estara a cargo de la CFE y resto de instancias correspondientes, respectivamente
los servicios de recoleccion de basura quedan a cargo de servicio municipal
correspondiente. Durante la operacion y mantenimiento del Proyecto los impacto son de
bajos a moderados permanentes, ya que el sitio nunca regresard a sus condiciones
originales, sin embargo tiene un alto valor social ya que se trata de un centro exclusivo para
la Recreacioén y disfrute del Tiempo Libre de los turistas y poblacién local, por lo cual es
necesario.

Valoracion del impacto
Los impactos que se generen al ser puesta en marcha la operacién del Club de Playa, son
los comunes de la zona hotelera, estos se disminuyen con la infraestructura adecuada y la
dotacién de servicios basicos operados eficientemente.

Medidas de Mitigacion.
Al entrar en operacion el Proyecto Club de Playa, el Promovente del mismo, no tiene
responsabilidad de los servicios a cargo del municipio. Cumplira con dejar la infraestructura
necesaria para un adecuado funcionamiento del Club de Playa.

Es responsabilidad de los habitantes respetar los reglamentos en materia ambiental y del
Bando de Policia y Buen Gobierno del municipio de Benito Juarez.
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5.1 METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Justificacion para el uso de la metodologia seleccionada.

Frente a la complejidad de los fendmenos naturales y socioecondémicos a observar ante la
enorme diversidad de los proyectos de desarrollo, los profesionales del tema han disefiados
distintas estrategias de aproximacion hacia el proceso de la manifestacion de impactos
ambientales. La clasificacion mas ampliamente aceptada divide a las técnicas para
identificar, predecir y evaluar los impactos ambientales en técnicas que se basan en
procedimientos pragmaticos, listados, matrices, redes, modelos, sobreposiciones vy
procedimientos adaptativos.

Algunos métodos hacen uso de un catalogo de los impactos que podrian esperarse de las
actividades implicitas en el proyecto sujeto de analisis. Esto es valioso por si mismo, pero
dice muy poco acerca del alcance o de la importancia relativa del impacto. Por ejemplo
Batelle divide los impactos potenciales en cuatro categorias principales: a) ecologia; b)
contaminacién ambiental; c) estética, y d) interés humano.

El clasico enfoque de Leopold et al (1971) utiliza una matriz para identificar 100 actividades
de proyectos y 88 caracteristicas ambientales o condiciones que podrian recibir el impacto.
Como Leopold lo ha presentado, se hace hincapié en los impactos ecoldgicos y fisico-
quimicos en vista de que los impactos sociales y econémicos, asi como los impactos
secundarios no son evaluados. Las propuestas de los sistemas de distribucion intentan
referirse enteramente a las relaciones directas de causa y efecto. Al igual que en otros
métodos, los impactos son puestos en una lista, pero las indicaciones de como se logran
son presentadas por medio de diagramas de flujo.

Sorensen (1971) y Sorensen y Pepper (1973) utilizan ejemplos de este enfoque. Las
ventajas estriban en sus capacidades para trazar las sendas que permitiran identificar tanto
los impactos primarios como los secundarios.

Para el presente estudio se hizo uso de una matriz tipo Leopold, adaptada con la técnica de
Batelle y Sorensen.

Esta técnica adaptada para la evaluacién de impactos ambientales consta basicamente de
3 fases, las cuales son descritas brevemente a continuacion:

Fase 1: Identificacion

Consistente en circunscribir separadamente las actividades del proyecto que podrian
provocar impactos sobre el ambiente en las etapas de seleccion y preparaciéon del sitio;
construccién, operacion y mantenimiento y abandono al término de la vida atil. Asimismo se
identifican los factores ambientales y sus atributos que se verian afectados.

Fase 2: Prediccion
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Consiste en establecer la naturaleza y extension de los impactos ambientales de las
actividades identificadas para prever su significado e importancia en el futuro. En esta fase
se requiere cuantificar con indicadores efectivos el significado de los impactos.

Fase 3: Evaluacion

Consiste en evaluar los impactos ambientales cuantitativa y cualitativamente. De hecho, la
politica de estudiar los efectos en el ambiente careceria de utilidad si no se contara con una
determinacién cualitativa y cuantitativa de los impactos.

Al conocer la naturaleza y dimensién de un impacto es posible tomar una decisién, la cual
puede consistir en:

*Disefar alguna medida de prevencion o mitigacion, o

*Determinar una alternativa del proyecto que genere impactos de menor magnitud e
importancia.

La eleccioén de cualquiera de estas opciones implica las correspondientes consideraciones
técnicas, econdmicas, sociales y financieras.

Retomando el contenido del presente inciso tenemos que para la identificacion de impactos,
se adaptaron las rutinas implicitas en la conformacién de un catalogo de impactos, segun
describe Batelle, que contempla las cuatro categorias citadas:

a) ecologia;

b) contaminacién ambiental;

c) estética, y

d) interés humano;

A la vez que se consideran estos impacto basicos descritos por Batelle también se
consideraron los criterios de la "Metodologia Georgia" (Instituto de Ecologia, University of
Georgia 1971), que incorpora componentes ambientales adicionales para la evaluacién de
alternativas.

Para la calificacién de los impactos identificados se recurrié a los procedimientos de Leopold
et.al 1971, adaptandolos a las condiciones del proyecto, para lo cual se consideraron los
criterios siguientes:

a) El caracter genérico del impacto.

Que hace referencia al caracter positivo (Benéfico); o, negativo (Adverso) de la accion
realizada con respecto al estado previo o inicial al desarrollo de actividades u obra
proyectada.

b) La magnitud de los impactos ambientales.

Para brindar certidumbre al proceso de dotar de parametros cuantitativos a elementos
cualitativos, es menester recurrir a los postulados de Adkins y Burke (1971) otorgando
artificialmente valores a los factores por calificar; parametros que en el presente estudio se
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acotan entre el -3 y el + 3 todo ello para obtener una escala practica de valores relativos
entre ellos durante las etapas de construccion y operacion.

Claro que el otorgamiento de estos valores es subjetivo porque cada evaluador y analista
tendra diferentes perspectivas y valoraciones, sin embargo, el profesional del analisis
ambiental debe ser lo mas objetivo posible para que esta metodologia tenga un valor
cientifico cuantitativo y cualitativo, por ello, para asignar los valores se toman las siguientes
consideraciones:

1) Poco Significativo. Cuando la recuperacion de las condiciones semejantes a las
originales, requieren de acciones preventivas y con respuesta positiva en corto plazo.

2) Significativo. Cuando la magnitud del impacto requiere de la aplicacion de medidas y
acciones correctivas especificas para la recuperacién o compensacion de las condiciones
iniciales del ambiente, el cual se obtiene después de un tiempo relativamente prolongado.

3) Critico. Cuando la magnitud del impacto es superior al umbral de lo aceptable y se
caracteriza por producir la pérdida permanente de la calidad de las condiciones o
caracteristicas ambientales, sin la posibilidad de recuperacién, incluso con la aplicacién de
medidas o acciones especificas.

Por otra parte, las caracteristicas particulares de los impactos se califican de acuerdo a
cuatro posibles categorias; segun los siguientes criterios:

c) El tipo de accion del impacto.

Indica la forma en que se produce el efecto de la obra o actividad que se desarrolla sobre
los elementos o caracteristicas ambientales; asi, se considera el efecto como Directo; o
bien, Indirecto.

d) Las caracteristicas de los impactos en el tiempo.

Se relaciona con la permanencia del impacto: si este ocurre y luego se retorna a las
condiciones originales, se considera de tipo Temporal; o bien, si éste es continuo y sin
posibilidad de que se restablezcan las condiciones iniciales, se considera de tipo
Permanente.

e) La extension del impacto.

Considera la situacién de que las modificaciones producidas sean de caracter puntual, es
decir que solo afecte una superficie de escasas proporciones, situacion cuando se califica
como Localizado; o bien, si se afecta una superficie extensa se denomina de tipo Extensivo.

f) La reversibilidad de las modificaciones realizadas.
En este caso, si las caracteristicas originales del sitio afectado retornan a las condiciones
iniciales después de cierto tiempo y Unicamente por la accién de mecanismos naturales el
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impacto es de tipo Reversible; mientras que el impacto sera Irreversible si se da el caso
contrario.

A continuacion se describen uno a uno los impactos detectados, sobre los cuales se
aplicaran juicios objetivos que permitan la obtencién de valores cuantificables para facilitar
el analisis y ponderacién, valorando su magnitud, su persistencia, la amplitud de sus
afectaciones, o las consecuencias benéficas y perjudiciales que pudiera traer consigo.

Una relatoria que se presenta estructurada teniendo como ejes principales, los cuatro

grandes recursos naturales y la incidencia sobre estos de las actividades programadas para
cada fase del proyecto.

5.2. ANALISIS Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS GENERADOS.

Considerando los criterios y postulados antes descritos, los impactos ambientales que se
puedan generar en el sitio del proyecto, han sido ordenados de acuerdo a los distintos
ambitos y recursos que se veran afectados por el desarrollo del Club de Playa. Asimismo,
al final del presente capitulo, se realiza el balance mateméatico de todas y cada una de estas
afectaciones por componente ambiental.

Para ponderar los impactos acumulativos y sinérgicos del proyecto Club de Playa se
consideraran todos los impactos resultantes de las actividades a realizar, de modo que la
sumatoria total refleje el impacto sinérgico y acumulativo de todas las etapas y no parcial
resultante de la realizacion del proyecto.

a) Fase de Preparacion del sitio
Marcaje de cimientos
Excavacion de zanjas y cepas de cimentacion.
Trazo de vialidades

o e

b) Fase de Construccion
Transportacién automotor de los materiales de construccion
Compactacién del terreno
Cimentacion
Construccién del area de restaurantes y locales
Obras Exteriores: Albercas, asoleaderos y andadores
Contaminacién paisajistica

©oOoN® O A

c) Fase de Operacion
(11). Operacién y mantenimiento de los departamentos
(12)  Operacién y mantenimiento de vialidades y carcamo de bombeo.
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Los impactos que se generan por las acciones y actividades arriba listadas, ubicados por
rubros de acuerdo con su componente ambiental son:

o A LA GEOMORFOLOGIA.
1) Posible cambio en la continuidad de la superficie del terreno y su inclinacién
2) Aumento de las probabilidades de ocurrencia de procesos geomorfolégicos
degradantes (erosién, deslizamientos)
3) Relleno de formas erosivas lineales (carcavas)
4) Interrupcion de la escorrentia y reduccién de las zonas de recarga del acuifero

e ALOS SUELOS.
5) Aumento de la intensidad de erosién
6) Compactacion de los suelos
7) Pérdida parcial de la humedad natural de los suelos en el area del inmueble y
estacionamientos
8) Cambios en las propiedades fisicas y quimicas de los suelos
9) Pérdida de la materia organica
10) Contaminacion por residuos solidos y liquidos

e AL CLIMA.
11) Aumento de la insolacién y de la temperatura en la superficie de construccion

e AL AIRE.
12) Aumento de los niveles de polvo sedimentable en el aire, debido al tiro de material
de construccién
13) Aumento de los niveles de contaminacién por gases de escape de la maquinaria de
construccion
14) Aumento en los niveles de particulas suspendidas
15) Aumento de los niveles de ruido y de vibraciones por el transporte automotor

e ALAS AGUAS.
16) Aumento del acarreo de sedimentos y particulas a los cuerpos de aguas superficiales
de agua
17) Aumento de los solidos en suspension en las corrientes fluviales
18) Posible alteracién de parametros fisicos y quimicos de los cuerpos de agua cercanos
por incorporacién accidental de voliumenes de material de construccion, residuos de
lubricantes y combustibles, y otras sustancias

o ALAVEGETACION.
19) Deforestacion parcial de ejemplares arbéreos y arbustivos aislados
20) Fragmentacion del habitat
21) Pérdida de la diversidad y abundancia

e ALAFAUNA.
22) Estimulacion a la migracidén de especies
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o ALAS RELACIONES ECOLOGICAS
24)Posible fragmentacion del habitat
25)Posible interrupcion del transito de especies

o Al PAISAJE

26)Contaminacion Paisajistica por residuos sélidos

27)Contaminacion Paisajistica por el retiro de la cobertura vegetal

28)Contaminacion paisajistica por la construccién de locales y restaurantes.

Se presentan las matrices conteniendo una evaluacién integral de todos los impactos

ambientales identificados en el sitio del proyecto y su area de influencia.

MATRIZ DE IDENTIFICACION DE IMPACTOS POR COMPONENTE AMBIENTAL

En la tabla se presenta una matriz cruzada que contiene, para cada una de las fases del
Proyecto, la identificacion de los componentes ambientales que estarian siendo afectados

para las actividades en conjunto de la realizacién de la etapa.

Acciones del Proyecto
Componi?te G A P LS Preparacion del Sitio Construccion del Sitio Operacion del Sitio
ectado
(a) (b) (c)
GEOMORFOLOGIA 1,2,3,4 1,3,4
SUELOS 5,8,9, 6,7,8,10 7,10
CLIMA 11 11 11
AIRE 14,15 12,13, 14,15 15
AGUA 16,17 16,17,18
VEGETACION 19, 20, 21 19, 20, 21 20
FAUNA 22,23 23 23
REL. ECOLOGICAS 24,25 24,25 24,25
PAISAJE 26, 27 26, 28 26

Se identificaron un total de 28 impactos a los 9 componentes ambientales descritos
repartidos en las 3 fases principales del Proyecto; se puede apreciar que la mayor parte de
los impactos ocurren durante las fases de preparacion del sitio y de construccién del

Proyecto.
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MATRIZ DE VALORACION DE IMPACTOS.

Una vez identificados los impactos ambientales a cada componente se procede a asignarle
un valor objetivo para poder cuantificar el impacto del Proyecto en su conjunto.

Es importante recalcar que en esta valoraciéon exclusivamente se toman en consideracion
los impactos negativos, dado que lo que se pretende cuantificar es carga y afectacion al
ambiente. Los impactos ambientales y sociales benéficos se consideran posteriormente.

CRITERIOS DE EVALUACION
Im
e mo| ac| Pl R tan
m ter L"r: IZ:‘ Sin Zﬁ: Efe nto um ::r ver li:fdr cia Clas_ificacic’m
P dell Ja| si6| 9| ten| cto| 98| ula| py| sibi] jog| del|  delimpacto
a im ad = ia i im cio ida lida ad efe (CLI)
ct pa pa n d d cto
o cto cto (IM
);
cl @)1 | (@EX| sl PE EF MO AC MC RV PR
1 X 2 3 2 4 | 4 1 7 4 4 38 MODERADO
2 - 4 3 2 4 D 4 4 5 4 4 45 MODERADO
3 X 2 2 2 3 | 4 1 4 4 2 30 MODERADO
4 X 2 2 2 3 | 4 1 4 4 2 30 MODERADO
5 - 2 4 2 2 D 4 1 4 4 2 33 MODERADO
6 - 2 2 2 4 D 4 2 7 4 2 35 MODERADO
7 - 4 4 2 4 D 4 3 4 3 7 47 MODERADO
8 - 2 1 1 3 | 4 1 4 4 1 26 MODERADO
9 - 8 4 2 3 D 4 4 4 4 3 56 SEVERO
10 X 1 1 2 1 | 4 1 1 1 1 16 COMPATIBLE
11 - 4 4 2 3 | 4 4 4 2 4 43 MODERADO
12 X 1 2 2 1 | 4 3 1 1 2 21 COMPATIBLE
13 X 1 2 2 1 | 4 3 1 1 2 21 COMPATIBLE
14 X 1 2 2 1 | 4 3 1 1 2 21 COMPATIBLE
15 X 1 2 2 1 | 4 3 1 1 2 21 COMPATIBLE
16 - 1 1 2 1 | 4 3 2 1 2 20 COMPATIBLE
17 - 1 1 2 1 | 4 3 2 1 2 20 COMPATIBLE
18 - 1 1 2 1 | 4 3 2 1 2 20 COMPATIBLE
19 - 4 4 2 4 D 4 4 6 4 4 48 MODERADO
20 - 4 4 2 4 D 4 4 6 4 4 48 MODERADO
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21 X 4 4 2 4 D 4 4 2 4 4 48 MODERADO
22 - 4 4 2 4 | 4 4 4 4 4 48 MODERADO
23 - 3 2 2 1 | 4 4 2 1 2 29 MODERADO
24 - 4 4 2 4 | 4 4 2 4 4 44 MODERADO
25 - 4 4 2 4 | 4 4 2 4 4 44 MODERADO
26 X 1 1 1 1 | 4 1 1 1 1 15 | COMPATIBLE
27 - 4 4 2 2 D 4 4 4 4 4 44 MODERADO
28 X 2 1 2 2 D 4 2 4 2 4 28 MODERADO

Valoracion cuantitativa del impacto

(IM) Se obtiene a partir de la valoracion

Importancia del efecto.

cuantitativa de los criterios explicados | IM = £[3(l) + 2(EX) + Sl + PE + EF + MO + AC + MC + RV + PR]
anteriormente

(CLI)

Clasificacion del impacto.

(CO) COMPATIBLE | <=25
Partiendo del analisis del rango de la variacion | (M) MODERADO >25 <= 50
del mencionado importancia del efecto (IM). (S) SEVERO > 50 <= 75
() CRITICO > 75

De la valoracién de los impactos cuantificados se puede apreciar que solamente un impacto
resulta severo, el cual corresponde a las acciones de pérdida de la materia organica a causa
del retiro de la cobertura vegetal; se determina que 9 de los impactos son compatibles y que
19 de los impactos resultaran moderados; esta valoracibn nos obliga a proponer e
implementar acciones para el control, mitigacién y compensacién de cada uno de los
impactos al ambiente que se generaran durante las 2 etapas de realizacion del Proyecto.

De conformidad con la metodologia empleada los impactos moderados requieren de un
estricto control y cumplimiento de acciones encaminadas a su minimizacion, de modo que
se pueda garantizar que tengan la minima persistencia y la maxima reversibilidad.

Aun cuando para la realizacion de un Proyecto como el presente es evidente que muchos
de los impactos al medio seran permanentes, se considera que con las adecuadas acciones
de mitigacidbn y compensacion podemos garantizar el minimo indice de sinergia y
acumulacion con respecto de las obras y actividades que se realizan en las inmediaciones
del predio.

Promovente: Lic. Alfredo Neme Martinez




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR
CLUB DE PLAYA
PLAYA TORTUGAS

5.3 ANALISIS DE LOS IMPACTOS QUE SE PUEDEN GENERAR POR EL PROYECTO

Las obras y dimensiones del tipo de proyecto que se somete a evaluacion, no permiten
llevar a cabo una valoracién exacta de tipo cuantitativo, ya que los parametros a medir tienen
un alcance muy limitado, por ejemplo la emisién de polvos, los limites de ruido o la revisién
de los parametros fisico quimicos, son muy puntuales y ademas de una permanencia y
temporalidad fugaz. Por lo anterior, en la valoracién de cada uno de los impactos, se
consideraron criterios cualitativos, es decir impactos benéficos o adversos y un segundo
nivel de clasificacién como significativos, moderados o no significativos.

Como se ha manifestado, el Proyecto se efectuara basicamente en 1 etapa, la cual tiene
varias fases: Preparacion del sitio, Construccién, Operacion y Mantenimiento. En cada una
de éstas fases se han calificado los distintos impactos ambientales que se pueden generar.
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CAPITULO VI

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION

O COMPENSACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

Promovente: Lic. Alfredo Neme Martinez



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR
CLUB DE PLAYA
PLAYA TORTUGAS ]
VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION O COMPENSACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

En el presente capitulo, se describen las acciones que se deberan llevar a cabo con el objeto
de poder minimizar o reducir los efectos e impactos sobre los elementos del ambiente en
las distintas fases del proyecto CLUB DE PLAYA a establecerse en Boulevardddd Kukulkan
SM 00B, Mza 38, Lote 4C-11, Zona Hotelera de Cancun, Municipio de Benito Juarez; con
una superficie total de 3,175.44 m?, Por lo que las medidas a aplicar han sido ordenadas
de acuerdo con la etapa del proyecto en que tendra su aplicacién; como son: Preparacion
del sitio (P), Construccion (C) y Operacién/Mantenimiento (O). Asimismo se reconoce que
algunas de ellas aplican a todas las etapas, entendiendo que en algunos casos
corresponden a toda la vida media del proyecto.

ETAPA DEL MEDIDAS DE MITIGACION
PROYECTO
P({C|O USO DE SUELO. DESLINDE DEL TERRENO Y LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO.

Para evitar afectaciones a las propiedades aledanas, se debera deslindar el terreno destinado al proyecto CLUB DE
\/ PLAYA: PLAYA TORTUGAS De esta manera, se espera que las actividades a realizar se circunscriban exclusivamente
a la superficie de 3,175.44 m2 que corresponden al inmueble de interés y que se ubica la zona hotelera de la ciudad de
Cancun, Quintana Roo.

Se debera llevar a cabo la construccion del proyecto Club de Playa, acorde a los planos autorizados por la Direccién de
\ Desarrollo Urbano, del H. Ayuntamiento de Benito Juarez y se evitara la modificacion del tipo de la construccion de
anexos con materiales no adecuados al disefio arquitectonico.

CALIDAD DEL AIRE. LA EMISION DE GASES Y LEVANTAMIENTO DE POLVOS.

Estara prohibida la quema de basura y otros materiales organicos resultantes de la limpieza y desmonte del predio de
N interés. Asimismo, se evitara el uso de lefia en la preparacion de los alimentos de los trabajadores.

Los equipos, maquinaria y camiones en los que se trasladaran los materiales de construccion, etc., deberan estar en
N buenas condiciones mecanicas y de afinacién, con la finalidad de que la emisién de humo, polvo y particulas suspendidas
sea minima.

Para reducir al maximo la emisién de gases, sera necesario que los vehiculos de carga que surten al proyecto cierren
N sus escapes, que no efectlien acelerones o calentamiento de motores de manera innecesaria, por lo que solamente se
debera mantener en funcionamiento el vehiculo cuando se encuentran en transito dentro del predio e instalaciones.

\/ Durante su transporte al sitio, los materiales pétreos y agregados como son: grava, arena y polvo de piedra deberan
estar cubiertos con una lona y ser transportados en himedo para evitar la dispersion de particulas.

\/ El almacenamiento de cemento, cal, etc., debera ser en lugares cubiertos para evitar que sobrantes puedan ser
dispersados por el viento.

\/ Durante la conformacion de terracerias donde se edificara la obra, se debera humedecer el material para reducir el
incremento de polvo en el aire.
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ETAPA DEL MEDIDAS DE MITIGACION

PROYECTO

pleclo CALIDAD DEL AIRE. LA EMISION DE GASES Y LEVANTAMIENTO DE POLVOS.

N | v | Selimitara la velocidad de los vehiculos en la zona a 20 Km/Hr.

N | ¥ | ¥ | Los niveles minimos permisibles de emisiones de ruido en fuentes méviles como automdviles, camiones, camiones y
similares, deberan ajustarse a la NOM-080-SEMARNAT-1994.

CALIDAD DEL SUELO Y AMBIENTE: GENERACION DE RESIDUOS SOLIDOS

NN Los residuos resultantes de la remocion de la vegetacién, deberan ser picados y seran trasladados al lugar que indiquen
las autoridades competentes (en este caso bien puede ser el relleno sanitario de la ciudad de Cancun y por ningin
motivo seran quemados en el sitio).

v Los residuos propios de la construccién como son cascajo, sobrantes de cemento, etc., reutilizados como relleno de
estructuras. En su caso deberan ser retirados de la zona de construcciones, para ser depositados en donde la autoridad
competente indique, o bien, enviados al relleno sanitario municipal.

S Los residuos sélidos se dispondran en contenedores en un area especifica y se enviaran al relleno sanitario de manera
periddica. Por ello para evitar su dispersion y contaminacién del lugar, deberan existir depésitos para basura en todas
las areas de trabajo. Los recipientes deberan contar con tapas de tipo balancin y capacidad minima de 40 Kg, el
recipiente debera estar provistos de jaladeras que permitan su transporte y vaciado, Asimismo, deben estar construidos
de material impermeable y/o de facil aseo.

v |\ | Serecomienda el reciclaje de materiales como son: latas de aluminio, carton, papel, etc.

N | ¥ | v | Se debera contar con letreros y sefializacién que indiquen la necesidad de depositar la basura en los contenedores
correspondientes.

\' | Para llevar a cabo el adecuado manejo de la basura en la etapa de operacion del proyecto, se recomienda la colocacién
de depositos metalicos en las areas publicas y efectuar su desalojo de manera rutinaria.
CALIDAD DEL SUELO Y AMBIENTE: GENERACION DE RESIDUOS SANITARIOS.

NN Desde la fase de preparacién del sitio se deberan instalar sanitarios portatiles a razén de 1 por cada 25 obreros de la
construccion. Ademas se hara del conocimiento de los empleados de la obra para evitar practicas inadecuadas de
miccion y defecacion a ras del suelo y para evitar las actividades de defecacién al aire libre.

NN Cada sanitario portatil debera contar con un recipiente de plastico para que sean depositados los papeles y desechos
sanitarios y bajo ninguna circunstancia se permitird que su capacidad sea rebasada. También toda fuga proveniente de
los inodoros, mingitorios o lavabos debera ser reparada de inmediato.

NN Se recomienda supervisar al personal de construccion a hacer uso de los sanitarios por medio de la colocacién de
sefalamientos en sitios adecuados.
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En la fase de construccién en caso de existir fecalismo a ras del suelo se debera calear de inmediato, recolectar las
heces fecales previamente encaladas y depositadas en el sistema de tratamiento de aguas residuales o enviase a una
planta de tratamiento de aguas negras.

Se debera concientizar a la plantilla laboral del correcto uso de los sanitarios portatiles y las necesidades de mantener
el terreno libre de desechos sanitarios, puesto que estos pueden ser focos o infeccion y trasmision de enfermedades.

En la etapa de operacion, todos los departamentos deberan estar conectados al sistema de drenaje.
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ETAPA DEL MEDIDAS DE MITIGACION
PROYECTO
pleclo AFECTACIONES A LA VEGETACION Y FLORA.
N La vegetacién removida se picara con maquinaria especial y se distribuira en areas ajardinadas o verdes, permaneciendo

en el sitio el menor tiempo posible, para evitar daros al ecosistema y para prevenir incendios una vez que ésta haya
secado o se revolvera con la tierra fértil en proporcion 50-50.

El material que no sea triturado deber ser trasladado al relleno sanitario, por lo que los vehiculos encargados del traslado
del material deben evitar danar la menor cantidad posible de vegetacion por conservar o proteger aledana a la zona del
proyecto.

La vegetacion que haya sido desmontada por ningin motivo sera quemada en el sitio.

Las areas verdes incluidas en el proyecto que requieran ser reforestadas, se debera llevar a cabo con las especies
rescatadas del mismo predio o por las que sean autorizadas de manera oportuna.

En la actividad de jardineria se debera evitar el sembrado de las siguientes especies: Casuarina equisetifolia, Schinus
terebinthifotius, Melaleuca quinquenervia, Colubrina asiatica, Eucalyptus spp., Gmelina sp., Ficus sp., Delonix regia y
Terminalia cattapa, las cuales estan catalogadas como especies introducidas o exéticas. Por ello s6lo se reforestara con
flora nativa, con estatus o la autorizada por la Direccién de Ecologia Municipal.

Las acciones de reforestacion y ornato se realizaran de manera preferente durante el periodo de lluvias, para aumentar
el porcentaje de sobrevivencia y ahorro de agua. Asimismo se deben atender las disposiciones para la siembra y cuidado
de los arboles emitidas por la autoridad ambiental competente.

Se debera llevar a cabo un programa de restauracion de las areas naturales que se hayan afectado por el proceso
constructivo, lo que incluye la reforestacion de camellones y frente de banquetas, etc.

La reforestacion debera realizarse con flora nativa, o aquellas especies tropicales que no afecten a la vegetacion regional
y no contravengan con el desarrollo del proyecto. Se recomienda llevar a cabo esta actividad con especies con algin
estatus de proteccion segin la NOM-059-SEMARNAT-2010.

AFECTACION A LA FAUNA SILVESTRE.

Se deberan llevar a cabo platicas de educacion ambiental con los trabajadores de la obra, en donde planteen los
sefalamientos de evitar molestar a las especies de fauna silvestre que puedan deambular por la zona.

Durante el desarrollo de las diferentes etapas del proyecto, no se permitira alterar, molestar o atrapar los ejemplares de
fauna silvestre que se encuentren en el sitio.

Se deberan colocar sefialamientos visibles que inviten a evitar causar molestias a la fauna silvestre.

Se debera limitar la velocidad de los vehiculos a 20 Km/hr en la zona de construcciones y en las avenidas de acceso.

Por ningiin motivo se permitira dafo a la fauna durante cualquiera de las etapas del proyecto, lo que debera ser advertido
al personal de trabajo contratado.

AFECTACIONES AL PAISAJE

Se deberan respetar los limites del predio establecidos por la barda o tapial perimetral, la cual a su vez funcionara a
manera de barrera que permita minimizar la emision de ruidos, polvos etc.
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Los materiales que se utilicen durante las etapas de preparacion del sitio y construccién deben provenir de bancos de
material que cuenten con las autorizaciones correspondientes en materia de impacto ambiental.
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ETAPA DEL MEDIDAS DE MITIGACION
PROYECTO
pleclo AFECTACIONES AL PAISAJE
\ La construccién del proyecto se debera llevar a cabo dentro del plazo mencionado en el Programa de Obra, para

recuperar el paisaje urbano y limitar el transporte de polvos por el viento y la erosion.

La superficie desmontada permanecera el menor tiempo posible expuesta, para evitar el transporte de polvos por el
viento y la erosion.

Se debera prohibir realizar extracciones de material pétreo en los predios aledafos al proyecto.

Se debe aplicar programas de reforestacion y jardinado con especies nativas o propias de la zona afectada.

Se debera llevar a cabo el mantenimiento a los espacios publicos (calles, estacionamientos, andadores etc.) para que
éste no se llene de baches, o se cubran de malezas con acumulacién de desechos.

Dada la importancia del desarrollo se debera contar con programas y personal de mantenimiento preventivo y correctivo
a través del cual se mantengan dentro de las condiciones de calidad urbanistica.

Se deberéa contar con sefialamientos que refieran el uso de los depdsitos de basura, la proteccién de la flora y fauna
silvestre.

Se debera aplicar un programa de colecta y manejo adecuado de la basura.

CALIDAD DEL SUELO

Solo se extraera la tierra fértil (escombro) a la profundidad que marca el proyecto, con el fin de evitar la remocién
innecesaria de este material. De manera tal, que se asegure la estabilidad de las calles y evitar la afectacion del acuifero.

El material de despalme que origine el trazo de la obra, puede emplearse como sucedaneo de tierra vegetal, con lo cual
se reducira el impacto sobre el suelo de la zona.

Se evitara preparar mezclas asfalticas en el sitio, con la finalidad de disminuir el escurrimiento de hidrocarburos a las
zonas verdes ajardinadas aledafias.

El material que se emplee para el relleno y compactacion de la construccion de vialidades, debera ser descargado
directamente sobre las areas proyectadas donde se ha removido la tierra y por ningiin motivo se acumulara sobre los
suelos o vegetacion adyacente.

El almacenamiento de agregados debera realizarse en lugares especificos, para evitar su dispersion en caso de lluvia
fuerte.

Para prevenir la contaminacion del suelo por hidrocarburos, se estableceran sistemas de control de derrames de
combustibles y lubricantes de la maquinaria pesada y equipos durante las etapas de preparacion del sitio y construccion,
asi como en el almacén se dispondra de un area con borde de 15 a 20 cm correctamente impermeabilizada con cemento
finamente pulido en donde se dispondran los tambos de acero o bidones plasticos con combustible.

No se deberan adquirir pesticidas, prohibir la aplicacion de éstos al personal de mantenimiento y contratar el servicio de
control de plagas solo con empresas autorizadas por las autoridades sanitarias estatales y/o federales.
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No se debera permitir verter residuos de pesticidas en las areas naturales.
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ETAPA DEL MEDIDAS DE MITIGACION
PROYECTO
CALIDAD DEL AMBIENTE (RUIDO)

P|{C|O
N La maquinaria y camiones de volteo deberan contar con sistemas de reduccion de ruido (mofles y/o silenciadores) para

no rebasar los limites permitidos.
N Se respetara en todo momento la barda perimetral, que contribuya a minimizar la emision de ruido. En casos extremos,

se proveera de tapial de triplay o polietileno a manera de paredes con una altura de 3 m.

\ Solo se laborara con luz del dia, a fin de minimizar los ruidos generados por equipos como: revolvedoras,
vibrocompactadoras, compresoras, martilleo, taladros, etc. En cuanto a los vehiculos automotores de carga sélo
descargaran lo permitido por el reglamento de Transito Municipal, por lo tanto el ruido debera ubicarse por debajo de los
niveles permisibles los cuales marcan 79 decibeles.

HIDROLOGIA SUPERFICIAL. NIVELACION DEL TERRENO

v El material con el que sera sustituido el suelo debera tener la capacidad de permitir el paso del agua a través de si
mismo, de manera similar o igual al suelo extraido.

v Las superficies de rodamiento tendran una pendiente de la parte central hacia los lados para evitar encharcamientos y
se colocaran rejillas para la captacion y desalojo del agua pluvial.

HIDROLOGIA SUBTERRANEA
NN Sera necesaria la instalacion de sanitarios portatiles con la finalidad de evitar contaminacion del manto freatico, asi como
evitar el fecalismo al aire libre, para lo cual se colocara un sanitario por cada 25 trabajadores segin lo indicado por la
Direccién de Ecologia Municipal.

\/ En el caso de los servicios se excavara exactamente a la profundidad requerida por el proyecto para no dafar zonas
mas profundas o el mismo manto freatico.

\/ Se evitard preparar las mezclas asfélticas en el sitio, con la finalidad de disminuir el riesgo de escurrimientos de
hidrocarburos a las zonas aledanias.

V En caso que sea necesario, la construccion de algin pozo de absorcién, se debera llevar a cabo de acuerdo a los
lineamientos de Comisién Nacional del Agua.

\' | El material de relleno no podra ser abandonado en las orillas de las calles, vias de acceso, ya que ocasionaré el azolve
de las rejillas o alterara el patrén de escurrimiento en la zona.
GEOMORFOLOGIA REGIONAL. OBTENCION DE AGREGADOS PARA LA CONSTRUCCION
NN Los materiales que se utilicen durante las etapas de preparacion del sitio y construccién deben provenir de bancos de
material que cuenten con las autorizaciones correspondientes en materia de impacto ambiental.
NN Solamente se podra excavar hasta la profundidad referida en los planos arquitecténicos aprobados del proyecto.

PAISAJE (MANEJO DE COMBUSTIBLE)
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Para el suministro del combustible a utilizar en la etapa de construccién del proyecto, se recomienda realizarlo
diariamente utilizando bidones de 50 litros de capacidad. El llenado de los tanques del equipo de construccién debera
realizarse con la ayuda de un sifén con manivela de seguridad, para evitar posibles derrames del combustible en el
medio terrestre.
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ETAPA DEL MEDIDAS DE MITIGACION
PROYECTO
pleclo PAISAJE (MANEJO DE COMBUSTIBLE)

\ Para prevenir la contaminacién del suelo por hidrocarburos, se estableceran sistemas de control de derrames de
combustibles y lubricantes de la maquinaria pesada y equipos durante las etapas de preparacion del sitio y
construccion, asi como en el almacén se dispondra de un area con borde de 15 a 20 cm correctamente
impermeabilizada con cemento finamente pulido en donde se dispondran los tambos de acero o bidones plasticos con
combustible.

S Como en el caso anterior, el aceite quemado que se usa para la cimbra debera colocarse en tambores que cuenten
con tapa hermética y estan colocados en sitios donde se minimicen los derrames.

S En el sitio donde se almacene combustible (aunque sea en minimas cantidades), se deberan colocar los
sefalamientos respectivos.

CALIDAD DEL AIRE (MANEJO DE PLAGUICIDAS Y SOLVENTES).

\' | Paramitigar la posible contaminacién en el subsuelo y manto freatico por la utilizacién de plaguicidas en las areas verdes,
se recomienda utilizar plaguicidas elaborados con base en piretroides sintéticos o piretrinas organicas, ya que tienen un
bajo rango de toxicidad y son biodegradables.

\' | Se debera prohibir la aplicacién de pesticidas por parte del personal de mantenimiento de la empresa. Por lo tanto, el
control de plagas debera estar a cargo de empresas que cuenten con permisos por parte de las autoridades sanitarias
estatales y/o federales.

\' | El personal que lleve a cabo la aplicacién debera lavarse a chorro de agua, cambiar su ropa y transportar el equipo de
aplicacién perfectamente embolsado y dispuesto en donde las autoridades asi lo destinen.

\' | Se debera evitar el vertimiento de residuos de plaguicidas y solventes a través del drenaje publico, por lo que éstos
deben ser almacenados en contenedores con tapa hermética, letrero alusivo y disponerse donde las autoridades
correspondientes asi lo designen.

\' | Los solventes y plaguicidas no deben ser almacenados en envases de refrescos, cerveza, y en general de uso comun,
puesto que pueden ser confundidos por terceros y afecta su salud y bienestar.

PAISAJE: OPERACION DEL PROYECTO

\' | Se debera llevar a cabo el mantenimiento preventivo de las areas publicas y areas verdes. Estando prohibida la
remodelacién con materiales fragiles y no acordes al concepto arquitecténico; como son: laminas de cartén, madera
rolliza, etc.

\' | Se debera dar el mantenimiento de estacionamientos, para que éstos no se llenen de baches.

MEDIDAS DE HIGIENE.
N Los residuos generados deberan permanecer en el sitio el menor tiempo posible, para evitar accidentes y contaminacion
por dejarlos de manera permanente.
N Los residuos sélidos se colocaran en un sitio especifico dentro de la obra. Los residuos de productos perecederos se
colocaran en tambores con tapa y seran trasladados periédicamente al relleno sanitario.
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N Al término de la preparacién del sitio y construccion se retiraran todos los residuos producidos durante esta etapa para

evitar la propagacion de plagas e incendios.

N | v | Para evitar la aparicién de fauna nociva como son: cucarachas, moscas y ratas. Se requerira que diariamente sean

limpiados los depdsitos y las bolsas de plastico con la basura sean llevadas al relleno sanitario municipal.
ETAPA DEL MEDIDAS DE MITIGACION
PROYECTO

MEDIDAS DE HIGIENE.

P|C|O

N | No usar fertilizantes quimicos, por lo que se abonaran las areas ajardinadas con humus o composta natural.

\' | Existen en el mercado algunas pinturas anticorrosivas formuladas principalmente con plomo como el minio o los barnices,
con los cuales se da brillo a la loza o a los recipientes de barro, mismos que con el uso constante y el paso del tiempo,
causan intoxicacion al ser humano por lo cual no se debera adquirir loza o pintura sin el certificado de libre de plomo o
sin su hoja de seguridad. Se debera raspar la pintura y aplicar otra que esté autorizada, en el caso de la loza debera ser
destruida y enviada a las empresas de manejo de materiales toxicos.

\' | Como medida complementaria a la municipalizacién de los servicios, se debera asignar un area estratégica para la
ubicacion de contenedores de residuos sélidos que faciliten la disposicion temporal en tanto son trasladados al basurero
municipal. Esta medida evitara su disposicioén inadecuada por los vecinos en los alrededores del edificio de oficinas.

\' | Para las labores de mantenimiento de fachadas se debera utilizar pintura en aerosol que no dafie la capa de ozono. De
existir, deshacerse lo mas pronto posible de dichos equipos y cambiarlos por equipos autorizados.
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CAPITULO VI

PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN
SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS
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VI. PRONOSTICO AMBIENTAL. DESCRIPCION DEL ESCENARIO AMBIENTAL
MODIFICADO

Definitivamente el Proyecto acusara impactos acumulativos y sinérgicos respecto de las
actividades realizadas en sus inmediaciones, pero, esto es de esperarse dado que se halla
dentro del poligono de desarrollo urbano y al planificar y plantear los instrumentos de
normatividad y uso del suelo, las autoridades prevén las zonas mas aptas para el desarrollo
de Proyectos de Servicios Turisticos y Recreativos de Playa como el presente, por tanto, no
cabria esperar que un proyecto de esta naturaleza fuera negado a causa del impacto
ambiental dado que es concordante con el instrumento que define el uso de suelo y los
poligonos de crecimiento de la Zona Hotelera de Cancun.

Los impactos generados por el crecimiento de la mancha urbana y por el cambio de uso de
suelo, son elementos acumulativos, ya que se va avanzando y modificando el ambiente, si
bien es cierto que en la zona la vegetacion que se desarrolla esta en parte en buen estado
de conservacion y en otra parte en recuperacién de impactos anteriores, el impacto positivo
a nivel social es altamente significativo, para lograr un desarrollo que se acerque a la
sostenibilidad es necesario que se contemplen areas verdes y no solo infraestructura como
servicios y comercios.

Este es el verdadero impacto, la falta de reservas naturales dentro de las ciudades, ya que
por cuestiones sociales se requiere de la construccidon de lugares de diversién y
esparcimiento lo que conlleva a la modificacion del ambiente, lo menos que se debe hacer,
por la salud tanto del hombre como del ambiente es conservar grandes extensiones de
areas verdes contempladas en la zonificacion del territorio por las autoridades estatales y
municipales.

El Promovente, en este Proyecto, se ha comprometido a entregar un Club de Playa con una
superficie de area verde cumpliendo con lo previsto en el Programa de Desarrollo Urbano
aplicable, reforestando con especimenes floristicos de caracter endémico, y respetando las
Leyes aplicables del Estado.
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8.1 CONCLUSIONES

En la realizacion del presente estudio que envuelve al proyecto CLUB DE PLAYA: PLAYA
TORTUGAS, se han considerado los aspectos siguientes:

El promovente del presente proyecto es el C. Lic. Alfredo Nene Martinez., dicho desarrollo
sera un CLUB DE PLAYA, y estara ubicado en Boulevard Kukulkan SM 00B, Mza 38, Lote
4C-11, en la Zona Hotelera de Cancun, Municipio de Benito Juarez; con una superficie total
de 3,175.44 M2,

1.

Que en la zona donde se ubica el inmueble de interés la politica y vocacién de uso
del suelo estan definidas por el en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo (Periddico Oficial del Gobierno del Estado
de Quintana Roo, del 27 de Febrero del 2014) y del Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién de Cancun (Publicado El 16 De Octubre Del 2014).

el sembrado del proyecto indica que se tendra la construccidén de un Club de Playa de
3 niveles, sumando un total de 2,366.44 M2 de uso Comercial, para Servicios
Turisticos y Recreativos de Playa.

Se senala que en el 100 % de la superficie donde se desea ubicar el proyecto se
realiza un uso urbano.

Que se ha encontrado que en la zona se cubre con vegetacidén de duna, con desarrollo
secundario.

En lo referente a la fauna silvestre, en la zona del predio de interés se distribuyen las
especies propias de las zonas urbanas como son los zanates y el zenzontles.

En el aspecto de impactos generados al ambiente, se identificaron medidas de
mitigacion que contribuiran al mejor desarrollo del proyecto, por lo que no se perdera
la calidad del paisaje natural.

El proyecto considera la importancia de la mejora de servicios que se ofrecen a la
comunidad y que redundan en elevar la calidad de vida para la clase trabajadora, por
lo que este proyecto finalmente tiene un caracter de benéfico.

Finalmente, se confirma que la realizacion de la urbanizacion y construccién de CLUB
DE PLAYA en la zona no producira impactos negativos significativos en los sistemas
locales debido a:
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Los materiales propios del proceso constructivo no liberan sustancias ni compuestos
toxicos al ambiente.

Se habra de promover un impacto moderado en el paisaje en el ambito local
fomentando el componente urbano.

e Se mitigaran las afectaciones a la flora promoviendo la ornamentacién vy
reforestacion final que se debera dar a las distintas areas verdes que contempla
el desarrollo.

e Se dara un manejo adecuado a los residuos solidos y liquidos que se generen
por las distintas actividades de la obra, mismos que seran dispuestos a través
de los servicios publicos municipales.

e Se ofrece a la comunidad de la Ciudad de Cancun, una mayor oportunidad de
Diversién, Esparcimiento y Aprovechamiento del Tiempo Libre con los servicios
basicos necesarios, para un disfrute digno.

e El proyecto Club de Playa, se realizara con caracteristicas constructivas y
estructurales acordes a la normatividad vigente en las materias aplicables y
concordantes con el andlisis realizado al marco juridico ambiental y de desarrollo
urbano vigentes.
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CAPITULO IX

IDENTIFICACION DE LOS
INSTRUMENTOS
METODOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LA
INFORMACION SENALADA EN
LAS FRACCIONES ANTERIORES.
DEL PROYECTO

Promovente: Lic. Alfredo Neme Martinez



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

MODALIDAD PARTICULAR
CLUB DE PLAYA
PLAYA TORTUGAS
IX.1. Formatos de Presentacion.

9.1.1. Fotografias.

Se incluyen en la memoria fotogréafica del sitio del proyecto.
9.1.2. Videos.

En el presente estudio no se han incluido videos.

9.2. Glosario.

A continuacién se definen los términos técnicos que se utilizaron en la caracterizacion del
proyecto para la construccion del Club de Playa. Los asteriscos sefalan a las definiciones
gue provienen de la legislacién mexicana.

. Banco de material. Sitio donde se encuentran acumulados en estado natural los
materiales que utilizaran en la construccién de una obra.

+  Basura. Residuos domésticos, de comida y operacionales (excluyendo al drenaje y
aguas residuales) generadas durante las operaciones normales y que pueden
producirse de manera continua.

« Dano a los ecosistemas: Es el resultado de uno o mas impactos ambientales sobre
uno o varios elementos ambientales o procesos del ecosistema que desencadenan
un desequilibrio ecolégico. *

+ Darno ambiental: Es el que ocurre sobre algun elemento ambiental a consecuencia
de un impacto ambiental adverso. *

« Dano grave al ecosistema: Es aquel que propicia la pérdida de uno o varios
elementos ambientales, que afecta la estructura o funciéon, o que modifica las
tendencias evolutivas o sucesionales del ecosistema. *

»  Desequilibrio ecolégico grave: Alteracion significativa de las condiciones ambientales
en las que se prevén impactos acumulativos, sinérgicos y residuales que
ocasionarian la destruccién, el aislamiento o la fragmentacién de los ecosistemas.

+ Desmonte. Remocién de la vegetacion existente en las areas destinadas a la
instalacién de la obra.

»  Duracion. El tiempo de duracion del impacto; por ejemplo, permanente o temporal.
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Impacto ambiental acumulativo. El efecto en el ambiente que resulta del incremento
de los impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccién con otros que
se efectuaron en el pasado o que estan ocurriendo en el presente. *

Impacto ambiental residual. El impacto que persiste después de la aplicacion de
medidas de mitigacién. *

Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accion del hombre
o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos
naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los
demas seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales. *

Impacto ambiental sinérgico. Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la
presencia simultanea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que
la suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente. *

Impacto ambiental. Modificacion del ambiente ocasionada por la accién del hombre
o de la naturaleza.

Irreversible. Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de
retornar por medios naturales a la situacion existente antes de que se ejecutara la
accion que produce el impacto.

Magnitud. Extensiéon del impacto con respecto al area de influencia a través del
tiempo, expresada en términos cuantitativos.

Medidas de mitigacién. Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente
para atenuar los impactos y restablecer o compensar las condiciones ambientales
existentes antes de la perturbacion que se causare con la realizacion de un proyecto
en cualquiera de sus etapas. *

Medidas de prevencion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente
para evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente. *

Naturaleza del impacto. Se refiere al efecto benéfico o adverso de la accion sobre el
ambiente.

Relleno. Conjunto de operaciones necesarias para depositar materiales en una zona
terrestre generalmente baja.

Reversibilidad. Ocurre cuando la alteracion causada por impactos generados por la
realizacion de obras o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada por el
entorno debido al funcionamiento de procesos naturales de la sucesion ecoldgica y
de los mecanismos de autodepuraciéon del medio.
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Sistema ambiental. Es la interaccidn entre el ecosistema (componentes abibticos y
biéticos) y el subsistema socioecondémico (incluidos los aspectos culturales) de la
regidn donde se pretende establecer el proyecto.
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ANEXOS DOCUMENTALES
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X. DOCUMENTACION LEGAL DEL PROYECTO

1. Titulo de propiedad o su equivalente
2. Copia simple del Registro Federal de Causantes
3. Copia simple del Poder del Representante o apoderado.

4. Copia simple de Identificacion del Representante legal y del Apoderado.

5. Copia simple Registro ante la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA) en favor de
la Biol. DENEB CHAVIRA MARTINEZ.

6. Conjunto de planos arquitecténicos y de instalaciones del proyecto.
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