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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR, NO INCLUYE RIESGO

CAPITULO 1

|I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

I.1. Nombre del proyecto

El proyecto se denomina “Casa Habitacién Wayak”.

1.1.2. Ubicacidn del proyecto

El proyecto se pretende llevar a cabo en los lotes nimero 040 y 042 Calle Coral, entre Calle

Tortuga, Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo.

1.1.3. Tiempo de vida util del proyecto

El plazo solicitado para la realizacion del proyecto es de 21 meses afios para las etapas de
preparacion del sitio y construccién; y una vigencia o vida util de 90 afios considerando la
etapa operativa (ver programa calendarizado del proyecto).

1.1.4. Presentacion de la documentacion legal

Se anexa a esta Manifestacién de Impacto Ambiental la identificacién del promovente y
demds documentos legales que dan soporte a la informacidn contenida en este
documento, entre los cuales se encuentran:

e Acta constitutiva de la persona moral denominada Inmobiliaria ASACU, S.A. de C.V,,
escritura publica nimero 9,331 de fecha 20 de abril de 2016, emitida por el notario
publico niumero 25 del Estado de Nuevo Ledn.

e Poder general anombre de C. Ricardo Flores del Sol, de la persona moral denominada
Inmobiliaria ASACU, S.A. de C.V., escritura publica nimero 10,719 de fecha 15 de
mayo de 2017, emitida por el notario publico nimero 25 del Estado de Nuevo Ledn.

e Copia simple del INE del C. Ricardo Flores del Sol.

PROYECTO: CASA HABITACION DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE, Y DEL RESPOSABLE DEL
WAYAK ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
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.2. Promovente

1.2.1 Nombre o Razdn social

El proyecto es promovido por la persona moral Inmobiliaria ASACU, S.A. de C.V.

1.2.2 Registro federal de contribuyentes
IAS50327QL6
1.2.3 Nombre y cargo del representante legal

El representante legal de la persona moral promovente es el C. Ricardo Flores del Sol.

1.2.4 Direccion del Promovente para recibir u oir notificaciones
Torcuato Tasso 325, interior 301-302, Colonia Chapultepec Morales, Delegaciéon Miguel

Hidalgo, C.P. 11560, Ciudad de México. Correo electroénico:
Ipontones@pontonesyledesma.com.mx

1.3 Datos generales del responsable del estudio de impacto ambiental

1.3.1 Nombre o razén social

Lic. Luigi Lacobi Pontones Brito, Pontones &Ledesma, .S.C.
1.3.2 Registro federal de contribuyentes

PALO80531SK0

1.3.3 Direccidn del responsable técnico del estudio

Torcuato Tasso 325, interior 301-302, Colonia Chapultepec Morales, Delegacién Miguel
Hidalgo, C.P. 11560, Ciudad de México. Correo electronico:
Ipontones@pontonesyledesma.com.mx

PROYECTO: CASA HABITACION DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE, Y DEL RESPOSABLE DEL
WAYAK ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
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CAPITULO 2 DESCRIPCION DEL PROYECTO.

Il. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO.

11.1.1 NATURALEZA DEL PROYECTO.

El proyecto “Casa Habitacién Wayak” consiste en el desarrollo de una casa habitaciéon para
el esparcimiento de los legales posesionarios del predio. Cabe sefialar que todas las obras
que componen el proyecto se realizaran dentro del predio, sin que se contemple ocupar la
Zona Federal Maritimo Terrestre colindante; desarrollandose todas las obras dentro de la

propiedad del promovente.

11.1.2 UBICACION Y DIMENSIONES DEL PROYECTO

El terreno donde se pretende llevar a cabo el proyecto se ubica en los predios con nimero

040y 041, Calle Coral entre Calle Tortuga, Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo.

Las coordenadas del predio se muestran en la siguiente tabla:

Poligonal del Predio
Coordenadas UTM WGS 84 Z 16Q
Vértice Coordenada X Coordenada Y
1 529097.3300 2345255.1720
2 529108.7030 2345238.7930
3 529120.0270 2345221.0340
4 529082.8450 2345196.0810
5 529060.9330 2345230.5730
6 529097.3300 2345255.1720
Superficie total: 1,851.56 m?
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1.1.3 INVERSION REQUERIDA

La inversién requerida para el proyecto es de 12°500,000.00 (son doce millones quinientos
mil pesos 00/100 M.N.). En este monto va incluido los gastos administrativos para la
ejecucion del proyecto, el costo de construccién y los gastos para la ejecucién de las

medidas de prevencion y mitigacidon contenidas en estedocumento.

1.1.4 URBANIZACION DEL AREA Y DESCRIPCION DE SERVICIOS REQUERIDOS

Como se ha mencionado, el predio se encuentra enclavado en la mancha urbana de la
ciudad de Isla Mujeres, localidad que es la cabecera municipal del municipio del mismo

nombre. Es un area urbana, que cuenta con servicios publicos como son:

Agua potable: Este servicio es proporcionado por la Comisién de Agua Potable y
Alcantarillado. La red publica abastece de agua potable a este predio y los colindantes, por

lo que no se requiere la construccién de pozos de extraccion de agua en el terreno.

Drenaje sanitario: El servicio es proporcionado por la Comision de Agua Potable vy

Alcantarillado.

Energia eléctrica: Este servicio es proporcionado por la Comisién Federal de Electricidad a
través de las lineas de distribucion urbanas que se encuentran actualmente instaladas. El
servicio eléctrico es proporcionado en tensiones de 110y 220 v, por lo que no requiere la

instalacidon de equipos generadores de electricidad o plantas de emergencia.

Telefonia fija: El servicio telefénico es prestado por la empresa Teléfonos de México,

mediante lineas fijas colocadas a pie de la carretera costera norte.

Telefonia movil: El servicio es prestado por varias empresas de telefonia movil que dan el

servicio de voz y datos. El servicio es prestado por compaiiias como Telcel, Movistar y otras.

PROYECTO: CASA HABITACION

WAYAK DESCRIPCION DEL PROYECTO
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Vias de acceso: Este servicio se tiene por via maritima, desde la ciudad de Cancun, saliendo
de Puerto Juarez, hacia la terminal Maritima de Isla Mujeres, una vez en la Isla se toma la
Av. Rueda Medina hacia el sur a aproximadamente 6 kildmetros de distancia,
posteriormente sobre la calle Coral con Calle Tortuga que da directo al predio. Por tanto,
no se requiere la apertura de caminos de acceso, brechas o carreteras para poder llevar a

cabo lo aqui planteado.

Recoja de residuos: El saneamiento se presta por parte de los servicios publicos
municipales, quienes cuentan con el servicio de recoja de basura directamente en el predio
del proyecto. Por lo anterior no se requiere de instalar sitios de disposicidn final de residuos
sélidos o sistemas alternos para su manejo. Los residuos son almacenados temporalmente

y recolectados periédicamente.

11.1.5 EMPLEOS REQUERIDOS

Se estima que para la ejecucidn del proyecto se generaran alrededor de 60 empleos
temporales, correspondientes a albaiiiles, carpinteros, herreros, etc., principalmente en la
etapa de preparacidn del sitio y construccién. En cuanto a los empleos permanentes se
estima la creacidén de 24 puestos de trabajo, correspondiente a personal de jardineria,

vigilancia, mantenimiento y limpieza.

PROYECTO: CASA HABITACION
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1.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

La casa habitacidn sera construida en un terreno irregular con topografia variada y en
donde se observa un desnivel de hasta 8.00 m con respecto al nivel medio de banqueta
desde la calle Coral hasta donde comienza la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT),
misma que desemboca al Mar Caribe por lo que el proyecto ha sido disefiado de tal manera

gue se adapte a los niveles del terreno natural.

La distribucion de la “Casa Habitacion Wayak”, inicia en la colindancia con la Calle Coral,
en donde se ubican dos accesos, uno peatonal y otro acceso para carritos de golf;
posteriormente se encuentra el primer vestibulo que da lugar al edificio que contiene las
habitaciones, en planta baja los cuartos 1 y 3 y en primer nivel los cuartos 2 y 4. Cabe
mencionar que las habitaciones en la planta baja cuentan con un Tapanco y todas las
habitaciones constan de area principal de dormitorio con terraza, bafios completos con

clésets, también incluyen regaderas interiores y al aire libre respectivamente.

Posteriormente hacia la colindancia con Zona Federal Maritimo Terrestre, se ubicara el
edificio que contiene la recamara principal la cual esta distribuida en dos niveles; en planta
baja se ubicara la recamara con terraza que comunica a la alberca, sala, bafio con closet-
vestidor y regadera interior y exterior; a través de un jardin interior con escalera de madera

se accede al primer nivel que tiene terraza con espejo de agua y vista al Mar Caribe.

Hacia el centro del predio se ubica el drea social del proyecto que cuenta con comunicacion
directa a la alberca a través de una gran terraza, son espacios a doble altura con grandes
ventanales que proporcionan vista panoramica a la alberca y al Mar Caribe; esta area se
cuenta con terrazas en la azotea y se puede accesar a ellas desde una escalinata exterior

ubicada en el centro del proyecto.

Otro de los elementos del proyecto consiste en la cocinay en la alberca. La cocina se ubicara
en dos niveles y en la azotea se contard con una terraza con mesa cubierta con pérgolay
area de asador. La alberca se ubica en casi todo lo ancho del terreno colindante a la Zona

Federal Maritimo Terrestre, la alberca contara con un jacuzzi.

PROYECTO: CASA HABITACION
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Desplante del

proyecto
ELEMENTO SUPERFICIE | PORCENTAJE
(m?) (%)

Alberca 134.419 7.25
Areas verdes 766.841 4141
Facha de madera 10.084 0.54
Muro de piedra 45.191 2.44
Obras de la casa 895.065 48.34
TOTAL 1,851.600 100

11.2.1 PROGRAMA DE TRABAJO

El plazo que se requiere para la construccidn de las obras del proyecto es de 21 meses, de

conformidad con el programa general de trabajo que se presenta a continuacion. En cuanto

al plazo que se requiere para operarlo, se estima una vida util de al menos 90 afios.

A continuacion, se presenta el programa general de trabajo:

PROYECTO: CASA HABITACION

WAYAK
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11.2.2 REPRESENTACION GRAFICA LOCAL

Dentro del centro de poblacién, cuyos limites han servido como base para delimitar el

sistema ambiental, el predio se ubica en los lotes niumero 040 y 042 Calle Coral, entre Calle

Tortuga, Isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres Estado de Quintana Roo.

A continuacion, se presenta un mapa en donde se muestra la microlocalizacion del predio

de interés:
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1.2.3 ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

La preparacién del sitio consiste en primera instancia en el rescate de vegetacion
susceptible a reubicar en las areas verdes y posteriormente se procedera a realizar el

trazado y nivelacién del terreno donde se construiran las obras que componen el proyecto.

Posteriormente se procedera a realizar las excavaciones para montaje de cimentacion, lo
cual consiste en la excavaciéon en los puntos de apoyo previamente trazados para definir
profundidades de cimentacidn segln se requiera, apoyados en la mecanica de suelos; se
continua con la cimentacidon que serd mediante la colocacion de apoyo y montaje segun
ingenieria de estructuras, con cimentaciones a base de pilotes en puntos de apoyo vy
mamposteria con refuerzo en bardas perimetrales. Posteriormente se coloca los apoyos
estructurales en los puntos de apoyo, fabricacion de columnas, trabes y apoyos segin
estructura, asi como losas y refuerzos de concreto armado, losas de vigueta y bovedilla.
Para la colocacion de las columnas se realiza el vaciado de estas en los puntos de apoyo a
base de concreto armado. El siguiente paso es la colocacién de los muros, que consiste en
la fabricacion de muros de apoyo y divisorios del proyecto a base tabique, concreto y
mamposteria; posteriormente se colocan las losas que se realiza mediante a base de
vigueta y bovedilla. Posteriormente se colocara el equipamiento de la casa habitacion tales
como bombas y equipos de servicio, tales como equipos de aire acondicionado,
suavizadores de agua, equipos para succién y limpieza de la alberca y finalmente se

realizardn los acabados con enrraje fino y detalles en piedra, acabado de yeso en muros.

PROYECTO: CASA HABITACION
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1.2.4 ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

La operacion del proyecto es la comun para cualquier proyecto de tipo habitacional. En esta
etapa se requerirdn acciones comunes de limpieza, reparaciones y mantenimiento en
general, todas ellas a realizarse manualmente con utensilios y herramientas bdsicas sin que

medie el uso de maquinaria pesada, productos quimicos y/o herbicidas de alta persistencia.

De igual forma se realizaradn actividades diarias de limpieza de recamaras, bafios y dreas
comunes, asi como las albercas, con la finalidad de mantener en completo orden vy
visualmente agradable el area. Periédicamente se llevardn a cabo acciones de
mantenimiento preventivo y reparacién de instalaciones averiadas, con lo que se espera

mantener la vida util del proyecto por un periodo prolongado.

11.2.5 ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

No se tiene contemplado el abandono del sitio, sin embargo, es légico que pasados unos
aflos pierdan su funcionalidad. Llegado el momento se analizard la pertinencia de
mantenerlas, tal vez reemplazandolas, para lo cual previamente se presentara el aviso
correspondiente a la Semarnat. En caso de estimar que no es factible su reemplazo, se
procedera al retiro de las obras. Todas las areas seran restauradas o ajardinadas empleando
especies nativas y en cualquier caso se dard vista a esa autoridad para tener su

consentimiento previo de cualquier accion por realizar.

11.2.6 UTILIZACION DE EXPLOSIVOS

No se requiere el uso de explosivos en el proyecto.

1.2.7 GENERACION, MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS Y EMISIONES A LA

PROYECTO: CASA HABITACION
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ATMOSFERA

Residuos sélidos. Los residuos solidos que se generaran a consecuencia de la construccién
del proyecto serdan en su mayor parte empaques y embalajes de los materiales de
construccion a utilizar (bolsas de cemento, cajas de mosaico, cajas de tornillos y rondanas,
etc.); restos de madera y aserrin producto de los cortes para el ajuste de los tablones de las
terrazas; asi como botellas de refrescos o bolsas de alimento que consuman los
trabajadores que estén encargados de la construccién de las obras propuestas. El manejo
que se dara a estos residuos serd acopiarlos en contenedores metdlicos de 200 litros,
colocados cercanos a los frentes de obra para su facil acceso. Se colocaran contenedores
mas pequeios para la recoleccion de PET y latas de aluminio, materiales que son facilmente
reciclables y tienen un mayor nimero de puntos de acopio. La disposicién final de los
residuos solidos acopiados en los contenedores de 200 litros, sera a través de los servicios
de limpia municipal, ya sea a través de la ruta normal que da servicio a la zona donde se
ubica el terreno, o bien a través de la contrataciéon de fletes especiales ante la Direccién de
Servicios Publicos Municipales. Para el caso del PET y el aluminio, una vez acopiado un
volumen suficiente, se trasladaran en camionetas o vehiculos particulares a centros de
reciclaje. Durante la operacién del proyecto los residuos se acopiaran temporalmente para
su entrega a los servicios de limpia municipal. Adicionalmente se anexa un Plan de Manejo
de Residuos que se aplicara durante el desarrollo del proyecto, en el cual se han establecido

lineamientos para su adecuado manejo.

Residuos Liquidos. Los residuos liquidos que se generaran durante la construccion del
proyecto seran aquellos relacionados con las necesidades fisioldgicas de los trabajadores
gue realizaran la construccion de las obras propuestas. En este caso se manejaran a través
de los sanitarios portatiles. Durante su operacion, las aguas se dirigirdn a la red de
alcantarillado municipal, la cual proporciona un adecuado tratamiento a los residuos

liquidos para posteriormente disponer de ellos.

Emisiones a la atmodsfera: Las emisiones atmosféricas seran minimas y se tendran en la

etapa de construccién del proyecto, producidas por la maquinaria y vehiculos necesarios

PROYECTO: CASA HABITACION
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para los trabajos de construccién de las obras del proyecto. Para minimizar la generacién
de emisiones se verificara que los equipos estén en condiciones mecanicas adecuadas y que
solamente sean encendidas el tiempo indispensable para su funcion, evitando que se
mantengan combustible por un mayor periodo del estrictamente necesario. Durante la
operacion las emisiones provendran de las cocinas, las cuales consumen gas L.P. para su
funcionamiento. En el caso de las cocinas se verificara que los equipos no permanezcan

encendidos mas tiempo del necesario.

1.2.8 GENERACION DE GASES EFECTO INVERNADERO

De manera directa los Unicos gases de efecto invernadero que se generaran seradn producto
de la maquinaria empleada para el corte de madera y potros materiales, como pueden ser
motosierras. De igual forma es posible que se requiera de maquinaria menor para mover

los volumenes de suelo que resulten del proceso de trazado y nivelacion.

Los principales gases de efecto invernadero que se generan por el uso de combustibles en
magquinaria y vehiculos corresponde a didxido de carbono, metano y éxido nitroso. Las
emisiones de didxido de carbono proceden de la oxidacién del carbono de los combustibles
durante la combustién. En condiciones de combustion éptimas, el contenido total de
carbono de los combustibles deberia convertirse en CO,. Sin embargo, los procesos de
combustién reales no son perfectos y la consecuencia de ello es que se producen pequenas
cantidades de carbono parcialmente oxidado y no oxidado. El metano se produce en
pequefias cantidades en la quema de combustibles debido a la combustion incompleta de
los hidrocarburos del mismo. Las emisiones de metano indican en general una ineficiencia
en el proceso de combustion. El 6xido nitroso se produce directamente a partir de la quema
de combustible. Se ha determinado que, en general, las temperaturas de combustidon mas
bajas producen mayores emisiones de N,O. Si bien se conocen con relativa exactitud los

mecanismos quimicos del N,O, los datos experimentales disponibles son limitados.

PROYECTO: CASA HABITACION
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Dado que se requiere utilizar maquinaria que funcione con combustibles fésiles en muy
poca cantidad, ya que la mayor parte de las actividades se realizan con medios manuales,
se estima que el desarrollo del proyecto consumira un maximo de 1,000 litros de gasolina
para la preparacion del sitio y construccién. Tomando un factor de emisidon de 2.4 kg

COy/litro, podemos estimar que en estas etapas se emitan hasta 2.4 toneladas de este GElI.
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lll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTALY, EN SU CASO, CON LA REGULACION DE USO DE SUELO

lll.1. LEYES FEDERALES
111.1.1 LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE

La Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA), publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 28 de enero de 1988, ultima reforma publicada el 16 de

enero de 2014, establece:

“Articulo 28.- La evaluacidn del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a las que se sujetard la realizacion de obras y
actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites o condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el reglamento que al
efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la

Secretaria (...)

VIl.- Cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas dridas;

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

El proyecto se ubicard en la zona costera del Centro de Poblacién de Isla Mujeres, la cual
evidentemente corresponde a un ecosistema costero, por tanto, al tratarse de la
construccion y operacién de una casa habitacion, corresponde a un desarrollo inmobiliario
gue afecta dicho ecosistema, encuadrando en el supuesto de la fracciéon IX del articulo ya
citado; en el mismo sentido, el proyecto requiere de desmonte de vegetacién, por lo que
se requiere el cambio de uso de suelo, ajustandose a lo establecido en la fraccién VII del

articulo 28 de la LGEEPA.
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El presente estudio que corresponde a la Manifestacidon de Impacto Ambiental del proyecto
“Casa Habitacion Wayak”, mismo que se pone a consideracién de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales para obtener la autorizacidn a que se refiere el articulo 30

de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidon al Ambiente (LGEEPA).

“Articulo 30.- Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberdn presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la
cual deberd contener, por lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las
medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo

los efectos negativos sobre el ambiente.”

111.1.2 LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE

El proyecto noincide en dreas de manglar, ni se ubica dentro del drea de influencia de dicho
ecosistema, por lo tanto, no resulta aplicable lo sefialado en el articulo 60 TER de la Ley

General de Vida Silvestre.

111.2 REGLAMENTOS FEDERALES

111.2.1 REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION
AL AMBIENTE, EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

El Reglamento en analisis fue publicado el 30 de mayo del afio 2000 en el Diario Oficial de

la Federacion, el cual establece:

“Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,

requerirdn previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:
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0) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASI COMO EN SELVAS Y ZONAS
ARIDAS:

I. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo
inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de comunicacion o para el
establecimiento de instalaciones comerciales, industriales o de servicios en predios con
vegetacion forestal, con excepcion de la construccion de vivienda unifamiliar y del
establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios en predios menores a 1000
metros cuadrados, cuando su construccion no implique el derribo de arbolado en una
superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminacion o fragmentacion del hdbitat de
ejemplares de flora o fauna sujetos a un régimen de proteccion especial de conformidad

con las normas oficiales mexicanas y otros instrumentos juridicos aplicables;

Il. Cambio de uso del suelo de dreas forestales a cualquier otro uso, con excepcion de las
actividades agropecuarias de autoconsumo familiar, que se realicen en predios con
pendientes inferiores al cinco por ciento, cuando no impliquen la agregacion ni el desmonte
de mds del veinte por ciento de la superficie total y ésta no rebase 2 hectdreas en zonas

templadas y 5 en zonas dridas, y

Ill. Los demds cambios de uso del suelo, en terrenos o dreas con uso de suelo forestal, con
excepcion de la modificacion de suelos agricolas o pecuarios en forestales, agroforestales o

silvopastoriles, mediante la utilizacion de especies nativas.

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles,
rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de
comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que

afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como propdsito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la
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utilizacion de especies nativas;
b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

c) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los

ecosistemas costeros.

Del andlisis de lo anterior se desprenden que la obra objeto de la presente Manifestacion
de Impacto Ambiental, Modalidad Particular encuadra en los supuestos del articulo 5

incisos O) y Q), como obra de competencia federal que requiere previa autorizacién.

Se presenta en su Modalidad Particular dado que no se encuentra dentro de los supuestos
establecidos por el Articulo 11 del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacidon de Impacto Ambiental, que se cita a

continuacion:

“ARTICULO 11.- Las manifestaciones de impacto ambiental se presentardn en la modalidad

regional cuando se trate de:

. Parques industriales y acuicolas, granjas acuicolas de mds de 500 hectdreas,
carreteras y vias férreas, proyectos de generacion de energia nuclear, presas y, en

general, proyectos que alteren las cuencas hidroldgicas;

Il. ~ Un conjunto de obras o actividades que se encuentren incluidas en un plan o
programa parcial de desarrollo urbano o de ordenamiento ecoldgico que sea
sometido a consideracion de la Secretaria en los términos previstos por el articulo 22

de este reglamento;

Ill. ~ Un conjunto de proyectos de obras y actividades que pretendan realizarse en una

region ecoldgica determinada, y

PROYECTO: CASA HABITACION VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
WAYAK AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DE USO DE SUELO



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR, NO INCLUYE RIESGO

IV.  Proyectos que pretendan desarrollarse en sitios en los que, por su interaccion con los
diferentes componentes ambientales regionales, se prevean impactos
acumulativos, sinérgicos o residuales que pudieran ocasionar la destruccion, el

aislamiento o la fragmentacion de los ecosistemas.

En los demds casos, la manifestacion deberd presentarse en la modalidad particular.”

Asi mismo, la integracién de la Manifestaciéon de Impacto Ambiental Modalidad Particular
se basa en lo establecido en el Articulo 12 del citado Reglamento, el cual establece la
informacién que deberan contener las manifestaciones de impacto ambiental modalidad

particular y que a la letra dice:

“ARTICULO 12.- La manifestacién de impacto ambiental, en su modalidad particular, deberd

contener la siguiente informacion:

I.  Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio de impacto

ambiental;

Il. Descripcion del proyecto;

Ill.  Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su

caso, con la regulacion sobre uso del suelo;

IV. Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental

detectada en el drea de influencia del proyecto;

V. Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales;
VI. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales;
VIl. Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas, y

VIIl. Identificacidn de los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que sustentan
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la informacidn sefialada en las fracciones anteriores”

1.3 PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO

111.3.1 PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES

El sitio del proyecto estd regulado por el Decreto del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Local del Municipio De Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el 09 de abril de 2008 en

el Periédico Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo.

Dentro de este ordenamiento se tienen delimitadas diferentes Unidades de Gestidon
Ambiental, de las cuales el proyecto incide unicamente en la 7 “Isla Mujeres”, como se

observa en la siguiente imagen:
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Figura 6.- Ubicacion de Sistema Ambiental respecto al predio del proyecto
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La ficha técnica de esta Unidad de Gestién Ambiental se presenta a continuacion:

UNIDAD DE POLITICA RECURSOS Y usos Usos Usos usos
GESTION PROCESOS PREDOMINANTES COMPATIBLES CONDICIONADOS INCOMPATIBLES
AMBIENTAL PRIORITARIOS
Aquéllos que se
Isla Mujeres Aprovechami Paisaje y playas, Los establecidos en las regulaciones juridicas de desarrollo contrapongan a los

ento

sustentable

suelo y agua, | urbano paralazonainsular de Isla Mujeres usos  establecidos
, en las regulaciones
dreas verdes
juridicas de
desarrollo urbano
para la zona insular
de Isla Mujeres o
bien los que causen
deterioro a los
recursos y procesos

prioritarios.

A esta Unidad de Gestién Ambiental le asignan una politica ambiental de Aprovechamiento

Sustentable, que es definida como “La utilizacion de los recursos naturales en forma en que

se respete la integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que

forman parte dichos recursos por periodos indefinidos”.

Los parametros de aprovechamiento, usos compatibles e incompatibles, asi como los

criterios de Regulacién Ecoldgica, se citan a continuacion:

UGA NOMBRE PORCENTAIJE POR USO PORCENTAIJE POR USO PORCENTAIJE POR USO
PREDOMINANTE COMPATIBLE CONDICIONADO
7 Isla Mujeres Sujeta a PPDU

En este sentido el proyecto es congruente con la politica aplicable dado que los recursos

naturales presentes en el predio de manera que se respete la integridad funcional y las

capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, al llevar
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a cabo el proyecto de manera sustentable, en una zona totalmente urbanizada. De lo

anterior se tiene que el proyecto consiste en la construccién y operacion de dos casas

habitacion, lo que resulta compatible con la politica y usos compatibles para la Unidad de

Gestion Ambiental en la que se ubica, al pertenecer a una zona regulada totalmente por el

Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres,

Quintana Roo, por tanto, es mds que evidente lo adecuado del proyecto para el sitio en

cual se ubicara.

La congruencia del proyecto con los criterios de regulacién ecoldgica de aplicacién General

de este ordenamiento se muestra a continuacion:

superficies de predios que se pretendan utilizar
para obras e instalaciones, se deberd permitir la
filtracion de aguas pluviales al suelo y subsuelo.
Por tal motivo, las personas fisicas o morales
qguedan obligadas a proporcionar un porcentaje
del terreno a construir, preferentemente como
area verde, lo que en su caso siempre serd
permeable, con los siguientes porcentajes:

a) En predios con area menor a 100 metros
cuadrados se destinard como minimo 10 % de

la superficie total del predio,

b) En predios de 101 hasta 500 metros
cuadrados, se destinara como minimo 20 % de
la superficie total del predio,

c) Enlos lotes de 501 a 3,000 metros cuadrados,
se destinard como minimo 30 % de la superficie
total del predio, y

d) En los lotes de 3,001 metros cuadrados en
adelante se destinara como minimo 40% de la

CRITERIO CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION CUMPLIMIENTO
GENERAL GENERAL
Recurso prioritario: Agua
CG-01 Para la recarga de los acuiferos, en las | En relacion al presente criterio, se tiene que

toda vez que el predio tiene una superficie
total de 1,851.56 m?, le es aplicable el inciso
C) por lo que se debera destinar como minimo
30% de del
equivalente a 555.468 m?. Toda vez que el

la superficie total predio,
proyecto considera mantener una superficie
de 833.03 m? como area verde, se apega al
cumplimiento.
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CRITERIO CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION CUMPLIMIENTO
GENERAL GENERAL
superficie total del predio.
Se debe favorecer la captacion del agua de | A ybicarse el predio en una zona totalmente
CG-02 lluvia como fuente alterna para el consumo | yrbanizada se cuenta con el servicio de
humano y actividades domésticas. distribucién de agua potable otorgada por H.
Ayuntamiento. Sin embargo, se pretende
colocar canaletas en los techos de la vivienda,
las cuales seran conducidas a una cisterna de
plastico para el riego de las areas verdes.
No se permite verter hidrocarburosy productos | gy ninguna de las etapas del proyecto se
CG-03 quimicos no biodegradables, al suelo, cuerpos | pretende verter hidrocarburos y productos
de agua, ni al mar. quimicos no biodegradables, al suelo, cuerpos
de agua, ni al mar
Se promoverd la reutilizacion de las aguas | |35 aguas residuales producto de las
CG-04 residuales previo cumplimiento de las | jctividades de la vivienda, serdn conducidas a
disposiciones legales vigentes en materia de | través del drenaje sanitario de la red
calidad de aguas. municipal
CG-05 Los aprovechamientos que involucren el usode | En ninguna de las etapas del proyecto se
agroquimicos deberan incluir un programa de | pretende el uso de agroquimicos. En caso de
monitoreo de la calidad del agua del subsuelo, | requerirse su uso, se daré aviso a la Secretaria
previamente aprobado por la autoridad | previamente.
competente, a fin de detectar y prevenir la
contaminacidn del recurso.
Las aguas residuales (negras, azules, grises, | Las aguas residuales producto de las
jabonosas), no deben canalizarse a pozos de | actividades de la vivienda, serdn conducidas a
absorcién de agua pluvial. Deberan disponerse | través del drenaje sanitario de la red municipal
€G-06 a través del sistema de drenaje municipal o bien
a través de algun sistema de tratamiento de
aguas residuales cumpliendo en todo momento
con la normatividad vigente aplicable.
La ubicacion de fosas sépticas debe dar | Las aguas residuales producto de las
CG-07 cumplimiento a la NOM-006-CNA-1997.- Fosas | actividades de la vivienda, seran conducidas a
sépticas prefabricadas, especificaciones y | través del drenaje sanitario de la red municipal
meétodos de prueba.
La construccion de obras e infraestructura para | No se pretende la construccién de obras o de
el drenaje pluvial debera ser disefiada vy | infraestructura para drenaje pluvial, sin
608 autorizada de conformidad con la normatividad | embargo, se pretende colocar canaletas en

de Ila Comision de Agua Potable vy

Alcantarillado.

los techos de la vivienda, las cuales seran
conducidas a una cisterna de plastico para el
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CRITERIO
GENERAL

CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION
GENERAL

CUMPLIMIENTO

riego de las areas verdes

CG-09

En todas las obras y/o actividades se debe
separar la canalizacidn del drenaje pluvial del
drenaje sanitario.

Las aguas residuales producto de las

actividades de la vivienda, serdn conducidas a
través del drenaje sanitario de la red municipal

CG-10

Los usos autorizados deben incluir acciones
para el ahorro del recurso agua, asi como
medidas de prevencion de contaminacion del
manto freatico.

Las residuales las

actividades de la vivienda, seran conducidas a

aguas producto de

través del drenaje sanitario de la red municipal

CG-11

Durante todas las etapas de las actividades
autorizadas, se deberd contar con un programa
integral de manejo de desechos sdlidos vy
liquidos (minimizacidn, separacion, recoleccion
incluya medidas

y disposicion final), que

preventivas para el manejo y disposicidn
adecuados de grasas, aceites e hidrocarburos.
ser

Dicho programa debera previamente

aprobado por la autoridad competente.

Se anexa al presente estudio un Programa
Integral de manejo de desechos sdlidos vy
liquidos.

CG-12

Para la construccién de vialidades se deben
reconocer y respetar los flujos hidroldgicos para
garantizar la hidrodinamica original del sitio.

El proyecto no contempla la construccion de
vialidades. El acceso al predio se encuentra
urbanizado.

Recurso prioritario: Biodiversidad, flora y fauna

CG-13

En el desarrollo de los usos de suelo y
actividades permitidas, deberan plantearse
como primera opcién de aprovechamiento
aquellos sitios que ya estan abandonados por
ejemplo: potreros, bancos de materiales parala
construccidn, asi como las areas desmontadas
0 con vegetacién secundaria u otras areas

afectadas, salvo disposicién legal en contrario.

El predio del proyecto cuenta con vegetacion
secundaria en todo el predio, por lo que el
desarrollo de la casa habitacion se ajusta a lo
establecido en el presente criterio.

CG-14

Cuando se pretenda la remocidn total o parcial
de la vegetacion de los terrenos forestales para
destinarlos a actividades no forestales Se debe
obtener la autorizacién para el cambio de uso
del suelo en terreno forestal, en los términos
qgue indica la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable.

Toda vez que se pretende la remocién de
vegetacion, se sometid el presente proyecto
al Procedimiento de Evaluacion del Impacto
Ambiental. Una vez obtenido, se realizaran los
trdmites necesarios para la obtencién de
autorizacién para el cambio de uso del suelo
en terreno forestal, en los términos que indica
la Ley General de Desarrollo Forestal

Sustentable.

PROYECTO: CASA HABITACION

WAYAK I

VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULACION DE USO DE SUELO




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR, NO INCLUYE RIESGO

CRITERIO
GENERAL

CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION
GENERAL

CUMPLIMIENTO

CG-15

De acuerdo a lo estipulado en el Art. 28 de la
LGEEPA y en su reglamento en materia de
Impacto Ambiental, se deben realizar los
estudios ambientales que a juicio de la
autoridad evaluadora, se necesiten para
identificar y valorar los impactos potenciales de
las obras y actividades sobre los recursos
naturales prioritarios y/o las poblaciones o
comunidades de flora y fauna, a fin de
determinar las medidas de prevencién,
mitigacidn y/o compensacion correspondientes
y en consecuencia dictaminar su viabilidad,
poniendo especial énfasis en las etapas de

operacién y mantenimiento.

En el presente documento se presentan los
estudios ambientales necesarios para la
determinacidn de su vialidad.

CG-16

En las dreas naturales deberdn eliminarse los
ejemplares de especies exdticas considerados
como invasoras por la Comision Nacional para
el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO). ElI material vegetal debera ser
eliminado mediante procedimientos que no
permitan su regeneracion y/o propagacion.

En el predio del proyecto no se registraron

especies  exdticas considerados como

invasoras por la CONABIO.

CG-17

En la superficie del predio autorizada para su
aprovechamiento, en forma previa al desmonte
y/o a la nivelacidn del terreno, debe realizarse
un Programa de rescate selectivo de flora y
recolecta de material de propagacién, a fin de
aprovechar el material

vegetal que sea

susceptible para obras de reforestacion,

restauracion y/o jardineria.

Se anexa al presente, el Programa de rescate
selectivo de flora y recolecta de material de
propagacion.

CG-18

Las actividades recreativas que se desarrollen
en zonas de anidacién y reproduccién de la
fauna silvestre con estatus de proteccion
sefialada en la normatividad federal aplicable,
requieren de un programa cuyo objetivo sea el
de preservar estos sitios.

En el predio del proyecto no se registraron
zonas de anidacién y reproduccion de fauna
silvestre.

CG-19

Previo al desarrollo de cualquier obra o
actividad se debera ejecutar un Programa de

rescate y reubicacién selectiva de fauna,

Se anexa al presente, el Programa de rescate y
reubicacion selectiva de fauna.
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CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION
GENERAL

CUMPLIMIENTO

poniendo especial atencion a las especies
protegidas y las de lento desplazamiento.

CG-20

Para las actividades proyectadas que impliquen
la afectacion o alteracién de poblaciones de
especies incluidas en los listados de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001,
se debe elaborar y ejecutar un programa de
monitoreo de dichas poblaciones a fin de
desplazamiento o

prevenir riesgos de

eliminacién de las mismas, asi como
alteraciones de las condiciones que hacen

posible su presencia.

En el predio del proyecto no se registraron
zonas de anidacién y reproduccion de fauna
silvestre o flora, por lo que no se prevé la
afectacidn o alteracion de especies incluidas
en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-

SEMARNAT-2001.

CG-21

En el tratamiento de plagas y enfermedades
deben manejarse productos que afecten
especificamente la plaga o enfermedad que se
desea controlar, que sean preferentemente
organicos o los estrictamente los autorizados
por la Comisidn Intersecretarial para el Control
del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Substancias Téxicas (CICOPLAFEST).

No se observd la presencia de plagas ni
enfermedades en la vegetacién del predio; sin
embargo, en caso de presentarse se utilizaran
productos Unicamente autorizados por la
Comision Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Substancias Tdxicas (CICOPLAFEST).

CG-22

El uso de agroquimicos y la disposicion final de
sus envases debera seguir las indicaciones de la
ficha técnica del producto en cuanto a dosis y
frecuencia de aplicacion, asi como lo que
establezca la Comisidn Intersecretarial para el
Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Toxicas

Fertilizantes y Substancias

(CICOPLAFEST).

No se pretende el uso de agroquimicos; sin
embargo, en caso de utilizarse, se apegara su
manejo a lo establecido en el presente criterio.

CG-23

Para evitar el fraccionamiento de habitats, las

autoridades correspondientes deberan

desincentivar o en su caso condicionar

estrictamente la construccién de nuevos
caminos de acceso en Unidades de Gestion
Ambiental con politicas de Preservacidon vy

Proteccion.

La aplicacién del presente criterio
corresponde a la Autoridad competente. Sin
embargo, no se pretende la construccion de
nuevos caminos de acceso. Finalmente se
hace la aclaracién que la UGA donde se ubica
tiene Politica de

el  predio una

Aprovechamiento Sustentable.

CG-24

Solo se permite la utilizacion de materiales
vegetales de especies citadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2001, cuando sean obtenidas a

No se pretende utilizar materiales vegetales
de especies enlistadas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001.
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través de Unidades de Conservacion, Manejo y

Aprovechamiento sustentable de la vida
silvestre (UMAs), u otro esquema regulado por

la autoridad competente.

CG-25

Toda lainformacién ambiental generada por las
actividades autorizadas en sus diferentes
etapas, incluyendo las que se realicen dentro de
los limites de las Areas Naturales Protegidas,
debera ser incorporada a la bitdcora ambiental,
con la frecuencia y organizacion que establezca
el Comité de Seguimiento del POEL.

Se dara cumplimiento al presente criterio.

CG-26

La fauna silvestre capturada y/o rescatada en la
superficie de aprovechamiento autorizada
podran ser liberada en las Unidades de Gestion
Ambiental con politica ambiental de
Preservacion y Proteccidn, en ecosistemas
semejantes a los de su habitat natural, siempre
y cuando no presenten dafios severos de salud
y no hayan permanecido en cautiverio
prolongado. Para lo anterior se deberd contar
con la aprobacion de la autoridad ambiental

competente.

Se anexa al presente, el Programa de rescate
y reubicacion selectiva de fauna.

CG-27

En las Unidades de Gestion Ambiental con

politica ambiental de Preservacion vy
Proteccion, el volumen de sonido que emitan
fuentes fijas y madviles, no debera rebasar los
limites maximos de los decibeles registrados
generados por la misma naturaleza, de acuerdo
sonométrico realice el

a estudio que

promovente del proyecto.

La UGA donde se ubica el predio del proyecto

tiene una Politica de Aprovechamiento

Sustentable.

CG-27

Las autoridades competentes deben priorizar el
pago de servicios ambientales en aquellas
Unidades de Gestién Ambiental con politicas de
Preservacion, Proteccion y Restauracion donde
se incluye este uso.

La aplicacion del presente criterio corresponde
a la Autoridad competente.

PROYECTO: CASA HABITACION
WAYAK

VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULACION DE USO DE SUELO
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CRITERIO CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION CUMPLIMIENTO
GENERAL GENERAL
Con la finalidad de que la fauna silvestre se | No se colocaran barreras fisicas u obstaculos
desplace libremente, no deben establecerse | que impidan el paso de fauna con los predios
barreras fisicas u obstaculos que impidan el | <glindantes.
€G-28 paso entre las areas naturales de predios
colindantes.
Del mes de mayo al mes de septiembre, los | E| promovente se apegara al presente criterio,
propietarios de predios colindantes con playas | conforme lo indique la  Autoridad
arenosas y los concesionarios de la zona federal competente.
maritimo terrestre en playas arenosas, a fin de
proteger las poblaciones de tortugas marinas
deberan:
a. Asesorarse y coordinarse con la
autoridad competente para la
proteccién de los sitios de anidacion
de la tortuga marina,
b. Evitar la iluminacién directa al mar y
CG-29 zona de playa. La iluminacién debera
ser color ambar, de baja intensidad y
estar cubierta por un difusor,
c. La limpieza de playas Unicamente
podra realizarse en forma manual
utilizando rastrillos con penetracion
maxima de 5 centimetros de
profundidad en la zona de anidacion,
d. Retirar del drea de playa, de las 18:00
alas 6:00 horas del dia siguiente, todos
los bienes moviles que puedan
constituir un obstaculo para el arribo
de la tortuga,
e. Abstenerse de encender fogatas en el
area de playa
Recurso prioritario: Suelo y subsuelo
CG-30 No se permite la transferencia o traspaso de | No se requiere la transferencia o traspaso de
superficies de aprovechamiento de una unidad superficies de aprovechamiento de una
de gestion ambiental a otra, asi como de una | ynidad de gestién ambiental a otra, asi como
zonificacion urbana a otra. de una zonificacion urbana a otra.
CG-31 El uso de material pétreo, sascab, caliza, tierra | El uso de material pétreo, sascab, caliza, tierra

negra, tierra de despalme, madera, materiales

negra, tierra de despalme, madera o
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CRITERIO CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION CUMPLIMIENTO

GENERAL GENERAL
vegetales y/o arena, deberd provenir de | materiales vegetales, provendra de fuentes
fuentes y/o bancos de material autorizados por | y/o bancos de material autorizados por la
la autoridad competente conforme a la | autoridad.
legislacion vigente en la materia
correspondiente.

CG-32 | Lla disposicion final de residuos solidos | g sitio del proyecto cuenta con servicio de
unicamente podra realizarse de acuerdo con la | recolecta de residuos, otorgada por el H.
normatividad aplicable y en los sitios y | ayuntamiento de Isla Mujeres.
condiciones que determine la autoridad
responsable.

Para el desarrollo de usos condicionados se | |3 UGA 7 “Isla Mujeres”, donde se ubica el
debe elaborar y ejecutar un programa de proyecto, establece que los  usos

CG-33 monitoreo ambiental sobre los recursos y | condicionados serdn los que establezca el
procesos prioritarios. Los resultados deberan | pppy de Isla Mujeres.
entregarse a la autoridad ambiental
correspondiente para su incorporaciéon a la
bitdcora ambiental, bajo la periodicidad que
determine dicha autoridad.

CG-34 Para el aprovechamiento de predios en los que | Dentro del predio del proyecto no se
se encuentren vestigios arqueoldgicos debera | encontraron vestigios arqueolégicos.
contarse con autorizacién previa del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia.

CG-35 Los campamentos de construccion o de apoyo | Por ubicarse en una zona urbanizada, no sera

PROYECTO: CASA HABITACION
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deben:

a) Contar con al menos una letrina y una
regadera por cada 15 trabajadores.

b) Incluir un area especifica y delimitada para la
elaboracién y consumo de alimentos.

c) Un programa de manejo, almacenamiento,
retiro, transporte y disposicién final de los
residuos sélidos urbanos generados.

d) Un programa de manejo, almacenamiento,
retiro, transporte y disposicion final de los
residuos sélidos peligrosos, avalado por la
autoridad competente y por la Direccidon
Municipal de Proteccién Civil

necesario la construccién de campamento de

construcciéon, Unicamente se instalaran
sanitarios portatiles a razén de 1 por cada 25
trabajadores y el manejo final de los residuos

estard a cargo de la empresa arrendadora.
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CRITERIO
GENERAL

CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION
GENERAL

CUMPLIMIENTO

e) Garantizar techo y servicios bdsicos para la
totalidad de los trabajadores.

f) Garantizar el transporte para los trabajadores

que se trasladan fuera del area de

aprovechamiento, una vez concluida la jornada
laboral.

CG-36

La superficie de aprovechamiento prevista en
otros instrumentos, cuando sean diferentes o
en casos especiales a los contemplados en este
programa de ordenamiento, podra
incrementarse siempre y cuando se demuestre
en forma fehaciente a través de estudios
técnicos y cientificos que los impactos
ambientales generados por dicha modificacion,
son menores a los previstos. En estos casos, los
estudios técnicos se someteran al analisis y
las autoridades

aprobacién por parte de

correspondientes en el ambito de su

competencia.

CG-37

La superficie de aprovechamiento sefialada
para cada Unidad de Gestion Ambiental sera
aplicada a nivel de predio de manera
proporcional a su superficie, y debe considerar

e incluir la presencia de vialidades.

Conforme a lo establecido en la UGA 7 “Isla
Mujeres”, la superficie de aprovechamiento
serd otorgada por el PPDU de Isla Mujeres, por
lo que no existen instrumentos contradictorios
en este aspecto.

CG-38

En predios donde se desarrollan ecosistemas de
manglar, se debe dar cumplimiento a lo
establecido en la NOM-022-SEMARNAT-2003 y
la Ley General de Vida Silvestre.

El predio del proyecto no cuenta con
vegetacion de humedal costero; la vegetacion
con la que cuenta el predio corresponde a

Selva Mediana Subcaducifolia.

CG-39

Se permite el establecimiento de
asentamientos humanos Unicamente cuando
estén relacionados con las actividades
productivas autorizadas y usos de suelo

permitidos.

No se pretende el establecimiento de
asentamientos humanos; el proyecto
corresponde a una vivienda unifamiliar.

CG-40

Se prohibe la creacion y establecimiento de
nuevos centros de poblacion fuera de los
limites de los programas de desarrollo urbano
vigentes.

No se pretende el establecimiento de nuevos
centros de poblacién; el proyecto
corresponde a una vivienda unifamiliar.
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La congruencia del proyecto con los criterios de regulacion ecoldgica de aplicacion

Especifica de este ordenamiento se muestra a continuacién:

CRITERIO
ESPECIFICO

CRITERIOS ECOLOGICOS

CUMPLIMIENTO

Paisajes y playas

u7-1

Para garantizar el acceso y disfrute de los espacios
naturales como bien comun; tales como dunas
costeras, playas, manglares, mar, entre otros, la
autoridad municipal debe elaborar e instrumentar
un programa de equipamiento e imagen urbana que
asegure la visual paisajistica de los espacios
naturales, el acceso publico a las zonas federales y

su correspondiente equipamiento.

La aplicacién del presente criterio
corresponde a la  Autoridad

competente.

u7-2

Las autorizaciones municipales para el uso de suelo
en los predios colindantes a la zona federal
maritimo terrestre y las concesiones de zona federal
maritimo terrestre otorgadas por la Federacidn,
deben ser congruentes con la conservacion de los
recursos y procesos naturales prioritarios de la
zona.

La aplicacion del presente criterio
corresponde a la  Autoridad

competente.

u7-3

Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de
vegetacion en las zonas urbanas, en las actividades
de reforestacion se deben usar de manera
prioritaria especies nativas acordes al entorno

natural circundante.

En las areas verdes del proyecto se

pretende colocar Unicamente

especies nativas.

u7-4

Dentro de las dreas urbanas en la porcion Norte de
lalsla, a partir de la boca de la Laguna Macax y hasta
Punta Norte, en la zona federal maritimo terrestre,
los terrenos ganados al

mar y sus predios

colindantes, se prohibe la construccién de
infraestructura, obras e instalaciones permanentes
que desde el Boulevard Rueda Medina, impidan la

visibilidad paisajistica y/o acceso libre a la playa.

En el predio del proyecto no se
ubica en esta zona.

u7-5

En la costa oriental de Isla Mujeres, en la zona
federal maritimo terrestre, en los terrenos ganados
al mar y sus predios colindantes, se prohibe la
obras e

construccion de infraestructura,

instalaciones permanentes y semifijas que impidan

En el predio del proyecto no se
ubica en esta zona.

PROYECTO: CASA HABITACION
WAYAK

VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULACION DE USO DE SUELO




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR, NO INCLUYE RIESGO

la visibilidad paisajistica y/o acceso libre a la playa
desde la carretera perimetral.

u7-6

En la zona conocida como Punta Sur, dentro del
poligono de la zona arqueoldgica, se prohibe la
construccidn de nuevas edificaciones que afecten la
vegetacion remanente original.

En el predio del proyecto no se
ubica en esta zona.

u7-7

Todas las actividades previstas dentro de la zona
conocida como Punta Sur deben respetar la
vegetacion original remanente y deben promover la
reforestacién con especies propias de este sitio

excepcional.

En el predio del proyecto no se
ubica en esta zona.

u7-8

Los establecimientos no industriales que generen
emisiones de contaminantes atmosféricos por
fuentes fijas, deberan instalar trampas y filtros para
controlar y dirigir las emisiones a la atmdsfera
(chimeneas).

El proyecto no generara emisiones
de contaminantes atmosféricos por
fuentes fijas.

u7-9

Para favorecer el arribo y desove de tortugas
marinas, los desarrolladores de infraestructura
urbana y turistica localizada en zonas colindantes a
playas de anidacion de tortugas marinas no podran
introducir vehiculos automotores a estos sitios, ni
encender fogatas, ni dirigir luces intensas a la playa
durante los meses de anidacidn, que van de Mayo a
Septiembre.

El proyecto se apegara a lo
dispuesto en el presente criterio,

en odas las etapas del mismo.

Suelo y Agua

u7-10

Para evitar riesgos de contaminacion y dafios a la
salud humana, la descarga de aguas residuales
derivadas del uso doméstico sélo puede realizarse a
través de Ia

red municipal de drenaje y

alcantarillado, siempre y cuando estas aguas
cumplan con lo dispuesto en las disposiciones

legales aplicables.

Las aguas residuales producto de las
actividades de la vivienda, serdn
conducidas a través del drenaje
sanitario de la red municipal

u7-11

Para evitar problemas de contaminacién en las
areas de uso comun para el disfrute de los espacios
debe
proporcionar el equipamiento adecuado para evitar

naturales, la autoridad competente

La aplicacion del presente criterio
corresponde a la Autoridad

competente.
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la contaminacion por residuos sélidos, ruido,
aceites y grasas, aguas residuales y fecalismo al aire

libre.

u7-12

En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje
sanitario el usuario estd obligado a conectarse a
dicho servicio.

Las aguas residuales producto de las
actividades de la vivienda, seran
conducidas a través del drenaje
sanitario de la red municipal

u7-13

Los sitios de transferencia y/o disposicion final de
residuos sélidos deben contar con un sistema de
reduccidén, compactacién y manejo de los mismos,
asi como cumplir con las disposiciones establecidas
en las normas oficiales mexicanas aplicables, para
garantizar que no se presente contaminacion del
suelo, subsuelo, agua vy aire.

La aplicacion del presente criterio
corresponde a la  Autoridad

competente.

u7-14

Con la finalidad de disminuir el volumen de los
residuos sélidos municipales, asi como su capacidad
de contaminacién, la autoridad competente
promovera el uso de los mejores sistemas para su

separacion, reutilizacidn y reciclaje.

La aplicacion del presente criterio
corresponde a la  Autoridad

competente.

u7-15

Las actividades industriales, hoteleras, de centros
comerciales, de restaurantes, de mercados que
generen residuos sélidos no peligrosos estan
obligados a establecer programas de minimizacién,
separacion, reutilizacién, reciclaje y disposicion de
los mismos, antes de ser colectados por el servicio
de aseo urbano municipal.

El proyecto no consiste en ninguna

de las actividades antes

mencionada, se trata de la
construccidon y operaciéon de una

casa habitacion.

u7-16

Cuando no existan sistemas municipales para
evacuacion de las aguas residuales, los propietarios
de hoteles, fraccionamientos, condominios,
industrias y similares, deberan instalar sistemas de
tratamiento y reciclaje de las aguas residuales, de

acuerdo a las normas oficiales mexicanas aplicables.

Las aguas residuales producto de las
actividades de la vivienda, serdn
conducidas a través del drenaje
sanitario de la red municipal

u7-17

Sélo en aquellos casos excepcionales en que las
condiciones socioeconémicas y topograficas lo
justifiquen, podra el municipio autorizar el empleo
de letrinas y/o fosas sépticas para que en los
domicilios particulares se realice un tratamiento de
aguas negras domiciliarias. Estos sistemas deberan
la autoridad ambiental

estar aprobados por

La aplicacion del presente criterio
corresponde a la  Autoridad

competente.
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competente y deberdn contar con certificacion
ambiental.

U7-18

Para la construccién de obra urbana y turistica que
se ubique en la porcion sur de la costa oriental de
Isla Mujeres (acantilado) se deben realizar estudios
especiales de mecanica de suelos y su construccién
requiere de aprobacién por parte de la Direccion de
Proteccion Civil Municipal, a fin de asegurar que no
existan riesgos ambientales derivados de eventos
meteoroldgicos.

El predio donde se ubicara la casa
habitacidn presenta una topografia
variada y variada y en donde se
observa un desnivel de hasta 8.00
m con respecto al nivel medio de
banqueta desde la calle Coral hasta
donde comienza la Zona Federal
Maritimo Terrestre (ZFMT), misma
que desemboca al Mar Caribe por
lo que el proyecto ha sido disefiado
de tal manera que se adapte a los
niveles del terreno natural.

Areas verdes

u7-19

Para mitigar el aumento de la temperatura y la
sensacién térmica en la zonas urbanas, mejorar el
paisaje, proteger las zonas de infiltracion de aguas y
recarga de mantos acuiferos, favorecer la funcion
de barrera contra ruido, dotar espacios para
recreacion y mejoramiento de la calidad de vida de
los ciudadanos en general, deben existir parques y
espacios recreativos por lo menos dentro de un
radio de 0,5 km de distancia de cada habitante
(Acuerdo de la Cumbre de Alcaldes, Programa
Ambiental de las Naciones Unidas 2005).

La aplicacion del presente criterio
corresponde a la  Autoridad

competente.

u7-20

Para mitigar el aumento de la temperatura y la
sensacion térmica en la zonas urbanas, mejorar el
paisaje, favorecer la funcién de barrera contra
dotar recreacion y

ruido, espacios para

mejoramiento de la calidad de vida de los
ciudadanos en general, la planeacién urbana debe
incluir 9 m? de area verde por habitante como
minimo, de acuerdo a las recomendaciones de la

Organizacién Mundial de la Salud.

La aplicacion del presente criterio
corresponde a la Autoridad

competente.

u7-21

Para mantener y conservar las areas verdes de los
centros de poblacién, debe realizarse la inscripcion
de las mismas en el Registro Publico de Ia
Propiedad.

La aplicacion del presente criterio
corresponde a la  Autoridad

competente.
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u7-22 El equipamiento de las areas verdes de uso publico | |3 aplicacién del presente criterio
debe ser congruente con el objetivo de las mismas. | corresponde  a  la Autoridad

competente.

u7-23 Con la finalidad de conservar la permeabilidad del | g proyecto se apegard a lo
sustrato en las areas que permaneceran cubiertas | establecido en el presente criterio.
con vegetacion, éstas deben excluirse de las zonas
de relleno y compactacion.

u7-24 Debido a la pérdida de funcionalidad e integridad | |3 aplicacién del presente criterio
ecosistémica y por los riesgos de salud publica que | corresponde a la  Autoridad
representa para la poblacidn, los humedales | competente.
conocidos como La Salina Grande y La Salina Chica,
deberdn someterse a un proceso de rehabilitacion
para su integracién como un destino de suelo de
recreacion y disfrute de la poblacién. Dicho proceso
de rehabilitacién debera ser autorizado por las
autoridades ambientales competentes antes de su
realizacién.

u7-25 Los cenotes y cuerpos de agua presentes en los | | predio del proyecto no presenta
centros de poblacién deben formar parte de las | cenotes ni cuerpos de agua.
areas verdes, asegurando que la superficie
establecida para tal destino del suelo garantice el
mantenimiento de las condiciones ecoldgicas de
dichos ecosistemas.

U7-26 Las autoridades municipales deben ofrecer ventajas | |5 aplicacion del presente criterio
administrativas y/o econdmicas a quienes corresponde a la  Autoridad
incrementen la superficie minima de 9 m2 de area | competente.
verde por habitante, sin que estas sean
consideradas dentro de las areas de equipamiento.

u7-27 Dentro de los centros de poblacion, los sistemas

ambientales relevantes por contener condiciones
de microhabitat reconocidos como Unicos por el
tipo y diversidad de especies que contienen, tales
como los manglares de Sac Bajo y Laguna Makakx,
matorral costero de Punta Sur y la vegetacion
remanente del parque urbano Hacienda Mundaca,
deberdn destinarse a dreas de preservacion
ecolégica en los términos de la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Quintana
Roo, cuya superficie se debe determinar a través de

un estudio ecoldgico que justifique la persistencia

La aplicacion del presente criterio
corresponde a la  Autoridad

competente.
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de la integridad del sistema, su belleza paisajistica y
su funcionalidad como area recreativa.

U7-28 En las plantas de tratamiento de aguas residuales y | Las aguas residuales producto de las
de desactivacion de lodos deben establecerse | actividades de la vivienda, seran
franjas de vegetacion arbodrea de al menos 30 m de | conducidas a través del drenaje
ancho que presten el servicio de barreras | sanitario de la red municipal.

dispersantes de malos olores.

111.3.2. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE
MEXICO Y MAR CARIBE.

El 24 de noviembre de 2012, se publicé en el Diario Oficial de la Federacién, el Acuerdo por
el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino Regional
del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte Regional del propio programa.
El objetivo de ese instrumento de politica ambiental es regular o inducir el uso del suelo y
las actividades productivas, con el fin de lograr la proteccidon del medio ambiente vy Ila
preservacion y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales en las regiones

costeras y marinas del pais.

De manera general el Area Sujeta a Ordenamiento (ASO) que se encuentra regulada
mediante este instrumento, considera para su estudio la regionalizacién de esta misma en

dos componentes: el drea marina, y el area regional, las cuales se definen a continuacion:

Area Marina, que comprende las dreas o superficies ubicadas en zonas marinas mexicanas,
incluyendo zonas federales adyacentes del Golfo de México y Mar Caribe. También incluye
26 Areas Naturales Protegidas, de competencia Federal con parte de su extensién en la

zona marina.
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Area Regional, abarca una regién ubicada en 142 municipios con influencia costera, de 6
entidades federativas (Quintana Roo, Yucatdn, Campeche, Tabasco, Veracruz vy
Tamaulipas). En esta area se incluyen 3 Areas Naturales Protegidas de competencia Federal
que no tienen contacto directo con el mar, en las cuales Unicamente son aplicables los

decretos y los programas de manejo correspondientes.

El POEMRGMyMC considerd en su modelo la division del ASO en 203 Unidades de Gestion
Ambiental (UGA) clasificadas en marinas, terrestres y Areas Naturales Protegidas (ANP).
Cada UGA cuenta con una ficha que incluye su toponimia, ubicacién y caracteristicas, asi

como los criterios y acciones aplicables a cada una.

Respecto a las consideraciones tomadas para el disefio o modelaje del Programa de

Ordenamiento Ecolégico en mencidn, se tomaron como base los siguientes puntos:

1. Lineamientos ecoldgicos
Los componen 27 enunciados que reflejan el estado deseable de la UGA, con los cuales se
pretende atender las tendencias ambientales identificadas durante la etapa de diagndstico
y prondsticos descritos en el Programa.

2. Estrategias ecoldgicas

Se tratan de 26 enunciados que integran los objetivos especificos, las acciones, proyecto,

programas y responsables orientados al logro de los lineamientos aplicables.

3. Acciones y criterios

Son las asignadas a cada una de las UGA como se menciona en parrafos anteriores y tienen

por objeto hacer efectivo el cumplimiento de las estrategias ecoldgicas, por lo que se les
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consideran los elementos mas finos y directos, mediante los cuales se podra inducir y lograr

el estado deseable de cada UGA.

De esta manera, tales acciones y criterios son clasificados por el referido instrumento en

dos clases:

e Acciones y criterios generales (G)

Son los aplicables a todas las UGA del ASO y que de manera general consisten en la
implementacién de actividades orientada a la regulacidn de las actividades productivas de
la zona para un uso eficiente y sustentable de los recursos naturales, asi como la

colaboracidn intersectorial para el cuidado del medio ambiente.

e Acciones y criterios especificos (A)

Son los asignados a cada UGA de acuerdo con sus diferentes caracteristicas, asi como en

respuesta a las estrategias ecoldgicas planteadas en un principio.

El articulo primero del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de

México y Mar Caribe, que establece:

Articulo Primero. - Se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, que corresponde a las dreas o
superficies ubicadas en zonas marinas mexicanas, incluyendo las zonas federales

adyacentes, en términos del documento adjunto al presente Acuerdo.
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De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico en comento, el area de interés se
ubica en la UGA Regional nimero 13, de nombre “Isla Mujeres”, sin embargo, se hace la
aclaracién que la totalidad del proyecto se desarrollard dentro del predio, sin que se

pretendan realizar obras y/o actividades la zona federal maritimo terrestre, ni la zona

marina adyacente; por lo que en estricto sentido, el ordenamiento no resulta aplicable al

proyecto de acuerdo con lo seifialado en el Articulo Primero del Decreto de expedicion.
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111.4 PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO

111.4.1 PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO ZONA INSULAR DEL MUNICIPIO DE
ISLA MUJERES, QUINTANA ROO 2010-2030.

El sitio del proyecto esta regulado por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular,
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo 2010-2030, publicado en el Periédico Oficial de
Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 05 de octubre de 2010.

Conforme a la Zonificacién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular, Municipio
de Isla Mujeres, Quintana Roo, (PPDU IM) el predio se ubica en la zona denominada “Zonas

III

Turistico Residencial” clave Tr2. Derivado de lo anterior se tiene que, el proyecto planteado le
es aplicable la normativa que se establece para la Zona Tr2, como se observa en el siguiente

plano:
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Conforme a lo sefialado en el PPDU IM, en la tabla Ill.2 denominada “Normas Generales y
Restricciones de Edificacion”, se presentan las normas generales y restricciones de edificaciéon

para el uso de suelo aplicable al proyecto Turistico Residencial Unifamiliar (Tr2).

NORMAS GENERALES Y RESTRICCIONES DE EDIFICACION

DENSIDAD COEFICIENTES ALTURA RESTRICCIONES

Habitantes por por hectarea
Cuartos por hectéarea

Viviendas por hectérea

Superficie minima terreno (mts)
Frente minimo del terreno (mts)
Coeficiente de ocupacion del suelo
Coeficiente de utilizacidn del suelo
Coeficiente de modificacion de del suelo
Altura maxima en niveles

Altura maxima en metros

% de frente jardinado

Restriccidn frontal (mts lineales)
Restriccion lateral (un lado)
Restriccidn lateral (dos lados)
Restriccidn posterior (mts. Lineales)

Viviendas por lote
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En el apartado 3.5.2 del PPDU IM, se establece que las Zonas Turistico Residencial son zonas
habitacionales de tipo residencial en las que la densidad esta determinada por la superficie

del lote. Corresponden a las claves Tr de densidad variable (de acuerdo al tamano del lote).

En el apartado 3.5.2.2 se establece que las Zonas Turistico Residencial (Tr2) los predios,
lotes y edificaciones construidas en las zonas turistico-residencial, unifamiliar, tipo Tr2,

estardn sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:
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— La densidad mdxima serd de 80 habitantes por hectdrea, lo que representa 20
viviendas por hectdrea o 50 cuartos por hectdrea;

— La superficie minima del lote serd de 500 metros cuadrados;

— El frente minimo del lote no serd menor de 15 metros lineales;

— El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) no serd mayor de 0.45 vy,
consecuentemente, la superficie edificable no deberd ocupar mds del 45 por ciento
de la superficie total del lote;

— El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) no deberd ser superior a 1.10,
consecuentemente, la superficie edificable no deberd ocupar mds del 110 por ciento
de la superficie total del lote;

— El coeficiente de maodificacion del suelo no deberd ser superior al 55 por ciento del
total del lote, debiendo tener un minimo del 45 por ciento como drea verde del total
del lote;

— La altura mdxima de las edificaciones no deberd exceder de tres niveles 6 10.5
metros de altura exceptuando los casos de palapas o elementos en los edificios
artisticos o escultdricos los cuales no podrdn rebasar los 2.00 metros adicionales a
la altura mdxima permitida. Para determinar la altura, esta se considerard a partir
de la interseccion del perfil natural del terreno con el nivel establecido de la via
publica referenciado al paramento edificado de mayor altura hasta el nivel de
cumbrera en techos inclinados o al pretil de azotea en techos planos;

— Sedeberd tener dentro del lote un drea de estacionamiento con la capacidad minima
especificada en la Tabla Normativa;

— La restriccion frontal o a la via publica minima serd de 8.0 metros;

— Las restricciones laterales minimas serdn de 2.0 metros en todas las colindancias
laterales; esta superficie serd conservada totalmente como drea verde;

— La restriccion posterior minima serd de 5.0 metros;

— En las dreas de restriccion por colindancia con la via publica podrdn construirse
elementos no sdlidos como pérgolas, respetando siempre el minimo de drea verde
indicada a conservar.
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La tabla denominada 111.3 Clasificacién de Usos y Destinos

GENERO uso ACTIVIDAD O GIRO
TR Turistico residencial unifamiliar Casa habitacién
Habitacional densidad variable Casa Estudio
Villa

En virtud, de que el proyecto “Casa Habitacion Wayak” considera la construcciéon de una

casa habitacidén, resulta compatible con los usos permitidos.

En cuanto a las Normas Generales y Restricciones de Edificacion aplicables a la Zona
Turistico Residencial (Tr2), se advierte que el proyecto da cumplimiento a cada una de ellas,

de la siguiente manera:

LINEAMIENTO DESCRIPCION

DENSIDAD La densidad mdaxima serda de 80 habitantes por hectarea, lo que
representa 20 viviendas por hectarea o 50 cuartos por hectarea.

ANALISIS DE CUMPLIMIENTO. -De acuerdo con lo establecido en el PPDU IM, el proyecto
tiene una densidad maxima permitida de 20 viviendas/ha o 50 cuartos hoteleros/ha.
Considerando que el predio donde se desarrollara el proyecto tiene una superficie total de
1,851.56 m? (0.185 has), se permite la construccién de 3.7 viviendas 6 9.25 cuartos
hoteleros. Toda vez que el proyecto consiste en la construccidn y operacién de 1 casa

habitacidn (vivienda), cumple con la norma establecida en el PDU aplicable.

LINEAMIENTO DESCRIPCION

SUPERFICIE MiNIMA La superficie minima del lote serd de 500 metros cuadrados

ANALISIS DE CUMPLIMIENTO. -De acuerdo con lo establecido en el PPDU IM, el predio del
proyecto “Casa Habitacion Wayak”, debe contar con una superficie minima de 500 m?; el

predio del proyecto esta conformado por dos lotes, el primero con una superficie total de

PROYECTO: CASA HABITACION I VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA

WAYAK AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULACION DE USO DE SUELO



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR, NO INCLUYE RIESGO

901 m? conforme a la escritura publica nimero 84,601 de fecha 16 de diciembre de 2015;
el segundo lote tiene una superficie de 950.56 m? de acuerdo con la escritura publica 84,602
de fecha 16 de diciembre de 2015. Por lo tanto, el predio tiene una superficie total de

1,851.56 m? apegandose a la superficie minima establecida en el lineamiento en comento.

LINEAMIENTO DESCRIPCION

FRENTE MiNIMO El frente minimo del lote no serd menor de 15 metros lineales

ANALISIS DE CUMPLIMIENTO. -De acuerdo con lo establecido en el PPDU IM, el predio del
proyecto “Casa Habitacion Wayak”, debe contar con un frente minimo del lote de 15 metros
lineales. Conforme a lo anterior, se tiene que el proyecto cuenta con un predio con un frente
a la via publica de aproximadamente 40.995 m lineales, dando cumplimiento a la norma

antes descrita.

LINEAMIENTO DESCRIPCION

COEFICIENTE DE El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) no sera mayor de 0.45 y,
OCUPACION DEL SUELO | consecuentemente, la superficie edificable no debera ocupar més del
(Cos) 45 por ciento de la superficie total del lote.

ANALISIS DE CUMPLIMIENTO. -De acuerdo con lo establecido en el PPDU IM, el proyecto
deberd tener un Coeficiente de Ocupacioén del Suelo (COS) maximo de 0.45. Teniendo en
cuenta que el predio del proyecto tiene una superficie total de 1,851.56 m?, la superficie

edificable puede ocupar como méaximo 833.202 m?2.

Conforme a la definicion establecida en el Glosario de términos de equivalencia o
convertibilidad del PPDU IM, el COS indica el porcentaje maximo de la superficie del lote
gue puede ser ocupada por construcciones techadas; el proyecto contempla las siguientes

superficies edificables:
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De lo anterior se tiene que la superficie total de ocupacidn de obras edificables es de 620.04

m?2y por lo tanto el proyecto contempla una C.0.S. de 33.48% (0.3348), apegdndose con la

norma establecido en el PDU aplicable.

LINEAMIENTO DESCRIPCION

(CuUs) mas del 110 por ciento de la superficie total del lote.

COEFICIENTE DE El coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) no debera ser superior a
UTILIZACION DEL SUELO | 1.10, consecuentemente, la superficie edificable no debera ocupar

ANALISIS DE CUMPLIMIENTO. - De acuerdo con lo establecido en el PPDU IM, el proyecto

debera tener un Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) maximo de 1.10. Teniendo en

cuenta que el predio del proyecto tiene una superficie total de 1,851.56 m?, la superficie

edificable puede ocupar como méaximo 2,036.716 m?2.
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Conforme a la definicién establecida en el Glosario de términos de equivalencia o
convertibilidad del PPDU 1M, el CUS indica el area mdxima que puede construirse en el lote,
incluidos todos los niveles de construccion, con respecto al area total del lote; el porcentaje
maximo de la superficie del lote que puede ser ocupada por construcciones techadas; el

proyecto contempla las siguientes superficies edificables:

Toda vez que el proyecto considera una superficie de construccion de 782.62 m?y por lo

tanto el proyecto contempla una C.U.S. de 0.42, cumple con la norma establecido en el PDU

aplicable.
LINEAMIENTO DESCRIPCION
COEFICIENTE DE El coeficiente de modificacién del suelo no debera ser superior al 55
MODIFICACION DEL por ciento del total del lote, debiendo tener un minimo del 45 por
SUELO (CMS) ciento como area verde del total del lote;

ANALISIS DE CUMPLIMIENTO. -De acuerdo con lo establecido en el PPDU IM, el proyecto
tiene un Coeficiente de Modificacion del Suelo (CMS) maximo del 55% de la superficie total
del predio, teniendo en cuenta que el predio del proyecto tiene una superficie total de
1,851.56 m?, se permite una superficie de modificacion del suelo maxima de 1,018.358 m?;

manteniendo la superficie restante como area verde (833.202 m?).

Conforme a la definicion establecida en el Glosario de términos de equivalencia o
convertibilidad del PPDU IM, el CMS indica el porcentaje maximo de la superficie del lote
gue puede ser modificada y ocupada por construcciones no cubiertas que eviten la

permeabilidad del suelo, asi como las albercas, terrazas descubiertas, pasillos, etc.
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Con lo anterior tenemos que el proyecto pretende modificar una superficie de 1,017.90 m?

y conservara como area verde una superficie de 833.06 m?; por lo se apega a lo establecido

toda vez que tendra un CMS de 54.97% y mantendra como areas verdes el 45.03% de la

superficie total del predio.

LINEAMIENTO

DESCRIPCION

ALTURA MAXIMA

La altura maxima de las edificaciones no deberad exceder de tres
niveles 6 10.5 metros de altura exceptuando los casos de palapas o
elementos en los edificios artisticos o escultéricos los cuales no
podran rebasar los 2.00 metros adicionales a la altura maxima
permitida. Para determinar la altura, esta se considerara a partir de
la interseccién del perfil natural del terreno con el nivel establecido
de la via publica referenciado al paramento edificado de mayor altura
hasta el nivel de cumbrera en techos inclinados o al pretil de azotea

en techos planos;
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ANALISIS DE CUMPLIMIENTO. -De acuerdo con lo establecido en el PPDU IM, el proyecto
tiene permitido una altura maxima de 3 niveles y 10.5 metros, pudiendo aumentarse hasta
2 metros adicionales; el proyecto contempla una altura de 3 niveles y 8.1 metros;

apegandose a la norma establecido en el PDU aplicable, como se observa en la siguiente

imagen:
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Figura 11. Corte de la edificacidn sefialando alturas
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LINEAMIENTO DESCRIPCION

ESTACIONAMIENTO Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento con la
capacidad minima especificada en la Tabla Normativa.

ANALISIS DE CUMPLIMIENTO. -De acuerdo con lo establecido en la Tabla denominada “IIl.1
Tabla Normativa de Espacios de Estacionamiento”, al uso de suelo correspondiente le
establece que el nimero de espacios minimo para estacionamiento es de 2 autos por
vivienda; en apego a lo anterior fue que se diseid el area del estacionamiento con una

capacidad minima de 2 automoviles.

LINEAMIENTO DESCRIPCION

RESTRICCION FRONTAL La restriccién frontal o a la via publica minima sera de 8.0 metros.

ANALISIS DE CUMPLIMIENTO. —Conforme al Glosario General de Términos del PPDU IM, la
restriccion frontal se define como “la superficie que debe dejarse libre de construccion
dentro de un lote, medida desde la linea del limite del lote con la via publica o drea comun,

hasta el alineamiento de la edificacion por todo el frente del mismo”.

En la colindancia frontal del predio, el proyecto considera una restriccion de 8 metros
lineales en su parte mas corta y 10 metros lineales en su parte mas larga; en esta zona se
ubicara el acceso y parte de las areas jardinadas, por lo que el proyecto se apega a la

restriccion frontal establecida.

LINEAMIENTO DESCRIPCION
RESTRICCIONES Las restricciones laterales minimas seran de 2.0 metros en todas las
LATERALES colindancias laterales; estd superficie serd conservada totalmente
como area verde.
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ANALISIS DE CUMPLIMIENTO. -Conforme al Glosario General de Términos del PPDU IM, la
restriccion lateral se define como “la superficie que debe dejarse libre de construccion
dentro de un lote, medida desde la linea de la colindancia lateral hasta el inicio permisible
de la edificacion, por toda la longitud de dicho lindero o por una profundidad variable, segtn

se sefiale en el Plan Parcial de Urbanizacion”.

En las colindancias laterales del predio, el proyecto mantiene una restriccién de 2 metros,
en esta zona se colocaran parte de las areas jardinadas por lo que el proyecto se apega a

las restricciones laterales establecidas.

LINEAMIENTO DESCRIPCION
RESTRICCION La restriccién posterior minima serd de 5.0 metros.
POSTERIOR

ANALISIS DE CUMPLIMIENTO. — Conforme al Glosario General de Términos del PPDU IM, la
restriccion posterior se define como “la superficie en la cual se restringe la altura y/o la
distancia de la construccion dentro de un lote, con objeto de no afectar la privacia y el
asoleamiento de las propiedades vecinas, medida desde la linea de propiedad de la

colindancia posterior”.

Como bien indica la definicién, el objetivo principal de la restriccion en comento, es la de
no afectar la privacia y el asolamiento de las propiedades vecinas; en el caso particular del
proyecto, la restriccion posterior no colinda con ningun predio, sino con la Zona Federal
Maritimo Terrestre y con posteriormente con el Mar Caribe, aunado a lo anterior, en esta
colindancia se pretende la instalacion de una porcion de la alberca y un pequeiio deck de

madera.
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111.5 AREAS NATURALES PROTEGIDAS DE COMPETENCIA FEDERAL, ESTATAL Y MUNICIPAL

En el ambito de las declaratorias de areas naturales protegidas, el predio en estudio y la
zona donde se encuentra inmerso NO forma parte de algin area natural protegida,
Unicamente colinda con el Parque Nacional Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancun

y Punta Nizuc.

El Parque Marino Nacional Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc
fue decretado como Area Natural Protegida el dia 19 de julio de 1996. De acuerdo al
Decreto, esta ANP comprende una superficie total de 8,673-06-00 hectdreas, distribuidas
en tres poligonos, correspondiendo al poligono 1 es el que se encuentra relativamente cerca

del predio del proyecto.

Poligono 1. Costa Occidental de Isla Mujeres, con 2,795-48-25 hectareas.
Poligono 2. Punta Cancun, con 3,301-28-75 hectareas.

Poligono 3. Punta Nizuc, con 2,576-29-00 hectdreas
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Figura 12.- Ubicacién del predio respecto de Areas Naturales Protegidas
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111.6 NORMAS OFICIALES MEXICANAS

111.6.1 NOM-059-SEMARNAT-2010

PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-
CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O
CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO.

Si bien dentro del sistema ambiental pueden encontrarse especies de flora y fauna
enlistadas en alguna de las categorias de riesgo que sefiala esta norma, dentro del predio
no se cuenta con especies que se encuentren sefialadas en este listado. Asi mismo las
acciones por realizar se llevardn a cabo en un area completamente modificada, por lo que

el proyecto no afectard la viabilidad de las poblaciones naturales de ninguna especie.

111.6.2 NOM-022-SEMARNAT-2003

QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA PRESERVACION, CONSERVACION,
APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN
ZONAS DE MANGLAR.

En el predio del proyecto no existe vegetacion de manglar, ni dentro de su zona de
influencia, definiendo esta ultima conforme a un radio de 100 metros alrededor de las obras
del proyecto, de acuerdo con lo que sefiala el punto 4.16 de esta norma, por lo tanto, no

resulta aplicable alproyecto.

111.6.3 OTRAS NORMAS

En materia de residuos peligrosos se tiene la NOM-052-SEMARNAT-2005 que establece las
caracteristicas de los residuos peligrosos, el listado de los mismos y los limites que hacen a
un residuo peligroso por su toxicidad al ambiente; en caso de generarse algun residuo con
las caracteristicas de peligrosidad que dicha norma sefiala o bien que se menciona
expresamente en su listado anexo, se procederd a almacenarlo separado de otro tipo de
residuos y se entregard a una empresa autorizada para su acopio, quien se encargara de

enviarlo a disposicion final.
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111.7 REGIONES PRIORITARIAS CONABIO

En la siguiente figura se observa las Regiones Prioritarias identificadas por la CONABIO en la zona del proyecto:
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111.7.1 REGION MARINA PRIORITARIA 62 DIZLAM-CONTOY

Clima: célido semidrido a subhimedo con lluvias en verano. Temperatura media anual de

22-26°C. Ocurren huracanes, tormentas tropicales, nortes.
Geologia: placa de Norteamérica, con rocas sedimentarias.
Descripcidn: playas, dunas, marismas, petenes, arrecifes.

Oceanografia: afloramientos; corriente de Yucatdn. Hay aporte de agua dulce por rios

subterrdneos y lagunas.

Biodiversidad: zona de transicién entre la biota del Golfo de México y la del Mar Caribe;
plancton, moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, tortugas, peces, aves,
mamiferos marinos, manglares. Hay endemismos de plantas (Mammillaria spp,
Coccothrinax readii, Echites yucatanensis, Hylacereus undatus, Krugiodendrum jeneum,
Nopalia gaumerii) y moluscos (Octopus maya). Es zona migratoria, de reproduccién,

anidacion, crecimiento y refugio de aves, crustaceos (langosta y camaroén) y peces.

Aspectos econdmicos: pesca muy activa, organizada en cooperativas, industrial, cultivos y
libres; se explotan moluscos (pulpo), peces (escribano, escama), camarén y langosta. Zonas

turisticas pequenas, pero de relevancia (turismo de alto impacto y ecoturismo).
Problematica:
- Modificacién del entorno: fractura de arrecifes, remocion de pastos marinos y dragado.

- Contaminacion: en los muelles y puertos, por petrdleo, embarcaciones pesqueras,

turisticas y de carga.

- Uso de recursos: presion sobre las langostas y el caracol rosado. Hay pesca ilegal,

arrastres, trampas no selectivas y colecta de especies exdticas.

PROYECTO: CASA HABITACION VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
WAYAK AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULACION DE USO DE SUELO



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR, NO INCLUYE RIESGO

Conservacion: probablemente exista un CAB (Centro de Actividad Bioldgica) en esta zona.
Es de importancia ecoldgica por presentar ecosistemas de sostenimiento para muchos

organismos. Incluye dos reservas: Ria Lagartos y Yum-Balam.

Grupos e instituciones: IPN (Cinvestav), INP (CRIP-Yucalpetén, CRIP-Pto. Morelos), Ecosur,

Grupo Comunitario de Holbox, Amigos de Sian Ka“an.
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CAPITULO IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE
LA PROBLEMATICA AMBIENTAL

IV.1. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

IV.1.2 SISTEMA AMBIENTAL

La delimitacién del sistema ambiental de acuerdo con los “Lineamientos que establecen
criterios técnicos de aplicaciéon de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente y su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, se considera

adecuada cuando se utilice alguno de los siguientes criterios:

e Unidades de Gestién Ambiental, para aquellos casos en los que el proyecto se

ubique en una zona regulada por un ordenamiento ecolégico territorial.

Sin embargo, el proyecto se ubica en la Unidad de Gestién Ambiental 7 del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres Quintana Roo, publicado en
el 27 de febrero de 2014 en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo el
cual abarca la totalidad de Isla Mujeres, por lo que resulta poco representativo la

implementacion de dicho Sistema Ambiental.

Partiendo de la misma base, se determind emplear para este proyecto el uso de suelo en
el que incide de acuerdo con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo 2010-2030, publicado en el Periédico Oficial de
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 05 de octubre de 2010, ubicandose en el uso de
suelo denominado “Turistico Residencial Unifamiliar Tr2” el cual tiene una superficie de

1.514 has, como se muestra en la siguiente imagen:
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Figura 12. Sistema Ambiental delimitado conforme al PPDU IM.

IV.2. CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

IV.2.1 ASPECTOS ABIOTICOS

A) CLIMA

En el Estado de Quintana Roo, de acuerdo a la clasificacién de Koppen modificada por
Garcia, 1973 el tipo de clima presentes es el siguiente: (Aw) Clima Tropical Lluvioso con
lluvias en verano, con variantes del tipo Aw0, Aw1, Aw2; siendo que el clima de la regién
donde se encuentra Isla Mujeres es un clima cdlido subhiumedo con régimen de lluvias en
verano, con un porcentaje de lluvia invernal mayor de 10.2, y marcada sequia en la mitad
del afio (estiaje); corresponde al tipo climatico Awo(x')i, con una precipitacion promedio

anual menor a 1,100 mm.

Huracanes: Por su situacion geografica, la costa de Quintana Roo manifiesta una alta
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incidencia de fendmenos meteoroldgicos, bajo distintos tipos e intensidades. De manera
especifica corresponde con la zona de mayor incidencia de huracanes en la Republica

Mexicana.

Las costas del estado han sido tocadas por 33 huracanes en los Ultimos 22 afios, siendo las
areas mas afectada la zona norte, asi como el centro del estado. Los huracanes son
frecuentes durante la ultima parte del verano y el comienzo del otofio (agosto-octubre e
incluso noviembre), son el fendmeno mas, catastroéfico, se forman a partir de una tormenta
tropical, afectan a las costas de Quintana Roo en dos matrices: una en el Mar Caribe, frente
a las costas de Venezuela y Trinidad; la segunda, forma huracanes en el Atlantico oriental
que, después de atravesar América Central y las Antillas Menores, doblan hacia el norte
para dirigirse a la costa de Florida. Los fuertes vientos, el oleaje generado por los mismosy
las ondas de tormenta que elevan considerablemente el nivel del mar las que pueden
causar efectos destructivos en los corales. Los vientos generados por estos fendmenos

suelen alcanzar velocidades superiores a 120 nudos (222 km/h).

Depresiones y tormentas tropicales: Estos fendmenos son similares en temporada,
estructura y comportamiento a los huracanes, sélo que no desarrollan velocidades de

viento tan altas.

Nortes: Estos son masas de aire humedas vy frias que provienen del Norte del Océano
Atlantico, asi como del continente y que alcanzan altas velocidades. Provocan grandes
descargas de agua acompafiadas de vientos hasta de 100 Km/hr, lo que hace descender la

temperatura local considerablemente.

Independientemente de que se trate de huracadn, tormenta tropical o norte, estos
fenédmenos son importantes agentes en la modificacion de las costas de Quintana Roo. La

fuerza del embate ocasiona muertes en la flora y fauna del litoral.

Estas pérdidas, ademads, se presentan en extensiones considerables. Las comunidades
vegetales costeras, en particular la duna y el manglar sufren rupturas, desgajamiento y

“quemaduras” por sal marina, de tal forma que se modifica temporalmente el paisaje.
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Figura 13.- Mapa de climas

Temperatura: Isla Mujeres en la parte insular presenta una temperatura promedio anual
correspondiente a la isoterma de 26°C, asi mismo, presenta una oscilacion térmica entre 5
y 7°C; un cociente de precipitacion/temperatura menor a 43.2, registrandose el mes mas

caliente entre junio y agosto.

Debido a que, en Isla Mujeres, no se cuenta con una estacién meteorolégica a cargo de la
Comision Nacional del Agua (CNA), se toman como referencia los datos de la estacion
meteoroldgica mas cercana, ubicada en la ciudad de Cancun, operada por la CNA, y que

por su cercania presenta mucha similitud con las temperaturas de Isla Mujeres.

Con base a los datos registrados en los afios 1991 a 2006, en la estacion climatolégica de la
Comision Nacional del Agua, localizada en el Km 0+000 del Boulevard Kukulcan de la ciudad
de Cancun, la temperatura media anual reportada en esta estacién es de 27.32C, con una
temperatura maxima extrema de 39 2C en los meses de mayo y junio, y una minima

extrema de 9.5 2C en el mes de marzo. Estas variaciones de incremento y descenso en la
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temperatura se deben a la cantidad de energia que llega a esta porcidn del planeta en las
diversas estaciones, que en invierno se ven ademas influenciada por los “nortes” que

originan descensos en la temperatura.

Vientos: Los vientos alisios predominan durante todo el afio con vientos NNE y ESE. En el
Programa del Centro de Poblacidn de la Zona Continental de Isla Mujeres (1999), se indica
que la direccion del viento tiene orientacion SE-NW con velocidad promedio de 2 m/s,
alcanzando una velocidad maxima de 7.5 m/s durante el otofio, cuando tiene componentes
del Este, Noreste y Norte. Con base a los registros para 1998 y 1999 de la Estacion Climatica
en Cancun, en los meses de noviembre y diciembre, la direccién del viento cambia hacia el
Norte y presenta velocidades de 2 n/s, etapa conocida como temporada de “Nortes”. Los
vientos dominantes de febrero a julio son los alisios, provenientes del Sureste con
velocidades de 10 km/hr en promedio y hasta 30 km/hr durante perturbaciones tropicales
(Lépez-Rivas, 1994). Se presentan vientos del Norte durante los meses de invierno,
particularmente de noviembre a marzo. Estos vientos pueden llegar a alcanzar rachas de
entre 80 a 90 km por hora, provocando lluvias, fuertes oleajes y marejadas. Se considera
gue los "Nortes" son uno de los principales factores que contribuyen al proceso de erosién

de las playas en el estado.

Los vientos invernales del Norte representan otro fendmeno hidro-meteoroldgico que
afecta de manera determinante las condiciones climaticas del drea, con efectos semejantes
a los huracanes (lluvias, marejadas, etc.), sélo que en menor grado. Los datos de esta

Estacion fueron considerados debido a su cercania con el predio del proyecto.

Precipitacion: Segun datos de los afios 1991 a 2006 de la estacidn climatoldgica de la
Comision Nacional del Agua, pbicada en el Km. 0+000 de Boulevard Kukulcan de la ciudad
de Cancun, en la zona la precipitacion anual promedio es de 1,381.5 mm, el promedio de
precipitacion mensual registrado fue de 115.1 mm; presentandose las maximas durante
septiembre y octubre con 212.4 mm y 279.5 mm respectivamente y las minimas en los

meses de febrero con 47.4 mm, Marzo 52.4 mm vy abril con 31.8 mm. (Fuente CNA).
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El promedio anual de precipitacién pluvial es de 1,381.3 mm concentrados en verano-
otoio, estableciendo una clara distincién entre las temporadas de secas que se extiende
desde febrero hasta mayo y la de lluvias que abarca desde junio hasta noviembre, la cual
coincide con la temporada de huracanes en el Atlantico. Asimismo, se presentan lloviznas
invernales desde noviembre hasta inclusive marzo producto del ingreso de las masas de
aire frio continental (nortes). Histéricamente el mes mds seco es abril y el mas lluvioso es
octubre. La temperatura muestra una marcha ascendente desde el principio del afio hasta

alcanzar su valor mas alto en agosto, para iniciar con su paulatino descenso.

B) EDAFOLOGIA

En la zona donde se ubicard el proyecto en la actualidad predomina el tipo de suelo
identificado como Leptosol humico en fase litica con un suelo secundario de caracter
arenosol hipereutrico, de textura media, identificado por el INEGI con la clave LPhuli +

AReuh/2.
El calificador humico refiere lo siguiente:

Hudmico (hu): que tiene el siguiente contenido de carbono organico en la fraccion tierra fina
como promedio ponderado: en Ferralsoles y Nitisoles, 1.4 por ciento o mas hasta una
profundidad de 100 cm desde la superficie del suelo mineral; en Leptosoles en los que
aplica el calificador Hiperesquelético, 2 por ciento o mas hasta una profundidad de 25 cm
desde la superficie del suelo mineral; en otros suelos, 1 por ciento o mds hasta una

profundidad de 50 cm desde la superficie del suelo mineral.
Para el calificado hiperéutrico se describe lo siguiente:

Hiperéutrico (he): que tiene una saturacion con bases (por NH40Ac 1 M) de 50 por ciento
0 mas en todo el espesor entre 20 y 100 cm de la superficie del suelo y 80 por ciento o mas

en alguna capa dentro de 100 cm de la superficie del suelo.

Los Leptosoles son suelos muy someros sobre roca continua y suelos extremadamente
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gravillosos y/o pedregosos. Los Leptosoles son suelos azonales y particularmente comunes
en regiones montafosas. Los Leptosoles incluyen los: Litosoles del Mapa de Suelos del
Mundo (FAO—UNESCO, 1971-1981); subgrupos Litico del orden Entisol (Estados Unidos de
Norteamérica); Leptic Rudosols y Tenosols (Australia); y Petrozems y Litozems (Federacion
Rusa). En muchos sistemas nacionales, los Leptosoles sobre roca calcarea pertenecen a las
Rendzinas, y aquellos sobre otras rocas, a los Rankers. La roca continua en la superficie se

considera no suelo en muchos sistemas de clasificacidon de suelos.
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Figura 14.-Mapa Edafoldgico

C) GEOLOGIA

El Municipio de Isla Mujeres se distingue por ser una de las porciones territoriales mas

recientes de la plataforma peninsular, en su mayor parte emergida por sobre el nivel de las
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aguas marinas durante el terciario superior y en el cuaternario. Desde el punto de vista de
su composicion geoldgica, se caracteriza por ser una extensa y sélida masa de naturaleza
calcarea, producto de la consolidacion de sedimentos fdsiles conformados por residuos
conchiferos de origen marino, constituidos a su vez por carbonatos de calcio y magnesio

bajolas formas de calcita, dolomita y aragonita.

Isla Mujeres en su parte insular al igual que todo el territorio peninsular, se caracteriza por
la relativa uniformidad que presenta el sustrato geoldgico, en particular el manto rocoso
mas superficial. En efecto, el municipio muestra una reducida variabilidad geoldgica
respecto a la composicién quimica y mineral de las rocas, a su origen y modo de formacion,
asi como a los procesos generales de evolucién a los que estan sujetos, no obstante es
posible reconocer marcadas diferencias en relacién a sus caracteristicas morfolégicas. Estas
diferencias observadas corresponden a rasgos especificos, probablemente asociados con
las distintas edades que se han determinado para diversos materiales y con las distintas
posiciones que éstos guardan en el perfil estratigrafico, lo cual ha permitido identificar todo
en la costa o cerca de ella un conjunto de rocas carbonatadas, entre las que destacan los
depdsitos arenosos no consolidados en la costa o cerca de ella, los variados tipos de roca
caliza, las margas, coquinas, calizas coraligenas y algunos sedimentos arcillosos de menor

importancia.

Generalmente, estos materiales estan presentes a lo largo de todo el estado de Quintana
Roo, aunque no siempre es posible encontrarlos superficialmente, dado que generalmente
estos estan dispuestos en una serie de capas irregulares de depdsitos lacustres y abisales
con restos de organismos pelagicos, calizas arrecifales, capas delgados de lutita y yeso,
gruesos mantos de margas, calizas compactadas dolomiticas y yesiferas ocasionalmente

silicificadas (Flores Diaz, 1974).

Considerando la conformacién de las placas tectdnicas en una escala planetaria, la
Peninsula de Yucatan se encuentra ubicada en la confluencia de la Placa Ocednica del
Caribe y la Placa Continental de Norte América. En ésta zona de confluencia, se forma una

depresidon de tamafio considerable por los procesos subductivos de ambas placas durante
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la era Paleozoica, este proceso forma la estructura conocida como Plataforma Yucateca,
que sirve de basamento a toda la porcién actualmente emergida que denominamos

Peninsula de Yucatan (Waytt, 1985).

Geoldgicamente, la Peninsula de Yucatdn es una estructura relativamente joven con un
origen sedimentario, el cual se remonta a las formaciones rocosas del Mesozoico sobre las
cuales se han depositado arenas y estructuras de origen orgdnico que han dado forma a
una gigantesca losa caliza. Los tipos de calizas sedimentarias que se encuentran en la
formacidn son principalmente de tipo boundstone, grainstone y wackstone, dependiendo
de las proporciones entre los elementos componentes y la velocidad de deposicién que se
dio en su momento en la peninsula. Sin embargo, lejos de permanecer estatica, la
formacién empezé a ascender a pausas y retrocesos durante toda la era Cenozoica (PEOT,

2002).

La geologia superficial de Isla Mujeres corresponde a la formacién “Carrillo Puerto” con
estrato del Pleistoceno reciente. Se compone de fésiles de caracol y lodos consolidados sin
fésiles. Un estrato del Pleistoceno, entre 25y 16 m de profundidad con tres horizontes, el
inferior con un sedimento delgado correspondiente a una capa de marea y restos de
arrecifes de parche; el medio con materiales semisueltos y en proceso de consolidacion y

el superficial con material suelto.
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D) HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA
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Figura 16.-Mapa de cuencas hidroldgicas
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Hidrologia superficial

La Peninsula de Yucatan se formd por una emersion lenta de escasa elevacion, por lo que
se presentan elevaciones y depresiones ocasionadas por el levantamiento diferencial, con
el consecuente fracturamiento de los estratos calizos, dando lugar a areas de escurrimiento

y entradas de aguas marinas, (Robles Ramos, 1958).

La Peninsula de acuerdo a la clasificacién hidrolégica realizada por la SARH (INEGI, 2002) se
encuentra en dos Regiones Hidroldgicas, siendo la RH32 Yucatan Norte que abarca parte
del Estado de Quintana Roo, de Yucatan y de Campeche, la que corresponde al presente
estudio. Esta region hidrolégica en el estado de Quintana Roo abarca un drea que equivale

al 31.77%.

Se encuentra dividida en dos Cuencas conocidas como la 32A Quintana Roo y 32B Yucatdn.
La primera de ellas se divide a su vez en 5 Subcuencas, siendo la subcuenca “b” en donde

se ubica el presente estudio.

La alta permeabilidad de la regidn ocasiona una infiltracion del agua de lluvia. Para la zona
de estudio la Carta Hidroldgica de Aguas Superficiales de 1986 de la Secretaria de
Programacion y Presupuesto, asi como el INEGI (2002), reportan un coeficiente de
escurrimiento superficial de 0 a 5% en la zona de estudio. Estas caracteristicas karsticas y

la permeabilidad existente dan lugar a que no existan cursos superficiales de agua.

Por el aporte de lluvia se puede pensar que es una region rica en recursos hidricos, pero
debido a las caracteristicas geoldgicas como es la alta permeabilidad principalmente, no es
una regién con recursos hidricos superficiales. Se considera que la primavera es la estacién
mas seca y con agua marcadamente insuficiente; en el verano se cuenta con agua, bien sea
de lluvia o almacenada en el subsuelo y en el otofio existe excedente de agua, la cual se

almacena subterraneamente.
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Figura 17.-Mapa de hidrologia superficial

Hidrologia subterranea

Por las caracteristicas geoldgicas e hidroldgicas que se han mencionado de la Peninsula y
en consecuencia en la region del estudio, se tiene una gran permeabilidad en la zona; en
su superficie caliza se presenta la percolacién de las aguas de lluvia y la presencia de una
zona de saturacion con mayor o menor velocidad de circulacién, ocasiona que las aguas
desaglien en el mar, en niveles de surgencia inferior a la baja marea, formandose
manantiales de tipo hipomarino. Por lo que el agua con la que se abastece toda la peninsula

es subterranea, ya que es la Unica fuente permanente de agua.

El drea receptora-emisora mds importante la constituye la porcién terrestre que se ubica
en terrenos de la terraza continental, fuera del sitio del actual proyecto, la cual esta

ocupada por selva que permiten una excelente captacion y filtracién del agua de las lluvias,
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con lo que se garantiza un aporte suficiente y limpio de escurrimiento superficial y

subterraneo a la zona (Lépez y Cervantes en Fonatur, 1984).
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Figura 18.-Mapa de hidrologia subterranea

IV.2.2 ASPECTOS BIOTICOS

A) VEGETACION DENTRO DEL SISTEMA AMBIENTAL

La flora del predio estd muy afectada y corresponde a remanentes de selva baja

subcaducifolia en estado de degradacion.
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De acuerdo al PPDU de la zona insular de Isla Mujeres, las selvas bajas estan reportadas de

la siguiente manera:
Selvas Bajas:

Este tipo de vegetacidn se desarrolla contiguo a la zona de humedales y la Selva baja
caducifolia formando franjas que varian en su composicion dependiendo de las
caracteristicas del humedal adyacente. En Isla Mujeres existen fragmentos remanentes de
este tipo de vegetacion que se desarrollan entre dreas urbanizadas. Esta comunidad
presenta un estrato arbéreo dominante que forma un dosel abierto y un estrato arbustivo
muy denso, el estrato herbaceo es incipiente y por lo general, presenta pocas especies
trepadoras. Las selvas bajas son comunidades vegetales dominadas por arboles, plantas
lefiosas con tronco definido, que se desarrollan sobre suelos jévenes, someros y ricos en
materia orgdnica, con pedregosidad y rocosidad aflorante, por lo que se agrupan para

formar el ecosistema de Selva.

En esta vegetacion se desarrollan drboles dominantes entre 7 y 9 m de altura, a veces un
poco mas, que forman un dosel de copas irregulares con numerosos claros pequefios. La
mayoria de los drboles dominantes presentan troncos retorcidos y cortos (en general

menores de 35 cm de didmetro), que se ramifican a poca altura.

Para el INEGI en su carta de tipos de vegetacién y Usos de suelo el sitio del proyecto estd
identificado como de Asentamientos Humanos (Ah) y considera que no existe vegetacion

de caracter forestal.
El INEGI describe a la Selva baja Caducifolia de la siguiente manera:
Selva Baja subCaducifolia (SBC)

Se desarrolla en condiciones climdaticas en donde predominan los tipos calidos
subhumedos, semisecos o subsecos. El mas comudn es Aw, aunque también se presenta Bs
y Cw. El promedio de temperaturas anuales es superior a 20° C. Las precipitaciones anuales

son de 1 200 mm como maximo, teniendo como minimo a los 600 mm con una temporada
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seca bien marcada, que puede durar hasta 7 u 8 meses y que es muy severa. Desde el nivel
del mar hasta unos 1 700 m, rara vez hasta 1 900 se le encuentra a este tipo de selva,
principalmente sobre laderas de cerros con suelos de buen drenaje. Esta selva presenta
corta altura de sus componentes arbéreos (normalmente de 4 a 10 m, muy eventualmente
de hasta 15 m o un poco mas). El estrato herbaceo es bastante reducido y sélo se puede
apreciar después de que ha empezado claramente la época de lluvias y retofian o germinan
las especies herbaceas. Las formas de vida suculentas son frecuentes, especialmente en los

géneros agave, Opuntia, Stenocereus y Cephalocereus.

Este tipo de vegetacidn tiene su importancia ecoldgica destacada, la Selva Baja Caducifolia
en la region del Balsas, que es un importante centro de diversidad y endemismo de
diferentes especies de Bursera ademas de que se le considera un importante centro de
diversidad de las Fabaceae. En Baja California Sur, son destacables las condiciones de aridez

en que estas comunidades se desarrollan.

Las Selvas Bajas Caducifolias son de las que tienen una mayor distribucion en México,
encontrandose en la Peninsula de Yucatdn (occidente, norte y centro), en las llanuras
costeras del Golfo, en las estribaciones de la Sierra Madre Oriental (Veracruz, Tamaulipas
y San Luis Potosi), en la Depresién Central de Chiapas, en las estribaciones pacificas de la
Sierra Madre del Sur, en el Istmo de Tehuantepec (Oaxaca), en casi toda la cuenca del Balsas
(Michoacan, Guerrero, Morelos y Puebla) y del Tepalcatepec; En la base poniente de la
Sierra Madre Occidental, en Jalisco, llegando hasta el sur de Sonora y Chihuahua. También

existen comunidades en la parte sur de la Peninsula de Baja California.

Algunas especies que forman parte de estas comunidades son: Bursera simaruba (chaka',
palo mulato); Bursera spp. (cugjiote, papelillo, copal, chupandia); Lysiloma spp. (tsalam,
tepeguaje); Jacaratia mexicana (bonete); Ceiba spp. (yaaxche’, pochote); Bromelia pinguin
(ch'om); Pithecellobium keyense (chukum); Ipomoea spp. (cazahuate); Pseudobombax spp.
(amapola, clavellina); Cordia spp. (ciricote, cuéramo); pithecellobium acatlense (barbas de
chivo); Amphipterigium adstringens (cuachalald); Leucaena spp. (waxim, guaje); Erytrhina

sp. (colorin), Lysiloma divaricatum, Phoebe tampicensis, Acacia coulteri, Beaucarnea
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inermis, Lysiloma acapulcensis, Zuelania guidonia, Pseudophoenix sargentii (kukd),
Beaucarnea pliabilis, Guaiacum sanctum, Plumeria obtusa, Caesalpinia vesicaria, Ceiba
aesculifolia, Diospyros cuneata, Hampea trilobata, Maclura tinctoria, Metopium brownei,
Parmentiera aculeata, Piscidicia piscipula, Alvaradoa amorphoides (camardn o plumajillo),
Heliocarpus reticulatus (namo), Fraxinus purpusii (aciquité o saucillo), Lysiloma
demostachys  (tepeguaje),  Haematoxylon  campechianum, Ceiba  acuminata
(mosmotolanita), Cochlospermum vitifolium, Pistacia mexicana (achin), Bursera bipinnata
(copalillo), Sideroxylon celastrinum (rompezapote), Gyrocarpus jatrophifolius (tincui, San
Felipe), Swietenia humilis (caoba), Bucida macrostachya (cacho de toro), Euphorbia
pseudofulva (cojambomd de montana), lonchocarpus Longipedicellatus, Hauya mi-
crocerata (yod), Colubrina ferruginosa (cascarillo) Lonchocarpus minimiflorus (ashicana),
Ficus cookii (higo), Heliocarpus reticulatus, Cochlospermum vitifolium, Gymnopodium
antigonoides (aguana), Leucaena collinsii (guaje), Leucana esculenta (guaje
blanco),Lysiloma microphylla, Jatropha cinerea, Cyrtocarpa edulis, Bursera laxiflora,
Lysiloma candida, Cercidium peninsulare, Leucaena lanceolata, Senna atomaria, Prosopis
palmeri, Esenbeckia flava, Sebastiania bilocularis, Bursera microphylla, Plumeria rubra,
Bursera odorata, Bursera excelsa var. favonialis (copal), B. fagaroides var. elongata y
purpusii, Comocladia engleriana, Cyrtocarpa procera, Lonchocarpus eriocarinalis,
Pseudosmodingium perniciosum, Spondias purpurea, Trichilia americana, Bursera longipes,
B. morelensis, B. fagaroides, B. lancifolia, B. jorullensis, B. vejarvazquesii, B.
submoniliformis, B. bipinnata, B. bicolor, Ceiba parvifolia, Ipomoea murucoides, I. pilosa I.
wolcottiana, I. arborescens, Brahea dulcis (palma de sombrero), Thevetia ovata, Indigofera
platycarpa, Calliandra grandiflora, Celtis iguanaea, Diphysa floribunda, Jacquinia
macrocarpa, Malpighia mexicana Pseudobombax ellipticum, Crataeva palmeri. C. tapia,
Guazuma ulmifolia, Cordia dentata, Cercidium floridum, Acacia farnesiana, Prosopis
laevigata, Pereskia lychnidiflora, Licania arborea, Prosopis juliflora, Pithecellobium dulce,
Zygia conzattii, Z. flexuosa (clavelinas), Achatocarpus nigricans (limoncillo), Coccoloba
caracasana (papaturro), C. floribundia (carnero), Randia armata (crucecita), Rauwolfia

hirsuta (coralillo), Trichilia hirta, T. trifolia (mapahuite); ademds, de cactdceas como
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Pachycereus spp. (carddn); Stenocereus spp., Cephalocereus spp, Cephalocereus gaumeri,
Lemaireocereus griseus, Acanthocereus pentagonus, Pachycereus pectenaboriginum y
Pterocereus gaumeri. Los bejucos son abundantes y las plantas epifitas se reducen
principalmente a pequeiias bromelidceas como Tillandsia spp. En la Peninsula de Yucatan

las epifitas son, ademas, cactdceas y algunas orquideas.

B) VEGETACION EN EL AREA DEL PROYECTO

El INEGI reporta en su carta de vegetacion y uso de suelos para el area del proyecto y sus
alrededores, una condicion de Asentamientos humanos derivado del establecimiento de
infraestructura urbana, habitacional, comercial y hotelera que prevalece en la zona del
proyecto, de tal manera que la vegetacidn existente se reduce a parches aislados con
vegetacion secundaria o con algunos elementos representativos de las condiciones
originales, particularmente en la parte oeste de la calle que es donde se tienen los
asentamientos e infraestructuras urbanas, Con los resultados del muestreo de campo se
puede inferir que la vegetacidn original correspondia a una condicion de selva baja
caducifolia y que actualmente, al menos en el predio, se observa un fuerte deterioro de la
vegetacion, razén por la que el INEGI ha incluido toda el drea como zona de Asentamiento

Humanos, dado el gran nivel de fragmentacién que existe actualmente en toda el area.

Para obtener la informacién que nos permita identificar el tipo de vegetacion presente en
el sitio, sus caracteristicas estructurales y su diversidad, se realizaron recorridos para
conocer las condiciones de la flora en el predio y saber qué método se aplicaria para
conocer el tipo de vegetacién. Los recorridos por el predio consistieron en realizar
muestreos prospectivos para reconocer de manera directa la representacidon de las

especies que se distribuyen en el interior predio.

El resultado de estos recorridos por el predio de estudio fue que se tiene una vegetacién

espontanea reciente y perturbada, ya que si bien cuenta con algunos elementos
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representativos de matorral costero, no se puede clasificar como una comunidad continua,
que implique un parche importante de éste tipo de vegetacidén, toda vez que el predio, ha
sufrido previas alteraciones a sus condiciones ambientales afios atras, por personas ajenas
a los actuales propietarios y por causas ajenas al presente proyecto, algunas de los cuales
se infieren efectos naturales como huracanes. Asi pues se advierte que el suelo presenta
signos de rellenos previos, ya que durante los recorridos de reconocimiento se advirtié la

presencia de material antiguo de relleno, pedaceria de cemento y tuberia.

No obstante, lo anterior, en el predio se advierte la presencia de ejemplares
representativos de selva mediana subcaducifolia, tales como lirio de mar (Hymenocallis
litoralis), uva de mar (Cocoloba uvifera) y pantsil (Suariana maritima), principalmente, los

gue se distribuyen hacia la porcién Norte, préxima a la linea de costa.

La composicidon de especies se determind, por medio de la identificacién in situ de las
especies observadas. Aquellos ejemplares que no pudieron ser reconocidos e hizo falta
algun registro, se le tomaron muestras de sus hojas, ramas, frutos (en caso de presentarlos)
y se tomaron fotografias de estas en el sitio, para su posterior tipificacion. Posterior a ello,
se identificé a las especies mas representativas y el nimero de individuos, el estrato en el
gue se encontraban y la altura del dosel. Para la identificacion de la flora se hizo con base
en los criterios fisondmicos-floristicos dados por F. Miranda (1959), sobre la toponimia se
utilizaron las publicaciones de F. Miranda (1979), Cabrera et al (1982), Tellez V., O et al
(1989) y Pulido S., Ma. Teresa & Serralta Peraza., L (1993).
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En la siguiente tabla se muestran el listado de especies de flora identificados al interior del

predio:
Apocynaceae Cascabela gaumeri Akits
Burceraceae Bursera simaruba Chaka
Leguminosae Pithecellobium keyense chukum
Fabaceae Caesalpinia gaumeri Kitamché
Polygonaceae Gymnopodium floribundum Dzidzilche
Euphorbiaceae Jatropha gaumeri Pomoché
Fabaceae Caesalpinia mollis Chakte
Araliaceae Dendropanax arboreus Salchacah
Boraginaceae Cordia sebestena Ciricote de playa
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Fabaceae

Delonix regia

Framboyan

Apocynaceae

Nerium oleander

Rosa Laurel

Commelinaceas

Tradescantia Spathacea

Maguey morado

Moraceae

Ficus sp

Higo

Especies enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010

Arecaceae Thrinax radiata Palma chit Amenazada

Nolinaceae Beaucarnea pliabilis Despeinada Amenazada

Zigophyllaceae Guaiacum sanctum Guayacan Amenazada

Arecaceae Chamaedorea seifrizii Palma xiat Amenazada
C) FAUNA

Debido a las condiciones de deterior del predio de estudio, donde no se registré presencia

de algun tipo de fauna silvestre durante la visita de campo, se considerd conveniente

retomar el apartado de Fauna del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Insular

del Municipio Isla Mujeres donde se hace referencia a datos registrados con anterioridad

respecto a este rubro. Se indica que “En los islotes la fauna terrestre esta representada

principalmente por 30 especies de aves acuaticas que los utilizan como sitios de anidacidn

o solamente como sitios de reposo. Un estudio realizado por la UQROO indica que para el
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caso de las aves se detectd el 30.4% de las especies reportadas para la Peninsula de
Yucatan, en el de mamiferos el 23.7% y en el de anfibios y reptiles el 16.8%, lo que
representa una baja representatividad de fauna en el municipio de Isla Mujeres con

respecto a otras partes de la Peninsula.”

La notable ausencia de fauna silvestre en el predio, incluso en sus inmediaciones, y
considerando el estado de deterioro del mismo, a causa de su uso como basurero a cielo
abierto, aunado al desarrollo urbano circundante, se infiere que la zona dejé de ser apta
para la ocupacion de especies de aves (grupo mas representativo en las zonas costeras
segun lo indicado en el PPDU), asi mismo es ampliamente reconocido el hecho de que los
sitios que son utilizados como basureros o rellenos sanitarios suelen atraer fauna nociva,
razén por la que las especies que solian ocupar dichos habitats son desplazados hacia zonas
menos impactadas, de igual manera es importante recalcar el hecho de que el predio se
localiza en una zona urbana, y debido a los diferentes desarrollos (construccién de casas
particulares, vialidades, etc.) que suelen representar un factor de desplazamiento de fauna
debido al ruido y actividades propias de las actividades de construccién, y sumando el
hecho de que el predio se encuentra dentro de una zona urbana en la cual la actividad
humana es alta, asi como el transito vehicular, y derivado del hecho de que la superficie
donde se desarrolla el proyecto Isla 33 carecia de vegetacion que les ofreciera resguardo,
se infiere que la incidencia de fauna en el predio es ocasional y ha desplazado a zonas en
las que la influencia humana es menor. Pese a tal escenario, se anticipa que la fauna
silvestre, dada su capacidad de desplazamiento, pueda ocupar el predio en aquellas

superficies destinadas como jardines, donde se plantaron especies nativas.

Las especies de mamiferos, reptiles y aves encontrados en las inmediaciones del

predio se relacionan a continuacién:

Familia Especie Nombre NOM
comun endemismo
Didelphidae Didelphis Zariglieya -—--
marsupialis
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Lacertidae Norops Lagartija -
sagrei comun
Lista de mamiferos y reptiles registrados
Familia Especie Nombre comun
Cardinalidae Passerina cyanea Colorin azul
Cathartidae Cathartes aura Zopilote aura
Columbidae Columbina talpacoti Tortola rojiza
Iceridae Quiscalus mexicanus Zanate mexicano
Laridae Leucophaeus atricilla Gaviota reidora
Parulidae Dendroica petechia Chipe amarillo
aestiva
Parulidae Parula americana Parula nortefia
Pelecanidae Pelecanus occidentalis Pelicano café
Phalacrocoracidae Phalacrocorax auritus Corcoman olivaceo
Picidae Melanerpes auriforns Carpintero chejé
Trochiilidae Amazilia rutila Colibri canela
Tyrannidae Tyrannus melancholicus Tirano tropical

Lista de aves registrados

Especies en la Norma Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

En el area de estudio NO se encontraron especies de fauna que estuvieran incluidas en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, NI de aves o reptiles. En el area se
registraron dos especies migratorias las cuales pertenecen a la familia Parulidae, se les
observé alimentandose en el sitio. Asi mismo se registrd una especie endémica, el bolsero
yucateco, la cual se le observé alimentandose en el drea. En general el habitat se observa
afectado y las especies de fauna presentes en el sitio corresponden a especies que se
adaptan a la perturbacién antrdpica, en general estas especies se encontraron asociadas a
la vegetacidon remanente en las dreas aledafias al lote, en este ultimo el registro de fauna
fue muy escaso, debido a que la vegetacion que actualmente tiene es de tipo rastrero, NO

sustenta ni da refugio a las especies de fauna.

IV.2.3 PAISAJE
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El concepto de paisaje ha sido muy discutido y controvertido en los ultimos anos, sin
embargo, no existe una definicidon que satisfaga completamente todos los puntos de vista.
Esto se debe a la jerarquia taxondmica que se asigna a uno o algunos de sus componentes,
a su extensidn o cobertura y a la temporalidad con que se le conciba. No obstante, en las
diferentes definiciones que aparecen en la literatura, se aprecia una tendencia a relacionar
y concatenar los componentes fisicos y bidticos que conforman el medio natural.

En general, por territorio se entiende el medio natural que ha sido construido y
transformado por el hombre. Un espacio sobre el que se ha intervenido buscando un
determinado tipo de aprovechamiento, el desarrollo de este territorio. De lo que se
construye para desarrollar el territorio, lo que tiene mds voluntad de permanencia y sirve
de soporte a todo tipo de actividades son las infraestructuras

Para el caso de este proyecto, se propone mantener la cobertura vegetal nativa en las zonas
destinadas como areas de vegetacion nativa, lo que aunado al disefio y distribucion de
estas, permitira mantener la identidad de la cobertura vegetal nativa, y por lo tanto de su
fisonomia original.

El desarrollo del proyecto afectara el paisaje, sin embargo, esta afectacion sera de manera
puntual en el area del proyecto, en vista de que el proyecto esta dentro de un zona donde
se han desarrollado diversos proyectos residenciales, hoteles y comerciales los cuales ya
incidieron sobre el paisaje. La percepcion visual puede ser atenuada, ya que se estd dejando
un area verde con vegetacidn nativa, es por esta razén que podemos determinar que la
afectacién del paisaje no es de manera directa por la implementacion del proyecto y aunque
este servicio ambiental estd parcialmente afectado no es por la implementacién del
proyecto.

De acuerdo a las condiciones ambientales alteradas que el predio de estudio presenta, y
dado que se ha visto afectado tanto por factores antropogénicos, como es la extraccion de
productos forestales, como por eventos naturales, se considera que en conjunto han
mermado su calidad ambiental. La vegetacidn presente es vegetacién de selva baja

caducifolia fuertemente deteriorada.
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Respecto a la importancia de la vegetacion para uso de la fauna, por las afectaciones
presentes en el predio, sélo se observaron algunas aves y reptiles que son tolerantes a
zonas perturbadas, por lo que se anticipa que se mantendrdn en las inmediaciones del
predio o en las cercanias, en zonas menos perturbadas.

Ademas, el predio de interés se encuentra en una zona con un uso Turistico Residencial y
presenta fuertes afectaciones en el area colindantes ya que estd el predio esta “asilado” por
afectaciones en predios vecinos que han destinado los predios a otros usos, asi como por la
extraccién ilegal de recursos forestales (palizada) y la disposicién inadecuada residuos
dentro del predio lo que ha contribuido a su degradaciéon ambiental.

Para concluir, se determina mediante la caracterizacion del predio que éste tiene potencial
para su aprovechamiento urbano, toda vez que se trata de un predio ubicado dentro de la
traza urbana de la insula cuya cobertura vegetal presenta severas afectaciones que han
deteriorado su calidad ambiental, por lo que, con el desarrollo del proyecto, se eliminara

un lote con baja calidad ambiental.

Valor del paisaje en el sitio del proyecto

Sin exceptuar otros componentes ambientales con alto valor paisajistico existentes en la
zona, la vegetacién es el de mayor interés, la cual se ha modificado con el establecimiento
en la zona de infraestructura residencial, hotelera y comercial; ademas de la alta interaccion
con el area urbana, asi como también los fenédmenos naturales que de alguna forma han
danado la zona, y han hecho que el area de estudio presente evidentes afectaciones de
origen natural y antropogénico. Tales atributos también han originado que la zona donde
se ubica el predio se haya modificado por efecto de la cercania con infraestructura hotelera,
residencial y comercial; por lo que se considera que el cambio para el area del proyecto,
mantendrd la tendencia influenciada por el crecimiento poblacional y la demanda de

vivienda.
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IV.2.4 MEDIO SOCIECONOMICO

En Quintana Roo la principal actividad econdmica se basa en el turismo, se estima que el
85% del desarrollo econdmico esta en el sector terciario (servicios) e Isla Mujeres no es la
excepcion, basandose la economia de la isla en el turismo de playa.

Los analisis del medio socioecondmico del proyecto se limitan considerablemente ya que
la construccion de una residencia unifamiliar no influye en la dindmica econdmica y social
de la isla ni de la regidn del proyecto, y mas aun cuando el uso de suelo predominante
determinada por el Ordenamiento Ecoldgico es de Turistico Hotelero/Residencial con el
lineamiento de Desarrollar de manera sustentable las actividades turisticas relacionadas
con hoteleria e inmobiliario residencial.

El PPDU de la zona insular de Isla Mujeres sefiala que existe una demanda natural de
vivienda, comercios y servicios, aunada a la necesidad de contener la incidencia de
asentamientos irregulares, proyectando un desarrollo debidamente planificado de la isla,
inlcuidas actividades para el desarrollo de vivienda y residencias y evitar un crecimiento
desmedido e irregular en la zona insular.

Esto provocara directa e indirectamente un beneficio en diversos sectores de la poblacion,
asi como influird en el desarrollo armdnico de la zona en los usos de suelo permitidos.
Hay nueve entidades del pais que reportan un déficit en produccién de vivienda por arriba
del 30 por ciento respecto al nivel de inventario del afio pasado, reveld el INFONAVIT.
Dichos estados son Baja California Sur, Guerrero, Jalisco, Morelos, Oaxaca, Puebla,
Quintana Roo, San Luis Potosi, Tabasco y Yucatan. Asimismo, hay 10 estados del pais que
tienen un déficit entre 15 y 30 por ciento, destacando Aguascalientes, Chihuahua, Colima,
Estado de México, Guanajuato, Nayarit, entre otros.

Esto obedece a que no se estan construyendo las viviendas necesarias, que de acuerdo con
cifras de la Comisién Nacional de Vivienda (CONAVI) hay una caida en el inicio de
construccion de 40 por ciento a julio de 2009. A pesar a este déficit en la produccion, la
meta de colocacion de créditos de 2009 fue de 500 mil créditos.

El principal reto para el sector de la vivienda durante 2012 sera que haya la suficiente oferta

de casas, ya que hasta julio el Registro Unico de Vivienda (RUV) reporté una caida de 40
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por ciento en unidades en proceso.

La falta de disponibilidad de oferta es una preocupaciéon para el INFONAVIT. Ante ello, se
ha hecho un llamado a los constructores del pais a seguir generando vivienda ya que "hay
los recursos para individualizar los créditos que sean necesarios", y por otro lado, hay
personas que desean adquirir una casa.

En la Reunidon Nacional de Vivienda que organizé la Cdmara Mexicana de la Industria de la
Construcciéon (CMIC) en 2010, se resaltd la importancia de observar si el inventario
existente de unidades sera suficiente para la colocacion de crédito. Asimismo, se subrayd
la necesidad de contar con mecanismos de financiamiento a la adquisiciéon de reservas
territoriales para seguir con el desarrollo de vivienda.

Ante esta situacién, resalta la importancia del proyecto, que vendrd a dotar de casa
habitacidn en terrenos regulares, con urbanizaciéon y servicios adecuados que contribuyen

a establecer un uso adecuado y planificado del suelo y del crecimiento urbano de la isla.

A) DEMOGRAFIA

El municipio de Isla Mujeres contaba con 13,407 personas en el 2007 mientras que la isla
tenia aproximadamente 11,657 habitantes. Es asi que la poblacién de la zona insular del
municipio de Isla Mujeres representa el 87 % de la poblacidn total.

Durante el periodo 1980 a 2007, que coincide aproximadamente con el inicio del boom
turistico en la region, la poblacién insular de Isla Mujeres crecié en un 268 %, al pasar de
poco mas de 3 mil habitantes a casi 12 mil. Lo anterior significd crecer a una tasa media

anual de 4.95 %.

Cabe destacar el periodo de 1990 a 1995, en donde la disminucidn en la actividad turistica

de la Isla propicié una disminucién de la poblacion.
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Evolucién de la poblacién en la Isla Mujeres y el municipio del mismo nembre

1960 1970 1980 1980 1995 2000 2005 2007

Isla 1,071 2,663 3,164 | 10.448| &8482| 10666 11,325 11,657

Municipio 3949| 6867 4731) 10666 6750 11.316| 13,315| 13,420

Fuente: INEGI Censo General de poblacién 1920 y 2000; y Conteo de Poblacion y Vivienda 1995 y 2005.
Estimacion 2007: Fuente Consejo Estatal de Poblacién de Quintana Roo; 2007

B) FACTORES SOCIOECONOMICOS

VIVIENDA

En base a los datos del INEGI (2005), el Municipio de Isla Mujeres contaba con 4,102
viviendas, de las cuales 3,274 se localizaban en la porcién Insular, lo que representa
una concentracion del 79.5% de la vivienda. Asi, en la Isla, se tienen un hacinamiento
de 3.4 habitantes por vivienda, cifra inferior a la media estatal, de 4.6 habitantes a la

media nacional, de 4.0.

De las viviendas particulares, el 48.7% cuentan con piso firme de cemento, mas del 50%
cuentan con agua potable disponible y servicio de drenaje y en proporcién similar se cubre
el servicio de energia eléctrica. El porcentaje de viviendas que cuenta con todos los

servicios representan el 70.7% del total de las viviendas de la Isla.

URBANIZACION

Para la comunicaciéon maritima existen embarcaderos y muelles de diversos tipos, asi
como lanchas y Ferry para el traslado por Mar hacia el continente. Se cuenta con una
Aeropista de 1,200 m de longitud. Para el transporte terrestre, la Isla renta motocicletas y
carritos de golf. En cuanto a los servicios, la Isla cuenta con todos

aquellos considerados como basicos, asi como iluminacion publica, vigilancia, calles
pavimentadas, servicios de salud, servicios educativos hasta el nivel preparatoria,

pavimento en calles, entre otros.
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PRESENCA DE GRUPOS ETNICOS Y RELIGIOSOS

En el municipio tiene una poblaciéon indigena que asciende a 3,000 personas, que
representa el 9.76% del total de la poblacién. De este grupo de poblacién, el 94.6%
pertenece a la etnia maya, la mayor parte de los cuales habla espafiol y maya (99.8%)

y el resto no habla espafiol.

IV.2.5 DIAGNOSTICO AMBIENTAL

El diagndstico ambiental integra los elementos descritos anteriormente sobre las
condiciones del sistema ambiental, considerando y reconociendo las relaciones entre los
diferentes componentes del sistema, resaltando las formas en que se han llevado a cabo
estas interacciones y valorando el estado en el que se encuentran. En el diagnostico se
reconocen los componentes criticos en el sistema, evaluando su estado de conservacion,

fragilidad, y su capacidad de regeneracidon ya sea por medios naturales o humanos.

Con la descripcién del sistema ambiental que se ha ofrecido en este capitulo, puede
concluirse que el sistema ambiental se encuentra modificado al formar parte de una zona
que ha sido impactada por fendmenos naturales y antropogénicos, desde actividades afos
anteriores, asi como de las actividades turisticas actuales que llevan a cabo, incluso la
devastacion de la vegetacidn por el paso de los huracanes, sin embargo aln mantiene
algunos de sus atributos ambientales relativamente poco perturbados, como lo son las
amplias superficies de vegetacion forestal (Selva mediana subperennifolia y vegetacion de

manglar) en la zona Oeste del Sistema ambiental.
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CAPITULO V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES

V.1 METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR Y EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES

V.1.1 INDICADORES DE IMPACTO

El impacto ambiental se define como la modificaciéon del ambiente ocasionada por la accidn
del hombre o de la naturaleza (Articulo 30, Fraccién XIX, de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente); en este sentido, cualquier cambio que el proyecto

ocasione sobre el ambiente, sera considerado como un impacto ambiental.

Por otro lado, la evaluacién del impacto ambiental es un proceso de analisis que sirve para
prever los futuros cambios en el ambiente, sean de tipo antropogénico o generados por el
mismo ambiente; asimismo, permite elegir aquella alternativa de proyecto cuyo desarrollo
maximice los beneficios hacia el ambiente y disminuya los impactos no deseados; por lo
tanto, el término impacto no implica en si mismo negatividad, ya que estos también pueden

ser positivos.

Para la evaluacidn delimpacto ambiental se ha seleccionado el método de Matriz de Cribado
o Matriz de Causa- Efecto. Se trata de una metodologia que permite identificar los impactos
ambientales a través de la interaccién de cada una de las actividades del proyecto con los

distintos factores del medio ambiente.

Consiste en una matriz de doble entrada, en cuyas filas se desglosan los elementos del
medio que pudieran ser afectados (fisico abiotico, fisico bidtico y socioecondmico), y estos
a su vez se dividen por factores ambientales (aire, agua, suelo, geomorfologia, paisaje,
flora, fauna, demografia, sector primario y sector secundario); en tanto que las columnas
contienen las actividades del proyecto causales del impacto, agrupadas por etapa de

desarrollo (preparacion del sitio, construccion y operacion).

Este método fue seleccionado debido a que estd confeccionado con el fin de poder
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adaptarse a todo tipo de proyectos por su caracter generalista y dado que permite la
integracién de conocimientos sectoriales, pudiendo actuar como hilo conductor para el
trabajo de un equipo interdisciplinario; esto lo hace especialmente util y practico como
herramienta para estudios de impacto ambiental; aunado a que el modelo es bastante
completo y permite, partiendo de un diagrama arborescente del sistema ambiental, hacer
una evaluacién tanto cualitativa como cuantitativa del impacto ambiental, logrando esto
ultimo mediante el empleo de funciones de transformacion. Ademas, posibilita comparar
los impactos del proyecto en los escenarios del medio, sin implementar medidas

protectoras y con la aplicacién de ellas.

Entre las ventajas del método seleccionado se pueden citar las siguientes: 1) permite la
obtencién de un indice global de impactos; 2) se adapta a diferentes tipos de proyectos; 3)
pondera los efectos mediante la asignacién de pesos; y 4) realiza una evaluacién cualitativa

y cuantitativa del impacto

De manera previa a la construccién de la Matriz de Causa-Efecto, se realizé una seleccién
de indicadores de impacto, los cuales serviran para obtener una aproximacién cercana a la

realidad respecto de las interacciones que se estableceran en la matriz.

Una definicidon genéricamente utilizada del concepto indicador, establece que éste es “un
elemento del medio ambiente afectado, o potencialmente afectado por un agente de
cambio”; es por ello que se considera a los indicadores como indices cuantitativos o
cualitativos que permiten evaluar la dimension de las alteraciones que podran producirse

como consecuencia del desarrollo del proyecto.

Para fines practicos y metodoloégicos, los indicadores de impacto fueron seleccionados con

base en las siguientes caracteristicas:

¢ Representatividad: se refiere al grado de informacidén que posee un indicador respecto

del impacto global de la obra.
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e Relevancia: la informacién que aporta es significativa sobre la magnitud e importancia

delimpacto.

e Excluyente: no existe una superposicion entre los distintosindicadores.

¢ Cuantificable: medible siempre que sea posible en términos cuantitativos.

e Facil identificacion: definidos conceptualmente de modo claro y conciso.

V.1.2 LISTA INDICATIVA DE INDICADORES DE IMPACTO

En la siguiente tabla se presenta la lista de los indicadores de impacto seleccionados para el

proyecto “Casa Habitacion Wayak”, de acuerdo con sus caracteristicas de

representatividad, relevancia y por ser excluyentes, cuantificables y de facil identificacién.

Elemento del
Ambiente que Indicadores de Impacto
sera impactado
Ai Ruido generado
Ire Cantidad de particulas suspendidas
Suelo Volumen de residuos sélidos y liquidos generados
. , Cantidad de agua requerida para las actividades
Hidrologia — .
Generacion de aguas residuales
Superficie de vegetacion terrestre afectada
Flora - T :
Acciones de ajardinamiento
Fauna Extension de habitat para la fauna afectado
Paisai Presencia de trabajadores en el sitio
alsaje Visibilidad de las obras
) Numero de empleos generados
Medio - : ;
) o Cantidad de materiales requeridos
Socioeconémico - —
Tiempo de duracion de la obra

V.1.3 Criterios y metodologias de evaluacién

A) VALORACION CUALITATIVA DEL IMPACTO AMBIENTAL
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Una vez definidos los indicadores de impacto, a continuacién, se presenta la Matriz de
Cribado o Matriz de Causa- Efecto propuesta para la evaluaciéon de los impactos
ambientales. En dicha matriz se estableceran las interacciones accién-factor ambiental, en
donde las acciones se incluiran en las columnas, en tanto que los factores ambientales se
desglosaran por filas; en este sentido, cuando una accién afecte uno o varios factores
ambientales, se marcara la celda comun a ambas. Cabe mencionar que, en esta etapa de la
evaluacion de los impactos, la valoracién de los mismos es de tipo cualitativa, y servira de

base para establecer la valoracién a nivel cuantitativo.

MATRIZ DE CRIBADO Actividades
MATRIZ DE CAUSA-EFECTO o
@
=
En las columnas se colocaron todas =
aquellas actividades involucradas con ;
las etapas de construccién y S
operacion del proyecto; y en las filas s :;,U : :S o
se incluyeron todos y cada uno de los = = = = %
componentes del ambiente que se g c g = >
. - S o) © )
veran afectados por  dichas GE) § 5 " S o @ < >
actividades. La celda que indicaba = o 5 e S el 8 @ 'g
. . ./ - (8] (%)
una posible interaccion entre ambos = > | o 3 S El = B =2
R (7] © —
componentes de la matriz, ° 2 2 g o o 2 2 g 9
fue marcada con un color especifico. o o ‘s | © - 0O O s £
< (o) ‘O ‘S O] N N c
) © " © © c 5| (3] (]
Elemento del Factor del S = ° | ® S © c|l a | a | E
e medio a | 3 S | £ a = e T e T
Aire X X
Abiodticos Suelo X X X X X X X X
Hidrologia X X X
o Flora X
Bioticos
Fauna X X X X
Perceptual Paisaje X X X X X X X
Sector
X X X X X X X X X
. L laboral
Socioeconémico
Sector
o X X X X X X X X X
economico
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B) VALORACION CUANTITATIVA DEL IMPACTO AMBIENTAL

Una vez definidas las interacciones entre los componentes del medio y las actividades del
proyecto, se procede a valorarlos cuantitativamente a través de criterios de valoracion
(descritos mas adelante). A cada criterio se le asignard un valor numérico y
consecuentemente se realizard la sumatoria de los valores asignados aplicando el
algoritmo propuesto por Domingo Gomez Orea, el cual se indica como sigue: Valor de
importancia (VIM) = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc). El resultado obtenido en
la aplicacion del algoritmo permitira determinar mas adelante el valor de importancia de
cada impacto identificado. Como paso final, el resultado serd ponderado con una escala de
referencia (definida mas adelante), a fin de establecer aquellos impactos relevantes o

significativos que generara el proyecto.

C) CRITERIOS

En el siguiente cuadro se presentan los criterios de valoracidn con sus correspondientes

atributos, que permitiran valorar cuantitativamente cada impacto ambiental identificado:

CRITERIOS DE VALORACION DE LOS IMPACTOS
NO. CRITERIO ATRIBUTOS
1 Caracter Positivo/Negativo
2 Intensidad Alta/Media/Baja
3 Causa-efecto Directo/Indirecto
4 Extension Puntual/Extenso/Parcial
5 Momento Corto Plazo/Mediano Plazo/Largo Plazo
6 Persistencia Fugaz/Temporal/Permanente
7 Periodicidad Irregular/Periddico/Continuo
8 Reversibilidad Reversible/Irreversible
9 Recuperabilidad Preventivo/Mitigable/Recuperable/Irrecuperable

Como puede verse en el cuadro anterior, para la evaluacién cuantitativa del impacto, se
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utilizaran 9 criterios y 25 atributos, los cuales se describen como sigue:

Caracter (+ 6 -).

Cuando hablamos del caracter del impacto, simplemente aludimos a si es beneficioso o
dafiino, lo cual suele indicarse con un signo positivo (+) o negativo (-), respectivamente.
Con el impacto positivo las condiciones del medio (abidtico, bidtico, perceptual y
socioecondmico) se benefician y mejoran, mientras que con el negativo se dafian o

deterioran.

Intensidad (In).

Si por definicién la intensidad es el grado de fuerza, cuando hablamos de la intensidad del
impacto nos referimos a su nivel de destruccién si se trata de un impacto negativo, o de
beneficio, si es positivo. Con un propdsito practico el grado de destruccidn o beneficio se
define como alto, medio o bajo, para identificar diferentes niveles de dafio o mejora en las

condiciones del medio (abiético, bidtico, perceptual y socioeconémico).

En un sentido negativo, cuando la intensidad es alta se produce una destruccion casi total
del factor ambiental afectado, y si es baja hay una modificacién minima del factor afectado.
En un sentido positivo, la intensidad alta refleja un beneficio maximo, mientras que si es
baja solo indicaria una cierta mejora. En ambos casos, la intensidad media representa una

situacion intermedia al ser comparada con los dos niveles anteriores.

En relacion a este criterio, para el presente estudio se considerara lo siguiente:

Intensidad alta: cuando el impacto ocasione una destruccion total o produzca un beneficio
maximo sobre el recurso, con respecto al estado cero que presente antes de la construccién

del proyecto.

Intensidad media: cuando el impacto ocasione sobre el recurso una destrucciéon o un

beneficio mayor al 50 % con respecto al estado cero que presente antes de la construccion
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del proyecto, pero no su destruccién total o un beneficio maximo.

Intensidad baja: cuando el impacto ocasiones una destruccién o produzca un beneficio
menor al 50 % sobre el recurso, con respecto al estado cero que presente antes de la

construccion del proyecto.

Relacién-causa efecto (Ce).

Hace alusién a la inmediatez del impacto y su posicion en la cadena de efectos. Si el impacto
tiene un efecto inmediato sobre algun factor del medio se habla de impacto directo. Si el
efecto tiene lugar a través de un sistema de relaciones mas complejas y no por la relacién
directa accidn-factor entonces se dice que es indirecto. Los impactos directos son también
llamados primarios, son los mas obvios pues ocurren casi al mismo tiempo que la accidn

que los causa, mientras que los indirectos son llamados secundarios, terciarios, etc.

Extension (Ex).

La extension permite considerar algo tan importante como las caracteristicas espaciales del
impacto, es decir, hasta dénde llega su efecto. Bajo este criterio los impactos se dividen en
puntual, cuando afecta un espacio muy localizado; extenso si afecta un espacio muy amplio,
o parcial si afecta un espacio intermedio, al ser comparado de manera relativa con los dos
niveles anteriores. Para este criterio es necesario establecer una escala espacial relativa
referida al factor que se analiza, que a su vez ayudard a precisar las areas de influencia directa

e indirecta del proyecto.

Para fines del presente estudio, la escala espacial en la aplicacion de éste criterio, se

considerara como se indica a continuacion:

Puntual: cuando el impacto sdlo afecte la superficie donde se esté realizando la obra o

actividad de que se trate.

Parcial: cuando el impacto afecte una superficie mayor al sitio donde se esté realizando la

obra o actividad de que se trate, pero dentro de los limites del sistema ambiental definido.
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Extenso: cuando el efecto del impacto se produzca mas alld de los limites del sistema

ambiental definido.

Momento (Mo).

Alude al momento en que ocurre el impacto, es decir, el tiempo transcurrido desde que la
accién se ejecuta y el impacto se manifiesta. Este tipo de impacto puede ocurrir a corto
plazo, si se manifiesta inmediatamente o al poco tiempo de ocurrida la accién, a largo plazo
si se expresa mucho tiempo después de ocurrida la accidon o a mediano plazo si se manifiesta
en un momento después de ocurrida la accién que resulta intermedio al ser comparado de

manera relativa con los dos niveles anteriores.

Para fines practicos y metodoldgicos del presente estudio, en la aplicacion de éste criterio

se considerard lo siguiente:

Corto plazo: si el impacto ocurre después de un mes de que se produzca el factor que lo

genera.

Mediano plazo: cuando el efecto del impacto se manifieste en un periodo aproximado

mayor a un mes, pero menor a tres meses de haberse producido el factor que lo genera.

Largo plazo: cuando el efecto del impacto se manifieste en un periodo mayor a tres meses de

haberse producido el factor que lo genera.

Persistencia (Pe).

Se refiere al tiempo que permanece actuando el impacto, es decir, la duracidon que
tedricamente tendra la alteracion del factor que se estd valorando. Asi, se considera
permanente aquel impacto que provoca una alteracién indefinida en el tiempo; temporal
aquel que causa una alteracién transitoria y fugaz aquel que causa una alteracion breve.

Para este tipo de criterio es necesario establecer una escala temporal relativa referida al
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factor que se analiza y para ello se tomara como base el cronograma del proyecto, el cual

permitira establecer un tiempo concreto de duracidn ajustado a la realidad del proyecto.

Para fines del presente estudio, la escala espacial en la aplicaciéon de éste criterio, se

considerara como se indica a continuacion:

Fugaz: si el impacto deja de manifestarse en un periodo que abarca de un dia a una semana

después de haber desaparecido el factor que lo genera.

Temporal: si el impacto se manifiesta en un periodo de tiempo mayor a una semana pero

sélo durante la etapa del proyecto en la que se generd.

Permanente: si el impacto se manifiesta durante toda la vida util del proyecto.

Periodicidad (Pr).

Alude a la regularidad o grado de permanencia del impacto en un periodo de tiempo. Se
define como irregular al que se manifiesta de forma discontinua e impredecible en el
tiempo, periddico si se expresa de forma regular pero intermitente en el tiempo y continuo
si el cambio se manifiesta constante o permanentemente en el tiempo. Este ultimo, en su
aplicaciéon tiende a confundirse con el impacto permanente, sin embargo, el impacto
permanente concierne a su comportamiento en el tiempo y el continuo al tiempo de

actuacion.

Reversibilidad (Rv).

En ocasiones, el medio alterado por alguna accion puede retornar de forma natural a su
situacion inicial cuando la accidn cesa; hablamos entonces de impacto reversible. Cuando al
desaparecer dicha accidon, no es posible el retorno al estado original de manera natural,
decimos entonces que el impacto es irreversible. Este criterio no se considera para evaluar

los impactos al medio socioecondmico, puesto que los elementos que lo integran no son de
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tipo natural.

Recuperabilidad (Rc).

No siempre es posible que el medio alterado por alguna acciéon pueda regresar de forma
natural a su situacion inicial cuando la acciéon cesa. En tales casos debemos tomar medidas

para que esto ocurra.

Definimos entonces el impacto recuperable cuando desaparece la accidon que lo causa por la
aplicacion de alguna medida especifica; preventivo cuando se aplican medidas que impiden
la manifestacion del impacto, o mitigable como aquel donde la aplicacion de medidas
correctoras sélo reducen el efecto de la acciéon impactante, sin llegar a la situacidn inicial. En
los ultimos dos casos (preventivo y mitigable) aplican las llamadas medidas preventivas o

de mitigacidn, a las cuales nos referiremos en el préoximo capitulo.

Por otra parte, el impacto es irrecuperable cuando al desaparecer la accidon que lo causa no
es posible el retorno a la situacién inicial, ni siquiera a través de medidas de proteccion
ambiental, por lo que ademads de medidas mitigadoras para reducirlo, debemos aplicar las

llamadas medidas compensatorias pararemediarlo.

La categoria de recuperabilidad no aplica a los impactos positivos, pues su definicidn abarca
el concepto de medidas mitigadoras o compensatorias que solo se aplican a los impactos
negativos. Para los impactos positivos se manejan las llamadas medidas optimizadoras
encaminadas a perfeccionar, ampliar y expandir el beneficio del impacto positivo; sin
embargo, para el presente estudio estas medidas no fueron consideradas ya que no afectan

ni deterioran el medio.

D) ASIGNACION DE RANGOS PARA LOS CRITERIOS DE EVALUACION

De manera previa a la valoracion cuantitativa de los impactos ambientales a través del
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algoritmo propuesto por Domingo Gémez Orea (1988), a continuacidn se procede a la
asignacion de rangos para los criterios de valoracidn por cada uno de sus atributos, segin
corresponda, a fin de poder obtener un valor de ponderacidn para los impactos asociados

a las distintas etapas del proyecto (ver tabla siguiente).

CRITERIOS DE VALORACION DE LOS IMPACTOS
CRITERIO RANGO VALOR
Positivo +
Negativo
Baja
Intensidad (In) Media
Alta
Indirecto
Directo
Puntual
Extension (Ex) Parcial
Extenso
Corto plazo
Momento (Mo) Mediano plazo
Largo plazo
Fugaz
Persistencia (Pe) Temporal
Permanente
Irregular
Periodicidad (Pr) Periddico
Continuo
Reversible
Irreversible
Preventivo
Recuperabilidad (Rc) Mitigable
Recuperable
Irrecuperable

Caracter

Causa-efecto (Ce)

Reversibilidad (Rv)

WINIRP|IOINIRPWINIRPIWINIRPRIWINIPWINIERPINIPRPIWIN|E|

E) CALCULO DEL VALOR DE IMPORTANCIA DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

A continuacién se presentan los calculos realizados para la valoracion de los impactos
ambiéntales identificados por cada etapa del proyecto, utilizando el algoritmo

seleccionado (modificado de Gomez Orea, 1988), el cual se describe como sigue:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
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Donde:

VIM = Valor de importancia del impacto
(+/-) = positivo o negativo

In =Intensidad

Ex =Extension

Ce =Causa-efecto

Mo =Momento

Pe =Persistencia

Pr =Periodicidad

Rv =Reversibilidad

Rc =Recuperabilidad

A continuacion, se presenta la valoracién cuantitativa de los impactos ambientales

identificados, tomando como base las interacciones establecidas en la matriz de causa-

efecto, presentadaanteriormente.

V.1.4 EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

A) ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

El proyecto no requerira realizar la remocién de vegetacién nativa, toda vez que el predio
Unicamente presenta ejemplares aislados de Cocos nucifera, y se ubica dentro de una zona
totalmente urbanizada dentro del centro de poblacién de la ciudad de Puerto Morelos, por
lo que no se prevé la afectacion al habitat toda vez que el mismo ya se encuentra
previamente fragmentado. Considerando lo anterior se tiene que los impactos ambientales

identificados durante esta etapa, son los siguiente:

1) Impacto ambiental identificado: Generacion de empleos

Elementos del medio impactados: Sector laboral, Sector econémico.
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Descripcion del impacto: Durante la etapa de preparacion del sitio se realizard la
contratacién de mano de obra local para la posterior construccidn de las obras del proyecto,
con lo cual se impacta en el sector laboral a través de la generacion de empleos. Asi mismo
se adquirirdan materiales de construccidn a proveedores locales, con lo cual se impacta en

el sector econdmico, en ambos casos de manera positiva.

Evaluacién del impacto:

Criterio Rango Observaciones Valor
Caracter Positivo Produce beneficios para la sociedad +
Intensidad Baja El nUmero de empleos generados en esta etapa se 1
espera sea de 60 lo que implica un impacto bajo

Causa-efecto Directo La contratacion de personal se dard de manera 2
directa  por las actividades del
proyecto

Extension Puntual Los empleos seran generados directamente en el 1
sitio del proyecto

Momento Corto plazo La  contratacion se llevara a cabo 1
inmediatamente al inicio de las actividades

Persistencia Temporal La duracion de la contratacidon sera 2
Unicamente mientras se realicenlostrabajos en
el sitio

Periodicidad Periddico Los empleos se generaran regularmente durante laj 2
duracidn de esta etapa

Reversibilidad Reversible No aplica 1

Recuperabilidad Mitigable No aplica 1

Valor de importancia VIM=+/-(3(1) +2(2)+1+1+2+2+1+1) +15

2) Impacto ambiental identificado: Pérdida del suelo

Elementos del medio impactados: Suelo y fauna edafica

Descripcion del impacto: Este impacto sera producido durante los trabajos de preparacién

del sitio, cuando se realice el desmonte y movimiento de tierras, ya que ello implica la

remocion de

consecuentemente implica afectaciones directas a la fauna edafica.

la vegetacion y suelo dentro de la zona de aprovechamiento vy
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Evaluacién del impacto:

Criterio

Rango

Observaciones

Valor

Caracter Negativo

El impacto ocasiona la pérdida del recurso

Intensidad Media

La pérdida del suelo ocurrird en el 55% de la
superficie del sitio del proyecto

Causa-efecto Directo

La pérdida del suelo ocurrira durante el movimiento
de tierras, por lo que se relaciona en forma directa
con esta etapa del proyecto

Extensidn Puntual

Se limita sélo a la superficie propuesta para el
desarrollo del proyecto

Momento Mediano plazo

El despalme se realizard durante los 2 meses de
duracion que se proyecto para esta etapa

Persistencia Permanente

El suelo sera removido de su sitio natural en forma
permanente

Periodicidad Continua

El suelo sera removido de su sitio natural en forma
permanente, por lo que el impacto se manifestard en
forma continua a lo largo de toda la vida util del
proyecto.

Reversibilidad

Irreversible

El suelo no podra restablecerse por medios naturales
en caso de cesar la actividad, ya que para ello se
requiere aplicar medidas de restauracion.

Recuperabilidad

Mitigable

La tierra vegetal (sustrato con materia organica) sera
rescatada y reincorporada en las areas verdes
ajardinadas. La capa de suelo sin materia organica
que cumpla con las caracteristicas deseadas ser3
utilizada en para la nivelacion del terreno en la etapa
constructiva, por lo que serd aprovechado in situ.

Valor de importancia

VIM=-(3(2) +2(1) +2+2+3+2+2+2)

-21

3) Impacto ambiental identificado: Contaminacidn del medio; por la generacion de
residuos y emisiones a la atmdsfera.

Elementos del medio impactados: Clima, hidrologia subterranea, suelo, flora y fauna.

Descripcion del impacto: Un manejo inadecuado de los residuos sdlidos y liquidos que se

generen durante esta etapa del proyecto, asi como la emisidn de gases a la atmédsfera por

el funcionamiento de la maquinaria, podria traducirse en la contaminacion del suelo, del

acuifero subterrdneo y de la atmésfera, principalmente por la generacion de aguas

residuales que podrian filtrase al subsuelo y contaminar el agua subterranea; asi como la

generacioén de residuos sélidos que pueden contaminar el habitat de la flora y la fauna o

PROYECTO: CASA HABITACION WAYAK I IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR, NO INCLUYE RIESGO

generar la proliferacion de fauna nociva.

Evaluacién del impacto:

Criterio

Rango

Observaciones

Valor

Caracter

Negativo

El impacto ocasiona la contaminacidn de los recursos
naturales no sujetos a su aprovechamiento.

Intensidad

Baja

La contaminacion no ocasionara la destruccion total
de los recursos impactados.

Causa-efecto

indirecto

Los trabajos proyectados no serdn los factores
causantes de la contaminacidn del recurso, mas bien
se relaciona con un manejo inadecuado de los
residuos que se generen.

Extension

Extenso

Considerando que la contaminacidn de los recursos
puede alcanzar una superficie mayor a la que serd
intervenida durante esta etapa del proyecto, incluso
mas alla de los limites del sistema ambiental, debido
al flujo hidroldgico subterrdneo y la accion del
viento.

Momento

Mediano plazo

Una posible contaminacion de los recursos ocurrira
en un tiempo mayor a un mes.

Persistencia

Permanente

Un foco de contaminacién originado por un manejo
inadecuado de residuos sélidos y liquidos podria
permanecer en el medio por periodos prolongados
de tiempo, pero al cesar la fuente contaminante,
podrian ser suprimidos del medio por elementos
bioldgicos como las bacterias, hongos y plantas
(productores primarios) o por las condiciones
climaticas.

Periodicidad

Irregular

La contaminacién podria ocurrir en forma
impredecible en el tiempo.

Reversibilidad

Irreversible

Cconsiderando que los focos de contaminacion
originados por actividades antrépicas requieren de|
la aplicacién de medidas de restauracion.

Recuperabilidad

Preventivo

Debido a que se aplicardn medidas preventivas
especificas para evitar que el impacto se manifieste.

Valor de importancia

VIM=(3(1)+2(3)+1+2+2+1+2+0)

-17

B) ETAPA DE CONSTRUCCION DEL SITIO

4) Impacto ambiental identificado: Contaminacion del medio
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Elementos del medio impactados: Suelo, Hidrologia.

Descripcidn del impacto: Durante la etapa de construccion se generaran residuos sélidos y
liquidos producto de las labores de construccién de las obras del proyecto, asi como
derivado de la presencia de trabajadores en el sitio. Se incluyen residuos de la construccién
que se generaran por las excavaciones para la cimentacidn y las instalaciones, hidraulicas,

eléctricas y sanitarias.

Evaluacion del impacto:

Criterio Rango Observaciones Valor
Caracter Negativo Ocasiona la alteracién del medio -
Intensidad Media Las acciones de construccion se realizaranpor un 2

tiempo corto comparado con la vida util de las
obras, por lo que la generacién de residuos serd
minima y la mayor parte serdn residuos de
construccion.

Causa-efecto Directo La generacién de los residuos se darda al 2
consecuencia directa de las actividades del
proyecto

Extension Puntual Los residuos se generaran Unicamente en el sitiodel] 1
proyecto

Momento Corto plazo La generacidon de residuos ocurrira Unicamente 1

durante los meses que duren las actividades de
construccion

Persistencia Temporal La generaciéon de residuos se dard mientras se 2
realicen los trabajos en el sitio

Periodicidad Periddico Los residuos se produciran regularmente durante la) 2
duracidn de esta etapa

Reversibilidad Reversible La afectacion al medio puede revertirse] 1
aplicando acciones correctivas

Recuperabilidad Preventivo Pueden aplicarse medidas especificas para evitay 0
que el impacto se presente

Valor de importancia VIM=+/-(3(2) +2(2) +1+1+2+2+1+0) -17

5) Impacto ambiental identificado: Afectacion a la calidad del aire

Elementos del medio impactados: Aire.
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Descripcion del impacto: Producto de los trabajos en el sitio para la excavacion y

construccidon de muros, pisos y losas, se generardn particulas de polvo, por el uso de

material pétreo.

Evaluacién del impacto:

Criterio Rango Observaciones Valor
Caracter Negativo Ocasiona la alteracién del medio -
Intensidad Baja Las construcciones dejan material pétreo finoy| 1

suelto, que se dispersa por la accién del viento

Causa-efecto Directo Las emisiones se daran de manera directa por las] 2
actividades del proyecto

Extension Parcial Las emisiones se dispersaran mas alla del sitio del| 2
proyecto

Momento Corto plazo Las emisiones ocurrirdn inmediatamente al inicio] 1
de las construcciones y adquisicién de material
pétreo.

Persistencia Fugaz La alteracion serd transitoria, regresando| 1
rapidamente a su condicidn original, debido a la
accion de los vientos en la zona.

Periodicidad Irregular Las actividades que potencialmente pueden 1
generar emisiones se llevaran a cabo en periodos
cortos de esta etapa

Reversibilidad Reversible Al suspender las actividades las condiciones 1
vuelven a su estado original

Recuperabilidad Preventivo Pueden aplicarse medidas especificas para evitar 0
que el impacto se presente

Valor de importancia VIM=+/-(3(1)+2(2)+2+1+1+1+1+0) -13

6) Impacto ambiental identificado: Ahuyentamiento de fauna

Elementos del medio impactados: Fauna.

Descripcion del impacto: Producto de los trabajos en el sitio para la construccién del

proyecto, asi como de la presencia de trabajadores en la zona, la fauna que transita por la

zona, como las aves y reptiles, puede verse ahuyentada del sitio al sentirse amenazada. Si
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bien dentro de los recorridos realizados no se registré fauna al interior del predio, no se

descarta que la observada en los alrededores del lugar, eventualmente ingrese o transite

en el terreno del proyecto.

Evaluacién del impacto:

Criterio Rango Observaciones Valor
Caracter Negativo Ocasiona la alteracién del medio -
Intensidad Baja La fauna tanto en el predio como en la Zona 1

Federal Maritimo Terrestre es escasa,ademads que
al terminar las actividades al final del dia
retornaran al sitio para seguirlo utilizando como
refugio o zona de transito.

Causa-efecto Directo El ahuyentamiento de fauna se dara de manera 2
directa  por las  actividades del
proyecto

Extension Puntual La presencia de trabajadores y obras se dard soloen| 1
el sitio del proyecto

Momento Corto plazo La presencia de obras y trabajadores ocurrirda all 1
inicio de las actividades

Persistencia Fugaz La  alteracién  sera transitoria, regresando| 1
rapidamente a su condicidn original

Periodicidad Irregular Los trabajos duraran unos meses durante la etapal 1
de construccion Unicamente

Reversibilidad Reversible Al terminar las labores de construccion el uso que| 1
hace la fauna del sitio volvera a su estado inicial

Recuperabilidad Recuperable La fauna retornara al sitio una vez concluida laobra,| 2
con lo cual se regresa a su estado inicial

Valor de importancia VIM= +/-(3(1) +2(2) +1+1+1+1+1+2) -14

7) Impacto ambiental identificado: Afectacidn a la calidad paisajistica

Elementos del medio impactados: Paisaje.

Descripcion del impacto: Producto de los trabajos en el sitio para construir el proyecto se
afectara la imagen del predio, derivado de la presencia de trabajadores. Cabe sefialar que

este impacto es negativo durante la etapa de construccidén, durante la operacién es
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positivo, pues el paisaje se torna urbano.

Evaluacién del impacto:

Criterio Rango Observaciones Valor
Caracter Negativo Ocasiona la alteracién del medio -
Intensidad Baja Los trabajos se llevardn a cabo en un area reducida 1
Causa-efecto Directo La afectacidon de la imagen del sitio se dara de 2
manera directa por las actividades del
proyecto

Extension Puntual La presencia de trabajadores y obras se dard solo en 1
el sitio del proyecto

Momento Corto plazo La presencia de obras y trabajadores ocurrird al 1
inicio de las actividades

Persistencia Fugaz La  alteracion serd transitoria, regresando 1
rapidamente a su condicién original

Periodicidad Irregular Los trabajos duraran unos meses durante la etapa 1
de construccion Unicamente

Reversibilidad Reversible Al terminar las labores de construccidn la imagen 1
del sitio volvera a su estado inicial

Recuperabilidad Mitigable Pueden aplicarse medidas especificas para reducir 1
el efecto de este impacto

Valor de importancia VIM= +/-(3(1) +2(2) +1+1+1+1+1+1) -13

8) Impacto ambiental identificado: Generacidon de ruido

Elementos del medio impactados: Atmdsfera.

Descripcion del impacto: Producto de los trabajos en el sitio para construir el proyecto se

generaran niveles de ruido que afectan la tranquilidad de los turistas y de la fauna que se

encentra en el sitio, derivado de la presencia de trabajadores.

Evaluacion del impacto:

Criterio

Rango

Observaciones

Valor

Caracter

Negativo

Ocasiona la alteracién del medio
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Intensidad Baja Los trabajos se llevardn a cabo en un drea 1
reducida

Causa-efecto Directo La afectacidon de la imagen del sitio se dard de 2
manera directa por las actividades del
proyecto

Extension Puntual La presencia de trabajadores y obras se dara solo] 1
en el sitio del proyecto

Momento Corto plazo La presencia de obras y trabajadores ocurrird al 1
inicio de las actividades

Persistencia Fugaz La alteracion serd transitoria, regresando 1
rapidamente a su condicién original

Periodicidad Irregular Los trabajos durardn unos meses durante laetapal 1
de construccion Unicamente

Reversibilidad Reversible Al terminar las labores de construccién los 1
niveles de ruido se mantendrdn en el nivel inicial.

Recuperabilidad Mitigable Pueden aplicarse medidas especificas para] 1
reducir el efecto de este impacto

Valor de importancia VIM= +/-(3(1)+2(2) +1+1+1+1+1+1) -13

9) Impacto ambiental identificado: Uso de agua potable

Elementos del medio impactados: Hidrologia.

Descripcion del impacto: Se requiere de agua potable para la construccién del proyecto,
misma que serd abastecida de la red local municipal. Lo anterior, reduce el abasto en la
zona, sin embargo, se cuenta con factibilidad del organismo operador de brindar el servicio,

durante todas las etapas del proyecto.

Evaluacion del impacto:

Criterio Rango Observaciones Valor
Caracter Negativo Ocasiona la alteracién del medio -
Intensidad Baja Los trabajos se llevardan a cabo en unarea 1
reducida

Causa-efecto Directo La afectacion de la imagen del sitio se dara de 2
manera directa por las actividades del
proyecto
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Extension Puntual El suministro de agua potable se requiere para 1
todas las etapas del proyecto, pero solo para el
sitio del proyecto.

Momento Largo plazo La necesidad de suministro de agua potable se 3
requiere para todas las etapas del proyecto
Persistencia Permanente La alteracidn serd permanente, debido a que 3

la necesidad de suministro de agua potable se
requiere para todas las etapas del proyecto
Periodicidad Continuo Los trabajos durardn unos meses durante la etapa 3
de construccién, sin embargo el requerimiento de
agua se mantendradurante

la etapa de operacién del proyecto

Reversibilidad Reversible Al terminar las labores de construccion la 1
imagen del sitio volvera a su estado inicial

Recuperabilidad Mitigable Pueden aplicarse medidas especificas para reduciry 1
el efecto de este impacto

Valor de importancia VIM= +/-(3(1)+2(2) +1+3+3+3+1+1) -16

10) Impacto ambiental identificado: Emisiones de gases contaminantes a la atmdsfera

Elementos del medio impactados: Atmdsfera.

Descripcion del impacto: Producto de los trabajos en el sitio para construir el proyecto se
generaran emisiones a la atmdsfera producidas por la maquinaria o equipo que se requiere

para la construccion del proyecto.

Evaluacion del impacto:

Criterio Rango Observaciones Valor
Caracter Negativo Ocasiona la alteracion del medio -
Intensidad Baja Los trabajos se llevaran a cabo en un drea 1
reducida

Causa-efecto Directo La afectacidon de la imagen del sitio se dara de 2
manera directa por las actividades del
proyecto

Extension Puntual La presencia de trabajadores y obras se dardsoloen 1
el sitio del proyecto

Momento Corto plazo La presencia de obras y trabajadores ocurrira 1
al inicio de las actividades

PROYECTO: CASA HABITACION WAYAK I IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR, NO INCLUYE RIESGO

Persistencia Fugaz La alteracién serd transitoria, regresando 1
rapidamente a su condicién original

Periodicidad Irregular Los trabajos durardn unos meses durante laetapal 1
de construccion Unicamente

Reversibilidad Reversible Al terminar las labores de construccidon los 1
niveles de ruido se mantendran en el nivel inicial.

Recuperabilidad Mitigable Pueden aplicarse medidas especificas para] 1
reducir el efecto de este impacto

Valor de importancia VIM= +/-(3(1)+2(2) +1+1+1+1+1+1) -16

C) ETAPA DE OPERACION

11) Impacto ambiental identificado: Afectacion a la flora del predio

Elementos del medio impactados: Flora.

Descripcidon delimpacto: Producto de las labores de deshierbe, poda o limpieza de las dreas
gue seran usadas por los turistas, la flora no incrementa su superficie en virtud de que las

semillas no pueden fijarse al suelo, pues se carece de sustrato fértil.

Evaluacion del impacto:

Criterio Rango Observaciones Valor
Caracter Negativo Ocasiona la alteracion del medio -
Intensidad Media La flora del predio se encuentra afectada por | 2

diversos usos y efectos anteriores, por lo que la
limpieza del material vegetal muerto, imposibilita
la fijacion de la semilla nueva,

pues se carece de suelo fértil.

Causa-efecto Directo El desyerbe se dard de manera directa por las| 2
actividades del proyecto

Extension Puntual La limpieza, se dard solo en el sitio del proyecto| 1

Momento Mediano La limpieza y retiro de residuos vegetales, 2

plazo ocurrira diariamente

Persistencia Temporal La alteracibn serd temporal, regresando| 2
rapidamente a su condicién original

Periodicidad Continuo Los trabajos duraran diariamente durante la etapa 3
de operacidn

Reversibilidad Reversible Al terminar las labores de limpieza, la misma flora 1

genera nuevos residuos vegetales lo que hace la
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flora del sitio volvera a su estado inicial

Recuperabilidad Mitigable La flora puede aumentarse a través de acciones | 2
tendientes a incrementar su superficie, con lo
cual se mejoran sus caracteristicas

Valor de importancia VIM= +/-(3(2)+2(2) +1+2+2+3+1+2) -21

12) Impacto ambiental identificado: Contaminacion del medio

Elementos del medio impactados: Suelo, Hidrologia.

Descripcidon del impacto: Durante la etapa de operacién se generardn residuos sélidos y

liquidos producto de las labores diarias de servicio, limpieza y mantenimiento de las casas

habitacion.

Evaluacion del impacto:

Criterio Rango Observaciones Valor
Caracter Negativo Ocasiona la alteracién del medio -
Intensidad Alta Las acciones seran diarias y continuas, por lo que 3

la generacion de residuos sdlidos y liquidos
también.

Causa-efecto Directo La generacion de los residuos se dard a 2
consecuencia directa de las actividades del
proyecto

Extension Puntual Los residuos se generaran Unicamente en el 1
sitio del proyecto

Momento Corto plazo La  generacion de  residuos ocurrira 1
Unicamente durante los meses que duren las
actividades de construccion

Persistencia Temporal La generacidon de residuos se dard mientras sel 2
realicen las actividades en el sitio

Periodicidad Periddico Los residuos se producirdn regularmente 2
durante la duracién de esta etapa

Reversibilidad Reversible La afectacion al medio puede revertirse 1
aplicando acciones correctivas

Recuperabilidad Preventivo Pueden aplicarse medidas especificas para evitar, 0
que el impacto se presente

Valor de importancia VIM= +/-(3(3)+2(2) +1+1+2+2+1+0) -20

13) Impacto ambiental identificado: Derrama econémica
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Elementos del medio impactados: Socioeconémico

Descripcidon del impacto: Para llevar a cabo la operacién de dos casas habitacion, se
requiere la compra de insumos y equipo para llevar a cabo el mantenimiento de las obras
gue las componen; asi como el pago de permisos diversos y salario de las personas que se
encargaran del mantenimiento de las mimas, lo cual beneficia a la economia local, debido
a que la inversién sera continua a lo largo del tiempo de vida util, pudiéndose desglosar en

dias, semanas, meses o afios, de acuerdo con los insumos requeridos.

Evaluacién del impacto:

Criterio

Rango

Observaciones

Valor

Caracter

Positivo

El proyecto generara un beneficio para la sociedad,
al activar la economia y producir derrama
econdmica

Intensidad

Alta

La inversidn que se tiene estimada para la compra
de materiales y equipo, asi como la renta de
equipo especializado, el pago de permisos y el
pago de salarios de los empleados, serd continua
alo largo de la vida util del proyecto que se estima
en 50 afios

Causa-efecto

Directo

Sin la compra de insumos, resulta imposible la
ejecucion del proyecto en su etapa operativa
inicial

Extension

Extenso

La ciudad de Puerto Morelos, cuenta con comercios
especializados en la venta de insumos y equipo que|
se requiere para esta etapa, sin embargo, insumos
mas especializados tendran que ser adquiridos en
comercios de otras Ciudades, las cuales se
encuentran fuera de los limites del sistema
ambiental, tales como la Ciudad de Cancun o de
Playa del Carmen.

Momento

Corto plazo

La compra de insumos y equipo sera inmediata, ya
que sin ello no se podran dar inicio a los trabajos
involucrados

Persistencia

Permanente

Periodicidad

Continuo

La compra de insumos y equipo se llevarad a cabo
conforme se vaya requiriendo, por lo que se
anticipa que el efecto del impacto serd continuo a
lo largo de esta etapa, y en consecuencia, durante

toda la vida util del proyecto
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Reversibilidad N/A Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no 0

Recuperabilidad N/A aplican para los impactos ambientales al medio
socioeconémico. 0

Valor de importancia VIM= +3(3)+2(3)+2+1+3+3+0+0 +24

V.1.4 JERARQUIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Una vez hecha laidentificacién y descripcién de los impactos ambiéntales por cada etapa del
proyecto, asi como la valoracién tanto cualitativa como cuantitativa de los mismos, como
paso final en la evaluacién de los impactos ambiéntales, se procede a realizar la

jerarquizacién de todos y cada uno de ellospara cada etapa del proyecto.

La jerarquizacion se realizard con base en los resultados obtenidos de la aplicaciéon del
algoritmo propuesto por Gdmez Orea durante la valoracién cuantitativa de cada impacto
ambiental identificado. Con base en dichos resultados, cada impacto ambiental sera
jerarquizado o ponderado con base en tres categorias: 1) significativo o relevante, 2)

moderado y 3) bajo o nulo.

Es importante precisar que el rango mas alto en la jerarquizaciéon de los impactos,
correspondiente a la categoria de impacto significativo o relevante, sera para los impactos
ambientales cuya intensidad se traduzca en una destruccidn casi total del factor ambiental
(intensidad alta) en el caso de aquello negativos, o en un beneficio maximo cuando sean
de caracter positivo; y que ademas tengan un efecto inmediato sobre el medio ambiente
(directo); afectando un espacio muy amplio (extenso), mucho tiempo después de ocurrida
la accidn (largo plazo); provocando una alteracién indefinida (permanente) y continua en
el tiempo. Asi mismo, al desaparecer la accidén que provoca dicho impacto, no serd posible
el retorno del componente ambiental a su estado original de manera natural, ni por medios
0 acciones correctoras por parte del ser humano (irreversible e irrecuperable). De acuerdo

con esta descripcidn y aplicando el algoritmo de Gédmez Orea se obtiene losiguiente:

Valor de importancia del impacto significativo o relevante
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Vim=+/-(31+2E+C+M+P +Pr+R+Rc)
Vim=+/-3(3)+2(3)+2+3+3+3+2+3)

Vim=+/-31

Con base en lo anterior, se tiene que un impacto significativo o relevante serd aquel que

obtenga un valor de importancia igual a +/-31.

Como un rango intermedio entre el impacto significativo o relevante y el impacto bajo o
nulo, se ubica la categoria de impacto moderado, es decir, aquellos impactos ambientales,
cuya intensidad se traduce en una modificacion media (intensidad media) del factor
afectado, o en una cierta mejora cuando son de cardcter positivo; con un efecto que tiene
lugar a través de un sistema de relaciones mds complejas y no por la relacién directa accion-
factor (indirecto), afectando un espacio intermedio (parcial), al ser comparado de manera
relativa con los dos niveles anteriores (puntual y extenso); su efecto ocurrird después de
sucedida la accion en un nivel intermedio (mediano plazo) al ser comparado de manera
relativa con los dos niveles anteriores (corto y largo plazo), con una duracién transitoria
(temporal) y en forma regular pero intermitente en el tiempo (periédico). Asi mismo,
cuando al desaparecer la acciéon que provoca el impacto, es posible el retorno del
componente ambiental a su estado original, ya sea de manera natural o por medios o
acciones ejecutadas por el ser humano (reversible y recuperable o mitigable). De acuerdo

con esta descripcién y aplicando el algoritmo de Gémez Orea se obtiene lo siguiente:

Valor de importancia del impacto moderado

Vim=+/-(31+2E+C+M+P +Pr+R+Rc)
Vim=+/-(3(2)+2(2)+1+2+2+2+1+2)
Vim = +/- 20
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Con base en lo anterior, un impacto moderado serd aquel que obtenga un valor de

importancia igual o mayor a +/- 20, pero menor que +/- 31.

Por otra parte, el rango minimo considerado en la jerarquizacién de los impactos,
correspondiente a la categoria de impacto bajo o nulo, serd para los impactos ambientales,
cuya intensidad se traduce en una modificacion minima (intensidad baja) del factor
afectado, o en una cierta mejora cuando son de cardacter positivo; con un efecto que tiene
lugar a través de un sistema de relaciones mas complejas y no por la relacién directa accion-
factor (indirecto); afectando un espacio muy localizado (puntual), inmediatamente o al poco
tiempo de ocurrida la accién (corto plazo), cuya duracidon es muy breve (fugaz) y en forma
discontinua e impredecible en el tiempo (irregular). Asi mismo, al desaparecer la accién que
provoca el impacto, es posible el retorno del componente ambiental a su estado original, ya
sea de manera natural o por medios o acciones ejecutadas por el ser humano, que en todo
caso impiden la manifestacién del impacto (reversible y preventivo). De acuerdo con esta

descripcién y aplicando el algoritmo de Gomez Orea se obtiene lo siguiente:

Valor de importancia del impacto bajo o nulo
Vim=+/-(31+2E+C+M+ P+ Pr+R+Rc)
Vim=+4/-(3(1)+2(1)+1+1+1+1+1+0)
Vim = +/- 10
Con base en lo anterior, un impacto bajo o nulo serd aquel que obtenga un valor de

importancia igual o mayor a +/- 10, pero menor que +/- 20.

Expuesto lo anterior y para fines del presente estudio, se consideré un valor de importancia
igual a +/- 31 para los impactos significativos o relevantes; un valor de +/- 20 a +/- 30 para
los impactos moderados; y un valor de +/- 10 a +/- 19 para los impactos bajos o nulos. En la

siguiente tabla se presenta los valores asignados por cada categoria del impacto.
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TABLA DE JERARQUIZACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES
CATEGORIA VALOR
SIGNIFICATIVO O RELEVANTE =0>31
MODERADO DE 20 A 30
BAJO O NULO DE10A19

Cada categoria utilizada en la jerarquizacién de los impactos ambientales, se describe como

sigue:

Significativo o relevante.

Aquel que resulta de la accion del hombre o de la naturaleza, que provoca alteraciones en
los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y
desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi como la continuidad de los procesos

naturales.

Moderado.

Es aquel impacto negativo que ocasiona un dafo sobre algin elemento del ambiente, pero
sin producir un desequilibrio ecolégico o un dafio grave al ecosistema, o bien, aquel impacto
de caracter positivo que tiende a mejorar la calidad de vida y la productividad de las
personas, propiciando la preservacion del equilibrio ecoldgico, la proteccion del ambiente
y el aprovechamiento de los recursos naturales, de manera que no se comprometa la

satisfaccidon de las necesidades de las generaciones futuras.

En ambos casos, los impactos modifican la condicidn original del componente ambiental de

que se trate.

Bajo o nulo.

Es aquel impacto negativo que ocasiona una variacion sobre algin elemento del ambiente;
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o bien, aquel impacto de caracter positivo apenas perceptible, que representa un beneficio

para algun elemento del ambiente. En ambos casos, los impactos ocurren modificando la

condicién original del componente ambiental de que se trate en forma casi imperceptible.

Una vez definidas las categorias jerarquicas, en las siguientes tablas se presenta la

clasificacién de cada impacto ambiental identificado de acuerdo con dichas categorias, para

las etapas del proyecto y por componente ambiental.

JERARQUIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

No. Impacto Ambiental Elemento del Valor de Categoria
Medio Importancia

1 Generacion de empleos Sector laboral +15 Bajo

2 Pérdida de vegetacion y del suelo | Suelo, fauna edéfica| -21 Moderado

3 Contaminacidn del medio | Clima, Suelo, -17 Bajo
(Preparacion del sitio) Hidrologia

4 Contaminacion del medio
(Construccion)

5 Afectacion a la calidad del aire Aire -13 Bajo

6 Ahuyentamiento de fauna Fauna -14 Bajo

7 Afectacion a la calidad | Paisaje -13 Bajo
paisajistica (Construccion)

8 Generacion de ruido Atmoésfera -13 Bajo

9 Uso de agua potable Hidrologia -16 Bajo

10 Emisiones de gases | Atmoésfera -16 Bajo
contaminantes a la atmdsfera

11 Afectacion a la flora Flora -21 Moderado

12 Contaminacion del medio | Suelo, Hidrologia -20 Moderado
(Operacion)

13 Derrama econdmica Socioecondmico +24 Moderado

V.1.5 CONCLUSIONES

A partir de la evaluacién de los impactos ambientales que generara el proyecto sobre los

componentes del medio que integran el sistema ambiental, se concluye que en total se

generardn 13 impactos ambientales en las etapas de preparacién del sitio, construcciéon y
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operacion del proyecto, de los cuales 10 son negativos y 2 positivos.

Asi mismo, se concluye que la mayoria de los impactos ambientales identificados son bajos
o nulos, debido a que se estara afectando de manera puntual el sitio donde se desarrollara
el proyecto, a que las acciones por realizar son de pequefia envergadura y a que no

presenta las condiciones ambientales originales.

Que, en cuanto a la flora, si bien la cobertura vegetal original es escasa las acciones rescate
de las especies seleccionadas vy las actividades de ajardinado posterior a la obra mitigaran las

afectaciones por el retiro del estrato herbdceo en el sitio de ubicacion de las obras.

Otro de los impactos, mas importantes es la generacién de residuos en todas las etapas del

proyecto, por lo que es indispensable un manejo adecuado de los mismos.

Finalmente se recalca que el sitio se ubica dentro de un centro de poblacién totalmente
urbanizado y regulado por un Programa de Desarrollo Urbano que permite el
Aprovechamiento de esta zona, lo que conlleva a que el sitio cuente con los servicios
municipales que coadyuvaran al manejo y disposicién final correcto de los residuos sélidos

y liquidos generados por la puesta en marcha del proyecto.
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V1. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

VI.1 DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS DE MITIGACION O
CORRECTIVAS POR COMPONENTE AMBIENTAL.

Si bien existen impactos ambientales que se espera puedan ocurrir con el desarrollo del
proyecto y de las actividades previstas, ninguno de ellos serd ambientalmente severo o
critico, pero es importante establecer medidas preventivas, para asegurarse que

efectivamente se minimicen los efectos nocivos sobre el ambiente.

En el presente capitulo se proponen las medidas de prevencidn o mitigacion de los
impactos ambientales identificados en el capitulo anterior del presente documento,
siempre con la premisa de que dichas medidas eviten que los impactos se manifiesten; sin
embargo, hay que aclarar que, en algunos casos, las medidas que se tomaran solamente

reduciran su efecto en el ambiente.

Asi mismo es importante hacer mencién que las medidas propuestas son Unicamente en
funcién de los impactos negativos identificados, en el entendido que aquellos que fueron

considerados positivos, son deseables que ocurran.

VI.1.1 AGUA
Tipo de Medida Preventiva
Medida Propuesta Uso de sanitarios portatiles de empleados
Impacto Ambiental Suprimido Contaminacion del medio
Elemento del Medio Beneficiado Hidrologia
Etapa de Aplicacion Construccion
Momento de Aplicacion Durante las acciones de construccién

Descripcion de la Medida
Durante las actividades de construccion se tendrd la presencia en el sitio de trabajadores,
los cuales requieren realizar sus necesidades fisioldgicas en sitios adecuados para tal fin.
Se instalara un sanitario por cada 10 trabajadores que se emplean en la obra, que, para
el caso de la etapa de preparacion del sitio, se cumple con este parametro con la
instalacién de 1 sanitario.
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Accion de la Medida
Evitar que el fecalismo al aire libre. Los sanitarios funcionaran como reservorios
temporales de las aguas residuales que se generen por la miccién y defecacidn de los
trabajadores; evitando que estos se produzcan al aire libre. Posteriormente, las aguas
residuales seran retiradas por la empresa arrendadora de los sanitarios, quien serd la
responsable de su manejo y disposicion final.

Eficacia de la Medida
El uso de los sanitarios existentes, garantizan que la totalidad de los residuos liquidos
generados tengan un adecuado tratamiento, por lo que se espera alcanzar el 100% de
efectividad en la medida propuesta.

VI.1.2 SUELO
Tipo de Medida Preventiva
Medida Propuesta Colocacion de contenedores para el acopio
de residuos sdlidos
Impacto Ambiental Suprimido Contaminacion del medio
Elemento del Medio Beneficiado Suelo
Etapa de Aplicacion Construccién
Momento de Aplicacion Durante las acciones de construccion

Descripcion de la Medida
Durante la etapa de construccién, se generaran residuos, principalmente empaques y
embalajes de materiales de construccion (bolsas de cemento y mosaico), restos de
madera (aserrin), tornilleria, ademas de aquellos residuos que generen los trabajadores
como son envases de alimentos y bebidas.
Para evitar que estos residuos sean manejados inapropiadamente y depositados en sitios
gue no sean aptos, se colocardn contenedores, ya sea de metal o plastico, con capacidad
de 200 litros, en los cuales los trabajadores deberan colocar cualquier residuo sdélido que
se genere durante el desarrollo de las obras, excepto PET y aluminio.
Estos contenedores a su vez seran vaciados periddicamente para evitar que se rebase su
capacidad, los residuos sélidos que hayan sido depositados en los contenedores serdn
llevados a un sitio apropiado para que los servicios de limpia municipal los recolecten y
dispongan en el sitio autorizado para tal fin.
Para el caso particular del PET y aluminio, siendo que son residuos facilmente reciclables
y con un mayor mercado de recuperacion, seran recolectados en contenedores mas
pequeiios, para su posterior entrega en centros de reciclaje de las localidades cercanas.

Accion de la Medida

Evitar que los residuos sélidos sean dispuestos en lugares inadecuados.
Eficacia de la Medida

La colocacién de contenedores para el acopio de residuos sdlidos es una practica comun
y altamente exitosa para controlar los residuos generados en los frentes de obra, por lo
gue se espera alcanzar el 100% de efectividad en la medida propuesta.
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Tipo de Medida Preventiva

Medida Propuesta Colocacion de contenedores para el acopio
de residuos solidos

Impacto Ambiental Suprimido Contaminacién del medio

Elemento del Medio Beneficiado Suelo

Etapa de Aplicacion Operacién

Momento de Aplicacion Durante las actividades diarias y en el uso
de las instalaciones

Descripcion de la Medida

Durante la etapa de operacién, se generaran residuos, principalmente envases de
alimentos y bebidas, asi como residuos sanitarios.

Para evitar que estos residuos sean manejados inapropiadamente y depositados en sitios
gue no sean aptos, se colocaran contenedores, de plastico, con capacidad de 20 litros, en
los cuales los usuarios y empleados podrdn cualquier residuo sélido que se genere. Se
pondran 4 tipos de recipientes 1 para residuos organicos, 1 para PET, 1 para aluminioy 1
para residuos inorgdnicos varios. Dentro de los cuartos se colocardan 2 recipientes,
genéricos, los empleados de limpieza, clasificaran los residuos.

Los contenedores a su vez seran vaciados peridodicamente para evitar que se rebase su
capacidad, los residuos soélidos que hayan sido depositados en los contenedores seran
llevados a un sitio apropiado para que los servicios de limpia municipal los recolecten y
dispongan en el sitio autorizado para tal fin.

Para el caso particular del PET y aluminio, siendo que son residuos facilmente reciclables
y con un mayor mercado de recuperacion, seran recolectados en contenedores mas
pequeiios, para su posterior entrega en centros de reciclaje de la localidad cercanas.

Accion de la Medida

Evitar que los residuos sélidos sean dispuestos en lugares inadecuados.

Eficacia de la Medida

La colocacién de contenedores para el acopio de residuos sélidos es una practica comun
y altamente exitosa para controlar los residuos generados en los frentes de obra, por lo
gue se espera alcanzar el 100% de efectividad en la medida propuesta.

VI.1.3 ATMOSFERA

Tipo de Medida Prevencion

Medida Propuesta Mantener himedo el material pétreo vy
cubrirlo con lona plastica

Impacto Ambiental Suprimido Afectacion a la calidad del aire

Elemento del Medio Beneficiado Aire
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Etapa de Aplicacion Construccién

Momento de Aplicacién Durante las acciones de construccion.

Descripcion de la Medida

Diariamente al iniciar las labores de construccidn se verificara si el material pétreo se
encuentra hiumedo. En caso de que haya llovido, no se humedecera el material, en caso
de requerir humedecer el material, se realizara a la capa superficial del monticulo de
material. Cada vez que el material no se encuentre en uso se tapard con una lona plastica.

Accion de la Medida

Reducir las emisiones.

Eficacia de la Medida

No puede cuantificarse exactamente en qué medida se verdn reducidas las emisiones por
humedecer y tapar con lona plastica el material pétreo, sin embargo se espera que la
eficacia de la medida planteada sea suficiente para no generar molestias a los
trabajadores y usuarios del sitio.

Tipo de Medida Prevencion

Medida Propuesta Mantenimiento de los equipos vy
maquinaria de construccién

Impacto Ambiental Suprimido Afectacion a la calidad del aire

Elemento del Medio Beneficiado Aire

Etapa de Aplicacion Construccién

Momento de Aplicacion Durante las acciones de construccién.

Descripcion de la Medida

Se verificara que los equipos y maquinaria que se use en la construccién del proyecto,
haya recibido mantenimiento preventivo, a fin de que no genere emisiones a la
atmosfera.

Accion de la Medida

Reducir las emisiones.

Eficacia de la Medida

No puede cuantificarse exactamente en qué medida se verdn reducidas las emisiones por
el mantenimiento de los equipos y maquinaria, sin embargo se espera que la eficacia de
la medida planteada sea suficiente para no generar molestias a los trabajadores y
usuarios del sitio.
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VI.1.4 FLORA

Tipo de Medida Compensacion

Medida Propuesta Ejecutar el Programa de rescate selectivo
de flora y recolecta de material de
propagacion. Llevar a cabo el
ajardinamiento de dreas que actualmente
presentan obras y que serdn redestinadas
como areas verdes.

Impacto Ambiental Suprimido Afectaciones a la flora

Elemento del Medio Beneficiado Flora

Etapa de Aplicacion Operacién

Momento de Aplicacion Durante las acciones de ajardinado de
areas verdes

Descripcion de la Medida

Actualmente existen Unicamente especies aisladas de Cocos nucifera; se destinard como
parte del proyecto una superficie de 480.04 m? como &reas verdes jardinadas, utilizando
plantas nativas.

Accion de la Medida

Compensar el impacto a la flora presente en el predio incrementando la superficie con
cubierta vegetal.

Eficacia de la Medida

La afectacion a la flora ocurrié de manera indirecta por el paso de eventos meteorolégicos
en la zona, por lo que la medida pretende recuperar parte de esta cubierta vegetal. La
eficacia se estima en practicamente 100% puesto que estas areas seran mantenidas por
los empleados de mantenimiento, con lo cual se espera que las plantas se establezcan sin
contratiempos. En caso de que alguna no soporte el trasplante sera sustituida por alguna
similar, de tal forma que el area se mantenga vegetada todo el tiempo.

VI.1.3 FAUNA

Tipo de Medida Mitigacion

Medida Propuesta Ejecutar el Programa de Rescate vy
reubicacion de Fauna. Llevar a cabo las
labores de construccién en horario diurno
Unicamente

Impacto Ambiental Suprimido Ahuyentamiento de la fauna y afectacién a
la calidad paisajistica

Elemento del Medio Beneficiado Fauna

Etapa de Aplicacion Construccion.
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Momento de Aplicacion Durante las acciones de construccion del
proyecto.

Descripcion de la Medida

Durante las acciones de construccion, se tendra la presencia constante de trabajadores,
ademas de la realizacion de obras en el sitio.

Esto conlleva al ahuyentamiento de la poca fauna que transita por el predio (aves o
reptiles), por tanto, se propone que las labores se realicen Unicamente en horario diurno,
con lo cual se permitira que dicha fauna pueda retornar al sitio al atardecer, momento en
el cual muchos organismos reducen su actividad y requieren resguardarse de
depredadores.

No se tiene registro de eventos de anidacidn de tortugas marinas en el sitio, considerando
la cercania del lugar al muelle fiscal. Sin embargo, durante la época de anidacion de las
tortugas marinas, se realizaran recorridos continuos en la zona de playa, para verificar una
eventual nidada en el sitio.

Accion de la Medida

Minimizar el impacto a la fauna y al paisaje.

Eficacia de la Medida

El ahuyentamiento de fauna ocurre de manera directa por la presencia de trabajadores y
visitantes a la zona, por tanto, al retirarse éstos se recupera en gran medida las
condiciones iniciales del sitio, por tanto, se espera que la medida sea eficaz en al menos
un 80%. Sin embargo estas actividades tendran soporte mediante la implementacion del
Programa de Rescate y reubicacion de fauna.

V1.2 IMPACTOS RESIDUALES.

Un impacto residual es aquel que persiste después de la aplicacion de medidas de
mitigacidn, de acuerdo con lo establecido en la fraccidn X del articulo 3 del Reglamento de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente. En este sentido, el
proyecto, por sus dimensiones, caracteristicas y condiciones del sistema ambiental en el

gue se desarrollara, no ocasionard impactos ambientales residuales de ningun tipo.

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES
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CAPITULO VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS

VII.1 PRONOSTICO DE ESCENARIO

Conforme a la informacién presentada a lo largo de este documento se identifican y
describen los posibles impactos que se puedan causar al ambiente por las acciones llevadas

a cabo.
VII.1.1 Escenario sin proyecto

Que el predio se encuentra modificado al formar parte de una zona que ha sido impactada
por fendmenos naturales y antropogénicos, desde actividades anos anteriores, asi como
de las actividades turisticas actuales que llevan a cabo, incluso la devastacion de la
vegetacion por el paso de los huracanes, por lo que las condiciones para la regeneracién

de vegetacion son minimas.

Por lo que se considera que el predio sin el desarrollo de ninguna actividad se continuara
deteriorando y erosionandose la zona existente, mismo que se ubica dentro del Centro de
Poblacion de Isla Mujeres y cuyo uso estd destinado como Turistico Residencial,
mermandose el servicio habitacional de la zona, el cual se considera que no habrd una
afectacién importante a la fauna, asi mismo se considera una modificacion del paisaje poco
significativa debido a que los predios colindantes corresponden a departamentos,
restaurantes, hoteles, etc. Como consecuencia de esto y de la intensa afluencia de la gente
en la zona del proyecto, la fauna del lugar se ve desplazada hacia lugares éptimos para su
desarrollo de su vida silvestre. Por lo tanto, se considera que las acciones se ubican bajo los
términos de impacto poco significativos y que no repercutiran en afectaciones importantes

al ecosistema.
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VII.1.2 Escenario con proyecto sin medidas de mitigacion

El escenario ambiental que se espera con la construccidén y operacion del proyecto, pero sin
aplicar medidas de mitigacién, se considera que serd adverso, toda vez que, aunque el
sistema de colecta de residuos municipal y la red de alcantarillado suministren los servicios
de disposicion de residuos sélidos y liquidos, el mal manejo dentro de las instalaciones
propiciard que se contaminen los residuos y el sitio. Sin la aplicacion de medidas de
mitigacion se considera que el proyecto generara un decremento en el valor de los factores

ambientales.
VII.1.3 Escenario con proyecto y medidas de mitigacion.

Una vez analizado el escenario sin el proyecto y con el proyecto, pero sin la aplicaciéon de
las medidas, se puede presentar el escenario del proyecto con medidas de mitigacidén y
factores socioecondmicos, para poder observar, como el proyecto, resulta benéfico,

ambiental y socialmente, que a su vez redundara en el factor econdmico de la localidad.

En lo que respecta a la economia de la zona, ésta se ve favorecida, ya que el proyecto
demanda materiales de construccién y mano de obra, lo cual repercute hasta los centros
de abasto ubicados en las poblaciones de la localidad, extendiendo asi el area de influencia
del proyecto y haciendo posible que un sector de la poblacion vea incrementados sus

ingresos econdmicos.

VII.2 PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

PROGRAMA DE MONITOREO Y SEGUIMIENTO A CONDICIONANTES.

El desarrollo del proyecto considera implementar un Programa de seguimiento ambiental
basado en los impactos identificados en el presente estudio partiendo de criterios que
permitan aplicarlo sistemdaticamente para seguir y cuantificar el valor de las acciones a

realizar, asi como detectar posibles afectaciones durante la operacion.
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Para lo anterior se consideran, de inicio, los siguientes aspectos:

¢ Controlar la correcta ejecucion de las medidas previstas en el proyecto.

e Comprobar la eficacia de las medidas de prevencién, correccién, mitigacion y
compensacion establecidas por el proyecto y por aquellas que la autoridad

determine.

e Valorar la eficacia de las medidas. En caso de que sea insatisfactoria, determinar

las causas e implementar las correcciones necesarias.

e Generar formatos para el seguimiento de condicionantes impuestas por la

autoridad ambiental.

El Programa de Vigilancia Ambiental, se presenta en el Anexo Correspondiente.
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VIIl. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS
QUE SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

VIII.1 TABLAS

Para realizar la presente MIA-P, se requirid, de identificar los insumos, el personal y las
actividades que se realizardn durante la construccion del proyecto, por lo que se generaran
presupuestos, conceptos de obra y diversos relacionados con la construccion del proyecto,

mismos que se presentan en el Anexo Tablas e Insumos.
VIIl.2 CARTAS

Las cartas, consisten en extractos de las cartas del INEGI 1:250,000. Extractos de las cartas,
geoldgicas, hidroldgicas, edafoldgicas y de uso del suelo y vegetacién. Estas se presentan

anexas al presente documento.
VIII.3 PLANOS

Se elaboraron planos, topograficos, asi como arquitectdnicos de cada una de las plantas o

niveles del proyecto, mismos que se presentan en el Anexo Planos
VIIl.4 MATRICES
Para evaluar los impactos ambientales, se elaboraron 3 matrices:

1. De valoracion ambiental, su funcién es la de dar un valor a cada factor ambiental.

2. De Leopold Modificada, su funcidn es la de identificar los impactos ambientales que
afectaran a cada factor ambiental y que seran producidos por cada actividad del
proyecto, asi como de dar una ponderacion del efecto conjunto del proyecto sobre
el medio, con la aplicacién de las medidas de mitigacién y los factores
socioecondmicos, asi como sin las medidas de mitigacion y sin dichos factores

socioeconémicos.
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3. De evaluacidon ambiental, su funcidn es la de dar un valor mas real a los impactos, a

través de la aplicacion de diversas escalas.

VIII.5 FOTOGRAFIAS Y PROYECCIONES

Para la construccion de los escenarios y para tener una idea clara de las condiciones en las
que se encuentra y se encontrarad el predio, se tomaron fotografias y se realizaron

proyecciones del sitio con el proyecto ya construido, mismo que se presentan en el Anexo

Fotografico.

_ ) IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLGGICOS Y ELEMENTOS
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