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Proyecto ‘ANCORA TOWERS”
COMERCIALIZADORA Y OPCIONES DE PATRIMONIOO SAPI DE C. V. SEPTIEMBRE 2017

Documento contestado segun guia para la presentacién de manifestacion de impacto
ambiental del sector Turistico Modalidad particular, agosto del 2002.

CAPITULO |

I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

1.1 Proyecto

El proyecto se pretende desarrollar en la ubicacion de la parte norte del estado en el
municipio de isla mujeres parte continental, carretera de Puerto Juarez a Punta Sam
Km 04. Para la construccidn de una torre de 11 niveles para 33 departamentos, por
debajo de lo autorizado de 36 departamentos, segun el PDU de Isla mujeres parte

continental, en un predio de 1,440m2.

En una porcidon de tierra en una zona urbana destinada para el desarrollo turistico

hotelero como lo indica el PDU de isla mueres continental.

El proyecto que promueve la empresa COMERCIALIZADORA Y OPCIONES DE
PARTIMONIO SAPI DE C.V., Consiste en la construccion y operacion de una torre de
11 niveles, 10 niveles para departamentos y 1 pent house, estacionamiento
subterraneo, y 33 departamentos, por debajo de lo permitido de 36. El objeto del
proyecto sera promover el desarrollo de la infraestructura necesaria en la zona, para
brindar a esta zona norte del Estado el servicio y el apoyo al turismo y vivienda que

tanta demanda se tiene actualmente en el municipio de Isla Mujeres.

%
Manglar = ° "{gna urbana Jsla Mujeres

p
& proyecto

Google Eart
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Proyecto ‘ANCORA TOWERS”
COMERCIALIZADORA Y OPCIONES DE PATRIMONIOO SAPI DE C. V. SEPTIEMBRE 2017

1.1.1 Nombre del Proyecto.

WANCORA
,,....;'“ TOWERS
“ANCORA TOWERS”

1.1.2. Ubicacion del proyecto:

El proyecto se pretende desarrollar en la siguiente ubicacion:

En una porcion de tierra colindando al norte con terrenos vecinales, al sur con fabrica
de madera, empacadora y predio, al oeste con calle Municipal y carretera nueva de
cuatro carriles a Isla Blanca y Ferri que cruza a Isla Mujeres, y para la colindancia este
carretera de Puerto Juarez a Punta Sam, aproximadamente a la altura del Kildmetro
4.0, SM 02, mz 07 lote 03, municipio de isla mujeres PARTE Continental en el Estado

de Quintana Roo

TABLA1. CUADRO DE CONSTRUCCION DEL POLIGONO DEL PROYECTO

MACRO LOCALIZACION

QUINTANAROO

MEXICO
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Proyecto ‘ANCORA TOWERS”
COMERCIALIZADORA Y OPCIONES DE PATRIMONIOO SAPI DE C. V. SEPTIEMBRE 2017

4 N

\

MAR CARIBE

PROYECTO

ISLA MUJERES .

i !‘E
o J
CANCUN b { ZOMA HOTELERA DE CANCUN

Y

MAR CARIBE

QUINTANA ROO
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Proyecto ‘ANCORA TOWERS”

COMERCIALIZADORA'Y OPCIONES DE PATRIMONIOO SAPI DE C. V.

SEPTIEMBRE 2017

[}

’
ISLA MUJRES ‘A\
CONTINENTAL \ PROYECTO

N
o %, ISLA MUJERES
"ANCORA TOWERS: ™

MAR CARIBE

Imagen 01 Y 02. Imagen Satelital de la localizacion del proyecto. Fuente: Google Earth.

MICROLOCALIZACION

RESERVA DE MANGLE

MAR CARIBE

Manifiesto de Impacto Ambiental
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Proyecto

‘ANCORA TOWERS”
COMERCIALIZADORA'Y OPCIONES DE PATRIMONIOO SAPI DE C. V.

SEPTIEMBRE 2017

S

MAR CARIBE

TABLA 2. CUADRO DE COORDENADAS EXTREMAS

CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO RUMBO DISTANCIA COORDENADAS

EST | PV X Y

V-1 | 2347,039.2920 520,460 8092
va | v2 S 05°04'27.49" E 18.00 v2 | 23470213626 520,462.4012
v2 | vs S 84°55'32. 51" W 80.00 V5 | 2347,0142868 520,382.7148
V5 | ve N 05°04'27.49" W 18.00 V6 | 23470322162 520,381.1227
Ve | vi N 84°55'32.51" E 80.00 V4 | 2347,039.2920 520,460.8092

SUPERFICIE = 1,440.00 m2

Manifiesto de Impacto Ambiental
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Proyecto ‘ANCORA TOWERS”
COMERCIALIZADORA Y OPCIONES DE PATRIMONIOO SAPI DE C. V. SEPTIEMBRE 2017

1.1.3 Tiempo de vida util del Proyecto

La vida util del proyecto, con buen mantenimiento de las instalaciones, sera de 50
afos.

1.1.3.1 Politicas de crecimiento a futuro.

En forma general el proyecto “ANCOTA TOWERS”, pretende desarrollar actividades
turisticas RESIDENCIAL.

1.1.4 Presentacién de la documentacion legal:
En el CAPITULO VIII de Anexos se adjunta la documentacioén relativa a la constitucion
de la sociedad promovente, acreditacion de personalidad juridica, Planos, entre otros

documentos de importancia legal y ambiental.
.2 DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE (Capitulo VIII)

.21 Nombre:
“COMERCIALIZADORA Y OPCIONES DE PATRIMONIO, SAPI DE C.V”

.2.2 RFC: COP130606N92
1.2.3 Nombre del representante legal:
Lic. HEIDI PATRICIA CHALICO PEREZ

Cargo: APODERADOI LEGAL

curr: I
RrC: I
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Proyecto ‘ANCORA TOWERS”
COMERCIALIZADORA Y OPCIONES DE PATRIMONIOO SAPI DE C. V. SEPTIEMBRE 2017

Titular del Proyecto denominado “ANCORA TOWERS”, personalidad que acredita en
escritura publica P.A. 92,845 numero (NOVENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS
CUARENTA Y CINCO), VOL. 882-E 2017, la cual fue otorgada ante la fe del notario
Luis Miguel Camara Patrén, de la Notaria NUM. 30, de fecha 26 de enero del 2017 en

la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo,

1.2.5 Direccion del promovente:

Direccién para recibir notificaciones

Toda clase de notificaciones y documentos el ubicado en Calle lluvia # 08, Supermanzana 04,
MZ 19, cdodigo postal 77500, en la ciudad de Cancun, municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo, teléfono:

Teléfonos: 01 (998) 2880453, Ce!:|| | GG

Correo electronico contacto@patrimonio.com

Direccién del PREDIO

Calle Numero: Carretera camino a Punta Sam - Pto Juarez, km 04
Colonia: SM 02, MZ 07, Lote 03

Cédigo Postal: 77500

Ciudad: por desarrollar parte continental

Entidad federativa: Quintana Roo.

Municipio o delegacién: Municipio de isla mujeres parte continental.

.3 DATOS GENERALES DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL. (Capitulo VIII)

1.3.1 Ambito Natural S.A. de C.V.
1.3.2 RFC: ANA000329L40

1.3.3 Nombre: Mtro. German Horacio Robles Aragonés

RFC Responsable Técnico: _
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Proyecto ‘ANCORA TOWERS”
COMERCIALIZADORA Y OPCIONES DE PATRIMONIOO SAPI DE C. V. SEPTIEMBRE 2017

curr IIIEGNNEEE

Cédula Profesional del Responsable Técnico:

LICENCIATURA CEDULA 3015566
MAESTRIA CEDULA 08232534

1.3.4 Direccion del responsable del estudio:

calle Numero: [
Colonia:_
Cédigo Postal: I

Ciudad: -

Entidad Federativa: |||} | N NG
Municipio o Delegacion: I

Teléfonos: (998) 886 88 61; Ce! | EGcGNGIGNGNGEG

ambitona@gmail.com
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Proyecto ‘ANCORA TOWERS”
COMERCIALIZADORA'Y OPCIONES DE PATRIMONIOO SAPI DE C.V. SEPTIEMBRE 2017

Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO

.1 Informacion general del proyecto.

La empresa COMERCIALIZADORA Y OPCIONES DE PATRIMONIOO SAPI DE C.V,,
se pretende desarrollar en la ubicacién de la parte norte del estado en el municipio de
isla mujeres parte continental, carretera de Puerto Juarez a Punta Sam Km 04. Para la
construccion de una torre de 11 niveles para 33 departamentos, por debajo de lo
autorizado de 36 departamentos, segun el PDU de Isla mujeres parte continental, en el
proyecto “Ancora Towers”, en el municipio de Isla Mujeres en un predio de
1,440m2.

En una porcién de tierra en una zona urbana destinada para el desarrollo turistico

hotelero como lo indica el PDU de isla mueres continental.

El proyecto que promueve la empresa “COMERCIALIZADORA Y OPCIONES DE
PARTIMONIO SAPI DE C.V.”, Consiste en la construccion y operacion de una torre
de 11 niveles, 10 niveles para departamentos y 1 pent house, estacionamiento

subterraneo, y 33 departamentos, por debajo de lo permitido de 36.

El objeto del proyecto sera promover el desarrollo de la infraestructura necesaria en la
zona, para brindar a esta zona norte del Estado el servicio y el apoyo al turismo y

vivienda que tanta demanda se tiene actualmente en el municipio de Isla Mujeres.

I.1.1  Naturaleza del proyecto

El proyecto es para la prestacion de servicios turisticos habitacional, en una zona de
alto desarrollo denominado ‘“CORREDOR TURISTICO CANCUN ISLA BLANCA”
complementarios y constituye igualmente un espacio recreacional de bajo impacto y de

baja presion debido a la zona con alto impacté de zona urbano y vialidades.
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Proyecto ‘ANCORA TOWERS”
COMERCIALIZADORA'Y OPCIONES DE PATRIMONIOO SAPI DE C.V. SEPTIEMBRE 2017

11.1.1.1 Principales atributos

Desde una perspectiva social, debe resaltarse que el proyecto esta destinado a cubrir
la demanda de servicios turisticos de esparcimiento, lo que contribuye en creacion de
empleos, considerando la contratacion de personal conforme la progresion del proyecto
y en la mejora de la perspectiva urbana y paisajistica, puesto que se evita en el sitio la
proliferacion de fauna nociva y de residuos solidos urbanos y en algunos casos de

residuos de manejo especial.

Desde una perspectiva econdémica, se pretende que el proyecto constituya una fuente

de generacion de riqueza, puesto que constituira un giro comercial de caracter lucrativo

Desde el punto de vista ambiental, se considera que el proyecto no afectara la
continuidad visual de la zona, puesto que en las cercanias existen alrededor muchas d
instalaciones hoteleras, casa y edificaciones similares, asi como vialidades de alto
impacto urbano.

se cuidara que la perspectiva del proyecto coincida con el paisaje actual con los
materiales utilizados en la construccién. Por otra parte, la construccion del proyecto se
desplantara en una zona impactada por relleno artificial, acahual entre vialidades y

obras urbanas.

Para concluir con el presente rubro, conforme a los tres puntos antes mencionados, se
deduce que el proyecto “Ancora Towers”, es un proyecto ambiental y socialmente
aceptable, social y econdmicamente equitativo, econémica y ambientalmente viable, y

por lo tanto, es un proyecto sostenible; es decir, garantiza las necesidades actuales o

del presente sin comprometer las posibilidades de las generaciones futuras para

satisfacer sus propias necesidades.
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Proyecto ‘ANCORA TOWERS”
COMERCIALIZADORA'Y OPCIONES DE PATRIMONIOO SAPI DE C.V. SEPTIEMBRE 2017

SOCIAL

‘ Equitativo
Sostenible :

ECONOMICO

Diagrama 1. Desarrollo Sostenible

11.1.2 Seleccioén del sitio

El sitio se seleccion6 debido a que en la zona es una zona con lotificacion, zona en

desarrollo y un alto interese turistica habitacional.

1.1.3 Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion. (Ver planos en
ANEXOS)

El proyecto se pretende desarrollar en la siguiente ubicacion:

En una porcién de tierra colindando al norte con terrenos vecinales, al sur con fabrica
de madera, empacadora y predio, al oeste con calle Municipal y carretera nueva de
cuatro carriles a Isla Blanca y Ferri que cruza a Isla Mujeres, y para la colindancia este
carretera de Puerto Juarez a Punta Sam, aproximadamente a la altura del Kildmetro
4.0, SM 02, mz 07 lote 03, municipio de isla mujeres PARTE Continental en el Estado

de Quintana Roo
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TABLA1. CUADRO DE CONSTRUCCION DEL POLIGONO DEL PROYECTO

MACRO LOCALIZACION

\.

AMBITONA

QUINTANA ROO

Manifiesto de Impacto Ambiental

r.'

AMBITONA

MAR CARIBE
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Proyecto

‘ANCORA TOWERS”
COMERCIALIZADORA'Y OPCIONES DE PATRIMONIOO SAPI DE C.V.

MACROLOCALIZACION, UBICACION GEOGRAFICA.

SEPTIEMBRE 2017

:

.
IsLA MUY Eﬂ"ES . FRETECTO

CANCUN 3 /' ZONA HOTELERA DE CANCUN
MAR CARIBE

QUINTANA ROO

3 '

-y.v"
ISLA MUJRES g

N o
CONTINENTAL \ PROYECTO <8, ISLA MUJERES

- “ANCORA TOWERS.

L} -
4 i

MAR CARIBE

i

Imagen 01 Y 02. Imagen Satelital de la localizacidn del proyecto. Fuente: Google Earth.
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COMERCIALIZADORA'Y OPCIONES DE PATRIMONIOO SAPI DE C.V.

MICROLOCALIZACION

SEPTIEMBRE 2017

RESERVA DE MANGLE

MAR CARIBE

MAR CARIBE

Manifiesto de Impacto Ambiental
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Proyecto ‘ANCORA TOWERS”
COMERCIALIZADORA'Y OPCIONES DE PATRIMONIOO SAPI DE C.V. SEPTIEMBRE 2017

TABLA 01. CUADRO DE COORDENADAS EXTREMAS

CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO RUMBO DISTANCIA COORDENADAS

EST | PV X Y
V1 | 2,347,029 2020 520,460.8092
va | v S 05°04'27.49" E 18.00 v2 | 2347021362 520,462.4012
v2 | vs S 84°55'32 51" W 80.00 V5 | 23470142868 520,382.7148
V5 | ve N 05°04'27.49" W 18.00 V6 | 23470322162 520,381.1227
V6 | V- N 84°55'32.51" E 80.00 V4 | 2347,029.2020 520,460.8092

SUPERFICIE = 1,440.00 m2

I.1.4 Inversion requerida

a) Importe total del capital requerido para la realizacién de la obra del proyecto “Ancora
Towers”, La empresa, COMERCIALIZADORA Y OPCIONES DE PATRIMONIOO
SAPI DE C.V, considera una inversion aproximada de $ 54,000,000.00 (Cincuenta

y cuatro millones de pesos 00/100 M.N.) incluyendo materiales y mano de obra

b) Periodo de recuperacion del capital
Se considera recuperacion del capital en 15 afos de operaciones, como tiempo

maximo.

c) Costos necesarios para aplicar las medidas de prevencion y mitigacion
Para la realizacion de todas las actividades de mitigacion se invertiran $750,000.00

(Setecientos cincuenta mil pesos 00/100 M.N.)
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Proyecto

‘ANCORA TOWERS”
COMERCIALIZADORA'Y OPCIONES DE PATRIMONIOO SAPI DE C.V.

1.1.5 Dimensiones del proyecto

Para la realizacion del proyecto, se pretenden desarrollar las siguientes obras con sus

respectivas dimensiones:

TABLA 02. AREAS DEL PROYECTO.

PERMITIDO
OBRA PROYECTO PDDU OBSERACIONES
EDIFICIO 11 NIVELES 11 NIVELES COMPLETO
CUARTOS 33 36 3 MENOS
SONATO 01 PERMITIDO SUBTERRANEO
ESTACIONAMIENTO 01 PERMITIDO SUBTERRANEO
ALBERCA 01 PERMITIDO DENTRO DE AREA DE
DEPLANTE
TIENDA 01 PERMITIDO DENTRO DE AREA DE
CONVENIENCIA DEPLANTE
LOBBY CLUB 01 PERMITIDO DENTRO DE AREA DE
AMENIDADES DEPLANTE
DESPLANTE 549.90 M* 576.00M°40% MENOR 38.13%
TERRENO LIBRE 891.00M? 864.00M°60% MAYOR 61.87%
TERRENO 1,440M° 100%

SEPTIEMBRE 2017

Uso de Suelo | AU 2-4; Sector 2 — Mixto Comercial y de Servicios.

| Tabla de Parametros Urbanos | Morma I Aplica segin PDU
_En Clave | T T £ AU2-4
 Densidad Maxima _90 ctos/ha 13 cuartos hoteleros. |
| Superficie Minima ) _3,00000m* | 1,440.00 m?
| Propiadlnino. - -nn - oo oo v | - r oo
| Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) | _0.60/0.40 864.00 m*/576.00m* |
 Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) | 4.70 1 6,768.00 m* =
Altura | Metros 36.00 m. o .
| Maxima [ Niveles - “1+ce ol i
| Frontal o via publica . H x 0.334 m. ’ 12.02 m.
Restricolones | Lateral;.En todss s comdancies H x 0.167 m. 6.01 m
| Fondo Hx0.167 m. 6.01m.
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Proyecto ‘ANCORA TOWERS”
COMERCIALIZADORA'Y OPCIONES DE PATRIMONIOO SAPI DE C.V. SEPTIEMBRE 2017

11.1.6 Descripcidn de las areas del proyecto

1. Edificio 11 niveles.

El proyecto que promueve la empresa “COMERCIALIZADORA Y OPCIONES DE
PARTIMONIO SAPI DE C.V.”, Consiste en la construccion y operacion de una torre
de 11 niveles, 10 niveles para departamentos y 1 pent house, estacionamiento

subterraneo, y 33 departamentos, por debajo de lo permitido de 36.

Es un proyecto en lo que cabe de su obra normal para una torre turistica habitacional,

sin modificaciones diversa con los métodos constructivos comunes para esta obra.

El 4rea de estudio cuenta con una superficie de 1,440.00 m? frente al lote de 18m, 80m
de cada lado y al fondo igual de 18m, el proyecto con el frente contiguo al acceso
principal al frente a la carretera Puerto Juarez-Punta Sam en la zona continental del
municipio de Isla Mujeres, municipio de Isla Mujeres, estado de Quintana Roo. Para
el caso del presente proyecto, el area de estudio se delimitd con base a criterios
ambientales, conforme al elemento del ambiente que se consideraron pertinentes con
los impactos actuales de la zona, camino, brechas, especies exoticas en la zona y poca

calidad ambiental, asi como una influencia antropogénico y urbana.

En el caso de la vegetacion y la fauna, el reconocimiento fue puntual, debido a las
condiciones actuales de escases de fauna y realizandose a nivel de area; mientras que
para los factores fisicos como el clima, suelo, hidrologia y geologia, se consideré una
superficie mayor, esto es, a nivel regional, estatal y/o municipal conforme a la
disponibilidad de la informacion de las fuentes oficiales, de tal manera que el sistema
ambiental que se tiene es el que se circunscribe al nivel cercano de las obras

importantes a la porcion continental de Isla Mujeres.
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Por la situacién actual de la zona, con crecimiento de Hoteles asi como residencial
turistico, y las dos vias de comunicacién que aislas el desarrollo de la parte de reserva

de mangle, al oeste del predio.

1.1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus

colindancias

Usos de suelo: El uso de suelo predominante en los predios aledafios de jurisdiccion
municipal es el de . Mixto comercial y de servicios segun se prevé en el Programa de
Ordenamiento Ecologico Local (POEL) para aplicar el que establece como usos
permitidos los que establezca el Programa de Desarrollo Urbano Vigente,
condicionados al crecimiento urbano ordenado y compacto; Asimismo se prevé en el
Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Centro de Poblacién Cancun,

establece como uso compatible a la Mixto comercial y de servicios.

El objeto del proyecto sera promover el desarrollo de la infraestructura necesaria en la
zona, para brindar a esta zona norte del Estado el servicio y el apoyo al turismo y

vivienda que tanta demanda se tiene actualmente en el municipio de Isla Mujeres.

El objeto principal del proyecto sera de uso habitacional turistico como lo prevé el
programa de desarrollo urbano.
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TABLA 02. AREAS DEL PROYECTO.

OBRA PROYECTO PERMITIDO OBSERACIONES
PDDU
EDIFICIO 11 NIVELES 11 NIVELES COMPLETO
CUARTOS 33 36 3 MENOS
ZONATO 01 PERMITIDO SUBTERRANEO
ESTACIONAMIENTO 01 PERMITIDO SUBTERRANEO
DESPLANTE 549.90 M? 576.00M° 40% MENOR 38.13%
TERRENO LIBRE 891.00M° 864.00M° 60% MAYOR 61.87%
TERRENO 1,440M° 100%

CALCULO DE C.0.S

PROYECTO ARQUITECTONICO E
PLANTA ARQUITECTONICA S055 i a

PLANTATIPO 100 M2 (NT) N+ 4.60

| C.O.8 = i = e = 0.38
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E Y -
': ' , ISL4 Direccién G | de D [
| S F reccion General de Desarrolio
\»h EII:I?EHES | l MUJERES Urbano y Medio Ambiente.
- | PUEBLO MAGICO

Isla Mujeres, Q. Roo, 0T de Septiembre de 2017.
Folio: CUSI - ZCI017/2017.

Asunto: Constancia de Uso de Suelo Informativo.
Comercializadora y opciones de Patrimonio, S.A.P.| de C.V.

Presente:

Hago referencia a su soliciud de una Licencia de Uso de Suelo, respecte del predio de localizado en Sm. 002 Mza: 007,
Late (03, Zona Continental, Municiplo de Isla Mujeres, Quintana Roo, con Clave catastral: TO2001002007003 - 00000 y
unz superficie de 1,440.00 m¥ los parametros indicados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de
Chacmuchuch en la Zona Confinental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roe, publicade ef 27 de Diciembra da 2007,
Toma I, Namero 91, extraordinano séptima época, y FE de Erratas del mismo plan Publicado el 30 de Enero de 2008, el

articula 78, 80, &1, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, del Reglamento de Construccion del Municipio de Isla Mujeres, son los que
se transcriben a continuacion;

Uso de Suelo | ALl 2 - 4; Sector 2 — Mixto Comercial y de Servicios.
___ Tabla de Pardmetros Urbanos ~ Norma [ Aplica segin PDU
“En Clave L AU 2-4 VR i
Densidad Maxima ] 80 ctos/ha 13 cuartos holeleros.
Superficie Minima 3,000.00 m* 1,440.00 m?
Frente Minimo i : -
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) e 0.60/ 0.40 864.00 m? | 576,00 m?
Coeficlente de Utilizacién del Suelo (CUS) 4.70 6,768.00 m*
Altura | Metros 36.00 m.
Maxima | Niveles 11+ ce
| Frontal o via publica H x 0.334 m. 12.02 m. &)
Restricciones | Starak En odss s coindancis H x 0.167 m. 8.01m.
IFundu H x 0.167 m. 6.01 m.

Normativa de Espachns de Estacionamiento segin: VIIL1.52.- criterios para cajones minimos de
estacionamiento segun clasificacién de uso de suelo. (Tabla 11).

- Estacionamientos por lote geometrias base referirse al (Reglamento construccidn Isla Mujeres).

Clasificacian Cajones
MC -5 E 2 por cada 4 camas y 2 por cada consullorio.
= Tabla de compatibilidades
_ Duminane Lompatible
Comercial Central
Turistico Hotelera Resldencial. =
Servicios ecoturismo Central regional
Condl::lmado

infraestructura e instalacionss espacialas . Local - regional
= Habitacional 1 Densidad alta
| Incompatible =

Recursos naturales | Actividades extractivas

Industria =

‘ Nota: En caso de NO existir o contar con la capacidad; la Infmectmcturl o Instalaclones especiales para cada
. desarrollo seran elementos condiclondfites para su autorizacion,

i
% 7\ s, a2

//7’ /f"

Se anexa hoja completa en anexos
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1.1.8 Las colindancias proximas del proyecto son las siguientes

SUS COLINDANCIAS.

e El limite Norte, colinda con un predio que tiene una casa con obra civil

abandonada y vegetacion creciente oportunista.

Fotografias que se observa las obras de la casa colindante en ruinas, columna y muro.
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e Ellimite Sur, se ubica vegetacion de matorral y almendros asi como a 18 m de

la colindancia del predio la fabrica de madera y empacadora.

: i Google EaFt_Lm
Fotografia que ubica vegetacion de matorral y almendros asi como
a 18 m de la colindancia del predio la fabrica de madera y
empacadora.

Fotografia que ubica vegetacidén de matorral y almendros asi como
a 18 m de la colindancia del predio la fabrica de madera y
empacadora.
o Ellimite este, vialidad Pto Juarez a Pta. Sam.
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&

Fotografia vialidad Pto Juarez a Pta. Sam.

Fotografia de sur a norte de la vialidad, Pto Juarez a Pta. Sam.
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¢ Ellimite oeste se ubica con calle municipal con vegetacién ,

B
L A u*‘%i

Fotografia que ubica el predio colindando con la calle municipal
y la vegetacion actual quela cubre.

e

.-

Con base a lo anterior, se determiné que el Sistema Ambiental (SA) ocupa un area que
se cierra con la vialidades y terrenos contiguos, que funciona como un sistema de
influencia antropogénico en el proyecto es de alto impacto por las construcciones y

actividades de la zona.
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Area sobre la cual influye el proyecto de 1,440m? y que sera el marco de referencia
que permita identificar los impactos que generara el desarrollo del proyecto en sus
diferentes etapas, asi como proponer medidas adecuadas de mitigacién para los
impactos cuya implementacion asegure una minima afectacién al mismo, considerando

los impactos actuales por influencia directa.

Delimitacion del Sistema Ambiental (SA), poligono rojo.
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1.1.9 Urbanizacién del area y descripcion de servicios requeridos.

La zona del proyecto en cuestion se encuentra en una zona completamente urbanizada
de la Zona Hotelera del “Corredor turistico Cancun isla blanca” cuenta con
avenidas pavimentadas, servicios publicos variados y suficientes, tales como energia
eléctrica, agua potable, drenaje municipal en algunos casos, y servicio de limpieza,
entre otros; el proyecto necesitara de dichos servicios puesto, se presenta la factibilidad
de agua potable, y como se observa la zona cuenta con postes de energia eléctrica y

teléfonos.

El Sistema Ambiental (SA) se define como el territorio que es potencialmente afectado
o0 puede ser de manera directa o indirecta, por los componentes y acciones o
actividades del embarcadero, programa o actividad de desarrollo, para este caso se
describen las obras actuales que afectan la zona con caracter de zona urbana en

desarrollo.

1. El terreno donde se desarrollara el proyecto tiene un origen con relleno artificial
por la urbanizacion, principalmente con afectacion de las vialidades y nivelacion
del predio.

2. Vialidad de dos carriles desde Cancun hasta isla blanca. 20 metros de ancho.

3. Vialidad de dos carriles hasta 400m antes del “Ferri Pta. Sam”, de acceso a
viviendas actuales, colindancia este del predio.

4. Vialidad municipal cerrada con vegetacion arbustiva y arboles colindancia este

del predio.

Fabrica de madera y empacador al lado sur a 18 mts.

Predio con palapa lado oeste y casa en ruinas de concreto.

Casas habitacion en el lado este del predio colindando al mar y vialidades.

Torre de 11 niveles frente al predio.

© o N o O

Brechas y areas sin vegetacion colindante y predio desmontado con acahuales.
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10.La zona tiene una vocacion turistica definida, la cual estda fuertemente

relacionada con la belleza natural del sitio y con las actividades de la poblacion.

Teléfono

El municipio cuenta con servicio telefonico nacional e internacional publico.
Actualmente en la region existe la oferta de varias empresas de telefonia celular. El
proyecto hara uso de teléfono fijo, por lo que requerira de instalaciones adicionales.

Telégrafo y correos
El municipio recibe servicios de telegrafia por parte de Telégrafos de México al igual
que existe el servicio de correo a través del Organismo Descentralizado Correos de

México.

Vias de comunicacion

Las vialidades principalmente con afectacion de las vialidades y nivelacion del predio.
Vialidad de dos carriles desde Cancun hasta isla blanca. 20 metros de ancho. Vialidad
de dos carriles hasta 400m antes del “Ferri Pta. Sam”, de acceso a viviendas actuales,

colindancia este del predio.

El sitio del proyecto, cuenta con un amplio servicio de transporte terrestre y tiene

acceso mediante servicios de transporte publico urbano y taxis y vehiculos particulares.

Acceso via aérea
El municipio cuenta con un aeropuerto internacional a 35 km del predio, con vuelos

para pasajeros y de carga y con llegadas y salidas nacionales e internacionales.
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Acceso via maritima
En las inmediaciones de la zona maritima de la zona hotelera, se han construido
atracaderos y marinas cuyo servicio se destina al turista en sus recorridos por la

localidad. Cuenta con el Ferry de Pta. Sam a Isla mujeres.

Servicios publicos

Agua

Se cuenta con el servicio de agua potable para el proyecto sera requerido puesto que
se tienen contemplados tomas de agua potable municipal para el proyecto, por tanto,
se generaran aguas residuales, las cuales seran tratadas con una planta de tratamiento

de la mejor calidad en el ramo que a continuacion se describe.

Existira recoleccion de agua de lluvia cisternas de colecta.

Se entrega memoria técnica para en gasto e instalaciones del agua potable, en anexos.

, EDIFICACIONES JLE, S.A.DE C.V.
i J L E INSTALACIONES Y CONSULTORIA
! edificacionesjle@gmail.com 998 8805001

MEMORIA TECNICO DESCRIPTIVA DE LAS INSTALACIONES
HIDRAULICAS Y SANITARIAS DEL CONDOMINIO ANCORA
TOWERS, PROPIEDAD DE COMERCIALIZADORA Y OPCIONES
DE PATRIMONIO SAPI DE CV, UBICADO EN CARRETERA
PUERTO JUAREZ — PUNTA SAM , SMZA 002 , MZ 007, LOTE
03+09 EN QUINTANA ROO.

|

1<
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DIAGRAMAS DE PLANTA DE TRATMIENTO DE AGUAS SANITARIAS.

DIAGRAMA EN PLANTA

7.5000
) o
= mr
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Energéticos (combustibles).
Este servicio es suministrado por concesionarios de Petroleos Mexicanos (PEMEX); en

la entrada a Pto Juarez, frente la estacion de “Aquaworld”

El proyecto no requerira el uso de combustibles.

Electricidad
El tendido eléctrico es responsabilidad, como en todo el pais, de la Comisién Federal
de Electricidad, la cual abastece al municipio, la ciudad de Cancun siguiendo el

corredor turistico a isla blanca, contando con el servicio.

El tendido eléctrico es responsabilidad, de la Comision Federal de Electricidad,

Manejo de residuos MUNICIPALES
El Ayuntamiento del municipio de Isla mujeres Continental ofrece el servicio de

recoleccién de basura por si 0 a través de empresas concesionarias.
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Basurero municipal y/o relleno sanitario.
El relleno sanitario se localiza a aproximadamente en la parte norte del SUR del

municipio colindando con Cancun, carretera a rancho viejo.

1.1.10 Caracteristicas particulares del proyecto

Es una torre convencional, el proyecto esta constituido por la construccion y operacion
de una torre de 11 nivele para 33 departamentos, casa club, con recepcion/lobby,
terraza, estacionamiento, alberca, tienda de conveniencia, todo dentro del area de
desplante planta baja. Proyecto que apoya el desarrollo de la zona en crecimiento par a

la parte continental del municipio de Isla mujeres .

.21 Programa General De Trabajo.

En la siguiente tabla se muestra el programa de trabajo del proyecto, a realizarse

aproximadamente en 2 aios.
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TABLA 5. PROGRAMA DE TRABAJO DEL PROYECTO (MESES y ANOS)

TABLA 2.1 PROGRAMA DE TRABAJO

. o PREPARACION DEL SITIO 26 MESES
Preparacion del sitio

1/ 2/3|4/ 5| 6|7 8|9 |10/11]12/13| 14| 15|16 |17 |18 19|20

Topografia en campo de sitios
de construccién

Instalacién de infraestructura
de apoyo: bafios portétiles,
prefabricados de materiales de
construccion.

Transporte de materiales para
nivelacion motor lobby

Contratacién de mano de obra

Aviso SEMARNAT de inicio de
obra, segun Resolutivo

Marcaje de zapatas

Construccion

Inicio de construccion del area
de obra civil

Inicio de preparado y
colocacién de zapatas concreto

Armado de estructuras soporte

Colocacién de otros elementos,

prefabricados

Transporte y disposicion de
residuos

Instalacién de sistema

hidraulico, bafios

Colado de techos de areas de
construccion pisos

Armado pérgola

Motor lobby grava y colocacién
asfalto de acceso

Instalacién de sistema Eléctrico

Preparacion instalaciones
hidrosanitario

Instalacién de sistema contra
incendio y seguridad.

Operacion

Generacion y disposicion de
residuos

Inicio de operaciéon
Mantenimiento de instalaciones
en general.

Operacion de torre

Supervision y vigilancia de
areas.

Aviso a SEMARNAT de fin de
obra e inicio de Operacion
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1.2.2 Preparacioén del Sitio.

Las actividades que se realizaran durante la preparacion del sitio son:

a) Seleccion del sitio exacto
b) Marcaje para la instalacion de infraestructura de apoyo, para llegada de las estructuras
de prefabricacion portatiles.

¢) La transportacién de los materiales.

I.2.3 Etapa de Construccion

El proyecto "Ancora Towers” se estara desplantado en suelo de relleno y roca solida, Con
mezcla de arenisca, parte de arena de mar producto de la cercania a la costa. El método
constructivo sera con zapatas de concreto sobre el nivel del suelo, para soportar las columnas

de concreto para la Torre, nivelacion del piso del sétano para estacionamiento.

Obra civil,

El edificio principal de la Torre sera ejecutado a base de cimentaciéon de zapatas aisladas
prefabricadas de concreto, y pilas de soporte para pilotear, donde se desplantaran trabes y
columnas de concreto armado de reforzadas con varillas de acuerdo calculo estructural que
soportaran un firme de concreto armado con malla electrosoldada 6x6 10/10. Los muros seran
a base de muros de block de concreto 15x20x40cm asentado con mortero 1:4, reforzado con
castillos y cerramientos de concreto armado con armex. La losa se realizara a base de vigueta

y bovedilla con una capa de compresion reforzada con malla electrosoldada.
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TABLA 5. MATERIALES QUE SE UTILIZARAN obra civil.

Material Unidad | Cantidad
Zapatas aisladas prefabricadas Pieza 30
Columnas de concreto armado reforzada con varillas de acero, M 48
pilas de concreto
Firme de concreto premezclado reforzado con malla M2 143.26
electrosoldada 6x6 10/10
Block prefabricado de concreto 15x20x40 asentado con mortero Pieza | 45,002.22
Castillos y cerramientos de concreto con armex 15 cm M 970
Vigueta pretensada 12-5 Pieza 172.45
Bovedilla prefabricada de concreto 15x25x56¢cm Pieza 684.44
Capa de compresion de concreto premezclado con malla M2 107.78
electrosoldada
6x6 10/10
Cemento en toneladas (in) tn 25.300 tn
Varillas de de 3/4 Tn 18.0
Morteros Tn 5.0tn

11.2.4 Personal utilizado

TABLA 6. PERSONAL QUE PARTICIPARA POR JORNAL EN LA PREPARACION DEL
SITIO Y CONSTRUCCION DEL PROYECTO.

Concepto Numero de
personas

Arquitecto

Maestro de obra 3
Albanil 56
Electricista 16
Maestro carpintero 6
Palapero 9
Topografo 2
Cadenero 2
Vigilante 1
Plomero 10
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1.2.5 Utilizacion de explosivos.

NO SE UTILIZARAN EXPLOSIVOS.

1.2.6 Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera (ATM).

La disposicion de las aguas residuales que se generen en cualquier etapa del proyecto, se

tratara de conformidad con el proceso de tratamiento descrito en el presente capitulo.

Residuos Sélidos

Los residuos solidos generados durante las diversas etapas del proyecto, incluyendo los
residuos domésticos y de obra seran acopiados en contenedores con bolsas de plastico y
seran colocados en el sitio estratégico del proyecto, posteriormente dichas bolsas seran
retiradas y transportadas por el servicio de limpia del Ayuntamiento, que los trasladara al sitio

de disposicion final.

Los envases de lubricantes.
De cualquier sustancia que genere residuos peligrosos (producto de mantenimiento) seran
acopiados en depdsitos especiales y entregados a una empresa autorizada para su manejo y

disposicion final.

Residuos Peligrosos.
No habra generacién de residuos peligrosos en el proyecto derivado de la operacion del

proyecto.

Emisiones de gases y particulas a la atmésfera
En la etapa de construccion estas emisiones se controlaran mediante la supervision del equipo

contratado, el cual debera estar en buenas condiciones.

Emisién de ruido
En la etapa de construccion, las actividades que generen ruidos altos seran limitadas a horas

habiles. No se prevé una generacion de ruido intenso en la etapa de operacion.
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1.2.7 Infraestructura para el manejo y la disposicién adecuada de los residuos.

Como se indico en el apartado anterior, el proyecto contara en todo tiempo con contenedores
cerrados para el depodsito de residuos solidos. Los residuos de obra seran retirados vy
colocados en donde disponga la autoridad municipal, en tanto que los residuos domeésticos
seran canalizados al servicio de limpieza local, y los residuos sélidos peligrosos que en su
caso se llegaran a generar, seran retirados por una empresa especializada y autorizada para

su manejo y disposicion.

Habra separacion de residuos organicos e inorganicos en contenedores separados e indicando
su almacenaje, para los distintos tipos de materiales (vidrio, plasticos, pet, aluminio, cartén

entre otros materiales).

Para los residuos de aguas negras se contaran con letrinas portatiles en la etapa de

construccion, y con servicios sanitarios en la etapa de operacion.

Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos

Durante todas las etapas y en especial en la etapa de operacién del proyecto, se acopiaran los
residuos generados en botes con tapa y seran trasladados al menos dos veces por semana a
dicho sitio. En la etapa de operacion, se contara con sitio de acopio de los residuos sélidos,
clasificandolos en organicos e inorganicos, y seran recolectados por una empresa autorizada o

en su caso enviados por los administradores del proyecto al sitio correspondiente.

En caso de generarse residuos de atencion especial, estos seran recolectados de forma
separada del resto de los residuos y colocados en contenedores con tapa. El manejo y
disposicion final de estos residuos correra por cuenta de una empresa especializada

contratada.

1.2.8 Posibles accidentes y planes de emergencia.

En el sitio del proyecto se colocaran letreros preventivos para evitar accidentes.

En caso de accidente y/o emergencia se llamara al servicio 911 para que profesionales den
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pronta atencion.

I.2.9 ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.

Requerimientos de agua

Habra requerimiento de agua de la red municipal de agua potable.

Agua residual
Seran tratadas como se indicé con anterioridad con un biodigestor de tratamiento primario en

un tanque.

Residuos sélidos (suelo)
Los residuos que se generaran seran solidos urbanos, y que seran depositados en

contenedores de plastico con una separacién basica de organicos e inorganicos.

Emisiones a la atmésfera (aire)
En la etapa de construccién estas emisiones se controlaran mediante la supervision del equipo

contratado, el cual debera estar en buenas condiciones.

Disposiciones de residuos

Los residuos de tipo urbanos que se generen durante la operacién del proyecto deberan
manejarse en contenedores. Se empleara el servicio de recoleccién municial (SIRESOL) para
el traslado de los residuos solidos en esta etapa, los cuales principalmente se refieren a latas,
papel, plasticos y vidrio, para un mejor manejo de los residuos seran separados de acuerdo a

la naturaleza de estos.
11.2.10 Mantenimiento de las Instalaciones.
Eléctrico.

Se realizara cada vez que lo requiera en el cableado, contactos, apagadores, equipamiento

electrénico y medidor.
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Hidraulico.
Se realizara cada vez que lo requiera en tuberias, llaves hidraulicas, registros, depdsitos, y la

instalacion de servicios de (Rotoplast).

Estructural.

Semestralmente se realizaran las acciones de pinturas, resanado, limpieza de fachadas,
fisuras, impermeabilizaciones, entre otros rubros.

Sanitario.

Mantenimiento mensual a bajantes pluviales, cafierias, cisternas sanitarias, desechos sdlidos,
para los carcamos y almacenamiento de aguas negras a tratar se tendra un manual y bitacora
de controles para cada caso, de extraccion de aguas negras por pipas.

I.2.11 Descripcion de obras asociadas al proyecto.

No existe ninguna obra asociada al proyecto.

1.2.12 Etapa de abandono del sitio.

Por ser una obra Habitacional, en caso de abandono del sitio se tendra que dar aviso y

proceder lo conducente, sin embrago se contempla que la vida util del proyecto es de 50 afos.
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lll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO

[11.1 Justificacion

El proyecto que promueve la empresa ‘“COMERCIALIZADORA Y OPCIONES DE
PATRIMONIO SAPI DE C.V.” Se pretende desarrollar en la siguiente ubicacion: En un
predio de 1,440m? en la Supermanzana 02 manzana 07, lote 03, carretera Pto Juarez a

Pta. Sam, km 04. Municipio de Isla mujeres parte continental.

Dicho proyecto, llamado “Ancora Towers” consiste en la construccion y operacién de un
edificio torre de 11 nivele y 33 departamentos para uso habitacional, que ocupara una

superficie total de 1,440 m?, que incluye

Al tratarse el proyecto de una construccion de obra civil y conforme lo disponen los
articulos 28 primer parrafo y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccion al
Ambiente, es responsabilidad del interesado presentar ante esa autoridad una
Manifestacion de Impacto Ambiental Particular, cuando se trate de la realizacién de obras
y actividades que pueden causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger al ambiente y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre

el medio ambiente.

Asimismo, en términos de lo previsto por el articulo 12 fraccion Il del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, la manifestacion de impacto debera contener la vinculacion con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién

sobre uso del suelo.
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Por lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a las formalidades establecidas en la
normatividad, en el presente capitulo se exponen las vinculaciones con los ordenamientos

juridicos aplicables al presente proyecto.
lll. 1 VINCULACION
ll.1.1 ORDENAMIENTOS FEDERALES
1l.1.1.1 Ley General del Equilibrio Ecolégico y Protecciéon al Ambiente.

El articulo 28 de la ley invocada, prevé en su parte conducente:

“Art. 28. La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del
cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion
de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o

reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. {...}”

De conformidad con esta disposicion, la empresa promovente “COMERCIALIZADORA' Y
OPCIONES DE PATRIMONIOO SAPI DE C.V.” da cumplimiento al someter a evaluacion
de esa Dependencia el proyecto “Ancora Towers” a fin de obtener la autorizacién en
materia de impacto ambiental y de caracter preventivo que establece dicha norma juridica.
De acuerdo con dicho articulo, el supuesto normativo que se actualiza es el contenido en

la fraccion X, al prever:

“Art. 28 {.. }{...}
X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales; {...}”
(Resaltado es propio)
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Se considera necesario manifestar que el proyecto que nos ocupa, no se ubica dentro de
ningun Area Natural Protegida, por lo que no le resulta aplicable el Titulo Segundo,

Capitulo | de la Ley General invocada, como puede observarse en el Capitulo 1V del

presente estudio.

Por otra parte, en materia de flora y fauna silvestre, la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccion al Ambiente establece en su Capitulo Ill, Titulo Segundo

numeral 82:

“Articulo 82.- Las disposiciones de esta Ley son aplicables a la posesion,
administraciéon,  preservacion, repoblacion, propagacion, importacion,
exportacion y desarrollo de la flora y fauna silvestre y material genético, sin

perjuicio de lo establecido en ofros ordenamientos juridicos.

Articulo 83.- El aprovechamiento de los recursos naturales en areas que sean
el habitat de especies de flora o fauna silvestres, especialmente de las
endémicas, amenazadas o en peligro de extincion, debera hacerse de manera
que no se alteren las condiciones necesarias para la subsistencia, desarrollo y
evolucion de dichas especies.

La Secretaria debera promover y apoyar el manejo de la flora y fauna silvestre,
con base en el conocimiento biolégico tradicional, informacién técnica,
cientifica y econdémica, con el propdsito de hacer un aprovechamiento

sustentable de las especies.”

Conforme a los articulos anteriores, y como se sefiala en los capitulos correspondientes
de este manifiesto, el objetivo del proyecto no corresponde a la posesion, repoblacién,
propagacion, exportacion, importacion, exportacion ni desarrollo de la flora y fauna, por lo
que los supuestos contenidos en los articulos anteriores no son aplicables al presente

proyecto.

Sin embargo, el promovente ajustara las diversas etapas del proyecto a los lineamientos
ecologicos aplicables relativos a la flora y fauna que se haya identificado en el lugar; por
lo que se emplearan mecanismos de prevencion encaminados a la realizacion de tal fin
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(Observar Plan de manejo de Tortugas, Estudio de hidrodinamicas y Estudio de pez leén

contenidos en el Anexo 2 del Capitulo VIII)

En materia de emisiones de contaminantes a la atmodsfera la Ley General invocada

establece:

“Articulo 110. Para la proteccion a la atmésfera se consideraran los siguientes

criterios:

l. La calidad del aire debe ser satisfactoria en todos los asentamientos humanos y
las regiones del pais; y

1. Las emisiones de contaminantes de la atmoésfera, sean de fuentes artificiales o
naturales, fijas o moéviles, deben ser reducidas y controladas, para asegurar una
calidad del aire satisfactoria para el bienestar de la poblaciéon y el equilibrio

ecologico.

Articulo 113. No deberan emitirse contaminantes a la atmésfera que ocasionen o

puedan ocasionar desequilibrios ecolégicos o dafios al ambiente {...}".

Con respecto de los articulos citados, el proyecto no constituye un factor de
contaminacién al ambiente toda vez que no se utilizara maquinaria o cualquier otro
analogo que emita contaminantes a la atmdsfera, tal y como se explica en los capitulos
correspondientes del presente manifiesto; como ya se explicd, el ensamblaje sera de

manera manual.

Siguiendo el mismo orden dentro de la ley supra citada, en materia de Prevencion de la

Contaminacion del Agua le son aplicables los siguientes preceptos:

“Articulo 117. Para la prevencion de la contaminacion del agua se consideran
los siguientes criterios:

I.  La prevencion y control de la contaminacion del agua, es fundamental para
evitar que se reduzca su disponibilidad y para proteger los ecosistemas del

pais.
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Il. Corresponde al Estado y a la sociedad prevenir la contaminacién de rios,
cuencas, vasos, aguas marinas y demas depdésitos y corrientes de agua,
incluyendo las aguas del subsuelo.

Ill. El aprovechamiento del agua en actividades productivas susceptibles de
producir su contaminacion, conlleva la responsabilidad del tratamiento de las
descargas, para reintegrarlas en condiciones adecuadas para su utilizacion
en otras actividades y para mantener el equilibrio de los ecosistemas.

IV. Las aguas residuales de origen urbano deben recibir tratamiento previo a su
descarga en rios, cuencas, vasos, aguas marinas y demas depositos o
corrientes de agua, incluyendo las aguas del subsuelo.

V. La participacion y corresponsabilidad de Ila sociedad en condicion

indispensable para evitar la contaminacion del agua.

Articulo 121. No podran descargarse o infiltrarse en cualquier cuerpo o
corriente de agua o en el suelo o subsuelo, aguas residuales que contengan
contaminantes, sin previo tratamiento y el permiso o autorizacion de la
autoridad federal, o de la autoridad local en los casos de descargas en aguas
de jurisdiccion local o a los sistemas de drenaje y alcantarillado de los

centros de poblacion.”

La empresa promovente fijara los mecanismos necesarios para que, durante las
etapas del proyecto correspondientes, se cumpla con lo establecido en los parrafos
citados, tal como se sefalan en las medidas de prevencién y mitigacion dentro del

Capitulo VI del presente manifiesto.

No obstante lo anterior, se hace énfasis en lo siguiente:

e Se prevendra y controlara que todas las actividades dentro del proyecto, sobre
todo en la etapa de operacién, se evite contaminar el sitio.

e En el proyecto habra descarga de aguas residuales.

En materia de Prevencién a la Contaminaciéon del Suelo, el proyecto se ajusta a los
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supuestos normativos que a continuacion se enumeran de la ley general referida:

I1.
1.

IV.

En la etapa de preparacion practicamente no se generara ningun tipo de residuo porque
las actividades previas a la construccion de obra civil. Por otra parte, para la construccion,
no se realizara ninguna accion de afectacion con la remocion de ningun elemento natural o

artificial, toda vez que se construira en el area impactada con uso urbano y destinado para

I1.

1.

IV.

“Articulo 134. Para la prevencion y control de la contaminacion del suelo, se
consideraran los siguientes criterios:

Corresponde al estado y la sociedad prevenir la contaminacion del suelo.
Deben ser controlados los residuos en tanto que constituyen la principal
fuente de contaminacion de los suelos.

Es necesario prevenir y reducir la generacion de residuos solidos,
municipales e industriales; incorporar técnicas y procedimientos para su
reuso y reciclaje, asi como regular su manejo y disposicion final eficientes.

La utilizaciéon de plaguicidas, fertilizantes y sustancias toxicas, debe ser
compatible con el equilibrio de los ecosistemas y considerar sus efectos
sobre la salud humana a fin de prevenir los dafios que pudieran ocasionar.

En los suelos contaminados por la presencia de materiales o residuos
peligrosos, deberan llevarse a cabo las acciones necesarias para recuperar o
restablecer sus condiciones, de tal manera que puedan ser utilizados en
cualquier tipo de actividad prevista por el programa de desarrollo urbano o de

ordenamiento ecoldgico que resulte aplicable.

Articulo 136. Los residuos que se acumulen o puedan acumularse y se
depositen o infiltren en los suelos deberan reunir las condiciones necesarias
para prevenir o evitar:

La contaminacion del suelo.

Las alteraciones nocivas en el proceso bioldgico de los suelos.

Las alteraciones en el suelo que perjudiquen su aprovechamiento, uso o
explotacion.

Riesgos y problemas de salud.”

dicho fin.
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Durante la etapa de construccion, la empresa promotora del proyecto se encargara de
colocar los residuos soélidos en contenedores plasticos identificados con color conforme a
la Norma Oficial Mexicana aplicable, para distinguir los materiales organicos de los
inorganicos, y seran retirados a diario. Estos residuos, que podrian ser envases de plastico
(bebidas), restos de alimentos, aluminio (latas de bebidas), carton y papel, posteriormente
seran canalizados al sitio de disposicién final por conducto del servicio de colecta de

basura del Municipio de Isla Mujeres continental.

Durante la etapa de operacidn, los principales componentes de los residuos se preve que
son: papel, cartdn y plastico o pet, de origen doméstico, generados por los inquilinos,
todos estos residuos se recogeran diariamente en depdsitos cerrados, posteriormente
seran canalizados al sitio de disposicion final por conducto del servicio de colecta de

basura del de Isla Mujeres continental, Quintana Roo.

Se manifiesta que en ninguna de las etapas del proyecto se utilizaran plaguicidas, ni
fertilizantes ni sustancias toxicas, ademas de que el area no constituye un sitio

considerado como suelo contaminado.

“Articulo 151. La responsabilidad del manejo y disposicion final de los residuos peligrosos
corresponde a quien los genera. En el caso de que se contrate los servicios de manejo y
disposicion final de los residuos peligrosos con empresas autorizadas por la Secretaria y
los residuos sean entregados a dichas empresas, la responsabilidad por las operaciones
seréa de éstas independientemente de la responsabilidad que, en su caso, tenga quien los

genero.

Articulo 152 BIS. Cuando la generacién, manejo o disposicion final de materiales o
residuos peligrosos, produzca contaminacion del suelo, los responsables de dichas
operaciones deberan llevar a cabo las acciones necesarias para recuperar y restablecer
las condiciones del mismo, con el propdsito de que éste pueda ser destinado a alguna de
las actividades previstas en el programa de desarrollo urbano o de ordenamiento

ecolégico que resulte aplicable, para el predio o zona respectiva.”

Es importante senalar que, debido a la naturaleza del presente proyecto, y conforme a lo
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establecido en los articulos que anteceden, No se generaran residuos peligrosos para

lo cual no es necesaria la contratacion de empresas autorizadas para su manejo.

Por ultimo, en materia de ruido, vibraciones, energia térmica y luminica, olores vy

contaminacién visual el articulo aplicable establece:

“Articulo 155.- Quedan prohibidas las emisiones de ruido, vibraciones, energia térmica y
luminica y la generacién de contaminacion visual, en cuanto rebasen los limites maximos
establecidos en las normas oficiales mexicanas que para ese efecto expida la Secretaria {...}
En la construccion de obras o instalaciones que generen energia térmica o luminica, ruido o
vibraciones, asi como en la operacién o funcionamiento de las existentes deberan llevarse a
cabo acciones preventivas y correctivas para evitar los efectos nocivos de tales

contaminantes en el equilibrio ecolégico y el ambiente.”

En relacion a los contaminantes de energia térmica y luminica, por la naturaleza del
proyecto no se requerira de la utilizacidon de maquinaria o cualquier otro tipo de objeto que

genere dichas emisiones.

En cuanto a los contaminantes de ruido y vibraciones, se observara la vinculacién con las

Normas Oficiales aplicables en el presente capitulo.

a) Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Protecciéon al
Ambiente en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental.

El proyecto consiste en la construccion de un edifico (torre) para 11 nuveles.

“Articulo  50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requeriran previamente la autorizacién de la Secretaria en materia de impacto

ambiental:

(...)

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS
Y ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASI COMO EN SUS LITORALES O ZONAS
FEDERALES:
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Cualquier tipo de obra civil, con excepcidon de la construcciéon de viviendas
unifamiliares para las comunidades asentadas en estos ecosistemas, y

Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepciéon de las
actividades pesqueras que no se encuentran previstas en la fraccion Xl del articulo 28 de
la Ley y que de acuerdo con la Ley de Pesca y su reglamento no requieren de la
presentacion de una manifestacion de impacto ambiental, asi como de las de navegacion,
autoconsumo o subsistencia de las comunidades asentadas en estos ecosistemas. {...}”

Como se ha mencionado, el proyecto consiste en la construccion y operacion de una
torre de 11 niveles, por lo que se trata de una obra civil, cuya operatividad es con
fines habitacional doméstico.; sin embargo, cabe aclarar que, tal como se dispone en
la fraccion Il del articulo supra citado,

NO HABRA OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS,
RIOS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASI COMO EN SUS
LITORALES O ZONAS FEDERALES:

No obstante, el proyecto se presenta en su modalidad Particular al no encontrarse en
ninguno de los supuestos sefalados en las fracciones |, I, Il y IV del articulo 11 del
reglamento citado. Ademas, conforme al articulo 12 del Reglamento, la manifestacion

de impacto debera contener la siguiente informacion:

“l. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio
de impacto ambiental; Dichos datos los podemos encontrar en el Capitulo | del
presente manifiesto.

Il. Descripcion del proyecto; Se encuentra en el Capitulo Il del presente
manifiesto

lll. Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental
y, en su caso, con la regulacion sobre uso del suelo; Dicha informacion es la que
se desarrolla en el actual Capitulo .

I\V. Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica
ambiental detectada en el area de influencia del proyecto; (Capitulo 1V)

V. Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales;
(Capitulo V)
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VI. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales; (Capitulo
VI)

VII. Pronésticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas; (Capitulo
Vil)y

VIII. Identificacion de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que

sustentan la informacion sefialada en las fracciones anteriores.” (Capitulo VIII).

111.2. ANALISIS DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEACION

[1.2.1 Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla

Mujeres, Quintana Roo

De acuerdo con la zonificacion del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo (POEL-IM), la playa en la que se pretenden
ejecutar las obras y actividades descritas en el capitulo precedente, esta fuera del

ambito de influencia de este instrumento normativo.

En efecto, tal como lo sefala el Articulo 1 del Decreto publicado el 9 de abril de 2008,
este instrumento “regula y reglamenta el desarrollo del municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo”, por lo tanto, sus disposiciones no son aplicables a la zona federal
maritimo terrestre ni a la zona marina federal, sitio en donde tendran lugar las obras y
actividades proyectadas. Que se refiere a la politica de aprovechamiento sustentable
en los centros de poblacion, dicha sustentabilidad es vinculante y deriva del concepto
de desarrollo sustentable que se define como:

“El proceso evaluable mediante criterios e indicadores del caracter ambiental,
econdmico y social que tiende a mejorar la calidad de vida y la productividad de las
personas, que se fundan en medidas apropiadas de preservacion del equilibrio
ecoldgico, proteccién del ambiente y aprovechamiento de recursos naturales, de
manera que no se comprometa la satisfaccion de las necesidades de las
generaciones futuras”. FUENTE: Decreto del POEL-IM.
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El predio se encuentra en la Unidad Territorial de Gestion Ambiental (UGA) 09,
denominada Peninsula Chacmuchuch (Figura 01), para la que aplica la politica de
Aprovechamiento Sustentable y cuyos parametros de aprovechamiento estan sujetos
a lo que establece el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de
Chacmuchuch en la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo
(PPDUPCHh).

Laguna
Chacmochuch

/
AN

28000

UGA-08

Terminal
Maritima
z

Figura 01, Unidad Territorial de Gestion Ambiental (UGA) 09, denominada Peninsula

Chacmuchuch
Unidad de Gestion Ambiental 9. Peninsula Chacmuchuch
UNIDAD DE POLITICA RECURSOS Y uUsos usos uUsos usos
GESTION PROCESOS PREDOMINANTES | COMPATIBLES | CONDICIONADOS INCOMPATIBLES
AMBIENTAL PRIORITARIOS
9 | Peninsula Aprovechamiento | Playa, Los establecidos | Los Los establecidos | Aquéllos que se
Chacmuchuch | Sustentable Paisaje, en las | establecidos en las | contrapongan a los
Agua, regulaciones en las | regulaciones usos establecidos en
dunasy juridicas de | regulaciones juridicas de | las regulaciones
manglar desarrollo urbano | juridicas  de | desarrollo urbano | juridicas de
para la Peninsula | desarrollo para la Peninsula | desarrollo urbano

de Chacmuchuch

urbano para la
Peninsula de
Chacmuchuch

de Chacmuchuch

para la Peninsula de
Chacmuchuch o bien
los  que causen
deterioro a los
recursos y procesos
prioritarios.

Se indica para los uso del DUP Chacmuchuch
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SIMBOLOGIA

POLITICAS
APROVECHAMIENTO

B PRESERVACION
PROTECCION
RESTAURACION

PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO
[] PPDU Peninsula Chacmochuch

[_] Programa de Centro Urbano

ELEMENTOS GEOGRAFICOS
1\, Limite municipal

IMAGEN DE SATELITE
Layer 4

Layer_3

SEPTIEMBRE 2017

Figura 02, Unidad Territorial de Gestion Ambiental (UGA) 09 denominada Peninsula
Chacmuchuch, Sector 02, punta Sam,

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA ASIGNADOS A LOS SECTORES DEL PPDU

SECTOR uso HAS HUMEDALES | URBANO | Playas y Paisaje Agua Dunas y Manglar
1 Limite municipal -San Augusto —| 2949 2533 265] 1,2,34,5,14,1516| 17,18,19,21,22,23,24,25 26,27,28,29,30
P Ei]n’::tzcr?wniapal - Punta Sam 948 15 794 1234612131 17,18,19.21 222324 25 26,27,28,29 31,32
3 Playa Mujeres 416.1 23.7 1108 1.2,3<4.é2,19€j.l106. 17,18,19,21,22 23,24 25 26,27,28,29,31,32
4 Costa Mujeres 6315 858 477 1234589, Il(l1 17,18,19,21,22 23,24 25 26,27,28,29,31,32
5 Santa Fatima — Francisco Javier 2782 38 415]1,234,5,12,13, :.1 17,18,19,20,21,22 23 24, 26,27,28,29,31,32
6 Angostura 146 16 115213 gg 28,30,32
7 Isla Blanca 667.2 107.5 12,34,589,10,] 17,18,19,21,222324,25 26,27,28,29,30,31,32
23971 4772 3059 -
==s===|| Simbologia Fuerde: Programa de Ordenamierts

Villa del Palmar
POLITICA
| APROVECHAMIENTO
B PRESERVACION
[ | PROTECCION

| RESTAURACION

Ecolégico Lecal def municipio de Isia
Migeres Cuintana Roo. PO, del 9 de abal
e 2008

Escala:
1:50,000
Datum Horizontal....... WGS84
Proyecodn................. WT.M.
Zona UTM....cceoen...o. 16N
Elaboro:
Bul Luis A. Guillemmo Garcla
Seplembee de 2010

g

Figura 03. Usos del suelo en la zona continental frente al sitio del proyecto de acuerdo con el

Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres.
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Fuente: Elaboracion propia a partir del plano publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del

Estado de Quintana Roo, 2008.

Parametros de Aprovechamiento

Cuadro 3.- Porcentajes de aprovechamiento propuestos por Unidad de Gestion Ambiental
Porcentaje por | Porcentaje por | Porcentaje por
UGA Nombre uso uso uso
Predominante Compatible Condicionado
1 Yum Balam
> Contoy Sujeto a De.cretos y, en su momentq alos
3 Sistema Lagunar Chacmuchuch BT N S O T
4 Sabana Salsipuedes 5%
5 Zona de Extraccion de Agua Potable 5%
6 Zona de Captacion de Agua Potable 15 %
7 Isla Mujeres Sujeto a PPDU
8 Centro de Poblacion Rancho Viejo Sujeto a PPDU
9 | Peninsula Chacmuchuch Sujeto a PPDU
Sector 1 San Augusto-El Meco 60 % a 40 % "
Sector 2 Punta Sam 60 % a 40 % "'
Sector 3 Playa Mujeres 409%™
Sector 4 Costa Mujeres 40 %"
Sector 5 Santa Fatima-Francisco Javier 60 % a 40 %
Sector 6 La Angostura 0%%
Sector 7 Isla Blanca 409%

1.3 Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en la zona
continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.

Por definicion Constitucional los programas de desarrollo urbano tienen como funcién
imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico, asi como el
de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacion, con el objeto de hacer una distribucion equitativa de la
riqueza publica, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el

mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion rural y urbana, atribuyéndole a
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los municipios la facultad para formular, aprobar y administrar la zonificacidén y planes de

desarrollo urbano municipal dentro de su ambito territorial.

En este sentido el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch
Continental de lIsla Mujeres (PPDUPCh), sitio en donde tendran lugar las obras y
actividades proyectadas, por lo que este instrumento normativo es vinculante con el

proyecto.

La zona continental adyacente al sitio donde se llevara a cabo el proyecto, de acuerdo
con el PPDUPCh, corresponde al Sector 2 que abarca del limite municipal hasta Punta
Sam con la Clave AU2-4 Los parametros urbanos establecidos para la zona AU2-4 en
este instrumento de planeacion sefialan un uso de suelo Turistico Hotelero (Figura 04).

‘1’. |

i FRL

i s
4 Mische, ¥z mnpocases

) o’ = 06205717 N2

FarTeT et s o8 Yazein

Werrw g of DRSILANT S
20 iraest o1 ¢ 83 00N

PROYECTO

LABUMS

Figura 04. Ubicacién del predio adyacente a la Playa Villa del Palmar en el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano vigente.

FUENTE: Elaboracion propia a partir del plano UD-02 del PPDUPCh. Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo,
Tomo I, No. 91 Extraordinario, 72. Epoca, del 27 de diciembre de 2007.
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ISU& | ;_-';"'.-.
MUIERES | ‘

SEPTIEMBRE 2017

IS14
MUJERES
PUEBLY MAGICD

Isla Mujeres, Q. Roo, 07 de Septlermbre de 2017.
Folio: CUSI - ZCNATI2017.
Asunto: Constancia de Uso de Suelo Informativo.

Direccion General de Desarrollo
Urbano y Medio Ambiente.

Comercializadora y opciones de Patrimonio, 5.A.P.l de C.V,

Presente:

Hago

referencia a su solicitud de una Licencia de Uso de Suelo, respecto del pradio de localizado en Sm. 002 Mza: 007

Lote 003, Zona Continental, Municipio de lela Mujeres, Quintana Roo, con Clave catastral: 702001 002007003 — 00000 y
una superficié de 144000 m?, los parametros indicados en el Plan Parclal de Desarrallo WUrbano de la Peninsula de
Chacmuchuch an la Zona Conlinental ded Municipio de |sla Mujeres, Quintana Roo, publicado el 27 de Diciembre de 2007,
Tome [, NOmero 91, extraordinario séplima &poca, ¥ FE de Eratas del mismo plan Publicado el 30 de Enera de 2008, &l
arliculo 79, 80, B1, B2, 83, 84, 85, B6, &7, 88, del Reglamanto de Construccidn del Municipio de Isla Mujeres, son los que

g8 transcriben & continuacion:

‘ Uso de Suelo AU 2 - 4; Sector 2 — Mixto Comercial y de Servicios.
Tabla de Parametros Urbanos Norma Aplica segin POU
En Clave AU 2-4 SRS R
Densidad Maxima 90 closiha | 13 cuarios hoteleros.
_ Superficie Minima_ ) 3,000.00 m’ | 144000 W
__Frente Minimo - i -
| Cn-ﬂnhnba de Ocupacién del Suelo (COS) 0,60 1 040 86400 m? [ 576.00 m?
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) 4.70 768.00 m? |
Altura _Metros 36.00 m.
Maxima | Nivales ) 11+ ce
Frontal o via publica _Hx0.334 m. ; 12.02 m.
Reatricclones ﬁ:ﬁasﬁ“ e jas colncancas Hx 0.1 E?, . ' &.01 m.
- \ Fondo H = 0167 m. | G.01 m.

- Normativa de Espacios de Estacionamiento segin: VIIL152- criterios para cajones minimos de

estacionamiento segan clasificacidn de uso de &

- Estacionamientos por lote geometrias base referirse al (Reglamento construccion ksla Mujeres).

uelo, (Tabla 11),

[ Clasificacién ) Cajones
E MC-S ] 2 por cada 4 camas y 2 por cada consultario.
) Tabla de compatibilidades
| Dominante Compatible
Comercial Central
Turistico Hotelero Residencial. »
Servicios ecolurismo Cendral regianal
39 Condiclonado g
Infraestruciura e instalaciones especiales Local - regional
Habitacional Densidad alta
Incompatible
Fecursos naburales \ Actividades extractivas
Indusiria S
Huta En caso de NO existir o contar con la capacldad; la Infraestructura o Inutalaclonas especiales para cada
desarrollo seran elementos condicion@ntes para su autorizacian,

ALY
)Q_._J—f A

Cep-

INEM AT

T O

be . 4

L i J
P AT o, r |
Lalonis [ Fagna .
C.P 77400, Tel (01388 477 00 28 o ATt s, gk m; B

111.3.1 Condicionantes del desarrollo urbano turistico PPDUPCh

Pagina 17 de 63

Manifiesto de Impacto Ambiental

CAPITULO Il



Proyecto “ANCORA TOWERS”
COMERCIALIZADORA Y OPCIONES DE PATRIMONIOO SAPI DE C. V. SEPTIEMBRE 2017

El desarrollo futuro de Isla Mujeres dependera fundamentalmente de la planeacion
econdmica orientada a las actividades turisticas consolidadas en “corredores turisticos
regionales”. Respecto de otras practicas de turismo de alto nivel es importante recalcar el
turismo de aventura, el cultural, el ambiental, el de campos de golf, SPAS, la escalera
nautica, actividades acuaticas, los campo de polo, etc. Mercado nautico adaptado a las

condiciones naturales del Arrecife el Cabezoén.

Las tendencias de crecimiento del Corredor CANCUN-ISLA MUJERES segun prondstico
con escenario bajo es de 1.52 millones de visitantes y 14.9 miles de cuartos entre 2005 y

2010. La oferta hotelera (PCP) de Isla Mujeres representa entre un 23.7% y la cuarta
parte del Corredor CANCUN-ISLA MUJERES, segun prondsticos, para el afio 2010 una
generacion de empleos directos de 9,565 en hoteles.

Empleos Indirectos 39,217 y una poblacién permanente de 147,500 habitantes en el afio.
Los estimados de poblacién 97,000 habitantes permanentes +20% flotante anual rotativa
y permanente de la peninsula, requeriran de una estructura vial regional y primariais, asi
como de la infraestructura de agua, el drenaje, la energia eléctrica y manejo de los

desechos.

El desarrollo turistico de la Peninsula estara integrado en su vialidad primaria con seccion
acorde a cada sector, con la oportunidad de incorporar los nuevos sistemas de
infraestructura y servicios para lograr un desarrollo sustentable. Las dunas del territorio se
respetaran como garantia de sustentabilidad del territorio y sus usos turisticos y urbanos,
considerando la Norma de Mareo Motricidad y Vientos. Varias partes del Sistema Lagunar
Chacmuchuch y la unidad no perturbada pueden ser sujetas de aprovechamiento turistico,

hotelero y residencial.

El territorio de la Peninsula de Chacmuchuch constituye hoy la unica reserva de vocacion
turistica en el noroeste del Estado de Quintana Roo, en la que el litoral no presenta

humedales entre el continente y el mar. Las unidades naturales de la Peninsula de
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Chacmuchuch tienen un elevado potencial paisajistico y de actividades acuaticas para el

litoral de Isla Mujeres.

Sobre la carretera conocida como Meco-Punta Sam hay una linea de agua potable que
abastece la zona de Punta Sam y la Zona Insular del Municipio, hasta ahora no hay
planes de crecimiento de las lineas de agua potable, estas se iran dando cuando sean
requeridas para los proyectos que se lleven a cabo mediante contratos privados con
CAPA y para el resto del Municipio en la Zona Continental. Aguas servidas:
COMENTARIO: Se cuenta con la carta de factibilidad de agua potable por CAPA.

* CAPL

COMBIN [ Mk ¢
BT i, | e

Rafarancla: Delegacicn en Benito Juirez = sls Mujerss
Oficio Mo,; CAPA-DEJIMEDTOGZS2T
Asunto: Fachhildad de Servcios

Cancun, Quintana Roo a 20 de agosto del 2027

"2017, Afo def Turlsma Sustenfable para el Desavrplla”

ING. RENE DOMINGO HERNANDEZ PEREZ
PROPIETARIO
PRESENTE

Relacionado con su solicitud de factibilidad de los servicios de Agua Fotable y
Alcantarillado Sanitario para un Predio Mixto con una superficie de 1,440 m°, en donde se
proyecta construir un Desarrollo Habitacional que constard de 36 departamentos y un
local comercial, ubicado en fa SM-001, M-007, Lote 63, av. Puerto Judrez-Punta Sam, en
la Zona Costera del municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo y de acuerdo con la
Informacién recibida de la empresa Concesionaria de los servicios publicos de agua
potable y alcantarillade en este municipio, le comunico ko siguiente

Es factible proporcienarle dnicamente el servicio de agua potable con las consideraciones
indicadas en el anexo de este oficio. En cuanto al servicio de Alcantarillado Sanitaric
solicito & usted la construccién de la infraestructura necesaria para fratar las aguas
residuales de su proyecto. En cuanto se cuents con los servicios de drenaje sandano an
su region debera realizar las acciones para su incorporacion a las redes municipales y
pagar los derechos de conexidn correspondientes.

Con fundamento en les numerales 34 fraccidn |l; 54, 57, 5B, 61, 62 y 83 de la Ley de Agua
Potable y Alcantarillado; en concordancia con el articulo 28-Bis de la Ley de Cuoctas y
Tarifas para los Senvicios Plblicos de Agua Potable, Alcantarilado, Tratamientos y
Disposiciones de Aguas Residuales; asi como en los articulos 20, 35, 37 y 58 de la Ley de
Fraccionamientos, todos estos ordenamientos del Estade de Quéntana Roo, le nolifico que
hemos revisado la documentacion presentada v

= No tenemes inconveniente en otorgarle la FACTIBILIDAD de los Serviclos de
Agua Potable y Alcantarillado Sanitario, sujeta a las condiciones indicadas en el
anexo a este oficio.

lo que vencera el dia 10 de noviembre del 2017, plazo en el que debera in
sus proyectos para revision y asi poder obtener la aprobacidn de su
acuerdo a la normatividad vigente en esta Comisian, sin la cual no idr Ias,.»-”"
obras. Se anexan puntos de conexion a la Red Municipal ( -

# En caso de no ingresar sus proyectos en el plazo sef e_a uluclt,ar
la actualizacién de la factibilidad.

) Crimision die g 1 lalde y Adcantiilai
(—F Av. Yaxchildn Na, 18-A SM-22 M-24, Col. Centro, ©.P. 77500. Cancdn, Quinlana Roo, México.
7 Tel.: {89E) 86T 5911 Ext. 202, 205

AN Coape eIl e Ver documento completo en Anexos.

~<
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Energia eléctrica: actualmente existe una linea aérea de transmision para la demanda
eléctrica de Playa Mujeres de 13.8 kilowatts conectadas al sistema de CFE, esta linea fue
costeada por los desarrolladores. También existe una linea de alta tensién subterranea y
parte de la subestacion eléctrica esta dentro del desarrollo Playa Mujeres, independiente
al circuito actual que alimenta los desarrollos de la Zona de Punta Sam, la cual es una
linea construida hace algun tiempo. Hasta ahora no hay planes de crecimiento, estos se
iran dando de acuerdo a los requerimientos de los desarrollos que se lleven a cabo, los
cuales seran financiados por inversion publica y privada. Equipamiento municipal: el
Municipio en el Continente solamente cuenta con una oficina para tratar los asuntos de
este espacio territorial, la cual estd ubicada en la zona ejidal y atiende sélo algunos
asuntos. Todos los tramites y permisos deben ser solicitados en la zona Insular del
Municipio. Existe un edificio construido desde hace dos afios en la Zona de Punta Sam,
enfrente del trasbordador, el cual se edifico con el fin de albergar una parte de las oficinas
municipales para atender la zona Continental; sin embargo no han sido ocupadas o

entregadas.

[11.3.2 Objetivos del plan a. segun PPDUPCH

Actualizar las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida urbana y la de
su expansion futura; las constituidas por elementos naturales que cumplan funciones de
conservacion; las que por sus caracteristicas formen parte de territorios no urbanizables
como destinos o restricciones a la urbanizacion, y las que forman parte del Programa
Centro de Poblacién de la Zona Continental de Isla Mujeres en el area de aplicacioén del
presente plan.

B.- Poner a consideracion del Sistema Nacional de Planeacién las medidas que contiene
“El Plan Parcial de Desarrollo Urbano para la Peninsula de Chacmuchuch” que forma
parte de la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres en el Estado de Quintana Roo.
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C.- Diagnosticar y proponer los programas especificos de caracter urbano y ambiental
para el desarrollo sostenible de la Peninsula, con una extension aproximada de 3,689.62
hectareas descritas en el area de aplicacion del Plan, (segun planos) integrado por siete
sectores, con una longitud aproximada de 24.5 Km. de infraestructura, iniciando en el
limite del municipio de Benito Juarez; para la proteccion civil de 23.4 Km. de litoral marino
al Caribe y un litoral a la Laguna de Chacmuchuch de 51.2 Km. aproximadamente

D.- Desarrollar las normas generales y particulares para los aprovechamientos del
territorio, asi como los indicadores para la urbanizacion su vialidad primaria y los criterios

de su futura edificacion.

E.- Dotar al Municipio de los elementos de zonificacién para que este dictamine los usos y
destinos del suelo con base en el presente plan, asi como de los estudios especiales o de
campo que se requieran para este fin, declarando a los predios denominados “La
Angostura® como destinos municipales y los procedimientos a lugar ante la federacidn

para este fin.

F.- Describir la vocacion de los siete diferentes sectores territoriales que integran el Plan
Parcial de la Peninsula, para que se tomen las medidas de proteccion civil, patrimonial y
ambiental del territorio, asi como las medidas de planeacidn y programas especificos para

este fin.
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lll 3.3 Imagen a futuro de la peninsula de Chacmuchuch.

e |sla Mujeres enmarcara una imagen con turismo de muy alto nivel y alternativo al
corredor CAN-CUN, integrado a la naturaleza, respecto de la conservacion de flora y
fauna locales. e « Mantendra un turismo receptivo en segmentos de Playa, Deporte,

Ecologia y Turismo eco y aventura.

e El Desarrollo social relacionado con la vivienda popular y el equipamiento publico y la
infraestructura se ubicaran territorialmente en la Zona Continental y la Peninsula

e La imagen de identidad y exclusividad se construira a partir de los puntos anteriores
como un desarrollo que difunde y muestra educacionalmente la sustentabilidad del
territorio de Isla Mujeres.

e Un desarrollo que contribuya a la competitividad con la generacion de mejores

servicios, y mayores empleos de calidad a la poblacion.

e Un sistema de infraestructura y servicios publicos y privados con actividades regional y

central que compita con los demas destinos del Gran Caribe.

e Desarrollo urbano turistico con claros gradientes de imagen entre la conservacion de
sus unidades naturales, las areas de transicion y el potencial del suelo urbano de las

areas de aprovechamiento urbano.

e El sello para Isla Mujeres siglo XX| estara referido a la sustentabilidad y sus
modalidades de densidad, en la infraestructura y en el tratamiento de unidades de
conservacion en el territorio de la Peninsula de Chacmuchuch realzando la belleza natural

de su entorno.
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11.3.4 Politicas del plan de Chacmuchuch.

e Adecuar la distribucion de la poblacién y de las actividades econdmicas de acuerdo a las
condiciones del territorio.
e Impulsar las acciones turisticas en el territorio materia del Plan Parcial como detonante

socio econoémico para el desarrollo de los habitantes del Municipio de Isla Mujeres.

COMENTARIO: Importante considerar que se plantea desarrollo en la zona.

e Complementar las acciones y programas comprendidos en los planes y programas
existentes asi como incluir las recomendaciones enumeradas en los “Retos Para la

Estrategia Turistica” derivados del Plan Gran Visén 2025.

e Propiciar la dotacion de infraestructura e instalaciones especiales para los
asentamientos actuales y los desarrollos futuros en el territorio de la Peninsula de
Chacmuchuch tales como carreteras, energia eléctrica, saneamiento y el resto de las
instalaciones especiales.

COMENTARIO: Importante considerar que se plantea desarrollo en la zona.

e Brindar seguridad territorial de los usos y destinos del suelo a los pobladores e
inversionistas del territorio de la Peninsula de Chacmuchuch. Las politicas del Plan
Parcial deberan atender también los siguientes criterios de sustentabilidad, en cuatro

grandes temas que son:

COMENTARIO: Importante considerar que se plantea desarrollo en la zona.

e Sustentabilidad econémica de los proyectos y el territorio
e Sustentabilidad cultural para los habitantes y visitantes de la Peninsula; social en cuanto
a los beneficios laborales para la comunidad; mejora en los ingresos publicos del

Gobierno Municipal, Estatal y Federal;
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e Sustentabilidad fisica en la aplicacion de tecnologias de bajo impacto y alto ahorro de
energia para la infraestructura y servicios futuros del territorio. e Sustentabilidad ecoldgica
en su conjunto, entendida como una Unidad de Gestion Ambiental urbana; que forma
parte del ecosistema costero del norte de Quintana por la amplitud y especialidad del

tema se propone como un programa derivado.

COMENTARIO: Importante considerar que se plantea desarrollo en la zona.

11.3.5 Metas, escenario de planeacion

Se presenta la estadistica basica para la poblacion natural y emigrante en la zona
continental para el horizonte del afilo 2010 del Capitulo Diagnostico (corredor Cancun-l.

Mujeres) ajustada a una poblacion de 90,000. Habitantes e incrementada por los usos
mixtos turisticos (UMT) (segun tabla en plano correspondiente) Poblacion esperada en la
Zona Continental al 2010 134,947 habitantes Poblacion adicional esperada en la

Peninsula 100,000 habitantes Infraestructura requerida:

Agua potable total consumo en M3 al 2010 31,500.0 Demanda de Drenaje y Tratamiento
de Aguas Residuales M3 25,200.0 Demanda total en Mega volts amperes 53 en base a
vivienda totalizando una demanda global en MVA. 300-350 Las etapas de desarrollo
dependeran de la dotacion de Infraestructura y las fases recomendadas de acuerdo a la

Estrategia.

RESPALDO HABITACION POPULAR La poblacion laboral que genere la aplicacién del
presente Plan se apoyara en el poligono del Centro de Poblacion denominado “Rancho
Viejo” Listado de Equipamiento Urbano para los diferentes niveles de poblamiento:

e Demanda de equipamiento vecinal ajustada, hectareas. 32.48

e Demanda de equipamiento barrial ajustada, hectareas. 30.05

e Demanda de equipamiento distrital incrementada (UMT) 35.91
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e Demanda de equipamiento central incrementada (UMT) 19.20 Demanda total de suelo
urbano (sin conservacion, destinos playa, programa de renovacion del Puerto Punta Sam)
rango corto plazo has. 644.41- 936.3

COMENTARIO: Importante considerar que se plantea desarrollo en la zona.

111.3.6 Criterios para la estrategia

A. Impulsar el desarrollo urbano sustentable para los habitantes asentados en la zona
continental, asi como los futuros pobladores hasta el horizonte del afio 2010, mediante un

nuevo modelo urbano, como base detonante para la actividad turistica de la zona.

B.- Complementar las funciones urbano-regionales del corredor turistico Cancun-Isla

Mujeres.

C.- Cubrir las demandas de equipamiento, infraestructura e instalaciones especiales asi

como los usos hoteleros y residenciales compatibles con el medio ambiente.

D.- Enmarcar y conservar los atractivos localizados en el area de aplicacion del Plan,

enumerados como destino turistico.

E.-Impulsar los servicios primarios para el turismo de la zona continental de Isla Mujeres
segun plano # PDN-01. F.-Coordinar las etapas de crecimiento a modo que una vez
garantizadas sus factibilidades y operacion de los servicios publicos; proceda la ejecucion
de las acciones, recomendadas en plano # EC-1 06. G.-Apoyar mediante los instrumentos
de zonificacion, la vocacion de sus areas mediante la determinacién de usos y destinos
del suelo compatibles, coadyuvando en la consolidacion de los productos turisticos
manifestados para el corredor “Cancun-Isla Mujeres” segun la tabla que se presenta a
continuacion

COMENTARIO: Importante considerar que se plantea desarrollo en la zona.
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111.3.7 Delimitacion del area y zonas que comprende el plan parcial

El area de aplicacion del presente Plan Parcial comprende los sectores con
asentamientos actuales y los desarrollos autorizados, asi como las expectativas
regionales y locales para la zona continental del municipio, para lo cual se establecieron
por su homogeneidad en la tenencia de la tierra y sus caracteristicas fisiograficas, siete
sectores denominados a continuacion:

e Sector 1, del limite Municipal al San Augusto-El Meco.

e Sector 2, del limite Municipal hasta Punta Sam.

e Sector 3, de Punta Sam hasta la propiedad de Playa Mujeres.

e Sector 4, de Playa Mujeres hasta Costa Mujeres.

e Sector 5, los fraccionamientos Francisco Javier y Santa Fatima.
e Sector 6, de los destinos I-Il en la Angostura.

e Sector 7, de Isla Blanca.

lI.4 DECRETOS DE AREAS NATURALES PROTEGIDAS

La el proyecto no forma parte ni colinda con algun area natural protegida. Sin embargo, se
encuentra cercana a dos areas naturales protegidas incorporadas al Sistema Estatal de
Areas Naturales Protegidas.

Al oeste, del otro lado de la vialidad intermunicipal y a corta distancia (350 m en su
seccidon mas proxima), se encuentra el limite del Area Natural Protegida denominada
Sistema Lagunar Chacmochuch, con categoria de zona sujeta a conservacion ecoldgica,
refugio estatal de flora y fauna ubicada en los Municipios de Benito Juarez e Isla Mujeres,
Quintana Roo, cuyo decreto fue publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado
de Quintana Roo, Tomo Il, No. 19 Extraordinario, 62 Epoca, de fecha 9 de agosto de
1999.
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Adyacente al limite sur del Sistema Lagunar Chacmochuch se encuentra la regién
denominada Laguna Manati, area protegida con categoria de zona sujeta a Conservacion
Ecolégica ubicada en el Municipio Benito Juarez, Quintana Roo, cuyo decreto fue
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 9 de agosto

de 1999. Esta area natural dista del predio de interés unos 3 Km, al sur (Figura 05).

Se puede observar dentro del diagrama que el area del proyecto esta fuera del area

natural protegida.

£15,000 547,500
1 L 1

2,352,500
2,352,500
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~ CARTA DE VINCULACION CON
AREAS NATURALES PROTEGIDAS

SIMBOLOGIA
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Figura 05. Vinculacién del proyecto con las areas naturales protegidas mas proximas.

lll. 5 Regiones prioritarias establecidas por CONABIO2

La Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO), con el
fin de optimizar los recursos financieros, institucionales y humanos en materia de
conocimiento de la biodiversidad en México, ha impulsado un programa de identificacion
de regiones prioritarias para la biodiversidad, considerando los ambitos terrestre (regiones
terrestres prioritarias), marino (regiones prioritarias marinas) y acuatico epicontinental
(regiones hidrologicas prioritarias), para los cuales, mediante sendos talleres de
especialistas, se definieron las areas de mayor relevancia en cuanto a la riqueza de
especies, presencia de organismos endémicos y areas con un mayor nivel de integridad
ecoldgica, asi como aquéllas con mayores posibilidades de conservacidn en funcion a

aspectos sociales, econdmicos y ecoldgicos.

Esta planeacién regional, se espera orientar los esfuerzos de investigacién que optimicen

el conocimiento de la biodiversidad en México.

El Proyecto Regiones Terrestres Prioritarias (RTP), en particular, tiene como objetivo
general la determinacién de unidades estables desde el punto de vista ambiental en la
parte continental del territorio nacional, que destaquen la presencia de una riqueza

ecosistémica y especifica comparativamente mayor que en el resto del pais, asi como una
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integridad ecoldgica funcional significativa y donde, ademas, se tenga una oportunidad

real de conservacion.

Respecto a las Regiones Marinas Prioritarias (RMP) la CONABIO senala que la vastedad
de los ecosistemas marinos es una de las principales razones por las que su

conocimiento e informacién son, frecuentemente, escasos y fragmentados.

Sin embargo, la intrincada dependencia del hombre de los recursos y la conciencia de que
estos recursos estan siendo fuertemente impactados por las mismas actividades
humanas, ha planteado la necesidad de incrementar el conocimiento sobre el medio
marino, a todos los niveles, para emprender acciones que conlleven a su mantenimiento,

conservacion, recuperaciéon o restauracion.

En mayo de 1998, la CONABIO inici6 el Programa de Regiones Hidrologicas Prioritarias
(RHP), con el objetivo de obtener un diagndstico de las principales subcuencas y sistemas
acuaticos del pais considerando las caracteristicas de biodiversidad y los patrones
sociales y econdmicos de las areas identificadas, para establecer un marco de referencia
que pueda ser considerado por los diferentes sectores para el desarrollo de planes de

investigacion, conservacion uso y manejo sostenido.

Para las regiones prioritarias identificadas se elaboraron mapas del territorio nacional de
las areas prioritarias consensuadas por su biodiversidad, uso de recursos, carencia de
informacion y potencial para la conservacion, asi como una ficha técnica de cada area con
informacion de tipo bioldgico y fisico, problematica y sugerencias identificadas para su
estudio, conservacion y manejo. Aprovechando estas cartas se vincul6 el proyecto con
dichas areas encontrando que el sistema ambiental regional en el que esta inmerso el
sitio del proyecto, se traslapa con la RTP No.146 denominada Dzilam-Ria Lagartos-Yum
Balam; la RMP No. 62 denominada Dzilam-Contoy; y la RHP No. 103, denominada

Contoy, como se ve en las siguientes imagenes.
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La RTP 146, Dzilam-Ria Lagartos-Yum Balam, comprende los humedales del norte de
Yucatan; posee un alto valor tanto biogeografico como ecosistémico y constituye un area

homogénea desde el punto de vista topogréfico.

CARTA DE VINCULACION CON LAS
REGIONES TERRESTRES PRIORITARIAS
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Regiones Terrestres Prioritarias
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Figura 06. Vinculacién del proyecto con las Regiones Terrestres Prioritarias.

Importante considera que en el predio las condiciones biéticas para su condicion natural pristinas

no se encuentran en el predio.
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CARTA DE VINCULACION CON LAS
REGIONES HIDROLOGICAS PRIORITARIAS
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Figura 07. Vinculacion del proyecto con las Regiones Hidrologicas Prioritarias.

La problematica ambiental asociada a esta region incluye el crecimiento urbano
desordenado en la zona costera, las actividades industriales con poca regulacion
incluyendo la pesca, la salinera y el sobrepastoreo de ganado. Es importante sefialar que
las obras proyectadas no afectaran en modo alguno el ecosistema de manglar localizado
al Oeste del predio y no contribuird a agravar la problematica asociada a esta regién,
porque no dara lugar a crecimiento urbano desordenado, no impulsara actividades

industriales sin regulacion ni sobrepastoreo de ganado.
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lll.5 Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe

De acuerdo con el Articulo 42 el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccion al Ambiente en Materia de Ordenamiento Ecoldgico, la etapa de
caracterizacion tendra por objeto describir el estado de los componentes natural, social y
economico del area de estudio.

Area Sujeta a Ordenamiento Ecolégico (ASO)

El ASO esta integrada por dos componentes, conforme la Ley General del Equilibrio

Ecoldgico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA):

Area Marina, que comprende las areas o superficies ubicadas en zonas marinas
mexicanas, incluyendo zonas federales adyacentes del Golfo de México y Mar Caribe.
También incluye 26 Areas Naturales Protegidas, de competencia Federal con parte de su
extension en la zona marina. Cabe sefialar, que en dichas areas aplica el Decreto y el
Programa de Manejo correspondiente, asi como las acciones generales y especificas que

de acuerdo a su ubicacion, establece este Programa.

En términos del Articulo 20 BIS 6 de la LGEEPA, la SEMARNAT tiene la atribucién de
formular y expedir, en coordinacion con las Dependencias competentes, el componente

marino de este Ordenamiento Ecoldgico.

El Area Regional abarca una regién ecoldgica ubicada en 142 municipios con influencia
costera (SEMARNAT-INE, 2007) de 6 entidades federativas (Quintana Roo, Yucatan,
Campeche, Tabasco, Veracruz y Tamaulipas). En ésta area se incluyen 3 ANP de
competencia Federal que no tienen contacto directo con el mar, en las cuales aplica
solamente el Decreto y el Programa de Manejo correspondiente. Asimismo, se incluyen
14 ANP Estatales.

En términos del Articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA, en esta area, los Gobiernos de los

Estados, en los términos de las leyes locales aplicables, tienen la atribucion de formular y
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expedir los programas de ordenamiento ecoldgico regional, que abarcaron la totalidad o
una parte del territorio de una entidad federativa. Dado que se trata de una region
ecoldgica ubicada en el territorio de dos 0 mas entidades federativas, y que incluye ANPs
de competencia federal, el Gobierno Federal y los Gobiernos de los Estados, en el ambito
de sus competencias, formularon conjuntamente el componente Regional de este

Ordenamiento Ecoldgico.

En conjunto, toda el ASO tienen una extension de 995,486.2 km2, correspondientes a
168,462.4 km2 del componente Regional y 827,023.8 km2 del componente Marino [Ver
Figura 1.

Figura 1.
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Golfo de México

Mar Caribe

.““_a

Figura 1.- Mapa general de delimitacién del OEM

El Golfo de México (GM) es calificado como el noveno cuerpo de agua mas grande del
mundo, considerado como un mar semicerrado parcialmente conectado con el Océano

Atlantico a través del estrecho de Florida y con el Mar Caribe a través del canal Yucatan.
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TN

Figura 2.- Mapa general del Area Sujeta a Ordenamiento (ASO), dividido en UGA, Se indica el sito del proyecto con la

flecha negra en el Municipio de Benito Juarez.

Criterios y Acciones por estado de Presion, Anexo 8 del POEM. Se generaron un conjunto
de criterios para ser implementados como medida reactiva, en caso de situaciones
emergentes durante la instrumentacion y seguimiento del programa, con base en algunos

indicadores de presidn propuestos.
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Unidades de Gestion Ambiental #135

Unidad de Gestion Ambiental # 135

Tipo de UGA Regional Mapa
Nombre: Isla Blanca
Municipio: Isla Mujeres
Estado: CQuintana Roo
Poblacion: 362 Habitantes
Superficie: 2177681 Ha.
Subregion: Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata
Mar Caribe
Islas:

Puerto Turistico

Puerto
Comercial

Puerto
Pesquero

Nota:

Guia para la Consulta del Programa de Ordenamiento:

1.- La ubicacién territorial y numero de referencia de las UGA estan referidos en el Modelo
de Ordenamiento Ecoldgico.

2.- Aplicar los Criterios y Acciones Generales (G).

3.- Para la consultar de la toponimia, caracteristicas generales, identificacion de ANP y la
aplicaciéon de criterios y acciones especificos (A) correspondientes es necesario localizar
la ficha correspondiente a la UGA.

4.- Para las UGA’s terrestres costeras con frente litoral y marinas costeras aplican los
criterios y acciones de ZCl de acuerdo con la zona correspondiente.

5.- En caso de UGA con islas incluidas aplicar los criterios y acciones insulares.

6.- El proceso de monitoreo en la etapa de instrumentacion y seguimiento del POE
establecera las situaciones emergentes para aplicacion de criterios y acciones de presion.
7.- Area Sujeta a Ordenamiento (ASO).

8.- Cambio Climatico Global (CCG).
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Ubicacion territorial y numero de referencia

Se ubica en la UGA Terrestre 135

Aplicacion de Criterios y Acciones para la Zona Costera Inmediata (ZCl), dividida en 6
zonas, cuyo fin es precisar las acciones a implementar para el desarrollo de actividades
en la zona marina adyacente a la linea de costa, Anexo 7 del OEM. Dentro de estos
criterios regionales para el area marina, se destacan aquellos que se definieron de forma
especifica para el desarrollo de actividades de la zona marina adyacente al municipio de
de Benito Juarez, en Quintana Roo (ver apartado correspondiente zona costera inmediata
del Mar Caribe).

Detalle de criterios y acciones para la Zona Costera Inmediata.

Considerando que la franja de aguas marinas con corrientes alineadas a la costa es un
espacio que presenta una intensidad de uso mucho mayor que el resto de la corriente
costera, se ha optado por definir para fines del presente ordenamiento la Zona Costera
Inmediata, como: la franja de aguas marinas acotada por el nivel de pleamar en su

porcidn costera y la isobata de los 60 metros en su porcidon marina.

Esta zona sera manejada como un espacio en el cual se deben promover un conjunto
extra de acciones que, lejos de reemplazar, complementan las acciones definidas por

UGA en el cuerpo general del este documento.

Considerando que este espacio de aguas alineadas a la costa reviste particular
importancia para el desarrollo de distintas actividades productivas en el ASO se
establecen cinco zonas con base en sus caracteristicas generales y posibilidades de uso,
para las cuales, ademas de las acciones ya referidas por UGA en los apartados anteriores

se deberan aplicar respectivamente conjuntos de acciones particulares para cada region.
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La delimitacion de las cinco zonas para la porcidn marina asocia las UGA terrestres y las
unidades marinas definidas por las corrientes alineadas a la costa en cada caso, siendo

sus limites los siguientes:

Debe hacerse la aclaracion de que el listado corresponde con las islas registradas como
tales por el INEGI, existen ademas un gran numero de islotes, bajos, arrecifes y otras
estructuras que no satisfacen los criterios internacionales y juridicos que en México
definen una isla y que por lo tanto no han sido incluidos en el presente listado. Pag. 279
OEM

VINCULACION GENERAL
La siguiente vinculacion con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y regional

del golfo de México y mar caribe (OEM), se analizaron los siguientes cuadros de anexos

vinculando lo que indica el OEM para las UGAS Terrestre 135

A) VINCULACION ANEXO 4 DEL OEM TABLA DE CRITERIOS Y ACCIONES
GENERALES (G) PARA APLICAR EN TODA EL AREA.

Anexo 4. Tabla de Acciones Generales del OEM.

TABLA DE CRITERIOS Y ACCIONES COMENTARIO
GENERALES PARA APLICAR TODA EL

CLAVE .
AREA

G001 Promover el uso de tecnologias vy

practicas de manejo para el uso eficiente | El proyecto tendra tecnologia
para el tratamiento de agua y

del agua en coordinacidon con la | cyenta con la factibilidad de
CONAGUA y demas autoridades | agua potable, por CAPA

competentes.
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G002

Promover el establecimiento del pago por
ambientales  hidricos
la CONAGUA vy las

demas autoridades competentes.

servicios en

coordinacién con

No habra extracciéon ni
aprovechamiento del agua de
ningun tipo.

G003

Impulsar y apoyar la creacion de UMA
para evitar el comercio de especies de
extraccion y sustituirla por especies de

produccion.

No habra comercio ni
extraccion de especies en el
area del proyecto. El sitio del
proyecto es en una superficie
terrestre.

G004

Instrumentar o en su caso reforzar las
campanfnas de vigilancia y control de las
actividades extractivas de flora y fauna
silvestre,  particularmente  para las
especies registradas en la Norma Oficial
Mexicana, Proteccion ambiental-Especies
Nativas de México de Flora y Fauna
de

para

Silvestre-Categoria Riesgo y

Especificaciones su Inclusién,
Exclusion o Cambio-Lista de Especies en

Riesgo (NOM-059-SEMARNAT-2010).

Dentro del proyecto no se
encontraron especiales que
se ubiquen dentro de la lista
de especies en riesgo de la
NOM-059-SEMARNAT-2010.
(Observar Anexo 2)

G005

Establecer bancos de germoplasma,

conforme a la legislacion aplicable.

En la superficie en la que se
desplantara el proyecto no
existe vegetacion de
importancia.

G006

Reducir la emision de gases de efecto

invernadero.

En las etapas del proyecto
habra actividades que
propicien la emision de gases
efecto invernadero, las cuales
seran controladas en el
tiempo de uso de vehiculos y
maquinaria.

G007

Fortalecer los programas econdémicos de
apoyo para el establecimiento de metas

El proyecto se apegara a los
programas que al efecto se
promuevan por parte del
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voluntarias para la reduccion de emisiones
de gases de efecto invernadero vy

comercio de Bonos de Carbono.

Gobierno Federal, Estatal y
municipal para tal caso.

G008 | El uso de Organismos Genéticamente | NO habra uso de Organismos
. ) Genéticamente Modificados.
Modificados debe realizarse conforme a la
legislacién vigente.
Planificar las acciones de construccion de | El proyecto no constituye una
G009 | infraestructura, en particular la de | ©Pra de infraestructura de
comunicacion terrestre que
comunicaciones terrestres para evitar la | fragmente habitat alguno. El
fragmentacion del habitat. habitas ya se encuentra
fragmentado.
Instrumentar campafnas y mecanismos | El proyecto de uso particular
G010 |para la  reutilizacion de  areas | 9ue no pretende expandirse
_ _ . hacia areas naturales
agropecuarias para evitar su expansuﬁn protegidas ni constituye un
hacia areas naturales. area agricola.
G011 | Instrumentar medidas de control para|Se implementaran medidas
o ) ) de control para que en la
minimizar las afectaciones producidas a | gperacién No haya
los ecosistemas costeros por efecto de las | afectaciones en el area (ver
o Capitulo VI de medidas de
actividades humanas. mitigacién).
Impulsar la ubicacion o reubicacion de | No  aplica al presente
G012 |parques industriales en sitios ya | Proyecto ya que no se trata
. de un parque industrial y
perturbados o de escaso valor ambiental. | ademas No existe parque
industrial en la zona.
Evitar la introduccién de especies | No habra siembra de ningun
G013 | potencialmente invasoras en o cerca de | fiP0 de  vegetacion.  Se
. encuentra vegetacion
las coberturas vegetales nativas. arbustiva y plantas exéticas.
Promover la reforestacion en los | El proyecto no se desarrollara
G014 | margenes de los rios. en margenes de rios.
Evitar el asentamiento de zonas | El proyecto no se desarrollara
G015 | industriales o humanas en los margenes o | €N margenes de rios.
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zonas inmediatas a los cauces naturales

de los rios.

G016

Reforestar las laderas de las montanas

con vegetacion nativa de la region.

El proyecto no se desarrollara
en laderas de montanas.

G017

Desincentivar las actividades agricolas en

las zonas con pendientes mayores a 50%.

El proyecto no constituye
actividades agricolas.

G018

Recuperar la vegetacién que consolide las
margenes de los cauces naturales en el
ASO, de conformidad por lo dispuesto en
la Ley de Aguas Nacionales, la Ley
General de Vida Silvestre y demas

disposiciones juridicas aplicables.

El proyecto no sera
desarrollado en rios de cauce
natural ya que se pretende
ubicar en una porcién de la
zona federal maritimo
terrestre y en la zona federal
maritima, por lo que no existe
vegetacion de margen en el
sitio del proyecto.

G019

Los planes o programas de desarrollo
urbano del area sujeta a ordenamiento
deberan tomar en cuenta el contenido de
de
incluyendo las disposiciones aplicables

este  Programa Ordenamiento,
sobre riesgo frente a cambio climatico en

los asentamientos humanos.

Los planes o programas de
desarrollo urbano son
competencia de la autoridad
municipal.

G020

Recuperar y mantener la vegetacion
natural en las riberas de los rios y zonas

inundables asociadas a ellos.

El proyecto no se desarrollara
en margenes de rios.

G021

Promover las tecnologias productivas en

sustitucion de las extractivas.

No aplica para el presente
proyecto ya que no se
realizara ningun tipo de
actividad extractiva.

G022

de

productivas intensivas en sustitucion de

Promover el uso tecnologias

las extensivas.

No aplica para el presente
proyecto ya que no se
realizara ningun tipo de
actividad extensiva.

G023

de

especies que puedan convertirse en

Implementar campanas de control

No aplica para el presente
proyecto ya que no se
contemplan actividades de
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plagas.

manejo de especies.

Promover la realizacion de acciones de

No aplica para el presente

G024 | forestacion y reforestacion con ¢
. ] proyecto debido a que la zona
restauracion de suelos para incrementar el | ge| proyecto no se trata de un
potencial de sumideros forestales de | €cosistema forestal.
carbono, como medida de mitigacién y
adaptacion de efectos de cambio
climatico.
G025 Fomentar el uso de especies nativas que | No aplica para el presente
posean una alta tolerancia a parametros | Proyecto al  tratarse  de
actividades turisticas, no
ambientales cambiantes para las | productivas.
actividades productivas.
G026 Identificar las areas importantes para el
mantenimiento de la  conectividad | El proyecto no se desarrollara
. ] o en el mar
ambiental en gradientes altitudinales vy
promover su conservacion (o
rehabilitacion).
G027 Promover el uso de combustibles de no | EI proyecto en su etapa de
origen fosil. operacion no utllfzgra
combustibles de origen fosil.
Se promovera el uso de
G028 | Promover el uso de energias renovables. | €N€rgias renovables con la
utilizacion de lamparas con
celdas solares,
G029 Promover un aprovechamiento
sustentable de la energia. El proyecto promovera el
aprovechamiento sustentable
de la energia.
G030 Fomentar la produccion y uso de equipos | El proyecto contempla el uso
energéticamente mas eficientes. de energia electrica; sin
embargo, se promovera y
fomentara la producciéon y
uso de equipos
energéticamente mas
eficientes.
G031 Promover la sustitucion a combustibles | Se promovera la sustitucién a

combustibles limpios, en los
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limpios, en los casos en que sea posible,

por otros que emitan menos

contaminantes que  contribuyan al

calentamiento global.

casos en que sea posible, por
otros que emitan menos
contaminantes que
contribuyan al calentamiento
global.

G032

Promover la generacion y uso de energia | Se promovera el uso no
a partir de hidrégeno contempla el uso de energia
eléctrica ni a partir de
hidrégeno.
G033 Promover la investigacion y desarrollo en | EI proyecto es de caracter
tecnologias limpias turistico que utilizara
instrumentos y tecnologia
limpia en su minima
expresion por las
caracteristicas propias. Con
el uso de energias limpias.
Impulsar la reduccion del consumo de | EI proyecto es de caracter
G034 | energia de viviendas y edificaciones a | turistico que utilizara
instrumentos y tecnologia
través de la implementacion de disefos | limpia en su minima
bioclimatico, el uso de nuevos materiales | €XPreston por las
o caracteristicas propias. Con
y de tecnologias limpias. el uso de energias limpias.
Establecer medidas que incrementen la | EI proyecto es de caracter
G035 | eficiencia energética de las instalaciones | turistico que utilizara
. _ instrumentos y tecnologia
domeésticas existentes. limpia en su minima
expresion por las
caracteristicas propias. Con
el uso de energias limpias.
Establecer medidas que incrementen la | EI proyecto no sera un
G036 | eficiencia energética de las instalaciones | Instalaciones industriales.
industriales existentes.
Elaborar modelos (sistemas mundiales de
G037 | zonificacidn agro-ecoldgica) que permitan E"I el proyecto No habra
cultivos

evaluar la sostenibilidad de la produccion
de cultivos; en diferentes condiciones del

suelo, climaticas y del terreno.
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Evaluar la potencialidad del suelo para la

Se dejara el 60% del predio
con vegetacién

AU 2-4; Sector 2 — Mixto Comercial y de Servicios.
Norma Aplica segan PDU

AU2-4

13 cuartos hoteleros.
1,440.00 m?

¥ 90 ctos/ha
__3,000.00 m*

G038 captura de carbono. = =

0.60 /0.40 864.00 m? / 576.00 m?_
470 6,768.00 m?

e 36.00 m. %

. TR
H x 0.334 m. 1202 m.
Hx 0.167 m. 6.01 m,

“Hx0A6Tm Soim
Promover y fortalecer la formulacion e | EI proyecto se vincula con

G039 | instrumentacion de los ordenamientos | ©fdenamientos
ecologicos locales en el ASO.

G040 Fomentar la participacion de las industrias | EI proyecto No es una obra
en el Programa Nacional de Auditoria | 9€ caracter industrial.
Ambiental.

Fomentar la elaboracion de Programas de | La elaboracién de Programas

G041 |Desarrollo Urbano en los principales | 9¢ Desarrollo Urbano es

_ o competencia de las
centros de poblacién de los municipios. autoridades municipales.
Fomentar la inclusion de las industrias de
todo tipo en el Registro de Emision vy

. . El proyecto No es una obra

G042 | Transferencia de Contaminantes (RETC)y de caracter industrial.
promover el Sistema de Informacién de
Sitios Contaminados en el marco del
Programa Nacional de Restauraciéon de
Sitios Contaminados.

LA SEMARNAT, considerara el contenido

aplicable de este Programa. En su

articipacion para la actualizacién de la .

P P P El proyecto No es de caracter

G043 | Carta Nacional Pesquera, Asimismo, lo | pesquero.

considerara en las medidas tendientes a
la proteccién de quelonios, mamiferos
marinos y especies bajo un estado
especial

de proteccion, que dicte de

conformidad con la Ley General de Pesca
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y Acuacultura Sustentable.

Contribuir  a la  construccion y

El proyecto No es de caracter

G044 | reforzamiento de las cadenas productivas | P€SQuero.
y de comercializacion interna y externa de
las especies pesqueras.
G045 Consolidar el servicio de transporte | EIl proyecto No es para la
publico en las localidades locales. prestacion del servicio de
transporte publico.
Fomentar la ampliacion o construccion de | El proyecto no contempla la
G046 | infraestructuras que liberen transito de | @MPliacion o construccion de
_ . infraestructuras que
paso, corredores congestionados y mejore | constituyan vialidades debido
el servicio de transporte. a que la zona del proyecto se
encuentra rodea de tres
vialidades principales
G047 Impulsar la diversificacion de actividades | Se cumplira impulsando Ia
productivas. actividad turistica en la zona
y aumento de empleos.
G048 Instrumentar y apoyar campanas para la | Se cumplira en apoyar las
prevencion ante la eventualidad de | @MPahas para la prevencion
ante la eventualidad de
desastres naturales. desastres naturales.
G049 Fortalecer la creacion o consolidacion de | Competencia Municipal.
los comités de proteccion civil.
Promover que las construcciones de las | Aplica para el presente
G050 |casas habitacion sean resistentes a | Proyecto.
_ o La torre de concreto que le
eventos hidrometeoro logicos. permitan resistir los embates
de fendmenos hidrometeoros
Iégicos.
G051 Realizar campafias de concientizacion | La promovente fomentara la
sobre el manejo adecuado de residuos | €oncientizacion  sobre el
. manejo adecuado de residuos
soélidos urbanos. sé6lidos urbanos promoviendo
acciones de separacion,
reutilizacion y reciclaje de
residuos.
Implementar campanas de limpieza, | Competencia Municipal.
G052 particularmente en asentamientos
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suburbanos y urbanos (descacharrizacion,
de de

basura, etc.).

limpieza solares, separacion

G053 Instrumentar programas y mecanismos de | EI proyecto generara aguas
reutilizacion de las aguas residuales | Fesiduales por lo que no
existira su reutilizacion y
tratadas. reinyeccion al subsuelo.
Promover en el sector industrial la | El proyecto no corresponde
G054 |instalacién y operacion adecuada de | @l sector industrial, sin
_ embargo para agua
plantas de tratamiento para sus | domesticas por lo que habra
descargas planta de tratamiento para
descarga de aguas
residuales.
La remocion parcial o total de vegetacion
G055 forestal para el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales 0 ara el No es terreno forestal en un
’ P acahual con arbole exético
aprovechamiento de recursos maderables | como casuarinas y
en terrenos forestales referentemente almendros. Terreno
yp impactado.
forestales, s6lo podra llevarse a cabo de
conformidad con la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y demas
disposiciones juridicas aplicables.
La remocion parcial o total de vegetacion
forestal para el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, 0 para el | No es terreno forestal en un
, acahual con arbole exético
G055 | aprovechamiento de recursos maderables .
como casuarinas y
en terrenos forestales y preferentemente | almendros. Terreno
. . impactado.
forestales, solo podra llevarse a cabo de P
conformidad con la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y demas
disposiciones juridicas aplicables.
G056 | Promover e impulsar la construccion y | La promovente fomentara la
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de de
residuos solidos

adecuada operacién sitios
de

urbanos, peligrosos o de manejo especial

disposicion final

de acuerdo a la normatividad vigente.

concientizacion sobre el
manejo adecuado de residuos
solidos urbanos promoviendo
de

reutilizacion y

acciones separacion,

reciclaje de

residuos..
G057 | Promover los estudios sobre los problemas
) Obligacion gubernamental
de salud relacionados con los efectos del g 9
cambio climatico.
La gestion de residuos peligrosos debera
. . El proyecto, sera una torre
G058 | realizarse conforme a lo establecido por la proy ’ .
habitacional. No habra
legislacién vigente y los lineamientos de la | residuos peligrosos
CICOPLAFEST que resulten aplicables.
El desarrollo de infraestructura dentro de
, . El proyecto se ubica fuera de
G059 | un ANP, debera ser consistente con la P )’ . .
los limites de las areas
legislacién aplicable, el Programa de | naturales protegidas
. ., | existentes en la zona.
Manejo y el Decreto de creacion
correspondiente.
Ubicar la construccion de infraestructura
” o No es obra en costa
G060 | costera en sitios donde se minimice el
impacto sobre la vegetacion acuatica
sumergida.
La construccion de infraestructura costera
, . No es obra en costa
G061 se debera realizar con procesos vy
materiales que minimicen la contaminacion
del ambiente marino.
Implementar procesos de mejora de la
. . . . El proyecto no es de actividad
G062 | actividad agropecuaria y aplicar mejores proy .
agropecuaria.
practicas de manejo.
Promover la elaboracién de ordenamientos
, , El royecto no contempla
G063 | pesqueros y acuicolas a diferentes escalas _proy pfa
actividades pesqueras ni
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y su vinculacion con los ordenamientos

ecologicos.

acuicolas.

La construccion de carreteras, caminos,

puentes o vias férreas debera evitar

G064 | modificaciones en el comportamiento
hidrolégico de los flujos subterraneos o | El proyecto no contempla la
o _ construccion de vialidades.
superficiales o] atender dichas
modificaciones en caso de que sean
inevitables.
La realizacién de obras y actividades en
G065 | Areas Naturales Protegidas, debera contar

con la opinion de la Direccion del ANP o
en su caso de la Direccion Regional que
corresponda, conforme lo establecido en el
Decreto y Programa de Manejo del area

respectiva.

El proyecto no se encuentra
en ANP (Area Natural
Protegida)

B) VINCULACION ACCIONES ESPECIFICAS

Unidad de Gestion Ambiental #:135

Mapa

Tipo de UGA Regional

Nombre: Isla Blanca

Municipio: Isla Mujeres

Estado: Quintana Roo

Poblacion: 362 Habitantes

Superficie: 2177.681 Ha.

Subregion: Aplicar criterics de Zona Costera Inmediata
Mar Caribe

Islas:

Puerto Turistico

Puerto

Comercial

Puerto

Pesquero

Nota:
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Anexo 5
ACCIONES Y CRITERIOS ESPECIFICOS
Accién | Aplicacién Accion Aplicacién Accién | Aplicacién Accién | Aplicacién Accién Aplicacion
A-001 NA A-021 APLICA A-041 NA A-061 APLICA A-081 NA
A-002 NA A-022 APLICA A-042 NA A-062 APLICA A-082 NA
A-003 APLICA A-023 ARLICA A-043 NA A-063 ARLICA A-083 NA
A-004 NA A-024 APLICA A-044 | APLICA A-064 APLICA A-084 NA
A-005 AERcH A-025 AERCH A-045 NA A-065 AREIcA A-085 NA
A-006 APLICA A-026 APLICA A-046 NA A-066 APLICA A-086 NA
A-007 APLICA A-027 APLICA A-047 NA A-067 APLICA A-087 NA
A-008 APLICA A-028 APLICA A-048 NA A-068 APLICA A-088 NA
A-009 APLICA A-029 APLICA A-049 NA A-069 APLICA A-089 NA
A-010 APLICA A-030 APLICA A-050 APLICA A-070 APLICA A-090 NA
A-011 APLICA A-031 APLICA A-051 APLICA A-071 APLICA A-091 NA
A-012 APLICA A-032 APLICA A-052 APLICA A072 APLICA A-092 NA
A013 APLICA A-033 APLICA A-053 APLICA A-073 APLICA A093 NA
A-014 APLICA A-034 NA A-054 APLICA A-074 NA A-094 NA
A-015 APLICA A-035 NA A-055 APLICA A-075 NA A-095 NA
A-016 APLICA A-036 NA A-056 NA A-076 NA A-096 NA
A-017 APLICA A-037 APLICA A-057 APLICA A-077 NA A-097 NA
A-018 AERCH A-038 AERCH A-058 APLICA A-078 NA A-098 NA
A-019 APLICA A-039 NA A-059 APLICA A-079 NA A-099 NA
A-020 NA A-040 APLICA A-060 APLICA A-080 NA A-100 NA
NA=NO APLICA.

Se describen los criterio a continuacion.
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ACCION

TABLA DE ACCIONES ESPECIFICAS ANEXO
5

VINCULACION Y
COMENTARIO

A003

Fomentar el uso de fertilizantes organicos y
abonos verdes en los procesos de fertilizacion
del
forestales.

suelo de actividades agropecuarias y

El proyecto no
actividad agropecuario

es

A005

Instrumentar mecanismos y programas para

reducir las pérdidas de agua durante los

procesos de distribucion de la misma.

Las instalaciones de la
Torre seran herméticas y
con tuberias.

A006

Implementar programas para la captacion de
agua de lluvia y el uso de aguas grises.

Las instalaciones
implementara captacion
de agua de lluvia, de la
Torre seran herméticas y
con tuberias.

A007

Promover la constitucion de areas destinadas
voluntariamente a la conservacién o ANP en
areas aptas para la conservacion o restauracion

de ecosistemas naturales.

El proyecto se ubica
dentro de un area
destinada a las
actividades turisticas vy
de infraestructura de la
misma naturaleza por lo
que no aplica el presente

criterio.

A008

Evitar las actividades humanas en las playas de
anidacion de tortugas marinas, salvo aquellas
que estén autorizadas en los programas de

conservacion.

El proyecto NO es en
playa

A009

Fortalecer la inspeccion y vigilancia en las zonas
de anidacion y reproduccion de las tortugas

marinas.

El proyecto NO es en
playa

A010

Fortalecer el apoyo econdmico de las actividades

de conservacion de las tortugas marinas.

El proyecto NO es en
playa

A011

Establecer e impulsar programas de restauracion

y recuperacion de la cobertura vegetal original

No aplica para el
proyecto. No es zona ni
actividad agropecuaria.
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para revertir el avance de la frontera

agropecuaria.

A012

Evitar la modificacion de las dunas costeras, asi
como la eliminacion de su vegetacion natural y la

Construccion sobre las mismas.

El proyecto NO es en
playa.

AO013

Establecer las medidas necesarias para evitar la

introduccion de  especies  potencialmente

invasoras por actividades maritimas en los
términos establecidos por los articulos 76 y 77 de

la Ley de Navegacién y Comercio Maritimo.

El proyecto NO es en
playa

No habra actividades que
propicien la
contaminaciéon marina.

A014

Instrumentar campafias de  restauracion,
reforestacion y recuperacion de manglares y
otros humedales en las zonas de mayor

viabilidad ecoldgica.

En el sitio del proyecto
No existen especies de
manglar ni tampoco es
una zona de humedales.

A015

Promover e impulsar la reubicacién de
instalaciones que se encuentran sobre las dunas

arenosas en la zona costera del ASO.

El proyecto NO es en
playa

A016

Establecer corredores biolégicos para conectar
las ANP existentes o las areas en buen estado
de conservacion dentro del Area Sujeta a
Ordenamiento (ASO).

El proyecto no se ubica
dentro de un area natural
protegida (ANP).

AO017

Establecer e impulsar  programas  de
restauracion, reforestacion y recuperacion de
zonas degradadas

Es una zona degradada
ambientalmente, solo
aislada. Se sembraran
plantas endémicas en el
resto del area verde del
proyecto.

A018

Promover acciones de proteccion y recuperacion
de especies bajo algun régimen de proteccion
la Norma Oficial

considerando en Mexicana,

Proteccion ambiental-Especies Nativas de
México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de

Riesgo y Especificaciones para su Inclusion,

No habra manejo de
especies bajo algun
régimen de proteccion
considerando en la
Norma Oficial Mexicana,
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Exclusion o Cambio-Lista de Especies en Riesgo
(NOM-059 SEMARNAT-2010).

A019

Instrumentar programas de remediacién de
suelos de acuerdo a la LGPGIR, su reglamento y
a la NOM-138-SEMARNAT/SS-2003, de ser
aplicable, en suelos que sean aptos para

conservacion o preservacion.

No habra remediacion de
suelos en el predio.

A021

Fortalecer los mecanismos de control de
emisiones y descargas para mejorar la calidad
del aire, agua y suelos, particularmente en las

zonas industriales y urbanas del ASO.

No habra emisiones ni
descargas al aire, agua ni
suelos, No es una zona
industrial.

A022

Fomentar programas de remediacion y monitoreo
de zonas y aguas costeras afectadas por los

hidrocarburos.

No aplica para el presente
proyecto, no es en la
costa.

A023

Aplicar medidas preventivas y correctivas de
contaminacién del suelo con base a riesgo
ambiental, asi como la aplicacion de acciones
inmediatas o de emergencia y tecnologias para
en términos de la

la remediacidon in situ,

legislacién aplicable.

El proyecto no genera un
riesgo de contaminacion
del suelo, sin embargo en
el Capitulo Vi se
establecen las medidas
de prevencion,
correctivas, de
mitigacion, entre otras,
para atender situaciones
de emergencia.

A024

Fomentar el uso de tecnologias para reducir la
emision de gases de efecto invernadero y
particulas al aire por parte de la industria y los
automotores cuando ello sea técnicamente

viable.

El proyecto No constituye
una actividad industrial.

Los vehiculos
automotores, por
disposiciéon normativa,
deben contar con
dispositivos que
reduzcan la emision de
gases de efecto

invernadero, por lo que

los motores de las
embarcaciones quedan
sujetos a dicha
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instrumentacién juridica,
desde su construccion.

Promover la participaciéon de las industrias en

El proyecto no genera

A025 acciones tendientes a una gestion adecuada de ] . .
_ . _ _ residuos peligrosos ni
residuos peligrosos, con el objeto de prevenir la | constituye una actividad
contaminacién de suelos y fomentar su | industrial.
preservacion.
A026 Promover e impulsar el uso de tecnologias
_ . . No es un proyecto
"Limpias" y "Ambientalmente amigables" en las | . ) .
P y 9 industrial, sin embargo se
industrias registradas en el ASO y su area de | promovera el uso de
, , : , tecnologias limpias.
influencia. Fomentar que las industrias que se 9 P
establezcan cuenten con las tecnologias de
reduccion de emisiones de gases de efecto
invernadero.
A027 Mantener al minimo posible la superficie ocupada
. : : El proyecto no sera en
por las instalaciones de infraestructura en las .
zona de playa ni costa.
playas para evitar su perturbacion.
A028 Evitar la instalacibn de infraestructura

permanente o de ocupacion continua entre la
playa y el primero o segundo cordén de dunas.
Salvo aquellas que correspondan a proyectos
prioritarios de beneficio publico por parte de
PEMEX, CFE y SCT ylo en

contingencia meteoroldgica o desastre natural,

casos de

minimizando la alteracién de esta zona.

El proyecto no sera en
zona de playa ni costa.
No habra ocupaciéon de
la playa y los cordones
de dunas.

Promover la preservacion del perfil de la costa y
los patrones naturales de circulacion de las
corrientes alineadas a la costa, salvo cuando

dichas modificaciones correspondan a proyectos

El proyecto no es en
playa

No habra ninguna
modificacion del perfil de
costa ni de los patrones
naturales de circulacion
de corrientes.
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A029

de infraestructura que tengan por objeto mitigar o

remediar los efectos causados por alguna

contingencia meteorolégica o desastre natural.

A030

Generar o adaptar tecnologias constructivas y de
ingenieria que minimicen la afectacion al perfil
costero y a los patrones de circulacién de aguas

costeras.

El proyecto no es en
playa

A031

Evitar la modificacion de las caracteristicas de
las barras arenosas que limitan los sistemas

lagunares costeros.

El proyecto no es en
playa

A032

Evitar la modificacion de las caracteristicas

fisicas y quimicas de playas y dunas costeras.

El proyecto no es en
playa.

A033

Fomentar el aprovechamiento de la energia
edlica, excepto cuando su infraestructura pueda

afectar corredores de especies migratorias.

El proyecto tiene
contemplada la
implementacion de
energia edlica.

A037

Fomentar la generacion energética por medio de

energia solar.

El proyecto considera el
uso de Ilamparas y
sefalizacion alimentadas
con celdas solares.

A038

Impulsar el uso de los residuos agricolas para la
generacion de energia y reducir los riesgos de

incendios forestales en las regiones mas secas.

No es un proyecto

agricola.

A040

Impulsar la sustitucién de las actividades de
pesca extractiva por actividades de produccion
acuicola con especies nativas de la zona en la
cual se aplica el programa y con tecnologias que
no contaminen el

ambiente 'y cuya

infraestructura no afecte los sistemas naturales.

El proyecto no es una

actividad pesquera.

A044

Diversificar la base de especies en explotacion

comercial en las pesquerias.

No es un
pesquero.

proyecto
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A050

Promover el desarrollo de Programas de
Desarrollo Urbano y Programas de Conurbacién
con el fin de dotar de infraestructura de servicios

a las comunidades rurales.

Corresponde dicha
actividad a las
autoridades municipales
competentes.

A051

Promover la construccidon de caminos rurales, de

terraceria o revestidos entre las localidades

estratégicas para procesos de mejorar la

comunicacion.

No es un
zona rural.

proyecto

A052

Promover el uso sostenible de la

tierra/agricultura (cultivos, ganado, pastos vy
praderas, y bosques) y practicas de manejo y
tecnologia que favorezcan la captura de

carbono.

No es un
zona rural.

proyecto en

A053

Desincentivar y evitar el desarrollo de

actividades productivas extensivas.

No es un
zona rural.

proyecto en

A054

de

extensivas por sus correspondientes intensivas

Promover la sustitucion tecnologias

en las actividades acordes a la aptitud
territorial, utilizando esquemas de manejo y
tecnologia adecuada para minimizar el impacto

ambiental.

No es un
zona rural.

proyecto en

A055

Coordinar los programas de gobierno que

apoyan a la produccion agropecuaria para
actuar sinérgicamente sobre el territorio y la

poblacion que lo ocupa.

en
ni

No es un proyecto
zona rural
agropecuaria.

A057

El establecimiento de zonas urbanas no debe
realizarse en zonas de riesgo industrial, zonas
de riesgo ante eventos naturales y zonas
de
Tampoco debera establecerse en zonas de

susceptibles inundacion 'y  derrumbe.

restauracion ecoldgica, en humedales, dunas

El proyecto se encuentra
dentro de una zona
urbana ya establecida.

El proyecto no se ubica
en zonas de
restauracion, ni en
humedales, ni en duna
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costeras ni sobre manglares.

costera ni sobre

manglar.

A058

Realizar campafas para reubicar a personas

fuera de las zonas de riesgo.

El proyecto no se
encuentra en zonas de
riesgo.

A059

Identificar, reforzar o dotar de equipamiento
basico a las localidades estratégicas para la
conservacion y/o el desarrollo sustentable.

El proyecto se encuentra
en una zona urbana.

A060

Establecer y mejorar sistemas de alerta
temprana ante eventos hidrometeoroldgicos

extremos.

Se atenderan las
instrucciones, planes y
acciones implementadas
por las autoridades de
Proteccién Civil.

A061

Mejorar las condiciones de las viviendas y de

infraestructura social y comunitaria en las

localidades de mayor marginacion.

El proyecto se ubica en
una zona urbana vy
desarrollo.

A062

Fortalecer y consolidar las capacidades
organizativas y de infraestructura para el manejo
de

peligrosos y de manejo especial. Asegurar el

adecuado vy disposicion final residuos

Manejo Integral de los Residuos Peligrosos.

No se generara residuos
peligrosos ni de manejo
especial.

A063

Instalar nuevas plantas de tratamiento de aguas
residuales municipales y optimizar las ya

existentes

Estas acciones
competencia de
autoridades locales.

son
las

AO64

Completar la conexion de las viviendas al

sistema de coleccion de aguas residuales

municipales y a las plantas de tratamiento.

El proyecto generara
aguas residuales y
tendra su planta de
tratamiento.

A065

Instrumentar programas de recuperacion y
mejoramiento de suelos mediante el uso de
lodos inactivados de las plantas de tratamiento

de aguas servidas municipales.

No habra mejoramiento
de suelos, al proyecto.

A066

Incrementar la capacidad de tratamiento de las
plantas para dar tratamiento terciario a los

efluentes e inyectar aguas de mayor calidad al

El proyecto no consiste
en tratamiento de aguas
residuales, ni se
descargaran aguas al
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manto freatico en apoyo, en su caso, a la

restauracion de humedales.

manto freatico.

A067

Incrementar la capacidad de captacion de aguas

pluviales en las zonas urbanas y turisticas.

No corresponde a las
actividades relacionadas
con el proyecto.

A068

Promover el manejo integral de los residuos
soélidos, peligrosos y de manejo especial para
evitar su impacto ambiental en el mar y zona

costera

El proyecto generara
unicamente residuos
sblidos urbanos cuyo
manejo y disposicion
final por el servicio
municipal de basura,
evitara un impacto
ambiental

A069

Promover el aprovechamiento, tratamiento o
disposicion final de los residuos para evitar su

disposicion en mar

El proyecto generara
unicamente residuos
sblidos urbanos cuyo
manejo se enviara al
municipio de recolecta.

AO070

Realizar campanas de colecta y concentracion
de residuos solidos en la zona costera para su

disposicion final.

El proyecto no sera en
zona de playa ni costera.

A071

Disefiar e instrumentar acciones coordinadas
entre sector turismo y sector conservacion para
de

ecosistemas en zonas turisticas y aprovechar al

reducir al minimo la afectacion los

maximo el potencial turistico de los recursos.
Impulsar y fortalecer las redes de turismo de la
naturaleza  (ecoturismo) en todas sus
modalidades como una alternativa al desarrollo
local respetando los criterios de sustentabilidad

segun la norma correspondiente.

Se promoveran acciones
coordinadas entre los
sectores turisticos y de
conservacion.
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A072

Disefiar e instrumentar acciones coordinadas
entre sector turismo y sector conservaciéon para
de

ecosistemas en zonas turisticas y aprovechar al

reducir al minimo la afectacion los

maximo el potencial turistico de los recursos.
Impulsar y fortalecer las redes de turismo de la
naturaleza  (ecoturismo) en todas sus
modalidades como una alternativa al desarrollo
local respetando los criterios de sustentabilidad

segun la norma correspondiente.

El proyecto no afectara
los ecosistemas de la
zona, en virtud de que el
area ya se encuentra
impactada en las zonas
aledanas; sin embargo,
con la construccién se
potencializa el
aprovechamiento de Ila
zona urbano en
desarrollo y se impulsan
las redes de turismo

A073

Construir, modernizar y ampliar la infraestructura
portuaria de gran tamano de apoyo al turismo
de 500 TRB
(toneladas de registro bruto) y/o 49 pies de

(embarcaciones  mayores
eslora), con obras sustentadas en estudios

especificos, modelaciones  predictivas vy
programas de monitoreo, que garanticen la no

afectacion de los recursos naturales.

No es el proyecto una
infraestructura portuaria
en este destino que es
preponderantemente
turistico.
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C) VINCULACION CON CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA PARA ISLAS

Anexo 7. Criterios de Regulacién Ecoldgica para Islas

CLAVE

ACCIONES ESPECIFICAS

VINCULACION Y COMENRARIO

1S-04

La construccién de marinas y muelles de
gran tamafio y de servicio publico o
particular debera evitar los efectos
negativos sobre la estructura y funcion de

los ecosistemas costeros.

El proyecto “Ancora Towers” no
constituye una infraestructura
de marinas y muelles de gran
tamaino y de servicio publico o
evitar los

particular debera

efectos negativos sobre la

estructura y funcion de los

ecosistemas costeros.

S-06

En

artificiales no se debera arrojar o verter

los arrecifes tanto naturales como

ningun tipo de desecho sélido o liquido, y
en su caso, el aprovechamiento extractivo
de

materiales naturales o culturales soélo se

organismos  vivos, muertos 0
realizara bajo los supuestos que sefiala la
Ley General de Vida Silvestre y demas de

la flora y fauna marinas.

La zona en donde se pretende
ubicar el proyecto NO es una
zona de playa, es en area

terrestre.

1S-07

Los prestadores de servicios acuaticos
deben respetar los reglamentos que la
autoridad establezca para fomentar el
cuidado y preservacion de la flora y fauna

marinas.

La zona en donde se pretende
ubicar el proyecto NO es una
zona de playa, es en area

terrestre.

Las actividades de buceo auténomo vy

buceo libre deben sujetarse a los

Pagina 59 de 63

Manifiesto de Impacto Ambiental

CAPITULO Il




Proyecto
COMERCIALIZADORA Y OPCIONES DE PATRIMONIOO SAPI DE C. V.

“ANCORA TOWERS”

SEPTIEMBRE 2017

reglamentos vigentes para dicha actividad
en la zona en cuanto a: profundidad de

buceo, distancia para video y fotografia

La zona en donde se pretende

1S-08 submarina, zonas de ascenso y descenso, | ubicar el proyecto NO es una
pruebas de flotabilidad, equipos de |zona de playa, es en area
seguridad, numero de usuarios por guia, | terrestre.
zonas de buceo diurno y nocturno,
medidas para el anclaje, respeto a las
sefalizaciones y a la normatividad de uso
de la Zona Federal Maritimo Terrestre.
La construccién u operacién de obras o
desarrollo de actividades que requieran | La zona en donde se pretende
llevar a cabo el vertimiento de desechos u | ubicar el proyecto NO es una
1S-11 otros materiales en aguas marinas |zona de playa, es en area
mexicanas, deberan contar con los | terrestre.
permisos que para el efecto otorga la
Secretaria de Marina y en su caso, las
demas autoridades competentes.
1S-12 Se debera evitar la introduccion de | EI proyecto NO contempla la
, . . introduccion de ninguna especie
especies no nativas de la isla y procurar la fet - -
exoética o nativa, al contrario se
erradicacién de aquellas que ya han sido | sembraran area con panta de la
. . region o endémicas. No habra
introducidas. .
manejo de fauna y flora.
1S-13 Se debera mantener la cobertura vegetal | El proyecto asi lo cumplira
nativa de la isla al menos en un 60%
En Islas con poblaciéon residente menor a
1S-14 50 habitantes sdlo se autorizaran obras | El proyecto no es en una isla

destinadas a sefializacidén por parte de la

SEMAR y la SCT asi como obras
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destinadas a investigacion debidamente
concertadas con la SEMARNAT, la SCT y
la SEMAR.

1S-15 Toda actividad que se vaya a llevar a
. El proyecto no es en una isla
cabo en islas que se encuentren dentro de

un ANP debera llevarse a cabo conforme
a la normatividad aplicable, asi como
contar con consentimiento por escrito de

la Direccion del ANP y la SEMAR.

1S-16 Se recomienda que las instituciones
La promovente no es una
institucion gubernamental ni
actualizacion de los estudios | académica.

gubernamentales y académicas apoyen la

poblacionales que permitan definir las
especies, volumenes de captura y artes
permitidas para la actividad pesquera
tanto deportiva como comercial, asi como

las temporadas de veda.

11.2.1.6 NORMAS OFICIALES MEXICANAS

NOM-146-SEMARNAT-2005.
Establece la metodologia para la elaboracion de planos que permitan la ubicacion
cartografica de la zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar que se soliciten

en concesion.

Los planos topograficos presentados en el presente estudio de manifestacion de impacto
ambiental cumplen con las especificaciones de la norma puesto que fueron aprobados por
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales por conducto de la Direccién
General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros previo al otorgamiento
de la concesion de Zona Federal Maritimo Terrestre y que se tom6 como base para los

diversos planos anexos a este Manifiesto como el plano batimétrico.
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NOM- 059-ECOL-2001
Norma que enlista las especies y subespecies de flora y fauna silvestres terrestres y acuaticas en

peligro de extincion, amenazadas, raras y las sujetas a proteccion especial.

Cabe sefialar, como se menciona en el respectivo CAPITULO IV, que en el sitio del proyecto NO
EXISTEN ESPECIES DE FLORA Y FAUNA EN PELIGRO DE EXTINCION conforme a la lista de

la Norma.

NOM-022-SEMARNAT-2003
Establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento

sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar.

Para las instalaciones en el mar del atracadero, objeto de este proyecto, no sera
necesario vincular dicho ordenamiento, toda vez que en la zona NO HAY PRESENCIA
DE MANGLAR ni de HUMEDALES

NOM-059-SEMARNAT-2010.
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo

y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio - Lista de especies en riesgo.

En el sitio del que no se detectaron especies de flora y fauna sujetas a proteccion

contempladas en la Norma.

NOM-001-SEMARNAT-1996

Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en

aguas y bienes nacionales.

Habra descargas como se ha manifestado en lo conducente del presente estudio, las
aguas seran tratadas con la planta de tiramiento presentada. debido a la naturaleza del
proyecto, para aguas de uso domeéstico y se entrega estudio de mecanica de suelos y
estudio Geohidrolégico para garantizar esta inyeccion no afecta el subsuelo.
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NOM-003-SEMARNAT-1996

La cual establece los limites maximos de contaminantes para las aguas que se reusan en
servicios publicos.

No habra reuso de aguas en servicios publicos por lo manifestado en el punto que
antecede.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

El area de estudio cuenta con una superficie de 1,440.00 m? frente al lote de 18m, 80m
de cada lado y al fondo igual de 18m, el proyecto con el frente contiguo al acceso
principal al frente a la carretera Puerto Juarez-Punta Sam en la zona continental del
municipio de Isla Mujeres, municipio de Isla Mujeres, estado de Quintana Roo. Para
el caso del presente proyecto, el area de estudio se delimitdé con base a criterios
ambientales, conforme al elemento del ambiente que se consideraron pertinentes con
los impactos actuales de la zona, camino, brechas, especies exoticas en la zona y poca
calidad ambiental, asi como una influencia antropogénico y urbana.

En el caso de la vegetacion y la fauna, el reconocimiento fue puntual, debido a las
condiciones actuales de escases de fauna y realizandose a nivel de area; mientras que
para los factores fisicos como el clima, suelo, hidrologia y geologia, se consideré una
superficie mayor, esto es, a nivel regional, estatal y/o municipal conforme a la
disponibilidad de la informacion de las fuentes oficiales, de tal manera que el sistema
ambiental que se tiene es el que se circunscribe al nivel cercano de las obras
importantes a la porcion continental de Isla Mujeres. Por la situacion actual de la zona,
con crecimiento de Hoteles asi como residencial turistico, y las dos vias de
comunicacion que aislas el desarrollo de la parte de reserva de mangle, al oeste del

predio.

CUADRO DE CONSTRUCCION

LADO RUMBO DISTANCIA COORDENADAS

EST | PV X Y
V-1 2,347,039.2920 520,460.8092

V-1 V-2 S05°04'27.49"E 18.00 V-2 2,347,021.3626 520.462.4012

V-2 V-5 S 84°55'32.51"W 80.00 V-5 2,347,014 2868 520,382.7148

V-5 V-6 N 05°04'27 49" W 18.00 V-6 2,347,032.2162 520,381.1227

V-6 V-1 N 84°55'32.51"E 80.00 V-1 2,347,039.2920 520,460.8092

SUPERFICIE = 1,440.00 m2
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FOTOGRAFIAS DEL AREA.

Manglar

Google Eart

LOCALIZACION ISLA MUJERES
\ "PENINSULA CHACMUCHUCH"
. \

Localizacién del predio conforme la peninsula “Chacmuchuch”
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ISLA MUJERES

BAHIA DE MUJERES

PUNTA SAM +*
| *

.
f- ananss™

PROYECTO

-.l"-. o
PUERTO JUAREZ

Ubicacion del predio y Rutas de acceso a la isla mujeres.

El proyecto se ubica dentro del “Corredor Cancun-ISLA MUERES” definido asi por su

demanda, proyeccioén policita e influencia de desarrollo.
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En el sentido del

analisis socioeconoémico, se pudo considerar que en general el

municipio Isla Mujeres parte continental, en referencia, para el caso actual de obras del

ambito municipal y estatal, dependiendo de la disponibilidad de la informacion oficial.

De tal caso que para las fuentes de informacién accesibles, la compilacion mas

completa sobre la informacion del ambiente aledana al sitio del proyecto, en lo referente

a los aspectos bidticos, abidticos y socioecondmicos.
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IV.1 Delimitacion del area de influencia

Se hace referencia al area de influencia, la cual se define por los procesos que se
llevan a cabo en la zona donde se pretende insertar el proyecto, y por el area de
distribucion o amplitud que puedan llegar a tener los efectos o impactos ambientales de
las obras y actividades que comprende el desarrollo del proyecto, incluyendo un analisis
que evidencie la amplitud de los impactos ambientales que pudiera ocasionar el
proyecto, asi como un plano topografico o fotografia aérea donde se muestre el area de

influencia definida para el proyecto.

VIALIDA DE DOBLE SENTIDO

- -

PREDIO|" ANCORA TOWERS"  _
Ve “F “‘f"‘ o

- v

ZONA DE LOTES

P - - EE

MAR CARIBE

El concepto de sistema ambiental puede definirse de varias maneras, como por ejemplo
“El espacio geografico conformado por un ecosistema o conjunto de ecosistemas,
comprendidos como unidades funcionales, cuya interaccion comprende los subsistemas
culturales, econémicos y sociales” (SEGA 2016). Para efecto de la delimitacién del

sistema ambiental existen diversos criterios y metodologias aplicadas tales como:
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e Por ecosistemas homogéneos.

e Por zonificaciones de instrumentos de politica ambiental (UGA’s) en caso de
que existan programas de ordenamientos ecologicos.

e Por los limites de usos del suelo existentes y el avance de fronteras de
perturbacion antropica.

e Por el comportamiento del patrén hidrolégico superficial en la conformacién
de cuencas, subcuencas y microcuencas.

e Por el alcance del efecto de un impacto ambiental significativo o relevante.

e Por el cumplimiento de disposiciones normativas en materia ambiental que

definen areas geograficas de estudio.

Para el desarrollo de esta seccion se analizaran de manera integral los elementos del
medio fisico, bidtico, social, econémico y cultural, asi como los diferentes usos de suelo
y del agua que hay en el area de estudio. En dicho analisis se considerara la
variabilidad estacional de los componentes ambientales, con el propdsito de reflejar su
comportamiento y sus tendencias.

Las descripciones y andlisis de los aspectos ambientales deben apoyarse con
fotografias aéreas, si es posible.

En la zona de estudio se establece una zona de desarrolla econémico y urbano con do
vialidades importantes, asi como la zona cuenta con edificacuo9nes mixtas turisticas y
habitacionales, cercano a la costa marinas y muelles con operacion turistica marina, y

cercano un area de conservacion con mangle.

Para la ccaracterizacion y analisis del Sistema Ambiental (SA) general hay que
considera las variables ambientales que determinan la dinamica de los ecosistemas, o
situacion se encuentra conforme a tu entono de impacto natural o antropogénico, por
ello es indispensable conocer el comportamiento de las variables fisicas, biologicas y

socioeconémicas que influyen o pueden influir en el area de estudio, para establecer un
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marco de referencia que permita identificar los impactos que generara el desarrollo del

proyecto en sus diferentes etapas, asi como proponer medidas de mitigacion para los

impactos cuyos efectos minimicen y aseguren una afectacion al medio.

El Sistema Ambiental (SA) se define como el territorio que es potencialmente afectado o

puede ser de manera directa o indirecta, por los componentes y acciones o actividades

del embarcadero, programa o actividad de desarrollo.

El terreno donde se desarrollara el proyecto tiene un origen con relleno artificial
por la urbanizacién, principalmente con afectacién de las vialidades y nivelacion
del predio.

Vialidad de dos carriles desde Cancun hasta isla blanca. 20 metros de ancho.

3. Vialidad de dos carriles hasta 400m antes del “Ferri Pta. Sam”, de acceso a

= © 0 N O O

viviendas actuales, colindancia este del predio.

Vialidad municipal cerrada con vegetacion arbustiva y arboles colindancia este
del predio.

Fabrica de madera y empacador al lado sur a 18 mts.

Predio con palapa lado oeste y casa en ruinas de concreto.

Casas habitacion en el lado este del predio colindando al mar y vialidades.

Torre de 14 niveles frente al predio.

Brechas y areas sin vegetacion colindante y predio desmontado con acahuales.

0.La zona tiene una vocacion turistica definida, la cual esta fuertemente

relacionada con la belleza natural del sitio y con las actividades de la poblacion.
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IV.2 Delimitacion del sistema ambiental

La empresa COMERCIALIZADORA Y OPCIONES DE PATRIMONIOO SAPI DE C.V.,
se pretende desarrollar en la ubicacién de la parte norte del estado en el municipio de
isla mujeres parte continental, carretera de Puerto Juarez a Punta Sam Km 04. Para la
construccién de una torre de 11 niveles para 33 departamentos, por debajo de lo
autorizado de 36 departamentos, segun el PDU de Isla mujeres parte continental, en el

proyecto “Ancora Towers”, en el municipio de Isla Mujeres en un predio de 1,440m2.

En una porcion de tierra en una zona urbana destinada para el desarrollo turistico

hotelero como lo indica el PDU de isla mueres continental.

El proyecto que promueve la empresa “COMERCIALIZADORA Y OPCIONES DE
PARTIMONIO SAPI DE C.V.” Consiste en la construccién y operacion de una torre
de 11 niveles, 10 niveles para departamentos y 1 pent house, estacionamiento

subterraneo, y 33 departamentos, por debajo de lo permitido de 36.

El objeto del proyecto sera promover el desarrollo de la infraestructura necesaria en la
zona, para brindar a esta zona norte del Estado el servicio y el apoyo al turismo y

vivienda que tanta demanda se tiene actualmente en el municipio de Isla Mujeres.

El objeto principal del proyecto sera de uso habitacional turistico como lo prevé el

programa de desarrollo urbano.
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Frente al predio se ubica una torre habitacional
Turistica de mas de 12 niveles.
SUS COLINDANCIAS.

e El limite Norte, colinda con un predio que tiene una casa con obra civil

abandonada y vegetacion creciente oportunista.
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Fotografias que se observa las obras de la casa colindante en ruinas, columna y muro.

e Ellimite Sur, se ubica vegetacion de matorral y almendros asi como a 18 m de

la colindancia del predio la fabrica de madera y empacadora.

Fotografia que ubica vegetacion de matorral y almendros asi como
a 18 m de la colindancia del predio la fabrica de madera y
empacadora.
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Fotografia que ubica vegetacién de matorral y almendros asi como
a 18 m de la colindancia del predio la fabrica de madera y
empacadora.
o Ellimite este, vialidad Pto Juarez a Pta. Sam.

Fotografia vialidad Pto Juarez a Pta. Sam.
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Fotografia de sur a norte de la vialidad, Pto Juarez a Pta. Sam.

o Ellimite oeste se ubica con calle municipal con vegetacion ,

- e

T T

Fotografia que ubica el predio colindando con la calle municipal
y la vegetacion actual quela cubre.
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Con base a lo anterior, se determiné que el Sistema Ambiental (SA) ocupa un area que
se cierra con la vialidades y terrenos contiguos, que funciona como un sistema de
influencia antropogénicas en el proyecto es de alto impacto por las construcciones y

actividades de la zona.

Area sobre la cual influye el proyecto de 1,440m2, y que sera el marco de referencia que
permita identificar los impactos que generara el desarrollo del proyecto en sus
diferentes etapas, asi como proponer medidas adecuadas de mitigacion para los
impactos cuya implementacion asegure una minima afectacion al mismo, considerando

los impactos actuales por influencia directa.

Delimitacion del Sistema Ambiental (SA), poligono rojo.
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PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DE LA PARTE CONTINENTAL DE
ISLA MUJERES

Para los usos del suelo en la zona continental frente al sitio del proyecto de acuerdo
con el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Isla Mujeres.
Fuente: Elaboracion propia a partir del plano publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo, 2008.

La zonificacion del Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo (POEL-IM), la playa en la que se pretenden ejecutar las obras y
actividades descritas en el capitulo precedente, esta fuera del ambito de influencia de

este instrumento normativo.

Como lo sefnala el Articulo 1 del Decreto publicado el 9 de abril de 2008, este
instrumento “regula y reglamenta el desarrollo del municipio de Isla Mujeres, Quintana

”

Roo”.

El predio se encuentra en la Unidad Territorial de Gestion Ambiental (UGA) 09,
denominada Peninsula Chacmuchuch, para la que aplica la politica de
Aprovechamiento Sustentable1 y cuyos parametros de aprovechamiento estan sujetos
a lo que establece el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de
Chacmuchuch en la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo
(PPDUPCh) Ver diagramas siguientes.

Ubicacioén del predio
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Ubicacion del predio
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA PENINSULA CHACMUCHUCH
EN LA ZONA CONTINENTAL DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROO

Es importante tomar en cuenta que por definicidon Constitucional los programas de
desarrollo urbano tienen como funcion imponer a la propiedad privada las modalidades
que dicte el interés publico, asi como el de regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto
de hacer una distribucion equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacion,
lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de
la poblacion rural y urbana, atribuyéndole a los municipios la facultad para formular,
aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal dentro de

su ambito territorial.
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En este sentido el PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA PENINSULA
CHACMUCHUCH EN LA ZONA CONTINENTAL DE ISLA MUJERES (PPDUPCH), no
afecta la zona federal maritimo terrestre ni la zona federal maritima, sitio en donde
tendran lugar las obras y actividades proyectadas, por lo que este instrumento

normativo no es vinculante con el proyecto.

LOCALIZACION ISLA MUJERES
"PENINSULA CHACMUCHUCH”

L
New Orleans.

400 Km

Mexieo

(UK) wam REPUBLICA
DOMINICANA British Vi m-r
rW(u )

JAMAICA *

e Port-au-Princ :n:;'

0N

La zona continental adyacente al sitio donde se llevara a cabo el proyecto, de acuerdo
con el PPDUPCNh, corresponde al Sector 2 que abarca del limite municipal hasta Punta
Sam con la Clave AU2 Los parametros urbanos establecidos para la zona AU2 en este

instrumento de planeacién sefialan un uso de suelo Turistico Hotelero
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IV.3 Caracterizacion y analisis del sistema ambiental.

El sistema ambiental, es un espacio geografico caracterizado por su extension,
uniformidad y funcionamiento, cuyos limites deben ser establecidos por la continuidad
del o de los ecosistemas de que forman parte, utilizando para ello componentes
ambientales (geoformas, agua, aire, suelo, flora fauna, poblacion, infraestructura,
paisaje) y sus factores (calidad, cantidad, extension, entre otros) donde interactua el

proyecto en espacio y tiempo.

La importancia del sistema ambiental radica en que es el elemento mas relevante en el
desarrollo de la evaluacion de un proyecto, en lo referente a la parte ambiental, es
decir, define las reglas de decision sobre el funcionamiento base de un ecosistema,
seleccionando las caracteristicas homogéneas y su alcance o extension del ecosistema
dentro del sistema ambiental; conllevando a una percepcion en materia de calidad

ambiental.

La caracterizacion del Sistema Ambiental del proyecto “Ancora Towers”, en el
municipio de Isla Mujeres continental, debe aportar un diagnostico del estado de
conservacion o de alteracion de los componentes y procesos ecoldgicos de la zona
elegida, es decir, de la integridad funcional de los ecosistemas, ya que en ultima
instancia un proyecto es viable ambientalmente si es compatible con la vocacién del
suelo y permite la continuidad de los procesos y la permanencia de los componentes

ambientales.

Los criterios aplicados para la delimitacion del sistema ambiental pretende establecerse
el presente proyecto son los siguientes:

a) Criterios Técnicos: Se incluye la totalidad de la superficie del predio donde se

pretende desarrollar el proyecto y el area de influencia directa de los impactos

potenciales del proyecto durante su construccion (predios colindantes).
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b) Criterios Normativos. Descritos en el capitulo Il de sete estado de Manifiesto de

impacto ambiental.

c) Criterios de Planeacién: Actividades turisticas y comerciales y en su momento
atrajo a los principales comercios y servicios de la ciudad. Actualmente, se da
una mezcla de espacios entre los que se encuentran alojamiento de primera
clase, comercial (plazas comerciales, bares, restaurantes, mercado de
artesanias) y centro de convenciones, y en su periferia areas habitacionales
residenciales. Los usuarios de estas areas habitacionales se consideran

consumidores potenciales del proyecto durante su operacion.

El turismo hace una importante contribucibn a las economias de los paises en
desarrollo. El crecimiento en el sector ha sido mas rapido en estas partes que en los

paises desarrollados, y ha sido continuo durante varias décadas.

Los proyectos de turismo pueden incluir la identificacion de sitios y provisién de acceso;
construccién de hoteles y otros alojamientos y amenidades para los visitantes; creacion
de zonas de libre comercio; y el establecimiento de tales instalaciones como complejo
deportivos, marinas y parques para otras actividades de tiempo libre. La infraestructura
de apoyo es un componente importante de todo proyecto de turismo. A menudo es
necesario construir o mejorar instalaciones marinas y servicios. Con frecuencia el

fortalecimiento institucional es financiado bajo esta categoria.

Frecuentemente los proyectos de turismo son comparativamente pequeios y, al ser
examinados para sus potenciales impactos ambientales, a menudo se colocan en la

Categoria B.

Sin embargo, merecen atencién en el Libro de Consulta, primero, debido la estrecha
relacion que existe entre el turismo y la calidad del ambiente; y segundo, por los

muchos nexos que hay entre el desarrollo turistico y otros sectores en la misma region.
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Los aspectos del ambiente natural y sociocultural que constituyen importantes recursos
turisticos, atraen a la gente por su valor estético, recreativo o educativo/cientifico. Sin
embargo, muchos de los mismos aspectos son particularmente sensibles a la alteracion

debido a las actividades humanas.

Los impactos negativos que resultan de un desarrollo del proyecto turistico proyecto
“Ancora Towers”, en el municipio de Isla Mujeres continental, no se consideran de
alto impacto por las condiciones de las colindancia e impactos previo al predio y que
sus condicion actual NO ES PRISTINA NI NATURAL.

La evaluacion ambiental incorpora el concepto de las alternativas para el proyecto
propuesto o para las formas de ejecutarlo. Durante la planificacion del proyecto, se
debe identificar alternativas y describirlas en términos ambientales, técnicos,

economicos y sociales para aquellos que toman las decisiones.

Los impactos especiales asociados con cada alternativa, su conveniencia bajo
condiciones locales y los requisitos institucionales, de capacitacion y de seguimiento

ambiental, seran identificados y comparados con los recursos disponibles.

De tal manera que, en espacios como la costa de Quintana Roo, en especial en la zona
hotelera de Cancun, y ahora el corredor a isla mujeres, definido asi en el PROGRAMA
DIRECTROR DE DESARROLLO URBNANO DE LA PARTE CONTIENTRAL DE ISLA
MUEJRES, donde los atractivos naturales y turisticos son el principal factor para el
desarrollo de la actividad de la zona, la educacion ambiental representa un papel
importante, ya que el medio ambiente es un sistema complejo y dinamico de
interrelaciones ecoldgicas, sociales, economicas y culturales de caracter histérico-
social. En el proceso de modificacion y transformacidn que sufre bajo la accion humana,
se establecen formas de relacion con la naturaleza y entre los hombres, se crean asi

cultura, modos de hacer, pensar y percibir el mundo (Bayoén, 2002:3).
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El area de estudio corresponde al sistema ambiental donde se ubica el proyecto y en
los apartados siguientes se describen las condiciones ambientales de los ecosistemas
que lo conforman.

En este caso, el sistema ambiental (SA) se considera que se delimito por las vialidades

de importancia estando encerrado en un sistema urbano generalizado.

Diagrama de ubicacién del sistema cerrado ambiental
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IV.3.1.1 Aspectos abioticos cronolégicos de antecedentes de los impactos de la

Zona.

Para este punto se describen cronoléogicamente con fotografia del sistema de
informacion “Google Earth” para observar los impacto de la zona previos al "proyecto y
como la sucesioén de la vegetacion de pristina y natural a zona impactad por la zona

urbana.

FOTOGRAFIA DE GOOGLE EARTH DEL ANO 2017

Fotografia 01. actual
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FOTOGRAFiA DE GOOGLE EARTH DEL 15 DE MAYQ DEL ANO 2016

Fotografia 02. Del afio 2016 se observan las ares libres de vegetacion, brechas.
|

1

FOTOGRAFIA DE GOOGLE EARTH DEL 20 DE ABRIL DEL ANO 2014

Fotografia 03. Del afio 2014 se observan las ares libres de vegetacion, brechas,
manchones claros.
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\

FOTOGRAFIA DE GOOGLE EARTH DEL 28 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2013

Fotografia 04. Del afio 2013 se observan las ares libres de vegetacion, brechas,
manchones claros.

FOTOGRAFIA DE GOOGLE EARTH DEL 08 DE DICIEMBRE DEL AND 2012

Fotografia 05. Del afio 2012 se observan las ares libres de vegetacion, brechas,
manchones claros. La obra de la casa visible ahora en ruinas de obra civil
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Fotografia 06. De abril afio 2012 se observan las ares libres de vegetacion, brechas,
manchones claros. La obra de la casa visible ahora en ruinas de obra civil

]

Fotografia 07. De abril afilo 2011 se observan las ares libres de vegetacion, brechas,
manchones claros. La obra de la casa visible ahora en ruinas de obra civil.
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FOTOGRAFIA DE GOOGLE EARTH DEL 12 DE SEF’T!EPv’IBRiDEL ANO 2040

Fotografia 08. Del afo 2012 se observan las ares libres de vegetacion, brechas,
manchones claros. La obra de la casa visible ahora en ruinas de obra civil.

Fotografia 09. Del afio 2009 se observan las ares libres de vegetacion, brechas,
manchones claros. La obra de la casa visible ahora en ruinas de obra civil.
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FOTOGRAFIA DE GOOGLE EARTH DEL 21 jff SEPTIEMBRE DEL ANO 2006

Fotografia 10. Del afio 2006 se observan las ares libres de vegetacion, brechas,
manchones claros. La obra de la casa visible ahora en ruinas de obra civil.

FOTOGRAFIA DE GOOGLE EARTH DEL ‘27! DE ABRIL DELARO 2005

Fotografia 11. Del afio 2005 se observan las ares libres de vegetacion, brechas,
manchones claros. La obra de la casa visible ahora en ruinas de obra civil.
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IV.3.2.1 Aspectos abiodticos

a) Clima

En el Estado de Quintana Roo, de acuerdo a la clasificacién de Koppen modificada por
Garcia, 1988 el tipo de clima presente es el siguiente: (Aw) Clima Tropical Lluvioso con
Precipitaciones en verano, con variantes del tipo Aw0, Aw1, Aw2; siendo que el clima
de la regidon donde se encuentra el proyecto “Ancora Towers”, en el municipio de Isla
Mujeres continental, Quintana Roo, México, se clasifica como célido sub-humedo con
régimen de lluvias en verano, con un porcentaje de lluvia invernal mayor de 10.2 mm
que corresponde al tipo climatico AwO (x’) de acuerdo a la clasificacion arriba sefalada.
(Riqueza Biolégica de Quintana Roo (CONABIO 2011).

Las condiciones climaticas del sitio donde se ubica este proyecto se presentan con
base en registros de la estacion meteorolégica mas cercana, la cual inicid operaciones
en 1991 y se encuentra en el Km. 0 del Boulevard Kukulcan, zona hotelera de Cancun,
Quintana Roo.. También se presentan registros de la estacion Puerto Morelos.

CARTA CLIMATICA DEL
PROYECTO

. Am(f)

AMBITONA

MAR
CARIBE

CLAVE CLIMATICA

Am(f), Calido humedo
[AwO(x), Calido subhtimedo
[__|AW0, Calido subhumedo

| |Aw1(x'), Calido subhumedo
[ ]Aw1, Calido subhumedo
Aw2(x'), Calido subhumedo
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Se establecieron nuevos récords de temperatura en Coahuila, Nuevo Ledn y Zacatecas
que tuvieron el afio mas calido de los ultimos 41 afos. Chihuahua, Durango,
Aguascalientes, Distrito Federal, Tlaxcala y Campeche fueron ubicados como el
segundo mas calido. Otros cuatro estados (Guanajuato, Hidalgo, Quintana Roo y

Tamaulipas) se ubicaron dentro de los cinco mas calidos.

TABLA 4.1 TEMPERATURA MEDIA MENSUAL Y ANUAL (°C) POR ESTACION

METEOROLOGICA.
Estacion meteorolégica
Meses (temperatura promedio mensual / anual en °C)
Cancuny norte | Puerto Morelos Puerto Morelos
estado
Enero 244 24 4 22.2
Febrero 24 4 24.5 231
Marzo 25.2 25.8 23.9
Abril 27.4 27.2 25.5
Mayo 28.3 28.6 27.5
Junio 29.1 28.5 271
Julio 29.2 28.9 29.6
Agosto 29.0 29.0 29.3
Septiembre 28.5 28.5 28.6
Octubre 27.3 27.2 28.1
Noviembre 26.2 26.1 26.1
Diciembre 24.8 24.8 241
ANUAL 26.2 27.0 26.3

Nota: Datos estimados de Cancun y Puerto Morelos con base en 5, 3 y 2 afios de
registros de CNA, SARH y UNAM respectivamente.
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El Municipio de isla Mujeres continental, lugar donde se localiza el proyecto de interés,
tiene temperaturas que oscilan entre 21 y 33° C, con un promedio de 26° C. El cociente
precipitacion / temperatura es menor que 43.2; los meses mas calientes son junio y
agosto, lo cual se puede observar en la figura 4.1. Las temperaturas maximas y

minimas se presentan en la tabla 4.2.

TABLA 4.2 TEMPERATURA MAXIMA Y MiNIMA MENSUAL POR

ESTACIONMETEOROLOGICA.
Estacion meteorolégica
(temperatura promedio mensual maxima y minima en °C)
Wes Cancun y norte estado Puerto Morelos
Maxima Minima Maxima Minima
Enero 30.8 14.0 34.0 10.0
Febrero 31.3 15.5 36.5 10.0
Marzo 31.9 15.1 36.0 10.0
Abril 32.8 18.5 37.5 10.0
Mayo 33.7 21.2 415 16.0
Junio 35.0 23.0 40.5 14.0
Julio 35.3 23.4 38.0 17.0
Agosto 35.6 22.9 40.0 18.0
Septiembre 34.1 22.6 37.5 18.0
Octubre 33.4 20.3 38.0 16.0
Noviembre 32.1 18.4 37.0 11.0
Diciembre 31.9 17.4 35.0 10.0
ANUAL 32.1 18.8 415 10.0

Nota: Datos estimados de Cancun, Puerto Morelos con base en 5, 32 y 2 afios de registros de CNA,
SARH y UNAM, respectivamente.
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Precipitacion

En relacion con los factores de riesgo hidrometeoroldgico, la zona donde se pretende
llevar a cabo la implementacién del proyecto se encuentra en la franja de paso de
huracanes que se forman en la region del Atlantico. El régimen de lluvias esta afectado
por los ciclones que se originan en los centros de presién del Océano Atlantico y Mar
Caribe. Quintana Roo sufre la mayor incidencia ciclénica debido a su ubicaciéon dentro
de la trayectoria que sigue la mayoria de las tormentas tropicales y ciclones que se

originan en el Atlantico.
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El régimen de lluvias esta afectado por los ciclones que se originan en los centros de
presion del Océano Atlantico y Mar Caribe. Quintana Roo sufre la mayor incidencia
ciclonica debido a su ubicacion dentro de la trayectoria que sigue la mayoria de las

tormentas tropicales y ciclones que se originan en el Atlantico.
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La temperatura promedio anual es de 25.6 °C, con variaciones aproximadas de 5 °C. La
temperatura maxima es de 324 °C, y la minima de 19.5 °C (en febrero). La

precipitacion anual se encuentra entre 450 y 580 mm.
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PRECTPITACIONEN mm
) ] 500 - 500
‘—5_‘ T | i 4 _| 6w - 700

] 700 - 800
| 80 - 900

_ 200 - 1000
’ o 1000 - 1100
!! 1100 - 1200

- 1200- 1300
[ ]| 1300- 1400

) 1400 150

| 150 1600

£
{2 INFORMACED N RE LEVANTE

> PRECPITACION 1159 mem

> ESCURRIMIENTOS
aaMuAL 430 M
« IO CAMDELARIA 2088 M
<RI CHAMPOTOM &4 M
« RID HOMDO 1633 Her

> FENOMENOS EXTREMOS:
AUMASEQUIA CADA 44ROS

FIGURA 2 +UNCELONCADA ARD

El principal aporte ocurre en la temporada de lluvias, de mayo a octubre (72 %) y el
resto se distribuye en la temporada de nortes, de noviembre a febrero (entre 10.2 y 18
%) y de secas.

La variacién interanual de la precipitacidon depende en gran medida de los sistemas
meteorologicos que afectan en escala regional y global; el ENOS vy ciclones tropicales
entre otros.

Con base en los registros de precipitacion mensual y anual promedio en milimetros por
estacion meteoroldgica, se tiene que los meses de menor y mayor precipitacion son
febrero y septiembre con 17 y 252.4 mm, respectivamente, y la precipitacion media
anual es de 1292 mm; el periodo de secas se presenta de febrero a abril. Las lluvias
acumuladas durante el 2011 permitieron a Colima, Chiapas y Quintana Roo ubicarse
como los mas humedos de todo el pais, donde incluso se reportaron inundaciones en

Colima, norte de Chiapas y la costa de Tabasco.
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TABLA 4.3. PERFIL DE TEMPERATURA Y PRECIPITACION MAXIMA EN CANCUN
QUINTANA ROO EN UN ANO (CNA).

- Monitoreo CNA en Cancun y norte del estado
e Precipitacion en mm. Precipitacion en °C
Enero 190 24
Febrero 30 24
Marzo 53 25
Abril 38 27
Mayo 122 28
Junio 147 28.7
Julio 48 29
Agosto 115 28.8
Septiembre 250 25.5
Octubre 175 27
Noviembre 85 26
Diciembre 70 26

Humedad relativa, presidon atmosférica y nubosidad

La humedad relativa fluctua entre 67 y 99 por ciento, la direccién y fuerza de los vientos
dominantes es noroeste a sureste, con una velocidad de 1 a 5.3 mls. No se cuenta con

datos sobre presién media del aire.

La estacion Puerto Morelos de la UNAM cuenta con observaciones de la cobertura
nubosa del cielo como despejado, medio nublado y nublado, las cuales se realizaron
entre 9 y 10 de la mafana durante un afio y se presentan en la tabla 3.3.

De acuerdo con estos datos, 12.5 y 2.4 dias son nublados y medio nublados, el resto

del afo esta despejado.
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TABLA 4.4 COMPORTAMIENTO NUBOSO DURANTE
UN ANO EN CANCUN Y AREA DEL PREDIO.

- Numero y tipo de dias
Despejado Medio nublado nublado
Enero 6 16 8
Febrero 5 16 5
Marzo 9 17 5
Abril 7 18 2
Mayo 9 18 0
Junio 5 12 4
Julio 26 4 0
Agosto 19 10 1
Septiembre 13 5 6
Octubre 20 6 5
Noviembre 13 13 3
Diciembre 13 14 3

Figura Precipitaciones
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El municipio de isla Mujeres continental y municipio de Benito Juarez Cancun tiene una

alta precipitacion anual, la promedio anual es de entre 1000 a 1100 mm (Figura 3).

Las lluvias maximas se presentan durante septiembre y octubre con 183.5 mm y 282.2

mm, y las minimas en los meses de marzo y abril 45.6 mm y 29.3 mm.

Vientos dominantes

En el municipio de Benito Juarez, asi como en el sitio del proyecto proyecto “Ancora
Towers”, en el municipio de Isla Mujeres continental, los vientos dominantes en
invierno provienen del Noreste y del Este con una velocidad promedio de 18 km/hr., y
en verano del Sureste y Este con una velocidad promedio de 12 km/hr. En esta zona se
presenta una temporada de huracanes de junio a mediados de noviembre, seguida de
una temporada de "Nortes™ que concluyen el mes de febrero, estos se deben a la
presencia de masas humedas y frias desde noviembre hasta febrero, provenientes de

la regidn polar del continente y el norte del océano Atlantico.

En esta época también conocida como de lluvia invernal, se reducen los dias
despejados hasta un 50% (Sanchez, 1980). Estos vientos presentan velocidades
promedio de 18 km/hr, pero pueden llegar a alcanzar rachas de entre 80 a 90 Km por

hora, provocando lluvias, fuerte oleaje y marejadas al estado de Quintana Roo.

Los valores de bajas presiones se registran en los meses de septiembre y octubre,
coincidiendo con las maximas lluvias y mayor incidencia de fenomenos hidrometeoro
l6gicos, mientras que los valores maximos (altas) presiones se presentan en los meses

mas frios (diciembre, enero y febrero).
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Los vientos dominantes en la zona son los Alisios cuya direccion es del Este y Sureste.
En temporada invernal la direccién del viento cambia al Norte Noroeste principalmente,

ocasionando los eventos de “nortes”.

Es durante los meses de invierno que el area comprendida dentro del Golfo de México y
la parte occidental del Caribe se ve afectada por lineas frontales de baja temperatura,
generando vientos con intensidades que sobrepasan los 40 nudos (20 m/seg) y llegan a
alcanzar rachas de 60 (30 m/seg) a 70 (35 m/seg) nudos, lo que provoca marejadas
considerables y alteraciones al patron de circulacion marina. La direccion y valores de

los vientos obtenidos para la zona se sefialan en la siguiente grafica.

Winddir distrib. Canr:un

Rosa de vientos.

Fuente:
L. Chacon/Marenter, 2009.

25 q SSE

e

Copyright www.windfinder .com

Intemperismos severos, antecedentes importantes

La peninsula de Yucatan y el area de interés son fuertemente afectados por huracanes;

el estado de Quintana Roo ha registrado el paso de los siguientes: Janet, Carmen,
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Gilberto y Roxana, en los afios de 1955, 1979, 1988 y en 1995, y Wilma en Octubre
2005, como el ultimo mas potente. En los meses de agosto a noviembre es cuando
aumenta la probabilidad de ocurrencia de huracanes. También se presentan
depresiones atmosféricas de baja intensidad que provocan grandes precipitaciones

pluviales.

De acuerdo con Luna (1979), los huracanes tienen cuatro zonas o matrices de origen:
Golfo de Tehuantepec, Sonda de Campeche, Caribe Oriental y Atlantico al sur de las

Islas Cabo Verde.

Los huracanes originados en la matriz tienen un rumbo general hacia el oeste, cruzando
entre las Islas de las Antillas de sotavento y barlovento, para encausarse hacia la
Peninsula de Yucatan, y luego continuar al Golfo de México, afectando los estados de

Veracruz y Tamaulipas.

Afortunadamente se van a cumplir ya 10 afios sin un huracan de importancia en la zona

de Cancun desde el paso del huracan “Wilmar que fue devastador”

En Meéxico y Texas, E.U.A., aquellos formados en las zona c y d, tienen un
desplazamiento hacia el noroeste, sobre el Mar Caribe, atravesando Ameérica Central y
las Antillas Menores, para luego dirigirse al norte hasta las costas de la Florida, E.U.A.,

afectando a su paso las costas de Quintana Roo.

Estos fendbmenos pueden evolucionar en tres etapas: depresion tropical, tormenta
tropical y huracan. Con base en la velocidad del viento se han identificado 5 tipos de
huracanes a saber: HI, H2, H3, H4 y H5, con vientos maximos de 150, 180, 210, 240 y
mayor que 240 kph, respectivamente. En la tabla 4.5 se presentan fendmenos

meteoroldgicos que se han presentado en la zona de interés desde 1961.

Otros fendmenos que ocasionan Intemperismos no severos, son los anticiclones o

denominados "Moretes", los cuales se deben a la presencia de masas humedas vy frias.
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Se presentan en los meses de noviembre a febrero, y se originan en la region polar del
continente y el norte del océano Atlantico.

En esta época, también conocida como de lluvia invernal, se pueden reducir los dias

despejados hasta un 50 por ciento.

b) Geomorfologia y geologia

La formacién de la peninsula de Yucatan es muy reciente y puede definirse como una
amplia losa 0 masa rocosa constituida de calizas y sedimentos marinos que datan del
Cenozoico. Desde entonces ha sufrido hundimientos, durante el Mioceno, lo cual dio
origen a bahias de poca profundidad, canales e islas.

La losa esta constituida por calizas granulosas, blanquecinas y deleznables llamadas
popularmente sascab. Las rocas y arenas del litoral de Quintana Roo contienen 9y 1%
y 95 y 3% de CaCO3 y MgCO3, respectivamente. Las calizas son de textura
oespatiticas, bioespatiticas y bioesparruditicas y estan formadas por fragmento de
pelecipodos, gasteropodos, y con abundancia de hexacorales y esponjas.

Se reconoce la aparicion de tres formaciones: una Eocénica, que comprende una
pequefia franja en el margen nororiental de la Bahia de Chetumal y con direccion hacia
la Bahia del Espiritu Santo; una Miocénica, que corresponde a la totalidad de la
superficie suroriental de esta region; y una Pleistocénica, en la cual aflora todo el resto

del area peninsular que colinda con el mar.

De acuerdo con lo anterior, se considera que esta area tiene una edad entre 12 y 2

millones de anos.

Los materiales geoldgicos expuestos, son modificados por la accidon de las lluvias
dando una apariencia uniforme, producto de la disolucion del material calcareo del que

estan conformados.
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Estos procesos estan gobernados por las variaciones de pH, y las caracteristicas
mineraldgicas de las diferentes zonas del estado y en funcion de su edad geoldgica. De
hecho, estos fendmenos son mas comunes en areas cercanas a las costas, en donde
se encuentran cambios importantes en los valores de pH. En la parte continental, estos

procesos ocurren a una menor velocidad, generando las diferentes formas de cenotes.

En el sitio del proyecto se define como una playa arenosa, con finos y a 20m

aproximadamente una comunidad extendida de pastos marinos y algas mixtas.

Provincia fisiografica

El estado de Quintana Roo esta ubicado en la provincia fisiografica de Yucatan, la cual
se subdivide en tres subprovincias:

a) Llanuras con Dolinas,

b) Plataforma de Yucatan y

c) costa baja. El area de estudio se localiza en la subprovincia costa Baja.

El estado de Quintana Roo se encuentra en la provincia fisiografica llamada Peninsula
de Yucatan, subprovincia costa Baja, esta formado por rocas sedimentarias originadas
en los periodos Terciario y Cuaternario. La estructura geoldgica de la superficie y
subsuelo, demuestra que la plataforma de la Peninsula actual inicié su emersién sobre
el nivel del mar durante el Oligoceno y Mioceno en la porcion meridional, el resto se
levanté gradualmente a partir del Plioceno, y finalmente en el Cuaternario el ascenso

continué al norte y hacia la periferia

En la peninsula de Yucatan se divide en tres subprovincias:

1. Karso Yucateco: Es una llanura con piso rocoso o cementado y con hondonadas
someras.

2. Karso y Lomerios de Campeche: Compuesta por lomerios bajos con
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hondonadas.

3. En el estado de Quintana Roo y en especial para la zona del proyecto “Ancora
Towers”, en el municipio de Isla Mujeres continental, se denomina y aplica
como la costa baja. Costa Baja de Quintana Roo que se define como una llanura
inundable con piso cementado y salino.

El lugar de interés (Proyecto), “Ancora Towers”, se encuentra ubicado dentro de la
Planicie costera Suroriental, misma que comprende desde la Sierra de Naolinco en el
centro del estado de Veracruz, hasta el norte de Belice y Guatemala, incluyendo la

Peninsula de Yucatan.

La Provincia fisiografica, Peninsula de Yucatan, se caracteriza por un relieve poco
acentuado, ondulado y con extensas zonas de inundacién temporal: la franja litoral o
Costa Baja para la zona norte de Quintana Roo y en especial en la zona de la laguna
Chacmuchuch, que corresponde con este estudio, presenta numerosas lagunas y areas

pantanosas.

La linea de costa presenta puntas rocosas cubiertas parcialmente por depdsitos del
litoral, y paralela a la costa se ha desarrollado una barrera arrecifal que delimita una

extensa zona lagunar.
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La Provincia fisiografica de Quintana Roo,

La morfologia dominante en el Estado es el resultado de un intenso Intemperismos que
actua sobre las rocas calcareas del Terciario, incluyendo el sitio del proyecto “Ancora
Towers”, las que debido a la intensa precipitacion, al clima y a su posicién estructural
sufren de una intensa disolucion ocasionando una superficie rocosa carstica
ligeramente ondulada; en donde el relieve mas marcado se encuentra en la parte
suroeste del estado, predominando los cerros domicos, las dolinas y en general el
relieve carstico, con modificaciones causadas por la disolucion, alteracion de las rocas y

por la acumulacion en las partes bajas de arcillas de descalcificacién.

El proyecto se puede observar las rocas colindantes al hotel que fue construido en una

dolina rocosa con las caracteristicas mancadas, para el sitio del proyecto “Ancora
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Towers”, con las caracteristicas de la planicie baja después de la elevacion calcarea

provocando la planicie de pasto marino y algas.

La parte centro este y norte del litoral, inicid su desarrollo geomorfolégico durante el
Terciario Superior, con la formacidén de una planicie calcarea, modelada posteriormente
por una intensa disolucién, manifestada por la presencia de rasgos de disolucion:

dolinas, acumulacion de arcillas de descalcificaciéon y los cenotes.

En el sito proyecto “Ancora Towers”, no se identifican cenotes

Durante el Cuaternario esta planicie es modificada por la formacién de pantanos y
lagunas, asi como por la acumulacién de abundantes depésitos de litoral, litificacion de
depdsitos edlicos y por la formacién reciente de dunas arenosas.

De acuerdo con las caracteristicas morfolégicas del area, se puede situar en una etapa
geomorfoldgica de madurez para una region calcarea en clima calido subhumedo. En la
franja costera, donde se ubica el sitio de interés del Proyecto “Ancora Towers” se

encuentran rocas y suelos con las siguientes caracteristicas:

Rocas calizas (cz) del terciario y cuaternario, formadas por algas rojas, fragmentos de
corales, esponjas y gasteropodos y poliquetos, las del cuaternario forman la barrera

arrecifal y el Banco Chinchorro.

En el predio los suelos de litoral (li), depdsitos de arena fina a gruesa formados por
corales, equinodermos, moluscos, ostracodos, briozoarios y esponjas. Palustre O
(formada por sedimentos lodosos y materia organica, sustenta areas de manglar.
Lacustre Olla) se encuentra en zonas someras o cuencas, estan constituidos por lodos
finos, arenas y lodos calcareos. Aluvial O (al) depdsito laminar de sedimentos finos,

principalmente arcillas de descalcificacion.
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Caracteristicas del relieve.

La topografia de la Peninsula de Yucatan es practicamente plana. En el estado de
Quintana Roo las principales elevaciones estan en la formacion Petén y corresponden
al cerro del Charro, con una altitud de 230 m snm 118° 061 N, 88° 53' W); al cerro
Nuevo Bécar, con una altitud de 180 msnm 118° 441 N. 89° 071 W); y al cerro del Pavo,
con una altitud de 120 m snm (18° 291 N, 88° 47' W) (INEGI, 1995, E16A77, Escala 1

:50000). Incluyendo el sito del proyecto “Ancora Towers™.

Sismicidad.

No existen registros de actividad sismica importante para la zona que afecten el
desarrollo turistico. La Peninsula de Yucatan esta clasificada como Zona O, lo cual
corresponde con la menor intensidad o posibilidad de sismos en la Republica Mexicana.
En la regién se han registrado temblores con intensidades de 4 a 7 grados, segun la
escala de Mercalli. Sin embargo, los registros presentan una recurrencia poco

significativa en 108 afos.

Deslizamientos.

La Peninsula de Yucatan es una gran placa calcarea con caracteristicas carsticas.
Indicaciones recientes de sensores remotos mostraron la presencia de una fractura de
Holbox, cerca de 100 kildbmetros de la faja costera que dio origen a las bahias de la
Ascension, Espiritu santo y Chetumal. Sin embargo, es importante destacar que, debido
a las caracteristicas topografica (superficie plana, continla y consolidada), la
probabilidad de deslizamientos es practicamente nula. Sin embargo, por efecto de
Intemperismos severos (huracanes), si es probable que ocurran movimientos de suelo,
esto ocurrié en 2005 donde el huracan “Wilma” caus6 una remocion de 15 m situado

frente a la playa.
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Derrumbes.

Es poco probable que se presenten debido a que no hay elevaciones. Debido al origen
litologico y a la topografia plana, se descarta esta posibilidad. Ademas de que la zona
sismica mas cercana se encuentra fuera de los limites de la provincia fisiografica de la

Peninsula de Yucatan.

c) Suelos
De acuerdo con la clasificacion de suelos FAO-UNESCO, las unidades de suelo

representadas en el estado de Quintana Roo corresponden a las siguientes:

a) Regosol calcicos,
b) Litosoles rendzinas y
c) Solonchak-ortico.

Los suelos se originaron a partir de la intemperizacién de la roca madre, en algunos
lugares criticos existe Unicamente una capa de hojarasca que yace directamente sobre
las rocas, formando manchones rodeados de afloramientos rocosos en cuyas fracturas

se acumula algo de arcilla y humus que permiten el desarrollo de vegetacion.

Los Regosoles Calcicos, son arenas profundas de mas de 2 m de color blanco o rosado
y fuertemente permeables, el manto freatico se localiza de los 70 a los 200 cm. de
profundidad. En estos suelos se desarrolla vegetacion haldfita o de duna costera, no
tienen capas distintivas y son ricos en cal, son propicios para el crecimiento de

vegetales hal6filos como Pomoea ageratum, asi como palma de coco, Cocos nucifera.

Dichos Regosoles se encuentran en areas de playas y dunas costeras, este tipo de
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suelo predomina en toda la zona costera del sur de la entidad. Los suelos son delgados
y en consecuencia los vegetales rara vez tienen raices profundas (<1 m), lo cual

favorece que las raices de los arboles se extiendan horizontalmente a mas de 20m.

CARTA EDAFOLOGICA

CARTA EDAFOLOGICA |

ESTADO DE QUINTANA ROO

-

TN

CLAVES EDAFOLOGICAS
1 E+I/2/L
[+E+Lc/2
[+Rc+E/2
Lc+Vp+I/3/L
Lc+Vp/3/L
Zo+Rc/1/n

oo h N

Los suelos tipo Litosol-Redzinas se originan por depdsito (detritus), es decir,
acumulacién sobre la superficie mineral de materia organica o humus asociado, y por la
minima solucién y temperizacion de las rocas calcareas subyacentes. Son suelos
delgados y poco pedregosos, en ellos se desarrolla la selva mediana y baja
subperinifolia.
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Suelos Solonchak-ortico, se originan de materiales acarreados, se localizan en zonas
inundadas en donde se desarrolla vegetacion de manglar y selva baja inundable. Con
base en la carta edafolégica Cancun (F-16-8) y FAO-UNESCO, en el predio de interés

predomina el suelo tipo Zo/l denominado Solonchak-értico con textura gruesa.

CLAVES EDAFOLOGICAS
1 E+I/2/L
|+E+Lc/2
|+Rc+E/2
Lc+Vp+I/3/L
Le+Vp/3/L
Zo+Rc/1/n

LR

Para el proyecto “Ancora Towers” le corresponde la clave E+I/2/L

d) Hidrologia superficial y subterranea

De acuerdo a los trabajos realizados por la CONAGUA, el INEGI y el INE, el municipio
Benito Juarez se encuentra dentro de la Regién Hidrolégica Administrativa

(RHA) numero 32 (Yucatan Norte), la cual se caracteriza por presentar un coeficiente

de escurrimiento superficial entre 0 a 5%, esto debido a la alta permeabilidad del
material que constituye el terreno y la elevada evaporacion, que originan una importante
infiltracion del agua de lluvia con excepcion de las zonas costeras que estan sujetas a
inundacién y de pequefas depresiones que son denominadas aguadas. Esta Region
abarca la zona norte del estado de Quintana Roo con una extension de 58,135 km2 y

presenta dos cuencas denominadas: 32A Quintana Roo y 32B Yucatan.

En la cuenca 32A Quintana Roo se encuentra la ciudad de Cancun a la parte norte del

estado, ocupa 31.00% de superficie estatal, tiene como limites, al norte el Golfo de
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México, al este el Mar Caribe, al sur la divisibn con la RH33 que coincide
aproximadamente con el paralelo 20 de latitud Norte y al oeste con el limite de Yucatan

donde continua, excepto en una pequefia porcion que corresponde a la cuenca 32B.

Los rios mas importantes del estado se encuentran en el sur, y son el rio Hondo y el rio
Azul. En la franja costera sur del estado, los principales sistemas acuiferos son
subterraneos, lo cual se debe a la presencia de rocas carbonatadas altamente
permeables. La costa quintanarroense estd conformada por estos sistemas

favoreciendo el gradiente hidraulico.

e) Hidrologia superficial

En el sitio del proyecto “Ancora Towers” no presenta rios ni afluentes de agua

superficiales.

El municipio se encuentra dentro de la Regién Hidrologica denominada la RH32
Yucatan Norte (Yucatan), la cual se caracteriza por presentar un coeficiente de
escurrimiento superficial entre 0 a 5%, esto debido a la alta permeabilidad del material
que constituye el terreno y la elevada evaporacion, que originan una importante
infiltracion del agua de lluvia con excepcion de las zonas costeras que estan sujetas a

inundacién y de pequefias depresiones que son denominadas aguadas.

Esta Region abarca la zona norte del estado de Quintana Roo con una extension de

1’177,216 ha y presenta dos cuencas denominadas: 32A Quintana Roo y 32B Yucatan.
En la cuenca 32A Quintana Roo se encuentra la ciudad de Cancun, ocupa 31.00% de
superficie estatal, tiene como limites, al norte el Golfo de México, al este el Mar Caribe,
al sur la division con la RH33 que coincide aproximadamente con el paralelo 20 de
latitud Norte y al oeste con el limite de Yucatan donde continua, excepto en una
pequena porcion que corresponde a la cuenca 32B.
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En el Sistema de playa del frente del proyecto el agua en general es transparente y de
origen marino. La zona este recibe aportes dulceacuicolas subterraneos resultado de la
captura de agua de lluvia en la planicie de inundacion adyacente, por lo que se pueden
encontrar ciertas areas de salidas de aguas salobres, sin embargo, su influencia no
alcanza a modificar la salinidad global de la zona marina de playa, por lo que su efecto
es local y poco significativo (Merino et al., 1988).

Cuerpo de agua.

En la zona norte del estado, uno de los cuerpos de agua mas importantes son: el

Sistema Lagunar Nichupté (SLN), Chacmuchuch.

El proyecto “Ancora Towers” no forma parte, ni colinda con algun area natural
protegida. Sin embargo, se encuentra cercana a dos areas naturales protegidas
incorporadas al Sistema Estatal de Areas Naturales Protegidas.

Al oeste, del otro lado de la vialidad intermunicipal y a corta distancia (150 m en su
secciéon mas préxima), se encuentra el limite del Area Natural Protegida denominada
Sistema Lagunar Chacmochuch, con categoria de zona sujeta a conservacion
ecoldgica, refugio estatal de flora y fauna ubicada en los Municipios de Benito Juarez e
Isla Mujeres, Quintana Roo, cuyo decreto fue publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo, Tomo II, No. 19 Extraordinario, 62 Epoca, de
fecha 9 de agosto de 1999. Adyacente al limite sur del Sistema Lagunar Chacmochuch
se encuentra la regiébn denominada Laguna Manati, area protegida con categoria de
zona sujeta a Conservacion Ecoldgica ubicada en el Municipio Benito Juarez, Quintana
Roo, cuyo decreto fue publicado en el Peridédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 9 de agosto de 1999. Esta area natural dista del predio de interés en

su parte mas cercana a 998.36 mts al sur-suroeste del predio).
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Vinculacion del proyecto con las areas naturales protegidas mas proximas.
f) Hidrologia subterranea
El estado de Quintana Roo se distingue por la ausencia de corrientes superficiales,
debido al escaso relieve, la alta permeabilidad del sustrato geoldgico, al poco espesor

del suelo, a su alta permeabilidad, provocando que la mayor parte del agua pluvial se
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infiltra a las capas inferiores, formando corrientes subterraneas que se manifiestan a
través de cenotes, lagunas y aguadas, dando como resultado una baja posibilidad de

funcionan como acuifero.

Sin embargo, en algunas areas existen terrenos impermeables donde se forman
llanuras de inundacion, las cuales permanecen temporal o permanentemente

inundadas.
El promedio anual de descarga de agua subterranea en la Peninsula de Yucatan, se

encuentra por encima de las 200 latitud norte, y se estima en 8.6 millones de m3 km-1
de costa al afio (INE/SEMARNAP, 2000; INEGI, 2002).

Hidroldgica subterranea- Capacidad de saturacion del suelo.

El promedio anual de descarga de agua subterranea en la Peninsula de Yucatan, se
encuentra por encima de las 200 latitud norte, y se estima en 8.6 millones de m3 km-1
de costa al afio (INE/SEMARNAP, 2000; INEGI, 2002).Esto da una influencia hacia la
costa de la zona norte incluyendo a las playas de la zona hotelera de cancan y puntos

de la laguna Nichupté.

El suelo Solonchak tiene gran capacidad de saturacion debido a su consistencia
adhesiva, predominancia de limos y arcillas y alto contenido de materia organica. Por lo
que, con cantidades minimas de agua, el suelo retiene gran humedad, lo cual se refleja

en su consistencia fangosa y drenaje ineficiente.

El nivel freatico esta cercano a la superficie (hasta 1.5 cm). Actualmente, en el predio
para la construccion del proyecto “Ancora Towers” es estable con acumulaciones de
arena, sascab, regosoles casticas, no presenta caverna ni saliente de agua visible.

Como se demuestra en el estudio de mecanica de suelos presentada y Geo-
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hidrolégico.

En el caso de los regosoles, por tener un bajo contenido de materia organica y debido a
su origen, no tienen la capacidad de retencion de agua, mas bien son suelos altamente

permeables.

En las costas los suelos son arenosos y presentan poca materia organica ya que ésta
es facilmente transportable por la marea. Hacia la parte interior la vegetacion presente
ha logrado fijar el suelo, el cual es de tipo migajon-arenoso y cuenta con mayor
cantidad de materia organica.

Zona de captacion.

El acuifero de Quintana Roo se explota en varios cientos de captaciones. La mayoria
de las cuales estan emplazadas en las porciones centro-oriental y norte de la entidad.
En la zona norte se explotan 80 pozos: 77 son para la ciudad de Cancun y los restantes
son para los poblados de Leona Vicario, Puerto Morelos y Central Vallaria.

En la zona sur, la principal area de captacion se localiza en Alvaro Obregén-Pucté,
donde se construyeron y explotan 120 pozos para sustentar el desarrollo de una zona
casera y el resto de la region.

En la mayor parte de la costa del estado el manto freatico presenta una profundidad 2.5
m y un espesor de 50 m. Debido a la gran permeabilidad e infiltracion del acuifero, el
movimiento del agua es producido por un gradiente hidraulico en la zona costera,
presenta una franja de 10 a 50 Km. de amplitud y de hasta 2 m snm, en donde la carga

hidraulica de 2 a 20 cm por km.

La recarga y descarga del acuifero provoca oscilaciones estacionales en el nivel de

Pagina 52 de 93

Manifiesto de Impacto Ambiental “Ancora Towers” CAPITULO IV



Proyecto ‘ANCORA TOWERS”
COMERCIALIZADORA'Y OPCIONES DE PATRIMONIOO SAPI DE C. V. SEPTIEMBRE 2017

agua (abatimiento durante el estiaje y ascenso durante la temporada de lluvias),
ademas de cambios en la presion atmosférica, la evaporacion y la influencia de las
mareas en la faja costera provocan fluctuaciones diarias y estacidénales de nivel, estas
diferencias de nivel provocan fuertes movimientos de la interfase que separa el agua
dulce de la marina y en consecuencia originan variaciones en el espesor aprovechable

del acuifero.

El aprovechamiento intensivo de los acuiferos del estado esta restringido por el riesgo
que implica el deterioro de la calidad del agua: la cufia de agua marina que subyace al
agua dulce en los acuiferos costeros impone severas limitaciones a los abatimientos
permisibles en los pozos, y por tanto en sus caudales de extraccién. La salinidad total
del agua subterranea varia de 3000 a 2950 ppm y decrece gradualmente de la costa
hacia la zona continental, y es mayor a 1500 ppm en una franja de 5 km a partir del
litoral.

En todo el Estado, de la precipitacién anual, el 80% se infiltra a través de las fisuras y
oquedades de las rocas, y un 72.2% del agua infiltrada (unos 35 000 Mm3/ afio) es
retenida por las rocas que se encuentran arriba de la superficie freatica y
posteriormente es extraida por la transpiracion de las plantas, el otro 278% constituye la
recarga efectiva del acuifero aproximadamente 13 500 Mm3.

En la faja costera s6lo puede aprovecharse una fraccién del espesor saturado de agua
dulce mediante pozos de unos cuantos metros de profundidad para no ser alcanzados
por el nivel de agua salada.

Debido a las caracteristicas carsticas de terreno y a la descarga de aguas residuales al
subsuelo, el acuifero de Quintana Roo ha sido biolégicamente contaminado en las
areas mas pobladas. El aprovechamiento del agua, sobre todo en la zona costera, debe

ser adecuado por el riesgo que significa alterar el delicado equilibrio entre agua dulce y
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salada subyacente.

Por otra parte, se tiene que debido a las caracteristicas geoldgicas de la regién. La
presencia de corrientes subterrdneas es muy baja, excepto aquella que se refiere al
movimiento del agua que forma el manto freatico y cuya direccion es de la zona

continental hacia el Mar Caribe.
Sin embargo, se ha detectado circulacion de agua subterranea con direccion noroeste-
sureste, la cual se interrumpe en ciertas zonas como cavernas que se encuentran en la

region.

e Zona marina.

No habra obras marinas, el predio NO colinda con playa, ni dunas, lo dividen casas y

vialidades.

Analisis del paso de huracanes
Los eventos hidrometeoroldgicos adversos (nortes, tormentas tropicales y huracanes)
las depresiones tropicales y los ciclones se manifiestan durante los meses de junio a
octubre, dado que la peninsula se halla cerca de cuatro regiones de huracanes: el Golfo
de Tehuantepec, la Sonda de Campeche, el Caribe Oriental y la regién Atlantica; en las
dos ultimas se originan los que mas afectan a la entidad, con vientos entre 150 y 300
km/h. Quintana Roo ocupa el tercer lugar en incidencia de huracanes, después de Baja
California sur y Sinaloa; en la peninsula de Yucatan es donde impactan con mas fuerza
y mayor poder destructivo. Debido a sus condiciones climaticas y a su posicién
geografica, la zona costera de Quintana Roo, incluyendo la ciudad de Cancun, en cuya
zona hotelera se localiza el predio, donde se pretende desarrollar el proyecto “Marina
Tiburdn”, se ubica en la trayectoria de los fendmenos hidrometeorol6gico denominados:

Tormentas tropicales y Huracanes originados en el Atlantico y en el Caribe; y que

provocan los Intemperismos mas severos en la zona. A continuacién en el (Tabla IV_
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1), se presenta un resumen de los huracanes que han afectado al estado de Quintana

Roo en las dos ultimas décadas:

Tabla IV.1. Huracanes que han afectado al Estado de Quintana Roo.

NOMBRE INICIO-FIN VTO. MAX.
SOSTENIDO KM/H
Keith 17-26/11/1988 96.5
Gilberto 08-20/09/1988 257.4
Gert 14-21/09/1993 136.7
Roxanne 07-21/10/1995 160.9
Opal 27/09-06/10/1995 209.2
Dolly 19-25/08/1996 112.6
Diana 04-09/08/1990 136.7
Keith 22-Octubre/2000 255
Isidoro 23/Septiembre/2005 250
Wilma 15-25/0ctubre/2005 280
Dean 21/agosto /2007 250

IV.3.1.2 Aspectos biéticos

Para el presente proyecto se caracteriz6 el ambiente bidtico terrestre ya impactado
existente dentro del area de influencia directa del proyecto, considerando cada uno de
los ambientes presentes y predios aledafios, con la finalidad de obtener elementos que

ayuden a determinar el efecto del proyecto en el area.

Pagina 55 de 93

Manifiesto de Impacto Ambiental “Ancora Towers” CAPITULO IV



Proyecto ‘ANCORA TOWERS”
COMERCIALIZADORA'Y OPCIONES DE PATRIMONIOO SAPI DE C. V. SEPTIEMBRE 2017

IV.3.1.2. Descripcion del area de estudio

El area de estudio corresponde al area de influencia directa del proyecto que
corresponde que abarca desde las colindancia al cierre de sistema ambiental impactado
para la parte sur, este y oeste cada vértice con tres vialidades principales como
afectacion a la continuidad ecoldgica y el la colindancia norte con un predio con impacto
de una casa en ruinas. Previo al muestreo se realizaron recorridos en el sistema
ambiental del proyecto para determinar las caracteristicas del mismo y observar las
especies que alli habitan, durante el estudio se observaron en el area de estudio con

base en el tipo de sustrato y los organismos que habitan.

Fotografia 12. Se observan las vialidades, las brechas y los impactos a la zona, por el desarrollo urbano
de set modo el sistema carece de una forma pristina o natural.

Por las condiciones del predio de ser una zona pequefa dentro de una zona en
desarrollo con impactos generalizados por los urbanismos la descripcion de la zona
para la vegetacion, se describe principalmente como es de un acahual con especies

introducidas como almendros casuarinas entre otras.
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Influencia de la zona al predio, vialidades casa hoteles, en circulo amarillo hotel de 400

habitaciones y marinas cercanas con operaciones entierra de importancia.

DSECRIPCION DE ZONA URBANA CON FOTOGRAFIAS:

1. El terreno donde se desarrollara el proyecto tiene un origen con relleno artificial
por la urbanizacién, principalmente con afectacion de las vialidades y nivelacién
del predio.

2. Vialidad de dos carriles desde Cancun hasta isla blanca. 20 metros de ancho.

3. Vialidad de dos carriles hasta 400m antes del “Ferri Pta. Sam”, de acceso a
viviendas actuales, colindancia este del predio.

4. Vialidad municipal cerrada con vegetaciéon arbustiva y arboles colindancia este

del predio.
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P e e ‘i

Fotografia 13. Vialidades

-

Fotografia 14. Vialidades 20 mts, google earth
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LS _ L

Fotografia 16. Vialidad de dos carriles hasta 400m antes del “Ferri Pta. Sam”, de
acceso a viviendas actuales, colindancia este del predio.
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5. Fabrica de madera y empacador al lado sur a 18 mts.

“ () | salir de street view

N

i

/
. -
o —

Ly

Fotografia empacador al lado sur.

6. Predio con palapa lado oeste y casa en ruinas de concreto.
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Fotografia de casas habitacion en el lado este del predio, en circulo rojo.

8. Torre de 11 niveles frente al predio.
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Fotografia, Torre de 11 niveles frente al predio

9. Brechas y areas sin vegetacion colindante y predio desmontado con acahuales.
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Fotografia de las brechas y areas sin vegetacion colindante y predio desmontado con

acahuales, son visibles de color blanco o claro de sascab.
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IV.1.1.3 Metodologia

Para este estudio se llevé a cabo un analisis de la comunidad de la biota terrestre que
se encuentra presente en el area de estudio, a través de la elaboracion de listados de
especies, considerando para ello los siguientes grupos taxondmicos, los cuales se baso

en la biota ya que en el proyecto en una pequena porcidén par aun predio de 1,440m?

Para este estudio se llevd a cabo un analisis de la comunidad de la biota que se
encuentra presente en el area de estudio, a través de la elaboracion de listados de
especies, determinacion de la composicion especifica, identificacion visual de la fauna
ocasional de facil desplazamiento, asi como de la distribucion y abundancia de los

principales organismos conspicuos.

Se aplicé un muestreo sistematico en un area representativa dentro del poligono de
estudio siguiendo los métodos convencionales con los que se han caracterizado los los
muestreos terrestres (Garcia Salgado, et al., 2006, Gutiérrez, et al., 1993b, 1995; Lara,
et al., 1994, Padilla, et al,, 1994, 2005; Almada-Villela, et al., 2003), realizando
transectos de 30 m de largo (sensu Loya, 1972 y Porter 1972) como referencia para el
registro de datos, asi como el uso de cuadrantes divididos 5m c/u transecto, para el

registro de organismos.

Los organismos en la mayoria de los casos fueran identificados in situ por lo que no se
realizdé ningun tipo de colecta que pudiera ocasionar algun tipo de impacto sobre los

organismos, en claves taxondmicas (Ortega et al. 2001) para los distintos grupos.
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Descripcion de la vegetacion

En el area de estudio del proyecto “Ancora Towers” se registraron tres grupos
general, como clasificacién arterial al acahual, esto es que el sito del proyecto, como ya

se ha venido mencionado esta altamente afectada, con una influencia importante en la

vegetacion natural o pristina del sitio.

Para describir mejor los grupo son los siguientes como A) Planta arbustivas B)

Vegetacion rastrera, C) casuarina almendro y otros arboles.

SEPTIEMBRE 2017

SIMBOLOGIA | NOMBRE COMUN Y ESPECIE M2 %
A PLANTAS ARBUSTIVAS 803.50 | 41.45
: VEGETACION RASTRERA 46757 | 2412
CASUARINAS Y ALMENDROS 667.32 | 34.43
TOTAL 1,440.00 | 100.00

El grupo taxondmico mejor representado

m A) Arbustivas  m b) Rastreras

PORCENTAJES DE GRUPOS DE VEGETACION

C) Arboles

Grafica de porcion y abundancia de especies.
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Diagrama del poligono extraido del plano presentado de los grupo de vegetacion del
predio

CUADRO DE CONSTRUCCION DE LA FUSION DE LOS LOTE 63(03) Y 009
LADO _ - , COORDENADAS
=T | Py RUMEBC DISTAMCIA J v %
I

V-1 |2,247.029.2020 520,460.8002
V-1 w2 5 05°0427 4 E 18.00 V-2 [2.347.021.3626 5204624012
v2 | v S B4"55 3251 W 80.00 V-5 [2.347.014.2868 520,382.7148
Vs | v N O5*04'27 40" W 18.00 V8 |2.347.0322162 520,381.1227
Ve | vi N B4°5532 51" E 80.00 V-1 |2.347,039.2020 520,460.8002

SUPERFICIE = 1,440.00 m2

Cuadro de coordenadas del poligono del predio
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FOTOGRAFIAS

Frente del predio, al momento del estudio topografico
del acceso al predio lado_este

3= ’ I &
G A

Brecha al frente del predio.
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oy WAL

Vegetacion arbustiva del predio y brecha al frente del predio.

Areas con rastreras y pastos
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Para la palma Chit (Thrinax radiata) es poca abundante y se clasifico en las arbustivas
por su talla pequefas. Esta dentro de la NOM NOM-059-SEMARNAT-2001

Arboles de almedros (Terminalia catappa) INVASORA EXOTICA
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y asbsitvasm y pastos.

Pastos y arbol criollo (Bursera simaruba) y arbustos

XV X 3
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Rastresa y almendros (Terminalia catappa)

SEPTIEMBRE 2017

GENERO ESPECIE | NOMBRE COMUN | OBSERVACIONES | ESTATUS
ARBOLES
Terminalia catappa Abundante Exotica
Bursera simaruba arbol criollo 5 individuos
Casuarina equisetifolia Pino de mar Abundante Exdtica
ARBUSTOS
Coccoloba uvifera Uva de mar escasa
Thrinax radiata Palma chit*** Abundante Proteccion
Astrocasia tremula, NI arbustiva
Lantana involucrata NI arbustiva
Pithecellobium | keyense NI arbustiva
Senna racemosa NI arbustiva
Salvia sp Arbustiva comun. | arbustiva
Anthurium schlechtendalii Hoja elefante arbustiva
Bravaisia berlandieriana NI arbustiva
Justicia sp NI arbustiva
Bonellia macrocarpa NI arbustiva
Cordia sebestena NI arbustiva
Passiflora foetida Maracuya silvestre | arbustiva
Neea. psychotrioides cebadillo arbustiva
Leucaena leucocephala Arbustiva comun. | arbustiva
VEGETACION INVASORA RASTRERAS
Caesalpinia vesicaria Arbustiva comun arbustiva
Pithecellobium | keyense Arbustiva a comun
Salvia sp Arbustiva comun. | arbustiva
Jouvea pilosa pasto comun pasto
Uniola pittieri pasto comun pasto

Manifiesto de Impacto Ambiental
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b) Fauna

El sitio del proyecto donde se pretende llevar a cabo la construccidén del proyecto tiene

una alta afectacion al suelo y a la fauna autéctona o endémica.

Por lo antes citado, en el sitio se registra la presencia de poblaciones de lagartijas en
abundancias, e insectos, no se observaron anidacién de aves, ni madrigueras de

mamiferos.

En consecuencia, en el sitio NO SE REGISTRA la presencia de especies de fauna
protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010.

.
|

Fotografia 34, Lagartija.- Anolis rodriguezi (foto de rachivo)

Especies de interés comercial

En el area no se lleva a cabo el aprovechamiento de ninguna especie con algun interés
comercial.
No se ha reportado la existencia de especies importantes de fauna en la zona de

interés, por lo que los registros se concentran a pequefios grupos localizados de

Pagina 72 de 93

Manifiesto de Impacto Ambiental “Ancora Towers” CAPITULO IV



Proyecto ‘ANCORA TOWERS”
COMERCIALIZADORA'Y OPCIONES DE PATRIMONIOO SAPI DE C. V. SEPTIEMBRE 2017

reptiles e insectos, en el sitio de estudio. No Hay Especies amenazadas o en peligro
de extincion.
IV.3.1.4 PAISAJE

/. Modificara la dinamica natural de algun cuerpo de agua?

No se modificara ninguna dinamica marina, para ello se entrega el Capitulo VIII Anexo
2, el estudio de HIDRODINAMICA.

;. Modificara la dinamica natural de las comunidades de flora v fauna?

No se modificara de forma considerable las comunidades de flora y fauna naturales del

sistema terrestre, debido a que las poblaciones de importante son escasas.

J.Creara barreras fisicas que limiten el desplazamiento de la flora y la fauna?

Actualmente en el predio ya existe barrera por las vialidades cercanas al predio y obras.

/.Se contempla la introduccién de especies exoticas?

No. Al contrario se plante el retiro de las especies exdticas como Terminalia catappa

(almendro ) y Casuarionas pinos de mar, Casuarina equisetifolia.

Explicar si es una zona considerada con cualidades estéticas Unicas o excepcionales.

Aun cuando las cualidades estéticas del area son muchas y particulares de la region, no

alcanzan estatus de unicas y excepcionales por ser un sitio ya impactado.

/.Es una zona considerada con atractivo turistico?

Si, definitivamente esta zona tiene una vocacion turistica marcadamente definida, y mas

aun por la cercanias con hoteles , torres habitacionales, y ser parte del “CORREDOR
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TURISTO CANUCUN ISLA BLANCA O PUNTA SAM”.

/.Es 0 se encuentra cerca de un area arqueoldgica o de interés histérico?

Si, se localiza a 1.456 km del predio, la Zona Arqueolégica "ElI Meco", que esta en

actividades normales de visita de turista, mismo que le aumenta el atractivo la zona.

IV.2.4 Medio socioeconémico
a) Demodgrafia.

Para el analisis de le Demografia se revisaron los datos publicados del Il Conteo
General de Poblacién y Vivienda 2005 (INEGI, 2005), se reporta para el Municipio Isla
Mujeres una poblacion de 13,315 habitantes. En el 2000, el 88.6 % se concentraba en
la cabecera municipal de Isla Mujeres y el 11.4 %, se encontraba en diversas
localidades de la zona continental, entre los cuales 187 habitantes, el 14.5 %, se

distribuye a lo largo del corredor urbano El Meco-Punta Sam.

Para la poblacion del Municipio Isla Mujeres por sexo, se tiene que de los 13,315
habitantes 6,445 son mujeres y 6,870 hombres, 48.4 % y 51.6 % respectivamente,

cifras que indican una proporcién similar.

Para la relacion a la estructura de edades de la poblacion se tiene que va de 2 a 5
salarios minimos (S.M.), es decir el 40.8 % de esa poblacion, valor que indica la
representatividad de la clase media-baja. En un rango de 2 S.M. se encuentran 1,497
empleados, 30.4 %, valor que situa a la clase social baja. A medida que se incrementa
el numero de Salarios Minimos, decrece significativamente la poblacion, poniendo de
manifiesto que el mayor poder adquisitivo se reduce a un pequefio grupo social.

Destaca también el numero de individuos que se encuentra en el rango de la poblacion
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que no percibe ingresos que puede representar a los miembros de familia que trabajan
en negocios familiares.

Con respecto a las condiciones de pobreza, de acuerdo con el INEGI (2000), en su
estudio “Niveles de Bienestar en México”, Quintana Roo esta ubicado en el Nivel 5
como entidad, sin embargo, el Municipio Isla Mujeres esta ubicado en el Nivel 6, que
corresponde a un nivel de bienestar alto. El estudio citado, con base en los resultados
del Xl Censo General de Poblacion y Vivienda, compara y jerarquiza el grado de
desarrollo socioecondmico que presentan distintos municipios, pese a su dispersion
geografica en el pais, en cuanto a su nivel de desarrollo o bienestar. que, a nivel
Municipal, 7,211 habitantes, 54.16 % de la poblacién total, es mayor de 15 afos. En
orden de importancia sigue el rango de 0 a 14 afos, no especificado y finalmente de
mas de 65 afos, por ende, se puede afirmar que la poblacion es predominantemente
adulta, INEGI, 2005

Por otra parte, la Zona Continental de Isla Mujeres se encuentra casi deshabitada y su
escasa poblacion se asienta a lo largo de los caminos existentes, en donde destaca el
corredor urbano, limitado por los sitios El Meco y Punta Sam, que se ubica en una
angosta franja del litoral, que ha originado una estructura urbana lineal a lo largo del
camino que va a Punta Sam y donde se registran de manera dispersa usos mixtos,
entre los que se incluyen habitacionales, comerciales y de servicios turisticos. Esta
zona manifiesta una tendencia al establecimiento de desarrollos residenciales

destinados a la clase social con altos ingresos.

Economia

Por ser parte del corredor turistico de Cancun a pta. Sam o isla blanca, y la cercania
que tiene la Zona Continental de Isla Mujeres con Cancun, ésta provee la mayor parte
de los servicios a esa porcion del Municipio Isla Mujeres, por lo que Cancun constituye

un Centro Estatal de Servicios cuyo desarrollo econémico ha permitido proporcionar los
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servicios basicos al corredor urbano turistico EI Meco- Punta Sam y ha favorecido el
desarrollo de la zona (FOA Consultores en FONATUR, 2000).

El Municipio Isla Mujeres pertenece a la regién econdmica tipo C, dado que en la
cabecera municipal las actividades econémicas del sector terciario agrupan a la mayor
parte de la poblacion, particularmente a los rubros de comercio y servicio, y en menor
escala a otras que pertenece al sector secundario, con actividades enfocadas a la
comunicacion y transporte, la construccion y la industria de la transformacién (INEGI,
2006).

La economia en la zona es de tipo mixto ya que se compone de la pequefia y gran
industria, la primera representada por los productores locales y la segunda por las
grandes cadenas hoteleras, empresas de servicio y franquicias, entre otras, las cuales
se ubican principalmente en la zona Islefia del Municipio. Seguido por el sector
secundario, donde se agrupan la mineria, industria manufacturera, gas y agua, entre
otras; y finalmente el sector primario donde se incluye la ganaderia, agricultura, caza y
pesca.

Esta tendencia se ha mantenido durante las ultimas tres décadas.

Segun los resultados definitivos del ultimo censo poblacional (INEGI, 2001), del total de
la poblacion de 15 afios o mas, del Municipio Isla Mujeres (7,319), que corresponde a
aquella que potencialmente puede recibir remuneracién, 4,910 constituyen la Poblacion
Econdmicamente Activa (PEA), mientras que 2,995 constituyen la Poblacion
Econdmicamente Inactiva. Para el afio 2007, se reportd que el 43 % de la poblacion, es
decir, 5,725 personas constituian la PEA (Angulo-Jiménez, 2007)8. En el Municipio, la

mayor proporcion de la PEA se incluye en un rango de ingresos
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POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA
(Estructura por sexo)

2001-11 2015-11

Mujeres
29% Mujeres

%

FUENTE: STPS-IMNEG. Encuesia Macional de Deupacion y Emplea.
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FUENTE: STPS-INEGL. Encuesla Macional de Deupacidn y Emplea.

EVOLUCION DE INDICADORES LABORALES
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FUENTE: STPS-IMEGL. Encuesia Nacional de Deupacion y Emplea.

Servicios y vias de comunicacién

Municipio Isla Mujeres contaba con un total de 2,762 viviendas (INEGI, 2005), con un
promedio de 3.9 ocupantes por vivienda. Del total de viviendas existentes en el 2000, el
87 % se localizan en la Isla 'y el 13 % en la Zona Continental, en donde en el corredor
urbano El Meco-Punta Sam fueron registradas unicamente 53 viviendas, el 14.3 % de
las existentes en la Zona Continental, valores que demuestran el incipiente desarrollo
urbano, en contraste con el desarrollo turistico y comercial de la zona.

De acuerdo con el Censo de Poblacién y Vivienda (INEGI 2001), en el Municipio Isla
Mujeres la mayor parte de las viviendas existentes presentan condiciones adecuadas
en cuanto a las caracteristicas constructivas y materiales utilizados, ya que, en

unicamente 312 viviendas (10.8 %), fueron utilizados materiales ligeros o rurales en la
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construccién de paredes y en 576 (19.9 %), palma, madera o cartén en los techos. Con
respecto a la dotacion de servicios basicos por vivienda reportados en el Il Conteo de
Poblacién y Vivienda (INEGI, 2005), se tiene que el 94.2 % cuenta con energia
eléctrica, el 88.9 % con agua entubada y el 94.3 % con drenaje.

A pesar de que la Zona Continental del Municipio Isla Mujeres ha incrementado su
poblacion en la ultima década, el desarrollo urbano es incipiente, limitandose al corredor
urbano El Meco-Punta Sam, a la zona de Rancho Viejo. La baja densidad ha provocado
que no se justifique el abastecimiento de servicios y ha propiciado un rezago en
infraestructura urbana. Sin embargo, los proyectos de desarrollo turistico para esta
porcion del Municipio, anticipa la ampliacion de la cobertura de servicios en un corto

plazo.

En los servicios por vivienda en el corredor urbano El Meco-Punta Sam, son los del
Conteo de Poblacién y Vivienda (INEGI, 2001), donde se registr6 un total de 53
viviendas, de las cuales 37 contaban con agua entubada, 37 con drenaje y 38 con
energia eléctrica. En cuanto a energia eléctrica, el suministro de energia eléctrica es
proporcionado por la Comision Federal de Electricidad (CFE) a través de dos lineas de
34.5 KVA provenientes de la subestacion Cancun, que prestan el servicio a la zona de
Rancho Viejo y Punta Sam a lo largo de los caminos de acceso en ambas zonas. En el
corredor urbano El Meco-Punta Sam, se tiene una cobertura del 71.6 %, por debajo de
la que presenta la zona islefa con 97.2 %, en donde el servicio eléctrico es también
abastecido desde la zona continental.

En el Municipio de Isla Mujeres, para el agua potable que abastece al proviene de la
zona de captacion localizada a 18 Km de Puerto Juarez, en el Municipio Benito Juarez.
El liquido se suministra a través de 2 tuberias de 8” con un gasto de 80 I/s; que entre
otros, atiende a 2,461 usuarios distribuidos en las diversas localidades del Municipio, en
donde destaca la zona islefia por contar con 2,329 tomas domiciliarias y unicamente 37
usuarios a lo largo del corredor EI Meco-Punta Sam. Para este ultimo se tiene

proyectado adicionar 25 I/s al gasto actual debido a la proyeccién de desarrollo de esa
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zona, conforme al Programa de Centro de Poblacion de la Zona Continental de isla
Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.

El municipio de Isla Mujeres en la zona continental, no cuenta con drenaje sanitario en
donde algunas viviendas utilizan fosas sépticas, sistema que no asegura
completamente que las aguas residuales pasen por un tratamiento adecuado.

Dentro de la infraestructura maritima portuaria del Municipio en la zona continental se
encuentra el muelle del transbordador que presta el servicio de traslado a Isla Mujeres
por medio de dos ferries con capacidad para 300 personas y 30 vehiculos cada uno. El
servicio se proporciona por medio de siete viajes al dia.

En cuanto a equipamiento, el relleno sanitario que se utiliza actualmente es el ubicado
en el Norponiente del Municipio Benito Juarez, ya que los antiguos rellenos sanitarios
localizados en la zona continental de Isla Mujeres estan en proceso de saneamiento y
clausura.

Para la zona continental del Municipio Isla Mujeres y ante la demanda de hospitales y
clinicas, la poblacion utiliza la infraestructura médica del Municipio Benito Juarez, en
particular de la Ciudad de Cancun, debido a que ésta cuenta con clinicas y hospitales
de 1er, 2° y 3er. Nivel, cuenta con seis unidades médicas del IMSS, cuatro de las
cuales ofrecen consulta externa, una es de hospitalizacion general y una de
hospitalizacion especializada; el ISSSTE es de hospitalizacion general, y existen
ademas instituciones de asistencia social como el DIF y SESA que ofrecen consultas
externas. A nivel Estatal el sector salud agrupa un total de 626 médicos, de los cuales

la mayor parte se encuentran en la Ciudad de Cancun.
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b) Factores socioculturales

Grupos étnicos

En el area especifica de interés no se han registrado grupos étnicos, debido a su origen
reciente y actividad turistica. Sin embargo, el municipio si cuenta con poblacién de
origen maya-yucateco, que es el grupo étnico dominante en la Peninsula de Yucatan.
La poblacion migrante proviene, principalmente, de los estados de Yucatan, Campeche
y Veracruz. Se hablan las siguientes lenguas: Maya, Mave, Nahuatl, Chol y Quiche.

DISTRIBUCION ECONOMICA DE LA POBLACION

Segundo trimestre 2015
( Asalariados
548,304
Poblacion menor
de 15 afios Trabajadores por
425,829 ( cuenta propia
Ocupados < 132,853
734,312
Empleadores
26,217
Poblacién total Poblacién
1,569,230 Econdmicamente Sin pago y otros
Activa 26,938
762,384
Poblacion en
edad de trabajar Desocupados
(15 afios y mas) 28,072
1,143,401 \
\ Poblacion
Econémicamente
Inactiva

381,017

FUENTE: STPS-INEGL. Encuesla Macional de Deupacidn y Emplea.

Salario minimo vigente

El salario minimo vigente en el municipio es $ 98.10 al dia. Sin embargo, el salario

puede alcanzar hasta $530.00 diarios o mas, dependiendo del area y especialidad. Es
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importante sefalar que, aun cuando el salario parezca alto, es insuficiente para
satisfacer las necesidades de una familia debido a que Cancun es la ciudad que
registra el mayor crecimiento econémico del pais, lo cual repercute en el incremento de

los precios de productos y servicios.

INDICADORES LABORALES

Concepto Nacional Quintana Roo Periodo
Trabajadores Asegurados en el IMSS (nimera) 17,808,989 335,748 Septiembre 2015
Tasa de Desocupacion (por ciento) 1/ 45 45 Septiembre 2015
|Conflictividad colectiva laboral en la Juridiccion Federal
Emplazamientos a Huelga (nomera) 2/ 4,185 23 Enero-Septiembre 2015
Huelgas Estalladas (numera) 0 0 Enero-Septiembre 2015
lincremento salarial contractual real promedio en la Septiembre 2015
Jurisdiccion Federal (por ciento) 1.53 1.78

|Salario asociado a trabajadores asegurados en el IMSS Septiembre 2015

Diario 305.3 2324

Mensual 9,280.5 T7.064.2
|Procuraduria Federal de la Defensa del Trabajo, PROFEDET Enero-Septiembre 2015
(nimero de asuntos resueltos a favor de los trabajadores)

Asesorias 127,639 G48

Conciliaciones 4629 127

Juicios 9,420 137

Amparos 571 3
|Fondo Nacional para el Consumo de los Enero-Septiembre 2015

Trabajadores, FONACOT
Trabajadores con crédito(s) ejercido(s) {nimero)

Total 754,825 16,410
Hombres 478 580 11,325
Mujeres 276,245 5,085

Importe de los créditos gjercidos {miles de pesos)

Total 10,471,778 271,675
Hombres 6,980,083 188 744
Mujeres 3,491,604 B2,931

1 A partir de octubre de 2014, s con base &n la poblacgdn de 15 afies y mas. La Tasa de Desocupadion estalal coresponde al promedio del periodo jubo-septiembre 2015,
21 El total nacsonal conterngla 386 emplazamientios a huslga en mas de una entidad federativa.
FUENTES: INEGI; STPS; IMSS; CONASAM; FROFEDET, y FONACOT.
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PERSONAS ATENDIDAS ¥ COLOCADAS POR LOS PROGRAMAS DEL SERVICIO NACIONAL DE EMPLED

Enerc-Septiembre 2015 p/
— Nacional QuimsnaRoo | PAECPRCn parcantual
Alendidos | Colocados | Alendidos | Colocados | Atendidos | Colocados
[TOTAL 3,794,087 865,142 43,351 11,2T4 1.1 1.2
|SERVICIOS DE VINCULACION LABORAL 3,535,305 Ta0,108 38,880 7,822 1.1 1.0
Bolsa de Trabaj 1/ 700,745 330,232 10,355 4,078 1.5 12
Ferias de Empleo 253,448 75,676 4,850 1.855 20 26
Programa de Trabagadores Agricolas Temporales Mexico-Canada (FTAT) 22,079 21,470 280 285 13 13
Portal del Empleo 1.644 832 352,728 14,19 1,506 08 04
Talleres para Buscadores de Emplea 2/ 155,330 - 1.607 - 1.0 -
Sistema Estatal de Empleo 2/ 88,21 - 2,803 - 32 -
Centros de Intermediacidn Labaral (CIL) 2/ 172 465 - 15 - 0.0 -
SNE por Teléfono 37 298,205 - 4,031 - 14 -
PROGRAMA DE APOYO AL EMPLED (Presupuesto Federal) 213,870 150,080 4,039 3,047 1.9 20
Becale 130,713 102,155 3,853 2,840 29 28
Fomento al Autoempleo 6,370 6,370 107 107 1.7 1.7
Movilidad Laboral Interna 4/ 74,570 41,565 75 o 01 0.0
Repatriades Trabajando 2217 0 4 0 02 0.0
PFROGRAMA DE APOYO AL EMPLED (Presupuestio Estatal) 44 922 34,848 432 405 1.0 1.2
Becale 38,715 31,337 245 218 0.6 0T
Fomento &l Autoempleo 2,380 2,380 187 187 T8 7B
Movilidad Laboral Interna 4/ 1,261 1.218 a o 0.0 0o
Repalriados Trabajando 1,536 a 8] 0 0.0 0.0

P/ Cifras preliminanzs.

1/ Mo incluye |as acciones de ka Bolsa de Trabajo en apoyo & Programa de Empéea Temporal (PET).

2 Mo se contabiliza la colocacion en esle sendcio 1oda vez que estd formando parte de obros servicios.

3 Se incluyen las llamadas atendidas en el centro de alencidn de pemonas que requieren informacidn de los Programas de Movilidad Laboral (Canada y Espafia) y de los
programas de capacitacidn o con apoyo econdmico a cargo del SNE, actuslizar informacidn de vacanies de empleo y en general asesoraria en & Portal del Emplea.

4 Se incluyen bos apayos del Sector Agricola y las personas apoyadas de los Seclores Industrial y de Servicios.

Fuente: STPS.
TABLA 4.7. NIVEL DE INGRESO MENSUAL POR INDIVIDUOS EN
QUINTANA ROO.
Porcentaje de poblacion
Giro econémico ocupada.
Sin ingresos 671
Menos de un salario minimo 5 301
Entre 1 y 2 salarios minimos 16 038
Entre 2 y 3 salarios minimos 14 562
Entre 3 y 5 salarios minimos 14 226
Mas de 5 salarios minimos 11 542
No especificado 4 764

Centros educativos

En el area de interés no existen centros escolares debido a la naturaleza turistica de la

zona. Sin embargo, el municipio cubre las necesidades educativas de la poblacién
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desde el nivel preescolar hasta licenciatura. Se presenta informacion sobre el numero y
nivel de instituciones educativas, asi como la matricula y personal docente con que
cuenta el municipio. Cabe destacar que la mayoria de la poblacion escolar esta

cursando la primaria en escuelas federales, y el menor numero cursa el bachillerato en

escuela particular.

10
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7.5
E 3
2y
0
Crado Promedio de Escolaridad Analfabetismo
INEGI
232 PROPORCION DE LA POBLACION DE 5 A 14 ANOS QUE ASISTE A LA ESCUELA, 2005 Y 2010
ENTIDAD FEDERATIVA 2010 2008
Thaxcala T 962 |
San Luis Potosi ] 96.0 4.7
Distrito Federal ] 959 55.8
Hidalgo ] 95.8 84.6
Yucatn ] 85.7 548
Nuevo Legn ] 958 849
[+ ] 965 938
Sinaloa ] 95.5 841
Coahuila de Zaragaza ] 95.4 84.8
Nayarit ] 95.1 842
Baja Caforria Sur ] 861 841
Sonora ] 94.9 .6
México ] 948 4.6
Tabaseo ] 947 84.2
li 1 947 4.6
j ] 9458 825
2. 5 ] 94.4 8G.1
[ ] 943 8.5
Caliras ] o4.2 84.3
EBaja California 84.2 828
Nacianal jﬁ' 84.0 a3
Durango | ] 93.8 83.5
Tamaulipas | ] 3.8 84.0
Jalisen ] 838 8.7
Quintana Roo e — 1.6 ses
Marelos 836 835.2
Puebla ] 93.0 8.2
Veracrur de ignacio de ka Liave ] 93.0 82.9
Oaxaca ] w28 82.3
Guesrero ] 925 811
Chihuatua ] 922 821
Mi de Ocampa ] 820 811
Chispas ] 85.4 B8.7
F) 40 a0 80 1bo
PORCENTAJE
MNOTA: Cifras correspondientes a las siguientes fechas censales: 17 de octubre (2005) y 12 de junio (2010).
INEGI Quintana Roo 27
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235 GRADO PROMEDIO DE ESCOLARIDAD, 2005 Y 2010

ENTIDAD FEDERATIVA 2010 2005
Distrilo Federal T10.5[10.2
Muevo Ledn ] 0.8 8.5

Coahuila de Zaragaza ] 86 8.0
Baja California Sur ] o4 BS
Sonora ] o4 B

Baa Califomnia ] 8.3 BS
Aguascalienes ] 0.2 87
México ] 8.1 B.7

Quintana Reo [ 2.1 (%]
Snabaa ] 8.1 B.S

Tamaulipas ] 8.1 BT

Colirma ] 8.5 B4

Morelps ] 8.8 B4

Cuerétaro ] 89 B3

Chilusat ] BB B3

Jalisco ] BB B2

Tiaxcala ] B.B B3

Macional | | & B1

Durango ] 8.6 BO

Nayarit 1 8.6 B.O

Tabasco 1 8.6 BO

Campeche ] B5 78

San Luis Potasi ] 8.3 7.7
Yucatan ] 82 T8

Hidalge ] 81 74

Puebla 1 80 T4

Zacatecas 178 T2
Guanajusio ] 7.7 7.2

Veracrur de Ignaco de ka Liave 1 7.7 1.2
Michoacan de Ocampo ] 7.4 [:%:]
Guerrern ] 7.3 6.8

Oaxaca ] 69 6.4

Chiapas ] 8.7 .1

1] 2 4 ] B 10
GRADOS CURSADDS

NOTA: Con respecto 8 la poblacion de 15 y mas aflos de edad. Cifras comespondientes a |as siguientes fechas censales: 17 de octubre (2005)

y 12 de junio (2010).

Centros de salud

En el Municipio de Isla mujeres parte continental NO cuenta con servicio de

importancia, de tal caso que La ciudad de Cancun cuenta con centros médicos o

clinicas de especialidades particulares.

TABLA 4.9. CENTROS DE SALUD, UNIDADES Y ASEGURADOS EN

BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO.

Institucién Tipo Unidades Asegurados Dependientes

IMSS Unidad Médica Familiar 2 220,045 263,730
Hospital General de la Zona 1

ISSTE Unidad Médica Familiar 1 234,184 117,750
Hospital General de la Zona 1
SSA Unidad Médica Familiar 1

Total 6 454,229 381,480
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242 PERSONAL IqEDICO ¥ PARAMEDICO Y SERVICIOS SELECCIONADOS
DE LAS INSTITUCIONES PUBLICAS DE SALUD SEGUN TIPO DE POBLACION BENEFICIARIA, 2010
CONCEPTO TOTAL POBLACION POBLACION NO
ASEGURADA ASEGURADA
(%) (%)
Personal médico 213 63.1 %9
En contacto con el paciente 1601 559 44.1
Generales 729 412 588
Especialistas 752 66.1 339
Médicos en formacidn a/ 199 68.8 32
En otras labores b/ 440 90.7 03
Personal paramédico 6257 626 ar4
Enfermeras 2 669 536 454
De servicios de diagnostico y o T48 60.7 303
De trabajo sodal 415 B6.7 133
Otro personal d/ 2425 689 31
Servicios otorgados
Consultas externas 3085428 602 308
Generales 2111370 576 42.4
De especialidad 420 581 679 321
De urgencias 363172 740 230
Odontologicas 180 305 410 50.0
Servicios auxiliares de di 4 569 745 69.3 307
Servicios auxil de 104 052 672 28
Egresos hospitalarios 64 667 512 4838
Intervenciones quirdrgicas 36 901 54.5 455
Dias paciente 173485 725 25
NOTA: Cumptende informacion de IMSS, ISSSTE y SEMAR i gurada); SSA no d;
al C de ina y de internos de y resi
b/ C: al pe en labores ini de ei i y ofros.
o Induye otro personal p i qui mlugos far y ofros. Personal técnico:
en ol sdicos de i0, en atencién primaria, en rehabllltanén fisica, en anes1es|uhgla en radiologia, distista (incluye
en hi en ci y en banco de sangre.
d/ Incluye técnicos en ica, pi de salud, op y otros técnicos, asi como personal en archive clinico,
ion y imi i ia (incluye lavanderia), hcencastua en informatica, ingenieria en sistemas y ofros.
INEGI Quintana Roo 3
24.4  INDICADORES SELECCIONADOS DE LOS SERVICIOS MEDICOS DE LAS INSTITUCIONES PUBLICAS DE SALUD, 2010
NACIONAL ENTIDAD LUGAR
MNACIONAL
Recursos humanos
Médicos por cada mil habi al 1.6 12 28
Médicos generales o familiares por cada mil habitantes 05 05 14°
Medicos especialistas por cada mil habitantes 0.7 06 18°
Enfermeras por cada mil habitantes a/ 22 18 24"
Enfermeras por médico general af 1.4 15 -
Recursos fisicos
Unidades médicas por cada cien mil habitantes by 19.8 17.2 2"
Camas censables por cada mil habitantes 0.8 06 19°
Consultorios por cada mil habitantes 0.6 0.4 30°
CQuirdfanos por cada cien mil habitantes 32 24 267
Servicios por mil habitantes
Consultas generales 108409 15504 3n°
Intervenciones quirirgicas az1 271 T
Egresos hospitalarios 519 475 2
Servicios de planificacion familiar
Usuarias activas of 3345 kv g 16°
Productividad diaria de los recursos
Consultas por médico general a/ d/ 11.8 105 3
Consultas generales por consultorio general df 243 453 1°
Intervenciones quirirgicas por quirdfano ef 28 34 14°
Hospitalizacian
Porcentaje de ocupacion hospitalaria af T0.5 60.6 200
Promedio de dias estancia 3.9 33 n°
Nacimientos por cesarea (%) a8 416 |
Nacidos vives de bajo peso f/ 89 83 17°
al En contacto con el paciente.
b/ Incluye unidades de consulta externa y de hospitalizacion (hospitales generales, de especialidad y psiquigtricos).
of Por cada mil mujeres en edad fértil (15 a 49 aftos de edad).
df Se consideran 252 dias habiles.
e Se consideran 365 dias naturales.
i Se refiere a nacidos vivos con peso menor a 2 500 gramos por cada dien nacidos vivos.
32 Quintana Roo INEGI
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Actividades Rurales

Agricultura
Como consecuencia de la actividad turistica de la zona, las actividades agricolas estan

muy limitadas. En el municipio se practica lo siguiente: cultivo de temporal, riego,
perenne o ciclico. Las principales especies cultivables son: frijol y maiz, con 398
hectareas de siembra.

Ganaderia

En lo que se refiere a las practicas de ganaderia NO APLICA, la zona del proyecto es
100% turistico.

Para el estado parte norte en general, se tiene conocimiento de que estas actividades
se llevan a cabo de manera regular en el area de interés. La mayor parte de las
actividades ganaderas son de traspatio, y practicamente nula la intensiva y extensiva.
La poblacién pecuaria se compone de ganado bovino, porcino, ovino y caprino, aves y
abejas. Entre los principales productos pecuarios se encuentra el huevo, la cera, miel,

leche y carne en canal de tipo bovino y porcino.

Pesca

No existe dentro del predio. Sin embargo, en las areas cercanas es comun la pesca
deportiva, cuya regulacion y administracion es responsabilidad de empresas turisticas
establecidas.

Actividades Industriales

De servicios
El desarrollo de la industria hotelera ha favorecido la demanda de servicios, tales como:
alimentos y bebidas, agencias de viajes, arrendadoras de autos, esparcimiento y

recreacion, marinas turisticas, entre otros.
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Tipo de economia

Economia de autoconsumo

Esta actividad no se lleva a cabo en el predio objeto de esta manifestacion ambiental y
es poco probable que la pesca, ganaderia y agricultura puedan desarrollarse con fines

de autoconsumo.

Economia de mercado

Es un hecho que el proyecto turistico a que se hace referencia se considera como
economia de mercado y esta dentro del area mas exclusiva de la zona turistica. Este es
un destino turistico de primer nivel, que recibe a un gran numero de turistas nacionales
e internacionales aproximadamente 448,656 y 1,558,373 respectivamente; aunado a la
gran infraestructura turistica establecida, lo incrementa los costos de construccion,
operacion y mantenimiento, lo que a su vez se refleja en el costo que se debe pagar por

los servicios ofrecidos.

Demanda de mano de obra

Durante la etapa de construccion de este proyecto sera requerido personal poco
calificado para labores relacionadas con la ejecucion del proyecto: preparacion de
terreno y transporte de materiales. No obstante, para las siguientes etapas del proyecto:
operacion y mantenimiento es necesario emplear y entrenar a personal que viva en la

region.

Cambios demograficos

Se espera que los fendbmenos de migracion y aumento de la poblacién que actualmente
ocurren sigan presentandose pero de manera gradual y que no impacten drasticamente
a la region. Se ha mencionado que la zona del proyecto estd ampliamente urbanizada
con fines turisticos, por lo que el desarrollo del mismo sera capaz de amortiguar y
soportar los cambios demograficos que se deriven y mas aun a reducirlos.
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Aislamiento de nucleos de poblacion

Es practicamente imposible que algun nucleo de poblacion sufra aislamiento a

consecuencia del proyecto motivo de esta manifestacion.

Modificacion de los patrones culturales de la zona

El proyecto no implica cambios sustanciales en las actividades de la region y si refuerza
y contribuye al desarrollo de las existentes (turismo), por lo que la poblacién nativa y

flotante no sufrirda cambios o modificaciones en sus costumbres culturales.

Demanda de servicios

La demanda de servicios privados y publicos aumentara con la implementacion de

servicios de transporte turistico por la via maritima.

Medios de comunicacion.

Por las caracteristicas del proyecto y la infraestructura actual, es practicamente nula la
posibilidad que la obras de este proyecto generen incrementen los requerimientos de

medios de comunicacién de forma directa debido a que ya existen.

Medios de transporte.

De manera similar al punto anterior, es poco probable el incremento de transporte
terrestre, debido a que la Zona cuenta con un eficiente y suficiente servicio en este

sentido.

Servicios publicos.

La zona cuenta con todos los servicios publicos necesarios para la poblacion. La
naturaleza del proyecto no impactara significativamente en una mayor demanda de

estos. Excepto el drenaje municipal.

Zonas de recreo

La zona en desarrollo creciente, de recreacion y esparcimiento creada y en operacion
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ex profeso., por lo que el proyecto pretende adecuar un area limitada para un mejor

aprovechamiento recreativo, funcional y escénico de la region.

Centros educativos

Este proyecto de ninguna manera requiere de la puesta en marcha o creacion de

centros educativos.

Vivienda.
Para la zona del proyecto existen condominios cercanos y hoteles. En la ciudad
actualmente tiene una alta demanda de vivienda, principalmente en las areas de

expansion del corredor, por ello el proyecto se plantea con buena aceptacion.

Turismo

El area de Cancun constituye el polo de desarrollo turistico mas importante y dinamico
del pais. Se estima que en 1994 la captacion de divisas en este destino alcanz6 una
cifra cercana a los 1,400 millones de délares Esto representa la tercera parte de las

divisas que ingresan al pais por concepto de turismo.

De tal caso que al estar tan cerca los dos municipios e interconectados y ser parte de

este corredor, ser aun detonador econémico y turistico.

Zonas con riesgo de inundacion.

La zona de inundacion mas importante se localiza en una franja de 60 Km. a lo largo de
toda la zona costera, esta extension se hace estrecha (aproximadamente 5 Km.) desde
las ruinas de Chunyaxche hasta Puerto Morelos, y de ahi se extiende hasta la zona
norte del estado. Estas zonas son inundables debido a la extensa planicie selvatica y
pantanosa. En la zona del proyecto no se presenta como una zona sujeta a inundacion.
Sin embargo una tormenta Tropical fuerte, puede aumentar el nivel del mar

significativamente en la zona de la playa.
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IV.2.5 Diagnéstico ambiental

En el area de estudio que se encuentra en la zona del “Corredor Cancun Pta. Sam o
Isla blanca”. El poligono que se definié como area de estudio incluye una parte de las
areas cercanas al predio y las vialidades delimitando el sistema ambiental, por las

condiciones propias de tres vértices con vialidades.

El ambiente de mayor amplitud es el una area de vegetacion impactad perdiendo la

naturalidad pristina, los cuales presentan cierta homogeneidad y una baja diversidad.

La biota a que se encontré en el area de estudio es, en términos generales, muy
escasa, tanto en variedad de especies como en abundancia de organismos de todos los

grupos taxonomicos analizados, y una clara muestra de susceison4es variadas.

En primer término, la presencia de la vegetacién arbustiva, rastreras y los arboles
decretos, se puede decir que es un grupo bien representado en la zona, teniendo un
registro de especies homogéneas y una cobertura completa a la plataforma y con una
alta representatividad de distintos grupos morfo funcionales, caracteristicos de cada tipo

de ambiente ya impactado.

En la zona se encuentra una presencia reducida de fauna. En cuanto a la presencia de
invertebrados también es reducida, ya que se encontraron pocas especies de insectos

diferentes grupos que suelen habitar las areas arréciales de la region.

En la caracterizacion biologica realizada para el presente proyecto se identificé una
sola especie incluida en la NOM-059-SEMARNAT-2010, Fue palma Chit Thrinax

radiata.
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Por lo que se concluye que el desarrollo de este proyecto no interactua de forma

negativa con las condiciones ambientales existentes actualmente en el area.

Como se solicita en la guia de impacto, se describe a continuacion la sobre posicién de

los planos

a) Integracién de interpretacién del inventario ambiental.

La interpretacién como tal del inventario se relaciona a los efectos de impacto actuales
y de sustratos que predominan en la zona, se describen las especies en los cuadros
anteriores con fotografias. Generando asi un inventario de especies con su géneros y

familias correspondientes.

Normatividad
La normativizada de este proyecto aplicable a las condiciones legales y de lo
instrumentos juridicos ambientales en materia del ordenamiento territorial entre otros,

se describen en el capitulo Il de este estudio de Manifiesto de Impacto ambiental.

De rareza

No se describen especies de rareza sino inclusive son abundantes tanto para fauna
como flora. Considerando que un recurso determinado tiene mas valor cuanto mas
escaso sea se puede considerar que las especies descritas para fauna y vegetacion

acuatica son de menor valor, o bajo.

Naturalidad

Estimando el estado de conservacion de las biocenosis que indica el grado de

perturbacion derivado de la accién humana, este rubro se define como "Estado de
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perturbacion humana", lo cual en cierto modo implica considerar una situacién no ideal

y poco estable y dificiimente aplicable a los sistemas naturales.

Grado de aislamiento

No existe grado de aislamiento donde se pueda medir los elementos moviles del
ecosistema y, en este caso, del movimiento de las especies de fauna, principalmente
peces, no tiene aislamiento; para las especies de invertebrados bentdnicas tampoco

aplica.

Calidad

Segun los criterios de MOPU, 1981, no existe perturbacion debido a que no existe
presencia de perturbacion atmosférica de gran importancia, y a que lo elementos agua
y suelo estan en un proceso estable de perturbacién ya generada. No se considera un

area de calidad ambiental.

b) Sintesis del inventario

Se presentan planos de vegetacion asi como topograficos entre plantas de conjunto y
otros. En este punto no aplica por las dimensiones del proyecto, y no es necesario

presentar cartograficas, ni la necesidad de agrupar las caracteristicas territoriales.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

La primera etapa, para la identificacion y evaluacién de impactos ambientales del proyecto,
consiste en conocer todas y cada una de las actividades que lo constituyen, desde su inicio

hasta su finalizacion, incluyendo la vida util y abandono del mismo.

A continuacion, se mencionan las etapas principales de este proyecto.

a) Preparacién del sitio,

b) Construccion,

c) Operacién y mantenimiento,
d) Abandono.

Cabe mencionar que es importante contar con la mas completa cantidad y calidad de
informacion sobre el proyecto, la cual se obtuvo principalmente de la empresa promovente.
Asi como de la visita en campo y de literatura especializada sobre la region donde se
realizara el proyecto. La informacion es de tipo legal, técnico, social y econdmico; y es
fundamental para elegir la metodologia de identificacién, evaluacion e interpretacion de

impactos ambientales.

Una vez evaluada y analizada toda la informacién técnica, tanto de gabinete como de campo;
asi como, las caracteristicas constructivas y operativas del proyecto, se identifico su
infraestructura como de tipo puntual. Especial atencion se pondra en la identificacion de los
impactos ambientales en las etapas de preparacion del sitio y construccion. Durante la
operacion y funcionamiento de las instalaciones se espera que se presenten los principales

impactos socioeconémicos benéficos.
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V.1.1 Criterios y metodologias de evaluacion

En lo que se refiere a la identificacidon de impactos se eligié el método matricial de analisis de
resistencia, el cual, a diferencia de otras matrices, ademas de calificar el impacto en
magnitud e importancia, lo evalua en funcion de su amplitud e intensidad y su vulnerabilidad
o resistencia al proyecto. La clasificaciéon de las resistencias se basa en identificar los

impactos de acuerdo con su grado de oposicidn a la ejecucion del proyecto.

Para el estado de matrices y debido a las caracteristicas del terreno se puede consultar las
matrices elaboradas en la manifestacion original e impacto y revisar lo establecido para los
impactos en magnitud e importancia, e intensidad, descritos en los capitulos

correspondientes.

La matriz de Leopold es un método cualitativo de evaluacion de impacto ambiental creado
en 19711 Se utiliza para identificar el impacto inicial de un proyecto en un entorno natural. El
sistema consiste en una matriz de informacion donde las columnas representan varias
actividades que se hacen durante el proyecto (p. ej.: desbroce, extraccién de tierras,
incremento del trafico, ruido, polvo...), y en las filas se representan varios factores
ambientales que son considerados (aire, agua, geologia...). Las intersecciones entre ambas
se numeran con dos valores, uno indica la magnitud (de -10 a +10) y el segundo la

importancia (de 1 a 10) del impacto de la actividad respecto a cada factor ambiental.

Las medidas de magnitud e importancia tienden a estar relacionadas, pero no
necesariamente estan directamente correlacionadas. La magnitud puede ser medida en
términos de cantidad: Area afectada de suelo, Volumen de agua contaminada...

Por ejemplo, el caso de una corriente de agua que erosiona una gran cantidad de suelo. En
este caso, el impacto tiene una magnitud significativa, pero la importancia que tenga respecto
al medio ambiente puede ser bajo, ya que es una pequefia parte de suelo.
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V1.2 Indicadores de impacto, fundamentos tedricos para identificar e interpretar
impactos

Existen cinco principales técnicas para identificar e interpretar impactos ambientales: a) lista

de chequeo, b) sobre posicion de mapas, ¢) métodos ad hoc, d) diagramas y e€) matrices.

Tomando en cuenta la naturaleza, caracteristicas e infraestructura puntual del proyecto la
mejor alternativa metodologica es el uso de matrices. El sistema se basa en identificar y
posteriormente calificar cualitativamente las acciones propuestas en el proyecto con las
condiciones actuales del ambiente natural y social. Esto se hace utilizando un cuadro de
doble entrada en columnas y filas con informacion sobre actividades del proyecto que
pueden alterar el medio ambiente y atributos del medio susceptibles de alteracion. Esto

relaciona con acciones antropomorficas con impactos al medio ambiente.

Método matricial de Analisis de Resistencia

El método denominado Analisis de Resistencia, presenta grandes ventajas respecto de otras
matrices, por ello es el que se utiliza en este trabajo. La principal diferencia del Analisis de
Resistencia, con la matriz tradicional de Leopold es que, ademas de calificar el impacto en
magnitud e importancia, lo evalua en funcion de su amplitud e intensidad y su vulnerabilidad
o resistencia al proyecto. La clasificaciéon de las resistencias se basa en identificar los
impactos de acuerdo con su grado de oposicidn a la ejecucién del proyecto. Existen dos tipos

de resistencias:

a) Ecoldgica: Considera las dificultades para la realizacion del proyecto si éste genera un

impacto importante de orden ambiental.

b) Técnica: Considera las dificultades para la construccion, eficiencia seguridad del

proyecto, suponen ciertos componentes del medio ambiente.
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En el caso de las resistencias de tipo ecologico, a cada elemento o componente se le asigna
un grado de resistencia, el cual a su vez, se relaciona con el nivel de impacto encontrado y el

valor que se concede al elemento.

Las resistencias de tipo técnico son valoradas con solo un indicador, el cual corresponde con

el nivel de impacto encontrado o previsible.

A continuacion se describen los procedimientos, caracteristicas y criterios del método
descrito. Es importante mencionar que en la matriz y resultados que se presentan en este
capitulo no se consideran medidas de mitigacién. Dicha medidas se describen ampliamente

en el CAPITULO VI "Medidas de prevencion y mitigacion de los impactos “ambientales”.

Nivel de impacto identificado

Es la predisposicién de un elemento del medio a ser modificado o motivo de dificultad para la
ejecucion del proyecto, se presenta en tres gradientes definidos de la siguiente manera:

a) Alto, cuando el elemento resulta muy afectado o perturbado o sufre un gran dafio por

la implementacion del proyecto, exige la superacion de problemas técnicos de

envergadura para la realizacion del proyecto y en consecuencia aumentan los costos y

disminuye la eficiencia y factibilidad del proyecto.

b) Medio, cuando un elemento resulta relativamente perturbado. Sin embargo, el
elemento que ha perdido calidad puede coexistir con el conjunto de la obra: origina
dificultades técnicas pero no cuestiona la factibilidad técnica o econdmica del

proyecto.

c) Bajo, cuando el elemento resulta algo modificado por la implementacion del proyecto
causa pequefias dificultades técnicas a subsanar para la realizacién del proyecto que

no afectan en gran medida su presupuesto.
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Valor otorgado al elemento

Se obtiene de un criterio globalizado que incluye varias caracteristicas, tales como: valor
intrinseco, rareza, importancia, situacion en el medio y legislacion que le afecta. Esta
evaluacion toma en cuenta el valor medio estimado que lo especialistas, analistas y publico

dan al elemento.

El juicio que se hace de éste se basa en informacion subjetiva, puesto que el juicio puede
cambiar con el tiempo y no siempre esta representado de la misma manera. Esta importancia
concedida a la dimension regional del elemento le diferencia del nivel de impacto descrito en
el inciso anterior. Se han establecido cinco grados de valor para el elemento:

Legal o absoluto, cuando dicho elemento esta protegido, por medio de algun instrumento
normativo vigente o cuando resulta imposible obtener el permiso de la autoridad o

autoridades correspondientes.

+ Alto, si el elemento exige, a causa de su excepcionalidad, una proteccion o conservacion

especial o en proceso, obtenida por consenso

» Medio, el elemento presenta caracteristicas que hacen que su conservacion sea de interés

general sin necesitar un consenso.

+ Bajo, cuando la proteccidon del elemento no es objeto de excesiva preocupacion o cuando

presenta un buen nivel de recuperacion.

* Muy bajo, cuando la proteccion del elemento es innecesaria y no supone ninguna

preocupacion para la comunidad interesada.

Grado de resistencia

Con base en los tres niveles de impacto previsible y los cinco grados de valor, se obtienen
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seis grados de resistencia que se describen a continuacion:

» Obstruccion, (o resistencia absoluta) cuando un elemento esta protegido por una ley que
reglamenta la utilizacion del equipo proyectado, de tal forma, que dicho elemento debe ser
evitado en su totalidad. Se trata de un elemento que exige una gran inversion para vencer las

dificultades técnicas casi insuperables.

* Muy grande, se aplica a un elemento que soélo sera perturbado en una situacion limite.
Este tipo de elemento debe ser evitado, si es posible, pues en el orden financiero y técnico,

utilizar estos espacios supone un esfuerzo muy considerable.

+ Grande, en este caso, el elemento ha de ser evitado, a causa de su fragilidad ecologica o
por el costo extraordinario que supondrian las realizaciones técnicas que permitirian

respetarlo o mitigar y minimizar sus efectos.

+ Media, se puede interferir en el elemento con ciertas condiciones a cumplir en los
aspectos medioambientales, técnicos o econdmicos. Evidentemente estas medidas de
prevencion o mitigacion exigen un costo adicional.

« Débil, el elemento puede ser utilizado aplicando medidas de mitigacién minimas.

*  Muy débil, la intervencion de este elemento no supone ningun inconveniente ni en el

ambito técnico ni en el econdmico
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La matriz del grado de resistencia es la siguiente

VALOR OTORGADO AL NIVEL DE IMPACTO

ELEMENTO ALTO MEDIO BAJO

GRADO DE RESISTENCIA

Legal Obstruccién Obstruccién Obstruccién
Alto Muy grande Grande Media
Medio Grande Media Débil
Bajo Media Débil Muy débil
Muy bajo Débil Muy débil Muy débil

Amplitud del Impacto

La amplitud del impacto indica a que nivel espacial corresponden las areas de influencia y se
define asi:

. Regional, el Impacto alcanzara el conjunto de las poblaciones del area de influencia o

una parte importante de la misma.

» Local, el Impacto llegara a una parte limitada de las poblaciones dentro de los limites del

terreno.

* Puntual, el impacto alcanzara un pequefio grupo de poblaciones.

Relevancia del Impacto

La evaluacion de estos valores considera quo el impacto es:

 Significativo, cuando el grado de importancia del impacto es tal, que sus repercusiones

modifican la dinamica del ecosistema.
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* No significativo, cuando es poco relevante para el ecosistema el efecto.
» Positivo, cuando se derivan beneficios de las actividades ejecutadas.

* Negativo, cuando las actividades causan degradacion ambiental.

Importancia del impacto

El analisis de resistencia permite globalizar los componentes o atributos ambientales en
varias categorias de acuerdo con el grado de susceptibilidad respecto de las actividades del
proyecto, de tal forma que destacan o resaltan los lugares que necesitan proteccion especial

dentro del area de influencia. La importancia del impacto tiene tres niveles: alto, medio y

menor.
TABLA 5.2. MATRIZ PARA OBTENER LA IMPORTANCIA DEL IMPACTO
Grado de Nivel de Amplitud del Impacto

Resistencia impacto Regional | Local | Puntual

Importancia del impacto
Obstruccion Alto Mayor mayor Mayor
Muy Grande Medio Mayor Media Media
Bajo Media Menor Menor
Grande Alto Mayor Mayor Media
Medio Mayor Media Media
Bajo Media Menor Menor
Media Alto Mayor Media Media
Medio Media Media Menor
Bajo Menor Menor Menor
Débil Alto Media Menor Menor
Medio Menor Menor Menor
Bajo Menor Menor Menor
Muy débil Alto Menor Menor Menor
Medio Menor Menor Menor
Bajo Menor Menor Menor
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V1.3 Lista indicativa de indicadores de impacto, descripcion, interpretacion y

evaluacion de los impactos

A) Preparacion del sitio
La preparacién del sitio implica ciertas actividades que pueden afectar diferentes
caracteristicas ambientales. A continuacion se presentan los impactos atribuibles al proyecto

“Ancora Towers”, durante la etapa de preparacion del sitio.

Actividad: Seleccion del sitio

Atributos ambientales impactados: suelo.

. Suelo: compatibilidad de uso y nivel de intensidad (densidad de ocupacion, altura de

construcciones).

De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe, se puede considerar la obra de bajo impacto para la zona en
cuestion, ya que dentro de los criterios no se prohibe una construccion de este tipo y ademas
se cumple con los criterios descritos, como se demuestra en el Capitulo Il del presente

manifiesto.

Con base en lo expuesto, se considera que el impacto tiene un grado de resistencia muy
deébil y regional, es positivo y significativo, y su importancia es menor a nula. No requiere

medidas de mitigacién de importancia.

Actividad. Delimitacion del area de estudio y topografia.

Atributo ambiental impactado: Ambiente Terrestre.

e Durante esta actividad del proyecto sera necesario emplear personal calificado y esta
actividad tendra un bajo impacto por las condiciones de marcaje en campo de las
zonas con GPS y estacados de madera de bajo impacto.
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En conclusion, el impacto tiene un grado de resistencia muy débil, regional, es positivo y

significativo y su importancia es menor. No requiere medidas de mitigacion.

B) Construccién

1. Colocacién de pilotajes

Actividad: empleo de colocacion de pilotaje de madera (hincado).
Atributo ambiental impactado: suelo.

El proyecto “Ancora Towers”, por ser un proyecto en pilas de concreto para la torre,
requiere de una estructura de hincado de pilotes PREFABRICADOS EN MODULOS, con
poca profundidad. Esta estructura que consiste en una subestructura formada por pilotes de

de 45 cm. de diametro, los pilotes se disponen a una profundidad del nivel del suele

Los pilotes seran colados en el sitio y su construccién no implica efectos ambientales graves
al aire o suelo, puesto que se integraran al subsuelo de la zona. Es importante recordar que

las estructuras son pre-armadas.

En los sitios correspondientes en donde se pretende hincar los pilotes de madera, que se
encuentren los carsticas arenosos, y piedra solida el impacto a la vegetacion sera minimo
por el area total, tomando en cuenta que la vegetacion es arbustiva y de baja calidad

ambiental

El impacto tiene un grado de resistencia débil es puntual negativo y poco significativo y su
importancia es menor. Requiere medidas de y mitigacién al momento de hincar los pilotes
realizando rescate de vegetacion.

Actividad: generacion y disposicion de residuos.

Atributo ambiental impactado: servicios publicos.
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» Servicios publicos, residuos solidos.

La construccién del proyecto “Ancora Towers”, , generara residuos que seran retirados del
sitio por los trabajadores del proyecto y los entregaran a la autoridad competente para que
éste disponga de ello como corresponde.

La mayoria de los residuos se componen de los residuos propios de obra civil, (en caso de

que se requiera algun ajuste de medidas en las estructuras pre-armadas), entre otros.

El impacto tiene un grado de resistencia medio es local negativo y no significativo y su

importancia es menor. Requiere medidas de mitigacion.

Actividad: colocacion de pisos

Atributo ambiental impactado: atmdsfera, economia, social y paisaje.

+ Atmodsfera: efectos visuales.

La estructura del edificio estara formada por un entarimado hecho de concreto. Una vez que
finalicen estas actividades, el area tendra una vista integrada al ambiente recreativo y natural

de la zona. Como componente urbano.

El impacto tiene un grado de resistencia muy débil es regional positivo significativo y su

importancia es menor. No requiere medidas de mitigacion.

+ Economia: derrama econdémica y plusvalia local y regional.

Es un hecho que la infraestructura que se propone con el proyecto creara empleos,
manteniendo las caracteristicas de la zona. Favorecen la plusvalia de la region, toda vez que
en su etapa de operacion constituira una unidad econdémica que impulsara actividades

turisticas en la zona.
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El impacto tiene un grado de resistencia muy débil es regional positivo significativo y su

importancia es menor.

« Economia: zonas de esparcimiento y recreativas.

El corredor turistico de Cancun a Isla blanca, es una zona con fuerte actividad turistica, de tal

forma que es necesario asegurar el crecimiento y viabilidad de la region como fuente
generadora de divisas y esto se logra mejorando e incrementando los servicios al turista. Por
lo que el proyecto de atracadero representa un atractivo que repercute en un mejor servicio a

los turistas.

El impacto tiene un grado de resistencia muy deébil, regional es positivo y significativo y su

importancia es menor. No requiere medidas de mitigacion

Actividad: Limpieza y nivelacion del terreno.

Atributo ambiental impactado: agua, suelo y biota.

« Agua: infiltracion y escorrentias.

No aplica, debido a que en la zona no existen cuerpos de agua de este tipo.

» Suelo: topografia y relieve.

Se llevaran a cabo actividades de nivelacion, ya que al colocar los pilotes se adecuara al

relieve del fondo en la colocacion, presentados en los planos.

» Biota: flora y fauna terrestre, vegetacién secundaria.

En el capitulo IV se describe el estado actual del sito del proyecto en cuanto a densidad y
diversidad de flora y la ausencia de vegetacion terrestre de importancia. Las condiciones son
de cobertura vegetal y presencia de plataforma de plantas de matorral mixtas, con arboles

€SCasos..
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Con base en lo expuesto, se concluye que el impacto tiene un grado de resistencia muy
débil, puntual, es negativo y poco significativo y su importancia es menor. Requiere medidas

de mitigacion.

e Atmoésfera: calidad del aire.

Las fuentes de contaminacion del aire seran moviles y temporales, como el compresor de

aire para la colocacion de pilotes en su hincado y la obra de costruccion.

En conclusion, el impacto tiene un grado de resistencia muy débil, local, es negativo y poco
significativo y su importancia es menor. NO requiere medidas de mitigacion.

e Atmésfera: ruido intensidad y duracion.

El uso de maquinaria y el transporte de materiales son los principales productores de ruido y
provocaran que el nivel de ruido aumente. El nivel de ruido no rebasara los 68 dB; los
horarios de trabajo se realizaran en los horarios de 7:00 a las 18:00 horas, tal como se
establece en la NOM-081-ECOL/1994. En virtud de que la produccion de ruido sera

intermitente, el impacto se clasifica como de baja magnitud e importancia.

e Economia: derrama econdmica y plusvalia local y regional

Para poder realizar éste proyecto de atracadero se requiere consumir material como madera,
tornilleria y herramientas de mano, entre otros; la cantidad, variedad y volumen de consumo

favorecen que aumente la derrama econdémica en la region.

En conclusion, éste es un impacto con un grado de resistencia muy débil, regional, es
positivo y poco significativo y su importancia es menor. No requiere medidas de

compensacion y mitigacion.
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e Social: servicios publicos.

Durante esta etapa del proyecto los residuos se componen principalmente de posibles restos
de obra civil, cimbras, plasticos, corte de madera y todos los desperdicios normales de una
obra de este rubro.

El impacto tiene un grado de resistencia muy débil, local negativo y no significativo y su

importancia es menor. Requiere medidas de mitigacion.

Actividad. Contratacién de personal y mano de obra.

Atributo ambiental impactado: economia.

e Economia: generacion de empleo temporal.

Durante todas las etapas del proyecto sera necesario emplear personal con diferentes
propoésitos y especialidades, en la etapa que se describe la mayor parte de contrataciones
seran de tipo temporal y principalmente de carpinteros y ayudantes y personal poco

calificado.

En conclusion, el impacto tiene un grado de resistencia muy débil, regional, es positivo y

significativo y su importancia es menor. No requiere medidas de mitigacion.

e Economia: derrama economica y plusvalia local y regional.

Es evidente que las regiones con demanda de empleo aumentan su plusvalia, de tal forma

que la actividad descrita repercutira en un aumento de la plusvalia de la zona en detonacién

inmobiliaria.
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El impacto tiene un grado de resistencia muy deébil es regional positivo y significativo y su

importancia es media. No requiere medidas de mitigacion.

C) Operacién y Mantenimiento

Actividad: funcionamiento de todos los servicios e instalaciones.

Atributo ambiental impactado: servicios publicos, agua, biota, economia, social y paisaje.

» Servicios publicos, residuos solidos.

La construccién del proyecto “Ancora TOiwers”, generara residuos provenientes de los
usuarios que visiten y habiten la Torre. Los residuos sélidos generados pueden ser: plasticos,
carton, aluminio (por las latas de bebida) y de uso domestico.

Por tal motivo, se colocaran depdsitos de basura para que cada visitante disponga de sus

residuos. Después, lo generado en cada depoésito se recogera por las autoridades

municipales competentes.

El impacto tiene un grado de resistencia muy deébil es local positivo y poco significativo y su

importancia es menor. No requiere medidas de mitigacion.

« Agua: infiltracion y escorrentias.

No habra manejo de liquidos que pudieran daiar el suelo

» Economia generacion de empleo permanente y temporal.

A través del desarrollo de este proyecto, se participa de una manera directa en el abatimiento

en el desempleo de la zona, dando lugar al mejoramiento de la calidad de vida de los

habitantes del area.
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Por lo cual, se considera que el proyecto tendra un efecto regional benéfico en lo
concerniente a mejoramiento de la calidad de vida, ya que promueve una mayor afluencia de

turismo y la generacion de fuentes de empleo directos e indirectos.

El impacto tiene un grado de resistencia muy débil es regional positivo y poco significativo y

su importancia es menor. No requiere medidas de mitigacion.

+ Economia: derrama econdmica y plusvalia local y regional.

En cuanto a la demanda de servicios existirAn impactos ambientales bajos y puntuales
debido a que en los predios contiguos al proyecto ya existen obras que significan un impacto
ambiental y econdmico, como la presencia de los hoteles y otros atractivos aledafios al sitio

del proyecto.

Actividad: descarga de aguas residuales.

Atributo ambiental impactado. Servicios publicos.

Aplica para el proyecto

Se comenta que durante la operacion se generaran descargas de aguas residuales, se

reinyectara el agua tratada al subsuelo.

En conclusion, el impacto tiene un grado de resistencia muy alto, local, es negativo y
significativo y su importancia es menor. Requiere medidas de mitigacion al funcionar la planta

a de tratamiento correctamente.
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V.2. Conclusioén de la valoraciéon de los impactos, El analisis de los impactos se realizé
comparando las caracteristicas del medio abidtico, bidtico y socioecondmico del area del
proyecto y su sistema ambiental. Al respecto se observaron un total de 61 impactos (26+, 1-
y 34 Medio) de los cuales 41 impactaran en el medio abidtico, 5 en el medio bidtico y 15 en el

medio socioecondmico.

Como se puede apreciar los impactos negativos mitigables ocupan el 40% del total, sin
embargo sélo un 2% de este corresponde a un impacto no mitigable, y el 58% impacto
positivo el cual es de poca magnitud e importancia. (Ver grafico siguiente).

Grafico de impactos

Los impactos benéficos que traera el desarrollo del proyecto, se consideran de mayor
importancia que los efectos adversos, los cuales son puntuales y de poca magnitud, aunado
a que se implementaran medidas durante todas las etapas, por lo tanto se considera que él

proyecto es viable y de necesaria aplicacion.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

En cumplimiento de los requerimientos ambientales en la zona, tanto bioldgicos, asi como
con las disposiciones ambientales vigentes y de acuerdo con las politicas internas de la
companiia, en virtud de solicitar una manifestacion de Impacto Ambiental modalidad
Particular, se ha previsto adoptar e instrumentar las diferentes medidas de mitigacion para
reducir los posibles impactos que el proyecto "Ancora Towers" pudiera generar en el medio

natural y socioecondémico.

Para cumplir con la normatividad vigente en materia ambiental, con el articulo 28 de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y 5 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluaciéon del
Impacto Ambiental, es conveniente seialar que algunos de los impacto ambientales pueden
ser prevenidos o bien, mitigados, y en caso de ser inevitable, realizar las medidas
compensatorias y/o correctivas que atenuen el efecto a manera de que contribuyan a que el

proyecto sea amigable con el entorno, procurando hacer el proyecto ambientalmente viable.

VI.1 Descripcién de la medida o programa de medidas de la mitigacién o correctivas
por componente ambiental.

Para el proyecto "Ancora Towers" el componente ambiental se encuentra en un predio
impactado por las cuestione urbana y presion del crecimiento antropogénico urbano.

Es importante mencionar que el sito de estudio para desplantar la torre habitacional, no
habra afectacién al vegetacién de importancia.
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MEDIDAS GENERALES DE IMPACTO

De modo general se presentan las principales medidas que se aplicaran durante el

Desarrollo del presente proyecto:

1. Los trabajos se realizaran exclusivamente en el sitio descrito de la pretendida
ubicacion del proyecto.

2. Se deberan tomar las medidas adecuadas de seguridad en el trabajo, para evitar
accidentes en la zona de obra.

3. Se colocaran letreros con sefales de advertencia y prohibicién durante y al finalizar la
obra, por ejemplo: precaucion hombres trabajando, colocar la basura en su lugar, no
pescar, no clavados, entre otros.

Los trabajadores utilizaran equipo de proteccion segun el trabajo a realizar.

Se acordonara que los tajadores no defequen en el predio o cercanias.

Para emergencias menores, en la obra se contara con un botiquin de primeros auxilios
con los medicamentos e instrumental de curacidon necesarios para proporcionar la
atencion en primeros auxilios. En caso de emergencia mayor, el personal lesionado
sera trasladado al centro de salud mas cercano.

7. Los trabajadores utilizaran los sanitarios portatiles dispuestos fuera del area, asi como
los comedores para empleados

8. Todos los residuos que se generen seran canalizados al almacenamiento temporal,
para ser retirados cada dia por el sistema de colecta Municipal.

9. Se llevara a cabo actividades de monitoreo del area del proyecto para realizar
reubicacién de fauna de lento desplazamiento al momento previo de iniciar los
trabajos.

10.Se estableceran horarios de trabajo diurno de 8:00 am a 5:00 pm en horario de

invierno y se correra hasta las 6:00 pm en horario de verano.
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e Utilizar en mayor medida las oportunidades que ofrece el medio, en pro del mejor logro
ambiental del proyecto.

e Invalidar, frenar, mitigar, corregir o compensar los efectos negativos derivados del
desarrollo del proyecto y que afectan el medio ambiente.

e Aumentar, mejorar y fortalecer los efectos positivos que se pudieran presentar.

PREPARACION DEL SITIO

En los trabajos realizados en campo, se confirmé que el sitio de interés se formd de arena 'y
rocas de tal forma que el sitio carece de vegetacion terrestre de importancia, o de un
sistema ambiental de importancia, como se muestran en las fotografias anteriores Capt IV.

Se tendra especial cuidado del control de materiales de desecho, como los que seran

utilizados dentro de la obra, de tal caso que se expuso que la gran mayoria del sistema
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constructivo sera prefabricado para un pre armado y de facil colocacion, evitando asi que las

obras lo mas rapido posible, eficientes y limpias.

CONSTRUCCION

Para la construccion de las obras, se llevaran los materiales diversos, mucho de ellos

prefabricados, como las tabes, pilotes viguetas entre otros

Para el proceso constructivo basado en remover perforacion no profunda de pilotes vy
colocacion de zapatas para soportar la torre, posteriormente se colaran los pisos con
viguetas y bovedillas, para ir colocando lo muros de block, instalaciones y acabados.

Las obras que se, deberan evitar algun accidente de caida de madera, tornilleria, block
materiales, y de hacerlo sea, de facil manejo su recoleccion, asi como toda basura producida

por los trabajadores.

Se tendra un vigilante durante las horas de construccién para evitar que se arrojen materiales
y objetos de desecho al predio vecinos, asi como evitar que se lleve a cabo la actividad de

comer en las areas del proyecto.

Uso de maquinaria, equipo

Como ya se ha mencionado anteriormente, para la construccion de las obras de la torre,
muchas de las piezas hacer instaladas para el proyecto se llevaran ya pre armadas,
cortadas a la medida y pre ensambladas, de este modo se evitara el uso de areas extras
pare este fin en el proyecto, estas seran contratadas y elaboradas un taller que los
contratistas de la obra tienen, ubicado en el centro de la ciudad de Cancun, fuera del area del

proyecto. Por lo anterior, éste proyecto no utilizara maquinaria que signifique un factor
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importante de contaminacion al medio ambiente, debido a que la obra consistira unicamente

en un proceso de ensamblaje.
Sin embargo se utilizada maquinaria pesada para el hincado de los pilotes y colocacion de
los pre armados en cada pido y colados en el sitio, asi como la elevacion de materiales con

una gura especial y los camine de materiales que ingresaran al predio.

Generacion y disposicion de residuos.

En todo momento, se evitaran tiraderos a cielo abierto, con ello se evita la proliferacién de
fauna nociva. Los residuos producto del embalaje de materiales a instalar del sitio que
genere el proyecto seran dispuestos en donde la autoridad lo indique.

Bafos portatiles

Por otra parte, _habra el uso de un sanitario provisional, para evitar la defecacion al aire

libre.

OPERACION Y MANTENIMIENTO

1. Se colocara letreros con sefales de advertencia y prohibicion durante la operacion,
por ejemplo: Colocar la basura en su lugar, entre otros.

2. Para emergencias menores, en la operacién se contara con un botiquin de
primeros auxilios con los medicamentos e instrumental de curacién necesarios
para proporcionar la atencion en primeros auxilios. En caso de emergencia mayor,
el personal lesionado sera trasladado al centro de salud mas cercano.

3. Se prohibe el uso de explosivos dentro del area del proyecto y zona colindante. No
habra explosivos.

4. Todos los residuos que se generen seran canalizados al almacenamiento
temporal, para ser retirados cada dia por el sistema de manejo de colecta
Municipal.

Péagina 6 de 15
Manifiesto de Impacto Ambiental CAPITULO Vi



Proyecto “ANCORA TOWERS”
COMERCIALIZADORA Y OPCIONES DE PATRIMONIOO SAPI DE C. V. SEPTIEMBRE 2017

VI.2 Impactos residuales

Se entiende por impacto residual al efecto que permanece en el ambiente, aun después de
aplicar las medidas de mitigacién en las actividades de construccion. Es un hecho que
muchos impactos suelen carecer de medidas de mitigacion, otros, por el contrario, pueden
ser ampliamente mitigados o reducidos, e incluso eliminados con la aplicaciéon de las
medidas propuestas, aunque en la mayoria de los casos los impactos quedan reducidos en

su magnitud.

Los posibles impactos residuales estaran asociados directamente con las actividades de la
etapa de construccion, operacién y mantenimiento.
Los impactos residuales identificados en este estudio es solo uno y se describe a

continuacion:

1. Hincado de pilotes.- Se refiere a la perforacién para colocar los pilotes de soporte
principal del edificio. Se considera un impacto de permanencia fija, ya que se prevé

permanezcan el mismo sito por ser parte de la obra base de la torre de concreto.

Se llevara a cabo el hincado de pilotes de soporte, por lo que sera necesario realizar
oquedades, mismas que requieren el uso de equipos especificos dependiendo del tipo de
sustrato en el cual seran hincados, en este caso el sustrato dominante es de naturaleza

arenosa y roca, por lo tanto se realizara perforaciones con maquinaria pesada.

Para esto se realizaran perforaciones de aproximadamente entre4 y 5 mts. Lo cual generara

impactos adversos como el ruido. Sin embargo se emplearan ciertas medidas como:

e Se accionara un compresor para el hincado de pilotes mediante aire a presion que lo
suministrara por medio de una manguera para facilitar la penetracién y menor ruido.
e Todos los equipos que se utilicen se verificara que tenga un buen funcionamiento y sin

desperfectos ni descomposturas.
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Los impactos mencionados tendran un efecto insignificante en la intensidad ya que se

realizaran en un corto tiempo y de manera permanente en el sito de obra.

En este caso no hay una medida de aplicacion por lo que el impacto se cataloga como no

mitigable, sin embargo sera imperceptible.

El proyecto NO tendra impactos residuales a largo plazo, que pudieran perdurar y contaminar
el suelo, el agua. No habra pérdida de sustrato edafico: El area de impacto sera en la
plataforma de placa rocosa, dados dimensiones de la plataforma no se considera un impacto

residual de importancia

Puntos relevantes:

1. La pérdida de vegetacion del sitio en las areas de ocupacion, seran modificaciones
minimas asi como el desplazamiento de la fauna que se encuentre, que podra
regresar al sitio una vez terminada la obra de colocacion de pilotes y areas de

desplante y plancha de concreto.

2. Cambio en la estructura del paisaje: El proyecto no cambiara la estructura del paisaje
de la zona, ya que los predios de los alrededores tienen las mismas estructuras, y el
sitio ha sido urbanizado en tierra y edificaciones similares asi como un hotel de 500

cuartos a 400 mts..

Generacion de residuos solidos: Como resultado de la implementacién de la
infraestructura del proyecto NO se generaran desechos ni residuos propios de la
operacion de importancia, seran residuos propios de casa habitacion.

3. Generacion de residuos peligrosos: NO se generaran residuos peligrosos para el uso
del area de mantenimiento, de los equipos seran aires acondicionados, las bombas

eléctricas principalmente.
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Estudios de apoyo
e Se presenta el estudio De mecanica de suelos.

e Se entrega estudio Geohidrolégico para no afectacion de la obra e inyecciones agua al

subsuelo.

V1.3 Tabla de medidas de mitigacién por etapas de proyecto. Impactos

A continuacién se describen las medidas de prevencion, mitigacién, correctivas, remediacion
y control en forma de resumen en tabla, que se requieren en cada indicador que pudiera ser
impactado de forma negativa por la realizacién del proyecto, de acuerdo a los Resultados de

la valoracion de impactos, descrita en el capitulo anterior.

Por criterio de aplicacion las medidas han sido catalogadas en:

Preventivas = (Pr)
Mitigacion = (Mi)
Correctivas = (Co)
Remediacién = (Rm)
Control = (Ct)

De las etapas del proyecto en Preparacion del sitio (P), Etapa de construccién (C), Etapa de

operacion y mantenimiento (O).
Ddénde se aplican las abreviaciones para las tablas:
P = Preparacion del sitio

C = Etapa de Construccion

O = Etapa de Operacién
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CUADRO DE MEDIDAS DE MITIGACION POR ETAPAS DEL PROYECTO

ETAPA
IMPACTO INDICADOR MEDIDAS APLICACION
PIC|O
. Los trabajos de marcaje del area se
Levantamiento : .
e Personal dispondran en lugares solo del proyecto Pr X
Topografico
Los materiales se dispondran en lugares
destinados para tal fin y ocupando solo el X | X
Personal . ; Pr
area autorizada para el proyecto.
Requerimiento
de Se obtendra los materiales de
personal, Personal construccion de empresas autorizadas. Pr X | X
material
y equipo No se permitiran las acciones de
construccion en horarios nocturnos, X | X
Personal ; . o
siendo que los trabajos se realizaran en Pr
horario diurno, finalizando a las 6:00 pm.
Previo al desarrollo de las obras se llevara
a cabo actividades de monitoreo del area X | X
y de ser necesario se reubicara la fauna Pr
Diversidad | de lento desplazamiento. Cabe mencionar
que solo se reubicaran los organismos
Afectacion presentes en las zonas del proyecto que
temporal a la se ocuparan para la colocacion de las
fauna estructuras y la obra
Durante el desarrollo de las obras se
Diversidad | realizaran recorridos por la instalacion X | X
para asegurar que se encuentre Pr
correctamente instalada y no dafie a los
organismos presentes en el area
Se contratara a personas especializadas
. en rescate de flora asi como para el X | X
Afectacion de | . : L : . . .
Diversidad | seguimiento, monitoreo y vigilancia Mi
flora por obras. . L
ambiental (cumplimiento de
condicionantes)
- Diversidad | Se contrataran los servicios de una X
Servicios ;
. ) empresa particular para la renta de un
auxiliares: Y e . .
Y sanitario portatil, asi como su limpieza, Pr
(sanitarios o . .
” mantenimiento y destino final de los
portatiles, .
residuos.
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IMPACTO

INDICADOR

MEDIDAS

N

APLICACIO | P

ETAPA

C

@)

Trazo del proyecto
Hincado de Pilotes
de concreto,
zapatas, viguetas y
bovedilla, colado de
MUuros y pisos.

Turbidez

Se emplearan mallas de
geotextil anti dispersion para la
retenciéon de los sedimentos
en suspension en el cuerpo de
agua marino.

Mi

Aumento de
Polvo por obra.

Turbidez,
nubes de

polvo

Se controlara el proceso
para evitar la dispersion de
particulas controlando el
trafico.

Mi

Generacion de
residuos solidos

Contaminacion
del Suelo y
Calidad de
Agua

Los residuos generados
durante la obra seran
canalizados a los centros de
acopio, para posteriormente
ser manejados por el sistema
de colecta municipal.

Ct

Se colocaran tambos de 200
litros de capacidad con bolsas
de plastico en su interior vy
tapadera en todos los frentes
de trabajo para el desecho de
residuos solidos. Se priorizara
la separacion en organicos e
inorganicos reciclables y no
reciclables para su posterior
colecta municipal.

Mi

Se limpiara diariamente el
area de la obra.

Ct
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on

residuos Calidad de
solidos Agua

Contaminaci

Se colocaran sefialamientos

con leyendas que prohiban
arrojar basura

SEPTIEMBRE 2017

Pr

Generacion de | del Suelo 'y

La liberacion de residuos de
madera., plasticos, restos de
obra civil entre otros, que
durante la construccién sean
generados para evitar su
dispersién y sean controlados

Mi

Emisiones a la
atmosfera aire

El equipo y herramientas
utilizados durante las
diferentes etapas del proyecto
estaran en optimas
condiciones de operacion

Mi

Calidad de

Por ningun  motivo  se
efectuara en la obra la quema
de ninguna clase de residuos,
con objeto de disminuir las
emisiones a la atmosfera
durante esta etapa.

Pr

Se prevé el uso de motosierra
en algunos casos, que tendran
un impacto minimo.

Pr

Manifiesto de Impacto Ambiental
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Generacion de
ruido

Confort

sonoro

SEPTIEMBRE 2017

Se estableceran jornadas de
trabajo dentro de horarios
diurnos (de 8:00 a las 18:00
hrs), para evitar ruido durante
la noche.

Pr

El ruido causado por el
compresores, maquinaria
pesada y ligera, se

Minimizara manteniendo en
buen estado de mantenimiento
la maquina.

Mi

Agua purificada en tambos de
Cantidad de 201t para consumo humano, se
A colocaran senalamientos que
gua .
Consumo de informen y promuevan un uso
agua durante eficiente del agua en el area Mi X | X
la de trabajo.
construccion Y para el uso de mezcla sera
ya contrata con cemento pre
colado e inyectado
Consumo de Cantidad de | Se tendra contrato de agua
agua durante Agua potable municipal. Mi X | X
la operacion
A Agua a Se tendra planta de tiramiento
guas . | Mi x | x
residuales inyectar para inyectar ~las aguas !
tratadas al subsuelo.
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VL.5 Programa de vigilancia ambiental.

Este programa se implementara durante el desarrollo del proyecto, para lo cual se contratara
a una empresa que se encargue de vigilar el cumplimiento ambiental del proyecto y llevar a

cabo las condicionantes marcadas.

Objetivo: El programa de vigilancia tiene por funcion basica establecer un sistema que
garantice el cumplimiento de las indicaciones que se mencionan en las medidas previstas en

este estudio.

Actividades: Se propone garantizar el cumplimiento de los principios ambientales y de las
medidas de prevencion, mitigacion y compensacién de impacto ambiental, asi como de los

términos y condicionantes que se determinen para el proyecto.

Las actividades que seran tomados como parte del Programa de Vigilancia Ambiental son los

siguientes:

a) Aviso de inicio y término de obra a las autoridades pertinentes.

b) Se concientizara a los trabajadores sobre los componentes del medio que deben ser

protegidos y sobre las acciones que deben fomentarse y cuales estan prohibidas.

c) El responsable ambiental supervisara periédicamente el desarrollo de las actividades del
proyecto, principalmente en la etapa de preparacion del sitio y construccion, a fin de asegurar
que éstas se realicen conforme a lo previsto en este documento y procurara estar presente
cuando se realicen actividades criticas o generadoras de impactos para asegurar que se

implementen las medidas preventivas y de mitigacion.
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e) Una vez finalizadas las primeras dos etapas; durante la etapa de operacion se realizaran
visitas periddicas a las instalaciones del atracadero para tomar reporte de los resultados de

los programas implementados.

f) El responsable generara los informes de cumplimiento de términos y condicionantes asi
como de cada una de las medidas de mitigacion, compensacion y prevencion.
Adicionalmente, en dicho informe se incluirdn los resultados de cada uno de los resultados
de los programas ya mencionados, asi como de las medidas impuestas por la autoridad en el

Resolutivo de autorizacién por SEMARNAT.

g) La senalizacion se vigilara de su colocacion en areas importantes que puedan ser vistos

con facilidad y que cumplan con su cometido de informar adecuadamente.

Este informe sera ingresado a la Secretaria SEMARNAT, con la periodicidad que ésta

dictamine en el oficio resolutivo correspondiente.

Ajustes: Durante la implementacioén de los programas propuestos se evaluara el desempefio
ambiental y la deteccion de irregularidades para su correccién inmediata, mecanismo que

controlara la ocurrencia de impactos al ambiente.

Temporalidad: El seguimiento ambiental del proyecto se ajustara al periodo de tiempo que
sea establecido para el desarrollo de la obra y en apego a los instrumentos normativos

vigentes y condiciones que establezca la autoridad.

Posteriormente, se debera dar continuidad al seguimiento de los procesos del proyecto

durante la etapa de operacion con la finalidad de garantizar su 6ptimo desempeno ambiental.
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VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

VII.1 Pronéstico del escenario.

La elaboracion de un escenario ambiental que ilustre Los efectos de la obra civil, asi como
los efectos por la construccién, el dafio de la parte del suelo y vegetacién y los efectos del

que se generara en algunas areas del proyecto.

Uno de los puntos base del escenario es el de la visual, que se generara por la construccion
de la torre habitacional. Considerando los materiales, disefio original de la construccion, se

considera que para la vista sera benéfico por su disefio y estructuras.

Se considera segun la existencia de las construcciones contiguas descritas en los capitulos
anteriores, se presume que se generara un impacto positivo en la parte econdmica del sitio y
sin afectaciones importantes al medio ambiente por ser un predio con dafio ambientales y a

la vista ira completando el area urbano en desarrollo.

VIl.2 Programa de vigilancia, mitigacion y seguimiento ambiental

El siguiente programa describira las necesidades puntales en las diferentes etapas del
proyecto (preparacion del sitio, Construccion, Operacién y mantenimiento), para que de este
modo se vigile y se haga cumplir con las medidas de mitigacion propuestas y las que la
autoridad asi lo disponga, después de revisar la presente propuesta que se manifiesta en el

Impacto Ambiental.
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Primer Etapa de Preparacion del Sitio.

En la primera etapa del proyecto, a pesar de ser de bajo impacto, el hecho de llevar a cabo
una actividad es un indicador de algun tipo de contaminacién o afectacion por cualquier
descuido por mas sencillo que parezca, de tal caso que enumeran y enlistan las actividades

para ser revisadas en supervision.

1. La primera actividad a realizar sera el dar aviso por escrito a PROFEPA por lo menos
15 dias antes de dar inicio de preparacion de sitio o el tiempo que asi lo designe la
autoridad.

2. Se debera supervisar la preparacion de materiales y revisar que los materiales
sobrantes sean colectados y dispuestos para su manejo adecuado.

3. Se debera supervisar por medio de bitacoras la recepcion de materiales, de este modo
supervisar las maniobras.

Colocar en el area de trabajo contenedores y botes de basura.
Colocar un area especial para acopio de desperdicios, residuos, al momento de
comenzar la Construccion.

6. Para comenzar los trabajos, se comenzara por verificar la remocion continua de
especies que pudieran tener peligro al inicio de las obras.

7. Todos los trabajos que se realicen de actividades relacionadas para reubicacion de
organismos se debera realizar con especialistas como Bidlogos o Hidrobiologos

8. Se debera llevar a cabo un registro de las especies encontradas y reubicadas
indicando los puntos de hallazgo, asi como de remocién o reubicacion.

9. Se supervisara que no se lleven a cabo actividades como alimentarse vy tirar residuos

entre otras actividades que pudieran afectar el ambiente.
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Sequnda Etapa de Construccion.

En la etapa de Construccién, como en todas las etapas, es fundamental llevar acabo el
programa de vigilancia para evitar errores y promover las medidas de mitigacion en la etapa

de mas interés para ser vigilada.

1. En este caso la construccién de los pilotes y zapatas de concreto sera importante
supervisar las condicionantes, asi como las medidas de mitigacion propuestas.

2. Sera prioritario que la contratista entregue su programa de obra para poder supervisar
los avances del mismo, previo al inicio de la construccion.

3. Se debera llevar a cabo la colocacion de los letreros informativos para evitar arrogar
residuos.
Se llevara un control estricto de materiales de obra hacer utilizados en los armados.
Se debera supervisar que se coloque el toldo y que se fije correctamente para evitar
accidentes.

6. SE tendra control de los materiales de acabados y de instalaciones para que su
manejo y residuos se colocado en contendores sin dispersion.

7. Se supervisara con bitacora de obra los horarios que se retiren los residuos de las
obras.

8. Al final de la obra se llevara a cabo una supervision general de los trabajos y evitar asi
accidentes de cualquier indole.

9. Se debera dar aviso a la PROFEPA sobre la terminacion de la construccion

inmediatamente después de ser terminada la obra.
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Tercer Etapa de Operacién y Mantenimiento.

En la etapa de Operacion y Mantenimiento como en todas las etapas, es fundamental llevar
acabo el programa de vigilancia para supervisar y promover las medidas de mitigacion en la
etapa de interés. En este caso la Operacion y Mantenimiento, sera importante supervisar que
las condicionantes, asi como las medidas de mitigacion propuestas para esta etapa, se

debera cuidar de una manera puntual y critica.

1. Se debera dar aviso a la PROFEPA sobre el inicio de operacién de actividades por lo
menos 15 dias antes de comenzar o en el caso de ser inmediatamente al termino de
la obra dar el presente aviso junto con el de terminacion de obra.

2. Sera prioritario capacitar al personal de mantenimiento del edifico (torre) Para que lo
inquilinos deposite sus residuos de origen doméstico en los sitios destinado para su
colecta municipal.

Se debera tener un programa de mantenimiento.
Se haran reporte de inyeccion de aguas tratadas al subsuelo en un pozo especial pare

este fin a profundada que no afecto los posible acuifero o cenotes de la zona.

Tales acciones y sus efectos deben quedar determinados al menos en intensidad, extension,

persistencia, reversibilidad, recuperabilidad y momento en que intervienen en el proceso.

En el cuadro siguiente se muestran las etapas necesarias para la realizacién del proyecto.

Las cuales son:

A) Preparacion del sitio,

B) Construccion e instalacién y

C) Operaciéon y Mantenimiento del proyecto.
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De igual manera se describen las actividades principales para la realizacion de la obra,

haciendo énfasis en aquellas actividades que podrian afectar uno o varios de los

componentes ambientales lo que se indica mediante una flecha hacia arriba si hay afectacién

positiva 0 hacia abajo si existe afectacion negativa.

Cuadro V.1. Listado de las etapas y actividades que pueden causar impactos durante el

desarrollo del proyecto.

Impacto nulo, Impacto negativo = X Impacto positivo = O

CONSTRUCCION
E
INSTALACION

AFECTACION
ETAPA N.- ACTIVIDAD SI | NO
1 Contratacion del personal en esta etapa (0]
PREPARACION 2 | Nivelacion del predio y limpieza
DEL 3 | Topografia mediciones X
SITIO

(o)

4 | Contratacién del personal en esta etapa

5 | Construccion y delimitacion del proyecto X

6 | Construccion de obra civil pilotes zapatas. X

7 | Construccion de niveles techos de colados por
concreto

8 Implementacion de letreros

9 | Generacion de residuos. X
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AFECTACION
ETAPA N.- ACTIVIDAD Sl | NO

10 | Contratacion de personal

11 | Se debera dar aviso a la PROFEPA sobre | X
el inicio de operacion de actividades por lo

menos 15 dias antes de comenzar o en el

0PERAC|()N caso de ser inmediatamente al término de
Y la obra dar el presente aviso junto con el
MANTENIMIENTO de terminacion de obra.

12 | Mantenimiento preventivo y correctivo de

las instalaciones (0]

13 | Generacion minima de residuos por X

transito de personas

14 | Programa de manejo de mantenimiento o

15 | Se haran reporte de inyeccion de aguas| O
tratadas al subsuelo en un pozo especial
pare este fin a profundada que no afecto

los posible acuifero o cenotes de la zona.

]

Se describieron en el CUADRO V.1 un total de 15 actividades principales para la realizacion
del proyecto, de este total se registraron 8 actividades con efecto positivo y 7 actividades con
efecto negativo, de estas ultimas se describiran las medidas preventivas y de mitigacion en el
capitulo anterior.
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VII.3 Conclusiones

La presente Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad particular, demuestra que el

proyecto “Ancora Towers” es viable desde el punto de vista ambiental, social y econémico.

El proyecto brindara una obra de bajo impacto y recuperacion del sistema ambiental de forma

rapida, asi como un escenario al ambiente compatible y de una vista favorable.

El proyecto es compatible con las politicas y ordenamientos en materia ambiental, federales,

estatales y municipales, mencionadas en el CAPITULO lll, para la creacion del atracadero.

La zona no es un area de importancia ecoldgica, toda vez que no se trata de un area no
pristina ya impactada por intrusion humana. No es area natural protegida y que existe un

impacto generalizado en la zona.

De acuerdo al presente estudio se puede decir que las actividades previstas para el proyecto

son sinérgicamente positivas.

El proyecto no causara impactos importantes sobre la biota del sitio; ademas no se

encontraron especies con alguna categoria de proteccion.

El proyecto contempla medidas preventivas y de mitigacion, acertadas y eficaces, para evitar

cualquier impacto negativo relevante.

Se valoraron los impactos potenciales y se determiné que los impactos positivos son mas
significativos en contraste con los negativos, siendo estos ultimos en su mayoria irrelevantes
y mitigables.

Los impactos fueron determinados y descritos para cada una de las actividades que se
realizaran durante el proyecto, centrando la atencion sobre los mas importantes para definir y

aplicar medidas de mitigacién acertadas.
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Los impactos positivos y negativos identificados como relevantes fueron considerados
conforme a la intensidad, magnitud y duracién, para los que deben adoptarse medidas
preventivas, correctivas y compensatorias. Los impactos negativos no mitigables son
considerados como residuales. Sin embargo, quedan compensados por el impacto total
positivo y justificado por los beneficios sociales, econdmicos y ambientales que genera el

proyecto.
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