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I.1. PROYECTO

I.1.1. Nombre del proyecto

KUUCH KAANIL CONTAINERS

I.1.2. Ubicacién del proyecto
El proyecto se ubica en el Boulevard Costero de Bacalar Sur, Regién 10, Mza. 5, Cobas 51
No. 629, del Poblado de Bacalar, Municipio de Bacalar, Quintana Roo.

I.1.3.Vida atil del proyecto

Se pretende que el proyecto tengo una vida atil mayor a 50 afios, considerando que se
provea del mantenimiento constante para mantener la integridad de los materiales
utilizados y reemplazando los mismos cuando sea necesario.

I.1.4. Duracion del proyecto.
La construccion de las dreas que conformardan el proyecto se pretende realizar en un lapso
de 18 meses a partir de la aceptacion del proyecto.

I.1.5. Documentacién legal.
Ver anexos.

I.2. DATOS DEL PROMOVENTE.

I.2.1. Nombre o razén social
LUIS EDUARDO URQUIJO OCEGUERA
Y
JORGE ENRIQUE URQUIJO HERNANDEZ

I.2.2. Registro Federal de Contribuyentes del promovente

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal.
ALONSO URQUIJO OCEGUERA

MANDATARIO GENERAL

I.2.4. Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u

oir notificaciones.

Calle Chapultepec #251

Entre Av. Independencia y Francisco I. Madero
Col. Centro

Chetumal, Quintana Roo., C.P. 77010
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I.3 Responsable de la elaboracion del estudio de impacto ambiental

1.3.1 Nombre o Razo6n Social

GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS, S.A. DE C.V.

I1.3.2 Registro Federal de Contribuyentes o CURP
GDP160506AL6

I.3.3 Nombre del responsable técnico del estudio
M. en P1. Ménica Ariadna Chargoy Rosas

B

Nuam. Ced. Licenciatura: 3715749  Swe"""

Num. Ced. Maestria: 8699283

I.3.4 Direccion del responsable técnico del estudio
Calle Chapultepec #251

Entre Av. Independencia y Francisco I. Madero

Col. Centro

Chetumal, Quintana Roo.

C.P. 77010
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I1.1. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

II.1.1. Naturaleza del proyecto.

El proyecto que se presenta para su evaluacion en materia de impacto ambiental consiste
en una obra nueva, en la que se construira un hotel a base de contendores de acero
laminado prefabricados, con wunién de soldadura; que constard de dos naves
independientes de dos niveles, cada nave consta de 18 recamaras los cuales se conectan
con andadores exteriores y escaleras para planta alta. Las instalaciones incluirdn una
recepcion, un local comercial, una micro planta de tratamiento y estacionamiento para 17
vehiculos. El conjunto se pretende desarrollar en un predio de una superficie de 1396.55
m?2 Lo que se pretende con la realizacion de este proyecto, es ofrecer un servicio de
hospedaje en un lugar agradable para los visitantes como es la Laguna de Bacalar y sus
alrededores.

En conjunto todas las caracteristicas que el sitio tiene, permite a los particulares desarrollar
proyectos para el aprovechamientos sustentable, combinando naturaleza y esparcimiento.
Cabe mencionar que el predio del proyecto se encuentra en la Unidad de Gestion
Ambiental denominada Ah-1 dentro del Ordenamiento Ecol6gico Territorial de la Region
Laguna de Bacalar, misma que tiene como usos compatibles Asentamiento humano,
Equipamiento, Infraestructura y Turismo hotelero intensivo. La construccién de edificios y
viviendas a partir de médulos prefabricados es una tendencia a nivel mundial por su costo
mas reducido y porque su impacto en sitio es menor al de una construccion tradicional:

“Ejemplos de un diseiio coherente y uso hay muchos pero especialmente destaca un barrio en la ciudad de
Amsterdam, el barrio de Keetwonen, dedicado a los estudiantes y constituido en base a edificios con estas
estructuras recicladas. Este tipo de viviendas han convertido a Keetwonen en la ciudad dormitorio mds
importante del pais, demostrando que los contenedores para viviendas pueden convertirse en alojamientos
totalmente equipados y a precios mds que accesibles gracias a una arquitectura modular de containers.”!
(Imagen 1).

T https:/ /ovacen.com/la-arquitectura-con-contenedores-ventajas-y-desventajas/
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Imagen 1.- Ejemplo de una construccién basada en contenedores, "Keetwonen". (Fuente:
http://www.tempohousing.com/projects/keetwoneny)

I1.1.2. Seleccidon del sitio.

La localidad en la que se encuentra el predio es el poblado de Bacalar, y se encuentra sobre
la via costera al sureste del poblado. Bacalar es considerado pueblo magico por sus
atractivos naturales y culturales. Debido a esta situacion geogréfica, el predio cuenta con
los servicios basicos necesarios para su desarrollo, como, energia eléctrica, agua potable,
drenaje, teléfono e internet y servicio de colecta de basura; a diferencia de los predios que
se encuentran al margen de la parte noreste del poblado en donde no cuentan con todo los
servicios requeridos y que sus usos se encuentran condicionados por el ordenamiento
vigente. Otras ventajas son la cercania con comercios que pudieran proveer de materiales
para la construccién, como bloquera y ferreteria.

El predio se seleccioné por su ubicacioén colindante a la Laguna de Bacalar y su cercania al
ya mencionado pueblo de Bacalar. Esta ubicacién le proporciona las caracteristicas que el
promovente busca para tener un espacio de descanso y esparcimiento en un medio natural
para los visitantes. El predio tiene un drea de 1396.55m? lo cual es suficiente para poder
realizar las actividades que el proyecto requiere.

I1.1.3. Ubicacidn fisica del proyecto y planos de localizacion.

El predio del proyecto se encuentra ubicado en el Boulevard Costero de Bacalar Sur,
Regiéon 10, Mza. 5, Cobas 51 No. 629, del Poblado de Bacalar, Municipio de Bacalar,
Quintana Roo, como se muestra en el registro catastral y tiene las siguientes coordenadas
de ubicacion:
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Tabla 1. Coordenadas UTM del predio.

COORDENADAS UTM
\'} X Y
1 352796.05 2064406.51
2 352856.64 2064361.04
3 352837.58 2064354.98
4 352784.83 2064389.98
5 352796.05 2064406.51

Imagen 2.- Mapa de ubicacién del predio
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II.1.4. Inversion requerida
Se considera que para la construccién de las nuevas estructuras se requerira una inversion
como se menciona a continuacion:

Recepcion: $274,000.00 pesos
Local comercial: 256,000.00 pesos

Naves de recamaras. $1, 400,000.00 pesos
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II.1.5. Dimensiones del proyecto

El proyecto se pretende realizar en un predio con una superficie de 1396.55 m?, estard
dispuesto de manera disgregada, mediante edificaciones independientes conectadas por
andadores y circulaciones permeables.

En parte colindante noreste del predio se encuentra el acceso que controla la entrada al
estacionamiento y la circulacion de servicios. A través del estacionamiento se llega al
cuerpo de Recepcién, ubicado en la esquina noreste del terreno, éste es de doble altura,
cuenta con area de registro, 4rea de espera, sanitarios publicos y recamara con un total de
68.50 m2. El siguiente cuerpo construido, es un local comercial de 64.00 m? el cual consta
de un drea para area comercial, oficina, sanitarios y bodega.

En la parte central del predio, se desplanta el drea de huestes en dos naves independientes
de dos niveles, cada nave consta de 18 recamaras los cuales se conectan con andadores
exteriores y escaleras para planta alta, en total son 700.04 m? de construccién, lo que
representa el 50.1% del predio. Las naves son un conjunto de contenedores de acero
laminado prefabricados, anclados entre ellos para formar una sola estructura.

Tabla 2.- Porcentaje de ocupacién de las estructuras en el predio.

Edificios 1y 2 700.04 50.1
Recepcion 68.5 49
Local 64 4.5

Total 832.54 59.6



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
SECTOR TURISTICO
“KUUCH KAANIL CONTAINERS”

Ilustracién 1.- Distribucién del proyecto en el predio.
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I1.1.6. Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua

En la localidad de Bacalar se desarrollan prioritariamente actividades del sector primario
como la Agricultura, Ganaderia y Apicultura, que ocupan un 43.24% segun datos del
INEGI, y con menor influencia aunque ha ido aumentado exponencialmente, el Turismo
alternativo, que abarca, renta de cabanas o cuartos de hotel, senderismo, paseos en kayak
y recorridos en lancha, entre otros. A lo largo de la zona costera de Bacalar se observa
mucho desarrollo del tipo turismo alternativo, que abarca gran parte de la regién del
Sistema Lagunar de Bacalar, gran parte delos propietarios inclusive construyen muelles en
la Laguna.

El predio colinda al sureste con la Laguna de Bacalar; este cuerpo de agua es utilizado por
los habitantes como zona habitacional residencial y también para realizar actividades
recreativas, como paseos en lancha, ir a nadar, acampar, parte del desarrollo turistico con
que cuenta esta zona por su gran atractivo natural, con un paisaje de Selva mediana,
combinado con el paisaje lagunar y de manglar. Por otra parte para algunos pobladores
cercanos, la Laguna representa una fuente de alimento, al realizar la pesca para su
consumo.

II.1.7. Urbanizacién del area y descripcién de servicios

El acceso al predio es tomando la carretera Federal 307, de ahi en la desviaciéon hacia la
Avenida Costera, que es la vialidad principal donde se encuentra el predio, a unos 300m
de la calle 2. Esto permite que el predio se encuentre muy accesible para desarrollarse y
dar servicio a los visitantes.

En el poblado de Bacalar los habitantes cuentan con servicios basicos como, luz eléctrica,
agua potable, alumbrado publico, pavimentacién de calles (en la parte centro
principalmente), servicio de recoja de basura, clinica de salud, escuelas de todos los
niveles; entre otros servicios con que cuentan son: gasolineras, farmacias, madererias y
transporte publico y privado. En predios colindantes y cercanos en la region, se observan
desarrollos similares al proyecto, muchos de ellos con muelles en el Sistema Lagunar. En
zonas un poco alejadas al poblado no hay servicios bésicos.

El desarrollo del poblado se observa, principalmente siguiendo la dindmica de la Laguna,
en ella los pobladores han desarrollado diversas actividades, desde el consumo de especies
acudticas como el caracol chivita, hasta el desarrollo de diversos proyectos turisticos.
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I1.2. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

El proyecto se pretende realizar en 832.54m? de un predio de 1396.55m2, lo que representa
un 59.61% de la superficie total. Consiste en una obra nueva, en la que se construird un
hotel a base de contenedores prefabricados, que constara de 36 habitaciones, de las cuales
12 seran dobles y 24 sencillos; las instalaciones incluirdn una recepcién, un local comercial,

una micro-planta de tratamiento y estacionamiento para 17 vehiculos, con las siguientes

caracteristicas:
Ilustraciéon 2. Estructuras que conforman el proyecto.
ELEMENTO CARACTERISTICAS
L Cada habitacién contara con recamara y bafio, sistema eléctrico, instalacion
Habitaciones . . . o -
hidraulica e instalacién sanitaria. Con una altura maxima de 6 metros
Recepcién Contara con sistema eléctrico, hidrdulico y sanitario.
Local Contaré con sistema eléctrico, hidrdulico y sanitario.
Funcionard como espacio de aparcamiento temporal de los vehiculos de los
Acceso y visitantes, solo se requerira sistema eléctrico para el alumbrado. Se colocara
Estacionamiento |una capa delgada de gravilla, con lo cual este espacio permitira la

permeabilidad del suelo.

Micro planta de

El sistema de tratamiento aerobio de aguas residuales trabaja en cuatro
etapas: Carcamo de recoleccién de aguas residuales, filtrado de gruesos e
inorgénicos, tanque de incorporacién de reactor primario, tanque de

tratamiento oxidacién y tanque de maduracién y almacenamiento.
La disposicién final de las aguas residuales serd para riego de é&reas
jardinedas y areas de reforestacion dentro del proyecto.
Colindante con la laguna para permitir el acceso a kayacs y de las personas
Rampa a la orilla de la laguna. Solo se utilizara material temporal y pilotado sobre

el suelo para permitir la permeabilidad.

El proyecto se desarrollara en tres etapas:

a) Preparacién del sitio, en la que se realizaran las mediciones, proyecciones y

marcado del sitio, necesarios para delimitar las dreas donde se encontrard cada
estructura.

b) Construccidn, en esta etapa se contempla la obtencion de los materiales y mano de

obra para la construccion de las estructuras. Durante esta etapa se espera que ya se

encuentren listos los cajones que se convertiran en las habitaciones del hotel.

Dentro de esta etapa se realizara la construccion de todas las estructuras asociadas

al proyecto, la instalacién eléctrica, hidrdulica y sanitaria, asi como de la micro-

planta de tratamiento.
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c¢) Operacion y mantenimiento, consiste principalmente en el uso de las

instalaciones, ofreciendo éareas de descanso a los visitantes, asi como su
mantenimiento preventivo y correctivo. El proyecto se distribuye conforme a lo
que se describe en los planos arquitectonicos, observables en los anexos de este
documento.

I1.2.1. Programa General de trabajo.

El desarrollo del proyecto para la construccién de las habitaciones y sus complementos se
divide en tres etapas, la primer etapa consiste en la preparacion del sitio y estara dividida
en dos actividades; la segunda etapa, la de construccién, consistird en 4 actividades; en
tanto que las actividades de operaciéon y mantenimiento consistird en dos tipos de
actividades, posterior a la construccion de las estructuras, dependiendo de las &reas que
asi lo requieran, a lo largo de la vida ttil del proyecto. El proyecto tiene una vida ttil
indefinida, previendo los mantenimientos preventivos y correctivos necesarios. Las
actividades de la preparacion de sitio y construccién se consideran realizar en un periodo
de 16 meses, a partir de los cuales entrarian posteriormente la operacion y mantenimiento.

Tabla 3.- Programa de trabajo para el desarrollo del Proyecto.

PERIODO DE TIEMPO EN MESES

ETAPA/ACTIVIDAD
Medicion, proyeccion y X
PREPARACION marcado del sitio
DEL SITIO
Trazo y nivelacion X X
Cimentacion de obras X X X

Colocacion de los
médulos de las X X X X X X X
habitaciones

CONSTRUCCION
Trabajos de albaiiileria X X X X X X X X X
Acabados, instalaciones
hidrdulicas eléctricas y X X X X X X X X
sanitarias
OPERACION Y Hospedaje XX
MANTENIMIENTO Mantenimiento X X

preventivo y correctivo
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I1.2.2. Preparacion del sitio

El proyecto ya cuenta con los permisos y licencias municipales necesarias, mismas que se
presentan en los anexos, por lo que posterior a la obtencién de la autorizaciéon en materia
de impacto ambiental se dara inicio al proyecto.

Previo a la construcciéon de las estructuras, es necesaria la preparaciéon de las areas
destinadas para este fin, las actividades de preparacion del sitio consisten en acciones para
el trazo y nivelacién del terreno para desplante, asi como el marcado de ejes y referencias.
En la siguiente tabla se presenta la descripcion de las actividades de preparacion de sitio.

Durante los primeros meses de construccién, el agua para trabajos de obra se abastecera
por medio de pipas y sera almacenada en tinacos plésticos de 1,000 a 5,000 L de capacidad,
posteriormente se abastecera a través del servicio publico, ya que la zona cuenta con el
servicio de agua potable,. El agua para consumo del personal de obra, sera suministrada
por una empresa local por medio de botellones de 20 L. Se contratara el servicio de bafio
portatil a razén de un bafo por cada 15 trabajadores.

Tabla 4.- Descripcion de actividades en la Preparacion de sitio.

Medicion, proyeccion y marcado del | Consiste en el marcado manual del terreno para identificar las dreas

sitio donde se realizara el desplante de las habitaciones, recepcion y local,
asi como de los demas complementos del proyecto.
Trazo y nivelacién Para estas actividades se utilizardn métodos y herramientas

manuales, asf como maquinaria ligera. Se nivelara el terreno, segin
los ejes y referencias establecidos previamente y midiendo la
proyeccién de la cimentacion.

I1.2.3. Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

La dnica obra provisional del proyecto consiste en un tinglado para el almacenamiento
temporal de material de construccién, mismo que serd desmantelado al finalizar la obra.
En lo que se refiere a actividades provisionales, al haber una minima generacién de
residuos de tipo doméstico durante la preparacién de sitio y construccion, se tendran
contenedores temporales para ubicar dichos residuos, para su posterior traslado al sitio de
disposicion final de la ciudad de Bacalar. En cuanto a la generacion de aguas residuales,
estd seran principalmente por el uso de servicios sanitarios, por lo que se tendra un
sanitario portatil a razén de 1 por cada 15 trabajadores, que debera ser limpiado con la
frecuencia que se requiera. El tinglado se establecerd en el drea donde se ubicara el
estacionamiento del predio, evitando asi un menor impacto en la vegetacién existente.
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I1.2.4. Etapa de construccidn.

El método constructivo contempla el uso de mamposteria tradicional con piedra de la
region, muros de block, losa de vigueta y bovedilla, con elementos estructurales de liga
como cadenas de concreto reforzados con acero, columnas, trabes de concreto, castillos
armados y castillos ahogados, y contendores de acero laminado prefabricados, con unién
de soldadura. Se utilizardn en su mayoria materiales desarrollados en la regién que
representen bajo impacto y abonen al concepto de sustentabilidad.

Tabla 5.- Descripcion de actividades en la Construccion del Hotel.

CONSTRUCCION
ACTIVIDAD DESCRIPCION
Se realizara mediante zapata corrida de piedra de la
region a 40cms, se compactard por medios
Cimentacion de obras | manuales. Unicamente se utilizard laja para la
cimentacién, asentada con un mortero-cemento-cal-

polvo de piedra.
Colocacion de los |Se realizara la instalacion de los containers con
médulos de las ayuda de graas, sobre los cimientos previamente
habitaciones construidos. Los médulos vienen prefabricados.

Los muros verticales seran de mamposteria de block
de concreto reforzados con dalas y castillos. Los
muros de los contenedores son de acero laminado.
Los muros utilizados en contencién de liquidos
como son cisternas, planta de tratamiento y albercas
se realizardn de concreto armado con aditivo para
impermeabilizacion integral e hidréfugo.

Las losas estdn propuesta con sistema de vigueta y
bovedilla, mientras que las cubiertas de los
Trabajos de contenedores son de acero laminado.

albaiiileria Las circulaciones vehiculares asi como el 4rea de
estacionamiento seran realizadas mediante una capa
de grava, para impactar en la menor medida posible
la superficie del terreno y permitir la filtracion
natural de agua.

El criterio general de los acabados exteriores es el de
dejar la apariencia natural de los materiales usados
en su construccion, entre los que destacan concreto
beige, maderas de la region, cubiertas tipo palapa de
zacate y cristal.
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CONSTRUCCION
ACTIVIDAD DESCRIPCION
La instalacion eléctrica se plantea en diferentes
circuitos, separados en tres categorfas: fuerza,
contactos e iluminacién, la instalacion se hara con
tuberia metélica galvanizada cuando sea de tipo
aparente, y en tuberfa plastica certificada cuando
este ahogada en muros o losas. El cableado sera con
cable THW con calibre determinado por el calculo
de cargas. La Iluminacién sera mediante ldmparas
con tecnologia LED para minimizar el consumo
eléctrico. El suministro eléctrico se hard mediante
conexion a la linea de CFE (Comision Federal de
Electricidad) y se complementard con energia
producida mediante generadores edlicos.
El abastecimiento de agua potable sera mediante el
servicio de agua potable. Esta agua se divide en 2
sistemas, el primero, es presurizado y alimenta a los
edificios de Recepcién y local. El segundo sistema
trabaja por gravedad, y alimenta a los cuartos de
alojamiento.
Las aguas residuales seran bombeadas hacia una
planta de tratamiento de concreto armado con tapa
cerrada.
El sistema de tratamiento aerobio de aguas
residuales trabaja en cuatro etapas: Carcamo de
recoleccién de aguas residuales, filtrado de gruesos
e inorganicos, tanque de incorporacién de reactor
primario, tanque de oxidaciéon y tanque de
maduracién y almacenamiento.
La disposicion final de las aguas residuales sera para
riego de areas jardinedas y areas de reforestacion
dentro del proyecto.

Acabados,
instalaciones
hidraulicas, eléctricas
y sanitarias.

I1.2.5. Etapa de operacion y mantenimiento.

La operacion consiste en el uso del hotel, como area de descanso para los visitantes
después de la realizaciéon de sus actividades de esparcimiento dentro del pueblo. El
servicio basico que se ofrecerd, serd de la provision de recamaras, equipadas de luz
eléctrica, agua potable, servicio sanitario y servicio de estacionamiento.
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Por otra parte se generaran residuos sélidos de tipo doméstico, los cuales se dispondran en

contenedores distintos para cada tipo de residuo, mas detalles en el punto 11.2.9.; ademas
de la generacién de aguas residuales, mismos que seran tratados como se describe mads
adelante.

El mantenimiento serd periédico al area de cisterna y a la micro planta de tratamiento, en
donde se dispondra el agua residual resultado del uso de los sanitarios, lavabos y
regaderas dentro del hotel. Las instalaciones en general tendrdn mantenimiento
preventivo o correctivo seglin se requiera.

I1.2.6. Descripcion de obras asociadas al proyecto

La obra principal del proyecto son las habitaciones de containers, por lo que se considera
que las obras asociadas al proyecto son el local comercial, la recepcién, el drea de
estacionamiento y la rampa de madera para el acceso a la laguna. Estas obras ya se
describen dentro de las etapas del proyecto presentadas previamente.

I1.2.7. Etapa de abandono del sitio

Dada la naturaleza del proyecto, no se pretende abandonar el sitio tras concluir con las
obras. Por lo contrario se prevé que, con el tipo de construccién y el mantenimiento
adecuado pueda tener una vida ttil mayor de 50 afios.

I1.2.8. Uso de explosivos

Dada la naturaleza del proyecto, no se pretende utilizar explosivos en ninguna etapa.

I1.2.9. Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y
emisiones a la atmoésfera

La generacion de residuos ocurrird desde la etapa de preparacion de sitio por la presencia
y actividad de los trabajadores en el sitio, los residuos generados seran principalmente de
tipo doméstico, tanto organico como inorganico. Estos residuos seran colocados en
contenedores provisionales, separados por tipo de residuo y serdn dispuestos a través del
contratista, mismo que se encargara de realizar la disposicion final en los sitios en los que
tenga la autorizacion por parte de la autoridad municipal. En esta etapa también se
generardn residuos sanitarios en las letrinas portatiles, de los cuales el contratista
responsable de la obra deberé disponer de forma adecuada.
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En la etapa de construccion se generaran tanto residuos de tipo doméstico por la presencia

y actividad de los trabajadores en el sitio, como residuos de los desechos de construccion
(empaques de sacos de cemento y cal, residuos de concreto, varilla, alambre, bloques,
madera, etc.). Estos residuos seran colocados en contenedores provisionales, separados
por tipo de residuo y seran dispuestos por el contratista como parte de sus servicios, por lo
que también se encargard de realizar la disposicion final en los sitios en los que tenga la
autorizacioén por parte de la autoridad municipal, bajo las condiciones que esta determine.
En esta etapa también se generardn residuos sanitarios en las letrinas portatiles, de los
cuales el contratista responsable de la obra debera disponer de forma adecuada.

Posterior a la construccion, los residuos de la operacion y mantenimiento seran
principalmente de tipo doméstico. Si consideramos la cantidad de habitaciones que
potencialmente tendrian una ocupacién méxima de hasta 100 personas por dia, entre
empleados y huéspedes, y que la media de generacion de residuos sélidos en el Estado de
Quintana Roo es de 0.87 kg/hab/dia con una proporcién de aproximadamente 34% de
residuos orgénico; podemos establecer que en conjunto del proyecto se generard un
promedio de 87 kg de residuos sélidos al dia, de los cuales alrededor de 30 kg serian
residuos orgénicos. Una de las estrategias de reduccién de impactos del Proyecto es la
separacion de residuos sdlidos en organicos e inorgénicos, a modo de disponer de los
organicos por medio del composteo y los inorganicos se dispondrian por medio del
servicio de colecta de residuos municipal.

Considerando una ocupacion méaxima de 100 personas, se estima un consumo de
promedio de 12, 000 It/dia (12 m3/dia), considerando que de acuerdo al Programa
Institucional de Infraestructura hidraulica y sanitaria del Plan Quintana Roo 2011-2016, el
consumo promedio de agua por habitante por dia es de 120 litros. El agua se proveeré al
conjunto por medio del servicio de provisién de agua potable. Las aguas residuales se
generardn en todas las etapas, para lo cual se utilizardn bafios portatiles durante la
preparacién del sitio y la construccién; en tanto que para la operacién del conjunto se
construira una mini-planta de tratamiento.

Finalmente también se considera que existiran, en todas las etapas del proyecto, emisién
de gases de combustion a la atmosfera a través de los vehiculos que lleguen al sitio del
Proyecto, en este sentido la tinica etapa en la que se puede tener alguna incidencia sobre la
emision de gases contaminantes es en el proceso de preparacion y construccién, pidiendo
al contratista el mantenimiento adecuado de sus vehiculos.
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I1.2.10. Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los
residuos.

No requerira infraestructura para la disposicion de los residuos sélidos producto de las
distintas actividades. En el hotel se contard con contenedores separando orgénicos e
inorganicos, asi como un contenedor particular para residuos especiales (producto de las
actividades de mantenimiento). Los residuos orgédnicos se dispondran a modo de
composta en las dreas de jardin, en tanto que los inorganicos se pondran a disposicién del
servicio municipal y los residuos especiales serdn almacenados temporalmente hasta que
su volumen sea suficiente para que una empresa especializada los colecte.

Por otra parte, como ya se indico, el conjunto contard con instalacion sanitaria, la cual
estara conectada a planta de tratamiento de concreto armado con tapa cerrada. El sistema
de tratamiento aerobio de aguas residuales trabaja en cuatro etapas: Carcamo de
recoleccion de aguas residuales, filtrado de gruesos e inorganicos, tanque de incorporacién
de reactor primario, tanque de oxidacién y tanque de maduracion y almacenamiento.

La disposicion final de las aguas residuales sera para riego de areas jardinedas y areas de
reforestacion dentro del proyecto.

Imagen 3.- Disefio del sistema de la mini-planta de tratamiento de aguas residuales para el proyecto.
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La presente Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular para el Proyecto

denominado “Kuuch Kaanil Containers”, se presenta ante la Autoridad Federal
competente (SEMARNAT), derivado de las disposiciones juridicas que emanan de la Ley
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y del Reglamento en materia de
Evaluacion de Impacto Ambiental de la misma Ley.

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente menciona:

“Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la
realizacion de (...) alguna de las siguientes obras o actividades (...):

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistermas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios,
lagos y esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o
zonas federales;...”

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en
materia de Evaluacion de Impacto Ambiental

“Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requerirdn previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de
impacto ambiental:

(...)

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS
COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos...

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS,
RIOS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASI COMO EN SUS
LITORALES O ZONAS FEDERALES:

I. Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la construccion de viviendas
unifamiliares para las comunidades asentadas en estos ecosistemas (...)"”

A continuacion se presenta la vinculacion del proyecto con diferentes instrumentos del
marco juridico-ambiental que rige al mismo, con la finalidad de complementar todas las
disposiciones que emanan de las Leyes, Reglamentos, Ordenamientos, Normas, Listados y
guias que sean aplicables.
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III.1.- Los Planes de Ordenamiento Ecolégico del Territorio (POET)

El instrumento de regulacion directa del uso de suelo en la zona donde se pretende llevar
a cabo el proyecto, es el denominado POET Region Laguna de Bacalar, el cual se aprobo el
15 de marzo del 2005. Para la zonificacién del drea de estudio, se realiz6 la bisqueda con
ayuda de las herramientas SIORE y SIGEIA de la SEMARNAT, ubicando el predio dentro
de la UGA Ahl, en el Poblado de Bacalar.

Ilustracién 1. Ubicacion en el SIORE del predio dentro del POET Laguna de Bacalar.

Lagune Baca o [l W

Tabla 1. Ficha de Identificacién de la UGA- Ah-1 por el POET de la Laguna de Bacalar

Nombre: | Bacalar Identificador: | Ah-1
Politica: | Aprovechamiento
Usos
Predominante Compatibles
Centro de poblacién, 30 habiha D.B.P. AR o TN, SRR OR, SR,
Condicionados Incompatibles

Acuacultura, Agricultura, Agroforesteria, ANP, Apicultura,
Aprovechamiento acuifero, Caza, Corredor natural, Turismio
Alternativo, Forestal, Ganaderia, Mangjo de flora y fauna,
Pesca, Silvicultura,

Exiraccion pétrea, Industria,

De acuerdo a lo que indica el ordenamiento, la densidad establecida para la UGA “...debe
entenderse como la densidad promedio de habitantes para toda la superficie del poligono,
es decir, debe entenderse como el resultado de dividir el ntimero total de habitantes al
interior del poligono entre la superficie total del mismo. La distribucién que estos
habitantes tengan al interior del poligono, es decir las densidades puntuales o por zonas,

serd determinada por el Plan de Desarrollo Urbano o el equivalente que corresponda...”

[Subrayado por el que suscribe]. A continuacién se presenta el analisis de los criterios
generales y especificos aplicables a la UGA, con respecto al proyecto.
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Tabla 2. Analisis del cumplimiento del Proyecto a los criterios generales del POET

CRITERIO
GENERAL

Bacalar

DESCRIPCION

No se permite la extracciéon de flora
y fauna acuatica en cenotes, excepto
para fines de investigaciéon autorizados
por la SEMARNAT.

El uso y aprovechamiento de dolinas,
cenotes y cavernas estard supeditado a
una evaluacién de Impacto Ambiental
que incluya estudios geoldgicos,
hidrolégicos y  ecolégicos  que
determinen el nivel de aprovechamiento.
En el proyecto no se haré uso de dolinas,
cenotes, ni cavernas y aparte no existen
en esa area, por lo que no se incluiran
estudios geoldgicos, hidrologicos y
ecoldgicos que determinen el nivel de
aprovechamiento.

No se permite modificar o alterar fisica o
escénicamente el interior de dolinas,
cenotes y cavernas.

Las actividades recreativas asociadas a
cenotes deberdn contar con un
reglamento que minimice impactos
ambientales hacia la flora, fauna vy
formaciones geoldgicas.

Se prohibe el desmonte, despalme y
modificaciones a la topografia en una
distancia menor de 50m alrededor de los
cenotes, dolinas o cavernas, asi como el
dragado, relleno, excavaciones o
ampliaciones.

Se prohibe la remocién de la vegetacion
acuatica nativa.

Se prohibe la quema a cielo abierto de
residuos soélidos.

No se permite la disposicion de
materiales derivados de obras,
excavaciones o rellenos sobre la

vegetacion nativa.

La disposicion de baterias, acumuladores,
plaguicidas y fertilizantes asi como sus
empaques y envases, deberd cumplir con
lo dispuesto en la LGEEPA en materia de
residuos peligrosos.

VINCULACION CON EL
PROYECTO
Dentro de las actividades que se
realizardn dentro del proyecto, no se
contempla la extracciéon de flora y
fauna acuatica.

No se realizard el aprovechamiento
de dolinas, cenotes o cavernas
mencionados en este criterio.

En el sitio del proyecto no se
encuentra lo mencionado en este
criterio, por tanto no se hard uso o
aprovechamiento de estos.

El proyecto no contempla la
realizacion de actividades recreativas
asociadas a cenotes.

El proyecto se ubica a mas de 100
metros de distancia del cenote més
cercano.

No se realizara la remocién de flora
acudtica para éste proyecto.

No se quemaran los residuos sélidos,
se dispondran en contenedores para
enviarlos al basurero municipal.
Como ya se menciond, los residuos
s6lidos se pondran en contenedores
para después enviarlos al basurero
municipal.

Los residuos especiales seran
almacenados en contenedores de
forma temporal, para después ser
dispuestos a través de un servicio
especializado.
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CRITERIO
GENERAL

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

DESCRIPCION

Se prohibe enterrar los desechos sélidos
provenientes de asentamientos
humanos.

Los actuales tiraderos a cielo abierto
deberdn cumplir con la NOM-083-
SEMARNAT-1996.

Se promovera el composteo de los
desechos organicos, para su utilizacion
como fertilizantes orgénicos degradables
en las édreas verdes.

Se prohibe la quema de corral o traspatio
de desechos sélidos (basuras).

Las casas habitacion que no puedan
conectarse al drenaje, deberdn contar con
una fosa séptica para disponer de las
aguas residuales propias.

Toda emisién de aguas residuales debera
cumplir con la NOM-001-SEMARNAT-
1996.

No se permite la descarga directa de
ningtn tipo de drenaje en los cuerpos
de agua y humedales.

En los asentamientos humanos menores
de 500 habitantes se deberan dirigir las
descargas de aguas residuales hacia
sistemas alternativos para su manejo.

La extraccion de agua en los pozos
artesianos deberd sustentarse mediante
los estudios que solicite la autoridad
competente y deberd monitorearse
constantemente la conductividad del
agua para evitar la sobreexplotacion
(intrusién salina).

Se promovera en las areas urbanas,
turisticas o casas habitacién la instalacion
de infraestructura para la captacion del
agua de lluvia.

Los estudios o manifestaciones de
impacto ambiental que se requieran,
deberan poner especial atencién en el
ahorro, el abasto del recurso agua y las
medidas de prevencion de contaminacion
al manto freatico.

VINCULACION CON EL
PROYECTO

Todo residuo sdlido serd puesto a
disposicion del basurero municipal.

No se creard un tiradero a cielo
abierto.

Todo residuo organico, producto de
la poda sera utilizado para generar
composta.

No se quemard ningtin tipo de
residuo.

Las aguas residuales estardn
conectadas a la micro planta de
tratamiento, para que el agua se
pueda reutilizar como agua de riego.
Las aguas residuales seran bombeadas
hacia una planta de tratamiento.
Debido a que el efluente sera utilizado
para riego de areas ajardinadas, se
cumplird con la periodicidad de los
analisis que establezca la CONAGUA
para el cumplimiento de la citada
norma.

Las instalaciones sanitarias, estaran
conectadas a la micro planta de
tratamiento.

El proyecto contard con una micro
planta de tratamiento de las aguas
residuales.

No se trata de un asentamiento.

No se hard extracciéon de agua en los
pozos artesianos. El suministro de
agua se hara por medio del servicio
de agua potable.

Si bien el disefio original no
contempla la captacion de agua de
lluvia, se analizara ésta posibilidad.

Se promovera la wutilizacion de
sistemas ahorradores de agua,
ademds de que el conjunto contara
con una micro-planta de tratamiento
de aguas residuales.
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CRITERIO
GENERAL

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

DESCRIPCION

Se debe dar preferencia a la rehabilitacion
de terracerias existentes en lugar de
construir nuevas.

En el mantenimiento de los laterales del
derecho de via sélo se permite el aclareo
manual. (Ver glosario).

En la restauraciéon de bancos de préstamo
de material pétreo se debera asegurar el
desarrollo de la vegetacién plantada y en
su caso se repondran los ejemplares que
no sobrevivan

En la restauraciéon de bancos de préstamo
de material pétreo la reforestacion debera
llevarse a cabo con una densidad minima
de 1000 arboles por ha.

En la restauracion de bancos de préstamo
de material pétreo la reforestacién podra
incorporar ejemplares obtenidos del
rescate de vegetaciéon del desplante de
los desarrollos turisticos, industriales o
urbanos.

No se permite la utilizacién de las palmas
Thrinax  radiata  (chit), Pseudophoenix
sargentii (palma kuka), Coccotrinax readii
(nakas), como material de construccidn,
excepto aquellas que provengan de
UMAS autorizadas.

El uso del manglar estara sujeto a las
disposiciones de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059- SEMARNAT-2001,
NOM-022-SEMARNAT-2002 y la Ley
General de Vida Silvestre.

Los viveros deberan contar con el registro
de la SEMARNAT y la anuencia de
Sanidad Vegetal.

Se recomienda promover la introduccién
de variedades de coco resistente al
amarillamiento letal.

El aprovechamiento de lefia para uso
doméstico deberd sujetarse a lo
establecido en la NOM-012-SEMARNAT-
1996.

No se permite el establecimiento de
nuevos centros de poblacién, mientras
no exista un Programa de Desarrollo
Urbano debidamente aprobado.

VINCULACION CON EL
PROYECTO
En el lugar no hay terracerias, puesto
que se encuentra en la zona
urbanizada de Bacalar.

En caso de requerirse, se dara
cumplimiento a este criterio.

El area del predio no es un banco de
material.

No se hara uso de las palmas
mencionadas en este criterio como
materiales de construccion.

No se hara uso del manglar.

No se construira un vivero.

considerar el
cocotero, se

En caso de
ajardinamiento con
aplicara este criterio.

No se hara uso de lefia.

No se establecera un nuevo centro de
poblacién.
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CRITERIO
GENERAL

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

DESCRIPCION

El establecimiento de nuevos centros de
poblacién estard sujeto a manifestacion
de Impacto Ambiental Modalidad
Regional.

Se recomienda la utilizacion de
fertilizantes organicos biodegradables
en é4reas verdes, jardinadas y campos de
cultivo.

Las actividades recreativas especializadas
que se realicen, deberan ser supervisadas
por un guia certificado. (Ver glosario).

Debera evitarse el uso de sustancias
quimicas que contengan compuestos
organoclorados, carbamatos o metales
pesados.

Se prohibe la extraccién, captura o
comercializacién de especies de flora y
fauna incluidas en la NOM-059-
SEMARNAT-2001.

El aprovechamiento de aguas
subterraneas, no debera rebasar el 15%
del volumen de recarga del acuifero y
garantizard la no intrusién salina.

En los sitios arqueolégicos, solo se
permitira desmontar la cobertura vegetal
necesaria  para la  restauracion,
mantenimiento y uso del sitio.

En las zonas arqueolégicas sélo se
permite la construccion de obras,
infraestructura o desarrollos avalados
por el INAH.

El uso (aplicacién, control,
almacenamiento) y  desechos de
compuestos, organofosforados, fosfatos o
nitrogenados (pesticidas y fertilizantes),
deberdn apegarse a la normatividad
aplicable, y a las consideraciones de la
Guia de Plaguicidas Autorizados de
Uso Agricola vigente, y demas
lineamientos que sefiale la Comisién
Intersectorial para el Control del Proceso
y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Sustancias Téxicas (CICLOPLAFEST)
Solo se permite la captura de mamiferos
acudticos para fines de reproduccién e
investigacion, previa autorizacion
especial de SEMARNAT.

VINCULACION CON EL
PROYECTO

Se utilizard dnicamente abono
organico como fertilizante para las
dreas ajardinadas, en caso de
requerirse.

El proyecto solo consiste en ofertar

hospedaje, no se realizaran
actividades recreativas
especializadas.

No se adquirirdn productos con las
sustancias mencionadas en este
criterio.

El proyecto no pretende la extraccién,
captura o comercializacion de
especies de flora y fauna incluidas en
la NOM-059-SEMARNAT-2001

No se aprovechara el agua
subterranea, el proyecto se abastecera
del servicio publico de agua potable.

Ni en el sitio del proyecto ni en los
alrededores hay sitios arqueoldgicos.

Durante la construccion, operacion y
mantenimiento del proyecto, no se
hara uso de los compuestos
mencionados en este criterio.

No se capturara fauna acuética.
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DESCRIPCION

Se prohibe la desecacién, dragado, y
relleno de humedales y cuerpos de agua.

Las aguas residuales tratadas que vayan
a ser reutilizadas en servicios publicos
deberan cumplir con las especificaciones
de la NOM-003-SEMARNAT-1997.

Los desechos de las construcciones o
demoliciones (envases, empadques,
cemento, cal, pintura, aceites, bloques,
losetas, herreria y canceleria, etc.)
Deberdn manejarse apropiadamente y
disponerse, en los sitios designados por
la autoridad correspondiente.

Los materiales calificados como no
permanentes tales como, la palma chit,

madera para la construccion de
muelles, etc., debera  provenir de
UMA's, ejidos o} fuentes con

autorizaciéon de explotacion vigente al
momento de la compra.

Para las actividades de pesca tanto
comercial como deportiva no se permite
el uso de redes.

En la construccién de instalaciones e
infraestructura turistica, urbana, de
comunicaciones y de servicios, se debera
considerar la erosiéon y la alta
probabilidad de incidencia de fenémenos
hidrometeorolégicos para calcular la
resistencia necesaria de la infraestructura,
su programa de mantenimiento, las
acciones de prevencién y correccién
necesarias ante dichos fendémenos asi
como los programas de contingencia
correspondientes.

Para la edificacion de cualquier
infraestructura se debera dar preferencia
a la utilizacién de materiales de la region.

La cimentacién de las construcciones no
debe interrumpir la circulacién del agua
subterranea.

VINCULACION CON EL
PROYECTO

El Proyecto en ninguna de sus etapas
realizard la desecacién, dragado, y
relleno de humedales y cuerpos de
agua.
Las aguas tratadas no serdn
utilizadas en servicios publicos.

Estos desechos seran acumulados en
contenedores, para su posterior
disposicién a cargo del contratista.

En caso de requerirse, los materiales
no permanentes seran obtenidos de
proveedores debidamente
autorizados.

No se realizara la actividad de pesca.

Tanto el disefio del proyecto, como
las expectativas de mantenimiento,
consideran las incidencias
mencionadas en el criterio.

Este  proyecto  contempla Ia
utilizacién de materiales de la Regién
como parte de su disefio constructivo
en acabados.

La cimentacién del
afectara la
subterranea.

proyecto no
circulaciéon del agua
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Tabla 3. Vinculacion del proyecto con la UGA Ah-1.

CLAVE TEXTO DEL CRITERIO VINCULACION CON EL PROYECTO
MARINAS
La instalacién de marinas estara sujeta a la
autorizacién en materia de impacto
ambiental. La Manifestaciéon de Impacto
Ambiental debera incluir los estudios
especificos sobre: Levantamientos de
MA-03 secc':i01tles. de playa 0'costa, Levanta.rniepjco No se realizard una marina en el lugar.
Batimétrico y Estudio de Caracterizacion
de la Diversidad Biolégica. Los
desarrollos en unidades cuya costa sea
marina deberdan presentar ademdas los
estudios sobre: Transporte Litoral y
Estudio de Mareas.
La instalacion de marinas debera
MA-4 garant1z'ar' la calidad del agua y el No se realizara una marina en el lugar.
mantenimiento de los procesos de
transporte litoral.
CAMPOS DE GOLF
CG-02  Se prohiben los campos de golf. No se hara un campo de golf.
CRITERIOS PARA BANCOS DE MATERIAL
BM-02 Se pro'h,l’be la ublf:acmn de bancos de No se establecera un banco de material.
extraccién de material.
BM-04 No se permite la extraccion de arenas y No se hard extraccion de arena vy
materiales calizos no consolidados materiales calizos.
No se permite el uso de bancos de
BM-08 | extraccion de material como rellenos No se hara uso de bancos de material.
sanitarios.
GANADERIA
Gan-02 Se prohibe la actn}zlc.lad ganadera en No se realizara actividad ganadera.
centros urbanos y turisticos.
ZOFEMAT
Se puede corroborar la informacién en los
El ancho de los accesos vehiculares a la | planos, donde se muestra que no se
ZFMT-01 zona costera deberd tener como méximo  rebasard la medida maxima establecida.
20m incluyendo el derecho de via. La anchura maxima del acceso al predio
sera de 6 metros.
En la realizaciéon de cualquier obra o
ZEMT-02 actividad, debera evitarse la obstrucciéon | El proyecto no obstruye ningtn acceso a
de los accesos actuales a la Zona Federal la ZOFEMAT.
Maritimo Terrestre.
En la Zona Federal Maritima Terrestre
s6lo se permite la construccion de | La rampa que conecta al predio con la
ZFMT-03 .
estructuras temporales, como palapas de  laguna serd de madera.
madera o asoleaderos.
Todo proyecto de desarrollo en la zona @ Los accesos publicos los establece la
ZEMT-04 costera, deberd contar con accesos @autoridad municipal, sin embargo es

publicos a la zona federal maritimo
terrestre.

posible acceder a la misma a través del
predio.
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CLAVE TEXTO DEL CRITERIO VINCULACION CON EL PROYECTO
MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS
Los asentamientos humanos y desarrollos | En todas las etapas se pretende llevar a
turisticos deberdn contar con un cabo acciones de separacion de los
MRS-01 | programa  integral de  reduccién, | residuos sélidos, sin embargo Ia
separacion y disposicion final de desechos | disposicién final serd a cargo del H.
s6lidos. Ayuntamiento de Bacalar.
Los asentamientos humanos deberan .
. . El proyecto no se trata de un asentamiento
MRS-04 | contar con infraestructura para el acopio y
. s humano.
manejo de desechos sé6lidos
Se debera contar con dreas o
-, Se  depositaran en  contenedores
acondicionadas para almacenar . .
. s separados, por tipo de residuo, para
MRS-05 | temporalmente la basura inorgénica, para . . j
. .\ después ser dispuestos a través del
posteriormente trasladarla al sitio de P .
) L servicio publico municipal.
disposicién final.
Debido a su ubicacién en la zona urbana
de Bacalar, no serd necesario establecer un
.. | campamento de construccién, sin
Los campamentos de construccion . 1
. . embargo todos los residuos solidos
deberdn contar con un sistema de )
. N 1 generados se mantendrdn en contendores
MRS-06 | coleccién de desechos sanitarios y sélido
. . o . para luego ser trasladados al relleno
para su posterior disposicién en d&reas . . .
autorizadas por el Municipio sanitario del municipio. Los residuos
' sanitarios resultado del wuso de los
sanitaros portatiles, seran recolectados por
una empresa de manera periddica.
Se prohibe la ubicacion de rellenos
MRS-07 sap%tan.o,s. En su lugar se promovera a No se realizara un relleno sanitario.
utilizaciéon de tecnologias alternativas
para el manejo y disposicién de la basura.
El manejo de los residuos biolégico No aplica para este brovecto va due no se
MRS-08  infecciosos se sujetard a lo dispuesto en la eneﬁarén Eesi duos lfiolc}), ico-iynfeiciosos
NOM-SEMARNAT-SS5A1-2002, 8 & '
MRS-09 No se permite la quema de desechos No se realizara esta actividad.
vegetales producto del desmonte.
MANE]JO DE RESIDUOS LIQUIDOS
La construccién de obras e infraestructura
MRL-01 P3@ ,el.drena}]e )pl.uwal deberd contemplar No se realizard obras para drenaje pluvial.
el méximo histérico de tormentas para la
zona
- Se instalardA wuna micro-planta de
Toda obra urbana, suburbana y turistica . .
) . . tratamiento de las aguas residuales. Todo
MRL-02 debera contar con drenaje pluvial y

sanitario separados

residuo liquido proveniente de los
sanitarios se dirigira a esta plana.
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CLAVE

TEXTO DEL CRITERIO

VINCULACION CON EL PROYECTO

MRL-03

MRL-04

MRL-05

MRL-06

Flo-08

Flo-10

Las plantas de tratamiento de aguas
servidas deberan contar con un sistema
que  considere la  estabilizacion,
desinfeccién y disposicién final de lodos
de acuerdo con las disposiciones de la
NOM-004-SEMARNAT-2002.

Se prohibe la descarga de drenaje
sanitario y desechos sélidos sin
tratamiento en los cuerpos de aguas y
zonas inundables.

Queda prohibida la construccién de pozos
de absorcién para el drenaje doméstico
como sistema tnico de tratamiento.

Los desechos sélidos, el agua de sentinas
y de los sistemas sanitarios de las
embarcaciones sélo se dispondran en
muelles y marinas, mismos que contaran
con el equipamiento de recepcién, para su
traslado a los sitios de tratamiento y
disposicién final.

El sistema de tratamiento aerobio de
aguas residuales trabaja en cuatro etapas:
Céarcamo de recoleccion de aguas
residuales, filtrado de gruesos e
inorganicos, tanque de incorporaciéon de
reactor primario, tanque de oxidacién y
tanque de maduracién y almacenamiento.
Los lodos son reutilizados en el proceso,
en caso de requerirse se utilizara un
servicio de limpieza especializado.

Para el tratamiento de las aguas residuales
de los bafios, se tendra un micro planta de
tratamiento, para utilizar como agua de
riego.

No se realizara un pozo de absorcién.

No se tendrian embarcaciones

CRITERIOS PARA FLORA

Previo al desmonte para la construcciéon
de obras de ingenieria, se deberéa llevar a
cabo el rescate de ejemplares de flora y
fauna susceptibles de ser reubicados. Una
vez terminadas las obras, se deberan
reforestar aquellas dreas afectadas por el
proceso de construccién, (derechos de
vias, caminos laterales, etc.), usando
Unicamente especies nativas, por lo que
queda prohibido, para esta actividad, el
uso del pino de mar (Casuarina
equisetifolia), framboyan (Delonix regia),
tulipan africano (Spathodea campanulata) y
almendro (Terminalia cattapa).

Se promovera la erradicacion de las
plantas exéticas perjudiciales a la flora
nativa, particularmente el pino de mar
(Casuarina equisetifolia), framboyan
(Delonix regia), tulipan africano (Spathodea
campanulata) 'y almendro (Terminalia
cattapa). Se restablecera la flora nativa.

No se removerd la vegetacion existente.

Se considerara este criterio en las zonas de
jardin.
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CLAVE TEXTO DEL CRITERIO VINCULACION CON EL PROYECTO
Exclusivamente para 4areas verdes . . "
o . . En caso de utilizar especies exdticas para
ajardinadas se permite el uso de especies .. - . .
o . ) el ajardinamiento, se considerardn las
Flo-11  exéticas cuya capacidad de propagacion R o
p .. . especificaciones que este criterio
natural esté suprimida.(consultar lista en .
menciona.
anexos)
AREAS URBANAS
Podran  establecerse  estaciones de
servicios relacionados con hidrocarburos
(gasolineras), debiendo cumplir con la No se pretende realizar estaciones de
Urb-01 > . . .
Reglamentacién de Franquicias Tres | servicio de hidrocarburos.
Estrellas  establecida por  Petréleos
Mexicanos (PEMEX).
El establecimiento de areas verdes en los
Urb-02 centros urbanos deberd sujetarse a lo No se realizard el establecimiento de un
establecido en el programa de desarrollo | centro urbano.
urbano del centro de poblacién.
En areas ajardinadas publicas y privadas
se empleardn plantas nativas, el uso de | En caso de utilizar especies exodticas para
Urb-03 especies exoéticas se restringira a aquellas | el ajardinamiento, se consideraran las
cuya capacidad de propagacién natural @ especificaciones que  este  criterio
esté suprimida. (Ver listado anexo  menciona.
"Especies Exoticas")
La ejecucion de los proyectos de
urbanizacién deberd sujetarse a los
condicionamientos establecidos en la
N . . No se trata de wun proyecto de
Urb-05  autorizacion en materia de impacto o
. . urbanizacién.
ambiental para evitar el desmonte
innecesario o prematuro del estrato
arbéreo.
Las reservas territoriales urbanas deben
Urb-07 | mantener la cobertura vegetal en tanto no | No se trata de una reserva territorial.
se utilicen
e . | El proyecto cuenta ya con la autorizacién
La altura de las edificaciones estara proy ya < .
. de los planos y la licencia de construcciéon
definida por el Programa de Desarrollo N
Urb-08 .. | para la realizacién de obras, en donde se
Urbano y los reglamentos de construccion e
. aprueba la altura del hotel. Los edificios
aplicables. ) )
no tendrdn mas de 6 metros de alto.
Bacalar no cuenta con un Programa de
Desarrollo Urbano que establezca una
densidad especifica de cuartos hoteleros
Urb-09 La densidad de cuartos hoteleros estar4d & para la zona. Sin embargo, como se indicé
sujeta al Programa de Desarrollo Urbano. | en el criterio anterior, el proyecto cuenta
ya con la autorizacién de los planos y la
licencia de construccion para la
realizacién de obras
La construccién de infraestructura basica @ El proyecto cuenta ya con la autorizacién
Urb-10  y de servicios estara sujeta al Programa de | de los planos y la licencia de construccién

Desarrollo Urbano.
INDUSTRIA

para la realizacién de obras.
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CLAVE

TEXTO DEL CRITERIO

VINCULACION CON EL PROYECTO

Ind-01

Ind-02

Ind-04

Ind-05

CyC-01

CyC-03

CyC-04

CyC-06

IBS-01

IBS-02

Las industrias que se establezcan deberan
usar prioritariamente insumos
biodegradables a corto plazo y deberan
apegarse a la NOM-001-SEMARNAT-
1996.

Tanto en la etapa de planeacién, disefio,
construcciéon y funcionamiento de las
industrias, deberan incluirse previsiones
adecuadas para minimizar los efectos
adversos al ambiente, siguiendo Ila
normatividad existente para cada caso
particular.
No se
industrias
similares.
No se permiten las instalaciones de
infraestructura de la industria
petroquimica, asi como los depdsitos de
combustibles.

instalaciéon de
bloqueras o

permitird la
cementeras,

No aplica para este proyecto, puesto que
no se t rata de un proyecto industrial.

CARRETERAS Y CAMINOS

Los caminos que se realicen sobre zonas
inundables deberdn construirse de tal
forma que garanticen los flujos
hidrodindmicos asi como la integridad de
los corredores biolégicos.

En la construcciéon o rehabilitacion de
caminos costeros deberan utilizarse
materiales que permitan la filtracién de
agua al subsuelo.

Los caminos de acceso al cuerpo de agua
deberdn ser evaluados y aprobados a
partir de la correspondiente
Manifestaciéon de Impacto Ambiental.

Los taludes y bordes en caminos se
deberan estabilizar con vegetacién nativa.

No se realizara la construccién de caminos
en el proyecto. La zona del
estacionamiento serd permeable, por lo
que no afecta el flujo hidrolégico.

No se rehabilitaran caminos costeros.

No se pretende realizar caminos hacia la
Laguna.

No hay taludes y no se pretende trabajar
en bordes de caminos. El Boulevard
Costero cuenta con banqueta.

INFRAESTRUCTURA BASICA Y DE SERVICIOS

Las subestaciones eléctricas deberan
situarse fuera de los asentamientos
humanos y observar las normas
establecidas por la Comisiéon Federal de
Electricidad.

Las instalaciones de depésitos de
combustibles se ubicaran por lo menos a 5
Km. de los limites maximos de
crecimiento de los  asentamientos
habitacionales.

Los criterios no aplican para este
proyecto, puesto que su orientacién es de
hospedaje turistico.
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CLAVE

TEXTO DEL CRITERIO

VINCULACION CON EL PROYECTO

IBS-03

Cons-03

Cons-08

Cons-09

Cons-10

Cons-11

Cons-12

Cons-13

Cons-14

Cons-16

AA-01

Se  permite la  instalacion  de
infraestructura bésica y de servicios,
previa autorizacion en materia de impacto
ambiental.

CONSTRUCCION

Se permite la construccién de vivienda
residencial turistica.

En 4areas sujetas a inundaciones, la
infraestructura deberd construirse sobre
pilotes, garantizando el flujo laminar del
agua.

Para toda obra que se realice deberan
tomarse las medidas preventivas o
correctivas necesarias para el manejo y la
disposiciéon de grasas, aceites, emisiones
atmosféricas, hidrocarburos y ruido
provenientes de la maquinaria en uso en
las etapas de preparacion de sitio,
construccién y operacion.

Al finalizar la obra deberd removerse el
campamento y sus componentes

El almacenamiento y manejo de
materiales de construccién deberd evitar
la dispersion de polvos fugitivos.

Los campamentos de construccién
deberdn contabilizarse en la superficie
total de desplante del proyecto, ubicados
preferentemente en 4reas perturbadas
como potreros y acahuales jovenes, nunca
sobre humedales o zona federal maritima
terrestre.

Las edificaciones en las zonas costeras no
deberan rebasar los 20 metros de altura
desde el nivel de terreno natural.

Se excepttan de este criterio los faros.

Los proyectos sélo podrdn desmontar las
dreas destinadas a la construccién y vias
de acceso en forma gradual de
conformidad al avance del mismo.

Se prohibe la obstruccién y modificacién
de escurrimientos pluviales.

El proyecto consiste en un Hotel,
actividad permitida en esta UGA.

Segun datos del INEGI, la zona donde se
alojara el proyecto no estd considerada
como inundable.

Como bien se menciona en el capitulo 2
todo residuo se colocara en contenedores
para su posterior disposicion final, los
ruidos que se generardn serdn lo menos
perturbadores posibles, en el caso de que
se generen grasas o aceites, estos seran
colocados en contenedores y el contratista
serd el responsable de su disposicién final.
No se dejaran obras temporales una vez
terminada la construccién del proyecto,
como ya se indic6 no se instalard ningtn
campamento.
Se utilizara una malla que cubra
alrededor del predio con la finalidad de
evitar la dispersién, los materiales como
polvo y grava seran cubiertos con lonas.

Toda obra temporal serd ubicada en una
zona perturbada del predio, por ejemplo
la bodega de materiales. No existira un
campamento de construccién.

El proyecto se encuentra frente a una
Laguna, y la altura méaxima que tendra
el Hotel, sera& de 6 metros, aun
considerando el desnivel hacia la laguna,
esta altura maxima no se excederia.

Debido a las condiciones del predio, no
se hard desmonte y sélo se realizara el
aclareo de las zonas a construir.

En el predio no se
escurrimientos pluviales.

presentan

APROVECHAMIENTO DEL ACUIFERO

Se prohibe la extraccion de agua de
cenotes y afloramientos de caudales
subterraneos

No se extraera agua de los acuiferos.
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CLAVE

TEXTO DEL CRITERIO

VINCULACION CON EL PROYECTO

AA-02

AA-05

CoCo-01

CoCo-03

ZLC-01

ZLC-02

ZLC-03

ZLC-04

ZCL-05

Para el aprovechamiento extractivo de los
acuiferos se deberdn presentar los
estudios relacionados con la demanda,
abasto, calidad de agua y el impacto
ambiental causado por la explotacion.

No se permite captacion del agua
subterranea para la transferencia de esta
unidad a otra.

No aplica para este proyecto ya que no se
hara uso de agua subterrdnea.

CONTROL DE CONTAMINACION

Se deberd captar y recuperar los aceites,
grasas, combustibles y otro tipo de
hidrocarburos vertidos en el agua para su
reciclamiento o disposicién final.

Sélo se permite el uso de bronceadores y

Se tendrd el debido cuidado de la
utilizacién de algtn tipo de compuestos
mencionados en este criterio, para evitar
la contaminacién del agua.

Se hara del conocimiento de los huéspedes

bloqueadores solares de tipo | este criterio, una vez que el proyecto inicie
biodegradable. la etapa de operacion.

ZONA LITORALY COSTERA
Las acciones tendientes a establecer

medidas para el control de la erosién en la
zona costera estaran sujetas a autorizacion
en materia de impacto ambiental

No se permiten los dragados, espigones,
la apertura de canales o cualquier obra o
accion que modifique el contorno del
litoral.

Se permite la construcciéon de muelles 6
atracaderos, piloteados o flotantes,
solamente con materiales temporales y
autorizados por la SEMARNAT y SCT. La
Manifestacion de Impacto Ambiental
deberd incluir los estudios especificos
sobre: Levantamientos de secciones de
playa o costa, Levantamiento Batimétrico
y Estudio de Caracterizacion de la
Diversidad Biolégica. Los desarrollos en
unidades cuya costa sea marina deberdn
presentar ademds los estudios sobre:
Transporte Litoral y Estudio de Mareas.
No se permitira la remocién de la
vegetaciéon acudtica de lagunas, rios y
zona federal maritima terrestre.

En los cuerpos de agua interiores se
prohibe la instalacién o construccién de
plataformas flotantes no ligadas a tierra,
fijas o mobviles, para atracaderos,
restaurantes, etcétera.

No se pretende realizar medidas de
control de la erosién en zonas costeras.

No se realizard dragado o actividad que
modifique el contorno litoral.

S6lo se considera la ubicacion de una
pequefia rampa como acceso del predio
hacia la laguna; misma que serda de
madera.

No se perturbara el ecosistema acuético de
la Laguna.

No se realizardn obras dentro de aguas
interiores.

ACTIVIDADES NAUTICAS



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
SECTOR TURISTICO
“KUUCH KAANIL CONTAINERS”
CLAVE TEXTO DEL CRITERIO VINCULACION CON EL PROYECTO

Para todas las actividades nauticas, los

promotores deberdn elaborar reglamentos
AN-03  de operacién que minimicen los impactos

ambientales. Dichos reglamentos serdn

sancionados por la SEDUMA.

ECOSISTEMAS EXCEPCIONALES

Queda prohibida la construccién de

infraestructura en ecosistemas vulnerables  En el predio no se encuentra un
Ecoex-01 o de alto valor escénico, cultural o | ecosistema excepcional vulnerable o de

histérico que se localicen en las dreas | alto valor escénico, cultural o histérico.

destinadas al desarrollo turistico y urbano

No se promoverén actividades nauticas en
la zona del proyecto.

III.2.- Los Planes y Programas de Desarrollo Urbano Estatales, Municipales
o, en su caso, de Centro de Poblacion.

En la consulta realizada a la pagina oficial de H. Ayuntamiento de Bacalar se encontré el
Plan Municipal de Desarrollo 2016-2018, en el cual se mencionan los Ejes de desarrollo
estatales los cuales sirven de guia a los planes municipales, desde luego enfocdndose en
los Ejes del Gobierno Federal.

En el Plan Municipal se menciona la creacién del Plan de Desarrollo Urbano, sin embargo
este documento no se encuentra decretado al dia de hoy por lo que este proyecto se ve
regido por los lineamientos y criterios dentro del POET Region Laguna de Bacalar, el cual
ya ha sido vinculado en la seccién precedente.

II1.3.- Normas oficiales mexicanas.

El proyecto estd sujeto al cumplimiento de las siguientes Normas Oficiales Mexicanas
(NOMs):

e NOM-001-SEMARNAT-1996, que establece los limites méaximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.
Si bien el proyecto no descarga directamente el efluente en el cuerpo lagunar, se
considera una buena practica ambiental llevar el control de la calidad del efluente
debido a la proximidad de la laguna. En funcién de esto, se considera realizar el
andlisis del efluente que serd utilizado en las zonas de riego, segtin la periodicidad
que establezca la CONAGUA.
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NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la

preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauraciéon de los
humedales costeros en zonas de manglar. Si bien el proyecto NO afecta
directamente al manglar, al tener presencia de individuos en colindancia con el
predio, es necesario el andlisis para evidenciar la carencia de efectos negativos
sobre dicho ecosistema por parte del proyecto, mismo que se presenta a
continuacion.

Tabla 4.- Analisis de cumplimiento del proyecto a la NOM-022-SEMARNAT-2003

Nuam.

Especificacion Vinculacién del proyecto

4.0

4.0 (a)

4.0
(b)

4.0 ()

4.0
(d)

4.0 (e)

“El manglar deberd preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacion de las solicitudes de
cambio de uso de suelo, autorizacion de aprovechamiento de la vida silvestre e impacto ambiental se
deberd garantizar en todos los casos la integralidad del mismo, para ello se contemplan los siquientes
puntos:..”
La construccion y la operacion del proyecto no
modifica el patrén ni la dindmica geohidrolégica
subterranea o superficial del Sistema Ambiental.
Como ya se indic6, el establecimiento y la
operacion del proyecto no afectara ni incidira, en
ninguna medida negativa, en la conservacion del
ecosistema del manglar existente,
particularmente porque no afectara las
“La integridad del ecosistema y su zona de caracteristicas de la hidrologia superficial y
influencia en la plataforma continental” subterranea que actualmente definen a dicho
espacio geografico, puesto que no existen
escurrimientos naturales en la zona ni en el
predio. Ambas condiciones garantizan el
mantenimiento de su integridad como
ecosistema.
En este sentido el proyecto sujeto a evaluacion,
no incide en la conservacion total de la estructura
y la funcién del ecosistema de manglar en su
“Su productividad natural” estado actual; por lo que no afectard en ninguna

“La integralidad del flujo hidrolégico del
humedal costero”

proporciéon su superficie ni mucho menos las
condiciones hidrolégicas actuales que aseguran
su funcionamiento.

No hay estudios que determinen la capacidad de
carga natural del ecosistema. El proyecto se
encuentra en la zona de Bacalar en donde se ha
previsto su crecimiento y se permite este tipo de
proyectos.

“La capacidad de carga natural del
ecosistema para turistas”

“Integridad de las zonas de mnidacion,
reproduccion,  refugio, alimentacion y
alevinaje”

El proyecto no interrumpe el ciclo biolégico del
manglar ni de las especies que ahi habitan.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
SECTOR TURISTICO
“KUUCH KAANIL CONTAINERS”

Nam.

Especificacion

Vinculacién del proyecto

4.0 (f)

4.0 (g)

4.0
(b)

4.1

4.2

4.3

“La integridad de las interacciones
funcionales entre los humedales costeros,
los rios (de superficie y subterraneos), la
duna, la zona marina adyacente y los
corales”

“Cambios de las caracteristicas ecologicas”

“Servicios ecologicos y eco fisiologicos”

“Toda obra de canalizacion, interrupcion de
flujo o desvio de agua que ponga en riesgo
la dindmica e integridad ecologica de los
humedales costeros, quedard prohibida,
excepto en los casos en los que las obras
descritas sean diseriadas para restaurar la
circulacion y asi promover la regeneracion
del humedal costero”.

“Construccion de canales que, en su caso,
deberdn asegurar la reposicion del mangle
afectado y programas de monitoreo para
asequrar el éxito de la restauracion”

“Los promoventes de un proyecto que
requieran de la existencia de canales,
deberdn hacer una prospeccion con la
intencion de detectar los canales ya
existentes que puedan ser aprovechados a
fin de evitar la fragmentacion del
ecosistema, intrusion salina, azolvamiento y
modificacion del balance hidrologico”.

El proyecto al no utilizar parte de la Launa, no
interferira en las interacciones de la Laguna.

A pesar de la cercania del proyecto a la Laguna,
se puede comprobar que no se cambiaran las
caracteristicas ecoldgicas del Manglar, ya que
éste no serd modificado por el proyecto.

Los factores ambientales mas significativos que
determinan la existencia de un ecosistema de
manglar, asi como su estructura y funcién
ambiental, son principalmente: a) la salinidad, b)
el hidroperiodo, c) la microfotografia, d) el tipo
de sustrato, e) el clima y f) la influencia de
procesos naturales como los fenémenos
hidrometeorolégicos y la erosién costera.

Sobre esos particulares el proyecto no influye
sobre la preservacion del total de la superficie del
manglar existente en y mantiene en todo
momento, desde la construccién, durante la
operacion y en el mantenimiento, las
caracteristicas que le dan soporte a dicho
ecosistema respecto a la salinidad, el
hidroperiodo, la microtopografia y el tipo de
sustrato del sistema de manglar, puesto que no
seran modificados por el proyecto.

Como se estableci6 en la descripcion del
proyecto que se hace en el capitulo II, el
proyecto, no implica el desplante de obra alguna
en el area poblada por el manglar y, se asegura el
mantenimiento de las caracteristicas actuales de
la hidrologia superficial y subterrdnea en todo el
predio.

El disefio del proyecto no prevé la apertura de
ningtn tipo de canalizacién u obra de funciones
similares.

El diseno del proyecto no prevé la apertura de
ningtn tipo de canalizacién u obra de funciones
similares.
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Especificacion

Vinculacién del proyecto

4.4.

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

“El establecimiento de infraestructura
marina fija (diques, rompeolas, muelles,
marinas y bordos) o cualquier otra obra que
gane terreno a la unidad hidrologica en
zonas de manglar queda prohibida excepto
cuando tenga por objeto el mantenimiento o
restauracion de ésta”.

“Cualquier bordo colindante con el manglar
deberd evitar bloquear el flujo natural del
agua hacia el humedal costero”.

“Se debe evitar la degradacion de los
humedales costeros por contaminacion y
azolvamiento”

“La persona fisica o moral que utilice o
vierta agua proveniente de la cuenca que
alimenta a los humedales costeros, deberd
restituirla al cuerpo de agua y asegurarse de
que el volumen, pH, salinidad, oxigeno
disuelto, temperatura y la calidad del agua
que llega al humedal costero garanticen la
viabilidad del mismo.”

“Se debera prevenir el vertimiento de agua
que contenga contaminantes orgdnicos y
quimicos, sedimentos, carbon, metales
pesados, solventes, grasas, aceites
combustibles o modifiquen la temperatura
del cuerpo de agua; alteren el equilibrio
ecoldgico, dafien el ecosistema o sus
componentes  vivos.  Las  descargas
provenientes de Qranjas acuicolas, centros
pecuarios, industrias, centros urbanos,
desarrollos turisticos y otras actividades
productivas que se viertan a los humedales
costeros deberdn ser tratadas y cumplir
cabalmente con las normas establecidas
seguin el caso.”

“El permiso de vertimiento de aguas
residuales a la unidad hidrologica debe ser
solicitado  directamente a la autoridad
competente, quien le fijard las condiciones
de calidad de descarga y el monitoreo que
deberd realizar”.

“La extraccion de agua subterrdinea por
bombeo en dreas colindantes a un manglar
debe garantizar el balance hidroldgico en el
cuerpo de agua y la vegetacion, evitando la
intrusion de la cutia salina en el acuifero”.

El disefio del proyecto no prevé el
establecimiento de infraestructura marina u obra
de funciones similares.

El disefio del proyecto no prevé la construccién
de algin elemento como el sefialado ni en la
zona de influencia del humedal costero, ni en sus
colindancias que bloqueen el flujo natural del
agua.

Por las razones ya expuestas, el proyecto no
tendra influencia directa sobre el humedal por
contaminacion o azolvamiento.

El proyecto no considera utilizar o realizar
ningtn tipo de vertido de agua al humedal
existente colindante.

El proyecto no considera ningtn tipo de vertido
de agua con sustancias contaminantes al
humedal existente colindante.

El proyecto contara con planta de tratamiento.

Se tramitara el permiso de la CONAGUA para la
operacion y uso de las aguas tratadas en las
zonas de jardin. Se dard cumplimiento a lo que
dicha autoridad establezca.

El proyecto no realizara extraccion de agua
subterranea, esta se obtendra del servicio publico
de agua potable.
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Especificacion

Vinculacién del proyecto

4.11

4.12

4.13

4.14

4.15

“Se debe evitar la introduccion de
ejemplares o poblaciones que se puedan
tornar perjudiciales, en aquellos casos en
donde existan evidencias de que algunas
especies  estén  provocando un  dario
inminente a los humedales costeros en zona
de manglar, la Secretaria evaluard el dario
ambiental y dictard las medidas de control
correspondiente”

“Se deberd considerar en los estudios de
impacto ambiental, asi como en los
ordenamientos ecologicos el balance entre el
aporte hidrico proveniente de la cuenca
continental y el de las mareas, mismas que
determinan la mezcla de aguas dulce y
salada recreando las condiciones estuarinas,
determinantes en los humedales costeros y
las comunidades vegetales que soportan”.
“En caso de que sea necesario trazar una
via de comunicacion en tramos cortos de un
humedal o sobre un humedal, se deberd
garantizar que la via de comunicacion es
trazada sobre pilotes que permitirdn el libre
flujo hidrdulico dentro del ecosistema, asi
como garantizar el libre paso de la fauna
silvestre. Durante el proceso constructivo se
utilizardn métodos de construccion en fase
(por sobre posicion continua de la obra) que
no daiien el suelo del humedal, no generen
deposito de material de construccion ni
genere residuos solidos en el drea”

“La construccion de vias de comunicacion
aledarias, colindantes o paralelas al flujo del
humedal costero, deberd incluir drenes y
alcantarillas que permitan el libre transito
del agua y de luz. Se deberd dejar una franja
de proteccion de 100 m (cien metros) como
minimo, la cual se medird a partir del limite
del derecho de via al limite de la comunidad
vegetal, y los taludes recubiertos con
vegetacion nativa que garanticen su
estabilidad.”

“Cualquier servicio que utilice postes,
ductos, torres y lineas, deberd ser dispuesto
sobre el derecho de via. En caso de no existir
alguna via de comunicacion se deberd
buscar en lo posible bordear la comunidad
de manglar, o en el caso de cruzar el
manglar  procurar el menor impacto
posible.”

La conceptualizacion del proyecto no prevé la
introduccién de especies de flora y fauna exética.
Por el contrario, se pretende jardinear las areas
del proyecto con vegetacion nativa.

La laguna no tiene agua salina, por lo que no hay
mezclas de agua dulce y salada.

El proyecto no contempla el trazo de ningtn tipo
de vias de comunicacién en el area de influencia
del humedal de manglar, ni mucho menos sobre
éste.

El disefio del proyecto no considera la
construcciéon de vias de comunicacién que
interfieran con el flujo del humedal costero.

El disefio del proyecto no considera la
construcciéon de postes, ductos, torres y lineas
que interfieran con el flujo del humedal costero.
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Especificacion

Vinculacién del proyecto

4.16

4.17

4.18

4.19

4.20

4.21

“Las actividades productivas como la
agropecuaria, acuicola intensiva o semi
intensiva, infraestructura urbana, o alguna
otra que sea aledaiia o colindante con la
vegetacion de un humedal costero, deberd
dejar una distancia minima de 100m
respecto al limite de la vegetacion, en la
cual no se permitird actividades productivas
o de apoyo”.

“La  obtencion  del — material  para
construccion, se deberd realizar de los
bancos de préstamo sefialados por la
autoridad competente, los cuales estardn
ubicados fuera del drea que ocupan los
manglares y en los sitios que no tengan
influencia sobre la dindamica ecoldgica de los
ecosistemas que los contienen”.

“Queda prohibido el relleno, desmonte,
quema Yy desecacion de vegetacion de
humedal costero, para ser transformado en
potreros, rellenos sanitarios, asentamientos
humanos, bordos, o cualquier otra obra que
implique pérdida de vegetacion, que no haya
sido autorizada por medio de un cambio de
utilizacion de terrenos  forestales y
especificada en el informe preventivo o, en
su caso, el estudio de impacto ambiental”.
“Queda prohibida la ubicacion de zonas de
tiro o disposicion del material de dragado
dentro del manglar, y en sitios en la unidad
hidrologica donde haya el riesgo de
obstruccion de los flujos hidrologicos de
escurrimiento y mareas”.

“Queda prohibida la disposicion de residuos
solidos en humedales costeros”

“Queda prohibida la instalacion de granjas
camaronicolas industriales intensivas o
semi intensivas en zonas de manglar y
lagunas costeras, y queda limitado a zonas
de marismas y a terrenos mds elevados sin
vegetacion primaria en los que la superficie
del proyecto no exceda de 10% de la
superficie de la laguna costera receptora de
los efluentes en lo que se determina la
capacidad de carga de la unidad hidroldgica.
Esta medida responde a la afectacion que
tienen las aguas residuales de las granjas
camaronicolas en la calidad del agua, asi
como su tiempo de residencia en el humedal
costero y el ecosistema”.

El proyecto no considera el desarrollo de
actividades productivas como la agropecuaria,
acuicola intensiva o semi intensiva o
infraestructura urbana, por lo que se cumple con
este criterio.

El promotor del proyecto se compromete a la
contratacion de contratistas para que cumplan
con la utilizacién de bancos de préstamo
indicados por la autoridad competente, para dar
cumplimiento estricto a esta especificacion. De
igual forma los materiales se ubicaran
temporalmente en el predio del proyecto,
debidamente resguardado vy cubierto, para
prevenir su dispersion.

El proyecto no considera ninguna actividad u
obra que implique el relleno, desmonte, quema y
desecacion de vegetacion del humedal.

El proyecto NO realizard dragado en ninguna de
sus etapas, por lo que tampoco realizara
disposicion de este tipo de materiales en ningtn
sitio.

Bajo ninguna circunstancia el proyecto prevé
disponer residuos sélidos en el humedal.

El proyecto tiene una naturaleza, objetivos y
disefio que no guarda ninguna relacién con las
unidades de produccién acuicola,
consecuentemente, la disposicion de este
lineamiento no es vinculante al mismo.
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Especificacion

Vinculacién del proyecto

4.22

4.23

4.24

4.25

4.26

4.27

4.28

“No se permite la construccion de
infraestructura acuicola en dreas cubiertas
de vegetacion de manglar, a excepcion de
canales de toma 1y descarga, los cuales
deberdn  contar  previamente  con
autorizacion en materia de impacto
ambiental y de cambio de utilizacion de
terrenos forestales”.

“En los casos de autorizacion de
canalizacion, el drea de manglar a deforestar
deberd ser exclusivamente la aprobada tanto
en la resolucion de impacto ambiental y la
autorizacion de cambio de utilizacion de
terrenos forestales. No se permite la
desviacion o rectificacion de canales
naturales o de cualquier porcion de una
unidad hidrologica que contenga o no
vegetacion de manglar”.

“Se favoreceran los proyectos de unidades
de produccion acuicola que utilicen
tecniologia de toma de descarga de agua,
diferente a la canalizacion”.

“La actividad acuicola deberd contemplar
preferentemente  post-larvas de especies
nativas producidas en laboratorio”.

“Los canales de llamada que extraigan agua
de la unidad hidrologica donde se ubique la
zona de manglares debera evitar, la
remocion de larvas y juveniles de peces y
moluscos”

“Las obras o actividades extractivas
relacionadas con la produccion de sal, sélo
podrdn ubicarse en salitrales naturales; los
bordos nos deberdn exceder el limite natural
del salitral, ni obstruir el flujo natural de
agua en el ecosistema”

“La infraestructura turistica ubicada dentro
de un humedal costero debe ser de bajo
impacto, con materiales locales, de
preferencia en palafitos que no alteren el
flujo superficial del agua, cuya conexion sea
a través de veredas flotantes, en dreas
lejanas de sitios de anidacion y percha de
aves acudticas, y requiere de zonificacion,
monitoreo y el informe preventivo”.

El proyecto tiene una naturaleza, objetivos y
diseno que no guarda ninguna relacion con las
unidades de produccién acuicola, por lo que la
disposicién de este lineamiento no es aplicable al
mismo.

El disefio proyecto no considera la realizacion de
ningtin tipo de obra de canalizacion o la
desviacién o rectificacién de canales naturales o
de alguna porcién del humedal de manglar.

El proyecto tiene una naturaleza, objetivos y
diseno que no guarda ninguna relacién con las
unidades de produccién acuicola, por lo que la
disposicion de estos lineamientos no es aplicable
al mismo.

El proyecto tiene una naturaleza, objetivos y
disefio que no guarda ninguna relaciéon con las
unidades de producciéon de sal, por lo que la
disposicién de este lineamiento no es aplicable al
mismo.

Si bien el proyecto consiste en un “Hotel”, solo se
encuentra cercano al area de manglar, sin
embargo no se pretende realizar actividad
alguna dentro de este, la rampa se construird a
orillas del predio y con material de madera en un
lugar donde no hay especimenes de manglar.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
SECTOR TURISTICO
“KUUCH KAANIL CONTAINERS”

Especificacion

Vinculacién del proyecto

4.29

4.30

4.31

4.32

4.33

4.34

“Las actividades de turismo ndutico en los
humedales costeros en zonas de manglar
deben llevarse a cabo en tal forma que se
evite cualquier dafio al entorno ecoldgico,
asi como a las especies de fauna silvestre
que en ellos se encuentran. Para ello, se
estableceran  zonas de  embarque y
desembarque, ~ dreas  especificas  de
restriccion y dreas donde se reporte la
presencia de especies en riesgo”.

“En dreas restringidas los motores fuera de
borda deberdn ser operados con precaucion,
navegando a velocidades bajas (no mayor a
8 nudos), y evitando zonas donde haya
especies en riesgo como el manati”.

“El turismo educativo, ecoturismo Yy
observacion de aves en el humedal costero
deberdn llevarse a cabo a través de veredas
flotantes, evitando la compactacion del
sustrato y el potencial de riesgo de disturbio
a zonas de anidacion de aves, tortugas y
otras especies”

“Deberd evitarse la fragmentacion del
humedal costero mediante la reduccion del
niimero de caminos de acceso a la playa en
centros turisticos y otros. Un humedal
costero menor a 5 km de longitud del eje
mayor, deberd tener un solo acceso a la
playa vy éste deberd ser ubicado en su
periferia. Los accesos que crucen humedales
costeros mayores a 5 km de longitud con
respecto al eje mayor, deben estar ubicados
como minimo a una distancia de 30 km uno
del otro”.

“La  construccion de canales deberd
garantizar que no se fragmentard el
ecosisterna y que los canales permitiran su
continuidad, se dard preferencia a las obras
o el desarrollo de infraestructura que tienda
a reducir el nimero de canales en los
manglares”.

“Se debe evitar la compactacion del
sedimento en marismas Yy humedales
costeros como resultado del paso del ganado,
personas, vehiculos 1y otros factores
antropogeénicos”.

La conceptualizacién del proyecto no considera,
en ninguna de sus etapas, alguna obra o alguna
actividad relacionada con el turismo ndautico;
consecuentemente, por lo que la disposiciéon de
este lineamiento no es aplicable al mismo.

La conceptualizaciéon del proyecto no considera,
en ninguna de sus etapas, alguna obra o alguna
actividad relacionada con el turismo nédutico ni
con otro tipo de actividad que utilice motores
fuera de borda; por lo que la disposicién de este
lineamiento no es aplicable al mismo.

En el proyecto no se pretende ofrecer servicios
educativos relacionados la naturaleza, sin
embargo se informara a los visitantes de la
importancia del ecosistema y su cuidado.

En la zona del proyecto se encuentran muchos
desarrollos turisticos y habitacionales, sin
embargo el proyecto no pretende modificar la
zona de manglar, es por ello que solo se
realizaran actividades recreativas, por parte de
los huéspedes dentro de la Laguna.

El disefio del proyecto no prevé la construcciéon
de canales y mucho menos considera algtn tipo
de obras similares en el area de influencia del
ecosistema de manglar por lo que la disposicién
de este lineamiento no es aplicable al mismo.

En la laguna se realizaran actividades recreativas
por parte de los clientes. No habra paso de
ganado o vehiculos.
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Especificacion

Vinculacién del proyecto

4.35

4.36

4.37

4.39

4.40

“Se dard preferencia a las obras y
actividades que tiendan a  restaurar,
proteger o conservar las dreas de manglar
ubicada en las orillas e interiores de las
bahias, estuarios, lagunas costeras y otros
cuerpos de agua que sirvan como corredores
biologicos y que faciliten el libres transito de
la fauna silvestre”.

“Se deberan restaurar, proteger o conservar
las dreas de manglar ubicadas en las orillas
e interiores de las habias, estuarios, lagunas
costeras y otros cuerpos de agua que sirvan
como corredores biologicos y que faciliten el
libre transito de la fauna silvestre, de
acuerdo a como se determine en el informe
preventivo”.

“Se deberd favorecer y propiciar la
regeneracion  natural de la  unidad
hidrologica,  comunidad  vegetales y
animales mediante el restablecimiento de Ia
dindmica hidrologica vy  flujos hidricos
continentales  (rios de  superficie vy
subterraneos, —arroyos permanentes Y
temporales, escurrimientos terrestres
laminares, aportes del manto fredtico), la
eliminacion de vertimientos de aguas
residuales y sin tratamiento protegiendo las
dreas que presenten potencial para ello”.
“Los programas proyectos de restauracion
de manglares deberin estar fundamentados
cientifica y técnicamente y aprobados en la
resolucion de impacto ambiental, previa
consulta a un grupo colegiado. Dicho
proyecto deberd contar con un protocolo que
sirva de linea de base para determinar las
acciones a realizar”.

“La restauracion de humedales costeros con
zonas de manglar deberd utilizar el mayor
niimero de especies nativas dominantes en
el drea a ser restaurada, tomando en cuenta
la  estructura y composicion de la
comunidad  vegetal local, los suelos,
hidrologia y las condiciones del ecosistema
donde se encuentre”.

“Queda estrictamente prohibido introducir
especies exoticas para las actividades de
restauracion de los humedales costeros”.

El proyecto no interferira en los procesos
naturales del mang]ar.

El proyecto pretende conservar el area de
manglar.

EL proyecto considera que la mayoria de las
dreas no ocupadas por edificios en el predio, sea
permeable para favorecer el escurrimiento
pluvial a favor del mejoramiento del humedal

El proyecto no prevé realizar obras de
restauracion de manglares, consecuentemente, la
disposicion contenida en el lineamiento no es
aplicable al mismo., en ninguna de sus etapas.

El proyecto no prevé realizar obras de
restauracion de manglares, consecuentemente, la
disposiciéon contenida en el lineamiento no es
aplicable al mismo, en ninguna de sus etapas.

El proyecto no prevé realizar obras de
restauracion de manglares, consecuentemente, la
disposiciéon contenida en el lineamiento no es
aplicable al mismo., en ninguna de sus etapas.
No se introducirdn especies exoticas al predio.
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Especificacion

Vinculacién del proyecto

“La mayoria de los humedales costeros
restaurados y creados requeriran de por lo
menos de tres a cinco aiios de monitoreo,
con la finalidad de asequrar que el humedal
costero alcance la madurez y el desemperio
optimo”.

4.41

“Los estudios de impacto ambiental y
ordenamiento  deberdan  considerar un
estudio integral de la unidad hidrologica
donde se ubican los humedales costeros” .

4.42

“La prohibicion de obras y actividades
estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y
los limites establecidos en los numerales
4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre que
en el informe preventivo o en la
manifestacion de impacto ambiental, segiin
sea el caso se establezcan medidas de
compensacion en beneficio de los humedales
y se obtenga la autorizacion de cambio de
uso de suelo correspondiente”.

4.431

El proyecto no prevé realizar obras de
restauracion de manglares, consecuentemente, la
disposiciéon contenida en el lineamiento no es
aplicable al mismo., en ninguna de sus etapas.

El proyecto incluye la realizacién de una rampa
de madera hacia la Laguna, pero el rango de
afectacion es puntual y temporal, tnicamente en
el sitio del proyecto, por lo que no altera la
unidad hidrolégica, ni sus flujos o afluentes.

Como se establecié previamente, el proyecto no
prevé realizar obras dentro del humedal de
manglar y especificamente no se relaciona con
ninguna de las mencionadas en dichos
numerales.

Como puede apreciarse a partir de la vinculacion legal presentada, el proyecto cumplira

con los requerimientos que establece la legislacion ambiental aplicable y vigente, por lo

que se considera legalmente viable.

1D.0.F. 2004. Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los

humedales costeros en zonas de manglar.



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
SECTOR TURISTICO
“KUUCH KAANIL CONTAINERS”

IV

DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y
SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE
INFLUENCIA DEL PROYECTO

Contenido
IV.1. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO .......cccceociiiniiiiiiiiiiiciinicciccieiseccnennes 1
IV.2 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL........ccoocooververrerranes 3
IV.2.1 ASPectos abiOtiCOS .....c.euiuiiiiiiiiiiiiiiiieiiieiccce e 3
CLIMIA ettt 3
Geologia y MOrfologia ........ceoviiiiiiiiiiiiiiiiiccice e 4
SUELOS ... 5
HiIdIolOGIa .....coviiiiiiiiccc e 6
IV.2.2 ASPECLOS DIOICOS ....vveniriniiiiiiciiicicriet ettt ettt ettt 8
VegOtaCION ......viiiiiiitcc 8
Fatna. ... 11
IV.23.PAISAJE ..ottt 12
IV.2.4 Medio SOCIO@CONOIMICO ....ccoueiimiiiiiieiiiciiieieietctre et 12
DEMOGIALIA. ...ttt 12
Factores socio-culturales..............cccccooiiiiiiiiiiiiii 12
Vias y medios de cCOMUNICACION .........covuiuiiiuiiiiiiiiiiiiiiccccccee e 13
SETIVICIOS PUDLICOS ...ttt ettt 13
AGUA POADIE........oiiiiiiii e 13
SAIUA ..ot 13
EAUCACION ...t 13



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

SECTOR TURISTICO
“KUUCH KAANIL CONTAINERS”

IV.1. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

El area de estudio se encuentra dentro de la unidad de gestién ambiental Ah-1, dentro del
Programa de Ordenamiento Territorial Region Laguna de Bacalar decretado en 2005, en esta
zona se encuentra ubicado el poblado de Bacalar (Ilustracion 1). La UGA tiene como politica
APROVECHAMIENTO, cuenta con un uso predominante de Centro de Poblacién, con usos
compatibles los de Asentamiento humano, Equipamiento, Infraestructura, Turismo hotelero

intensivo. En la zona donde se pretende realizar el proyecto, mejor conocida como la

“costera de Bacalar”, se observa un crecimiento turistico a lo largo del Sistema Lagunar, en

donde muchos de los duefios de los predios han construido cabafias o muelles para la

realizacién de actividades recreativas y de tipo habitacional, lo mismo que opciones de eco

turismo y turismo convencional.

Iustracion 1. Area del proyecto.
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Ilustracion 2. Vista desde Google Earth del predio.

HOTEL KUUCH KANNIL CONTAINERS"

Google earth

alt. ojo 1.01 km O

Otra area que delimita la zona del proyecto es el Boulevard Costero en donde se observa un
amplio desarrollo turistico. Se menciona informacién de la poblacién mds cercana al
proyecto, que para el caso es el poblado de Bacalar.

La informacion acerca del sistema ambiental fue obtenida de distintas fuentes bibliograficas.
Se realizaron visitas al predio, para poder obtener la caracterizacion de la flora y la fauna
del lugar, aspectos del suelo, y condiciones en las que se encuentra el predio actualmente,
ademas para corroborar la ausencia o presencia de cenotes, dolinas y zonas arqueolégicas
dentro del drea. En este sentido, el Sistema Ambiental se considera como el establecido por
la UGA Ah-1.
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IV.2 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA
AMBIENTAL

IV.2.1 Aspectos abidticos

Clima

El tipo de clima que predomina en la zona de estudio mas cercana al proyecto es del tipo
Ax'(wo)iw, como se describe en la clasificaciéon de Képpen modificada por E. Garcia (1988).
Este clima corresponde al tipo Calido Subhtiimedo, con temperatura media del mes més frio
mayor que 18 °Cy, la temperatura media mayor de 22 °C (A); con un régimen de lluvias
entre el verano y el invierno, el mas seco de los subhtimedos que tiene mayor abundancia
de lluvias en verano.

La zona donde se encuentra el predio, es una zona donde se presentan fenémenos
meteorolégicos (huracanes) entre los meses de mayo a noviembre, y se clasifican por
categorias, iniciando por la categoria 1 hasta la categoria 5 segtin la escala Saffir-Simpson,
siendo esta tltima la mas devastadora pudiendo alcanzar vientos mayores a 250km/h.

Se reporta una precipitacion media anual para la zona de 1100mlm, y una temperatura
media anual de 26° segtin datos del INEGI (Ilustracién 3).

Los vientos alisios son predominantes en esta area, son los que soplan desde el sureste
durante la primavera y el verano, ademas de presentarse desde Norteamérica frentes frios
(nortes) que suelen beneficiar disminuyendo el impacto de los ciclones que provienen del
Mar Caribe.

Ilustracion 3.- Isoyeta de la zona de estudio.
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Geologia y Morfologia

La actividad neotecténica vuelve evidente la constitucién geolégica de la peninsula. Las
rocas sedimentarias marinas terciarias atestiguan un levantamiento gradual, por lo menos
desde el Oligoceno.

De acuerdo con la carta Geoldgica Chetumal E16 4-7 la zona donde se encuentra el predio
se encuentra un suelo del Terciario Superior, con roca sedimentaria del tipo caliza
(Iustracion 4). Estas rocas mantienen una alta permeabilidad y porosidad aunque sean
consideradas secundarias, ya que se encuentran fracturadas y contienen abundantes
oquedades de disolucién. Estos suelos muestran, en comdn, un abundante contenido de
fragmentos de roca de 10 y 15 cm de didmetro, tanto en la superficie como en el interior de
su perfil, ademds de que regularmente se ve acompanada de grandes y repetidos
afloramientos de la tipica coraza calcarea yucateca; otra caracteristica, es comtn hallarlos en
pequenas asociaciones de dos o mas tipos de suelos los que corresponden casi exactamente
a la combinacién de topoformas que configuran el relieve de cada lugar.

Formacién Bacalar (Mioceno Inferior) Fue definida por J. Butterlin en 1958, consiste en rocas
calizas blandas, pero con nédulos duros que pueden formar varios niveles, éstas pasan a
margas blancas en los niveles inferiores y a veces se presentan finas capas de yeso. Estos
datos fueron reportados por Lépez Ramos (1975).

Ilustracién 4.- Tipo de roca en el sistema ambiental.
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Suelos

En areas inundables ubicadas al suroeste del estado y en los alrededores de las bahias de la
Ascension y del Espiritu Santo, predomina el Gleysol mélico, en combinacién con el Gleysol
etitrico, de textura media. Otras 4reas con esta tltima variante se encuentran al norte de la
Bahia de Cherna en combinacién con el Solonchak mélico o con Gleyso ettrico de textura
media, muestra acumulacién de sales (fase salina y baja permeabilidad).

Es en el MIOCENO, Tm(cz), donde quedan comprendidas las formaciones Bacalar del
Mioceno Superior, localizada en las inmediaciones de la laguna del mismo nombre, y la del
Estero Franco del Mioceno Superior (11 milones-2 millones de afios), localizada en la
margen izquierda del rio Hondo. La primera formacién se compone de calizas poco
compactas, de color blanco, o amarillo, en capas delgadas o medianas y margas,
descansando discordantemente sobre la formacién lcaiché. Su parte superior se encuentra
constituida por una capa calcarea endurecida de color oscuro, su fauna se reduce a corales,
lamelibranquios, gasterépodos y pelecipodos.

La formacién Estero Franco estd constituida por caliza formada por calcita diseminada,
arcilla y trazas de dolomita de color blanco o amarillo con espesor aproximado menor a 100
m, en estratos delgados con echado casi horizontal que al parecer son un equivalente lateral
de la Carrillo Puerto, muestra una seccion plegada al poniente de la ciudad de Chetumal,
que forma una estructura sinclinal y parecen recubrir a la de Bacalar. Las calizas de esta
formacién presentan trazas de moldes de foraminiferos, que tal vez pertenezcan a
miliélidos.

Segtin datos del INEGI, el predio se encuentra en una zona caracteristica de los suelos
Luvisoles. Son suelos que se encuentran en zonas templadas o tropicales subhtimedo, la
vegetacion es generalmente suele ser de sabana (Ilustracién 5).
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Ilustracién 5.- Tipo de suelo de la zona de estudio.

Hidrologia

La zona del proyecto se encuentra dentro de la Region fisiogrifica de la Peninsula de Yucatin,
en donde se caracteriza por tener una extensa red de cavernas subterrdneas por la que
escurre el agua hacia el norte; es de destacar también la profusién de cenotes (dolinas) y
Gvalas que muestran la red de drenaje subterrdneo. En el estado de Quintana Roo, existen
dos extensas lagunas, la de Bacalar, cerca de los limites con Belice y la de Chichancanab en
Yucatan. Un rasgo topografico caracteristico de la Peninsula son las "aguadas", lagunas de
aguas someras ordinariamente de pequefio tamafio que se forman a partir de cenotes
antiguos que, por erosion, pierden la verticalidad de sus paredes y su fondo se va rellenando
por el deposito de arcillas poco permeables, que lo elevan y terminan por colocarlo por
encima del nivel de circulacion de las aguas subterraneas.

Subprovincia costa baja de Quintana Roo. Esta porcién del estado, es la que representa el menor
relieve, estd integrada por una llanura rocosa suavemente ondulada con altitudes poco
significativas, en las que existen zonas de inundacién temporal; en la franja litoral la
conforman numerosas lagunas, dreas pantanosas, puntas rocosas y paralela a ella se ha
desarrollado una barrera arrecifal que delimita una extensa zona lagunar.
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El suelo de esta region, por ser del tipo castico carece de red fluvial, el agua se filtra en el

suelo permeable y tiene formaciones carsticas como cenotes, boljés y sistemas de cuevas que
pueden medir decenas de kilémetros de longitud y tener cientos de metros de profundidad.

La superficie del estado de Quintana Roo se encuentra sobre dos regiones hidrolégicas:
RH32 “Yucatan Norte” (Yucatan) y RH33 “Yucatan Este” (Quintana Roo).

La Region Hidrolégica RH33, ocupa un 69.63% del superficie del Estado. En esta porciéon
del territorio se encuentran las cuencas 33A Bahia de Chetumal y Otras y 33B Cuencas
Cerradas. La cuenca 33B Bahia de Chetumal se encuentra al sur del Estado y ocupa el
33.48%. Dentro de esta unidad se encuentra la zona del proyecto; la Laguna de Bacalar, es
parte de un Sistema Lagunar que tiene una extensiéon aproximada de 55k y una anchura
promedio de 2km (Ilustracion 6).

Ilustracién 6.- Region hidrolégica RH33.

Como se observa, la zona del proyecto se encuentra colindante a la Laguna de Bacalar, un
cuerpo de agua conformado por cenotes de diversas dimensiones, en donde el predio se
encuentra muy cercano a un cenote, sin embargo no se considera que la naturaleza del
proyecto a este cuerpo de agua.
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IV.2.2 Aspectos biéticos

Vegetacion

Después de una revision de varias fuentes bibliograficas se presenta una descripciéon delos
factores biéticos que deberian encontrarse en la zona del proyecto, sin embargo a la fecha
esto no es asi.

El estado esta conformado en su mayoria por Selva Mediana Subperennifolia, con excepcién
de las zonas inundables de la costa sur del estado. La selva mediana Subperennifolia limita
principalmente con la Selva Mediana Subcaducifolia; otros limites importantes son con la
vegetacion acuatica y manglares en las zonas inundables de la costa sur del estado y las
costas sur y norte de la isla de Cozumel. Esta selva estd dominada en el estrato arbéreo de
los 12 a 30 metros por: Chicozapote (Manilkara zapota), ramén (Brosimum alicastrum),
amapola (Pseudobombax ellipticum), caoba (Swietenia macrophylla), huaya (Talisia olivaeformis);
en el estrato de los 7 a 12 metros estdn los elementos de: ts 'its 'ilche (Gymmnopodium
antigonoides), box catsim (Acacia gaumeri), chaka' (Bursera simaruba), y enlos estratos menores
a 5 metros abundan: cordoncillo (Piper sp.), palma xiat (Chamaedorea sp.), huano (Saba/sp.) y
k'askat (Luehea speciosa) indicadora de disturbios. Cuando se encuentra bien conservada y/o
en condiciones de humedad propicia se presenta sobre los arboles el heno (Tillandsia
polystachia). En el estrato arbustivo estan: bop (Coccoloba sp.), tanche' (Ardisia escallonioides),
ik'iche' (Erythroxylum rotundifolium) que es una planta endémica de la peninsula. En el
estrato herbaceo abundan los helechos (Pteridium aquilinum). Las asociaciones mas comunes
en esta entidad vegetativa son: los ramonales (Brosimum alicastrum) con elementos de chico
zapote (Manilkara zapota), chaka' (Bursera simaruba), amapola (Pseudobombax ellipticum); otra
asociacion importante es la de ya, axnik (Vitex gaumeri) con chico zapote (Manilkara zapota),
tsalam (Lysiloma bahamensis), amapola (Pseudobombax ellipticum). Otras plantas encontradas
son pixoy (Guazuma ulmifolia), ja'abin (Piscidia communis).

De acuerdo a la revision documental de la region, (Cartas Topogréficas del INEGI) el tipo
de vegetacion original que deberia encontrarse en la zona previo a su afectacion,
corresponderia a Selva Mediana Subperennifolia, sin embargo debido a las condiciones que
presenta el predio actualmente, las cuales se presentan en el documento de caracterizacién
forestal anexo, la vegetacion encontrada en el predio no presenta las caracteristicas propias
de una selva mediana, dado la baja diversidad de especies presentes en el estrato arbéreo,
asi como la falta de un estrato arbustivo, y herbaceo propiamente desarrollado.

En la zona que une al predio y la Laguna de Bacalar no se observé vegetacion de manglar
asociada a palmas (Foto 1), en la Laguna se observa escasa vegetacién de pasto marino.
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Foto 1.- Vegetacion asociada.

Como ya se habia mencionado con anterioridad, el predio resulté modificado en su
vegetacion original por actividades relacionadas al crecimiento urbano, y actividades
agricolas, realizadas en el predio aproximadamente ya hace 20 afios atrds; asi mismo,
anterior a la adquisiciéon por parte de los propietarios, fue empleado por personas de la
localidad, y fue utilizado para establecimiento de diversos arboles frutales como papaya
(Carica papaya) y caimito (Chrysophyllum cainito), que hasta la presente fecha, se encuentran
presentes dentro del predio.

El predio antes mencionado, no tenia ningtn uso en particular, por lo contrario, muchas
personas de la zona han utilizado este predio como un vertedero de basura, al igual que
tiene dominancia de vegetacion arbustiva y herbaceo de origen secundario.

Foto 2.- Vegetacion arborea en el predio.
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Asi mismo se levant6 el censo de las distintas especies encontradas en el predio,

encontrandose las siguientes.

Tabla 1. Vegetacion presente en el predio.

No. | Nombre Comiin Nombre Cientifico Familia

1 Arrocillo Albizia tomentosa Leguminosae
2 Chaca Bursera simaruba Burseraceae

3 Guarumbo Cecropia obtusifolia Cecropiaceae
4 Guasimo Guazuma ulmifolia Malvaceae

5 Huevo de Venado | Porophyllum scoparium Asteraceae

6 Jabin Piscidia piscipula Leguminosae
7 Jobo Spondias mombin Anacardiaceae
8 Papaya Carica papaya Caricaceae

9 Roble Ehretia tinifolia Boraginaceae
10 Boob Coccoloba spicata Polygonaceae
11 Negrito Simaruba glauca Simaroubaceae
12 Pata de vaca Bauhinia divaricata Fabaceae

13 Zacate Johnson Sorghuin halepense Poaceae

14 Caimito Chrysophyllumn cainito Sapotaceae

15 Huano Sabal yapa Arecaceae

16 Tulipancillo Malvaviscus arboreus Malvaceae

Foto 3.- Vegetacion dispersa en el predio.
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En el predio en algunas zonas, no existe un desarrollo amplio del estrato herbaceo, y

arbustivo. Es importante sefialar que con respecto al estrato herbaceo, algunas partes del
suelo del predio, se encuentran desprovistos de vegetacion.

La presencia de individuos de Papaya (Carica papaya) y Guasimo (Guazima ulmifolia),
nos dan una referencia del estado del estrato arbustivo del predio, ya que estas especies se
encuentran catalogadas como oportunistas, y crecen agresivamente cuando no existe
vegetacion primaria, por lo que se pueden encontrar gran ntimero de estas en el predio

Fauna

La fauna representativa de la Selva Mediana Subperennifolia, asi como de las zonas
inundables de Manglar estd compuesta por: aves como el loro yucateco (Amazona
xantholora), el ralén cuello gris (Aramides cajanea), el garzén albo (Ardea herodias), 1a paloma
cabeciblanca (Columba leucocephala), el hocofaisan (Crax rubra), el halcon peregrino (Falco
peregrinus), la fragata (Fregata magnificens), el cormoran (Phalacrocorax olivaceus), el tucan
pico multicolor (Ramphastos sulfuratus); entre los reptiles destacan la boa (Boa constrictor), los
cocodrilos (Crocodylus acutus) y (C. Moreleti); entre los mamiferos los tlacuaches (Didelphis
marsupialis) y (D. virginiana) y el puma (Puma concolor); de crustaceos como el isdpodo
(Bahalana mayana); el ostracodo (Danielopolina mexicana), el termosbenaceo (Tulumella
unidens), los anfipodos Bahadzia bozanici y Tuluweckelia cernua; abundancia de peces Anguilla
rostrata, Arius felis, Astyanax aeneus, Cichlasoma friedrichsthalii, C. meeki, C. Salvini, C.
synspilum, C. Urophthalmus, Cyprinodon artifrons, Gambusia yucatana, Garmanella pulchra,
Gobiomorus dormitator, Mugil cephalus, Petenia splendida, Poecilia latipinna, P. latipunctata, P.
orri y Rhamdia guatemalensis.

Fauna del predio

En el predio, sin embargo, unicamente se observé avifauna tipica de zonas urbanas: Zanate
mayor, Calandria dorso negro, Tirano piriri, Luis bienteveo. No se descarta la presencia de
algunos reptiles pequefios como lagartijas o culebras ratoneras, sin embargo no fue posible
observarlas. En la zona Lagunar, especies como Golondrina manglera y Fragata tijereta,
algunas especies de mariposas, y fauna acuatica como el caracol chivita, que tiene mucha
presencia dentro de la zona.
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IV.2.3.Paisaje

Desde la avenida costera, el paisaje apreciable es el de una carretera hasta cierto punto
deteriorada, con presencia destacable de construcciones a todo lo largo de la laguna, predios
baldios o bien ocupados, ya sea por casas-habitacion o por hoteles turisticos, hospedajes y
ecoturisticos; muchas de las construcciones cuentan con muelles al interior de la Laguna de
Bacalar. Desde la perspectiva de la laguna, se aprecia una zona de manglar del otro lado de
la franja de la Laguna, con muy poca presencia de actividad humana. En este mismo cuerpo
de agua se puede apreciar la realizacion de distintas actividades acudticas y al aire libre
como: paseos en lancha, kayak, observacién de aves, asi como observacion del paisaje. Sin
embargo dentro del predio como ya se menciond, en su mayoria se observa vegetacion baja,
de hierba o arbustivo, y poca presencia del estrato arbéreo, por lo tanto no es raro observar
poca fauna.

IV.2.4 Medio socioeconémico

En este apartado se mencionaran aspectos de cardcter estadistico acerca de la poblaciéon més
cercana al sitio del proyecto, que en este caso es el poblado de Bacalar y particularmente se
mencionardn proyectos cercanos al predio. Bacalar resalta socioeconémicamente como
Pueblo Mégico y como punto de referencia en el ambito turistico en la Regién para la
promocion del turismo de aventura, cultural e histérico.

Demografia

El predio se encuentra dentro del poblado de Bacalar. De acuerdo con datos del INEGI del
censo de poblaciéon y vivienda 2010 el niimero de habitantes en la localidad fue de 9,833 de
los cuales 4,783 son hombres y 5,050 mujeres. En particular se considera que Bacalar ha
crecido entre el 2000 y el 2010 con un porcentaje promedio para el periodo del 3.5 % anual.
Entre sus actividades econdémicas mas particulares se encuentran la agricultura, la
ganaderia, apicultura y actualmente esta adquiriendo mas presencia el servicio hotelero, asi
como el turismo alternativo cerca de la Laguna de Bacalar.

Factores socio-culturales

Bacalar es considerado pueblo méagico, ya que se encuentra en una zona que fue testigo de
distintos ataques de los piratas a los pobladores que llegaron al lugar, el motivo era por la
gran diversidad con la que contaba el sitio, como maderas preciosas y sus diversos atractivos
naturales. Actualmente se considera un atractivo turistico, cuenta con el Fuerte San Felipe
con el que se protegian los pobladores de las invasiones. Ademas se destaca por su cercania
con un cuerpo de agua que se conoce como Laguna de los siete colores en donde se pueden
observar cenotes, pequefas islas y humedales bordeando la Laguna por su otro lado.
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Vias y medios de comunicacién

El poblado cuenta con calles y avenidas que proporcionan acceso a los pobladores, la
carretera Federal 307 atraviesa el poblado y lo conecta con otras localidades, es sobre esta
vialidad que se puede llegar hasta el predio del proyecto, tomando el Boulevard Costero, a
unos 200m de la calle 2, esta ubicacion hace un facil acceso a los proveedores de materiales,
para la realizacion del proyecto, y posteriormente a los visitantes para llegar al hotel.

Servicios publicos

En el poblado se cuenta con servicios publicos como el alumbrado de las calles, agua
potable, energia eléctrica, internet, televisiéon por cable, teléfono, recoleccién de basura;
ademas, se puede contratar servicios privados de recolecta de basura y recoleccion de aguas
negras o tratadas. El servicio de transporte principal es el taxi, si se quiere ir a otros poblados
u otras ciudades se pueden tomar los servicios de transporte como combis o autobuses de
las distintas empresas que los ofrecen y que se encuentran en el centro de poblacién.

En el poblado de Bacalar se encuentra un relleno sanitario ubicado en la carretera Reforma
a la altura del Kilémetro 4, la cual cuenta con Celda tipo D ademés de un laguna de
lixiviados.

Cabe mencionar que el proyecto contard con su propia planta de tratamiento de aguas
residuales, la cual captara las aguas, resultados del uso diario en actividades dentro de los
cuartos del hotel para poderla hacer reutilizable, cumpliendo con la normatividad vigente.

Agua potable

El servicio se ofrece en casi toda la mancha urbana siendo el municipio de Bacalar el que lo
otorga. En el Boulevard Costero la mayoria son predios privados que ya cuentan con todos
los servicios basicos, estdn conectados a la Red publica. En el caso del proyecto de igual
manera se abastecera a través del servicio puablico.

Salud

La localidad cuenta con un Hospital Comunitario localizado en Av. 3 #202 que atiende a la
poblacién y que esta adscrito a los Servicios Estatales de Salud. En el poblado se registra un
porcentaje del 42.3 % de la poblacion que cuenta con afiliacion al IMSS.

Educacién

En la localidad se ofrecen estudios tanto del nivel basico, medio superior y superior
contando asi con la mayor parte de los niveles educativos, esto dado por el crecimiento de
la poblacién y la necesidad de la oferta educativa. Asi mismo en 2011 se decret6 y creo al
municipio de Bacalar, separdndolo del municipio de Othén P. Blanco y adquiriendo su
propia administracién. En la actualidad cuenta con la Universidad Politécnica de Bacalar
con una oferta de 7 carretas a la fecha, asi mismo la Normal de Bacalar contintia operando.
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IV.2.5 Diagnoéstico ambiental

En el municipio de Bacalar se encuentran varios centros agrarios lo que ha provocado una
explotacién de sus recursos forestales para actividades de agricultura y ganaderia, aunque
atn hay zonas que no han sido perturbadas. Especificamente hablando del Boulevard
Costero, en esta zona hay mucha influencia del desarrollo turistico por lo que la dindmica
del poblado ha cambiado, asi como el paisaje, ya que se puede notar menos presencia de
vegetacion de selva, y a lo largo de la Laguna de Bacalar se observan construcciones de
muelles y cabafias. Asi mismo hay una notable diferencia de la densidad de las zonas de
Manglar con respecto al otro lado de la Laguna de Bacalar, en donde se puede observar
mayor densidad de zona de humedal y por lo tanto de asociacién de Manglar.

Especificamente en el proyecto se observa un paisaje que no es el original, con vegetacion
propia de acahual. El diagnéstico en esta zona, en resumen es que dada la situaciéon de
desarrollo del poblado, se ha ocupado una mayor porcién de las tierras, hacia todos los
sentidos del centro de poblacion de Bacalar; a lo largo de la Laguna de Bacalar, existen
muchos desarrollos turisticos del tipo turismo alternativo, ademas se llevan a cabo
actividades recreativas dentro de este cuerpo de agua. Es por ello que el presente proyecto
pretende lograr un beneficio econdémico para el promovente, aportando al desarrollo
equilibrado sin olvidar la gran importancia de la diversidad en la zona de estudio.
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V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Para la identificacién y evaluacién de los posibles impactos ambientales generados por la
construccion y operacién del Proyecto, se utilizaron las siguientes herramientas:

e Listados Simples de actividades y de factores ambientales

e Matriz de Interaccion Actividad-Factor ambiental y evaluacion de impactos
(Modificada de Leopold)

¢ Matriz de Conessa-Fernandez para la valoracion de los impactos por factor por
actividad y ponderacion de impactos significativos

Asi mismo el trabajo se apoy6 en la revision de investigaciones, informes y estudios de
impacto ambiental de este tipo de proyectos.

V.1.1 Listados de actividades y factores ambientales

En primera instancia para poder identificar los impactos, a partir de la descripciéon del
proyecto en el Capitulo II, se identificaron las acciones de cada etapa que pueden generar
desequilibrios ecol6gicos en algtin factor ambiental y se organizaron en el siguiente listado
(Tabla 1).

Tabla 1.- Listado de actividades por etapa del Proyecto

PREPARACION DEL SITIO Medicién, proyeccion y marcado del sitio
Trazo y nivelacion
CONSTRUCCION Cimentacion de obras
Colocacion de los modulos de las habitaciones
Trabajos de albaiiileria
Acabados, instalaciones hidraulicas eléctricas y sanitarias
OPERACION Y Hospedaje
MANTENIMIENTO Mantenimiento preventivo y correctivo

Como puede observarse en la Tabla anterior para la etapa de Preparacion de Sitio se
identifican tres actividades que pueden derivar en impactos potenciales al ambiente; para
la etapa de Construccion existen seis actividades que pueden generar impactos al medio, en
tanto que en la Operaciéon y Mantenimiento cuatro actividades son susceptibles de generar
impactos.
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Una vez identificadas las actividades del proyecto que produciran impactos potenciales en

el ambiente, se identifican los factores ambientales susceptibles a ser impactados. Estos se

relacionan en una tabla de acuerdo al Sistema (Ambiental / Social) y cada sistema se divide

en subsistemas (fisico, bioldgico y socioeconémico), que a su vez se dividieron en diferentes

componentes o indicadores (Tabla 2).

Tabla 2.- Factores ambientales susceptibles de ser impactados.

SISTEMA SUBSISTEMA | COMPONENTE DESCRIPCION
Composicion de suelo vegetal como soporte de
Suelo vegetacion y habitat
FISICO Estructura del suelo
Agua Calidad del agua
AMBIENTAL Aire Ruido ambiental y particulas suspendidas
Comunidad vegetal en el drea de proyecto y zonas
Flora aledafias
BIOLOGICO e . p
Comunidad animal en el drea de proyecto y zonas
Fauna ~
aledafias.
Generacion de Cantidad de personas empleadas por el proyecto y
SOCIAL SOCIO- empleos percepcién salarial
ECONOMICO | Generacion de Contribucion en la generacion de divisas por
divisas hospedaje de turistas

A partir de la identificacién de las acciones del proyecto que pueden generar desequilibrios

ecoldgicos (Tabla 1) y de la identificacién los componentes ambientales que pueden ser

potencialmente impactados (Tabla 2), se realiza la descripcién de las interacciones entre las

actividades del proyecto y los efectos en los diferentes componentes del sistema ambiental

(Tabla 3).

Tabla 3.-Interacciones entre las acciones del proyecto y los componentes ambientales.

Generacion
empleos
Medicion,
s Suelo
proyeccion Yy
. o dld & -
PREPARACION DE marcado del sitio Vegetacion
SITIO Fauna
Generacion
Trazo y empleos
velacié
nivelacion Suelo
CONSTRUCCION Cimentacion de Agua

obras

de Personas empleadas por el proyecto y
percepcion salarial
Compactacion localizada por trinsito de
personal.
Socoleo de la vegetacion secundaria
Ahuyentamiento temporal por
antropogénica.

de Personas empleadas por el proyecto y
percepcion salarial.
Compactacion localizada por trinsito de
personal.
Uso de agua para construccion y uso del
personal.
Generacion de aguas residuales que serdn
dispuestas por medio de sanitarios portdtiles

actividad
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Colocacion  de
los modulos de
las habitaciones

Trabajos de
albariileria

Acabados,
instalaciones
hidraulicas,
eléctricas y
sanitarias.

Suelo

Aire
Fauna

Flora

Generacion de
empleos

Agua

Suelo

Fauna

Aire

Generacion de
empleos

Agua

Suelo

Fauna

Aire

Generacion de
empleos

Agua

Suelo

Fauna

Generacion de residuos sdlidos que se
acumulardn en el sitio de disposicion final
Cambios en la estructura y composicion por
introduccion de los materiales para cimientos
Emision de ruido por los trabajadores,
maquinaria y equipo.
Ahuyentamiento  temporal
antropogénica

Remocion total de la vegetacion secundaria en
los sitios donde se ubicardn las estructuras.
Personas  empleadas por el  proyecto,
percepcion salarial.

Pago de derechos municipales diversos

Uso de agua para construccion y uso del
personal.

Generacion de aguas residuales que serdn
dispuestas por medio de sanitarios portitiles
Cambios puntuales en la estructura y
composicion del suelo por la compactacion
debido al transito de personas.

Generacion de residuos solidos que se
acumulardn en el sitio de disposicion final.
Ahuyentamiento temporal por actividad
antropogénica

Emision de ruido por los
maquinaria y equipo.
Cantidad de personas empleadas por el
proyecto y percepcion salarial

Compras de materiales

Uso de agua para construccion y uso del
personal.

Generacion de aguas residuales que serdn
dispuestas por medio de sanitarios portitiles
Cambios puntuales en la estructura y
composicion del suelo por la compactacion
debido al transito de personas.

Generacion de residuos solidos que se
acumulardn en el sitio de disposicion final.
Ahuyentamiento  temporal por actividad
antropogénica

Emision de ruido por los trabajadores,
maquinaria y equipo.

Cantidad de personas empleadas por el
proyecto y percepcion salarial

Compras de materiales

Uso de agua para construccion y uso del
personal.

Generacion de aguas residuales que serdn
dispuestas por medio de sanitarios portdtiles
Cambios puntuales en la estructura y
composicion del suelo por la compactacion
debido al transito de personas.

Generacion de residuos solidos que se
acumulardn en el sitio de disposicion final.
Ahuyentamiento temporal por actividad
antropogénica

por actividad

trabajadores,
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Emisién de ruido por los trabajadores,

Aire L .
maquinaria y equipo.
Generacién de Cantidad de personas empleadas por el
empleos proyecto y percepcion salarial
Compras de materiales
Generacion de residuos solidos que se suman a
Suelo los generados en la poblacién de Bacalar en el
sitio de disposicion final.
Generacién de Cantidad de personas empleadas por el
empleos proyecto y percepcion salarial
Hospedaje Compras de materiales
Generacién de Contribucion en la generacion de divisas por
divisas hospedaje de turistas y promocion turistica del
destino
OPERACION Y Acua Consumo de agua. Generacion de aguas
MANTENIMIENTO & residuales.
Generacion de residuos solidos que se suman a
los generados en la poblacion de Bacalar y que
Suelo iy S
se acumulan en el sitio de disposicion final
Mantenimiento designado por el municipio.
preventivo  y  Generacion de Cantidad de personas empleadas por el
correctivo empleos proyecto y percepcion salarial
Compras de materiales
Agua Cogsumo de agua. Generacion de aguas
residuales.

Para la interaccion realizada en la Tabla anterior, entre las actividades del proyecto y los
factores indicadores de impacto ambiental de cada componente, se aplicaron los siguientes
criterios:

Identificacion: Que los factores ambientales sean facilmente identificables para lograr su
seguimiento durante las diferentes etapas del proyecto.

Localizacion: Que cada factor pudiera ser acotado a un espacio fisico.

Relevancia: Factores que potencialmente pudieran recibir efectos tangibles y notables, debido
las caracteristicas del proyecto y el medio.

Exclusion: Evitar la superposiciéon que pudieran propiciar la duplicidad de impactos, sobre
todo en las etapas subsecuentes cuando los impactos fueron considerados en las etapas
anteriores.

Representatividad: Grado de informacién que un indicador nos puede dar en consecuencia
de las actividades por las cual se ve afectado.

Cuantificable/perceptible: que en el indicador se pueda medir o reflejar el impacto que se esté
ocasionando.
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V.1.2 Asignacion de valores de importancia a los componentes receptores
de impacto

A partir de la identificacion de los factores ambientales que pueden resultar alterados por
las actividades del proyecto, se realiz6 la asignacién de valores de Unidades de Importancia
(UI) para cada Sistema, subsistema y componente, a modo de establecer una base para la
ponderacién de la importancia relativa de los mismos.

La asignacién de las Unidades de Importancia (UI) se basa en la descripcién ambiental y
social definida en la el Capitulo IV, asi como en la opinién del equipo de trabajo, respecto al
entorno actual sin proyecto. El valor total del ambiente expresado en Ul es de 1000. Esta
ponderacién de importancia se utiliza en la valoraciéon de los impactos utilizando la matriz
de Conessa-Fernandez.

Tabla 4.-Asignacion de las Unidades de Importancia a los factores ambientales.

SISTEMA SUBSISTEMA COMPONENTE Ul
FISICO Suelo (13 015
él(\)/([)?IENTAL (400) Aire (100) 0.10
. Vegetacion (100) 0.10
BIOLOGICO (200) Fauna (100) 010
SOCIAL SOCIOECONOMICO | Generacién de empleos (200) | 0.20
(400) (300) Generacién de divisas (200) | 0.20

V.1.3 Criterios y metodologias de evaluacién

V.1.3.2 Metodologias de evaluacién y justificaciéon de la metodologia seleccionada

Para la cuantificaciéon de los impactos utilizando el método de la matriz de Leopold, a partir
de los listados de actividades del proyecto y los factores ambientales que tendrian impactos
potenciales, se realiza la interaccién cruzada de las actividades con los factores a ser
impactados (Tabla 6). Esta interaccion se califica, tanto en magnitud como en importancia,
seglin una escala de 1 a 5, siendo 1 el de menor magnitud y menor importancia y el 5 de
mayor magnitud e importancia (Tabla 5).
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Tabla 5.-Escala de valoracién de importancia y magnitud de impactos.
IMPORTANCIA (1) MAGNITUD(M)
1 MENOS IMPORTANTE BAJA
2
3 IMPORTANCIA MEDIA MEDIA

- MAS IMPORTANTE ALTA

La matriz modificada de Leopold se utiliza como una primera etapa para la identificacion y
cuantificacion de las interacciones entre las actividades del proyecto y los factores

ambientales, asi como estimar cualitativamente la magnitud e importancia de las mismas.
A partir de esta identificacion, con la matriz Conessa-Fernandez se puede valorar dichas
interacciones de forma cuantitativa, como se explica mas adelante.
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| FACTORES AMBIENTALES
ETAPAS |AC11VIDADES DEL PROYECTO FISICO BIOLOGICO SOCIOECONOMICO IMPACTOS POR |IMPACTOS POF
AGUA SUELO AIRE VEGET FAUNA GERERAC. GENERAC. ACTIVIDAD ETAPA
EMPLEO DIVISAS
Preparacion de sitio IMP | MAG | IMP | MAG | IMP | MAG | IMP | MAG [ IMP | MAG | IMP | MAG | IMP | MAG
Medicién, proyeccion y marcado de sitio| - - 1 1 -- - 1 2 1 1 1 1 -- -- 4 6
Trazo y nivelacion| - - 2 1 - - -- - - - 1 1 -- -- 2
Construccion
Cimentacion de obras 1 1 3 2 1 1 3 2 1 1 1 1 - 6
Colocacién de los médulos de las habitaciones 1 2 1 1 1 1 - - 1 1 2 2 5 21
Trabajos de albafiileria 1 2 2 2 1 1 - - 1 1 1 2 - 5
Acabados e instalaciones hidrdulicas, eléctricas y sanitarias 1 1 1 1 1 1 - - 1 1 1 1 5
Operaciény N i
Hospedaje| 2 |3 2 | 2 - [ = - - =71 = 2 [ 1 2 [ 2 4 | 5
Mantenimiento preventivo y correctivo| 1 | 1 1 | 1 - | - - | - -- | - 1 | 1 - | - 3 |
TOTAL DE IMPACTOS POR FACTOR 6 8 4 2 5 8 1
TOTAL DE IMPACTOS POR INDICADOR 18 7 9 34
PROMEDIOS DE IMPORTANCIA Y MAGNITUD POR COMPONENTE 1.2 | 17 ‘ 1.6 | 1.4 ‘ 1.0 ‘ 1.0 | 20 ‘ 2.0 | 1.0 ‘ 1.0 | 13 | 1.3 | 2.0 | 2.0 IMLT:I’;S

De esta matriz se destaca que los factores ambientales con mayor cantidad de impactos son el suelo, el agua y el -
Todos los impactos se consideran de importancia y magnitud baja y media baja, con excepcion del impacto en ag
la operacion del hotel, que se considera de magnitud media, asi como los impactos en suelo y vegetaciéon que son
durante la cimentaciéon de obras. Los impactos socioeconémicos se consideran de importancia y magnitud b:
positivos.

En lo que se refiere a los impactos por sistema, el fisico recibe la mayor cantidad de impactos (18), seguido d
nueve y el biolégico con siete impactos respectivamente. Por otra parte, la etapa de construccion es la que prod
de impactos (21), en tanto que la operacion y mantenimiento producird siete impactos y la preparacién de
impactos. En total el proyecto tiene 34 impactos potenciales identificados, que tienen en conjunto un promedio
un promedio de magnitud baja (1.4). Si bien con esta matriz no se identifica una valoracion positiva o negati
puede establecer que de los 34 impactos, nueve son positivos (en el sector socioeconémico), por lo que las inter
proyecto son 25.
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En la metodologia de Conessa-Fernandez para la valoracién de impactos, se consideraron

los siguientes criterios: extension, persistencia, sinergia, efecto, recuperabilidad, intensidad,
momento, reversibilidad, acumulacién y periodicidad segun la escala de valores presentada
en la Tabla 6.

Tabla 6.- Descripcion de los criterios para la caracterizacion de los impactos.

GRADO DE 4
CRITERIO ABREV. INTERACCION VALORACION ‘
Baja 1
INTENSIDAD Media 2
Grado de incidencia de la accion sobre el componente I Alta 4
ambiental (grado de destruccion) Muy alta 8
Total 12
Puntual 1
EXTENSION Parcial 2
Area de influencia teérica del impacto en relacién con el EX Extenso 4
entorno de la actividad Total 8
Critica 12
Largo plazo 1
MOMENTO .
. .. . Medio Plazo 2
Tiempo que transcurre entre la aparicion de la accién y el MO .
. . . Inmediato 4
comienzo del efecto sobre el factor del medio considerado —
Critico +1a+4
PERSISTENCIA y o 1
Tiempo que permaneceria el efecto desde su apariciony a
partir del cual el factor afectado retornaria a las condiciones PE Temporal 2
iniciales previas a la accién por medios naturales o mediante la
introduccion de medidas correctoras Permanente 4
RE\./'E.R.SIBILIDAD ) Corto plazo 1
Posibilidad de reconstruccion del factor afectado como
consecuencia de la accién producida, es decir, la posibilidad de = RV Medio Plazo 2
retornar a las condiciones iniciales por medios naturales, una .
P . . . Irreversible 4
vez que ésta accion deja de actuar sobre el medio
Sin sinergismo 1
SINERGIA P
b < . SI Sinérgico 2
Reforzamiento de dos o mas efectos simples P
Muy sinérgico 4
ACUMULACION Simol 1
Incremento progresivo de la manifestacion del efecto, cuando AC umple
persiste de forma continuada o reiterada la accion que lo A lati 4
genera cumulativo
EFECTO i
. ‘s Directo 4
Se evaliia a la relacion causa-efecto, o sea la forma de EE
manifestacion del efecto sobre un factor, como consecuencia de .
1 . Indirecto 1
a accion
I 1 1
PERIODICIDAD PR Poriadin 5
Regularidad de la manifestacion del efecto .
Continuo 4
Posibilidad de reconstruccion (total o parcial) del factor R
; oA . ecuperable 2
afectado como consecuencia de la accién producida, o sea, la MC —
o o1 o0 ] Mitigable 4
posibilidad de retornar a las condiciones iniciales por medio de
la accion antrépica (aplicacion de medidas correctoras) Irrecuperable 8
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Cada uno de estos criterios se valora respecto a su magnitud segtn la escala y para cualquier
magnitud se establece la valoracion positiva (+) o negativa (-).

Con la informacién arrojada por la matriz modificada de Leopold sobre la interaccién entre
las acciones del proyecto y el listado de factores ambientales, se realizé la valoracion por
componente en su interaccion con cada actividad del proyecto.

De este modo se realizaron cinco matrices de interaccién v valoracién, una por cada factor

ambiental impactado de manera negativa, (Tablas 9-13), mismas que se utilizaron

posteriormente para la matriz general de valoracion absoluta de impactos del proyecto
(Tabla 14) y la matriz general de impactos ponderados (Tabla 15). Cabe aclarar que estas
matrices de interaccién se realizaron Gnicamente para los impactos negativos, puesto que
son los impactos que general interés para evitar, mitigar o compensar.

Para construir la matriz general de valoracion, se utiliza la férmula:
I=+/-(3i+2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)

En donde I corresponde a la Importancia del impacto determinada para cada uno de los
factores ambientales en dada interaccién con las acciones del proyecto.

En este modelo los valores extremos de la importancia (I) pueden variar entre 13 y 100. De
acuerdo a dicha variacién, se calificé el impacto ambiental de cada accién con la siguiente
escala:

Tabla 7.- Escala de valoracién de importancia de los impactos ambientales negativos.

NEGATIVOS IRRELEVANTES <13
BAJO 13-24
MODERADO 25-50

En particular para el proyecto, se omiti6 la valoracién de los impactos positivos de la matriz

Connesa-Fernandez, para evitar la anulacion o reduccién de la valoracion de los impactos
negativos. Como resultado del proceso de valoraciéon de los impactos, es posible determinar
puntos criticos (espacio-temporales) en la interaccién “acciones-factores ambientales”, que
deberédn ser considerados particularmente.
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Tabla 8.-Valoracién de impactos por componente: Agua.

PREPARACION DE SITIO CONSTRUCCION OPER

Medicién, . R Colocacién de . Acabados e instalacién

i e e ais C de . Trabajos de A L
VALOR proyecciony | Trazoy ni de electrica, hidraulicay Hospe
marcado de sitio habitaciones sanitaria

obras albaiiileria

SIGNOS DEL EFECTO Beneficioso

Perjudicial
Baja
Media
INTENSIDAD I Alta

Muy alta
Total
Puntual
Parcial

D ([N[R] ]+

=
N

[

~

EXTENSION EX

»
[y
-
-
-
N

Total
Critica
Largo plazo

MOMENTO MO IMedlo Plazo

o

=
N

™

Critico +1
Fugaz
PERSISTENCIA PE |Temporal
Corto plazo
REVERSIBILIDAD RV |Medio Plazo
Irreversible
Sin si i
SINERGIA Sl [Sinérgico
Muy sinergico
Simple

Ac

Directo
Indirecto
Irregular
PERIODICIDAD PR |Periédico

Conti

ACUMULACION AC

EFECTO EF

Rec. Inm.
Recuperable

RECUPERABILIDAD mcC

(A INIR[BIN(R(RIS[(_|IRIBIN|IR[AINIR[AIN|R|o |B(N|=

8
Irrecuperable

IMPORTANCIA | | | 15 | 18 | 18 | 15 | 3]

En esta tabla se puede observar que los impactos potenciales en el agua son de valoracion baja en todas las eta
hospedaje, en el que los impactos son moderados (31) por el uso de las instalaciones y generacién de aguas resic
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Tabla 9.- Valoracion de impactos por componente: Suelo.

PREPARACION DE SITIO CONSTRUCCION

Medicién, proyeccion y ) " Cimentacion de Colocacién de Trabajos de Acabados e instalacién

L Trazo y nivelacién médulos de . . L P
marcado de sitio obras L albaiiileria electrica, hidraulica y sanitaria
habitaciones

VALOR

Beneficioso
Perjudicial
Baja

Media
INTENSIDAD I |Alta

Muy alta
Total
Puntual
Parcial

SIGNOS DEL EFECTO

| |N|R ||+

=
N

[

N

EXTENSION EX

S

-
-
N
N
N
N

Total

Critica

Largo plazo
Medio Plazo

pn

©

=
~

MOMENTO Mo

+
iy

R B[(NIRIBIN|IR(RIS(BIR[BIN|R[BIN(RIBIN|(=| [&]N|=

Critico
Fugaz
PERSISTENCIA PE |Temporal
Per
Corto plazo
REVERSIBILIDAD RV  |Medio Plazo
Irreversible
Sinssi i
SINERGIA Sl |[Sinérgico
Muy sinergico
Simple
A —
Directo
Indirecto
Irregular
PERIODICIDAD PR |Periédico
Conti

ACUMULACION AC

EFECTO EF

Rec. Inm.
Recuperable
Mitigable
Irrecuperable

RECUPERABILIDAD mcC

IMPORTANCIA | 19 | 23 | 43 [ 43 [ 43 ] 21 |

En esta tabla se puede observar que los impactos potenciales en el suelo son de valoracién baja en la preparacic
en la construccion (43) por la modificacién de la estructura y composicion del suelo; asi como en el hospedaje (2
instalaciones y generacion de residuos sélidos.
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Tabla 10.- Valoracién de impactos por componente: Aire.

PREPARACION DE SITIO CONSTRUCCION

Colocacién de Acabados e instalacién

Medicion, proyeccion Trazo Trabajos de
» proy . ) .y Cimentacion de obras modulos de ,,J B electrica, hidraulicay
y marcado de sitio nivelaciéon L albaiiileria L
habitaciones sanitaria

AIRE VALOR

Beneficioso
Perjudicial
Baja

Media
INTENSIDAD I |Alta

Muy alta
Total
Puntual
Parcial
EXTENSION EX |[E 4 1 1 1 1
Total

Critica
Largo plazo
Medio Plazo
Inmediato
Critico +1
Fugaz
PERSISTENCIA PE [Temporal
Per
Corto plazo
REVERSIBILIDAD RV [Medio Plazo
Irreversible
Sin sinergismo
SINERGIA Sl [Sinérgi
Muy sinergico
Simple
Acumulativo
Directo
Indirecto
Irregular
PERIODICIDAD PR [Periédico
Continuo
Rec. Inm.

R bl

+

SIGNOS DEL EFECTO

o|a|N|m|
[
=
-
[

[
N

=y

N

00

=
N

MOMENTO MO

ACUMULACION AC

EFECTO EF

RECUPERABILIDAD MC -
Mitigable
Irrecuperable

R|BIN|R[AIN(RIR(AIA(RIAINIR[AIN|R|AN|R|D AN (=

IMPORTANCIA | | | 19 | 19 | 19 | 19

En lo que respecta al aire, los impactos potenciales son de valoracién baja en la construccion (19) por la emisién
la combustién de la maquinaria y vehiculos utilizados en esta etapa.
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Tabla 11.-Valoracién de impactos por componente: Vegetacion.

PREPARACION DE SITIO CONSTRUCCION

73 Medicién, proyecciony Cimentacion de Colocacién de Trabajos de Acabados e instalacion
VALOR g Trazo y nivelacién médulos de
VEGETACION marcado de sitio zoy niv ! obras ha:it:ciones albadileria electrica, hidraulica y sanitaria

+

Beneficioso
Perjudicial
Baja

Media
INTENSIDAD I |Alta

Muy alta
Total
Puntual
Parcial
EXTENSION EX [Extenso
Total
Critica
Largo plazo
Medio Plazo
Inmediato
Critico +1
Fugaz
PERSISTENCIA PE |Temporal

Per

Corto plazo
REVERSIBILIDAD RV  |Medio Plazo
Irreversible
Sin sinergismo
SINERGIA Sl |Sinérgico
Muy si
Simple
Acumulativo
Directo
Indirecto
Irregular
PERIODICIDAD PR [Periédico
Continuo
Rec. Inm.
Recuperable
Mitigable
Irrecuperable

SIGNOS DEL EFECTO

0 |H N[
=y
N

=
N

[

N

»
N
[y

-]

=
N

MOMENTO Mo

ACUMULACION AC

EFECTO EF

RECUPERABILIDAD MC

w(nN|r[dN(R|R[sSR[BIN[R[SIN[RIS[N]|R o (s8R

IMPORTANCIA | 32 [ | 34 [ [ [ [

Los impactos en la vegetacién son de valoraciéon moderada, tanto en la preparacién de sitio como en la construc
remocion definitiva de la vegetacion secundaria en los lugares donde se ubicaran las construcciones del conjunt
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PREPARACION DE SITIO CONSTRUCCION

FAUNA VALOR Medicién, proyeccién Trazoy Cimentacion de Col?:ac;londde Trabajos de ACIal::c!os eh !:st’alicmn
y marcado de sitio nivelacién obras modulos de albafiileria electrica, hidrdulicay
habitaciones sanitaria

Beneficioso
Perjudicial
Baja

Media
INTENSIDAD I [Alta

Muy alta
Total
Puntual
Parcial
EXTENSION EX |Extenso
Total
Critica
Largo plazo
Medio Plazo

o

+

SIGNOS DEL EFECTO

o(s|N[r]
=
=
[
=
=

=
N

[

N

»
[
=
[
[
[

©

=
N

MOMENTO MO

+
iy

w(av|r[alv|pr(s|ls|rasnvr(sves(Nv|kr|o(s(n]|e

Critico
Fugaz
PERSISTENCIA PE |Temporal
Per
Corto plazo
REVERSIBILIDAD RV (Medio Plazo
Irreversible
Sin sinergismo
SINERGIA Sl |Sinérgico
Muy sinergico
Simple
Acumulativo
Directo
Indirecto
Irregular
PERIODICIDAD PR |Periédico
Conti

ACUMULACION AC

EFECTO EF

Rec. Inm.
Recuperable
Mitigable
Irrecuperable

RECUPERABILIDAD MC

IMPORTANCIA | 16 | | 16 | 16 | 16 | 16 |

Respecto a la fauna, los impactos potenciales son de valoracion baja en las etapas de preparacién de sitio y cons
que, por un lado al tratarse de un predio urbanizado la fauna nativa es escasa y, por otro lado, ésta sera ahuyen
por la actividad antropogénica.
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Tabla 12.- Matriz Conessa-Fernandez para la evaluacion de los impactos ambientales del Proyecto

Matriz General de Valoracién de Impactos absolutos. Muelle y casa de descanso.
PREPARACION DE SITIO CONSTRUCCION OPERA
MANTEN
Medicién, Colocacion de Acabados e I
FACTORES proyeccién'y Trazoy VALOR | Cimentacién de mddulos de Trabajos de instalacion YALoR Hospedaje
nivelaciéon MEDIO obras L albaiileria N MEDIO
marcado de habitaciones electrica,
Agua -15 -18 -18 -15 -17| -31
Suelo -19 -23 -21 -43 -43 -43] -21 -38] -43
Fisico Aire -19 -19 -19| -19 -19|
AMBIENTAL IMPORTANCIA MEDIA -21 -24]
Vegetacion -32 -32 -34 -34)
BIOLOGICO |Fauna -16) -16) -16 -16 -16) -16 -16|
IMPORTANCIA MEDIA -24 -25]

En la matriz general de valoracion de impactos absolutos, se puede observar que los impactos potenciales més in
la preparacion de sitio, en la vegetaciéon con un promedio de valoracién moderado (-32), en el suelo con un pror
fauna con un promedio bajo (-16). En la construccion el promedio més alto es de impactos de valoracién media |
vegetacion (-34); en tanto que para la operaciéon y mantenimiento el suelo y el agua reciben un promedio de val:
y -43). En general se puede decir que el impacto proyectado mas importante se da en el suelo en la cimentacion ¢
de médulos de las habitaciones y trabajos de albaiiileria, sin embargo es importante destacar la puntualidad ¢
caracteristicas, dimensiones y localizacion especifica del proyecto.
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Tabla 13.-Matriz Conessa-Fernandez para la evaluacién ponderada de los impactos ambientales del Proyect

Matriz General de Valoracién de Impactos Ponderados. Muelle y casa de descanso
PREPARACION DE SITIO CONSTRUCCION OPERACION Y MANTENIMIENTO
Medicion, ., Acabados e L.
royeccion Trazo Cimentacién Colocaci6n de Trabajos de instalacion Mantenimiento
FACTORES proy [ra2oy  lyALOR MEDIO médulos de jos ¢ ‘ VALORMEDIO| Hospedaje | preventivoy
y marcado | nivelacién de obras o albaiiileria electrica, .
. habitaciones N correctivo
de sitio hidraulicay
Agua -2.3 -2.7 -2.7 -2.3 -2.5 -4.7 -2.3
Suelo -2.9 -3.5 -3.2 -6.5 -6.5 -6.5 -3.2 -5.6 -6.5 -3.2
Fisico Aire -1.9 -1.9 -1.9 -1.9 =il ¢
AMBIENTAL IMPORTANCIA MEDIA -3.2 -3.3
Vegetacién [ -3.2] -3.2) -3.4] [ [ -3.4 [
BIOLOGICO |Fauna [ -1.6] -1.6) -1.6] -1.6] -1.6] -1.6 -1.6 [
IMPORTANCIA MEDIA -2.4 -2.5
SUMA DE IMPACTOS |
PONDERADOS POR ACCION | -7.7] -3.5] -2.8) -15.6] -12.7] -12.7] -8.9) -2.9) -11.1] -5.4

En la evaluaciéon ponderada de los impactos potenciales, se puede observar que los mas importantes se dan en
vegetacion en la preparacion de sitio (3.2 valor medio), asi como suelo, vegetacién y agua en la construccion (5.6
y suelo y agua en operacién y mantenimiento (4.8 y 3.5). Por otra parte, los impactos ponderados mas importants
en la etapa de operacién y mantenimiento (promedio 4.1) seguido de la construccion (2.9) y preparacion de sitic
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V.2 Sintesis de la valoracién de los impactos
A continuacién se hace un recuento detallado de la significancia y valoracion de los
impactos por actividad y por componente.

V.2.1 Preparacion de sitio

Segtin la interaccién y evaluacién realizada a través de la matriz de Leopold, en las
actividades de preparacion de sitio se producen seis impactos, todos de importancia y
magnitud baja o media baja. Esto es debido a que las actividades son basicamente el
marcado de sitio y la nivelacién en las areas del terreno que asi lo requieran, limitando éstas
actividades dentro del predio en cuestion. En esta etapa se producen dos impactos en suelo,
uno en vegetaciéon y uno en fauna, todos de importancia y magnitud baja (1) a excepcién de
la magnitud del trazo y nivelacion en el suelo, que se consideré de importancia media baja
(2) y la magnitud el impacto en la vegetacién (2). Se producen dos impactos positivos de
importancia y magnitud baja (1) en el factor socioeconémico con la generacién de empleos.

En lo que se refiere a la evaluacion realizada por medio de la matriz Conessa-Fernandez, en
la preparaciéon de sitio los impactos més importantes se dan en el la remociéon de la
vegetacion secundaria con un promedio de valoracién moderado (-32) y en el suelo con un
promedio bajo (-19). La ponderacién establece que los puntos criticos en la preparacion del
sitio se localizan en los impactos del trazo y nivelacién, en el suelo (3.5) y la remocién de la
vegetacion secundaria (3.2).

V.2.2 Construccion

Seguin la interacciéon y evaluacion realizada a través de la matriz de Leopold, en las
actividades de Construccion se produce la mayor cantidad de impactos potenciales con 21
impactos, de los cuales dos son de importancia media (3) y magnitud media baja (2) en el
suelo y la vegetacion, durante la cimentacion de obra; también se identificaron un impacto
de importancia y magnitud media baja (2) en los trabajos de albaiiileria.

En esta etapa se producen dos impactos de importancia y magnitud baja (1) en el agua, suelo
y fauna. Finalmente se identifican dos impactos positivos en el factor socioeconémico con la
generaciéon de empleos, uno de ellos de importancia y magnitud baja (1) y otro de
importancia y magnitud media baja (2) con la colocacién de los médulos de las habitaciones
y los trabajos de albafileria.

En lo que se refiere a la evaluacion realizada por medio de la matriz Conessa-Fernandez,
durante la construccién los impactos mas importantes se dan en el suelo, con una valoracién
moderada promedio de -38, teniendo los valores mas altos en las actividades de cimentacion
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de obras, colocacién de médulos y trabajos de albaileria (-21). La ponderacién establece

que los puntos criticos en esta etapa se encuentran en los impactos ocasionados en el agua
(3.2) y en el suelo (-1.9). En la cimentacién de obras se presenta otro impacto de valoraciéon
moderada -34. La ponderacion establece que los puntos criticos son en el suelo (6.5) y la
vegetacion (3.4).

V.2.3 Operacion y Mantenimiento
Segtin la interaccion y evaluacion realizada a través de la matriz de Leopold, en las
actividades de Operacion y Mantenimiento se producen un total de siete impactos.

De los impactos evaluados en esta etapa, hay tres positivos en el factor socioeconémico de
magnitud e importancia baja (1) y media baja (2). Se evaluaron dos impactos en el suelo de
intensidad e importancia baja (1) y media baja (2); dos en el agua de importancia y magnitud
baja (1) e importancia media baja (2) y media (3).

En lo que se refiere a la evaluacion realizada por medio de la matriz Conessa-Ferndndez,
durante la operacién y mantenimiento los impactos mas importantes se dan en el suelo y el
agua, con una valoracion moderada promedio de -32 y baja de -23 respectivamente,
teniendo los valores mas altos en el suelo con las actividades de hospedaje (-43), seguido del
agua en la actividad de hospedaje (-31). La ponderacion establece que los puntos criticos son
en el suelo y el agua (4.8 y 3.5).

V.3.- Conclusiones

En general se puede decir que dadas las condiciones ambientales del predio y las
caracteristicas del proyecto, los impactos més importantes se dardn en la forma de la
instalacion permanente de la infraestructura del hotel. Los impactos continuos se dan en la
operacion y mantenimiento por la demanda de recursos energéticos e hidricos y la
generacion de residuos tanto sélidos como liquidos por el uso de las instalaciones del hotel.
Estos impactos, por las dimensiones del proyecto pero son de intensidad moderada y
mitigables.

En este sentido se considera que con las medidas de reduccion y mitigacién que se presentan
en el siguiente Capitulo, el proyecto es viable no solo legalmente, sino también bajo la
perspectiva de los tres ejes del desarrollo sostenible.
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MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION
DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
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VI.1 Descripcion de la medida o programa de medidas de la
mitigacion o correctivas por componente ambiental

En este capitulo se especifican las medidas de prevencién, mitigacion o compensacién
aplicables a los diferentes escenarios de impacto ambiental que pudieran ser perjudiciales,
como consecuente de la realizacion del proyecto sujeto a evaluacion. La finalidad de éstas
medidas es garantizar que durante la realizacién del proyecto, se efectué de forma
responsable tomando en cuenta los lineamientos establecidos en la ley. De esta manera se
proponen acciones con fines preventivos, de mitigacién o de compensacion a los efectos
adversos que pudieran surgir o generarse a causa de las diferentes actividades del proyecto.

Estas medidas se ocupan para establecer el Programa de Proteccion Ambiental (PPA) y se
agrupan en tres tipos de medidas: de prevencién, de reduccién o correctivas, y de
compensacion, segtn su objetivo como se describe a continuacién:

a) Medidas Preventivas: Conjunto de disposiciones o actividades a realizarse de
manera anticipada, con la finalidad evitar el deterioro del ambiente por la
aplicacion de acciones concretas.

b) Medidas de Reduccion/correctivas: Acciones encaminadas a minimizar los
impactos ambientales negativos de ocurrencia cierta, que se generardn
inevitablemente, por medio de la disminucién emisiones contaminantes,
residuos o restauracion de sitios afectados.

c) Medidas de Compensacion: Acciones consideradas de indemnizacion, pago o
prestacion de servicio que se abona para reparar un dafio o un perjuicio al
ambiente ocasionado por la ejecucion de una obra o actividad determinada;
es decir, actividades que beneficiaran algiin medio a cambio del impacto
adverso causado.

Las medidas que se proponen, son aplicables al proyecto en funcién de las limitaciones
ambientales, técnicas y econémicas que se presentan en la regién y para el promovente en
particular. Las medidas son aplicables en tres tiempos de la ejecuciéon del proyecto, en este
sentido se pueden organizar en:
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I.  Medidas de Planificacion.- Se refieren a los compromisos ambientales
asociados a la obra en la fase del disefio, previos a su ejecucion. Estas
medidas tienen un caracter preventivo y de anticipacion

II.  Medidas de Programacion.- Se refiere al ajuste de la programacién de las
actividades en la ejecuciéon del proyecto, en funcion de las variaciones
ambientales detectadas, con el fin de evitar o reducir la intensidad de los
impactos.

III.  Medidas Operacionales.- La selecciéon de métodos y técnicas menos agresivos
hacia el medio ambiente, incluye alternativas tecnolégicas en equipos e
instalaciones.

En las siguientes tablas se presentan estas medidas para cada impacto, organizadas por
etapa y accion, tomando como base el trabajo presentado en el capitulo anterior.

Tabla 1.- Medidas del Programa de Proteccion Ambiental del Proyecto en la etapa de preparacion de sitio.

ETAPA: PREPARACION DE SITIO

MEDIDA 01 SENALIZACION Y DELIMITACION DEL PREDIO
Prioridad Alta
Caracter Planificacion-Preventivo

Efecto a evitar

Momento de
aplicacién

Descripcion
técnica

Evitar el deterioro de la flora y fauna en el predio y zonas
aledanas

En la preparacion del sitio

Para la delimitacion y sefializaciéon del predio se utilizaran
métodos y herramientas manuales para delimitar las zonas de
construccion y  seflalar la  vegetacion a  proteger,
procurando asi mantener los impactos solo en el sitio de
construccion. Se realizara la colocacion de letreros preventivos
sobre seguridad e higiene, asi como proteccién del entorno
(flora y fauna) presentes o en transito por el predio y sus
alrededores.

Indicacion de

Los impactos se limitan a los sitios de construccién, no hay

efectividad deterioro de vegetacion aledafia o incidentes con fauna nativa.
Periodicidad de | Semanal previo y durante la preparacion de sitio y la
fiscalizacion construccion.
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MEDIDA 02
Prioridad
Caracter
Efecto a evitar
Momento de
aplicacién

Descripcion
técnica

SECTOR TURISTICO
“KUUCH KAANIL CONTAINERS”

ETAPA: PREPARACION DE SITIO

AHUYENTAMIENTO DE LA FAUNA
Alta
Planificacion-preventivo

Pérdida de fauna por actividad antropogénica

Preparacion de sitio y Construccién

Se realizaréa la ubicacién visual y ahuyentamiento de la fauna
que pudiera encontrarse, para despejar el predio y prevenir
incidentes.

Indicacion de

Nula pérdida de fauna en el sitio por la actividad

efectividad antropogénica

P.ermfhcu.:l’ad de Semanal a partir del inicio de las actividades.
fiscalizacion

MEDIDA 03 USO DE SANITARIOS PORTATILES
Prioridad Alta

Caracter Planificacion-Preventivo / Operacion-Correctiva

Efecto a evitar

Momento de
aplicacion

Descripcion
técnica

Contaminacion del manto freatico o la Laguna de Bacalar
Preparacioén de sitio y Construccién

Se colocaran sanitarios portatiles en una relaciéon de 1 por cada
15 trabajadores.

El servicio a los sanitarios portatiles debe de darse con la
frecuencia que se requiera, ya sea cada tercer dia o semanal

Indicaciéon de

Nula dispersién de aguas residuales o defecacion al aire libre.

efectividad

I’.er10f11c1<.:1’ad de Diario, durante la preparacién del sitio y la construccion.
fiscalizacion

MEDIDA 04 MANTENIMIENTO PREVENTIVO DE VEHICULOS
Prioridad Alta

Caracter Planificacién-preventivo

Efecto a evitar

Contaminacién atmosférica por combustion deficiente

Momento de

Durante las actividades de preparacién del sitio y construccion

aplicacién

Descripcion Se debe acordar con el contratista o contratistas, el

técnica mantenimiento preventivo de sus vehiculos

Indicacién de Comprobantes de mantenimiento de los vehiculos a ser
efectividad utilizados

Periodicidad de Previo al uso de los vehiculos, durante toda la ejecucion de la
fiscalizacion obra.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

SECTOR TURISTICO

“KUUCH KAANIL CONTAINERS”

Tabla 2.- Medidas del Programa de Proteccién Ambiental del Proyecto en la etapa de construccién.

MEDIDA 05

Prioridad
Caracter
Efecto a evitar

Momento de aplicacién
Descripcion técnica

Indicacion de efectividad

CUBIERTA DE MATERIALES DE
CONSTRUCCION

Alta

Operacion-Preventivo

Dispersion de polvos y particulas suspendidas
Escurrimiento de materiales en temporada de lluvias
Toda la etapa de construccion

Durante la etapa de construccion, en diferentes
actividades, se hard uso de materiales como polvo y
grava. Para evitar la dispersion de los mismos en aire
y agua se deberd ubicar los materiales en sitios
elevados y cubrir dichos materiales con lonas.
Pérdida minima o nula de materiales por dispersion
edlica o hidrica.

Periodicidad de Diario durante la ejecucion de la obra.
fiscalizacion

MEDIDA 06 REDUCCION DE RUIDO

Prioridad Media

Caracter Operacional-reduccién

Efecto a evitar
Momento de aplicaciéon

Descripcién técnica

Indicacion de efectividad

Superacion de niveles de ruido aceptables
A partir del trazo, relleno y nivelacién.
Si bien la generacion de ruido es inevitable por la
actividad antropogénica, el promovente establecera
con los contratistas que se debera:
1. Identificar y reducir en lo posible las fuentes
de ruido, particularmente maquinaria.
2. Mantener las horas de trabajo en horarios
diurnos.
Los niveles de ruido no superan los niveles
ambientales
Ninguna queja sobre ruido excesivo

P.erm(.ilcu.i?d de Diario durante la ejecucién de la obra

fiscalizacion

MEDIDA 07 INSTALACION DE SISTEMA DE TRATAMIENTO
DE AGUAS RESIDUALES

Prioridad Alta

Caracter Operacional-preventivo

Efecto a evitar

Contaminacion del agua superficial y subterrdnea por
filtracion de aguas residuales sin tratar
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Momento de aplicacién

Descripcion técnica

Indicacion de efectividad

Desde la instalacion hidraulica y durante la operacion
y mantenimiento de las instalaciones.

Considerando que en el sitio no hay provisién de
drenaje sanitario, para el conjunto serd necesaria la
instalaciéon de una planta de tratamiento.

El efluente cumple con la NOM-001-SEMARNAT-
1996.

Periodicidad de Durante los periodos que indique la CONAGUA,

fiscalizacion segin lo que establece la norma NOM-001-
SEMARNAT-1996, que indica que en las descargas no
municipales deberdn realizar muestreos semestrales y
anuales

MEDIDA 08 CONTENEDORES DE RESIDUOS Y RESIDUOS
ESPECIALES

Prioridad Alta

Caracter Operacién-reduccién

Efecto a evitar

Momento de aplicacién

Descripcién técnica

Indicacion de efectividad

Periodicidad de
fiscalizacién

Contaminacion por disposicion inadecuada de
residuos de construccion y especiales
Durante la construcciéon

En la construccién del proyecto, se generaran residuos
especiales. Para dichos residuos se deberan tener
contenedores especificos en las areas de
mantenimiento, debidamente etiquetados.

Dichos residuos deberan ser dispuestos a través de
una empresa especializada, debidamente registrada y
autorizada para este proposito.

Los residuos de tipo doméstico también deberan ser
ubicados en contenedores temporales en el sitio,
separados de los residuos especiales y ser dispuestos
adecuadamente por medio del contratista.

Bitdcora de recoleccion de residuos y residuos
especiales, indicando tipo y cantidad, fecha y
empresa.

Semanalmente durante la construcciéon del proyecto



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

SECTOR TURISTICO
“KUUCH KAANIL CONTAINERS”

Tabla 3.- Medidas del Programa de Proteccion Ambiental del Proyecto en la etapa de operacién y

mantenimiento.

e e I S O

MEDIDA 11 REDUCCION DE CONSUMOS
Prioridad Media
Carécter Operacional-reduccion

Efecto a evitar

Consumos excesivos de luz y agua.

Momento de aplicacién

Operaciéon y mantenimiento

Descripcion técnica

Si bien los consumos de agua y luz son inevitables, se
deberan tomar las medidas preventivas necesarias para
reducir dichos consumos, para esto se debera:
1. Mantener las instalaciones hidrdulicas libres de
fugas y promover practicas de ahorro de agua en
las labores de limpieza.

2. Instalacion aireadores en los grifos y regaderas de
bajo consumo. Los tanques de los inodoros sera
ahorradores.

3. Se utilizaran focos ahorradores/ led en todo el
edificio.

Indicaciéon de
efectividad

Bajas facturas de consumo de agua y luz.

Periodicidad de
fiscalizacion

||

Mensualmente / bimestral segtin el caso

MEDIDA 12 COOPERACION CON PROGRAMAS AMBIENTALES

Prioridad

MEDIA

Caracter

Operacional-compensacién

Efecto a evitar

Deterioro del sistema ambiental

Momento de aplicacion

Durante la operacion y mantenimiento

Descripcion técnica

Debido a la fragilidad de los ecosistemas que componen el
Sistema Ambiental adyacente a donde se ubica el proyecto,
el promovente en la medida de sus posibilidades
contribuira a la conservacion del mismo a través de la
participacion y colaboracion en las actividades de
roteccion y recuperacion de los ecosistemas del SA.

Indicaciéon de
efectividad

Numero de acciones realizadas

Periodicidad de
fiscalizacion

Semestralmente
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V1.2 Impactos residuales

Se entiende por impacto residual al efecto que permanece en el ambiente después de aplicar
las medidas de mitigacién, por lo que se considera que estos impactos son los que realmente
indican el impacto final de un determinado proyecto.

En este sentido, el principal impacto residual del proyecto es la permanencia de la
infraestructura de los contenedores en el predio, lo que modifica permanentemente el
paisaje natural.

Otro impacto residual es la generacion de residuos, tanto sélidos como liquidos, por el uso
de las instalaciones; dichos residuos tendran el tratamiento y gestién adecuados segin se
indic6, para mitigar y evitar su impacto en los ecosistemas del Sistema Ambiental.
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VII.1.- Pronodstico del escenario

El predio del promovente donde se desarrollard el proyecto del Hotel “Kuuch Kaanil
Containers” se localiza en la zona costera de alto valor turistico, dentro de la zona urbana de
Bacalar y colindante con el sistema lagunar, con sefiales de perturbacién antropogénica
previa. En el predio la vegetacion fue previamente perturbada por actividades relacionadas
al crecimiento urbano, y actividades agricolas, realizadas en el predio aproximadamente ya
hace 20 afios atrds; asi mismo, anterior a la adquisiciéon por parte de los propietarios, fue
empleado por personas de la localidad, y fue utilizado para establecimiento de diversos
arboles frutales como papaya (Carica papaya) y caimito (Chrysophyllum cainito), que hasta la
presente fecha, se encuentran presentes dentro del predio.

El predio antes mencionado, no tenia ningtin uso en particular, por lo contrario, muchas
personas de la zona han utilizado este predio como un vertedero de basura, al igual que
tiene dominancia de vegetacién arbustiva y herbaceo de origen secundario.

La dindmica socio-econémica, tendencias de aprovechamiento y vocacion turistica de la
region, las tendencias ambientales, caracteristicas y estado de conservacion del ecosistema,
asi como la valoraciéon y grado de amortiguamiento de los impactos ambientales
potenciales, prevén el crecimiento en la demanda de &reas de desarrollo urbano en la zona
en el corto, mediano y largo plazo.

Segtn las politicas, acciones y criterios establecidos por el POEL Bacalar, el area donde se
localiza el predio que aloja al Proyecto, es un drea en la que se prevé desarrollo de proyectos
de diferentes tipos, densidades y modalidades, todos orientados a la conservaciéon y
protecciéon del Sistema Ambiental y regulados especificamente por el Programa de
Desarrollo Urbano de Bacalar; sin embargo es importante resaltar que atin no se cuenta con

el citado instrumento legal. En la zona ya existen desarrollos de tipo turistico, ecoturistico y

casas habitacion y existe la previsiéon de que esta sea la tendencia a futuro, bajo el esquema
y condicionantes que establece el mismo instrumento de normativa ambiental.

Actualmente en la zona existe evidencia irreversible de impactos por la presencia
antropogénica, el predio en si se localiza dentro de lo que se considera una zona de
crecimiento turistico del area urbana de la poblacién de Bacalar, en donde ya existen
caminos y la fragmentacion de ecosistemas en el entorno del proyecto.

En este sentido se espera el incremento de proyectos de bajo impacto y del mismo tipo que
el proyecto que se presenta en este estudio, que se integran al entorno del sistema ambiental
con impactos progresivos de magnitud media en su conjunto, negativos por desplazamiento
de suelo y perdida de vegetacion y hébitat; dentro del sistema ambiental donde se ubica el
proyecto.
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El proyecto tiene efecto directo sobre el medio terrestre. El escenario ambiental que se
vislumbra es aquel en el que el proyecto ocasionara impactos puntuales de intensidad baja
por sus dimensiones y caracteristicas, por lo que se espera que tales impactos tengan una
afectacion moderada en el sistema ambiental en el que se ubica.

Los factores ambientales que tendran mayor afectaciéon por el proyecto son el suelo y el
agua. El suelo sera impactado de manera definitiva en su estructura y composicioén por la
construccion de los componentes del proyecto pero es importante resaltar la puntualidad
de estos impactos por las dimensiones del predio y que se puede considerar que han sido
previstos en el crecimiento de la ciudad; asi como los beneficios socioeconémicos por la
generacién de empleos y de divisas por la visita de turistas.

Los impactos en el agua seran en dos sentidos: en cuanto a su calidad por la generacion de
aguas residuales, mismos que se consideran altamente mitigables debido al uso de sistemas
de tratamiento para las aguas residuales mediante la planta de tratamiento. Por otra parte
se tendrd un impacto en el la demanda de agua, por lo que se pretende establecer politicas
de ahorro de agua y equipamiento de bajo consumo. Es de suma importancia resaltar que
el proyecto se llevara a cabo considerando en todo momento el cumplimiento de las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables.

Por todo lo anterior, se considera que los cambios en el estado actual del sistema ambiental
asociados a este proyecto son puntuales y moderados. Por otra parte, las medidas de
mitigacién que se proponen para todas las etapas (preparaciéon de sitio, construccién y
operacion) del proyecto ayudaran a mitigar la mayoria de los impactos negativos en el sitio
puntual del proyecto, por lo que se mantendrén las caracteristicas y la funcionalidad del
sistema ambiental adyacente.

Se puede concluir que el escenario ambiental a futuro que se vislumbra CON el desarrollo
del proyecto dentro del sistema ambiental definido, es aquel en el que el proyecto ocasionara
impactos puntuales en el medio terrestre, los cuales seran prevenibles o mitigables con
medidas que se definen para tales efectos.
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VII.2 Programa de vigilancia ambiental

De acuerdo con las posibilidades y obligaciones del promovente se propone el siguiente
programa de vigilancia ambiental:

Objetivos

> Establecer una metodologia de supervisién, seguimiento, registro y control de los
impactos generados por el desarrollo del Proyecto.

» Cumplir con la normatividad relacionada con el proyecto.

» Cumplir con las condicionantes derivadas de la autorizacion para la ejecucion de
las obras propuestas.

Acciones inmediatas

» Aplicacién de las medidas de mitigacién propuestas mediante listas de cotejo,
corrigiendo desviaciones e implementando aquellas no previstas por impactos no
pronosticados.

» Aplicar medidas adicionales de mitigacién propuestas por autoridad competente,
cuando sea el caso.

De mediano plazo

> Realizar estudios derivados de la obligatoriedad en la aplicacién de las normas
oficiales mexicanas para determinar calidad del agua residual.

> Informar a la autoridad competente de los resultados y retroalimentarse con esta.

» Corregir desviaciones

Permanentes

» Participar activamente en los programas de proteccion a los ecosistemas del
sistema lagunar.
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VII1.3 Conclusiones

De acuerdo con el andlisis del sistema ambiental en el que se plantea desarrollar el presente
proyecto, de los impactos identificados por las obras de preparacion de sitio, construccion,
operacion y mantenimiento, de las medidas de mitigacion propuestas y de la
implementacion de un programa de vigilancia ambiental, se considera que su desarrollo no
afecta de forma significativa al sistema ambiental en el que se integrara, aunque
eventualmente tendra un efecto sinérgico con el resto de los proyectos en la region, que
puede derivar en cambios permanentes en las dreas de colindancia a la alguna.

El proyecto cumple cabalmente con todas las politicas de regulacion y normatividad
ambiental y se enmarca dentro de los criterios especificos del Programa de Ordenamiento
Ecolégico de Bacalar aplicables al mismo, de igual forma cuenta con las autorizaciones en
materia de uso de suelo y construccién avaladas por la autoridad municipal, en ausencia
del instrumento del PDU de Bacalar, por lo que se considera legal y ambientalmente viable.

Es un proyecto de impactos moderados que, si bien cambian las caracteristicas del predio
en donde se ubicard la infraestructura, no interfieren con la permanencia de la flora y la
fauna caracteristica de los ecosistemas adyacentes, en una zona clasificada como urbana con
destino eminente de turismo, en donde el aprovechamiento histérico ha sido turistico; y que
ademads propone estrategias y acciones especificas para mitigar los impactos generados por
el mismo.
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VIII

IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS
METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS

VIIIL.1 Formatos de presentacion

Se entregan dos ejemplares impresos de la Manifestacion de Impacto Ambiental, de los
cuales uno sera utilizado para consulta ptblica. Asimismo se entregan un juego de cuatro
discos compactos conteniendo la Manifestaciéon de Impacto Ambiental, los Anexos y el
Resumen Ejecutivo.

VIIIL.1.1 Planos definitivos

Se presentan en el Anexo III

VIII.1.2 Fotografias

Se incluyen en el Estudio

VIII.2 Otros anexos

ANEXO I.- DOCUMENTACION LEGAL DEL PREDIO Y EL PROMOVENTE
ANEXO IL- MATRICES DE EVALUACION DE IMPACTOS

ANEXO III.- PLANOS

ANEXO IV.- DOCUMENTOS DEL RESPONSABLE TECNICO

ANEXO V.- CARACTERIZACION FORESTAL
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ANEXO I

DOCUMENTACION
LEGAL DEL PREDIO Y EL
PROMOVENTE
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ANEXO II

PLANOS
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ANEXO 11

MATRICES DE
EVALUACION DE
IMPACTOS



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
SECTOR TURISTICO
“KUUCH KAANIL CONTAINERS”

ANEXO IV

DOCUMENTOS DEL
RESPONSABLE TECNICO
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ANEXO V

CARACTERIZACION
FORESTAL



