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. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1 PROYECTO

1.1 NOMBRE DEL PROYECTO

Restaurant Holbox

1.1.2 UBICACION DEL PROYECTO

El poligono donde se pretende llevar a cabo el proyecto, este se localiza en un solar urbano ubicado
en la manzana 140, Predio 7 de la zona 1 del poblado de Holbox, perteneciente al Municipio de Lazaro
Cardenas, en el Estado de Quintana Roo.
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Figura I 1. Ubicacion general del pollgono del proyecto.

A continuacion se pueden observar las coordenadas del poligono donde se desarrollara el proyecto.

Tabla 1.1. Coordenadas Geograficas en UTM del poligono del proyecto.

VERTICE X Y VERTICE X Y
1 461933.9180 | 2381086.6720 5 462015.7591 | 2381056.7789
2 461967.1721 | 2381110.4235 6 461986.9600 | 2381029.9577
3 461975.7061 | 2381100.2019 1 461933.9180 | 2381086.6720
4 461995.9021 | 2381076.0119 SUPERFICIE: 2,310.29 m?
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1.1.3 TIEMPO DE VIDA UTIL DEL PROYECTO

El proyecto considera un minimo de 30 afos de vida util prorrogables, ya que con el constante
mantenimiento periddico a la infraestructura, se prolongara su vida util, con el objetivo de hacer
permanente este servicio dentro de la zona.

1.4 PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION LEGAL

En el Anexo 1 se integra toda la documentacion legal inherente al proyecto.

.2 PROMOVENTE

.21 NOMBRE O RAZON SOCIAL
GRUPO CURUA S.A. de C.V.

.2.2 REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES DEL PROMOVENTE
GCU101108IN7

.2.3 NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL

Alejandro Canedo Cantu

1.2.4 DIRECCION DEL PROMOVENTE

_ Correo: Dacosta007@icloud.com.

.3 RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL

1.3.1 Nombre o razén social

Servicios de Ingenieria y Consultoria Ambiental S.C.P.

1.3.2 Registro Federal de Contribuyentes o CURP
SIC0706066UA.

1.3.3 Nombre del responsable técnico del estudio

Biol. Julio Cesar Canto Martin. Cedula: 2457673 (ANEXO 2).
COLABORADORES:

Biol. José Armando Colli Mukul. Cedula: 5161002.

Biol. Alem Ricardo Canto Rodriguez. Cedula: 9020677.

Biol. Jose David Reyes Uh Ramos. Cedula: 4403793.

1.3.4 Direccién del responsable técnico del estudio
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO
11 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

I1.1.1 NATURALEZA DEL PROYECTO

Con el paso de los afios, Quintana Roo se ha posicionado como uno de los destinos predilectos del
caribe, gracias a su privilegiada riqueza de paisajes y recursos naturales, como sus arrecifes, parques,
rios subterraneos, manglares, zonas arqueoldgicas y una amplia gama de tradiciones culturales. La
Secretaria de Turismo Federal registro del afio 2008 al 2014 la cantidad de 66 millones de turistas. Tan
solo en 2014 el estado albergd a 12 millones 257 mil 870 turistas, de los cuales 3 millones 229 mil 908
eran nacionales y 9 millones 027 mil 962 extranjeros, representando el 26% y 74% respectivamente.
Del total de visitantes extranjeros que viajaron a México, el 47.54% tuvo como destino Quintana Roo;
cifras de la OMT permiten comparar la llegada de turistas internacionales a este estado con paises
como Suiza, Bélgica, Portugal, India, Republica Dominicana, Argentina y Colombia, por mencionar
algunos.

De acuerdo al Sistema Nacional de la Informacion Estadistica del Sector Turismo de México
(DATATUR), los estados que presentaron mayor ocupacion hotelera en 2014 fueron Quintana Roo,
Nayarit y Puebla. Sin lugar a dudas, las fluctuaciones de la paridad cambiaria del peso frente al dolar
estadounidense han tenido grandes beneficios para el sector turistico de la entidad, pues gran parte de
los bienes y servicios que se ofrecen se cotizan en dolares; a pesar de ello, los costos suelen ser
accesibles para los visitantes, ya que las monedas de su pais de origen cuentan con un mayor poder
adquisitivo que el peso mexicano; sin embargo, el indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC)
refleja un incremento de la tasa inflacionaria del 3.31% al mes de noviembre 2016; por consiguiente, el
turismo nacional se ve debilitando como consecuencia del incremento del precio de servicios de
hospedaje, alimentacion y transporte en los principales destinos turisticos de la entidad.

El crecimiento de la actividad turistica, la riqueza natural y la modernizacion de la infraestructura de
servicios y de conectividad han sido algunos de los elementos precursores para atraer inversiones, con
las cuales ha sido posible consolidar al estado como un destino turistico de talla internacional. Al cierre
de 2015 la Secretaria de Economia ubicé a Quintana Roo como la segunda entidad que recibié mayor
inversion en el sector turistico, con mas de 110 millones de ddlares, sélo rebasada por Baja California
Sur quien capté 205 millones.

La mejora de la industria turistica tiene como prioridad el desarrollo, modernizacién y rescate de las
vias de conectividad, como las carreteras, los aeropuertos y los puertos maritimos, asi como la
ampliacion de la infraestructura basica para atender las demandas de los visitantes y provocar
directamente un ascenso en la calidad de vida de los residentes de los principales destinos turisticos,
sobre todo de los que carecen de estos servicios.

El incremento de la infraestructura de alojamiento responde a la necesidad de atender a una mayor

cantidad de poblacion flotante, la cual se conforma entre turistas y trabajadores temporales; tan sélo
del afio 2010 al 2015 el nimero de hoteles en la entidad se incrementd al pasar de 839 hoteles a 943,
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lo que reflejo un aumento del 7% en cuanto a la disponibilidad de habitaciones; del total de
establecimientos de alojamiento, el 43.16% se concentra en la Rivera Maya, seguido del municipio de
Benito Juarez con el 18.88% y el municipio de Othén P. Blanco con el 11.98%, por lo que el estado no
sélo es lider en turismo de su tipo en México, sino también de América Latina

Es por esto que para ofertar un mejor servicio a los visitantes, el presente proyecto se plantea la
posibilidad de incrementar la infraestructura de la Localidad de Holbox, siendo esta una zona de
importancia para los turistas tanto nacionales como internacionales, lo que traera consigo una mayor
derrama econdmica asi como el incremento de empleos para los pobladores de esta region.

I.1.2 SELECCION DEL SITIO

Para la construccion del presente proyecto, la promovente adquirié el Solar colindante a varios centro
turisticos a los cuales les beneficiaria la presencia de un restaurante de este tipo. El predio se
encontraba baldio y colinda con el camino o avenida principal denominada Avenida o Paseo Kuka de
la Zona Hotelera del poblado de Holbox. Este cuenta con la capacidad de aportacion de beneficios
econdmicos a los pobladores de la regién, haciendo uso de los recursos ambientales como son: la
vegetacion nativa, el agua marina, el entorno y los valores culturales, todo ello de una manera
sustentable, evitando la generacion de desarrollos irregulares mismos que generan cambios de uso de
suelo indiscriminados, afectando negativamente elementos ambientales tales como: la cobertura
vegetal, la biodiversidad y el recurso hidrico.

La empresa encontré muy adecuada la ubicacién del predio ya que:

a) el predio forma parte del conjunto de lotes y solares del Ejido de Holbox que han sido delimitados
para el desarrollo urbano y turistico de la Isla.

b) Su localizacion en una zona de asentamiento humano que cuenta con atractivos para el
establecimiento del proyecto.

c) Es accesible a través del Paseo Kuka que es una avenida que se realizd por peticion de la
Secretaria de Turismo del Gobierno de Quintana Roo, para brindar y fomentar el desarrollo
turistico de la Isla Holbox, a través de la mejora de los servicios urbanos basicos en la zona
hotelera de este centro de poblacion.

d) El sitio del proyecto cuenta con casi todos los servicios publicos municipales.

e) Se cuenta con la disponibilidad de insumos para la realizacion del proyecto.

f) El poligono del proyecto se encuentra colindante al desarrollo turistico Villas Flamingos al cual
le podra prestar los servicios de restaurant para los visitantes.

g) El estado de la vegetacion en el predio esta perturbada por lo que no representaba un area
atractiva o adecuada para la conservacion de sus elementos naturales, donde a pesar de contar
con vegetacion donde se observa manglar botoncillo (Conocarpus erectus), este es dominado
por pasto Huizapol (Distichlis spicata), Pasto cadillo (Cenchrus echinatus), pasto estrella o
egipcio (Cynodon plectostachyus), Gallitos (Cynodon dactylon) y pata de pollo (Dactyloctenium
aegyptium), especies oportunistas, reconocidas por ser fuertemente invasivas en areas
perturbadas, asi como también por observarse la presencia de cocoteros (Cocos nucifera), y en
cambio su estado y ubicacién la calificaban para desarrollar infraestructura en el predio
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o El interés del promovente por conservar cierto tipo de vegetacion localizado dentro del predio
como es el mangle y la palma chit, que le da un escenario natural de gran valor ambiental y
ecoldgico.

I.1.3 UBICACION FiSICA DEL PROYECTO Y PLANOS DE LOCALIZACION

El poligono donde se pretende llevar a cabo el proyecto, este se localiza en un solar urbano ubicado
en la manzana 140, Predio 7 de la zona 1 del poblado de Holbox, perteneciente al Municipio de Lazaro
Cardenas, en el Estado de Quintana Roo.
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Tabla 11.1. Coordenadas Geograficas en UTM del poligono del proyecto.

VERTICE X Y VERTICE Y
1 461933.9180 | 2381086.6720 5 462015.7591 | 2381056.7789
2 461967.1721 | 2381110.4235 6 461986.9600 | 2381029.9577
3 461975.7061 | 2381100.2019 1 461933.9180 | 2381086.6720
4 461995.9021 | 2381076.0119 SUPERFICIE: 2,310.29 m?
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I.1.4 INVERSION REQUERIDA

La inversion estimada para el presente proyecto es de $13, 000,000.00 (Trece millones de pesos M/N),
para su construccion y $282,245.00 (Doscientos ochenta y dos mil doscientos cuarenta y cinco pesos
M/N) para dar cumplimiento a las diversas autorizaciones con las autoridades competentes, asi como
para llevar a cabo los diferentes programas de proteccion del medio ambiente durante la construccion
del proyecto.

1.1.5 DIMENSIONES DEL PROYECTO.

El predio tiene un area total de 2,310.29 m?, del cual el proyecto contempla caminos o senderos los
cuales comunican toda la instalacién, sin embargo el proyecto ocupara unicamente una superficie de
1,203.18 m? lo que equivale al 52.08% de la superficie total del terreno, por lo que la superficie restante
1,107.11 m? quedara como area de amortiguamiento, en donde permanecera con la vegetacion natural
con la que se cuenta.

De acuerdo al levantamiento de sitio de cada uno de los componentes del predio, se observan las
instalaciones dentro de la obra las cuales se describen a continuacién:

Tabla Il.2. Superficies del proyecto.
Superficie Porcentaje

Construcciones

- (m) (%)
Vestibulo 67.76 2.93
Cocina General 83.16 3.60
Cocina Exterior 18.11 0.78
Cocina de Preparado 40.41 1.75
Zona de Almacenamiento Temporal de Residuos 12.36 0.53
Planta de Tratamiento 17.74 0.77
Bodega 1 15.21 0.66
Bodega 2 6.88 0.30
Sanitarios 37.55 1.63
Area de Fumar 58.14 2.52
Barra 99.88 4.32
Restaurante 1 140.3 6.07
Restaurante 2 157.77 6.83
Restaurante de Arena 124.33 5.38
Espejo de Agua 42.41 1.84
Terraza con Escenario 145.28 6.29
Area de hamacas 135.89 5.88

TOTAL DEL PROYECTO 1203.18 52.08
AREA DE AMORTIGUAMIENTO 1,107.11 47.92
TOTAL DEL PREDIO 2,310.29 100.00
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Figura Il.2. Ubicacion de las obras que corresponden al proyecto.
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1.1.6 USO ACTUAL DE SUELO Y/O CUERPOS DE AGUA EN EL SITIO DEL PROYECTO
Y EN SUS COLINDANCIAS.

El tipo de ecosistema que presenta el area corresponde a humedal costero con vegetacion de manglar
y zonas aisladas de matorral costero, que establece al sitio en un area con vegetacion de manglar, una
de las razones por la cual se encuentra establecida dentro de un Area Natural Protegida en categoria
de Area de Proteccion de Flora y Fauna (APFF) denominada Yum-Balam, que como ya se mencioné
presenta un mosaico de diferentes habitats donde coexisten asentamientos humanos, manifestaciones
arqueoldgicas y culturales, asi como ecosistemas de alta riqueza bioldgica; esta ANP cuyo decreto se
encarga de asegurar la proteccion de los ecosistemas de la region y propiciar el desarrollo sustentable
de la comunidad, asi como de generar la transferencia de conocimientos para el aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales de la region. De la misma manera, considerando que el uso de
suelo que se pretende realizar corresponde al aprovechamiento turistico por tratarse de la construccion,
operacion y mantenimiento de un restaurante, construccion de desarrollos inmobiliarios en ecosistemas
costeros, obras y actividades en humedales y manglares, asi como obras y actividades en areas
naturales protegidas de competencia de la federacion, que puedan causar desequilibrio ecoldgico o
rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente
y preservar y restaurar los ecosistemas, le aplica lo establecido en el articulo 28, fracciones VI, IX, Xy
Xl, de la LGEEPA, asi como el articulo 5, incisos O, Q, Ry S del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental. En la siguiente imagen se puede observar los limites que corresponden a esta
ANP.

APFFfY'um -Balamf]
Holbox{

PROYECTOY

Figura II.3. Proyecto inmerso en el APFF Yum Balam
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Sin embargo, el area en comento se localiza dentro del area urbana denominada como zona hotelera
que se ubica contigua al area comercial y habitacional de la Isla Holbox, encontrandose frente a la
playa. El uso actual del suelo es habitacional para asentamientos humanos vy turisticos y el uso
asignado al cuerpo mas cercano al predio del proyecto localizado a los lados del predio del promovente
es de turismo (recreacion) y pesca. En dicho cuerpo de agua aledano circulan embarcaciones para
actividad de pesca comercial, de pesca deportivo-recreativa y recreativas que se dirigen a mar abierto
o al frente norte de la isla. Actualmente en ciertas areas del predio se presenta vegetacion de manglar
(aunque no en los sitios de desplante de obras), palma chit, arbustos y herbaceas de temporal aislados
y se ubica en una zona urbanizada de la poblacién de Holbox. El uso de suelo vigente, es de especial
atencién, debido a que la cobertura vegetal del sitio del proyecto compuesta por la descrita
anteriormente y corresponde a 2,310.29 m?de los cuales 92.49 m? (4%) cuenta con algunos ejemplares
de mangle botoncillo (C. erectus), el resto se encuentra compuesto por varios individuos de coco (C.
nucifera), se observa un ejemplar de Chit (Thrinax radiata), asi como varios ejemplares de pino
(Casuarina equisetifolia), ademas de especies de duna y especies pastos introducidos comunes en las
zonas urbanas de la region. Con excepcién de los individuos de chit (T. radiata) y mangle botincillo (C
erectus), la composicion de especies de flora arborea de este tipo de vegetacién, no corresponde a
flora silvestre, de acuerdo a lo establecido por la LGEEPA, ya que la especie de coco (C. nucifera) y
pino (C. equisetifolia), son especies exoticas para la zona donde se pretende construir el proyecto.

Considerando lo anterior, es necesario sefialar que si bien el sitio esta cubierto por vegetacion, para el
presente estudio, dicha vegetacion no fue considerada ni como vegetacion natural, ni como vegetacion
forestal, ya que el sitio no corresponde a un terreno forestal, sin embargo para la realizacion de las
obras y actividades del proyecto si se pretende la remocion de vegetacion exética como los pinos y
algunas especies herbaceas.

Por otra parte, con relacion al uso tradicional y actual del sitio, éste se deriva de las actividades
productivas dominantes en la zona, que si bien son multisectoriales, existe una tendencia hacia la
especializacion en la pesca de escama y el turismo incipiente, con una infraestructura hotelera
moderada, que actuan como actividades complementarias (UQROO, 2007; SEDUMA, 2008a;
SEDUMA, 2008 b; UQROO, 2007), lo cual ha generado un cambio del uso de suelo en el sitio,
evolucionando asi, de una villa de pescadores, a un sitio importante para la promocién de turismo
alternativo, derivado de los atractivos naturales, arqueoldgicos y culturales. De manera especial en
ultimos anos, la isla se ha dado a conocer a nivel mundial por el avistamiento de tiburdn ballena
(Rhyncodon typus) en areas aledanas, actividad que ha venido creciendo sustantivamente.

11.1.7 URBANIZACION DEL AREA Y DESCRIPCION DE SERVICIOS REQUERIDOS

El predio se encuentra en un area urbanizada donde ya se cuenta con los servicios municipales de
agua potable, energia eléctrica, calles sin pavimentar, transporte y recoleccion de basura. Asi mismo,
en otros sitios se cuenta con la conexion instalada al sistema municipal de alcantarillado para aguas
residuales, que ya ha entrado en operacién en algunas areas de la poblacion pero aun no se cuenta
con este servicio en el sitio del proyecto, razon por la cual se pretende poner el sistema de tratamiento
de aguas residuales.
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Vias de acceso

El acceso a la poblacion se hace por via maritima del muelle de la localidad de Chiquila al muelle del
puerto de Holbox el cual opera la SCT. Una vez llegado a la Isla de Holbox se toma la calle Tiburdn
Ballena hasta llegar a la calle Paseo Kuka donde se dirigira con direccién Noreste para llegar al poligono
del proyecto, donde se cuenta con calles de arena en buen estado, tal y como se puede apreciar en la
figura siguiente.
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Figura I1.4. Vista satelital del recorrido por medio de lancha ubicando

Agua potable

El sitio cuenta con dotacion de agua potable a cargo de la Comision de Agua Potable y Alcantarillado
del Estado de Quintana Roo (CAPA).

Durante las etapas de preparacion y construccion, el agua se abastecera por medio de pipas de servicio
publico y sera almacenada en tinacos plasticos de 1,000 a 5,000 | de capacidad. Se instalara una red
provisional para el servicio de la obra en distintos puntos del predio segun las necesidades. Cabe
mencionar que el proyecto es su mayoria sera construido con madera de la region, por lo que el uso
de agua sera minimo.
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El agua para el personal de obra, sera suministrada por una empresa autorizada y almacenada en
botellones de 20 I.

Asi, durante la operacion, el suministro de agua sera a través de la Comision de Agua Potable y
Alcantarillado del estado de Quintana Roo, que tiene la capacidad instalada para proporcionar el
servicio a la zona hotelera del Holbox.

Sanitarios

Para las etapas de preparacion del sitio y construccion, se contara con sanitarios portatiles en una
relacién de un bano por cada 15 trabajadores. A dichos bafios se les dara mantenimiento regular y
seran rentados a una empresa con las autorizaciones correspondientes.

Tratamiento de aguas residuales

Actualmente no se encuentra disponible el servicio de tipo sanitario que lleve a cabo el tratamiento de
aguas residuales; motivo por el cual el promovente instalara su propio sistema de tratamiento que
consistira en lo siguiente:

La opcidn que se propone es a través del uso de medios bioldgicos que han demostrado que por medio
de los microorganismos muchos contaminantes téxicos pueden transformarse a no- toxicos y asi operar
como reguladores ecoldgicos.

El objetivo es instalar cuatro microplantas de tres modulos, cada una con una capacidad de 2,500 litros,
la cual operara en condiciones favorables para el crecimiento microbianos, reduciendo sustancialmente
los costos asociados con la separacion y disposicién de lodos organicos hasta en un 90% vy los
coliformes fecales en un 95%, que las aguas resultantes sean aptas para riego de areas verdes y de
amortiguamiento, asi como para el reus6 en los sanitarios y/o contacto humano, cumpliendo las
normas.

Se pretende llevar a cabo un proceso adicional que nos apoye, el cual seria instalar en cada bafo
dosificadores mecanicos de bacteria, dentro de la caja de agua, la cual al descargar estos, la bacteria
correria por todo el sistema sanitario destapando y eliminando malos olores en el sistema.

Energia eléctrica

El suministro de este servicio durante las etapas del proyecto se realizara a través de la red local de
distribucion de la Comision Federal de Electricidad (CFE).

Servicio de telefonia fija y moévil
Este sera instalado de acuerdo a la demanda de operacion del proyecto, sin embargo, para ello no se

requiere de obras adicionales, ya que esta en funcion de la disponibilidad de lineas fijas o la adquisicion
de teléfonos méviles.
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Combustible

No se requeriran cantidades significativas de combustibles, solamente el necesario para la maquinaria
que en dado momento pudiese requerirse para realizar las obras de construccion.

Residuos sélidos

Durante la preparacién y construccion se contaran con varios contenedores los cuales almacenaran
temporalmente los residuos generados por los trabajadores. Durante la operacion todos los residuos
generados seran separados y acopiados en contenedores con tapa, en ambas etapas cada
determinado tiempo dichos residuos seran retirados al sitio de disposicién municipal, de acuerdo a la
aplicacion un programa de manejo de los residuos sélidos, donde se reciclaran los residuos de material
plastico, vidrio y carton; el material que no sea susceptible de reciclaje sera enviado al sitio de
disposicion final que es administrado por la alcaldia de Holbox, quien proporciona el servicio de
recoleccién de basura.

I.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

El Restaurante Holbox es un proyecto que esta planteada para su construccién en las playas de la
localidad de Holbox, la cual estara construida integramente en madera de la region, donde se podra ir
a descansar y comer contemplando el mar, rodeado de colores calidos, otorgado por maderas nativas.

La construccién lucira una original estructura de troncos y tablas de madera de la regién y con una
techumbre de palma de huano y/o zacate, la cual se integra perfectamente al entorno natural tanto por
el material, asi como las formas, lo que le dara una aspecto rustico, con un espacio de relax orientado
hacia el mar.

La mirada principal de la construccion es hacia el mar, hacia donde se disponen todos los recintos
sociales como la barra, el restaurante y el area de hamacas a diferencia de las cocinas, los sanitarios
y las bodegas que van dispuestos segun la necesidad de ventilacion y los servicios que se presentaran.

El Conjunto se plantea en su mayor parte elevado a 60 cm del nivel del suelo, dejando la construccion
en una condicidén expectante, donde también se contara con un area de restaurante y un area de
descanso con hamacas los cuales estaran con suelo natural.

.21 PROGRAMA GENERAL DE TRABAJO

Para mantener el sitio en buen funcionamiento y controlar a los visitantes se llevaran a cabo las
siguientes actividades desglosadas en el siguiente programa:
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general de trabajo
ANOS

Tabla II.3. Cronograma

CONCEPTO

BIMESTRES

6 7
PREPARACION DEL SITIO

Trazo y delimitacion

Rescate y reubicacion de
flora y fauna

Limpieza del sitio

CONSTRUCCION

Excavaciones

Cimentacion y pilotaje

Estructura

Obra negra

Fachadas

Techos

Acabados

Instalaciones eléctricas

Instalaciones hidrosanitarias

Obras exteriores

Carpinteria y cerrajeria

Muebles, bafios y accesorios

Sistema de drenaje sanitario

Sistema de abasto agua
potable

Limpiezas

OPERACION

Preparacion de alimentos

Limpieza de las instalaciones

Mantenimiento general de las
instalaciones
Almacenamiento temporal y
traslado de residuos al
relleno sanitario

I.2.2 PREPARACION DEL SITIO.

Las actividades requeridas durante las etapas preliminares o de preparacion del sitio, consistiran
basicamente en el rescate de flora y fauna silvestre de lento desplazamiento; trazo y delimitacion de
las areas de aprovechamiento; seguido de la limpieza y retiro de la vegetacion herbacea y posterior
retiro de suelo. A continuacion se describen las actividades mas importantes que se llevaran a cabo.
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Aviso de inicio de actividades

Se dara aviso a las autoridades ambientales del inicio de las actividades contempladas para el
desarrollo del proyecto, posterior a su autorizacion.

Trazo y delimitacion de las areas de aprovechamiento

Se efectuara el trazo, delimitaciéon y marcaje de las areas destinadas a limpiar a través del método de
levantamiento directo denominado Geodésico o Topografico, el cual consiste en el levantamiento
geodésico y/o topografico que comprende una serie de medidas efectuadas en campo, cuyo propdsito
final es determinar las coordenadas geogréficas o geodésicas de puntos situados sobre la superficie
terrestre.

Esta actividad implica la mediciéon con apoyo en satélites, mediante un Sistema de Posicionamiento
Global (GPS) y procedimientos tradicionales tales como: poligonacion, triangulacion, trilateracion,
radiaciéon o la combinacién de éstos con equipos de medicidn de alta precision. El levantamiento
topografico se sujetarda a las normas técnicas emitidas por el Instituto Nacional de Estadistica,
Geografia e Informatica para levantamientos geodésicos.

Rescate de flora silvestre

Esta actividad se basa en el Programa de Rescate de Flora Silvestre propuesto para el proyecto, el
cual se anexa (Ver anexo 7), y en donde se describe cada una de las actividades implicadas en el
rescate.

Rescate de fauna silvestre

Esta actividad se basa en el Programa de Rescate de Fauna Silvestre propuesto para el proyecto, el
cual se anexa (Ver anexo 7), y en donde se describe cada una de las actividades implicadas en el
rescate.

Limpieza del sitio

Dada la escasa vegetacion de tipo arbdrea presente en el predio del proyecto, la limpieza de la
vegetacién se realizara de forma manual, una vez que sean liberadas las areas por el personal
encargado de realizar el rescate de flora y fauna silvestre. Hay que considerar a pesar de que el predio
es pequefio, la limpieza de la vegetacion se realizara en forma gradual, lo que permitira ajustar el
desplante para evitar afectaciones directas a la flora y fauna silvestre.

La limpieza se realizara con la ayuda de herramientas manuales como coas, machetes, rastrillos etc.
por lo que queda descartado el uso de maquinaria pesada.
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Remocion de suelo

Dado que no se requiere la nivelacion y compactacion del terreno para el desplante de las obras,
considerando que estas seran construidas mediante pilotes de cimentacion y de madera; en
consecuencia tampoco se requiere el despalme del suelo, salvo en los puntos de cimentacién, en donde
solo se realizara el retiro del suelo en forma manual con pico, barreta y pala.

I.2.3 ETAPA DE CONSTRUCCION

ESTRUCTURAS

Por las caracteristicas del suelo existente en la zona el tipo de estructura que se utilizaran en los
edificios seran los siguientes:

Cimentacion

Sera elaborada base de troncos de madera de la region en estado natural (ciricote, caoba, zapote y/o
machiche) los cuales serviran como pilotes o palafitos, estos estaran soportados con una base o dado de
concreto a aproximadamente 6 m de profundidad, para poder desplantar las estructuras sin ocasionar algun
dafo al ecosistema y la biodiversidad que existe en la zona, asi como también esto permitira que la
vegetacion de la duna costera se restablezca.

Muros y Pisos
El inmueble estara elaborado a base de madera de la regién (ciricote, caoba, zapote y/o machiche)

unidas entre ellas por pijas y clavos. La construccion se rigidiza con las estructuras de madera que
sirven como las trabes, largueros, pilares y columnas, asi como también pisos de madera.

Techo
Este estara techado con palma de huano y/o zacate, el cual contara con un soporte a base de madera
de la region (ciricote, caoba, zapote y/o machiche).

ACABADOS
Ningun espacio de la construccion cuenta con acabados; la madera Unicamente sera sometida a un
tratamiento para soportar el clima e intemperismos de la regién, esto con la finalidad de proteger el

medioambiente.

DESCRIPCION DE CADA UNA DE LAS ESTRUCTURAS QUE COMPONEN EL SITIO

Vestibulo

Esta sera una estructura con una superficie de 67.76 m?, construida a base de madera dura de la regién
con techo de huano y/o zacate. Esta estara situada con vista hacia la calle Paseo Kuka (entrada al
restaruante), este sera el que dara acceso al resto de los lugares del proyecto, algunas de sus funciones
importantes relacionadas con la preparacion para entrar o salir del restaurante recoger las prendas de
abrigo, paraguas o bolsos, guardar las llaves, recoger la correspondencia, etc.
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Cocinas

Se contara con tres areas destinadas a la cocina de los productos que seran ofertados a los visitantes,
todas estaran construidas con madera de la region y techo de huano y/o zacate, estas estaran a no
mas de 10 cm del suelo natural.

La primera cocina denominada para efectos de este estudio como Cocina General contara con una
superficie de 83.16 m? y la cual estara dotada de equipamiento especializado para la cocina como
estufas, meses de preparacion de alimentos, lavabos, asi como también con un cuarto frio, un
congelador y un almacén para los viveres y productos utilizados para la preparacion de los diferentes
alimentos ofertados.

La cocina exterior contara con una estructura de madera y techo de huano y/o zacate sin muros o
paredes, la cual tendra una superficie de 18.11 m? y la cual estara equipada con estufas y hornos para
la preparacion de panes y los diferentes productos que seran ofertados en el restaurante.

Por ultimo la cocina de preparado como su nombre lo indica Unicamente sera para el preparado o
emplatado de los productos que seran ofrecidos a los visitantes, este tendra una mesa de aluminio en
forma de “L”, con estructura de madera y techo de huano y/o zacate con una superficie de 40.41 mZ.

Restaurante

Esta construccion del proyecto constara de tres areas destinadas para el servicio a los comensales,
denominados como Restaurant 1, Restaurante 2 y Restaurante de arena, las cuales como ya fue
indicado su funcién sera el de la espera de los visitantes mientras sus alimentos son preparados. A
continuacion se presenta una breve descripcion de cada uno de estos

El Restaurante 1 contara con una superficie de 140.30 m?, estara dotada con una mesa de 17 m de
largo por 1.5 m de ancho para el uso de los visitantes, asi como tambien una estufa para una mejor
atencién a los clientes. Esta estara construida como todo el edificio con madera de la regién y techo de
huano y/o zacate, los pisos seran de madera y estaran piloteados a un altura de 60 cm del suelo natural,
con la finalidad de darle una mejor visibilidad a los comensales, asi como para que la vegetacion de
duna costera pueda recuperarse en dichas zonas, por su parte también la fauna podra hacer uso de
dichas zonas como areas de resguardo.

El Restaurante 2 contara con una superficie de 157.77 m? la cual contara con varias meses y sillas
para el uso de los comensales, asi como también una mesa de teppanyaki la cual es una plancha o
parrilla que se utiliza para la elaboracion de comidas japonesas.

Por ultimo el area denominada como Restaurante de Arena sera un area al aire libre a pesar de que
una parte cuenta con techo de huano y/o zacate, no tendra piso ni alguna otra estructura, dicho
componente de proyecto hara uso de una superficie de 124.33 m? para la implantacién de inmobiliario
como mesas Yy sillas para uso de los comensales.
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Barra

Esta sera un area construida con madera de la region con una superficie de 99.88 m? donde se serviran
diferentes bebidas a los visitantes.

Bodegas
Se contara con dos bodegas para el almacenamiento de diversos equipos, material, bebidas etc.

La primera bodega estara ubicada entre los sanitario y la cocina de preparado, construida con madera
de la region y techo de huano, esta contara con una superficie de 15.21 m?.

La segunda bodega estara junto a la barra y servira para el almacenamiento de las diferentes bebidas
que seran ofrecidas a los clientes. Esta estara construida con madera de la region y techo de huano
y/o zacate, y la cual tendra una superficie de 6.88 m?.

Terraza

Este componente del proyecto sera una plataforma de madera elevada a 60 cm del nivel del suelo
natural, la cual tendra vista al mar. Equipada con mesas, sillas y sillones de descanso para los clientes
donde también se contara con un escenario para el entretenimiento donde se realizaran diversas
presentaciones musicales para los visitantes. Esta contara con 145.28 m? los cuales no tendran techo
por lo que estaran al aire libre.

Area de hamacas

Esta area estara destinada para el descanso, donde se pretende utilizar una superficie de 135.89 m?
para la colocacion de postes que serviran para la colocacion de hamacas, por lo que se mantendra el
suelo natural y no sera necesaria la implementacién de suelos, paredes o techo de madera.
Sanitarios

Se contara con un area de bafios para el servicio de los clientes, tendra una superficie de 37.55 m?,
construida con madera de la regién y techo de huano y/o zacate, suelo de madera a no mas de 10 cm
del nivel del suelo y equipada con inmobiliario de ceramica, las cuales estaran conectadas con tuberia
sanitaria hacia la planta de tratamiento de aguas residuales.

Area de fumar

Zona destinada a las personas fumadoras, el cual estard equipado con sillones y mesas para mayor
comodidad de los clientes, la cual contara con una superficie de 58.14 m?.
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Espejo de agua

Este sera un pequefio estanque de 42.41 m?, el cual dara una vista atractiva al lugar, este sera de
aproximadamente 40 cm de profundidad, el cual tendra un sistema de limpieza para el agua que
contendra. Este sera construido con cemento, plastico, liner, y el cual el fondo sera una losa de concreto

Zona de almacenamiento temporal de residuos

Area destinada al almacenamiento temporal de los residuos generados por la operacion del
restaurante, en esta area se contara con contenedores para la adecuada separacion de los residuos
generados, para su posterior transporte al area de destino final autorizado por las autoridades
competentes de la isla de Holbox. Cuenta con un area de 12.36 m?.

Planta de Tratamiento y Trampa de Grasas

Esta area consta de una superficie de 17.74 m? en la cual se construira una planta de tratamiento o
instalara un biodigestor para el tratamiento de las aguas residuales del restaurante, de igual forma se
instalara una trampa de grasas debido a la generacién que se tendra por las cocinas de dicho
restaurante.

I.2.4 DESCRIPCION DE OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES DEL PROYECTO.

El proyecto no requiere mas obras asociadas que las descritas anteriormente ya que se ubica en una
zona debidamente urbanizada, los trabajadores seran de la comunidad y se cuenta con el suministro
de los servicios urbanos (agua potable, energia eléctrica y recoja de basura).

I.2.5 ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

Por tratarse de un desarrollo de un restaurante turistico, se prevé que las unicas obras y actividades
relacionadas con la operacion del proyecto seran aquellas generadas por la ocupacion de las mismas
instalaciones, lo cual generara residuos sélidos, liquidos.

Para evitar el impacto ambiental por la descarga de aguas residuales, todos los sistemas del proyecto
seran cuidadosamente mantenidos operando en condiciones Optimas para cumplir con las
especificaciones de las Normas Oficiales Mexicanas que correspondan.

La recoleccién y manejo de residuos solidos, estaran sujetos a un programa en el que queda
comprendida la separacion, el material separado como es el vidrio y latas de aluminio se intenta que
sea reciclado por personas encargadas de ello de tal manera que los residuos que no entren en estos
rubros, sera dispuesto en el sitio sefalado por la autoridad municipal.

Por lo que la operacion de esta obra consistira basicamente en el uso de las instalaciones. Entre las
actividades de mantenimiento que se llevaran a cabo durante la operacion, se citan las siguientes:
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MANTENIMIENTO

ACTIVIDAD FRECUENCIA
Revision y limpieza de celdas en media tension Anual
Revision de instalaciones eléctricas con unidad verificadora Anual
Revisién y mantenimiento de extintores, hidrantes y equipo de s

. . : emanal/mensual

emergencia contra incendio
Limpieza de campanas y extractores de campanas de cocina Trimestral
Limpieza de trampas de grasa y carcamos Trimestral
Mantenimiento de equipos de cocina Semanal/mensual/anual
Aplicacion de sistema de higiene Diario
Realizacién de anadlisis de aguas residuales Semestral
Manejo integral de residuos solidos urbanos Diario
Reciclado de aceite vegetal Diario/Mensual

1.2.6 DESCRIPCION DE OBRAS ASOCIADAS AL PROYECTO

Dicha obra no requerira de la asociacion de una complementaria.

I.2.7 ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

No se pretende abandonar el sitio del proyecto. La vida util del proyecto se prevé para un periodo
aproximado de 30 afios con el debido mantenimiento preventivo y correctivo de ser necesario, sin
embargo, dependiendo del éxito que se obtenga, se tendera a aumentar el lapso por medio de los
tramites necesarios ante las instancias correspondientes.

1.2.8 UTILIZACION DE EXPLOSIVOS
No se requiere la utilizacion de explosivos durante la realizacion del proyecto.

2.9 GENERACION, MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS, LiQUIDOS Y
EMISIONES A LA ATMOSFERA

a) Clasificacion de los residuos

Toda actividad humana genera residuos, por lo tanto es de esperarse que durante la construccion del
proyecto y su operacidn se generen, mismos que pueden clasificarse en:

Tabla Il.4. Clasificacion de los residuos que se generaran durante el desarrollo del proyecto.

SOLIDOS LiQuiDOS GASEOSOS
e Organicos e Organicos e Polvos
¢ |norgénicos ¢ |norganicos e Emisiones

o Peligrosos
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b) Tipos de residuos

Los residuos a generarse por la ejecucion del proyecto son de diversos tipos y cantidades, tal como se
describen a continuacion:

Etapa de preparacion del sitio y construccion

e Sdlidos
Material vegetal: en el poligono del proyecto se cuenta en su mayor extension con vegetacion del tipo
herbacea, por lo que sera necesaria su remocion, por lo que dichos residuos podran ser utilizados para
para la elaboracion de composta o como sustrato organico que podra ser reubicado en las areas donde
se observan los ejemplares de manglar.
Rechazo de la construccion: durante las actividades constructivas se generan desperdicios de
materiales utilizados, algunos de los cuales podran ser aprovechados para reciclaje o en el caso de
madera, huano y zacate que sera los mas utilizado, podra ser trozado y esparcido en las areas donde
se observa una mejor composicion de vegetacion.
Productos de la alimentacion de empleados: las actividades propias del proyecto tendra como efecto
la presencia de personal en el poligono del proyecto, por lo que se generan residuos organicos e
inorganicos como son envases de plastico, bolsas y otros productos, mismos que seran almacenados
en contendores de manera temporal, para su posterior traslado a las areas dispuestas por las
autoridades competentes de la isla.

e Gases y emisiones
Emisiones de maquinaria de construccion: durante el proceso de construcciéon se hara uso de
magquinaria unicamente para la colocacién de algunos componentes de los techos de huano y/o zacate,
por lo que la generaran emisiones a la atmdsfera sera minima.
Polvos producto de movimiento de tierras: debido a la limpieza del sitio, asi como debido a las
excavaciones que se realizaran para la construccion de los sitios de los pilotes, se desprenderan
particulas finas de polvo que son arrastradas por el viento.

e Liquidos
Aguas residuales generadas en los frentes de construccion: Producto de la evacuacion de fluidos
corporales, por lo que se debera contar con sanitarios portatiles para el uso del personas que se
encuentre laborando durante esta etapa del proyecto.

o Peligrosos
Debido a que la mayor parte de la construccion se realizara con materiales como madera, no se hara
uso de maquinaria pesada, unicamente sera utilizada durante la implementacion de algunos de los
componentes como la construccion del techo de la palapa de huano y/o zacate por lo que la generacion
de estos residuos sera minima.
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Etapa de Operacion.

Una vez terminada la construccion, se espera que comience a operar el proyecto, por lo que dado el
giro de este se generaran residuos principalmente organicos, asi como también aguas residuales por
el uso de los sanitarios. Los principales elementos que se generaran son:

e Solidos

Residuos domésticos.- Son aquellos compuestos por organicos e inorganicos derivados del consumo
de alimentos y del uso de materiales propios de las actividades humanas y operativas del proyecto.
Para la recoleccion de dichos residuos, se colocaran botes clasificados para el depdsito de la basura,
de tal forma que se realice una separacion de los residuos en organicos, inorganicos y sanitarios,
facilitando su adecuada recoleccion y disposicion final. Cabe mencionar que de igual forma se contara
con sitio especifico para el almacenamiento temporal de los residuos generados, el cual estara
equipado con contenedores especificos para cada residuo los cuales tendran tapas para evitar el
contaminacion del suelo y el esparcimiento de estos, por la fauna domestica que hay en la zona.

La recoleccion final de estos residuos sera realizada por una empresa concesionaria del servicio para
que sea dispuesta. La recoleccion debera realizarse en los dias y horas designadas a fin de evitar el
almacenamiento de los residuos por periodos largos y evitar la acumulacion de los mismos.

e Liquidos

Aguas residuales: En la etapa de operacion, el proyecto contara con el servicio de tratamiento de
aguas residuales mediante la instalacion de cuatro microplantas, que estan fabricadas con resinas de
poliéster, reforzada con fibra de vidrio, acabado brillante y terso, ya que es tratada con una capa de gel
“coat” integrado con el mismo proceso de fabricacién, resultando esta alternativa la mas viable en la
sustitucion de fosas sépticas tradicionales, bafios secos y pozos de absorcion, cumpliendo con la
Norma Oficial Mexicana NOM-003- SEMARNAT-1997 ya que sera totalmente reutilizable en
aplicaciones que no implican consumo humano, como lo es principalmente el riego, asi como para el
reuso para descargas en sanitarios.

1.2.10 INFRAESTRUCTURA PARA EL MANEJO Y LA DISPOSICION ADECUADA DE LOS
RESIDUOS.

Los residuos solidos y liquidos que resulten durante la preparacién 