SEMARNAT

SECRETARIA Di
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

II.

II1.

IV.

VI.

g

Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Manifestacion de
Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora nimero 23/MP-0210/02/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero teléfonico y
domicilio particular de persona fisica en pagina 3.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion | de la LFTAIP.
Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona
fisica identificada e identificable.

/i

/)

Fi i : z : - =
e del valar C. Renan Eduardo Sahchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucién 57/2018/SIPOT, en la
sesion celebrada el 10 de abril de 2018.

o0 La, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico.
o 67

Tel.: (01983) 8350226 www.semarnat.gob.mx



“VELBOX”

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR
KSAVERS S.A.P.I. DE C.V.




VELBOX Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

.- DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

I.1. PROYECTO.

1.1.1. Nombre del proyecto.
“VELBOX”

1.1.2. Estudio de Riesgo y Modalidad.
No Aplica. No se manejaran sustancias que confieran a la instalacién como una actividad
de alto riesgo.

1.1.3. Ubicacion del Proyecto.
El drea del proyecto, se ubica dentro de la poblacién de Holbox, municipio de Lazaro
Cérdenas, en el estado de Quintana Roo.

El terreno consiste en un predio rustico, de aproximadamente 1,849.90 m?, ubicado dentro
de la zona urbana de Holbox, en la costa noroeste. El predio se encuentra en los lotes 7, 8 y
12 de la Manzana 005, calle Cahuama, entre Calle Coral y Calle Pulpo.

1.1.4. Tiempo de Vida Util del Proyecto.
Se contempla un tiempo de vida util de las instalaciones del hotel y el andador de
aproximadamente unos 20 afos a partir de su construccion.

Vale la pena mencionar que por medio de mantenimientos preventivos y correctivos la vida
util de las instalaciones puede prolongarse por tiempo indeterminado.

1.1.5. Presentacion de la Documentacion Legal.
La siguiente documentacion se adjunta en el Anexo 1:

e Escritura no. 70,032. En la cual consta la constitucion legal de KSAVERS S.A.P.l. de
C.V. Empresa promovente del proyecto.

e Escritura 75,091. La cual constituye el Poder del C. Jorge Eduardo Barclay del Alamo
como Director del Consejo de Administracion de la empresa promovente del
proyecto.

e Escritura 12,271. En la cual se demuestra la posesion legal del predio donde se
realizara el proyecto.
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1.2. DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE.

1.2.1 Nombre o Razdn Social.

KSAVERS SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE (S.A.P.|
DE C.V.)”

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del Promovente.
KSA1609068P2

1.2.3 Nombre y Cargo del Representante Legal.
JORGE EDUARDO BARCLAY DEL ALAMO, Director del Consejo de Administracion

1.2.4 Direccion del Promovente o de su Representante Legal para Recibir u Oir
Notificaciones.

Marina Kaybal, planta alta, local #2, Blvb. Kukulkan km 3.5, Zona Hotelera, Cancun, Q. Roo.
CP. 77500; correos electrénicos carlosg@gsnabogados.com.mx;
vcontreras@gsnabogados.com.mx; Teléfonos: (998) 6884088

1.3. RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

1.3.1 Nombre o Razén Social.
RP Soluciones SCP

1.3.2 Registro Federal de Contribuyentes o CURP.
RSO 120410 HG6

1.3.3 Nombre del Responsable Técnico del Estudio.

Biol. Sandra Araceli Garcia Peregrina: Cédula Profesional No. 6526888. (Anexo 02).
Colaboradores.

M. en C. Roberto Dominguez Maldonado

Biol. Egle May Herrera

1.3.4 Direccidn del Responsable Técnico del Estudio.

Correo E: sandra.garcia@rp-soluciones.com
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

Il.1. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO.

11.1.1. Naturaleza del Proyecto.
Se trata de un desarrollo de 20 departamentos, con una sola habitacién, con una capacidad
maxima para 40 personas.

El proyecto se desarrolla sobre la superficie de 1,849.90 m?, para un maximo de 3 plantas
de altura (€11 m), un coeficiente de uso del suelo (CUS) de 0.91 (1,688.85 m?), un porcentaje
de ocupacion (COS) del 39.34 % (727.85 m?). Colindando, segun las escrituras, con 20.18 m
al Noroeste con playa (Calle Paseo Carey); 94.94 m al Suroeste con Lotes 6y 13; 94.21 m al
Noreste con Lotes 9y 11; y 19.72 m con Calle Caguama.

El disefio del conjunto estd fundamentalmente condicionado por el estudio de sombras en
los meses mas desfavorables (diciembre - febrero) para optimizar que las areas ludicas
exteriores (especialmente zona de piscinas y terrazas de restaurantes) tengan el mayor
numero posible de horas de soleamiento. La ubicacidn de la construccion esta considerada
en la parte trasera del predio, dejando 30 metros lineales del mismo como playa libre de
construccion.

El proyecto contempla una construccién de 3 niveles con una altura maxima de 11.5 metros,
una superficie de desplante de 418 m?, superficie de jardines, albercas y playa de 1,431 m?,
y una superficie total de construccion de 1,261 m2.

Esta solucién y los 20 metros de frente de playa nos permiten que el 100% de las
habitaciones tengan vistas al mar, asi como las zonas cocina y alberca.

Como complemento al hotel, se considera la construcciéon de un andador de madera, con
fines ornamentales, para el uso de los ocupantes de los departamentos. Tendra forma de
“L” de 29.2 m de largo con un pasillo de 2.4 m de ancho y con otro pasillo perpendicular a
la playa de 5.1 metros de ancho.

Descripcion del proyecto

Nivel Planta Baja (Cota 0.00):

Planta de estacionamiento para 20 bicicletas (cota 0.00), espacio de recepcidn, albercas,
sistema de tratamientos de aguas grises (cota -1.20), 4 departamentos de 72m2 cada uno
(cota +1.00), cocina (cota +1.00), zona de playa (cota 0.00), zona de cuarto de maquinas,
cuarto de lavado y zona de desperdicios (cota +0.00)
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Nivel 1° (Cota 3.80):

Desde esta cota se realiza el acceso peatonal subiendo por una escalera escultural hasta el
primer nivel (cota +3.80). En este nivel se construirdn 8 departamentos; todos con 1 sola
habitacion, bafio completo, una terraza individual, 2 de los departamentos incluyen jacuzzi
propio y una terraza en comun, misma que es la losa de la cocina.

Nivel 22 (Cota 6.60):

Desde esta cota se realiza el acceso peatonal subiendo por una escalera escultural hasta el
primer nivel (cota +6.60). En este nivel se construirdn 8 departamentos; todos con 1 sola
habitaciéon, bafio completo, una terraza individual, 2 de los departamentos incluyen jacuzzi
propio.

11.1.2 Seleccién del Sitio.
Se selecciond el sitio para llevar a cabo el proyecto debido a su ubicacidn privilegiada, en la
zona poniente del poblado de Holbox. Ubicado en una zona destinada al turismo hotelero
y de segunda residencia.

Ademas, el predio del proyecto no presenta vegetacidon conservada, ni manglares o alguna
otra especie en peligro. Esto a que ha sido afectado previamente por actividades
antropogénicas y eventos de erosién costera.

11.1.3. Ubicacion Fisica del Proyecto y Planos de Localizacidn.
El drea del proyecto, se ubica dentro de la poblacidn de Holbox, municipio de Lazaro
Cardenas, en el estado de Quintana Roo.

El terreno consiste en un predio rustico, de aproximadamente 1,849.90 m?, ubicado dentro
de la zona urbana de Holbox, en la costa noroeste. El predio se encuentra en los lotes 7, 8 y
12 de la Manzana 005, calle Cahuama, entre Calle Coral y Calle Pulpo.
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Tabla 1. Coordenadas del predio del proyecto.
(Coordenadas en proyeccion UTM. Datum WGS84. Zona 16Q Norte.)
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Figura 1. Ubicacion del predio del proyecto propuesto
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Se incluyen un plano de conjunto donde se muestran las dimensiones del proyecto

indicando las coordenadas geograficas del predio en su totalidad (Ver Anexo 3).

11.1.4. Inversién Requerida.

Se estima que la inversién del proyecto sea de alrededor de $ 64’490,339.32 (sesenta y
cuatro millones cuatrocientos noventa mil trescientos treinta y nueve pesos mexicanos
32/100 M.N.). Esta inversion esta dividida en los gastos de administracion ($525’891,995.28)
y los gastos de construccion —incluyendo las medidas de mitigacién y prevencion de

impactos- ($ 8'598,344.04).

En la siguiente tabla se desglosa la inversion requerida.

Tabla 2. Inversidn requerida para la implementacidon del proyecto.

CONCEPTO
ADMINISTRACION
TERRRENO
PAGO PRESTAMOS
COMISION INMOBILIARIA
GASTOS ESCRITURACION
GASTOS ESCROW
LICENICAS Y PERMISOS
INDIRECTOS + ADMINISTRACION
SEGURO SOCIAL
DISENO ARQUITECTONICO
SUBTOTAL
CONSTRUCCION

PRELIMINARES OBRA (RECUPERACION
PLAYA)

SUPERFICIE CONSTRUCCION
PRIVATIVA

CIRCULACIONES

RECEPCION

AREA DE SERVICIO

AREA MANEJO DESPERDICIOS
RESTAURANTE Y BAR
ALBERCA NATURAL

ALBERCA PLAYA

ESTACIONAMIENTOS BICIS + CARRITO
GOLF

UNIDAD SUPERFICIE

LOTE

LOTE
LOTE
LOTE
LOTE
LOTE
LOTE

LOTE

M2

M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2

1107

188
112
24
18
283
122
144
23

-

L2300 V2 IR V2 JIE Vo SR Vo SIE V2 NI Vo IR V8

PRECIO

13,000.00

10,000.00
13,000.00
10,000.00
10,000.00
13,000.00

9,000.00

8,000.00
13,000.00

wwunnmnn; U n

RV2 N Vol

v nnunuvounuoununn

MONTO

14,800,000.00
6,300,000.00
592,000.00
888,000.00
64,948.28
1,862,790.00
368,031.00
298,890.00
717,336.00
25,891,995.28

750,000.00

14,391,000.00

1,880,733.94
1,451,070.34
240,000.00
180,000.00
3,677,370.03
1,100,917.43
1,149,847.09
298,165.14
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CONCEPTO
LOUNGE DECK C/ ESPEJO AGUA' Y

JACUZZ|

PLAYA Y JARDINERIA

LAVANDERIA
GYM
PERGOLADOS

SISTEMA TRATAMIENTOS AGUA

PALAPAS LOSAS

VIATICOS
PUBLICIDAD
SEGURO OBRA

HONORARIOS ARQUITECTOS

11.1.5. Dimensiones del Proyecto.

SUBTOTAL
TOTAL

UNIDAD SUPERFICIE

M2

M2
M2
M2
M2
M2
M2

UNIDAD
LOTE
LOTE
LOTE

187

639
35
24

160

130

232
16

-

LV, SR 72 NI Vo iR Vo e Vo SN, SR Vo N

PRECIO
10,000.00

1,500.00
10,000.00
6,000.00
8,500.00
6,000.00
8,500.00
12,000.00

W

L7, N 7,V R Vo SR VoSG Vo S Vo S o S Vo S Vo SR Vo IR Vo )

MONTO
1,865,443.43

958,715.60
351,681.96
146,788.99
1,360,000.00
780,000.00
1,972,000.00
192,000.00
250,000.00
719,550.00
4,883,060.09
38,598,344.04
64,490,339.32

El proyecto se desarrolla sobre un terreno con una superficie total de 1,849.90 m? (de
acuerdo a la escritura 12,271 de fecha 29 de junio de 2017). Vale la pena mencionar que
aproximadamente el 30% de dicho terreno ha sufrido erosién por lo cual ese porcentaje ha

sido invadido por agua marina.

En la siguiente tabla se muestra la distribucion de las obras del proyecto (usos de suelo) en

el predio del mismo, asi como su porcentaje de ocupacidn en relacion al poligono total.

Tabla 3. Tabla de superficies del proyecto.

Usos
Area Libre
Asoleadero

Escaleras
Muelle
Obra Civil
Pasillo
Piscina Artificial
Piscina Natural
Vegetacion
Sin Uso
Superficie total

Superficie (m?)

174.42
53.05
12.04

106.81

619.40

142.57
72.20

110.98
87.50

470.92

1,849.90

%
9.43
2.87
0.65
5.77

33.48
7.71
3.90
6.00
4.73

25.46

100.00
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11.1.6 Uso Actual del Suelo y Cuerpos de Agua en el Sitio del Proyecto y en sus colindancias.

11.1.6.1 Uso Actual del Suelo en el predio y Colindancias.
Actualmente en predio donde se pretende desarrollar el proyecto presenta condiciones de
impactos previos, por lo que se encuentra cubierto de vegetacién herbacea principalmente.

El predio ha sufrido erosion de la linea de costa debido a la influencia de espigones que se
han colocado en la costa hacia el noreste del predio, entre los cuales se encuentra un
espigdn de aproximadamente 50 metros de largo, que se encuentra hacia el noreste de los
limites del predio, por lo que se ha perdido gran parte de su superficie original
(aproximadamente 30%).

11.1.6.2. Cuerpos de Agua en el Sitio del Proyecto.
El predio colinda con el Golfo de México en su colindancia Norte. No se lleva a cabo ningun
tipo de aprovechamiento del agua marina.

11.1.7 Urbanizacién del Area y Descripcion de los Servicios Requeridos.

Los servicios que se requeriran suministrar para el adecuado funcionamiento de las
viviendas e instalaciones de servicios basicos que se pretenden construir, seran los relativos
al abastecimiento de agua potable, energia eléctrica, telefonia y recoleccion de residuos
sélidos urbanos.

Con respecto a los servicios que se requeriran para su construccion y operacion del proyecto
se tiene que:

e Red vial. El acceso al proyecto sera través de la Calle Cahuama, la cual se conecta
con la Av. Pedro Joaquin Codwell, y esta a su vez lleva al centro del poblado de
Holbox. Por lo que no serd necesario la construccidn de nuevas vialidades para
acceder al sitio del proyecto.

e Agua potable. El abastecimiento de agua al area del proyecto sera suministrado por
la red de agua potable, reutilizacidon de agua de lluvia, o bien reutilizacidn de aguas
tratadas para los servicios sanitarios. En el caso del agua para consumo humano, se
adquirird a empresas de servicios de agua purificada.

e Drenaje pluvial. Se captara el agua de lluvia, en las azoteas edificios, fachada y
palapas del proyecto, divididos en bajantes. Todas las bajantes seran direccionadas
hacia la cisterna de agua potable de 81,640 litros
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e Energia eléctrica. Existe energia eléctrica en la zona, por lo que sera relativamente
facil conectarse a la red eléctrica. Ademas, se utilizaran paneles solares como
principal fuente de energia eléctrica.

o Teléfono: En la zona del estudio se cuenta con una red de servicio telefénico fijo y
la sefal de diversas compafiias de telefonia movil puede recibirse.

e Manejo de agua residual. El proyecto contard con sistemas para el tratamiento de
agua residual, que permitiran la reutilizaciéon de agua en servicios al publico, riego y
reuso en servicios sanitarios.

e Transporte. Actualmente no hay transporte publico que lleve directo al predio; sin
embargo, se presta el servicio de taxis en carritos de golf, o bien se puede llegar en
bicicletas u otro tipo de vehiculo.

e Manejo de residuos. Por Ley el Municipio debe encargarse de la recoleccién de los
desechos de tipo domiciliario. El proyecto contara con un area para almacenar
temporalmente los residuos sélidos urbanos, estos se separaran y en caso de no ser
recolectados se llevaran por parte del promovente a los sitios autorizados para tal
fin.

11.2. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO.

1.2.1.- Programa General de Trabajo.

Se estima que la construccion del proyecto se lleve a cabo en dos afos, mientras que la
operacion empezara al terminarse la construccién del mismo y se estima una duracion de
20 aios. Esta ultima etapa, sin embargo, puede prolongarse gracias a las actividades de
mantenimiento preventivo y correctivo, las cuales alargardn la vida util de las instalaciones
de manera indefinida.
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Tabla 4. Cronograma de trabajo del proyecto.

Preparacion del sitio y Construccion

Operacion y mantenimiento

11.2.2 Preparacion del Sitio.

Eliminacidn de la vegetacion y de la capa vegetal.

La totalidad de la vegetacion existente en el predio sera eliminada y enviada a un vertedero
autorizado. La capa vegetal de suelo sera retirada y enviada a un vertedero autorizado. Esto
tomando en cuenta siempre las plantas o especimenes protegidos. En dicho caso, seran
trasplantados en otro lugar dentro o fuera del proyecto.

Vallado.

Para la etapa de construccion, se considera un vayado a base de polines con malla tipo
invernadero tipo tapial.

Acometida eléctrica (provisional para la obra).

Se construird una linea eléctrica de 220V, desde el punto de acometida de la compaiia
suministradora.

Acometida de agua para la obra.

Se cuenta con una toma de %” conectada a la red municipal. El consumo de agua serd
tomado y pagado conforme a su consumo.

Acometida de saneamiento para la obra.
Se rentara un bafio portdtil para el proceso de obra.

Dependencias de oficinas, vestuarios, bafos, cantina, enfermeria y bodega.
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Se construird con madera procedente de almacenes autorizados, una caseta de seguridad,
una bodega y un patio de almacén vallado con las siguientes caracteristicas:

e Caseta de seguridad: 6 m.
e Bodega:32 m2.
e Almacén vallado: 60 m?2

11.2.3 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.

En este apartado se describen las obras y actividades provisionales que serdn necesarias
durante las etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto que nos ocupa:

a) Almacén temporal de materiales y equipos. Este almacén estard construido de
manera temporal de una estructura de madera y ldminas de cartén, se destinara al
almacenamiento de herramienta y de los materiales de construccién que requieren
de proteccion ante las inclemencias del tiempo (cemento, cal, etc.). Se localizara
estratégicamente para utilizar una superficie que posteriormente serd parte del
hotel y asi no aumentar la superficie de desplante. Una vez terminada la obra civil,
se retirard la bodega cuando sea momento de construir en el area donde se
encontraba y el material serd colocado dentro de las instalaciones ya existentes.

b) Manejo de residuos solidos urbanos y de manejo especial. Para el acopio de residuos
gue se generen, se dispondran contenedores para depositar en su interior los residuos
inorganicos (empaques, envases, botellas, metal y plasticos). Los residuos organicos
(madera, restos de alimentos y bebidas, papel y cartén) en caso de que la cantidad
generada sea mayor a los 20.0 kilogramos se emplearan contenedores que seran
colocados de manera estratégica para su posterior traslado al sitio que autorice la
autoridad municipal.

¢) Manejo de aguas residuales. Se tendra disponible para el personal operante en las
etapas iniciales del proyecto, sanitarios portatiles y serd la empresa proveedora del
servicio los responsables de la recoleccion, tratamiento y disposicion de las aguas
residuales.

No se realizard ninguna actividad relacionada con el mantenimiento de maquinaria o
equipo, ya que solo se contrataran unidades que cuenten con mantenimiento preventivo
demostrable. Unicamente se emplearan vehiculos de gasolina para el traslado del personal
o de algunos insumos menores para los trabajos, tampoco se realizara alguna actividad
relacionada con el tratamiento de residuos y aguas residuales.
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Para la preparacién del sitio y construccion de las obras civiles del proyecto del desarrollo
inmobiliario, se empleard agua cruda, por lo que se empleardn pipas de agua que seran
abastecidas de la localidad de Holbox o Chiquila.

11.2.4 Etapa de Construccion.
a) Descripcion general de las actividades a realizar.

Muro perimetral

Se construird un muro perimetral de tipo mamposteria para contener la arena y delimitar
el terreno. La barda se contempla de aproximadamente 50 cm de altura sobre el nivel 0. Asi
mismo se contempla una barrera de plantas endémicas.

Movimiento de Tierras

La tierra procedente de la excavacion de las zapatas, mamposterias, alberca y jacuzzi sera
retirada a vertedero autorizado.

Los materiales necesarios para realizar rellenos procederan de almacenes de materiales de
construccidn provenientes de la misma isla de Holbox. El volumen de tierra que se estima
mover es el siguiente: Excavacion de 20 zapatas y dados: 67.5m3. Barda de mamposteria
perimetral: 22.5 Alberca y jacuzzi: 90 m3. Exceso de excavacion a retirar a vertedero
autorizado 180 m3.

Cimentacion.

A falta de realizarse el estudio geotécnico del terreno, por la experiencia en proyectos
similares en este lugar, se utilizara el sistema de pilotes y pilas de hormigon.

El hormigén o concreto procedera de una planta préxima debidamente legalizada vy
autorizada.

El acero procedera de un a casa de materiales proveniente de la misma isla de Holbox.
El sistema de pilotaje sera elaborado in situ.
Estructura.

La estructura sera de pilares, vigas y losas de hormigdn o concreto armado con acero.
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El acero procedera de un almacén de materiales de construccién préximo debidamente
autorizado. El concreto procedera de planta de concreto autorizada, serd transportado por
revolvedoras y aplicado mediante bomba de concreto.

La madera para encofrar procederd de un a casa de materiales proveniente de la misa Isla
de Holbox.

Las losas se contemplan de tipo dovela en barro, mismas que se ingresardn a la isla a través
de un ferry y con los permisos necesarios.

Albaiiileria, fachadas y cubiertas
Las fachadas y tabiques divisorios se construirdn de bloque de hormigén y cemento.

El bloque de concreto y el cemento o mortero procederd de almacenes de materiales de
construccion préximos debidamente autorizados. Las cubiertas seran aisladas
térmicamente mediante espuma de poliuretano proyectado o similar. Las cubiertas seran
impermeabilizadas mediante membrana asfaltica reforzada.

Acabados.

Los acabados y revestimientos en paredes y techos seran de muros de block proveniente
de la casa de materiales de la Isla de Holbox. Se considera Los acabados en suelos serdn de
concreto pulido y oxidado y algunas zonas con mosaico artesanal pintado a mano. En
cuartos de bafios las paredes serdn revestidas de marmol o cantera. EIl marmol local
procederd de canteras debidamente autorizadas.

Carpinteria de madera de Zapote.

La madera de toda la carpinteria estd considerada en madera Zapote de la regidn, y
procedera de distribuidores debidamente autorizados.

Canceleria de madera.

La canceleria estd considerada en madera Zapote, con cerrajeria de acero inoxidable. La
madera procedera de zonas de tala controlada, y los cerrajes se consideran de importacién
de la ciudad de México debidamente autorizados.

Instalaciones mecanicas y eléctricas.

Para las instalaciones mecanicas se utilizara tubo de plastico de fabricas de México y de
Importacidn. Para las instalaciones eléctricas se utilizard cable de cobre y de aluminio de
importacion y de fabricas de México.
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Equipamiento.
Cocinas, lavanderias, procederan de importacion y de Fabricas de México.

lluminacién, mobiliario y Tapiceria. El mobiliario serd de madera de bosques de tala
controlada. Estos materiales procederan de la region.

Menaje.

Cuberteria, vajilla, cristaleria, ropa de cama, herramientas, toallas, uniformes para el
personal, papeleria, etc. procederan de importacion y de fabricantes de México.

Urbanizacion y Jardineria.

Se instalara una red de drenaje de aguas pluviales y tratamiento de aguas jabonosas para
su reutilizacidn. en tanques de inodoros y riego de areas verdes. En las zonas de jardin se
aportara tierra vegetal procedente de cantera de tierra autorizada y se plantaran plantas
procedentes de viveros locales autorizados que seran regados con agua jabonosa tratada.
Se intentara trasplantar las especies de plantas mas importantes.

Oficinas, cantinas y vestuarios.

Se habilitard una oficina de obra, una cantina, una enfermeria y unos vestuarios para el
personal. El agua procedera de la red de agua potable municipal o de pipas, y se utilizara un
bafio portatil Sanirent.

Circulaciones y dreas exteriores

Los pasillos y circulaciones en planta baja seran de arena, rodeados de vegetacion de la
region.
Las albercas seran construidas a base de concreto armado, pulido y oxidado, y perimetros

de mismo concreto con conchilla o alglin material proveniente de la misma isla de Holbox.

Estas zonas impermeables, tendrdn unas caidas y pendientes constructivas, hacia los puntos
de recoleccidon pluvial, los cuales seran dispuestos hacia la cisterna pluvial disefiado para
estos fines.

Andador de madera.

Serd un andador con fines ornamentales, para el uso de los ocupantes de los
departamentos. Es en forma de “L” de 29.2 m de largo con un pasillo de 2.4 m de ancho y
con otro pasillo perpendicular a la playa de 5.1 metros de ancho.
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Serd de madera de Zapote obtenida de aprovechamientos forestales permitidos por la
SEMARNAT como “Novec”

Pilotaje. Los pilotes de Zapote seran encajados por perforacién con maquinaria y
medios manuales, a 2 metros de distancia entre ellos para no generar obstruccidon o
afectacion a linea de costa y fauna maritima.

Personal y maquinaria. Se utilizard una grua telescdpica o mano de chango desde
tierra junto con una linea humana de 3 personas para la perforacién de 25 cm de didmetro
para encajar y acomodar los postes, asi como 3 carpinteros locales para la construccién de
la base y de los pasillos del muelle.

Tabla 5. Maquinaria a utilizar para la construccion del andador de madera.

Maquinaria No.
Retroexcavadora 1
Grua telescépica 1

Peones 3

Carpinteros 3

Materiales. Los principales materiales que se utilizardn en el muelle son los
siguientes. Estos materiales seran transportados mediante camiones y proceden
proveedores autorizados y/o provenientes de la isla de Holbox.

Tabla 6. Materiales a utilizar para la construccion del andador de madera.

Material Cantidad
Postes de Zapote 37
Madera de Zapote (m?) 106.8
Madera de zapote (m lineales) 75
Clavos acero inoxidable (Kg) 25

Consumo de agua. La obra tendrd un consumo de agua aproximado medio de 3.5 m3al dia.

Consumo de electricidad. La obra tendrd un consumo de electricidad aproximado de 6,000
kwh al mes.
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b) Descripcion de los requerimientos de personal, maquinaria y materiales del
proyecto.

Medios auxiliares y maquinaria.

Se dispondra de maquinaria para el transporte horizontal. Esta maquinaria, cuando necesite
mantenimiento que pueda suponer riesgo de vertido de aceite u otras sustancias nocivas al
medioambiente se hard fuera del recinto de la obra. El personal, los materiales y la basura
accedera y abandonard la obra mediante vehiculos a motor. Estos vehiculos a motor en
ningun caso recibirdn labores de mantenimiento y de repostaje sobre la losa de concreto
construida al efecto. Los camiones llegaran a la obra por sus medios. El resto de maquinaria
serd transportada hasta la obra en camiones. Se calcula que cada dia accederdn a la obra
entre 1y 2 vehiculos. El personal de la obra sera transportado en bicicletas o carritos de
golf.

Tabla 7. Maquinaria necesaria para la etapa de construccién del proyecto.

Maquinaria No.

Zapatas, Albercas y Muro Perimetral

Retroexcavadora (mano chango)

Camiodn revolvedora de concreto

Bomba de concreto

Camioén

Movimiento de tierras
Retroexcavadora

Camién

Camiodn de agua

Pala mecanica

Excavadora con martillo de impacto
Cimentacion

Bomba de concreto

Camion revolvedora de concreto
Camion

Retroexcavadora

Mdquina de soldadura

Bombas de succién de agua
Estructura

Bomba de concreto

Camioén revolvedora de concreto
Camioén

Retroexcavadora

Maquina de soldadura

N Rk |k

R Rk (N[

N(RR|N|R|-

RIR|NR |-
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Personal de obra.

Tabla 8. Personal de obra necesario para la etapa de construccion del proyecto.

PERSONAL DE OBRA
Director del 1
proyecto
CONSTRUCCION INSTALACIONES COMPRAS SEGURIDAD ADMINISTRACION
Jefe de obra 1 Jefe . de 1 Jefe de Jefe . de 1 |Jefe 1
electricidad compras seguridad
Encargado de Encargado Subjefe
obra 1 electricidad 1| Ayudantes seguridad 0 |Ayudantes 1
z;;r)aerwsor de 1 |Jefe mecdnica |0 |Jefe almacén Seguridad 0
Topdgrafo 2 Enca,rgfado 0 | Ayudante
mecanicas
. Trabajadores
A t 1 4
rquitecto de las contratas
Personal
Interiorista 1 |administrativo |1
de las contratas
Oficiales y
personal de|20
limpieza
Peones 5
Personal
administrativo |3
de las contratas
subtotal 35 7 1 2
TOTAL
Materiales.

Los principales materiales que se utilizardn en la obra y sus volUmenes se presentan en la
tabla siguiente. Estos materiales serdn transportados mediante camiones y proceden de

canteras, plantas y proveedores autorizados y/o provenientes de la isla de Holbox.

Tabla 9. Materiales y volimenes a utilizar durante la etapa de construccién del

proyecto.
Material Cantidad
Concreto (m?3) 530
Acero (Tn) 12.2
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Bloque de hormigén

(unidad) 5,600
Mortero (m3) 90
Arena (m3) 180
Tierra vegetal (m3) 30

11.2.5. Etapas de operaciéon y mantenimiento.
Las principales actividades que se realizardn en el predio cuando se realice |la operacién del
proyecto son detallados a continuacion:
e Consumo de energia y produccion de aguas negras.
Los consumos anuales previstos son los siguientes:
Agua: 3,437.60 m3, procedentes de la red municipal, captaciéon de agua de lluvia y
tratamiento de aguas jabonosas.
Electricidad: 72,000 kwh, procedentes de la red municipal.
Gas: 1,098.00 litros procedente de compaiiia suministradora.
La produccién anual de aguas negras vertidas: 1,715.50 m3.

e Personal.
La administracién de los departamentos ofrecera empleo aproximadamente a 7 personas
de diferentes oficios: 1 persona de administracidon general, 1 jardinero, 1 vigilante, 2
personas en cocina, 2 personas de limpieza. Todos los puestos de trabajo seran contratados
directamente en Holbox o en alguna ciudad cercana... El personal estara formado para
emergencias, incendios, evacuacién y huracanes.

e Transporte de clientes y de empleados.
Los clientes, las mercancias, la basura y los empleados llegardn o abandonardn el desarrollo
en bicicletas, carros de golf o transportes que se adeclen a la infraestructura de la isla.
Existira un espacio dentro del desarrollo para 20 bicicletas y 1 carrito de golf eléctrico.

e Materiales.
El proyecto recibird de proveedores locales autorizados insumos de comida, bebida,
productos quimicos, papeleria, flores, equipos de operacidn, repuestos, uniformes, vajilla,
cuberteria, ropa de cama, etc. Estos materiales seran utilizados y almacenados en el
desarrollo

e Mantenimiento y Jardineria.
El Desarrollo mantendra toda la maquinaria instalada en el mismo para lo cual tendra las
refacciones necesarias y empleard a una persona para que le dé el respectivo
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mantenimiento. Los aplicadores de productos quimicos y pesticidas estaran debidamente
autorizados.

e Limpieza.
El Desarrollo mantendra todas dependencias limpias y desinfectadas, mediante productos
guimicos debidamente autorizados y por personal debidamente entrenado. Toda la comida
sera previamente desinfectada antes de su uso.

¢ Desinfeccidn, desinsectacion y desratizacion.
En el desarrollo se realizardn las labores de desinfeccidn, desinsectacién, y desratizacién
necesaria para evitar el contagio de enfermedades y proliferacién de parasitos para lo cual
se utilizar los productos quimicos autorizados y el personal debidamente autorizado para
ello.

e Tratamiento de agua.
El agua de consumo recibird los tratamientos filtracion y desinfeccion descrita en las
memorias descriptivas del proyecto hidro-pluvial. El agua de las piscinas recibird el
tratamiento de filtracién y cloracién. Las aguas grises para riego recibiran el tratamiento de
filtracidn, y cloracion. El agua negra de las cocinas recibird un tratamiento de retirada de
grasas antes de ser enviada a la fosa séptica, a la red de riego de areas verdes y por ultimo,
las demasias a la red de saneamiento.

e Proteccidn Civil.
El desarrollo dispondra de un plan de emergencias y evacuacion y de proteccién para el caso
de emergencias como incendios o huracanes, debidamente formalizado ante las
autoridades.

e Personal.
El desarrollo dispondra de una plantilla media anual de aproximadamente 7 empleados
directos entre administrativos y de mantenimiento.

e Mantenimiento.
Por tratarse de una instalaciéon nueva no se espera mantenimientos intensos y prolongados.
Estos se limitaran en sus primeros afos a actividades de prevencidn que a través de los ainos
se convertiran en correctivos.

Con los afios, el tipo de mantenimiento que se ejecutard, incluird acciones del tipo
preventivo y correctivo. Las primeras incluirdn limpieza de superficies, techos, limpieza y
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pintura de paredes interiores y exteriores, revisién del sistema hidraulico. Las actividades
correspondientes al mantenimiento correctivo comprenderan bdsicamente el reemplazo
de lamparas, sustitucion de vidrios rotos en ventanas y puertas, llaves o empaques en mal
estado, tuberias, goteras, desniveles, agrietamientos, reparacion a equipos eléctricos.

11.2.6 Descripcion de Obras Asociadas al Proyecto.
No existen obras asociadas al proyecto.

11.2.7 Etapa de Abandono del Sitio

Por ser un proyecto de nueva ejecucién, por la inversién en tareas de mantenimiento
continuo de las que sera objeto las infraestructuras de apoyo y complementarias se espera
un tiempo de vida util del proyecto indefinido, por lo que no se prevé una fase de abandono
y en su caso las estructuras serian remodeladas y destinadas a usos semejantes. De esta
manera no se considerara el desarrollo de un programa de abandono del sitio, ni medidas
de rehabilitacién, compensacion y restitucion de los sitios.

11.2.8 Utilizacion Explosivos.

Con base a la informacién proporcionada por el desarrollador, no se considera el uso de
explosivos para la realizacion del proyecto.

1.2.9 Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la
atmdsfera. Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos.

Construccion.

Produccidn de aguas negras.
La obra tendrd una produccidon de aguas negras de aproximadamente 3.5 m? al dia. Se
contrataran sanitarios portdtiles para proveer del servicio a los trabajadores, la empresa
proveedora sera la responsable del retiro de las aguas residuales de manera periddica asi
como del mantenimiento a los sanitarios.

Produccion de basura.
La obra producird basura compuesta de acero, madera, tablaroca, bloque de hormigédn,
cemento, material ceramico, marmol, basura orgdnica, aluminio, cristal, cartén, plastico,
papel, etc. La cantidad de basura producida por la obra es de aproximadamente 1.5 m3
diarios. Esta basura sera transportada a un vertedero autorizado.

Agua de drenaje de pluviales.
Durante la fase de obra las aguas pluviales filtraran al terreno.
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Operacion.

Residuos sdlidos.

El volumen total de residuos solidos generados por el desarrollo y que requerird su retirada
se estima un unas 51.7 Kg diarios, basadas en un ratio de entre 1y 1,2 Kg/persona/dia. La
mayoria de estos residuos estaran compuestos por residuos organicos (principalmente
comida cruda o cocinada) y complementado por plasticos, cartones y vidrios. Los residuos
organicos seran almacenados en camaras refrigeradas hasta su retirada. Estos residuos
seran recogidos y retirados por un contratista autorizado de residuos sélidos urbanos que
los llevara a un vertedero autorizado por las autoridades municipales.

Aguas negras y aguas pluviales.

De manera general, se manifiesta que las aguas residuales provenientes de las descargas de
los inodoros, de las tarjas de las cocinas y del rebosadero de aguas jabonosas sin tratar,
serdn canalizadas a un tratamiento de fosa séptica prefabricada conectada a un filtro de
flujo ascendente, esta Ultima camara contard con un sistema de desinfeccién de iones de
plata que elimina bacterias, virus, hongos y algas del agua para cumplir con la Norma Oficial
Mexicana NOM-003-SEMARNAT-1997 (que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes para las aguas residuales tratadas que se reldsen en servicios al publico);
para reutilizar en riego de las jardineras del proyecto arquitectdnico, o bien, en los servicios
sanitarios.

Por su parte, Las aguas jabonosas o grises provenientes de regaderas, lavamanos vy
lavadoras producidas por los habitantes del condominio seran tratadas (después de una
trampa de grasas), por medio de un humedal con diferentes medios filtrantes y fito-
remediacion, para reutilizarlas en tanques de inodoros, riego de jardineras y areas verdes.
Se descarta el agua proveniente de la tarja de la cocina debido a que ésta contiene otros
diferentes compuestos como los son grasas, bacterias, materia organica, etc.

La gestidon de aguas negras, jabonosas y de las aguas pluviales del desarrollo estan
explicados a detalle en la memoria pluvial e hidrosanitaria (Anexo 4).

Humos, olores, Ruidos.
El Desarrollo producird humos procedentes de la combustidn de las calderas, de gas o de

gasoil, de agua caliente y de la combustidon de gas para las cocinas. Estos humos se
evacuaran por la cubierta del edificio para que no moleste a edificaciones vecinas ni a los
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clientes del Desarrollo. Estos humos estaran controlados mediante las revisiones periddicas
de las calderas.

El Desarrollo emitira ruido procedente de las maquinas exteriores de aire acondicionado,
compresores de camaras de refrigeracidn, grupos electrégenos y de los extractores. Este
ruido estard atenuado por elementos de aislamiento con el fin de que se cumpla la
normatividad local de ruidos.
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lll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL Y EN SU CASO CON LA REGULACION DE USO DEL SUELO.

En los siguientes apartados se realiza el analisis de la normatividad que vincula el proyecto
con los Programas de Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano, asi como las Leyes
y Normas aplicables de competencia federal, estatal y municipal, que nos permita situar las
bases para demostrar la viabilidad legal y ambiental de la propuesta.

111.1 ANALISIS DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEACION.

111.1.1 Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe.

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe (POEMyRGMyMC) identifica, orienta y enlaza las politicas, programas, proyectos y
acciones de la administracion publica que contribuyan a lograr las metas regionales que en
él se plantean y optimizar el uso de los recursos publicos de acuerdo con la aptitud del
territorio. Publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012.

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico considera un modelo con lineamientos ecolégicos
y unidades de gestién ambiental y una estrategia ecoldgica con objetivos especificos,
acciones, criterios ecolégicos y responsables. Establece 203 unidades de gestion ambiental
(UGA) clasificadas en marinas y regionales.

La cartografia disponible ordenamiento, indica que el proyecto incide en la Unidad de
Gestién Ambiental Regional 131 Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam con las
siguientes caracteristicas:

Tabla 10. Descripcion de la UGA 131 aplicable al proyecto.

Tipo de UGA Marina (ANP-Federal)
Area de Proteccién de Flora y Fauna
Nombre:
Yum Balam
Superficie: 152,583.258 Ha.
Poblacion: 2,483 habitantes
Presentes: aplicar criterios para
Islas: .
islas

Puerto Pesquero Presente
Puerto Turistico Presente
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Nota:

Aplicar Decreto y Programa de
Manejo del ANP

130
o e
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Figura 2. Ubicacion de la UGA 131.

A esta UGA se le aplican las Acciones Generales ademas de las Acciones Especificas descritas

en las tablas siguientes:

Tabla 11. Acciones Generales del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe vinculado al proyecto.

CLAVE
G001

G002

DESCRIPCION

Promover el uso de tecnologias
y practicas de manejo para el
uso eficiente del agua en
coordinacién con la CONAGUA y
demas autoridades
competentes

Promover el establecimiento del
pago por servicios ambientales
hidricos en coordinacion con la

PROPUESTA DE CUMPLIMIENTO
El hotel contard con dispositivos ahorradores
de agua en todas las habitaciones y usos
generales de las instalaciones.

Se contempla la reutilizacion del agua tratada
para los servicios sanitarios de las
habitaciones.

El proyecto no tiene observancia en la
presente disposicion debido a que el predio no
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CLAVE

G003

G004

G005

G006

G007

DESCRIPCION
CONAGUA y las
autoridades competentes
Impulsar y apoyar la creacién de
UMA para evitar el comercio de
especies de extraccion vy
sustituirla por especies de
produccién.
Instrumentar o en
reforzar las campafias de
vigilancia y control de las
actividades extractivas de floray
fauna silvestre, particularmente
para las especies registradas en
la Norma Oficial Mexicana,
Proteccion ambiental-Especies
Nativas de México de Flora y
Fauna Silvestre-Categoria de
Riesgo y Especificaciones para
su Inclusién, Exclusién o
Cambio-Lista de Especies en
Riesgo (NOM-059-SEMARNAT-
2010).

demas

Su Caso

Establecer bancos de
germoplasma, conforme a la
legislacién aplicable.

Reducir la emisién de gases de
efecto invernadero.

Fortalecer los programas
econdmicos de apoyo para el
establecimiento de  metas
voluntarias para la reduccion de
emisiones de gases de efecto
invernadero y comercio de
Bonos de Carbono.

PROPUESTA DE CUMPLIMIENTO
es aplicable al pago de servicios ambientales
hidricos.
El proyecto no contempla la creacion de
UMA’s, ya que no comercializard especies
protegidas. Por lo que la presente no es de
observancia.

El proyecto no consiste en la realizacion de
actividades extractivas de flora y fauna
silvestre, por lo que la presente no es de
observancia.

Sin embargo, en vista de que en el drea del
proyecto se registraron especies de flora y de
fauna silvestre de importancia local y de la
NOM. El proyecto tiene planteado el rescate y
reubicacion de especies de la vegetacion a
afectar y asi como un para la proteccion de la
fauna silvestre con la finalidad de preservar la
biodiversidad de la region.

Del mismo modo se implementard Ila
supervision ambiental durante de las
diferentes etapas del proyecto, el que
procurard dar el debido cumplimiento del
programa antes mencionado.

No es de la competencia del proyecto el
establecimiento de bancos de germoplasma
ya que no pertenece a ninguna institucion
gubernamental y/o de investigacion.

Por la naturaleza del proyecto, las unicas
fuentes de emisiones serdn los vehiculos
utilitarios y maquinaria.

Para lo anterior, se tomardn medidas
preventivas para reducir la emision de
contaminantes, tales como servicios de
afinacion en tiempo y forma de acuerdo a una
calendarizacion previa y llevando una
bitdcora de relacion de servicios.
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CLAVE

G008

G009

G010

G011

G012

G013

G014

G015

DESCRIPCION

El uso de Organismos
Genéticamente Modificados
debe realizarse conforme a la
legislacién vigente.

Planificar las acciones de
construccion de infraestructura,
en particular la de
comunicaciones terrestres para
evitar la fragmentacién del
habitat.

Instrumentar  campafias vy
mecanismos para la reutilizaciéon
de dreas agropecuarias para
evitar su expansion hacia areas
naturales.

Instrumentar medidas de
control para minimizar las
afectaciones producidas a los
ecosistemas costeros por efecto
de las actividades humanas.

ubicacion o
reubicacién de parques
industriales en  sitios ya
perturbados o de escaso valor
ambiental.

Evitar la introduccién de
especies potencialmente
invasoras en o cerca de las
coberturas vegetales nativas.
Promover la reforestacion en los
margenes de los rios.

Evitar el asentamiento de zonas
industriales o humanas en los
margenes 0 zonas inmediatas a
los cauces naturales de los rios.

Impulsar la

PROPUESTA DE CUMPLIMIENTO
Ademds, se prohibird mantener los vehiculos
encendidos innecesariamente y se realizard la
coordinacion de entrada y salida de vehiculos
de manera eficiente.

El presente proyecto no tiene observancia en
la presente disposicion ya que no se utilizardn
organismos genéticamente modificados.

No aplica de manera estricta puesto que no es
un proyecto de vias de comunicacion
terrestre.

El presente proyecto no tiene observancia en
la presente disposicion ya que no se
encuentra en una zona agropecuaria.

Al desarrollarse en un ecosistema costero, en
el presente documento se propusieron una
serie de medidas encaminadas a prevenir,
mitigar y/o compensar los impactos que el
proyecto pudiese ocasionar sobre el
ecosistema.

El presente proyecto no tiene observancia en
la presente disposicion ya que no se refiere a
un parque industrial.

El proyecto no contempla la introduccion de
especies exdticas, antes bien, la conformacion
de dreas verdes serd realizard utilizando
preferentemente especies nativas.

El presente proyecto no tiene observancia en
la presente disposicion ya que en el drea de
estudio no existen rios ni montafas.
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VELBOX

Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

CLAVE
G016

G017

G018

G019

G020

G021

G022

G023

G024

DESCRIPCION
Reforestar las laderas de las
montafias con vegetacion nativa
de la region.

Desincentivar las actividades
agricolas en las zonas con
pendientes mayores a 50%.
Recuperar la vegetacion que
consolide las margenes de los
cauces naturales en el ASO, de
conformidad por lo dispuesto en
la Ley de Aguas Nacionales, la
Ley General de Vida Silvestre y
demas disposiciones juridicas
aplicables.

Los planes o programas de
desarrollo urbano del area
sujeta a ordenamiento deberan
tomar en cuenta el contenido de
este Programa de
Ordenamiento, incluyendo las
disposiciones aplicables sobre
riesgo frente a cambio climatico
en los asentamientos humanos.
Recuperar y mantener Ila
vegetacion natural en las riberas
de los rios y zonas inundables
asociadas a ellos.

Promover las  tecnologias
productivas en sustitucion de las
extractivas.

Promover el uso de tecnologias
productivas intensivas en
sustitucidn de las extensivas.
Implementar campafias de
control de especies que puedan
convertirse en plagas.

Promover la realizaciéon de
acciones de forestacion vy
reforestacion con restauracion

PROPUESTA DE CUMPLIMIENTO

El presente proyecto no tiene observancia en
la presente disposicion debido a que no es un
proyecto agricola.

El presente proyecto no tiene observancia en
la presente disposicion ya que no se llevard a
cabo en los mdrgenes de rios y/o lagunas.

El proyecto se encuentra en la localidad de
Holbox, la cual no cuenta con PDU vigente
aplicable.

El presente proyecto no tiene observancia en
la presente disposicion ya que en el drea de
estudio no existen rios ni zonas inundables
asociadas a los mismos.

El presente proyecto no consiste en el
proyecto productivo, por lo cual no aplica lo
estipulado es estos criterios.

El presente proyecto, en la esfera de su
incumbencia, implementaréd programas de
control de plagas nocivas durante su
operacion, principalmente para evitar la
proliferacion de roedores y/o  insectos
nocivos.

El proyecto se desarrollaré en un sitio con
dominancia de especies herbdceas, al
ubicarse en un predio impactado. Los pocos
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VELBOX

Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

CLAVE

G025

G026

G027

G028

G029

G030

G031

G032

G033

DESCRIPCION
de suelos para incrementar el
potencial de sumideros
forestales de carbono, como
medida de  mitigacion vy
adaptacion de efectos de
cambio climatico.
Fomentar el uso de especies
nativas que posean una alta
tolerancia a parametros
ambientales cambiantes para
las actividades productivas.
Identificar las dreas importantes
para el mantenimiento de la
conectividad ambiental en
gradientes  altitudinales vy
promover su conservacion (o
rehabilitacion).

Promover el uso de
combustibles de no origen fosil.
Promover el uso de energias
renovables.

Promover un aprovechamiento
sustentable de la energia
Fomentar la producciény uso de
equipos energéticamente mas
eficientes.

Promover la sustituciéon a
combustibles limpios, en los
casos en que sea posible, por
otros que emitan menos
contaminantes que contribuyan
al calentamiento global.
Promover la generacién y uso de
energia a partir de hidrégeno
Promover la investigacién vy
desarrollo en tecnologias
limpias.

PROPUESTA DE CUMPLIMIENTO
individuos arbdreos se plantean rescatar y
reubicar en las dreas verdes del proyecto.

El proyecto no es productivo, por lo cual no
aplica el presente criterio. No obstante en la
conformacion de dreas verdes y jardineras se
favorecerd el uso de especies nativas.

El proyecto se lleva a cabo en una zona donde
se ha reemplazado casi por completo la
vegetacion nativa, dominando especies
herbdceas y malezas. De tal manera que no se
considera que existan dreas importantes para
el mantenimiento de Ila conectividad
ambiental.

Dentro de su esfera de competencia, el
proyecto contempla varias medidas que
ayudaran a realizar un aprovechamiento
Optimo de la energia.

Tales como un reglamento interno de uso
eficiente de energia, en el cual se
especificardn medidas como apagar las luces
de zonas donde no se encuentre personal, el
uso de equipo de bajo consumo de energia en
todas las zonas del hotel, entre otras.
Ademds, se instalardn paneles solares para la
provision de energia eléctrica.

El proyecto no contempla la utilizacion de
combustible mds que para los vehiculos
utilitarios y para algunas actividades propias
del hotel.

La energia eléctrica serd suministrada por
paneles solares.

Ni al promovente, ni al proyecto, por su
naturaleza, le compete la promocion de la
investigacion y desarrollo de tecnologias
limpias. Ya que no se trata de un centro de
investigacion y/o alguna dependencia
gubernamental.
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VELBOX

Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

CLAVE

G034

G035

G036

G037

G038

G039

G040

G041

G042

DESCRIPCION
Impulsar la  reduccién del
consumo de energia de
viviendas y edificaciones a

través de la implementacion de
disefios bioclimatico, el uso de
nuevos materiales y de
tecnologias limpias.

Establecer medidas que
incrementen la eficiencia
energética de las instalaciones
domeésticas existentes.
Establecer medidas que
incrementen la eficiencia
energética de las instalaciones
industriales existentes.

Elaborar modelos (sistemas
mundiales de zonificacién agro-
ecolégica) que permitan evaluar

la sostenibilidad de la
produccién de cultivos; en
diferentes  condiciones del

suelo, climaticas y del terreno.

Evaluar la potencialidad del
suelo para la captura de
carbono.

Promover vy fortalecer |la
formulaciéon e instrumentacién
de los ordenamientos
ecoldgicos locales en el ASO.

Fomentar la participacion de las

industrias en el Programa
Nacional de Auditoria
Ambiental.

Fomentar la elaboracion de
Programas de Desarrollo
Urbano en los principales
centros de poblacién de los
municipios.

Fomentar la inclusiéon de las

industrias de todo tipo en el
Registro de Emisién y
Transferencia de Contaminantes

PROPUESTA DE CUMPLIMIENTO
Como ya se menciond, el proyecto contempla
varias medidas que ayudardn a realizar un
aprovechamiento dptimo de la energia.
Tales como un reglamento interno de uso
eficiente de energia, en el cual se
especificaran medidas como apagar las luces
de zonas donde no se encuentre personal, el
uso de equipo de bajo consumo de energia en
todas las zonas del hotel, entre otras.
Ademds, se instalardn paneles solares para la
provision de energia eléctrica.

El presente proyecto no tiene observancia en
la presente disposicion al no ser un proyecto
agricola.

El proyecto ha sido vinculado con los
ordenamiento ecoldgicos aplicables,
adoptando medidas para cumplir con lo
dispuesto en los criterios aplicables.

El presente proyecto no tiene observancia en
la presente disposicion, puesto que no se
trata de un proyecto industrial.

El presente proyecto se encuentra dentro de
la poblacion de Holbox, la cual no cuenta con
un PDU vigente aplicable.

El presente proyecto no tiene observancia en
la presente disposicion puesto que no se trata
de un proyecto industrial.
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VELBOX

Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

CLAVE

G043

G044

G045

G046

G047

G048

DESCRIPCION
(RETC) y promover el Sistema de
Informacién de Sitios
Contaminados en el marco del
Programa Nacional de
Restauracién de Sitios
Contaminados.
LA SEMARNAT, considerara el
contenido aplicable de este
Programa. En su participacién
para la actualizacidn de la Carta
Nacional Pesquera, Asimismo, lo
considerara en las medidas
tendientes a la proteccion de
quelonios, mamiferos marinos y
especies bajo un estado especial
de proteccién, que dicte de
conformidad con la Ley General
de Pesca y Acuacultura
Sustentable
Contribuir a la construccién y
reforzamiento de las cadenas
productivas y de
comercializacion  interna vy
externa de especies
pesqueras.
Consolidar el servicio
transporte publico en
localidades nodales.
Fomentar la ampliacion o
construccion de infraestructuras
que liberen transito de paso,
corredores congestionados vy
mejore el servicio de transporte.
Impulsar la diversificacion de
actividades productivas

las

de
las

Instrumentar y apoyar
campafias para la prevencion
ante la eventualidad de
desastres naturales.

PROPUESTA DE CUMPLIMIENTO

El presente proyecto no tiene observancia en
la presente disposicion puesto que no es un
proyecto pesquero.

El presente proyecto no tiene observancia en
la presente disposicion puesto que no es un
proyecto pesquero.

El proyecto no tiene observancia en las
presentes disposiciones puesto que no es un
proyecto de comunicaciones.

El presente proyecto no tiene observancia en
la presente disposicion puesto que no es un
proyecto productivo.

Se contard con un reglamento interno que
dicte los procedimientos a seguir en caso de
eventualidades naturales que puedan afectar
el drea del proyecto. En su debido tiempo, se
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VELBOX Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

CLAVE DESCRIPCION PROPUESTA DE CUMPLIMIENTO

G049 Fortalecer la creacion o realizardn los trdmites necesarios ante las
consolidacién de los comités de dependencias competentes en relacion al
proteccion civil. tema.

G050 Promover que las El proyecto no se refiere a casas habitacion;
construcciones de las casas no obstante, el hotel serd construido con
habitacion sean resistentes a materiales resistentes a eventos
eventos hidrometeoroldgicos. hidrometeoroldgicos, los cuales son comunes

en la zona.

G051 Realizar campafas de Se promoverd el uso adecuado de los residuos
concientizacién sobre el manejo sdlidos urbanos generados durante las etapas
adecuado de residuos sdlidos de preparacion del sitio, construccion y
urbanos. operacion del proyecto, promoviendo Ia

G052 Implementar campafias de separacion en fracciones orgdnicas e
limpieza, particularmente en inorgdnicas.
asentamientos suburbanos vy
urbanos (descacharrizacion,
limpieza de solares, separaciéon
de basura, etc.).

G053 Instrumentar programas y Para las aguas residuales generadas debido a

mecanismos de reutilizacién de
las aguas residuales tratadas.

la presencia de trabajadores en la etapa de
construccion del proyecto se implementardn
banios portdtiles para el uso de los
trabajadores cuyo manejo y limpieza correrd
a cargo de una empresa que preste el servicio.

De manera general, las aguas residuales
provenientes de las descargas de
inodoros, de las tarjas de las cocinas y del
rebosadero de aguas jabonosas sin tratar,

los

serdn canalizadas a un tratamiento de fosa
séptica prefabricada conectada a un filtro de
flujo ascendente, esta ultima cdmara contard
con un sistema de desinfeccion de iones de
plata que elimina bacterias, virus, hongos y
algas del agua para cumplir con la Norma
Oficial Mexicana NOM-003-SEMARNAT-1997
(que los
permisibles de contaminantes para las aguas

establece limites  mdximos
residuales tratadas que se reusen en servicios

al publico); para reutilizar en riego de las
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VELBOX

Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

CLAVE

G054

G055

G056

DESCRIPCION

Promover en el sector industrial
la instalacion y operacién
adecuada de plantas de
tratamiento para sus descargas.
La remocién parcial o total de
vegetacion forestal para el
cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, o para el
aprovechamiento de recursos
maderables en terrenos
forestales y preferentemente
forestales, sélo podra llevarse a
cabo de conformidad con la Ley
General de Desarrollo Forestal

Sustentable y demas
disposiciones juridicas
aplicables.

Promover e
construccion y
operacion de  sitios de
disposicion final de residuos
solidos urbanos, peligrosos o de
manejo especial de acuerdo a la
normatividad vigente.

impulsar la
adecuada

PROPUESTA DE CUMPLIMIENTO
jardineras del proyecto arquitectonico, o bien,

en los servicios sanitarios.

Por su parte, Las aguas jabonosas o grises
provenientes de regaderas, lavamanos y
lavadoras producidas por los habitantes del
condominio serdn tratadas (después de una
trampa de grasas), por medio de un humedal
con diferentes medios filtrantes y fito-
remediacion, para reutilizarlas en tanques de
inodoros, riego de jardineras y dreas verdes.
Se descarta el agua proveniente de la tarja de
la cocina debido a que ésta contiene otros
diferentes compuestos como los son grasas,
bacterias, materia orgdnica, etc.

El presente proyecto no tiene observancia en
la presente disposicion puesto que no es
proyecto industrial.

Para la implementacion del proyecto no se
removerd vegetacion forestal ya que el sitio
carece de la misma.

El presente proyecto no tiene observancia en
la presente disposicion ya que no es un sitio
de disposicion final de residuos.
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VELBOX

Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

CLAVE
G057

G058

G059

G060

G061

G062

G063

DESCRIPCION

Promover los estudios sobre los
problemas de salud
relacionados con los efectos del
cambio climatico.
La gestion de  residuos
peligrosos deberda realizarse
conforme a lo establecido por la
legislacién  vigente 'y los
lineamientos de la CICOPLAFEST
que resulten aplicables.

El desarrollo de infraestructura
dentro de un ANP, debera ser
consistente con la legislacidn
aplicable, el Programa de
Manejo y el Decreto de creacién
correspondiente

Ubicar la construccién de
infraestructura costera en sitios
donde se minimice el impacto
sobre la vegetacién acuatica
sumergida.

La construccién de
infraestructura  costera  se
deberd realizar con procesos y
materiales que minimicen la
contaminacién del ambiente
marino.

Implementar  procesos de
mejora de la  actividad
agropecuaria y aplicar mejores
practicas de manejo

Promover la elaboracion de
ordenamientos pesqueros vy
acuicolas a diferentes escalas y
su vinculacién con los
ordenamientos ecoldgicos.

PROPUESTA DE CUMPLIMIENTO
El presente proyecto no tiene observancia en
la presente disposicion ya que no es de
competencia del promovente ni del proyecto
realizar estudios sobre el tema.
A pesar de que no se contempla la generacion
rutinaria  de  residuos peligrosos, se
establecerdn almacenes de disposicion
temporal en todas las etapas del proyecto.
Dichos residuos serdn llevados a los centros
de disposicion final debidamente autorizados.
Se contard con una relacion de los manifiestos
de recepcion a fin de Illevar un control de los
mismos.
Al ubicarse dentro de una ANP, se realiza la
vinculacion del proyecto con el Decreto de
creacién del Area de Proteccién de Flora y
Fauna Yum Balam.

Tal como se manifestd previamente, el sitio
donde se colocard el andador carece de
vegetacidn sumergida, siendo un arenal, por
lo que se cumplira con lo dispuesto en estos
criterios.

El material del andador serd de madera de
zapote, con pilotes separados 2 metros uno
de otro, por lo que se minimizara la superficie
de impacto.

Ademas, el sitio de ubicacién esta desprovisto
de vegetacién sumergida, por lo que no se
removera ningun tupo de vegetacién marina
durante el proceso de armado.

El presente proyecto no tiene observancia en
la presente disposicion ya que no un proyecto
productivo.
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VELBOX Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular
CLAVE DESCRIPCION PROPUESTA DE CUMPLIMIENTO
G064 La construcciéon de carreteras, El presente proyecto no tiene observancia en
caminos, puentes o vias férreas la presente disposicion ya que no pretende la
deberd evitar modificaciones en construccion de carreteras, caminos, puentes
el comportamiento hidrolégico ni vias férreas.
de los flujos subterraneos o
superficiales o atender dichas
modificaciones en caso de que
sean inevitables.
G065 La realizacion de obras y Tal como se menciond previamente, al

actividades en Areas Naturales
Protegidas, deberd contar con la
opinién de la Direccién del ANP
0 en su caso de la Direccion
Regional que corresponda,
conforme lo establecido en el
Decreto y Programa de Manejo
del drea respectiva.

ubicarse dentro de una ANP, se realiza la
vinculacion del proyecto con el Decreto de
creacién del Area de Proteccién de Flora y
Fauna Yum Balam.

Tabla 12. Acciones especificas para las UGAs 131 del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe vinculado al proyecto.

CLAVE
A001

A002

A003

A005

A006

DESCRIPCION
Fortalecer los mecanismos para el
control de la comercializacion y uso de
agroquimicos y pesticidas.
Instrumentar mecanismos de
capacitacién para el manejo adecuado
de agroquimicos y pesticidas.
Fomentar el uso de fertilizantes
organicos y abonos verdes en los
procesos de fertilizacion del suelo de
actividades agropecuarias y forestales.
Fomentar la reduccién de pérdida de

agua durante los procesos de
distribucién de la misma.
Implementar programas para la

captacién de agua de lluvia y el uso de
aguas grises.

PROPUESTA DE CUMPLIMIENTO
No se utilizardn agroquimicos ni
pesticidas en la implementacion del
proyecto.

El hotel incorpora como parte de su
mobiliario elementos ahorradores de
agua (llaves, regaderas, etc.),
ademds, contempla el tratamiento de
aguas residuales para su reuso en el
sistema sanitario y para el riego de
dreas verdes.

El proyecto contempla un drenaje
pluvial para la captacion de agua,
también se reutilizardn las aguas
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VELBOX

Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

CLAVE

A007

A008

A009

A010

A011

A012

A013

A014

DESCRIPCION

Promover la constitucion de areas
destinadas voluntariamente a la
conservacion o ANP en areas aptas para
la conservacién o restauracién de
ecosistemas naturales.

Evitar las actividades humanas en las
playas de anidacion de tortugas
marinas, salvo aquellas que estén
autorizadas en los programas de
conservacion.

Fortalecer la inspeccion y vigilancia en
las zonas de anidacién y reproduccion
de las tortugas marinas.

Fortalecer el apoyo econémico de las
actividades de conservacién de las
tortugas marinas.

Establecer e impulsar programas de
restauraciéon y recuperaciéon de la
cobertura vegetal original para revertir
el avance de la frontera agropecuaria.

Promover la preservacion de las dunas
costeras y su vegetacién natural, a
través de la ubicacion de la
infraestructura detras del corddn de
dunas frontales.

Establecer las medidas necesarias para
evitar la introduccién de especies
potencialmente invasoras por
actividades maritimas en los términos
establecidos por los articulos 76 y 77 de
la Ley de Navegacion y Comercio
Maritimo.

Instrumentar campaias de
restauracion, reforestacidn y
recuperacién de manglares y otros

PROPUESTA DE CUMPLIMIENTO

tratadas en los servicios sanitarios del
hotel.
El presente proyecto se desarrolla
dentro de un predio previamente
impactado, por lo cual no se considera
una zona apta para su conservacion.

Tal como se ha observado, la playa del
predio del proyecto no estd
contemplada como sitio de anidacion.
Esto puede deberse a que la misma es
estrecha, por lo que no hay sitios
propicios para la anidacion de
tortugas.

No obstante, se avisard a las
autoridades en caso de que se detecte
algun individuo (y/o nido) en las
cercanias del proyecto.

El presente proyecto no tiene
observancia en la presente
disposicion. No se trata de un
proyecto agropecuario.

Como ya se ha comentado, el sitio del
proyecto se encuentra impactado por
actividades antropogénicas previas,
asi como eventos naturales, lo que ha
cambiado la conformacion fisico y
bioldgicas del sitio, por lo tanto no se
encuentra dentro del cordén de dunas
frontales.

No se pretende la introduccion de
especies exoticas invasoras dentro del
sitio del proyecto. Ademds, no se
realizard comercio maritimo dentro
de las instalaciones.

El proyecto no se encuentra dentro de
alguna zona de manglar, por lo que no
es aplicable el criterio.
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VELBOX

Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

CLAVE

A015

A016

A017

A018

DESCRIPCION
humedales en las zonas de mayor
viabilidad ecoldgica.
Promover e impulsar la reubicacién de
instalaciones que se encuentran sobre
las dunas arenosas en la zona costera
del ASO.

Establecer corredores bioldgicos para
conectar las ANP existentes o las areas
en buen estado de conservaciéon dentro
del ASO

Establecer e impulsar programas de
restauracion, reforestacién y
recuperacién de zonas degradadas

Promover acciones de proteccidén y
recuperacién de especies bajo algun
régimen de proteccién considerando en
la Norma Oficial Mexicana, Proteccion
ambiental-Especies Nativas de México
de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de
Riesgo y Especificaciones para su
Inclusidon, Exclusion o Cambio-Lista de
Especies en  Riesgo  (NOM-059
SEMARNAT-2010).

PROPUESTA DE CUMPLIMIENTO

Tal como se comentd previamente, el
sitio del proyecto se encuentra

impactado por actividades
antropogénicas previas, asi como
eventos naturales, lo que ha

cambiado la conformacion fisica y
bioldgicas del sitio. Por lo tanto, no se
encuentran dunas en el drea del

proyecto.
El predio del proyecto se encuentra
impactado por actividades

antropogénicas y eventos naturales,
por lo cual no conserva vegetacion
nativa, ademds, se encuentra en una
zona de expansion urbana por lo que
no se ubica dentro de ningun corredor
bioldgico.

Como parte del proyecto, se
contempla el establecimiento de
dreas verdes con especies nativas de
la zona.

El predio en donde se pretende
realizar el proyecto, actualmente se
encuentra totalmente impactado,
presentando especies herbdceas y
malezas principalmente.

Durante los muestreos realizados en
el predio del proyecto, se identifico
una especie de flora enlistada dentro
de la NOM-059-SEMARNAT-2010, la
palma chit (Thrinax radiata), cuyos
individuos se contemplan rescatar y
reubicar en las dreas verdes del
proyecto.

En el caso de la fauna encontrada, no
se encontrd ninguna especie listada
dentro de esta NOM.
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VELBOX

Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

CLAVE
A019

A020

A021

A022

A023

A024

A025

DESCRIPCION
Los programas de remediacion que se
implementen, deberdn ser formuladosy
aprobados de conformidad con la Ley
General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos, y demas
normatividad aplicable.
Promover el uso de tecnologias de
manejo de la cafia en verde para evitar
las emisiones producidas en los
periodos de zafra.
Fortalecer los mecanismos de control
de emisiones y descargas para mejorar
la calidad del aire, agua y suelos,
particularmente en las zonas
industriales y urbanas del ASO.

Fomentar programas de remediacion y
monitoreo de zonas y aguas costeras
afectadas por los hidrocarburos.

Fomentar la aplicacidon de medidas
preventivas y correctivas de
contaminacién del suelo con base a
riesgo ambiental, asi como la aplicacién
de acciones inmediatas o de
emergencia y tecnologias para la
remediacién in situ, en términos de la
legislacién aplicable

Fomentar el uso de tecnologias para
reducir la emisiéon de gases de efecto
invernadero y particulas al aire por
parte de la industria y los automotores
cuando ello sea técnicamente viable.
Promover la participacion de las
industrias en acciones tendientes a una
gestion  adecuada de  residuos
peligrosos, con el objeto de prevenir la
contaminacién de suelos y fomentar su
preservacion.

PROPUESTA DE CUMPLIMIENTO
El sitio del proyecto no tiene
condiciones para que sea necesario
aplicar algun programa de
remediacion.

No aplica para el proyecto, puesto que
no es agricola.

Como ya se ha mencionado, el
proyecto  contempla  numerosas
medidas de prevencion y mitigacion
para contrarrestar los impactos
negativos sobre el aire, suelo, agua,
etc.

El drea marina del sitio del proyecto
no se encuentra contaminada con
hidrocarburos; no obstante, se
tomardn medidas de prevencion para
evitar el derrame incidental de
hidrocarburos en el drea.

Como parte de las medidas de
prevencion  establecidas en el
presente documento, se contemplan
medidas para evitar la contaminacion
del suelo por vertimientos de aguas
residuales, hidrocarburos y/o por la
dispersion de residuos sdlidos.

Como ya se menciono previamente, se
contemplan medidas para minimizar
la emision de contaminantes a la
atmdsfera derivados de fuentes
moviles.

El proyecto no es industrial, no
obstante considera medidas para la
gestion adecuada de residuos
peligrosos.
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VELBOX

Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

CLAVE
A026

A027

A028

A029

A030

DESCRIPCION

Promover e impulsar el uso de
tecnologias "Limpias" y
"Ambientalmente amigables" en las
industrias registradas en el ASO y su
area de influencia. Fomentar que las
industrias que se establezcan cuenten
con las tecnologias de reduccién de
emisiones de gases de efecto
invernadero.

Mantener al minimo posible la
superficie ocupada por las instalaciones
de infraestructura en las playas para
evitar su perturbacion.

Promover las medidas necesarias para
que la instalacién de infraestructura de
ocupacién permanente sobre el
primero o segundo cordén de dunas
eviten generar efectos negativos sobre
su estructura o funcién ecosistémica.

Promover la preservacion del perfil de la
costa y los patrones naturales de
circulacién de las corrientes alineadas a
la costa, salvo cuando dichas
modificaciones correspondan a
proyectos de infraestructura que
tengan por objeto mitigar o remediar
los efectos causados por alguna
contingencia meteorolégica o desastre
natural.

Generar o adaptar tecnologias
constructivas y de ingenieria que
minimicen la afectacién al perfil costero
y a los patrones de circulacién de aguas
costeras.

PROPUESTA DE CUMPLIMIENTO
El proyecto no es industrial, por lo
tanto no es aplicable el criterio.

En la playa del sitio del proyecto
unicamente se instalard el andador de
madera, el cual estard piloteado, por
lo que la afectacion serd minima.

Ademds, la zona carece de vegetacion
terrestre y sumergida, por lo que no se
impactard ningun tipo de formacion
vegetal.

El sitio del proyecto, fisicamente no
conserva dunas, ya que se encuentra
enclavado en un ambiente urbano,
donde la conformacion original ha
sido modificada por actividades
antropogénicas y eventos
meteoroldgicos y de mareas.

El proyecto no contempla la
modificacion del perfil de costa.

Es necesario hacer notar que la
morfologia original de la costa ha sido
modificada por la colocacion de un
espoldn hacia el oriente del predio, de
tal manera que se ha perdido cerca
del 30% de la superficie original del
predio del proyecto.

El andador de madera que se
construird no incluird en su disefio
espolones y/0 geotubos
perpendiculares a la playa, los cuales
causen efectos de retencion de arena.
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VELBOX Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular
CLAVE DESCRIPCION PROPUESTA DE CUMPLIMIENTO
Los pilotes serdn encajados a 2 metros
de distancia entre ellos para no
generar obstruccion o afectacion a
linea de costa.

A031 Promover la preservacion de las El proyecto no afectard ningun
caracteristicas naturales de las barras sistema lagunar, debido a que se
arenosas que limitan los sistemas encuentra adyacente al Golfo de
lagunares costeros. Meéxico.

A032 Promover el mantenimiento de las El proyecto no contempla la
caracteristicas naturales, fisicas y modificacion del perfil de costa.
quimicas de playas y dunas costeras. Es necesario hacer notar que la

morfologia original de la costa ha sido
modificada por la colocacion de un
espoldn hacia el oriente del predio, de
tal manera que se ha perdido cerca
del 30% de la superficie original del
predio del proyecto.

A033 Fomentar el aprovechamiento de la El presente proyecto contempla la
energia edlica, excepto cuando su utilizacion de energias limpias como
infraestructura pueda afectar la solar, para la provision de
corredores de especies migratorias. electricidad a las instalaciones del

A034 Promover mecanismos de generacion hotel.
de energia eléctrica usando la fuerza
mareomotriz.

A037 Promover la generacién energética por
medio de energia solar

A038 Impulsar el uso de los residuos agricolas El/ presente proyecto no tiene
para la generacion de energia y reducir observancia en la presente
los riesgos de incendios forestales en las  disposicion. No se trata de un
regiones mas secas. proyecto agricola.

A039 Promover la reduccion del uso de
agroquimicos sintéticos a favor del uso
de mejoradores orgdnicos.

A040 Impulsar la sustitucion de las El presente proyecto no tiene
actividades de pesca extractiva por observancia en la  presente

actividades de produccion acuicola con
especies nativas de la zona en la cual se
aplica el programa y con tecnologias
qgue no contaminen el ambiente y cuya
infraestructura no afecte los sistemas
naturales.

disposicion. No se trata de un
proyecto acuicola.
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VELBOX

Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

CLAVE
A041

A042

A043

A044

A045

A046

A047

A048

A049

DESCRIPCION
Fortalecer los  mecanismos de
seguimiento y control de las pesquerias
comerciales para evitar su
sobreexplotacion.
Instrumentar o en su caso reforzar las
campafias de vigilancia de las
actividades extractivas de especies
marinas de captura  comercial,
especialmente  aquellas que se
encuentran en las categorias en
deterioro o en su limite maximo de
explotacién.
Fomentar la creacién, impulso vy
consolidacién de una flota pesquera de
altura para el manejo de los recursos
pesqueros oceanicos.
Diversificar la base de especies en
explotacién comercial en las pesquerias.
Desarrollar e impulsar el uso de la fauna
de acompafiamiento, salvo las especies
que se encuentran en algun régimen de
proteccion, para la  produccion
comercial de harinas y complementos
nutricionales.
Incentivar el cumplimiento de los
mecanismos existentes para controlar
el vertido y disposicidon de residuos de
embarcaciones, en las porciones
marinas tanto costeras como oceanicas.
Monitorear las comunidades
plancténicas y dareas de mayor
productividad marina para ligar los
programas de manejo de pesquerias de
manera predictiva con estos elementos.
Contribuir a redimensionar y ajustar las
flotas pesqueras y los esfuerzos de
captura a las capacidades y estados
actuales y previsibles de las poblaciones
en explotacion.
Construir, modernizar y ampliar Ia
infraestructura portuaria de apoyo a la

PROPUESTA DE CUMPLIMIENTO

El presente proyecto no tiene
observancia en la presente
disposicion. No se trata de un

proyecto pesquero.

No aplica para al proyecto, puesto que
no se utilizardn embarcaciones en
ninguna etapa del proyecto.

El proyecto no tiene observancia en la
presente disposicion. No se trata de
un proyecto pesquero.

El proyecto no tiene observancia en la
presente disposicion. No se trata de
un proyecto pesquero.
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VELBOX Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

CLAVE DESCRIPCION PROPUESTA DE CUMPLIMIENTO
produccién pesquera y turistica para
embarcaciones menores. El muelle que se construird serd para

actividades de contemplacion y
recreacion.

A050 Promover el desarrollo de Programasde El proyecto se lleva a cabo dentro de
Desarrollo Urbano y Programas de Ila poblacion de Holbox, la cual no
Conurbacién con el fin de dotar de posee un PDU aplicable vigente.
infraestructura de servicios a las
comunidades rurales

A051 Promover la construccién de caminos No es aplicable al proyecto, no es un
rurales, de terraceria o revestidos entre proyecto carretero.
las localidades estratégicas para
mejorar la comunicacién

A052 Promover el uso sostenible de la El presente proyecto no tiene
tierra/agricultura (cultivos, ganado, observancia en la presente
pastos y praderas, y bosques) y disposicion. No se trata de un
practicas de manejo y tecnologia que proyecto agropecuario.
favorezcan la captura de carbono.

A053 Desincentivar y evitar el desarrollo de
actividades productivas extensivas

A054 Promover la sustitucién de tecnologias
extensivas por intensivas en las
actividades acordes a la aptitud
territorial, utilizando esquemas de
manejo y tecnologia adecuada para
minimizar el impacto ambiental.

A055 Coordinar los programas de gobierno
que apoyan a la  produccién
agropecuaria para actuar
sinérgicamente sobre el territorio y la
poblacién que lo ocupa.

A056 Identificar e implementar aquellos
cultivos aptos a las condiciones
ambientales cambiantes.

A057 Evitar el establecimiento de zonas EI presente proyecto no tiene
urbanas en zonas de riesgo industrial, observancia en la  presente
zonas de riesgo ante eventos naturales, disposicion. No se trata de un

zonas susceptibles de inundacion vy
derrumbe, zonas de restauracion
ecolégica, en humedales, dunas
costeras y manglares.

proyecto agropecuario.
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Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

CLAVE
A058

A059

A060

A061

A062

A063

DESCRIPCION
Realizar campafias para reubicar a
personas fuera de las zonas de riesgo

Identificar, reforzar o dotar de
equipamiento basico a las localidades
estratégicas para la conservacion y/o el
desarrollo sustentable.

Establecer y mejorar sistemas de alerta
temprana ante eventos
hidrometeoroldgicos extremos.

Mejorar las condiciones de las viviendas
y de infraestructura social y comunitaria
en las localidades de  mayor
marginacion.

Fortalecer y consolidar las capacidades
organizativas y de infraestructura para
el manejo adecuado y disposicidon final
de residuos peligrosos y de manejo
especial. Asegurar el Manejo Integral de
los Residuos Peligrosos.

Instalar nuevas plantas de tratamiento
de aguas residuales municipales y
optimizar las ya existentes.

PROPUESTA DE CUMPLIMIENTO
Como ya se menciond, se realizardn
los  trdmites  necesarios  para
establecer un programa interno de
proteccion civil, dentro del cual se
especifiquen los procedimiento a
sequir en caso de desastres naturales
y/o accidentes.

Este criterio no es de competencia del
proyecto, no obstante, la viabilidad
del mismo se apega al principio de
sustentabilidad.

Parte de ello es el someter a
evaluacion de impacto ambiental las
actividades del proyecto.

Como ya se menciond, se realizardn
los  tradmites  necesarios  para
establecer un programa interno de
proteccion civil, dentro del cual se
especifiquen los procedimiento a
sequir en caso de desastres naturales
y/0 accidentes.

Este criterio no es de competencia del
proyecto.

Como parte de las actividades de
operacion del proyecto, se contempla
establecer medidas para el manejo
adecuado de los residuos. Tales como
la provision de botes de basura
debidamente identificados en las
dreas del proyecto, la separacion de
residuos, la asignacion de sitios de
almacenamiento temporal de los
mismos y contratar los servicios de
recolecta para el traslado de los
mismos a los sitios de disposicion final
autorizados.

De manera general, se manifiesta que

las aguas residuales provenientes de
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VELBOX

Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

CLAVE
A064

A065

A066

DESCRIPCION
Completar la conexidn de las viviendas
al sistema de coleccion de aguas
residuales municipales y a las plantas de
tratamiento.
Instrumentar programas de
recuperacién y mejoramiento de suelos
mediante el uso de lodos inactivados de
las plantas de tratamiento de aguas
servidas municipales.
Incrementar la capacidad de
tratamiento de las plantas para dar
tratamiento terciario a los efluentes e
inyectar aguas de mayor calidad al
manto fredtico en apoyo, en su caso, a
la restauracién de humedales.

PROPUESTA DE CUMPLIMIENTO
las descargas de los inodoros, de las

tarjas de las cocinas y del rebosadero
de aguas jabonosas sin tratar, seran
canalizadas a un tratamiento de fosa
séptica prefabricada conectada a un
filtro de flujo ascendente, esta ultima
camara contara con un sistema de
desinfeccion de iones de plata que
elimina bacterias, virus, hongos y
algas del agua para cumplir con la
Norma Oficial Mexicana NOM-003-
SEMARNAT-1997 (que establece los

permisibles de
para aguas
residuales tratadas que se reudsen en

limites maximos

contaminantes las
servicios al publico); para reutilizar en
riego de las jardineras del proyecto
arquitectonico, o bien, en los servicios
sanitarios.

Por su parte, Las aguas jabonosas o
grises provenientes de regaderas,
lavamanos y lavadoras producidas
por los habitantes del condominio
serdn tratadas (después de una
trampa de grasas), por medio de un
diferentes medios

humedal con

filtrantes y fito-remediacién, para
reutilizarlas en tanques de inodoros,
riego de jardineras y areas verdes. Se
descarta el agua proveniente de la
tarja de la cocina debido a que ésta
contiene otros diferentes
compuestos como los son grasas,

bacterias, materia organica, etc.
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Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

CLAVE

A067

A068

A069

A070

A071

A072

A074

DESCRIPCION

Incrementar la capacidad de captaciéon
de aguas pluviales en las zonas urbanas
y turisticas.

Promover el manejo integral de los
residuos sdlidos, peligrosos y de manejo
especial para evitar su impacto
ambiental en el mar y zona costera.
Promover el tratamiento o disposicidn
final de los residuos solidos urbanos,
peligrosos y de manejo especial para
evitar su disposicion en el mar.

Realizar campafias de colecta vy
concentracion de residuos sélidos
urbanos en la zona costera para su
disposicidn final.

Disefiar e instrumentar acciones
coordinadas entre sector turismo vy
sector conservacion para reducir al
minimo la afectacion de los ecosistemas
en zonas turisticas y aprovechar al
maximo el potencial turistico de los
recursos. Impulsar y fortalecer las redes
de turismo de la naturaleza
(ecoturismo) en todas sus modalidades
como una alternativa al desarrollo local

respetando los criterios de
sustentabilidad segin la  norma
correspondiente.

Promover que la operacién de

desarrollos turisticos se haga con
criterios de sustentabilidad ambiental y
social, a través de certificaciones
ambientales nacionales o}
internacionales, u otros mecanismos.

Construir, modernizar y ampliar la
infraestructura portuaria de gran

PROPUESTA DE CUMPLIMIENTO
La gestidn de aguas negras, jabonosas

y de las aguas pluviales del desarrollo
estdn explicados a detalle en la
memoria pluvial
(Anexo 4).

e hidrosanitaria

El proyecto contempla la instalacion
de un drenaje pluvial para la
captacion agua de lluvia.

Como ya se menciono previamente, se
contempla establecer medidas para el
manejo adecuado de los residuos.
Tales como la provision de botes de
basura debidamente identificados en
las dreas del proyecto, la separacion
de residuos, la asignacion de sitios de
almacenamiento temporal de los
mismos y contratar los servicios de
recolecta para el traslado de los
mismos a los sitios de disposicion final
autorizados.

Como parte de esta consideracion, se
somete a evaluacion el presente
proyecto a fin de obtener la
autorizacion en materia de impacto

ambiental considerando de esta
manera, la sustentabilidad del
proyecto.

No aplica al proyecto puesto que no es
un proyecto portuario.
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Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

CLAVE

A078

A079

DESCRIPCION
tamanfio de apoyo al trafico comercial de
mercancias (embarcaciones mayores de
500 TRB (toneladas de registro bruto)
y/o 49 pies de eslora); con obras
sustentadas en estudios especificos,
modelaciones predictivas y programas
de monitoreo, que garanticen la no
afectacién de los recursos naturales.
Promover las medidas necesarias para
que el mantenimiento y/o
modernizacién de la infraestructura
existente para el desarrollo de
actividades marinas, de comunicaciones
y transportes y energéticas eviten
efectos negativos sobre la estructura y
funcion de las formaciones coralinas y la
perturbacion de las especies arrecifales
de vida silvestre.
Promover las acciones necesarias para
que el mantenimiento y/o ampliacion
de la infraestructura existente para el
desarrollo de actividades de marinas, de
comunicaciones y transportes vy
energéticas eviten efectos negativos
sobre la estructura y funcion de los
ecosistemas costeros.

PROPUESTA DE CUMPLIMIENTO

No aplica al proyecto, puesto que no
se desarrollard cerca de formaciones
arrecifales.

El proyecto unicamente contempla la
instalacion de un muelle en la zona
marina, toda la demds infraestructura
serd en la zona terrestre.

No obstante, se somete a evaluacion
el proyecto para obtener la
autorizacion en materia de impacto
ambiental correspondiente.

Tabla 13. Criterios de regulacion ecolégica POEMyRGMyMC aplicables a Islas.

Clave
1S-04

Criterio de Regulacién Ecolégica

Acciones

servicio publico o particular,
debera evitar los efectos

negativos sobre la estructura y

funcién de los ecosistemas
costeros.

La construccidn de marinas y
muelles de gran tamafio y de

Aplicacion
No aplica al proyecto, puesto que no
construirdn marinas ni muelles de
gran tamafio.

El proyecto contempla construir un
andador de madera con fines
ornamentales, para el uso de los
ocupantes de los departamentos. Es
en forma de “L” de 29.2 m de largo
con un pasillo de 2.4 m de ancho y
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Modalidad Particular

Criterio de Regulacidon Ecoldgica

Clave Acciones

Aplicacion
con otro pasillo perpendicular a la

playa de 5.1 metros de ancho.
1S-06 En los arrecifes tanto naturales El proyecto no se ubica cercano a

como artificiales no se deberd = formaciones arrecifales, ademas, no
arrojar o verter ningun tipo de se contempla aprovechamiento

desecho solido o liquido y en alguno de especies de ningun tipo.
su caso el aprovechamiento

extractivo de organismos
vivos, muertos o materiales
naturales culturales solo se
realizara bajo los supuestos
gue sefala la Ley General de
Vida Silvestre y demas
disposiciones juridicas
aplicables.

Los prestadores de servicios
acuaticos deben respetar los
reglamentos que la autoridad
establezca para fomentar el
cuidado y preservacion de la

flora y faunas marinas.
1S-08 Las actividades de buceo
auténomo y buceo libre deben
sujetarse a los reglamentos
vigentes para dicha actividad
en la zona en cuanto a:
profundidad de buceo,
distancia para videoy
fotografia submarina, zonas de
ascenso y descenso, pruebas
de flotabilidad, equipos de
seguridad, nimero de usuarios
por guia, zonas de buceo
diurno y nocturno, medidas
para el anclaje, respeto a las
sefializacionesy a la
normatividad de uso de la
Zona Federal Maritimo
Terrestre.
Las construccion u operacion
de obras o desarrollo de
actividades que requieran
llevar a cabo el vertimiento de
desechos u otros materiales en
aguas marinas mexicanas,

1S-07 No aplica. No se prestardn servicios

acuaticos

No aplica al proyecto, puesto que no
se realizardn actividades de buceo en
ninguna de sus variedades.

1S-11 No se contempla el vertimiento de

desechos a la zona marina. Mas bien

se llevara un control estricto de los

desechos generados, proveyéndose
equipo para el almacenamiento
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Clave

1S-12

I1S-13

I1S-14

1S-15

I1S-16

Criterio de Regulacidon Ecoldgica

Acciones
deberan contar con los
permisos que para el efecto
otorga la Secretaria de Marina
y en su caso, las demas
autoridades competentes.
Se deberd evitar la
introduccion de especies no
nativas de laislay procurar la
erradicacion de aquellas que
ya han sido introducidas.
3 Se debera mantener la
cobertura vegetal nativa de la
isla al menos en un 60%.

En Islas con poblacién
residente menor a 50
habitantes sélo se autorizaran
obras destinadas a
sefializacién por parte de la
SEMAR y la SCT asi como obras
destinadas a investigacion
debidamente concertadas con
la SEMARNAT, [aSCTy la
SEMAR.

Toda actividad que se vaya a
llevar a cabo en islas que se
encuentren dentro de un ANP
debera llevarse a cabo
conforme a la normatividad
aplicable, asi como contar con
consentimiento por escrito de
la Direccién del ANP y la
SEMAR.

Se recomienda que las
instituciones gubernamentales
y académicas apoyen la
actualizacion de los estudios
poblacionales que permitan
definir las especies, volumenes
de captura y artes permitidas

Aplicacion
temporal previo a su traslado al
basurero.

No se introducira fauna o flora alguna
en ninguna etapa del proyecto.

El predio donde se desarrollara el
proyecto no mantiene vegetacion
nativa, si no que mas bien se
encuentra totalmente desmontado,
presentando vegetacion herbacea,
principalmente malezas. Las areas
verdes y jardineras del proyecto
contemplan mantener especies
nativas de la isla.

No aplica al proyecto, el poblado de
Holbox supera los 50 habitantes.

El proyecto se localiza dentro de la
superficie del ANP Yum Balam. De tal
manera que se somete a evaluacion
la presente Manifestacion de impacto
ambiental a fin de comprobar el
cumplimiento del proyecto con la
legislacién vigente y aplicable, asi
como con el Decreto de
establecimiento de la ANP.

El proyecto no se refiere a ninguna
institucion gubernamental ni
académica, por lo tanto, no es de su
competencia realizar dichos estudios.
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Criterio de Regulacidon Ecoldgica
Clave Acciones Aplicacion
para la actividad pesquera
tanto deportiva como
comercial, asi como las
temporadas de veda

1.2 LEYES Y REGLAMENTOS ESPECIFICOS EN LA MATERIA.

= Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al Ambiente (LGEEPA)

Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacidn de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida,
qguienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

Xl.- Obras y actividades den dreas naturales protegidas de competencia de la
federacion;

Asi mismo el articulo 30 de la LGEEPA sefiala que se deberd presentar a la Secretaria del
Medio Ambiente y Recursos Naturales una manifestaciéon de impacto ambiental, la cual
debera contener, por lo menos, una descripciéon de los posibles efectos en el o los
ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacién y las demas necesarias para
evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el medio ambiente.

Andlisis: De acuerdo a lo sefialado en los articulos antes mencionados, el procedimiento de
evaluacion del impacto ambiental, es el mecanismo que se debe aplicar de manera
precautoria para identificar los posibles impactos ambientales que se puedan generar por
la construccidon y operacion del proyecto, por ello y en conformidad a lo establecido en dichos
articulos, se cumple de manera evidente al presentar este documento para su evaluacion de
Impacto Ambiental (EIA) a la SEMARNAT.

Articulo 83. El aprovechamiento de los recursos naturales en areas que sean el habitat de
especies de flora o fauna silvestres, especialmente de las endémicas, amenazadas o en
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peligro de extincidn, deberd hacerse de manera que no se alteren las condiciones necesarias
para la subsistencia, desarrollo y evolucion de dichas especies.

Andlisis: Como se ha venido mencionando, el proyecto que nos ocupa, se establecerd en un
sitio que ha sido impactado previamente por actividades antropogénicas derivadas de
actividades de urbanizacion, por lo que la vegetacion ha sido alterada por que ha sido usada
por los lugarefios como depdsito de vegetacion proveniente del chapeo y quema de ésta,
tiradero clandestino de basura doméstica, entre otras. El proyecto contard con dreas verdes
o jardineras no se utilizardn especies exdticas que pongan en riesgo el desplazamiento de
las especies nativas, con lo cual se fomentard la permanencia de flora y fauna silvestre en el
predio. Durante la fase de construccion no se utilizardn recursos naturales del drea, solo
serdn utilizados materiales provenientes de distribuidores autorizados; tampoco se usard el
agua proveniente del océano.

Articulo 98. Para la preservacion y aprovechamiento sustentable del suelo se consideraran
los siguientes criterios:
I. El uso del suelo debe ser compatible con su vocacién natural y no debe alterar el
equilibrio de los ecosistemas;
IV. En las acciones de preservaciéon y aprovechamiento sustentable del suelo,
deberan considerarse las medidas necesarias para prevenir o reducir su erosién,
deterioro de las propiedades fisicas, quimicas o bioldgicas del suelo y la pérdida
duradera de la vegetacion natural;
VI. La realizacion de las obras publicas o privadas que por si mismas puedan provocar
deterioro severo de los suelos, deben incluir acciones equivalentes de regeneracién,
recuperacién y restablecimiento de su vocacion natural.

Andlisis: El proyecto se desarrolla en un sitio urbanizado, por lo que es congruente con los
usos de suelo predominantes en el drea. Por otro lado, se tomardn medidas preventivas para
evitar la erosion del suelo como son el desmonte paulatino del sitio, asi como minimizar los
tiempos de construccion evitando que el suelo quede expuesto tiempo excesivo. Ademds, el
proyecto tiene contemplado la creacion de dreas ajardinadas a partir del uso de especies
nativas.

Articulo 110. Para la proteccidn a la atmdsfera se consideraran los siguientes criterios:
Il. Las emisiones de contaminantes de la atmdsfera, sean de fuentes artificiales o
naturales, fijas o moviles, deben ser reducidas y controladas, para asegurar una
calidad del aire satisfactoria para el bienestar de la poblacidon y el equilibrio
ecoldgico.
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Andlisis: Las principales emisiones a la atmdsfera provenientes de fuentes fijas se
presentardn en la fase de preparacion del sitio y construccion, las cuales se generardn a
partir del uso de maquinaria y vehiculos, dicho equipamiento se realizard a través de la renta
de los servicios especializados por lo que se verificard que cuenten en dptimas condiciones
para evitar emisiones que sobrepasen los limites mdximos permisibles de acuerdo a la
normatividad.

Articulo 117. Para la prevencién y control de la contaminacién del agua se consideraran los
siguientes criterios:

lll. El aprovechamiento del agua en actividades productivas susceptibles de
producir su contaminacién, conlleva la responsabilidad del tratamiento de las
descargas, para reintegrarla en condiciones adecuadas para su utilizacién en
otras actividades y para mantener el equilibrio de los ecosistemas;

Andlisis: Derivado de las caracteristicas particulares del drea y dado su alta permeabilidad
se ha considerado el uso de un sistema para el tratamiento de aguas residuales que previene
la contaminacion de los mantos fredticos.

Articulo 134. Para la prevencién y control de la contaminacion del suelo, se consideraran
los siguientes criterios:
lll.- Es necesario prevenir y reducir la generacidn de residuos sélidos, municipales e
industriales; incorporar técnicas y procedimientos para su redso y reciclaje, asi como
regular su manejo y disposicion final eficientes;

Articulo 151. La responsabilidad del manejo y disposicidn final de los residuos peligrosos
corresponde a quien los genera. En el caso de que se contrate los servicios de manejo y
disposicion final de los residuos peligrosos con empresas autorizadas por la Secretaria y los
residuos sean entregados a dichas empresas, la responsabilidad por las operaciones sera de
éstas independientemente de la responsabilidad que, en su caso, tenga quien los generd.....

Andlisis: Se prevé baja generacion de residuos sdlidos urbanos, para su manejo se dispondrd
de contenedores rotulados (orgdnicos — inorgdnicos) con tapa en el drea de trabajo durante
la preparacion del sitio y construccion y con botes de dimensiones suficientes durante la
ocupacion; la disposicion final se hard contratando el sistema de recolecta que existe en la
zona o de lo contrario se realizard en los sitios que disponga la autoridad competente en la
materia y con la periodicidad que determine el volumen generado en el tiempo.

No se considera la generacion de residuos peligrosos, en caso de presentarse estos
provendrdan del mantenimiento de los vehiculos durante la fase de construccion, sin
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embargo, en esta situacion la empresa contratante serd la responsable de retirar del drea
cualquier residuo considerado como peligroso (aceites, estopas y cartones impregnados).

= Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental

“Articulo 50. Quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades,
requerirdn previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

“Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales
y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas,
muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias
generales de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes
artificiales, que afecte ecosistemas costeros...”

(..)

“S) OBRAS EN AREAS NATURALES PROTEGIDAS:
Cualquier tipo de obra o instalacion dentro de las dreas naturales protegidas de
competencia de la Federacion, con excepcion de:

a) Las actividades de autoconsumo y uso doméstico, asi como las obras que no
requieran autorizacion en materia de impacto ambiental en los términos del
presente articulo, siempre que se lleven a cabo por las comunidades asentadas en el
drea y de conformidad con lo dispuesto en el reglamento, el decreto y el

programa de manejo respectivos;

b) Las que sean indispensables para la conservacion, el mantenimiento y la vigilancia
de las dreas naturales protegidas, de conformidad con la normatividad
correspondiente;

c) Las obras de infraestructura urbana y desarrollo habitacional en las zonas
urbanizadas que se encuentren dentro de dreas naturales protegidas, siempre que
no rebasen los limites urbanos establecidos en los Planes de Desarrollo Urbano
respectivos y no se encuentren prohibidos por las disposiciones juridicas aplicables,

y

Pagina 51 de 120



VELBOX Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

d) Construcciones para casa habitacion en terrenos agricolas, ganaderos o dentro de
los limites de los centros de poblacidn existentes, cuando se ubiquen en comunidades
rurales.”

Anadlisis: Para dar cumplimiento con esta condicion se presenta el proyecto de referencia, el

cual serd evaluado y resuelto por la Secretaria.

=  Reglamento de la LGEEPA en materia de prevencion y control de la contaminacion
atmosférica

Articulo 13. Para proteccion a la atmdsfera se consideraran los siguientes criterios:

I La calidad del aire debe ser satisfactoria en todos los asentamientos humanos y
las regiones del pais.

I. Las emisiones de contaminantes a la atmdsfera, sean de fuentes artificiales o
naturales, fijas o méviles, deben ser reducidas o controladas para asegurar una
calidad del aire satisfactoria para el bienestar de la poblacion y el equilibrio
ecoldgico.

Articulo 16. Las emisiones de olores, gases, asi como de particulas sdélidas y liquidas a la
atmodsfera que se generen por fuentes fijas, no deberdn exceder los niveles maximos
permisibles de emisién e inmisidn, por contaminantes y por fuentes de contaminacién que
se establezcan en las normas técnicas ecoldgicas...

Articulo 28. Las emisiones de olores, gases, asi como de particulas sélidas y liquidas a la
atmosfera que se generen por fuentes mdéviles, no deberan exceder los niveles maximos
permisibles de emisiones que se establezcan en las normas técnicas ecoldgicas...

Andlisis: Los automotores que se utilicen en la obra serdn objeto de mantenimiento

preventivo periddico, de manera que se encuentren en condiciones de operacion optimas y
con niveles de emision dentro de limites permisibles.

= Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

Articulo 18. Los residuos solidos urbanos podran subclasificarse en organicos e inorganicos
con objeto de facilitar su separacién primaria y secundaria, de conformidad con los
Programas Estatales y Municipales para la Prevencidn y la Gestion Integral de los Residuos,
asi como con los ordenamientos legales aplicables.
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Articulo 54. Se deberd evitar la mezcla de residuos peligrosos con otros materiales o
residuos para no contaminarlos y no provocar reacciones, que puedan poner en riesgo la
salud, el ambiente o los recursos naturales...

Andlisis: Para el cumplimiento de las disposiciones enmarcadas en los articulos antes
mencionados, el proyecto propuesto en sus distintas fases colocard contenedores rotulados
para promover la separacion de los residuos orgdnicos e inorgdnicos. En cuanto a los
residuos peligrosos, no se contempla la generacion de éstos dentro de la unidad del
proyecto, sin embargo, este articulo se considera para que sea vigilado durante las distintas
fases del proyecto.

= Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales.

Articulo 134. Las personas fisicas o morales que exploten, usen o aprovechen aguas en
cualquier uso o actividad, estan obligadas... a realizar las medidas necesarias para prevenir
su contaminacién y en su caso para reintegrarlas en condiciones adecuadas, a fin de
permitir su utilizacién posterior en otras actividades o usos y mantener el equilibrio de los
ecosistemas.

Articulo 151. Se prohibe depositar, en los cuerpos receptores..., basura, materiales... y
demads desechos o residuos que por efecto de disolucidén o arrastre, contaminen las aguas
de los cuerpos receptores, asi como aquellos desechos o residuos considerados peligrosos...

Andlisis: Durante la fase de preparacion del sitio y construccion se proveerd de letrinas
portdtiles para los trabajadores, la empresa contratante serd la responsable de retirar las
aguas residuales y llevarlas a un centro de disposicion.

Durante la operacion, las aguas residuales provenientes de las descargas de los inodoros,
de las tarjas de las cocinas y del rebosadero de aguas jabonosas sin tratar, serdn canalizadas
a un tratamiento de fosa séptica prefabricada conectada a un filtro de flujo ascendente, esta
ultima cdmara contard con un sistema de desinfeccion de iones de plata que elimina
bacterias, virus, hongos y algas del agua para cumplir con la Norma Oficial Mexicana NOM-
003-SEMARNAT-1997, que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes
para las aguas residuales tratadas que se reusen en servicios al publico, para reutilizar en
riego de las jardineras del proyecto arquitectdnico, y para cuando se tengan demasias, se
conectaran al sistema de saneamiento del poblado.
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Mientras que las aguas jabonosas o grises provenientes de regaderas, lavamanos y
lavadoras producidas por los habitantes del condominio serdn tratadas (después de una
trampa de grasas), por medio de un humedal con diferentes medios filtrantes y
fitoremediacion, para reutilizarlas en tanques de inodoros, riego de jardineras y dreas
verdes. Se descarta el agua proveniente de la tarja de la cocina debido a que ésta contiene
otros diferentes compuestos como los son grasas, bacterias, materia orgdnica, etc.

En cuanto a los residuos solidos (no peligrosos) que se generen, se controlardn en
contenedores rotulados y con tapa, de manera que se evite su propagacion o dispersion, asi
como la contaminacion de algun cuerpo de agua o el mar.

= Ley General de Vida Silvestre.

Articulo 4. Es deber de todos los habitantes del pais conservar la vida silvestre; queda
prohibido cualquier acto que implique su destruccion, dafo o perturbacidn...

Articulo 18. Los propietarios y legitimos poseedores de los predios en donde se distribuye
la fauna silvestre, tendran el derecho a realizar su aprovechamiento sustentable y Ila
obligacién de contribuir a conservar el habitat...

Articulo 30. Queda estrictamente prohibido todo acto de crueldad en contra de la fauna
silvestre...

Articulo 63. La conservacion del habitat natural de la vida silvestre es de utilidad publica....

Articulo 106. Senala la obligacién de toda persona de reparar los danos a la vida silvestre o
su habitat de acuerdo a la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.

Andlisis: El drea donde se localiza el predio de interés, se encuentra desmontada, contando
con vegetacion pionera (herbdcea y rastrera) en la porcion mds al sur, los cuales se
constituyen por el impacto causado por el uso dado por la gente al terreno. Durante las
diversas etapas que contempla la implementacion del proyecto, se debe tener especial
cuidado para evitar la afectacion excesiva o fuera de autorizacion de la superficie de suelo,
y también, se deberd evitard alguna afectacion a la flora y fauna del sitio.

Durante las actividades constructivas y en la habitacion de la vivienda, se aplicardn medidas
tendientes a evitar lesiones, atrapar o agredir a la fauna silvestre que pudiera estar presente
en el sitio, a través del fomento y permanencia de dreas verdes y jardines dentro del predio.
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No se afectard mds que la superficie estrictamente necesaria y declarada para la

construccion de la casa habitacion.

Se desproveerd de vegetacion solo la parte necesaria para la construccion de la

infraestructura, asi mismo, el proyecto cumplird con las condicionantes que establece el

ordenamiento territorial de la costa de Yucatdn, a fin de establecer condiciones que

favorezcan la permanencia de la vida silvestre.

111.3 NORMAS OFICIALES MEXICANAS.

NORMA OFICIAL

NOM-003-SEMARNAT-
1997

NOM-081-SEMARNAT-
1994

REGULACION
Calidad del Agua
Que establece los
permisibles  de
contaminantes para las aguas

limites
maximos

residuales tratadas que se
redsen en servicios al publico

Ruido
Que establece los
permisibles  de
emision de ruido proveniente

limites
maximos
del escape de vehiculos
automotores y su método de
medicidn.

VINCULACION

Las aguas residuales provenientes
de las descargas de los inodoros,
de las tarjas de las cocinas y del
rebosadero de aguas jabonosas
sin tratar, serdn canalizadas a un
tratamiento de fosa séptica
prefabricada conectada a un filtro
de flujo ascendente, esta ultima
cdmara contard con un sistema
de desinfeccion de iones de plata
que elimina bacterias, virus,
hongos y algas del agua para
cumplir con los pardmetros de
esta NOM, el agua tratada serd
reutilizada en riego de las

jardineras del proyecto.

Los vehiculos que se ocupen
durante la obra, deberan ser
objeto de mantenimiento mayor
periédico 'y sometidos a
verificacidon vehicular, de manera
gue se fomente su operacién
Optimay por ende se reduzcan las

emisiones sonoras derivadas de
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NOM-041-SEMARNAT-
2005

NOM-045-SEMARNAT-
2005

NOM-052-SEMARNAT-
2005

Calidad del aire
Establece los limites maximos
permisibles de emision de
gases
provenientes del escape de

contaminantes

vehiculos automotores que

utilizan gasolina como
combustible
Que establece los niveles

maximos  permisibles  de
opacidad del humo
proveniente del escape de

vehiculos automotores en
circulacién que usan diesel o
mezclas que incluyan diesel
como combustible.

Residuos Peligrosos
Establece las caracteristicas de
los residuos peligrosos, el
listado de los mismos y los
limites que hacen a un residuo
peligroso por su toxicidad al

ambiente

su circulacion en el sitio y en las
areas urbanas.

Los vehiculos que utilicen
gasolina y que se utilicen durante
la obra, deberan ser objeto de
periddico vy
verificacién vehicular conforme al

mantenimiento

calendario oficial del Estado.

Se solicitard a la empresa que de
los servicios que la maquinaria y
equipo cuente con el
mantenimiento necesario para
evitar emisiones a la atmdsfera
que afecten por la combustién de

sus motores.

No se contempla la generacion de
residuos peligrosos, sin embargo,
se vigilara para que en caso de
presentarse se
dispongan conforme a la Norma.

manejen y

Proteccion de la vida silvestre
e NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccion ambiental -especies nativas de flora y fauna
silvestres de México- categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,

exclusién o cambio. -Lista de especies en riesgo.

De acuerdo al diagnéstico realizado en el area donde se pretende desarrollar el proyecto, se
observd que existen especies incluidas en la NOM-059-SEMARNTA-2010, esta corresponde
a la especie de Trinax radiata (chiit) la cual tiene un estatus de Amenazada de acuerdo a

esta Norma.

Atendiendo al articulo 58 de la Ley General de Vida Silvestre “Entre las especies y
poblaciones en riesgo estardn comprendidas las que se identifiquen como:
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a) Peligro de extincion, aquellas cuyas dreas de distribucion o tamafo de
sus poblaciones en el territorio nacional han disminuido drdsticamente
poniendo en riesgo su viabilidad bioldgica en todo su habitat natural,
debido a factores tales como la destruccion o modificacidon drdstica del
hdbitat, aprovechamiento no sustentable , enfermedades o
depredacion, entre otros.

b) Amenazadas, aquellas que podrian llegar a encontrarse en peligro de
desaparecer a corto o mediano plazos, si siguen operando los factores
que inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o
modificacion de su hdbitat o disminuir directamente el tamafo de sus
poblaciones.”

El articulo 83 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Protecciéon al Ambiente, establece
que “el aprovechamiento de los recursos naturales en dreas que sean el hdbitat de especies
de flora o fauna silvestres, especialmente de las endémicas, amenazadas o en peligro de
extincion, deberd hacerse de manera que no se alteren las condiciones necesarias para la
subsistencia, desarrollo y evolucion de dichas especies”.

Ambas leyes respaldan la regulacion de las especies inscritas en esta lista y por las cuales el
proyecto vigilard las actividades en este documento. En el predio se localiza una especie con
categoria de amenazada, es una especie caracteristica de la duna costera, sin embargo, se
observan pocos individuos en el predio, estos individuos se reubicardn dentro del mismo
predio, en las dreas verdes para que contintien con su crecimiento.

111.4. DECRETOS Y PROGRAMAS DE MANEJO DE AREAS NATURALES PROTEGIDAS

El predio se ubica dentro del drea natural protegida de categoria federal Yum Balam, con
una categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna (APFF), la cual cuenta con una
superficie de 154,052 ha.

Es un drea importante para mds de 30 especies de aves terrestres que migran por la ruta
transgolfo, cruzando el océano desde Louisiana y el oeste de Florida, hasta el norte de la
peninsula de Yucatan (Rappole, 1983). Es el primer sitio de descanso en tierra firme al que
llegan estas aves del nedrtico, y es critico para estas especies el disponer de habitat para
reabastecerse y asi continuar su viaje hacia América del Sur o bien permanecer en la
peninsula durante el invierno (Greenberg, 1990).
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Figura 3. Ubicacion del proyecto dentro del ANP Yum Balam.

A la fecha de elaboracidn del presente documento, esta ANP no cuenta con un Programa
de Manejo publicado, por lo cual se revisé el Decreto de declaracion de la misma.

El decreto de esta ANP no establece una zonificacién determinada, sujetandolo a los
criterios que se establezcan en el Programa de Manejo, sin embargo, el ANP tampoco
cuenta con este documento para establecer la zonificacién del area, por lo que las acciones
comprendidas en este documento se deberan ajustar a la Ley General de Equilibrio
Ecolégico y Proteccidn al Ambiente, ademas de las observaciones que dicte la Direcciéon de
la Reserva.

En particular el Decreto establece que “las obras y actividades que se realicen en el “Area
de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam”, deberdn sujetarse a los lineamientos
establecidos en el programa de manejo del drea y a las disposiciones juridicas aplicables.

Todo proyecto de obra publica o privada que se pretenda realizar dentro del Area de
Proteccion, deberd contar previamente a su ejecucion, con la autorizacion de impacto

Pagina 58 de 120



VELBOX Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

ambiental correspondiente, en los términos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente y su Reglamento en materia de Impacto Ambiental”, por lo anterior
el presente documento se realiza con el propdsito de obtener la autorizacién en materia de
impacto ambiental, por la construccion y operacion de las obras y actividades del proyecto.

111.5. REGIONES PRIORITARIAS DE CONSERVACION.
La Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO)

instrumentd el Programa de Regiones Prioritarias de México con el apoyo de asociaciones
internacionales. Llevé a cabo una clasificacién de las 70 dreas prioritarias, considerando
criterios ambientales, econdmicos y de amenazas. La clasificacion resulté en diferentes
grupos definidos por el patrén de uso de los recursos, el conocimiento sobre la
biodiversidad y las amenazas que enfrentan.

Con base a la informacidén resultante se identificaron las areas donde se ubica el proyecto y
a continuacion se presentan:

e Region Marina Prioritaria (RMP) 62 Dzilam - Contoy

Es una zona de importancia ecoldgica por presentar ecosistemas de sostenimiento para
muchos organismos, estd compuesta por playas, dunas, marismas, petenes, arrecifes,
existen afloramientos de agua dulce al océano, asi como también por rios subterrdneos y
lagunas. La biodiversidad de esta zona se debe a que es una zona de transicién entre la biota
del Golfo de México y la del Mar Caribe, ademas es zona migratoria, de reproduccion,
anidacioén, crecimiento y refugio de aves, crustaceos (langosta y camardn) y peces. La
problematica principal que presenta se deriva de la presencia de embarcaciones pesqueras
y turisticas, blanqueamiento de corales, contaminacién por basura y aguas residuales,
regulaciéon normativa.
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Figura 4. Regidon Marina Prioritaria No. 62, en la cual se encuentra inmerso el predio

El proyecto no incidird en el crecimiento de la problematica de esta region, se pondra
especial cuidado en el control de los residuos sélidos que se generen tanto por la operacion
como por la construccién a fin de evitar contaminacién al mar.

e Region Hidroldgica Prioritaria (RHP) 103 Contoy
El proyecto no se encuentra ubicado en ninguna RHP, no obstante, la mds cercana es
Contoy.
Es la reserva de acuiferos mas importante del noreste de la peninsula de Yucatan. El agua
subterranea forma todo un sistema de estructuras tipificadas por los cenotes y las cavernas.
Las sabanas inundables propician el escurrimiento y la captacion de agua de lluvia.

Sin embargo, no se contempla que le proyecto incidira directamente sobre esta region
prioitaria.
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Figura 5. Regidn Hidrologica Prioritaria No. 103, en la cual se encuentra inmerso el
predio

Derivado del andlisis anterior se puede observar que en el drea donde se pretende llevar a
cabo el proyecto es una zona catalogada de alta importancia para la diversidad y donde
confluyen diferentes caracteristicas que le dan un alto significado ecoldgico, por lo que el
proyecto debera cumplir con la normativa y técnicas mas adecuadas para evitar dafios en
los ecosistemas presentes y favorecer la continuidad y funcionalidad de este.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

IV.1 DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO.

La isla Holbox se localiza en la parte norte del Estado de Quintana Roo, conectada al
continente por el corddn litoral que une Punta Mosquito y Cabo Catoche con Holbox; sus
coordenadas geograficas son 21.54 N y 87.25 E. Entre dicho corddn y el continente se
localiza la Laguna Yalahdu que es utilizada como via de comunicacién principal entre
Chiquila y Holbox separados, aproximadamente unos 12 km (20 minutos en lancha).

Afin de delimitar el drea de estudio, es pertinente mencionar que el sitio donde se pretende
desarrollar el proyecto, se ubica en los lotes 7, 8 y 12, Manzana 005, Calle Cahuama entre
Calle Coral y Calle Pulpo del poblado de Holbox, del Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana
Roo.
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Figura 6. Ubicacion municipal del proyecto.
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IV.2 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL.

Con el propdsito de precisar los limites del drea de estudio e influencia del proyecto, asi
como el identificar las condiciones fisico-bidticas que prevalecen en ellas, se analizaron las
regionalizaciones establecidas por las Unidades de Gestion Ambiental (UGA’s) de los
ordenamientos ecoldgicos territoriales, decretados y publicados en el Diario Oficial de la
Federacion, en los cuales se encuentra inmerso el predio en donde se pretende la
elaboracién del proyecto.

Los ordenamientos ecoldgicos tienen como finalidad regular los usos del suelo, el
aprovechamiento de los recursos naturales, las actividades productivas y el desarrollo
urbano con el fin de hacer compatible la conservacién de la biodiversidad, la proteccién al
ambiente y el aprovechamiento sustentable de los recursos y elementos naturales con el
desarrollo urbano y rural del Estado de Quintana Roo, asi como con las actividades
econdmicas que se realicen; esta regulacion la realizan a través de criterios ecoldgicos
especificos para cada UGA. Las delimitaciones de las UGA’s tienen sus origenes en la
identificacidon de unidades homogéneas que compartan caracteristicas naturales, sociales y
productivas, asi como una problematica ambiental actual. Esto con la finalidad de
orientarlas hacia una aplicacién de la politica territorial.

Como ya se ha mencionado en el capitulo anterior, el predio sujeto a este estudio se
encuentra dentro de la UGA 131 Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe.
Vale la pena mencionar que se ha descartado la posibilidad de utilizar dicha UGA como area
de influencia del proyecto debido a que la extension de la misma sobrepasa los limites de
posible afectacidn que el proyecto pudiese ocasionar.

Dicho lo anterior, se delimita un area de influencia, del cual servird para describir el sistema
ambiental, tomando como referencia los alcances que podrian tener las afectaciones
ocasionadas por el proyecto:

e Afectacidn biolégica. En cuanto a la afectacidn bioldgica, se plantea un rango de
afectacion por los posibles impactos que pudieran afectar la fauna silvestre presente
en las inmediaciones del predio.

e Afectacion fisica. Durante el desarrollo de las etapas del proyecto, se considera una
afectacion fisica debido a que se realizard una obra nueva y se instalard un muelle
dentro de la zona marina.
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e Afectacion auditiva. El ruido generado tanto por la maquinaria, equipos y por el
transito de los vehiculos utilitarios durante el proceso de construccion, se anticipa,
por medio de medidas preventivas, que no rebasen los limites permitidos dentro de
las normas oficiales mexicanas.

e Afectacion visual. Debido a que el proyecto se pretende realizar en un area con
grado bajo de conservacién, y alrededor de la cual se encuentran numerosos
hoteles, departamentos, villas y/o residencias de indole turistica. Cabe mencionar
gue el proyecto se realizard en un predio evidentemente impactado por actividades
antropogénicas y por fendmenos naturales.

Analizando lo anterior, se propone para este proyecto que el area de influencia posea una
delimitacion de 50 metros de distancia con respecto a los margenes del predio, en los cuales
quedan inmersas todas las posibles afectaciones que el proyecto pudiese ocasionar.
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Figura 7. Area de influencia del proyecto.
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Por otro lado, el sistema ambiental en el cual se encuentra inserto el proyecto se encuentra
definido por la parte poniente de la Isla de Holbox, dentro de la cual se desarrollan
actividades turisticas principalmente.

Es una zona urbanizada dentro de la cual se encuentran numerosos hoteles,
departamentos, villas, y residencias de indole turistica, asi como comercios y prestadores
de servicios que ofrecen que complementan los servicios de hospedaje.

Esta zona es comunicada por la Calle Pedro Joaquin Codwell, la cual atraviesa de Suroeste
a Noreste el poblado de Holbox, conectando al centro del pueblo con otras partes de laisla.

Vale la pena mencionar que, en su mayor parte, la vegetacién de duna costera nativa del
sitio han sido removidas y reemplazadas por la actividad turistica, o bien, por vegetacién
ornamental como los cocoteros. Ademas, esta zona ha sufrido erosiéon costera, debido a la
accién del oleaje sobre el sitio, lo cual ha hecho que buena superficie de los predios
actualmente sea zona marina.

Golfo de México

- Poligono del proyecto
I:I Area de influencia

Figura 8. Sistema Ambiental del sitio del proyecto.
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IV.2.1 Aspectos Abidticos.

a) Clima.

De acuerdo a la clasificacidon de Képpen modificada por Enriqueta Garcia (1988), el tipo de
clima que se presenta en el sitio de estudio es el tipo Awo(x’), que corresponde al tipo
"Calido subhimedo con lluvias en verano", la temperatura media anual es de 24.6° Cy la
precipitacion pluvial promedio anual es 1,365.3 mm. Existen dos estaciones de lluvias, una
en verano y otra en invierno esta ultima debida, en parte, al efecto de los huracanes y los
vientos del Norte que pasan sobre la Peninsula en esta época del afio.

En el municipio, dada las caracteristicas, hay condiciones particulares de acumulacién de
humedad y corrientes sub-superficiales que modifican sensiblemente las condiciones del
clima en una escala local.
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Figura 9. Tipo de clima presente en el area del proyecto.
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Precipitacién
La precipitacion promedio anual es de 800 a 1,000 mm/afio, con temporadas de seca que
van desde febrero hasta mayo; la precipitacién del mes mas seco va de 0 a 60 mm; mientras
que la temporada de lluvias es en verano, de junio hasta noviembre. Al término e inicio del
ano se presentan lloviznas invernales desde diciembre hasta enero como resultado de las
masas de aire frio continental denominadas nortes, con un porcentaje de precipitacion del
5 al 10.2% del total anual. (INEGI 2000)

Temperatura
La temperatura media anual es de 26.8°C, de abril a octubre se presentan los meses mads
calidos, siendo diciembre, enero y febrero los menos calidos del afio, con medias mensuales
24.8°C, 24.5y 24.1°C respectivamente. La temperatura maxima puede llegar por arriba de
los 41.5°C, la cual generalmente se presenta en el mes de mayo. (INEGI 2000)

e Fendmenos Climatoldgicos

Los vientos dominantes alisios soplan desde el sureste durante la primavera y el verano, y
los “nortes” con fuertes vientos del norte y noroeste son comunes durante el otofio y el
invierno. En la linea de costa, la velocidad media del viento es de 10 nudos (18 km/hr).

Por la ubicacién del Estado de Quintana Roo, y en particular de la zona de estudio, se
encuentra fuertemente expuesta a fendmenos meteorolégicos de diferentes tipos. En esta
region se pueden presentar huracanes que, dependiendo de su intensidad, pueden
ocasionar la disminucién de la cobertura vegetal y modificar el paisaje. Este tipo de
fendmenos se presentan con mayor frecuencia en los meses de junio a octubre y en
ocasiones llegan a alcanzar velocidades superiores a los 300 km/h.

En el drea de interés y su zona de influencia se registran varios tipos de fendmenos
atmosféricos que producen vientos mayores a los 70 Km/h.

v' Los vientos de componente N y NNO llamados “nortes” que se presentan entre
noviembre y marzo, son de origen polar, asociados a estos frentes frios se presentan
nublados y chubascos. Se trata de fendmenos meteorolégicos de corta duracion,
con lluvias y vientos de mediana intensidad que provienen de altas latitudes, de
donde deriva su nombre.
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v" Localmente conocidos como "Majache" o "chikin'ik", son fendmenos de poca
duracidn, presentan velocidades de 40 y hasta 100 m/s; su desplazamiento por lo
general es hacia el Este-Sureste.

v Las depresiones tropicales del Atldntico que pueden evolucionar en tormentas y
huracanes durante su paso por la cuenca del Mar Caribe; su componente es Ey SE 'y
se presentan principalmente entre junio y octubre, siendo septiembre el mes en que
mas inciden.

b) Geologia y Geomorfologia
e Geologia.

Fisiograficamente la Peninsula de Yucatan se caracteriza por ser una superficie Karstica con
un escenario de erosién dentro de su ciclo geomorfolégico, existen cavidades y conductos
en las rocas calcdreas variando desde poros y fracturas, hasta grandes cavernas cuya
profundidad va de los 12 a los 30 m. En particular para la zona norte del estado de Quintana
Roo, donde se encuentra la Isla de Holbox, se tiene un sistema conformado por una planicie
estructural altamente permeable, inclinada ligeramente al Norte y un sistema de fallas
orientado en direccion NO-SE.

Fractura de Holbox.

La naturaleza y origen del sistema de fracturas de Holbox que se orientan de N 5° Ea N 10°
E, es desconocida (Weidie, 1982). Partiendo de norte a sur a lo largo del sistema de fracturas
se observa una serie de depresiones lineales llenos de agua. La interpretacion de las
imagenes de el satélite LANDSAT dotado con la tecnologia SAR6 y scanner multiespectral
(MSS), revelan una posible extension del sistema de fracturas de Holbox de unos 50 km a
partir del extremo sur conocido previamente. La topografia irregular y pantanosa y las
aportaciones de las imagenes SAR ayudaron a la deteccidn de estas caracteristicas. Existe
una concentracion de anomalias en la topografia carstica cuya expresion son los “cenotes”
al final del extremo sur de la propuesta extensién del sistema de fracturas.

En la latitud del extremo sur, Weidie (1982) identifica un cambio en la direccion de la
fractura alo largo de la costa implicando la existencia de un sistema conjugado. La expresion
superficial de la zona de fracturas de Holbox es interpretada como una extensién de las
fracturas asociadas con fallas con cabalgaduras en los estratos interiores, relacionados
posiblemente a el sistema de fallas del el Rio Hondo y estructuras mar afuera. Esta
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correlacién es una especulacion, sin embargo investigaciones de campo a lo largo de 100
km de longitud en el sistema de Holbox son una garantia de lo anteriormente expuesto.

El macizo continental de la parte Norte de la peninsula se encuentra sobre la formacién
Carrillo Puerto, mientras que la parte costera se localiza sobre la Formacién Mioceno-
Pleistoceno abarcando una franja de 4-5km de ancho paralelo a la costa sur de la Laguna
Conil y la porcién Insular de Holbox (Universidad Auténoma de Quintana Roo,1985).
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Figura 10. Geologia del sitio del proyecto.

En la region la roca sedimentaria cubre gran parte de su territorio y presenta origen del
Periodo Terciario; en la parte norte aflora la roca sedimentaria del Cuaternario vy
paralelamente a la linea de costa, se ubica el suelo. Toda la superficie queda comprendida
en la Era del Cenozoico con una edad aproximada de 63 millones de aios. Se considera una
estructura joven de origen sedimentario que se remonta a las formaciones rocosas del
Mesozoico, con depdsitos de arena y estructuras biogénicas que sobreyacen esta
formacién, conformando una losa calcdrea conformada de material organico. Los eventos
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geoldgicos que determinaron la configuracidon actual de la zona costera moderna en la
Peninsula de Yucatan fueron:

1. La estabilizacidn de la linea de costa del Pleistoceno durante el periodo interglaciar
Sangamon en 5 y 8 m sobre el nivel actual del mar, hace 80,000 anos; es decir, el
norte de la Ciudad de Mérida inundada por un mar somero.

2. El descenso de 130 m del nivel del mar durante la glaciacién del Winsconsin, hace
18,000 aiios, durante este periodo la plataforma marina fue expuesta a procesos
terrestres y atmosféricos y sujeta a la erosion de valles y cuencas.

3. Durante la transgresion del Holoceno (hace 8,000 afios) disminuyo el nivel entre 3y
6 m por debajo del nivel actual, inicidndose la depositacion litoral y edlica de
sedimentos carbonatados del Cuaternario en las areas costeras actuales.

La peninsula de Yucatdn es considerada una zona asismica (se tienen alrededor de 1200
metros de rocas sedimentarias sobre el basamento de rocas igneas). Los leves movimientos
teldricos que ocasionalmente suceden no son significativos para las obras de ingenieria.
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Figura 11. Geomofologia del sitio del proyecto.

c) Suelo.

Los suelos que se encuentra presente en Isla Holbox, se han desarrollado sobre dos
formaciones geoldgicas, para el caso particular de esta zona costera donde se localiza el
predio, se encuentran los suelos en formacién llamados Regosoles y suelos bajo una fuerte
influencia marina por lo que presentan altos contenidos de sales y de sodio, a estos suelos
se les conoce como Solonchaks.

Con base en informacidn del INEGI (2009), se observd que en el predio motivo del presente
estudio, domina la presencia de Regosol (equivalente en maya a Huntunich- Tierra que
proviene de piedras) (UQROO, 2005).

La palabra regosol (RG): proviene del griego: rhegos, debajo y zola, ceniza; y connota un
manto de material suelto sobrepuesto a la capa dura de la tierra.
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Los regosoles se encuentran juntos o muy cerca de las costas del estado, la mayor parte se
localiza desde Xcalak hasta la Bahia de la Ascensién, en Playa del Carmen, Cancun, Isla
Blanca y en las costas de la Laguna Conil al norte del estado. Los Regosoles (RG) presentan
una capa de material suelto sobrepuesto a la capa de material que le da origen al suelo. Son
suelos minerales muy débilmente desarrollados, constituidos de material suelto. El
desarrollo minimo del perfil es consecuencia en muchos casos de la edad joven y/o de la
formacion lenta del suelo. Sus texturas arenosas hacen que la fertilidad sea limitada, la
infiltracién muy rapida y la retencién de humedad muy baja
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Figura 12. Suelo presente en el sitio del proyecto.

Hidrologia Superficial y Subterranea.

El acuifero del Estado de Quintana Roo, consiste en un sistema karstico maduro, que sobre
yace en sedimentos carbonatados que datan del Terciario y el Cuaternario; en algunos sitios
de la Peninsula hay algunas evidencias de lentes de arcilla que retienen una parte del agua

Pagina 72 de 120



VELBOX Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

gue se precipita, pero tienden a ser cuerpos de agua superficiales de influencia local, lo que
no afecta el flujo regional del agua subterranea.

De acuerdo a la zonificacidn establecida por la CNA, la zona Norte de Quintana Roo forma
parte de la Regidon Hidroldgica 32 Yucatdn Norte (RH32), que abarca, ademds del estado de
Quintana Roo, parte de Yucatan y Campeche, con una superficie total de 56,443 km?. En
Quintana Roo comprende la Prociéon Norte, cubre un area que equivale a 31.77% de la
estatal; sus limites en la entidad son: Al Norte el Golfo de México, al Este el Mar Caribe, al
Sur la Regién Hidroldgica 33 (RH33) y al Oeste el Estado de Yucatdn donde continua.
Presenta dos cuencas denominadas 32A Quintana Roo y 32B Yucatan.

REGION HIDROLOGICA

2382534 01 1-0
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Figura 13. Ubicacidn del proyecto en relacion a las Regiones Hidrolégicas.

La cuenca Quintana Roo, incluye el territorio municipal de Ladzaro Cardenasy por lo tanto el
del sitio del proyecto propuesto. En esta cuenca no existen corrientes superficiales, asi
como tampoco cuerpos de agua de gran importancia; solo pequefnas lagunas como la de
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Conil. La Cuenca 32A Quintana Roo se subdivide en 6 sub cuencas, especificamente al area
de estudio le corresponde la sub cuenca ¢ Municipio Lazaro Cardena.

En la sub cuenca 32A Quintana Roo la precipitacion es abundante y se caracteriza por la
inexistencia de corrientes superficiales relevantes. Al no poderse desarrollar las corrientes
superficiales, la porcidon de agua de precipitacidon que resta a la evaporaciéon es absorbida
por las plantas y suelo y el resto satura el terreno, colma el bajo relieve y se infiltra en el
subsuelo, dando origen a las aguas subterraneas en cavernosidades de desarrollo muy
complicado, de manera que todos los sitios que reciben la lluvia constituyen zonas de
recarga del acuifero.

Debido a la conformacién del terreno, la precipitacion que se presenta en la parte
continental de la Peninsula de Yucatdn adn cuando anualmente es superior a 1,000 mm,
solo genera escurrimientos superficiales efimeros que son interceptados por los pozos
naturales de recarga al acuifero denominados “xuch”, por lo que no se tienen
escurrimientos superficiales.

Hidrologia Subterrdnea.

Las condiciones geomorfoldgicas de la plataforma, conformadas principalmente por calizas
de origen marino que le confiere al suelo alta permeabilidad, permitiendo la infiltracién de
grandes voliumenes de agua, que originan la formacién de un acuifero libre, con niveles
estaticos someros de 0.5 a 20 metros con una direccidon de flujo subterraneo Noroeste,
Sureste hacia el litoral.

En las zonas costeras (Isla Holbox) existe el riesgo de salinizacién por intrusion de agua
marina, por lo que se establecen restricciones para la explotacién y manejo de las descargas.
Practicamente en toda la regidn estd establecida una condicién de veda.

En la Isla de Holbox se presenta el fendmeno de intrusidn salina, debido a que el nivel
estdtico se encuentra a poca profundidad (de 0.80 m a 1.5 m) donde el lente de agua dulce
es muy delgado o practicamente desaparece y como consecuencia se tiene “agua salobre”
la cual es producto de la mezcla del agua dulce con el agua de mar mas profunda. La
intrusién del agua del mar ocurre durante la época de secas ante la ausencia de la recarga
del acuifero.

Hacia la zona norte del Estado y en los alrededores de Holbox, se aprovecha el agua
subterranea, mediante pozos ubicados en la porcidn continental a 3 Km. al sur del poblado
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de Chiquild y mediante tuberia subterranea se da el suministro a Holbox. Por otro lado, en
la isla se tienen numerosos pozos a cielo abierto para la captacion de agua para uso
doméstico, los cuales alcanzan entre 2 y 2.5 m de profundidad.

Hidrologia superficial

La isla de Holbox esta bordeada en el norte por el Golfo de México, al sur se encuentra la
Laguna Conil también llamada Laguna Yalahau. En el sistema lagunar se conforman varias
puntas: Botontica, Vista Alegre, San Romdn, Nactunich y Chijaltun. El fitoplancton de la
laguna se encuentra dominado por la diatomea Rhizosolenia sp., que estd asociada a las
altas concentraciones de nutrientes y bajos flujos de la marea (Contreras Espinosa, 1993).
Se registra una profundidad entre 1y 1.5 m, con zonas profundas que llegan a 2 y 3.5 m.
esta laguna tiene un volumen promedio de 637°933,800 m3. Sus contornos litorales se
presentan cubiertos en su mayor parte por manglares, el fondo de estos de textura limosa
y de fango, producto de humus producido por el manglar.

En el fondo de la laguna pueden existir sitios localizados con roca calcarea cubierta de una
delgada capa de fango. Este material es de origen sedimentario y se forma en un ambiente
arrecifal, constituido por caliza de textura cristalina y microcristalina en estratos medianos
y gruesos en posicién horizontal.

Asi mismo, aproximadamente a 35 metros del limite Este del predio se encuentra una
pequefia laguna interior de aproximadamente 4.1 hectareas, en donde se establecera uno
de los andadores, esta laguna tiene conexion con el mar a través de los canales naturales,
no tienen ningln uso, aunque existen caminos para ingresar por la parte Este de la misma.

En cuanto a la zona costera, esta esta conformada por una playa arenosa de aguas someras
provenientes del canal de Yucatan que tienen una corriente dominante con direccién Este-
Oeste al entrar en el Golfo de México. Dicha corriente ocasiona un proceso de transporte y
depositacidn litoral a lo largo de la playa; efecto contrario al de los "nortes", que tienden a
erosionar la linea costera. Se caracteriza por poseer alta energia fisica (corrientes, oleaje),
aguas claras, sedimentos arenosos, columna de agua bien oxigenada y alta salinidad.

Sedimentos y estabilizacidon de la linea de costa.

La Isla de Holbox es una isla de barrera, que retiene los sedimentos, acarreados por las
corrientes provenientes de la parte norte del Mar Caribe, lo que ha permitido que a lo largo
del tiempo se forme una laguna (casi cerrada), en cuya orilla norte se han establecido
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comunidades de manglar que estabilizan la linea de costa. Asimismo, la gran “cama” de
pastos marinos de la laguna interviene en la captura, estabilizacion y formacién de
sedimentos. Esta vegetacion acudtica estd cumpliendo con la funcion de estabilizar los
sedimentos con sus sistemas radiculares de rizomas y estolones fuertes y ramificados o de
largas y extendidas raices fibrosas, lo cual evita la erosién de la costa.

Granulometria del sedimento.

La granulometria es un pardmetro importante en el estudio de la composiciéon del
sedimento del fondo marino y de las costas. Mediante estudios de granulometria se
determina el diametro promedio de las particulas de arena y grava en las playas. La
granulometria del material de relleno se define por su didametro medio (D50). No se
disponen de estudios precisos de la granulometria del material de arrastre en la zona del
proyecto. Sin embargo, todo el material de arrastre en la costa N de Yucatdn pertenece a la
misma dinamica litoral con inicio en la Isla de Holbox.

Oleaje.
La isla absorbe, en su flanco frontal de barlovento, parte de la energia fisica del choque

hidraulico del oleaje, que incide primordialmente del oriente. De esta forma, la porcién
frontal recibe el oleaje del mar abierto con mayor energia fisica, mientras que en el lado
interno a sotavento, éste se filtra y amortigua.

Mareas

La elevacidn en el nivel del agua puede ocasionar graves inundaciones en las areas costeras,
en particular cuando la marea de tormenta coincide con la marea alta normal. Debido a que
una buena parte de las costas densamente pobladas en el Golfo de México y el Mar Caribe
estdn a menos de 3 m sobre el nivel medio del mar, el peligro que representan las mareas
de tormenta es tremendo. La marea meteoroldgica es un parametro muy dificil de predecir.
Actualmente existen modelos matematicos por computadora que estiman los niveles de
mareas meteoroldgicas en base a resultados histéricos, hipotéticos o predictivos, tomando
en cuenta la presidn atmosférica, la velocidad de las olas, la velocidad del viendo, direccion,
profundidad. Como referencia, en el caso de Yucatdn se tiene el antecedente que durante
el paso del Huracan Gilberto en 1988 el oleaje superé los 5 m y durante Isidoro en el 2002,
alcanzé los 3 m de altura.

Corrientes
La region tropical presenta dos cinturones orientados segun la direccion este-oeste aambos
lados del Ecuador, donde el viento es marcadamente constante y moderadamente intenso
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(regidn de los vientos alisios). En el hemisferio norte soplan del noreste y el hemisferio sur
del sureste.

El esfuerzo que estos vientos alisios ejercen sobre la superficie de las aguas ocednicas
genera las grandes corrientes ecuatoriales que fluyen de este a oeste y que se conocen
como flujos zonales o sea a lo largo de los paralelos de latitud. La gran masa de agua que
transporta la corriente ecuatorial del norte, al norte del Ecuador desde el continente
Africano al continente Americano, al encontrarse con este Ultimo tuerce a ambos lados,
norte y sur. El flujo hacia el norte origina la corriente del Caribe, que es el aspecto
dominante del sistema arrecifal de corrientes en el mar Caribe; penetra desde el sureste de
este mar y fluye en la direccién del estrecho de Yucatan. A ambos lados de la corriente del
Caribe existen contracorrientes y giros o vortices de direcciones y velocidades variables. La
rama principal de la corriente del Caribe pasa sobre la punta este del banco Mosquito y
sobre el banco Rosalinda a una velocidad de 1-2 nudos.

En el canal de Yucatdn el eje de la corriente esta ubicado en el costado oeste alcanzando
velocidades de 3-4 nudos. En el estrecho de Yucatdn existe un banda angosta de una muy
rapida corriente hacia el norte, 100-300 cm/s (1.8 a 3.6 nudos) cerca del talud del costado
oeste del canal, mientras que en el borde oriental se encuentra un flujo hacia el sur hasta
una profundidad de 600 m. El agua que penetra a través del estrecho de Yucatan establece
una circulaciéon intensa en el Golfo de México. Se han realizado observaciones en el drea de
Yucatdn que muestran una variacion anual en la velocidad de la corriente en el estrecho
que va desde 65 km/dia de mayo a julio hasta 36 km/dia en noviembre. El nicleo del flujo
en su maxima intensidad tiende a mantenerse sobre la isobata de 180 m. a lo largo de la
costa oriental de Yucatdn, desplazandose hacia el Este cuando la corriente se debilita.

En la circulacion de la region occidental del Golfo, es muy probable que parte del flujo de la
corriente de Yucatadn se desprenda y fluya a lo largo del borde norte de la plataforma
continental de la Peninsula, con un débil intercambio de agua con la existente en la sonda
Campeche. Las corrientes dominantes en el sitio son direccidn Este - Oeste, originadas por
la corriente del Golfo a su paso por el canal de Yucatdn. Dicha corriente ocasiona un proceso
de transporte y deposicion litoral a lo largo de la playa; efecto contrario al de los "nortes",
gue tienden a erosionar la linea costera.
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Figura 14. Corrientes del Caribe que entran al canal de Yucatan hacia el Golfo de México

IV.2.2. Aspectos Bidticos.

a) Vegetacion Terrestre.
Como ya se ha mencionado, el predio presenta evidencias de impactos previos,
presumiblemente por acciones antropogénicas, asi como por eventos naturales de erosién

costera y eventos meteoroldgicos extremos.

De tal manera que el predio presenta Unicamente vegetacion herbacea y arbustiva,
dominando malezas y especies de rapido crecimiento.

En la figura siguiente se muestra el estado actual del predio del proyecto, asi como el tipo
de vegetacion presente.
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Figura 15. Estado actual del predio del proyecto. Imagen superior izquierda: vista del
predio del proyecto desde la porcidn sur, las palmas de coco que se observan delimitan el
predio vecino, no se encuentran dentro del predio del proyecto. Imagen superior derecha:
herbaceas presentes en la mayor parte del predio, en laimagen se aprecian individuos de
D. spicata (pasto salado). Imagen inferior izquierda: individuo de C. uvifera (uva de mar)
presente en la porcidon noreste del predio, se encuentra caido debido a la accién de las
mareas altas y el viento. Imagen inferior derecha: Vista de la esquina sureste del predio,
se observan individuos de T. radiata (Palma chit), estos seran utilizados de manera
ornamental por lo que no seran derribados.

Debido al estado actual del predio, y a su superficie reducida, se realizé la caracterizacién
de las especies presentes de flora dentro del mismo mediante recorridos a lo largo y ancho
de su superficie. Las especies fueron anotadas en campo, o bien fotografiadas para su
identificacidn posterior con ayuda de guias y bibliografia especializada.
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En total se registraron 9 especies, correspondientes a 9 géneros y 7 familias, de las cuales 6
especies corresponden a especies herbaceas, 3 arbustivas y 1 arbdreas. De las 9 especies
identificadas, se encontrd que la Unica especie catalogada en la NOM-059 como Amenazada
es Thrinax radiata, de la cual se registraron 2 individuos en la esquina noreste del predio.

Tabla 14. Listado de especies vegetales presentes en el sitio.

FORMA DE VIDA

FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRECOMUN Hr Arb Ar NOM 059
Aizoaceae Sesuvium portulacastrum (L.) L. Verdolaga de playa X
Amarantheaceae Atriplex tampicensis Standl. Chamizo X
Arecaceae Thrinax radiata Lodd. ex Schult. & Schult. f. Chiit X A
Asteraceae Flaveria linearis Lag. Anis xiiw X
Leguminosae Pithecellobium keyense Britton in Britton & Rose. X
Poaceae Cenchrus echinatus L. Mul X
Poaceae Dactyloctenium aegyptium (L.) Willd. Pasto estrella X
Poaceae Distichlis spicata (L.) E. Greene. var. spicata Pasto X
Polygonaceae Coccoloba uvifera (L.) L. Uva de mar X

SIMBOLOGIA: Ar=arbol; Arb=arbusto; Hr=Hierba

b) Fauna.
Debido al estado actual del predio, el cual presenta vegetacion herbdcea principalmente,
asi como de sus alrededores (zona urbanizada), los muestreos de fauna terrestre se
realizaron mediante recorridos a lo largo y ancho del predio y su area de influencia.

También se realizaron transectos en la zona marina, apoyados de equipo snorquel.

Se realizé la identificacidn de los individuos de fauna visualizados, ya fuera in situ, o bien,
mediante toma de fotografias e identificacion por medio de guias especializadas.
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Figura 16. Transectos de muestreo de fauna marina y terrestre en el drea de influencia
del proyecto.

Los resultados de los muestreos se muestran en la tabla siguiente. En total se encontraron 11
especies; 1 especies de reptil, 2 mamiferos, 6 especies de aves y 2 especies de peces.

Tabla 15. Especies de fauna observadas dentro del area de influencia del proyecto.

GRUPO FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
REPTILES Teiidae Cnemidophorus angusticeps  huico yucateco
MAMIFEROS Canidae Canis familiaris perro doméstico

Procyonidae Procyon lotor mapache

AVES Columbidae Columbina talpacoti Tértola rojiza
Laridae Leucophaeus atricilla gaviota reidora
Mimidae Mimus gilvus cenzontle
Pelecanidae Pelecanus occidentalis pelicano pardo
Icteridae Quiscalus mexicanus zanate
Tyrannidae Tyrannus melancholicus tirano tropical

PECES Belonidae Strongylura notata Pez aguja
Tetraodontiformes Sphoeroides testudineus Pez sapo
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Como puede verse, no se encontraron especies catalogadas dentro de alguna categoria de
riesgo de la NOM 059 SEMARNAT 2010. Ademas, las especies observadas son comunes de
sitios perturbados costeros, la baja diversidad puede explicarse por la carencia de
vegetacion en el sitio y al desarrollo de actividades humanas en el drea de influencia del
proyecto.

1V.2.3 Paisaje.

Como ya se ha mencionado previamente, el predio del proyecto se encuentra inmerso en
una zona donde se encuentran numerosos sitios de hospedaje turisticos (villas, hoteles,
residencias). Por lo que se encuentran muy pocos sitios con vegetacion, la cual es
secundaria, con algunas especies nativas.

En relacién a la zona marina, en el area de influencia del proyecto no se encontraron zonas
con vegetacion sumergida, sino mas bien arenales. El importante mencionar que la linea de
costa ha sido modificada por la presencia de estructuras de contencién de arena (espigones)
en predios adyacente, los cuales han impactado, particularmente el predio del proyecto,
ocasionando la pérdida de playa y la erosién de la misma.

Considerando lo anterior, se realiza el andlisis del paisaje del sitio de acuerdo a las siguientes
cualidades:

e Visibilidad (espacio del territorio que puede apreciarse desde un punto o zona
determinada). El proyecto se encuentra ubicado en una zona transitada debido a que se
encuentra rodeado de hoteles turisticos. No obstante, se encuentra algo retirada del centro
del poblado de Holbox, por lo tanto, la visibilidad del sitio es moderada.

e Calidad paisajistica (caracteristicas intrinsecas del sitio, calidad visual del entorno
inmediato, y la calidad del fondo escénico). El proyecto se encuentra enclavado en una zona
turistica —urbana, no existe vegetacion nativa en el sitio, y la diversidad floristica y faunistica
terrestres son fuertemente influenciadas por las actividades antropogénicas de la zona, por
lo que se encuentran malezas y especies generalistas y oportunistas que pueden sobrevivir
en este entorno. Asimismo, la fauna se compone principalmente de aves como el pelicano,
la gaviota y el zanate, especies altamente adaptadas a las condiciones del sitio.

e Fragilidad (capacidad del paisaje para absorber los cambios que se produzcan en él.).
Considerando las condiciones actuales del predio y del drea de influencia del mismo,
podemos decir que el paisaje posee fragilidad moderada, ya que las condiciones originales
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del area han sido modificadas por actividades turisticas; ademds, los cambios que
experimentara seran adecuados al paisaje existente siendo congruente con los usos de
suelo permitidos en el sitio.

Figura 17. Paisaje presente en los alrededores del predio del proyecto. Imagen superior
izquierda: hotel ubicado en la colindancia suroeste del predio del proyecto. Se observa
la presencia de palmas introducidas. Imagen superior derecha: calle de acceso a la playa
y hoteles ubicados hacia el poniente del predio. Imagen inferior izquierda: vista del
predio (centro de la imagen) del proyecto y sus colindancias desde la zona marina. Se
observan los hoteles situados a ambos lados del predio del proyecto. Imagen inferior
derecha: calle de acceso a la playa y hotel ubicado hacia el oriente del predio del
proyecto.
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1V.2.4 Medio Socioecondmico

A continuacién se delimito el medio socioecondmico de la isla de Holbox en base a los datos
obtenidos del municipio al que pertenece debido a la influencia de estos hacia el proyecto.
a) Demografia

De acuerdo a los datos del INEGI la poblacién total en el municipio de Lazaro Cardenas en
1980 era de 11,917 habitantes, aumentando hasta 25,333 para el afo 2010, lo que
representaba un crecimiento de 112.6% en un lapso de 30 afios; para 2005 la poblacién
total era de 22,434 habitantes (INEGI,2010).

Tabla 16. Incremento de la poblacidn en el municipio Lazaro Cardenas desde 1980 hasta

2010.
1980 1990 1995 2000 2005 2010
Poblacion total 11,917 | 15,967 | 18,307 | 20,411 |22,434 25,333
Hombres 6,256 | 8,365 9,532 10,537 | 11,517 12,972
Mujeres 5,661 | 7,602 8,775 9,874 10,917 12,361
Tasa promedio 33.99% 11.49% 12.92%

De acuerdo con estos datos, la tasa de crecimiento de 1980 a 1990 era de 33.99%,
disminuyendo a 11.49% en la de 1995-2000, y aumentando ligeramente en 12.92% del 2005
al 2010.

En el territorio del municipio hay un total de 58 localidades, la poblacién de las principales
ciudades es la siguiente:

Tabla 17. Distribucion de la poblacidn, en las localidades mas importantes del municipio
Lazaro Cardenas

LOCALIDAD POBLACION
Total Municipio 25,333
Kantunilkin 7,150
Ignacio Zaragoza 2,213
Holbox 1,486
Chiquila 1,466
Nuevo Valladolid 1,294
Nuevo Xcan 1,130
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El Tinal 1,074
Solferino 799
Pacchen 131

= Natalidad y mortalidad
Los nacimientos en el municipio de Lazaro Cardenas para el 2008 representan el 2.2% del
total de estado de Quintana Roo, las defunciones para el 2009 representan también el 2.2%
del total de defunciones del Estado.

Tabla 18. Nacimientos y defunciones del municipio Lazaro Cardenas.

NACIMIENTOS LAZARO QUINTANA
CARDENAS ROO
Nacimientos, 2008 636 29,311
Nacimientos hombres, 2008 329 14,866
Nacimientos mujeres, 2008 307 14,445
Defunciones generales, 2009 90 4,097
Defunciones generales hombres, 2009 | 62 2,534
Defunciones generales mujeres, 2009 | 28 1,560
Tasa de mortalidad infantil, 2000 30.2 23.6

= Migracion.
De acuerdo al Centro de Estudios Migratorios del Instituto Nacional de Migracién, SEGOB;
Homero 1832; las estadisticas de entradas nacionales y extranjeros para el estado de
Quintana Roo son las siguientes:

Tabla 19. Estadisticas migratorias para el estado de Quintana Roo

Var. %
.. Var. %
Region 2008 2009 2010 2010/0
2010/09
8
Quintana Roo 9,131,93 | 8,303,29 | 10,402,09 | 13.9 25.3
2 2 4

En el 2010, se repatriaron desde Estados Unidos 795 personas, del estado de Quintana Roo,
de las cuales 709 fueron hombres y 86 Mujeres.

De acuerdo al Il conteo de poblacidn y vivienda 2005, la poblacién con condicién Migratoria
para el municipio de Lazaro Cardenas fue de 19,149.
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Tabla 20. Estadisticas migratorias para el municipio Lazaro Cardenas

No

migrante | Migrante | Migrante No
Nombre Total estatal |estatal |internacional |especificado
Quintana Roo |890,989 (780,521 |100,783 |5,106 4,579
Lazaro
Cardenas 19,149 |18,864 211 13 61

= Poblacidn econémicamente activa.

a) Poblacion econémicamente activa (por edad y sexo)
La poblaciéon de 14 afios y mas para el estado de Quintana Roo, promedio 1,020,173;
durante los 3 primeros trimestres del 2010; de los cuales 686,800 se encuentra ocupada
(promedio) lo cual representa el 67.32% del total, de los cuales 58.41% son hombres y el
36.43% son mujeres.

Tabla 21. Poblacion econdmicamente activa en el Edo. de Quintana Roo

Poblacion Primer Segundo Tercer
trimestre trimestre trimestre
14 afos y mas 1004 397 1022931 1033191
Poblacion econdmicamente 668 482 701 390 690 528
activa
Poblacion ocupada 635 607 663338 655226
Poblacion desocupada 32875 38052 35302
Hombres (H) 408,451 432,506 424,113
Mujeres (M) 260,031 268,884 266,415
H ocupados 390,025 408,928 404,577
M ocupadas 245,582 254,410 250,649
H desocupados 18,426 23,578 19,536
M desocupadas 14,449 14,474 15,766

De acuerdo a la agencia de investigacion de mercados, Markentingmak en el 2008 el 50%
de la poblacién econémicamente activa en el Estado de Quintana Roo, era casada.
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b) Distribucion de la poblacion desocupada abierta.

La poblacién no econdmicamente activa disponible, representa el 16.5% del total de la
poblacién no econdmicamente activa, para el estado de Quintana Roo.

Tabla 22. PEA disponible en el Edo. de Quintana Roo.

2010
Indicadores Primer | Segundo | Tercer
trimestre | trimestre | trimestre
Poblacidon no econédmicamente activa 335,915 (321,541 |342,663
Disponible 59,538 52,052 52,952
para trabajar que han desistido de
buscar empleo 2,569 1,585 814
para trabajar que no busca empleo por
considerar que no tiene posibilidades 56,969 50,467 52,138

c) Poblacién econémicamente inactiva.

La poblacién econdmicamente inactiva representa el 32.68% de la poblacion de 14 afos y
mas, de los cuales el 27.3% no esta disponible en el estado de Quintana Roo.

Tabla 23. Poblacion econémicamente inactiva para el Edo. de Quintana Roo

Indicadores 2010
.. Primer Segundo Tercer
Poblacion . . .
trimestre trimestre trimestre
14 aifos y mas 1004397 1022931 1033191
Poblacion no econémicamente activa | 335915 321541 342663
Poblacidn no disponible 276377 269489 289711

Con interés para trabajar, pero
bajo un contexto que les impide

hacerlo 36170 38275 39622
Sin interés para trabajar por

atender otras obligaciones 216384 206158 223269
Con impedimentos fisicos para

trabajar 4770 6656 7991
Otros 19053 18400 18829
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d) Distribucion de la poblacidn activa por sectores de actividad
La poblacidn econémicamente activa en el sector primario representa un 6.6%, para el
sector secundario representa un 14.2%, para el sector terciario representa el 78.7% y un
0.5% para un sector no especifico para el estado de Quintana Roo.

Tabla 24. Poblaciéon econémicamente activa por sector.

2010
Indicadores Primer Segundo Tercer
trimestre trimestre trimestre
3.2. Sector de actividad econdmica 635607 663338 655226
Primario 41481 43491 44818
Agricultura, ganaderia,
. 41481 43491 44818
silvicultura, caza y pesca
Secundario 90731 94313 91868
Industria extractiva y de Ia
o 2448 3429 4519
electricidad
Industria manufacturera 37314 40850 36159
Construccion 50969 50034 51190
Terciario 500805 521463 514939
Comercio 120759 125958 122061
Restaurantes y servicios de
o 104987 107412 105586
alojamiento
Transportes, comunicaciones,
i 44559 41670 39571
correo y almacenamiento
Servicios profesionales,
. . . 55055 57254 59855
financieros y corporativos
Servicios sociales 50618 51823 53373
Servicios diversos 71180 82614 72804
Gobierno v organismos
. . 53647 54732 61689
internacionales
No especificado 2590 4071 3601

b) Factores socioculturales

= Grupos Etnicos:
Los mayas fueron los primeros pobladores del territorio que actualmente ocupa el
municipio. Al llegar los espafioles, en el territorio Quintanarroense existian cuatro

Pagina 88 de 120



VELBOX Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

cacicazgos independientes, producto del desmembramiento de la Confederacién de
Mayapan en el afio 1194.

En el 2005 el municipio tenia una poblacién de habla indigena de 10,191 habitantes de 5
aflos y mas, que representa el 45.68 % del total de poblacién. De esta poblacién indigena
el 99.8% (9,803 personas) pertenece a la etnia maya, de éstos la gran mayoria hablan
espafiol y maya (91.4 %) y el resto no habla espafiol. (lazaro-cardenas.gob.mx)

= Religion
La religidon que predomina en el municipio es la catdlica (70.0 %), siguiendo en importancia
la protestante o evangélica (22.9 %) y el 4.3 % que se declaro ateo.

= Principales localidades

Kantunilkin, es la cabecera municipal y centro comercial y de servicios del municipio. Su
poblacién es de aproximadamente 5,400 habitantes y la distancia a la capital del Estado es
de 400 Km. Las principales actividades de su poblacién estan relacionadas con la agricultura,
ganaderia, forestal y apicultura, ademas del comercio y servicios. Ignacio Zaragoza. Situado
sobre la carretera troncal de Mérida a Cancun es la segunda localidad mds importante del
municipio, los habitantes se dedican principalmente a las actividades agropecuarias y
comercio. Su distancia a la cabecera municipal es de aproximadamente 25 Km.

Holbox. Situado en la isla del mismo nombre es una poblacién dedicada basicamente a la
pesca y en menor proporcion al turismo. Se comunica con el Municipio a través de un
transbordador con terminal en la localidad de Chiquild. Cuenta aproximadamente con 1,000
habitantes, en su mayoria de origen veracruzano, y dista aproximadamente 40 km. por
tierra mas 10 Km. por mar, de la cabecera municipal. Constituye la Unica Alcaldia del
municipio, esta localidad es la que se vera directamente beneficiada por la creacién de los
dos andadores del presente proyecto.

= Recursos naturales

El municipio tiene como principales recursos la selva mediana con especies de maderas
preciosas como el cedro y la caoba y de otras especies tropicales de explotacién comercial
como el siricote, pucté, guayacan, etc. Otro importante recurso es el arbol del chico zapote
donde se extrae una resina que es la base para la fabricacidn del chicle. La presencia de
abejas propicia la recoleccién de miel. La tierra para uso agricola se localiza en manchones
dispersos, con lo cual se dificulta la agricultura mecanizada, aunque es importante
mencionar que cuenta con las mejores tierras agricolas del Estado.
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Los recursos naturales directamente afectados por el presente proyecto fueron descritos
en los apartados anteriores.

= Servicios Publicos
La cobertura de los servicios publicos es la siguiente:

Tabla 25. Cobertura de los servicios publicos en el municipio de Lazaro Cardenas.

Servicio Cobertura
Agua potable 89 %
Alumbrado publico 80 %
Drenaje urbano 30 %
Recoleccion de basura 90 %
Limpieza de las vias publicas 90 %
Seguridad publica 90 %
Pavimentacion 70 %
Mercados y centrales de 90 %
abasto

Rastros 90 %

= Educacion
Este municipio cuenta con una oferta educativa que cubre desde preescolar hasta
educacion media superior.

= Salud
El municipio de Ldzaro Cardenas cuenta con atencion de primer nivel, que es proporcionado
por SESA. La atencién a las zonas rurales es cubierta por una Unidad de salud moévil, se
cuenta ademds con un Centro de salud con hospitalizacién denominado de atencion
intermedia localizada en Kantunilkin asi como de Centros de salud distribuidos en las
principales localidades del municipio. Aquellos pacientes que requieren de atencion de
segundo nivel, son trasladados a la ciudad de Cancun

= Deporte
Los principales deportes que se practican son el béisbol y el futbol y en menor medida el
basquetbol
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= Medios de comunicacién
El municipio no cuenta con estacion de radio local, por lo cual se escuchan principalmente
las estaciones de Cancun y del Estado de Yucatdn. De la misma manera no se dispone de
estacion local de television, captandose los canales comerciales de cobertura nacional. No
se editan periddicos locales pero circulan los estatales.

= Vias de comunicacion

Atraviesa el municipio la carretera federal 160 Canciun - Mérida que corre paralela a la
autopista privada con el mismo recorrido. Otras vias importantes son las carreteras
estatales Tulum — Nuevo Xcdn que establece la comunicacién con el municipio de
Solidaridad y la carretera El Ideal - Chiquila que atraviesa el municipio de sur a norte y
comunica a la cabecera municipal con las carreteras troncales. Para la comunicacién aérea
existe, en la cercania de Kantunilkin una aeropista para aviones de corto alcance. La
comunicacidon maritima entre el continente y la isla de Holbox se realiza a través de un
transbordador que opera de Chiquilda a Holbox, ademas de pequefias embarcaciones que
realizan servicio de transporte de pasajeros. El servicio postal se realiza a través de una
administracidon de correos en Kantunilkin y 4 agencias localizadas en Ignacio Zaragoza,
Nuevo Xcan, Holbox y Solferino, ademas que existen buzones postales en 8 localidades. El
servicio telegrafico cuenta con una Administraciéon en Kantunilkin y una Agencia en Holbox.
Existe el servicio telefénico automatico en Kantunilkin, Holbox y Nuevo Xcan y se atiende a
12 localidades a través de casetas de larga distancia y telefonia rural.

= Vivienda
En Kantunilkin predomina el tipo de vivienda unifamiliar de piedra y con una sola planta y
techo de losa o huano, mientras que en las localidades rurales el principal tipo de vivienda
se construye con materiales de la regién y techo de huano.

= Agricultura
En la mayoria de las localidades se cultiva maiz intercalado con calabaza, chile y tomate, en
terrenos no mecanizados y de temporal. También se cultiva el frijol, chile habanero y
serrano, hortalizas y frutales destacando la sandia, la naranja y el limén.

= Ganaderia
Constituye una actividad importante. Se tienen explotaciones extensivas de ganado bovino
para produccion de carne y leche con un inventario de alrededor de 10,000 cabezas de
ganado, en menor escala operan criaderos de ganado porcino, ovino, caprino y aves.

=  Apicultura
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Considerada como una actividad complementaria, la producciéon de miel y cera que se
destina principalmente a la exportacion son importantes en la economia de los campesinos.
Se tienen alrededor de 6,500 colmenas.

= Forestal
La produccion forestal maderable es principalmente de especies corrientes tropicales como
el ciricote, chechén, negrito, etc y en menor escala de especies preciosas como el cedro y
la caoba, el nivel de explotacion es de alrededor de 900 metros cubicos. Existe una fabrica
para la produccion de duela y lambrin. También se produce carbén vegetal y chicle.

® Industria
La principal industria es la fabrica de lambrin y duela situada en El Ideal, en Kantunilkin
existe una bloquera ejidal; también se tiene una planta purificadora de agua, una de jarabe
de horchata, de hielo y la fabricacion de muebles.

=  Turismo
Aunque actualmente tiene poca trascendencia, la zona costera y en especial la isla de
Holbox tiene mucho potencial para el desarrollo del turismo. Dado la naturaleza del
presente proyecto este beneficiara al turismo creando una nueva atraccién a la isla.

= Comercio
No existen grandes centros comerciales pues éste se concentra en la cabecera municipal
gue a su vez es abastecida principalmente de Valladolid, Yucatan y Cancun. En Zaragoza
existen comercios con articulos de exportacion.

=  Pesca
Constituye una actividad importante en la economia del municipio, con un amplio potencial
gue actualmente no es explotado. Existen 7 cooperativas pesqueras. Las principales
especies que se capturan son: langosta, pulpo y caracol y entre las especies de escama el
pampano, mero, pargo, bonito y boquinete. El proyecto no serd de impacto en esta
actividad.

= Monumentos histéricos
El mds importante es la estatua de Lazaro Cardenas, situada al lado de la carretera que va
de Mérida a Puerto Judrez. Se encuentran diseminados en la parte norte, vestigios de la
cultura maya, pero a la fecha no han sido restaurados como es el caso de los localizados en
las comunidades de Kantunilkin, Naranjal, San Angel y el Cedral y en Chiquila, asimismo,
existe una iglesia de la época colonial.
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= Fiestas danzas y tradiciones
En diciembre se celebra la fiesta de la Virgen de la Concepcidn, en abril la Fiesta de San
Joaquin, patrono de Holbox. Existen tradiciones mayas como el Lol cah en la que se santigua
al pueblo con rezos mayas; la siembra de la Ceiba, que es el arbol sagrado; las ofrendas al
dios Chac, de la lluvia, para evitar las sequias, entre otras festividades.

= Musica
Para ejecutar la musica tradicional se organizan conjuntos conocidos como Maya Pax, que
estan formados por violines, instrumentos de viento como caracoles y arménicas, tambor a
base de troncos de arbol y guitarra.

= Artesanias
Destacan la produccién de hamacas y cesteria en el interior del municipio y los adornos que
se elaboran con conchas marinas en la isla de Holbox. También se elaboran hipiles con
bordados a mano y artesanias de madera.

= Gastronomia

La comida tradicional tiene como principales ingredientes animales silvestres como el jabali,
venado, faisan, entre otros, preparados en diferentes formas aunque predomina el pibil que
es el horneado bajo tierra y envuelta la carne con hojas de platano. Otros guisos son a base
de la chaya, que es una planta cuyas hojas son muy nutritivas; el chile habanero se utiliza
en muchas salsas, las comidas a base de semillas de calabaza y el pozole que es una bebida
a base de maiz tierno. En la costa se preparan platillos con pescados y mariscos como el
tikinxic y el ceviche de caracol.

= Centros turisticos
En la isla de Holbox existen instalaciones hoteleras para el turismo de aventura y playa.

IV.2.5 Diagnoéstico Ambiental.

En términos generales podemos decir que ambientalmente el area de influencia del
proyecto no posee una calidad ambiental alta, la presencia de dareas urbanizadas vy
actividades turisticas han dado lugar a un ecosistema fragmentado y totalmente
urbanizado, con relictos de vegetaciéon nativa dentro del drea del proyecto y sus
inmediaciones.
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En la siguiente tabla se presenta el diagndstico ambiental del sitio del proyecto y drea de
influencia.

Tabla 26. Diagndstico ambiental del sitio donde se realizard el proyecto.

Descriptor de presencia-incidencia del

Atributo - .
indicador en el area del proyecto

Clima (Temperatura y Precipitacion) Tipo Awo(x’), que corresponde al tipo
"Calido subhimedo con lluvias en verano",
la temperatura media anual es de 24.6° Cy
la precipitacion pluvial promedio anual es
1,365.3 mm.

Fenémenos meteoroldgicos Frentes frios y huracanes.

Geomorfologia El macizo continental de la parte Norte de
la peninsula se encuentra sobre la
formacién Carrillo Puerto, mientras que la
parte costera se localiza sobre la Formacién
Mioceno-Pleistoceno abarcando una franja
de 4-5km de ancho paralelo a la costa sur
de la Laguna Conil y la porcidn Insular de
Holbox
Pendientes poco perceptibles. No sismicos,
no deslizamientos, no derrumbes, no
movimientos de tierra y no actividad
volcanica.

Suelos El predio motivo del presente estudio,
domina la presencia de Regosol
(equivalente en maya a Huntunich- Tierra
gue proviene de piedras)

Hidrologia El predio se encuentra adyacente al Golfo
de México. No se encuentran cuerpos de
agua superficiales.

Usos de suelo Predio rustico actualmente sin uso, con
evidente alteracidn previa.
Paisaje Paisaje turistico-urbano, la zona se

encuentra fuertemente influenciada por
actividades antropogénicas tales como:
hoteles, villas, servicios turisticos,
comercios, etc.

Flora 9 especies, predominantemente herbdaceas
y malezas. 1 especie catalogada bajo
estatus de proteccion de acuerdo a la
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Atributo

Fauna

Habitats claves y prioritarios

Areas Naturales Protegidas

Descriptor de presencia-incidencia del
indicador en el area del proyecto
NOM-059-SEMARNAT-2010, una es

categoria amenazada (Thrinax radiata).

11 especies: 6 aves, 1 reptil, 2 mamiferos y
2 peces.

Ninguna especie amenazada ni endémica.
La vegetacién no representa un relicto o un
tipo de formacién conservada. No existen
sitios en riesgo para la reproduccién y
alimentacion de la vida silvestre.

El predio del proyecto se ubica dentro del
Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum
Balam.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

V.1. METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR Y EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

Para la identificacidon de los impactos ambientales por el proyecto se utilizdo el Método de
Leopold, (1971) el cual consiste en elaborar una matriz en donde se representan en las
columnas las principales acciones derivadas de la ejecucién del proyecto en sus diferentes
etapas y en los renglones los diferentes factores, tanto del medio natural como del medio
socioeconémico que potencialmente se verian impactados. Las cuadriculas resultantes
admiten dos valores que corresponden a la evaluacion de cada interaccion de acuerdo a
dos criterios:

Magnitud: Se refiere al grado de incidencia de la acciéon sobre el factor, en el dmbito
especifico en que actua. Toma valores de 0 a 4, precedido por un signo de (+) o de (-) para
indicar si los efectos probables de las interacciones son positivos o negativos.

Importancia: pondera (juicio de valor) el peso relativo de la interaccion, también toma
valores de 0 a 4. En la matriz de impacto ambiental se incluyen Unicamente aquellas etapas
del proyecto que interaccionan de manera benéfica o perjudicial con el medio ambiente.

V.1.1. Indicadores de impacto.
En cuanto a los elementos del medio ambiente (indicadores) sobre las cuales se determiné
el posible efecto ambiental de las actividades propias del proyecto se considerd lo siguiente:

v Factores Abidticos: Uso del recurso agua, calidad del agua subterrdnea,
caracteristicas fisicoquimicas del suelo, uso del suelo, calidad del aire y
estado natural de sonido.

v Factores Bidticos: Flora (cobertura vegetal), Fauna (aves, mamiferos y
reptiles) y especies en peligro.

v' Factores Socioeconémicos: Paisaje (calidad escénica), Generacién de
empleos, Demanda de insumos, comercios o servicios.
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V.1.2. Lista indicativa de indicadores de impacto.

Factores Abidticos:
Uso del recurso agua
Calidad del agua subterranea
Caracteristicas fisicoquimicas del suelo
Calidad del aire
Estado natural de sonido (ruido)

Factores Bidticos:
Flora (cobertura vegetal)
Fauna (Distribucién)
Especies en peligro

Factores Socioeconomicos:
Paisaje (calidad escénica)
Generacion de empleos
Demanda y prestacién de productos y servicios.

V.1.3. Criterios y metodologias de evaluacion.

V.1.3.1. Criterios.

Magnitud: por medio de la valoracién de 0 a 4, precedido por un signo de (+) o de (-) para
indicar si los efectos probables de las interacciones son positivos o negativos.
e Sin impacto ambiental (0). Cuando las actividades no afectan a los factores
ambientales antes mencionados.
¢ Impacto ambiental Bajo (1). Cuando el efecto del impacto ambiental se expresa
como una afectacion minima a las variables ambientales.
e Impacto ambiental Moderado (2). Cuando el efecto del impacto ambiental se
expresa como una alteracion amortiguada sobre las variables ambientales.
e Impacto ambiental Alto (4). Cuando el efecto del impacto ambiental se expresa de
manera elevada en los aspectos ambientales.

Importancia: pondera, a juicio del evaluador, el peso relativo de la interaccidn, es decir, la
relevancia que el impacto tiene sobre el ambiente. Toma valores de 0 a 4 de acuerdo a lo
siguiente: La importancia del impacto es pues, el valor mediante el cual medimos
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cualitativamente el impacto ambiental, en funcién, tanto del grado de incidencia o
intensidad de la alteracién producida, como de la caracterizacion del efecto.

¢ Sin impacto ambiental (0).

e De importancia baja (1).

e De importancia moderada (2).

e De importancia alta (4).

V.1.3.2. Metodologias de evaluacion y justificacién de la metodologia seleccionada.

En primera instancia se seleccionaron las actividades representativas propias del proyecto
y se relacionaron con los factores bidticos y abidticos susceptibles de ser afectados por el
desarrollo de las primeras.

Tanto las actividades como los factores se arreglaron en una matriz para representar la
magnitud de los efectos en las variables ambientales conforme la ejecucién del proyecto en
sus diferentes etapas. Dichos efectos fueron considerados como una modificacién (impacto
ambiental) a las caracteristicas naturales de los factores mencionados (Canter, 1998,
Treweek, 2001, Garcia Leyton, 2004).

Como siguiente paso, se realizé una matriz simple de causa-efecto, en la cual, las acciones
del proyecto se colocaron en un eje y los factores ambientales pertinentes a lo largo del
otro eje de la matriz. Cuando se determind que una acciéon determinada provocaria un
cambio en un factor ambiental, este se anotd en el punto de interseccidn de la matriz, y se
valord en términos de magnitud e importancia.

Se selecciond el método de matriz de interacciones debido a que es una buena metodologia
para describir de manera general y resumida los posibles impactos al medio, durante las
diferentes etapas del proyecto, desde la preparacion del terreno hasta la etapa de
abandono.

Se identificaron un total de 69 impactos; 41 de los cuales serdn negativos y 28 positivos.
Durante las fases de preparacion del sitio y construccion se generaran la mayor parte de los
impactos (53), mientras que la Operacién del Andador generard 16 impactos (3 positivos y
1 negativo).

En cuanto a los factores socioecondmicos, se considerd la misma ldgica de evaluacién que
para los factores bidticos y abiodticos. Es decir, se considerd el efecto del desarrollo de la
obra en cuanto a la generaciéon de empleos, demanda de insumos, comercios o servicios.
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MATRIZ DE INTERACCION ENTRE LAS ACTIVIDADES DEL PROYECTO Y LOS INDICADORES DE IMPACTO AMBIENTAL

Magnitud:indica el tamafio y la
naturaleza de la interaccion. (+ o0 -)
Importancia: pondera el peso
relativo de la interaccion.

actividades durante el desarrollo de la obra
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V.1.3.2.1. Identificacion de los efectos en el sistema ambiental

A continuacién, se describen cada una de las interacciones que potencialmente se
presentaran durante la realizacion del proyecto, las cuales fueron identificadas en la matriz
de impactos ambientales.

1.- Preparacion del sitio y Construccidn.

A.- Desmonte y despalme.

Esta actividad supondrd la generacidon de 7 impactos negativos y 2 positivos. El impacto con
mayor importancia y magnitud sera el que se generara sobre las caracteristicas naturales
del suelo. La calidad del aire también se vera afectada, aunque de manera temporal debido
a la suspensién de particulas de polvo, también se generard ruido de manera temporal.

La cobertura vegetal se vera obviamente modificada, asi como la distribucién de fauna. El
paisaje cambiara para dar lugar a un terreno sin vegetacién.

Se generaran empleos temporales, asi como la renta de maquinaria.

B.- Nivelacion y terracerias.

Esta actividad generard 6 impactos negativos y dos positivos.

Todos los impactos negativos se consideran de baja magnitud e importancia. Entre los
factores que seran impactados de esta manera serdn el uso de agua para la conformacion
de terracerias, la modificacion de las caracteristicas naturales del suelo por el aglomerado
de terrenos y compactado. También se generaran particulas de polvo y ruidos por el uso de
maquinaria, aunque de manera temporal. La distribucion de la fauna serd modificada
temporalmente debido a que la presencia de maquinaria y el ruido ahuyentaran a la misma
de manera temporal. Por otro lado, la presencia de maquinaria alterard el paisaje natural
del mismo.

Se generardn empleos temporales, asi como la renta de maquinaria.

C.- Excavaciones y cimentaciones.
Al igual que la actividad anterior, se generardn 6 impactos negativos y dos positivos.

Todos los impactos negativos se consideran de baja magnitud e importancia. Entre los
factores que seran impactados de esta manera seran el uso de agua para la elaboracién de
cimientos, la modificacidn de las caracteristicas naturales del suelo por el retiro de suelo
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debido a excavaciones. También se generardn particulas de polvo y ruidos por el uso de
maquinaria, aunque de manera temporal. La distribucion de la fauna serd modificada
temporalmente debido a que la presencia de maquinaria y el ruido ahuyentardn a la misma
de manera temporal. Por otro lado, la presencia de maquinaria alterard el paisaje natural
del mismo.

Se generaran empleos temporales, asi como la renta de maquinaria.

D.- Obra civil.

Se generardn 6 impactos negativos y dos positivos. Todos los impactos negativos se
consideran de baja magnitud e importancia. El impacto de mayor magnitud sera el que se
generara por el sellamiento del suelo de manera permanente como resultado de la
construccién de las obras del proyecto.

Otros factores que seran impactados de esta manera serdn el uso de agua necesaria parala
construccidn, también se generardn particulas de polvo y ruidos por el uso de maquinaria,
aunque de manera temporal. La distribucién de la fauna serd modificada temporalmente
debido a que la presencia de maquinaria y el ruido ahuyentaran a la misma de manera
temporal. Por otro lado, la presencia de maquinaria alterard el paisaje natural del mismo.

Se generaran empleos temporales de diversa indole (carpinteros, albafiles, plomeros, etc.),
asi como la renta de maquinaria y bafios portatiles para los trabajadores.

E.- Construccion del andador (muelle).

Se generardn 5 impactos negativos y 2 positivos.

Los impactos negativos se daran debido a la suspensién temporal de sedimentos en la
columna del agua debido al hincamiento de los pilotes del muelle. Esta actividad también
modificard las condiciones del suelo marino y generara ruido de manera temporal. Por otra
parte, las actividades de instalaciéon del muelle en la zona marina desplazaran de manera
temporal la fauna que pudiera estar en el sitio. También se vera afectado el paisaje del sitio,
debido al establecimiento de un muelle nuevo en un sitio donde no se encuentra uno. Este
impacto, no obstante, se considera de poca magnitud e importancia debido a que en la
localidad se encuentran instalados otros muelles, por lo que se integraria al paisaje costero-
turistico existente.

Como impactos positivos tenemos que se generaran empleos temporales, asi como
demanda de servicios.
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F.- Establecimiento de areas verdes.
Esta actividad tendra 3 impactos negativos y 7 positivos.

Los negativos serdn debido al incremento en el uso de agua para su conformacién, asi como
el ruido temporal que se podria generar.

Por otro lado, los impactos positivos se verdn reflejados en la conservacién de las
caracteristicas del suelo, asi como de la vegetacién en las zonas donde se estableceran. Lo
gue ayudard a mantener sitios para la alimentacién y refugio de fauna nativa. También se
generaran empleos temporales, asi como la contratacidn de servicios especializados.

G.- Limpieza de obra

Esta actividad generard 1 impacto negativo y 2 positivos.

El impacto negativo se dard por el uso de agua para la limpieza de la obra.

Por otro lado, los impactos positivos ser veran reflejados en el mejoramiento del paisaje del
sitio, manteniéndolo libre de residuos de todo tipo. Ademds, generara empleos temporales.

2.- Operacion y mantenimiento.

A.- Hospedaje.
Esta actividad se prevé que ocasiones 3 impactos negativos y 2 positivos.

Los impactos negativos se relacionan con el aumento en el uso de agua potable en la zona
del proyecto, esto para los servicios propios del hotel; ademas, se generara ruido adicional
al existente en el area. De la misma manera, se causard un impacto negativo en el paisaje
natural del sitio, el cual se considera mitigable al corto plazo ya que las instalaciones se
acoplaran al paisaje costero-turistico que predomina en la zona.

Por su parte, los impactos positivos se veran en la creaciéon de empleos permanentes y la
demanda de servicios para la correcta operacion de las instalaciones, todo lo anterior
beneficiara a la poblacién local.

B.- Operacion del andador (muelle).
La operacion de este elemento, al ser meramente para contemplacion y esparcimiento, se
considera que ocasionard 2 impactos positivos.
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Por un lado, proporcionarad sitios de refugio para especies marinas que podran utilizar la
estructura como habitat. Al ser el muelle de madera, este material no ocasionara
contaminacion al agua, ni dafio a las especies marinas. Como ya se menciond previamente,
el muelle se integrara al paisaje costero-turistico del sitio.

C.- Operacion de la piscina.

La operacidn de este elemento conllevard 2 impactos negativos. El de mayor importancia 'y
magnitud sera el uso de agua para su llenado y mantenimiento; no obstante, la tecnologia
a usar para su operacion permitira minimizar el uso de agua a largo plazo.

D.- Mantenimiento de las instalaciones.

Esta actividad conllevara la generacién de 2 impactos negativos y 5 positivos.

Los impactos negativos se relacionan con el uso de agua para la limpieza y mantenimiento
de las instalaciones, asi como la generacién de ruido para la realizacion de dichas
actividades.

Por otra parte, las actividades de mantenimiento ayudaran a conservar las dreas verdes del
sitio, asi como a mantener el sitio libre de residuos de toda clase. También se generaran
empleos temporales y demanda de servicios especializados, necesarios para las actividades
de mantenimiento de las instalaciones.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS ABIENTALES.

VI.1 DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS DE LA MITIGACION O
CORRECTIVAS POR COMPONENTE AMBIENTAL.

A continuacidn, se presentan las medidas de prevencién y mitigacion de los impactos
ambientales que podrian presentarse por la implementacién del proyecto.

Tabla 27. Medidas a implementar para el factor ambiental suelo.

P: preparacion; C: construccion; O: operacion

Etapas del Medida de prevencién y mitigacion
Proyecto Medio Fisico
P |C |O Factor ambiental: Caracteristicas del suelo

X | X | X | Ladisposicion de los residuos, se realizara en contenedores que contengan
lixiviados y con tapa, identificados, y protegidos de la intemperie.

Como se sefald, los desechos soélidos generados consistirdn
fundamentalmente de residuos de los propios materiales a utilizarse, asi
como retaceria y material de embalaje y empaque, tratdndose de
materiales inertes. La disposicidon de éstos materiales de desecho se hard
por medio de la empresa contratante destinada a realizar la recoleccion,
manejo y disposicion final, que para ello sefiale el municipio, evitando asi
su dispersién y disposicion final inadecuada.

Se deberd proveer de capacitacion sobre el manejo adecuado de los
residuos sélidos que se generaran durante el desarrollo de la obra.

En la etapa de operacién deberdn cumplir con las disposiciones
municipales de limpia y manejo de residuos sélidos.

Deberd asegurarse que el personal maneje de manera adecuada los
residuos que se generen, evitando principalmente que sean mezclados con
residuos peligrosos.

X Los restos vegetales (maleza) que sean retirados del suelo, deberan ser
entregados al servicio municipal para su adecuada disposicion.
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P: preparacidn; C: construccion; O: operaciéon

Etapas del Medida de prevencién y mitigacion
Proyecto Medio Fisico
P |C |O Factor ambiental: Caracteristicas del suelo
X El material pétreo y arena sobrante removido obtenido de las

excavaciones de los cimientos, alberca, etc., serdn empleados para
nivelacion y relleno del interior de los desplantes.

X | X | X | No se deberd almacenar temporalmente ni de manera permanente
sustancias lubricantes, combustibles, solventes, pinturas o alguna otra que
posea caracteristicas de peligrosidad en el drea seleccionada para realizar
el proyecto.

Tabla 28. Medidas a implementar para el factor ambiental agua.

P: preparacidn; C: construccion; O: operacion y mantenimiento

Etapas del Medida de prevencidén y mitigacién
Proyecto Medio Fisico
P |C |O Factores ambientales: Uso y Calidad del Agua

X | X | X | Deberd emplearse Unicamente el agua que se requiera, segun las
necesidades de la operacién de la obra. Los contenedores que se empleen
para almacenar agua deberan tener un adecuado estado de
funcionamiento.

X | X Se realizard un contrato de renta de sanitarios portatiles, la empresa
rentadora también mantendrd en dptimas condiciones de uso dichos
sanitarios, por lo que también, periédicamente retirara las aguas
residuales y las enviard a sitios de tratamiento para dar cumplimiento con
la Norma NOM-001-SEMARNAT-1996.

X | Se realizard el monitoreo de la calidad del agua tratada resultante del
sistema de tratamiento, de tal manera que cumpla con las especificaciones
de la NOM-003-SEMARNAT-1997.

X Durante la instalacién del andador en la zona marina, se utilizaran mallas

textiles antidispersoras de tal manera que puedan servir como barrera
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P: preparacidn; C: construccion; O: operacion y mantenimiento

Etapas del

Proyecto

P |C |O

Medida de prevencién y mitigacion
Medio Fisico

Factores ambientales: Uso y Calidad del Agua

para evitar el transporte de sedimentos hacia otras areas fuera del area a
afectar.

Tabla 29. Medidas a implementar para los factores ambientales aire y ruido.

P: preparacion; C: construccion; O: operacion

Etapas del Medida de prevencidén y mitigacion
Proyecto Medio Fisico
P [C |O Factores ambientales: Calidad del aire y ruido
X | X Atodos los automotores que pretendan ser utilizados durante el desarrollo
de la obra, se les deberd practicar los mantenimientos correctivos y
preventivos necesarios antes de su traslado y operacion en el sitio
seleccionado para el desarrollo de la obra.
X Los materiales de construccién deberdn ser cubiertos con lonas o en su
caso transportados en bolsas.
X Durante las excavaciones el suelo deberd ser mojado periédicamente para
evitar el escape de particulas finas de polvo.
X X | Se evitard el uso de fuego en la limpieza y retiro de las malezas.
X [ X Las actividades de construccién se deberdn realizar en horarios diurnos,
con el fin de evitar afectar a terceros durante la noche y madrugada.
X | X Se colocaran tapiales en los alrededores del predio, con el fin de minimizar
la afectacidn a terceros por el ruido.
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Tabla 30. Medidas a implementar para los factores ambientales flora y fauna.

P: preparacidn; C: construccion; O: operacidon

Etapas del Medida de prevencidén y mitigacion
Proyecto Medio Bidtico
P |C |O Factores ambientales: Cobertura vegetal, distribucion de fauna y

especies en peligro.

X Se realizara el rescate y reubicacidon de individuos de flora arbéreos y/o
arbustivos que puedan utilizarse de manera ornamental.

X Se asignaran dreas verdes dentro del proyecto, en los cuales se
estableceran los individuos rescatados durante la fase de preparacion del
sitio.

X | X | Se promoverd el uso de especies nativas de flora para complementar la
cobertura en las dreas verdes.

X En caso de encontrarse algun individuo de fauna dentro del sitio, se
procedera a ahuyentarlo y/o a reubicarlo en sitios de vegetacion aledafios
al predio.

X | Se favorecerd el repoblamiento de la vegetacidon con especies de flora, a
fin de garantizar sitios de refugio y alimentacién para la fauna existente.

VI.2 IMPACTOS RESIDUALES.

De acuerdo a lo definido por SEMARNAT, se entiende por impacto residual “al efecto que
permanece en el ambiente después de aplicar las medidas de mitigacién”.

Si se toma en cuenta que el sitio del proyecto se encuentra totalmente impactado y se
establece en una zona urbanizada, no se considera que se presenten impactos residuales
considerados graves, en el area del proyecto.

Sin embargo, podrian considerarse los siguientes:

1. Generacidn de aguas residuales.

Pagina 107 de 120



VELBOX Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

Como parte de los servicios de hospedaje y servicios de alimentacién, se generaran aguas
residuales las cuales serdn tratadas mediante un humedal artificial.

Como medida de mitigacidn se contempla la realizacién de andlisis a las aguas residuales a
fin de monitorear que cumplan con los parametros establecidos en la normatividad
aplicable; los resultados seran reportados a las autoridades de gobierno competentes a fin
de manifestar el cumplimiento de los parametros.

Cualquier desviacion de los mismos sera detectada a tiempo con el fin de identificar las
fuentes generadoras que podrian necesitar mantenimiento y/o sustitucion, e inclusive la
utilizacién de sistemas primarios de tratamiento de aguas residuales.

2. Generacion de residuos sélidos urbanos.

La generacion de residuos sélidos es una actividad que seguira durante toda la operacién
del proyecto. Los residuos serdn generados por los huéspedes, por las actividades de
limpieza del hotel y por los servicios de alimentacion.

Con el fin de mitigar y prevenir la generacion de los mismos, se contempla la contratacién
de una empresa autorizada para la disposicion final en los sitios autorizados; ademas, se
promovera la separacion de los residuos en organicos e inorgdnicos.

3. Reduccion de la cobertura vegetal.

La vegetacion secundaria presente en el sitio del proyecto serd removida para permitir la
construccidn del proyecto. No obstante, |la vegetacidn presente en el sitio estd compuesta
mayormente por herbdaceas, sustituyendo casi por completo a las especies nativas.

Este impacto se mitigard mediante la habilitacién de areas verdes con vegetacion nativa
preferentemente, asi como jardineras. La cobertura vegetal también propiciara sitios de
refugio y/o alimentacion para fauna nativa.
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VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS.

VIl.1 PRONOSTICO DEL ESCENARIO.

VII.1.1. Escenario sin la ejecucidn del proyecto.
Como ya se menciond, el predio donde se desarrollara el proyecto presenta evidencias de
alteraciones previas; debidas a alteraciones antropogénicas y naturales. Por lo que presenta
en mas del 90 por ciento de su superficie, vegetacidn herbacea.

Esta condicion, aunado a la cercania a hoteles, villas y residencias (que favorecen el transito
de personas y vehiculos) puede dar lugar a que el predio pueda convertirse en “baldio”; con
el crecimiento de especies herbdceas y/o arbustivas de rapido crecimiento, principalmente
malezas. Lo cual podria dar lugar a que el sitio sea utilizado como vertedero de basura
clandestino y propiciar el refugio de especies nocivas (roedores, perros e insectos).

VII.1.1. Escenario con la ejecucion del proyecto, sin las medidas de mitigacion.
El proyecto se lleva a cabo, no obstante, se generan impactos severos al suelo y agua
principalmente.

Se podria presentar contaminacidon del suelo por derrame de hidrocarburos y otros
materiales y sustancias. También se podria presentar contaminacién del agua marina por
derrame de sustancias, o bien, por el vertimiento de aguas residuales. Al no tener un
control sobre los residuos sélidos urbanos, se podria presentar dispersiéon de los mismos a
areas vecinas, con impactos mas significativos en la zona marina.

Se podria presentar uso indiscriminado del agua potable, asi como la extraccidn de agua del
subsuelo sin permisos, alterando los balances hidricos de la zona.

Por otro lado, se podrian introducir especies vegetales exodticas, las cuales podrian
propagarse en el area desplazando a las especies nativas.

VII.1.1. Escenario con la ejecucion del proyecto, con las medidas de mitigacion.
Se realiza la ejecucién del proyecto implementando medidas preventivas y de mitigacion de
los impactos potenciales.

Se prohibe la caza y pesca de fauna nativa, ademas, se implementan areas verdes con
especies locales, incorporando también los individuos arbdéreos y arbustivos presentes en
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el predio del proyecto (en especial los individuos de T. radiata), con lo que se asegura su
sobrevivencia.

Por otra parte, la reutilizacion de aguas para riego y servicios, asi como el innovador sistema
de “piscina natural” reducen el consumo de agua potable durante las operaciones del hotel.
Ademas, los sistemas de tratamiento de aguas residuales evitan la contaminacién del suelo
y agua marina por estos residuos.

Se implementan medidas de separacion de residuos mediante botes debidamente tapados
y rotulados para evitar la dispersién de residuos al suelo y mar durante todas las etapas del
proyecto, lo cual ademas mantiene la calidad paisajistica de la zona.

La implementacién del proyecto, con sus novedosas caracteristicas, convierte un terreno
“baldio” en un desarrollo turistico sustentable, con un aprovechamiento éptimo de los
recursos naturales, brindando experiencias de comodidad y sustentabilidad a los usuarios,
ademas de generar empleos temporales y permanentes para los pobladores locales.

VIl.2 PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

Este programa ambiental tiene por objetivo llevar a cabo la vigilancia a las medidas de
mitigacién para cada una de las etapas del proyecto preparacién del sitio, construccion y
operacion, que por medio de la supervision se verifique el cumplimiento de cada una de las
medidas de mitigacién y prevencidn de impactos asi como de los términos y condicionantes
del resolutivo de impacto ambiental.

Etapas de Preparacion del sitio y Construccion.

Para la etapa de preparacidn del sitio tendra por objeto vigilar que la poda y rescate de
vegetacién y desplante del drea sean las adecuadas segun el proyecto, asi como la
colocaciéon de insumos, residuos y manejo del personal.

Se tendra especial cuidado al verificar puntualmente estos rubros:
o Acopio de materiales de desecho.
o Acopio de materiales e insumos en lugares especiales y contenidos para
evitar dispersién y desperdicios.
Supervisar los lugares para bafios portatiles.
Se vigilara que los vehiculos no tengan derrames de combustibles.
Se vigilara que los vehiculos al no estar en movimiento apaguen sus motores.

Pagina 110 de 120



VELBOX Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

En caso de ser necesario se reubicara la flora del sitio.

Se verificara que los bafios portatiles sean limpiados con periodicidad.

Se tendra cuidado de verificar que los lugares de comedor de empleados
improvisada para la obra sean higiénicos y manejen adecuadamente sus
desechos.

Etapa de Operacién y Mantenimiento.
Para la etapa de Operacién y Mantenimiento, estard bajo la responsabilidad del
Promovente.

Se tendra especial cuidado al verificar puntualmente estos rubros:
o Acopio de materiales de desecho.
o Acopio de materiales e insumos en lugares especiales y contenidos para
evitar dispersién y desperdicios.
Se vigilara que los vehiculos no tengan derrames de combustibles.
Se vigilard la correcta operacién del sistema de tratamiento de aguas
residuales, monitoreando la calidad del efluente.

VIil.3 CONCLUSIONES.

e Elproyecto al llevarse a cabo en un predio perturbado, con presencia de vegetacion
herbacea en su mayoria, no impactard asociaciones vegetales nativas, ni
ecosistemas con alto grado de conservacion.

e Elproyecto se ubica en una zona urbana destinada al turismo de segunda residencia
y hotelero, por lo que es congruente con el paisaje circundante.

e El sitio del proyecto cuenta con todos los servicios urbanos, ademas de vialidades
que facilitan para la llegada al mismo.

e Se considera el manejo de aguas residuales para reuso en los servicios del hotel,
ademas de piscina con bajo consumo de agua debido a un sistema natural de filtrado
de materia organica. Ademas, tendran instalaciones ahorradoras de agua. Todo lo
anterior reducira el consumo de agua y prevendra la contaminacién del subsuelo.

e El proyecto incorporara energia solar para algunos servicios, con lo cual se reducira
el consumo de energia eléctrica distribuida por la CFE.
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e El proyecto también conllevard beneficios sociales, al incrementar la oferta de
servicios turisticos en la region, impactando de manera positiva en la cadena
econdmica que depende del turismo en el poblado. Ademads, ofrecerd empleos
directos e indirectos durante todas sus etapas.

e Se considera que el proyecto es VIABLE, y que se demuestra su Sustentabilidad
siempre y cuando se apegue a los criterios ecoldgicos aplicables, asi como a la
implementacién de las medidas de prevencidn, mitigacion y compensacion
propuestas en el presente documento.
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VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS
QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES.

VIIl.1 FORMATOS DE PRESENTACION.

De acuerdo al articulo Numero 19 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacién de Impacto Ambiental, se entregaran
cuatro ejemplares impresos de la Manifestacion de Impacto Ambiental, de los cuales uno

sera utilizado para consulta publica. Asimismo todo el estudio sera grabado en memoria
magnética, incluyendo imagenes, planos e informacion que complemente el estudio mismo
que deberd ser presentado en formato Word.

Se integrara un resumen de la Manifestacién de Impacto Ambiental que no excederd de 20
cuartillas en 4 ejemplares, asimismo sera grabado en memoria magnética en formato Word
(Ver Anexo 5. Resumen Ejecutivo).

Es importante sefialar que la informacidn solicitada esta completa y en idioma espafiol para
evitar que la autoridad requiera de informacion adicional y esto ocasione retraso o falta de
continuidad en el proceso de evaluacion.

VIII.1.1. Plano definitivos.
Se incluye en el anexo 04 los planos del proyecto

VIII.1.2. Fotografias.
Se incluye en el presente documento una memoria fotografica del Proyecto (Ver Anexo
07) con el escenario actual del predio.

VIIl.1.3. Videos.
En el presente estudio no se incluyeron videos.

Vill.2 OTROS ANEXOS.

Anexo 01 Documentos legales.
Anexo 02 Responsable Técnico.
Anexo 03 Planos

Anexo 04 Memorias operativas.
Anexo 05 Resumen ejecutivo.
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VIIl.3. GLOSARIO DE TERMINOS

Actividad altamente riesgosa: Aquella accidn, proceso u operacién de fabricacidn
industrial, distribucién y ventas, en que se encuentren presentes una o mas sustancias
peligrosas, en cantidades iguales o mayores a su cantidad de reporte, establecida en los
listados publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de marzo de 1990 y 4 de mayo
de 1992, que al ser liberadas por condiciones anormales de operacién o externas pueden
causar accidentes.

Banco de material: Sitio donde se encuentran acumulados en estado natural, los materiales
gue utilizaran en la construccién de una obra.

Beneficioso o perjudicial: Positivo o negativo.

Componentes ambientales criticos: Seran definidos de acuerdo con los siguientes criterios:
fragilidad, vulnerabilidad, importancia en la estructura y funcidn del sistema, presencia de
especies de flora, fauna y otros recursos naturales considerados en alguna categoria de
proteccion, asi como aquellos elementos de importancia desde el punto de vista cultural,
religioso y social.

Componentes ambientales relevantes: Se determinaran sobre la base de la importancia
gue tienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por las interacciones
proyecto-ambiente previstas.

Dafio ambiental: Es el que ocurre sobre algun elemento ambiental a consecuencia de un
impacto ambiental adverso.

Dafio a los ecosistemas: Es el resultado de uno o mas impactos ambientales sobre uno o
varios elementos ambientales o procesos del ecosistema que desencadenan un
desequilibrio ecoldgico.

Daio grave al ecosistema: Es aquel que propicia la pérdida de uno o varios elementos
ambientales, que afecta la estructura o funcién, o que modifica las tendencias evolutivas o
sucesionales del ecosistema.

Desequilibrio ecoldgico grave: Alteracion significativa de las condiciones ambientales en las
gue se prevén impactos acumulativos, sinérgicos y residuales que ocasionarian la
destruccion, el aislamiento o la fragmentacién de los ecosistemas.
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Desmonte: Remocion de la vegetacion existente en las areas destinadas a la instalacion de
la obra.

Descarga: Accion de depositar, verter, infiltrar o inyectar aguas residuales a un cuerpo
receptor.

Disposicion final de residuos: Accion de depositar permanentemente los residuos en sitios
y condiciones adecuadas para evitar dafos al ambiente.

Duracioén: El tiempo de duracion del impacto; por ejemplo, permanente o temporal.

Emisién contaminante: La descarga directa o indirecta de toda sustancia o energia, en
cualquiera de sus estados fisicos y formas, que al incorporarse o al actuar en cualquier
medio altere o modifique su composicién o condicidon natural.

Empresa: Instalacion en la que se realizan actividades industriales, comerciales o de
servicios.

Equipo de combustidn: Es la fuente emisora de contaminantes a la atmdsfera generados
por la utilizacion de algun combustible fésil, sea sélido, liquido o gaseoso.

Especies de dificil regeneracién: Las especies vulnerables a la extincidn biolégica por la
especificidad de sus requerimientos de habitat y de las condiciones para su reproduccién.

Espigon: Trozo de muelle que se deriva de otro principal para aumentar el abrigo de un
puerto.

Fuente fija: Es toda instalacion establecida en un sélo lugar que tenga como finalidad
desarrollar operaciones o procesos industriales que generen o puedan generar emisiones
contaminantes a la atmdsfera.

Generador de residuos peligrosos: Personal fisica o moral que como resultados de sus
actividades produzca residuos peligrosos.

Impacto ambiental: Modificacidon del ambiente ocasionada por la accién del hombre o de
la naturaleza.
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Impacto ambiental acumulativo: El efecto en el ambiente que resulta del incremento de
los impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccién con otros que se
efectuaron en el pasado o que estdn ocurriendo en el presente.

Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la aplicacion de medidas
de mitigacién.

Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accion del hombre o
de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en
la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi
como la continuidad de los procesos naturales.

Impacto ambiental sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la
presencia simultdnea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que la

suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente.

Importancia: Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en el ambiente. Para ello
se considera lo siguiente:

a) La condicidon en que se encuentran el o los elementos o componentes ambientales
gue se veran afectados.

b) Larelevancia de la o las funciones afectadas en el sistema ambiental.

¢) Lacalidad ambiental delssitio, la incidencia del impacto en los procesos de deterioro.

d) Lacapacidad ambiental expresada como el potencial de asimilacion del impactoy la
de regeneracion o autorregulacién del sistema.

e) El grado de concordancia con los usos del suelo y/o de los recursos naturales
actuales y proyectados.

Irreversible: Aquel cuyo efecto supone laimposibilidad o dificultad extrema de retornar por
medios naturales a la situacidon existente antes de que se ejecutara la accién que produce
el impacto.

Pagina 116 de 120



VELBOX Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

Lixiviado: Liquido proveniente de los residuos, el cual se forma por reaccién, arrastre o
percolacién y que contiene, disueltos o en suspension, componentes que se encuentran en
los mismos residuos.

Magnitud: Extensidn del impacto con respecto al area de influencia a través del tiempo,
expresada en términos cuantitativos.

Medidas de prevencion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para
evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente.

Medidas de mitigacion: Conjunto de acciones que deberd ejecutar el promovente para
atenuar el impacto ambiental y restablecer o compensar las condiciones ambienta les
existentes antes de la perturbacion que se causara con la realizacién de un proyecto en
cualquiera de sus etapas.

Muelle: Estructura edificada en la orilla del mar, de un estero o laguna costera, de un rio o
dentro de alglin cuerpo de agua continental, para permitir el atraque de las embarcaciones
y poder efectuar carga y descarga de mercancia o personas.

Naturaleza del impacto: Se refiere al efecto benéfico o adverso de la accidon sobre el
ambiente.

Relleno: Conjunto de operaciones necesarias para depositar materiales en una zona
terrestre generalmente baja.

Reversibilidad: Ocurre cuando la alteracién causada por impactos generados por la
realizacion de obras o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada por el entorno
debido al funcionamiento de procesos naturales de la sucesion ecoldgica y de los
mecanismos de autodepuracién del medio.

Ruta de navegacion: Camino e itinerario de viaje de las embarcaciones.
Sistema ambiental: Es la interaccidn entre el ecosistema (componentes abidticos y bidticos)
y el subsistema socioeconémico (incluidos los aspectos culturales) de la regién donde se

pretende establecer el proyecto.

Urgencia de aplicacion de medidas de mitigacion: Rapidez e importancia de las medidas
correctivas para mitigar el impacto, considerando como criterios si el impacto sobrepasa
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umbrales o la relevancia de la pérdida ambiental, principalmente cuando afecta las
estructuras o funciones criticas.
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