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1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1.- Proyecto

1.1.1.- Nombre del proyecto

“CONSTRUCCION DE 5 VILLAS PARA CASA HABITACION”

1.1.2.- Ubicacidn del proyecto

El proyecto objeto de la presente manifestacion, se pretende desarrollar en el Lote 001,

de la

Manzana 215, Supermanzana 002, en la Avenida Circunvalacion Aeropuerto No. 273, Colonia

Rancho Alegre, en Isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres Quintana Roo. El predio cuenta con una

superficie de 657.00 m2, ver plano topografico pagina 8 y planos de localizacién, paginas 11y 12

del presente estudio. A continuacion se sefalan los cuadros de coordenadas del lote 001.

CUADRO DE CONSTRUCCION LOTE

LADO AZIMUT DISTANCIA COORDENADAS LM CONYERGENCIA FACTOR DE LATITUD LONGITUD

EST-PY {M15.) ESTE (X NORTE {¥} A B ESC, LINEAL

1-9 50457527 | 15,000 507.331197  [9,345,967.8166 0"5'43,5687917 0000006717 | 099960923 | 2M43L500357 N | - 8644 TT4E0T W

9.3 HOT4310" | 4383 507 3416243 |2.348.677.4415 0"5'43,714957" —00'0.0023607 | 0.90960025 | AM4ILEIITEA N | - BEWAITE00" W

14 0TS | 15000 | 5273694872 |2.348.938.6069 0544059788 | -000000G4" | 099960025 | 211430710724 N | -BEWAT0 410054 W

4-1 3203'43.10° 43 591 507 357.8937  |2.348.976 0897 (0'5'43,912502" 00°0.002352" | 0.58%60924 AM430.400786° N | - BEM4MD.BI2EBN" W
AREA = 657.00 m2 PERIMETEO = 117521 m

Lote 001, de la Manzana 215, Supermanzana 002

Colindancia Medid
Al Norte: En 15.00 m con Fundo Legal.
Al Sur: En 15.00 m con Acceso a Zona Federal
Al Oriente: En 42.00 m con Zona Federal Maritimo Terrestre.
Al Poniente: En 42.00 mts con Avenida Circunvalacién Aeropuerto.

Superficie total: 657.00

o, ]

1.1.3.- Tiempo de vida util del proyecto

30 ANOS

Promovente: Gabriel Ventosa Moreno
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1.1.4.- Presentacion de la documentacién legal

1.2.- Promovente

C. C. GABRIEL VENTOSA MORENO

1.2.1.- Nombre o razén social

C. C. GABRIEL VENTOSA MORENO

1.2.2.- Registro federal de contribuyentes del promovente
I

1.2.3.- Nombre y cargo del representante legal

C. ARTURO GERARDO ESCORZA SANCHEZ
APODERADO LEGAL

1.2.4.- Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones

Calle raccionamiento ||| EGcGcGG_G
Goreo electonico I

1.3.- Responsable de la elaboracion del estudio de impacto ambiental

JOSE ROMAN BALMES ESPINOSA

1.3.1 Nombre o razén social

JOSE ROMAN BALMES ESPINOSA

1.3.2 Registro federal de contribuyentes o CURP
I

1.3.3 Nombres de los responsables técnicos del estudio

Porfirio Mandujano Sanchez

Ménica Isabel Granados Acevedo

Karla Razo Sanchez

1.3.4 Direccion de los responsables técnicos del estudio

<o 0|
|

Promovente: Gabriel Ventosa Moreno 5
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2.- DESCRIPCION DEL PROYECTO

2.1.- Informacion general del proyecto

2.1.1.- Naturaleza del proyecto

El proyecto denominado “CONSTRUCCION DE 5 VILLAS PARA CASA HABITACION”, sé llevara
acabo en el predio que el sefior Gabriel Ventosa adquirid en el afio 2007, con obra construida,
marcado como Lote 01, Manzana 215, Supermanzana 002, con superficie de 657.00 m2. En
dicho predio, existié un Jardin de Nifios mismo que se encontraba deteriorado (una obra antigua,
construida desde aproximadamente 20 afios), cuyas condiciones de la obra no eran adecuadas
estructuralmente, por lo que fue demolida antes del inicio del presente estudio, actualmente se
pretende la construccion de 5 confortables y funcionales villas. Debido a las obras y actividades
caracteristicas mencionadas del proyecto, se solicita la autorizacion del proyecto a la SEMARNAT
en materia de impacto ambiental asi como los estudios correspondientes, presentando esta
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL: DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN
LOS ECOSISTEMAS COSTEROS en su modalidad Particular, apegandonos a lo establecido en el
Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Protecciéon al Medio Ambiente en Materia
de Impacto Ambiental, en su articulo 5, y su inciso Q).

Es un predio que estaba completamente impactado por obras mencionadas (Jardin de nifios)
hechas con anterioridad. A continuacion se observa fotografias actuales del predio donde se

muestran las condiciones actuales del mismo.

i

Fig. 2.1.- Comparacion de las condiciones del predio en 2015 (demolicién) y actual.

Promovente: Gabriel Ventosa Moreno 6
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2.1.2 Seleccion del sitio

Debido a que el terreno se encuentra ubicado en Isla Mujeres y que a su vez esta adyacente con
las bellezas naturales del Mar Caribe, se vislumbré como un area adecuada para poder desarrollar
este Proyecto. Uno de los aspectos definitivos para la seleccion del sitio en donde se va a
desarrollar este Proyecto es que el terreno esta disponible para poder llevarlo a cabo, ya que el
Promovente es el duefio del predio en el cual se propone la construccion del proyecto, y que los
criterios de la UGA 7 Isla Mujeres, con una Politica de Aprovechamiento Sustentable; Usos
Predominantes: Los establecidos en las regulaciones juridicas de desarrollo urbano para la zona
insular de Isla Mujeres, son compatibles con el proyecto. El Lote 001, de la Manzana 215,
Supermanzana 002, cuenta con un uso de suelo CM “Mixto Comercial”, como lo establece el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla mujeres, Q. Roo 2010-
2030, publicado en la Gaceta Municipal de fecha Enero- Marzo 2010, AfAo 3, Tomo VII, Numero 7,
y en el Periddico Oficial del Gobierno del estado de fecha 05 de octubre de 2010, Tomo lil,
Numero 81 Extraordinario Bis. Por lo que las villas son compatibles con el uso establecido para el

predio.

Con base a lo establecido en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio
de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo, de fecha 5 de Octubre de 2010, con el cual se deroga “La declaratoria de Usos,
Destinos y Reservas del Municipio de Isla Mujeres”; se determina que, el predio donde se pretende
desarrollar el proyecto casa-habitacion, Lote 001, cuenta con un Uso de Suelo CM “Mixto
Comercial”, 80 Viv/Ha, siendo compatible el proyecto para el uso establecido para el predio. El
predio se localiza en la Avenida Circunvalacién Aeropuerto de Isla Mujeres, una zona que cuenta
con todos los servicios requeridos para el desarrollo de un proyecto similar al que se pretende
llevar a cabo, como son: agua potable, alcantarillado, energia eléctrica. Asi mismo, se cuenta con
el servicio de limpia municipal que recolecta los residuos soélidos y traslada al sitio de transferencia

de lalocalidad, para su posterior traslado al Relleno Sanitario de Cancun.

2.1.3 Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion

El proyecto se pretende desarrollar en el Lote 001, de la Manzana 215, Supermanzana 002, de la
Avenida Circunvalacion Aeropuerto, en Isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres Quintana Roo. Ver
figura 3 y 4, macrolocalizacion y microlocalizacion del proyecto.; y de acuerdo al Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo (POEL), este terreno
esta ubicado en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 7.

Promovente: Gabriel Ventosa Moreno 7
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DE Of
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gt @ A
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Fig. 2.2.- Programa de Ordenamiento Ecolégico Local de Isla Mujeres
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Wi ' [ Programade centro urbano
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Fig.2.3.- Uga del predio del proyecto
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Fig. 2.5.- Ubicacion Micro del Proyecto
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Fig. 2.6.- Plano Topografico del predio

Tabla 2.1.- Coordenadas del Proyecto

LADO | DISTANCIA COORDENADAS UTM COORDENADAS
EST-P.V. (m) (m) GEOGRAFICAS
X Y LATITUD LONGITUD
1-2 15.000 527330.1197 | 2348962.8166 | 21°14'31.50”"N | -86°44’'11.77TW
2-3 43-831 527341.6243 | 2348972.4418 | 21°14'31.81"N | -86°44'11.37TW
34 15.000 527369.4872 | 2348938.6069 | 21°14'30.71"N | -86°44°10.41W
41 543.691 527357.8937 | 2348929.0897 | 21°1430.40"N | -86°44°10.81W

Promovente: Gabriel Ventosa Moreno 10
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2.1.4.- Inversion requerida

Para el desarrollo del proyecto, se considera una inversion de: $ 7, 633,250.00, de los cuales $
7’350,000.00, corresponden a las obras del proyecto; $ 150,000.00 por el pago de licencias,
permiso y estudios, y $ 133,250 seran utilizados para la aplicacion de medidas de prevencion,
compensacion y mitigacion. Y $ 113,235.00 por el concepto de pago de multa, emitido mediante
oficio de resolucion No. 0182/2017.

2.1.5.- Dimensiones del proyecto

El proyecto se desplanta en una superficie rectangular de 42 metros de frente por 15 m de fondo.
En dicho predio, seran construidas 5 villas con estancia, comedor, cocina, bafio, lavadero y alberca
(jacuzzi) y area de administracion, consta de dos niveles, mas un solarium en azotea con algunos
pergolados y escaleras cubiertas. Cada Villa estara integrada por:

¢ Planta baja: estancia, comedor, cocina, bafo, lavadero, alberca (jacuzzi) y administracion.
e Primer nivel: 2 recamaras con bafio cada una y closet.

e Segundo Nivel: Terraza con pérgola.

El edificio es simétrico, con tres villas ubicadas en el limite norte; el edificio de recepcion y dos
villas hacia el limite sur. Como se sefiala en parrafo anterior, cada villa tiene en la planta baja sala
comedor, un medio bafio, la cocina y servicios. En la planta alta cada villa cuenta con dos
recamaras, cada una con bafio; la recamara principal con una tina de hidromasaje y un balcén
hacia la playa.

La recepcion es una franja de 4 metros de frente que atraviesa el edificio, cuenta con una sala de
estar y un médulo de recepcion en la planta baja; mientras que en la planta baja tiene un estudio

de una sola recamara con su bafio, cocineta y servicios para el administrador.

La altura libre de piso a techo en la planta baja es de 3.00 m y de 2.80 metros en la planta alta,

mas un pretil de 1 metro.

Promovente: Gabriel Ventosa Moreno 11
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Fig.2.7.- Planos arquitectonicos planta baja y primer nivel de las villas
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Fig.2.8.- Plano arquitectonico del segundo nivel de las villas
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2.1.6.- Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus colindancias

De acuerdo a la UGA 7. Isla Mujeres, los usos predominantes, los usos compatibles, y los usos

condicionados son los establecidos en las regulaciones juridicas de desarrollo urbano para la zona

insular de Isla Mujeres; y los usos incompatibles, son aquellos que se contrapongan a los usos

establecidos en las regulaciones juridicas de desarrollo urbano para la zona insular de Isla Mujeres

o bien los que causen deterioro a los recursos y procesos prioritarios.

Con base a lo establecido en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio
Isla Mujeres, Q. Roo, publicado en la Gaceta Oficial del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, el

31 de Septiembre de 2010, el predio (lote 001) donde se pretende desarrollar el proyecto, cuenta
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con uso de suelo CM “Zona Comercial Mixto”. En las colindancias Norte y Sur del Lote 001, se
cuenta con uso de suelo CM, actualmente hay construidas casas-habitacion tipo residencial; en las
colindancias Este limita con Zona Federal sin uso actual; al Oeste se observa la avenida

Circunvalacion Aeropuerto.

Lo anterior se avala con Copia de Licencia de Uso del Suelo LUS/006/2015, donde se seiala que
el predio cuenta con un uso de suelo “CM Zona Comercial Mixto”, emitida por la Direccién General
de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, del Ayuntamiento de Isla Mujeres, el dia 20 de marzo de
2015.

El cuerpo de agua marina colindante, denominado “Mar Caribe”, actualmente tiene un uso de

navegacion de embarcaciones turisticas y pesca.

2.1.7.- Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

El area donde se localiza el lote 001 en el cual se pretende desarrollar el proyecto, se encuentra
dentro del plan de Desarrollo Urbano De Isla Mujeres y cuenta con los servicios, de telefonia,
agua potable, alcantarilado y energia eléctrica. (Ver anexos comprobantes de pago de este

servicio).

El servicio de agua potable y alcantarillado, es proporcionado por la empresa Desarrollos
Hidraulicos de Cancun, S.A. de C.V., que a través de su empresa operadora Aguakan, suministra

éste servicio a la Isla, el predio ya cuenta con este servicio. (Ver anexo).

Las aguas residuales generadas en el proyecto seran vertidas al drenaje sanitario existente sobre
la Avenida Circunvalacién Aeropuerto, para ser conducidas a una planta de tratamiento de aguas
residuales municipal de 30 Its/seg ampliada actualmente a 60 Its/seg, para su saneamiento. La

energia eléctrica la proporciona la Comision Federal de Electricidad, se utiliza corriente de 220 V.

Los espacios de almacenamiento de materiales de construccion estos se haran en el mismo
espacio del predio, para asi prevenir dafios a la flora fuera del area de edificacion. En la utilizacion
de servicios sanitarios para los trabajadores que laboren en la obra, éstos seran resueltos con

sanitarios portatiles, por lo que ese tipo de necesidades adicionales a la obra quedan cubiertas.

En lo que respecta a la recoleccion de residuos solidos durante el tiempo de construccién de la
vivienda, ésta sera contratada por el encargado de la obra a la empresa prestadora del servicio en
la zona autorizada por la autoridad competente. Asimismo, el escombro que se genere en la etapa

de construccién sera utilizado para rellenar las areas interiores de la vivienda; y considerando, que
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el escombro es minimo, se espera utilizar todo el material por lo que, se considera no tener ese
tipo de desechos, pero en caso de que se requiera estos igualmente la recoleccion sera por

empresa autorizada por autoridad competente.

2.2.- Caracteristicas particulares del proyecto

El proyecto se desplanta en una superficie rectangular de 42 m de frente x 10 m de fondo y consta

de dos niveles, mas un solarium en azotea con algunos pergolados y escaleras cubiertas.

El edificio es simétrico, con tres villas a cada lado de la recepcién; cada villa tiene en la planta baja
la sala-comedor, un medio bafio, la cocina y servicios, en tanto en la planta alta, cada villa cuenta
con dos recamaras, cada una con bafo; y la principal con una tina de hidromasaje y un balcén
hacia la playa. La recepcién es una franja de 4 m de frente que atraviesa el edificio, que cuenta con
una sala de estar y un modulo de recepcion en la planta baja; mientras que en la planta alta tiene
un estudio de una sola recamara con su bafo, cocineta y servicios para el administrador. La altura
libre de piso a techo en la planta baja es de 3.0 m, y de 2.80 m en la planta alta, mas un pretil de 1
m. El sistema estructural sera a base de muros de carga confinados por columnas, castillos,
cadenas, y trabes de concreto armado donde se requieran; y marcos planos en sentido horizontal
de concreto armado. La loza sera de vigueta y bovedilla, excepto en las charolas para los bafios,
terrazas y rampas de escalera, que seran de concreto armado. La cimentacion sera de tipo

profunda, a base de pilas de contratrabes de concreto armado.

El dimensionamiento de los diferentes elementos que forman la estructura se hizo de acuerdo con
los criterios relativos a los estados limites de falla y servicio, establecidos en el Reglamento para
construcciones del Municipio de Isla Mujeres, de tal manera que la resistencia de disefio de toda
seccion con respecto a los elementos mecanicos que en ella actuen sea igual o mayor que el valor
de disefno de dichas acciones.
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2.2.1 Programa general de trabajo

Tabla Diagrama de Gantt de las actividades del proyecto.

ACTIVIDADES EN LA ETAPA:
CONSTRUIDAS (2007-2008)

Demolicion del jardin de nifios,
construido por el anterior
propietario y retiro de
escombro.

Estabilizacion de 657 m’
terreno

Remodelacién de 42 m de
cimentacion de mamposteria

Acero de refuerzo de Ila
construccion demolida

ACTIVIDADES EN LA ETAPA:
COMPENSACION (2017)

Restauracion del sitio en su
estado original

ACTIVIDADES EN LA ETAPA:
POR CONSTRUIR (2017-2018)

Cimentaciones

Construccion de estructuras

Albaiiileria

Acabados

Canceleria de aluminio y
madera

Instalaciones hidraulicas,
sanitarias, eléctricas

2.2.1.- Preparacion del sitio

No se realizara etapa de preparacion del sitio, ya que en el predio existié una obra antigua (jardin
de nifios) la cual fue demolida. Por lo que actualmente el predio cuenta con poca cobertura vegetal
y se encuentra rellenado con material producto de la demolicion. Unicamente se colocara una
malla perimetral en el predio para evitar la dispersion de materiales hacia las colindancias del

mismo y en especial a la Zona Federal Maritimo Terrestre, previa a la etapa de construccién.
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2.2.3.- Descripcidn de obras y actividades provisionales del proyecto

Debido a que se pretende que la mano de obra contratada sea local ya sea de Isla Mujeres o de
Cancun, se prescinde de la instalacion de campamentos y/o comedores en el area del proyecto. Se
contempla la construccion de una bodega provisional. Con respecto a los servicios, cabe sefalar
que el predio, cuenta con el servicio de energia eléctrica, agua potable y drenaje sanitario

municipal.

Por la ubicacion del proyecto y para el desarrollo del mismo, se requerira de la contratacion de 12
trabajadores (jornaleros, albafiles y profesionistas); estos trabajadores seran de la localidad y se
desplazaran todos los dias de su domicilio al sitio del proyecto; para realizar sus necesidades
fisioldgicas sera contratado los servicios de letrinas secas, las cuales seran limpiadas diariamente.

Para evitar afectaciones en el predio por el manejo y acumulacion de materiales de construccion,
éstos se trasladaran al predio diariamente y conforme se vayan requiriendo en la obra. Asi mismo
el predio esta delimitado por bardas de las casas vecinas y por malla con plastico colindante con la
vialidad para evitar afectaciones a la vialidad existente y limitar el acceso al mismo; se colocara
malla perimetral en el predio y se mantendra durante los trabajos de construccién del proyecto y
serd retirada hasta la conclusion del mismo.

2.2.4.- Etapa de construccion

En la adquisicién del bien inmueble, existia una construccién que habia sido habilitada para “jardin
de Nifos”, para el promovente no representaba opcion de uso, debido: 1) Los elementos
estructurales presentaban fatigas, por lo que su funcionalidad estructural estaba comprometida; 2.)
las caracteristicas de distribucion de los componentes del inmueble no podian ser potenciado para
otros usos posibles. Por lo que el promovente decidié derribarlo y establecer un proyecto, que
permitiera aumentar la plusvalia del predio a través de la oferta de vivienda. En los trabajos de
derribo, se utilizé parte de los materiales para conformar el terreno. Los elementos de acero que
conformaban las estructuras, quedaron al descubierto, para su posible utilizacion en el nuevo
proyecto; y se resano la cimentacién de mamposteria. Durante estos trabajos no hubo retiro de
especimenes de vegetacion, que de acuerdo a la ubicacion del predio, corresponde a los de duna

costera.

El concepto de la vivienda, la “villa” en términos populares, entendida como estructura de material
preparada para alojar a los individuos o familias de manera permanente o durante largos periodos
de tiempo, esta ultima sera el objetivo del proyecto. Asi mismo constituye el escenario donde se

desarrolla la vida de sus ocupantes. Se trata de un espacio condicionado por las necesidades y
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economia de sus inquilinos. Paralelamente, las caracteristicas particulares de cada tipo de vivienda

influiran decisivamente en las costumbres, la intimidad y la rutina vital de sus usuarios.

Una vez hecho el proyecto de las villas, se empieza a construir, y primero se hace la limpieza de
terreno, lo que permita, previendo que ésta se preserve a través de la reforestacion del terreno
aledafio, ubicado en la parte Norte del predio, que corresponde a “terrenos ganados al mar’.
Estando nivelado el terreno se procede a trazar el terreno, con hilo cafiamo y estacas de madera
se hacen las lineas guia segun nos indique el plano de cimentaciones para después marcar con el
terreno. Ya estando trazado el terreno se empieza hacer la excavacién, que para el caso de
“cimentacion con pilas”. El cual es un elemento constructivo utilizado para cimentacion de obras,
que permite trasladar las cargas hasta un estrato resistente del suelo, cuando este se encuentra a
una profundidad, enseguida se realiza la colocacion de cajas octagonales para el ramaleo eléctrico
a base de poliducto de %", se deja la preparacion de bajantes para los apagadores y al centro de
carga. La losa tendra concreto de 5 cm de espesor, el concreto hecho en obra tendra una
resistencia de 250 kg/cmz, como minimo. Posteriormente se realiza el sistema constructivo de
muros, es a base de block prefabricado de 15*20*40 cm, se junta con mortero cemento arena en
proporcién 1:4, el desplante de muros nos permite verificar y corregir las dimensiones o areas de
recamaras, bafo, cocina, sala-comedor.

La colocacion del block, se hace en hiladas cuatrapeadas, llegando en esquinas y cruce de muros
a tope, los cuales se amarran con castillos, ya sean armados o ahogados, segun sea el caso. En
claros de puertas y ventanas, se realiza un cerramiento horizontal que consiste en una dala de
concreto armado. Posteriormente se llevara a cabo la construccion de la losa del primer entre piso
con similar procedimiento de la losa de piso posterior. A lo largo de la construccion del proyecto se
llevan a cabo diferentes instalaciones como es el caso de: eléctrica que es muy importante como
las de mas, pero en esta se tiene el cuidado especial en la colocacion de la tuberia de poliducto de
2", ya sea para el ramaleo de contactos o en las losas, se utilizan conductores de cobre de

calibres de 12 y 14 en circuitos interiores para apagadores, contactos y arbotantes.

Cuenta con un centro de carga el cual es empotrado en muro y consta de dos y cuatro circuitos; la
instalacion hidraulica se realiza en forma simultanea en la elaboracion de la losas, esta tuberia se
prueba antes de colar las losas de desplanta y entrepiso, esta red hidraulica alimenta la cocina,
bafio y tinaco, se instalara tuberia rigida de PVC hidraulico, con diferentes diametros de acuerdo a
los requerimientos del proyecto, en ramales de agua fria y caliente; en la instalacion sanitaria, para
las descargas de drenaje se utiliza tuberia de PVC sanitario, con diametros de 2" y 4”, con
conexiones del mismo material en ramales de vivienda, descargando estos a los registros

exteriores hechos de paredes de block y de dimensiones de 40*60 cm, con tapa de concreto.
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Los acabados son la etapa final de la construccion y consisten en darle el recubrimiento que
llevaran tanto en los muros como en los pisos y en la fachada principal. Impermeabilizacion en
losa, efectuados después de colocados los pretiles y chaflanes, se procede primero a dar una
buena limpieza general, y luego la aplicacién de tipo frio de impermeabilizante. El acabado interior
de la losa, sera a base de yeso semi-pulido, con terminado de tirol planchado a base de redemix o
marmolina (cemento blanco, marmolina fina y darahuel). Este acabado es generalmente el que se
utiliza para este tipo de losas, en este sistema de losas cuando se procede al colado. En el area de
la cocina se recomienda el acabado pulido. Los aplanados en los muros interiores primeramente se
lleva a cabo un richiado con cemento-arena, con el objetivo de aumentar la adherencia, luego se
coloca el revoco en otra proporcion de cemento-arena, para cubrir todas aquellas posibles
imperfecciones, ya que no se tiene ningun detalle se aplica el acabado fino texturizado. En los
muros exteriores el proceso es igual al anterior, con la diferencia el acabado final, el cual en la

fachada es variable segun proyecto, los cuales pudieran ser rayados, con lambrin, etc.

o0
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Fig.2.9.- Armado estructural de dados
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Fig.2.11.- Detalle estructural de losa

No se prevé la utilizacién de equipo en la obra, ya que los concretos seran premezclados y solo

los morteros se haran a mano.

2.2.5.- Etapa de operacion y mantenimiento

Una vez concluido el proyecto de Construccion de 5 Villas para Casa Habitacion, el predio

sera habitacional principalmente; para lo cual se requerira de revisiones a las instalaciones con una

frecuencia semestral, para que éstas se conserven en buenas condiciones durante la etapa de vida

util de la vivienda, debiendo aplicarse diferentes materiales para la preservacion del bien inmueble,

como es el caso de resinas, pinturas e impermeabilizantes. En lo relativo a las areas verdes, estas
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se mantendran por regeneracion de manera natural y con apoyo del Promovente en la contratacion
de personal capacitado para su proteccién, cuidando dejar espacios libres tipo sendero para pasos
peatonales. Asi mismo, se vigilara y cuidara el no sembrar plantas ajenas al ecosistema costero,

manteniendo siempre el terreno libre de basura y desechos como latas, envases y cartones.

2.2.6.- Descripcion de obras asociadas al proyecto

No se identifica obra complementaria.

2.2.7.- Etapa de abandono del sitio

Como esta obra es la construccion de Villas para Casa habitacional, no se contempla el abandono
de la misma, cuando menos, durante la vida util de los materiales que integran el proyecto, y solo
se iran sustituyendo los elementos que muestren deterioro o fatiga, o no cumplan con los

requerimientos de funcionalidad.

2.2.8.- Utilizacion de explosivos

No se contempla la utilizacion de explosivos.

2.2.9.- Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y emisiones a la
atmoésfera

En las diferentes etapas de desarrollo del proyecto la disposicién de los residuos sélidos sera la
misma, unicamente cambiaran los volumenes generados en cada una de éstas etapas. Para el
caso que fue el de la demolicion del jardin de nifios, se generé6 materiales de escombro
principalmente pedaceria de concreto, block, viguetas, muebles, etc. Estos materiales se usaron en
la conformacion del terreno y la mayoria se retiré para ser utilizado en obra y dispuesto al relleno
santario.

Para el caso de los que se generaran durante la construccion, se colocara la basura en bolsas de
plastico y se depositaran en contenedor (tambo de 200 Its.y/o similar), posteriormente ésta sera
retirada y transportada al tiradero municipal por el servicio de limpia del H. Ayuntamiento. De donde
se trasladara al Relleno Sanitario de la ciudad de Cancun ubicado en la parte continental del
Municipio de Isla Mujeres. En la etapa operativa del proyecto se espera se generen 1.88
Kg/hab/dia (Ay-Robertos et al 2010), que daria un total estimado de mas de 44 Kg por dia, el
promovente debera realizar pago por servicio de limpia ante el H. Ayuntamiento, para su

recoleccion.

Promovente: Gabriel Ventosa Moreno 21



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Sector Turistico: “Villas Ventosa”, Isla Mujeres, Q. Roo

Vidrio 3.69 Otros 7.55 Papel 6.05

N
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Metal 3.04 i

Textiles 2.54
Carton 5.54

Aluminio 0.59

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de Cuellar
(2006)

Fig.2.12.- Composicion de los residuos sélidos en el Municipio de Isla Mujeres.

Agua residual proveniente del proyecto, que son principalmente inherentes a la actividad de una
vivienda, se estima que se genere un gasto del 80% de la dotacion (IMTA, 2001) considerada en la
zona de influencia del proyecto, la cual es de 126 litros/habitante/dia (Aguakan, Plan Hidraulico
2011-2016) considerando la dotacion establecida en la siguiente tabla; lo que nos arroja un gasto

de aguas residuales de 100.8 litros per capita por dia.

Las caracteristicas de las aguas efluentes a considerada de “aguas jabonosas”, y para el caso de
los provenientes de la cocina seran la mezcla de las “aguas jabonosas” con residuos de grasas y
aceites, y materia organica; para fines practicos se puede considerar como un agua residual de

calidad media como esta establecida en diferentes bibliografias en especifico.

Las caracteristicas minimas y suficientes para definir un vertido urbano, quedaria suficientemente
conocidas con los parametros que se indican. Los valores se presentan a continuacién y
posteriormente son comparados con valores presentados en el Manual de Agua Potable,
Alcantarillado y Saneamiento, Version 3.0, 2001, IMTA.
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Tabla. Caracteristicas de un efluente domiciliario.

Contaminacion Contaminacion Contaminacion
Parametro
fuerte media ligera
Sdlidos Totales 1,000 500 200
Sdlidos Totales Volatiles 700 350 120
Solidos Totales Fijos 300 150 80
Sdlidos Suspendidos Totales 500 300 100
Sdlidos Suspendidos
Volatiles 400 250 &
Sélidos Suspendidos Fijos 100 50 30
Solidos Disueltos Totales 500 200 100
Solidos Disueltos Volatiles 300 100 50
Sdlidos Disueltos Fijos 200 100 50
DBOs 300 200 100
DQO 800 450 160
Nitrégeno Total 86 50 25
Fosforo 17 7 2
pH 6.9 6.9 6.9
Grasas 40 20 0
Valores en mg/l con excepcién de pH.

La poca o nula utilizacion de maquinaria a utilizar en las diferentes etapas del proyecto, no se
considera que la generacion de gases pueda generar valores de importancia. Unicamente en la
etapa de construccion se emitira ruido por la herramienta manual utilizada (martillo, sierra, taladro,

etc), sin que se rebasen los 68 dB, establecidos en norma.

2.2.10.- Infraestructura adecuada para el manejo y disposicion adecuada de los residuos

Residuos Sdlidos no Peligrosos: En las diferentes etapas de desarrollo del proyecto la disposicion
de los residuos sélidos sera la misma, Unicamente cambiaran los volumenes generados en cada
una de estas etapas. Se colocara la basura en bolsas de plastico y se depositaran en contenedor
(tambo de 200 Its.), posteriormente ésta sera retirada y transportada al tiradero municipal por el
servicio de limpia del ayuntamiento. De donde se trasladara al Relleno Sanitario ubicado en la
parte continental del Municipio. En la etapa de operacion se colocaran contenedores de diferentes
tamanos en las villas y diferentes estancias del proyecto para su depdsito y posterior traslado por

el servicio de limpia municipal
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Fig.2.12.- Ubicacidn de los rellenos sanitarios en la zona con poblacién.

Residuos Sdlidos Peligrosos: Por las caracteristicas del proyecto no sé espera su generacion. En
un caso fortuito de generarse, se tendria un contenedor de plastico de 20 litros de capacidad,
ubicado en el area del campamento, y el cual se manejard de acuerdo a lo establecido en la

LGEEPA, a través de una empresa certificada.

Residuos Liquidos: Su coleccion se hara a través de tuberia de PVC sanitario, con registros,
trampas de grasas, de acuerdo a lo establecido en los Lineamientos Técnicos para la elaboracion
de Estudios y Proyectos de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario, del Manual de Agua Potable,
Alcantarillado y Saneamiento, Versién 3.0, 2001. El efluente colectado sera canalizado a la red de

alcantarillado sanitario de Isla Mujeres
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3.- VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULACION DE USO DEL SUELO.

3.1.- ANALISIS DE LOS INSTRUMENTOS NORMATIVOS

Para el desarrollo del presente capitulo se consultaron Leyes, Reglamentos y Normas aplicables al
proyecto; realizandose un analisis en materia de impacto ambiental y demostrando el cumplimiento

de dichos instrumentos juridicos.

3.1.1.- Ley General de Equilibrio Ecolégico e Impacto Ambiental y su Reglamento en materia
de impacto ambiental (publicada el 28 de Enero de 1988 y modificada en 1996).

El desarrollo de este proyecto se enmarca dentro de lo dispuesto en la fraccion X del articulo 28 de
esta ley, que dice: “Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros

conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales.

Vinculacion: Por ser un proyecto realizado en un ambiente costero, debe apegarse a lo

establecido en el articulo 28 fraccion X de esta ley y contar con la autorizacion correspondiente.

3.1.2.- Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto ambiental.

El proyecto se enmarca dentro de este reglamento, que en su Capitulo Segundo dice: De las obras

o actividades que requieren autorizacion en materia de impacto ambiental y de las excepciones.

En su articulo 5° dice: que quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requeriran previamente la autorizacién de la Secretaria (SEMARNAT) en materia de

impacto ambiental:

Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros: construccion y operacion de
hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de
comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura
turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas,

o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros.

Por lo antes sefialado, el Proyecto “Construccién de 5 Villas para Casa Habitacion” debera contar
con la autorizacion en materia de impacto ambiental para el desarrollo del mismo. Misma que se
solicitara con el presente estudio. Si reincidir en acciones que puedan afectar el equilibrio
ecolégico del ecosistema donde se encuentra el predio del proyecto. Debera el promovente
atender las disposiciones que emanaron de las visitas de inspeccién por trabajos efectuados, y que

mediante resoluciéon de la Profepa, se debera atender.
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3.1.3.- Decretos y Programa de Manejo de Areas Naturales Protegidas.

El ordenamiento ecolégico se concibe como un proceso de planeacion cuyo objetivo es encontrar
un patrén de ocupacion del territorio que maximice el consenso y minimice el conflicto entre los
diferentes sectores sociales y las autoridades en una region. A través del proceso de ordenamiento
ecolégico se generan, instrumentan, evaltan y, en su caso, modifican las politicas ambientales con
las que se busca lograr un mejor balance entre las actividades productivas y la proteccion al

ambiente.

La propuesta del Programa de Ordenamiento Ecoldgico esta integrada por la regionalizacion
ecoldgica (que identifica las areas de atencion prioritaria y las areas de aptitud sectorial) y los
lineamientos y estrategias ecoldgicas para la preservacion, proteccion, restauracion y el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, aplicables a ésta regionalizacion.

La base para la regionalizaciéon ecolégica, comprende unidades territoriales sintéticas que se

integran a partir de los principales factores del medio biofisico: clima, relieve, vegetacion y suelo.

La interaccidon de estos factores determina la homogeneidad relativa del territorio hacia el interior
de cada unidad y la heterogeneidad con el resto de las unidades. Con este principio se obtuvo
como resultado la diferenciacion del territorio nacional en 145 unidades denominadas unidades
ambientales biofisicas (UAB), empleadas como base para el analisis de las etapas de diagndstico y
prondstico, y para construir la propuesta del Programa de Ordenamiento Ecolégico General del
Territorio (POEGT).

Cabe mencionar que el POEGT reconoce a las islas sobre las que la nacion ejerce su soberania y
jurisdiccion como parte integral del territorio mexicano. En este sentido, las Islas Marias y
Revillagigedo fueron analizadas como unidades ambientales biofisicas independientes. El resto de
las Islas se consideraron como parte de otras unidades ambientales, tales como la Isla Cozumel,

Isla Tiburdn, entre otras.

La Regién Ecologica donde se ubica el sitio en el cual se pretende desarrollar el “Villas Ventosa,
Isla Mujeres, Quintatna Roo” corresponde a la region 17.33, compuesta a su vez por la Unidad
Ambiental Biofisica numero 62 (Karst de Yucatan y Q. Ro) localizada en la Peninsula de Yucatan.

Como se ilustra en el siguiente mapa:
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Fig.3.1.- Localizaciéon de las Unidad Ambiental Biofisica donde se localiza el proyecto

Los criterios aplicables al sitio al cual pertenece el proyecto “Construccion de 5 Villas para Casa
Habitacion” se encuentran detallados en la siguiente tabla:

Tabla 3.1.- Criterios aplicables a la UAB donde se localiza el proyecto “Construccién de 5 Villas
para casa habitacién”

CLAVE UAB NOMBRE RECTORES DEL COADYUVANTES ASOCIADOS OTROS POLITICA NIVEL DE ESTRATEGIAS
REGION DELA DESARROLLO DEL DESARROLLO DEL SECTORES DE AMBIENTAL ATENCION
UAB DESARROLLO INTERES PRIORITARIA
17.33 62 Karst de | Preservacidon de | Desarrollo social y | Agricultura y | Pueblos Restauracion, | Alta. 1,2,3,4,5,6,7,8,
Yucatadn y | floray fauna. forestal. ganaderia indigenas proteccion 'y 9,
Quintana Turismo. aprovechami 10,11,12,13,14,
Roo. ento 21,22,23,31,
sustentable 32,
36,37,38,39,
40, 41,
42,43,44.
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Tabla 3.2.- Vinculacidn del proyecto con las estrategias que aplican de la UAB 17.33

1. DIRIGIDAS A LOGRAR LA SUSTENTABILIDAD AMBIENTAL DEL TERRITORIO:

Estrategia | Acciones. Vinculacion.
1. Conservacion in | Dyrante la etapa de operacién del sitio se pretende
situ _ de los | Jlevar a cabo el manejo del proyecto con base en la
ecosistemas y su | reglamentacién ambiental referente a residuos
biodiversidad.

A. Dirigidas a
la
Preservacion:

sélidos, aguas residuales, ruido y emisiones a la
atmésfera con la finalidad de conservar el ecosistema
actual. Cabe mencionar que el predio no cuenta con
vegetacion original que pueda verse afectada por el
desarrollo del proyecto, ya que este, se afect6 con
anterioridad por la construcciéon de un Jardin de
Nifios. Por lo tanto durante la etapa de construccion
no se afectard el factor flora y fauna, reduciéndose el
impacto hacia los factores fisicos como el aire.

2. Recuperacién
de especies en
riesgo.

El predio se econtraba previamente impactado al momento
de la construccidon del proyecto por lo cual no existian
especies de flora o fauna suceptibles de impacto negativo
por la implementacion del mismo.

3. conocimiento
de analisis vy
monitoreo de los
ecosistemas y su
biodiversidad.

En el presente documento se realiza una descripcién del
sitio y sefalamiento de la problematica ambiental
detectada en el area de influencia del proyecto a partir de
la caracterizacion del entorno, esto contribuye al andlisis y
conocimiento del drea de estudio.

B. Dirigidas al
Aprovechamie
nto
Sustentable

4,
Aprovechamiento
sustentable de
ecosistemas,
especies, recursos

Este aspecto se curbre con el cumplimiento de Ia
normatividad en materia ambiental, en lo referente al
tratamiento de aguas residuales y el manejo de los residuos
solidos ya con ello se busca la conservacion del ecosistema
y el menor impacto posible durante la operacion del

genéticos y | proyecto. Asi mismo se procura, durante la etapa operativa

recursos del proyecto el uso adecuado del agua, tomando medidas que

naturales. lleven al ahorro de este liquido, como sanitarios con cajas de
menor volumen y llaves ahorradoras.

5. En la operacidn del sitio no hay aprovechamiento de suelos

Aprovechamiento
sustentable de los
suelos agricolas y
pecuarios.

agricolas o pecuarios, por lo cual no existe vinculacién con
este lineamiento.

6. Modernizar la
infraestructura
hidroagricola y
tecnificar las
superficies
agricolas.

No aplica.

7.

El proyecto no prevé aprovechamiento de los recursos

Promovente: Gabriel Ventosa Moreno 28




Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Sector Turistico: “Villas Ventosa”, Isla Mujeres, Q. Roo

Aprovechamiento
sustentable de los
recursos
forestales.

forestales, por lo cual no existe vinculacidn con este
lineamiento.

8. Valoracién de
los servicios
ambientales.

No aplica.

C. Dirigidas a
la Proteccion
de los
recursos
naturales

9. Propiciar el
equilibrio de las
cuencas y
acuiferos
sobreexplotados.

Dentro de las actividades del proyecto se prevé el rescate
de los humedales como medio para lograr el desarrollo de
actividades ecoturisticas y con ello contribuir al desarrollo
sustentable de la comunidad.

10. Reglamentar
el uso del agua en
las principales
cuencas y
acuiferos para su
proteccion.

No aplica.

11. Mantener en
condiciones
adecuadas de
funcionamiento
las presas
administradas por
la Comision
Nacional del Agua
(CONAGUA).

No aplica.

12. Proteccion de
los ecosistemas.

La adecuada mitigacion de los impactos a través de
medidas, sistemas o procesos. Casos como la disposicion de
las aguas residuales al sistema de alcanatarillado, etc.

13. Racionalizar el
uso de
agroquimicos y
promover el uso
de
biofertilizantes.

En cuanto a las obras de jardineria, no se utilizara
sustancias quimicas como los agroquimicos, el
mantenimiento de los mismos consistira en el riego y la
poda de la vegetacidon nativa y ornamental sembrada en
areas jardinadas, esta accion se realizara cada quince dias.
Y la vegetacion se encontrara principalmente en maceteros.

14. Restauracion | No aplica.
de  ecosistemas
forestales y suelos
agropecuarios

E. Dirigidas al | 21. Redisefar los | No aplica.

aprovechamie
nto
sustentable
de recursos

instrumentos de
politica hacia el
fomento

productivo del
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naturales no

renovables y
actividades
economicas

de produccion
y servicios.

turismo.

22. Orientar la
politica turistica

No aplica.

del territorio
hacia el desarrollo
regional.

23. Sostener vy
diversificar la
demanda turistica
domeéstica e
internacional con
mejores
relaciones

consumo (gastos
del  turista) -
beneficio  (valor
de la experiencia,
empleos mejor
remunerados vy
desarrollo

regional).

Con la implementacidn del proyecto, se pretende dar una
opcién de hospedaje dirigido a las familias de turistas
extranjeros y nacionales, con el fin de diversificar la
demanda turistica en la zona, agregando valor a su
experiencia al convivir en un ambiente armodnico entre la
comodidad de las villas y el contacto con la naturaleza.

2. DIRIGIDAS AL MEJORAMIENTO DEL SISTEMA SOCIAL E INFRAESTRUCTURA URBANA.

D.
Infraestructur
ay
equipamiento
urbanoy
regional.

31: Generar e

impulsar las
condiciones

necesarias para el
desarrollo de

ciudades y zonas
metropolitanas
seguras,
competitivas,
sustentables, bien
estructuradas vy
menos costosas.

La construccidn, instalacidon y operacién del proyecto es
parte trae consigo consecuencias benéficas como Ia
generacion de empleos y la implementacion de sistemas de
agua potable, luz y alcantarillado que llegaran a la zona del
proyecto. Aumenta la plusvalia del predio.

32: Frenar la

expansion
desordenada de
las ciudades,

dotarlas de suelo
apto para el
desarrollo urbano
y aprovechar el
dinamismo, la
fortaleza vy Ia
rigueza de las

El sitio donde se desarrolla el proyecto cuenta con un
uso de suelo CM “Mixto Comercial”, como lo
establece el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Zona Insular del Municipio de Isla mujeres, por lo
que las villas son compatibles con el uso establecido
para el predio.

Asi mismo, es importante mencionar que previo a la
construccion del proyecto, el sitio se encontraba ya
impactado sin vegetacion y con una construccién
anterior en mal estado. Se considera que la
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mismas para
impulsar el
desarrollo
regional.

implementacion del proyecto contribuye a la mejora
paisajistica del sitio lo que insidira en el aumento de
opciones para el turismo, de este modo se impulsa el
desarrollo de la Isla, la cual tiene entre sus
actividades principales el turismo. El impacto
generado se basé en la remodelacion de las
condiciones generadas por la demolocion.

E. Desarrollo
social.

36. Promover la
diversificacion de
las actividades
productivas en el
sector
agroalimentario y
el
aprovechamiento
integral de la
biomasa. Llevar a
cabo una politica

alimentaria
integral que
permita mejorar
la nutricion de las
personas en
situacion de
pobreza.

El proyecto estd relacionado con el desarrollo de
actividades de turismo por lo cual no se vincula de algun
modo con lo establecido en este lineamiento.

37. Integrar a
mujeres,

indigenas y
grupos
vulnerables al
sector econdmico-
productivo en
ndcleos agrarios y
localidades

rurales vinculadas.

Con el desarrollo del proyecto se generan oportunidades
de empleo a los habitantes de la zona, debido a la afluencia
del turismo. Se prevé un el desarrollo econémico que
beneficiara a los habitantes en general, sin importar género
u origen étnico, fomentando el consumo de los productos y
servicios locales. Se pretende que la contratacion de los
trabajadores en las diferentes etapas del proyecto
provenga de la zona de influencia.

38. Fomentar el
desarrollo de
capacidades

basicas de las

Durante el desarrollo del proyecto se contratard a
habitantes de las localidades préoximas al area del proyecto
y se dard prioridad a aquellos mas vulnerables para que el
empleo sea un medio que contribuya al desarrollo de sus

personas en | capacidades bdsicas.
condicién de

pobreza.

39: Incentivar el | No aplica.
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uso de los
servicios de salud,
especialmente de
las mujeres y los
nifios  de las
familias en
pobreza.

40: Atender las | No aplica.
necesidades  de

los adultos
mayores
mediante la

integracion social
y la igualdad de
oportunidades.

Promover la
asistencia social a
los adultos
mayores en
condiciones de
pobreza o

vulnerabilidad,
dando prioridad a
la poblacién de 70
anos y mas, que
habita en
comunidades
rurales con los
mayores indices
de marginacién.

41: Procurar el | No aplica.
acceso a
instancias de
proteccién social
a personas en
situacion de
vulnerabilidad.

3. DIRIGIDAS AL FORTALECIMIENTO DE LA GESTION Y LA COORDINACION INSTITUCIONAL.

42. Asegurar la | El proyecto respeta la propiedad rural y ejidal al no realizar

A. Marco definicion y el | obras fuera del drea autorizada para tales fines. Estd
Juridico respeto  a los | prohibido realizar trabajos fuera de la superficie autorizada,
Estrategia derechos de | por lo que no se invadirdn terrenos privados o ajenos al
propiedad rural. proyecto
B. Planeacion | 43. Integrar, | No aplica.
del modernizar y
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ordenamiento | mejorar el acceso
territorial. al Catastro Rural y

Estrategia. la Informacién
Agraria para
impulsar
proyectos

productivos

44. Impulsar el | No aplica.
desarrollo
regional mediante
acciones
coordinadas entre
los tres ordenes
de gobierno y
concertadas con
la sociedad civil.

3.1.4.- Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino Regional del Golfo de México y Mar
Caribe.

El Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEMRGMMC) fue publicado mediante acuerdo en el Diario Oficial de la Federacion (DOF) el 24
de Noviembre del 2012 y surgi6 atendiendo las necesidades que se tiene en el pais de regular los
ecosistemas nautrales diversos presentes en el Golfo de México y Mar Caribe ya que es una region
costero-marina que sustenta ecosistemas de valor Unico, como son los arrecifes coralinos,
manglares, lagunas y dunas costeras, los cuales se encuentran bajo alta presiéon de actividades
humanas, por lo que se requiere promover instrumentos de planeacion del territorio adecuados a

sus condiciones.

Para definir el marco del POEMRGMMC en el que opera, se define el Area Sujeta a Ordenamiento
Ecoldgico (ASO) como integrada por dos componentes: Area Marina, que comprende las areas o
superficies ubicadas en zonas marinas mexicanas, incluyendo zonas federales adyacentes del
Golfo de México y Mar Caribe. También incluye 26 Areas Naturales Protegidas, de competencia
Federal con parte de su extensiéon en la zona marina. Cabe sefialar, que en dichas areas aplica el
Decreto y el Programa de Manejo correspondiente, asi como las acciones generales y especificas
que de acuerdo a su ubicacién, establece este Programa. Area Regional la cual abarca una regién
ecoldégica ubicada en 142 municipios con influencia costera (SEMARNAT-INE, 2007) de 6
entidades federativas (Quintana Roo, Yucatan, Campeche, Tabasco, Veracruz y Tamaulipas). En

ésta area se incluyen 3 ANP de competencia Federal que no tienen contacto directo con el mar, en
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las cuales aplica solamente el Decreto y el Programa de Manejo correspondiente. Asimismo, se

incluyen 14 ANP Estatales.

En conjunto, toda el ASO tienen una extension de 995,486.2 km2, correspondientes a 168,462.4
km2 del componente Regional y 827,023.8 km2 del componente Marino

Figura 3.2.- Area Sujeta a Ordenamiento Ecolégico del POEMRGMMC

Modelo de Ordenamiento Ecolégico

El modelo del ordenamiento ecoldgico cuenta con 31 Tendencias de Deterioro Ambiental los
cuales estan ajustados a 27 lineamientos ecoldgicos que incluyen metas o enunciados generales
que reflejan el estado deseable de las 203 Unidades de Gestion Ambiental UGA repartidas entre

las Areas Marinas y Areas Regionales.
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Estrategias Ecoldgicas

Estas se componen por 26 enunciados de Estrategias Ecolégicas y 165 Acciones orientadas al
logro de los lineamientos ecolégicos. Las Estrategias también incluyen los responsables de la

realizacion de las acciones.

Las acciones son Generales o Especificas y se asignan a las UGA dependiendo de sus
caracteristicas derivadas del diagndstico, prondstico y constituyen los elementos mas finos y
directos para inducir y lograr el estado deseado (Lineamiento Ecoldgico) de cada UGA. Las
acciones generales (G) aplican a todas las UGA del ASO. Estas Acciones se implementaran en el
ASO, por los sectores participantes en el proceso de ordenamiento ecoldgico de acuerdo a sus
atribuciones. Serviran para dirigir las actividades productivas de los sectores hacia un uso
sustentable de los recursos y para promover la accion intersectorial para la atencién de problemas
ambientales en el area. Para cada uno de estas se han identificado los principales sectores
responsables para su instrumentacién y seguimiento en el programa. Las acciones especificas (A)
se asignan a cada UGA de acuerdo con sus diferentes caracteristicas y en correspondencia con

los lineamientos ecologicos.

Las imagenes siguientes muestran la ubicacion del Proyecto asi como la UGA a la que pertenece.

Fig.3.3.- Ubicacién macro del Proyecto con respecto al Ordenamiento
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Fig.3.3.- Ubicacién micro del Proyecto

Incidencias

Se encontraron:1 resultados

Modificar... |4

#1, Golfo de México

Ver criterios de UGA:137

Como se puede observar, el area donde se requiere hacer el Proyecto, pertenece a la Unidad de
Gestion ambiental # 137, cuya descripcion se muestra en la siguiente tabla.
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Tabla 3.3.- Descripcion de la Unidad de Gestion Ambiental 137

Unidad de Gestion Ambiental #:137

Tipo de UGA Regional

Nombre: Isla Mujeres
Municipio: Isia Mujeres
Estado: Quintana Roo
Poblacion: 11,147 Habitantes
Superficie: 498 428 Ha.
Subregion: Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata

Mar Caribe
Islas: Presentes: Aplicar criterios para Islas 1S-01 al

I1S-11 (Ver Anexo).
Puerto Turistico |Presente
Puerto
Comercial
Puerto Presente
Pesquero
Nota:

Tabla 3.4.- de las acciones generales que se aplican a UGA 137.

Clave | Acciones Generales Vinculacion con el Proyecto.

G001 | Promover el uso de tecnologias y practicas | Las aguas residuales generadas en
de manejo para el uso eficiente del agua | el proyecto seran vertidas al
en coordinacion con la CONAGUA y demds | drenaje sanitario existente sobre la
autoridades competentes. Avenida Circunvalacién Aeropuerto,
para ser conducidas a una planta de
tratamiento de aguas residuales
municipal de 30 Its/seg ampliada
actualmente a 60 lts/seg, para su
saneamiento. Asi mismo durante la
etapa operativa del proyecto se
promueve el uso adecuado del
agua, tomando medidas que lleven
al ahorro de este liquido. Como
sanitarios con cajas de menor
volumen y llaves ahorradoras. Y el
total de las aguas residuales
generadas durante la operacién del
proyecto serdn canalizadas al

I ——————
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drenaje sanitario para evitar su
mala disposicién

G002 | Promover el establecimiento del pago por | No aplica.
servicios  ambientales  hidricos en
coordinacién con la CONAGUA y las demds
autoridades competentes.

G003 | Impulsar y apoyar la creacién de UMA | No aplica.
para evitar el comercio de especies de
extraccion y sustituirla por especies de
produccion.

G004 | Instrumentar o en su caso reforzar las | Dentro del Proyecto no se cuenta con
campafias de vigilancia y control de las | especies de flora y fauna registradas
actividades extractivas de flora y fauna | en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
silvestre,  particularmente para las
especies registradas en la Norma Oficial
Mexicana, Proteccién ambiental-Especies
Nativas de Meéxico de Flora y Fauna
Silvestre-Categoria de Riesgo %

Especificaciones para su Inclusion,
Exclusion o Cambio-Lista de Especies en
Riesgo ( NOM-059-SEMARNAT-2010).

G005 | Establecer bancos de germoplasma, | No aplica.
conforme a la legislacidon aplicable.

G006 | Reducir la emision de gases de efecto | El Proyecto consiste actualmente se
invernadero. pretende la operacidon de cinco villas

para estancia y hospedaje de turistas,
por lo cual los servicios que se prestan
no generan emisiones de gases de
efecto invernadero.

G007 | Fortalecer los programas econdmicos de | No aplica.
apoyo para el establecimiento de metas
voluntarias para la reduccion de emisiones
de gases de efecto invernadero y comercio
de Bonos de Carbono.

G008 | El uso de Organismos Genéticamente | No se trata de un Proyecto donde se
Modificados debe realizarse conforme a la | utilice algun tipo de OGM por lo cual
legislacién vigente. no hay una vinculacién con este

lineamiento.

G009 | Planificar las acciones de construccion de | Es un proyecto de creacidon de casas
infraestructura, en particular la de | habitacién.
comunicaciones terrestres para evitar la
fragmentacidn del habitat.

G010 | Instrumentar campafias y mecanismos | No existen d4reas con actividades
para la reutilizacion de  areas | agropecuarias en los predios cercanos

agropecuarias para evitar su expansion
hacia areas naturales.

al sitio.
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G011

Instrumentar medidas de control para
minimizar las afectaciones producidas a
los ecosistemas costeros por efecto de las
actividades humanas.

Por ser un Proyecto de servicio de
hospedaje, se considera que las
principales afectaciones, en sus
diferentes etapas son la generacion de
residuos sdlidos y de aguas residuales,
por lo cual se tiene contemplado las
medidas necesarias para minimizar el
impacto ambiental que generan estas
actividades sobre el ecosistema.

La disposicion de los residuos solidos
serd como se indica a continuacién: En
la etapa de construccidn se colocaran los
residuos en bolsas de plastico y se
depositardn en contenedor (tambo de
200 Its.), posteriormente ésta sera
retirada y transportada al tiradero
municipal por el servicio de limpia del
ayuntamiento, de donde se trasladara al
Relleno Sanitario ubicado en la parte
continental del Municipio. En la etapa
de operacidn se colocaran contenedores
de diferentes tamafios en las villas y
diferentes estancias del proyecto para
su depésito y posterior traslado por el
servicio de limpia municipal.

Respecto a la generacién de aguas
residuales, durante la construccién se
generaran aguas residuales (sanitarias)
en el sitio, se utilizara un sanitario
provisional que sera construido para uso
de los trabajadores, dicho sanitario sera
conectado al drenaje existente en la
zona del proyecto. En la etapa de
operacion, se utilizaran los bafios que se
construiran y que formaran parte del
proyecto, los cuales se conectaran a la
red interna sanitaria, que conducird las
aguas residuales al alcantarillado
municipall y las envia a la planta de
tratamiento municipal para su
saneamiento.

G012

Impulsar la ubicaciéon o reubicacién de
parques industriales en sitios vya
perturbados o de escaso valor ambiental.

Aunque no se trata de un parquet
industrial, el sitio en donde se ubica el
Proyecto se enontraba ya impactado
por una construccion anterior y en mal
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estado.

G013 | Evitar la introduccién de especies | Las especies de plantas que se utilicen
potencialmente invasoras en o cerca de | para las jardineras no se
las coberturas vegetales nativas.

G014 | Promover la reforestacién en los | El sitio donde s ubica el Proyecto no se
margenes de los rios. encuentra en las margenes de los rios.

G015 | Evitar el asentamiento de zonas | El Proyecto no se ubica en zonas
industriales o humanas en los margenes o | inmediatas a los cauces de los rios.
zonas inmediatas a los cauces naturales de
los rios.

G016 | Reforestar las laderas de las montaias con | No aplica.
vegetacion nativa de la region.

G017 | Desincentivar las actividades agricolas en | No aplica.
las zonas con pendientes mayores a 50%.

G018 | Recuperar la vegetacion que consolide las | EL Promovente realizard trabajos de
margenes de los cauces naturales en el | rescate y reforestacion a fin de
ASO, de conformidad por lo dispuesto en | conservar la vegetacion de duna
la Ley de Aguas Nacionales, la Ley General | costera.
de Vida Silvestre y demads disposiciones
juridicas aplicables.

G019 | Los planes o programas de desarrollo | Se realiza la vinculacion de los criterios
urbano del drea sujeta a ordenamiento | establecidos en este programa de
deberan tomar en cuenta el contenido de | ordenamiento con las actividades del
este Programa de Ordenamiento, | Proyecto.
incluyendo las disposiciones aplicables
sobre riesgo frente a cambio climatico en
los asentamientos humanos.

G020 | Recuperar y mantener la vegetacién | No aplica.
natural en las riberas de los rios y zonas
inundables asociadas a ellos.

G021 | Promover las tecnologias productivas en | No aplica.
sustitucién de las extractivas.

G022 | Promover el wuso de tecnologias | No aplica.
productivas intensivas en sustitucion de
las extensivas.

G023 | Implementar campanas de control de | No aplica.
especies que puedan convertirse en
plagas.

G024 | Promover la realizacion de acciones de | Las jardineras que se acondicionen en

forestacioén y reforestacion con
restauracién de suelos para incrementar el
potencial de sumideros forestales de
carbono, como medida de mitigacion y
adaptacion de efectos de cambio
climatico.

el Proyecto serdn de flora ornamental
y se tratard de conserver en la medida
de lo posible la fauna nativa que
crezca en el sitiop dandole un
mantenimiento de riego y poda cada
15 dias.
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G025 | Fomentar el uso de especies nativas que | En las dreas jardinadas del proyecto se
posean una alta tolerancia a parametros | sembraran  especies  ornamentales
ambientales cambiantes para las | aclimatadas en viveros autorizados vy
actividades productivas. especies nativas y/o de la regién, como

palma chit, siricote, lechuga de mar, etc.

G026 | Identificar las dreas importantes para el | No aplica.
mantenimiento de la  conectividad
ambiental en gradientes altitudinales vy
promover su conservacién (o
rehabilitacion).

G027 | Promover el uso de combustibles de no | No aplica.
origen fésil.

G028 | Promover el uso de energias renovables. No aplica.

G029 | Promover un aprovechamiento | Se recomendard a los huéspedes que
sustentable de la energia. mientras no se esté utilizando los

aparatos electricos éstos se apaguen
para minimizar el consumo de Ia
energia eléctrica. Esta recomendacién
serd igualmente acatada por el
personal que labore en el sitio.

G030 | Fomentar la produccién y uso de equipos | Se procurara la utilizacién de [dmparas
energéticamente mas eficientes. de leds en lugar de las tradicionales y

paneles solares.

G031 | Promover la sustitucion a combustibles | Se procurara la utilizacién de [dmparas
limpios, en los casos en que sea posible, | de leds en lugar de las tradicionales y
por otros que  emitan menos | paneles solares.
contaminantes que contribuyan al
calentamiento global.

G032 | Promover la generacién y uso de energia a | No aplica.
partir de hidrégeno.

G033 | Promover la investigacién y desarrollo en | No aplica.
tecnologias limpias.

G034 | Impulsar la reduccion del consumo de | Se procurard, a largo plazo, utilizar
energia de viviendas y edificaciones a | energias alternativas a través de
través de la implementacion de disefios | paneles solares, asi mismo se propone
bioclimatico, el uso de nuevos materiales y | la implementacién de ldmparas de led
de tecnologias limpias. gue sustituyan a las normales y que

sean mas amigables con el ambiente.

G035 | Establecer medidas que incrementen la | Se hace la recomendacién a
eficiencia energética de las instalaciones | huéspedes y personal labroal que
domeésticas existentes. aprovechen al maximo la luz natural y

que el resto de aparatos electrénicos
se mantenga apagado y desconectado
mientras no estan en uso.

G036 | Establecer medidas que incrementen la | No aplica.

eficiencia energética de las instalaciones
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industriales existentes.

G037

Elaborar modelos (sistemas mundiales de
zonificacién agro-ecolégica) que permitan
evaluar la sostenibilidad de la produccién
de cultivos; en diferentes condiciones del
suelo, climaticas y del terreno.

No aplica.

G038

Evaluar la potencialidad del suelo para la
captura de carbono.

No aplica.

G039

Promover y fortalecer la formulacion e
instrumentaciéon de los ordenamientos
ecolégicos locales en el ASO.

No aplica.

G040

Fomentar la participacion de las industrias
en el Programa Nacional de Auditoria
Ambiental.

No aplica.

G041

Fomentar la elaboracién de Programas de
Desarrollo Urbano en los principales
centros de poblacion de los municipios.

Isla  Mujeres ya cuenta con un
programa de desarrollo urbano el cual
se analiza y vincula mas adelante con
el proyecto.

G042

Fomentar la inclusién de las industrias de
todo tipo en el Registro de Emisidn vy
Transferencia de Contaminantes (RETC) y
promover el Sistema de Informacion de
Sitios Contaminados en el marco del
Programa Nacional de Restauracién de
Sitios Contaminados.

No aplica.

G043

LA SEMARNAT, considerara el contenido
aplicable de este Programa. En su
participacién para la actualizacién de la
Carta Nacional Pesquera, Asimismo, lo
considerarda en las medidas tendientes a la
proteccion de quelonios, mamiferos
marinos y especies bajo un estado especial
de proteccidon, que dicte de conformidad
con la Ley General de Pesca y Acuacultura
Sustentable.

No aplica.

G044

Contribuir  a la  construccion vy
reforzamiento de las cadenas productivas
y de comercializacidn interna y externa de
las especies pesqueras.

No aplica.

G045

Consolidar el servicio de transporte
publico en las localidades nodales.

No aplica.

G046

Fomentar la ampliacién o construccion de
infraestructuras que liberen transito de
paso, corredores congestionados y mejore
el servicio de transporte.

No aplica.
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G047 | Impulsar la diversificacidn de actividades | No aplica.
productivas.

G048 | Instrumentar y apoyar campafias para la | No aplica.
prevencion ante la eventualidad de
desastres naturales.

G049 | Fortalecer la creacién o consolidacién de | No aplica.
los comités de proteccidn civil.

G050 | Promover que las construcciones de las | No aplica.
casas habitaciéon sean resistentes a
eventos hidrometeoroldgicos.

G051 | Realizar campafias de concientizacion | Se consientizara al personal sobre los
sobre el manejo adecuado de residuos | problemas ocasionados por Ia
sélidos urbanos. contaminacion y se hara

recomendaciones para reducir la
generacién de los residuos sodlidos
urbanos.

G052 | Implementar campafias de limpieza, | No aplica.
particularmente en asentamientos
suburbanos y urbanos (descacharrizacion,
limpieza de solares, separacidn de basura,
etc.).

G053 Instrumentar programas y mecanismos de Las aguas residuales se generan en
reutilizacion de las aguas residuales los bafios, los cuales se conectan a
tratadas. la red interna sanitaria, que

conducird las aguas residuales al
alcantarillado municipal, que
deposita las aguas en la planta de
tratamiento municipal para el
saneamiento de las mismas.

G054 | Promover en el sector industrial la | Las aguas residuales generadas en el
instalacion y operacién adecuada de | proyecto son ebido al uso de los bafios,
plantas de tratamiento para sus descargas. | los cuales se conectan a la red interna

sanitaria, que conducird las aguas
residuales al alcantarillado municipal,
que deposita las aguas en la planta de
tratamiento municipal para el
saneamiento de las mismas.

G055 | La remocidn parcial o total de vegetacion | No se trata de terrenos forestales. El

forestal para el cambio de uso de suelo en
terrenos  forestales, o para el
aprovechamiento de recursos maderables
en terrenos forestales y preferentemente
forestales, sélo podra llevarse a cabo de
conformidad con la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y demas
disposiciones juridicas aplicables.

uso de suelo donde se ubica el
proyecto corresponde a CM “Mixto
Comercial”, como lo establece el
Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Zona Insular del Municipio
de Isla mujeres, por lo que las villas
son compatibles con el uso
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establecido para el predio y no fue
necesario realizar un cambio de uso
de suelo.

G056 | Promover e impulsar la construccidon y | No aplica.
adecuada operacion de sitios de
disposicion final de residuos sdlidos
urbanos, peligrosos o de manejo especial
de acuerdo a la normatividad vigente.

G057 | Promover los estudios sobre los | No aplica.
problemas de salud relacionados con los
efectos del cambio climatico.

G058 | La gestion de residuos peligrosos deberd | Se considera que la generacién de
realizarse conforme a lo establecido por la | residuos es de sélidos urbanos, por lo
legislacion vigente y los lineamientos de la | cual ya se ha establecido el manejo de
CICOPLAFEST que resulten aplicables. éstos. Que es mediante el servicio de

limpia municipal que recolecta los
residuos sélidos y traslada al sitio de
transferencia de la localidad, para su
posterior traslado al Relleno
Sanitario de Cancun

G059 | El desarrollo de infraestructura dentro de | No se trata de un area Natural
un ANP, debera ser consistente con la | Protegida por lo cual este lineamiento
legislacion aplicable, el Programa de | no se vincula con el proyecto.

Manejo y el Decreto de creacion
correspondiente.

G060 | Ubicar la construccién de infraestructura | No aplica.
costera en sitios donde se minimice el
impacto sobre la vegetacidon acudtica
sumergida.

G061 | La construccion de infraestructura costera | No aplica.
se debera realizar con procesos y
materiales que minimicen la
contaminacién del ambiente marino.

G062 | Implementar procesos de mejora de la | No aplica.
actividad agropecuaria y aplicar mejores
practicas de manejo.

G063 | Promover la elaboracion de | No aplica.
ordenamientos pesqueros y acuicolas a
diferentes escalas y su vinculacién con los
ordenamientos ecoldgicos.

G064 | La construccion de carreteras, caminos, | En el sitios aledafio al proyecto se

puentes o vias férreas debera evitar
modificaciones en el comportamiento
hidrolégico de los flujos subterrdneos o
superficiales o atender dichas

cuenta con vias suficientes de acceso
por lo cual no se prevé la construccién
de carreteras, caminos o puentes.
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modificaciones en caso de que sean
inevitables.

G065 | La realizacién de obras y actividades en | No se trata de un area Natural
Areas Naturales Protegidas, debera contar | Protegida por lo cual este lineamiento
con la opinién de la Direccién del ANP o en | no se vincula con el proyecto.
su caso de la Direccion Regional que
corresponda, conforme lo establecido en
el Decreto y Programa de Manejo del area
respectiva.

Tabla 3.5.- de Acciones Especificas que aplican a la UGA 137.

Clave | Accidn Vinculacion con el proyecto.

A005 | Fomentar la reduccién de pérdida de | No aplica.
agua durante los procesos de distribucion
de la misma.

A006 | Implementar  programas  para la
captacion de agua de lluvia y el uso de
aguas grises.

A007 | Promover la constitucion de areas | No aplica.
destinadas  voluntariamente a la
conservacion o ANP en areas aptas para
la conservacion o restauracién de
ecosistemas naturales.

A008 | Evitar las actividades humanas en las | Las zona de playa arenosa de la costa
playas de anidacion de tortugas marinas, | oriente de la isla se considera drea de
salvo aquellas que estén autorizadas en | desove de tortugas marinas, sin
los programas de conservacion. embargo, debido a que la zona federal

maritimo terrestre colindante al predio
no cuenta con este tipo de playa
arenosa sino que es un litoral rocoso,
por lo tanto, no se considera un area
propicia para el arribo y desove de las
tortugas.

A009 | Fortalecer la inspeccidn y vigilancia en las | No aplica.
zonas de anidacion y reproduccién de las
tortugas marinas.

A010 | Fortalecer el apoyo econdmico de las | No aplica.
actividades de conservacion de las
tortugas marinas.

A011 | Establecer e impulsar programas de | No existen dareas con actividades

restauracién y recuperacién de la
cobertura vegetal original para revertir el

agropecuarias en los predios cercanos al
sitio.
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avance de la frontera agropecuaria.

A012 | Promover la preservacién de las dunas
costeras y su vegetacién natural, a través
de la ubicacién de la infraestructura
detrds del cordén de dunas frontales.

A013 | Establecer las medidas necesarias para | Las jardineras que se acondicionen en el,
evitar la introduccion de especies | Proyecto seran de flora ornamental y se
potencialmente invasoras por actividades | tratard de conserver en la medida de lo
maritimas en los términos establecidos | psoible la fauna nativa que crezca en el
por los articulos 76 y 77 de la Ley de | sitio, dandole un mantenimiento de riego
Navegacién y Comercio Maritimo. y poda cada 15 dias.

A016 | Promover e impulsar la reubicacion de | EIl proyecto no se contrapone con lo
instalaciones que se encuentran sobre las | dispuesto en este criterio ya que la zona
dunas arenosas en la zona costera del | colindante al predio no cuenta con playa
ASO. arenosa sino como un litoral rocoso.

A017 | Establecer corredores biolégicos para Los elementos bidticos en el sitio, se
conectar las ANP existentes o las dreas en | encuentran fuertemente afectados
buen estado de conservacién dentro del | debido a las actividades desarrolladas
ASO. en esta parte de la Isla, por el

desarrollo de infraestructura turistica
(Hoteles y restaurantes), y de servicios
asi como por el desarrollo de vivienda
residencial en la zona aledafna al sitio
del proyecto.Debido a lo anterior la
calidad ambiental de la zona, no
puede considerarse como 6ptima, ni
como una zona con una calidad
ambiental excepcional o como un
corredor bioldgico.

A018 | Establecer e impulsar programas de | En las areas jardinadas del proyecto se
restauracion, reforestacion y | sembraran especies ornamentales
recuperacion de zonas degradadas. aclimatadas en viveros autorizados vy

especies nativas y/o de la regién, como
palma chit, siricote, lechuga de mar, etc.

A019 | Promover acciones de proteccién y | De todas las especies de flora y fauna
recuperacion de especies bajo algun | observadas en el predio, ninguna de
régimen de proteccién considerando en | estas especies observadas se encuentra
la Norma Oficial Mexicana, Proteccion | protegidas por la legislacion mexicana
ambiental-Especies Nativas de México de | (Norma Oficial Mexicana 059-
Flora y Fauna Silvestre-Categoria de | SEMARNAT-2010).

Riesgo y Especificaciones para su
Inclusidén, Exclusién o Cambio-Lista de
Especies en Riesgo (NOM-059
SEMARNAT-2010).
A021 | Los programas de remediacion que se | No se elabora un programa de

implementen, deberan ser formulados y

remediacidn, por lo cual, no existe una
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aprobados de conformidad con la Ley
General para la Prevencién y Gestidn
Integral de los Residuos, y demas
normatividad aplicable.

vinculacién con este lineamiento.

A022

Fortalecer los mecanismos de control de
emisiones y descargas para mejorar la
calidad del aire, agua vy suelos,
particularmente en las zonas industriales
y urbanas del ASO.

No aplica.

A023

Fomentar programas de remediacion vy
monitoreo de zonas y aguas costeras
afectadas por los hidrocarburos.

No aplica.

A024

Fomentar la aplicacion de medidas
preventivas y correctivas de
contaminacion del suelo con base a
riesgo ambiental, asi como la aplicacién
de acciones inmediatas o de emergencia
y tecnologias para la remediacién in situ,
en términos de la legislacion aplicable.

No aplica.

A025

Fomentar el uso de tecnologias para
reducir la emision de gases de efecto
invernadero y particulas al aire por parte
de la industria y los automotores cuando
ello sea técnicamente viable.

Dado que el proyecto es de tipo turistico,
no se emiten gases de efecto
invernadero, por lo cual no hay una
vinculacion con este lineamiento.

A026

Promover la participacion de las
industrias en acciones tendientes a una
gestién adecuada de residuos peligrosos,
con el objeto de prevenir Ila
contaminacién de suelos y fomentar su
preservacion.

No aplica.

A027

Promover e impulsar el uso de
tecnologias "Limpias" y "Ambientalmente
amigables" en las industrias registradas
en el ASO y su darea de influencia.
Fomentar que las industrias que se
establezcan cuenten con las tecnologias
de reduccidon de emisiones de gases de
efecto invernadero.

No aplica.

A028

Mantener al minimo posible la superficie
ocupada por las instalaciones de
infraestructura en las playas para evitar
su perturbacion.

El sitio donde se ubica el proyecto no se
encuentra en la playa.

A029

Promover las medidas necesarias para
que la instalacién de infraestructura de
ocupaciéon permanente sobre el primero
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o segundo cordén de dunas eviten
generar efectos negativos sobre su
estructura o funcién ecosistémica.

A030

Promover la preservacion del perfil de la
costa y los patrones naturales de
circulacion de las corrientes alineadas a la
costa, salvo cuando dichas
modificaciones correspondan a proyectos
de infraestructura que tengan por objeto
mitigar o remediar los efectos causados
por alguna contingencia meteoroldgica o
desastre natural.

A031

Generar o adaptar tecnologias
constructivas y de ingenieria que
minimicen la afectacion al perfil costeroy
a los patrones de circulacion de aguas
costeras.

A032

Promover la preservacion de las
caracteristicas naturales de las barras
arenosas que limitan los sistemas
lagunares costeros.

El proyecto no se contrapone con lo
dispuesto en este criterio ya que la zona
colindante al predio no cuenta con playa
arenosa sino como un litoral rocoso.

A033

Promover el mantenimiento de las
caracteristicas  naturales, fisicas y
quimicas de playas y dunas costeras.

Esto se lograra a partir de evitar
descargas de residuos a  estos
ecosistemas.

A034

Fomentar el aprovechamiento de Ia
energia edlica, excepto cuando su
infraestructura pueda afectar corredores
de especies migratorias.

No aplica

A037

Promover el aprovechamiento de la
energia geotérmica.

No aplica

A038

Promover la generacidn energética por
medio de energia solar.

Se realizard un estudio de factibilidad
para adaptar el sistema de pdneles
solares.

A040

Promover la reduccién del uso de
agroquimicos sintéticos a favor del uso de
mejoradores organicos.

No se utilizaran.

A041

Impulsar la sustitucidon de las actividades
de pesca extractiva por actividades de
produccion acuicola con especies nativas
de la zona en la cual se aplica el
programa y con tecnologias que no
contaminen el ambiente y cuya
infraestructura no afecte los sistemas
naturales.

No aplica

A042

Fortalecer los mecanismos de

No aplica
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seguimiento y control de las pesquerias
comerciales para evitar su
sobreexplotacion.

A043

Instrumentar o en su caso reforzar las
campafias de vigilancia de las actividades
extractivas de especies marinas de
captura comercial, especialmente
aquellas que se encuentran en las
categorias en deterioro o en su limite
maximo de explotacién.

No aplica

A044

Fomentar la creaciéon, impulso vy
consolidacion de una flota pesquera de
altura para el manejo de los recursos
pesqueros oceanicos.

No aplica

A045

Diversificar la base de especies en
explotacién comercial en las pesquerias.

No aplica

A046

Desarrollar e impulsar el uso de la fauna
de acompanamiento, salvo las especies
gue se encuentran en algun régimen de
proteccién, para la produccion comercial
de harinas y complementos nutricionales.

No aplica

A047

Incentivar el cumplimiento de los
mecanismos existentes para controlar el
vertido y disposicion de residuos de
embarcaciones, en las porciones marinas
tanto costeras como ocednicas.

No aplica

A048

Monitorear las comunidades plancténicas
y areas de mayor productividad marina
para ligar los programas de manejo de
pesquerias de manera predictiva con
estos elementos.

No aplica

A049

Contribuir a redimensionar y ajustar las
flotas pesqueras y los esfuerzos de
captura a las capacidades y estados
actuales y previsibles de las poblaciones
en explotacion.

No aplica

A050

Contribuir a la construccion,
modernizacion y ampliacion de |la
infraestructura portuaria de apoyo a la
produccidon pesquera vy turistica para
embarcaciones menores.

No aplica

A051

Promover el desarrollo de Programas de
Desarrollo Urbano y Programas de
Conurbacién con el fin de dotar de
infraestructura de servicios a las

No aplica
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comunidades rurales.

A052

Promover la construccién de caminos
rurales, de terraceria o revestidos entre
las localidades estratégicas para mejorar
la comunicacion.

No aplica

A053

Promover el uso sostenible de la
tierra/agricultura  (cultivos,  ganado,
pastos y praderas, y bosques) y practicas
de manejo y tecnologia que favorezcan la
captura de carbono.

No aplica

A054

Desincentivar y evitar el desarrollo de
actividades productivas extensivas.

No aplica

A055

Promover la sustitucion de tecnologias
extensivas por intensivas en las
actividades acordes a la aptitud
territorial, utilizando esquemas de
manejo y tecnologia adecuada para
minimizar el impacto ambiental.

Se wusa técnica y sistemas para el
adecuado manejo de residuos.

A057

Identificar e implementar aquellos
cultivos aptos a las condiciones
ambientales cambiantes.

No aplica

A058

Evitar el establecimiento de zonas
urbanas en zonas de riesgo industrial,
zonas de riesgo ante eventos naturales,
zonas susceptibles de inundacidn vy
derrumbe, zonas de restauracion
ecoldgica, en humedales, dunas costeras
y manglares.

No se trata de un proyecto para el
establecimiento de zonas urbanas, por lo
cual no hay una vinculacién con este
linemiento.

A059

Realizar campafias para reubicar a
personas fuera de las zonas de riesgo.

No aplica.

A060

Identificar, reforzar o dotar de
equipamiento basico a las localidades
estratégicas para la conservacion y/o el
desarrollo sustentable.

No aplica.

A061

Establecer y mejorar sistemas de alerta
temprana ante eventos
hidrometeoroldgicos extremos.

No aplica.

A062

Mejorar las condiciones de las viviendas y
de infraestructura social y comunitaria en
las localidades de mayor marginacion.

No aplica.

A063

Fortalecer y consolidar las capacidades
organizativas y de infraestructura para el
manejo adecuado y disposicion final de
residuos peligrosos y de manejo especial.
Asegurar el Manejo Integral de los

No aplica.
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Residuos Peligrosos.

A064 | Instalar nuevas plantas de tratamiento de | No aplica.
aguas residuales municipales y optimizar
las ya existentes.

A065 | Completar la conexion de las viviendas al | Las aguas residuales que se generan en el
sistema de coleccién de aguas residuales | proyecto son enviadas a través del
municipales y a las plantas de | alcantarillado hacia la planta de
tratamiento. tratamiento de aguas residuales.

A066 | Instrumentar programas de recuperacion | No aplica.

y mejoramiento de suelos mediante el
uso de lodos inactivados de las plantas de
tratamiento de aguas servidas
municipales.

A067 | Incrementar la capacidad de tratamiento | No aplica.
de las plantas para dar tratamiento
terciario a los efluentes e inyectar aguas
de mayor calidad al manto freatico en
apoyo, en su caso, a la restauracion de
humedales.

A068 | Incrementar la capacidad de captacion de | No aplica.
aguas pluviales en las zonas urbanas y
turisticas.

A069 | Promover el manejo integral de los | Por ser un Proyecto de servicio de
residuos sdlidos, peligrosos y de manejo | hospedaje, se considera que las
especial para evitar su impacto ambiental | principales afectaciones, en sus
en el mar y zona costera. diferentes etapas son la generacién de

residuos solidos y de aguas residuales,
por lo cual se tiene contemplado las
medidas necesarias para minimizar el
impacto ambiental que generan estas
actividades sobre el mar y la zona
costera.

La disposicion de los residuos sélidos se
realizard en botes especiales para éstos y
posteriormente sera retirada y
transportada al tiradero municipal por el
servicio de limpia del ayuntamiento, de
donde se trasladara al Relleno Sanitario
ubicado en la parte continental del
Municipio.

No se preve la generacion de residuos
peligrosos.

A070 | Promover el tratamiento o disposicion | Por ser un Proyecto de servicio de

final de los residuos sélidos urbanos,

hospedaje, se considera que las
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peligrosos y de manejo especial para
evitar su disposicion en el mar.

principales afectaciones, en sus
diferentes etapas son la generacion de
residuos sélidos y de aguas residuales,
por lo cual se tiene contemplado las
medidas necesarias para minimizar el
impacto ambiental que generan estas
actividades sobre el ecosistema.

La disposicion de los residuos soélidos sera
como se indica a continuacion: En la etapa
de construccion se colocaran los residuos
en bolsas de plastico y se depositardn en
contenedor (tambo de 200 Its.),
posteriormente ésta serd retirada vy
transportada al tiradero municipal por el
servicio de limpia del ayuntamiento, de
donde se trasladard al Relleno Sanitario
ubicado en la parte continental del
Municipio. En la etapa de operacion se
colocaran contenedores de diferentes
tamafios en las villas y diferentes estancias
del proyecto para su depdsito y posterior
traslado por el servicio de limpia municipal.

No habrd generacién de residuos
peligrosos.
A071 | Realizar campaiias de colecta vy | Noaplica.
concentracién de residuos  solidos
urbanos en la zona costera para su
disposicion final.
A072 | Diseflar e instrumentar acciones | Aplica y se fomenta No aplica

coordinadas entre sector turismo y sector
conservacion para reducir al minimo la
afectacion de los ecosistemas en zonas
turisticas y aprovechar al maximo el
potencial turistico de los recursos.
Impulsar y fortalecer las redes de turismo
de la naturaleza (ecoturismo) en todas
sus modalidades como una alternativa al
desarrollo local respetando los criterios
de sustentabilidad segin la norma
correspondiente.

En el caso de las UGA No. 141 y la 137, ademas de los criterios que se indican en sus

correspondientes Fichas de UGAS, se aplicaran los siguientes criterios de regulacion ecoldgica: 1S-
01 al 1IS-11.
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Criterios de regulacion ecolégica que aplican a la UGA 137.

Clave

Criterio de Regulacién Ecolégica

Vinculacién con el proyecto.

IS-01

Se deberad evitar la sobrepoblacion
en la Isla.

Se trata de un proyecto de tipo turistico en el
cual se ofrece hospedaje temporal, por lo cual
no se sobrepoblara la Isla por la
implementacién del proyecto.

IS -02

Se promovera la constitucién o
construccion de refugios
anticiclénicos suficientes para la
totalidad de la poblacidn residente
en la Isla.

No aplica.

IS -03

Se deberd promover la inversion
para el uso de sistemas de
potabilizacién de agua in situ
mediante técnicas de
desalinizacién de agua de mar.

No aplica.

IS -04

La construccion de marinas y
muelles de gran tamaiio y de
servicio publico o particular,
deberd evitar los efectos negativos
sobre la estructura y funcién de los
ecosistemas costeros.

No se prentende construir ninguno de los
elementos descritos por este lineamiento por lo
cual no se vincula con el proyecto.

IS -05

Inducir la reglamentacion y
mecanismos de control, vigilancia y
monitoreo sobre el uso de
productos quimicos, asi como
inducir a la supervisidn y control de
los depdsitos de combustible
incluyendo a la transportacién
maritima y terrestre.

No aplica.

IS -06

En los arrecifes tanto naturales
como artificiales no se debera
arrojar o verter ningun tipo de
desecho sélido o liquido y, en su
caso, el aprovechamiento
extractivo de organismos vivos,
muertos o materiales naturales o
culturales sélo se realizard bajo los
supuestos que sefiala la Ley
General de Vida Silvestre y demas
disposiciones juridicas aplicables.

La disposicion de los residuos sélidos sera como se
indica a continuacidon, para evitar que sean
dispuestos en sitios donde se puedan ver
afectados los facotes bidticos como flora y fauna:
En la etapa de construccién se colocaran los
residuos en bolsas de plastico y se depositaran en
contenedor (tambo de 200 lIts.), posteriormente
ésta serd retirada y transportada al tiradero
municipal por el servicio de limpia del
ayuntamiento, de donde se trasladara al Relleno
Sanitario ubicado en la parte continental del
Municipio. En la etapa de operacion se colocaran
contenedores de diferentes tamafios en las villas y
diferentes estancias del proyecto para su depdsito
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y posterior traslado por el servicio de limpia

municipal.

IS -07 Los prestadores de servicios No se prestaran servicios acuaticos, por lo cual
acuaticos deben respetar los este lineamiento no se vincula con el proyecto.
reglamentos que la autoridad
establezca para fomentar el
cuidado y preservacion de la floray
fauna marinas.

IS -08 Las actividades de buceo Por parte del promovente no se prestaran
auténomo y buceo libre deben servicios de buceo, queda a responsabilidad de
sujetarse a los reglamentos los huéspedes las actividades que realicen fuera

vigentes para dicha actividad en la | de las instalaciones del proyecto.
zona en cuanto a: profundidad de
buceo, distancia para video y
fotografia submarina, zonas de
ascenso y descenso, pruebas de
flotabilidad, equipos de seguridad,
numero de usuarios por guia,
zonas de buceo diurno y nocturno,
medidas para el anclaje, respeto a
las senalizacionesy a la
normatividad de uso de la Zona
Federal Maritimo Terrestre.

IS -09 El anclaje de embarcaciones sélo No aplica.
se permitird en zonas arenosas
libres de corales y/u otras
comunidades vegetales o animales,
mediante anclas para arena.

IS- 10 En las colonias reproductivas de
aves costeras o marinas de las
islas, se deberan evitar el
desarrollo de actividades o
infraestructura que alteren las
condiciones necesarias para
mantener la viabilidad ecolégica
y/o la restauracion de dichas
colonias de anidacién.

IS- 11 Las construccidn u operacién de No se vertirdn desechos ni materiales de ningun
obras o desarrollo de actividades tipo en las aguas del sitio. Para ello se mantiene
que requieran llevar a cabo el una gestiodn correcta de residuos sélidos y de
vertimiento de desechos u otros aguas residuales.

materiales en aguas marinas
mexicanas, deberdn contar con los
permisos que para el efecto otorga
la Secretaria de Marina y en su
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caso, las demas autoridades

competentes.

Decreto del Programa de Ordenamiento ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres, Q.

Roo, México.

Publicado el 09 de abril de 2008 en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo. Tomo |,

Numero 36 Extraordinario, Séptima Epoca. Ubica al sitio donde se pretende realizar el proyecto en

la Unidad de Gestion Ambiental 7, Isla Mujeres (ver Figura 11 Plano POEL), que tiene asignada la

politica y, vocacioén de uso de suelo, como lo sefala la tabla siguiente:

N° Unidad Politica Recursos y Usos Usos Usos Usos
de Procesos Predominan Compatib Condiciona Incompatibles
Gestion Prioritarios tes les dos
7 Isla Aprovechamie Paisaje y playas, Los Los Los Aquellos que se
Mujeres nto suelo y agua, establecidos establecido establecidos contrapongan a
Sustentable dreas verdes en las senlas en las los usos
regulaciones regulacione regulaciones establecidos en
juridicas de s juridicas juridicas de las regulaciones
desarrollo de desarrollo juridicas de
urbano para desarrollo urbano para desarrollo urbano
la zona urbano la zona para la zona
insular de para la insular de insular de Isla
Isla Mujeres zona Isla Mujeres Mujeres o bien
insular de los que causen
Isla deterioro a los
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Como se indica, para determinar todos los usos, desde permitidos hasta incompatibles, el POEL
remite a los instrumentos de ordenamiento del desarrollo urbano. EI POEL propone ademas
porcentajes de aprovechamiento por tipo de uso para la mayoria de las UGA’s, con excepcion de la
que corresponden a centros de poblacién, como es el caso de la UGA 7, donde también remite
para ello a los Programas de Desarrollo Urbano vigentes.

La Politica de la UGA 7 es de Aprovechamiento Sustentable, con los siguientes lineamientos:

*Crear areas verdes que eleven la calidad de vida de los habitantes.
*Conservar las areas verdes existentes.

*Proteger los manglares presentes en la isla.

*Rehabilitar y conservar los cuerpos de agua ubicados en zonas urbanas

*Mantener las condiciones visuales del paisaje hacia la zona litoral.

Recursos y procesos prioritarios: Paisaje y playas, Suelo y agua, Areas verdes.
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La UGA esta sujeta a dos tipos de criterios ecolodgicos, los de aplicacion general a todo el POEL y
los de aplicacion especifica para la UGA 7. Ver tabla anexa de criterios. De igual forma el proyecto
no contravendra los lineamientos establecidos para la UGA 7, ya que el predio (Lote 01) no cuenta
con vegetacion nativa, ni especies protegidas en la NOM-059- SEMARNAT-2010. Ya que fue un
predio afectado desde hace aproximadamente 20 afos, donde existia un jardin de nifos
denominado “Gaviotas al Vuelo”. Actualmente el predio carece en su totalidad de cubierta vegetal
original y secundaria, ya que como se sefald, es un predio donde se retiraron las obras que

existian y se rellend y nivelo con material sascab.

Criter Criterio Ecoldgico de aplicacion General
io
Recurso prioritario:
CG- Para la recarga de los acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para
01 obras e instalaciones, se debera permitir la filtracidon de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por

tal motivo, las personas fisicas o0 morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del
terreno a construir, preferentemente como d4rea verde, lo que en su caso siempre serd
permeable, con los siguientes porcentajes:

a) En predios con drea menor a 100 metros cuadrados se destinard como minimo 10 % de la
superficie total del predio,

b) En predios de 101 hasta 500 metros cuadrados, se destinard como minimo 20 % de la
superficie total del predio,

c) En los lotes de 501 a 3,000 metros cuadrados, se destinara como minimo 30 % de la
superficie total del predio, y

d) En los lotes de 3,001 metros cuadrados en adelante se destinara como minimo 40% de la
superficie total del predio.

Comentario: El proyecto Villas Ventosa tiene contemplado desplantarse en 361.35 m2, las
obras exteriores ocuparan una superficie de 295.65 m2, de esta ultima superficie 33.57 m2 de
jacuzzisy

262.08 m2 serd superficie permeable (area de jardines con fondo filtrable y decks de madera),
superficie que equivale al 39.89% de la superficie total del predio, con lo que se cumple el 30 %

CG-02 Se debe favorecer la captacion del agua de lluvia como fuente alterna para el consumo humano
y actividades domésticas.

Comentario: El proyecto Villas Ventosa captara agua pluvial por medio de sus azoteas, y se
canalizara mediante tuberia de PVC a una cisterna, para su uso en las actividades de servicios
(riego de jardines y limpieza de exteriores).
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CG-03

No se permite verter hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables, al suelo, cuerpos
de agua, ni al mar.

Comentario: EL uso de hidrocarburos, Unicamente serd por los camiones transportadores de
material y/o de transporte de equipo, para la etapa de construccion, los cuales es
responsabilidad de los propietarios o prestadores del servicio, estar en buenas condiciones. En
general no se tiene contemplado el uso de hidrocarburos y/o productos quimicos no
biodegradables, que puedan derramarse al suelo, cuerpo de agua marino. En la etapa operativa
el combustible requerido para vehiculo particular propiedad del promovente, se suministrard
en estaciones de servicio autorizadas existentes en la localidad.

CG-04

Se promovera la reutilizacion de las aguas residuales previo cumplimiento de las disposiciones
legales vigentes en materia de calidad de aguas.

Comentario: Las aguas residuales en su totalidad seran canalizadas al drenaje sanitario,
existente en la zona.

CG-05

Los aprovechamientos que involucren el uso de agroquimicos deberan incluir un programa de
monitoreo de la calidad del agua del subsuelo, previamente aprobado por la autoridad
competente, a fin de detectar y prevenir la contaminacion del recurso.

Comentario: No aplica este criterio al proyecto. Ya que al no tratarse de un proyecto agricola no
requiere del uso de agroquimicos, que pudiesen afectar al suelo y la calidad del agua del
subsuelo, asi como el cuerpo de agua marino colindante.

CG-06

Las aguas residuales (negras, azules, grises, jabonosas), no deben canalizarse a pozos de
absorcion de agua pluvial. Deberdn disponerse a través del sistema de drenaje municipal o bien
a través de algun sistema de tratamiento de aguas residuales cumpliendo en todo momento
con la normatividad vigente aplicable.

Comentario: Se dara cumplimiento a este criterio disponiendo las aguas residuales del proyecto
al alcantarillado municipal, existente sobre la Av. Circunvalacion Aeropuerto, previo
cumplimiento de la NOM-002-SEMARNAT-1996; y que sera conducida para su saneamiento a la
planta de tratamiento de aguas residuales municipales, operada por la empresa AGUAKAN

CG-07

La ubicacion de fosas sépticas debe dar cumplimiento a la NOM-006-CNA-1997.- Fosas sépticas
prefabricadas, especificaciones y métodos de prueba.

Comentario: No aplica al proyecto, ya que este se conectara al alcantarillado municipal,

en la Av. Circunvalacion Aeropuerto.

CG-08

La construccion de obras e infraestructura para el drenaje pluvial debera ser disefiada y
autorizada de conformidad con la normatividad de la Comisién de Agua Potable y
Alcantarillado.

Comentario: No aplica al proyecto, ya que éste no se trata de obras de infraestructura pluvial.
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CG-09

En todas las obras y/o actividades se debe separar la canalizacién del drenaje pluvial del drenaje
sanitario.

Comentario: Las aguas sanitarias generadas en el proyecto seran canalizadas al drenaje
municipal separadas de las aguas pluviales; las aguas pluviales serdn canalizadas a jardineras, lo
que permitira la filtracidn al subsuelo.

CG-10

Los usos autorizados deben incluir acciones para el ahorro del recurso agua, asi como medidas
de prevencion de contaminacién del manto freatico.

Comentario: Durante la etapa operativa del proyecto se promoverd el uso adecuado del agua,
tomando medidas que lleven al ahorro de este liquido. Como sanitarios con cajas de menor
volumen y llaves ahorradoras. Y el total de las aguas residuales generadas durante la operacion
del proyecto serdn canalizadas al drenaje sanitario para evitar su maladisposicion.

CG-11

Durante todas las etapas de las actividades autorizadas, se debera contar con un programa
integral de manejo de desechos soélidos y liquidos (minimizacidn, separacién, recoleccion y
disposicidn final), que incluya medidas preventivas para el manejo y disposicién adecuados de
grasas, aceites e hidrocarburos. Dicho programa debera ser previamente aprobado por la
autoridad competente.

Comentario: Una vez autorizado el proyecto, se elaborara el programa integral de manejo de
desechos sdlidos y liquidos y disposicién adecuada de grasas, aceites e hidrocarburos, para dar
cumplimiento a este criterio; este contemplara las etapas de construccién del proyecto y la
etapa operativa, independientemente de que durante esta Ultima etapa las Villas entregaran
sus residuos solidos al sistema de limpia municipal y las aguas residuales se canalizaran al
drenaje sanitario operado por AGUAKAN. Cabe sefialar que en el presente estudio (paginas 96-
99), se establece un programa de seguimiento ambiental , que contempla el subprograma de
manejo de residuos sdlidos y liquidos, que sera aplicado durante el desarrollo del proyecto.

CG-12

Para la construccidn de vialidades se deben reconocer y respetar los flujos hidroldgicos para
garantizar la hidrodindmica original del sitio.

Comentario: Por no tratarse de un proyecto de construccién de vialidad, este criterio no se
aplicara a este proyecto

Recurso prioritario: Biodiversidad, flora y fauna

CG-13

En el desarrollo de los usos de suelo y actividades permitidas, deberan plantearse como
primera opcién de aprovechamiento aquellos sitios que ya estan abandonados por ejemplo:
potreros, bancos de materiales para la construccidn, asi como las dreas desmontadas o con
vegetacién secundaria u otras areas afectadas, salvo disposicién legal en contrario.

Comentario: Se da cumplimiento a este criterio, ya que el predio actualmente no cuenta con
vegetacion original, ya que en él, se construyd en hace aproximadamente 20 afios un jardin

nifios, que fue demolido.
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CG-14

Cuando se pretenda la remocién total o parcial de la vegetacion de los terrenos forestales para
destinarlos a actividades no forestales Se debe obtener la autorizacién para el cambio de uso
del suelo en terreno forestal, en los términos que indica la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable.

Comentario: El predio carece en su totalidad de vegetacidén, por lo que no serd necesario
realizar estudio forestal para cambio de uso de suelo. El predio cuenta con uso de suelo Mixto
Comercial, como lo sefiala el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio
de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Peridédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo, de fecha 5 de Octubre de 2010.

CG-15

De acuerdo a lo estipulado en el Art. 28 de la LGEEPA y en su reglamento en materia de Impacto
Ambiental, se deben realizar los estudios ambientales que a juicio de la autoridad evaluadora,
se necesiten para identificar y valorar los impactos potenciales de las obras y actividades sobre
los recursos naturales prioritarios y/o las poblaciones o comunidades de flora y fauna, a fin de
determinar las medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacion correspondientes y en
consecuencia dictaminar su viabilidad, poniendo especial énfasis en las etapas de operacién y
mantenimiento.

Comentario: Con el presente estudio se da cumplimiento a este criterio.

CG-16

En las dreas naturales deberan eliminarse los ejemplares de especies exdticas considerados
como invasoras por la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO). EI material vegetal deberd ser eliminado mediante procedimientos que no
permitan su regeneracién y/o propagacion.

Comentario: El predio carece de cubierta vegetal en su totalidad, por lo que no aplica este
criterio; cabes sefialar que para las areas jardinadas no se utilizaran especies vegetales exoéticas

CG-17

En la superficie del predio autorizada para su aprovechamiento, en forma previa al desmonte
y/o a la nivelacién del terreno, debe realizarse un Programa de rescate selectivo de flora y
recolecta de material de propagacion, a fin de aprovechar el material vegetal que sea
susceptible para obras de reforestacion, restauracion y/o jardineria.

Comentario: No aplica este criterio, ya que el predio actualmente carece en su totalidad de
cobertura vegetal original, debido a que en el predio existia desde hace aproximadamente 20
afios una construccién que fue demolida.

CG-18

Las actividades recreativas que se desarrollen en zonas de anidacidn y reproducciéon de la fauna
silvestre con estatus de proteccidn sefialada en la normatividad federal aplicable, requieren de
un programa cuyo objetivo sea el de preservar estos sitios.

Comentario: No aplica este criterio, por no ser un predio catalogado como zona de anidacién y
reproduccion de fauna silvestre. Cabe sefalar que en las zonas de playa arenosa de la costa
oriente de laisla se considera drea de desove de tortugas marinas, sin embargo, debido a que la
zona federal maritimo terrestre colindante al predio no cuenta con playa arenoso, no se
considera un area propicia para el arribo de tortugas marinas, ya que al ser un litoral rocoso, no
es propicia para el desove de las mismas.
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CG-19

Previo al desarrollo de cualquier obra o actividad se deberd ejecutar un Programa de rescate y
reubicacion selectiva de fauna, poniendo especial atencidn a las especies protegidas y las de
lento desplazamiento.

Comentario: No aplica este criterio, por no observarse en el predio Fauna silvestre, ya que
actualmente el predio se encuentra sin cobertura vegetal y se observa rellenado con material
sascab. Como se ha indicado anteriormente en el predio existia un jardin de nifos construida
desde hace aproximadamente 20 afios.

CG-20

Para las actividades proyectadas que impliquen la afectacién o alteracion de poblaciones de
especies incluidas en los listados de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001, se
debe elaborar y ejecutar un programa de monitoreo de dichas poblaciones a fin de prevenir
riesgos de desplazamiento o eliminacion de las mismas, asi como alteraciones de las
condiciones que hacen posible su presencia.

Comentario: No aplica este criterio, ya que no se afectaran poblaciones de especies enlistadas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

CG-21

En el tratamiento de plagas y enfermedades deben manejarse productos que afecten
especificamente la plaga o enfermedad que se desea controlar, que sean preferentemente
organicos o los estrictamente los autorizados por la Comisidn Intersecretarial para el Control
del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Toxicas (CICOPLAFEST).

Comentario: El proyecto no contempla el uso de Plaguicidas, Fertilizantes y sustancias toxicas
contra plagas y/o enfermedades, por lo que no aplica este criterio. Las plantas que se utilizaran
para areas jardinadas serdn especies nativas adaptadas a la zona del proyecto.

CG-22

El uso de agroquimicos y la disposicidn final de sus envases debera seguir las indicaciones de la
ficha técnica del producto en cuanto a dosis y frecuencia de aplicacién, asi como lo que
establezca la Comisidn Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Téxicas (CICOPLAFEST).

Comentario: No aplica este criterio.

CG-23

Para evitar el fraccionamiento de habitats, las autoridades correspondientes deberdn
desincentivar o en su caso condicionar estrictamente la construccion de nuevos caminos de
acceso en Unidades de Gestion Ambiental con politicas de Preservacién y Proteccidn.

Comentario: Este criterio no aplica ya que la UGA donde se ubica el predio no es de politica de
preservacion y proteccién. Ademds. Ademas de que el predio se localiza en un area
completamente urbanizada, por lo que no se fraccionaran habitats.

CG-24

Solo se permite la utilizacién de materiales vegetales de especies citadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2001, cuando sean obtenidas a través de Unidades de Conservacion, Manejo y
Aprovechamiento sustentable de la vida silvestre (UMAs), u otro esquema regulado por la
autoridad competente.

Comentario: En caso de requerirse material vegetal (madera), serd adquirido en madererias
que cuenten con los permisos correspondientes.

CG-25

Toda la informacién ambiental generada por las actividades autorizadas en sus diferentes
etapas, incluyendo las que se realicen dentro de los limites de las Areas Naturales Protegidas,
debera ser incorporada a la bitdcora ambiental, con la frecuencia y organizacién que
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Seguimiento del POEL.

Comentario: La informacidn generada en el presente estudio sera incorporada ala
Bitacora ambiental por la autoridad ambiental.

CG-26 La fauna silvestre capturada y/o rescatada en la superficie de aprovechamiento autorizada
podra ser liberada en las Unidades de Gestion Ambiental con politica ambiental de Preservacién
y Proteccién, en ecosistemas semejantes a los de su habitat natural, siempre y cuando no
presenten danos severos de salud y no hayan permanecido en cautiverio prolongado. Para lo
anterior se deberd contar con la aprobacién de la autoridad ambiental competente.

Comentario: Debido a la condiciones del predio, no se observa fauna silvestre que pueda
capturarse y/o rescatarse, por lo que no aplica este criterio. Cabe sefialar que en la zona se ha
reportado Iguana rayada (Ctenosaura similis), por lo que tendra especial cuidado, y en caso de
observarse algln ejemplar se reubicara en area similar sobre el litoral costero de la Isla.

CG-27 En las Unidades de Gestion Ambiental con politica ambiental de Preservacion y Proteccion, el
volumen de sonido que emitan fuentes fijas y mdviles, no debera rebasar los limites maximos
de los decibeles registrados generados por la misma naturaleza, de acuerdo a estudio
sonométrico que realice el promovente del proyecto.

Comentario: No aplica este criterio, ya que la UGA donde se ubica el predio cuenta con una
politica de aprovechamiento sustentable.

CG-27 Las autoridades competentes deben priorizar el pago de servicios ambientales en aquellas
Unidades de Gestion Ambiental con politicas de Preservacion, Proteccidon y Restauracion donde
se incluye este uso.

Comentario: No aplica este criterio al predio, ya que no se ubica en UGA con politica de
preservacion, proteccion y restauracion.

CG-28 Con la finalidad de que la fauna silvestre se desplace libremente, no deben establecerse
barreras fisicas u obstaculos que impidan el paso entre las dreas naturales de predios
colindantes.

Comentario: El proyecto (Villas Ventosa) no se establecera como una barrera fisica u obstaculo

CG-29 Del mes de mayo al mes de septiembre, los propietarios de predios colindantes con playas
arenosas y los concesionarios de la zona federal maritimo terrestre en playas arenosas, a fin de
proteger las poblaciones de tortugas marinas deberan:

a. Asesorarse y coordinarse con la autoridad competente para la proteccion de los sitios
de anidacion de la tortuga marina,

b. Evitar lailuminacién directa al mar y zona de playa. La iluminacién debera ser color
ambar, de baja intensidad y estar cubierta por un difusor,

c. Lalimpieza de playas Unicamente podrd realizarse en forma manual utilizando rastrillos
con penetracion maxima de 5 centimetros de profundidad en la zona de anidacion,

d. Retirar del area de playa, de las 18:00 a las 6:00 horas del dia siguiente, todos los bienes
moviles que puedan constituir un obstaculo para el arribo de latortuga,

e. Abstenerse de encender fogatas en el area de playa.

Comentario: Se darda cumplimiento a las estrategias de proteccion de la Tortugas
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establecidas en este criterio, por colindar el predio con zona federal maritimo terrestre, sin
embargo es importante sefalar que por las caracteristicas (estrato rocoso) de la playa existente,
no se considera una zona de playa de desove y anidacién de tortugas marinas.

Recurso Prioritario: Suelo y Subsuelo

CG-30 No se permite la transferencia o traspaso de superficies de aprovechamiento de una unidad de
gestién ambiental a otra, asi como de una zonificacién urbana a otra.

Comentario: No aplica este criterio por ser una sola UGA la que regula la porcion Insular de Isla
Mujeres.

CG-31 El uso de material pétreo, sascab, caliza, tierra negra, tierra de despalme, madera, materiales
vegetales y/o arena, deberd provenir de fuentes y/o bancos de material autorizados por la
autoridad competente conforme a la legislacion vigente en la materia correspondiente.

Comentario: Todos los materiales utilizados para el proyecto, serdn adquiridos en tiendas
comerciales de la localidad y/o de la ciudad de Cancun, que cuenten con los permisos
correspondientes.

CG-32 La disposicién final de residuos sélidos Unicamente podra realizarse de acuerdo con la
normatividad aplicable y en los sitios y condiciones que determine la autoridad responsable.

Comentario: En la zona donde se ubica el predio (Circunvalacion Aeropuerto) se cuenta con el
servicio de Limpia Municipal, que colectara diariamente los residuos sélidos para transportarlos
al sitio de transferencia para su posterior traslado y disposiciéon final al Relleno sanitario de la
ciudad de Cancun.

CG-33 Para el desarrollo de usos condicionados se debe elaborar y ejecutar un programa de
monitoreo ambiental sobre los recursos y procesos prioritarios. Los resultados deberdn
entregarse a la autoridad ambiental correspondiente para su incorporacién a la bitdcora
ambiental, bajo la periodicidad que determine dicha autoridad.

Comentario: En el predio donde se llevara a cabo el proyecto de Villas Ventosa, no se observan
recursos prioritarios, por lo que aplica este criterio. Ademads de ubicarse en una zona en pleno
desarrollo urbano, que forma parte de la mancha urbana de Isla Mujeres.

CG-34 Para el aprovechamiento de predios en los que se encuentren vestigios arqueoldgicos debera
contarse con autorizacion previa del Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

Comentario: No aplica este criterio, por no existir vestigios arqueolégicos en el predio.

CG-35 Los campamentos de construccidn o de apoyo deben:

a) Contar con al menos una letrina y una regadera por cada 15 trabajadores.

b) Incluir un area especifica y delimitada para la elaboracién y consumo de alimentos.

c) Un programa de manejo, almacenamiento, retiro, transporte y disposicién final de los
residuos sdlidos urbanos generados.

d) Un programa de manejo, almacenamiento, retiro, transporte y disposicion final de los
residuos sdlidos peligrosos, avalado por la autoridad competente y por la Direccién Municipal
de Proteccidn Civil.

e) Garantizar techo y servicios bdsicos para la totalidad de los trabajadores.

f) Garantizar el transporte para los trabajadores que se trasladan fuera del area de
aprovechamiento, una vez concluida la jornada laboral.
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Comentario: No aplica este criterio, ya que por la cercania con el centro de la ciudad los
trabajadores se transportaran diariamente a sus viviendas después de su jornada laboral, por lo
gue no serd necesario establecer un campamento, Unicamente se instalara un sanitario con
materiales temporales que se conectara al drenaje sanitario y/o un sanitario portatil para que
ahi realicen sus necesidades fisiolégicas los trabajadores durante la jornada laboral.

CG-36

La superficie de aprovechamiento prevista en otros instrumentos, cuando sean diferentes o en
casos especiales a los contemplados en este programa de ordenamiento, podra incrementarse
siempre y cuando se demuestre en forma fehaciente a través de estudios técnicos y cientificos
que los impactos ambientales generados por dicha modificacién, son menores a los previstos.
En estos casos, los estudios técnicos se someteran al analisis y aprobacion por parte de las
autoridades correspondientes en el ambito de su competencia.

Comentario: Con base a los criterios establecidos en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo, de fecha 5 de Octubre de 2010, se autoriza el presente
proyecto con la licencia de construccién N° LIC/006/2015, de fecha 20 de Marzo de 2015, ya
gue cumple con todos y cada uno de los pardmetros establecidos para el predio como lo sefiala
el analisis de la licencia de uso de suelo LUS/006/2015, ambas emitidas por la Direccion General
de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.

CG-37

La superficie de aprovechamiento sefalada para cada Unidad de Gestidn Ambiental serd
aplicada a nivel de predio de manera proporcional a su superficie, y debe considerar e incluir la
presencia de vialidades.

Comentario: Se da cumplimiento a este criterio como se sefiala en el criterio CG 1y se da
cumplimiento al COS establecido para el predio de un 60%.

CG-38

En predios donde se desarrollan ecosistemas de manglar, se debe dar cumplimiento a lo
establecido en la NOM-022-SEMARNAT-2003 y la Ley General de Vida Silvestre.

Comentario: No aplica este criterio, por no observarse en el predio un ecosistema de manglar.

CG-39

Se permite el establecimiento de asentamientos humanos Unicamente cuando estén
relacionados con las actividades productivas autorizadas y usos de suelo permitidos.

Comentario: No aplica este criterio. Sin embargo, el proyecto se apega al uso de suelo
establecido para el predio.

CG-40

Se prohibe la creacion y establecimiento de nuevos centros de poblacién fuera de los limites
de los programas de desarrollo urbano vigentes.

Comentario: No aplica este criterio. El predio se ubica dentro de la mancha urbana de Isla
Mujeres.

Recurso Prioritario: Paisaje y

U7-1f

Para garantizar el acceso y disfrute de los espacios naturales como bien comun; tales como
dunas costeras, playas, manglares, mar, entre otros, la autoridad municipal debe elaborar e
instrumentar un programa de equipamiento e imagen urbana que asegure la visual paisajistica
de los espacios naturales, el acceso publico a las zonas federales y su correspondiente
equipamiento.

Comentario: No aplica este criterio al proyecto, por ser un proyecto particular, sin embargo se
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cabe hacer mencion que la zona federal no existe playa, al contar con estrato rocoso.

uz-2

Las autorizaciones municipales para el uso de suelo en los predios colindantes a la zona federal
maritimo terrestre y las concesiones de zona federal maritimo terrestre otorgadas por la
Federacién, deben ser congruentes con la conservacién de los recursos y procesos naturales
prioritarios de la zona.

Comentario: Se dara cumplimiento a los usos de suelo establecido por la autoridad municipal.
Se cuenta con la licencia de uso de suelo N° LUS/006/2015 para el Lote 001. , emitida por la
Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio ambiente del H. Ayuntamiento de Isla

uz-3

Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de vegetacidn en las zonas urbanas, en las
actividades de reforestacion se deben usar de manera prioritaria especies nativas acordes al
entorno natural circundante.

Comentario: En las areas jardinadas del proyecto se sembraran especies ornamentales
aclimatadas en viveros autorizados y especies nativas y/o de la regién, como palma chit,
siricote, lechuga de mar, etc.

u7-4

Dentro de las dreas urbanas en la porcién Norte de la Isla, a partir de la boca de la Laguna
Macax y hasta Punta Norte, en la zona federal maritimo terrestre, los terrenos ganados al mar
y sus predios colindantes, se prohibe la construccidén de infraestructura, obras e instalaciones
permanentes que desde el Boulevard Rueda Medina, impidan la visibilidad paisajistica y/o
acceso libre a la playa.

Comentario: No aplica al proyecto, por no estar dentro del area sefialada en este criterio.

U7-5

En la costa oriental de Isla Mujeres, en la zona federal maritimo terrestre, en los terrenos
ganados al mar y sus predios colindantes, se prohibe la construccién de infraestructura, obras e
instalaciones permanentes y semifijas que impidan la visibilidad paisajistica y/o acceso libre a la
playa desde la carretera perimetral.

Comentario: Debido a que el predio ya existia obras (jardin de nifios) desde hace
aproximadamente 20 afios, la calidad escénica ya ha sido modificada, la visibilidad paisajistica
se vera modificada, sin embargo se el proyecto serd compatible con el desarrollo urbano de la
zona. Se permitird el libre acceso hacia el mar caribe.

U7-6

En la zona conocida como Punta Sur, dentro del poligono de la zona arqueoldgica, se prohibe la
construcciéon de nuevas edificaciones que afecten la vegetacion remanente original.

Comentario: No aplica al proyecto, por no ubicarse en Punta Sur.

u7-7

Todas las actividades previstas dentro de la zona conocida como Punta Sur deben respetar la
vegetacion original remanente y deben promover la reforestacion con especies propias de este
sitio excepcional.

Comentario: No aplica este criterio, por no ubicarse en Punta Sur

uU7-8

Los establecimientos no industriales que generen emisiones de contaminantes atmosféricos por
fuentes fijas, deberan instalar trampas vy filtros para controlar y dirigir las emisiones a la
atmosfera (chimeneas).
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Comentario: No aplica al proyecto, ya que el proyecto son Villas, que no generaran emisiones a
la atmdsfera y no requerira de la instalacién de chimeneas.

u7-9

Para favorecer el arribo y desove de tortugas marinas, los desarrolladores de infraestructura
urbana y turistica localizada en zonas colindantes a playas de anidacion de tortugas marinas no
podran introducir vehiculos automotores a estos sitios, ni encender fogatas, ni dirigir luces
intensas a la playa durante los meses de anidacién, que van de Mayo a Septiembre.

Comentario: Se dara cumplimiento a este criterio y se vigilard el cumplimiento del mismo.
Aunque cabe senalar que por la caracteristicas fisicas de la zona federal colindante al predio
(sustrato rocoso) no se considera ésta una playa de anidacidn de tortugasmarinas.

Recurso Prioritario: Suelo y Agua

u7-10

Para evitar riesgos de contaminacidon y dafos a la salud humana, la descarga de aguas
residuales derivadas del uso doméstico sélo puede realizarse a través de la red municipal de
drenaje y alcantarillado, siempre y cuando estas aguas cumplan con lo dispuesto en las
disposiciones legales aplicables.

Comentario: Se dard cumplimiento a este criterio, ya que actualmente se cuenta con contrato
de agua potable y alcantarillado, por lo que las aguas residuales que se generen por el proyecto
en todas sus etapas, seran canalizas mediante red hidrosanitaria al drenaje municipal existente
en la Av. Circunvalacion Aeropuerto, donde se ubica el predio del proyecto. Previo
cumplimiento de los limites maximos permisibles establecidos en la

U7-11

Para evitar problemas de contaminacion en las dreas de uso comun para el disfrute de los
espacios naturales, la autoridad competente debe proporcionar el equipamiento adecuado
para evitar la contaminacién por residuos sdlidos, ruido, aceites y grasas, aguas residuales y
fecalismo al aire libre.

Comentario: En el area donde se ubica el predio del proyecto, el H. Ayuntamiento de Isla
Mujeres, proporciona el sistema de limpia retirando diariamente los residuos sélidos, realiza el
retiro de los aceites vegetales quemados para su posterior entrega a la empresa SONNE para su
disposicidn final y en el drea se cuenta con drenaje sanitario. Cabe sefialar que el proyecto se
desarrollara en predio particular.

U7-12

En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje sanitario el usuario esta obligado a
conectarse a dicho servicio.

Comentario: Se dara cumplimiento a éste criterio, ya que en la zona sobre la Av. Circunvalacion
aeropuerto se cuenta con alcantarillado sanitario proporcionado por la empresa Desarrollos
Hidraulicos S.A. de C.V. y operado por la empresa AGUAKAN. Actualmente se cuenta con
contrato de agua potable y alcantarillado para el lote 001, (Recibo de agua potable y alcantarilla
emitido por Desarrollos Hidrdulicos S.A. de C.V.) por lo que el proyecto en todas sus etapas
seran canalizadas al alcantarillado sanitario.

u7-13

Los sitios de transferencia y/o disposicion final de residuos sélidos deben contar con un sistema
de reduccion, compactacion y manejo de los mismos, asi como cumplir con las disposiciones
establecidas en las normas oficiales mexicanas aplicables, para garantizar que no se presente
contaminacion del suelo, subsuelo, agua y aire.

Comentario: Este criterio no aplica al proyecto, por no tratarse de un sitio de transferencia y/o
disposicion final de residuos sodlidos. Correspondiendo a la Autoridad municipal dar
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a este criterio.

u7z-14

Con la finalidad de disminuir el volumen de los residuos sdlidos municipales, asi como su
capacidad de contaminacién, la autoridad competente promoverd el uso de los mejores
sistemas para su separacion, reutilizacion y reciclaje.

Comentario: Este criterio corresponde a la autoridad municipal dar cumplimiento. No aplica al
proyecto. Sin embargo se aplicaran medidas de separacion de residuos en el proyecto, asi como
promover el reuso y reciclaje de materiales.

u7-15

Las actividades industriales, hoteleras, de centros comerciales, de restaurantes, de mercados
que generen residuos soélidos no peligrosos estan obligados a establecer programas de
minimizacién, separacion, reutilizacidn, reciclaje y disposicién de los mismos, antes de ser
colectados por el servicio de aseo urbano municipal.

Comentario: Una vez autorizado el presente estudio, que permita el desarrollo del proyecto, se
elaborara el programa de minimizacidn, separacion, reutilizacion, reciclaje y disposicidon de
residuos sdlidos domésticos, que sera presentado a la SEMARNAT para su validacion.

U7-16

Cuando no existan sistemas municipales para evacuacion de las aguas residuales, los
propietarios de hoteles, fraccionamientos, condominios, industrias y similares, deberdn instalar
sistemas de tratamiento y reciclaje de las aguas residuales, de acuerdo a las normas oficiales
mexicanas aplicables.

Comentario: No aplica al proyecto. La localidad de Isla Mujeres cuenta con sistema de drenaje
sanitario y planta de tratamiento de aguas residuales operadas por AGUAKAN. Ademas de que
el predio ya cuenta con contrato de agua potable y alcantarillado.

u7-17

Sélo en aquellos casos excepcionales en que las condiciones socioecondmicas y topograficas lo
justifiquen, podra el municipio autorizar el empleo de letrinas y/o fosas sépticas para que en los
domicilios particulares se realice un tratamiento de aguas negras domiciliarias. Estos sistemas
deberan estar aprobados por la autoridad ambiental competente y deberdn contar con
certificacion ambiental.

Comentario: Para la canalizacidn de las aguas residuales, el proyecto Villas Ventosa conectara al
drenaje municipal, para que las aguas sean enviadas hacia la planta de tratamiento de aguas
residuales operada por AGUAKAN, para su saneamiento.

U7-18

Para la construccion de obra urbana vy turistica que se ubique en la porcién sur de la costa
oriental de Isla Mujeres (acantilado) se deben realizar estudios especiales de mecanica de
suelos y su construccion requiere de aprobacién por parte de la Direccidn de Proteccidn Civil
Municipal, a fin de asegurar que no existan riesgos ambientales derivados de eventos
meteoroldgicos.

Comentario: No aplica al proyecto. Por no estar ubicado el predio del proyecto en la porcidn

Recurso Prioritario Areas Verdes.

u7-19

Para mitigar el aumento de la temperatura y la sensacidn térmica en la zonas urbanas, mejorar
el paisaje, proteger las zonas de infiltracién de aguas y recarga de mantos acuiferos, favorecer
la funciéon de barrera contra ruido, dotar espacios para recreacion y mejoramiento de la calidad
de vida de los ciudadanos en general, deben existir parques y espacios recreativos por lo menos
dentro de un radio de 0,5 km de distancia de cada habitante (Acuerdo de la Cumbre de
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Programa Ambiental de las Naciones Unidas 2005).

Comentario: Este criterio, no aplica al proyecto.

u7-20

Para mitigar el aumento de la temperatura y la sensacién térmica en la zonas urbanas, mejorar
el paisaje, favorecer la funcién de barrera contra ruido, dotar espacios para recreacién vy
mejoramiento de la calidad de vida de los ciudadanos en general, la planeacién urbana debe
incluir 9 m? de drea verde por habitante como minimo, de acuerdo a las recomendaciones de la
Organizacion Mundial de la Salud.

Comentario: Este criterio no aplica al proyecto. Aunque cabe sefalar que el proyecto
contempla contar con un area jardinada de 138.34 m2.

uz-21

Para mantenery conservar las areas verdes de los centros de poblacién, debe realizarse la
inscripcidn de las mismas en el Registro Publico de la Propiedad.

Comentario: No aplica este criterio al proyecto.

u7-22

El equipamiento de las areas verdes de uso publico debe ser congruente con el objetivo de las
mismas.

Comentario: No aplica este criterio al proyecto.

u7-23

Con la finalidad de conservar la permeabilidad del sustrato en las dreas que permaneceran
cubiertas con vegetacion, éstas deben excluirse de las zonas de relleno y compactacién.

Comentario: El predio no cuenta con cobertura vegetal original, sin embargo el proyecto tendra
areas jardinadas (138.34 m2) y areas con decks de madera (21.88 m2), superficies permeables
gue permitiran la infiltracidon del agua.

U7-24

Debido a la pérdida de funcionalidad e integridad ecosistémica y por los riesgos de salud
publica que representa para la poblaciéon, los humedales conocidos como La Salina Grande y La
Salina Chica, deberdn someterse a un proceso de rehabilitacién para su integracion como un
destino de suelo de recreacién y disfrute de la poblacién. Dicho proceso de rehabilitacion
debera ser autorizado por las autoridades ambientales competentes antes de su realizacion.

Comentario: No aplica este criterio al proyecto, por no ubicarse el predio cercano a los
humedales de la Salina grande y salina chica.

u7-25

Los cenotes y cuerpos de agua presentes en los centros de poblacién deben formar parte de las
areas verdes, asegurando que la superficie establecida para tal destino del suelo garantice el
mantenimiento de las condiciones ecoldgicas de dichos ecosistemas.

Comentario: No aplica este criterio al proyecto.

U7-26

Las autoridades municipales deben ofrecer ventajas administrativas y/o econdmicas a quienes
incrementen la superficie minima de 9 m2 de area verde por habitante, sin que estas sean
consideradas dentro de las areas de equipamiento.

Comentario: No aplica este criterio al proyecto.

u7z-27

Dentro de los centros de poblacién, los sistemas ambientales relevantes por contener
condiciones de microhabitat reconocidos como Unicos por el tipo y diversidad de especies que
contienen, tales como los manglares de Sac Bajo y Laguna Makax, matorral costero de Punta
Sur y la vegetacién remanente del parque urbano Hacienda Mundaca, deberan destinarse a
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preservacion ecoldgica en los términos de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de
Quintana Roo, cuya superficie se debe determinar a través de un estudio ecoldgico que
justifique la persistencia de la integridad del sistema, su belleza paisajistica y su funcionalidad
como area recreativa.

Comentario: No aplica este criterio al proyecto, por no ubicarse el proyecto en alguna de éstas
areas.

U7-28 En las plantas de tratamiento de aguas residuales y de desactivacion de lodos deben
establecerse franjas de vegetacion arbérea de al menos 30 m de ancho que presten el servicio
de barreras dispersantes de malos olores.

Comentario: No aplica este criterio al proyecto, por no tratarse de una planta de tratamiento
de aguas residuales.

3.1.5.- Programa parcial de desarrollo urbano zona insular del municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo 2010-2030.

Con base a lo establecido en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio
de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo, de fecha 5 de Octubre de 2010, con el cual se deroga “La declaratoria de Usos,
Destinos y Reservas del Municipio de Isla Mujeres”; se determina que, el predio donde se pretende
desarrollar el proyecto Villas Ventosa, Lote 001, cuenta con un Uso de Suelo CM “Zona Comercial
Mixta”, con densidad de 80 Viv/Ha, siendo compatible el proyecto para el uso establecido para el

predio. Siendo que para el predio equivaldrian 5 viviendas (villas).

El proyecto “Villas Ventosa” con 5 viviendas (Villas) con estancia, comedor, cocina, bafio, lavadero
y alberca (Jacuzzi), cada una de las Villas con planta baja y dos niveles; Planta baja con estancia,
comedor, cocina, bafos, closets, cuarto de lavado y escaleras; Primer nivel con 2 recamaras con

bafio y closet, y Segundo nivel con terraza con pérgola.

Con base a lo anterior, se determina que el proyecto es compatible con las estrategias de uso de

suelo que establece éste instrumento regulatorio de usos de suelo vigente.

3.1.6.- Vinculacion con las normas oficiales mexicanas aplicables

- Norma Oficial Mexicana NOM-002-ECOL-1996, que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o
municipal.

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccién, como ya se sefial6 las aguas residuales

(sanitarias) seran depositadas a sanitario portatil, siendo la empresa arrendataria la responsable de
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dar correcta disposicién y tratamiento a las aguas. Durante la etapa de operacién las aguas
residuales de las Villas Ventosa seran canalizadas al drenaje sanitario municipal, por lo que se

debera dar cumplimiento a esta norma.

- Norma Oficial Mexicana NOM-045-SEMARNAT-1994, que regula los vehiculos automotores en

circulacion que usan diesel como combustible.

Esta norma aplica para los vehiculos de transporten el material, por lo que los responsables de dar

cumplimiento a ésta, seran los propietarios de éstos vehiculos.

- Norma Oficial Mexicana NOM-080-SEMARNAT-1994, que establece los niveles maximos de
ruido provenientes del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados

en circulacion.

Al igual que para la NOM-045, los propietarios son los responsables de cumplir con lo establecido

en esta norma.

- Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, que establece los limites maximos

permisibles de emisién de ruido de las fuentes fijas y su método de medicion.

En ruido generado en la etapa constructiva sera por el uso de herramienta y equipo menor por lo
que no se rebasaran los limites establecidos en la norma (68 dB), ademas de que se trabajara en

lugar despejado.

Decretos y Programa de Manejo de Areas Naturales Protegidas.

El sitio del proyecto (predio) no se encuentra dentro de ningun area natural protegida, cabe sefalar
que el sitio se localiza aproximadamente a 775 m del limite del Parque Nacional Costa Occidental
de Isla Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc. Por sus dimensiones y caracteristicas, no se prevé
que el proyecto represente algun riesgo para los componentes del area natural protegida. Ver

figura 12, ubicacién de los poligonos Parque Nacional.
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Figura 12.- Ubicacién del predio con
referencia a los poligonos del Parque
Nacional Costa Occidental de Isla
Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc.
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4.- DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO. INVENTARIO
AMBIENTAL

INVENTARIO AMBIENTAL

4.1.- Delimitacion del area de estudio

El Proyecto denominado “Construccion de 5 Villas para Casa Habitacion” se encuentra ubicado en
el municipio de Isla Mujeres, el cual se localiza en la zona norte del estado de Quintana Roo. Esta
comprendido entre los paralelos Latitud 21°13'52" N y Longitud 86°43'51" O.

El predio objeto del presente estudio cuenta con una superficie de 657.00 m2 que corresponden al
Lote 001, de la Manzana 215, Supermanzana 002, en la Avenida Circunvalacion Aeropuerto No.
273, Colonia Rancho Alegre, en el cual se realizaran las Villas Ventosa, en Isla Mujeres, Municipio
de Isla Mujeres, Quintana Roo. Siendo colindante al Norte con Fundo Legal, al Sur con la Zona
Federal, al Oriente con la Zona Federal Maritimo Terrestre y al Poniente con la Avenida

Circunvalacién Aeropuerto.

Figura 4.1.- Ubicacion del proyecto

Para el caso del presente proyecto, el drea de estudio se delimité con base a criterios ambientales,
conforme al elemento del ambiente que se considere. Asi, en el caso de la vegetacion y la fauna, el
reconocimiento fue puntual, debido a las condiciones actuales (del predio y de los lotes
colindantes), realizandose a nivel de predio (y del area en caso de la fauna); mientras que para los

factores fisicos como el clima, suelo, hidrologia y geologia, se consideré una superficie mayor, se
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considero el nivel regional, estatal y/o municipal conforme a la disponibilidad de la informacion de
las fuentes oficiales, de tal manera que el sistema ambiental que se tiene es el que se circunscribe
a la porcion insular de Isla Mujeres, lo cual resulta légico y practico debido a su situacidon
geografica la cual esta separada del resto del municipio y porcion continental del estado por el Mar
Caribe, el cual significa una barrera ecoldgica; y que, no obstante de estar integrada en el
ecosistema costero, presenta caracteristicas particulares de los factores abidticos y los aspectos
bidticos; es también por esta razén, que como se sabe, muy probablemente, en el POEL de Isla

Mujeres, se le asigné una UGA 7 diferente a la porcion insular de Isla Mujeres.

De acuerdo con lo establecido en el POEL, el proyecto esta ubicado en la UGA 7, el cual se
caracteriza por tener una politica de “Aprovechamiento Sustentable” refiriéndose a la politica como
vinculante y derivada del concepto de desarrollo sustentable, el cual es definido por el Decreto del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del municipio de Isla Mujeres como: “El proceso
evaluable mediante criterios e indicadores del caracter ambiental, econdémico y social que tiende a
mejorar la calidad de vida y la productividad de las personas, que se fundan en medidas
apropiadas de preservacién del equilibrio ecoldgico, proteccion del ambiente y aprovechamiento de
recursos naturales, de manera que no se comprometa la satisfaccion de las necesidades de las

generaciones futuras”.

07
APROVECHAMIENTO
ISLA MUJERES

07

Figura 4.2.- Ubicacion del predio en el plano de Unidades de Gestion Ambiental de Isla
Mujeres

(Fuente: Modelo del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, SEMA.)
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Por otra parte, para el analisis socioecondmico se consideré una porcién del municipio Isla
Mujeres, haciendo referencia, en algunos casos, al ambito municipal y estatal, dependiendo de la

disponibilidad de la informacion oficial.

4.2.- Caracterizacion y analisis del sistema ambiental.

4.2.1.- Aspectos abidticos

a) Clima.

Segun el sistema de clasificacion climatica de Képpen modificado por Garcia (1964, 1981), el cual
divide a los climas en grupos, subgrupos, tipos y subtipos climaticos segun las caracteristicas de
temperatura y precipitacion total mensual y anual; en el Estado de Quintana Roo, el tipo de clima
presente es el siguiente: (Aw) Clima Tropical Lluvioso con lluvias en verano, con variantes del tipo
AwO0, Aw1, Aw2; siendo que el clima de la regidon donde se encuentra la ciudad de Cancun,
Quintana Roo, México, se clasifica como calido subhimedo con régimen de lluvias en verano, con
un porcentaje de lluvia invernal mayor de 10.2 que corresponde al tipo climatico Aw0 (x)j de

acuerdo a la clasificacion previamente senalada.

El municipio de Isla Mujeres pertenece segun la clasificaciéon al Grupo A, el cual se caracteriza por
tener una temperatura maxima promedio alrededor de 36 °C y se presenta en el mes de mayo, la
temperatura minima promedio es de 16 °C y se presenta en el mes de enero. La precipitacion
media anual es de 1,100 milimetros, las lluvias se presentan en verano en los meses de junio a
octubre. En las zonas donde se presentan climas del grupo A, predomina la vegetacion de selvas,
ocupando 80.5 % de su superficie; las comunidades de otras areas forestales so6lo cubren 0.1 %;
mientras que las areas no forestales comprenden 19.4 % de dicha superficie (INEGI, 2000; INEGI,
2003).

Wl Grupo A - Calido Hamedo
Grupo A - Calido Subhtmedo
Grupo A - Semicalido Himedo
Grupo A - Semicalido Subhumedo
Grupo B - Semiseco
Grupo B - Seco

B Grupo B - Seco Mediterraneo
Grupo B - Muy Seco
Grupo C - Semicélido Hamedo
Grupo C - Semicalido Subhtmedo
Grupo C - Templado Himedo
Grupo C - Templado Subhimedo

Grupo C - Semifrio Himedo

Grupo C - Semifrio Subhumedo

Grupo E - Frio

Fuente: Mapa Digital de México, INEGI.
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Temperatura y precipitacion

La temperatura media anual oscila entre los 23.9 °C y los 29.6 °C, siendo la media de 27.4 °C, con
una temperatura maxima de 34.5 °C en mayo y una minima de 18.6 °C en marzo. La evaporacion

potencial es de 1,453 mm y la evapotranspiracién de 805 mm.

Debido a que, en Isla Mujeres, no se cuenta con una estacion meteorolégica a cargo de la
Comision Nacional del Agua, se toman como referencia los datos obtenidos para la ciudad de

Cancun, por esa dependencia.

Los datos registrados de 2004 a 2013 en la estaciéon climatoldgica de la Comisién Nacional del
Agua, localizada en el Km. 0+000 del Boulevard Kukulcan de la ciudad de Cancun, la temperatura
media anual que se ha presentado en la ciudad de Cancun, oscila entre los 23.9 °C y los 29.6 °C,
siendo la media de 27.1°C, con una temperatura maxima de 36.5 °C en septiembre de 2006 y una
minima de 16.1 °C en diciembre del afio 2010. La evaporacién potencial es de 1,205.4 mm (afios
2004-2001), y la evapotranspiracion de 805 mm. (Fuente CNA). Los meses mas calidos son de

mayo a agosto, mientras que los mas frios son diciembre a enero.

Temperatura Media Mensual (°C)
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Figura 4.4.- Temperatura Media Mensual en Isla Mujeres

Fuente: Servicio Meteorolégico Nacional, Informacién Climatolégica por Estados.
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En cuanto a la precipitacién para Isla Mujeres, considerando los patrones anuales de temperatura
ambiente, época de lluvias (de junio a octubre) y época de secas (de febrero a mayo), la
precipitacion anual que presenta en el Sistema Ambiental y el sitio del proyecto para los meses
antes mencionados corresponde a una media de 1075.2 mm de lluvia, siendo el mes de junio el
mes con una precipitacién media mayor, seguido del mes de septiembre, dando como resultado un

promedio de numero de dias con lluvia anuales de 97.8 y 12.1 con tormenta eléctrica.

Precipitacion promedio mensual (mm)
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Figura 4.5.- Precipitacion Mensual en Isla Mujeres

Fuente: Servicio Meteorolégico Nacional, Informacién Climatolégica por Estados.

Vientos, humedad relativa, radiacién solar y presiéon atmosférica.

Para reunir los datos sobre la direccion de los vientos, humedad relativa, radiacion solar, y presion
atmosférica que se presentan en el municipio de Isla Mujeres, sitio en donde se localiza el
proyecto, se recurrio a la pagina del Servicio Meteorolégico Nacional para recaudarlos datos
tomados por una de las Estaciones de Medicion Automaticas (EMA’s) y por una Estacion Sinodptica
Meteorolégica (ESIME) mas cercanas a dicho sitio.
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Tabla 4.1.- Datos de la ESIME, de Canctn

Red ESIME

Estacion CANCUN
Ubicacion QUINTANA ROO
Latitud (N) 21°8'34"
Longitud (O) 86°53'12"
Altitud (m) 0

Fuente: Servicio Meteoroldgico Nacional, CONAGUA.

Las ESIME’s contienen un software que permite hacer los calculos correspondientes de las

variables que se reportan en un mensaje sindptico. De acuerdo con el registro de la ESIME de

marzo de 2017 a junio 2017, se obtuvieron para cada variable en el municipio de Isla Mujeres los

datos que se muestran a continuacién:

Tabla 4.2.- Registros realizados por la ESIME de Canciin

c © — c 9O -] ‘S - c — © o b —_ ‘=
E | 2B 228 | EsT| 5% |59 |§oE|§cE || gE”

o as—|B8g—=| £* g © e T | s | eeg3— |82 < 2
jun-17 16al 9 149.0737 300.388 78.4843 0.0244 229.6604 29.3637| 1012.7919
jun-17 9al 2 90.991 247.0854 79.4771 0.0556 202.6736 29.4253| 1010.4393
junio a agosto 2017|2 al 26 77.6325 313.8023 74.8706 0.0017 255.3293 29.9559| 1014.6134
may-17 26al 19 111.1285 301.4477 76.2867 0.0143 265.7209 5.7307 2.1692 29.3392| 1011.3943
may-17 19al 12 158.982! 266.8041 75.3485 0.007 276.4428 28.8185| 1012.0159
may-17 12al5 231.6307| 240.5231 68.9031 0.0284 273.6447 26.7049| 1013.2148
abril a mayo 2017 |5 al 28 85.9361 317.7887 77.4477 0 274.3696 29.3446| 1011.6865
abr-17 28al 21 199.6373 218.548 76.803 0.0025 273.1528 26.5606| 1010.0169
abr-17 21al 14 258.8717 275.6512 74.2148 0.1399 213.7457 26.5301] 1015.1359
abr-17 14al 7 284.4861 259.8263 67.8861 0 259.1361 26.2376| 1016.2484
marzo a abril 2017 |7 al 31 66.8001 336.4642 75.8379 0 262.151 28.7578| 1011.6931
mar-17 31al 24 162.2671 302.0319 68.2085 0 261.7961 26.8733| 1014.6096
mar-17 24 al 19 281.9906 225.9922 58.9021 0 302.6917 25.2563 1019.639

Fuente: Servicio Meteorolégico Nacional, CONAGUA.

Fenomenos climatologicos.

Debido a sus condiciones climaticas y a su posicion geografica, la zona costera de Quintana Roo,

incluyendo sus islas, se ubica en la trayectoria de los fendmenos hidrometeoroldgicos

denominados: Tormentas tropicales y Huracanes originados en el Atlantico y en el Caribe y que

provocan los intemperismos mas severos en la zona.
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Estos fendmenos tienen una incidencia estacional, iniciandose en el mes de junio y concluyendo
en noviembre, siendo mas probable su presencia durante los meses de agosto a octubre. Cada
afio las costas de Quintana Roo (incluyendo a Isla Mujeres) estan expuestas a la formacion de
aproximadamente 20 huracanes por temporada, de los cuales 3 o0 4 son de clasificados de grado 4

0 5y de esta manera llegan a ser amenazas para las costas.

Asi también, las costas Quintanarroenses se ven afectadas durante el invierno por la presencia de
otros fendmenos no tan severos, a los cuales se les denomina “Anticiclones o Nortes”. Estos se
deben a la presencia de masas humedas y frias desde noviembre hasta febrero, provenientes de la
region polar del continente y el norte del océano Atlantico. En esta época también conocida como
de lluvia invernal, se reducen los dias despejados hasta un 50% (Sanchez, 1980). Estos vientos
presentan velocidades promedio de 18 km/hr, pero pueden llegar a alcanzar rachas de entre 80 a

90 Km por hora, provocando lluvias, fuerte oleaje, y marejadas.

Isla Mujeres anualmente se ve afectada por este tipo de fendmenos meteoroldgicos, lo que afecta
la navegacion y las embarcaciones son resguardadas o atracadas en puertos o zonas de abrigo

como la Laguna Makax.

Para la zona norte de Quintana Roo, de 1961 a la fecha se ha llevado a cabo el registro de los

fendmenos que han afectado la zona y son los que se enlistan en la tabla siguiente.

Tabla 4.3.- Eventos Ciclonicos relevantes en la zona norte de Quintana Roo

FECHA NOMBRE CATEGORIA VELOCIDAD (Km/h)
Septiembre, 1961 Carla Huracan Intensidad 1~ 120
Octubre, 1964 Hilda Depresion Tropical 50
Septiembre, 1965 Debbie Tormenta tropical 90
Octubre, 1966 Inés Huracan Intensidad 3 200
Septiembre, 1967 Beulah Huracan Intensidad 1~ 120
Octubre, 1969 Laurie Depresién Tropical 55
Septiembre, 1970 Ella Tormenta Tropical 120
Junio, 1972 Agnes Tormenta Tropical 115
Septiembre, 1973 Delia Depresién Tropical 55
Agosto, 1975 Caroline Depresién Tropical 55
Septiembre, 1975 Eloise Tormenta Tropical 65
Septiembre, 1979 Henry Depresion Tropical 55
Agosto, 1980 Allen Huracan Intensidad 4 240
Noviembre, 1980 Jeanne Tormenta Tropical 65
Junio, 1982 Alberto Huracan Intensidad 1~ 137
Agosto, 1985 Danny Huracan Intensidad 1~ 144
Octubre, 1987 Floyd Huracan Intensidad 1~ 130
Septiembre, 1988 Gilbert Huracan Intensidad 5 295
Noviembre, 1988 Keith Tormenta Tropical 115
Septiembre, 1995 Opal Tormenta Tropical
Octubre, 1995 Roxanne
Agosto, 1996 Dolly Tormenta Tropical
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Mitch Huracan Intensidad 5 250
Isidore Huracan Intensidad 3 200
Emily Huracan Intensidad 4 240
Wilma Huracan Intensidad 4 240

Fuente: PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO ZONA INSULAR DEL MUNICIPIO ISLA MUJERES

b) Geologia y geomorfologia

Estratigrafica y tectéonicamente, el area de estudio se encuentra dentro de la provincia geolégica
Plataforma de Yucatan, la cual se caracteriza por ser una gran planicie con lomerios de pendiente
suave y poca altitud. Esta provincia comprende un paquete de rocas carbonatadas que abarcan
desde el cretacico hasta el reciente. La unidad mas antigua expuesta corresponde a la Formacion
Carrillo Puerto (TmplCz-Cq), constituida por una secuencia de caliza y coquina de edad Mioceno-
Plioceno. Sobre esa unidad, particularmente en la zona de estudio, se presentan depdsitos
cuaternarios de arenisca poco consolidada, constituida principalmente por fragmentos de
gasteropodos, pelecipodos, ostras y calcita del Pleistoceno (Qpt(?)Ar).

Para una mejor ilustracion se expone la siguiente figura.
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Figura 4.6.- Geologia del Municipio de Isla Mujeres

Fuente: Carta Geoldgico-Minera Cancun, INEGI.

Sobre la capa de arenisca se encuentran depdsitos de litoral (Qholi), constituidos por arena blanca
formada principalmente por fragmentos de ostras, bivalvos y gasterépodos.

Isla Mujeres en su parte insular al igual que todo el territorio peninsular, se caracteriza por la
relativa uniformidad que presenta el sustrato geolégico, en particular el manto rocoso mas

superficial. En efecto, el municipio muestra una reducida variabilidad geolégica respecto a la
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composicion quimica y mineral de las rocas, a su origen y modo de formacioén, asi como a los
procesos generales de evolucion a los que estdn sujetos, no obstante, es posible reconocer
marcadas diferencias en relacion a sus caracteristicas morfoldgicas. Estas diferencias observadas
corresponden a rasgos especificos, probablemente asociados con las distintas edades que se han
determinado para diversos materiales y con las distintas posiciones que éstos guardan en el perfil
estratigrafico, lo cual ha permitido identificar todo en la costa o cerca de ella un conjunto de rocas
carbonatadas, entre las que destacan los depdsitos arenosos no consolidados en la costa o cerca
de ella, los variados tipos de roca caliza, las margas, coquinas, calizas coraligenas y algunos
sedimentos arcillosos de menor importancia.

Generalmente, estos materiales estan presentes a lo largo de todo el estado de Quintana Roo,
aunque no siempre es posible encontrarlos superficialmente, dado que generalmente estos estan
dispuestos en una serie de capas irregulares de depodsitos lacustres y abisales con restos de
organismos pelagicos, calizas arrecifales, capas delgadas de lutita y yeso, gruesos mantos de
margas, calizas compactadas dolomiticas y yesiferas ocasionalmente silicificadas (Flores Diaz,
1974).

Ahora bien, no se registran fallas o fracturamientos en la zona de estudio. Las fallas mas cercanas
son el conjunto que conforma la Depresion Ignacio Zaragoza-Chumpén, la cual esta delimitada al
poniente por el lineamiento El Ideal, en la zona continental.

El suelo y subsuelo de la zona presentan una alta permeabilidad, de manera que el agua
proveniente de las lluvias se infiltra rapidamente, sin dar lugar a la formaciéon de corrientes

superficiales de importancia.

c) Suelos

La reciente formacion de la Peninsula de Yucatan (geolégicamente), no ha permitido el desarrollo
de suelos profundos o formalmente constituidos; son jévenes en estado transitorio y en proceso de
evolucion. Se formaron por la intemperizacién del material calcareo sedimentario del Mioceno, del
Pleistoceno y por efectos de la vegetacion como destructora de la roca, asi como su aportacion de
materia organica. El piso superficial es permeable con una capa de suelo sumamente fragil. La
formacién del suelo es lenta, debido a la gran solubilidad de la roca en el agua de lluvia, en
consecuencia, los materiales son facil y rapidamente arrastrados por el agua percolante, dejando

pocos elementos para el desarrollo del suelo lo que implica poca fertilidad.

Los suelos de Isla Mujeres son principalmente pedregosos, delgados y de naturaleza calcéarea.
Estos suelos, segun establece la carta edafolégica de INEGI, son: Suelos Rendzina, litosol y
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Regosol calcarico de textura mediana con clave E+I+Rc/2, como lo indica la Carta edafolégica de
INEGI.

simBOLOGIA

-l

EDAFOLOGIA
B E++Gvi3lL
E+I+Rof21L
Gm+E+/3L/S
B Gm+HEBILS
B Gvi3
B Gv+E+U3IL
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B 1+Ef3
D HE+Gm/3/S
B Ro/1N
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Sin Registro

=

d 8

Figura 4. 7.- Tipos de suelo en Isla Mujeres segtin la Carta Edafolégica de INEGI
Fuente: Carta Edafolégica, INEGI.

Segun su clasificacion por el tipo de playas el suelo se puede clasificar, en:

Suelo Calcareos.- Son de materiales arenosos y calcareos de color claro y consistencia suelta,

estos ocupan la linea de playa y se forman por aporte de sedimentos marinos y continentales.

Suelo Eutricos.- Son suelos arenosos, corren a lo largo de la costa en vecindad inmediata a los

districos poseyendo un mayor porcentaje de arcilla y limo en valores mayores al 15%.

d) Hidrologia superficial

Los municipios de Isla Mujeres y Benito Juarez se localizan en la cuenca de Quintana Roo
perteneciente a la region Hidrolégica RH33 Yucatan norte. Debido a la conformacién geolégica y
topografica las corrientes de agua son subterraneas existiendo una gran cantidad de pequefios
cenotes y tres lagunas costeras. Yalahau (Conil localizada en el litoral del norte, Chacmochuc y

Nichupté que se encuentran en el litoral del mar caribe (INEGI, op, cit, p. 8-9, 16-17).

Por la presencia de materiales de origen sedimentario calcareo y arrecifal, con disolucion originada
por permeabilidad alta, las posibilidades de formar acuiferos son muy bajas, y éstos no existen en

la Isla Mujeres, lo que explica la dotacion de agua potable proveniente de la zona continental.
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En Isla Mujeres se encuentran tres cuerpos de agua superficiales, el mayor es la Laguna Makax,
comunicada al mar por un canal de marea angosto que desemboca en la Bahia de Mujeres, y dos
lagunas interiores conocidas como Salina Grande y Salina Chica, ambas sin comunicacion
superficial con el mar. Esta ultima se ubica aproximadamente a 70 metros del limite Oriente del

predio Ver figura 15.

Por sus caracteristicas, solo la Laguna Makax, al estar comunicada con el Mar Caribe, mantiene en
buenas condiciones su calidad de agua, ya que las dos lagunas interiores contienen agua
hipersalina estancada y han sido contaminadas con todo tipo de desechos organicos e inorganicos.
Isla Mujeres cuenta con una bahia llamada “Bahia de Mujeres”, Se trata de un gran cuerpo de agua
que separa Cancun de Isla Mujeres. La bahia esta formada por varios arrecifes conocidos como
Manchones, Roca La Bandera y El Tunel. Sus aguas son tranquilas y de una profundidad de entre
tres a cuatro metros, perfectas para la practica de varios deportes acuaticos o para disfrutar el

snorkel o el buceo.

Asi mismo cuenta con sumersiones tales como:

. Arrecifes.

El Parque Nacional Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc forman parte de
la barrera arrecifal denominada “Gran Cinturdn de Arrecifes del Atlantico Occidental” (también
conocido como “Gran Arrecife Maya” y pertenece al “Sistema Arrecifal Mesoamericano”)
considerada como la segunda barrera arrecifal mas grande del mundo. El parque marino esta
dividido en tres poligonos, cada uno se encuentra frente a las costas descritas en el mismo nombre
del parque. La formacion arrecifal del poligono punta Nizuc se extiende al sur hasta la colindancia
del Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos. A diario se organizan tours en diversas marinas
para su exploracién submarina. De los tres poligonos que lo conforman, dos se ubican en la zona

costera de Cancun.

El arrecife los cabezos comienza desde el sur de Isla Contoy en el cabezo norte en latitud 21°
26.7" N. longitud 86° 46.8" W. Hasta el cabezo sur con latitud 21° 19.2" N. longitud 86° 46.3" W,
teniendo una extension aproximada de 6.5 millas, desde Punta Nizuc. Se encuentra un arrecife que
corre paralelo de la costa hasta Puerto Morelos.

. Bajos.
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Bajo Pepito, la isobata de 5 metros marca el borde de este banco de arena donde existen cabezas
de coral y algunas de ellas cerca del extremo sur, casi a flor del agua. Es una forma semicircular y
esta orientado a 2 metros al este desde el extremo sur de Isla Mujeres, luego se extiende al norte a
lo largo de otros 2 metros a la isla. El borde sureste esta marcado por una boya luminosa de color
rojo. El area del puerto comprendida entre los bajos que se extienden al este desde laisla y al este
de la costa, tiene de 25 a 50 metros de ancho y profundidades de 6.4 a 8.2 metros. El bajo que
bordea el lado este de la bahia, se extiende unas 2 millas desde el extremo sur de la isla, y luego
se dirige 1.7 millas al norte donde recurvea bruscamente al sureste dirigiéndose nuevamente a la
isla. Este bajo definido por la curva de los 5.4. Metros, tiene profundidades generales de 2.7 a 4.5
metros con numeros cabezas de coral particularmente en su parte sur, un arrecife con
profundidades minimas de 4 millas se extiende al este desde la parte norte de este bajo, y se une a
los bajos que se extienden desde la costa. Este arrecife limita el uso de la parte norte de la bahia a
embarcaciones de poco calado, fuera de la bahia en el fondeadero denominado “La Carbonera”,
existe una profundidad maxima de 5.4. Metros, hay una entrada a la bahia por la parte norte de la
isla, con profundidades de 3.3 a 5.4. Metros hasta el fondeadero.

e) Hidrologia subterranea

De acuerdo con el instituto de Geografia de la UNAM (1980) el drenaje subterraneo de la
Peninsula de Yucatan forma una “Y” a partir de la meseta de Zoh-Laguna, dirigiéndose uno de los
ramales al norte hacia la zona de Ria Lagartos, mientras que el otro se dirige al noreste de la
Peninsula para descargar sus aguas al mar por debajo del nivel de litoral (DCP, Op. Cit, p. 47).

El agua de lluvia en el area del proyecto se infiltra inmediatamente en el subsuelo, aunado al

escurrimiento, dirigiéndose hacia el Mar Caribe.

f) Relieve submarino

La topografia submarina presenta una zona de transicién entre el continente y el océano, de tal
manera que las costas de la isla reciben corrientes tanto del Mar Caribe como del Golfo de México,
por lo que se ve marcadamente afectada la circulacion oceanica y por lo tanto la distribucién de los
arrecifes coralinos que ahi se encuentran. La parte principal del Mar Caribe esta ocupada por
cuencas oceanicas profundas, separadas entre si por un sistema de crestas casi paralelas. Las
costas de Quintana Roo, estan sometidas a una dinamica erosiva intensa, soportando un proceso
de continuo retroceso, especialmente por la frecuente presencia de tormentas y huracanes
caracteristicos de esta region. Esta actividad destructiva es contrarrestada por las comunidades
biolégicas, ya que la linea de costa parece ser estable, y en algunos lugares avanza debido a la

contribucion de dichas comunidades al depdsito calcareo (acrecion). La comunidad de mayor
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trascendencia en este aspecto es el arrecife coralino, particularmente las algas calcareas y los

corales hermatipicos, que continuamente aportan al sistema esqueletos calcareos.

Los arrecifes actuan como una barrera disipadora de la energia de las olas y de las corrientes
marinas, que de otra manera erosionarian la linea costera. EI mantenimiento del arrecife coralino
es resultado de un equilibrio dinamico entre los procesos de destruccion por la biodegradacion del
sustrato y el efecto mecanico y quimico del oleaje y de las propias corrientes, que son equilibrados

por los procesos de crecimiento, acumulacion vy litificacion de la biomasa arrecifal.

De esta manera, a pocos kildmetros al este y noreste, fuera de la costa de Cancun, varias partes
de una cordillera sumergida compuesta de calizas de eolinita se extienden hacia el borde marino
de una plataforma aproximadamente a 9 metros bajo el nivel del mar. Asi, Isla Contoy, Isla Mujeres
y Cancun son parte remanente de crestas de eolinita depositadas en el borde externo de la terraza
de los 9 metros durante una cercana baja del nivel del mar, probablemente durante estadios
tempranos de la regresion del Wisconsin.

g) Oceanografia

En 1983, Merino describié que el patron general de la circulacion costera superficial del Caribe
mexicano es de sur a norte, invirtiéndose entre las puntas rocosas mas prominentes, debido al
choque de la corriente con estas estructuras formando pequefos giros. El flujo de las masas de
agua marina hacia el norte origina la Corriente del Caribe, que es el aspecto dominante del sistema
superficial de corrientes en el Mar Caribe, penetra desde el sureste y fluye en la direccién del
estrecho de Yucatan. A ambos lados de la corriente del Caribe existen contracorrientes y vortices
de direccién y velocidad variables. La rama principal de la Corriente del Caribe pasa sobre la punta
este de Banco Mosquito y sobre el Banco Rosalinda, a una velocidad de 1-2 nudos en promedio.
Se ha calculado que la Corriente del Caribe transporta un volumen estimado de 26 a 34 millones

de metros cubicos por segundo.

Una porcién del fuerte flujo de la Corriente de Yucatan hacia el norte, bafia la plataforma Noreste
de Quintana Roo. De esta manera, las salinidades en la plataforma son de 35 a 36 ppm. La
temperatura superficial del agua es de alrededor de 28 °C durante el verano y de 24 °C durante el

invierno.

h) Mareas

Debido a la ubicacién geografica, en esta porcion del mar caribe los vientos alcanzan gran

intensidad, en época de nortes, provocando fuertes marejadas que restringen la navegacion.
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Durante el otofio e invierno cuando las condiciones atmosféricas de alta presion en la region de los
grandes lagos de Norteamérica en relacion a las del Golfo de

México, hacen propicios, los desplazamientos de grandes masas de aire polar provocando desde
vientos frescos del norte acompafiados de fuertes marejadas. Durante los meses de Diciembre y
Enero las condiciones del mar son propicias para desembarcar en las playas; de Julio a

Noviembre, la formacién de ciclones provenientes del océano atlantico, llega afectar el area.

El régimen de mareas en la zona corresponde al tipo mixto semidiurno, de baja amplitud.

De acuerdo con la tabla de prediccion de mareas, se registran los siguientes valores:

Pleamar maxima registrada 0.400 m.

Nivel de pleamar media en sicigias 0.232 m.
Nivel de pleamar media superior 0.170 m.
Nivel medio del mar 0.103 m.

Nivel de bajamar media 0.017 m.

Nivel de bajamar media inferior 0.000 m.
Nivel de bajamar media en sicigias -0.035 m.

Bajamar minima registrada -0.148 m.

La influencia del Sistema de Alta Presion sobre el territorio nacional genera que el oleaje en el mar
Caribe se incremente, previendo oleaje maxima de 1.75 metros cuando el promedio normal para el
litoral Atlantico del pais es de 0.50 metros, segun el boletin informativo de oleaje No. 3 para el
océano Atlantico del Instituto Nacional de Sismologia, Vulcanologia, Meteorologia e Hidrologia —
INSIVUMEH-

i) Batimetria

De la batimetria, la pendiente de la plataforma en el Norte de Quintana Roo hacia el mar es de 4 a
15 km entre la linea de costa y la isobata de las 100 brazas. La inclinacién gradual de la costa se
interrumpe en varios niveles. En el norte del estado, la configuracion estrecha de la plataforma
continental es controlada por una serie de fallas normales en bloque y el piso marino desciende a
profundidades sobre los 400 m en espacios menores de 10 km.

Por lo que hace a la franja de costa de Isla Mujeres, esta es muy somera, presentandose bancos

de arena en la porcion Oeste.
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j) Nutrientes

En general, el contenido de nutrientes en el mar es muy bajo en la region. Sin embargo, en aguas
cercanas a la costa la concentracion de nutrientes puede ser mas alta debido al aporte por

arrastres de aguas pluviales, intercambio con sistemas estuarinos y descargas antropogénicas.

k) Fisiografia

La zona costera de la regidon se caracteriza por presentar un relieve muy escaso y por la ausencia
absoluta de rios superficiales, resultado de la naturaleza karstica del terreno. La zona costera esta
delimitada hacia la parte terrestre por bermas del pleistoceno de aproximadamente 10 m de altura,
y hacia el mar por una barra arenosa de 2-3 m de altura y 100-200m de ancho que constituye la
linea de costa actual (Ruiz Renteria, et al.1998). Entre estos dos rasgos hay depresiones que dan
lugar a un ambiente lagunar somero, con esporadico contacto con el mar adyacente. Estas
cuencas estan interrumpidas por caminos transversales que la dividen de forma natural,

restringiendo o impidiendo el flujo de agua.

4.2.2.- Aspectos bidticos

a) Vegetacion terrestre

Isla mujeres se caracteriza actualmente por no tener areas de vegetacion original bien conservada,
sino en fases secundarias de regeneracion, donde dominan las leguminosas, en lo que fueron
areas con selva baja caducifolia. Toda la franja costera del lado Este de la Isla se encuentra
erosionada por los procesos dinamicos de las mareas y vientos del N y NE, por lo que se presenta

como una costa rocosa.

En el lado oeste de la isla, la costa del lado este del interior de la Bahia muestra una fuerte
alteracion resultado de los procesos de urbanizacién y utilizacion de la zona costera a lo largo de
decenios, en tanto que el lado oeste, en torno a los islotes Carboneras y Sac Bajo, aun se
conservan masas de manglar en estado natural, aunque bastante afectado por efecto de

huracanes recientes, siendo ésta la zona mas conservada.

El resto de la costa oeste presenta alta perturbacion en el frente marino y regular conservacion en
el interior de la Laguna Makax, donde aun hay poblaciones de mangle. El extremo norte de la Isla
es la zona mas afectada por la urbanizacién, en tanto que la punta sur de la Isla, donde se halla la
parte mas alta de ésta, sobre la cota de los 20 msnm, se encuentra también afectada por procesos

erosivos similares a la costa Este, encontrandose en ella sélo plantas herbaceas y arbustivas de
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poca altura (25 a 30 cm). Es por estas razones, el INEGI en su Carta de uso de suelo y vegetacion,
clasifica a la totalidad de la isla como zona urbana. El area en la cual se ubica el predio, de
acuerdo con la pagina http://antares.inegi.org.mx/analisis/red_hidro/SIATL/# del INEGI, la Zona
Insular de Isla Mujeres, esta considerada para asentamientos humanos. La vegetacion original de
la zona en la cual se ubica el predio, se vio afectada por el trazo de la vialidad (Av. Circunvalacion
Aereopuerto) y construccion de escuela preparatoria frente al lote y jardin de nifios en el lote; mas
recientemente por el desarrollo de infraestructura turistica y de viviendas, asi como por el paso de

huracanes y tormentas (Wilma, 2005).

Actualmente el predio carece de vegetacion original, lo anterior por la construccion del Jardin de
nifos en el predio desde hace mas de 20 afos, y que fue demolido. En el derecho de via ubicado
en el frente del predio y el cual sera destinado como ampliacion de la Avenida Circunvalacion
Aeropuerto, se pudieron observar dos individuos de Palma de coco (Cocos nucifera), una Uva de
mar (Coccoloba uvifera); una palma Kuka (Pseudophoenix sargentii); y 40 individuos de Salvia

azul (Vitex trifoliata).
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Figura 4.8.- Estado actual del predio
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En los Terrenos Ganados al Mar y Zona Federal Maritimo Terrestre, colindantes con el predio, en
el limite Norte se observan manchones de Sikimay (Tournefortia gnaphalodes), y Kabalchunup
(Sesuvium portulacastrum); en el limite Sur se observa un manchén de Pantzil (Suriana

maritima) y Margarita de mar (Ambrosia hispida).

Figura 4.9.- Vegetacion observada en el predio

No se omite sefalar que el proyecto no ocupara ninguna superficie de la zona federal maritimo

terrestre y terrenos ganados al mar.

b) Fauna

Durante las visitas realizadas al area en la cual se pretende desarrollar el proyecto, se pudieron
observar aves marinas en sus recorridos diarios en busca de alimento y pequefios reptiles. Los
reptiles observados dentro del area en la cual se desarrollara el proyecto son: lagartijas (Ameiva
undulata y Anolis sagrei). En el predio fueron observadas las siguientes aves: Cenzontle (Mimus
gilvus), Tortolita (Zenaida asidtica) y el Zanate (Quiscalus mexicanus)

Asi como aves marinas sobrevolando el area en la que se desarrollara el proyecto: Fragata
(Fregata magnificens), Pelicano café (Pelecanus occidentalis) y Gaviotas (Larus argentatus).

Cabe mencionar que, en las visitas realizadas al predio, no fueron avistadas Iguanas rayadas
(Ctenosaura similis), sin embargo, esta especie se encuentra reportada en todas las costas del

estado de Quintana Roo.

De todas las especies de fauna observadas en el predio, ninguna de estas especies observadas se

encuentra protegidas por la legislacion mexicana (Norma Oficial Mexicana 059-SEMARNAT-2010).
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Abundancia, distribuciéon, y temporadas de reproduccidon de las especies en riesgo o de
especial relevancia que existan en el sitio del proyecto y su zona de influencia.

No hay especies en riesgo ni de especial relevancia, ya que las especies observadas presentan
movilidad y desplazamiento, por lo cual la zona, no se considera como sitio de reproduccion de

estos organismos.

Sitios de distribucion de las poblaciones de las especies en riesgo presentes en el area de
interés. Destacar la existencia de zonas de reproduccion y/o alimentacion.

No se afectaran sitios de distribucién de poblaciones en riesgo. La zona no presenta una riqueza
especifica significativa y tampoco esta considerada como sitio de alimentacion y/o reproduccion de

especies protegidas.

Especies de valor cientifico, comercial, estético, cultural y para autoconsumo.

No fueron observadas especies de valor comercial en el predio.

Especies amenazadas o en peligro de extincion.
De todas las especies observadas en el predio, ninguna de ellas se encuentra enlistada en la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

Asi mismo, aunque no se observd durante las visitas al predio de estudio, para la zona esta
reportada la iguana rayada (Ctenosaura similis), especie enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-

2001, como especie amenazada.

4.2.3.- Calidad ambiental

La calidad ambiental en términos generales es buena.

Sin embargo, los elementos bidticos (flora y fauna) se encuentran fuertemente afectados debido a
las actividades desarrolladas en esta parte de la Isla, por el desarrollo de infraestructura turistica
(Hoteles y restaurantes), y de servicios, asi como por el desarrollo de vivienda residencial en la

zona aledafa al sitio del proyecto.

Debido a lo anterior la calidad ambiental de la zona, no puede considerarse como 6ptima, ni como

una zona con una calidad ambiental excepcional y mucho menos como un corredor biolégico.
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4.2.4.- Paisaje

El paisaje actualmente corresponde a un area de costa, alterado por acciones antropogénicas y
fendmenos naturales; la vegetacion original ha sido afectada, por lo que actualmente Unicamente

se pueden observar relictos de la vegetacion original (Haldfila).

Con la construccion del proyecto denominado “Villas”, la calidad escénica no sera modificada de
forma significativa, ya que, en el predio ya existian obras construidas desde aproximadamente 20
afios, por lo que, al construirse las villas, no se generaran modificaciones severas al entorno y de
igual forma este tipo de obra no alterara significativamente la calidad escénica de la zona, que
actualmente cuenta con este tipo de obras en predios aledafios.

Al evaluar el Paisaje del predio del proyecto, los componentes mas importantes lo constituyen

principalmente la vegetacion y las actuaciones humanas; ya que el relieve es practicamente plano,

y no hay afloramiento de aguas. Son las caracteristicas mas evidentes y que mas resaltan. Sin

embargo el paisaje es complejo por los diferentes escenarios que se presentan.

“No cabe la menor duda de que actualmente hay un creciente reconocimiento de la calidad estética
del entorno natural” (Carlson, 1977), y por ello aplicando el método de Inventario/Valuacion de la

Calidad Escénica, a través de criterios de ordenacion y puntuacion (BLM, 1980), se tiene:

CARACTERISTICA CRITERIO/VALOR
| Il 1]
Morfologia Relieve muy montafioso, | Formas erosivas | Colinas
marcado y prominente | interesantes 0 | suaves,
(acantilados, agujas, | relieve variado en | fondos de
grandes formaciones | tamafo y forma. | valle planos,
rocosas); o bien, relieve | Presencia de | pocos o
de gran variedad | formas y detalles | ningin detalle
superficial o] muy | interesantes pero | singular. 1
erosionado o sistemas de | no dominantes o
dunas; o bien presencia | excepcionales. 3
de algun rasgo muy
singular y dominante (ej:
glaciar). 5
Vegetacion Gran variedad de tipos de | Alguna variedad | Poca o
vegetacion, con formas, | en la vegetacion, | ninguna
texturas y distribucion | pero solo uno o | variedad o
interesantes. 5 dos tipos. 3 contraste en la
vegetacion. 1
Agua Factor dominante en el | Agua en | Ausente o]
paisaje; apariencia | movimiento o en | inapreciable. 0
limpia y clara, aguas | reposo, pero no
blancas (rapido y | dominante en el
cascado) o laminas de | paisaje. 3
agua en reposo. 5
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Color Combinaciones de color | Alguna variedad e | Muy poca
intensas y variadas, o | intensidad en los | variaciéon de
contrastes agradables | colores y | color y
entre suelo, vegetacioén, | contrastes del | contraste,
roca, agua y nieve. 5 suelo, roca y | colores

vegetacion, pero | apagados. 1
no actua como

elemento
dominante. 3
Fondo escénico | El paisaje circundante | El paisaje | El paisaje
potencia mucho la calidad | circundante adyacente no
visual. 5 incrementa ejerce
moderadamente influencia en la
la calidad visual | calidad del
del conjunto. 3 conjunto. 0
Rareza Unico o poco corriente o | Caracteristico, Bastante
muy raro en la regién; | aunque similar a | comin en la
posibilidad real de | otros en la regién. | region. 1

contemplar  fauna y|2
vegetacion excepcional. 6

Actuaciones Libore de actuaciones | La calidad | Modificaciones
humanas estéticamente no | escénica esta | intensas y
deseadas o] con | afectada por | extensas, que
modificaciones que | modificaciones reducen o
inciden favorablemente | poco armoniosas, | anulan la

en la calidad visual. 2 aunque no en su | calidad

totalidad, o las | escénica. -
actuaciones no
afnaden  calidad
visual. 0

De acuerdo a la siguiente tabla, el predio obtiene un valor de 9 que de acuerdo a éste método lo
ubica con una Calidad Visual se obtiene del tipo CLASE C , que se establece como areas de
calidad baja, areas con muy poca variedad en la forma de color, linea, textura, esta clase abarca

un puntaje de entre 0-11 puntos.

4.2.5.- Medio socioecondmico

a) Demografia

En el Censo de Poblacién y Vivienda 2010 (INEGI, 2010) reporta que se cuenta en el municipio de
Isla Mujeres con una poblacion de 16,203 habitantes. Ahora bien, en cuanto a la estructura de la
poblacion del Municipio Isla Mujeres por sexo, de los 16,203 habitantes 7,845 son mujeres y 8,358

hombres.
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En relacién a la estructura de edades de la poblacion, a nivel Municipal, las modas obtenidas del
censo muestran a 374 personas en una curva y 373 en la otra, correspondiendo a 3 afios la
primera y a 30 la segunda. De ellos, son mujeres 186 y hombres 188 para la primera y 192 mujeres
y 181 hombres para la moda de 30 afios; todo ello analizado en edades de 0 a 98 afios. Se puede
afirmar que la poblacién es predominantemente joven-adulta (INEGI 2010). Ahora bien, segun el
escenario de la COESPO, la poblacién del municipio de Isla Mujeres al afio 2015, él municipio
cuenta con 19, 495 habitantes, de los cuales 10, 171 son hombres y 9, 324 son mujeres. En la
Tabla IVI.4, se puede observar la relacion del porcentaje poblacional de acuerdo a ciertas edades
para el municipio de Isla Mujeres y en la Tabla IV.5 se muestra la relacion de la poblacién por
localidades del municipio.

@
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Figura 4. 10.- Habitantes por edad y sexo en el municipio de Isla Mujeres

Tabla 4.4.- Relacion poblacional por edades

TIPO DE POBLACION TOTAL MUJERES HOMBRES
Porcentaje de poblaciéon de 15 a 29 | 28.7 29.5 27.8

afios

Porcentaje de poblaciéon de 60 afos | 5.6 5.4 5.9

y mayores

Fuente: INEGI (2010)

Tabla 4.5.- Relacion poblacional por localidades
LOCALIDAD POBLACION

12,642
2,653

Fuente: INEGI (2010)
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Composicion por edad y sexo al afno 2010

Poblacion total: 16 203

Representa el 1.2% de la poblaciéon de la entidad.

Relacion hombres-mujeres: 106.5

Hay 107 hombres por cada 100 mujeres.

Edad mediana: 25

La mitad de la poblacién tiene 25 afios o menos.

Razén de dependencia por edad: 48.3
Por cada 100 personas en edad productiva (15 a 64 anos) hay 48 en edad de dependencia
(menores de 15 afios 0 mayores de 64 anos).

Distribucién Territorial

Densidad de poblacién (hab./km?): 17.2

Total de localidades: 104

Localidades con mayor poblacion:
[ Isla Mujeres — 12, 642
[1 Zona Urbana Ejido Isla Mujeres — 2, 653
[l Francisco May - 223

Economia

El sector turistico es la principal fuente de ingresos a la Ciudad y al Municipio, lo que convierte en
motor de la economia. Son aceptados de una manera cordial y con favoritismo, considerando que
contribuyen a la generacién de divisas en el aspecto de turismo.

Si bien el turismo es la base econémica de la ciudad, el sector pesquero es otra actividad
importante, debido al litoral que posee. La pesca se concentra en Isla Mujeres y la zona de Puerto
Juarez. En los ultimos afios la produccion de especies de alto valor comercial, tales como camardn,
langosta y caracol, ha tenido un incremento significativo. Esta actividad la desempefian
basicamente 22 cooperativas de produccion, aunque también la llevan a cabo permisionario libre y
un gran numero de pescadores furtivos. La entidad cuenta con 844 embarcaciones, de las cuales
53 son para pesca de altura 'y 791 para la pesca riberefia.
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La importancia de la pesca proviene de especies de alto precio como la langosta, camaron, pulpo y
mero, hay una gran demanda asociada al mercado del sector turismo, la demanda es tan grande

que absorbe la produccion del estado e incluso se importa un volumen similar al capturado.

En el censo realizado por el INEGI en el 2010, se obtuvo que 6,315 individuos (45.2% del total de
la poblacion) se encontraban en pobreza, de los cuales 5,481 (39.2%) presentaban pobreza
moderada y 834 (6%) estaban en pobreza extrema. la condicion de rezago educativo afect6 a

21.4% de la poblacién, lo que significa que 2,990 individuos presentaron esta carencia social.

Indicadores de pobreza y vulnerabilidad (porcentajes),
2010

W Vulnerable por
carencias social

m Vulnerable por
ingreso

E Mo pobre y no
vulnerable

W Pobreza moderada

m Pobreza extrema

Figura 4. 11.- Indicadores de Pobreza en el municipio de Isla Mujeres

Indicadores de carencia social (porcentajes), 2010

AD»
i II II ]szle lI

Carencia por Carencia por Carencia por Carenda por Carencia por Carencia por

rezago accespalos accesoala  calidady servicios accesoala
educativo  serviciosde seguridad  espacios de basicos en la alimentacion
salud social la vivienda vivienda

W Nacional mEstaral Municipal

Fuente: Elaboracitn prapia con informacion de CONEVAL.

Figura 4. 12.- Indicadores de carencia social en el municipio de Isla Mujeres

Vivienda

El municipio de Isla Mujeres cuenta con un total de 5,902 viviendas ocupadas por 19,4763
personas de las cuales 10, 171 son hombres y 9, 324 son mujeres. Segun el Anuario estadistico y
geografico de Quintana Roo 2016. En el municipio 1,050 viviendas estaban encabezados por jefas
de familia (1.3% del total de la entidad).
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El tamafio promedio de los hogares en el municipio fue de 3.6 integrantes, mientras que en el
estado el tamafio promedio fue de 3.6 integrantes.
El porcentaje de individuos que reporté habitar en viviendas con mala calidad de materiales y

espacio insuficiente fue de 30.8% (4,298 personas).

Servicios

Por lo que hace al suministro de energia eléctrica, este es proporcionado, desde la zona
continental, por la Comision Federal de Electricidad (CFE) a través de dos lineas de 34.5 KVA

provenientes de la subestacion Cancun.

De la misma manera, el agua potable que abastece al municipio de Isla Mujeres proviene de la
zona de captacion localizada a 18 km de Puerto Juarez, dentro del municipio de Benito Juarez. El
liquido se suministra a través de 2 tuberias de 8” con un gasto de 80 I/s; y atiende 2,329 tomas
domiciliarias en la isla.

Isla Mujeres cuenta con infraestructura para el drenaje, consistente en la red sanitaria que conduce
el agua residual a la planta de tratamiento, ubicada en la porcion media de la isla, orientada al
Este.

El porcentaje de personas que se reportaron en el censo del INEGI en el 2010, habitan en
viviendas sin disponibilidad de servicios basicos fue de 15.6%, lo que significa que las condiciones

de vivienda no son las adecuadas para 2,179 personas.

Viviendas con un solo cuarto® _ 328 (1472)

Viviendas que no disponen de agua entubada de _ - 988
a red pdblica i SSLL
Viviendas que no disponen de energia eléctrica - 8.1 (362)
Viviendas que no disponen de drenaje - 4.7 (212)
Viviendas con piso de tierra - 4.4 (198)
Viviendas sin ningtn bien* . 4.2 (187)

0 1l 22 33

Figura 4. 13 Indicadores en infraestructura social en el municipio de Isla Mujeres

La cobertura de los servicios publicos es la siguiente:

SERVICIO COBERTURA
Agua potable 90 %
Alumbrado publico 90 %
Drenaje urbano 90 %

Promovente: Gabriel Ventosa Moreno 95



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Sector Turistico: “Villas Ventosa”, Isla Mujeres, Q. Roo

Recoleccién de basura 95 %

Limpieza de las vias publicas 95 %
Seguridad publica 100 %
Pavimentacion 90 %

Mercados y centrales de abasto 100 %
Rastros 100 %

Entre otros servicios con los que cuenta el municipio de Isla Mujeres son un aerédromo, que

pertenece al Ayuntamiento de Isla Mujeres, el cual se encuentra a cargo de la Quinta region Naval,

el cual soporta aeronaves con un peso de 15,000 kilogramos, la longitud de la pista es de 1,200 x

25 metros, es de terreceria compactada con capa de material pétreo y gravilla, su torre de control

es de 119.6 MHZ, cuenta con un cono de viento como ayuda visual, asi mismo se cuenta con:

Oficina de correos y Telégrafos

Estaciones de radio

Oficina de Telégrafos

Servicio de internet y telefonico

Comandancia de Policia Municipal

Servicios de capitania de Puerto y Oficina de Migracion
Administracion Portuaria Integral de Quintana Roo

Instituto Nacional de Migracién

Figura 4. 14.- Palacio Municipal de Isla Mujeres
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Figura 4. 15.- Comandancia de Policia Municipal del municipio de Isla Mujeres

Educacion

El municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, en el periodo de 2014-2016 contaba con un total de
5172 estudiantes, de los cuales 2,573 eran hombre y 2,599 mujeres, divididos en los siguientes

niveles.

Tabla 4.6.- Alumnos en los diferentes niveles educativos en el Municipio de Isla Mujeres
Nivel Total Hombres Mujeres

oo ---

Primaria 2,696 1,379 1317

B ' -
Bachillerato 642 266 376

Fuente: Anuario estadistico y geografico de Quintana Roo, 2016

El grado promedio de escolaridad de la poblacion de 15 afios o mas en el municipio era en 2010 de

8.3, frente al grado promedio de escolaridad de 9.1 en la entidad.

En 2010, el municipio contaba con ocho escuelas preescolares (1.2% del total estatal), ocho
primarias (1% del total) y cuatro secundarias (1.1%). Ademas, el municipio contaba con dos
bachilleratos (1.4%) y ninguna escuela de formacion para el trabajo. EI municipio también contaba

con una primaria indigena (1.3%).
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Figura 4.16.- Escuela Primaria “Andrés Quintana Roo”

Salud

Se sabe que las principales enfermedades que se presentan en el estado de Quintana Roo estan

vinculadas con complicaciones en el embarazo, abortos, enfermedades genitourinarias y fracturas,

entre otras. Las causas mas frecuentes de muerte hospitalaria son la diabetes, cirrosis,

enfermedad isquémica crénica y dificultad respiratoria del recién nacido. Por lo que es

indispensable contar con una afiliacion a una dependencia la cual brinde seguridad.

Tabla 4.7.- Poblacién total por municipio y su distribucion porcentual segun condicion de afiliacion a
servicios de salud al afio 2015

Total Condicion de afiliacion a/
(Porcentaje)
. Afiliada bl No No
Municipio Total IMSS ISSSTEe PEMEX, Seguro Popular  Institucion Otra  afiliada especifi-
ISSSTE Defensa o 0 para una Privada Institucion d/ cado
estatal Marina Nueva
Generacion cf
Estado 1501562 80.83 49.78 8.10 0.76 40.71 3.14 0.81 18.81 0.36
Bacalar 39111 91.70 3.52 7.719 0.35 90.59 0.13 0.07 8.1 0.19
Benito Judrez 743626 7740 67.66 472 0.20 24.04 461 1.09 2221 0.39
Cozumel 86415 8415 51.27 11.03 2.06 372 423 1.06 15.55 0.30
Feli rrilo P 4 7182 822 0,09 86.91 022 0,06 9.02 0.05
Isla Mujeres 19495 8444 2717 7.73 2.84 66.35 217 0.40 15.21 0.34 I
José Maria Morelos 37502 9114 204 7.83 0.05 91.15 0.08 0.05 8.75 0.11
Lazaro Cardenas 27243 8526 340 6.51 0.00 90.57 0.35 0.01 14.61 0.13
Othdn P. Blanco 224080 87.18 29.23 221 295 49.88 1.33 0.46 12.55 0.27
Solidaridad 209634 7633 62.98 3.05 0.05 34.90 277 1.07 23.06 0.61
Tulum 32714 7937 25.14 1.95 0.07 73.93 2.73 0.23 20.04 0.60
Fuente: Anuario estadistico y geografico de Quintana Roo, 2016
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Ante la demanda de hospitales y clinicas, la poblaciéon utiliza la infraestructura médica del
municipio de Benito Juarez, debido a que ésta cuenta con clinicas y hospitales de 1er, 2°. y 3er.
nivel, cuenta con seis unidades médicas del IMSS, cuatro de las cuales ofrecen consulta externa,
una es de hospitalizacion general y una de hospitalizacion especializada; el ISSSTE es de
hospitalizacion general, y existen ademas instituciones de asistencia social como el DIF y SESA
que ofrecen consultas externas. A nivel estatal, el sector salud agrupa un total de 626 médicos, de

los cuales la mayor parte se encuentran en la ciudad de Cancun.

Las unidades médicas en el municipio eran cinco segun el censo del INEGI del 2010 (1.9% del
total de unidades médicas del estado). El personal médico era de seis personas (0.3% del total de
médicos en la entidad) y la razén de médicos por unidad médica era de 1.2, frente a la razén de 8

en todo el estado.

En el mismo afo, el porcentaje de personas sin acceso a servicios de salud fue de 16.4%,

equivalente a 2,292 personas.

Figura 4.17.- Sanatorio Naval en Isla Mujeres

Factores socioculturales

Isla mujeres es un municipio con diversas actividades que se celebran, sean estas como:

e Carnaval

Esta festividad es una de las principales tradiciones de la Isla y es la mejor forma en que inician las

fiestas del afio, con mucha diversién, musica y baile que rescatan la cultura y el son del Caribe.

Con cuatro dias de fiesta, los islefios y turistas se alistan para disfrutar de las comparsas,
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disfraces, desfiles y shows por las noches que son preparados por grupos que llevan el carnaval
en el corazon afio con afio. Se celebra desde 1876, época en que las familias buscaban la forma
de vivir la fiesta del carnaval con los recursos naturales de la Isla, heredando el gusto por la
festividad a las nuevas generaciones y conservando las costumbres de la Peninsula de Yucatan y

el sabor de Cuba.

Figura 4.18.- Carnaval en el municipio de Isla Mujeres

e Regata del sol al sol

Evento muy importante en la vida nautica de Isla Mujeres, consiste en una competencia deportiva
de veleros que viajan desde San Petesburgo, Estados Unidos a la Isla. Al llegar, los comodoros
son declarados huéspedes distinguidos en una Sesidn Solemne y se preparan para realizar

distintas actividades durante sus 5 dias de estancia en la Isla.

Por la gran hospitalidad que mantiene el pueblo, con el trabajo anual de la familia Lima, este
evento se ha realizado afio con afio desde 1969 fortaleciendo los vinculos amistosos entre estas
dos naciones. Las actividades principales son la Regata “Amigos” en donde las familias islefas,
junto con sus hijos pequefios tienen la oportunidad de pasear por el mar de la Isla en los yates, asi
como el partido amistoso de basquetbol entre los visitantes e islefios y la premiacion a los
capitanes ganadores que se convierte en una muy agradable velada . Este afio 2014 se llevara a
cabo la 45 edicion de este importante evento.
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Figura 4.19.- Actividad de Regatas en el municipio de Isla Mujeres

e Fiestas en Honor a la Virgen de la Inmaculada Concepcién

La Virgen de la Inmaculada Concepcion, la patrona de Isla Mujeres, es homenajeada dos veces al
afio, uno es durante las fiestas de fundacién en el que es bajada de su altar y se realiza una
tradicional procesion con banda de musica o “tambora” y fiesta. Se venera durante 8 dias con
rezos y novenas para regresarla a su nicho conocido como “la subida de la Virgen”, acto esperado
por los fieles catdlicos.

La siguiente es en diciembre, mes en que se preparan 11 dias de celebracién antes del 8 de
diciembre. Al inicio de la fiesta siendo principalmente a finales de noviembre, la imagen religiosa es
bajada de su altar, se realiza la procesion y se celebran diferentes gremios y fiestas de mas de 20
grupos como pescadores, seforas, nifios, jovenes, lancheros, etcétera.

El 7 de diciembre se vive una caravana de islefios con carros adornados y se prosigue a la misa
con las tradicionales “mananitas” a la Virgen. El 8 de diciembre, se realiza la procesion maritima
por la bahia de la Isla con la participacion de muchas embarcaciones islefas, que acompafan a la

Virgen, patrona de la Isla, un evento muy admirado por los vacacionistas.

e Festival de Cultura del Caribe

Esta es una muy alegre celebracién de Quintana Roo en el que se destacan las artes caribefias
permitiendo compartir la cultura de otros paises de Latinoamérica con el mundo, ya que los turistas
tienen la oportunidad de disfrutar de las actuaciones musicales de grupos muy populares de cada
region.

En Isla Mujeres las actuaciones se disfrutan en la plaza principal, escenario en el que se siente la
alegre mezcla cultural y se expresa el sabor del Caribe con ritmos como reggae, merengue, salsa,
son cubano asi como el danzar folklérico de cada delegacion internacional que visita la Isla,

llenando el lugar de amenos bailes populares.

Otras celebraciones:
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e Dia de la Marina

e Festival del Tiburon Ballena

o Fiestas patronales del Sagrado Corazon de Jesus

e Torneo de Pesca “Cosme Alberto Martinez Magafa”
e Dia de muertos

e Fiesta ala Virgen de Guadalupe

El municipio de Isla mujeres presenta varios sitios atractivos que aportan gran parte de la

economia del lugar, entre los sitios atractivos se encuentran:

e Hacienda Mundaca

Enclavados en el centro geografico de Isla Mujeres, existen los vestigios de lo que fue una
hacienda agricola, ganadera conocida hoy, popularmente, como “La Hacienda del Pirata
Mundaca”. Su edificacion data de la segunda mitad del siglo XIX, y es atribuida al espafiol Fermin
Mundaca y Marecheaga, quien aparentemente radicd en la insula en el afo de 1858, siendo

relacionado en esos anos de la Guerra de Castas con el trafico de prisioneros mayas a Cuba.

De acuerdo con el Archivo Eclesiastico de la Provincia de Vizcaya, Mundaca naci6 en la Villa de
Bermeo, de Santa Maria, de esa provincia espafola, el 11 de octubre de 1825. Su llegada a
América no se ha establecido con exactitud, aunque debié ocurrir entre 1840 y 1845, cuando
muchos espafioles, particularmente de la citada provincia de Vizcaya, emigraron a consecuencia
de la severa crisis econdémica que vividé esa region espafola. Luego de permanecer algunos afios
en Cuba, debidé trasladarse a Isla Mujeres aprovechando los permisos de pesca especial y
exclusiva que el gobierno yucateco extendié a cubano-espafoles como Francisco Marti y Torrens
en 1847.

Mundaca realizé6 su obra arquitectonica entre 1862 y 1876, segun inscripciones en la propia
hacienda, la cual dedicé a una mujer nativa: Martiniana Gémez Pantoja, mas conocida como “La
Triguefia”. Cuenta el testimonio oral que la islefia nunca le correspondid, y que Mundaca cansado

de insistir enfermo6 de amor y murio.
e Punta Sur
En este sitio se encuentran vestigios arqueolégicos del templo a Ixchel, la diosa Maya del amor y la

fertilidad, asi como un Espacio Escultérico. Punta Sur se encuentra en la zona sur de la Isla, en la

parte mas alta de la misma que alcanza los 20 metros sobre el nivel del mar. Es una formacion
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natural contigua al arrecife Garrafén, que brinda una vista del mar Caribe, de la isla de Cancun y

de la propia bahia de Isla Mujeres.

e El Farito

El Farito esta considerado como Parque Nacional Acuatico. Se encuentra ubicado a un kildmetro y
medio de Isla Mujeres, y se trata de un faro marino enclavado en un arrecife espectacular, desde el
cual es posible apreciar la fauna marina, y en sus alrededores conocer a la Virgen del Farito, que
fue sumergida en 1966 para que les brindara proteccién a los pescadores, quienes le rinden
adoracién y tributo con flores, monedas y fieles promesas.

Las aguas que rodean a El Farito son habitat de una gran variedad de peces y de grandes
formaciones coralinas multicolores, es posible disfrutarlo gracias a la transparencia de las aguas
azul turquesa. Es un lugar excelente para esnorquelear y para practicar el buceo amateur.

e Parque Garraféon

Garrafén es el parque natural de Isla Mujeres, y debe su nombre a un arrecife invaluable que, por
su minima profundidad y suave corriente, permite acercarnos a la vida subacuatica del mar Caribe.
Se ubica en la Punta Sur de la isla, a 6 km del centro. Cuenta con un majestuoso arrecife de coral
en el que podra practicar el buceo y el esndrkel, mientras observa la gran diversidad de especies

marinas que ahi habita.

e Museo Subacuatico de Arte (MUSA)

Mas de 440 Esculturas se encuentran sumergidas en el area de exhibicion de Manchones cerca
del sur de Isla Mujeres y 17 esculturas en el area de Nizuc al sur de Cancun. Todas se encuentran
en el parque nacional Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc, a fin de
reducir el niumero de visitantes que tienen acceso a los arrecifes naturales del parque marino. Los
fundadores del MUSA son el director del parque marino, Dr. Jaime Gonzalez Cano; el escultor
britanico Jason deCaires Taylor y su presidente fundador Lic. Roberto Diaz Abraham. MUSA fue
inaugurado el 27 de noviembre de 2010. A fines de junio de 2012, estaran sumergidas mas de 500

esculturas en ambas salas de exhibicion.
Religion
La religion que predomina en el municipio es la catolica (81.0 %), siguiendo en importancia la

protestante o evangélica (10.6 %) y el 4.8 % que se declar6 ateo. Existe una tendencia en

desplazar a la religion catdlica por la protestante o evangélica.
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Gastronomia

En la gastronomia de Isla Mujeres destaca la influencia de la comida yucateca y los platillos a base
de productos de mar, como pescados y mariscos. La creatividad de los islefios para dar su toque
tipico a la comida ha hecho que la isla sea reconocida por el "Pescado a la Tikin-Xik", cocinado a
las brasas después de haber sido sazonado con salsa de achiote y naranja agria. También es

popular el ceviche de caracol preparado con aguacate, naranja y chiles Xcatik.

A raiz de la constante migracion de Europeos hacia este idilico destino, los turistas encontraran en
Isla Mujeres muy variados y deliciosos platillos; desde reposteria alemana, hasta deliciosa

gastronomia Italiana, sin dejar a un lado, claro esta, las ricas maravillas Mexicanas.

4.2.5.- Diagndstico ambiental

El predio donde se pretende realizar el proyecto, objeto del presente estudio, es un predio
completamente urbanizado carente de vegetacion y fauna, lo anterior ocasionado por la
construccion de un Jardin de nifios construida desde hace aproximadamente 20 afios, el cual fue

demolido, debido al mal estado en que se encontraba.

De igual forma se observa perturbacion, en la zona del mismo, por encontrarse enclavado en una
zona totalmente urbana, con alteraciones de origen principalmente antropogénico, debido al

desarrollo de viviendas residenciales, hoteles y restaurantes.

Lo anterior ha ocasionado el desplazamiento de las especies que en algun tiempo estuvieron
presentes en el area, a causa de la disminucion de su habitat natural, pudiendo encontrar en zonas
colindantes menos dafiadas un espacio en el cual puedan sobrevivir.

De esta manera, en el predio, debido a su ubicacidon en un area completamente urbana, su
magnitud y situacién actual, es imposible restablecer condiciones naturales propicias para el
establecimiento de poblaciones naturales de flora o fauna. Asimismo, es muy importante sefialar
que su incorporacién al paisaje urbano del sitio y del area, se hace necesaria para evitar la
degradacion visual del predio y de la zona mediante las medidas de mitigacion, prevencion vy
compensacion de la puesta en marcha del proyecto y de esta manera contribuir con la integridad

funcional del ecosistema, asi como al sostenimiento y beneficio de la economia local.

Es por todo ello que el presente proyecto pretende ser totalmente compatible con el entorno y no

alterar la capacidad de carga del sistema, de tal manera de no ser motivo de un deterioro
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ambiental, ni comprometer los servicios ambientales del sitio y sin alterar los servicios municipales

que otorga a los demas habitantes y usuarios.
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5.- IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

5.1.- Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales.

Para la identificacion de los posibles impactos ambientales que se generaran por el desarrollo del
proyecto “Construccion De 5 Villas Para Casa Habitacion”, se utilizo el Método de Leopold en el
presente estudio, este consiste en elaborar una matriz en donde se representan en las columnas
las principales acciones derivadas de la ejecucion del proyecto en sus diferentes etapas
(preparacion del sitio, construccion y operacion) y en sus filas las diferentes caracteristicas del

medio ambiente (fisico, biolégico y socioecondmico).

5.1.1.- Componentes y Factores Ambientales.

Los elementos del medio que podran ser potencialmente afectados por alguna de las actividades
del proyecto se clasificaron en tres rubros abidticos o fisicos, bidticos o biolégicos y
socioeconémicos, estos componentes y factores ambientales se usaran como indices cualitativos

ademas de ser representativos y de facil identificacion.

Cada uno de estos elementos del ecosistema permitira identificar la intensidad del cambio
provocado por los impactos determinados por el proyecto. Indiscutiblemente los indicadores varian
segun la etapa del proyecto. Los indicadores que aqui se presentan son pensados en las

caracteristicas propias del proyecto, asi como la experiencia adquirida en proyectos similares.

5.1.2.- Lista de Componentes y Factores Ambientales.
Componente Fisico o Factor abiético:
Suelo (Subsuelo): Este componente se afectara por la colocacion de los cimientos.

Atmésfera: La calidad del aire se puede ver modificada por el acarreo de materiales al predio,
mismo que generara ruido, ademas estas actividades promueven la suspension de particulas en la
atmoésfera alterando la calidad del aire. Asi también el ruido y los polvos generados durante las

distintas etapas durante el desarrollo del proyecto, principalmente en la etapa de construccion.

Hidrologia: La calidad del agua del mar Caribe, asi como su transparencia se pueden ver
afectadas en la etapa de preparacion del sitio y construccion del proyecto por la dispersion de
residuos solidos y durante la operacion podria ser afectada por una posible fuga de aguas

residuales al subsuelo y dispersion de residuos sdlidos.

Factores biolégicos.
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Especies de fauna terrestre con algun estatus de protecciéon: No se observo fauna en el
predio, solo se apreciaron aves marinas sobrevolando el mismo debido a su cercania con el Mar
Caribe; sin embargo en todas las zonas costeras del estado de Quintana Roo, especie enlistada en
la NOM-059-SEMARNAT-2010, que se ha adaptado al desarrollo urbano de la isla.

Poblacion de fauna nociva: La generacion de residuos solidos o liquidos y un manejo inadecuado

de los mismos, son focos productores de fauna nociva razén por la cual se presenta este indicador.

Componente o Factor socioeconémico.

Empleo: Un impacto a la economia, es sin duda la generacién de empleos, el personal empleado

durante las distintas etapas de desarrollo del proyecto, seran personas de la localidad.

Comercio local: La demanda de insumos y materiales para la construccién implica una derrama
econdémica a pesar de que esta no sea considerable, lo cual influye directamente en el comercio de

materiales para la construccion.

Salud: El personal que laborara en la etapa operacion podra ser atendido en caso de requerirse en

las clinicas o centro de salud ya establecidos.

Servicios: Los trabajadores de las obras del proyecto, utilizaran el transporte publico desde su
lugar de vivienda hasta el trabajo y viceversa, por otro lado habra movimiento de transporte privado
durante la operacién del proyecto, asi mismo se requerira de servicios como colecta de basura,

servicios de energia eléctrica, agua, telefonia, entre otros.

Seguridad: El indicador de seguridad considera el aspecto de la seguridad publica dentro de las
inmediaciones al proyecto y por otro lado las medidas preventivas que deben considerarse para
evitar posibles accidentes durante la operacion del proyecto en periodos normales o de

contingencia como es durante la temporada de huracanes.

Calidad Escénica: Durante las distintas etapas del proyecto, la presencia de residuos solidos
puede afectar de manera importante la calidad escénica del sitio, asi mismo la presencia de
proyecto en el sitio generara una afectacion de baja importancia en la calidad escénica, por existir

obra en el predio.

5.1.3.- Criterios y metodologias de evaluacion.
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5.1.3.1.- Criterios.

Los criterios empleados en la evaluacion de los posibles impactos ambientales que se generen con

motivo del desarrollo del proyecto, se indican a continuacién:

En una matriz de Leopold modificada, se consideran las caracteristicas del medio vs las etapas del
proyecto. En cada celda de interaccion se anotaron los valores determinados para la magnitud del
impacto que se considera a nivel predio y areas adyacentes, en cuanto a su importancia se refiere
a los cambios o impactos provocados por el proyecto dentro de la localidad. La escala que se
empled fue del 1 al 5, ocupando sélo los numeros nones, con la finalidad de simplificar el nUmero

de categorias.

Para la clasificacidon de la magnitud se emplearon las siguientes categorias:

1 Escasa o insignificante
3 Mediana o significativa

5 Fuerte o Altamente significativa

En la evaluacién de la importancia se emplearon los siguientes criterios:

1 Escasa o insignificante
3 Mediana o significativa
5 Fuerte o Altamente significativa

Con la finalidad de detectar la duraciéon del impacto de una actividad, asi como la posibilidad de
aplicar medidas de mitigacion, se presenta adicionalmente una matriz de interaccién, basada en
los datos de la primera. En ella se definen aquellas actividades adversas a las caracteristicas del
medio en las que es posible aplicar medidas de prevencion y mitigacién para los impactos que de
estas actividades se deriven, asi mismo se presentan los impactos benéficos ( + ) y su

temporalidad.

Se representan los siguientes tipos de impactos:
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Clasificacion de los Impactos

| NEGATIVO

Clasificacion de los impactos

Benéficos +

Temporal
Predio
/ Fijo
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\ Temporal
Localidad
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Temporal
Predio
/ Fijo
INSIGNIFICANTE (I)\ Temporal
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Temporal
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\ Temporal
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5.1.4.- Identificacion de Impactos.

Etapa de preparacion del sitio.

Para el desarrollo del proyecto, no se requerira de esta etapa, por ser un predio carente de
vegetacion y fauna, asi como por la construccion desarrollada desde hace mas de 20 afios en el
predio. Es por lo anterior que no se realizaran actividades de chapeo, desmonte y relleno y

nivelacién. Unicamente se realizaran actividades de limpieza del 4rea de desplante de las obras.

Etapa de Construccion.

Medio fisico.

Durante esta etapa se generaran sélidos que puedan llegar al mar; sin embargo, para mitigar este
impacto se delimitara el area de trabajo evitando con esto su afectacion (actualmente esta
delimitado el predio con lona perimetral y barda en los limites poniente, norte y sur) y se
humedecera el area de trabajo para evitar los polvos. Al contar con éstas medidas los impactos se

consideran de escasa magnitud e importancia.

La posible contaminacién del suelo derivada por la generacién de derrames accidentales de
hidrocarburos de vehiculos transportadores de materiales y de los equipos menores utilizados
durante ésta etapa, asi como por la acumulacién de materiales de construccion; se consideran
como probables impactos temporales de escasa magnitud e importancia, ya que existen medidas

de prevencién para prevenir y mitigar sus efectos.

Durante esta etapa la actividad humana (Trabajadores de la construcciéon) podria ocasionar
impactos sobre los componentes fisicos y calidad escénica, por la generacion de residuos sélidos y
la defecacion al ras del suelo, esta ultima, si no es prevenida, podrian generar focos de infeccion,
asi como la generacion de fauna nociva que son vectores de enfermedades; sin embargo debido a
que se contara con contenedores de basura y sanitario temporal, estos impactos se consideran de

escasa magnitud y mediana importancia, por ser insignificantes, a nivel predio y temporales.

Medio Bioldgico.

Debido a que el predio carece de vegetacion por haberse encontrado un Jardin de Nifios mismo
que se encontraba deteriorado (una obra antigua, construida desde aproximadamente 20 afios), en
esta etapa, seran acondicionadas areas verdes, utilizando en su mayoria plantas nativas (palmas y

arboles propios de la zona), compatibles con el entorno o paisaje caribefio y resistentes a las
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condiciones de la zona. Cuando sea concluida dicha area, esta sera ocupada principalmente por

aves y pequefios reptiles. Se considera un impacto positivo, significativo a nivel predio y fijo.

La avifauna que sobrevuela la zona marina, no se veran afectadas en la etapa de construccion, ya
que en el predio fue realizada una construccion desde hace mas de 20 afios, misma que ya fue
demolida, y sera completamente cercado, por lo que no se observo fauna en él. Por lo tanto la
afectacion a la fauna, sera poco significativa y temporal durante la etapa de construccion del

proyecto, ya que como se sefala ésta ya se desplazo por las obras realizadas en el predio.

El mal manejo de los residuos podria generar en la etapa de construccion, la presencia de fauna
nociva que son vectores de enfermedades; ademas la presencia de basura causaria un impacto de
contaminacion visual, asi como la afectaciéon a la Zona Federal Maritimo Terrestre y Zona Marina
colindante (Mar Caribe). Estos impactos en su mayoria se consideran adversos, de escasa

magnitud e importancia por contarse con medidas de prevencion.

Los impactos adversos en este medio son en materia de la demanda de infraestructura y servicios
durante las etapas del proyecto, como son el requerimiento de energia eléctrica y de agua potable,

que se debe proporcionar a los trabajadores del proyecto en sus diferentes etapas.

Medio socioeconémico.

En este medio se detectan impactos que seran benéficos, ya que la construccion del proyecto,

creara fuentes de empleos temporales durante la etapa de construccion.

Ademas de la demanda de materiales y equipo menor utilizado en la construccion de la obra, lo
cual se traduce como benéfico para el comercio de la Isla, por lo que habra una derrama

econdmica importante para la Isla.

Los impactos adversos en este medio son en materia de la demanda de salud y seguridad que se
debe proporcionar a los trabajadores, lo cual en caso de requerirse, sera cubierto por las clinicas
de servicios meédicos existentes en la Isla, asi mismo el promovente debera proporcionar a los
trabajadores las medidas de seguridad que se requieran durante los trabajos, con el objeto de

evitar accidentes en el desarrollo de la misma.

La calidad escénica durante esta etapa del proyecto, sufrira su mayor impacto, al realizarse el
desplante y construccion de las obras, lo que modificara el escenario actual, aunque al ser un
predio, donde hubo una vivienda, donde operan varios proyectos turisticos como departamentos,

posadas, escuela de bachilleres; el proyecto se incorporara al escenario que en general predomina
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en la zona. El impacto se considera de escasa magnitud y mediana importancia, ya que contara

con medidas de mitigacién y compensatorias.

Se afectara de manera minima el transito vehicular los dias de descarga de los materiales al lugar
del proyecto, aunque cabe sefalar que se utilizaran vehiculos de 3 toneladas o menores y se
deberan tomar las medidas correspondientes (Sefializacion). Este impacto se considera de escasa
magnitud e importancia, ya que sera temporal y con medida de prevencion.

Etapa de operaciéon y mantenimiento.

Medio fisico.

Durante la etapa de operacién y mantenimiento, se generaran residuos sélidos y aguas residuales,

que pueden provocar las mayores afectaciones sobre el medio fisico.

La generacién de desechos sodlidos, principalmente basura inorganica y organica de tipo
doméstico, sumado a un manejo inadecuado de la misma provocarian afectaciones en el medio

terrestre y acuatico (Mar Caribe).

Los impactos se consideran de escasa magnitud e importancia, sin embargo en caso de afectarse
el medio marino se consideraria de mediana magnitud e importancia debido a que en la zona se
encuentran en operacion distintos establecimientos que en caso de mal manejo y disposicion de
los residuos solidos, se generaria un impacto acumulativo. Sin embargo estos impactos contaran

con medidas de prevencion y se cuenta con el servicio de limpia municipal.

Medio Biolégico.

El mal manejo de estos residuos podrian generar la presencia de fauna nociva que son vectores de
enfermedades; ademas la presencia de basura causaria un impacto de contaminacion visual, asi

como la afectacion a la Zona Federal Maritimo Terrestre y Zona Marina colindante (Mar Caribe).

Medio socioeconémico.

En este medio se detectan impactos que seran benéficos, ya que la operacion del proyecto, creara
fuentes de empleos permanentes y temporales (mantenimiento a la edificacién) en la localidad,
considerandose éste un impacto de pequefia magnitud y mediana importancia.

La demanda de materias y elementos utilizados en la operacioén de las Villas, se traduce como

benéfico para el comercio de la Isla, por lo que habra una derrama econémica en la misma.
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Los impactos adversos en este medio son en materia de la demanda de salud y seguridad que se
debe proporcionar a los trabajadores, lo cual en caso de requerirse, sera cubierto por las clinicas
de servicios meédicos existentes en la Isla, asi mismo el promovente deberd proporcionar a los
trabajadores las medidas de seguridad que se requieran durante los trabajos, con el objeto de

evitar accidentes en el desarrollo de la misma.

Asi también se considera un impacto adverso en este medio la demanda de infraestructura y
servicios durante las etapas del proyecto, como son el requerimiento de energia eléctrica, de agua

potable y alcantarillado.

5.1.5.- Analisis de los impactos detectados en el medio fisico, biolégico y socioeconémico

durante la realizacién del proyecto.

El analisis de los impactos se realizé comparando las caracteristicas actuales del medio fisico,
biolégico y socioeconémico en el sitio con las posibles modificaciones que generara el desarrollo
del proyecto. Al respecto se observd un total de 48 impactos; de los cuales el 18.75 % son
benéficos (9); 81.25% (39) son negativos; de estos ultimos, el 94.87% son mitigables (37) y el

5.12% (2) son negativos sin medidas de mitigacion.

Del total de impactos (48), 21 (43.75 %) impactan el medio fisico; 6 (12.5 %) impactan el medio
biolégico y 21 (43.75 %) impactan el medio socioeconémico. En las siguientes tablas se observa el
tipo de impactos sobre cada uno de los medios, asi como magnitud e importancia:

Resumen de
Impactos Impactos Impactos No
Generados (Matriz B pac P Mitigables L Total
de Interaccién) (Benéficos) (-) Mitigables
Medio
Abidtico o fisicos 0 21 19 2 21
(43.75 %)
Biético o 2 4 4 0 6
biolégicos (12.50 %)
Socio-econémico 7 14 14 0 21
(43.75 %)
Total 9 39 37 2 48
(12.00 %) (88.00 %) (95 %) (5.00 %) (100 %)
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Resumen de Impactos Generados (Matriz de Leopold modificada).

Medio Magnitud Importancia PREDIO LOCALIDAD
Escasa- Media Escasa-Media
Abiotico o 21 0 12 9 21 0
fisicos
Biético o 6 0 6 0 6 0
biolégicos
Socio- 21 0 13 8 7 14
econémic
o
Subtotal 48 0 31 17 34 14
(100.0 | (0.00 | (64.58 %) | (35.41 %) | (70.83 %) (29.16 %)
0 %) %)
TOTAL 48 | (100 %) 48 (100 %) 48 (100 %)

A continuacion se detallan los criterios que se consideraron para determinar la intensidad,
extension, duracion, magnitud e importancia, entre otros, del impacto sobre cada uno de los

componentes del medio:

Componente del medio fisico:

Los impactos adversos al medio fisico representan el 43.75 % (21) del total que presenta el
desarrollo del proyecto, de los cuales el 90.47% (19) cuentan con medidas de mitigacion y 2
(9.52%) no cuentan con medidas; en su mayoria son impactos de escasa magnitud e importancia;
estos impactos se refieren a las emisiones de ruido, cabe aclarar que los ruidos se generan
durante el dia y en un sitio completamente urbanizado en el cual se generan ruidos por la

circulacion de automoviles, asi como por el ruido del mar proveniente del limite oriente.

Subsuelo: Al realizar los trabajos de derribo de la obra anterior, se utilizaron parte de los
materiales para conformar el terreno. Los elementos de acero que conformaban las estructuras,
quedaron al descubierto, para ser utilizados en el nuevo proyecto; y se resané la cimentacion de
mamposteria. El uso de vehiculos para transporte de materiales, implica el uso de combustibles y
aceites que en caso de existir derrames accidentales generaran afectaciones al subsuelo,
finalmente la generacion de residuos sdlidos y aguas residuales mal manejados y confinados
provocaran impactos adversos; éstos impactos se consideran poco significativos, a nivel predio y

temporales.

Atmésfera: La calidad del aire se puede ver afectada por el acarreo de materiales al predio, mismo
que generara ruido, ademas estas actividades promueven la suspension de particulas en la
atmosfera alterando la calidad del aire. Asi también el ruido y los polvos generados durante las
distintas etapas durante el desarrollo del proyecto, principalmente en la etapa de construccion.
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Estos impactos se consideraron poco significativos por realizarse en lugar abierto y temporales,
ademas de contar con medidas de mitigacién, con excepcion del ruido que se considera un
impacto de mediana importancia ya que en la zona se encuentra operando infraestructura turistica
ademas de que los ruidos se generaran en forma temporal.

Hidrologia: La calidad del agua del Mar Caribe, asi como su transparencia se pueden ver
afectadas en la etapa de construccion del proyecto por la dispersion de residuos soélidos y durante
la operacion puede ser afectada por una posible fuga de aguas residuales al subsuelo y dispersion
de residuos solidos. Todos los impactos generados se consideran poco significativos, temporales y
a nivel predio. Aunque para el caso de posibles afectaciones del agua de mar por escurrimientos
de aguas residuales en las etapas de construccion y operacion se consideran de mediana
importancia, por ser un cuerpo de agua de uso recreativo de contacto primario y de pesca.
Componentes del medio biolégico.

Los impactos sobre el medio bioldgico, representan el 12.50% (6) del total de los impactos
generados por el proyecto. El 66.66%, son impactos adversos mitigables, de escasa magnitud e
importancia. Las actividades realizadas para la construccion del proyecto pueden modificar de
forma significativa el habitat de las especies de dicha zona, aunque debido a las condiciones
actuales esta modificacion no afectaria a la flora por la ausencia de ésta y a la fauna que en su
mayoria son aves marinas que sobrevuelan el predio. Dos impactos, son benéficos, permanentes a
nivel predio y representan el 33.33% del total de los impactos del medio biolégico, es referente a la

creacion de areas jardinadas en el predio las cuales seran ocupadas por aves y pequenos reptiles.

Flora: Debido a que el predio carece de vegetacién por las obras construidas en él desde hace
mas de 20 afios, sera creada un area verde, utilizando plantas nativas (palmas y arboles propios
de la zona), compatibles con el entorno o paisaje caribefo y resistentes a las condiciones de la
zona. Cuando el proyecto entre en operacion, esta area, sera ocupada principalmente por aves y

pequefios reptiles. Se considera un impacto positivo, significativo a nivel predio y fijo.

Fauna terrestre: Debido a que el predio carece de cubierta vegetal original, por haberse
construido obras hace mas de 20 afios, no se observo fauna en el mismo; Unicamente fueron
avistadas aves sobrevolando la zona. Fuera del predio y cerca del predio se observaron de forma
aislada ejemplares de iguana rayada. El impacto se considera adverso, de escasa magnitud e
importancia poco significativa, temporal y a nivel local. Sin embargo una vez concluidas las obras,
la fauna terrestre (principalmente pequefios reptiles y aves) ocuparan las zonas jardinadas del

proyecto. Se cuenta con medidas preventivas.
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Poblacion de fauna nociva: La generacion de residuos solidos o liquidos y un manejo inadecuado
de los mismos, son focos productores de fauna nociva por lo cual se consideran impactos de

magnitud e importancia escasa, temporales adversos, pero con medidas de mitigacion.

Componente socioeconémico.

Sobre este medio recae el 43.75% (21) del total de los impactos, siendo 7 (30%) impactos
benéficos, temporales, de magnitud e importancia escasa por el tipo del proyecto y 14 (70%)
impactos adversos, todos ellos son mitigables con una magnitud e importancia escasa, en su

mayoria.

Empleo: Por ser un proyecto que enriquecera la infraestructura turistica de la Isla, al generar
empleos directos e indirectos durante su operacion y por ser inversion de empresario local, quien
promueve el mismo; se considera un impacto positivo, de escasa magnitud e importancia y
temporal en su primer etapa y de escasa magnitud y mediana importancia y fijo durante su

operacion, para el incremento de empleos y economia de la Isla.

Salud: El personal que laborara en el proyecto, en caso de ocurrir un accidente podran ser
atendidos en los centros médicos (Hospital general, IMSS e ISSSTE) ya establecidos, en caso de
mayor gravedad demandara un centro médico de mayor nivel, por lo que se trasladara a la ciudad
de Cancun, por via maritima, por lo cual se considera un impacto temporal adverso, de magnitud e
importancia escasa pero mitigable.

Infraestructura y Servicios Publicos. Los impactos que se observan son insignificantes,
temporales y mitigables a nivel local, ya que en el predio se encuentra en el centro de la isla,
donde se cuenta con los servicios necesarios para la operacién del proyecto desde hace mas de
20 anos, cono son los servicios de agua potable, drenaje, electrificacion, colecta de basura,
telefonia, etc.

Seguridad: Durante el desarrollo del proyecto la demanda de seguridad sera un aspecto
importante para el buen funcionamiento y operacion de las villas. Implementandose acciones tales
como delimitacion con tapial el area de trabajo y sefalizaciones de seguridad laboral durante la
operacién del mismo, en periodos normales o de contingencia como es durante la temporada de

huracanes; asi como la supervision de parte del personal de seguridad.

Asi mismo se dotara de equipo adecuado para los trabajadores (cascos, calzado, etc), evitandose
riesgos en todo momento, razén por la cual los impactos en este rubro seran insignificantes y

mitigables.
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Comercio local organizado: La demanda de insumos para la operaciéon y mantenimiento del hotel
implica una derrama econémica de mediana importancia y magnitud, la cual influye directamente

en el comercio local, por lo que se considera un impacto benéfico y fijo en la etapa de operacion.

Calidad Escénica: Durante las distintas etapas del proyecto, la presencia de residuos solidos
puede afectar de manera importante la calidad escénica del sitio, asi mismo las obras, en el sitio
generara una afectacion de escasa importancia en la calidad escénica, ya que el escenario original
ya fue modificado y actualmente se observan obras derruidas en el predio; sin embargo por contar
con medidas de mitigacion y compensatorias, ademas de que el proyecto contara con areas
jardinadas con vegetacién nativa, se contara con una edificacion que se apegara a la zona y de

forma compatible al escenario que se observa en la actualidad.

Ver matrices de Leopold y Cribado en las siguientes paginas.

MATRIZ DE LEOPOLD MODIFICADA: PROYECTO "Construccion de 5 villas para casa
habitacién".
Caracteristicas del Medio / Etapas del Proyecto CONSTRUCCION OPERACION
4 = (8 g | 4 |2 |8
En cada cuadro de la matriz, se anotan los valores para la = E é‘ ] = 5 3 é E
MAGNITUD e IMPORTANCIA asignados a los impactos zZ = e 2 § 2 " £ ., |2
potenciales derivados del desarrollo del proyecto. 8 g g g : 2y g ! 2 2= : -
Laescalade estosvade1ab gz 2 g 85 z & §§ g ES z 2
So|l g | & |S5|S3|%F| 3 |%E 33
MAGNITUD 22| 2 2 |2 7 |28 | £ |2 |27
&) 177} 172] z V4
2o IMPORTANCIA : 2 = | 8 E g g |8 E
13 5 n © | < i S |2 ¢
] = —
Suelo Suelo arenoso 1/3 1/3 11 1/3 171 1/3 11 111
Medio Calidad del aire nm 1 In
Fisico Atmosfera  |Niveles de ruido 13 1M 13 113
Hidrologia | Calidad del Agua Marina 7 17 13 1m7mM |13
Vegetacion  |Flora Terrestre 11
Medio Fauna Terrestre 1n
Biologico Fauna Fauna Endémica con estatus de Proteccion
Fauna Nociva M 17 mM |11
Generacion de Empleo 1N 113 113
Salud 17 7 17
ici 7
Medio Socieconémico Servicios
Seguridad 1M 17 1
Comercio organizado local 313 13 13 3/3
Calidad Escénica 1/3 17 1/3 1 7 M |11
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MATRIZ DE INTERACCION: CONSTRUCCION DE 5 VILLAS PARA CASA HABITACION

Caracteristicas del Medio / Etapas del Proyecto CONSTRUCCION OPERACION
=
7}
CRITERIOS DE EVALUACION DE s g |8 |- 218 “
IMPACTOS i =15z 18 |3 2 g s
ntensidad: Significativo S No Mitigabl 7 & = < 2 4 < w @ 4 <w
Insignificante | - o Hganie St g £ 2 %o (85| 3 |24 |85
xtension: Predio P ] I =4 ; a g z 5 2 a E z 5
_Localidad L Benéfico 24| 5|2 | & |82|28 2 |62 |28
uracion: Fijo F 22| & 2 S |lga|=z=2] = 0% | £1
T IT 23| 2|2 | 2|2 |8%| ¢ |2 |&¢
eémpora I:I Mitigable S 7 » = & = = = z
2|7 |2 |g |¢ 2 | & 8
= A 0 <) O
O
Subsuelo | Suelo arenoso IPF | IPT | IPT | IPT | IPT | IPT IPT | SPT
Medio , Calidad del aire IPT | IPT | IPT | IPT
Fisi Atmosfera
1sico Niveles de ruido - IPT | IPT -
Hidrologia  [Calidad de agua marina IPT IPT | IPT IPT | IPT
Vegetacion  |Flora Terrestre IPF+
Medio Fauna Terrestre IPF+
Biologico Fauna Fauna Endémica con estatus de Proteccion
Fauna Nociva IPT | IPT IPT | IPT
Generacion de Empleo ILT+ SLT+ SLF+
Salud ILT ILT ILF
Medio Sociecondémico Servicios L
Seguridad ILT ILT ILF
Comercio organizado local SLT+|ILT+ [SLT+ SLF+
Calidad Escénica IPF | IPT IPT | IPT | IPT IPT | IPT
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6.- MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y COMPENSACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES DETECTADOS

IMPACTOS

POTENCIALES DEL

PROYECTO

ETAPA DEL
PROYECTO
C-OyM

MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y
COMPENSACION DE IMPACTOS

MEDIO FiSICO

Suelo (subsuelo).

Previo al inicio de los trabajos en el predio, en este
debera ser colocada una barrera perimetral a fin de
evitar la dispersion de residuos solidos, en el area.
Actualmente el predio cuenta con lona perimetral y
barda

Se realizara la limpieza del predio, previo a su
nivelacion, asi como para evitar la acumulacién de
residuos sdlidos.

Se mantendra delimitada la zona de trabajo para evitar
la dispersion de residuos en zonas aledanas al sitio de
trabajo.

En las diferentes etapas del proyecto, se colocaran de
forma estratégica en el sitio, contenedores de basura
con bolsa de plastico en su interior y con tapa, para el
depdsito de la basura domestica que sea generada,
para su posterior traslado al tiradero municipal.

C,O0yM

Para el buen manejo de las aguas residuales y
prevenir la defecacion a ras de suelo, los trabajadores
en la etapa de construccion del proyecto utilizaran el
sanitario provisional que sera construido en el sitio o
en su caso el que sea colocado en el predio.

Para prevenir la contaminacion por aceites vy
combustibles al suelo, se evitara el almacenamiento
de cualquier tipo de combustible en el predio, para
evitar posibles derrames que puedan danar al suelo.

El mantenimiento preventivo y correctivo a vehiculos
utilizados durante el desarrollo del proyecto, se
proporcionara fuera del sitio destinado al proyecto,
estos se realizaran en talleres especializados
debidamente autorizados y corren por cuenta de los
propietarios.

Para mitigar los efectos erosivos del viento en el
predio, se debera colocar un tapiado perimetral en el
mismo, en sus limites Este y Oeste.
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Calidad del aire
Y
Niveles de Ruido

Los camiones de los particulares en los que se
transportara los materiales generados (pedaceria de
madera y escombro) durante el desarrollo de las obras
del proyecto, deberan estar en buenas condiciones
mecanicas para evitar que contaminacién por ruido
(NOM-080-SEMARNAT-1994) y emisiones de humo
(NOM-045-SEMARNAT-1996), a la atmdsfera, lo cual
corresponde a los propietarios.

Se humedeceran las areas de nivelacion y
volcamiento de material pétreo y de construccién, para
evitar la emision de polvos hacia la atmosfera.

Los camiones de los particulares en los que se
transportara el material de construccion (Polvo, grava,
gravilla, cemento, cal, etc), se deberan cubrir con una
lona, y estar en buenas condiciones mecanicas para
evitar que contaminacion por ruido (NOM-080-
SEMARNAT-1994) y emisiones de humo (NOM-045-
SEMARNAT-1996), a la atmdésfera, lo cual
corresponde a los propietarios.

Se recomienda utilizar una lona o tapial alrededor del
predio que cubra los trabajos de construccion,
evitando asi la dispersion de polvos y materiales y
salvaguardando ademas el entorno visual en la
medida de lo posible.

C,MyO

Los residuos sdlidos generados durante las distintas
etapas del proyecto, deberan manejarse de forma
correcta para evitar que estos residuos lleguen al
cuerpo de agua marino cercano (Mar Caribe), por lo
que se colocaran contenedores con bolsa de plastico y
tapa en forma estratégica en el predio para la
disposicion de los residuos.

En su etapa operativa las Villas deberan contar con
instalaciones sanitarias la cual conduzcan las aguas
residuales al drenaje sanitario existente en el predio,
para evitar generar malos olores.

O.yM.

Las aguas residuales generadas en los sanitarios con
que contara cada Villa en su etapa operativa deberan
ser canalizadas a la red de drenaje municipal (NOM-
002-SEMARNAT-1996).
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Calidad del Agua
Marina

C,0.yM.

Durante las distintas etapas de desarrollo del proyecto

se generaran residuos sélidos, que deberan
manejarse de forma correcta para evitar que éstos
residuos lleguen al cuerpo de agua marino cercano
(Mar Caribe), por lo que se colocaran contenedores
con bolsa de plastico y tapa en forma estratégica en el
predio para la disposicion de los residuos.

Los trabajadores generaran aguas residuales
sanitarias, que pueden provocar impacto por
contaminacion al mar por la defecacion a ras de suelo,
para evitarlo se debera utilizar el sanitario provisional
que sera construido en el sitio 0 en su caso se
rentaran sanitarios méviles a razén de 1 por cada 20
trabajadores

OyM

En su etapa operativa el proyecto debera contar con
instalaciones sanitarias la cual conducira las aguas
residuales al drenaje sanitario existente en el predio,
para evitar escurrimientos al mar.

OyM

Todas las aguas residuales generadas en el proyecto
deberan ser canalizadas a la red de drenaje municipal
(NOM-002-SEMARNAT-1996), esto se realizara a
través de los sanitarios con que contara cada Villa en
su etapa operativa.

MEDIO BIOLOGICO

Flora Terrestre

Esta prohibido emplear especies arbéreas tales
como flamboyan (Delonix regia), almendro
(Terminalia catappa), laurel (Ficus benjamina),
eucalipto (Eucaliptus sp) y por ningun motivo la
casuarina o pino de mar (Casuarina equisetifolia) y
pimienta del brasil (Schinus therebinthifolius), ya
que son especies competidoras y nocivas para las
nativas.

Se reforestaran las areas jardinadas con plantas
nativas (principalmente palmas nativas) y haldfilas
(rifonina, margarita de mar, etc), para mejorar la
calidad ambiental del predio de desplante del
proyecto.

Fauna Terrestre

C,O0yM

Al personal que labore en las distintas etapas del
proyecto se les prohibird: molestar, capturar y cazar
los individuos de especies de aves marinas que se
observen, asi como permitir el libre transito de la fauna
durante estos trabajos, ademas de no comercializar
con las especies de animales presentes en toda el
area del proyecto.

C,O0yM

Se colocaran letreros alusivos a la conservacion de la
fauna.
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Fauna Endémica

C,O0yM

Al personal que labore en las distintas etapas del
proyecto se les prohibira: molestar, capturar y cazar
los individuos de iguana rayada (Ctenosaura similis)
que se lleguen a observar en el predio, asi como
permitir el libre transito de los mismos durante estos
trabajos, ademas de no comercializar con este especie
presente en forma aislada en el area del proyecto.

Se colocaran letreros informando sobre el estatus de
proteccion de esta especie.

Fauna Nociva

Se debe evitar el mal manejo de los residuos sélidos,
mediante la colocacion de contenedores con bolsa de
plastico y tapa para su disposicion y posterior traslado
al tiradero municipal, evitando con esto nidos de fauna
nociva que son vectores de enfermedades.

OyM

En su etapa operativa las Villas deberan contar con
contenedores para basura, para almacenar basura
organica e inorganica y su posterior traslado al tiradero
municipal por el servicio de limpia municipal.

C,O0yM

Con la finalidad de evitar que prolifere fauna nociva, se
deberan retirar periédicamente los residuos sdlidos
que genere la obra hacia el area que designe la
autoridad municipal. Durante la operacion, la
recoleccion de basura estarda a cargo de las
autoridades municipales.

OyM

Los registros sanitarios deberan estar perfectamente
sellados para evitar la proliferacion de moscas,
cucarachas y roedores.

C,O0yM

Los residuos generados deberan ser recogidos al
finalizar el dia de trabajo.

MEDIO SOCIOECONOMICO

A los trabajadores se les debera proporcionar agua

C.OoyM purificada para evitar enfermedades gastrointestinales.
Salud . . .
A los trabajadores se les debera proporcionar Seguro
C,O0yM Social para atenderse de cualquier urgencia que se
pueda presentar en el sitio del proyecto.
Se debera contar con un botiquin de primeros auxilios
C,O0yM con los medicamentos e instrumentos minimos
necesarios en las obras.
Seguridad . -
c Los trabajadores portaran casco, vestimenta y

zapatos adecuados al trabajo que se esté
desemperfiando.
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Para evitar accidentes en el area del proyecto, se
deberan colocar sefialamientos y delimitar las areas
de trabajo o de riesgo.

OyM

El Proyecto contara con extinguidores en sitios y de
caracteristicas de acuerdo a las normas de seguridad.

Infraestructura y
Servicios

OyM

Para tener un uso adecuado del agua potable, se
utilizaran Wc¢ y Mingitorios con cajas ahorradoras de
agua.

OyM

Se contara con sistema colector de agua de potable y
cisternas de almacenamiento, para ser utilizada en los
servicios de las Villas y ahorrar agua potable.

OyM

Todas las aguas residuales generadas en el proyecto
deberan ser canalizadas por la red de drenaje del
Hotel y rentadora, al alcantarillado municipal que pasa
por la Av. Avenida Circunvalacién Aeropuerto, previo
cumplimiento de la NOM-002-SEMARNAT-1996.

OyM

La ocupacion de las Villas, sélo podra iniciar si cuenta
con la autorizacién municipal en cuanto a los servicios
de recoleccion de basura y conexion al sistema de
drenaje que permita el tratamiento de las aguas
negras y suministro de agua potable.

Calidad Escénica

oM

Se le dara mantenimiento periddico a las obras, contra
el intemperismo, resistencia a la salinidad y humedad,
para mantener la calidad y condiciones de seguridad
de las construcciones.

oM

Se promovera el buen manejo de la basura doméstica
en los huéspedes de las Villas, con el objeto de
conservar la calidad escénica del sitio, promoviendo la
disminucion y separacion de la basura.

C, OM

Para mejorar la calidad escénica del area se incluiran
areas verdes con vegetacion nativa (haldfila),
caracteristica de zonas costeras que mitiguen el
impacto y mejoren la calidad escénica del sitio. Se
realizaran trabajos de mantenimiento y conservacion
de los jardines.

oM

Se elaboraran e instalaran letreros alusivos a la
conservacion de entorno y de la flora y fauna. Asi
como del correcto manejo de la basura, para mantener
en buenas condiciones de limpieza las distintas areas
del hotel y Rentadora, lo que favorecera a la calidad
escénica del sitio.

Etapas del Proyecto: C: Construccion y O y M: Operacion y Mantenimiento
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6.2.- Impactos residuales.

A partir de la evaluacidon de impactos y medidas de mitigacion propuestas, se deduce que los
impactos residuales que puede generar el proyecto, se refieren a la basura y aguas residuales que
se generaran en el proyecto, estos son dos de algunos de los impactos que pueden tener
implicaciones a nivel local y contribuir al deterioro ambiental que ya existe en la Isla por falta de un
sitio adecuado para el destino final de la basura, asi como el incremento en la demanda de

infraestructura de saneamiento de las aguas residuales municipales.

Es bajo este fundamento, que se propone especificamente para este aspecto la realizacion de un
Programa Integral de Manejo Ambiental, a fin de controlar y manejar de forma apropiada los
residuos sdlidos y liquidos que genere el proyecto y un Programa de vigilancia ambiental que

permita, identificar la fuente de origen y proponer las medidas de correccién necesarias.

Para el resto de los impactos generados no se considera que existan efectos residuales y con la
debida aplicacion de las medidas propuestas y las que determine la autoridad ambiental, existira
un control de las afectaciones que permita mantenerlas dentro de los margenes de asimilacion del

sistema ambiental.

En cuanto al desplante del proyecto puede decirse que se generara un impacto acumulativo debido
a las obras se sumaran a las ya existentes en la zona por el desarrollo urbano de la isla, por
actividades turisticas que se realizan en la misma 'y por el paso de fendmenos hidrometeoroldgicos;
ademas de que el proyecto es compatible con el desarrollo de la zona. En el caso particular del
predio de estudio, este se encuentra fuertemente impactado, lo anterior ocasionado por la
construccion de una casa habitacion, construida desde hace mas de 20 afios, la cual fue demolida,

debido al mal estado en que se encontraba.
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7.-PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS

7.1.- Prondstico del escenario.

El sitio donde se desplantara el proyecto, forma parte del litoral costero de Isla Mujeres, en donde
existia vegetacion de tipo haldfila, la cubierta vegetal fue impactada por fenédmenos naturales
(Tormentas y Huracanes) y actividades antropogénicas (Chapeo y desmonte, desarrollo urbano de
la zona con vialidades y servicios, actividades turistico-comerciales y desarrollo de obras en el

predio), por lo que actualmente el predio en su totalidad carece de cubierta vegetal.

Ademas el predio cuenta con unas estructuras de metal que formaron parte de una construccion

construida hace mas de 20 anos. De igual forma se observa escombro.

El proyecto sera compatible con el desarrollo econémico-turistico de la Isla, ademas de que se
lleva a cabo en un area cuyas condiciones naturales, ya fueron modificadas con anterioridad,
encontrandose actualmente una area que puede considerarse en mal estado, en cuanto a la

calidad escénica, ésta se modificara, aplicando medidas que mitigaran esta afectacion.

Dicha zona forma parte del centro de la Isla, sobre una de las Avenidas principales llamada
Avenida Circunvalacion Aeropuerto, donde se encuentran en operacion restaurantes y Hoteles, al

servicio del turismo.

El proyecto sera uno mas de los existentes en el litoral de Isla Mujeres, sin embargo no modificara
el litoral costero ni la morfologia de la zona de playa por construirse fuera de la zona federal
maritimo terrestre. Este tipo de obra modificara de forma significativa la calidad escénica de la

Zona.

7.2.- Programa de Seguimiento Ambiental.

Se realizara un programa de seguimiento para la proteccion ambiental, contratando personal
técnico con especialidad ambiental, presentandose informes periddicos a través de una bitacora,
sobre las actividades realizadas, asi como las medidas establecidas para prevenir o mitigar los
impactos que se pudieran dar a futuro.

Las medidas propuestas de mitigacién y optimaciéon de impactos se han ordenado en cuatro

Subprogramas que integran el Programa Integral de Seguimiento Ambiental. Lo anterior permite
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organizar las actividades de seguimiento de condicionantes y asegura su adecuado cumplimiento

en tiempo y forma.

A continuacion se indica el objetivo de los subprogramas y se sefalan las medidas de mitigacién y

optimacion de impactos que comprenden.

PROGRAMA DE
SEGUIMIENTO AMBIENTAL

! ;

SPMRSL SPV
Subprograma de Subprograma de
Manejo de Residuos

Vigilancia

Solidos y Liquidos

Figura 7.1.- Estructura del Programa de Seguimiento Ambiental

Subprograma de Vigilancia.

Este subprograma tiene como objetivo verificar que las medidas de atenuacion y optimacion de

impactos establecidas en esta manifestacion y las que establezcan de manera adicional las

autoridades ambientales se cumplan en tiempo y forma. Las medidas que comprenden son las

siguientes:

Los trabajadores empleados durante todas las etapas del proyecto tendran estrictamente
prohibido molestar, dafar, cortar, comercializar, consumir o aprovechar cualquier
organismo de fauna que se encuentre en el predio asi mismo flora y fauna en sus
inmediaciones.

Debe asegurarse que no exista interferencia para el deambular de la fauna en la predio o
en los sitios vecinos.

El proyecto de jardineria deberd tomar en cuenta sélo el uso de especies nativas
adaptadas a las condiciones ambientales incluso tomando en cuenta la siembra de
individuos.

Durante la fase de construccion del proyecto, deberan implementarse riegos de
humectacién para evitar que se generen polvos; ademas los transportes de carga deberan
contar con lonas durante el traslado de materiales.

Los materiales pétreos utilizados en la construccion deberdn provenir de bancos de
material autorizado por la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Gobierno del
Estado de Quintana Roo (SEMA).
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El proyecto arquitecténico de la obra debera estar soportado con estudios avalados
técnicamente que aseguren la ausencia de riesgos a las edificaciones.

Debera ocuparse fuerza de trabajo local para atender la demanda de empleo en la
localidad.

Los trabajadores temporales y permanentes deberan contar con contratos de trabajo que
cumplan con las disposiciones establecidas en la legislacion y reglamentacion laboral.

Los trabajadores temporales y permanentes deberan contar con afiliacion al IMSS para
asegurar la prestacion de los servicios de salud.

Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones fiscales y reglamentarias en materia
hacendaria vigentes para la localidad.

Subprograma de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos.

Este subprograma tiene como objetivo evitar que se genere contaminacién atmosférica por un

inadecuado manejo y disposicion de residuos soélidos y liquidos durante todas las etapas del

proyecto. Las medidas que comprenden son las siguientes:

»

Mantener sitios de disposicion temporal de residuos sélidos en sitios sombreados y en
recipientes con tapa.

Establecer un mecanismo de sanciones a los contratistas en caso de que los trabajadores
a su cargo dispongan de manera inadecuada cualquier tipo de residuos sélidos y liquidos.

Para evitar el fecalismo al aire libre, los trabajadores deberan estar obligados a utilizar el
sanitario que sera construido y conectado a la red de drenaje municipal, o en su caso se
deberan instalar letrinas portatiles a razén de una por cada 20 trabajadores o fraccion de
ellos. El contratista de las letrinas debera contar con constancias de que dispone los
residuos solidos en sitios autorizados, debiendo entregar constancia de dichas entregas.

Los residuos sélidos deberan ser destinados al tiradero municipal por el servicio de limpia
municipal, para su posterior traslado al relleno sanitario de Cancun. El servicio que se
contrate para el retiro de estos materiales debera entregar constancia de su disposicion en
dicho sitio autorizado.

No se permitira bajo ninguna circunstancia eliminar los residuos solidos que sean
generados en cualquiera de las etapas del proyecto mediante el uso del fuego.

Durante la etapa de operacion de las Villas, se debera contar con contenedores para
basura, estratégicamente instalados para almacenar de forma temporal los residuos
soélidos que generen los huéspedes, para su posterior envid al tiradero municipal (estacion
de transferencia), existente en la Isla.

Bajo ninguna circunstancia se permitira en cualquier etapa del proyecto que los residuos
solidos o liquidos se dispongan en sitios vecinos, en el mar Caribe o en las areas cercanas
al predio.

Consideraciones Finales.
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El Programa de Seguimiento Ambiental es un componente operativo fundamental para el
adecuado cumplimiento de las condicionantes ambientales y la determinacion de impactos no
considerados. Con base en lo anterior, el proponente se compromete a contratar los servicios
profesionales de especialistas en la materia para dar garantia que se realice lo anterior y asegurar

ante las autoridades ambientales su interés y preocupacion por la proteccién del ambiente.

7.3.- Conclusiones.

El area de estudio se encuentra ubicada en la zona urbana de la Isla, segun Licencia de Uso de
Suelo, éste cuenta con un Uso de suelo CM: Zona Comercial Mixto, por lo que el proyecto
Construccion De 5 Villas Para Casa Habitacion, es compatible con el uso de suelo asignado.

El Programa de Desarrollo Urbano de la Zona Insular de Isla Mujeres, determina que el predio
donde se pretende desarrollar el proyecto Construcciéon De 5 Villas Para Casa Habitacion, Lote
001, cuenta con un Uso de Suelo CM “Zona Comercial Mixta”, con densidad de 80 Viv/Ha, siendo
compatible el proyecto para el uso establecido para el predio. Ya que para el predio corresponden
5 viviendas (villas).

Dadas las condiciones generales de afectacion que presenta el predio objeto del presente estudio
y cumpliendo con la normatividad en materia ambiental, regulaciones sobre uso del suelo, asi
como con las medidas de prevencion y mitigacion descritas en el presente estudio, se considera
que no habra Impactos Ambientales considerables en este proyecto, por lo que no se causaran

desequilibrios al ecosistema.

Los impactos generados al medio fisico son a nivel predio y en su mayoria ocurren en la fase de
construccion del predio, durante las obras de limpieza de terreno y excavaciones para realizar la

cimentacion del predio.

Los impactos generados al medio biolégico son de tipo local, presentandose en su mayoria en la
etapa de construccion. Se propone el uso de vegetacion nativa en la reforestaciéon de las areas
jardinadas del proyecto, dando prioridad a las especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010, ya que al utilizar especies nativas de la region, se contribuira a conservar el germoplasma

vegetal.

La creacion de areas verdes (Jardines), permitira que la fauna existente en las zonas cercanas al
predio en estudio, las ocupe como zonas de refugio y alimento. En consecuencia durante las
etapas de operacién y mantenimiento del proyecto, se pronostica la migracion de algunas especies

de pequerios reptiles y aves.
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En general, el proyecto, es benéfico a nivel local, pues representa una fuente de empleos
temporales y permanentes que incluyen el otorgamiento correcto de prestaciones salariales y la
cobertura de servicios médicos institucionales. En tal sentido, durante las etapas de preparacion
del sitio y construccién de las Villas, se requerira de la contratacion temporal de personal

capacitado en las labores de la construccion.

En lo que respecta a la economia local, las finanzas publicas se veran beneficiadas con la
captacion de impuestos retenidos por la contratacion del personal. Los beneficios antes
mencionados adquiriran un caracter permanente a partir de la ocupacion de las habitaciones que
requerira de la contratacion permanente de personal capacitado para hacerse de las diferentes
areas y servicios que lo integran; ademas de los ingresos que se generaran por concepto de pago

de impuestos y licencias.

El proyecto es compatible con el desarrollo del municipio, ya que se trata de un proyecto de tipo

comercial (turistico), que es la principal actividad econdémica de la Isla.

Con la presente Manifestacion de Impacto Ambiental se cumple con lo sefalado en el
Reglamentacién de Impacto Ambiental de la Ley general de Equilibrio ecoldégico y Proteccion al

Ambiente vigente, asi como con la Normatividad Ambiental en general.

Con base al analisis de las caracteristicas del proyecto denominado “Construcciéon De 5 Villas
Para Casa Habitacion” y la identificacion de los posibles impactos y a las medidas de mitigacion
propuestas para cada uno de dichos impactos identificados, se concluye que la realizacion del
proyecto es ambientalmente viable, bajo las condiciones aqui propuestas. No obstante el
promovente debera cumplir con las medidas preventivas y de mitigacién, asi como las

recomendaciones sefaladas y las que hagan las diferentes autoridades Estatales o Municipales.
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8.- IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS
QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES

1.- Equipo utilizado en campo: Camara digital, Geoposicionador satelital, cinta métrica y plano del
predio.

2.- Catalogos de Identificaciéon de especies de aves marinas.

3.- Consulta a Normas Oficiales Mexicanas.

4.- Consulta de Cartas INEGI.

5.- Consulta de Anuario Estadistico de Q. Roo. INEGI.

7. Consulta de Estudio Hidroldgico del Estado de Quintana Roo.

8.- Se realizaron recorridos en el area de estudio y zona federal aledana, para llevar a cabo la

descripcion ambiental actual del predio. Se tomaron fotografias para integrar el estudio.

9.- Consulta del Decreto del Programa de Ordenamiento ecolégico Local del Municipio de Isla
Mujeres, Q. Roo, México. Publicado el 09 de abril de 2008 en el Periddico Oficial del Estado de

Quintana Roo. Tomo |, Numero 36 Extraordinario, Séptima Epoca.

10.- Consulta del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo 2010-2030. Con base a lo establecido en el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial
del Gobierno del Estado de Quintana Roo, de fecha 5 de Octubre de 2010, con el cual se deroga

“La declaratoria de Usos, Destinos y Reservas del Municipio de Isla Mujeres”.

11.- Datos climatoldgicos proporcionados por la Comisién Nacional del Agua.

12.- Planos del proyecto.
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