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Manifestacidon de Impacto Ambiental modalidad particular para el proyecto denominado “Casa Habitacién Kite House” ubicado en
el Lote 4, Manzana 3, Supermanzana 14, Zona Continental, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo

I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO
DE IMPACTO AMBIENTAL

.1 Proyecto
1.1.1 Nombre del proyecto

“Casa habitacién Kite House”

1.1.2 Ubicacidn del proyecto

El pretendido proyecto se ubica en el Lote 4, Manzana 3, Supermanzana 14, Zona
Continental, Municipio de Isla Blanca, Estado de Quintana Roo (Fig. 1.1), se encuentra en
concordancia con las regulaciones del uso del suelo establecidas en las disposiciones
contenidas en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en la Zona
Continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado el 27 de Diciembre de
2007, Tomo IlI, Numero 91, extraordinario séptima época y FE de Erratas del mismo plan
publicado el 30 de Enero de 2008.

Laguna
Chacmochuch

e oo LOCALIZACION DEL
PROYECTO

SM 14, Mza 3, Lote 4 (Isla Mujeres Zona Continental), Isla Blanca, Muni-
cipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo.

Figura 1.1. Ubicacidn del sitio del proyecto denominado “Casa Habitacién Kite
House”, Zona Continental, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.
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Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad particular para el proyecto denominado “Casa Habitacién Kite House” ubicado en
el Lote 4, Manzana 3, Supermanzana 14, Zona Continental, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo

El sitio especifico donde se pretende el desarrollo del proyecto, se encuentra delimitado por
las coordenadas UTM Datum WGS 84 que se presentan en la Fig. 1.2.
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EST-PV (MTS) ESTE (X) NORTE (V) ESC. LINEAL
-2 14317°30.01" 53.406 519,885.4738 |2,357,857.2160 | —0'411.008007° | 0.99960489 | 2119'21.157460° N | B6'48'29.692243" W
2-3 233434801 | 20000 | 519.917.3968 |2.357,814.4010 | —0411.406852 | 0.99960490 | 2119'19.763555" N | 86'4828.585678° W
34 323765595 | 49278 | 519.9012720 |2.357,802.5692 | —0411.202036° | 0.99960489 | 2179719379342 N | 8648 29.146135" W
1 232213 20.398 519.871.8097 |2.357,842.0703 | ~0'#10.834763° | 0.99960488 | 2119'20.665359" N | 86°48'30.167219" W
AREA = 1,027.00 m2 PERIMETRO = 143.083 m
LOCALIZACION GENERAL
PROYECTO: 2 : UTh 210N
Kite House
SM 14, Mza 3, Lote 4 (Isla Mujeres Zona Continental), Isla Blanca, Muni- [ == EmEmEm S

cipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo.
Figura 1.2. Coordenadas UTM Datum WGS 84 del poligono propuesto para
el desarrollo del proyecto.

1.1.3 Tiempo de vida util del proyecto

Se tiene estimado que la etapa de preparacion del sitio y construccidn de la “Casa Habitacion
Kite House” tenga una duracién de 12 meses a partir de obtener la autorizacién en materia
de impacto ambiental.

Se prevé que la estructura permanecera por largo tiempo considerando labores de
mantenimiento y conservacion en la misma, si tener en mente un abandono por el
momento.
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Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad particular para el proyecto denominado “Casa Habitacidn Kite House” ubicado en

el Lote 4, Manzana 3, Supermanzana 14, Zona Continental, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo

1.1.4 Presentacion de la documentacion legal

La documentacidn legal consiste en los siguientes documentos:

1.

Escritura Publica NiUmero 866 de fecha catorce de noviembre de mil siete, otorgada ante
la fe de la Licenciada Alma Lilia Luna Olivas, Notario Publico Nimero Cuarenta y seis,
gue contiene la constitucion de la Constructora Cabo Mar, Sociedad Anénima de Capital
Variable, que se adjunta en el Anexo I.

Registro Federal de Contribuyentes de la persona moral Constructora Cabo Mar,
Sociedad Andnima de Capital Variable, con fecha de inscripcién del veintitrés de
noviembre de dos mil siete, que se adjunta en el Anexo .

Credencial para votar con vigencia hasta el afio 2020, a nombre de la Sra. Adriana
Rodriguez Nava, |FE[ I o c sc adjunta en el Anexo .

Escritura Publica Numero 11,388 de fecha cuatro de diciembre de dos mil quince
otorgada ante la fe del Licenciado Nahum Ojeda Herndndez, Notario Publico Niumero
Treinta y seis, que contiene Contrato de Compraventa del Lote 004, Manzana 003,
Supermanzana 014, registrado con boleta con folio 125140 del Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Chetumal Quintana Roo de fecha 7 de marzo de 2016, que
se adjunta en el Anexo Il.

Oficio DC/373/2016 de fecha 2 de agosto de 2016, que contiene la certificacion de
medidas y colindancias del Lote 004, Manzana 003, Supermanzana 014, con clave
catastral 702001014003004-00000, que se adjunta en el Anexo lll.

Recibo oficial Folio 5637 de fecha veintitrés de diciembre de dos mil dieciséis, que
contiene el pago del impuesto predial del Lote 004, Manzana 003, Supermanzana 014,
con clave catastral 702001014003004-00000, que se adjunta en el Anexo lll.

Factibilidad Ecoldgica, Oficio FACE-ZC/003/2017 de fecha 13 de marzo de 2017,
expedida por la Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del
Ayuntamiento de Isla Mujeres, referente al predio localizado en la SM 014, Mza 003,
Lote 004, Fraccidon 04, zona continental del municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,
Anexo IV.

Constancia de Uso de Suelo Informativa Folio: CUSI —ZC/001/216 de fecha 12 de abril de
2016, expedida por la Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del
Ayuntamiento de Isla Mujeres, referente al predio localizado en la SM 014, Mza 003,
Lote 004, Fraccién 04, zona continental del municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,
gue se adjunta en el Anexo IV.

Conjunto de planos del proyecto firmados por perito de obra (Anexo V)

3-164



Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad particular para el proyecto denominado “Casa Habitacidn Kite House” ubicado en
el Lote 4, Manzana 3, Supermanzana 14, Zona Continental, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo

1.2 Promovente
1.2.1 Nombre o razdn social

Adriana Rodriguez Nava en representacion de la Constructora Cabo Mar, S.A. de C.V. (Anexo

1),

1.2.2 Registro federal de contribuyentes del promovente

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal

No Aplica

1.2.4 Direccidn del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones

Av. Carlos J. Nader No. 100, interior 9, Manzana 5, Supermanzana 3, Cancun, Quintana Roo
C.P. 77510.

1.3 Responsable de la elaboracion del estudio de impacto ambiental
1.3.1 Nombre o razén social

Angel Pérez Soto.

1.3.2 Registro federal de contribuyentes o CURP

1.3.3 Nombre del responsable técnico del estudio

Ing. Angel Pérez Soto; cédula profesional No. 1899656 (Anexo I)

1.3.4 Direccion del responsable técnico del estudio

Av. Carlos J. Nader No. 100 Lote 115 interior 9, Manzana 5, Supermanzana 3, C.P. 77500

Cancin, Quintana Roo; Teléfono _ correo  electrénico:
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Manifestacidon de Impacto Ambiental modalidad particular para el proyecto denominado “Casa Habitacién Kite House” ubicado en
el Lote 4, Manzana 3, Supermanzana 14, Zona Continental, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo

Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO
I1.1. Informacién general del proyecto
11.1.1. Naturaleza del proyecto

El proyecto consiste en la construccion de una casa habitacion de dos niveles, en el Lote 004,
Manzana 003, Supermanzana 014, zona continental de Isla Mujeres, en una superficie de
1,027.00 m? (Fig.1.1 y Fig. 1.2) distribuida en 435.20 m’ de area de desplante en planta baja
que equivale al 42.37 % del predio y 257.00 m” en planta alta, un area de verde de 480 m?
que representa el 46.73 % y un area permeable de 87.50 m? que corresponde al 10.90 %. La
construccidn contara con la siguiente distribucidn: planta baja; sala, comedor, cocina, cuarto
de lavado, cuarto de maquinas, medio bafio, 3 recamaras, 3 bafios, 3 terrazas; planta alta; 2
recamaras, 3 bafios, sala de TV, salén de juegos, vestibulo y bodega. Planta azotea; area de
servicios. Contard con 3 cajones de estacionamientos y bardas perimetrales a 2.50 m de
altura, con cisterna pluvial de 10,000.00 litros.

Cuadro No. 1. Areas generales del proyecto

Descripcion de areas del proyecto

Concepto Area en m? Porcentaje (%)
Area total del predio 1,027.00 m? 100%
Area de aprovechamiento (Coeficiente de

L. 435.20 m? 42.37 %
Ocupacidn del Suelo) m ?
Areas verdes 480.00 m? 46.73 %

Area permeable (gravilla) 87.50 m? 10.90 %

Debido a que en la zona del proyecto, se carece de un sistema de drenaje municipal, se
considera un tratamiento de aguas residuales domésticas mediante un “Tanque Biodigestor
Clarificador Autolimpiable”, que propone un sistema de tratamiento de aguas residuales de
uso doméstico aplicable a viviendas de zonas donde se carece de drenaje municipal.

El Tanque Biodigestor
Clarificador  Fosaplas de

Rotoplas, que se encuentra Rl
seflalado en los planos
sanitarios del proyecto, es W o g

un sistema que se conecta a
los desagtlies de la vivienda y
recibe  directamente los
desechos generados, los
cuales son sometidos a un
proceso de descomposicidon
natural, separando y
filtrando el liquido a través de un filtro biolégico anaerdbico, que atrapa la materia organicay
deja pasar unicamente el agua tratada, la cual sale del biodigestor tras sufrir un segundo
proceso de limpieza con piedras chancadas. El agua residual tratada sera reutilizada para el
riego de areas verdes del proyecto.
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Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad particular para el proyecto denominado “Casa Habitacién Kite House” ubicado en

el Lote 4, Manzana 3, Supermanzana 14, Zona Continental, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo

Figura 2.1. Ubicacién estatal y municipal del lote donde se pretende desarrollar el proyecto “Casa
habitacion Kite House”, zona continental del municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.
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Figura 2.2. El proyecto en cuestion en el municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.
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Manifestacidon de Impacto Ambiental modalidad particular para el proyecto denominado “Casa Habitacién Kite House” ubicado en

el Lote 4, Manzana 3, Supermanzana 14, Zona Continental, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo

11.1.2. Seleccion del sitio

1.

Se cuenta con la constancia de Uso de Suelo Informativa Folio: CUSI — ZC/001/216 de
fecha 12 de abril de 2016, respecto del predio localizado en SM 014, Mza 003, Lote 004,
Fraccién 04, zona continental del municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, con clave
catastral 702001014003004-00000 y una superficie de 1,027.00 m? con los pardmetros
aplicables con fundamento en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de
Chacmuchuc en la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,
publicado el 27 de Diciembre de 2007, Tomo lll, Nimero 91, extraordinario sétima
época y FE de erratas del mismo Plan publicado el 30 de enero de 2008.

Que el Lote 004, Manzana 003, Supermanzana 014, terreno sobre el cual se pretende
desarrollar el proyecto denominado “Casa habitacién Kite House”, es propiedad de la
“Constructora Cabo Mar” Sociedad Andénima de Capital Variable, representada por la
Sefiora Adriana Rodriguez Nava, en su caracter de Administrador Unico, y en este caso
también como la promovente del referido proyecto, y fue adquirido a través de un
Contrato de Compraventa de fecha cuatro de diciembre de dos mil quince, mediante
Escritura Publica Numero 11,388, otorgada ante la fe del Licenciado Nahum Ojeda
Herndndez, Notario Publico Nimero Treinta y seis.

De acuerdo a la ubicacién del predio, en materia urbana le aplica el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch para lo cual el uso de suelo definido en
el sitio del predio es de Aprovechamiento Urbano, asignandole un uso de suelo AU5-3.

e ST ST snn

10006 %%

KL

ZS
RRXL
25 %

CRHXR
g,
35585
S
20202026,
L&,
XX
2505
R
X
2545
RS

%
&
%to
%
255
9S0sese%
%
25

&
-
%
900%:
355
355
2555
o
0%t
ol
3
RS
%
&S
255
ool
30K
ot
%
2
ode!
2
%5
%
53585
S
SKS
12020200
Petetete
RS
oe%
K5
bl
a0
&S

355
RS
ol
2
&S
55
o
2
%S
X
5%
Pt

R
o
o
%o
2908,
55,
S5
o
35
2585
252585
KK
SRR
22585
252585
&
25
25
000

2
:
%
5
P!
2930
5
55
55
%
XS

%
5
X5
.'
"%
5%
3
3
oo,
9%
R
35
0.0
%
%
2930,
305
9%,
5
X5
O
3
5
5
5
%
55
3%
&5
&S
5

X
XX
58
12000,
b0t
SXRHK
35
255
RS
23
2938
X
5
%
%
5
5
000
%
&
%
2
%5
020%0%
%
5
X
5
25

K

¥,
KK
S

25
2
108
%
.O
0.
%S
20205058,
RS
RIS
202020202
LRI
25
52558,
%
SIXRRXLS
% %
KL
%!
%5
Podetetetotolede

LK
0o
X
35S
55,
%S
& ”’
5%
%5
%
‘0
X
2
XL
0.0
X
%
bods!
3K
258
2%
%
35
bog!
2939,
X >
%
5
S

2
55
R

%5

3K
R
XK
XXX
SRR
o2
15,

%
KR
L

&

2

ode:

%

2505

%

255
2{
33
S5
’:
%
et
2;
35

25
bo%%;
25
%
o5
2%
5%
25258585
XK
%
K8

25
5%
5
XX
5
o
2558
KK
KRS
LS
X
o
%
25
%S
%02
205
12020
XS
X
0%
5
S
3%
9%
S
35
020
25!
%
%5
o0
LK

2

2157850

f»
2%
9%
oS!
%
5
%5
505
SRS
oS,
5
35
2%
5
b
R
5
%
B
s
000,

BET000

0, 9,0.0
P e
P

D

X

R

2

<

2

%ﬁgk
SRNRIR
XX
SRR
:”’:
?ﬁ?
RS

¥

bt
10
90

KL

&
25
SR8
’C
5
<%
XD
255
X
&
5
%

5%

&
0
SRS
IR
%

2
0%
30K
%5
%
25
0’0
b
25
2908
Dot
2900
25
&
5
020
K5

%%

2585
%
R

%S
%

X X
K5
0000
K
PRXRK
&5
%
0’0

K
%
9%,
292!
RS
CRRHEREL
RS
250
0%
35
990
555
RS
3RS
258
500K
SIS
Do %%
s

2555,
SRS
25
55
5%
XX
EE5
S8R
bo%es
%5
28

3R
ot
8L
%
55

K
K

%
Sole
0.
0000f%00
25 X
2585
Petetetele 2
RIS
Peletetetetetede!
RS %
3
%
SRR
585858
20003
252555
Potededs!
28
25
0%,
’0
25
%S
%
&S
52585

CRRRKS
SR
SRS

%
bl
0‘:
%5
‘0
boges
SRR
5
%
25
3
o
byt
KK
55
5%
2
%5
.’
%5
55
&
120!

35
X
SRR
293000,
%
XS
K5
2R
%
120,
2
120

S
%
528%
%
35
<5
5
S
5%

09
5

X8
5%

X
09,9,
R
G000,

XX
XS
5%
%
5
5
%
%5
3RS
2
55
&
%5
%

%
5
%5
%5
%
258
o204
55
55
5%
3
%
K5
2
5%
%5
2
000
255
2%
1990
SELS
%
2
S
X
3
2020
25
2%
0‘0
%S
%5
%5
25
%
KRS
3
2555

S90S
9095
258
$RXKS
2028,
%020
3R

%
.:
%
%
2%
2R
2505
X5

2357800

25
S
s
%
o
3
35
2555
2505

b
00
3%
o,
X5
ogosess
KRS
2555
355
285

S

K
o%s

1)50%:

LRRHRRRRIRKK,

519900 510050 519000 51995

CROQUIS DE LOCALIZACION UBICACION DEL PROYECTO: “KITE HOUSE”

— = PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA PENINSULA DE CHACMUCHUCH

| Simbologia Referencias Cartograficas
b Proyeccion: UTM
b Datum: WGS-84
7 [ roviconaL APROVECHAMIENTO URBANO Zona: 16 Q
7Nin Escala 1: 500
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Plano No. 1. Ubicacidon del predio en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de
Chacmuchuch.
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Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad particular para el proyecto denominado “Casa Habitacidn Kite House” ubicado en
el Lote 4, Manzana 3, Supermanzana 14, Zona Continental, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo

4. De acuerdo con la Factibilidad Ecoldgica, Oficio FACE-ZC/003/2017 de fecha 13 de
marzo de 2017, el proyecto se ubica dentro de la UGA No. 9 denominada “Peninsula
Chacmuchuch” del Programa Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres del Estado
de Quintana Roo. Esta UGA tiene una politica ambiental de Aprovechamiento

Sustentable.
L &
ad
w ‘ . l‘ Kilometros ohs
—
@‘ﬁ
240 120 0 240 480 120 Metros.
CROQUIS DE LOCALIZAGION UBICACION DEL PROYECTO: “KITE HOUSE"
S EN EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL, DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES
/
f POLITICA DEL POEL DE ISLA MUJERES Referencias Cartograficas
\’) No. de UGA: 9 Proyeccién: UTM
7 APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE PROTECCION T ——— Datum: WGS-84
nre Politica: Aprovechamiento Sustentable Zona: 16
Vo | ] PRESERVACION RESTAURACION
POEL- ISLAMUERES

Figura 2.3. El proyecto se ubica dentro de la UGA No. 9 denominada “Peninsula
Chacmuchuch” del Programa Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres del estado de
Quintana Roo.

5. El predio donde se pretende desarrollar la “Casa Habitacion Kite House” esta fuera de
cualquier Area Natural Protegida de caracter federal o estatal.

6. De acuerdo a una revisidn histdrica sobre la cobertura vegetal del predio donde se
pretende la construccién del proyecto en cuestidn, se ha podido identificar que la
cobertura original de la vegetacién ya ha sido removida al menos desde el afio 1998, a
continuacion se muestran imdagenes de satélite que muestran las actividades vy
condiciones del predio (consultar planos Anexo V):

7. Las acciones por el desarrollo de la obra en el predio elegido, no implica incremento
alguno en el nivel de impacto o riesgo ambiental, en virtud de su ubicacidn,
dimensiones, caracteristicas o alcances y no se generardn impactos ambientales
adversos que demeriten el sistema ambiental.
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Plano No. 2. Ortofoto (INEGI 1998) donde se identifica la poligonal del predio sobre una
zona en donde ya ha sido removida la vegetacidn original.

Figura 2.4. Condicidn del predio en el afio 2005. Nétese la existencia de un acceso en el
limite Oeste del predio. El predio permanece sin cobertura vegetal aparente.
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Figura 2.5. Condicién del predio en el afio 2010. El sitio se observa sin cobertura vegetal

aparente.

Figura 2.6. Condicién del predio en el afio 2014. El sitio se observa sin cobertura vegetal
aparente y sélo se observan algunos arboles o arbustos aislados.

Figura 2.7. Condicion del predio en el aifio 2017. El sitio se observa sin cobertura vegetal
aparente y sélo se observan algunos arboles o arbustos aislados.
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Figura 2.8. Ubicacidn fisica del proyecto en la zona continental del municipio de
Isla Mujeres, Quintana Roo.

Al predio se llega de dos diversas formas:

e Via Terrestre. Para acceder al sitio del proyecto se realiza a través de la prolongacién
Avenida Bonampak interconectandose con la carretera que comunica con la zona
continental de Isla Mujeres con direccion a Isla Blanca (Fig. 2.9).

e Via Maritima. Debido a que el sitio del proyecto se encuentra la zona continental de
Isla Mujeres, la otra via de acceso seria por la Laguna Chacmuchuc (Fig.2.9).
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Figura 2.9. Vias de acceso terrestre como marino al sitio del proyecto.

1.1.4 Inversion requerida

Se estima que el proyecto tendra una inversion aproximada de $850,000.00 (ochocientos
cincuenta mil pesos 001/100 pesos moneda nacional). Los costos de los materiales pueden
variar, por lo que el importe de la inversién estara regido por los precios de mercado que
rijan en ese momento para los materiales de la construccion.

El costo de la inversién incluye la preparacién del terreno, el manejo de los residuos en el
proceso de la construccidén, al igual que ya considera los costos por las medidas preventivas y
de mitigacién que se senala en la manifestaciéon de impacto ambiental.
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Se estima como gastos de operacion un 10% del monto total de la inversion los cuales
estaran enfocados principalmente al mantenimiento de la misma, siendo que este costo sera
absorbido por el propietario del proyecto.

11.1.5 Dimensiones del proyecto

El proyecto consiste en la construccion de una casa habitacion de dos niveles, distribuida en
435.20 m* de area de desplante, de un predio de 1,027.00 m?. La construccidn contara con la
siguiente distribucidn en planta baja: sala, comedor, cocina, cuarto de lavado, medio bafio, 3
recamaras, 3 bafios, 3 terrazas. Planta alta: 2 recamaras, 3 bafios, sala de TV, salén de juegos,
vestibulo y bodega. Planta azotea: area de servicios.

Contara con 3 cajones de estacionamientos y bardas perimetrales a 2.50 m de altura, con
cisterna pluvial de 10,000.00 litros. Acabados finos con masilla color arena, mamposteria de
piedra de la regidn, castillos armados con armex reforzados con varilla, pisos porcelanicos,
canceleria de aluminio acabado madera.

Tabla II.1. Lineamiento para el predio donde se pretende la construccién de la casa
habitacidn Kite House.

CONCEPTO NORMA PROYECTO CUMPLE

USO DE SUELO AU5-3 AU5-3 S|
AREA DEL LOTE SUPERFICIE MINIMA 1,000.00 M2 1,027.00 M2 S|
FRENTEDELOTE | s 20.40 S|
RESTRICCIONES FRENTE 2.50 M 8.35M Sl
MINIMAS A LOS FONDO 1.25 M 13.70 M S|
LINDEROS LADO 1.25 M 1.25M SI

METROS 12.50 M 7.50 M S|
ALTURA MAXIMA EN

NIVELES 3 NIVELES 2 NIVELES SI
OCUPACION SUELO COEF. % 0.60% 0.42% SI
C.0s. M2 600.00 M2 435.30 M2 SI

COEF. % 1.20% 0.67% S|
USO SUELO C.U.S.

M2 1,200.00 M2 692.30 M2 S|

VIV/HA ZVIV/HA | s

DENSIDAD NETA
VIV. 1VIV 1 VIV

CAJONES DE REGL. 1 CAJON CADA100M2 |  oeeeen
ESTACIONAMIENTO NUMERO | = e 3 CAJONES S|

Fuente: Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuc en la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres Quintana
Roo, publicado el 27 de Diciembre de 2007, Tomo Il, Niumero 91, extraordinario séptima época y FE de Erratas del mismo plan publicado el
30 de Enero de 2008.

11.1.3 Ubicacidn fisica del proyecto y planos de localizacién.

El proyecto se distribuye en el predio identificando como Lote 004, Manzana 003,
Supermanzana 014, terreno sobre el cual se pretende desarrollar el proyecto denominado
“Casa habitacion Kite House”, y se encuentra ubicado en la zona continental, Municipio de
Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo. En el siguiente plano se observa la ubicacion
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georreferenciada del referido lote. Las coordenadas estan en el sistema UTM con el Datum
WGS 84.
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Plano No. 3. Poligonal del Lote del Proyecto

Se presenta el cuadro de coordenadas del predio.

Cuadro No. 2. Coordenadas UTM de los vértices del predio.

VERT. X Y
1 519885.4738| 2357857.2160
2 519917.3968| 2357814.4010
3 519901.2720| 2357802.5692
4 519871.8097 | 2357842.0703

11.1.6 Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio y en sus colindancias.

De acuerdo a una revision histérica sobre la cobertura vegetal del predio se ha podido
identificar que la cobertura original ya ha sido removida al menos desde el aino 1998 en
donde se puede identificar tal afectacion por remocién de la vegetacion.
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Plano No. 4. Ortofoto (INEGI 1998) donde se identifica la poligonal del predio donde la
vegetacidn original ya ha sido removida.

Actualmente el sitio del proyecto se encuentra vegetacion con especies de caracter
secundario pero en un estado generalmente de tipo herbdceo debido a la constante limpieza
que realizaron los primeros propietarios del lote y que lo hicieron para mantenerlo accesible
y por actividades antrdpicas que se han realizado en distintos momentos en los ultimos 20
afos.

Por las caracteristicas del sitio, no se requiere del cambio de uso de suelo forestal establecido
en los Articulos 28 Fraccion VIl de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente; 5 inciso O de su Reglamento Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental en
virtud de que el espacio en el que se inserta la obra carece de cubierta vegetal original por lo
gue no es aplicable el supuesto normativo invocado.
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Figura 2.10. Imagenes que ilustran la condicion general del predio encontrada actualmente, con lo
cual se demuestra que la cobertura vegetal del predio es de cardcter secundario y de especies
exoticas.

El proyecto se ubica dentro de la UGA No. 9 denominada “Peninsula Chacmuchuch” del
Programa Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres del estado de Quintana Roo. Esta
UGA tiene una politica de Aprovechamiento Sustentable.

De acuerdo a la ubicacion del predio, en materia urbana le aplica el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano de la Peninsula Chacmuchuch para lo cual el uso de suelo definido en el sitio del
predio es de Aprovechamiento Urbano, asignandole un uso Ecoturistico.

11.1.7 Urbanizacion del area y descripcidn de servicios requeridos

El area no cuenta con servicios municipales de agua potable y alcantarillado, por lo que para
el desarrollo del proyecto se utilizara agua de pipa, para cubrir las necesidades durante el
desarrollo del proyecto, las necesidades de agua para el funcionamiento de la casa
habitacidon se promovera la captacidon de agua pluvial, la cual se almacenara en una cisterna
pluvial de 10,000.00 litros. En cuanto a la disposicién de aguas residuales, el proyecto contara
con un sistema de “Tratamiento de aguas residuales domésticas mediante Tanque
Biodigestor Clarificador Autolimpiable”, el cual consiste en una fosa séptica (rotoplas) que
propone un sistema de tratamiento de aguas residuales de uso doméstico aplicable a
viviendas de zonas donde se carece de drenaje municipal.

El Tanque Biodigestor Clarificador Fosaplas de Tapa
Rotoplas, es un sistema que se conectara a los "
desaglies de la vivienda y recibird | dedesechos
directamente los desechos generados, los
cuales seran sometidos a un proceso de
descomposicidon natural, separando vy filtrando
el liquido a través de un filtro bioldgico
anaerobico, que atrapa la materia organica y
deja pasar unicamente el agua tratada, la cual Semaraciin
sale del biodigestor tras sufrir un segundo | deliquidosysolidos
proceso de limpieza con piedras chancadas.

___ Filtro

Salida de
_ agua tratada |

Grasas

Salida
de lodos
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Figura 2.11. Funcionamiento y limpieza del biodigestor Tanque
Biodigestor Clarificador Fosaplas de Rotoplas

Con la finalidad de disminuir al maximo los riesgos de contaminacién al suelo y con el
objetivo principal de que las medidas de prevencién y mitigacion sean implementadas de
manera efectiva, se ha considerado conjuntarlas en un Programa de Manejo de Residuos.

Los aspectos particulares a desarrollar son los siguientes:

e Tipo de residuos que se espera generar y cantidad
e Categoria de separacion de residuos, en su caso.
e Comercializacion, reciclado y/o donacion de materiales valorizables, en su caso.

e Medidas para reducir la generacion de residuos, en su caso.

Tipos de Residuos

Los tipos de residuos que se generardn en el sitio del proyecto en su desarrollo seran todos
de los considerados no peligrosos ya que provendran de las actividades cotidianas de los
trabajadores que participaran a las actividades de la construccidn, incluyendo durante las
actividades de limpieza y desmonte de la vegetacidon. Por lo anterior, es que se espera los
residuos estaran dentro de los considerados Residuos Sélidos Domésticos (RSD) que estdn
constituidos principalmente por envases plasticos, papel, cartén vy, particularmente
importante, restos de alimentos.

Considerando que los trabajadores no pernoctaran en el sitio, la cantidad de RSD se reduce
significativamente, toda vez que sdlo existird un lapso dentro de la jornada diaria para la
alimentacion. A partir de lo anterior, se estima como base de cdlculo que cada persona
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generard 0.200 kg/dia de RSD con la siguiente conformacion: 35% residuos de alimentos;
40% residuos y envases plasticos, 10% papel/carton y 15% diversos materiales.

Tabla 11.2. Residuos sélidos domiciliarios y cantidad que se estima generar por dia en el
desarrollo del proyecto.

TIPO DE RESIDUOS PORCENTAIJE KG/DIA/PERSONA
Alimentos 35% 0.070
Plasticos diversos 40% 0.080
Papel/cartén 10% 0.020
Varios 15% 0.030
TOTAL 100% 0.200

Categoria de separacidn de residuos

Los residuos seran recolectados al interior de la zona del proyecto por medio de de tambos
de plastico de 200 It de capacidad con tapa, especialmente habilitados para esta actividad,
debidamente identificados como inorgdnicos y orgdnicos. Dichos tambores de plastico se
ubicaradn en lugares estratégicos de generaciéon a manera de hacer mas eficiente el proceso
de recoleccion.

Comercializacidn, reciclado y/o donacion de materiales valorizables

Un aspecto importante es que los tambos de plastico con tapa con residuos organicos
tendrdn a su lado un recipiente similar con tierra de despalme, a fin de que los trabajadores
una vez depositen en él los sobrantes de alimentos los cubran con una capa de tierra de al
menos 5 cm para evitar el desprendimiento de malos olores. Esta mezcla formara parte del
proceso de composteo que se realizard en dicho sitio para obtener suelo mejorado que se
empleara en las labores propias.

Considerando el volumen diario y por semana de este tipo de residuos, no existird ningin
problema para su adecuado manejo. Es importante que en esta actividad el personal
encargado tenga la adecuada capacitacion para evitar la proliferacion de fauna
peridomiciliaria y de acompafamiento.

En el caso de los plasticos, botes de aluminio y cartdon se realizard la colecta y se
comercializaran en algln centro de acopio autorizado.

Medidas para reducir la generacion de residuos

La cantidad y tipo de residuos que se generardn por motivo de las actividades contempladas
son muy limitados, se considera que serd mas importante inculcar en los trabajadores que
realicen efectivamente la separacién y disposicién temporal de RSD en los contenedores
dispuestos para los tipos de residuos. Por tal razén, todos los dias y previamente al inicio y
finalizacidn del dia laboral; sera necesario vigilar el cumplimiento de las acciones en el lapso
del refrigerio que los trabajadores dispongan adecuadamente los RSD derivados del consumo
de su alimentacion.

Composteo: El material de despalme debera de estar libre de rocas y otros materiales que
dificulten su manejo, ya que sera mezclado con el composteado, para su uso posterior como
tierra orgdnica y que servird para el area verde del proyecto.
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Residuos liquidos: Como parte del manejo de residuos liquidos y para evitar que se realice la
defecacion al aire libre, se tendra a disposicidon del personal que labore en al proyecto, bafios
secos, con esta medida se evitara la defecacion al aire libre que es una accién contaminante
e insalubre. Estos bafios ocupan una superficie de 3 m? al término de la obra seran retirados.

Mantenimiento de maquinaria: Con la pretension de cumplir con la normatividad aplicable
al caso, cabe aclarar que son los propietarios los que en forma permanente mantienen en
buenas condiciones mecanicas y de afinacion a sus equipos, vehiculos o maquinaria a fin de
reducir la generacién de ruidos y la emisién de contaminantes a la atmdsfera, también es
importante aclarar, que son ellos los que por medida de seguridad llevan sus equipos,
vehiculos o maquinaria a talleres especializados que se encuentran en la ciudad de Cancun,
debido a que son los propietarios los responsables de dichas acciones y den por cumplida
dicha accion.

El combustible para la maquinaria y equipos se obtendrd en estaciones de servicio
establecidas en isla mujeres. Las necesidades de combustible se definirdn en relacién a la
actividad a realizar y al equipo especifico. Para prevenir el posible derrame de combustibles,
como diésel, gasolina, No se almacenara combustible en el area del proyecto y sera
suministrado a la maquinaria conforme sea necesario por camiones que traen tanques con
un sifén con manivela con ello evitando derrames accidentales.

Como el proyecto consiste en una casa de habitacion, se estima que la basura que se genere
serd insignificante, por lo que periddicamente sera trasladada fuera del sitio, por el mismo
propietario en bolsas de plastico resistentes y perfectamente cerradas para evitar su
dispersién y posteriormente trasladadas al centro de acopio autorizado por la autoridad
competente y/o retirado y conducido hacia el relleno sanitario del Municipio.

Energia eléctrica

La energia eléctrica sera suministrado mediante un Sistema Hibrido de Energia Alternativa a
base de paneles solares. El uso de electricidad solar presenta muchas ventajas, puesto que se
trata de una fuente de energia limpia, silenciosa y confiable. En zonas remotas donde no hay
conexidn a la red de distribucion publica, esta forma de energia solar es empleada para
satisfacer la demanda de electricidad de los hogares, la generacidon de energia para casas,
oficinas y para alimentar bombas de agua; con frecuencia, estos sistemas cuentan con
baterias para almacenar electricidad. Sin embargo, la electricidad solar puede ser empleada,
asimismo, para alimentar calculadoras, sistemas de comunicacion o balizas en alta mar.

Sistema FV hibrido (acumuladores)
Componentes:

e Paneles solares fotovoltaicos (generadores solares)

e Regulador (protector de bateria contra descarga profunda y sobercarga)

e Baterias o acumuladores estacionarios (reservas de energia para consumirla por ejemplo en la
noche)

e Inversor (transforma la corriente continua a corriente alterna de 110 voltios y protege los
consumidores de tension y frecuencia del generador)
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e Motor-generador (arranca cuando las baterias estén agotadas; suministra la energia
directamente a los consumidores y al mismo tiempo carga a las baterias que estén llenas; y
después se apaga el motor-generador).

El sistema normal FV puede brindar una cierta de energia. En caso, de que se necesita
puntualmente mas energia, hay que aumentar el FV por ésta cantidad con su costo
respectivo. Como ésta cantidad de energia pico no se consume todo el tiempo, no es muy
rentable un sistema mas grande.

El sistema hibrido cubre la cantidad normal de energia con el sistema fotovoltaico y
solamente el pico de energia sera producido por el motor-generador.

|II

El sistema hibrido estd dimensionado para que se produzca toda la energia “normal” con su

componente solar.

En el caso del motor-generador no tiene que trabajar todo el tiempo sin interrupcion, el
sistema trabaja relativamente barato y sin mayor mantenimiento. El motor-generador sdlo,
sin el sistema hibrido, tendria que trabajar las 24 horas al dia para alimentar el banco de
baterias, con el sistema hibrido trabajaria solo una hora al dia siempre y cuando sea
necesario.

e CODERO —
SISTEMA DE ELECTRIFICACION HIBRIDO
FOTOVOLTIAICO - MOTORGENERADOR

Figura 2.12. Sistema Hibrido de Energia Alternativa a base de paneles solares

1.2 Caracteristicas particulares del proyecto

Se estima que la etapa de preparacién del sitio (rescate de especies de importancia,
desmonte, despalme, nivelacion y limpieza del terreno), y la etapa de construccién del
proyecto (cimentacién, cimbrado, albafiileria e instalaciones y exteriores) tendran una
duracién de 12 meses, respectivamente (Tabla I1.3).
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Una vez concluida la etapa constructiva, dado que se trata de una casa habitacién, se espera
gue opere, con la adecuada ejecucién de tareas de operacién y mantenimiento, por lo menos
durante los préximos 50 afios, mismos que se solicitan sean autorizados por la SEMARNAT.

11.2.1 Programa general de trabajo

Por las dimensiones y alcances de esta obra se espera concluirla y operarla en un lapso de un
afio. Se solicita un periodo de validez del resolutivo de 50 (cincuenta) afios a fin de estar en
posibilidad enfrentar cualquier situacion en contratiempo (Tabla 11.3).

Tabla I1.3. Programa general de trabajo del proyecto.

MESES
1 [2[3]4[s5]le6|7]8]9]10]11]12
PREPARACION DEL SITIO

ACTIVIDADES

Trazo del drea de desmonte
Desmonte y despalme
Nivelacion y Limpieza del terreno \
CONSTRUCCION
Cimentacion (excavacion) \
Albaiiileria y estructura
Acabados e instalaciones
Exteriores (area verde)

11.2.2 Preparacion del sitio

Para la preparacion del sitio se desarrollaran las actividades de desmonte, despalme,
nivelacion y limpieza del terreno. Estas actividades, se realizaran solamente en los lugares
donde se llevardn a cabo la obra contemplada, respetando y protegiendo en esos sitios los
ejemplares de especies de importancia ambiental.

El desmonte y despalme de la vegetacién se llevard a cabo preferentemente de manera
manual, en ningln caso se realizard el desmonte mediante maquinaria, uso de fuego o
sustancias quimicas. En relacidon a las modificaciones del terreno natural causados por la
nivelacion del terreno, estas seran de caracter permanente, por lo cual se procurara
aprovechar la topografia natural del terreno. Se estima que la etapa de preparacién del sitio
se realice en un periodo de alrededor de 3 meses y medio de acuerdo al programa de
trabajo.

A continuacion, se describen cada una de las actividades que se llevardn a cabo durante la
etapa de preparacion del sitio.

a) Marcado y rescate de especies vegetales. En las areas delimitadas y consideradas
para la remocién de vegetacion, se implementard una campafa coordinada por un
especialista en identificacion y manejo de ésta. Ello, con la finalidad de identificar y
marcar con cinta plastica, aquellos ejemplares que sean susceptibles de ser
rescatados, especialmente aquello que se encontrasen en la NOM-059-SEMARNAT-
2010 (palma chit). Una vez identificados los ejemplares, se implementard la técnica
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b)

c)

d)

de rescate mas apropiada considerando la especie y su talla. Los ejemplares
rescatados serdn trasladados al sitio definitivo de transplante.

Rescate o ahuyentamiento de especies animales. Paralelo a las actividades de
marcado y rescate de especies vegetales, aunque no se tuvo avistamiento de fauna
terrestre cuando se llevd a cabo la caracterizacién ambiental, en el caso de los
reptiles se encontraron de forma casual dos especies: Sceloporus cozumelae y
Ctenosaura similis, se tendrd especial cuidado de ahuyentar o rescatar la probable
fauna que podria recorrer durante el dia el area de desmonte y de la obra misma, en
su caso, animales de poca movilidad y de trasladarlos a las areas de conservacién de
vegetacion.

Remocidn de vegetacion y limpieza del terreno. Una vez que ha sido efectuado el
rescate de las especies vegetales de importancia, se realizaran las actividades de
desmonte y limpieza del predio. La tierra vegetal y los restos vegetales, seran
dispuestos temporalmente en alguna area prevista para la construccidn, y utilizados
para la creacién de materia organica o composteo para las dreas verdes.

Excavaciodn, relleno y nivelacion. Después de realizada la limpieza del terreno, una
cuadrilla de topdgrafos delimitara fisicamente el frente de trabajo y se realizaran las
actividades de excavacidn y nivelacidn necesarias para la edificacion e infraestructura
de servicios del proyecto.

Sefializacion. Antes del inicio de las obras se instalaran diversos sefialamientos, tanto
restrictivos como de orientacion.

11.2.3 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

Casetas y bodega almacenamiento: Se habilitara una caseta de vigilancia provisional
y una bodega con paredes cubiertas de ldminas de cimbraplay ocupando una
superficie de 30 m, misma que servira para resguardar los materiales de construccion.
Esta construcciéon temporal se retirara al término de los trabajos de construccion.
Todas estas instalaciones provisionales seran construidas con materiales recuperables
que se desmontardn ante de la etapa de operacidén del proyecto.

Instalaciones sanitarias: Se construirdn dos bafios secos para el personal obrero, con
esta medida se evitara la defecacién al aire libre que es una acciéon contaminante e
insalubre. Estos bafios ocupan una superficie de 3 m2. Al término de la obra seran
retirados.

Bancos de material: Los materiales como arena, grava cantera, otros materiales como
el acero y block seran adquiridos en establecimientos comerciales especializados de la
zona.

Sitios para la disposicion de residuos: Se destinara el uso de tambores de plastico con
tapadera para el almacenamiento temporal de los residuos sélidos que se generen
durante la preparacién del proyecto y construccion, los contenedores se colocaran en
sitios estratégicos del area del proyecto.
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11.2.4. Etapa de construccion

La etapa de construccion consiste en la ejecucién de las obras relativas a la cimentacion para
la propia edificacion de la casa habitacién, estacionamiento, asi como la instalacion de
infraestructura y servicios incluidos como el sistema de tratamiento de aguas residuales
domésticas mediante un “Tanque Biodigestor Clarificador Autolimpiable” y suministro
mediante un Sistema Hibrido de Energia Alternativa a base de paneles solares.

Tanto las obras preliminares como el desarrollo del proyecto una vez autorizado por las
instancias correspondientes, se llevaran con apego a los lineamientos del reglamento de
construccion vigente de Isla Mujeres, cabe precisar que ya se cuenta con un perito de obra
asignado que supervisara la obra a desarrollar durante el tiempo que dure el proyecto y un
perito ambiental acreditado en materia ambiental que sera el encargado del seguimiento y
cumplimiento de los términos y condicionantes de los permisos ambientales que se hayan
otorgado.

11.2.4.1. Materiales y equipos

Se utilizaran los materiales y equipos, entre otros, enunciados en la siguiente tabla, los que
seran adquiridos en centros comerciales autorizados.

Tabla 11.4. Maquinaria y equipo que se utilizard durante la construccion de las obras.

Equipo Tipo de Combustible
Compactadora manual (bailarina) diésel
Vibrador para concreto Dynapack Eléctrico
Camioneta usos diversos Gasolina
Herramienta manual (varios) | -
Cortadora de disco Eléctrica
Retroexcavadora Diesel
Pulidora Eléctrica
Tabla II.5. Cantidad de material de obra a utilizar
ID Concepto Cantidad | Unidad
1 | Arenaldm’ 35 camién
2 | Gravade3/414 m? 13 camion
3 | Piedra de la regién de 14.00 m® 12 camion
4 | Sascabde 14 m’ 1.00 camion
5 Block de concreto de 15 x 20 x 40 18,500 pza
6 | Alambre recocido, alambrdn 1/4 y clavos 1,500 kg
7 Malla electro soldada 6-6-10-10 18 rollo
8 | Varillade3/8y1/2" 12 ton
9 Mortero 50 ton
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ID Concepto Cantidad Unidad
10 | Armex 15-15, 15-20, 15-30. 450 pza
11 | Cemento gris 85 ton
12 | Fibra tex para afinar aplanados color gris 750 bul
13 | Vigueta 650 pza
14 | Bovedilla 4,425 pza
15 | Concreto premezclado f'c= 250 kfs/ cm® bombeado para 85 m?
capa de compresidn de losas con acelerante a 8 dias
16 | Concreto premezclado para firme, tiro directo 3
resistencial50 kgs/ cm? 40 m
17 | Concreto fluido para entortado 25 m3
18 | Concreto premezclado f'c= 250 kfs/cm2 bombeado 85 m3
19 | Impermeabilizante 8 Cubetas
20 | Recubrimientos de pasta 25 Bultos
21 | Pintura varios colores 10 Cubetas
Tabla Il.6. Cantidad de personal por etapas y especialidad.
PUESTO CANTIDAD TIEMPO DE TRABAJO
Residente de obra 1 12 meses
Cabo de oficio 1 12 meses
Ayudante de albaiiil 20 11 meses
Albaiiil de oficio 20 11 meses
Operador de retroexcavadora 2 1 mes
Carpinteros 4 8 meses
Eléctricos 4 10 meses
Plomeros 4 10 meses
Bodeguero 1 8 meses
Velador 1 11 meses

11.2.4.2. Cimentacion

La cimentacién consiste en la construccion de los elementos estructurales que quedan por
debajo del terreno natural y/o del nivel de piso terminado, y que servira para sustentar la
casa habitacion, los trabajos a ejecutar son:

Excavacidon manual para desplantar zapatas corridas con piedra de la region, posteriormente
se cuela una plantilla de 5 cm de espesor aproximadamente de concreto f'c= 100 kg/cmz,
para el desplante de la zapata corrida de mamposteria con altura variable segun el terreno.

Una vez terminada toda la zapata corrida de mamposteria, se sigue con la cadena de
desplante armada con varilla del #3, y colada con concreto f'c= 150 kg/cmz.
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Relleno del drea dentro de toda las zapatas corridas con producto producido por la
excavacién y compactada cada 20 cm de espesor.

Se armara malla electro soldada 6-6/10-10, dejando la losa de firme preparada para su
colado con una capa de espesor de 12 cm, colada con concreto f'c= 200 KG/ cm?.

11.2.4.3. Planta Baja y Planta Alta

Una vez colada la losa de firme se comenzara el desplante de los muros con block hueco de
15x20x40 cm, el habilitado y armado de los castillos segin la dimensién especificada en
plano, ya cimbrado y armado los castillos junto con los muros terminados en block, se
colaran los castillos, después del descimbre de los castillos se armaran las cadenas de remate
y las trabes segun el plano, y se empezaran a colocar las viguetas para armado de losas, ya
colocadas las viguetas y las bovedillas se procede a colocar la malla electro soldada 6-6/10-
10, siguiendo como paso el colado de las losas. Concreto en trabes y losas f'c= 250 KG/ cm’.
La retroexcavadora se empleara para los trabajos preliminares de obra asi como para el
acarreo y excavacién en un periodo de 5 semanas.

Las estructuras se componen de los elementos verticales y horizontales que soportan la losa
(techos) propiamente dicho (exceptuando los muros, dalas y castillos que corresponden a la
partida de albafiileria). En esta partida se pueden incluir: Columnas y trabes de concreto
armado, construidos conforme a los planos estructurales y losas de concreto armado para los
dos niveles.

Antes del colado de las losas, se preparan los ramales hidraulicos y sanitarios e eléctricos
para su siguiente instalacién después de los colados. Descimbre de todos los puntales en las
losas, retiro de todo material o desecho de la obra.

Para el disefio de la estructura se consideraron todas las condiciones particulares de la zona,
teniendo especial cuidado en las cargas producidas por el viento en caso de huracanes,
tomando en cuenta todos los esfuerzos adicionales a los que se verd sometida la estructura
de la casa habitacién cuando se presente una situacion de esta naturaleza.

La cantidad de agua a utilizar en la construccion serd de 15 pipas de agua de 8,000 lIts, que
serdn solicitadas de acuerdo a las necesidades de obra.

11.2.4.4. Acabados finales

Los muros tanto interiores como exteriores recibirdn un aplanado a base de cemento
mortero—arena—cal a regla con acabado texturizado. Se colocaran molduras de diferentes
formas en la unidn de los muros con las losas o plafones. Los muros que tengan contacto con
humedad como son los banos, tendran como recubrimiento piezas de marmol que estaran
fijadas al muro por adhesivos especiales para este fin y seran junteadas las piezas con
cemento blanco.

Aplanados finos en los muros interiores y exteriores asi como el calcreto en la losa de
azoteas; Pintura en los muros interiores y exteriores, impermeabilizacion en el area de
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azoteas; Instalaciones de los accesorios sanitarios y colocacion de los accesorios eléctricos;
Colocacion de acabados en pisos y muros humedos de los banos; Colocacién del aluminio y
carpinteria; Colocacién de la cocina; Prueba de todas las instalaciones.

11.2.5 Etapa de operacion y mantenimiento.

Dadas las caracteristicas del proyecto no se requiere realizar un programa de operacion. La
atencion se centra en el adecuado seguimiento de las acciones preventivas que se presentan
posteriormente a este documento.

11.2.6 Descripcidn de obras asociadas al proyecto

Se construird una bodega de madera para el resguardo de los materiales serd de paredes
cubiertas de ldminas de cimbraplay ocupando una superficie de 30 m?, misma que sirve para
resguardar los materiales de construccion. Esta construccién temporal se retirara al término
de los trabajos de construccion.

Se construiran dos bafios secos para el personal obrero, con esta medida se evitard la
defecacion al aire libre que es una accion contaminante e insalubre. Estos bafios ocupan una
superficie de 3 m2. Al término de la obra seran retirados.

Se ubicaran 2 tinacos de rotoplas de 2,500 Its y uno de 1,100 lts para almacenar el agua que
se ocupara en la obra.

1.2.7 Etapa de abandono del sitio

No se estima el abandono del sitio, ya que el proyecto tiene la caracteristica de permanente.
En el caso de la bodega de madera para el resguardo de los materiales y los bafos secos,
éstos seran desmantelados y retirados una vez que finalice la obra.

11.2.8 Utilizacion de explosivos
No aplica

11.2.9 Generacion, manejo y disposicion de residuos sdlidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera.

Dada la naturaleza del proyecto, se considera la generacién de los
siguientes residuos y emisiones durante la preparacién del sitio y
construccidn del proyecto:

e Residuos Soélidos: La cantidad y tipo de residuos que se
generaran por motivo de las actividades contempladas son muy
limitados, se considera que sera mas importante inculcar en los
trabajadores que realicen efectivamente la separacién vy
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disposicion temporal de RSD en los tambos de plastico de aproximadamente 200
litros dispuestos para los tipos de residuos. Por tal razén, todos los dias y previamente
al inicio y finalizacidn del dia laboral; serd necesario vigilar el cumplimiento de las
acciones en el lapso del refrigerio que los trabajadores dispongan adecuadamente los
RSD derivados del consumo de su alimentacidn.

Los residuos generados en esta etapa, corresponden a residuos de construccion los
que se definen como los sobrantes de las actividades de obra, tales como restos
derivados de la cimentacion, de pisos, muros, castillos, trabes, cimbra, colado de
losas, instalaciones y acabados, se estima un desperdicio de 10 % del total de los
materiales utilizados.

Se generaran residuos por la estancia de los trabajadores en el drea del proyecto, los
residuos seran organicos (alimentos) y otros de tipo inorgdnico consistentes en
empaques, recipientes y restos de platos desechables.

La disposicidn final de todos estos residuos sélidos, serd de acuerdo a lo indicado por
la autoridad competente. En la obra se colocaran tambos de pldstico con tapa
rotulados para acopiar estos desechos.

e Residuos Liquidos: Como parte del manejo de residuos liquidos y para evitar que se
realice la defecacidn al aire libre, se construirdn dos bafos secos para el personal
obrero. Los dos bafios secos ocupan una superficie de 3 m% Al término de la obra
seran retirados. Estos bafios secos recibiran mantenimiento periédicamente por los
mismos trabajadores de la obra para mantenerlos en las condiciones de higiene
necesarias y asegurar su uso por parte de los trabajadores.

Toda vez que no se contempla ninglin mantenimiento preventivo y correctivo de
maquinaria en el sitio del proyecto, sino que los propietarios de la maquinaria y
equipos serdn los encargados de llevar a los talleres especializados para su respectivo
mantenimiento.

Para prevenir el posible derrame de combustibles, como diésel y/o gasolina serd
suministrado a la maquinaria conforme sea necesario por camiones que traen
tanques con un sifén con manivela con ello evitando derrames accidentales, y
adecuarse un area con piso de firme de cemento y guarnicidon para prevenir un
posible derrame, es importante aclarar que no se almacenard combustible en el drea
del proyecto.

e Emisiones a la atmdsfera: Se generardn emisiones producto de la combustién interna
que ocurre en el motor de la maquinaria (retroexcavadora) y equipo. Estas emisiones
ocurrirdn durante la etapa de construccién. Se espera la dispersién atmosférica de
polvos y finos.

Los niveles de ruido generados por la maquinaria utilizada serdn temporales, no
rebasaran los limites maximos establecido en norma, y ocurriran en horas laborables.
Por lo que se recomendara a los responsables del manejo de transporte, maquinaria y
equipos de combustidn interna que mantengan sus vehiculos y maquinarias en
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condiciones 6ptimas de operacion, para que cumplan con los niveles maximos
permisibles de las Normas Oficiales Mexicanas en materia de aire como son la NOM-
041-SEMARNAT-1999, la NOM-044-SEMARNAT-1993, NOM-045-SEMARNAT-1996 vy la
NOM-050-SEMARNAT-1993.

Para mitigar las nubes de polvos de particulas sélidas levantadas por la probable
entrada y salida de los camiones que transporten material de construccién o por el
transito de vehiculos, se aplicara un riego con agua cruda periddicamente durante la
temporada de secas.

Se deberdn usar en vehiculos, maquinaria y equipo con el sistema de escape y
silenciadores en buenas condiciones de operacidn, y en caso de presentarse alguna
emisién resultante serd dispersada por los vientos.

Residuos Peligrosos: No se generaran residuos peligrosos.

Durante la operacién del proyecto se considera la generacién de los siguientes residuos y
emisiones:

Solidos: Se generara exclusivamente basura de tipo doméstico constituida,
principalmente por envases, empaques y restos de alimentos. Durante la operacion
del proyecto, los residuos sélidos serdn separados. Los restos organicos se acopiaran
para mezclarlos en el composteo.

En el caso de los plasticos, botes de aluminio y cartén se realizara la colecta y se
comercializardn en algun centro de acopio autorizado.

Liquidos: Como parte del manejo de residuos liquidos y para evitar que se realice la
defecacion al aire libre, se tendrd a disposicién del personal que labore en al
proyecto, bafios secos, con esta medida se evitara la defecacién al aire libre que es
una accién contaminante e insalubre. Estos bafios ocupan una superficie de 3 m? al
término de la obra serdn retirados.

En su forma mas simple, el bafio seco consiste en un recipiente destinado a recuperar
las heces, que luego son cubiertas de serrin, copos de madera o de algun otro tipo de
materia orgdnica seca. El papel higiénico usado también puede ser depositado en él.
Una vez este recipiente lleno, su contenido debe ser vaciado en un lugar controlado
para asegurar su tratamiento. Dos métodos de degradacién de la materia organica
son posibles segun el disefio del bafio: en unos casos es la fermentacion la que actua
(en la que es posible mezclar la orina y las heces en el mismo recipiente) y en otros
casos es la desecacion (gracias a un sistema para almacenar la orina y las heces de
forma separada).

En su forma mas desarrollada, el baino compostero seco dispone de una cdmara de
fermentacion bajo él capaz de contener las heces durante largos periodos de tiempo,
y consta de un sistema de ventilacion para permitir el secado y fermentacién de Ila
materia organica. Después de un periodo de por lo menos seis meses, las heces
compostadas de esta manera son lo suficientemente inocuas para poder ser utilizadas
como abono o dispersadas en la naturaleza sin causar problemas de salud publica.
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Una vez en operacién el proyecto en cuestion, debido a que en la zona del proyecto,
se carece de un sistema de drenaje municipal, se considera un “Tratamiento de aguas
residuales domésticas mediante el Tanque Biodigestor Clarificador Autolimpiable”,
gue propone un sistema de tratamiento de aguas residuales de uso doméstico
aplicable a viviendas de zonas donde se carece de drenaje municipal.

Posteriormente el agua tratada podra ser usada para el riego de las areas verdes o
jardin del proyecto. Tras la descomposicién, de los desechos sélidos generados por el
biodigestor, en el contenedor se acumula un lodo no apestoso que debe ser drenado
cada dos afios o en su defecto puede dejarse secar para ser usado como abono.

Residuos Peligrosos: Por la naturaleza del proyecto, no se estima que se generen
residuos peligrosos en la etapa operativa.

11.2.10 Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos.

Con la finalidad de disminuir al maximo los riesgos de contaminacion al suelo y con el
objetivo principal de que las medidas de mitigacion comprometidas en la Manifestacion de
Impacto Ambiental sean implementadas de manera efectiva, se ha considerado conjuntarlas
en un Programa de Manejo de Residuos.

En este aspecto se atenderd que el Programa de Manejo de Residuos se enfocard a los
residuos generados por las actividades sometidas a evaluacién ambiental en el entendido
gue las mismas se refieren Unicamente para el proyecto denominado “Casa habitaciéon Kite
House”.

Los aspectos particulares a desarrollar son los siguientes:

Tipo de residuos que se espera generar y cantidad: La implementacién del proyecto
con llevard la generacién de los residuos descritos en la Seccion 11.2.7.

Categoria de separacion de residuos, en su caso: Los residuos serdn recolectados en
la zona del proyecto por medio de tambos de plastico de 200 It de capacidad con
tapa, especialmente habilitados para esta actividad, debidamente identificados como
inorganicos y orgdnicos. Dichos tambores de plastico se ubicardn en lugares
estratégicos de generacion a manera de hacer mas eficiente el proceso de
recoleccion.

Comercializacion, reciclado y/o donacion de materiales valorizables, en su caso: Un
aspecto importante es que los tambos de plastico con tapa con residuos organicos
tendran a su lado un recipiente similar con tierra de despalme, a fin de que los
trabajadores una vez depositen en él los sobrantes de alimentos los cubran con una
capa de tierra de al menos 5 cm para evitar el desprendimiento de malos olores. Esta
mezcla formara parte del proceso de composteo que se realizard en dicho sitio para
obtener suelo mejorado que se empleara en las labores propias.
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Considerando el volumen diario y por semana de este tipo de residuos, no existira
ningun problema para su adecuado manejo. Es importante que en esta actividad el
personal encargado tenga la adecuada capacitacién para evitar la proliferacién de
fauna de acompafiamiento.

e Disposicion final de los residuos generados: En el caso de los materiales inorganicos,
se dispondran en un sitio especifico del predio y semanalmente serdn destinados al
relleno sanitario de la localidad por conducto del propio personal de del contratista o
una tercera persona. El comprobante de su entrega sera incluido dentro de los
reportes que se realicen para asegurar que esta medida se cumple
satisfactoriamente. Con lo anterior se evita que dichos residuos se dispongan en sitios
cercanos al proyecto y generen un posible impacto negativo en sitios ajenos al
proyecto.

En el caso de los plasticos, botes de aluminio y cartdn se realizara la colecta a través
del mismo personal que trabaje en la obra, quienes realizaran la separaciéon y colecta
temporal, para que posteriormente se comercialice para su reciclaje en algin centro
de acopio autorizado.

Como parte del manejo de residuos liquidos y para evitar que se realice la defecacién
al aire libre, se tendra a disposicién del personal que labore en al proyecto, bafios
secos, con esta medida se evitara la defecacién al aire libre que es una accidon
contaminante e insalubre. Estos bafios ocupan una superficie de 3 m? al término de la
obra seran retirados.

Toda vez que no _se contempla ninglin mantenimiento preventivo y correctivo de
magquinaria y con la pretension de cumplir con la normatividad aplicable al caso, cabe
aclarar que son los propietarios los que en forma permanente mantienen en buenas
condiciones mecanicas y de afinacién a sus equipos, vehiculos o maquinaria a fin de
reducir la generacién de ruidos y la emision de contaminantes a la atmdsfera,
también es importante aclarar, que son ellos los que por medida de seguridad llevan
sus equipos, vehiculos o maquinaria a talleres especializados que se encuentran en la
ciudad de Cancun, debido a que son los propietarios los responsables de dichas
acciones y den por cumplida dicha accién.

El combustible para la maquinaria y equipos se obtendra en estaciones de servicio
establecidas en isla mujeres. Las necesidades de combustible se definirdn en relacién
a la actividad a realizar y al equipo especifico. Para prevenir el posible derrame de
combustibles, como diésel, gasolina, No se almacenara combustible en el area del
proyecto y sera suministrado a la maquinaria conforme sea necesario por camiones
gue traen tanques con un sifén con manivela con ello evitando derrames
accidentales.

Para mitigar las nubes de polvos de particulas sélidas levantadas por la probable
entrada y salida de los camiones que transporten material de construcciéon o por el
transito de vehiculos, se aplicard un riego con agua cruda periédicamente durante la
temporada de secas.
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Se deberan usar vehiculos, maquinaria y equipo con el sistema de escape vy
silenciadores en buenas condiciones de operacidn, y en caso de presentarse alguna
emisién resultante serd dispersada por los vientos.

Medidas para reducir la generacion de residuos, en su caso: La cantidad y tipo de
residuos que se generaran por motivo de las actividades del desarrollo del proyecto
son muy limitados y se considera que no existen posibilidades de reducir la
generaciéon de RSD. Se considera que serd mdas importante inculcar en los
trabajadores que realicen efectivamente la separacién y disposicion temporal de RSD
en los ambos de pldstico de 200 litros dispuestos para los tipos de residuos.

Los residuos generados en esta etapa, corresponden a residuos de construccion los
que se definen como los sobrantes de las actividades de obra, tales como restos
derivados de la cimentacion, de pisos, muros, castillos, trabes, cimbra, colado de
losas, instalaciones y acabados, se estima un desperdicio de 10 % del total de los
materiales utilizados.

Los residuos generados en esta etapa, corresponden a residuos de construccion los
que se definen como los sobrantes de las actividades de obra, tales como restos
derivados de la cimentacion, de pisos, muros, castillos, trabes, cimbra, colado de
losas, instalaciones y acabados, se estima un desperdicio de 10 % del total de los
materiales utilizados.

Se generaran residuos por la estancia de los trabajadores en el drea del proyecto, los
residuos seran organicos (alimentos) y otros de tipo inorgdnico consistentes en
empaques, recipientes y restos de platos desechables.

De lo anterior se considera que la obra, por sus caracteristicas, ubicacion,
dimensiones, caracteristicas constructivas y atributos comunes de operacién de una
Casa habitacién Kite House, no representa riesgos al ambiente ni contraviene la
vocacion del uso de suelo que el sitio ofrece.

Para el seguimiento y cumplimiento del presente programa, se plantean las siguientes
actividades:

o

o

o

Supervisiéon del uso y mantenimiento de los dos bafos secos en el frente de trabajo,
los cuales seran instalados en proporcién de un bafio por cada 20 trabajadores.

Supervisién de la colocacion y adecuada ubicacion de los tambos de plastico de 200
litros destinados a la basura, rotulados (basura organica e inorganica) y con tapadera.

Supervisién de que los residuos sélidos generados sean colocados en los tambos de
plastico de 200 litros especificos y que su contenido, en el caso de los organicos sean
canalizados al composteo y los inorganicos como el caso de los plasticos, botes de
aluminio y cartén se deberd de realizar la colecta, para que se comercialice en algun
centro de acopio autorizado.
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lll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTALY, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO

El presente estudio que se pone a consideracién de la Delegacién Federal de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, corresponde a la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular del Proyecto “Casa habitacién
Kite House”; y en el presente capitulo se presenta la vinculacidon de las diferentes obras y
actividades propuestas por el proyecto con los diferentes instrumentos de planeacion
ambiental y urbana que ordenan la zona, asi como, los instrumentos legales
correspondientes, para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 30 de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA).

De acuerdo a los antecedentes manifestados en precedentes de este documento, el proyecto
a desarrollar no implica incremento alguno en el nivel de impacto o riesgo ambiental, en
virtud de su ubicacidn, dimensiones, caracteristicas o alcances, no generard impactos
ambientales adversos que demeriten el sistema ambiental; de acuerdo a una revision
historica sobre la cobertura vegetal del predio donde se pretende la construccién del
proyecto en cuestion, se ha podido identificar que la cobertura original ya ha sido removida
al menos desde el afio 1998 en donde se puede identificar tal afectacién por remocidn de la
vegetacion; el predio donde se pretende desarrollar la “Casa Habitacidon Kite House” esta
fuera de cualquier Area Natural Protegida de caracter federal o estatal; con la Factibilidad
Ecoldgica, Oficio FACE-ZC/003/2017 de fecha 13 de marzo de 2017, el proyecto se ubica
dentro de la UGA No. 9 denominada “Peninsula Chacmuchuch” del Programa Ecoldgico Local
del Municipio de Isla Mujeres del estado de Quintana Roo, esta UGA tiene una politica de
Aprovechamiento Sustentable; y en materia urbana le aplica el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano de la Peninsula Chacmuchuch para lo cual el uso de suelo definido en el sitio del
predio es de Aprovechamiento Urbano, asignandole un uso Ecoturistico.

Dado que el proyecto pretende Unicamente llevar a cabo la construccién de una casa
habitacion (Capitulo Il), la Manifestacion de Impacto Ambiental se presenta en su Modalidad
Particular ya que no se encuentra dentro de los supuestos establecidos por el Articulo 11 del
Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolédgico y la Proteccidon al Ambiente en materia
de Evaluacion de Impacto Ambiental, que se cita a continuacion:

ARTICULO 11: Las manifestaciones de impacto ambiental se presentardn en la
modalidad regional cuando se trate de:

I. Parques industriales y acuicolas, granjas acuicolas de mds de 500 hectdreas,
carreteras y vias férreas, proyectos de generacion de energia nuclear, presas y, en
general, proyectos que alteren las cuencas hidroldgicas;

Il. Un conjunto de obras o actividades que se encuentren incluidas en un plan o
programa parcial de desarrollo urbano o de ordenamiento ecoldgico que sea
sometido a consideracion de la Secretaria en los términos previstos por el articulo
22 de este reglamento;

Ill. Un conjunto de proyectos de obras y actividades que pretendan realizarse en
una region ecoldgica determinada, y
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IV. Proyectos que pretendan desarrollarse en sitios en los que por su interaccion
con los diferentes componentes ambientales regionales, se prevean impactos
acumulativos, sinérgicos o residuales que pudieran ocasionar la destruccion, el
aislamiento o la fragmentacion de los ecosistemas.

En los demds casos, la manifestacion deberd presentarse en la modalidad
particular.

Asi mismo, la integracidn de la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular se
basa en lo establecido en el Articulo 12 del citado Reglamento, el cual establece la
informacién que deberdn contener las manifestaciones de impacto ambiental modalidad
particular, y que a la letra dice:

ARTICULO 12: La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular,
deberd contener la siguiente informacion:

I. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio de
impacto ambiental;

Il. Descripcion del proyecto;

Ill. Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y,
en su caso, con la regulacion sobre uso del suelo;

IV. Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto;

V. Identificacidn, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales;
VI. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales;
VII. Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas, y

VIII. Identificacion de los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que
sustentan la informacion sefialada en las fracciones anteriores.

lll.1. Planes de ordenamiento ecoldgico del territorio (POEL).

lll.1.1. Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe

El sitio del proyecto se encuentra dentro del ambito de aplicacion del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe publicado en el
Diario Oficial de la Federacion del 24 de noviembre de 2012 (Fig. 3.1).

Este Programa de Ordenamiento Ecolégico considera un modelo con lineamientos ecoldgicos
y unidades de gestion ambiental y una estrategia ecolégica con objetivos especificos,
acciones, criterios ecoldgicos y responsables. Para el caso del proyecto que nos ocupa, en la
Tabla lll.1 se analizan las acciones de caracter general.
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Figura 3.1. Localizacidn del sitio del proyecto con respecto al Programa de Ordenamiento

Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe.

Tabla lll.1. Cumplimiento de las acciones de caracter general del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe.

CLAVE ACCIONES GENERALES VINCULACION

G001 | Promover el uso de tecnologias y practicas de | El area no cuenta con servicios municipales de
manejo para el uso eficiente del agua en | agua potable y alcantarillado, por lo que para
coordinacién con la CONAGUA vy demas | cubrir las necesidades de agua para el
autoridades competentes. funcionamiento de la casa habitacién se

promovera la captacion de agua pluvial, la cual se
almacenara en una cisterna pluvial de 10,000.00
litros.

G002 | Promover el establecimiento del pago por | Para cubrir las necesidades de agua para el
servicios ambientales hidricos en | funcionamiento de la casa habitacion se
coordinacién con la CONAGUA y las demas | promovera la captacién de agua pluvial, la cual se
autoridades competentes. almacenara en una cisterna pluvial de 10,000.00

litros, aun asi el promovente acatara las
disposiciones sefialadas en este criterio.

G003 | Impulsar y apoyar la creacion de UMA para | Por su naturaleza, el proyecto no contempla la
evitar el comercio de especies de extraccion y | creacion de UMAs.
sustituirla por especies de produccion.

G004 | Instrumentar o en su caso reforzar las | El sitio del proyecto donde se pretende llevar a
campanas de vigilancia y control de las | cabo la construccidon del proyecto, se encuentra
actividades extractivas de flora y fauna | vegetacion con especies de caracter secundario
silvestre, particularmente para las especies | pero en un estado generalmente de tipo herbaceo
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registradas en la Norma Oficial Mexicana,
Proteccion ambiental-Especies Nativas de
México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria
de Riesgo y Especificaciones para su Inclusion,
Exclusion o Cambio-Lista de Especies en
Riesgo (NOM 059-SEMARNAT-2010).

debido a la constante limpieza que se hace del
predio para mantenerlo accesible y por actividades
antrépicas que se han realizado en distintos
momentos en los ultimos 20 afios. Por lo antes
mencionado, en el predio se localizé un individuo
de Palma Chit (Thrinax radiata) y plantulas de la
misma especie asociadas y muy cerca del individuo
adulto, esta especie estda catalogada como
Amenazada en la NOM-059-SEMARNAT-2010

G005 | Establecer bancos de germoplasma, conforme | El proyecto no contempla el establecimiento de
a la legislacion aplicable. bancos de germoplasma.

G006 | Reducir la emision de gases de efecto | El proyecto contempla medidas de prevencion y
invernadero. mitigacion para reducir las emisiones a la

atmoésfera.

G007 | Fortalecer los programas econdmicos de | El proyecto contempla medidas de prevencién y
apoyo para el establecimiento de metas | mitigacion para reducir las emisiones a la
voluntarias para la reduccién de emisiones de | atmdsfera.
gases de efecto Invernadero y comercio de
Bonos de Carbono.

G008 | El uso de Organismos Genéticamente | El proyecto no contempla el uso de Organismos
Modificados debe realizarse conforme a la | Genéticamente Modificados.
legislacion vigente

G009 | Planificar las acciones de construccion de | De acuerdo a una revisidn histérica sobre la
infraestructura, en particular la  de | cobertura vegetal del sitio donde se pretende la
comunicaciones terrestres para evitar la | construccion del proyecto, se ha podido identificar
fragmentacion del habitat. que la cobertura original en el predio ya ha sido

removida al menos desde el afio 1998 en donde se
puede identificar tal afectacion por remocién de la
vegetacion. Esta situacion se ha mantenido desde
entonces y la cobertura vegetal original no se ha
vuelto a restablecer. Actualmente se encuentra
vegetacion con especies de caracter secundario
pero en un estado generalmente de tipo herbaceo
debido a la constante limpieza que se hace del
predio para mantenerlo accesible y por actividades
antrépicas que se han realizado en distintos
momentos en los ultimos 20 afios.

G010 | Instrumentar campafias y mecanismos para la | En el sitio del proyecto no se registra la presencia
reutilizacion de dreas agropecuarias para | de un area agropecuaria, se encuentra regulado
evitar su expansion hacia areas naturales. por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la

Peninsula Chacmuchuch y de acuerdo con la
sobreposiciéon del sitio del proyecto, este también
se encuentra en el Programa Ecoldgico Local del
Municipio de Isla Mujeres del estado de Quintana
Roo, se aprecia que este predio se localiza dentro
de la Unidad de Gestion Ambiental UGA-9
denominada “Peninsula Chacmuchuch” con una
Politica Ambiental de Aprovechamiento
Sustentable.

G011 | Instrumentar medidas de control para | El proyecto contempla medidas de prevencion y

minimizar las afectaciones producidas a los
ecosistemas costeros por efecto de las

mitigacion para los impactos potenciales producto
de la construccion y operacién del proyecto.
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actividades humanas.

G012 | Impulsar la ubicacién o reubicacion de | EI proyecto no contempla la ubicacion o
parques industriales en sitios ya perturbados | reubicacion de parques industriales.
o de escaso valor ambiental.

G013 | Evitar la  introduccidbn de  especies | EIl proyecto no contempla la introduccién de
potencialmente invasoras en o cerca de las | especies invasoras.
coberturas vegetales nativas.

G014 | Promover la reforestacion en los margenes de | En el sitio del proyecto no se registra la presencia
los rios. de rios.

G015 | Evitar el asentamiento de zonas industriales o | El sitio del proyecto se localiza en la zona
humanas en los margenes o zonas inmediatas | continental de Isla Mujeres, en la cual no se
a los cauces naturales de los rios. registra la presencia de rios.

G016 | Reforestar las laderas de las montafas con | En el sitio del proyecto no se registra la presencia
vegetacion nativa de la region. de montafias.

G017 | Desincentivar las actividades agricolas en las | El proyecto no contempla actividades agricolas.
zonas con pendientes mayores a 50%.

G018 | Recuperar la vegetacién que consolide las | En el sitio del proyecto no se registra la presencia
margenes de los cauces naturales en el ASO, | de margenes de cauces naturales.
de conformidad por lo dispuesto en la Ley de
Aguas Nacionales, la Ley General de Vida
Silvestre y demas disposiciones juridicas
aplicables.

G019 | Los planes o programas de desarrollo urbano | El sitio del proyecto se encuentra regulado por el
del darea sujeta a ordenamiento deberdn | Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula
tomar en cuenta el contenido de este | Chacmuchuch, publicado el 27 de Diciembre de
Programa de Ordenamiento, incluyendo las | 2007, Tomo Ill, Nimero 91, extraordinario sétima
disposiciones aplicables sobre riesgo frente a | época y FE de erratas del mismo Plan publicado el
cambio climatico en los asentamientos | 30 de enero de 2008.
humanos.

G020 | Recuperar y mantener la vegetacion natural | En el sitio del proyecto no se registra la presencia
en las riberas de los rios y zonas inundables | de riberas de rios o zonas inundables.
asociadas a ellos.

G021 | Promover las tecnologias productivas en | El proyecto no contempla actividades productivas
sustitucion de las extractivas. y/o extractivas.

G022 | Promover el uso de tecnologias productivas | El proyecto no contempla actividades productivas
intensivas en sustitucion de las extensivas. intensivas y/o extensivas.

G023 | Implementar campafias de control de | El proyecto no contempla actividades de control
especies que puedan convertirse en plagas. de plagas. En caso de utilizar agroquimicos, seran

los establecidos por la CICOPLAFEST.

G024 | Promover la realizacion de acciones de | Por su naturaleza, el proyecto no contempla
forestacion y reforestacion con restauracion | acciones de forestacion o reforestacion de suelos.
de suelos para incrementar el potencial de
sumideros forestales de carbono, como
medida de mitigacion y adaptacién de efectos
de cambio climatico.

G025 | Fomentar el uso de especies nativas que | El proyecto contempla la utilizacion de especies
posean una alta tolerancia a pardmetros | nativas para la jardineria del proyecto.
ambientales cambiantes para las actividades
productivas.

G026 | Identificar las areas importantes para el | De acuerdo a una revision histdrica sobre la

mantenimiento de la conectividad ambiental

cobertura vegetal del sitio donde se pretende la
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en gradientes altitudinales y promover su
conservacion (o rehabilitacion).

construccion del proyecto, se ha podido identificar
que la cobertura original en el predio ya ha sido
removida al menos desde el afio 1998 en donde se
puede identificar tal afectacién por remocién de la
vegetacion. Esta situacion se ha mantenido desde
entonces y la cobertura vegetal original no se ha
vuelto a restablecer por lo que se ha fragmentado
el proceso natural del ecosistema. Actualmente se
encuentra vegetacién con especies de caracter
secundario pero en un estado generalmente de
tipo herbaceo debido a la constante limpieza que
se hace del predio para mantenerlo accesible y por
actividades antrdpicas que se han realizado en
distintos momentos en los ultimos 20 afios.

G027 | Promover el uso de combustibles de no | La zona donde se desarrollara el proyecto, no
origen fosil. cuenta con el servicio eléctrico, por lo que la
energia eléctrica sera suministrado mediante un
Sistema Hibrido de Energia Alternativa a base de
paneles solares.

G028 | Promover el uso de energias renovables. La zona donde se desarrollarda el proyecto, no
cuenta con el servicio eléctrico, por lo que la
energia eléctrica serd suministrado mediante un
Sistema Hibrido de Energia Alternativa a base de
paneles solares.

G029 | Promover un aprovechamiento sustentable | EIl proyecto contemplara un aprovechamiento

de la energia. sustentable de la energia a través de un Sistema
Hibrido de Energia Alternativa a base de paneles
solares.

G030 | Fomentar la produccién y uso de equipos | En el proyecto se promovera la instalacion de
energéticamente mas eficientes. equipos energéticamente mas eficientes (ej. focos

ahorradores).

G031 | Promover la sustitucion a combustibles | EIl proyecto contemplara un aprovechamiento
limpios, en los casos en que sea posible, por | sustentable de la energia a través de un Sistema
otros que emitan menos contaminantes que | Hibrido de Energia Alternativa a base de paneles
contribuyan al calentamiento global. solares..

G032 | Promover la generacion y uso de energia a | El proyecto no contempla la generacién y uso de
partir de hidrégeno. energia a partir de hidrégeno.

G033 | Promover la investigacién y desarrollo en | Por su naturaleza, el proyecto no contempla
tecnologias limpias. investigacion o desarrollo de tecnologias limpias.

G034 | Impulsar la reduccién del consumo de energia | Para el disefio de la estructura se consideraron
de viviendas y edificaciones a través de la | todas las condiciones particulares de la zona.
implementacion de disefios bioclimatico, el
uso de nuevos materiales y de tecnologias
limpias.

G035 | Establecer medidas que incrementen la | EIl proyecto contemplard un aprovechamiento
eficiencia energética de las instalaciones | sustentable de la energia.
domeésticas existentes.

G036 | Establecer medidas que incrementen la | EI proyecto no contempla instalaciones
eficiencia energética de las instalaciones | industriales.
industriales existentes.

G037 | Elaborar modelos (sistemas mundiales de | EIl proyecto no contempla la instalacion de

zonificacion agro-ecoldgica) que permitan

cultivos.
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evaluar la sostenibilidad de la produccion de
cultivos; en diferentes Condiciones del suelo,
climaticas y del terreno.

G038 | Evaluar la potencialidad del suelo para la | EIl proyecto no contempla la evaluacion de la
captura de carbono. potencialidad del suelo para la captura de

carbono.

G039 | Promover y fortalecer la formulacidn e | De acuerdo con la sobreposicidn del sitio del
instrumentacion de los ordenamientos | proyecto, este se encuentra en el Programa
ecologicos locales en el ASO. Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres del

estado de Quintana Roo, se aprecia que este
predio se localiza dentro de la Unidad de Gestidn
Ambiental UGA-9 denominada  “Peninsula
Chacmuchuch” con una Politica Ambiental de
Aprovechamiento Sustentable.

G040 | Fomentar la participacidn de las industrias en | EI  proyecto no contempla instalaciones
el Programa Nacional de Auditoria Ambiental. | industriales.

G041 | Fomentar la elaboracion de Programas de | El sitio del proyecto se encuentra regulado por el
Desarrollo Urbano en los principales centros | Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula
de poblacion de los municipios. Chacmuchuch, publicado el 27 de Diciembre de

2007, Tomo lll, Numero 91, extraordinario sétima
época y FE de erratas del mismo Plan publicado el
30 de enero de 2008.

G043 | Fomentar la inclusion de las industrias de | El proyecto contempla medidas de prevencion y
todo tipo en el Registro de Emisidon y | mitigacion para evitar la contaminacién del medio
Transferencia de Contaminantes (RETC) y | ambiente.
promover el Sistema de Informacién de Sitios
Contaminados en el marco del Programa
Nacional de Restauracién de  Sitios
Contaminados

G044 | LA SEMARNAT, considerard el contenido | En el sitio del proyecto no se registra la presencia

aplicable de este Programa. En su | de quelonios, mamiferos marinos o especies bajo
participacion para la actualizacién de la Carta | un estado especial de proteccion.
Nacional Pesquera, Asimismo, lo considerara
en las medidas tendientes a la proteccion de
quelonios, mamiferos marinos y especies bajo
un estado especial de proteccidn, que dicte
de conformidad con la Ley General de Pesca y
Acuacultura Sustentable.

G045 | Contribuir a la construccién y reforzamiento | El proyecto no contempla actividades pesqueras.
de las cadenas productivas y de
comercializacién interna y externa de las
especies pesqueras.

G046 | Fomentar la ampliacion o construccién de | El proyecto no contempla actividades de servicio
infraestructuras que liberen transito de paso, | de transporte.
corredores congestionados y mejore el
servicio de transporte.

G047 | Impulsar la diversificacion de actividades | El proyecto no contempla la diversificacion de
productivas. actividades productivas.

G048 | Instrumentar y apoyar campafas para la | El proyecto contard con medidas de seguridad

prevencién ante la eventualidad de desastres
naturales.

ante la eventualidad de ciclones tropicales en la
region. Para el disefio de la estructura se
consideraron todas las condiciones particulares de
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la zona, teniendo especial cuidado en las cargas
producidas por el viento en caso de huracanes,
tomando en cuenta todos los esfuerzos adicionales
a los que se verd sometida la estructura del
edificio cuando se presente una situacién de esta
naturaleza.

G049 | Fortalecer la creacion o consolidacion de los | EI proyecto no contempla la creacién o
comités de proteccion civil. consolidacién de comités de proteccion civil.

G050 | Promover que las construcciones de las casas | El proyecto contempla la construccion de casa
habitacién sean resistentes a eventos | habitacion, que contard con medidas de seguridad
hidrometeoroldgicos ante la eventualidad de ciclones tropicales en la

region. Para el disefio de la estructura se
consideraron todas las condiciones particulares de
la zona, teniendo especial cuidado en las cargas
producidas por el viento en caso de huracanes,
tomando en cuenta todos los esfuerzos adicionales
a los que se verd sometida la estructura del
edificio cuando se presente una situacién de esta
naturaleza..

G051 | Realizar campafias de concientizacion sobre el | El proyecto cuenta, como medida de mitigacion,
manejo adecuado de residuos solidos | un programa de manejo de residuos sélidos y
urbanos. liquidos descrito en el Capitulo Il.

G052 | Implementar campafas de limpieza, | El proyecto cuenta con medidas de prevencién y
particularmente en asentamientos | mitigacidon para prevenir el impacto generado por
suburbanos y urbanos (descacharrizacion, | los residuos sélidos, entre las que se encuentran la
limpieza de solares, separacion de basura, | presencia de tambores de plastico con bolsas en su
etc.). interior con tapa para el depdsito de la basura en

las areas del proyecto.

G053 | Instrumentar programas y mecanismos de | La casa habitacion estara conectado a un sistema
reutilizacion de las aguas residuales tratadas. Biodigestor Clarificador Fosaplas de Rotoplas, que

es un sistema que se conectara a los desaglies de
la vivienda y recibird directamente los desechos
generados, los cuales son sometidos a un proceso
de descomposicion natural, separando vy filtrando
el liguido a través de un filtro bioldgico
anaerdbico, que atrapa la materia organica y deja
pasar Unicamente el agua tratada, la cual sale del
biodigestor tras sufrir un segundo proceso de
limpieza con piedras chancadas. El agua residual
tratada sera reutilizada para el riego de areas
verdes del proyecto.

G054 | Promover en el sector industrial la instalacion | El proyecto no contempla actividades industriales.
y operacion adecuada de plantas de
tratamiento para sus descargas.

G055 | La remocion parcial o total de vegetacion | Por las caracteristicas del sitio, no se requiere del

forestal para el cambio de uso de suelo en

terrenos forestales, o para el
aprovechamiento de recursos maderables en
terrenos forestales y preferentemente

forestales, sélo podra llevarse a cabo de
conformidad con la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable y demas disposiciones

cambio de uso de suelo forestal establecido en los
Articulo 28 Fraccion VII de la Ley General del
Equilibrio ecoldgico y la proteccién al Ambiente; 5
inciso O, de su Reglamento Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental en virtud de que el espacio
en el que se inserta la obra a perdido la cubierta
vegetal al menos desde el afio 1998 en que se
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juridicas aplicables.

observa una evidente remocién de la vegetacion
original en una superficie que incluye el area del
predio de interés, por lo que no es aplicable el
supuesto normativo invocado.

G056 Promover e impulsar la construccion vy | EIl proyecto no contempla actividades de
adecuada operacién de sitios de disposicidn | disposicion final de residuos sélidos urbanos.
final de residuos sélidos urbanos, peligrosos o
de manejo Especial de acuerdo a |la
normatividad vigente.

G057 | Promover los estudios sobre los problemas de | El proyecto contempla la construccion de una casa
salud relacionados con los efectos del cambio | habitacidn de dos niveles, distribuida en 435.20 m’
climatico. de area de desplante, de un predio de 1,027.00

m’.

G058 | La gestion de residuos peligrosos deberd | Los residuos seran dispuestos en los sitios
realizarse conforme a lo establecido por la | destinados para tal fin autorizados por las
legislacion vigente y los lineamientos de la | autoridades competentes.

CICOPLAFEST que resulten aplicables.

G059 | El desarrollo de infraestructura dentro de un | El sitio del proyecto se encuentra fuera de
ANP, deberd ser consistente con la legislacién | cualquier ANP de caracter federal o estatal, sin
aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto | embargo, estd a escasos 100 metros de la
de creacién correspondiente. colindancia con la recientemente creada Area

Natural Protegida 178 “Caribe Mexicano”

G060 | Ubicar la construccion de infraestructura | En el sitio del proyecto no se registra la presencia
costera en sitios donde se minimice el | de vegetacion acuatica sumergida.
impacto sobre la vegetacidn acuatica
sumergida.

G061 | La construccidn de infraestructura costera se | El proyecto se encuentra aproximadamente a 100
debera realizar con procesos y materiales que | metros de la colindancia de la Laguna Chacmuchuc
minimicen la contaminacion del ambiente | y la construccion de la casa habitacion se realizara
marino. con procesos Yy materiales para evitar la

contaminacién a la proximidad de la Laguna de
Chacmuchuc.

G062 | Implementar procesos de mejora de la | El proyecto no contempla  actividades
actividad agropecuaria y aplicar mejores | agropecuarias.
practicas de manejo.

G063 | Promover la elaboracion de ordenamientos | El proyecto no contempla actividades pesqueras o
pesqueros y acuicolas a diferentes escalas y | acuicolas.
su vinculacion con los ordenamientos
ecoldgicos.

G064 | La construccion de carreteras, caminos, | Por su naturaleza, el proyecto no modificara el
puentes o vias férreas deberd evitar | comportamiento hidrolégico de los flujos
modificaciones en el comportamiento | subterraneos o superficiales.
hidrolégico de los flujos subterrdneos o
superficiales o atender dichas modificaciones
en caso de que sean inevitables.

G065 | La realizacién de obras y actividades en Areas | El sitio del proyecto no se encuentra dentro del

Naturales Protegidas, deberad contar con la
opinién de la Direccién del ANP o en su caso
de la Direccidn Regional que corresponda,
conforme lo establecido en el Decreto y
Programa de Manejo del drea respectiva.

ambito de Areas Naturales

Protegidas.

aplicacién de
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De acuerdo con la sobreposicién del sitio del proyecto sobre el modelo del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, se observa que
este se localiza dentro de la Unidad de Gestion Ambiental 135 (Fig. 3.2).

Unidad de Gestion Ambiental #: 135

Tipo de UGA | Costera Mapa
Nombre: Isla Blanca adnitRacy
Municipio: Isla Mujeres
Estado: Quintana Roo
Poblacidn: 362 Habitantes
Superficie: 2177.681 Ha.
Subregion: Aplicar acciones y criterios de
Zona Costera Inmediata Mar
Caribe
Islas:

Puerto Turistico
Puerto Comercial
Puerto Pesquero

Nota:

Figura 3.2. Localizacidn del sitio del proyecto con respecto a la UGA 135.

Tabla 1l1.2. Acciones Especificas que le corresponden a la UGA 135 y su cumplimiento

ACCIONES ESPECIFICAS

Accion Aplicacion Accion Aplicacion Accion Aplicacion Accion Aplicacion
A-001 NA A-027 APLICA A-053 APLICA A-079 NA
A-002 NA A-028 APLICA A-054 APLICA A-080 NA
A-003 APLICA A-029 APLICA A-055 APLICA A-081 NA
A-004 NA A-030 APLICA A-056 NA A-082 NA
A-005 APLICA A-031 APLICA A-057 APLICA A-083 NA
A-006 APLICA A-032 APLICA A-058 APLICA A-084 NA
A-007 APLICA A-033 APLICA A-059 APLICA A-085 NA
A-008 APLICA A-034 NA A-060 APLICA A-086 NA
A-009 APLICA A-035 NA A-061 APLICA A-087 NA
A-010 APLICA A-036 NA A-062 APLICA A-088 NA
A-011 APLICA A-037 APLICA A-063 APLICA A-089 NA
A-012 APLICA A-038 APLICA A-064 APLICA A-090 NA
A-013 APLICA A-039 NA A-065 APLICA A-091 NA
A-014 APLICA A-040 APLICA A-066 APLICA A-092 NA
A-015 APLICA A-041 NA A-067 APLICA A-093 NA
A-016 APLICA A-042 NA A-068 APLICA A-094 NA
A-017 APLICA A-043 NA A-069 APLICA A-095 NA
A-018 APLICA A-044 APLICA A-070 APLICA A-096 NA
A-019 APLICA A-045 NA A-071 APLICA A-097 NA
A-020 NA A-046 NA A-072 APLICA A-098 NA
A-021 APLICA A-047 NA A-073 APLICA A-099 NA
A-022 APLICA A-048 NA A-074 NA A-100 NA
A-023 APLICA A-049 NA A-075 NA

A-024 APLICA A-050 APLICA A-076 NA
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A-025

APLICA A-051 APLICA

A-077 NA

A-026

APLICA A-052 APLICA

A-078 NA

Tabla lll.2. Acciones especificas aplicables al sitio del proyecto de acuerdo con la UGA 135.

CLAVE ACCIONES ESPECIFICAS VINCULACION
Usar preferentemente fertilizantes organicos | El proyecto por su naturaleza no contempla la
A0O3 y abonos verdes en los procesos de | utilizacion de fertilizantes organicos y abonos
fertilizaciéon del suelo de actividades | verdes para actividades agropecuarias vy
agropecuarias y forestales. forestales.
Para cubrir las necesidades de agua para el
Fomentar la reducciéon de pérdida de agua | funcionamiento de la casa habitacion se
A005 durante los procesos de distribucién de la | promoverd la captacién de agua pluvial, la cual
misma. se almacenara en una cisterna pluvial de
10,000.00 litros.
Para cubrir las necesidades de agua para el
funcionamiento de la casa habitacion se
promovera la captacion de agua pluvial, la cual
se almacenara en una cisterna pluvial de
10,000.00 litros y la casa habitacién estara
conectado a un sistema Biodigestor
Clarificador Fosaplas de Rotoplas, que es un
sistema que se conectara a los desaglies de la
-, vivienda vy recibird directamente los desechos
Implementar programas para la captacion de .
A006 . . generados, los cuales son sometidos a un
agua de lluvia y el uso de aguas grises. .
proceso de descomposicion natural,
separando vy filtrando el liquido a través de un
filtro biolégico anaerdbico, que atrapa la
materia organica y deja pasar Unicamente el
agua tratada, la cual sale del biodigestor tras
sufrir un segundo proceso de limpieza con
piedras chancadas. El agua residual tratada
sera reutilizada para el riego de areas verdes
del proyecto.
Promover la constitucion de areas destinadas
A0O7 voluntariamente a la conservacion o ANP en | El proyecto por su naturaleza no contempla la
areas aptas para la conservacion o | constitucidn de dreas de conservacién o ANP’s.
restauracion de ecosistemas naturales.
Evitar las actividades humanas en las playas
AOOS de anidacidon de tortugas marinas, salvo | El sitio del proyecto no colinda con playas de
aquellas que estén autorizadas en los | anidacidon de tortugas marinas.
programas de conservacion.
Fortalecer la inspeccidn y vigilancia en las . .
. p y vie . El sitio del proyecto no colinda con playas de
A009 zonas de anidacion y reproduccion de las e .
. anidacion de tortugas marinas.
tortugas marinas.
Fortalecer el apoyo econdémico de las . .
. - El sitio del proyecto no colinda con playas de
A010 actividades de conservacién de las tortugas . .
. anidacidn de tortugas marinas.
marinas.
Establecer e impulsar programas de
., . El proyecto por su naturaleza no contempla,
restauracion y recuperaciéon de la cobertura . . L
A011 no se registra la presencia de actividades

vegetal original para revertir el avance de la
frontera agropecuaria.

agropecuarias.
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Promover la preservacion de las dunas
costeras y su vegetacion natural, a través de

En el sitio del proyecto no se registra la

A012 ., ) . .
la ubicacion de la infraestructura detras del | presencia de dunas costeras.
corddn de dunas frontales.

A013 Establecer las medidas necesarias para evitar
la introduccidon de especies potencialmente . L.

. . . El proyecto no contempla la introduccién de
invasoras por actividades maritimas en los . . .
L . , especies potencialmente invasoras  por
términos establecidos por los articulos 76 y L e

. . actividades maritimas.
77 de la Ley de Navegacion y Comercio
Maritimo.

A014 Instrumentar campafias de restauracion,
reforestacién y recuperacion de manglares y | El sitio del proyecto no colinda con manglares
otros humedales en las zonas de mayor | y humedales.
viabilidad ecoldgica.

A015 Promover e impulsar la reubicacion de . .

. . El sitio del proyecto no colinda con dunas
instalaciones que se encuentran sobre las

arenosas.
dunas arenosas en la zona costera del ASO.

A016 Establecer corredores  bioldgicos ara .

. & . P El sitio del proyecto se encuentra fuera de
conectar las ANP existentes o las dreas en cualquier ANP de caracter federal o estatal
buen estado de conservacion dentro del ASO. q )

A017 Establecer e impulsar programas de | El sitio del proyecto no contempla programas
restauracion, reforestacion y recuperacion de | de restauracion, reforestacidon y recuperacion
zonas degradadas. de zonas degradadas.

A018 Impulsar los programas y acciones de | En el sitio del proyecto se localizé un individuo
recuperacion de especies bajo algin régimen | de Thrinax radiata y plantulas de la misma
de proteccion en la NOM-059 SEMARNAT. especie asociadas y muy cerca del individuo

adulto. Esta especie esta catalogada como
Amenazada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

A019 Instrumentar programas de remediacién de .,

El proyecto no contempla la recuperacién y
suelos de acuerdo a la LGPGIR, su reglamento meioramiento de suelos mediante el empleo
y a la NOM-138-SEMARNAT/SS-2003, de ser ) . P
aplicable. en suelos que sean aptos para de programas de remediacidon de suelos de

P - que P P acuerdo a la LGPGIR.
conservacion o preservacion.
Fortalecer los mecanismos de control de | El proyecto contempla medidas de prevencion

A021 emisiones y descargas para mejorar la calidad | y mitigacion para los impactos potenciales
del aire, agua y suelos, particularmente en las | producto de la construccidon y operacion del
zonas industriales y urbanas del ASO. proyecto.

El proyecto contempla medidas de prevencion
Fomentar programas de remediacién vy |y mitigacion para los impactos potenciales

A022 monitoreo de zonas y aguas costeras | producto de la construccion y operacién del
afectadas por los hidrocarburos. proyecto, para evitar la afectacién del acuifero

por hidrocarburos.

Fomentar la aplicacion de medidas

preventivas y correctivas de contaminacion . L
) . , | El proyecto contempla medidas de prevencién

del suelo con base a riesgo ambiental, asi mitieacion para los impactos potenciales

A023 como la aplicacién de acciones inmediatas o y & P p P -

. , producto de la construccién y operacién del
de emergencia y tecnologias para Ia . .
o . L proyecto, para evitar la afectacion del suelo.
remediacion in situ, en términos de la
legislacion aplicable.
Fomentar el uso de tecnologias para reducir | El proyecto contempla medidas de prevencion
A024 la emisién de gases de efecto invernadero y | y mitigacion para los impactos potenciales

particulas al aire por parte de la industria y

producto de la construccién y operacion del
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los automotores cuando ello

técnicamente viable.

sea

proyecto, para evitar la emisién de gases y
particulas al ambiente.

Promover la participacion de las industrias en
acciones tendientes a una gestion adecuada

Los residuos seran dispuestos en los sitios

A025 de residuos peligrosos, con el objeto de | destinados para tal fin autorizados por las
prevenir la contaminacion de suelos vy | autoridades competentes.
fomentar su preservacion.
Promover e impulsar el uso de tecnologias
"Limpias" y "Ambientalmente amigables" en | El proyecto contempla medidas de prevencion
las industrias registradas en el ASO y su drea | y mitigacion para los impactos potenciales
A026 de influencia. Fomentar que las industrias que | producto de la construccidon y operacion del
se establezcan cuenten con las tecnologias de | proyecto, para evitar la emision de gases y
reducciéon de emisiones de gases de efecto | particulas al ambiente.
invernadero.
Mantener al minimo posible la superficie
ocupada or las instalaciones de . .
A027 . P P . El sitio del proyecto no colinda con playas.
infraestructura en las playas para evitar su
perturbacion.
Promover las medidas necesarias para que la
instalacién de infraestructura de ocupacion
ermanente sobre el primero o segundo , .
A028 P , .p g El sitio del proyecto no colinda con playas.
cordon de dunas evite generar efectos
negativos sobre su estructura o funcidn
ecosistemita.
Promover la preservacidon del perfil de la
costa y los patrones naturales de circulacidn
de las corrientes alineadas a la costa, salvo
cuando dichas modificaciones correspondan a , .
A029 . P El sitio del proyecto no colinda con playas.
proyectos de infraestructura que tengan por
objeto mitigar o remediar los efectos
causados por alguna contingencia
meteoroldgica o desastre natural.
Generar o adaptar tecnologias constructivas y
de ingenieria que minimicen la afectacién al . .
A030 ) & d . ., El sitio del proyecto no colinda con playas.
perfil costero y a los patrones de circulacion
de aguas costeras.
El sitio del proyecto se ubica en la zona norte
Promover la preservacion de las | del estado, en la zona continental de
AO31 caracteristicas naturales de las barras | municipio de Isla Mujeres. En sus cercanias se
arenosas que limitan los sistemas lagunares | localiza la presencia de la Laguna Chacmuchuc,
costeros. sin  embargo, no se prevén impactos
ambientales sobre este sistema.
Promover el mantenimiento de |las . .
‘o - . El sitio del proyecto no colinda con playas o
A032 caracteristicas naturales, fisicas y quimicas de
dunas costeras.
playas y dunas costeras.
. .| El proyecto no contempla el aprovechamiento
Fomentar el aprovechamiento de la energia , .
. . de energia edlica, se contempla un
edblica, excepto cuando su infraestructura ) .
A033 . aprovechamiento sustentable de la energia a
pueda afectar corredores de especies , . 0 .
. . través de un Sistema Hibrido de Energia
migratorias.

Alternativa a base de paneles solares.
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Promover la generacidn energética por medio

El proyecto contemplard un aprovechamiento
sustentable de la energia a través de un

A037 de energia solar. Sistema Hibrido de Energia Alternativa a base
de paneles solares.
Impulsar el uso de los residuos agricolas para

A038 la generacidon de energia y reducir los riesgos | El  proyecto no contempla actividades
de incendios forestales en las regiones mas | agricolas.
secas.

Impulsar la sustitucién de las actividades de
pesca extractiva por actividades de
produccion acuicola con especies nativas de .
. El proyecto no contempla actividades

A040 la zona en la cual se aplica el programa y con ., .

, . . pesqueras y/o produccién acuicola.
tecnologias que no contaminen el ambiente y
cuya infraestructura no afecte los sistemas
naturales.

A044 Diversificar la base de especies en explotaciéon | EI proyecto no contempla actividades
comercial en las pesquerias. pesqueras y/o produccidn acuicola.

A050 Promover el desarrollo de Programas de | Elsitio del proyecto se encuentra regulado por
Desarrollo Urbano y Programas de | el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Conurbacion con el fin de dotar de | Peninsula Chacmuchuch, publicado el 27 de
infraestructura de servicios a las | Diciembre de 2007, Tomo Ill, Niumero 91,
comunidades rurales. extraordinario sétima época y FE de erratas del

mismo Plan publicado el 30 de enero de 2008
y por el Programa Ecoldgico Local del
Municipio de Isla Mujeres del estado de
Quintana Roo, se aprecia que este predio se
localiza dentro de la Unidad de Gestidn
Ambiental UGA-9 denominada “Peninsula
Chacmuchuch” con una Politica Ambiental de
Aprovechamiento Sustentable.
Promover la construccion de caminos rurales,

AOS1 de terraceria o revestidos entre las | El proyecto no contempla la construccion de
localidades estratégicas para mejorar la | caminos rurales.
comunicacion.

Promover el uso sostenible de |Ia
tierra/agricultura (cultivos, ganado, pastos y | El proyecto no contempla la implementacion

A052 praderas, y bosques) y practicas de manejo y | de las actividades citadas en el presente
tecnologia que favorezcan la captura de | criterio.
carbono.

AOS3 Desincentivar y evitar el desarrollo de | EI proyecto no contempla actividades
actividades productivas extensivas. productivas extensivas.

Promover la sustitucidon de tecnologias

extensivas por intensivas en las actividades .
A054 acordes a la aptitud territorial, utilizando El pro'yecto no. cor'wtempl'a actividades

) , productivas extensivas o intensivas.

esquemas de manejo y tecnologia adecuada

para minimizar el impacto ambiental.

Coordinar los programas de gobierno que
AOSS apoyan a la produccion agropecuaria para | El proyecto no contempla actividades

actuar sinérgicamente sobre el territorio y la
poblacién que lo ocupa.

agropecuarias.
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A057

Evitar el establecimiento de zonas urbanas en
zonas de riesgo industrial, zonas de riesgo
ante eventos naturales, zonas susceptibles de
inundacion 'y  derrumbe, zonas de
restauracion ecoldgica, en humedales, dunas
costeras y manglares.

El sitio del proyecto se encuentra regulado por
el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Peninsula Chacmuchuch, publicado el 27 de
Diciembre de 2007, Tomo Ill, Numero 91,
extraordinario sétima época y FE de erratas del
mismo Plan publicado el 30 de enero de 2008.

A058

Realizar campafias para reubicar a personas
fuera de las zonas de riesgo.

El sitio del proyecto no se localiza en una zona
de riesgo.

A059

Identificar, reforzar o dotar de equipamiento
basico a las localidades estratégicas para la
conservacioén y/o el desarrollo sustentable.

La casa habitacién estara conectado a un
sistema Biodigestor Clarificador Fosaplas de
Rotoplas, que es un sistema que se conectara
a los desaglies de la vivienda y recibira
directamente los desechos generados, los
cuales son sometidos a un proceso de
descomposicidn natural, separando vy filtrando
el liquido a través de un filtro biolégico
anaerdbico, que atrapa la materia organica y
deja pasar unicamente el agua tratada, la cual
sale del biodigestor tras sufrir un segundo
proceso de limpieza con piedras chancadas. La
zona donde se desarrollard el proyecto, no
cuenta con el servicio eléctrico, por lo que la
energia eléctrica sera suministrado mediante
un Sistema Hibrido de Energia Alternativa a
base de paneles solares.

A060

Establecer y mejorar sistemas de alerta
temprana ante eventos hidrometeoroldgicos
extremos.

En el proyecto, se llevara a cabo el
seguimiento de los eventos
hidrometeoroldgicos extremos, y tomara las
medidas de seguridad que para tal efecto
emitan las autoridades.

A061

Mejorar las condiciones de las viviendas y de
infraestructura social y comunitaria en las
localidades de mayor marginacion.

El proyecto no contempla la construccion de
viviendas o infraestructura social.

A062

Fortalecer y consolidar las capacidades
organizativas y de infraestructura para el
manejo adecuado y disposicion final de
residuos peligrosos y de manejo especial.
Asegurar el Manejo Integral de los Residuos
Peligrosos.

Los residuos seran dispuestos en los sitios
destinados para tal fin autorizados por las
autoridades competentes.

A063

Instalar nuevas plantas de tratamiento de
aguas residuales municipales y optimizar las
ya existentes.

La casa habitacién estara conectado a un
sistema Biodigestor Clarificador Fosaplas de
Rotoplas, que es un sistema que se conectara
a los desaglies de la vivienda y recibira
directamente los desechos generados, los
cuales son sometidos a un proceso de
descomposicién natural, separando vy filtrando
el liquido a través de un filtro bioldgico
anaerdbico, que atrapa la materia organica y
deja pasar unicamente el agua tratada, la cual
sale del biodigestor tras sufrir un segundo
proceso de limpieza con piedras chancadas.
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Completar la conexiéon de las viviendas al
sistema de coleccién de aguas residuales
municipales y a las plantas de tratamiento.

La casa habitacién estarda conectado a un
sistema Biodigestor Clarificador Fosaplas de
Rotoplas, que es un sistema que se conectara
a los desaglies de la vivienda y recibira
directamente los desechos generados, los
cuales son sometidos a un proceso de

A064 . )
descomposicidn natural, separando vy filtrando
el liquido a través de un filtro bioldgico
anaerdbico, que atrapa la materia organica y
deja pasar unicamente el agua tratada, la cual
sale del biodigestor tras sufrir un segundo
proceso de limpieza con piedras chancadas.

Instrumentar programas de recuperacion y | El proyecto no contempla la recuperacion vy
AO6S mejoramiento de suelos mediante el uso de | mejoramiento de suelos mediante el uso de
lodos inactivados de las plantas de | lodos inactivados de las plantas de tratamiento
tratamiento de aguas servidas municipales. de aguas servidas municipales.
Incrementar la capacidad de tratamiento de | La casa habitacion estard conectado a un
las plantas para dar tratamiento terciario a | sistema Biodigestor Clarificador Fosaplas de
los efluentes e inyectar aguas de mayor | Rotoplas, que es un sistema que se conectara
calidad al manto freatico en apoyo, en su | a los desagiies de la vivienda y recibira
caso, a la restauracion de humedales. directamente los desechos generados, los

AOGE cuales son sometidos a un proceso de
descomposicidn natural, separando y filtrando
el liqguido a través de un filtro biolégico
anaerdbico, que atrapa la materia organica y
deja pasar unicamente el agua tratada, la cual
sale del biodigestor tras sufrir un segundo
proceso de limpieza con piedras chancadas.

Incrementar la capacidad de captacién de | Para cubrir las necesidades de agua para el
aguas pluviales en las zonas urbanas vy | funcionamiento de la casa habitacidon se

A067 turisticas. promovera la captacidén de agua pluvial, la cual
se almacenara en una cisterna pluvial de
10,000.00 litros.

Promover el manejo integral de los residuos | El proyecto cuenta con medidas de prevencion
sélidos, peligrosos y de manejo especial para | y mitigacion para prevenir el impacto
evitar su impacto ambiental en el mar y zona | generado por los residuos sélidos, entre las

A068 costera. qgue se encuentran la presencia de tambores
de plastico con bolsas en su interior con tapa
para el depdsito de la basura en las areas del
proyecto.

Promover el tratamiento o disposicién final | Aunque el proyecto no colinda con el mar,
de los residuos sélidos urbanos, peligrosos y | contara con medidas de prevencién vy
de manejo especial para evitar su disposicion | mitigacion para prevenir el impacto generado

AO69 en el mar. por los residuos sdlidos, entre las que se
encuentran la presencia de tambores de
plastico con bolsas en su interior con tapa para
el depédsito de la basura en las areas del
proyecto.

Realizar campafias de colecta y concentracion | El proyecto cuenta con medidas de prevencion

AO70 de residuos sdlidos urbanos en la zona |y mitigacion para prevenir el impacto

costera para su disposicion final.

generado por los residuos sdlidos, entre las
que se encuentran la presencia de tambores
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de plastico con bolsas en su interior con tapa
para el depdsito de la basura en las areas del
proyecto.

A071

Disefiar e instrumentar acciones coordinadas
entre sector turismo y sector conservacion
para reducir al minimo la afectaciéon de los
ecosistemas en zonas turisticas y aprovechar
al maximo el potencial turistico de los
recursos. Impulsar y fortalecer las redes de
turismo de la naturaleza (ecoturismo) en
todas sus modalidades como una alternativa
al desarrollo local respetando los criterios de
sustentabilidad segun la norma
correspondiente.

El sitio del proyecto se encuentra regulado por
el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Peninsula Chacmuchuch, publicado el 27 de
Diciembre de 2007, Tomo lll, Numero 91,
extraordinario sétima época y FE de erratas del
mismo Plan publicado el 30 de enero de 2008.

A072

Promover que la operacidon de desarrollos
turisticos se haga con criterios de
sustentabilidad ambiental y social, a través de
certificaciones ambientales nacionales o
internacionales, u otros mecanismos.

Por su naturaleza, el proyecto no contempla
actividades turisticas. El proyecto estard
conformado por una casa habitacion de dos
niveles distribuida en 435.20 m’ de 4rea de
desplante, en un predio de 1,027.00 m’.

A073

Construir, modernizar y ampliar la
infraestructura portuaria de gran tamafo de
apoyo al turismo (embarcaciones mayores de
500 TRB (toneladas de registro bruto) y/o 49
pies de eslora), con obras sustentadas en
estudios especificos, modelaciones
predictivas y programas de monitoreo, que
garanticen la no afectacién de los recursos
naturales.

El proyecto no contempla infraestructura

portuaria.

Considerando que el sitio del proyecto se encuentra en la proximidad con la franja de aguas
de la Laguna Chacmuchuc, siendo que es un espacio que presenta un uso turistico de bajo
impacto que el resto de la corriente costera, se ha optado por definir para fines del presente
ordenamiento el conjunto de criterios que, lejos de remplazar, complementan las acciones
definidas por la Unidad de Gestion Ambiental 172.
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Unidad de Gestion Ambiental #: 172

Tipo de UGA Marina Mapa

Nombre: Zona Marina de Competencia Federal

Municipio:

Estado:

Poblacion: 0 Habitantes

Superficie: 78,599.093 Ha.

Subregion: Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata
Mar Caribe

Islas: Presentes: Aplicar criterios para Islas

Puerto Turistico

Puerto

Comercial

Puerto

Pesquero

Nota:

Acciones Especificas que le corresponden a la UGA 172 y su cumplimiento se presenta en la Tabla Ill.3.

Acciones Especificas
Accion Aplicacion Accion Aplicacion Accion Aplicacion Accion Aplicacion

A-001 NA A-027 NA A-053 NA A-079 NA
A-002 NA A-028 NA A-054 NA A-080 NA
A-003 NA A-029 APLICA A-055 NA A-081 NA
A-004 NA A-030 NA A-056 NA A-082 NA
A-005 NA A-031 NA A-057 NA A-083 NA
A-006 NA A-032 NA A-058 NA A-084 NA
A-007 APLICA A-033 APLICA A-059 NA A-085 NA
A-008 NA A-034 APLICA A-060 NA A-086 NA
A-009 NA A-035 NA A-061 NA A-087 NA
A-010 NA A-036 NA A-062 NA A-088 NA
A-011 NA A-037 NA A-063 NA A-089 NA
A-012 NA A-038 NA A-064 NA A-090 NA
A-013 APLICA A-039 NA A-065 NA A-091 NA
A-014 NA A-040 APLICA A-066 NA A-092 NA
A-015 NA A-041 APLICA A-067 NA A-093 NA
A-016 APLICA A-042 APLICA A-068 NA A-094 NA
A-017 NA A-043 NA A-069 NA A-095 NA
A-018 APLICA A-044 APLICA A-070 NA A-096 NA
A-019 NA A-045 APLICA A-071 APLICA A-097 NA
A-020 NA A-046 APLICA A-072 NA A-098 NA
A-021 NA A-047 APLICA A-073 NA A-099 NA
A-022 APLICA A-048 APLICA A-074 NA A-100 NA
A-023 NA A-049 NA A-075 NA

A-024 NA A-050 NA A-076 NA

A-025 APLICA A-051 NA A-077 NA

A-026 NA A-052 NA A-078 NA
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Tabla I11.3. Acciones especificas aplicables al sitio del proyecto de acuerdo con la UGA 172

CLAVE ACCIONES ESPECIFICAS VINCULACION
Promover la constitucion de areas destinadas | El proyecto por su naturaleza no contempla la

A0O7 voluntariamente a la conservacién o ANP en | constitucidon de dreas de conservacidon o ANP’s.
areas aptas para la conservacion o
restauracion de ecosistemas naturales.

A013 Establecer las medidas necesarias para evitar | El proyecto no contempla la introduccién de
la introduccidn de especies potencialmente | especies potencialmente invasoras por
invasoras por actividades maritimas en los | actividades maritimas.
términos establecidos por los articulos 76 y
77 de la Ley de Navegacion y Comercio
Maritimo.

A016 Establecer corredores bioldgicos para | El sitio del proyecto se encuentra fuera de
conectar las ANP existentes o las areas en | cualquier ANP de caracter federal o estatal.
buen estado de conservacion dentro del ASO.

A018 Impulsar los programas y acciones de | En elsitio del proyecto se localizé un individuo
recuperacion de especies bajo algin régimen | de Thrinax radiata y plantulas de la misma
de proteccion en la NOM-059 SEMARNAT. especie asociadas y muy cerca del individuo

adulto. Esta especie esta catalogada como
Amenazada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

A022 Fomentar programas de remediaciéon vy | El proyecto contempla medidas de prevencion
monitoreo de zonas y aguas costeras | y mitigacion para los impactos potenciales
afectadas por los hidrocarburos. producto de la construccién y operacion del

proyecto.

A025 Promover la participacidn de las industrias en | Los residuos seran dispuestos en los sitios
acciones tendientes a una gestion adecuada | destinados para tal fin autorizados por las
de residuos peligrosos, con el objeto de | autoridades competentes.
prevenir la contaminacion de suelos y
fomentar su preservacion.

A029 Promover la preservacion del perfil de la | Elsitio del proyecto no colinda con playas.
costa y los patrones naturales de circulacion
de las corrientes alineadas a la costa, salvo
cuando dichas modificaciones correspondan a
proyectos de infraestructura que tengan por
objeto mitigar o remediar los efectos
causados por alguna contingencia
meteoroldgica o desastre natural.

A033 Fomentar el aprovechamiento de la energia | El proyecto no contempla el aprovechamiento
edlica, excepto cuando su infraestructura | de energia edlica, se contempla un
pueda afectar corredores de especies | aprovechamiento sustentable de la energia a
migratorias. través de un Sistema Hibrido de Energia

Alternativa a base de paneles solares.
A034 Promover mecanismos de generacién de | El proyecto no contempla mecanismos de

energia  eléctrica usando la  fuerza

mareomotriz.

generacion de energia eléctrica usando la
fuerza mareomotriz, sino se contempla un
aprovechamiento sustentable de la energia a
través de un Sistema Hibrido de Energia
Alternativa a base de paneles solares.
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Impulsar la sustitucion de las actividades de
pesca extractiva por actividades de
produccion acuicola con especies nativas de

El proyecto no contempla actividades

pesqueras y/o produccién acuicola.

A040 la zona en la cual se aplica el programa y con
tecnologias que no contaminen el ambiente y
cuya infraestructura no afecte los sistemas
naturales.

A041 Fortalecer los mecanismos de seguimiento y | EIl proyecto no contempla actividades de
control de las pesquerias comerciales para | pesqueras comerciales.
evitar su sobreexplotacion.

A042 Instrumentar o en su caso reforzar las | EI proyecto no contempla actividades
campanas de vigilancia de las actividades | extractivas de especies marinas de captura
extractivas de especies marinas de captura | comercial.
comercial, especialmente aquellas que se
encuentran en las categorias en deterioro o
en su limite maximo de explotacion.

A044 Diversificar la base de especies en explotacién | EI proyecto no contempla actividades
comercial en las pesquerias. pesqueras y/o produccion acuicola.

A045 Desarrollar e impulsar el uso de la fauna de | El proyecto no contempla el uso de la fauna de
acompanamiento, salvo las especies que se | acompafiamiento, para la  produccién
encuentran en algun régimen de proteccién, | comercial de harinas y complementos
para la produccion comercial de harinas y | nutricionales.
complementos nutricionales.

A046 Incentivar el  cumplimiento de los | El proyecto no contempla actividades para
mecanismos existentes para controlar el | incentivar el cumplimiento de los mecanismos
vertido y disposicion de residuos de | existentes para controlar el vertido y
embarcaciones, en las porciones marinas | disposicion de residuos de embarcaciones.
tanto costeras como ocednicas.

A047 Monitorear las comunidades plancténicas y | El proyecto no contempla, monitorear las
areas de mayor productividad marina para | comunidades plancténicas y areas de mayor
ligar los programas de manejo de pesquerias | productividad marina para ligar los programas
de manera predictiva con estos elementos. de manejo de pesquerias.

A048 Redimensionar, y ajustar las flotas pesqueras | El proyecto no contempla, redimensionar, y
y los esfuerzos de captura a las capacidades y | ajustar las flotas pesqueras y los esfuerzos de
estados actuales y previsibles de las | captura a las capacidades y estados actuales y
poblaciones en explotacion. previsibles de las poblaciones en explotacion.

A071 Disefiar e instrumentar acciones coordinadas | El sitio del proyecto se encuentra regulado por

entre sector turismo y sector conservacién
para reducir al minimo la afectacion de los
ecosistemas en zonas turisticas y aprovechar
al maximo el potencial turistico de los
recursos. Impulsar y fortalecer las redes de
turismo de la naturaleza (ecoturismo) en
todas sus modalidades como una alternativa
al desarrollo local respetando los criterios de
sustentabilidad segln la norma
correspondiente.

el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Peninsula Chacmuchuch, publicado el 27 de
Diciembre de 2007, Tomo lll, Numero 91,
extraordinario sétima época y FE de erratas del
mismo Plan publicado el 30 de enero de 2008.
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Por todo lo anterior podemos concluir que una vez realizada la vinculacion del proyecto con
las acciones de caracter general, acciones especificas y criterios de regulacion ecoldgica para
la Zona Costera Inmediata Mar Caribe del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe, el proyecto es ambientalmente viable y no se
contrapone con los lineamientos establecidos por la Unidad de Gestién Ambiental 135y 172.

No se analiza los criterios de regulacién ecolégica para la Zona Costera Inmediata Mar Caribe,
ya que el sitio del proyecto se localiza en su proximidad con la Laguna de Chacmuchuc, los
referidos criterios responden mas en mucho a las caracteristicas naturales de dicha franja por
su riqueza en formaciones arrecifales y al intenso uso turistico de que son objeto esas aguas
inmediatas a la costa, particularmente en el caso del estado de Quintana Roo.

111.1.2. Programa Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo

El proyecto se ubica dentro de la UGA No. 9 denominada “Peninsula Chacmuchuch” del
Programa Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado el 9 de
abril de 2008, en el Periddico Oficial del gobierno del Estado de Quintana Roo (Fig. 3.3).
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PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL
DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES

PROYECTO:
Kite House

SM 14, Mza 3, Lote 4 (Isla Mujeres Zona Continental), Isla Blanca, Muni-
cipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo.

Figura 3.3. Localizacidon del sitio del proyecto con respecto al
Programa Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, Q. Roo.
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Este Programa Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres, considera un modelo con

lineamientos ecolégicos de acuerdo a la siguiente Tabla lll.4.

Tabla l11.4. Unidad de Gestion Ambiental 9 de la Peninsula Chacmuchuc

RECURSOS Y
. UsosS UsosS usos
POLITICA PROCESOS USOS INCOMPATIBLES
PRIORITARIOS PREDOMINANTES COMPATIBLES CONDICIONADOS

Aprovechamiento | Playa, Paisaje, | Los establecidos en | Los establecidos | Los establecidos | Aquéllos que se
Sustentable Agua, dunas vy | las regulaciones | en las | en las | contrapongan a los
manglar juridicas de | regulaciones regulaciones usos establecidos en
desarrollo urbano | juridicas de | juridicas de | las regulaciones
para la Peninsula | desarrollo desarrollo urbano | juridicas de desarrollo
de Chacmuchuch urbano para la | para la Peninsula | urbano para la
Peninsula de | de Chacmuchuch Peninsula de
Chacmuchuch Chacmuchuch o bien
los que causen
deterioro a los
recursos y procesos

prioritarios.

Se aprecia que el sitio del proyecto se localiza dentro de la Unidad de Gestion Ambiental

UGA-9, esta UGA tiene una politica de Aprovechamiento Sustentable (Fig. 3.4).
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Figura 3.4. Localizacion del sitio del proyecto con respecto a la UGA 9.
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De manera adicional al cumplimiento de los criterios ecoldgicos generales y especificos del
Programa de Ordenamiento Ecolégico del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, de la
UGA 9 (Tabla 111.5).

Tabla IIl.5. Se presenta la vinculacion de los criterios ecoldgicos de aplicacion general, que
son de observancia en Unidad de Gestion Ambiental 9.

CG | CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL VINCULACION AL PROYECTO

Recurso prioritario: Agua

Para la recarga de los acuiferos, en las superficies | El sitio del proyecto tiene una superficie de
de predios que se pretendan utilizar para obras e | 1,027.00 m? por lo que le corresponde destinar
instalaciones, se debera permitir la filtracién de | como minimo 30 % de un area verde de la
aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, | superficie total del predio, en este caso una
las personas fisicas o morales quedan obligadas a | superficie de 480 m’ (46.73%) sera destinada a
proporcionar un porcentaje del terreno a | las dreas verdes, una superficie de 87.50 m?
construir, preferentemente como darea verde, lo | (10.90%) sera destinada al area permeable, que
gue en su caso siempre sera permeable, con los | en resumen representa un 98.40% que
siguientes porcentajes: permitird la filtracidon de aguas pluviales al suelo
a) En predios con area menor a 100 metros | y subsuelo para la recarga del acuifero en el
CG-01 | cuadrados se destinard como minimo 10 % de la | predio donde se pretende desarrollar la obra.
superficie total del predio,

b) En predios de 101 hasta 500 metros cuadrados,
se destinard como minimo 20 % de la superficie
total del predio,

c) En los lotes de 501 a 3,000 metros cuadrados,
se destinard como minimo 30 % de la superficie
total del predio, y

d) En los lotes de 3,001 metros cuadrados en
adelante se destinard como minimo 40% de la
superficie total del predio.

Se debe favorecer la captacion del agua de lluvia | Para cubrir las necesidades de agua para el
como fuente alterna para el consumo humano y | funcionamiento de la casa habitacidon se
CG-02 | actividades domésticas. promoverd la captacion de agua pluvial, la cual
se almacenara en una cisterna pluvial de
10,000.00 litros.

No se permite verter hidrocarburos y productos | El proyecto contempla medidas de prevencion y
guimicos no biodegradables, al suelo, cuerpos de | mitigacion para los impactos potenciales
agua, ni al mar. producto de la construcciéon y operacién del
CG-03 proyecto, para evitar la afectacion por
hidrocarburos y productos quimicos no
biodegradables, al suelo, cuerpos de agua, ni al
mar.

Se promoverda la reutilizacion de las aguas | La casa habitacion estard conectado a un
residuales previo  cumplimiento  de las | sistema Biodigestor Clarificador Fosaplas de
disposiciones legales vigentes en materia de | Rotoplas, que es un sistema que se conectara a
calidad de aguas. los desaglies de la vivienda vy recibird
directamente los desechos generados, los
cuales son sometidos a un proceso de
descomposicién natural, separando y filtrando
el liquido a través de un filtro bioldgico
anaerdbico, que atrapa la materia organica y
deja pasar Unicamente el agua tratada, la cual

CG-04
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sale del biodigestor tras sufrir un segundo
proceso de limpieza con piedras chancadas. El
agua tratada se reutilizara para el riego de areas
verdes.

CG-05

Los aprovechamientos que involucren el uso de
agroquimicos deberan incluir un programa de
monitoreo de la calidad del agua del subsuelo,
previamente aprobado por la autoridad
competente, a fin de detectar y prevenir la
contaminacion del recurso.

El proyecto no contempla el uso de
agroquimicos.

CG-06

Las aguas residuales (negras, azules, grises,
jabonosas), no deben canalizarse a pozos de
absorcién de agua pluvial. Deberan disponerse a
través del sistema de drenaje municipal o bien a
través de algun sistema de tratamiento de aguas
residuales cumpliendo en todo momento con la
normatividad vigente aplicable.

El agua tratada que proviene de un sistema
Biodigestor Clarificador Fosaplas se reutilizara
para el riego de areas verdes, cumplird en todo
con la normatividad vigente aplicable.

CG-07

La ubicacion de fosas sépticas debe dar
cumplimiento a la NOM-006-CNA-1997.- Fosas
sépticas prefabricadas, especificaciones y métodos
de prueba.

El sistema Biodigestor Clarificador Fosaplas de
Rotoplas que utilizard la vivienda, cumplira en
todo momento con la normatividad vigente
aplicable.

CG-08

La construccién de obras e infraestructura para el
drenaje pluvial deberd ser disefiada y autorizada
de conformidad con la normatividad de la
Comision de Agua Potable y Alcantarillado.

De acuerdo a la naturaleza del proyecto no se
contempla la construccion de obras e
infraestructura para el drenaje pluvial

CG-09

En todas las obras y/o actividades se debe separar
la canalizacién del drenaje pluvial del drenaje
sanitario.

La casa habitacion estard conectado a un
sistema Biodigestor Clarificador Fosaplas de
Rotoplas, que es un sistema que se conectara a
los desaglies de la vivienda vy recibird
directamente los desechos generados, los
cuales son sometidos a un proceso de
descomposicién natural, separando vy filtrando
el liquido a través de un filtro bioldgico
anaerdbico, que atrapa la materia organica y
deja pasar Unicamente el agua tratada, la cual
sale del biodigestor tras sufrir un segundo
proceso de limpieza con piedras chancadas.

CG-10

Los usos autorizados deben incluir acciones para el
ahorro del recurso agua, asi como medidas de
prevencién de contaminacién del manto freatico.

Para cubrir las necesidades de agua para el
funcionamiento de la casa habitacion se
promovera la captacion de agua pluvial, la cual
se almacenara en una cisterna pluvial de
10,000.00 litros.

CG-11

Durante todas las etapas de las actividades
autorizadas, se debera contar con un programa
integral de manejo de desechos sdlidos y liquidos
(minimizacion, separacion, recoleccion v
disposicién final), que incluya medidas preventivas
para el manejo y disposicién adecuados de grasas,
aceites e hidrocarburos. Dicho programa deberd
ser previamente aprobado por la autoridad
competente.

El proyecto cuenta, como medida de mitigacion,
un programa de manejo de residuos sélidos y
liguidos descrito en el Capitulo Il de esta
Manifestacién de Impacto Ambiental.
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CG-12

Para la construccion de vialidades se deben
reconocer y respetar los flujos hidrolégicos para
garantizar la hidrodindmica original del sitio.

El proyecto no contempla la construccidon de
vialidades, el desarrollo de la obra no modificara
el comportamiento hidroldgico de los flujos
subterraneos o superficiales.

Recurso

prioritario: biodiversidad, flora y fauna

CG-13

En el desarrollo de los usos de suelo y actividades
permitidas, deberan plantearse como primera
opcién de aprovechamiento aquellos sitios que ya
estan abandonados por ejemplo: potreros, bancos
de materiales para la construccidn, asi como las
areas desmontadas o con vegetacion secundaria u
otras areas afectadas, salvo disposicion legal en
contrario.

El sitio del proyecto ha perdido su cobertura
vegetal al menos desde el afio 1998 en que se
observa una evidente remocidn de la vegetacion
original en una superficie que incluye el drea del
predio de interés. La condicidn se ha mantenido
de esa manera y soélo se han desarrollado
algunas herbaceas y arbustivas anuales o
bianuales.

CG-14

Cuando se pretenda la remocidn total o parcial de
la vegetacién de los terrenos forestales para
destinarlos a actividades no forestales Se debe
obtener la autorizacién para el cambio de uso del
suelo en terreno forestal, en los términos que
indica la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable.

Por las caracteristicas del sitio, no se requiere
del cambio de uso de suelo forestal establecido
en los Articulo 28 Fraccion VIl de la Ley General
del Equilibrio ecolégico y la proteccién al
Ambiente; 5 inciso O, de su Reglamento Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental en virtud
de que el espacio en el que se inserta la obra a
perdido la cubierta vegetal al menos desde el
afio 1998 en que se observa una evidente
remocidon de la vegetacidn original en una
superficie que incluye el area del predio de
interés, por lo que no es aplicable el supuesto
normativo invocado.

CG-15

De acuerdo a lo estipulado en el Art. 28 de la
LGEEPA y en su reglamento en materia de Impacto
Ambiental, se deben realizar los estudios
ambientales que a juicio de la autoridad
evaluadora, se necesiten para identificar y valorar
los impactos potenciales de las obras y actividades
sobre los recursos naturales prioritarios y/o las
poblaciones o comunidades de flora y fauna, a fin
de determinar las medidas de prevencion,
mitigacidon y/o compensacién correspondientes y
en consecuencia dictaminar su viabilidad,
poniendo especial énfasis en las etapas de
operacién y mantenimiento.

Se presenta la Manifestacion de Impacto
Ambiental en la modalidad particular, del
proyecto en cuestion de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 12 del citado
Reglamento de la LGEEPA para su evaluacién y
autorizacién respectiva.

CG-16

En las dareas naturales deberan eliminarse los
ejemplares de especies exdticas considerados
como invasoras por la Comisidon Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO). ElI material vegetal deberda ser
eliminado mediante procedimientos que no
permitan su regeneracion y/o propagacion.

En el predio donde se pretende desarrollar el
proyecto denominado “Casa Habitacién Kite
House”, se localizd un individuo de Thrinax
radiata y plantulas de la misma especie
asociadas y muy cerca del individuo adulto. Esta
especie esta catalogada como Amenazada en la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

CG-17

En la superficie del predio autorizada para su
aprovechamiento, en forma previa al desmonte
y/o a la nivelacién del terreno, debe realizarse un
Programa de rescate selectivo de flora y recolecta
de material de propagacion, a fin de aprovechar el
material vegetal que sea susceptible para obras de

Se llevard un Programa de Rescate de
Vegetacion flora y recolecta de material de
propagacién, a fin de aprovechar el material
vegetal que sea susceptible para la
reforestacion y/o jardineria de las areas verdes
del proyecto.
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reforestacion, restauracién y/o jardineria

Las actividades recreativas que se desarrollen en
zonas de anidacién y reproduccién de la fauna
silvestre con estatus de proteccion senalada en la

El proyecto no actividades

recreativas.

contempla

G-18 normatividad federal aplicable, requieren de un
programa cuyo objetivo sea el de preservar estos
sitios.
Previo al desarrollo de cualquier obra o actividad | Cabe aclarar que los resultados obtenidos
se deberd ejecutar un Programa de rescate y | indican una baja composicion de la fauna dentro
reubicacion selectiva de fauna, poniendo especial | del predio, debido a su tamafio tan pequefio no
atencién a las especies protegidas y las de lento | fue posible detectar dentro del sitio a
desplazamiento. ejemplares de alguna especie, ya que el sitio ha
perdido su cobertura vegetal al menos desde el
afio 1998 en que se observa una evidente
remocion de la vegetacion original, los
CG-19 mamiferos  estuvieron ausentes en el
reconocimiento realizado y sélo se avistaron
avistaron de manera casual el Zanate (Quiscalus
mexicanus) y la Gaviota Plateada (Larus
argentatus) en el caso de aves. Para acatar la
disposicién de este criterio previo al desarrollo
del proyecto se ejecutar un programa de
rescate y reubicaciéon selectiva de fauna,
poniendo especial atenciéon a las especies
protegidas y las de lento desplazamiento.
Para las actividades proyectadas que impliquen la | Previo al desarrollo del proyecto y en la
afectacion o alteracién de poblaciones de especies | probabilidad de encontrarse especies incluidas
incluidas en los listados de la Norma Oficial | en los listados de la Norma Oficial Mexicana
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001, se debe | NOM-059-SEMARNAT-2001, se llevara a cabo
CG-20 | elaborar y ejecutar un programa de monitoreo de | un Programa de rescate y reubicacion selectiva
dichas poblaciones a fin de prevenir riesgos de | de fauna, poniendo especial atencidon a las
desplazamiento o eliminacién de las mismas, asi | especies protegidas y las de lento
como alteraciones de las condiciones que hacen | desplazamiento.
posible su presencia.
En el tratamiento de plagas y enfermedades deben | Se acatard lo dispuesto en este criterio, en el
manejarse productos que afecten especificamente | caso de control de plagas, se utilizaran
la plaga o enfermedad que se desea controlar, que | agroquimicos, preferentemente organicos o los
cG-21 | s&an preferentemente  organicos o los | estrictamente los autorizados por la
estrictamente los autorizados por la Comision | CICOPLAFEST.
Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso
de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Tdxicas
(CICOPLAFEST).
El uso de agroquimicos y la disposicién final de sus | Se acatard lo dispuesto en este criterio, en el
envases debera seguir las indicaciones de la ficha | uso de agroquimicos y la disposicidn final de sus
técnica del producto en cuanto a dosis y frecuencia | envases serd en base a las indicaciones de la
CG-22 | de aplicacién, asi como lo que establezca la | ficha técnica del producto en cuanto a dosis y
Comision Intersecretarial para el Control del | frecuencia de aplicacion.
Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes vy
Substancias Tdxicas (CICOPLAFEST).
Para evitar el fraccionamiento de habitats, las | El sitio del proyecto consiste en la construccion
CG-23 | autoridades correspondientes deberan | de una casa habitacidon de dos niveles que esta
desincentivar o en su caso condicionar | regulado por el Plan Parcial de Desarrollo
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estrictamente la construccion de nuevos caminos
de acceso en Unidades de Gestion Ambiental con
politicas de Preservacion y Proteccion.

Urbano de la Peninsula Chacmuchuch,
publicado el 27 de Diciembre de 2007, Tomo I,
Numero 91, extraordinario sétima época y FE de
erratas del mismo Plan publicado el 30 de enero
de 2008.

CG-24

Solo se permite la utilizacion de materiales
vegetales de especies citadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2001, cuando sean obtenidas a través
de Unidades de Conservacién, Manejo vy
Aprovechamiento sustentable de la vida silvestre
(UMAs), u otro esquema regulado por la autoridad
competente.

De observancia se acatard la disposicién
senalada en este criterio,b en caso de la
utilizacion de materiales vegetales de especies
citadas en la NOM-059-SEMARNAT-2001.

CG-25

Toda la informacidon ambiental generada por las
actividades autorizadas en sus diferentes etapas,
incluyendo las que se realicen dentro de los limites
de las Areas Naturales Protegidas, deberd ser
incorporada a la bitacora ambiental, con la
frecuencia y organizacion que establezca el Comité
de Seguimiento del POEL.

Se presenta la Manifestacion de Impacto
Ambiental en la modalidad particular, del
proyecto en cuestion de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 12 del citado
Reglamento de la LGEEPA para su evaluacion y
autorizacion respectiva.

El sitio del proyecto no se encuentra dentro del
dmbito de aplicacién de Areas Naturales
Protegidas.

CG-26

La fauna silvestre capturada y/o rescatada en la
superficie de aprovechamiento autorizada podra
ser liberada en las Unidades de Gestion Ambiental
con politica ambiental de Preservacién vy
Proteccidn, en ecosistemas semejantes a los de su
habitat natural, siempre y cuando no presenten
dafios severos de salud y no hayan permanecido
en cautiverio prolongado. Para lo anterior se
deberd contar con la aprobacién de la autoridad
ambiental competente.

Cabe aclarar que los resultados obtenidos
indican una baja composicidn de la fauna dentro
del predio, debido a su tamafio tan pequefio no
fue posible detectar dentro del sitio a
ejemplares de alguna especie, ya que el sitio ha
perdido su cobertura vegetal al menos desde el
afio 1998 en que se observa una evidente
remocion de la vegetacion original, los
mamiferos  estuvieron ausentes en el
reconocimiento realizado en el caso de los
reptiles se encontraron de forma casual dos
especies: Sceloporus cozumelae y Ctenosaura
similis y en el caso de aves sélo se avistaron de
manera casual el Zanate (Quiscalus mexicanus)
y la Gaviota Plateada (Larus argentatus). Se
tendra especial cuidado de ahuyentar o rescatar
la probable fauna que podria recorrer durante
el dia el drea de desmonte y de la obra misma,
en su caso, animales de poca movilidad y de
trasladarlos a las areas de conservacién de
vegetacion y/o ecosistemas semejantes a los de
su habitat natural.

CG-27

En las Unidades de Gestion Ambiental con politica
ambiental de Preservacion vy Proteccién, el
volumen de sonido que emitan fuentes fijas y
moviles, no debera rebasar los limites maximos de
los decibeles registrados generados por la misma
naturaleza, de acuerdo a estudio sonométrico que
realice el promovente del proyecto.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento
Ecolégico del Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo, al sitio del proyecto le aplica la
UGA 9 con politica ambiental de
Aprovechamiento Sustentable.
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CG-27

Las autoridades competentes deben priorizar el
pago de servicios ambientales en aquellas
Unidades de Gestion Ambiental con politicas de
Preservacioén, Proteccién y Restauracion donde se
incluye este uso.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento
Ecolégico del Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo, al sitio del proyecto le aplica la
UGA 9 con politica ambiental de
Aprovechamiento Sustentable.

CG-28

Con la finalidad de que la fauna silvestre se
desplace libremente, no deben establecerse
barreras fisicas u obstaculos que impidan el paso
entre las areas naturales de predios colindantes.

El proyecto no contempla establecer barreras
fisicas u obstaculos que impidan el paso de la
fauna silvestre a las dreas naturales de predios
colindantes.

CG-29

Del mes de mayo al mes de septiembre, los
propietarios de predios colindantes con playas
arenosas y los concesionarios de la zona federal
maritimo terrestre en playas arenosas, a fin de
proteger las poblaciones de tortugas marinas
deberan:

a. Asesorarse y coordinarse con la autoridad
competente para la proteccion de los sitios de
anidacion de la tortuga marina,

b. Evitar la iluminacion directa al mar y zona de
playa. La iluminacidon debera ser color ambar, de
baja intensidad y estar cubierta por un difusor,

c. La limpieza de playas Unicamente podra
realizarse en forma manual utilizando rastrillos con
penetracion maxima de 5 centimetros de
profundidad en la zona de anidacion,

d. Retirar del area de playa, de las 18:00 a las 6:00
horas del dia siguiente, todos los bienes moviles
que puedan constituir un obstaculo para el arribo
de la tortuga,

e. Abstenerse de encender fogatas en el drea de

playa.

El sitio del proyecto no colinda playas arenosas.

Recurso

prioritario: Suelo y subsuelo

CG-30

No se permite la transferencia o traspaso de
superficies de aprovechamiento de una unidad de
gestion ambiental a otra, asi como de una
zonificacién urbana a otra.

De acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano
de la Peninsula de Chacmuchuc en la Zona
Continental del Municipio de Isla Mujeres
Quintana Roo, publicado el 27 de Diciembre de
2007, Tomo |IlI, Numero 91, extraordinario
séptima época y FE de Erratas del mismo plan
publicado el 30 de Enero de 2008, le aplica por
norma un Uso de Suelo AUS5-3, con una
densidad neta de 7 VIV/Ha que a la superficie de
1,027.00 m’> le corresponde 1 VIV/Ha
respetando la densidad autorizada y en cuanto
a el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.)
por norma es del 60% (600 m?) y para el
proyecto es del 42% (435.30 m?), por lo que si
cumple con la normatividad urbana.

CG-31

El uso de material pétreo, sascab, caliza, tierra
negra, tierra de despalme, madera, materiales
vegetales y/o arena, deberd provenir de fuentes
y/o bancos de material autorizados por la
autoridad competente conforme a la legislacion

El proyecto acatara esta disposicion toda vez
que utilizara materiales pétreos provenientes de
bancos de préstamo y materiales debidamente
autorizados por la autoridad ambiental
correspondiente.
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vigente en la materia correspondiente.

CG-32

La disposicion final de residuos sélidos Unicamente
podra realizarse de acuerdo con la normatividad
aplicable y en los sitios y condiciones que
determine la autoridad responsable.

El proyecto cuenta, como medida de mitigacion,
un programa de manejo de residuos sélidos y
liguidos descrito en el Capitulo Il de esta
Manifestacion de Impacto Ambiental.

CG-33

Para el desarrollo de usos condicionados se debe
elaborar y ejecutar un programa de monitoreo
ambiental sobre los recursos y procesos
prioritarios. Los resultados deberdn entregarse a la
autoridad ambiental correspondiente para su
incorporacion a la bitdcora ambiental, bajo la
periodicidad que determine dicha autoridad.

Una vez autorizado el proyecto, se le dara un
seguimiento oportuno a los términos vy
condicionantes establecidos en el resolutivo.

CG-34

Para el aprovechamiento de predios en los que se
encuentren  vestigios arqueoldgicos debera
contarse con autorizacidn previa del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia.

En el sitio del proyecto no existen vestigios
arqueoldgicos.

CG-35

Los campamentos de construccion o de apoyo
deben:

a) Contar con al menos una letrina y una regadera
por cada 15 trabajadores.

b) Incluir un area especifica y delimitada para la
elaboracién y consumo de alimentos.

c) Un programa de manejo, almacenamiento,
retiro, transporte y disposicidn final de los residuos
sélidos urbanos generados.

d) Un programa de manejo, almacenamiento,
retiro, transporte y disposicion final de los residuos
sélidos peligrosos, avalado por la autoridad
competente y por la Direccion Municipal de
Proteccidn Civil.

e) Garantizar techo y servicios basicos para la
totalidad de los trabajadores.

f) Garantizar el transporte para los trabajadores
que se trasladan fuera del area de
aprovechamiento, una vez concluida la jornada
laboral.

El proyecto no contempla la construccion de
campamentos, ya que la mano de obra a
contratar sera de la localidad.

CG-36

La superficie de aprovechamiento prevista en otros
instrumentos, cuando sean diferentes o en casos
especiales a los contemplados en este programa
de ordenamiento, podrd incrementarse siempre y
cuando se demuestre en forma fehaciente a través
de estudios técnicos y cientificos que los impactos
ambientales generados por dicha modificacion,
son menores a los previstos. En estos casos, los
estudios técnicos se someterdn al analisis y
aprobacién por parte de las autoridades
correspondientes en el ambito de su competencia.

El proyecto no contempla incrementos en la
superficie del mismo, solo lo autorizado por el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Ila
Peninsula de Chacmuchuc en Ila Zona
Continental del Municipio de Isla Mujeres
Quintana Roo, publicado el 27 de Diciembre de
2007, Tomo II, Numero 91, extraordinario
séptima época y FE de Erratas del mismo plan
publicado el 30 de Enero de 2008, le aplica por
norma un Uso de Suelo AU5-3, que consiste en
una densidad neta de 7 viv/Ha que a la
superficie de 1,027.00 mz, le corresponde 1
viv/Ha por lo que se respeta la densidad
autorizada y en cuanto a el C.0.S. por norma es
del 60% (600 m?) y para el proyecto es del 42%
(435.30 m?).
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La superficie de aprovechamiento sefialada para | De acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano
cada Unidad de Gestion Ambiental sera aplicada a | de la Peninsula de Chacmuchuc en la Zona
nivel de predio de manera proporcional a su | Continental del Municipio de Isla Mujeres
superficie, y debe considerar e incluir la presencia | Quintana Roo, publicado el 27 de Diciembre de
de vialidades. 2007, Tomo IlI, Numero 91, extraordinario
séptima época y FE de Erratas del mismo plan
publicado el 30 de Enero de 2008, le aplica por

cG-37 norma un Uso de Suelo AU5-3, con una
densidad neta de 7 VIV/Ha que a la superficie de
1,027.00 m’ le corresponde 1 VIV/Ha
respetando la densidad autorizada y en cuanto
a el C.0.S. por norma es del 60% (600 mz) y para
el proyecto es del 42% (435.30 m°), por lo que si
cumple con la normatividad urbana.
En predios donde se desarrollan ecosistemas de | El sitio del proyecto no colinda con ecosistemas
€G-38 manglar, se debe dar cumplimiento a lo | de manglar.
establecido en la NOM-022-SEMARNAT-2003 v la
Ley General de Vida Silvestre.
Se permite el establecimiento de asentamientos | El sitio del proyecto se encuentra regulado por
€G-39 humanos Unicamente cuando estén relacionados | el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la

con las actividades productivas autorizadas y usos | Peninsula Chacmuchuch (Sector 5; Santa Fatima
de suelo permitidos. — Francisco Javier)

Se prohibe la creacién y establecimiento de nuevos | El sitio del proyecto se encuentra regulado por
CG-40 | centros de poblacion fuera de los limites de los | el PPDU de la Peninsula Chacmuchuch (Sector 5;
programas de desarrollo urbano vigentes. Santa Fatima — Francisco Javier).

De acuerdo con la sobreposicidon del sitio del proyecto en materia urbana le aplica el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch (Sector 5; Santa Fatima—Francisco
Javier), en el Cuadro No. 3 se menciona la Politica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable
en la Unidad de Gestion Ambiental 9, Cuadro No. 4 las Estrategias en la Unidad de Gestidn
Ambiental 9, en el Cuadro No. 5 se menciona los Criterios de regulacion ecoldgica asignados
a los sectores del PPDU y en la Figura 3.5 la vinculaciéon del proyecto al Sector 5;
Fraccionamientos Santa Fatima — Francisco Javier referente al referido Plan Parcial de
Desarrollo Urbano.

Cuadro No. 3. Politica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable en la Unidad de Gestién
Ambiental 9.

Lineamientos:

1. Proteger los ecosistemas de manglar.

2. Las areas de conservacion con vegetacion de duna costera estan integradas a los desarrollos turisticos y
residenciales.

3. Se mantiene el acceso y la calidad sanitaria actual de las playas.

4. Se mantiene la calidad actual del agua en los cuerpos de agua colindantes.

5. No existe contaminacion por residuos solidos.

6. En el sector de La Angostura soélo se permite la construccién de vialidades que no interrumpan el flujo
hidroldgico entre el mary la laguna.

61-164



Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad particular para el proyecto denominado “Casa Habitacién Kite House” ubicado en
el Lote 4, Manzana 3, Supermanzana 14, Zona Continental, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo

SECTOR 5
Coordenadas UTM TRFE2
x ¥ longitud latitud Fraccionamiento San Javier

1 520806450 2358463 779 86°4T'S4 240°W 21°19'40.835'N
2 520000 450 2355081.604 864754 347T°W 21"1820.123°N
3/ 518280.685 2355581 664 86°4925.175°W 21°1820.196°N
4 5182080 685 2358463 779 86°4925.068°W 21°1940.944°N

Fracconsmienio Senta Fitme

25
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO AREA : APLICAC!
PENINSULA DE CHACMUCHUCH DE 30K
SECTOR 5
PROYECTO: FRACCIONAMIENTOS

RRatonue FRANCISCO JAVIER Y STA. FATIMA

SM 14, Mza 3, Lote 4 (Isla Mujeres Zona Continental), Isla Blanca, Muni-
ciplo de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo.

Figura 3.5. Vinculacidn del proyecto al Sector 5; Fraccionamientos
Santa Fatima — Francisco Javier referente al referido al PPDU de la
Peninsula Chacmuchuch.
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UBICACION DEL PROYECTO: “KITE HOUSE”
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA PENINSULA DE CHACMUCHUCH

Referencias Cartograficas
Proyeccion: UTM
Datum: WGS-84

[ rouiconaL APROVECHAMIENTO URBANO Zona: 16 Q
Escala 1: 500

Simbologia

PPDU CHACMUCHUCH

Figura 3.6. Ubicacion del predio en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de
Chacmuchuch.
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Cuadro No. 4. Estrategias en la Unidad de Gestién Ambiental 9.

Objetivos especificos

1 No se presentan pérdidas en la cobertura de manglar.

2. Las modificaciones a la vegetacion de dunas costeras en cada predio seran conforme a los coeficientes de
ocupacion del suelo y un maximo de 10 % para jardines conforme a los programas de desarrollo urbano vigentes
en el municipio.

3. No se rebasan los limites maximos permisibles de contaminantes en los cuerpos de agua, de acuerdo a lo
establecido en las normas oficiales mexicanas aplicables.

2
4. En los sectores San Augusto — El Meco y Santa Fatima — Francisco Javier existen 9 m de drea verde por

habitante.
5. El sistema de drenaje da cobertura a la totalidad de los fraccionamientos residenciales en los sectores San
Augusto—El Meco y Santa Fatima — Francisco Javier.

6. Los residuos liquidos son canalizados a plantas de tratamiento con la capacidad suficiente para su
procesamiento.

7. Los desarrollos turisticos cuentan con sistemas de tratamiento de aguas residuales, reuso y disposicién final
autorizados.

8. No hay tiraderos a cielo abierto

9. La totalidad de los residuos sélidos urbanos y de manejo especial generados por los desarrollos turisticos estan
sujetos a un programa de manejo integral.

Cuadro No. 5. Criterios de regulacién ecoldgica asignados a los sectores del PPDU

SUPERFICIE (HA) CRITERIOS APLICABLES (Clave U9)
B uso TOTAL | HUMEDALES | URBANO | PLAYAS Y PAISAJE AGUA DUNAS Y
MANGLAR
1 Limite  municipal  -San 294.9 253.3 26.5 | 1,2,3,4,5,14,15,16 17,18,19,21,22,23, | 26,27,28,29,30
Augusto — El Meco 24,25
2 Limite municipal - Punta 94.8 1.5 79.4 | 1,2,3,4,6,12,13, 17,18,19,21,22,23, | 26,27,28,29,31,3
Sam 14,15,16 24,25 2
3 Playa Mujeres 416.1 23.7 110.8 | 1,2,3,4,5,8,9,10,11 | 17,18,19,21,22,23, | 26,27,28,29,31,3
24,25 2
4 Costa Mujeres 631.5 85.8 47.7 | 1,2,3,4,58,9,10,11 | 17,18,19,21,22,23, | 26,27,28,29,31,3
24,25 2
5 Santa Fatima — Francisco 278.2 3.8 415 | 1,2,3,4,56,7,89,10, | 17,18,19,20,21,22, | 26,27,28,29,31,3
Javier 11,12,13, 14,15,16 | 23,24,25 2
Angostura 14.6 1.6 1,2,7 25 28,30,32
Isla Blanca 667.2 107.5 1,2,3,4,58,9,10,11 | 17,18,19,21,22,23, | 26,27,28,29,30,3
24,25 132

Tabla IlI.6. Criterios de regulacion ecoldgica del Sector 5 donde le aplica el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch, para lo cual el uso de suelo definido en el
sitio del predio es de Aprovechamiento Urbano.

CRITERIOS APLICABLES (Clave U9)
SECTOR uso
PLAYAS Y PAISAJE AGUA DUNAS Y MANGLAR
5 Santa Fatima — Francisco Javier | 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16 17,18,19,20,21,22,23,24, 25 26,27,28,29,31,32
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Tabla lll.7. Se presenta la vinculacién de los criterios ecoldgicos de aplicacion especifica, que
son de observancia en Unidad de Gestién Ambiental 9.

CLAVE

PLAYAY PAISAJE

VINCULACION AL PROYECTO

us-1

Para garantizar el acceso y disfrute de los espacios
naturales como bien comun; tales como dunas
costeras, playas, manglares, lagunas y mar, entre
otros, la autoridad competente deberd elaborar e
instrumentar un programa de imagen urbana que
ubique los accesos a la zona federal maritimo
terrestre previo a la edificacion de los futuros
desarrollos urbanos y turisticos, asegurando la visual
paisajistica de los espacios naturales, el acceso
publico y libre a las zonas federales y su
correspondiente equipamiento, conforme a la Ley de
Bienes Nacionales y su reglamento en la materia.

El sitio del proyecto no es colindante con dreas
con dunas costeras, playas, manglares y mar.
Acatard lo indicado por la autoridad
competente, debido a su cercania con la Laguna
de Chacmuchuc, permitiendo el transito libre
por la zona federal maritimo terrestre.

uUo9-2

Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de
vegetacion en las dreas de desplante de los

diferentes proyectos, ademds de observar Ila
disposicion referente a los Coeficientes de
Ocupacion del Suelo (COS) y sus areas de

equipamiento, en las actividades de reforestacion se
deben usar de manera prioritaria especies nativas
acordes a cada ambiente.

El proyecto contempla un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (C.0.S.) del 42% que
representa una superficie de 435.30 m’ de
desplante del proyecto del total de la superficie
de 1,027.00 mz, una superficie de 480.00 m? se
destinara al area verde mas un area permeable
de 87.50 m’ que ambas representan un 57.60%
de la superficie para reforestar de manera
prioritaria con especies nativas acordes al
ambiente.

u9-3

El mantenimiento de las superficies que quedan
fuera del aprovechamiento autorizado por el
programa de desarrollo urbano vigente pueden ser
utilizados para el establecimiento de estructuras
temporales que permitan incorporar el darea como
elemento de recreacion  paisajistica.  Estas
estructuras temporales deben ocupar menos del 5%
del area a conservar. En esta area de conservacion
no se permite el establecimiento de equipamiento o
infraestructura adicional.

El proyecto contempla construir una bodega de
madera con paredes de cimbraplay ocupando
superficie de 30 m?,

una asimismo  se
construirdan dos bafios secos de manera
temporal para el personal obrero en una

superficie de 3 mz, estas estructuras temporales
ocuparan menos del 5%, al término de la obra
seran retirados tanto la bodega como los bafios
secos, y al final estas areas se reforestaran con
especies nativas acordes al ambiente.

uo-4

Las autorizaciones municipales para el uso de suelo
en los predios colindantes a la zona federal maritimo
terrestre y las concesiones de zona federal maritimo
terrestre otorgadas por la Federacion, deberan ser
congruentes con la conservacién de los recursos y
procesos naturales prioritarios de la zona.

Debido a la cercania con la Laguna Chacmuchuc
el proyecto no contempla obtener la concesion
de la zona federal maritimo terrestre otorgada
por la Federacion.

u9-5

Para asegurar la permanencia presente y futura de
dreas naturales que brindan servicios y bienes
ambientales, las areas naturales que quedan fuera
de las superficies de aprovechamiento autorizadas
por el plan de desarrollo urbano vigente y por las
autoridades ambientales competentes, deben ser
inscritas en el registro publico de la propiedad vy el
comercio como dreas de Proteccion de Flora vy
Fauna, con excepcién de los predios suburbanos
destinados a la construccion de casa habitacidén

De acuerdo a lo sefialado en este criterio, el sitio
del proyecto se encuentra en la excepcion de los
predios suburbanos destinados a la construccién
de casa habitacion unifamiliar.
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unifamiliar.

uU9-6

El establecimiento de actividades de la industria
cementera, concretera y similares debe garantizar la
baja emision de particulas contaminantes a la
atmosfera, de acuerdo a las Normas y Legislacion
aplicables en la materia.

El proyecto no contempla industria cementera,
concretera y similares.

uo-7

En el caso especifico del Sector de La Angostura,
Unicamente se permite el aprovechamiento para el
trazo y desplante de vialidades e infraestructura
(sélo por debajo de la vialidad), las cuales deberan
ser piloteadas, para atenuar los impactos
ambientales sobre la duna y procesos costeros,
ademds de permitir el libre flujo hidrico entre la
laguna y el mar. Para este caso, el porcentaje de
aprovechamiento estara determinado por el mismo
proyecto (2).

El sitio del proyecto incide en el Sector 5;
Fraccionamientos Santa Fatima — Francisco
Javier.

ug-8

En el caso de los campos de golf o usos de suelo
similares que requieran la aplicacion de riegos
provenientes de agua de subsuelo, agroquimicos,
aguas residuales tratadas y los que representen una
fuente potencial de contaminacion al suelo, cuerpos
de agua, y mantos freaticos, deberan desarrollar
durante las etapas de construccion y operacién un
programa de monitoreo estacional y peridédico de
calidad del agua, con el fin que se cumpla con los
limites maximos permitidos por la norma oficial
mexicana aplicable o disposicidn juridica vigente.
Este programa debera ser autorizado en materia de
impacto ambiental y los resultados obtenidos de los
analisis deberan presentarse a la Comision Nacional
del Agua con copia a los Comités Técnico y Ejecutivo
responsables de la Bitdcora Ambiental para la
incorporacion de la informacidn a este instrumento.

El proyecto no contempla la construccidon de
campos de golf o usos de suelo similares.

us-9

En las areas previstas para campos de golf se debera
mantener o en su caso restaurar la vegetacion nativa
en las zonas adyacentes a las vialidades, areas de
acceso (fairway), dreas de tiro (tee) y en las dreas de
hoyos (green).

El proyecto no contempla la construcciéon de
campos de golf o usos de suelo similares.

uUo-10

En campos de golf el sistema de riego debera incluir
dispositivos de control que aseguren la optimizacién
del uso del agua y de los agroquimicos que se
utilicen, evitando la saturaciéon del terreno y la
contaminacién del subsuelo y del acuifero

El proyecto no contempla la construccidon de
campos de golf o usos de suelo similares.

Uo-11

En los campos de golf, las areas que requieran de
mantenimiento intensivo con agroquimicos, deben
establecerse sobre una capa impermeable que evite
la infiltracion de los escurrimientos al subsuelo.
Dichos escurrimientos deben ser canalizados a un
sistema de tratamiento de aguas para su
reutilizacion.

No se contempla el uso de agroquimicos
durante la implementacién del proyecto que
consiste en una casa habitacién. Sin embargo,
en caso de llegar a requerir tratamiento de
plagas y enfermedades en el vivero o dreas
verdes, se empleardan Unicamente los
autorizados por la CICOPLAFEST.
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u9-12

Para mitigar el aumento de la temperatura y la
sensacion térmica en la zonas urbanas y suburbanas,
mejorar el paisaje, proteger las zonas de infiltracion
de aguas y recarga de mantos acuiferos, favorecer la
funcién de barrera contra ruido, dotar espacios para
recreacion y mejoramiento de la calidad de vida de
los ciudadanos en general, deben existir parques y
espacios recreativos por lo menos dentro de un
radio de 0,5 km de distancia de cada habitante
(Acuerdo de la Cumbre de Alcaldes, Programa
Ambiental de las Naciones Unidas 2005). (Punta Sam
y Santa Fatima).

El proyecto contempla medidas de prevencidon y
mitigacion para los impactos potenciales
producto de la construccion y operacion del
proyecto.

U9-13

Para mitigar el aumento de la temperatura y la
sensacién térmica en la zonas urbanas, mejorar el
paisaje, proteger las zonas de infiltracion de aguas y
recarga de mantos acuiferos, favorecer la funcién de
barrera contra ruido, dotar espacios para recreacion
y mejoramiento de la calidad de vida de los
habitantes en general, la planeacidon urbana debe
incluir 9 m2 de d4rea verde por habitante como
minimo, de acuerdo a las recomendaciones de la
Organizacion Mundial de la Salud. (Punta Sam y
Santa Fatima).

El proyecto contempla medidas de prevencion y
mitigacion para los impactos potenciales
producto de la construccion y operacion del
proyecto. Dentro de la planeacidon del proyecto
se considera una superficie de 480.00 m’ que se
destinara como d4rea verde mas un area
permeable de 87.50 m’ que ambas representan
un 57.60% de la superficie para reforestar de
manera prioritaria con especies nativas acordes
al ambiente.

uo-14

Para mantener y conservar las areas verdes de los
centros de poblacidn, debera realizarse la inscripcidn
de las mismas en el Registro Publico de la Propiedad.

Dentro de la planeacidon del proyecto se

contempla una superficie de 480.00 m’ que se

destinara como area verde y una superficie de
2 .

87.50 m” como area permeable.

U9-15

Para garantizar el uso recreativo de dominio publico
en las areas verdes, éstas deben contar con las
condiciones y equipamiento adecuados para ello.

El proyecto no contempla el uso recreativo de
dominio publico en las dreas verdes.

Uo-16

El equipamiento de las dreas verdes de uso publico
debe ser congruente con el objetivo de las mismas.

El proyecto no contempla el uso recreativo de
dominio publico en las dreas verdes.

Clave

Agua

us-17

Cuando no existan sistemas municipales para
evacuacion de las aguas residuales municipales, los
propietarios de hoteles, fraccionamientos,
condominios, plazas comerciales, clubes y similares,
deberan instalar sistemas de tratamiento, reciclaje y
disposicion final de las aguas residuales, para
satisfacer las condiciones particulares de descarga
que determinen las autoridades competentes y las
normas oficiales mexicanas aplicables.

El proyecto contempla un “Tratamiento de
aguas residuales domésticas mediante el
Tanque Biodigestor Clarificador Autolimpiable”,
que propone un sistema de tratamiento de
aguas residuales de uso doméstico aplicable a
viviendas de zonas donde se carece de drenaje
municipal.

U9-18

Cuando no existan sistemas municipales para
evacuacion de las aguas residuales municipales, los
propietarios oficinas, comercios, casas particulares y
similares, deberan instalar sistemas de tratamiento,
para satisfacer las condiciones particulares que
determinen las autoridades competentes y las
normas oficiales mexicanas aplicables, de acuerdo a
sus volumenes de descarga.

El proyecto contempla un “Tratamiento de
aguas residuales domésticas mediante el
Tanque Biodigestor Clarificador Autolimpiable”,
que propone un sistema de tratamiento de
aguas residuales de uso doméstico aplicable a
viviendas de zonas donde se carece de drenaje
municipal.

66-164




Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad particular para el proyecto denominado “Casa Habitacidn Kite House” ubicado en
el Lote 4, Manzana 3, Supermanzana 14, Zona Continental, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo

Cuando no exista el servicio de dotacién de agua
potable, la extraccion, conduccion y
aprovechamiento de la misma debera cumplir con lo

El drea no cuenta con servicios municipales de
agua potable y alcantarillado, por lo que para
cubrir las necesidades de agua para el

U9-19 | estipulado por la Comisién Nacional del Agua, asi | funcionamiento de la casa habitacién se
como por los supuestos de la Ley General del | promovera la captacion de agua pluvial, la cual
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente | se almacenara en una cisterna pluvial de
(LGEEPA) y demas disposiciones aplicables. 10,000.00 litros.

Sélo en aquellos casos excepcionales en que las | EI proyecto contempla un “Tratamiento de
condiciones socioecondmicas y topograficas lo | aguas residuales domésticas mediante el
justifiquen, podrd el municipio autorizar el empleo | Tanque Biodigestor Clarificador Autolimpiable”,
de letrinas y/o fosas sépticas para que en los | que propone un sistema de tratamiento de

U9-20 | domicilios particulares se realice un tratamiento de | aguas residuales de uso doméstico aplicable a
aguas negras domiciliarias. Estos sistemas deberdn | viviendas de zonas donde no existe este servicio
estar aprobados por la autoridad ambiental | municipal.
competente y deberan contar con certificacion
ambiental.

En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje | El area no cuenta con servicios municipales de
sanitario el usuario estard obligado a conectarse a | alcantarillado por lo que para cubrir las
dicho servicio, siempre y cuando estas aguas | necesidades de drenaje sanitario, el proyecto
cumplan con lo dispuesto en la normatividad | contempla un “Tratamiento de aguas residuales
U9-21 | aplicables. domésticas mediante el Tanque Biodigestor
Clarificador Autolimpiable”, que propone un
sistema de tratamiento de aguas residuales de
uso domeéstico aplicable a viviendas de zonas
donde se carece de drenaje municipal.
Con la finalidad de disminuir el volumen de los | Los residuos seran dispuestos en los sitios
residuos sélidos municipales, asi como su capacidad | destinados para tal fin autorizados por las

U9-22 | de contaminacién, la autoridad competente | autoridades competentes.
promoverd el uso de los mejores sistemas para su
separacion, reutilizacién y reciclaje
Las actividades hoteleras, de centros comerciales, de | El proyecto cuenta, como medida de mitigacidn,
restaurantes, y aquellas que sean consideradas | un programa de manejo de residuos sélidos y
como grandes generadores de residuos sélidos no | liquidos descrito en el Capitulo II.

U9-23 | peligrosos, estan obligados a establecer programas | Los residuos serdn dispuestos en los sitios
de separacidn, reutilizacion y reciclaje de los | destinados para tal fin autorizados por las
mismos, previo a la recoleccién por parte del servicio | autoridades competentes.
de aseo urbano municipal.

En las areas urbanas deberd darse cumplimiento al | El area no cuenta con servicios municipales de
Articulo 23 fraccidon VIII de la Ley General del | agua potable y alcantarillado, por lo que para
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente que | cubrir las necesidades de agua para el

U9-24 indica a la letra: El aprovechamiento del agua para | funcionamiento de la casa habitacion se
usos urbanos, deberd incorporar de manera | promovera la captacidon de agua pluvial, la cual
equitativa los costos de su tratamiento, | se almacenara en una cisterna pluvial de
considerando la afectacién a la calidad del recurso y | 10,000.00 litros.
la cantidad que se utilice.

Para evitar la contaminacion del suelo, subsuelo y | El drea no cuenta con servicios municipales de
aguas subterrdneas, los pozos de descarga de aguas | alcantarillado por lo que para evitar la
pluviales para todos los proyectos de desarrollo, | contaminacion del suelo, subsuelo y aguas

U9-25 | incluyendo vialidades, deberan contener | subterraneasy cubrir las necesidades de drenaje

mecanismos de filtracion de residuos sélidos, grasas,
aceites, sedimentos y los que determine la autoridad
competente.

sanitario, el proyecto  contempla un
“Tratamiento de aguas residuales domésticas
mediante el Tanque Biodigestor Clarificador
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Autolimpiable”, que propone un sistema de
tratamiento de aguas residuales de uso
domeéstico aplicable a viviendas de zonas donde
se carece de drenaje municipal.

Clave | Dunasy manglar
En los programas de rescate de fauna silvestre que | El predio donde se pretende desarrollar el
deben elaborarse y ejecutarse con motivo de la | proyecto en cuestion, ha perdido su cobertura
eliminacién de la cobertura vegetal de un predio, se | vegetal al menos desde el afio 1998 en que se
deberd incluir el sitio de reubicacion de los | observa una evidente remocién de la vegetacion
ejemplares dentro de las zonas con politicas y/o usos | original en una superficie que incluye el area del
de suelo de aprovechamiento de flora y fauna, | predio de interés. Por tal motivo los resultados
proteccidon, forestal y preservacion que se | obtenidos en la caracterizacidén del sitio indica
encuentran en el municipio, en congruencia con las | una baja composicion de la fauna dentro del
necesidades de habitat de la fauna que se trate. predio, debido a su tamafo tan pequefio no fue
posible detectar dentro del sitio a ejemplares
U9-26 fauna de alguna especie, al haber perdido su
cobertura vegetal al menos desde el afio 1998
en que se observa una evidente remocién de la
vegetacion original, los mamiferos estuvieron
ausentes en el reconocimiento realizado y sélo
se avistaron de manera casual el Zanate
(Quiscalus mexicanus) y la Gaviota Plateada
(Larus argentatus) en el caso de aves. El
proyecto no contempla establecer barreras
fisicas u obstaculos que impidan el paso entre
las areas naturales de predios colindantes.
Los residuos vegetales derivados del mantenimiento | No se contempla la trituracion de residuos
U9-27 | de areas verdes debera triturarse y disponerse en los | vegetales derivados del mantenimiento de areas
sitios que indique la autoridad competente. verdes.
Con la finalidad de proteger a la fauna silvestre que | Se acatara la disposicion sefalada en este
se ubique en las areas de proteccion de flora y fauna, | apartado al colocar las sefializaciones indicadas.
el transito de vehiculos que se realice en cualquier
tipo de vialidad deberan respetar una velocidad
U9-28 L. .
maxima de 40 km/hr; para lo cual se estableceran
sefializaciones horizontales y verticales que con
topes y reductores de velocidad aseguren el
cumplimiento de esta disposicidn.
En las plantas de tratamiento de aguas residuales y | El proyecto contempla instalar un “Tanque
de desactivacion de lodos deberan establecerse | Biodigestor Clarificador Autolimpiable”, que
franjas de vegetacion arbdrea de al menos 30 m de | propone un sistema de tratamiento de aguas
U9-29 | ancho que presten el servicio de barreras | residuales de wuso doméstico aplicable a
dispersantes de malos olores. viviendas de zonas donde se carece de drenaje
municipal, aunado a esto establecerd franjas de
vegetacion arbdrea para dispersar malos olores.
En dreas cercanas a humedales y/o zonas | El sitio del proyecto no colinda con humedales
inundables, las vialidades deberan contar con pasos | ni zonas inundables.
U9-30 | de agua que aseguren el libre flujo de este liquido,

ademads del libre desplazamiento de fauna relativa a
estos ecosistemas a través de las mismas.
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Con el fin de preservar la duna como un habitat de | El sito del proyecto no colinda con dunas.
especies especialistas (aquellas especies que sdlo
pueden vivir bajo condiciones alimenticias o
ambientales muy concretas) y que contribuyen como
elementos de proteccion costera, la edificacion de
cualquier infraestructura deberd observar lo
estipulado en el apartado de criterios
mareomotrices del Programa Parcial de la Peninsula
Chacmuchuch y/o programa de desarrollo urbano
vigente, siempre y cuando se ubiquen detras de la
primera duna, comprueben que dicho desplante de
infraestructura no afecta la conformacién vy
continuidad de las dunas costeras; que no afecta los
proceso de anidacidn de tortugas marinas y demas
especies protegidas y que no se incrementaran los
proceso erosivos.

U9-31

Se promovera la reforestacién de la duna costera en | El sito del proyecto no colinda con dunas.

-32
us-3 todos los predios.

Por todo lo anterior podemos concluir que una vez realizada la vinculacion del proyecto con
los criterios ecoldgicos generales y especificos del Programa Ecolégico Local del Municipio de
Isla Mujeres, el proyecto es ambientalmente viable y no se contrapone con los lineamientos
establecidos por la Unidad de Gestidn Ambiental 9.

I1.2. Decretos y programas de conservacidon y manejo de las areas naturales protegidas
I1.2.1. Areas Naturales Protegidas

Para dar certeza juridica en este apartado se da primero la ubicacidon georreferenciada del
sitio del proyecto (Plano No. 5), posteriormente en el Cuadro No. 6 las coordenadas en el
sistema UTM de los vértices del predio, con el Datum WGS 84.

sioah sreats

CROGUIS DE LOCALZAGION PROYECTO: “KITE HOUSE”
3 ® Poligonal del Proyecto Referencias Cartograficas

Proyeccion: UTM
P Cuadro de Construccion ity
Zona: 16 Q
Escala 1 500

Superficie
. Vertices

Poligonal 0.1027 Ha.

Plano No. 5. Ubicacidon georreferenciada del sitio del proyecto.
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Cuadro No. 6. Coordenadas en el sistema UTM de los vértices del
predio, con el Datum WGS 84

VERTICE X Y

1

519885.4738

2357857.2160

519917.3968

2357814.4010

519901.2720

2357802.5692

2
3
4

519871.8097

2357842.0703

Y en el ambito de las declaratorias de areas naturales protegidas, el predio en estudio no
forma parte de algun area natural protegida, ni colinda con alguna de éstas. Para la presente
determinacién, se utilizd el Sistema de Informacion Geografica para la Evaluacién del
Impacto Ambiental (SIGEA) del portal de la SEMARNAT
(http://mapas.semarnat.gob.mx/sigeia5e5publico/bos/bos.php), (Fig. 3.7), con los siguientes
resultados (Tabla I11.8):

Tabla 111.8. Resultados del analisis espacial del SIGEA, con respecto a las dreas naturales

protegidas de la regién, de acuerdo con la poligonal definida del proyecto.

Instrumentos Juridicos Vinculantes

Resultado Analisis Espacial

ANP Federal

No hay capas que intersecten.

ANP Federal — zonas nucleo

No hay capas que intersecten.

ANP Zonificacién No hay capas que intersecten.
ANP Estatal No hay capas que intersecten.
ANP Municipal No hay capas que intersecten.

Importancia Ambiental

Resultado Analisis Espacial

Manglares CONABIO

No hay capas que intersecten

Humedales No hay capas que intersecten
Sitios RAMSAR No hay capas que intersecten
AICAS No hay capas que intersecten

Regiones Hidrolégicas Prioritarias

RHP-103 Contoy

Regiones Marinas Prioritarias

No hay capas que intersecten

Regiones Terrestres Prioritarias

RTP-146 denominada Dzilam-Ria Lagartos-Yum Balam

UMAS

No hay capas que intersecten

Uso de Suelo y Vegetacion (Serie V INEGI 2010)

Duna Costera
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X | M Recibidos (3 - beracacc: X | [[7 Facebook X | @ Sistema de Informacien X [ bosphp X ) [ SIGEIA x ul = X

C | ® mapas.semarnat.gob.mx/sigei iblico/bos/imapa.php?vts=149066599716 |
Observaciones: Espere a que cargue ol mapa... |
SEMARNAT PROYECTO: MIA - PRUEBA
YR
s, weams] ez e
LEYENDA

IslaBlanca

%US

Ikarus Kiteboarding
Centre

Figura 3.7. Pantalla del portal del Sistema de Informacién Geografica para la
Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEA) del portal de la SEMARNAT.

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto denominado “Casa Habitacién Kite
House” estd fuera de cualquier Area Natural Protegida de caracter federal o estatal, sin
embargo, estd a escasos 100 metros de la colindancia con la recientemente creada Area
Natural Protegida 178 “Caribe Mexicano”.

GoaUp e HICRIAGEN PROYECTO: "KITE HOUSE"
= o9
) . SIMBOLOGIA AREAS NATURALES PROTEGIDAS DE MEXICO (ANPs)
/0 Referencias Cartograficas
2 = Caribe Mexicano Proyeccién: Geografica
== 7 e Datum: WGS-84
. I: Poligonal - Costa Occ. de |. Mujeres, Pta. Cancn y Pta. Nizuc Escala 1 : 60,000
AN Fuente: CONANP, INEGI
S = REFF Sistema Lagunar Chacmochuch

Plano No. 6. ANP’s y el lote donde se ubica el proyecto Casa Habitacidn Kite House.
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i
178 i

o g i PROYECTO: "KITE HOUSE"
®
/ SIMBOLOGIA AREAS NATURALES PROTEGIDAS DE MEXICO (ANPs)

% Referencias Cartograficas
b4 - Proyeccion: Geografica
¢
g || poigona 178.- Caribe Mexicano Datum; WGS-84

P 5 Escala 1: 15,000
&8 ANPs Fuente: CONANP, INEGI

Plano No. 7. Acercamiento del sitio del proyecto Casa Habitaciéon Kite House con
respecto a la ANP 178 Caribe mexicano.

111.2.2. Regiones Hidroldgicas Prioritarias

Con respecto a las RHP definidas por la CONABIO, el predio estd dentro de los limites
establecidos para la RHP No. 103 denominada “Contoy”. Por las caracteristicas del proyecto,
sus dimensiones y ubicacion, se considera que el proyecto no generard impactos
significativos que pudieren llegar a afectar esta Regién Hidroldgica Prioritaria, ya que

contara con medidas de prevencién para evitar los impactos sobre el acuifero.
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CROGUIS DE LOCALZACKN PROYECTO: “KITE HOUSE"
~=g
1 SIMBOLOGIA REGIONES HIDROLOGICAS PRIORITARIAS (RHP)
| Referencias Cartograficas
Proyeccion: Geografica
= [ Poigonal | Datum: WGS-84
= s Escala 1 : 2669,150
y | RHP s chatmat | Fuente: CONABIO, INEGI

Plano No. 8. Ubicacidon del proyecto con respecto al mapa de Regiones
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Hidrolégicas Prioritarias No. 103 Contoy.
l11.2.3. Regiones Terrestres Prioritarias

La Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO)
instrumentd el Programa de Regiones Terrestres Prioritarias (RTP), contd con el apoyo del
Fondo Mundial para la Naturaleza (WWF), la Agencia Internacional para el Desarrollo de la
Embajada de los Estados Unidos de América (USAID), The Nature Conservancy (TNC) y el
Fondo Mexicano para la Conservacion de la Naturaleza (FMCN) asi como con la participacion
del Instituto Nacional de Ecologia como autoridad normativa del gobierno federal.

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto en cuestién, se ubica dentro de la
Regidn Terrestre Prioritaria (“RTP”) No. 146 denominada Dzilam-Ria Lagartos-Yum Balam.

Por las caracteristicas del proyecto, sus dimensiones y ubicacién dentro de la zona
Continental de Isla Mujeres, se considera que el proyecto no generard impactos
significativos que pudieren llegar a afectar esta Regién Terrestres Prioritaria, ya que no le
causara ninguna afectacién o dafio.

o

&

CROQUIS DE LOCALZACION PROYECTO: “KITE HOUSE"

f SIMBOLOGIA REGIONES TERRESTRES PRIORITARIAS DE MEXICO (RTP)
Referencias Cartograficas
142.- EI Manzanillal 147 - Sian Ka'an-Uaymil-Xcalak Proyeccion: Geografica
:] Poligonal 143 - Lagunas de Catazaja-Emiliano Zapata 148 - Rio Hondo Datum: WGS-84
144 - Pantanos de Centla 149 - Zonas forestales de Quintana Roo Escala 1 : 2'669,150
- RTP 145 - Petenes-Ria Celestum 150 - Sur del Punto Put Fuente: CONABIO, INEGI
146 - Dzilam-Ria Lagartos-Yum Balam 151 - Silvituc-Calakmul

Plano No. 9. Ubicacidn del proyecto con respecto al mapa de RTP de CONABIO.

111.2.4. Areas de Importancia para la Conservacién de las Aves

Con respecto a las Areas de Importancia para la Conservaciéon de las Aves (“AICAS”)
definidas por la CONABIO el proyecto no esta dentro de los limites o colindando con alguna
de ellas como se observa en el plano siguiente:
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veracauz

CROQUIS DE LOCALIZACION

®

PROYECTO: “KITE HOUSE"

SIMBOLOGIA
156 - Pantanos de Centla
170.- Laguna de Terminos

b
s =
U4 171.- Calakmul

fnilo 172.- Istas de La Sonda de Campeche

AICAS 173.- Los Petenes
- 174.- Sierra de Ticul-Punto Put

Poligonal

AREAS DE IMPORTANCIA PARA LA CONSERVACION DE LAS AVES (AICAS)

176.- Isla Contoy
177.- Corredor Central Vallarta-Punta Laguna
178.- Isla Cozumel!

179.- Sian Ka'an

180.- Sur de Quintana Roo

183.- Ria Celestun

Referencias Cartograficas

184.- [ehka' Ansi
Proyeccién: Geografica

185.- Resorva Estatal de Dzilam
186 - Ria Lagartos

187 - Yum-Balam

187.- Corredor Calakmul-Sian Ka'an

Datum: WGS-84
Escala 1 : 2'669,150
201.- Shio Grande Fuente; CONABIO, INEGI
203.- Uyumil C'oh

Plano No.10. Ubicacidn del proyecto con respecto a AICAS.

111.3 Normas Oficiales Mexicanas

Durante el desarrollo del proyecto en sus diferentes etapas, se llevara a cabo el seguimiento

de las siguientes Normas Oficiales Mexicanas (Tabla 111.9):

Tabla II1.9. Seguimiento de normas oficiales mexicanas durante las diferentes etapas del

proyecto.

Norma Oficial Mexicana

Vinculacidn al Proyecto

Residuos Peligrosos, Sdlidos Urbanos y de Manejo Especial

Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-
2005, Que establece las caracteristicas de los
residuos peligrosos, el listado de los mismos y
los limites que hacen a un residuo peligroso por
su toxicidad al ambiente.

Por acciones de mantenimiento de Ia
magquinaria y vehiculos de transporte, seran
generados aceites, grasas y estopas, asi como,
se pueden presentar fugas de aceites, aditivos,
etc.

Norma Oficial Mexicana NOM-138-
SEMARNAT/SS-2003, Que establece los limites
maximos permisibles de hidrocarburos en
suelos y las especificaciones para su
caracterizacién y remediacion.

Para prevenir la contaminacion del suelo por
hidrocarburos, se estableceran sistemas de
control de derrames de combustibles vy
lubricantes de la maquinaria pesada, y no se
deberan realizar reparaciones mayores en el
area del proyecto.

Los aceites, grasas y estopas una vez utilizados
(“guemados”), seran depositados en recipientes
especiales para ser entregados a personal
autorizado para su reciclamiento o disposicién
final.
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Floray Fauna

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Que determina las especies y subespecies
de flora y fauna silvestres terrestres y acuaticas
en peligro de extincién, amenazadas, raras y las
sujetas a proteccion especial, y que establece
especificaciones para su proteccidn.

radiata y plantulas de

El proyecto “Casa Habitaciéon Kite House”, ha
perdido su cobertura vegetal al menos desde el
afio 1998 en que se observa una evidente
remocidn de la vegetaciéon original en una
superficie que incluye el area del predio de
interés. La condicion se ha mantenido de esa
manera y sdlo se han desarrollado algunas
herbaceas y arbustivas anuales o bianuales.
Existen algunos individuos arbdreos aislados
gue se dejaron crecer o que se han establecido
con el paso de los afios, pero no forman una
condicidon uniforme, por lo que se puede
concluir que el predio ya no contiene vegetacion
original de vegetacidon de duna costera, y que
actualmente se encuentran algunas especies de
caracter secundario o con presencia de especies
exoticas en el sitio.

Debido a su tamano tan pequefio no fue posible
detectar dentro del sitio a ejemplares fauna de
alguna especie, el sitio al haber perdido su
cobertura vegetal al menos desde el afio 1998
en gque se observa una evidente remocion de la
vegetacion original, los mamiferos estuvieron
ausentes en el reconocimiento realizado y sélo
se avistaron de manera casual el Zanate
(Quiscalus mexicanus) y la Gaviota Plateada
(Larus argentatus) en el caso de aves y en el
caso de los reptiles se encontraron de forma
casual dos especies: Sceloporus cozumelae y
Ctenosaura similis.

De acuerdo con los resultados obtenidos, en el
predio se localizé un individuo de Thrinax
la misma especie
asociadas y muy cerca del individuo adulto, esta
especie esta catalogada como Amenazada.

Contaminacidn por Ruido

Norma Oficial Mexicana NOM-080-
SEMARNATA-1994, Que establece los limites
maximos de ruido provenientes del escape de
los vehiculos automotores, motocicletas vy
triciclos motorizados en circulacién y su método
de medicidn.

Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-
1994, Que establece los limites maximos
permisibles de emision de ruido de las fuentes
fijas y su método de medicioén.

La maquinaria empleada durante el desarrollo
del proyecto deberad contar con sistemas de
reduccidon de ruido (mofles y/o silenciadores)
para no rebasar los limites permitidos por las
presentes normas, ademads de que se ajustaran
a los horarios permitidos.
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Emisiones de Fuentes Moviles

Norma Oficial Mexicana NOM-041-SEMARNAT-
2007, Limites Méaximos permisibles de emisién

de gases contaminantes provenientes del
escape de los vehiculos automotores en
circulacion  que usan  gasolina  como
combustible.

Las emisiones de los vehiculos automotores y
magquinaria seran vertidas directamente a la
atmoésfera, por lo que se utilizaran vehiculos,
magquinaria y equipo con el sistema de escape y
silenciadores en buenas condiciones de

Norma Oficial Mexicana, NOM-045-SEMARNAT-
2006, Vehiculos en circulacidon que usan diesel

operacion, asi como, adecuada afinacion de los
motores de combustion interna por lo que las

emisiones estaran debajo de los niveles
maximos permisibles establecidos por las
presentes normas.

como combustible. Establece los niveles
maximos de opacidad, procedimiento de prueba
y caracteristicas técnicas del equipo de
medicion.

Seguridad e Higiene Laboral

NOM-012-SSA1-1993 requisitos sanitarios que
deben cumplir los sistemas de abastecimiento
de agua para uso y consumo humano publicos y
privados.

Norma Oficial Mexicana NOM-001-STPS-1999,
Edificios, locales, instalaciones y areas en los

centros de trabajo-Condiciones de seguridad e .
Durante las diferentes etapas del proyecto,

higiene. . i

Norma Oficial Mexicana NOM-002-STPS-2000, | 513 normas = se ~ consideraran por el
. . .| promovente y el contratista, como parte de las

Condiciones de seguridad Prevencidn,

condiciones y medidas de seguridad en los

proteccion y combate de incendios en los .
frentes de trabajo.

centros de trabajo.

Norma Oficial Mexicana NOM-017-STPS-2001,
Relativa al equipo de proteccién personal para
los trabajadores en los centros de trabajo.

Norma Oficial Mexicana NOM-003-SEGOB-2002,
Sefiales y Avisos para Proteccién Civil. Colores,
formas y simbolos a utilizar.

111.4. Planes o programas de desarrollo urbano (PDU)

Por su ubicacion, el desarrollo del predio del proyecto, se encuentra regulado por el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuc en la Zona Continental del
Municipio de Isla Mujeres Quintana Roo, publicado el 27 de Diciembre de 2007, Tomo I,
Numero 91, extraordinario séptima época y FE de Erratas del mismo plan publicado el 30 de
Enero de 2008, (Fig. 3.8). De acuerdo con la sobreposicion del sitio del proyecto sobre el
referido PPDU aplicable, el predio de interés tiene un uso de suelo AU5-3, en la Tabla 111.10,
se presenta el andlisis de restricciones y normatividad aplicable.
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UBICACION DEL PROYECTO: “KITE HOUSE”
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA PENINSULA DE CHACMUCHUCH
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Datum: WGS-84
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Figura 3.8. Local

Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuc en la Zona Continental

del Municipio de Isla Mujeres Quintana Roo.
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causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurarlos ecosistemas...”

“Fraccion IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros;”

Para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria
se sujetarad a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas
de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas
naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Asimismo, para la autorizacion a que se refiere este articulo, la Secretaria deberd evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos
gue, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacién.

ARTICULO 35.- Una vez presentada la Manifestaciéon de Impacto Ambiental, la Secretaria
iniciara el procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas
aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias.

Una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitird, debidamente
fundada y motivada, la resolucion correspondiente en la que podra:

l. Autorizar la realizacion de la obra o actividad de que se trate, en los términos
solicitados;

1. Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la
modificacion del proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de
prevencion y mitigacion, a fin de que se eviten, atenuen o compensen los impactos
ambientales adversos susceptibles de ser producidos en la construccion, operacion
normal y en caso de accidente. Cuando se trate de autorizaciones condicionadas, la
Secretaria sefialard los requerimientos que deban observarse en la realizacion de la
obra o actividad prevista.

La vinculacién del proyecto en términos de los pardmetros con los que cuenta el predio, se
fundamenta con el articulo 35 de la LGEEPA antes sefialado, dado a que es el camino por
medio del cual se puede evaluar los siguientes conceptos:

1. El proyecto consiste en la construccién de una casa habitaciéon de dos niveles,
distribuida en una superficie de 435.20 m? como &rea de desplante, de un predio de
1,027.00 m?. La construccién contara con la siguiente distribucién: planta baja; sala,
comedor, cocina, cuarto de lavado, medio bafo, 3 recamaras, 3 banos, 3 terrazas;
planta alta; 2 recamaras, 3 bafos, sala de TV, saléon de juegos, vestibulo y bodega.
Planta azotea; area de servicios. Contara con 3 cajones de estacionamientos y bardas
perimetrales a 2.50 m de altura, con cisterna pluvial de 10,000.00 litros. Debido a que
en la zona del proyecto, se carece de un sistema de drenaje municipal, se considera
un tratamiento de aguas residuales domésticas mediante un “Tanque Biodigestor
Clarificador Autolimpiable”, que propone un sistema de tratamiento de aguas
residuales de uso doméstico aplicable a viviendas de zonas donde se carece de
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drenaje municipal. El Tanque Biodigestor Clarificador Fosaplas de Rotoplas, que se
encuentra sefialado en los planos sanitarios del proyecto, es un sistema que se
conecta a los desaglies de la vivienda y recibe directamente los desechos generados,
los cuales son sometidos a un proceso de descomposiciéon natural, separando y
filtrando el liquido a través de un filtro bioldgico anaerdbico, que atrapa la materia
organica y deja pasar Unicamente el agua tratada, la cual sale del biodigestor tras
sufrir un segundo proceso de limpieza con piedras chancadas. El agua residual tratada
sera reutilizada para el riego de areas verdes del proyecto.

2. Se cuenta con la constancia de Uso de Suelo Informativa Folio: CUSI — ZC/001/216 de
fecha 12 de abril de 2016, respecto del predio localizado en SM 014, Mza 003, Lote
004, Fraccién 04, zona continental del municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, con
clave catastral 702001014003004-00000 y una superficie de 1,027.00 m’ con los
parametros aplicables con fundamento en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Peninsula de Chacmuchuc en la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo, publicado el 27 de Diciembre de 2007, Tomo Ill, Niumero 91,
extraordinario sétima época y FE de erratas del mismo Plan publicado el 30 de enero
de 2008.

3. De acuerdo a la ubicacién del predio, en materia urbana le aplica el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch para lo cual el uso de suelo definido
en el sitio del predio es de Aprovechamiento Urbano, asigndndole un uso de suelo
AU5-3.

4. De acuerdo con la Factibilidad Ecoldgica, Oficio FACE-ZC/003/2017 de fecha 13 de
marzo de 2017, el proyecto se ubica dentro de la UGA No. 9 denominada “Peninsula
Chacmuchuch” del Programa Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres del estado
de Quintana Roo. Esta UGA tiene una politica ambiental de Aprovechamiento
Sustentable.

5. El predio donde se pretende desarrollar la “Casa Habitacion Kite House” estd fuera de
cualquier Area Natural Protegida de caracter federal o estatal.

6. Que el Lote 004, Manzana 003, Supermanzana 014, terreno sobre el cual se pretende
desarrollar el proyecto denominado “Casa habitacién Kite House”, es propiedad de la
“Constructora Cabo Mar” Sociedad Andnima de Capital Variable, representada por la
Sefiora Adriana Rodriguez Nava, en su caracter de Administrador Unico, y en este
caso también como la promovente del referido proyecto, y fue adquirido a través de
un Contrato de Compraventa de fecha cuatro de diciembre de dos mil quince,
mediante Escritura Publica Numero 11,388, otorgada ante la fe del Licenciado Nahum
Ojeda Hernandez, Notario Publico NiUmero Treinta y seis.

El sitio de referencia a la fecha, de acuerdo a una revisién histdrica sobre la cobertura vegetal
del predio se ha podido identificar que la cobertura original ya ha sido removida al menos
desde el afio 1998 en donde se puede identificar tal afectacién por remocién de la
vegetacion. Esta situacion se ha mantenido desde entonces y la cobertura vegetal original no
se ha vuelto a restablecer. Actualmente se encuentra vegetacion con especies de caracter

79-164



Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad particular para el proyecto denominado “Casa Habitacidn Kite House” ubicado en
el Lote 4, Manzana 3, Supermanzana 14, Zona Continental, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo

secundario pero en un estado generalmente de tipo herbaceo debido a la constante limpieza
qgue se hace del predio para mantenerlo accesible y por actividades antrdpicas que se han
realizado en distintos momentos en los ultimos 20 afios.

De acuerdo a lo manifestado en precedentes, el referido proyecto, es una obra que en sus
acciones no implican incremento alguno en el nivel de impacto o riesgo ambiental, en virtud
de su ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances.

Como se puede observar es fundamento para ésta Manifestacion de Impacto Ambiental el
vincular con el articulo 35 de LGEEPA, su Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental
con las normas oficiales mexicanas, el sitio del proyecto se ubica dentro de la UGA No. 9
denominada “Peninsula Chacmuchuch” del Programa Ecoldgico Local del Municipio de Isla
Mujeres del Estado de Quintana Roo, asignandole wuna politica ambiental de
Aprovechamiento Sustentable, y en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula
Chacmuchuch para lo cual el uso de suelo AU5-3 definido en el sitio del predio es de
Aprovechamiento Urbano que rige los pardmetros de construccién, asi como la Secretaria
debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de
que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente los
recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacién, o en cada una de
las vinculaciones que se describen a lo largo del presente documento.

111.5.2. Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de mayo de 2000.

Articulo 5, inciso Q “las obras o actividades que requieren autorizacién en materia de
impacto ambiental y de las excepciones.

Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacién de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construcciéon y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales vy
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles,
rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de
comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales que
afecte ecosistemas costeros, con excepcién de:

a) Las que tengan como propdsito la protecciéon, embellecimiento y formato
mediante la utilizacién de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

c) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en
los ecosistemas costeros.”
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De acuerdo con lo anterior, el proyecto “Casa Habitacion Kite House”, encuadra en los
supuestos de obras y actividades que requieren de previa autorizacidon por parte de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en materia de impacto ambiental, tal y
como lo marca el articulo 5, inciso Q), primer parrafo, subinciso c).

111.5.3. Ley de Asentamientos Humanos para el Estado de Quintana Roo

El articulo 6° de la Ley de Asentamientos Humanos para el Estado de Quintana Roo,
menciona que “Las atribuciones que en materia de ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los centros de poblacién tiene el Estado,
seran ejercidas de manera concurrente por la Federacion, las entidades federativas y los
municipios, en el ambito de la competencia que les determina la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.”

Por su parte, el Articulo 8 de la Ley, en lo conducente refiere que “Corresponde los
Municipios, con sus respectivas jurisdicciones:

V.- Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de uso del suelo, construccion,
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, e relotificaciones y condominios, de
conformidad con lo dispuesto en esta Ley y en los programas de desarrollo urbano
aplicables...

En este contexto, el referido proyecto se ajusté en términos generales a los lineamientos
establecidos para el sitio de pretendida localizacidn, de acuerdo con el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch, publicado el 27 de Diciembre de 2007,
Tomo Il, Nimero 91, extraordinario séptima época y FE de Erratas del mismo plan
publicado el 30 de Enero de 2008, de acuerdo con los siguientes pardmetros:

AREA TOTAL DEL PREDIO 1,027.00 m’
USO DE SUELO AUS5-3
Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Proyecto superficie de desplante:

Chacmuchuch, publicado el 27 de Diciembre de 2007, Tomo 435.20 m>

Il, NGmero 91, extraordinario séptima época y FE de Erratas “ o e "

del mismo plan publicado :I 30 de‘I)Enerc\:de 2008 Casa Habitacién Kite House

Concepto Parametros urbanos Parametros proyecto Cumple
Valor M’ Valor M’

Coeficiente de Ocupacion (C.0.S.) 0.60 600.00 0.42 435.20 Si
Coeficiente de Uso del Suelo (C.U.S.) 1.20 1,200.00 0.67 692.30 Si
Altura maxima en metros 12.50 7.50 Si
Altura maxima en Niveles 3 2 Si
Densidad neta (viv/ha) 7 1 Si
Cajones de estacionamiento 1 cajon cada 100 m’ 3 Sl
Restricciones a la construccion en los linderos (metros)
Frente 2.50 M 13.60 M Si
Fondo 1.25M 8.35M Si
Lateral 1.25M 1.00 M Si
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El proyecto “Casa Habitacién Kite House” con un Coeficiente de Ocupacién (C.0.S.) de 600.00
m?, en una superficie de desplante 435.20 m?, dentro de la superficie total 1,027.00 m?, se
ajusta a los parametros de uso de suelo (AU5-3 Aprovechamiento Urbano) establecido en el
instrumento urbano aplicable.

Con la finalidad de establecer las bases juridicas necesarias para la construccion y operacion
del proyecto “Casa Habitacién Kite House”, la promovente Adriana Rodriguez Nava Proyecto,
ha seguido el procedimiento legal fijado por la normatividad ambiental y urbana vigente a fin
de que las autoridades federales y municipales otorguen su aprobacién al proyecto original.

111.6. Conclusion

A partir de la vinculaciéon de las obras y actividades del proyecto “Casa Habitacién Kite
House” con los diferentes instrumentos de planeacidn ambiental y urbana aplicables al sitio,
asi como, los instrumentos legales correspondientes, puede observarse como el proyecto da
cumplimiento cabal a cada una de dichas disposiciones, por lo que se asegura un proyecto
viable en el dmbito ambiental, urbano y legal.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

El Sistema Ambiental (SA), es un espacio geografico caracterizado por su extension,
uniformidad y funcionamiento, cuyos limites deben ser establecidos por la continuidad del o
de los ecosistemas de que forman parte, utilizando para ello componentes ambientales
(geoformas, agua, aire, suelo, flora fauna, poblacidn, infraestructura, paisaje) y sus factores
(calidad, cantidad, extensidn, etc.) donde interactua el proyecto en espacio y tiempo, o en su
defecto, por la regionalizacidn establecida por las unidades de gestién ambiental del
ordenamiento ecolégico tal y como lo establece la Guia para la presentaciéon de la
Manifestacidén de Impacto Ambiental.

La importancia del SA radica en que es el elemento mas relevante en el desarrollo de Ia
evaluacidn de un proyecto, en lo referente a la parte ambiental, es decir, define las reglas de
decisidén sobre el funcionamiento base de un ecosistema, seleccionando las caracteristicas
homogéneas y su alcance o extension del ecosistema dentro del SA; conllevando a una
percepcion en materia de calidad ambiental.

La caracterizacion del SA debe aportar un diagndstico del estado de conservaciéon o de
alteracion de los componentes y procesos ecoldgicos de la zona elegida, es decir, de la
integridad funcional de los ecosistemas, ya que en ultima instancia un proyecto es viable
ambientalmente si es compatible con la vocacion del suelo y permite la continuidad de los
procesos y la permanencia de los componentes ambientales (articulo 44 del REIA).

Los criterios aplicados para la delimitacion del SA donde pretende establecerse el presente
proyecto son los siguientes:

1. Por el alcance del efecto de un impacto ambiental significativo o relevante: Se
incluye la totalidad de la superficie del predio en donde se pretende desarrollar el
proyecto, la totalidad del area de influencia directa de los impactos potenciales
derivados de la construccidn del proyecto, asi como las areas colindantes al sitio del
proyecto donde se prevén los impactos ambientales indirectos.

2. Por ecosistemas homogéneos: El sitio del proyecto se localiza en un area urbana
delimitado en sus extremos por vialidades.

3. Por los limites de usos del suelo existentes y el avance de fronteras de perturbacién
antropica: La totalidad de la obra que compone el proyecto Conjunto Casa Habitacion
Kite House.

4. Por el cumplimiento de disposiciones normativas en materia ambiental que definen
dreas geograficas de estudio: La totalidad del proyecto se localiza dentro de la
Unidad de Gestion Ambiental UGA-9 denominada “Peninsula Chacmuchuch” del
Programa Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres del estado de Quintana Roo,
con politica de Aprovechamiento Sustentable, asi como, regulado por el Plan Parcial
de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch para lo cual el uso de suelo
definido en el sitio del predio es de Aprovechamiento Urbano, asignandole un uso de
suelo AU5-3.
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IV.1 Delimitacion del area de estudio

El drea de estudio corresponde al sistema ambiental donde se ubica el proyecto y en los
apartados siguientes se describen las condiciones ambientales de los ecosistemas que lo
conforman. Este Sistema Ambiental (Fig. 4.1) abarca una superficie total aproximada de
13.397 hectdreas de las cuales la parte no forestal comprende 2.240 has en la cual se llevara
a cabo la obra y su area de influencia que incluye el camino de acceso, la parte forestal
comprende 11.157 has que se encuentra delimitado en todos sus extremos por los
elementos naturales que circundan al sitio del proyecto.

—~

Figura 4.1. Delimitacion del SA del proyecto.
El analisis del sistema ambiental del proyecto, nos muestra que el entorno circundante al
proyecto en cuanto a su cobertura vegetal original ya ha sido removida al menos desde el
afio 1998 en donde se puede identificar tal afectacidon por remocién de la vegetacion.

Mot

Figura 4.2. Sobreposicién del SA respecto al sitio del proyecto.
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Figura 4.3. Poligonal del predio sobre una zona en donde ya fue removida la vegetacién
original (Ortofoto INEGI 1998).

En el poligono del sistema ambiental actualmente se encuentra vegetacién con especies de
cardcter secundario pero en un estado generalmente de tipo herbdceo debido a la constante
limpieza que se hace del predio para mantenerlo accesible y por actividades antrdpicas que
se han realizado en distintos momentos en los ultimos 20 afios. Existen algunos individuos
arbdreos aislados que se dejaron crecer o que se han establecido con el paso de los afios,
pero no forman una condicién uniforme, por lo que se puede concluir que en el predio sélo
se han desarrollado algunas herbaceas y arbustivas anuales o bianuales, ya no contiene
vegetacion original de vegetacion de duna costera, y que actualmente se encuentran algunas
especies de cardacter secundario o con presencia de especies exoticas en el sitio. La situacion
anterior, implica que el espacio no guarda naturalidad, continuidad y contigliidad ambiental.

Por lo antes citado, debido al tamafio tan pequeno de la superficie del lote no fue posible
detectar en el sitio ejemplares de alguna especie, es decir, los resultados obtenidos en el
recorrido indican una baja composicion de la fauna dentro del predio, ya que el sitio ha
perdido su cobertura vegetal al menos desde el aino 1998 en que se observa una evidente
remocion de la vegetacion original, los mamiferos estuvieron ausentes en el reconocimiento
realizado y sélo se avistd el Zanate (Quiscalus mexicanus) y la Gaviota Plateada (Larus
argentatus) en el caso de aves.

Bajo este contexto del analisis del sistema ambiental donde se pretende desarrollar el
proyecto, se puede concluir lo siguiente:

o El sitio del proyecto se encuentra en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Peninsula Chacmuchuch para lo cual el uso de suelo AU5-3 definido en el sitio del
predio es de Aprovechamiento Urbano (Fig. 4.3).
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Figura 4.4. Panoramica del sitio del proyeco.

e El Sistema Ambiental del entorno circundante al proyecto en cuanto a su cobertura
vegetal original ya ha sido removida al menos desde el afio 1998 en donde se puede
identificar tal afectacién por remocidn de la vegetacion.

Figura 4.5. Condicion del predio en el afio 2005. Notese la existencia de un acceso en
el limite Oeste del predio. El predio permanece sin cobertura vegetal aparente.

El SA, como lo hemos manifestado en precedente ya se encuentra fragmentado por la
existencia de un acceso en el limite Oeste del predio, una casa habitacién que se encuentra
antes de llegar al sitio del proyecto, un campamento en donde se imparte clases de tabla con
vela y a la constante limpieza que se hace del predio para mantenerlo accesible y por
actividades antrdpicas que se han realizado en distintos momentos en los ultimos 20 afios
donde se han desarrollado algunas herbaceas y arbustivas anuales o bianuales. La
modificacion de un suelo que por efectos de las actividades antrépicas que con el paso de los
afios, han modificado la condicién uniforme del sitio del proyecto que ya no contiene
vegetacion original de vegetacidn de duna costera, y que actualmente se encuentran algunas
especies de caracter secundario o con presencia de especies exéticas en el sitio, debido al
aislamiento y fragmentacion, dificulta las posibilidades de perpetuar especies dentro del
area, y por ende ha perdido la dispersion de los individuos por semillas, afectaciones a la
migracién de individuos para descanso y alimentacion de fauna.

86-164



Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad particular para el proyecto denominado “Casa Habitacidn Kite House” ubicado en
el Lote 4, Manzana 3, Supermanzana 14, Zona Continental, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo

La elaboracién de este capitulo contempld la generacién de informacion técnico-cientifica
mediante estudios especializados fundamentados en estudios de campo que incluyd
recorridos en el sitio de estudio (medio bidtico y abidtico), trabajo en gabinete e
investigacion bibliografica que responde a distintos niveles de extensién geografica. En la
siguiente Tabla IV.1 se muestra la estructura bajo la cual se presenta la informacion
generada y los distintos niveles de extensién geografica que comprendieron los estudios
ambientales realizados.

Tabla IV.1. Niveles de extensidon geografica que comprendieron los estudios realizados.

FACTORES AMBIENTALES ESTUDIO EXTENSION GEOGRAFICA
MEDIO ABIOTICO
Clima y fendmenos Clima y fendmenos .
. - Municipal
meteoroldgicos meteoroldgicos
Hidrologia Hidrologia Sistema Ambiental
Geomorfologia Geologia Sistema Ambiental
Suelo Edafologia Sistema Ambiental
Agua Hidrologia SuPerficiaI y Sistema Ambiental
Subterrdnea
MEDIO BIOTICO
Vegetacion Caracterizacion de Flora Sistema Ambiental y Predio
Fauna Caracterizacion de Fauna Sistema Ambiental y Predio

IV.2 Caracterizacidn y andlisis del sistema ambiental
IV.2.1 Aspectos abidticos
a) Clima

La region Norte de Quintana Roo, presenta un clima cdlido subhiumedo con lluvias en verano
y parte del invierno, isotermal y con presencia de canicula (estacion meteoroldgica Puerto
Morelos). La temperatura media anual es de 27°C. Julio y Agosto son los meses mas calurosos
con promedio de 29°C, mientras que enero con 24.5°C es el mes mas frio. La precipitacién
media anual en la zona de estudio se ha observado entre 1,200 y 1,500 mm anuales. Las
precipitaciones mds abundantes son entre junio y octubre (verano); de manera particular se
registran precipitaciones extraordinarias con la presencia de meteoros como huracanes vy
tormentas tropicales; otra particularidad es el hecho de que las lluvias suelen ser muy
intensas y de corta duracién. Existe un indice de evapotranspiracion total real de entre 1000
a 1100 mm anuales; por lo que el agua proveniente de la precipitacidon se pierde casi en su
totalidad dando lugar a un posible déficit de recarga.

El régimen climatico caracteristico en toda la peninsula de Quintana Roo, corresponde con el
tipo calido subhiumedo (Aw), afectado localmente por su vecindad con el Mar Caribe y las
bajas elevaciones del terreno sobre el nivel del mar. Conforme a la carta de Unidades
climaticas del INEGI, el Sistema Ambiental presenta un tipo de clima AwO(x’), para el
municipio de Isla Mujeres, de acuerdo con la clasificacién climatica de Koppen modificado
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por Garcia, se manifiesta el subtipo climatico cdlido subhimedo AwO(x’), que es el mas seco
de los cdlidos subhumedos (Fig. 4.6).
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Figura 4.6. Subtipo climatico que se presentan en el sitio del proyecto.
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, Escala 1: 250,000

De acuerdo a la estacion climatoldgica Isla Mujeres, la precipitacién media anual para la zona
es de 1,012.87 mm y se concentra principalmente de junio hasta octubre (60.1%). La
temperatura promedio anual es de 26.6 °C con una variacién de temperatura media mensual
entre el mes mas frio y el mas caliente menor a 5°C, por lo que se considera isotermal. El mes
menos caluroso es enero y el mas calido puede caer antes o después del solsticio de verano,
es decir, durante los meses de mayo, junio, julio o agosto (Fig. 4.5).
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b) Temperatura promedio

En el estado de Quintana Roo, en el transcurso del afio las temperaturas medias oscilan en
un intervalo que va desde los 18 a los 26 °C. La temperatura no presenta grandes variaciones
por lo que puede considerarse como un clima isotermal. De acuerdo con los datos obtenidos
por la estacion climatoldgica Isla Mujeres la temperatura media anual es de 27.4°C, agosto es
el mes mas caluroso con 29.4°C, y enero es el mes mas frio con 25.0°C en promedio.

En la peninsula de Chacmuchuc prevalece un clima del AxO (x") calido subhimedo con
régimen de precipitacion intermedio entre verano e invierno. La regién estd influenciada
durante la mayor parte del afio por los vientos alisios asi como por la humedad del célido
Mar Caribe, en tanto que durante el otofio e invierno se recibe humedad proveniente del
Golfo de México por medio de los nortes.

c) Precipitacion promedio

Los registros indican que los valores maximos de humedad se presentan durante los meses
de julio a octubre, principalmente durante septiembre, coincidiendo con la época de lluvias;
mientras que los valores mas bajos ocurren en los meses de secas, principalmente en marzo,
abril y mayo.

En la zona de la Peninsula de Chacmochuch la precipitacién total anual es de 1,041.7 mm,
siendo octubre el mes mas lluvioso con 183.2 mm, y marzo el mas seco (29.7 mm).

d) Huracanes

Por su situacién geografica, la costa de Quintana Roo manifiesta una alta incidencia de
fendmenos meteoroldgicos de distintos tipos e intensidades, siendo el Estado de mayor
incidencia de huracanes en la Republica Mexicana. El 46% de los huracanes que tocaron
costas mexicanas en un periodo de 50 afios, pasaron por Quintana Roo.

En relacién con los factores de riesgo hidrometeoroldgico, la zona donde se pretende llevar a
cabo la implementacién del proyecto se encuentra en la franja de paso de huracanes que se
forman en la regidn del Atlantico. Lo anterior determina que exista un elevado riesgo a este
tipo de fendmenos meteorolégicos. De acuerdo a Centro Nacional de Prevencion de
Desastres (CENAPRED), la zona norte del estado de Quintana Roo se cataloga como de alto
riesgo a la incidencia de ciclones.

Los huracanes son frecuentes durante la ultima parte del verano y el comienzo del otofio
(Agosto-Octubre e incluso Noviembre). Cuando se generan estas perturbaciones
atmosféricas afectan a las costas de Quintana Roo. Los fuertes vientos, el oleaje generado
por los mismos y las ondas de tormenta que elevan considerablemente el nivel del mar
causan con regularidad efectos destructivos en los ecosistemas costeros. Los vientos
generados por estos fendmenos suelen alcanzar velocidades superiores a 120 nudos (222
km/h).

Las costas del Estado han sido impactadas por 33 huracanes en los ultimos 25 afios, siendo
las areas mas afectadas la zona norte, asi como el centro del estado. La temporada de estos
eventos abarca desde junio a noviembre, siendo septiembre el mes mas critico. Los
huracanes, que son el fendbmeno mas catastréfico, se forman a partir de una tormenta

89-164



Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad particular para el proyecto denominado “Casa Habitacidn Kite House” ubicado en
el Lote 4, Manzana 3, Supermanzana 14, Zona Continental, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo

tropical, afectan a las costas de Quintana Roo en dos matrices: una en el Mar Caribe frente a
las costas de Venezuela y Trinidad; y la otra en el Atlantico oriental, que después de atravesar
América Central y las Antillas Menores, doblan hacia el norte para dirigirse a las costas de
Florida. Como un efecto secundario, los huracanes generalmente desprenden gran cantidad
de arboles y arbustos produciendo cientos de toneladas de material vegetal combustible, lo
gue puede generar incendios de grandes proporciones una vez que llega la temporada de
estiaje.

En la Tabla IV.3 se presentan algunas caracteristicas importantes de los huracanes que se
han presentado en la regién en los ultimos 25 ainos y que han ocasionado alguna afectacidn
en la costa del Estado de Quintana Roo.

Tabla IV.3. Lista de algunos de los huracanes que se han presentado en la regién de la
Peninsula de Yucatan.

i FECHA i -

NOMBRE CATEGORIA ESTADOS AFECTADOS - V?IOCIdad maxima

ANO MES vientos (Km/hra)
Ernesto H1 Sur de Quintana Roo 2012 Agosto 150
Rina T Norte de Quintana Roo 2011 Octubre 120
Paula H1 Norte de Quintana Roo 2010 Noviembre 160
Ida H2 Norte de Quintana Roo 2009 Noviembre 160

Peninsula de Yucatan, Veracruz,
Dean H5 Estado de México 2007 Agosto 280
Emily Ha Quintana Roo, Yl:|catan, Ta.maullpas, 2005 Julio 250
Nuevo Ledn, Coahuila.
Stan 1 Quintana Roo, Veracruz, Chiapas, 2005 Septiembre 75
Tabasco, Oaxaca
Wilma H4 Quintana Roo 2005 Octubre 275
Ivan H5 Quintana Roo, Yucatan 2004 Septiembre 270
Claudette H1 Quintana Roo, Yucatan 2003 Julio 140
Isidore H3 Quintana Roo, Yucatan, Campeche, | oq0) | o riombre 205
Tabasco
Chantal T Quintana Roo, Yucatan, Campeche, 2001 Agosto 115
Tabasco
Gordon DT Quintana Roo, Yucatan, Campeche 2000 Septiembre 55
Mitch H5 Centroamerica, Peninsula de Yucatan 1998 Noviembre 250
Roxanne H3 Campeche, Quintana Roo, Tabasco 1995 Octubre 160
Opal DT Campeche, Quintana Roo, Tabasco 1995 Septiembre- 35
Octubre
Gilberto Hs Peninsula de Yucatan, Tamaulipas, 1988 Septiembre 296
Monterrey.
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b) Geologia y geomorfologia

El Estado de Quintana Roo queda comprendido en su totalidad dentro de la provincia
Fisiografica denominada “Peninsula de Yucatan” que se caracteriza por presentar una
superficie sensiblemente plana, principalmente en su parte norte donde se ubica el sitio del
proyecto.

La Peninsula de Yucatadn estd conformada por una plataforma carbonatada de sedimentos
mesozoicos y cenozoicos originada en los fondos oceanicos sobre un basamento del
Paleozoico (Lugo et. al., 1992). Como consecuencia de este origen se presentan dos
principales subsistemas geoldgicos, en el centro y suroeste rocas plegadas oligocénicas y en
el norte y oriente planicies de rocas y sedimentos neogénicos.

En el drea de estudio afloran depdsitos carbonatados del cuaternario, representados por una
unidad de calcarenitas biégenas semiconsolidadas con estratos laminares y que en algunas
zonas presenta estratificacion cruzada. Las unidades litolégicas superficiales en el Norte del
Estado de Quintana Roo, estdn compuestas por rocas sedimentarias originadas desde el
Terciario Superior (TS o sistema Nedgeno hasta el Cuaternario (Q). El area donde se ubica el
SA, estd compuesta en su totalidad por rocas de tipo Caliza (cz), Litoral (li) y Lacustre (la)
originadas en el periodo cuaternario (Q) y Terciario Pleistoceno (Tpl); esta clasificacion se
refiere al tipo de depdsito que se puede observar en superficie; sin embargo, las calizas del
terciario se pueden encontrar dentro del predio a cierta profundidad, por debajo de las
calizas del cuaternario, (Mapa geoldgico Fig. 4.7) y (Geologia del sitio proyecto Fig. 4.8).

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

GOLFO
DF

MEXICO

Figura 4.7. Mapa Geoldgico del drea de Estudio

Fuente: http://www.igeograf.unam.mx/sigg/utilidades/docs/imagenes/publicaciones/atlas/anm-

2007/NA 1l 1.ip
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1 1

Fuente: Atlas Nacional de México, UNAM

Luaternario

Figura 4.8. Geologia del sitio de estudio

La Peninsula de Yucatan da origen dentro de la regionalizacién del territorio, a una provincia
fisiografica nombrada de la misma forma y dentro de ésta la parte noreste (en donde se
encuentra la Peninsula de Chacmuchuch) esta enclavada en la subprovincia Karst Yucateco
(IGg, UNAM, 1990). Compuesta por una plataforma de sedimentos, ondulada y con
desarrollo cérstico, el borde costero estd dominado por llanuras bajas de origen marino
reciente que forman playas y barras arenosas. Particularmente la costa norte y noreste de
Quintana Roo es una planicie de acumulacidon de sedimentos marinos con flujos de agua
subterranea que descargan en el mar (Lugo et. al. 1992).

La barra de Chacmuchuch es un claro ejemplo de la influencia de las oscilaciones en el nivel
del mar ya que estad formada por depésitos litorales originados desde hace mas de 11,000
afos, durante el Holoceno y que descansan sobre una base del Pleistoceno, compuesto
principalmente por restos 6seos y de diversas especies marinas proveidos con conchas (SGM,
2006). Estos restos, ademas del carbonato de calcio disuelto en el mar, formaron extensos
cordones litorales que posteriormente fueron inundados y cuyas crestas asoman
actualmente formando islas como Cancun, Isla Mujeres, Contoy e Isla Blanca, asi como la
misma Barra de Chacmuchuch y el arrecife de Ixlaché. En tanto que el Sistema Lagunar de
Chacmuchuch se encuentra formado por depdsitos palustres del Holoceno con limos y
arcillas mezclados con materia organica.

c) Suelos

De acuerdo a la clasificacion propuesta por la FAO/UNESCO en 1968, el nimero de jerarquias
principales se incrementdé de 26 a 28 grupos y las unidades de suelo de 106 a 153;
recientemente la clasificacion FAO (1988) ha sido actualizada por FAO-ISRICSICS (1999) al
sistema WRB; en donde el nimero de grupos se incrementd de 28 a 30.
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Cuadro No. 7. Unidades edafoldgicas presentes en la zona norte del Estado de Quintana Roo.

Simbolo Unidad Definicion de unidades dominantes
Suelo formado por materiales no consolidados que muestran propiedades
G GLEYSOL hidromérficas. Con horizonte A histico, B cdmbico, calcico a gypsico. Carece
(mdlico) de alta salinidad. Los Gleysoles mdlicos, son suelos moderadamente acidos,

mal drenados con un alto contenido de materia orgénica.

Suelo sin horizontes de diagnodstico, limitado para un estrato duro,
continuo y coherente, de poco espesor, menor a los 10cm, tiene

I LITOSOL caracteristicas muy variables, pues pueden ser fértiles o infértiles, arenosos
o arcillosos, su susceptibilidad a la erosion depende de la zona en donde se
encuentren, de la topografia y del mismo suelo.

Suelo sin horizontes de diagndstico. En ocasiones desarrolla un horizonte

dcrico incipiente. En general son de tono claro. Se encuentran en las playas
R REGOSOL y dunas; su fertilidad es variable, y su uso agricola estd condicionado
principalmente a su profundidad y a la pedregosidad que presenten. En
este tipo de suelo se pueden desarrollar diferentes tipos de vegetacion.
Suelo con horizonte A mélico que sobreyace directamente a un material
calcareo, con un contenido de carbonato de calcio mayor del 40%.
Presenta menos de 50 cm de espesor. Se caracterizan por ser de color

E RENDZINA negro, ligeramente acidos, poco profundos con altos contenidos de arcilla,
y abundante humus sobre la capa superficial, con alta susceptibilidad a la
erosion.

Suelo derivado de materiales con propiedades flavicas. Durante parte del

7 SOLONCHAK afo contiene alta salinidad en los primeros 30cm de profundidad. Puede

presentar los siguientes horizontes: A, histico, B cambico, un célcico o
gypsico. Una caracteristica es que tienen poca susceptibilidad a la erosion.

En la zona continental del Municipio de Isla Mujeres, los suelos son delgados y poco aptos
para actividades agropecuarias y forestales. En la porcion Oeste del Municipio, la que
corresponde a la zona continental, se identifican tres tipos que se clasifican segun la
terminologia de la FAO/UNESCO como: Regosoles Calcaricos (Rc), Rendzinas-Litosoles (E+l) y
Solonchak-Ortico y Mélico (Zo, Zm). Los Regosoles Calcéricos se ubican en el cordén litoral,
formando dunas y playas con pendientes poco pronunciadas y con un drenaje superficial
rapido. Las Rendzinas se localizan en la mayor parte de la regién y los Solonchak se localizan
en las zonas inundadas, principalmente hacia las zonas costeras al norte y este de la regidn.
Los suelos presentes en el SA del proyecto corresponden a la asociaciéon Rc/1/N (Fig. 4.9):
esta asociacion se encuentran junto o muy cerca de las costas del Estado, la mayor parte se
localiza desde Xcalak hasta la Bahia de la Ascensién, en Playa del Carmen, Cancun, Isla Blanca
y en las costas de la Laguna Conil al norte del Estado. Son suelos poco desarrollados,
relativamente recientes, estan constituidos por material suelto, semejante a la roca de la cual
se forma. Se desarrollan a partir de materiales no consolidados, excluyendo materiales de
textura gruesa o que presentan propiedades flUvicas.

d) Hidrologia superficial
La zona donde se desea llevar a cabo el proyecto se ubica dentro de la Regidon Hidroldgica

denominada Yucatan Norte (Yucatdn) con clave RH-32 y la cuenca denominada 32A Quintana
Roo, donde no existen subdivisiones de cuencas y subcuencas, al no existir escurrimientos
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superficiales, por lo que la condicidn hidrogeoldgica es de equilibrio en la zona costera de
Quintana Roo. Esta cuenca comprende el 100% de la superficie territorial de los municipios
de Benito Juarez, Solidaridad y Lazaro Cardenas, al Norte comprende la zona continental del
municipio de Isla Mujeres, ademas de que se extiende hacia el Oeste dentro del territorio del
vecino estado de Yucatdn; mientras que hacia el Sur abarca la mayor parte del municipio de
Tulum.
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Figura 4.9. Mapa Edafoldgico del Area de Estudio

Hidrologia.

De acuerdo con la CONABIO, la Peninsula de Yucatdn se localiza en la Regién Hidroldgica
Yucatan Norte (Fig. 4.10), forma parte de la Regidon XIl Peninsula de Yucatan y el sitio del
proyecto se encuentra en la Regién Hidroldgica 32 (Fig. 4.11), integrada por los estados de
Campeche, Quintana Roo y Yucatdn, y se ubica al sureste de la Republica Mexicana. La
superficie total de los estados de la Peninsula de Yucatan, equivale a 141,523 Km? de los
cuales el 37% corresponde a Campeche, el 36% a Quintana Roo y el 28% a Yucatdan.
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Figura 4.10. La Peninsula de Yucatdan se localiza en la Region Hidroldgica Yucatan Norte
de acuerdo con la CONABIO.

Fuente: http://www.conabio.gob.mx/informacion/gis/layouts/rh250kgw.png
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Figura 4.11. El sitio del proyecto se encuentra en la Regién Hidroldgica 32.
Fuente: http://siga.cna.gob.mx/SIGA/Regionales/Peninsula_Yucatan/Image4.gif

Esta cuenca, a pesar de contar con una precipitacion pluvial superior a 1,000 mm anuales, se
caracteriza por presentar escurrimientos superficiales efimeros o de muy corto recorrido,
debido a la alta permeabilidad del material que constituye el terreno y la elevada
evaporacion, que originan una importante infiltracion del agua de lluvia con excepcién de las
zonas costeras que estdn sujetas a inundacién y de pequefias depresiones que son
denominadas aguadas. Esta cuenca se caracteriza por un rango de escurrimiento de 0% a 5%
excepto en la franja costera donde tienen escurrimientos desde 5a 10 % o0 10% a 20% debido
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a la presencia de arcillas y limos (INEGI, 2002). El sitio del proyecto se ubica en las areas con
coeficientes de escurrimiento de 0 a 5% (Fig. 4.11).
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Figura 4.12. El sitio del proyecto se ubica en un area con coeficiente de escurrimiento de 0 a 5%.
Fuente: http://www.igeograf.unam.mx/sigg/utilidades/docs/imagenes/publicaciones/atlas/anm-
2007/NA_VII_2.jpg

e) Hidrologia subterranea

En la regidén, el agua subterranea se mueve de las zonas de mayor precipitacién hacia la
costa. La porosidad primaria puede alcanzar valores hasta del 10%, siendo el principal
almacenamiento del agua en el karst, y las fracturas el principal conducto para su
transmisién. La porosidad de estos medios se clasifica como: de cavernas, de fracturas y de
matriz; y de acuerdo a su comportamiento hidraulico funcionan segun los tres tipos de
medios siguientes: medio de almacenamiento, que corresponde a la matriz porosa; medio de
transporte constituido por fracturas, que se comparan a los pasajes a través de los cuales se
establece la circulacién del agua subterranea (Fig. 4.13) y como medio de control, el cual
conecta cavernas desarrolladas total o parcialmente a través de la roca carstica dando lugar a

una superficie freatica estable.
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Figura 4.13. Direccidn y circulacion del flujo del agua subterranea en
la Peninsula de Yucatan y en el sitio del proyecto.
Fuente: http://siga.cna.gob.mx/SIGA/Regionales/Peninsula_Yucatan/Image6.gif

IV.2.2 Aspectos bidticos
a) Vegetacion terrestre

De acuerdo con la verificacion de campo y a la carta de tipos de vegetacion y usos del suelo
de INEGI serie V, en la zona del predio le corresponde la presencia del tipo de vegetacién de
Duna Costera.
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Plano No. 11. Tipos de vegetacion en la zona del predio de acuerdo a la
carta de INEGI SERIE V.
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Sin embargo, de acuerdo a una revision histérica sobre la cobertura vegetal del predio se ha
podido identificar que la cobertura original ya ha sido removida al menos desde el afio 1998
en donde se puede identificar tal afectacién por remocion de la vegetacion.
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Plano No. 12. Ortofoto (INEGI 1998) donde se identifica la poligonal del predio sobre una zona en
donde ya ha sido removida la vegetacion original.

El SA del sitio del proyecto, como lo hemos manifestado en precedente en este estudio ya se
encuentra fragmentado por la existencia de un camino de acceso en el limite Oeste del
predio, una casa habitacién que se encuentra antes de llegar al sitio del proyecto, un centro
de entrenamiento lkarus donde se imparten clases de tabla con vela y a la constante limpieza
gue se hace del predio para mantenerlo accesible y por actividades antrdpicas que se han
realizado en distintos momentos en los ultimos 20 afos donde se han desarrollado algunas
herbaceas y arbustivas anuales o bianuales. La modificacion de un suelo que por efectos de
las actividades antrépicas que con el paso de los afios, han modificado la condicién uniforme
del sitio del proyecto que ya no contiene vegetacion original de vegetacién de duna costera,
y que actualmente se encuentran algunas especies de caracter secundario o con presencia de
especies exoticas en el sitio, debido al aislamiento y fragmentacién, dificulta las posibilidades
de perpetuar especies dentro del area, y por ende ha perdido la dispersion de los individuos
por semillas, afectaciones a la migracién de individuos para descanso y alimentacién de
fauna (Fig. 4.14).
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Figura 4.14. Panoramica de la vegetacion en donde se observan las areas libres de
vegetacidon que por efectos de las actividades antrdépicas desde 1998 han modificado la
condicidn uniforme del sitio del proyecto.

A continuacién se muestran algunas imagenes que ilustran la condiciéon general actual del
predio que se encuentra con vegetacidon de caracter secundario pero en un estado
generalmente de tipo herbaceo debido a la constante limpieza que se hace del predio para
mantenerlo accesible y por actividades antrépicas que se han realizado en distintos
momentos en los ultimos 20 afos.

T
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Figura 4.15. Diversas vistas panoramicas del predio donde se pretende desarrollar el
proyecto denominado “Casa Habitacién Kite House”.
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En el siguiente acapite se hace una descripcion especifica de las condiciones de la cobertura
vegetal encontrada, con lo cual se demuestra que la cobertura vegetal del predio es de
caracter secundario y de exdticas.

Disefno de muestreo

Para la obtencién de la informacién floristica se aplic6 un muestreo sistemdtico en sitios
ubicados de manera equidistante, mediante el uso de una reticula digital, obteniéndose la
coordenada de referencia para cada sitio o cuadrante como se indica en el plano.

Forma y tamaio de los sitios

Las unidades de muestreo son cuadrantes anidados entre si como subparcelas, una para
arbustivos y otra para herbaceas. Para el estrato arbustivo se levantaron sitios de forma
cuadrada de 5 x 5 m tomando como origen el centro del sitio (donde se ubica la coordenada
de referencia del sitio). En estos sitios se levanté la informacion de arbustivos con diametro
basal entre los 2.5 y 10 cm. Para las herbaceas se procedié de igual manera, y se hicieron
sitios cuadrados de 2 x 2 m en el que se levantdé la informacion de las especies encontradas.
En lugar de didmetro se consideré cobertura y posteriormente se transformé para equiparar
la estimacién de area basal para los estratos.

Se considerd un estrato arbdreo con aquellos drboles medibles con didmetro normal mayor o
igual a 10 cm; en este caso y por ser un predio pequeno y observar la presencia de pocos
individuos, se efectud un censo de ellos incluyendo sus coordenadas.

Intensidad de muestreo

En la realizacién del muestreo se llevé a cabo el levantamiento de 6 sitios de muestreo que
significd una intensidad de muestra de 14.6% para el estrato arbustivo, del 2.33% para
herbdceas y, del 100% para el estrato arbdreo por haberse realizado un censo.
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Plano No. 13. Ubicacion y distribucién de los sitios de muestreo en el proyecto.

100-164



Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad particular para el proyecto denominado “Casa Habitacidn Kite House” ubicado en
el Lote 4, Manzana 3, Supermanzana 14, Zona Continental, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo

A continuacidn se ponen a disposicidn las coordenadas de los 6 sitios de muestreo que se
identifican en el plano anterior. Los puntos centrales de los sitios estan georreferenciados en
coordenadas UTM con el DATUM WG84.

Cuadro No. 8. Coordenadas centrales de los sitios de muestreo del proyecto.

CENTRO DE X v

CUADRANTE
1 519885 2357849
2 519880 2357834
3 519892 2357828
4 519900 2357834
5 519910 2357819
6 519903 2357814

Parametros considerados

Numero de cuadrante.- Se asignaron numeros consecutivos a cada sitio. Este nUmero se
anotd en una cinta fluorescente colocada en una rama verde de algun individuo o en una
baliza.

Especie.- Se anotd el nombre comun y/o cientifico para cada uno de los individuos
localizados.

Cadigo de la especie.- Con base en una lista previamente establecida, se asignaron niumeros
para cada una de las especies, conforme a una lista elaborada a partir de los nombres
comunes mas conocidos.

Diametro.- Se midi6 el didmetro a 1.30 m a la altura del arbol, lo que se conoce cominmente
como didmetro normal (DN) o didmetro a la altura del pecho (DAP), utilizando para ello una
cinta diamétrica. Para especies con estatus que no dieron la talla para medir DN se midié el
didmetro basal.

Altura.- Se midié la altura total utilizando una regla telescépica o flexdmetros para individuos
de talla pequeia.

Sanidad.- El estado fitosanitario del arbolado se determind a simple vista, considerando tres
categorias dependiendo de la severidad del dano. De esta manera, se calificd con "1" a los
individuos sanos; con "2" a los arboles con algun dafio fisico aparente (descopados, sdmagos,
huecos, etc.). Se calificéd con "3" a los individuos con presencia de dafios fisicos severos.

Forma.- La forma del fuste se expresa numéricamente en tres categorias: con "1" para
aquellos individuos con fuste recto, cilindrico, libre de torceduras, curvaturas o nudos; con
"2" a aquellos individuos cuyo fuste es ligeramente irregular, ovoide o tablado; y con "3" a
aquellos individuos que presenten fustes con torceduras, curvaturas y/o nudos muy
pronunciados.

Observaciones.- Se incluyen ademas, algunos otros registros relacionados con el sitio en
general, ubicacidn geografica, condiciones generales del terreno, etc.
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Procesamiento de la informacion

El procesamiento de los datos se realizé con la hoja de calculo EXCEL y se generaron los
analisis y graficos.

Estimaciones realizadas

El calculo del nimero de individuos y el area basal, se expresan por hectarea y por la
totalidad de la superficie inventariada. Para el primer caso, se obtiene el promedio de la
suma de los valores encontrados en los sitios y se relaciona con la superficie de todas las
parcelas de muestreo. Los valores para el area total se calculan a partir del valor por
hectdrea, multiplicado por la superficie del area inventariada.

Caracterizando la vegetacion.

El analisis de los principales parametros floristicos y dendrométricos se llevaron a cabo
tomando en cuenta los resultados de los sitios de muestreo realizados en el predio. A partir
de dicha informacion se han estimado diversos pardmetros y estimadores que describen la
condicion de la vegetacién en su composicién y estructura considerando los estratos
principales para el tipo de selva encontrada en el predio y que corresponde al arbéreo,
arbustivo y herbaceo.

Las determinaciones de las caracteristicas ecoldgicas de esta asociacién vegetal se
cuantificaron considerando su diversidad e importancia ecolégica mediante los siguientes
pardmetros tanto para la riqueza especifica como para la estructura de la asociacién vegetal.

Indicadores de Diversidad.

¢ Indice de Riqueza de especies (S)

La riqueza especifica (S) es la forma mas sencilla de medir la biodiversidad, ya que se basa
Unicamente en el nimero de especies presentes, sin tomar en cuenta el valor de importancia
de las mismas.

(S) es el nimero total de especies obtenido por un censo o muestreo de la comunidad.

e Curva de acumulacion

En esta condicion se identifica las especies nuevas que pueden incorporarse a medida que se
incorporan mas sitios de muestreo; de tal manera que al graficar las especies acumuladas la
curva se vuelven asintdtica. Hay varios modelos predictivos, sin embargo, para el caso de
este estudio sélo se mostraran los graficos acumulativos en cada estrato con el objeto de
determinar si el esfuerzo de muestreo en los diferentes estratos fue suficiente y las especies
del sitio estan siendo representadas en la mayor proporcién posible.

Indicadores de Estructura
¢ Indice de Simpson (IS):

Este parametro es un indicador que manifiesta la probabilidad de que dos individuos
tomados al azar de una muestra sean de la misma especie. Esta fuertemente influido por la
importancia de las especies mas dominantes. Como su valor es inverso a la equidad, la
diversidad puede calcularse como 1-a.
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indice de Simpson =1 - Zpi2

Donde p = a la proporciéon de individuos encontrados en la i ésima especie estimado por n/N,
n = numero de individuos de las i esima especie, N = nimero total de individuos.

e Indice de equidad
Indice de equidad de Shannon-Wiener

La equidad se ha calculado de acuerdo al indice de Shannon_Wiener que expresa la
uniformidad de los valores de importancia a través de todas las especies de la muestra. Mide
el grado promedio de incertidumbre en predecir a que especie pertenecerd un individuo
escogido al azar de una coleccién. Asume que los individuos son seleccionados al azar y que
todas las especies estan representadas en la muestra. Adquiere valores entre O cuando hay
una sola especie, y el logaritmo de S, cuando todas las especies estan representadas por el
mismo numero de individuos.

H' = —Xpilnpi
Adicionalmente se estimaron pardametros especificos como se indican a continuacién:

Parametros especificos

. . . Dominancia de la Especie X
Dominancia relativa = - - - X 100
Dominancia de todas las especies

_ ] Frecuencia de la Especie X
Frecuencia relativa = : - X 100
Frecuencia de todas las especies

Densidad de la Especie X
Densidad relativa = X 100
Densidad de todas las especies

e Valor de Importancia (VI) o Valor de Importancia Relativa (VIR)

La suma de las tres medidas relativas mencionadas arriba y calculadas para cada especie
constituye un indice denominado el Valor de Importancia (VIi) Vli = DRi + Fri + CRi. El valor de
VI puede fluctuar de 0 a 3.00 (o 300%). Al dividir el VI por 3, se obtiene una cifra que fluctua
de 0 a 1.00 (o 100%). Este valor se conoce como el porcentaje de importancia. El valor de
importancia, o el porcentaje de importancia, provee un estimado global de la importancia de
una especie en una comunidad determinada.

VIR= Dominancia relativa + Frecuencia relativa + Densidad relativa
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RESULTADOS

Especies y familias botanicas (Indice de riqueza de especies)

Se registran en este inventario la presencia de 11 familias botdnicas con 14 especies que se
encuentran distribuidas en 3, 5y 12 especies para los estratos arbéreo, arbustivo y herbaceo,
registrada en los tres
estratos y otras 4 especies estdn reportadas en dos estratos, tales especies son, Thrinax
radiata, Croton punctatus, Pithecellobium dulce y Neea psychotrioides.

respectivamente.

Se identificd a la especie Metopium browneii,

Esta condicién refleja de manera muy clara y contundente que en el predio no existe una
cobertura vegetal original y que lo que existe actualmente es una cobertura de caracter
secundaria, limitada casi en su totalidad a los estratos herbaceo y arbustivos, mientras que el
estrato arbdreo tiene una minima diversidad.

Familia

Especie %

ARECACEAE

14.29

CAESALPINACEA

14.29

POACEAE

14.29

ALAEOCARPACEAE

7.14

ANACARDICEAE

COMBRETACEAE

7.14

CYPERACEAE

714

EUPHORBIACEAE

7.14

NYCTAGINACEAE

714

SOLANACEAE

7.14

VERBENACEAE

2
2
2
1
1 7.14
1
1
1
1
1
1

7.14

TOTAL:

14 100

Participacion de familias botanicas de acuerdo a las especies aportadas en lote KITE HOUSE

cantidad de especies representadas.

Figura 4.16. Participacion de las familias botanicas presentes en el predio en funciéon de la

Las especies con sus respectivas familias a las que pertenecen se indican a continuacién, asi

como el estrato en las cuales fueron registradas durante el muestreo.

Se registré a Terminalia catappa, especie reportada por la CONABIO como exdtica. Se ha

localizado a Muntingia calabura, y la presencia de pastos, especies también caracteristicos

de impactos severos y pérdida de cobertura vegetal original.

Cuadro No. 9. Especies y familias botdnicas registradas en el inventario forestal.

ESTRATO ESTRATO ESTRATO
No.| NOMBRE COMUN ESPECIE ESPECIE ARBOREO | ARBUSTIVO | HERBACEO
1 | Almendro Terminalia catappa COMBRETACEAE 0 0 1
2 | Capulin Muntingia calabura ALAEOCARPACEAE 1 0 0
3 | Chaksikin Caesalpinea pulcherima | CAESALPINACEA 0 0 1
4 | Chechen negro Metopium brownei ANACARDICEAE 1 1 1
5 | Chit Thrinax radiata ARECACEAE 1 1 0
6 | Coco Cocos nucifera ARECACEAE 0 0 1
7 | Sakchuum Croton punctatus EUPHORBIACEAE 0 1 1
8 | Pasto sit Lasiacis divaricata POACEAE 0 0 1
9 | Lavaplato Solanum donianum SOLANACEAE 0 0 1
10 | Oregano de playa | Lantana camara VERBENACEAE 0 0 1
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ESTRAT ESTRAT ESTRAT
No.| NOMBRE COMUN ESPECIE ESPECIE AIslBOREc()) ARTBUSTI\CIJO HESRBACI?O
11| Pasto Panicum amarum POACEAE 0 0 1
12 | Ya'ax ek Pithecelobium dulce CAESALPINACEA 0 1 1
13 | Tadzi Neea psychotrioides NYCTAGINACEAE 0 1 1
14 | Zacate cortadera Cladium jamaicense CYPERACEAE 0 0 1
TOTAL: 3 5 12

Nota: 1=especie presente; 0=No presente.

Funcion de acumulacién de especies por sitio y estrato

Para identificar el esfuerzo de muestreo en este tipo de vegetacidon se empled la “curva de
acumulacién de especies” obteniendo como resultado el grafico que se presenta a
continuacion en el cual se observa que el muestreo registra a la mayoria de las especies
presentes en esta condicidn del predio.

En cada uno de los estratos es posible alcanzar una tendencia asintdtica, por lo que se estima
que el esfuerzo de muestreo esta incluyendo a la mayor proporcién de las especies del sitio.
Para el caso del estrato arbdreo, se hizo un censo por lo que esta incluidos el 100% de los
individuos del predio.

Curva de acumulacion de especies en sitios de muestreo
por estrato en LOTE KITE HOUSE

== Arbustivo

= Herbaceo

0 TOTAL
6

Sitios

No. esepcies acumuladas
wu

Figura 4.17. Curva de acumulaciéon de especies en sitios de
muestreo para cada estrato

Indices de Riqueza especifica, de Simpson y de Shannon-Wiener.

El analisis de cada estrato se realizé en sus diferentes pardmetros por lo que se presenta un
resumen de ellos.

En el cuadro se hace un resumen de los indices obtenidos en cada uno de los estratos
destacando que en lo general los valores registrados para la riqueza especifica tanto para el
predio en lo general, como para los tres estratos son muy bajos debido a la presion e
impactos que se han generado en el sitio con el paso de los afios y que han afectado la
estructura horizontal y vertical de la vegetacion del predio por la pérdida de la vegetacidn
original que ahi existia, por lo que se asume, con los datos obtenidos, que la vegetacion es
de caracter secundario, ya que la mayor diversidad esta en el estrato herbaceo.
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Cuadro No. 10. Indicadores de diversidad y estructura en tres estratos de vegetacion.

Riqueza Especifica Dominancia Equitabilidad
Estrato S I:I:::‘::: Indic‘tlevtii:nil:a:;non- Hmax Hmax -H' J
Arbéreo 3 0.500 1.252 1.58 0.33 0.79
Arbustivo 5 0.538 1.495 2.32 0.83 0.64
Herbaceo 12 0.892 3.406 3.58 0.18 0.95

De este cuadro se desprende que es el estrato herbaceo el que tiene la mayor diversidad al
presentar 12 especies, mientras que en arbustivos y arbdreos la cantidad registrada es muy
baja.

Riqueza especifica (S) en LOTE KITE HOUSE

14
12
10

Arboreo Arbustivo Herbaceo

o N B~ O 0

Figura 4.18. Grafico de la riqueza especifica por estrato

En el caso del Indice de Simpson los estratos muestran valores medios, alrededor de 0.5 para
los estratos arbdreo y arbustivo, mientras que el valor en los herbaceos es alto, alcanzando
casi los 0.9 puntos, lo cual infiere que los individuos de las especies en este ultimo estrato
estan distribuidas bastante bien y que la probabilidad de encontrar dos individuos de Ila
misma especie con distribucion dominante es alta en cualquier sitio de muestreo para
herbaceos debido a que la condicidn es muy homogénea. En contraparte, en el estrato
arbdreo y arbustivo la condicidn del valor medio implica que la distribucién de especies es
irregular o que existe alta dominancia de alguna especie.

Indice de Simpson en LOTE KITE HOUSE

1.000

0.800

0.600 —

0.400 —

0.200 —— —

Arbdreo Arbustivo Herbdceo

Figura 4.19. Gréafica del indice de Simpson por estrato.
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El Indice de Shannon-Wienner que se usa en ecologia u otras ciencias similares para medir la
biodiversidad y que se representa normalmente como H’ y se expresa con un nimero
positivo, que en la mayoria de los ecosistemas naturales varia entre 0 y No tiene limite
superior o en todo caso lo da la base del logaritmo que se utilice. Los ecosistemas con
mayores valores son los bosques tropicales y arrecifes de coral y los menores las zonas
desérticas. Combina dos componentes de la diversidad: la riqueza de especies y la igualdad o
desigualdad de la distribucién de individuos en las diversas especies (Krebs, 1985).

El comportamiento del indice es que valores mas altos de este indice indican que los
individuos estdan mas equitativamente distribuidos, o sea que una comunidad es mas diversa
si tiene menos grupos dominantes; como se pudo obtener en el analisis, en el caso del
estrato arbustivo y arbdéreo el valor fue muy bajo, menor de 1.5, en tanto que para el
herbaceo, el valor obtenido se puede considerar medio, con 3.5.

En general se infiere que el predio guarda una situacion de un muy bajo estado de
conservacion, derivado del proceso de pérdida de la cubierta original de vegetacién y
afectaciones afectaciones de impactos naturales y antropogénicos que se tienen dentro del
predio.

Indice de Shannon-Wiener H'en
LOTE KITE HOUSE

4.000

3.000 T

2.000

1.000 —— —

Arbéreo Arbustivo Herbdceo

Figura 4.20. Gréfico del Indice de Shannon-
Wiener (H’) para los estratos del predio.
indice de Valor de Importancia
Como este valor es un indicador de la importancia ecoldgica de cada especie, a continuacion
se presentan dichos valores de acuerdo al estrato en que se muestred.
Estrato arboreo

Destaca Muntingia calabura como una especie muy relevante ya que participa con el 5.89%
del IVI total de este estrato y que evidentemente asume la mayor importancia dentro del
predio. La especie Metopium browneii le sigue en importancia con un 28.91%.

Cuadro No. 11. Valor de Importancia de las especies en el estrato arbéreo

Nombre comun Especie i % IVI
Capulin Muntingia calabura 155.66 51.89
Chechen negro | Metopium brownei 86.74 28.91
Chit Thrinax radiata 57.60 19.20
Total general 300.00 100.00

107-164



Manifestacidon de Impacto Ambiental modalidad particular para el proyecto denominado “Casa Habitacién Kite House” ubicado en
el Lote 4, Manzana 3, Supermanzana 14, Zona Continental, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo

En este sentido, se presenta el grafico en el que se observan los parametros que integran el
IVl y que permiten identificar claramente los altos valores que motivan que Muntingia
calabura resalte y tenga el mayor VI del estrato. El valor alto de densidad en el predio, la
coloca como la especie de mayor importancia en el estrato.

IVI por especie en el estrato arbéreo en LOTE
KITE HOUSE

180.00
160.00
140.00
120.00
100.00
80.00
60.00
40.00

W Dor

20.00

. - :
[
Muntingia calabura Metopium brownei Thrinax radiata

Figura 4.21. Grafico de barras apiladas que integran
al IVl en el estrato arbdreo

Estrato Arbustivo

Para este estrato las estimaciones arrojan que existe una dominancia de la especie
Pithecellobium dulce es la de mayor puntaje del IVI al tener un 50.20%, seguida de Croton
punctatus con una participacion de 22.18% del IVI en este estrato.

Cuadro No. 12. Valor de importancia para el estrato arbustivo

Nombre comuin Especie VI % VI
Ya'ax ek Pithecelobium dulce 150.60 50.20
Sakchuum Croton punctatus 66.53 22.18
Chit Thrinax radiata 45.16 15.05
Chechen negro | Metopium brownei 19.44 6.48
Tadzi Neea psychotrioides 18.27 6.09
Total de individuos por sitio 300.00 100.00

Como se puede observar en el grafico, la dominancia esta privilegiado a Pithecellobium dulce.

IVl'y los parametros que lo integran para el estrato arbustivo
en LOTE KITE HOUSE

200.000

%150.000 ‘ <
=
§
£100.000
£ o |
s
A | .
. ‘A | =1

Pithecelobium dulce
Croton punctatus
Thrinax radiata
Metopium brownei
Neea psychotrioides

mDr mFr Dor

Figura 4.22. Gréfico del indice de valor de importancia para especies
localizadas en el estrato arbustivo.
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Estrato herbaceo

Para este estrato se ha registrado una importancia ecolégica alta para la especie Solanum
donianum con el 21.84%. Las dos especies de pastos registradas en el estrato ocupan el
segundo y tercer sitio con el 14.82% y 12.69% para Panicum amarum vy Lasiacis divaricata
respectivamente. Estas tres especies aportan poco mas del 48% del IVI por lo que adquieren
relevancia importante debido a que son las especies de mayor importancia para el estrato y
el predio.

Cuadro No. 13. Valor de importancia para el estrato herbaceo.

Nombre comun Especie i % IVI
Lavaplato Solanum donianum 65.52 21.84
Pasto Panicum amarum 44.46 14.82
Pasto sit Lasiacis divaricata 38.07 12.69
Chechen negro Metopium brownei 22.16 7.39
Tadzi Neea psychotrioides 22.16 7.39
Ya'ax ek Pithecelobium dulce 21.06 7.02
Sakchuum Croton punctatus 20.44 6.81
Zacate cortadera Cladium jamaicense 20.44 6.81
Chaksikin Caesalpinea pulcherima 13.01 4.34
Coco Cocos nucifera 11.63 3.88
Oregano de playa Lantana camara 10.53 3.51
Almendro Terminalia catappa 10.53 3.51
Total de individuos por sitio | 300.00 100.00

IVl y sus parametros que lo integran en LOTE KITE HOUSE

60.00 |~ '

& T

ima

Solanum donianum
Panicum amarum
Lasiacis divaricata

Metopium brownei

Neea psychotrioides

Pithecelobium dulce
Croton punctatus

Cladium jamaicense

Cocos nucifera
Lantana camara
Terminalia catappa

Caesalpinea pulcheri

Figura 4.23. Grafico de barras apiladas con la integracion del IVl en el estrato herbaceo.

Abundancia y densidad de arbolado

Se ha estimado que en total existen 9,975 individuos/Ha distribuidos en los tres estratos que
integran la estructura vertical de la vegetacién del predio, teniendo una alta abundancia en
los estratos bajos debido a los impactos que el predio tiene. A nivel del predio las especies
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Pithecellobium dulce y Solanum donianum son las que mayor abundancia y densidad
presentan, ya que estas dos especies contribuyen con el 37.7% del total.

Estrato arbdreo.

Para el caso del estrato arbdéreo se han contabilizado dentro del predio apenas 6 individuos
lo que permite inferir que existirian 58.4 ind/ha. La especie Muntingia calabura es la de
mayor abundancia, con una participacion del 66.6%.

Estrato arbustivo
Para el caso de este estrato se ha estimado con el muestreo que existen alrededor de 2,000

individuos/ha en los que Pithecellobium dulce participa con el 63.3% del total, por lo que se
considera la especie mas abundante en este estrato.

Estrato herbaceo

El estrato herbaceo, que presenta la mayor densidad de individuos, alcanza una participacion
de 7,916.7 ind/ha en donde la especie Solanum donianum se convierte en la de mayor
densidad al contribuir con el 21.05% del estrato. Le siguen especies como Panicum amarum,
Pithecellobium dulce, Neea psychotrioides y Metopium browneii en donde cada especie
aporta 10.5% en el estrato.

Cuadro No. 14. Cantidad de individuos por unidad de superficie (1 hectérea).

No. individuos/Ha

NOMBRE COMUN ESPECIE ARBOLES ARBUSTOS HERBACEO TOTAL %
Almendro Terminalia catappa - - 416.67 416.67 4.18
Capulin Muntingia calabura 38.95 . . 38.95 0.39
Chaksikin % - - 416.67 416.67 418
Chechen negro Metopium brownei 9.74 66.67 833.33 909.74 9.12
Chit Thrinax radiata 9.74 133.33 - 143.07 1.43
Coco Cocos nucifera - - 416.67 416.67 4.18
Sakchuum Croton punctatus - 466.67 416.67 883.33 8.86
Pasto sit Lasiacis divaricata - - 416.67 416.67 4.18
Lavaplato Solanum donianum - - 1,666.67 1,666.67 16.71
Oregano de playa | Lantana camara - - 416.67 416.67 4.18
Pasto Panicum amarum - - 833.33 833.33 8.35
Ya'ax ek Pithecelobium dulce - 1,266.67 833.33 2,100.00 21.05
Tadzi Neea psychotrioides - 66.67 833.33 900.00 9.02
Zacate cortadera | Cladium jamaicense - - 416.67 416.67 4.18

58.42 2,000.00 7,916.67 9,975.09 100.00

En el grafico

se puede apreciar a Pithecellobium dulce y Solanum danianum como las
especies mas abundante de todas las registradas en la muestra. Asi mismo, es posible

observar la integracién de los tres estratos para cada especie.
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Figura 4.24. Densidad de individuos por especie para los estratos arbdreo y arbustivo.

Diametros

Se encontré que el promedio general diamétrico de los individuos muestreados alcanzé

Densidad de individus/Ha para estratos arbéreoy arbustivo en lote

Muntingia calabura l
Thrinax radiata
Cladium jamaicense
Lantana camara
Lasiacis divaricata
Cocos nucifera
Caesalpinea pulcherima
Terminalia catappa

Panicum amarum

KITE HOUSE

Croton punctatus

Neea psychotrioides

Metopium brownei
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Solanum donianum

Pithecelobium dulce

M ARBOLES
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1,500.00 2,000.00 2,500.00

HERBACEO

apenas lo 4 cm. La especie de mayor promedio fue Muntingia calabura.

Cuadro No. 15. Diametro promedio por especie

Nombre comun Nombre cientifico Diémetr(zr:;omedio
Capulin Muntingia calabura 13.13
Chit Thrinax radiata 9.37
Chechen negro Metopium brownei 6.69
Pasto sit Lasiacis divaricata 5.00
Ya'ax ek Pithecelobium dulce 4.00
Sakchuum Croton punctatus 3.48
Pasto Panicum amarum 3.25
Zacate cortadera Cladium jamaicense 3.00
Chaksikin Caesalpinea pulcherima 1.50
Lavaplato Solanum donianum 1.39
Tadzi Neea psychotrioides 1.05
Coco Cocos nucifera 1.00
Oregano de playa Lantana camara 1.00
Almendro Terminalia catappa 1.00

3.92

La distribucién de didmetros para los estratos arbdreo y arbustivo esta definido en la
categoria menor a 10 cm en donde se concentra el 97.6% de los individuos del predio. Un
individuo de la especie Metopium browneii dentro del predio mide 22.2 cm de diametro.
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R No. individuos en No. individuos por hectareas para individuos mayores a 10 cm de didmetro en LOTE KITE
go o S
5 muestreo en los | No. individuos/Ha HOUSE
categoria . o
e estratos arbustivo y %
diamétrica = 250000
(cm) arbustivo y arbéreo
arbéreo
1a10 50 2,009.74 97.63 2w
10.1a15 3 29.21 1.42
15.1a20 1 9.74 0.47 150000
20.1a25 1 9.74 047
25.1a30 0 1,000.00
30.1a35 0
35.1a40 0 —
40.1a45 0
45.1a50 0
50.1a55 0 - = - —& 4
Total: 55.00 2,058.42 100.00 1210 101215 151220 201225

Figura 4.25. Distribucion de acuerdo a categorias diamétricas.
Alturas

En este parametro se observaron rangos de altura promedio que van desde los 0.20 m, que
corresponden a especies herbaceas o de regeneracion, hasta los 5.4 m para Muntingia
calabura y Thrinax radiata con un promedio de 4.2 m.

Cuadro No. 16. Altura promedio por especie.

Nombre comun Nombre cientifico Promedio (m)
Capulin Muntingia calabura 5.43
Chit Thrinax radiata 4.27
Ya'ax ek Pithecelobium dulce 3.17
Chechen negro Metopium brownei 291
Sakchuum Croton punctatus 2.68
Tadzi Neea psychotrioides 1.50
Pasto Panicum amarum 1.40
Coco Cocos nucifera 1.30
Oregano de playa | Lantana camara 1.30
Zacate cortadera | Cladium jamaicense 1.30
Lavaplato Solanum donianum 1.03
Chaksikin Caesalpinea pulcherima 0.50
Pasto sit Lasiacis divaricata 0.40
Almendro Terminalia catappa 0.20

Promedio general. 2.60

Alturas promedio por especie en LOTE KITE HOUSE
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Cladium jamaicense

Figura 4.26. Alturas promedio por especie.
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Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

En el predio se localizd un individuo de Thrinax radiata y plantulas de la misma especie
asociadas y muy cerca del individuo adulto. Esta especie estd catalogada como Amenazada
en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

b) Fauna

La zona continental del municipio de Isla Mujeres aln presenta diversos grupos faunisticos.
Sin embargo, las diversas actividades humanas han modificado directa o indirectamente la
distribucién y abundancia de estos. El contexto ambiental del predio donde se contempla
desarrollar el proyecto en cuestion corresponde a una zona en proceso de urbanizacidn y
donde aun existen importantes espacios con la vegetacion natural de Matorral Costero en
buen estado de conservacién.

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto en cuestion, ha perdido su cobertura
vegetal al menos desde el afio 1998 en que se observa una evidente remocion de la
vegetacién original en una superficie que incluye el drea del predio de interés. Por tal motivo
los resultados obtenidos en la caracterizacién del sitio, indica una baja composicién de la
fauna dentro del predio, debido a su tamafio tan pequefio no fue posible detectar dentro del
sitio a ejemplares fauna de alguna especie, al haber perdido su cobertura vegetal al menos
desde el afo 1998 en que se observa una evidente remocion de la vegetacidon original, los
mamiferos estuvieron ausentes en el reconocimiento realizado y sélo se avistaron de manera
casual el Zanate (Quiscalus mexicanus) y la Gaviota Plateada (Larus argentatus) en el caso de
aves y en el caso de los reptiles se encontraron de forma casual dos especies: Sceloporus
cozumelae y Ctenosaura similis. El proyecto no contempla establecer barreras fisicas u
obstdculos que impidan el paso de la fauna entre las areas naturales de predios colindantes.

De las especies registradas en el SA basicamente en el predio del proyecto, tanto las especies
Thrinax radiata como Sceloporus cozumelae y Ctenosaura similis se encuentran bajo una
categoria de proteccion en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que a continuacidn se citan en el
siguiente Cuadro No. 17.

Cuadro No. 17. Especies de fauna que estan bajo una categoria de proteccion en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Familia Nombre cientifico Nombre comun NOM-059-SEMARNAT-2010

Palmae Thrinax radiata Palma Chit Amenazada

Lagartija espinosa

Proteccidn especial
de Cozumel P

Phrynosomatidae | Sceloporus cozumelae

lguana negra de

. Amenazada
cola espinosa

Iguanidae Ctenosaura similis

113-164



Manifestacidon de Impacto Ambiental modalidad particular para el proyecto denominado “Casa Habitacién Kite House” ubicado en
el Lote 4, Manzana 3, Supermanzana 14, Zona Continental, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo

IV.2.3 Paisaje

El terreno sobre el cual se pretende desarrollar el proyecto denominado “Casa habitacion
Kite House”, propiedad de la “Constructora Cabo Mar” S.A. de C.V., consiste en la
construccion de una casa habitacion de dos niveles, en una superficie de 1,027.00 m?
distribuida en 435.20 m” de 4rea de desplante en planta baja que equivale al 42.37 % del
predio y 257.00 m? en planta alta, un area de verde de 480 m? que representa el 46.73 % vy
un area permeable de 87.50 m? que corresponde al 10.90 %.

De acuerdo a la carta de tipos de vegetacion y usos del suelo de INEGI serie V, en la zona del
predio le corresponde la presencia del tipo de vegetacion de Duna Costera (Fig. 4.27). Sin
embargo, de acuerdo a una revision histérica sobre la cobertura vegetal del predio se ha
podido identificar que la cobertura original ya ha sido removida al menos desde el afio 1998
en donde se puede identificar tal afectaciéon por remocion de la vegetacion.

T ST T T T T T T
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CROQUIS DE LOCALZACION PROYECTO: “KITE HOUSE”
T Referencias Cartogréficas
Proyeccién: UTM
Datum: WGS-84

"9 Carta de Uso del Suelo y Vegetacién Serie V

f
f Simbologia
Zona: 16 Q
G Uso del Suelo y Vegetacion Escala 14,000
? A | Poligonal i i oy sud INEGI: Carta de Uso del Suelo y Vegetacion
Vegetscion de Manglar lombre: Vegetacién de Dunas Costeras
P B Vegetacion do Mangla kil da 0 v

Vegetacidn de Dunas Costeras Periodo: 2011

Figura 4.27. Tipos de vegetacidon en la zona del predio de acuerdo a la carta de
INEGI SERIE V.

En el SA se encuentra en una unidad ambiental, sin embargo en su porciéon Sur a una
distancia aproximada de mas de 180 metros se encuentra una fraccion de vegetacion de
manglar, la obra a desarrollar se encuentra a una distancia mayor a los 100 m establecidos en
los puntos 4.14 y 4.16 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 (Fig. 4.28).
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Esta zona donde se pretende desarrollar el proyecto, no se encuentra conectada, al menos
superficialmente, a ningun cuerpo de agua inundado permanentemente y no presenta
afloracion constante de agua, por lo que no se encharca durante periodos de lluvia
prolongados, debido a la permeabilidad del suelo en el predio del proyecto.

El proyecto se desplantara sobre un sitio que en términos generales presenta cierto grado
fragmentacion debido a la pérdida de su cobertura vegetal al menos desde el afio 1998, en el
gue se observa una evidente remocion de la vegetacion original en el 4drea del predio de
interés.

El predio donde se desarrollara el proyecto estd separado de la vegetacion de manglar
aproximadamente a una distancia mayor a los 100 metros, cumpliendo con los puntos 4.14 y
4.16 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, por lo que el proyecto no
influira sobre los flujos de agua superficial y subterraneos existentes.

En cuanto al flujo subterrdneo, la direccién del flujo es hacia la costa y no serd modificado
por el proyecto, dado que la obra se desplantard sobre zapatas corridas con piedra de la
region, posteriormente se colara una plantilla de 5 cm de espesor aproximadamente de
concreto F'C=100 Kg/cm2 para el desplante de la zapata corrida de mamposteria con altura
variable segun el terreno, por lo que no se llegara al manto freatico que se encuentraa 2.0 m
en promedio y por tanto no se afectara el flujo subterraneo.

De acuerdo a una revisidn histérica sobre la cobertura vegetal del predio donde se pretende
la construccion del proyecto en cuestién, se ha podido identificar que la cobertura original ya
ha sido removida al menos desde el afio 1998 en donde se puede identificar tal afectacidn
por remocidn de la vegetacidn; esta situacion se ha mantenido desde entonces y la cobertura
vegetal original no se ha vuelto a restablecer. Actualmente se encuentra vegetacion con
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especies de caracter secundario pero en un estado generalmente de tipo herbaceo debido a
la constante limpieza que se hace del predio para mantenerlo accesible y por actividades
antrdpicas que se han realizado en distintos momentos en los ultimos 20 aios.

La zona de influencia se refiere al Sistema Ambiental (SA) definido para el proyecto, en
términos generales el SA presenta cierta fragmentacién en la parte no forestal, sin embargo,
existe un area forestal con buen estado de conservacion; esta area alun mantiene sus
funciones ecoldgicas y proporcionan a la fauna de la zona, alimento, drea de refugio y
reproduccién. La accesibilidad a la zona del proyecto, cuenta con un camino de acceso de
doble sentido.

En lo que respecta a la fragmentacion del ecosistema en su componente no forestal, la
vegetacidn del sistema ambiental ha sufrido impactos sobre su estructura y conformacion, lo
cual ha originado su fragmentacion. El sistema ambiental ha sido fragmentado por la
remocion de la vegetacion cuya cobertura original ya ha sido removida al menos desde el afio
1998 y por actividades antrdpicas que se han realizado en distintos momentos en los uUltimos
20 anos.

El paisaje del Sistema Ambiental converge dos componentes principales, el escenario no
forestal que se calculd aproximadamente en una superficie de 2.240 has y que anexa el
camino de acceso de conexidn al sitio del proyecto y un escenario forestal aproximadamente
en una superficie de 11.157 has, que comprende la vegetacién natural como componente
paisajistico del sistema ambiental. Estos dos escenarios se integra con la Laguna
Chacmuchuc, en una proporcidon muy reducida forma parte del SA, crea un escenario natural
visible para los espectadores que vistan el lugar.

En cuanto a su visibilidad, el proyecto en cuestidon una vez que se encuentre construido y en
operacion, sobresaldria parte del segundo piso de la casa sobre la altura media de la
vegetacidon (escenario forestal en su parte préxima), pero la parte de la planta baja (primer
piso) y planta alta (segundo piso) del proyecto solo podra ser apreciado por los residentes de
la vivienda y los visitantes que podrian llegar a observar el paisaje de la Laguna Chacmuchuc
y el escenario natural que serd visible desde algunos puntos de la casa habitacion.

Como se manifesté en precedentes la parte que sobresaldrd principalmente del paisaje
préximo que es el escenario forestal conformado por la vegetacion natural, sera el segundo
piso de la casa habitacién, en lo que respecta a la parte no forestal refleja de manera muy
clara y contundente que en el predio no existe una cobertura vegetal original, disminuyendo
con ello el impacto visual de la obra en la zona.

En cuanto a su fragilidad a nivel del SA, la unidad de paisaje con vegetacién mejor
conservada es la parte no forestal que circunda al sitio del proyecto, por lo que tiene un valor
de fragilidad bajo siendo el drea con mayor potencial de conservacién reforzado por la
normatividad de protecciéon que lo regula. En el predio del proyecto la Unica unidad del
paisaje altamente fragil corresponde al camino que va a Isla Blanca e intersecta al camino de
acceso que da conexion al sitio del proyecto y las brechas existentes, pero que representan
un porcentaje muy bajo de su superficie.
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De las condiciones ambientales de paisaje, y de acuerdo a la carta de tipos de vegetacion y
usos del suelo de INEGI serie V, en la zona del predio le corresponde la presencia del tipo de
vegetacién de duna costera, sin embargo, con la caracterizacién realizada en el area del
proyecto se registraron la presencia de 11 familias botdnicas con 14 especies que se
encuentran distribuidas en 3, 5y 12 especies para los estratos arbéreo, arbustivo y herbdceo,
respectivamente. Se identificé a la especie Metopium browneii, registrada en los tres
estratos y otras 4 especies estdn reportadas en dos estratos, tales especies son, Thrinax
radiata, Croton punctatus, Pithecellobium dulce y Neea psychotrioides.

Esta condicidon refleja de manera muy clara y contundente que en el predio no existe una
cobertura vegetal original y que lo que existe actualmente es una cobertura de cardacter
secundaria, limitada casi en su totalidad a los estratos herbaceo y arbustivos, mientras que el
estrato arboreo tiene una minima diversidad.

Se registré a Terminalia catappa, especie reportada por la CONABIO como exdtica. Se ha
localizado a Muntingia calabura, y la presencia de pastos, especies también caracteristicos
de impactos severos y pérdida de cobertura vegetal original.

Es importante sefalar que en la planeacién estratégica del proyecto “Casa habitacion Kite
House”, dio como resultado un proyecto que cumple con los pardmetros urbanos
establecidos en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch, para lo
cual el uso de suelo definido en el sitio del predio es de Aprovechamiento Urbano,
asignandole un uso de suelo AU5-3, ademds esta fuera de cualquier Area Natural Protegida
de caracter federal o estatal, asimismo se ubica dentro de la UGA No. 9 denominada
“Peninsula Chacmuchuch” del Programa Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres del
estado de Quintana Roo. Esta UGA tiene una politica ambiental de Aprovechamiento
Sustentable, lo que permitira un aprovechamiento responsable que se pretende desarrollar
en el predio, sin que se vean comprometido los procesos ecoldgicos y servicios ambientales
que se desarrollan en el area.

El suministro de la energia eléctrica serd a través de un Sistema Hibrido de Energia
Alternativa a base de paneles solares, puesto que se trata de una fuente de energia limpia,
silenciosa y confiable. Esta forma de energia solar es empleada para satisfacer la demanda de
electricidad de los hogares en donde no hay conexidn a la red de distribucidn publica.

El proyecto en cuestion, en virtud de su ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances,
no generara impactos ambientales adversos que demeriten el sistema ambiental, encuadra
en los supuestos de obras y actividades que requieren de previa autorizacién por parte de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en materia de impacto ambiental, tal y
como lo marca el articulo 5, inciso Q), primer parrafo, subinciso c), que por excepcion
permite la construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los
ecosistemas costeros.

Asimismo, no implica incremento alguno en el nivel de impacto o riesgo ambiental, en virtud
de su ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances, no generara impactos ambientales
adversos que demeriten el sistema ambiental. Este es el caso del proyecto de interés de la
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presente manifestacién de impacto ambiental, el cual por su naturaleza, es compatible con el
destino que se le pretende dar a la zona (Fig. 4.28).
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Figura 4.29. Panoramica del sitio del proyecto.

1V.2.4 Medio socioecondmico

e Demografia: De acuerdo con el censo de poblacién y vivienda 2010 elaborado por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, el Municipio de Isla Mujeres cuenta con
una poblacién total de 16,203 habitantes correspondientes al 1.22% del total de
habitantes de todo el estado de Quintana Roo.

e Agricultura: Las actividades del sector primario como la agricultura y la ganaderia no
son muy representativas en esta zona.

e Industria: En este municipio se concentra el mayor nimero de empresas industriales
del Estado; sin embargo esta no es la actividad mas importante. De manera que una
gran parte de estos establecimientos son micro o pequefos y orientados a la
transformacién de alimentos. En el rubro industrial se registran 470 micro y pequefias
industrias que se dedican basicamente al ramo alimenticio y a la manufactura.
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e Turismo: El Municipio de Isla Mujeres es el mas importante, los ingresos de divisas
para el municipio se concentra principalmente en Isla Mujeres en su zona insular, la
zona continental e Isla Contoy. Las proyecciones apuntan que para el 2020, con el
desarrollo turistico de la zona continental, el crecimiento econdmico estara en esta
region. De acuerdo con los registros de la Secretaria de Turismo de Quintana Roo, en
el 2010, visitaron este destino alrededor de 158,710 turistas, cifra que incrementé en
el afo 2011 con 179,269 visitas. Es importante sefalar que Isla Mujeres cuenta con
una oferta hotelera de 2080 cuartos distribuidos en 75 hoteles.

e Comercio: El municipio de Isla Mujeres presenté al inicio de las década de 2000, un
incremento en los ingresos, sin embargo, a final de la década el crecimiento no
presento incremento, siendo los afios 2008 y 2011 los afios criticos. En complemento
con el turismo, la actividad comercial también es muy importante, existen todo tipo
de establecimientos que se dedican al comercio de diferentes productos desde ropa
tipica mexicana, artesanias de todo el pais asi como marcas de prestigio internacional.
La segunda actividad mas importante, es la pesca. Se cuenta con una flota
camaronera, langostera y de pesca de escama. Existen 5 cooperativas pesqueras
dedicadas principalmente a la captura de langosta, camardn y caracol, las especies de
escama son capturadas por los pescadores libres.

e Servicios: Como corresponde a un centro turistico importante cuenta con multiples
establecimientos de alimentos y bebidas, agencias de viajes, arrendadoras de carros
de golf y motocicletas, servicios de transportacién turistica por cualquier medio y
servicios bancarios, etc.

e Vias de comunicacion: Es por la via terrestre en la zona continental del municipio que
comunica el sistema ambiental con la zona metropolitana de Cancun, se parte del
camino que viene de Isla Blanca y se intersecta con la prolongacién de la Av.
Bonampak o la otra es la interseccion y continuacion de la Av. Puerto Judrez, ambas
cubren una distancia aproximad de 12 km. Existe un camino pavimentado, que
bordea el complejo de Playa Mujeres, el resto de las vias de comunicacién son
caminos rurales que comunican algunas localidades con Puerto Juarez. Cabe
mencionar que en la zona del proyecto se estan construyendo nuevas vias de acceso a
desarrollos hoteleros que se estan construyendo en el complejo turistico de Playa
Mujeres, mismas que servirdn para mejorar la comunicacioén de la zona.

e Salud: La poblacién establecida en la parte continental del municipio es muy baja, su
atencién se ha integrado al esquema de atencion ciudadana del municipio contiguo
de Benito Judrez, en donde la SSA, el IMSS y el ISSSTE les dan asistencia en salud.

Por otro lado, el municipio de Benito Judrez cuenta con servicios de salud que son
proporcionados principalmente por Servicios Estatales de Salud y Asistencia (SESA), el
Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS), el Instituto de Seguridad y Servicios
Sociales de los Trabajadores del Estado (ISSSTE), el Sistema de Desarrollo Familiar
(DIF) y la Cruz Roja, asi como las fuerzas armadas del Ejercito y Marina, el inventario
municipal en cuanto a los servicios de salud es de 26 hospitales, de los cuales 21 son
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de consulta externa, 4 de hospitalizacién general, y uno de hospitalizacion
especializada que en total registran 260 camas. Ofreciendo medicina preventiva,
consulta externa de medicina general y de especialidades; laboratorio de analisis,
laboratorio de patologia, rayos X, ultrasonido, cirugias generales y laparoscdpicas,
servicios pedidtricos, obstétricos, ginecoldgicos y medicina interna. Ademads se
contabilizan 36 centros de salud que brindan atencidn a un sector de la poblacién de
bajos recursos. Cabe destacar que los Servicios Estatales de Salud y Asistencia son los
encargados de proporcionar los servicios necesarios a la poblacion rural, se cuenta
con medicina preventiva y consulta externa de medicina general.

e Maedios de Comunicacién: Se tienen 7 canales de television por el sistema abierto o
digital con dos canales de programacién local, se recibe la seial de los canales de
television nacionales asi como canales internacionales por medio del servicio de
servicios privados. En cuando al radio, se tienen 5 estaciones locales (ubicados en
Cancun), de las cuales 3 son de amplitud modulada y 2 son de frecuencia modulada.
También se cuenta con la circulacion de periddicos locales nacionales e
internacionales para todos los sectores de poblacién (todos se editan en Cancun).

IV.2.5 Diagnoéstico ambiental

De acuerdo a la carta de tipos de vegetacidon y usos del suelo de INEGI serie V, en la zona del
predio le corresponde la presencia del tipo de vegetacidon de duna costera, sin embargo, la
zona de influencia que refiere al Sistema Ambiental (SA) definido el componente no forestal
para el proyecto, en términos generales presenta cierto grado fragmentacién debido a la
pérdida de su cobertura vegetal al menos desde el afio 1998, en el que se observa una
evidente remocion de la vegetacion original en una superficie que incluye el area del predio
de interés. Por tal motivo, los resultados obtenidos en la caracterizacidon del sitio, indica una
baja composicion de la fauna dentro del predio, debido a su tamafio tan pequeiio no fue
posible detectar dentro del sitio a ejemplares fauna de alguna especie, al haber perdido su
cobertura vegetal al menos desde el afio 1998 en que se observa una evidente remocion de
la vegetacion original, los mamiferos estuvieron ausentes en el reconocimiento realizado y
sélo se avistaron de manera casual el Zanate (Quiscalus mexicanus) y la Gaviota Plateada
(Larus argentatus) en el caso de aves y en el caso de los reptiles se encontraron dos especies:
Sceloporus cozumelae y Ctenosaura similis. El proyecto no contempla establecer barreras
fisicas u obstaculos que impidan el paso de la fauna entre las dreas naturales de predios
colindantes.

El terreno sobre el cual se pretende desarrollar el proyecto denominado “Casa habitacién
Kite House”, consiste en la construcciéon de una casa habitacion de dos niveles, en una
superficie de 1,027.00 m? distribuida en 435.20 m? de area de desplante en planta baja que
equivale al 42.37 % del predio y 257.00 m? en planta alta, un area de verde de 480 m? que
representa el 46.73 % y un drea permeable de 87.50 m? que corresponde al 10.90 %.
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Es importante sefalar que en la planeacidn estratégica del proyecto “Casa habitacion Kite
House”, dio como resultado un proyecto que cumple con los parametros urbanos
establecidos en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch, para lo
cual el uso de suelo definido en el sitio del predio es de Aprovechamiento Urbano,
asignandole un uso de suelo AU5-3, ademads esta fuera de cualquier Area Natural Protegida
de caracter federal o estatal, asimismo se ubica dentro de la UGA No. 9 denominada
“Peninsula Chacmuchuch” del Programa Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres del
estado de Quintana Roo. Esta UGA tiene una politica ambiental de Aprovechamiento
Sustentable, lo que permitird un aprovechamiento responsable que se pretende desarrollar
en el predio, sin que se vean comprometido los procesos ecolégicos y servicios ambientales
gue se desarrollan en el area.

La vocacidn de los usos de suelo establecidos por el Programa de Ordenamiento Local del
Municipio de Isla Mujeres y Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de
Chacmuchuch, junto con las condiciones naturales de la regién, hacen atractiva la zona para
el desarrollo de infraestructura turistica para la zona lo que se vera reflejado en un aumento
en la economia regional y nacional.

Lo presentado en esta Manifestacion Ambiental, propone una serie de medidas de mitigacion
y compensacion que estan orientadas a atenuar los impactos ambientales que se generen en
las diferentes etapas del proyecto. Con esto se plantea un proyecto ambientalmente viable y
congruente con los usos de suelo, parametros urbanos y de aprovechamiento establecidos
en los instrumentos juridicos regulatorios.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales establece las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente (LGEEPA Art. 28).

Este capitulo tiene como objetivo identificar, describir y evaluar los impactos ambientales
producto de la implementacion del proyecto “Casa Habitacidn Kite House” sobre el SA en las
diferentes etapas de desarrollo, que le permitan a la autoridad dictaminar la presenta
Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular.

V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales
V.1.1. Identificacion de Impactos

El impacto ambiental, definido por la LGEEPA (Art. 3, Fraccién XIX), es la modificacién del
ambiente ocasionada por la accién del hombre o de la naturaleza.

Los métodos y técnicas para la identificacion de los impactos ambientales estan destinados a
medir tanto los impactos directos, que involucran pérdida parcial o total de un recurso o el
deterioro de una variable ambiental, como la acumulacién de impactos ambientales y la
induccidn de riesgos potenciales. Como es sabido, el andlisis de los impactos incluye variables
socioecondmicas, culturales, histéricas, ecoldgicas, fisicas, quimicas y visuales, en la medida
que ellas se generen en el territorio afectado por la acciéon y que representen las alteraciones
ambientales prioritarias derivadas de una accién humana (Espinoza, 2001).

Por lo anterior, para la identificacidon de los impactos ambientales que seran generados por la
implementacion del presente proyecto, se implementé una metodologia a través de la cual
se pueden estimar los impactos provocados por la ejecucién del proyecto y reducir la
subjetividad en la deteccién y valoracidon de los mismos, la cual consiste en los siguientes
pasos:

e |dentificacion de las acciones del proyecto susceptibles de producir impactos, las
cuales se derivan de las obras y actividades que componen el proyecto;

e |dentificacion de los elementos del entorno susceptibles de recibir impactos por
parte de las acciones que componen el proyecto;

e Identificacion de los impactos ambientales a través de matrices de interaccién.

V.1.1.1. Acciones del proyecto susceptibles de producir impactos

Para efectos de la evaluacién del impacto ambiental se entiende por accidn a la parte activa
gue interviene en la relacién causa-efecto que define un impacto ambiental (Gdmez-Orea,
2002), y para lo cual es clave la descripcién de las obras y actividades del proyecto. Dado que
el proyecto pretende llevar a cabo la construccion de una edificacién con usos de suelo
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comercial, oficinas y consultorios, las acciones del proyecto susceptibles de producir
impactos se presentan en la Tabla V.1.

Tabla V.1. Acciones del proyecto susceptible de producir impactos durante las diferentes
etapas de su desarrollo.

ETAPA DEL PROYECTO ACTIVIDADES CODIGO
. Limpieza del predio 1
PREPARACION DEL SITIO
Nivelaciéon y Compactacion 2
Cimentacion 3
CONSTRUCCION Edificacién 4
Obra Exterior 5
3 Operacion “Casa Habitacién Kite House” 6
OPERACION Y MANTENIMIENTO
Mantenimiento “Casa Habitacion Kite House” 7

V.1.1.2. Factores del entorno susceptibles de recibir impactos

El Ambiente, tal y como lo define la LGEEPA (Art. 3 Fraccidn 1), es el conjunto de elementos
naturales y artificiales o inducidos por el hombre que hacen posible la existencia y desarrollo
de los seres humanos y demas organismos vivos que interactian en un espacio y tiempo
determinados; y el entorno es la parte de ese ambiente que interacciona con el proyecto.

Por su parte, se define factor ecoldgico, a todos los elementos del ambiente susceptibles de
actuar directamente sobre los seres vivos, por lo menos durante una etapa de su desarrollo.
Para efectos del presente analisis, se consideraron los siguientes factores:

e Natural: Los elementos fisicos, quimicos y bioldgicos que se presentan en un tiempo y
espacio determinado sin la induccién del hombre (LGEEPA, Art. 3 Fraccion XV).

e Medio Conceptual: El patrimonio paisajistico caracterizado por las unidades singulares
de valor especial, que corresponden a atributos estéticos, o rasgos singularmente
atractivos.

e Medio Socio-econdmico: Sistema constituido por las estructuras y condiciones
sociales, histérico-culturales y econdmicas en general de las comunidades humanas o
de la poblacién que se localizan en el sitio del proyecto.

En la Tabla V.2, se presentan los factores ambientales del entorno susceptibles de recibir
impactos identificados para el proyecto.
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Tabla V.2. Factores ambientales e indicadores de impacto.

FACTORES AMBIENTALES | INDICADORES DE IMPACTO | CODIGO
MEDIO NATURAL
Aire Calidad A
Suelo Calidad SC
Permeabilidad SP
. Calidad AC
Agua Subterranea Recarga del Acuifero AR
Flora Diversidad y Abundancia FL
Fauna Diversidad y Abundancia FA
MEDIO CONCEPTUAL
. - Calidad PC
Paisaje (Estética) Contaminacion PR
MEDIO SOCIO-ECONOMICO
Recursos Humanos Salud y seguridad RHS
Empleo Temporal ET
Economia Empleo Permanente EP
Economia Local EL

V.1.1.3. Metodologia para la Identificacion de Impactos Ambientales

La identificacidn de los impactos ambientales es el paso mas importante en la evaluacién de
impacto ambiental, y las técnicas de identificacién de los impactos significativos conforman
la parte medular de la metodologia de evaluacion.

En la literatura especializada se registran numerosas propuestas, algunas muy simples y otras
sumamente estructuradas para la identificacion de impactos. La metodologia usada para
realizar la identificacion y evaluacién de los impactos ambientales producto de Ia
construccion del presente proyecto, se basé en el documento denominado “Fundamentos de
Evaluacion de Impacto Ambiental” (Espinoza, 2001), y fue a través de las técnicas
convencionales de evaluacién de impacto ambiental que se citan a continuacion:

e Listas de Chequeo: Este método consiste en una lista ordenada de factores ambientales
que son potencialmente afectados por una accién humana. Las listas de chequeo son
exhaustivas. Su principal utilidad es identificar todas las posibles consecuencias ligadas a
la accidn propuesta, asegurando en una primera etapa de la evaluacion de impacto
ambiental que ninguna alteracién relevante sea omitida.

Las ventajas de las listas de chequeo estan dadas por su utilidad para:

a) estructurar las etapas iniciales de una evaluacion de impacto ambiental,

b) ser un instrumento que apoye la definicion de los impactos significativos de un
proyecto,

c¢) asegurar que ningun factor esencial sea omitido del analisis, y

d) comparar facilmente diversas alternativas de proyecto. La principal desventaja de
estas técnicas es que no permite definir o establecer las relaciones causa-efecto entre
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el proyecto y el medio ambiente y tampoco la identificacion y evaluacién de efectos
sinérgicos.

e Matrices de interaccion: Las matrices son métodos cualitativos que permiten evaluar las
relaciones directas causa-efecto y el grado de interaccion que puede existir entre las
acciones de un proyecto y los componentes ambientales involucrados en el mismo. Las
matrices de interaccién son herramientas valiosas para la evaluacién de impacto
ambiental, ya que permiten no sélo identificar y evaluar los impactos producidos por un
proyecto, sino valorar cualitativamente varias alternativas de un mismo proyecto y
determinar las necesidades de la informacién para la evaluacién y la organizacién de la
misma. Sin embargo, el uso de éstas técnicas, presenta algunas desventajas que es
importante considerar:

a) las matrices con muchas interacciones son dificiles de manejar,

b) no consideran impactos secundarios o de orden mayor e impactos sinérgicos y
acumulativos,

c) para la valoracién de cada impacto identificado es asignado un mismo peso en
términos de los atributos ambientales definidos (p. ej. magnitud e importancia) y

d) los valores asignados a los atributos ambientales generalmente son definidos en
escalas o valores relativos, por lo que es recomendable sustentarlos con el uso de
indices o indicadores ecoldgicos, econémicos, o normas técnicas.

V.1.2. Listas de Chequeo

En las listas de chequeo para las etapas de preparacion del sitio (Tabla V.3), construccion
(Tabla V.4) y operacién y mantenimiento (Tabla V.5), se presenta el andlisis de los factores
ambientales susceptibles de ser impactados por las diferentes actividades que componen el
proyecto y los tipos de impactos (positivos y negativos) que podrdn ser generados por su
interaccion.

Tabla V.3. Lista de chequeo para la etapa de preparacion del sitio del proyecto.
p: impacto positivo; n: impacto negativo.

ACCION FACTORES AMBIENTALES IMPACTO p | n
Aire Al Ruido, emisién de gases y particulas -
Agua AC Contaminacion -
Flora FL Pérdida de individuos -
1. Limpieza del predio Fauna FA Pérdida de individuos -
Paisaje PC Obra en zona comercial -
Paisaje PR Dispersion residuos -

Recursos Humanos RHS Prestaciones de Ley +

Empleo ET Empleos Temporales +
2. Nivelacién y Aire Al Ruido, emision de gases y particulas -
Compactacion Suelo SC Modificacién Topografia -

125-164



Manifestacidon de Impacto Ambiental modalidad particular para el proyecto denominado “Casa Habitacién Kite House” ubicado en
el Lote 4, Manzana 3, Supermanzana 14, Zona Continental, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo

ACCION FACTORES AMBIENTALES IMPACTO p n
Agua AC Contaminacion -
Paisaje PC Obra en zona comercial -
Paisaje PR Dispersidn residuos -
Recursos Humanos RHS Prestaciones de Ley +
Empleo ET Empleos Temporales +
Economia Local EL Adquisicidon Materiales +
511

Tabla V.4. Lista de chequeo para la etapa de construccién del proyecto.
p: impacto positivo; n: impacto negativo.

ACCION FACTORES AMBIENTALES IMPACTO p | n
Aire Al Ruido, emision de gases y particulas -
Suelo SP Permeabilidad -
Agua AC Contaminacion -
Agua AR Recarga Acuifero -
3. Cimentacion Paisaje PC Obra -
Paisaje PR Dispersion residuos -
Recursos Humanos RHS Prestaciones de Ley +
Empleo ET Empleos Temporales +
Economia Local EL Adquisicion Materiales +
Aire Al Ruido, emision de gases y particulas -
Suelo SP Permeabilidad -
Agua AC Contaminacion -
Agua AR Recarga Acuifero -
4. Edificacién Paisaje PC Obra -
Paisaje PR Dispersion residuos -
Recursos Humanos RHS Prestaciones de Ley +
Empleo ET Empleos Temporales +
Economia Local EL Adquisicion Materiales +
Aire Al Ruido, emision de gases y particulas -
Suelo SP Permeabilidad -
Agua AC Contaminacion -
Agua AR Recarga Acuifero -
5. Obra exterior Paisaje PC Obra -
Paisaje PR Dispersion residuos -
Recursos Humanos RHS Prestaciones de Ley +
Empleo ET Empleos Temporales +
Economia Local EL Adquisicion Materiales +
9 | 18
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Tabla V.5. Lista de chequeo para la etapa de operacidén y mantenimiento del proyecto.
p: impacto positivo; n: impacto negativo.

ACCION FACTORES AMBIENTALES IMPACTO p n
Aire Al Ruido, emision de gases y particulas -
Agua AC Contaminacion -
Paisaje PC Obra en comercial +
6. Operacion Paisaje PR Dispersion residuos -
Recursos Humanos RHS Prestaciones de Ley +
Empleo EP Empleos Permanentes +
Economia Local OF Adquisicion de insumos +
Recursos Humanos RHS Prestaciones de Ley +
7. Mantenimiento
Empleo EP Empleos Permanentes +
6 3

En las listas de chequeo para las etapas de preparacion del sitio (Tabla V.3) y construccion
(Tabla V.4), se puede observar que los impactos negativos estan relacionados principalmente
con las afectaciones al aire, agua, suelo y calidad visual del sitio por la construccidon del
proyecto en si, mientras que los impactos positivos estan relacionados con la generacion de
trabajos temporales y adquisicion de materiales en la localidad. El andlisis del sistema
ambiental del proyecto, nos muestra que el entorno circundante al proyecto en cuanto a su
cobertura vegetal original ya ha sido removida al menos desde el afio 1998 en donde se
puede identificar tal afectacion por remocion de la vegetacion. El sitio del proyecto se
encuentra fragmentado por la existencia de un acceso en el limite Oeste del predio, una casa
habitacion que se encuentra antes de llegar al sitio del proyecto, un centro de entrenamiento
en donde se imparte clases de tabla con vela que se encuentra colindante al proyecto, las
actividades antrdpicas que se han realizado en distintos momentos en los ultimos 20 afios
donde se han desarrollado algunas herbaceas y arbustivas anuales o bianuales y a la
constante limpieza que se hace del predio para mantenerlo accesible.

Durante la operacion y mantenimiento del proyecto (Tabla V.5), se considera que la
generaciéon de impactos negativos serdn mitigados porque la vivienda que es totalmente
ecolégica, utilizard agua de pipa, para cubrir las necesidades durante el desarrollo del
proyecto, las necesidades de agua para el funcionamiento de la casa habitaciéon se
promovera la captacién de agua pluvial, la cual se almacenara en una cisterna pluvial de
10,000.00 litros. El suministro de energia eléctrica utilizara un sistema Hibrido de Energia
Alternativa a base de paneles solares, en cuanto disposicidon de aguas residuales, contara con
un tratamiento de aguas residuales domésticas mediante un “Tanque Biodigestor Clarificador
Autolimpiable”, que propone un sistema de tratamiento de aguas residuales de uso
domeéstico aplicable a viviendas de zonas donde se carece de drenaje municipal. El Tanque
Biodigestor Clarificador Fosaplas de Rotoplas, que se encuentra sefialado en los planos
sanitarios del proyecto, es un sistema que se conecta a los desagles de la vivienda y recibe
directamente los desechos generados, los cuales son sometidos a un proceso de
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descomposicidn natural, separando vy filtrando el liquido a través de un filtro bioldgico
anaerdbico, que atrapa la materia organica y deja pasar Unicamente el agua tratada, la cual
sale del biodigestor tras sufrir un segundo proceso de limpieza con piedras chancadas. El
agua residual tratada serd reutilizada para el riego de areas verdes del proyecto. Con la
finalidad de disminuir al maximo los riesgos de contaminacion al suelo y con el objetivo
principal de que las medidas de prevencion y mitigacién sean implementadas de manera
efectiva, se ha considerado conjuntarlas en un Programa de Manejo de Residuos (Capitulo Il
de este estudio). Como dato adicional de acuerdo a una revision histdrica sobre la cobertura
vegetal del predio se ha podido identificar que la cobertura original ya ha sido removida al
menos desde el ano 1998 en donde se puede identificar tal afectacidn por remocién de la
vegetacidn, a la fecha el sitio del proyecto se encuentra vegetacién con especies de caracter
secundario pero en un estado generalmente de tipo herbdceo debido a la constante limpieza
que realizaron los primeros propietarios del lote y que lo hicieron para mantenerlo accesible
y por actividades antrdpicas que se han realizado en distintos momentos en los ultimos 20
afos.

Asimismo, por el desarrollo de las obras en el predio elegido, no implica incremento alguno
en el nivel de impacto o riesgo ambiental, en virtud de su ubicacidn, dimensiones,
caracteristicas o alcances no se generaran impactos ambientales adversos severos que
demeriten el sistema ambiental del sitio del proyecto. Por el contrario, se aporta vivienda
que es totalmente ecoldgica que utilizara un sistema Hibrido de Energia Alternativa a base de
paneles solares, contard con un tratamiento de aguas residuales domésticas mediante un
“Tanque Biodigestor Clarificador Autolimpiable” que propone un sistema de tratamiento de
aguas residuales de uso doméstico aplicable a viviendas de zonas donde se carece de drenaje
municipal, el agua residual tratada serd reutilizada para el riego de areas verdes del proyecto.
Con la finalidad de disminuir al maximo los riesgos de contaminacion al suelo se
implementara de manera efectiva, un Programa de Manejo de Residuos.

V.1.3. Matrices de Interaccion

En la matriz de interaccién de impactos ambientales (Tabla V.6), se identificaron 98 posibles
interacciones entre los 14 impactos ambientales identificados por factor ambiental y las 7
actividades del proyecto. En dicha matriz puede observarse que del total de interacciones
(98), 32 corresponden a impactos negativos (-), 20 a impactos positivos (+) y 46 no presentan
interaccion ().
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Tabla V.6. Matriz de identificacidn de los impactos potenciales.
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CONSTRUCCION | 4. Edificacion - - - - - - + 6 3 9
5. Obras Exteriores - - - - - - + 6 3 9
OPERACION Y | 6. Operaci6n - - + - + + + 3 4 7
MTTO. 7. Mantenimiento + + 0 2 2
TOTAL IMPACTOS NEGATIVOS 1 3 6 3 1 1 5 0 0 0 0 32
TOTAL IMPACTOS POSITIVOS 0 0 0 0 0 0 0 1 0 7 2 1 20
TOTAL IMPACTOS POR FACTOR 6 1 3 6 3 1 1 6 6 7 5 2 1 52

Simbologia: (-) Impacto negativo; (+) Impacto positivo; ( ) Sin interaccién.

V.1.4. Descripcion de los Impactos Ambientales Potenciales

La descripcién de los impactos potenciales del proyecto de “Casa Habitacién Kite House’

U

identificados en la matriz de interaccién se presenta en la Tabla V.7.

Tabla V.7. Descripcidon de los impactos potenciales derivados de la implementacién de la
construccion del proyecto “Casa Habitacion Kite House”.

ACTIVIDAD CODIGO IMPACTOS POTENCIALES
AIRE - CALIDAD
N . Durante la limpieza del predio, se afectara temporalmente la calidad del aire
Limpieza del predio Al-1 . , .
por la generacion de polvos y particulas suspendidas.
Nivelacion y Al-2 Durante las presentes actividades, se afectard temporalmente la calidad del
Compactacion aire por la generacién de humos y gases de combustién por la operaciéon de
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ACTIVIDAD CODIGO IMPACTOS POTENCIALES
magquinaria pesada y vehiculos que consumen gasolina o diesel para su
Cimentacién Al-3 funcionamiento.
Asi mismo, la operacion de la maquinaria y equipo, asi como trdnsito
vehicular, traera consigo el incremento de los niveles sonoros, cuyos efectos
se reflejan principalmente sobre los trabajadores del proyecto y los habitantes
Edificacion Al-4 jan princip ! proyectoy
de la zona.
Aunado a lo anterior, se afectard temporalmente la calidad del aire por la
generacion de polvos y particulas suspendidas por movimiento de materiales
Obra exterior Al-5 diversos entre los que se encuentran cemento, arena, grava, sascab, blocks,
concretos, entre otros.
Durante la operacidn del proyecto, no se contempla una emisién significativa
Operacion Al-6 a la atmésfera. Las emisiones atmosféricas corresponderan a los vehiculos de
los trabajadores y visitantes del proyecto.
SUELO - CALIDAD
. ., Durante las presentes actividades se afectara el suelo por excavaciones,
Nivelacion y . -, -, . e
., SC-2 relleno, nivelacion y compactacién, es decir modificacidn puntual de la
Compactacion , .
topografia (relieve).
SUELO - PERMEABILIDAD
Cimentacion SP-3 Por el desplante de la edificacién (cimentacion, levantamiento de columnas,
Edificacidn SP-4 muros y trabes) y obra exterior, se reducird las superficies permeables del
Obra Exterior Sp5 sitio del proyecto disminuyendo la recarga del acuifero.
AGUA - CALIDAD
Limpieza AC-1 Se contempla la contaminacién del suelo, y por filtraciones la contaminacidn
Nivelacién y del manto acuifero, derivado de posibles fugas de aceites, combustible,
Compactacién AC-2 aditivos, etc., asi mismo, por acciones de mantenimiento de la maquinaria y
: — vehiculos, seran generados aceites, grasas y estopas que pueden afectar aldn
Cimentacion AC-3 mas la calidad del acuifero.
Edificacidn AC-4 Las afectaciones al acuifero por la presencia de los trabajadores se derivarian
del mal uso de los bafios secos. Dicho personal podria realizar sus necesidades
Obra exterior AC-5 fisioldgicas al aire libre, afectando con esta accién a la calidad del suelo, y por
filtraciones la contaminacién del manto acuifero.
Un mal funcionamiento del Tanque Biodigestor Clarificador Fosaplas de
., Rotoplas, puede ocasionar la contaminacién del manto fredtico tanto por
Operacion AC-6 . , . .
organismos patégenos de origen fecal, como por residuos de detergentes y
otras sustancias no biodegradables.
AGUA — RECARGA DEL ACUIFERO
Cimentacion AR-3
e Por el desplante de la edificacion y obra exterior, se reducirdn las superficies
Edificacién AR-4 . L ,
permeables del sitio del proyecto disminuyendo la recarga del acuifero.
Obra Exterior AR-5
FLORA - DIVERSIDAD Y ABUNDANCIA
En cuanto a los impactos sobre la diversidad y abundancia de flora, no se
contempla un impacto significativo ya que el sitio ya que de acuerdo a una
N revision histdrica sobre la cobertura vegetal del predio donde se pretende la
Limpieza FL-1

construccion del proyecto en cuestion, se ha podido identificar que la
cobertura original de la vegetacién ya ha sido removida al menos desde el afio
1998.
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ACTIVIDAD CODIGO IMPACTOS POTENCIALES
Asimismo, de la caracterizacidn ambiental en el sitio, solo se registrd la
presencia de una sola especie protegida por la NOM-059-SEMARNAT-2010.
ACTIVIDAD CODIGO IMPACTOS POTENCIALES
FAUNA - DIVERSIDAD Y ABUNDANCIA
En cuanto a los impactos sobre la diversidad y abundancia de fauna, no se
contempla un impacto significativo ya que los mamiferos estuvieron ausentes
en el reconocimiento realizado y sélo se avistaron de manera casual el Zanate
(Quiscalus mexicanus) y la Gaviota Plateada (Larus argentatus) en el caso de
aves y en el caso de los reptiles se encontraron de forma casual dos especies:
o Sceloporus cozumelae y Ctenosaura similis.
Limpieza FA-1 o ., ., .
Dadas las condiciones de afectacion de la vegetacién del predio, no se
registraron presencia de poblaciones de fauna silvestre dado que las
condiciones no son las adecuadas para su desarrollo ya que no cuenta con
recursos alimenticios, areas de refugio o de anidacion, entre otros. De manera
fortuita se registraron dos especies, una en proteccidén especial y otra en la
categoria de amenazada, ambas incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
PAISAJE (ESTETICA) - CALIDAD
Limpieza PC-1
Nivelacion y
. PC-2 . . . ., .
Compactacion Las actividades de preparacion del sitio y construccion del proyecto, afectaran
. ., afectaran la estética de la zona debido a la contemplacién de la obra en
Cimentacion PC-3 L L
proceso y maquinaria operando durante las presentes actividades.
Edificacidn PC-4
Obras exteriores PC-5
El proyecto, pretende aportar una vivienda ecoldgica que utilizara un sistema
Hibrido de Energia Alternativa a base de paneles solares, contard con un
tratamiento de aguas residuales domésticas mediante un “Tanque Biodigestor
Clarificador Autolimpiable” que propone un sistema de tratamiento de aguas
residuales de uso doméstico aplicable a viviendas de zonas donde se carece de
., drenaje municipal, se ajusta a los lineamientos del Plan Parcial de Desarrollo
Operacion PC-6 , .
Urbano de la Peninsula Chacmuchuch para lo cual el uso de suelo definido en
el sitio del predio es de Aprovechamiento Urbano y las acciones por el
desarrollo de la obra y operacion del proyecto en el predio elegido, no implica
incremento alguno en el nivel de impacto o riesgo ambiental, en virtud de su
ubicacion, dimensiones, caracteristicas o alcances y no se generaran impactos
ambientales adversos que demeriten el sistema ambiental.
PAISAJE — DISPERSION RESIDUOS
Limpieza PR-1
Nivelacién y Por la mala disposicion final de la basura organica e inorganica por parte de
Compactacién PR-2 los trabajadores del proyecto, esta puede ser dispersada por vientos a predios
- i colindantes, afectando de esta manera el paisaje urbano de la zona.
Cimentacion PR-3 . . L .
Lo mismo puede suceder, con la mala disposicién dentro del predio de los
Edificacion PR-4 residuos y materiales de construccion.
Obras exteriores PR-5
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El proyecto durante su operacidn, producira desperdicios domésticos que por
lo general no suelen contener residuos toxicos o peligrosos para el ambiente,

Operacion PR-6 los cuales si no son dispuestos correctamente, se pueden dispersar
provocando la contaminacion.
RECURSOS HUMANOS - SALUD Y SEGURIDAD
Limpieza RHS-1 .
En el proyecto, en todas sus etapas, el personal contara con las prestaciones
Nivelacion y RHS -2 de ley entre los mas importantes destaca el servicio de Seguro Social
Compactacion garantizando el bienestar y salud tanto de los trabajadores como de sus
Cimentacién RHS -3 respectivas familias. Es importante sefialar que se contara ademas con el
Edificacion RHS -4 equipo indispensable de primeros auxilios para eventuales accidentes
laborales. Por otro lado, se cumplird con las normas referentes a seguridad e
Obras exteriores RHS-5 | higiene durante todas las etapas del proyecto, por lo tanto, los trabajadores
Operacién RHS -6 | contaran con equipo de proteccion personal (botas, guantes, cubrebocas,
orejeras, cascos, etc.) de acuerdo con las actividades que desarrollen.
Mantenimiento RHS -7
ECONOMIA - EMPLEO
Limpieza ET-1 El proyecto, durante las etapas de preparacion del sitio y construccion,
Nivelacion y generard empleos temporales para las personas de la localidad. Durante la
Compactacién ET-2 preparacién del sitio, se requiere de la elaboracién de estudios y tramites para
obtener autorizaciones, licencias, permisos y similares que sean requisito para
Cimentacion ET-3 la realizacién del presente proyecto ante las dependencias gubernamentales
Edificacién ET-4 correspondientes (federales, estatales y/o municipales), para lo cual se
necesita de la contratacion de mano de obra calificada para realizar estos
estudios y tramites, asi como, se requerira de la contratacion de mano de obra
Obras exteriores ET-5 (un ingeniero residente, un arquitecto, un consultor ambiental, etc.,) para
realizar las actividades de construccion del proyecto.
Operacion EP-6 Durante la operacién del proyecto, se generardn empleos permanentes para
Mantenimiento EP-7 el mantenimiento de la casa habitacién.
ECONOMIA — ECONOMIA LOCAL
Cl:x?:stl:;gn EL-2 En cuanto a la economia local, esta se beneficiard por la adquisicién de
materiales de construccion en la localidad. Asi mismo, el personal consumira
Cimentacion EL-3 productos varios de los comerciales cercanos al proyecto (tiendas, tortillerias,
Edificacion EL -4 puestos de comida, etc.). También se provocard el suministro de viveres y
; materiales diversos hacia el proyecto.
Obras exteriores EL -5
Operacion OF-6 En cuanto a la economia local, estd se beneficiara ya que estara al corriente

de los impuestos municipales a generar.

V.2. Valoracion de los Impactos

V.2.1. Valoracidén Cualitativa de los Impactos

Para la valoracién cualitativa de los impactos potenciales que pueden producirse por la
interaccion de las actividades del proyecto sobre los factores ambientales, se clasificaran de
acuerdo a los criterios establecidos en la Tabla V.8.
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Tabla V.8. Criterios de clasificacion cualitativa de los impactos ambientales.

CRITERIOS DE
CLASIFICACION

CLASES

Por el caracter

Positivos: Son aquellos que significan beneficios ambientales.
Negativos: Son aquellos que causan dafio o deterioro de componentes o
del ambiente global

Por la relacion
Causa-efecto

Primarios: Son aquellos efectos que causa la accién y que ocurren
generalmente al mismo tiempo y en el mismo lugar de ella, a menudo
estos se encuentran asociados a fases de construccidn, operacion,
mantenimiento de una instalacion o actividad y generalmente son
obvios y cuantificables.

Secundarios: Son aquellos cambios indirectos o inducidos en el
ambiente. Los impactos secundarios cubren todos los efectos
potenciales de los cambios adicionales que pudiesen ocurrir mas
adelante o en lugares diferentes como resultado de la implementacidn
de una accioén.

Por el momento en
gue se manifiestan

Latente: Aquel que se manifiesta al cabo de cierto tiempo desde el inicio
de la actividad que lo provoca.

Inmediato: Aquel que en el plazo de tiempo entre el inicio de la accidny
el de la manifestacion es practicamente nulo.

Momento critico: Aquel en que tiene lugar el mas alto grado de
impacto, independiente de su plazo de manifestacion

Por la interrelacion
de acciones y/o
alteraciones

Impacto simple: Aquel cuyo impacto se manifiesta sobre un solo
componente ambiental o cuyo modo de accidn es individualizado, sin
consecuencias en la induccidon de nuevas alteraciones, ni en la de su
acumulacidn, ni en la de su sinergia.

Impacto acumulativo: Son aquellos resultantes del impacto
incrementado de la accidn propuesta sobre algin recurso comun
cuando se afiade a acciones pasadas, presentes y razonablemente
esperadas en el futuro.

Impactos sinérgicos: Son aquellos que se producen cuando el efecto
conjunto de la presencia simultdnea de varios agentes, supone una
incidencia ambiental por la suma de los impactos individuales. Asi
mismo se incluye en este tipo aquel efecto cuyo modo de accién induce
en el tiempo la aparicidn de otros nuevos.

Por la extension

Puntual: Cuando la accién impactante produce una alteracion muy
localizada.

Parcial: Aquel cuyo impacto supone una incidencia apreciable en el area
estudiada.

Extremo: Aquel que se detecta en una gran parte del territorio
estudiado.

Total: Aquel que se manifiesta en todo el entorno considerado.

Por la persistencia.

Temporal: Aquel que supone una alteracién con un plazo de
manifestacion determinado y por lo general corto.
Permanente: Aquel que supone una alteraciéon por tiempo indefinido.
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e Irrecuperable: Cuando la alteracién del medio o pérdida que supone
es imposible de reparar.

e Irreversible: Aquel impacto que supone la imposibilidad o dificultad
extrema de retornar, por medios naturales, a la situacién anterior a la
accién que lo produce.

e Reversible: Aquel en el que la accién puede ser asimilada por el
entorno de forma medible a corto, mediano o largo plazo debido al
funcionamiento de los procesos naturales.

e Fugaz: Aquel cuya recuperacion es inmediata tras el cese de la
actividad y no precisa practicas de mitigacion.

Por la capacidad de
recuperacion del
ambiente

Fuente: Jure, J. y S. Rodriguez, 1997. Aplicabilidad del Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental a los Planos
Reguladores Comunales. Informe para optar al Titulo de Ingeniero de Ejecucidn en Ordenacion Ambiental,
Instituto Profesional INACAP (modificado).

En la Tabla V.9 se presenta la evaluacién de impactos ambientales potenciales identificados
para el presente proyecto, en funcién de los criterios expuestos en la tabla previamente
citada.

Tabla V.9. Valoracidn cualitativa de los impactos ambientales identificados para el proyecto.

INTERRELACION
CODIGO CARACTER (E:':EU CS'I":) M ANI\II?F'I\E,I:T'\X::?ON ACCIONES Y/O | EXTENSION | PERSISTENCIA | RECUPERACION
ALTERACIONES
AIRE - CALIDAD
A-1 Negativo Primario Inmediato Simple Puntual Temporal Fugaz
A-2 Negativo Primario Inmediato Simple Puntual Temporal Fugaz
A-3 Negativo Primario Inmediato Simple Puntual Temporal Fugaz
A-4 Negativo Primario Inmediato Simple Puntual Temporal Fugaz
A-5 Negativo Primario Inmediato Simple Puntual Temporal Fugaz
A-6 Negativo Primario Inmediato Simple Puntual Permanente Reversible
SUELO - CALIDAD
SC-2 Negativo Primario Inmediato | Acumulativo | Puntual | Permanente Irreversible
SUELO - PERMEABILIDAD
SP-3 Negativo Primario Inmediato Acumulativo Puntual Permanente Irreversible
SP-4 Negativo Primario Inmediato Acumulativo Puntual Permanente Irreversible
SP-5 Negativo Primario Inmediato Acumulativo Puntual Permanente Irreversible
AGUA - CALIDAD
AC-1 Negativo Primario Inmediato Simple Puntual Temporal Fugaz
AC-2 Negativo Primario Inmediato Simple Puntual Temporal Fugaz
AC-3 Negativo Primario Inmediato Simple Puntual Temporal Fugaz
AC-4 Negativo Primario Inmediato Simple Puntual Temporal Fugaz
AC-5 Negativo Primario Inmediato Simple Puntual Temporal Fugaz
AC-6 Negativo Primario Inmediato Simple Puntual Permanente Reversible
AGUA — RECARGA DEL ACUIiFERO
AR-3 Negativo Primario Inmediato Acumulativo Puntual Permanente Irreversible
AR-4 Negativo Primario Inmediato Acumulativo Puntual Permanente Irreversible
AR-5 Negativo Primario Inmediato Acumulativo Puntual Permanente Irreversible
FLORA — DIVERSIDAD Y ABUNDANCIA
FL-1 | Negativo | Primario | Inmediato | Acumulativo | Puntual | Permanente | Reversible
FAUNA — DIVERSIDAD Y ABUNDANCIA
FA-1 | Negativo | Primario | Inmediato | Acumulativo | Puntual | Permanente | Reversible
PAISAJE (ESTETICA) - CALIDAD
PC-1 Negativo Primario Inmediato Acumulativo Puntual Temporal Reversible
PC-2 Negativo Primario Inmediato Acumulativo Puntual Temporal Reversible
PC-3 Negativo Primario Inmediato Acumulativo Puntual Temporal Reversible
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INTERRELACION
CODIGO CARACTER :?SCSTI:) M::I\IIOFI:EA:TI\:-\.I-C?ON ACCIONES Y/O | EXTENSION | PERSISTENCIA | RECUPERACION
ALTERACIONES
PC-4 Negativo Primario Inmediato Acumulativo Puntual Temporal Reversible
PC-5 Negativo Primario Inmediato Acumulativo Puntual Temporal Reversible
PC-6 Positivo Primario Inmediato Acumulativo Puntual Permanente Irreversible
PAISAJE — DISPERSION DE RESIDUOS
PR-1 Negativo Primario Inmediato Simple Puntual Temporal Fugaz
PR-2 Negativo Primario Inmediato Simple Puntual Temporal Fugaz
PR-3 Negativo Primario Inmediato Simple Puntual Temporal Fugaz
PR-4 Negativo Primario Inmediato Simple Puntual Temporal Fugaz
PR-5 Negativo Primario Inmediato Simple Puntual Temporal Fugaz
PR-6 Negativo Primario Inmediato Simple Puntual Permanente Reversible
RECURSOS HUMANOS - SALUD Y SEGURIDAD
RHS-1 Positivo Primario Inmediato Simple Puntual Temporal Fugaz
RHS-2 Positivo Primario Inmediato Simple Puntual Temporal Fugaz
RHS-3 Positivo Primario Inmediato Simple Puntual Temporal Fugaz
RHS-4 Positivo Primario Inmediato Simple Puntual Temporal Fugaz
RHS-5 Positivo Primario Inmediato Simple Puntual Temporal Fugaz
RHS-6 Positivo Primario Inmediato Simple Puntual Permanente Fugaz
RHS-7 Positivo Primario Inmediato Simple Puntual Permanente Fugaz
ECONOMIA - EMPLEO
ET-1 Positivo Primario Inmediato Simple Puntual Temporal Fugaz
ET-2 Positivo Primario Inmediato Simple Puntual Temporal Fugaz
ET-3 Positivo Primario Inmediato Simple Puntual Temporal Fugaz
ET-4 Positivo Primario Inmediato Simple Puntual Temporal Fugaz
ET-5 Positivo Primario Inmediato Simple Puntual Temporal Fugaz
EP-6 Positivo Primario Inmediato Simple Puntual Permanente Fugaz
EP-7 Positivo Primario Inmediato Simple Puntual Permanente Fugaz
ECONOMIA - ECONOMIA LOCAL
EL-2 Positivo Primario Inmediato Simple Puntual Temporal Fugaz
EL-3 Positivo Primario Inmediato Simple Puntual Temporal Fugaz
EL-4 Positivo Primario Inmediato Simple Puntual Temporal Fugaz
EL-5 Positivo Primario Inmediato Simple Puntual Temporal Fugaz
OF-6 Positivo Primario Inmediato Acumulativo Puntual Permanente Reversible

V.2.2. Valoracién Cuantitativa de los Impactos

Para la valoracién cuantitativa de los impactos ambientales potenciales identificados, se
emplearan los criterios y metodologia descritos en la Tabla V.10 para estimar la incidencia
del proyecto sobre los distintos factores y atributos ambientales.

Tabla V.10. Criterios para la valoracién cuantitativa de los impactos ambientales potenciales
identificados para el proyecto.

CRITERIO EVALUACION | DESCRIPCION VALORES
Positivo Benéfico para el factor o atributo +1
Neutro - 0
Caracter (C) Perjuicio para el factor o atributo, por debajo de los
Negativo umbrales de aceptabilidad contenidos en las -1
regulaciones ambientales.
Escasa Baja Perturbacion 1
Perturbacion (P) | Regular Perturbacion Moderada 2
Importante Alta Perturbacién 3
Baja Baja severidad y/o frecuencia del impacto 1
Importancia () Media Moderada severidad y/o frecuencia del impacto 2
Alta Alta severidad y/o frecuencia del impacto 3
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CRITERIO EVALUACION | DESCRIPCION VALORES
Poco Probable | Baja probabilidad que los impactos se presenten 1
Ocurrencia (0) Probable Media probabilidad que los impactos se presenten 2
Muy Probable | Alta probabilidad que los impactos se presenten. 3
Se encuentra dentro de las dreas de concesién o
Puntual 1

propiedad del promotor.
Excede el darea de concesion o propiedad del

Extension (E)

Local promovente y se encuentra dentro de las areas de 2
administracidn local (municipio)
Regional Excede las areas de administracién local 3
Corta Durante la etapa de construccion del proyecto 1
Duracién (D) Media Duradera la operacion del proyecto 2
Permanente Duradera en toda la vida del proyecto 3

No requiere ayuda humana para volver a las

Reversible " S 1
o condiciones iniciales.
Reversibilidad - -
. Si se requiere ayuda humana para volver a las
(R) Parcial - o 2
condiciones iniciales.
Irreversible Se debe generar una nueva condicién ambiental. 3

De esta forma se construyd una expresidon numeérica que es aplicada para cada impacto
ambiental y resume la interaccion del mismo con cada factor y atributo ambiental
potencialmente afectado.

Impacto Total=C*(P+1+O+E+D+R)

Con los resultados de la valoracién de los impactos segun los criterios seleccionados, se
califica la seriedad del mismo de acuerdo a la ponderacidn que se muestra en la Tabla V.11.

Tabla V.11. Ponderacién para la valoracién de impactos ambientales

Negativo (-)

Severo >(-) 15
Moderado (-)15>(-) 9
Compatible <(-)9

Positivo (+)
Alto >(+) 15
Mediano (+#)15=>(+) 9
Bajo <(+)9

Los niveles de ponderacién de los impactos negativos se presentan a continuacién:

e Impacto Compatible: La carencia de impacto o la recuperacién inmediata tras el cese
de la accion. No se necesitan practicas mitigadoras.

e Impacto Moderado: La recuperacién de las condiciones iniciales requiere cierto
tiempo. Se precisan practicas de mitigacion simples.
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e Impacto Severo: La magnitud del impacto exige, para la recuperacién de las
condiciones, la adecuacion de practicas especificas de mitigacidon. La recuperacion
necesita un periodo de tiempo dilatado.

Los resultados de ponderacidn y valoracion de los impactos se sintetizan en la Tabla V.12.

Tabla V.12. Valoracién cuantitativa de los impactos ambientales identificados para el

proyecto.

CoDIGO | C P | 1 | o | E D R Valor
AIRE - CALIDAD

A-1 -1 1 1 1 1 1 1 -6

A-2 -1 1 1 1 1 1 1 -6

A-3 -1 1 1 1 1 1 1 -6

A-4 -1 1 1 1 1 1 1 -6

A-5 -1 1 1 1 1 1 1 -6

A-6 -1 1 1 1 1 3 2 -9

SUELO — CALIDAD
SC-2 -1 1 1 2 1 3 3 -11
SUELO — PERMEABILIDAD
SP-3 -1 1 1 2 1 3 3 -11
SP-4 -1 1 1 2 1 3 3 -11
SP-5 -1 1 1 2 1 3 3 -11
AGUA — CALIDAD
AC-1 -1 1 1 1 1 1 1 -6
AC-2 -1 1 1 1 1 1 1 -6
AC-3 -1 1 1 1 1 1 1 -6
AC-4 -1 1 1 1 1 1 1 -6
AC-5 -1 1 1 1 1 1 1 -6
AC-6 -1 1 1 1 1 3 2 -9
AGUA — RECARGA DEL ACUIFERO
AR-3 -1 1 1 2 1 3 3 -11
AR-4 -1 1 1 2 1 3 3 -11
AR-5 -1 1 1 2 1 3 3 -11
FLORA — DIVERSIDAD Y ABUNDANCIA
FL-1 | -1 1 | 1 | 2 | 1 3 2 -10
FAUNA — DIVERSIDAD Y ABUNDANCIA
FA-1 | -1 1 | 1 2 1 3 2 -10
PAISAJE (ESTETICA) - CALIDAD
PC-1 -1 1 1 2 1 1 2 -8
PC-2 -1 1 1 2 1 1 2 -8
PC-3 -1 1 1 2 1 1 2 -8
PC-4 -1 1 1 2 1 1 2 -8
PC-5 -1 1 1 2 1 1 2 -8
PC6 1 1 1 2 1 3 3 11
PAISAJE — DISPERSION DE RESIDUOS
PR-1 -1 1 1 1 1 1 1 -6
PR-2 -1 1 1 1 1 1 1 -6
PR-3 -1 1 1 1 1 1 1 -6
PR-4 -1 1 1 1 1 1 1 -6
PR-5 -1 1 1 1 1 1 1 -6
PR-6 -1 1 1 1 1 3 2 -9
RECURSOS HUMANOS — SALUD Y SEGURIDAD
RHS-1 1 1 1 1 1 1 1 6
RHS-2 1 1 1 1 1 1 1 6
RHS-3 1 1 1 1 1 1 1 6
RHS-4 1 1 1 1 1 1 1 6
RHS-5 1 1 1 1 1 1 1 6
RHS-6 1 1 1 1 1 3 1 8
RHS-7 1 1 1 1 1 3 1 8
ECONOMIA — EMPLEO
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CODIGO C P I [0} E D R Valor
ET-1 1 1 1 1 1 1 1 6
ET-2 1 1 1 1 1 1 1 6
ET-3 1 1 1 1 1 1 1 6
ET-4 1 1 1 1 1 1 1 6
ET-5 1 1 1 1 1 1 1 6
EP-6 1 1 1 1 1 3 1 8
EP-7 1 1 1 1 1 3 1 8

ECONOMIA — ECONOMIA LOCAL
EL-2 1 1 1 1 1 1 1 6
EL-3 1 1 1 1 1 1 1 6
EL-4 1 1 1 1 1 1 1 6
EL-5 1 1 1 1 1 1 1 6
OF-6 1 1 1 2 1 3 2 10

NOTA: Compatible: |:| Moderado: |:| Bajo: Mediano:

V.3 Conclusiones

Derivado del analisis de las listas de chequeo para las diferentes etapas del proyecto y la
matriz de interaccidon, se puede concluir que la implementacién del proyecto “Casa
Habitacion Kite House”, generard un total de 52 impactos ambientales, de los cuales el 61.5%
se identificaron como negativos (32 impactos), mientras que el 38.5% se identificaron como
positivos (19 impactos).

V.3.1. Impactos Negativos

Mediante la aplicacién de los criterios para la valoracién cuantitativa de los impactos
ambientales, se ponderd que 23 son compatibles, mientras que 9 son moderados (Fig. 5.1).
Por lo antes mencionado, para dichos impactos ambientales no se necesitan practicas
mitigadoras (impactos compatibles), o en su defecto, se precisan prdacticas de mitigacién
simples (impactos moderados).

Para el caso de los impactos ambientales potenciales producto de la implementacién del
proyecto sobre el medio natural, conceptual y socioeconémico, se cuenta con medidas de
prevencion y mitigacion las cuales se describen de manera detallada en el Capitulo VI.

El H. Ayuntamiento de Isla Mujeres aunque no cuenta con medidas para evitar los impactos
acumulativos de la construccion del presente proyecto, como son un servicio de recoleccidn
de basura, agua potable y alcantarillado; el propietario del proyecto implementara el
Programa de Manejo de Residuos, contratacion de pipas de agua para el requerimiento de
agua potable y el sistema de “Tratamiento de aguas residuales domésticas mediante Tanque
Biodigestor Clarificador Autolimpiable”, el cual consiste en una fosa séptica (rotoplas) que
propone un sistema de tratamiento de aguas residuales de uso doméstico aplicable a
viviendas de zonas donde se carece de drenaje municipal.
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Impactos Negativos
Impactos Compatibles Impactos Moderados
28%

72%

.

Figura 5.1. Impactos negativos producto de la implementacion del proyecto
“Casa Habitacion Kite House”.

Los impactos negativos en su mayoria son temporales ya que se generaran durante las
etapas de preparacion del sitio y construccion y tendran incidencia sobre el aire (emisidn de
gases, ruido y particulas en suspension), suelo y agua (contaminacién). Una vez que hayan
cesado las actividades, la recuperacidn es inmediata y no precisan prdcticas de mitigacion.

Por su parte, se presentardn impactos permanentes sobre el suelo (modificaciéon de la
topografia y permeabilidad) y el acuifero (disminucidon en la recarga del acuifero). Sin
embargo, este es un escenario que ya se tiene contemplado en el Programa Ecoldgico Local
del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado el 9 de abril de 2008, en el Periddico
Oficial del gobierno del Estado de Quintana Roo, con una politica ambiental de
Aprovechamiento Sustentable, al estar el sitio del proyecto en un predio con un uso de suelo
cuya clave es AU5-3 Aprovechamiento Urbano.

En cuanto a los impactos sobre la diversidad y abundancia de flora, no se contempla un
impacto significativo ya que el sitio se encuentra con un entorno circundante al proyecto en
cuanto a su cobertura vegetal original que ha sido removida al menos desde el afio 1998 en
donde se puede identificar tal afectacién por remocién de la vegetacién. La situacion
anterior, implica que el espacio no guarda naturalidad, continuidad y contigliidad ambiental.
Asimismo, se registra la presencia de una sola especie (palma chit) protegida por la NOM-
059-SEMARNAT-2010.

En cuanto a los impactos sobre la diversidad y abundancia de fauna, no se contempla un
impacto significativo, dadas las condiciones de afectacién de la vegetacion del predio, no se
registra la presencia de poblaciones de fauna silvestre ya que las condiciones no son las
adecuadas para su desarrollo debido a que no cuenta con recursos alimenticios, areas de
refugio o de anidacién, entre otros, de los resultados obtenidos en la caracterizacién del
predio, no fue posible detectar dentro del sitio a ejemplares fauna de alguna especie, los
mamiferos estuvieron ausentes en el reconocimiento realizado y sélo se avistaron de manera
casual el Zanate (Quiscalus mexicanus) y la Gaviota Plateada (Larus argentatus) en el caso de
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aves, y en el caso de los reptiles se encontraron de forma casual dos especies: Sceloporus
cozumelae y Ctenosaura similis, por lo que estas especies se encuentran en alguna categoria
de proteccion incluida en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

V.3.2. Impactos Positivos

Dentro de los 20 impactos que fueron identificados como positivos, mediante la aplicacion
de los criterios para la valoracidén cuantitativa de los impactos ambientales, se ponderé que
18 son bajos, mientras que 2 son medianos (Fig. 5.2).

Impactos Positivos

Impactos Bajos Impactos Medianos

S 10%

N

Figura 5.2. Impactos positivos producto de la implementaciéon del proyecto “Casa
habitacién Kite House”.

Los impactos benéficos consisten en que con la puesta en marcha del proyecto “Casa
habitacion Kite House”, traera consigo un beneficio en cuanto a la economia local ya que se
provocara la generacién de empleos temporales durante su construccidn y permanentes
durante la operacion, lo que provocara que la calidad de vida, salud y seguridad, bienestar y
estilo de vida del personal involucrado en el proyecto sea adecuado. Aunado a lo anterior, la
economia local se activard mediante la adquisicion de materiales diversos para la
construccion del proyecto.

Una vez concluida la construccién, habra una cada habitacién, compatible con el uso de suelo
de la zona.
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V1. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

VI.1 Descripcion de la medida o programa de medidas de mitigacion o correctivas por
componente ambiental

A continuacion se describen las medidas de prevencién o mitigacién (Tabla VI.1) previstas
para los impactos ambientales negativos producto de la implementacién del proyecto, sobre
el medio natural y conceptual:

Tabla VI.1. Medidas de prevencion y mitigacion para los impactos ambientales negativos
identificados.

ETAPA DEL
IMPACTO TIPO DE PROYECTO DESCRIPCION’DE LAS MEDID.IAS DE
MEDIDA Plclo PREVENCION Y MITIGACION
AIRE - CALIDAD
Al-1 X Durante todo el proceso de preparacion del sitio y

construccién, se utilizardn lonas en los vehiculos de
transporte de materiales pétreos y residuos de la

demolicion para evitar la dispersion de polvos.
Al-2 X Las emisiones de los vehiculos automotores y maquinaria
seran vertidas directamente a la atmosfera, por lo que se

utilizaran vehiculos, maquinaria y equipo con el sistema
de escape y silenciadores en buenas condiciones de
X operacion, asi como, adecuada afinacion de los motores
de combustién interna. Los gases resultantes seran

Prevenciony

Al-3 e
Mitigacion

dispersados en la atmédsfera por la accidn de los vientos
dominantes.

Al-4 X Finalmente, en relacion con el aumento de los niveles
sonoros, este impacto estara presente durante los dias y

horas habiles y se sumara al ruido del trafico y
movimiento urbano existente en la zona, y sera temporal

Al-5 X por el tiempo que dure la obra.

Durante la operacién del proyecto, los gases resultantes
producto del transito vehicular de los visitantes y
trabajadores del proyecto serdn dispersados en la
atmosfera por la accidn de los vientos dominantes.

Al-6 Mitigacion X

SUELO - CALIDAD

La modificacion de la topografia del sitio, requerira de la
adquisicion de materias primas tales como sascab o
polvo de piedra, grava o gravilla, etc., afectando el
SC-2 Prevencion X ecosistema del cual seran extraidos, por lo cual tales
materias primas deberan ser adquiridas de fuentes que
cuenten con los permisos de  explotacién
correspondientes.
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ETAPA DEL
IMPACTO TIPO DE PROYECTO DESCRIPCION’DE LAS MEDID.’AS DE
MEDIDA Plclo PREVENCION Y MITIGACION
SUELO - PERMEABILIDAD
SP-3 X . . . .
N El sitio contard con un area verde y un drea

SP-4 Mitigacion X ,

SpS X permeable para la recarga del acuifero.

AGUA - CALIDAD

Se instalardn dos bafios secos a razén de 1 por cada 20
AC-1 X trabajadores. Ademas se hard del conocimiento de los
obreros y empleados de la obra para evitar practicas

inadecuadas de miccién y defecaciéon a ras del suelo.
Toda fuga proveniente de los bafios secos deberd ser
AC-2 X reparada de inmediato, para evitar su filtracién al
acuifero.

Para prevenir la contaminacion del suelo por

hidrocarburos, se estableceran sistemas de control de
AC-3 Mitigacion X derrames de combustibles y lubricantes de la maquinaria
pesada, y no se debera realizar reparaciones mayores en
el area del proyecto.

En el sitio donde se almacene combustible (aunque sea
en minimas cantidades), deberd estar impermeabilizada

AC-4 X , o . .
y debera contar con el sefialamiento respectivo.
Los aceites, grasas y estopas una vez utilizados
(“guemados”), seran depositados en recipientes
AC-5 X especiales para ser entregados a personal autorizado

para su reciclamiento o disposicién final.

El proyecto contara con un sistema de “Tratamiento de
aguas residuales domésticas mediante Tanque
Biodigestor Clarificador Autolimpiable”, el cual consiste
AC-6 Mitigacion X | en una fosa séptica (rotoplas) que propone un sistema de
tratamiento de aguas residuales de uso doméstico
aplicable a viviendas de zonas donde se carece de
drenaje municipal.

AGUA - RECARGA DEL ACUIFERO

AR-3 X £l siti tara . d . bl
AR Mitigacion X sitio contard con un' area verde y un area permeable
ARS X para la recarga del acuifero.

FLORA — DIVERSIDAD Y ABUNDANCIA

En el predio se localizé un individuo de Thrinax radiata y
plantulas de la misma especie asociadas y muy cerca del
FL-1 Mitigacion X individuo adulto, susceptible de ser rescatada. Sin
embargo, el proyecto contard con un darea verde en la
cual se utilizaran plantas nativas y de ornato.
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ETAPA DEL
mpacto | TPODE | peovecto DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE
MEDIDA =T T4 PREVENCION Y MITIGACION

FAUNA - DIVERSIDAD Y ABUNDANCIA

En el sitio del proyecto no se registra la presencia de
poblaciones de fauna silvestre dado que las condiciones
no son las adecuadas para su desarrollo ya que no cuenta
con recursos alimenticios, dareas de refugio o de
FA-1 Mitigacion X anidacién, entre otros. Previo a las actividades de
preparacion del sitio, el proyecto en si no contempla
establecer barreras fisicas u obstaculos que impidan el
paso de la fauna entre las areas naturales de predios
colindantes.

PAISAJE (ESTETICA) - CALIDAD

EE_; ))(( La construccion del proyecto se debera llevar a cabo
e dentro del plazo mencionado en el Programa de Obra,

PC-3 Mitigacion X . .

PCa X par.a recuperar el paisaje natural a la k.Jrevedad posﬂ_otle, v

PCS X limitar el transporte de polvos por el viento y la erosién.

PAISAJE — DISPERSION RESIDUOS

PR-1 X Para evitar el impacto generado por la basura organica e
inorganica, durante las etapas de preparacién del sitio y

PR-2 X construccion se instalaran tambores de plastico
contenedores rotulados (basura organica e inorgdnica)

PR-3 Mitigacion X en lugares estratégicos dentro del predio para depositar
la basura generada.

PR-4 X Los tambores seran vaciados periddicamente,
trasladando los desechos, en camiones recolectores

PR-5 X autorizados.

PR-G Mitigacion X El propietario del proyecto implementara de manera

efectiva, un Programa de Manejo de Residuos.

VI.2 Impactos Residuales

De acuerdo con el Reglamento de la LGEEPA en Materia del Impacto Ambiental, un impacto
ambiental residual se define como aquel que persiste después de la aplicacién de medidas de
mitigacion.

El criterio para identificar los impactos ambientales residuales fue desarrollar un nuevo
analisis de los impactos considerando un escenario del Proyecto para el cual todas las
medidas de prevencion y mitigacién, planteadas en la Seccién VI.1, fueron aplicadas de
manera eficaz.

Los resultados de ponderacion y valoracion de los impactos ambientales residuales se
sintetizan en la Tabla VI.2.
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Tabla VI.2. Valoracion cuantitativa de los impactos ambientales residuales para el proyecto
una vez implementadas las medidas de prevencién y mitigacion planteadas.

CODIGO | C | P | ] | o | E | D [ R [ valor
AIRE - CALIDAD
A-1 -1 1 1 1 1 1 1 6
A-2 -1 1 1 1 1 1 1 6
A-3 -1 1 1 1 1 1 1 6
A-4 -1 1 1 1 1 1 1 6
A-5 -1 1 1 1 1 1 1 -6
A-6 -1 1 1 1 1 3 2 -9
SUELO — CALIDAD
SC-2 -1 1 1 | 2 | 1 3 3 | -11
SUELO — PERMEABILIDAD
SP-3 -1 1 1 2 1 3 1 9
P-4 -1 1 1 2 1 3 1 -9
SP-5 -1 1 1 2 1 3 1 -9
AGUA — CALIDAD
AC-1 -1 1 1 1 1 1 1 6
AC-2 -1 1 1 1 1 1 1 -6
AC-3 -1 1 1 1 1 1 1 6
AC-4 -1 1 1 1 1 1 1 6
AC-5 -1 1 1 1 1 1 1 -6
AC-6 -1 1 1 1 1 3 2 -9
AGUA — RECARGA DEL ACUIFERO
AR-3 -1 1 1 2 1 3 1 9
AR-4 -1 1 1 2 1 3 1 -9
AR-5 -1 1 1 2 1 3 1 -9
FLORA — DIVERSIDAD Y ABUNDANCIA
FL-1 | -1 | 1 | 1 | 1 | 1 | 1 | 1 | 6
FAUNA — DIVERSIDAD Y ABUNDANCIA
FA1 | -1 | 1 | 1 | 1 | 1 | 1 | 1 | -6
PAISAJE (ESTETICA) - CALIDAD
PC-1 -1 1 1 2 1 1 2 -8
PC-2 -1 1 1 2 1 1 2 -8
PC-3 -1 1 1 2 1 1 2 -8
PC-4 -1 1 1 2 1 1 2 -8
PC-5 -1 1 1 2 1 1 2 -8
PAISAJE — DISPERSION DE RESIDUOS
PR-1 -1 1 1 1 1 1 1 6
PR-2 -1 1 1 1 1 1 1 -6
PR-3 -1 1 1 1 1 1 1 -6
PR-4 -1 1 1 1 1 1 1 6
PR-5 -1 1 1 1 1 1 1 6
PR-6 -1 1 1 1 1 3 2 -9
NOTA: Compatible: | - | Moderado: | -

De acuerdo con la tabla previamente citada, se concluye que una vez implementadas las
medidas de mitigacién planteadas por el proyecto, Unicamente un impacto ambiental, fue
clasificado como Moderado (el resto de los impactos fueron compatibles), el cual persiste
después de la implementacion de las medidas de prevencién y/o mitigacion y se describe a
continuacion:
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e SC-2: Durante las presentes actividades se afecta el suelo por excavaciones, relleno,
nivelacidon y compactacion, es decir, modificacién puntual de la topografia (relieve).

Este impacto ambiental residual que serd generado por el proyecto esta relacionado con la
modificacion del entorno. Este es un escenario que ya se tiene contemplado en el Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres y en el PPDU de la Peninsula
Chacmuchuch, dado que el sitio del proyecto se localiza dentro de una zona de
aprovechamiento urbano.
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VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS
VII.1 Prondstico del escenario

En la zona de influencia en donde se pretende llevar a cabo la implementacidn del presente
proyecto, prevalecen condiciones de crecimiento urbano. Este es un escenario que ya se
tiene contemplado en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla
Mujeres y el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch del mismo
Municipio.

De acuerdo con los instrumentos de planeacidn aplicables, el desarrollo del proyecto
permitira controlar y, en su caso, mitigar algunos de los impactos adversos al ambiente,
mediante la implementacién de actividades, programas y medidas preventivas y/o
correctivas, tales como: eliminar y evitar la presencia de tiraderos a cielo abierto de basura,
proliferaciéon de fauna nociva y feral, y defecacidn al ras del suelo; llevar a cabo un buen
manejo de los residuos sdélidos generados por la operacién del proyecto; reforestacion del
area verde destinada para ello.

VII.1.1. Descripcion y analisis del escenario sin proyecto

En la Figura 7.1, se representan las condiciones ambientales que en la actualidad existen en
el predio y en la zona de influencia de este proyecto. En la actualidad el sitio presenta un
panorama de muy bajo estado de conservacion, de igual forma, el predio denota un grado de
perturbacion, es decir, el entorno ambiental de la zona se encuentra alterada por que ha
perdido su cobertura vegetal al menos desde el afio 1998 en que se observa una evidente
remocion de la vegetacidn original en una superficie que incluye el drea del predio de interés.
La condicién se ha mantenido de esa manera y sélo se han desarrollado algunas herbdaceas y
arbustivas anuales o bianuales. Existen algunos individuos arbdreos aislados que se dejaron
crecer o que se han establecido con el paso de los afos, pero no forman una condicién
uniforme, por lo que se puede concluir que el predio ya no contiene vegetacion original de
vegetacién de duna costera, y que actualmente se encuentran algunas especies de caracter
secundario o con presencia de especies exdticas en el sitio, que contribuye de manera
significativa la pérdida de las condiciones naturales del sitio y de su escasa biota asociada

El proyecto consiste en la construccién de una casa habitacion de dos niveles, en una
superficie de 1,027.00 m? distribuida en 435.20 m? de area de desplante en planta baja que
equivale al 42.37 % del predio y 257.00 m? en planta alta, un area de verde de 480 m? que
representa el 46.73 % y un drea permeable de 87.50 m? que corresponde al 10.90 %.

El proyecto contara con un sistema de “Tratamiento de aguas residuales domésticas
mediante Tanque Biodigestor Clarificador Autolimpiable”, el cual consiste en una fosa séptica
(rotoplas) que propone un sistema de tratamiento de aguas residuales de uso doméstico
aplicable a viviendas de zonas donde se carece de drenaje municipal. El propietario del
proyecto implementara de manera efectiva, un Programa de Manejo de Residuos. Este es el
caso del proyecto de interés de la presente manifestacién de impacto ambiental, el cual por
su naturaleza, es compatible con el destino que se le pretende dar a la zona.
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Figura 7.1. Escenario del predio sin la implementacidn del proyecto.

VII.1.2. Descripcion y analisis del escenario con proyecto

El proyecto consiste en la construccion de una casa habitacion de dos niveles, en una
superficie de 1,027.00 m? distribuida en 435.20 m? de 4rea de desplante en planta baja que
equivale al 42.37 % del predio y 257.00 m? en planta alta, un area de verde de 480 m? que
representa el 46.73 % y un éarea permeable de 87.50 m? que corresponde al 10.90 %. La
construccion contara con la siguiente distribucion: planta baja; sala, comedor, cocina, cuarto
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de lavado, cuarto de maquinas, medio bafio, 3 recamaras, 3 bafios, 3 terrazas; planta alta; 2
recamaras, 3 bafios, sala de TV, saldén de juegos, vestibulo y bodega. Planta azotea; area de
servicios. Contard con 3 cajones de estacionamientos y bardas perimetrales a 2.50 m de
altura, con cisterna pluvial de 10,000.00 litros.

El suministro de la energia eléctrica serd a través de un Sistema Hibrido de Energia
Alternativa a base de paneles solares, puesto que se trata de una fuente de energia limpia,
silenciosa y confiable. Esta forma de energia solar es empleada para satisfacer la demanda de
electricidad de los hogares en donde no hay conexidn a la red de distribucién publica.

El proyecto en cuestién una vez que se encuentre construido y en operacion, sobresaldria
parte del segundo piso de la casa sobre la altura media de la vegetacién (escenario forestal
en su parte préxima), pero la parte de la planta baja (primer piso) del proyecto solo podra ser
apreciado por los residentes de la vivienda y los visitantes que podrian llegar a observar el
paisaje de la Laguna Chacmuchuc y el escenario natural que serd visible desde algunos
puntos de la casa habitacion.

En cuanto a su fragilidad a nivel del SA, la unidad de paisaje con vegetacion mejor
conservada es la parte no forestal que circunda al sitio del proyecto, por lo que tiene un valor
de fragilidad bajo siendo el area con mayor potencial de conservacién reforzado por la
normatividad de proteccidn que lo regula. En el predio del proyecto la Unica unidad del
paisaje altamente fragil corresponde al camino que va a Isla Blanca e intersecta al camino de
acceso que da conexion al sitio del proyecto y las brechas existentes, pero que representan
un porcentaje muy bajo de su superficie

El proyecto en cuestion, en virtud de su ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances,
no generara impactos ambientales adversos que demeriten el sistema ambiental, encuadra
en los supuestos de obras y actividades que requieren de previa autorizacién por parte de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en materia de impacto ambiental, tal y
como lo marca el articulo 5, inciso Q), primer parrafo, subinciso c), que por excepcién
permite la construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los
ecosistemas costeros.

El proyecto se pretende desarrollar en apego a la legislacién ambiental y urbana, asi como a
los instrumentos de planeacidn ambientales que se citan a continuacidn, en los cuales ya se
tiene contemplado el escenario de desarrollo del predio ya que le asignan al mismo un uso
de suelo predominante urbano con una politica de aprovechamiento sustentable.

e Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch.

e Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres.

VII.1.3 Descripcion y analisis del escenario considerando las medidas de mitigacion

La puesta en marcha del proyecto, y la consecuente implementacién de las medidas de
prevencion y mitigacién que se ponen a consideracion de la autoridad para su evaluacién,
permiten controlar y mitigar los impactos ambientales adversos al predio y al ambiente. El
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proyecto cuenta con medidas de prevencidén y mitigacion para evitar la afectacion de los
siguientes factores ambientales:

e Aire

e Suelo

e Acuifero

e Diversidad y abundancia de flora y fauna
e Paisaje

e Recursos Humanos

Con lo antes mencionado, se permite anticipar un proyecto viable en el ambito ambiental, ya
que no pone en riesgo la diversidad de especies de flora y fauna, ni la contaminacién del
suelo, subsuelo y atmdsfera ocasionado por la generacion de residuos sélidos y liquidos ya
que existiran medidas de mitigacidn y/o prevencion aplicables para cada uno de los impactos
generados.

Los impactos permanentes mdas relevantes que seran generados por el proyecto estan
relacionados con la modificacion del entorno. Este es un escenario que ya se tiene
contemplado en el Programa de Ordenamiento Ecolédgico Local correspondiente, ya que le
asigna al sitio del proyecto un uso de suelo urbano. Por su parte, aunque el H. Ayuntamiento
de Isla Mujeres no cuenta con los servicios de recoleccidon de basura en la zona, el propietario
implementara de manera efectiva, un Programa de Manejo de Residuos como medida para
evitar los impactos acumulativos de la construccién del presente proyecto. En cuanto a los
impactos benéficos, la implementacion del proyecto traerd consigo un beneficio en cuanto a
la economia local, ya que se provocara la generacion de empleos temporales durante su
construccion y permanentes durante su operacion.

VII.2 Programa de vigilancia ambiental

Con la finalidad de disminuir al maximo los riesgos de contaminacion al suelo y con el
objetivo principal de que las medidas de mitigacion comprometidas en la Manifestacion de
Impacto Ambiental sean implementadas de manera efectiva, se ha considerado conjuntarlas
en un Programa de Manejo de Residuos.

En este aspecto se atendera que el programa se enfocard a los residuos generados por las
actividades sometidas a evaluaciéon ambiental en el entendido que las mismas se refieren
Unicamente para el proyecto denominado “Casa Habitacién Kite House”.

Los aspectos particulares a desarrollar son los siguientes:

e Tipo de residuos que se espera generar y cantidad

e C(Categoria de separacién de residuos, en su caso

e Comercializacidn, reciclado y/o donacién de materiales valorizables, en su caso
e Disposicidn final de los residuos generados

e Medidas para reducir la generacidn de residuos, en su caso

149-164



Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad particular para el proyecto denominado “Casa Habitacidn Kite House” ubicado en
el Lote 4, Manzana 3, Supermanzana 14, Zona Continental, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo

Para el seguimiento y cumplimiento del presente programa, se plantean las siguientes
actividades:

e Supervision del uso de sanitarios portdtiles en frentes de trabajo, los cuales serdn
instalados en proporcidn de dos bafios secos a razén de 1 por cada 20 trabajadores.

e Supervision del mantenimiento de la infraestructura sanitaria y la disposicién final de
residuos liquidos a cargo de la contratista responsable quien llevara el desarrollo de la
obra.

e Supervision de la colocaciéon y adecuada ubicacion de los tambores de basura,
rotulados (basura orgdnica e inorgdnica) y con tapadera.

e Supervision de que los residuos sélidos generados sean colocados en los
contenedores especificos y que su contenido sea retirado y conducido hacia el relleno
sanitario del Municipio.

e Supervision del adecuado mantenimiento de la maquinaria para evitar la produccion
de ruidos, gases y derrames de liquidos.

Asi mismo, se le dara un seguimiento puntual a los términos y condiciones que se establezca
en el resolutivo en materia ambiental, asi como, los comprometidos en la presente
manifestacion de impacto ambiental.

VII.3. Conclusion

Con base en la informacidén recopilada e integrada en la presente Manifestaciéon de Impacto
Ambiental Modalidad Particular del proyecto “Casa Habitacién Kite House”, la promovente la
Sra. Adriana Rodriguez Nava en representacién de la Constructora Cabo Mar, S.A. de C.V.
pretende llevar a cabo la construccién de una casa habitacién de dos niveles, en una
superficie de 1,027.00 m? distribuida en 435.20 m? de area de desplante en planta baja que
equivale al 42.37 % del predio y 257.00 m? en planta alta, un area de verde de 480 m? que
representa el 46.73 % y un area permeable de 87.50 m?, que corresponde al 10.90 %, que
contard con 3 cajones de estacionamientos y bardas perimetrales a 2.50 m de altura, con
cisterna pluvial de 10,000.00 litros y considera los siguientes puntos:

e El pretendido proyecto se ubica en el en el Lote 004, Manzana 003, Supermanzana
014, zona continental de Isla Mujeres, en el Municipio de Isla Mujeres, Estado de
Quintana Roo.

e El sitio del proyecto cuenta con una superficie total de 1,027.00 m?, de acuerdo a la
Escritura Publica Numero 11,388 de fecha cuatro de diciembre de dos mil quince
otorgada ante la fe del Licenciado Nahum Ojeda Hernandez, Notario Publico Niumero
Treinta y seis, que contiene Contrato de Compraventa del Lote 004, Manzana 003,
Supermanzana 014, registrado con boleta con folio 125140 del Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Chetumal Quintana Roo de fecha 7 de marzo de 2016.

e El sitio del proyecto cuenta con una superficie de 1,027.00 m? distribuida en 435.20
m? de area de desplante en planta baja que equivale al 42.37 % del predio y 257.00
m? en planta alta, un area de verde de 480 m? que representa el 46.73 % y un darea
permeable de 87.50 m? que corresponde al 10.90 %.
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e El sitio del proyecto donde se pretende llevar a cabo la construccion de la “Casa
Habitacion Kite House”, el entorno ambiental se encuentra impactado alterada
debido a ha perdido su cobertura vegetal al menos desde el afo 1998 en que se
observa una evidente remocion de la vegetacidn original en una superficie que
incluye el area del predio de interés.

e La situacion anterior, implica que el espacio no guarda naturalidad, continuidad,
contigliidad ambiental. Por lo antes citado, en el sitio no registra la presencia de
poblaciones de fauna silvestre dado que las condiciones no son las adecuadas para su
desarrollo ya que no cuenta con recursos alimenticios, areas de refugio o de
anidacion, entre otros.

e Por lo antes mencionado, sélo se avist6 de manera casual el Zanate (Quiscalus
mexicanus) y la Gaviota Plateada (Larus argentatus) en el caso de aves, y en el caso de
los reptiles se encontraron de forma casual dos especies: Sceloporus cozumelae y
Ctenosaura similis, por lo que estas especies se encuentran en alguna categoria de
proteccion incluida en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

e De acuerdo con el Programa Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres, se
establece que el predio se encuentra inmerso dentro de la Unidad de Gestién
Ambiental UGA-9 denominada “Peninsula Chacmuchuch” con una Politica Ambiental
de Aprovechamiento Sustentable.

e De acuerdo con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch
para lo cual el uso de suelo definido en el sitio del predio es de Aprovechamiento
Urbano, asignandole un uso de suelo AU5-3.

e El proyecto cuenta con medidas de prevencion o mitigacién para los impactos
ambientales negativos producto de la implementacién del proyecto.

e Del andlisis previo puede concluirse gue el proyecto estd planteado en apego a los
instrumentos de planeacion aplicables al sitio y por ende, permite anticipar un
proyecto viable en el ambito de la legislacidn urbana y ambiental.
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VIIl. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS
QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES

VIII.1 Sistema de Informacion Geografica SIGEA

Para la ubicacion del sitio del proyecto, se utilizé el Sistema de Informacién Geografica para
la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEA) del portal de Ila SEMARNAT
(http://mapas.semarnat.gob.mx/sigeia5e5publico/bos/bos.php) el cual en su conjunto
permite lo siguiente:

e Corroborar la veracidad de la ubicacidon geografica de los proyectos sometidos al
Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental.

e Cotejar la informacién tematica reportada en la Manifestacién de Impacto Ambiental
(MIA) con la cartografia oficial disponible en la Geobase de la SEMARNAT.

e |dentificar el grado de incidencia de los proyectos sobre los instrumentos de
planeacién ambiental (Areas Naturales Protegidas, Programas de Ordenamiento
Ecolégico Territorial, Programas de Desarrollo Urbano, Regiones Terrestres
Prioritarias para la biodiversidad, Areas de Importancia para la Conservacién de las
Aves, entre otros) de acuerdo con las coordenadas del proyecto.

Este sistema utiliza el Software Google Earth 7.0.3.8542 para desplegar los buffers de las
geometrias capturadas de los proyectos y las geometrias seleccionadas. La imagen del sitio
del proyecto es de fecha abril de 2017 (Fig. 8.1).

x { I3 Facebo @ sitena ce nfo bosphp x)/ 1 sia x - 8 X

PROYECTO: MIA - PRUEBA

LEYENDA

Figura 8.1. Pantalla del portal del SIGEA con la poligonal del sitio del proyecto.
VIII.2 Descripcion del sistema ambiental

Los criterios aplicados para la delimitacion del sistema ambiental donde pretende
establecerse el presente proyecto son los siguientes:

1. Por el alcance del efecto de un impacto ambiental significativo o relevante: Se
incluye la totalidad de la superficie del predio en donde se pretende desarrollar el
proyecto, la totalidad del area de influencia directa de los impactos potenciales
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derivados de la construccion del proyecto, asi como las areas colindantes al sitio del
proyecto donde se prevén los impactos ambientales indirectos.

2. Por ecosistemas homogéneos: El sitio del proyecto se localiza en un drea urbana
delimitado en sus extremos por vialidades.

3. Por los limites de usos del suelo existentes y el avance de fronteras de perturbacion
antropica: La totalidad de las obras que componen el proyecto Conjunto Mixto
Comercial, Oficinas y Consultorios.

4. Por el cumplimiento de disposiciones normativas en materia ambiental que definen
dreas geograficas de estudio: La totalidad del proyecto se localiza dentro de la
Unidad de Gestidon Ambiental UGA-9 denominada “Peninsula Chacmuchuch” del
Programa Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres del Estado de Quintana Roo
con una politica ambiental de Aprovechamiento Sustentable, asi como, regulado por
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.

VIII.3 Diagnostico de las condiciones fisicas del Sistema Ambiental del proyecto.

Para describir el Medio Fisico que impera en la zona se realizé mediante el apoyo de
literatura especializada para el area de estudio, asi como, las siguientes cartas tematicas de la
UNAM vy el INEGI:

e C(Carta Climatica Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, Escala 1: 250,000

e C(Carta Geoldgica:
http://www.igeograf.unam.mx/sigg/utilidades/docs/imagenes/publicaciones/atlas/anm-
2007/NA_II_1.jp

e Regidn Hidroldgica http://www.conabio.gob.mx/informacion/gis/layouts/rh250kgw.png

e C(Carta Hidroldgica Aguas Subterraneas:
http://www.conabio.gob.mx/informacion/gis/layouts/rh250kgw.png

e Direccion y circulacién del flujo del agua subterrdnea en la Peninsula de Yucatan:
http://siga.cna.gob.mx/SIGA/Regionales/Peninsula_Yucatan/Image6.gif

e Ortofoto (INEGI 1998) donde se identifica la poligonal del predio

Asi mismo, para conocer el clima de la regién se realizd la investigacion en las siguientes
instituciones:

e Estacidon Meteoroldgica de Isla Mujeres

e Centro Nacional de Prevencion de Desastres

VIII.4 Diagnostico de las condiciones bioldgicas del Sistema Ambiental del proyecto.

El diagndstico de las condiciones bioldgicas se realizé mediante una visita de campo al sitio
del proyecto, el reporte corresponde a los resultados de los trabajos realizados en el predio
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donde se habra de desarrollar el proyecto “Casa Habitacién Kite House” y que se ha enfocada
basicamente en identificar las condiciones de la cobertura vegetal y describir sus
caracteristicas. Para lo anterior fue necesario hacer una revisidén y analisis histérico de las
condiciones del predio y poder identificar los impactos que el predio ha tenido en afos
pasados.

Se llevd a cabo un trabajo de campo para poder determinar un listado floristico y parametros
que describen la cobertura actual de vegetacién del predio; también se han calculado e
interpretando indicadores de biodiversidad para explicar la condicién actual de la cobertura
de vegetacidn que se ha localizado en el predio

La situacion anterior, implica que el espacio no guarda naturalidad, continuidad y contigtiidad
ambiental. Por lo antes citado, en el sitio no se registra la presencia de poblaciones de fauna
silvestre dado que las condiciones no son las adecuadas para su desarrollo ya que no cuenta
con recursos alimenticios, areas de refugio o de anidacién, entre otros. Durante los
recorridos hechos para la realizacion de la caracterizacion de fauna se pudo constatar que el
Unico grupo taxondmico presente en el sitio del proyecto, fue un grupo de perros callejeros.

Asi mismo, de acuerdo con la verificacion de campo se consulté la Carta Uso de Suelo y
Vegetacion y usos del suelo de INEGI serie V.

VIII.5 Medio socioeconémico

Mediante la consulta de libros que proporciona el Instituto Nacional de Estadistica Geografia
e Informatica (INEGI) del Estado de Quintana Roo (Censo de Poblacién y Vivienda, 2010). Asi
como la investigacion en las diferentes Secretarias del mismo Estado sobre los aspectos de la
sociedad y su economia en la region (www.sedetur.qroo.gob.mx).

VIII.6 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales
VIII.6.1 Identificacion de Impactos

La metodologia usada para realizar la identificacién y evaluacién de los impactos ambientales
producto de la construccion del proyecto, se basd en el documento denominado
“Fundamentos de Evaluacion de Impacto Ambiental” (Espinoza, 2001), y fue a través de listas
de verificacién, las cuales permiten identificar por un lado las actividades del proyecto que
podrian generar un impacto en el ambiente y por otro, los componentes (factores)
ambientales que serian afectados, asi como los indicadores de impacto correspondientes.

Una vez identificadas las actividades que podrian generar un impacto en el ambiente y los
factores ambientales que se verian afectados, los posibles impactos ambientales resultantes
de la implementacidén del proyecto se identificaron de acuerdo con la metodologia de matriz
de cribado o causa-efecto.

La calificacidn asignada en las interacciones de las actividades del proyecto con los aspectos
del medio natural y socioeconémico estad dada por la naturaleza del caracter adverso (-) o
benéfico del impacto (+), considerandose adverso (-) cuando una actividad del proyecto
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actia en forma negativa sobre algin componente del medio natural, conceptual vy
socioecondmico, y benéfico (+) cuando la actividad del proyecto actua sin causar afectacién
al medio, ocasionando un beneficio.

Una vez identificados los impactos potenciales que pueden producirse por la interaccién de
las actividades del proyecto sobre los factores ambientales, de acuerdo con la metodologia
seleccionada, corresponde la prediccion de los impactos en funcién de las relaciones causa-
efecto determinadas en la etapa de identificacién.

VIII.6.2 Evaluacion de Impactos
VIII.6.2.1 Valoracion Cualitativa de los Impactos

Para la valoracién cualitativa de los impactos potenciales que pueden producirse por la
interaccion de las actividades del proyecto sobre los factores ambientales, se clasificardn de
acuerdo a los criterios establecidos en la Tabla VIII.1.

Tabla VIII.1. Criterios de clasificacion cualitativa de los impactos ambientales.

CRITERIOS DE

CLASIFICACION CLASES

e Positivos: Son aquellos que significan beneficios ambientales.
Por el caracter e Negativos: Son aquellos que causan dafo o deterioro de componentes
o del ambiente global

e Primarios: Son aquellos efectos que causa la accidon y que ocurren
generalmente al mismo tiempo y en el mismo lugar de ella, a menudo
estos se encuentran asociados a fases de construccién, operacion,

Por la relacidn mantenimiento de una instalacion o actividad y generalmente son

Causa-efecto obvios y cuantificables.

e Secundarios: Son aquellos cambios indirectos o inducidos en el
ambiente. Los impactos secundarios cubren todos los efectos
potenciales de los cambios adicionales que pudiesen ocurrir mas
adelante o en lugares diferentes como resultado de la implementacion
de una accidn.

e Latente: Aquel que se manifiesta al cabo de cierto tiempo desde el

Por el momento en inicio de la actividad que lo provoca.

que se manifiestan ¢ Inmediato: Aquel que en el plazo de tiempo entre el inicio de la accidn
y el de la manifestacion es practicamente nulo.

e Momento critico: Aquel en que tiene lugar el mas alto grado de
impacto, independiente de su plazo de manifestacion

e Impacto simple: Aquel cuyo impacto se manifiesta sobre un solo
componente ambiental o cuyo modo de accién es individualizado, sin
consecuencias en la induccion de nuevas alteraciones, ni en la de su

Por la interrelacion de acumulacién, ni en la de su sinergia.
acciones y/o e Impacto acumulativo: Son aquellos resultantes del impacto
alteraciones incrementado de la acciéon propuesta sobre algun recurso comun

cuando se afiade a acciones pasadas, presentes y razonablemente
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CRITERIOS DE
CLASIFICACION

CLASES

esperadas en el futuro.

Impactos sinérgicos: Son aquellos que se producen cuando el efecto
conjunto de la presencia simultdnea de varios agentes, supone una
incidencia ambiental por la suma de los impactos individuales. Asi
mismo se incluye en este tipo aquel efecto cuyo modo de accién induce
en el tiempo la aparicién de otros nuevos.

Por la extension

Puntual: Cuando la accidn impactante produce una alteracién muy
localizada.

Parcial: Aquel cuyo impacto supone una incidencia apreciable en el
area estudiada.

Extremo: Aquel que se detecta en una gran parte del territorio
estudiado.

Total: Aquel que se manifiesta en todo el entorno considerado.

Por la persistencia.

Temporal: Aquel que supone una alteracion con un plazo de
manifestacién determinado y por lo general corto.
Permanente: Aquel que supone una alteracién por tiempo indefinido.

Por la capacidad de
recuperacion del
ambiente

Irrecuperable: Cuando la alteracidn del medio o pérdida que supone es
imposible de reparar.

Irreversible: Aquel impacto que supone la imposibilidad o dificultad
extrema de retornar, por medios naturales, a la situacién anterior a la
accion que lo produce.

Reversible: Aquel en el que la accién puede ser asimilada por el
entorno de forma medible a corto, mediano o largo plazo debido al
funcionamiento de los procesos naturales.

Fugaz: Aquel cuya recuperacidon es inmediata tras el cese de la
actividad y no precisa practicas de mitigacion.

Fuente: Jure, J. y S. Rodriguez, 1997. Aplicabilidad del Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental a los Planos Reguladores Comunales.
Informe para optar al Titulo de Ingeniero de Ejecucién en Ordenacidon Ambiental, Instituto Profesional INACAP (modificado).

VIII.6.2.2 Valoracion Cuantitativa de los Impactos

Para la valoracién cuantitativa de los impactos ambientales potenciales identificados, se
emplearan los criterios y metodologia descritos en la Tabla VIII.2 para estimar la incidencia
del proyecto sobre los distintos factores y atributos ambientales.

Tabla VIII.2. Criterios para la valoracién cuantitativa de los impactos ambientales potenciales
identificados para el proyecto.

CRITERIO

EVALUACION DESCRIPCION VALORES
Benéfico para el factor o atributo +1
- 0

Caracter (C)

Perjuicio para el factor o atributo, por debajo de los
umbrales de aceptabilidad contenidos en las -1
regulaciones ambientales.
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CRITERIO EVALUACION DESCRIPCION VALORES
Escasa Baja Perturbacion 1
Perturbacién (P) | Regular Perturbacion Moderada 2
Importante Alta Perturbacién 3
Baja Baja severidad y/o frecuencia del impacto 1
Importancia () Media Moderada severidad y/o frecuencia del impacto 2
Alta Alta severidad y/o frecuencia del impacto 3
Poco Probable | Baja probabilidad que los impactos se presenten 1
Ocurrencia (0) Probable Media probabilidad que los impactos se presenten 2
Muy Probable | Alta probabilidad que los impactos se presenten. 3

Se encuentra dentro de las areas de concesidon o
Puntual . 1
propiedad del promotor.

Excede las areas de concesién o propiedad del
Local promovente y se encuentra dentro de las dreas de 2
administracidn local (municipio)

Extension (E)

Regional Excede las areas de administracion local 3
Corta Durante la etapa de construccion del proyecto 1
Duracion (D) Media Duradera la operacion del proyecto 2
Permanente Duradera en toda la vida del proyecto 3
. No requiere ayuda humana para volver a las
Reversible . .q . .y P 1
condiciones iniciales.
Reversibilidad . .
. Si se requiere ayuda humana para volver a las
(R) Parcial L. s 2
condiciones iniciales.
Irreversible Se debe generar una nueva condicién ambiental. 3

De esta forma se construyd una expresién numérica que es aplicada para cada impacto
ambiental y resume la interaccion del mismo con cada factor y atributo ambiental
potencialmente afectado.

Impacto Total=C*(P+1+O+E+D+R)

Con los resultados de la valoracién de los impactos segun los criterios seleccionados, se
califica la seriedad del mismo de acuerdo a la ponderacién que se muestra en la Tabla VIII.3.

Tabla VIII.3. Ponderacion para la valoracién de impactos ambientales

Negativo (-)
Severo >(-) 15
Moderado (-)15>(-) 9
Compatible <(-)9
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Positivo (+)
Alto > (+) 15
Mediano (+)15=(+)9
Bajo <(+)9

Los niveles de ponderacidn de los impactos negativos se presentan a continuacion:

e Impacto Compatible: La carencia de impacto o la recuperacion inmediata tras el cese
de la accidn. No se necesitan practicas mitigadoras.

e Impacto Moderado: La recuperacidon de las condiciones iniciales requiere cierto
tiempo. Se precisan practicas de mitigacidn simples.

e Impacto Severo: La magnitud del impacto exige, para la recuperacién de las
condiciones, la adecuacidon de précticas especificas de mitigacidon. La recuperacién
necesita un periodo de tiempo dilatado.

VIIl.7 Documentos Legales
La documentacidn legal consiste en los siguientes documentos:

e Acta Constitutiva de la Constructora Cabo Mar, S.A. de C.V., RFC de la Constructora
Cabo Mar, S.A. de C.V. Credencial para votar con vigencia hasta el afio 2020, a
nombre de la Sra. Adriana Rodriguez Nava, IFE ﬁ(Anexo 1),

e Escritura de Compraventa del predio, certificacién de medidas y colindancias y pago
del impuesto predial (Anexo Il)

e Factibilidad Ecoldgica y Constancia de Uso de Suelo Informativa (Anexo Ill),

e Conjunto de planos del proyecto firmados por perito de obra (Anexo IV)
e Cédula profesional e IFE del Ing. Angel Pérez Soto (Anexo V)

VIII.8 Glosario de Términos

Ambiente: El conjunto de elementos naturales y artificiales o inducidos por el hombre que
hacen posible la existencia y desarrollo de los seres humanos y demds organismos vivos que
interactyan en un espacio y tiempo determinados (LEGEPA, Articulo 3, Fraccion 1);

Aguas Residuales: Las aguas provenientes de actividades domésticas, industriales,
comerciales, agricolas, pecuarias o de cualquier otra actividad humana y que por el uso
recibido se le hayan incorporado contaminantes, en detrimento de su calidad original (LEEPA,
Articulo 4, Fraccion lll);

Criterios Ecoldgicos: Los lineamientos obligatorios contenidos en la presente Ley, para
orientar las acciones de preservacién y restauraciéon del equilibrio ecolégico, el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la proteccidon al ambiente, que
tendran el caracter de instrumentos de la politica ambiental (LEGEPA, Articulo 3, Fraccion X);
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Impacto ambiental: Modificacién del ambiente ocasionada por la accién del hombre o de la
naturaleza (Guia MIA Particular SEMARNAT);

Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la aplicacion de medidas de
mitigacion (Guia MIA Particular SEMARNAT);

Irreversible: Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de retornar por
medios naturales a la situacién existente antes de que se ejecutara la accidon que produce el
impacto (Guia MIA Particular SEMARNAT);

Manifestacion de Impacto Ambiental: El documento mediante el cual se da a conocer, con
base en estudios, el impacto ambiental, significativo y potencial que generaria una obra o
actividad, asi como la forma de evitarlo o atenuarlo en caso de que sea negativo (LEGEPA,
Articulo 3, Fraccién XX);

Magnitud: Extensién del impacto con respecto al drea de influencia a través del tiempo,
expresada en términos cuantitativos (Guia MIA Particular SEMARNAT);

Medidas de mitigaciéon: Conjunto de acciones que deberd ejecutar el promovente para
atenuar los impactos y restablecer o compensar las condiciones ambientales existentes antes
de la perturbacién que se causare con la realizacién de un proyecto en cualquiera de sus
etapas (REIA, Articulo 3, fraccién XIV);

Medidas de prevencion: Conjunto de acciones que deberd ejecutar el promovente para
evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente (REIA, Articulo 3, fraccién Xlll);

Ordenamiento ecoldgico: El instrumento de politica ambiental cuyo objeto es regular o
inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr la proteccion del
medio ambiente y la preservacion y el aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales, a partir del anadlisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de
aprovechamiento de los mismos (LGEEPA, Articulo 3, fraccidon XXIll);

Promovente: Persona fisica o moral, con personalidad juridica, que solicita autorizacién en
materia de impacto ambiental, para la ejecucidon de obras o actividades previstas en la Ley
(Guia MIA Particular SEMARNAT);

Residuo: Cualquier material generado en los procesos de extraccion, beneficio,
transformacién, produccién, consumo, utilizacién, control o tratamiento cuya calidad no
permita usarlo nuevamente en el proceso que lo generd (LGEEPA, Articulo 3, fraccidn XXXI);

Sistema ambiental: Es la interaccién entre el ecosistema (componentes abidticos y bidticos)
y el subsistema socioeconémico (incluidos los aspectos culturales) de la region donde se
pretende establecer el proyecto (Guia MIA Particular SEMARNAT);

UTM: la Proyeccidon Trasversal Universal de Mercator, sistema utilizado para convertir
coordenadas geograficas esféricas en coordenadas cartesianas planas (RLGDFS, Articulo 2,
fraccidn XXXVIII).
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