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Proyecto: MAR BELLA
Sector: Terciario

Subsector: Turismo

1. Datos generales del proyecto, del promovente y del

responsable del estudio de impacto ambiental
1.1. Datos generales del proyecto

Nombre del proyecto: MAR BELLA
Sector: Terciario

Subsector: Turismo

Rama: Turismo

Tipo de Proyecto: Turismo

1.1.1. Obras y actividades previstas en el articulo 5 del REIA

Categoria Fraccion Obra Principal Exceptuada

Desarrollos primer parrafo |Infraestructura
inmobiliarios turistica

Q) |que afecten S| NO
los
ecosistemas
costeros

1.2. Datos generales del promovente

Nombre del promovente: MARIA TERESA BECERRA MARTIN

rrc: I

1.3. Datos generales del representante legal

Nombre del representante legal: MARIA TERESA BECERRA MARTIN
Correo electrénico del representante legal: _

CURRP del representante legal: _
RFC del representante Iegal:_

1.4. Datos generales del responsable de la elaboracién del estudio de
impacto ambiental.

Nombre del responsable técnico: Gerardo Miguel
Apellido Paterno: Gomez
Apellido Materno: Nieto
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Proyecto: MAR BELLA
Sector: Terciario

Subsector: Turismo

2. Informacién general del proyecto.
2.1. Informacion general del proyecto

2.1.1. Naturaleza del proyecto.

.1 ANTECEDENTES

El proyecto Mar Bella, antes denominado Coco Beach Park, se localiza en la Carretera
Costera Norte del Municipio Cozumel, en la Isla del mismo nombre. El predio donde se
localiza este proyecto, cuenta actualmente con obras que yacen de hace mas de 30
anos, lo anterior, de acuerdo al oficio numero DDUE/079/2016[1], de fecha 21 de
septiembre de 2016, emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, que a la

letra sefala:

¢, No omito manifestar que después de revisar el plano anexo a su escrito, corroborar
fisicamente la informacién contenida en el mismo, y haber revisado los registros
catastrales, esta Direccion da constancia de existencia de la obra, uUnica y
exclusivamente para los tramites que haya lugar ante instancias federales, lo cual no
constituye una licencia, permiso ni documento que acredite la regularizacion de obra ni
acredita la propiedad;

¢ Dicha obra tiene una antigliedad aproximada de 30 afios¢

Como se menciona anteriormente, el predio donde se pretende realizar la ampliacion y
operacién de instalaciones particulares de esparcimiento familiar del proyecto ¢ Mar
Bella¢,, se encuentra delimitado en sus cuatro colindancias; en cada lateral se encuentra
un muro de 2.20 de altura por 4 metros de ancho, al frente cuenta con dos muretes de
aproximadamente 4.40 m de largo, 0.15 m de ancho y 1.20 m de altura. En conjunto
ocupan una superficie de 1.32 m?, éstos se encuentran divididos por un camino de
acceso que se describe mas adelante.

En la parte posterior del predio, se encuentra una malla ciclénica a manera de puerta de
acceso, sostenida en dos muros de 2.20 metros de alto. Las obras e instalaciones que
se encuentran al interior del predio son:

ACCESOS Y ANDADORES

Dentro del proyecto Mar Bella, existe un acceso principal conformado por una plancha
de concreto en forma cuadrangular cuya superficie actual ocupa 126.06 m?, ésta
continua hacia el fondo del predio en un andador que ocupa una superficie de 87.4 m?,
en conjunto (plancha y andador con forman de 4Ty, invertida) tienen una superficie de
214 m2. El predio se localiza en direccion Norte a Sur, con una inclinacién de 41° hacia
la izquierda, por lo que este camino se encuentra con esa inclinacion.

PALAPA

La palapa, se encuentra al final del andador descrito, tiene 7.5 m de altura, y forma
cuadrada, actualmente tiene una superficie de 81 m2. La construccion de la palapa fue
con madera y paja, siendo mas especificos, cuenta con los siguientes materiales:
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- Base. 8 postes de madera dura de la region de aproximadamente 30 cm de
diametro cada uno.

- Piso. Base conformada por una plancha de concreto de forma cuadrangular de 9
metros por lado.

- Techumbre. Con 32 largueros, ocho por lado y cuatro travesafios que los
sostienen. Construida en dos caidas de agua y recubierta con paja.

Al respecto y como parte de las modificaciones que se pretenden realizar al proyecto
MAR BELLA, se instalara un sistema de celdas solares fotovoltaicas en la techumbre, lo
que permitira captar directamente los rayos del sol y convertirlos en energia eléctrica, lo
que traera mas beneficios de los que actualmente presenta el proyecto, ya que se
disminuira la fuente de energia natural.

Ademas son faciles de instalar y no requiere de ningun tipo de cableado pesado, no
requieren un mantenimiento minimo, ni generan ruido; ademas, no son nocivas para la
tierra, ni perjudiciales para los seres vivos.

BARO

Desde la planeacién inicial del proyecto, se construyé un cuarto de bafio con una
superficie de 24 m2 localizado a espaldas de la palapa, fue construido con block y
concreto premezclado y cuenta con forma cuadrangular.

En la parte posterior externa del bafio se encuentra una regadera provisoria, misma que
cuenta con una llave de paso de agua y un tubo de pvc que funge como regadera.

Este bafio sera removido en su totalidad.

COCINA

En la parte Sur del predio, junto a la palapa, se inicid6 hace mas de un ano la ampliacién
de la cocina. Actualmente se trata de una obra negra inconclusa, que tiene una
superficie de 40 m?, sin embargo, se pretende ampliar y ocupara un total de 59 m2. La
obra tiene un avance aproximado de 30% y se encuentra conformada de muros y
columnas inconclusas. El piso de esta obra aun no se construye, encontrandose en
estado natural, sin vegetacion. El reinicio de esta actividad constructiva se realizara una
vez obtenida la Autorizacion en Materia de Impacto Ambiental.

POZO

En los inicios de la construccién del proyecto (hace mas de 30 anos), se construyd un
pozo, actualmente en desuso, su forma es circular con dimensiones aproximadas a 1.30
metros de diametro por 0.40 metros de altura, esta construido con mamposteria y tiene
una tapa circular de concreto que protege de posibles accidentes a sus propietarios.

Se encuentra inactivo desde hace mas de 20 afos y no pretende activarse dentro de
ninguna de las etapas del proyecto.

TINACO

Como parte integral del proyecto, en el predio existe una plataforma de concreto con
forma cuadrada cuyas dimensiones por lado son 1.50 m por 0.20 m de altura. Sobre esta
plataforma se encuentran dos muros de block revestido de cemento con una altura
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aproximada de 1.35 metros; dentro de la cual se resguarda un tinaco rotoplas en donde
se almacena agua potable proveniente del sistema municipal.

ALBERCA

En la parte Noreste del predio, junto a la palapa, se encuentra en proceso la alberca,
cuyo avance aproximado es de 20%, actualmente se trata de una excavacion
rectangular, con profundidad de 1.20 metros en la parte mas profunda y 0.40 metros en
la mas baja. El avance de la alberca incluye el armado con varilla montado sobre los
cuatro lados que la conforman, actualmente ocupa aproximadamente una superficie de
69 m2. Al respecto la construccion de la alberca se encuentra detenida desde hace mas
de un ano, y no pretende reiniciarse hasta no contar con la autorizacién en materia de
Impacto Ambiental.

AaREAS VERDES

El predio ademas de las obras sefaladas tiene un espacio abierto con suelo natural, sin
vegetacion nativa, se localiza en ambos laterales y tiene un reacomodo con vegetacion
ornamental, ademas de algunos individuos de vegetacion secundaria de selva mediana
subperennifolia, ocupa una superficie de 310.25 m? actualmente.

[1] Anexo 1

Como se ha sefialado anteriormente, las obras que se encuentran al interior del predio,
pueden observarse en la Figura 1 Localizada en el capitulo 8. Otros anexos.

El desplante de las obras existentes puede apreciarse dentro del Cuadro 1.

OBRA/ACTIVIDAD |SUPERFICIE (m?) |PORCENTAJE
Accesos Y|

andadedores de|214 28.8
concreto

Palapa 81 10.88
Bafo 24 3.22
Cocina 40 5.37
Pozo 1,767 0.24
Tinaco 3.98 0.535
Alberca 69 5.36
areas Verdes 310.25 45.59
TOTAL 744 100

El motivo de la presente Manifestacion de Impacto Ambiental, es dar cumplimiento con lo
ordenado en el numeral 2 del Considerando Noveno del oficio de Resolucién Numero
PFPA/4.1/2C.27.5/00024-17/010-17 de fecha 18 de agosto de dos mil diecisiete emitido
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por la Procuraduria Federal del Proteccion al Ambiente, derivado del acta de inspeccion
numero PFPA/4.1/2C.27.5/024//17, a la letra dice:

2. Someter al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, las obras construidas e instalaciones del
proyecto denominado ¢;Coco Beach Park¢, considerando en ello las obras que estan en
proceso y, en su caso, las obras aun no construidas que se pretenden llevar a cargo,
todo eso dentro de una superficie de 760.10 metros cuadrados (0.07601 hectareas),
para obtener la autorizacion de impacto ambiental correspondiente para la
conclusion de obras y la operacion del proyecto en comento, obras e instalaciones
cuyas dimensiones y caracteristicas estan circunstanciadas en el acta de inspeccion
numero PFPA/4.1/2C.27.5/024/17, de fecha veintiséis de abril de dos mil diecisiete; lo
anterior, debera realizarse en un plazo no mayor a diez dias habiles contados a partir
del dia siguiente del en que surta efectos la notificacion de la presente Resolucion
Administrativa, de conformidad con el articulo 32 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, de aplicacion supletoria a la materia. A efecto de que le sea otorgada la
autorizacion respectiva, se le concede un plazo de 70 dias posteriores a la presentacion
de la manifestacion de impacto ambiental correspondiente, con la salvedad de que si la
emision de la resolucion de evaluacion del impacto ambiental se retardara, o se acordara
alguna ampliaciéon de plazo durante tal procedimiento, el C. Manuel Salvador Cota
Becerra, promovente del proyecto denominado ;Coco Beach Park;, debera acreditarlo
ante la Direccion General de Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre;

.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

1.1.1 Naturaleza del proyecto

Dentro del proyecto Mar Bella, se pretende realizar la ampliacion y operacién de
instalaciones particulares de esparcimiento familiar, en donde sus integrantes y amigos
puedan disfrutar de un espacio comodo y amplio durante su estancia, ya sea en un fin de
semana o en un periodo vacacional.

El predio donde se localiza el proyecto Mar Bella, cuenta con una extensién de doce
metros de frente por sesenta y dos metros de fondo, dando una superficie de 744 m?,
segun lo sefalado dentro de la Escritura Publica Numero 7, 765[1] de la Notaria Publica
Numero 9 de Cozumel, Quintana Roo, emitida a través del Notario Publico Abogado
Manuel Irvin Garcia Valdez, de fecha siete de febrero del afio 2000. Al respecto, dicha
propiedad pertenece a la Sra. Maria Teresa Becerra Martin, sefialado dentro de la
misma Escritura.

[1] Anexo 1

2.1.2. Seleccion del sitio.

| 1 |Tipo de Criterio |Criterio
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Técnico El predio cuenta con todos los servicios
necesarios para el adecuado funcionamiento
del proyecto.

Descripcion

El predio cuenta con todos los servicios necesarios para el adecuado
funcionamiento del proyecto, ya que se localiza dentro de una zona urbana. Existe
accesibilidad a servicios basicos de energia eléctrica, agua potable y drenaje
municipal; asi como con servicios de internet, telefonia fija y movil, television de
paga, etc. (Anexo 3)

Tipo de Criterio Criterio

Técnico El predio es propiedad de la promovente

2 |Descripcion

El promovente del proyecto adquirié el predio como donacién a titulo gratuito de
acuerdo al acta numero siete mil seiscientos setenta y cinco.

Tipo de Criterio Criterio
Técnico El proyecto no requiere de utilizar materiales
considerados riesgoso

Descripcion

Por la naturaleza del proyecto no se requiere utilizar materiales considerados
riesgosos y/o peligrosos, ni toxicos al medio ambiente y para los usuarios.

Tipo de Criterio Criterio

Ambiental El predio actualmente carece de vegetacion

4 |Descripcion

El predio actualmente carece de vegetacion, por lo que no se removera vegetacion
forestal, con lo que no se ocasionaran alteraciones microclimaticas o pérdida de
biodiversidad.

Tipo de Criterio Criterio
Ambiental El proyecto no provocara deforestacion, ni
modificacion de la vegetacién

Descripcion

El proyecto no provocara deforestacién, ni modificacion de la vegetacion; no se
rellenaran areas inundables y no se construiran canales. Tampoco se provocara
contaminacion por aguas residuales ni residuos solidos, ya que el proyecto los
dispone con las instancias gubernamentales pertinentes, asi como con recolectores

autorizados.
Tipo de Criterio Criterio
Ambiental No hay flora en ninguna Norma

6 |Descripcion

La composicién de la flora, caracterizada no presenta especies enlistadas en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT- 2010

Tipo de Criterio Criterio
7 Ambiental No se removera vegetacion
Descripcion
Por la naturaleza del proyecto no se removera vegetacion.
Tipo de Criterio Criterio
8 Socio-Econdmico El predio cuenta con legal procedencia
Descripcion
La promovente cuenta con la legalidad del predio, como se observa en el Anexo 1.
9 |Tipo de Criterio |Criterio

6
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Socio-Econdmico

|Las obras no afectaran el entorno

Descripcion

La modernizacion y ampliacién de las obras ya existentes en el predio de interés,
no afectara el entorno, ni generara molestia alguna.

2.1.3. Ubicacion fisica del proyecto

Contacto SIGEIA

Entidad Federativa

Municipio

Superficie m2

Quintana Roo

Cozumel

734.94

Domicilio:
Tipo Vialidad: Carretera

Nombre Vialidad: Costera Norte denominada Santa Pilar

Numero Exterior: 9

Namero Interior: 0

Tipo Asentamiento: Region
Nombre Asentamiento: 17
Cédigo Postal: 77622

Planos Adicionales del proyecto

# Nombre

Descripcion

Anexo

1 |[Macroy Localizacién del Predio donde
Microlocalizacién se localiza el proyecto Mar
Bella

00-_Macro_y_Micro

2.1.4. Inversiéon y Empleos

Costo de la inversion requerida

800,000.00

Costo de medidas de prevencion y mitigacion

200,000.00

Inversioén Total

P s len

1,000,000.00

Empleos Permanentes

1

Empleos Temporales

17

Empleos Totales

18

2.1.5. Dimensiones del proyecto.

Superficie total del predio y del proyecto
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Componente Descripcion Superficie m2 Superficie Ha
SI STEMASI STEMA 815,097.00 81.5097
AMBIENTAL AMBIENTAL
AREA DEAREA D E 31,426.00 3.1426
INFLUENCIA INFLUENCIA
PREDIO PREDIO 744.00 .0744
OBRA OBRA 294.00 .0294
Tipo de vegetacidon
Componente Descripcion Grupo de Tipo de Fase de Superficie (m2)
vegetacion vegetacion o  |vegetacion
uso de suelo
OBRA OBRA Cuerpo de Cuerpo de No aplicable
agua agua 58.56
OBRA OBRA Selva Selva Ninguno
perennifolia |mediana 676.37
subperennifoli
a
PREDIO PREDIO Cuerpo de Cuerpo de No aplicable
agua agua 58.75
PREDIO PREDIO Selva Selva Ninguno
perennifolia |mediana 685.26
subperennifoli
a

2.1.6. Servicios Requeridos por el proyecto.

2.1.6.1. PREPARACION DEL SITIO

# [Servicio

Disponible

Suministrado por

ENERGIA ELECTRICA

Sl

(CFE)

Comision Federal de Electricidad

El predio actualmente cuenta con red eléctrica proporcionada por CFE, la
ampliacion sera conectada a las obras ya existentes.

DRENAJE

SI

[cAPA

2 |E| predio actualmente cuenta con red de drenaje sanitario, las obras que formaran
parte de la ampliacion del proyecto, seran conectadas a la red ya existente.

MANEJO DE RESIDUOS

Sl

Los residuos que se generen durante
esta etapa seran colocados en
contenedores.

Se colocaran contenedores de residuos sélidos con tapa, mismos que seran

3 |etiquetados para separar los residuos en: organicos (residuos de alimentos,
cascaras de frutos, etc.), vidrio, papel o cartdn, etc. Asi como también se le dara a
los empleados platicas para el adecuado manejo de estos residuos. Cada
contenedor tendra una leyenda acorde al residuo que sera destinado colocar. Una
vez colocados los residuos, su destino final seré a cargo del servicio Municipal.

AGUA

SI

[cAPA

4 |El predio actualmente cuenta con la instalacion de red de agua, misma que
brindara el agua que se requerira para la estapa de preparacion.
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Proyecto: MAR BELLA

Sector: Terciario

Subsector: Turismo

2.1.6.2. CONSTRUCCION

Servicio Disponible Suministrado por

ENERGIA ELECTRICA Sl CFE

El predio actualmente cuenta con red eléctrica proporcionada por CFE, la
ampliacion sera conectada a las obras ya existentes.

DRENAJE | s [capPa

El predio cuenta actualmente con red de drenaje sanitario,sin embargo el sanitario
activo que se encuentra en el predio se alternara con sanitarios portatiles, mismos
que se limpiaran cada 3 dias por parte de los trabajadores, en lo que respecta a la
recoleccién de residuos generados, la empresa contratada para la renta del servicio
sera la encargada de su recoleccion y disposicién final.

MANEJO DE RESIDUOS Sl Empresa contratada para dar destino
final a los residuos.

Se colocaran contenedores de residuos sélidos con tapa, mismos que seran
rotulados y separados de acuerdo con el tipo de material con que haya sido
realizado. Asi como también se le dara a los empleados platicas para el adecuado
manejo de estos residuos. Cada contenedor tendra una leyenda acorde al residuo
que sera destinado colocar. Una vez colocados los residuos, su destino final sera a
cargo del servicio Municipal.

AGUA | si [cAPa

El predio cuenta actualmente con red de agua, misma que sera la fuente de
abastecimiento durante esta etapa.

2.1.6.3. OPERACION Y MANTENIMIENTO

# |Servicio Disponible Suministrado por
MANEJO DE RESIDUOS Sl Municipio de Cozumel
Durante la etapa operativa, los residuos que se generen seran colocados en

9 |recipientes o contendedores con tapa, mismos que seran rotulados de acuerdo al
tipo de material que vaya a recolectarse (vidrio, papel o cartén, organico, entre
otros), dependiendo el caso.
DRENAJE | sl lcapa

10 (Actualmente el predio ya cuenta con red de drenaje sanitario, las obras que se
realizaran se conectaran a esas redes.
ENERGIA ELECTRICA | Sl |CFE

11 |Las nuevas obras seran conectadas a las redes actualmente existente y en
operacién que yacen dentro del proyecto.
AGUA | sl lcapa

12 | Actualmente el predio ya cuenta con red de agua y drenaje sanitario, las obras que
se realizaran se conectaran a esas redes.

2.2. Caracteristicas particulares del proyecto




Proyecto: MAR BELLA
Sector: Terciario

Subsector: Turismo

2.2.1. Caracteristicas particulares del proyecto

# 1

Nombre de Obra OBRA

Superficie 294 metros cuadrados
Obra/Actividad Obra

Naturaleza Asociada
Temporalidad Permanente

Descripcion

Esta superficie corresponde con la sumatoria del camino de
acceso y el almacén. Fue extraida de las coordenadas subidas,
sin embargo, no corresponde con la sumatoria total de obras, que
se han subido. Por esta razon, se explicara cada una de las obras
que formaran parte del proyecto, obras que van a ampliarse de
las ya existentes. Se omitira la descripcion de las existentes que
no modificaran superficie.

Estas obras e instalaciones, se realizaran de manera puntual en
la cocina, el bano, la alberca y los caminos de acceso, asimismo,
se realizara una barra (bar), que unicamente se utilizara para
reuniones familiares y recreativas. Todas las obras sefaladas se
realizaran con concreto a excepcion de los caminos y accesos,
que seran retirados para colocar adoquin ecolégico, permeable
con pasto, que permitira mayor permeabilidad de agua pluvial
dentro del predio. Las obras que formaran parte del proyecto,
seran de un nivel y no rebasaran los 3.65 metros de altura.

# 2

Nombre de Obra BARRA

Superficie 8.65 metros cuadrados

Obra/Actividad Obra

Naturaleza Asociada

Temporalidad Permanente

Descripcion Junto a la Palapa se realizara un bar, consistente en una barra
para la preparacion de bebidas, una tarja para el lavado de
utensilios, equipada con un enfriador. Junto a este, se realizara
un cuarto de maquinas, ambas construcciones seran de concreto.

# 3

Nombre de Obra COCINA

Superficie 59 metros cuadrados

Obra/Actividad Obra

Naturaleza Principal

Temporalidad Permanente

Descripcion La cocina esta resuelta en una construccién de forma rectangular,

que tendra una superficie de 59 m?, su forma sera rectangular, y
tendra espacio para la zona de preparacion, de coccion y de la
zona de lavado de losa. De manera contigua a la cocina se
realizara una bodega o almacén de alimentos con superficie de
17.821 m?, cuya forma sera rectangular
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Proyecto: MAR BELLA
Sector: Terciario

Subsector: Turismo

# 4

Nombre de Obra BANO

Superficie 38.179 metros cuadrados

Obra/Actividad Obra

Naturaleza Principal

Temporalidad Permanente

Descripcion Dentro del predio, actualmente existe un bafo, dentro de la

ampliacion, se pretende que el bano actual, se coloque frente a la
zona de cocina y bodega. Se realizara un bafio para caballeros y
otro para damas, colocados uno junto al otro con las puertas de
acceso en polos contrarios entre si.

# 5

Nombre de Obra AREAS PERMEABLES

Superficie 214 metros cuadrados

Obra/Actividad Actividad

Naturaleza Asociada

Temporalidad Permanente

Descripcion Como se ha mencionado anteriormente, el acceso de concreto

existente actualmente, sera levantado para sustituirse por
adoquin ecolégico permeable. Lo cual, sumara a las areas
permeables del predio un total de 469.61 m? entre areas verdes y
la nueva zona permeable correspondiente a los andadores y
caminos de acceso.

# 6

Nombre de Obra Palapa

Superficie 81 metros cuadrados

Obra/Actividad Actividad

Naturaleza Principal

Temporalidad Permanente

Descripcion Unicamente se colocaran panelles solares, que sera una

alternativa para disminuir la carga energética de la isla.

2.2.2. Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto
y en sus colindancias

2.2.2.1. Uso de suelo y/o Cuerpos de Agua del predio

Componente Descripcion Grupo de Tipo de Fase de Superficie (m2)
vegetacion vegetacion o |vegetacion
uso de suelo
OBRA OBRA Cuerpo de Cuerpo de No aplicable
agua agua 58.56
-> - Sin Sin No disponible
vegetaciéon vegetacion 58.56
aparente aparente
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Proyecto: MAR BELLA
Sector: Terciario

Subsector: Turismo

OBRA OBRA Selva Selva Ninguno
perennifolia |mediana 676.37
subperennifoli
a
-> - Sin Sin No disponible
vegetacion  |vegetacién 676.37
aparente aparente
PREDIO PREDIO Cuerpo de Cuerpo de No aplicable
agua agua 58.75
-> - Sin Sin No disponible
vegetacion  |vegetacion 58.75
aparente aparente
PREDIO PREDIO Selva Selva Ninguno
perennifolia |mediana 685.26
subperennifoli
a
-> - Sin Sin No disponible
vegetacién vegetacion 685.26
aparente aparente
2.2.2.2. Uso de suelo de predios colindantes
Predio Clasificacion Uso de suelo Referencia
1 Hotel Mayan Plaza Uso de Suelo Urbano NORTE
Descripcion
En 62 metros al Norte del predio se localiza el Hotel Mayan Plaza
Predio Clasificacion Uso de suelo Referencia
2 Propiedad privada Uso de Suelo Urbano SUR
Descripcion
A 62 metros del predio, se localiza |la propiedad de Franco Gonzalez Padrén
Predio Clasificacion Uso de suelo Referencia
3 Carretera Costera Uso de Suelo Urbano ESTE
Descripcion
En 12 metros del predio se localiza la Carretera Costera Norte
Predio Clasificacion Uso de suelo Referencia
Zona Federal Maritimo Uso de Suelo Zona Federal OESTE
Terrestre Maritimo
4 Terrestre
Descripcion
En 12 metros se localiza la ZOFEMAT
2.2.3. Programa general de trabajo.
Adjuntos
| # | Nombre Descripcion Anexo
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Proyecto: MAR BELLA

Sector: Terciario

Subsector: Turismo

1

Programa de trabajo |Se presenta el programa de
trabajo de las etapas de
preparacion y construccion

11.3.2_Programa_de_trabajo

2.2.4. Duracion del proyecto y programa de trabajo.

Vida util del proyecto: 80 afios y 0 meses

Etapa Ano Mes Semanas
PREPARACION DEL|0 2 0
SITIO
CONSTRUCCION |0 10 0
OPERACION Y|80 0 0
MANTENIMIENTO
ABANDONO 0 0 0

2.2.5. Etapas del proyecto.

Etapas del proyecto.

2.2.5.1. PREPARACION DEL SITIO

Nombre de Actividad: Permisos previos

Ya autorizado el proyecto, se tramitaran los permisos estipulados en el resolutivo;
asi como los indicados por las autoridades municipales, estatales y federales.

Nombre de Actividad: Traslados

Se llevaran todos los materiales y equipos necesarios al area del proyecto para su
ejecucion.

Nombre de Actividad: Trabajos pre operativos

Previo al inicio de las obras se realizaran las siguientes actividades:
-Implementacién de monitoreos preventivos.

-Colocacion de letreros. Se colocaran letreros en el area para promover la
seguridad en el trabajo asi como el cuidado del medio ambiente; entre las leyendas
de dichos letreros se encuentran: hombres trabajando, precaucion, colocar la
basura en su lugar o prohibido tirar basura, no atracar, no extraccién de
organismos.

-Colocacion de contenedores. Se colocaran contenedores de residuos solidos con
tapa, mismos que seran etiquetados para separar los residuos en: organicos
(residuos de alimentos, cascaras de frutos, etc.), vidrio, papel o cartén, etc. Asi
como también se le dara a los empleados platicas para el adecuado manejo de
estos residuos. Cada contenedor tendra una leyenda acorde al residuo que sera
destinado colocar. Una vez colocados los residuos, su destino final sera a cargo del
servicio Municipal.

Adjuntos
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Proyecto: MAR BELLA

Sector: Terciario

Subsector: Turismo

#

Nombre Descripcion Anexo

1

Preparacion del sitio |Se presenta la descripcién de
actividades provisionales y de
las actividades previas a la
etapa constructiva.

11.3.3Preparacion_del_sitio

2.2.5.2. CONSTRUCCION

Nombre de Actividad: Trazo de desplante

Se realizara de acuerdo al plano de conjunto del proyecto, utilizando estacas en los
vértices de las areas de desplante y cerrandolos con la ayuda de hilos visibles.
Asimismo, se marcara con cal el lugar donde se realizara el alojamiento de la
cimentacion lineal, de las zapatas y columnas.

Nombre de Actividad: Red de agua potable

El predio actualmente cuenta con la instalacion de agua potable, por lo que
unicamente se realizaran las obras necesarias de ampliacion de infraestructura, asi
como la conexién de acuerdo a lo especificado y aprobado por la Comision de
Agua Potable y Alcantarillado (CAPA).

El procedimiento para la construccion de la red de agua potable interna consistira
en la excavacion de las zanjas en seco de manera manual, ya que la profundidad
maxima es de 3 m y ancho maximo de 1.20 m para extraer material tipo "C". El
material obtenido sera depositado a un costado de la excavacion.

El paso siguiente consiste en la colocacién de una plantilla de material tipo "B,
seleccionado del producto de la excavacién y compactado en capas de 20 cm con
pisén de mano o mecanico al 80 %. El relleno sera acostillado en zanjas con
material seleccionado de la excavacion, cribado y compactado en capas de 20 cm
con pisén de mano o mecanico al 90 % Proctor.

Nombre de Actividad: Red de drenaje sanitario

El sistema de alcantarillado sanitario sera construido de manera independiente al
pluvial y esta disefiado para conducir el agua residual que se genere en el bafo, y
areas comunes, directamente a la red municipal para su debido tratamiento y
disposicion final. Para realizar dicha conexién, se realizaran las obras de
infraestructura necesarias, tal como la unién a las conexiones ya en operacion.

Nombre de Actividad: Red de distribucion eléctrica

Para realizar la conexidn a la red eléctrica se realizaran las obras necesarias de
adaptacién a la red ya colocada y para la etapa operativa correra por cuenta del
promovente.

¢ Salida de alumbrado o contacto con caja de pvc y poliducto naranja.

¢ Salida eléctrica para ventilador de techo con tuberia poliducto de 19 mm.

¢ Caja de registro de pvc cable thw #12 mcr. condumex o similar.

¢ Suministro y colocacién de centro de carga qo4 marca square d.

¢ Suministro y tendido de poliducto naranja de 19 mm.

¢ Suministro y tendido de cable awg #10.

2Suministro y colocaciéon de bomba de 1/4 h.p.

Nombre de Actividad: Excavacion y cimentacion
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Proyecto: MAR BELLA

Sector: Terciario

Subsector: Turismo

La excavacion se realizara por medios manuales (pico, pala, etc) y mecanicos
(excavadora) en las zonas donde se construiran los cimientos, y los anclajes de la
estructura del bafo (dados y zapatas de concreto armado).

Para la cimentacién se haran excavaciones de 0.30 m de ancho por 0.50 m. La
cimentacion se resolvera a base de zapatas corridas y zapatas aisladas de
concreto armado, desplantadas sobre roca firme con rellenos compactados al 95%
con material de banco libre de materia organica a 0.50 m de profundidad o hasta
que se tope con laja (roca).

Se considerara una capacidad de carga del terreno de 2.2 ton/m?, se verificara
como minimo esta resistencia.

Una vez construidos los cimientos de mamposteria se procedera a rellenar las
areas interiores con el material producto de la excavaciéon de los cimientos,
complementandolo con material pétreo (sascab), proveniente de bancos
autorizados.

Respecto al acceso peatonal de adoquin, seran sustituidas las baldosas de
concreto que se encuentran en el sitio, por adoquin ecolégico permeable con
crecimiento de pasto, lo que representa un incremento en el area permeable del
proyecto.

Nombre de Actividad: Albaiileria

La estructura sera a base de muros cargadores de bloques de concreto de
15x20x40 cms, reforzados con elementos estructurales, como son cadenas de
cerramiento, cadenas de nivelacion, castillos armados y castillos ahogados, todos
de concreto armado, reforzados con varilla corrugada; con acabado comun con
mezcla recortada por ambas caras, pegado con mortero cem-polvo-en proporcion
1:2:6.

Aplanado de los muros con llana de madera y esponja; a tres capas (rich,
emparche y estuco) a plomo y regla con mortero cemento-calhidra-polvo de piedra
con proporcioén 1:2:6 con 2.5 cm de espesor.

El aplanado de plafén con llana de madera y esponja; a tres capas (rich, emparche
y estuco) a plomo y regla con mortero cemento-calhidra-polvo de piedra con
proporcion 1:2:6 con 2.5 cm de espesor. Piso de madera con acabado de duela.
Zoclo de loseta de ceramica linea econdmica de 10x30 cms. asentada con
pegazulejo junteado con cemento blanco para banos.

Adjuntos

Nombre Descripcion Anexo

—

Materiales a utilizar |Se muestran los materiales a

7. 11.3.5.1__Materiales_a_utilizar
utilizar en esta etapa

Requerimientos de |Relaciéon de mano de obra
mano de obra (jornales requerida para el
proyecto Mar Bella.

11.3.6_Requerimientos_de_mano_de_ob

2.2.5.3. OPERACION Y MANTENIMIENTO

Nombre de Actividad: Mantenimiento

Durante la etapa operativa, se realizaran eventualmente actividades de

3 |mantenimiento de obras, tales como cambio de techumbre para el caso de la
palapa, revisién de instalaciones eléctricas, pintura, impermeabilizar y
mantenimiento a la alberca.

Adjuntos
| # | Nombre Descripcion Anexo
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Proyecto: MAR BELLA
Sector: Terciario

Subsector: Turismo

|Sin registros.

2.2.5.4. ABANDONO

Adjuntos

# | Nombre | Descripcion Anexo
Sin registros.

2.2.6. Sustancias riesgosas.

2.2.7. Explosivos.

No requiere uso de explosivos

2.2.8. Generacion, Manejo y Disposicion de Residuos Sélidos, Liquidos
y Emisiones a la Atmésfera.

2.2.8.1. PREPARACION DEL SITIO

1 |[Tipo Emisiones, residuos o Cantidad
descargas
RESIDUOS Sdlidos Urbanos 7.2 kilogramo

Fuente Emisora

Alimentos y bebidas de los trabajadores
Descripcion de emisiones, residuos o descargas

Se catalogaran en organicos e inorganicos; los inorganicos se separaran.
Manejo/disposicion de los residuos o emisiones

La cantidad de residuos esta considerada por afo. Se tiene previsto para todas
etapas del proyecto que habra personal encargado de supervisar el
almacenamiento, reutilizacion, donacion y/o disposicion final de los residuos
solidos. Dependiendo del tipo de residuos, éstos deberan ser entregados al
servicio de recolecta municipal o0 a empresas autorizadas para su transporte y
disposicion final.

2 |Tipo Emisiones, residuos o Cantidad
descargas
RESIDUOS Manejo especial 2 metros cubicos

Fuente Emisora
levantamiento del camino y andadores
Descripcion de emisiones, residuos o descargas

residuos de construccién
Manejo/disposiciéon de los residuos o emisiones
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Proyecto: MAR BELLA

Sector: Terciario

Subsector: Turismo

Como lo senala la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los
Residuos, se consideran residuos de manejo especial, materiales de construccion
y sus derivados, para ello, se adecuaran un lugar especial para su

almacenamiento y disposicion final.

Tipo Emisiones, residuos o Cantidad
descargas

DESCARGAS Aguas Residuales. 952 litros

Fuente Emisora

Necesidades fisiolégicas de los trabajadores. la cantidad sefalada es en un afo
aproximada.

Descripciéon de emisiones, residuos o descargas

residuos liquidos

Manejo/disposicion de los residuos o emisiones

El manejo sera a cargo del municipio, ya que el predio cuenta con la instalacién
de drenaje municipal, en el caso del bafio portatil, la empresa contratada se
encargara de la recoleccion y disposicion final de estos.

2.2.8.2. CONSTRUCCION

4 |Tipo Emisiones, residuos o Cantidad
descargas
EMISIONES Ruidos 85 Otra unidad
Fuente Emisora
Lineas de trabajo en etapa construtiva
Descripcion de emisiones, residuos o descargas
intensidad del ruido
Manejo/disposicion de los residuos o emisiones
Las emisiones a la atmdsfera unicamente tendran posibilidad de ocurrencia
durante la etapa constructiva, y la intensidad del ruido sera baja, ya que solo se
usaran eventualmente compactadoras manuales, revolvedoras y vibradores de
concreto por lo que los ruidos generados seran menores y no representan una
contaminacién auditiva a los alrededores.
5 |Tipo Emisiones, residuos o Cantidad
descargas
RESIDUQOS Solidos Urbanos 38 kilogramo
Fuente Emisora
Alimentos de los trabajadores
Descripcion de emisiones, residuos o descargas
empaques de alimentos y bebidas de los trabajadores
Manejo/disposicion de los residuos o emisiones
Se catalogaran en organicos e inorganicos; a su vez los inorganicos se separaran
con la finalidad de hacer mas factible la ejecucion de las 3Rs a que hace mencion
el Plan Nacional para la Prevencion y Gestidon Integral de los Residuos , para ello
se colocaran contenedores con tapa hermética que evite el escape de malos
olores y la generacion de fauna nociva como moscas, cucarachas, ratas, entre
otros y estaran ubicados sobre lugares techados para evitar la entrada de agua
de lluvia a los mismos., etiquetados en: organicos, papel y cartdn, vidrio, aluminio,
etc.
6 |[Tipo Emisiones, residuos o Cantidad
descargas
RESIDUQOS Manejo especial 4 metros cubicos
Fuente Emisora
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Proyecto: MAR BELLA
Sector: Terciario

Subsector: Turismo

Residuos constructivos y/o materiales de construccion

Descripciéon de emisiones, residuos o descargas

restos constructivos, sobrantes de material

Manejo/disposiciéon de los residuos o emisiones

La Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, sefiala que
se consideran residuos de manejo especial, materiales de construccion y sus
derivados, para ello, se adecuaran un lugar especial para su almacenamiento y
disposicion final.

7 |Tipo Emisiones, residuos o Cantidad
descargas
RESIDUQOS Peligrosos. 200 gramos

Fuente Emisora

las obras que se realicen al interior, como en los acabados de las construcciones

Descripciéon de emisiones, residuos o descargas

estopas con solventes o pinturas, etc

Manejo/disposicion de los residuos o emisiones

Se pueden generar residuos peligrosos principalmente en las etapas de
construccion y operacion (mantenimiento), derivado de estopas impregnadas con
solventes, pinturas o sellantes. Al tratarse de una obra pequefia, no se espera
generar grandes cantidades de estos residuos, por el contrario, se espera que
sean casi nulas, sin embargo, se colocara un contenedor con tapa hermética, que
evite la salida de olores, se tendra especial cuidado con estos materiales a fin de
evitar accidentes derivados de los vapores que puedan generar los mismos

residuos.
8 |[Tipo Emisiones, residuos o Cantidad
descargas
DESCARGAS Aguas Residuales. 4755 litros

Fuente Emisora

trabajadores contratados

Descripcion de emisiones, residuos o descargas

aguas residuales

Manejo/disposicion de los residuos o emisiones

Los residuos liquidos generados por los trabajadores seran confinados en
sanitarios portatiles a cargo de una empresa autorizada por las autoridades
locales para tal fin. Esta empresa debera realizar el manejo de los residuos
liquidos provenientes de los bafos portatiles. No se tiene contemplada la
generacion de otro tipo de efluentes durante ninguna etapa del proyecto.

9 (Tipo Emisiones, residuos o Cantidad
descargas
EMISIONES Ruidos 84 Otra unidad

Fuente Emisora

herramienta manual y mecanica para el desarrollo el proyecto

Descripcion de emisiones, residuos o descargas

ondas sonoras

Manejo/disposicion de los residuos o emisiones

Las emisiones a la atmdsfera tendran una intensidad del ruido baja, ya que sélo
se usaran eventualmente compactadoras manuales, revolvedoras y vibradores de
concreto por lo que los ruidos generados seran menores y no representan una
contaminacién auditiva a los alrededores.
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Proyecto: MAR BELLA
Sector: Terciario

Subsector: Turismo

3. Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en
materia ambiental y, en su caso, con la regulaciéon de uso de

suelo.
3.1. Leyes Federales y/o Estatales
3.1.1. Federales

Ley Ultima Articulo Fracciéon e |Adjunto
Actualizacién Inciso

LEY GENERAL DEL (DOF 01-03- 28 IX Sin adjunto

EQUILIBRIO 2018)

ECOLOGICO Y LA

PROTECCION AL

AMBIENTE (LGEEPA)

Vinculacién

El proyecto que se pretende realizar debera sujetarse a lo que establezca la LGEEPA,
sus reglamentos y las normas oficiales mexicanas aplicables; los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas aplicables; segun lo establece
el articulo 35 de la LGEEPA.

Ley Ultima Articulo Fraccion e |Adjunto
Actualizacién Inciso

LEY GENERAL PARA LA|(DOF 01-03- 5, 15, 18, Sin adjunto

PREVENCION Y 2018) 19, 20

GESTION INTEGRAL DE
LOS RESIDUOS
(LGPGIR)

Vinculacion

En este sentido, la promovente implementara un Plan Integral de Manejo de Residuos
Sdlidos Urbanos y de Manejo Especial durante las diversas etapas del proyecto Mar
Bella. Por lo que puede aseverarse con alto grado de confianza que los residuos de
obra que se generen, seran manejados de conformidad con el plan de manejo, tomando
las precauciones necesarias para evitar que se conviertan en elementos perturbadores
de la calidad ambiental del entorno, o que puedan poner en riesgo la salud y la
seguridad de los usuarios y colaboradores.

En cumplimiento con lo anterior, los residuos que se generen seran almacenados en
contenedores diferenciados y diariamente seran traslados a un area de acopio temporal
disefiado exclusivamente para dicho fin, donde seran recogidos por recolectores
autorizados por la autoridad correspondiente, para su disposicion final o reciclaje.

3.1.2. Estatales.

3.2. Reglamentos.

Reglamento Ultima Articulo, Fracciéon e |Adjunto
Actualizacién |Inciso
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REGLAMENTO DE LA 31/10/2014 5 inciso Q, Sin adjunto
LGEEPA EN MATERIA
DE EVALUACION DEL
IMPACTO AMBIENTAL

Vinculacion

Debido a que el proyecto estaria considerado dentro de las actividades del inciso Q
mencionado anteriormente, la promovente presenta voluntariamente el presente
manifiesto para someter a valoracion de la autoridad el proyecto Mar Bella.

Descripcion

REGLAMENTO DE LA LGEEPA EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO
AMBIENTAL

3.3. Normas.

NOM-059-SEMARNAT-2010 - Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo

Fecha publicacion: 12/30/2010

Fecha ultima actualizacion: 24/06/2013

ADJUNTO: NO

Sin adjunto

3.4. Programa de ordenamiento ecolégico territorial.

TIPO Nuamero y/o Uso Criterios Adjunto
nombre de la
UAB/UGA

General 62.0 Sin adjunto

Politica ambiental

Restauracion, Proteccion y Aprovechamiento Sustentable

.. Es compatible con los usos?

Sl

Nombre del instrumento

Karst de Yucatan y Quintana Roo

Vinculacion

El proyecto no se contrapone con las estrategias de la Unidad Ambiental Biofisica.

TIPO Nuamero y/o Uso Criterios Adjunto
nombre de la
UAB/UGA
Regional 141 Sin adjunto
Politica ambiental
Sin datos
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.. Es compatible con los usos?

Sl

Nombre del instrumento

Programa de Ordenamiento Ecollgico Marino y Regional del Golfo de Msxico y Mar
Caribe

Vinculacion

El proyecto no se contrapone con las acciones especificas y generales de Is UGA

TIPO Numero y/o Uso Criterios Adjunto
nombre de la
UAB/UGA
POEL A1 Turistico, Estrategias Sin adjunto
Hotelero/Residen|ambiientales de
cial turistico las Islas

Politica ambiental

APROVECHAMIENTO

.. Es compatible con los usos?

Sl

Nombre del instrumento

Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Cozumel

Vinculacion

El proyecto no se contrapone conlas estrategias establecidas para Is UGA A1

3.5. Area natural protegida.

3.6. Planes y/o programas de desarrollo urbano.

3.7. Acuerdos, convenios y tratados internacionales en materia
ambiental.

3.8. Otras disposiciones.

|Nombre Vinculacion
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Sitios RAMSAR

el proyecto colinda a algunos metros con el
sitio Ramsar denominado Parque Nacional
Arrecifes de Cozumel.

El Parque Nacional Arrecifes de Cozumel
alberga cientos de especies de todos los
reinos de los que sobresalen los corales
(duros y blandos), zoantidos e hidrozoarios,
asi como esponijas, crustaceos, moluscos,
equinodermos y peces arrecifales. Las
comunidades vegetales estan
representadas tanto por las algas, de las
que hay una enorme variedad, como por
pastos marinos. Las cianobacterias son de
gran relevancia ecolégica y al igual que
muchos microorganismos son muy
abundantes en este ecosistema. Al respecto
y aunque se encuentra en colindancia, el
predio se localiza fuera del Sitio RAMSAR,
por lo que el proyecto no generara impactos
que pudiesen alterar el Sitio RAMSAR.

Regidén Hidroldgico Prioritaria

El proyecto forma parte de la regién
hidrologica prioritaria Cozumel, esta region
hidroldgica prioritaria tiene una extension de
482.03 km2. Las principales actividades
econdmicas que se realizan en esta zona,
son el turismo, porcicultura, ecoturismo y
transporte mercante, asi como también la
pesqueria del crustaceo Macrobrachium
acanthurus.

Se debe tener presente que el proyecto no
pretende la remocién de la vegetacion para
su construccién ni la modificacion de las
barreras naturales o del flujo superficial o
subterraneo del agua, ya que por su
magnitud, ubicacion y disefio de
construccion, el proyecto esta disefiado para
causar los minimos impactos posibles al
Ecosistema donde se encuentra. Por lo
anterior se concluye que el desarrollo del
proyecto no generara impactos significativos
que pudieren llegar a afectar esta Regién
Hidroldgica Prioritaria.

Areas de importancia para la conservacion
de las aves

El proyecto Mar Bella se encuentra dentro
de la AICA SE-33. Si bien, el predio se
encuentra dentro del Area de Importancia
para la Conservacion de las Aves (AICAS),
proyecto no generara impactos significativos
que pudieren llegar a afectar esta AICA.
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Regién Marina Perioritaria

El proyecto forma parte de la RHP numero
69 ¢ Cozumely, que tiene una extension de
1,125 km2. Se caracteriza por ser zona
pesquera poco intensa organizada en
cooperativas, artesanal y deportiva.
Ademas, se explota el coral negro, langosta
y caracol. Debido a las caracteristicas que
presenta, es una de las atracciones de
turismo, ecoturismo y buceo de alto impacto.
Por la misma razon, de los visitantes
continuos, existe transporte turistico y
mercante en la region.

Se trata de una zona islefia con dunas,
arrecifes, lagunas, pastos marinos, playas,
esteros, bahias, pastizales.

# Nombre Descripcion Anexo
1 |RMP Region Marina Prioritaria 21, RMP
2 |RHP Region Hidroldgica Prioritaria 19. RHP
3 |AICAS Areas de Importancia 22 AICAS
4 |RAMSAR Sitios RAMSAR 15. RAMSAR COZUMEL

23




Proyecto: MAR BELLA
Sector: Terciario

Subsector: Turismo

4. Descripcidn del sistema ambiental y seiialamiento de la
problematica ambiental, detectada en el area de influencia del

proyecto.
4.1. Delimitacion del sistema ambiental

4.1.1. Delimitacion del sistema ambiental

Para delimitar el Sistema Ambiental, se consideraron fronteras geograficas y naturales;
considerando sean aun en menor medida limites complejos (relacionados con un cambio
simultaneo en el tipo de vegetacion y fauna) (Kulczyk, 2006)[1].
Aunado a lo anterior, se consideraron también fronteras politico-administrativas, como
Ordenamientos Territoriales, areas Geoestadisticas Urbanas y areas Naturales
Protegidas. (Figura IV:1, Cuadro IV:1).
De esta manera, dentro del Sistema Ambiental en que se encuentra el predio, tendran
lugar todos los eventos, procesos y fendmenos asociados al desarrollo del proyecto
¢ Mar Bella;,, tales como:
los posibles impactos derivados de las obras y actividades de preparacién,
construccion y operacion y mantenimiento del sitio;
la generacion y disposicién temporal de residuos solidos,
los procesos econdmicos que incluye las rutas de distribucidon de los productos de
insumos, materiales y equipos, asi como las rutas de movilidad de colaboradores y
clientes del proyecto en comento.
Para este caso en particular y siguiendo los lineamientos que establecen criterios
técnicos de aplicacién de la Ley General del Ambiente y su reglamento en materia de
evaluacion de impacto ambiental de la Direccion General de Impacto Ambiental y Riesgo
Ambiental de la Subsecretaria de Gestion para la Proteccion Ambiental, el Sistema
Ambiental que se empleara, sera la Unidad de Gestion Ambiental A1 del POEL Cozumel,
localizado en la zona Norte de la Isla, donde se localiza la zona hotelera norte del lugar.

[1] Kulczyk, S. (2006). Caracterizacion de los limites naturales: un caso del area de
Chroberz (Polonia Centro-Meridional). Revista Electronica de Medioambiente 2: 104-119.

# Nombre Descripcion Anexo

Sistema Ambiental |[Sistema Ambiental coon
respecto del proyecto Mar
Bella

—

12._SA._Sistema_Ambiental

4.1.2. Delimitacion del area de influencia
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De acuerdo con lo que establece la fraccion IV del Articulo 12 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad
Particular, debera contener: ¢ la descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la
problematica detectada en su area de influenciag .

No obstante lo anterior, ni la LGEEPA, ni su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, ofrecen una definicion de Sistema Ambiental (SA). Sin embargo, la
guia de la MIA-Particular elaborada por la SEMARNAT, define al sistema ambiental
como:

¢la interaccion entre el ecosistema (componentes bidticos y abidticos) y el subsistema
socioecondémico (incluidos los aspectos culturales) de la region donde se pretende
establecer el proyectoy,.

En este sentido, desde un enfoque interdisciplinario, con sus origenes en la geografia,
pero considerando las convergencias entre ésta y otras ciencias tales como la biologia,
la antropologia y la arquitectura; se concibe al paisaje como ;un sistema espacio-
temporal, complejo y abierto, que se origina y evoluciona en la interfase naturaleza-
sociedad, en un constante intercambio de energia, materia e informacion, donde su
estructura, funcionamiento, dinamica y evolucion reflejan la interaccidon entre los
componentes naturales (abidticos y bidticos), técnico-econémicos y socio-culturales,
(Mateo-Rodriguez et al., 2008)[1].

Ahora bien, existe toda una jerarquia de unidades de paisaje de distintas dimensiones,
que pueden clasificarse en cinturdn de paisaje, zona de paisaje, region de paisaje, grupo
de paisaje, gran paisaje, pequeno paisaje y célula de paisaje (Troll, 2010)[2]. Troll (1950)
[3] define el paisaje geografico como j,una parte de la superficie terrestre con una unidad
de espacio que, por su imagen exterior y por la actuacion conjunta de sus fenédmenos, al
igual que las relaciones de posiciones interiores y exteriores, tienen un caracter
especifico, y que se distingue de otros por fronteras geograficas y naturales,,.

[1] Mateo-Rodriguez, José Manuel, Isabel Valdivia y Manuel Bollo-Manent (2008),

¢ Estructura geografica ambiental y sostenibilidad de las cuencas hidrograficas
urbanizadas de Cuba: El ejemplo de la cuenca del rio Quibu, provincia Ciudad de La
Habanay,, Resultados del proyecto INCO-CAESAR de la Unién Europea, Editorial
Universitaria, La Habana, pp. 1-70.

[2] Troll, C. (2010). Ecologia del paisaje. Carl Troll. Investigacion Ambiental 2 (1): 94-105.
[3] Troll, C. (1950). Die geographische Landschaft und ihre Erforschung. Studium
Generale 3: 163-181. Heidelberg.

| # | Nombre | Descripcion Anexo
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1 |Area de influencia Area de influencia co respecto
con respecto al
proyecto

27._Area_de_lInfluencia

4.1.3. Delimitacion del Sitio del Proyecto

El proyecto ¢ Mar Bella;, se ubica en la Carretera Costera Norte, denominada ¢;Santa
Pilar¢, No. 94 letra B, manzana 3, lote numero 31, Isla de Cozumel, Municipio de
Cozumel, Quintana Roo.

Se encuentra delimitado en sus cuatro colindancias; en cada lateral se encuentra con
muros a lo ancho, hacia el frente cuenta con dos muretes. Cuenta con una extension de
doce metros de frente por sesenta y dos metros de fondo, dando una superficie de 744
m?2, segun lo senalado dentro de la Escritura Publica Numero 7, 765[1] de la Notaria
Publica Numero 9 de Cozumel, Quintana Roo, emitida a través del Notario Publico
Abogado Manuel Irvin Garcia Valdez, de fecha siete de febrero del afio 2000. Al
respecto, dicha propiedad pertenece a la Sra. Maria Teresa Becerra Martin, senalado
dentro de la misma Escritura.

Al interior no cuenta con vegetaciéon forestal actualmente, unicamente se puede
observar vegetaciéon dispersa representada por vegetacién herbacea, y vegetacién
ornamental como individuos de Cocos nucifera (Palma de coco) y Bougainvillea glabra
(Bugambilia), ademas de un par de individuos en pie de la especie Scaevola sp.
(Lechuga de mar).

[1] Anexo 1
# Nombre Descripcion Anexo
1 [Macroy Se presenta la localizacion en [2100- Macro_y_Micro
Microlocalizacion macro y micro del proyecto

4.2. Caracterisiticas y analisis del sistema ambiental.
4.2.1. Aspectos Abioéticos.

4.2.1.1. Clima y Fenémenos Meteoroldogicos.

Clave Climatoldgica Agrupacion/Temp Precipitacion

Am(f) Calido h 0 m e d o ,|Precipitacion del mes mas
temperatura media anual{seco menor de 60 mm;
mayor de 22°C y|lluvias de verano vy
temperatura del mes mas|porcentaje de lluvia invernal
frio mayor de 18°C. mayor al 10.2% del total
anual.

El Sistema Ambiental (SA) esta localizado en el Tropico de Céancer, por debajo de los

26



Proyecto: MAR BELLA
Sector: Terciario

Subsector: Turismo

23° de Latitud Norte, en la zona térmica denominada Zona Tropical Norte. Debido al
mayor calentamiento que ocurre en el ecuador por la incidencia de los rayos solares, la
superficie donde se localiza el Sistema Ambiental tiene elevada temperatura y baja
presion atmosférica[1]

En cuanto a la altitud, el Sistema Ambiental se encuentra ligeramente por arriba del
nivel del mar. Esta situado en la zona marina aledafa al Canal de Cozumel, por lo que
recibe la influencia de corrientes marinas calientes, que forman la Corriente del Golfo,
que propicia un clima calido y lluvioso.

El SA se situa dentro de la franja de circulacion de los vientos alisios del Norte, los
cuales atraviesan el mar y por ello estan cargados de humedad. Este tipo de viento
tiene su origen en el aire que llega a la superficie terrestre traido por las corrientes
descendentes subtropicales que emigran de las zonas de alta presion hacia las zonas
de baja presién ecuatorial. La circulacion del aire no encuentra barreras fisicas a causa
del relieve plano que presenta la Peninsula de Yucatan.

El mapa de climas del INEGI (2000), basado en la clasificacion de Koéppen y
modificada por Garcia, indica que el tipo de clima en el SA es Aw0 (x”)

El tipo climatico AwO0 (x¢,), definido como calido subhumedo, es el menos humedo de
los climas subhumedos; presenta un régimen de lluvias de verano y un porcentaje de
lluvia invernal mayor a 10.2%, la precipitacion del mes mas seco es menor a 60 mm y
la temperatura media anual es mayor a 22°, con un cociente P/T
(precipitacion/temperatura) menor de 43.2 (Garcia, 1998)[1].

La época de lluvias el Sistema Ambiental, cuya forma de precipitacién es mediante
aguaceros, comprende los meses de mayo a octubre, mientras que la época de
sequia, va de marzo a abril (POEL, 2008)[2].

Complementando lo anterior y de acuerdo con los datos reportados por la Estacion
Meteoroldgica 23048 Cozumel, la precipitacidn media anual es de 199.5 mm, medida
para un periodo de 24 anos (1994,2015), y se concentra en la segunda porcién del
afio, asociada a la formaciéon de eventos ciclénicos que se generan en el Mar Caribe y
el Océano Atlantico. El mes mas lluvioso es octubre, con un promedio mensual de
275.72 mm; en contraste con abril, que es el mes mas seco, con promedio mensual de
52.1 mm. La temperatura media anual es de 27.2°C; la temperatura maxima promedio
es de 31.7°C, que se presenta en agosto, y la temperatura minima promedio es de
24 .59 °C, que se presenta en enero (Cuadro 1V:2).

TEMPERA[TEMPERAITEMPERA|
PRECIPIT,
MES TURATURATURA
ACION(°C)
MAX(°C) |MEDIA(°C) [MAX(°C)
ENERO [32.483  [29.005 [26.403  [70.822
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FEBRERO [32.862 29.938 27.285 61.495
MARZO  |33.451 30.851 28.774 47.081
ABRIL 34.766 32.809 30.533 70.145
MAYO 32.909 28.388 20.818 98.109
JUNIO 32.909 28.659 21.772 168.87

JULIO 36.45 29.002 21.2 99.23
AGOSTO [36.845 29.284 20..5 95.209
SEPTIEMB

36.85 29.065 20.9 174.96
RE
OCTUBRE |35.409 27.829 21.409 222.21
NOVIEMB

33.636 26.063 18.727 137.3
RE
DICIEMBR
£ 33.818 25.176 16.909 96.736
MEDIA

35.1 27.2 19.2 114.1
ANUAL

Fuente: Estacion Meteorolégica 23048, Cozumel, periodo 1994-2015.

En la Figura IV:3 se muestra el comportamiento de la temperatura y la precipitacion
media mensual en el area de estudio a través un diagrama ombrotérmico. En los
primeros meses se observa que la precipitacién presenta un comportamiento
ascendente, mientras que la temperatura tiene un comportamiento decreciente. En
junio se presenta un subito cambio, la precipitaciéon asciende levemente hasta
septiembre y descendiendo hasta el mes de diciembre; mientras que la temperatura se
muestra inestable ascendiendo y descendiendo cada dos meses hasta diciembre.

Figura IV:3. Diagrama Ombrotérmico. Fuente: Normales Climatolégicas (1991-2015) Estacion
Meteoroldgica 23155 Cancun.

[1] Garcia E. 1988. Modificaciones al sistema de clasificacion climatica de Képpen.
Instituto de Geografia- Universidad Nacional Auténoma de México.

[2] POEL, 2008. Fase de caracterizacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Cozumel.

[1] Garcia, E. 1988. Modificaciones al sistema de clasificacion climatica de Képpen.
México. 217 p.

4.2.1.2. Aspectos de Cambio Climatico.
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Vientos
Para establecer valores de velocidad y direccion del viento de la Isla Cozumel, se
consultaron datos historicos registrados por la estacion climatica numero 23048 de
Cozumel, con coordenadas geograficas X=505620.47 y Y=2267923.61, operada por la
Comisién nacional del Agua (CONAGUA).
La velocidad promedio del viento por hora en Cozumel tiene variaciones estacionales
leves en el transcurso del ano. La parte mas ventosa del afio dura de 7 a 9 meses,
partiendo del 21 de octubre al 18 de junio, con velocidades promedio del viento de mas
de 13,1 kildbmetros por hora. El tiempo mas calmado del afio dura de 4 meses a 1
mes, partiendo del 18 de junio al 21 de octubre. El dia mas calmado del afio es en el
mes de agosto, con una velocidad promedio del viento de 11,2 kildmetros por hora
aproximadamente.
Para el periodo mayo 2005-diciembre 2015. Se observé que las velocidades minimas
del viento, en el Sistema Ambiental, se presentan en los meses de agosto y
septiembre; por el contrario, los meses de noviembre y enero que presentaron las
velocidades maximas, alcanzando los 15.2 nudos (Cuadro 1V:3).

SE
FE O C|N ODICIP R
EN MA J U A GPTI
ME B R A BIM A J U T UVIE|l E[OM
ER R Z N | O SEM
S ER RILIYO LIO B R[M B|M BI|EDI
O @) O TO B R
@) £ E |RE|RE |O
V E
LO
CID

AD15{14114113111[12]12110)10]14]15]114]13.

ub
O0S

DIR
EC
Clo
N [94{107]101106(102|101|8 7 J99 J103{102/80 |9 3 {9 8 |
(GO0 (2 |7 |4 |2 |8 (|7 |8 [0 |2 |8 4 [6
R A
DO
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Los vientos dominantes en el Sistema Ambiental son los vientos alisios del este-
sureste. No obstante, también se presentan jNortes¢ que llegan a la peninsula
después de haberse formado en Canada (de octubre a mayo). Los nortes se forman
debido a la presencia de alguna masa de aire caliente y humedo, que origina fuertes y
rapidos vientos, que se mueven en espiral alrededor de una zona de baja presion, asi
como precipitaciones intensas. Suelen provocar inundaciones, intensificacion del
oleaje y danos a la vegetacion y a la infraestructura.

1.1.1.1.1 Fendmenos meteoroldgicos

Los fendbmenos meteoroldgicos son aquellos cambios de la naturaleza que suceden
por si solos, como un acontecimiento inusual o sorprendente, y que estan ligados a las
condiciones climaticas; los mas comunes en la zona estan asociados a la lluvia y al
viento, destacando las tormentas tropicales, Huracanes, y las inundaciones.

En la cuenca tropical de ciclones del Atlantico, que incluye el Océano Atlantico, el Mar
Caribe y el Golfo de México, los huracanes se originan principalmente en el Atlantico
Norte y en menor grado en el Caribe. Las areas en mayor riesgo son los paises islas
del Caribe, México y el sureste de los Estados Unidos, asi como Centroamérica y en
grado limitado la costa norte de América del Sur (Departamento de Desarrollo Regional
y Medio Ambiente, 1993)[1]. La temporada oficial de huracanes del Caribe comienza
en junio y termina en noviembre; siendo que un 84% de todos los huracanes ocurre
entre agosto y septiembre. El riesgo mas alto en México y el Caribe occidental, es al
comienzo y al final de la temporada (Departamento de Desarrollo Regional y Medio
Ambiente, 6p. Cit.). (Figura IV:4).

Segun la Administracién Nacional Oceanica y Atmosférica (NOAA, por sus siglas en
inglés) perteneciente al Departamento de Comercio de Estados Unidos, en el Sistema
Ambiental, entre 1951 y 2013, se registro el Huracan Wilma en 2005 como el Huracan
que se intensific6 mas rapido.

Tormenta tropical Keith. Se formo el 17 de noviembre de 1988, alcanzando vientos
de 110 Km/h al golpear el extremo noreste de la Peninsula de Yucatan el 21 de
noviembre. Provoco dafios minimos en México.

Ahora bien, en un radio de 100 km con respecto al Sistema Ambiental, para el mismo
periodo, se presentaron 11 tormentas tropicales, 19 depresiones tropicales, un huracan
categoria 1 que evolucion6 a categoria 2; cinco huracanes categoria 2, de los cuales
uno de ellos evolucion6 a categoria 3; dos huracanes categoria 3, que evolucionaron a
categoria 4; 3 huracanes categoria 4 y dos huracanes categoria 5. Los huracanes
categoria 4y 5 son:

Huracan Charlie. Fue el huracan mas mortifero de la temporada de huracanes en el
Atlantico de 1951. Tocé tierra en Quintana Roo con categoria 4, con vientos de 215
km/h.

Huracan Emily. Fue el segundo huracan mayor en la Temporada de huracanes en el
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Atlantico de 2005. El 18 de julio toca tierra en Playa del Carmen como huracan
categoria 4, con vientos sostenidos de 215 m/h; estando en tierras quintanarroenses
se debilita rapidamente a categoria 1, con vientos sostenidos de 120 Km/h. Se tiene
registro de tres muertes por causa de este huracan, ademas de estragos para la
industria turistica; muchos hoteles sufrieron dafios significativos, sobre todos aquellos
construidos con techos de paja. Algunos hoteles de la zona turistica permanecieron
cerrados durante muchos meses.

Huracan Wilma. El 21 de octubre de 2005 golped la Peninsula de Yucatan con
categoria 4, con vientos de 220 Km/h y rafagas de hasta 270 Km/h, impactando
primero a Cozumel, siguiendo por Playa del Carmen y Puerto Morelos (). Debido a un
frente frio que impedia su avance, permanecid ;estacionarioj sobre Cancun,
causando cuantiosos dafios por US$7,5 billones, sobre todo en la Zona Hotelera.
Ademas causo pérdidas humanas en Playa del Carmen, Cozumel y Cancun.

Huracan Allen. Fue el primero y mas fuerte de los huracanes de la temporada de
1980, ademas de ser uno de los huracanes mas fuertes de la historia: llegd a categoria
5 en tres ocasiones, y pasé mas tiempo en esa categoria que cualquier otro huracan
en el Atlantico. El huracan no toco tierra en la peninsula, pero se trasladd entre ésta y
Cuba como huracan categoria 5, llegando a su presion minima de 899 mbar al cruzar
el Canal de Yucatan.

Huracan Gilberto. Impacté la Peninsula de Yucatan el 14 de septiembre de 1988,
tocando primero tierra en Cozumel, siguiendo su rumbo hacia playa de Carmen, como
huracan categoria 5, con vientos de 280 Km/h y rafagas de hasta 315 km/h. En
Cancun, produjo olas de 7 m de altura, llevandose el 60% de las playas de la ciudad; la
marejada de la tormenta penetré hasta 5 km tierra adentro. La industria del turismo fue
la mas afectada, con pérdidas estimadas en US$100 millones en dafios directos.

El analisis de frecuencia de huracanes en la zona, arrojo que el Sistema Ambiental
posee una frecuencia media y se situa entre zonas de frecuencia alta (Figura IV:5).

[1] Departamento de Desarrollo Regional y Medio Ambiente. (1993). Manual Sobre el
Manejo de Peligros Naturales en la Planificacion para el Desarrollo Regional Integrado.
Secretaria Ejecutiva para Asuntos Econémicos y Sociales Organizacion de Estados
Americanos y la Oficina de Asistencia para Desastres en el Extranjero Agencia de los
Estados Unidos para el Desarrollo Internacional. Washington, D.C. En linea:
http://www.oas.org/dsd/publications/unit/oea65s/begin.htm#Contents

| # | Nombre | Descripcion | Anexo
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1 |Densidad de Figura IV:4. Fenbmenos
Huracanes meteoroldgicos ocurridos para
Quintana Roo entre 1951y
2013. Fuente: Centro de
Huracanes, NOAA.

2 |Huracanes Figura IV:5. Frecuencia de
huracanes para Quintana
Roo. Fuente: Datos historicos
del Centro de Huracanes,
NOAA.

07._Densidad_de_Huracanes

06._Huracanes

4.2.1.3. Geologia y Geomorfologia

El Sistema Ambiental, esta constituido por calizas sedimentarias; probablemente se
encuentra, al igual que toda la Peninsula de Yucatan, sobre un basamento
metamorfico del Paleozoico cubierto por mas de 500 m de depésitos,
fundamentalmente lechos rojos del Jurasico, que subyacen bajo una sucesion de
areniscas y calizas depositadas durante el Cretacico y el Paleoceno, y sobre las que
son comunes afloramientos del Terciario. La naturaleza karstica de la Isla impide la
formacion de rios en su superficie, ya que toda el agua de lluvia se infiltra a través de
fracturas y fisuras en el terreno hasta el nivel freatico; por lo que los escurrimientos
hacia el mar practicamente no acarrean sélidos en suspension (Jordan, 1988).

El terreno superficial del Sistema Ambiental presenta afloramientos del Pleistoceno
superior en los litorales, asi como en diversas partes del interior. No se descarta el
afloramiento de estratos mas antiguos. Sin embargo, como la transgresion holocénica
nunca rebasé el nivel del mar actual, sélo en areas donde la elevacion del sustrato sea
menor que el nivel actual del mar puede haber habido deposicion y acumulacion de
sedimento, lo que probablemente sucedié particularmente en las zonas arrecifales. La
estratigrafia superficial del Pleistoceno en el Sistema Ambiental supone tres horizontes
sucesivos, que corresponden a una etapa temprana, una intermedia y otra tardia. Se
compone de fésiles de caracol y lodos consolidados sin fosiles. Un estrato del
Pleistoceno, entre 25 y 16 m de profundidad cuenta con tres horizontes: el inferior, con
un sedimento delgado correspondiente a una capa de marea y restos de arrecife en
parche; el medio, con materiales semisueltos y en proceso de consolidacién, y el
superficial con material suelto (sascab) (Figura IV:6).

La caracteristica geomorfologica mas notoria del Sistema Ambiental es la presencia de
una corta plataforma insular, que termina entre 20 y 30 m de profundidad, dando lugar
al talud insular que se precipita a una pendiente cercana a la vertical, hasta
profundidades mayores de 400 m. El origen de esta terraza, que constituye una
plataforma insular, no ha sido determinado, pero es muy probable que corresponda a
una terraza de erosion, muy comunes en todo el Caribe y que fueron formadas por
exposicion alternada a ambientes submarinos y subaéreos durante las transgresiones
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marinas del Pleistoceno (Loga, 1969; Jordan, 1988).

4.2.1.4. Suelos

[.1.1.1Edafologia

Siguiendo la clasificacion de suelos propuesta por la FAO (1974) los tipos edaficos
presentes en la Isla de Cozumel son los siguientes (Figura IV:7).

Rendzinas (E).- Corresponden a suelos someros, con espesor menor a 30 cm, que
descansan sobre un lecho de roca calcarea con mas del 40% de carbonato de calcio y
con un bajo contenido de materia organica que va del 6 al 15 %, presentan buen
drenaje. Generalmente estan ocupados por vegetacion de selvas medianas y bajas.
Comunmente estan asociados con Litosol, que se manifiesta por la exposicion de la
matriz de roca calcarea.

Solonchak. (Zo).- Son suelos caracteristicos de los humedales costeros, en donde se
desarrollan comunmente manglares, presentan altas salinidades, y una baja
permeabilidad por lo que es comun que se inunden durante la temporada de lluvias.
Contienen elevadas cantidades de materia organica.

Gleysol.- Son suelos coluviales derivados del de materiales acarreados de edad
reciente que se dan principalmente en terrenos bajos, son suelos profundos con mas
de 40 cm. Con rocosidad variable y pedregosidad baja, son suelos plasticos, de textura
arcillo humifera de color gris a gris obscuro, con un alto contenido de materia organica
bien distribuida por un horizonte B arcilloso y profundo que descansa sobre el lecho
calcareo. Se caracterizan por su drenaje deficiente y estructura pesada. Comunmente
estan ocupados por tasistales, tintales, pucteales o selvas bajas inundables.

Regosol calcarico (Rc).- Son suelos muy jovenes, formados sobre el sustrato
geoldgico mas joven, el litoral coralifero postpliocénico, con calizas coraliferas aun no
totalmente agregadas, presentan pedaceria de moluscos, de corales y algas calcareas.
Forman el corddn litoral. Son suelos arenosos, profundos permeables y de bajo
potencial.

En la zona donde se ubica el area de estudio, corresponde a suelos de tipo Renzina,
los cuales predominan en la Isla.

I.1.1.1.1Fracturas y elementos estructurales. Susceptibilidad de la zona a tensores ambientales.

Segun la Carta Geoldgica-Minera de los Estados de Campeche, Quintana Roo y
Yucatan, escala 1:500 000, se localizan dos contactos geoldgicos paralelos a la linea
de costa Norte y Sur. El Sistema de Fracturas mas préoximo a la zona se localiza a
aproximadamente 30Km al Oeste.

Es asi que no se registran sismos en el Sistema Ambiental, como tampoco en las fallas
adyacentes a él. El sismo ocurrido lo mas cerca del Sistema Ambiental se presento
recientemente en septiembre de 2017 a 150 km de Sur-Oeste, con una magnitud de
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3.6, es decir, un sismo significativo pero con dafio poco probable. Con respecto a otros
tensores ambientales, unicamente se registran inundaciones a una distancia de entre
12 a 14 km. (Figura IV:9).

# Nombre Descripcion Anexo

Suelos Figura IV:7. Edafologia. _ :

Fuente: Conjunto de datos 2118 Edafologia
vectoriales escala 1:250,000
de la Carta Geoldgica, Serie |
(F1611), INEGI.

—

2 Tens_,ores Flgu_ra V:9. Tensqres 17._Tensores_ Ambiemtales
ambientales ambientales ocurridos en un
radio de 16 Km del Sistema
Ambiental.

4.2.1.5. Hidrologia superficial

| Cuenca | Subcuenca Microcuenca

4.2.1.5.1. Cuerpos de agua

Distancia al

Nombre Tipo proyecto (m)

4.2.1.5.2. Descripcion
1.11.1.1.1 Hidrologia superficial

En el Sistema Ambiental, la topografia es plana con una escasa pendiente menor al
5% (Figura IV:10), ademas, la roca caliza presenta una elevada permeabilidad que
permite la infiltracion del agua hacia el manto freatico. La Isla al igual que en el resto
de la Peninsula de Yucatan, presenta cenotes, los cuales se forman por procesos de
disolucién de los carbonatos que constituyen la roca caliza. Estas estructuras carsticas
se forman al derrumbarse la boveda de una cueva inundada dejando expuesto el
acuifero.

Por la ausencia de corrientes superficiales de importancia es obvia la ausencia de una
red de estaciones hidrométricas: sin embargo, estuvo en operacion un a sobre el rio
Hondo, llamada Subteniente Lépez y localizada cerca de la localidad del mismo
nombre, situada a 20 km agua arriba de la desembocadura.

Los calculos del escurrimiento se basan en la metodologia de las Cartas de aguas
superficiales escala 1:250 000 que nos muestran que el rango de 0 a 5°, distribuida en
todo el estado; el rango de 5 a 10° se encuentra distribuida en pequenas areas,

34



Proyecto: MAR BELLA
Sector: Terciario

Subsector: Turismo

principalmente en las franjas litorales del Golfo de México y del norte de las del Mar
Caribe.

Oftras areas de esta unidad se encuentran dispersas en el Centro-Oeste del estado; en
los alrededores de las bahias de Espiritu Santo y Ascension, dentro de una franja de
40 km de ancho, a partir de la costa, hasta la peninsula de Xcalak, en esta zona no
ocurren propiamente escurrimientos en si, pero si acumulaciones de agua con
vegetacion semidensa; ademas existen otras pequefias areas dispersas en todo el sur
de la entidad, Las precipitaciones estan entre 1, 400 y 1, 500 mm.

El rango de escurrimiento de 10 a 20 se encuentra distribuido en la costa norte, siendo
la cubierta vegetal que varia de media a escasa y de las precipitaciones que van del
orden de 1, 500 mm. El relieve plano con muy poca elevacion sobre el nivel del mar
que aunado con la cercania a este ultimo, ocasiona que se relacionen también con la
influencia de las mareas. Otra zona donde se presentan areas con este rango de
escurrimiento se encuentra al sur del estado entre las localidades de Lazaro Cardenas,
La Unidén y Felipe Carrillo Puerto.

El Sistema Ambiental, localizado en Isla Cozumel, presenta este rango de
escurrimiento en sus extremos Norte y Sur.

4.2.1.5.3. Hidrologia subterranea

Clave del Nombre del Disponibilidad Fecha D.O.F. ¢Sobre
Acuifero Acuifero explotado?
2305 Isla de Cozumel|Acuifero con|2003-01-31|No

disponibilidad|00:00:00.0
de agua
subterranea,
publicado en el
DOF

4.2.1.5.3.1. Observaciones

I.1.1.1.1Hidrologia subterranea

Debido a las caracteristicas geoldgicas de la isla, casi la totalidad del subsuelo
forma parte del acuifero (Figura IV:11). El agua se almacena principalmente en las
Formaciones Chankanaab y Abrigo como un unico cuerpo de agua que viaja por la
roca caliza debido a la porosidad de dichos estratos. De este modo el acuifero esta
formado por una gran lente de agua dulce que flota por su menor densidad sobre
una de agua salada, por lo que, la mayor parte de la Isla debe ser considerada
como un acuifero del tipo libre de aguas freaticas (Lesser, 1978; CAPA, 2002).

En lo que respecta a la estructura hidrogeoquimica del acuifero, la interfase salina
se encuentra entre los 15 y 23 m de profundidad en la parte central de la Isla, el
grosor de la lente de agua dulce disminuye conforme avanza hacia la costa hasta
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alcanzar menos de un metro de espesor. Por este motivo, los pozos de
aprovechamiento se localizan en la parte central de la Isla, ligeramente hacia el
Noroeste, donde el espesor de agua dulce es mayor y tiene valores de sélidos
totales disueltos aceptables para el consumo. Se han detectado espesores de
agua de calidad aceptable (

Teniendo en cuenta los valores de pluviometria y evaporacion, se han estimado los
volumenes de recarga del acuifero (CIM, 1993). Asi, se ha calculado una
evaporacion real de 1,062.19 mm/m? que implica un total para toda la isla de
509.85 hm?3, es decir, que un 74% de los 683 hm? precipitados anualmente se
evaporan a la atmdsfera. Del resto, aproximadamente 17.3 hm? se infiltran en el
acuifero y los 155.7 hm? quedan retenidos en la vegetacién y luego se evaporan.
Otros autores han estimado recargas muy dispares con estos valores. Lesser et al.
(1978) describe una recarga natural (precipitacion menos evapotranspiracién) de
140 hm?3/afo, mientras la CNA (2002) publica un valor de 208.73 hm?/afio. Estos
valores son del orden de un 800% y 1200% del dato reportado por CIM (1993). En
el Cuadro IV:4 se observa que esta discrepancia es debida probablemente a una
subestimaciéon de la precipitacion y sobre todo a una sobre estimacién de la
evapotranspiracion por parte de este ultimo estudio.

FUENTE

Balance|Lesser allS A R H
(hm3/ano) |1978 1989

CIM 1993 [CNA 2002

Entradas
debidas
exclusivam|714.0 720.0 683.0 777.46
ente a
lluvias

Salidas por
evapotrans|574.0 576.0 665.55 568.73
piracion

Salidas por]
descargas
superficial
ea

0.0 0.0 0.0 0.00

Salidas
subterrane|138.7 134.0 13.31 200.5
as
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Salidas por
extraccion
mediante
bombeo

1.3 10.0 4.132 8.20

4.2.1.6. Estudios Especiales

| Estudio Adjunto

4.2.2. Aspectos Bidticos

4.2.2.1. Tipo de vegetacion

Componente |Descripcion [Grupo de Tipo de Fase de Superficie Diagnéstico
vegetacion |vegetacion o [vegetacion |(m2)
uso de suelo
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OBRA

OBRA

Cuerpo de
agua

Cuerpo de
agua

No
aplicable

58.56

En el
Sistema
Ambiental,
El uso de
suelo mejor
representa
do es
Cuerpo de
A gua,
seguido
p o} r
Asentamie
n t o s
Urbanos y
Z o n a
Urbana. La
comunidad
vegetal
mejor
representa
da es la de
Selva
Mediana
Subperenni
folia;
seguida de
Vegetacién
de Manglar

Vegetacién
secundaria
de Selva
Mediana
Subperenni
folia, el otro
tipo de
vegetacion
e ]
practicame
n t e
insignifican
tes, ya que
] u
porcentaje

e
ocupacién
no alcanzo
ni el 0.1%
de Il a
superficie
total.

->

Sin
vegetacion
aparente

Sin
vegetacion
aparente

No
disponible

58.56

El predio
no cuenta
c o n
cuerpos de
agua en su
interior.
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OBRA

OBRA

Selva
perennifolia

Selva
mediana
subperenni
folia

Ninguno

676.37

En el
Sistema
Ambiental,
s e
presenta
vegetacion
de selva
mediana
subperenni
folia,
constituida
primordial
mente por
d o S
estratos
arboéreos
de entre 8
y 20 m de
altura,
existe un
escaso
estrato
arbustivo-
herbaceo
compuesto
o) r
individuos
jovenes de
[ a S
especies
q u e
dominan
los estratos
arboreos.
El suelo
esta poco
desarrollad
o y es
pobre en
materia
organica;
existen
zonas de la
i s | a |,
particularm
ente hacia
el centro
de ésta,
donde este
tipo de
vegetacion
es mas
complejo.
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->

Sin
vegetacion
aparente

Sin
vegetacion
aparente

No
disponible

676.37

En cuanto
al area de
interés del
proyecto,
ésta se
localizaria
sobre el
uso de
suelo con
Selva
Mediana
Subperenni
folia. Por
consiguient
e
derivado
de que el
predio fue
fraccionado
hace mas
de 30 afios
cuando fue
construida
la carretera
costera
Norte, asi
como con
[ a
construccio
n de los
hoteles de
alrededor y
las obras
u e
actualment
e existen
en el
predio, las
obras que
S e
proponen
ampliar no
afectaran
el Sistema
Ambiental.
Ademas, el
uso de
suelo
actual
correspond
e con el
Suelo
Turistico y
Residencial
Turistico,
acorde con
el Uso que
existe en la
Zona 'y
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dentro del
predio, por
lo hace que
el proyecto
S e a
Congruent
e J
reconocido
y validado
por los
instrument
o) S
normativos
y de
planeacion
aplicables.
N o]
obstante lo
anterior, en
campo se
registro
vegetacion
secundaria
de selva
mediana
subperenni
folia, por lo
que el
proyecto
no afectara
e [
ecosistema
natural, asi
c omo
vegetacion
ornamental
3
individuos
de duna
costera.
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4.2.2.2. Flora
Clase Familia Nombre Nombre Categoria |Endémico |CITES Adjunto

cientifico |comun NOM-059-

2010

Magnolio |Mimosac |Acacia No NO NO Sin adjunto
psida eae collinsii ()
Magnolio |Cactacea |Acanthoc |Barbwire |No NO Sl Sin adjunto
psida e ereus Apple-

tetragonu |cactus

S

(Barbwire

Apple-

cactus)
Magnolio |Asteracea|Ageratum |por definir|No NO NO Sin adjunto
psida e gaumeri

(por

definir)
Magnolio |Asteracea|Ageratum |por definir(No NO NO Sin adjunto
psida e littorale

(por

definir)
Magnolio |Asteracea|Ageratum |por definir|No NO NO Sin adjunto
psida e maritimu

m (por

definir)
Magnolio |Sapindac |Allophylu No NO NO Sin adjunto
psida eae s cominia

Q
Magnolio |Amaranth |Alternant No NO NO Sin adjunto
psida aceae hera

ramosissi

ma ()
Magnolio |Amaranth |[Amaranth No NO NO Sin adjunto
psida aceae us

hybridus

Q)
Magnolio |Amaranth [Amaranth No NO NO Sin adjunto
psida aceae us

spinosus

Q
Magnolio |Asteracea|Ambrosia |por definir|No NO NO Sin adjunto
psida e hispida

(por

definir)
Magnolio |Scrophula|Angelonia|por definir(No NO NO Sin adjunto
psida riaceae |angustifoli

a (por

definir)
Magnolio |Bignoniac |Arrabidae No NO NO Sin adjunto
psida eae a

floribunda

Q
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Magnolio |Asclepiad |Asclepias No NO NO Sin adjunto
psida aceae curassavi

ca ()
Magnolio |Avicennia |Avicennia |Mangle |[Sujetaa |[NO NO Sin adjunto
psida ceae germinan (negro proteccio

s n especial

(Mangle

negro)
Magnolio |Scrophula|Bacopa No NO NO Sin adjunto
psida riaceae |monnieri

Q
Magnolio |Bataceae |Batis No NO NO Sin adjunto
psida maritima

Q
Magnolio |Caesalpin|Bauhinia No NO NO Sin adjunto
psida iaceae divaricata

Q
Magnolio |Asteracea|Bidens |por definir|No NO NO Sin adjunto
psida e pilosa

(por

definir)
Magnolio |Acanthac [Blechum No NO NO Sin adjunto
psida eae brownei

Q)
Magnolio |Rubiacea |Borreria No NO NO Sin adjunto
psida e verticilata

Q
Magnolio |Asteracea|Borrichia |por definir|No NO NO Sin adjunto
psida e frutescen

s (por

definir)
Magnolio |Nyctagina|Bougainvi|Bugambili|No NO NO Sin adjunto
psida ceae llea a

glabra ()
Magnolio |Acanthac Bravaisia No NO NO Sin adjunto
psida eae berlandier

iana ()
Magnolio |Burserac |Bursera |chacajo |No NO NO Sin adjunto
psida eae simaruba |chakaj

(chacaj o |(nombre

chakaj Tojolabal)

(nombre

Tojolabal)

)
Magnolio |Malpighia |Byrsonim No NO NO Sin adjunto
psida ceae a

bucidaefo

lia ()
Magnolio |Brassicac |Cakile No NO NO Sin adjunto
psida eae lanceolat

a ()
Magnolio |Verbenac |Callicarpa No NO NO Sin adjunto
psida eae acuminat

a ()
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Magnolio |Fabaceae|Canavalia No NO NO Sin adjunto
psida maritima

Q
Magnolio |Capparac |Capparis No NO NO Sin adjunto
psida eae flexuosa

Q
Magnolio |Capparac |Capparis No NO NO Sin adjunto
psida eae incana ()
Magnolio |Scrophula|Capraria No NO NO Sin adjunto
psida riaceae |biflora ()
Magnolio |Caricacea|Carica No NO NO Sin adjunto
psida e papava ()
Magnolio |Cecropiac|Cecropia No NO NO Sin adjunto
psida eae peltata ()
Equisetop|Bombaca |Ceiba por definir|No NO NO Sin adjunto
sida ceae aesculifoli

a (por

definir)
Magnolio |Fabaceae|Centrose No NO NO Sin adjunto
psida ma

virginianu

m ()
Magnolio |Solanace [Cestrum No NO NO Sin adjunto
psida ae nocturnu

m ()
Magnolio |Rubiacea |Chiococc No NO NO Sin adjunto
psida e a alba ()
Magnolio |Chrysobal|Chrysobal No NO NO Sin adjunto
psida anaceae |anus

icaco ()
Magnolio |Sapotace |Chrysoph No NO NO Sin adjunto
psida ae yllum

mexicanu

m ()
Magnolio |Clusiacea |Clusia No NO NO Sin adjunto
psida e flava ()
Magnolio |Euphorbi |Cnidoscol |por definir|No NO NO Sin adjunto
psida aceae us

souzae

(por

definir)
Magnolio |Polygona |Coccolob No NO NO Sin adjunto
psida ceae a

cozumele

nsis ()
Magnolio |Polygona |Coccolob No NO NO Sin adjunto
psida ceae a spicata

Q
Dicotyled |Polygona [Coccolob |(Uvade |No NO NO Sin adjunto
ones ceae a uvifera |mar

(por

definir)
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Liliopsida |Arecacea |Cocos Palma de |No NO NO Sin adjunto
e nucifera |coco

(por

definir)
Magnolio |Rhamnac [Colubrina No NO NO Sin adjunto
psida eae gregqii ()
Magnolio |{Combreta [Conocarp |Botoncillo [Amenaza [NO NO Sin adjunto
psida ceae us da

erectus

(Botoncill

0)
Magnolio |Boraginac|Cordia No NO NO Sin adjunto
psida eae sebesten

a ()
Magnolio |Bignoniac |Crescenti No NO NO Sin adjunto
psida eae a cujete

()
Magnolio |Fabaceae|Crotalaria No NO NO Sin adjunto
psida pumila ()
Magnolio |Euphorbi |Croton por definir|No NO NO Sin adjunto
psida aceae punctatus

(por

definir)
Magnolio |Cuscutac [Cuscuta No NO NO Sin adjunto
psida eae american

a ()
Magnolio |Bignoniac |Cydista No NO NO Sin adjunto
psida eae aequinoct

ialis ()
Magnolio |Fabaceae |Dalbergia No NO NO Sin adjunto
psida glabra ()
Magnolio |Caesalpin|Delonix No NO NO Sin adjunto
psida iaceae regia ()
Magnolio |Ebenacea|Diospyros No NO NO Sin adjunto
psida e cuneata

Q
Magnolio |Euphorbi |Drypetes |por definir|No NO NO Sin adjunto
psida aceae laterifolia

(por

definir)
Magnolio |Apocynac |Echites No NO NO Sin adjunto
psida eae umbellatu

s ()
Magnolio |Apocynac |Echites No NO NO Sin adjunto
psida eae yucatane

nsis ()
Magnolio |Boraginac|Ehretia No NO NO Sin adjunto
psida eae tinifolia ()
Magnolio |Celastrac |Elaeoden No NO NO Sin adjunto
psida eae dron

xylocarpu

m ()
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Magnolio |Rubiacea |Erithalis No NO NO Sin adjunto
psida e fruticosa

Q
Magnolio |Rubiacea |Ernodea No NO NO Sin adjunto
psida e littoralis

Q
Magnolio |Erythroxyl|Erythroxyl No NO NO Sin adjunto
psida aceae um

confusum

Q
Magnolio |Rutaceae |Esenbeck No NO NO Sin adjunto
psida ia

berlandier

i ()
Magnolio |Myrtacea |Eugenia No NO NO Sin adjunto
psida e amatenan

gensis ()
Magnolio |Asteracea|Eupatoriu |por definir|No NO NO Sin adjunto
psida e m

daleoides

(por

definir)
Magnolio |Euphorbi |Euphorbi |por definir|No NO NO Sin adjunto
psida aceae a buxifolia

(por

definir)
Magnolio |Moraceae |Ficus No NO NO Sin adjunto
psida cotinifolia

Q
Magnolio |Moraceae |Ficus No NO NO Sin adjunto
psida maxima

Q
Magnolio |Moraceae |Ficus No NO NO Sin adjunto
psida tecoluten

sis ()
Magnolio |Asteracea|Flaveria |por definir|No NO NO Sin adjunto
psida e linearis

(por

definir)
Magnolio |Fabaceae |Gliricidia No NO NO Sin adjunto
psida sepium ()
Magnolio |Rhamnac |Gouania No NO NO Sin adjunto
psida eae lupuloides

Q
Magnolio |Sterculiac |{Guazuma No NO NO Sin adjunto
psida eae ulmifolia

Q
Magnolio |Euphorbi |Gymnant |por definir|No NO NO Sin adjunto
psida aceae hes lucida

(por

definir)
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Magnolio |Polygona |Gymnopo No NO NO Sin adjunto
psida ceae dium

floribundu

m ()
Magnolio |Caesalpin|Haemato No NO NO Sin adjunto
psida iaceae xylum

campechi

anum ()
Magnolio |Malvacea [Hampea No NO NO Sin adjunto
psida e trilobata

Q
Magnolio |Boraginac|Heliotropi No NO NO Sin adjunto
psida eae um

curassavi

cum ()
Magnolio |Celastrac |Hippocrat No NO NO Sin adjunto
psida eae ea

excelsa

Q
Magnolio |Apiaceae [Hydrocoty No NO NO Sin adjunto
psida le

bonariens

is ()
Magnolio |Cactacea |Hylocereu|pitahaya |No NO SI Sin adjunto
psida e s undatus |orejona

(pitahaya

orejona)
Liliopsida |Amaryllid |Hymenoc |Lirio de |No NO NO Sin adjunto

aceae allis mar

littoralis

Q
Magnolio |Convolvul |{I[pomoea No NO NO Sin adjunto
psida aceae crinicalyx

(Q
Magnolio |Convolvul |{I[pomoea No NO NO Sin adjunto
psida aceae imperata

Q
Equisetop|Convolvul |{Ipomoea |Palo No NO NO Sin adjunto
sida aceae pes- blanco

caprae

(Palo

blanco)
Magnolio |Convolvul [Ipomoea No NO NO Sin adjunto
psida aceae violacea

Q
Magnolio |Amaranth (Iresine No NO NO Sin adjunto
psida aceae canescen

s ()
Magnolio |Amaranth (Iresine No NO NO Sin adjunto
psida aceae flavescen

s ()
Magnolio |Theophra |Jacquinia No NO NO Sin adjunto
psida staceae |aurantiac

a ()
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Magnolio |Euphorbi [Jatropha |por definir|No NO NO Sin adjunto
psida aceae gaumeri

(por

definir)
Magnolio |Acanthac |Justicia No NO NO Sin adjunto
psida eae campechi

ana ()
Magnolio |Acanthac [Justicia No NO NO Sin adjunto
psida eae carthagin

ensis ()
Magnolio |Acanthac |Justicia No NO NO Sin adjunto
psida eae lundellii

Q
Magnolio |{Combreta [Laguncul [Mangle |Sujetaa [NO NO Sin adjunto
psida ceae aria blanco protecci6

racemosa n especial

(Mangle

blanco)
Magnolio |Verbenac |Lantana No NO NO Sin adjunto
psida eae camara

Q)
Magnolio [Mimosac |Leucaena|Huaxim |No NO NO Sin adjunto
psida eae leucocep

hala (por

definir)
Magnolio |Fabaceae |Lonchoca No NO NO Sin adjunto
psida rpus

rugosus

Q
Magnolio |Fabaceae|Lysiloma |Tsalam |No NO NO Sin adjunto
psida latisiliquu

m (por

definir)
Magnolio |Malvacea [Malvavisc No NO NO Sin adjunto
psida e us

arboreus

Q
Magnolio |Sapotace |Manilkara [Chicozap [No NO NO Sin adjunto
psida ae zapota ote

(Chicozap

ote)
Magnolio |Celastrac |[Maytenus No NO NO Sin adjunto
psida eae phyllanth

oides ()
Magnolio |Asteracea|Melanther|por definir|No NO NO Sin adjunto
psida e a

microphyll

a (por

definir)
Magnolio |Convolvul [Merremia No NO NO Sin adjunto
psida aceae aegyptia

()
Magnolio |Anacardia|Metopium [Chechen [No NO NO Sin adjunto
psida ceae brownei

()
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Magnolio |Mimosac [Mimosa No NO NO Sin adjunto
psida eae bahamen

sis ()
Magnolio |Mimosac |[Mimosa No NO NO Sin adjunto
psida eae pudica ()
Magnolio |Rubiacea [Morinda No NO NO Sin adjunto
psida e yucatane

nsis ()
Magnolio |Elaeocarp|Muntingia No NO NO Sin adjunto
psida aceae calabura

Q
Magnolio |Nyctagina|Okenia No NO NO Sin adjunto
psida ceae hypogaea

Q
Magnolio |Passiflora |Passiflora No NO NO Sin adjunto
psida ceae foetida ()
Magnolio |Verbenac |Phyla No NO NO Sin adjunto
psida eae nodiflora

Q
Magnolio |Rutaceae |Pilocarpu No NO NO Sin adjunto
psida S

racemosu

s ()
Magnolio |Fabaceae|Pisidia No NO NO Sin adjunto
psida carthagen

ensis ()
Magnolio |Nyctagina|Pisonia No NO NO Sin adjunto
psida ceae aculeata

Q
Magnolio |Mimosac |Pithecello No NO NO Sin adjunto
psida eae bium

acatlense

Q
Magnolio |Asteracea|Pluchea |por definir|No NO NO Sin adjunto
psida e odorata

(por

definir)
Equisetop|Apocynac [Plumeria |por definir|No NO NO Sin adjunto
sida eae obtusa

(por

definir)
Magnolio |Portulaca |Portulaca No NO NO Sin adjunto
psida ceae oleracea

Q
Magnolio |Rubiacea |Psychotri No NO NO Sin adjunto
psida e a nervosa

Q
Magnolio |Rubiacea |Randia No NO NO Sin adjunto
psida e aculeata

Q
Magnolio |Apocynac |Rhabdad No NO NO Sin adjunto
psida eae enia

biflora ()
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Magnolio |Rhizopho [Rhizopho [Mangle |Sujetaa [NO NO Sin adjunto
psida raceae ra mangle|rojo protecci6

(Mangle n especial

rojo)
Magnolio |Euphorbi [Ricinus |por definir|No NO NO Sin adjunto
psida aceae communi

S var.

roseus

(por

definir)
Magnolio |Phytolacc [Rivinia No NO NO Sin adjunto
psida aceae humilis ()
Magnolio |Acanthac [Ruellia No NO NO Sin adjunto
psida eae nudiflora

Q
Magnolio |Chenopo [Salicornia No NO NO Sin adjunto
psida diaceae |bigelovii

()
Magnolio |Goodenia [Scaevola No NO NO Sin adjunto
psida ceae plumieri

Q
Magnolio |Cactacea |Selenicer |pitayita |No NO Sl Sin adjunto
psida e eus nocturna

donkelaar [chohkan

i (pitayita

nocturna

chohkan)
Magnolio |Caesalpin|Senna No NO NO Sin adjunto
psida iaceae racemosa

Q
Magnolio |Aizoacea |Sesuvium No NO NO Sin adjunto
psida e portulaca

strum ()
Magnolio |Malvacea [Sida Escoba |No NO NO Sin adjunto
psida e acuta ()
Magnolio |Chenopo [Suaeda No NO NO Sin adjunto
psida diaceae |mexicana

()
Magnolio |Combreta | Terminali No NO NO Sin adjunto
psida ceae a catappa

Q
Equisetop|Apocynac |Thevetia |por definir|No NO NO Sin adjunto
sida eae gaumeri

(por

definir)
Magnolio |Boraginac|Tournefor No NO NO Sin adjunto
psida eae tia

gnaphalo

des ()
Magnolio |UImaceae|Trema No NO NO Sin adjunto
psida micrantha

Q
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Magnolio |Aizoacea |Trianthem No NO NO Sin adjunto
psida e a
portulaca
strum ()
Magnolio |Verbenac |Vitex No NO NO Sin adjunto
psida eae gaumeri
Q
NO Sin adjunto
NO Sin adjunto
NO Sin adjunto
NO Sin adjunto
NO Sin adjunto
NO Sin adjunto
NO Sin adjunto
NO Sin adjunto
NO Sin adjunto
NO Sin adjunto
NO Sin adjunto
NO Sin adjunto
NO Sin adjunto
NO Sin adjunto
NO Sin adjunto
NO Sin adjunto
Nombre Presencia Registro Abundancia [Densidad Distribucion |No. de
cientifico individuos a
afectar
Acacia S Bibliografia
collinsii ()
Acanthocer |SI Bibliografia
eus
tetragonus
(Barbwire
Apple-
cactus)
Ageratum |SI Bibliografia Al azar
gaumeri
(por definir)
Ageratum |SI Bibliografia Sistematico
littorale
(por definir)
Ageratum |SI Bibliografia Al azar
maritimum
(por definir)
Allophylus |SI Bibliografia
cominia ()
Alternanthe INO Bibliografia
ra
ramosissim
a ()
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Amaranthu
s hybridus
0)

Sl

Bibliografia

Amaranthu
S spinosus

0

NO

Bibliografia

Ambrosia
hispida
(por definir)

Sl

Bibliografia

Angelonia
angustifolia
(por definir)

Sl

Bibliografia

Arrabidaea
floribunda

()

Sl

Bibliografia

Avicennia
germinans
(Mangle
negro)

SI

Bibliografia

Bacopa
monnieri ()

SI

Bibliografia

Batis
maritima ()

NO

Bibliografia

Bauhinia
divaricata
()

Sl

Bibliografia

Bidens
pilosa (por
definir)

SI

Bibliografia

Blechum
brownei ()

Sl

Bibliografia

Borreria
verticilata

()

Sl

Bibliografia

Bougainvill
ea glabra

0

NO

Muestreo

Sistematico

2

Bravaisia
berlandieri
ana ()

Sl

Bibliografia

Bursera
simaruba
(chacaj o
chakaj
(nombre
Tojolabal))

Sl

Bibliografia

Byrsonima
bucidaefoli

a()

Sl

Bibliografia

Cakile
lanceolata

()

SI

Bibliografia
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Callicarpa |SI Bibliografia
acuminata

()

Canavalia |SI Bibliografia
maritima ()

Capparis |SI Bibliografia
flexuosa ()

Capparis |SI Bibliografia
incana ()

Capraria |SI Bibliografia
biflora ()

Carica Sl Bibliografia
papaya ()

Cecropia |[SI Bibliografia
peltata ()

Ceiba Sl Bibliografia
aesculifolia
(por definir)

Centrosem |SI Bibliografia
a
virginianum

()

Cestrum NO Bibliografia
nocturnum

()

Chiococca |SI Bibliografia
alba ()

Chrysobala |SI Bibliografia
nus icaco

0

Chrysophyl [NO Bibliografia
lum
mexicanum

0

Clusia flava|SI Bibliografia
Q

Cnidoscolu |SI Bibliografia
S souzae
(por definir)

Coccoloba |SI Bibliografia
cozumelen
sis ()

Coccoloba [NO Bibliografia
spicata ()

Coccoloba |SI Ambas
uvifera
(por definir)

Cocos NO Muestreo Sistematico|12
nucifera
(por definir)

Colubrina |SI Bibliografia
greggii ()
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Conocarpu |SI Ambas
S erectus
(Botoncillo)

Cordia SI Bibliografia
sebestena

0

Crescentia |SI Bibliografia
cujete ()

Crotalaria |[NO Bibliografia
pumila ()

Croton SI Bibliografia
punctatus
(por definir)

Cuscuta SI Bibliografia
americana

()

Cydista SI Bibliografia
aequinoctia

lis ()

Dalbergia |SI Bibliografia
glabra ()

Delonix S Bibliografia
regia ()

Diospyros |SI Bibliografia
cuneata ()

Drypetes |SI Bibliografia
laterifolia
(por definir)

Echites SI Bibliografia
umbellatus

0

Echites NO Bibliografia
yucatanens

is_()

Ehretia S Bibliografia
tinifolia ()

Elaeodendr [NO Bibliografia
on
xylocarpum

()

Erithalis S Bibliografia
fruticosa ()

Ernodea |SI Bibliografia
littoralis ()

Erythroxylu |SI Bibliografia
m

confusum

0

Esenbeckia|SI Bibliografia
berlandieri
Q
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Eugenia SI Bibliografia
amatenang
ensis ()

Euphorbia |SI Bibliografia
buxifolia
(por definir)

Ficus SI Bibliografia
cotinifolia

0

Ficus SI Bibliografia
maxima ()

Ficus S Bibliografia
tecolutensi

s (

Flaveria Si Bibliografia
linearis
(por definir)

Gliricidia  [NO Bibliografia
sepium ()

Gouania |SI Bibliografia
lupuloides

0

Guazuma |[SI Bibliografia
ulmifolia ()

Gymnanthe |[NO Bibliografia
s lucida
(por definir)

Gymnopodi |SI Bibliografia
um
floribundu

m ()

Haematoxy |SI Bibliografia
lum
campechia
num ()

Hampea |SI Bibliografia
trilobata ()

Heliotropiu |SI Bibliografia
m
curassavic
um ()

Hippocrate |SI Bibliografia
a excelsa

()

Hydrocotyl |SI Bibliografia Al azar
e

bonariensis

()

Hylocereus |SI Bibliografia
undatus
(pitahaya
orejona)
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Hymenocal
lis littoralis

()

Sl

Ambas

Sistematico

I[pomoea
crinicalyx

0

Sl

Bibliografia

[pomoea
imperata ()

Sl

Bibliografia

Ipomoea
pes-caprae
(Palo
blanco)

SI

Bibliografia

Ipomoea
violacea ()

NO

Bibliografia

Iresine
canescens

()

SI

Bibliografia

Iresine
flavescens

()

NO

Bibliografia

Jacquinia
aurantiaca

0

Sl

Bibliografia

Jatropha
gaumeri
(por definir)

Sl

Bibliografia

Justicia
campechia
na ()

SI

Bibliografia

Justicia
carthagine
nsis ()

Sl

Bibliografia

Justicia
lundellii ()

NO

Bibliografia

Lagunculari
a
racemosa
(Mangle
blanco)

Sl

Ambas

Lantana
camara ()

NO

Bibliografia

Leucaena
leucocepha
la (por
definir)

Sl

Bibliografia

Lonchocar
pus
rugosus ()

Sl

Ambas

Lysiloma
latisiliquum
(por definir)

Sl

Ambas

Malvaviscu
s arboreus

()

Sl

Bibliografia
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Manilkara |SI Bibliografia
zapota
(Chicozapo
te)

Maytenus |SI Bibliografia
phyllanthoi
des ()

Melanthera |SI Bibliografia
microphylla
(por definir)

Merremia [NO Bibliografia
aegyptia ()

Metopium |SI Bibliografia
brownei ()

Mimosa Si Bibliografia
bahamensi

s ()

Mimosa Sl Ambas
pudica ()

Morinda SI Bibliografia
yucatanens

is_()

Muntingia |SI Bibliografia
calabura ()

Okenia S Bibliografia
hypogaea
Q

Passiflora |SI Bibliografia
foetida ()

Phyla NO Bibliografia
nodiflora ()

Pilocarpus |SI Bibliografia
racemosus

0

Pisidia S Bibliografia
carthagene
nsis ()

Pisonia S Bibliografia
aculeata ()

Pithecellobi Sl Bibliografia
um
acatlense

()

Pluchea NO Bibliografia
odorata
(por definir)

Plumeria |SI Bibliografia
obtusa
(por definir)

Portulaca |SI Bibliografia
oleracea ()

Psychotria |SI Bibliografia
nervosa ()
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Randia SI Bibliografia
aculeata ()

Rhabdaden|SI Bibliografia
ia biflora ()

Rhizophora |SI Ambas
mangle
(Mangle
rojo)

Ricinus S Bibliografia
communis

var. roseus
(por definir)

Rivinia S Bibliografia
humilis ()

Ruellia Si Bibliografia
nudiflora ()

Salicornia |SI Bibliografia
bigelovii ()

Scaevola |[SI Bibliografia
plumieri ()

Selenicere [NO Bibliografia
us
donkelaarii
(pitayita
nocturna
chohkan)

Senna S Bibliografia
racemosa

0

Sesuvium |SI Bibliografia
portulacast
rum ()

Sida acuta |SI Bibliografia
Q

Suaeda Sl Bibliografia
mexicana

0

Terminalia |SlI Bibliografia
catappa ()

Thevetia |SI Bibliografia
gaumeri
(por definir)

Tourneforti |SI Bibliografia
a
gnaphalod
es ()

Trema S Bibliografia
micrantha

()

Trianthema |SI Bibliografia
portulacast
rum ()
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Vitex NO Bibliografia
gaumeri ()
Sl Bibliografia
Sl Bibliografia
Sl Bibliografia
Sl Bibliografia
Sl Bibliografia
Si Bibliografia
Sl Bibliografia
Sl Bibliografia
Sl Bibliografia
Si Bibliografia
NO Bibliografia
Sl Bibliografia
Sl Bibliografia
Sl Bibliografia
Sl Bibliografia
4.2.2.3. Fauna
Clase |Familia Nombre Nombre Categoria Endémico CITES |Adjunto
cientifico comun NOM-059-
2010
Anfibi |Iguanida |Ctenosaur |iguana  |Amenazada [NO NO Sin adjunto
osy |e a similis negra
Reptil (iguana
es negra)
Nombre Presencia Registro Abundancia [Densidad Distribucion |No. de
cientifico individuos a
afectar
Ctenosaura|SlI Ambas
similis
(iguana
neqgra)

4.2.2.4. Analisis Biologico y Ecolégico

Como se ha manifestado anteriormente, el predio fue fraccionado hace mas de 30
afios cuando fue construida la carretera costera Norte, y con la construccién de los
hoteles de alrededor; si bien ell Sistema Ambientall y el area de influencia presentan
vegetacién y fauna nativa, en el predio donde se localiza el proyecto MAR BELLA, no
cuenta con vegetacién forestal y por consiguiente tampoco es habitat ara la fauna
nativa; por consiguiente las obras que se proponen ampliar no afectaran el Sistema
Ambiental, ni el area de influencia. Por otro lado y de acuerdo al POEL, Cozumel, el
uso de suelo actual corresponde con el Suelo Turistico y Residencial Turistico, acorde
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con el Uso que existe en la Zona y dentro del predio, por lo hace que el proyecto sea
Congruente, reconocido y validado por los instrumentos normativos y de planeacién
aplicables.

4.3. Paisaje

[.1.1 Paisaje

El paisaje se concibe como un sistema dotado de espacialidad y temporalidad, complejo y
abierto, que surge a partir de la interaccion naturaleza-sociedad, y en el que ocurren
intercambios de materia, energia e informacion, reflejando la interrelacién entre sus
componentes naturales (abidticos y bidticos), técnico-econdmicos y socio-culturales
(Mateo-Rodriguez et al., 6p. Cit.).

Para poder valorarlo, se han empleado numerosas metodologias. En el presente
documento, se ha optado por dos métodos; el primero es un método indirecto usado por el
Bureau of Land Management de los Estados Unidos (BLM, 1980)[1]. En dicho método se
valoriza la calidad del paisaje en funcion de siete parametros; a saber: morfologia,
vegetacion, agua (componentes naturales), color, fondo escénico, rareza (socio-culturales)
y accion antropica (técnico-econdmicos); integrados por la siguiente expresion:

VALOR CALIDAD = MORFOLOGIA + VEGETACI6N + AGUA + COLOR + FONDO
ESCéNICO + RAREZA + ACCISN ANTROPICA

A cada parametro se le asigna un valor numérico por medio del analisis de determinados
criterios, mismos que se presentan en el Cuadro IV:6.

PARAMETROS CRITERIOS VALORES
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MORFOLOGIA

Relieve <con
pendiente muy
m ar cad a
(acantilados, agujas
grande s
formaciones
rocosas); o bien
relieve de gran
variedad superficial
0 muy erosionado, o0
sistemas de dunas
o bien presencia de
algun rasgo muy
singular Vi
dominante.

Formas erosivas
interesantes o
relieve variado en
tamano y 3forma
Presencia de formas
y detalles
interesantes, pero
no dominantes o
excepcionales.

3

Colinas suaves

pendiente plana ’

pocos O ningun
detalle singular.

VEGETACION

Gran variedad de
tipos de vegetacién
con formas, texturas
y distribucién

Cierta variedad en la
vegetacion, pero
s6lo uno o dos tipos.

Escasa o ninguna
variedad o contraste

en la vegetacion.

N
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AGUA

Factor dominante en
el paisaje, limpia y
clara, aguas
cristalinas o espejos
de agua en reposo.

Agua en movimiento

O reposo, pero no3

dominante en el
paisaje.

Ausente
inapreciable

0

VARIABIILIDAD
CROMaATICA

Combinaciones de
color intensas vy
variadas 0
contrastes
agradables entre
suelo, vegetacion
roca agua y nieve

Alguna variedad ¢
intensidad en los
colores y contraste
del suelo, roca vy
vegetacion, pero no
actua
elemento dominante

como

Muy poca variacion
de color o contraste
colores apagados.

-_—

FONDO ESCéNICO

E I paisaje
circundante potencia
mucho la calidad
visual.

El paisaje
circundante
incrementa
moderadamente la
calidad visual en el
conjunto
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El paisaje adyacente
no ejerce influencia
en la calidad del
conjunto

SINGULARIDAD O
RAREZA

uUnico o poco
corriente o muy raro
en la region
posibilidad de
contemplar fauna vy
vegetacion
excepcional.

Caracteristico, o
aunque similar a
otros en la region

Bastante comun en1
la region

A C C | ¢
ANNTROPICA

N

Libre de actuaciones
estéticamente no
deseadas o con
modificaciones que
i nci den
favorablemente en
la calidad visual

La calidad escénica
esta afectada por
modificaciones poco
armoniosas, aunque
no en su totalidad, o
las actuaciones no
affiaden calidad
visual.

Modificaciones
intensas y extensas

que reducen o
anulan la calidad
esceénica

Fuente: Bureau of Land Management (1980).

Una vez asignado los valores numéricos para cada parametro, se aplica la expresion y se
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obtiene una calificacion para la calidad del paisaje. Si la calificacion obtenida se situa entre
0 a 11, se trata de una calidad baja, de 12 a 18, una calidad media y de 19 a 33, una
calidad excelente (Vifals, 2002, Dunn, 1974 y MOPT, 1993; citados en Mufioz, 2004[1]).
En el Cuadro IV:7 se presentan primeramente los valores numéricos asignados para cada
parametro presente en el Sistema Ambiental donde se localiza el proyecto, asi como la
sumatoria total para el establecimiento de la calidad, que arroj6é una calificacion de 13; es
decir, que la calidad paisajistica del Sistema Ambiental es media.

PARGMETROS VALORES
MORFOLOGIA 1
VEGETACION 1
AGUA 3

VARIABILIDAD CROMaTICA |1
FONDO ESCéNICO 5
SINGULARIDAD O RAREZA |2
ACCION ANTROPICA 0
VALOR CALIDAD 13

El segundo método considerado fue desarrollado por ViAals (2002), y mide la capacidad
de absorcion del paisaje; para lo cual se consideran seis parametros de analisis:
pendiente, diversidad de vegetacién, erosionabilidad del suelo, actuacion humana,
regeneracion potencial de la vegetacion y contrastes de color, integrados en la siguiente
expresion propuesta por Yeomans (1986)[1]:

VALOR DE CAPACIDAD DE ABSORCION = PENDIENTE X (DIVERSIIDAD DE
VEGETACISON + EROSIONABILIDAD + ACTUACION HUMANA + REGENERACION
POTENCIAL DE LA VEGETACISN + CONTRASTE DE COLOR).

A cada parametro se le asigna un valor numérico y nominal por medio del analisis de

determinados criterios, mismaqs que se presentan en el Cuadro IV:8

VALORES
NOMINAL NUMéRICO

PARGMETROS|CRITERIOS

Poco inclinado
PENDIENTE |[( 0 - 2 5 %|Bajo 1
pendiente)
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Inclinacidon
suave (25-55%
pendiente)

Moderado

Poco inclinado
(0-25%
pendiente)

Alto

DIVERSIDAD
D
VEGETACISON

(D)

Vegetacion
escasa

Alto

E
Hasta dos tipos

de vegetacion

Moderado

Diversificada

Bajo

EROSIONABIL
IDAD DEL
SUELO (E)

Restriccién alta
derivada de
riesgos altos
de erosidn
p o b r e
regeneracion
potencial

Bajo

Restriccidn
moderada
debido a
ciertos riesgos
de erosion y
regeneracién
potencial

Moderado

P o ¢ a
restriccion por
riesgos bajos
de erosidén e
inestabilidad vy,
b u e n a
regeneracion
potencial

Alto

CONTRASTE
DE COLOR (V)

Elementos de
bajo contraste

Bajo

Contraste
v i s ual
moderado

Moderado

Contraste
visual alto

Alto

POTENCIAL
ESTETICO (R)

Potencial bajo

Alto

Potencial
moderado

Moderado

Potencial alto

Bajo
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Fuerte
presencialAlto 3
antrépica

ACTUACISON
HUMANA (C)

Presencia

moderada Moderado 2

C a s i

imperceptible {320 1

Fuente: Yeomans (1986).

Una vez asignado los valores numéricos para cada parametro, se aplica la expresion y se
obtiene una calificacion para la capacidad de absorcién del paisaje. Si la calificacién
obtenida se situa entre 0 a 14, se trata de una capacidad baja, de 15 a 29, una capacidad
media y arriba de 30, una capacidad alta.

En el Cuadro IV:9 se presentan primeramente los valores numéricos asignados para cada
parametro presente en el Sistema Ambiental, asi como la sumatoria total para el
establecimiento de la capacidad, que arrojé una calificacion de 12; es decir, que la

capacidad de absorcion visual del Sistema Ambiental es baja
PARAGMETROS VALORES
PENDIENTE 3
DIVERSIDAD DE2
VEGETACION
EROSIONABILIDAD DEL2
SUELO
CONTRASTE DE COLOR 1
POTENCIAL ESTETICO 1
ACTUACION HUMANA 3
TOTAL 12

En cuanto a la fragilidad visual, el proyecto, promueve la conservacion y colocacion de
areas verdes dado que actualmente se encuentran sélo algunos individuos arbdreos
propios de vegetacidon secundaria de selva mediana subperennifolia, anticipando se
mejorara la calidad visual del sitio, considerando que en el area se encuentran
construcciones tanto alrededor como en el predio donde se localiza el proyecto Mar Bella.

[1] Yeomans W. C. 1986. Visual Impact Assessment: Changes in natural and rural
environment. John Wiley and sons, New York.

[1] Muhoz, A. 2004. La evaluacion del paisaje: una herramienta de gestion ambiental. R
evista Chilena de Historia Natural 77:139-156.

[1] Bureau of Land Management (BLM). (1980). Visual Resource Management Program.
Government Printing Office, Washington D.C.
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# | Nombre Descripcion Anexo
Sin registros.

4.4. Medio Socioeconomico

4.4.1. Dinamica Poblacion

[.1.1.1Demografia
Para hacer una correcta descripcién socioecondémica del sistema ambiental se debe
tener en cuenta que el Sistema Ambiental se encuentra comprendido en su totalidad por
el municipio de Cozumel dentro del estado de Quintana Roo.
Segun la encuesta Intercensal del afio 2015, el estado de Quintana Roo, cuenta con una
poblacién total de 1, 501, 562 habitantes, lo que representa aproximadamente el 1.26%
de la poblacion total del pais. El municipio de Cozumel ocupa el quinto lugar en cuanto al
nuamero de habitantes respecto a los otros diez municipios que constituyen el estado, ya
que cuenta con una poblacién de 86 415 habitantes lo que representa el 5.75 % de la
poblacion de todo el estado; siendo que el municipio de Benito Juarez ocupa el primer
lugar con 743, 626 habitantes, seguido de Solidaridad, que cuenta con 209,634
habitantes.
De acuerdo con la encuesta intercensal en el afio 2015, del INEGI, del total de
habitantes del estado de Quintana Roo, el 50.05 % fueron hombres y el 49.95 %
mujeres. La tasa de crecimiento de poblacién del municipio de Cozumel fue de 11.88%
(2010-2015).
En el municipio de Cozumel, el mayor porcentaje de la poblacién (12.59%) tiene entre 20
y 25 anos de edad; el 66.33% de la poblacién es menor de 25 afios. Considerando que
la etapa productiva de una persona esta entre los 15 y los 64 anos, se estima que
alrededor del 7.08% de la poblacion esta en edad productiva y el 56.74% se encuentra
en edad de dependencia (menores de 15 afios y mayores de 65) (Figura IV:15). Esto
demuestra un buen potencial del municipio para el desarrollo de actividades productivas,
como las relacionadas con el proyecto de interés.
I.1.1.1.1Dinamica poblacional
De acuerdo con los resultados del Censo de Poblacion y Vivienda 2010 del INEGI, la
tasa de crecimiento poblacional anual para el municipio de Cozumel, durante el periodo
2000-2010, fue de 11.88%.
Respecto a la fecundidad, el promedio de hijos nacidos vivos de las mujeres de entre 15
y 49 anos, fue de 1.6, colocandose junto con Benito Juarez por debajo del resto de los
municipios del estado, con excepcién de Solidaridad, que presentan un promedio de 1.8
(Figura IV:16).
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Un elemento importante en la dinamica poblacional del municipio de Cozumel, son los
movimientos migratorios que se han suscitado en los ultimos afios, siendo la inmigracién
la principal causa del aumento de la poblacién. Con la finalidad de conocer el panorama
en cuanto ha dicho fendmeno, se consultaron los datos del Sistema Nacional de
Informacion Municipal (SNIM) para el periodo 1990-2010 (Cuadro 1V:10).

O t r alEstados

_ entidadlUnidos|O t r oN _O_
ARO Q.ROO . i especifi[Total
Federati|d elpais ca
va América
1990 19,883 (122,743 1,049 [275 143,950
2000 |77,887 (280,483 3,618 [795 362,738

2005 |363,073|61,854 [1,164 1,598 [1,700 }429,389
2010 |220,479(408,857(1,924 16,737 (23,179 |661,176

Se aprecia que existe inestabilidad respecto al tamano poblacional originaria del estado
de Quintana Roo; se observa un aumento constante de 1990 a 2005, y un descenso en
2010. Por su parte, la poblacién cuyo lugar de nacimiento es cualquier otro estado de la
Republica Mexicana, presenta un aumento de 1990 a 2000, luego un descenso en 2005
y vuelve a despuntar en 2010, superando incluso la cantidad reportada para el afo 2000.
Con respecto a la poblacién inmigrante de otros paises, especificamente de Estados
Unidos de América, se cuenta con datos de dos fechas de muestreo, mediante los
cuales se registra un aumento, aunque a una velocidad baja; aument6 de 1990 a 2000,
decayo para el siguiente periodo, y volvié a aumentar para 2010. No obstante, dicho
sector poblacional apenas constituye el 0.24% de la poblacion total del municipio.
Mediante el analisis de los datos anteriormente expuestos, se concluye que la poblacion
en el municipio de Cozumel es originaria de otra entidad federativa del pais
(conformando, en 2010, el 61.8% de la poblacién total). Los movimientos migratorios en
el municipio obedecen a la oferta en cuanto a fuentes laborales, asi como de
infraestructura y servicios disponibles. Asimismo el municipio se ha posicionado como
polo turistico lo que promueve el establecimiento de empresarios nacionales e
internacionales, en su constante busqueda de nuevos lugares para la construccion de
complejos turisticos, comerciales, industriales, de servicios, entre otros,

1.1.1.1.1 Equipamiento

En cuanto a servicios publicos, el municipio de Cozumel cuenta con el 80.25% de las
viviendas habitadas habilitadas con drenaje; el 80.06%, habilitadas con agua potable
76.65% y el 80.26%, habilitadas con energia eléctrica .
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Por tanto, el municipio esta provisto casi en su totalidad de servicios basicos;
(PRONACOSE, 2014).

No obstante, el proyecto analizado no requerira de la instalacidon de servicios de energia,
agua potable ni alcantarillado, toda vez que el proyecto ya cuenta con estos servicios,
unicamente se adaptaran las ampliaciones a las redes ya existentes. De igual forma, los
servicios que se requieran para la preparacion y construccién, seran proporcionados por
el proyecto Mar Bella.

En cuanto a los servicios publicos de disposicién de residuos sélidos, el Estado de
Quintana Roo cuenta con ocho sitios de disposicion final, de los cuales el 50% son
tiraderos a cielo abierto; ninguno posee plantas de tratamiento de residuos (Cuadro IV:

11).
Total de|_. . )
) o Sitios de Tiradero a
E ntidadMunicipio y| . ... |IRellenos| _ .
. . “|disposicion o Cielo
Federativa |Delegacion| sanitarios .
finall abierto
es
Q. Roo 9 8 4 4

En cuanto a centros de acopio particulares de residuos reciclables, el INEGI en 2010
reportd que en el estado existe un total de dos; en los que se perciben principalmente
papel y carton (Cuadro IV:12).

Municipios
Total de P y

municipios y

Entidad delegaciones|Centros de

Federativa _ con centros delacopio
delegaciones ,
acopio
Q.Roo 9 2 2

A nivel municipal, segun PASA (Promotora Ambiental de la Laguna, S.A de C.V.), el cual
es un organismo descentralizado encargado de la recoleccidon, manejo integral y
disposicion final de residuos sélidos de Cozumel, el municipio cuenta con Basurero
Municipal. Actualmente, el sitio de disposicion final recibe del municipio de Cozumel
alrededor de 98 a 102 toneladas diarias.

.1.1.1.1
En el Estado de Quintana Roo, con base al Panorama Socioeconémico de México 2015
del INEGI, el total de viviendas particulares habitadas es de 363,066. El 77.49% de estas
son propias; el 71.6% cuentan con piso diferente a tierra; y, en promedio, las habitan 3.6
personas por vivienda. En el caso del municipio de Cozumel, el total de viviendas
particulares habitadas al 2010 era de 26, 604; de las cuales el 98.96% eran propias y el

Vivienda
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79.6% poseian piso diferente a tierra.

Por otra parte y segun datos del Informe Anual sobre la Situacion de Pobreza y Rezago
Social 2016, elaborado por el Consejo Nacional de Evaluacion de la Politica de
Desarrollo Social (CONEVAL), para el estado de Quintana Roo el 2.9% de la poblacion
reportd habitar en viviendas con mala calidad de materiales y espacio insuficiente, lo que
afecta a 123 mil habitantes del estado.

No obstante lo anterior, el area de interés del proyecto se ubica en la Zona Hotelera
Norte de la Isla Cozumel, donde existen complejos hoteleros y residenciales que cuentan
con todos los servicios, asi como edificaciones hechas con materiales de calidad alta.
11.1.1.2 Salud

Con base a los datos proporcionados por el Censo de Poblacion y Vivienda 2010 del
INEGI, el 17.48% de las personas que habitan el estado de Quintana Roo cuentan con
derecho a los servicios de salud; ubicandose dentro de los estados por debajo de la
media nacional.

Se observa que el 41.5% de las personas que radican en el estado Quintana Roo,
reciben los servicios de salud del IMSS, siendo la institucién publica con mayor
porcentaje de derechohabientes, seguida por el Seguro Popular con el 37%; mientras
que se reporta con un 7.40% de la poblacion los recibe de instituciones del ISSSTE,
siendo esta institucion la que tiene menor porcentaje de derechohabientes. Existen un
total de 43 unidades médicas (16.3% respecto al estado de Quintana Roo), donde
prestan sus servicios 662 médicos; a razén de 15.4 meédicos por unidad.

1.11.1.1.1 Economia

En la encuesta intercensal 2015 realizada para el estado de Quintana Roo se concluyé
que la tasa de participacion econémica de la poblacion de 12 afios y mas entre 2000 y
2015, paso de 57.5 a 59%; lo que permite sefialar que la oferta de trabajo ha tenido un
incremento. Asimismo, se presentd una disminucion de casi dos puntos porcentuales
para la participacion de los hombres, mientras que para las mujeres incrementé 1.3
puntos porcentuales; lo que demuestra mayor incorporacion de las mujeres al mercado
laboral.

En el municipio Cozumel, el 31.2% de la poblacién de 12 afios o mas es
econdémicamente activa (PEA); de los que el 63% son hombres y el 27% son mujeres. El
0.2 de la PEA se ocupa en el sector primario (agricultura, ganaderia, apicultura,
avicultura, pesca y forestales), el 13% en el sector secundario (manufactura, produccion
y venta de energia eléctrica) y el 86.8% al sector terciario (servicios y comercio). Por
tanto, la economia de la poblacion esta fuertemente ligada al sector terciario (Censo de
Poblacion y Vivienda del 2010, INEGI).

Lo anterior se apoya en el incremento de la tasa de participacion econdémica de la
poblacién de 12 afnos y mas registrado entre 2000 y 2015 para el sector terciario,
pasando de 72.7 % a 82.1 %; lo que demuestra una ampliacion del mercado laboral de
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dicho sector. Ademas, segun datos del INEGI (2013), la actividad econdmica mas
importante del sector terciario es el relacionado con servicios privados no financieros, en
la que se encuentra ocupada el 62% de la poblacién econdmicamente activa del estado

de Quintana Raa (Cuadro IV:13)
TOTAL DE
ACTIVIDADPERSONAL
. REMUNERACIONE
ECONOMICA OCUPADO TOTAL
S (%)
Total Quintana Roo |347,726 100
Industrias
13,902 4.1
Manufactureras
Comercio 92,484 19.9
Servicios privados
] ] 216,589 66.2
financieros
Resto de
- 24,751 9.8
actividades

Dentro de la actividad econdmica de los servicios privados no financieros, el 37.7% del
personal ocupado total corresponde a instituciones como hoteles y restaurantes

1.1.1.1.1Educacién

El municipio de Cozumel cuenta con 70 instituciones educativas, lo que representa el
24.13% del total estatal. Asimismo, el 51% de la poblacion cuenta con educacion basica,
el 0.4% con educacidn técnica, el 25% con educacién media superior y el 18% con
educacién superior.

Por otra parte, el 3.3% de la poblacion no cuenta con educacion y el 2.8% de la
poblacién es analfabeta (segun datos del Censo de Poblacion y Vivienda 2010 del
INEGI), encontrandose por debajo de la media estatal, que es de 4.8%.

[.1.1.1
En el estado de Quintana Roo existe un amplio sector de la poblaciéon que conserva las
tradiciones, costumbres y la lengua indigena. De acuerdo con el Censo de Poblacion y
Vivienda 2010 del INEGI, en el estado de Quintana Roo viven 196,060 personas de
cinco afios y mas, que hablan alguna lengua indigena; lo que representa el 16.7% de la
poblacién de este grupo de edad. En el periodo 1990 a 2010, la cantidad de hablantes
de alguna lengua indigena, paso6 de 133,081 a 196,060, incrementando en 62,979
habitantes.

Factores socioculturales

En el municipio de Cozumel el 34% de la poblacion esta considerada como indigena

(CONABIO, 2015); 21, 631 habitantes hablan alguna lengua indigena, de los cuales 218

no hablan espafiol. Las lenguas indigenas mas habladas en el municipio son maya con

un 86% y tzotzil con un 2.7%.

En cuanto a las creencias religiosas de la poblacion, en el estado de Quintana Roo, el

64.6% de los habitantes indicd que profesa la religion catdlica, el 14.6% profesa
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religiones evangélicas y protestantes, y el 4.9% profesa otro religion; asimismo el 13.3%
dice no profesar religion. En particular, en el municipio de Cozumel el 46.8% profesa la

religién catdlica, mientras que el 13.1% dice no profesar religién.

Respecto a la situacion conyugal, el 33.2% de la poblacion del estado de Quintana Roo
denota el estado civil soltero, mientras que el 56.6% se encuentra en algun tipo de
relacion conyugal, ya sea union libre o matrimonio. Por otro lado, el 4.6% de la poblacién
se encuentra separada, el 1.9% divorciada y el 2.1% viuda.

4.4.2. Localidades ubicadas dentro del area del proyecto. serie V
2013,INEGI

Localida |Entidad |Nombre |Poblacié |Poblacié |Total Poblacié [Mun.Pob |Ambito |Poblacié
d n n n Ind. n
Federati |Municipi Vivienda | Total
va o Masculin|Femenin |s Indigena
a a

4.5. Diagnéstico Ambiental

[.1.1 Problematica ambiental registrada en el sitio del proyecto

El predio definido para el proyecto Mar Bella tiene una superficie de 744 m?, el cual
comprende se localiza en la Zona Hotelera de la Avenida Costera Norte, lugar donde se
desarrollan actividades turisticas y residenciales y que comparten caracteristicas bidticas,
abioticas y socioecondémicas. Las caracteristicas abi6ticas del sistema ambiental y el
predio son homogéneas, presentado un clima calido subhumedo, geomorfologia que
subyace bajo una sucesion de areniscas y calizas, dando origen a los tipos de suelo
Gleycosol molico, Rendzina N/A y Solonchak értico. En el mismo contexto, la superficie
ocupada por el sistema ambiental del proyecto se caracteriza por presentar coeficientes de
escurrimientos bajos (0-5%) y presenta material no consolidado con posibilidades bajas
debido a que el suelo esta constituido por suelos de reciente formacién que presenta
buenas caracteristicas de permeabilidad.

Respecto al medio bidtico, el uso de suelo del sistema ambiental en su mayoria es zona
urbana y solo el 1.54 % pertenece a vegetacién de Selva Mediana Subperennifolia;
aunque en el predio no se registra vegetacion forestal, presentando unicamente plantas
herbaceas de selva mediana subperennifolia. Cabe mencionar que en el sistema
ambiental, pero no en el predio, se distribuye vegetacion de duna costera, aunque ningun
a enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Respecto a las fauna, se registré adyacente
al predio Ctenosaura similis (Iguana rayada).

Respecto a la calidad y capacidad de absorcion visual del paisaje, se obtuvieron valores
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altos, principalmente por la vista al mar caribe, el cual no sera afectado por el proyecto, al
contrario, el proyecto contribuira a homogenizar el paisaje urbano que existe actualmente
en el sistema ambiental.

Respecto al medio socioeconémico, el estado de Quintana Roo representa el 1.3% de la
poblacion total del pais, el mayor porcentaje de la poblacién (12.59%) tiene entre 20 y 25
afos de edad, e incrementando la poblaciéon en los ultimos anos, debido al fenémeno de
emigracion principalmente de otros estados de la republica. Finalmente, la economia del
estado gira en torno al sector terciario, con el 86.6% de la PEA, relacionado con los
desarrollos turisticos y los servicios que estos requieren. Finalmente, considerando que el
proyecto se trata de la ampliacién de instalaciones de esparcimiento particular familiar, se
concluye que aportara significativamente al paisaje del Sistema Ambiental. Ademas, el
proyecto tendra un bajo impacto ambiental debido a que se ubica en una zona de
desarrollo turistico que ya ha sido afectada por actividades antropogénicas.

# | Nombre | Descripcion | Anexo
Sin registros.
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5. Identificacién, Descripcion y Evaluacién de los impactos

ambientales.
5.1. Metodologia para Identificar y Evaluar los Impactos Ambientales

5.1.1. Metodologia para Identificar y Evaluar los Impactos Ambientales

XI\/IBIEI\IIEIIEIEII::F ICACIoN DE IMPACTOS

De acuerdo con lo que establece el articulo 28 de la Ley General de Equilibrio Ecolégico
y la Proteccién al Ambiente, el objetivo del procedimiento de evaluacion del impacto
ambiental es establecer las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecoldégico o rebasar los limites vy
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente,
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente.

Como metodologia adoptada para la evaluacion del impacto ambiental, se utilizara la
propuesta por Conesa Fernandez (1997) y Gémez Orea (1999) cuyo procedimiento inicia
con la identificacién de las acciones que pueden causar impactos sobre uno o mas
factores del medio susceptibles de recibirlos; el segundo paso consiste en valorar los
impactos para determinar su grado de significancia, y por ultimo, se proponen las

medidas preventivas, correctivas o de compensacion pertinentes.

Como metodologia adoptada para la evaluaciéon del impacto ambiental, se utilizé la
propuesta por Conesa Fernandez (1997) y Gémez Orea (1999) cuyo procedimiento inicia
con la identificacién de las acciones que pueden causar impactos sobre uno o mas
factores del medio susceptibles de recibirlos; el segundo paso consiste en valorar los
impactos para determinar su grado de significancia, y por ultimo, se proponen las
medidas preventivas, correctivas o de compensacioén pertinentes a cada uno de los
impactos identificados.

# Nombre Descripcién Anexo

1 |Acciones causantes |Impactos ambientales 14 Acciones_causantes_de_Impacto_A
de impactos
ambientales

2 |Identificacion de Descripcion de impactos 15._Identificacion_de_ Factores Ambi
impactos ambientales
ambientales

5.1.2. Justificacion para todos los formatos capturados

De acuerdo con la metodologia utilizada, de todas aquellas acciones que intervienen en
la relacién causa-efecto que define un impacto ambiental, se deben seleccionar aquellas
gue sean relevantes, excluyentes/independientes, facilmente identificables, localizables y
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cuantificables (Gémez Orea, 1999), ya que algunas de ellas no son significativas desde
el punto de vista ambiental porque no modifican o alteran el ambiente o los recursos
naturales, o bien porque su efecto es bajo o se puede anular con la adecuada y oportuna
aplicacion de medidas de prevencion o mitigacion.
Por otro lado, para la identificaciéon de acciones, segun Conesa (1997), se deben
diferenciar los elementos del proyecto de manera estructurada, atendiendo los siguientes
aspectos:

Acciones que implican emisiones de contaminantes:

A la atmésfera

Al suelo

En forma de residuos solidos

Acciones derivadas de la generacion y el almacenamiento de residuos:

Dentro del nucleo de la actividad

Transporte

Vertederos

Almacenes especiales

Acciones que implican sobreexplotacion de recursos:

Materias primas

Consumos energéticos

Consumos del agua

Acciones que implican sobrexplotacion de recursos:

Agropecuarios

Faunisticos

Acciones que actuan sobre el medio bidtico:

Emigracion

Disminucion

Aniquilacion

Acciones que dan lugar al deterioro del paisaje:

Topografia y suelo

Vegetacién

Agua

Naturalidad

Singularidad

Acciones que modifican el entorno social, econdmico y cultural

Acciones derivadas del incumplimiento de la normatividad medioambiental vigente.
Tales acciones y sus efectos deben quedar determinados al menos en intensidad,
extension, persistencia, reversibilidad, acumulacion, efecto, recuperabilidad,
periodicidad, sinergia y momento en que intervienen en el proceso.
Con base en lo anterior, se llevé a cabo la identificacién de todas las acciones que
pudiesen causar un impacto en el ambiente a consecuencia del desplante del proyecto
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Mar Bella, segun la metodologia propuesta:

Acciones que implican la emisién de contaminantes al suelo
Para todas las etapas del proyecto se preve la generacion de diversos residuos. De igual
manera, se preveé la emision de contaminantes dependiendo de la etapa del proyecto. En
las etapas de preparacion y construccion podrian presentarse derrames de combustibles
e insumos quimicos accidentales al suelo por el uso de maquinaria, ademas se
generaran aguas residuales provenientes de sanitarios portatiles. Para la etapa de
operacion, se prevé la generacion de residuos solidos y aguas residuales, las cuales
estaran canalizadas a las redes municipales ya existentes en el proyecto. Finalmente, en
la etapa de mantenimiento, en caso de no tomar las medidas preventivas adecuadas,
podrian derramarse quimicos protectores de la madera, pintura y sellantes al suelo.

Acciones que implican emision de contaminacion sonora
Para las etapas de preparacion y construccion se prevé la emisién de ruido derivado del
uso de maquinaria y herramientas mecanicas, ademas por el uso de vehiculos pequefios
empleados para la construccion de las ampliaciones del proyecto Mar Bella.

Acciones que implican la sobreexplotacion de los recursos
En la etapa de construccion se contempla el aprovechamiento de piezas maderables
para la construccion del proyecto Mar Bella, ismos que seran adquiridos en sitios
debidamente autorizados para su comercializacion, éstos deberan contar con los
permisos necesarios para la explotacion del recurso.
Ahora bien, el proyecto no explotara de forma directa estos recursos; sin embargo, al
hacer uso de ellos contribuye con los impactos ambientales que son provocados por su
extraccién o generacion.

Acciones que actuan sobre el medio bidtico
Dentro del predio no se observo la presencia de fauna, sin embargo, y como se ha
mencionado anteriormente, tanto en el Sistema Ambiental como en los alrededores del
proyecto se encuentran especies de fauna, por lo que se prevé probable desplazamiento
de la fauna durante el desarrollo del proyecto.

Acciones que modifican el entorno social, econémico y cultural
La realizacion del proyecto implica inversion privada que permeara en diversos sectores
econdmicos, incluyendo el sector publico, ya que es necesaria la solicitud de las
autorizaciones correspondientes en materia ambiental, civil, entre otras. Asimismo se
generaran empleos temporales. Lo anterior derivara en un impacto positivo sobre la
calidad de vida de la poblacioén a nivel local.
Por otra parte, la ejecucién del proyecto implica la introduccion de elementos nuevos al
paisaje, por lo que desde el aspecto social y cultural, se tendra cambios en la percepcién
paisajistica que variara en cuanto a la naturaleza del impacto provocado dependiendo de
la etapa del proyecto. Asimismo se generaran ruidos que también influiran en el entorno
social, asi como exposicion de trabajadores a maniobras de riesgo.
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Al tener claridad de las acciones causantes de impacto que comprenden el proyecto, se
identificaron las acciones especificas que generan impactos en los componentes
ambientales del Sistema Ambiental, a partir de éstas se reconocen a aquellas acciones
que se convierten en acciones impactantes en cada etapa y subetapa del desarrollo del
proyecto, como se muestra en el Cuadro V:1.

# Nombre Descripcion Anexo

1 |Acciones causantes |Impactos ambientales 14 Acciones_causantes_de_Impacto_A
de impactos
ambientales

2 |ldentificacion de Descripcion de impactos 15._Identificacion_de_ Factores_ Ambi
impactos ambientales
ambientales

5.2. Resultados de Evaluacién de los Impactos Ambientales

Etapa Impacto identificado Tipo de impacto Indicador
CONSTRUCCION Acciones que/Moderadamente|l =
i m p | i ¢ a njsignificativo +(3IN+2EX+Mo+Pe+
sobreexplotacion de Rv+Rc+E+S+A+Pr)
recursos I = -
(3(2)+2(2)+4+4+4+4+
4+2+4+1)=-32
Descripcion Sobreexplotar un recurso significa aprovecharlo o utilizarlo mas alla

de su capacidad de recuperacion o reversion natural. Los recursos
que demandara el proyecto en mayor cantidad son la madera y
material pétreo en la etapa constructiva; de agua en la etapa
constructiva .

Caracterizacion Los materiales pétreos y recursos naturales requeridos para el
proyecto, como la madera en forma de tablones, polines y trabes,
qgue seran adquiridos en fuentes autorizadas con el permiso de
explotacién vigente expedido por la autoridad pertinente del
Gobierno del Estado, en el caso de materiales pétreos y la
SEMARNAT, en el caso de los recursos maderables solicitando las
guias forestales correspondientes. Por ello los recursos que se
utilicen seran adquiridos de manera legal, lo que garantiza que no
se realice su sobre explotacion.
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Evaluacion sobre la
medida propuesta

Este impacto se considera como parcial debido a que se afectaran
los recursos naturales de los lugares donde seran extraidos o
adquiridos, los cuales podran encontrarse dentro o fuera de
Cozumel, en ejidos forestales o bancos de material de otros
municipios.

Es un impacto que se manifestara en un corto plazo , dado que su
efecto sobre los recursos se presentara una vez que se comiencen
a utilizar, es decir al inicio de la construccién y su efecto sera
permanente Unicamente en el caso de los materiales pétreos por
ser recursos no renovables, sin embargo en el caso de los
recursos hidricos y maderables su persistencia sera temporal por
tratarse de recursos renovables en un promedio de 10 a 15 anos.
Este impacto sera irreversible en el caso de los materiales pétreos
debido a que al ser utilizados seran irrecuperables, y su uso va
reduciendo su abundancia al tratarse de recursos no renovables. El
efecto sobre los recursos naturales puede mitigarse con medidas.

CONSTRUCCION Acciones que|Poco significativo I =
modifican el uso del $(3IN+2EX+Mo+Pe+
suelo Rv+Rc+E+S+A+Pr)

| = -
(3(1)+2(1)+4+4+4+4+
1+1+1+1)=-25

Descripcion Para la construccion del proyecto Mar Bella, no se llevara a cabo el

desmonte de vegetacion, ya que actualmente yacen obras de hace
mas de 30 afios, sin contar con vegetacién nativa, por lo que
Unicamente se realizara la ampliacion de instalaciones.

Asimismo, a lo largo de la etapa de construccidén y operacion existe
el riesgo potencial de contaminacion del suelo por efecto de la
generacion de aguas residuales, fecalismo al aire libre, generacién
de residuos sélidos, derrame de combustibles e hidrocarburos.
Pese a que la persistencia de este tipo de contaminacion en el
medio es baja, se asocia con afecciones a las vias respiratorias y
enfermedades gastrointestinales, si como por la proliferacion de
fauna nociva por lo que es necesario implementar acciones para
captar y tratar adecuadamente dichos desechos.

Caracterizacion

Este impacto esta relacionado con la afectacién del suelo derivado
del derrame de aceites, combustibles, hidrocarburos, que pueden
generarse en las etapas de preparacién y construccion; esta
afectacién se dara en sélo areas minimas al interior del predio, al
respecto y considerando que el tipo de suelo es Litosol con
Rendzina y Regosol, y que éste presenta un grosor menor de 10
cm, siendo suelos jovenes en proceso de formacion a partir de la
acumulacion de materia organica y la intemperizacién del material
parental.
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Evaluacion sobre la
medida propuesta

Intensidad baja y de extension puntual. La manifestacion de este
impacto se dard de manera inmediata, su persistencia sera
permanente para el suelo, no existe posibilidad de que ocurra la
regeneracion natural dado que la formacion de suelo es un proceso
geoldgico de muchos afios. Para este impacto se considera una
medida de mitigacion que consiste en su recuperacion por medios
mecanicos. Se trata de un impacto de efecto indirecto, pues se
trata de derrames accidentales como consecuencia de una
actividad necesaria para el levantamiento de las obras, su retiro es
necesario para asegurar una mayor estabilidad.Tomando en
cuenta que la superficie de donde se haya derramado la sustancia
se realizara eventualmente, el efecto causado de esta accidén no
repercutird en un mayor numero de interrelacion de efectos y
acciones, el efecto se considera simple debido a que este impacto
es imperceptible en comparacion con otras areas que han afectado
la isla por estas causas en grandes extensiones.

CONSTRUCCION Acciones que|Poco significativo I =
implican emision $(3IN+2EX+Mo+Pe+
contaminacidn Rv+Rc+E+S+A+Pr)
atmosférica -

(3(1)+2(2)+4+2+1+2+
4+2+1+1)=-24

Descripcion El desarrollo de las obras proyectadas requerira el uso de

maquinaria y vehiculos de combustién interna que de su operacion
liberan al ambiente gases contaminantes. Sin embargo, la Norma
Oficial Mexicana NOM-041-SEMARNAT-2006 exceptua los
vehiculos con peso bruto menor de 400 kg, motocicletas, tractores
agricolas, maquinaria dedicada a las industrias de la construccion y
minera, razon por la cual este impacto potencial no es relevante
para el proyecto en evaluacion.

Caracterizacion

se generaran, polvos, gases y combustion derivada de las
maquinas que se utilizaran para el desarrollo de las obras
proyectadas mismas que liberan al ambiente gases contaminantes.

Evaluacion sobre la
medida propuesta

intensidad baja, dado que no se trata de obras grandes y ya se
encuentran con un porcentaje de avance, por la naturaleza de las
actividades seria una extensién local dado que se prevé que se
genere se genere dentro del predio, éste no traspasara los limites
de la zona de operacion; un momento inmediato ya que una vez
generada la emision proveniente de las actividades constructivas,
es que habra contaminacién atmosférica de forma localizada, una
persistencia temporal dado que el impacto se desvanecera al
término de la construccion; una reversibilidad a corto plazo debido
a que culminadas las etapas, se desvanecera la generacion de
polvos y carburaciéon volviendo a sus valores normales. Se
considerd sinérgico porque las emisiones se suman a las
emisiones atmosféricas generadas por los autos que se utilizan en
la Isla, sin ser acumulativo dado que no se prevén condiciones
para que se acumule, al contrario se disipara. De efecto directo
debido que ese polvo y carburacién es perceptible.

CONSTRUCCION

Acciones que
implican emisién de
contaminacidn
sonora

Poco significativo

El impacto tuvo una
valoracién de -21
siendo un impacto

negativo leve.
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Descripcion El uso de maquinaria mecanica y manual en la etapa de
construccién podria generar contaminacion sonora por su uso,
para ello se prevé que se realicen en horarios diurnos de lunes a
viernes de 8 a 6 y los sabados de 9 a 2 pm, con estas medidas, la
poblacion y visitantes no se veran perjudicados en sus horas de

pernocta.

Caracterizacion intensidad leve, dado que a pesar que las actividades implican el

martilleo continuo, la colocacién de castillos, etc, por la naturaleza
de las actividades, la generacidon de ruidos seria leve, una
extension puntual dado que se prevé que el ruido que se genere no
traspasara los limites de la zona de operacién; un momento
inmediato ya que una vez producido el ruido proveniente de las
actividades constructivas, es que habra contaminacion sonora de
forma localizada, una persistencia fugaz dado que el impacto se
desvanecera al término de la construccion; una reversibilidad a
corto plazo debido a que culminadas las etapas, los niveles de
ruido volveran a sus valores normales. Se consideré sinérgico
porque el ruido se suma al ruido del ambiente urbano sin ser
acumulativo dado que no se prevén condiciones para que se
acumule, al contrario se disipara. debido que ese ruido es
perceptible para transeuntes y trabajadores una vez producido.
Periodicidad irregular.

Evaluacion sobre la
medida propuesta

|= +(3IN+2EX+Mo+Pe+Rv+Rc+E+S+A+Pr)
-(3(1)+2(1)+4+1+1+2+1+4+142)=-21

PREPARACION DEL
SITIO

Acciones que
implican emision
contaminacion

Poco significativo

El impacto tuvo una
valoracion de -21
siendo un impacto

atmosférica negativo leve.

Descripcion

En la etapa de preparacion y construccion, se generaran, polvos,
gases y combustion derivada de las maquinas que se utilizaran
para el desarrollo de las obras proyectadas mismas que liberan al
ambiente gases contaminantes.

Caracterizacion

Se consider6 una intensidad baja, dado que no se trata de obras
grandes y ya se encuentran con un porcentaje de avance, por la
naturaleza de las actividades seria una extension local dado que
se prevé que se genere se genere dentro del predio, éste no
traspasara los limites de la zona de operacién; un momento
inmediato ya que una vez generada la emisién proveniente de las
actividades constructivas, es que habra contaminacion atmosférica
de forma localizada, una persistencia temporal dado que el impacto
se desvanecera al término de la construccion; una reversibilidad a
corto plazo debido a que culminadas las etapas, se desvanecera la
generacion de polvos y carburacion volviendo a sus valores
normales. Se considero sinérgico porque las emisiones se suman a
las emisiones atmosféricas generadas por los autos que se utilizan
en la Isla, sin ser acumulativo dado que no se prevén condiciones
para que se acumule, al contrario se disipara. De efecto directo
debido que ese polvo y carburacion.

Evaluacion sobre la
medida propuesta

|= +(3IN+2EX+Mo+Pe+Rv+Rc+E+S+A+Pr)
-(3(1)+2(2)+4+2+142+4+2+1+1)=-24

PREPARACION DEL
SITIO

Acciones que|Poco significativo I =
implican emision de +(3IN+2EX+Mo+Pe+
contaminacion Rv+Rc+E+S+A+Pr)
sonora -
(3(1)+2(2)+4+2+1+2+
4+2+1+1)=-24
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Descripcion El desarrollo de las obras proyectadas requerira el uso de
maquinaria y vehiculos de combustién interna que de su operacion
liberan al ambiente gases contaminantes. Sin embargo, la Norma
Oficial Mexicana NOM-041-SEMARNAT-2006 exceptua los
vehiculos con peso bruto menor de 400 kg, motocicletas, tractores
agricolas, maquinaria dedicada a las industrias de la construccion y
minera, razon por la cual este impacto potencial no es relevante
para el proyecto en evaluacion.

Caracterizacion se generaran, polvos, gases y combustiéon derivada de las
maquinas que se utilizaran para el desarrollo de las obras
proyectadas mismas que liberan al ambiente gases contaminantes.

Evaluacion sobre la Se consideré una intensidad baja, dado que no se trata de obras
medida propuesta grandes y ya se encuentran con un porcentaje de avance, por la
naturaleza de las actividades seria una extension local dado que
se prevé que se genere dentro del predio, éste no traspasara los
limites de la zona de operacion; un momento inmediato ya que una
vez generada la emision proveniente de las actividades
constructivas, es que habra contaminacion atmosférica de forma
localizada, una persistencia temporal dado que el impacto se
desvanecera al término de la construccion; una reversibilidad a
corto plazo debido a que culminadas las etapas, se desvanecera la
generacion de polvos y carburacion volviendo a sus valores
normales. Se considero sinérgico porque las emisiones se suman a
las emisiones atmosféricas generadas por los autos que se utilizan
en la Isla, sin ser acumulativo dado que no se prevén condiciones
para que se acumule, al contrario se disipara. Efecto directo debido
que ese polvo y carburacién es perceptible

PREPARACION DEL|Acciones que|Poco significativo I =
SITIO implican | a +(3IN+2EX+Mo+Pe+
contaminacién por Rv+Rc+E+S+A+Pr)
residuos I = -
(3(1)+2(1)+4+1+1+1+
1+2+4+1)=-20
Descripcion Durante las etapas de preparacion y construccion, los trabajadores

podrian generar residuos solidos, producto de los empaques de
alimentos, asi como residuos de manejo especial, éstos ultimos
generados por restos constructivos como lo es el caso del
levantamiento de andadores y camino para ser sustituido por piso
biodegradable. Estos pueden contaminar el suelo de no contar con
un manejo adecuado y las medidas necesarias para evitarlo.

Caracterizacion Este impacto esta relacionado con la afectacion del suelo derivado
de un mal manejo de los residuos, que pueden generarse en las
etapas de preparacion y construccion por los empaques de
alimentos de los trabajadores; esta afectacién se puede dar en
areas minimas al interior del predio, sin embargo y dado que el
promovente realizara un programa de manejo para residuos
sélidos
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Evaluacion sobre la Intensidad baja y de extension puntual.

medida propuesta La manifestacion de este impacto se dara de manera inmediata
durante las etapas de preparacion, construccion operacion y
mantenimiento; su persistencia sera fugaz para el suelo y al
levantarse del suelo, puede regresar a su estado original.

Para este impacto se considera una recuperacién inmediata
consistente en su recuperacion por medios mecanicos. Se trata de
un impacto de efecto indirecto, pues se trata de empaques que por
su ligereza pueden volarse accidentalmente y caer sobre el suelo o
agua marina, su retiro es necesario para no perturbar el suelo y
evitar la dispersion mayor.

Tomando en cuenta que la superficie de donde se encuentre el
residuo, puede repercutir en mayor numero de interrelaciones de
efectos y acciones, el efecto se considera acumulativo para las
etapas de preparacidon y construccion, mientras que para las
etapas de operaciéon y mantenimiento se trata de acumulacion
simple, debido a que este impacto es imperceptible.

PREPARACION DEL|Acciones que|Poco significativo I =
SITIO i mplican +(3IN+2EX+Mo+Pe+
sobreexplotacién de Rv+Rc+E+S+A+Pr)
recursos I = -
(3(2)+2(2)+4+4+4+4+
4+2+4+1)=-32
Descripcion Sobreexplotar un recurso significa aprovecharlo o utilizarlo mas alla

de su capacidad de recuperacion o reversion natural. Los recursos
gque demandara el proyecto en mayor cantidad son la madera y
material pétreo en la etapa constructiva; de agua en las etapas
constructiva y operativa.

Los materiales pétreos seran adquiridos en el comercio local o en
bancos de materiales que cuenten con la autorizacién del Estado
correspondiente. En el Municipio Cozumel existen bancos de
materiales registrados, de tal manera que se asegurara que estos
recursos tengan una procedencia legal.

Caracterizacion Los materiales pétreos y recursos naturales requeridos para el
proyecto, como la madera en forma de tablones, polines y trabes,
que seran adquiridos en fuentes autorizadas con el permiso de
explotacién vigente expedido por la autoridad pertinente del
Gobierno del Estado, en el caso de materiales pétreos y la
SEMARNAT, en el caso de los recursos maderables solicitando las
guias forestales correspondientes. Por ello los recursos que se
utilicen seran adquiridos de manera legal, lo que garantiza que no
se realice su sobre explotacion.

Por otra parte, uno de los recursos naturales relevantes es el agua,
de la que se requeriran para la obra (concretos, morteros y
compactaciones) 2,500 litros para la construccion del proyecto,
mientras que para la operacién se estima un consumo promedio
variable y dependera del numero de habitantes y visitantes en las
instalaciones del proyecto Mar Bella. Estos volumenes no
representan sobre explotacion del acuifero.
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Evaluacion sobre la
medida propuesta

Se anticipa este impacto de intensidad baja.

Este impacto se considera como parcial, debido a que se afectaran
los recursos naturales de los lugares donde seran extraidos o
adquiridos, los cuales podran encontrarse dentro o fuera de
Cozumel, en ejidos forestales o bancos de material de otros
municipios.

Impacto que se manifestara en un corto plazo, dado que su efecto
sobre los recursos se presentara una vez que se comiencen a
utilizar, es decir al inicio de la construccion y su efecto sera
permanente Unicamente en el caso de los materiales pétreos por
ser recursos no renovables, sin embargo en el caso de los
recursos hidricos y maderables su persistencia sera temporal por
tratarse de recursos renovables en un promedio de 10 a 15 anos.
Este impacto sera irreversible en el caso de los materiales pétreos
debido a que al ser utilizados seran irrecuperables, y su uso va
reduciendo su abundancia al tratarse de recursos no renovables.

MANTENIMIENTO

OPERACION Y

Acciones que|Poco significativo

implican I a $(3IN+2EX+Mo+Pe+

contaminacion por Rv+Rc+E+S+A+Pr)

residuos | = -
(3(1)+2(1)+4+1+1+1+

1+42+1+41)=-17

Descripcién

Pude prsentarse debido a un probable, al manejo de residuos
detivados principalmente de los alimentos en la etapa operativa

Caracterizacion

Este impacto esta relacionado con la afectacién del suelo derivado
de un mal manejo de los residuos, que pueden generarse por el
desconocimiento de las visitates familiares de un manejo adecuado
de empaques de alimentos y bebidas; esta afectacion se puede dar
en areas minimas al interior del predio, sin embargo y dado que el
promovente realizara un programa de manejo para residuos
solidos, se califica como de intensidad baja.

Evaluacion sobre la
medida propuesta

Para este impacto se considera una recuperacién inmediata
consistente en su recuperacion por medios mecanicos. Se trata de
un impacto de efecto indirecto, pues se trata de empaques que por
su ligereza pueden volarse accidentalmente y caer sobre el suelo o
agua marina, su retiro es necesario para no perturbar el suelo y
evitar la dispersién mayor.

CONSTRUCCION Acciones que|No significativo I =
implican | a +(3IN+2EX+Mo+Pe+
contaminacién por Rv+Rc+E+S+A+Pr)
residuos I = -

(3(1)+2(1)+4+1+1+1+
1+2+4+1)=-20

Descripcion Durante las etapas de preparacion y construccion, los trabajadores

podrian generar residuos solidos, producto de los empaques de
alimentos, asi como residuos de manejo especial, éstos ultimos
generados por restos constructivos como lo es el caso del
levantamiento de andadores y camino para ser sustituido por piso
biodegradable. Estos pueden contaminar el suelo de no contar con
un manejo adecuado y las medidas necesarias para evitarlo.

Caracterizacion

Este impacto esta relacionado con la afectacién del suelo derivado
de un mal manejo de los residuos, que pueden generarse por los
empaques de alimentos de los trabajadores; esta afectaciéon se
puede dar en areas minimas al interior del predio, sin embargo y
dado que el promovente realizard un programa de manejo para
residuos solidos
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Evaluacion sobre la
medida propuesta

Intensidad baja y de extension puntual. La manifestacion de este
impacto se dara de manera inmediata durante las etapas de
preparacion, construccion operacion y mantenimiento; su
persistencia sera fugaz para el suelo y al levantarse del suelo,
puede regresar a su estado original.

Para este impacto se considera una recuperacién inmediata
consistente en su recuperacion por medios mecanicos. Se trata de
un impacto de efecto indirecto, pues se trata de empaques que por
su ligereza pueden volarse accidentalmente y caer sobre el suelo o
agua marina, su retiro es necesario para no perturbar el suelo y
evitar la dispersion mayor.

Tomando en cuenta que la superficie de donde se encuentre el
residuo, puede repercutir en mayor numero de interrelaciones de
efectos y acciones, el efecto se considera acumulativo, debido a
que se realizarad eventualmente por el descuido de algun
trabajador, y no volvera a tener lugar, se considera un impacto
irregular o discontinuo.

PREPARACION DEL

Acciones que|Acumulativo El impacto finalmente

SITIO modifican el uso del recibio una
suelo puntuacion de -25
considerandose
como un impacto

moderado negativo.
Descripcion Este impacto esta relacionado con la afectacién del suelo derivado

del derrame de aceites, combustibles, hidrocarburos, que pueden
generarse en las etapas de preparacién y construccion; esta
afectacién se dara en sélo areas minimas al interior del predio, al
respecto y considerando que el tipo de suelo es Litosol con
Rendzina y Regosol, y que éste presenta un grosor menor de 10
cm, siendo suelos jovenes en proceso de formacién a partir de la
acumulacion de materia organica y la intemperizacién del material
parental.

Caracterizacion

Se califica como de intensidad baja y de extension puntual, y
manifestacion inmediata; su persistencia sera permanente para el
suelo, no existe posibilidad de que ocurra la regeneracion natural
dado que la formacion de suelo es un proceso geoldgico de
muchos anos. Se considera una medida de mitigacion que consiste
en su recuperacion por medios mecanicos. Se trata de un impacto
de efecto indirecto, pues se trata de derrames accidentales como
consecuencia de una actividad necesaria para el levantamiento de
las obras, su retiro es necesario para asegurar una mayor
estabilidad. Tomando en cuenta que la superficie de donde se
haya derramado la sustancia se realizara eventualmente, el efecto
causado de esta accion no repercutira en un mayor numero de
interrelacion de efectos y acciones, el efecto se considera
simple,debido a que este impacto es imperceptible en comparacién
con otras areas que han sido afectadas en la isla por estas causas
en grandes extensiones.

Evaluacion sobre la
medida propuesta

|= i(3|N+2EX+MO+Pe+Rv+RC+E+S+A+Pr)
I= -(3(1 )+2(1 )+4+4+4+4+1 +1 +1 +1 )=_25

# | Nombre

| Descripcion | Anexo

Sin registros.
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6. Medidas Preventivas y de Mitigacion de los Impactos
Ambientales.

6.1. Medidas Preventivas y de Mitigacion de los Impactos Ambientales

Etapa Impacto Recursos Necesarios Indicadores de
eficiencia ambiental

PREPARACION DEL|Acciones quelUn técnico o|Contratacién de una

SITIO modifican el uso dellencargado deljempresa y/o técnico
suelo mantenimiento de la|supervisor en materia

maquinaria. ambiental, que dara

Maquinaria en buenjel seguimiento

estado correspondiente

Arreglos fuera deliregistrando las

predio. acciones que se

ejecuten en una
bitacora, mismas que
se reportaran a la
Autoridad
competente por
medio de un informe
de seguimiento
documentado con
fotografias.

Medida(s) Propuesta(s) |Mantenimiento y uso adecuado de la maquinaria para prevenir
derrames de hidrocarburos
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PREPARACION DEL
SITIO

Acciones que
implican emision
contaminacion
atmosférica

1.Revisar toda la
maquinaria que
ingrese al predio y
retirar la que
preswente
escurrimientos de
hidrocarburos.

2.En caso de detectar
fallas en | a
maquinaria o equipo
que pudiera dar lugar
a escurrimientos
durante su operacion,
trasladar | a
maquinaria o equipo
para cualquier tipo de
reparaciéon yl/o
mantenimiento
necesario, a un taller
debidamente
equipado y
autorizado, en donde
se cuente con la
infraestructura
requerida para el
desarrollo de estas
actividades, y sin
riesgo para el
ambiente.

3.En caso de no
poder trasladar la
maquinaria o equipo
a un taller, se debera

impedir el
escurrimiento de
cualquier

hidrocarburo al suelo,
utilizando charolas y
cubetas, cartéon o
aserrin que pueden
ayudar a contener los
posibles derrames y
posteriormente
entregar el material
impregnado a la
empresa autorizada
para su manejo
adecuado.

4.Las franelas y/o
estopas o en su caso
otro material
impregnado debera
almacenarse
temporalmente en un
contenedor
etiquetado con tapa,
el cual debera ser
entregado

Contratacion de una
empresa y/o técnico
supervisor en materia
ambiental, que dara
el seguimiento
correspondiente
registrando las
acciones que se
ejecuten en una
bitacora, mismas que
se reportaran a la
Autoridad
competente por
medio de un informe
de seguimiento
documentado con
fotografias.
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Medida(s) Propuesta(s)

Se evitara en lo posible la emision de gases de invernadero
pidiendo a manipuladores de equipos y maquinaria, conserven en
estado 6ptimo los motores de sus maquinas.

PREPARACION DEL
SITIO

Acciones que
implican emisién de
contaminacidn
sonora

maquinaria en buen
estado, franelas y/o
estopas

Contratacion de una
empresa y/o técnico
supervisor en materia
ambiental, que dara
el seguimiento
correspondiente
registrando las
acciones que se
ejecuten en una
bitacora, mismas que
se reportaran a la
Autoridad
competente por
medio de un informe
de seguimiento
documentado con
fotografias.

Medida(s) Propuesta(s)

Se evitara en lo posible la emisiéon soonora pidiendo a
manipuladores de equipos y maquinaria, conserven en estado

optimo los motores de

SUS maquinas.

PREPARACION DEL
SITIO

Acciones que
implican I a
contaminacion por
residuos

contenedores
especificos vy
estratégicamente
ubicados para evitar
la presencia de
basura, Cuadrillas de
trabajadores, Bolsas
negras de plastico,
contendores de
diversa capacidad,
sefialamientos. No
incluye la ejecucién
de mantenimiento de
fosas ni el traslado y
disposicion final de
residuos peligrosos
por terceros
autorizados para tal
fin, Vehiculo, en su
caso.

Un supervisor le dara
el seguimiento
correspondiente
registrando las
acciones que se
ejecuten en una
bitacora, mismas que
se reportaran por
medio de un informe
de seguimiento
documentado con
fotografias.

Medida(s) Propuesta(s)

Manejo adecuado de residuos sélidos
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PREPARACION DEL
SITIO

Acciones que
implican
sobreexplotacion de
recursos

Materiales que
posean nota de
remision que indique
que cuente con legal
procedencia

Contratacion de una
empresa y/o técnico
supervisor en materia
ambiental, que dara
seguimiento a esta
medida, registrando
las actividades
correspondientes en
una bitacora, mismas
qgue se reportaran por
medio de un informe
de seguimiento,
complementado con
un registro fotografico
y la documentacion
pertinente.

Medida(s) Propuesta(s)

Adquisicion legal de los materiales

CONSTRUCCION

Acciones que
modifican el uso del
suelo

Un técnico o
encargado del
mantenimiento de la
maquinaria.
Maquinaria en buen
estado

Arreglos fuera del
predio.

Contratacion de una
empresa y/o técnico
supervisor en materia
ambiental, que dara
el seguimiento
correspondiente
registrando las
acciones que se
ejecuten en una
bitacora, mismas que
se reportaran a la
Autoridad
competente por
medio de un informe
de seguimiento
documentado con
fotografias.

Medida(s) Propuesta(s)

Mantenimiento y uso adecuado de la maquinaria para prevenir

derrames de hidrocarb

uros
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CONSTRUCCION

Acciones que
implican emision
contaminacion
atmosférica

1.Revisar toda la
maquinaria que
ingrese al predio y
retirar la que
preswente
escurrimientos de
hidrocarburos.

2.En caso de detectar
fallas en | a
maquinaria o equipo
que pudiera dar lugar
a escurrimientos
durante su operacion,
trasladar | a
maquinaria o equipo
para cualquier tipo de
reparaciéon yl/o
mantenimiento
necesario, a un taller
debidamente
equipado y
autorizado, en donde
se cuente con la
infraestructura
requerida para el
desarrollo de estas
actividades, y sin
riesgo para el
ambiente.

3.En caso de no
poder trasladar la
maquinaria o equipo
a un taller, se debera

impedir el
escurrimiento de
cualquier

hidrocarburo al suelo,
utilizando charolas y
cubetas, cartéon o
aserrin que pueden
ayudar a contener los
posibles derrames y
posteriormente
entregar el material
impregnado a la
empresa autorizada
para su manejo
adecuado.

4.Las franelas y/o
estopas o en su caso
otro material
impregnado debera
almacenarse
temporalmente en un
contenedor
etiquetado con tapa,
el cual debera ser
entregado

Contratacion de una
empresa y/o técnico
supervisor en materia
ambiental, que dara
el seguimiento
correspondiente
registrando las
acciones que se
ejecuten en una
bitacora, mismas que
se reportaran a la
Autoridad
competente por
medio de un informe
de seguimiento
documentado con
fotografias.
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Medida(s) Propuesta(s)

Se evitara en lo posible la emision de gases de invernadero
pidiendo a manipuladores de equipos y maquinaria, conserven en
estado 6ptimo los motores de sus maquinas.

CONSTRUCCION

Acciones que
implican emisién de
contaminacidn
sonora

maquinaria en buen
estado, franelas y/o
estopas

Contratacion de una
empresa y/o técnico
supervisor en materia
ambiental, que dara
el seguimiento
correspondiente
registrando las
acciones que se
ejecuten en una
bitacora, mismas que
se reportaran a la
Autoridad
competente por
medio de un informe
de seguimiento
documentado con
fotografias.

Medida(s) Propuesta(s)

Se evitara en lo posible la emisién sonora pidiendo a
manipuladores de equipos y maquinaria, conserven en estado

optimo los motores de

SUS maquinas.

CONSTRUCCION

Acciones que
implican I a
contaminacion por
residuos

contenedores
especificos vy
estratégicamente
ubicados para evitar
la presencia de
basura, Cuadrillas de
trabajadores, Bolsas
negras de plastico,
contendores de
diversa capacidad,
sefialamientos. No
incluye la ejecucién
de mantenimiento de
fosas ni el traslado y
disposicion final de
residuos peligrosos
por terceros
autorizados para tal
fin, Vehiculo, en su
caso.

Un supervisor le dara
el seguimiento
correspondiente
registrando las
acciones que se
ejecuten en una
bitacora, mismas que
se reportaran por
medio de un informe
de seguimiento
documentado con
fotografias.

Medida(s) Propuesta(s)

Manejo adecuado de residuos sélidos
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CONSTRUCCION

Acciones que
implican
sobreexplotacion de
recursos

Materiales que
posean nota de
remision que indique
que cuente con legal
procedencia

Contratacion de una
empresa y/o técnico
supervisor en materia
ambiental, que dara
seguimiento a esta
medida, registrando
las actividades
correspondientes en
una bitacora, mismas
qgue se reportaran por
medio de un informe
de seguimiento,
complementado con
un registro fotografico
y la documentacion
pertinente.

Medida(s) Propuesta(s)

Adquisicion legal de los materiales

MANTENIMIENTO

OPERACION Y

Acciones que
implican I a
contaminacion por
residuos

contenedores
especificos vy
estratégicamente
ubicados para evitar
la presencia de
basura, encargado de
separar residuos,
bolsas negras de
plastico, contendores
de diversa capacidad,
etiquetas. No incluye
la ejecucién de
mantenimiento de
fosas ni el traslado y
disposicion final de
residuos peligrosos
por terceros
autorizados para tal
fin, Vehiculo, en su
caso.

IUn supervisor le dara
el seguimiento
correspondiente
registrando las
acciones que se
ejecuten en una
bitacora, mismas que
se reportaran por
medio de un informe
de seguimiento
documentado con
fotografias.

Medida(s) Propuesta(s)

Manejo adecuado de residuos sélidos

recursos

18._So

# Nombre Descripcion Anexo

1 [Medidas de Descripcion de las medidas de 12 Medidas_de_Mitigacion
mitigacion mitigacion

2 Desc;npmon de las Medidas de mitigacion 13, Descripcion_de_las_medidas. de_m
medidas de
mitigacion

3 |Medidas afectacio al |Descripcion de la medida 16.. Afectacion_al_suelo
suelo detallada

4 |Sobreexplotacion de |Descripcion

breexplotacion_de_recursos

5 |Especies en la NOM

A pesar de no contar dentro
del predio con especies en la
NOM se prevée su libre paso,
la prevencién y mitigacion

19. Especies_en_la_NOM_059

6 |Medidas preventivas

Descripcién

Medidas_preventivas
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7. Pronésticos Ambientales y en su caso, Evaluacion de

Alternativas.
7.1. Prondsticos Ambientales y en su caso Evaluacion de Alternativas

7.1.1. Escenario sin proyecto

El predio se situa en la Carretera Norte de la Isla Cozumel, zona que actualmente cuenta
con todos los servicios de agua, luz, internet, caminos y accesos, ademas de ser
considerada como Zona Hotelera Norte de la Isla. . Por tanto, el predio forma parte del
paisaje urbano de la zona desde hace mas de 30 afios. Lo anterior en concordancia con
lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio Cozumel,
que cataloga la zona como urbana, destinada al uso Turistico y Residencial Turistico.

En cuanto a la calidad ambiental, como ya se ha mencionado es baja, debido a que en la
zona desde hace mas de 30 afnos se ha fragmentado la vegetacion con las
construcciones tanto de hoteles como de residencias, trayendo consigo la escasa o nula
vegetacidn nativa que se caracterizaba. Por lo que los posibles impactos analizados en
el presente documento, estan latentes en el sitio por causa de otros proyectos existentes
en la actualidad, con lo que el proyecto Mar Bella no anadiria la posibilidad de ocurrencia
de nuevos impactos.

7.1.2. Escenario con proyecto

La ejecucién del proyecto en el predio ocasionara impactos en el territorio, tanto
positivos como negativos. Por el lado de los impactos positivos, se tendra un aumento de
la derrama econdmica que contribuira al crecimiento econémico regional, gracias a la
recaudacion de publica que se efectuara derivada de los pagos de derechos e
impuestos, asi como a la generacion de empleos directos e indirectos,. Analizados
desde la metodologia utilizada, para la ejecucién del proyecto se registran impactos
positivos entre irrelevantes a moderados (con valores de importancia entre 16 a 24).

En cuanto a los impactos potenciales negativos, de acuerdo a la metodologia de Conesa
Fernandez-Vitora empleada, para la etapa de preparacion del sitio se obtuvieron valores
de importancia de entre -20 a -37, es decir, de irrelevantes a moderadospredominando
los impactos potenciales negativos irrelevantes, es decir los compatibles.

Para la etapa de construccion, en cuanto a los impactos potenciales negativos, se
obtuvieron valores de importancia de entre -20 a -37, es decir, de irrelevantes a
moderados, predominando los impactos potenciales negativos irrelevantes, es decir los
compatibles.

Para las etapas de operacion y mantenimiento se obtuvieron valores de importancia
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negativos de entre -21 a -23, es decir, de irrelevantes a moderados, predominando los
impactos potenciales negativos irrelevantes.

Por lo anterior, se establece que en caso de ejecutarse el proyecto sin medidas de
mitigacion, se registraria una afectacion de ligera a significativa sobre el predio del
proyecto, aunque también se obtendrian beneficios de ligeros a significativos .

7.1.3. Escenario con proyecto y medidas

La ejecucién del proyecto en el predio conllevara impactos potenciales positivos que se
manifestaran con o sin la aplicacion de medidas de mitigacién. Como se mencioné en el
apartado anterior, los impactos positivos potenciales van de irrelevantes a moderados
(con valores de importancia de entre 16 a 24).

En cuanto a los impactos potenciales negativos, con la aplicacion de medidas de
mitigacion para la etapa de preparacion del sitio se estimaron valores de importancia de

entre -16 a -37, es decir, compatibles.

Para la etapa de construccion, se estimaron valores de importancia de entre -6 a -24
resultando irrelevantes, es decir, compatibles.

Para la etapa de operacién y mantenimiento, se estimaron valores de importancia de
entre -17 a -23, resultando irrelevantes, es decir, compatibles.

Como se puede observar aplicando medidas de mitigacion los valores de importancia
estimados para cada impacto potencial negativo disminuyen; por lo que se determina
que existe una recuperacion del componente ambiental afectado.

Durante el proyecto, tres de los componentes ambientales se veran impactados
negativamente por la ejecucion del proyecto, manifestando una ligera afectacion en uno
de ellos y una afectacion significativa en tres ellos; sin embargo, si se aplican las
medidas de mitigacion o prevencién previstas se manifestara una ligera afectacion para
la totalidad.

7.1.4. Prondstico ambiental

En conclusion a la descripcidn expuesta sobre los distintos escenarios del proyecto, el
sistema ambiental y en especifico la Isla Cozumel en su Zona Norte presenta en la
actualidad los impactos que se prevén con la llegada del proyecto por la urbanizacién de
la Carretera Costera Norte, y la zona hotelera Norte de la Isla, ademas el predio donde
se pretende realizar la ampliacidén de las obras, se encuentra impactado hace mas de 30
afos, aunado a lo anterior y a pesar de no contar con vegetacién nativa al interior del
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predio, aun se pueden observar individuos faunisticos a sus alrededores. Se prevé
ademas que los componentes ambientales potenciales a recibir impactos negativos
sufran impactos irrelevantes, es decir compatibles, una vez aplicadas las medidas de
mitigacién (humanos, biético, suelo y paisaje), mientras que los componentes econémico
y poblacion, reciben impactos positivos en todos los casos.

7.1.5. Evaluacion de alternativas, en su caso

No existen alternativas s la presentada.

l.1.1Seguimiento y control

El seguimiento y control del cumplimiento de cada una de las indicaciones y de las
medidas de prevencion, mitigacidn y compensacién contenidas en el estudio de impacto
ambiental; asi como de cada uno de los términos y condicionantes establecidos en las
autorizaciones en materia ambiental emitidas por la SEMARNAT, se realizara mediante
visitas bimestrales de supervision ambiental a las obras (durante las etapas de
preparacién del sitio y construccién) y a la infraestructura del proyecto (mantenimiento y
operacion).

Las visitas de supervision ambiental se llevaran a cabo por personal capacitado en
materia de inspeccion y/o auditoria ambiental; basandose en listas de chequeo
estructuradas de acuerdo a lo establecido en el Programa de Vigilancia Ambiental. La
informacion vertida en las listas de chequeo se sustentara con registros fotograficos. De
igual manera, se verificara la realizacién de acciones por medio de prueba documental:
bitdcoras para cada aspecto objetivo del Programa de Vigilancia, y copias de la
documentacion que acredite arrendamiento de servicios y/o compra de insumos
autorizados, como lo pueden ser manifiestos, facturas, etc. Finalmente, para esta parte
del proceso de seguimiento y control y con base en lo anteriormente expuesto, se
integrara una Bitacora Ambiental.

Por otra parte, durante las visitas el personal encargado de la supervisién ambiental
estara acompanado por personal de la empresa promovente. Al término del recorrido se
firmara el original y copias de las listas de chequeo por ambas partes; el original sera
resguardado por el supervisor ambiental mientras que la copia sera entregada a la
promovente.

Con base en los puntos anteriores, se realizara un informe técnico que se hara llegar a la
promovente donde se especificara el grado de cumplimiento para las medidas y
condicionantes estipuladas. En este mismo documento el supervisor ambiental indicara y
sugerira las acciones que la promovente debera realizar para corregir los
incumplimientos identificados, asi como los plazos para la implementacién de dichas
acciones. De igual forma, se le indicara a la promovente cuando, por desconocimiento,
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se pudiese caer en alguna infraccion a la legislacién ambiental aplicable por motivo de la
ejecucion y desarrollo del proyecto, a fin de que puedan prevenirse las infracciones
referidas.

Finalmente, con base en los informes bimestrales entregados a la promovente, se
realizara un informe anual para ser entregado a la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) con copia a la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA).

7.2. Conclusion

El sitio del proyecto se ubica en una zona idénea para el desarrollo propuesto, puesto que
posee facil acceso y urbanizacion. Los impactos del proyecto seran locales, la mayoria de
los efectos seran mitigables, temporales y reversibles a corto plazo, mientras que para el
medio socioecondmico los impactos seran positivos y a largo plazo. En cuanto a los
aspectos ecoldgicos, el proyecto prevé cumplir con toda la normatividad ambiental vigente
en materia ambiental. EI proyecto ofrecera mayores y mejores alternativas
socioecondémicas, ademas de ser compatible y armonioso con los usos de suelo y el
paisaje de la zona proyecto.

Por tanto, con base en las caracteristicas del proyecto, el diagndstico ambiental y la
evaluacién de impactos ambientales, asi como las caracteristicas del paisaje y el
desarrollo historico de la zona, puede concluir que el proyecto es totalmente viable desde
el punto de vista ambiental.
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8. Identificacién de los Instrumentos Metodolégicos y Elementos
Técnicos que Sustentan la Informacion senalada en las

Fracciones Anteriores.
8.1. Otros anexos

# Nombre Descripcion Anexo
1 |oficio numero Antiguedad de obra , ,
DDUE/079/2016 Anexo_1._Constancia_de_Antiguedad_d
2 |Obras existentes Se presenta una imagen de Anexo 2. Obras existentes
las obras que actualmente se =
presentan en el predio
3 |Anexo 3. Escritura 7, |Donacion del pedio Escritura 7675
765 R
4 |Naturaleza del Se muestran los anexos y la Il 21 Antecedentes
proyecto descripcion de las obras que e —
van a desarrollarse entro del
predio
5 |Sistema Ambiental  |Se describe el Sistema Descripcion._del_sistema_ambiental y
Ambiental — = =
6 |[VINCULACION Se realiza la vincuacion con el N
POEL COZUMEL __|POEL Cozumel -2 Vincuiacion POEL
7 |VINCULACION Se realiza la Vinculacion con . .
POEM el POEM, UGA 141 111.1._Vinculacion_POEM
8 |Geologia Figura IV:6. Geologia del 05. Geologia
sistema ambiental. Fuente: EEEE—
Conjunto de datos vectoriales
escala 1:250,000 de la Carta
Geoldgica, INEGI.
9 |Edafologia Figura IV:7. Edafologia. i .
Fuente: Conjunto de datos 18- Edafologia
vectoriales escala 1:250,000
de la Carta Geoldgica, Serie |
(F1611), INEGI.
10 |Ubicacion del predio |Vértices delm predio 01.-Ubicacion y delimitacion fisica
11 [Macro y Macro y microlocalizacion dle [3100-_ Macro_y_ Micro
Microlocalizacién predio -
12 |Referencias Referencias biblograficas 32.- Bibliografia
biliograficas R
13 |Medio Social Predio con respecto a su 3. Medio Sodial
localizacion -
14 |Manglares Manglares de Quintana Roo 25, Manglares de_Q.Roo
15 |Manglar respecto a  |Relacion de los Manglares con
MAR BELLA Mar Bella 30._Mar_Bella_Manglar
16 |Zona Urbana Descripcion de las condiciones 29. Zona Urbana Mar Bella
17 Medldas pre_\{entivas Descripcién 30_.MEDIDAS_PREVENTIVAS_Y_DE_MITIG
y de mitigacién = = N =
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18 Me(.jIO L. DeSCFIpCIOI’] IV_2.4.1_Medio_socioeconomico
sSocioeconomico

19 |Demografia Descripcion Demografia

20 Me(.jIO L. DeSCFIpCIOI’] [2]Medio_socioeconomico
sSocioeconomico

8.2. Fotografias

# | Nombre Descripcion Anexo
Sin registros.

8.3. Videos

# | Nombre | Descripcion Anexo
Sin registros.

8.4. Glosario de términos

Ecosistema. La unidad funcional basica de interaccion de los organismos vivos entre si y
de éstos con el ambiente, en un espacio y tiempo determinados.
Rendzinas (E).- Corresponden a suelos someros, con espesor menor a 30 cm, que
descansan sobre un lecho de roca calcarea con mas del 40% de carbonato de calcio y con
un bajo contenido de materia organica que va del 6 al 15 %, presentan buen drenaje.
Generalmente estan ocupados por vegetacion de selvas medianas y bajas. Comunmente
estan asociados con Litosol, que se manifiesta por la exposicién de la matriz de roca
calcarea.
Solonchak. (Zo).- Son suelos caracteristicos de los humedales costeros, en donde se
desarrollan comunmente manglares, presentan altas salinidades, y una baja permeabilidad
por lo que es comun que se inunden durante la temporada de lluvias. Contienen elevadas
cantidades de materia organica.
Gleysol.- Son suelos coluviales derivados del de materiales acarreados de edad reciente
que se dan principalmente en terrenos bajos, son suelos profundos con mas de 40 cm.
Con rocosidad variable y pedregosidad baja, son suelos plasticos, de textura arcillo
humifera de color gris a gris obscuro, con un alto contenido de materia organica bien
distribuida por un horizonte B arcilloso y profundo que descansa sobre el lecho calcareo.
Se caracterizan por su drenaje deficiente y estructura pesada. Comunmente estan
ocupados por tasistales, tintales, pucteales o selvas bajas inundables.
Regosol calcarico (Rc).- Son suelos muy jévenes, formados sobre el sustrato geoldgico
mas joven, el litoral coralifero postpliocénico, con calizas coraliferas aun no totalmente
agregadas, presentan pedaceria de moluscos, de corales y algas calcareas. Forman el
cordon litoral. Son suelos arenosos, profundos permeables y de bajo potencial.
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8.6. Resumen Manifestacion de Impacto Ambiental

|.1ANTECEDENTES

El proyecto Mar Bella, antes denominado Coco Beach Park, se localiza en la Carretera
Costera Norte del Municipio Cozumel, en la Isla del mismo nombre. El predio donde se
localiza este proyecto, cuenta actualmente con obras que yacen de hace mas de 30 afios,
lo anterior, de acuerdo al oficio numero DDUE/079/2016[1], de fecha 21 de septiembre de
2016, emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, que a la letra sehala:

¢, No omito manifestar que después de revisar el plano anexo a su escrito, corroborar
fisicamente la informacién contenida en el mismo, y haber revisado los registros
catastrales, esta Direccion da constancia de existencia de la obra, tunica y exclusivamente
para los tramites que haya lugar ante instancias federales, lo cual no constituye una
licencia, permiso ni documento que acredite la reqularizacion de obra ni acredita la
propiedad¢

¢ Dicha obra tiene una antigliedad aproximada de 30 afios;

Como se menciona anteriormente, el predio donde se pretende realizar la ampliacion y
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operacion de instalaciones particulares de esparcimiento familiar del proyecto ¢ Mar Bella;,,
se encuentra delimitado en sus cuatro colindancias; en cada lateral se encuentra un muro
de 2.20 de altura por 4 metros de ancho, al frente cuenta con dos muretes de
aproximadamente 4.40 m de largo, 0.15 m de ancho y 1.20 m de altura. En conjunto
ocupan una superficie de 1.32 m?, éstos se encuentran divididos por un camino de acceso
que se describe mas adelante.
En la parte posterior del predio, se encuentra una malla cicléonica a manera de puerta de
acceso, sostenida en dos muros de 2.20 metros de alto. Las obras e instalaciones que se
encuentran al interior del predio son:
ACCESOS Y ANDADORES
Dentro del proyecto Mar Bella, existe un acceso principal conformado por una plancha de
concreto en forma cuadrangular cuya superficie actual ocupa 126.06 m?, ésta continua
hacia el fondo del predio en un andador que ocupa una superficie de 87.4 m?, en conjunto
(plancha y andador con forman de ¢ T¢ invertida) tienen una superficie de 214 m2. El
predio se localiza en direccion Norte a Sur, con una inclinacién de 41° hacia la izquierda,
por lo que este camino se encuentra con esa inclinacion.
PALAPA
La palapa, se encuentra al final del andador descrito, tiene 7.5 m de altura, y forma
cuadrada, actualmente tiene una superficie de 81 m2. La construccién de la palapa fue con
madera y paja, siendo mas especificos, cuenta con los siguientes materiales:
Base. 8 postes de madera dura de la region de aproximadamente 30 cm de diametro
cada uno.
Piso. Base conformada por una plancha de concreto de forma cuadrangular de 9 metros
por lado.
Techumbre. Con 32 largueros, ocho por lado y cuatro travesafos que los sostienen.
Construida en dos caidas de agua y recubierta con paja.
Al respecto y como parte de las modificaciones que se pretenden realizar al proyecto MAR
BELLA, se instalara un sistema de celdas solares fotovoltaicas en la techumbre, lo que
permitira captar directamente los rayos del sol y convertirlos en energia eléctrica, lo que
traera mas beneficios de los que actualmente presenta el proyecto, ya que se disminuira la
fuente de energia natural.
Ademas son faciles de instalar y no requiere de ningun tipo de cableado pesado, no
requieren un mantenimiento minimo, ni generan ruido; ademas, no son nocivas para la
tierra, ni perjudiciales para los seres vivos.
BARO
Desde la planeacién inicial del proyecto, se construyé un cuarto de bafio con una
superficie de 24 m2
concreto premezclado y cuenta con forma cuadrangular.
En la parte posterior externa del bafio se encuentra una regadera provisoria, misma que
cuenta con una llave de paso de agua y un tubo de pvc que funge como regadera.
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Este bafio sera removido en su totalidad.

COCINA

En la parte Sur del predio, junto a la palapa, se inicié hace mas de un afo la ampliacion de
la cocina. Actualmente se trata de una obra negra inconclusa, que tiene una superficie de
40 m?, sin embargo, se pretende ampliar y ocupara un total de 59 m2. La obra tiene un
avance aproximado de 30% y se encuentra conformada de muros y columnas inconclusas.
El piso de esta obra aun no se construye, encontrandose en estado natural, sin
vegetacion. El reinicio de esta actividad constructiva se realizara una vez obtenida la
Autorizacion en Materia de Impacto Ambiental.

POZO

En los inicios de la construccion del proyecto (hace mas de 30 afos), se construyé un
pozo, actualmente en desuso, su forma es circular con dimensiones aproximadas a 1.30
metros de diametro por 0.40 metros de altura, esta construido con mamposteria y tiene
una tapa circular de concreto que protege de posibles accidentes a sus propietarios.

Se encuentra inactivo desde hace mas de 20 afios y no pretende activarse dentro de
ninguna de las etapas del proyecto.

TINACO

Como parte integral del proyecto, en el predio existe una plataforma de concreto con forma
cuadrada cuyas dimensiones por lado son 1.50 m por 0.20 m de altura. Sobre esta
plataforma se encuentran dos muros de block revestido de cemento con una altura
aproximada de 1.35 metros; dentro de la cual se resguarda un tinaco rotoplas en donde se
almacena agua potable proveniente del sistema municipal.

ALBERCA

En la parte Noreste del predio, junto a la palapa, se encuentra en proceso la alberca, cuyo
avance aproximado es de 20%, actualmente se trata de una excavacion rectangular, con
profundidad de 1.20 metros en la parte mas profunda y 0.40 metros en la mas baja. El
avance de la alberca incluye el armado con varilla montado sobre los cuatro lados que la
conforman, actualmente ocupa aproximadamente una superficie de 69 m2. Al respecto la
construccion de la alberca se encuentra detenida desde hace mas de un afio, y no
pretende reiniciarse hasta no contar con la autorizacién en materia de Impacto Ambiental.
aREAS VERDES

El predio ademas de las obras sefialadas tiene un espacio abierto con suelo natural, sin
vegetacion nativa, se localiza en ambos laterales y tiene un reacomodo con vegetacion
ornamental, ademas de algunos individuos de vegetacién secundaria de selva mediana
subperennifolia, ocupa una superficie de 310.25 m? actualmente.

Como se ha sefialado anteriormente, las obras que se encuentran al interior del predio,
pueden observarse en la
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El desplante de las obras existentes puede apreciarse dentro del Cuadro II:1.

Cuadro II:1. Desplante de las obras existentes que forman parte del prayecta Mar Bella.

OBRAS EXISTENTES
OBRA/ACTIVIDAD | SUPERFICIE (m?3) PORCENTAJE

Accesos Y

andadores de 214 28.9
concreto

Palapa 81 10.88
Baino 24 3.22
Cocina 40 5.37]
Pozo 1.767 0.24
Tinaco 3.98 0.535
Alberca 69 5.36
areas verdes 310.25 45.59
TOTAL 744.00 100.00

El motivo de la presente Manifestacién de Impacto Ambiental, es dar cumplimiento con lo
ordenado en el numeral 2 del Considerando Noveno del oficio de Resolucién Numero
PFPA/4.1/2C.27.5/00024-17/010-17 de fecha 18 de agosto de dos mil diecisiete emitido
por la Procuraduria Federal del Proteccién al Ambiente, derivado del acta de inspeccion
numero PFPA/4.1/2C.27.5/024//17, a la letra dice:

2. Someter al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, las obras construidas e instalaciones del proyecto
denominado ;Coco Beach Park;, considerando en ello las obras que estan en proceso y,
en su caso, las obras aun no construidas que se pretenden llevar a cargo, todo eso dentro
de una superficie de 760.10 metros cuadrados (0.07601 hectareas), para obtener la
autorizacion de impacto ambiental correspondiente para la conclusion de obras y la
operacion del proyecto en comento, obras e instalaciones cuyas dimensiones y
caracteristicas estan circunstanciadas en el acta de inspeccion numero
PFPA/4.1/2C.27.5/024/17, de fecha veintiséis de abril de dos mil diecisiete; lo anterior,
debera realizarse en un plazo no mayor a diez dias habiles contados a partir del dia
siguiente del en que surta efectos la notificacion de la presente Resolucion Administrativa,
de conformidad con el articulo 32 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, de
aplicacion supletoria a la materia. A efecto de que le sea otorgada la autorizacion
respectiva, se le concede un plazo de 70 dias posteriores a la presentaciéon de la
manifestacion de impacto ambiental correspondiente, con la salvedad de que si la emision
de la resolucion de evaluacion del impacto ambiental se retardara, o se acordara alguna
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ampliacion de plazo durante tal procedimiento, el C. Manuel Salvador Cota Becerra,
promovente del proyecto denominado ;Coco Beach Park;, debera acreditarlo ante la
Direccion General de Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre;
|.2INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO
[.2.1Naturaleza del proyecto
Dentro del proyecto Mar Bella, se pretende realizar la ampliacién y operacion de
instalaciones particulares de esparcimiento familiar, en donde sus integrantes y amigos
puedan disfrutar de un espacio cémodo y amplio durante su estancia, ya sea en un fin de
semana o en un periodo vacacional.
El predio donde se localiza el proyecto Mar Bella, cuenta con una extensién de doce
metros de frente por sesenta y dos metros de fondo, dando una superficie de 744 m?,
segun lo sefalado dentro de la Escritura Publica Numero 7, 765[2] de la Notaria Publica
Numero 9 de Cozumel, Quintana Roo, emitida a través del Notario Publico Abogado
Manuel Irvin Garcia Valdez, de fecha siete de febrero del afo 2000. Al respecto, dicha
propiedad pertenece a la Sra. Maria Teresa Becerra Martin, sefalado dentro de la misma
Escritura.
[.2.2Seleccion del sitio
El area de establecimiento del proyecto fue seleccionada con base en los criterios
técnicos, ambientales, sociales y econémicos siguientes:
Criterios técnicos
El predio cuenta con todos los servicios necesarios para el adecuado funcionamiento del
proyecto, ya que se localiza dentro de una zona urbana. Existe accesibilidad a servicios
basicos de energia eléctrica, agua potable y drenaje municipal; asi como con servicios de
internet, telefonia fija y movil, television de paga, etc.
El promovente del proyecto adquirié el predio como donacion a titulo gratuito de acuerdo
al acta numero siete mil seiscientos setenta y cinco.
Por la naturaleza del proyecto no requiere de utilizar materiales considerados riesgosos
y/o peligrosos, ni toxicos al medio ambiente y para los usuarios.
Criterios ambientales
El predio actualmente carece de vegetacién, por lo que no se removera vegetacion
forestal, con lo que no se ocasionaran alteraciones microclimaticas o pérdida de
biodiversidad.
El proyecto no provocara deforestacion, ni modificacion de la vegetacién; no se
rellenaran areas inundables y no se construiran canales. Tampoco se provocara
contaminacién por aguas residuales ni residuos sélidos, ya que el proyecto los dispone
con las instancias gubernamentales pertinentes, asi como con recolectores autorizados.
La composicion de la flora, caracterizada no presenta especies enlistadas en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT- 2010.
No requiere de realizarse desmonte.
Criterios econémicos
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Se tiene legal posesion del predio (tal como consta en la documentacidén anexa).
Criterios sociales
La modernizacion y ampliacion de las obras ya existentes en el predio de interés, no
afectara el entorno, ni generara molestia alguna.
Sitios alternativos.
No existen sitios alternativos
[.2.3Ubicacion fisica del proyecto
El sitio donde se realizara el proyecto se encuentra en el predio ubicado a la altura del km
5 + 200 de la Carretera Costera Norte, denominada ¢ Santa Pilar;,, No.9 letra B, manzana
3, lote nimero 31, Isla de Cozumel, Municipio de Cozumel, Quintana Roo.
El Cuadro Il:2 muestra la poligonal del predio de interés.

Cuadro I1:2. Caardenadas UTM, Datum WGS-84 zona 16 Narte _de los vértices del predio.

ID X Y

1 507,854.1630 2,272,529.8900
2 507,849.4110 2,272,535.7560
3 507,849.3540 2,272,535.7100
4 507,846.9770 2,272,538.2760
5 507,827.4340 2,272,559.5800
6 507,811.7060 2,272,576.8510
7 507,822.7070 2,272,582.4960
8 507,832.4170 2,272,571.7900
9 507,845.9560 2,272,556.9260
10 507,846.0060 2,272,556.9600
11 507,857.4970 2,272,544.3390
12 507,857.6640 2,272,544.5020
13 507,865.8620 2,272,535.1950

En la Figura Il:2 se muestra la ubicacion fisica del predio del proyecto Mar Bella.

Figura Il:2. Mapa de ubicacion del predio de estudio.

[.2.4Inversion requerida

La construccion del proyecto ¢ Mar Bella;, significara para la promovente una inversion de
un millén de pesos (1, 000 000.00 M.N.) para mejorar las condiciones de las obras
existentes y una pequefia ampliacién de bafios con regaderas, cocina, alberca, andadores
y bodega.

[.2.5Dimensiones del proyecto

1.2.5.1Superficie total del area de desplante del proyecto
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El proyecto Mar Bella, se encuentra en un predio con superficie de 744 m?, de acuerdo con
la Escritura Publica 7, 775 de fecha 7 de febrero del afio 2000, presentada ante el Notario
Numero nueve de Cozumel, el Abogado Manuel Irvin Garcia Valdez. El proyecto Mar
Bella, consiste en la ampliacién de instalaciones particulares de esparcimiento familiar sin
fines de lucro, donde la familia se reuna comodamente a disfrutar del paisaje natural con
un entorno, calido y armonioso entre si y con el medio ambiente.

La ampliacion de las instalaciones, se realizara de manera puntual en la cocina, el bafio, la
alberca y los caminos de acceso, asimismo, se realizara una barra (bar), que unicamente
se utilizara para reuniones familiares y recreativas. Todas las obras sefialadas se
realizaran con concreto a excepcion de los caminos y accesos, que seran retirados para
colocar adoquin ecolégico, permeable con pasto, que permitird mayor permeabilidad de
agua pluvial dentro del predio. Las obras que formaran parte del proyecto, seran de un
nivel y no rebasaran los 3.65 metros de altura.

BARRA

Junto a la Palapa se realizara un bar, consistente en una barra para la preparacion de
bebidas, una tarja para el lavado de utensilios, equipada con un enfriador. Junto a este, se
realizara un cuarto de maquinas, ambas construcciones seran de concreto. (Figura 11:3)

Figura II:3. Desplante de la Barra colocada junto a la Palapa.

COCINA
La cocina esta resuelta en una construccién de forma rectangular, que tendra una
superficie de 59 m?, su forma sera rectangular, y tendra espacio para la zona de
preparacion, de coccion y de la zona de lavado de losa. De manera contigua a la cocina se
realizara una bodega o almacén de alimentos con superficie de 17.821 m?, cuya forma
sera rectangular. (Figura 11:4)

Figura Il:4. Desplante de la Barra colocada junto a la Cocina del proyecto.
BAROS
Una vez que se derrumbe el baio actualmente habilitado, se pretende realizar frente a la
cocina una edificacion que conformara un nuevo bano, éste se encontrara dividido en dos,
uno para caballeros y otro para damas, las puertas de acceso se localizaran una junto a la
otra, tendra forma rectangular y toda la superficie medira 38.179 m? . (Figura II:5)

Figura II:5. Desplante del bafo del proyecto.

aREAS PERMEABLES

Como se ha mencionado anteriormente, el acceso de concreto existente actualmente, sera
levantado para sustituirse por adoquin ecoldgico permeable. Lo cual, sumara a las areas
permeables del predio un total de 469.61 m? entre areas verdes y la nueva zona
permeable correspondiente a los andadores y caminos de acceso.

La densidad de las obras existentes asi como las ampliaciones a realizarse, se presentan
dentro del Cuadro Il:3.
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Cuadro 11:3. Coordenadas UTM, Datum WGS-84, zona 16 Norte de la ampliacién de obras

del proyecto Mar Bella
MODIFICACION DE OBRAS

OBRA/ACTIVIDAD | SUPERFICIE (m?3) PORCENTAJE
Barra (Bar) 8.65 1.162
Cocina 59 7.93
Almacén 17.82 2.40
Bainos 38.173 5.13
Palapa 81 10.88
Alberca 69 9.28
Camino de acceso

adoquin (areas 214 28.763
permeables)

Pozo 1.767 0.24
Tinaco 3.98 0.534
areas verdes 250.61 33.684
TOTAL 744.00 100.00

I.2.5.2Superficie por afectar con respecto a la cobertura vegetal del area por tipo de
comunidad vegetal existente y su relacidén respecto a la superficie total

Como se ha mencionado anteriormente en el predio existen obras de hace mas de 30
afos, por lo que en su interior no se presenta vegetacién nativa, en el predio puede
observarse vegetacién dispersa representada por vegetacidén herbacea, y vegetacion
ornamental como individuos de Cocos nucifera (Palma de coco) y Bougainvillea glabra
(Bugambilia), ademas de un par de individuos en pie de la especie Scaevola sp. (Lechuga
de mar) y un ejemplar de Hymenocallis littoralis (lirio de mar), de acuerdo a lo sefalado
dentro del acta de inspeccion numero PFPA/4.1/2C.27.5/024//17 de fecha 26 de abril de
dos mil diecisiete, asi como de la visita de campo realizada. Dada la presencia escasa de
vegetacion al interior del predio, se realizdé unicamente censo de especies, mismas que se
han mencionado lineas arriba. (Figura II:6).

Figura II:6. Vegetacion existente en el interior del predio
Respecto a las obras permanentes existentes en la actualidad al interior del predio y que
conforman al proyecto Mar Bella, éstas ocupan una superficie de 433.75 m? y 310.25 m?
de areas verdes. Con la ampliacion de instalaciones, se pretende que las obras
permanentes ocupen una superficie de 279.39 m?, mientras que las areas permeables
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incrementaran a 464.61 m?, esto se debe a la disminucién de areas verdes (250.61m?) y al
incremento de la superficie de areas permeables al realizar la modificacion de accesos y
andadores con material de adocreto ecolégico permeable (214 m?); obteniendo una
superficie permeable mayor a la existente actualmente.

|.2.6Programa de trabajo

El programa general de trabajo comprendera 1 ano (12 meses) para la ejecucién de las
etapas de preparacion y construccion del sitio y de 80 afnos para operacion y
mantenimiento. En especifico, para la preparacién se requerira 1 mes, mientras que para
la construccién 11 meses y para la operacion 80 anos. En el Cuadro 1l:4 se presenta el
cronograma de actividades durante el desarrollo del proyecto.

Cuadro II:4. Cronograma de actividades del proyecto Mar Bella
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Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso,
con la regularizacion de uso de suelo
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOL6GICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE
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MeéeXICO Y MAR CARIBE

El Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe (POEMyR), publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre del
2012, es un instrumento de politica ambiental cuyo objetivo es regular o inducir el uso del
suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr la proteccion del medio ambiente y
la preservacion y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, a partir del
analisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de aprovechamiento de los
mismos.

En razéon de lo anterior, dicho Programa, identifica, orienta y enlaza las politicas,
programas, proyectos y acciones de la administracion publica que contribuyan a lograr las
metas regionales que en él se plantean y optimizar el uso de los recursos publicos de
acuerdo con la aptitud del territorio. Ademas, con base en las facultades de las
autoridades emisoras del POEMyR, dicho programa no regulara el uso de suelo del area
Sujeta a Ordenamiento (ASO), ya que ni la Federacién ni los Estados involucrados tienen
competencia para ello; dicha competencia es exclusiva de los gobiernos municipales, con
base en el articulo 115 de la Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos. En
consecuencia, por lo que respecta al area territorial (regional) del ordenamiento en
cuestion, el mismo no debiera contraponerse a lo que disponen los ordenamientos locales
que existan en el ASO, en cuanto al uso de suelo, ni en cuanto al resto de sus contenidos,
ya que regulan dos niveles distintos en cuanto a escalas y materias.

El POEMyR considero la division del ASO en 203 Unidades de Gestion Ambiental (Figura
I11:1) clasificadas en marinas, terrestres y areas Naturales Protegidas (ANP’s).

Figura Ill:1 Poligonal del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe.

El area de desplante del proyecto de interés forma parte de la Unidad de Gestion
Ambiental numero 141 (Figura I1l:2), ésta es un tipo de UGA costera ubicada en el
municipio de Cozumel, abarca 47, 796.254 hectareas y cuenta con puerto turistico,
comercial y pesquero; pertenece a la subregién Zona Costera Inmediata Mar Caribe.

Figura Ill:2. Vinculacion del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino
y Regional del Golfo de México y Mar Caribe.

De acuerdo a lo anterior, al area de interés le aplican 65 Acciones y Criterios Generales,
61 Acciones y Criterios Especificos y 14 Criterios de Regulacién Ecoldgica de la Zona
Costera Inmediata Mar Caribe (Cuadro IlI:1)

Cuadro I1lI:1 Acciones especificas aplicables a la UGA-141 de acuerdo con el
POEMyRGMyMC

IAcciones y Criterios
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.. JAplicac .. lAplicac .. Aplicac .. Aplicac

Accion|, Accion |, Accion |, Accion |,
on on on on
APLIC APLIC APLIC

A-001 A-027 A-053 A-079 |INA
A A A
APLIC APLIC APLIC

A-002 A-028 A-054 A-080 |NA
A A A
APLIC APLIC APLIC

A-003 A-029 A-055 A-081 |INA
A A A

APLIC APLIC

A-004 INA A-030 A A-056 A A-082 |INA
APLIC APLIC APLIC

A-005 A-031 A-057 A-083 |NA
A A A
APLIC APLIC APLIC

A-006 A-032 A-058 A-084 INA
A A A
APLIC APLIC APLIC

A-007 A-033 A-059 A-085 |NA
A A A
APLIC APLIC

A-008 A A-034 [NA A-060 A A-086 [NA
APLIC APLIC

A-009 A A-035 [NA A-061 A A-087 |INA
APLIC APLIC

A-010 A A-036 [NA A-062 A A-088 |NA
APLIC APLIC APLIC

A-011 A-037 A-063 A-089 |NA
A A A
APLIC APLIC APLIC

A-012 A-038 A-064 A-090 |NA
A A A
APLIC APLIC APLIC

A-013 A-039 A-065 A-091 [INA
A A A
APLIC APLIC APLIC

A-014 A-040 A-066 A-092 INA
A A A
APLIC APLIC

A-015 A A-041 [NA A-067 A A-093 [INA
APLIC APLIC

A-016 A A-042 [NA A-068 A A-094 INA
APLIC APLIC

A-017 A A-043 [NA A-069 A A-095 |INA
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APLIG APLIC APLIG

A-018 A-044 A-070 A-096 [NA
A A A
APLIG APLIG

A-019 A A-045 [NA A-071 A A-097 [NA
APLIG APLIG

A-020 A A-046 [NA A-072 A A-098 [NA
APLIG APLIG

A-021 A A-047 [NA A-073 A A-099 [NA
APLIG

A-022 A A-048 [NA A-074 INA A-100 [NA
APLIG

A-023 A A-049 |INA A-075 INA
APLIG APLIC

A-024 A-050 A-076 INA
A A
APLIG APLIC

A-025 A-051 A-077 INA
A A
APLIG APLIC

A-026 A A-052 A A-078 |INA

Se advierte que para ambas clases de criterios y acciones descritos (especificos y
generales), los responsables para su instrumentacion y seguimiento en el programa son
los indicados en el Anexo 6 del mismo, es decir, las autoridades estatales, municipales o
dependencias y/o entidad de la Administracion Publica Federal en el rubro de sus
respectivas competencias, tales como: SEMARNAT, SAGARPA, SEP, SEDESOL,
SECTUR, CONAGUA, CFE, SEMAR, SCT, PEMEX, SENER, INAPESCA, SE, CDI,
SEGOB, INAH, SSA, CONANP, Municipios y Estados.

De esta manera y con base a lo estipulado por dicho instrumento regulatorio (POEMyR) la
ejecucion de tales acciones y criterios son de observancia para las autoridades en el
ambito de su respectiva competencia tal cual se muestra en el Cuadro Il1:2, el cual
corresponde a lo indicado en el Anexo 6 del instrumento en comento. Sin embargo, es
imperativo mencionar que el proyecto Mar Bella no transgrede, ni compromete la
aplicacion de dichas acciones y criterios en su gran mayoria.

Cuadro IlI:2. Responsables de la aplicacion los criterios y las acciones generales y
especificas dela UGA 141 ; Cozumelj

. . Principale
CRITERIO Acciones-Criterios
responsables
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A001

Fortalecer los
mecanismos para e
control de 14
comercializacion
uso de agroquimicos
y pesticidas.

S AGARPA
SEMARNAT
Estados

A002

Instrumentan
mecanismos de
capacitacion para e
manejo adecuado de
agroquimicos
esticidas.

S AGARPA
SEMARNAT
Estados

A003

U S a M
preferentemente
fertilizantes
organicos y abonos
verdes en los
procesos de
fertilizacion del suelg
de actividades
agropecuarias
forestales.

S AGARPA
SEMARNAT
Estados

A005

Instrumentan
mecanismos
programas para
reducir las pérdidas
de agua durante losg
procesos de
distribucién de 14
misma

Estados, Municipios

A006

Implementai
programas para l|a
captacion de aguq
de lluvia y el uso de

SEMARNAT
SEDESOL
SECTUR,

aguas grises

Estados, Municipios
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A007

Promover | a
constitucion de
Areas destinadas
voluntariamente a Ia
By SEMARNAT
conservacion o ANP
) SAGARPA, Estados,
en areas aptas parg o
. Municipios
la conservacion ¢
restauraciéon de¢
ecosistemas

nhaturales.

A008

Evitar las actividades
humanas en las
playas de anidacionS E M A R

de tortugas marinasfS EM AR NAT
salvo aquellas qugSECTUR, Estados

estén autorizadas eny municipios

los programas de
conservacion

A009

Fortalecer |Ia
inspeccién y$S E M A R
vigilancia en lagsSEMARNAT
zonas de anidacién yfEstados y
reproduccion de lagMunicipios

tortugas marinas.

A010

Fortalecer el apoy

o S E M A R
economico de la
o SEMARNAT
actividades d
» Estados y
conservacion de la

) Municipios
tortugas marinas.

A011

Establecer

impulsar programa

de restauracidén

recuperacion de IS EM A RNAT
cobertura vegetalSAGARPA, Estados,
original para revertifMunicipios

el avance de |

fronter

agropecuaria
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A012

Evitar I

modificacion de lagS EM AR NAT
dunas costeras, asiS E C T U R
como eliminar IaSAGARPA,
vegetacion natural yEstados, Municipios
construir sobre ellas

A013

Establecer las
medidas necesarias
para evitar |la
introduccion deg
e s pecies
potencialmente
i SEMARNAT
invasoras pof

L SEMAR, SCT
A ctividades

L Estados,
maritimas en los L
Municipios

términos
establecidos por losg
articulos 76 y 77 de
| a Ley d e
Navegacion
Comercio Maritimo.

A014

Instrumentanr
campafinas deg
restauracién
reforestacion YSEMARNAT
recuperacion deSEMAR, Estados,
manglares y otrogMunicipios
humedales en las
zonas de mayof
viabilidad ecolégica

A015

Promover e impulsaf
la reubicacion de
instalaciones que se
encuentran sobre lag
dunas arenosas en
la zona costera de
ASO.

SEMARNAT
S ECT UR
SAGARPA,

Estados, Municipios
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A016

Establece

corredore

biologicos par

conectar las ANAS EMARNAT
existentes o lagSEMAR, Estados,
areas en buenMunicipios

e stado d
conservacion dentr
del ASO.

A017

Establecer
impulsar programagS A G AR P A
de restauracionSEMARNAT
reforestacion VyEstados,
recuperacion deMunicipios

zonas degradadas

A018

Impulsar 1los
programas
acciones de
recuperacion de
especies bajo algun
régimen d e
proteccion en Ia
N OM-0509
SEMARNAT.

SEMARNAT
Estados, Municipios

A-019

Instrumentar
programas de
remediaciéon de
suelos de acuerdo g
la LGPGIR, su
reglamento y a @SS EMARNAT
N O M -1 3 8 {Estados, Municipios
SEMARNAT, de ser
aplicable, en suelos
que sean aptos parg
conservacién o

reservacion.
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A-021

Fortalecer los
mecanismos de
control de emisiones
y descargas pardg
mejorar la calidad
del aire, agua Y

s u e | o s
particularmente en
| a s Zonas

industriales
urbanas del ASO

SEMARNAT
Estados

A-022

Fomentar programas
de remediacion
monitoreo de zonas
y aguas costeras
afectadas poi
hidrocarburos.

SEMARNAT
PEMEX, Estados,
Municipios

A-023

Aplicar medidas
preventivas
correctivas d¢
contaminacién de
suelo con base 4
riesgo ambiental, asi
como la aplicacién

inmediatas o de
emergencia
tecnologias para |4
remediacion in situ
en términos de 14
legislacion aplicable.

SEMARNAT

de accion e gkstados, Municipios

A-024

Fomentar el uso de
tecnologias paraq
reducir la emisién de
gases de efectg

particulas al aire por
parte de la industria

SEMARNAT

invernadero \[Estados

y los automotores
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A-025

Efectuar programa
de remediacion y d
rehabilitacio

industriales, d
conformidad con |4
LGPGIR vy su
Reglamento.

integral de sitio§gS E M A R
contaminados polSEMARNAT
actividad e gEstados,

Municipios

A-026

Promover e impulsaf
e | uso de
tecnologias
'Limpias" y
'"Ambientalmente
amigables" en las
industrias
registradas en e
ASO y su area de
influencia. Fomentar
que las industrias
que se establezcan
cuenten con las
tecnologias d¢
reduccion de
emisiones de gases
d e efecto
invernadero

SEMARNAT
Estados, Municipios

A-027

Mantener al minimo
posible la superficie
ocupada por las
instalaciones de

SEMARNAT
SEMAR, Estados,

infraestructura en lagMunicipios

playas para evitar su

perturbacion
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A-028

Evitar la instalacié

de infraestructur

permanente o d

ocupacién continu

entre la playa y e

primero o segund

cordéon de dunas

Salvo aquellas qu

correspondan @3S EMARNAT
proyectos prioritariogSEMAR, SCT
de beneficio publicgEstados,

por parte de¢gMunicipios
PEMEX, CFE y SC

y/o en casos d

contingenci

meteoroldgica

desastre natural

minimizando |

alteracion de est

zona.

A-029

Evitar I
modificacion de
perfil de la costa o |
modificacién de lo
patrones d
circulacion de la
corrientes alineada
@ la costa. SalvgS EMARNAT
c u a n d SEMAR, SCT
correspondan dEstados,
proyectos deMunicipios
infraestructura que
tengan por objetqg
mitigar o remediar
los efectos causados
por contingencia
meteorolégica o

desastre natural.
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A-030

Generar o adaptar
tecnologias
constructivas y de
ingenieria que
minimicen |a
afectacion al perfi
costero y a los
patrones de
circulacién de aguas
costeras.

SEMARNAT
SEMAR, Estados,
Municipios

A-031

Evitar | 4
modificacién de las
caracteristicas de lag
barras arenosas que
limitan los sistemas
lagunares costeros.

SEMARNAT
SEMAR, Estados
Municipios

A-032

Evitar | 4
modificacién de las
caracteristicas
fisicas y quimicas d¢
playas y dunas
costeras.

SEMARNAT
SEMAR, Estados
Municipios

A-033

Fomentar e
aprovechamiento de
la energia edlica
excepto cuando su
infraestructura
pueda afectar
corredores de¢
e s pecies
migratorias.

SENER, CFE, IP
Estados, Municipios

A-037

Fomentar |Ia
generacion
energética por medig

SENER, CFE, IP
Estados, Municipios

de energia solar.
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A-038

Impulsar el uso d
los residuo
agricolas para |
generaciéon degSENER, CFE, IP
energia y reducir logEstados, Municipios
riesgos de incendio
forestales en la
regiones mas secas.

A-039

Reducir el uso d
agroquimicogS AGARPA
sintéticosafavordelS EM AR NAT
uso de mejoradoregEstados

organicos.

A-040

Impulsar | a
sustitucion de las
actividades de pesca
extractiva pop
actividades d¢
produccion acuicola
con especies nativas
de la zonaenlacualS EMARNAT
se aplica elSAGARPA

programa y con
tecnologias que ng
contaminen e
ambiente y cuya
infraestructura no
afecte los sistemas
naturales.

A-044

Diversificar la base
de especies enS A GARPA
explotacionf NAPESCA
comercial en IaJUniversidades

esquerias.
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A-050

Promover e
desarrollo de¢
Programas deg
Desarrollo Urbano ¥y
Programas de

S EDESOL

Conurbacion con e
fin de dotar de
infraestructura de
servicios a las
comunidades
rurales.

Municipios, Estado

A-051

Construccion deg
caminos rurales, de
terraceria ¢
revestidos entre las

estratégicas par
procesos de mejora
la comunicacién.

S EDESOL

localidade gMunicipios, Estado

A-052

Promover el us
sostenible de |

pastos y praderas,

de manejo

tecnologia qu
favorezcan 1|4
captura de carbono.

tierra/agriculturgSAGARPA, CDI
(cultivos, ganadoS EMARNAT

SEDESOL,

bosques) y practicagSECOFI, SECTUR

IP, Estados
Municipios

A-053

Desincentivar
evitar el desarrollg
de actividades
productivas
extensivas.

SAGARPA, CDI
SEMARNAT
SEDESOL, SECOFI
SECTUR, |IP
Estados y Municipios
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A-054

Promover |

sustitucién d

tecnologia

extensivas por su
correspondiente§SSAGARPA, CDI
intensivas en lagsS EMARNAT
actividades acordesSEDESOL, SECOFI
a la aptitud territorialSECTUR, |IP
utilizando esquemagEstados y Municipios
de manejo

tecnologia adecuad

para minimizar e

impacto ambiental.

A- 055

Coordinar lo
programas d
gobierno que apoya
a la produccid
agropecuaria par
a c t wu
sinérgicament
sobre el territorio y |
poblacion que |
ocupa.

SAGARPA, CDI
SEMARNAT
SEDESOL, SE
SECTUR, Estados |
Municipios

A-054

Promover |

sustituciéon d

tecnologia

extensivas por su
correspondiente§gSAGARPA, CDI
intensivas en lagS EMARNAT
actividades acordegSEDESOL, SECOFI
a la aptitud territorialSECTUR,, I P
utilizando esquemagEstados y Municipios|
de manejo

tecnologia adecuad

para minimizar e

impacto ambiental.
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A-056

Identificar €
implementar
aquellos cultivos
aptos a las
condiciones
ambientales
cambiantes.

SAGARPA, CDI
SEMARNAT
SEDESOL, IP
Estados y Municipios

A-057

El establecimiento
de zonas urbanas ng
debe realizarse en
zonas de riesgog
industrial, zonas de
riesgo ante eventos
naturales y zonas
susceptibles de

SEDESOL, SEGOB

inundacion
derrumbe. Tampocg
debera establecerse
en zonas de¢
restauracion
ecolbdgica, en
humedales, dunas
costeras ni sobreg
manglares.

Municipios, Estado

A-058

Hacer campafas
para reubicar a

las zonas de riesgo.

SEDESOL, SEGOB

personas fuera de|Municipios, Estado

A-059

Identificar, reforzar
dotar d
equipamiento basic

conservacion y/o e
desarroll

sustentable

a las localidadeg§SEDESOL, SEGOB
estratégicas para IgMunicipios, Estado
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A-060

Establecer y mejora
sistemas de alert

e v e n t o
hidrometeorologicos
extremos.

temprana antgSEDESOL, SEGOB

Municipios, Estado

A-061

Mejorar lag
condiciones de las
viviendas y de
infraestructura socia
y comunitaria en las
localidades de
mayor marginacion

SEDESOL
Municipios, Estado

A-062

Fortalecer
consolidar las
capacidades
organizativas y de
infraestructura para
el manejo adecuadg
y disposicion final deg
residuos peligrosos
de manejo especial
Asegurar el Manejg
Integral de los
Residuos Peligrosos.

Sector Salud

A-063

Instalar nuevas
plantas d e
tratamiento de aguas

residuale
municipales
optimizar las vy

existentes.

Municipios
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A-064

Completar Ia
conexion de todas
las viviendas a

de aguas residuale
municipales y a las
plantas de
tratamiento.

sistema de ColecciéjM unicipios, IP

Particulares

A-065

Instrumentanr
programas de
recuperacion
mejoramiento de
suelos mediante e

SEMARNAT

uso de lodos
inactivados de las
plantas de
tratamiento de aguas
s er vidas
municipales.

Municipios, IP

A-066

Incrementar la
capacidad de
tratamiento de las
plantas para dar
tratamiento terciarig
a los efluentes

inyectar aguas d
mayor calidad a
manto freatico en
Apoyo, en su caso, g
la restauracion de
humedales.

Municipios, IP
Particulares

A-067

Incrementar la
capacidad de
captacion de agua
pluviales en Iaj
zonas urbanas

turisticas.

Municipios, IP
Particulares
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A-068

Promover e impulsa
el desarrollo
instrumentacién d
planes de manej
para residuo
solidos, peligrosos
de manejo especia
de acuerdo a |
normativida
vigente.

S EDESOL
Municipios, IP
Particulares

A-069

Establecer planes d
manejo que permita
el aprovechamiento
tratamiento
disposicion final d
los residuos par
evitar su disposicio
al mar.

E M AR
SEMARNAT
SEDESOL,

Municipios, IP
Particulares

A-070

Realizar campafa
de colecta

concentracion d
residuos sélidos e
la zona costera par

su disposicion final.

S EDESOL
Municipios, IP
Particulares
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A-071

Disefar €
instrumentar
a c ci on e g
coordinadas entre
sector turismo
sector conservacion
para reducir a
minimo la afectacion
de los ecosistemas
en zonas turisticas
aprovechar a
maximo el potencia
turistico de los
recursos. Impulsar y

de turismo de Iq
naturaleza
(ecoturismo) en
todas
modalidades como
una alternativa a
desarrollo loca
respetando los
criterios d¢
sustentabilidad

S U §

segun la normg
correspondiente.

S ECTUR
SEMARNAT

fortalecer las redegEstados, IP

A-072

Promover que la
operacién de
desarrollos turisticos
se haga con criteriog
de sustentabilidad
ambiental y social, g
traveés de
certificaciones
ambientales
nacionales O
internacionales, u

S ECTUR
SEMARNAT
Estados, IP

otros mecanismos.
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Construir
modernizar y ampliar
la infraestructura
portuaria de gran
tamafo de apoyo a
turismo, con obras
sustentadas enSCT, SECTUR
A-073 estudios especificosS EM A RNAT
modelacion e gEstados, IP

predictivas
programas de
monitoreo, que
garanticen la ng
afectacion de los

recursos naturales.

Aunado a lo anterior, el POEMyRGMyMC establece una serie de acciones especificas
para la conservacion de los recursos naturales en islas mexicanas relativamente grandes,
las cuales se han constituido para efectos del POEMyRGMyMC en UGAs independientes,
ya sea la parte correspondiente a la porcién emergida como en el caso de Cozumel; en
casos como este las Islas son parte de un area Natural Protegida, de modo que la UGA se
define en términos del poligono que se ha decretado para el ANP.

A estas Islas les aplican, ademas de las acciones ya establecidas anteriormente, el
siguiente conjunto de acciones especificas en consideracion a su naturaleza, su
vinculacion particular con el proyecto se presenta en el Cuadro IlI:3.

Cuadro 111:3. Vinculacién del proyecto Mar Bella con las acciones aplicables a la Unidad de
Gestion Ambiental no. 141 de acuerda con el POEMyR
IACCIONES CUMPLIMIENTO

Se debera evitar 1la
sobrepoblacion en la Isla.

No aplica esta estrategia

Se promovera la constitucion
o construccion de refugio
anticiclonicos suficiente
para la totalidad de |
poblaciéon residente en |
Isla.

No aplica esta estrategia
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Se debera |
inversion para el uso d
sistemas de potabilizaciéon d
agua in situ mediant
técnicas de desalinizacion d
agua de mar.

promover

No le aplica esta estrategia

La edificacion de marinas
muelles de gran tamano y d
iservicio publico o particular
debe realizarse con |
autorizacion correspondient
en materia de impact
ambiental que emita |
autoridad competente. Dich
Aautorizacion podra
considerar los estudios d
factibilidad técnica
econémica y ambiental qu
correspondan para evalua
lsu viabilidad, asi como lo
estudios fisicos
oceanograficos
meteorolégicos y los analisi
especificos que cad
proyecto requiera e
particular.

No aplica toda que el
proyecto no se trata de
muelles o marinas.

Inducir la reglamentacion
mecanismos de control
vigilancia y monitoreo sobr
el uso de producto
quimicos, asi como inducir
la supervisiéon y control d
los depésitos de combustibl
incluyendo a
transportaciéon maritima
terrestre.

El proyecto utilizara algunos|
productos quimicos, por |0
ue el
ompromete a inducir la
reglamentacion
mecanismos de control
igilancia y desarrollo

promovente se
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En los arrecifes tanto
naturales como artificiales no
se permitira la recoleccion de
organismos vivos, muertos o
materiales naturales o
culturales, ni arrojar ningun
tipo de desecho soélido o
liquido.

Esta accion no le aplica ni
contrapone con el proyecto
no se pretende realizarn
recoleccion de especies
marinas de ningun tipo-

Los prestadores de servicio
acuaticos deben respetar lo
reglamentos que la autorida
establezca para fomentar e
cuidado y preservacion de |
flora y fauna marinas.

Esta accion no le aplica ni
ontrapone con el proyecto
ado que no se trata de un

proyecto para prestarn
ervicios acuaticos.

Las actividades de buce
autonomo y buceo libr
deben sujetarse a
reglamentos vigentes par
dicha actividad en la zona e
cuanto a: profundidad d

buceo, distancia para video

fotografia submarina, zona
de ascenso y descenso
pruebas de flotabilidad
equipos de seguridad
numero de usuarios por guia

lo

zonas de buceo diurno
nocturno, medidas para e
anclaje, respeto a la
sefnalizaciones y a |
normatividad de uso de |
Zona Federal Maritim
Terrestre.

Esta accion no le aplica ni
ontrapone con el proyecto
a que no se realizaran
ctividades de buceo.

El anclaje de embarcacione
iIs6lo se permitira en zona
arenosas libres de corale
y/u otras comunidade
vegetales o animales

mediante anclas para arena.

No le aplica esta accion
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E n las colonia
reproductivas de ave

costeras o marinas de la .
Derivado de la naturaleza de

ste proyecto, esta acciéon no
s aplicable, dado que el
predio ni alrededor de éste
e trata de una colonia

islas, se deberan evitar e

desarrollo de actividades

infraestructura que altere

las condiciones necesaria

para mantener la viabilida ) .
L .. reproductiva de aves marinas

ecologica y/o la restauracié

de dichas colonias d

anidacion.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOL6GICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE COZUMEL

El sitio donde se localiza el proyecto denominado ¢ Mar Bellas,, esta regulado por el

Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, publicado el 21 de

octubre de 2008, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo.

Dentro de este ordenamiento se tienen delimitadas diferentes Zonas denominadas
Unidades de Gestion Ambiental (UGA), el proyecto se localiza dentro de la UGA A1,
Cuadro llI:4, Figura IlI:3.

Cuadro llI:4.- Indicadores de LA UGA A1, del Programa de Ordenamiento Ecolégico del

Municipio de Cozumel

INDICADORES

NOMBRE DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

APROVECHAMIENTO A1

USO PREDOMINANTE

Turistico, Hotelero/Residencial turistico

USOS COMPATIBLES

Ecoturismo

USOS CONDICIONADOS

No aplica

USOS INCOMPATIBLES

Agropecuario, Mineria, Acuicola

Esta Unidad de Gestion Ambiental tiene asignada una Politica Ambiental que promueve la
permanencia del uso actual del suelo y/o permite cambios mayores del paisaje. Promueve
la continuacion del uso actual y/o induce la ocupacion del mismo de manera sustentable,
segun su aptitud natural, social y econémicay,. En este sentido el proyecto es congruente
con esta politica dado que se pretende continuar el uso actual del suelo, que es de tipo
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residencial turistico, el cual se llevara a cabo de manera sustentable.

Figura IlI:3. Localizacién del proyecto respecto del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
del Municipio de Cozumel.

La congruencia del proyecto con las estrategias generales de este ordenamiento se
muestra a continuacion.
ESTRATEGIAS GENERAILES
ESTRATEGIA GENERAL

Se debera desarrollar un programa de monitoreo

poblacional de especies endémicas al municipio o que se
encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-2001

Una poblacién desde el punto de vista biolégico consiste en un conjunto de organismos de
la misma especie que se distribuyen en un territorio determinado. En el caso de la mayor
parte de las especies endémicas del municipio, o que se encuentran en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, el territorio de dichas poblaciones abarca cientos de hectareas y se
encuentra restringido a las areas de la isla que preservan aun ecosistemas nativos en
buen estado de conservacién, como es el caso del coati y el mapache enano. Por lo tanto,
siendo que el sitio del proyecto es menor de una hectéarea, es imposible decir que en su
interior se desarrollen poblaciones completas de estas especies, biologicamente hablando.
Por tanto, ningun programa de monitoreo que se realice sobre su superficie podra reflejar
los parametros poblacionales como tasa de natalidad, mortalidad o distribucion y tampoco
pueden monitorearse terrenos distintos al que es propiedad de la promovente, ya que
podria incurrirse en otros delitos del orden civil y penal por ingresar a predios y terrenos
ajenos. Si a esto sumamos que las condiciones al interior del predio se encuentran
completamente modificadas y que no se presentan ecosistemas nativos, resulta evidente
que esta estrategia sale por mucho de los alcances del proyecto MAR BELLA, quedando
claro que este tipo de estrategias generales, van encaminadas a su aplicacién por parte de
entes de gobierno dedicados a estudiar la salud de los ecosistemas y las poblaciones que
en ellos habitan, como son la Direccion Municipal de Ecologia, la Secretaria de Ecologia y
Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo o la Federal, Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, por si misma o a través de alguno de sus érganos desconcentrados
como la Comisién Nacional de areas Naturales Protegidas o la Comisién Nacional para el

Conocimiento_y Uso de la Biodiversidad
ESTRATEGIA GENERAL

Se prohibe la introduccion de especies de flora y fauna.

El proyecto na_cantempla |a introduccion de especies de flora o fauna

ESTRATEGIA GENERAL
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La cobertura vegetal de las areas no sujetas a
aprovechamiento, se debera conservar en las condiciones|
nhaturales de flora y fauna nativa silvestre.

El predio actualmente no cuenta con vegetacion original, sin embargo, dentro del disefio
del proyecto, se prevé un espacio para areas verdes, contemplando la colocacion de flora
nativa.

ESTRATEGIA GENERAL

Se debe promover un programa de erradicacion de perros
gatos y ganado ferales, boas (Boa constrictor), ratas de|
ciudad (Rattus rattus, Rattus norvergicus) y ratones de
casa (Mus musculus).

De nueva cuenta, un programa de erradicacion para que sea efectivo debe ser de amplio
alcance, abarcando la totalidad de la isla, para que pueda ser efectivo, pues de otro modo
las acciones puntuales que puedan realizarse al interior del predio resultarian inutiles, ya
gue las poblaciones de las especies mencionadas en esta estrategia seguiran existiendo y
causando presién sobre las poblaciones nativas de la isla. Por tanto, un programa de
erradicacion realmente efectivo, debe ser liderado por alguna de las instancias de gobierno
que ya fueron mencionadas en la vinculacion con la primera estrategia general, y para
ejemplo se sefalan los Programas de erradicacion de roedores introducidos que se llevan
a cabo en las islas del Golfo de California, auspiciados por la CONABIO[3], o de
mamiferos exéticos en la Reserva de banco Chinchorro que realiza la CONANP[4].

Sin embargo, la promovente esta dispuesta a colaborar con cualquier instancia de
gobierno que desee liderar una accién de este tipo, ademas de establecer acciones para el
control de fauna nociva, tales como la colocacién de trampas para roedores y el
almacenamiento de residuos en un area resguardada para evitar la proliferacién de perros
y gatos ferales, acciones que contribuyen a disminuir el tamano de las poblaciones de
estas especies, pero que por su alcance no pueden considerarse un programa de
erradicacion en el sentido técnico de este tipo de programas

ESTRATEGIA GENERAL

Queda prohibido el uso de venenos en los programas de|
erradicacion de especies introducidas.

De la misma manera que en el criterio anterior, se tomaran acciones para el control de
plagas y fauna nociva en el predio del proyecto, éstas, distan mucho de poder
considerarse un programa de erradicacion. Sin embargo, se dara prioridad a los medios
mecanicos (uso de trampas y resguardo de residuos) para el control de roedores, gatos y

perros.

ESTRATEGIA GENERAL
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Se prohibe la fumigacién de areas con vegetacion natural
con excepcion de las campanas nacionales de control de|
vectores de enfermedades y plagas.

No se tiene previsto realizar acciones de fumigacién, sin embargo, la promovente esta
dispuesta a colaborar con cualquier instancia de gobierno que desee liderar una accién de
este tipo, ademas de establecer acciones para el control de fauna nociva, tales como la
colocacién de trampas para roedores y el almacenamiento de residuos en un area
resguardada para evitar la proliferacién de perros y gatos ferales, acciones que

contribuyen a

disminuir el tamafio de las poblaciones de estas especies

ESTRATEGIA GENERAL

Se prohibe el aprovechamiento de lefia para fabricacion de)

carbon.

El proyecto n
vegetacion fo

estal, por lo que no aplica esta estrategia

ESTRATEGIA GENERAL

Esta estrateg

ja_corresponde a la Direccion municipal mencionada

La Direccién de Medio Ambiente y Ecologia del Municipio
debera realizar un monitoreo sobre el aprovechamiento de|
lefa para uso doméstico conforme a lo establecido en la
NOM-012-RECNAT- 1996.

ESTRATEGIA GENERAL

El Ayuntamiento, grupos conservacionistas y operadores
turisticos deberan iniciar, en coordinacién, un programa de

educacion ambiental en un lapso menor a 2 anos

o contempla el aprovechamiento de lefia, por otra parte el predio carece de

Derivado de la naturaleza del proyecto Mar Bella, esta estrategia no le aplica, sin embargo
y considerando que el POEL fue emitido en el afio 2008, el programa de educacion
ambiental ya debe estar en marcha, ante esto, la promovente se compromete a participar

dentro del mi

mo, en las acciones que el Ayuntamiento estime necesarias

ESTRATEGIA GENERAL

Es obligatorio el confinamiento de los residuos sélidos en
los sitios de disposicion final que determine la autoridad

municipal competente.

La promovente dentro de su disefio inicial, realizara un Programa de Manejo Integral de

Residuos Solj

dos que garantizara su confinamiento y destino final disefiado p

ESTRATEGIA GENERAL
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La autorizaciéon de cada 1000 nuevos cuartos de hotel o
equivalente queda condicionada a que el H. Ayuntamiento
implemente un programa que incremente en un 20% con
respecto al momento de hacer la solicitud, la capacidad del
isistema de manejo de residuos sélidos municipales, de 13
planta de tratamiento que da servicio a la isla y de la
extraccion de agua potable que abastece al municipio.

En el predio, no se pretende la realizacién de cuartos, ya que se trata de la ampliacion de
instalaciones particulares de esparcimiento familiar, por lo que esta estrategia no le es
aplicable al proyecto.

ESTRATEGIAS ESPECIFICAS

La congruencia del proyecto con las estrategias especificas para la UGA A1 de este
ordenamiento_se muestra a continuacion

ESTRATEGIA ESPECIFICA

Se permite la construcciéon de nuevas viviendas
residenciales siempre y cuando éstas se conecten con la

red de drenaje municipal

El proyecto no contempla la construccién de viviendas, sin embargo, los servicios
sanitarios de las obras que formaran parte del proyecto seran conectados a la red de
drenaje municipal ya existente dentro del predio y en operacion

ESTRATEGIA ESPECIFICA

La instalaciéon de plantas desalinizadoras y la construccion
de pozos de extraccion de agua quedan condicionadas a I3
presentacion de evidencias cientificas en la Manifestacion
de Impacto Ambiental que demuestren que la disposicion|
de salmueras no genera impactos negativos irreversibles
isobre las caracteristicas fisicoquimicas del agua de mar ni
@ los habitat terrestre, costeros o al acuifero, que deriven|
en desequilibrios ecolégicos y conflictos ambientales.

El predio cuenta con un pozo, éste fue construido hace aproximadamente 30 afos, y ha
permanecido inactivo desde hace mas de 20 afos, la promovente no tiene intencién de
reactivarlo. El abastecimiento de agua al predio, se lleva a cabo a través de la red de agua
municipal. En el caso de las obras en proceso constructivo que formaran parte del
proyecto, el abastecimiento de agua se realizara a través de |a red de agua municipal.

ESTRATEGIA ESPECIFICA

Es obligatorio separar la canalizaciéon del drenaje sanitario

pluvial.

El drenaje sanitario y pluvial se maneja por separado desde el desarrollo del proyecto,
hace mas de 30 afios y se tiene previsto mantener ambos tipos de drenaje de esa forma.
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ESTRATEGIA ESPECIFICA

Es obligatorio orientar el drenaje pluvial a pozos de
absorcion con sistemas de decantacion, trampas de
grasas y solidos, y filtracion arenosa

Dado que el predio donde se desarrolla el proyecto cuenta con una superficie de 744 m?,
no se contempla la colocacién de pozos de absorcion, sin embargo, y dada la naturaleza
del proyecto y de la ampliacion del area permeable, el agua pluvial se decantara de
manera natural,en una superficie mayor a la actual

ESTRATEGIA ESPECIFICA
Es obligatoria la conexién de los nuevos desarrollos al

lsistema drenaje municipal.

El proyecto Mar Bella, no se trata de un nuevo desarrollo, sin embargo, las obras ya
existentes se encuentran conectadas al sistema de drenaje municipal, del mismo modo,
las obras que se realizaran, se conectaran a la red de drenaje publica

ESTRATEGIA ESPECIFICA

Se prohiben los tiraderos a cielo abierto para I3
disposicion de desechos sélidos.

El proyecto no implica la apertura u operacion de un tiradero a cielo abierto, sin embargo,
es necesario sefialar que los residuos sélidos se entregan a los servicios de limpia
municipal para su disposicion final, dando cumplimiento con lo sefialado en esta
estrategia.

ESTRATEGIA ESPECIFICA

La autorizacion de todo desarrollo estara condicionada a la
presentacion de un programa de separacién y reciclado de
residuos solidos aprobado por el Ayuntamiento

La promovente, realizara un Programa de Manejo Integral de Residuos Sélidos, mismo
que estara aprobado por el Ayuntamiento y la autoridad Federal dando cumplimiento con
esta estrateqi

ESTRATEGIA ESPECIFICA

Es obligatoria la operacion de un sistema de separacion y
reciclado de residuos sélidos en los desarrollos.

La promovente, consiente de la importancia de contar con un sistema de separacion y
reciclado de residuos solidos, realizara un Plan Integral de manejo de Residuos Sélidos,
donde se incluird un sistema de reciclado y separado de residuos soélidos. Durante todas
las etapas del proyecto, se promovera la separacion de residuos, para ello se colocaran
contenedores con tapa hermética y etiquetados, se colocara en cada contenedor el
residuo de acuerdo al material de que se trate (arganica,papel o cartén, vidrjo, etc.).

ESTRATEGIA ESPECIFICA
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Se promovera la instalacion de infraestructura para I3
generacion de energia alternativa basada en recursos
renovables (solar, edlica) dentro del area que se pretende
desarrollar.

Dando cumplimiento al presente criterio, la promovente incluira en el disefo de la palapa la
instalacion de paneles solares, toda vez que se trata de una tecnologia limpia que permite
obtener energia sin comprometer al medio ambiente, con lo que da cumplimiento al
presente criterio

ESTRATEGIA ESPECIFICA

Es de caracter obligatorio la adaptacion de sistemas que
permitan el flujo adecuado del agua entre los humedales

adyacentes a las carreteras.

No se tienen humedales en el predio, por tanto, no se requiere establecer sistemas que
permitan el flyjo adecuado del agua hacia ellos

ESTRATEGIA ESPECIFICA

La autorizaciéon para la construccion de caminos queda
condicionada a la presentacién de evidencias cientificas|
en la Manifestacion de Impacto Ambiental que demuestren|
que tales obras no generen impactos irreversibles sobre |3
fauna silvestre nativa que deriven en conflictos
ambiéntales y desequilibrios ecologicos.
Queda prohibida la construccion de rejas sujetas al ras del
lsuelo en las mismas vias.

No se realizara la construcciéon de caminos dentro del Proyecto, asi como tampoco la
construccion de rejas de ninguna indole. Desde el disefio del proyecto hace mas de 30
afnos, existen caminos de acceso, asi como bardas y rejas que lo delimitan. Sin embargo,
las rejas que actualmente se encuentran en el sitio, se encuentran deterioradas, por lo que
se pretende Unicamente, restaurar 1a reja que actualmente esta en el predio

ESTRATEGIA ESPECIFICA

Se prohibe la instalacion de cercados y bardas que
obstruyan el movimiento de la fauna silvestre.

El predio donde se localiza el proyecto, se encuentra inmerso dentro de la Zona urbana
Norte de la Isla Cozumel; esta zona fue de las primeras Zonas turisticas que se
construyeron; junto con el crecimiento de la zona turistica hace mas de 30 afios, la
vegetacion nativa se vio fragmentada, y en algunos casos anulada. Al respecto, se
realizaron bardas y cercados desde su inicio, no siendo excepcidn para el caso del predio
donde se localiza el proyecto; éste actualmente cuenta con bardas y cercados, colocados
hace mas de 30 afos. Figura Il1:4.
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Figura lll:4.El predio se localiza dentro de la zona urbana de la Isla Cozumel.

ESTRATEGIA ESPECIFICA

El disefo de calles y avenidas debera considerar el flujo y
colecta de aguas pluviales, asi como su orientaciéon hacia
pozos de infiltracién

El proyecto no_contempla el disefio de calles o avenidas

ESTRATEGIA ESPECIFICA

Queda prohibida la extracciéon de materiales pétreos.

El proyecto no_considera la extraccidn de materiales pétreas

ESTRATEGIA ESPECIFICA

Se prohibe la instalacion de campamentos de construccion|
fuera de las areas de desplante de la obra.

No se pretende instalar un campamento de construccion. Los trabajadores contratados
son de la locglidad, por lo que no se requiere habilitar campamentos

ESTRATEGIA ESPECIFICA

La autorizacion de campamentos de construcciéon queda

condicionada a la presentaciéon de programas de
tratamiento y disposicion de desechos liquidos y sélidos
en la Manifestacion de Impacto Ambiental.

No se realizan campamentos de construccién, toda vez que el personal que laborara en el
predio, es local
ESTRATEGIA ESPECIFICA

La Construccion de infraestructura y edificaciones en
zonas de manglar y sistemas lagunares estaran sujetas a
lo establecido en la Ley General de Vida Silvestre y la
NOM-022-SEMARNAT-2003

Al interior del predio, no se presenta vegetacion de manglar, la vegetacion de manglar mas
cercana de acuerdo con la CONABIO, se localiza a mas de 100 metros. Figura IlI:5.

Figura IIl:5.Localizacién del proyecto mar Bella, respecto al Manglar mas cercano. Fuente:
Manglares de Quintana Roo. CONABIO

ESTRATEGIA ESPECIFICA
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Queda prohibida la quema de desechos sélidos Y
vegetacion, asi como la aplicacion de herbicidas vy
defoliantes para el desmonte y mantenimiento de derechos
de via.

No se queman desechos sélidos o vegetacion. No se aplican herbicidas o defoliantes. De
cualquier forma, se toma nota de dicha prohibicion y se acatara en cualquier etapa del
proyecto.

ESTRATEGIA ESPECIFICA

Se prohibe la disposicion de materiales derivados de
obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacion nativa
Zona Federal Maritimo Terrestre y areas marinas.

El predio no se encuentra en Zona Federal Maritimo Terrestre, asi como tampoco cuenta
con vegetacion nativa al interior del predio, aunado a lo anterior, cualquier material de obra
resultante sera almacenado al interior del predio, ademas se colocara un tapial entre el
limite del predio colindante para evitar la dispersion de residuos de obras o dispersion de
finos hacia ella. Se toma nota de dicha prohibicién y se acatara en cualquier etapa del
proyecto.

ESTRATEGIA ESPECIFICA
Se prohibe la extraccion de arena de las playas.

El proyecto no contempla la extraccion de arena en ninguna de sus etapas, por lo que da
cumplimiento a esta estrategia

ESTRATEGIA ESPECIFICA

Se prohibe el aprovechamiento de palmas de las especies|
Thrinax radiata (chit), Pseudophoenix sargentii (cuca) y
Coccothrinax readii (nakax), con excepciéon de aquéllas|
que provienen de UMAS autorizadas en otras unidades de|
gestion ambiental.

En el predio no existe este tipo de vegetacion, sin embargo las areas verdes seran
ornamentadas_con especies nativas cuya procedencia sera de viveros autorizados.

ESTRATEGIA ESPECIFICA

Se prohiben gasolineras

El proyecto consiste en la construccién y adaptacion de obras para un club de playa
familiar, por lgque esta estrategia no le aplica

ESTRATEGIA ESPECIFICA
Queda prohibida la instalacion depdsitos de combustible)

liquido a menos de 1 kilometro de distancia de los
humedales y cuerpos de aqua.

El proyecto consiste en la construccion y adaptaciéon de obras para un club de playa
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familiar, por loque esta estrategia no le aplica

ESTRATEGIA ESPECIFICA

La autorizacion de depodsitos de combustibles queda
condicionada a la presentacion de evidencias cientificas
en la Manifestacion de Impacto Ambiental y en el Estudio
de Riesgo Ambiental que demuestren que tales obras no
generen impactos irreversibles sobre los ecosistemas|
naturales que deriven en conflictos ambientales vy

desequilibrios ecoldgicos.

El proyecto consiste en la construccién y adaptacion de obras para un club de playa
familiar, por loque esta estrategia no le aplica

ESTRATEGIA ESPECIFICA

El costo para poder proveer los servicios municipales
hecesarios para nuevos cuartos de hotel o residencias
debera ser cubierto por el promovente o desarrollador yj
quedando bajo la responsabilidad del municipio Ia

implementacion de un programa que incremente
proporcionalmente, la capacidad del sistema de manejo de
residuos sélidos municipales, de la red y planta de
tratamiento que da servicio a la isla y de la extraccion de
agua potable que abastece al municipio.

El proyecto no contempla la construccién de cuartos de hotel o residenciales, sin embargo,

contara con un_programa integral de manejo de residuos sélidos

ESTRATEGIA ESPECIFICA

La autorizaciéon de proyectos relacionados con la
infraestructura hotelera o inmobiliaria queda condicionada
@ la presentacion de evidencias cientificas en I3
Manifestacion de Impacto Ambiental que demuestren que
tales proyectos no generan impactos negativos
irreversibles sobre los ecosistemas de manglar que
deriven en desequilibrios ecolégicos y conflictos]

ambientales

Dentro del predio no existen ecosistemas de manglar que puedan sufrir impactos
negativos irreversibles a consecuencia del desarrollo del proyecto.

El manglar mas cercano al predio, se localiza a 105 metros, de acuerdo a lo observado en
campo, asi como al Sistema de monitoreo de los manglares de México, realizado por la
Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) (Figura 6)
por lo que la infraestructura presente en el predio y la que se pretende realizar, no
generara impactos negativos irreversibles sobre los ecosistemas de manglar que deriven
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en desequilibrios ecoldgicos y conflictos ambientales.

Figura 6. Relacion de localizacién del Manglar con respecto del proyecto Mar Bella.
Partiendo del Centro del circulo rojo se encuentran 105 metros de distancia entre el predio

(rectangulo rqja) y el manglar, poligonas verdes

ESTRATEGIA ESPECIFICA

Cualquier Manifestacién de Impacto Ambiental de
proyectos que se pretendan realizar en ecosistemas

fragiles, especialmente de manglar, debera partir de una
base cartografica a escala 1:100 o mas fina. ésta base
debera servir como informacion a ingresarse en la Bitacora

Ambiental.

Dentro del predio no existen ecosistemas de manglar que puedan sufrir impactos
negativos irreversibles a consecuencia del desarrollo del proyecto.

El manglar mas cercano al predio, se localiza a 105 metros, de acuerdo a lo observado en
campo, asi como al Sistema de monitoreo de los manglares de México, realizado por la
Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) por lo que
la infraestructura presente en el predio y la que se pretende realizar, no generara impactos
negativos irreversibles sobre los ecosistemas de manglar que deriven en desequilibrios
ecologicos y canflictos ambientales
ESTRATEGIA ESPECIFICA

La autorizaciéon de cada 1000 nuevos cuartos de hotel o
equivalente queda condicionada a que el H. Ayuntamiento

implemente un programa que incremente en un 20% con
respecto al momento de hacer la solicitud, la capacidad del
isistema de manejo de residuos sélidos municipales, de 13
planta de tratamiento que da servicio a la isla y de la
extraccion de agua potable que abastece al municipio.

Derivado de lanaturaleza del proyecto, esta estrategia no le es aplicable
ESTRATEGIA ESPECIFICA

Se permite la construccion de cuartos de hotel o su

equivalente en residencias de una densidad maxima de 250
cuartos por hectarea, un COS de 50%, y 15 niveles como
maximo o 48 m de altura.

No se pretende la construccién de cuartos de Hotel, por lo que no es aplicable esta
estrategia.

ESTRATEGIA ESPECIFICA
Queda prohibida la construccion de campos de golf.

No se construiran campos de golf, por lo que no es aplicable esta estrategia especifica.
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ESTRATEGIA ESPECIFICA

La autorizacion de equipamiento portuario queda
condicionada a la presentaciéon de evidencias cientificas|
en la Manifestacion de Impacto Ambiental que demuestren|
que las actividades no generaran impactos negativos|
irreversibles que deriven a desequilibrios ecoldgicos vy

conflictos ambientales.

El proyecto no considera la construccion de equipamiento portuario, razén por la cual esta

estrategia esj

ecifica no le es aplicable

ESTRATEGIA ESPECIFICA
Las actividades relacionadas al turismo alternativo, deben
contar con autorizacion en Materia de Impacto Ambiental
en los cuales demuestren que no se generan impactos|
nhegativos irreversibles que pudieran crear desequilibrios
ecolégicos y conflictos ambientales.

El proyecto no considera el establecimiento de actividades de turismo alternativo, razén
por la cual esta estrategia especifica no le es aplicable.

El proyecto n
por la cual esta estrategia especifica no le es aplicable

ESTRATEGIA ESPECIFICA

Queda prohibido el aprovechamiento extractivo de I3
vegetacion natural y fauna silvestre nativa.

ESTRATEGIA ESPECIFICA
Quedan prohibidas las actividades agropecuarias

o considera el establecimiento de actividades de turismo alternativo, razon

El proyecto no considera el establecimiento de actividades agropecuarias, razén por la

cual esta estrategia especifica no le es aplicable

El proyecto no instalara UMA’s extensivas, razon por la cual esta estrategia

le es aplicabl

El proyecto n

aplicable.

ESTRATEGIA ESPECIFICA

Queda prohibida la instalacion de UMA ;s extensivas.

e

ESTRATEGIA ESPECIFICA

Se prohibe la introduccion de especies.

ESTRATEGIA ESPECIFICA
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Se prohibe la extraccion, captura o comercializaciéon de

especies de flora y fauna, salvo autorizacion expresa para
las Unidades de Conservacién, Manejo y Aprovechamiento
Sustentable de la Vida Silvestre con fines de obtener pie de|
cria.

No se extraeran, capturaran o comercializaran especies de flora o fauna EIl proyecto no

instalara UMA’s extensivas, razon por la cual esta estrategia especifica no le

ESTRATEGIA ESPECIFICA

Se prohibe la construccion de infraestructura permanente)

en playas.

es aplicable.

No se pretende la construccion de infraestructura en playas, el predio donde se localiza el
proyecto se encuentra alejado de la zona de playa, por lo que esta estrategia especifica no

le aplica.

ESTRATEGIA ESPECIFICA

Se prohibe la extraccion de arena

Desde la planeacion del proyecto, no se tiene prevista la extraccion de arena en ninguna

de sus etapa

por lo que esta estrategia no le es aplicable

ESTRATEGIA ESPECIFICA
La autorizaciéon para controlar la erosiéon natural de playas
queda condicionada a la presentacion de evidencias|
cientificas en la Manifestacion de Impacto Ambiental que)
demuestren que dicho control no tendra un impacto
negativo irreversible sobre la linea de costa que deriven en
desequilibrios ecoldgicos y conflictos ambientales

Esta estrategia no aplica al proyecto, toda vez que éste se trata de la instalacion de obras
complementarias de un club de playa familiar privado.

ESTRATEGIA ESPECIFICA
Se prohibe el uso de vehiculos en la playa con excepcion|
de aquellos relacionados con labores de proteccion civil
investigacion cientifica y conservacion biolégica.

Esta estrategia no aplica al proyecto, toda vez que el proyecto consiste en la construccion
y adaptacion de obras de un club de playa familiar privado, en donde no se utilizaran

vehiculos en

a playa

ESTRATEGIA ESPECIFICA
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La autorizaciéon de nueva infraestructura turistica quedara
condicionada a que el Ayuntamiento haya ubicado V|
acondicionado previamente el 5 por ciento del litoral de Ia
UGA para el uso recreativo de la poblacion en general.

El proyecto no corresponde a nueva infraestructura turistica por tanto, sale de la esfera de

la promovente_la aplicacion de esta estrategia

ESTRATEGIA ESPECIFICA

El Ayuntamiento, en coordinacion con SEMARNAT Yy
PROFEPA, debera trazar en campo la servidumbre de paso
que garantice el acceso a las playas. Ademas, se deberd
realizar un censo de los accesos existente para su registro
en la Bitacora Ambiental

Esta estrategia es para la aplicacion de las autoridades mencionadas, razén por la cual no
le es aplicable_al prayecto

ESTRATEGIA ESPECIFICA
Queda prohibida la construcciéon de infraestructura
turistica cuando éstas obstruyan directa o indirectamente
el acceso publico a las playas.

El proyecto no realizara infraestructura turistica, las obras que formaran parte del proyecto
se realizaran dentro del predio sin que se vea afectado el acceso publico las playas, por lo
que esta estrategia especifica no le aplica al proyecto

ESTRATEGIA ESPECIFICA

No se permite la construccion sobre dunas costeras o
actividades que las afecten negativamente.

En el predio donde se localiza el proyecto Mar Bella, se encuentran obras e instalaciones
que yacen hace mas de 30 afos, si bien dentro del predio se observaron un par de
individuos en pie de la especie Scaevola sp. (Lechuga de mar) y un ejemplar de
Hymenocallis littoralis (lirio de mar), propios del ecosistema de duna costera, mismos que
seran rescatados y colocados donde la autoridad lo sefale; por lo que no se realizaran
obras adicionales fuera del predio, por lo que no se afectara la duna costera de los
alrededores.

ESTRATEGIA ESPECIFICA

Se prohibe la remocién de vegetacion nativa en las dunas
costeras.

En el predio donde se localiza el proyecto Mar Bella, se encuentran obras e instalaciones
que yacen hace mas de 30 afos, si bien dentro del predio se observaron un par de
individuos en pie de la especie Scaevola sp. (Lechuga de mar) y un ejemplar de
Hymenocallis littoralis (lirio de mar), propios del ecosistema de duna costera, mismos que
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seran rescatados y colocados donde la autoridad lo sefale; por lo que no se removera

vegetacion de_duna costera en ninguna de las etapas del proyecto
ESTRATEGIA ESPECIFICA

Quedan prohibidas las obras que alteren el flujo natural del
agua, tanto dulce, como salobre y marina, hacia el manglan

y las lagunas costeras.

No existe manglar o lagunas costeras al interior del predio del proyecto

ESTRATEGIA ESPECIFICA

Quedan prohibidas las obras que alteren el flujo y reflujo
isuperficial y subterraneo del agua, asi como el movimiento|

de la fauna silvestre.

Las obras que se pretenden desarrollar, no alteraran el flujo del agua, toda vez que se
trata de obras construidas hace mas de 30 anos. Por otra parte el movimiento de fauna, no

se vera alterado, toda vez que se trata de una zona urbana
ESTRATEGIA ESPECIFICA
Se prohibe el aprovechamiento, tala y relleno de manglar.

Dentro del predio donde se localiza el proyecto no existe vegetacién de manglar, por lo
que no sera talada, rellenada a aprovechada dicha vegetacion

ESTRATEGIA ESPECIFICA

La autorizaciéon del aprovechamiento de zonas inundables
queda condicionada a la presentacion de evidencias|
cientificas en la Manifestacion de Impacto Ambiental que
demuestren que tales actividades no generaran impactos
negativos irreversibles que deriven conflictos ambientales

ni desequilibrios ecolégicos.

No existen zonas inundables al interior del predio del proyecto que vayan pretendan
aprovecharse,

ESTRATEGIA ESPECIFICA

La autorizacion de andadores volados o puentes sobre
manglar quedara condicionada a la presentacion de
evidencias cientificas en la Manifestacion de Impacto
Ambiental que demuestren que tales actividades no
generaran impactos negativos irreversibles que deriven|
conflictos ambientales ni desequilibrios ecoldgicos Yy
deberan usarse unicamente materiales no permanentes.

No existe vegetacion de manglar dentro del predio, ni se pretende construir andadores
volados o puentes, los accesos y caminos yacen desde hace mas de 30 afios.

ESTRATEGIA ESPECIFICA
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LQueda prohibido el vertimiento de residuos liquidos Vy
olidos a cuerpos de agua, manglares y humedales.

No se vierten ni verteran residuos liquidos o sélidos a cuerpos de agua, manglares o
humedales. Los residuos liquidos son dispuestos mediante el sistema de drenaje publico,
respecto a los residuos sdlidos son dispuestos a través de los servicios de limpia

municipal.
ESTRATEGIA ESPECIFICA

Es obligatoria la rehabilitacion de los canales de
comunicacién entre los manglares que estén alterados por
construcciones.

Al interior del predio no existe manglar que requiera ser restaurado o canales de
comunicacién entre manglares

ESTRATEGIA ESPECIFICA

Se prohibe cualquier tipo de construccion o modificacion|

en cenotes, cavernas y dolinas.

No existen dentro del predio cenotes, cavernas o dalinas

ESTRATEGIA ESPECIFICA

Se prohibe la extraccién y colecta de flora y fauna acuatica
lsalvo autorizacion expresa de la SEMARNAT.

No se pretende la extraccién o colecta de flora o fauna acuatica
ESTRATEGIA ESPECIFICA

Se prohiben las quemas y la alteracion de la vegetacion y
la topografia en un area de 100 m alrededor de cuevas Yy
cenotes.

No existen cuevas o cenotes al interior del predio o en un area de 100 metros a la
redonda.

ESTRATEGIA ESPECIFICA

Se prohibe la extraccidon de agua de cenotes.

No existen cuevas o cenotes al interior del predio o en un area de 100 metros a la redonda

No se extraera_agua de cenotes el abasto es de la red piiblica

ESTRATEGIA ESPECIFICA

Se prohibe la disposicidon de aguas residuales, en cenotes
dolinas o cavernas.

No se disponen ni dispondran aguas residuales en estas formaciones. Las aguas
residuales se disponen a través del drenaje municipal

ESTRATEGIA ESPECIFICA
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La autorizacidon de las obras de acceso a cuerpos de agu
queda condicionada a la presentacion de evidencia
cientificas en la Manifestacion de Impacto Ambiental qu
demuestren que tales obras no generaran impacto
negativos irreversibles que deriven en conflicto
ambientales ni desequilibrios ecolégicos.

El predio no colinda con ningun cuerpo de agua, ni contempla el establecimiento de
accesos a estos

ESTRATEGIA ESPECIFICA

Las instalaciones de infraestructura sanitaria deberan
instalarse en un radio mayor a 100 m desde el perimetro de
un cuerpo de aqua.

No se instalara infraestructura sanitaria

ESTRATEGIA ESPECIFICA

Se prohibe la instalacion de cableado eléctrico o equipos|
de iluminacién dentro de los cenotes.

En el predio no existen cenotes.

. 3PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL
MUNICIPIO DE COZUMEL

Cozumel cuenta con un Programa de Desarrollo Urbano, sin embargo el predio donde se
localiza el proyecto Mar Bella, se ubica fuera del Centro de Poblacién de Cozumel, por lo
que éste no le es aplicable.

|.4ANALISIS JURIDICO AMBIENTAL

El proyecto Mar Bella se ubica en una zona costera en colindancia con la Zona Federal
Maritimo Terrestre de la Zona Hotelera Norte de la Isla Cozumel, por lo que su
aprovechamiento esta condicionado a la autorizacién previa en materia de impacto
ambiental, segun lo sefiala la LGEEPA. Lo anterior, con la finalidad de demostrar que las
obras y actividades pretendidas no ocasionaran impacto ambiental significativo y que se
acataran los lineamientos y limites de aprovechamiento establecidos por la politica
ambiental y urbana aplicable.

De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel,
el proyecto Mar Bella se encuentra en la unidad de gestion ambiental A1, con uso
predominante Turistico Hotelero/Residencial turistico, con uso compatible para ecoturismo
e incompatible para uso de suelo agropecuario, minero y acuicola, por lo que no se
contrapone con este Programa de ordenamiento. Por su parte, el proyecto Mar Bella no se
encuentra comprendida por el Plan de Desarrollo Urbano Local. El proyecto, a través de
sus medidas de mitigacion, pretende corresponder con la politica de la UGA A1 para uso
de aprovechamiento.

El Proyecto no requiere el cambio de uso del suelo en terreno forestal al que aluden la
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LGEEPA y la LGDFS ya que no contempla la remocion de ningun tipo de vegetacion. Por
otro lado, en la zona de desarrollo del proyecto Mar Bella se encontraron 2 individuos de
una especie enlistada en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo
que se requieren medidas de prevencién y mitigacion de impactos ambientales
especialmente a la fauna del lugar.

Por otra parte, el area de desplante del proyecto Mar Bella no se ubica al interior de
ninguna area Natural Protegida. Sin embargo, en cuanto a las regiones prioritarias de
conservacion, se ubica dentro de la Regién Marina Prioritaria (RMP) No. 69 ; Cozumel,,,
dentro del Sitio Marino prioritario Isla Cozumel, con clave del sitio 74, asi como a la RHP,
Cozumel¢, y a la AICA SE-33. La revisidn de las problematicas identificadas para estas
regiones, sitios prioritarios, y AICA, se advierte que las obras y actividades contempladas
para el proyecto Mar Bella no las incrementaran, al incluirse suficientes y adecuadas
medidas preventivas y de mitigaciéon de impactos.

Finalmente puede concluirse que el proyecto no contraviene lo establecido en la LGEEPA,
sus reglamentos y demas instrumentos normativos, las normas oficiales mexicanas, en los
instrumentos de planeacion para el area de desplante del proyecto de interés y demas

disposiciones aplicables. ,

,IAEI\I/IDBIIEEIP\IF{IAEIIECS;AC I6N DE IMPACTOS
De acuerdo con lo que establece el articulo 28 de la LGEEPA, el objetivo del
procedimiento de evaluacion del impacto ambiental es establecer las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o
rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente, preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre el ambiente.

Como metodologia adoptada para la evaluacion del impacto ambiental, se utilizara la
propuesta por Conesa Fernandez (1997) y Goémez Orea (1999). De todas aquellas
acciones que intervienen en la relacién causa-efecto que define un impacto ambiental, se
deben seleccionar aquellas que sean relevantes, excluyentes/independientes, facilmente
identificables, localizables y cuantificables (Gémez Orea, 1999), ya que algunas de ellas
no son significativas desde el punto de vista ambiental porque no modifican o alteran el
ambiente o los recursos naturales, o bien porque su efecto es bajo o se puede anular con
la adecuada y oportuna aplicacion de medidas de prevencion o mitigacion. Al tener
claridad de las acciones causantes de impacto que comprenden el proyecto, se
identificaron las acciones especificas que generan impactos en los componentes
ambientales del Sistema Ambiental, a partir de éstas se reconocen a aquellas acciones
gue se convierten en acciones impactantes en cada etapa y subetapa del desarrollo del
proyecto, como se muestra en el Cuadro IV:1.

Cuadro IV:1. Acciones causantes de impactos ambientales identificadas para el Proyecto
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Mar Bella.

ACCIONES ACCIONES|ACCIONES
CAUSANTE i
S DE ESPECIFIC|{IMPACTAN| ETAPA |SUBETAPA
AS TES
IMPACTOS
Elaboracion
de zanjas |Levantamie Colocacion
(redes de |nto de Preparacion [de malla
agua, polvos finos perimetral
electricidad)
Acciones [Presencia [Fecalismoy Preparacion
que de miccion al  |Preparaciony limpieza
implican la [trabajadoresjaire libre del sitio
emision de _ Generacion .
. Presencia . Preparacion
contaminan de residuos . N
de . Preparacion y limpieza
tes al suelo ) solidos "
trabajadores del sitio
urbanos
] ) Construccio
Presencia [Fecalismoy .
L Construccio |n de
de miccion al - moliacione
iaci
trabajadoresjaire libre A P
Generacion Construccis
ucci
Empleo de [de residuos .
i o Construccio |n de
material de [sdlidos de L
. . ampliacione
construccionmanejo A
especial
Presencia [Fecalismoy »
o Construccio
de miccion al Acabados
trabajadoresjaire libre
] Generacion
Presencia . L,
de residuos |Construccio
de . Acabados
. solidos n
trabajadores
urbanos
Pintado de (Generacion Construccié
[ ucci
de residuos Acabados
la estructural .
eligrosos
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, . Preparacion
Funcionami
. de
ento y Generacion y i
. ) Operacion y jalimentos,
mantenimie [de residuos o
o mantenimie juso de
nto de los [sd6lidos o
o nto sanitarios,
sanitarios, [urbanos o
. socializacio
cocina .
n familiar
Limpieza y
aplicacion
Acabados
de sellantes
. por
Mantenimie |y . .
Operacion y jmantenimie
nto de las |protectores .
i ] mantenimie |nto de
instalacione [de madera
nto albercas e
S con i )
instalacione
elementos
L. S
toxicos y de
la alberca
Acciones [Empleo de
que maquinaria ., Construccio
. . . Emision de .
implican laly vehiculos , Construccié |n de
L. ~ contaminant L
emision |pequefos n ampliacione
. €S Sonoros
contaminacide S
ién sonorajconstruccion
Presencia,
personal e y
i i . Preparacion
instalacione Modificacion » o
.. |Preparacionjy limpieza y
S del paisaje .
o del sitio
Acciones [Provisionale
que P
modifican [Pago de L Preparacion
Recaudacio » o
el entorno [derechos y bl Preparaciony limpieza
i n publica .
social, [permisos del sitio
econdémico[Requerimie |Generacion Preparacion
y cultural nto de empleos Preparacion y limpieza
personal directos del sitio
Requerimie [Generacion Preparacion
nto de empleos Preparacion y limpieza
servicios indirectos del sitio
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Presencia
de personal
e L .. |IColocacion
i ) Modificacion|Construccio )
instalacione o de castillos
del paisaje |n _
S y polines
provisionale
S
Construccio
Levantamie . . Inde
Modificacion{Construccio | )
nto de L instalacione
del paisaje |n
estructuras Sy
acabados
Levantamie . o
Xposicién B
nto de Construccio
del
estructuras . .. Inde
. — [trabajador a [Construccid | )
Manipulacio . instalacione
g maniobras |n
n de S Y
. de alto
material de |. acabados
_ Iriesgo
construccion
Construccio
. o ., [hde
Colocacion [ContaminacilConstruccio | )
] instalacione
de tablones [6n sonora |n
S Y
acabados
Construccio
L L _ |nde
Adquisicion [Inversién  [Construccio | ,
) . instalacione
de insumos [privada n
S Y
acabados
Construccio
Requerimie [Generacion . Inde
Construccio | )
nto de empleos instalacione
personal directos Y
acabados
Construccio
Requerimie |Generacién .. Inde
Construccio | )
nto de empleos instalacione
servicios  |indirectos Sy
acabados
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. Construccio
Presencia »
.. .. |Operacion yin de
de Modificacion T )
_ .. |mantenimie |instalacione
infraestructu(del paisaje
nto Sy
ra urbana
acabados
Adquisicidon . Operacion y |Pintura e
) Inversion o )
de insumos | . mantenimie jmpermeabil
o privada i
servicios nto izante
Requerimie [Generacion . . [Pinturae
Mantenimie | )
nto de empleos ) impermeabil
. nto .
personal directos izante
Requerimie [Generacion .. [Pinturae
Mantenimie | )
nto de empleos ¢ impermeabil
nto
servicios indirectos izante
Acciones .
. |Generacion ) y
que actuan . Desplazami [Operacion y o
de ruido e .. |Socializacio
sobre el i .. lento de mantenimie .
. intervencion n familiar
medio . auna nto
. antropica
biético

II.L1TIDENTIFICACION DE FACTORES AMBIENTALES
SUSCEPTIBLES DE RECIBIR IMPACTOS

Con base a esta metodologia, el procedimiento de evaluacion del impacto ambiental inicia
con la identificacién de las acciones que pueden causar impactos sobre uno o mas
factores del medio susceptibles de recibirlos; en segundo paso consiste en valorar los
impactos para determinar su grado de importancia y, por ultimo, se proponen las medidas
preventivas, correctivas o de compensacion pertinentes.

La finalidad del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo indicado
en el Articulo 28 de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente es
establecer las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en
las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente.
[1.1.1Descripcion de las acciones que pueden generar Impatos Ambientales

Acciones que modifican el uso del suelo

El predio donde se pretende realizar el proyecto Mar Bella, se encuentra regido en materia
ambiental por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Cozumel,
Quintana Roo[5], dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) Terrestre A1, con un
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uso predominante Turistico Hotelero/Residencial Turistico. Lo cual es compatible al
proyecto que pretende realizarse.

Ademas en 2005, esta vegetacion sufri6 cambios drasticos en su estructura y estado de
conservacion con el paso de dos fendmenos meteorolégicos que afectaron la zona, y que
en su momento se hizo de conocimiento de la Secretaria, los Huracanes Emily y Wilma, en
julio y octubre de 2005, respectivamente.

Para la construccion del proyecto Mar Bella, no se llevarad a cabo el desmonte de
vegetacion, ya que actualmente yacen obras de hace mas de 30 afios, sin contar con
vegetacion nativa, por lo que Unicamente se realizara la ampliacion de instalaciones.

Asimismo, a lo largo de la etapa de construccion y operacion existe el riesgo potencial de
contaminacion del suelo por efecto de la generacion de aguas residuales y de fecalismo al
aire libre. Pese a que la persistencia de este tipo de contaminacion en el medio es baja, se
asocia con afecciones a las vias respiratorias y enfermedades gastrointestinales y la
proliferacion de fauna nociva por lo que es necesario implementar acciones para captar y
tratar adecuadamente dichos desechos.

Se estima que 17 trabajadores seran contratados para la construccion de la obra, la cual
se realizara durante once meses, generando en promedio 25, 245 kg de heces fecales
durante las etapas de preparacion y contruccién, estos residuos seran dispuestos en las
instalaciones sanitarias temporales.

Durante la operacion del proyecto se estima la produccion de aguas residuales, negras y
grises; de acuerdo con lo estipulado en el Manual de Agua Potable Alcantarillado y
Saneamiento, Datos Basicos publicado por la Comision Nacional de Agua Potable la
cantidad estimada de aportacién de aguas residuales es el 75 % de la dotacion de agua
potable (en I/hab/dia), considerando que el 25 % restante se consume a las atarjeas.

Estos volumenes seran conducidos hacia las redes municipales de aguas residuales.

Otra posible fuente de emision de contaminantes seria a partir de sustancias que tengan
cierto grado de toxicidad y cuyo manejo pudiera ser susceptible de derrames.

Tal es el caso de las sustancias requeridas para la construccion, combustibles, lubricantes,
u otros necesarios para las actividades conducentes. Sin embargo, con la aplicacion
adecuada de las medidas preventivas y correctivas recomendadas, es posible nulificar
este impacto ambiental.

Durante la operacién del proyecto, sera necesario dar mantenimiento a las estructuras que
conforman el proyecto, con sustancias que aseguren la conservacién de sus
caracteristicas. Al respecto, se prevé el uso de sustancias no contaminantes y su
aplicacién sera mediante procedimientos de seguridad que eviten el posible derrame de
las mismas al suelo y agua. Por tales consideraciones no se anticipa impacto ambiental
alguno. En el caso extremo de ocurrir un incidente, se prevé la contencion inmediata de tal
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manera que su efecto seria insignificante y por ende, sin repercusiones ambientales.

Acciones que implican emision de contaminacion sonora
El desarrollo de las obras proyectadas requerira el uso de maquinaria y vehiculos de
combustién interna que de su operacioén liberan al ambiente gases contaminantes. Sin
embargo, la Norma Oficial Mexicana NOM-041-SEMARNAT-2006 exceptua los vehiculos
con peso bruto menor de 400 kg, motocicletas, tractores agricolas, maquinaria dedicada a
las industrias de la construccion y minera, razén por la cual este impacto potencial no es
relevante para el proyecto en evaluacion.

Acciones que implican la contaminacién por residuos
Sobreexplotar un recurso significa aprovecharlo o utilizarlo mas alla de su capacidad de
recuperacién o reversion natural. Los recursos que demandara el proyecto en mayor
cantidad son la madera, material pétreo en la etapa constructiva y el agua en las etapas
constructiva y operativa.
Los materiales pétreos seran adquiridos en el comercio local o0 en bancos de materiales
que cuenten con la autorizacion del Estado correspondiente. En el Municipio Cozumel
existen bancos de materiales registrados, de tal manera que se asegurara que estos
recursos tengan una procedencia legal.
Un recurso natural renovable que sera utilizado en la construccién de proyecto sera la
madera para la construccion de algunos terminados, se utilizara madera dura de la region
en diferentes presentaciones; viga, poste y tablén. Estos materiales seran adquiridos en
comercios locales o directamente a los productores que cuenten con los registros
pertinentes, de tal manera que se asegure la procedencia legal de este recurso a través de
la presentacion de las guias forestales correspondientes.
Para la construccidon del proyecto se requeriran 2,500 m® de agua cruda para la
construccion, mientras que para la operacion el gasto sera variable dependiendo de la
ocupacion de los habitantes y visitantes a las instalaciones del proyecto Mar Bella. Este
tipo de agua sera abastecido por la red de agua potable.
Este volumen de agua no representa sobreexplotacion del acuifero debido a que en la
zona geohidrolégica, el acuifero se explota por medio de 102 aprovechamientos
extrayendo un total de 10 Mm?/afno de agua, mismo que esta sub explotado si se compara
la cantidad de agua captada con el agua recargada (144 Mm?/ano)[6].
El espacio o territorio es otro recurso natural que sera utilizado para el desarrollo del
proyecto. Las obras que se edificaran ocuparan una superficie de 475 m?, en esta huella
se distribuirdn todos los conceptos del proyecto. Este desplante representa el 63.84 % de
la superficie total del predio.
De lo antes expuesto, se puede afirmar que durante la construccion, asi como en la
operacion del proyecto, no implica la sobreexplotacion de los recursos naturales
requeridos para su desarrollo.
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Acciones que actuan sobre el medio bidtico
El proyecto ocupara una superficie de desplante de 475.00 m? que representan el 63.84 %
de la superficie total del predio, 250.61m? quedaran como areas verdes, (area ajardinada y
area de esparcimiento), ademas de la superficie permeable incluida dentro de la sumatoria
de construccién, debido a que va a retirar el camino de acceso actual para sustituirse por
camino permeable, por lo que no se realizara en ninguna etapa del proyecto, el desplante
de vegetacion.
Respecto a la fauna presente en el sitio de estudio, como ya se mencion6 anteriormente,
no se observo la presencia de fauna al interior del predio, Unicamente se observo en
colindancia con éste a dos individuos de iguana rayada (Ctenosaura similis) enlistada
dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 en categoria de amenazada, esto se atribuye a
las condicionantes ambientales que imperan actualmente con el desarrollo de
infraestructura turistica de las zonas aledafias, la infraestructura del predio y la carretera
costera Norte de la isla.
En este sentido la medida de mitigacion propuesta es el ahuyentamiento de los individuos
que puedan llegar al predio durante las etapas en que dure el proyecto.
Por otra parte, hay que considerar que todo sistema natural tiende a su equilibrio, y la
modificacion de un suelo por efecto del aislamiento y fragmentacién del habitat, ocasiona
gue no se puedan perpetuar poblaciones de especies dentro o en areas circundantes al
sitio; puesto que muchos ciclos naturales se ven interrumpidos como lo son la pérdida de
dispersion de los individuos por semillas (plantas), afectaciones a la migraciéon de
individuos para descanso, anidacion o alimentacion (animales). En este punto hay que
resaltar que el predio se ubica en una zona donde se ha construido en los ultimos afios
infraestructura turistica y los impactos a este medio por el proyecto en cuestion seran de
tipo residual.
Este efecto estarda mitigado ya que se contempla la conservacion de areas verdes;
condicién que permitira que la fauna pueda continuar trasladandose a estos sitios.

Afectacion a especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010
Esta afectacion esta relacionada con la pérdida por desplazamiento principalmente de las
especies nativas enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM- 059-SEMARNAT-2010,
tanto de fauna como de flora, ya sea directa o indirectamente. Para el caso de fauna,
derivado de las ondas sonoras de la maquinaria, o la perdida de vegetacion hace mas de
30 anos, 6 de espacios que les sirvan como nichos o fuente de alimento.

Acciones que actuan sobre el medio abibtico
Esta afectacién esta relacionada con la pérdida de suelo y la afectacion a su calidad, asi
como la calidad del aire que se ve inmicuida con el accionar de la maquinaria y vehiculos
empleadospara la construccion incluyendo, los vehiculos que constantemente mpasan por
la carretera costera norte adyacente al predio.
De acuerdo con la clasificacion de la Food and Agricultural Organization (FAQO), y con las
cartas edafologicas del Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI),
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la unidad de suelo en la zona de estudio corresponde al tipo geomorfologia que subyace
bajo una sucesiéon de areniscas y calizas, dando origen a los tipos de suelo Gleycosol
molico, Rendzina N/A y Solonchak ortico.
Las rendzinas son suelos arcillosos y poco profundos ¢ por debajo de los 25 cm-
reposando sobre el material calcareo, con mas de 40 % de carbonato de calcio, con un
contenido de materia organica entre 6 y 15 % y capacidad de intercambio catiénico de 20
a 45 meqg/100 g de suelo. Estos presentan fase fisica (litica somera), pero no quimica y
tienen buen drenaje. Son moderadamente susceptibles a la erosion.
El impacto a la perdida de suelo esta relacionado a la superficie del desplante del
proyecto. Respecto al riesgo de afectar la calidad del suelo, se relaciona a los riesgos de
contaminaciéon por el manejo inadecuado de residuos solidos y aguas residuales, o
sustancias que se utilicen para mantenimiento o que deriven de las actividades del
proyecto en sus diferentes etapas; para lo cual se contemplan diversas medidas
preventivas, mismas que se describen en el siguiente apartado.

Acciones que dan lugar al deterioro del paisaje
El ser humano por naturaleza, ha buscado estar lo mas acercado a la naturaleza posible,
por lo que los factores bidticos en muchas ocasiones se ven mermados ante la falta de
conocimiento de los desarrolladores, causando un deterioro que va desde leve a intenso,
dependiendo de las acciones de coherencia ambiental que se utilice en el proyecto.
Para el caso del desarrollo e infraestructura del proyecto Mar Bella trae como
consecuencia la modificacion del paisaje. Sin embargo habra que tomarse como
atenuantes que el disefio esta hecho para armonizar con el ambiente, ya que en el area el
uso es tipo turistico y residencial turistico siendo congruente con el proyecto.

Accidentes laborales por exposicién del trabajador a maniobras de alto riesgo
Si bien todo tipo de trabajo, puede resultar con cierto riesgo en su desarrollo, el trabajo de
construccion tiene mayor grado de riesgo, de no contar con la seguridad necesaria, en
ocasiones, por desconocimiento o exceso de confianza al momento de que los
trabajadores, no utilizan el equipo adecuado, y no cuentan con el cuidado necesario,
ocasionando en muchas ocasiones accidentes desde leves hasta de mayor atencion.

Acciones que repercuten sobre la infraestructura Humana
Las etapas de construccion y operacion traeran consigo la generacion de desechos solidos
urbanos y aguas residuales, asi como demanda permanente de agua potable y energia
eléctrica, ademas del uso de las vias de comunicacion existentes.
La generacion de residuos sélidos urbanos es una consecuencia directa del desarrollo de
la obra que resulta de varias acciones, entre ellas el proceso de construccion y la
operacion de las instalaciones del proyecto Mar Bella. La incorporacion de volumenes de
residuos repercutira sobre la infraestructura urbana regional, en este caso el basurero
municipal de la isla, debido a que en éste se destinaran los residuos soélidos que se
generen.
Es dificil estimar el volumen anual de producciéon de residuos sélidos, aunque se anticipan
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que éstos no seran significativos ya que los eventos se realizaran de manera periédica
dependiendo de la demanda y el numero de individuos (que sera variable). La aportacion
del proyecto durante la construccion y operacion representara un ligero incremento a este
volumen que recibe actualmente, aunque por su naturaleza no se prevé que sea
representativo.

Respecto a la infraestructura de comunicacién no habra mayor incremento en el flujo
vehicular en la carretera costera Norte de la isla, al tratarse de un proyecto familiar,
aunque hay que considerar que generalmente se manejan grupos que son transportados
en servicios turisticos y en menor cantidad familias o personas que ocupen un vehiculo
particular.

Acciones que generan empleos temporales y reactivacion econdmica.

En el aspecto econdmico se estima que el proyecto generara 17 empleos temporales
durante la etapa de construccion, a lo largo de afio. Estas cifras no son significativas en
una escala regional, sin embargo a escala local adquieren una importancia media,
considerando la constante demanda de empleos.

También causara impacto positivo la contratacién de empresas especializada para la
elaboracién de los proyectos arquitectonico, civil, mercadotécnica, consultoria, entre otros,
asi como el pago de permisos, derechos e impuestos que benefician a los distintos niveles
de gobierno; y la compra de insumos requeridos. Esta accion, la inversion, contribuye al
sostenimiento y fortalecimiento de la dinamica econdmica regional y local.

En sintesis, los factores del medio susceptibles de recibir impactos derivados del cambio
de uso de suelo del predio estan representadas mediante un arbol de acciones o mapa
conceptual. Se mencionan ademas las acciones impactantes relevantes que podrian
causar un impacto en los componentes ambientales y sobre las cuales se realizara la
evaluacion de impacto ambiental pertinente al proyecto.

Acciones que modifiquen el entorno social, y cultural
Respecto al entorno social y cultural no se anticipan cambios debido a que la actividad
proyectada es compatible con las actividades que actualmente se realizan en la zona.
Tampoco se prevé una modificacion relevante al entorno social, puesto que la actividad
prevista no se contrapone a otras que se realizan actualmente en el municipio.

Acciones que incrementan la economia regional por generacién de empleos indirectos
Para la realizar la ampliacion de las obras ya existentes en el predio, durante las etapas,
de preparacién y operaciéon se requerira de la contratacion y/o renta de equipo o
maquinaria, la compra de materiales, la renta de sanitarios portatiles, entre otros.
Beneficiando de manera indirecta la economia de la region, ademas, en los alrededores al
predio se requerira la compra de alimentos para los trabajadores.

Acciones que incrementan la economia regional por recaudacion publica.

La generacién del proyecto repercute directamente con la economia regional, toda vez que
las obras deben cubrir los derechos e impuesto vinculados a la construccion y al derecho
de piso (predial), ademas de las inversiones que se realizan para el equipamiento y
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construccion de las obras proyectadas, lo que con lleva a un incremento econémico directo
con la region.

En el Cuadro IV:2 se muestra la valoracion final obtenida para cada impacto ambiental, es
asi que sobre los impactos negativos de la matriz se tomaran las medidas de mitigacion
descritas en el proximo Capitulo.

Cuadro IV:2. Resumen de evaluacién de impactos ambientales del proyecto Mar Bella.

VALOR
IMPACTO ETAPA
IMPORTANCIA
Acciones que
modifican el uso Preparacion -25
del suelo
Acciones que
implican emisién »
. L. Preparacion -21
contaminacion
lsonora
Acciones que
implican las »
Preparacion -32

sobreexplotacion
de recursos

Acciones que
actuian sobre el Preparacion -23
medio bidtico

Afectacion a
especies incluidas|
en la NOM-059-
SEMARNAT-2010

Acciones que
actuan sobre el Preparacion -20
medio abidtico

Preparacion -23

Contaminacion
aisajistica por
P j_ P Preparacion -23
fecalismo vy

miccion al aire libre

Crecimiento
econoémico
regional por Preparacion 19
generacion
empleos directos
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AccidenteJ
laborales por
exposicion del
trabajador a
maniobras de alto
riesgo

Preparacion

-16

Acciones que
repercuten sobre la
Infraestructura
Humana.

Preparacion

Acciones que
generan empleos|
temporales Y
reactivacioén
econdmica

Preparacion

22

Acciones que
modifican el
entorno social, Y
cultural

Preparacion

19

Acciones que
incrementan la
economia regional
por generacion de
empleos indirectos

Preparacion

16

Acciones que
incrementan la
economia regional
por recaudacion
publica

Preparacion

24

Acciones que
modifican el uso
del suelo

Construccion

Acciones que
implican emisién
contaminacion

sonora

Construccion

159



Proyecto: MAR BELLA
Sector: Terciario

Subsector: Turismo

Acciones qu
implican la
sobreexplotacion
de recursos

Construccion

Acciones que
actian sobre el
medio biotico.

Construccion

Afectacion a
especies incluidas|
en la NOM-059-
SEMARNAT-2010

Construccion

Acciones que
actiuan sobre el
medio Abidtico

Preparacion

Contaminacién
paisajistica por
fecalismo Yy
miccion al aire libre

Construccion

Crecimiento
econoémico
regional por
generacion
empleos directos

Construccion

19

Accidentes
laborales por
exposicion del
trabajador a
maniobras de alto
riesgo

Construccion

-16

Acciones que
repercuten sobre la
Infraestructura
Humana.

Construccion

Acciones que
generan empleo
temporales
reactivacioé

econdémica

Construccion

22
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Acciones que
modifican el
entorno social, Y
cultural

Construccion

19

Acciones que
incrementan la
economia regional
por generacion de
empleos indirectos

Construccion

16

Acciones que
incrementan la
economia regional
por recaudacion
publica.

Construccion

24

Acciones que
implican emisién
contaminacioéon
sonora

Operacion y
mantenimiento

Acciones que
actiuan sobre el
medio biotico.

Operacion y
mantenimiento

Afectacion a
especies incluidas|
en la NOM-059-
SEMARNAT-2010

Operacion y
mantenimiento

Acciones que
generan empleos|
temporales vy
reactivacion
econdmica

Operacion y
mantenimiento

22

Acciones que
modifican el
entorno social, Y

cultural

Operacion y
mantenimiento

19
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Acciones que
incrementan Ia

i . Operacion y
economia regional . 24
L. mantenimiento
por recaudacién
publica.

I1.2CONCLUSIONES

El desarrollo del proyecto comprende en su mayoria impactos moderados de caracter
negativo por la contemplacion de contingencias ambientales, sin embargo, ninguno de
ellos con caracter relevante. Se considera que el impacto mas importante por evitar es
Presion de la infraestructura Humana por el incremento desenfrenado de residuos sélidos
en la Isla, asi como la mala disposicion de los mismos, y la afectacién a la flora y fauna
nativas que esto puede llegar a generarse en estas zonas.

De todos los componentes mencionados, el componente fisico que recibié una mayor
cantidad de impactos, las acciones impactantes que resultaron en impactos moderados
fueron las acciones que repercuten sobre la infraestructura Humana, la desarmonia
arquitectdnica, la sobreexplotacion de recursos y la afectacion a especies incluidas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

Clasificando a los impactos por etapas, para las etapas de preparacion y construccion del
sitio se deberan disefar estrategias para la gestion integral de los residuos sélidos a través
de platicas continuas a los trabajadores, asi como letreros alusivos al manejo adecuado de
residuos, la concientizacion sobre el fecalismo y la miccién al aire libre y hacer cumplir las
regulaciones de seguridad y salud laboral para trabajos de alto riesgo.

Para la etapa de operacion y mantenimiento las acciones mas importantes para las cuales
se deberan disefiar medidas de mitigacidon son la generacion de residuos, su adecuado
manejo y la disposicion final de los mismos.

Dentro de las ventajas del proyecto, este conllevara al crecimiento econémico regional a
través de la recaudamon de im uestos S la_generacion de empleos.

||| REVENTIVAS Y DE
MITIGACI N DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

Las recomendaciones enfocadas a la proteccion de la fauna silvestre, seran acciones que
favorezcan el libre desplazamiento de las especies encontradas en cada uno de los
procesos que implica la construccion del proyecto, ademas contemplara también el uso de
técnicas de ahuyentamiento, asi como técnicas de captura y traslado de individuos que asi
lo requieran. Se anticipan también la verificacion rutinaria del predio, debido a que en
colindancia al predio se registraron especies con proteccion legal.

Objetivos

Proteger a la fauna silvestre que transita o incide en el predio.
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Promover el libre desplazamiento de la fauna silvestre que transita o incide en el predio
que ocupa el proyecto, mediante sencillos procedimientos que se implementaran previo
al inicio de obra.
Proponer los procedimientos, asi como los insumos materiales y humanos, requeridos
para realizar el manejo de especies silvestres, como medida alterna, en el caso extremo
que se logre promover el desplazamiento por sus propios medios.
Establecer las acciones que promuevan el respeto a la fauna silvestre que pueda incidir
de manera temporal en el predio durante el desarrollo y operacion del proyecto.
En caso de necesidad de reubicacién de individuos, gestionar la autorizacion
correspondiente ante la Direccion de Vida Silvestre, a través del formato SEMARNAT-
08-043 para obtener la autorizacion para liberacion de ejemplares de vida silvestre al
habitat natural.
Para el caso especifico de la tortuga marina, se realizaran las medidas citadas dentro
de las estrategias generales 5.4, 5.4.1,5.4.2, 5.4.3, 5.4.4, 5.4.5 y 5.4.6 citadas en las
paginas 70 y 71 del presente manifiesto.
Impactos potenciales que prevenga, mitigue o corrija/efectos
Minimizar los impactos que pudieran derivarse del desarrollo de las obras sobre las
poblaciones animales, favoreciendo su libre desplazamiento, principalmente de aquellas
especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.
Especificaciones
Se dara prioridad a las actividades que favorezcan el libre desplazamiento de la fauna
silvestre que transita o incida en el predio que ocupa el proyecto durante las etapas que
implique su desarrollo.
Se estableceran las acciones que promuevan el respeto a la fauna silvestre que pueda
incidir de manera temporal en el predio.
Se promoveran estrategias de conservaciéon de la fauna silvestre, fomentando el respeto
en la convivencia.
Insumos materiales y humanos
Personal capacitado para el manejo de fauna
Equipo menor y enceres; trampas.
Método de supervision
Contratacion de una empresa y/o técnico supervisor en materia ambiental, que dara
seguimiento a esta medida, registrando las actividades correspondientes en una bitacora,
mismas que se reportaran por medio de un informe de seguimiento, complementado con
un registro fotografico y la documentacion pertinente.
[11.1.1Manejo adecuado de residuos sélidos
Esta medida consiste en establecer un Programa de Manejo de Residuos sélidos, donde
se establezcan las medidas que permitan un manejo adecuado de los residuos sélidos
generados durante las etapas de construccion y operacion del proyecto planteado, asi
como la separacion adecuada de residuos, para la aplicacion preferentemente de las 3 Rs
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(Reduce, Reusa y Recicla) que refiere el Plan Nacional para la Prevenciéon y Gestion
Integral de los Residuos, hasta su destino final, ademas de informar a los trabajadores
sobre dicho.
Objetivo
Evitar la contaminacion del suelo por residuos solidos domésticos, peligrosos y de manejo
especial que pudieran ser generados con la ejecucion del cambio de uso de suelo. Asi
como utilizar los residuos organicos susceptibles de aprovechamiento.
Especificaciones
En el programa se incluira lo siguiente:
Manejo de los residuos sélidos, se dispondran de contenedores especificos y
estratégicamente ubicados para evitar la presencia de basura.
Se promovera la separacion de residuos sélidos, para su reuso, reciclaje o
disposicion adecuada en los sitios de acopio que se encuentren en la zona.
En el caso de los residuos peligrosos, tales como estopas impregnadas de aceites o
combustibles, o envases de estas mismas sustancias, éstos deberan almacenarse en
un lugar adecuado, en recipientes perfectamente cerrados, asimismo dichos recipientes
seran dispuestos en un almacén temporal que debera cumplir con las medidas de
seguridad minimas necesarias.
En el caso de los residuos organicos generados por los trabajadores, se hara uso
de la infraestructura sanitaria periférica.
Para los residuos organicos generados por los usuarios, una vez que opere el proyecto,
se ampliara a esta zona el manejo adecuado donde se hace una adecuada separacion.
En el caso de los residuos del suelo, pese a que se anticipa la generacion de muy bajos
volumenes, los escasos excedentes se reintroduciran en las areas verdes del predio.
Las aguas residuales seran dispuestas a la red municipal ya existente dentro del predio.

Momento de aplicaciéon
La aplicacién de esta medida es de principal interés durante las dos primeras etapas, sin
embargo, debera tener seguimiento en la operacion, ya que es posible tener generacién
de residuos tanto domésticos como peligrosos. Cabe precisar que la separacién de
residuos, apoyara la campafa municipal de Reciclaton, en donde se da destino final a los
residuos para en su caso ser reutilizados.
Insumos materiales y humanos
Cuadrillas de trabajadores
Bolsas negras de plastico, contendores de diversa capacidad, sefialamientos. No incluye
la ejecucion de mantenimiento de fosas ni el traslado y disposicion final de residuos
peligrosos por terceros autorizados para tal fin.
Vehiculo, en su caso.
Método de supervision
Un supervisor le dara el seguimiento correspondiente registrando las acciones que se
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ejecuten en una bitdcora, mismas que se reportaran por medio de un informe de
seguimiento documentado con fotografias.
[11.1.2Mantenimiento de areas verdes
El mantenimiento se llevara a cabo como una medida que garantiza la conservacion de la
calidad del paisaje y la rehabilitacion del habitat para algunas especies de fauna, se
centrara en acciones como: poda, reposicion de individuos, control de plagas y control de
malezas.
Objetivos
Conservacion del paisaje escénico y coadyuvar a mantener los servicios ecosistémicos
que proporcionen las areas verdes.
Impactos potenciales
El mantenimiento de las areas verdes, provocara efectos positivos sobre el microclima, el
ambiente urbano, el paisaje y el confort de los visitantes.
Especificaciones
Poda: Las podas de mantenimiento seran esencialmente preventivas, asegurando en la
vegetacion a podar un mejor estado sanitario y, por lo tanto mayor longevidad.
Reposicién de individuos: Un mantenimiento adecuado exige de la sustitucién,
renovacion o resiembras de las plantas permanentes o de temporada, arboles y/o
arbustos, que se hubiesen perdido o mermado sus caracteristicas ornamentales. Las
reposiciones deberan ejecutarse con especies idénticas en caracteristicas botanicas.
Considerando la fenologia de la especie, la reposicién se realizara siguiendo los criterios
técnicos que se aplican cuando se trata de nuevas plantaciones, las cuales son:
Apertura del hoyo, que sera proporcionado a las dimensiones del cepelldn de la planta.
Mejora de sustrato. Se mejorara el suelo de origen, mediante el aporte de abonos
organicos o minerales.
Plantacion. Enterrando en cepelldn con el sustrato preparado.
Control de la mala hierba o hierba en mal lugar: Se realizaran acciones periédicas de
escarda manual y mecanica con una podadora de hilo, no se utilizaran herbicidas.
Control de plagas: Debido a la actividad de artropodos (insectos, acaros), gasteropodos
(caracoles), virus y bacterias, se debe realizar especial énfasis en el control de organismos
fitopatdogenos. Entre las acciones a ejecutarse esta la aplicacion de insecticidas, en este
caso se dara preferencia a bioinsecticidas.
Momento de aplicaciéon
Se realizaran las acciones antes descritas de manera constante en la etapa de operacion
del proyecto Mar Bella.
Insumos materiales y humanos
Herramientas y productos biodegradables propios de labores de jardineria.
Método de supervision
Un supervisor le dara el seguimiento correspondiente registrando las acciones que se
ejecuten en una bitacora, mismas que se reportaran por medio de un informe de
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seguimiento documentado con fotografias.
[11.1.3Adquisicion legal de recursos renovables
Asegurar que los recursos renovables y no renovables requeridos para la construccién del
proyecto, tales como madera, agua y materiales pétreos, provengan de comercios
autorizados para prevenir la extraccién ilegal de los mismos.
Objetivo
Evitar la extraccion ilegal de recursos renovables y no renovables.
Impactos potenciales que previene, mitiga o corrige/efectos
Promueve el aprovechamiento adecuado de los recursos naturales al adquirirlo en sitios
autorizados.
Especificaciones
Se priorizara la obtencion de los recursos naturales en comercios locales autorizados. La
implementacién de esta medida no requiere insumos econdmicos ni humanos adicionales
a los considerados en el Proyecto. Se refiere especificamente a la verificacién del origen
legal de dichos insumos.
Método de supervision
Contratacién de una empresa y/o técnico supervisor en materia ambiental, que dara el
seguimiento correspondiente a través de la verificacion de las copias de facturas o notas
de remision de sitios que cuenten con la autorizacidén correspondiente, registrando los
datos en la bitacora, mismas que se reportaran a la Autoridad competente por medio de un
informe de seguimiento documentado con copias fotostaticas de las notas.
[1l.1.4Mantenimiento y uso adecuado de maquinaria
Durante la etapa de preparacion del sitio también sera necesario el uso de maquinaria y
equipos los cuales provocaran contaminantes a la atmosfera, como son gases y ruido. Se
evitara en lo posible la emisién de gases de invernadero pidiendo a manipuladores de
equipos y maquinaria, conserven en estado 6ptimo los motores de sus maquinas. Esta
medida se aplica en las etapas de preparacion y construccidén del proyecto y consiste en
mantener en éptimas condiciones la maquinaria y equipo, para evitar derrames o fugas de
aceites y combustibles. Durante las etapas de preparacién del sitio y de construccion los
encargados de realizarla seran las empresas constructoras que se contraten para el
desarrollo de las obras autorizadas.
Objetivo
Prevenir derrames de hidrocarburos que puedan contaminar el suelo 6 subsuelo, con
varias practicas preventivas vinculadas con el almacenamiento y manejo de combustibles,
lubricantes, grasas y aceites, asi como con la disposicion de envases y materiales
impregnados por el uso de maquinaria y equipo.
Impactos potenciales que previene, mitiga o corrige/efectos
Previene la contaminacién del suelo y del acuifero.
Especificaciones

Revisar toda la maquinaria que ingrese al predio y retirar la que presente escurrimientos
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de hidrocarburos.

En caso de detectar fallas en la maquinaria o equipo que pudiera dar lugar a
escurrimientos durante su operacion, trasladar la maquinaria o equipo para cualquier
tipo de reparaciéon y/o mantenimiento necesario, a un taller debidamente equipado y
autorizado, en donde se cuente con la infraestructura requerida para el desarrollo de
estas actividades, y sin riesgo para el ambiente.

En caso de no poder trasladar la maquinaria o equipo a un taller, se debera impedir el
escurrimiento de cualquier hidrocarburo al suelo, utilizando charolas y cubetas, carton o
aserrin que pueden ayudar a contener los posibles derrames y posteriormente entregar
el material impregnado a la empresa autorizada para su manejo adecuado.

Las franelas y/o estopas 0 en su caso otro material impregnado debera almacenarse
temporalmente en un contenedor etiquetado con tapa, el cual debera ser entregado a
una empresa autorizada en su manejo.

Para el almacenamiento al interior del predio y el manejo de combustibles y lubricantes
deberan seguirse las especificaciones técnicas que sefiala la Norma Oficial Mexicana
NOM;,0054STPS¢,1998, que establece los requisitos de seguridad e higiene para el
almacenamiento de sustancias inflamables o combustibles.

Por otro lado, se considera que el ruido generado no sera de gran impacto ya que las
labores se realizaran al aire libre, y las necesidades del proyecto por si misms no
requieren de actividades que impliquen ruido mayor al comun en la zona, por lo que no
afectara a zonas vecinas. Igualmente durante las labores de construcciéon sera
necesario el empleo de maquinaria o equipo que en determinado momento podria
generar estopas, trapos, papel o cartén impregnados con grasas, aceites quemados,
gasolina o diesel, asi como los envases que contienen dichas sustancias; sin embargo,
se preveé que estos residuos sean minimos, para evitar cualquier posible contaminacion
seran acopiados en recipientes y resguardados en un sitio seguro al interior del area de
estudio, para posteriormente entregarlos a una empresa autorizada quien se
responsabilizara de la disposicion final del residuo, o bien estos residuos seran
traslados al sitio que la autoridad correspondiente asi lo indique.

Método de supervision

Contratacion de una empresa y/o técnico supervisor en materia ambiental, que dara el
seguimiento correspondiente registrando las acciones que se ejecuten en una bitacora,
mismas que se reportaran a la Autoridad competente por medio de un informe de
seguimiento documentado con fotografias.

II.2IMPACTOS RESIDUALES

Los impactos residuales son aquellos que persisten después de la implementacion de
medidas de mitigacion. Representan el efecto permanente del proyecto sobre el ambiente,
es decir la disminucion real y permanente en calidad y/o cantidad de los bienes y servicios
ambientales en el sistema ambiental.
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De acuerdo con los impactos identificados y la escasa magnitud de los mismos, asi como
la naturaleza del proyecto y las medidas de mitigacion que se han implementado, no se
prevé la generacion de impactos residuales.

[11.L3CONCLUSIONES

El sitio del proyecto se ubica en una zona idénea para el desarrollo propuesto, puesto que
posee facil acceso y urbanizacion. Los impactos del proyecto seran locales, la mayoria de
los efectos seran mitigables, temporales y reversibles a corto plazo, mientras que para el
medio socioecondmico los impactos seran positivos y a largo plazo. En cuanto a los
aspectos ecoldgicos, el proyecto prevé cumplir con toda la normatividad ambiental vigente
en materia ambiental. EI proyecto ofrecerd mayores y mejores alternativas
socioecondmicas, ademas de ser compatible y armonioso con los usos de suelo y el
paisaje de la zona proyecto.

Por tanto, con base en las caracteristicas del proyecto, el diagndstico ambiental y la
evaluacién de impactos ambientales, asi como las caracteristicas del paisaje y el
desarrollo historico de la zona, puede concluir que el proyecto es totalmente viable desde
el punto de vista ambiental.
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