SIS

SEMARNAT

SECRETARIA DI
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

I. Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Manifestacion de
Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora nimero 23QR2016TD063.

[II. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio, nimero de
teléfono, RFC y CURP de personas fisicas, en paginas 1y 2.

[V. Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion | de la LFTAIP.
Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona

fisica identificada e identificable.

¥ Fimeael ttdlar C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucion 464/2017, en la sesién
celebrada el 12 de octubre de 2017.

LR i " e i : o , o —
o 9% Boulevard Kukulcan Km. 4.8 Zona Hotelera en Cancun, Quintana Roo, Mexico,
- )

o . B Fel: (0198) 914633 www.semarnat.gob.mx




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

MODALIDAD PARTICULAR, NO INCLUYE RIESGO CAPITULO 1, Pagina 1 de 3

CAPIiTULO 1: DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y
DEL RESPONSABLE DEL DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO

1.1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO

1.1.1. Nombre del proyecto

‘DESARROLLO VILLORIO Y CLUB DE PLAYA RIVIERA MAYA”

1.1.2. Ubicacion (direccion) del proyecto

El predio que se pretende aprovechar para la implementacién del proyecto, corresponde
al Lote 10 de la Manzana 21, Regién 004, ubicado en la Zona Costera y Predios Rusticos
de Playa del Carmen, a la altura del kilbmetro 310+500 de la Carretera Federal 307
Chetumal - Puerto Juarez, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, México;
como consta en la Escritura Publica Numero 226, Volumen Segundo, Tomo B, de fecha
15 de octubre del 2010.

1.1.3. Tiempo de vida util del proyecto

El plazo solicitado para la realizacion del proyecto es de 24 meses (2 afos) para las
etapas de preparacion del sitio y construccién; y una vigencia o vida util de 50 afios
considerando la etapa operativa (ver programa calendarizado del proyecto).

1.2. DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE

1.2.1. Nombre o razoén social

Inmobiliaria Luna del Caribe, S. A. de C. V., como consta en la Escritura Publica Numero
8, Tomo | Primero, Libro |, de fecha 16 de mayo de 2007.

1.2.2. Domicilio para oir y recibir notificaciones
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1.2.3. Registro Federal de Contribuyentes

ILC0705175Z0 (se anexa copia de la Cédula de Identificacion Fiscal).
1.3. DATOS GENERALES DEL REPRESENTANTE LEGAL

1.3.1. Nombre

Lic. Maria Teresa Hernandez Gil, Apoderada Legal segun consta en la Escritura Publica
nuamero 8,135 (ocho mil ciento treinta y cinco), Tomo XXXIII trigésimo tercero, libro 8
(ocho), tirada en la ciudad de Guadalajara, Jalisco ante la fé del Lic. Juan Pefia Acosta
en su caracter de Notario Publico numero 1 uno de la Sub regién Centro Conurbada con
adscripcion en el municipio de Tlajomulco de Zuniga, Jalisco y fechada el dia 10 diez de
Agosto de 2015 dos mil quince.

1.3.2. Domicilio para recibir u oir notificaciones

1.4. DATOS GENERALES DEL RESPONSABLE DE LA ELABORACION DE LA
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

1.4.1. Nombre o razén social

Ing. Reynaldo Martinez Lopez.

1.4.2. Registro Federal de Contribuyentes
I

143. C.U.R. P.

1.4.4. Cédula profesional

6241318
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1.4.5. Domicilio para oir y recibir notificaciones

Avenida Acanceh, Supermanzana 11, Manzana 2, Lote 3, Piso 3-B, Oficina 312, Plaza
Terra Viva. En la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo.
C. P. 77580.

1.5. PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION LEGAL

» Escritura Publica Numero 226, Volumen Segundo, Tomo B, de fecha 15 de octubre
del 2010, relativo al predio donde se pretende desarrollar el proyecto.

» Escritura Publica Numero 8, Tomo | Primero, Libro I, de fecha 16 de mayo de 2007,
correspondiente a la constitucién de la sociedad mercantil denominada Inmobiliaria
Luna del Caribe, S. A. de C. V.

» Escritura Publica Numero 8,135, Tomo XXXIII trigésimo tercero, libro 8 ocho, tirada en
la ciudad de Guadalajara, Jalisco ante la fé del Lic. Juan Pefa Acosta en su caracter
de Notario Publico numero 1 uno de la Sub regién Centro Conurbada con adscripcién
en el municipio de Tlajomulco de Zuhiga, Jalisco, correspondiente al poder general
que otorga la sociedad mercantil denominada Inmobiliaria Luna del Caribe, S. A. de
C. V., afavor de la Lic. Maria Teresa Hernandez Gil.

» Copia simple del Registro Federal de Contribuyentes de Inmobiliaria Luna del Caribe,
S.A.deC.V.

» Copia simple de la Identificacion Oficial de la Lic. Maria Teresa Hernandez Gil.
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CAPITULO 2: DESCRIPCION DEL PROYECTO

2.1. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO
2.1.1. Naturaleza del proyecto

De acuerdo con el Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI)?, el
proyecto que se propone a través del presente estudio, se trata de una actividad
Terciaria econdmicamente hablando, en donde no se producen bienes materiales; se
reciben los productos elaborados en el sector secundario para su venta; e incluye los
servicios cuyo insumo principal es el conocimiento y la experiencia del personal; y
también ofrece la oportunidad de aprovechar algun recurso sin llegar a ser duefios de él,
como es el caso de los servicios que agrupan una serie de actividades que proporcionan
comodidad o bienestar a las personas.

Por otra parte, de acuerdo con la Clasificacion Mexicana de Actividades y Productos
(CMAP) del INEGI?, y considerando que el proyecto contempla areas de ventas,
esparcimiento y recreacion, entonces se puede ubicar dentro del Sector 9 servicios
comunales y sociales; hoteles y restaurantes; profesionales técnicos Yy
personales. Incluye los servicios relacionados con: la agricultura ganaderia
construccioén transportes financieros y comercio; y dentro de este sector se ubicaria
en el subsector 94 servicios de esparcimiento, culturales, recreativos y deportivos;
en la rama 9491 servicios en centros recreativos y deportivos y otros servicios de
diversion prestados por el sector privado, excluye centro nocturnos; y finalmente
en la actividad 949104 otros servicios recreativos y esparcimiento privados.

Por otra parte y considerando que el proyecto también contempla la construccion vy
operacion de restaurantes, entonces de acuerdo con la Clasificacion Mexicana de
Actividades y Productos (CMAP) del INEGI3, el proyecto también se puede ubicar (dentro
del mismo sector 9) en el subsector 93 restaurantes y hoteles; en la rama 9310
restaurantes, bares y centros nocturnos; y en la actividad 931011 servicio de
restaurantes y fondas.

Lo antes mencionado se puede observar en las siguientes figuras.

" http://cuentame.inegi.org.mx/economia/default.aspx?tema=E
2 http://www.siem.gob.mx/portalsiem/catalogos/cmap/Estructura.asp?arbol=&id=76
3 http://www.siem.gob.mx/portalsiem/catalogos/cmap/Estructura.asp?arbol=&id=76
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Cédigo Descripcion
Sector Subsector Rama Actividad Descripcion del sector
1 . 91 9411 949101 SERVICIOS COMUNALES Y SOCIALES; HOTELES Y
2 92 9412 949102 RESTAURANTES; PROFESIONALES TECNICOS Y
3 9 9421 949103 PERSONALES. INCLUYE LOS SERVICIOS
4 949104 Descripcién del subsector
5 95 9491
6 96 9492 SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO
7 97 CULTURALESRECREATIVOS Y DEPORTIVOS
8 98
E Descripcion de la rama
SERVICIOS EN CENTROS RECREATIVOS Y DEPORTIVOS
Y OTROS SERVICIOS DE DIVERSION PRESTADOS POR
EL SECTOR PRIVADO EXCLUYE CENTROS NOCTURNOS _:
Descripcion de la actividad
OTROS SERVICIOS RECREATIVOS Y ESPARCIMIENTO
PRIVADOS
Sector Subsector Rama Actividad Descripcion del sector
1 91 (310 .} (231011 .| SERVICIOS COMUNALES Y SOCIALES; HOTELES Y
2 92 9320 931012 RESTAURANTES; PROFESIONALES TECNICOS Y
3 931013 PERSONALES. INCLUYE LOS SERVICIOS
4 94 931014 Descripcién del subsector
5 95 931015
6 96 931016 RESTAURANTES Y HOTELES
T a7 931020
8 28 931031
E 931032 Descripciéon de la rama
931033 RESTAURANTES BARES Y CENTROS NOCTURNOS

Descripcion de la actividad
SERVICIO DE RESTAURANTES Y FONDAS

2.1.2. Objetivo de Proyecto

El proyecto es un conjunto que se compone de edificios de ventas, restaurantes, stands,
terrazas, capilla, pergolados y bares; y para hacerlo congruente con la region o el entorno
en el que quedara inserto, las edificaciones del mismo se proyectaron respetando
materiales que se integraran en él naturalmente. Edificios con cubiertas inclinadas del
tipo palapa artificial por el tema de seguridad, y muros de detalle enchapados en piedra
de la region; los restaurantes igualmente con cubiertas inclinadas en palapa artificial;
mientras que los pergolados se proyectan de madera y ventanales en cristal, lo que les
da el aspecto contemporaneo. Los stands del mercado son mddulos con cubiertas
inclinadas recubiertas en palapa artificial, con columnas y pergolados de madera. Las
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terrazas del restaurante son construcciones de cubierta plana enchapadas y con
plafones de madera, desplantadas en palafitos también de madera, la capilla de igual
manera se construira con materiales de la region como son piedra, madera y palma
artificial por el tema de la seguridad; y por ultimo, los médulos de bar en playa o en arena,
son construcciones desplantadas en palafito, con cubiertas circulares inclinadas
igualmente recubiertas en palapa artificial.

2.1.3. Seleccion del sitio

El poligono del proyecto cuya superficie es de 2.79 ha, se encuentra enclavado en un
sitio cuyo acceso esta limitado por una vialidad secundaria del Fraccionamiento Playa
Paraiso y sus colindancias totales son unica y exclusivamente el Hotel Mayan Palace
Cancun y el Fraccionamiento Playa Paraiso, esta situacion limita seriamente sitios
alternos para la seleccién de un sitio alternativo.

El predio adquirido por el promovente se ubica en una zona con alto potencial para el
desarrollo turistico, dentro del corredor Turistico Punta Brava-Xcalacoco; pues cuenta
con amplias playas para ofrecer un servicio de calidad a turistas nacionales y extranjeros;
y se encuentra regulado por instrumentos de planeacion como el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio del Municipio de Solidaridad (POEL-S), el
cual permiten el aprovechamiento del predio, tal y como se plantea en el presente
documento.

Por otra parte, se considera que el proyecto es ambientalmente viable, toda vez que se
ubicara dentro de un predio y en una zona en el que previamente se autorizé un proyecto
similar al propuesto. Esto tiene constancia en la autorizacion en materia de impacto
ambiental del proyecto denominado “Restitucion del primer cordén de dunas costeras y
areas de esparcimiento, constituidas por restaurante, edificio de ventas nacionales,
albercas e infraestructura complementaria en el predio denominado Perseverancia,
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo”, como consta en el oficio resolutivo emitido por
esta autoridad, con numero 04/SGA/0664/13 de fecha 21 de mayo del 2013 (expediente
23QR2012TD094 y numero de bitdcora 23/MP-0008/12/12).

En relacion a los usos de suelo propuesto, es importante sefalar que no se pretende
construir ningun modulo habitacional, solamente espacios recreativos sin que exista
presion sobre algun recurso natural, ya que el predio se encuentra totalmente desprovisto
de vegetacién herbacea, arbustiva o arbolada, siendo pertinente aclarar que se pretende
sembrar vegetacién de sombra que se intercale con los asoleaderos, escogiendo desde
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luego palmas nativas de la region, mismas que seran adquiridas de una UMA
debidamente acreditada ante la SEMARNAT.

Finalmente, podemos mencionar que el proyecto que se somete a evaluacion, se ajusta
a los parametros ambientales que rigen la zona, ya que no se rebasa el 35% de
aprovechamiento permitido para el predio en cuestion, de acuerdo con el POEL-S.

2.2. UBICACION FiSICA DEL PROYECTO Y PLANOS DE LOCALIZACION

El predio que se pretende aprovechar para la implementacion del proyecto, corresponde
al Lote 10 de la Manzana 21, Region 004, ubicado en la Zona Costera y Predios Rusticos
de Playa del Carmen, a la altura del kilbmetro 310+500 de la Carretera Federal 307
Chetumal - Puerto Juarez, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, México;
el cual cuenta con una superficie de 27,904.09 m?; como consta en la Escritura Publica
Numero 226, Volumen Segundo, Tomo B, de fecha 15 de octubre del 2010.

Por su parte, el predio del proyecto presenta las siguientes medidas y colindancias:

» Al Norte en 86 metros con Mayan Palace

» Al Suren 158.39 metros, en linea quebrada y discontinua con Playa Paraiso.

» Al Este en 258.22 metros en linea quebrada y discontinua con Playa Paraiso y
Zona Federal Maritimo Terrestre.

» Al Oeste en 236.32 metros en linea quebrada con Mayan Palace.

En la siguiente tabla se presentan las coordenadas de los vértices que conforman el
poligono del sitio del proyecto propuesto, proyectadas en unidades UTM (Datum WGS84,
Zona 16QN), como se muestra en el plano de la pagina siguiente (se anexa en formato
electronico).

PREDIO DEL PROYECTO

1 504925.840 2295837.620 13 504798.425 2295743.454
2 504958.340 2295876.090 14 504808.793 2295733.615
3 504984.198 2295908.528 15 504810.991 2295731.530
4 504976.875 2295913.922 16 504812.923 2295729.870
5 504968.802 2295919.869 17 504816.170 2295726.863
6 504914.956 2295959.533 18 504820.839 2295722.541
7 504724.216 2295818.151 19 504836.714 2295707.842
8 504731.539 2295809.183 20 504842.022 2295724 .121
9 504735.269 2295805.434 21 504847.985 2295734.967
10 504744.409 2295796.300 22 504876.963 2295781.592
11 504744.815 2295796.754 23 504925.840 2295837.620
12 504750.663 2295791.378 27,904.09 m?
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2.3. INVERSION REQUERIDA

a) Importe total del capital requerido para el proyecto
$ 90°000,000.00 (noventa millones de pesos).

b) Periodo de recuperacioén del capital

Impreciso por la ley de la oferta y la demanda, fluctuando por las condiciones
socioeconomicas por las que atraviesa el pais.

c) Costos para aplicar medidas de prevencion y mitigacion

2% del capital de inversion, equivalente a $ 1°800,000.00 (un millon ochocientos mil
pesos).

2.4. DIMENSIONES DEL PROYECTO

2.4.1. Superficie del predio actualmente ocupada por obras existentes

Como se menciond anteriormente, al interior del predio del proyecto existen obras que
ya fueron autorizadas en materia de impacto ambiental, como consta en la resolucion

numero 04/SGA/0664/13 de fecha 21 de mayo del 2013. Dichas obras se indican en la
siguiente tabla:

CONCEPTO DE OBRA SUPERFICIE (m?) PORCENTAJE (%)*
Albercas 1,702.58 6.10
Andadores 1,283.73 4.60
Moédulo de toallas y bafios 149.12 0.53
Pool bar 70.00 0.25
Palapa de actividades 50.40 0.18
Snack bar 170.20 0.61
Duna artificial 628.50 2.25

Total 4,054.53 14.53

*Porcentaje con respecto a la superficie total del predio

En el siguiente plano se muestra la distribucién de las obras autorizadas y existentes al
interior del predio del proyecto (se anexa plano georreferenciado en formato electrénico).
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Es importante mencionar que en la zona del predio donde se pretende llevar a cabo el
presente proyecto, se autoriz6 en su momento la construccion y operacion de un
‘Restaurante y area de ventas nacionales” como parte del conjunto que opera
actualmente en el predio; sin embargo, por cuestiones particulares del promovente, este
espacio no fue construido.

Dentro del proyecto original autorizado, el restaurante y el area de ventas, implicaban el
aprovechamiento de una superficie equivalente a 5,341.46 m?; sin embargo, al no
construirse, se concluye que el predio actualmente se encuentra ocupado por 4,054.53
m? de obras previamente autorizadas, que representan el 14.53% de la superficie total
del predio.
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2.4.2. Superficie por afectar con respecto a la cobertura vegetal del predio

El poligono del proyecto carece de vegetacién arbolada, arbustiva y herbacea, a
excepcion de la zona de duna costera artificial que fue restaurada, la cual ocupa
actualmente una superficie de 628.50 m?; sin embargo en apego a lo que dictamina el
Plan Local de Ordenamiento Ecolégico del Municipio de Solidaridad, solamente se puede
aprovechar el 35% de la superficie total.

2.4.3. Obras y superficies
a) Dimensiones de las obras
A continuacion se desglosan las obras que integran el conjunto, cuya distribucion de

indica en el plano de la pagina siguiente (se anexa plano georreferenciado en formato
electronico).

CONCEPTO DE OBRA SUPERFICIE (m?) PORCENTAJE (%)
Lobby 333.23 1.19
Sala de ventas 1,474.61 5.28
Mercado (Stands tipo I, Il y III) 363.46 1.30
Terrazas 476.21 1.71
Bares de playa (5 Modulos) 186.53 0.67
Pergolados (10 Mddulos) 404.24 1.45
Restaurante bar 400.92 1.44
Restaurante de playa 491.24 1.76
Capilla 247.63 0.89
Glorieta de acceso a capilla 96.64 0.35
Total 4,474.69 16.04

b) Sembrado de los edificios

El Edificio de Ventas es una construccién de dos niveles, planta baja y planta alta, con
un pequefo Auditorio incluido y area de Hostes a doble altura. En la planta baja con un
nivel de desplante de + 3.00 se encuentra el Area Administrativa y de Servicios; a un
medio nivel mas y con desplante de + 5.00 se ingresa y se encuentra el Motor Lobby y
el Lobby Recepcion.

En el nivel de planta alta se encuentra el Lobby Recepcion de la llegada peatonal por
palafitos. En el area superior se encuentran las dos areas principales de Ventas, una de
ellas VIP y el area de Maquetas y recorridos virtuales.
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Sala de ventas (Arquitectdnico)
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El Restaurante bar junto al mercado es una edificacion de un nivel en palafito,
plataforma elevada a 1.30 mts. (en el punto minimo) del terreno natural, el cual tiene un
area interior acondicionada y una terraza para mesas al exterior, las cubiertas son
inclinadas en Palapa; de 8.80 mts. de altura a su punto maximo desde la plataforma.
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El Restaurante de Playa que también incluye el servicio de bar es una construccion
también en palafito que cuenta con dos ambientes para ofrecer su servicio, el area
interior acondicionada que cubre la palapa principal de 9.60 mts. de altura en su punto
maximo Yy la terraza pergolada.
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Las Terrazas Restaurante son moédulos en palafito elevadas del terreno natural 1.60
mts; de cubierta plana; de 4.95 mts de altura a su punto maximo.
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Los Stands del Mercado, tienen tres dimensiones (Stands tipo I, Il y Ill), son palapas de
cuatro aguas de 4.60 mts. de altura al punto maximo de las mismas.
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Los Médulos de bar de Playa son construcciones de un tipo, y se desplantan en palafito
a 0.60 mts. del terreno natural y cuentan con barra interior. De cubierta circular en Palapa
con 5.15 mts. de altura al punto maximo de la misma.

Los pergolados son construcciones de tres tipos que se desplantaran en palafitos de
madera; y cubierta rectangular también de madera. Las de tipo | tendran una altura de
5.8 mts al punto maximo; las de tipo Il con una altura de 5.8 mts; y finalmente las de tipo

[l con una altura de 5.8 mts.
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PERGOLADO TIPO I

ALZADO 1
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La Capilla se desplantara en sistema de palafitos mediante columnas de madera y
muros enchapados en piedra de la regidon con cubierta palapa artificial por la seguridad
de las personas. Con una altura de su desplante hasta el punto mas alto de su cubierta

de 18.20 m.
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2.4.4. Coeficiente de ocupacion del suelo

Obras / Proyecto Desplante (m?) % Cfl(J)I\I:II;LSE
Obras existentes 4,054.53 14.53% Si
Proyecto propuesto 4,474.69 16.04% Si
TOTAL 8,529.22 30.57% Si
POEL-S 9,766.43 35.00%

Como puede observarse en la tabla que antecede, el proyecto propuesto implica el
aprovechamiento de una superficie de 4,474.69 m?, que corresponden al 16.04% de la
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superficie total del predio en cuestion, los cuales, sumados a los 4,054.53 m? de obras
existentes (autorizadas), nos arroja un gran total de 8,529.22 m? de aprovechamiento,
que representan el 30.57% de la superficie total del predio, cifra ubicada por debajo de

lo permitido por el POEL-S que es del 35%.

En el plano georreferenciado siguiente, se muestra la distribucién del area de

aprovechamiento total.
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2.5. USO ACTUAL DE SUELO Y/O CUERPOS DE AGUA EN EL SITIO DEL
PROYECTO Y EN SUS COLINDANCIAS

Como se mencion6é anteriormente, el predio se encuentra ocupado por obras
previamente autorizadas en materia de impacto ambiental, las cuales cubren una
superficie de 4,054.53 m?, que representan el 14.53% de la superficie total del predio.

Actualmente el predio se encuentra desprovisto de vegetacién nativa, de acuerdo con
sus condiciones originales en las que se encontraba antes de la existencia de las obras
referidas en el parrafo que antecede, a excepcion de una superficie de 628.50 m?, sobre
la cual existe una duna artificial que presenta cobertura vegetal nativa.

Dentro del predio no existen cuerpos de agua superficiales, ni mucho menos se reporta
la existencia de rios, cavernas, cenotes u otras formaciones geoldgicas que cuenten con
afloramiento del manto acuifero.

Por otra parte, cabe hacer mencion que en la colindancia Este del predio, se ubica el Mar
Caribe. Es un mar abierto tropical del Océano Atlantico, situado al este de América
Central y al norte de América del Sur, cubriendo la superficie de la placa del Caribe.
También es llamado mar de las Antillas por estar ubicado al sur y oeste del arco antillano,
se trata de un cuerpo de agua adyacente al Océano Atlantico, al sur del Golfo de México.
El mar Caribe es uno de los mares salados mas grandes del mundo y tiene un area de
unos 2.763.800 km? (1.063.000 millas cuadradas).

Al Oeste y al Norte se ubica el complejo Mayan Palace; al Este el complejo Playa Paraiso
y la Zona Federal Maritimo Terrestre; y al Sur el complejo Playa paraiso. Esto puede
observarse en la imagen siguiente.

{ Zona del

proyecto
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2.6. URBANIZACION DEL AREA Y DESCRIPCION DE SERVICIOS REQUERIDOS
2.6.1. Vias de acceso

Al predio se accede por tierra partiendo de Cancun, con direccién a Playa del Carmen,
utilizando la carretera Federal 307 Chetumal-Puerto Juarez. A partir de ahi, a la altura
del kilometro 310+500 se ingresa por la red de caminos internos del complejo Mayan
Palace, ademas, por el vértice Suroeste se puede ingresar por un camino que comunica
al fraccionamiento Playa Paraiso.

2.6.2. Urbanizacion

La urbanizacién del area, correra a cargo del complejo Mayan Palace, ya que el mismo
sera el encargado de proveer los servicios de energia eléctrica, agua potable y drenaje
sanitario, mismos servicios que actualmente ya se cuenta en el complejo turistico y que
simplemente se extenderan hacia el proyecto aqui planteado (se anexan los planos
hidraulicos, sanitarios y eléctricos).

2.7. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

A continuacion se describen las principales actividades a realizar durante las distintas
etapas del proyecto.

2.7.1. Programa general de trabajo
En la siguiente tabla se desglosa el programa de trabajo, correspondiente a las etapas

de preparacion del sitio y construccion, mismas que abarcaran un periodo de dos afnos
0 12 bimestres.

PREPARACION DEL SITIO
Trazo y delimitacion

Nivelaciones y compactaciones

Excavaciones
CONSTRUCCION
Cimentaciones (zapatas)

Desplante de columnas y cadenas

Desplante de muros, trabes y cerramientos
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Pergolados, palafitos y plataformas de madera

Techos de palapa artificial

Instalaciones eléctricas

Instalaciones sanitarias

Instalaciones hidraulicas

Acabados
LIMPIEZA Y MANTENIMIENTO

2.7.2. Preparacion del sitio

Las actividades requeridas durante las etapas preliminares o de preparacion del sitio,
consistiran basicamente en el trazo y delimitacion de las areas de aprovechamiento;
seguido del movimiento de tierras (nivelacion y compactacion), entre otras. A
continuacion se describen las actividades mas importantes que se llevaran a cabo.

a) Aviso de inicio de actividades

La ejecucion del proyecto inicia con el aviso de inicio de actividades por parte del
promovente a las autoridades correspondientes; particularmente se dara aviso a las
autoridades ambientales (SEMARNAT y PROFEPA) del inicio de las actividades del area
de aprovechamiento contemplada para el desarrollo del proyecto.

b) Trazo y delimitacion de las areas de aprovechamiento

A través de un levantamiento topografico se realizaran los trazos para la delimitacion y
marcaje de las areas donde se realizara el desplante de las obras, este procedimiento
comprende una serie de medidas efectuadas en campo utilizando instrumentos de
medicion y equipo para georreferenciar, como teodolitos, estaciones totales y GPS, cuyo
proposito final es determinar las coordenadas geograficas o geodésicas de puntos
situados sobre la superficie terrestre.

Esta actividad implica la medicién con apoyo en satélites, mediante un Sistema de
Posicionamiento Global (GPS) y procedimientos tradicionales tales como: poligonacion,
triangulacion, trilateracion, radiacion o la combinacion de éstos con equipos de medicidon
de alta precision. El levantamiento topografico se sujetara a las normas técnicas emitidas
por el Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica para levantamientos
geodeésicos.
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El método a aplicar para esta actividad consiste en “Topografia plana”, ya que esta se
utiliza para abarcar superficies reducidas y se realizan despreciando la curvatura de la
tierra.

c) Nivelaciones y compactaciones

Esta actividad se realizara con la ayuda de maquinaria, dependiendo de las condiciones
del terreno. Esta actividad esta relacionada con el proceso de cimentacién de las obras,
ya que la misma requiere de excavaciones y nivelaciones del terreno.

2.7.3. Construccion

a) Salas de Ventas

Se construiran a base de zapatas de concreto armado aisladas y corridas y en donde se
requiera por el desnivel; muro de contencion o retencion de concreto armado; columnas
de concreto de 1.00 x 0.50 mts y 1.00 x 1.00 mts; losa de entrepiso maciza de 0.12 mts
de espesor; muros tapon en block hueco de concreto ligero; estructura de la cubierta
tubular redondo metalico; cubierta ligera en lamina con aislante y por el exterior Palapa
artificial que inhibe la propagacién del fuego.

b) Restaurante bar

Sera construido a base de zapatas de concreto armado aisladas; con muros de
contencién o retencion de concreto armado en donde el desnivel de terreno lo requiera;
muros tapon en block hueco de concreto ligero; y columnas de madera de 0.40 x 0.40
metros. Estructura de la cubierta tubular redondo metalico; cubierta ligera en lamina con
aislante; y por el exterior Palapa artificial que inhibe la propagacion del fuego.

c) Restaurante de Playa
Sera construido a base de zapatas aisladas de concreto armado, columnas de concreto
armado de 0.45 x 0.45 metros. Estructura de la cubierta tubular redondo metalico;
cubierta ligera en lamina con aislante; y por el exterior Palapa artificial que inhibe la

propagacion del fuego.

d) Terrazas
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Construidas a base de zapatas aisladas en concreto armado, columnas metalicas
cuadradas de 0.20 x 0.20 mts; cubierta plana en lamina acanalada ligera que le da forma
un marco metalico en vigas IR. Cubierta enchapada en madera.

e) Stands del Mercado (tipo I, Il y Ill)

Seran construidos a base de zapatas de concreto armado aisladas; columnas de madera
de 0.30 x 0.30 metros. Estructura de la cubierta tubular redondo metalico; cubierta ligera
en lamina con aislante; y por el exterior Palapa artificial que inhibe la propagacién del
fuego.

f) Médulos de Bar de playa

Seran construidos a base de zapatas aisladas en concreto armado; columnas de madera
de 0.30 x 0.30 metros; cubierta en madera.

g) Pergolados
Seran construidos en su totalidad con madera dura de la regién, sin cimentacion.
h) Capilla

Construida a base sistema de palafitos soportada por columna de madera de 0.30 cm de
didmetro y muros enchapados con piedra de la region, su cimentacion es de zapatas
aisladas y concreto armado, su cubierta es una palapa con palma artificial para darle
mas durabilidad y sobretodo garantizar la seguridad de los usuarios.

2.7.4. Informe de avances y de finiquito

Concluida las actividades implicadas en el desarrollo del proyecto, se dara aviso a las
autoridades ambientales con el informe final y conclusion del cambio de uso de suelo; y
también se realizaran reportes semestrales sobre los avances en las obras de cambio
de uso de suelo en el predio, de ser necesario.

2.7.5. Desmantelamiento y abandono de las instalaciones

No se tiene contemplado el abandono del proyecto, en por lo menos 50 afios que es el
tiempo estimado de vida util del mismo. Asi mismo, en caso de que la promovente

INMOBILIARIA LUNA DEL CARIBE, S. A.DE C. V. PROYECTO: “DESARROLLO VILLORIO Y CLUB DE PLAYA RIVIERA MAYA”




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR, NO INCLUYE RIESGO

CAPITULO 2, Pagina 27 de 40

pretenda continuar operando el proyecto, se llevaran a cabo los tramites y gestiones
correspondientes para solicitar una ampliacién de dicho plazo para continuar ejecutando
la etapa operativa. En caso contrario, se presentara ante esta H. Autoridad, el programa

de abandono del sitio correspondiente.

2.7.6. Personal requerido para la obra

PREPARACION DEL SITIO

OFICIO ACTIVIDAD NUMERO
Jornaleros Trabajos generales 10
Topdgrafo Delimitacion 2
Ayudante de topdégrafo Delimitacion 2
Asesor ambiental Supervisiéon ambiental del proyecto 1
TOTAL 15
CONSTRUCCION
OFICIO ACTIVIDAD NUMERO
Oficiales albafiiles Cimentacion, edificaciones, acabados 10
Ayudantes general Cimentacion, edificaciones, acabados 30
Carpinteros Carpinteria 4
Fierreros Herreria 3
Eléctricos Instalaciones eléctricas 3
Plomeros Instalaciones hidraulicas y sanitarias 3
Seguridad Vigilancia y control de la obra 3
Jardineros Conformacién de areas verdes ajardinadas 3
Yesero Acabados 1
Pintor Acabados 1
Palaperos Acabados 10
Operador de revolvedora Cimentacion, edificaciones, acabados 1
Pulidor de pisos Acabados 1
Impermeabilizador Acabados 1
Marmolero Acabados 1
Azulejero Acabados 1
Ebanista Acabados 1
Aluminiero Canceleria 1
Asesor ambiental Supervision ambiental del proyecto 1
TOTAL 79
TRABAJADORES ETAPA DE OPERACION
OFICIO PAX OFICIO PAX
BAR VARIOS GENERALES
Jefe de bar 1 Director 1
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TRABAJADORES ETAPA DE OPERACION

OFICIO PAX OFICIO
20 de bar 1 Subdirector 1
Capitan 1 F&B 1
Cantinero 1 Night Manager 1
Ayudantes de bar 4 Purchasing Controller 1
Ayudante minibar 2 PLAYAS-GRLES
COMEDOR Encargado
Maitre 1 Playero-Toallero 3
20 maitre 1 Socorrista 2
Capitan 1 JARDINERIA-GENERALES
Meseros 5 | Encargado de Jardineria 1
Garroteros 5 | Jardinero 1
Maquinista/Lavaloza 2 SEGURIDAD GENERALES
COCINA Agente de seguridad 3
Cheff Cocina 1 SAT-GENERALES
20 Chef 1 Jefe SSTT 1
Subchef 1 20 Jefe SSTT 1
Cocinero de primera 2 Técnico A 1
Cocinero A 2 Técnico B 1
Cocinero B 2 VARIOS PISOS-GENERALES
Ayudante de Cocina 3 | Lencera varios 2
Jefe Stewards 1 Pasillero 1
Supervisor de Stewards 1 Supervisora de plantas nobles 1
Stewards 5 Limpiadora varios 2
PASTELERIA/CARNICERIA Pulidores suelo 1
Pastelero 2 | RECEPCION
Carnicero 1 Jefe de recepcién 1
PISOS 20 jefe de recepcion 1
Gobernanta 1 Supervisor 1
Sub 1 Recepcionista A 1
Supervisora de pisos 1 Conserje de noche 2
Camarera de pisos 5 Portero 1

TOTAL OPERACION= 89

De acuerdo con los datos presentados en las tablas que anteceden, el proyecto generara
un total de 183 empleos, de los cuales 89 seran permanentes y 94 temporales. Asi
mismo, 15 empleos se produciran en la etapa de preparacion del sitio, 79 en la etapa
constructiva y 89 en la etapa operativa.

2.7.7. Insumos, materiales y sustancias a utilizar en el desarrollo del proyecto
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Los insumos requeridos para la ejecucion del proyecto, en sus etapas de preparacion del
sitio y construccion, se citan en la siguiente tabla.

EXPLOSION DE INSUMOS

MATERILARES UNIDAD CANTIDAD

Clavo de 1" de acero templado para concreto KG 9.13
Clavode 2 1/2" A3 1/2" kg 414.40
Alambron liso de 1/4" (No. 2) KG 152.22
Alambre recocido No. 18 kg 629.28
Alambre galvanizado No.14 KG 414.75
Alambre galvanizado no. 16 KG 1520.76
Clavode 2 1/2" A3 1/2" KG 242.15
Refuerzo horizontal escalerilla para muro de block. M 15022.64
Perfiles PTR de 1 1/2"x3" cal.18 2.1 kg/m TRAM 9.96
Cemento normal gris tipo i en saco TON 222.61
Cemento blanco en saco TON 7.48
Agua de toma municipal (limpia) M3 277.05
Arena (polvo) M3 532.87
Grava de 3/4" M3 123.28
Block de concreto ligero de 10 x 20 x 40 cm. Con flete. MIL 1.16
Block de concreto ligero de 15 x 20 x 40 cm. Con flete. MIL 65.18
Diésel LT 1414.67
Detergente en polvo KG 915.19
Madera de pino de 3a. En duela de 1" X 4" X8.5" PZA 1204.11
Madera de pino de 3a. En barrote de 2" X 4" PZA 1023.82
Madera de pino de 3a. En polin 4" X 4" PZA 330.02
Triplay de pino de 16 mm.1 cara HOJA 246.95
Acido oxalico KG 57.57
Pasta blanca KG 19.23
Tornillo tek plano con rondana de 13 mm. PZA 22120.19
Angulo de amarre cal. 26 ML 2903.28
Compuesto para juntas redimix 25. kgs KG 6.36
Perfacinta rollo de (0.051 x 75 mts.) ML 12166.11
Canaleta liston galv. cal.22 ML 5806.55
Acido muriatico LT 610.13
Canaleta de carga galv. cal. 20 1 1/2" ML 2267.32
Mortero masilla tolteca SACO 1733.72
Canal de acero mon-ten de 6" x 2 1/2" calibre 10 (7.80 kg. /cm?) kg 73.09
Cuadrado de fierro de 1" de espesor (5.00 kg/cm2) kg 51.40
Malla electrosoldada 66-1010 rollo de 100 mts roll 2.61
Soldadura eléctrica electrodo 6013 de 1/8" kg 30.15
Alambre recocido. kg 141.79
Clavos de 2 1/2" a 4". kg 123.90
Varilla #3 (3/8"). ton 2.22
Varilla #4 (1/2"). ton 2.29
Varilla de 3/8" TON 2.10
Malla electrosoldada tecnomalla 6 X 6-10/10 M2 418.15
Clavo con cabeza de 1 1/2" kg 24.14
Clavo con cabeza de 2" kg 24.14
Clavo sin cabeza de 5/8" kg 40.61
Adhesivo quimico hilti hit re 500 para varillas de construccion. PZA 120.57
Toma para telefonia btcino pza 42.52
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EXPLOSION DE INSUMOS
MATERILARES

UNIDAD CANTIDAD

Toma internet btcino pza 77.24
Soporte 3 mdédulos, mca. Bticino, linea living light, cat. Ln4703m. PZA 3158.23
Placa rectangular de 3 ventanas, mca. Bticino, linea living light, cat. PZA 3093.54
Sensor de movimiento techo 360° radio modelo a-703 mca niessen estevez PZA 68.34
Interruptor sencillo 1p 16 ax 127-277v. Mca. Bticino, linea living light, cat. PZA 2123.11
Interruptor tres vias 1p 16 ax 127-277v. Mca. Bticino, linea living light, cat. PZA 915.76
Interruptor cuatro vias 1p 16 ax 127-277v. Mca. Bticino, linea living light, cat. PZA 93.40
Tomacorriente sencillo 2p+t, 1 mddulo, 15a. 127/277v. Mca. Bticino PZA 63.78
Tomacorriente duplex con interruptor de circuito por falla a tierra icft 15a. 127v. PZA 268.81
Toma de corriente duplex 2p+t, 3 médulos, 15a. 127/277v. Mca. Bticino PZA 482.94
Toma usb, 1 modulo, mca. Bticino, linea living light, cat. N4285c, color blanco. PZA 63.78
Modulo ciego - 1 modulo, mca. Bticino, linea living light, cat. N4950 PZA 3744.18
Contacto internet btcino pza 94.59
Toma coaxial para television, de la marca btcino pza 42.52
Caja cuadrada tipo europea de plastico modelo 625 marca solera. PZA 15.95
Control de ventilador modelo n4587 mca living light PZA 91.12
Interruptor de tarjeta mod. Light, cat. N4545, marca bticino PZA 15.49
Placa rectangular de 2 mddulos color blanco PZA 15.95
Soporte de 2 mdédulos mod light. Cat In4702g marca bticino. PZA 15.95
Cubre tecla para interruptor de tarjeta mod light. Cat. Ln4547 marca bticino PZA 15.95
Mezcla asféltica (descontinuado) ton 153.93
Cemento gris normal, marca Tolteca ton 14.67
Arena cribada. m3 0.97
Polvo de piedra m3 15.62
Grava de 3/4" m3 11.38
Sascab para relleno. m3 2705.27
Gravilla de piedra triturada. m3 7.54
Arena en camioén de 6 m3 m3 21.63
Grava de 3/4" (19 mm) en camién de 6 m3 m3 30.86
Moldura unién 2" medida 6.10 mts para fijo y corrediza sin anodizar pza 126.63
Andamio tubular de 2.20X2.00 incluye crucetas y bases de apoyo. M2 7866.26
Andamio tubular con base y ruedas de goma. PZA/DIA 777.15
Armex 10-12-4 PZA 504.47
Armex 15 -30-4 PZA 671.56
Estopa blanca extra KG 57.57
Estopa blanca extra espesa KG 326.70
Cemento gris ton 5.21
Cemento Blanco ton 3.79
Calhidra en saco. ton 0.63
Pegaporcelanato Mca. Perdura, saco de 20 kg. saco 4.42
Piso ceramico color gris. M2 2733.29
Herrajes tipo AS.R200 SUECIA NS IZ T80 pza 68.99
Tubo hierro cromado de 3/4" (19 mm) m 145.79
Codo para estufa de gas de 10 x 13 mm, marca Nacobre pza 16.92
Llave angular vac-13c marca Urrea pza 196.99
Monomando para regadera o tina axiss E-73 acabado cromo pza 60.31
Asiento alargado M236 color blanco 020, marca American Standard pza 64.22
Lavabo sorrento 1t rialto 211 marca American Standard. pza 66.39
Mingitorio allbrook color blanco 020 marca American Standard pza 1.30
Taza olimpico para fluxémetro con spud de 32 color blanco 020 pza 64.22
Fluxémetro 110 de marca Helvex. pza 1.30
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EXPLOSION DE INSUMOS
MATERILARES

UNIDAD CANTIDAD

Brazo y chapetén genérico para regadera acabado cromo TR-011 pza 39.49
Regadera sola AC-10 pza 39.49
Toallero argolla dec satin pza 33.84
Coladera no. 24-CH pza 65.95
Resistol 850 blanco de 4 kgs pza 61.61
Alimentador coflex para gas 10 x 10 x .60 mt, pza 16.92
Portapapel Altera mini transparente/gris Ph5 Jokel pza 33.84
Autonivelan nivelan rapid 20 kg. Juntex sac 20.00
Monomando alto para lavabo cromata acabado cromo pza 66.39
Diésel It 98.51
Lambrin porcelanato s/ especificacién de medida, piedra conchuela m2 9.46
Concreto premezclado f'c = 200 kg/cm2. R.N. rev= 14 m3 39.91
Concreto premezclado f'c= 250 kg/cm2 r.n. Rev.14. +/- 3.5 bombeable. m3 24.39
Revenimiento 14 + 3.5 m3 24.39
Bombeo de concreto premezclado M3 150.01
Bombeo de concreto premezclado de 16 a 28 mts. de alcance con bomba

. m3 27.59
pluma y revenimiento de 18 cms., Concretos Cruz Azul
Pegamarmol cemix saco de 20 kg. TON 36.31
Brocha 4" PZA 240.27
Andamio tubular incluye marcos tubulares, crucetas, bases y cabezales. M2 8999.42
Agua de toma municipal M3 441.80
Bisagra "T" americana chica latonada, marca Garpe jgo 695.99
Brocha de 76 mm (3") mango de madera pza 0.86
Corredera para cajén 400 mm. Marca GARPE jgo 479.03
Taquete de plomo 6 mm cnto 1.28
Junta prohel sencilla pza 64.22
piso de ceramico 50 x 50 cm, imitacién madera m2 223.48
Arena silica M3 47.94
Impermeabilizante primer vulkem-116 LT 4794.25
Impermeabilizante primer vulkem-171 LT 4794.25
Impermeabilizante vulkem 208, calafateado vulkem 116, primer 17. M2 2802.00
Manija de bronce soldable pza 60.30
Perfil tubular tee plana de 2" x 1" modelo 103 pza 10.05
Bagueta metalica de 1/2" pza 80.40
Bivel de acero de 2" pza 683.38
Corredera para ventana metalica pza 120.60
Perfil chambrana escalonada modelo 164 de 2" x 1" x 6.00 mts pza 20.10
Perfil riel modelo 124 pza 20.10
Perfil tubular media zeta con ranura de 1" x 1 1/2" x 6.00 mts modelo 123 pza 10.05
Perfil tubular media zeta de 1" x 1 1/2" x 6.00 mts modelo 101 pza 30.15
Perfil tubular mod 163 de 2" x 1" (chambrana) de 6.00 mts pza 40.19
Triplay de caobilla de 5 mm de 1.22 mts x 2.44 mts pza 696.85
Cocina integral modelo Golden de 1.55 con campana de extraccién IEM y
estufa, marca IEM de 4 quemadores con horno, tarja de acero inoxidable de pza 16.92
una tina, contracanasta y llave mezcladora nacionales
Lambrin ceramico color rojo s/especificaciéon de medida m2 240.82
Lampara de tipo arbotante empotrada a muro pza 354.94
Lampara de lectura empotrada en cabecera de 5 watts pza 82.44
Lampara fluorescente pza 1011.00
Lambrin ceramico 50 x 50 cm imitacion tipo piedra, m2 1266.49
Lambrin ceramico 60 x 60 cm imitacion tipo marmol pulido y brillado. m2 56.87
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EXPLOSION DE INSUMOS

MATERILARES UNIDAD CANTIDAD

luminaria de empotrar en plafén modelo yd-330/b integrada con lampara pza 828.76
Luminaria de empotrar dirigible modelo down light pza 681.23
Andamio tubular 3 m alt. c/rdas, plat, bar R/D 16.92
Duela econdmica 3/4" x 3 1/2" x 8 1/4'. pt 192.60
Barrote de 1 1/2" x 3 1/2" x 8 1/4' pt 614.51
Chaflan de maderade 1 X1 X 8" PZA. 216.73
Varilla de madera de 1"x2". pza 16.28
Duela 1x4x8.25 pza 155.42
Tablén 2x12x8.25 pza 3.06
Polin de madera de pino 4"x4"x8.25" (11pt) pza 78.81
Barrote de pino 2x4x8.25 (5.50 pt) Standard. pza 211.62
Pija de 8 x 1" autotaladrante ala ancha pza 2411.91
Cadena "Victor" no. 16, alambre calibre 16 pza 1740.40
Duela 3/4" x 4 x 2.50. pt 1798.11
Tira luminosas de led de 4.5 w/ml a 127 v.c.a. m 174.78
Madera de pino de primerade 1 1/2" x 12" x 8" pza 810.54
Piso ceramico imitacién marmol de 60 x 60 cm , M2 2374.58
Cinta aislante, marca Plastic-Tape B pza 153.57
Interruptor termomagnético montaje enchufable pza 27.77
Interruptor termomagnético montaje enchufable pza 53.80
Interruptor termomagnético montaje enchufable pza 71.16
Contactor 4na, 24a, bobina a 230v, familia Bticino Btdin pza 27.77
Corddn uso rudo 60°C 600v, 2 conductores, calibre 12, en rollo de 100 mts. roll 46.07
Polifester barniz (descontinuado) gal 61.61
Acitron impermeable blanco 3 afos en cubeta de 19 Its cb 57.23
Carrete de hilo plastico 100 m. pza 16.36
Materiales menores (%)m 0.01
Cubeta de linea y color center base PP,MM,FF,TT, Ito 1741.96
Rodillo tipo americano PZA 300.34
Sellador sintético adhelatex lto 210.24
Canaleta de carga de 1 1/2" x 3.05 m. cal. 22 ml 537.18
Canal de amarre 4.10 x 3.05 mts. cal. 26 ml 178.70
Tornillo para tablaroca HL 42-20 1" pieza 1624.55
Tornillo tek plano de 1/2" pieza 5109.69
Taquete (ancla escuadra y salva) pieza 5530.05
Redimix caja 25 Kg. kg 447.29
Base coat bulto 22.7 Kg. kg 9046.63
Cinta de refuerzo perfacinta ml 178.70
Tarja de Cocina Doble con terminado satinado pza 39.49
Taquete de nylon y pija de acero inoxidable para sujecion pza 18418.48
Pintura para trafico amarilla o blanco en cubeta de 19 It cb 20.98
Piso de madera preacabada de sirari 19 mm (3/4") de grosor 12.7 cms (5")

e " " m2 200.02
2.168 m2 x caja linea "natura" Eurohome
ITamb.rln porcelanato s/especificacién de medida, imitacion pulido imitacion m2 105.40
tipo piedra
Recubrimiento de granito m2 42.70
meseta de marmol m2 34.10
Sellador 5 x 1 reforzado clasico 1 It. reductor recomendado agua limpia en una It 15.08
proporcion de 3 partes de agua por 1 de sellador '
Primario anticorrosivo alquidalico base agua 1 It color gris claro It 30.15
Thinner tipo americano presentacion de 1 Its marca Comex It 65.18
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EXPLOSION DE INSUMOS

MATERILARES UNIDAD CANTIDAD
Estopa blanca kg 8.63
Lija para agua 120 marca Fandeli pza 938.11
Aguarras It 194.05
Resina o pegamento para marmol, incluye gotero catalizador. LT 218.87
Block aparente 40 x 20 x 12 cms color ocre con resistencia de 40 kg/cm3 pza 7759.71
Conector para fregadero de 1/2" f.i.p. x 1/2" f.i.p. pza 33.84
Cespol bote para lavabo sin contra pza 66.39
Contra canasta para fregadero pza 78.97
Mezcladora acaya dg acabado cromo pza 114.55
Mezcladora albatros para fregadero acabado cromo pza 39.49
Cespol para fregadero pza 56.41
Conexion para cespol doble acabado cromo pza 39.49
Contracanasta para fregadero acero inox pza 66.39
Borne de alimentacién de platina modelo 5ST2203 pza 36.45
Soldadura 6013-3 (1/8") verde. kg 6.22
Desmoldante en polvo SPG para concreto estampado, color gris oscuro caj 1.04
Endurecedor color recinto presentacion de 27 kg para concreto estampado cb 7.79
Molde de poliuretano para concreto estampado modelo piedra chico za 0.06
acom./river rock 0.75 x 0.75 mts rigido P )
Molde de poliuretano para concreto estampado modelo piedra chico . 0.01
acom./river rock 0.75 x 0.75 mts flexible pza )
Sellador acrilico 25% bidén 20 Its bote 0.94
Panel de yeso de tablaroca resistente a la humedad (rh) de 12.7x1.22x2.44 M2 2986.23
Gabinete 24 médulos, empotrar, serie unibox, ip40, con puerta ahumada, pza 36.45
Tabla de pino 3era de 3/4" x 12" x 8.25 pza 169.76
Pija para w.c pza 128.44
Veneciano de gresite m2 44.63
Vidrio templado claro 1er grupo cl-10 de: 10 mm. 1 x 1 mt lado: 1/2/3/4 ml= m2 316.83

4.00 tcanto pulido redondo a delgados templado (proceso) flotado delgado

2.8. RESIDUOS Y EMISIONES A LA ATMOSFERA

En éste apartado se describen los tipos de residuos que se generaran durante las
distintas etapas de desarrollo del proyecto. El manejo y disposicion final que se le dara
a los mismos, se encuentra descrito en el Plan de Manejo de Residuos anexo al presente
manifiesto de impacto ambiental.

2.8.1. Clasificacion de los residuos

Existe una amplia diversidad de residuos principalmente de tipo soélido; sin embargo,
también existe cierto tipo de residuos liquidos, residuos de manejo especial y residuos
considerados como peligrosos. De manera general y para fines del presente estudio, los
residuos se clasificaran en las categorias que se describen a continuacion:

a) Residuos soélidos urbanos
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Los que resultan de la eliminacién de los materiales que se utilizan en actividades
domésticas, de los productos que se consumen y de sus envases, embalajes o
empaques; los residuos que provienen de cualquier otra actividad dentro de
establecimientos o en la via publica que genere residuos con caracteristicas
domiciliarias, y los resultantes de la limpieza de las vias y lugares publicos, siempre que
no sean considerados como residuos de otra indole. Estos residuos estaran clasificados
en dos grupos, a saber:

» Residuos organicos: Todo residuo sélido biodegradable, proveniente de la
preparacion y consumo de alimentos, asi como otros residuos solidos susceptibles de
ser utilizados como insumo en la produccion de composta.

» Residuos inorganicos: Todo residuo que no tenga caracteristicas de ser organico y
gue pueda ser susceptible de reutilizacion y reciclaje, tales como vidrio, papel, cartéon
plastico, metales no peligrosos y demas, no considerados como de manejo especial,
y que provengan de actividades de limpieza o domiciliarias.

b) Residuos liquidos

En este rubro se incluyen los lixiviados, es decir el liquido resultante de un proceso de
percolacion de un fluido a través de un sdlido, cuyas caracteristicas no se consideran
como peligrosas o de manejo especial.

c) Residuos de manejo especial
Son aquellos generados en los procesos productivos, que no reunen las caracteristicas
para ser considerados como peligrosos o como residuos sélidos urbanos, o que son

producidos por grandes generadores de residuos solidos urbanos.

Estos residuos se clasifican en 6 grupos, a saber:

» Residuos sanitarios: Son aquellos materiales que se desechan al ser utilizados en
la higiene personal, que por sus caracteristicas limitan su reutilizacion.

» Residuos vegetales. Estos se producen durante el desmonte de un terreno, en
general se integran por ramas, troncos, raices, hojas, etc.
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» Residuos de despalme. Se integran por la capa de suelo, piedras y troncos que se
producen durante el movimiento de tierras.

» Residuos de construccion. Comunmente denominados escombros, son cualquier
sustancia u objeto que, cumpliendo la definicion de “residuo”, se genera en una obra
en construccion.

» Aguas residuales. las aguas residuales que se originaran de manera general en
bafos, sanitarios moviles, drenaje, etc.

» Aceite comestible. También conocido como Aceite Vegetal Usado (AVU), es todo
aquel aceite proveniente, en forma continua o discontinua, de establecimientos de
todo tipo que generan o elaboran productos comestibles y que, en su utilizacion, han
sufrido un proceso térmico que ha cambiado las caracteristicas propias del producto
original.

d) Residuos peligrosos

Son aquellos que poseen alguna de las caracteristicas de corrosividad, reactividad,
explosividad, toxicidad, inflamabilidad, o que contengan agentes infecciosos que les
confieran peligrosidad, asi como envases, recipientes, embalajes y suelos que hayan
sido contaminados cuando se transfieran a otro sitio.

e) Emisiones a la atmésfera

En esta categoria se incluyen los residuos sélidos en suspensién como la generacion de
polvo, cuyas particulas mas diminutas podrian ser esparcidas por el viento. Asi como
gases que se emiten durante el funcionamiento de maquinaria y equipo, o el
funcionamiento de vehiculos particulares y publicos.

A continuacion se presenta un listado de los posibles residuos que se generaran durante
las distintas etapas de ejecucion del proyecto:

2.8.2. Residuos que seran generados en la etapa de preparacion del sitio

» Residuos sélidos urbanos. La permanencia de trabajadores en el area, favorecera
la generacién de residuos organicos e inorganicos, tales como residuos de comida y
envases diversos, mismos que se enlistan a continuacion:
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»

»

»

2

»

»

* Restos de alimentos perecederos procesados (organicos).

» Restos de frutas, verduras y legumbres (organicos).

» Bolsas, vasos, envases y cubiertos desechables de plastico (inorganicos).
* Envases de aluminio (inorganicos).

« Papel, cartdn (inorganicos).

Residuos liquidos. En este rubro se incluyen los lixiviados, resultante de los restos
de alimentos organicos, asi como restos de bebidas.

Residuos de manejo especial. En esta etapa se produciran residuos de manejo
especial, particularmente durante las actividades relacionadas con trabajos
preliminares para la preparacion del terreno; los cuales se enlistan a continuacion:

* Residuos sanitarios: papel sanitario usado.
« + Movimiento de tierras: tierra vegetal, piedra suelta y restos vegetales.
* Aguas residuales.

Emisiones a la atmésfera.- Durante la etapa de preparacion del sitio, se preveé la
generacion de polvo, cuyas particulas mas diminutas podrian ser esparcidas por el
viento. Asi mismo, se prevé generar emisiones de gases por operacion de vehiculos
y maquinaria.

.8.3. Residuos a generarse durante la etapa de construcciéon

Residuos sdlidos urbanos. La permanencia de trabajadores en el area, favorecera
la generacién de residuos organicos e inorganicos, tales como residuos de comida y
envases diversos, mismos que se enlistan a continuacion:

* Restos de alimentos perecederos procesados (organicos).

* Restos de frutas, verduras y legumbres (organicos).

» Bolsas, vasos, envases y cubiertos desechables de plastico (inorganicos).
* Envases de aluminio (inorganicos).

» Papel, cartdn (inorganicos).

Residuos de manejo especial. En esta etapa se produciran residuos de manejo
especial, particularmente durante los trabajos constructivos; los cuales se enlistan a
continuacion:
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e Aguas residuales. En esta categoria de residuos de manejo especial, se incluyen
las aguas residuales que se originaran por el uso de los sanitarios durante la
construccion de las obras.

« Residuos de construccién. En esta categoria de residuos de manejo especial, se
incluyen los residuos que se generaran particularmente durante la construccion de
las obras, en los acabados y en la preparacion de los materiales de construccion.

Los escombros generados comunmente, estan constituidos principalmente, por
residuos de concreto, asfalto, bloques, arenas, gravas, ladrillo, tierra y barro,
representando todos estos hasta en un 50% o mas. Otro 20% a 30% suele ser
madera y productos afines, como formaletas, marcos y tablas; y el restante 20% a
30% de desperdicios son miscelaneos, como metales, vidrios, asbestos, materiales
de aislamiento, tuberias, aluminio y partes eléctricas.

La generacion de estos residuos suele darse en las actividades de descapotes,
excavaciones, explanaciones, demoliciones, levantamiento de estructuras y obra
negra, instalaciones, obra gris, acabados, limpieza en areas de trabajo y
almacenamiento que conforman el proceso constructivo.

A continuacion se presenta una tabla que indica la composicién de los escombros
de construccion.

Material Porcentaje
Hebabas de concreto 20
Tierra contaminada (mezclada con

otros materiales) 40
Sobrantes de concreto 5
Ladrillos {pedazos peguenos) 25
Pedaros de blogue 5
Oiros 3

El tipo de residuos que se genera en los proyectos de construccion esta
directamente relacionado con la etapa del proyecto. Para una correcta identificacion
de estos residuos, estos se pueden agrupar en tres grupos principales:

« Estructura. En esta etapa de la obra se pueden identificar los siguientes residuos:
acero de refuerzo, acero estructural, madera, concreto, bolsas de papel, pedazos
de bloque y ladrillos, plasticos y estereofon.
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»

»

. Acabados. En esta etapa de la obra se pueden identificar los siguientes residuos:
tarros de pintura, madera de acabados, plasticos, yeso, estructura de hierro
galvanizado, ceramica, carton y papel, hielo seco, residuos de tabla roca, etc.

. Subcontratistas. En esta etapa de la obra se pueden identificar los siguientes
residuos: pedazos de perling, tubos, cables, yeso, hierro galvanizado, plasticos,
tarros de pintura, pedazos de vidrio, pedazos de ceramica, cartén y papel.

Al analizar la composicion de los residuos de construccion que se espera generar, se
concluye que una gran parte de ellos son reciclables. El potencial del reciclaje dentro
del sector es, por lo tanto, bastante elevado.

Residuos peligrosos. A continuacion se presenta el listado de los posibles residuos
gue se generaran en esta etapa del proyecto, catalogados como peligrosos.

« Hidrocarburos (aceite quemado, gasolina, diésel, etc.)
¢ Residuos soélidos contaminados (material para acabados, polvo, estopas, piedra).
« Recipientes contaminados (botes de pintura, de pegamento, cemento, etc.).

Emisiones a la atmésfera. Durante la etapa constructiva, se prevé la generacion de
polvo, cuyas particulas mas diminutas podrian ser esparcidas por el viento. Asi como
gases durante el funcionamiento de maquinaria y vehiculos de transporte y de carga.

2.8.4. Residuos a generarse durante la etapa de operacién

»

Residuos sdlidos urbanos. Durante la operacién de las obras, se generaran grandes
cantidades de este tipo de residuos. Entre los residuos que se espera generar, se citan
los siguientes:

« Residuos organicos: es la de cualquier naturaleza que se puede descomponer por
procesos naturales, dentro de un periodo razonable. Son los derivados de la
preparacion de alimentos, productos de comidas, basura cruda, desperdicios no
comerciales, etc.

o Desperdicios comerciales de comida: Incluye los restos de comida consumidos en
sitio rutinariamente.
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»

e Despojos (inorganicos): son aquellos residuos que no se han incluido en los puntos
anteriores, la cual consta de vidrios, botes vacios, papel, carton, etc.

Residuos de manejo especial. En esta etapa se produciran residuos de manejo
especial, los cuales se enlistan a continuacion:

« Residuos de limpieza y barrido: provenientes de higiene publica, incluyendo todos
los residuos del barrido de las instalaciones, limpieza de patios, terrazas, bafos,
espacios al aire libre,etc.

o Residuos electrénicos: monitores, teléfonos, impresoras, computadoras y cualquier
otro aparato electrénico que esté en desuso o descompuesto.

e Focos y lamparas en desuso o descompuestos, no fluorescentes y sin metales
pesados.

o Residuos de mantenimiento: metales, vidrio, plasticos, tetrapac, aluminio, papel y
carton, e incluso los restos vegetales producto del mantenimeinto de las areas
verdes ajardinadas.

e Equipo de proteccion personal: cuando los equipos de proteccidn personal cumplen
su vida util, deben ser dispuestos adecuadamente. Entre estos residuos estan los
zapatos de seguridad, anteojos, tapones auditivos, guantes (antideslizantes,
neopreno, nitrilo, cuero, anticorte), equipos de proteccion contra caidas, entre otros.

e Aceite de cocina: durante la coccion de los alimentos en las cocinas de los
restaurantes, se generara aceite usado no apto para su reutilizacion, pero si para
su reciclaje.

Residuos peligrosos. A continuacion se presenta el listado de los posibles residuos
gue se generaran en esta etapa del proyecto, catalogados como peligrosos.

e Agua con hidrocarburos.

o Fluorescentes u otras lampars con vapor de mercurio.

« Baterias usadas.

e Grasas minerales: las grasas minerales, son considerados residuos peligrosos y
deben manejarse adecuadamente.

« Materiales impregnados con sustancias peligrosas.
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o Combustible usado o sucio.

o Textiles y recipientes contaminados con aceite, combustibles y solventes.
e Aerosoles. Estos residuos deben acumularse en recipientes destinados para dicho
fin, deben contar con tapa y estar debidamente identificados. Dichos recipientes
deben estar en un sitio de almacenamiento temporal de residuos peligrosos.
e Residuos de solventes: los solventes son residuos liquidos peligrosos y por lo tanto

se deben manejar como tales.

Emisiones a la atmésfera. Durante la operacion de las obras se prevé la generacion de
gases contaminantes, cuyas particulas podrian ser esparcidas por el viento. Asi como
gases durante el funcionamiento de vehiculos particulares y de transporte privado.
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CAPITULO 3: VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS
JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU
CASO, CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELO

3.1. PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
3.1.1. POEL del Municipio de Solidaridad

De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Solidaridad (POELS), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo, el 25 de Mayo de 2009; el predio del proyecto se ubican dentro de la UGA
17 denominada “Corredor Turistico Punta Brava-Xcalacoco”, tal como se muestra en el
plano de la pagina siguiente. A continuacion se enlistan los lineamientos que regulan la
UGA 17 del POEL de Solidaridad.

UGA 17
NOMBRE CORREDOR TURISTICO PUNTA BRAVA-XCALACOCO
AI;I:‘!OEIIJETI'ﬁiL Consarvacion
SUPERFICIE 2,922.96 hectareas | PORCENTAJE MUNICIPAL | 1.47 %

Esta unidad presenta en varias de sus secciones amplias areas ocupadas por
manglares, los que se ubican entre la costa v la vegetacicn de selva lo que condiciona el
ESCENARIO INICIAL desa?mllc mdﬁ?oo en la actualidad, la vegeigmmegxistmte se mcuentr?a fragmentada, v
recientemente afectada por los huracanes Wilma y Emily.
Se prevé un crecimiento de baja densidad que permita mantener la mayor parte de la
TENDENCIAS vegetacion existente como parte de las areas naturales dentro de cada desamdllo. La
existencia de manglares lleva a la realizacion de disefios novedosos para |a industria
turistica.
La ecoeficencia es & elemento clave que distingue a los desarrollos de esta zona, se
LINEAMIENTO logra una integracidn de los elementos naturales en el disefio de los proyectos que
AMBIENTAL elimina practicas de alio mpacio ambiental. El mango de residuos sdlidos, mangjo v
disposicion final de aguas residuales operan bajo estandares superiores a los
establecidos en la nomatividad vigente.
- Se mantiene la cobertura del manglar vy las areas afectadas se restauran.
- El 65 % de la vegetacion natural remanente se mantiene y enriquece.
= Solo se realiza el 35 % de cambio de uso del suelo de la superficie desamollable.
« Se realiza una disposicion adecuada de aguas residuales y sus subproductos
ESTRATEGIAS * Se reduce el consume eléctrico convencional con el empleo de sistemas altemativos.
AMBIENTALES * Las playas tortugueras se mantienen funcionales para la anidacion.
- No se genera contaminacon al manto freatico ni al suelo.
- Se promueve la certificacién ambiental de los Hoteles.
- Se registra en bitacora ambiental en cumplimiento de la normatividad de cada proyecto
y el proceso de cambios de uso del suslo.
Los desamollos reducen, reutilizan, reciclan y compostean sus residuos.

VOCACION DE USO =
DEL SUELO | luristica
USOS Turistico, ecoturistico, suburbano, UMA’s, deportivo, parque recreativo, comercial,
CONDICIONADOS | equipamiento, reserva natural, manna.

Usos - : : = : ;
INCOMPATIBLES Forestal, agropecuano, agroforestal, agroindustnal, urbano, industrial, minero.

Continua en la pagina 3...
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uso CRITERIOS ESPECIFICOS
06, 08, 09, 13, 14, 15, 19, 21, 27, 36, 38, 53, 54, 55, 56, 57, 59, 62,
Turistico 64, 68, 69,70, 71, 72,73, 75, 79, 80, 81, 83, 84, 85, 87, 89, 91, 92,
93, 95, 96, 97, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109.

S 1, 2?: 36, 40, 41, 53, b4, b5, 56, 58, 64, 65, 66, 79, 96, 97, 103, 104,
107, 108, 114, 115.

e 08, 09, 18, 29, 31, 52, 54, 57, 59, 60, 77, 79, 80, 81, 86, 91, 92, 93,

Ecoturistico 95, 100, 103, 104,

CR'TSER'OS Suburbano 13. 20, 27, 52, 54, 79,80, 81, 85, 86, 93, 95, 100.
o e (LSS 04,09, 16,29, 46,50 51. 52 54, 77 79. 80. 82, 86, 93, 100.
it Deportivo 06,00, 13, 15. 25, 37 49, 50. 53, 54, 50, 61, 68, 75, 79, 80, 81, 85,
86, 91 92, 93. 94, 95, 96, 100, 101, 103, 104, 105, 106, 107.
Parque 06,0809, 11.28. 31. 49, 53, 54, 57, 58, 59, 64, 68, 69, 79, 80, BT,
recreativo 85, 86. 91,92 93, 95, 100, 102, 104. 105, 106, 107, 108.
06,00, 11. 27 36. 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 62, 63, 64, 65, 79, 81,
Comercial 83,85, 86, 87 88, 89 90, 91 92 93, 95, 96, 97, 100, 101, 102, 103,
104, 105, 106, 107, 108, 109,

Reserva natural |07, 16, 30, 80, 86, 100.
Equipamiento 32 53 54 78, 79, 85 86, 93 102.

Al respecto es importante mencionar que el predio actualmente tiene un uso de suelo
turistico, es decir, ha sido aprovechado para la construccion de un desarrollo turistico;
asi como infraestructura de apoyo y demas servicios turisticos asociados para soportar
dicha actividad, en los términos que establece la Ley de Turismo del Estado de Quintana
Roo, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

Con el proyecto que se somete a evaluacion se pretende continuar con el mismo uso de
suelo para el predio, es decir, el turistico, pues la infraestructura y demas servicios que
engloban las obras proyectadas, se ajustan a lo establecido en el articulo 3 y en la
fraccion IV del articulo 4 de la Ley de Turismo del Estado de Quintana Roo, los cuales
sefalan que:

Articulo 3.- Para los efectos de esta ley, se entiende como:

Actividad Turistica: La que realizan las personas fisicas 0 morales destinadas a invertir,
desarrollar y comercializar los destinos y atractivos turisticos, asi como la prestacion de
los servicios necesarios y vinculados al turismo, y que se considera una de las principales
actividades economicas y de alta prioridad en el Estado.

Articulo 4.- Se consideran Servicios Turisticos los prestados a través de:

IV. Restaurantes, cafeterias, bares, centros nocturnos y similares ubicados en los
establecimientos a que se refiere la fraccion | de este articulo, ademas de los ubicados
en estaciones de transporte maritimo, terrestre y aéreo, museos y zonas arqueologicas
y en general los ofrecidos en cualquier zona turistica.
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Con base en el analisis anterior, se concluye que el proyecto es de tipo turistico, y porlo
tanto le corresponden los criterios de regulacion ecoldgica aplicables al uso turistico, asi
como los criterios generales, puesto que son aplicables a la totalidad del territorio
ordenado fuera de los centros de poblacién legalmente constituidos en el Municipio
Solidaridad, independientemente del uso del suelo que se pretenda dar a los predios
particulares.

Visto lo anterior, a continuacion se presenta la vinculacion del proyecto con los criterios
de regulacion ecoldgica aplicables.

A) CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA DE APLICACION GENERAL

CG-01 Las actividades, obras y proyectos que se pretendan desarrollar dentro del area
municipal, deberan dar cabal cumplimiento a lo establecido en el marco normativo
ambiental vigente, considerando de manera enunciativa pero no limitativa, Tratados
Internacionales suscritos por México, Leyes Generales, Leyes Estatales, Normas
Oficiales Mexicanas, Reglamentos Federales, Estatales y Municipales, Declaratorias y
Decretos, Planes y Programas de Manejo aplicables en materia ambiental, urbana,
manejo de residuos, proteccion de flora y fauna y emision de contaminantes, uso y goce
de la Zona Federal Maritimo Terrestre; por lo que no se describen como criterios las
obligaciones, limites maximos permisibles o cualquier otro parametro establecido por
estos instrumentos de caracter obligatorio.

ANALISIS: A través del presente capitulo, se realiza un anélisis de las actividades y
obras proyectadas a fin de demostrar que cumplen cabalmente con lo establecido en el
marco normativo ambiental vigente.

CG-02 Antes del inicio de cualquier obra o actividad se debera ejecutar el rescate
selectivo de vegetacion en el area de aprovechamiento proyectada. La seleccion de las
especies, el numero de individuos por especie a rescatar y la densidad minima de
rescate, los métodos y técnicas aplicables, asi como el monitoreo del programa, se
determinaran y propondran en un estudio técnico o programa que debera acompanar al
estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto. Las actividades de rescate de
vegetacion deberan obtener de manera previa a su inicio la autorizacion correspondiente.

ANALISIS: Actualmente el predio se encuentra carente de vegetacién en toda su
superficie, a excepcidén de la zona de duna costera que fue restaurada. Las obras
propuestas se realizaran dentro de la zona previamente aprovechada por las obras
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autorizadas, por lo que no se requiere ejecutar ninguna actividad de desmonte o
remocion de vegetacion.

CG-03 Previo al inicio de cualquier obra o actividad de cada proyecto se deberan ejecutar
medidas preventivas orientadas a la protecciéon de los individuos de fauna silvestre
presentes en el area de aprovechamiento proyectada. La seleccion de los métodos y
técnicas a aplicar se determinara con base en un estudio técnico o programa que debera
acompanar al estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto. Las medidas deberan
obtener de manera previa a su inicio la autorizacion correspondiente.

ANALISIS: Tal como se describe en el capitulo 4 del presente estudio, el predio se
encuentra carente de vegetacion en toda su superficie, a excepcidn de la zona de duna
costera que fue restaurada; sin embargo, el proyecto propuesto se realizara dentro de la
zona previamente impactada por obras autorizadas, en donde eventualmente se registra
la presencia de fauna asociada, siendo escasa u ocasional, pues ya no se trata de un
entorno o habitat natural.

CG-04 Los proyectos de cualquier indole deberan incorporar a sus areas verdes
vegetacion nativa propia del ecosistema en el cual se realice el proyecto. Unicamente se
permite el empleo de flora exdtica que no esté incluida en el listado de flora exotica
invasiva de la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIQ). La seleccion de especies a incluir en las areas verdes, asi como el disefio
de jardines debera sustentarse en un programa de arborizacion y ajardinado que debera
acompanar al estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto. Se debera emplear
una proporcion de 4 a 1 entre plantas de especies nativas y especies ornamentales,
excluyendo los pastos.

ANALISIS: Las obras proyectadas contemplan jardineras en las que se pueda incorporar
vegetacion nativa; asi mismo, es importante mencionar que al interior de la zona de
aprovechamiento no existe ningun tipo de vegetacion, pues se trata de un predio que ya
ha sido aprovechado parcialmente para el desarrollo de un proyecto turistico autorizado
en materia de impacto ambiental.

CG-05 Con la finalidad de evitar el fraccionamiento de los ecosistemas y el aislamiento
de las poblaciones, se deberan agrupar las areas de aprovechamiento y mantener la
continuidad de las areas con vegetacion natural. Para lo cual, el promovente debera
presentar un estudio de zonificacion ambiental que demuestre la mejor ubicaciéon de la
infraestructura planteada por el proyecto, utilizando preferentemente las areas
perturbadas por usos previos o con vegetacion secundaria o acahual.
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ANALISIS: Es importante mencionar que al interior de la zona de aprovechamiento no
existe ningun tipo de vegetacion, pues se trata de un predio que ya ha sido aprovechado
para el desarrollo de un proyecto turistico autorizado en materia de impacto ambiental.
En dicho sentido se cumple con este criterio, ya que se utilizaran areas perturbadas por
usos previos, tal como fue descrito en el capitulo 2 del presente estudio.

CG-06 En el desarrollo de los proyectos se debe realizar el aprovechamiento integral de
los recursos naturales existentes en el predio, por lo que sera obligatorio realizar la
recuperacion de tierra vegetal en las superficies que se desmonten, asi como el triturado
y composteo de la madera resultante del desmonte que se autorice. Los materiales
obtenidos no podran ser comercializados —salvo autorizacion expresa de la autoridad
correspondiente-, sino aprovechados en el mejoramiento de areas verdes, de
equipamiento o de donacion.

ANALISIS: Estas actividades se realizaron en su momento de manera previa a la
construccion del desarrollo turistico que opera en el predio de interés. Actualmente no
existe vegetacion al interior de la zona de aprovechamiento, por lo que no se pretende
realizar actividades de desmonte o triturado de material vegetal.

CG-07 Los proyectos que generen aguas residuales (grises, negras, azules o jabonosas)
deberan disponerlas a través de un sistema de tratamiento de aguas residuales propio
que cumpla con la normatividad vigente aplicable. La descripcion del sistema de
tratamiento debera incorporarse en el estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto.
Solo se permitira la reutilizacion de las aguas residuales tratadas cuando éstas cumplan
con la normatividad ambiental vigente.

ANALISIS: Actualmente el sistema de drenaje sanitario de las obras existentes y
autorizadas, se encuentran conectadas a la red de drenaje del hotel Mayan Palace, de
donde son conducidas a la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales a base de lodos
activados con que cuenta el complejo turistico. Esta caracteristica particular del proyecto
se mantendra con las obras nuevas, por lo que se cumple con este criterio (se anexa
plano de instalaciones sanitarias).

CG-08 En cualquier obra debera estar separada la canalizacion del drenaje pluvial del
drenaje sanitario.

ANALISIS: Actualmente el drenaje pluvial del proyecto que opera en el predio de interés,
estd construido de manera independiente al sanitario, siendo que este ultimo se
encuentra interconectado al Hotel Mayan Palace Cancun, mientras que el pluvial es
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conducido hacia pozos de absorcion. Esta caracteristica particular del proyecto se
pretende mantener sin cambios aun con el proyecto que se propone a través del presente
estudio, es decir, el drenaje sanitario seguira siendo independiente del drenaje pluvial.
Se anexan en formato electrénico los planos correspondientes, a fin de dar sustento a
los argumentos planteados.

CG-09 La canalizacién del drenaje pluvial hacia el mar o cuerpos de agua superficiales
0 pozos de absorcion, podra realizarse previa filtracion de sus aguas con sistemas de
decantacion, trampas de grasas y soélidos u otros que garanticen la retencion de
sedimentos o contaminantes y debera ser aprobada por la Comisiéon Nacional del Agua
(CONAGUA).

ANALISIS: El proyecto actualmente cuenta con pozos de absorcién autorizados por la
Comision Nacional del Agua. Para la construccion de los pozos del nuevo proyecto, se
realizaran los tramites correspondientes para obtener las autorizaciones ante las
autoridades competentes.

CG-10 Los materiales calizos y los recursos naturales que se utilicen durante la
construccion de un proyecto deberan provenir de fuentes o bancos de material
autorizados.

ANALISIS: Se acatara lo establecido en el presente criterio, de tal modo que si el proceso
constructivo demanda la compra de materiales calizos o recursos naturales, so6lo seran
adquiridos de fuentes o bancos de material debidamente autorizados.

CG-11 En el manejo de areas verdes, campos, canchas, pistas, viveros, plantaciones o
sembradios y para el control de pestes y plagas, sélo se permite el uso de sustancias
autorizadas por la Comisién Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Toxicas (CICOPLAFEST).

ANALISIS: El proyecto que se propone no contempla la creaciéon de areas verdes,
viveros, plantaciones o sembradios, ni la construccién de campos, canchas o pistas, por
lo que este criterio solo se considera de observancia.

CG-12 Los proyectos que se realicen fuera de los centros de poblacion, en predios
mayores a 5 hectareas, deberan llevar a cabo un monitoreo del desempefio ambiental
del proyecto, el cual debera sustentarse en un estudio técnico o programa en el que se
establezcan los indicadores de calidad ambiental que permitan identificar la eficacia de
las medidas sobre los principales componentes de la biota, asi como los métodos,
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técnicas que permitan medir tales indicadores y los tiempos y mecanismos para la
interpretacion de los resultados. Este estudio debera acompanar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. EI promovente debera entregar copia de los reportes a
la SEDUMA para su inclusioén en la Bitacora Ambiental.

ANALISIS: El predio donde se pretenden ejecutar el proyecto, posee una superficie
inferior a las 5 hectareas, por lo cual, este criterio no aplica, no obstante, la empresa
cuenta con un programa ambiental en el cual se realiza el monitoreo ambiental del
proyecto que opera actualmente, en el cual, se monitorean aspectos ambientales de
importancia y se establecen las medidas preventivas de forma oportuna, este sistema se
continuara aplicando al nuevo proyecto aqui planteado.

CG-13 Los residuos derivados de las obras no se dispondran sobre la vegetacion
remanente dentro del predio, ni sobre la vegetacion circundante, debiendose trasladar al
sitio de disposicion final de residuos de manejo especial que establezca el municipio o el
estado.

ANALISIS: Se acatara lo establecido en este criterio, de tal modo que los residuos
provenientes de la construccion de obra nueva, seran trasladados al sitio de disposicion
final de residuos de manejo especial que establezca el municipio o el estado, previo
convenio o autorizacién por parte de las autoridades competentes.

CG-14 Esta prohibida la introduccién de especies de flora o fauna exdticas o invasoras
incluidas en los listados de la CONABIO, en areas naturales, cavernas y cuerpos de agua
supetficiales o subterraneos. La infroduccidon y manejo de especies exoticas solo se
permite en areas modificadas previa autorizacion de la SEMARNAT o la SAGARPA. Se
excluye de esta restriccion las especies de plantas ornamentales tropicalizadas de uso
comun en la zona Norte de Quintana Roo que se destinen a la conformacion de areas
verdes o jardines.

ANALISIS: El proyecto que se propone, no contemplan la introduccion de especies de
flora o fauna exdtica o invasora, en ningun caso posible.

CG-15 Los promoventes que pretendan llevar a cabo obras o actividades en zonas que
se constituyan como sitios de anidacién o reproduccion de una o mas especies de fauna
incluida en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001, deberan
implementar acciones que aseguren la disponibilidad de sitios de anidacion y
reproduccion de tales especies. Estas acciones deberan estar sustentadas en un plan
de manejo de acuerdo con la Ley General de Vida Silvestre, que debera acompanar al
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manifiesto de impacto ambiental o al informe preventivo aplicable al proyecto. Las
acciones deberan obtener de manera previa a su inicio la autorizacion correspondiente.

ANALISIS: El proyecto que se propone, se realizara dentro de una zona que ya ha sido
aprovechada por usos previos que cuentan con autorizacién en materia de impacto
ambiental. De este modo se tiene la certeza que no se realizaran en zonas o sitios de
anidacion o reproduccion de una o mas especies de fauna incluida en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001, no obstante, existe la posibilidad de
avistamiento de alguna especie listada en la mencionada NOM, por lo cual, actualmente
la empresa realiza recorridos en toda la zona federal maritimo terrestre concesionada
con la finalidad de detectar la posible presencia de fauna y proceder con su rescate y
reubicacién; programa y actividades que se continuaran ejecutando para el proyecto aqui
propuesto.

CG-16 Los campamentos para trabajadores de la construccion deberan ser dignos para
la vida humana, contar con servicios sanitarios, agua potable, un reglamento para el
manejo de residuos sélidos, asi como una estrategia de proteccion civil para atender las
alertas por fenémenos hidrometeoroldgicos. La proporcion de servicios sanitarios sera
de al menos 1 por cada 25 trabajadores.

ANALISIS: Para llevar a cabo el proyecto que se propone, no se requiere la instalacion
de campamentos de construccion. Para el servicio sanitario, se ocuparan los bafios que
operan actualmente bajo el amparo de una autorizacion previa en materia de impacto
ambiental, adicionalmente se instalaran sanitarios portatiles a razén de uno por cada 15
trabajadores como lo marca este criterio.

CG-17 El uso del fuego estara condicionado a lo establecido en la Norma Oficial
Mexicana NOM-015-SEMARNAP/SAGAR-1997.

ANALISIS: Para llevar a cabo el proyecto que se propone, no se requiere el uso de
fuego, bajo ninguna circunstancia.

CG-18 Los proyectos que se realicen fuera de los centros de poblacién, en predios
mayores a 5 hectareas, durante las etapas de preparacién del sitio y construccion,
deberan presentar de manera semestral a la SEDUMA para su inclusién en la Bitacora
Ambiental, un plano georreferenciado (UTM, Datum WGS-84, Zona 16Q) de las areas
aprovechadas dentro del predio, en donde se especifiquen los tipos de vegetacion
afectados y su superficie.
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ANALISIS: El predio donde se pretenden ejecutar el proyecto, posee una superficie
inferior a las 5 hectareas, por lo cual, se asume que no aplica el presente criterio.

CG-19 Para la apertura de caminos de acceso y vialidades de cualquier tipo fuera de los
centros de poblacion se requiere contar con la autorizacion en materia de impacto
ambiental, asi como de la autorizacion de cambio de uso del suelo que por excepcion
emite la autoridad federal correspondiente.

ANALISIS: El proyecto propuesto no contempla la apertura de caminos de acceso o
vialidades, solo contempla una glorieta interna de acceso que no encuadra en la
definicién de camino o vialidad; sin embargo, es importante mencionar que no se requiere
llevar a cabo el cambio de uso de suelo para realizar esta obra, toda vez que el predio
carece de vegetacion forestal en su totalidad.

CG-20 El establecimiento de viviendas o unidades de hospedaje de cualquier tipo,
debera ubicarse a una distancia mayor a 1,000 metros medidos a partir del pozo de
extraccion de agua potable de la red publica para abasto urbano mas cercano.

ANALISIS: El proyecto que se propone no contempla el establecimiento de viviendas o
unidades de hospedaje, por lo que este criterio s6lo se considera de observancia.

CG-21 En el desarrollo u operaciéon de cualquier tipo de proyecto se debe evitar el
derrame al suelo o cuerpos de agua de combustibles, lubricantes, grasas, aceites,
pinturas u otras sustancias potencialmente contaminantes. De igual manera, se debera
evitar la disposicion inadecuada de materiales impregnados con estas sustancias o de
sus recipientes. En este sentido el promovente debera manifestar el tipo de sustancias
potencialmente contaminantes que empleara en las distintas etapas del proyecto, asi
como las medidas de prevencion, mitigacion y, en su caso, correccion, que aplicara en
cada etapa. Para el almacenamiento de este tipo de sustancias o sus residuos se debera
contar con un almacén que cumpla con las especificaciones establecidas en la
normatividad aplicable y se debera llevar el registro de su manejo en la bitacora del
almacen.

ANALISIS: En el Capitulo 2 del presente estudio, se indican las sustancias que se
requieren para el desarrollo del proyecto. Las medidas de prevencion, mitigacion y, en
Su caso, correccion, que aplicara en cada etapa, se encuentran descritas en el capitulo
6 del presente estudio.
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CG-22 El uso de explosivos, estara regulado por los lineamientos de la Secretaria de
Defensa Nacional y la normatividad aplicable. Previamente a la utilizacion de explosivos
debera entregarse a la autoridad competente en materia de proteccion civil, el
cronograma de detonaciones y el programa de proteccion civil correspondiente que
debera estar disponible al publico en general.

ANALISIS: Para llevar a cabo el proyecto que se propone, no se contempla el uso de
explosivos, bajo ninguna circunstancia.

CG-23 Todos los proyectos que en cualquiera de sus etapas de desarrollo generen
residuos peligrosos deberan contar con un almacén de residuos peligrosos y disponerlos
a través de una empresa autorizada en el manejo de los mismos, conforme a la
legislacion y normatividad ambiental aplicable en la materia.

ANALISIS: Actualmente, el complejo turistico cuenta con un Almacén Temporal de
Residuos Peligrosos habilitado conforme a la normatividad y el cual opera conforme a
los criterios normativos y legales aplicables, este almacén temporal tiene la capacidad
suficiente para almacenar los residuos peligrosos que se puedan generar en el proyecto.

CG-24 Para los fines de aplicacion de este instrumento, en particular para la definicion
de competencias para la evaluacion en materia de impacto ambiental, la zona costera o
ecosistema costero del Municipio Solidaridad fuera de los centros de poblacion esta
delimitada entre la zona federal maritimo terrestre y la carretera federal 307. El territorio
localizado al poniente de la carretera federal 307 se considera zona continental.

ANALISIS: El pedio del proyecto se ubica dentro de la zona costera, conforme al
planteamiento de este criterio.

CG-25 La superficie que se permite ocupar en un predio sera el area de aprovechamiento
maxima permitida para el desplante de las obras provisionales o definitivas proyectadas,
incluyendo obras de urbanizacion (red de abasto de agua potable, red de alcantarillado
sanitario, planta de tratamiento de aguas residuales o fosas sépticas, red de
electrificacion y alumbrado, obras viales interiores, estacionamientos y las que se
requieran para la incorporacion del proyecto a la red vial), las obras o edificaciones de
que conste el proyecto, asi como los jardines, areas publicas, albercas y areas verdes.

La supefficie restante debera mantenerse en condiciones naturales siendo
responsabilidad del propietario su preservacion y proteccion.
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No se contabilizan los senderos, brechas o andadores peatonales al interior de las areas
naturales que se conserven dentro del predio y que sirvan para intercomunicar las
diferentes areas de instalaciones o servicios dentro del proyecto.

Las areas previamente desmontadas o sin vegetacion dentro del predio podran formar
parte del area de aprovechamiento permitida y deben considerarse en primer lugar para
el desplante de las obras que se proyecten. Cuando por motivo del disefio y funcionalidad
de un proyecto no resulte conveniente el uso de las areas previamente desmontadas,
podra solicitarse el aprovechamiento de otras areas siempre que el promovente se
obligue a reforestar las areas afectadas que no utilizara, situacion que debera realizar de
manera previa a la etapa de operacion del proyecto.

Cuando el area afectada dentro del predio sea mayor al area de aprovechamiento
maxima permitida en el mismo, el propietario debera implementar medidas tendientes a
la restauracion ambiental de la superficie excedente de manera previa a la conclusion de
la etapa de construccion. Dichas medidas deberan sustentarse en un estudio técnico o
programa de restauracion que debera acompanar al manifiesto de impacto ambiental o
al informe preventivo aplicable al proyecto. Las actividades de restauracion ambiental
deberan obtener de manera previa a su inicio la autorizacién correspondiente.

ANALISIS: Como fue descrito en el capitulo 2 del presente estudio, el proyecto
propuesto implica el aprovechamiento de una superficie de 4,474.69 m? que
corresponden al 16.04% de la superficie total del predio en cuestién, los cuales, sumados
a los 4,054.53 m? de obras existentes (autorizadas), nos arroja un gran total de 8,529.22
m? de aprovechamiento, que representan el 30.57% de la superficie total del predio, cifra
ubicada por debajo de lo permitido por el POEL-S que es del 35%.

CG-26 Para el aprovechamiento de predios, cuerpos de agua o cavernas en los que se
detecten vestigios arqueoldgicos, debera obtenerse de manera previa al inicio de obras
la autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH). Si el hallazgo
arqueoldgico se realiza durante el desarrollo del proyecto se debera informar de manera
inmediata al INAH.

ANALISIS: Actualmente no existen vestigios arqueoldgicos al interior del predio en
cuestion.

CG-27 Las obras de infraestructura o equipamiento regional de interés publico solo se
permiten con la aprobacion del H. Cabildo de Solidaridad y/u otras autoridades
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competentes, previa autorizacion en materia de impacto ambiental y de cambio de uso
del suelo de terrenos forestales.

ANALISIS: El uso que se le pretende dar al predio con el proyecto que se propone, es
de tipo turistico; por lo que no corresponden a infraestructura o equipamiento regional de
interés publico.

CG-28 Para el aprovechamiento o uso de especies vegetales o animales silvestres o
nativas, partes de ellas o subproductos de los mismos, asi como de los recursos
forestales, se requiere que éstos productos provengan de UMA’s o Productores
Forestales autorizados y den cumplimiento a lo establecido en la normatividad aplicable.

ANALISIS: El proyecto propuesto no requiere el uso o aprovechamiento de especies
vegetales o animales silvestres. En algunos casos sera necesario el uso de madera dura
de la regidon; sin embargo esta sera adquirida de establecimientos previamente
autorizados, con el objeto de apegarse a lo sefalado en este criterio.

CG-29 Con la finalidad de garantizar la estabilidad de las edificaciones, asi como evitar
el desplome o alumbramiento innecesario del acuifero o la afectacion de estructuras y
sistemas carsticos, los promoventes deberan realizar de manera previa al inicio de obras
un estudio de mecanica de suelos avalado por un laboratorio acreditado ante la Entidad
Mexicana de Acreditacion.

ANALISIS: Se anexa el estudio de mecanica de suelos solicitado a través del presente
criterio.

CG-30 Los promoventes deberan implementar un programa de informacion y
capacitacion ambiental para los trabajadores que viven en los campamentos de
construccion, que los ilustre sobre las especies de flora y fauna que cuentan con
proteccion especial, para evitar su depredacion.

ANALISIS: Para el desarrollo del proyecto no se contempla la instalacion de
campamentos de construccion, sin embargo, es importante mencionar que en el
complejo turistico se lleva un programa de educacioén y difusion ambiental, mismo que
se extendera al personal de la obra en todas las etapas de la misma.

CG-31 En caso que se autorice la ejecucion de obras o construcciones sobre cavernas,
secas o inundadas, debera realizarse un programa de monitoreo de la misma, el cual
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debera acompanar al manifiesto de impacto ambiental, para su aprobacion y, en su caso,
implementacion.

ANALISIS: No existen cavernas secas o inundadas dentro de la zona de
aprovechamiento proyectada.

CG-32 En predios en los que existan manglares debera cumplirse lo establecido en la
Ley General de Vida Silvestre y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

ANALISIS: Al interior del predio del proyecto no existen manglares.

CG 33 Para la practica de actividades autorizadas al interior de cavernas o cenotes,
Uunicamente se permite el uso de luz amarilla o roja, la cual solamente se encendera
durante la estancia de los usuarios.

ANALISIS: No existen cavernas o cenotes dentro de la zona de aprovechamiento
proyectada.

CG 34 Se prohibe la disposicion de aguas residuales, con o sin tratamiento, en cenotes,
cuevas inundadas o cuevas secas.

ANALISIS: Las aguas residuales del proyecto seran conducidas a la Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales con que cuenta el desarrollo en la actualidad,
conforme a lo manifestado en el capitulo 2 del presente manifiesto; de tal modo que las
aguas residuales no seran canalizadas a cenotes, cuevas inundadas o cuevas secas.

CG-35 En los términos que establece la Ley para la Gestion Integral de Residuos del
Estado de Quintana Roo, los promoventes deberan aplicar el Plan de Manejo de residuos
correspondiente durante las distintas etapas de desarrollo y operacion de las obras o
actividades que se le autoricen.

ANALISIS: Se anexa el plan de manejo de residuos solicitado a través del presente
criterio.

CG-36 En el caso de fraccionamientos que se desarrollen fuera de los centros urbanos,
el area de aprovechamiento maxima del predio o lote sera la que establece la Ley de
Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo. La superficie remanente debera
mantenerse en condiciones naturales.
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ANALISIS: El proyecto no contempla la construccion de fraccionamientos.

B) CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA DE CARACTER ESPECIFICO

CE-06 Se debera reutilizar el agua tratada para el riego de areas verdes, jardines,
campos deportivos o areas con vegetacion natural, asi como para su uso en servicios
sanitarios y otros compatibles. En todo momento la calidad del agua tratada debera
cumplir los estandares indicados en la Norma Oficial Mexicana aplicable.

ANALISIS: El agua residual que se genere en el proyecto, sera conducida al sistema de
tratamiento del Hotel Mayan Palace Cancun, quien se encarga de su uso o disposicion
final, tal como fue indicado en el capitulo 2 del presente estudio.

CE-08 Las actividades recreativas que se promuevan en cuerpos de agua continentales
(cenotes, cuevas inundadas y secas, cavernas y reholladas), deberan sustentarse en un
estudio de capacidad de carga que determine la intensidad de aprovechamiento
sustentable y el limite de cambio aceptable en el sitio. Este estudio se debe presentar
junto con el estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto o actividad.

ANALISIS: El proyecto no promueve actividades recreativas en cuerpos de agua
continentales.

CE-09 En el aprovechamiento de los cuerpos de agua continentales (cenotes cuevas
inundadas o lagunas) y otras formaciones carsticas (cuevas secas, reholladas y
chuntunes) sdélo se permite el establecimiento de estructuras ligeras y de tipo temporal
fuera del cuerpo de agua o estructura carstica y de la franja de proteccion.

ANALISIS: El proyecto no contempla el aprovechamiento de cuerpos de agua
continentales u otras formaciones carsticas.

CE-13 La densidad aplicable a un predio se determina multiplicando la superficie total
del predio (convertida en hectareas) acreditada legalmente, por el numero de cuartos,
cabarias o viviendas permitidos en este ordenamiento para el uso del suelo especifico.
En los proyectos mixtos la densidad aplicable al predio se estima por el uso predominante
del proyecto. La densidad no es acumulable por usos de suelo. Si un predio esta dividido
en dos o mas UGA, a cada porcion se le aplicara la densidad que corresponde para cada
UGA, En el caso de que se obtenga una fraccion, se realizara el redondeo usando solo
dos cifras significativas como sigue: 0.50 se reduce al entero inferior; desde 0.51 en
adelante se incrementa al entero superior.
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ANALISIS: El proyecto no contempla la construccion de cuartos o unidades de
hospedaje.

CE-14 En los predios en donde exista, total o parcialmente, comunidades de manglar se
debera implementar un Programa Integral de Conservacion, Restauracién o
Rehabilitacion del Humedal, que contenga estrategias y acciones tendientes a la
conservacion, restauracion o rehabilitacion de dicho ecosistema y que debera
desarrollarse en concordancia con la normatividad aplicable. EI programa debera de
contener como minimo un estudio de la linea base del humedal;, la delimitacion
georreferenciada del manglar, en su caso, las estrategias de conservacion a aplicar, en
Su caso, la identificacion de la magnitud y las cusas de deterioro, en su caso la
descripcion y justificacion de las medidas de rehabilitacion propuestas y cronograma
detallado correspondiente; y la definicion de un subprograma de monitoreo ambiental
que permita identificar la efectividad del programa y la mejora del ecosistema propuesto
para su rehabilitacion. El programa debera formar parte del estudio de impacto ambiental
correspondiente y sus resultados deben ser ingresados anualmente en la Bitacora
Ambiental. El uso sustentable que se pretenda dar a la superficie ocupada por la
comunidad de manglar estara sujeto al cumplimiento de la normatividad y las
disposiciones juridicas aplicables, considerando de manera enunciativa, pero no
limitativa, la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 y la Ley General de la
Vida Silvestre.

ANALISIS: No existen comunidades de manglar al interior del predio del proyecto.

CE-15 Se consideran como equivalentes: 1 cuarto hotelero = 0.5 cuartos clinica, hospital,
asilo u orfanato. 1 cuarto hotelero = 1.0 vivienda residencial de 2 recamaras. 1 cuarto
hotelero = 1.0 cuarto de condohotel, motel, estudio, departamento o llave hotelera. 1
cuarto hotelero = 2.0 campers, cabafas ecoturisticas. 1 vivienda de 4 recamaras= 2
cuartos de hotel. Por cada 2 recamaras adicionales = 1 cuarto hotelero. Estas
equivalencias son estimadas a partir del consumo de agua estimado por CONAGUA
(Manual de agua potable, alcantarillado y saneamiento. Datos basicos. 2007), teniendo
como referencia un cuarto hotelero (4 a 5 estrellas) sencillo para dos ocupantes cuyo
consumo estimado es de 1,500 L/dia.

ANALISIS: El proyecto no contempla la construccion de cuartos o unidades de
hospedaje.

CE-19 La densidad para desarrollos turisticos hoteleros es de hasta 10 cuartos por
hectarea.
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ANALISIS: El proyecto no contempla la construccion de cuartos o unidades de
hospedaje.

CE-20 La densidad para fraccionamientos suburbanos de tipo residencial es de 12
viviendas residenciales por hectarea, con superficie minima de los lotes de 800 m?y con
un coeficiente de ocupacion del suelo de 40 %.

ANALISIS: El proyecto no contempla la construccion de fraccionamientos suburbanos.

CE-21 La densidad en fraccionamientos mixtos hotelero-habitacional, se determinara a
partir del numero de cuartos que resulte de multiplicar la supefficie total del predio por la
cantidad asignada. La conversion de cuartos hoteleros a viviendas se determinara de
conformidad con las equivalencias indicadas en el criterio CE-15.

ANALISIS: El proyecto no contempla la construccién de fraccionamientos mixtos
hotelero-habitacional.

CE-27 La superficie maxima de aprovechamiento no podra exceder del 35 % del predio
en donde se realizara el desplante de las edificaciones, obra exterior, circulaciones,
areas verdes y cualquier otra obra o servicio relativo al uso permitido. La superficie
restante debera mantenerse en condiciones naturales.

ANALISIS: Como fue descrito en el capitulo 2 del presente estudio, el proyecto
propuesto implica el aprovechamiento de una superficie de 4,474.69 m2?, que
corresponden al 16.04% de la superficie total del predio en cuestién, los cuales, sumados
a los 4,054.53 m? de obras existentes (autorizadas), nos arroja un gran total de 8,529.22
m? de aprovechamiento, que representan el 30.57% de la superficie total del predio, cifra
ubicada por debajo de lo permitido por el POEL-S que es del 35%.

CE-36 Se permite la modificacion de hasta el 25 % del sustrato rocoso de la franja litoral
dentro de los predios, para usos recreativos y amenidades (asoleaderos, albercas
marinas). La superficie que se modifique formara parte del area de aprovechamiento del
predio.

ANALISIS: No existe sustrato rocoso al interior del predio en cuestion, ni en la zona de
aprovechamiento proyectada.

CE-38 EIl suministro parcial de energia eléctrica se debera llevar a cabo de manera
alternativa (Hidrégeno, gas natural, biogas, solares, edlicos, mareomotrices o de otro tipo
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no contaminante) al menos en un porcentaje igual al 10 % del consumo proyectado el
desarrollo.

ANALISIS: La energia eléctrica seguira siendo suministrada por el Desarrollo Mayan
Palace, tal como fue manifestado en el capitulo 2 del presente estudio.

CE-52 Se deberan establecer letrinas secas composteras o fosas sépticas prefabricadas
para la disposicion y tratamiento primario y secundario de las aguas residuales. El
efluente de la fosa séptica debera cumplir lo establecido en la normatividad vigente, la
disposicion final del efluente se podra realizar mediante humedales artificiales que sean
impermeables y no permitan la infiltracion al suelo y subsuelo.

ANALISIS: Durante la ejecucién del proyecto, se ocuparan los bafios que operan
actualmente en el predio de interés, bajo el amparo de la autorizacion previa en materia
de impacto ambiental; y adicionalmente se instalaran sanitarios méviles a razén de 1 por
cada 15 trabajadores.

CE-53 Es obligatoria la instalaciéon de una planta de tratamiento de aguas residuales con
capacidad suficiente para el manejo de las aguas residuales del proyecto a maxima
capacidad de ocupacién. El proceso de tratamiento y disposicion final del efluente y
subproductos debera cumplir con lo establecido en la normatividad aplicable.

ANALISIS: Actualmente, el complejo turistico cuenta con una Planta de Tratamiento de
Aguas Residuales a base de un sistema aerobio de lodos activados que cubrira la
demanda que generara el presente proyecto.

CE-54 EIl manejo y disposicion final de los lodos y otros residuos generados en el
tratamiento de las aguas residuales es responsabilidad del propietario del sistema de
tratamiento que los genere, quien debera presentar un reporte semestral ante la
autoridad correspondiente, turnando una copia a la SEDUMA para la inclusién de los
resultados en la Bitacora Ambiental que indique el volumen de agua tratado, tipo y
caracteristicas de los lodos y otros residuos generados, tratamiento aplicado a los lodos,
resultados del analisis CRETIB y sitio o forma de disposicion final.

ANALISIS: Como se ha mencionado, se cuenta con una planta de tratamiento de aguas
residuales con un sistema aerobio de lodos activados, cuyos lodos residuales analizados
constantemente y analizados conforme a la NOM-004-SEMARNAT-2002 y tratados
mediante el uso de lombricultura.
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CE-55 E| desarrollo contara permanentemente con un programa de atencion a
contingencias derivadas de derrames o vertimientos accidentales al medio terrestre o
acuatico de sustancias contaminantes, residuos liquidos (aguas negras, tratadas o de
rechazo) o peligrosos.

ANALISIS: El plan de manejo de residuos que se anexa al presente estudio, contempla
medidas para atender contingencias derivadas de derrames o vertimientos accidentales
al medio terrestre; asi mismo, se proponen medidas para atender tales situaciones,
durante las distintas etapas del proyecto (ver capitulo 6).

CE-56 En el disefio, construccion y operacion del desarrollo se aplicaran medidas que
prevengan las descargas de agua y el arrastre de sedimentos diferentes a los naturales,
hacia zonas inundables y areas costeras adyacentes.

ANALISIS: En el predio no existen zonas inundables, en tanto que paralelo al litoral
existe una duna costera creada artificialmente que hace la funcion de impedir el arrastre
de sedimentos y sustancias hacia la zona marina; asi mismo, el drenaje pluvial se
adecuara en forma independiente del drenaje sanitario. El drenaje pluvial sera conducido
hacia pozos de absorcion previamente autorizados por la CNA; mientras que el drenaje
sanitario esta interconectado al sistema de drenaje del Hotel Mayan Palace Cancun.

CE-57 En cenotes y lagunas interiores o continentales, sélo se permite el empleo de
embarcaciones sin motor.

ANALISIS: El proyecto no contempla el uso de embarcaciones en cenotes o lagunas,
sean interiores o continentales.

CE-59 Cuando se utilicen los cuerpos de agua continentales, superficiales o
subterraneos en actividades recreativas, los promoventes deberan llevar a cabo el
monitoreo del agua para determinar la calidad de la misma, conforme a los criterios
ecolégicos de calidad del agua CE-CCA-001/89 (INE), debiendo presentar reportes
semestrales del analisis del agua a la autoridad competente y copia a la SEDUMA para
Su inclusiéon en la Bitacora Ambiental. Los analisis de calidad del agua deberan ser
elaborados por un laboratorio acreditado ante la Entidad Mexicana de Acreditacion. EI
promovente debera presentar el programa de monitoreo del agua junto con el estudio de
impacto ambiental respectivo.

ANALISIS: El proyecto no contempla actividades recreativas en cuerpos de agua
continentales, superficiales o subterraneos.
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CE-62 Los manglares podran ser utilizados para el tratamiento terciario de aguas
residuales tratadas, en concordancia con la normatividad aplicable. Para tal efecto,
debera realizarse un estudio detallado que demuestre técnicamente que no sera
rebasada la capacidad de carga del humedal para el metabolismo de nutrientes y que
justifique la no afectacion de su estructura y funciones ambientales basicas. El estudio
que demuestre la viabilidad ambiental del humedal, debera contener; a) un estudio de
linea base, b) el estudio de capacidad de carga, c) el programa de manejo de las areas
de vertido e influencia de las aguas residuales tratadas, d) un programa de monitoreo
con indicadores ambientales para el ecosistema y e) la planimetria georreferenciada de
las areas de manglar planteadas para el vertido de las aguas residuales tratadas.

ANALISIS: Al interior del predio del proyecto, no existen manglares o humedales
costeros.

CE-64 Los materiales producto del dragado de mantenimiento de canales interiores
seran dispuestos en sitios acondicionados previamente para contenerlos y filtrar el agua.

ANALISIS: El proyecto no contempla actividades de dragado de mantenimiento de
canales interiores.

CE-68 En el desarrollo de actividades con vehiculos a través o dentro de los ecosistemas
presentes en el Municipio, éstos deberan contar con silenciador con la finalidad de evitar
molestar o afectar a las especies de fauna, por lo que el nivel maximo permisible de
emision de ruido por las fuentes moviles sera de 68db. La medicion de este parametro
debe ser realizada en el sitio donde se desarrolla la actividad por una unidad de
verificacion registrada ante la Entidad Mexicana de Acreditacion, de acuerdo con las
técnicas y métodos establecidos en la normatividad aplicable. Los prestadores de
servicio deberan presentar reportes anuales de dichas mediciones a la Direccion de
Ordenamiento Ambiental y Urbano del Municipio, asi como a la SEDUMA para su

valoracion e inclusion en la Bitacora Ambiental.

ANALISIS: El proyecto contempla el uso de vehiculos ligeros y vehiculos de carga, los
cuales son sometidos a programas permanentes de mantenimiento, con lo cual, se
procura un control de emisiones de ruido, ademas, es de considerar que los trabajos se
realizaran en espacios abiertos, lo que ayuda a la dispersion del ruido, resaltando que la
presencia de vehiculos sera unicamente en la etapa de construccion.

CE-69 Para el desarrollo de las actividades permitidas sélo se podran emplear
motocicletas, triciclos y cuatrimotos con motor de cuatro tiempos, con la finalidad de
reducir las emisiones de contaminantes.
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ANALISIS: Unicamente en la etapa de construccién se necesitara el uso de vehiculos,
mismos que tendran las condiciones descritas en el punto anterior y cuya presencia en
el sitio sera ocasional y de manera controlada, durante la operacion no sera necesario el
uso de vehiculos motorizados.

CE-70 Las plantas de premezclado, dosificadoras o similares deberan contar con un
programa de cumplimiento ambiental para la regulaciéon de emisiones a la atmosfera,
ruido y generacion de residuos peligrosos, que dé cumplimiento a la normatividad
vigente. Este programa se debera presentar junto con la manifestaciéon de impacto
ambiental de la planta.

ANALISIS: El concreto sera abastecido mediante camiones mezcladores (para el colado
de las lozas) y el concreto necesario en cantidades pequenas sera mezclado mediante
el uso de trompos, los cuales estardan en Optimas condiciones de operacion y
mantenimiento y su uso sera de forma programada, por lo cual, las emisiones a la
atmésfera seran controladas.

CE-71 Se debera instalar una malla o barrera perimetral para reducir la dispersion de
polvos hacia el exterior de las areas de trabajo.

ANALISIS: Con la finalidad de cumplir con lo sefialado en este criterio, durante el
proceso constructivo de obra nueva se instalara una barrera perimetral al area de
aprovechamiento, la cual consistira en tapiales de madera, ya que se ha comprobado su
efectividad para evitar la dispersion de polvos hacia el exterior de las areas de trabajo,
en caso de que se observa alguna posibilidad de emision de particulas o polvos fugitivos,
se realizaran riegos mata polvos, sin embargo, no se prevé esta posibilidad.

CE-72 Los silos de las maquinarias que almacenan los materiales pétreos o agregados,
deberan estar equipados con filtros bolsas que retengan las particulas sélidas durante el
proceso de carga, permitiendo la salida del aire libre de particulas de mezcla. El
dosificador mdltiple debera contar con un colector filtro bolsa, el cual captara las
particulas emitidas durante la descarga de los materiales pétreos, el cemento, el agua y
los aditivos a los camiones de mezclado (ollas). Las bandas de abastecimiento deberan
tener una tolva que minimice la emision de particulas suspendidas.

ANALISIS: Durante la ejecucién de las distintas etapas del proyecto, no se contempla la
instalacion de maquinaria para almacenamiento de materiales pétreos o agregados.
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CE-73 En las areas de carga y mezclado de materiales pétreos deberan instalarse
cortinas o barreras, con la finalidad de minimizar la dispersiéon de particulas soélidas
volatiles a la atmoésfera y mantenerlas dentro de los niveles méaximos permisibles
establecidos en la Norma Oficial Mexicana NOM-043-SEMARNAT-1993.

ANALISIS: Durante la ejecucion de las distintas etapas del proyecto, no se contempla
establecer areas de carga y mezclado de materiales pétreos.

CE-75 Durante el transporte de materiales pétreos éstos deberan humedecerse y
cubrirse con una lona antidispersante, la que se debe sujetarse adecuadamente y
encontrarse en buen estado, con objeto de minimizar la dispersion de particulas de polvo.

ANALISIS: La promovente no posee bancos de materiales pétreos para suministro de la
obra durante la ejecucién del proyecto; por consiguiente, estos seran adquiridos de
bancos autorizados, desde donde seran trasladados a cuenta de dicho establecimiento,
por lo que recae bajo su responsabilidad el cumplimiento de este criterio. Sin embargo,
se verificara que todo vehiculo que ingrese al predio, cuente con una lona
antidispersante, sujetada adecuadamente y en buen estado.

CE-79 Los proyectos que pretendan realizarse en predios que colinden con playas aptas
pala anidacion de las tortugas marinas deberan incorporar medidas preventivas que
minimicen el impacto negativo a estos animales tanto durante la temporada de arribo y
anidacion de las hembras como durante el periodo de desarrollo de los huevos y eclosion
de las crias. Dichas medidas deberan manifestarse en el estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto, para su valoracion y en su caso, validacion y autorizaciéon por la
Direccion de Vida Silvestre de la SEMARNAT.

ANALISIS: Actualmente se llevan a cabo acciones de proteccién y conservacién de
tortugas marinas en la playa colindante al predio del proyecto, cuyos resultados son
reportados a la SEMARNAT en forma periddica. Esta consiste en una condicionantes
establecida en el oficio resolutivo numero 04/SGA/0664/13 de fecha 21 de mayo del
2013, el cual ampara la operacion de las obras existentes en el predio. Dicha
condicionante establece lo siguiente:

“7. Debera presentar los resultados del manejo de las tortugas del sitio en los Informes
citados en el Término Octavo de la presente autorizacion...”

Ademas de lo anterior, en el area de playa concesionada a la promovente, se cuenta con
un campamento tortuguero, mismo que opera la promovente en convenio con la
CONANP, cuya operacion considera realizar recorridos de verificacion y rescate de
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nidadas en la zona de playa para su traslado al campamento. Esas mismas acciones se
continuaran ejecutando por parte del proyecto que opera en el predio. Asi mismo, cabe
mencionar que el proyecto que se propone no se realizara dentro de la zona considerada
como sitio de arribo a anidacion de dichos quelonios, por el contrario, se llevaran a cabo
en zonas que ya han sido aprovechadas para el desplante de un proyecto autorizado
previamente en materia de impacto ambiental.

CE-80 Previo al aclareo que se permite en la franja perimetral de proteccion de los
cenotes y accesos a cuevas se debera realizar el rescate de los arboles con diametros
menores o iguales a 10 cm de diametro a la altura de 1.30 m, mismos que se estabilizaran
en un vivero provisional y posteriormente se reintroduciran dentro de la franja de
proteccion.

ANALISIS: El proyecto no requiere el aclareo de cenotes o acceso a cuevas.

CE-81 Las cercas, bardas o muros perimetrales que se instalen en los diferentes tipos
de vegetacion, unidades naturales y ecosistemas deberan permitir el libre paso de la
fauna silvestre.

ANALISIS: El proyecto no contempla la construccién de cercas, bardas o muros
perimetrales.

CE-83 Las vialidades interiores y de acceso al desarrollo deberan contar con elementos
y sistemas de proteccion que faciliten el libre transito de fauna silvestre entre las zonas
de conservacion y las areas naturales.

ANALISIS: El acceso vehicular durante las distintas etapas del proyecto, se dara por una
calle de terraceria existente en el Fraccionamiento Playa Paraiso ubicado hacia el punto
Suroeste. Durante la operacion no se habilitaran calles ni accesos para el transito
vehicular, en virtud de que el estacionamiento que se utilizara sera el mismo que opera
para el Hotel Mayan Palace Cancun. El arribo de personas al proyecto aqui planteado
sera por medio de carritos eléctricos de golf.

CE-84 En caso de ser necesario se estableceran sitios de alberge temporal de fauna
rescatada durante las etapas de preparacion del terreno, construcciéon y operacion, con
apego a lo indicado en la Ley General de Vida Silvestre.

ANALISIS: Actualmente la zona de aprovechamiento se encuentra ocupada por obras
de un proyecto previamente autorizado en materia de impacto ambiental, lo que ha
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limitado la presencia de fauna silvestre susceptible de ser rescatada, maxime si
consideramos que las obras operan actualmente y la presencia de turistas es constante
a lo largo del dia, lo que contribuye a ahuyentar la fauna que potencialmente llegara a
cruzar por el area del proyecto.

CE-85 En las areas de aprovechamiento proyectadas se debera mantener en pie la
vegetacion arborea y palmas de la vegetacion original que por disefio del proyecto
coincidan con las areas destinadas a camellones, parques, areas verdes, areas de
donacién o areas de equipamiento, de tal forma que estos individuos se integren al
proyecto.

ANALISIS: Las areas de aprovechamiento proyectadas no cuentan con vegetacion
nativa, pues actualmente estan ocupadas por obras previamente autorizadas en materia
de impacto ambiental.

CE-86 Cuando en las areas que se mantendran con cubierta vegetal original dentro de
los predios, existan areas afectadas o con vegetacion escasa o dominada por estratos
herbaceo o arbustivo, se debera realizar un programa de reforestacion con especies
nativas que considere por lo menos 1,500 arboles y palmas por hectarea. Se debera
establecer un monitoreo permanente de las areas reforestadas para valorar la eficiencia
de las acciones emprendidas. La seleccion de las especies y el numero de individuos por
especie a reforestar se determinara con base en un programa que debera acompararse
al estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto.

ANALISIS: Las areas de aprovechamiento proyectadas no cuentan con vegetacion
nativa, pues actualmente estan ocupadas por obras previamente autorizadas en materia
de impacto ambiental.

CE-87 Se deberan mantener en pie e integrar al disefio del proyecto los arboles con
diametro normal (1.30 cm del suelo) igual o mayor a 40 cm. Para evitar dafo a las raices
debera establecerse un radio de proteccion de 5 m alrededor del tronco del arbol.

ANALISIS: Las areas de aprovechamiento proyectadas no cuentan con vegetacion
arborea, pues actualmente estan ocupadas por obras previamente autorizadas en
materia de impacto ambiental.

CE-89 El disefio de proyectos adyacentes a predios con edificios e instalaciones en
proceso de construccion o de operacion, debe considerar las areas impactadas por estos
y las areas de conservaciéon que mantengan su vegetacion primaria. Esto con la finalidad
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de que las areas de conservacion que defina el proyecto, aseguren la contigliidad del
ecosistema de selva y el mantenimiento de la diversidad floristica y faunistica.

ANALISIS: Las areas de aprovechamiento proyectadas no cuentan con vegetacion
nativa, pues actualmente estan ocupadas por obras previamente autorizadas en materia
de impacto ambiental. La superficie ya impactada, sera la misma que ocupara el
desplante del nuevo proyecto, por lo que se cumple con este criterio.

CE-91 En las playas, dunas y post dunas sélo se permite el uso de cuadrupedos para la
realizacion de paseos, actividades turisticas, recreativas o de exhibicion, fuera de
temporada de anidacion de tortuga marina y en predio y en areas concesionadas a
nombre del promovente de la actividad.

ANALISIS: El proyecto no requiere el uso de cuadripedos en las zonas de
aprovechamiento proyectadas y en ninguna etapa del proyecto.

CE-92 En las playas, dunas y post dunas, sélo se permite el uso de vehiculos
motorizados para situaciones de limpieza, vigilancia y control, asi como para las
actividades autorizadas que hagan las personas publicas o privadas participantes en los
programas de proteccion a la tortuga marina.

ANALISIS: El proyecto no requiere el uso vehiculos en las playas, dunas y post dunas.

CE-93 Se debera mantener libre de obras e instalaciones de cualquier tipo (permanentes
o temporales) una franja de por lo menos 10 m dentro del predio, aledana a los terrenos
ganados al mar o la Zona Federal Maritimo Terrestre, en la que se preservara la
vegetacion costera original, salvo lo previsto en otros criterios especificos en este
instrumento. La amplitud y continuidad de la franja se podra modificar cuando se
demuestre en el estudio de impacto ambiental correspondiente que dicha modificacion
no generara impactos ambientales significativos al ecosistema costero.

ANALISIS: De acuerdo con la evaluacién de los impactos ambientales realizada en el
capitulo 5 del presente estudio, se pudo determinar que el proyecto no generara impactos
significativos, pues todos aquellos impactos que fueron identificados, quedan dentro de
la categoria de impactos bajos o moderados, conforme a la jerarquizacién de los mismos
de acuerdo con la metodologia aplicada. Esto resulta relevante considerando que el
criterio establece que la amplitud y continuidad de la franja se podra modificar cuando se
demuestre en el estudio de impacto ambiental correspondiente, que dicha modificacién
no generara impactos ambientales significativos al ecosistema costero; entonces se ha
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optado por reducir la amplitud de la misma a 5 metros de ancho aledanos a la Zona
Federal Maritimo Terrestre; esto con el objeto de preservar toda la franja de duna costera
que ya fue restaurada.

Asi mismo, es importante sefialar que la reduccion de la franja, obedece al hecho que al
interior del predio del proyecto, no existe cobertura vegetal ni poblaciones de fauna
silvestre que preservar, pues como se ha reiterado en multiples ocasiones, el predio se
encuentra desprovisto de vegetacion y no se registra la presencia de fauna, dado que
actualmente la presencia humana y las actividades turisticas son constantes debido al
proyecto de Club de playa que opera actualmente.

Asi mismo, durante el monitoreo de tortugas marinas que se lleva a cabo como parte de
las condicionantes establecidas al proyecto que opera en el predio, se ha podido
constatar que posterior a la franja de 5 metros que se pretenden establecer, e incluso
dentro de los limites de dicha franja, no se ha registrado ningun arribo, anidaciéon o
eclosién de estos quelonios, por lo tanto, la reduccion de la misma no afecta ni interfiere
con dicho proceso.

En la pagina siguiente se presenta el plano georreferenciado (se anexa en formato
electronico) de la franja de 5 metros que se pretende dejar al interior del predio, la cual
protegera la duna costera restaurada, en donde se puede observar que la franja de
proteccion se ubica en forma perimetral a la duna, por lo que esos 5 metros de ancho,
cumplen a cabalidad con su funcién de proteccion, ya que posterior a ella no existe
ningun ecosistema o poblacion faunistica susceptible de ser preservada.

CE-95 En los predios en los que exista vegetacion exdética o invasora debera llevarse a
cabo un programa de erradicacion de dichas especies.

ANALISIS: Las areas de aprovechamiento proyectadas no cuentan con vegetacion
alguna, pues actualmente estan ocupadas por obras previamente autorizadas en materia
de impacto ambiental. La superficie ya impactada, serd la misma que ocupara el
desplante del nuevo proyecto.

CE-96 La restauracion o rehabilitacion de manglares afectados se debera realizar de
conformidad con lo establecido en la normatividad aplicable.

ANALISIS: No existen manglares dentro del predio del proyecto.
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CE-97 Los embarcaderos y muelles dentro del sistema de canales deberan permitir el

libre paso de fauna acuatica.

ANALISIS: El proyecto no contempla la construcciéon de embarcaderos o muelles.

CE-100 Alrededor de los cenotes y accesos a cuevas se debera mantener una franja
perimetral de proteccion constituida por vegetacion natural, con una anchura equivalente
a la anchura maxima del espejo de agua. En esta franja sélo se permitira el aclareo de
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hasta el 10 % de su cobertura y la remocion de arboles jovenes de hasta 10 cm de
diametro, siempre y cuando la autoridad competente por excepcion otorgue el cambio de
uso de suelo en esta superficie.

ANALISIS: No existen cenotes ni accesos a cuevas al interior del predio del proyecto.

CE-101 En todas sus fases -construccion, operacion y mantenimiento- el desarrollo
debera contar con un programa de difusion ambiental que incluya los aspectos
necesarios de informacion, concientizaciéon y capacitacion a los diversos actores
involucrados, que complemente y/o refuerce los fines de los demas programas aplicables
al proyecto.

ANALISIS: Como una de las medidas propuestas en el capitulo 6 del presente estudio,
se impartiran platicas ambientales a los trabajadores de la obra, en cada etapa de
ejecucion del proyecto.

CE-102 Con la finalidad de evitar el efecto de islas de calor se debera establecer, en por
lo menos el 50 % de las losas planas de las construcciones, un jardin de azotea o roof
garden en el que se utilicen preferentemente especies nativas.

ANALISIS: Ninguna de las edificaciones propuestas contemplan losas planas, pues tal
como fue descrito en el capitulo 2 del presente estudio, todas son de palapa artificial con
caida de agua, por lo que resulta imposible establecer jardines de azotea.

CE-103 En el caso de que el ecosistema de duna costera se encuentre afectado o
carezca de vegetacion, ésta se debera restaurar o reforestar con la finalidad de promover
la proteccion de las playas, de la zona de anidacion de las tortugas marinas y para el
mantenimiento de la vegetacion costera. Para el cumplimiento de este criterio debera
presentar de manera conjunta con el estudio ambiental correspondiente, el programa de
restauracion de vegetacion costera. La restauracion se realizara en el primer ario a partir
de la fecha de inicio de obras del proyecto autorizado. Las actividades de restauracion
deberan obtener de manera previa a su inicio, la autorizacion correspondiente.

ANALISIS: Actualmente la duna costera se encuentra restaurada y en ella se observa el
desarrollo de vegetacion nativa. Esta vegetacion presente es sometida a mantenimiento
frecuente para continuar con las condiciones de cobertura y proteccion a la misma.

CE-104 La estructura de la duna costera o bermas rocosas, asi como la vegetacion que
las ocupa se debe mantener en estado natural en por lo menos el 75 % de su superficie
dentro del predio.
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ANALISIS: Actualmente existen tres accesos a la playa que atraviesan la duna
restaurada, los cuales cuentan con previa autorizacion en materia de impacto ambiental.
Sin embargo, dichos accesos no ocupan mas del 25% de la duna.

CE-105 Se permiten los andadores de acceso a la playa de conformidad con lo
establecido en la normatividad vigente, los cuales siempre tendran un trazo que atraviese
la franja de vegetacion costera en forma diagonal con la finalidad de evitar la erosion de
la duna o playa. Los andadores o accesos a la playa tendran una anchura maxima de
tres metros y se podra establecer uno por cada 100 metros de frente de playa de cada
predio.

ANALISIS: E| proyecto propuesto no contempla la instalacién o construccién de
andadores de acceso a la playa, pues actualmente existen tres accesos que atraviesan
la duna restaurada, los cuales cuentan con previa autorizacién en materia de impacto
ambiental.

CE-106 Los andadores de acceso a la playa se estableceran sobre el terreno natural, sin
rellenos, ni pavimentos, sélo se permitira la delimitacion del mismo con rocas u otros
ornamentos no contaminantes. Se permite el establecimiento de andadores elevados
que respeten el relieve natural de la duna.

ANALISIS: E| proyecto propuesto no contempla la instalacién o construccién de
andadores de acceso a la playa, pues actualmente existen tres accesos que atraviesan
la duna restaurada, los cuales cuentan con previa autorizacion en materia de impacto
ambiental.

CE-107 Para efectos del peffil de disefio del proyecto y el nivel de desplante deben
evaluarse los niveles de inundacion y caudales de precipitacion ante diversos escenarios
de lluvia. Lo anterior como criterio para la definicion del nivel de desplante que asegure
el mantenimiento de la hidrologia superficial y sub-superficial del predio y la region, asi
como la sequridad de la infraestructura planteada.

ANALISIS: El nuevo proyecto que se propone, conservaran el perfil de disefio y el nivel
de desplante que fue autorizado para el proyecto que opera actualmente al interior del
predio.

CE-108 Se debera garantizar el funcionamiento hidrodinamico de los canales interiores.
Su disefio constructivo y operacion se debera fundamentar en estudios especializados,
los que se presentaran de manera conjunta con el estudio de impacto ambiental
respectivo.
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ANALISIS: El proyecto sera desplantado en zonas que actualmente se encuentran
ocupadas por obras del proyecto autorizado previamente en materia de impacto
ambiental, donde no existen canales interiores.

CE-109 Se permite la instalaciéon temporal de plantas de premezclado, dosificadoras o
similares dentro del area de desmonte permitida en el interior de predios para abastecer
al proyecto unicamente durante su construccion. Debiendo ser retiradas una vez que se
concluya la construccion del mismo. El area ocupada por la planta debera integrarse al
proyecto.

ANALISIS: El concreto que requiera el proyecto para los colados de lozas, sera
abastecido mediante un camién mezclador y las bajas cantidades seran abastecidas
mediante el uso de trompos mezcladores, limitandose su presencia y operacion
unicamente en la etapa de construccion, cumpliendo asi con este criterio de regulacion.

3.2. PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE SOLIDARIDAD

El Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Solidaridad 2010-2050, publicado en el
Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo del 20 de diciembre del 2010, se plantea,
en el inciso 3.6., la “Zonificacion del Desarrollo”, contemplandose las siguientes areas:
Rural, Ecoturistica, Agropecuaria, Actividades Productivas, Proteccion de Pozos y
Recarga de Acuiferos, Bajos y Recarga de Acuiferos, Suburbana, Aprovechamiento
Urbano, Crecimiento Urbano, Aerédromo Municipal, Urbana, Turistica y Area Natural
Protegida.

En el inciso 3.6.12 del Capitulo Il del Programa Municipal en cita, denominado “Politicas
y Estrategias”, se dispone que las zonas turisticas, que corresponden a las Unidades de
Gestion Ambiental 15, 16 y 17, se regiran en su totalidad por los criterios establecidos en
el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, debiéndose
entender que dicha referencia esta hecha al programa publicado el 25 de mayo del 2009,
acorde a lo sefalado en el inciso 3.3. “Estrategia Urbana en Funcion del Ordenamiento
Ecoldgico”.

Considerando que el area del proyecto esta enclavada en la Unidad de Gestion
Ambiental 17, y en virtud de la remision plasmada en el inciso 3.6.12 del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de Solidaridad 2010-2050, resulta que el proyecto en
cuestion queda sujeto a los criterios de regulacidn ecologica previstos en el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad, cuya observancia se
describio con antelacion.
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3.3. DECRETOS Y PROGRAMAS DE CONSERVACION Y MANEJO DE LAS ANP’S

El predio del proyecto no se ubica dentro de algun poligono oficialmente decretado de
Areas Naturales Protegidas, sean de caracter Federal, Estatal o Municipal.

3.4. NORMAS OFICIALES MEXICANAS
3.4.1. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010

Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo.

Objetivo y campo de aplicacion.- Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar
las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en la Republica
Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi como establecer
los criterios de inclusion, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacion de su riesgo de extincion y es de
observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o0 morales
que promuevan la inclusion, exclusion o cambio de las especies o0 poblaciones silvestres
en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

Es menester mencionar que el proyecto no promueve la inclusion, exclusién o cambio de
las especies o0 poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo establecidas
por esta Norma, por lo tanto el objetivo y campo de aplicacion de la misma, no resulta
aplicable al proyecto en el sentido amplio de su contexto.

Por otra parte, de acuerdo con la descripcidon del medio biético presentada en el capitulo
4 del presente estudio, se pudo constatar que al interior de la zona de aprovechamiento
no existen especies listadas en la Norma Oficial Mexicana en comento; sin embargo, en
el contexto regional y debido a la presencia de areas con presencia de vegetacion en las
cercanias del predio en estudio existe la posibilidad de que presencia ocasional de
alguna especie de fauna, por lo cual, el programa de rescate de fauna que se lleva
actualmente en el complejo turistico, se ampliara para el sitio en estudio y en caso de
registrar la presencia de alguna especie listada en la mencionada NOM, se levantara un
reporte que sera presentado a la SEMARNAT y la PROFEPA.
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3.4.2. Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012

Objetivo

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto establecer las especificaciones para la
proteccion, recuperacién y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su
habitat de anidacion.

Campo de aplicacion

Esta Norma es de observancia obligatoria en todo el territorio nacional para las personas
fisicas y morales que realicen actividades de aprovechamiento no extractivo en el habitat
de anidacion de las tortugas marinas.

Con respecto a esta Norma Oficial Mexicana, es importante mencionar que la Ley
General de Vida Silvestre, en su articulo 3, fraccién Il, define aprovechamiento no
extractivo como “Las actividades directamente relacionadas con la vida silvestre en su
habitat natural que no impliquen la remocién de ejemplares, partes o derivados, y que,
de no ser adecuadamente reguladas, pudieran causar impactos significativos sobre
eventos biologicos, poblaciones o habitat de las especies silvestres”. En ese sentido
podemos concluir que este instrumento juridico no resulta aplicable al proyecto,
considerando que este no contempla realizar actividades de manejo de tortugas marinas
dentro de su habitat de anidacion.

No obstante lo anterior, a continuacién se presenta la vinculacion del proyecto con las
diversas especificaciones contenidas en la NOM-022-SEMARNAT-2012, considerando
que la zona de playa colindante con el predio del proyecto, es apta para el arribo y
anidacion de estos quelonios. No obstante, debido a la presencia de areas con presencia
de vegetacion en las cercanias del predio en estudio existe la posibilidad de que
presencia ocasional de alguna tortuga marina, por lo cual, el programa de rescate y
proteccion de tortuga marina que se lleva actualmente en el complejo turistico, se
ampliara para el sitio en estudio y en caso de registrar la presencia de alguna tortuga
marina, se aplicara el protocolo de registro que en su momento sera presentado a la
SEMARNAT y la PROFEPA.

4. Especificaciones generales

Las personas fisicas o morales que realicen actividades de aprovechamiento no extractivo en el
LW habitat de anidacién de tortugas marinas, deben cumplir con lo establecido en las siguientes
especificaciones:
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ANALISIS: Como se manifestd anteriormente, el proyecto no pretende realizar
actividades de aprovechamiento no extractivo en el habitat de anidacion de tortugas
marinas.

El cumplimiento de las especificaciones de la presente Norma Oficial Mexicana, no exime el
LW procedimiento de evaluacidon en materia de impacto ambiental, en los casos en que resulte
aplicable.

ANALISIS: Compete a esta autoridad determinar el grado de aplicacién de la presente
norma con respecto a las obras y actividades que se proponen para el presente proyecto,
las cuales se someten a evaluacién en materia de impacto ambiental.

a lo dispuesto en los Programas de Manejo correspondientes o, en su caso, a los accesos que

Los accesos al hébitat de anidacion, tratandose de Areas Naturales Protegidas, quedan sujetos
5.3
establezca la Direccién del Area Natural Protegida.

ANALISIS: El sitio del proyecto y la playa colindante a este, no se ubican dentro de Areas
Naturales Protegidas.

precautorias:
5.4.1 Evitar la remocion de la vegetacion nativa y la introduccion de especies exoticas en el habitat

En las playas de anidacién de tortugas marinas se deben realizar las siguientes medidas
5.4
de anidacion.

ANALISIS: Como se ha manifestado anteriormente, el proyecto no pretende realizar la
remocion de vegetacion en la zona de aprovechamiento ni en la zona de playa o la duna
costera; asi como tampoco pretende introducir especies de ningun tipo, que sean ajenas
a la duna restaurada.

Favorecer y propiciar la regeneracién natural de la comunidad vegetal nativa y el mantenimiento
5.4.2 o . o o
de la dinamica de acumulacion de arena del habitat de anidacion.

ANALISIS: La duna costera ya ha sido restaurada, conforme al proyecto que se
encuentra autorizado en materia de impacto ambiental.

54 Retirar de la playa, durante la temporada de anidacion, cualquier objeto movible que tenga la
capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus crias.

ANALISIS: Se acatara lo establecido en la presente especificacion. En la temporada de
anidacion de tortugas marinas que ocurre de mayo a noviembre de cada afo, no se
realizaran actividades dentro de la zona de playa que impliquen el uso de objetos moviles
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o fijos y que tengan la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas
anidadoras y sus crias. Asi mismo, se llevaran a cabo jornadas de limpieza en dicha
zona, a fin de mantenerla en condiciones adecuadas de higiene y limpieza.

Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién o equipo que durante la noche genere una
LYW emision o reflexién de luz hacia la playa de anidacién o cause resplandor detras de la vegetacion
costera, durante la época de anidacién y emergencia de crias de tortuga marina.

Orientar los tipos de iluminacién que se instalen cerca de las playas de anidacién, de tal forma
que su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando alguna de las siguientes
medidas para la mitigacién del impacto:

¥l a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.
b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas fluorescentes compactas de luminosidad
equivalente.
¢) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales como las lamparas de vapor de sodio de
baja presion.

ANALISIS: Cualquier instalacién o equipo que durante la noche genere una emisién o
reflexion de luz hacia la playa, sera adecuada con pantallas de luz y se utilizaran focos
ahorradores de 40 watts o0 menores, de color ambar.

Tomar medidas para mantener fuera de la playa de anidacion, durante la temporada de
anidacion, el transito vehicular y el de cualquier animal que pueda perturbar o lastimar a las

LYl hembras, nidadas y crias. Solo pueden circular los vehiculos destinados para tareas de
monitoreo y los correspondientes para el manejo y proteccién de las tortugas marinas, sus
nidadas y crias.

ANALISIS: El proyecto no contempla el uso de vehiculos de ningtn tipo dentro de la
zona de playa y duna costera. Tampoco se contempla la introduccion de animales o
mascotas de acuerdo con las restricciones del Ordenamiento Ecoldgico Local, aplicable
al proyecto.

6. Especificaciones de manejo

Las personas fisicas o morales que realicen actividades de manejo con tortugas marinas y sus
derivados en el habitat de anidacion, deben tramitar previamente la Autorizacion de

WM aprovechamiento no extractivo de vida silvestre correspondiente ante la Secretaria de acuerdo a
lo establecido en la Ley General de Vida Silvestre y su Reglamento, sin perjuicio de las demas
disposiciones juridicas aplicables.

ANALISIS: Se reitera que el proyecto no pretende llevar a cabo actividades de manejo
con tortugas marinas y sus derivados en el habitat de anidacion; sin embargo, tal y como
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se ha manifestado anteriormente, el complejo turistico cuenta con un campamento
tortuguero operado en convenio con la CONANP, por lo cual, en caso de avistamiento
de alguna tortuga marina en la franja costera colindante al predio del proyecto, se
aplicara el protocolo establecido en el campamento.

Las actividades de manejo de tortugas marinas en playas de anidacién dentro de Areas Naturales
’ Protegidas, deben apegarse al Decreto y al Programa de Manejo correspondientes.

ANALISIS: Se reitera que el proyecto no pretende llevar a cabo actividades de manejo
con tortugas marinas y sus derivados en el habitat de anidacion, sin embargo, tal y como
se ha manifestado anteriormente, el complejo turistico cuenta con un campamento
tortuguero operado en convenio con la CONANP, por lo cual, en caso de avistamiento
de alguna tortuga marina en la franja costera colindante al predio del proyecto, se
aplicara el protocolo establecido en el campamento. El sitio del proyecto no se ubica
dentro de Areas Naturales Protegidas.

Las personas fisicas 0 morales que realicen actividades de manejo con tortugas marinas, deben
W tomar las medidas necesarias para evitar o disminuir el estrés, sufrimiento, traumatismo y dolor
que pudiera ocasionarse a los ejemplares.

ANALISIS: Se reitera que el proyecto no pretende llevar a cabo actividades de manejo
con tortugas marinas y sus derivados en el habitat de anidacion. Sélo se contemplan
actividades de proteccion, tales como: vigilancia de la zona de playa para reportar el robo
de huevos de tortuga o afecciones directas a las tortugas; jornadas de limpieza para el
retiro de residuos solidos; reporte a los campamentos tortugueros sobre el arribo y
anidacion de tortugas marinas en la zona; medidas preventivas para evitar que las obras
y actividades del proyecto incidan dentro de la zona de anidacion.

6.4 La incubacién en las playas de anidacién sélo puede realizarse de dos formas:
XM a) Natural o in situ
b) Vivero o Corral (por excepcion)

ANALISIS: El proyecto no pretende interferir en el proceso de anidacion de las tortugas
marinas, sin embargo, tal y como se ha manifestado anteriormente, el complejo turistico
cuenta con un campamento tortuguero operado en convenio con la CONANP, por lo cual,
en caso de avistamiento de alguna tortuga marina en la franja costera colindante al predio
del proyecto, se aplicara el protocolo establecido en el campamento.

En las playas de anidacion la incubacion debe darse de manera natural (in situ), y sélo por
XM excepcién (depredacién, saqueo, inundacion fuera de control) se realizaré la reubicacién de
nidadas en vivero o corral. En caso de riesgo inminente (eventos meteorolégicos extraordinarios
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y contaminacion), se aplicara lo previsto en las medidas de contingencia del Plan de Manejo, en
cumplimiento con la Autorizacién de aprovechamiento no extractivo de vida silvestre otorgada por
la Secretaria.

ANALISIS: El proyecto no pretende interferir en el proceso de anidacion de las tortugas
marinas, sin embargo, tal y como se ha manifestado anteriormente, el complejo turistico
cuenta con un campamento tortuguero operado en convenio con la CONANP, por lo cual,
en caso de avistamiento de alguna tortuga marina en la franja costera colindante al predio
del proyecto, se aplicara el protocolo establecido en el campamento.

En las playas de anidacion de tortugas marinas se deben establecer las siguientes medidas:
6.6.1 Realizar recorridos de monitoreo a lo largo de la playa de anidacion con el fin de disminuir
la probabilidad de perder nidadas, de acuerdo a lo sefialado en el Plan de Manejo
correspondiente. Los recorridos deben llevarse a cabo por los responsables de la Autorizacion de
aprovechamiento no extractivo de vida silvestre o a quienes designen para tal fin.

6.6.2 En caso de utilizar vehiculos para hacer recorridos de monitoreo, éstos deben tener un peso
bruto vehicular maximo de 300 kg, la velocidad maxima de circulacion debe ser de 20 km/h y
utilizar llantas de baja presién (menor a 5 libras por pulgada cuadrada o 35 kPa). La circulacion
del vehiculo debe ser por fuera de la zona de anidacién o, en su caso, en una zona donde no se
perturbe la integridad de los nidos.

ANALISIS: El proyecto no pretende interferir en el proceso de anidacion de las tortugas
marinas, sin embargo, tal y como se ha manifestado anteriormente, el complejo turistico
cuenta con un campamento tortuguero operado en convenio con la CONANP, por lo cual,
en caso de avistamiento de alguna tortuga marina en la franja costera colindante al predio
del proyecto, se aplicara el protocolo establecido en el campamento.

Incubacién natural o in situ

6.7.1 Para la proteccién de nidos in situ debe contarse con un Plan de Manejo en cumplimiento

con la Autorizacién de aprovechamiento no extractivo de vida silvestre otorgada por la Secretaria,

en el cual se prevean las medidas necesarias para impedir la pérdida de nidadas.

6.7.2 En el caso de incubacién in situ, se debe valorar la pertinencia de realizar el marcaje de los

nidos con estacas o algun otro sistema, asegurando que no se dafiaran los huevos y que permitira

el nacimiento de las crias. En el caso de utilizar estacas, éstas deben ubicarse cerca del borde

del nido, una vez que la tortuga marina termine el desove y antes de que empiece a tapar el nido.
WAl 6.7.3 En playas que presenten problemas por depredadores deben tomarse medidas dirigidas a

evitar la pérdida de los huevos y las crias; de conformidad con el Plan de Manejo.

6.7.4 Para disminuir la depredacién de huevos y de crias durante la emergencia hasta la entrada

al mar, se debe tener un monitoreo constante.

6.7.5 Debe permitirse que las crias sigan su proceso natural de emergencia y desplazamiento por

la playa hasta llegar al mar. Podra haber intervencién humana para ahuyentar a los depredadores.

6.7.6 En la medida de lo posible, una vez transcurrido el tiempo estimado para que hayan

emergido todas las crias, debe sacarse todo el contenido de los nidos y de darse el caso, rescatar

las crias rezagadas.
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ANALISIS: Se reitera que el proyecto no pretende interferir en el proceso de anidacion
de las tortugas marinas, sin embargo, tal y como se ha manifestado anteriormente, el
complejo turistico cuenta con un campamento tortuguero operado en convenio con la
CONANP, por lo cual, en caso de avistamiento de alguna tortuga marina en la franja
costera colindante al predio del proyecto, se aplicara el protocolo establecido en el
campamento.

XN Incubacion en vivero o corral (por excepcion) |

ANALISIS: Se reitera que el proyecto no pretende interferir en el proceso de anidacion
de las tortugas marinas, sin embargo, tal y como se ha manifestado anteriormente, el
complejo turistico cuenta con un campamento tortuguero operado en convenio con la
CONANP, por lo cual, en caso de avistamiento de alguna tortuga marina en la franja
costera colindante al predio del proyecto, se aplicara el protocolo establecido en el
campamento.

4.1.1. Acuerdo que adiciona parrafos a la especificacion 6.3 de la Norma Oficial
Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, que establece las especificaciones
para la proteccion, recuperacion y manejo de las poblaciones de las tortugas
marinas en su habitat de anidacioén.

“Articulo Unico.- Se adicionan pdrrafos a la especificacién 6.3 de la Norma Oficial
Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece las especificaciones para la
proteccion, recuperacion y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en
su habitat de anidacién, para quedar como sigue:

6.3 Las personas fisicas o morales que realicen actividades de manejo con
tortugas marinas, deben tomar las medidas necesarias para evitar o disminuir el
estrés, sufrimiento, traumatismo y dolor que pudiera ocasionarse a los ejemplares.

Para garantizar lo anterior, podran solicitar la intervencion de las autoridades
competentes cuando la emision de ruido proveniente de fuentes antropogénicas,
en las playas o cercanas a las playas, sobrepase los siguientes niveles:

Horarios Limites maximos permisibles (dB)
7:00-13:59 58
14:00 = 19:00 60
18:00 - 6:59 55
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El método de prueba a aplicar para verificar los limites antes sefalados sera el
establecido en la NOM-081-SEMARNAT-1994, Que establece los limites maximos
permisibles de emisién de ruido de las fuentes fijas y su método de medicién.”

ANALISIS: Se reitera que el proyecto no pretende interferir en el proceso de anidacion
de las tortugas marinas, sin embargo, tal y como se ha manifestado anteriormente, el
complejo turistico cuenta con un campamento tortuguero operado en convenio con la
CONANP, por lo cual, en caso de avistamiento de alguna tortuga marina en la franja
costera colindante al predio del proyecto, se aplicara el protocolo establecido en el
campamento.

En cuando a la emision de ruido, se acatara lo establecido en el presente Acuerdo, de
tal modo que en la temporada de anidacidon de tortugas marinas, los limites maximos
permitidos de ruido en decibeles, sera de 58 dB en horario de 7:00-13:59 hrs; de 60 dB
en horario de 14:00-16:00 hrs; y de 55 dB en horario de 19:00-6:59 hrs.
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CAPITULO 4: DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO
DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE
INFLUENCIA DEL PROYECTO

4.1. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

Se optd por definir el sistema ambiental conforme a la superficie que ocupa la UGA 17
denominada “Corredor Turistico Punta Brava-Xcalacoco”, establecida en el decreto
mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Solidaridad aplicable al predio del proyecto.

Por lo anterior, la superficie que abarca el Sistema Ambiental propuesto (UGA 17)
corresponde a 2,922.96 hectareas, de acuerdo con la ficha técnica de dicha UGA
propuesta en el POEL de referencia (ver plano de la pagina siguiente).

4.1.1. Elementos fisicos y biolégicos del sistema ambiental

El objetivo de este apartado se orienta a ofrecer una caracterizacién del medio en sus
elementos bidticos y abidticos, describiendo y analizando, en forma integral, los
componentes del sistema ambiental del sitio donde se establecera el proyecto, todo ello
con el objeto de hacer una correcta identificacion de sus condiciones ambientales y de
las principales tendencias de desarrollo y/o deterioro.

a. Medio abiético
a.1. Clima

En el sistema ambiental se presentan lluvias constantes a lo largo del afio que le
confieren la caracteristica de clima subhumedo Aw1(x’) de acuerdo a la clasificacion de
Kdéppen, modificada por Garcia (1983), lo cual se observa en el plano de la pagina 3. El
indice de Lang también situa a este sistema con un clima humedo y muy humedo segun
sus caracteristicas de precipitacion y temperatura. En promedio llueven 104 dias al afio,
y por su ubicacién en el litoral y su baja altitud, su oscilacion térmica es reducida,
comparada con otras zonas al interior del territorio. Es a final del afio que llueve de
manera mas intensa y se registran valores de temperaturas que se encuentran por
debajo del promedio, los meses mas frios son los dos primeros del afo.
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a.2. Precipitacion media anual

De 1988 al 2013, el promedio anual de precipitacion para el sistema ambiental fue de
1,294.3 mm, siendo el 2013 el afio mas lluvioso con una precipitacion total anual de
2,622.6mm y 1990 el menos con 293.9 mm.

En cuanto a la precipitacion mensual se tiene que histéricamente (1988-2013) abril es el
mes en que menos llueve y octubre cuando frecuentemente se registra mayor
precipitacion. Observando el mapa de precipitacion media historica del periodo 1991-
2013, coincide abril como el mes en que se registran valores mas bajos de precipitacion,
pero también se encuentra marzo, asi mismo durante junio, septiembre y octubre se
registran las precipitaciones medias mas abundantes y durante el resto del afio se
muestran valores medios de precipitacion. En ocho meses del afo llueve 100 mm o
menos al mes, y solo en junio, septiembre, octubre y noviembre llueve por encima de los
100 mm en promedio.

Existe una temporada de lluvias de junio a noviembre, pero es de septiembre a
noviembre cuando se reportan niveles mayores de precipitacion mensual. La ubicacion
del sistema ambiental a orillas del mar le confiere altos niveles de evaporacion y por tanto
de humedad. La evaporacion es marcada en dos temporadas, para los meses mas
célidos de marzo a mayo y cuando llega la época de lluvias de julio a octubre.

Por otra parte, tenemos que de acuerdo con la Carta de Precipitacion Mediana Anual del
Instituto de Estadistica Geografia e Informatica (INEGI), el Sistema Ambiental se ubica
en una zona con una fluctuacion ente 1100 y 1200 mm de lluvia anuales, como puede
observarse en el plano de la pagina siguiente. Sin embargo, el predio del proyecto se
ubica de manera parcial dentro de la zona que presenta una precipitaciéon media anual
de 1,100 mm y parcialmente dentro de la zona con una PMA de 1,200 mm; esto también
es posible observarlo en el plano de la pagina siguiente.
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a.3. Vientos dominantes

En el sistema ambiental, los vientos alisios predominan durante todo el afio, debido a la
influencia de las corrientes descendentes subtropicales que emigran de las zonas de alta
presién hacia las zonas de baja presion ecuatorial, manifestando cambios en su direccion
y velocidad en el transcurso del afio. En los primeros meses del afo (enero-mayo), los
vientos tienen una direccién Este-Sureste y mantienen velocidad promedio de 3.2 m/seg.
Para el lapso de Junio a Septiembre, los vientos circulan en direccion Este,
incrementando su velocidad promedio hasta 3.5 m/seg. Finalizando el afo, en Noviembre
y Diciembre, la direccion del viento cambia hacia el Norte y presenta velocidades de 2
m/seg., lo que coincide con el inicio de la temporada de “Nortes”.

a.4. Intemperismos severos

El sistema ambiental, por su ubicacion geogréfica, se encuentra en una zona de elevado
riesgo a los efectos de eventos hidrometeorolégicos de gran intensidad ya que se
localizan en la ruta de ciclones cuyo origen son las zonas ciclogenéticas del Caribe
(alrededor de los 13 grados latitud norte y 65 grados longitud oeste) y sur de las islas
Cabo Verde (cerca de los 12 grados latitud norte y 57 grados longitud oeste).

En los ultimos 25 anos en el Atlantico se han generado 497 eventos ciclénicos
(depresiones, tormentas y huracanes) de los cuales 13 han afectado directamente la
zona norte de Quintana Roo, y por ende, el sistema ambiental, y dos de ellos han sido
considerados de grandes magnitudes y devastadores para la zona de estudio; dichos
eventos corresponden a Gilberto en 1988 y Wilma en 2005.

a.5. Intemperismos no severos

Los nortes, otros fendmenos atmosféricos de ocurrencia en el sistema ambiental, son
masas de aire polar que resultan durante el otofio y el invierno, provocando el descenso
de la temperatura, precipitaciones intensas y fuertes vientos que en ocasiones alcanzan
velocidades de hasta 90 kildbmetros por hora. Su intensidad es capaz provocar cambios
en la fisiografia de la playa asi como derribar arboles tierra adentro.

a.6. Hidrologia

De acuerdo con la carta hidrolégica de aguas superficiales del INEGI, el sistema
ambiental pertenece a la Region Hidrolégica 32, Yucatan Norte; en donde el
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escurrimiento superficial es minimo y la infiltracién es alta; en la porcién continental
existen numerosos cenotes y aguadas (ver plano de la pagina siguiente).

El sistema ambiental se caracteriza por la carencia de corrientes superficiales de agua
debido a la naturaleza carstica del terreno y al relieve ligeramente plano que presenta
alta permeabilidad. Al no existir flujos superficiales permanentes, la porcion del agua
pluvial que no se pierde por evapotranspiracion, se infiltra al suelo, produciendo una
saturacion de las capas superficiales y por consiguiente su incorporacién al acuifero
subterraneo. EI SA se encuentra en una zona que presenta un coeficiente de
escurrimiento de 5 a 10%.

Por otra parte, segun la carta de hidrologia subterranea (INEGI, escala 1:250000), el
sistema ambiental se localiza en una zona que presenta material no consolidado con
posibilidades bajas de funcionar como acuifero.

a.7. Fisiografia

El sistema ambiental se alberga dentro de una gran provincia fisiografica denominada
Peninsula de Yucatan. La mayor parte de esta provincia esta constituida por estratos
calizos mas o menos horizontales que hacen de ella una region relativamente plana,
cuyas mayores alturas se acercan a los 300 msnm hacia el centro de la peninsula cerca
del limite con Campeche y en la parte suroeste del estado extendiéndose esta zona con
direccién aproximada Norte-Sur.

En términos de subprovincias fisiograficas; el area de estudio se localiza en la
subprovincia denominada Carso Yucateco que abarca las porciones Centro y Norte del
estado. Dentro de sus caracteristicas, podemos mencionar que dicha subprovincia esta
formada en una losa calcarea cuya topografia se caracteriza por la presencia de
carsticidad, ligera pendiente descendente hacia el Este y hacia el Norte hasta el nivel del
mar; con un relieve ondulado en el que se alternan crestas y depresiones; con
elevaciones maximas de 22 m en su parte Suroeste (ver plano de la pagina 9).

INMOBILIARIA LUNA DEL CARIBE, S. A.DE C. V. PROYECTO: “DESARROLLO VILLORIO Y CLUB DE PLAYA RIVIERA MAYA”




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

MODALIDAD PARTICULAR, NO INCLUYE RIESGO

492000

492000

495000

495000

498000

501000

504000

507000

510000

513000

00068¢C 000zeeT 00056¢C 00086¢C 000L0ET 000¥0€T oooLoeT

00098eC

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

MODALIDAD PARTICULAR

PLANO:
REGIONES HIDROLOGICAS

SIMBOLOGIA

I FREDIO

[ SISTEMA AMBIENTAL

[] RH 32 (YUCATAN NORTE)

FUENTE: CONJUNTO DE DATOS
VECTORIALES, ESCALA 1:1000000.
REGIONES HIDROLOGICAS DE MEXICO.
INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA,
GEOGRAFIA E INFORMATICA (INEGI).

METADATOS:

UNIDADES.. ..UTM

1:120,812

PROYECTO: “DESARROLLO VILLORIO Y CLUB DE PLAYA RIVIERA MAYA”

498000

501000

504000

507000

510000

513000

INMOBILIARIA LUNA DEL CARIBE, S. A.DE C. V.




CAPITULO 4, Pagina 9 de 30

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

MODALIDAD PARTICULAR, NO INCLUYE RIESGO

2289000 2292000 2295000 2298000 2301000 2304000 2307000

2286000

492000

495000

498000

501000

504000

507000

510000

513000

+

+

+

+

+

IT

00068¢C 000zeeT 00056¢C 00086¢C 000L0ET 000¥0€T 000.L0€T

00098¢C

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR

PLANO:
FISIOGRAFIA

SIMBOLOGIA
I PREDIO

[ SISTEMA AMBIENTAL

i PROVINCIA XI PENINSULA DE YUC.

SUBPRQVINCIA CARSO YUCATECO

FUENTE: CONJUNTO DE DATOS
VECTORIALES, ESCALA 1:1000000.
REGIONES HIDROLOGICAS DE MEXICO.
INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA,
GEOGRAFIA E INFORMATICA (INEGI).

METADATOS:

UNIDADES.. ..UTM
DATUM......\WGS84

1:120,812

PROYECTO: “DESARROLLO VILLORIO Y CLUB DE PLAYA RIVIERA MAYA”

492000

495000

498000

501000

504000

507000

510000

513000

INMOBILIARIA LUNA DEL CARIBE, S. A.DE C. V.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

MODALIDAD PARTICULAR, NO INCLUYE RIESGO CAPITULO 4, Pagina 10 de 30

a.8. Geologia

El sistema ambiental por sus caracteristicas geoldgicas se define como una estructura
relativamente joven, se origen sedimentario con formaciones rocosas sobre las cuales
se han depositado arenas y estructuras de origen organico marino que han dado forma
a una losa caliza consolidada con fracciones en proceso de consolidacion.

Las unidades litolégicas estan compuestas por rocas sedimentarias originadas en el
Cuaternario (Q), encontrandose que las rocas mas antiguas son calizas dolomitizadas,
silicificadas y recristalizadas, de coloracion clara y con delgadas intercalaciones de
margas y yeso. El lecho rocoso calizo es de la Era Terciaria (Plioceno, Mioceno); debido
a la estructura calcarea de la plataforma no existen corrientes acuaticas superficiales,
filtrandose el agua formando un manto freatico de poca profundidad, lo que provoca un
paisaje subterraneo caracteristico del ambiente karstico (Weidie 1985).

El sistema ambiental se encuentra dentro de la unidad geolégica Suelo Lacustre: Q(s).
Esta unidad se presenta en forma de franjas paralelas al litoral, esta formada por lodos
calcareos, arcillas y arenas acumuladas en lagunas someras que se comunican con el
mar a través de canales de marea y se encuentran separadas por un cordon litoral. Por
su relieve corresponde a planicies inundables (ver el plano de la pagina siguiente).

a.9. Edafologia

El origen geoldgico de la Peninsula de Yucatan es reciente y se compone de rocas
sedimentarias producto de la accion del clima sobre los estratos geoldgicos, asi las rocas
calizas afectadas por las altas temperaturas y la gran cantidad de agua de lluvia, han
generado suelos denominados rendzinas, que son los que cubren la mayor parte del
Estado de Quintana Roo.

De acuerdo con la carta edafologica del INEGI (escala 1:1000000), las unidades de suelo
presentes en el sistema ambiental son los que se indican a continuacion (ver plano de la
pagina 12).

» E+I/2/L. Rendzina como suelo predominante mas Litosol como suelo secundario; con
clase textural media.

» I+E+Z0/2. Litosol como suelo predominante mas Rendzina como suelo secundario y
Zolonchack 6rtico como suelo terciario; con clase textural media.
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b. Medio biético
b.1. Vegetacion a nivel del sistema ambiental

De acuerdo con la Carta de Uso de Suelo y Vegetacion del INEGI, Serie IV, escala
1:250000, en el sistema ambiental se identifican los siguientes usos de suelo y tipos de
vegetacion (ver plano de la pagina siguiente).

» Pastizal cultivado

Ecosistemas constituidos por comunidades herbaceas en las que predominan las
gramineas y las graminoides, en algunos casos son de origen natural, pero en otros,
obedece a condiciones de perturbacion por sobrepastoreo.

» Selva mediana subperennifolia

Se desarrolla en climas calido-humedos y subhiumedos, Aw para las porciones mas
secas, Am para las mas humedas y Cw en menor proporcion. Con temperaturas tipicas
entre 20 y 28 grados centigrados. La precipitacion total anual es del orden de 1000 a 1
600 mm. Se le puede localizar entre los 0 a 1300 metros sobre el nivel medio del mar.
Ocupa lugares de moderada pendiente, con drenaje superficial mas rapido o bien en
regiones planas pero ligeramente mas secas y con drenaje rapido, como en la Peninsula
de Yucatan. El material geoldégico que sustenta a esta comunidad vegetal son
predominantemente rocas carsticas. Sus arboles de esta comunidad, al igual que los de
la selva alta perennifolia, tienen contrafuertes y por lo general poseen muchas epifitas y
lianas. Los arboles tienen una altura media de 25 a 35 m, alcanzando un diametro a la
altura del pecho menor que los de la selva alta perennifolia aun cuando se trata de las
mismas especies. Es posible que esto se deba al tipo de suelo y a la profundidad. En
este tipo de selva, se distinguen tres estratos arboreos, de 4 a 12 m, de 12a 22 my de
22 a 35 m. Formando parte de los estratos (especialmente del bajo y del medio) se
encuentran las palmas.

Especies importantes: Lysiloma latisiliquum, Brosimumalicastrum (ox, ramon, capomo),
Bursera simaruba (chaka', palo mulato, jiote, copal), Manilkara zapota (ya'.zapote,
chicozapote), Lysiloma spp. (tsalam, guaje, tepeguaje), Vitex gaumeri (ya'axnik), Bucida
buceras (pukte'), Alseis yucatanensis Ua'asché), Carpodiptera floribunda. En las riberas
de los rios se nota a Pachira aquatica (k'uyche'). Las epifitas mas comunes son algunos
helechos y musgos, abundantes orquideas y bromeliaceas y araceas.
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» Manglar

Es una comunidad densa, dominada principalmente por un grupo de especies arbéreas
cuya altura es de 3 a 5 m, pudiendo alcanzar hasta los 30 m. Una caracteristica que
presenta los mangles son sus raices en forma de zancos, cuya adaptacion le permite
estar en contacto directo con el agua salobre, sin ser necesariamente plantas haldfitas.
Se desarrolla en zonas bajas y fangosas de las costas, en lagunas, esteros y estuarios
de los rios. La composicién floristica que lo forman son el mangle rojo (Rhizophora
mangle), mangle salado (Avicennia germinans), mangle blanco (Laguncularia racemosa)
y mangle botoncillo (Conocarpus erectus). El uso principal desde el punto de vista
forestal es la obtencién de taninos para la curtiduria, la madera para la elaboracion de
carboén, aperos de labranza y embalses. Una caracteristica importante que presenta la
madera de mangle es la resistencia a la putrefaccién. Pero quiza el uso mas importante
que presenta el manglar es el alberge de muchas especies de invertebrados como los
moluscos y crustaceos, destacando el camardn y el ostién cuyo valor alimenticio y
economico es alto.

b.2. Fauna presente a nivel del sistema ambiental

De manera general se puede determinar la presencia de fauna a nivel del sistema
ambiental, con base en las regiones de importancia ecolégica en las que se ubica o que
se encuentran cercanas al area de influencia del proyecto, es asi, que para el caso de
las aves se puede determinar que el sistema ambiental no se ubica dentro de alguna
Area de Importancia para la Conservacion de las Aves (AICA), sin embargo se encuentra
proximo a la AICA 177 denominada “Corredor Central Vallarta-Punta Laguna” (a una
distancia aproximada de 5 kildbmetros, como se observa en el plano de la pagina
siguiente), la cual reporta la presencia de 196 especies de aves, por lo que se puede
asumir que dichas especies pueden estar presentes dentro del sistema ambiental dada
su cercania y a la capacidad de vuelo y desplazamiento de este importante grupo
faunistico.

A nivel de especies pertenecientes al grupo de los mamiferos, reptiles y anfibios,
podemos citar el listado de la Region Hidrologica Prioritaria numero 105 denominada
“CORREDOR CANCUN — TULUM” en la que se ubica el sistema ambiental (ver plano
de la pagina 19), cuyas especies registradas se mencionan a continuacién (continua en
la pagina 17).
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Biodiversidad de la RHP 105: tipos de vegetacion: selva mediana subperennifolia,
selva baja perennifolia, selva baja inundable, manglar, sabana, palmar inundable y
vegetacion de dunas costeras. Diversidad de habitats: estuarios, humedales, dunas

costeras, caletas, cenotes y playas. Flora caracteristica: Acacia
globulifera, tasiste Acoelorrhaphe wrightii, Annona glabra, Atriplex cristata, Bactris
balanoidea, ramoén Brosimum alicastrum, Bucida buceras, chacaBursera

simaruba, Caesalpinia gaumeri, Cameraria latifolia, Capparis flexuosa, C. incana,
Coccoloba reflexiflora, C. uvifera, palma nakax Coccothrinax readii, Cordia sebestena,
Crescentia cujete, Curatella americana, Cyperus planifolius, Dalbergia glabra, Eugenia
lundellii, palo de tinte Haematoxylum campechianum, Hampea trilobata, Hyperbaena
winzerlingii, Ipomoea violacea, chicozapote Manilkara zapota, chechén Metopium
brownei, Pouteria campechiana, P. chiricana, palma Pseudophoenix sargentii, mangle
rojo Rhizophora mangle, palma chit Trinax radiata. La flora fitoplancténica de los cenotes
generalmente estda dominada por diatomeas como Amphora ovalis, Cocconeis
placentula, Cyclotella meneghiniana, Cymbella turgida, Diploneis puella, Eunotia maior,
E. monodon, Gomphonema angustatum, G. lanceolatum, Nitzchia scalaris, Synedra
ulnay Terpsinoe musica. Fauna caracteristica: de crustaceos como el
misidaceo Antromysis (Antromysis) cenotensis; el anfipodo Tulumella unidens; el
paleménido Creaseria morleyilos decapodos Typhlatya mitchelliy T. pearsei; los
copépodos Arctodiaptomus  dorsalis, Eucyclops agilis, Macrocyclops albidus,
Mastigodiaptomus texensis, Mesocyclops edax, Mesocyclops sp., Schizopera tobae
cubana, Thermocyclops inversus, Tropocyclops prasinus mexicanus, T.
prasinus s.str.;los  ostracodos Candonocypris  serratomarginata, = Chlamydotheca
mexicana, Cypridopsis niagrensis, C. rhomboidea, Cyprinotus putei, C. symmetricus,
Darwinula stevensoni, Eucypris cisternina, E. serratomarginata, Herpetocypris meridiana,
Metacypris americana, Stenocypris fontinalis, Strandesia intrepida, S. obtusata; de peces
como los ciclidos Archocentrus octofasciatus, Cichlasoma friedrichsthali, C. robertsoni,
C. salvini, C. synspilum, C. urophthalmus, Petenia splendida y Thorichthys meeki; los
poecilidos Belonesox belizanus, Gambusia yucatana, Heterandria bimaculata, Poecilia
mexicana, P. orriy P. petenensis; la anguila americana Anguilla rostrata, el
caracido Astyanax aeneusy el bagre Rhamdia guatemalensis. Endemismos del
isopodo Bahalana mayana; de los anfipodos Bahadzia bozanici, Mayaweckelia
cenoticola, Tuluweckelia  cernua; del  ostracodo Danielopolina  mexicana;  del
remipedo Speleonectes tulumensis; del termosbenaceo Tulumella unidens, los
cuales habitan en cenotes y cuevas; de los pecesAstyanax altior, la brétula ciega Ogilbia
pearsei, la anguila Ophisternon infernale, Poecilia velifera;de aves el pavo
ocelado Agriocharis ocellata, el loro yucateco Amazona xantholora, que junto con el
manati Trichechus manatus se encuentran amenazados por lo reducido y aislado de sus
habitats, por la contaminacion y navegacion respectivamente. Zona de reproduccion de
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tortugas caguama Caretta caretta, blanca Chelonia mydas, laud Dermochelis coriacea y
el merostomado Limulus polyphemus. Todas estas especies amenazadas junto con los
reptiles boa Boa constrictor, huico rayadoCnemidophorus cozumela,
garrobo Ctenosaura similis, iguana verde Iguana iguana, casquito Kinosternon
scorpioides, mojina Rhinoclemmys areolata,jicotea Trachemys scripta; las aves loro
yucateco Amazona xantholora, garceta de alas azules Anas discors, carao Aramus
guarauna, aguililla cangrejera Buteogallus anthracinus, hocofaisan Crax rubra, el
trepatroncos alileonado Dendrocincla anabatina, garzita alazana Egretta rufescens,
halcon palomero Falco columbarius, el gavilan zancudo Geranospiza caerulescens, el
bolsero yucateco Icterus auratus, el bolsero cuculado /. cucullatus, zopilote
rey Sarcoramphus papa, golondrina marina Sterna antillarum, Strix nigrolineata y
los mamiferos mono aullador Alouatta pigra, mono arafa Ateles geoffroyi, grison Galictis
vittata y oso hormiguero Tamandua mexicana.

c. Medio socioeconémico
c.1. Demografia

La region denominada Punta Brava-Xcalacoco se caracteriza por ser una zona
netamente turistica, siendo el sector hotelero y el residencial turistico los usos de suelo
predominantes. En ese sentido se presenta un analisis del medio socioeconémico del
proyecto, considerando el Municipio de Solidaridad al cual pertenece.

Al momento de su creacion, el Municipio de Solidaridad tenia una poblacién de 10,531
habitantes 4, Para 1995 su poblacion ascendia a 28,747 pobladores, siendo Playa del
Carmen la ciudad mas poblada con 17,621 habitantes; la entonces Delegacién de Tulum
llegaba 3,603 habitantes; el resto de la poblacion se distribuia entre las localidades de
Chemuyil, Coba, Chanchén I, Akumal, San Silverio, San Juan, Chanchén Palmar, Javier
Rojo Gémez, Yaxche y demas de menos de 250 habitantes.

Segun el Consejo Municipal de Poblacion del Municipio de Solidaridad, las proyecciones
en el numero de habitantes, son las siguientes*:

Proyeccién de Poblacion COESPO 2016: 228,186 habitantes
Proyeccién en Hombres COESPO 2016: 119,563

Proyeccién en Mujeres COESPO 2016: 108,623

Tasa de Crecimiento Anual: 6.80%

4 Consejo Municipal de Poblacién, 2013-2016. Carpeta informativa basica del Municipio de Solidaridad.
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' Ir ol sitio de COMUPO

Para el 2010, segun datos del Censo de Poblacién del INEGI, las principales localidades
en el municipio eran las siguientes:

1.  Playa del Carmen, [2. Puerto Aventuras,

3. Barceld Maya, 4.  Galaxia Balam Tun,

5. Ibero Star, 6 Bravo Club el Mandarin,

7. Paa Mul, 8.  Robinson Club Tulum (Xpu Ha),
9. Xcaret, 10. Playa del Secreto,

11.  Xpu Ha, 12. Sac Be.

Para el afio 2016 se estima que la poblacion en Solidaridad asciende a 228,186
habitantes, de los cuales el 52.39% son hombre y 47.61% mujeres.

Por otra parte, se calcula que el crecimiento anual de poblacion es del 6.80 %, el cual
esta conformado por el crecimiento natural 3.37%, mas el crecimiento social 3.43%, éste
ultimo responde a la inmigracién interna, nacional e internacional.

En el afio 2013 la poblaciéon econdmicamente activa en el municipio fue de 49.35 % del
total de los habitantes, ascendiendo a un total de 94,964 personas; la ocupacion mas
importante es en el sector terciario, por la gran cantidad de comercios y servicios que se
ofrecen a los visitantes, tanto nacionales como extranjeros.

Las actividades comerciales de mayor importancia se dividen en dos segmentos, el
comercio al por menor y el comercio al por menor; las de mayor derrama en cada
segmento y en su orden por el valor generado es el rubro de alimentos, bebidas y tabaco,
el segundo es el de articulos de papeleria, para el esparcimiento y otros articulos de uso
personal.
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La diversidad cultural del municipio se puede contemplar en las instalaciones del Centro
Cultural de Playa del Carmen, asi como en el Centro Cultural La Ceiba, lugares donde
se presentan exposiciones pictdricas, esculturales y artesanales entre otras. Se realizan
talleres y cursos de literatura, pintura, musica danza, teatro y muchas mas, para toda la
poblacién.

Solidaridad, mejor conocido en el mundo como la Riviera Maya es uno de los destinos
mas atractivos del Caribe mexicano, cuenta con hermosas playas de suave oleaje, como
Playa Paamul y Playa Paraiso, ideales para descansar y tomar el sol; otro atractivo son
los parques ecolégicos de Xcaret y Xplor, donde podra practicar una gran variedad de
deportes acuaticos: esnorquel, windsurf e incluso kitesurf, nuevo deporte extremo que
tiene como particularidad, la asociaciéon del surf y el parapente para deslizarse a gran
velocidad sobre las olas del mar.

Para quienes gustan del buceo, en la zona del muelle, se pueden contratar recorridos al
Gran Arrecife Maya, el segundo mas grande del mundo, donde podra bucear a mas de
10 m de profundidad, entre cientos de peces multicolores y corales con mas de 500 afios
de antigledad o bien, realizar recorridos por la zona de cenotes y cavernas donde
también podra explorar las profundidades de estos espejos de agua conectados de forma
subterranea.

Al caer la noche, recomendamos caminar por la Quinta Avenida, el punto de reunién mas
famoso de Playa del Carmen, donde abundan todo tipo de restaurantes, bares y antros
de ambiente cosmopolita, asi como centros comerciales con tiendas de ropa, joyerias y
boutiques exclusivas.

Playa del Carmen puede ser el punto de partida para excursionar a los lugares cercanos
para disfrutar de la belleza natural de sus alrededores, la gastronomia y cultura de la
region.

c.2. Urbanizacion y vias de comunicacion
La principal via de comunicacion para este corredor turistico, es la Carretera Federal 307
Chetumal-Puerto Juarez, desde ella se accede a los predios a través de caminos

privados, la mayoria hechos de terraceria.

En cuanto a los servicios, solo se cuenta con energia eléctrica, siendo que se encuentran
ausentes los servicios de drenaje sanitario y agua potable.
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c.3. Salud y Seguridad Social

La poblacion establecida en el municipio tiene asistencia de salud a través de los
esquemas del SSA, el IMSS y el ISSSTE.

Segun informacién de la CONAPO, se estima que la tasa de mortalidad infantil para el
municipio es de 22. En relaciéon a enfermedades mas comunes, se encuentran las
infecciones respiratorias agudas.

c.4. Turismo

El Estado de Quintana Roo genera el 30% del total de captacion econdmica del pais,
siendo el turismo la actividad econémica mas importante.

Al igual que en el estado, el Municipio de Solidaridad tiene como principal actividad
economica la turistica, se concentra principalmente en la zona conocida como Riviera
Maya. Se tienen zonas con potencial que aun no han sido explotadas, pero requiere un
especial cuidado para no alterar el equilibrio ecoldgico.

La zona se caracteriza por contar con una amplia riqueza natural. En el municipio se
localizan diferentes areas naturales protegidas tanto estatales como federales, ademas
de zonas de proteccién de flora y fauna.

Debido a la importancia biolégica y ecoldgica de la zona, parte del uso del suelo del
municipio se contempla para su conservacion, razén por la cual, la hace una zona
altamente valiosa para los desarrollos que promueven el turismo en zonas
ambientalmente bien conservadas.

c.5. Agricultura

La zona no tiene suelos aptos para actividades agricolas por lo que estas son escasas y
se refieren Unicamente a la siembra de maiz en terrenos no mecanizados y de temporal.

4.2. DESCRIPCION DE LAS CONDICIONES AMBIENTALES DEL PREDIO

4.2.1. Medio abiético

a. Clima
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Todo el sistema ambiental se ubica dentro del subtipo climatico calido subhumedo
Aw1(x’), y por ende el sitio del proyecto también presenta ese subtipo climatico (ver
planos anexos).

b. Precipitacion media anual

Con base en la Carta de Precipitacion Media Anual del INEGI, el predio se ubica
parcialmente dentro de una zona con precipitacion media anual de 1,100 mm vy
parcialmente dentro de una zona con PMA de 1,200 mm (ver planos anexos).

c. Fisiografia

El sistema ambiental se ubica dentro de la provincia fisiografica Peninsula de Yucatan y
en la subprovincia fisiografica Carso Yucateco, y por ende, el sitio del proyecto se alberga
en ambos sistemas fisiograficos (ver planos anexos).

d. Geologia

El predio se ubica dentro del sistema geoldgico suelo lacustre del cuaternario: Q(s), que
estad formado en su parte inferior por un cuerpo masivo coquinifero, poco compacto,
cubierto por calizas laminares con estratificacion cruzada que presenta dos buzamientos
diferentes con angulos distintos de inclinacién. Estas calizas de texturas ooespatiticas,
bioespatiticas y bioesparruditicas, estan formadas por fragmentos de conchas de
pelecipodos y gasterépodos y por algunos restos de corales y esponjas. Su parte
superior esta conformada por calizas de textura ooespatita, bioespatita y biomicrita,
dispuesta en capas delgadas y medianas de color blanco, con un echado horizontal (ver
planos anexos).

e. Edafologia

Mediante el analisis de la carta edafolégica escala 1 a 250,000 de INEGI, la cual indica
la distribucion geogréfica de los suelos, se advierte que el sitio de aprovechamiento se
encuentran dentro de la Unidad Edafolégica denominada: Arenosol.

f. Hidrologia superficial

El predio se ubica en una zona que presenta un coeficiente de escurrimiento de 5 a 10%
de acuerdo con la carta de Hidrologia subterranea del INEGI (ver planos anexos).
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g. Hidrologia subterranea

De acuerdo con la carta de Hidrologia subterranea del INEGI, el predio del proyecto se
ubica en una zona que presenta material no consolidado con posibilidades bajas de
funcionar como acuifero.

h. Planos anexos

En las siguientes paginas se presentan los planos citados en el contenido de los
apartados anteriores.

4.2.2. Medio biético
a. Flora

En este punto es importante sefalar que al interior del predio del proyecto, solo existe
una superficie de 628.50 m? con vegetacion de dunas costeras, que corresponde a la
duna restaurada bajo el amparo de la resolucion en materia de impacto ambiental
numero 04/SGA/0664/13 de fecha 21 de mayo del 2013, emitida por esta misma
autoridad.

La superficie restante corresponde a areas ocupadas por obras en operacion, que de
igual manera cuentan con autorizacion previa en materia de impacto ambiental, conforme
a lo manifestado en el capitulo 2 del presente estudio. Finalmente tenemos areas sin
vegetacion aparente, del tipo arenales. Las condiciones actuales del predio se pueden
observar en las siguientes imagenes.

Obras existentes
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CAPIiTULO 5: IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION
DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

El impacto ambiental se define como la modificacion del ambiente ocasionada por la
accion del hombre o de la naturaleza (Articulo 3o, Fraccion XIX, de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente); en este sentido, cualquier cambio que
el proyecto ocasione sobre el ambiente, sera considerado como un impacto ambiental.

Por otro lado, la evaluacién del impacto ambiental es un proceso de analisis que sirve
para prever los futuros cambios en el ambiente, sean de tipo antropogénico o generados
por el mismo ambiente; asimismo, permite elegir aquella alternativa de proyecto cuyo
desarrollo maximice los beneficios hacia el ambiente y disminuya los impactos no
deseados; por lo tanto, el término impacto no implica en si mismo negatividad, ya que
estos también pueden ser positivos.

5.1. METODOLOGIA PARA LA EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Para la evaluaciéon del impacto ambiental se ha seleccionado el método de Matriz de
Cribado o Matriz de Causa-Efecto. Se trata de una metodologia que permite identificar
los impactos ambientales a través de la interaccion de cada una de las actividades del
proyecto con los distintos factores del medio ambiente. Consiste en una matriz de doble
entrada, en cuyas filas se desglosan los elementos del medio que pudieran ser afectados
(fisico abidtico, fisico bidtico y socioeconémico), y estos a su vez se dividen por factores
ambientales (aire, agua, suelo, geomorfologia, paisaje, flora, fauna, demografia, sector
primario y sector secundario); en tanto que las columnas contienen las actividades del
proyecto causales del impacto.

5.2. JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA SELECCIONADA

Este método fue seleccionado debido a que esta confeccionado con el fin de poder
adaptarse a todo tipo de proyectos por su caracter generalista y dado que permite la
integracion de conocimientos sectoriales, pudiendo actuar como hilo conductor para el
trabajo de un equipo interdisciplinario; esto o hace especialmente util y practico como
herramienta para estudios de impacto ambiental; aunado a que el modelo es bastante
completo y permite, partiendo de un diagrama arborescente del sistema ambiental, hacer
una evaluacién tanto cualitativa como cuantitativa del impacto ambiental, logrando esto
ultimo mediante el empleo de funciones de transformacion. Ademas, posibilita comparar
los impactos del proyecto en los escenarios del medio, sin implementar medidas
protectoras y con la aplicacion de ellas.
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Entre las ventajas del método seleccionado se pueden citar las siguientes: 1) permite la
obtencion de un indice global de impactos; 2) se adapta a diferentes tipos de proyectos;
3) pondera los efectos mediante la asignacion de pesos; y 4) realiza una evaluacion
cualitativa y cuantitativa del impacto.

5.3. VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL A NIVEL CUALITATIVO

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

ACTIVIDADES
MATRIZ DE CRIBADO 8 c
MATRIZ DE CAUSA-EFECTO > :8
S
En las columnas se colocaron todas aquellas | | © § :5
actividades involucradas en la etapa de preparacion | §| @ o 8 8
del sitio y en las filas se incluyeron todos y cadauno | @ | ® | 3 ‘g 3
de los componentes del ambiente que se veran | & E :g 2 = @ °
afectados por dichas actividades. La celda que | o 3 S S g ; =
indicaba una posible interaccién entre ambos -g S| E 2l oo 2
componentes de la matriz, fue marcadaconuna“X”. | © | §| G| | & :‘ 5 3
8 5/ /8 8|9 35 g
S| S >=3 98 3
flggegege s
6 6/ & & ® 2 o £
COMPONENTES DEL MEDIO OO0/ 0ox =z O O
Clima X
Fisiografia
Geologia
Abidtico Hidrologia superficial
Hidrologia subterranea X | X
Suelo X | X
Atmosfera X | X
Perceptual Paisaje X
Flora
Bidtico
Fauna
, L Sector social X
Socioeconémico —
Sector econémico X

De acuerdo con la matriz de causa y efecto, se identificaron 6 posibles interacciones
entre los diferentes componentes del medio y las obras y actividades implicadas durante
la etapa de preparacién del sitio. Esta condicion del proyecto se debe principalmente a
que la superficie de aprovechamiento carece de vegetacion en su totalidad, ademas que
durante los trabajos de campo el avistamiento de fauna silvestre fue escaso o nulo. Asi
mismo, se agrega el hecho de que actualmente el predio se encuentra ocupado por obras
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de la misma naturaleza que operan bajo el amparo de una autorizacién previa emitida en
materia de impacto ambiental.

APA U U R O
ACTIVIDADES
(2]
(1]
Q2
—
MATRIZ DE CRIBADO 3
MATRIZ DE CAUSA-EFECTO 9 ©
>
2 8
(0]
En las columnas se colocaron todas aquellas - 4 ‘—5’
actividades involucradas en el cambio de uso del 8 § -% § g
suelo y en las filas se incluyeron todos y cada uno de = g g e X g =
los componentes del ambiente que se veran S % S & > S| g
afectados por dichas actividades. La celda que | 2| E e = 2155 °
indicaba una posible interaccion entre ambos o 3 & 2 Sl s < § o
componentes de la matriz, fue marcada conuna“X”. | 5| €| >| S| T ® % ®
S5 o/ 2 3 5 & & & el 3
S = S & 38 8§ &5 g 8 %
© o © (&) [&] R4 o) © 0]
5 S sl &g 22 88 o H
Sl gl > @© S| =2 2 8 ©of ¢ L
=3 IS © c [0) 2] [2] © Qo c [o%
6| 5| K| 2 E| &6 6| v § s E
COMPONENTES DEL MEDIO ojlojuw|aolo|jo|o| £« =4O
Clima
Fisiografia
Geologia
Abidtico . g p —
Hidrologia superficial
Hidrologia subterranea X| X |X
Suelo X X
Flora
Biotico
Fauna
Perceptual Paisaje X | X
, , . Sector social X
Socioecondmico —
Sector econdémico X

De acuerdo con la matriz de causa y efecto, se identificaron 9 posibles interacciones
entre los diferentes componentes del medio y las obras y actividades implicadas durante
la etapa de construccion. De los componentes del medio la hidrologia subterranea sera
los elementos que tendra mayor interaccién con el proyecto, por lo que se prevé que
seran los recursos que recibiran el mayor numero de impactos ambientales que se
generen.

La baja interaccién del proyecto con el medio, se debe principalmente a que la superficie
de aprovechamiento carece de vegetacidn en su totalidad, ademas de que durante los
trabajos de campo el avistamiento de fauna silvestre fue escaso o nulo. Asi mismo, se
agrega el hecho de que actualmente el predio se encuentra ocupado por obras de la
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misma naturaleza, lo que implica que la mayoria de los impactos ambientales asociados
a proceso constructivos, ya ocurrieron y han sido mitigados.

ETAPA DE OPERACION

ACTIVIDADES
MATRIZ DE CRIBADO b4
MATRIZ DE CAUSA-EFECTO g %_
(] —
3 >~
En las columnas se colocaron todas aquellas g 8
actividades involucradas en el cambio de uso del 8| o %
suelo y en las filas se incluyeron todos y cada unode | ©§ | © 03; ol 8
los componentes del ambiente que se veran § § ~ €S 2
afectados por dichas actividades. La celda que g | & 8 % 2| E
indicaba una posible interaccion entre ambos | o | o § 5 2 =
componentes de la matriz, fue marcadaconuna“X’. | 2| 2| £ 3 3| £
Sisieg 2|5 ¢
g ‘9 © = [&] =
s Bl s 8| 5|8
€| €l E|l @l ¢ €
o (@) o Q. [0 ©
COMPONENTES DEL MEDIO Ojlo|lo|O0| 0| =
Clima
Fisiografia
L Geologia
Abidtico - - —
Hidrologia superficial
Hidrologia subterranea X
Suelo X
. Flora
Biotico
Fauna X
i L Sector social X | X X
Socioeconémico —
Sector econémico X | X

De acuerdo con la matriz de causa y efecto, se identificaron 8 posibles interacciones
entre los diferentes componentes del medio y las obras y actividades implicadas durante
la etapa de operacion.

5.4. VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL A NIVEL CUANTITATIVO

Una vez definidas las interacciones entre los componentes del medio y las actividades
del proyecto, se procede a valorarlos cuantitativamente a través de criterios de valoracion
(descritos mas adelante). A cada criterio se le asignara un valor numérico y
consecuentemente se realizara la sumatoria de los valores asignados aplicando el
algoritmo propuesto por Domingo Gémez Orea (1988), modificado, el cual se indica como
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sigue: Valor de importancia (VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc). El
resultado obtenido en la aplicacion del algoritmo, permitira determinar mas adelante el
valor de importancia de cada impacto identificado. Como paso final, el resultado sera
ponderado con una escala de referencia (definida mas adelante), a fin de establecer
aquellos impactos relevantes o significativos que generara el proyecto.

5.4.1. Criterios seleccionados para la valoraciéon de los impactos

En el siguiente cuadro se presentan los criterios de valoracién con sus correspondientes
atributos, que permitiran valorar cuantitativamente cada impacto ambiental identificado.

CRITERIOS DE VALORACION DE LOS IMPACTOS

NO. CRITERIO ATRIBUTOS SIMBOLOGIA
1 Caracter Positivo/Negativo +/-
2 Intensidad Alta/Media/Baja In
3 Causa-efecto Directo/Indirecto Ex
4 Extension Puntual/Extenso/ Parcial Ce
5 Momento Corto plazo/ Mediano plazo/Largo plazo Mo
6 Persistencia Fugaz/Temporal/Permanente Pe
7 Periodicidad Irregular/Periddico/Continuo Pr
8 Reversibilidad Reversible/Irreversible Rv
9 Recuperabilidad | Preventivo/Mitigable/Recuperable/Irrecuperable Rc

Como puede verse en el cuadro anterior, para la evaluacién cuantitativa del impacto, se
utilizaran 9 criterios y 25 atributos, los cuales se describen como sigue:

Caracter (+ 6 -).- Cuando hablamos del caracter del impacto, simplemente aludimos a si
es beneficioso o dafiino, lo cual suele indicarse con un signo positivo (+) o negativo
(-), respectivamente. Con el impacto positivo las condiciones del medio (abidtico, bidtico,
perceptual y socioecondmico) se benefician y mejoran, mientras que con el negativo se
dafian o deterioran.

Intensidad (In).- Si por definicion la intensidad es el grado de fuerza, cuando hablamos
de la intensidad del impacto nos referimos a su nivel de destruccién si se trata de un
impacto negativo, o de beneficio, si es positivo. Con un propdsito practico el grado de
destruccion o beneficio se define como alto, medio o bajo, para identificar diferentes
niveles de dano o mejora en las condiciones del medio (abidtico, bidtico, perceptual y
socioeconémico).
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En un sentido negativo, cuando la intensidad es alta se produce una destruccion casi
total del factor ambiental afectado, y si es baja hay una modificacion minima del factor
afectado. En un sentido positivo, la intensidad alta refleja un beneficio maximo, mientras
que si es baja solo indicaria una cierta mejora. En ambos casos, la intensidad media
representa una situacion intermedia al ser comparada con los dos niveles anteriores.

En relacion a éste criterio, para el presente estudio se considerara lo siguiente:

. Intensidad alta: cuando el impacto ocasione una destruccion total o produzca un
beneficio maximo sobre el recurso, con respecto al estado cero que presente antes
de la puesta en marcha del proyecto.

. Intensidad media: cuando el impacto ocasione sobre el recurso una destruccion o
un beneficio mayor al 50 % con respecto al estado cero que presente antes de la
puesta en marcha del proyecto, pero no su destruccion total o un beneficio maximo.

. Intensidad baja: cuando el impacto ocasione una destruccion o produzca un
beneficio menor al 50 % sobre el recurso, con respecto al estado cero que presente
antes de la puesta en marcha del proyecto.

Relacién-causa efecto (Ce).- Hace alusién a la inmediatez del impacto y su posicién en
la cadena de efectos. Si el impacto tiene un efecto inmediato sobre algun factor del medio
se habla de impacto directo. Si el efecto tiene lugar a través de un sistema de relaciones
mas complejas y no por la relacion directa accion-factor entonces se dice que es
indirecto. Los impactos directos son también llamados primarios, son los mas obvios
pues ocurren casi al mismo tiempo que la accidn que los causa, mientras que los
indirectos son llamados secundarios, terciarios, etc.

Extension (Ex).- La extension permite considerar algo tan importante como las
caracteristicas espaciales del impacto, es decir, hasta donde llega su efecto. Bajo este
criterio los impactos se dividen en puntual, cuando afecta un espacio muy localizado;
extenso si afecta un espacio muy amplio, o parcial si afecta un espacio intermedio, al ser
comparado de manera relativa con los dos niveles anteriores. Para este criterio es
necesario establecer una escala espacial relativa, referida al factor que se analiza, que
a su vez ayudara a precisar las areas de influencia directa e indirecta del proyecto.

Para fines del presente estudio, la escala espacial en la aplicacion de éste criterio, se
considerara como se indica a continuacion:
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« Puntual: cuando el impacto sélo afecte la superficie donde se esté realizando la
obra o actividad de que se trate.

. Parcial: cuando el impacto afecte una superficie mayor al sitio donde se esté
realizando la actividad de que se trate, pero dentro de los limites del sistema
ambiental.

. Extenso: cuando el efecto del impacto se produzca mas alla de los limites del
sistema ambiental.

Momento (Mo).- Alude al momento en que ocurre el impacto, es decir, el tiempo
transcurrido desde que la accion se ejecuta y el impacto se manifiesta. Este tipo de
impacto puede ocurrir a corto plazo, si se manifiesta inmediatamente o al poco tiempo
de ocurrida la accion; a largo plazo si se expresa mucho tiempo después de ocurrida la
accion; o a mediano plazo si se manifiesta en un momento después de ocurrida la accion
que resulta intermedio al ser comparado de manera relativa con los dos niveles
anteriores.

Para fines practicos y metodolégicos del presente estudio, en la aplicacidén de éste criterio
se considerara lo siguiente:

« Corto plazo: si el impacto ocurre en forma inmediata o un mes después de que se
produzca el factor que lo genera.

. Mediano plazo: cuando el efecto del impacto se manifieste en un periodo mayor a
un mes, pero menor a tres meses de haberse producido el factor que lo genera.

« Largo plazo: cuando el efecto del impacto se manifieste en un periodo mayor a tres
meses de haberse producido el factor que lo genera.

Persistencia (Pe).- Se refiere al tiempo que permanece actuando el impacto, es decir,
la duracidén que tedricamente tendra la alteracion del factor que se esta valorando. Asi,
se considera permanente aquel impacto que provoca una alteracion indefinida en el
tiempo; temporal aquel que causa una alteracion transitoria; y fugaz aquel que causa una
alteracion breve. Para este tipo de criterio es necesario establecer una escala temporal
relativa, referida al factor que se analiza y para ello se tomara como base el cronograma
del proyecto, el cual permitira establecer un tiempo concreto de duracion ajustado a la
realidad del proyecto.
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Para fines del presente estudio, la escala espacial en la aplicacién de éste criterio, se
considerara como se indica a continuacion:

« Fugaz: si el impacto deja de manifestarse al cesar el factor lo que se genera.

. Temporal: si el impacto se manifiesta s6lo durante la etapa en la que se genera, e
incluso en la etapa subsecuente, pero no durante toda la vida util del proyecto.

. Permanente: si el impacto se manifiesta durante toda la vida util del proyecto.

Periodicidad (Pr).- Alude a la regularidad o grado de permanencia del impacto en un
periodo de tiempo. Se define como irregular al que se manifiesta de forma discontinua e
impredecible en el tiempo, periddico si se expresa de forma regular pero intermitente en
el tiempo y continuo si el cambio se manifiesta constante o permanentemente en el
tiempo. Este ultimo, en su aplicacion tiende a confundirse con el impacto permanente,
sin embargo, el impacto permanente concierne a su comportamiento en el tiempo y el
continuo al tiempo de actuacion.

Reversibilidad (Rv).- En ocasiones, el medio alterado por alguna accion puede retornar
de forma natural a su situacion inicial cuando la accion cesa; hablamos entonces de
impacto reversible. Cuando al desaparecer dicha accion, no es posible el retorno al
estado original de manera natural, decimos entonces que el impacto es irreversible. Este
criterio no se considera para evaluar los impactos al medio socioecondmico, puesto que
los elementos que lo integran no son de tipo natural.

Recuperabilidad (Rc).- No siempre es posible que el medio alterado por alguna accion
pueda regresar de forma natural a su situacién inicial cuando la accion cesa. En tales
casos debemos tomar medidas para que esto ocurra. Definimos entonces el impacto
recuperable cuando éste desaparece al cesar la accidn que lo causa; preventivo cuando
se aplican medidas que impiden la manifestacion del impacto; mitigable como aquel
donde la aplicacion de medidas correctoras solo reducen el efecto de la accion
impactante, sin llegar a la situacion inicial; e irrecuperable cuando al desaparecer la
accion que lo causa no es posible el retorno a la situacién inicial, ni siquiera a través de
medidas de proteccion ambiental, por lo que ademas de medidas mitigadoras para
reducirlo, debemos aplicar las llamadas medidas compensatorias para remediarlo. En
los casos, preventivo y mitigable, aplican las llamadas medidas preventivas o de
mitigacion, a las cuales nos referiremos en el proximo capitulo.

La categoria de recuperabilidad no aplica a los impactos positivos, pues su definicion
abarca el concepto de medidas mitigadoras o compensatorias que solo se aplican a los
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impactos negativos. Para los impactos positivos se manejan las llamadas medidas
optimizadoras encaminadas a perfeccionar, ampliar y expandir el beneficio del impacto
positivo; sin embargo, para el presente estudio estas medidas no fueron consideradas,
ya que no afectan ni deterioran a los elementos del medio.

5.4.2. Asignacion de rangos para los criterios de evaluacion

De manera previa a la valoracion cuantitativa de los impactos ambientales a través del
algoritmo propuesto por Domingo Gémez Orea (1988), a continuacion se procede a la
asignacion de rangos para los criterios de valoracion por cada uno de sus atributos,
segun corresponda, a fin de poder obtener un valor de ponderacion para los impactos
asociados al cambio de uso de suelo (ver tabla siguiente).

CRITERIOS DE VALORACION DE LOS IMPACTOS

CRITERIO

RANGO VALOR

Caracter

Positivo +
Negativo

Intensidad (In)

Baja
Media
Alta

Extension (Ex)

Puntual
Parcial
Extenso

Causa-efecto (Ce)

Indirecto
Directo

Momento (Mo)

Corto plazo
Mediano plazo
Largo plazo

Persistencia (Pe)

Fugaz
Temporal
Permanente

Periodicidad (Pr)

Irregular
Periddico
Continuo

Reversibilidad (Rv)

Reversible
Irreversible

Recuperabilidad (Rc)

Preventivo
Recuperable
Mitigable
Irrecuperable

WIN| 2 |OIN2WOIN2OIN_2WIN=2IN=_2WN_2WIN |~
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5.4.3. Calculo del valor de importancia de los impactos ambientales

A continuacion se presentan los calculos realizados para la valoracion de los impactos
ambiéntales identificados (nivel cuantitativo), utilizando el algoritmo seleccionado
(modificado de Gémez Orea, 1988), el cual se describe como sigue:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
Donde:

VIM = Valor de importancia del impacto
(+/-) = positivo 0 negativo

In = Intensidad

Ex = Extension

Ce = Causa-efecto

Mo = Momento

Pe = Persistencia

Pr = Periodicidad

Rv = Reversibilidad

Rc = Recuperabilidad

A continuacién, se presenta la valoracién cuantitativa de los impactos ambientales
identificados, tomando como base las interacciones establecidas en la matriz de causa-

efecto, descrita anteriormente.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO:

1) Impacto identificado: Generacién de empleos

Actividad que lo genera: Contratacién de personal
Elemento del medio que se vera influenciado: Socioeconémico
Componente del medio que sera impactado: Social

Descripcion del impacto: derivado de la contratacion del personal, indispensable para
llevar a cabo la preparacion del sitio, se generara una fuente temporal de empleo que
beneficiara a la poblacion local, influenciando directamente al medio social.

Evaluaciéon del impacto: el proyecto generara un beneficio para la sociedad, al
constituirse como una fuente de empleos directos e indirectos (positivo +). La cantidad
de personal requerido para el desarrollo de la etapa de preparacion del sitio es minima,

INMOBILIARIA LUNA DEL CARIBE, S. A.DE C. V. PROYECTO: “DESARROLLO VILLORIO Y CLUB DE PLAYA RIVIERA MAYA”




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL . i
MODALIDAD PARTICULAR, NO INCLUYE RIESGO CAPITULO 5, Pagina 11 de 31

en comparacién con las etapas subsecuentes, ya que solo se requieren 15 trabajadores
para llevarlo a término (In: intensidad baja=1). El personal que sera contratado, sera
aquel que radique en la Localidad de Playa del Carmen, principalmente; por lo que se
considera que el beneficio por la generacidon de empleos, rebasara los limites del sistema
ambiental (Ex: extenso=3). Sin la contratacion de personal, resulta imposible la ejecucion
de esta etapa (Ce: directo=2). La contratacién del personal sera inmediata, ya que sin
ello no se podra dar inicio con los trabajos de preparacion del sitio (Mo: corto plazo=1).
Al finalizar las actividades de preparacion del sitio, también cesara el contrato de los
trabajadores involucrados en las distintas actividades proyectadas (Pe: temporal=2). Los
trabajadores se mantendran empleados mientras tanto no finalice esta etapa, por lo que
su empleo sera constante a lo largo del proceso, pero no continuara en las otras etapas
implicadas (Pr: irregular=1). Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican
para los impactos ambientales al medio socioeconémico (consultar apartado 5.5, inciso
a).

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+3(1)+2(3)+2+1+2+1+0+0
VIM=+15

2) Impacto producido: Derrama econdmica

Actividad que lo genera: Compra y renta de materiales y quipo
Elemento del medio que se vera influenciado: Socioeconémico
Componentes del medio que seran impactados: Econémico

Descripcion del impacto: Para llevar a cabo los trabajos de delimitacién del sitio de
aprovechamiento, asi como la nivelacion y compactacion, se requiere la compra de
materiales diversos, asi como la renta de maquinaria; lo que beneficia la economia local,
debido que se hara una inversion estimada de $1°000,000.00 (son un millén de pesos
00/100 M.N.).

Evaluacién del impacto: el proyecto generara un beneficio para la sociedad, al activar
la economia y producir derrama econdmica (positivo +). La inversidbn que se tiene
estimada para la compra de materiales y equipo, asi como la renta de maquinaria, el
pago de permisos y el pago de salarios de los empleados, es de aproximadamente
$1°000,000.00 pesos mexicanos, lo que se considera una inversién considerable para la
zona turistica en la que se ubica, aunque es baja en comparacion con la inversion de las
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otras etapas (In: intensidad baja=1). La localidad de Playa del Carmen, cuentan con
comercios especializados en la venta del material y equipo que se requiere para esta
etapa, por lo que este sera adquirido en los comercios locales, los cuales se encuentran
fuera de los limites del sistema ambiental (Ex: extenso=3). Sin la compra de material y
equipo, resulta imposible la ejecucion del proyecto en su etapa constructiva (Ce:
directo=2). La compra de material y equipo sera inmediata, ya que sin ello no se podran
dar inicio a los trabajos involucrados (Mo: corto plazo=1). La compra de materiales y
equipo se llevara a cabo conforme se vaya requiriendo, por lo que se anticipa que el
efecto del impacto sera continuo a lo largo de esta etapa, pero no durara en etapas
subsecuentes (Pe: temporal=2). Estas actividades se llevaran a cabo cuando se
requiera, por lo que se anticipa que el efecto del impacto sera intermitente pero no se
extendera a las etapas siguientes (Pr: irregular=1). Los criterios de reversibilidad y
recuperabilidad no aplican para los impactos ambientales al medio socioeconémico.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+3(1)+23)+2+1+2+1+0+0
VIM =+ 15

3) Impacto identificado: Pérdida del suelo

Actividad que lo genera: Nivelacion y compactacion
Elemento del medio que se vera influenciado: Abidtico
Componentes del medio que seran impactados: Suelo

Descripcion del impacto: Este impacto sera producido durante los trabajos de
preparacion del sitio, cuando se realicen las actividades de nivelaciéon y compactacion
del terreno, ya que ello implica la remocion del suelo dentro de la zona de
aprovechamiento.

Evaluacién del impacto: Caracter (+/-) negativo (-), el impacto ocasiona la pérdida del
recurso. Intensidad (In) baja (1), pues la nivelacion y compactacion sélo ocurrira en el
area de ventas (la superficie de aprovechamiento restante se encuentra ocupada por
obras autorizadas, carentes de elementos naturales como el suelo). Extension (Ex)
puntual (1), pues se limita so6lo a la superficie propuesta para el desarrollo del proyecto.
Causa-efecto (Ce) directo (2), ya que la pérdida del suelo ocurrira durante la nivelacion
y compactacion del terreno, por lo que se relaciona en forma directa con esta atapa del
proyecto. Momento (Mo) corto plazo (1), considerando que la nivelacion y compactacion
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tendra una duracion inferior a un mes. Persistencia (Pe) permanente (3), ya que la
superficie de aprovechamiento perdera sus elementos naturales en forma permanente.
Periodicidad continua (2), pues el suelo sera removido de su sitio natural en forma
permanente, por lo que el impacto se manifestara en forma continua a lo largo de toda
la vida util del proyecto. Reversibilidad (Rv) irreversible (2), las condiciones naturales de
la superficie de aprovechamiento no podran restablecerse por medios naturales en caso
de cesar la actividad, ya que para ello se requiere aplicar medidas de restauracion.
Recuperabilidad (Rc) mitigable (2), el 65% del predio permanecera en condiciones
naturales.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(1)+2(1)+2+1+3+2+2+2)
VIM= -17

4) Impacto identificado: Suspensiéon de sedimentos

Actividad que lo genera: Nivelacion y compactacion
Elemento del medio que se vera influenciado: Abidtico
Componentes del medio que seran impactados: Clima (aire)

Descripcion del impacto: Durante la nivelacion y compactacion, se prevé la generacién
y sedimentacion de particulas que podrian quedar suspendidas en el aire debido a la
accioén del viento, lo que en su caso, podria ocasionar afectaciones al medio circundante
inmediato.

Evaluaciéon del impacto: Caracter (+/-) negativo (-), pues se considera que podria
ocasionar la suspension y sedimentacion de particulas sobre el medio circundante
inmediato. Intensidad (In) baja (1), ya que el volumen de polvo y particulas que podrian
generarse es reducido, tomando en cuenta que solo se pretende aprovechar el 16.04%
de la superficie total de del predio, mismas que sumadas a la ocupacion previa de
14.53%, nos da una ocupacion total de 30.57%. De extension (Ex) puntual (1),
considerando que se limita a la superficie de aprovechamiento proyectada, la cual
contara con tapiales perimetrales que actuaran como barrera para evitar que las
particulas se dispersen mas alla de la zona de desplante. Causa-efecto (Ce) directo (2),
pues la demolicidn, nivelacién y compactacion, forman parte de las fases de desarrollo
de esta etapa. Momento (Mo) corto plazo (1), la nivelacién y compactacion, ocurriran en
forma inmediata cuando se inicié con esta etapa del proyecto. Persistencia (Pe) fugaz
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(1), Las particulas en suspension tiene un periodo corto de duracién en el medio, pues
al cesar los trabajos que lo generar, tienden a precipitarse y suprimirse del medio.
Periodicidad (Pr) peridédico (2), la nivelacion y compactacién, se llevaran a cabo dentro
de la jornada de trabajo diario, es decir, el impacto se manifestara en forma intermitente.
Reversibilidad (Rv) reversible (1), las particulas suspendidas en el aire, debido a su peso
molecular, podran precipitarse al suelo, cuando cese la accion del viento y la actividad
generadora, 0 en su caso pueden llegar a precipitarse por la accion de la lluvia, o ser
retenidos por los tapiales, por lo que éste impacto puede ser revertido. Recuperabilidad
(Rc) mitigable (2), pues se aplicaran acciones especificas encaminadas a reducir el
efecto del impacto, con la finalidad de evitar la alteracion del medio por suspensiéon de
particulas (instalacion de tapiales).

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(1)+2(1)+2+1+1+2+1+2)
VIM= -14

5) Impacto identificado: Contaminacién del medio

Actividad que lo genera: Generacion de residuos y emisiones a la atmdsfera
Elemento del medio que se vera influenciado: Abidtico y biético

Componentes del medio que seran impactados: Clima, hidrologia subterranea,
suelo

Descripcion del impacto: Un manejo inadecuado de los residuos solidos y liquidos que
se generen durante esta etapa del proyecto, asi como la emision de gases a la atmosfera
por el funcionamiento de la maquinaria, podria traducirse en la contaminacién del suelo,
del acuifero subterraneo y de la atmdsfera, principalmente por la generacién de aguas
residuales que podrian filtrase al subsuelo y contaminar el agua subterranea; asi como
la emision de gases de efecto invernadero.

Evaluaciéon del impacto: Caracter (+/-) negativo (-), pues ocasiona la contaminacion de
los recursos naturales no sujetos a su aprovechamiento. Intensidad (In) baja (1), ya que
la contaminacion no ocasionara la destruccion total de los recursos impactados, ni mucho
menos rebasara el 50 % de los mismos. Extension (Ex) parcial (2), considerando que la
contaminacion de los recursos puede alcanzar una superficie mayor a la que sera
intervenida durante esta etapa del proyecto. Causa-efecto (Ce) indirecto (1), ya que los
trabajos proyectados no seran los factores causantes de la contaminacion del recurso,
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mas bien se relaciona con un manejo inadecuado de los residuos que se generen.
Momento (Mo) mediano plazo (2), una posible contaminacién de los recursos ocurrira en
un tiempo mayor a un mes. De persistencia (Pe) temporal (2), pues un foco de
contaminacion originado por un manejo inadecuado de residuos solidos y liquidos, podria
permanecer en el medio por periodos prolongados de tiempo, pero al cesar la fuente
contaminante, podrian ser suprimidos del medio por elementos bioldgicos como las
bacterias, hongos y plantas (productores primarios) o por las condiciones climaticas. De
periodicidad (Pr) irregular (1), ya que la contaminacion podria ocurrir en forma
impredecible en el tiempo. Reversibilidad (Rv) irreversible (2), considerando que los
focos de contaminacién originados por actividades antropicas requieren de la aplicacion
de medidas de restauracién. Recuperabilidad (Rc) preventivo (0), pues se aplicaran
medidas preventivas especificas para evitar que el impacto de manifieste.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(1)+2(2)+1+2+2+1+2+0)
VIM= -15

6) Impacto producido: Contaminacion auditiva

Actividad que lo genera: Nivelacion y compactacion
Elemento del medio que se vera influenciado: Biético y socioeconémico
Componentes del medio que seran impactados: Fauna silvestre y sociedad

Descripcion del impacto: La operacién de la maquinaria durante la nivelacién y
compactacion, ocasionaran la emisién de ruido, lo que en consecuencia genera
contaminacion auditiva.

Evaluaciéon del impacto: El ruido se considera un factor que ocasiona alteraciones
importantes en el medio, debido a su efecto estresante, lo que puede afectar
negativamente a la fauna silvestre que eventualmente pueda presentarse en el sitio y
que se desplace de las areas aledafias al proyecto, e incluso a los propios trabajadores
de la obra (negativo -). Cabe mencionar que la jornada de trabajo del proyecto se estima
en 8 horas en un dia; en seis dias a la semana, reflejando un periodo de 192 horas al
mes en el que se producira ruido, lo cual se considera de bajo impacto, pues esas 192
horas equivalen a 8 dias al mes (192/24) (In: intensidad baja=1). La contaminacioén por
ruido puede alcanzar una superficie mayor a la que sera aprovechada, pero sin rebasar
los limites del sistema ambiental, debido a las barrera naturales que proveen las areas
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arboladas circundantes y al estar en areas abiertas, lo que propicia la dispersion del ruido
(Ex: parcial=2). La operacion de maquinaria durante la nivelacién y compactacion, se
considera como el elemento causante de la contaminacién auditiva (Ce: directo=2). Este
tipo de contaminacién ocurrira en forma inmediata cuando den inicio los trabajos de
preparacion del sitio (Mo: corto plazo=1). Como se mencion6 anteriormente, la jornada
operativa del proyecto al dia sera de 8 horas, es decir, que el medio permanecera sin los
efectos del impacto durante 16 horas, por lo que se considera un impacto pasajero,
considerando que la operacion de maquinaria y equipo generador de ruido sera
intermitente y se eliminara al apagar los equipos, lo que disminuye sustancialmente el
tiempo de generaciéon de ruido estimado (Pe: fugaz=1). Se considera que la
contaminacién por ruido ocurrira en forma impredecible en el tiempo, pero puede
prolongarse durante toda la vida util del proyecto, pues la construccién y operacién son
las etapas siguientes que también generaran contaminacion auditiva (Pr: Continuo=3).
Al cese de la jornada de trabajo, el impacto dejara de manifestarse (Rv: reversible=1).
Se aplicaran medidas de mitigacion especificas para reducir el efecto del impacto, como
se deja de manifiesto en el capitulo 6 del presente estudio (Rc: mitigable=2).

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(1)+22)+2+1+1+3+1+2
VIM = -17

ETAPA DE CONSTRUCCION:

1) Impacto identificado: Generacién de empleos

Actividad que lo genera: Contratacién de personal
Elemento del medio que se vera influenciado: Socioeconémico
Componente del medio que sera impactado: Social

Descripcion del impacto: derivado de la contratacion del personal, indispensable para
llevar a cabo la construccion de las obras, se generara una fuente temporal de empleo
que beneficiara a la poblacién local, influenciando directamente al medio social.

Evaluaciéon del impacto: el proyecto generara un beneficio para la sociedad, al
constituirse como una fuente de empleos directos e indirectos (positivo +). La cantidad
de personal requerido para el desarrollo de la etapa de construccion es superior a la
etapa anterior, pero inferior a la de la etapa operativa, pues se requieren 79 trabajadores
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para llevarlo a término (In: intensidad media=2). El personal que sera contratado, sera
aquel que radique en la Localidad de Playa del Carmen y zonas cercanas; por lo que se
considera que el beneficio por la generacidon de empleos, rebasara los limites del sistema
ambiental (Ex: extenso=3). Sin la contratacién del personal, resulta imposible la
ejecucion de esta etapa del proyecto (Ce: directo=2). La contratacion del personal sera
inmediata, ya que sin ello no se podra dar inicio con los trabajos (Mo: corto plazo=1). Al
finalizar los trabajos de construccién, también cesara el contrato de los trabajadores
involucrados en las distintas actividades proyectadas (Pe: temporal=2). Los trabajadores
se mantendran empleados mientras tanto no finalice esta etapa, por lo que su empleo
sera constante a lo largo del proceso, pero no continuara en las otras etapas implicadas
(Pr: irregular=1). Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los
impactos ambientales al medio socioecondémico (consultar apartado 5.5, inciso a).

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+3(3)+2(2)+2+1+2+1+0+0
VIM=+19

2) Impacto producido: Derrama econémica

Actividad que lo genera: Compra y renta de materiales y quipo
Elemento del medio que se vera influenciado: Socioeconémico
Componentes del medio que seran impactados: Econémico

Descripcion del impacto: Para llevar a cabo la construccion de las obras, se requiere
la compra de materiales de construccién diversos necesarios para realizar esta actividad,
asi como la renta de equipo especializado; lo que beneficia la economia local, debido
que se harad una inversion estimada de $83'700,000.00 (ochenta y tres millones,
setecientos mil pesos 00/100 M.N.).

Evaluacién del impacto: el proyecto generara un beneficio para la sociedad, al activar
la economia y producir derrama econdmica (positivo +). La inversidbn que se tiene
estimada para la compra de materiales y equipo, asi como la renta de equipo
especializado, el pago de permisos y el pago de salarios de los empleados, sera de
aproximadamente $83'700,000.00 de pesos mexicanos, lo que se considera una
inversion considerablemente alta para la zona turistica en la que se ubica (In: intensidad
alta=3). La localidad de Playa del Carmen, cuenta con comercios especializados en la
venta del material y equipo que se requiere para esta etapa, por lo que este sera
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adquirido en los comercios locales, los cuales se encuentran fuera de los limites del
sistema ambiental (Ex: extenso=3). Sin la compra de material y equipo, resulta imposible
la ejecucidon del proyecto en su etapa inicial (Ce: directo=2). La compra de material y
equipo sera inmediata, ya que sin ello no se podran dar inicio a los trabajos involucrados
(Mo: corto plazo=1). La compra de materiales y equipo se llevara a cabo conforme se
vaya requiriendo, por lo que se anticipa que el efecto del impacto sera continuo a lo largo
de esta etapa, pero no durarda en etapas subsecuentes (Pe: temporal=2). Estas
actividades se llevaran a cabo cuando se requiera, por lo que se anticipa que el efecto
del impacto sera intermitente pero no se extendera a las etapas siguientes (Pr:
periddico=2). Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los
impactos ambientales al medio socioecondémico.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+33)+2(3)+2+1+2+2+0+0
VIM = + 22

3) Impacto producido: Contaminacion auditiva

Actividad que lo genera: Todas las actividades relacionadas con esta etapa
Elemento del medio que se vera influenciado: Biético y socioecondémico
Componentes del medio que seran impactados: Fauna silvestre y sociedad

Descripcion del impacto: La operacién de maquinaria como gruas, revolvedoras de
concreto, monta cargas y vehiculos pesados de carga y transporte, durante los trabajos
constructivos, ocasionaran la emision de ruido lo que en consecuencia generara
contaminacion auditiva.

Evaluaciéon del impacto: El ruido se considera un factor que ocasiona alteraciones
importantes en el medio, debido a su efecto estresante, lo que puede afectar
negativamente a la fauna silvestre que ocasionalmente se desplace de las areas
aledanas al predio, e incluso a los propios trabajadores de la obra (negativo -). Cabe
mencionar que la jornada de trabajo del proyecto se estima en 8 horas en un dia; en seis
dias a la semana, reflejando un periodo de 192 horas al mes en el que se producira ruido,
lo cual se considera de bajo impacto, pues esas 192 horas equivalen a 8 dias al mes
(192/24) (In: intensidad baja=1). La contaminacion por ruido puede alcanzar una
superficie mayor a la que sera aprovechada, pero sin rebasar los limites del sistema
ambiental, debido a las barrera naturales que proveen las areas arboladas circundantes

INMOBILIARIA LUNA DEL CARIBE, S. A.DE C. V. PROYECTO: “DESARROLLO VILLORIO Y CLUB DE PLAYA RIVIERA MAYA”




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL . i
MODALIDAD PARTICULAR, NO INCLUYE RIESGO CAPITULO 5, Pagina 19 de 31

(Ex: parcial=2). La construccion de las obras se considera como un elemento causante
de la contaminacién auditiva (Ce: directo=2). Este tipo de contaminacién ocurrira en
forma inmediata cuando den inicio los trabajos constructivos (Mo: corto plazo=1). Como
se menciond anteriormente, la jornada operativa del proyecto al dia sera de 8 horas, es
decir, que el medio permanecera sin los efectos del impacto durante 16 horas, por lo que
se considera un impacto pasajero, considerando ademas que la operacién de maquinaria
y equipo generador de ruido sera intermitente y se eliminara al apagar los equipos, lo
que disminuye sustancialmente el tiempo de generacion de ruido estimado (Pe: fugaz=1).
Se considera que la contaminacion por ruido ocurrira en forma impredecible en el tiempo,
pero puede prolongarse durante toda la vida util del proyecto, pues al operacion es la
etapa siguiente que también generara contaminacion auditiva (Pr: Continuo=3). Al cese
de la jornada constructiva, el impacto dejara de manifestarse (Rv: reversible=1). Se
aplicaran medidas de mitigacién especificas para reducir el efecto del impacto, como se
deja de manifiesto en el capitulo 6 del presente manifiesto (Rc: mitigable=2).

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(1)+2(2)+2+1+1+3+1+2
VIM = - 17

4) Impacto producido: Sellado del suelo

Actividad que lo genera: Cimentaciones y desplante de obras
Elemento del medio que se vera influenciado: Abidtico
Componentes del medio que seran impactados: Suelo

Descripcion del impacto: De acuerdo con la matriz de causa y efecto, se llevara a cabo
la construccion de edificaciones, cimentaciones y planchas de concreto, lo que
ocasionara la pérdida del suelo por sellado.

Evaluaciéon del impacto: De caracter (+/-) negativo (-) pues altera la naturaleza del
recurso. De intensidad (In) baja (1), ya que se producira el sellado del suelo en el 30.57%
de la superficie total de aprovechamiento. Extensién (Ex) puntual (1) considerando que
el impacto se manifestara sélo dentro de la superficie de aprovechamiento. Causa-efecto
(Ce) directo (2), el sellado del suelo esta directamente relacionado con la construccion
de las obras mencionadas; por lo que el impacto es generado por el proyecto mismo.
Momento (Mo) largo plazo (3), el sellado del suelo en su totalidad, ocurrird hasta la
conclusién de los trabajos constructivos, por lo tanto el impacto alcanzara su magnitud
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total al cesar dichas actividades. Persistencia (Pe) permanente (3) y Periodicidad (Pr)
continua (3), pues el sellado del suelo se mantendra durante toda la vida util del proyecto.
Reversibilidad (Rv) irreversible (2), considerando que el entorno natural no podra
recobrarse a sus condiciones naturales por medios propios, ya que para ello se requiere
la intervencion del hombre a través de la aplicacion de medidas de restauracion.
Recuperabilidad (Rc) mitigable (2), pues se conservara el 65% de la superficie del predio
sin sellado.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+ (3(1)+2(1)+2+3+3+3+2+2)
VIM= -20

5) Impacto producido: Reduccién de la superficie permeable

Actividad que lo genera: Cimentaciones y desplante de obras
Elemento del medio que se vera influenciado: Abidtico
Componentes del medio que seran impactados: Hidrologia subterranea

Descripcion del impacto: De acuerdo con la matriz de causa y efecto, se llevara a cabo
la construccion de edificaciones; asi como plataformas cubiertas con concreto sélido, lo
gue ocasionara una reduccion en la superficie permeable del predio.

Evaluaciéon del impacto: De caracter (+/-) negativo (-), pues ocasiona la pérdida de las
propiedades naturales del recurso. De intensidad (In) baja (1), ya que la reduccién de la
superficie permeable del suelo sélo ocurrira en el 16.04% de la superficie total de del
predio, mismas que sumadas a la ocupacion previa de 14.53%, nos da una ocupacion
total de 30.57%. Extensién (Ex) puntual (1), el impacto se manifestara so6lo dentro de la
superficie de aprovechamiento. Causa-efecto (Ce) directo (2), la pérdida de la
permeabilidad esta directamente relacionado con la construccion de los cimientos y
plataformas; por lo que el impacto es generado por el proyecto mismo en su etapa
constructiva. Momento (Mo) largo plazo (3), considerando que la pérdida de la
permeabilidad ocurrira hasta la conclusion de los trabajos constructivos de las
plataformas, que sera en un periodo de 2 afos, por lo tanto, el impacto alcanzara su
magnitud total al cesar dichas actividades. De persistencia (Pe) permanente (3) y
periodicidad (Pr) continua (3), pues la pérdida de la permeabilidad sera permanente
durante toda la vida util del proyecto. Reversibilidad (Rv) irreversible (2), ya que la
permeabilidad no podra recobrarse por medios naturales, considerando que para ello se
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requiere la intervencion del hombre a través de la aplicaciéon de medidas de restauracion.
Recuperabilidad (Rc) mitigable (2), se conservara el 69.43% del predio como area
permeable, aun cuando se ubica en una zona con posibilidades bajas de funcionar como
acuifero.

Valor de importancia del impacto:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+ (3(1)+2(1)+2+3+3+3+2+2)
VIM= -20
6) Impacto identificado: Reduccion de la calidad visual del paisaje

Actividad que lo genera: Construccion de edificaciones y obras exteriores
Elemento del medio que se vera influenciado: Perceptual
Componentes del medio que seran impactados: Paisaje

Descripcion del impacto: Durante los distintos trabajos involucrados en la etapa de
construccion, y principalmente durante la construccion de los edificios, ademas de las
obras exteriores (a excepcion de los jardines), asi como la presencia de trabajadores, se
agregaran elementos de perturbacién en el paisaje, lo que reducira su calidad visual.

Evaluacién del impacto: Caracter (+/-) negativo (-), pues se considera un impacto que
produce una alteracion del medio (perturbacién), que reduce la calidad visual del paisaje.
Intensidad (In) baja (1), pues las edificaciones y obras exteriores se llevaran a cabo en
un 16.04% de la superficie total del predio, mismas que sumadas a la ocupacion previa
de 14.53%, nos da una ocupacion total de 30.57%. Extension (Ex) puntual (1), ya que la
alteracion de la calidad visual del paisaje no se extendera hasta los limites del area de
influencia del proyecto, pues se limita a la zona de aprovechamiento. Causa-efecto (Ce)
directo (2), el impacto esta directamente relacionado con la percepcion que tenga el
observador en relacion a las unidades que integran el paisaje, que en su caso, se podria
ver afectada por la presencia de los trabajadores y las edificaciones, por lo que se trata
de un impacto ambiental que se generara por el proyecto mismo. Momento (Mo) largo
plazo (3), pues la contaminacién visual ocurrira desde el inicio de los trabajos implicados
en la construccién, pero su magnitud total se manifestara al término de dicha actividad,
es decir, hasta los 2 anos de iniciado el proyecto. Persistencia (Pe) permanente (3),
considerando que el término de la etapa constructiva, los efectos sobre el paisaje
derivado de las edificaciones y obras exteriores, permaneceran durante toda la vida util
del proyecto, y en consecuencia, el impacto seguira manifestandose. Periodicidad (Pr)
continuo (3), ya que el término de la etapa constructiva, los efectos sobre el paisaje
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derivados de agregarse elementos de perturbacion como lo son las edificaciones y obras
exteriores, permaneceran durante toda la vida util del proyecto, y en consecuencia, el
impacto seguird manifestandose. Reversibilidad (Rv) irreversible (2); al cesar esta etapa
del proyecto, se agregara al paisaje elementos permanentes de perturbacion, por lo que
sus condiciones naturales solo pueden recobrarse mediante medidas de restauracion.
Recuperabilidad (Rc) mitigable (2); se conservara el 69.43% del predio libre de obras,
ademas que actualmente ya existen obras que han convertido al paisaje en un entorno
antropico previo.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(1)+2(1)+2+3+3+3+2+2)
VIM= -20

7) Impacto identificado: Contaminacion del entorno

Actividad que lo genera: Generacion de residuos y emisiones a la atmdsfera
Elemento del medio que se vera influenciado: Abidtico

Componentes del medio que seran impactados: Clima, hidrologia subterranea,
suelo.

Descripcion del impacto: Un manejo inadecuado de los residuos sélidos y liquidos que
se generen durante esta etapa del proyecto, incluso de residuos potencialmente
peligrosos; asi como la emision de gases a la atmaésfera por el funcionamiento de la
maquinaria, podria traducirse en la contaminacion del suelo, del acuifero subterraneo y
de la atmdsfera, principalmente por la generacion de aguas residuales que podrian
filtrase al subsuelo y contaminar el agua subterranea; asi como la generacion de residuos
soélidos que pueden contaminar el suelo; y finalmente por la operacién de vehiculos de
carga, gruas, revolvedoras de concreto, monta cargas, vehiculos de transporte publico y
privado, etc.

Evaluaciéon del impacto: Caracter (+/-) negativo (-), pues ocasiona la contaminacion de
los recursos naturales no sujetos a su aprovechamiento. Intensidad (In) baja (1), ya que
la contaminacion no ocasionara la destruccién total de los recursos impactados, ni mucho
menos rebasara el 50 % de los mismos. Extension (Ex) puntual (1), considerando que la
contaminacion de los recursos ocurrira dentro de la superficie de aprovechamiento.
Causa-efecto (Ce) indirecto (1), ya que los trabajos constructivos no seran los factores
causantes de la contaminacion del recurso, mas bien se relaciona con un manejo
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inadecuado de los residuos solidos que se generen. Momento (Mo) mediano plazo (2),
una posible contaminacién de los recursos naturales, ocurrira en un tiempo mayor a un
mes. De persistencia (Pe) temporal (2), pues un foco de contaminacién originado por un
manejo inadecuado de residuos sdlidos y liquidos, podria permanecer en el medio por
periodos prolongados de tiempo, pero al cesar la fuente contaminante, podrian ser
suprimidos del medio por elementos biolégicos como las bacterias, hongos y plantas
(productores primarios) o por las condiciones climaticas. De periodicidad (Pr) irregular
(1), ya que la contaminacion podria ocurrir en forma impredecible en el tiempo.
Reversibilidad (Rv) irreversible (2), considerando que los focos de contaminacion
originados por actividades antropicas requieren de la aplicacion de medidas de
restauracion. Recuperabilidad (Rc) preventivo (0), pues se aplicaran medidas
preventivas especificas para evitar que el impacto de manifieste.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(1)+2(1)+1+2+2+1+2+0)
VIM=-13

ETAPA DE OPERACION:

1) Impacto identificado: Generacion de empleos

Actividad que lo genera: Contratacion de personal
Elemento del medio que se vera influenciado: Socioeconémico
Componente del medio que sera impactado: Social

Descripcion del impacto: derivado de la contratacion del personal, indispensable para
llevar a cabo la operacion del desarrollo turistico, se generara una fuente permanente de
empleo que beneficiara a la poblacién local, influenciando directamente al medio social.

Evaluacién del impacto: el proyecto generara un beneficio para la sociedad, al
constituirse como una fuente de empleos directos e indirectos (positivo +). La cantidad
de personal requerido para el desarrollo de la etapa operativa es superior a la etapa de
preparacion del sitio, menor a la etapa constructiva; sin embargo, todos los empleos
generados, 48 en total, seran permanentes, a diferencia de la etapa constructiva en
donde son de caracter temporal (In: intensidad media=2). El personal que sera
contratado, sera aquel que radique en la Localidad de Play del Carmen y areas
circunvecinas; por lo que se considera que el beneficio por la generacion de empleos,
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rebasara los limites del sistema ambiental (Ex: extenso=3). Sin la contratacion del
personal, resulta imposible dar inicio con la operacion del desarrollo (Ce: directo=2). La
contratacién del personal sera inmediata, y previo a la operacion (Mo: corto plazo=1). La
vida util del proyecto se estima en 50 anos, por lo que se considera que el impacto es
permanente a lo largo de toda su vida util (Pe: permanente=3 y Pr: continuo= 3). Los
criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los impactos ambientales al
medio socioecondmico (consultar apartado 5.5, inciso a).

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+3(2)+2(3)+2+1+3+3+0+0
VIM = + 21

2) Impacto producido: Derrama econémica

Actividad que lo genera: Compra de insumos, venta de productos, actividades
recreativas

Elemento del medio que se vera influenciado: Socioeconémico

Componentes del medio que seran impactados: Econémico

Descripcion del impacto: Para llevar a cabo la operacion del desarrollo, se requiere la
compra de insumos y equipo especializado necesarios para realizar esta actividad; asi
como el pago de permisos diversos, y el salario de los trabajadores, lo que beneficia la
economia local, debido que se hara una inversion estimada de $3'500,000.00 (tres
millones, quinientos mil pesos) mensuales. Asi mismo, la afluencia del turismo hacia el
proyecto, genera derrama econdmica que permea a diferentes sectores de la economia
del Municipio de Solidaridad.

Evaluacién del impacto: el proyecto generara un beneficio para la sociedad, al activar
la economia y producir derrama econdmica (positivo +). La inversion que se tiene
estimada para la compra de materiales y equipo, asi como la renta de equipo
especializado, el pago de permisos y el pago de salarios de los empleados, es de
$3’500,000.00 de pesos mexicanos mensuales, lo que se considera una inversion
considerablemente alta para la zona turistica en la que se ubica (In: intensidad alta=3).
La localidad de Cancun y la zona continental de Isla Mujeres, cuentan con comercios
especializados en la venta de insumos y equipo que se requiere para esta etapa, por lo
que este sera adquirido en los comercios locales, los cuales se encuentran fuera de los
limites del sistema ambiental (Ex: extenso=3). Sin la compra de insumos, resulta
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imposible la ejecucidon del proyecto en su etapa operativa inicial (Ce: directo=2). La
compra de insumos y equipo sera inmediata, ya que sin ello no se podran dar inicio a los
trabajos involucrados (Mo: corto plazo=1). La compra de insumos y equipo se llevara a
cabo conforme se vaya requiriendo, por lo que se anticipa que el efecto del impacto sera
continuo a lo largo de esta etapa, y en consecuencia, durante toda la vida util del proyecto
(Pe: temporal=3). Estas actividades operativas ocurriran durante toda la vida util del
proyecto (Pr: periédico=3). Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican
para los impactos ambientales al medio socioecondémico.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+3(3)+23)+2+1+3+3+0+0
VIM = + 24

3) Impacto producido: Contaminacién auditiva

Actividad que lo genera: Todas las actividades durante la jornada diaria de trabajo
Elemento del medio que se vera influenciado: Biotico
Componentes del medio que seran impactados: Fauna silvestre

Descripcion del impacto: La operacion del desarrollo turistico, particularmente durante
la ejecucion de actividades recreativas al aire libre, asi como el funcionamiento de los
restaurantes y areas comerciales, ocasionaran la emision de ruido lo que en
consecuencia generara contaminaciéon auditiva.

Evaluaciéon del impacto: El ruido se considera un factor que ocasiona alteraciones
importantes en el medio, debido a su efecto estresante, lo que puede afectar
negativamente a la fauna silvestre que eventualmente se desplace de las areas aledanas
el predio (negativo -). Cabe mencionar que la jornada diaria del proyecto se estima en 10
horas, siete dias a la semana, reflejando un periodo de 300 horas al mes en el que se
producira ruido, lo cual se considera de mediana magnitud, pues esas 300 horas
equivalen a 12.5 dias al mes (300/24) (In: intensidad media=2). La contaminacion por
ruido puede alcanzar una superficie mayor a la que sera aprovechada, pero sin rebasar
los limites del sistema ambiental, debido a las barrera naturales que proveen las areas
arboladas y edificaciones circundantes (Ex: parcial=2). La operacion del desarrollo se
considera como un elemento causante de la contaminacion auditiva (Ce: directo=2). Este
tipo de contaminacion ocurrira en forma inmediata cuando entre en operaciones el
complejo (Mo: corto plazo=1). Como se mencioné anteriormente, la jornada operativa del
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proyecto al dia sera de 10 horas en horario diurno, es decir, que el medio permanecera
sin los efectos del impacto durante 14 horas, por lo que se considera un impacto pasajero
(Pe: fugaz=1). Se considera que la contaminacion por ruido ocurrird en forma
impredecible en el tiempo, pero puede prolongarse durante toda la vida util del proyecto,
pues la operacion del desarrollo se estima en 50 anos (Pr: Continuo=3). Al cese de la
jornada operativa en horario diurno, el impacto dejara de manifestarse (Rv: reversible=1).
Se aplicaran medidas de mitigacion especificas para reducir el efecto del impacto, como
se deja de manifiesto en el capitulo 6 del presente manifiesto (Rc: mitigable=2).

Valor de importancia del impacto:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(2)+22)+2+1+1+3+1+2
VIM =-20

5.5. JERARQUIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Una vez hecha la identificacion y descripcion de los impactos ambiéntales por cada etapa
del proyecto, asi como la valoracion tanto cualitativa como cuantitativa de los mismos;
como paso final en la evaluacion de los impactos ambiéntales, se procede a realizar la
jerarquizacion de todos y cada uno de ellos.

La jerarquizacion se realizara con base en los resultados obtenidos de la aplicacion del
algoritmo propuesto por Gomez Orea durante la valoraciéon cuantitativa de cada impacto
ambiental identificado. Con base en dichos resultados, cada impacto ambiental sera
jerarquizado o ponderado con base en tres categorias: 1) significativo o relevante, 2)
moderado y 3) bajo o nulo, las cuales se describen a continuacion.

Impacto significativo o relevante.- Es importante precisar que el rango mas alto en la
jerarquizacion de los impactos, correspondiente a la categoria de impacto significativo o
relevante, sera para los impactos ambientales cuya intensidad se traduzca en una
destruccion casi total del factor ambiental (intensidad alta) en el caso de aquello
negativos, o en un beneficio maximo cuando sean de caracter positivo; y que ademas
tengan un efecto inmediato sobre el medio ambiente (directo); afectando un espacio muy
amplio (extenso), mucho tiempo después de ocurrida la accion (largo plazo); provocando
una alteracién indefinida (permanente) y continua en el tiempo. Asimismo, al desaparecer
la accion que provoca dicho impacto, no sera posible el retorno del componente
ambiental a su estado original de manera natural, ni por medios o0 acciones correctoras
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por parte del ser humano (irreversible e irrecuperable). De acuerdo con esta descripcion
y aplicando el algoritmo de Gémez Orea se obtiene lo siguiente:

Valor de importancia
Vim=+/-31+2E+C+M+P +Pr+R+Rc)
Vim=+/-(33)+2(3)+2+3+3+3+2+3)

Vim = +/- 31

Con base en lo anterior, se tiene que un impacto significativo o relevante sera aquel que
obtenga un valor de importancia igual a +/-31.

Impacto moderado.- Como un rango intermedio entre el impacto significativo o
relevante y el impacto bajo o nulo, se ubica la categoria de impacto moderado, es decir,
aquellos impactos ambientales, cuya intensidad se traduce en una modificacion media
(intensidad media) del factor afectado, o en una cierta mejora cuando son de caracter
positivo; con un efecto que tiene lugar a través de un sistema de relaciones mas
complejas y no por la relacion directa accion-factor (indirecto), afectando un espacio
intermedio (parcial), al ser comparado de manera relativa con los dos niveles anteriores
(puntual y extenso); su efecto ocurrira después de sucedida la accidén en un nivel
intermedio (mediano plazo) al ser comparado de manera relativa con los dos niveles
anteriores (corto y largo plazo), con una duracion transitoria (temporal) y en forma regular
pero intermitente en el tiempo (periddico). Asimismo, cuando al desaparecer la accion
que provoca el impacto, es posible el retorno del componente ambiental a su estado
original, ya sea de manera natural o por medios o acciones ejecutadas por el ser humano
(reversible y recuperable o mitigable). De acuerdo con esta descripcion y aplicando el
algoritmo de Gémez Orea se obtiene lo siguiente:

Valor de importancia:

Vim = +/- (31 + 2E + C+ M + P + Pr+ R + Rc)
Vim=+/-(3(2)+2(2)+1+2+2+2+1+2)
Vim = +/- 20

Con base en lo anterior, un impacto moderado sera aquel que obtenga un valor de
importancia igual o mayor a +/- 20, pero menor que +/- 31.

Impacto bajo o nulo.- Por otra parte, el rango minimo considerado en la jerarquizacion
de los impactos, correspondiente a la categoria de impacto bajo o nulo, sera para los
impactos ambientales, cuya intensidad se traduce en una modificacion minima
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(intensidad baja) del factor afectado, o en una cierta mejora cuando son de caracter
positivo; con un efecto que tiene lugar a través de un sistema de relaciones mas
complejas y no por la relacion directa accion-factor (indirecto); afectando un espacio muy
localizado (puntual), inmediatamente o al poco tiempo de ocurrida la accién (corto plazo),
cuya duracion es muy breve (fugaz) y en forma discontinua e impredecible en el tiempo
(irregular). Asimismo, al desaparecer la accién que provoca el impacto, es posible el
retorno del componente ambiental a su estado original, ya sea de manera natural o por
medios 0 acciones ejecutadas por el ser humano, que en todo caso impiden la
manifestacion del impacto (reversible y preventivo). De acuerdo con esta descripcion y
aplicando el algoritmo de Gémez Orea se obtiene lo siguiente:

Valor de importancia

Vim = +/- (31 +2E + C+ M+ P + Pr+ R + Rc)
Vim=+-(3(1)+2(1)+1+1+1+1+1+0)
Vim = +/- 10

Con base en lo anterior, un impacto bajo o nulo sera aquel que obtenga un valor de
importancia igual o mayor a +/- 10, pero menor que +/- 20.

Expuesto lo anterior y para fines del presente estudio, se consider6 un valor de
importancia igual a +/- 31 para los impactos significativos o relevantes; un valor de +/- 20
a +/- 30 para los impactos moderados; y un valor de +/- 10 a +/- 19 para los impactos
bajos o nulos. En la siguiente tabla se presenta los valores asignados por cada categoria
del impacto.

TABLA DE JERARQUIZACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

CATEGORIA VALOR
Bajo o nulo de 10 a 19
Moderado de 20 a 30

Significativo o relevante | SIOEISINNN

Cada categoria utilizada en la jerarquizacion de los impactos ambientales, se describe
como sigue:

Significativo o relevante.- Aquel que resulta de la accion del hombre o de la naturaleza,
que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud,
obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi
como la continuidad de los procesos naturales.
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Moderado.- Es aquel impacto negativo que ocasiona un dafio sobre algun elemento del
ambiente, pero sin producir un desequilibrio ecolégico o un dafio grave al ecosistema, o
bien, aquel impacto de caracter positivo que tiende a mejorar la calidad de vida y la
productividad de las personas, propiciando la preservacion del equilibrio ecoldgico, la
proteccion del ambiente y el aprovechamiento de los recursos naturales, de manera que
no se comprometa la satisfaccion de las necesidades de las generaciones futuras. En
ambos casos, los impactos modifican la condicién original del componente ambiental de
que se trate.

Bajo o nulo.- Es aquel impacto negativo que ocasiona una variacién sobre algun
elemento del ambiente; o bien, aquel impacto de caracter positivo apenas perceptible,
que representa un beneficio para algun elemento del ambiente. En ambos casos, los
impactos ocurren modificando la condicion original del componente ambiental de que se
trate en forma casi imperceptible.

Una vez definidas las categorias jerarquicas, en las siguientes tablas se presenta la
clasificacion de cada impacto ambiental identificado de acuerdo con dichas categorias,

por componente ambiental y por etapa del proyecto.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

No. IMPACTO AMBIENTAL B e P | rorr neia | CATEGORIA
1 Generacion de empleos Socioeconémico +15 Bajo
2 | Derrama econdémica Socioeconémico +15 Bajo
3 | Pérdida del suelo Abidtico -17 Bajo
4 | Suspension de polvo o particulas | Abidtico -14 Bajo
5 | Contaminacion del entorno Abidtico y bistico -15 Bajo
6 | Contaminacion auditiva gic?é:gggonémico -17 Bajo

ETAPA DE CONSTRUCCION

ELEMENTO DEL VALOR DE :
No. IMPACTO AMBIENTAL MEDIO IMPORTANCIA CATEGORIA
1 | Generacion de empleos Socioecondmico +19 Bajo
2 | Derrama econdémica Socioeconémico +24 Moderado
3 | Contaminacién auditiva BIOt!CO - -17 Bajo
Socioecondmico
4 | Sellado del suelo Abidtico -20 Moderado
5 Reduccion de la  superficie Abictico 20 Moderado
permeable
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ETAPA DE CONSTRUCCION

ELEMENTO DEL VALOR DE :
No. IMPACTO AMBIENTAL MEDIO IMPORTANCIA CATEGORIA
6 Rgdupmon de la calidad visual del Perceptual 20 Moderado
paisaje
7 | Contaminacion del entorno Abidtico y bidtico -13 Bajo
ETAPA DE OPERACION
ELEMENTO DEL VALOR DE :
No. IMPACTO AMBIENTAL MEDIO IMPORTANCIA CATEGORIA
1 Generacion de empleos Socioecondmico +21 Moderado
2 Derrama econdémica Socioecondmico +21 Moderado
3 Contaminacion auditiva Bidtico -20 Moderado

5.6. CONCLUSIONES

A partir de la evaluacion de los impactos ambientales que generara el proyecto sobre los
componentes del medio que integran el sistema ambiental, se concluye que en total se
generaran 16 impactos ambientales, de los cuales 10 seran negativos (4 con categoria
media o0 moderados y 6 de categoria baja o nula); asi mismo, se prevé la generacion de
6 impactos positivos (3 con categoria media o moderados y 3 de categoria baja o nula).

De los impactos generados, 6 se produciran en la etapa de preparacion del sitio; 7 en la
etapa constructiva; y 3 en la etapa operativa.

De este modo, y en términos ambientales, el proyecto se puede considerar como viable
de acuerdo con lo siguiente:

» A partir de la evaluacion realizada para los impactos ambientales que seran generados
por el desarrollo del proyecto, se puede concluir categéricamente que el desarrollo
turistico no producira impactos ambientales significativos o relevantes, es decir, no
provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud, ni
obstaculizara la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi
como la continuidad de los procesos naturales.
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No representa riesgos a poblaciones de especies de flora y fauna silvestre, dado que
al interior del predio sélo existe una superficie de 628.50 m? que corresponden a una
duna costera restaurada y que se conservara en estado natural. Esto significa que el
predio carece de algun tipo de vegetacion natural, asi como de poblaciones de fauna
silvestre asociadas.

No implica aislar un ecosistema, puesto que este ya se encuentra aislado en la
actualidad, por el desarrollo turistico de la zona, pues por un lado se tiene el
“Desarrollo Hotelero Mayan Palace”, y por otro el desarrollo “Playa Paraiso”; ademas
que actualmente existen obras de la misma naturaleza (recreacién) en operacién bajo
el amparo de una resolucién previamente emitida en materia de impacto ambiental, lo
que indica que la mayoria de los impactos ambientales ya han sido producidos y
mitigados.

Aunado a lo anterior, es importante mencionar que el proyecto no se considera causal
de desequilibrio ecoldégico, ya que no se prevé que genere alguna alteracion
significativa de las condiciones ambientales, que deriven en impactos acumulativos,
sinérgicos o residuales, que en su caso ocasionen la destruccion o aislamiento de los
ecosistemas.
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CAPITULO 6: MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES

En el presente capitulo s6lo se proponen medidas de prevencién o mitigacion a los
impactos ambientales negativos identificados en el capitulo 5 del presente manifiesto, ya
que los positivos, son de caracter benéfico. Las medidas se proponen siempre con la
premisa de evitar que los impactos se manifiesten; sin embargo, hay que aclarar que en
algunos casos, las medidas que se tomaran solamente reduciran su efecto en el
ambiente.

6.1. MEDIDAS PARA LA ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

6.1.1. Medida propuesta: INSTALACION DE LETREROS

Naturaleza de la medida: medida preventiva que sera aplicada para evitar que los
impactos identificados como contaminacion del medio y contaminacion auditiva, se
manifiesten o se reduzcan en magnitud durante el desarrollo de esta etapa del proyecto,
considerando que la informacién y difusion ambiental en los trabajadores originara una
conciencia y compromiso ambiental del personal hacia el entorno.

Momento de aplicacion de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en
la etapa de preparacion del sitio y permanencia durante toda la etapa de preparacion y
construccion.

Descripcion de la medida: Consiste en la instalacion de letreros alusivos al manejo y
disposicion adecuada de los residuos que genere el proyecto, cuidado y respeto de
fauna, respeto de las areas de trabajo, entre otros. Los letreros estaran dirigidos al
personal de la obra responsable de ejecutar las etapas de preparacién del sitio y
construccion del proyecto.

Accion de la medida: Se rotularan diversas leyendas en los letreros, alusivas a la
proteccion de los recursos naturales del sitio del proyecto, entre las que destacan las
siguientes:

Prohibido generar ruido ajeno a las actividades propias de la obra.
Prohibido tirar basura.

Depositar la basura en los contenedores.

Respeta la fauna silvestre.

AN NN
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v Respeta las areas de trabajo.
v Etc.

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende del grado de
supervision que se tenga sobre las actividades de preparacion del sitio, a fin de que se
cumpla las restricciones establecidas en los letreros; por lo que esta medida requiere de
otras adicionales para alcanzar el 100% de éxito en su aplicacion.

6.1.2. Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

Naturaleza de la medida: de caracter preventivo, estara enfocada a evitar que se
manifieste el impacto ambiental identificado como contaminacion del medio,
particularmente por la generacion de residuos solidos.

Momento de aplicacion de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en
la etapa de preparacion del sitio.

Descripcion de la medida: Se instalaran contenedores de basura con tapa y
debidamente rotulados para realizar una separaciéon primaria (residuos organicos vy
residuos inorganicos) ademas de destinar un area para almacén temporal de residuos
de construccion, los cuales estaran ubicados estratégicamente con la finalidad de que
los trabajadores de la obra puedan usarlos, promoviendo asi la separacion de la basura
para su integracion a los planes de manejo y reciclaje de residuos que se lleva
actualmente en el complejo turistico.

Accioén de la medida: Los contenedores serviran de reservorios temporales para los
residuos soélidos que se generen durante esta etapa del proyecto, y dado el grado de
hermeticidad que tendran, impediran que dichos residuos sean dispersados por el viento,
la fauna y otros factores del medio; favoreciendo la NO contaminacion de recursos
naturales.
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Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende del grado de difusion
entre el personal y de la supervisidon que se tenga sobre las actividades de preparacion
del sitio; ya que sera necesario que los trabajadores, hagan un uso adecuado de los
contenedores, para que estos puedan cumplir su funcion como reservorios temporales
de residuos; por lo que esta medida requiere de otras adicionales para alcanzar el 100%
de éxito en su aplicacion.

6.1.3. Medida propuesta: PLATICAS AMBIENTALES

Naturaleza de la medida: de caracter preventivo, estara enfocada a evitar que se
manifieste el impacto ambiental identificado como contaminacion del medio.

Momento de aplicacion de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en
la etapa de preparacion del sitio.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en la imparticion de platicas con temas
ambientales dirigidas al personal responsable de ejecutar la etapa de preparacion del
sitio. Seran impartidas por el residente ambiental; y tendran como objetivo principal: crear
en el personal una conciencia ambiental en el desarrollo de su trabajo, hacer del
conocimiento al personal, los términos y condicionantes bajo los cuales se autorice el
proyecto, asi como el grado de responsabilidad que compete a cada sector para su
debido cumplimiento.

Accion de la medida: La platica ambiental se llevara a cabo de manera previa a la etapa
de preparacion del sitio; cuya finalidad sera promover el desarrollo del proyecto en apego
a las medidas preventivas y de mitigacion que se proponen en el presente capitulo, asi
como de los términos y condicionantes que se establezcan en la autorizacién del
proyecto.

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende del nivel de
participacion e iniciativa de los trabajadores para su aplicacion; asi como el nivel de
supervision que se pretenda aplicar para verificar su cumplimiento; por lo que requiere
de medidas adicionales para alcanzar el 100% del éxito esperado. Esta medida refuerza
la colocacion y uso de los letreros, asi como la instalaciéon de los contenedores de
residuos y los sanitarios moviles.

6.1.4. Medida propuesta: INSTALACION DE TAPIALES
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Naturaleza de la medida: de caracter preventivo, esta enfocada a evitar afectaciones al
medio por suspension y dispersion de sedimentos.

Momento de aplicaciéon de la medida: Durante los trabajos de delimitacion de la zona
de aprovechamiento.

Descripcion de la medida: Consiste en la instalacién temporal de un conjunto de
paneles de madera en forma perimetral a la zona de aprovechamiento, conocidos en la
industria de la construccion como “tapiales de proteccion”; tal como se ejemplifica en las
siguientes imagenes.

Accién de la medida: estos paneles funcionaran como una barrera perimetral que
impedira que los residuos solidos que se generen durante la preparacion del sitio, asi
como las particulas en suspension; se dispersen fuera de la zona donde se realizaran
los trabajos; conteniéndolos dentro de la zona de aprovechamiento, lo cual facilitara su
manejo y posterior retiro. También impedira que los trabajadores se introduzcan dentro
de las areas no sujetas a su aprovechamiento, ademas de controlar el posible acceso de
personas ajenas a la obra.

Eficacia de la medida: La colocacion de tapiales de proteccion, se ha destacado como
una de las medidas mas efectivas para contener y evitar la dispersion de residuos
durante los trabajos involucrados en una obra; por lo tanto, se espera alcanzar el 100%
de éxito en la aplicacion de esta medida preventiva.
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6.1.5. Humedecimiento de las areas de aprovechamiento

Naturaleza de la medida: de caracter preventivo, esta enfocada a evitar o reducir el
efecto del impacto identificado como particulas suspendidas.

Momento de aplicacion de la medida: Durante los trabajos de nivelacion vy
compactacion.

Descripcion de la medida: Consiste en el humedecimiento de las zonas que seran
niveladas y compactadas, con la finalidad de evitar la suspension de sedimentos o
particulas, ademas de propiciar la correcta compactacion de las bases.

Accidén de la medida: Evitara que la accion del viento suspenda particulas del suelo
durante las distintas actividades involucradas en la preparacion del sitio.

Eficacia de la medida: El humedecimiento de las zonas de trabajo, son practicas
comunes dentro de la industria de la construccion, ya que se ha probado su maxima
efectividad para evitar la suspensidn de particulas, por lo que se espera alcanzar el 100%
de efectividad en la medida propuesta.

6.1.6. Mantenimiento y uso adecuado de la maquinaria

Naturaleza de la medida: medida preventiva enfocada a prevenir derrames de
hidrocarburos y lubricantes provenientes de la maquinaria que sera utilizada durante la
ejecucion de los trabajos preliminares, suprimiendo de esta manera el impacto al suelo
por contaminacion del medio.

Momento de aplicacion de la medida: Durante los trabajos de nivelacién y
compactacion del terreno.

Descripcion de la medida: Consiste en utilizar maquinaria de reciente modelo y en
excelentes condiciones de operacion que cuente con los mantenimientos preventivos
adecuados para su 6ptimo funcionamiento, llevado a cabo en talleres especializados
para tales fines. Se hara obligatorio que cada maquinaria que opere durante esta etapa,
cuente con recipientes y un equipo preventivo, que permita colectar los hidrocarburos o
lubricantes vertidos al suelo por fugas accidentales.

Accién de la medida: Se verificara que la maquinaria que entre en funcionamiento
durante la preparacion del sitio, cuente con los mantenimientos preventivos adecuados,
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lo cual se registrara en bitacora; asi mismo, se revisard que cada operador de
maquinaria, cuente con el equipo preventivo para la contencion de derrames
accidentales.

Eficacia de la medida: Esta medida es una practica probada con gran eficacia durante
el desarrollo de un proyecto, de tal manera que si se cuenta con la correcta aplicacion
de la misma, se puede alcanzar el 100% de efectividad.

6.1.7. Plan de manejo de residuos

Naturaleza de la medida: de caracter preventivo, esta enfocada a evitar que se
manifieste el impacto ambiental identificado como contaminacion del medio,
particularmente por la generacion de residuos sdélidos y aguas residuales; asi como
residuos peligrosos.

Momento de aplicacion de la medida: Durante los trabajos involucrados en la
preparacion del sitio.

Descripcion de la medida: Consiste en la ejecucion de un plan de manejo de residuos
anexo a este capitulo, que contempla la clasificacion, manejo, almacenamiento temporal
y disposicion final de los residuos que pudieran llegar a generarse durante la ejecucion
de esta etapa del proyecto.

Accion de la medida: Las acciones a realizar se encuentran descritas en el Plan de
manejo de residuos que se anexa.

Eficacia de la medida: La correcta aplicacion de las medidas descritas en el plan de
manejo de residuos del proyecto, asi como la supervisién adecuada de su cumplimiento,
permitiran asegura el 100% de éxito en la aplicacion de esta medida preventiva.

6.1.8. Equipo de atenciéon a derrames

Naturaleza de la medida: de caracter preventivo, estara enfocada a la capacitacién de
personal y dotacion de equipo para remediacion por derrames accidentales de
sustancias potencialmente contaminantes del medio, que pudieran ocurrir durante el
desarrollo de esta etapa del proyecto. Esta enfocada a evitar que el impacto ambiental
identificado como contaminacién del medio se manifieste.
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Momento de aplicacién de la medida: en caso de que ocurra algun derrame accidental
de sustancias potencialmente peligrosas o contaminantes durante los trabajos
proyectados.

Descripcion de la medida: Para atender la necesidad de controlar algun derrame
accidental que pudiera ocasionar la contaminacion del medio, se contara con personal,
material y equipo especializado tipo barrera absorbente, para retirar las sustancias
vertidas. El equipo estara disponible en la obra durante todo momento.

Accién de la medida: En caso de que ocurra algun derrame accidental durante la
construccion de la obra, se seguira un plan de accion (descrito en el plan de manejo de
residuos) utilizando productos de la marca Crunch Oil® o similar, especificamente el
Loose Fiber® o similar.

El Loose Fiber esta confeccionado con fibras organicas naturales Biodegradables que
actuan sobre cualquier tipo de Hidrocarburo o aceite vegetal. Es una nueva forma de
contener los hidrocarburos, 100% natural y organico. Producto biodegradable no téxico
e inerte que tiene la capacidad de absorber y encapsular todo tipo de hidrocarburos y
aceites derramados (cualquiera sea su volumen) mucho mas rapido que la mayoria de
los productos que existen hoy en el mercado, tanto sea sobre superficies de tierra o agua.
Después de absorber y de encapsular, tiene la capacidad de biodegradar los
hidrocarburos mediante un proceso con bacterias, luego de un periodo de tiempo que
dependera del hidrocarburo absorbido.

Eficacia de la medida: Siguiendo el plan de accion ante la ocurrencia de un derrame de
sustancias liquidas, descrito en el plan de manejo de residuos, se espera alcanzar el
100% de éxito en la aplicacion de esta medida.

6.2. MEDIDAS PARA LA ETAPA CONSTRUCTIVA
6.2.1. Instalacion de letreros preventivos

Descripcion de la medida: Los letreros que fueron instalados en la etapa de
preparacion del sitio, se mantendran durante la etapa constructiva, a fin de que sigan
cumpliendo con su funcién, promoviendo la proteccién del medio y el manejo adecuado
de los residuos; con particular énfasis de no afectar las areas no sujetas a su
aprovechamiento; y seguiran estando dirigidos al personal de |la obra responsable de
ejecutar la etapa constructiva.
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6.2.2. Instalacion de contenedores para residuos

Descripcion de la medida: Los contenedores de basura para residuos que fueron
instalados en la etapa de preparacion del sitio, permaneceran instalados en la etapa de
construccion, a fin de que sigan cumpliendo su funcién como reservorios temporales; y
seguiran estando al servicio de los trabajadores responsables de los trabajos
constructivos, quienes podran hacer uso de los mismos, promoviendo asi la separacion
primaria de la basura para un posible reciclaje de la misma.

6.2.3. Platicas ambientales

Descripcion de la medida: Se continuara con la imparticion de platicas ambientales; sin
embargo, en esta ocasion estaran dirigidas al personal responsable de ejecutar los
trabajos constructivos. Seran impartidas por el residente ambiental; y tendran como
objetivo principal, el crear conciencia ambiental y hacer del conocimiento al personal, los
términos y condicionantes bajo los cuales se autorice la etapa constructiva del proyecto,
asi como el grado de responsabilidad que compete a cada sector para su debido
cumplimiento. Las platicas se llevaran a cabo de manera previa al inicio de los trabajos
constructivos; cuya finalidad sera promover el desarrollo del proyecto en apego a las
medidas preventivas y de mitigacion que se proponen para la etapa constructiva en el
presente capitulo; asi como el correcto desarrollo del proyecto, en apego a la descripcion
del proceso constructivo contenido en el capitulo 2 del presente estudio.

6.2.4. Plan de manejo de residuos

Descripcion de la medida: Al momento de estarse realizando los trabajos constructivos,
se continuara ejecutando el plan de manejo de residuos del proyecto, el cual contempla
el manejo, almacenamiento temporal y disposicién final de los residuos que pudieran
llegar a generarse durante la ejecucion de esta etapa del proyecto. Esta enfocada a evitar
que el impacto ambiental identificado como contaminacion del medio se manifieste,
particularmente por la generacion de residuos soélidos, aguas residuales y residuos
peligrosos y de construccion.

6.2.5. Instalacion de tapiales
Descripcion de la medida: Los tapiales de proteccion instalados en la etapa de

preparacion del sitio en forma perimetral a la zona de aprovechamiento, se mantendran
durante la etapa de construccion.
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6.2.6. Equipo de atencion a derrames

Descripcion de la medida: de caracter preventivo, estara enfocada a la remediacion
por derrames accidentales de sustancias potencialmente contaminantes del medio, que
pudieran ocurrir durante el desarrollo de esta etapa del proyecto. Esta enfocada a evitar
que el impacto ambiental identificado como contaminacién del medio se manifieste. Este
quipo sera el mismo que se propone para la etapa de preparacion del sitio.

6.2.7. Areas permeables

Naturaleza de la medida: de caracter mitigante, estara enfocada a reducir el efecto de
los impactos ambientales identificados como sellado del suelo y reducciéon de la
superficie permeable.

Momento de aplicacion de la medida: Durante todo el tiempo que dure esta etapa.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en mantener el 69.43% del predio
como area permeable.

Accién de la medida: La superficie destinada como area permeable (69.43%), permitira
la captacion de agua hacia el subsuelo alimentando los mantos acuiferos, lo que
beneficia la captacién de agua en calidad, aun cuando la zona en la que se ubica el
predio se clasifica como material no consolidado con posibilidades bajas de funcionar
como acuifero.

Eficacia de la medida: Las areas permeables que propone el proyecto, seran
respetadas como tales, incluso durante la operacién del proyecto, por lo que se garantiza
que el 69.43% del sitio del proyecto sera permeable.

6.2.8. Construccioén de pozos pluviales conforme a la Norma aplicable

Naturaleza de la medida: de caracter preventivo, estara enfocada a evitar que el efecto
del impacto ambiental identificado como contaminacién de la hidrologia subterranea se
manifieste.

Momento de aplicacion de la medida: Durante la construccion de los pozos pluviales.

Descripcion de la medida: Consiste en llevar a cabo la construccion de los pozos
pluviales de absorcion de acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-015-CONAGUA-
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2007, Infiltracion artificial de agua a los acuiferos.- Caracteristicas y especificaciones de
las obras y del agua.

Accién de la medida: Previo a la construccion de los pozos pluviales se tramitaran los
permisos correspondientes ante la Comision Nacional del Agua, para poder llevar a cabo
dicha actividad, quien es la autoridad competente en la materia. Construir los pozos
pluviales conforme a la Norma en comento, permitira que no se ocasionen afectaciones
al acuifero subterraneo, derivado de las descargas pluviales.

Eficacia de la medida: Los pozos pluviales de absorcion se construiran conforme a la
Norma en cita y se tramitaran los permisos y concesiones correspondientes, por lo que
se espera alcanzar el 100% de efectividad en la aplicacién de la medida.

6.3. MEDIDAS PARA LA ETAPA OPERATIVA
6.3.1. Instalacion de letreros preventivos

Descripcion de la medida: Los letreros que fueron instalados en la etapa de
preparacion del sitio y construccion del proyecto, se mantendran durante la etapa
operativa realizando las adaptaciones conforme a las actividades y respetando la
normatividad aplicable, a fin de que sigan cumpliendo con su funcién, promoviendo la
proteccion y respeto del medio ambiente y el manejo adecuado de los residuos sélidos.
Estaran dirigidos al personal. Estaran dirigidos al personal responsable de la operacion
del desarrollo, asi como a los usuarios del mismo.

6.3.2. Instalacion de contenedores para residuos

Descripcion de la medida: Los contenedores de basura para residuos que fueron
instalados en la etapa de preparacion del sitio y en la construccion del proyecto,
permaneceran instalados en la etapa operativa con las adaptaciones que exige la etapa,
a fin de que sigan cumpliendo su funcién como reservorios temporales. Estaran al
servicio de los trabajadores responsables de la operacion del desarrollo y de los usuarios
del mismo, promoviendo asi la separacion de la basura para un posible reciclaje de la
misma.

6.3.3. Plan de manejo de residuos

Descripcion de la medida: Durante toda la vida util del proyecto, se continuara
ejecutando el plan de manejo de residuos, el cual contempla el manejo, almacenamiento
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temporal y disposicion final de los residuos que pudieran llegar a generarse durante la
ejecucion de esta etapa del proyecto.

6.3.4. Equipo de atencion a derrames

Descripcion de la medida: de caracter preventivo, estara enfocada a la remediacion
por derrames accidentales de sustancias potencialmente contaminantes del medio, que
pudieran ocurrir durante la operacién del desarrollo. Esta enfocada a evitar que el
impacto ambiental identificado como contaminacion del medio se manifieste. Este quipo
sera el mismo que se propone para la etapa de preparacién del sitio y construccion.

6.3.5. Separacion de aceite de cocina

Naturaleza de la medida: de caracter preventivo, estara enfocada a evitar que el
impacto ambiental identificado como contaminacion del medio, se manifieste.

Momento de aplicacion de la medida: Durante toda la vida util del proyecto.

Descripcion de la medida: Con la finalidad de evitar que el aceite que sera utilizado en
la preparacion de alimentos (restaurantes), sea vertido al sistema de drenaje o se fugue
de manera accidental hacia el suelo, se llevara un estricto control sobre su
almacenamiento, a través de contenedores especificos para su retiro por un proveedor
de servicios autorizado.

Accion de la medida: Una vez usado el aceite, se procedera a almacenarlo en
contenedores como los que se describen a continuacion:

a) Contenedores para aceite usado tipo bidones tapa ballesta Ideal para los grandes
productores (bares, restaurantes, etc.). Fabricado en polietileno de alta densidad y alto
peso molecular. Tapa de polietileno de alta densidad. Aro de fleje y cierre hermético
de acero galvanizado. Envases apilables. Homologados para en transporte ADR.
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Eficacia de la medida: El reciclado del aceite de cocina usado, es una medida
recomendada para evitar la contaminacion del agua, o que sea vertido al drenaje; por lo
tanto, con su almacenamiento temporal se alcanzara el 100% de éxito en evitar la
contaminacion del medio.

6.4. ANEXOS

6.4.1. Programa de vigilancia y seguimiento ambiental

6.4.2. Plan de manejo de residuos

A continuacién se presenta el contenido de los anexos citados en este capitulo, y que

forman parte de las medidas preventivas y de mitigacion ante los impactos ambientales
que ocasionara el proyecto.
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ANEXO 1
PROGRAMA DE VIGILANCIA Y SEGUIMIENTO AMBIENTAL

I. INTRODUCCION

El presente programa incluye informacion suficiente, asi como la forma de obtenerla,
interpretarla y almacenarla, para la realizacion del conjunto de analisis, toma de datos y
comprobaciones, que permitan revisar la evolucion de los valores que toman los
parametros ambientales y de los que se admitieron para la implementacion del proyecto.

Este programa va dirigido a todas las instancias que participen en las distintas etapas de
ejecucion del proyecto: contratista, director de obras, organismo medioambiental
competente y otros organismos encargados de la gestion ambiental del proyecto.

La vigilancia ambiental tendra dos ambitos de aplicacion:

a) El control de la calidad de la obra, es decir, la supervision de que se ejecute segun lo
proyectado en lo relativo a la superficie de aprovechamiento programada; y

b) El control de la calidad de los componentes del entorno, a través de la medicién o del
calculo de sus parametros partiendo del estado cero, para poder corroborar o predecir
su evolucién de acuerdo con lo previsto.

Durante el plazo de garantia de la obra, hasta su recepcién definitiva, la redaccion de los
informes y el control de la calidad ambiental correra a cargo del Supervisor Ambiental
que sera contratado, quien determinara el alcance y la metodologia de los estudios y
controles.

Il. OBJETIVO

El PVSA (Programa de Vigilancia y Seguimiento Ambiental) tiene como finalidad principal
llevar a buen término las medidas preventivas y de mitigacion propuestas, destinadas a
la minimizacién o desaparicion de las afecciones ambientales. Ademas que permitira el
seguimiento de la cuantia de ciertos impactos de dificil prediccién, asi como la posible
articulacion de medidas correctoras in situ, en caso de que las planificadas se
demuestren insuficientes; o en su caso, la deteccion de posibles impactos no previstos,
y la estimacion de la incidencia real de aquellas afecciones que se valoraron
potencialmente en su momento.
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Para la obtencion de los objetivos antes sefialados la empresa promovente del proyecto,
contratara para la obra los servicios de un Supervisor Ambiental (SA) que posea los
conocimientos adecuados para llevar a buen término presente programa.

Las tareas fundamentales del SA consistiran en:

. Conocer el Manifiesto de Impacto Ambiental y el resto de las condiciones ambientales
sefaladas en la autorizacion.

» Asistencia a la reunién de replanteo y realizacion de una visita semanal a las obras.

» Identificar e informar sobre las posibles variaciones ambientales relacionadas con el
proyecto, por impactos no contemplados o que no hayan sido lo suficientemente
estudiados.

e Supervisar, controlar los materiales, condiciones de ejecucion, almacenamiento y
unidades de obra relacionadas con el acabado formal de las superficies de
aprovechamiento.

» Coordinar la aplicaciéon de medidas correctoras.

® Vigilar que el proyecto se acote correctamente al desplante propuesto, fuera del cual
no deberan ejecutarse actuaciones de ningun tipo.

» Evaluar y aprobar la referida acotacion, asi como la sistematica y el plan de obra
adoptados por la Direccién de Obra.

e Al final de la vigilancia se realizara un Informe Técnico que recogera los sucesos
acaecidos durante el desarrollo de las obras, los problemas planteados y las
correspondientes soluciones aplicadas, asi como el control de la aplicacion de las
medidas correctoras.

lll. COMPONENTE: VIGILANCIA AMBIENTAL

Este componente del PVSA resulta ser el mas importante, ya que en él se establecen los
procedimientos que se seguiran para garantizar el cumplimiento de las medidas de
prevencion, mitigacion y compensacién propuestas, sefialando de forma clara y precisa
los procedimientos de supervision para verificar el cumplimiento de cada una de ellas;
ademas que se establecen los procedimientos para hacer las correcciones y ajustes
necesarios.
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lll.1. Subcomponente: proteccion de los elementos biéticos y abiéticos

Tras la reunion de replanteo, y en un plazo de un mes, se emitira un informe sobre las
condiciones generales de la obra, dirigido a la Direccion de Obra. Este informe incluira
un Manual de Buenas Practicas Ambientales en obra definido por el supervisor
ambiental, asi como el plan de rutas y accesos sobre los cuales se verificara el
cumplimiento del criterio de “afectar el area mas reducida posible”.

El Manual de Buenas Practicas Ambientales sera aprobado por el Director de Obra y
puesto en conocimiento de todo el personal, e incluira:

® Movimientos de tierras.

» Control de residuos y basura: aceites usados, envases, envoltura de materiales,
plasticos, cartén, madera, metales, etc.

® Actuaciones prohibidas: vertidos de aceites usados, miccion y defecacion al aire libre,
escombros, basuras, etc.

r Practicas de conduccion, incluyendo velocidades maximas, maquinaria de bajo
consumo, y obligatoriedad de circulacién por los caminos estipulados en el plan de
obras y replanteos.

» Establecimiento de un régimen sancionador.
e Otros diversos.

Por otra parte, tomando como principio la prevencion de la contaminacion, la actividad
se desarrollara, en la medida de lo posible, mediante el empleo de las mejores técnicas
disponibles, como las que se describen a continuacion.

I11.1.1. Delimitaciéon de la zona de actuacién

Como primera actividad a realizar para garantizar que no se afecten superficies
adicionales a las que en su momento sean autorizadas por la SEMARNAT, se llevara a
cabo la delimitacidn de la zona de actuacién, acatando las siguientes medidas de control.

Las actuaciones relacionadas con la superficie de aprovechamiento, asi como las zonas
destinadas al acopio de materiales, almacenamiento temporal de residuos procedentes
de la obra y movimiento de tierras, se ubicaran en el interior de la superficie de

INMOBILIARIA LUNA DEL CARIBE, S. A.DE C. V. PROYECTO: “DESARROLLO VILLORIO Y CLUB DE PLAYA RIVIERA MAYA”




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL . ..
MODALIDAD PARTICULAR, NO INCLUYE RIESGO CAPITULO 6, Pagina 16 de 45

aprovechamiento y trasladadas posteriormente hacia los almacenes de residuos del
complejo turistico para realizar una separacion secundaria de los residuos, sin afectar
otras areas ajenas a los usos previstos, para lo cual se colocaran elementos indicativos
como letreros, cinta precautoria y tapiales para establecer con mayor precision la
ubicacion de dichas zonas.

En caso de generarse alguna afeccion medioambiental de caracter accidental fuera del
ambito sefalado, se aplicara medidas correctoras y de restituciéon adecuadas. Se
redactara un informe por parte del Supervisor ambiental contratado por la Direccion de
Obra, en el cual se reflejaran dichas actuaciones.

111.1.2. Proteccion de la calidad atmosférica

Durante el tiempo que dure la obra se llevara a cabo un control estricto de las labores de
limpieza en las zonas de paso de vehiculos, tanto en el entorno afectado por las obras,
como en las areas de acceso a éstas.

A la salida de las zonas de obra se dispondra de dispositivos de limpieza de vehiculos
para evitar el arrastre de tierra a la via publica.

El aumento de los sonidos puede crear malestar e incluso alterar el bienestar fisioldgico
o psicolégico de los seres vivos. Es necesario eliminar o mitigar las fuentes de ruido
siempre que sea posible y medir el ruido global de la obra a través de son6metros para
establecer acciones correctoras cuando se sobrepasen los valores admisibles; es por
ello que durante el desarrollo del proyecto, se aplicaran las medidas descritas en la
Manifestacion de Impacto Ambiental, en cuanto a las condiciones que debe cumplir la
maquinaria, horarios de trabajo y reduccion en origen del ruido. Asi mismo, se
contemplaran una serie de pautas de obligado cumplimiento para mitigar y/o reducir el
nivel de ruido, tales como:

¥ Mantener la maquinaria en perfecto estado.

® Utilizar la maquinaria en horario diurno.

e No acelerar la maquinaria injustificadamente.

» Realizar las descargas especialmente ruidosas en horario diurno.

111.1.3. Proteccion y conservacion de los suelos y generacion de residuos

Se prohibiran las labores de mantenimiento y reparacién de la maquinaria en el entorno
de la obra. Las reparaciones deberan hacerse preferentemente en talleres o lugares
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acondicionados al efecto, incluyendo aquellas habituales e imprescindibles para el buen
funcionamiento de la maquinaria.

Se tendra especial atencion en evitar verter aceites y otros contaminantes en los
sistemas de alcantarillado o evacuacion de las aguas residuales y/o pluviales.

Los diferentes residuos generados durante el desarrollo del proyecto, los resultantes de
las operaciones de preparacion de los diferentes tajos, embalajes, materias primas de
rechazo y de la campana de limpieza, se gestionaran de acuerdo con lo previsto por la
Autoridad Municipal competente.

Todos los residuos generados cuya valorizacion resulte técnica y econdmicamente viable
seran remitidos a un gestor de residuos debidamente autorizado. Los residuos
Unicamente se destinaran a eliminacion si previamente queda justificado que su
valorizacién no resulta técnica, econdmica o ambientalmente viable.

Los materiales no reutilizados o valorizados con destino a vertedero, seran gestionados
ante la autoridad Municipal competente.

La gestidon de los aceites usados u otras sustancias potencialmente contaminantes, se
realizara de acuerdo con los instrumentos normativos aplicables, y en su caso, se
contratara a una empresa privada para su manejo, retiro y disposicion final. El
almacenamiento temporal de los aceites usados y resto de residuos peligrosos hasta el
momento de su recogida por el gestor autorizado, se realizara en depdsitos contenidos
en cubeta o sistema de seguridad, con objeto de evitar la posible dispersion de aceites
por rotura o pérdida de estanqueidad del depdsito principal, utilizando el Almacén
Temporal de Residuos Peligrosos que actualmente opera en el complejo turistico y que
cumple con la normatividad aplicable.

lll.2. Subcomponente: control ambiental en fase de ejecucion del proyecto

Una vez que al proyecto se le haya otorgado la autorizacién por parte de la autoridad
competente, en este caso la SEMARNAT, el promovente estara obligado a realizar la
vigilancia ambiental del proyecto, para lo cual se realizaran las siguientes acciones
preliminares:

111.2.1. Coordinacion del control

Verificacion del inicio del proyecto, obra o actividad. Se puede llevar un control del inicio
del proyecto o actividad de que se trate, de dos maneras:
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r Mediante oficio en donde el promovente del proyecto informa a la autoridad ambiental
competente sobre el inicio del proyecto o actividad que se haya autorizado; y

r Existencia de informes de cumplimiento y/o actos administrativos referentes al
seguimiento ambiental del proyecto.

I11.2.2. Revision de antecedentes técnicos y juridicos del proyecto

La intencién de éste paso es considerar y estudiar todas las referencias técnicas y
juridicas del proyecto, obra o actividad de que se trate, y de su area de influencia.

Algunos antecedentes como el estudio ambiental y los Informes de Cumplimiento
Ambiental, herramientas esenciales para realizar el proceso de seguimiento, a menudo
suministran y utilizan enormes cantidades de informacién que a veces divergen y pueden
desviar los resultados del seguimiento.

ll.3. Subcomponente: vigilancia ambiental en fase de ejecucién del proyecto

La vigilancia ambiental proporciona elementos de juicio que permiten verificar el
cumplimiento de las tareas ambientales y la veracidad de la informacion consignada en
los Informes de Cumplimiento Ambiental; por lo que éste subcomponente consta de
visitas rutinarias que se llevaran a cabo para vigilar el cumplimiento de todas las medidas
propuestas, asi como de aquellas que se dicten en la autorizacion; las cuales se
describen a continuacion:

111.3.1. Visita ordinaria total

El objetivo de esta visita es que el supervisor ambiental o asesor técnico ambiental,
verifique en el sitio el cumplimiento de todas las tareas ambientales que debe ejecutar el
promovente, en todos los componentes y actividades que forman parte del proyecto, y
corroborar la informacién reportada en los Informes de Cumplimiento Ambiental. Las
tareas que verificara el supervisor son las que se muestran a continuacion:

® Ejecucion de los programas propuestos en la MIA-P (difusién ambiental, atencién a
contingencias, manejo de residuos, etc.).

» Cumplimiento de los permisos, concesiones o autorizaciones ambientales para el uso
y/o aprovechamiento de los recursos naturales.

# Cumplimiento de los requerimientos establecidos en los actos administrativos.
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® Analisis de las tendencias de calidad del medio en que se desarrolla el proyecto.

® Analisis de la efectividad de los programas propuestos, de los requeridos en los actos
administrativos, y de las propuestas de actualizacion.

111.3.2. Visita ordinaria parcial

La visita ordinaria parcial se efectuara cuando el area de supervision ambiental tenga un
interés especial en alguna de las actividades del proyecto y/o en alguna area geografica
qgue se encuentre en la zona de influencia. Este interés esta dado por la importancia de
los impactos de ciertas actividades y/o por el grado de sensibilidad ambiental de una o
varias areas o ecosistemas que puedan ser afectados por la ejecucion del proyecto.

En una visita ordinaria parcial, el supervisor ambiental verificara el cumplimiento de las
mismas tareas ambientales de una visita ordinaria total, pero sélo de aquellas
relacionadas con las actividades del proyecto o con las areas en las que se tenga interés.
Por ejemplo, verificar que se haya realizado el desplante en la superficie de
aprovechamiento solicitada, en donde el supervisor puede decidir si realiza una visita
ordinaria parcial cada cierto tiempo para inspeccionar la calidad del medio ambiente, sin
tener en cuenta agua, suelos y demas, ya que conoce que la afectacion a estos otros
recursos no es significativa. Es por ello que una visita parcial sélo se puede llevar a cabo
cuando el supervisor ambiental tiene plena certeza de un buen manejo ambiental en el
resto de las actividades del proyecto, o que los impactos al medio ambiente o a los
recursos naturales asociados a éstos son bajos.

111.3.3. Visitas extraordinarias

Se realizaran cuando ocurra o puedan ocurrir eventos que generen impactos ambientales
relevantes. Esta visita es definida por el area de gestion ambiental, en caso de existir
quejas de la comunidad o de entidades publicas o privadas, o cuando han ocurrido o
pueden presentarse impactos ambientales significativos por el incumplimiento de las
actividades que estén a cargo del promovente, o cuando se presenten impactos no
previstos en el estudio ambiental (esto uUltimo se determina a través de los informes
periodicos de cumplimiento ambiental). Si las condiciones estan dadas, se puede
extender esta visita extraordinaria hasta lograr una ordinaria.

Mediante la visita extraordinaria, el supervisor ambiental verificara el cumplimiento de las
tareas ambientales relacionadas con los impactos ambientales que ocurrieron o que van
a ocurrir; verificara también la veracidad de la informacién incluida en el Informe de
Cumplimiento Ambiental, y evaluara el impacto ambiental. Lo anterior, mediante la
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ejecucion de las mismas actividades generales explicadas para las visitas ordinarias
(revision de documentos, inspeccion visual, entrevistas y mediciones, entre otras).

Todos los resultados obtenidos de las distintas visitas realizadas, quedaran debidamente
asentadas en la bitacora ambiental del proyecto, la cual se describe en el siguiente
apartado.

IV. COMPONENTE: SEGUIMIENTO AMBIENTAL

Para llevar a cabo el seguimiento ambiental del proyecto, sera necesaria la
implementacion de una bitacora ambiental o libro de registro de eventualidades de la
obra. En este documento se describira el procedimiento a seguir para registrar todas
aquellas eventualidades que se produzcan durante el desarrollo del proyecto dentro de
la superficie de aprovechamiento.

El citado documento es de aplicacion para todas las eventualidades con afeccién
medioambiental que se produzcan con el desarrollo del proyecto. En el documento se
recogeran todos aquellos eventos no previstos en el desarrollo normal de las obras y que
puedan tener de una forma directa o indirecta, inmediata o futura, reversible o
irreversible, permanente o temporal, una afeccién en el entorno.

El formato del citado libro de registro o bitacora ambiental sera el siguiente:

» Objeto: Describir el procedimiento a seguir para registrar todas aquellas
eventualidades que se produzcan durante las actividades implicadas en el desarrollo
del proyecto, que puedan tener una afecciéon directa o indirecta sobre la calidad
ambiental.

® Alcance: Este procedimiento sera de aplicacion para todas las eventualidades con
afeccion medioambiental que se produzcan en el desarrollo del multicitado proyecto.

. Ejecucioén: Se recogeran todos aquellos eventos no previstos en el desarrollo normal
del proyecto, que puedan tener lugar de una forma directa o indirecta, inmediata o
futura, reversible o irreversible, permanente o temporal, originando una afeccién sobre
el ambiente bidtico, abidtico o perceptual.

Las personas responsables de llevar los registros en la bitdcora ambiental, seran el jefe
de obra y encargados diversos y el supervisor ambiental o Asistente Técnico
Medioambiental. Estas personas deberan conocer el mecanismo para el llenado de este
libro y seran las encargadas de notificar a los responsables de las empresas
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subcontratadas la existencia del mismo y de la necesidad de su colaboracién, de cara a
cumplir con los objetivos planteados en este PVSA.

Se debera redactar un modelo circular, que se remitira a cada subcontratado con caracter
previo al comienzo de sus actividades en la obra, ya que es indispensable establecer un
control de las empresas subcontratadas.

A continuacion se describen algunos de los acontecimientos que, en principio, seran
motivo de inscripcidn en la bitdcora ambiental:

r Vertidos o derrames: Se hace referencia con esto a aquellos vertidos o derrames
liquidos o sdlidos, que se produzcan intencionada o accidentalmente en la obra y que
no se encontraban planteados en un principio.

» Funcionamiento defectuoso: Se hace referencia con esto a funcionamientos
defectuosos de maquinaria de obra que puedan originar una posible afeccion al medio.

r Accidentes: Se refiere a aquellos episodios que puedan motivar vertidos, derrames o
funcionamientos defectuosos, ya sea de forma inmediata o futura.

r Intrusién de maquinaria: Se refiere con esto a episodios accidentales o no, en virtud
de los cuales la maquinaria pesada invada o atraviese zonas que no se encontraban
previstas inicialmente.

r Externalidades a la obra: Se hace referencia a episodios que no sean producidos
por el desarrollo de la obra, sino que provengan de elementos externos, que entrando
en el recinto de la obra, afecten algun elemento que pueda resultar perjudicial para el
medio ambiente.

¢ Otros: En este apartado se incluiran cualesquiera otros aspectos que no se
encuentren englobados en los apartados anteriores.

IV.1. Subcomponente: seguimiento de las emisiones de polvo

Para el seguimiento de las emisiones de polvo, producidas en su mayor parte por la
maquinaria que trabajara durante la ejecucion del proyecto, se realizaran visitas
periddicas a todas las zonas donde se localicen las fuentes emisoras. En esas visitas de
observara si se cumplen las medidas adoptadas como son:
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¢ Regar las superficies donde potencialmente puede haber una cantidad superior de
polvo.

» Velocidad reducida de los camiones sobre el acceso central.

® Vigilancia de las operaciones de carga y descarga y transporte de material.

® Instalacion de pantallas protectoras contra el viento.

La toma de datos se realizara mediante inspecciones visuales periddicas en las que se
estimara el nivel de polvo existente en la atmésfera y la direccién predominante del viento
estableciendo los lugares afectados.

Las inspecciones se realizaran una vez por semana, en las horas del dia donde las
emisiones de polvo se consideran altas. Como norma general, la primera inspeccion se
realizara antes del comienzo de las actividades para tener un conocimiento de la
situacion previa o estado cero y poder realizar comparaciones posteriores.

IV.2. Subcomponente: seguimiento de afecciones sobre los suelos

Las tareas que pueden afectar los suelos son, sobre todo, el desmonte y despalme de la
superficie de aprovechamiento; por lo que se realizaran visitas peridédicas para poder
observar directamente el cumplimiento de las medidas establecidas para minimizar el
impacto sobre el recurso, evitando que las operaciones se realicen fuera de las zonas
sefaladas para ello.

Durante las visitas se observara lo siguiente:

» La vigilancia en el desbroce inicial, y cualquier otro movimiento de tierra, para
minimizar el fenémeno de la erosién y evitar la posible inestabilidad de los terrenos.

® Se realizaran observaciones en las zonas limitrofes con las areas que se mantendran
con vegetacion natural (duna costera restaurada), con el fin de detectar cambios o
alteraciones no valoradas en el estudio.

Los posibles cambios detectados en el entorno, se registraran y analizaran para adoptar
en cada caso las medidas correctoras necesarias. Se realizara un estudio detallado de
las zonas afectadas, y en caso de detectar anomalias no previstas, se adoptaran nuevos
disefios los cuales se ejecutaran en la mayor brevedad posible.

IV.3. Subcomponente: seguimiento de manejo y disposicion de residuos
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Este subcomponente resulta importante puesto que de él depende que no se contamine
el medio por un manejo inadecuado de residuos solidos o liquidos que se generen
durante el desarrollo del proyecto; y se basa fundamentalmente en el Plan de manejo de
residuos anexo. En forma general implica las siguientes actividades, mismas que seran
ejecutadas por el supervisor ambiental:

» Verificar la instalacion de los letreros y los contendores temporales para residuos, asi
como su debida rotulacion (organica, inorganica, etc.).

» Realizar recorridos periddicos en las inmediaciones del sitio del proyecto con el fin de
detectar un posible manejo o disposicién inadecuada de residuos sélidos o liquidos.

» Informar al Director de obra cuando se detecte algun manejo o disposicion inadecuada
de residuos solidos o liquidos; y en su caso, promover una campafa de limpieza y
separacion de residuos para su correcto almacenamiento o posible reciclaje.

» Realizar recorridos de vigilancia dentro de las areas que no estaran sujetas a su
aprovechamiento, a fin de corroborar que no se esté realizando la miccién o
defecacion al aire libre; y en caso contrario, reportarselo al Director de obra y promover
una campana de limpieza a fin de eliminar los elementos contaminantes del medio.

» Verificar el uso adecuado de los bafios que estaran al servicio de los trabajadores, asi
como su correcto funcionamiento. También realizara un estudio acerca de la demanda
del servicio en relacion al numero de trabajadores empleados en la obra, con la
finalidad de determinar si el numero de sanitarios es suficiente, o en caso contrario, si
se requiere instalar sanitarios adicionales.

» En su caso, verificar que la empresa arrendadora de los sanitarios méviles, realice la
extraccion y retiro de las aguas residuales generadas, de acuerdo con los plazos
previstos en el contrato que se celebre con la misma.

V. COMPONENTE: INFORMES TECNICOS

Para cada tipo de informe, se realizara una ficha que identificara, para cada fase del
proyecto o actividad, las obras o acciones que se contemplan ejecutar; la forma, lugar y
oportunidad de su ejecucion; y la referencia de la pagina del Estudio donde se describe
detalladamente dicha obra o acciéon. También se elaborara otra ficha en la que se
identificara, para cada fase del proyecto o actividad, la normativa de caracter ambiental
aplicable, incluidos los permisos ambientales sectoriales; el componente ambiental
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involucrado; la forma en la que se dio cumplimiento a las obligaciones contenidas en
dichas normas, y el organismo de la administracién del gobierno competente en su
verificacion, si éste estuviere establecido.

Una ficha mas identificara para cada fase del proyecto o actividad, las obras o acciones
que se ejecutaron; el componente ambiental involucrado; el impacto ambiental asociado;
la descripcion de la medida correspondiente, ya sea de mitigacion, reparacion,
compensacion, o de prevencion; la forma de implementacion; el indicador que permitio
cuantificar, si corresponde, el cumplimiento de la medida; la oportunidad y lugar de su
implementacion; y la referencia de la pagina del Estudio donde se describe
detalladamente la medida.

V.1. Subcomponente: informe de cumplimiento de medidas

Tras la especificacion de las medidas para todas las variables, se propone, en cuanto a
la dimensién temporal durante el desarrollo del proyecto, un seguimiento que debera
comprender una visita semanal de media jornada al proyecto, y la elaboracion de un
informe periédico mensual en el que se sefalen todas las incidencias observadas, se
recojan todos los controles peridédicos enumerados anteriormente con la periodicidad
sefalada, se indique el grado de eficacia de las medidas correctoras planteadas, el grado
de acierto del Estudio y los resultados obtenidos con este PVSA. Estos informes seran
acompafados de un reportaje fotografico y se enviaran al promovente a fin de que éste
ultimo realice las gestiones ambientales correspondientes.

V.2. Subcomponente: informe de cumplimiento de términos y condicionantes

Se dara un seguimiento a los términos y condicionantes que se establezcan en la
Resolucién del proyecto, que debera comprender una visita semanal de media jornada
al proyecto, y la elaboracion de un informe peridédico mensual en el que se sefialen todas
las incidencias observadas, se recojan todos los controles periddicos enumerados
anteriormente con la periodicidad senalada, y se indique el grado de eficacia en el
cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos por la SEMARNAT en la
autorizacion del proyecto. Estos informes seran acompafados de un reportaje fotografico
y se enviaran al promovente a fin de que éste ultimo realice las gestiones ambientales
correspondientes.

V.3. Subcomponente: Informes especiales
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Se presentaran informes especiales ante cualquier situacion especial que pueda suponer
riesgo de deterioro de cualquier factor ambiental. En concreto, se prestara especial
atencion en las siguientes situaciones:

® Lluvias torrenciales que supongan riesgo de inundacion o desprendimiento de
materiales.

® Alerta por tormenta o huracan que ponga en riesgo el desarrollo de la obra.

¢ Accidentes producidos en las distintas etapas del proyecto. con consecuencias
ambientales negativas.

» Accidentes de trafico en cualquier punto de interseccion.

Estos informes seran notificados al Director de obra, con la finalidad de que realice los
tramites y gestiones correspondientes, y en su caso, tome las medidas necesarias para
reducir o eliminar el riesgo originado por los factores citados en los puntos anteriores, u
otros de naturaleza similar.

VI. COMPONENTE: ANALISIS DE RESULTADOS

El analisis de los resultados del seguimiento ambiental permite establecer el avance,
cumplimiento y efectividad de los programas, con base en los resultados de la revisiéon
del Informe de Cumplimiento Ambiental y/o en las apreciaciones obtenidas durante la
visita de seguimiento ambiental.

El analisis de resultados del seguimiento ambiental se realiza a partir de:

» El Informe de Cumplimiento Ambiental mas la visita de seguimiento:

r Solamente el Informe de Cumplimiento Ambiental, o

= Solamente la visita de seguimiento ambiental.
El analisis se centrara en los siguientes puntos:

VI.1. Cumplimiento de los objetivos del seguimiento ambiental

A cada una de las tareas ambientales a cargo del promovente, se le efectuara un analisis
para establecer el cumplimiento especifico de cada uno de los compromisos adquiridos
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en el otorgamiento de la autorizacion ambiental o en el establecimiento del plan de
manejo ambiental.

Este anadlisis se realiza con la ayuda de la lista de chequeo y formatos especificos
descritos en el Componente V. En esas herramientas, el supervisor ambiental encuentra
todos los requerimientos normativos, los establecidos en actos administrativos y ademas
indicadores que le proporcionan criterios y conducen su analisis.

Con respecto al cumplimiento de los objetivos del seguimiento, se establecera:

r Suficiencia de la informacion: Establecer si la informacién suministrada esta
completa. Para esto, se cuenta con la ayuda de los formatos y de la bitdcora ambiental,
ya descritos anteriormente.

» Cumplimiento de las tareas ambientales: Se determina si el promovente ha
cumplido total o parcialmente con sus obligaciones ambientales y si las razones
indicadas en el informe de cumplimiento ambiental, para el caso de incumplimiento,
son pertinentes.

VI.2. Analisis de la efectividad de los programas que conforman el PSVA

La efectividad de los programas que conforman el PSVA se realiza con la ayuda de los
reportes técnicos (ver apartado correspondiente en donde se explica la manera de utilizar
estos formatos).

La bitacora integra el resultado del analisis de cumplimiento del promovente, y el analisis
de las tendencias de la calidad del medio en el que se desarrolla el proyecto, con el fin
de facilitar al supervisor ambiental su concepto sobre la efectividad de las medidas de
manejo ambiental. Esto determina la necesidad o no de actualizar algunos programas
calificados como “no efectivos”. En caso de que el informe de cumplimiento ambiental
incluya ofertas de nuevas versiones de programas de manejo ambiental, éstas deben
ser evaluadas por el area de gestion ambiental, apoyandose en la autorizacion ambiental
del proyecto, con el fin de determinar si la nueva versién propuesta por el promovente
solucionara los aspectos que permitieron calificar al programa vigente como “no efectivo”.

VI.3. Necesidad de realizar una visita extraordinaria a la zona
Esta necesidad se puede identificar de acuerdo con los analisis realizados en los dos

puntos anteriores. En caso de que se requiera una visita extraordinaria, esta debe ser
ejecutada; de lo contrario, se da paso al informe técnico de los resultados.
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VIl. COMPONENTE: CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

El presente programa se ejecutara durante todas las etapas del proyecto, de acuerdo
con los plazos previstos en el programa de trabajo. En la siguiente tabla se presenta el
cronograma de actividades del presente programa de vigilancia y seguimiento ambiental
(PVSA), en el que se incluyen todas las actividades a realizar, asi como los plazos
previstos para su ejecucion.

CRONOGRAMA (BIMESTRES)
ACTIVIDADES DEL PROYECTO / PVSA

Proyecto: Aviso de inicio de las actividades
PVSA: Informe técnico

Proyecto: Trazo y delimitacion de las areas de aprovechamiento
PVSA: Visita parcial

Proyecto: Demolicion
PVSA: Visita parcial, seguimiento de afecciones sobre los suelos

Proyecto: Nivelacidn y compactacion
PVSA: Visita parcial, seguimiento de manejo y disposicion de residuos

PVSA: Visita parcial, seguimiento de las medidas propuestas

Proyecto: Proceso constructivo de las obras
PVSA: Visita parcial, seguimiento en apego al resolutivo

Proyecto: Informes de avances y Finiquito
PVSA: Informe técnico

PVSA: Vista total
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ANEXO 2
PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS

. OBJETIVOS DEL PROGRAMA

1. Cumplir con lo requerido por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Solidaridad, a través del establecimiento de metodologias y procesos
especificos para un adecuado manejo de los residuos que se generen durante el
desarrollo del proyecto.

2. Evitar la generacién de impactos ambientales relacionados con la produccion de
residuos durante la ejecucion del proyecto.

3. Prevenir y disminuir la generacion de residuos, adoptando medidas de separacion,
reutilizacion, reciclaje y fomentando la recoleccién selectiva y otras formas de
aprovechamiento.

Il. JUSTIFICACION

El presente programa se constituye como una medida preventiva para los impactos
ambientales que generara el proyecto, cuya fuente sean los residuos que se produzcan
durante la ejecucion del mismo; ya que establece métodos y procesos que permitiran
prevenir que dichos impactos se manifiesten, reforzando la viabilidad ambiental del
proyecto.

lll. RESIDUOS Y SU CLASIFICACION

Durante el desarrollo del proyecto, se espera generar diversos residuos principalmente
de tipo solido; sin embargo, también se espera generar cierto tipo de residuos liquidos,
residuos de manejo especial y residuos considerados como peligrosos.

De manera general y para fines del presente programa, los residuos que generara el
proyecto, se clasificaran en las categorias que se describen a continuacion:

Residuos sdélidos urbanos.- Los que resultan de la eliminacion de los materiales que
se utilizan en actividades domésticas, de los productos que se consumen y de sus
envases, embalajes o empaques; los residuos que provienen de cualquier otra actividad
dentro de establecimientos o en la via publica, que genere residuos con caracteristicas
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domiciliarias, y los resultantes de la limpieza de las vias y lugares publicos, siempre que
no sean considerados como residuos de otra indole.

Para fines del presente programa, estos residuos estaran clasificados en dos grupos, a
saber:

» Residuos organicos: Todo residuo sélido biodegradable, proveniente de la
preparacion y consumo de alimentos, asi como otros residuos solidos susceptibles de
ser utilizados como insumo en la produccion de composta.

» Residuos inorganicos: Todo residuo que no tenga caracteristicas de ser organico y
que pueda ser susceptible de reutilizacion y reciclaje, tales como vidrio, papel, carton
plastico, metales no peligrosos y demas, no considerados como de manejo especial,
y que provengan de actividades de limpieza o domiciliarias.

Residuos liquidos.- En este rubro se incluyen los lixiviados, es decir el liquido resultante
de un proceso de percolacion de un fluido a través de un sdlido, cuyas caracteristicas no
se consideran como peligrosas o de manejo especial.

Residuos de manejo especial.- Son aquellos generados en los procesos productivos,
que no reunen las caracteristicas para ser considerados como peligrosos 0 como
residuos solidos urbanos, o que son producidos por grandes generadores de residuos
sélidos urbanos.

Estos residuos se clasifican en 6 grupos, a saber:

» Residuos sanitarios: Son aquellos materiales que se desechan al ser utilizados en
la higiene personal, que por sus caracteristicas limitan su reutilizacion.

» Residuos de excavaciones. Se integran por la capa de suelo, piedras y troncos que
se remueven durante la cimentacién de las obras.

» Residuos de construccion. Comunmente denominados escombros, son cualquier
sustancia u objeto que, cumpliendo la definicién de “residuo”, se genera en una obra
en construccion.

» Aguas residuales. las aguas residuales que se originaran de manera general en
bafos publicos, sanitarios maoviles, drenaje, etc.
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» Aceite de cocina usado. También conocido como Aceite Vegetal Usado (AVU), es
todo aquel aceite proveniente, en forma continua o discontinua, de establecimientos
de todo tipo que generan o elaboran productos comestibles y que, en su utilizacion,
han sufrido un proceso térmico que ha cambiado las caracteristicas propias del
producto original.

Residuos peligrosos.- Son aquellos que poseen alguna de las caracteristicas de
corrosividad, reactividad, explosividad, toxicidad, inflamabilidad, o que contengan
agentes infecciosos que les confieran peligrosidad, asi como envases, recipientes,
embalajes y suelos que hayan sido contaminados cuando se transfieran a otro sitio.

Emisiones a la atmésfera.- En esta categoria se incluyen los residuos sélidos en
suspension como la generacion de polvo, cuyas particulas mas diminutas podrian ser
esparcidas por el viento. Asi como gases que se emiten durante el funcionamiento de
magquinaria o el funcionamiento de vehiculos particulares y publicos.

IV. RESIDUOS QUE SE ESPERA GENERAR EN CADA ETAPA DEL PROYECTO

A continuacién se presenta un listado de los posibles residuos que se generaran durante
las distintas etapas de ejecucion del proyecto:

IV.1. ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

» Residuos sélidos urbanos. La permanencia de trabajadores en el area, favorecera
la generacién de residuos organicos e inorganicos, tales como residuos de comida y
envases diversos, mismos que se enlistan a continuacion:

* Restos de alimentos perecederos procesados (organicos).

* Restos de frutas, verduras y legumbres (organicos).

» Bolsas, vasos, envases y cubiertos desechables de plastico (inorganicos).
* Envases de aluminio (inorganicos).

» Papel, cartdn (inorganicos).

» Residuos liquidos. En este rubro se incluyen los lixiviados, resultante de los restos
de alimentos organicos, asi como restos de bebidas.

» Residuos de manejo especial. En esta etapa se produciran residuos de manejo
especial, particularmente durante las nivelaciones y compactaciones; asi como de
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»

cualquier otra actividad relacionada con trabajos preliminares para la preparacion del
terreno; los cuales se enlistan a continuacion:

Residuos sanitarios: papel sanitario usado.

Residuos de nivelaciones y compactaciones: escombro.
Residuos de despalme: sustrato, piedra suelta.

» Aguas residuales.

Emisiones a la atmésfera.- Durante la etapa de preparacion del sitio, se prevé la
generacion de polvo, cuyas particulas mas diminutas podrian ser esparcidas por el
viento. Asi mismo, se espera gerar emisiones de gases por operacion de maquinaria.

IV.2. ETAPA DE CONSTRUCCION

»

»

Residuos sélidos urbanos. La permanencia de trabajadores en el area, favorecera
la generacién de residuos organicos e inorganicos, tales como residuos de comida y
envases diversos, mismos que se enlistan a continuacion:

* Restos de alimentos perecederos procesados (organicos).

» Restos de frutas, verduras y legumbres (organicos).

+ Bolsas, vasos, envases y cubiertos desechables de plastico (inorganicos).
* Envases de aluminio (inorganicos).

» Papel, cartdn (inorganicos).

Residuos de manejo especial. En esta etapa se produciran residuos de manejo
especial, particularmente durante los trabajos constructivos; los cuales se enlistan a
continuacion:

o Aguas residuales. En esta categoria de residuos de manejo especial, se incluyen
las aguas residuales.

« Residuos de construccion. En esta categoria de residuos de manejo especial, se
incluyen los residuos que se generaran particularmente durante la construccion de
las obras, en los acabados y en la preparaciéon de los materiales de construccion;
tales como:
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Los escombros generados en las construcciones, los cuales estan constituidos
principalmente, por residuos de concreto, asfalto, bloques, arenas, gravas, ladrillo,
tierra y barro, representando todos estos hasta en un 50% o mas. Otro 20% a 30%
suele ser madera y productos afines, como formaletas, marcos y tablas; y el
restante 20% a 30% de desperdicios son miscelaneos, como metales, vidrios,
asbestos, materiales de aislamiento, tuberias, aluminio y partes eléctricas. En la
actualidad lo que se recupera de estos es un porcentaje sumamente bajo.

La generacion de estos residuos suele darse en las actividades de descapotes,
excavaciones, explanaciones, demoliciones, levantamiento de estructuras y obra
negra, instalaciones, obra gris, acabados, limpieza en areas de trabajo y
almacenamiento que conforman el proceso constructivo.

A continuacion se presenta una tabla que indica la composicion de los escombros
de construccion.

Material Porcentaje
Rebabas de concreto 20
Tierra contaminada {(mezclada con

otros materiales) 40
Sobrantes de concreto 5
Ladrillos (pedazos pequenos) 25
Padazos de bloque 5
Otros 5

El tipo de residuos que se genera en los proyectos de construccion esta
directamente relacionado con la etapa del proyecto. Para una correcta identificacion
de estos residuos, estos se pueden agrupar en tres grupos principales:

. Estructura. En esta etapa de la obra se pueden identificar los siguientes residuos:
acero de refuerzo, acero estructural, madera, concreto, bolsas de papel, pedazos
de bloque y ladrillos, plasticos y estereofén.

« Acabados. En esta etapa de la obra se pueden identificar los siguientes residuos:
tarros de pintura, madera de acabados, plasticos, yeso, estructura de hierro
galvanizado, ceramica, carton y papel, hielo seco, residuos de tabla roca, etc.

« Subcontratistas. En esta etapa de la obra se pueden identificar los siguientes
residuos: pedazos de perling, tubos, cables, yeso, hierro galvanizado, plasticos,
tarros de pintura, pedazos de vidrio, pedazos de ceramica, cartén y papel.
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»

»

Al analizar la composicion de los residuos de construccion que se espera generar, se
concluye que una gran parte de ellos son reciclables. El potencial del reciclaje dentro
del sector es, por lo tanto, bastante elevado.

Residuos peligrosos. A continuacion se presenta el listado de los posibles residuos
que se generaran en esta etapa del proyecto, catalogados como peligrosos.

« Hidrocarburos (aceite quemado, gasolina, diésel, etc.)
« Residuos sélidos contaminados (material para acabados, polvo, estopas, piedra).
« Recipientes contaminados (botes de pintura, de pegamento, cemento, etc.).

Emisiones a la atmésfera. Durante la etapa constructiva, se prevé la generacién de
polvo, cuyas particulas mas diminutas podrian ser esparcidas por el viento. Asi como
gases durante el funcionamiento de maquinaria y vehiculos de transporte y de carga.

IV.3. ETAPA DE OPERACION

»

»

Residuos sélidos urbanos. Durante la operacion de las obras, se generaran grandes
cantidades de este tipo de residuos. Entre los residuos que se espera generar, se citan
los siguientes:

« Residuos organicos: es la de cualquier naturaleza que se puede descomponer por
procesos naturales, dentro de un periodo razonable. Son los derivados de la
preparacion de alimentos, productos de comidas, basura cruda, desperdicios no
comerciales, eftc.

o Desperdicios comerciales de comida: Incluye los restos de comida consumidos en
sitio rutinariamente.

o Despojos (inorganicos): Es la basura no incluida en los puntos anteriores, la cual
consta de vidrios, botes vacios, papel, cartén, etc.

Residuos de manejo especial. En esta etapa se produciran residuos de manejo
especial, los cuales se enlistan a continuacion:
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»

Residuos de limpieza y barrido: provenientes de higiene publica, incluyendo todos
los residuos del barrido de las instalaciones, limpieza de patios, terrazas, bafos,
espacios al aire libre,etc.

Residuos electronicos: monitores, teléfonos, impresoras, computadoras y cualquier
otro aparato electrénico que esté en desuso o descompuesto.

Focos y lamparas en desuso o descompuestos, no fluorescentes y sin metales
pesados.

Residuos de mantenimiento: metales, vidrio, plasticos, tetrapac, aluminio, papel y
carton, e incluso los restos vegetales producto del mantenimeinto de las areas
verdes ajardinadas.

Equipo de proteccion personal: cuando los equipos de proteccidén personal cumplen
su vida util, deben ser dispuestos adecuadamente. Entre estos residuos estan los
zapatos de seguridad, anteojos, tapones auditivos, guantes (antideslizantes,
neopreno, nitrilo, cuero, anticorte), equipos de proteccion contra caidas, entre otros.

Aceite de cocina: durante la coccion de los alimentos en las cocinas de los
restaurantes, se generara aceite usado no apto para su reutilizacion, pero si para
su reciclaje. Se estima una generacion 2,200 Its mensuales de aceite de cocina
usado.

Residuos peligrosos. A continuacion se presenta el listado de los posibles residuos
qgue se generaran en esta etapa del proyecto, catalogados como peligrosos.

Agua con hidrocarburos.

Fluorescentes u otras lamparas a base de vapor de mercurio.

Baterias usadas.

Aceites usados y grasas usadas: los aceites y grasas minerales usados, son
considerados residuos peligrosos y deben manejarse adecuadamente.

Materiales impregnados con sustancias peligrosas.

INMOBILIARIA LUNA DEL CARIBE, S. A.DE C. V. PROYECTO: “DESARROLLO VILLORIO Y CLUB DE PLAYA RIVIERA MAYA”




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL . ..
MODALIDAD PARTICULAR, NO INCLUYE RIESGO CAPITULO 6, Pagina 35 de 45

»

« Combustible usado.
« Textiles y recipientes contaminados con aceite, combustibles y solventes.

o Aerosoles. Estos residuos deben acumularse en recipientes destinados para dicho
fin, deben contar con tapa y estar debidamente identificados. Dichos recipientes
deben estar en un sitio de almacenamiento temporal de residuos peligrosos.

o Residuos de solventes: los solventes son residuos liquidos peligrosos y por lo tanto
se deben manejar como tales.

Emisiones a la atmoésfera. Durante la operacion de las obras se prevé la generacion
de gases contaminantes, cuyas particulas podrian ser esparcidas por el viento. Asi
como gases durante el funcionamiento de vehiculos particulares y de transporte
privado.

V. PROCESO DE RECOLECCION Y TRASLADO DE RESIDUOS SOLIDOS

URBANOS

Todo aquel residuo de tipo solido urbano que se genere durante el desarrollo del
proyecto, independientemente de la etapa en la que se encuentre, sera recolectado de
acuerdo con las siguientes especificaciones técnicas:

1.

|dentificar y separar los residuos soélidos de acuerdo con su naturaleza, antes de ser
retirados del sitio donde fueron originados, de acuerdo con las siguientes categorias:

+* Residuos organicos.
+* Residuos inorganicos.

Retirar del sitio los residuos solidos previamente clasificados, con el uso de
recipientes con cierre hermético, para evitar que estos sean dispersados por el viento
y otros factores durante su traslado.

El traslado de estos residuos debera realizarse en forma manual o con el uso de
herramientas manuales (carretillas). El tiempo de traslado debera ser el minimo
requerido de acuerdo con las distancias que se tengan desde la fuente generadora
hasta el sitio de disposicion temporal.
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4. Los recipientes que se utilicen para el traslado de los residuos, seran llenados hasta
las 3/4 partes de su capacidad, con la finalidad de evitar derrames accidentales por
rebosamiento.

VI. PROCESO DE RECOLECCION Y TRASLADO DE RESIDUOS LiQUIDOS

Se prevé que los unicos residuos liquidos que generara el proyecto (no de manejo
especial ni peligroso), son las aguas residuales en las distintas etapas de desarrollo. En
el caso particular de las etapas de preparacién del sitio y construccion, las aguas
residuales seran colectadas dentro de los sanitarios moviles, mediante su uso directo.
En cuanto al traslado este correra a cargo de la empresa arrendadora de los sanitarios
moviles, lo cual quedara debidamente establecido en el contrato que celebren las partes
interesadas.

VI. PROCESO DE RECOLECCION Y TRASLADO DE RESIDUOS DE MANEJO
ESPECIAL

En la etapa de preparacion del sitio y construccion, los residuos de manejo especial que
se generen, seran recolectados en forma manual, o con el uso de trascabos,
retroexcavadoras o palas mecanicas, dependiendo de la cantidad y el volumen que se
genere. Posteriormente, seran trasladados al sitio de almacenamiento temporal a través
de camiones de volteo y camiones de carga de 3 toneladas, para lo cual se tomaran las
siguientes precauciones:

1. Los residuos a recolectar deberan estar separados de acuerdo con su naturaleza
(rocas, material de relleno sobrante, residuos de construccién, etc.), nunca deberan
mezclarse.

2. Lamaquinaria que se utilice en esta fase del proyecto (vagonetas, retroexcavadoras,
tractores, compresores) y todo vehiculo que se utilice para transportar estos
residuos, debe estar en buen estado de conservacion, sin fugas de aceites ni de
combustibles, con el sistema de evacuacion de gases funcionando adecuadamente,
de tal manera que el ruido sea el minimo; ademas, debera contar segun corresponda,
con los permisos de circulacion y la revision técnica vehicular, lo que debera ser
verificado y controlado por la supervision del proyecto.

3. Los vehiculos destinados para tal fin deberan tener involucrados a su carroceria los
contenedores o platones apropiados, a fin de que la carga depositada en ellos quede
contenida en su totalidad, de manera que se evite el derrame, pérdida del material o
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el escurrimiento de material hUumedo durante el transporte. Por lo tanto, el contenedor
o platén debe estar constituido por una estructura continua que en su contorno no
contenga roturas, perforaciones, ranuras o espacios. Los contenedores o platones
empleados para este tipo de carga deben estar en perfecto estado de mantenimiento.

La carga debe ser acomodada de tal forma que su volumen esté a ras del platén o
contenedor, es decir, a ras de los bordes superiores mas bajos del platén o
contenedor. Ademas, las puertas de descargue de los vehiculos que cuenten con
ellas, deben permanecer adecuadamente aseguradas y herméticamente cerradas
durante el transporte.

No se deberia modificar el disefio original de los contenedores o platones de los
vehiculos para aumentar su capacidad de carga en volumen o en peso, en relacion
con la capacidad de carga del chasis. Se debe cubrir la carga transportada con el fin
de evitar su dispersién o emisiones fugitivas. La cobertura debe ser de material
resistente, para evitar que se rompa o se rasgue y debe estar sujeta firmemente a
las paredes exteriores del contenedor o platon de manera que caiga sobre este por
lo menos 30 cm a partir del borde superior del contenedor o platdén. Los vehiculos
mezcladores de concreto y otros elementos que tengan alto contenido de humedad
deben tener los dispositivos de seguridad necesarios para evitar el derrame del
material de mezcla durante el transporte.

Si, ademas de cumplir con todas las medidas a que se refieren los parrafos
anteriores, hay escape, pérdida o derrame de algun material o elemento de los
vehiculos en areas de espacio publico, este debe ser recogido inmediatamente por
el transportador, para lo cual es necesario que cuente con el equipo necesario.

El contenedor o platén debe estar en buen estado de mantenimiento, para que no
haya lugar a derrames, pérdida o escurrimiento de material humedo durante el
transporte. Las compuertas de descargue tienen que estar herméticamente cerradas
durante el transporte.

Las salidas de los vehiculos de transporte del sitio de las obras y del sitio de
disposicion final, asi como las calles aledanas, deben rotularse con “SALIDA DE
EQUIPO PESADOQO".

Es de gran importancia que se definan con anterioridad las rutas por utilizar para el
desplazamiento del material en los camiones transportadores, asi como las horas de
menor transito, ya que normalmente, estos camiones, por ir cargados de escombros,
deben desplazarse a velocidades minimas, lo que puede causar impactos en el
transito vehicular.
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VIil. PROCESO DE RECOLECCION Y TRASLADO DE RESIDUOS PELIGROSOS

Para la recoleccion y traslado de los residuos peligrosos que se generen dentro de las
instalaciones del proyecto, se seguiran las siguientes recomendaciones:

1. Previo a la recoleccion de los residuos peligrosos, se debera identificar la naturaleza
de los mismos, es decir, se debera determinar si son de naturaleza liquida o sélida.

2. Previo a la recoleccion de los residuos peligrosos se debera verificar la
compatibilidad de los mismos. Se entiende por residuos incompatibles aquellos que
al entrar en contacto o mezclarse con otros pueden generar calor, fuego, explosion,
humos, gases toxicos o inflamables, disolucién de sustancias tdxicas o reacciones
violentas.

A modo de ejemplo, los residuos que contienen agentes oxidantes fuertes (9) son
incompatibles con los metales (5), puesto que su contacto puede generar calor y
fuego.

3. Envasado.- En el mercado existe una amplia disponibilidad de contenedores para el
envasado de los diferentes tipos de residuos peligrosos, tanto para sélidos como
para liquidos. A la hora de seleccionar el contenedor se tendra en cuenta los
siguientes criterios:

» El material sera compatible con el residuo.

» Presentar resistencia a los golpes y durabilidad en las condiciones de
manipulacion a las que seran sometidos.

» Permite contener los residuos en su interior sin que se origen pérdidas al ser
manipulados.

» Los contenedores mas comunes disponibles en el mercado son de plastico
(polietileno de alta densidad) y acero (al carbon galvanizado o inoxidable), las
formas son cilindricas, con tapa rosca o tapa y suncho, en volumenes de 60 a 200
litros. Otros contenedores pueden ser cajas de cartdén, cajones de madera o
metalicos, bolsas especiales y distintas combinaciones. Para pequenas
cantidades de liquidos se pueden usar envases de vidrio colocandolos dentro de
otros contenedores rellenos con material adsorbente.
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4.

Una vez recolectado el residuo y previo a su traslado, debera ser etiquetado. El
etiquetado tiene como principal objetivo identificar el residuo peligroso y reconocer
la naturaleza del peligro que representa, alertando a las personas involucradas en el
transporte 0 manejo sobre las medidas de precaucion y prohibiciones.

Los envases de residuos peligrosos estaran debidamente identificados por medio de
etiquetas de riesgo, especificando la identidad, cantidad, procedencia del residuo y
la clase de peligro involucrado.

Las etiquetas tendran una forma de un cuadrado apoyado sobre uno de los vértices,
de 10 x 10 cm. En los casos que los materiales presenten mas de un riesgo
importante se utilizaran etiquetas para indicar el riesgo primario y secundario,
colocadas una al lado de la otra.

El envase contara ademas con una etiqueta de identificacion del residuo y el
generador, donde figure el cddigo de cuatro digitos de Naciones Unidas. Estara
escrita en el idioma local con letra legible y de tamafio apropiado.

Todas las etiquetas seran resistentes a la intemperie y estaran adosadas al envase
en un lugar visible, sobre un color contrastante.

En el caso particular de residuos liquidos producto de derrames accidentales de
hidrocarburos u cualquier otra sustancia liquida peligrosa, se seguiran las siguientes
recomendaciones:

=Y

|dentificar el tipo de residuo liquido en cuestion.

|dentificar la fuente generadora del derrame; y en su caso, proceder a su reparacion
para contener la fuga y remediar el problema.

Determinar el radio de afectacion ocurrido por el derrame.
Aislar el area del derrame utilizando una capa de arena o polvo de piedra, formando
una barrera perimetral para contenerlo y evitar que sea dispersado a otras areas,

hasta que el hidrocarburo sea absorbido en su totalidad.

Con el uso de herramientas manuales (palas, cucharas, etc.), retirar el material
absorbente que se haya utilizado para la contencién del derrame.
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6. Inmediatamente después de retirar el material absorbente de la zona donde haya
ocurrido el derrame, estos deberan ser colocados en recipientes herméticos y
completamente cerrados para evitar que el material absorbido se filtre y afecte
nuevamente el medio circundante.

7. Como paso final se transportara el recipiente que contenga el material absorbente
hasta el sitio de disposicion temporal, en el menor tiempo posible de acuerdo con las
distancias que se tengan desde la zona del derrame hasta el contenedor temporal.
Para agilizar esta accién, y en caso de que el derrame sea de dimensiones
considerables, se utilizaran herramientas manuales como carretillas o “diablitos”.

IX. ALMACENAMIENTO TEMPORAL DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

Todos los dias se realizaran labores de limpieza dentro de la zona de trabajo con la
finalidad de mantenerla en 6ptimas condiciones de higiene; se consumiran alimentos y
bebidas; y se realizaran trabajos diversos en determinados periodos o cuando asi se
requiera; aunque de manera general, en las distintas etapas del proyecto, se produciran
residuos solidos urbanos. De esta manera, para tener un adecuado manejo de dichos
residuos, se instalaran contenedores de basura para cada tipo de residuos que se
generen, los cuales estaran ubicados estratégicamente con la finalidad de que los
trabajadores encargados de ejecutar el proyecto, puedan usar dichos contenedores,
promoviendo asi la separacion de la basura para un posible reciclaje de la misma.

La basura quedara contenida en bolsas colocadas al interior de cada contenedor para
facilitar su manejo. En la siguiente imagen se muestran algunos ejemplos de estos
contenedores que se pretende utilizar, los cuales tendran la caracteristica de ser
herméticos al cerrarse, para evitar la proliferacién de fauna nociva.
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X. ALMACENAMIENTO TEMPORAL DE RESIDUOS DE MANEJO ESPECIAL

A medida que se vayan generando los escombros en las diferentes etapas del proceso
constructivo, se debe disminuir al maximo el tiempo que estos permanecen dentro del
area del proyecto.

Se busca que el almacenamiento del material no exceda de veinticuatro horas después
a la finalizacion de la obra o actividad. Los sitios, instalaciones, construcciones y fuentes
de material deben contar, dentro de los limites del inmueble privado, con areas o patios
donde se efectue el cargue, descargue y almacenamiento de este tipo de materiales y
elementos, asi como con sistemas de lavado para las llantas de los vehiculos de carga,
de tal manera que no arrastren material fuera de esos limites, con el fin de evitar el dafio
al espacio publico. Se deben definir areas especificas y correctamente demarcadas,
sefializadas y optimizadas al maximo en cuanto a su uso, con el fin de reducir las areas
afectadas. Se debe evitar la excesiva acumulacion de estos.

Cuando se trata de zonas con distancias y tramos muy largos, como en el caso de
instalacion de ductos y tuberias, los materiales se deben disponer a lo largo de la obra
en la medida en que se vayan requiriendo y evitar la acumulacion de dichos materiales
por largos periodos. En los sitios seleccionados como lugares de almacenamiento
temporal, tanto para obras publicas como privadas, no deben presentarse dispersiones
0 emisiones al aire de materiales; no deben mezclarse los materiales a que se hace
referencia con otro tipo de residuos sélidos, liquidos o gaseosos; y cuando los materiales
almacenados son susceptibles de producir emisiones atmosféricas, ya sean o no
fugitivas, deben cubrirse en su totalidad o almacenarse en recintos cerrados.

En la siguiente imagen se muestra la forma en la que se almacenaran temporalmente los
residuos dentro de la obra.
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Xl. ALMACENAMIENTO TEMPORAL DE RESIDUOS PELIGROSOS

Para los residuos peligosos, se utilizara el Almacén Temporal de Residuos Peligrosos
conq ue cuenta el complejo turistico y que cumple con la normatividad aplicable.

En el caso de la etapa operativa, estos residuos seran caopiados temporalmente dentro
de almacenes especificos que estan ubicados en el area de servicios del hotel Mayan
Palace.

Xll. DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

Desde el almacén temporal seran retirados del sitio del proyecto, para ser transportados
al centro de acopio que la autoridad municipal determine para su disposicion final.

Xlil. DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS LiQUIDOS

El manejo y disposicion final de los residuos liquidos que se generen se entregaran a
empresas recicladoras, o en su caso, seran retirados del sitio del proyecto, para ser
transportados al centro de acopio que la autoridad municipal determine para su
disposicion final.

XIV. DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS DE MANEJO ESPECIAL
Residuos de construccion. Parte de estos residuos seran utilizados para el relleno o

nivelacion del terrenos, los excedentes seran trasladados a escombreras, o0 en su caso,
donde la autoridad municipal lo determine.

Aceite de cocina usado. Se entregara a empresas recicladoras autorizadas.

Aguas residuales. En las etapas de preparacion del sitio y construccion, las aguas
residuales seran retiradas del sitio del proyecto por parte de la empresa arrendadora de
los sanitarios, quien sera la responsable de su disposicion final; en la etapa operativa
seran conducidas hacia la planta de tratamiento de aguas residuales con la que cuenta
el complejo turistico.

XV. DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS PELIGROSOS
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Los residuos peligrosos generados seran entregados a empresas privadas que cuenten
con los permisos correspondientes, quienes se encargaran de su retiro del almacén
temporal y su disposicion final.

XVI.

ACCIONES TENDIENTES A LA MINIMIZACION DE RESIDUOS SOLIDOS

URBANOS Y LiQUIDOS (LIXIVIADOS)

En los siguientes numerales se indican las acciones que se tomaran para minimizar la
generacion de residuos soélidos urbanos durante el desarrollo del proyecto:

1.

2.

41.

4.2,

4.3.

44,

Los alimentos seran consumidos fuera de las zonas de trabajo.

Al finalizar el horario de comida, todos los residuos generados seran separados y
clasificados para su almacenamiento temporal en contendores especificos.

Se evitara la compra de bebidas embotelladas cuyo contenido sea menor a 2 litros.

Se evitara el consumo de comida “chatarra” como frituras, botanas, galletas, etc.,
durante la jornada de trabajo.

Se promovera el uso de envases o recipientes que sean susceptibles de
reutilizarse, con la finalidad de evitar la compra de recipientes desechables.

Los alimentos seran trasladados al area de comida a través de bolsas reutilizables,
evitando en todo momento el uso de bolsas desechables.
Se evitara en todo momento el uso de vasos, platos o cubiertos desechables.

El agua para beber sera proporcionada a través de garrafones de 20 litros, y servida
en vasos de plastico o vidrio reutilizables, con la finalidad de evitar la compra de
agua embotellada en presentaciones menores.

XVIl. ACCIONES TENDIENTES A LA MINIMIZACION DE RESIDUOS DE MANEJO
ESPECIAL

Disponer de los equipos y herramientas adecuadas para cada trabajo o actividad,
pues esto disminuye la produccién de residuos.

Utilizar material normalizado y en las dimensiones ajustadas a las lineas
arquitectonicas, ya que se reduce la produccion de retazos o retales.
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e Organizar adecuadamente los sitios de trabajo en relacién con sus condiciones
fisicas: acceso, iluminacion y ventilacion, para de esta forma evitar accidentes e
impedir la generacion de desperdicios.

e Ubicar los materiales al alcance del trabajador, para mejorar el rendimiento de la
labor y disminuir pérdidas de material por accidente o error.

e Organizar el suministro de materiales, preferiblemente de forma mecanizada, para
abastecer eficientemente todos los puestos de trabajo, mediante caminos expeditos
y ventilados que eviten pérdidas de material y produccién de desperdicios.

e Dotar a los trabajadores de elementos adecuados para el manejo de los materiales,
con el fin de que no se produzcan pérdidas en su manipulacion.

e Descargar de forma ordenada y apilar los materiales y elementos correctamente.

e Coordinar los suministros y transportes con el ritmo de ejecuciéon de la obra. No
mantener niveles de “stock” muy altos en la obra, ya que con el tiempo produciran
material inservible o desechable.

XVIIl. ACCIONES TENDIENTES A LA MINIMIZACION RESIDUOS PELIGROSOS

La produccién de cualquier producto implica inevitablemente la generacién de residuos
sélidos, liquidos y/o gaseosos, que no son otra cosa que pérdidas de materias primas y
de energia del proceso productivo. Es decir, la produccién de residuos es un indicador
directo del grado de ineficiencia de un proceso.

La minimizacion de residuos consiste en reducir el volumen y la peligrosidad de residuos
generados, basandose en dos aspectos fundamentales:

» Reduccién en la fuente
> Reciclado

La reduccion en la fuente y el reciclado consisten en una serie de procedimientos, los
cuales se presentan en forma esquematica en la siguiente figura. Entre estas dos
alternativas siempre debe preferirse la reduccién de la fuente.
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Reduccion en la fuente Reciclado
Cambio Control ;
de producto en la fuente i [Ried HECHptaci
Buenas d%arf;‘;g’r?a Cambios de
practicas prima tecnologia

XIX. CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

A continuacion se presenta una propuesta de trabajo que abarca un periodo de 7 dias
(una semana), el cual sera replicado durante todo el proceso de cambio de uso del suelo.

I
ACTIVIDADES

(1 (2[5 4 [5]6]7]
| Limpieza del sitio | X || X || X | X || x| x| x|
| Recoleccion de residuos | X || X || x| X || x| X | x|
| Aimacenamiento temporal de residuos [ | X || x| X || X | |
 Supervision de las areas de trabajo [ | | | | | | |
| Disposicion final de residuos* x| x| X
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CAPITULO 7. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION
DE ALTERNATIVAS

El objetivo de éste capitulo es presentar una prediccion del comportamiento que tendra
el sistema ambiental en un espacio y tiempo determinados bajo diferentes escenarios,
considerando la existencia o ausencia del proyecto, asi como las medidas preventivas o
de mitigacion propuestas en el capitulo 8 del presente manifiesto.

7.1. ESCENARIO 1: COMPORTAMIENTO DEL SISTEMA AMBIENTAL SIN EL
PROYECTO

7.1.1. Clima

No existe suspension de polvos ni de particulas contaminantes; sin embargo, las fuentes
moviles que dan origen a la produccion de gases contaminantes se siguen manteniendo
en forma constante, debido al transito terrestre que ocurre normalmente en la Carretera
Federal 307, ya que se trata de la vialidad que da acceso al predio.

7.1.2. Suelo

Actualmente éste recurso se encuentra sustituido por las obras de recreacidon que se
construyeron bajo el amparo de una autorizacion previa en materia de impacto ambiental.

7.1.3. Hidrologia subterranea

Con la ausencia del proyecto el 85.47% del predio conserva su permeabilidad, lo que
facilita la absorcion del agua pluvial hacia el subsuelo, aunque cabe destacar que el
predio se ubica en una zona con posibilidades bajas de funcionar como acuifero, de
acuerdo con la carta de hidrologia subterranea del INEGI, ademas que existen obras que
han ocasionado el sellado del suelo en el 14.53% de su superficie, aproximadamente.
No existen corrientes de agua superficiales, ni cuerpos de agua lenticos (lagos, lagunas,
aguadas, cenotes, etc.). No hay riesgo de contaminacién del acuifero, ni riesgo de
intrusion de la cufia salina.

7.1.4. Floray fauna

Estos recursos son escasos en el predio, salvo por presencias ocasionales y la presencia
de la vegetacién en la duna costera restaurada que cubre una superficie de 628.50 m2.

7.1.5. Paisaje

INMOBILIARIA LUNA DEL CARIBE, S. A.DE C. V. PROYECTO: “DESARROLLO VILLORIO Y CLUB DE PLAYA RIVIERA MAYA”




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL ) i
MODALIDAD PARTICULAR, NO INCLUYE RIESGO BAHITRY 1 PR 260

Dentro del area de aprovechamiento el entorno antrépico predomina al 100% sobre los
elementos naturales, la calidad del paisaje es de tipo antropica. Se siguen haciendo
presentes elementos de alteracion, como la actividad humana y el desarrollo de nuevas
obra en el sistema ambiental.

7.1.6. Medio socioeconémico

Existe un desarrollo turistico actualmente en operacion dentro del predio, bajo el ampara
de una autorizacion previa en materia de impacto ambiental; el cual genera empleos,
derrama economica, y promueve la actividad turistica y comercial.

7.1.7. Servicios ambientales

Son inexistentes en el predio del proyecto, dado que los elementos naturales han sido
sustituidos por elementos antropicos, bajo el amparo de una autorizacion previa en
materia de impacto ambiental.

7.2. ESCENARIO 2: COMPORTAMIENTO DEL SISTEMA AMBIENTAL CON EL
PROYECTO, PERO SIN LA APLICACION DE MEDIDAS PREVENTIVAS O DE
MITIGACION

7.2.1. Clima

La suspension de polvos y de particulas contaminantes se hace presente, sin embargo,
no se tiene control sobre su emisién y expansion dentro del sistema ambiental o sus
inmediaciones, al grado de afectar las zonas aledafias que mantienen su cobertura
vegetal. Las fuentes méviles (maquinaria) empleadas en el desmonte y despalme, dan
origen a la produccion de gases contaminantes y contribuyen con un ligero incremento
en la emision de gases que ocurre normalmente en la zona y en el sistema ambiental en
general. La emision de gases por parte de la maquinaria, se encuentra fuera de Norma,
pues no cuentan con el servicio de mantenimiento adecuado para operar en forma
amigable con el medio ambiente.

7.2.2. Suelo

Actualmente éste recurso se encuentra sustituido por las obras recreativas que se
construyeron bajo el amparo de una autorizacion previa en materia de impacto ambiental.

7.2.3. Hidrologia subterranea
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Con el proyecto el 69.43% del predio conserva su permeabilidad, lo que facilita la
absorcion del agua pluvial hacia el subsuelo, aunque cabe destacar que el predio se
ubica en una zona con posibilidades bajas de funcionar como acuifero, de acuerdo con
la carta de hidrologia subterranea del INEGI. Se desarrolla el proyecto lo que ocasiona
el sellado del suelo en el 30.57% de su superficie, aproximadamente. No existen
corrientes de agua superficiales, ni cuerpos de agua lenticos (lagos, lagunas, aguadas,
cenotes, etc.). No hay riesgo de contaminacion del acuifero, ni riesgo de intrusién de la
cufia salina.

7.2.4. Floray fauna

Estos recursos son escasos en el predio, salvo por presencias ocasionales y la presencia
de la vegetacién en la duna costera restaurada que cubre una superficie de 628.50 m2.

7.2.5. Paisaje

Dentro del area de aprovechamiento el entorno antrépico sigue predominando al 100%
sobre los elementos naturales, la calidad del paisaje es de tipo antrépica. Se siguen
haciendo presentes elementos de alteracion, como la actividad humana y el desarrollo
de nuevas obra en el sistema ambiental.

7.2.6. Socioecondmico

El predio ofrece un beneficio econémico para sus posesionarios y para la gente de la
localidad; al generar empleos, derrama econdémica, y al activar el comercio local. Sin
embargo, también se generan residuos sélidos y liquidos que producen la contaminacion
del medio, y en ocasiones generan problemas de insalubridad, pues existe un manejo
inadecuado de los mismos.

7.2.7. Servicios ambientales

Son inexistentes en el predio del proyecto, dado que los elementos naturales han sido
sustituidos por elementos antropicos, bajo el amparo de una autorizacion previa en
materia de impacto ambiental.

7.3. ESCENARIO 3: COMPORTAMIENTO DEL SISTEMA AMBIENTAL CON EL
PROYECTO, Y CON LA APLICACION DE MEDIDAS PREVENTIVAS O DE
MITIGACION
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7.3.1. Clima

La suspensidon de polvos y de particulas contaminantes se controla, al grado de ser
suprimidos del medio, y se evita la contaminacion por dichos factores. Las fuentes
moviles que dan origen a la produccion de gases contaminantes se siguen manteniendo
en forma constante, debido al transito que ocurre normalmente en la zona. No obstante
que el proyecto contribuye con un ligero incremento en la emisién de dichos gases por
el uso de maquinaria, estos seran minimos y poco significativos, puesto que los vehiculos
contaran con servicio y mantenimiento periédico, lo que reduce sus emisiones a la
atmésfera.

7.3.2. Suelo

Actualmente éste recurso se encuentra en buen sustituido por las obras recreativas que
se construyeron bajo el amparo de una autorizacion previa en materia de impacto
ambiental.

7.3.3. Hidrologia subterranea

Con el proyecto el 69.43% del predio conserva su permeabilidad, lo que facilita la
absorcion del agua pluvial hacia el subsuelo, aunque cabe destacar que el predio se
ubica en una zona con posibilidades bajas de funcionar como acuifero, de acuerdo con
la carta de hidrologia subterranea del INEGI. Se desarrolla el proyecto lo que ocasiona
el sellado del suelo en el 30.57% de su superficie, aproximadamente. No existen
corrientes de agua superficiales, ni cuerpos de agua lenticos (lagos, lagunas, aguadas,
cenotes, etc.). No hay riesgo de contaminacién del acuifero, ni riesgo de intrusion de la
cufa salina.

7.3.4. Floray fauna

Estos recursos son escasos en el predio, salvo por presencias ocasionales y la presencia
de la vegetacién en la duna costera restaurada que cubre una superficie de 628.50 m?2.

7.3.5. Paisaje

Dentro del area de aprovechamiento el entorno antrépico sigue predominando al 100%
sobre los elementos naturales, la calidad del paisaje es de tipo antropica. Se siguen
haciendo presentes elementos de alteracion, como la actividad humana y el desarrollo
de nuevas obra en el sistema ambiental.
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7.3.6. Socioeconémico

El predio ofrece un beneficio econdmico para sus posesionarios y para la gente de la
localidad; al generar empleos, derrama econdmica, y al activar el comercio local. Sin
embargo, también se generan residuos sélidos y liquidos que producen la contaminacion
del medio, y en ocasiones generan problemas de insalubridad, pues existe un manejo
inadecuado de los mismos.

7.3.7. Servicios ambientales
Son inexistentes en el predio del proyecto, dado que los elementos naturales han sido

sustituidos por elementos antropicos, bajo el amparo de una autorizacion previa en
materia de impacto ambiental.
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CAPITULO 8: IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS
METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN
LA INFORMACION SENALADA EN EL ESTUDIO

Bajo protesta de decir verdad, se declara que los resultados presentados en la
Manifestacion de Impacto Ambiental, se obtuvieron a través de la aplicacion de las
mejores técnicas y metodologias comunmente utilizadas por la comunidad cientifica del
pais y del uso de la mayor informacién disponible, la cual se describe en los siguientes
apartados:

8.1. FORMATOS DE PRESENTACION

Para la elaboracidn del presente estudio se utilizaron diversos equipos y materiales de
ultima generacion, para obtener resultados confiables y fidedignos, los cuales se
enuncian a continuacion:

8.1.1. Planos georreferenciados

Para la elaboracion de los diversos planos presentados en los capitulos que integran
éste estudio, se utilizaron los programas Quantum GIS (1.6.0 “Copiap6”) y AutoCAD
2015; cuyas coordenadas se encuentran proyectadas en unidades UTM (Universal
Transversal de Mercator), que a su vez se encuentran referidas al Datum WGS 84, dentro
de la Zona 16Q, Norte, de la Republica Mexicana. De igual manera se utilizaron los datos
vectoriales del Instituto Nacional de Estadistica Geografia e Informatica (INEGI) y de la
Comisién Nacional para el Uso y Conocimiento de la Biodiversidad (CONABIO), a
escalas 1:1000000 y 1:250000.

8.1.2. Planos arquitectonicos

Los planos arquitectonicos que ilustran las areas de aprovechamiento del proyecto, asi
como el desplante de las obras, fueron realizados con base en el programa AutoCAD
2015.

8.1.3. Imagenes satelitales

Las imagenes presentadas en los diversos capitulos que integran éste estudio,

particularmente las satelitales, fueron obtenidas de imagenes Landsat, Ortofotos y del
programa Google Earth (2013), con coordenadas proyectadas en unidades UTM
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(Universal Transversal de Mercator), que a su vez se encuentran referidas al Datum
WGS 84, dentro de la Zona 16Q, Norte, que corresponde a la Republica Mexicana.

8.1.4. Fotografias

Las fotos que enriquecen los textos descritos en el presente manifiesto, fueron tomadas
a través de una camara digital marca Canon T3, con una resolucién maxima de 12
megapixeles efectivos.

8.1.5. Imagenes graficas

Las imagenes que se presentan en los capitulos de este estudio (no imagenes satelitales,
ni fotografias), fueron tomadas directamente de la red de internet.

8.1.6. Coordenadas

Todas las coordenadas presentadas en los diversos capitulos que integran el presente
documento, fueron recabadas a través de un geoposicionador satelital (GPS) de la marca
Garmin, modelo 64s map. Las coordenadas se presentan con proyeccion en unidades
UTM (Universal Transversal de Mercator), que a su vez se encuentran referidas al Datum
WGS84, dentro de la Zona 16Q, Norte, que corresponde a la Republica Mexicana.
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8.3. PAGINAS ELECTRONICAS CONSULTADAS

http://www.conabio.gob.mx
http://www.conanp.gob.mx

http://www.conafor.gob.mx
http://www.cronchoil.com

http://www.ine.gob.mx
http://www.inegi.gob.mx
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