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I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO AMBIENTAL.

I.1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO.

I.1.1. NOMBRE DEL PROYECTO.

CLUB DE PLAYA AKUMAL.

1.1.2. UBICACION DEL PROYECTO.

El Club de playa Akumal se ubica aproximadamente entre el kilémetro 252+720 al
253+243 de la Carretera Federal 307, Reforma Agraria — Puerto Juédrez, dentro de la

poblacién de Akumal, Municipio de Tulum, Quintana Roo, formando parte de la zona
turistica “Riviera Maya”, ver Figura I.1.

4 i L }
Figura 1.1. Localizacion del predio del proyecto (poligono rojo), dentro del corredor turistico

Canciin — Riviera Maya, localidad de Akumal, Municipio de Tulum.
1.1.3. TIEMPO DE VIDA UTIL DEL PROYECTO.

Se estima que el tiempo de vida ttil del proyecto sera de 50 afos, con base en el disefio y
aplicacion de un programa adecuado de operacién y mantenimiento.

I.1.4. ETAPAS DEL PROYECTO.

La construccién del proyecto se desarrollard en una sola etapa, la cual pretende llevarse a
cabo en el lapso de 5 afios. El cronograma de trabajo en forma de Diagrama de Gantt se
muestra mas adelante.
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I.1.5. PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION LEGAL.

El predio del proyecto estd conformado por un sélo lote que se encuentra al corriente de sus
obligaciones fiscales, libre de gravamen y sin controversias legales, con una superficie total
de 3,232.58 m?(0.3232 ha).

I.2.  DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE.

1.2.1. NOMBRE O RAZON SOCIAL.
BP PROMOTIONS, S.A.DE C.V.

I.2.2. REGISTRO FEDERAL DE CAUSANTES (RFC) DEL PROMOVENTE:
BPR060829H70

I.2.3. NOMBRE Y CARGO DEL REPRESENTANTE LEGAL:
ALVARO MOYA CORRAL

1.24. DIRECCION DEL PROMOVENTE O DE SU REPRESENTANTE
LEGAL PARA RECIBIR U OiR NOTIFICACIONES.

Canctin, Quintana Roo.
Correo electrénico: fcorona@scv.org.mx

I.3. DATOS GENERALES DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL.

1.31. NOMBRE O RAZON SOCIAL.
SOSA CORONA DEL VILLAR Y QUIJANO S.C.

I.3.2. REGISTRO FEDERAL DE CAUSANTES (RFC).
SCV 101208 3R2

1.3.3. NOMBRE DEL RESPONSABLE TECNICO DE LA ELABORACION
DEL ESTUDIO.
BIOLOGO LUIS MIGUEL DEL VILLAR PONCE.

1.3.4. DIRECCION DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO.

Avenida Ejército Nacional No. 678-302.
Colonia Polanco Reforma, Delegacién Miguel Hidalgo.
México, Distrito Federal.

C.P. 11550.
Teléfono: (55) 5254 2010 - (55) 5254 2777, Ext. 107.
Correo electronico: Imvp@scv.org.mx

fcorona@scv.org.mx
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II. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO.

Desde la creacion del polo turistico internacional Cancin en 1970, el turismo se ha
convertido en la primera actividad economica del Estado de Quintana Roo, al obtener una
situacidon de éxito comercial que ha permitido atraer inversiones tanto nacionales como
extranjeras y, consecuentemente, la necesidad de crear y operar infraestructura, por
supuesto, cumpliendo con la normatividad tanto Federal como Estatal que se requiere
producto del consecuente cambio en la aptitud y capacidad de uso del suelo.

Las principales actividades econdmicas se concentran
en el balneario y las playas de Canctin, uno de los
centros turisticos mas visitados del mundo, y en la
: Riviera Maya costera, que abarca desde Puerto
! Morelos hasta Tulum y la isla de Cozumel. A 6
kilobmetros al sur de Playa del Carmen se encuentra
Xcaret, un yacimiento arqueologico maya y parque
¢ temaético ecoldgico, donde se pueden practicar diversas
actividades acuaticas y conocer la cultura, flora y
fauna de la region.

Como un esfuerzo adicional en la contribucién del
desarrollo ordenado del Estado y el incremento de la actividad turistica, el 13 de diciembre
de 2007 se emite el decreto por el que se expide el Plan Director de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion de Akumal 2007-2032; dicho decreto sefiala expresamente que
los modelos de desarrollo turistico de masas y las tendencias de los mercados de capital
asentados en la region han limitado su cumplimiento por lo que es necesario encausarlos al
desarrollo sustentable de modo que se propicien alternativas de turismo compatibles con el
medio ambiente, acordes con la gran diversidad, fragilidad y unicidad de los ecosistemas en
la zona.

En este contexto, las obras y actividades propuestas para el desarrollo del Club de playa
Akumal, se ajustan a las restricciones de caricter urbano estipuladas por el Plan Director
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Akumal 2007-2032.

El proyecto cuenta con una superficie de 3,232.58 m? de las cuales solo 599.2 m? (18.53%)
se ocuparan para el proyecto en sus componenetes techadas, teniendo un coeficiente de
modificacién de 25% por debajo del limite permitido por el referido instrumento ademas de
que considera una superficie de 2,424.58 m? como conservacién equivalente al 75% del
total del predio, por tanto, el proyecto sometido a evaluacién por mucho se encuentra
dentro del limite del porcentaje permitido para el coheficiente de uso de suelo que es de
20% establecido por el PDU en comento.

La distribucién de los diferentes conceptos arquitectonicos que formaran parte integral del
proyecto en la planta baja, asi como sus respectivas superficies, se enuncian en la tabla
siguiente:
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Tabla 11.1. Superficies (CMS) consideradas para el proyecto.

Planta Baja

Concepto Superficie (m?)
Mezzanine 72.32
Restaurante bar 70.96
Recepcion and Chill out 126.03
WC Recepcién 43.03
Oficina 20.32
Area de restaurante y eventos 176.91
Conexiones 36.96
Cocina y servicios 89.63
Alberca infinity 171.77
TOTAL 807.93

De los 808 m? totales que ocupari el proyecto, 599.2 m? serdn de obras techadas y 208.73
m? de obras no techadas, cumpliendo con los coeficientes de modificacién y de ocupacién
de suelo, permitidos por el PDU, siendo que, el coeficiente de modificacién del suelo
(CMS) se define como el area modificada en la cual se incluyen: - El desplante de las
edificaciones - Obra exterior - Vialidades y circulaciones - Areas verdes y - Cualquier obra
o servicio relativo al uso permitido.

La superficie construida maxima sera de 1,777.9 m?, correspondientes al 55% premitido
por el instrumento del PDU, establecido como coeficiente de utilizacion de suelo.

Para el caso de las obras que se ubicaran en el primer nivel (planta alta) del Club de playa
Akumal, se tienen las siguientes superficies:

Tabla 11.2. Superficies consideradas para el proyecto.

Planta Alta

Concepto Superficie (m?)
Recepcién and Chill out 99.13
WC Recepcién 31.75
Cocina y bar 31.62
Restaurante y eventos 176.84
Conexiones 18.93
TOTAL 358.27

Cabe senalar que el Club de playa Akumal, contara solamente con dos niveles, planta baja
y planta alta, que sumados con el techo, tendra una altura total de 12 m lineales, respetando
los parametros requeridos por el Plan Director de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion de Akumal 2007-2032.

Con base en lo anterior descrito, se tiene que, para el desarrollo del proyecto que nos ocupa,
serd necesaria la remocién de una superficie de 808 m* de vegetacién en una asociacién de
selva baja, manteniendo la superficie restante (2,424.58 m?), como 4areas verdes y de
conservacion.
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Asimismo, se pretende la colocacion de mobiliario temporal y de facil remocién en la zona
federal maritimo terrestre (zfmt) ubicada de manera contigua al predio del proyecto. El
listado del mobiliario propuesto, es el siguiente:

e Palapa para servicios de renta, 1 pieza.

e Torre salvavidas, 1 pieza.

e Sombrillas méviles de fécil retiro, 20 piezas.
e Palapa de bambu, 5 piezas.

e Camastros dobles, 16 piezas.

e Camastros sencillos, 15 piezas.

e Sillones lounge, 18 piezas.

e Mesas lounge, 9 piezas.

La superficie de ocupacion de la zfmt total por concepto de las instalaciones temporales
antes listadas, es de 360 m? En este sentido, es menester manifestar que durante la
temporada de anidacion de tortugas, se retirard diariamente todo el mobiliario antes
indicado y se llevard a cabo el Programa de proteccidén y conservacion de las tortugas
marinas propuesto en la presente Manifestacion de Impacto Ambiental (Anexo 12).

Con base en lo anterior, se tiene que el proyecto da cumplimiento en todo momento a las
restricciones urbanas establecidas por el Plan Director de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacion de Akumal 2007-2032, instrumento que rige el disefio del proyecto en
evaluacion, en virtud de que no se sobrepasan los valores méaximos permitidos por el
instrumento de mérito, como se analiza a mayor detalle en el Capitulo III de esta
Manifestacion de Impacto Ambiental.

II1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO.

II.1.1. NATURALEZA DEL PROYECTO.

El proyecto se compone de un solo edificio de 2 niveles, con una altura de 12 metros y una
huella de desplante de 808 m2. Adicionalmente, el proyecto contempla la instalaciéon de
mobiliario temporal en la zfmt contigua al predio, ocupando una superficie de 360 m>.

Se requiere de un desmonte de 808 m? de vegetacion de tipo de selva baja, permitiendo la
conservacion de 2,424.58 m? del terreno.

Cabe mencionar que el desmonte restante del proyecto se realizard solamente dentro del
area correspondiente a la selva baja, por lo que el proyecto NO contempla remover, dafiar o
utilizar ninguna especie de duna costera, por el contrario, el proyecto plantea promover al
desarrollo, cuidado y mantenimiento de dichos ecosistemas, por medio de un Programa de
Monitoreo de la duna costera contigua al predio del proyecto.

Las instalaciones proyectadas NO interfieren con areas inundables, ni con la duna costera.
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Por otra parte, las especies de importancia ambiental encontradas, especialmente las que se
encuentren enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, serdn rescatadas y mantenidas
en un vivero, para posteriormente ser plantadas en las areas verdes del proyecto o en zonas
que determine la autoridad.

Mas adelante, como parte del Capitulo 4 de esta Manifestacion de Impacto Ambiental, se
establece una descripcion integral de las caracteristicas ambientales, bidticas y abidticas del
predio del proyecto.
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I1.1.2. SELECCION DEL SITIO.

Justificacién técnica. El proyecto considera la conversién de 808 m?, superficie correspondiente
a selva baja, siendo que se mantendré una superficie de 2,424.58 m? como areas de conservacion.

Por lo anterior, se considera que las condiciones ambientales del predio se habran de conservar de
manera estable para el mantenimiento y desarrollo natural de la biodiversidad de la regién. De
esta manera, el germoplasma y la biodiversidad quedan garantizados al dejarse una importante
superficie de vegetacion sin desmontar. Adicionalmente, es importante mencionar que el disefio
del desplante del proyecto no provocara afectacion alguna a los ecosistemas de importancia del
lugar, particularmente, la duna costera, éste se conservara en un 100%.

Justificacion econdémica. Entre las principales actividades econdémicas del Estado sobresale el
turismo, el cual se concentra en las playas de Cancun, uno de los centros turisticos mas visitados
del mundo, y en la Riviera Maya costera, que abarca desde Puerto Morelos hasta Tulum y la isla
de Cozumel.

Cabe mencionar que durante el tiempo que durari el proceso de preparacidon del sitio y
construccidn del proyecto, seran requeridos de la participacion directa de al menos 96 empleos,
de los cuales 80 seran utilizados temporalmente durante la etapa de preparacion de sitio y
construccion y 16 trabajaran de forma fija durante dichas etapas, que significaran fuentes de
empleo importantes para la regién y, particularmente, para el municipio.

Asimismo, durante la operacion se prevé la necesidad de contar con 20 empleados fijos quienes
brindaran el mejor y adecuado servicio a nuestros turistas con la finalidad de que regresen de
manera constante a la Riviera Maya.

Derivado de lo anterior, se considera que el impacto econdémico que se generara por la
construccién y operacion del proyecto, es positivo, ya que se espera la creacion de una necesidad
permanente de insumos materiales, alimentos y servicios diversos, los cuales contribuirdn, de
manera importante, en el desarrollo econémico del Municipio de Tulum y del Estado de Quintana
Roo, asi como de la region de la Riviera Maya.

Justificacidon Social. Se espera la creacién de una necesidad permanente de insumos materiales,
alimentos y servicios diversos, estos impactos positivos contribuiran, de manera importante, en el
desarrollo econdmico del Municipio de Tulum y de la localidad de Akumal.

I1.1.3. UBICACION FISICA DEL PROYECTO Y PLANOS DE LOCALIZACION.

El proyecto, se ubica aproximadamente entre los kilémetros 252+720 al 253+243 de la Carretera
Federal 307, Reforma Agraria — Puerto Juérez, dentro de la poblacion de Akumal, Municipio de
Tulum, Quintana Roo, ver Figura siguiente.
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Figura I1.1. Ubicacion del predio.

En las siguientes tablas se presentan las coordenadas del predio, formato UTM, Zona 16,
DATUM WGS84). En el Anexo 3 se presenta en formato impreso, el plano con la localizacién
geografica de estas coordenadas.

Tabla I1.2. Coordenadas UTM del predio.

Vértice X Y
1 466261.98 2254260.62
2 466249.35 2254239.16
3 466253.82 2254218.93
4 466213.81 2254203.18
5 466197.52 2254247.95
1 466261.98 2254260.62

I1.1.4. INVERSION REQUERIDA.

El proyecto considera un monto de inversion mayor a los 3 millones de ddlares americanos,
equivalentes a 60 millones de pesos mexicanos.

I1.1.5. DIMENSIONES DEL PROYECTO.

El proyecto consiste en la construcciéon y operaciéon de un Club de playa que ocupard una
superficie de 808 m” para el desarrollo de sus obras y actividades, lo que representa el 25% del
total del predio permitido por el instrumento en comento, en virtud de que el predio cuenta con
una superficie de 3,232.58 m>.

Las superficies de los elementos con que contara el proyecto, son las siguientes:

Tabla 11.3. Superficies consideradas para el proyecto.

Planta Baja
Concepto Superficie (m?)
Mezzanine 72.32
Recepcion and Chill out 126.03
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Planta Baja

Concepto Superficie (m?)
WC Recepcién 43.03
Oficina 20.32
Area de restaurante y eventos 176.91
Conexiones 36.96
Cocina y servicios 89.63
Resto Bar 70.96
Alberca infinity 171.77
TOTAL 807.93

Los conceptos arquitectonicos que se ubicaran en la planta alta del Club de playa Akumal, se
tienen las siguientes superficies:

Tabla 11.2. Superficies consideradas para el proyecto.

Planta Alta

Concepto Superficie (m?)
Recepcion and Chill out 99.13
WC Recepcién 31.75
Cocina y bar 31.62
Restaurante y eventos 176.84
Conexiones 18.93
TOTAL 358.27

Cabe seiialar que de los 808 m? totales que ocuparé el proyecto, 599.2m2 serdn de obras techadas
y 208.73m?* de obras no techadas de acuerdo al coeficiente de modificacién de uso de suelo
permitido por el PDU, tal y como se muestra en la siguiente tabla:

Area total Superficies
Techada No techada (CMS)
(COS)
807.93 m? 208.73 m?, divididos en los
599.2 m? siguientes:
Vialidades: 36.96 m?
Alberca: 171.77 m?

La superficie de ocupaciéon de la zfmt total por concepto de las instalaciones temporales
previamente mencionadas, es de 360 m?. Tal y como se manifest6 con anterioridad, se reitera que
durante la temporada de anidacién de tortugas, se retirard todo el mobiliario antes indicado y se
llevara a cabo el Programa de proteccion y conservacion de las tortugas marinas propuesto en la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental.

En la siguiente figura se presenta el plano de conjunto del proyecto, incluido de manera impresa
como Anexo 4.
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47,56

DESPLANTE

45,92

DESPLANTE TOTAL

808.00 m2

Figura Il. 2. Plano de conjunto del proyecto.

II.1.6. USO ACTUAL DE SUELO Y/O CUERPOS DE AGUA EN EL SITIO DEL
PROYECTO Y EN SUS COLINDANCIAS.

Al area donde pretende ubicarse el proyecto, le es aplicable un uso turistico residencial, de baja
densidad especial (TR-2*), de acuerdo con el PDU Akumal. La zona se encuentra rodeada de
hoteles, zonas residenciales y comerciales, mismas que cuentan con todos los servicios, siendo
algunos de ellos, suministrados por el municipio.

J Cuerpos de agua en el sitio del proyecto.

En el predio del proyecto, no se tiene la presencia de cuerpos de agua superficiales o
subterraneos, no obstante, el tipo de cimentaciéon que se ha propuesto para el proyecto que nos
ocupa, a base de pilotes y zapatas, no incidira en las caracteristicas del flujo hidrolégico local,
superficial y subterraneo, ya que ésta no se constituirdi como una barrera fisica que impida o
limite el libre flujo de las aguas superficiales y/o subterrdneas del continente hacia el mar.
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I1.1.7. CAMBIO DE USO DE SUELO FORESTAL.

Para la realizacion de las obras y actividades del presente proyecto, inicamente se requiere de la
remocién adicional de 808 m? de selva baja como cambio de uso de suelo, por lo que, con
fundamento en lo que establecen los articulos 58 fraccion Iy 117 de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, se tramitard y obtendra la autorizacién correspondiente para el cambio de
uso del suelo en terrenos forestales, ante la autoridad competente en la materia.

11.1.8. URBANIZACION DEL AREA Y DESCRIPCION DE SERVICIOS REQUERIDOS.

Al area donde pretende ubicarse el proyecto, le corresponde un uso turistico residencial, de baja
densidad especial (TR-2%*), de acuerdo con el PDU Akumal. Dada su localizacién en una zona
urbanizada, no resulta necesario desarrollar nueva infraestructura urbana, sin embargo, a
continuacion, se sefialan los servicios requeridos para el proyecto:

e DPara el caso del manejo de aguas residuales, las instalaciones del proyecto se
encontrardn debidamente conectadas a un biodigestor autolimpiable rotoplas
mediante el cual se realizard un tratamiento primario de las aguas negras. Este
sistema cumple con la normatividad de la Comisién Nacional del Agua por lo que el
agua incluso podrd ser usada como riego de areas verdes dentro del mismo
proyecto. Cabe mencionar que con este sistema se estima que el proyeto sea
autosustentable ya que no se sobrecargaréa el drenaje del Fraccionamiento Akumal.

e Respecto del abasto de agua potable, el proyecto se conectara a la red de agua
potable municipal, igualmente operada por la la Comisiéon de Agua Potable y
Alcantarillado del Estado de Quintana Roo (CAPA).

e DPara la recoleccion de los residuos soélidos, se contard con factibilidad de la
recoleccion por parte del municipio. De igual forma, el desarrollo contard con un
programa de manejo de residuos que a su vez serd sometido a evaluacién ante la
autoridad ambiental estatal.

e Laluz eléctrica serd proporcionada por la Comision Federal de Electricidad (CFE).

I1.2. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO.
I1.2.1. PROGRAMA GENERAL DE TRABAJO.

A continuacién, se presenta el Diagrama de Gantt con la programaciéon de actividades del
proyecto, como se puede observar en el diagrama, se considera un total de 5 afios, previendo los
plazos de tramites municipales y la actual situacion del pais, se estima que la etapa de
preparacion del sitio (rescate de flora y fauna, desmonte, pica de los residuos, despalme,
relleno y nivelacién) se realice en un tiempo de 2.5 afios y la construcciéon del proyecto
(cimentacion, cimbrado, albaiiileria e instalaciones) se realizard de forma superpuesta en un
tiempo estimado de 2.5 afios, ver tabla siguiente.
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Tabla 11.4. Cronograma del Club de playa
SEMESTRES

ACTIVIDAD
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Preparacién del Sitio

Trazo del 4rea de desmonte y zonas de conservacién
Instalacion del vivero temporal .
Rescate de Flora y Fauna .

Desmonte, Despalme

Triturado de los residuos

O
O

Nivelacion y limpieza del terreno .

Construccion

Cimentacién (excavacion)

Albaiiileria y estructuras

Acabados e Instalaciones (hidraulica, sanitaria y eléctrica).

Desmantelamiento de estructuras de provisionales

Exteriores (4reas verdes), detalles internos y andadores

Operacion y Mantenimiento: Permanente (o hasta 50 afios)

11.2.2. PREPARACION DEL SITIO.

Para la preparacion del sitio se desarrollaran las actividades de rescate de flora y fauna,
desmonte, pica de los residuos, despalme, relleno y nivelacion. Estas actividades, se realizaran
solamente en los lugares donde se llevaran a cabo las obras contempladas, respetando y
protegiendo en sus colindancias los ejemplares que no sean objeto de remocion.

El desmonte y despalme de la vegetacion serd realizado con maquinaria ligera y de manera
manual, en ningln caso se realizara el desmonte mediante el uso de fuego o sustancias quimicas.
En relacién a las modificaciones del terreno natural causados por la nivelacion del terreno, éstas
serdan de caracter permanente, por lo cual se procurard aprovechar las topoformas naturales del
terreno. Se estima que la etapa de preparacion del sitio se realice en un tiempo de alrededor
de 2.5 aiios.

A continuacion, se describen cada una de las actividades que se llevaran a cabo durante la etapa
de preparacion del Sitio.

e Trazado de las dreas de desmonte y conservacion. Se realiza el trazo topografico de
los diferentes componentes del proyecto. Con cintas plésticas y mallas se delimitan
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las &reas que seran conservadas e incorporadas al disefio del proyecto y las &reas
que seran desmontadas para la construccién de la infraestructura.

Marcado y rescate de especies vegetales. En las areas delimitadas y consideradas
para el desmonte, se implementara una campana coordinada por un especialista en
identificacion y manejo de vegetacion y una brigada de personal de apoyo, esto con
la finalidad de identificar y marcar con cinta pléstica, aquellos ejemplares que son
susceptibles de ser rescatados, especialmente los que se encuentren en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Una vez identificados los ejemplares, se implementara la técnica de rescate mas
apropiada considerando la especie y su talla. Los ejemplares rescatados serdn
transportados al vivero provisional para su mantenimiento, para después formar
parte de las &reas jardinadas. Este vivero sera ubicado temporalmente dentro del
mismo predio.

Rescate de especies animales. Paralelo a las actividades de marcado y rescate de
especies vegetales, un especialista en manejo de fauna recorrera las areas de
desmonte, con la finalidad de rescatar animales de poca movilidad y de trasladarlos
a las areas de conservacion de vegetacion. Previo a su traslado, cada organismo sera
identificado y registrado en formatos especiales disefiados por la supervision
ambiental del proyecto.

Desmonte y limpieza del terreno. Una vez que ha sido efectuado el rescate de flora
y fauna, se realizaran las actividades de desmonte y limpieza del predio. La tierra
vegetal y los restos vegetales (triturados mecédnicamente), seran dispuestos
temporalmente en alguna area prevista para la construccion, esto con el fin de ser
utilizados posteriormente para la creacion de materia organica para las areas
ajardinadas.

Excavacidn, relleno y nivelacion. Después de realizada la limpieza del terreno, una
cuadrilla de topégrafos delimitard fisicamente los diferentes frentes de trabajo y se
realizardn las actividades de excavacion, relleno y nivelacién necesarias para el drea
de edificaciones e infraestructura de servicios.

11.2.3. TRABAJOS DE DEMOLICION.

No serén necesarias actividades de demolicion para el desarrollo del proyecto propuesto en la
presente Manifestacion debido a que en el terreno no existe infraestructura alguna.
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11.2.4. DESCRIPCION DE OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES DEL
PROYECTO.

» Bodega de materiales y equipo. Se cuenta con una bodega de aproximadamente 40 m2, en
donde se almacenarin los materiales y equipos que se ocupardn en la obra. Cabe mencionar
que dentro del proyecto NO se instalaran talleres para la reparacién de maquinaria.

Los escasos combustibles y lubricantes que sean empleados, se almacenardn temporalmente
en la bodega de material y equipo, por lo que el piso de la bodega, deberd ser impermeable,
rodeado de un borde para evitar la filtracion y el derrame de sustancias en caso de que suceda
algin accidente. Este almacén deberd estar ventilado y provisto de extintores, asi como de la
sefalizacion de seguridad respectiva.

» Vivero. Contara con una choza de carrizo, techo de paja y suelo natural y sera habilitada para
funcionar como vivero. Cabe mencionar que una vez terminado el proyecto la choza serd
demolida.

» Oficinas. Se prevé la instalacion de oficinas para la administracion de aproximadamente 50

m?.

» Casa de vigilancia. Se instalard una choza temporal de carrizo, techo de paja, con una
superficie aproximadamente de 40 m?. Al término de la etapa de preparacién del sitio y
construccion, la choza sera desmantelada.

» Comedor. Se facilitard de un espacio con mesas de plastico y una lona, en donde los
trabajadores podran comer. Es importante mencionar que los trabajadores requeridos no
necesitaran de un dormitorio ya que seran contratados en la localidad, de la misma forma, el
personal que se contrate y que no sea de la region, se le buscara un alojamiento en la zona.

11.2.5. ETAPA DE CONSTRUCCION.

La etapa de construccidn consiste en la ejecucion de las obras relativas a las cimentaciones para
las edificaciones, la conformacion y pavimentacion de las vialidades o andadores, asi como la
infraestructura destinada a la prestacion de los servicios turisticos y recreativos propuestos,
incluidos el sistema de agua potable, drenajes pluvial y sanitario, suministro de energia eléctrica
y de telefonia y television por cable.

Cimentacion.
La cimentacion consiste en la construccion de los elementos estructurales que quedan por debajo

del terreno natural y/o del nivel de piso terminado, y que servirdn para sustentar la
infraestructura. Los trabajos a ejecutar son:
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Excavacion en cepas para desplante de cimentacién la cual se realizard de dos maneras,
dependiendo de la dureza del suelo a excavar:

a) [Excavacion a mano, utilizando pico y pala.
b) Excavacion con compresores neumaticos y pistolas rompedoras (en caso de encontrar roca).

La construcciéon de los cimientos puede ser de los siguientes tipos, dependiendo de su
importancia estructural y de las condiciones del terreno de soporte:

e Muros de mamposteria de piedra de la region, asentada con mortero de cemento-arena.

e Muros de concreto ciclopeo, es decir, hacer mezcla con concreto y en la revoltura se pone
piedra de la region, vertiendo la mezcla en una cepa asentada sobre roca sana.

e Elementos estructurales de concreto reforzado en estructuras importantes, con mayor
transmision de carga al terreno o cimentados sobre roca intemperizada y/o fisurada, como son:
Zapatas aisladas y corridas, Pilas y pilotes de concreto, Dados, Contratrabes, Cabezales,
Trabes de liga, entre otros.

El relleno de cepas se puede realizar con material producto de excavacion cuando se trate de un
material estable, inerte y homogéneo o en su defecto, se realizard con material acarreado de un
banco autorizado. Todo el concreto armado de los elementos estructurales principales, se
fabricara con mezclas de concreto prefabricado procedentes de una planta especializada, llegaran
a la obra en camiones-revolvedora de 6 a 7 m3 y se colocard en el lugar preciso con sistema de
bombeo.

En general, para la fabricacion de los elementos de concreto, se utilizaran cimbras de madera o
metalicas perfectamente selladas, que eviten la fuga de lechada de las mezclas, lo que permite
concretos terminados de mejor calidad, y evitar la contaminacién del suelo y de las areas de
conservacion alrededor del sitio de la obra.

Se realizara una cimentacion superficial por medio de pilotes, a una profundidad aproximada de 8
m. Al respecto, es importante sefialar que la cimentacidn sugerida para el proyecto corresponde a
una a base de pilotes hincados a la profundidad recomendada de 8 m, con la finalidad de evitar la
afectacion de los flujos hidrologicos subterraneos del predio, permitiendo asi, la comunicacién
hidroldgica entre la zona terrestre, con la zona costera.

Albanileria.

Esta actividad se refiere a la construccidon de los muros, castillos y cadenas que pueden ser
divisorios o estructurales para soportar los techos. El trabajo de albaiiileria consta de:

Muros a base de bloc de concreto prefabricado. De 15 y 20 centimetros de espesor, asentados con
mortero de cemento — arena y reforzados con dalas y castillos de concreto armado, con
separacion maxima de 2.50 metros. Por cada 1.5 metros de altura se agregard un tramo de
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andamios, ya sea metdlico o de madera, para facilitar la elevaciéon de los materiales y la
colocacion de los bloques.

Muros de concreto reforzado. Usados en las cisternas, etc. En estos sitios la supervision deberd
ser maxima para evitar cualquier posible fuga hacia el subsuelo. En el caso de muros de las
cisternas, se colard integralmente al piso del fondo con los muros. Si por sus dimensiones se
requiera hacer juntas constructivas, éstas llevaran una banda ojillada de PVC en toda su longitud,
para evitar fugas posteriores.

El concreto se fabricard con un impermeabilizante integral y se tendrd especial cuidado en
colocar, antes del colado, todas las instalaciones (tuberias, cajas de lamparas subacuaiticas,
rebosaderos, boquillas de llenado, etc.) que vayan ahogadas en él, asi como en el vibrado,
acomodo y curado final. Al ser colado el concreto, se debera utilizar vibrador con el fin de tener
un mejor acomodo de los agregados. El concreto hidriulico serd premezclado y suministrado por
empresas prestadoras de servicios por medio de camiones revolvedores (hoyas) para volimenes
minimos.

Estructura.

Las estructuras se componen de los elementos verticales y horizontales que soportan la
techumbre y las de los techos propiamente dichos (exceptuando los muros, dalas y castillos que
corresponden a la partida de albafiileria). En esta partida se pueden incluir: Columnas y trabes de
concreto armado, construidos conforme a los planos estructurales y losas de concreto armado
para los diferentes niveles, los cuales seran de cuatro tipos:

1. La mds abundante a base de vigueta y bovedilla prefabricadas, con capa de
compresién colada en el lugar.

2. Losas macizas de concreto reforzado, planas o inclinadas; losas de fondo y tapa para
cisternas, techos de ductos y casetas de maquinaria.

3. Losas a base de panel prefabricado tipo "sandwich", con malla de alambre liso de
alta resistencia en sus caras exteriores, y placa de poliestireno expandido en su
interior, revestido de mortero de cemento - arena por ambas caras.

Construccion de la alberca.

El proceso constructivo de la alberca inicia con la excavacion, que se realizard por medios
mecanicos de acuerdo a los niveles de proyecto, con la ayuda de la maquinaria adecuada segtn el
tipo de terreno (retroexcavadora) que se presente. Posteriormente, se construird una plantilla de
nivelacion para el colado de la cimentacidn de la piscina, la cual serd a base de concreto armado,
posteriormente se construirdn los muros de ésta a base de concreto armado, previo al colado, se
alojaran las instalaciones eléctricas e hidraulicas. La profundidad promedio de excavacion de esta
piscina sera de 1.60 metros.
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Producto de la excavacion del sitio donde se ubicard la alberca, se prevé la obtencidon de
aproximadamente 3,5000 m> de materiales de diferentes caracteristicas y graduaciones, mismos
que seran utilizados para el relleno y nivelacion de las componentes que lo requieran.

El manejo que se dara al agua de la alberca es el comin para este tipo de componentes, como ya
fue manifestado se contard con un cuarto de maquinas que tendrd un sistema depurador, con
sistema de bombeo, filtros y retrolavado, ademés de la cloracion.

Con estos aditamentos, el agua de la alberca puede recircularse por periodos prolongados,
reemplazando dnicamente los volimenes que por efecto de la evaporacién se vayan perdiendo.

Con estas medidas se garantiza un ahorro en el consumo de agua, al disminuir el volumen
requerido por recambios.

Acabados.

Los terminados en general seran de buena calidad, dado que el proyecto se pretende sea de
primera clase. Se contemplan los siguientes trabajos:

Los muros tanto interiores como exteriores recibiran un aplanado a base de cemento
mortero — arena — cal a regla con acabado texturizado. Se colocaran molduras de
diferentes formas en la unién de los muros con las losas o plafones. Los muros que
tengan contacto con humedad como son los bafios, tendrdn como recubrimiento
piezas de marmol que estardn fijadas al muro por adhesivos especiales para este fin y
seran junteadas las piezas con cemento blanco.

Cada espacio tendra diferente tratamiento, pero en general, las areas de servicio
recibirdn como acabado final el de concreto hidrdulico, en cocinas y areas donde se
requiere mejor apariencia se pondra loseta cerdmica pegado por cemento especial
tipo Crest. En 4reas de servicio como son las habitaciones, restaurantes y pasillos se
utilizardn piedras naturales como es la cantera, piedra bola, recinto y diferente tipo de
marmoles, con disefios de tapetes. Estardn colocados con cemento gris, sellados y
barnizados. En el area de los estacionamientos y caminos se usardn adocretos para
permitir la recarga de las aguas pluviales al subsuelo.

En espacios determinados se requiere de falsos plafones para cubrir instalaciones y
ductos, como son las habitaciones, cocinas y espacios de banquetes. Los plafones se
instalardn anclando a la losa alambre galvanizado que cargaran guias o canaletas
principales que estas a su vez cargaran las guias o canaletas secundarias, formando
reticulas, que recibirdn paneles de tablaroca con acabado integral. Los métodos de
armado serdn el de pijas autorroscantes entre las canaletas.

La carpinteria fina utilizara maderas de calidad tipo cedro, caoba, maderas duras de la
regién, y seran utilizadas para las puertas, marcos, closets, repisas, y demads
elementos decorativos. Para la carpinteria de batalla o secundaria se utilizar4 pino o
aglomerados, segin sea necesario. Los acabados serdn pintados, barnizados,
encerados o sellados, segin lo dicte el proyecto de disefio de interiores. La madera
sera trabajada en sitio o en los talleres de los proveedores.

Recubrimient
o de muros

Recubrimiento de
pisos

Plafones

Carpinteria
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Se utilizard para todas las puertas corredizas, cancelaria y mamparas. Tendran disefio
anticiclénico y se fabricarin en sitio o en los talleres de los contratistas. El acabado
serd galvanizado.

Canceleria de
aluminio

Pintura. Pintura vinilica a 3 manos en muros y techos, sobre una mano de sellador.

A continuacién, se describen los equipos, materiales y servicios adicionales para la etapa de
construccion:

Servicios.

Se instalaran sanitarios portatiles tipo SANIRENT a razén de 1 por cada 10 trabajadores. El
mantenimiento y limpieza de los sanitarios estard a cargo de la empresa que se contrate para tal
fin y se le solicitard que la disposicion de los residuos sea de la forma adecuada de acuerdo a la
naturaleza de los mismos y que cuente con los permisos municipales correspondientes.

Cabe mencionar que, el agua que se utilizard para las etapas de preparacion del sitio y
construccion, se obtendra a través de la interconexion con el sistema de aguas de la Comision de
Agua Potable y Alcantarillado del Estado de Quintana Roo (CAPA), mediante una tuberia de 16"
que se localiza al frente del predio y que sera utilizada para el riego de las plantas del vivero.

Equipo y material.

Concreto f'c =250 kg/cm2

Acero en estribos #2 fy = 2530 kg/cm2

Acero de refuerzo #3, #4 y #5 fy = 4200 kg/cm?2

Acero en malla electrosoldada fy = 5000 kg/cm?2

Acero estructural A-36, Acero estructural A-50

Nivel laser, estacas y soga para delimitacion de poligonos de obra y avances.
Generador de 220/127 V.VA,

Vibradores para concreto, Bailarinas y revolvedora.
Taladro eléctrico, Bomba de achique, Bomba para concreto.
Camioneta pick up y Remolque.

Agua suministrada por medio de pipas y Sanitario portatil.

Tabla I11.5. Material a utilizar durante la etapa de construccion.

TIPO DE MATERIAL DESCRIPCION
Aglutinantes Cal, mortero, cemento gris, cemento blanco y yeso.
Agregados Arena de rio, agua limpia, grava, piedra braza y de rio.

Aceros de refuerzo y Alambrén, alambre recocido, acero en barrillas de alta y normal resistencia y
estructural clavos.

Madera para cimbra Duelas, barrotes, polines, tablones, vigas, chaflanes y triplay.
Muros Tabique de barro recocido, bloc s6lido de cemento-arena, block hueco.
Pisos y pavimentos Loseta de barro, cemento blanco y piedra de rio.
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TIPO DE MATERIAL DESCRIPCION
Cubiertas Vigas de madera, pérgolas de madera, vigueta y bovedilla.

. Tubos de concreto de diferentes medidas, marcos y contramarcos de metal y
Drenajes PVC

11.2.6 ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.

Ovperacion del proyecto (prestacion de servicios turisticos).

El proyecto se compone de un solo edificio de 2 niveles, con una altura de 12 metros y una
huella de desplante de 808 m?2 Adicionalmente, el proyecto contempla la instalacion de
mobiliario temporal en la zfmt contigua al predio, ocupando una superficie de 360 m?.

Cabe senalar que no se contard con unidades de alojamiento temporal de ningun tipo, por lo que
no se desarrollard densidad en términos de cuartos hoteleros o viviendas, permitidos por el PDU
de Akumal, sino inicamente, se daré servicio a los huéspedes de otros desarrollos turisticos de la
promovente.

En Anexo 5§, se presentan los planos de las fachadas en los cuales se puede verificar que la altura
de las edificaciones es de 12 metros cumpliendo en todo momento con los lineamientos del
Programa de Desarrollo Urbano aplicable al proyecto. A continuacidn, se describen los servicios
necesarios para la etapa de operacion del proyecto:

Obras adicionales al proyecto.
Consumo_energético para la operacion del proyecto. En lo que se refiera al consumo de

combustibles, se utilizara gas licuado de petrdleo (GLP) y Diésel; éste ultimo, dnicamente para
uso de las plantas de emergencia en caso de suspension del servicio de energia eléctrica.

Las plantas de emergencia que serdn utilizadas para el hotel tendran, cuando menos, dos
generadores de 15 KVA a Diésel, con un almacenamiento de cerca de 500 litros c/u, cuya
ubicacion se hara sobre superficies impermeables, con diques de contencion y adecuadamente
techados y sefializados.

El gas LP sera utilizado principalmente para las cocinas; se ha previsto contar con tres tanques
estacionarios de 5,000 kilos ubicados en el area de servicios, alejados de las areas publicas y de
acceso restringido huéspedes. La ubicaciéon de los tanques cubrird todas las especificaciones
técnicas que aseguren la minima posibilidad de riesgo.

. Mantenimiento del proyecto.

El mantenimiento esta constituido por una serie de procesos y actividades especificas que tienen
que ver, justamente, con mantener las instalaciones en el estado adecuado que permita garantizar
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el confort y relajacion del cliente; adicionalmente, lograr que las instalaciones se conserven en un
estado permanente de operacidn segura, optimizacidén de recursos y generacion minima de
contaminantes. El mantenimiento puede dividirse en dos: el mantenimiento preventivo y el
mantenimiento correctivo:

El mantenimiento preventivo es aquel que se programa regularmente y se realiza diariamente.
Y el mantenimiento correctivo es aquel que requiere de inmediata solucidén para el buen
desempefio y funcionamiento de las instalaciones.

El mantenimiento de este equipo se realizard de manera puntual (in situ), ya que, al ser un equipo
de mobiliario, este NO puede trasladarse al taller para su compostura. Las instalaciones también
tendrdn una revisioén periddicamente la cual serd mas compleja, ya que las instalaciones de
tuberias y drenajes estaran ocultas y su acceso solo podré hacerse por medio de registros.

I1.2.7. ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

El diseno y ejecucidon del proyecto NO contempla su abandono, por el contrario, se prevé su
mantenimiento de manera continua, por lo menos para continuar su operacion durante los
proximos 50 afios.

Una vez que el proyecto se encuentre fuera de operacion se deberd dar cumplimiento a los
siguientes requerimientos.

e Presentar un programa calendarizado, aprobado por la autoridad competente que en su
momento lo requiera.

e Todos los residuos peligrosos generados del mantenimiento de las instalaciones, se manejaran
de acuerdo a lo establecido en la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los
residuos y su reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables.

e El responsable de la empresa debera presentar ante la SEMARNAT, todos los documentos que
avalen que el sitio por abandonar se encuentra libre de contaminantes o en su caso haber sido
restaurado, de acuerdo a los parametros de remediacion y control establecidos por la autoridad
correspondiente, en su caso.

11.2.8. UTILIZACION DE EXPLOSIVOS.
Dadas las caracteristicas y alcances del Proyecto, NO se requerira el uso de explosivos.

11.2.9. GENERACION, MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS,
LIQUIDOS Y EMISIONES A LA ATMOSFERA.

Etapa de preparacion del sitio y construccion.
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Desechos Sodlidos.

Todos los desechos so6lidos producto de la preparacion del sitio y la construccion del proyecto,
seran llevados a lugares autorizados por el Municipio, mediante camiones de volteo, los cuales
deberin de estar cubiertos con lona aun y cuando estén vacios. Considerando un promedio de 96
obreros de manera simultianea, se estima que pueden llegar a generarse un volumen aproximado
de 0.8 kilo/dia / trabajador (76.8 kilos diarios), durante la fase de preparacion y construccion del
proyecto.

Durante esta etapa se dispondra en toda el area de trabajo, de tambos de 50 litros debidamente
sefnalizados, con el fin de captar de manera separada, todos los residuos s6lidos generados y de

esta manera fomentar su separacion y reciclado.

Aguas residuales.

Se instalaran sanitarios portatiles tipo SANIRENT a razén de 1 por cada 10 trabajadores. El
mantenimiento y limpieza de los sanitarios durante estas actividades estard a cargo de la empresa
que se contrate para tal fin y se le solicitard que la disposicién de los residuos sea de la forma
adecuada de acuerdo a la naturaleza de los mismos y a la normatividad aplicable.

Emisiones a la atmosfera.

Debido a que en la zona de estudio no se cuenta con un programa de verificacidon vehicular
obligatorio (PVVO), se recomendara a los responsables del manejo de transporte, maquinaria y
equipos de combustion interna que mantengan sus vehiculos y maquinarias en condiciones
Optimas de operacion, para que cumplan con los niveles maximos permisibles de las Normas
Oficiales Mexicanas en materia de aire como son la NOM-041-SEMARNAT-1999, la NOM-
044-SEMARNAT-1993, NOM-045- SEMARNAT-1996 y la NOM-050-SEMARNAT-1993, las
cuales que establecen los niveles maximos permisibles de emision de gases contaminantes
provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion, que usan gasolina, diésel,
gas licuado de petroleo o gas natural. Por otro lado, se debera evitar la dispersiéon de polvos que
irriten las vias respiratorias y los ojos de las personas que trabajen o se encuentren en las
inmediaciones de las obras, realizando el manejo de material y las actividades del proyecto en
fase himeda.

Emisiones de ruido.

Durante las actividades de preparacion del sitio y de construccidn, los niveles de ruido que sean
producidos por la maquinaria y equipo NO deben sobrepasar los maximos permisibles segun la
NOM-080-SEMARNAT-1994 que establece los niveles de ruido permitidos. Cabe mencionar
que la mayoria de los trabajos se realizaran de forma manual, por lo que se considera que el ruido
que se generara en esta etapa del proyecto no sera considerable.

Se limitard a 86, 92 y 99 dbA para vehiculos de menos de 3,000 Kg de peso bruto (3,000 a
10,000 Kg y de mas de 10,000 Kg, respectivamente). Para reducir los niveles, se recomendara a
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los operadores para que cierren los escapes de sus unidades cuando circulen cerca de las zonas
habitadas o con gente en circulacion. Adicionalmente, se facilitard a los trabajadores la
utilizacion de tapones auditivos para mitigar el ruido, de acuerdo con la NOM-017-SPT-1994.

Etapa de operacion.

Residuos Solidos (No peligrosos).

Manejo. Para la disposicién de los residuos sélidos generados en los bafios y restaurantes, se
colocaran recipientes de plastico resistente de diferentes de capacidades. Basados en el estudio
sobre el Manejo de residuos sélidos para la ciudad de México (Kokusai Kogyo, 1999).

Recoleccion interna. La recoleccion de los residuos sélidos generados en las instalaciones se
realizard diariamente. El personal encargado de la limpieza contard con carritos donde colocaran
los implementos de trabajo y recipientes de plastico resistente, donde colectan los residuos
sOlidos para ser enviados al almacén temporal de desperdicios. El personal contard con guantes
de pléstico para evitar el contacto con los residuos sélidos generados.

Almacenamiento temporal. El proyecto contard con un almacén temporal de residuos sélidos, el
cual consistira de un 4rea delimitada con ventilacion natural, iluminacion, extintores y letreros de
sefnalizacion. Los contenedores de residuos sélidos seran fabricados de metal de alta calidad y
con tapa superior.

Disposicion final. Al inicio de actividades, se realizaran las gestiones ante el Municipio de
Tulum para solicitar los servicios de recoleccion y la transportacion de basura hasta los sitios de
disposicion final de residuos sélidos municipales autorizados.

Aguas residuales.

El agua residual que se genere sera enviada por gravedad al sistema Biodigestor autolimpiable
Rotoplas, con que contard el club de playa, el cual, debido a la naturaleza del proyecto y a su
ocupacion temporal sustituird de manera eficiente a los sistemas tradicionales de manejo de aguas
residuales, la mayor de las veces contaminantes, como es el caso de fosas sépticas y letrinas
tradicionales.

Residuos peligrosos.

Manejo. Los residuos peligrosos generados se envasardn en contenedores en buen estado
(tambores metalicos de 200 y 20 Litros) y contardn con tapas a fin de sellar perfectamente los
recipientes. Los recipientes destinados para almacenar los residuos peligrosos contaran con
etiqueta de identificacion que mencionardn el tipo de residuo, el sitio de generacion, la
clasificacion CRIT, el volumen, fecha, medidas de seguridad durante su manejo y en caso de
derrame.
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Los residuos biologico-infecciosos generados se almacenardn en contenedores especiales que se
puedan cerrar herméticamente y que sean a prueba de fugas. Los contenedores tendran bolsa de
color rojo o estaridn marcados con una etiqueta roja o anaranjada de biolégico-infecciosos. Los
contenedores para la disposiciéon de materiales punzo cortantes seran resistentes a perforaciones,
etiquetados o codificados.

Almacenamiento temporal. El proyecto deberd contar con un almacén de temporal de residuos
peligrosos, el cual deberd de contar con todas las especificaciones determinadas por la
normatividad aplicable.

Tratamiento. NO se realizari tratamiento a los residuos generados en la instalaciéon. Todos los
residuos serdn almacenados temporalmente para después ser recolectados, tratados y/o
confinados por compaifiias especializadas y autorizadas para tal fin.

Recoleccion y transporte. La recoleccion de los residuos peligrosos se realizara cuando en los
sitios de generacion el contenedor llegue al 90% de su capacidad, posteriormente se enviaran a su
almacenamiento temporal. Para el transporte a los sitios de disposicion final, la empresa
contratara los servicios de compaiiias especializadas para la recoleccion y transporte de residuos
peligrosos, que deberdn contar con autorizacidén previa de la Direccion General de Gestion
Integral de Materiales y Actividades Riesgosas de la SEMARNAT y de la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, SCT.

Tratamiento o Disposicion final. El tratamiento o la disposicién final de los residuos se
realizardn a través de compaiiias especializadas que cuenten con autorizacion vigente por parte de
la SEMARNAT vy en su caso, tmbién por la SEMA y autoridades Municipales.

Etapa de mantenimiento.

Con base en las actividades de mantenimiento, se generaran esporddicamente y en minimas
cantidades residuos peligrosos, basicamente producto de actividades de mantenimiento de equipo
como motores, bombas, generadores, los cuales deberan de ser manejados de la forma descrita
con anterioridad.

11.2.10. INFRAESTRUCTURA PARA EL MANEJO Y LA DISPOSICION
ADECUADA DE LOS RESIDUOS.

Residuos sélidos. El proyecto contard con un almacén temporal de residuos soélidos, el cual
consistird de un area delimitada con ventilacién natural, iluminacidn, extintores y letreros de
senalizacion. El almacén temporal de residuos so6lidos (basura) contard con contenedores, que
recibiran los materiales de desperdicio recolectados durante la limpieza. Es importante sefalar
que se deberd tener un convenio con el servicio de limpia municipal, con el fin de que todos los
residuos generados sean recogidos de manera continua y sean dispuestos en lugares asignados por
las autoridades.
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Residuos peligrosos. Se contard desde la primera etapa del proyecto, con un &4rea de

almacenamiento temporal de residuos peligrosos, la cual se localizara separada del resto de las
areas. Las caracteristicas del almacén temporal de residuos peligrosos son las siguientes:

Los pisos contardn con trincheras o canaletas que conduzcan los derrames a las fosas de
retencion, con capacidad para contener una quinta parte de lo almacenado.

Los pisos seran lisos y de material impermeable en la zona donde se guarden los residuos y de
material antiderrapante en los pasillos. Ademas, deberan ser resistentes a los residuos
peligrosos almacenados. Asimismo, con el objeto de eliminar infiltraciones al suelo natural se
recomienda colocar una capa de tepetate, una capa de tezontle y una capa de concreto con
acabado pulido. La pendiente del piso serd no menor al 3%.

Se recomienda que la canaleta (red de desagiie) se cubra con rejilla tipo “Irving”.
Se contaré con sistemas de extincion contra incendios.
Se delimitaran areas con franjas amarillas en el piso, de cuando menos 5 centimetros de ancho.

Se colocaran letreros en el frente con la leyenda de “ALMACEN TEMPORAL DE
RESIDUOS PELIGROS”, en el interior se colocaran letreros indicando el tipo de residuo que
se almacena.

Ademas, se colocarin letreros de ruta de evacuacion y uso de equipo de proteccién personal.

Los tambores llenos contardn con una etiqueta auto adherible, indicando el nombre de los
residuos peligroso, caracteristica de peligrosidad, area de generacién y fecha.

No existirdn conexiones con drenajes en el piso, valvulas de drenaje, juntas de expansion,
albafiales o cualquier otro tipo de apertura que pudieran permitir que los liquidos fluyan fuera
del area protegida.

La ventilacion sera suficiente para evitar acumulacion de vapores peligrosos y con iluminacién
a prueba de explosion.

Se debe evitar la generacion o acumulacion de electricidad estética en el centro de trabajo,
aplicando, en su caso, control de humedad, instalacién de dispositivos de conexion a tierra o
equipo a prueba de explosion.

Las instalaciones metélicas que NO estén destinadas a conducir energia eléctrica, tales como
cercas perimetrales y estructuras metalicas y maquinaria y equipo ubicados en zonas en donde
se manejen, almacenen o transporten sustancias inflamables o explosivas, deben conectarse a
tierra.
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e El almacén de residuos peligrosos contara con pararrayos, la cual se basard en la norma NOM-
022-STPS-1998.
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III. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES
EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DE
USO DE SUELO.

III.1. MARCO LEGAL.

El sistema juridico mexicano estd conformado por la Constitucidon Politica, leyes federales o
estatales, reglamentos, codigos, acuerdos y normas oficiales mexicanas (NOM) que establecen
los lineamientos aplicables a cada materia; siendo de nuestro interés la materia ambiental cuyo
marco normativo se enfoca en la Constitucidon Politica, leyes, reglamentos, acuerdos, normas y
ordenamientos ecoldgicos, tanto locales como regionales mismos que son ejecutados por el nivel
de gobierno correspondiente.

En materia ambiental, la regulacion normativa aplicable a la autorizacion de impacto ambiental
para el desarrollo del proyecto “Club de Playa Akumal”, comprende diversas legislaciones y
ordenamientos ecoldgicos, asi como planes de desarrollo urbano y demas instrumentos legales de
politica ambiental que a continuacién se enlistan:

e Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos (CPEUM),

Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA),

Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecoldogico y la Proteccion al Ambiente en Materia de

Evaluacion de Impacto Ambiental (REIA),

Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDF'S),

Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),

Ley General de Vida Silvestre (LGVS),

Ley General de Cambio Climdtico (LGCC),

Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMyR

Golfo de México y Mar Caribe),

o Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial de la Region denominada Corredor Cancin-Tulum
(POET-CCT),

e Plan Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Akumal 2007-2032 (PDU-CPA),

e Normas Oficiales Mexicanas (NOM ’s),

e Areas de Importancia Ambiental.

Cada uno de los ordenamientos antes mencionados serd analizado a detalle en la siguiente
seccidn.

II1.2. INSTRUMENTOS LEGALES.
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

De acuerdo al principio de supremacia constitucional, nuestra Carta Magna da las bases para
analizar la politica ambiental y en nuestro caso la viabilidad del proyecto en cuestion. Son los
articulos 4° parrafo quinto, 25 parrafo sexto y 27 parrafo tercero, los relativos al cuidado del
medio ambiente; ellos refieren el derecho que tiene toda persona a un medio ambiente adecuado
para su desarrollo y bienestar; donde el Estado bajo criterios de equidad social y productividad
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apoyara e impulsard a las empresas del sector privado para que usen en beneficio general los
recursos productivos, cuidando su conservacion y el medio ambiente; asi como el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién con objeto de cuidar su
conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y mejorar las condiciones de vida de la
poblacién, respecto de la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico que evite la
destruccion de los elementos naturales. Siendo este ultimo aspecto, potestad del Congreso
Federal para su legislacion con la participacion del Gobierno Federal, Estatal y Municipal, en el
ambito de sus respectivas competencias (articulo 73, fraccion XXIX-G).

En tanto que, la administracion de los usos de suelo es facultad de los Municipios, de
conformidad con el articulo 115, fraccién V, que a continuacion cito:

V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estardn
facultados para:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;

[.]

¢) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberdn estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o los Estados
elaboren proyectos de desarrollo regional deberdn asegurar la participacion de los
municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el dmbito de su competencia en sus
Jjurisdicciones territoriales;

[..]

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecologicas y en la
elaboracion y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

[..]

Conforme lo anterior, el proyecto se apega a lo antes sefalado, ya que, si bien se ubica en un area
de interés de la Federacion, también concurren otros instrumentos de politica ambiental y
competencia local, emitidos por los diferentes 6rganos del Gobierno Estatal, como lo son el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Region denominada Corredor Cancun-
Tulum! 2001 (POET-CCT) y el Plan Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de
Akumal 2007-2032% (PDU-CPA). Sin embargo, el anilisis de la presente MIA-P se realizar con
apego al PDU-CPA, puesto que de conformidad con el punto 6.5 del capitulo de Vinculacién con
los Ordenamientos Juridicos Aplicables de los Lineamientos que establecen criterios técnicos de
aplicacion de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente y su
Reglamento en Materia de Impacto Ambiental de fecha 16 de noviembre de 2012 emitidos por la
Direccidon General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, cuando exista un centro de poblacion regulado por un PDU y un POEL,
siempre debera prevalecer lo que dispone el PDU.

Para corroborar lo anterior, se transcribe de manera literal el contenido del lineamiento referido el
cual resulta obligatorio para la autoridad:

1 Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, 16 de noviembre de 2001.
2 Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, o, Tomo III, Ntimero 82 Extraordinario, Séptima Epoca, Chetumal, Q.
Roo, 13 Diciembre de 2007.
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o PDU), el promovente deberd identificar claramente en la
Manifestacién de Impacto Ambiental los criterios ambientales
(ecolégicos) que cada uno de dichos instrumentos juridicos definen
para el area del proyecto.

En caso de que resulten aplicables dos o mas criterios ambientales o
ecolégicos y éstos se contradigan entre si, la autoridad podra utilizar
los siguientes criterios de preferencia:

6.5.1 Criterio de especialidad. Prevalecera el instrumento juridico que:

6.5.1.1. Haya sido expedido por autoridad con competencia para
regular las obras o actividades sometidas al procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental federal; por ejemplo, ante
contradiccion de criterios que sobre una determinada actividad existan
en un decreto de area natural protegida y un POER, POEL o PDU,
prevalecera lo dispuesto en el decreto.

6.5.1.2. Por su naturaleza juridica tenga por objeto regular el area
donde se pretendan llevar a cabo las obras o actividades sujetas al
(procedimiento de evaluacion de impacto ambiental federal. Por
ejemplo, las obras que se realicen en un centro de poblacion regulado
por un PDU, en principio estaran reguladas por éste. Si las obras se
ubican fuera de un centro de poblacion regulado por un POEL,
resultara aplicable éste.

6.5.2. Criterio de temporalidad. Ante la contradiccion de dos
instrumentos de igual jerarquia, alcance y objeto prevalecerd lo
dispuesto en el instrumento vigente, si durante el procedimiento de
evaluacion el instrumento fuere modificado o derogado por otro, se
atendera a lo dispuesto en los articulos transitorios del instrumento
mas reciente, si éstos no prevén que los asuntos en tramite se
continuaran hasta su resolucion, debera aplicarse el instrumento mas
reciente.

En todo caso la autoridad debera establecer en el resolutivo las
razones y argumentos técnicos -que la llevaron a aplicar un
instrumento especifico y a hacer prevalecer sus contenidos sobre los
demas instrumentos aplicables.

6.6. Si los planos del POEL"y el PDU no son claros o contienen
informacion cartografica que por su antigledad no es posible

Esta situacidn, ha sido plenamente ratificada y ejecutada por la autoridad ambiental a través de la
emision de diversos resolutivos en materia de impacto ambiental en la zona muestra de ello, lo
constituye el resolutivo S.G.P.A./D.G.I.LR.A./D.G./1339 de fecha 15 de febrero de 2012 el cual se
adjunta como Anexo 6 al presente estudio.

Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Protecciéon al Ambiente.

E articulo 5° fraccion Il y X de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccidon al Ambiente
(LGEEPA), determina que la Federacién se encuentra facultada para aplicar los instrumentos de
politica ambiental, regular las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio
ecologico y la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal,
asi como evaluar el impacto ambiental y en su caso de la expedicidon de la autorizacion, de las
obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma Ley; siendo de nuestro interés las
fracciones citadas a continuacion:
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Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a
fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en
los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a
cabo, alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental de la Secretaria:

[..]

VII.- Cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas dridas;

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;
X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con
el mar, asi como en sus litorales o zonas federales;

[..]

En general todo desarrollo o actividad implica la generacién de impactos ambientales; sin
embargo, los impactos ambientales que potencialmente serdn generados con la implementacion
del proyecto “Club de Playa Akumal’ se pretenden contrarrestar con la presentacion de medidas
de mitigacion y compensacion ambiental durante la ejecucion de las diversas etapas que la
integran, como son la preparacion de sitio, construccidon y operacién-mantenimiento.

Como conclusién a lo anterior, el anélisis de los posibles efectos negativos al medio ambiente
que pudieran generarse con la construccidén y operacion del club de playa turistico en una
superficie de 3,232.58 m?; ubicada en un 4rea noble y de conservacién de vegetacién nativa apta
para que los turistas disfruten los ecosistemas y recursos naturales de la zona; seran desarrollados
en el capitulo sexto de la presente MIA, como medidas preventivas y de mitigacion con la
intencion de demostrar a la autoridad que los impactos provocados en el area seran minimos sin
poner en peligro el equilibrio ecoldgico, ademdas de que en ningiin momento se rebasaran los
valores maximos permitidos por el instrumento que rige el disefio del proyecto en evaluacion, el
Plan Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Akumal 2007-2032.

Articulo 35.- [...]

Asimismo, para la autorizacion a que se refiere este articulo, la Secretaria deberd evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de elementos que los conforman y no vinicamente los recursos que, en
su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

[..]

Luego entonces es que se presenta esta Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA) cuyo
contenido se apega a lo expresado en el articulo 30 de la misma Ley “... los interesados deberdn
presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual deberd contener, por
lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser
afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que
conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demds
necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.”
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De manera que el proyecto puede ser evaluado y en su momento, autorizado conforme a derecho
la autoridad ambiental, toda vez que no se ubica dentro de los supuestos previstos por el

por

articulo 35 inciso III de la presente Ley en virtud de lo siguiente:

a)

El proyecto no se contrapone con lo establecido en la Ley, Reglamentos o normas

oficiales mexicanas.

Por la naturaleza del proyecto, su ejecucion no puede propiciar que una o mas

especies sean declaradas como amenazadas o en peligros de extincion.

No existe falsedad en la informacién proporcionada en el presente documento

respecto a los impactos ambientales manifestados por el Club de Playa.

Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

De

conformidad con la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental (REIA) determinard las obras o actividades sujetas a autorizacién en materia de
impacto ambiental, de las cuales los incisos O), Q) y R) del articulo 5 se apegan a las
caracteristicas del proyecto “Club de Playa Akumal”, al tratarse de un conjunto de obras que se

localizan en un ecosistema costero:

Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo las siguientes obras o actividades, requerirdn
previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

[--]

0) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASI COMO EN SELVAS Y
ZONAS ARIDAS:

1. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo
inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de comunicacion o para el
establecimiento de instalaciones comerciales, industriales o de servicios en predios con
vegetacion forestal, con excepcion de la construccion de vivienda unifamiliar y del
establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios en predios menores a 1000 metros
cuadrados, cuando su construccion no implique el derribo de arbolado en una superficie mayor
a 500 metros cuadrados, o la eliminacion o fragmentacion del hdbitat de ejemplares de flora o
fauna sujetos a un régimen de proteccion especial de conformidad con las normas oficiales
mexicanas y otros instrumentos juridicos aplicables.

[---]

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:
Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles,
rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion,
obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas
costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como propdsito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la
utilizacion de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algiin tipo de obra civil, y
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c) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los
ecosistemas costeros.

[...] )

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y
ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASI COMO EN SUS LITORALES O ZONAS
FEDERALES:

I. Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la construccion de viviendas unifamiliares
para las comunidades asentadas en estos ecosistemas, y

[..]

En cumplimiento a estas disposiciones normativas, se presenta la solicitud de evaluacién en
materia ambiental a través de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad particular
(MIA-P), debido a que el Club de Playa inicamente se compone de un solo edificio de 2 niveles
con una altura de 12 metros y una huella de desplante de 808 m?, permitiendo la conservacién de
2.424.58 m? del terreno como areas verdes, e incluyendo la instalacién de mobiliario temporal en
la zona federal maritimo terrestre, contigua al predio, ocupando una superficie aproximada de
360 m’. En ese sentido, con base en sus caracteristicas no encuadra en ninguno de los supuestos
establecidos por el articulo 11 del REIA.

Articulo 11.- Las manifestaciones de impacto ambiental se presentardn en la modalidad
regional cuando se trate de:

I. Parques industriales y acuicolas, granjas acuicolas de mds de 500 hectdreas, carreteras y
vias férreas, proyectos de generacion de energia nuclear, presas y, en general, proyectos que
alteren las cuencas hidrologicas,

I1. Un conjunto de obras o actividades que se encuentren incluidas en un plan o programa
parcial de desarrollo urbano o de ordenamiento ecoldgico que sea sometido a consideracion de
la Secretaria en los términos previstos por el articulo 22 de este reglamento;

II1. Un conjunto de proyectos de obras y actividades que pretendan realizarse en una region
ecolégica determinada, y

IV. Proyectos que pretendan desarrollarse en sitios en los que por su interaccion con los
diferentes componentes ambientales regionales, se prevean impactos acumulativos, sinérgicos
o residuales que pudieran ocasionar la destruccion, el aislamiento o la fragmentacion de los
ecosistemas.

En los demads casos, la manifestacion deberd presentarse en la modalidad particular.

Es importante mencionar que, si bien el articulo 5, inciso O), fraccién I del REIA establece como
supuesto para actividades de desarrollo inmobiliario y de infraestructura urbana, en predios con
vegetacion forestal, obtener la autorizacion en materia de impacto ambiental, para la realizacién
de las obras y actividades del presente proyecto, inicamente se requiere de la remocién adicional
de 808 m? de selva baja como cambio de uso de suelo, por lo que, con fundamento en lo que
establecen los articulos 58 fraccion Iy 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
se tramitard y obtendrd la autorizacién correspondiente para el cambio de uso del suelo en
terrenos forestales, ante la autoridad competente en la materia.

Asimismo, y de acuerdo al plan maestro presentado en materia de impacto ambiental, el proyecto
va acorde a la constante transformacion urbanistica experimentada durante los recientes afos en
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el norte del Estado especificamente en la Riviera Maya; pues si bien, se considera que las
condiciones ambientales del predio se habran de conservar de manera estable para el
mantenimiento y desarrollo natural de la biodiversidad de la regién; adicionalmente, el disefio del
desplante no provocard afectacion alguna a los ecosistemas de importancia del lugar,
particularmente, la duna costera, ya que éste se conservara en un 100%.

Luego entonces, se presenta la MIA-P, atendiendo al contenido y alcance del articulo 12 del
propio REIA, que sefiala:

Articulo 12.- La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular, deberd
contener la siguiente informacion:

1. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio de impacto
ambiental;

L. Descripcion del proyecto;

11. Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso,
con la regulacion sobre uso del suelo;

11 Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental detectada
en el drea de influencia del proyecto;

1V. Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales;

V. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales;

VI. Pronosticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas, y

VII. Identificacion de los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que sustentan la
informacion sefialada en las fracciones anteriores.

Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

Para la realizacion de las obras y actividades del proyecto “Club de Playa Akumal’, Gnicamente
se requiere de la remocién de 808 m? de selva baja, como cambio de uso de suelo cumpliendo
completamente con el porcentaje establecido en el Coheficiente de Modificacion de Uso de Suelo
establecido por el PDU aplicable, por lo que, con fundamento en lo que establecen los articulos
58 fraccion I y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, se tramitara la
autorizacién correspondiente para el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, ante la
autoridad competente en la materia, cuyo resolutivo de autorizacién se hard de su conocimiento
como cumplimiento a la presente disposicién normativa.

Se reitera que la superficie restante (2,424.58 m?) se mantendrd como 4reas verdes y de
conservacion, por lo que el desmonte restante del proyecto solamente se realizara dentro del 4rea
correspondiente a la selva baja, de manera que el disefio del desplante del proyecto no provocara
afectacion alguna a los ecosistemas de importancia del lugar, particularmente, la duna costera,
éste se conservara en un 100%.

Ley General de Vida Silvestre.

Los articulos 4° y 5°, de la Ley General de Vida Silvestre (LGVS), establecen que:
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Articulo 4o. Es deber de todos los habitantes del pais conservar la vida silvestre; queda
prohibido cualquier acto que implique su destruccion, dafio o perturbacion, en perjuicio de los
intereses de la Nacion.

Articulo 50. El objetivo de la politica nacional en materia de vida silvestre y su hdbitat, es su
conservacion mediante la proteccion y la exigencia de niveles optimos de aprovechamiento
sustentable, de modo que simultdneamente se logre mantener y promover la restauracion de su
diversidad e integridad, asi como incrementar el bienestar de los habitantes del pais.

Para mayor comprension, la LGEEPA, en su articulo 3 fraccion III, define al aprovechamiento
sustentable como ...la utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la integridad
funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos
por periodos indefinidos..., asi como lo establece, en su fraccion XI, que el desarrollo sustentable
es un ...proceso evaluable mediante criterios e indicadores de cardcter ambiental, economico y
social que tiende a mejorar la calidad de vida y la productividad de las personas, que se
fundamenta en medidas apropiadas de preservacion del equilibrio ecologico, proteccion del
ambiente y aprovechamiento de recursos naturales, de manera que no se comprometa la
satisfaccion de las generaciones futuras.

Asimismo, las fracciones II, Il y IV del articulo 15 de la LGEEPA, y en afinidad a la Politica
Nacional en Materia de Vida Silvestre, quienes realicen actividades que puedan afectar al
ambiente se obligan a prevenir, minimizar o reparar los dafios a ocasionar, asi como asumir los
costos que dicha afectacion impliquen, con base en los principios de preservacidn y restauracion
del equilibrio ecoldgico y proteccidon al ambiente, en los cuales los particulares deben asumir la
responsabilidad de la proteccion del equilibrio ecoldgico para que los ecosistemas y sus
elementos sean aprovechados de manera que se asegure una productividad Optima y sostenida,
compatible con su equilibrio e integridad.

ARTICULO 15.- Para la formulacion y conduccion de la politica ambiental y la expedicion de
normas oficiales mexicanas y demds instrumentos previstos en esta Ley, en materia de
preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y proteccion al ambiente, el Ejecutivo
Federal observard los siguientes principios:

I1.- Los ecosistemas y sus elementos deben ser aprovechados de manera que se asegure una
productividad dptima y sostenida, compatible con su equilibrio e integridad;

III1.- Las autoridades y los particulares deben asumir la responsabilidad de la proteccion del
equilibrio ecologico;

1V.- Quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar el ambiente, estd obligado
a prevenir, minimizar o reparar los dafios que cause, asi como a asumir los costos que dicha
afectacion implique. Asimismo, debe incentivarse a quien proteja el ambiente, promueva o
realice acciones de mitigacion y adaptacion a los efectos del cambio climdtico y aproveche de
manera sustentable los recursos naturales;

Fraccion reformada DOF 24-04-2012
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Con objeto de prevenir y mitigar los posibles impactos que el proyecto podria generar sobre las
poblaciones o hébitat de las especies silvestres, se atiende a lo previsto por el articulo 83 de la
propia LGEEPA:

ARTICULO 83.- El aprovechamiento de los recursos naturales en dreas que sean el hdbitat de
especies de flora o fauna silvestres, especialmente de las endémicas, amenazadas o en peligro
de extincion, deberd hacerse de manera que no se alteren las condiciones necesarias para la
subsistencia, desarrollo y evolucion de dichas especies.

La Secretaria deberd promover y apoyar el manejo de la flora y fauna silvestre, con base en el
conocimiento biologico tradicional, informacion técnica, cientifica y econdmica, con el
proposito de hacer un aprovechamiento sustentable de las especies.

Pdrrafo adicionado DOF 13-12-1996

El proyecto no interferira con el proceso biologico de los quelonios marinos que lleguen a arribar
en la zona. Si bien la playa colindante con el proyecto es rocosa no siendo un lugar propicio para
las tortugas, la promovente se compromete a retirar diarimente las instalaciones pretendidas en la
zona federal maritimo terrestre como son los camastros, sillas, mesas etc, con el animo de
proteger a dicha especie.

De igual forma, la promovente celebrard un convenio con el campamento tortuguero mas cercano
a efecto de trabajar de manera coordinada en caso de que llegara alguna tortuga a desovar en la
zona de playa colindante al terreno. Ello, a efecto de que a través de un ente autorizado por la
Direccion General de Vida Silvestre se puedan ejecutar las obligaciones que al efecto establece la
NOM- 162-SEMARNAT-2012.
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Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe.

De las 203 Unidades de Gestion Ambiental (UGA), clasificadas en Marinas y Regionales, que
contempla el Programa de Ordenamiento Ecol6gico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe (POEMyR del Golfo de México y Mar Caribe), por la ubicacién geogrifica donde se
localiza el proyecto, las UGA aplicable es la niimero 139, cuyas acciones generales, especificas y
demads criterios aplicables son vinculados, conforme a las caracteristicas propias del proyecto, a
continuacion:

Unidad de Gestion Ambiental #:139

Tipo de UGA Regional

Nombre: Solidaridad

Municipio: Solidaridad

Estado: Quintana Roo

Poblacion: 135,237 Habitantes

Superficie: 327, 229174 Ha.

Subregion: Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata
Mar Caribe

Islas:

Puerto Tunstico |Presente
Puerto Presente
Comercial

Puerto
Pesquero

Nota:

ACCIONES GENERALES APLICABLES PARA LA UGA 139

CLAVE ACCIONES GENERALES

CG001 Promover el uso de tecnologias y practicas de manejo para el uso eficiente del agua en
coordinacién con la CONAGUA y demds autoridades competentes.

Durante la etapa de preparacién de sitio y construccion del proyecto se instalardn sanitarios portatiles tipo
SANIRENT a razén de 1 por cada 10 trabajadores. El mantenimiento y limpieza de los sanitarios durante
estas actividades estard a cargo de la empresa que se contrate para tal fin y se le solicitard que la
disposicion de los residuos sea de la forma adecuada de acuerdo a la naturaleza de los mismos y a la
normatividad aplicable.

Contemplando un consumo individual de 3 m® de litros agua por semana para las actividades de
construccién y riego, se estima un volumen diario de 2.58 m?® correspondiente a la generacién de aguas
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CLAVE | ACCIONES GENERALES

negras, provenientes de los servicios, las cuales serdn conducidas a un sistema de biodigestor
autolimpliable.

CGO02 Promover el establecimiento del pago por servicios ambientales hidricos en coordinacién con
la CONAGUA vy las demds autoridades competentes.

La promovente pagard por el consumo, minimo, proveniente de la red local de CAPA.

CG003 Impulsar y apoyar la creacién de UMA para evitar el comercio de especies de extraccion y
sustituirla por especies de produccion.

No es objeto del proyecto.

Instrumentar o en su caso reforzar las campanas de vigilancia y control de las actividades
extractivas de flora y fauna silvestre, particularmente para las especies registradas en la
CG004 Norma Oficial Mexicana, Proteccién ambiental-Especies Nativas de México de Flora y
Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y Especificaciones para su Inclusién, Exclusién o
Cambio-Lista de Especies en Riesgo ( NOM-059-SEMARNAT-2010).

La zona litoral del predio es en su mayoria de tipo rocoso y no de playa arenosa, por lo que no se tienen
registrados anidaciones de ninguna especie de tortuga marina. Sin embargo, se contempla monitorear
continuamente la zona de playa a fin de detectar la posible llegada de alguna tortuga y en caso de
presentarse la anidacion, la empresa se coordinard con alguna de las organizaciones no gubernamentales
presentes en la zona, como son Flora, Fauna y Cultura de México, A.C. o/y con la autoridad competente
para su proteccidn y conservacion.

CGO005 | Establecer bancos de germoplasma, conforme a la legislacion aplicable.
De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.
CGO006 | Reducir la emision de gases de efecto invernadero.

Dentro del capitulo de medidas de mitigacion se describen todas las acciones y actividades que el proyecto
contempla llevar a cabo para la eliminacién de grasas, aceites, emisiones atmosféricas, hidrocarburos y
ruidos provenientes de la maquinaria en uso en las etapas de preparacién del sitio, construccidén y
operacion del proyecto.

Fortalecer los programas econémicos de apoyo para el establecimiento de metas voluntarias
CGO007 para la reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero y comercio de Bonos de
Carbono.

Dentro del capitulo de medidas de mitigacién se describen todas las acciones y actividades que el proyecto
contempla llevar a cabo para la eliminacidén de grasas, aceites, emisiones atmosféricas, hidrocarburos y
ruidos provenientes de la maquinaria en uso en las etapas de preparacién del sitio, construccidon y
operacion del proyecto.

CGO08 El uso de Organismos Genéticamente Modificados debe realizarse conforme a la legislacion
vigente.

Dadas las caracteristicas propias del proyecto, este criterio no aplica.

CG009 Planificar las acciones de construccién de infraestructura, en particular la de comunicaciones
terrestres para evitar la fragmentacion del hébitat.

El proyecto respetard los actuales accesos a la playa que se cuentan en la zona, mismos que estin
debidamente indicados por las autoridades municipales. En ningtin momento se obstruira el paso a la zona
federal maritimo terrestre a los turistas y personas en general.

G010 Instrumentar campafias y mecanismos para la reutilizacién de 4reas agropecuarias para evitar
su expansion hacia dreas naturales.

Dadas las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CGo11 Instrumentar medidas de control para minimizar las afectaciones producidas a los
ecosistemas costeros por efecto de las actividades humanas.

Se implmentardn medidas preventivas y de mitigacién con la intencién de demostrar a la autoridad que los

Péagina 39




CLUB DE PLAYA AKUMAL

CLAVE | ACCIONES GENERALES

impactos provocados en el 4rea serdn minimos sin poner en peligro el equilibrio ecolégico, ademas de que
en ningiin momento se rebasaran los valores maximos permitidos por el instrumento que rige el disefio del
proyecto en evaluacidn, el Plan Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Akumal 2007-
2032.

De igual forma se prevé la implementacion de diversos programas ambientales precisamente para
minimizar las posibles afectaciones del proyecto en el entorno como lo son el programa de monitoreo de
la duna costera, programa de proteccion a las tortugas marinas y Programa de Manejo Integral de Residuos.

CGo12 Impulsar la ubicacién o reubicacién de parques industriales en sitios ya perturbados o de
escaso valor ambiental.

Dadas las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CGO13 Evitar la introduccidon de especies potencialmente invasoras en o cerca de las coberturas
vegetales nativas.

Dadas las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica. Las actividades de compensacién
ambiental planteadas en la MIA-P no conlleva la siembra de especies exdticas.

CGO014 | Promover la reforestacion en los margenes de los rios.

Dadas las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica, aunque se ornamentaran las zonas
adyacentes al proyecto.

CGO15 Evitar el asentamiento de zonas industriales o humanas en los mirgenes o zonas inmediatas a
los cauces de los rios.

El presente criterio no es aplicable ya que el proyecto se ubica en una zona de playa.

CGO16 | Reforestar las laderas de las montafias con vegetacion nativa de la region.

De acuerdo a la ubicacién del proyecto, este criterio no es vinculante.

CGO017 Desincentivar las actividades agricolas en las zonas con pendientes mayores a 50%.

De acuerdo a la ubicacién del proyecto, este criterio no es vinculante.

Recuperar la vegetacion que consolide las mirgenes de los cauces naturales en el ASO, de
CGO18 conformidad por lo dispuesto en la Ley de Aguas Nacionales, la Ley General de Vida
Silvestre y demas disposiciones juridicas aplicables.

Dada las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

Los planes o programas de desarrollo urbano del 4rea sujeta a ordenamiento deberdn tomar
CGO019 en cuenta el contenido de este Programa de Ordenamiento, incluyendo las disposiciones
aplicables sobre riesgo frente a cambio climatico en los asentamientos humanos.

El proyecto se ajusta a los lineamientos de la Ley General de Cambio Climatico, asi como a los
instrumentos de regulacion territorial local y regionalmente, como lo es el Plan Director de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién de Akumal 2007-2032.

CG020 Recuperar y mantener la vegetacion natural en las riberas de los rios y zonas inundables
asociadas a ellos.

De acuerdo a la ubicacién y caracteristicas del proyecto, este criterio no es vinculante.

CGO021 | Promover las tecnologias productivas en sustitucién de las extractivas.

Dada las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CG022 | Promover el uso de tecnologias productivas intensivas en sustitucion de las extensivas.

Dada las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CG023 | Implementar campaiias de control de especies que puedan convertirse en plagas.

Dada las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CG024 Promover la realizacidon de acciones de forestacion y reforestacion con restauracidon de suelos
para incrementar el potencial de sumideros forestales de carbono, como medida de
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mitigacién y adaptacioén de efectos de cambio climatico.

El proyecto no contempla la introduccién de especies de flora y fauna exética invasivas. Se pretende la
implementacion del Programa de rescate y reubicacion de flora con la finalidad de forestar y reforestar las
areas internas del proyecto; asi como las determinadas como de conservacion. De igual forma, el material
que se triturard serd usado dentro del mismo predio como restaurador y enriquecedor del suelo.

CG025 Fomentar el uso de especies nativas que posean una alta tolerancia a pardmetros ambientales
cambiantes para las actividades productivas.

El proyecto no contempla la introduccién de especies de flora y fauna exdtica invasivas. Las areas verdes
seran reforestadas con especies producto del Programa de rescate, reubicacion y manejo de las especies de
flora lo cual garantizard la permanencia y fomento de las especies nativas del lugar y particularmente
dentro del predio.

CG026 Identificar las areas importantes para el mantenimiento de la conectividad ambiental en
gradientes altitudinales y promover su conservacién (o rehabilitacion).

De acuerdo a la ubicacién del proyecto, este criterio no es vinculante.

CG027 | Promover el uso de combustibles de no origen {6sil.

Los tnicos combustibles que demandara el proyecto, seran para los vehiculos automotores y se
abasteceran en los expendios localizados en las inmediaciones de la zona, ademas de gas LP para cocinar
y calentar agua, mismo que serd abastecido por distribuidores regionales.

CG028 | Promover el uso de energias renovables.

Dada las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CG029 | Promover un aprovechamiento sustentable de la energia.

Dada las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CGO030 | Fomentar la produccidn y uso de equipos energéticamente més eficientes.

Dada las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CG031 Promover la sustitucién a combustibles limpios, en los casos en que sea posible, por otros
que emitan menos contaminantes que contribuyan al calentamiento global.

Dadas las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CGO032 | Promover la generacidn y uso de energia a partir de hidrégeno.
Dada las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.
CGO033 | Promover la investigacion y desarrollo en tecnologias limpias.

Dadas las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

Impulsar la reduccién del consumo de energia de viviendas y edificaciones a través de la
CGO034 implementacién de disefios bioclimatico, el uso de nuevos materiales y de tecnologias
limpias.

El proyecto contempla el uso de ldmparas ahorradoras de energia en los sitios donde sea necesario,
ademds de proponer lIdmparas con celdas solares en los andadores y zonas de conservacion del proyecto.

CGO35 Establecer medidas que incrementen la eficiencia energética de las instalaciones domésticas
existentes.

Dadas las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CG036 Establecer medidas que incrementen la eficiencia energética de las instalaciones industriales
existentes.

Dadas las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

Elaborar modelos (sistemas mundiales de zonificacién agro-ecoldgica) que permitan evaluar
CG037 la sostenibilidad de la produccién de cultivos; en diferentes condiciones del suelo, climaticas
y del terreno.

El proyecto se ubica en una zona de playa, por lo que no es vinculante el citado criterio.
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CGO038 Evaluar la potencialidad del suelo para la captura de carbono.

Dadas las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

Promover y fortalecer la formulacién e instrumentacién de los ordenamientos ecoldgicos
CG039
locales en el ASO.

El proyecto ha vinculado los criterios que conforme al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial
de la Region denominada Corredor Cancun-Tulum le corresponden, de acuerdo a su ubicacién y
descripcién de la actividad a realizar.

CG040 | Fomentar la participacién de las industrias en el Programa Nacional de Auditoria Ambiental.

Dada las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CGO41 Fomentar la elaboracion de Programas de Desarrollo Urbano en los principales centros de
poblacién de los municipios.

Dadas las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

Fomentar la inclusiéon de las industrias de todo tipo en el Registro de Emision y
CG042 Transferencia de Contaminantes (RETC) y promover el Sistema de Informacion de Sitios
Contaminados en el marco del Programa Nacional de Restauracién de Sitios Contaminados.

Dadas las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

LA SEMARNAT, considerara el contenido aplicable de este Programa. En su participacion
para la actualizacion de la Carta Nacional Pesquera, Asimismo, lo considerara en las medidas
CG043 tendientes a la protecciéon de quelonios, mamiferos marinos y especies bajo un estado
especial de proteccion, que dicte de conformidad con la Ley General de Pesca y Acuacultura
Sustentable.

El criterio no aplica, aunque se prevé la aplicacion de medidas preventivas para evitar el vertido de
cualquier tipo de materiales al mar durante las etapas de construccidn y de operacién del proyecto.

CG044 Contribuir a la construccién y reforzamiento de las cadenas productivas y de
comercializacién interna y externa de las especies pesqueras.

Dadas las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CG045 | Consolidar el servicio de transporte publico en las localidades nodales.

Dadas las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CG046 Fomentar la ampliacién o construccién de infraestructuras que liberen transito de paso,
corredores congestionados y mejore el servicio de transporte.

Dadas la ubicacién y caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CG047 | Impulsar la diversificacidn de actividades productivas.

El proyecto incrementard y mejorara la oferta recreativa en la zona lo cual traerd una derrama econdémica
importante para el municipio y un incremento en la generacién de empleos.

CG043 Instrumentar y apoyar campafias para la prevencion ante la eventualidad de desastres
naturales.

Se prevé contar con un programa de emergencias ante cualquier eventulidad de desastres naturales. De
igual forma, se contaran con las brigadas de auxilio que exige el Municipio en materia de proteccién civil.

CG049 | Fortalecer la creacidn o consolidacioén de los comités de proteccidn civil.

Se cumplira con todos los requisitos y obligaciones del promovente en materia de proteccidn civil.

CG050 P.romover que .las construcciones de las casas habitacion sean resistentes a eventos
hidrometeorolégicos.

Por las caracteristicas constructivas del proyecto, éstas seran resistentes a eventos hidrometeoroldgicos.

CGO51 | Realizar campaiias de concientizacién sobre el manejo adecuado de residuos s6lidos urbanos.

Como se indic6 en la MIA-P, los residuos sélidos que se produzcan durante la etapa de preparacion del
sitio y durante la etapa de mantenimiento serdn almacenados en un sitio de confinamiento temporal. La
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recoleccion consistird en colocarlos en un tambor plastico, con tapa, y trasladarlos al sitio de disposicién
final como residuo de tipo municipal, en donde ésta autoridad lo indique.

CG052 Implementar campanas de limpieza, particularmente en asentamientos suburbanos y urbanos
(descacharrizacion, limpieza de solares, separacion de basura, etc.).

Se contard con contenedores debidamente sefializados con tapa en el acceso de la playa a la zona de
trabajo, de tal forma que tanto visitantes como trabajadores a la playa puedan depositar la basura, estos
contenedores se retirardn al final de la jornada y seran dispuestos en la zona de confinamiento de residuos.
Se capacitard a los trabajadores en materia de residuos soélidos conforme al programa de manejo
correspondiente.

CGO053 | Instrumentar programas y mecanismos de reutilizacién de las aguas residuales tratadas.

La generaciéon de aguas residuales provenientes de los servicios, serdn conducidas por el sistema de
drenaje serd a través de un biodigestor autolimpiable El riego de areas verdes se realizard con agua tratada.

CG054 Promover en el sector industrial la instalaciéon y operacién adecuada de plantas de
tratamiento para sus descargas.

La generaciéon de aguas residuales provenientes de los servicios, serdn conducidas por el sistema de
drenaje serd a través de un biodigestor autolimpiable. Asi mismo se instalardn sanitarios, regaderas y
llaves ahorradoras de agua. Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion se contratardn los
servicios de bafios portdtiles que a su vez cuenta con autorizacion para el manejo de los residuos liquidos.

La remocidn parcial o total de vegetacion forestal para el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, o para el aprovechamiento de recursos maderables en terrenos forestales y
preferentemente forestales, s6lo podré llevarse a cabo de conformidad con la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y demds disposiciones juridicas aplicables.

CGO055

Para la realizacion de las obras y actividades del presente proyecto, Unicamente se requiere de la remocién
adicional de 808 m? de selva baja como cambio de uso de suelo, por lo que, con fundamento en lo que
establecen los articulos 58 fraccién Iy 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, se
tramitara y obtendra la autorizacion correspondiente para el cambio de uso del suelo en terrenos forestales,
ante la autoridad competente en la materia cumpliendo en todo momento con el coheficiente de
modificacion de uso de suelo aplicable al proyecto.

Promover e impulsar la construccién y adecuada operacion de sitios de disposicidon final de
CGO56 residuos sélidos urbanos, peligrosos o de manejo especial de acuerdo a la normatividad
vigente.

Los unicos residuos que se generaran con la ejecucion del proyecto son residuos sélidos, mismos que
seran almacenados en un sitio de confinamiento temporal y su recoleccién consistira en colocarlos en un
tambor plastico, con tapa, para trasladarlos al sitio de disposicién final como residuo de tipo municipal, en
donde ésta autoridad lo indique.

Durante la construccion y operaciéon del proyecto se produciran cantidades minimas de residuos
peligrosos, los cuales serdn dispuestos, en su caso, a través de los servicios de una empresa especializada
en el manejo, transporte y disposicion de este tipo de residuos. Se exigird a los contratistas que hacerse
cargo del manejo y disposicién de los residuos peligrosos que generen durante la etapa de preparacién del
sitio y construccion. Una vez en operacion se manejaran los residuos conforme lo establece la Ley General
para la Prevencién y Gestion de los Residuos.

CGO57 Promover los estudios sobre los problemas de salud relacionados con los efectos del cambio
climatico.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

CG058 La gestion de residuos peligrosos deberd realizarse conforme a lo establecido por la
legislacion vigente y los lineamientos de la CICOPLAFEST que resulten aplicables.

Durante la construccién y operacion del proyecto se producirdn cantidades minimas de residuos
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peligrosos, los cuales seran dispuestos, en su caso, a través de los servicios de una empresa especializada
en el manejo, transporte y disposicion de este tipo de residuos. Se exigird a los contratistas que hacerse
cargo del manejo y disposicion de los residuos peligrosos que generen durante la etapa de preparacién del
sitio y construccién. Una vez en operacion se manejaran los residuos conforme lo establece la Ley General
para la Prevencidn y Gestion de los Residuos.

El desarrollo de infraestructura dentro de un ANP, debera ser consistente con la legislacién
CGO059 . . . .
aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto de creacion correspondiente.

Si bien, el predio donde se realizara el “Club de Playa Akumal” no se encuentra dentro de ningun area
natural protegida (ANP), un parte de la zfmt contigua al predio, se encuentra delimitada por una porcién
marina inmersa en el Acuerdo por el que se da a conocer el Programa de Proteccion del Area de Refugio
para la proteccion de especies marinas denominada "Bahia De Akumal’. Sin embargo, como se ha
seflalado, unicamente se pretende colocar mobiliario temporal de facil remocién, actividad de
esparcimiento permitida (Medida 35). No obstante, durante la temporada de anidacion de tortugas, se
retirard todo el mobiliario y se llevard a cabo el Programa de proteccidon y conservacion de las tortugas
marinas propuesto en la presente MIA-P ello, a pesar de no tenerse registrado la anidacién de tortugas en
el sitio, toda vez que la zona litoral del predio es en su mayoria de tipo rocoso y no de playa arenosa.
Medidas de conservacion similares a las indicadas por el Acuerdo. Asimismo, se contempla monitorear
continuamente la zona de playa a fin de detectar la posible llegada de alguna tortuga y en caso de
presentarse la anidacion, la empresa se coordinard con alguna de las organizaciones no gubernamentales
presentes en la zona, como son Flora, Fauna y Cultura de México, A.C. o/y con la autoridad competente
para su proteccién y conservacion.

Respecto del Decreto por el que se declara Area Natural Protegida, con el cardcter de reserva de la
biosfera, la region conocida como Caribe Mexicano; el proyecto se encuentra a 40 m promedio de
distancia del poligono que cubre a dicha ANP, por lo tanto se estima que no es necesario establecer una
vinculacién al respecto, amén de que a la fecha no se ha emitido ningun Programa de Manejo que restrinja
u oponga la ejecucién de mayores obligaciones ambientales a cumplir.

CGO60 Ubicar la construccion de infraestructura costera en sitios donde se minimice el impacto
sobre la vegetacion acudtica sumergida.

El dnico mobiliario temporal en la zfmt contigua al predio, ocupara una superficie de 360 m? y no afectara
la vegetacion acudtica. Se trata de mobiliario mévil y facilmente removible como lo son, camastros,
palapas, entre otros, como quedo referido en el capitulo dos presente estudio.

CGO61 La construccién de infraestructura costera se deberd realizar con procesos y materiales que
minimicen la contaminacién del ambiente marino.

No se pretende la construccién de infraestructura costera, tinicamente instalaciones temporales y de facil
remocion en la zfmt como sombrillas, salvavidas, palapa de bambu, camastros sencillos y dobles, sillones
y mesas lounge.

CG062 Implementar procesos de mejora de la actividad agropecuaria y aplicar mejores practicas de
manejo.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

CG063 Promover la elaboracién de ordenamientos pesqueros y acuicolas a diferentes escalas y su
vinculacién con los ordenamientos ecoldgicos.

De acuerdo a la ubicacién del proyecto, este criterio no es vinculante, aunque las actividades que se
realizardn, asociadas a éste, atienden a las regulaciones que en materia de ordenacién territorial aplican al
area de interés.

3 Pubicado el 6 de octubre de 2017 en el Diario Oficial de la Federacion.
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La construccién de carreteras, caminos, puentes o vias férreas debera evitar modificaciones
CG064 en el comportamiento hidrolégico de los flujos subterraneos o superficiales o atender dichas
modificaciones en caso de que sean inevitables.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

La realizacién de obras y actividades en Areas Naturales Protegidas, debera contar con la
CGO065 opinion de la Direccion del ANP o en su caso de la Direccidén Regional que corresponda,
conforme lo establecido en el Decreto y Programa de Manejo del 4rea respectiva.

Si el bien, el predio donde se realizara el “Club de Playa Akumal” no se encuentra dentro de ningun area
natural protegida (ANP), como se ha sefialado, en dicha zona no se llevardn a cabo ningun tipo de
actividades recreativas y/o de esparcimiento establecidas en el citado Acuerdo (Medida 34) y unicamente
se pretende colocar mobiliario temporal de facil remocion, actividad de esparcimiento permitida (Medida
35). No obstante, durante la temporada de anidacién de tortugas, se retirard todo el mobiliario y se llevara
a cabo el Programa de proteccién y conservacidn de las tortugas marinas propuesto en la presente MIA-P
ello, a pesar de no tenerse registrado la anidacidn de tortugas en el sitio, toda vez que la zona litoral del
predio es en su mayoria de tipo rocoso y no de playa arenosa. Medidas de conservacion similares a las
indicadas por el Acuerdo. Asimismo, se contempla monitorear continuamente la zona de playa a fin de
detectar la posible llegada de alguna tortuga y en caso de presentarse la anidacion, la empresa se
coordinard con alguna de las organizaciones no gubernamentales presentes en la zona, como son Flora,
Fauna y Cultura de México, A.C. o/y con la autoridad competente para su proteccién y conservacion.

La Zona Sujeta a Conservacion Ecologica mas cercana es el area denominada X’cacel - X’cacelito, que se
localiza aproximadamente a 7 Kildmetros al suroeste. Sin embargo, el proyecto se localiza dentro de la
Regioén Marina Prioritaria nimero 64, denominada Tulum-Xpuha.

Respecto del Decreto por el que se declara Area Natural Protegida, con el cardcter de reserva de la
biosfera, la region conocida como Caribe Mexicano; el proyecto se encuentra a 40 m promedio de
distancia del poligono que cubre a dicha ANP, por lo tanto, se estima que no es necesario establecer una
vinculacion al respecto, amén de que a la fecha no se ha emitido ningun Programa de Manejo que restrinja
u oponga la ejecucién de mayores obligaciones ambientales a cumplir.

ACCIONES ESPECIFICAS PARA LA UGA 139

CLAVE ACCIONES ESPECIFICAS

A-001 Fortalecer los mecanismos para el control de la comercializacién y uso de agroquimicos y
pesticidas.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-002. Instrumentar mecanismos de capacitaciéon para el manejo adecuado de agroquimicos y
pesticidas.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-003 Fomentar el uso de fertilizantes organicos y abonos verdes en los procesos de fertilizaciéon
del suelo de actividades agropecuarias y forestales.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-004 NO APLICA

A-005 quentar la reduccion de pérdida de agua durante los procesos de distribuciéon de la
misma.

Se optimizaré el uso del agua durante el proceso constructivo, para evitar desperdicios.

A-006 | Implementar programas para la captacién de agua de lluvia y el uso de aguas grises.

El proyecto no considera la canalizacién del drenaje pluvial. Parte de las aguas pluviales serdn colectadas
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y utilizada para el riego de jardines y/o usarse para el inodoro. Las restantes de manera natural se
infiltraran en el terreno, considerando el gran porcentaje de areas permeables que se mantendran en el
predio.

Promover la constitucion de areas destinadas voluntariamente a la conservacion o ANP en

A-007 ) . - .
areas aptas para la conservacidn o restauracioén de ecosistemas naturales.

Si bien, el predio donde se realizara el “Club de Playa Akumal” no se encuentra dentro de ningun area
natural protegida (ANP), la zfmt contigua al predio, se encuentra delimitada por una porcién marina
inmersa en el Acuerdo por el que se da a conocer el Programa de Proteccion del Area de Refugio para la
proteccion de especies marinas denominada "Bahia De Akumal’. Sin embargo, Unicamente se pretende
colocar mobiliario temporal de facil remocién actividad de esparcimiento permitida (Medida 35). No
obstante, durante la temporada de anidacion de tortugas, se retirard todo el mobiliario y se llevara a cabo
el Programa de proteccidn y conservacion de las tortugas marinas propuesto en la presente MIA-P ello, a
pesar de no tenerse registrado la anidacion de tortugas en el sitio, toda vez que la zona litoral del predio es
en su mayoria de tipo rocoso y no de playa arenosa. Medidas de conservacion similares a las indicadas por
el Acuerdo. Asimismo, se contempla monitorear continuamente la zona de playa a fin de detectar la
posible llegada de alguna tortuga y en caso de presentarse la anidacion, la empresa se coordinard con
alguna de las organizaciones no gubernamentales presentes en la zona, como son Flora, Fauna y Cultura
de México, A.C. o/y con la autoridad competente para su proteccién y conservacion.

La Zona Sujeta a Conservacion Ecolégica mas cercana es el area denominada X’cacel - X’cacelito, que se
localiza aproximadamente a 7 Kilémetros al suroeste. Sin embargo, el proyecto se localiza dentro de la
Regién Marina Prioritaria nimero 64, denominada Tulum-Xpuha.

Respecto del Decreto por el que se declara Area Natural Protegida, con el cardcter de reserva de la
biosfera, la region conocida como Caribe Mexicano; el proyecto se encuentra a 40 m promedio de
distancia del poligono que cubre a dicha ANP, por lo tanto, se estima que no es necesario establecer una
vinculacién al respecto, amén de que a la fecha no se ha emitido ningun Programa de Manejo que restrinja
u oponga la ejecucion de mayores obligaciones ambientales a cumplir.

A-008 Evitar las actividades humanas en las playas de anidacidén de tortugas marinas, salvo
aquellas que estén autorizadas en los programas de conservacion.

La zona litoral del predio es en su mayoria de tipo rocoso y no de playa arenosa, por lo que no se tienen
registrados anidaciones de ninguna especie de tortuga marina. Sin embargo, se contempla monitorear
continuamente la zona de playa a fin de detectar la posible llegada de alguna tortuga y en caso de
presentarse la anidacion, la empresa se coordinara con alguna de las organizaciones no gubernamentales
presentes en la zona, como son Flora, Fauna y Cultura de México, A.C. o/y con la autoridad competente
para su proteccidn y conservacion.

A-009 Fortalecer la inspeccién y vigilancia en las zonas de anidacién y reproduccion de las
tortugas marinas.

La zona litoral del predio es en su mayoria de tipo rocoso y no de playa arenosa, por lo que no se tienen
registrados anidaciones de ninguna especie de tortuga marina. Sin embargo, se contempla monitorear
continuamente la zona de playa a fin de detectar la posible llegada de alguna tortuga y en caso de
presentarse la anidacion, la empresa se coordinara con alguna de las organizaciones no gubernamentales
presentes en la zona, como son Flora, Fauna y Cultura de México, A.C. o/y con la autoridad competente
para su proteccién y conservacion.

A-010 | Fortalecer el apoyo econémico de las actividades de conservacion de las tortugas marinas.

La zona litoral del predio es en su mayoria de tipo rocoso y no de playa arenosa, por lo que no se tienen
registrados anidaciones de ninguna especie de tortuga marina. Sin embargo, se contempla monitorear
continuamente la zona de playa a fin de detectar la posible llegada de alguna tortuga y en caso de
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presentarse la anidacion, la empresa se coordinara con alguna de las organizaciones no gubernamentales
presentes en la zona, como son Flora, Fauna y Cultura de México, A.C. o/y con la autoridad competente
para su proteccién y conservacion.

Establecer e impulsar programas de restauraciéon y recuperacion de la cobertura vegetal

A-011 . . .
original para revertir el avance de la frontera agropecuaria.

Dadas las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

Promover la preservacion de las dunas costeras y su vegetacion natural, a través de la
A-012 . . . -
ubicacién de la infraestructura detrds del cordén de dunas frontales.

En la zona colindante, se encuentra en una zona de playa arenosa, de profundidad somera y fondo rocoso,
por lo que no cuenta con un 4area de dunas consolidada. No obstante ello, el proyecto contempla la
proteccién y conservacion de la duna costera.

Establecer las medidas necesarias para evitar la introduccion de especies potencialmente
A-013 invasoras por actividades maritimas en los términos establecidos por los articulos 76 y 77
de la Ley de Navegacién y Comercio Maritimo.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-014 Instrumentar campaias de restauracion, reforestacion y recuperacion de manglares y otros
humedales en las zonas de mayor viabilidad ecoldgica.

En el 4rea de interés no hay presencia de manglares y/o humedales, por lo tanto éste criterio no le aplica.

A-015 Promover e impulsar la reubicacién de instalaciones que se encuentran sobre las dunas
arenosas en la zona costera del ASO.

El 4rea del proyecto se encuentra en una zona de playa arenosa, de profundidad somera y fondo rocoso,
por lo que no cuenta con un area de dunas consolidada, por lo que no le aplica el criterio. Se reitera que el
proyecto no contempla instalaciones en la duna.

Establecer corredores bioldgicos para conectar las ANP existentes o las areas en buen
A-016 o
estado de conservacién dentro del ASO.

De acuerdo a la ubicacién del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-017 Establecer e impulsar programas de restauracién, reforestacion y recuperacidon de zonas
degradadas.

El proyecto atiende a la necesidad de recuperar una zona recreativa para el aprovechamiento de huéspedes
y visitantes.

Promover acciones de proteccién y recuperaciéon de especies bajo algin régimen de
proteccidon considerando en la Norma Oficial Mexicana, Proteccién ambiental-Especies
A-018 Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y Especificaciones para
su Inclusién, Exclusion o Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-059-SEMARNAT-
2010).

Se prestard especial atencién durante la ejecucién del proyecto aplicando las medidas de mitigacion y
compensacién propuestas.

Los programas de remediacién que se implementen, deberan ser formulados y aprobados
A-019 de conformidad con la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos,
y demads normatividad aplicable.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-020 Promover el uso de tecnologias de manejo de la cafia en verde para evitar las emisiones
producidas en los periodos de zafra.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-021 Fortalecer los mecanismos de control de emisiones y descargas para mejorar la calidad del
aire, agua y suelos, particularmente en las zonas industriales y urbanas del ASO.

Los trabajos no generardn emisiones de particulas a la atmdsfera debido a que se realizan en fase himeda;
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ademads de que el proyecto contempla la ejecucion de un Programa de Manejo Integral de Residuos .

A-022 Fomentar programas de remediacidén y monitoreo de zonas y aguas costeras afectadas por
los hidrocarburos.

No es el caso de la zona, ya que no hay aprovechamiento o manejo de hidrocarburos en la zona; sin
embargo, es compromiso del proyecto monitorear regular y sistemdticamente las condiciones
oceanograficas que prevalecen en la zona de interés.

Fomentar la aplicacion de medidas preventivas y correctivas de contaminacion del suelo
con base a riesgo ambiental, asi como la aplicacion de acciones inmediatas o de
emergencia y tecnologias para la remediacioén in situ, en términos de la legislacion
aplicable.

A-023

Durante la construccién y operacién del proyecto se producirdn cantidades minimas de residuos
peligrosos, los cuales seran dispuestos, en su caso, a través de los servicios de una empresa especializada
en el manejo, transporte y disposicidon de este tipo de residuos. Se exigird a los contratistas hacerse cargo
del manejo y disposicién de los residuos peligrosos que generen durante la etapa de preparacion del sitio y
construccién. Una vez en operacion se manejaran los residuos conforme lo establece la Ley General para
la Prevencién y Gestion de los Residuos.

Fomentar el uso de tecnologias para reducir la emisién de gases de efecto invernadero y
A-024 particulas al aire por parte de la industria y los automotores cuando ello sea técnicamente
viable.

Dentro del capitulo de medidas de mitigacion se describen todas las acciones y actividades que el proyecto
contempla llevar a cabo para la eliminacidén de grasas, aceites, emisiones atmosféricas, hidrocarburos y
ruidos provenientes de la maquinaria en uso en las etapas de preparacién del sitio, construccion y
operacion del proyecto; ademds de las concernientes al cambio climético.

Promover la participacién de las industrias en acciones tendientes a una gestion adecuada
A-025 de residuos peligrosos, con el objeto de prevenir la contaminacién de suelos y fomentar su
preservacion.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

Promover e impulsar el uso de tecnologias "Limpias" y "Ambientalmente amigables" en
las industrias registradas en el ASO y su area de influencia. Fomentar que las industrias
que se establezcan cuenten con las tecnologias de reduccion de emisiones de gases de
efecto invernadero.

A-026

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-027 Mantener al minimo posible la superficie ocupada por las instalaciones de infraestructura
en las playas para evitar su perturbacion.

La colocacién de instalaciones temporales en la zfmt no incide en los procesos de erosion costera local,
debido a que éstos son de ficil remocion. Es menester manifestar que durante la temporada de anidacién
de tortugas, se retirara todo el mobiliario antes indicado y se llevara a cabo el Programa de proteccion y
conservacion de las tortugas marinas propuesto en la presente MIA-P ello, a pesar de no tenerse registrado
la anidacién de tortugas en el sitio. Se contactara al campamento tortuguero autorizado mas cercano para
el registro y cuidado de la especie, en su caso.

Promover las medidas necesarias para que la instalaciéon de infraestructura de ocupacién
A-028 permanente sobre el primero o segundo cordén de dunas evite generar efectos negativos
sobre su estructura o funcidn ecosistémica.

El area del proyecto se encuentra en una zona de playa arenosa, de profundidad somera y fondo rocoso,
por lo que no cuenta con un drea de dunas consolidada, por lo que no le aplica el criterio. No obstante ello,
el proyecto pretende respetar la duna presente en el predio.

A-029 Promover la preservacion del perfil de la costa y los patrones naturales de circulacion de
las corrientes alineadas a la costa, salvo cuando dichas modificaciones correspondan a
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proyectos de infraestructura que tengan por objeto mitigar o remediar los efectos causados
por alguna contingencia meteoroldgica o desastre natural.

La colocacién de instalaciones temporales en la zfmt no incide en los procesos de erosion costera local,
debido a que éstos son de facil remocién Es menester manifestar que durante la temporada de anidacién de
tortugas, se retirard todo el mobiliario antes indicado y se llevard a cabo el Programa de proteccion y
conservacion de las tortugas marinas propuesto en la presente MIA-P para el caso de que alguna tortuga
llegara a desovar.

A-030 Generar o adaptar tecnologias constructivas y de ingenieria que minimicen la afectacion al
perfil costero y a los patrones de circulacidén de aguas costeras.

La colocacién de instalaciones temporales en la zfmt no incide en los procesos de erosién costera local,
debido a que éstos son de ficil remocidn. Es menester manifestar que durante la temporada de anidacién
de tortugas, se retirard todo el mobiliario antes indicado y se llevara a cabo el Programa de proteccion y
conservacion de las tortugas marinas propuesto en la presente MIA-P.

A-031 Promover la preservacion de las caracteristicas naturales de las barras arenosas que limitan
los sistemas lagunares costeros.

No se afectaran en ningtinn las caracteristicas naturales de las barras arenosas que limitan los ecosistemas
lagunares, en virtud de que no se tiene presencia de sistema lagunare dentro o en la cercania del predio del
proyecto.

Promover el mantenimiento de las caracteristicas naturales, fisicas y quimicas de playas y

A2 dunas costeras.

La colocacidon de instalaciones temporales en la zfmt no incide en los procesos de erosion costera local,
debido a que éstos son de fécil remocidn.

A-033 Fomentar el aprovechamiento de la energia edlica, excepto cuando su infraestructura pueda
afectar corredores de especies migratorias.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-034

A-035 NO APLICA

A-036

A-037 Promover la generacién energética por medio de energia solar.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-038 Impulsar el uso de los residuos agricolas para la generacién de energia y reducir los riesgos
de incendios forestales en las regiones mis secas.

De acuerdo a la ubicacién y caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-039 Promover la reduccion del uso de agroquimicos sintéticos a favor del uso de mejoradores
orgénicos.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

Impulsar la sustitucion de las actividades de pesca extractiva por actividades de produccién
A-040 acuicola con especies nativas de la zona en la cual se aplica el programa y con tecnologias
que no contaminen el ambiente y cuya infraestructura no afecte los sistemas naturales.

El proyecto no contempla este tipo de actividades en ninguna de sus etapas.

A-041

A-042 NO APLICA

A-043

A-044 Diversificar la base de especies en explotacién comercial en las pesquerias.

El proyecto no contempla este tipo de actividades en ninguna de sus etapas.

A-045 NO APLICA

A-046 Incentivar el cumplimiento de los mecanismos existentes para controlar el vertido y
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disposicion de residuos de embarcaciones, en las porciones marinas tanto costeras como

ocednicas.
El proyecto no contempla este tipo de actividades en ninguna de sus etapas.
A-047
A-048 NO APLICA
A-049
A-050 Promover el desarrollo de Programas de Desarrollo Urbano y Programas de Conurbacién

con el fin de dotar de infraestructura de servicios a las comunidades rurales.

De acuerdo a la ubicacion y las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-051 Promover la construccion de caminos rurales, de terraceria o revestidos entre las
localidades estratégicas para mejorar la comunicacidn.

De acuerdo a la ubicacién y las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-052 Promover el uso sostenible de la tierra/agricultura (cultivos, ganado, pastos y praderas, y
bosques) y practicas de manejo y tecnologia que favorezcan la captura de carbono.

De acuerdo a la ubicacién y caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-053 | Desincentivar y evitar el desarrollo de actividades productivas extensivas.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

Promover la sustitucién de tecnologias extensivas por intensivas en las actividades acordes
A-054 a la aptitud territorial, utilizando esquemas de manejo y tecnologia adecuada para
minimizar el impacto ambiental.

El proyecto contempla el uso de ldmparas ahorradoras de energia en los sitios donde sea necesario,
ademads de proponer ldmparas con celdas solares en las dreas jardinadas, y de conservacién del proyecto.

A-055 Coordinar los programas de gobierno que apoyan a la produccién agropecuaria para actuar
sinérgicamente sobre el territorio y la poblacién que lo ocupa.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-056 | Identificar e implementar aquellos cultivos aptos a las condiciones ambientales cambiantes.

De acuerdo a la ubicacién y caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

Evitar el establecimiento de zonas urbanas en zonas de riesgo industrial, zonas de riesgo
A-057 ante eventos naturales, zonas susceptibles de inundacién y derrumbe, zonas de restauracion
ecoldgica, en humedales, dunas costeras y manglares.

De acuerdo a la ubicacién del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-058 | Realizar campafas para reubicar a personas fuera de las zonas de riesgo.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-059 Identificar, reforzar o dotar de equipamiento bésico a las localidades estratégicas para la
conservacion y/o el desarrollo sustentable.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-060 Establecer y mejorar sistemas de alerta temprana ante eventos hidrometeorolégicos
extremos.

Se prevé contar con un programa de proteccién civil y con un programa de contingencias ambientales.
Ello, con independencia de que la promovente formara parte de los comités locales de atencién a eventos
hidrometeoroldgicos regionales.

A-061 Mejorar las condiciones de las viviendas y de infraestructura social y comunitaria en las
localidades de mayor marginacion.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

Fortalecer y consolidar las capacidades organizativas y de infraestructura para el manejo
A-062 adecuado y disposicién final de residuos peligrosos y de manejo especial. Asegurar el
Manejo Integral de los Residuos Peligrosos.
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Durante la construccion y operaciéon del proyecto se producirin cantidades minimas de residuos
peligrosos, los cuales seran dispuestos, en su caso, a través de los servicios de una empresa especializada
en el manejo, transporte y disposicion de este tipo de residuos. Se exigird a los contratistas que hacerse
cargo del manejo y disposicion de los residuos peligrosos que generen durante la etapa de preparacion del
sitio y construccién cumpliendo con las formalidades exigibles por Ley. Una vez en operacién se
manejaran los residuos conforme lo establece la Ley General para la Prevencion y Gestion de los
Residuos.

Instalar nuevas plantas de tratamiento de aguas residuales municipales y optimizar las ya

A-063 .
existentes.

La generacién de aguas residuales provenientes de los servicios, serdn conducidas por el sistema de
drenaje hacia un biodigestor autolimpiable y dichas aguas serdn utilizadas para riego y servicios en
general. Asi mismo se instalardn sanitarios, regaderas y llaves ahorradoras de agua.

A-064 Completar la conexién de las viviendas al sistema de colecciéon de aguas residuales
municipales y a las plantas de tratamiento.

La generacién de aguas residuales provenientes de los servicios, serdn conducidas por el sistema de
drenaje hacia un biodigestor autilimpiable. Asi mismo se instalardn sanitarios, regaderas y llaves
ahorradoras de agua.

A-065 Instrumentar programas de recuperaciéon y mejoramiento de suelos mediante el uso de
lodos inactivados de las plantas de tratamiento de aguas servidas municipales.

La generacion de aguas residuales provenientes de los servicios, serdn conducidas por el sistema de
drenaje hacia un biodigestor autolimpiable. Asi mismo se instalardn sanitarios, regaderas y llaves
ahorradoras de agua.

Incrementar la capacidad de tratamiento de las plantas para dar tratamiento terciario a los
A-066 efluentes e inyectar aguas de mayor calidad al manto freatico en apoyo, en su caso, a la
restauracion de humedales.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-067 | Incrementar la capacidad de captacion de aguas pluviales en las zonas urbanas y turisticas.

El proyecto no considera la canalizacién del drenaje pluvial. Parte de las aguas pluviales serdn colectadas
y utilizada para el riego de jardines y/o usarse para el inodoro. Las restantes de manera natural se
infiltraran en el terreno, considerando el gran porcentaje de areas permeables que se mantendrdn en el
predio.

Promover el manejo integral de los residuos s6lidos, peligrosos y de manejo especial para

A-068 . . .
evitar su impacto ambiental en el mar y zona costera.

Los residuos sélidos generados serdn almacenados en un sitio de confinamiento temporal, su recoleccién
consistira en colocarlos en un tambor pléstico, con tapa, y trasladarlos al sitio de disposicién final como
residuo de tipo municipal, en donde ésta autoridad lo indique.

Durante la construccion y operaciéon del proyecto se producirin cantidades minimas de residuos
peligrosos, los cuales serdn dispuestos, en su caso, a través de los servicios de una empresa especializada
en el manejo, transporte y disposicion de este tipo de residuos. Se exigird a los contratistas que hacerse
cargo del manejo y disposicién de los residuos peligrosos que generen durante la etapa de preparacién del
sitio y construccién. Una vez en operacion se manejaran los residuos conforme lo establece la Ley General
para la Prevencién y Gestion de los Residuos.

A-069 Promover el tratamiento o disposicion final de los residuos sélidos urbanos, peligrosos y de
manejo especial para evitar su disposicién en el mar.

En ningldn momento se dispondran residuos al mar y se verificarad que los trabajadores no arrojen ningtin
tipo de sustancia o residuo directamente al suelo o al mar.

A-070 Realizar campafas de colecta y concentraciéon de residuos sélidos urbanos en la zona
costera para su disposicion final.
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Los residuos sélidos generados seran almacenados en un sitio de confinamiento temporal, su recoleccién
consistird en colocarlos en un tambor plastico, con tapa, y trasladarlos al sitio de disposicién final como
residuo de tipo municipal, en donde ésta autoridad lo indique.

Disefiar e instrumentar acciones coordinadas entre sector turismo y sector conservacion
para reducir al minimo la afectacién de los ecosistemas en zonas turisticas y aprovechar al
A-071 maximo el potencial turistico de los recursos. Impulsar y fortalecer las redes de turismo de
la naturaleza (ecoturismo) en todas sus modalidades como una alternativa al desarrollo
local respetando los criterios de sustentabilidad segiin la norma correspondiente.

El proyecto da cumplimiento en todo momento a las restricciones urbanas establecidas por el Plan
Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Akumal 2007-2032, instrumento que rige el
disefio del proyecto en evaluacidn, en virtud de que no se sobrepasan los valores maximos permitidos por
el instrumento de mérito.

Promover que la operacion de desarrollos turisticos se haga con criterios de sustentabilidad
A-072 ambiental y social, a través de certificaciones ambientales nacionales o internacionales, u
otros mecanismos.

El proyecto da cumplimiento en todo momento a las restricciones urbanas establecidas por el Plan
Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Akumal 2007-2032, instrumento que rige
el disefio del proyecto en evaluacién, en virtud de que no se sobrepasan los valores méximos permitidos
por el instrumento de mérito.

A-073
A-074
A075 NO APLICA
A-076
La construccién, modernizacién y ampliacién de la infraestructura aeroportuaria debera
A-077 minimizar la afectacion de la estructura y funcidon de los ecosistemas y sus bienes y

servicios ambientales, entre éstos: flujos hidrologicos, conectividad de ecosistemas,
especies en riesgo, recarga de acuiferos y habitats criticos.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-078
a NO APLICA.
A-100

Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial de la Region denominada Corredor
Cancian-Tulum.

Como bien se indico, el proyecto se ubica en un area donde concurren instrumentos de politica
ambiental y competencia local, como lo es el POET-CCT y el PDU-CPA, para lo cual el analisis
de la presente MIA-P se realizard con apego al PDU-CPA, puesto que de conformidad con el
punto 6.5 del capitulo de Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos Aplicables de los
Lineamientos que establecen criterios técnicos de aplicaciéon de la Ley General de Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y su Reglamento en Materia de Impacto Ambiental de
fecha 16 de noviembre de 2012, cuando exista un centro de poblacion regulado por un PDU y un
POEL, siempre debera prevalecer lo que dispone el PDU.

Maés aun, cuando entre ambos ordenamientos existe discrepancia, como sucede en nuestro caso,
en el cual POET-CCT encuadra al proyecto dentro de la UGA Cn5-7 y el PDU-CPA dentro del
uso de suelo TR-2* (Turistico Residencial de densidad baja). No obstante, lo anterior, a efectos
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de cumplir con el articulo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente a continuacidn, se hace la vinculacion del proyecto “Club de Playa Akumal’ con el
POET-CCT, tnica y exclusivamente por lo que hace a los criterios ecoldgicos aplicables, lo
anterior, por asi proceder conforme a derecho:

Tabla 111.1. Politicas y usos del suelo asignados a las Unidades de Gestion Ambiental involucradas en el
Proyecto, por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region denominada Corredor
Cancun-Tulum.

CONSERVACION 5.

HOILINEGA = DL (LT P. SOLIMAN, CHEMUYIL, AKUMAL, XAAK, KANTENAH,

5 AMBIENTAL CHACK-HALAL YANTEN Y PUNTA VENADO.
&) USO PREDOMINANTE Corredor natural

< Usos Compatibles Flora y Fauna

% Usos Condicionados Infraestructura turismo

Acuacultura, Agricultura, Asentamientos humanos, Forestal, Industria,

Usos Incompatibles T .
p Mineria, Pecuario, Pesca.

En la Figura siguiente se muestra la localizacion del “Club de Playa Akumal” con respecto al
POET-CCT, asimismo en el Anexo 7, se presenta el mismo plano en formato geo referenciado,

unidades UTM 16, WGS84.
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Figura IIl.1. Localizacion de proyecto “Club de Playa Akumal” de acuerdo al POET-CCT.
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Politicas y usos del suelo asignados a la Unidad de Gestion Ambiental involucrada en el
Proyecto, por el Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial de la Region denominada
Corredor Canciin-Tulum.

Conservacion 5.

POLITICA - FRAGILIDAD P. Soliman, Chemuyil, Akumal, Xaak, Kantenah, Chack-halal Yanten y

AMBIENTAL
Punta Venado.
USO PREDOMINANTE Corredor natural
Usos Compatibles Flora y Fauna
- Usos Condicionados Infraestructura turismo
la) . Acuacultura, Agricultura, Asentamientos humanos, Forestal, Industria,
4 Usos Incompatibles o .
O Mineria, Pecuario, Pesca.
é C.1,2,3,4,5,7,8,10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19.
=) El 3,5,8,9,10, 11, 12,13, 14, 16, 17, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27,
28, 36, 38, 43, 48, 49, 50, 52, 53.
p FF.1,2,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22,
CRITERIOS ECOLOGICOS 23. 24.26. 32, 33, 34,
MAE. 1,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 14, 15, 17, 18, 21, 23, 24, 25, 26, 27, 29
30, 31, 32, 33, 45, 47, 48, 49, 52, 53, 54, 55, 59.
TU. 3, 10, 11, 12, 15, 17, 18, 21, 22, 23, 24, 34, 40, 43, 44, 45.
CRITERIOS ECOLOGICOS
CONSTRUCCION
c1 Solo la superficie minima indispensable para el proyecto constructivo podré ser despalmada.

El proyecto prevé el desmonte de una superficie de 599.2 m? (obras techadas) de selva baja, que representa el 18.5%
de la superficie total del predio, manteniendo la superficie restante, los que permite destinar 2,424.58 m? como érea
de conservacion, equivalentes al 75% del total del predio, en la cual no se realizard actividad alguna. De igual
manera se cumplira con el coheficiente de modificaciéon de uso de suelo respecto de las obras no techadas como se
detall6 en el capétulo dos del presente instrumento. Se realizara el trazo topografico de las diferentes componentes
del proyecto, con cintas plasticas y mallas que delimiten las areas que seran conservadas e incorporadas al disefio del
proyecto y las areas que seran desmontadas para la construccion de la infraestructura.
Previo a la preparacion y construccion del terreno, se deberd llevar a cabo un programa de rescate de

C2 ejemplares de flora y fauna susceptibles de ser reubicados en 4reas aledaiias, o en el mismo predio

El proyecto considera la implementacion de acciones de proteccion y conservacion, conforme al Programa de rescate
y reubicacion de flora y al Programa de rescate y reubicacion de fauna silvestres (Anexos 7 y 8), dando
cumplimiento con este criterio en la etapa de preparacion del sitio y su correspondiente seguimiento. Los programas
referidos se adjuntan al presente documento.

Los campamentos de construccién deberan ubicarse en areas perturbadas como potreros y acahuales
C3 jovenes, dentro del predio y sobre los sitios de desplante del proyecto, pero nunca sobre humedales, zona

federal o vegetacion nativa.

Todas las areas provisionales de obra como bodega de materiales y equipo, oficinas, almacenes, area de residuos,
casa de vigilancia, comedor y vivero, entre otras, se ubicardn temporalmente sobre sitios de desplante que seran
ocupadas posteriormente por las componentes del proyecto, de manera que su habilitacién no implicard desmontes
adicionales.

c4 Los campamentos de construccidén deberdn contar con un sistema de manejo in situ de desechos sanitarios.

De acuerdo con el glosario del POET un campamento de construccién es una construccion temporal donde vive el
personal que trabaja en la construccion de un desarrollo. En este sentido ya se ha mencionado que los trabajadores
seran contratados en las localidades cercanas al proyecto, por lo que no pernoctaran en el predio, por tanto, no se
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tendra un campamento de construccion.

Aun asi, durante la etapa de preparacion de sitio y construccion del proyecto se instalaran sanitarios portatiles tipo
SANIRENT a razén de 1 por cada 10 trabajadores. El mantenimiento y limpieza de los sanitarios durante estas
actividades estard a cargo de la empresa que se contrate para tal fin y se le solicitard que la disposicion de los
residuos sea de la forma adecuada de acuerdo a la naturaleza de los mismos y a la normatividad aplicable.

Los campamentos de construccién deberdn contar con un sistema de manejo integral, minimizacion,

C5 separacion, recolecciéon y disposicién de desechos sélidos.

De acuerdo con el glosario del POET un campamento de construccion es una construccion temporal donde vive el
personal que trabaja en la construccién de un desarrollo. En este sentido ya se ha mencionado que los trabajadores
seran contratados en las localidades cercanas al proyecto, por lo que no pernoctaran en el predio, por tanto, no se
tendrd un campamento de construccion.

Aun asi, se considera un sistema de separacion de residuos y estrategias para la reduccion y disposicion final de los
mismos durante las diferentes etapas del Proyecto, con apego al Programa de Manejo de Residuos (Anexo 10). Se
contara con factibilidad de la recoleccion por parte del municipio.

c7 Al finalizar la obra debera removerse toda la infraestructura asociada al campamento.

Para el caso de la etapa de preparacion del sitio y construccién del proyecto no se contemplan campamentos para los
trabajadores ya que éstos seran contratados preferentemente en la localidad y viajardn diariamente a sus lugares de
procedencia. Sin embargo, el promovente se compromete a remover todas las instalaciones temporales que haya
utilizado para la obra.

Cualquier cambio o abandono de actividad debera presentar y realizar un programa autorizado de

C8 restauracion de sitio.

El proyecto no contempla el abandono del sitio. Se estima que el tiempo de vida util del proyecto serad de 50 afios,
con base en el disefio y aplicacién de un programa adecuado de operacién y mantenimiento.

No se permite la utilizacién de explosivos, excepto para la apertura de pozos domésticos de captacién de
c10 agua potable aprobados por un Informe Preventivo Simplificado y en apego a los lineamientos de la
SEDENA.
Dado las caracteristicas y alcances del proyecto, no se requerira la utilizacién de explosivos. El agua que se utilizara
para las etapas de preparacion del sitio y construccidn, se obtendra a través de la interconexidn con el sistema de
aguas de la Comision de Agua Potable y Alcantarillado del Estado de Quintana Roo (CAPA).
No se permite la disposicidon de materiales derivados de las obras, producto de excavaciones o rellenos sobre

Cl1l la vegetacion.

Durante la etapa de preparacion del sitio, asi como las demas etapas del proyecto se contempla la aplicaciéon de un
Programa de Manejo de Residuos (Anexo 10) con el que se la dispersion adecuado de los residuos s6lidos y liquidos
derivados de la construccion del proyecto.

Asimismo, se contard con factibilidad de la recoleccion por parte del municipio.
Los Residuos Soélidos y Liquidos derivados de la Construccion deben contar con un programa integral de

C12 manejo y disponerse en confinamientos autorizados por el Municipio.

Durante la etapa de preparacion del sitio, asi como las demés etapas del proyecto se contempla la aplicacion de un
Programa de Manejo de Residuos (Anexo 10) con el que se promovera el manejo adecuado de los residuos s6lidos y
liquidos derivados de la construccion del proyecto.
Deberan tomarse medidas preventivas para la eliminacién de grasas, aceites, emisiones atmosféricas,
C13 hidrocarburos y ruidos provenientes de la maquinaria en uso en las etapas de preparacion del sitio,
construccion y operacion.
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Dentro del capitulo de medidas de mitigacion se describen todas las acciones y actividades que el proyecto
contempla llevar a cabo para la eliminaciéon de grasas, aceites, emisiones atmosféricas, hidrocarburos y ruidos
provenientes de la maquinaria en uso en las etapas de preparacion del sitio, construccién y operacioén del proyecto.
No se permite la utilizaciéon de palmas de las especies Thrinax radiata, Pseudophoenix sargentii y
Coccothrinax readii (chit, cuca y nakax), como material de construccién excepto las provenientes de
Unidades de Conservacién, Manejo y Aprovechamiento Sustentable de la Vida Silvestre (UMAS) o viveros
autorizados.

El Proyecto no contempla la utilizaciéon de palmas como material de construcciéon. Las palmas de las especies
Thrinax radiata, Pseudophoenix sargentii y Coccothrinax readii (chit, kuka y nakax) seran rescatadas y conservadas
en el vivero temporal del proyecto, con la finalidad de reforestar las areas verdes del proyecto o en zonas que
determine la autoridad.

C15 El almacenamiento y manejo de materiales deberd evitar la dispersion de polvos.

Cl14

Durante las actividades de preparacion del sitio y construccion del proyecto, el promovente considera el uso de lonas
en el transporte de materiales para evitar la dispersion de particulas, asi como la aplicacion del riego al suelo con la
finalidad de evitar la dispersion de particulas.

Todo material calizo, tierra negra, tierra de despalme, arena del fondo marino, piedra de muca y residuos

C16 vegetales, debera provenir de fuentes y/o bancos de préstamo de material pétreo autorizados.

El proyecto no contempla utilizar materiales de préstamo, debido a que este contempla utilizar los materiales
producto de la excavacidn. De ser necesario, se verificard que éstos materiales provengan de bancos autorizados.

Los campamentos de obras ubicadas fuera del centro de poblacién no deberidn ubicarse a una distancia

C17  menor de 4 km. de los centros de poblacién.

El proyecto no se contempla campamentos para los trabajadores ya que éstos, seran originarios de la regién y
viajaran diariamente de sus lugares de procedencia.

Cls Las cimentaciones no deben interrumpir la circulacion del agua subterranea entre el humedal y el mar.

Tal y como se ha manifestado en la MIA-P, en el proyecto no hay presencia de este tipo de ecosistemas, no obstante
ello, la cimentacion a utilizarse no interrumpira la circulacion del agua subterranea.

Se recomienda la instalacién subterrdnea de infraestructura de conduccién de energia eléctrica y

Cc19 comunicacion, evitando la contaminacion visual del paisaje.

El disefio y la construccion del proyecto consideran, por debajo de la superficie de rodamiento de vialidades, la
instalaciéon de trincheras de servicio en las que correran las instalaciones de energia eléctrica, agua potable y
telefonia que alimentaran al proyecto.

CRITERIOS ECOLOGICOS
EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA

EI 3 La instalacién de infraestructura estard sujeta a Manifestacion de Impacto Ambiental.

Luego entonces es que se presenta esta Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA-P) cuyo contenido se apega a lo
expresado en el articulo 30 de la misma Ley “... los interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion
de impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demds

necesarias para evitary reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.”

EI 5 Los asentamientos humanos y/o 'las actividades tl.lristicas det?erén con.tar con un programa integral de
manejo y aprovechamiento de residuos sélidos.

Durante la preparacion del sitio y demas etapas, el proyecto considera la implementacion del Programa de Manejo de

Residuos (Anexo 10) que incluye estrategias para su manejo, control, almacenamiento, reciclado y disposicion final.

Péagina 56



CLUB DE PLAYA AKUMAL

CRITERIOS ECOLOGICOS
EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA

Se promovera el composteo de los desechos orgénicos, para su utilizacién como fertilizantes orgénicos

EI'8 degradables de las dreas verdes.

Una vez realizado el desmonte de la vegetacion esta serd triturada y almacenada temporalmente, para después ser
utilizada como composta en las areas verdes del proyecto.

Se promovera la instalacién de sanitarios secos composteros que eviten la contaminacién del suelo y

EI9 . o .
subsuelo y la proliferaciéon de fauna nociva en las zonas suburbanas y rurales.

Durante la etapa de preparacion de sitio y construccion del proyecto se instalaran sanitarios portatiles tipo
SANIRENT a razén de 1 por cada 10 trabajadores. El mantenimiento y limpieza de los sanitarios durante estas
actividades estard a cargo de la empresa que se contrate para tal fin y se le solicitard que la disposicion de los
residuos sea de la forma adecuada de acuerdo a la naturaleza de los mismos y a la normatividad aplicable.

Los desarrollos turisticos y asentamientos humanos que incluyan clinicas, hospitales y centros médicos

EI 10 - . . . . . NS .
deberan contar con un sistema integral para el manejo y disposicion de desechos bioldgico infecciosos.

No es aplicable el presente criterio ya que no es el objetivo del proyecto. Sin embargo, si se contard con un sistema
integral para el manejo y disposicién de desechos bioldgicos — infecciosos, mediante el cual los residuos bioldgico-
infecciosos generados se almacenaran en contenedores especiales que se puedan cerrar herméticamente y que sean a
prueba de fugas.

Los desarrollos turisticos y/o asentamientos humanos deberan contar con infraestructura para el acopio y

EL manejo de residuos liquidos y sélidos.

Durante la etapa de preparacion del sitio y la construccion del proyecto se dispondra en toda el area de trabajo, de
tambos de 50 litros debidamente sefializados, con el fin de captar de manera separada, todos los residuos sélidos
generados y de esta manera fomentar su separacién y reciclado. Para el acopio y manejo de residuos liquidos se
instalaran sanitarios portatiles tipo SANIRENT a raz6n de 1 por cada 10 trabajadores. El mantenimiento y limpieza
de los sanitarios durante estas actividades estard a cargo de la empresa que se contrate para tal fin.

Durante la operacion de proyecto se contard con un almacén temporal de residuos sélidos, el cual consistird de un
area delimitada con ventilaciéon natural, iluminacién, extintores y letreros de sefializacion. Los contenedores de
residuos sdlidos seran fabricados de metal de alta calidad y con tapa superior.

Las aguas residuales de la operacion del proyecto seran enviadas por el sistema de drenaje hacia un biodigestor
autolimpiable Rotoplas.

Los desarrollos turisticos y los asentamientos humanos deberdn contar con un sistema integral de
EIl 12 minimizacidn, tratamiento y disposicion final de las aguas residuales in situ, de acuerdo a la normatividad
de la Ley de Aguas Nacionales, su Reglamento y demas normatividad aplicable vigente.

Durante la etapa de preparacion de sitio y construccion del proyecto se instalaran sanitarios portatiles tipo
SANIRENT a razén de 1 por cada 10 trabajadores. El mantenimiento y limpieza de los sanitarios durante estas
actividades estard a cargo de la empresa que se contrate para tal fin y se le solicitard que la disposicion de los
residuos sea de la forma adecuada de acuerdo a la naturaleza de los mismos y a la normatividad aplicable.

La generacion de aguas residuales provenientes de los servicios, seran conducidas por el sistema de drenaje hacia un
biodigestor autolimpiable.

Se prohibe la canalizacién del drenaje pluvial hacia el mar y cuerpos de agua superficiales y en caso de ser
EI 13 necesaria la perforacién de pozos de absorcién para su solucidn, se debera obtener la anuencia de la
SEMARNAT y la Comisioén Nacional del Agua.

El proyecto no considera la canalizacién del drenaje pluvial. Parte de las aguas pluviales seran colectadas y utilizada
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para el riego de jardines y/o usarse para el inodoro. Las restantes de manera natural se infiltraran en el terreno,
considerando el gran porcentaje de areas permeables que se mantendran en el predio. No se contempla la utilizacién
de de pozos de aprovechamiento ya que el agua serd proveida del Organismo Operador CAPA.

Debera estar separada la canalizacién del drenaje pluvial y sanitario en el disefio de calles y avenidas,

EL14 ademas de considerar el flujo y colecta de aguas pluviales.

Contemplando un consumo individual de 3 m? de litros agua por semana para las actividades de construccién y riego,
se estima un volumen diario de 2.58 m® correspondiente a la generacion de aguas negras, provenientes de los
servicios, las cuales serdn dispuestas por la empresa contratada para ello que cuente con la autorizacion respectiva
por parte de la autoridad municipal y estatal.

Se promovera la reutilizacion de las aguas residuales previo cumplimiento de la normatividad vigente en

EI 16 . R
materia de contaminacién de aguas.

Contemplando un consumo individual de 3 m3 de litros agua por semana para las actividades de construccion y
riego, se estima un volumen diario de 2.58 m3 correspondiente a la generacion de aguas negras, provenientes de los
servicios, las cuales seran dispuestas por la empresa contratada para ello que cuente con la autorizacién respectiva
por parte de la autoridad municipal y estatal. Durante la operacion el agua se reutilizard para el riego de areas verdes.

Las plantas de tratamiento de aguas residuales deberan contar con un sistema que minimice la generacion
EI 17 de lodos y contardn con un programa operativo que considere la desactivacién y disposicion final de los
lodos.

Toda vez que no se prevé la construccion de una PTAR no es aplicable el presente criterio. La generacion de aguas
negras serd tratada en un biodigestor autilimpiable Rotoplas debido a la naturaleza del proyecto y a que mo se
contemplan actividades de pernocta en el sitio.

Se debera utilizar aguas tratadas para el riego de jardines y/o campos de golf. El sistema de riego debera

EI 18 . ) . .
estar articulado a los sistemas de tratamiento de aguas residuales.

Se prevé que que el agua resultante del biodigestor autolimpiable sea utilizada para el riego de 4reas verdes.
EI 20 No se permitira la disposicion final de aguas tratadas en el Manglar.

La generacion de aguas negras se enviardn al biodigestor referido. En el predio en cuestion no se identific
vegetacion de manglar.

Quedan prohibidas las quemas de desechos sélidos y vegetacion, la aplicacién de herbicidas y defoliantes y

El21 el uso de maquinaria pesada para el mantenimiento de derechos de via.

El proyecto no colinda con ningtn derecho de via. No obstante ello, se cuidard en todo momento el no realizar
quemas de desechos sdlidos y de vegetacion.

EI 22 Los taludes en caminos se deberan estabilizar con vegetacion nativa.

A través del Programa de rescate y reubicacion de flora (Anexo 8), se compromete la reforestaciéon con especies
nativas.

EI 23 Los paramentos de los caminos de acceso deberan ser protegidos con drboles y arbustos nativos.

A través del Programa de rescate y reubicacion de flora (Anexo 8), el promovente se compromete el jardinado los
parametros de caminos, con especies nativas.

El 24 No se permite el derribo de 4rboles y arbustos ubicados en la orilla de los caminos.

El proyecto prevé el desplante de una superficie de 808 m? de selva baja, que representa el 25% de la superficie total
del predio, cumpliendo en todo momento con el coheficiente de modificacién de uso de suelo permitido,
manteniendo la superficie restante, 2,424.58 m?> como 4rea de conservacion, equivalentes al 75% del total del predio,
en la cual no se realizard actividad alguna. Se realizard el trazo topogrifico de los diferentes componentes del
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proyecto, con cintas plasticas y mallas que delimiten las areas que seran conservadas e incorporadas al disefio del
proyecto y las areas que seran desmontadas para la construccion de las componentes.

Los caminos de acceso deberan contar con reductores de velocidad y sefalamientos de proteccion de la

EI25 fauna.

Se colocard un sistema reductor de velocidad sobre la calle de acceso al predio, asi como los sefialamientos
necesarios que indiquen la proteccién de la fauna silvestre.

EI 26 Se prohibe la realizacién de caminos sobre manglares.
Como ya se ha sefialado, en el proyecto no hay presencia de este tipo de ecosistemas, por lo tanto no le es aplicable.
Los caminos que se construyan sobre zonas inundables deberdn realizarse sobre pilotes o puentes, evitando
EI27 el uso de alcantarillas, de tal forma que se conserven los flujos hidrodindmicos, asi como los corredores
bioldgicos.

Tal y como se ha manifestado en la MIA-P, en el proyecto no hay presencia de este tipo de ecosistemas, por lo tanto
no le es aplicable.

EI 28 Se prohibe la instalacién de infraestructura para la disposicion final de residuos sélidos.

NO se realizard tratamiento a los residuos generados en la instalacion. Todos los residuos serdn almacenados
temporalmente para después ser recolectados, tratados y/o confinados por compaiiias especializadas y autorizadas
para tal fin.

EI 36 No se permite la construccién de muelles.

El proyecto no considera la construccion de este tipo de infraestructura.

EI 38 Se desarrollaran programas para la instalaciéon de fuentes alternativas de energia.

El proyecto contempla el uso de lamparas ahorradoras de energia en los sitios donde sea necesario, ademas de
proponer ldmparas con celdas solares en las areas jardinadas, y de conservacion del proyecto.

EI 43 Se prohiben los campos de golf.
El proyecto no considera la construccion de campos de golf.

Todo proyecto de desarrollo turistico en la zona costera, debera contar con accesos publicos a la zona
federal maritimo terrestre, por lo que, en la realizacién de cualquier obra o actividad, debera evitarse la
EI 48 obstruccion de los accesos actuales a dicha zona, debiendo proveer accesos a ésta, en el caso de que se
carezca de ellos. Eventualmente, podra permitirse la reubicacion de los accesos existentes, cuando los
proyectos autorizados asi lo justifiquen.

El proyecto respetard los actuales accesos a la playa que se cuentan en la zona, mismos que estan debidamente
indicados por las autoridades municipales. En ningiin momento se obstruird el paso a la zona federal maritimo
terrestre a los turistas y personas en general.

No deberd permitirse la instalacion de infraestructura de comunicacion (postes, torres, estructuras,
EI 49  equipamiento, edificios, lineas y antenas) en ecosistemas vulnerables y sitios de alto valor escénico, cultural
o histdrico.

La infraestructura para conduccion de drenaje, telefonia y energia eléctrica se hard por debajo de la superficie de
rodamiento de vialidades. Incluso, en la iluminacion de las areas publicas se evitara el uso de postes altos.

En las obras de infraestructura sobre areas marinas o cuerpos de agua, se prohibe el uso de aceite quemado

EI 50 . .
y de otras sustancias toxicas en el tratamiento de la madera.

El proyecto no considera obras de infraestructura en el drea marina.

EI 52 El camino paralelo a la costa debe construirse en el ecotono entre la duna posterior y el humedal, dejando
pasos y accesos para la fauna.
e ——————————————

Péagina 59



CLUB DE PLAYA AKUMAL

CRITERIOS ECOLOGICOS
EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA
Como ya se ha sefalado, en el proyecto no hay presencia de este tipo de ecosistemas, por lo tanto no le es aplicable.

Los caminos ya existentes sobre humedales deberdn adecuarse con obras, preferentemente puentes, que

EI53 . Lo oo . . -
garanticen los flujos hidrodinadmicos y el libre transito de fauna, tanto acuética como terrestre.

Como ya se ha sefalado, en el proyecto no hay presencia de este tipo de ecosistemas, por lo tanto no le es aplicable.

CRITERIOS ECOLOGICOS
FLORA Y FAUNA

FF 1 Se prohibe la tala y aprovechamiento de lefia para uso turistico y comercial.

Una vez realizado el desmonte de la vegetacion esta serd triturada y almacenada temporalmente, para después ser
utilizadas como composta en las areas verdes del proyecto.

Los desarrollos turisticos y/o habitacionales, deberdn minimizar el impacto a las poblaciones de

FF2 ’ . . ~
mamiferos, reptiles y aves, en especial el mono araiia.

Se contempla que una vez terminada la implementacioén del proyecto, la fauna nativa regrese a la zona del proyecto,
por lo que durante las etapas de preparacion y construccion del proyecto se implementara el Programa de rescate y
reubicacion de fauna (Anexo 9); sin embargo, es necesario sefialar que en la zona de interés no se han observado ni
reportado la presencia de tropas de mono arafia.

En los caminos y calles, se debera conservar y promover la conectividad de las copas de los drboles para

permitir la movilizacidn de la fauna silvestre.

El diseno del proyecto cumple con lo establecido en este criterio al conservar el 75% de toda la vegetacion existente
y Unicamente desplantar el 25% restante.

Los usos del suelo en las areas adyacentes a las playas de anidacidn de tortugas estaran sujetos a

autorizacion de impacto ambiental que demuestre la no afectacién de las nidadas.

La zona litoral del predio es en su mayoria de tipo rocoso y no de playa arenosa, por lo que no se tienen registrados
anidaciones de ninguna especie de tortuga marina. Sin embargo, se contempla monitorear continuamente la zona de
playa a fin de detectar la posible llegada de alguna tortuga y en caso de presentarse la anidacion, la empresa se
coordinara con alguna de las organizaciones no gubernamentales presentes en la zona, como son Flora, Fauna y
Cultura de México, A.C. o/y Campamento autorizado y/o con la autoridad competente para su proteccion y
conservacion.

En las playas de arribazon de tortugas solo se permite la instalacion de infraestructura fuera del drea de
FF 6 influencia marina que sera de 50 metros, después de la linea de marea alta o lo que, en su caso, determinen
los estudios ecoldgicos.

La zona litoral del predio es en su mayoria de tipo rocoso y no de playa arenosa, por lo que no se tienen registrados
anidaciones de ninguna especie de tortuga marina. Sin embargo, se contempla monitorear continuamente la zona de
playa a fin de detectar la posible llegada de alguna tortuga y en caso de presentarse la anidacién, la empresa se
coordinard con alguna de las organizaciones no gubernamentales presentes en la zona, como son Flora, Fauna y
Cultura de México, A.C. o/y Campamento Tortuguero autorizado y/o con la autoridad competente para su proteccion
y conservacion.

De cualquier manera, las obras del proyecto se ubicardn a lejos de la zona litoral y la linea de marea alta, como puede
observarse en los planos anexos.

Durante el periodo de anidacién los propietarios del predio deberan coordinarse con la autoridad

FF 7 - - S
competente para la proteccion de las dreas de anidacion de tortugas.
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La zona litoral del predio es en su mayoria de tipo rocoso y no de playa arenosa, por lo que no se tienen registrados
anidaciones de ninguna especie de tortuga marina. Sin embargo, se contempla monitorear continuamente la zona de
playa a fin de detectar la posible llegada de alguna tortuga y en caso de presentarse la anidacidn, la empresa se
coordinara con alguna de las organizaciones no gubernamentales presentes en la zona, como son Flora, Fauna y
Cultura de México, A.C. o/y Campamento Tortuguero autorizado y/o con la autoridad competente para su proteccidon
y conservacion.

FF 8 La autorizacién de actividades en sitios de anidacion de tortugas, estard sujeta al programa de manejo.

La zona litoral del predio es en su mayoria de tipo rocoso y no de playa arenosa, por lo que no se tienen registrados
anidaciones de ninguna especie de tortuga marina. Sin embargo, se contempla monitorear continuamente la zona de
playa a fin de detectar la posible llegada de alguna tortuga y en caso de presentarse la anidacién, la empresa se
coordinard con alguna de las organizaciones no gubernamentales presentes en la zona, como son Flora, Fauna y
Cultura de México, A.C. o/y Campamento Tortuguero autorizado y/o con la autoridad competente para su proteccion
y conservacion.

FF9 Se prohibe alterar las dunas y playas en areas de arribazén de tortugas.

Como se menciona en el andlisis del criterio anterior la zona litoral del predio en su mayoria es de tipo rocoso y no
de playa arenosa, por lo que no se tienen registrados anidaciones de ninguna especie de tortuga marina.
Adicionalmente el proyecto no contempla alterar las dunas y/o playas.

FF 10 En playas de arribazén de tortugas se prohibe la iluminacion directa al mar y a la playa.

El predio es en su mayoria de tipo rocoso y no de playa arenosa, por lo que no se tienen registrados anidaciones de
ninguna especie de tortuga marina. Sin embargo, con la finalidad de respetar las areas adyacentes a las playas de
arribazon, se instalard iluminacién artificial de color &mbar, a nivel de piso, conforme lo establece la NOM-162-
SEMARNAT-2012, que establece las especificaciones para la proteccion, recuperacion y manejo de las poblaciones
de las tortugas marinas en su hébitat de anidacion.

En las 4reas adyacentes a las playas de arribazén de tortugas, de requerirse iluminacidn artificial, ésta serd
FF 11 ambar, para garantizar la anidacidn de las tortugas, debiendo restringirse alturas e inclinacién en funcién
de estudios especificos.

El predio en su mayoria es de tipo rocoso y no de playa arenosa, por lo que no se tienen registrados anidaciones de
ninguna especie de tortuga marina. Sin embargo, con la finalidad de respetar las areas adyacentes a las playas de
anidacion se instalard iluminacién artificial de color &mbar, a nivel de piso, conforme lo establece la NOM-162-
SEMARNAT-2012, que establece las especificaciones para la proteccidn, recuperacion y manejo de las poblaciones
de las tortugas marinas en su hébitat de anidacion.

Se prohibe el transito de vehiculos automotores sobre la playa salvo el necesario para acciones de

FF 12 S o .
vigilancia y mantenimiento autorizados.

No se tiene contemplado la utilizacién de vehiculos automotores en la playa. La vigilancia y monitoreo de la playa se
realizara a pie.

Se realizara la sefalizacion de las dreas de paso y uso de las tortugas marinas durante la época de

FE13 anidacion y desove de la tortuga marina.

La zona litoral del predio es en su mayoria de tipo rocoso y no de playa arenosa, por lo que no se tienen registrados
anidaciones de ninguna especie de tortuga marina. Sin embargo, se contempla monitorear continuamente la zona de
playa a fin de detectar la posible llegada de alguna tortuga y en caso de presentarse la anidacion, la empresa se
coordinara con alguna de las organizaciones no gubernamentales presentes en la zona, como son Flora, Fauna y
Cultura de México, A.C. y/ o Campamento Tortuguero autorizado y/o con la autoridad competente para su
proteccion y conservacion.
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En playas de arribazén de tortugas no se permite el acceso a ganado vacuno, porcino, caballar, ovino o de
FF 14 cualquier otra indole, la introduccién de especies exdticas, ni el acceso de perros y gatos, asi como la
permanencia de residuos fecales de los mismos en la playa.

La zona litoral del predio es en su mayoria de tipo rocoso y no de playa arenosa, por lo que no se tienen registrados
anidaciones de ninguna especie de tortuga marina. Sin embargo, se contempla monitorear continuamente la zona de
playa a fin de detectar la posible llegada de alguna tortuga y en caso de presentarse la anidacidn, la empresa se
coordinard con alguna de las organizaciones no gubernamentales presentes en la zona, como son Flora, Fauna y
Cultura de México, A.C. y/o Campamento Tortuguero autorizado y/o con la autoridad competente para su proteccion
y conservacion.

De cualquier manera, no se permitird en ningiin momento el acceso a ganado vacuno, porcino, caballar, ovino o de
cualquier otra indole, la introduccién de especies exoticas, ni el acceso de perros y gatos, asi como la permanencia de
residuos fecales de los mismos en la playa.

En las dreas verdes deberdn dejarse en pie los drboles més desarrollados de la vegetacion nativa segin la

FF 15 .
especie.

El proyecto prevé el desplante total de una superficie de 808 m?, que representa el 25% de la superficie total del
predio, lo que permite destinar a conservacion 2,424.58 m? (75%). Se realizara el trazo topografico de los diferentes
componentes del proyecto, con cintas plasticas y mallas que delimiten las dreas que seran conservadas e incorporadas
al disefio del proyecto y las dreas que serdn desmontadas para la construccién de la infraestructura. Cabe sefialar que
el proyecto contempla dejar en las areas verdes, la vegetacion arbdrea, para tener un elemento paisajistico agradable
al visitante. Esto es que no se prevé la remocién de ejemplares arboreos de ninguna especie, lo mismo con los
ejemplares de palmas presentes en el sitio.

Se prohibe la extraccidn, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la

FF 16 Ley General de Vida Silvestre prevea.

El Proyecto no contempla la utilizacién de especies de flora y/o fauna silvestre. La vegetacién que sera rescatada y
conservada en el vivero temporal del proyecto, sera reforestada en las areas verdes del mismo y de conservacion ya
que se tratard de especies nativas. Paralelo a las actividades de marcado y rescate de especies vegetales, un
especialista en manejo de fauna recorrera las areas de desmonte, con la finalidad de rescatar animales de poca
movilidad y de trasladarlos a las areas de conservacidon de vegetacion. Previo a su traslado, cada organismo sera
identificado y registrado en formatos especiales disefiados por la supervision ambiental del proyecto.

FF 17 Se permite establecer viveros e invernaderos autorizados.

En las areas delimitadas y consideradas para el desmonte, se implementard una campafa coordinada por un
especialista en identificacion y manejo de vegetacion y una brigada de personal de apoyo. Esto con la finalidad de
identificar y marcar con cinta plastica, aquellos ejemplares que son susceptibles de ser rescatados, especialmente los
que encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-2010 (palmas). Una vez identificados los ejemplares, se
implementara la técnica de rescate mas apropiada considerando la especie y su talla. Los ejemplares rescatados seran
transportados a su sitio definitivo de trasplante o al vivero provisional para su mantenimiento.

Se prohibe el uso de compuestos quimicos para el control de malezas o plagas. Se promovera el control

FF 18 P RO
mecénico o biolégico.

De forma general el retiro de maleza o plagas se realizara de forma manual, solamente de ser necesario se utilizaran
productos agroquimicos de baja toxicidad ambiental y siempre biodegradables, regulados por la COFEPRIS, dado
que el criterio MAE 48, aplicable a esta zona, permite la utilizacién de fertilizantes orgédnicos, herbicidas y
plaguicidas biodegradables en malezas, zonas arboladas, derechos de via y areas verdes.

Se promovera la instalacién de Unidades de Conservacién, Manejo y Aprovechamiento Sustentable de la

FE19 Vida Silvestre (UMAS) no extractivas.

El proyecto no contempla la instalacion de unidades de UMAS.
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No se permite la extraccion de flora y fauna acudtica en cenotes, excepto para fines de investigacion
autorizado por la SEMARNAT.

Como ya se ha sefalado, en el proyecto no hay presencia de este tipo de ecosistemas, por lo tanto no le es aplicable.

FF 20

Se prohibe el aprovechamiento de las plantas Thrinax radiata, Pseudophoenix sargentii, Chamaedorea
seifrizii, Coccothrinax readii y Beaucarnea pliabilis (chit, cuca, xiat, nakax y despeinada o tsipil) y todas
las especies de orquideas, a excepcidn de las provenientes de Unidades de Conservacién, Manejo y
Aprovechamiento Sustentable de la Vida Silvestre (UMAS).

FF 21

En las areas delimitadas y consideradas para el desmonte, se implementard una campafia coordinada por un
especialista en identificaciéon y manejo de vegetacion y una brigada de personal de apoyo. Esto con la finalidad de
identificar y marcar con cinta plastica, aquellos ejemplares que son susceptibles de ser rescatados, especialmente los
que encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-2010 (palmas). Una vez identificados los ejemplares, se
implementara la técnica de rescate mas apropiada considerando la especie y su talla. Los ejemplares rescatados seran
transportados a su sitio definitivo de trasplante o al vivero provisional para su mantenimiento. Se contempla que el
vivero sea de aproximadamente 100 m?.

FF 22 Se prohibe la introduccién de especies de flora y fauna exéticas invasivas.
El proyecto no contempla la introducciéon de especies de flora y fauna exética invasivas. Las areas verdes seran
reforestadas con especies producto del Programa de rescate, reubicaciéon y manejo de las especies de flora y se
contempla que una vez terminada la implementacién de las areas verdes, la fauna nativa regrese a la zona del
proyecto.

Se promovera la erradicacion de las plantas exdticas perjudiciales a la flora nativa, particularmente el pino

FF 2 . PP . .
3 de mar Casuarina equisetifolia y se restablecera la flora nativa.

El proyecto no contempla la introduccién de especies de flora y fauna exdtica invasivas. Las areas verdes y las de
conservacion seran reforestadas con especies producto del Programa de rescate reubicacion de flora (Anexo 8).

En las 4reas verdes se emplearan plantas nativas y se restringirdn aquellas especies que sean perjudiciales

FF 24 a esta flora.

El proyecto no contempla la introducciéon de especies de flora y fauna exética invasivas. Las areas verdes seran
reforestadas con especies producto del Programa rescate y reubicacion de flora (Anexo 8).

FF 26 Se prohibe el uso de explosivos, dragados y construcciones cercanas a arrecifes y manglares.

Debido a las caracteristicas del proyecto, no se considera uso de explosivos. Ademas, se reitera que en el proyecto no
hay presencia de manglar, por lo tanto no le es aplicable.

Se prohiben los dragados, apertura de canales, boca y cualquier obra o accién que afecte a la comunidad

FF 32 coralina y la linea de costa.

El proyecto no considera la construccion de este tipo de infraestructura.
FF 33 | Los desarrollos nuevos y/o existentes deberan garantizar la permanencia de las poblaciones de cocodrilos.

En el predio del proyecto no se tiene registro de esta especie.

En zonas donde exista la presencia de especies incluidas en la NOM-ECOL-059-1994, deberan realizarse
FF 34 los estudios necesarios para determinar las estrategias que permitan minimizar el impacto negativo sobre
las poblaciones de las especies aludidas en esta norma.

En las areas delimitadas y consideradas para el desmonte, se implementard una campafa coordinada por un
especialista en identificaciéon y manejo de vegetacion y una brigada de personal de apoyo. Esto con la finalidad de
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identificar y marcar con cinta plastica, aquellos ejemplares que son susceptibles de ser rescatados, especialmente los
que encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-2010 (palmas). Una vez identificados los ejemplares, se
implementar la técnica de rescate mas apropiada considerando la especie y su talla. Los ejemplares rescatados seran
transportados a su sitio definitivo de trasplante o al vivero provisional.

Los animales que se llegasen a encontrar en el lugar se alejaran una vez iniciado los trabajos, solamente los animales
de lento desplazamiento seran reubicados para no interferir con sus procesos biolgicos.

CRITERIOS ECOLOGICOS
MANEJO DE ECOSISTEMAS
En las playas sélo se permite la construccion de estructuras temporales como palapas de madera o
asoleaderos.
El disefio del proyecto no se contrapone a este criterio ecoldgico ya que se pretende colocar mobiliario temporal en la
zofemat ubicada de manera contigua al predio del proyecto, ocupando una superficie de 360 m>.
MAE 4 No se permite encender fogatas en las playas.
Durante la preparacion del sitio y demas etapas del proyecto no se permitird el uso del fuego en general, esta
restriccion se aplicard permanentemente en el desarrollo para garantizar su cumplimiento por parte de los empleados
y huéspedes.

MAE 5 Se prohibe la extraccidn de arena de playas, dunas y lagunas costeras.

MAE 1

Durante la preparacion del sitio y el proceso constructivo no considera en ningin momento, la extraccion de arena en
playa o duna. Se les comunicard a los contratistas la prohibiciéon de extraer arena de la playa, dunas y lagunas
costeras.

MAE 6 Se prohibe el vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables.

Quedara estrictamente prohibido el vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables. Los
escasos combustibles, aceites y lubricantes que sean empleados durante las obras estaran ubicados dentro del
almacén de combustibles y lubricantes, por lo que el piso debera ser de concreto rodeado de un borde de concreto
para evitar la filtracion y el derrame de sustancias en caso de que suceda alguin accidente. Este almacén debera estar
ventilado y provisto de extintores. Dentro de la propiedad NO existiran talleres de reparacién de maquinaria.

MAE 7 No se permite la infraestructura recreativa y de servicios en el cordén de las dunas frontal.

El disefio del proyecto no considera utilizar o desplantar infraestructura turistica en el ecosistema de duna tal y como
se aprecia en los planos adjuntos.

La construccidn de edificaciones podré llevarse a cabo después del cordon de dunas, a una distancia no

MAE 8 L.
menor de 40 metros de la Zona Federal y en altura mixima de 6 m.

El POET-CCT es un instrumento normativo de indole ambiental cuya circunscripcidn se ubica ente dos centros de
poblacién humanos (Canctn y Tulum), el cual describe los elementos bidticos y socioeconémicos de dicha zona, por
lo tanto, sus objetivos y alcances no regulan los usos de suelo en los centros de poblacion reconocidos a través de un
programa de desarrollo urbano, como es la localidad donde se ubica el proyecto.

Por estarazon, se solicita a la esa H. Autoridad considere las restricciones frontales y posteriores establecidas por el
PDU-CPA respecto del predio; asi como la altura establecida a efecto de no contravenir las disposiciones legales
aplicables al predio. El pensar lo contrario, se estaria ocasionando un perjuicio a la promovente.

MAE 9 No deberan realizarse nuevos caminos sobre dunas.

El disefio del proyecto contempla la no afectacion de la duna dando cumplimiento estricto a este criterio.
MAE 10 Solo se permite la construccidn de accesos peatonales elevados y transversales sobre las dunas.

El disefio del proyecto contempla la no afectacion de la duna dando cumplimiento estricto a este criterio.
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No se permite la remocién de la vegetacion nativa en el cordén de las dunas, ni la modificacion de

MAE 11 <
estas.

El disefio del proyecto contempla la no afectacion de la duna dando cumplimiento estricto a este criterio.

La utilizacién de los humedales estard sujeta a la autorizacién de impacto ambiental que garantice el
MAE 12 mantenimiento de los procesos geohidrolégicos, calidad de agua, flujo de nutrientes y diversidad
biolégica

Tal y como se ha manifestado en la MIA-P, en el proyecto no hay presencia de este tipo de ecosistemas, por lo tanto
no le es aplicable.

MAE 14 Complementario a los sistemas Qe abastecimiento de agua pot.able, en todas las gonstrucciones se

debera contar con infraestructura para la captacion de agua de lluvia.

Cabe mencionar que, el agua que se utilizara para las etapas de preparacion del sitio y construccion, se obtendra a
través de la interconexion con el sistema de aguas de la Comision de Agua Potable y Alcantarillado del Estado de
Quintana Roo (CAPA), mediante una tuberia de 16" que se localiza cercana al predio.

MAE 15 El aprovechamiento de aguas subterrépeas debera justifigarse con estudips ge(')hidrol'égicos, aprobadas

por la CNA para garantizar que la extraccion no produce intrusion salina.

No se contempla la utilizacién o extraccion de agua a través de pozos de competencia de la CNA.

MAE 17 Se debera mantener o en su caso restaurar la vegetacion de la zona federal y cuerpos de agua.

Tal y como se ha manifestado en la MIA-P, en el proyecto no hay presencia de cuerpos de agua, por lo tanto no le es
aplicable.

MAE 18 Se debera mantener o en su caso restaurar la vegetacion de la zona perimetral a los cuerpos de agua.

Se considera que la conversion y pérdida total de 808 m?, equivalentes al 25% de la superficie total del predio,
manteniendo una superficie de conservacion de 2,424.58 m?, equivalentes al 75% del total del predio como areas de
conservacion donde no se realizara actividad alguna mantendrd el desarrollo natural de la biodiversidad del sitio.

En el predio no hay presencia de cuerpos de agua por lo que no existen colindancias que deban ser restauradas.
Soélo se permite despalmar hasta el 15% de la cobertura vegetal del predio, con excepcion del poligono
MAE 21 . P , . .
de la UGA 7 que incluye al 4rea de X cacel-X cacelito.

El POET-CCT es un instrumento normativo de indole ambiental cuya circunscripcidn se ubica ente dos centros de
poblaciéon humanos (Canctin y Tulum), el cual describe los elementos bidticos y socioecondémicos de dicha zona, por
lo tanto, sus objetivos y alcances no regulan los usos de suelo en los centros de poblacién reconocidos a través de un
programa de desarrollo urbano, como es la localidad donde se ubica el proyecto.
Por esta razon, se solicita a la esa H. Autoridad considere el porcentaje de aprovechamiento de 25% correspondiente
al coeficiente de modificaciéon de uso de suelo el cual es permitido por el PDU-CPA a efecto de no contravenir las
disposiciones legales aplicables al predio. El pensar lo contrario, se estaria ocasionando un perjuicio a la promovente.

MAE 23 La reforestacion debera realizarse con flora nativa.
En las areas delimitadas y consideradas para el desmonte, se implementard una campafa coordinada por un
especialista en identificacion y manejo de vegetacion y una brigada de personal de apoyo. Esto con la finalidad de
identificar y marcar con cinta plastica, aquellos ejemplares que son susceptibles de ser rescatados, especialmente los
que encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-2010 (palmas). Una vez identificados los ejemplares, se
implementar la técnica de rescate mas apropiada considerando la especie y su talla. Los ejemplares rescatados seran
transportados a su sitio definitivo de transplante o al vivero provisional para su mantenimiento.

MAE 24 No se permite modificar o alterar fisica y/o escénicamente dolinas, cenotes y cavernas.

Se reitera la inexistencia de cenotes, dolinas y/o cavernas dentro el predio, por lo cual no le es vinculable y no se
viola este criterio con motivo del desarrollo de las obras del proyecto.
MAE 25 No se permitira el Qragado, relleno, excavaciones, arppliaciép de lps cenotes y !a remocién de la
vegetacion, salvo en caso de rescate, previo estudio de impacto ambiental.
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Se reitera la inexistencia de cenotes dentro el predio, por lo cual no le es vinculable y no se viola este criterio con
motivo del desarrollo de las obras del proyecto.

MAE 26 Se prohibe el desmonte, despalme o modificacion.es a la topografia en un radio de 50 m alrededor de

los cenotes, dolinas y/o cavernas.
Se reitera la inexistencia de cenotes, dolinas y/o cavernas dentro el predio, por lo cual no le es vinculable y no se
viola este criterio con motivo del desarrollo de las obras del proyecto.
La utilizacidn de cavernas y cenotes estard sujeta a una evaluacion de impacto ambiental y estudios
MAE 27 ecoldgicos que permitan generar medidas que garanticen el mantenimiento de la biodiversidad;
promoviendo ademds la autorizacién para su uso ante la Comisioén Nacional del Agua.

Se reitera la inexistencia de cenotes y/o cavernas dentro el predio, por lo cual no le es vinculable y no se viola este
criterio con motivo del desarrollo de las obras del proyecto.

MAE 29 Los proyectos a desarrollar.deberén garantizar 12.1 f:onejctividad de la. vegetacion nativa entre predios

colindantes para la movilizacién de fauna silvestre.

Como puede observarse en el plan maestro, el disefio del proyecto mantiene en sentido paralelo a la costa (al norte y
sur del predio), la continuidad de los ecosistemas y con ello de sus funciones ambientales. En sentido perpendicular a
la costa, el disefio y proceso constructivo de la infraestructura turistica también asegura la continuidad de los
ecosistemas.

MAE 30 En zonas inundables no se permite la alteracion de los drenajes naturales principales.

En el predio no hay presencia de zonas inundables, por lo cual no le es vinculable.

Las obras autorizadas sobre manglares deberan garantizar el flujo y reflujo superficial del agua a través
de un estudio geohidroldgico.
Tal y como se ha manifestado en la MIA-P, en el proyecto no hay presencia de este tipo de ecosistemas, por lo tanto
no le es aplicable.
MAE 32 Se prohibe la obstruccién y modificacién de escurrimientos pluviales.

MAE 31

Como se refiere en el analisis de los criterios MAE 30 y 31, en el predio no hay presencia de zonas inundables.

Se promovera el control integrado en el manejo de plagas, tecnologias, espacio y disposicidn final, de
envases de plaguicidas.
La empresa promovente considera el uso de especies nativas y/o propias de la regidon para el ornamentado de areas
verdes y jardinadas. Con esta medida se garantiza el no uso, o uso minimo de plaguicidas para el manejo de plagas.
El aprovechamiento, tala y relleno del manglar en ningiin caso debera de exceder el 10% de la
cobertura incluida en el predio y deberd realizarse de tal forma que no se afecte la continuidad y
MAE 45 calidad de los procesos hidrodindmicos y dindmica poblacional de las especies de manglar, asi mismo
debera garantizarse la permanencia del 90% de manglar restante. La porcién a desmontar no debera
rebasar el porcentaje de despalme permitido para el predio.

MAE 33

Este criterio no aplica ya que como se ha manifestado en el predio no hay presencia de este tipo de ecosistemas.

El aprovechamiento de los cuerpos de agua se debera justificar con estudios geohidrolégicos

MAE 47 aprobados por la Comisioén Nacional del Agua.

Dado que no hay presencia de cuerpos de agua, no le es apliable.

Solo se permite la utilizacion de fertilizantes organicos, herbicidas y plaguicidas biodegradables en
malezas, zonas arboladas, derechos de via y areas verdes.

De forma general el retiro de maleza o plagas se realizara de forma manual, solamente de ser necesario se utilizaran

productos agroquimicos de baja toxicidad ambiental y siempre biodegradables, regulados por la COFEPRIS, dado

que el criterio MAE 48, aplicable a esta zona, permite la utilizaciéon de fertilizantes orgéanicos, herbicidas y

plaguicidas biodegradables en malezas, zonas arboladas, derechos de via y areas verdes.

MAE 48

MAE 49 En las 4reas verdes solo se permite sembrar especies de vegetacién nativa.
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CRITERIOS ECOLOGICOS
MANEJO DE ECOSISTEMAS
La empresa promovente verificard el cumplimiento estricto de este criterio mediante el Programa de rescate y
reubicacion de flora (Anexo 8).
La reforestacion en areas urbanas y turisticas deberd realizarse con flora nativa, o aquella tropical que
MAE 52 no afecte a esta misma vegetacion, que no perjudique el Desarrollo Urbano y que sea acorde al paisaje
caribefio.
La empresa promovente verificard el cumplimiento estricto de este criterio mediante el Programa de rescate y
reubicacion de flora (Anexo 8).
MAE 53 Se prohibe la utilizacién de fuego o productos quimicos para la eliminacién de la cobertura vegetal y/o
quema de deshechos vegetales producto del desmonte.
El proyecto no considera el uso de fuego o productos quimicos para la eliminacién de cobertura vegetal durante la
etapa de preparacion del sitio.
Las areas que se afecten sin autorizacion, por incendios, movimientos de tierra, productos o
actividades que eliminen y/o modifiquen la cobertura vegetal no podran ser comercializadas o
aprovechadas para ningtin uso en un plazo de 10 afios y deberan ser reforestados con plantas nativas
por sus propietarios, previa notificacion al municipio.
El predio no tiene desmontes ni areas que hayan sido impactadas por incendios forestales por lo que no se contrapone
este criterio.

MAE 54

MAE 55 Se prohibe la acuacultura en cuerpos de agua naturales.

Esta actividad no esta considerada por el proyecto, ya que se trata de un proyecto turistico.

Para la zona comprendida entre la carretera federal y el Area Natural Protegida de X cacel —
X’cacelito, solo se permite desmontar hasta el 10% de cobertura vegetal del predio.

Si el bien, el predio donde se realizara el “Club de Playa Akumal” no se encuentra dentro de ningun area natural
protegida (ANP), la zfmt contigua al predio, se encuentra delimitada por una porcién marina inmersa en el Acuerdo
por el que se da a conocer el Programa de Proteccion del Area de Refugio para la proteccion de especies marinas
denominada "Bahia De Akumal". Sin embargo, como se ha sefialado, en dicha zona no se llevaran a cabo ningun tipo
de actividades recreativas y/o de esparcimiento establecidas en el citado Acuerdo (Medida 34) y Unicamente se
pretende colocar mobiliario temporal de facil remocion, actividad de esparcimiento permitida (Medida 35). No
obstante, durante la temporada de anidacion de tortugas, se retirara todo el mobiliario y se llevara a cabo el Programa
de proteccion y conservacion de las tortugas marinas propuesto en la presente MIA-P ello, a pesar de no tenerse
registrado la anidacion de tortugas en el sitio, toda vez que la zona litoral del predio es en su mayoria de tipo rocoso
y no de playa arenosa. Medidas de conservacion similares a las indicadas por el Acuerdo. Asimismo, se contempla
monitorear continuamente la zona de playa a fin de detectar la posible llegada de alguna tortuga y en caso de
presentarse la anidacidn, la empresa se coordinard con alguna de las organizaciones no gubernamentales presentes en
la zona, como son Flora, Fauna y Cultura de México, A.C. o/y con la autoridad competente para su proteccidon y
conservacion.

MAE 59

La Zona Sujeta a Conservacion Ecologica més cercana es el area denominada X’cacel - X’cacelito, que se localiza
aproximadamente a 7 Kilémetros al suroeste. Sin embargo, el proyecto se localiza dentro de la Regién Marina
Prioritaria nimero 64, denominada Tulum-Xpuha. Por esta razon el presente criterio no le es aplicable al predio de
estudio.

Respecto del Decreto por el que se declara Area Natural Protegida, con el cardcter de reserva de la biosfera, la
region conocida como Caribe Mexicano; el proyecto se encuentra a 40 m promedio de distancia del poligono que
cubre a dicha ANP, por lo tanto, se estima que no es necesario establecer una vinculacion al respecto, amén de que a
la fecha no se ha emitido ningun Programa de Manejo que restrinja u oponga la ejecucién de mayores obligaciones
ambientales a cumplir.

CRITERIOS ECOLOGICOS
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TURISMO

Se podrén llevar a cabo desarrollos turisticos con una densidad neta de hasta 30 cuartos/hectérea en el

Tu p ..
3 area de desmonte permitida.

La densidad del proyecto se encuentra debidamente justificada y permitida por el Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion de Akumal 2007 — 2032 la cual es de 30 cuartos por hectarea. Sin embargo, no se contara con
unidades de alojamiento temporal de ningun tipo, por lo que no se desarrollard densidad en términos de cuartos
hoteleros o viviendas, permitidos por el PDU-CPA, sino tnicamente, se dara servicio de club de playa a los huéspedes
de otros desarrollos turisticos de la promovente cercanos a la zona.

Las actividades recreativas deberan contar con un programa integral de manejo de residuos sélidos y

Tul0 liquidos.

Durante la etapa de preparacion del sitio no habra actividades recreativas, sin embargo, en la etapa de operacion del
proyecto, los residuos liquidos y s6lidos seran manejados de forma programada y ordenada a través del Programa de
manejo de residuos (Anexo 10).

Las actividades recreativas deberdn contar con un reglamento que minimice impactos ambientales hacia

Tull la flora, fauna y formaciones geoldgicas.

Se colocaran letreros alusivos de cuidado de la flora-fauna y de manejo de residuos y en la medida de lo posible se
orientara a los turistas y prestadores de servicios, sobre la importancia del cuidado de los ecosistemas de la region.

En el espeleobuceo no se permitird molestar, capturar o lastimar a la fauna cavernicola ni modificar, ni

Tu 12 . .
alterar o contaminar el ambiente de la caverna.

No le es aplicable, dado que no hay presencia de cenotes o cavernas y no se pretende ejercer este tipo de actividades.

Las edificaciones no deberén rebasar la altura promedio de la vegetacién Arborea del Corredor que es de
12.0 m.

Tal y como se ha mencionado, el proyecto se compone de un solo edificio de 2 niveles, con una altura de 12 metros, lo
cual es acorde al criterio.

Tu 15

La construccion de hoteles e infraestructura asociada ocupard como maximo el 10% del frente de playa

Tul7 del predio que se pretenda desarrollar.

El proyecto no contempla la construccion de hoteles ni de infraestructura asociada en el frente de playa.

Las actividades turisticas y/o recreativas estaran sujetas a estudios ecoldgicos especiales que determinen
Tu 18 areas y horarios de actividades, asi como la capacidad de carga de conformidad con la legislacién vigente
en la materia.

El proyecto NO se contrapone a las densidades y especificaciones para desarrollos turisticos del Plan Director de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon de Akumal 2007-2032, ni con las densidades y especificaciones para
desarrollos turisticos del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la regién denominada corredor Cancuin-
Tulum, los cuales establecen 30 cuartos.
En los casos en que las zonas aptas para el turismo colinden con alguna area natural protegida, deberan
Tu 21 establecerse zonas de amortiguamiento entre ambas, a partir del limite del area natural protegida hacia la
zona de aprovechamiento.

Si el bien, el predio donde se realizard el “Club de Playa Akumal” no se encuentra dentro de ningun area natural
protegida (ANP), la zfmt contigua al predio, se encuentra delimitada por una porcién marina inmersa en el Acuerdo
por el que se da a conocer el Programa de Proteccion del Area de Refugio para la proteccion de especies marinas
denominada "Bahia De Akumal”. Sin embargo, como se ha sefialado, en dicha zona no se llevaran a cabo ningun tipo
de actividades recreativas y/o de esparcimiento establecidas en el citado Acuerdo (Medida 34) y unicamente se
pretende colocar mobiliario temporal de facil remocidn, actividad de esparcimiento permitida (Medida 35). No
obstante, durante la temporada de anidacion de tortugas, se retirara todo el mobiliario y se llevara a cabo el Programa
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de proteccion y conservacion de las tortugas marinas propuesto en la presente MIA-P ello, a pesar de no tenerse
registrado la anidacion de tortugas en el sitio, toda vez que la zona litoral del predio es en su mayoria de tipo rocoso y
no de playa arenosa. Medidas de conservacidn similares a las indicadas por el Acuerdo. Asimismo, se contempla
monitorear continuamente la zona de playa a fin de detectar la posible llegada de alguna tortuga y en caso de
presentarse la anidacidn, la empresa se coordinara con alguna de las organizaciones no gubernamentales presentes en
la zona, como son Flora, Fauna y Cultura de México, A.C. o/y con la autoridad competente para su proteccion y
conservacion.
En el desarrollo de los proyectos Turisticos, se deberan de mantener los ecosistemas excepcionales tales
Tu 22 como formaciones arrecifales, selvas subperennifolias, manglares, cenotes y caletas, entre otros, asi
como las poblaciones de flora y fauna incluidos en la NOM 059- SEMARNAT-2010.
El disefio del proyecto pretende conservar 2,424.58 m?, correspondiente al 75% de la superficie total del predio. Como
se ha venido mencionado, en el predio no hay presencia de cavernas o manglares.
No obstante ello, en las areas delimitadas y consideradas para el desmonte, se implementard una campafia coordinada
por un especialista en identificacion y manejo de vegetacion y una brigada de personal de apoyo. Esto con la finalidad
de identificar y marcar con cinta plastica, aquellos ejemplares que son susceptibles de ser rescatados, especialmente
los que encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-2010 (palmas chit). Una vez identificados los ejemplares, se
implementard la técnica de rescate mas apropiada, que puede ser, considerando la especie y su talla. Los ejemplares
rescatados seran transportados a su sitio definitivo de trasplante o al vivero provisional para su mantenimiento. En el
plano conjunto se aprecia la localizacion de las estructuras provisionales del proyecto.
Excepto lo mencionado en el criterio TU 22, en las actividades y los desarrollos turisticos, el drea no
Tu 23 desmontada quedara distribuida perimetralmente alrededor del predio y del conjunto de las edificaciones
e infraestructura construidas.

El disefio del proyecto da cumplimiento estricto a este criterio, tal cual se puede apreciar en el plano que se adjunta
(Anexo 4).

En las actividades y desarrollos turisticos, el cuidado conservacién y mantenimiento de la vegetacion del
area no desmontada es obligacion de los duefios del desarrollo o responsable de las actividades
mencionadas, y en caso de no cumplir dicha obligacién, se aplicardn las sanciones correspondientes
conforme a la normatividad aplicable vigente.

Se colocarén letreros alusivos de cuidado de la flora-fauna y de manejo de residuos y en medida de lo posible se

orientard a los turistas y prestadores de servicios, sobre la importancia del cuidado de los ecosistemas de la region.
Los prestadores de servicios turisticos o comerciales y los instructores o guias, deberan proporcionar a
Tu 34 los usuarios las condiciones de seguridad necesarias para realizar las actividades para las cuales
contraten sus servicios, de acuerdo a la legislacion aplicable en la materia.
En la etapa de preparacion del sito las empresas responsables proveerdn a sus empleados de las condiciones de
seguridad de acuerdo a la legislacion aplicable en la materia.

Tu 24

Tu 40 Se prohibe dar alimento a la fauna silvestre

Se orientard a los turistas y prestadores de servicios, informandoles de la prohibicién de dar alimento a la fauna
silvestre.

Tu43 En las zonas arqueoldgicas solo se pérmite la f:onstrucci()n de obras, infr'aest%ructura o desarrollo avalados

por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia.
El predio del proyecto de acuerdo a la caracterizacion del mismo NO presenta zonas arqueoldgicas, siendo la mas
cercana la zona arqueoldgica de Tulum localizada a 24 kilémetros al noroeste.
Antes de efectuar cualquier tipo de desarrollo e infraestructura se debera efectuar un reconocimiento
Tu 44 arqueoldgico y notificar al Instituto Nacional de Antropologia e Historia de cualquier vestigio o Sacbé
(camino blanco maya) que se encuentre.

El proyecto sometera a la consideracion del INAH su aval para la construccion de la infraestructura planteada por el
desarrollo turistico, en caso de detectarse este tipo de infraestructura ancestral.
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Se define como cuarto hotelero tipo al espacio de alojamiento destinado a la operacién de renta por
noche, cuyos espacios permiten brindar al huésped servicios sanitarios, area dormitorio para dos
Tu 45 personas, guarda de equipaje y drea de estar; no incluir locales para preparacion o almacenamiento de
alimentos y bebidas. La cuantificacion del total de cuartos turisticos incluye las habitaciones necesarias
del personal de servicio, sin que esto incremente su nimero total.
El proyecto no pretende construir cuartos hoteleros, sin embargo, se contempla ajustarse a cada uno de los criterios
establecidos por el PDU del Centro de Poblacidon de Akumal.

El predio del proyecto se encuentra regulado por el Plan Director de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion de Akumal 2007-2032, bajo el uso de suelo TR-2* (Turistica Residencial

Baja Densidad), tal y como se muestra en la imagen siguiente:

Localizacion del predio dentro del PDU de ékumal

AP AP TR-1»

Predio Club de
Playa

Figura I11.2. Ubicacion del predio en el Plan Director de Desarrollo Urbano del centro de poblacion de Akumal,
(pdg. 105 del PDU).

Cabe sefialar que no se contard con unidades de alojamiento temporal de ninguin tipo, por lo
que no se desarrollara densidad en términos de cuartos hoteleros o viviendas, permitidos por el
PDU de Akumal, sino tnicamente, se dard servicio a los huéspedes de otros desarrollos
turisticos de la promovente.

TR-2%.

Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas turistico-hoteleras y
residencial densidad baja, tipo TR-2, estardn sujetas para el caso de residencias al
cumplimiento de los lineamientos aplicables para las zonas habitacionales de densidad
baja H2; para el caso de hoteles estardn sujetas al cumplimiento de los siguientes
lineamientos:

La densidad méaxima serd de 30 cuartos por hectérea; El proyecto no contard con unidades de alojamiento
temporal de ningtn tipo, por lo que no se desarrollard
densidad en términos de cuartos hoteleros o viviendas,
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El coeficiente de ocupacion del suelo no serd mayor de
0.20 y, consecuentemente, la superficie edificable no
debera ocupar mas del 20% de la superficie total del lote;

El coeficiente de utilizacion del suelo no deberd ser
superior a 0.55 y, por tanto, la superficie construida
maxima no excederd al 55% de la superficie total del lote;

El coeficiente de modificaciéon del suelo no debera ser
superior al 30% del total del lote; debiendo tener un
minimo del 70% como area verde del total del lote;

La altura mixima de las edificaciones serd la que resulte de
aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacion del
suelo; no debiendo exceder de 12 metros de altura
exceptuando los casos de cumbreras en palapas o
elementos en los edificios artisticos o escultéricos los
cuales no podran rebasar los 13.5 metros de altura. Para
determinar la altura, esta se considerard a partir de la
interseccion del perfil natural del terreno con el nivel
establecido de la via publica referenciado al paramento
edificado de mayor altura hasta el nivel de cumbrera en
techos inclinados o al pretil de azotea en techos planos;

Se deberd tener dentro del lote un area de estacionamiento
con capacidad minima de lo determinado por el
reglamento;

La restriccion frontal serd de 6 metros, en esta superficie se
debera tener un minimo del 70% como area verde;

Las restricciones laterales seran de 6 metros en todas las

permitidos por el PDU de Akumal, sino tinicamente,
se dard servicio a los huéspedes de otros desarrollos
turisticos de la promovente.

El proyecto cuenta con una superficie de 3,232.58 m?
de las cuales solo 599.2 m? - obras techadas- (18.53%)
se ocupardn para el proyecto, teniendo un coeficiente
de modificacién de 208.73 m? —obras no tchadas-,
(6.47%) y considerando una superficie de 2,424.58 m?
(75%) como conservacidn, se mantendran como areas
de conservaciéon natural. Por tanto, el proyecto
sometido a evaluacién por mucho se encuentra dentro
del limite del porcentaje permitido.

El proyecto cuenta con una superficie de 3,232.58 m?
de las cuales se pretende un proyecto con 599.2 m* de
obras techadas y 208.73 m? de obras no techadas los
cuales en su totalidad son 808 m? La superficie
construida maxima serd de 1,777.9 correspondientes al
55% premitido por el instrumento como coeficiente de
utilizacién de suelo.

El proyecto se ajusta al criterio dado que 2,424.58 m?
se mantendran como &areas de conservacion natural,
equivalentes al 75% de la superficie total del predio.
Ahora bien, la modificacion del suelo maxima
permitida por el instrumento son 969.774 m? (30%);
sin embargo, el proyecto solo ocupard el 25% de la
superficie total, esto es 808 m? (correspondientes a la
suma de los 208.73 m? de vialidades y alberca, con
599.2 m? de las obras techadas), por tanto, se cumple
por mucho el presente criterio.

El proyecto se compone de un solo edificio de 2
niveles, con una altura de 12 metros y una huella de
desplante total de 808 m? Ello, tal y como se
demuestra en el plano de fachadas lateral Anexo 4 al
presente estudio.

Dado que el club de playa dara servicio a los turistas
provenientes de los Hoteles y desarrollo inmobiliario
de la promovente cercanos al area de interés, se prevé
que la llegada al sitio sea a través de carritos de golf
por lo que no se requiere de un estacionamiento.

El proyecto se apega al presente criterio, ya que en la
parte frontal del proyecto se contempla la restriccién
de 6 metros a partir de la barda perimetral. La
evidencia de lo anteriormente manifestado se refleja en
el plano de conjunto del proyecto (Anexo 4). De igual
forma se aprecia que el proyecto tendrd una superficie
mayor al 70% como 4area verde.

El proyecto se apega a este criterio, ya que en las
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colindancias laterales, estd superficie serd conservada
como area verde en un minimo del 70%;

La restriccion posterior serd de 6 metros, en esta superficie
la construccion, incluyendo las bardas perimetrales no
deberén tener una altura mayor a 1.8 metros;

La restriccidn por colindancia con la via ptblica sera de 6
metros; en esta superficie la construccidn, incluyendo las
bardas perimetrales de mamposteria o similar no deberan
tener una altura mayor a 1.2 metros salvo en el caso de
elementos artisticos o escultdricos; se debera tener un
minimo del 70 por ciento como 4rea verde;

En las éreas de restriccion por colindancia con la via
publica podran construirse elementos como palapas o
pérgolas, maximo de un nivel de altura y respetando
siempre el minimo de area verde indicada a conservar;

La restriccién por colindancia con la ZFMT es de 12 m.

No se permite construir en cenotes, reholladas, grietas,
cavernas y pozos naturales, y se deberan respetar 50.00 m
libres alrededor de ellos, a partir de sus limites externos.

partes laterales se respetard la franja de 6 metros y se
prevé el 100% de la superficie como drea verde. La
evidencia de lo anteriormente manifestado se refleja en
el plano de conjunto del proyecto (Anexo 4).

El proyecto se apega al presente criterio por lo que se
respetara la restriccion de los 6 metros. La evidencia
de lo anteriormente manifestado se refleja en el plano
de conjunto del proyecto (Anexo 4). La barda
perimetral respetard la altura permitida de 1.8 metros.
El proyecto se apega al presente criterio. La evidencia
de lo anteriormente manifestado se refleja en el plano
de conjunto del proyecto (Anexo 4).

El proyecto contempla la restricciéon de los 6 metros
con la via publica por lo tanto se apega al presente
criterio. La evidencia de lo anteriormente manifestado
se refleja en el plano de conjunto del proyecto donde
se aprecia en esta area solamente el acceso al proyecto
(Anexo 4). De igual forma, en el plano de fachadas se
aprecia la altura de la construccién la cual cumple con
el presente criterio.

El proyecto se apega al presente criterio por lo que se
respetard la restriccion de los 12 metros con la
ZOFEMAT. La evidencia de lo anteriormente
manifestado se refleja en el plano de conjunto del
proyecto (Anexo 4).

En el predio no se observan cenotes, reholladas,
grietas, cavernas y pozos naturales, por lo cual el
presente criterio no le es vinculable al proyecto.

De este modo, el proyecto no se contrapone a las especificaciones del Plan Director de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién de Akumal 2007-2032, por lo cual, esa H. Autoridad no tiene
limitante alguna para otorgar al promovente la autorizacién correspondiente en materia de
impacto ambiental.

I11.2.9. Normas Oficiales Mexicanas.

Los articulos 5° Fraccion V, y 36 de la Ley General del Equilibro Ecoldgico y la Protecciéon al
Ambiente, confieren a la Federacion, por conducto de la SEMARNAT, facultades para expedir
normas oficiales mexicanas en materia ambiental y para el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales, con sujecion al procedimiento que para dichos efectos se establece en la Ley
Federal sobre Metrologia y Normalizacién. Las Normas Oficiales Mexicanas que aplican en el
proceso de instrumentacion del Proyecto son:

Regulacion
CALIDAD DEL AGUA (AGUAS RESIDUALES)
NOM-001-SEMARNAT-1996. Que establece los

Vinculacion del Proyecto

Durante la construccién se instalaran sanitarios portatiles tipo
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Regulacion
limites maximos permisibles de contaminantes en
las descargas de aguas residuales en aguas y
bienes nacionales.

NOM-002-SEMARNAT-1996. Que establece los

limites maximos permisibles de contaminantes en

las descargas de aguas residuales en los sistemas
de alcantarillado urbano y municipal.

NOM-003-SEMARNAT-1997. Que establece los
limites maximos permisibles de contaminantes
para las aguas residuales tratadas que se redsen o.

RESIDUOS PELIGROSOS

NOM-052-SEMARNAT-2005. Que establece las
caracteristicas de los residuos peligrosos, el
listado de los mismos y los limites que hacen a un
residuo peligroso por su toxicidad al ambiente.

Vinculacién del Proyecto
SANIRENT a razén de uno por cada 10 trabajadores. El
mantenimiento y limpieza de los sanitarios estard a cargo de la
empresa que se contrate para tal fin y se le solicitard que la
disposicidn de los residuos sea de la forma adecuada de acuerdo
a la naturaleza de los mismos y a la normatividad aplicable.

Contemplando un consumo individual de 3 m? de litros agua
por semana para las actividades de construccién y riego, se
estima un volumen diario de 2.58 m® correspondiente a la
generacion de aguas negras, provenientes de los servicios, las
cuales serdn conducidas a un sistema de biodigestor
autolimpiable.

Cabe mencionar que, el agua que se utilizard para las etapas de
preparacion del sitio y construccidn, se obtendra a través de la
interconexion con el sistema de aguas de la Comision de Agua
Potable y Alcantarillado del Estado de Quintana Roo (CAPA),
mediante una tuberia de 16"

Contemplando un consumo individual de 3 m? de litros agua
por semana para las actividades de construccién y riego, se
estima un volumen diario de 2.58 m?® correspondiente a la
generacion de aguas negras, provenientes de los servicios, las
cuales seran conducidas por un biodigestor autolimpiable y
posteriormente se utilizard dicha agua para riego de éareas
verdes.

Contemplando un consumo individual de 3 m? de litros agua
por semana para las actividades de construccién y riego, se
estima un volumen diario de 2.58 m® correspondiente a la
generacion de aguas negras, provenientes de los servicios, las
cuales serdan conducidas por por un biodigestor autolimpiable y
posteriormente se utilizard dicha agua para riego de éareas
verdes.

Durante la construccién y operacién del proyecto se producirdn
cantidades minimas de residuos peligrosos, los cuales seran
dispuestos, en su caso, a través de los servicios de una empresa
especializada en el manejo, transporte y disposicidon de este tipo
de residuos. Se exigird a los contratistas que hacerse cargo del
manejo y disposicién de los residuos peligrosos que generen
durante la etapa de preparaciéon del sitio y construcciéon
cumpliendo y verificando que cumplan con los permisos
Municipales y Estatales correspondientes y registros que
garanticen su cumplimiento. Una vez en operacién se
manejaran los residuos conforme lo establece la Ley General
para la Prevencion y Gestidn de los Residuos.

EMISIONES A LA ATMOSFERA

NOM-081-ECOL-1994. Que establece los limites
maximos permisibles de emisién de ruido de las
fuentes fijas y su método de medicién.

Debido a las caracteristicas propias del proyecto, NO se
contemplan actividades que implique exceder los limites
maximos permisibles de la presente norma. En todo momento
se deberd respetar los limites maximos permisibles de ruido
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Regulacion Vinculacion del Proyecto
perimetral de las zonas de trabajo de 68 dbA de las 06:00 hrs a
las 22:00 hrs y de 65 dbA de las 22:00 hrs a las 06:00 hrs
Debido a que en la zona de estudio no se cuenta con un
programa de verificaciéon vehicular obligatorio (PVVO), se
NOM-041-SEMARNAT-2015. Que establece los = recomendard a los responsables del manejo de transporte,
limites maximos permisibles de emisién de gases = maquinaria y equipos de combustién interna que mantengan sus

contaminantes provenientes del escape de los vehiculos y maquinarias en condiciones 6ptimas de operacion,
vehiculos automotores en circulacién que usan vigilando que todos los vehiculos de combustion interna, asi
gasolina como combustible. como la maquinaria se encuentre en buenas condiciones, para

que cumplan con los niveles méaximos permisibles de las

Normas Oficiales Mexicanas en materia de aire.
PROTECCION DE ESPECIES — FLORA Y FAUNA
En las 4reas delimitadas y consideradas para el desmonte, se
implementard una campana coordinada por un especialista en
identificacion y manejo de vegetacion y una brigada de
personal de apoyo. Esto con la finalidad de identificar y marcar
con cinta plastica, aquellos ejemplares que son susceptibles de
ser rescatados, especialmente los que encuentren en la NOM-
059-SEMARNAT-2010 (palmas). Una vez identificados los
ejemplares, se implementard la técnica de rescate mas
apropiada considerando la especie y su talla. Los ejemplares
rescatados serdn transportados a su sitio definitivo de trasplante
o al vivero provisional para su mantenimiento.

NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccion
ambiental - especies nativas de México de flora y
fauna silvestres - categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o
cambio - lista de especies en riesgo.

Por otra parte, los animales que se llegasen a encontrar en el
lugar se alejaran una vez iniciado los trabajos, solamente los
animales de lento desplazamiento serdn reubicados para no
interferir con sus procesos biolégicos.

NORMA Oficial Mexicana NOM-162- Se contempla monitorear la zona de playa a fin de detectar la
SEMARNAT-2012, Que establece las posible llegada de alguna tortuga y en caso de presentarse la
especificaciones para la proteccidn, recuperacion = anidacién, la empresa se coordinard con alguna de las
y manejo de las poblaciones de las tortugas organizaciones no gubernamentales presentes en la zona, como
marinas en su hibitat de anidacidn. son Flora, Fauna y Cultura de México, A.C. o/y con la

autoridad competente para su proteccién y conservacion.

I11.2.10. Areas Naturales Protegidas (ANP).

Aproximadamente el 25% de la superficie total de Quintana Roo se encuentra bajo algtin
esquema de proteccidn ecoldgica, con el propdsito de conservar los recursos naturales y la
impresionante diversidad bioldgica del Estado. Las reservas ecoldgicas protegidas méas
importantes del Estado son:

Area de proteccion de flora y fauna de Uaymil ,
Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an,

Reserva de la Biosfera de Banco Chinchorro,
Reserva Especial de la Biosfera de Isla Contoy,
Parque Nacional de Tulum,

Parque marino nacional Arrecifes de Cozumel,
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Arrecifes de Puerto Morelos,

Parque Nacional Costa Occidental de Isla Mujeres,

Punta Cancuin y Nizuc,

Unidad de evaluacion y monitoreo de la biodiversidad San Felipe Bacalar,

Parque urbano de Kabah,

Parque natural Laguna de Chankanab,

Area de proteccion de flora y fauna silvestre y acudtica de Laguna Colombia,

Zona sujeta a conservacion ecolégica el Santuario de manati en la Bahia de Chetumal,
Reserva privada El Edén vy,

Reserva de U Yumil C'Eh (El paraje del seiior de los venados).

Es importante mencionar que el predio NO se encuentra dentro de ningin area natural protegida
(ANP). La Zona Sujeta a Conservacion Ecoldgica més cercana es el area denominada X’cacel -
X’cacelito, que se localiza aproximadamente a 7 Kilometros hacia el al Suroeste del proyecto.

Figura III.3. Areas Naturales Protegidas del Estado de Quintana Roo, y su localizacién con respecto al sitio del
proyecto.

ACUERDO por el que se da a conocer el Programa de Proteccién del Area de Refugio para
la Proteccion de Especies Marinas denominada Bahia de Akumal, creada por Acuerdo
publicado el 7 de marzo de 2016.

La LGEEPA en su articulo 46 establece los tipos de ANP que pueden existir dentro del territorio
mexicano:

13

L.- Reservas de la biosfera;
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I1.- Se deroga.

I11.- Parques nacionales;

1V.- Monumentos naturales;

V.- Se deroga.

VI. Areas de proteccion de recursos naturales;

VIL.- Areas de proteccion de flora y fauna;

VIII.- Santuarios;

IX.- Parques y Reservas Estatales, asi como las demds categorias que establezcan las
legislaciones locales;

X.- Zonas de conservacion ecologica municipales, asi como las demds categorias que
establezcan las legislaciones locales, y

XL.- Areas destinadas voluntariamente a la conservacion

Para efectos de lo establecido en el presente Capitulo, son de competencia de la Federacion las
dreas naturales protegidas comprendidas en las fracciones 1 a VIII y XI anteriormente
sefialadas.

Los Gobiernos de los Estados y del Distrito Federal, en los términos que seriale la legislacion
local en la materia, podrdn establecer parques, reservas estatales y demds categorias de manejo
que establezca la legislacion local en la materia, ya sea que retinan alguna de las caracteristicas
sefialadas en las fracciones I a VIII y XI del presente articulo o que tengan caracteristicas
propias de acuerdo a las particularidades de cada entidad federativa. Dichas dreas naturales
protegidas no podrdn establecerse en zonas previamente declaradas como dreas naturales
protegidas competencia de la federacion, salvo que se trate de las seiialadas en la fraccion VI de
este articulo.

Asimismo, corresponde a los municipios establecer las zonas de conservacion ecoldgica
municipales, asi como las demds categorias, conforme a lo previsto en la legislacion local.

En las dreas naturales protegidas no podrd autorizarse la fundacion de nuevos centros de
poblacion.”

Destaco la fraccién VII, en virtud de que, si bien las Areas de Refugio no estén catalogadas como
ANP’s, tanto el ACUERDO por el que se establece con el nombre de Bahia de Akumal el drea de
refugio para la proteccion de las especies que se indican, la porcion marina que se seiiala en el
Estado de Quintana Roo 'y su respectivo Programa, tienen su fundamento, entre otros, en los
articulos 80 fraccion VII de la LGEEPA, y 65 y 67 fracciones I y IV de la LGVS, que sefalan lo
siguiente:

Articulo 80 LGEEPA. - Los criterios para la preservacion y aprovechamiento sustentable de la
flora y fauna silvestre, a que se refiere el articulo 79 de esta Ley, serdn considerados en:

VII. La creacion de dreas de refugio para proteger las especies acudticas que asi lo requieran;
y
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Articulo 65 LGVS. La_Secretaria _podrd establecer, mediante acuerdo Secretarial, dreas de
refugio para proteger especies nativas de vida silvestre que se desarrollan en el medio acudtico,
en aguas de jurisdiccion federal, zona federal maritimo terrestre y terrenos inundables, con el
objeto de conservar y contribuir, a través de medidas de manejo y conservacion, al desarrollo de
dichas especies, asi como para conservar y proteger sus hdbitats, para lo cual elaborard los
programas de proteccion correspondientes.

Articulo 67. Las dreas de refugio para proteger especies acudticas podrdn ser establecidas para
la proteccion de:

L. Todas las especies nativas de la vida silvestre que se desarrollen en medio acudtico presentes
en el sitio;

1V. Ejemplares con caracteristicas especificas, de poblaciones, especies o grupos de especies
nativas de la vida silvestre que se desarrollen en medio acudtico, que sean afectados en forma
negativa por el uso de determinados medios de aprovechamiento; por contaminacion fisica,
quimica o acustica, o por colisiones con embarcaciones.

Se reitera, que si bien el predio del proyecto no se encuentra dentro de ningun ANP, la zfmt
contigua al predio, se encuentra delimitada por una porcidén marina inmersa en el Subpoligono
Bahia Akumal del Acuerdo por el que se da a conocer el Programa de Proteccion del Area de
Refugio para la proteccion de especies marinas denominada "Bahia De Akumal" la cual, de
acuerdo con el anélisis anterior, para efectos practicos es considerada como una ANP:
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Area do Refugio Bahia de Akumal
Subpoligono Bahia de Akemal
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Figura HI.. Ubicacion del proyecto respecto del Subpoligono Bahia de Akumal del Programa de Proteccion del
Area de Refugio para la Proteccion de Especies Marinas denominada Bahia de Akumal.

Pagina 78



CLUB DE PLAYA AKUMAL

Tal y como se aprecia en la Figura anterior el predio se ubica aproximadante a 24 metros del
Subpoligono Bahia de Akumal del referido Acuerdo, sin embargo, tnicamente se pretende
colocar mobiliario temporal de facil remocion, actividad de esparcimiento permitida (Medida 35).
No obstante, durante la temporada de anidacidon de tortugas, se retirara todo el mobiliario y se
llevara a cabo el Programa de proteccién y conservacion de las tortugas marinas propuesto en la
presente MIA-P ello, a pesar de no tenerse registrado la anidacion de tortugas en el sitio, toda vez
que la zona litoral del predio es en su mayoria de tipo rocoso y no de playa arenosa. Medidas de
conservacion similares a las indicadas por el Acuerdo. Asimismo, se contempla monitorear
continuamente la zona de playa a fin de detectar la posible llegada de alguna tortuga y en caso de
presentarse la anidacién, la empresa se coordinard con alguna de las organizaciones no
gubernamentales presentes en la zona, como son Flora, Fauna y Cultura de México, A.C. o/y con
la autoridad competente para su proteccion y conservacion.

DECRETO por el que se declara Area Natural Protegida, con el caracter de reserva de la
biosfera, la region conocida como Caribe Mexicano.

Respecto del Decreto por el que se declara Area Natural Protegida, con el cardcter de reserva
de la biosfera, la region conocida como Caribe Mexicano; el proyecto se encuentra a 40 m en
promedio de distancia del poligono que cubre a dicha ANP.

Figura II1.6. El predio del proyecto se localiza a una distancia promedio de 40 m del limite del ANP Caribe
mexicano.
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Por lo tanto se estima que no es necesario establecer una vinculacion al respecto, amén de que a
la fecha no se ha emitido ningun Programa de Manejo que restrinja u oponga la ejecucién de
mayores obligaciones ambientales a cumplir.

IT1.2.11. Sitios RAMSAR.

La Convencion Relativa a los Humedales de Importancia Internacional especialmente como
Habitat de Aves Acuéticas, conocida en forma abreviada como Convenio de Ramsar, fue firmada
en la ciudad del mismo nombre, en Iran, el 2 de febrero de 1971 y entr6 en vigor en 1975. Su
principal objetivo es la conservacion y el uso racional de los humedales mediante acciones
locales, regionales y nacionales y gracias a la cooperacion internacional, como contribucion al
logro de un desarrollo sostenible en todo el mundo.

La lista RAMSAR de Humedales de importancia internacional incluye en la actualidad més de
1,200 lugares (sitios RAMSAR) que cubren un area de 1°119,000 Km?. El pais con un mayor
nimero de sitios es el Reino Unido con 169; la nacion con la mayor superficie de humedales
listados es Canada con mas de 130,000 Km2.

Cabe mencionar que NO se encuentra ningtn sitio RAMSAR cerca del area de influencia del
Proyecto. El sitio RAMSAR maéas cercano es el denominado Playa Tortuguera X’cacel —
X’cacelito, el cual se localiza aproximadamente a 7 Kilometros al Suroeste del proyecto.

X’cacel — X’cacelito fue designado por la convencion RAMSAR el 2 de febrero de 2004. Reporta
el nimero de anidaciones mas importantes del Estado de Quintana Roo y de México para las
especies Chelonia mydas y Caretta caretta. Posee tipos de vegetacion como selva de palma kuka
(Pseudophoenix sargenti), selva de palmas chit (Thrinax radiata) y manglar (Rhizophora mangle,
Avicennia germinans, Laguncularia racemosa y Conocarpus erectus). También posee
afloramientos de agua subterranea a la orilla del mar, que propicia condiciones muy particulares
para el crecimiento de vegetacion acudtica, abundancia en peces juveniles y corales, algunos
considerados como especies amenazadas.

IV.3.5.Zonas Prioritarias.

El proyecto, se localiza en una region en la que se tiene una importante representacion de areas
declaradas importantes para su conservacion, tales como Areas Importantes para la Conservacion
de las Aves (AICAS), Regiones Hidrologicas Prioritarias (RHP's) y Regiones Terrestres
Prioritarias (RTP"s).

Con base en la informacién consultada en el sitio web de la CONABIO, en este apartado se
presenta una breve resefa de las caracteristicas asociadas a las distintas areas declaradas
importantes para su conservacion y que se distribuyen al interior de la cuenca hidrolégica forestal
del proyecto.
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Areas Importantes para la Conservacion de las Aves (AICAS).

Corredor Central Vallarta-Punta Laguna. Se ubica en una zona de remanentes de selvas medianas
subperennifolias y Akalchés (selvas inundables) continuos. Es el area mas nortefia de ocurrencia
de especies incluidas en la NOM-059 y CIPAMEX con registros recientes, como Ciccaba
nigrolineata. Funciona ademas como un corredor de enlace entre la Reserva de Sian Ka'an en
Quintana Roo y el estado de Yucatan. En la zona existen colonias del mono arafia (poblacion
restringida a Punta Laguna). Actualmente se llevan a cabo estudios de comportamiento en el area.

Ticul-Punto Put. Se localiza en la unién de los estados de Campeche, Yucatan y Quintana Roo.
Colinda al sur con la reserva de la biosfera de Calakmul, Campeche y en su parte occidental
incluye a la Sierra de Ticul la cual corre hacia el sur del estado de Yucatan por la regiéon conocida
como los chenes en la parte central de Campeche, llegando a unirse con otra sierra en la regién de
Xujil. Se considera importante por la variedad de aves que se encuentran en su habitat que es
primordialmente la selva baja, habitat que no esta debidamente protegido en alguna otra regién de
la Peninsula de Yucatan. Se considera una region orografica unica. El Punto Put alberga la tnica
area que contiene selva mediana subcaducifolia en buen estado de conservacion, ademas de
parches de selva baja caducifolia.

La composicion floristica y la estratificacion de la vegetacién propician zonas de refugio,
alimentacion y reproduccion de las aves, asi como de otras especies. Las condiciones climaticas
anuales lo hacen ser una opcidn para el descanso de aves migratorias de primavera y otofio. En el
area se presentan dos cuerpos de agua importantes como el lago de Chichankanab y la Esmeralda,
considerados los mas importantes de la Peninsula de Yucatan. En cuanto a la avifauna tiene 232
especies incluyendo especies catalogadas en peligro, amenazadas o raras.

Regiones Terrestres Prioritarias (RTPS).

Dzilam-Rio Lagartos- Yum Balam. Comprende los humedales del norte de Yucatan; posee un
alto valor tanto biogeografico como ecosistémico y constituye un area homogénea desde el punto
de vista topografico. El principal tipo de vegetacion representado en esta region es el manglar.
Dentro de esta RTP se incluyen dos ANP: Isla Holbox y Rio Lagartos.

Zonas Forestales de Quintana Roo. Posé las masas forestales continuas y bajo manejo
probablemente de mayor importancia del México tropical. La existencia de esta region es
relevante por su papel como corredor bioldgico y por favorecer la presencia de especies propias
del ecosistema de selva mediana subperennifolia en extensiones grandes y con alto grado de
conservacion. El tipo de vegetacion predominante es de selva mediana subperennifolia. Debido a
que la topografia es muy homogénea, el patrén ecosistémico obedece bisicamente al gradiente
latitudinal que se presenta en la peninsula de Yucatan.

Regiones Hidrolégicas Prioritarias (RHPS).

Anillo de Cenotes. Presenta una alta biodiversidad, la cual se encuentra amenazada por la
modificacion del entorno debido a la extraccion inmoderada de agua y desforestacion,
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sobrepastoreo, destruccion de dunas costeras por efecto de la industria salinera, construccion de
carreteras, bordos y diques, azolve, desecacién y desarrollo de infraestructura portuaria.
Incendios producidos por précticas de tumba, roza y quema y actividad ganadera. Crecimiento
urbano que ocasiona relleno de zonas inundables y destruccién del manglar.

Contoy. Incluye a los poblados de Quintana Roo Cabo Catoche, Isla Holbox, Contoy, Punta
Arena, Kantunil. Su problematica se relaciona con la modificacidon del entorno por la presencia
de asentamientos irregulares y sobrepastoreo por ganado. Zona fuertemente perturbada por
ciclones, quemas no controladas, explotacion forestal y pesca sin manejo adecuado. La region
constituye una importante fuente de abastecimiento de agua y recursos forestales

Corredor Cancun-Tulum. Se localiza en el Estado de Quintana Roo e incluye a las localidades de
Cancun, Playa del Carmen, Puerto Morelos, Tulum, Akumal, Xel-ha. Su problemética se
relaciona con la necesidad de restaurar la vegetacion, frenar la contaminacién de acuiferos y dar
tratamiento a las aguas residuales. Se desconoce la influencia de afloramientos de agua en la zona
de la laguna de Nichupte. Estan considerados Parques Nacionales Punta Cancun, Punta Nizuc y
Tulum. El Parque Nacional Tulum esté siendo afectado por la construccioén urbana, el saqueo de
material vegetal, la construccién de un tren turistico, la presencia de puestos comerciales de
artesanias para los turistas y la gran cantidad de basura arrojada a las zonas de manglar y de selva
mediana subperennifolia.

Cenotes Tulum-Coba. Incluye a los poblados de Tulum y Coba del estado de Quintana Roo. Su
problematica se relaciona con la modificacién del entorno con motivo del turismo excesivo y la
desforestacion y contaminacion por aguas residuales.

Regiones Marina Prioritarias (RMPS).

64. TULUM-XPUHA
Descripcion: cenotes, caletas, arrecifes, dunas.

Biodiversidad: moluscos, poliquetos, corales, equinodermos, crusticeos, peces, tortugas, aves,
mamiferos marinos, manglares, selva baja. Endemismo de vegetaciéon en dunas y manglares
(Echites yucatanensis, Vallesia antillana, Rhacoma gaumeri, Caesalpinia yucatanensis, Hampea
trilobata, Coccothrinax readi, Thrinax radiata, Coccoloba ortizii, Hymenocallis caribae, Ziziplus
yucatanensis, Passiflora xiikzodz, Chamaesyce cozumelensis, Matelea yucatanensis, Solanum
yucatanum), peces (Ophisternon infernale, Ogilbia pearsei, Astyanax altior), Speleonectes
tulumensis. Zona de reproducciéon y refugio de manati, tortugas y peces ciegos (habitat
permanente).

Aspectos econdmicos: zona de pesca media, artesanal y cooperativa. Grandes desarrollos
hoteleros y areas turisticas crecientes; intenso ecoturismo.

Problematica:
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- Modificacion del entorno: dragas, relleno de areas inundables, desforestacion. Daio al
ambiente por embarcaciones pesqueras y turisticas. Blanqueamiento de corales.

- Contaminacién: por basura y aguas residuales.

- Uso de recursos: presion sobre manati y tortugas.

- Regulacién: falta de normatividad en caletas y cenotes por parte del sector turistico.
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IV.DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA
DEL PROYECTO E INVENTARIO AMBIENTAL.

La integracion de este Capitulo tiene como objetivo el dar cumplimiento a lo dispuesto por la
Fraccion 1V del Articulo 12 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, el cual establece que
las Manifestaciones de Impacto Ambiental en su modalidad Particular deberdan contener la
siguiente informacion:

Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en el
area de influencia del proyecto.

De conformidad con lo anterior, en este apartado se ofrece una caracterizaciéon del medio en sus
elementos bidticos y abidticos, social, econdmico y cultural, describiendo y analizando, en forma
integral, los componentes a nivel del Sistema Ambiental entendiéndose éste como “El espacio
geografico conformado por un ecosistema o conjunto de ecosistemas, comprendidos como
unidades funcionales, cuya interaccion comprende los subsistemas culturales, econdmicos y
sociales”.

Lo anterior, con el objeto de hacer una correcta identificacion de sus condiciones ambientales, de
las principales probleméiticas ambientales, con el propdsito de conseguir un diagndstico integral
del SA, en donde se identifiquen y analicen las tendencias del comportamiento de los procesos de
deterioro natural, y el grado de conservacion del mismo.

Area de influencia del proyecto.

El “Club de Playa Akumal” se ubica aproximadamente entre los kildmetros 252+720 al 253+243
de la Carretera Federal 307, Reforma Agraria — Puerto Juarez, dentro de la Poblacién de Akumal,
Municipio de Tulum, en el Estado de Quintana Roo, aproximadamente a menos 2 kilémetros al
noreste del Hotel Oasis, a 50 metros del Campo de Golf Sian Ka’an, a 5 Kilometros al noreste de
la localidad de Chemuyil, a 9 kilémetros al noreste del Parque Nacional Xel-Ha y a 24 kilémetros
al noreste de la localidad y Zona Arqueologica de Tulum.
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Asi mismo la propiedad se localiza a 2
kilometros de la localidad de Akumal y 36
kilometros al suroeste de la localidad de
Playa de Carmen.

El area donde pretende ubicarse el proyecto,
correspondiente a un uso turistico
residencial, de baja densidad, de acuerdo
con el PDU Akumal. La cual se encuentra
rodeada de hoteles, zonas residenciales y
comerciales, las cuales se encuentran
provistas de todos los servicios, siendo
alguno de ellos, suministrados por el
municipio.

Presentando las siguientes colindancias del predio al norte con un Terreno baldio y casas
turistico-residenciales, al sur con un camino a la playa, un terreno sin desarrollar y el desarrollo
turistico “Casas Akumal”, al este con la Zona Federal Maritimo Terrestre y el Mar Caribe.
Finalmente, al Oeste con la Carretera Federal No. 307, Reforma Agraria — Puerto Juarez. Lo cual
confirma que la zona del proyecto corresponde a una zona con caracteristicas turisticas.

Para fines de delimitar el sistema ambiental de proyecto, pueden dividirse en seis unidades

ambientales: Zona Costera o Riviera Maya (ZC), Zona Protegida (ZP), Zonas Urbanas (ZU),
Zonas Turisticas (ZT), Zona Marina (ZM) y la zona del proyecto (ZP), ver Figura siguiente.

Simbologia

Zona Costera o
litoral costero (ZC)

Zona Urbana
(zu)

Zona Residencia -
Turistica [ZT)

==

Zona Matural
Protegida (ZP)

Zona Marina
(Zna)

= 2w
{-ﬂ—mn Soogie Sern 3033

Figura IV. 1. Determinacion de las unidades ambientales en la Zona de Proyecto.

Canbbean
Sea
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La Zona Costera (ZC) o Riviera Maya, se encuentra situada a lo largo del Mar Caribe y se
extiende a lo largo del litoral desde la localidad de Puerto Morelos, al norte, hasta la localidad de
Punta Allen al sur de Quinta Roo. A lo ancho la ZC comprende de la zona de PLEAMAR hasta
la Carretera Federal 307 Canctin — Tulum.

En la (ZC) encontramos selva baja caducifolia, duna costera y zonas inundables (cenotes y zonas
de manglar), las cuales presentan cierto grado de fragmentacion a causa de la construccion de las
zonas turisticas (ZT) y las zonas urbanas ya establecidas (Chemuyil, Akumal, Tulum, Puerto
Venturas). Se estiman que en la ZC existen en alrededor de 365 hoteles de clase internacional, 5
estrellas y otras categorias, que ofrecen al menos 41,000 habitaciones. Cabe mencionar que en
gran parte de estos hoteles NO se encuentra instalada una red sanitaria o de agua potable por
parte los Sistemas de Agua Municipales, por lo que la mayoria de los desarrollos turisticos
cuentan con pozos de absorcidon de agua potable y pozos de inyeccidn para la descarga de agua.

En Quintana Roo, aproximadamente el 25% se encuentra bajo algliin esquema de proteccién
ecoldgica, siendo el drea denominada X’cacel - X’cacelito, la (ZP) el méas cercana al proyecto (7
kilémetros). Cabe mencionar que dentro de la Zona Costera (ZC) también se encuentran cenotes
y manglares, que son consideradas como unidades ambientales protegidas, y que como es de
esperarse, estos ecosistemas, se encuentran mejor conservados y protegidos en la (ZP).

A nivel geohidrolégico, el acuifero de la peninsula estd rodeado de agua marina de la Zona
Marina (ZM) y por ello el agua dulce flota sobre la salada que penetra desde el litoral, hacia su
parte central (limite haloclina). La profundidad del agua salada en el acuifero es funcién de la
altura del nivel fredtico con respecto al nivel medio del mar y de la densidad del agua del mar
aunado a la aunado a la densidad de fracturamiento y cavernosidad, conductos de disolucién o
cenotes que permiten el acceso del agua del mar hacia el interior de la peninsula.

La zona del proyecto (ZP) consiste en un predio de forma irregular, con una superficie de
3,232.58 m?, sensiblemente plana. Actualmente la (ZP) no ha tenido ningin tipo de uso anterior;
sin embargo, al interior de predio se pretende desarrollar el cambio de uso de suelo de 808 m?

La ZP colinda al oeste con la Carretera Federal 307 y con el Campo de Golf Sian Ka’an, al norte
y sur por dos caminos de acceso a las playas, terrenos sin desarrollar, dos casas habitacion y el
conjunto las casas Akumal y al este la ZP colinda con la zona maritimo terrestre (ZOFEMAT) y
el Mar Caribe, por lo que se considera que los componentes floristicos, faunisticos e hidrologicos
naturales la zona del proyecto se encuentra fragmentada.

Delimitacién del Area de Estudio.

El area de estudio debe considerarse como el area minima indispensable de delimitacidon natural
de los ecosistemas, que nos permita valorar los posibles impactos que se producirdn las obras y
actividades del proyecto, asi como analizar la planeacion, el manejo y el uso de los recursos
naturales que se encuentran en el entorno.
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El Sistema Ambiental (SA) se delimita reconociendo la uniformidad y continuidad de los
indicadores ambientales (clima, geomorfologia, suelo, agua, flora, fauna, paisaje, poblacién e
infraestructura), ademds también se consideran la altimetria 6 hipsometria y topografia
(vaguadas). La importancia ambiental de la delimitacién nos permite describir las caracteristicas
biofisicas, con el fin de establecer la vocacidén del uso del suelo e identificar los impactos
puntuales, acumulativos y residuales que permitan establecer las medidas de mitigacion de

acuerdo a las necesidades ambientales por la modificacion del uso de suelo.

La delimitacién del SA es importante para que la SEMARNAT evalide las manifestaciones de
impacto ambiental de conformidad con el Articulo 44 del Reglamento que indica: “Al evaluar las
manifestaciones de impacto ambiental la Secretaria debera considerar: I. Los posibles efectos de
las obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta
el conjunto de elementos que los conforman, y no inicamente los recursos que fuesen objeto de
aprovechamiento o afectacion”.

Para efecto de la delimitacion del SA existen diversos criterios y metodologias aplicadas tales
como:

e Por ecosistemas homogéneos.

e Por zonificaciones de instrumentos de politica ambiental (UGA’s) en caso de que
existan programas territoriales de ordenamiento ecologico.

e Por los limites de usos del suelo existentes y el avance de fronteras de
perturbacion antrépica.

e Por el comportamiento del patréon hidrolégico superficial en la conformacion de
cuencas, subcuencas y microcuencas.

e Por el alcance del efecto de un impacto ambiental significativo o relevante.

La delimitacién tiene por objeto, entonces, tener un espacio finito y concordante con la
dimension del proyecto que se valora, sobre el cual sea posible realizar una descripcidn clara y
fiel de los elementos del SA incluyendo el componente humano como eje en el cual se consideran
aspectos econdmicos y sociales bajo la visidbn que son estos rectores relevantes de las
transformaciones que ocurren en el medio a una escala de tiempo ecoldgica que, por su amplitud,
concuerda con una visidn historica de los cambios observables en el medio. La realizacién de una
delimitacion del SA permite identificar y enunciar problemas ambientales asociados a su
evolucién, como medio y espacio que acoge un proyecto.

En este contexto tedrico, la delimitacién del SA se realiz6 considerando la naturaleza del
proyecto, su dimension, el sitio que ha de recibirlo y sus posibles interacciones con los procesos
bidticos, abidticos y socioecondmicos.

Los criterios y proceso para llevar a cabo la delimitacién del SA son:

Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Region denominada Corredor Cancun-
Tulum e incide dentro de la Unidades de Gestion Ambiental (UGA 7), cuya politica ambiental es
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de Conservacion. Las UGA’s se definen como las areas en las que estan zonificados poligonos
del area sujeta a Ordenamiento, definidas por rasgos geomorfolégicos y ecologicos especificos,
georeferenciados, en condiciones de homogeneidad. En este sentido se consideré de relevancia
establecer como principal criterio de delimitacién del SA, la UGA correspondiente al area donde
se pretende emplazar el proyecto.

Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Akumal (2007-2032), el cual determina
mediante los usos de suelo buscar lograr una diversidad y eficiencia de los mismos y se evitara el
desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendencias a la
suburbanizacién extensiva, fomentando el equilibrio de los usos habitacionales con los
productivos que no representen riesgos o dafios a la salud de la poblacién y se evitara que se
afecten areas con valor ambiental. Al proyecto le es aplicable lel uso de suelo Turistico
Residencial de densidad baja (TR-2%).

Se realiz6 un andlisis espacial utilizando una imagen satelital de la plataforma GEOEYE-1, con
una resoluciéon de 50 cm por pixel para la banda pancromética y de 1 m para las bandas
multiespectrales (rojo, azul, verde y un infrarrojo cercano). Las bandas de la escena fueron
georreferidas en proyeccion UTM-16N, Datum WGS afio 1984 con un nivel de procesamiento
estindar 2A y en formato Geo TIFF. La imagen fue adquirida a través de la empresa
Digitalglobe, para este proyecto.

Sobre esa imagen remota se construyd un Sistema de Informacidén Geografico (SIG) base,
empleando el software ESRI ArcGIS V.10, proyectado en el sistema de coordenadas Universal
Transversal de Mercator Zona 16 Norte (UTM Z16 N).

Se consideraron como factores prioritarios las interacciones socioecondmicas que tendra el
proyecto con los diferentes desarrollos turisticos de la zona, ya que, como se analiza mas
adelante, el proyecto estd inmerso en un area que ha sido perturbada para llevar a cabo la
instalacion de infraestructura hotelera y residencial, principalmente, cuyas interacciones con el
proyecto que nos ocupa, no pueden ser obviadas.

A este SIG base le fueron incorporadas diferentes capas de informacién y la evaluacion para la
definicion del SA se realizé mediante el proceso de fotointerpretacion de la imagen satelital sobre
capas vectoriales en el SIG, con las consecuentes corroboraciones de campo.

Tomando en cuenta lo anterior, el SA, asi planteado, guarda homogeneidad y consistencia a nivel
de la geoforma costera, incluyendo los factores socioecondmicos de la zona, por lo que sus
delimitaciones conceptuales resultan practicas para efecto de considerar la poligonal que puede
establecer el SA.

Con base en lo anterior, se establecié un SA con una superficie aproximada de 217 has.
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Figura IV. 2. Sistema Ambiental delimitado para el proyecto (azul), en rojo se indica el predio del Club de Playa
proyectado.

IV.3.1. ASPECTOS ABIOTICOS.

Clima.

De acuerdo con el Sistema de Clasificacion Climatica de
Koéeppen modificado por Garcia (1981), y el Estudio
Hidrologico del Estado de Quintana Roo, publicado por el
INEGI (2002), se tiene que en la zona norte del Estado de
acuerdo al comportamiento de la precipitacion y la
temperatura en términos de sus caracteristicas a través del
tiempo ademés de otros elementos como evaporacion,
humedad relativa entre otros predominan los siguientes
subtipos de clima:

El extremo norte desde Puerto Morelos a Chiquila, pasando por Cancun y la zona continental,
que incluyendo al Municipio de Isla Mujeres se manifiesta el subtipo climatico Aw0 (x”), céalido
subhimedo, el mas seco de los calidos subhimedos con régimen de lluvias de verano, de 1,000
milimetros, tiene una temperatura media anual de 26°C, con una variacion de la media mensual
entre el mes mas frio y el mes mas caliente menor a 5°C, por lo que es isotermal.
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El subtipo Awl (x’) de humedad intermedia entre los calidos subhimedos, ocupa la mayor
extension del Estado, basicamente al oeste y se prolonga a los Estados de Campeche y Yucatan,
sin embargo también se presenta en una franja transversal desde Puerto Morelos hacia Playa del
Carmen, y Kantunilkin colindante con el Aw0 y el Aw2, manifiesta una temperatura media anual
de 26°C, con diferencias de la temperatura media mensual entre el mes mas caliente y el mes mas
frio de 5 y 7°C, que lo ubica entre isotermal o con poca variabilidad, por otro lado la
precipitacion promedio anual es de 1,100 a 1,200 milimetros.

La franja costera occidental desde Playa del Carmen, hasta Tulum, donde se ubica el predio de
interés, basicamente se encuentra en el limite de la cuenca 32A y se prolonga hasta X’calak, rige
el mas himedo de los calidos subhtimedos, el subtipo Aw2 (x’), con temperatura media anual de
26°C, isotermal, con una precipitacion anual de 1,200 a 1,300 milimetros. De acuerdo con los
reportes de la Comision Nacional del Agua (informaciéon de 1990 al 2000), y el Estudio
Hidrologico del Estado de Quintana Roo, (INEGI, 2002) la porcion norte del estado tomando
como referencia la estacion meteoroldgica de Playa del Carmen y donde se ubica el proyecto, le
confiere las siguientes caracteristicas:

Vientos.

N ) En el Municipio, los vientos alisios
" predominan durante todo el afio, debido a la
NE influencia de las corrientes descendentes
_ - ‘ subtropicales que emigran de las zonas de alta
=10 ENE presion hacia las zonas de baja presion
: ] ecuatorial, manifestando cambios en su
direccion y velocidad en el transcurso del afo.
De acuerdo con los registros de Comision
£ Nacional del Agua. En los primeros meses del
wsw 4 - ] EsE aflo (enero-mayo) los vientos tienen una
’ direccion Este-Sureste (Figura siguiente).

m

Figura 1V.3. Rosa de vientos representativa del
proyecto.

Para los meses de junio a septiembre, los vientos circulan en direccion Este, incrementando su
velocidad promedio hasta los 3.5 metros/segundo. Finalmente, en noviembre y diciembre, la
direccion del viento cambia hacia el Norte y presenta velocidades de 2 metros/segundo, lo que
coincide con el inicio de la temporada de “nortes” en esta zona del mar Caribe.

Eventos Climdticos Externos (ciclones y huracanes).

Quintana Roo se encuentra ubicado dentro de la denominada zona Intertropical de convergencia,
que es una franja larga y estrecha del océano situada en las proximidades del Ecuador. En esta
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zona, desde mayo hasta noviembre, los rayos solares tienen una incidencia en forma
perpendicular provocando elevaciones significativas de temperatura y, consecuentemente,
provocan el calentamiento de las aguas marinas. En esta época, también se manifiestan los
vientos alisios que, aunados a las condiciones anteriores, propician la formacioén de fenémenos
ciclonicos.

En la region del Atlantico y El Caribe se forman alrededor de 10 ciclones al afo, de los cuales al
menos 2 llegan a amenazar las costas de Quintana Roo. De esta manera, en los dltimos 50 afios,
se han originado 494 huracanes, de los que 21 han tocado tierra o han pasado dentro de un radio
de 100 kilometros de las costas de Quintana Roo. Actualmente se tienen registradas dos zonas de
origen, donde se forman estos eventos meteorol6gicos con impacto en las costas del Estado.

El primer punto se ubica en el mar Caribe, frente a las costas de Venezuela y Trinidad y Tobago.
El segundo punto se localiza frente de las Antillas Menores en el Caribe Oriental hasta el océano
Atlantico Tropical, especificamente en el area de Cabo Verde, frente a las costas del continente
Africano.

Tropical Storm Force Wind Speed Probabilities
For the 120 hours (5 days) from 7 AM CDT Tue Oct 12 to 7 AM CDT Sun Oct 17

& De acuerdo con la velocidad del viento que logran
~ alcanzar, los ciclones pueden evolucionar por tres
niveles: depresion tropical, tormenta tropical y
huracén. Es en el nivel de huracidn cuando el evento
se considera de riesgo para poblacion. La intensidad
‘s : de los huracanes se mide de acuerdo a la escala
------- N 4 y ' Saffir-Simpson, que registra 5 niveles de intensidad.

vvvvv

En los ultimos afios las costas de Quintana Roo han
sufrido las consecuencias desastrosas de estos fendmenos meteoroldgicos. Los huracanes que
mas dafno han causado en la regién son: Allen en 1980, Gilberto (Categoria 5) en 1988, Opal y
Roxanne en 1995, Keith en 2000, Isidoro en 2002 y Emily y Wilma en 2005. En la Tabla
siguiente se presentan los huracanes mas recientes (2000 al 2010) que han afectado directa o
indirectamente las costas de Quintana Roo.

Tabla 1V.1. Huracanes que han afectado las costas del estado de Quintana Roo en los ultimos aiios.

< . V.MAXIMA
ANO NOMBRE CATEGORIA PERIODO (KM/H)
2010 Karl TT 15 de septiembre 100
2007 Dean H5 21 de agosto 270
Emily H4 10-21 julio 250
2005 Stan TT 01-05 septiembre 75
Wilma H4 15-25 octubre 275
2004 Ivan H5 02-24 septiembre 270
2003 Claudette H1 8-16 julio 140
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< . V.MAXIMA
ANO NOMBRE CATEGORIA PERIODO (KM/H)
2002 Isidore H3 18-25 septiembre 205
2001 Chantal TT 15-22 agosto 115
2000 Gordon DT 14-18 septiembre 55

Otros meteoros que afectan al estado son las tormentas tropicales, los nortes y las suradas. Las
tormentas tropicales se presentan en verano y otofio y se consideran como predecesoras de los
huracanes, y se caracterizan por presentar vientos inferiores a los 120 km/hora. Los nortes, que
hacen su aparicién de noviembre a marzo, son masas de aire polar con velocidades altas que
hacen descender la temperatura y ocasionan precipitaciones; generalmente van acompafadas por
rachas de vientos que alcanzan los 100 km/hora. Las suradas o surestes, son fendémenos
meteoroldgicos de poca frecuencia y duracion en los que el viento dominante proviene del sureste
y se desplaza al noroeste con velocidades que llegan a alcanzar los 60 km/hora.

Geologia v Geomorfologia.

La constitucion geoldgica del norte del estado de Quintana Roo, al igual que en toda la Peninsula
de Yucatan, es de tipo calcareo y de relativamente, reciente emersion, con elevado contenido de
rocas sedimentarias marinas calizas, con abundante pedaceria y fragmentos diminutos de
conchas, coral y arena gruesa de origen biogénico. Esta region estd situada sobre un lecho
calcareo que data del Pleistoceno Tardio (hace 20,000 — 25,000 afios). A lo largo de la costa, el
lecho rocoso esta cubierto por un depdsito de material poco firme conformado por arena en las
playas en el litoral- y lodos con un alto contenido de materia organica en los humedales detras de
la costa, ambos se formaron durante el presente ciclo de sedimentacién (desde el Holoceno hace
5,000 afios hasta la actualidad).
ﬁ;(cp/ El area de estudio corresponde al Cuaternario Q(cz) que esta
“w representado por calizas coquiniferas de ambiente de litoral y
s f/ eolianitas pleistocénicas, asi como depdsitos recientes sin consolidar;
"' suelos de origen aluvial, lacustre y palustre que muchas veces sobre
/ yacen discordantes a las rocas calcareas expuestas. También se

Ts{cz)

Tobam &7 menciona que en la orilla colindante con el mar afloran depoésitos

__7 rocosos del cuaternario, estos depodsitos se encuentran distribuidos en

toda la zona del litoral y unos 30 metros aproximadamente de ancho a

partir de la linea de costa. Los depdsitos sedimentarios que afloran en la superficie estan
representados por una unidad de calcarenitas biogenas semiconsolidadas con estratos laminares.

Fisiografia.

La Peninsula de Yucatin se formd por sedimentacidon calcarea encontrandose en un principio
cubierta por un mar de poca profundidad, que fue emergiendo poco a poco unos centimetros cada
siglo adquiriendo una forma de relieve plana con escasa elevacion y una ligera inclinacién de sus
pendientes y de sus leves contrastes topograficos llegando a conformar parte de la provincia
fisiografica llamada “Peninsula de Yucatan”. De acuerdo al Estudio Hidrologico (INEGI, 2002),
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el Estado de Quintana Roo queda ubicado en esta provincia, misma que a su vez se divide en tres
subprovincias:

e (Carso y Lomerios de Campeche.
e Carso Yucateco.
e (Costa Baja de Quintana Roo.

La subprovincia Carso Yucateco, donde se ubica la propiedad cubre una mayor extension de
superficie del Estado llegando hasta la costa norte de la entidad, en donde se ubica el predio de
interés, desde el punto de vista fisiografico se trata de una planicie calcarea modelada
posteriormente por una intensa disolucién, manifestada por la presencia de rasgos de disolucion.
Durante el cuaternario esta planicie es modificada por la formacién de pantanos y lagunas, asi
como la acumulacién de abundantes depésitos de litoral, litificacion de depdsitos edlicos y por la
formacion de playas y dunas arenosas.

Esta subprovincia se distingue por su
topografia cérstica, la cual presenta desde
oquedades  mindsculas  hasta  grandes
depresiones (localmente denominadas
cenotes) y en algunas de las cuales se asoma
la superficie freatica. Casi en toda su
extension carece de sistema de drenaje
superficial, generalmente es una llanura con
piso rocoso segmentado y salino con
presencia de playas y duna costera.

GOLPO DEMENICS

Figura 1V.4. Ubicacion de la propiedad dentro de la
subprovincia “Carso Yucateco”.

La zona del lote donde se llevard a cabo el proyecto, presenta una topografia plana representando
depresiones en donde se acumulan arcillas de descalcificacion y se forma un (cenote), ademas de

la presencia también areas inundables con vegetacion de manglar.

Tipos de Suelo.

De acuerdo con la cartografia del INEGI, Estudios hidrolégicos de Quintana Roo, 2002, en la
costa norte del Estado, se reportan las siguientes asociaciones de suelo el cual se describe una
sintesis de forma general de los mas importantes.
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El primer grupo (Zo+Rc/1) Zolonchak o6rtico mas Regosol calcarico con textura gruesa. Este
grupo de suelo se distribuye sobre la barra arenosa paralela a la costa tiene un ancho de
aproximadamente de 20 a 50 metros, y en algunos lugares hasta 100 metros, en él, se distribuye
por lo general la duna costera y en las partes de las zonas inundables se distribuye el humedal.

Segundo grupo (E +1/2) Rendzina mas Litosol con textura media. Este grupo de suelo se
distribuye con mayor presencia en la zona norte, en el que se puede observar desde selva baja,
selva mediana y vegetacion secundaria, ademas del establecimiento de cultivos.

Tercer grupo (I+Rc+E/2) Litosol méds Regosol calcarico méds Rendzina con textura media. Este
grupo de suelo se distribuye en una pequeia franja paralela a la costa norte y hasta la laguna de
Nichupté.

En general este tipo de suelo se distribuye en las inmediaciones de la costa y en algunos casos es
parte de la costa misma, por lo cual destaca en la morfologia de su perfil la influencia del agua
salobre y en la mayoria de los casos se encuentra a menos de 50 centimetros del manto freético.
También se observa que en otras zonas de la costa llega alcanzar desde una capa laminar que
varia unos cuantos centimetros hasta unos metros, esto ocasiona la presencia de suelo fangoso y
sobre la cual se mantiene la vegetacion hidréfila caracteristica del humedal, como el Manglar.

Estos suelos presentan baja permeabilidad, valores de conductividad eléctrica alrededor de los 20
mmhos/cm (como regla general) a 60 mmhos/cm. Son alcalinos con valores de pH que varian
entre 8 y 9, ricos en Calcio y Magnesio y relativamente bajos en Fosforo, contiene 80% de arena
y un 20% de materia orgénica con capacidad de intercambio catiénico muy baja.

Por otra parte, la leyenda revisada del mapa mundial de suelos FAO-UNESCO (Word Soil
Resources Report 60, FAO Rome 1988), por el colegio de Posgraduados Montecillos estado de
México, 1990, reclasifica a estos suelos como Leptosoles rendzicos, (LPk) Regosoles Calcéricos
(RGc) y Solonchaks Clasicos (SCk).

Grado de susceptibilidad a la erosién hidrica y eélica

La cubierta vegetal juega un papel muy importante en la cobertura de la subcuenca “b” que
corresponde a parte de la ciudad de Akumal, tal es el caso que al desmontar y/o impactarla por
algliin acontecimiento ciclénico al suelo este queda expuesto a sufrir erosidn, sin embargo este
proceso es relativamente rapido ya que es utilizado para otro objetivo ya sea construcciones,
actividades agropecuarias o se inicia un proceso de recuperacién por lo que es importante
mencionar que aun con todo el deterioro que sufre la vegetacion en la zona por el paso de estos
fendmenos, esta se encuentra en franco proceso de recuperacion por lo que el suelo muy pocas
veces se queda sin cubierta vegetal y la susceptibilidad de erosion tanto hidrica como edlica se
considera sin degradacion aparente.

La erosion hidrica, es el desprendimiento de las particulas del suelo bajo la accion del agua,
dejandolo desprotegido y alterando su capacidad de infiltracidn, lo que propicia el escurrimiento
superficial.
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Este tipo de erosion presenta dos modalidades, la primera con pérdida del horizonte superficial
que es la que contiene mas nutrientes y materia organica, reduciendo su fertilidad. La segunda se
presenta cuando el flujo del agua se concentra en un cauce donde la erosion es més rapida, de
modo que va abriendo una zanja cada vez mas profunda, conocida como “carcava”, en cuyo caso
se dice que hay deformacion del terreno.

En este caso es importante mencionar que para el caso de la subcuenca “b” no se tiene registro de
inundaciones ya que por su condicion carstica el agua que cae a través de la lluvia se infiltra al
subsuelo.

La erosion edlica es la generada por la accion del viento y afecta poco mas del 9% del territorio
nacional (17.6 millones de hectareas). Los estados con la mayor proporcién superficial afectada
son: Tlaxcala (26.1%), Chihuahua (25.9%) y Nuevo Le6n (18.87%). Los estados que no registran
este tipo de erosion son: Campeche, Chiapas y Tabasco.

Este tipo de erosion se presenta sobre todo en las zonas secas del norte del pais, aunque se
encuentran también pequefias areas dispersas a lo largo de todo el territorio nacional, pero, es
nula o indetectable en aquellos lugares con abundante vegetacion y donde la velocidad del viento
es muy baja, como en una gran porcion del estado de Chiapas, hacia las areas selvéticas de la
Peninsula de Yucatan, especificamente la subcuenca “b”, en donde de acuerdo a los pardmetros
obtenidos por la CNA en 2009 la velocidad promedio de los vientos es de 9.82 km/h.

Hidrologia Superficial y Subterrdnea.

El Estado de Quintana Roo, se encuentra ubicado en la parte oriental de la Peninsula de Yucatan,
sus limites geoestadisticos estan entre los paralelos 17°54” y 21°36° de latitud norte y 86°45°,
89°10’ de longitud oeste, limita al norte con el estado de Yucatan y el Golfo de México, al sur
con Belice y la Bahia de Chetumal, al este con el Mar Caribe y al oeste con los estados de
Campeche y Yucatan. El estado, se encuentra dividido por dos Regiones Hidrolégicas (RH), la
RH32, y la RH33.

La RH32, corresponde a la Yucatidn Norte (Yucatin), que abarca la parte norte del estado,
ademads de una porcidn de los estados de Yucatan y Campeche, en superficie cubre el 31.77% del
total del mismo sus limites son: al norte con el Golfo de México, al sur con la RH33, al este con
el Mar Caribe y al oeste con el estado de Yucatan. Esta region presenta dos cuencas denominadas
32A (Quintana Roo) y 32B (Yucatén).

La RH33 (Yucatan este) Quintana Roo, comprende la parte centro-sur del Estado, ademas de
Yucatan y Campeche, esta Regién Hidroldgica continua hacia los paises de Belice y Guatemala y
en superficie cubre el 68.23% del total del mismo, limita al norte con la RH32, al sur con Belice
y Guatemala, al este con el Mar Caribe y la Bahia de Chetumal, y al oeste con Campeche y la
RH31. Esta Region Hidrologica esta formada por dos cuencas la 33A Bahia de Chetumal y Otras
y la 33B Cuencas Cerradas.
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Para este estudio en particular se describe a continuacion los elementos fisicos y bioldgicos de la
cuenca 32A (Quintana Roo) y en especifico la zona que comprende la porcion de Chemuyil y
Akumal (subcuenca “d”) donde se ubica el predio y su area de influencia.

Es importante seiialar que el lote donde se llevara a cabo el proyecto, no existe la presencia
cuerpos de agua.

Hidrologia Subterrdnea.

El carso superficial presente en la zona de estudio, se caracteriza por manifestar pequefias dolinas
de disolucion y microuvalas o depresiones someras del terreno que varian en su morfologia y
dimensiones. Las dolinas son de forma ligeramente ovaladas de 1 a 3 metros de didmetro y de
centimetros de profundidad. Las microuvalas son depresiones amorfas someras con extensiones
de 20 a 30 metros y anchuras entre 8 y 15 metros. Estas depresiones cérsticas almacenan
temporalmente agua de lluvia, lo que manifiesta impermeabilidad del terreno, més si las fracturas
han sido azolvadas.

Dichas manifestaciones son tipicas de un carso superficial, en el que los procesos de disolucién
que han operado en su génesis, se deben primordialmente a que el agua pluvial que se almacena
temporalmente en ellas, permite que la disolucién de la roca caliza superficial facilite la
formacion de dolinas, en tanto que las microuvalas se deben a la unién de varias dolinas, lo que
ocurre conforme éstas crecen hasta interceptarse entre ellas.

Un aspecto notable de estas geoformas es que guardan una direccién SE-NO y su predominancia
hacia el centro de la zona, donde también se pueden observar microctpulas carsticas, lagunas y
llanuras de inundacidn; éstas ultimas con dimensiones de metros hasta kilémetros, generalmente
circulares, alargadas e irregulares, asociadas con fracturas o fallas (Vantech, 2005).

Las expresiones del carso subterraneo en el area de estudio estan relacionadas con las cavidades
por colapso y oquedades de disolucion. Las primeras se caracterizan por presentar en alguna de
sus margenes, roca superficial con huella de colapso, tal como paredes abruptas indicando los
planos de la falla estructural de la béveda de una cavidad subterranea. Otra peculiaridad es que se
manifiestan con direcciones preferenciales de desarrollo, algunos estudios en la zona han
registrado rumbos entre N 40° E a N 83° E, con dimensiones sobre su eje de 4 a 42 m y
profundidades 2 a 4 m. las oquedades por lo general son circulares, con didmetros que varian
entre 1 y 3 m, profundidades de menos 3 m y sin una direccion preferente (Vantech, 2005).

Para el caso de la geo hidrologia, se cuenta con el Estudio Geohidrolégico, el cual establece lo
siguiente:

o Las rocas calizas del area no estan afectadas por desarrollo cérstico que indique la existencia
de una comunicacién por cavernas subterraneas, anulando su dindmica de flujo subterraneo
al mar.
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o Las aguas del subsuelo cuentan con una direccion preferencial del flujo dominado
topograficamente, principalmente por los estratos permeables someros con direccion
predominantemente Oeste-Este.

o El agua subterranea en la unidad geohidroldgica en estudio presenta un delgado lente de agua
dulce de 16.0 m, Lesser a través del Principio de Ghyben-Herzberg lo estima en 32.0 metros,
flotando por efecto de densidad sobre un cuerpo regional de agua salina de composicién
cercana a la de mar.

o El arreglo de los edificios, la topografia y el estrato superficial compuesto, principalmente,
por calcarenitas, favorece la dindmica de flujo superficial de aguas pluviales.

o La infiltracion de las aguas subterrdneas tiene un gradiente hidrdulico muy bajo, por la
retencion de la capa impermeable orgénica, por lo que las zonas de saturacion de agua
dependen de la temporada de lluvia.

o La vulnerabilidad del acuifero y los cuerpos de agua a la contaminacién representa su
sensibilidad para ser adversamente afectado por una carga de contaminante impuesta. En el
sitio estudiado este aspecto serd atendido mediante el cumplimiento irrestricto de la
normatividad vigente y cumpliendo con las recomendaciones emitidas por la autoridad
competente.

Geohidrologia del predio.

El subsuelo de la zona, estd formado por roca caliza de origen marino con diversos grados de
carstificacion, caracterizado por la presencia de fallas de tension orientadas paralelas a la costa,
cenotes, cavernas y conductos de flujo preferencial.

En el entorno natural, existen sistemas de cenotes y cavernas formados por la disolucién de la
roca caliza, a través de los cuales fluyen caudales significativos de agua dulce de origen
continental en direccion al mar, destacandose en la regién numerosas cavidades de gran tamafio
que permiten actividades de espeleobuceo.

La alta permeabilidad y poco desnivel topografico del suelo restringe la formacién de drenaje
superficial, presentandose éste de manera subterranea, aflorando a través de los “cenotes” o en
los “ojos de agua” que se encuentran en la zona de manglares o mar adentro.

En funcidén de las caracteristicas geoldgicas, geofisicas y clasificacion de los detritus en sondeos
de avance controlado, se puede concluir que de manera general se tienen dos unidades
geoldgicas-geofisicas-geotécnicas, descritas a continuacion.

e Ar, Arena mal graduadas con bajos porcentajes de material granular fino a grueso en
condiciones de densidad relativa o estado de compacidad muy sueltas, sueltas y presencia
de un lente con mayor porcentaje de material granular grueso y estado denso (limite
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estratigrafico profundo), color amarillo a blancas, clasificacion SUCS: SP, presente
superficialmente y en sentido transversal como el limite entre el mar y las zonas de rocas
con alteracion del intemperismo a material areno-limoso litificado en tension (se
manifiesta como dunas).

e C(Cal, Rocas calizas representadas por las calcarenitas que en general se presentan con
estructura masiva, de color crema, mal clasificada con particulas del tamafio de la arena
gruesa con matriz de arena fina, presente a partir de los 13.0 o 17.0 metros y con dureza
variable.

Direccion del flujo subterraneo.

La direccion preferencial del flujo subterraneo en el predio ocurre a través del gran espesor del
estrato arenoso somero, su movimiento es dependiendo de la permeabilidad del medio, los
aportes superficiales al flujo subterraneo es por los el mismo estrato arenoso y por fracturas de
zonas de tension de losa de material areno-limoso litificada, que conducen directamente a zonas
de disolucién subterrdneos con direccién predominantemente NW-SE al mar caribe,
hidrogeoldgicamente el sistema acuifero de la zona de estudio presenta una isotropia propia de
los sistemas karsticos.

Imagen donde se muestran las direcciones de flujo subterrdneo en la zona del proyecto.
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Iv.3.2. Aspectos biédticos de la Region.

Vegetacion.

La vegetacion del Estado de Quintana Roo, y en especifico la zona norte del Estado, presenta un
mosaico de comunidades vegetales que responden a un conjunto de condiciones edéficas,
geomorfolégicas, microcliméticas y antropogénicas. A lo largo de la subcuenca se pueden
observar ecosistemas costeros como humedales y en la medida que cambia la elevacion se puede
observar la selva. De Este a Oeste, el patron general de distribucion de los ecosistemas en la
cuenca, es el siguiente:

Duna. Esta vegetacion en general se encuentra en las zonas de playa en la costa, donde se ve
interrumpida por la selva baja que a la vez se mezcla con el manglar, se encuentra distribuido en
franjas de entre 30 y 100 metros de ancho, dentro de esta vegetacion se puede observar dos tipos
de asociaciones las cuales se distinguen de acuerdo a la dominancia de especies herbaceas,
arbustivas y/o arboreas.

Humedales. Los humedales, por lo general presentan dominancia de especies como el mangle
con sus diferentes especies y alturas que, asociado con otras especies como el tule, el zacate
cortadera (vegetacion graminoide) se desarrollan a manera de mosaicos en el que en ocasiones es
dificil diferenciar una comunidad de otra, dada la gran mezcla de elementos que lo constituyen.
Sin embargo, puede observarse una transicion desde las areas de tierra firme sobre todo por el
verde intenso del mangle todo del afo.

Lagunas costeras. Aunque los cuerpos de agua permanentes son pocos, sobre todo las lagunas
que se encuentran en las inmediaciones de la costa.

Selva. La selva en general cubre todo el Estado de Quintana Roo, presenta cierto grado disturbio
por los ya numerosos asentamientos humanos, y las actividades agropecuarias como la milpa y la
ganaderia que han cambiado su composicion natural. En particular, esta vegetacion se caracteriza
por ser una comunidad no muy densa, con especies arboreas y bejucos, con alturas que van desde
los 4 a 8 metros para la selva baja y de 8 a 12 metros, en la selva mediana (Figura IV.7).
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Figura IV. 4. Distribucion de los ecosistemas en la cuenca.
Selva Baja.

De acuerdo a Miranda, 1958. (Tipos de Vegetacion de la Peninsula de Yucatin) la selva baja
alcanza alturas entre 8 y 15 m, pero en general es mas baja (6-8 m), distinguiéndose por la
continua presencia de la elegante palma llamada yaxhalalche’ o kuka’ (Pseudophoenix sargentii)
intercalada en mayor o menor abundancia con la despeinada (Beaucarnea pliabilis).

Esta palma se encuentra a lo largo de la costa noreste de la Peninsula, cerca de Puerto Morelos
Quintana Roo, y la region del Cuyo en Yucatan, colindando con la selva subperennifolia de
zapote con chit. En la selva baja decidua con Pseudophoenix eran frecuentes la Beaucarnea
pliabilis, Eugenia sp, Guayacum santum y Plumeria obtusa, entre otros.

De acuerdo a los estudios hidroldgicos de Quintana Roo (INEGI 2002), la selva baja se ubica
entre los poblados de Felipe Carrillo Puerto, Tulum y una porcién de Puerto Morelos en la costa
centro-norte de Quintana Roo, esta selva limita principalmente con la selva mediana
subperennifolia con vegetacion secundaria arbérea.

El estrato superior tipico lo componen elementos de 6 a 8 m de altura como: chechem (Metopium
brownei), pomolché (Jatropha gaumeri), chaca (Bursera simaruba) y chicozapote (Manilkara
zapota).; en el estrato intermedio corresponde a elementos de 3 a 5 m, como, flor de mayo
(Plumeria rubra), despeinada (Beaucarnea pliabilis), kuka (Pseudophoenix sargentii) y en el
estrato inferior se encuentran especies de 1 a 2 m, como subin (Acacia cornigera), pata de vaca
(Bauhinia divaricata), etc.

Selva baja.

A diferencia de la vegetacion que describe Miranda en 1958, en relacion a las alturas, este tipo de
vegetacion (selva baja) se caracteriza fisonOmicamente por la presencia de especies como la
palma kuka (Pseudophoenix sargentii), la despeinada (Beaucarnea pliabilis), y la flor de mayo
(Plumeria rubra) entre otras.
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La selva baja se presenta sobre suelos delgados, rocosos no mayores de 30 cm de profundidad y
con drenaje eficiente, y en este caso colindante con la planicie de inundacién. Los elementos
caracteristicos presentes son el chicozapote (Manilkara zapota), chechem (Metopium brownei),
chaca (Bursera simaruba), despeinada (Beaucarnea pliabilis), entre otros.

Por otra parte, esta vegetacion se ha definido como selva baja debido a que se manifiesta una
dominancia de elementos que alcanzan hasta 6 m, de altura y posiblemente existen arboles
(palma kuka) un poco mas altos que sobresalen del dosel, asi mismo se ha aplicado el término
subcaducifolia debido a que entre el 50 y 75 % de las especies tiran sus hojas durante la
temporada seca del afio (Pennington y Sarukhan 1968).

La selva presente en la region, presenta un
estrato medio-alto de entre 6 m de altura
en donde se observan individuos de las
especies de chicozapote (Manilkara
zapota), chechem (Metopium brownei),
chaca (Bursera simaruba), palma kuka
(Pseudophoenix  sargentii), guayabillo
(Psidium  sartorianum) 'y  algunas
despeinadas (Beaucarnea pliabilis), entre
otros. La estructura horizontal se
complementa con un estrato arbustivo
entre 2 y 5.9 m, con presencia de especies
como guayabillo (Psidium sartorianum),
chacte (Caesalpinia violaceae), sakiab
(Gliricidia sepium), wvilla (Coccoloba
diversifolia), catzin (Mimosa bahamensis),
pomolché (Jatropha gaumeri), flor de
mayo (Plumeria rubra) tulipancillo
(Malvaviscos arboreus), chit (Thrinax radiata) y nakas (Coccothrinax readii), entre otras.

Adicionalmente a las especies caracteristicas del estrato herbaceo (nivel de suelo hasta 1.99 m)
como son la regeneracion de las especies presentes en la zona se tiene la presencia de especies
suculentas en el estrato bajo como tripa del diablo (Aporocactus flagelliformis), pifiuela
(Bromelia alsodes), sisal (Agave sisalana) y la presencia de orquideas y bromelias como
Encyclia alata y Myrmecophila tibicinis.

Composicidn floristica

La selva baja, tiene como elemento dominante en su composicion floristica al el el guayabillo
(Psidium sartorianum), seguido por el chechem (Metopium brownei), el chaca (Bursera
simaruba), el chicozapote (Manilkara zapota), entre otros. Sin embargo, puede mencionarse que
sus alturas no rebasan los 8 m.
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En este tipo de vegetacion las especies se clasifican como elementos subcaducifolios, dentro de
los cuales existen elementos perennifolios como el chicozapote (Manilkara zapota), guayabillo
(Psidium sartorianum), tadzi (Neea psychotrioides) entre otros.

Ademas de aquellos elementos caducifolios que representan un nimero mayor como son el chaca
(Bursera simaruba), chechem (Metopium brownei), yaxnic (Vitex gaumeri), sakiab (Gliricidia
sepium) la flor de mayo (Plumeria rubra), el jabin (Piscidia piscipula), el chacte (Caesalpinia
violaceae) entre otros.

Los factores fisicos que condicionan la distribuciéon de esta asociacion corresponden a la
presencia de suelos ligeramente evolucionados, rocosos asi como presencia de materia organica
en descomposicion. El suelo en el area es de tipo tzekel (Litosol-Rendzinas), con afloramiento de
roca, por lo que presenta muy facil drenaje ain durante la época lluviosa del afo.

Por otra parte, los dltimos acontecimientos ciclonicos que afectaron la zona, la temporada pasada
causaron afectaciones el cual se ve reflejado con la caida de ramas, copas y de los arboles.

Principales causas de deterioro de la vegetacion y del suelo, asi como grados de erosién presente.

La principal causa del deterioro de la vegetacion en la zona norte del Estado de Quintana Roo,
(cuenca 32A y especificamente en la zona de la Riviera Maya donde se ubica el predio de
estudio), se puede mencionar la afectacion constante por huracanes ya que esta zona se encuentra
expuesta a la manifestacion de intemperismos severos (tormentas y huracanes).

En el caso de los huracanes se tiene el registro del huracan Gilberto incidié sobre las costas de
Quintana Roo en septiembre de 1988 con categoria 5 por lo cual se le considerd el huracan de
mayor intensidad que habia impactado esta zona y que cambi6 dristicamente la vegetacion.

Po otra parte se menciona que aun con todo el deterioro que sufre la vegetacion en la zona por el
paso de estos fendmenos, esta se encuentra en franco proceso de recuperacion por lo que el suelo
no se queda sin cubierta vegetal ya que los arboles de la selva son corpulentos y sus frondosas
copas se extienden como un techo alto bajo el cual crecen arboles més pequeios, arbustos,
helechos, orquideas, enredaderas y plantas de grandes hojas, ello amortigua directamente la caida
del agua de lluvia que finalmente baja por sus tallos y hojas evitando asi formar escurrimiento de
gran tamafio que contribuya a un grado fuerte de erosidn, es por esta razon que se considera sin
degradacion aparente, ademas que el relieve de la zona del predio es una porcioén practicamente
plana y de acuerdo al INEGI (estudios hidrolégicos de Quintana Roo 2002 ), con una ligera
pendiente del 0.5%, considerandola como poco significativa.

Metodologia para la caracterizacion de la vegetacion.

a) Para efectuar la caracterizacion de la vegetacion y el inventario de los recursos floristicos del
predio, se realizd un extenso recorrido por el area de estudio. El reconocimiento de la zona
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fue facilitado por la existencia de dos caminos colindantes y brechas establecidas que sirven
de linderos del predio.

b) Asimismo, la vegetacion fue caracterizada de acuerdo a criterios fisondmicos, por lo que se
realizaron observaciones de los didmetros de las especies a la altura del pecho (DAP), altura
promedio de la vegetacion y presencia-ausencia de especies caducifolias y perennifolias.

c¢) Latoma de datos de campo se realiz6 de acuerdo a las caracteristicas de la asociacidn vegetal
presente, es decir, para la vegetacidn de selva en general se levantaron 10 sitios circulares de
500 m? cada uno distribuidos en toda la superficie.

d) El Proceso de la informacion se realiz6 a través del programa Selva version 2001 editado por
el Instituto Nacional de Investigaciones Forestales y Agropecuarias (INIFAP, sureste), este
programa fue disefiado para procesar informacion dasométrica de inventarios forestales, el
cual emplea férmulas de regresion para los célculos de los DAP las cuales son las definidas
por el Inventario Nacional Forestal para las especies y grupos de especies propias de los
estados de Campeche, Yucatan y Quintana Roo.

e) La identificacion de las especies fue realizada directamente en el campo con el apoyo de los
trabajadores y técnico.

f) Para efectuar la determinacion y la correcta nomenclatura de los nombres cientificos de las
especies reportadas se consultaron los manuales existentes en la bibliografia; principalmente:
Quero J. Hermilo 1992 Las palmas silvestres de la Peninsula de Yucatan, Etnoflora
Yucatanense, 2003. Nomenclatura, forma de vida, uso, manejo, y distribucion de las especies
vegetales de la Peninsula de Yucatan. Pp.815. Etnoflora Yucatanense, 2004, Arecaceae.
Listado floristico de la Peninsula de Yucatan. CICY 2000, Pp. 259.

g) También se anotaron los nombres comunes que se emplean en la region para designar a las
distintas especies.

Selva baja.

Esta vegetacion se ha definido como selva baja debido a que se manifiesta una dominancia de
elementos que alcanzan hasta 6 metros de altura y posiblemente existen arboles un poco mas
altos que sobresalen del dosel, asi mismo se ha aplicado el término subcaducifolia debido a que
entre el 50 y 75% de las especies tiran sus hojas durante la temporada seca del afo (Pennington y
Sarukhan, 1968).

Composicion floristica.

La selva baja tiene como elemento dominante en su composicion floristica al guayabillo (Psidium
sartorianum), seguido por el dzidzilche (Gimnopodium floribundun), el chaca (Bursera
simaruba), el (chicozapote (Manilkara zapota), y el chechem (Metopium brownei), entre otros.
Sin embargo, puede mencionarse que sus alturas no rebasan los 8 metros. Asi mismo se observa
la presencia de la palma kuka (Pseudophoenix sargentii), la despeinada (Beaucarnea pliabilis) y
palma chit (Thrinax radiata) y nakax (Coccothrinax readii) intercalada en menor abundancia,
ademads de 35 especies aproximadamente a partir de 5 centimetros de didmetro.
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En este tipo de vegetacion las especies se clasifican como elementos subcaducifolios, dentro de
los cuales existen elementos perennifolios como el chicozapote (Manilkara zapota), guayabillo
(Psidium sartorianum), tadzi (Neea psychotrioides) entre otros. Ademas de aquellos elementos
caducifolios como son el chaca (Bursera simaruba), chechem (Metopium brownei), entre otros.
Los factores fisicos que condicionan la distribucién de esta asociacion corresponden a la
presencia de suelos ligeramente evolucionados, rocosos, asi como presencia de materia organica
en descomposicion. El suelo en el area es de tipo tzekel (Litosol-Rendzinas), con afloramiento de
roca, por lo que presenta muy facil drenaje atn durante la época lluviosa del afio.

Es importante sefialar que en el predio donde se llevaran a cabo las obras y actividades del
proyecto no presentan corrientes superficiales, como rios o arroyos.

Usos de la vegetacion en la zona (especies de uso local o grupos locales y especies de interés

comercial).

Especies de uso local. En el predio de este estudio, no se hace uso de los recursos vegetales de
manera directa e indirecta, ya que los propietarios estin conscientes que para poder realizar el
aprovechamiento de estas especies se debe de contar con permiso forestal y que ademas por parte
de la empresa no se tiene contemplado realizar el aprovechamiento de madera por el momento,
ya que su principal actividad es la de los servicios turisticos.

Especies de interés comercial. El proyecto que se propone, pretende establecerse en una zona
cercana a la carretera federal y colindante con el humedal. Por lo que, se distribuyen especies que
pudieran tener algin interés comercial, como son las duras tropicales, las cuales no tienen un uso
especifico en la regién a no ser como postes y trozas para la construccién de palapas, e
infraestructura en zonas turisticas entre otros, sin embargo, no se observa especies como el cedro
(Cedrela odorata) o la caoba (Swietenia macrophylla), las cuales son consideradas como maderas
preciosas y sobre las cuales existen programas de aprovechamiento.

Vegetacion presente en el predio del proyecto.

La vegetacion presente en los 3,232.58 m? que tiene el predio del proyecto es del tipo matorral
costero en proceso de deterioro con dominancia de palma chit, esto debido a la actividad
antopogenica que en los tultimos afios ha venido afectando de manera negativa las especies
nativas de la regidén, como es el caso de la deforestacion de especies de selva baja, selva mediana
y especies de mangle. En la parte costera del predio, se tiene la presencia de duna costera, asi
como especies rastreras.

Es importante sefialar que, en el predio del proyecto se tenia la presencia de arboles de chichen y
en los dltimos afnos se ha venido presentando un aprovechamiento selectivo, debido a que el
predio estuvo abandonado por mucho tiempo.
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Fauna.

En general, la Peninsula de Yucatdn es considerada como una regién de baja diversidad
biologica, si se compara con otras regiones del pais. Esta baja diversidad se atribuye a diversos
factores, uno de ellos es la topografia, la Peninsula de Yucatan es bastante homogénea en cuanto
a su topografia y origen geoldgico, presenta elevaciones no mayores a 404 metros y suelos
calcareos. Esta semejanza geoldgica y altitudinal, le proporciona similitud en cuanto a la
vegetacion y por consiguiente a los héabitats disponibles.

Otro factor es el clima, el cual es tropical himedo con poca variacién en la temperatura que va de
24 a 26°C y una pronunciada temporada seca que se traduce en una gran estacionalidad en la
lluvia. El periodo de lluvias se extiende desde mayo o junio a diciembre y el resto del afio por lo
general, es seco. La precipitacion es mas alta en la base de la peninsula (més de 1,500 mm) y
disminuye de manera gradual hacia el norte (alcanzando tan solo 500 mm).

Se puede mencionar también como factor importante la casi nula presencia de corrientes
superficiales de agua, pues en época de lluvias se crean desde charcos hasta aguadas el cual sirve
de abastecimiento para los diferentes grupos de fauna, sin embargo, en la época seca estos se ven
en la necesidad de recorrer distancias largas para localizar desde cenotes, aguadas; y pequefios
rios semipermanentes. Un udltimo factor lo representa la historia geoldgica. La peninsula es de
reciente formacion y la colonizacién de esta area por las selvas tropicales es relativamente
reciente. Ademads, al igual que en otras peninsulas, en general se presenta un gradiente de
diversidad con mayor nimero de especies en la base y menos en la punta, ya que ésta es mas
dificil de colonizar, ante todo si consideramos que existe un gradiente de aridez que se acentia de
manera significativa en la porcién noroeste.

Metodologia.

Por la ubicacion geogréfica del predio donde se pretende desarrollar el proyecto, y aun cuando el
indice de ruido por el flujo vehicular de la carretera federal es constante se considera la presencia
y ocurrencia de especies de fauna en general (aves, reptiles y mamiferos menores), por lo que
para conocer el tipo de habitat y el estado de conservacidon del mismo, asi como las especies
consideradas bajo algun estatus contemplado en la NOM-059-SEMARNAT-2010 de probable
ocurrencia en el area, se llevo a cabo, el presente estudio aplicando la siguiente metodologia:

Para la caracterizacion de la misma y elaborar la lista de las especies con probabilidad de
ocurrencia en el area de estudio, se hizo una revisidn bibliografica, posteriormente se visitd el
area de estudio para conocer el tipo de habitat existente y hacer una lista de la fauna observada.
Se realizaron recorridos a través de las lineas de muestreo del predio y sobre los caminos
colindantes, con la intencioén de recopilar una amplia informacién de la fauna existente. Para ello,
se emplearon binoculares y guias de campo ilustradas de reptiles, aves y mamiferos. Se cont6 con
GPS Garmin V.5 empleando el Datum WGS-84 para documentar la posicion geografica de los
diferentes transectos.

Se entrevist al personal de vigilancia que se encontrd en el predio para que informaran de la
fauna residente en el area, con el fin de confirmar la presencia de especies que no se observaron
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en la visita ya que es probable que puedan observarse en los periodos de fructificacion sobre todo
de las especies.

IV.3.3. Paisaje.

De acuerdo con Gomez Orea (1999) valorar implica medir primero aquello que se desea valorar
y traducir luego esa medida a un valor, para medir hace falta una unidad de medida y un método,
para valorar se requiere unos niveles de referencia, que en este caso seran en los casos aplicables
las Normas Oficiales Mexicanas, Reglamentos y otros instrumentos legales aplicables. Para
valorar el medio fisico, se puede considerar entre otros factores los siguientes:

e Valor ecoldgico, que incluye el grado de contaminacién en sentido fisico (materiales o
energia) y biologico (presencia de fauna y flora exética).

e Valor paisajistico, que considera la percepcion sensorial tanto positiva como negativa.

e  Valor productivo, que considera la capacidad en cuanto a recursos.

e Valor cientifico-cultural, que se refiere a las caracteristicas propias y que sean relevantes
para la ciencia o la cultura.

Por otra parte, los factores del medio fisico y biologico se pueden valorar desde dos puntos de
vista: como recurso y/o como receptor, tal es el caso del agua, el suelo, la flora, etc.

Los factores pueden ser valores utilizando dos escalas: de proporcionalidad y de orden o
semanticas. La primera se subdivide en Directamente Cuantificable, utilizando unidades de
medida méas o menos convencionales (p.e. para el ruido en dB, para la erosién en cantidad de
material desplazado por unidad de superficie, etc.) e indirectamente cuantificable para los cuales
no hay una medida convencional y se recurre a indicadores (indice metropolitano de calidad del
aire).

Por otra parte, las escalas de orden semanticas se refieren a aspectos cualitativos, cuya escala no
es proporcional. Los criterios utilizados en el presente estudio para la valoraciéon de los
diferentes factores son los siguientes:

Normativos: Son aquellos que se refieren a aspectos que estdn regulados o normados por
instrumentos legales o administrativos vigentes tales como Normas Oficiales Mexicanas para
regular descargas de agua residuales, emisiones a la atmosfera, etc.

Rareza: Este indicador hace mencion a la escasez de un determinado recurso y esta condicionado
por el ambito espacial que tenga en cuenta (por ejemplo: dmbito local, municipal, estatal,
regional, etc.). Se suele considera que un determinado recurso tiene mas valor cuando mas
escaso sea.
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Naturalidad: Estima el estado de conservacién de las biocenosis e indica el grado de
perturbaciéon derivado de la accién humana. Este rublo adolece del problema de que debe
definirse un “estado sin la influencia humana”, lo cual, en cierto modo implica considerar una
situacion “ideal y estable” dificilmente aplicable a sistemas naturales.

Este criterio debe usarse con precaucién en sitios donde hay influencia humana desde tiempos
remotos, considerando que lo producido por el hombre puede ser muy valioso. En este caso
parece razonable valorar alto y positivo lo natural, que no significa valorar bajo y negativo lo
artificial.

Grado de aislamiento: Mide la posibilidad de dispersion de los elementos méviles del ecosistema
y estd en funcidn del tipo de elementos a considerar y de la distancia a otras zonas de caracter
similares. Se considera que las poblaciones aisladas son mas sensibles a los cambios
ambientales, debido a los procesos de colocacion y extincion por lo que poseen mayor valor que
las poblaciones no aisladas.

Calidad. Este parametro se considera util especialmente para problemas de perturbacion
atmosférica, del agua y suelo. Se refiere a la desviacion de los valores identificados versus los
valores “normales” establecidos, bien sea de cada uno de los parametros fisicoquimicos y
biologicos, como del indice global de ellos. Se debe considerar que los valores por debajo de los
limites maximos permitidos las calificaciones mas altas, y en caso de rebasarlos lo mas cercanos
a este tendrén las calificaciones més altas.

Representatividad. Es la capacidad de representar a espacios o comunidades mas amplias que el
ambito estudiado. Es un criterio utilizado para identificar los espacios a proteger de tal manera
que se encuentre representada en ellos la diversidad ambiental en un 4&mbito determinado (local,
municipal, estatal, regional, etc.). Se utiliza en el sentido de valorar mas lo que es mas
representativo (Goémez Orea, 1999).

Fragilidad: Se entiende como susceptibilidad al deterioro derivado de los cambios introducidos
en las variables ambientales. Un espacio fragil se degrada con facilidad y se recupera con
dificultad, por lo que se le atribuye mayor valor (Gémez Orea, 1999). Considerando los criterios
antes citados y seis factores ambientales, que fueron seleccionados como los mas representativos
desde la perspectiva ambiental del sitio, se obtiene la matriz de interaccion que se muestra en la
siguiente tabla. Es importante sefialar que no hay interaccién entre todos los factores y criterios
seleccionados.

Matriz de interaccién de factores ambientales vs criterios.
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Factor Ambiental
Diversidad

» Rareza
o Representatividad

»  Aislamiento

Agua
Atmosfera
Suelo
Fauna
Flora
Paisaje

oM % Normatividad

T A
A
MR R M R Naturalidad

> M MR M X Calidad
PP 4 X Fragilidad

elitaltalls
eliltaltalls

Para calificar a cada uno de los factores ambientales seleccionados se les asigno una condicion,
la cual se le relacioné con una cierta calidad ambiental (calificacién que se distribuye en un
intervalo de 0 a 1, siendo cero la condicién méas desfavorable y uno de la condicién 6ptima.

Factor Condicién Calidad ambiental (calificacion)
No existe 0
Normatividad Parcial 0.5
Completa
Cero 0
Diversidad <=4 0.6
>=4
Nula 0
Muy baja 0.2
Baja 0.4
Rareza
Media 0.6
Alta 0.8
Muy Alta 1.0
Nula 0
Muy baja 0.2
. Baja 0.4
Naturalidad :
Media 0.6
Alta 0.8
Muy Alta 1
Nulo 0.0
. . Bajo 0.3
Aislamiento -
Medio 0.6
Alto
Nula 0
Calidad .
Muy baja 0.2
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Factor Condicién Calidad ambiental (calificacion)
Baja 0.4
Media 0.6
Alta 0.8
Muy Alta
Nula 0
Muy baja 0.2
o Baja 04
Representatividad .
Media 0.6
Alta 0.8
Muy Alta
Nula 0
Muy baja 0.2
. Baja 0.4
Fragilidad .
Media 0.6
Alta 0.8
Muy Alta 1

Para el caso de la Diversidad se consideré que su relacion es lineal y se obtuvo la ecuacion de la
recta que la determina, la cual es la siguiente: Calidad ambiental = Diversidad/4. Calificando

cada uno de los siguientes factores en los criterios donde existe interaccion se obtienen los
resultados que se muestran en la tabla siguiente.

3
5 3 . :

=] el g =
5 = | 2 s 5 ., £ 3
E E 2 § & ® = § @
s Z A ~ Z < O ~ 52
Agua 0.5 02 04 03 08 08 0.6
Atmosfera 0.5 1 0.8 0.2
Suelo 0.5 04 03 08 08 0.8
Fauna 05 06 02 04 03 04 04 08
Flora 05 06 02 04 03 04 04 04
Paisaje 0.0 06 03 08 06 | 08

Con los datos obtenidos al calificar cada uno de los factores, se obtuvo un promedio aritmético
tanto para los factores como para los criterios y se construyeron las siguientes graficas. Estos

promedios deben ser tomados con cierta cautela, ya que al ser aritméticos no se considera el peso
especifico de cada uno de ellos.
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Paisaje Atmosfera

Flora * Suelo

Fauna

Como puede observarse en la tabla anterior y sus graficas correspondientes, la mejor calidad
ambiental promedio es para el agua y la atmosfera, por su parte, la calificaciéon promedio
obtenida para flora y fauna indican que el recurso bidtico de los terrenos estd deteriorado,
resultado en gran medida por la presiéon humana ejercida.

Normatividad
I
T 09 1

08

Fragilidad Diversidad

— >
" 06

Representatividad * . Rareza

Calidad ~_ T~ ; — Naturalidad

Aislamiento

Por otra parte, al analizar la calidad ambiental promedio para cada uno de los criterios se observa
que la mayor calificacién fue para naturalidad, calidad y representatividad, principalmente a que
el agua y atmosfera, no se encuentran muy impactados. La menor calidad ambiental fue para el
criterio rareza y aislamiento, principalmente a que las especies de flora y fauna observadas en los
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predios son poco representativas del total que se encuentran en la zona.

Por lo que se considera En términos generales, los resultados obtenidos indican que la calidad
ambiental de los predios es mediana para los factores y criterios analizados.

IV.3.4. Medio Socioeconémico.
Demografia.

El area donde se localiza el sitio de estudio pertenece al municipio de Tulum, Quintana Roo.
Tiene como cabecera municipal a la poblaciéon de Tulum, por lo que tiene una gran afluencia de
habitantes de los municipios colindantes, ademas de las visitas de los extranjeros por la belleza
natural de sus costas y sus atractivos arqueoldgicos e historicos.

Los resultados del censo de INEGI 2010, indican que Quintana Roo cuenta con una poblacién
total de 1, 325,578 habitantes de los cuales 673,220 son hombres y 652,358 son mujeres.

El municipio de Tulum forma parte de la region denominada Caribe Norte, al oriente del Estado
de Quintana Roo. De los cuatro municipios que conforman esta regiéon, Tulum, junto con
Solidaridad, son los que presentan la tasa més alta de crecimiento poblacional, que duplicé en los
ultimos 10 afios.

Este crecimiento tan alto de la poblacién municipal arroja una tasa media de crecimiento anual
del 16.2% en el lapso comprendido entre 2000 y 2005, perspectiva en la cual se nos revela la
importancia de este municipio dentro de la region y su potencial de desarrollo, tan s6lo Playa del
Carmen, paso de una localidad de mas de 40 mil habitantes a 100 mil habitantes, igualando a la
capital del Estado en solo 5 afios; la tendencia en Tulum es similar a Playa del Carmen con el
incremento de su poblacién de 6 mil habitantes a casi 15 mil habitantes en solo 5 afios.

MUNICIPIO CABECERA MUNICIPAL HABITANTES (ANO 2010)
Cozumel Cozumel 79 535
Felipe Carrillo Puerto Felipe Carrillo Puerto 75 026
Isla Mujeres Isla Mujeres 16 203
Othoén P. Blanco Chetumal 244 553
Benito Juarez Cancun 661 176
José Maria Morelos José Maria Morelos 36 179
Lazaro Cardenas Kantunilkin 25333
Solidaridad Playa del Carmen 159 310
Tulum Tulum 28 263

Fuente:

http:/ /cuentame.inegi.org.mx/monografias/informacion/qroo/poblacion/ default.aspx?tema=meé&e=23

La poblacion de Akumal, representd aproximadamente 1.1% de la poblacién que reside en el
territorio municipal, ahora territorio del municipio de Tulum. En la actualidad, segin el censo
realizado en el 2010, el municipio de Tulum cuenta con una poblacion total de 28,263 habitantes
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que representa el 2.13% de la poblacion total del Estado, de los cuales 14,714 son hombres y
13,549 son mujeres. Del periodo 95-2000, tuvo una tasa de crecimiento de 2.14%.

La poblacién en este municipio de 1980 a la actualidad se ha mantenido a una tasa de crecimiento
estable. Para el afo 2008 se registraron 564 nacimientos (284 hombres y 280 mujeres) y 51
defunciones (37 hombres y 14 mujeres), ver Tabla siguiente:

ESTADISTICA MUNICIPIO DE TULUM QUINTANA ROO
Poblacioén total, 2010 28,263 1,325,578
Poblacion total hombres, 2010 14,714 673,220
Poblacién total mujeres, 2010 13,549 652,358
Relacién hombres-mujeres, 2010 108.6 103.2
Hogares con jefe hombre, 2010 6,053 280,790
Hogares con jefe mujer, 2010 1,429 82,276
Tamafio promedio de los hogares, 2010 3.7 3.6
Nacimientos, 2008 564 29,311
Nacimientos hombres, 2008 284 14,866
Nacimientos mujeres, 2008 280 14,445
Defunciones generales, 2009 51 4,097
Defunciones generales hombres, 2009 37 2,534
Defunciones generales mujeres, 2009 14 1,560
Tasa de mortalidad infantil, 2000 No disponible 23.6
Matrimonios, 2008 74 10,914
Divorcios, 2008 0 1,704
Natalidad y mortalidad.

El notable crecimiento de la poblacion del municipio de Tulum se refleja en una alta tasa de
crecimiento media anual intercensal que entre 1990 y 1995 alcanzo6, segin INEGI, un 19.4% y
entre 1995 y el afio 2000 un 20.4%, estos porcentajes contrastan con la media estatal que para los
mismos periodos alcanza un 6.5% y 5.2%, respectivamente. La alta tasa de crecimiento municipal
se debe a su vez, a una alta tasa de fecundidad general, una baja tasa de mortalidad y a un elevado
proceso de inmigracidn al municipio. Segun datos presentados por el INEGI (2001), el municipio
de Tulum present6 en 1995 una tasa de fecundidad general de 140.5 y de 118.3 en el afio 2000
cuando a nivel estatal se alcanzaban tazas de 107.2 y 104.4, respectivamente.
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Figura IV.5. Crecimiento demogrdfico del municipio Tulum.
Ademas, presenta una tasa bruta de mortalidad para el municipio de 5.0 en 1995 y de 2.7 en el
afo 2000. Para tener elemento comparativo se sefiala que el indicador que presenta el XII Censo
General de Poblacién y Vivienda segin el cual un 7.91% del total de los hijos nacidos vivos de
las mujeres de 12 afios y més han fallecido, mientras la media estatal es de 8.13%.

Procesos migratorios.

El Estado de Quintana Roo, cuya poblacion total en el afio 2000 era de 874,963 habitantes, es la
entidad federativa que tiene el saldo neto migratorio mas alto de todo el pais. En efecto, 55.4% de
los habitantes de Quintana Roo no nacieron en la entidad; por ello resulta interesante profundizar
en los procesos migratorios y el patron de poblamiento del Estado.

El patrén de poblamiento de Quintana Roo se ha caracterizado por una concentracién- dispersion
y bajas densidades poblacionales. El 85% de los poblados existentes hoy dia tienen menos de 50
habitantes y en el otro extremo, el 60% de la poblacidn total vive en tres de los centros turisticos
mas importantes del Estado: Cancun, Playa del Carmen y Cozumel.

A finales de los afios sesenta, la creacion de Canctin, Municipio de Benito Juarez, como polo de
desarrollo turistico, generé un punto de atraccién, cuya dindmica econdémica lo colocd como la
segunda Ciudad mas importante de la Peninsula de Yucatin. El desarrollo turistico de la zona
norte de Quintana Roo ha constituido un poderoso iméan creador de fuentes de trabajo y empleos
provocando una permanente corriente migratoria procedente —en orden de importancia- de
Yucatan, Veracruz, el Distrito Federal, Tabasco, Chiapas y Campeche.

El elemento que polariza la migracion en Quintana Roo es la oferta de trabajo. De todas las
entidades de la Reptiblica provienen inmigrantes atraidos por el mercado de trabajo, en busca de
nuevas condiciones de vida. Cozumel e Isla Mujeres fueron impulsados con la creaciéon de
Cancun y ahora se observa un fenémeno similar en Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad:
la acelerada construccion de cuartos hoteleros en el corredor turistico hacia Tulum en poco
tiempo igualard la oferta turistica de Cancun, para convertirse ambos en un destino unico de
50,000 cuartos hoteleros.
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Una de las caracteristicas distintivas de Quintana Roo es la presencia de sucesivos mestizajes y la
recepcion de grupos colonizadores. Las corrientes migratorias no s6lo han procedido del interior
de nuestro pafs. Quintana Roo dio abrigo y recibid en forma célida a los refugiados
guatemaltecos que en la década de los ochenta ingresaron al pais, ubicandolos en los
campamentos de los Lirios (2,056 refugiados) y Maya-Balam (3,686 refugiados), al sur del
Estado, ver (Figura IV.11).

cado Oaxaca
1.00%

No especifi
3.24%

Figura IV.6. Poblacion migrante en el municipio de Solidaridad (INEGI 2000).

Grupos étnicos.

Quintana Roo cuenta con una poblaciéon mayor de 5 afios de 173,592 que hablan alguna lengua
indigena, de estos solo el 0.05% hablan espafiol. En el municipio de Solidaridad, hasta 1995,
existia una poblacién de 9,832 habitantes que hablan una lengua indigena y son mayores de 5
aflos, estos corresponden al 34% de la poblacién total, de los que sobresale en forma significativa
la poblacién de origen maya, etnia autdctona de la region. Quintana Roo se encuentra dentro de
los estados con mayor presencia de grupos étnicos, ya que esta poblacion equivale al 41.9% de la
poblacion total.

LENGUA INDIGENA POBLACION LENGUA INDIGENA POBLACION

Tzetzal 4 Tzotzil 29
Yaqui 1 Zapoteco 22
Zoque 4 No especificada 53
Chol 5 Mixteco 2
Chontal 4 Néahuatl 35
Chontal (Tabasco) 1 Otomi 1
Maya 9,651 Popoluca 1
Mazateco 3 Totonaco 16

Fuente: INEGI 2005, Censo de Poblacion y Vivienda.
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Poblacion economicamente activa.

La poblacién econdémicamente activa en Quintana Roo equivale a 352,014 habitantes donde el
70% son hombres y 30% son mujeres, que en conjunto representan el 40% de la poblacién total
estatal. Por otro lado, la poblaciéon econdmicamente activa en Playa del Carmen es de 10,900
individuos, que corresponde al 38% de la poblacion total municipal, indicador que se encuentra
en muy adecuado nivel.

La estructura de poblacidon ocupada, se encuentra que 14.9% se dedicaba a la artesania y como
obreros, lo anterior es explicable dado que el corredor turistico se encuentra en franco proceso de
construccién. Otro rubro donde se emplea la poblacion son los comerciantes independientes con
un 13%, seguido de trabajadores de servicios personales con 12.6%, trabajadores agropecuarios
con 10.4% y oficinistas con 8.4%.

Origen del centro de poblacion.

La ubicacion de Akumal le permite participar en el equilibrio de la oferta de servicios y
diversificacion turistica dentro del acelerado crecimiento de la Rivera Maya. La localidad fue
establecida en el afio 1975 y su origen es el de un fraccionamiento frente a las costas del Mar
Caribe y se complementa en 1995 como un desarrollo de 200 lotes del lado poniente de la
carretera en respuesta a las necesidades de aquel entonces, evolucionando lentamente hasta la
fecha, con limitaciones en infraestructura y equipamiento.

En los ultimos afios, ante el riesgo de afectar de forma negativa e irreversible el positivo interés
turistico en el Caribe Mexicano, se han generado cambios significativos en las politicas, normas y
criterios de aprovechamiento del suelo en el Estado de Quintana Roo, surgiendo documentos
relativos a ello en los tres niveles de gobierno como son: el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Territorial de la Region denominada Corredor Canctin-Tulum; Programa Subregional
de Desarrollo Urbano del Corredor Canciin-Riviera Maya, Quintana Roo (Regioén Caribe Norte),
Plan Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Akumal 2007-2032 Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo, creaciéon del municipio de Tulum, proporcionando certeza juridico
ambiental y urbano a la regién, ofreciendo estrategias de desarrollos para resolver el rezago en
materia de vivienda y la demanda futura, promoviendo y sensibilizando el cuidado del medio
ambiente, enalteciendo los atractivos naturales y preservando la riqueza de su entorno natural
constituida por cenotes, cavernas, diversidad bioldgica y rios subterraneos.

Tipo de centro poblacional conforme al esquema de sistema de ciudades.

El Consejo Nacional de Poblacién ubica al Estado de Quintana Roo en el Subsistema de ciudades
Cancun-Chetumal, donde la actividad turistica ha generado un gran dinamismo en la parte Norte
del territorio estatal. Entre el Sistema de Ciudades del Estado de Quintana Roo se encuentra, el
Eje Tulum — Coba, el cual esta establecido y funge como un Sistema de Enlace Regional entre las
zonas mas desarrolladas del Estado (Norte y Sur) con la region Maya Central. Actualmente
Tulum funge como centro de poblacién y cabecera municipal.
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Tendencia de desarrollo.

Akumal presenta dos polos de potencial desarrollo muy definidos por la carretera federal No. 307
Chetumal-Puerto Juarez; por un lado la zona costera entre el Hotel Oasis y el Hotel Palladium y
por otro lado, la selva en una franja de 3 km aproximadamente incluyendo al poblado de Akumal,
los cuales provocan el cambio de uso de suelo y con ello, afectaciones a la fauna, biodiversidad,
hidrologia subterranea, calidad del agua salobre asi como a los factores sociales y econémicos
que es por lo que se requieren estudios como el presente.

Por otro lado, se encuentran los efectos naturales provocados por los huracanes que durante su
paso por la zona en forma periddica afectan de manera directa a las comunidades vegetales y sus
componentes incluyendo las construcciones existentes y las actividades econOmicas
preponderantes.

Todo lo mencionado anteriormente sobre los componentes ambientales deben constituir un
motivo de reflexion en la toma de decisiones tanto para los inversionistas como las dependencias
reguladoras del desarrollo de actividades econdmicas, urbanas y ambientales para darles
seguimiento a través de indicadores, sobre todo en zonas donde el aprovechamiento actual es
incipiente como el caso de Akumal.

Actividad turistica.

El crecimiento més impactante en la actividad turistica de la Riviera Maya se ha dado en los
ultimos 6 afios, cuando practicamente duplicé su afluencia ante la puesta en operaciéon de méas de
21,105 cuartos de hotel hasta diciembre de 2002, para llegar al cierre 2005 a 28,435 cuartos
hoteleros, asi como por la ampliacién a cuatro carriles de la carretera federal 307 en su tramo
Cancun-Playa del Carmen, y el mejoramiento de la seccioén Playa del Carmen-Tulum lo que ha
facilitado la transportacién y distribucién desde el aeropuerto de Canctin hasta la parte final del
Corredor. La afluencia de turismo receptivo a la Riviera Maya registra la dindmica de
crecimiento mds alta del pais, con el 31.6% promedio anual desde 1997 hasta el afio 2001.
Actualmente este promedio ha crecido alrededor del 21%.

La Riviera Maya experimenta un incremento de visitantes extranjeros debido a la amplia gama de
establecimientos y servicios turisticos con grandes areas de vegetacion en sus alrededores, en
comparaciéon con Cancuin, que mantiene una oferta de alojamiento y servicios con una mayor
concentracion de edificaciones y menos areas de vegetacion.

Tenencia de la tierra.

Las condicionantes por tenencia del suelo en el poligono designado para Akumal, en su mayoria
es propiedad privada con 3,361 hectareas y propiedad estatal son 472 hectareas. Los predios que
colindan con el area de aplicacion son de propiedad privada, y solo una pequeia franja al sureste
es propiedad estatal. Este tipo de tenencia pudiera considerarse como restrictivo, para este caso
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especifico no se considera asi en virtud de la vocaciéon del poligono de crecimiento urbano
designado recientemente y el interés de inversionistas y del propio gobierno en su desarrollo.
Asimismo, la continuidad urbana también es propicia hacia el norponiente de la ciudad en virtud
de los caminos y veredas que contindan hasta la carretera federal 307 y la posibilidad latente de
dotar con servicios de infraestructura, de abasto y desecho.

Asentamientos irregulares.

Los asentamientos irregulares o en proceso de regularizacidon en cuanto a tenencia de la tierra no
son significativos dentro del poligono designado para el crecimiento urbano.

Zonas de valor patrimonial, historico y fisonomico.

La zona arqueologica se localiza a 128 km al sur de la ciudad de Canctn, en el Estado de
Quintana Roo. . Tulum es un Parque Nacional con 644 hectareas de extension. Es la ciudad Maya
mas grande construida en la costa, se considera, ademas, que su nombre original fue Zama, que
quiere decir “Amanecer”.

La ciudad prehispanica se encuentra construida sobre un acantilado frente al Mar Caribe; sus
restos se extienden seis kildmetros a lo largo de la costa. El centro de la zona esta protegido por
la muralla y lo forman edificios publico-administrativos, civicos y religiosos. La muralla corre
por los lados norte, sur y oeste; en tanto que por el lado este limita con el mar. Por fuera de la
fortificacion se concentran las zonas de habitacion.

También se puede hacer referencia a la llamada
estructura 59 la cual muestra rasgos arquitectonicos
caracteristicos del periodo Clasico. Sin embargo, los
estudios realizados hasta la fecha demuestran una
ocupacién mas bien tardia. Se observa que la region,
en general, estuvo densamente poblada para el
Postclasico Tardio.

B il 8 e

Durante su apogeo, Tulum, fungié como un importante punto costero que vinculaba el comercio
maritimo con el terrestre, el cual llegd a desempenar un papel preponderante en su economia. La
fuerte actividad comercial a nivel regional como con lugares distantes se hace evidente con
algunos restos arqueoldgicos como silex y vasijas ceramicas de la peninsula; obsidiana y jade de
Guatemala, y cascabeles y anillos de cobre del altiplano mexicano.

Habitacion vy vivienda.

El uso habitacional regular es escaso en la incipiente poblacion, apenas unas cuantas manzanas
que ocupan una superficie de 8.27 hectareas. En las que disponen de habitacién para trabajadores
flotantes de la industria de la construccion y turistica. Son casas habitacion de uno y dos niveles
con muros de bloc de cemento y losas coladas con concreto armado, cartén y/o palapa, asi mismo
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ante la carencia de infraestructura adecuada la vivienda se ve devaluada en su calidad y
desarrollo.

Situacion comercial vy de servicios.

Algunos de éstos se localizan sobre la carretera federal No. 307 y por el camino hacia el centro
del asentamiento urbano. Este renglon se encuentra estructurado prioritariamente en funcién de la
industria turistica y de las necesidades basicas de los escasos habitantes fijos y flotantes.

Medios de comunicacion.

a) Vias de acceso: El corredor turistico Cancun-Tulum abarca desde Cancun hasta el
poblado de Tulum, y es comunicado por via terrestre por medio de la carretera federal No.
307 cuyo trazo bordea la zona costera y a partir de Tulum se interna en la peninsula hasta
llegar a Chetumal. El tramo de carretera Canctin-Playa del Carmen es una autopista de
cuatro carriles cada uno, lo que permite un ficil y seguro desplazamiento de los turistas
hacia cualquier destino en la regién. Por via aérea, se puede arribar usando el aeropuerto
internacional de Cancun localizado a aproximadamente 50 km del proyecto y por la isla
de Cozumel, frente al poblado de Playa del Carmen.

b) Teléfono: Existe una amplia gama de red telefonica en la cabecera municipal de donde se
obtendran lineas para el proyecto. Cabe destacar que existe capacidad suficiente para
cubrir la demanda de las obras del proyecto.

¢) Telégrafos, correos: En Playa del Carmen, existen oficinas de telégrafos, correos, fax y
otros medios de comunicacion, que cubren los requerimientos de la poblacion total y la
demanda del desarrollo.

d) Transporte terrestre: Existen recorridos de autobuses de lineas comerciales locales y
nacionales en los tramos de Canctin-Tulum y Canctin-Chetumal.

Servicios publicos.

a) Agua: el H. Ayuntamiento de Tulum, asi como, en particular, la localidad de Akumal en
donde se pretende ubicar el proyecto, ya cuentan con servicios de agua potable.

b) Combustible: los unicos combustibles que demandard el proyecto, serdn para los
vehiculos automotores y se abasteceran en los expendios localizados en las inmediaciones
de la zona, ademas de gas LP para cocinar y calentar agua, mismo que sera abastecido por
distribuidores regionales.

¢) Electricidad: con el inicio de obras del proyecto, se mejorara la red de electricidad, en
forma aérea, desde la carretera hasta las inmediaciones del proyecto.

Educacion.

Quintana Roo cuenta con 516 escuelas para preescolar con un total de 32,267 alumnos y 1,294
profesores; 696 primarias con 127,358 alumnos y 4,437 profesores; a nivel secundaria 224
planteles con 41,476 alumnos y 2,811 profesores; 6 planteles de nivel técnico, 71 de bachillerato,
12 universitarios y 5 de postgrado.
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En Cancun y en Playa del Carmen existen planteles educativos suficientes para abastecer la
demanda de la poblacién en los niveles preescolar, primaria, secundaria y bachillerato. El Estado
de Quintana Roo ha realizado un notable esfuerzo en las tultimas dos décadas para disminuir el
analfabetismo y elevar el grado promedio de escolaridad en Quintana Roo. En 1980 el grado
promedio de escolaridad era de 2.3; en 1990 se elevo a 6.3.

Segun cifras del ciclo escolar 2002-2003, el Estado de Quintana Roo ocupa el noveno lugar a
nivel nacional con un grado promedio de escolaridad de 8.3 afios, superior a los 7.8 de la media
nacional; el analfabetismo se ha reducido a un 6.5%, también arriba de la media nacional de 8.8 y
la matricula total aument6 un 4.9%, 13 mil 315 alumnos més que en el ciclo anterior. De acuerdo
a la Secretaria de Educacion y Cultura estatal, el mayor crecimiento de la matricula se dio en los
municipios de Solidaridad y Benito Juarez con el 11.0 y 5.8% respectivamente.

La localizacién y estado de las escuelas publicas presenta deficiencias tanto en el nimero de
unidades, en su aspecto fisico y en su equipamiento, asi como en los niveles de escolaridad
disponibles.

Para el 2007 Tulum contaba con: 4 jardines de nifos, 2 escuelas primarias, 1 escuela secundaria,
1 preparatoria y colegio de bachilleres, un CECyT y el proyecto para construir un ICAT. El
principal lugar con riqueza cultural en Tulum es la Zona Arqueoldgica conocida como Centro
Ceremonial. Asi mismo se localizan tres bibliotecas que dan servicio a los residentes.

Salud.

Quintana Roo cuenta con un total de 199 unidades médicas, donde 13 son hospitales y 186 son
unidades de consulta externa con personal médico estimado de 1,236, donde 408 son
especialistas y el resto son médicos generales.

La cobertura que ofrece este sistema no es suficiente para la poblacién que radica en Tulum,
existe carencia de estos servicios, un grave problema de déficit de equipo y recursos operativos y
de un servicio méas especializado para la poblacidn y para turistas ya que no existe y se tiene que
recurrir a la ciudad de Playa del Carmen o Cancun. Existe un Centro de Salud, sus instalaciones
son de cardcter gubernamental y no existen clinicas, laboratorios, consultorios y de
especialidades de caracter privado existentes. No obstante, a ellos no cuenta con ninguna unidad
de salud considerada de primer nivel, sea esta publica o privada.

En la ciudad se corre un serio peligro de salud, el 30% de las viviendas no estdn conectadas a
ningun sistema de drenaje, el 66% cuenta con fosa séptica y el 1% directamente a fosas o grietas.
No obstante que se cuenta con un numero considerable de viviendas que cuentan con fosas
sépticas, estas no se encuentran debidamente construidas, ya que son colocadas aprovechando
grietas y cenotes, sin un sistema de cuidado para no contaminar mantos acuiferos.

Componentes de la estructura urbana.
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Comunicacion: El trazo urbano de Tulum estd conformado por una irregularidad en la Zona
Centro, el resto se caracteriza por una red ortogonal con ejes de comunicacion terrestre de norte-
sur y oriente-poniente, siendo uno de los ejes primario la carretera 307, asi como un crecimiento
hacia el poniente sobre los terrenos del ejido. Tulum presenta dos ejes carreteros: la carretera
federal 307 Chetumal- Puerto Juirez paralela al mar y la otra perpendicular al mar que parte
como camino a Punta Allen y se convierte en la carretera a Coba y Mérida.

Los puntos mas significativos son la carretera federal 307, por su funcion original de via regional
y la carretera a Coba y Mérida, por ser via de comunicacion alterna y de llegada al centro de
poblacién. Para llegar por aire se encuentra el aeropuerto Internacional de Cancun situado a 115
km. Existe el proyecto para un segundo aeropuerto en la Riviera Maya, situado en Tulum.
También, la comunicacién aérea se realiza con un aerédromo para aviones de corto alcance, que
hacen el servicio entre Playa del Carmen y otros centros turisticos situados a corta distancia,
sobre todo Cozumel.

Para la comunicacién maritima existe una terminal en Playa del Carmen con un muelle para las
embarcaciones de ruta a Cozumel y para el servicio de tenders a los cruceros turisticos
internacionales que llegan frecuentemente. En Punta Venado, situado a 12 km de Playa del
Carmen se tiene una terminal para transbordadores que realiza la transportaciéon de carga y
pasajeros a Cozumel, ademas del servicio de exportacion de materiales pétreos a los Estados
Unidos por una empresa privada. El servicio de telégrafos se presta en Playa del Carmen,
cabecera municipal.

Para el servicio postal operan administraciones de correos en Playa del Carmen y Tulum. El
servicio de telefonia automaética y telefonia celular opera en Playa del Carmen. Playa del Carmen
cuenta con una estaciéon comercial de radio con cobertura en todo el municipio, ademés que se
escuchan las estaciones de Cancin, Cozumel y Yucatan. Opera el servicio de televisidn por cable
en la cabecera municipal y en Tulum, asi como las cadenas nacionales de television. No se edita
ningun periddico local, pero circulan los periddicos estatales y nacionales.

La Estructura urbana de Tulum presenta los siguientes elementos:

1. Asentamientos de vivienda oeste, noroeste y suroeste de la Carretera federal 307 en la zona
ejidal.

2. Asentamiento de vivienda norte: Colonia nueva desarrollada por el INFOVIR, en sus
poligonos de reserva urbana.

3. Centro de poblacion. Presenta usos mixtos, concentrandose de forma mas significativa en la
parte antigua los de comercio y servicios relacionados con el turismo, en el resto se alojan los
de comercio y servicio.

4. Equipamiento urbano. La mayoria estd emplazada en la zona central y mas antigua del
asentamiento poblacional, tales como educacién salud, comunicacién, deporte,
administracion publica y servicios urbanos a una escala local.

5. Transporte Pablico. Se concentra en la zona central a lo largo de la carretera 307, el parador
de autobuses foraneos y en las inmediaciones de la zona arqueoldgica.

6. Centros de culto publicos. Existen en la zona central y mas antigua del asentamiento original.

Péagina 120



CLUB DE PLAYA AKUMAL

7. Playa. Atractivo importante de la localidad, uso ecoldgico de baja densidad ofrece una oferta
de sol, mar, selva y arqueologia del centro de poblacién. Se encuentra alejada de los
asentamientos urbanos.

8. Zona de monumentos arqueoldgicos de Tulum. Ubicado en la parte oriental, sobre la linea de
playa es uno de los atractivos turisticos mas importantes del centro de poblacién y de la
Riviera Maya.

9. Tendencia de crecimiento urbano hacia la zona sureste en ambos lados de la Carretera
federal 307.

No obstante, el crecimiento de la poblacion observado en las tultimas décadas, no se lograron
identificar centros de barrio; sin embargo, en los nuevos proyectos ubicados al norponiente si se
han contemplado. El asentamiento original se inici6 en la parte central del poblado, mediante una
traza irregular misma que se desdobla y continda hasta los extremos de la localidad. En el area
central todavia se localizan lotes baldios, sin embargo, la tendencia de crecimiento se estd dando
sobre las parcelas ejidales, los terrenos del INFOVIR y privados teniendo una gran demanda la
venta de los lotes.

IV.4 DIAGNOSTICO AMBIENTAL.

El crecimiento acelerado en el corredor Cancun-Tulum, ha provocado grandes transformaciones
en el entorno natural, el cual se expresa en el cambio de uso de suelo, pérdida de la cobertura de
la selva tropical y manglares, afectacion a los habitats naturales, alteracion del ciclo hidrolégico y
penetracion de la cufa salina, efectos adversos que han intensificado los cambios en los procesos
geohidroldgicos, en la conservacion de la biodiversidad y en la calidad de vida de las poblaciones
local y migrante.

Basados en la descripcion del medio abidtico y bidtico que se presenta, a continuacion se realiza
un diagnéstico integral de estas condiciones ambientales con respecto al proyecto que se
presenta, considerando que estas condiciones tienen estrecha relacion con las zonas colindantes y
con la region, misma que esta destinada para el desarrollo urbano y en la zona se presentan ya
desarrollos turisticos e inmobiliarios consolidados, por lo que se han presentado cambios de uso
de suelo en terrenos forestales lo que evidentemente afecta la presencia de fauna silvestre en la
zona y la consecuente pérdida de corredores naturales y de la biodiversidad.

La zona en la que se enclava el proyecto, estd sometida a un proceso de desarrollo turistico e
inmobiliario que, debido a la aplicacion regular de diversos instrumentos de ordenacion territorial
y urbana, tienden a alcanzar la sustentabilidad de ésta.

En sus alrededores se encuentran terrenos sin desarrollar, manteniendo elementos naturales, asi
como fraccionamientos, desarrollos turisticos y una amplia oferta de servicios proporcionadas por
la comunidad de Akumal.

El crecimiento del nimero de habitaciones y la demanda turistica al alza, hacen altamente
dindmica esta region. Particularmente, el estado del ambiente en el predio donde pretende
llevarse a cabo en el proyecto se puede calificar de regular a bueno, con base en los estudios
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especificos que se realizaron para elaborar el presente manifiesto de impacto ambiental. Ello, se
observa en la calidad de las aguas subterrdneas y en su disponibilidad para ser aprovechadas; en
la estructura y composicion de la vegetacion natural, representada por la presencia de selva
tropical,; en la diversidad de la fauna silvestre reportada y detectada y en la calidad de vida de las
poblaciones residentes en las localidades de Akumal, Chemuyil y Tulum, donde si bien la
cobertura de servicios urbanos como agua potable, drenaje y recoleccidon y disposicién final de
basura es limitada, todavia no llega a ser critica, ya que la contaminacién que generan atin no es
percibida tanto por los visitantes, como por las propias comunidades residentes.

Cabe mencionar que el proyecto considera la conservacion de 2,426.52 m? equivalentes al 75%
del total del predio, donde no se realizard actividad alguna. Por lo que se considera que las
condiciones del predio se habran de mantener para el desarrollo natural de la biodiversidad del
sitio. Por lo tanto, el germoplasma y la biodiversidad quedan garantizados al dejarse una
importante cantidad de vegetacion sin desmontar, limitando el 4rea de influencia a las zonas de
desmonte del proyecto.

Adicionalmente, es importante mencionar que el disefio del desplante del proyecto, no provocara
afectacion alguna al ecosistema de humedal, éste se conservara en un 100% y considerando que
las caracteristicas geomorfoldgicas del terreno limitan las interacciones con los sistemas naturales
aledafios, ya que los relictos de manglar dependen de la presencia de aguas pluviales y no de
aguas subterraneas, se considera que no existird afectacion entre la interacciones entre el manglar
y su zona de influencia.

Por otro lado, la fauna silvestre registrada en campo es tipica de la zona y se presenta en grado
medio en cuanto a la variedad de las mismas, esto a pesar de la gran presién urbana que
actualmente reciben los ambientes donde estos animales cohabitan. Esta fauna silvestre registrada
en el predio es representativa de la region (particularmente de la Riviera Maya), principalmente
aquellas mas adaptadas o mas comunes.

Tomando en consideracién los criterios antes mencionados para delimitar el 4rea de estudio, se
considera que el area de influencia del sistema ambiental en donde pretende desarrollarse el
proyecto se circunscribe a la denominada como zona del proyecto, la cual comparte
caracteristicas propias de fragmentacion del sistema ambiental, modificacion de los componentes
floristicos, faunisticos e hidrolégicos naturales de la micro-cuenca hacia un sistema netamente
turistico-urbano. El proyecto de construccion y operacidon del proyecto practicamente NO
modificara el contexto ambiental del 4drea de influencia del sistema analizado.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

En el presente capitulo se presenta la identificacion, caracterizacion y evaluacién de los impactos
ambientales (incluidos los acumulativos y residuales), que potencialmente pueden ser generados
o inducidos por el proyecto sobre los factores ambientales susceptibles de recibirlos.

Para alcanzar lo anterior, la integracion de este capitulo se basé en el anélisis e interpretacion de:

= Las caracteristicas de los componentes del proyecto y la identificacion de las acciones
(Capitulo II) que potencialmente puedan propiciar impactos a los factores ambientales
susceptibles de recibirlos (Capitulo IV).

= La vinculaciéon del proyecto con las disposiciones, reglas y recomendaciones de los
diversos instrumentos juridicos aplicables al mismo (Capitulo III).

= El diagndstico ambiental del area del proyecto (AP), y la valoracién de la calidad del
Sistema Ambiental (SA) dentro del cual se pretende insertar al proyecto, ambos descritos
en el Capitulo IV de este documento.

= La identificaciéon de ecosistemas y hdbitats representativos del Area de Influencia del
proyecto (Al) descritos en el Capitulo IV de este documento.

= Los usos del suelo definidos para el proyecto (Capitulo II).

= La informacion generada en trabajos de campo y verificacién (Capitulo IV).

= Técnicas convencionales de Evaluacion de Impacto Ambiental.

En este mismo sentido, con base en el anélisis que se realizé con anterioridad, en este apartado se
identifican, se describen y se evalian los impactos ambientales adversos y benéficos que generara
la interaccion entre el desarrollo del proyecto y su area de influencia y efecto en el SA.

Actualmente existen un gran ndimero de métodos para la evaluacién de impactos ambientales,
muchos de los cuales han sido desarrollados para proyectos especificos, impidiendo su
generalizacidn a otros, estos métodos se valen de instrumentos que son agrupados por el autor en
tres grandes grupos: modelos de identificacion (listas de verificacion causa-efecto ambientales,
cuestionarios, matrices causa efecto, matrices cruzadas, diagramas de flujo, entre otras), modelos
de previsiéon (empleo de modelos complementarios con pruebas experimentales y ensayos “in
situ”, con el fin de predecir las alteraciones en magnitud), y modelos de evaluacion (calculo de
evaluacion neta del impacto ambiental y la evaluacién global de los mismos).

El proceso metodolégico que se siguid para la identificacion, caracterizacion y evaluacion de los
impactos ambientales del proyecto Club de Playa Akumal, se incluye en el contenido de la MIA,
modalidad Particular; y su esquema sintetizado, se concentra en la disposicién del articulo 12 del
REIA, considerando dentro de este proceso metodoldgico tres funciones analiticas principales:

a)  Identificacion y caracterizacion de los impactos,
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b)  Valoracion de los impactos ambientales, y
c)  Descripcion.

En este mismo orden de ideas, se considerd la informacion derivada del andlisis del proyecto,
identificando sus fases y en particular las acciones que pueden desencadenar impactos en los
factores del entorno, considerando la informacién sefialada en el Capitulo II de la MIA-P. De
igual manera se retomd la informacién de definicién y delimitacion del SA, asi como la
descripcion de sus factores (Capitulo IV); posteriormente se identificaron las relaciones causa-
efecto, que en si mismas son los impactos potenciales cuya significancia se estima mas adelante.

Una vez identificadas las relaciones causa — efecto, se elaboré un cribado para posteriormente
determinar su denominacidn; es decir, se establecieron los impactos como frases que asocian la
alteracion del entorno derivada de una accién humana; con lo cual, se elabor6 un listado de las
interacciones proyecto-entorno (impactos ambientales).

De esta manera, se dio inicio al primer procedimiento de valoracién de los impactos acorde con
los lineamientos de la normatividad; en particular, a las disposiciones de la LGEEPA en su
fraccion XX de su articulo 3°, y sobre la base de la definicion que establece la fraccion IX del
articulo 3° del REIA.

Se llevé a cabo un segundo procedimiento en la valoracién de los impactos, a través de la
determinacion del indice de incidencia que se refiere a la significancia y a la forma de la
alteracion; este indice, se define por una serie de atributos que caracterizan la alteracion; para
ello, se utilizaron los atributos y el algoritmo propuestos por Goémez-Orea (2002).

Se jerarquizan los impactos con el indice de incidencia, y a partir de esto, se hace un andlisis de
su relevancia o significancia a través de una serie de criterios juridicos, ecosistémicos y de la
calidad ambiental de los factores, siempre relacionados a sus efectos sobre el ecosistema. De esta
forma, se llegan a valorar y posteriormente a describir los impactos de todo el proyecto sobre el
SA; finalmente, se emiten las conclusiones del anélisis, ver siguiente figura.
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Identificacion de Instrumentos de [dentificacion de
acciones Politica Ambiental factores ambientales

[dentificacion de interacciones
accion-factores

Procedimiento
‘ supletorio: Atributos
de los Impactos
Ambientales

Descripcion de los Impactos Ambientales

Figura V.1. Proceso metodolégico para identificar, evaluar y describir los impactos ambientales.
V.1  Identificacién de impactos.

En el desarrollo del presente apartado, se disefi6 un proceso metodolégico que comprende la
caracterizacion ambiental del SA para identificar cada uno de los factores que pueden resultar
afectados de manera significativa por alguno o algunos de los componentes del proyecto (obra o
actividad); de manera que, se hace un andlisis de las interacciones que se producen entre ambos y
se alcanza gradualmente una interpretacion del comportamiento del SA.

V.1.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales.

El proceso de identificacién, se inici6 con la caracterizacion de las acciones del proyecto
potencialmente propiciadoras de impactos ambientales y por la identificaciéon de los factores y
sub factores del ambiente que pueden recibir el efecto de esas acciones.

Asi pues, en esta etapa se llega a un nivel prospectivo que inici6 a partir del conocimiento de la
estructura y del funcionamiento del SA, para continuar con la determinacién de las interacciones
(impacto) entre los componentes del proyecto Club de Playa Akumal y los factores del ambiente;
de esta manera, se concreto el proceso que permiti6 determinar su significancia, en el contexto de
la definicidn que al respecto ofrece el Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental.

En el caso de los elementos constitutivos del proyecto, se entiende por accidn, a la parte activa
que interviene en la relacién causa - efecto y que define un impacto ambiental (Gémez-Orea
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2002); para la determinacién de estas acciones, se desagrega el proyecto en dos niveles: las
etapas del proyecto y las acciones concretas, propiamente dichas. Las etapas se refieren a los
grandes apartados de la estructura vertical del proyecto:

. Preparacion del sitio.
. Construccién.
. Operacion y mantenimiento.

Debemos considerar que éste tipo de proyectos tiene una vida ttil al menos de 50 afios; es decir
que si se aplican las debidas acciones de mantenimiento, se puede considerar al proyecto Club de
Playa Akumal como permanente, por lo que no se contempla la etapa de abandono del sitio. Las
acciones se refieren a la causa del impacto simple, concreta, directa, bien definida y localizada.
Para el caso del proyecto, se identificaron 22 acciones.

Tabla V.1. Acciones del proyecto.
Etapa Acciones

Desmonte y despalme.

Rescate de flora y fauna.

Triturado de residuos de vegetacion.

Preparacion del sitio
Instalacién de obras provisionales (almacenes, drea de residuos,

comedor).

Cortes y nivelacion.

Excavacion.

Rellenos, compactacién y conformacion de terrecerias.

Construccidn de vialidades.

Cimentacion.
Albaiiileria.

Acabados de Edificaciones.

Construccion

Construccién de bermas e instalacion de infraestructura de servicios.

Construccion de Areas Verdes.

Consumo de Agua para las Actividades del Desarrollo Turistico
(Baios, preparacién de alimentos, piscinas).

Generacion de Aguas Residuales (Bafios).

Riego de Areas Verdes.

Consumo de energia (Iluminacién del Club de Playa).

Operacion - X —
P Consumo de combustibles (Calentamiento de agua, preparacion de

alimentos).

Mantenimiento de Areas Verdes.

Mantenimiento del Desarrollo Turistico.

Consumo de Insumos (Generacién de Residuos S6lidos).

Péagina 126



CLUB DE PLAYA AKUMAL

V.1.2

Factores del entorno susceptibles a recibir impactos.

Se denomina “factor” a la parte del medio ambiente que interacciona con el proyecto en términos
de fuentes de recursos y materias primas, soporte de elementos fisicos y receptores de efluentes a
través de los vectores ambientales aire, suelo y agua (Gomez-Orea 2002- Op. Cit.); asi como, a
las consideraciones de indole social. En el proceso seguido para la integracion de este capitulo y
del andlisis de los elementos consecutivos del ambiente se identificaron 10 factores y un total de
18 sub-factores ambientales, con susceptibilidad de recibir algin impacto en cierta etapa del

proyecto.
Tabla V.2. Subsistema, medio, factores y sub-factores del entorno.
Subsistema | Medio Factor Sub-factor Significado
Calidad del aire expresada en términos de
Calidad del aire presencia de contaminantes, o bien
Aj polvos y particulas en suspension.
fre Grado de bienestar en funcion del nivel
Confort sonoro de ruido existente durante el dia o la
noche.
Calidad de suelos Contaminacién del suelo.
La compactacion resulta de la
compresion mecanica de particulas de
Suelos Compactacién suelo y de sus agregados (muchas
particulas de suelo juntas en un solo
Abibtico grupo o trozo).
. Desplazamiento de materiales arrastrados
Erosién .
por agua o aire.
Geomorfologia Rehev«? y caracter Formas externas del terreno.
topogréfico
. Modificacién de la calidad fisico-
. ., Calidad P
Hidrologia quimica.
Superficial Drenaje superficial Red por e/vacuaci(’)n de agua por
escorrentia.
. Modificacién de la calidad fisico-
Hidrologia Calidad quimica.
Subterrdnea Cantidad Consumo del recurso disponible.
Es la cobertura de flora natural o
Vegetacion Cobertura vegetal inducida que crece sobre una superficie
del suelo.
Especies animales adaptadas a zonas
. Fauna Indivi.duos Qe Flegrgdadas, asi como especies animales
= Bidtico especies animales incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-
3 2010.
2 Movilidad de Posibilidad de desplazamiento recurrente,
& g especies periddico o arbitrario.
ks’ Procesos bidticos
RZ Pautas de Costumbres y formas de comportarse de
- comportamiento las especies animales.
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Subsistema | Medio Factor Sub-factor Significado
Visibilidad El alcance visual.
Perceptual | Paisaje El grado de excelencia que tiene un
Calidad paisajistica | paisaje, en funcién de su visibilidad,
calidad y fragilidad.
Poblacién que dispone de un puesto de
Empleos . qu p unpu
. . trabajo remunerado.
Socioeco- | Socioeco- . . — - —
I P Socioecondémico Dotacién de materiales para construccion
némico némico . .
Insumos/Servicios | del proyecto y/o demanda de servicios de
empresas especializadas.

V.1.3 Identificacion de las interacciones proyecto-entorno.

Para el desarrollo de la presente seccidn, se consideraron las siguientes técnicas de identificacion
de impactos en las diferentes etapas del proyecto:

Tabla V.3. Descripcién de la herramienta utilizada en la identificacidn de impactos.

Herramienta Descripcion
El Sistema de Se consultaron mapas para que a través de la sobreposicion que ofrece el sistema de
Informacion informacién geografica, los impactos de ocupacién surgieran de manera directa y

Geogrifica (SIG). | evidente.

Son cuadros de doble entrada. En una de ellas, se dispusieron las acciones del proyecto
causantes de impactos; y en la otra los elementos o factores ambientales relevantes, que
fueron receptores de estas acciones. En la matriz, se sefialaron las casillas donde se podia
producir una interaccion; los cuales identifican impactos potenciales, cuya significancia
habra que indagar posteriormente.

Matrices de
interaccion

Las consultas a paneles de expertos se facilitan mediante la utilizacién de métodos
disefiados para ello; en donde cada participante sefiala los factores que pueden verse
Juicio de expertos | alterados por el proyecto, y valora dicha alteracion segin una escala preestablecida y por
aproximaciones sucesivas; ahi se comparan y revisan los resultados individuales, para
llegar a un acuerdo final que se especifica y justifica en un informe. (Gomez-Orea, 2002).

Las técnicas de identificacion de los impactos significativos, conforman la parte medular de la
metodologia de evaluacion y se registran numerosas propuestas en la literatura especializada;
algunas son muy simples y otras sumamente estructuradas, siendo la identificacién de impactos el
paso mas importante en la Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA), ya que “si un impacto no es
1dentificado, no sera caracterizado, ni evaluado, ni descrito”.

Siguiendo la observacion que hace Gomez-Orea y mencionada anteriormente, respecto de la
conveniencia de considerar la técnica del grafo y la de las matrices de forma complementaria, se
elabor( la siguiente matriz de interacciones o de identificaciéon de impactos, tomando en cuenta
en todo momento el juicio de expertos y la informacion cuantitativa generada con el SIG; ademas
de la prospeccion ambiental del sitio, y unidades ambientales definidas.

La matriz de interacciones se implement6 considerando las acciones previstas por el proyecto y
los sub factores ambientales relevantes por factor ambiental potencialmente afectable.
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Esta matriz se denomind Matriz de Identificaciéon de Impactos; la cual permite identificar los
impactos positivos y negativos que generard el proyecto, evidenciando qué factor es el mas
afectado por el mismo y la etapa del desarrollo que generard mayor cantidad de estos efectos, asi
como la cuantificacién de las acciones que generardn con mayor recurrencia cada impacto
identificado. Tal y como se puede ver en la siguiente tabla, se identificaron 124 interacciones
entre las 22 acciones del proyecto y 10 factores del entorno que pueden ser afectados; de las
cuales 103 se consideran negativas y la mayor parte se concentran en el medio abidtico.

Con relacion a las etapas del proyecto, el mayor nimero de interacciones negativas se dio en la
etapa de construccion con 48, le siguid la etapa de preparacion del sitio con 33, y la de operaciéon
y mantenimiento con 13 interacciones; las 30 interacciones restantes, se consideran positivas, ya
que derivan de la generacidon de empleos y demanda de insumos y/o servicios y a la restauracion
del medio ambiente, ver siguiente Matriz.

Tabla V.4. Matriz de Impactos ambientales.
Etapa Acciones Factor Impacto Efecto | ID

Los niveles de ruido se incrementarin
Aire por el uso de equipo y maquinaria, |
ademéas se generardn particulas vy

emisiones a la atmosfera.

Suelo Se generarén aproximadamente (m?) de ,
residuos orgéanicos y sélidos.

; Erosion del suelo al encontrarse el
Geomorfologia . - 3
suelo descubierto.

La falta de vegetacion puede causar

?&dgflf(i)iﬁ erosion  hidrica, y modificar la - 4
P hidrologia del lugar.
Hidrologia Con la falta de vegetacién disminuird la i 5

Subterranea recarga natural de agua al acuifero.

Se desmontardn aproximadamente 808

Preparacion | Desmonte Vegetacidn 2
m?.

del Sitio y despalme

Los efectos negativos que conlleva la
ejecucion del proyecto sobre el habitat,
diversidad y distribucién espacial de la
fauna silvestre estin directamente
relacionados con aquellos que sufrird la
vegetacion; dado que al retirar la
vegetacion y disminuir la cobertura
Fauna vegetal se reduce en consecuencia el - 7
habitat de la fauna silvestre y, del
mismo modo, al reducir la diversidad
floristica se restringen los recursos
alimenticios y posibilidades de areas de
percheo, anidacién y reproducciéon de
las especies animales que habitan en la
zona de interés.
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Etapa Acciones Factor Impacto Efecto | ID
Procesos Movilidad de especies y Costumbres y
Biolégicos formas de comportarse de las especies 8
& animales.
Paisaie El paisaje natural serd modificado, 9
J modificando el entorno actual.
. . Se generaran empleos y la necesidad de
Socioeconémico | > & P y 10
insumos.
Los niveles de ruido se incrementaran
Aire por el uso de equipo y maquinaria, 1
ademds se generardn particulas y
emisiones a la atmosfera.
Se generardn residuos orgéanicos
Suelo ° 8 & y 12
sélidos.
. Erosiéon del suelo al encontrarse el
Geomorfologia . 13
suelo descubierto.
Hidrolosia La falta de vegetaciéon puede causar
Superfi cgial erosion  hidrica, y modificar la 14
P hidrologia del lugar.
Rescate de Hidrologia Con la falta de vegetacidn disminuira la 15
flora y Subterranea recarga natural de agua al acuifero.
fauna Vesetacion La vegetacion serd resguardada vy 16
g protegida en un vivero
Los animales de lento desplazamiento
Fauna seran reubicados en las colindancias del 17
lugar
Procesos Se restablecera la Movilidad de
Biolégicos especies y Costumbres y formas de 18
& comportarse de las especies animales.
- El paisaje natural serd modificado,
Paisaje e 19
modificando el entorno actual.
. . Se generaran empleos y la necesidad de
Socioeconémico | € & P y 20
insumos
Los niveles de ruido se incrementaran
. or el uso de la trituradora, se
Aire p ; . . ’ 21
generaran particulas y emisiones a la
atmosfera
Se generard grandes cantidades de
i uelo . P . . 22
dTrltu.rgdo S residuos orgénicos y residuos solidos
e residuos — -
de La generacion de residuos, puede
vegetacion Hidrolosia provocar la modificacién de la calidad
£ Superfi cgial fisicoquimica del agua y Ia 23
P modificacion del drenaje superficial por
interrumpir los causes
El mal manejo de estos residuos puede
Fauna . . . 24
generar la proliferacién de fauna nociva
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Etapa Acciones Factor Impacto Efecto | ID
Paisaie El paisaje natural sera modificado, 25
J modificando el entorno actual.
Socioecondmico Se generaran empleos y la necesidad de 4 26
insumos
Los niveles de ruido se incrementaran
Aire por el uso de equipo y maquinaria, 27
ademéds se generaran particulas vy
emisiones a la atmosfera.
Durante la instalacién de las obras
Suelo provisionales el suelo puede ser 28
Instalacis contaminado, se generardn residuos
rzlsta l;;cmn solidos
e obras -
provisional | Geomorfologia El . suelo —serd  compactado 'y - 29
es pavimentado
(almacenes La generacion .(.16 .residuos, pqede
drea de Hidrolosia provocar la modificacién de la calidad
id 08 fisicoquimica del agua y Ila - 30
residuos, Superficial L . .
comedor, modificacién del drenaje superficial por
vivero). la interrupcion de los causes
Hidrologia Disminuird la recarga natural de agua al 3]
Subterrdnea acuifero.
Paisaie El paisaje natural serd modificado, 32
J modificando el entorno actual.
Socioecondmico Se generaran empleos y la necesidad de 4 33
insumos
Los niveles de ruido se incrementaran
Aire por el uso de equipo y maquinaria, 34
ademéds se generaran particulas vy
emisiones a la atmosfera.
El suelo puede ser contaminado por el
Suelo paede * P - |35
uso de maquinaria
La geomorfologia del predio serd
eomorfologia 2 S -
G g modificada definitivamente 36
Cortes Modificaciéon del drenaje superficial
nivelacig)/n Hidrologia debido a la eliminacién de los cauces 37
Superficial naturales y modificacién de la calidad
fisico - quimica del agua superficial
Hidrologia La compactacion del suelo disminuird 38
Subterrdnea la recarga natural de agua al acuifero.
Procesos Movilidad de especies y Costumbres y
bioléeicos formas de comportarse de las especies - 39
& animales.
Paisaie El paisaje natural sera modificado, 40
J modificando el entorno actual.
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Etapa Acciones Factor Impacto Efecto | ID
. L. Se generaran empleos y la necesidad de
Socioeconémico | . g P y + 41
insumos
Los niveles de ruido se incrementaran
. or el uso de equipo maquinaria
Aire p 5 quipo 'y /q ) ) 4
ademds se generaran particulas y
emisiones a la atmosfera.
El suelo puede ser contaminado al
Suelo P . - 43
encontrarse al descubierto
La geomorfologia del predio sera
Geomorfologia | modificada, compactada - 44
definitivamente
. Hidrologia Modificaciéon del drenaje superficial 45
Excavacion Superficial por la eliminacién de causes
Hidrologfa Modificacion de la calidad
Subterrélglea fisicoquimica del agua subterrdnea y - 46
modificacion del drenaje subterraneo
La fauna sera afectada por este tipo de
Fauna .. P p p - 47
actividades (Topos, viboras)
. El paisaje natural sera modificado
Paisaje palsdy ’ - 48
modificando el entorno actual.
. L. Se generaran empleos y la necesidad de
Socioeconémico | . g P y + 49
insumos
Construccion Los niveles de ruido se incrementaran
. or el uso de equipo maquinaria,
All’e p P q p y /q _ 50
ademds se generaran particulas y
emisiones a la atmosfera.
Durante la instalacién de las obras
Suelo provisionales el suelo puede ser - 51
Rell contaminado por el uso de maquinaria.
© en(t)s,. La geomorfologia del predio sera
compactact Geomorfologia |modificada, compactada y pavimentada - 52
(f)n Yo definitivamente
conformaci - - — - —
én de Hidrologia Modificaciéon del drenaje superficial 53
terrecerias Superficial por la eliminacién de causes
Hidrologia Disminuird la recarga natural de agua al 54
Subterranea acuifero.
. El paisaje natural sera modificado,
Paisaje e - 55
modificando el entorno actual.
. L. Se generaran empleos y la necesidad de
Socioeconémico | . g P y + 56
insumos
Construcci Los niveles de ruido se incrementaran
. . or el uso de equipo maquinaria,
on de Aire p h q p y /q - 57
vialidades ademéds se generardn particulas vy

emisiones a la atmosfera.
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Etapa Acciones Factor Impacto Efecto | ID
El suelo puede ser contaminado por el
Suelo uclo puede ¢ P - 58
uso de maquinaria.
La geomorfologia del predio sera
Geomorfologia | modificada, compactada y pavimentada - 59
definitivamente
Hidrologia Modificaciéon del drenaje superficial i 60
Superficial por la eliminacién de causes
Hidrologia Disminuird la recarga natural de agua al 61
Subterrdnea acuifero.
. El paisaj tural a dificad
Paisaje paisaje natural serd modificado, i 62
modificando el entorno actual.
. . Se generaran empleos y la necesidad de
Socioeconémico | > & P y + 63
insumos
Los niveles de ruido se incrementaran
. or el uso de equipo y maquinaria
Aire por ¢ quipo 'y maqu ’ - 64
ademds se generardn particulas y
emisiones a la atmosfera.
Durante la instalacién de las obras
Suelo provisionales el suelo puede ser - 65
contaminado por el uso de aglutinantes
La geomorfologia del predio sera
Geomorfologia | modificada, compactada y pavimentada - 66
definitivamente
Cimentaci6 Hidrologia Modificaciéon del drenaje superficial 67
n Superficial por la eliminacién de causes
Modificacion de la calidad
. . fisicoquimica del agua subterranea
Hidrologia quim gua su ca Y
. Modificacién del drenaje subterrdneo. - 68
Subterranea NN
Disminuird la recarga natural del
acuifero
. El paisaje natural serd modificado
Paisaje palsay . ’ - 69
modificando el entorno actual.
. . Se generaran empleos y la necesidad de
Socioeconémico | > & P y + 70
insumos
Los niveles de ruido se incrementaran
Aire por el uso de equipo y maquinaria, i 7
ademéds se generardn particulas vy
emisiones a la atmosfera.
El suelo puede ser contaminado por el
. Suelo uso los materiales, se generaran grandes - 72
Albaiileria cantidades de residuos solidos
Geomorfologia - 73
. . Modificaciéon de la calidad
Hidrologia . ..
.S fisicoquimica del agua por Ia - 74
Superficial

contaminacion de residuos solidos
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Etapa Acciones Factor Impacto Efecto | ID
. . Modificacién de la calidad
Hidrologia - ..
. fisicoquimica del agua por la - 75
Subterranea Y . .
contaminacion de residuos solidos
. El paisaje natural serd modificado
Paisaje palsa) ’ - 76
modificando el entorno actual.
. L. Se generaran empleos y la necesidad de
Socioeconémico | . g P y + 77
insumos
Los niveles de ruido se incrementaran
. or el uso de equipo magquinaria
Aire por € quipo -y maq ’ - 78
ademds se generardn particulas y
emisiones a la atmosfera.
Durante la instalacién de las obras
provisionales el suelo puede ser
Suelo contaminado por el uso los materiales, - 79
se generardn grandes cantidades de
Acabados residuos solidos
) fie ) Hidrolosia Modificacién de la calidad
Edificacion 02 fisicoquimica del agua por la - 80
es Superficial Y . .
contaminacion de residuos solidos
. . Modificacion de la calidad
Hidrologia - ..
. fisicoquimica del agua por la - 81
Subterranea L . .
contaminacion de residuos solidos
o El paisaje natural serda modificado,
Paisaje - - 82
modificando el entorno actual.
. L. Se generaran empleos y la necesidad de
Socioeconémico | . g P y + 83
insumos
Los niveles de ruido se incrementaran
. or el uso de equipo magquinaria
Aire por € quipo -y maq ’ - 91
ademds se generardn particulas y
emisiones a la atmosfera.
El suelo puede ser contaminado por el
Suelo puet P - |92
uso de materiales
Construcci La .g.eomorfologia del predio sera
én de Geomorfologia mth’.fl.cada, compactada y pavimentada - 93
bermas e definitivamente
instalacién Hidrologia Modificaciéon del drenaje superficial 94
de Superficial por la eliminacién de causes
infraestruct Modificacién de la calidad
ura de . . fisicoquimica del agua subterrdnea y
. Hidrologia e, . ,
SErviC10s £ Modificacién del drenaje subterrdneo. - 95
Subterranea RN
Disminuird la recarga natural del
acuifero
.. El paisaje natural sera modificado
Paisaje pasd ’ - 96
modificando el entorno actual.
. L. Se generaran empleos y la necesidad de
Socioeconémico | . g P y + 97
insumos
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Etapa Acciones Factor Impacto Efecto [ID
Aire Captura de CO2 + 98
Suelo Eylt&l la erosion del suelo por accién de 4 99
aire y el agua
. - . 1
Geomorfologia | Se estabiliza la geomorfologia del lugar + 00
Hidrologia . S 10
Super ficgial Evita la erosion hidrica + )
Hidrologia Captacion de Agua para la recarga del 4 10
Subterrdnea acuifero 2
L 1
Vegetacidn Aguda a mantener el germoplasma + 30
Construcci — -
6n de El restablecimiento de vegetacién
Areas dentro del proyecto puede atraer a
Verdes Fauna cierto tipo Fle fal,ma que 1?1 empl@e/ué 4 10
como refugio o area de alimentacion, 4
por lo cual se considera como un
impacto benéfico.
Se restablecera la Movilidad de
Procesos . 10
L especies y Costumbres y formas de +
bioldgicos . . 5
comportarse de las especies animales.
Una vez concluido todo el proceso de
construccidn, el proyecto se encontrard 10
Paisaje integrado al &mbito natural de la regidn, + 6
la cual corresponde a una zona
residencial — turistica.
Socioeconémico Se generaran empleos y la necesidad de + 10
Insumos 7
Los niveles de ruido se incrementaran
Aire por el uso de equipo y maquinaria, 10
ademéas se generardn particulas y 8
emisiones a la atmosfera.
Suelo Generacion de Residuos Soélidos 'y 10
Peligrosos 9
Modificacién de la calidad
:4 Operacion fisicoquimica del agua subterranea
Operacién y del Hidrologfa S gua. cay 11
Mantenimient Superficial Modificaciéon del drenaje subterraneo. - 0
o desarr(?llo Disminuird la recarga natural del
Turistico acuifero
Hidrologia L ” 11
Sub terréi ea Explotacién de Manto Freatico - 1
L . . . 11
Vegetacién Las areas verdes serdn mantenidas + )
Fauna La fauna puede ser afectada por las 11
actividades antropogénicas 3
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Etapa Acciones Factor Impacto Efecto | ID
Procesos Movilidad de especies y Costumbres. y 11
R formas de comportarse de las especies -
biologicos . 4
animales.
Una vez concluido todo el proceso de
construccion, el proyecto se encontrard 1
Paisaje integrado al &mbito natural de la regidn, + s
la cual corresponde a una zona
residencial — turistica.
. - Se generaran empleos y la necesidad de 11
Socioeconémico |>° & P y +
insumos 6
Los niveles de ruido se incrementarin
Aire por el uso de equipo y maquinaria, i 11
ademds se generaran particulas y 7
emisiones a la atmosfera.
Generacion de Residuos Sdlidos y 11
Suelo . -
Peligrosos 8
Hidrologia Modificacién de la calidad i 11
Mantenimi Superficial fisicoquimica del agua 9
ento de las Hidrologia Modificacién de la calidad 12
instalacion Subterranea fisicoquimica del agua 0
es La fauna sera afectada por este tipo de 12
Fauna .. -
actividades 1
Procesos ) 12
bioldgicos 2
Paisaie El paisaje natural serd modificado, 12
J modificando el entorno actual. 3
. . Se generardn empleos y la necesidad de 12
Socioeconémico | ¢ & p y +
Insumos 4

V.1.4 Descripcion de los impactos ambientales.
V.1.4.1. ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.

Impactos a la Atmdsfera. Durante las actividades de preparacion del sitio y construccién se
podria presentar una reduccién en la calidad del aire en el area del proyecto y en el area de
influencia; este efecto ocurrird al momento de eliminar la vegetacion, con lo cual quedaran los
suelos desnudos y expuestos a la accion del viento, produciendo aumento de particulas volatiles.

Esta produccién de polvo, se podria acrecentar con el paso de vehiculos que realizaran los
acarreos de material producto del despalme, por el transporte de personal, movimiento de equipo
y maquinaria.

Otra fuente de afectacion a la atmoésfera en la etapa de preparacion del sitio y construccion, esta
relacionada con el uso de maquinaria y equipo, ya que esta actividad ocasionara la produccién de
biéxido de carbono (CO2), mondxido de carbono (CO), hidrocarburos no quemados (HC), 6xidos
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de nitrégeno (NOx) y diéxido de azufre (SO2). No obstante, este impacto ocurrird de manera
puntual y su efecto serd sélo temporal; ademds, se podrd minimizar con la aplicacién del
mantenimiento preventivo de la maquinaria.

La afectacion en la calidad del aire serd temporal y se presentard de manera paulatina. Una vez
que se finalice con la etapa, disminuira la acumulacion de particulas suspendidas y se tendra una
recuperacion natural de este factor; por lo anterior y contemplando la aplicaciéon de medidas que
pueden reducir su efecto.

Uno maés de los impactos que se pueden producir en la atmdsfera, es el relacionado con la
generacion de ruido que derivard de la operaciéon de maquinaria y equipos. Sin embargo, se
espera que sea despreciable considerando, este impacto ocurrird de manera puntual y su efecto
serd s6lo temporal; ademas, se podra minimizar con la aplicaciéon del mantenimiento preventivo
de la maquinaria; por lo anterior.

Impactos al Suelo. Durante las actividades desmonte de la vegetacion el suelo quedara
descubierto, generandose con ello procesos de erosidon por accién edlica o hidrica. Por otra parte,
el suelo puede ser contaminado, por la generacion de residuos sélidos y/o el derrame accidental
de sustancias quimicas (aceites, grasas, etc), particularmente por las acciones que conlleva el
ingreso de maquinaria y el ingreso de personas, adicionalmente se estima la pérdida de suelo
organico. Este impacto ocurrird de manera puntual y su efecto serd s6lo temporal; ademas, se
podra minimizar con la aplicacién de medidas de mitigacion.

Impactos a la Geomorfologia. Como se menciond con anterioridad, el desarrollo del proyecto
contempla excavaciones, cortes y nivelaciones del terreno, lo que supone una modificacién al
microrelieve.

Impactos a la Hidrologia superficial. La calidad de agua puede resultar afectada por el derrame
de sustancias quimicas y residuos sélidos; los cuales en caso de una precipitacion pluvial, podrian
contaminar el agua pluvial. Al ser modificadas las condiciones topograficas, se podrian presentar
alteraciones en el flujo de direccién de los escurrimientos o en el patron de drenaje. Cabe
mencionar que los patrones hidrolégicos dentro del area del proyecto han sido ya modificados de
cierta forma por la construccion de infraestructura carretera, caminos de terraceria y el
crecimiento urbano, por lo que el impacto es negativo pero reducido.

Impactos a la Hidrologia Subterranea. La calidad de agua puede resultar afectada por el
derrame de sustancias quimicas y residuos sélidos; los cuales, en caso de una precipitacion
pluvial, podrian contaminar el agua pluvial y generar la disolucidon de sustancias y en su caso
filtracion al subsuelo.

Impactos a la Vegetacion. Pricticamente en cualquier proyecto, el desmonte, despalme se
considera como uno de los principales impactos al ecosistema por tratarse de un impacto primario
y de caracter irreversible en la mayoria de los casos, generando impactos negativos directos, tales
como: Pérdida de area forestal y fragmentacion, Exposicién y erosion de suelos, Pérdida de
habitat para la fauna, Interrupcion de procesos bioldgicos. Procesos de sucesion (recuperacion
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natural de la zona a través del banco de semillas), areas de migracion, anidacion, alimentacion y
reproduccion, polinizacion, dispersion de semillas, depredacion y Pérdida de servicios
ambientales. - Como captura de carbono, regulacion del ciclo del agua y otros biogeoquimicos,
mitigacidn de varios impactos naturales y antropogénicos.

El desmonte es un impacto reversible, ya que a pesar de que toma varios afios que la vegetacion
regrese a su estado original, es posible que se regenere sin la implementacion de las medidas de
mitigacidn, siempre y cuando exista el aporte de agua y semillas.

Cabe mencionar que esta vegetacion se encuentra con cierto grado de perturbacion al estar
sometida a la presion principalmente por la construccidén de la Carretera Federal 307 y por los
turistas que ingresan a los desarrollos colindantes, asimismo, los impactos ocasionados por los
huracanes en afios anteriores se hacen presente, pues se observan arboles y arbustos caidos,
quebrados y descopados en la zona.

De la misma forma, las especies de importancia ambiental encontradas, especialmente los que
encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-2010, serdn rescatadas y mantenidas en un sitio
temporal, para posteriormente ser plantadas en las 4reas verdes del proyecto o en zonas que
determine la autoridad. Por lo que se considera que la etapa de preparacidon del sitio tiene un
impacto negativo, de intensidad muy alta, pero de extension puntual y reversible, ademés que se
consideran medidas de mitigacién. El proyecto requerirad de la remocion de 808 m? de selva,
equivalentes al 25% del total del predio, manteniendo la superficie restante, 2,426.52 m? (resto).

Impactos a la Fauna. Los efectos negativos que conlleva la ejecucion del proyecto sobre el
habitat, diversidad y distribucion espacial de la fauna silvestre estin directamente relacionados
con aquellos que sufrird la vegetacion; dado que al retirar la vegetacidon y disminuir la cobertura
vegetal se reduce en consecuencia el hébitat de la fauna silvestre y, del mismo modo, al reducir la
diversidad floristica se restringen los recursos alimenticios y posibilidades de areas de anidacion
y reproduccion de las especies animales que habitan en la zona de interés. Cabe mencionar que
los animales de mayor tamafio por su naturaleza se desplazan por si solos hacia donde encuentren
las condiciones adecuadas y disponibles para un mejor desarrollo de su comunidad. Los impactos
sobre la fauna son, ademas de adversos, indirectos, temporales y su reversibilidad depende en
gran medida de la restitucion de las areas verdes.

Impactos a la Pautas de comportamiento y movilidad de la fauna. Los efectos sobre los
patrones de movilidad y pautas de comportamiento se consideran poco significativos y no
relevantes, ya que como tal el proyecto no afectard directamente a los individuos de fauna de la
zona, ni sus habitats.

Impactos al Paisaje. Indudablemente la eliminacién de la vegetacion, asi como el movimiento
de tierras inherente a este tipo de obras traerd como consecuencia un impacto al paisaje actual de
la zona, sin embargo, este se minimiza en cierta medida al encontrarse dentro de una zona
residencial - turistica. Asimismo, se contempla conservar el 75% de la vegetacion presente en la
propiedad, igualmente se consideran medidas de mitigacidn para este impacto, tales como llevar a
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cabo un Programa de Reforestacidon con especies nativas de la region, asi como llevar a cabo el
rescate y reubicacion de individuos, por lo que se considera de intensidad media y muy puntual.

Impactos Socioeconémicos. Es importante mencionar que las actividades de desmonte vy
despalme tendrdn desde una perspectiva socioeconémica aspectos positivos, ya que, para la
ejecucion de estos trabajos, habra de contratarse personal de la localidad.

V.1.4.2. CONSTRUCCION.

Impactos a la Atmdsfera. Los trabajos de excavacion, cimentacion y albafiileria tendran como
consecuencia la de emisidon polvos y la dispersiéon de particulas fugitivas, debido a las labores
propias de la actividad.

Cabe mencionar que excavacidn en cepas para desplante de cimentacion se realizard de dos
maneras, dependiendo de la dureza del suelo a excavar: Excavacién a mano, utilizando pico y
pala o con compresores neumaticos y pistolas rompedoras (en caso de encontrar roca). Uno mas
de los impactos que se pueden producir en la atmdsfera, es el relacionado con la generaciéon de
ruido que derivara de la operacion de maquinaria y equipos.

Otra fuente de afectacion a la atmodsfera en la etapa de preparacion del sitio y construccion, esta
relacionada con el uso de maquinaria y equipo, ya que esta actividad ocasionara la produccién de
bioxido de carbono (CO2), mondxido de carbono (CO), hidrocarburos no quemados (HC), 6xidos
de nitrégeno (NOx) y diéxido de azufre (SO2). No obstante, este impacto ocurrird de manera
puntual y su efecto sera sélo temporal; ademds, se podrd minimizar con la aplicacién del
mantenimiento preventivo de la maquinaria.

La afectacion en la calidad del aire sera temporal y se presentard de manera paulatina. Una vez
que se finalice con la etapa, disminuira la acumulacién de particulas suspendidas y se tendra una
recuperacion natural de este factor; por lo anterior y contemplando la aplicacién de medidas que
pueden reducir su efecto.

Se consideran medidas de mitigacién tales como procurar mantener durante los trabajos de
preparacion, el terreno en fase humeda ara evitar la dispersion de particulas al ambiente; asi
como, cubrir los vehiculos que se empleen para el traslado de los residuos generados por el
desmonte y despalme, con la finalidad evitar las fugas de material y emisiones de polvo y vigilar
que todos los vehiculos de combustién interna, asi como la maquinaria se encuentre en buenas
condiciones y cumpla con las Normas Oficiales Mexicanas vigentes en materia de calidad del
aire y emisiones de ruido.

Impactos al Suelo. Durante esta fase se manejardn muchos materiales y sustancias puntuales
utilizadas en el proceso de colocacion de terminados e instalaciones especiales, y un manejo
inadecuado o el almacenamiento incorrecto de los mismos pueden ocasionar eventos no deseados
de contaminacién al suelo. Asimismo, la generacion de residuos sélidos y también peligrosos
como botes de pintura, aceites, catalizadores, solventes, etc., podran ocasionar contaminacion. Se
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consideran medidas de mitigacion tales como llevar a cabo un programa de restauracion de suelo;
asi como, evitar el vertimiento de materiales y residuos en el suelo desnudo.

Impactos a la Geomorfologia. Esta actividad implica la compactacion del suelo en las zonas de
cimentacion, la impermeabilizaciéon del mismo. Es importante recordar que la superficie de
trabajo no es demasiado extensa, se limita al area de construccion de los cimientos.

Impactos a la Hidrologia Superficial. Las labores de excavacidon y cimentacién podrian tener
como consecuencia la alteracién de la calidad y curso del agua superficial en caso de algin
evento de contaminacién por hidrocarburos de la maquinaria utilizada. Sin embargo, es
importante recordar que la superficie de trabajo no es demasiado extensa.

La calidad del agua puede verse afectada por la defecacion al aire libre de los trabajadores,
aunque se tiene previsto la instalacion de letrinas portatiles, sin embargo, habrd que supervisar
que se hagan uso de ellas y tener un control en su mantenimiento.

Cabe mencionar que, dentro del proyecto, NO se encuentra corrientes de agua superficial perenne
y/o intermitente, asi como tampoco, cuerpos de agua permanentes, por lo que el efecto es
negativo, pero de intensidad media.

Impactos a la Hidrologia Subterranea. La calidad de agua puede resultar afectada por el
derrame de sustancias quimicas y residuos sélidos; los cuales, en caso de una precipitacion
pluvial, podrian contaminar el agua pluvial y generar la disolucidén de sustancias y en su caso
filtracion al subsuelo.

Impactos a la Pautas de comportamiento y movilidad de la fauna. El principal impacto que
sufrird la fauna presente en el sitio del proyecto es el desplazamiento de la misma, producto del
ruido generado por la maquinaria que se utilizara en las etapas; sin embargo, se implementaran
acciones de ahuyentamiento de la fauna presente en el sitio; asi como llevar a cabo el rescate y
reubicacién de individuos que por su lento desplazamiento no pueden trasladarse a lugares
seguros.

Impactoss al Paisaje. Indudablemente los trabajos de movimiento de tierras inherente a este tipo
de obras traerdn como consecuencia un impacto al paisaje actual de la zona, sin embargo, este se
minimiza en cierta manera al encontrarse dentro de una zona residencial - turistica. Se consideran
medidas de mitigacion.

Impactos Socioeconémicos. Es importante mencionar que las actividades cimentacion tendran
desde una perspectiva socioecondmica aspectos positivos, ya que, para la ejecucion de estos
trabajos, habrd de contratarse personal de la localidad, lo cual propiciard la generacion de
empleos. Cabe mencionar que pesar de que esta actividad generara mas empleos estos solamente
seran significativos a nivel local debido a la magnitud de los trabajos que se realizaran.
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V.14.3. ETAPA DE OPERACION.

Impactos a la Atmosfera. Durante la fase del proyecto, se podran generar algunas emisiones a la
atmosfera provenientes del sistema de calefaccion del agua, plantas de emergencia y/o cocina.
Por ser equipos nuevos, aunado a que se considera que la cantidad de combustibles no es muy
grande, se espera que el impacto a la atmoésfera sea de intensidad media, localizado aunque de
caricter continuo.

Impactos al Suelo. Durante la fase de operacion se generaran residuos diariamente, por lo que un
mal manejo y disposicion de los mismos, puede originar impactos, como presencia de basura
pudiendo dar pauta a la proliferacion de fauna nociva (moscas, mosquitos, cucarachas y ratas) en
la zona del proyecto. Se estima que, durante la operacion del proyecto, en temporada de maxima
ocupacion, los residuos sélidos consistiran basicamente de papel, vidrio, plastico, telas, residuos
de comida y materia orgéinica, producto de la poda de las plantas y el control de la maleza, en
general producidos durante el mantenimiento de areas verdes.

Impactos a la Geomorfologia. Durante la operaciéon no se prevén efectos adversos sobre la
geomorfologia.

Impactos a la Hidrologia Subterranea. Durante la fase de operacion, el recurso del agua se vera
afectado de dos formas: por la generacion de aguas residuales (calidad) provenientes de los
servicios.

Impactos a la Vegetacion. En la fase final de construccién del proyecto, se llevardn a cabo
acciones de revegetacion dentro del proyecto en todas las areas destinadas para este fin. Asi
mismo, el proyecto mantendra 2,426.52 ha (resto), como areas de conservacidon en donde no se
llevaran a cabo obras o actividades, salvo aquellas encaminadas a la proteccion, mantenimiento y
conservacion a largo plazo de dichas superficies, por lo cual se considera como un impacto
benéfico.

Impactos a la Fauna. El restablecimiento de vegetacion dentro del proyecto puede atraer a cierto
tipo de fauna que la empleara como refugio o area de alimentacidn, por lo cual se considera como
un impacto benéfico.

Impactos al Paisaje. Las modificaciones paisajisticas o impactos a la calidad del paisaje, son
unos de los impactos mas evidentes en este tipo de proyectos, en principio, el escenario actual se
verd afectado visualmente tan solo por la presencia del proyecto, cambiando la calidad del
paisaje, sin embargo, no causard un impacto visual sobre los elementos naturales del area. En la
siguiente tabla se muestra el resumen de los impactos identificados para el proyecto, asi como su
efecto en el ambiente.

V.1.44. ETAPA DE MANTENIMIENTO.

Impactos a la Atmosfera. Se espera la evaporacion de solventes (compuestos organicos
volatiles) durante la aplicacion de estos durante la etapa de mantenimiento. Uno mas de los
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impactos que se pueden producir en la atmdsfera, es el relacionado con la generaciéon de ruido
que derivara de la operacion de maquinaria y equipos.

Impactos al Suelo. Las actividades de mantenimiento de un complejo, son siempre riesgosas
como fuente de contaminacioén considerando el tipo de sustancias que se utilizan dentro de estas
actividades como son solventes, pinturas, grasas y aceites. Se consideran medidas de mitigacion
tales como llevar a cabo un programa de restauracion de suelo; asi como, evitar el vertimiento de
materiales y residuos en el suelo desnudo.

Impactos a la Hidrologia superficial. La calidad de agua puede resultar afectada por el derrame
de sustancias quimicas y residuos solidos; los cuales, en caso de una precipitacion pluvial,
podrian contaminar el agua pluvial.

Impactos a la Hidrologia Subterranea. La calidad de agua puede resultar afectada por el
derrame de sustancias quimicas y residuos so6lidos; los cuales, en caso de una precipitacion
pluvial, podrian contaminar el agua pluvial y generar la disolucién de sustancias y en su caso
filtracion al subsuelo.

Impactos al Paisaje. Un programa de mantenimiento adecuado de la infraestructura y equipo
dentro del proyecto, permitird que el edificio se mantenga en buen estado y agradable a la vista,
contribuyendo a mejorar la imagen urbana de la zona urbana.

Impactos Socioecondémicos. El mantenimiento de los equipos e infraestructura del complejo
residencia, tendra repercusiones positivas dentro del 4&mbito social al generar empleos.

V.2.6. FASE DE ABANDONO.

No se considera dentro del presente estudio de Impacto Ambiental, considerando el tiempo
estimado de vida util del proyecto, el cual es de més 50 afios.

V.1.5 CRIBADO Y NOMINACION DE LAS INTERACCIONES O IMPACTOS.

Una vez identificadas todas las acciones que pudieran darse entre el proyecto y el ambiente, la
técnica adoptada propone realizar un proceso de cribado; lo anterior, mediante la agrupacién de
aquellas interacciones similares, tanto en las acciones como por los factores que reciben su efecto
eliminando asi la duplicidad de los impactos.

De esta forma se identificaron 18 impactos ambientales; de los cuales 16 se consideran negativos
y 2 positivos, aun sin ser calificados como significativos o no. Cabe mencionar que, s6lo seran
evaluados los impactos negativos identificados, pues la finalidad de la Evaluacién del Impacto
Ambiental es determinar los efectos adversos que la ejecucion del proyecto puede causar al
ambiente, asi como su posible mitigacion, reduccién o compensacion; en tanto que, en estricto
sentido, para los impactos positivos debe propiciarse su magnificacion.
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A continuacion, se enlistan los impactos ambientales identificados, denominandolos en términos
de la alteracion que introduce la actividad en los factores del entorno y presentandolos en forma
de tabla para asociarlos a los factores en los que incide cada uno.

Tabla V.5. Sub-Factores e impactos ambientales.

No. Factor Sub-factor Impacto Ambiental Signo
1 . Calidad Generam/on de emisiones contaminantes y i
Aire particulas suspendidas en el aire.
2 Confort sonoro Generacién de ruido. -
Alteracion de la calidad del suelo por
3 Calidad de suelos derrames accidentales de grasas y -
lubricantes.
Suelos > —
4 Compactacion Compactacién de suelo. -
> Modificacidn de los niveles de erosion del
5 Erosion -
suelo.
. Relieve y caracter Modificacién del relieve original para
6 Geomorfologia . . -
topografico conformar sitios planos.
Alteracion de la calidad del agua pluvial por
7 . . Calidad incremento de concentracion de grasas y -
Hidrologia .
S aceites en el suelo.
superficial . p
. - Modificacidn de las escorrentias que
8 Drenaje superficial . -
conducen aguas pluviales.
Modificacién de la calidad del agua por
9 i ) Calidad derrames accidentales de aceite que se pueda -
Hldrol?gla filtrar al subsuelo.
subterranea
10 Cantidad Consumo de agua. -
11 Vegetacion Cobertura vegetal Disminucién de los patropf:s de cobertura de i
la vegetacion.
12 Fauna Individuos de Posible disminucién de individuos de i
especies animales especies animales silvestres
13 Movilidad de Alteracién puntual a los patrones de
especies movilidad de la fauna terrestre.
Procesos bidticos
14 Pautas de Modificacion negativa de las pautas de i
comportamiento comportamiento de la fauna.
15 Visibilidad Alteracion visual dejl escenario propio del i
Paisaje DAISdJe.
. Ny Disminucion de los valores de la calidad
16 Calidad paisajistica N -
paisajistica.
Aumento en la tasa de empleo por
17 | Socioeconémico Empleos requerimiento de mano de obra en A
actividades especificas.
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No. Factor Sub-factor Impacto Ambiental Signo
Aumento en la demanda de insumos y/o
18 Insumos/servicios servicios de pequefios comerciantes y A
empresarios de la zona.

V.2 Caracterizacion de impactos.

El siguiente paso en la aplicacion de la metodologia para la evaluacion de los impactos
ambientales es, la valoracion de los impactos identificados para determinar su significancia; esta
etapa del proceso se abord6 en dos fases completamente independientes: en la primera, se
identifica la significancia con bases cualitativas y tomando como referencia el alcance de la
definicidén de impacto significativo; mientras que la segunda se bas6 en la propuesta de Gémez
Orea (Op. Cit), modificada para permitir aplicar las definiciones y disposiciones del marco
juridico que regula este procedimiento (LGEEPA y su reglamento en materia de evaluacién del
impacto ambiental).

V.2.1 Determinacion de la Incidencia.

Como se mencioné anteriormente, la incidencia se refiere a la severidad y forma de la alteracion,
la cual viene definida por una serie de atributos de tipo cualitativo que caracterizan dicha
alteracién, por lo que se generd una tabla de impactos ambientales por factor y sub-factor
ambiental, tomando como base el juicio de expertos, la Matriz de Identificacién de Impactos
Ambientales, y la red de interacciones que le dio origen. A estos impactos se les atribuy6 un valor
de indice de incidencia del O al 1, mediante la aplicaciéon del modelo conocido que se describe a
continuacion y que fue propuesto por Gomez Orea (2002)4; de tal manera que, la autoridad pueda
replicarlo al evaluar la informacion presentada.

1. Se tipificaron las formas para describir cada atributo; es decir, el caracter del atributo;

2. Se atribuy6 un cédigo numérico a cada caracter del atributo, acotado entre un valor maximo
para el méas desfavorable y uno minimo para el mas favorable.

El indice de incidencia de cada impacto se evalué a partir del siguiente algoritmo simple,

mediante la sumatoria de los valores asignados a los atributos de cada impacto y sus rangos de
valor o escala:

3. Se estandarizo6 el valor de cada impacto entre 0 y 1 mediante la expresion 2.

4 Modificado de Gém( _ 30.
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Siendo:

I = el valor de incidencia obtenido por un impacto.

Imax

Expresion 2

= el valor de la expresion en el caso de que los atributos se manifestaran con el mayor

valor, que para el caso de esta evaluacidn serd 21, por ser 7 atributos con un valor maximo

cada uno de 3.

Imin = el valor de la expresion en caso de que los atributos se manifiesten con el menor valor,
que para el caso de esta evaluacion serd 7, por ser 7 atributos con un valor minimo cada

uno de 1.

Previamente se determina un valor umbral de destacabilidad a aplicar a los resultados del
ejercicio, y éste queda a criterio del evaluador. La técnica recomienda asignar la destacabilidad5
a los impactos que alcancen el valor Imax; sin embargo, con objeto de ser mas rigurosos en la
seleccidn se decidid aplicar el siguiente valor umbral:

Tabla V.6. Categorias de destacabilidad de los impactos ambientales evaluados.

Categoria Interpretacion Intervalo de
valores
. Alteraciones de muy bajo impacto a factores del ambiente o Igual o menor
Despreciables . . ;
procesos que no comprometen la integridad de los mismos. a0.33
No Se afectan procesos o factores del ambiente sin poner en riesgo
. 0.34 2 0.59

destacables los procesos o estructura de los ecosistemas de los que forman.

En la siguiente tabla se presentan los atributos de los impactos ambientales, asi como la
descripcion de cada uno de ellos.

Tabla V.7. Atributos de los impactos ambientales.

Atributo

Caracter del atributo

Valor o calificacion

. Benéfico Positivo (+)
Signo del efecto Adverso Negativo (-)
Consecuencia (C) ]I?fcgier(;t((:)to

. Simple
Acumulacion (A) Aculranulativo

Corto Plazo

Momento o Tiempo (T)

Mediano Plazo

Largo Plazo

Reversibilidad (Rv)

Reversible a corto plazo

— 09 [N = [ = = |

SEn este ejercicio se utiliza el adjetivo destacable (destacabilidad), como sustituto de significativo para no propiciar una confusiéon con el
concepto que utiliza la definicién de la MIA (Impacto Ambiental Significativo) cuya aplicacién ya se analizé y evidencidé que ninguno de los
impactos identificados alcanza esa connotacion; en consecuencia y de acuerdo al objetivo de identificar los impactos cuya incidencia los hace
mas destacables en el contexto de la generalidad del conjunto, se utilizé el adjetivo de impacto destacable.

Pagina 145




CLUB DE PLAYA AKUMAL

Atributo

Caracter del atributo

Valor o calificacion

Reversible a mediano plazo

Reversible a largo plazo o irreversible

Periodicidad (P1)

Periédico

Aparicién irregular

Permanencia (Pm)

Permanente

Temporal

Recuperabilidad (Rc)

Recuperable

Irrecuperable

QI | = | = [ = [0

Tabla V.8. Descripcidn de la escala de los atributos.

. Escala
Atributos
1 2 3
Consecuencia Indirecto: el impacto ocurre de . Directo: el impacto ocurre de
o No aplica .

(©) manera indirecta. manera directa.

Simple: cuando el efecto en el Acumulativo: cuando el efecto
ambiente no resulta de la suma en el ambiente resulta de la
L de los efectos de acciones suma de los efectos de acciones

Acumulacién . . . . .

(A) particulares ocasionados por la No aplica particulares ocasionados por la
interacciébn con otros que se interaccidbn con otros que se
efectuaron en el pasado o que efectuaron en el pasado o que
estan ocurriendo en el presente. estan ocurriendo en el presente.
Corto: cuando la actividad dura | Mediano: la accién | Largo: la actividad dura més de

Momento o ~ . ~ <

. menos de 1 afio. duramis de 1 afioy | 5 afios.
Tiempo (T) -
menos de 5 afios.
A corto plazo: la tensién puede | A mediano plazo: el | A largo plazo: el impacto podra
ser revertida por las actuales impacto puede ser ser revertido naturalmente en
o condiciones del sistema en un revertido por las un periodo mayor a tres afios, o

Reversibilidad . . . .

(Rv) periodo de tiempo | condiciones naturales | no sea reversible.
relativamente corto, menos de del sistema, pero el
un afio. efecto permanece de 1

a 3 afios.
Aparicién irregular: cuando el Periddico: cuando el efecto se

Periodicidad (Pi) | efecto ocurre de manera No aplica produce de manera reiterativa.
ocasional

. Temporal: la alteracion Permanente: supone  una

Permanencia . . . P
permanece un tiempo No aplica alteracion de duracién

(Pm) - ) )
determinado. indefinida.

Recuperable: que el factor Irrecuperable: que el factor

Recuperabilidad | afectado puede volver a contar No aplica afectado no puede volver a

(Re) con sus caracteristicas. P contar con sus caracteristicas

(efecto residual).

Como resultado de la aplicacion de los pasos descritos, se obtuvo la siguiente Matriz del Céalculo
del Indice de Incidencia de los Impactos Ambientales (es importante sefialar que en este ejercicio
y con el fin de no sesgar los valores de incidencia, no serdn considerados aquellos impactos
positivos que fueron identificados en el medio bidtico, abidtico, perceptual y de usos de suelo
para la etapa de abandono del sitio, ya que estos resultan de acciones de restauracion); la cual,
permite lo siguiente:

Péagina 146




CLUB DE PLAYA AKUMAL

a.  Evaluar los impactos ambientales generados en términos de su importancia.
b.  Conocer los factores ambientales mas afectados por el proyecto.
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Tabla V.9. Célculo del Indice de Incidencia (Matriz).

< ~ < b o b
2= 8 5=4d ¢ |8
5 . 22 2 o (2JEY FpEE
Q = i= &0 — 42 . o.e’g'i "E:
g = & & EE_Z 89S f<qog 2L 2
Generacion de emisiones
1 . Calidad contaminantes y particulas N 3 13 (3 |1 |3
Aire . }
suspendidas en el aire.
2 Confort sonoro Generacion de ruido N 3 13 |3 |1 |3
Alteracion de la calidad del suelo
3 Calidad de suelos | por la generacion de residuos N 3 /3 {3 |1 |3
Suel sOlidos, especiales y peligrosos.
4 uelos Compactacion Compactacion de suelo N 3 13 |3 |3 |1
5 Brosién MOd}/flCB.ClOIl de los niveles de N 3 03 3 |1 |1
erosion
6 | Geomorfologia Rehev? y caracter | Modificacion de1.r§lleve original N 3 13 13 13 |1
topografico para conformar sitios planos
Alteracion de la calidad del agua
7 . ) Calidad pluvial por.{ncremento de . N 313 13 [2 13
Hidrologia concentracion de grasas, aceites en
Superficial el suelo y materia fecal.
3 Drenaje superficial Modificacion de las escmjrentlas N 3 03 (3 |1 |1
que conducen aguas pluviales
9 . . Cantidad Consumo de agua N 3 /3 |3 |1 |3
Hidrologia Alteracion de la calidad del
10 |Subterrdnea | Calidad cracion defa calidad detagia In 13 13 3 |1 |3
del acuifero
11 | Vegetacion Cobertura vegetal Disminucion de los pat.r(/)nes de N 3 13 (3 (2 |1
cobertura de la vegetacion
Individuos de Posible disminucién de individuos
12 | Fauna . . de especies animales adaptadasa |N I {3 {3 |1 |3
especies animales e
las condiciones actuales
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[a+1 -l < b o - b
s £% & 3SET f.38
S 5 g2 2 = 2487 P28
3 o s &S T S92 80 &S5 T
a) ) =] g € = 5 Jo g2 4o D 25 P
= = n & _ & - < n o 10 <€ Jo H = | <k
Movilidad de Alteracion puntual a los patrones N 113 13 11 13
Procesos especies de movilidad de la fauna terrestre.
bidticos Pautas de Modificacion de las pautas de N
comportamiento comportamiento de la fauna.
e Alteracion visual del escenario
Visibilidad : .. N
Paisaie propio del paisaje
J Calidad Disminucién de los valores de la N
paisajistica calidad paisajistica
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Segun la clasificacién anterior, de la distribucion de los 16 impactos negativos identificados hasta
este punto del proceso, 6 alcanzaron la connotacion de incidencia destacable, 10 se estimaron con
incidencia no destacable y no se detectaron incidencias despreciables. Con base en lo anterior, los
5 impactos identificados como destacables de acuerdo al procedimiento empleado, se
relacionaron en la siguiente tabla:

Tabla V.10. Impactos ambientales destacables identificados.
No. | Impacto Ambiental

Alteracion de la calidad del suelo.

Alteracion de la calidad del agua.

Compactacion de suelo

Modificacion del relieve original para conformar sitios planos

Disminucién de los patrones de cobertura de la vegetacidn.

Nl |WIIN |-

Disminucién de los valores de la calidad paisajistica

V.3 Valoracién de los impactos.

Como primer paso y con la finalidad de entender el origen y alcances de cada uno de los
impactos destacables, se hace una descripcion enfocada a destacar la alteracion de los diferentes
factores ambientales; para ello, se utilizaron cuatro criterios adicionales de calificacién, mismos
que se aplicaron s6lo en el contexto de los 4 impactos destacables identificados, para reforzar o
limitar su calificativo; los cuales, se describen a continuacion:

Criterio juridico. El atributo de significativo o relevante lo alcanza un impacto cuando el factor o
sub factor ambiental que recibira el efecto del mismo adquiere la importancia especial reconocida
en las leyes, en los planes y programas, en las NOM’s, etc., respecto a la posibilidad de generar
desequilibrios ecologicos o rebasar limites establecidos en alguna disposicidn aplicable para la
proteccion al ambiente. En este dltimo caso es, por ejemplo, conveniente citar como efecto el
reconocimiento del estatus de proteccion que alcanzan las especies enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 con las siguientes categorias de riesgo:

= Probablemente extinta en el medio silvestre,
= En peligro de extincion,

= Amenazadas, y

= Sujeta a proteccion especial.

El nivel de significancia del impacto que pudiera incidir sobre alguna de estas especies, radica en
el estatus de proteccion que le asigne la Norma de acuerdo a su vulnerabilidad; asi pues, resulta
obvio que el impacto sobre una especie con estatus de “en peligro de extincién” pudiera alcanzar
un mayor significado ambiental que si la especie estuviera catalogada en estatus de proteccion
especial. Igualmente, dentro de este criterio se consideran los limites y pardmetros establecidos
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en los instrumentos legales, normativos y de politica ambiental, que de acuerdo a los Articulos 28
y 35 de la LGEEPA deben considerarse en la evaluacién de impacto ambiental.

Criterio ecosistémico (integridad funcional). El nivel significativo de un impacto se reconoce
cuando es capaz de afectar el funcionamiento de uno o mas procesos del ecosistema, de forma tal
que su efecto pudiera generar una alteracion entre factores ambientales y ocasionar un
desequilibrio ecoldgico (p.ej. reducciéon en el gasto ecologico de un rio, eliminando las
condiciones de permanencia de un bosque de galeria).

Criterio de calidad ambiental (percepcion del valor ambiental). El cardcter de significativo lo
alcanza el impacto por el conocimiento generalizado que se pudiera tener acerca de la
importancia o escasez del recurso, ambiente o ecosistema a ser impactado. Por ejemplo, este
criterio se aplica cuando se pretenden afectar areas de vegetacion de bosque mesoéfilo, los cuales
representan ecosistemas de muy limitada cobertura geografica, asociado al reconocimiento de su
alto valor en términos de los servicios ambientales que proporciona.

Criterio de capacidad de carga. La significancia de este tipo de impactos se mide en razon de la
posible afectacion a la capacidad de asimilacion, recuperacion o renovacion de recursos
naturales; por ejemplo, este criterio se aplica cuando se pretende afectar a una especie, cuyo
rango de distribucidn es tan limitado que los efectos ambientales en el predio ponen en riesgo la
permanencia de la misma.

O bien, cuando se vierten desechos, efluentes o emisiones a un cuerpo receptor, en una
proporcion mayor que la capacidad natural de asimilacion y/o dispersion. Gerardo.

Para evaluar la relevancia de los impactos ambientales seleccionados, a cada uno de los criterios
antes descritos (juridico, ecosistémico, calidad ambiental y capacidad de carga), se les
adjudicaron valores arbitrarios y estandar que alcanzaran un valor maximo de 1.0; los cuales, se
consideraron significativos o relevantes al alcanzar o rebasar el valor de 0.75 (= 0.75), esto con el
objeto de no sesgar la seleccion.

Tabla V.11. Criterios de relevancia.

Criterio Valor
Juridico CJ | 0.25
Ecosistémico (Integridad funcional) | CE | 0.25
Calidad ambiental CA | 0.25
Capacidad de carga CC | 0.25
Total 1.0

La descripcion de cada uno de los impactos identificados como destacables mediante el proceso
hasta ahora desarrollado, se tradujo en los textos incorporados en las siguientes tablas, ver tabla
siguiente.
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Tabla V.12. Valoracién de los impactos destacables y su descripcion.

Impacto Ambiental

Compactacién de suelo

Factor Ambiental

Suelos

Sintesis descriptiva

Derivado de la ejecucidn del proyecto, particularmente por las acciones
que conllevan el ingreso de maquinaria, ingreso de personas,
compactacion del area del proyecto e ingreso de camiones, se producird
un cierto grado de compactacion en el suelo. La compactacion del suelo
es la densificacion del mismo por remocion de aire, lo cual requiere la
aplicacién de energia mecénica. Para estimar el grado de compactacién
de un suelo, es necesario determinar el peso volumétrico seco maximo
del mismo. La problematica derivada de la compactacion del suelo
consiste en una modificacidn en la tasa de infiltracion del agua, lo que
modifica la recarga de acuiferos y los patrones de escorrentia de las
aguas pluviales. Es un impacto ambiental de consecuencia directa, de
caricter acumulativo, de larga duracién, aunado a un rasgo de
reversibilidad a largo plazo, con una periodicidad permanente y
recuperable por la accién humana.

Etapas en las que se presentara
el impacto

Preparacion del sitio y construccion.

Relevancia

CJ CE CA CC

0 0 0.25 0.25

Calificacion

La relevancia del impacto, radica en la incidencia negativa de éste sobre
las propiedades fisicas del suelo, provocando la compactacién del
mismo, la modificacién de los indices de infiltracién y los patrones de
escurrimiento de aguas pluviales. Lo anterior, reducird la calidad
ambiental a nivel puntual, dentro del area del proyecto, en cuanto a la
capacidad de carga, ésta podria verse reducida por la compactacién
debido a que un suelo degradado no presenta las mismas funciones
ecosistémicas de soporte de la diversidad bioldgica.

La relevancia es de 0.50 por lo que este impacto no se considera

relevante.

Impacto Ambiental

Modificacién del relieve original para conformar sitios planos

Factor Ambiental

Geomorfologia

Sintesis descriptiva

El establecimiento del proyecto prevé cortes, rellenos y nivelaciones de
terrenos lo que supone una modificacion al micro-relieve.

La probleméitica derivada de la modificaciéon del relieve consiste la
posibilidad de afectar estructuralmente los cenotes, orquedades, zonas
inundables presentes en el predio, pudiendo ocasionar derrumbes,
hundimiento y fracturas del suelo.

Es un impacto ambiental de consecuencia directa, de caracter
acumulativo, de larga duracién, aunado a un rasgo de reversibilidad a
largo plazo, con una periodicidad permanente y recuperable por la accion
humana.
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Impacto Ambiental

Modificacién del relieve original para conformar sitios planos

Etapas en las que se presentara
el impacto

Preparacion del sitio y construccion.

Relevancia cJ CE cA cC
0.25 0 0.25 0
Alterando la geomorfologia importante que presenta el predio. El valor
Calificacion obtenido de relevancia es de 0.50 por lo que este impacto no se considera
relevante.
g A Alteracion de la calidad del suelo por la generacion de residuos sélidos,

especiales y peligrosos.

Factor Ambiental

Suelo

Sintesis descriptiva

Durante todas las actividades del proyecto el suelo puede ser
contaminado, por la generacién diaria de residuos sdlidos. Se estima
que durante la operaciéon del proyecto, se generen alrededor de 1
tonelada/dia de residuos sélidos, los cuales consistiran basicamente de
papel, vidrio, plastico, telas, residuos de comida y materia orgénica,
producto de la poda de las plantas y el control de la maleza, los cuales
al no ser manejada de buena forma afectaran el ciclo natural del
ecosistema, contaminando el suelo y el agua, por el derrame de
sustancias quimicas, afectando la calidad paisajistica del lugar y
provocando la proliferacion de fauna nociva (moscas, mosquitos,
cucarachas y ratas).

Es un impacto ambiental de consecuencia directa, de caracter
acumulativo, de larga duracién, pero con una periodicidad temporal y
recuperable por la accién humana.

Etapas en las que se presentara
el impacto

Preparacion del sitio y construccion

Relevancia

CJ CE CA CC

0.25 0.0 0.0 0.25

Calificacion

La relevancia del impacto, radica en la incidencia negativa de éste sobre
las propiedades fisicas del suelo, reduciendo la calidad ambiental a
nivel puntual, dentro del area del proyecto, en cuanto a la capacidad de
carga, ésta podria verse reducida por la compactacion debido a que un
suelo degradado no presenta las mismas funciones ecosistémicas de
soporte de la diversidad bioldgica.

El valor obtenido de relevancia es de 0.50 por lo que este impacto se
considera relevante.

Impacto Ambiental

Alteracion de la calidad del agua por la generacion de aguas residuales.

Factor Ambiental

Agua
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Durante todas las actividades del proyecto el agua superficial puede ser
contaminada, por la generacién diaria de residuos sélidos y por el
derrame de sustancias quimicas.

Sintesis descriptiva Durante la fase de operacion, el recurso del agua se vera afectado por la
generacidn de aguas residuales (calidad) provenientes de los servicios
sanitarios del desarrollo Turistico. Es un impacto ambiental de
consecuencia directa, de cardcter acumulativo, de larga duracién, pero
con una periodicidad temporal.

Etapas en las que se presentara . ... .
P q P Preparacion del sitio y construccion

el impacto

Relevancia ¢ CE CA cC
0.25 0.0 0.0 0.25
La relevancia del impacto, radica en la incidencia negativa de éste sobre
las propiedades fisicas del agua, reduciendo la calidad de la misma y
que en el caso de no llevarse a cabo un tratamiento adecuado del agua,

Calificacion esta causara contaminacion al acuifero y al suelo.
El valor obtenido de relevancia es de 0.50 por lo que este impacto se
considera relevante.

Impacto Ambiental Disminucion de los patrones de cobertura de la vegetacion

Factor Ambiental Vegetacion

El impacto tendrd un efecto inmediato y acumulativo al desarrollo de
las obras ya que, la tasa de cambio de uso de suelo, cubiertos ain con
vegetacion, continuard de manera irregular en el SA para abrir terrenos
a la actividad turistica, de crecimiento urbano e infraestructura vial. La
persistencia del efecto subsistird a lo largo de la vida util del proyecto.
Lo que evidencia el cardcter residual del impacto y la imposibilidad
o . absoluta de lograr reversibilidad natural, ya que esta remocioén se
Sintesis descriptiva . » .
seguira haciendo durante la etapa de operacién y mantenimiento.
Es importante mencionar que el proyecto contempla mantener
conservar en cada uno de sus lotes el 75%, tal y como lo establece el
Programa de Ordenamiento Ecolégico del Corredor Canctin — Tulum,
con lo cual se contempla conservar la productividad y conservar el
genoma, zonas de alimento y reproduccién de la zona.

Etapas en las que se presentara

. Preparacion del sitio y construccién
el impacto

CJ CE CA CC

Relevancia 025 0.25 0.25 0
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Impacto Ambiental

Disminucion de los patrones de cobertura de la vegetacion

Calificacion

El impacto por la pérdida de la cobertura vegetal, no representa una
afectacion a la integridad funcional del ecosistema (relacionados con el
ciclo del agua, la recuperacion de la fertilidad a través de los elementos
nutrientes y el suelo estructurado, la generacién y preservaciéon de
biodiversidad -especies y habitats y la capacidad del sistema para
afrontar estreses ambientales), toda vez que ninguna de esas funciones
basicas se pierde dentro del Sistema Ambiental y el Area de Influencia.

El valor obtenido de relevancia es de 0.75 por lo que este impacto se
considera relevante.

Impacto Ambiental

Disminucion de los valores de la calidad paisajistica

Factor Ambiental

Paisaje

Sintesis descriptiva

Las modificaciones paisajisticas o impactos a la calidad del paisaje, son
unos de los impactos mas evidentes en este tipo de proyectos, en
principio, el escenario actual se verd afectado visualmente tan solo por
la presencia del proyecto, cambiando la calidad del paisaje, sin
embargo, no causard un impacto visual sobre los elementos naturales
del area.

La persistencia del efecto subsistira a lo largo de la vida util del
proyecto.

Etapas en las que se presentara

Construccioén y Operacion

el impacto
Relevancia Cl CE CA CC
0 0.25 0.25 0
Calificacion El “objeto” no reune atributos de calidad paisajistica de caracter

extraordinario, el hecho de que sus principales elementos constitutivos
de su paisaje sean reiteradamente contrastantes, ello no contribuye a
incrementar la calidad paisajistica, tomando como elemento
comparativo al de otros objetos vecinos (por ejemplo, desarrollos
turisticos), con morfologia y vegetacion de atributos méas destacados.
La calidad visual de su entorno, tampoco registra elementos
constitutivos de un paisaje con calidad, ya que ese entorno esti
conformado principalmente por superficies alteradas (desarrollos
turisticos, poblados, vias de comunicacion). De otra parte, la distancia
de los perceptores potenciales en su extension mas cercana al objeto
es de 6.45 km (San José del Cabo), y esa distancia impide apreciar
valores tales como las formaciones vegetales, la litologia y/o el grano
fino de su paisaje interno.

El valor obtenido de relevancia es de 0.50 por lo que este impacto no
se considera relevante.

A continuacidn, se establece el proceso de valoracién de los impactos ambientales destacables.
Con los valores del indice de incidencia calculados en la matriz del Indice de Incidencia y de
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relevancia obtenidos en las tablas anteriores, podremos conocer el valor que tiene dicho impacto
sobre el ambiente, a través de la aplicacion de la formula de valor del impacto.

Vi=IxR
Doénde:
Vi = Valor del Impacto.
I = Indice de Incidencia.
R = Relevancia.

Una vez calculados los umbrales de los valores, estos indicardn un caricter de impacto:
compatible, moderado o severo con el ambiente, de acuerdo la siguiente tabla.

Tabla V.13. Escala para asignar la categoria del impacto.

Valor Caracter
0-0.5 Compatible
0.51 -0.75 | Moderado
>(0.75 Severo

Fuente: Elaboracion propia.

De acuerdo a los calculos realizados se considera que la relevancia de dicho impacto fue minima
al considerarse de baja representatividad con base en las condiciones prevalecientes dentro del
Sistema Ambiental delimitado. El impacto mas significativo del proyecto es la disminucién de
los patrones de cobertura de la vegetacion, ver siguiente tabla.

Tabla V.14. Valor de impacto.

Impacto VAl Caracter
Impacto

Compactacién de suelo. 0.43 Compatible
Modificacidn del relieve original para conformar sitios planos. 0.43 Compatible
Alteracion de la calidad del agua por la generacién de aguas residuales. 0.32 Compatible
Altera.l(non de lg calidad del suelo por la generacion de residuos so6lidos, 035 Compatible
especiales y peligrosos

Disminucién de los patrones de cobertura de la vegetacion. 0.48 Compatible
Disminucién de los valores de la calidad paisajistica 0.35 Compatible

Finalmente, y después de haber identificado, caracterizado y evaluado los impactos ambientales
destacables que probablemente se produzcan durante el desarrollo del proyecto, es preciso
obtener un valor global del impacto del proyecto; por lo anterior, el impacto total sobre el medio
se estimara con base en el valor del impacto.

Considerando el nimero total de impactos destacables (6 impactos), y que para cada uno de ellos
se podrian obtener valores entre 0 y 1; donde O es el valor de impacto més bajo y 1 es el valor
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maximo que cada uno pudiera tener. Por tanto, la probabilidad de que se presente un impacto
destacable en el proyecto ird de 0 a 6.

Tabla V.15. Ponderacion de los impactos.

Categoria | Valor
Nulo 0

Bajo 0.1all5
Moderado | 1.56a3.0
Alto 3.0a6

Fuente: Elaboracion propia.
En este sentido, al sumar los valores de impacto obtenidos para cada uno de los 6 impactos
ambientales destacables, se lleg6 a un valor total de impacto de 2.36, lo que lo coloca al valor de

impactos destacables en el rango de moderado, ver Figura siguiente.

Figura V.2. Valor total del impacto destacable del proyecto.

6

T Alto

3
Valor del impacto del —

proyecto

Moderado

Bajo

0
Fuente: Elaboracion propia.

V.6  Conclusiones.

El proyecto se ajusta a lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA respecto a la identificacion
y evaluacion de impactos presentada, evidencid que los posibles efectos de las actividades del
proyecto no pondran en riesgo la estructura y en funcion de los ecosistemas descritos.

Derivado de la informacion analizada, las caracteristicas del proyecto y del sistema ambiental, se
estimé que el proyecto no generard ningin impacto ambiental significativo de naturaleza
negativa, no pondran en riesgo la estructura y funcion de los ecosistemas descritos en el SA.

Asimismo, se determiné que el enfoque del proyecto mantendrd la integridad de los ecosistemas
presentes en el SA; es decir la composicion de habitats que existen, la diversidad de especies y
consecuentemente su capacidad de funcionar como un sistema integrado y por ende no se
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sobrepasara la capacidad de carga de un ecosistema; es decir, la capacidad que tiene para ser
utilizado o manejado sin que se comprometa su estructura y funcionamiento basicos.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

Se identificaron las medidas necesarias a realizar para reducir, compensar o evitar los impactos
ambientales acumulativos y sinérgicos del SA y asi garantizar que el costo ambiental del
desarrollo del presente proyecto se reduzca, en términos de magnitud de impactos, lo maés
posible.

El anélisis de jerarquizacion e importancia de las medidas propuestas en el presente Capitulo, se
derivan de distintas consideraciones ambientales, tales como principales elementos del ambiente
que se veran afectados por el proyecto (flora y fauna), asi como implicaciones en el corto,
mediano y largo plazo de las actividades que impactan el entorno ambiental del proyecto.

En este sentido, las medidas preventivas son prioritarias ya que su correcta ejecucion permite
evitar y reducir los impactos adversos del proyecto, evitando su adicion con los del SA, es por
ello, que se inicia con la identificacién y descripcion de las medidas preventivas, por encima de
las demas.

Medida de mitigacion 1. Lineamientos de buenas practicas.

Tipo de medida: Reduccion y Prevencion.

Ubicacion espacial: Durante todo el predio del proyecto.

Etapa de aplicacion: A partir de la preparacion del sitio y durante la construccion.

Impacto que mitiga, criterio o Norma oficial que cumple: NOM-081- SEMARNAT -1994,
LA NOM-052- SEMARNAT-2005 Y LA NOM-138- SEMARNAT//SS-2003.

e Establecer en los contratos con los trabajadores, proveedores de material y demds
participantes, clausulas de responsabilidad, consideracidén y observancia a las obligaciones y
compromisos ambientales.

e En caso de requerirse se solicitard a las empresas contratistas o subcontratistas fianzas o
seguros que cubran el costo de dafios ambientales que puedan ocasionar.

e Los contratistas o subcontratistas dentro del proyecto seran corresponsables ambientales en la
implementacién de medidas de prevencidn, mitigacién o compensacion.

e Los contratistas y subcontratistas dentro del proyecto deberan cumplir con la normatividad
ambiental aplicable.

e Los contratistas y subcontratistas deberan hacer uso de la tecnologia o técnicas necesarias para
prevenir la contaminacion al ambiente y cumplir con la normatividad ambiental aplicable.

e La administracion dentro del proyecto sera la responsable ambiental en la implementacion de
acciones de prevencion, mitigacion o compensacion.
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Medida de mitigacion 2. Programa de rescate y reubicacion de flora.

Tipo de medida: Mitigaciéon y compensacion.
Ubicacion espacial: En el predio del proyecto, en superficies donde se distribuyan las
especies objetivo de recoleccion.
Etapa de aplicacion: Durante la fase de preparacion del sitio, previa a la realizacion
del desmonte. Preferentemente en los meses de fructificacion de las especies de mayor
valor de importancia.

Impacto que mitiga o0 norma que cumple:

e Cambio de uso de suelo
e Rescate y propagacion de especies de importancia.

Objetivo: Rescatar a las especies y colectar semillas de especies con valores de
importancia altos y representativos, para asi disponer de un banco de germoplasma
que garantice la dispersion de los individuos locales a las zonas de reforestacion.

Las consideraciones tomadas en cuenta para plantear las especies sugeridas para rescate y/o
propagacion son:

e [amayoria de las especies son nativas a la zona.
e Se consideran como especies sustentables y de baja manutencion.

e Sus requerimientos de cultivo y demandas edafologicas y climaticas son acordes a las
condiciones de las areas sujetas al programa.

e Una vez establecidas y afianzadas en sus lugares definitivos estas especies se caracterizan por
menores necesidades de riego y una mayor resistencia natural a las condiciones del medio
ambiente.

e Respetar los sitios aledafios a las areas del proyecto, para no afectar la vegetacion existente.

e Durante la etapa de preparacion del sitio y construccion, no realizar bajo ninguna circunstancia
la quema de material vegetal.

e Solo remover la vegetacion que se encuentre en el Area de Afectacion directa del Proyecto.
Los individuos juveniles de las especies que se desarrollan en la zona donde se realizara la

remocion de vegetacion seran rescatados para ocuparse en la reforestacion de primera etapa como
nodrizas. En una segunda etapa, pueden utilizarse especies que se encuentren en sucesiones mas
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tardias. Es permitir que por la propia sucesion natural, se desarrollen del banco semillero cuando
sus probabilidades de éxito sean mayores.

Para el rescate de individuos se considerarin unicamente juveniles de las especies arboreas,
arbustos y epifitas que se desarrollan en el area del proyecto. No se consideran arboles adultos
debido a que no soportan un trasplante, y es mas probable la muerte de individuos adultos
después de retirarlos del sustrato.

Después de la seleccion de las especies que se van a utilizar para la reforestacion, es importante
conocer la época de floracion, fructificacion y maduraciéon de frutos, ya que la produccion de
plantulas depende de la cantidad y calidad de las semillas obtenidas de los frutos colectados.

Para ello se deben seleccionar arboles sanos que estén creciendo sobre el area, en condiciones
similares a las zonas que se van a reforestar. Se pueden realizar observaciones mensuales de
varios individuos adultos de las especies de interés para seleccionar los arboles semilleros a
utilizar.

Cabe mencionar que la época de floracidn, fructificacién y maduraciéon de frutos puede variar
entre sitios e incluso entre afios en la misma regidon, debido a que estos procesos estan
relacionados con factores fisicos y bioldgicos como la temperatura ambiente, la precipitacion, la
presencia de plagas y enfermedades. Por otra parte, cada especie tiene un comportamiento
particular.

Las labores de rescate que se en tres tipos: a) de semillas o esquejes, b) de juveniles, y c) de
epifitas, cada uno con un procedimiento y requerimientos propios.

a) Rescate de juveniles. Se rescataran todos los juveniles que se encuentren en el area de
afectacion, se determinara su especie en vivero y se desecharan aquellas especies exoticas
e invasivas que pudieran encontrarse en el drea. La recuperacion de juveniles se realizara
minimo con un mes de adelanto al frente de obra que esté realizando el desmonte. Esto
permitira tener tiempo suficiente para trasladarlos al vivero y aclimatarlos antes de que
lleguen los juveniles del siguiente frente.

b) Rescate por semilla y esquejes. La colecta y conservacion de semillas es una medida de
gran importancia para la conservacion de la diversidad forestal, ya que la deforestacion
causa la fragmentacién de los ecosistemas, y un ecosistema fragmentado no posee la
misma estructura y composicion que un ambiente conservado, por lo que el restablecer la
cubierta vegetal para formar corredores resulta de vital importancia para la recuperacion
de los ambientes fragmentados.

c) El rescate por esquejes implica la corta de partes vegetativas de plantas que tienen
capacidad clonal, es decir, la capacidad de generar raices adventicias a partir de tejido
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vegetativo, una caracteristica que les permite propagarse de manera asexual a partir de
ramas, tallos u otras partes de la planta que no tengan tejidos sexuales (flores).

El rescate de semillas se llevara a cabo a lo largo del afio que dure la obra ya que depende de la
fructificacion, siempre hasta 3 meses delante del desmonte. Para la recoleccion de esquejes se
utilizardn los arboles derivados durante la actividad del desmonte ya que es mas facil su
recuperacion.

La colecta de semillas depende de la fenologia de las plantas y los periodos de madurez de los
frutos; mientras que la colecta de esquejes puede extenderse en todo el afio de acuerdo a las
necesidades de la reforestacion.

Los esquejes se recolectaran de los drboles. Los arboles se cortardn con motosierra y su caida se
dirigira por cuerdas por lo que se espera menos dafios, una vez que una longitud de 300 m este
sin arboles y antes de su despalme, se cortardn los esquejes, procurando no cortar mas de 5
esquejes por arboles, para evitar propagar mas individuos idénticos genéticamente.

Para seleccionar los ejemplares susceptibles de ser rescatados, se realizaran recorridos previos
sobre las areas de afectacion directa del proyecto. Durante dicho recorrido se realizara el marcaje
de los ejemplares susceptibles de rescate, utilizando cintas de colores, asimismo, seran
delimitados los poligonos con la misma cinta para el caso del rescate plantulas. Para cada
ejemplar en particular se consideraran y evaluaran los siguientes aspectos: Especie, Posibilidades
de sobrevivencia del ejemplar, talla, estado de desarrollo (plantulas, joven, adulto), tipo y grado
de fijacion al terreno, vigor y forma de propagacion de la especie seleccionada.

Metodologias y técnicas empleadas para el rescate de especies:

a) Las acciones de rescate se enfocardn en extraer plantulas, plantas jovenes, semillas y
estacas de las especies seleccionadas para ser tratadas y embolsadas in situ.

b) En las labores de rescate se evitard lesionar la zona radicular y se conservara el suelo
adherido a las raices (cepollon).

c) Para la extraccion de los ejemplares solo se utilizaran herramientas manuales como picos,
palas, barretas y machetes.

d) El rescate se realizard con personal capacitado en el manejo de plantas.

e) Se contara con un responsable general del rescate (bidlogo, agrénomo, ec6logo) el cual

supervisara las acciones de rescate.

Traslado de plantas al vivero. Una vez que se han acumulado varios cepellones con plantas se
colocaran en costales. Los cuales se acomodardn en un vehiculo de tal forma que las plantas
tengan el menor movimiento y maltrato posible.

Manejo de plantulas al llegar al vivero. Las plantulas provenientes del campo se colocaran en un
area de descarga, posteriormente se clasificardn por especie y se distribuirdn en las diferentes
plantabandas. La funciéon de las plantabandas es proteger a las plantulas de los excesos de
insolacién y viento. Las plintulas extraidas del campo estan estresadas y son susceptibles de ser
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afectadas por estos factores. Es necesario instalar una malla de plastico con una cobertura del
70%.

Sustrato a emplear en el llenado de bolsas. El suelo organico proveniente del despalme puede
emplearse como sustrato para las plantas rescatadas.

Se emplearan bolsas de polietileno con fuelle para mantener las plantas de las distintas especies
arboreas en el vivero. La eleccion de bolsas de polietileno se debe a las ventajas que se obtienen
al emplear este tipo de envases. Impiden el contacto directo con el suelo del vivero, haciendo que
el combate a plagas sea mas sencillo; la raiz se mantiene intacta disminuyendo el estrés al
momento de llevar a cabo el trasplante en campo y facilitan el riego y la aplicaciéon de
fertilizantes promoviendo el crecimiento homogéneo de la produccidn. El tamaiio de las bolsas es
lo suficientemente grande para evitar malformaciones en las raices y permitirdin mantener las
plantulas en el vivero hasta el momento de ser trasplantadas al campo. Las bolsas deberin poseer
perforaciones en la base y paredes.

Trasplante de los cepellones en las bolsas. Antes de introducir el cepellén a las bolsas se colocara
una capa de 4 cm de sustrato en la base para asegurar un relleno completo de mantener la forma
del cepellon.

Defoliacion de las plantas en las platabandas. En el caso de requerirse, en el vivero los tallos de
las plantas lefiosas seran defoliadas para disminuir la transpiracion en las plantulas. La poda se
llevara a cabo con tijeras evitando el maltrato sobre todo en los 4pices del tallo.

Medidas para garantizar la sobrevivencia de los ejemplares rescatados y trasplantados. Para
reducir el estrés al que se veran sometidas las plantas por las acciones de extraccion se realizaran
las siguientes acciones:

a) En caso de que el rescate no se pueda realizar en época lluvias, el sustrato en el cual se
encuentran sera regado abundantemente antes de las labores de extraccion.
b) Se lleva a cabo con la finalidad de asegurar la supervivencia del mayor nimero posible de

ejemplares. Las actividades a realizar pueden incluir riego, deshierbe, fertilizacion y eliminacioén
de pudriciones.

c) En el caso de las cacticeas extraidas, ademds de reubicarse en sitios bajo condiciones
similares a las del lugar en que habitaba se mantendrd la orientacion original de la cactacea
tomando como referencia la marca establecida previo a su rescate, con lo anterior se evitara
quemaduras solares que puedan menguar su capacidad de sobrevivencia.

d) En caso de requerirse se aplicard una dosis ligera de enraizador para promover la
formacion de raices puesto que algunas de estas son afectadas en el trasplante.

El sitio final en donde seran reubicadas los individuos serdn en las 4reas de conservacion
definidas para el Proyecto, asi como en areas que presenten algin grado de degradacién y que no
sean susceptibles de ser aprovechadas. Estos sitios deberan presentar condiciones similares a las
del lugar en que habitaba el individuo.
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Medida de mitigacion 3. Programa de Rescate y Reubicacion de Fauna.

Tipo de medida: Mitigacion y compensacion.
Ubicacion espacial: Dentro del predio del proyecto.
Etapa de aplicacion: Durante la fase de preparacion del sitio. Antes del desmonte.

Impacto que mitiga o norma que cumple: Impactos directos e indirectos sobre la
fauna silvestre: Pérdida de habitat de vegetacion, mortalidad directa e indirecta
durante la construccion, aumento del efecto de borde en el habitat, del efecto barrera.

Objetivo: Generar sensibilidad de parte del personal de obra hacia la fauna silvestre
que se pueda encontrar en las zonas de afectacion, rescatar a todos los individuos con
potencial presencia en las zonas de afectacion, ahuyentar la fauna aledaiia y
reincorporar a todos los individuos rescatados en zonas apropiadas para su pleno
establecimiento.

El Programa de rescate y reubicacion de fauna, estard enfocado primordialmente a las especies
que se sitien dentro de la normatividad nacional mexicana (NOM-059-SEMARNAT-2010). Lo
anterior, no excluye a las demas especies de vertebrados sobre la aplicacion de acciones de
rescate y reubicacion, sélo que su prioridad es diferente.

Es importante establecer las medidas de control y sanciones en caso de sorprender al personal con
posesion de algun ejemplar o derivado de fauna silvestre. Asimismo, sera necesario realizar la
induccidn ambiental cada vez que algiin contratista inicie actividades en la obra.

Las pléticas serdn dirigidas a todo el personal de la obra con una duracién aproximada de una
hora a hora y media, dependiendo del nimero de participantes y los temas a tratar, el temario
estard conformado por los siguientes rubros:

a) (Por qué se tiene que rescatar la fauna?

= Principales especies de fauna presentes en la zona.

= Importancia de la fauna de la zona.

=  Especies peligrosas.

= Legislacion que prohibe eliminar ejemplares de fauna.

b) (Coémo participar en el rescate de fauna?
= Qué hacer cuando se observa alguna especie de fauna.
= Como evitar accidentes con la fauna.

¢) Reglamento interno de la obra.
=  Por qué no extraer o cazar ejemplares de fauna.
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=  Sanciones.

Para el éxito de estas acciones, se pedira la colaboracién de los responsables de cada area y del
personal encargado de la seguridad de la obra. Una vez realizada la platica, serd necesario dotar
de un radio en los cabos de obra a los operadores de maquinaria para que en caso de observar
algiin animal silvestre puedan avisar al personal capacitado para su manipulacion y captura, ya
que ninguna persona sin capacitacion previa debera intentar capturar ningin individuo de fauna
silvestre. En estos casos serd necesario mostrar las especies capturadas y proximas a liberar al
personal de obra para que ellos se concienticen sobre la importancia de la accién de avisar y no
eliminar al ejemplar.

Las platicas se impartirdn primero al personal que formara parte de la cuadrilla de rescate de
fauna, esto incluird un taller sobre manejo y contencion fisica de los ejemplares de fauna a
rescatar aparte del temario. Esta actividad empezara dos semanas antes del inicio de obras, y para
esta capacitacion seran necesarios 3 dias.

Metodologia empleada para confirmar la presencia de especies de fauna susceptibles a rescate y
reubicacién en areas de afectacion directa del proyecto:

Para confirmar la presencia de fauna silvestre previo a las actividades se utilizaran dos métodos,
el directo (observacion, captura-liberacién) y el indirecto (huellas, excretas, cadaveres, indicios
auditivos, rastros, busqueda de nidos y madrigueras, etc.).

Se llevaran registros de especies por métodos directos e indirectos.
Técnicas propuestas para ahuyentar a la fauna silvestre en el area directa de afectacion.

En el caso de observarse la presencia de fauna silvestre cerca del sitio de afectacidn directa, esta
serd ahuyentada hacia el exterior o dreas de mayor calidad ambiental mediante distintas técnicas
o si es el caso, serd rescatada y reubicada en sitios que presenten las mismas condiciones
ambientales, respecto al sitio donde se realiz6 la captura. Es decir que siempre se estableceran
acciones de ahuyentamiento de fauna, previo al inicio de actividades y durante el desmonte y
despalme, propiciando el desplazamiento de los animales silvestres ubicados en la zona afectada
hacia sitios de mayor calidad ambiental. Las especies peligrosas y de alta movilidad (serpientes
venenosas y mamiferos de talla mediana) que se encuentren en el area de afectacidon directa
durante la etapa de construccidn, seran ahuyentadas por un especialista en manejo de fauna. A
continuacion, se describen algunas técnicas ahuyentamiento que pueden ser utilizadas:

Siluetas. Estimulo visual, esta técnica consiste en ubicar de manera estratégica siluetas de aves y
animales depredadores pintados en diferentes materiales como madera, globos de helio, pléstico y
carton. Se recomienda utilizar siluetas de depredadores especificos dependiendo del grupo de
individuos que se requiere ahuyentar. Se ha demostrado que las siluetas de 4dguilas y de btihos
generan gran estimulo en todos los grupos de individuos (Aves, mamiferos, anfibios y reptiles).

Péagina 165



CLUB DE PLAYA AKUMAL

Cintas de colores (papel metalizado). Estimulo visual, esta técnica utiliza cintas de colores
metalizados, con las cuales se busca reflejar los rayos del sol y crear una alteracion visual en las
aves que sobrevuelan el area. Este método tiene buena respuesta de ahuyentamiento en las aves.

Reproducciéon de sonidos. Estimulo auditivo, Una de las técnicas mas empleadas, es la
reproduccion de diferentes tipos de sonidos que generan estimulos auditivos. La reproduccion de
estos busca simular la presencia de: personas, maquinaria operando, animales depredadores, entre
otros; con lo cual se genere una alteracidon momentanea y por consiguiente un desplazamiento.
Esta técnica ha mostrado una respuesta positiva principalmente en aves y mamiferos.

Criterios para determinar y seleccionar las especies sujetas a rescate, ahuyentamiento y
reubicacion.

Los mecanismos y acciones de proteccion y/o rescate considerados en esta estrategia podran ser
aplicados a especies de los tres grupos zooldgicos (reptiles, aves y mamiferos) que se encuentren
o no en el listado de la NOM-SEMARNAT- 059- 2010, pudieran ser afectados por las
actividades de la obra.

Otro criterio que se empleara para especies a rescatar, es el tipo de desplazamiento y la movilidad
que presenta cada especie en particular. De acuerdo a lo anterior, se considera a toda la fauna que
presente desplazamientos cortos y una baja movilidad como especies prioritarias o sujetas a
acciones de rescate y reubicacion (especies de hdébitos territoriales). Dichos criterios se
consideran para especies listadas y no listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Técnicas propuestas para captura, manejo y traslado de especies sujetas de rescate.

Para los reptiles se procedera a la captura directa (con la mano) y en su caso de especies
peligrosas (serpientes) se realizara a través de pinzas o ganchos herpetoldgicos. En el caso de las
aves y mamiferos voladores, se emplearan redes de niebla para su captura e identificacion, para
los mamiferos pequefios no voladores, ratones se procedera a la captura por medio de trampas
Sherman. Mientras que para mamiferos de talla mediana y grande se emplearon camaras trampa
(Cuddeback) y trampas Tomahawk. El registro de especies se realizara a través de la observacion
y captura, apoyando la evidencia con ayuda de binoculares y camaras digitales.

En el caso de nidos y madrigueras:

Se inspeccionaran sitios potenciales para verificar que no se encuentren individuos en su interior.
En caso de que se encuentren dentro se procedera a su rescate y el cierre de la madriguera para
evitar que los ejemplares regresen y puedan ser afectados por las obras.

De encontrarse individuos en nidos o madrigueras en el predio durante la limpieza del terreno o
durante las excavaciones, se procedera al rescate de los organismos, teniendo cuidados durante la
manipulacion de las diferentes especies. Los nidos y madrigueras se rescataran y se ubicaran en
lugares estratégicos con hébitats similares.
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Los nidos que se encuentren en estratos altos, medios y a ras de suelo dentro del predio del
proyecto y que deban ser reubicados, en la medida de lo posible, se buscara sean colocados en
una misma posicién y altura a la que se encontraban.

Si se encuentran nidos, se revisardn y en caso de que se encuentren ocupados (huevos y/o
polluelos), estos seran removidos a otro nido de la misma especie el cual se situé fuera del area de
obras. Se deberd ubicar con anterioridad algin nido de la misma especie fuera del area de
afectacion, los huevos o polluelos se trasladardan a dicho nido con la finalidad de que exista
aceptacion. Se realizard monitoreo diariamente para documentar la aceptacion y en caso de que
no sean aceptados los polluelos se considerara la incubacidn artificial.

Cuando los nidos contengan polluelos, cuando sea posible, se capturara a los progenitores junto
con el nido, con la finalidad de que al remover el nido y colocarlo en otro sitio no sea
abandonado por los padres. En el caso de polluelos con plumas que estén proximos a volar, se
colocaran en jaulas o aviarios rusticos y se les proporcionaran los cuidados necesarios para que
sobrevivan, liberandolos a la brevedad cuando estos sean independientes.

Registro de especies y nimero de individuos ahuyentados y rescate del area directa de afectacion
del proyecto.

Para contar con las evidencias tangibles de la ejecucion y desempeiio de las especies ahuyentadas
y/o rescatadas se tendra el registro de las especies, asentando en un formato que contenga como
informacién minima, las coordenadas geograficas, etapa de la obra, fecha y hora del suceso,
Nombre cientifico y comin de la especie, descripcion de la técnica empleada para el
ahuyentamiento o rescate, y caracteristicas del habitat; y registro fotografico de la actividad.

Sitios propuestos para la liberacidn y reubicacion de las especies capturadas.

La seleccién de los sitios para la reubicacion de especies rescatadas, seran aquellas que cuenten
con una mejor calidad del héabitat dentro del SA, propiciando un potencial incremento de la
variabilidad genética de una poblacion, principalmente de especies territoriales o que tienen areas
de distribucion reducidas (reptiles y mamiferos pequefios), ademas la seleccion estratégica de las
zonas de reubicacién permite que la distancia sea un factor que minimice el retorno de las
especies rescatadas a sus sitios de distribucion original. Los puntos de reubicacion identificados y
clasificados por tipo de hébitat serdn sefializados y geoposicionados en una carta topografica para
facilitar el seguimiento al éxito del rescate.

Los sitios seleccionados para la reubicacion de fauna rescatada, deberd considerar que cubra con
las condiciones minimas necesarias segun la especie a reubicar:

Habitat similar al sitio de rescate.

Que la zona cuente con disponibilidad de recursos segtin la especie (alimento, etc.)

Considerar si la especie a reubicar requiere de microhabitat.

Los sitios deben contener zonas de refugios, segin los requerimientos de la especie a liberar
(arboles, rocas, troncos caidos, madrigueras y nidos abandonados, etc.).

En el caso de rescatar huevos o polluelos considerar reubicacion en nidos de la misma especie,
y/o si se trata de madrigueras (neonatos o cachorros) procurar dar los cuidados necesarios para
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una posterior liberacidon y de requerirse realizar captura de progenitores para evitar abandono de
las crias.

Medida de mitigacion 4. Programa de conservacion y restauracion de suelos.

Tipo de medida: Prevencion.
Ubicacion espacial: Dentro del predio del proyecto.
Etapa de aplicacion: Durante la fase de preparacion del sitio y construccion.
Calendarizacion de actividades: Las actividades se realizaran de manera paulatina
conforme el avance del frente de obra del proyecto en su fase constructiva.

Impacto que mitiga o Norma que cumple:

e Pérdida de suelo organico.
e Afectacion al paisaje por las actividades de preparacion del sitio y por la posible
disposicion inadecuada de material de desperdicio.

Objetivo: Asegurar el correcto manejo y disposicion del material producto del
despalme, desmonte y de desperdicio. Es necesario que el material sea trasladado a
sitios planos, o que sea aprovechado, ya sea por parte de las autoridades municipales,
o bien, por particulares. Entre otros usos, el material puede servir para cubrir capas
de rellenos sanitarios, clausura de tiraderos a cielo abierto o material de construccion
y/ para reforzar bordos.

e En las etapas de preparacion del sitio y construccion sélo se despalmaran las areas
definidas para el proyecto.

e El volumen total de despalme, serd almacenado temporalmente en un area contigua a la
del proyecto y carente de vegetacion, para su posterior utilizaciébn como relleno o bien
para utilizarse en el vivero (capa organica).

e No se realizaran excavaciones ni remocion de suelo innecesarios que pudieran propiciar
procesos erosivos.

e Se respetaran los tiempos de construccion, para evitar dejar expuesto por mucho tiempo el
suelo desnudo.
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Medida de mitigacion 5. Programa de reforestacion.

Tipo de medida: Compensacién y mitigacion.
Ubicacion espacial: Se reforestaran las zonas susceptibles que pudieran quedar sin
vegetacion dentro del predio del proyecto.

Etapa de aplicacion: Durante la etapa de construccion. Se aplicara en dos etapas, una
en la que se plantaran especies tolerantes al sol y otra en la que se integraran las
especies no tolerantes.

Impacto del proyecto que mitiga o Norma que cumple: Cambio de uso de suelo en
una superficie de 808 m2.

Objetivo: Compensar el desmonte de vegetacion forestal dentro del SA, proporcionar
un sitio para que las especies rescatadas se resguarden y contintien su desarrollo, los
beneficios de la reforestacion incluyen el aumento de los servicios ambientales, ya que
la extension en la superficie forestal también acrecienta la cantidad de agua que se
infiltra al acuifero, la disminucion en el escurrimiento y la erosion.

La reforestacion se hara a partir de los individuos rescatados y propagados. Se procurara colocar
a los individuos de las especies mas sensibles al disturbio en zonas con cubierta forestal ya
desarrollada, con lo cual se planee mejorar la composicion especifica del area reforestado.
Algunas de las especies elegidas para la reforestacion son atractivas para la fauna, lo que
favorecerd la regeneracion de la zona, ya que muchas de estas especies tienen dispersion
zoocoria, es decir, que su dispersion es a partir de los animales, ya sea por la ingesta de semillas y
su posterior defecacidn, o por su simple transporte.

Las labores de preparaciéon del sitio comprenden la marcacién de los puntos donde se
estableceran las plantas y la realizacion de las cepas o pocetas. Las medidas de la poceta seran
dos veces el ancho y el alto del envase de la planta, se separara la tierra de los 15 cm superficiales
de la tierra removida ya que es la capa mas fértil, y serd empleada posteriormente para cubrir el
espacio que falte para que la tierra de la planta alcance el nivel de la superficie.
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Medida de mitigacion 6. Programa de Manejo Integral de Residuos.

Tipo de medida: Prevencion.
Ubicacion espacial: Dentro del predio del proyecto.
Etapa de aplicacion: Durante todas las etapas de construccion.

Impacto del proyecto que mitiga o Norma que cumple: NOM-052-SEMARNAT-2005,
NOM-054-SEMARNAT-1993, NOM-138-SEMARNAT/SS-2003, Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR) y su Reglamento
(RLGPGIR).

Objetivo: La implementacion del proyecto en sus diferentes etapas, conllevara
necesariamente la generacion de residuos liquidos, sélidos y peligrosos. Con la
finalidad de disminuir al maximo y de manera efectiva los riesgos de contaminacion
al suelo, agua, manto freatico y los ecosistemas, por aguas residuales:

Para llevar a cabo la correcta recoleccidn, separacion y disposicion de residuos sélidos

domésticos, se realizaran las siguientes acciones:

. En cada frente de obra se colocara un bote de basura con tapa, donde debera colocarse toda
la basura comun (residuos domésticos). El contenedor debera estar rotulado para su facil

identificacion.

. Por lo menos tres veces a la semana, la bolsa interior que contenga la basura se
transportara al sitio que disponga la autoridad municipal, segun corresponda a la ubicacién

del frente de obra.

. En los botes de basura no se debera arrojar residuos peligrosos de ningtn tipo, incluyendo

estopas empapadas en lubricantes o combustibles, tampoco envases ni refacciones.

. No se permitira la descarga de grasas, aceites, combustibles, pinturas, solventes ni ningtn

otro tipo de hidrocarburos hacia el agua, aire, suelo, barrancas, laderas, escurrimientos.

En el caso de la recoleccidn, separacion y disposicion de residuos de construccidn, para
proteccion del suelo, escurrimientos y cuerpos de agua, estos son regulados como residuos de
manejo especial, de acuerdo a la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los

Residuos (DOF 07/06/2013), en su Articulo 19, fracciéon VIII.

. Se realizard la estimacion del material producto de cortes y excavaciones y se informara a

la autoridad municipal correspondiente.
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. El material producto de cortes y excavaciones y excedente para la obra se podra almacenar
temporalmente en el predio del proyecto, de manera particular, en zonas que cumplan las
siguientes caracteristicas:

- Sea un terreno plano o con pendientes no mayores al 9%.
- Sea un sitio sin cobertura vegetal o con suelo desnudo.

- El material debera acamellonarse en capas horizontales.

. En la bitacora serdn anexadas cada una de estas fotografias mostrando el panorama del
antes y el después; en caso de haber algiin cambio se deberd de explicar el porqué de los
cambios, se verificard con ello que el producto del desmonte, despalme o nivelaciones no
haya sido arrojado a ningin cuerpo de agua. En caso de comprobar que el material fue
arrojado intencionalmente o por descuido a algun sitio externo, el contratista debera
presentar ante la PROFEPA un diagnéstico de dafios, incluyendo propuestas de
remediaciéon y compensacion de la afectacidn, y posteriormente debera de comprobar la
total remediacion del lugar.

. El material de desmonte que no sea maderable, el producto de las excavaciones y
nivelaciones, asi como el suelo producto del despalme podra ser utilizado para obras de
reforestacion o en su caso para la remediacion de los tramos que queden en desuso, debido
a la construccién de rectificaciones.

Para llevar a cabo la correcta recoleccion, separacion y disposicion de residuos peligrosos, para
proteccion del suelo, escurrimientos y cuerpos de agua se realizaran las siguientes acciones: con
base en la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos y NOM-052-
Semarnat-2005 y NOM-053-1993 que regulan el tema, el constructor deberd darse de alta en el
registro de SEMARNAT como generador de Residuos.

Con base en el Articulo 42 de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de Residuos,
los generadores y poseedores de residuos peligrosos podran contratar servicios de empresas
autorizadas por la SEMARNAT.

Los residuos peligrosos son aquellos que poseen las caracteristicas enunciadas en las NOM-052-
SEMARNAT-2005 y NOM-053-SEMARNAT-1993. El constructor tendrd la obligacién del
cumplimiento de las Leyes, Reglamentos y deméas disposiciones, asi como las siguientes
acciones:
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. El constructor tendréa prohibido lavar los vehiculos o maquinaria en los frentes, los debera
llevar a un autolavado.

. El constructor se comprometera por escrito a realizar cualquier tipo de mantenimiento,
reparacion, cambio de aceite o de piezas Unicamente en talleres mecinicos en operacion
comercial autorizados. Todo servicio debera realizarse en talleres o locales adecuados en
algin poblado en el que se encuentren talleres mecanicos en operacion.

. El constructor presentarda un listado de por lo menos 8 talleres cercanos al tramo en
comento y copia de las autorizaciones vigentes de dichos talleres.

. En caso de derrame o fuga de hidrocarburos accidental se realizard una caracterizacion
después de haber tomado las medidas de urgente aplicacion, por parte de la empresa
contratada para el manejo de residuos peligrosos. La caracterizacion del sitio del derrame
debe contener como minimo los siguientes elementos: Descripcidon del sitio y de la
afectacion, Estrategia de muestreo, Plan de muestreo e Informe. El sitio se considerara
limpio cuando los muestreos indiquen que ya no se presenta la sustancia (NOM-138-
SEMARNAT/SS-2003).

. Las estopas con algin solvente, aceite, combustible o cualquier sustancia con propiedades
de corrosividad, reactividad, explosividad o inflamabilidad deberin colocarse en un tambo
de material plastico resistente, identificado con la leyenda “Residuos Peligrosos”, dentro
contendra una bolsa de alta densidad, que también debera estar etiquetada para indicar que
contienen residuos peligrosos con rétulos que sefialen nombre del generador, nombre del
residuo peligroso, caracteristicas de peligrosidad y fecha de ingreso al almacén temporal.

. Estos residuos serdan almacenados temporalmente y entregados a una empresa autorizada
para el manejo y disposicidn de residuos peligrosos.

. El promovente se obliga a verificar que el constructor realice las acciones respecto del
manejo de estos residuos y del cumplimiento del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Residuos Peligrosos, incluyendo los trdmites en materia de residuos peligrosos.

° Conforme termine la construccién en el frente de obra, se deberan levantar todos los
desechos generados, incluyendo especificamente envases, piezas, fragmentos, metales y
demas.

El promovente y la compaiiia constructora estan obligados al cumplimiento de la Ley General
para la Prevencion y Gestion Integral de Residuos, la Ley General del Equilibrio Ecologico y
Protecciéon al Ambiente, el Reglamento de la LGEEPA en materia de Residuos Peligrosos, el
Reglamento para el Transporte Terrestre de Materiales y Residuos Peligrosos y las Normas
Oficiales Mexicanas.
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La compafiia constructora deberd generar y cumplir un programa de manejo de residuos
peligrosos y no peligrosos en el que establezca las actividades de separacion, recoleccion y
manejo de residuos sélidos y liquidos, y los responsables de verificar que las acciones cumplan

la regulacion ambiental vigente en la materia.

Cabe recordar que, con base en el Articulo 42 de la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de Residuos, los generadores y poseedores de residuos peligrosos podran contratar

servicios de empresas autorizadas por la SEMARNAT.

Mediante la difusién y concientizacion, se espera que el personal conocerd y recordara los
lineamientos de proteccion ambiental y sabra que esas seran vigiladas y su incumplimiento podra
ser motivo de sancién. Se hace notar que el promovente y la empresa constructora tendrian

responsabilidad ante SEMARNAT y PROFEPA en caso de cometer algtin delito ambiental.

Medida de mitigacion 7. Control de la contaminacién atmosférica.

Tipo de medida: Prevencion y Control.
Ubicacion espacial: Dentro del predio del proyecto.
Etapa de aplicacion: Durante todas las etapas de construccion.
Impacto del proyecto que mitiga o Norma que cumple: NOM-041-SEMARNAT-2015.
NOM-042-SEMARNAT-2015. NOM-080-SEMARNAT-1994.

Objetivo. Controlar durante las etapas de preparacion del sitio y construccion la
generacion de emision de contaminantes a la atmdsfera.

Acciones a aplicar:

e Se realizaran humedecimientos en las areas de trabajo (con agua tratada), cuando asi se
requiera, para disminuir las emisiones de polvo. El Contratista o subcontratista disefiara

un formato donde se registren los dias que requirieron de humectacion.

e Se solicitard a la Contratista o subcontratista que los vehiculos livianos utilizados, sean de
modelos recientes, preferiblemente vehiculos que no tengan méas de 10 afios de

antigiiedad.

e Se contard con un programa de mantenimiento periddico a los vehiculos y maquinaria,
considerando la eficiente combustién de los motores, el ajuste de los componentes

mecanicos y el buen estado mecanico. Se llevaran registros documentales de su

cumplimiento.

e Se aplicardn en la medida de lo posible, horarios de trabajo diurnos, para evitar molestias

por la generacion de ruido.
e Se realizaran mediciones de nivel sonoro en dias aleatorios.

e Todas las actividades deberin efectuarse solamente durante el dia, entre las 7 y las 18

horas.
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e Los operadores de maquinaria deberan utilizar proteccion auditiva, misma que deberd
proporcionar el patron. En las zonas que se encuentren a menos de 1 Km de los poblados
se deberan restringir las actividades al horario de 10 a 17 horas. Este punto da
cumplimiento a la NOM-081-SEMARNAT-1994.

Medida de mitigacion 9. Estrategia de comunicacion y difusion.

Tipo de medida: Mejoramiento del impacto benéfico.
Ubicacion espacial: En las instalaciones del complejo desarrollado.
Etapa de la aplicacion: Desde la etapa de preparacion del sitio, construccion del
proyecto y durante su operacion.

Impacto que mitiga o norma que cumple: Las acciones van dirigidas a establecer una
estrategia de comunicacion, de manera que se realicen actividades de monitoreo y se
den a conocer a la ciudadania en general, pues este podra participar en acciones de
proteccion.

Objetivo: Realizar el monitoreo, comunicacion y difusion de los resultados de
proteccion ambiental.

La promovente participara dando platicas de capacitacion al personal para el debido seguimiento
ambiental; asimismo, se daran pléiticas a los visitantes del proyecto, con la finalidad de
concientizarlos sobre la importancia del cumplimiento ambiental del proyecto. El producto final
serd el Libro Blanco en materia ambiental del proyecto, en el cual se incluird la relacién de
acciones emprendidas en materia de proteccion ambiental, documentadas con fotografias y video,
los resultados alcanzados y el andlisis de los problemas emergentes y las soluciones que se
determinaron para ellos.

La medida incluye la planificacion y realizacion de acciones de difusion hacia los trabajadores y
visitantes del proyecto. Asimismo, se incorporaran acciones de difusién y educacién ambiental
hacia el sector hotelero, pues en ciertas temporadas del afio, los turistas y empresarios hoteleros
podran llevar a cabo acciones concretas de proteccion de la fauna, acciones que podran ser
incorporadas como parte de los atractivos turisticos de la zona.

VI.1 PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL (PVA).

En virtud de que el objetivo de una evaluacidén de impacto ambiental es prevenir y mitigar los
efectos negativos que la realizacién de un proyecto pueda tener para el ambiente, las medidas
propuestas atenderdn a los impactos con mayor valor, es decir aquellos que, de acuerdo a la
identificacion y evaluacion realizada, se consideran como relevantes. Se asume el hecho de que
identificados los impactos ambientales relevantes, se deben definir las medidas que permitan la
mitigacion, prevencion, o compensacion de los mismos, considerando que muchos de sus efectos
negativos podran reducirse o evitarse mediante una gestion ambiental adecuada de las obras; por
tanto, bajo una perspectiva integral y ecosistémica se propone un programa de vigilancia
ambiental (PVA) (Anexo 11), como un instrumento que ademas de ayudar a dar seguimiento y
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atencion a las medidas propuestas, permite visualizar el enfoque integral en la atencién de los
efectos negativos al ambiente.

El PVA esta dirigido a prevenir, minimizar y/o compensar los impactos negativos que el proyecto
pueda generar sobre el entorno humano y natural; de acuerdo con ello, el programa se encuentra
estructurado de la siguiente manera:

Estrategias de |
prevencion y \
control de
contaminacion
atmosferica

Estrategias para
prevenir
afectaciones a la
fauna silvestre

Estrategia de
buenas practicas

Estrategias para

prevenir | Programa de
afectaciones a la ! ! Reforestacion
flora silvestre \,ﬁ \ \‘ 4

- -
Estrategias para Estrategias de

prevenir o conservacion y
afectaciones al restauracion de

acuifero suelos

Estrategias de
seguimiento y
control
ambiental

\ Estrategias de
Manejo Integral
de Residuos

VI.1.2.7 PROGRAMA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL.

Dentro del programa de vigilancia ambiental (PVA) se contempla implementar un subrograma de
monitoreo ambiental, el cual se contempla como herramienta de verificacién directa de los
aspectos planificados y gestionados en el presente programa y se basa en los siguientes objetivos:

o Vigilar el cumplimiento estricto de las obligaciones ambientales de cada uno de los actores
involucrados en el proyecto, durante las etapas de construccion, operacién y mantenimiento
del mismo.

. Supervisar la ejecucion de las medidas de prevencion, control y mitigacion de los impactos
ambientales identificados en las etapas de Preparacion del Sitio, Construccidon, Operacion y
Mantenimiento del proyecto.
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. Vigilar el estado de salud ambiental de los ecosistemas y recursos en la propiedad.

Las acciones especificas para alcanzar los objetivos planteados son las siguientes:

Cumplimiento de obligaciones ambientales.

Supervision general del proceso constructivo y de operacion.
Auditorias ambientales voluntarias.

Supervision general del proceso constructivo y de operacion.

b

VI2. INFORMACION NECESARIA PARA LA FIJACION DE MONTOS PARA FIANZAS
O SEGUROS.

De acuerdo con lo que establece el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), se considerard
que pueden producirse dafios graves a los ecosistemas, cuando:

1.  Puedan liberarse sustancias que al contacto con el ambiente se transformen en
toxicas, persistentes y bioacumulables;

2. En los lugares en los que se pretenda realizar la obra o actividad, existan cuerpos
de agua, especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en
peligro de extincidn o sujetas a proteccion especial;

3. Los proyectos impliquen la realizacion de actividades consideradas altamente
riesgosas conforme a la Ley, el reglamento respectivo y demads disposiciones
aplicables, y

4. Las obras o actividades se lleven a cabo en Areas Naturales Protegidas.

Como fue mencionado en el capitulo IV, en el SA se registré la presencia de especies de flora y
fauna incluidas dentro del listado de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Basado en lo anterior y a lo que estipula el articulo 51 del citado Reglamento, la Secretaria podra
exigir el otorgamiento de seguros o garantias respecto al cumplimiento de las condiciones
establecidas en las autorizaciones, cuando durante la realizacion de las obras pudieran producirse
dafios graves a los ecosistemas.

Para dar cumplimiento con lo anterior, una vez que se cuente con la autorizacion en materia de
impacto ambiental la promovente presentard la propuesta de la adquisicion y/o contratacién de un
instrumento de garantia. Cabe sefialar que el tipo y monto del instrumento de garantia responderd
a un estudio técnico-econdémico que considerara el costo econdémico que implica el desarrollo de
las actividades inherentes al proyecto en cada una de sus etapas que fueron sefialadas en la MIA-
P.
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VI.3. CONCLUSIONES.

El escenario ambiental futuro considerando la operacién del proyecto, teniendo en cuenta la
aplicaciéon del PVA que se pretende implementar no se prevén impactos ambientales
significativos sobre los componentes ambientales del sistema ambiental donde se insertara el
proyecto,— no se producirdn desequilibrios ecoldgicos, ni dafios permanentes en el area del
proyecto y en el area de influencia del mismo, ya que se encuentra debidamente regulado el uso
de suelo y se cumplirian con las disposiciones legales aplicables.

Se considera que, con la implementacion de este PVA, se garantiza la adecuada prevencién y
mitigaciéon de los impactos ambientales que sean generados durante la ejecucion del proyecto.
Asimismo, se espera que la construccion y operacion del proyecto, contribuya en la continuidad
de los procesos de transformaciéon que actualmente y desde hace tiempo se estan dando en la
zona.

Con base en el analisis de las Matrices de Impacto se puede inferir que con la implementacion de
las medidas de remediacion y mitigacion descritas se permitiria reducir el tiempo permanencia,
reversibilidad y recuperabilidad de los impactos en el medio ambiente, tal y como puede verse en
la siguiente tabla, en donde aplicando las medidas de mitigacion los impactos antes evaluados se
combienten en una destacabilidad moderada.
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DESARROLLO TURISTICO RESIDENCIAL COSTA
MUIJERES SEGUNDA ETAPA

1D
Factor
Sub factor
Impacto
ambiental
Atributo
Signo del
afarntn
Consecuencia
I7alNi
Acumulacién
(A
Reversibilidad
_{ Dy\_
Periodicidad
(D1\ =
Permanencia
(D)
Recuperabilida
A (P~
Incidencia
Indice de
incidencia
Destacabilidad

Momento o

Generacion de
emisiones

1 Calidad contam}nantes N 15 0.5
. y particulas 7

Aire .

suspendidas en

el aire.

w
w
w
—_
w
—_
—_
o Z

2 Confort sonoro Genera@on de N|3|3(3|1]|3|1|1]15 0.5
ruido 7

Oz

Alteracion de
la calidad del
suelo por la
Calidad de generacion de 0.5

suelos residuos 7
solidos,
Suelos especiales y
peligrosos.

o Z

Compactacién 0.5

4 Compactacién de suelo 7

Modificacién 04
5 Erosion delosniveles | N| 3 |3 [3 |1 |1 |1|1]13]
de erosion

oz |Oz

Modificacién
Relieve y del relieve
caracter originalpara | N |3 |3 (3|2 |1 (1] 1]14
topografico conformar
sitios planos

Geomorfologi 0.5

a

oz

Alteracién de
la calidad del
agua pluvial
por incremento
7 Calidad de AN|3|3|3|1]3]|1]1]15]%
concentracion 7
de grasas,
aceites en el
suelo y materia
fecal.

oz

Hidrologia
Superficial

Modificacién
. de las
Drenaje escorrentias | N |3 [3 31 ]1]3]1]15]%
superficial 7
que conducen

aguas pluviales

Oz

9 . . Cantidad Consumode |\ 3 | 3 | 5| [ | 3] 1] [15]9
Hidrologia agua 7

Subterranea . Alteracion de 0.5
10 Calidad la calidad del N|{3 |3 |3|1]|3|1]|1]|15 -

O Z|o z

WWW.SCV.0rg. mx Péagina 178




CLUB DE PLAYA AKUMAL

1D
Factor
Sub factor
Impacto
ambiental
Atributo
Signo del
afantn
Consecuencia
I7alNi
Acumulacién
(A
Momento o
Reversibilidad
_{ Dy\_
Periodicidad
(D1 =
Permanencia
(D)
Recuperabilida
A (P~
Incidencia
Indice de
incidencia
Destacabilidad

agua del
acuifero

Disminucién
Cobertura de los patrones 111114 0.5
vegetal de cobertura de 0
la vegetacion

Oz

11| Vegetacion

Posible
disminucién de

Individuos de individuos de 04

. especies
12 Fauna especies p
. animales 3
animales

adaptadas a las
condiciones
actuales

Oz

Alteracion
puntual a los
Movilidad de patrones de 0.5

especies movilidad de 7
la fauna
terrestre.

13

o Z

Procesos

bicticos Modificacion
Pautas de de las pautas
14 comportamient de N1 |33 |1 (3|1]1]13
o comportamient

o de la fauna.

0.4

oz

Alteracién
visual del 05
15 Visibilidad escenario N{3|1|3|2]|1|3]|1]|14
propio del
Paisaje paisaje

Oz

Disminucién
Calidad de los valores 0.5
16 paisajistica de la calidad N33 32y bpiia 0

paisajistica

oz

Pagina 179



DESARROLLO TURISTICO RESIDENCIAL COSTA
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VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS.

Los prondsticos del escenario nos permiten tener una imagen a futuro de las condiciones
ambientales del 4rea del proyecto a fin de prever las afectaciones que tendrian los recursos
naturales por el desarrollo del mismo. Asi como poder discernir, si las medidas establecidas
en el PVA para el proyecto, son eficaces en la disminucion y/o prevencién de los impactos
ambientales generados.

Para la elaboracion del prondstico de los escenarios, es necesario contar con informacién
base que proporcione una aproximacion de la condicién de deterioro o conservacion de los
recursos naturales, el cual seria el punto de partida para establecer la evolucién de estos
recursos, asi como de posibles cambios en el espacio, dicha informacion se presentd en el
capitulo IV de la presente MIA-P. La tendencia de cambio se analiza con los siguientes
escenarios:

e Descripcion y analisis del escenario sin proyecto.
e Descripcidn y andlisis del escenario con proyecto.

e Escenario con proyecto con medidas de mitigacion.

VIL.1. DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO SIN PROYECTO.

La tendencia del sistema ambiental presentado en el Capitulo IV es que continuard la
presion sobre los componentes del sistema ambiental donde se inserta el proyecto, teniendo
en cuenta que es una zona turistica y urbana en crecimiento por lo que se mantendra la
continuidad de los procesos de transformacién que actualmente y desde hace tiempo se
estdn dando en la zona.

VIL.2. Descripcion y andlisis del escenario con el proyecto.

La planeacién del proyecto, se elabor6 bajo la perspectiva de alcanzar la compatibilidad
entre las obras y actividades a realizar con la proteccion, conservacién y el monitoreo
ambientales, particularmente de aquellas componentes fisicas y bidticas que por su valor
ecologico sean importantes en el mantenimiento de la biodiversidad local y de los ciclos
biogeohidrologicos a nivel regional.

Con un disefio especializado y consultado con multiples especialistas en disefio,
arquitectura, desarrollo urbano y ciencias ambientales, entre otros, se consiguid una
propuesta de proyecto que pretende el aprovechamiento racional de los recursos naturales
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en el entorno inmediato donde el proyecto se inserta. Para ello, se ha prestado especial
interés en el Programa de Desarrollo Urbano de Akumal.

Asi pues, el proyecto contempla mantener el 75% como &reas libres, verdes y de
conservacion. Por lo tanto, el germoplasma y la biodiversidad quedan garantizados al
dejarse cierta cantidad de vegetacion sin desmontar.

Por otro lado, tal como se ha mencionado en la identificacién de los impactos ambientales,
con la construccién y operacion del proyecto se espera un incremento en la emision de
particulas suspendidas (polvo) y gases debido al aumento de trafico vehicular en la zona.

El suelo sufrird compactaciéon y modificaciéon permanente por efecto de utilizaciéon de
maquinaria pesada. Contaminacién por residuos soélidos sin control por el incremento de la
actividad humana en la zona. Se alterara la escorrentia superficial por el acumulamiento de
desechos sélidos derivados de las actividades humanas. La fauna se desplazara a otras 4reas
del proyecto y las caracteristicas estéticas del paisaje, se veran afectadas por la actividad
humana.

Las actividades de la etapa de construccion generardn un impacto benéfico temporal, sobre
la economia local y el empleo ya que se ocupara mano de obra local y renta de equipo asi
como la adquisicion de insumos, materiales y combustibles que se requieren para estos
trabajos.

VIL.3. Descripcion y analisis del escenario considerando las medidas de mitigacion.

El escenario ambiental futuro considerando la operacién del proyecto, teniendo en cuenta la
aplicacion del PVA que se pretende implementar no se prevén impactos ambientales
significativos sobre los componentes ambientales del sistema ambiental donde se insertara
el proyecto, no se producirdn desequilibrios ecoldgicos, ni dafos permanentes en el area
del proyecto y en el area de influencia del mismo, ya que se encuentra debidamente
regulado el uso de suelo y se cumplirian con las disposiciones legales aplicables.

Se considera que, con la implementacion de este PVA, se garantiza la adecuada prevencion
y mitigacion de los impactos ambientales que sean generados durante la ejecucion del
proyecto. Asimismo, se espera que la construccioén y operaciéon del proyecto, contribuya en
la continuidad de los procesos de transformacién que actualmente y desde hace tiempo se
estdn dando en la zona.

Con base en el andlisis de las Matrices de Impacto se puede inferir que con la
implementacion de las medidas de remediacion y mitigacion descritas se permitiria reducir
el tiempo permanencia, reversibilidad y recuperabilidad de los impactos en el medio
ambiente.

VII.4. Prondstico ambiental.

Con base en el escenario ambiental actual (presentado en el capitulo IV), asi como la
evaluacioén del proyecto con respecto a su interaccidon con el medio (capitulo V) y las
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medidas establecidas en el capitulo VI; se realiz6 una proyecciéon del SA en un probable
escenario futuro con la implementacion del proyecto.

Al analizar de forma integral los escenarios: sin proyecto, con proyecto y escenario con
proyecto sin medidas de mitigacion y con proyecto y con medidas de mitigacidn, se pueden
observar cambios derivados de las diferentes situaciones respecto a las tendencias.
Derivado de la naturaleza del proyecto y consecuentemente de los impactos ambientales
destacables que se identificaron, se puede proyectar que:

VILS.

La mayor parte del escenario actual se conservara sin cambios, debido a que los
impactos identificados no alcanzan la significancia en el contexto que establece en
la definicién del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental.

El proyecto solo integrara al paisaje lo que se percibe como elementos antrépicos de
baja dimension en el contexto paisajistico que puede ser asimilada en el escenario
donde se localiza. Las dimensiones y disefio sencillo permiten su adaptabilidad al
escenario actual.

La tendencia del sistema ambiental presentado en el Capitulo IV es que continuard
la presion sobre los componentes del sistema ambiental donde se inserta el proyecto,
teniendo en cuenta que es una zona turistica y en crecimiento, por lo que se
mantendrd la continuidad de los procesos de transformaciéon que actualmente y
desde hace tiempo se estan dando en la zona.

Conclusiones Generales.

Desde su concepcion y planeacion el desarrollo del proyecto ha seguido los
lineamientos que corresponden de acuerdo a sus caracteristicas y cualidades, el
proyecto se inserta y queda incluido en los programas de accién que daran
cumplimiento por cada etapa del desarrollo a todos los requisitos normativos y
legales establecidos por los diferentes organismos gubernamentales.

Las politicas del proyecto, tienen como base respetar la diversidad bioldgica
presente en el conjunto predial de interés, para lo cual incorpora a su disefio
arquitectonico y alcances operativos dichas medidas de prevencidn, siendo estos
algunos de los atributos mas en la conceptualizacién y ejecucion de éste.

El proyecto cumple con los lineamientos ambientales y ecologicos sefialados en las
Leyes, Reglamentos y Normas Oficiales Mexicanas en la materia, asi como con los
requisitos del Plan Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de
Akumal 2007-2032.
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El predio destinado para el proyecto, no ha tenido ningtn tipo de uso anterior. En
los predios se desarrollan principalmente comunidades correspondientes a una selva
baja.

El planteamiento inicial del proyecto asi como el disefio arquitecténico, se basa en
un cuidadoso estudio de las condiciones ambientales de la zona y de los predios
mediante la caracterizacion previa de la vegetacion y fauna presentes. Una premisa
basica del proyecto, fue el de cuidar el medio ambiente, respetando los ecosistemas
presentes.

Como en la mayor parte de los proyectos de este tipo, las principales afectaciones a
la zona se deberan a los trabajos asociados al desmonte, los cuales se refieren
generalmente a los impactos primarios, cuya caracteristica en la mayoria de los
casos es adversa, considerable e irreversible. En este caso en particular y dadas las
condiciones ya antes mencionadas de deterioro previo en el sistema ambiental, estos
impactos tendrin una intensidad alta, pero de magnitud moderada ya que se
presentaran en lugares muy localizados.

Cabe mencionar que, en las areas delimitadas y consideradas para el desmonte, se
implementard una campafia coordinada por un especialista en identificaciéon y
manejo de vegetacion y una brigada de personal de apoyo. Esto con la finalidad de
identificar y marcar con cinta plastica, aquellos ejemplares que son susceptibles de
ser rescatados, especialmente los que encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-
2010 (palmas). Una vez identificados los ejemplares, se implementara la técnica de
rescate mas apropiada considerando la especie y su talla. Los ejemplares rescatados
seran transportados a su sitio definitivo de transplante o al vivero provisional para
su mantenimiento. Este vivero serd ubicado temporalmente dentro de alguna de las
areas donde se va a construir el proyecto.

Los estados de conservacion de la vegetacion, las condiciones abidticas y la fauna
verificada en el proyecto serdn respetados. Si consideramos que existe una
tendencia natural en los predios aledanos y en el mismo predio del proyecto por
costumbres, ignorancia y explotaciOn turistica se observan actualmente pérdidas
sustanciales de ecosistemas.

De mantenerse la tendencia actual, donde la aplicacion de la normatividad
ambiental es endeble, el crecimiento del corredor Cancun-Tulum generard un
incremento en los procesos de deterioro que inciden sobre en el entorno natural,
mismos que se expresan en el cambio de uso de suelo, pérdida de la cobertura de
selvas y manglares, afectacion a los habitats silvestres, alteraciéon del ciclo
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hidroldgico, penetracidon de la cuifia salina y en la contaminacién y disponibilidad de
agua subterrdnea. Efectos adversos que han intensificado los cambios en los
procesos geohidroldgicos, en la conservacion de la biodiversidad y en la calidad de
vida de las poblaciones local y migrante.

e En el corto plazo, se mantendra el crecimiento de la inversion turistica e
inmobiliaria, asi como el de la poblacién asociada a éste, con lo que se
intensificaran en magnitud e importancia los daios ambientales locales y regionales,
situacidon que provocard mayores costos de inversion para atenuar los impactos que
la falta de cumplimiento de la normatividad conlleva.

e Dentro de este contexto, el incumplimiento o la no aplicacion de la normatividad
ambiental por parte de desarrolladores, inversionistas, autoridades y de la poblaciéon
en general, puede llegar a provocar en el corto y mediano plazos se retire la
inversion al deteriorase la calidad de los recursos naturales que sustentan las
actividades turisticas en la region, de tal manera que por el alto costo que pudieran
alcanzar los programas de restauracidon y mitigacion propuestos, su instrumentacion
las haga inviables al igual que el crecimiento econdmico.
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VIIL IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION
SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES.

VIIL1. PRESENTACION DE LA INFORMACION.
VIIL1.1. PLANOS DEFINITIVOS.

Los croquis e imagen que refieren el proyecto han sido incluidos a lo largo del texto,
particularmente en los capitulos I y IV, de la presente manifestacion de impacto ambiental.

VIIIL.1.2. FOTOGRAFIAS.

El material fotografico relativo al proyecto se encuentra inserto en el cuerpo de todo el
documento aqui presentado a evaluacion de impacto ambiental.

VIIL.1.3. VIDEOS.
No se incluyen videos.
Listados de flora y fauna silvestres.

Los listados de la flora y fauna silvestres observados y reportados para el 4rea de estudio se
encuentran en el Capitulo IV del documento.

VIIL.2. OTROS ANEXOS.

A continuacion, se relaciona la documentacién que se presenta como Anexos de ésta
manifestacion de impacto ambiental:

ANEXO 1. Documentacion Legal.

ANEXO 2. Carta Bajo Protesta y Ced. LMVP.
ANEXO 3. Plano de localizacién.

ANEXO 4. Plano de conjunto.

ANEXO 5. Plano de fachadas.

ANEXO 6. Oficio D.G. 1339.

ANEXO 7. Plano de proyecto respecto al POET.
ANEXO 8. Programa de rescate y reubicacion de flora.
ANEXO 9. Programa de rescate y reubicacion de fauna.
ANEXO 10. Programa de Manejo de residuos.
ANEXO 11. Programa de Vigilancia Ambiental.

ANEXO 12. Programa de proteccion y conservacion de tortugas.
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GLOSARIO DE TERMINOS.

Area natural. Es la superficie en la que se respeta en pie la vegetacién nativa de porte
arboreo mejor conservada del predio. En caso de no existir elementos de porte arboreo en
esta area, o que haya sido afectada por eventos climaticos o incendios, se debera enriquecer
con la plantacion de ejemplares de especies nativas arboreas.

Banco de arena. Un banco de arena es la acumulacion de arena, grava o guijarros a lo largo
del litoral o en el lecho de un rio. Los bancos de las playas se forman por la accién repetida
de un sistema de olas, o bien, de una vez, en el curso de una tempestad. En los estuarios se
forman al ser entallados los aluviones por miltiples brazos del rio. Eventualmente se
moldean por el flujo y reflujo de la marea.

Biodiversidad. Es la variabilidad de organismos vivos de cualquier fuente, incluidos, entre
otros, los ecosistemas terrestres, marinos y otros ecosistemas acudticos y los complejos
ecologicos de los que forman parte; comprende la diversidad dentro de cada especie, entre
las especies y de los ecosistemas.

Componentes ambientales criticos. Seran definidos de acuerdo con los siguientes criterios:
fragilidad, vulnerabilidad, importancia en la estructura y funcién del sistema, presencia de
especies de flora, fauna y otros recursos naturales considerados en alguna categoria de
proteccidn, asi como aquellos elementos de importancia desde el punto de vista cultural,
religioso y social.

Componentes ambientales relevantes. Se determinaran sobre la base de la importancia que
tienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por las interacciones
proyecto-ambiente previstas.

Conservacion. La accién dirigida a mantener el equilibrio ecologico y el Patrimonio
Cultural de la Entidad que requieren de su preservacion. En la conservacion del patrimonio
cultural, las acciones seran especializadas de mantenimiento y proteccion, que aseguren la
permanencia del bien patrimonial.

Daio ambiental. Es el que ocurre sobre algin elemento ambiental a consecuencia de un
impacto ambiental adverso.

Dafio a los ecosistemas. Es el resultado de uno o méas impactos ambientales sobre uno o
varios elementos ambientales o procesos del ecosistema que desencadenan un desequilibrio
ecologico.

Dafio grave al ecosistema. Es aquel que propicia la pérdida de uno o varios elementos
ambientales, que afecta la estructura o funcién, o que modifica las tendencias evolutivas o
sucesionales del ecosistema.

Desarrollo Urbano Sustentable. La satisfaccion de necesidades de la poblacion en distintos
tipos de asentamientos, sin agotar el capital natural e incluyendo la minimizacién de costos
ambientales hacia otras zonas o poblaciones, y por supuesto hacia el futuro.
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Desequilibrio ecologico grave. Alteracion significativa de las condiciones ambientales en
las que se prevén impactos acumulativos, sinérgicos y residuales que ocasionarian la
destruccion, el aislamiento o la fragmentacién de los ecosistemas.

Especies exdticas o invasoras. Son aquellas que la Comisiéon Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad cita como exdticas o invasoras y cuya relacion se
encuentra en www.conabio.gob.mx.

Especies nativas o locales. Son aquellas especies de flora o fauna pertenecientes a especies
silvestres que tienen como ambito de distribucién natural la zona Norte del Estado de
Quintana Roo.

Especies de dificil regeneracion. Las especies vulnerables a la extincidon bioldgica por la
especificidad de sus requerimientos de habitat y de las condiciones para su reproduccion.

Infraestructura temporal. Estructuras de vida util corta, construida con materiales naturales
cuyas caracteristicas permiten su remocion total e impactos minimos en el sitio donde se
construyen. Son ejemplos: los asoleaderos, las palapas, etc.

Infraestructura. Obras que permiten el establecimiento de los sistemas y redes de
organizacion y distribucién de bienes y servicios.

Impacto ambiental. Modificacién del ambiente ocasionada por la accién del hombre o de la
naturaleza.

Impacto ambiental acumulativo. El efecto en el ambiente que resulta del incremento de los
impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccidon con otros que se efectuaron
en el pasado o que estan ocurriendo en el presente.

Impacto ambiental residual. El impacto que persiste después de la aplicacion de medidas de
mitigacion.

Impacto ambiental significativo o relevante. Aquel que resulta de la accién del hombre o
de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en
la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos,
asi como la continuidad de los procesos naturales.

Impacto ambiental sinérgico. Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la
presencia simultinea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que la
suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente.

Importancia. Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en al ambiente. Para ello
se considera lo siguiente:
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e La condicién en que se encuentran el o los elementos o componentes ambientales
que se veran afectados.

e Larelevancia de la(s) funcién(es) afectadas en el sistema ambiental.

e La calidad ambiental del sitio, la incidencia del impacto en los procesos de
deterioro.

e La capacidad ambiental expresada como el potencial de asimilacién del impacto y la
de regeneracion o autorregulacion del sistema.

e El grado de concordancia con los usos del suelo y/o de los recursos naturales
actuales y proyectados.

Irreversible. Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de retornar por
medios naturales a la situacidn existente antes de que se ejecutara la accidén que produce el
impacto.

Magnitud. Extension del impacto con respecto al drea de influencia a través del tiempo,
expresada en términos cuantitativos.

Medidas de compensacion. Conjunto de acciones que tienen como fin el compensar el
deterioro ambiental ocasionado por los impactos ambientales asociados a un proyecto,
ayudando asi a restablecer las condiciones ambientales que existian antes de la realizacion
de las actividades del proyecto.

Medidas de prevencidon. Conjunto de acciones que deberd ejecutar el promovente para
evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente.

Medidas de mitigaciéon. Conjunto de acciones que deberd ejecutar el promovente para
atenuar el impacto ambiental y restablecer o compensar las condiciones ambientales
existentes antes de la perturbacién que se causare con la realizaciéon de un proyecto en
cualquiera de sus etapas.

Naturaleza del impacto. Se refiere al efecto benéfico o adverso de la accién sobre el
ambiente.

Reversibilidad. Ocurre cuando la alteracion causada por impactos generados por la
realizacion de obras o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada por el entorno
debido al funcionamiento de procesos naturales de la sucesidon ecoldgica y de los
mecanismos de autodepuracion del medio.

Residencia turistica: Aquella que se construye en zonas o sectores con uso residencial
turistico.
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Sistema ambiental. Es la interaccion entre el ecosistema (componentes abidticos y bidticos)
y el subsistema socioecondmico (incluidos los aspectos culturales) de la region donde se
pretende establecer el proyecto.

Urgencia de aplicacion de medidas de mitigacion. Rapidez e importancia de las medidas
correctivas para mitigar el impacto, considerando como criterios si el impacto sobrepasa
umbrales o la relevancia de la pérdida ambiental, principalmente cuando afecta las
estructuras o funciones criticas.

Vegetacion natural. Conjunto de elementos arboreos, arbustivos y herbaceos presentes en el
area por afectar.

Zona de amortiguamiento. Superficie con vegetacion, preferentemente arbolada, que separa
un predio de otro con la finalidad de mitigar los impactos visuales, de generacion de polvos
o ruido.
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