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CAPITULO |. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1 DATOS GENERALES DEL PROYECTO

1.1.1 NOMBRE DEL PROYECTO

El proyecto se denomina “Sefior Frog's Hotel & Hostel”

1.1.2 UBICACION DEL PROYECTO

El proyecto se considera desarrollar en un area de 2,222.801 metros cuadrados, ubicada en el Blvd.
Kukulcan 9+500, Zona Hotelera, Cancun, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo vy el
area lagunar adyacente.

1.1.3 DURACION DEL PROYECTO

La construccion del proyecto se estima realizarla en un plazo de 1 afio, una vez que se cuente con las
distintas autorizaciones que se requieren para su instalacién. Una vez instalada, se espera que el
proyecto permanezca operativo al menos durante 50 afios, siendo sometido a mantenimientos y

reparaciones que se requieran.
1.2 DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE
1.2.1 NOMBRE O RAZON SOCIAL

La empresa solicitante de la autorizacién de impacto ambiental se denomina Promotora Dimac, S.A.
de C.V., tal como quedd constituida mediante la escritura publica 284 de fecha 27 de diciembre de
1984, pasada ante la fe del Notario Publico numero 70 de la ciudad de Mérida, Yucatan (se anexa

copia de este documento).

1.2.2 REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES DEL PROMOVENTE

PDI841227EM1
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1.2.3 NOMBRE Y CARGO DEL REPRESENTANTE LEGAL

La empresa solicitante es representada por el C. Jean Claude Thewissen Longtain, apoderado general
de acuerdo con la escritura publica nimero 30,109 de fecha 06 de julio de 2006, pasada ante la fe del
Notario Publico numero 7 del Estado de Quintana Roo (se anexa copia de este documento).

1.2.4 DIRECCION DEL PROMOVENTE O DE SU REPRESENTANTE LEGAL PARA RECIBIR U
OiR NOTIFICACIONES

Avenida Acanceh, Supermanzana 11, Manzana 2, Lote 3, Piso 3-B, Oficina 339, Plaza Terra Viva. En
la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo. C. P. 77504.

1.3 DATOS GENERALES DEL RESPONSABLE TECNICO

1.3.1 NOMBRE DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO
C. Bidl. Isidro Becerra de la Rosa
1.3.2 DIRECCION DEL RESPONSABLE TECNICO

Avenida Acanceh, Supermanzana 11, Manzana 2, Lote 3, Piso 3-B, Oficina 339, Plaza Terra Viva. En

la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo. C. P. 77504.

1.3.3 REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES DEL RESPONSABLE TECNICO

1.3.4 CURP DEL RESPONSABLE TECNICO
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CAPITULO Il. DESCRIPCION DE LAS OBRAS O ACTIVIDADES

11.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

11.1.1 NATURALEZA DEL PROYECTO

El proyecto consiste en la operacién de un Hostal y Hotel con las siguientes obras:
A. Area de estacionamiento, con una superficie de 403.97 m2.
B. Area de acceso delimitadas hechos de madera, con una superficie de 533.66 m?.

C. Area de edificio de tres niveles, el tercer nivel esta conformado de un cuarto, el segundo nivel
estd conformado por 27 habitaciones y 81 camas, y con un bar en nivel de abajo, con una
superficie total de 1,144.16 m?2

D. Area de terraza que colinda con el muelle que cuenta con 20 postes de madera dura de la

region, con una superficie total de 38.64 m2.
E. Area de pasarela del muelle de madera dura de la region, con una superficie de 102.37 m2.

Las obras antes descritas cuentan la resolucién expedida por la Procuraduria Federal de Proteccién
al Ambiente (PROFEPA) en materia de impacto ambiental nimero 0053/2018 de fecha 02 de abril de
2018; motivo por el cual se solicita a la Autoridad sea sometida al Procedimiento de Evaluacion del

Impacto Ambiental, la operacion de las mismas.

Aunado a lo anterior, el proyecto contempla la construccion de dos obras totalmente nuevas, las cuales

consisten en lo siguiente:
F. Alberca, con una superficie de 47.40 m2.
G. Local restaurante surfing burrito, con una superficie de 320 m2.

El proyecto “Sefior Frog's Hotel & Hostel” se sumaré a la oferta de servicios turistico hotelero de la

ciudad de Cancun para la atencion de los residentes y turistas de este polo turistico.

En los Ultimos afios, el sector servicios ha sido uno de los que mayor crecimiento ha tenido en la

economia nacional. De acuerdo con cifras del INEGI, el crecimiento de este sector, que incluye al
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turismo, impuls6 al Producto Interno Bruto nacional en el segundo trimestre del 2017 a un crecimiento
de 3 por ciento. En lo que a generacion de empleos se refiere, a nivel nacional la preparacion de
alimentos y bebidas es el principal generador en la iniciativa privada, siendo superado solamente por

el gobierno federal.

En lo que va del afio, este sector ha presentado un crecimiento de 4.1 por ciento, colocandose como
la actividad con mayor dinamismo de la economia. En especifico el rubro de preparacion de alimentos
y bebidas, junto con el de alojamiento, aumentd 6.6 por ciento, siendo la mayor tasa en afio y medio.
Por tanto, la inversidn en proyecto de este tipo resulta atractiva, especialmente en un destino como

Cancun, con una economia dinamica.

El proyecto se pretende ubicar en un area con una importante afluencia de personas y una actividad
econdmica muy importante, como es la zona hotelera de la ciudad de Cancun. Para el desplante del
proyecto se empleard un area de Zona Federal Maritimo Terrestre y una pequefia porcion del espejo
de agua de la Laguna Nichupté. Este tipo de construcciones son comunes en el margen lagunar,

siendo una parte caracteristica del paisaje de la zona turistica de Cancun.

Las condiciones ambientales de esta zona son propicias para un proyecto de este tipo, ya que se
carece de vegetacion y en el fondo del area lagunar que se ocuparé no presenta vegetacion acuatica

sumergida.
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11.1.2 UBICACION DEL PROYECTO

El proyecto se construira en un area de 2,222.801 metros cuadrados, ubicada en el Blvd. Kukulcan
9+500, Zona Hotelera, Cancun, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo y el &rea lagunar

adyacente.

Las coordenadas que delimitan estas superficies, referidas al Datum WGS84 ZN16, se presentan en

la siguiente tabla:

ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE

. COORDENADAS
VERTICE X v
1 525966.199 2336601.612
2 525970.247 2336598.481
3 525947.431 2336562.897
4 525942.855 2336557.338
5 525940.322 2336554.049
6 525933.995 2336547.975
7 525931.021 2336545.886
8 525926.655 2336541.204
9 525917.831 2336529.708
10 525916.621 2336530.625
11 525945.390 2336576.490
SUPERFICIE = 539.873 m?
AREA LAGUNAR
VERTICE COORDENADAS
X Y
1 525916.621 2336530.625
2 525914.084 2336532.547
3 525908.370 2336536.793
4 525907.332 2336535.817
5 525902.630 2336539.297
6 525903.222 2336540.184
7 525899.272 2336542.777
8 525898.600 2336542.167
9 525889.369 2336548.867
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10 525896.158 2336557.396
11 525898.820 2336555.497
12 525924.253 2336587.111
13 525929.575 2336582.987
14 525931.517 2336585.307
15 525931.725 2336585.604
16 525931.818 2336585.729
17 525935.641 2336591.021
18 525937.448 2336589.673
19 525938.147 2336589.159
20 525938.193 2336589.125
21 525938.251 2336589.083
22 525938.433 2336588.949
23 525938.583 2336588.838
24 525938.815 2336588.668
25 525939.143 2336588.427
26 525939.224 2336588.367
27 525939.512 2336588.156
28 525939.545 2336588.132
29 525941.626 2336586.627
30 525943.346 2336585.339
31 525943.356 2336585.331
32 525943.375 2336585.317
33 525943.381 2336585.313
34 525943.734 2336585.053
35 525943.738 2336585.050
36 525943.982 2336584.871
37 525944.136 2336584.758
38 525944.331 2336584.615
39 525944.574 2336584.436
40 525944.698 2336584.345
41 525944.813 2336584.261
42 525944.894 2336584.201
43 525944.912 2336584.188
44 525944.925 2336584.178
45 525944.944 2336584.164
46 525945.508 2336583.750
47 525946.654 2336582.908
48 525946.677 2336582.891
49 525946.703 2336582.871
50 525948.598 2336586.007
51 525960.632 2336605.919
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52 525961.456 2336605.281

53 525966.199 2336601.612

54 525945.390 2336576.490
SUPERFICIE = 1,662.928 m?

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MQDALIDAD PARTICULAR DEL PROYECTO "SENIOR FROG'S HOSTEL Y HOTEL"

Promovente: Promotora Dimac, S.A. de C.V.
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Figura 1.- Vértices el predio del proyecto

11.1.3 DIMENSIONES DEL PROYECTO
El proyecto consiste en la operacion de un Hostal y Hotel con las siguientes obras:
A. Area de estacionamiento, con una superficie de 403.97 m2.
B. Area de acceso delimitadas hechos de madera, con una superficie de 533.66 m2.

C. Area de edificio de tres niveles, el tercer nivel esta conformado de un cuarto, el segundo
nivel esta conformado por 27 habitaciones y 81 camas, y con un bar en nivel de abajo, con

una superficie total de 1,144.16 m2
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D. Area de terraza que colinda con el muelle que cuenta con 20 postes de madera dura de la

region, con una superficie total de 38.64 m2.
E. Area de pasarela del muelle de madera dura de la regién, con una superficie de 102.37 m2.

Aunado a lo anterior, el proyecto contempla la construccion de dos obras totalmente nuevas, las cuales

consisten en lo siguiente:
F. Alberca, con una superficie de 47.40 m2.

Se pretende a colocacidn de una alberca prefabricada de 25 m3 que se encontrara en el area posterior
del hostal en un area de 47.40 m2. Su instalacion se iniciara con el reforzamiento y contraventeo de
los postes que ya estan hincados en el muelle, se colocara una lona sobre el deck y se forjara una
cama de arena sobre la cual se asentara la alberca prefabricada de fibra de vidrio y después de eso
se procedera a reforzar todo el perimetro de dicha alberca con paneles de cimbraplay tratado y
puntales de madera dura de la regién, al final se construira un deck de madera y un faldén para ocultar
toda la estructura de madera que se utilizd de refuerzo, el filtro de la alberca es del tipo bolsa y no

requiere de cuarto de maquinas para su funcionamiento.
G. Local restaurante surfing burrito, con una superficie de 320 m2.

Para la construccién del local de restaurant se procedera en un inicio con la ejecucion del trazo y
nivelacion para definir areas y levantar muros de block y durock en el interior y exterior del local para
delimitar areas segun el proyecto, a continuacion, se inician los trabajos de albariileria que consisten
en su mayoria en firmes y colocacion de pisos de loseta de ceramica sobre la superficie ya existente,
al mismo tiempo que se levantan los muros y se reinicia con los trabajos de canalizaciones para la
instalacion eléctrica y las salidas hidrosanitarias para el &rea de cocina y los sanitarios, asi como el

resto de canalizaciones para el sistema de voz, datos y cctv.

En el area exterior se inicia la construccidn de un area de piso de concreto estampado en el cual se
construira un pergolado en el area de mesas de la terraza, y en interior se procede a aplicar aplanados
y resanes en muros, en esta etapa se procede a la instalacidn de la tuberia de gas e instalacién del

tanque.
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Finalmente se procede a la colocacion de canceles de aluminio y cristales y todos los elementos de

carpinteria, la aplicacién de recubrimientos en muros y plafones y la colocacion de luminarias y

decoraciones, después de eso se instalan los equipos de cocina, se prueban y se termina de detallar

lo necesario.

Durante todo el proceso de la obra se lleva a cabo limpieza gruesa y retiro de materiales de manera

constante, con el fin de mantener limpieza y orden en la obra.

El desglose de las superficies de ocupacion de los distintos elementos se presenta en la siguiente

SR FROGS HOSTAL
TOTAL M2 POR AREAS
TERRAZA HOSTAL 161.11
ACCESO HOSTAL 38.59
ANDEN SERVICIO 16.02
PATIO MANTENIMIENTO 28.12
CUBO ESCALERAS HUESPEDES 10.57
ESTACIONAMIENTO 566.87
AREA DUCTOS 13.17
OFICINA CONTROL 5.62
CTO BASURA 5.92
< OFICINAS 11.07
< TABLERO GENERAL 11.14
<
'<z‘( TRANSFORMADORES 17.42
z SEGURIDAD 54
BANOS EMPLEADOS 454
VESTIBULO EMPLEADOS, COMEDOR 78
EMPLEADOS,LOCKERS Y AMENIDADES '
CUBO ESCALERAS SERVICIO 9.75
LAVANDERIA 25.38
GUARDA 3
SITE 553
CTO QUIMICOS 8.35
COCINA 27.42
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BANO HOMBRES 12.72
BANO MUJERES 13.43
BANO RECEPCION 5.15
RECEPCION 56.23
COMEDOR 168.99
AREA BAR 33.77
HABITACIONES DE 8 165.4
HABITACIONES DE 12 165.53
BANOS HABITACIONES 131.63
PASILLO HABITACIONES 71.19
CTO ASEO 6.99
HAB. PRIVADO DOBLE 20.17
BANO PRIVADO DOBLE 5.14
LAVANDERIA HUSPEDES 10.13
JUNTA CONSTRUCTIVA 5.53
TERRAZA BAR 121.88
MUELLE 5.08
TECHO VOLADO 42.00
AZOTEA DE SERVICIO 116.00
DUCTOS 7.68
JUNTA CONSTRUCTIVA 6.07
TERRAZA 30.31
HAB. TIPO PRIVADO 76.22
BANO HAB. PRIVADO 27.86
CTO LIMPIEZA 11.76
HABITACIONES DE 8 272.46
BANO HAB. 8 111.74
HABITACION DE 6 24.19
BANO DE HAB. 6 5.89
HABITACION DE 10 35.69
BANO DE HAB. 10 15.35
PASILLO, SALA DE ESTAR, VESTIBULO 144.85
TAPANCO, BODEGA 15.61
~ VESTIBULO 6.34
= HABITACION 50.85
= BARO 12.33
= TERRAZA 23.25
TOTAL 3063.20
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DESPLANTE DEL PROYECTO

CONCEPTO SUPERFICIE M? %
AREA VERDE 38.57 1.76%
TERRAZA FRONTAL 124.34 5.67%
DESPLANTE DE EDIFICIO 1241.10 56.55%
PLANTA BAJA DECK 121.88 5.55%
ALBERCA 47.17 1.76%
ACCESO HOSTAL 38.59 1.76%
ACCESO SERVICIO 16.02 0.73%
ESTACIONAMIENTO 566.87 25.83%
TOTAL 2,194.54 100%
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11.1.4 INVERSION REQUERIDA

El monto aproximado de la inversion para la puesta en marcha del proyecto es de $23,314,543.17

(veintitrés millones de pesos, trescientos catorce mil quinientos cuarenta y tres con diecisiete

centavos). Se estima que entre el 5y 10% de este monto se emplee para la aplicacién y supervision

de las medidas propuestas en el presente documento.

I1.1.5 EMPLEOS GENERADOS

El nimero de trabajadores requeridos durante la etapa de construccion del proyecto se calculd en

funciones del presupuesto de obra, duracion y dimensiones de esta, se contara con un numero total

de 65 trabajadores entre ayudantes, peones, oficiales, maestros de obra etc.

Durante la operaciéon del hostal se considera el siguiente nimero de trabajadores:

Trabajadores Numero
Ama de llaves 1
Mucamas 5
Elementos de seguridad. 2
Personas de limpieza 5
Oficial de mantenimiento 1
Recepcionistas 3
Cocineros 1
Gerente 1
Subgerente 1
Total 20 personas
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Considerando lo anterior se estima la generacion de 65 empleos temporales y 20 empleos

permanentes.

11.1.6 URBANIZACION DEL AREA Y DESCRIPCION DE SERVICIOS REQUERIDOS

El &rea donde se ubicara el proyecto se encuentra en la zona hotelera de la ciudad de Cancun, area
completamente urbanizada y que cuenta con todos los servicios necesarios para el funcionamiento

del proyecto.
Entre otros, se tiene que el sitio ya cuenta con los siguientes servicios:

Energia eléctrica: El servicio de energia eléctrica es proporcionado por la Comisiéon Federal de
Electricidad, por lo que no se requiere la instalacidn de equipos para la generacion de energia eléctrica

para el funcionamiento del proyecto.

Agua potable: El servicio de agua potable es proporcionado por la empresa Aguakan, con quien se
contratara dicho servicio, por lo que no se requiere la instalacion de un sistema de potabilizacion o la
perforacion de pozos artesianos para el abasto del proyecto, solamente se instalara una cisterna de

5,000 litros de capacidad para el almacenamiento de este liquido.

Alcantarillado: El servicio de alcantarillado para la conducciéon de las aguas residuales es
proporcionado por Aguakan, quien dirige los residuos liquidos acopiados a la planta de tratamiento
que se tiene en la zona hotelera, en la vecindad de la zona arqueoldgica de “El Rey“. El proyecto se
conectara con esta red publica de alcantarillado, con lo cual no es necesaria la instalacion de plantas

de tratamiento o biodigestores para el manejo de las aguas residuales.

Acopio de residuos: El servicio de recoja de residuos sélidos urbanos es prestado por el gobierno
municipal a través del organismo descentralizado SIRESOL, quienes acopian los residuos sélidos
urbanos y los trasladan al relleno sanitario intermunicipal de Isla Mujeres. Durante la construccion y
operacion del proyecto los residuos generados seran entregados a este ente publico, para su

disposicion final.
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Vialidades: El sitio del proyecto es accesible a través del Boulevard Kukulcan, que es la principal
arteria vial de la zona hotelera de Cancun, por lo que no es necesaria la apertura de senderos, brechas

0 caminos para acceder al area del proyecto.

11.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO
11.2.1 PROGRAMA DE TRABAJO
El proyecto requerird de aproximadamente 12 meses para completar las etapas de preparacion del

sitio y construccion, posterior a las cuales se espera tener una etapa operativa de al menos 50 afios.

En el siguiente Diagrama de Gantt se presenta el programa de trabajo para este proyecto:

PREPARACION a OPERACION
DEL SITIO CONSTRUCCION
ACTIVIDADES MESES ANOS
1 2 3 4 (5|6 |7 |8 |9 10 11 12 1a50

Reforzamiento y
contraventeo de los pilotes

Trazo y nivelacion

Cimentacién del
restaurante “Surfing
burrito”

Construccién de pisos,
muros y losas

Instalacion de  redes
eléctricas e hidraulicas

Pintura y acabados

Instalacién de mobiliario

Operacion del proyecto
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11.2.2 REPRESENTACION GRAFICA LOCAL

En el siguiente mapa se presenta la ubicacion del terreno del proyecto en dentro del territorio municipal
de Benito Juarez:
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Figura 5.- Mapa de macrolocalizacion del proyecto
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Figura 6.- Mapa de ubicacién municipal del proyecto

11.2.3 PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

Considerando que la mayor parte de las obras del proyecto ya se encuentran construidas, se describen
las dos unicas obras que se construiran como parte del proyecto:

1. Alberca, con una superficie de 47.40 m2,

Se pretende a colocacion de una alberca prefabricada de 25 m3 que se encontrara en el area posterior
del hostal en un area de 47.40 m2. Su instalacion se iniciara con el reforzamiento y contraventeo de
los postes que ya estan hincados en el muelle, se colocara una lona sobre el deck y se forjara una
cama de arena sobre la cual se asentara la alberca prefabricada de fibra de vidrio y después de eso
se procedera a reforzar todo el perimetro de dicha alberca con paneles de cimbraplay tratado y
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puntales de madera dura de la region, al final se construira un deck de madera y un faldén para ocultar
toda la estructura de madera que se utilizé de refuerzo, el filtro de la alberca es del tipo bolsa y no

requiere de cuarto de maquinas para su funcionamiento.
2. Local restaurante surfing burrito, con una superficie de 320 m2.

Para la construccion del local de restaurant se procedera en un inicio con la ejecucion del trazo y
nivelacion para definir areas y levantar muros de block y durock en el interior y exterior del local para
delimitar areas segun el proyecto, a continuacion, se inician los trabajos de albafileria que consisten
en su mayoria en firmes y colocacion de pisos de loseta de ceramica sobre la superficie ya existente,
al mismo tiempo que se levantan los muros y se reinicia con los trabajos de canalizaciones para la
instalacion eléctrica y las salidas hidrosanitarias para el area de cocina y los sanitarios, asi como el

resto de canalizaciones para el sistema de voz, datos y cctv.

En el area exterior se inicia la construccidn de un area de piso de concreto estampado en el cual se
construira un pergolado en el area de mesas de la terraza, y en interior se procede a aplicar aplanados
y resanes en muros, en esta etapa se procede a la instalacion de la tuberia de gas e instalacion del

tanque.

Finalmente se procede a la colocacion de canceles de aluminio y cristales y todos los elementos de
carpinteria, la aplicacion de recubrimientos en muros y plafones y la colocacién de luminarias y
decoraciones, después de eso se instalan los equipos de cocina, se prueban y se termina de detallar

lo necesario.

Durante todo el proceso de la obra se lleva a cabo limpieza gruesa y retiro de materiales de manera

constante, con el fin de mantener limpieza y orden en la obra.

11.2.4 OPERACION Y MANTENIMIENTO

La operacion del proyecto es la comun para cualquier proyecto de tipo turistico hotelero de bajo
impacto. En esta etapa se requeriran acciones comunes de limpieza, reparaciones y mantenimiento
en general, todas ellas a realizarse manualmente con utensilios y herramientas basicas sin que medie

el uso de maquinaria pesada, productos quimicos y/o herbicidas de alta persistencia.
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De igual forma se realizaran actividades diarias de limpieza de habitaciones, bafios y areas comunes,
con la finalidad de mantener en completo orden y visualmente agradable el area. Periodicamente se
llevaran a cabo acciones de mantenimiento preventivo y reparacion de instalaciones averiadas, con lo

que se espera mantener la vida util del proyecto por un periodo prolongado.

11.2.5 ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

No se tiene contemplado el abandono del sitio, sin embargo, es ldgico que pasados unos afos pierdan
su funcionalidad. Llegado el momento se analizard la pertinencia de mantenerlas, tal vez
reemplazandolas, para lo cual previamente se presentara el aviso correspondiente a la SEMARNAT.
En caso de estimar que no es factible su reemplazo, se procedera al retiro de las obras. Todas las
areas seran restauradas o ajardinadas empleando especies nativas y en cualquier caso se dara vista

a esa autoridad para tener su consentimiento previo de cualquier accion por realizar.

11.2.6 UTILIZACION DE EXPLOSIVOS

Para el desarrollo del proyecto no se requiere utilizar explosivos en ninguna de sus etapas.

11.2.7 GENERACION, MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS, LiQUIDOS Y
EMISIONES A LA ATMOSFERA

A continuacién, se describe el flujo de residuos que se espera generar en cada una de las etapas y el
manejo propuesta para los mismos de acuerdo con la normatividad aplicable.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

En esta etapa Unicamente resulta aplicable la construccion de las dos obras nuevas, siendo estar la

instalacion de una alberca prefabricada y el local para el restaurante surfing burrito.

e Residuos sélidos

Los residuos sdlidos que se generaran a consecuencia de la construccion del proyecto seran en su mayor
parte empaques y embalajes de los materiales de construccion a utilizar (bolsas de cemento, cajas de
mosaico, cajas de tornillos y rondanas, etc.); restos de madera y aserrin producto de los cortes para el
ajuste de los tablones de las terrazas; asi como botellas de refrescos o bolsas de alimento que consuman

los trabajadores que estén encargados de la construccion de las obras propuestas. EI manejo que se dara
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a estos residuos sera acopiarlos en contenedores metalicos de 200 litros, colocados cercanos a los frentes
de obra para su facil acceso. Se colocaran contenedores mas pequefios para la recoleccion de PET y latas
de aluminio, materiales que son facilmente reciclables y tienen un mayor nimero de puntos de acopio. La
disposicion final de los residuos solidos acopiados en los contenedores de 200 litros, seré a través de los
servicios de limpia municipal, ya sea a través de la ruta normal que da servicio a la zona donde se ubica
el terreno, o bien a través de la contratacion de fletes especiales ante la Direccion de Servicios Publicos
Municipales. Para el caso del PET y el aluminio, una vez acopiado un volumen suficiente, se trasladarén

en camionetas o0 vehiculos particulares a centros de reciclaje ubicados en la ciudad de Cancun.
e Residuos liquidos

En esta etapa los Unicos residuos liquidos que se generaran seran producto de las necesidades
fisiologicas de los trabajadores. Se espera que en esta etapa exista un maximo de ocho personas

realizando labores en el sitio.

Por lo anterior, se instalara en el sitio un bafio portatil, el cual cuenta con capacidad suficiente para
dar servicio al nimero de trabajadores que se tendran en esta etapa. Las aguas residuales que se
acopien en estos sanitarios, seran manejadas por la empresa proveedora, verificandose que sean

dispuestos en alguna planta de tratamiento de aguas residuales.
e Residuos de manejo especial

En esta etapa los residuos de manejo especial que se espera generar corresponden al escombro que
se encuentra depositado en el sitio, el cual probablemente se dispuso en el terreno al momento de
construir las vialidades y banquetas.

Este material sera removido ya sea empleando herramienta manual como pico, barreta, palas y
carretillas; o bien, empleando maquinaria ligera como seria un Bobcat. El material sera depositado en
camiones de volteo, para que sean trasladados hacia un sitio de disposicién de residuos de la
construccion que haya sido autorizado por la autoridad estatal competente.

¢ Residuos peligrosos
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No se prevé la generacion de ningun residuo que cuente con alguna caracteristica que le confiera

peligrosidad (corrosividad, reactividad, explosividad, toxicidad, inflamabilidad o agentes infecciosos).

La maquinaria que en su caso se utilice no recibird mantenimiento mecanico en el sitio, ademas que
se verificara que se encuentre en buen estado de funcionamiento para evitar fugas de aceite,

combustibles o algun otro desperfecto.

Sin embargo, en caso que se genere algun residuo peligroso, se entregara a una empresa autorizada

por la SEMARNAT, para su acopio y traslado a su disposicion final.
e Emisiones a la atmosfera

Las emisiones atmosféricas seran minimas y se tendran en la etapa de construccion del proyecto,
producidas por la maquinaria y vehiculos necesarios para los trabajos de construccién de las obras del
proyecto. Para minimizar la generacion de emisiones se verificara que los equipos estén en condiciones
mecanicas adecuadas y que solamente sean encendidas el tiempo indispensable para su funcion, evitando

que se mantengan combustible por un mayor periodo del estrictamente necesario.
OPERACION
e Residuos soélidos

En esta etapa los residuos que se generaran seran pequefias cantidades de vegetacion removida
mediante el chapeo, principalmente pastos y otras herbaceas, que logren crecer en las areas cubiertas
por grava. Asi mismo puede ser que se tengan residuos sélidos que hayan sido por el viento y
requieran ser retirados del sitio en los mantenimientos semestrales que se planea realizar. Estos
residuos seran colocados en bolsas negras de plastico, de calibre suficiente para evitar que se rompan
y entregados a los servicios publicos municipales, para su traslado a los sitios de disposicion final que

correspondan.
e Residuos liquidos

Durante su operacion las aguas se dirigiran a la red de alcantarillado municipal, la cual proporciona un

adecuado tratamiento a los residuos liquidos para posteriormente disponer de ellos.
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¢ Residuos de manejo especial

En la etapa operativa no se espera la generacion de residuos de manejo especial, ya que el proyecto

no realizara actividades constructivas o de alguna otra indole que los produzcan.
e Residuos peligrosos

En la etapa operativa no se prevé la generacion de ningun residuo que cuente con alguna
caracteristica que le confiera peligrosidad (corrosividad, reactividad, explosividad, toxicidad,
inflamabilidad o agentes infecciosos).

e Emisiones a la atmosfera

Durante la operacion las emisiones provendran de cocinas y calderas, las cuales consumen gas L.P. para
su funcionamiento. En el caso de las cocinas se verificara que los equipos no permanezcan encendidos
mas tiempo del necesario y en el caso de las calderas se buscara que se encuentren debidamente aisladas

para evitar pérdidas de calor que lleven a un aumento en el consumo de combustible.
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CAPITULO Ill. VINCULACION CON LOS INSTRUMENTOS DE PLANEACION Y
ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES

I11.1 LEYES FEDERALES

111.1.1 LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE

La Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA), publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988, ultima reforma publicada el 16 de enero de 2014,

establece:

“Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a las que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden
causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites o condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los
casos en que determine el reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna
de las siguientes obras o actividades requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto

ambiental de la Secretaria (...)
IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar,

asi como en sus litorales o zonas federales;”

El proyecto se ubicara en la Ciudad de Cancun, dentro de la denominada Zona Hotelera. De acuerdo
con la definicion del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez, el
ecosistema costero alcanza hasta 3.5 kilémetros tierra adentro, o diez metros de elevacion. En este
sentido, siendo que el area donde se ubicara el proyecto se ubica a unos 200 metros del area marina,
se considera que el area forma parte de este tipo de ecosistema, encuadrando en el supuesto de la

fraccion IX del articulo ya citado.

Por otra parte, el proyecto se ubicara dentro de la Zona Federal Lagunar y dentro de la Laguna
Nichupté por lo que encuadra dentro del supuesto de la fraccion X, antes sefialada.
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I11.1.3 LEY DE AGUAS NACIONALES

La Ley de Aguas Nacionales (LAN) publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 1 de diciembre
de 1992, ultima reforma publicada el 24 de marzo de 2016, establece:

“ARTICULO 4. La autoridad y administracién en materia de aguas nacionales y de sus bienes puiblicos
inherentes corresponde al Ejecutivo Federal, quien la ejercera directamente o a través de "la

Comision".

“ARTICULO 113. La administracion de los siguientes bienes nacionales queda a cargo de 'la

Comision™: (...)

Il. Los terrenos ocupados por los vasos de lagos, lagunas, esteros o depésitos naturales cuyas aguas

sean de propiedad nacional; (...)"

Por lo que, de conformidad con lo antes sefialado, corresponde a la Comision Nacional del Agua,
administrar la Laguna Nichupté, asi como el terreno colindante con la misma en virtud de corresponder

este Ultimo a un bien nacional (considerando que forma parte del Vaso de la Laguna).

En virtud de lo antes sefialado, la promovente, previd al uso de la porcidn lagunar para su proyecto,

solicitara los permisos correspondientes a la Comision Nacional del Agua.

I11.1.3 LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE

La Ley General de Vida Silvestre (LGVS), publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero

de 1988, ultima reforma publicada el 3 de julio de 2000, establece:

“Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocion, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o actividad
que afecte la integralidad del flujo hidroldgico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de
Su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos;
de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones
entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios

en las caracteristicas y servicios ecol6gicos.
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Se exceptuaran de la prohibicion a que se refiere el parrafo anterior las obras o actividades que tengan

por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las areas de manglar.”

Como se describira en el Capitulo IV de este documento, el predio del proyecto, sobre la que se
pretende desarrollar el proyecto, no presenta vegetacion de ningun tipo, asi como tampoco se observa
vegetacion acuatica en la zona lagunar; sin embargo, colindante con la Laguna Nichupté se observa

vegetacion de manglar de borde, con algunos espacios desprovistos de vegetacion.
En este sentido se procede a vincular el proyecto con lo que sefala el articulo citado:

¢ Queda prohibida la remocioén, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o actividad
que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar, del ecosistema y su zona de

influencia.

Dentro del predio del proyecto donde se llevaran a cabo las obras del proyecto, no se ubica ningin
individuo de mangle, toda vez que el proyecto se disefid dentro del area que se encuentra desprovista
de este tipo de vegetacidn. Por tanto, para la ejecucién de este proyecto no se requiere remover,
rellenar, trasplantar, podar o realizar cualquier otra actividad que afecte el manglar o la integralidad de

su flujo hidroldgico.
¢ De su productividad natural.

La productividad se define en términos bioldégicos como la produccion de biomasa por unidad de
tiempo y area. A su vez, la produccion de biomasa estéa determinada por tres factores, la disponibilidad
de agua, la disponibilidad de nutrientes y la disponibilidad de luz. El proyecto no extraera o
aprovechara agua del ecosistema, ni tampoco contempla tomar agua de otra cuenca para transferirla
a la del proyecto, por tanto, no se contempla que se altere el balance hidrico del ecosistema y su area
de influencia. En cuanto a los nutrientes, el proyecto no contempla utilizar fertilizantes u abonos de
ningun tipo, ni disponer aguas con nutrientes, como pudiera ser las aguas residuales, con esto se tiene
que no se modifica el balance de nutrientes con el desarrollo del proyecto. Finalmente se tiene que la
disponibilidad de luz solar no sera afectada de manera significativa, pues si bien las obras que se
pretenden construir pueden generar sombra dependiendo del angulo del sol, esta no es suficiente

como para interrumpir el proceso fotosintético y disminuir la produccion de biomasa.
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Con esto queda demostrado que no se afecta la productividad natural del manglar, el ecosistema o su

zona de influencia.
¢ De la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos.

El concepto de capacidad de carga se define como el nimero maximo de visitantes que puede
contener un determinado espacio / recurso / destino turistico; en otras palabras, el limite mas alla del
cual la explotacion turistica de un recurso / destino es insostenible por perjudicial’. Como puede
advertirse de la anterior definicién, este parametro esta relacionado con la cantidad de visitantes que
hacen uso de un espacio, recurso o destino turistico. Por lo que, considerando que el manglar existente
en el area de influencia del proyecto se mantendra como sitio de conservacion y que las obras no se
ubicaran dentro de esta zona, se considera que la capacidad de carga de este ecosistema no sera
afectada por el proyecto, pues dentro de este ecosistema no se recibiran visitantes.

e De las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje.

En cuanto a la afectacion de estos servicios del ecosistema, podemos considerar que su permanencia
depende de factores como la permanencia de la vegetacion, la extension y calidad del ecosistema y

su conectividad.

En cuanto a la permanencia de la vegetacion, como se ha explicado, el proyecto no contempla realizar
la remocion de manglar, por lo que este aspecto permanecera inalterado. En cuanto a la extension y
calidad del ecosistema, se advierte que en el sitio el manglar esta conformado por individuos dispersos
de mangle. Con esto se concluye que el ecosistema de manglar es de poca extension y baja calidad.
Finalmente, en el aspecto de conectividad, se advierte que el manglar esta fragmentado en el area,
pues existen manchones de esta vegetacion a lo largo del litoral de la Laguna Nichupté, existiendo en

algunas zonas un manglar mas completas.

En conclusién, el manglar del sitio y en general el ecosistema, no presenta condiciones para ser
empleado como sitio de anidacién, reproduccion, refugio, alimentaciéon y mucho menos alevinaje, ya

que sus dimensiones son menores en relacion con otras areas de manglar cercanas, como las que se

1 https://www.ucm.es/capacidadcargaturistica/estado-del-arte
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ubican dentro del Area de Proteccion de Flora y fauna Manglares de Nichupté cercana al proyecto,

por lo que el proyecto no afectara ninguna de estas capacidades.

e O bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima
adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios

ecoldgicos.

Como se ha mencionado, el proyecto no se construira sobre las areas con presencia de individuos de
mangle y su cimentacién en la zona lagunar sera a base de pilotes, lo cual permitira que exista
continuidad en las interacciones hidrolégicas que existen entre el manglar, la Laguna Nichupté, asi

como con la duna, la zona maritima y el mar. Tampoco existen rios en la zona.

Con todo lo anterior queda claro que el proyecto no provocara cambios en las caracteristicas y
servicios ecologicos del manglar y su zona de influencia, ya que este ecosistema se encuentra

fragmentado y con algunas afectaciones por la presencia humana en la zona.

I11.2 REGLAMENTOS FEDERALES

I11.2.1 REGLAMENTO DE LA LGEEPA EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO
AMBIENTAL

El Reglamento en andlisis fue publicado el 30 de mayo del afio 2000 en el Diario Oficial de la

Federacion, el cual establece:

“‘Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,

requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos
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de golf, infragstructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o

recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como propésito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la utilizacion

de especies nativas;
b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

c) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los

ecosistemas costeros.”

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y
ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASi COMO EN SUS LITORALES O ZONAS
FEDERALES:

I. Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la construccion de viviendas unifamiliares para las

comunidades asentadas en estos ecosistemas, y

Il. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcion de las actividades
pesqueras que no se encuentran previstas en la fraccion Xl del articulo 28 de la Ley, y que de acuerdo
con la Ley General de Pesca y Acuacultura Sustentables y su reglamento no requieren de la
presentacion de una manifestacion de impacto ambiental, asi como de las de navegacion,

autoconsumo o subsistencia de las comunidades asentadas en estos ecosistemas.”

Del analisis de lo anterior se desprende que la obra objeto de la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental, Modalidad Particular encuadra en el supuesto del articulo 5 incisos Q) y R), por tratarse de
un hostal y hotel que se ubicara al interior de un ecosistema costero, de conformidad con la
delimitacion que hace de éste el POEL de Benito Juarez. Por tanto, se trata de obras de competencia

federal que requieren previa autorizacion en materia de impacto ambiental.

Del andlisis de lo anterior se desprende que la obra objeto de la presente Manifestacion de Impacto

Ambiental, Modalidad Particular encuadra en el supuesto del articulo 5 inciso Q) y R), por tratarse de
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un desarrollo inmobiliario dentro de un ecosistema costero, de conformidad con la delimitacion que
hace de éste el POEL de Benito Juarez. Por tanto, se trata de obras de competencia federal que

requieren previa autorizacion en materia de impacto ambiental.

Se presenta en su Modalidad Particular dado que no se encuentra dentro de los supuestos
establecidos por el Articulo 11 del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecologico y la

Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacién de Impacto Ambiental, que se cita a continuacion:

“‘Articulo 11.- Las manifestaciones de impacto ambiental se presentaran en la modalidad regional

cuando se trate de:

I, Parques industriales y acuicolas, granjas acuicolas de mas de 500 hectéreas, carreteras y
vias férreas, proyectos de generacion de energia nuclear, presas y, en general, proyectos que

alteren las cuencas hidroldgicas;

Il. - Un conjunto de obras o actividades que se encuentren incluidas en un plan o programa parcial
de desarrollo urbano o de ordenamiento ecologico que sea sometido a consideracion de la
Secretaria en los términos previstos por el articulo 22 de este reglamento;

lll.  Un conjunto de proyectos de obras y actividades que pretendan realizarse en una region

ecoldgica determinada, y

IV.  Proyectos que pretendan desarrollarse en sitios en los que, por su interaccion con los
diferentes componentes ambientales regionales, se prevean impactos acumulativos,
sinérgicos o residuales que pudieran ocasionar la destruccion, el aislamiento o la

fragmentacion de los ecosistemas.
En los demas casos, la manifestacion debera presentarse en la modalidad particular.”

Asi mismo, la integracion de la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular se basa en
lo establecido en el Articulo 12 del citado Reglamento, el cual establece la informacion que deberan

contener las manifestaciones de impacto ambiental modalidad particular y que a la letra dice:
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“Articulo 12.- La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular, debera contener la

siguiente informacion:

I. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio de impacto

ambiental;
II. - Descripcion del proyecto;

1. Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con

la regulacion sobre uso del suelo;

IV. Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en el

area de influencia del proyecto;
V. Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales;
VI. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales;
VII. Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas, y

VIII. Identificacion de los instrumentos metodologicos y elementos técnicos que sustentan la

informacion sefialada en las fracciones anteriores”

111.3 PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO EcoLOGICO DEL TERRITORIO

111.3.1 PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO
JUAREZ

El sitio del proyecto esta regulado por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio
de Benito Juarez (POEL MBJ), publicado en el 27 de febrero de 2014 en el Periddico Oficial de
Gobierno del Estado de Quintana Roo.

El sitio del proyecto esta regulado por el Programa de Ordenamiento Ecol6gico Local del Municipio
de Benito Juarez (POEL MBJ), publicado en el 27 de febrero de 2014 en el Periddico Oficial de
Gobierno del Estado de Quintana Roo, como se indica a continuacion:
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR DEL PROYECTO "SENOR FROG'S HOSTEL Y HOTEL"
Promovents: Promotora Dimac, S.A. de C.V,
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Figura 6.- Mapa de ubicacién del POEL BJ

Sin embargo, esto se debe a la escala con la cual se encuentra elaborada la cartografia del
instrumento en cuestion, ya que, si nos avocamos a lo establecido como criterio de delimitacion de la
UGA 25, podemos observar que “esta UGA se delimito considerando el espejo (cuerpo) de agua del
Sistema Lagunar Nichupté y su Zona Federal, excluyendo la laguna Rio Inglés, dado que dicha laguna
Se encuentra considerada dentro del ANP Manglares de Nichupté”.

Y considerando la Figura CC del presente documento, donde se observa que, de la totalidad del
predio, 1,682.928 m? se ubican dentro del area lagunar y la superficie restante de 539.873 m2 se ubica

dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre concesionada a favor de la promovente.
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Considerando lo anterior, dado que el proyecto se ubicaréd completamente en el area lagunar y solo

una porcion dentro de su Zona Federal colindante, se determina que conforme el criterio de

delimitacion citado, la totalidad del proyecto incide en la UGA 25.

La ficha técnica de esta Unidad, se presenta a continuacion:

UGA 25 — SISTEMA LAGUNAR NICHUPTE.
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Superficie: Politica Ambisntal:
4.042.58 ha Conservacion
Criterios de Delimitacion:
Esta UGA se delimitd conziderando el espejo (cuerpo) de agua del Sistema Lagunar Nichupté v su
Zona Federal, excluyendo la laguna de Rio Ingles, dado gque dicha laguna se encuentra
considerada dentro del ANP Manglares de Nichupie.

A esta Unidad de Gestion Ambiental le asignan una politica ambiental de Conservacién, que es

definida como “Cuando las condiciones de la unidad ambiental se mantienen en equilibrio, la estrategia

de desarrollo sustentable sera condicionada a la preservacion, mantenimiento y mejoramiento de su

funcion ecolégica relevante, que garantice la permanencia, continuidad, reproduccion y mantenimiento

de los recursos. En tal situacion, se permitiran actividades productivas de acuerdo a la factibilidad

ambiental con restricciones moderadas que asequren su preservacion, promoviendo un minimo de

cambio de uso de suelo. La superficie normada por esta politica corresponde al 15.27 % del total del

territorio, en ella se incluye la zona de vegetacion arbolada con diferentes grados de conservacion,

pero que se consideran dentro de las perspectivas de los legales propietarios y/o de los diferentes

ordenes de gobierno como susceptibles para llevar a cabo actividades productivas de bajo impacto
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ambiental. Para la determinacion de esta politica se consideraron basicamente los usos de suelo

actual y potencial, de acuerdo a la funcion ambiental de la region”.

Se observa que el POEL-MBJ, no establece usos de suelo especificos para la UGA; sin embargo, en
consideracion de lo sefialado en la politica ambiental aplicable a esta UGA, se advierte que al
permitirse actividades productivas de bajo impacto ambiental, es posible la construccién del proyecto,
toda vez que como se ha sefialado en la descripcion del mismo y como se demostrara mas adelante,
éste es de bajo impacto ambiental e incluye medidas preventivas, de mitigacion y compensacion de

los impactos ambientales, que propiciaran la preservacion del ecosistema.

Asimismo, la UGA 25, no establece usos del suelo para esta zona; esto se debe a que como bien

sefala en la misma ficha de la UGA:

Regulaciones:
Se remite a la competencia federal por mandato constitucional {Art. 27) ¥ por mandato legal (Ley
de Aguas Macionales), asi como también se reconoce el poligono v superficie de esta UGA como
parte del terriforio municipal de Benito Juarez, Quintana Roo, de conformidad con la Constitucion
Local (At 128)

Por lo tanto, la regulacién de las actividades que se lleven a cabo en esta zona, estardn comprendidas
dentro de los lineamientos establecidos en el Articulo 27 Constitucional y en la Ley de Aguas
Nacionales, mismos que se vincularon en el apartado anterior; para lo cual se solicitara a la Comision

Nacional del Agua, los permisos correspondientes.

El POEL-MBJ establece criterios de regulacion ecoldgica, entendidos como aquellos lineamientos
obligatorios que se establecen para orientar las acciones de preservacion y restauracion del equilibrio
ecoldgico, el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la proteccién al ambiente, que
tendran el carécter de instrumentos de la politica ambiental, se asignaron teniendo siempre presente
que la prioridad es el aprovechamiento sustentable, es decir, la utilizacion de los recursos naturales
en forma que se respete la integridad funcional de los ecosistemas de los que forman parte dichos
recursos, por periodos indefinidos; y que el fin del ordenamiento ecoldgico es lograr la proteccion del

medio ambiente y la preservacién, conservacion y el aprovechamiento sustentable de los recursos
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naturales, a partir del analisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de aprovechamiento

de los mismos.

Los criterios de regulacion ecoldgica establecidos para el POEL MBJ han sido organizados en dos

grupos:

e Los Criterios Ecoldgicos de aplicacion general, que son de observancia en todo el territorio
municipal de Benito Juarez, independientemente de la unidad de gestion ambiental en la que

se ubique el proyecto o actividad.

e Los Criterios Ecoldgicos de aplicacion especifica, que son los criterios asignados a una unidad
de gestion ambiental determinada.

Considerando que la UGA 25 forma parte del territorio municipal de Benito Juarez, a continuacion, se

hace el analisis de la manera en la que el proyecto se ajusta a los criterios de regulacién ecoldgica de

aplicacion general:

CRITERIO CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION CUMPLIMIENTO
GENERAL GENERAL

En el tratamiento de plagas y enfermedades de | Para el manejo de las areas ajardinadas del
plantas en cultivos, jardines, &reas de | proyecto en caso de que se presenten plagas y
reforestacion y de manejo de la vegetacion | enfermedades, Unicamente se utilizaran
nativa deben emplearse productos que afecten | productos que estén enlistados dentro del
especificamente la plaga o enfermedad que se | catélogo vigente de la Comisién Intersecretarial

CG-01 desea controlar, asi como los fertilizantes que | para el Control del Proceso y Uso de
sean preferentemente organicos y que estén | Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Téxicas.
publicados en el catalogo vigente por la
Comision Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Substancias Toxicas (CICOPLAFEST).
Los proyectos que en cualquier etapa empleen | Para la instalacion de la alberca prefabricada y
agroquimicos de manera rutinaria e intensiva, | la construccion del local restaurante y operacién
deberan elaborar un programa de monitoreo de | de las obras previamente construidas no se

CG-02 la calidad del agua del subsuelo afin de detectar, | pretende emplear de manera rutinaria ni
prevenir y, en su caso, corregir la contaminacién | intensiva agroquimicos de ningun tipo.
del recurso. Los resultados del Monitoreo se
incorporaran a la bitdcora ambiental.
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CRITERIO
GENERAL

CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION
GENERAL

CUMPLIMIENTO

CG-03

Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal
que favorece la captacion de agua y la
conservacion de los suelos, la superficie del
predio sin vegetacion que no haya sido
autorizada para su aprovechamiento, debe ser
reforestada con especies nativas propias del
habitat que haya sido afectado.

La reforestacion de las dareas verdes del
proyecto se realizard con especies nativas
caracteristicas del area.

CG-04

En los nuevos proyectos de desarrollo urbano,
agropecuario, suburbano, turistico e industrial se
debera separar el drenaje pluvial del drenaje
sanitario. El drenaje pluvial de techos, previo al
paso a través de un decantador para separar
solidos no disueltos, podra ser empleado para la
captacion en cisternas, dispuesto en areas con
jardines o en las areas con vegetacion nativa
remanente de cada proyecto. El drenaje pluvial
de estacionamientos publicos y privados, asi
como de talleres mecénicos debera contar con
sistemas de retencion de grasas y aceites.

El proyecto sometido a evaluacion tiene techos
que presentan con pendientes para la direccion
del agua de lluvia a las areas verdes. El agua
pluvial, no se pretende captar en cisternas.

La precipitacion pluvial, en la franja del predio
donde se llevaran las obras que se someten a
evaluacion, se infiltrara de manera natural en la
superficie de areas verdes que se mantendra.

El drenaje sanitario se manejara a través de la
red de drenaje municipal, por lo que estara en
todo momento separado de las aguas pluviales.

CG-05

Para permitir la adecuada recarga del acuifero,
todos los proyectos deben acatar lo dispuesto en
el articulo 132 de la LEEPAQROO o la
disposicion juridica que la sustituya.

El Articulo 132 de la LEEPAQROO, establece lo
siguiente;

ARTICULO 132.- Para la recarga de mantos
acuiferos, en las superficies de predios que se
pretendan utilizar para obras e instalaciones, se
debera permitir la filtracion de aguas pluviales al
suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas
fisicas o morales quedan obligadas a
proporcionar un porcentaje del terreno a
construir, preferentemente como area verde, lo
que en su caso siempre sera permeable.

Para los efectos del parrafo anterior en los
predios con un &rea menor de 100 metros
cuadrados deberan proporcionar como area
verde el 10% como minimo; en predios con
superficie mayor de 101 a 500 metros
cuadrados, como minimo el 20%,; en predios
cuya superficie sea de 501 a 3,000 metros
cuadrados, como minimo el 30%, y predios cuya
superficie sea de 3,001 metros cuadrados en
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adelante, proporcionaran como area verde el
40% como minimo.

De acuerdo con lo sefialado en el articulo citado,
dichos porcentajes resultan aplicables solo a
predios, es decir, a aquellas areas sujetos al
régimen de propiedad privada. Siendo que la
zona lagunar y la Zona Federal Maritimo
Terrestre es bien publico de la nacién, este no
corresponde como tal a un predio y por tanto no
resulta aplicable lo sefialado en dicho articulo.

CG-06

Con la finalidad de evitar la fragmentacion de los
ecosistemas y el aislamiento de las poblaciones,
se deberdn agrupar las areas de
aprovechamiento preferentemente en areas “sin
vegetacion aparente” y mantener la continuidad
de las areas con vegetacion natural. Para lo cual,
el promovente debera presentar un estudio de
zonificacién ambiental que demuestre la mejor
ubicacion de la infraestructura planteada por el
proyecto, utilizando preferentemente las areas
perturbadas por usos previos o con vegetacion
secundaria o acahual.

La Zona Federal en cuya superficie se pretende
desarrollar el proyecto presenta vegetacion en la
mayor parte de su superficie, por lo que no
existen espacios sin vegetacion aparente que
deban ser priorizados.

En el caso del manglar de borde, se respeta en
su totalidad esta vegetacion y se pretende
emplear un claro entre los troncos de estos
individuos para que el andador de madera sea
instalado, conduciendo a la terraza que sera
desarrollada sobre el cuerpo de agua.

CG-07

En los proyectos en donde se pretenda llevar a
cabo la construccion de caminos, bardas o
cualquier otro tipo de construccion que pudiera
interrumpir  la  conectividad  ecosistémica
deberan implementar pasos de fauna menor
(pasos inferiores) a cada 50 metros, con
excepcion de areas urbanas.

El proyecto, se ubicara en una zona urbana, con
lo cual se encuentra exceptuado de la aplicacion
de este criterio.

CG-08

Los humedales, rejolladas inundables, petenes,
cenotes, cuerpos de agua superficiales,
presentes en los predios deberan ser
incorporados a las areas de conservacion.

Dentro del predio del proyecto no se ubican
rejolladas inundables, petenes, ni cenotes; sin
embargo, considerando la colindancia con la
Laguna Nichupté y en virtud de la presencia de
manglar, el proyecto se disefié para incluir estos
elementos naturales en el proyecto y, como
parte de las areas de conservacion, sobre las
que Unicamente se ejecutardn acciones de
vigilancia, para evitar que continie siendo
afectado por la presencia humana.
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CG-09

Salvo en las UGA urbanas, los desarrollos
deberdn  ocupar el  porcentaje  de
aprovechamiento o desmonte correspondiente
para la UGA en la que se encuentre, y ubicarse
en la parte central del predio, en forma
perpendicular a la carretera principal. Las &reas
que no sean intervenidas no podran ser
cercadas o bardeadas y deberan ubicarse
preferentemente a lo largo del perimetro del
predio en condiciones naturales y no podran ser
desarrolladas en futuras ampliaciones.

El area donde se pretende desplantar el proyecto
se ubica dentro de la UGA 25, misma que no
cuenta con un limite en cuanto al porcentaje de
aprovechamiento o desmonte.

Asimismo, no se considera la construccion de
cercos 0 bardas a lo largo del perimetro del
predio y la zona lagunar.

CG-10

Sélo se permite la apertura de nuevos caminos
de acceso para actividades relacionadas a los
usos compatibles, asi como aquellos
relacionados con el establecimiento de redes de
distribucion de servicios basicos necesarios para
la poblacién.

El sitio del proyecto es accesible a través del
Boulevard Kukulcan, por lo que no es necesaria
la apertura de nuevos caminos de acceso.

CG-11

El porcentaje de desmonte que se autorice en
cada predio, debera estar acorde a cada uso
compatible y no deberad exceder el porcentaje
establecido en el lineamiento ecoldgico de la
UGA, aplicando el principio de equidad y
proporcionalidad.

El area donde se pretende desplantar el proyecto
se ubica dentro de la UGA 25, misma que no
cuenta con un limite en cuanto al porcentaje de
aprovechamiento o desmonte.

CG-12

En el caso de desarrollarse varios usos de suelo
compatibles en el mismo predio, los porcentajes
de desmonte asignados a cada uno de ellos solo
seran acumulables hasta alcanzar el porcentaje
definido en el lineamiento ecoldgico.

En el predio del proyecto solo se desarrolla un
uso, el correspondiente a un hostal y hotel.

Se reitera que de acuerdo con la ficha de la UGA
25 los usos se remiten a la competencia federal y
no se pone un limite al porcentaje del area que
puede aprovecharse.

CG-13

En la superficie de aprovechamiento autorizada
previo al desarrollo de cualquier obra o actividad,
se debera de ejecutar un programa de rescate
de flora y fauna.

Como ha sido mencionado, la Zona Federal que
se empleard cuenta con vegetacion secundaria
de selva baja, sobre los cuales se ejecutara el
programa de rescate de flora, que se anexa al
presente.

En cuanto a la fauna, el hecho que el area se
encuentre inmersa en la mancha urbana y junto
a una vialidad muy transitada como es el
Boulevard Kukulcan propicia su escasez al
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interior de la ZOFEMAT. Sin embargo, se
pueden observar individuos de iguana rayada,
Ctenosaura similis, los cuales seran rescatados
conforme al programa de rescate de fauna que
se presenta junto con la MIA-P.

CG-14

En los predios donde no exista cobertura
arbdrea, o en el caso que exista una superficie
mayor desmontada a la sefialada para la unidad
de gestion ambiental ya sea por causas
naturales y/o usos previos, el proyecto sélo
podra ocupar la superfice maxima de
aprovechamiento que se indica para la unidad de
gestion ambiental y la actividad compatible que
pretenda desarrollarse.

El area donde se pretende desplantar el proyecto
se ubica dentro de la UGA 25, misma que no
cuenta con un limite en cuanto al porcentaje de
aprovechamiento o desmonte.

CG-15

En los ecosistemas forestales deberan
eliminarse los ejemplares de especies exéticas
considerados como invasoras por la Comision
Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO) que representen un
riesgo de afectacion o desplazamiento de
especies silvestres. EI material vegetal debera
ser eliminado mediante procedimientos que no
permitan su regeneracion y/o propagacion.

El sitio donde pretende desplantarse el proyecto
no corresponde a un ecosistema forestal, sin
embargo, presenta ejemplares de especies
exdticas consideradas como invasoras por la
CONABIO, por lo que previé al inicio del
proyecto, se removeran estos individuos.

CG-16

La introduccién y manejo de palma de coco
(Cocus nucifera) debe restringirse a las
variedades que sean resistentes a la
enfermedad conocida como “amarillamiento letal
del cocotero”.

La promovente se da por enterada de este
criterio. En caso de emplear palmas de coco en
las &reas verdes del proyecto, solamente se
emplearan variedades que sean resistentes al
amarillamiento letal del cocotero.

CG-17

Se permite el manejo de especies exoticas,
cuando:

1. La especie no esté catalogada como especie
invasora por la Comision Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad y/o La
SAGARPA.

2. La actividad no se proyecte en cuerpos
naturales de agua,

3. El manejo de fauna, en caso de utilizar
encierros, se debe realizar el tratamiento

El proyecto no contempla emplear vegetacion
exotica en el ajardinamiento de areas verdes,
solamente especies nativas. Sin embargo, en el
remoto caso de requerirlo se verificarad que no
sean especies consideradas como invasoras por
CONABIO y/lo SAGARPA y que se encuentren
confinados y se impida su dispersion al medio
natural.

En ninglin momento y bajo ninguna circunstancia
se permitira el manejo de fauna exdtica al interior
del predio.
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secundario por medio de biodigestores
autorizados por la autoridad competente en la
materia de aquellas aguas provenientes de la
limpieza de los sitios de confinamiento.

4, Se garantice el confinamiento de los
ejemplares y se impida su dispersion o
distribucion al medio natural.

5. Deberan estar dentro de una Unidad de
Manejo Ambiental o PIMVS.

Asimismo, se sefiala que a pesar de que el
proyecto se ubicara sobre un cuerpo de agua
naturales ni artificiales, no se usarn o manejaran
especies exdticas, por lo que se cumple con este
criterio.

CG-18

No se permite la acuicultura en cuerpos de agua
en condiciones naturales, ni en cuerpos de agua
artificiales con riesgo de afectacion a especies
nativas.

El proyecto no implica obras o actividades
relacionadas con la acuicultura; por lo que este
criterio solo se considera de observancia.

CG-19

Todos los caminos abiertos que estén en
propiedad privada, deberan contar con acceso
controlado, a fin de evitar posibles afectaciones
alos recursos naturales existentes.

La ZOFEMAT que se pretende ocupar para el
proyecto, no corresponde a propiedad privada.

CG-20

Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de
agua deberan mantener inalterada su estructura
geolégica y mantener el estrato arbéreo,
asegurando que la superficie establecida para
su uso garantice el mantenimiento de las
condiciones ecoldgicas de dichos ecosistemas.

Dentro del predio del proyecto no se ubican
cenotes o rejolladas inundables; sin embargo, se
pretende ocupar una pequefia area de la Laguna
Nichupté colindante, a través de la instalacién de
una alberca prefabricada que ocupara una
terraza de madera previamente piloteada.

CG-21

Donde se encuentren vestigios arqueologicos,
debera reportarse dicha presencia al Instituto
Nacional de Antropologia e Historia (INAH) y
contar con su correspondiente autorizacion para
la construcciéon de la obra o realizacién de
actividades.

Dentro del predio del proyecto no se observaron
vestigios arqueoldgicos, por lo que el presente
criterio se considera Unicamente de observancia.

CG-22

El derecho de via de los tendidos de energia
eléctrica de alta tension sdlo podra ser utilizado
conforme a la normatividad aplicable, y en apego
a ella no podra ser utilizado para asentamientos
humanos.

El predio del proyecto no se ubica sobre derechos
de via de tendidos de energia eléctrica de ningun
tipo; por lo que el presente criterio se considera
Unicamente de observancia.
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GENERAL GENERAL
La instalacion de infraestructura de conduccion | Todas las instalaciones relacionadas con
de energia eléctrica de baja tension y de | conduccion de energia eléctrica de baja tension
comunicacion debera ser subterranea en el | o de comunicacion para el restaurante se
CG-23 interior de los predios, para evitar la | realizaran de manera subterranea en apego a lo
contaminacion visual del paisaje y afectaciones | establecido en el presente criterio.
a la misma por eventos meteorologicos
extremos y para minimizar la fragmentacion de
ecosistemas.
Los taludes de los caminos y carreteras deberan | EI proyecto no implica la construccion de
CG-24 ser reforestados con plantas nativas de | caminos ni carreteras. En ese sentido, este
cobertura y herbaceas que limiten los procesos | criterio solo se considera de observancia.
de erosion.
En ningln caso la estructura o cimentacién de | Las obras que ya desplantadas en la Zona
las construcciones debera interrumpir la | Federal Lagunar se cimentaron sobre una losa
hidrodindamica  natural ~ superficial ~ y/o | de concreto, mientras que las obras que se
subterranea. ubican en la zona Lagunar se cimentardn a base
pilotes.
En este sentido, se tiene que la cimentacion a
base de pilotes permite mantener los flujos
superficiales y subterraneos del agua al reducir
la superficie de contacto entre la cimentacion
CG-25 con el suelo y subsuelo del predio (a diferencia
de cimentaciones tradicionales como la zapata
corrida). En el caso de la losa de concreto, esta
consiste en una plancha de concreto de 15 cm
de espesor, con lo cual no se afecta el flujo
hidroldgico subterraneo.
Ahora bien las obras a realizarse se ubicaran
dentro de las cimentaciones previamente ya
realizadas. Por lo anterior, se considera que las
cimentaciones realizadas no  constituyen
barreras fisicas que interrumpan la circulacién.
De acuerdo a lo que establece el Reglamento | En el predio no es necesario instalar un
Municipal de Construccién, los campamentos de | campamento de construccion (definiendo este
CG-26 construccion o de apoyo y todas las obras en | elemento como sitio donde pernoctan los

general deben:

A. Contar con al menos una letrina por cada 20
trabajadores.

trabajadores) dado que se ubica en la zona
urbana de Cancun, sin embargo, si se tendra un
campamento de apoyo.
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B. Areas especificas y delimitadas para la
pernocta y/o para la elaboracién y consumo de
alimentos, con  condiciones higiénicas
adecuadas (ventilacién, mirifaques, piso de
cemento, correcta iluminacién, lavamanos, entre
otros).

C. Establecer las medidas necesarias para
almacenamiento, retiro, transporte y disposicién
final de los residuos sélidos generados.

D. Establecer medidas para el correcto manejo,
almacenamiento, retiro, transporte y disposicion
final de los residuos peligrosos.

Este campamento se instalara, en el mismo
terreno, y se seguirdn las siguientes
restricciones:

A. Se instalaran letrinas a razén de una por
cada 20 trabajadores.

B. Se tendra un éarea especifica para el
consumo de alimentos con condiciones
higiénicas adecuadas.

C. Los residuos generados se retiraran
periédicamente y se dispondran finalmente
en sitios autorizados por la autoridad
municipal.

D. Se considera que en el campamento de
apoyo no se generan residuos peligrosos,
sin embargo, se contara con un &rea y
contenedores  especificos para el
almacenamiento de este tipo de residuos y
se dispondran finalmente mediante
empresas autorizadas por SEMARNAT.

CG-27

En el disefio y construccidon de los sitios de
disposicién final de Residuos Sélidos Urbanos
se deberan colocar en las celdas para residuos
y en el estanque de lixiviados, una
geomembrana de polietileno de alta densidad o
similar, con espesor minimo de 1.5 mm. Previo
a la colocacién de la capa protectora de la
geomembrana se debera acreditar la aprobacion
de las pruebas de hermeticidad de las uniones
de la geomembrana por parte de la autoridad
que supervise su construccion.

No se contempla la construccion de obras para la
disposicion final de residuos. En ese sentido, este
criterio s6lo se considera de observancia.

CG-28

La disposicién de materiales derivados de obras,
excavaciones o dragados solo podra realizarse
en sitios autorizados por la autoridad
competente, siempre y cuando no contengan
residuos sélidos urbanos, asi como aquellos que
puedan ser catalogados como peligrosos por la
normatividad vigente.

El material residual de las obras sera retirado,
por una empresa que cuente con autorizacién
para tal actividad por parte de la SEMA estatal,
quien es la autoridad competente para la gestion
de este tipo de residuos de obra, considerados
de manejo especial.

Se verificard que se encuentren libres de
residuos solidos urbanos y/o peligrosos, previo a
su entrega para disposicién final.
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CG-29

La disposicion final de residuos sélidos
Unicamente podra realizarse en los sitios
previamente aprobados para tal fin.

Los residuos sélidos urbanos que se generen
durante el desarrollo del proyecto seran
trasladados al relleno sanitario de la ciudad de
Cancun por parte del servicio municipal que se
encarga de la recoleccién de basura.

CG-30

Los desechos biolégico infecciosos no podran
disponerse en el relleno sanitario y/o en
depésitos temporales de servicio municipal.

El proyecto no sera generador de desechos
biolégico-infecciosos en ninguna de sus etapas
de desarrollo, por lo que este criterio sélo se
considera de observancia.

CG-31

Los sitios de disposicion final de RSU deberan
contar con un banco de material pétreo
autorizado dentro del area proyectada, mismo
que se deberd ubicar aguas arriba de las celdas
de almacenamiento y que debera proveer
diariamente del material de cobertura.

No se tiene proyectada la construccion de sitios
de disposicion final de residuos sélidos urbanos;
por lo que este criterio sélo se considera de
observancia.

CG-32

Se prohibe la quema de basura, asi como su
entierro o disposicién a cielo abierto.

A fin de dar cumplimiento a lo sefialado en este
criterio, en ninguna etapa del proyecto se
realizard la quema de basura, su entierro o
disposicion, sea temporal o final, a cielo abierto.

CG-33

Todos los proyectos deberan contar con areas
especificas para el acopio temporal de los
residuos solidos. En el caso de utilizar el servicio
municipal de colecta, dichas areas deben ser
accesibles a la operacion del servicio.

El predio contara con sitios especificos para el
acopio temporal de residuos solidos, mismo que
sera accesible para el servicio de colecta que se
tiene contratado.

CG-34

El material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra
negra, tierra de despalme, madera, materiales
vegetales y/o arena, que se utiice en la
construccion de un proyecto, debera provenir de
fuentes y/o bancos de material autorizados.

Los materiales pétreos, sascab, polvo de piedra,
madera, etc., que se requieren para la
construccion del proyecto, seran obtenidos de
siios que cuenten con las autorizaciones
correspondientes, lo cual podra comprobarse con
la factura que al respecto emita dicho
establecimiento.

CG-35

En la superficie en la que por excepcion la
autoridad competente autorice la remocion de la
vegetacion, también se podra retirar el suelo,
subsuelo y las rocas para nivelar el terreno e
instalar los cimientos de las edificaciones e
infraestructura, siempre y cuando no se afecten

La zona federal que se pretende ocupar cuenta
con algunos individuos del estrato arbéreo, la
mayor parte del predio cuenta con vegetacion
arbustiva y herbacea. No se requerira de retirar
suelo, subsuelo o rocas, sino por el contrario, se
tendra que incluir tierra para nivelar el terreno. La
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los rios subterraneos que pudieran estar
presentes en los predios que seran intervenidos.

cimentacion del proyecto, permitird que no se
afecten los flujos hidrolégicos subterraneos.

CG-36

Los desechos organicos derivados de las
actividades agricolas, pecuarias y forestales
deberan aprovecharse en primera instancia para
la recuperacion de suelos, y/o fertilizacion
organica de cultivos y areas verdes, previo
composteo y estabilizacion y ser dispuestos
donde lo indique la autoridad competente en la
materia.

El proyecto no implica la realizacion de
actividades agricolas, pecuarias o forestales, por
lo que este criterio s6lo se considera de
observancia.

CG-37

Todos los proyectos que impliquen la remocion
de la vegetacion y el despalme del suelo
deberan realizar acciones para la recuperacion
de la tierra vegetal, realizando su separacion de
los residuos vegetales y pétreos, con la finalidad
de que sea utilizada para acciones de
reforestacion dentro del mismo proyecto o donde
lo disponga la autoridad competente en la
materia, dentro del territorio municipal.

La tierra vegetal resultante de los movimientos de
tierras para la nivelacion del terreno se limpiara
de residuos sdlidos y vegetacion, a fin de ser
reutilizada en la arborizacion de las areas verdes
del proyecto.

CG-38

No se permite la transferencia de densidades de
cuartos de hotel, residencias campestres,
cabafias rurales y/o cabafias ecoturisticas de
una unidad de gestién ambiental a ofra.

El predio del proyecto no pretende ejercer
densidad alguna dado que no implica la
construccion de cuartos de hotel o su
equivalente, al tratarse de un restaurante.

CG-39

El porcentaje de desmonte permitido en cada
UGA que impliquen el cambio de uso de suelo
de la vegetacion forestal, solo podra realizarse
cuando la autoridad competente expida por
excepcion las autorizaciones de cambio de uso
de suelo de los terrenos forestales.

LA UGA 25 no cuenta con un limite en cuanto al
porcentaje de ésta que puede ser desmontado.
Adicionalmente se tramitarda los permisos
correspondientes en materia forestal.

Finalmente se advierte que la UGA 25 no cuenta con Criterios Ecolégicos de aplicacion especifica,

asignados a ella que deban ser vinculados.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR

CapiTuLO [l PAGINA 21




111.3.2 PROGRAMA DE ORDENAMIENTO EcoLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE
MEXico Y MAR CARIBE

El 24 de noviembre de 2012, se publico en el Diario Oficial de la Federacién, el Acuerdo por el que se
expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino Regional del Golfo de México
y Mar Caribe y se da a conocer la parte Regional del propio programa. El objetivo de ese instrumento
de politica ambiental es regular o inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con el fin de
lograr la proteccion del medio ambiente y la preservacidn y aprovechamiento sustentable de los

recursos naturales en las regiones costeras y marinas del pais.

El POEMyRGMyMC consideré en su modelo la division del ASO en 203 Unidades de Gestidn
Ambiental (UGA) clasificadas en marinas, terrestres y Areas Naturales Protegidas (ANP). Cada UGA
cuenta con una ficha que incluye su toponimia, ubicacién y caracteristicas, asi como los criterios y

acciones aplicables a cada una.

De manera general el Area Sujeta a Ordenamiento (ASO) que se encuentra regulada mediante este
instrumento, considera para su estudio la regionalizacion de esta misma en dos componentes: el area

marina, y el area regional, las cuales se definen a continuacion:

Area Marina, que comprende las areas o superficies ubicadas en zonas marinas mexicanas,
incluyendo zonas federales adyacentes del Golfo de México y Mar Caribe. También incluye 26 Areas

Naturales Protegidas, de competencia Federal con parte de su extension en la zona marina.

Area Regional, abarca una regién ubicada en 142 municipios con influencia costera, de 6 entidades
federativas (Quintana Roo, Yucatan, Campeche, Tabasco, Veracruz y Tamaulipas). En esta area se
incluyen 3 Areas Naturales Protegidas de competencia Federal que no tienen contacto directo con el
mar, en las cuales Unicamente son aplicables los decretos y los programas de manejo

correspondientes.

Respecto a las consideraciones tomadas para el disefio 0 modelaje del Programa de Ordenamiento

Ecoldgico en mencion, se tomaron como base los siguientes puntos:
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1. Lineamientos ecoldgicos

Los componen 27 enunciados que reflejan el estado deseable de la UGA, con los cuales se pretende
atender las tendencias ambientales identificadas durante la etapa de diagndstico y pronosticos
descritos en el Programa.

2. Estrategias ecoldgicas

Se tratan de 26 enunciados que integran los objetivos especificos, las acciones, proyecto, programas

y responsables orientados al logro de los lineamientos aplicables.
3. Acciones y criterios

Son las asignadas a cada una de las UGA como se menciona en pérrafos anteriores y tienen por
objeto hacer efectivo el cumplimiento de las estrategias ecoldgicas, por lo que se les consideran los
elementos mas finos y directos, mediante los cuales se podra inducir y lograr el estado deseable de
cada UGA.

De esta manera, tales acciones y criterios son clasificados por el referido instrumento en dos clases:
+ Acciones y criterios generales (G)

Son los aplicables a todas las UGA del ASO y que de manera general consisten en la implementacion
de actividades orientada a la regulacién de las actividades productivas de la zona para un uso eficiente
y sustentable de los recursos naturales, asi como la colaboracion intersectorial para el cuidado del

medio ambiente.
+ Acciones y criterios especificos (A)

Son los asignados a cada UGA de acuerdo con sus diferentes caracteristicas, asi como en respuesta

a las estrategias ecoldgicas planteadas en un principio.

Los articulos del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar

Caribe, establecen:
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Articulo Primero. - Se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe, que corresponde a las areas o superficies ubicadas en
zonas marinas mexicanas, incluyendo las zonas federales adyacentes, en términos del documento

adjunto al presente Acuerdo.

Articulo Segundo.- Se da a conocer la parte Regional del Programa de Ordenamiento Ecologico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, en términos del documento adjunto al presente

Acuerdo, para que surta los efectos legales a que haya lugar.

Articulo Tercero.- Conforme a los términos del “Convenio Marco de Coordinacion para la
instrumentacion de un proceso de planeacion conjunto para la formulacion, expedicion, ejecucion,
evaluacion y modificacion del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe”, los Gobiernos de los Estados de Campeche, Quintana Roo, Tabasco,
Tamaulipas, Veracruz y Yucatan expediran, mediante sus érganos de difusion oficial, la parte Regional

del Programa de Ordenamiento Ecolbgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe.

El &rea del proyecto se encuentra ubicada en la Unidad de Gestion Ambiental nimero 138 denominada

Benito Juarez, tal como puede observarse en el mapa de la pagina siguiente.

Como puede advertirse, la UGA 138 corresponde a una Unidad de tipo regional. Por tanto, De acuerdo
con el articulo Segundo del Acuerdo de expedicion, esta solamente fue dada a conocer y no se
encuentra Decretada, ya que conforme sefiala el articulo Tercero, tal situacion ocurrira cuando, en
este caso, el Gobierno del Estado de Quintana Roo publique a través de su drgano oficial de difusion,

la ficha de las UGA correspondientes.

Por tal motivo no se realiza la vinculacion del proyecto con los lineamientos, acciones y criterios

aplicables a esta Unidad de Gestion Ambiental, dado que no resulta vinculante.

La ficha de la UGA 138 y el mapa de ubicacion del proyecto en este instrumento se presenta a

continuacion:
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VOTEL ¢

HOSTE

Tipo de UGA Regonal
Hombre: Benito Juarez
Municinio: e -
Estado: Quintana Roo
Superficie: 225,770,386 Ha
Subregion: Apltar critenios de Zona Costera Inmediata
Mar Canbe
Islas:
Puerto Turistico | Presents
Puerto Presente
Comercial
Puerto Presente
Pesquero
Hota:
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111.4 PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO

111.4.1 PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE LA CIUDAD
DE CANCUN, MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ

El 16 de octubre de 2014 se publico en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el Programa
del Centro de Poblacion de Cancun, Benito Juarez, Quintana Roo, 2014-2030. En este instrumento se
establecen las normas de control de aprovechamiento o utilizacion del suelo en las areas y predios
que lo integran y delimitan, asi como las normas aplicables a la accién urbanistica, a fin de regular y
controlar las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento que se proyecten y realicen en el

mismo.

Dentro de sus poligonos de actuaciéon se encuentra la zona hotelera, sitio donde se pretende
desarrollar el proyecto. En el capitulo séptimo de este instrumento se indican los poligonos, las claves
de uso del suelo y se muestran en los planos de zonificacion secundaria. De acuerdo con el plano E-
06F, a la Zona Federal, donde se pretende desarrollar el proyecto, no se le tiene asignado un uso de

suelo, tal como se muestra a continuacion:
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Figura 8.-Mapa de ubicacién del proyecto en el PDU BJ

Derivado de lo anterior, y conforme a lo establecido en el instrumento legal aplicable, no se establecen
parametros de uso del suelo para esta zona.

1111.5 DECRETOS Y PROGRAMAS DE CONSERVACION DE AREAS NATURALES PROTEGIDAS

Como puede observarse en la siguiente imagen el area del proyecto se ubica fuera de la poligonal de
cualquier area natural protegida de caracter Federal, Estatal y Municipal, por lo que no le resulta
aplicable Decreto o Programa de Manejo alguno.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR CapiTuLO lIl PAGINA 28




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR DEL PROYECTO "SENOR FROG'S HOSTEL Y HOTEL"

Promovents: Promotora Dimac, S.A. de C.V,
2t

g

23300

Logwa Ndageé

2238000
o

W

L) MAPA DE UBICAGICN
DEL PROYECTO
RESPECTO ALAS
AREAS NATURALES
PROTEGIDAS

SIMBOLOGTA

B Foligeno proyectn

Areas naturales
Brotegides federsles
BB Floray fauna manglares

Nichupta

Costa Oocldental de lsla
L Mujerss, Punia Cancin
¥ Funta Nizuo

i Sl trdode
(e

Ubleacion geografica en el
Municipio Benito Judrez

\

CUADRO DE CONSTRUCCION
GEQGRAFIGA
Proyecdion: UTM
Datum: WGS84
Escala: 1:15000
Cuadricula cada: 2000 m

524000

20000

Figura 9.-Mapa de ubicacion del proyecto respecto a las areas naturales protegidas

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR

CapiTuLo |l PAGINA 29



111.6 NORMAS OFICIALES MEXICANAS
NORMA OFIcIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010

El 30 de diciembre de 2010 se publicd en el Diario Oficial de la Federacion la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de

especies en riesgo.

Esta Norma tiene como objeto y campo de aplicacion el identificar las especies o poblaciones de flora
y fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas
correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusion, exclusién o cambio de categoria de
riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincion
y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que
promuevan la inclusién, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las

categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

Dentro de los 99.0 metros cuadrados donde se ubicara el proyecto que se somete a evaluacién no
existe flora enlistada en la presente norma oficial, ni se observé la presencia de fauna en categoria de

riesgo.

No obstante, dentro del sistema ambiental delimitado, se observé la presencia de las siguientes

especies, las cual se encuentran en los listados de esta Norma, dentro de las cuales podemos

mencionar:

Nombre cientifico Nombre comun Estatus
Ctenosaura similis Iguana rayada Amenazada
Conocarpus erectus Mangle botoncillo Amenazada
Thrinax radiata Palma chit Amenazada

Como medida para la proteccion de estas especies, se delimitard mediante cintas de precaucion la
superficie autorizada a intervenir, con la finalidad que los trabajadores no afecten éreas aledafias en
las cuales estas especies se ubican. Adicionalmente, para evitar que alguna iguana rayada pueda

ingresar al sitio proveniente de predios aledafios, se ejecutara un programa de ahuyentamiento de
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fauna, para que se desplacen hacia zonas dentro del sistema ambiental que aun mantienen

vegetacion.

NoRMA OFIciAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003

El 10 de abril de 2003 se publico en el Diario Oficial de la Federacion la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003 Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar. Asi
mismo el 7 de mayo de 2004 se publict el acuerdo mediante el cual se adiciond la especificacion 4.43

a la misma Norma.

El objeto y campo de aplicaciéon de esta norma es establecer las especificaciones que regulen el
aprovechamiento sustentable en humedales costeros para prevenir su deterioro, fomentando su
conservacion y, en su caso, su restauracion. Las disposiciones de esta Norma Oficial Mexicana son
de observancia obligatoria para los responsables de la realizacion de obras y actividades que se
pretendan ubicar en humedales costeros o que, por sus caracteristicas, puedan influir negativamente

en éstos.

Los numerales 4.14 y 4.16 establecen una distancia de 100 metros a partir del limite de la vegetacion
para llevar a cabo actividades, por lo que puede considerarse que es esta distancia la que define la

zona de influencia que se tiene para esta vegetacion.

El predio se ubica a menos de 100 metros de la vegetacion de humedal costero mas cercana, que se
encuentra colindante a la zona donde se pretende desarrollar el proyecto. Por tanto, las
especificaciones de esta Norma resultan aplicables, con lo cual se procede a analizar la forma en que

el proyecto cumple con las especificaciones de este instrumento:
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El manglar deberéa preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacion de las solicitudes en
materia de cambio de uso de suelo, autorizacion de aprovechamiento de la vida silvestre e impacto
ambiental se deberd garantizar en todos los casos la integralidad del mismo, para ello se
contemplaran los siguientes puntos:

- La integridad del flujo hidrolégico del humedal costero;

- La integridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma continental;

- Su productividad natural;

- La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

- Integridad de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacion y alevinaje;

- La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de
superficie y subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los corales;

- Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;

- Servicios ecoldgicos;

- Ecoldgicos y eco fisioldgicos (estructurales del ecosistema como el agotamiento de los
procesos primarios, estrés fisioldgico, toxicidad, altos indices de migracion y mortalidad, asi como
la reduccion de las poblaciones principalmente de aquellas especies en status, entre otros).

4.0

Cumplimiento: Lo establecido en este numeral corresponde a los aspectos que debe considerar la SEMARNAT en la
evaluacion del presente documento, para lo cual se aporta la informacion suficiente que permita garantizar que dicho

procesos ecosistémicos se mantengan.

Toda obra de canalizacion, interrupcion de flujo o desvio de agua que ponga en riesgo la dindmica
e integridad ecoldgica de los humedales costeros, quedara prohibida, excepto en los casos en los
que las obras descritas sean disefiadas para restaurar la circulacion y asi promover la regeneracion
del humedal costero.

4.1

Cumplimiento: El proyecto no contempla la canalizacion, interrupcion del flujo o desvio de agua, solamente se colocar
una alberca prefabricada en la zona donde se ubica la terraza de madera y el restaurante de igual manera se realizara
sobre una zona previamente afectada; ambos conceptos, asi como las demas obras del proyecto se ubicaran en una zona

carente de vegetacion de manglar, mismos que por sus dimensiones no implican la modificacién de la hidrologia.

Construccién de canales que, en su caso, deberan asegurar la reposicion del mangle afectado y

4.2 . o i
programas de monitoreo para asegurar el éxito de la restauracion.

Cumplimiento: El proyecto no contempla la construccion de canales, solamente se colocara una alberca prefabricada en
la zona donde se ubica la terraza de madera y el restaurante de igual manera se realizara sobre una zona previamente

afectada; ambos conceptos se ubicaran en una zona carente de vegetacion de manglar.

Los promoventes de un proyecto que requieran de la existencia de canales, deberan hacer una
prospeccion con la intencion de detectar los canales ya existentes que puedan ser aprovechados a
fin de evitar la fragmentacion del ecosistema, intrusion salina, asolvamiento y modificacion del
balance hidrolégico.

4.3

Cumplimiento: El proyecto no contempla la construccion de canales, solamente se colocara una alberca prefabricada en
la zona donde se ubica la terraza de madera y el restaurante de igual manera se realizara sobre una zona previamente

afectada; ambos conceptos se ubicaran en una zona carente de vegetacion de manglar.
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El establecimiento de infraestructura marina fija (diques, rompeolas, muelles, marinas y bordos) o
4.4 cualquier otra obra que gane terreno a la unidad hidrolégica en zonas de manglar queda prohibida
excepto cuando tenga por objeto el mantenimiento o restauracién de ésta.

Cumplimiento: El proyecto no contempla el establecimiento de infraestructura marina fija, las obras propuestas se
construiran con material de la regién, consistentes en madera en su mayoria, por lo tanto, se consideran temporales. No
se ganara terreno a la unidad hidrologica solamente se colocara una alberca prefabricada en la zona donde se ubica la
terraza de madera, la cual se encuentra piloteada y el restaurante de igual manera se realizara sobre una zona previamente
afectada; ambos conceptos, asi como todas las demas que componen el proyecto se ubicaran en una zona carente de

vegetacion de manglar; por lo tanto, ninguna de las obras se ubicara dentro de una zona de mangle.

Cualquier bordo colindante con el manglar deberé evitar bloquear el flujo natural del agua hacia el

43 humedal costero.

Cumplimiento: Si bien el proyecto no corresponde a un bordo, si se ubica colindante a la vegetacion de manglar. No
obstante, se colocara una alberca prefabricada en la zona donde se ubica la terraza de madera, la cual se encuentra
piloteada y el restaurante de igual manera se realizara sobre una zona previamente afectada; ambos conceptos se ubicaran
en una zona carente de vegetacion de manglar, por lo que no existen flujos de agua superficiales que vayan a ser
interrumpidos por el desarrollo de las obras. En cuanto a los flujos subterraneos, la cimentacion de las demas obras del

proyecto estara asentada sobre roca sana, la cual se ubica por encima del nivel freatico.

| 4.6 | Se debe evitar la degradacion de los humedales costeros por contaminacion y asolvamiento. |

Cumplimiento: El asolvamiento se produce cuando la lluvia o corrientes de agua arrastran sélidos hacia cuerpos de agua,
reduciendo su profundidad, por lo tanto, para evitar que esto suceda, se mantendra limpia la zona del proyecto, evitando
que solidos sean arrastrados a la laguna. En cuanto a la degradacion por contaminacion, el proyecto manejara de manera
adecuada los residuos que se generen en todas las etapas del proyecto, disponiéndolos en sitios autorizados de acuerdo

con el tipo de residuo que se trate.

La persona fisica o moral que utilice o vierta agua proveniente de la cuenca que alimenta a los
humedales costeros, debera restituirla al cuerpo de agua y asegurarse de que el volumen, pH,
salinidad, oxigeno disuelto, temperatura y la calidad del agua que llega al humedal costero
garanticen la viabilidad del mismo.

4.7

Cumplimiento: Como ha sido manifestado, el proyecto no contempla extraer agua del subsuelo o algin cuerpo de agua
superficial, por lo que en ninglin momento se utilizara o vertera agua proveniente de la cuenca que alimenta los humedales.

El agua se obtendréa de la red municipal y las aguas residuales se canalizaran a la red de drenaje municipal.

Se debera prevenir que el vertimiento de agua que contenga contaminantes organicos y quimicos,
sedimentos, carbén metales pesados, solventes, grasas, aceites combustibles o modifiquen la
temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecolégico, dafien el ecosistema o0 a sus
componentes Vvivos.

4.8
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Las descargas provenientes de granjas acuicolas, centros pecuarios, industrias, centros urbanos,
desarrollos turisticos y otras actividades productivas que se vierten a los humedales costeros
deberan ser tratadas y cumplir cabalmente con las normas establecidas segun el caso.

Cumplimiento: El proyecto dirigira sus aguas residuales a la red de drenaje municipal. Adicionalmente, se verificara que

no existan en la zona del proyecto residuos que puedan afectar al manglar o la zona lagunar.

4.9

El permiso de vertimiento de aguas residuales a la unidad hidrolégica debe ser solicitado
directamente a la autoridad competente, quien le fijara las condiciones de calidad de la descarga y
el monitoreo que debera realizar.

Cumplimiento: El proyecto dirigira sus aguas residuales a la red de drenaje municipal, por lo que no requerira de solicitar

permiso de vertimiento de aguas residuales.

4.10

La extraccion de agua subterrdnea por bombeo en &reas colindantes a un manglar debe de
garantizar el balance hidrologico en el cuerpo de agua y la vegetacion, evitando la intrusion de la
cufia salina en el acuifero.

Cumplimiento: E| proyecto en ninguna de sus etapas contempla realizar la extraccion de agua subterranea por bombeo

0 algun otro método, en areas colindantes al manglar. El agua se obtendra de la red municipal.

4.11

Se debe evitar la introduccién de ejemplares o poblaciones que se puedan tornar perjudiciales, en
aquellos casos en donde existan evidencias de que algunas especies estén provocando un dafio
inminente a los humedales costeros en zona de manglar, la Secretaria evaluara el dafio ambiental
y dictara las medidas de control correspondientes.

Cumplimiento: El proyecto no contempla realizar la introduccion de especies de flora o fauna al sitio del proyecto.

4.12

Se debera considerar en los estudios de impacto ambiental, asi como en los ordenamientos
ecolégicos el balance entre el aporte hidrico proveniente de la cuenca continental y el de las mareas,
mismas que determinan la mezcla de aguas dulce y salada recreando las condiciones estuarinas,
determinantes en los humedales costeros y las comunidades vegetales que soportan.

Cumplimiento: El proyecto no extraera agua del subsuelo o algin cuerpo de agua, ni vertera aguas residuales, por lo

tanto, no se alterara el balance hidrico que actualmente existe en el sitio.

4.13

En caso de que sea necesario trazar una via de comunicacién en tramos cortos de un humedal o
sobre un humedal, se debera garantizar que la via de comunicacion es trazada sobre pilotes que
permitiran el libre flujo hidraulico dentro del ecosistema, asi como garantizar el libre paso de la fauna
silvestre. Durante el proceso constructivo se utilizaran métodos de construccion en fase (por sobre
posicion continua de la obra) que no dafien el suelo del humedal, no generen deposito de material
de construccion ni genere residuos sélidos en el area.

Cumplimiento: El proyecto no pretende la instalacion de ninguna via de comunicacion, por lo que se mantendra el libre

flujo hidrolégico dentro del humedal.
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La construccion de vias de comunicacion aledafias, colindantes o paralelas al flujo del humedal
costero, debera incluir drenes y alcantarillas que permitan el libre flujo del agua y de luz. Se debera
4.14 dejar una franja de proteccion de 100 m (cien metros) como minimo la cual se medira a partir del
limite del derecho de via al limite de la comunidad vegetal, y los taludes recubiertos con vegetacion
nativa que garanticen su estabilidad.

Cumplimiento: El proyecto no requiere trazar vias de comunicacion como caminos, calles o similares, en tramos cortos

de un humedal.

Cualquier servicio que utilice postes, ductos, torres y lineas, debera ser dispuesto sobre el derecho
415 de via. En caso de no existir alguna via de comunicacién se debera buscar en lo posible bordear la
comunidad de manglar, o en el caso de cruzar el manglar procurar el menor impacto posible.

Cumplimiento: El proyecto no contempla la instalacion de ductos, postes, torres o lineas en areas de manglar. El

equipamiento requerido para el proyecto, se ubicara en la zona de colindante al Boulevard Kukulcan.

Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva,
416 infraestructura urbgna, 0 alguna o?ra que sea aledania o colindante con la vegetacion qe un humedal
) costero, debera dejar una distancia minima de 100 m respecto al limite de la vegetacién, en la cual
no se permitira actividades productivas o de apoyo.

Cumplimiento: El proyecto se ubica a una distancia menor de 100 metros de la vegetacion de manglar que existe, por
tanto, no se cumple este limite. Sin embargo, se solicita sea aplicada la excepcién que sefiala el numeral 4.43 de esta

Norma, dado que se ofrecen medidas de compensacion en beneficio del humedal.

La obtencién del material para construccion, se debera realizar de los bancos de préstamo
sefialados por la autoridad competente, los cuales estaran ubicados fuera del area que ocupan los
manglares y en sitios que no tengan influencia sobre la dinamica ecoldgica de los ecosistemas que
los contienen.

417

Cumplimiento: Todo el material que se utilice en la construccion del proyecto provendra de bancos y casas comerciales

autorizadas.

Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecacion de vegetacion de humedal costero, para
ser transformado en potreros, rellenos sanitarios, asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra
418 obra que implique pérdida de vegetacién, que no haya sido autorizada por medio de un cambio de
utilizacion de terrenos forestales y especificada en el informe preventivo o, en su caso, el estudio de
impacto ambiental.

Cumplimiento: El area que ocupara el proyecto no presenta vegetacion de manglar, por tanto, no se requiere rellenar,

desmontar, quemar y/o desecar vegetacion de humedal costero para su desarrollo.

Queda prohibida la ubicacién de zonas de tiro o disposicién del material de dragado dentro del
4.19 manglar, y en sitios en la unidad hidrolégica donde haya el riesgo de obstruccion de los flujos
hidrolégicos de escurrimiento y mareas.

Cumplimiento: El proyecto no requiere de realizar dragados, mucho menos establecer zonas de tiro dentro del manglar.
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| 4.20 | Queda prohibida la disposicion de residuos sélidos en humedales costeros. |

Cumplimiento: Todos los residuos que sean generados en las distintas etapas del proyecto, seran entregados a la
autoridad municipal en el caso de lo sélidos urbanos o empresas autorizadas en el caso de los de manejo especial, y en

su caso, los peligrosos. Nunca se dispondran estos residuos en el humedal costero.

Queda prohibida la instalacion de granjas camaronicolas industriales intensivas o semintensivas en
zonas de manglar y lagunas costeras, y queda limitado a zonas de marismas y a terrenos mas
elevados sin vegetacion primaria en los que la superficie del proyecto no exceda el equivalente de
4.1 10% de la superficie de la laguna costera receptora de sus efluentes en lo que se determina la
capacidad de carga de la unidad hidrologica. Esta medida responde a la afectacion que tienen las
aguas residuales de las granjas camaronicolas en la calidad del agua, asi como su tiempo de
residencia en el humedal costero y el ecosistema.

Cumplimiento: El proyecto no contempla la construccion de granjas camaronicolas, solamente se construira un

restaurante con Andador y terraza de madera piloteados.

No se permite la construccion de infraestructura acuicola en areas cubiertas de vegetacion de
4.22 manglar, a excepcion de canales de toma y descarga, los cuales deberan contar previamente con
autorizacion en materia de impacto ambiental y de cambio de utilizacién de terrenos forestales.

Cumplimiento: EI proyecto no contempla la construccion de infraestructura acuicola, solamente se construira un

restaurante con Andador y terraza de madera piloteados.

En los casos de autorizacion de canalizacion, el drea de manglar a deforestar debera ser
exclusivamente la aprobada tanto en la resolucion de impacto ambiental y la autorizacién de cambio
de utilizacion de terrenos forestales. No se permite la desviacion o rectificacion de canales naturales
0 de cualquier porcion de una unidad hidroldgica que contenga o no vegetacion de manglar.

4.23

Cumplimiento: El proyecto no contempla la construccion de canales, ni ninguna otra obra que afecte el area de manglar,

Se favoreceran los proyectos de unidades de produccion acuicola que utilicen tecnologia de toma

. descarga de agua, diferente a la canalizacion.

Cumplimiento: El proyecto no contempla la construccion de unidades de produccion acuicola, por lo que no resulta

aplicable al proyecto la presente especificacion.

La actividad acuicola debera contemplar preferentemente post-larvas de especies nativas

— producidas en laboratorio.

Cumplimiento: El proyecto no contempla la construccion de granjas acuicolas, por lo que no resulta aplicable al proyecto

la presente especificacion.

Los canales de llamada que extraigan agua de la unidad hidroldgica donde se ubique la zona de

4.26 o > S
manglares debera evitar, la remocion de larvas y juveniles de peces y moluscos.
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Cumplimiento: El proyecto no contempla la construccién de canales de llamada, por lo que no resulta aplicable al proyecto

la presente especificacion.

4.27

Las obras o actividades extractivas relacionadas con la produccién de sal, s6lo podrén ubicarse en
salitrales naturales; los bordos no deberdn exceder el limite natural del salitral, ni obstruir el flujo
natural de agua en el ecosistema.

Cumplimiento: El proyecto no contempla la produccién de sal, por lo que no resulta aplicable al proyecto la presente

especificacion.

4.28

La infraestructura turistica ubicada dentro de un humedal costero debe ser de bajo impacto, con
materiales locales, de preferencia en palafitos que no alteren el flujo superficial del agua, cuya
conexion sea a través de veredas flotantes, en areas lejanas de sitios de anidacion y percha de aves
acudticas, y requiere de zonificacion, monitoreo y el informe preventivo.

Cumplimiento: El proyecto consiste en un hotel y hostal, por lo que se considera de apoyo al turismo, mismo que en su

mayoria se encuentra construido con materiales de la region, como madera , asi como piloteado en la seccidn lagunar.

4.29

Las actividades de turismo nautico en los humedales costeros en zonas de manglar deben llevarse
a acabo de tal forma que se evite cualquier dafio al entorno ecologico, asi como a las especies de
fauna silvestre que en ellos se encuentran. Para ello, se estableceran zonas de embarque y
desembarque, areas especificas de restriccion y areas donde se reporte la presencia de especies
€n riesgo.

Cumplimiento: El proyecto no contempla realizar actividades de turismo nautico. No se realizaran actividades de

embarque y/o desembarque.

4.30

En areas restringidas los motores fuera de borda deberan ser operados con precaucion, navegando
a velocidades bajas (no mayor de 8 nudos), y evitando zonas donde haya especies en riesgo como
el manati.

Cumplimiento: El proyecto no contempla el uso de motores fuera de borda.

4.31

El turismo educativo, ecoturismo y observacién de aves en el humedal costero deberan llevarse a
cabo a través de veredas flotantes, evitando la compactacién del sustrato y el potencial de riesgo
de disturbio a zonas de anidacién de aves, tortugas y otras especies.

Cumplimiento: El proyecto no contempla realizar turismo educativo, ecoturismo u observacion de aves.

4.32

Debera de evitarse la fragmentacion del humedal costero mediante la reduccion del nimero de
caminos de acceso a la playa en centros turisticos y otros. Un humedal costero menor a 5 km de
longitud del eje mayor, debera tener un solo acceso a la playa y éste debera ser ubicado en su
periferia. Los accesos que crucen humedales costeros mayores a 5 km de longitud con respecto al
eje mayor, deben estar ubicados como minimo a una distancia de 30 km uno de otro.
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Cumplimiento: El proyecto no contempla la construccién de caminos de acceso a la playa. El humedal colindante es
lagunar, sin embargo, las obras propuestas haran uso de una vereda existente, sobre la que se asentara el andador

peatonal, que comunicara las obras.

La construccién de canales deberd garantizar que no se fragmentara el ecosistema y que los
4.33 canales permitiran su continuidad, se dara preferencia a las obras o el desarrollo de infraestructura
que tienda a reducir el nimero de canales en los manglares.

Cumplimiento: El proyecto no contempla la construccion de canales, toda vez que consiste en la operacion de un hotel y

hostal, asi como la construccion de dos obras asociadas.

Se debe evitar la compactacion del sedimento en marismas y humedales costeros como resultado

e del paso de ganado, personas, vehiculos y otros factores antropogénicos.

Cumplimiento: El area del proyecto no es una marisma o un humedal costero en el cual el suelo sea de tipo fangoso.
Actualmente el area donde se pretende construir el proyecto, carece de vegetacion caracteristica de manglar, sin embargo,
las obras que se encontrardn mas proximas a este ecosistema, se encontraran piloteadas, para no afectar el flujo

hidrologico y evitar la compactacion del terreno.

Se dara preferencia a las obras y actividades que tiendan a restaurar, proteger o conservar las areas
de manglar ubicadas en las orillas e interiores de las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros
cuerpos de agua que sirvan como corredores bioldgicos y que faciliten el libre transito de la fauna
silvestre.

4.35

Cumplimiento: Esta no es la naturaleza del proyecto, su finalidad es la operacién de un hotel y hostal, asi como la

construccion de dos obras asociadas.

Se deberan restaurar, proteger o conservar las areas de manglar ubicadas en las orillas e interiores
de las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua que sirvan como corredores
bioldgicos y que faciliten el libre transito de la fauna silvestre, de acuerdo como se determinen en el
Informe Preventivo.

4.36

Cumplimiento: Dentro de las actividades del proyecto, se propone la vigilancia y limpieza periodica de las zonas de

manglar colindantes, con la finalidad de evitar que estas sean contaminadas y procurando la conservacién de las mismas.

Se debera favorecer y propiciar la regeneracién natural de la unidad hidrolégica, comunidad
vegetales y animales mediante el restablecimiento de la dinamica hidrolégica y flujos hidricos
4.37 continentales (rios de superficie y subterraneos, arroyos permanentes y temporales, escurrimientos
terrestres laminares, aportes del manto freatico), la eliminacion de vertimientos de aguas residuales
y sin tratamiento protegiendo las areas que presenten potencial para ello.

Cumplimiento: El &rea donde se desarrollara el proyecto no presenta rios de superficie o subterraneos, arroyos
permanentes o temporales, escurrimientos terrestres laminares o aportes del manto freatico. Como ya se menciond

anteriormente, las aguas residuales, se enviaran a la red municipal.
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Los programas proyectos de restauracion de manglares deberan estar fundamentados cientifica y
técnicamente y aprobados en la resolucion de impacto ambiental, previa consulta a un grupo
colegiado. Dicho proyecto debera contar con un protocolo que sirva de linea de base para
determinar las acciones a realizar.

4.38

Cumplimiento: Esta no es la naturaleza del proyecto, su finalidad es la operacién de un hotel y hostal, asi como la

construccion de dos obras asociadas.

La restauracién de humedales costeros con zonas de manglar debera utilizar el mayor nimero de
especies nativas dominantes en el &rea a ser restaurada, tomando en cuenta la estructura y
composicién de la comunidad vegetal local, los suelos, hidrologia y las condiciones del ecosistema
donde se encuentre.

4.39

Cumplimiento: Esta no es la naturaleza del proyecto, su finalidad es la operacién de un hotel y hostal, asi como la

construccion de dos obras asociadas.

Queda estrictamente prohibido introducir especies exdticas para las actividades de restauracién de

4.40 los humedales costeros.

Cumplimiento: El proyecto no contempla introducir especies exéticas de flora o fauna, su finalidad es la operacion de un

hotel y hostal, asi como la construccion de dos obras asociadas.

La mayoria de los humedales costeros restaurados y creados requeriran de por lo menos de tres a
4.41 cinco afios de monitoreo, con la finalidad de asegurar que el humedal costero alcance la madurez y
el desempefio 6ptimo.

Cumplimiento: Esta no es la naturaleza del proyecto, su finalidad es la operacién de un hotel y hostal, asi como la

construccion de dos obras asociadas.

Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento deberan considerar un estudio integral de la

B unidad hidrolégica donde se ubican los humedales costeros.

Cumplimiento: En la presente manifestacién de impacto ambiental se presenta una descripcion del sistema ambiental,
donde se describen diversos aspectos de la unidad hidroldgica en la que se ubica el proyecto, que corresponde a la misma
unidad hidrologica del humedal existente y colindante a la zona del proyecto. Adicionalmente el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, ha elaborado el estudio integral al que hace referencia este criterio y con

base en él, ha establecido dividido el terreno con base en sus condiciones ambientales y usos potenciales.

La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites
establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre que en el informe preventivo
4.43 0 en la manifestacién de impacto ambiental, segin sea el caso se establezcan medidas de
compensacion en beneficio de los humedales y se obtenga la autorizacion de cambio de uso de
suelo correspondiente.

Cumplimiento: De acuerdo con lo establecido en este numeral, se pueden exceptuar las prohibiciones y limites contenidos

en los numerales 4.4, 4.22, 414 y 4.16, siempre y cuando se establezcan medidas de compensacion en beneficios de los
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humedales. Dado que el proyecto no cumple con la distancia de 100 metros que establece el numeral 4.16, a continuacion,

se ofrece una medida de compensacion con la finalidad que resulte aplicable esta excepcion.

Una medida de compensacién es el conjunto de acciones a través de las cuales se pretende recuperar la funcionalidad

ecoldgica de ambientes dafiados por impactos residuales o garantizar la continuidad de aquellos otros que presentan algun

grado de conservacion, cuando ambos estan ubicados en espacios geogréficos distintos al afectado directamente por una

obra o actividad.

Por su parte, el acuerdo por el que se adiciona el numeral 4.43 sefiala que la compensacion permitird aumentar la superficie

de manglar en beneficio de los recursos naturales y las personas por los servicios ambientales que dichos ecosistemas

proveen.

En consecuencia, una medida de compensacién en beneficio del humedal sera aquella que busque recuperar la
funcionalidad de un ambiente dafiado, ubicado en un espacio geografico distinto al afectado por el proyecto, aumentando

la superficie de manglar.

La medida que se propone para hacer valida la excepcion contenida en este numeral, es la de realizar la limpieza de los
residuos sélidos y escombros, que se encuentran en las areas de manglar de la ZOFEMAT colindantes al sur y norte del
area del proyecto (se limpiaré la franja de manglar 1 Km al sur y 1 Km al norte). Esta es una medida de compensacién en

beneficio del humedal, dado que:

1. Al retirar los residuos sélidos y escombros, el area volvera a servir como sitio de refugio y alimentacion para la fauna
silvestre, principalmente pequefios reptiles e insectos, que aln habitan en la zona, con lo cual se recupera la funcionalidad

de un ambiente dafiado.

2. El area donde se retiraran los residuos solidos y escombros corresponde a los sitios colindantes con el area del proyecto,

por tanto, estas acciones se llevaran a cabo en un espacio geografico distinto al afectado por el proyecto.

3. El retiro de residuos sélidos y escombros descubriran el suelo natural, dejandolo libre de obstaculos para que en
superficies donde actualmente no crece la vegetacion, germinen semillas y propagulos de los arboles de mangle ubicados
a sus alrededores. Estas pequefias plantulas con el tiempo creceran y en consecuencia, se aumentara la superficie cubierta

con mangle.

Por lo anterior, se solicita que se exceptle el cumplimiento del numeral 4.16.
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I11.7 IMPORTANCIA REGIONAL

De acuerdo con la regionalizacion establecida por la CONABIO, el proyecto incide en las siguientes
areas prioritarias:
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Figura 10.-Mapa de areas prioritarias

I11.7.1 REGION HIDROLOGICA PRIORITARIA 109

La regién hidrolégica prioritaria numero 109 denominada “Humedales y Lagunas de la Bahia de

Chetumal’, cuenta con una superficie de 3,230.31 km2. De acuerdo con la ficha de esta Region se
tiene que:

Recursos hidricos principales
Lénticos: lagunas del Ocho, Bacalar, Xul-H& y Mariscal, cenotes, humedales, pantanos, bahias.

Léticos: arroyos, sistema subterraneo con una capa delgada de agua dulce.
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Biodiversidad: tipos de vegetacion: selva alta subperennifolia, selva mediana subcaducifolia, selva
baja perennifolia, manglar, sabana, vegetacion de dunas costeras y pastizal cultivado. Flora
caracteristica: las palmas Coccoloba floribunda, nakax Coccothrinax readii, kuka Pseudophoenix
sargentii'y Thrinax radiata, los manglares de Avicennia germinans, Laguncularia
racemosa y Rhizophora mangle, Ambrosia hispida, la chaca Bursera simaruba, Caesalpinia
gaumeri, Cladium jamaicense, C. mariscus, Conocarpus erectus, Eleocharis cellulosa, Ficus
obtusifolia, Hibiscus tiliaceus, Hymenocallis sp., €l chechén Metopium brownei, Nymphaea ampla,
Vallisneria americana. Fauna caracteristica: de moluscos Congeria leucophaeta, Pomacea flagellata,
P. yucatanensis; el poliqueto Ficopomatus miamensis; el misidaceo Antromysis (Antromysis)
cenotensis; los copépodos Arctodiaptomus dorsalis, Pseudodiaptomus marshi; el
paleménido Creaseria morleyi; el anfipodo Mayaweckelia cenoticola, el remipedo Speleonectes
tulumensis; los decapodos Typhlatya mitchelli y T. Pearsei; abundancia de peces Anguilla rostrata,
Arius felis, Astyanax aeneus, Cichlasoma friedrichsthali, C. meeki, C. Salvini, C. synspilum, C.
Urophthalmus, Cyprinodon artifrons, Gambusia yucatana, Garmanella pulchra, Gobiomorus
dormitator, Mugil cephalus, Petenia splendida, Poecilia latipinna, P. latipunctata, P. orriy Rhamdia
guatemalensis; de aves como el loro yucateco Amazona xantholora, el raléon cuello gris Aramides
cajanea, el garzon albo Ardea herodias, la paloma cabeciblanca Columba leucocephala, el
hocofaisan Crax rubra, el halcon peregrino Falco peregrinus, la fragata Fregata magnificens, el
cormoran Phalacrocorax olivaceus, el tucan pico multicolor Ramphastos sulfuratus; entre los reptiles
destacan la boa Boa constrictor, los cocodrilos Crocodylus acutusy C. moreleti, las tortugas
caguama Caretta carettay blanca Chelonia mydas; entre los mamiferos los tlacuaches Didelphis
marsupialis y D. virginiana y el puma Puma concolor. Endemismo de la palma chit Thrinax radiata; de
crustaceos como el isopodo Bahalana mayana; el ostracodo Danielopolina mexicana, el
termosbenaceo Tulumella unidens, los anfipodos Bahadzia bozaniciy Tuluweckelia cernua; de
peces Ogilbia pearsei y Ophisternon infernale; de aves como el pavo ocelado Agriocharis ocellata, €l
colibri vientre-canelo Amazilia yucatanensis, el loro yucateco Amazona xantholora, Caprimulgus
badius, C. vociferus, el carpintero yucateco Centurus pygmaeus, la chara yucateca Cyanocorax
yucatanicus, el bolsero yucateco Icterus auratus, el mimido negro Dumetella glabrirostris, el copetdn

yucateco Myiarchus yucatanensis, Nyctyphrynus yucatanicus, Phaethornis superciliosus, Piranga
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roseogularis, la  troglodita  yucateca Thryothorus albinucha. Especies amenazadas de
plantas Astronium graveolens, las palmas Coccothrinax readii, Pseudophoenix sargentii, Thrinax
radiatay las orquideas Brassavola sp., Encyclia alatay E. cochleata; de reptiles los
cocodrilos Crocodylus acutus 'y C. moreleti; de aves el loro de frente blanca Amazona albifrons, la
anhinga americana Anhinga anhinga, el chinito Bombycilla cedrorum, Buteogallus anthracinus, el
zopilote cabeza amarilla Cathartes burrovianus, €l hocofaisan Crax rubra, Dendrocincla anabatina, la
garza rojiza Egretta rufescens, Geranospiza caerulescens, Glaucidium brasilianum, el bolsero
yucateco Icterus auratus, el bolsero cuculado /. cucullatus, la cigiiefia jabirt Jabiru mycteria que anida
en esta area, la cigiefia americana Mycteria americana, el &guila pescadora Pandion
haliaetus, Penelope purpurascens, Rostrhamus sociabilis,el zopilote rey Sarcoramphus papa, la
golondrina marina Sterna antillarum, los bobos patas cafés Sula leucogastery patas rojas S. sula, la
primavera Turdus migratorius, el chipe encapuchado Wilsonia citrina; de mamiferos el mono
aullador Alouatta pigra, el mono arafia Ateles geoffroyi, el puercoespin Coendou mexicanus, el
ocelote Leopardus pardalis, el tigrillo L. wiedii, la nutria Lutra longicaudis, el jaguar Panthera onca, el
0s0 hormiguero Tamandua mexicana, el tapir Tapirus bairdii, el manati Trichechus manatus. Area de
refugio para aves y de reproduccion de peces Epinephelus itajara, E. striatus y Eugerres plumieri y del
molusco Strombus gigas. Zona de mayor abundancia de manaties Trichechus manatus y nutrias Lutra

longicaudis.

Aspectos econdmicos: pesquerias de caracol Strombus gigas, langosta Panulirus argusy mero.

Turismo, ecoturismo, comercio de importacion, agricultura y pesca.
Problematica:

- Modificacién del entorno: aguas subterraneas impactadas por el urbanismo; manglar impactado por

la carretera; dragados, desforestacion y agricultura intensiva.

- Contaminacion: aguas residuales en aumento, agroquimicos, materia organica, basura, derivados

del petréleo y contaminacién industrial; flujo constante de contaminantes hacia rios.

- Uso de recursos: varias especies de palmas amenazadas por desforestacion y el mero por

sobrepesca; trampas no selectivas en canales. Introduccién de tilapia Oreochromis mossambicus.
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Conservacion: preocupan las modificaciones a la vegetacién, la introduccién de especies exoticas,
la sobreexplotacion de recursos y la creciente contaminacion. Faltan estudios sobre la dinamica del
acuifero. Se requiere un control de los contaminantes y de la conservacion de la biodiversidad. Se
desconoce la mayor parte de las formas dulceacuicolas de los cuerpos de agua epicontinentales

(lagunas y cenotes).

Grupos e instituciones: El Colegio de la Frontera Sur; PRONATURA; Centro de Investigacion y
Estudios Avanzados, IPN; Amigos de Sian Ka'an; Universidad de Quintana Roo; Instituto Tecnoldgico

de Chetumal.

Con relacion a esta region prioritaria, es importante sefialar que el proyecto no ocasionara un
incremento en su problemética, ya que solamente generara aguas residuales durante su etapa de
preparacion del sitio y construccion, las cuales seran manejadas por empresas autorizadas. Tampoco

empleara agroquimicos, ni plantea afectar al manglar presente en el sistema ambiental.

I11.7.2 REGION MARINA PRIORITARIA 67

La regién marina prioritaria nimero 67 denominada “Xcalac-Majahual’, cuenta con una superficie de

1,447.0 km2. De acuerdo con la ficha de esta Regién se tiene que:

Clima: calido himedo con lluvias en verano. Temperatura media anual mayor de 26°C. Ocurren

tormentas tropicales, huracanes, nortes.
Geologia: placa de Norteamérica, rocas sedimentarias, plataforma estrecha.
Descripcion: arrecifes, lagunas, praderas.

Oceanografia: predomina la corriente del Caribe. Oleaje medio. Aporte de agua dulce por rios

subterraneos y lagunas.

Biodiversidad: moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, peces, tortugas, aves, mamiferos
marinos, manglares, selva baja. Hay agregacion de especies de Epinephelus striatus, reproduccion
de moluscos (Strombus gigas), peces, tortugas y crustaceos.
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Aspectos econémicos: zona de pesca media organizada en cooperativas y libres. Se explotan

crustaceos, peces y moluscos. Turismo, ecoturismo y buceo de bajo impacto pero con gran potencial.
Problematica:

- Modificacién del entorno: tala de manglar, relleno de areas inundables, dafio al ambiente por

embarcaciones pesqueras.

- Uso de recursos: pesca ilegal, trampas no selectivas y presion sobre el coral negro, crustaceos

(Panulirus argus), moluscos (Strombus gigas) y peces (Epinephelusspp).

Conservacion: la Reserva Uaymil deberia extenderse hasta el arrecife. Se recomienda que se
protejan la Fosa de Xcalac (ambiente Unico en México), el rio Huache (ecosistema mas grande en la
costa sur de Q. Roo conectado permanentemente al mar), el arrecife de Majahual (agregacion
de Epinephelus striatus) y la muy desarrollada estructura arrecifal (proteccién costera, similar a la
barrera de Belice). Los humedales purifican el agua, reciclan y aportan nutrientes.

Grupos e instituciones: Ecosur, UQRoo, IPN (Cinvestav-Mérida, INP (CRIP-Pto. Morelos), Amigos
de Sian Kaan.

Con relacion a esta region prioritaria, es importante sefialar que el proyecto no ocasionara un
incremento en su problematica, ya que no plantea afectar al manglar presente en el sistema ambiental,

ni realizara actividades de pesca legal o ilegal.

111.7.3 REGION TERRESTRE PRIORITARIA 147

La region terrestre prioritaria numero 147 denominada “Sian Ka'an-Uaymil-Xcalak’, cuenta con una

superficie de 6,808.0 km2. De acuerdo con la ficha de esta Region se tiene que:

CARACTERISTICAS GENERALES: Region definida como prioritaria en funcion a la riqueza de
ecosistemas con un grado alto de conservacion. Existe un alto nivel de conocimiento. Comprende las
ANP de Sian Ka'an y Uaymil, la peninsula meridional de Quintana Roo (region Majahual-Xcalak) que
bordea la bahia de Chetumal. Predomina la vegetacion de selva baja subperennifolia, el manglar y la
vegetacion de zonas inundables, en un area con baja presencia de poblacién humana (poblados

costeros a lo largo de la comunicacion carretera Cafetal-Majahual-Santa Cecilia y del entronque de
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Majahual hacia Tampalam). Presenta continuidad y comunicacidn con las otras regiones prioritarias
del sur de Quintana Roo y los ecosistemas costeros y marinos de la zona tanto de México como de

Belice.

Problematica ambiental: Existen problemas de crecimiento desordenado de poblaciones humanas

debido a la promocién por parte del sector turistico en la zona costera.

Politicas de conservacion: Parte de la regidn estd decretada a nivel federal como ANP. La reserva
de Sian Ka’'an tiene fondos del GEF y del Banco Mundial. Programas prioritarios como control y
vigilancia. Prevencion y combate de incendios forestales. Restauracion: proyecto de erradicacion de
la casuarina, proyecto de limpieza de playas. Uso publico: proyecto de uso turistico (regulacion,
planeacion, manejo, organizacion y capacitacion social y monitoreo), sefializacion y boyeo, educacién

ambiental, investigacion, regularizacion de la tenencia de la tierra, gestion y administracion.

Con relacion a esta region prioritaria, es importante sefialar que el proyecto no ocasionara un
incremento en su problematica, ya que plantea seguir los lineamientos establecidos en el Programa
de Desarrollo Urbano, evitando el crecimiento desordenado del centro de poblacion.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO

IV.1 DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL

La delimitacidén del sistema ambiental de acuerdo con los “Lineamientos que establecen criterios
técnicos de aplicacion de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente y su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, se considera adecuada cuando se utilice

alguno de los siguientes criterios:

e Unidades de Gestion Ambiental, para aquellos casos en los que el proyecto se ubique en una

zona regulada por un ordenamiento ecolégico territorial.
o Factores sociales, como poblaciones, municipios, etc.
e Rasgos geomorfoedafoldgicos.
e Cuencay microcuenca.
e Usos de suelo permitidos por algun tipo de plan de desarrollo urbano.

e Combinacion de los criterios antes sefialados para concretar mejor las unidades ambientales

propuestas.

Para el presente proyecto, el area se encuentra regulada tanto por un programa de ordenamiento
ecoldgico territorial, como por un plan de desarrollo urbano, por lo que se determiné que la delimitacion
empleada por alguno de estos instrumentos para el sitio, seria la mas apropiada para establecer los

limites del sistema ambiental.

En el caso del ordenamiento ecoldgico, el area del proyecto se ubica en la Unidad de Gestion
Ambiental 25, denominada Sistema Lagunar Nichupté. Considerando que la Unidad de gestion
Ambiental, se determind como el sistema ambiental, el area que ocupan la UGA 25, cuya superficie

es de 4,042.58 Has. Por tanto, el area a intervenir representa el 0.0054% de su superficie.
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Figura 11.-Mapa de delimitacion del sistema ambiental
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IV.2 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

IV.2.1 MEDIO ABIOTICO

A) CLIMA

De acuerdo con la clasificacién de Képpen modificada por Garcia (1964), el tipo de clima que se
presenta en la region de la costa norte del estado de Quintana Roo, incluyendo el sistema ambiental
delimitado, es de tipo (AwO(x)) es decir, Calido subhimedo, Menos himedo con

Lluvia invernal >10.2 mm.

El indice de Lang también situa a este sistema con un clima humedo y muy humedo segun sus
caracteristicas de precipitacion y temperatura. En promedio llueven 104 dias al afio, y por su ubicacion
en el litoral y su baja altitud, su oscilacion térmica es reducida, comparada con otras zonas al interior
del territorio. Los meses mas calurosos son de mayo a septiembre, los cuales reportan niveles medios
de precipitacion. Es a final del afio que llueve de manera mas intensa y se registran valores de
temperaturas que se encuentran por debajo del promedio, los meses mas frios son los dos primeros

del afio.

Existe una temporada de lluvias de junio a noviembre, pero es de septiembre a noviembre cuando se
reportan niveles mayores de precipitacion mensual. La ubicacion del sistema ambiental a orillas del
mar le confiere altos niveles de evaporacion y por tanto de humedad. La evaporacién es marcada en
dos temporadas, para los meses mas calidos de marzo a mayo y cuando llega la época de lluvias de

julio a octubre.
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Figura 13.-Mapa de climas del sistema ambiental

B) TEMPERATURA

La temperatura media histérica (1988-2013) para el sistema ambiental ha presentado una tendencia
cambiante a lo largo del tiempo, registrando un valor promedio minimo de 25.7°C en 2010, maximo
de 28.1°C en 2001 y un promedio general de 27.1°C. Los valores extremos absolutos encontrados
varian aproximadamente en 10 grados, presentandose un valor extremo maximo de 31°C registrado
en el mes de agosto del 2004 y un minimo de 21.2°C en diciembre de 2010.

Analizando las temperaturas medias promedio, es notable que histéricamente (1988-2013) el mes mas
caliente es agosto en donde se registra un promedio de temperaturas medias de 29.6°C y el mes mas
frio es enero con un valor minimo de 24.1°C. Enero, febrero y diciembre son los meses en que se

presentan las temperaturas medias mas bajas, y julio y agosto cuando se registran las mas altas.
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C) PRECIPITACION MEDIA ANUAL

De 1988 al 2013, el promedio anual de precipitacion para el sistema ambiental fue de 1,294.3 mm,

siendo el 2013 el afio mas lluvioso con una precipitacion total anual de 2,622.6mm y 1990 el menos

con 293.9 mm (ver figura de la pagina 11). Se observa que de 1988 a 1990 existe una disminucién en

la precipitacion; de 1991 al 2004 hay una estabilidad semejante en los valores de precipitacion, y a

partir de 2005 hasta 2013 se registran valores un poco mas variables.
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En cuanto a la precipitacion mensual se tiene que histéricamente (1988-2013) abril es el mes en que

menos llueve y octubre cuando frecuentemente se registra mayor precipitacion. Observando el mapa

de precipitacion media histérica del periodo 1991-2013, coincide abril como el mes en que se registran

valores mas bajos de precipitacion, pero también se encuentra marzo, asi mismo durante junio,

septiembre y octubre se registran las precipitaciones medias mas abundantes y durante el resto del

afio se muestran valores medios de precipitacion. En ocho meses del afio llueve 100 mm o menos al

mes, y solo en junio, septiembre, octubre y noviembre llueve por encima de los 100 mm en promedio

(figura siguiente).
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Al analizar el climograma que presenta la precipitacion y la temperatura se puede decir que en el
sistema ambiental no se presentan meses secos. De acuerdo al indice de Gaussen que expresa que
cuando la precipitacion es mayor que el doble de la temperatura media, no se considera un mes seco2.
Para el caso del sistema ambiental, en ningin mes del afio los valores de la precipitacion se
encuentran por debajo del doble de las temperaturas medias, por lo que se deduce que no existe

sequia de acuerdo a este indice (figura siguiente).
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Para el caso del sistema ambiental, en ningin mes del afio los valores de la precipitacién se
encuentran por debajo del doble de las temperaturas medias, por lo que se deduce que no existe

sequia de acuerdo a este indice (figura siguiente).
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D) VIENTOS DOMINANTES

En el sistema ambiental, los vientos alisios predominan durante todo el afio, debido a la influencia de
las corrientes descendentes subtropicales que emigran de las zonas de alta presion hacia las zonas
de baja presion ecuatorial, manifestando cambios en su direccion y velocidad en el transcurso del afio.
En los primeros meses del afio (enero-mayo), los vientos tienen una direccion Este-Sureste y
mantienen velocidad promedio de 3.2 m/seg. Para el lapso de junio a septiembre, los vientos circulan
en direccion Este, incrementando su velocidad promedio hasta 3.5 m/seg. Finalizando el afio, en
noviembre y diciembre, la direccion del viento cambia hacia el Norte y presenta velocidades de 2
m/seg., lo que coincide con el inicio de la temporada de “Nortes”.
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E) INTEMPERISMOS SEVEROS

El sistema ambiental, por su ubicacion geografica, se encuentra en una zona de elevado riesgo a los
efectos de eventos hidrometeorolégicos de gran intensidad ya que se localizan en la ruta de ciclones
cuyo origen son las zonas ciclogenéticas del Caribe (alrededor de los 13 grados latitud norte y 65
grados longitud oeste) y sur de las islas Cabo Verde (cerca de los 12 grados latitud norte y 57 grados

longitud oeste).

Enlos ultimos 25 afios en el Atlantico se han generado 497 eventos ciclonicos (depresiones, tormentas
y huracanes) de los cuales 13 han afectado directamente la zona norte de Quintana Roo, y por ende,
el sistema ambiental, y dos de ellos han sido considerados de grandes magnitudes y devastadores

para la zona de estudio; dichos eventos corresponden a Gilberto en 1988 y Wilma en 2005.
F) INTEMPERISMOS NO SEVEROS

Los nortes, otros fendémenos atmosféricos de ocurrencia en el sistema ambiental, son masas de aire
polar que resultan durante el otofio y el invierno, provocando el descenso de la temperatura,
precipitaciones intensas y fuertes vientos que en ocasiones alcanzan velocidades de hasta 90
kilémetros por hora. Su intensidad es capaz provocar cambios en la fisiografia de la playa, asi como

derribar arboles tierra adentro.
G) HIDROLOGIA

El sistema ambiental se caracteriza por la carencia de corrientes superficiales de agua debido a la
naturaleza cérstica del terreno y al relieve ligeramente plano que presenta alta permeabilidad. Al no
existir flujos superficiales permanentes, la porciéon del agua pluvial que no se pierde por
evapotranspiracion, se infiltra al suelo, produciendo una saturacién de las capas superficiales y por
consiguiente su incorporacion al acuifero subterraneo. El SA se encuentra en una zona cuya mayor
superficie presenta un coeficiente de escurrimiento de 0 a 5%, tal como se muestra en el plano de la
pagina siguiente, mientras que algunas porciones que corresponden a zonas inundables presenta un

coeficiente de escurrimiento de 10 a 20%.
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Por otra parte, segun la carta de hidrologia subterranea (INEGI, escala 1:250000), el sistema ambiental

se localiza en una zona que en su mayor parte presenta material consolidado con posibilidades altas

de funcionar como acuifero, aunque otras areas como la zona inundable y la zona costera del SA

presentan material no consolidado con posibilidades bajas de funcionar como acuifero.

Por otra parte, de acuerdo con la carta hidrologica de aguas superficiales de INEGI, el sistema

ambiental pertenece a la Region Hidrologica 32, Yucatan Norte; en donde el escurrimiento superficial

es minimo y la infiltracion es alta; en la porcion continental existen numerosos cenotes y aguadas. Por

otro lado, se localizan dos zonas de concentracién de pozos, que se utilizan para el abastecimiento

de agua potable de Cancun.
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H) FISIOGRAFIA

El sistema ambiental se alberga dentro de una gran provincia fisiografica denominada Peninsula de
Yucatan. La mayor parte de esta provincia estd constituida por estratos calizos mas o menos
horizontales que hacen de ella una region relativamente plana, cuyas mayores alturas se acercan a
los 300 msnm hacia el centro de la peninsula cerca del limite con Campeche y en la parte suroeste

del estado extendiéndose esta zona con direccién aproximada Norte-Sur.

En términos de subprovincias fisiograficas; el area de estudio se localiza en la subprovincia
denominada Carso Yucateco que abarca las porciones Centro y Norte del estado. Dentro de sus
caracteristicas, podemos mencionar que dicha subprovincia esta formada en una losa calcarea cuya
topografia se caracteriza por la presencia de carsticidad, ligera pendiente descendente hacia el Este
y hacia el Norte hasta el nivel del mar; con un relieve ondulado en el que se alternan crestas y

depresiones; con elevaciones maximas de 22 m en su parte Suroeste (plano siguiente).
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El sistema ambiental por sus caracteristicas geoldgicas se define como una estructura relativamente

joven, de origen sedimentario con formaciones rocosas sobre las cuales se han depositado arenas y

estructuras de origen organico marino que han dado forma a una losa caliza consolidada con

fracciones en proceso de consolidacion.

Las unidades litolégicas del sistema ambiental estan compuestas por rocas sedimentarias originadas

en el Cuaternario (Q) y Terciario (T), encontrandose que las rocas mas antiguas son calizas

dolomitizadas, silicificadas y recristalizadas, de coloracion clara y con delgadas intercalaciones de

margas Y yeso. El lecho rocoso calizo es de la Era Terciaria (Plioceno, Mioceno) (Tpl); debido a la

estructura calcarea de la plataforma no existen corrientes acuaticas superficiales, filtrandose el agua

formando un manto freatico de poca profundidad, lo que provoca un paisaje subterraneo caracteristico

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

MODALIDAD PARTICULAR

CAPiTULO IV PAGINA 13



del ambiente karstico (Weidie 1985). El predio del proyecto se encuentra dentro de la unidad geoldgica

Q).
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) EDAFOLOGIA

De acuerdo con la carta edafologica del INEGI (escala 1:250000), la unidad de suelo presente en la
mayor parte del sistema ambiental es el Leptosol, derivado del vocablo griego "leptos" que significa
delgado, haciendo alusion a su espesor reducido. De igual manera podemos encontrar suelo tipo
Solonchak, el cual es comun en areas inundables. En el sitio del proyecto se encuentra el suelo
denominado Solonchak, mismo que se extiende a lo largo de la costa y en sus inmediaciones, motivo
por el cual destaca en la morfologia de su perfil la influencia del agua; en este tipo de suelo el nivel
freatico se encuentra a 30 cm de la supericie, y la alta salinidad que es una de sus caracteristicas mas
importantes. Estos suelo presentan baja permeabilidad, valores de conductividad eléctroca alrededor
de los 20 mmhos/cm a 60mmhos/cm. Son alcalinos con valores de pH que varian entre 8 y 9, ricos en
calcio y magnesio y relativamente bajos en fosforo. Existen dos variantes, uno de textura gruesa con
80% de contenido de arena y 2% de materia organica, con capacidad de intercambio catidnica muy
baja; y la otra de textura fina con contenido de arena menor a 40% y contenido de materia organica
de 7.5% en el estrato mas superficial; su denominacién completa es Solonchak ortico. EI Solonchak
ortico se encuentra distribuido principalmente en la costa en sus partes norte, centro y sur en

alternancia con el Regosol calcarico con fase salina y baja permeabilidad.
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IV.2.2 MEDIO BIOTICO

A) VEGETACION EN EL SISTEMA AMBIENTAL

De acuerdo con la carta de uso de suelo y vegetacion (escala 1:250,000) serie V del INEGI, el Sistema

ambiental presenta un uso de suelo de Zona urbana.
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Figura 23.- Mapa de vegetacion del sistema ambiental

No obstante, a una escala mas grande, como la observada en el POEL-Benito Juarez, podemos

observar que en realidad el sistema ambiental presenta diversos tipos de usos de suelo y vegetacion.

La mayor parte la conforman las areas con vegetacion de selva mediana subperennifolia con algin
grado de conservacion, pues ocupan una superficie de 17,555.25 has (45.04% del SA), seguidas de
las zonas urbanas con una superficie 10,622.49has (27.25% del SA), el cuerpo de agua Laguna
Nichupté con una superficie de 4,174.21 has (10.71% del SA) y el manglar con una superficie de
1,047.61 has (2.69% del SA). En el caso del area del proyecto, se observan 4 areas bien definidas:

vegetacion inducida, manglar, un area sin vegetacion o claro y la zona lagunar.

La vegetacion de selva mediana subperennifolia se desarrolla en climas calido-humedos vy
subhumedos, Aw para las porciones mas secas, Am para las mas humedas y Cw en menor proporcion.
Con temperaturas tipicas entre 20 y 28 grados centigrados. La precipitacion total anual es del orden
de 1000 a 1 600 mm. Se le puede localizar entre los 0 a 1300 metros sobre el nivel medio del mar.
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Ocupa lugares de moderada pendiente, con drenaje superficial mas rapido o bien en regiones planas
pero ligeramente mas secas y con drenaje rapido, como en la Peninsula de Yucatan. El material
geoldgico que sustenta a esta comunidad vegetal son predominantemente rocas céarsticas. Sus
arboles de esta comunidad, al igual que los de la selva alta perennifolia, tienen contrafuertes y por lo
general poseen muchas epifitas y lianas. Los arboles tienen una altura media de 25 a 35 m,
alcanzando un diametro a la altura del pecho menor que los de la selva alta perennifolia aun cuando
se trata de las mismas especies. Es posible que esto se deba al tipo de suelo y a la profundidad. En
este tipo de selva, se distinguen tres estratos arboreos, de 4 a 12 m,de 12a22myde 22 a 35 m.

Formando parte de los estratos (especialmente del bajo y del medio) se encuentran las palmas.

Especies importantes: Lysiloma latisiliquum, Brosimum alicastrum (ox, ramén, capomo), Bursera
simaruba (chaka', palo mulato, jiote, copal), Manilkara zapota (ya',zapote, chicozapote), Lysiloma spp.
(tsalam, guaje, tepeguaje), Vitex gaumeri (ya'axnik), Bucida buceras (pukte'), Alseis yucatanensis
(Ua'asché), Carpodiptera floribunda. En las riberas de los rios se nota a Pachira aquatica (k'uyche').
Las epifitas mas comunes son algunos helechos y musgos, abundantes orquideas y bromeliaceas y

araceas.

Por su parte el manglar es una comunidad densa, dominada principalmente por un grupo de especies
arboreas cuya altura es de 3 a 5 m, pudiendo alcanzar hasta los 30 m. Una caracteristica que presenta
los mangles son sus raices en forma de zancos, cuya adaptacion le permite estar en contacto directo
con el agua salobre, sin ser necesariamente plantas haldfitas. Se desarrolla en zonas bajas y fangosas
de las costas, en lagunas, esteros y estuarios de los rios. La composicién floristica que lo forman son
el mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle salado (Avicennia germinans), mangle blanco
(Laguncularia racemosa) y mangle botoncillo (Conocarpus erectus). El uso principal desde el punto de
vista forestal es la obtencién de taninos para la curtiduria, la madera para la elaboracién de carbon,
aperos de labranza y embalses. Una caracteristica importante que presenta la madera de mangle es
la resistencia a la putrefaccion. Pero quiza el uso mas importante que presenta el manglar es el alberge
de muchas especies de invertebrados como los moluscos y crustaceos, destacando el camaron vy el

ostion cuyo valor alimenticio y econdmico es alto.
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El tular estd conformado por comunidades de plantas acuéticas, cuya fisonomia esta dada por
monocotiledéneas de 1 a 3 m de alto, de hojas angostas o bien, carentes de 6rganos foliares. Estos
vegetales estan arraigados en el fondo poco profundo de cuerpos de agua de corriente lenta y
estacionarios, tanto dulce como salobre. Forman masas densas que cubren a veces importantes
superficies de areas pantanosas y lacustres y se encuentran también en orillas de zanjas, canales y

remansos de rios, en lugares de clima caliente, y otros climas, ascendiendo hasta 2,750 m de altitud.

Los tulares son cosmopolitas en su distribucién y muchas de sus especies, 0 al menos géneros, tienen
areas igualmente amplias. En México las asociaciones més frecuentes son las dominadas por Typha
spp., Scirpus spp., y Cyperus spp. Las de Phragmites communis y de Cladium jamaicense estan
restringidas mayormente a areas cercanas a litorales o de clima célido en general. Con frecuencia son

comunidades puras o casi puras.

Desde el punto de vista econdmico los tulares son de interés, ya que las plantas de Typhay Scirpus
se emplean como materia prima para el tejido de juguetes, petates y otros utensilios domésticos. En

muchos sitios se conservan también para construir el albergue de aves acuaticas de interés cinegético.

B) VEGETACION EN EL AREA DEL PROYECTO

En el sitio del proyecto puede observarse la presencia de vegetacion inducida, un area sin vegetacion

o claro y un area con vegetacion de manglar, como puede observarse en la siguiente imagen:
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Por otra parte, la vegetacion de manglar de la zonas colindantes dl predio, se encuentra fragmentada
y consiste en un manglar de borde lagunar, con individuos caracteristicos de este ecosistema,
destacandose Rhizophora mangle y Conocarpus erectus. En la zona lagunar, no se observé

vegetacion acuética.

C) FAUNA EN EL SISTEMA AMBIENTAL

Si bien no existe un estudio faunistico confiable que determine el nimero de especies que se
distribuyen especificamente dentro del sistema ambiental propuesto, se opt6 por considerar lo citado

en la literatura respecto a los registros de fauna reportados a nivel municipal.

De acuerdo con los resultados, la riqueza faunistica del municipio se estima en 566 especies, siendo
el grupo de las aves el que presenta el mayor numero con el 71% del total de las especies. Asimismo,
es sobresaliente que 123 especies (21%) se encuentran incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010 bajo alguna categoria de riesgo, trece de las cuales son consideradas

endémicas para la Peninsula de Yucatan, tal como se presente en la siguiente tabla y grafica®.

FAUNA
REGISTROS

GRUPO ESPECIES FAMILIAS NOM-059 |P | A|Pr| ENDEMICOS
Peces confinentales 26 15 2 11110 2
Anfibios 15 T 3 0ojo| 3 1
Reptiles 57 19 27 41914 1

Aves 406 65 78 11]19]48 6
Mamiferos B2 26 13 7]6|0 3
TOTALES 566 132 124 23|35)| 65 13

3 Servicios Ambientales y Juridicos, S. C. 2011. Modificacién al Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Benito Judrez, Q. Roo. Etapa de Caracterizacion. H. Ayuntamiento de Benito Judrez, Quintana
Roo, México.
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D) FAUNA EN EL PREDIO

Como ya ha sido sefialado en este documento, las condiciones del terreno han sido modificadas por
su cercania con el Boulevard Kukulcan, asi como por proyectos que han incidido en los alrededores.
Producto de estas modificaciones el area del proyecto carece de vegetacion en algunas zonas y otras
se observa vegetacion inducida o relictos de matorral costero. En virtud de la pérdida de cobertura
vegetal original producto de usos previos, el ecosistema se encuentra fragmentado. Al norte existe un
desarrollo incipiente consiste en un muelle rustico, para embarcaciones menores, mientras que al

oeste se tiene la vialidad principal, el Boulevard Kukulcan.

Esta falta de conectividad ecosistémica ha ocasionado que actualmente solo hagan uso del terreno
especies que se caracterizan por prosperar en ambientes modificados y con buena tolerancia a la

presencia humana.

Un ejemplo de esto lo constituye la iguana gris, Ctenosaura similis, la cual si bien se trata de una
especie en categoria de riesgo de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010 (categoria
amenazada), es probablemente el reptil que mejor se ha adaptado a las modificaciones del ambiente
en la region. No es raro observar a individuos de esta especie en areas verdes de los desarrollos

turisticos, refugiandose entre oquedades o en madrigueras que excavan en el suelo.
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E) ESPECIES EN CATEGORIA DE RIESGO

Dentro del predio del proyecto no se observo la presencia de especies de flora o fauna de Ning tipo;
sin embargo dentro del sistema ambiental se registraron cuatros especies, tres de flora y una de fauna,
enlistadas en la Norma Oficial Mexicana, como especies en categoria de riesgo. A continuacion, se

presenta el listado de dichas especies.

Nombre cientifico Nombre comun Estatus
Ctenosaura similis Iguana rayada Amenazada
Conocarpus erectus Mangle botoncillo Amenazada
Rhizophora mangle Mangle rojo Amenzada
Thrinax radiata Palma chit Amenazada

IV.3 MEDIO SOCIOECONOMICO

El sistema ambiental delimitado se circunscribe practicamente al centro de poblacion de Cancun (y
Alfredo V. Bonfil como parte de su area conurbada), este apartado se desarrollara describiendo los

aspectos socioeconémicos de este asentamiento humano.
A) POBLACION

Cancun es la localidad que concentra mayor cantidad de poblacion, seguida de Alfredo V. Bonfil, como
se muestra en la siguiente tabla, tomada de la caracterizacion realizada para la modificacién del POEL

BJ:

Tabla 35.- - Evoluddn de la Poblacidn y Tasas de Crecimiento del Munidpio Benito Juarez
™~ Poblacion TMCA ¢/10 aftos TMCA ¢/Saios |
1980 1990 1995 2000 2005 2010 )90 9000 O0-10  90-95 9500 00-05 05-10 |
Benito Judrer 37,190 176,765 311656 419815 572973 661176 169 90 46 120 61 64 25
Cancin 33273 167,730 297,183 397,191 526,01 628306 176 90 47 121 60 58 35
Alfredo V. Bonfil 848 2696 S418 8148 1382 14900 123 117 62 150 BS 111 15
Leona Vicario 1377 2432 3503 4599 5358 6517 59 66 35 76 56 31 40|

Puerto Morelos

vieaguin o) i3m0 2208 343 7726 918 75 96 103 99 93 176 35
Zetina Gasca !
Resto del Municipio 2527 3384 6439 19,366 2265 98 NA* 60 137 246 NA* |

Fuente: En base a Censos Generales y Conteos de poblacdn y Vivienda, INEGI
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Lo anterior se confirma al analizar la distribucion de la poblacién de acuerdo al tamafio de la localidad
(en numero de viviendas), ya que solo la ciudad de Cancun alberga 628,306 habitantes, lo que
representa que el 95.03% del total de la poblacion en el municipio vive en esta ciudad. Seguido en
orden de importancia encontramos a Alfredo V. Bonfil con 14,900 habitantes que representa el 2.25%

de la superficie total.

Del analisis de las tendencias del crecimiento poblacional de la ciudad de Cancun entre 1971y 2005,
se obtuvo el siguiente grafico que expresa la proyeccion del crecimiento en un lapso de 20 afios,
mostrando que la tasa de crecimiento ha comenzado a disminuir, aunque todavia faltarian unos 15

afios mas para comenzar a entras a una fase de estabilizacion.

Poblacién Cancun
1971-2005

1,000,000
900,000
800,000
700,000
600,000 |
500,000 |
400,000 |
300,000
200,000
100,000 |

== Crecimiento
histérico

- s 2 wy g n § a w (=] w
- r~ m -— - ~ ~
- - - - - - ~ ~ ~ ~ ~ ~

B) DEMOGRAFIA

En la siguiente gréfica se describe la estructura de la poblacion en las localidades de Cancun y Alfredo
V. Bonfil.
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® Poblacion Menor de 25 afios = Poblacion Menor de 26 a 59 aifios w Poblacion de 60 afos y mas

La estructura de la poblacion, mostrada en relacién a grupos de edad menores a 25 afios (como
dependientes econdmicos), de 26 a 59 afios (como grupo de poblacién econdmicamente activa) y
mayores a 60 afios (como gente de la 32 edad) muestran que en la poblacion de Bonfil existe una
mayor proporcién de dependientes econémicos (menores a 25 afios) propiciada por procesos
migratorios de la Poblacion Econémicamente Activa buscando oportunidades de trabajo en Cancin o
Puerto Morelos. Ademas de que la tasa de natalidad y de adultos mayores a 60 afios, también es

mayor en esa localidad.

En la siguiente tabla se presentan los datos demograficos especificos para la localidad de Bonfil

(tomado de (http://www.microrregiones.gob.mx/catloc/contenido.aspx?refnac=230050002).

Ano 2005 2010

Datos demograficos Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres Total
Total de poblacion en la localidad 6,997 6,825 13822 7639 7,261 14,900
Viviendas particulares habitadas 3421 3720

Grado de marginacidn de Ia localidad (Ver indicsdores) Bajo Iedio

Grado de rezage social localidad (Ver indicadores) 2bajo Muy bajo

Indicadores de carencia en vivienda (Ver indicadores)

C) MARGINACION

De acuerdo con un analisis de la marginacién urbana, las localidades en estudio presentan los

siguientes valores:
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Nombre de la localidad Poblacion  Grado de marginacion Ambito
2010 de la Localidad 2010
Alfredo V. Bonfil 14,900 Medio Urbano
Cancan 628,306 Bajo Urbano
D) VIVIENDA

En la ciudad de Cancun se estiman 186,121 viviendas, con un promedio de 152 m2 por lote y 82 m?2
de construccion; mientras que las viviendas en vecindad representan el 8% del total. En la localidad
de Bonfil se encuentran 3421 viviendas, de las cuales el 2.11% disponen de una computadora.

IV.4 PAISAJE

El paisaje se define como la “Extension de terreno que se ve desde un sitio”. En el sentido de esta
definicion, podemos determinar tres componentes basicos del paisaje, como son: 1) el terreno o la

cuenca visual; 2) su extension; y 3) el punto de observacion; entendiéndose como:

Cuenca visual. Superficie geografica visible desde un punto concreto, o dicho de otra manera, es el
entorno visual de un punto y constituye el componente fundamental del paisaje, puesto que a partir de
él se definen los otros dos componentes (extension y punto de observacién). Para el presente estudio
se definié como cuenca visual el area de influencia inmediata del proyecto, es decir, la zona adyacente
con las vialidades que atraviesan la zona, en especifico el Boulevard Kukulcan y el sistema lagunar

Nichupté.

Extension. Siendo que la zona que se definié como la cuenca visual del paisaje atraviesa el sistema
ambiental a lo largo y a lo ancho, su extension se determina como la misma del sistema ambiental, es
decir de 38,979.75 hectéreas.

Punto de observacion. Dada la cuenca visual del paisaje y maxime su extension, se determina como
punto de observacion, una imagen de satélite georreferenciada con el propésito de poder observar en
forma clara, todas y cada una de las unidades que conforman el paisaje.
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Es asi, que una vez definida la cuenca visual, asi como su extension y el punto desde el cual sera
observada, a continuacion, se presenta la caracterizacion del paisaje basada en tres aspectos

importantes: 1) su visibilidad, 2) su calidad paisajistica, y 3) su fragilidad visual, entendiéndose como:

Visibilidad. Conjunto de elementos del paisaje que pueden observarse desde un punto determinado o

punto de observacion, que se mide desde donde se perciben, cuanto se percibe y como se perciben.

Calidad paisajistica. Incluye tres elementos de percepcion: las caracteristicas intrinsecas del sitio, que
se definen habitualmente en funcion de su morfologia, vegetacion, puntos de agua, etc; la calidad
visual del entorno inmediato en él se aprecian otros valores tales como las formaciones vegetales,
litologia, grandes masas de agua, etc.; y la calidad del fondo escénico, es decir, el fondo visual del

area donde se establecera el proyecto.

Fragilidad del paisaje. Es la capacidad del paisaje para absorber los cambios que se produzcan en él.
La fragilidad esta conceptualmente unida a los atributos anteriormente descritos (visibilidad y calidad
paisajistica). Los factores que la integran se pueden clasificar en biofisicos (suelos, estructura y
diversidad de la vegetacion, contraste cromatico, etc.) y morfologicos (tamafio y forma de la cuenca

visual, altura relativa, puntos y zonas singulares).
A) ANALISIS DE LA VISIBILIDAD DEL PAISAJE

La visibilidad o accesibilidad visual tiene relacion directa con los elementos fisicos (relieve) y biéticos
(vegetacion) presentes en el paisaje y como éstos se transforman en barreras visuales para los
usuarios del recurso. A esto se deben sumar las posibilidades de accesibilidad fisica (distancia) que
tengan los observadores a las distintas porciones del territorio.

El analisis de la visibilidad del paisaje, se define como un anélisis espacial del area de estudio,
tomando en consideracion sus formas, colores, vistas, etc. Para dicho analisis, se consideraron puntos
relevantes de observacion. Esta es la primera etapa en la caracterizacion y valoracion del paisaje con
base en su visibilidad, y consiste basicamente en definir “Unidades de Paisaje (UP)’, considerando
una agregacion ordenada y coherente de las partes elementales del entorno lo mas homogénea
posible, a través de la repeticion de formas y en la combinacién de algunos rasgos parecidos (no

necesariamente idénticos) en un area determinada.
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Para identificar las UP se tomé como punto de partida todos y cada uno de los elementos que integran
el paisaje, a través de un inventario de los recursos presentes en la cuenca visual previamente

definida; con base en los siguientes criterios:

Areas de interés escénico: se identificaron las zonas o sectores que por sus caracteristicas (formas,

lineas, texturas, colores, etc.) otorgan un importante grado de valor estético al paisaje.

Hitos visuales de interés: se identificaron los elementos puntuales que aportan belleza al paisaje de
forma individual, y que por su dominancia en el marco escénico, adquieren significancia para el

observador.

Cubierta vegetal dominante: se identificaron las zonas con cobertura vegetal visualmente dominante

en el area de estudio.

Cuerpos de agua: se identificaron aquellos cuerpos de agua que poseen una significancia visual en el
observador.

Intervencion humana: se identificaron las diversas estructuras realizadas por el hombre, ya sean

puntuales, extensivas o lineales (caminos, lineas de alta tension, urbanizacion, jardines, edificios, etc.).

Con base en el inventario realizado conforme a los criterios antes descritos, se definieron 3 unidades
de paisaje para el area de estudio propuesta, a saber: 1) areas terrestres con vegetacion; 2) areas

terrestres sin vegetacion aparente y 3) area lagunar.
A continuacion, se describen cada una de las unidades de paisaje identificadas:
1) Unidad de paisaje areas terrestres con vegetacion

Corresponde a las areas dentro del sistema ambiental que se encuentran en la porcion terrestre del
mismo, incluyendo las areas con vegetacion, natural o inducida. Estas areas corresponden a relictos
de la vegetacion que ha quedado entre los desarrollos que se han llevado a cabo en Boulevard
Kukulcan y en la mancha Urbana de la Ciudad de Cancun, también corresponde a zonas que aln no

han sido desarrolladas y que por lo tanto conservan la vegetacion, o bien la han recuperado después
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de ser abandonadas una vez que fueron desmontadas. Esta unidad de paisaje ocupa una superficie

de 19,772.59 hectareas, siendo por tanto la de mayor extension dentro del sistema ambiental.

Uso de suelo o Vegetacion Superficie (Ha)

Manglar 1,047.61
Selva mediana subperennifolia 17,555.25
Tular 76.68
Selva baja subcaducifolia 693.00
Matorral costero 36.18
Mangle chaparro y graminoides 363.87
Total general 19,772.59

2) Unidad de paisaje areas terrestres sin vegetacion aparente

Corresponde a todas aquellas areas que han sido desmontadas para el desarrollo de viviendas,
comercios y vialidades, asi como a los desarrollos turisticos y vialidades. De igual forma se incluye en
esta unidad, todas aquellas superficies que han perdido el arbolado que las cubria, aun cuando en su
superficie a la fecha no se haya construido aln obra alguna. Esta unidad abarca una superficie de

3.48 hectareas del sistema ambiental.

Uso de suelo o Vegetaciéon Superficie (Ha)

Asentamientos humanos 2,108.27
Desprovisto de vegetacion 2,302.20
Z.ona urbana 10,622.48

Total general 15,032.95

3) Unidad de paisaje area lagunar

Corresponde a toda el area que ocupa el sistema lagunar Nichupte, con excepcion de las areas que
ocupa el Area Natural protegida, ya que esta no se integré en la cuantificacién del sistema ambiental.
De igual forma se incluye en esta unidad, toda la superficie, incluyendo aquellas obras que se
desarrollan sobre este cuerpo de agua. Esta unidad abarca una superficie de 4,174.21 hectareas del
sistema ambiental.
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Figura 26.- Imagen de la ubicacion del proyecto
B) ANALISIS DE LA CALIDAD VISUAL DEL PAISAJE

Para el estudio de la calidad visual del paisaje (calidad paisajistica) se utilizé el método indirecto de

Bureau of Land Management (BLM, 1980). Este método se basa en la evaluacion de las caracteristicas

visuales basicas de los componentes del paisaje. Se asigna un puntaje a cada componente segun los

criterios de valoracion, y la suma total de los puntajes parciales determina la calidad visual comparada

con una escala de referencia. En la siguiente tabla se presentan los criterios de valoracion y puntuacion

aplicados en la valoracién (BLM, 1980), con base en las unidades de paisaje definidas anteriormente.

COMPONENTE CRITERIOS
Relieve con pendiente muy Marcada (acantilados, agujas, R ) )

) L ) Formas erosivas interesantes o relieve Colinas suaves,
grandes formaciones rocosas); o bien relieve de gran variado en tamario y forma. Presencia de endiente plana
Morfolog ia variedad superficial o muy erosionado, o sistemas de y : P plana,
. . . | formas y detalles interesantes pero no pocos o ningln

dunas, o bien presencia de algin rasgo muy singular y . . )
dominante dominantes o excepcionales. detalle singular.
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COMPONENTE CRITERIOS

El valor asignado en este punto es 1 dado que el relieve es practicamente plano, aunque presenta
algunas pendientes, en su mayoria estas no sobrepasan el nivel de una colina suave, al igual que la

mayor parte del estado de Quintana Roo.

COMPONENTE CRITERIOS
Gran variedad de tipos de vegetacion, con Cierta variedad en la vegetacion pero solo Escasa o ninguna variedad o
» formas, texturas y distribucion. uno o dos tipos. contraste en la vegetacion.
Vegetacion
5 3 1

El valor asignado en este criterio es de 3, dado que se presentan dos tipos de vegetacion, vegetacion

inducida y manglar, con distintos grados de conservacién.

COMPONENTE CRITERIOS

Factor dominante en el paisaje, limpia y
clara, aguas cristalinas o espejos de agua
€n reposo.

Agua en movimiento 0 reposo pero no

) e Ausente o inapreciable.
dominante en el paisaje.

Agua

5 3 1

El valor asignado a este criterio es de 5, dado que dentro del sistema ambiental existe el sistema
lagunar Nichupté, uno de los espejos de agua mas importantes de la region y sobre el cual se

desarrollara parte del proyecto.

COMPONENTE CRITERIOS
Combinaciones de color intensas Alguna variedad e intensidad en -
) Muy poca variacion de color o contraste, colores
L y variadas o contrastes los colores y contrastes pero no anagados
Variabilidad agradables. actlia como elemento dominante peg ’
cromatica
5 3 1

El contraste de tonos en este paisaje, es el que existe entre el verde de las areas con vegetacion y las
construcciones presentes en el sitio, sin embargo, este contraste no es nada relevante o dominante

en el area.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR CAPiTULO |V PAGINA 31



COMPONENTE

CRITERIOS

Fondo escénico

El paisaje circundante potencia mucho la
calidad visual.

El paisaje circundante incrementa
moderadamente la calidad visual en el
conjunto

El paisaje adyacente no ejerce
influencia en la calidad del
conjunto

3

1

El paisaje circundante a la cuenca es el correspondiente a una zona urbana en desarrollo.

COMPONENTE CRITERIOS
Unico o poco corriente 0 muy raro en la - -
, o Caracteristico, 0 aunque similar a otros en la ] .
. \ region, posibilidad de contemplar fauna'y reqién Bastante comUn en la region
SanU|ar|dad 0 vegetacion excepcional. g
rareza
5 3 1

El paisaje en esta zona es bastante comun en la zona al Oeste del Boulevard Kukulcan, ya que se

trata de una zona comercial con algunos desarrollos y actividades acuéticas.

COMPONENTE

CRITERIOS

Accidn antrépica

Libre de actuaciones estéticamente no
deseadas o con modificaciones que
inciden favorablemente en la calidad visual

La calidad escénica esta afectada por
modificaciones poco armoniosas, aunque no
en su totalidad, o las actuaciones no afiaden

calidad visual.

Modificaciones intensas y
extensas, que reducen o anulan
la calidad escénica

3

Si bien la zona se encuentra en proceso de desarrollo, las modificaciones alcanzan a la totalidad del

sistema ambiental delimitado, pudiendo observarse un desarrollo casi en la totalidad del Boulevard

Kukulcan y la zona urbana.

En la siguiente tabla se presenta en forma resumida, los resultados de la aplicacion del Método BLM

(1980) al paisaje actual.

CRITERIO PUNTUACION
Morfologia 1
Vegetacion 3

Agua 5

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

MODALIDAD PARTICULAR

CAPITULO |V PAGINA 32




Variabilidad cromética 3
Fondo escénico 1
Singularidad o rareza 1
Accion antrdpica 1
Total 15

En la siguiente tabla se presentan las clases utilizadas para evaluar la calidad visual del paisaje.

CLASE VALORACION PUNTAJE
A Areas de calidad alta, 4reas con rasgos singulares y sobresalientes. de22a35
Areas de calidad media, cuyos rasgos poseen variedad en la forma, color y
B textura, pero que resultan similares a otros en la regién estudiada y no son de 8 a 21
excepcionales.
C Areas de calidad baja, con muy poca variedad en la forma, color, y textura. deta7

Al aplicar el Método BLM (1980) se obtuvo que la calidad visual del paisaje, sin el proyecto, encuadra
en la Clase B, es decir, se trata de una zona de calidad media, ya que, si bien posee alguna variedad

en la forma, color y textura, resulta similar a otros en la regidn estudiada, ya no son excepcionales.
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IV.5 DIAGNOSTICO AMBIENTAL

En sintesis, se puede concluir con la informacién descrita en el presente capitulo, que el sistema
ambiental regional corresponde a una zona con modificaciones de caracter antropico en una gran
extension de su superficie, lo que resulta especialmente intenso en el sitio donde se pretende ubicar
el proyecto.

Muchas de las zonas con actividad humana dentro del sistema ambiental se encuentran fragmentadas,
y el sitio del proyecto no es la excepcion. La mayor parte de las plantas y animales que pueden verse

en estas areas corresponden a especies con buena tolerancia a la presencia humana.

En cuanto a las tendencias del sistema ambiental, claramente se encamina hacia un incremento en el
impacto de la actividad humana en la zona. La mancha urbana continta extendiéndose a costa de las
areas con vegetacion de selva que se ubican al interior del centro de poblacion delimitado. En la zona
costera se continua con la construccion de nuevos desarrollos turisticos, que suman mas cuartos a la
oferta existente. Este aspecto no es necesariamente negativo, ejemplo de esto es que se mantienen
procesos como la anidacion de tortugas, lo que indica que, aplicando las medidas apropiadas, se
pueden mantener los procesos ecoldgicos aun con el desarrollo de actividades turisticas, lo cual este
proyecto se dispone a conseguir mediante la aplicacion de las acciones que se detallan en el Capitulo

VI de este documento.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

V.1 IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

Elimpacto ambiental se define como la modificacién del ambiente ocasionada por la accion del hombre
o de la naturaleza (Articulo 30, Fraccion XIX, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente); en este sentido, cualquier cambio que el proyecto ocasione sobre el ambiente, sera

considerado como un impacto ambiental.

Por otro lado, la evaluacién del impacto ambiental es un proceso de analisis que sirve para prever los
futuros cambios en el ambiente, sean de tipo antropogénico o generados por el mismo ambiente;
asimismo, permite elegir aquella alternativa de proyecto cuyo desarrollo maximice los beneficios hacia
el ambiente y disminuya los impactos no deseados; por lo tanto, el término impacto no implica en si

mismo negatividad, ya que estos también pueden ser positivos.

V.1.1 METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR Y EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES

En este apartado se aborda la metodologia que se utilizara para realizar un diagnostico ambiental del
SA con el objeto de identificar cada uno de los factores y subfactores que pueden resultar afectados
de manera significativa por alguno o algunos de los componentes del proyecto (obra o actividad), de
manera que, analizando las interacciones que se producen entre ambos, se alcance gradualmente

una interpretacion del comportamiento del sistema ambiental.

Para este diagnostico ambiental se ha seleccionado el método de Matriz de Cribado o Matriz de
Causa-Efecto. Se trata de una metodologia que permite identificar los impactos ambientales a través
de la interaccion de cada una de las actividades del proyecto con los distintos factores del medio
ambiente. Consiste en una matriz de doble entrada, en cuyas filas se desglosan los elementos del
medio que pudieran ser afectados (fisico abidtico, fisico bidtico y socioeconoémico), y estos a su vez
se dividen por factores ambientales (aire, agua, suelo, geomorfologia, paisaje, flora, fauna,
demografia, sector social y sector econémico); en tanto que las columnas contienen las actividades

del proyecto causales del impacto.
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Este método fue seleccionado debido a que esta confeccionado con el fin de poder adaptarse a todo
tipo de proyectos por su caracter generalista y dado que permite la integracién de conocimientos
sectoriales, pudiendo actuar como hilo conductor para el trabajo de un equipo interdisciplinario; esto
lo hace especialmente Util y practico como herramienta para estudios de impacto ambiental; aunado a
que el modelo es bastante completo y permite, partiendo de un diagrama arborescente del sistema
ambiental, hacer una evaluacion tanto cualitativa como cuantitativa del impacto ambiental, logrando

esto ultimo mediante el empleo de funciones de transformacion.

Como se ha mencionado, el proyecto se encuentra construido casi en su totalidad, quedando por
construir dos obras en areas ya previamente afectadas; tomando en consideracion lo anterior, se
analiza en funcion de la operacidn de las realizadas y la construccion y operacion de las faltantes. Con
base en lo anterior, a continuacion, se presenta la matriz de cribado o matriz de causa-efecto utilizada
para identificar los posibles impactos ambientales que generara el proyecto, en cada una de sus
etapas de desarrollo.

PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION OPERACION

MATRIZ DE CRIBADO
MATRIZ DE CAUSA-EFECTO 2
En las columnas se colocaron todas aquellas actividades 2 ol g £
involucradas en esta etapa del proyecto, y en las filas se 9| g 212l = 8] g
i i =1 8 S IS 8 [ 2 %) =2
incluyeron todos y cada uno de los componentes del ambiente | — | = 3 Sl ol 8 > = | 8| 8| &
que se veran afectados por dichas actividades (factores y s| >l gl § 8 g 2| & 8 g | g
subfactores). La celda que indicaba una posible interaccion s|€|/5|8|8|= S| | B| & 818
. = ] = = © — Qo o
entre ambos componentes de la matriz, fue marcada con una g|=E|s5|2|g|lalSe|l 2 |8|g|B| | &
o sl Sl E|E|5 S| 5| g ||| 8]|8
- S| |8|>g|8|58| L | |8 |8|e| 3
s|le|>|8|Sc|8|Ee| 3|5 |s8|=|°|<L
Els|2|8|2]|=38 s|E|E|&| 8|2
Els| g S1§5|ls |S|*|5|8|=5|%f
Sl gl § 8158 8 S| 8| E1|5
IS I = 8 o c o | 5 =
s | B $|le| 2 S o 5]
S| 8 [
SUBSISTEMA | APARTADOS | FACTORES | SUBFACTORES o 2
Atmésfera | Calidad del aire X | X X
Fisico- . Superficie
Abidtico i i X
NATURAL H'iftologla permeable
subterranea .
Calidad del agua X[(X|X|X]| X
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PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION OPERACION
MATRIZ DE CRIBADO
MATRIZ DE CAUSA-EFECTO 2
En las columnas se colocaron todas aquellas actividades 2 ol g‘ £
involucradas en esta etapa del proyecto, y en las filas se 212 5183 % @ g
incluyeron todos y cada uno de los componentes del ambiente | _ s o g5 8 > s | & 8 s
que se veran afectados por dichas actividades (factores y S| > § |3 ; 8 g g2 | 5| & g | g
subfactores). La celda que indicaba una posible interaccion g | 21|35 :§ 8123, |8 ¢ 8 g1 3
entre ambos componentes de la matriz, fue marcadaconuna | 3 | € | & | 2| 8| o fé 218|383 s |2
X, S|g| 8|S g|a|S2| 8|2|s| |82
Sle|>|g|S|&|E8| 5|88 |=|8]|¢
Sl s|8|&|s|l=|8 |E|E|E|8|8)|2
S|e|2 g16|5 |1 5|18 3|E
o | a| g 8|S > Ol oc| E| &
£l 8 21218 |5 =N
S| gleg|lg |8 © S
o |5 | 8 b
SUBSISTEMA | APARTADOS | FACTORES | SUBFACTORES © 2
Hidrologia .
superficial Calidad del agua X X
Calidad del
Suelo suelo X[X| X X[ X X
Relieve
Calidad del
Biotico e habitat X X
Fauna Calidad del X
hébitat
Perceptual Paisaje Calidad visual X|X|X| X | X |X X
Sociedad Poblacién | Empleos X X
SOCIO-
Compra-venta X X
ECONOMICO | Economia Economia P -
Arrendamiento X

De acuerdo con la matriz de causa y efecto, se identificaron 37 posibles interacciones entre los

diferentes subsectores del medio y las obras y actividades implicadas durante las distintas etapas del

proyecto. De dichos subsectores, la calidad del agua subterranea y la calidad del suelo, seran los

elementos que tendra mayor interaccion con el proyecto, por lo que se prevé que seran los recursos

que recibiran el mayor numero de impactos ambientales que se generen en esta etapa.
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V.2 CARACTERIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Una vez definidas las interacciones entre los componentes del medio y las actividades del proyecto,
se procede a valorarlos cuantitativamente a través de criterios de valoracion (descritos mas adelante).
A cada criterio se le asignara un valor numérico y consecuentemente se realizara la sumatoria de los
valores asignados aplicando el algoritmo propuesto por Domingo Gémez Orea, el cual se indica como
sigue: Valor de importancia (VIM) = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc). El resultado
obtenido en la aplicacion del algoritmo permitird determinar mas adelante el valor de importancia de
cada impacto identificado. Como paso final, el resultado serd ponderado con una escala de referencia
(definida mas adelante), a fin de establecer aquellos impactos relevantes o significativos que generara
el proyecto.

V.2.1 INDICADORES DE IMPACTO Y DE CAMBIO CLIMATICO

En el siguiente cuadro se presentan los criterios de valoracién con sus correspondientes atributos, que

permitiran valorar cuantitativamente cada impacto ambiental identificado:

Criterios de Valoracion de los Impactos
No. Criterio Atributos
1 Caracter Positivo/Negativo
2 Intensidad Alta/lMedia/Baja
3 Causa-efecto Directo/Indirecto
4 Extension Puntual/Extenso/Parcial
5 Momento Corto Plazo/Mediano Plazo/Largo Plazo
6 Persistencia Fugaz/Temporal/Permanente
7 Periodicidad Irregular/Periddico/Continuo
8 Reversibilidad Reversible/Irreversible
9 Recuperabilidad Preventivo/Mitigable/Recuperable/Irrecuperable

Como puede verse en el cuadro anterior, para la evaluacién cuantitativa del impacto, se utilizaran 9

criterios y 25 atributos, los cuales se describen como sigue:
Caracter (+ 6 -).

Cuando hablamos del caracter del impacto, simplemente aludimos a si es beneficioso o dafiino, lo cual

suele indicarse con un signo positivo (+) o negativo (-), respectivamente. Con el impacto positivo las
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condiciones del medio (abidtico, bidtico, perceptual y socioeconémico) se benefician y mejoran,

mientras que con el negativo se dafian o deterioran.
Intensidad (In).

Si por definicion la intensidad es el grado de fuerza, cuando hablamos de la intensidad del impacto
nos referimos a su nivel de destruccion si se trata de un impacto negativo, o de beneficio, si es positivo.
Con un proposito préactico el grado de destruccion o beneficio se define como alto, medio o bajo, para
identificar diferentes niveles de dafio o mejora en las condiciones del medio (abiético, biético,

perceptual y socioecondémico).

En un sentido negativo, cuando la intensidad es alta se produce una destruccion casi total del factor
ambiental afectado, y si es baja hay una modificacion minima del factor afectado. En un sentido
positivo, la intensidad alta refleja un beneficio maximo, mientras que si es baja solo indicaria una cierta
mejora. En ambos casos, la intensidad media representa una situacion intermedia al ser comparada

con los dos niveles anteriores.
En relacion a este criterio, para el presente estudio se considerara lo siguiente:

Intensidad alta: cuando el impacto ocasione una destruccién total o produzca un beneficio méaximo

sobre el recurso, con respecto al estado cero que presente antes de la construccion del proyecto.

Intensidad media: cuando el impacto ocasione sobre el recurso una destruccion o un beneficio mayor
al 50 % con respecto al estado cero que presente antes de la construccion del proyecto, pero no su

destruccion total o un beneficio maximo.

Intensidad baja: cuando el impacto ocasiones una destruccion o produzca un beneficio menor al 50 %

sobre el recurso, con respecto al estado cero que presente antes de la construccion del proyecto.
Relacion-causa efecto (Ce).

Hace alusion a la inmediatez del impacto y su posicion en la cadena de efectos. Si el impacto tiene un
efecto inmediato sobre algun factor del medio se habla de impacto directo. Si el efecto tiene lugar a

través de un sistema de relaciones mas complejas y no por la relacion directa accion-factor entonces
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se dice que es indirecto. Los impactos directos son también llamados primarios, son los mas obvios
pues ocurren casi al mismo tiempo que la accién que los causa, mientras que los indirectos son

llamados secundarios, terciarios, etc.
Extension (Ex).

La extensién permite considerar algo tan importante como las caracteristicas espaciales del impacto,
es decir, hasta donde llega su efecto. Bajo este criterio los impactos se dividen en puntual, cuando
afecta un espacio muy localizado; extenso si afecta un espacio muy amplio, o parcial si afecta un
espacio intermedio, al ser comparado de manera relativa con los dos niveles anteriores. Para este
criterio es necesario establecer una escala espacial relativa referida al factor que se analiza, que a su

vez ayudard a precisar las areas de influencia directa e indirecta del proyecto.

Para fines del presente estudio, la escala espacial en la aplicacion de éste criterio, se considerara

como se indica a continuacion:

Puntual: cuando el impacto sélo afecte la superficie donde se esté realizando la obra o actividad de

que se trate.

Parcial: cuando el impacto afecte una superficie mayor al sitio donde se esté realizando la obra o
actividad de que se trate, pero dentro de los limites del sistema ambiental definido.

Extenso: cuando el efecto del impacto se produzca méas alla de los limites del sistema ambiental
definido.

Momento (Mo).

Alude al momento en que ocurre el impacto, es decir, el tiempo transcurrido desde que la accion se
ejecuta y el impacto se manifiesta. Este tipo de impacto puede ocurrir a corto plazo, si se manifiesta
inmediatamente o al poco tiempo de ocurrida la accién, a largo plazo si se expresa mucho tiempo
después de ocurrida la accién o0 a mediano plazo si se manifiesta en un momento después de ocurrida

la accién que resulta intermedio al ser comparado de manera relativa con los dos niveles anteriores.
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Para fines practicos y metodolégicos del presente estudio, en la aplicacion de éste criterio se

considerara lo siguiente:
Corto plazo: si el impacto ocurre después de un mes de que se produzca el factor que lo genera.

Mediano plazo: cuando el efecto del impacto se manifieste en un periodo aproximado mayor a un mes,

pero menor a tres meses de haberse producido el factor que lo genera.

Largo plazo: cuando el efecto del impacto se manifieste en un periodo mayor a tres meses de haberse

producido el factor que lo genera.
Persistencia (Pe).

Se refiere al tiempo que permanece actuando el impacto, es decir, la duracién que teéricamente tendra
la alteracion del factor que se esta valorando. Asi, se considera permanente aquel impacto que
provoca una alteracion indefinida en el tiempo; temporal aquel que causa una alteracion transitoria y
fugaz aquel que causa una alteracion breve. Para este tipo de criterio es necesario establecer una
escala temporal relativa referida al factor que se analiza y para ello se tomara como base el
cronograma del proyecto, el cual permitira establecer un tiempo concreto de duracion ajustado a la

realidad del proyecto.

Para fines del presente estudio, la escala espacial en la aplicacién de éste criterio, se considerara

como se indica a continuacion:

Fugaz: si el impacto deja de manifestarse en un periodo que abarca de un dia a una semana después

de haber desaparecido el factor que lo genera.

Temporal: si el impacto se manifiesta en un periodo de tiempo mayor a una semana pero sélo durante

la etapa del proyecto en la que se genero.
Permanente: si el impacto se manifiesta durante toda la vida util del proyecto.
Periodicidad (Pr).

Alude a la regularidad o grado de permanencia del impacto en un periodo de tiempo. Se define como

irregular al que se manifiesta de forma discontinua e impredecible en el tiempo, periddico si se expresa
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de forma regular pero intermitente en el tiempo y continuo si el cambio se manifiesta constante o
permanentemente en el tiempo. Este ultimo, en su aplicacion tiende a confundirse con el impacto
permanente, sin embargo, el impacto permanente concierne a su comportamiento en el tiempo y el

continuo al tiempo de actuacion.
Reversibilidad (Rv).

En ocasiones, el medio alterado por alguna accion puede retornar de forma natural a su situacién
inicial cuando la accién cesa; hablamos entonces de impacto reversible. Cuando al desaparecer dicha
accion, no es posible el retorno al estado original de manera natural, decimos entonces que el impacto
es irreversible. Este criterio no se considera para evaluar los impactos al medio socioeconémico,

puesto que los elementos que lo integran no son de tipo natural.
Recuperabilidad (Rc).

No siempre es posible que el medio alterado por alguna accion pueda regresar de forma natural a su

situacion inicial cuando la accion cesa. En tales casos debemos tomar medidas para que esto ocurra.

Definimos entonces el impacto recuperable cuando desaparece la accion que lo causa por la
aplicacion de alguna medida especifica; preventivo cuando se aplican medidas que impiden la
manifestacion del impacto, o mitigable como aquel donde la aplicacién de medidas correctoras sélo
reducen el efecto de la accion impactante, sin llegar a la situacion inicial. En los Ultimos dos casos
(preventivo y mitigable) aplican las llamadas medidas preventivas o de mitigacion, a las cuales nos

referiremos en el proéximo capitulo.

Por otra parte, el impacto es irrecuperable cuando al desaparecer la accion que lo causa no es posible
el retorno a la situacion inicial, ni siquiera a través de medidas de proteccién ambiental, por lo que
ademas de medidas mitigadoras para reducirlo, debemos aplicar las llamadas medidas

compensatorias para remediarlo.

La categoria de recuperabilidad no aplica a los impactos positivos, pues su definicién abarca el
concepto de medidas mitigadoras o compensatorias que solo se aplican a los impactos negativos.

Para los impactos positivos se manejan las llamadas medidas optimizadoras encaminadas a
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perfeccionar, ampliar y expandir el beneficio del impacto positivo; sin embargo, para el presente

estudio estas medidas no fueron consideradas ya que no afectan ni deterioran el medio.

V.2.2 ASIGNACION DE RANGOS PARA LOS CRITERIOS DE EVALUACION

De manera previa a la valoracion cuantitativa de los impactos ambientales a través del algoritmo

propuesto por Domingo Gomez Orea (1988), a continuacién se procede a la asignacion de

rangos para los criterios de valoracion por cada uno de sus atributos, segln corresponda, a fin de

poder obtener un valor de ponderacion para los impactos asociados a las distintas etapas del proyecto

(ver tabla siguiente).

Criterios de Valoracion de los Impactos

Criterio

Rango

Valor

Caracter

Positivo

Negativo

Intensidad (In)

Baja

Media

Alta

Causa-efecto (Ce)

Indirecto

Directo

Extensién (Ex)

Puntual

Parcial

Extenso

Momento (Mo)

Corto plazo

Mediano plazo

Largo plazo

Persistencia (Pe)

Fugaz

Temporal

Permanente

Periodicidad (Pr)

Irregular

Periodico

Continuo

Reversibilidad (Rv)

Reversible

Irreversible

Recuperabilidad (Rc)

Preventivo

Mitigable

Recuperable

NIRIOINIPIWINIRPIWNRPRP WNRPRPWNRPRPNRPRWNPREP
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V.3 VALORACION DE LOS IMPACTOS

A continuacion, se presentan los célculos realizados para la valoracion de los impactos ambiéntales
identificados por cada etapa del proyecto, utilizando el algoritmo seleccionado (modificado de Gémez
Orea, 1988), el cual se describe como sigue:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
Donde:
VIM = Valor de importancia del impacto
(+/-) = positivo o negativo
In =Intensidad
Ex =Extension
Ce =Causa-efecto
Mo =Momento
Pe =Persistencia
Pr =Periodicidad
Rv =Reversibilidad
Rc =Recuperabilidad

A continuacion, se presenta la valoracion cuantitativa de los impactos ambientales identificados,
tomando como base las interacciones establecidas en la matriz de causa-efecto, presentada

anteriormente.
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V.3.1 ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

1) Impacto identificado: GENERACION DE EMPLEOS

Actividad que lo genera: Contratacién de personal
Apartado que se vera influenciado: Socioecondémico
Factor y subfactor del medio que sera impactado: Sociedad (Poblacién)

Descripcion del impacto: Derivado de la contratacion del personal, indispensable para llevar a cabo
la preparacion del sitio del proyecto, se generaran fuentes de empleo temporales, que beneficiara a la

poblacion local, influenciando directamente al medio social.

Evaluacion del impacto: El proyecto generara un beneficio para la sociedad, al constituirse como
una fuente de empleos directos que favorecen a la poblacion local (positivo +). La cantidad de
personal requerido para el desarrollo del proyecto en su etapa de preparacion del sitio y construccion,
es del orden de 50 trabajadores; por lo tanto, se considera que el impacto tendré una intensidad baja,
ya que el numero de empleos a generar sera temporal, considerando un plazo de 24 meses para esta

etapa (In=2).

El personal que sera contratado, sera aquel que radique en la Ciudad de Canctin o poblados cercanos,
por lo que se considera que el beneficio por la generacion de empleos no rebasara los limites del

sistema ambiental, es decir, se trata de un impacto parcial (Ex=2).

Sin la contratacion de personal, resulta imposible la ejecucién del proyecto en sus distintas etapas,
pues los trabajadores son indispensables para la ejecucion de las obras y actividades proyectadas;
entonces el impacto es generado directamente por el proyecto (Ce=2). La contratacion del personal
sera inmediata, ya que sin ello no se podra dar inicio con los trabajos proyectados en la preparacion
del sitio; entonces se considera que el impacto ocurrira en forma inmediata, incluso antes del inicio de

obras y actividades, es decir, a corto plazo (Mo=1).

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR CAPITULO V PAGINA 11



g,
WOTEL ¢ H@STEg

Si bien los trabajadores contratados permaneceran laborando en el proyecto hasta la etapa de
construccion, no estaran contratados durante toda la vida Util de proyecto, entonces el impacto tendra
una persistencia temporal (Pe=2). Los trabajadores se mantendran empleados mientras tanto no
finalice esta etapa del proyecto y la siguiente, por lo que su empleo serd constante a lo largo del
proceso pero no continuara durante toda la vida util del proyecto (Pr: Periddico= 2). Los criterios de
reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los impactos ambientales al medio socioecondémico

(consultar apartado V.2.1).
Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + Rc)
VIM=+3(2)+2(2) +2+1+2+2+0+0
VIM=+17

2) Impacto identificado: DERRAMA ECONOMICA

Actividad que lo genera: Compra y renta de materiales y quipo
Apartado que se vera influenciado: Econémico
Factor y subfactor del medio que sera impactado: Economia (Compra-venta y arrendamiento)

Descripcion del impacto: Para llevar a cabo los trabajos de nivelacién, excavaciones y compactacion
del terreno donde construira el area administrativa y cocinas del proyecto, se requiere la compra de
materiales diversos, asi como la renta de maquinaria menor; lo que beneficia la economia local, debido

a que se hara una inversion estimada de $500,000.00 (son novecientos mil pesos 00/100 M.N.).

Evaluacion del impacto: El proyecto generara un beneficio para la sociedad, al activar la economia
y producir derrama econdmica (positivo +) que permeara a distintos sectores publicos y privados. La
inversion que se tiene estimada para la compra de materiales y equipo, asi como la renta de
maquinaria, el pago de permisos y el pago de salarios de los empleados, es de $500,000.00 pesos
mexicanos, lo que se considera una inversidn considerablemente alta para la zona turistica en la que

se ubica, aunque es baja en comparacion con la inversién de las otras etapas (In=1).
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La Ciudad de Cancun cuenta con comercios especializados en la venta del material y equipo que se
requiere para esta etapa, es decir dentro de los limites del sistema ambiental (Ex: extenso=2). Sin la
compra de material y equipo, resulta imposible la ejecucion del proyecto en su etapa inicial (Ce:
directo=2). La compra de material y equipo sera inmediata, ya que sin ello no se podran dar inicio a
los trabajos involucrados (Mo: corto plazo=1). La compra de materiales y equipo se llevara a cabo
conforme se vaya requiriendo, por lo que se anticipa que el efecto del impacto sera continuo a lo largo
de esta etapa (Pe: temporal=2). Estas actividades se llevaran a cabo cuando se requiera, por lo que
se anticipa que el efecto del impacto sera intermitente pero no se extendera a las etapas siguientes
(Pr: periédico=2). Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los impactos

ambientales al medio socioecondmico.
Valor de importancia del impacto:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Ro)
VIM=+3(1)+2(2) +2+1+ 2+2+0+0
VIM = + 14

3) Impacto identificado: SUSPENSION DE PARTICULAS EN EL AIRE

Actividad que lo genera: Trazo y nivelacion
Apartado que se vera influenciado: Abidtico
Factor y subfactor del medio que sera impactado: Atmdsfera (calidad del aire).

Descripcion del impacto: Durante las distintas actividades implicadas en la preparacién del sitio y
construccion, se preve la generacion de particulas que podrian quedar suspendidas en el aire debido

a la accién del viento, lo que, en su caso, podria ocasionar afectaciones al medio circundante.

Evaluacion del impacto: Carécter (+/-) negativo (-), pues se considera que podria ocasionar la
suspension de particulas sobre el medio circundante. Intensidad (In) baja (1), ya que el volumen de
sedimentos que podrian generarse es reducido, tomando en cuenta que la superficie total intervenida
es de pequefias dimensiones (320 metros cuadrados), y que se realizard en forma gradual y sélo
durante la jornada de trabajo. De extension (Ex) parcial (2), considerando que las particulas

suspendidas pueden trasladarse mas alla de las zonas de trabajo por accion del viento. Causa-efecto
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(Ce) directo (2), pues el trazo y niveleacidn, forman parte de las fases de desarrollo de la etapa de
preparacion del sitio. Momento (Mo) corto plazo (1), las actividades de preparacion del sitio, ocurriran
en forma inmediata cuando se inicié con esta etapa del proyecto. Persistencia (Pe) fugaz (1), pues las
particulas en suspension tienen un periodo corto de duracion en el medio, pues al cesar los trabajos
que lo generan, tienden a precipitarse y suprimirse del medio. Periodicidad (Pr) periédico (2), las
actividades de preparacion del sitio, se llevaran a cabo dentro de la jornada de trabajo diario, es decir,
el impacto se manifestara en forma intermitente. Reversibilidad (Rv) reversible (1), las particulas
suspendidas en el aire, debido a su peso molecular, podrén precipitarse al suelo, cuando cese la
accion del viento, 0 en su caso pueden llegar a precipitarse por la accion de la lluvia, o ser retenidos
en el follaje de la vegetacion circundante, por lo que éste impacto puede ser revertido. Recuperabilidad
(Re) mitigable (2), pues se aplicarén acciones especificas encaminadas a reducir el efecto del
impacto, con la finalidad de evitar la alteracion del medio por suspension de sedimentos.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + Rc)
VIM=-3(1)+2(2)+2+1+1+2+1+2

VIM=-16

4) Impacto identificado: SUSPENSION DE PARTICULAS EN EL CUERPO DE AGUA

Actividad que lo genera: Reforzamiento y contraventeo de pilotes de madera
Apartado que se vera influenciado: Abidtico
Factor y subfactor del medio que sera impactado: Hidrologia superficial (calidad del agua).

Descripcion del impacto: Durante las actividades implicadas para el reforzamiento y contraventeo
de los pilotes de manera, mismos que ya se encuentran hincados, se prevé la suspension de particulas

en el cuerpo de agua que podrian modificar la calidad del agua.
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Evaluacién del impacto: Caracter (+/-) negativo (-), pues se considera que podria ocasionar la
suspension de particulas en el cuerpo de agua. Intensidad (In) baja (1), dado el volumen de
sedimentos que podrian suspenderse por las actividades de reforzamiento y contraventeo es minima,
debido a que los pilotes ya se encuentran hincados en el sitio, ademas de que dichas actividades se
realizaran de manera gradual y sélo durante la jornada de trabajo. De extension (Ex) parcial (2),
considerando que las particulas suspendidas pueden trasladarse mas alla de las zonas de trabajo por
accién del movimiento de la masa de agua. Causa-efecto (Ce) directo (2), pues el reforzamiento y
contraventeo de pilotes, forma parte de las fases de desarrollo de la etapa de construccion. Momento
(Mo) corto plazo (1), las actividades de construccion, ocurriran en forma inmediata cuando se inicié
con esta etapa del proyecto. Persistencia (Pe) fugaz (1), pues las particulas en suspensién tienen un
periodo corto de duracion en el medio, pues al cesar los trabajos que lo generan, tienden a precipitarse
y suprimirse del medio. Periodicidad (Pr) periédico (2), las actividades de construccion, se llevaran a
cabo dentro de la jornada de trabajo diario, es decir, el impacto se manifestara en forma intermitente.
Reversibilidad (Rv) reversible (1), las particulas suspendidas en el agua, debido a su peso molecular,
podran precipitarse al fondo lagunar, cuando cese la accidén de bombeo para el hincado de pilotes, por
lo que éste impacto puede ser revertido. Recuperabilidad (R¢) mitigable (2), pues se aplicaran
acciones especificas encaminadas a reducir el efecto del impacto, con la finalidad de evitar la

alteracion del medio por suspension de sedimentos.
Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + Rc)
VIM=-3(1)+2(2)+2+1+1+2+1+2
VIM=-18

5) Impacto identificado: CONTAMINACION AMBIENTAL

Actividad que lo genera: Limpieza del sitio,trazo y nivelacion

Apartado que se vera influenciado: Abidtico

Factor y subfactor del medio que sera impactado: Hidrologia subterranea (calidad); suelo
(calidad).
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Descripcion del impacto: Durante las actividades mencionadas se tendra la presencia de
trabajadores que requeriran de consumir alimentos, generando residuos sélidos urbanos y realizar sus
necesidades fisioldgicas, generando residuos liquidos. Asi mismo se utilizaran materiales que vendran
empaquetados, con lo cual se generara mas residuos sélidos por el desecho de sus embalajes, asi
como restos de materiales no utilizados, como cables, tubos, etc. Un manejo inadecuado de estos
residuos que se generen durante esta etapa del proyecto, podria traducirse en la contaminacién del
suelo y del acuifero subterraneo, principalmente por la generacion de aguas residuales que podrian
filtrase al subsuelo y contaminar el agua subterranea; asi como la generacion de residuos solidos que

pueden contaminar el medio.

Evaluacién del impacto: Caracter (+/-) negativo (-), pues ocasiona la contaminacién de los recursos
naturales no sujetos a su aprovechamiento. Intensidad (In) baja (1), ya que la contaminacion no
ocasionara la destruccién total de los recursos impactados, ni mucho menos rebasaréa el 50 % de los
mismos. Extension (Ex) extenso (3), considerando que la contaminacion de los recursos puede
alcanzar una superficie mayor a la que seré intervenida durante esta etapa del proyecto, incluso mas
alla de los limites del sistema ambiental, debido al flujo hidrologico subterraneo y la accién del viento.
Causa-efecto (Ce) indirecto (1), ya que los trabajos proyectados no seran los factores causantes de
la contaminacion del recurso, mas bien se relaciona con un manejo inadecuado de los residuos que
se generen. Momento (Mo) mediano plazo (2), una posible contaminacién de los recursos ocurrira en
un tiempo mayor a tres meses. De persistencia (Pe) temporal (2), pues un foco de contaminacion
originado por un manejo inadecuado de residuos, podria permanecer en el medio por periodos
prolongados de tiempo, pero al cesar la fuente contaminante, podrian ser suprimidos del medio por
elementos bioldgicos como las bacterias, hongos y plantas (productores primarios), por las
condiciones climaticas 0 mediante la aplicacién de medidas de remediacién. De periodicidad (Pr)
irregular (1), ya que la contaminacién podria ocurrir en forma impredecible en el tiempo. Reversibilidad
(Rv) irreversible (2), considerando que los focos de contaminacién originados por actividades
antropicas requieren de la aplicaciéon de medidas de restauracion. Recuperabilidad (Rc) preventivo

(0), pues se aplicaran medidas preventivas especificas para evitar que el impacto de manifieste.

Valor de importancia del impacto:
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VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(1)+2(3) +142+2+1+2+40
VIM =-17

6) Impacto identificado: MODIFICACION DE LAS CONDICIONES DEL SUELO

Actividad que lo genera: Trazo y nivelacion
Apartado que se vera influenciado: Abidtico
Factor y subfactor del medio que sera impactado: Suelo (relieve).

Descripcion del impacto: Este impacto sera producido durante los trabajos de preparacion del sitio,
cuando se realicen las actividades de nivelacion, excavaciones y compactacion que originaran la

modificacion del relieve natural del suelo.

Evaluacion del impacto: Caracter (+/-) negativo (-), el impacto ocasiona la pérdida del recurso y su
modificacién a un estado no natural. Intensidad (In) baja (1), pues la pérdida y modificacion del suelo
ocurrird en un area de, que es tan solo el 0.0054% del sistema ambiental delimitado. La extensién (Ex)
puntual (1) dado que solamente se verd modificado el relieve en la superficie que ocupa el proyecto.
Causa-efecto (Ce) directo (2), ya que la modificacion de las condiciones del suelo ocurrira durante la
nivelacion, excavaciones y compactacion, por lo que se relaciona en forma directa con esta etapa del
proyecto. Momento (Mo) corto plazo (1), considerando que estas acciones se realizan durante los

primeros meses de duracion que se proyecto para esta etapa.

Persistencia (Pe) permanente (3), ya que la modificacién de su relieve natural, permanecera durante
toda la vida util del proyecto. Periodicidad (Pr) continua (3), pues el impacto se manifestara en forma
continua a lo largo de toda la vida util del proyecto. Reversibilidad (Rv) irreversible (2), el relieve no
podra restablecerse por medios naturales en caso de cesar la actividad, ya que para ello se requiere
aplicar medidas de restauracion. Recuperabilidad (Rc) recuperable (1), pues la topoforma ira
recuperando su aspecto original al paso del tiempo y una vez que las actividades impactantes hayan

cesado.
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Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(1)+2(1)+2+1+3+3+2+1
VIM=-17

7) Impacto identificado: PERTURBACION DEL HABITAT

Actividad que lo genera: Procesos constructivos en general

Apartado que se vera influenciado: Bidtico

Factor y subfactor del medio que sera impactado: Flora (calidad del habitat), fauna (calidad del
habitat y micropoblaciones)

Descripcion del impacto: Derivado de los trabajos de limpieza del sitio, se eliminara la vegetacion
herbacea de tipo secundaria, la cual, si bien no proporciona los mismos servicios al ecosistema que
la vegetacidn primaria, atrae a insectos y pequefios reptiles. Asi mismo generara perturbacion en el
habitat de esta fauna silvestre, principalmente por la presencia humana.

Evaluacién del impacto: La limpieza del sitio al ser una actividad de tipo antropica, producira un
elemento de alteracion (perturbacion) en el habitat dentro de las areas de trabajo en sentido negativo
(-)- La modificacion del habitat ocurrird en una superficie de 99 metros cuadrados, los cuales
representan apenas el 0.1% del sistema ambiental delimitado, por tanto, al ocasionar una pérdida
menor al 50% se considera de intensidad baja (In=1), pues no se extenderan a las etapas

subsecuentes.

Las actividades referidas se llevaran a cabo sélo en la superficie de aprovechamiento proyectada, sin
embargo, el efecto del impacto puede extenderse mas alla de sus limites, por lo que se prevé que el
efecto del impacto alcanzaré una superficie mayor al area de desplante, pero sin rebasar los limites
del sistema ambiental regional (Ex: parcial=2). Las actividades a realizar en las &reas de
aprovechamiento causantes de perturbacion, forman parte directa de la preparacion del sitio donde se
desarrollara del proyecto (Ce: directo=2).
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La perturbaciéon del habitat ocurrira en forma inmediata cuando se den inicio los trabajos de
preparacion del sitio, puesto que involucran la presencia humana y otros elementos de perturbacion
en el medio desde su comienzo (Mo: corto plazo=1). Las actividades referidas tendran un tiempo de
duracién equivalente a 6 meses, sin embargo, sus efectos duraran durante toda la vida util del proyecto
(Pe: permanente=3). La perturbacién del habitat ocasionado por esta actividad, se mantendra en las
etapas subsecuentes (Pr: continuo=3). Al cesar la preparacion del sitio en las areas de
aprovechamiento, las condiciones de estabilidad en el habitat para la flora y la fauna no se podran
restablecer, por lo que en consecuencia, se seguiran generando elementos de perturbacion en el
habitat y en el medio (Rv: irreversible=2), y en ese sentido no se recuperaran las condiciones del
medio relacionadas con la estabilidad del habitat; por lo que se tendran que aplicar medidas para paliar
el efecto del impacto (Rc: mitigable=2).

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(1)+2(2)+2+1+3+3+2+2
VIM =-20

8) Impacto identificado: REDUCCION DE LA CALIDAD VISUAL DEL PAISAJE

Actividad que lo genera: Nivelacion, excavaciones y compactacion
Apartado que se vera influenciado: Perceptual
Factor y subfactor del medio que sera impactado: Paisaje (calidad visual).

Descripcion del impacto: Durante los distintos trabajos involucrados en la etapa de preparacion del
sitio, y principalmente durante la nivelacién, excavacion y compactacion, asi como por la generacion

de residuos, se agregaran elementos de perturbacion en el paisaje, lo que reducira su calidad visual.

Evaluacién del impacto: Caracter (+/-) negativo (-), pues se considera un impacto que produce una
alteracién del medio (perturbacidn), que reduce la calidad visual del paisaje. Intensidad (In) baja (1),
pues los trabajos se llevaran a cabo en lo que representa el 0.0054% del sistema ambiental. Extension

(Ex) parcial (2), ya que la alteracion de la calidad visual del paisaje se extendera hasta los limites de
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la cuenca visual, pero sin rebasar el sistema ambiental. Causa-efecto (Ce) directo (2), el impacto esta
directamente relacionado con la percepcion que tenga el observador en relacion a las unidades que
integran el paisaje, que en su caso, se podria ver afectada por la presencia de los trabajadores,
maquinaria y residuos, por lo que se trata de un impacto ambiental que se generaré por el proyecto
mismo. Momento (Mo) mediano plazo (2), pues la contaminacién visual ocurrira desde el inicio de los
trabajos implicados en la preparacion del sitio, pero alcanzara toda su magnitud hasta finalizada esta
etapa del proyecto que se estima en 6 meses. Persistencia (Pe) temporal (2), considerando que el
término de la etapa de preparacion del sitio, los efectos sobre el paisaje continuaran hasta la etapa de
construccion, pero no durante toda la vida Util del proyecto. Periodicidad (Pr) periédico (2), ya que el
término de la etapa de preparacion del sitio, los efectos sobre el paisaje derivados del proyecto, se
presentaran de forma intermitente durante la etapa constructiva. Reversibilidad (Rv) reversible (1); al
cesar esta etapa del proyecto y la siguiente, el paisaje se integrara a las unidades de paisaje
existentes, considerando que se trata de un &rea urbana, por lo que se concluye que el paisaje tiene
una moderada capacidad para absorber el proyecto considerando el entorno en el que se inserta.
Recuperabilidad (Rc) mitigable (2); se colocara un tapial alrededor de las areas de trabajo que

paliaran la perturbacion en la percepcion que tenga el observador sobre el paisaje.
Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(1) +2(2) +2+2+2+2+1+2
VIM=-18
V.3.2 ETAPA DE OPERACION

9) Impacto identificado: GENERACION DE EMPLEOS

Actividad que lo genera: Contratacion de personal
Apartado que se vera influenciado: Socioeconémico
Factor y subfactor del medio que sera impactado: Sociedad (Poblacién)
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Descripcion del impacto: Derivado de la contratacion del personal, indispensable para llevar a cabo
la construccion del proyecto, se generaran fuentes de empleo temporales, que beneficiarad a la

poblacion local, influenciando directamente al medio social.

Evaluacion del impacto: El proyecto generara un beneficio para la sociedad, al constituirse como
una fuente de empleos directos que favorecen a la poblacidn local (positivo +). La cantidad de
personal requerido para el desarrollo del proyecto en su etapa de construccion, es del orden de 8
trabajadores; por lo tanto, se considera que el impacto tendra una intensidad baja, ya que el nimero

de empleos a generar sera temporal, considerando un plazo de 12 meses para esta etapa (In=1).

El personal que sera contratado, seré aquel que radique en la localidad de Mahahual o poblados
cercanos, por lo que se considera que el beneficio por la generacion de empleos rebasaré los limites

del sistema ambiental, es decir, se trata de un impacto extenso (Ex=3).

Sin la contratacién de personal, resulta imposible la ejecucién del proyecto en sus distintas etapas,
pues los trabajadores son indispensables para la ejecucion de las obras y actividades proyectadas;
entonces el impacto es generado directamente por el proyecto (Ce=2). La contratacion del personal
sera inmediata, ya que sin ello no se podra dar inicio con los trabajos proyectados en la preparacion
del sitio; entonces se considera que el impacto ocurrird en forma inmediata, incluso antes del inicio de

obras y actividades, es decir, a corto plazo (Mo=1).

Al finalizar las actividades de construccion, también cesara el contrato de los trabajadores involucrados
en las distintas obras y actividades proyectadas en esta etapa, entonces el impacto tendré una
persistencia temporal (Pe=2). Los trabajadores se mantendran empleados mientras tanto no finalice
esta etapa del proyecto, por lo que su empleo sera constante a lo largo del proceso pero no continuara
durante toda la vida util del proyecto (Pr: Periddico= 2). Los criterios de reversibilidad y
recuperabilidad no aplican para los impactos ambientales al medio socioeconomico (consultar
apartado V.2.1).

Valor de importancia del impacto:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
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VIM=+3(1)+2(3) +2+142+2+0+0

VIM=+16

1) Impacto identificado: CONTAMINACION AMBIENTAL

Actividad que lo genera: Operacion del proyecto, Mantenimiento y retoque de pintura
Apartado que se vera influenciado: Abidtico
Factor y subfactor del medio que sera impactado: Suelo (calidad).

Descripcion del impacto: Durante las actividades mencionadas se generaran residuos sélidos
urbanos y aguas residuales de la puesta en marcha del Hostal y Hotel; asi como vegetales, producto
del chapeo de la poca hierba que pueda haber crecido, asi como brochas o lijas producto de las
actividades de pintura o algun otro residuo dependiendo del tipo de mantenimiento que se proporcione.
Un manejo inadecuado de estos residuos que se generen durante esta etapa del proyecto, podria
traducirse en la contaminacion del suelo, principalmente por la generaciéon de residuos sélidos

urbanos, de manejo especial o peligrosos que pueden contaminar el medio.

Evaluacion del impacto: Caracter (+/-) negativo (-), pues ocasiona la contaminacion de los recursos
naturales no sujetos a su aprovechamiento. Intensidad (In) baja (1), ya que la contaminacion no
ocasionaré la destruccion total de los recursos impactados, ni mucho menos rebasaré el 50 % de los
mismos. Extension (Ex) puntual (1), considerando que el volumen de residuos generado seré minimo
y que en su mayor parte se trata de residuos vegetales que son biodegradables, la contaminacion de
los recursos no rebasaré los limites del sistema ambiental. Causa-efecto (Ce) indirecto (1), ya que
los trabajos de mantenimiento no seran los factores causantes de la contaminacion del recurso, mas
bien se relaciona con un manejo inadecuado de los residuos que se generen. Momento (Mo) mediano
plazo (2), una posible contaminacién de los recursos ocurrira en un tiempo mayor a tres meses. De
persistencia (Pe) temporal (2), pues un foco de contaminacion originado por un manejo inadecuado
de residuos, podria permanecer en el medio por periodos prolongados de tiempo, pero al cesar la
fuente contaminante, podrian ser suprimidos del medio por elementos bioldgicos como las bacterias,

hongos y plantas (productores primarios), por las condiciones climaticas o mediante la aplicacion de
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medidas de remediacién. De periodicidad (Pr) irregular (1), ya que la contaminacién podria ocurrir en
forma impredecible en el tiempo. Reversibilidad (Rv) irreversible (2), considerando que los focos de
contaminacioén originados por actividades antropicas requieren de la aplicacion de medidas de
restauracion. Recuperabilidad (Rc) preventivo (0), pues se aplicaran medidas preventivas especificas

para evitar que el impacto de manifieste.
Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + Rc)
VIM=-3(1)+2(3)+1+1+2+1+2+0
VIM=-16

Con base en lo anterior, un impacto bajo o nulo sera aquel que obtenga un valor de importancia igual

0 mayor a +/- 10, pero menor que +/- 20.

Expuesto lo anterior y para fines del presente estudio, se considerd un valor de importancia igual a +/-
31 para los impactos significativos o relevantes; un valor de +/- 20 a +/- 30 para los impactos
moderados; y un valor de +/- 10 a +/- 19 para los impactos bajos o nulos. En la siguiente tabla se

presenta los valores asignados por cada categoria del impacto.

Tabla de jerarquizacion de los impactos
Ambientales
Categoria Valor
SIGNIFICATIVO O RELEVANTE =0> 31
MODERADO DE20 A 30
BAJO O NULO DE10A 19

Cada categoria utilizada en la jerarquizacion de los impactos ambientales, se describe como sigue:
Significativo o relevante.

Aquel que resulta de la accién del hombre o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los
ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del

hombre y de los demas seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales.
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Moderado.

Es aquel impacto negativo que ocasiona un dafio sobre algun elemento del ambiente, pero sin producir
un desequilibrio ecoldgico o un dafio grave al ecosistema, o bien, aquel impacto de caracter positivo
que tiende a mejorar la calidad de vida y la productividad de las personas, propiciando la preservacion
del equilibrio ecoldgico, la proteccion del ambiente y el aprovechamiento de los recursos naturales, de

manera que no se comprometa la satisfaccion de las necesidades de las generaciones futuras.

En ambos casos, los impactos modifican la condicién original del componente ambiental de que se

trate.
Bajo o nulo.

Es aquel impacto negativo que ocasiona una variacion sobre algin elemento del ambiente; o bien,
aquel impacto de caracter positivo apenas perceptible, que representa un beneficio para algin
elemento del ambiente. En ambos casos, los impactos ocurren modificando la condicion original del

componente ambiental de que se trate en forma casi imperceptible.

Una vez definidas las categorias jerarquicas, en las siguientes tablas se presenta la clasificacion de
cada impacto ambiental identificado de acuerdo con dichas categorias, para las etapas del proyecto y

por componente ambiental.
JERARQUIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
No Etapa Impacto Elemento del Valor de Cateaoria
P Ambiental medio importancia g
Preparacion del sitio | Generacion de . ,
1 y C(F))nstruccién empleos Sociedad +17 Bajo o nulo
2 Preparacién del sitio | Derrama Economia +14 Baio o nulo
y Construccion economica )
Preparacion del sitio | Suspensién de . ,
3 y Construccion particulas Atmosfera 16 Bajo o nulo
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JERARQUIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
No Etapa Impacto Elemento del Valor de Cateaoria
P Ambiental medio importancia 9
4 Preparacmn_ Qel sitio Suspensmn de H|drolqg|a 18 Bajo o nulo
y Construccion particulas superficial
Preparacion del sitio | Contaminacion H|drolgg|a .
S . ) subterranea, -17 Bajo o nulo
y Construccion ambiental e
Suelo, paisaje
Preparacion del sitio Modificacion de
6 P . las condiciones Suelo -17 Bajo o nulo
y Construccion
del suelo
7 Preparacmn' Qel sitio Pgrt'urbamon del Flora, Fauna 20 Bajo o nulo
y Construccion habitat
Preparacion del sitio Re_ducciép de la - ,
8 » calidad visual del Paisaje -18 Bajo o nulo
y Construccion L
paisaje
9 | Operacion Generacion de Sociedad +16 Bajo o nulo
empleos
. Contaminacion :
10 | Operacion ambiental Suelo -16 Bajo o nulo
V.5 CONCLUSIONES

A partir de la evaluacion de los impactos ambientales que generara el proyecto sobre los componentes
del medio que integran el sistema ambiental, se concluye que en total se generaran 10 impactos

ambientales en las etapas de preparacion del sitio, construccion y operacion del proyecto, de los

cuales 7 son negativos y 3 positivos.

Asi mismo, se concluye que la mayoria de los impactos ambientales identificados son bajos o nulos,
debido a que se estara afectando de manera puntual el sitio donde se desarrollara el proyecto, a que

las acciones por realizar son de pequefia envergadura y a que no presenta las condiciones

ambientales originales.
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La mayoria de los impactos ambientales ocurriran en la etapa de preparacion del sitio, seguida de la
construccion, mientras que en la etapa operativa apenas y existiran modificaciones en el ambiente

dado que solo se requiere de realizar el mantenimiento del &rea dos veces por afo.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

V1.1 DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS DE LA MITIGACION O
CORRECTIVAS POR COMPONENTE AMBIENTAL

Si bien existen impactos ambientales que se espera puedan ocurrir con el desarrollo del proyecto y de
las actividades previstas, ninguno de ellos serd ambientalmente significativo, pero es importante
establecer medidas para asegurarse que efectivamente se minimicen los efectos nocivos sobre el

ambiente.

En el presente capitulo se proponen las medidas de prevenciéon o mitigacién de los impactos
ambientales identificados en el capitulo anterior del presente documento, siempre con la premisa de
que dichas medidas eviten que los impactos se manifiesten; sin embargo, hay que aclarar que, en

algunos casos, las medidas que se tomaran solamente reduciran su efecto en el ambiente.

Asi mismo es importante hacer mencién que las medidas propuestas son Unicamente en funcién de
los impactos negativos identificados, en el entendido que aquellos que fueron considerados positivos,

son deseables que ocurran.

VI.1.1 MEDIDAS PARA LA ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

1. Medida propuesta: HUMEDECIMIENTO DE LAS AREAS DE TRABAJO

Naturaleza de la medida: De caracter preventivo, esta enfocada a evitar o reducir el efecto del

impacto identificado como suspensién de particulas en la atmdsfera.

Momento de aplicacion de la medida: Durante los trabajos de nivelacidn, excavaciones y
compactacion.

Descripcion de la medida: Consiste en el humedecimiento de las zonas que seran intervenidas, con

la finalidad de evitar la suspension de particulas.

Accion de la medida: Evitara que la accién del viento suspenda particulas del suelo durante las
distintas actividades involucradas en la preparacion del sitio y construccion.
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Eficacia de la medida: EI humedecimiento de las zonas de trabajo, son practicas comunes dentro de
la industria de la construccion, ya que se ha probado su maxima efectividad para evitar la suspension

de particulas, por lo que se espera alcanzar el 100% de efectividad en la medida propuesta.

2. Medida propuesta: COLOCACION DE MALLA GEOTEXTIL

Naturaleza de la medida: De caracter preventivo, esta enfocada a evitar o reducir el efecto del

impacto identificado como suspensién de particulas en el cuerpo de agua.

Momento de aplicacion de la medida: Durante los trabajos de hincado de pilotes para el andador y

la terraza.

Descripcion de la medida: Consiste en la colocacion de una malla geotextil alrededor de las areas
de trabajo donde se hinquen los pilotes para el desplante del andador y la terraza. Esta malla se coloca
de forma vertical, siendo lastrada en la parte baja con pesos y en la parte superior mantenida a flote

con boyas. De esta manera se delimita perfectamente el area de trabajo en la porcion lagunar.

Accion de la medida: Evitara que el movimiento de la masa de agua del cuerpo lagunar disperse las
particulas suspendidas del fondo lagunar durante las distintas actividades involucradas en la

construccion del andador y la terraza.

Eficacia de la medida: La colocacion de mallas geotextiles, son practicas comunes dentro de la
industria de la construccion en cuerpos de agua, ya que se ha probado su maxima efectividad para
evitar la dispersion de particulas suspendidas, por lo que se espera alcanzar el 100% de efectividad

en la medida propuesta.

3. Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

Naturaleza de la medida: De caracter preventivo, estara enfocada a evitar que se manifieste el
impacto ambiental identificado como contaminacion ambiental, particularmente por la generacion de
residuos solidos.
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Momento de aplicacion de la medida: Previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de

preparacion del sitio y construccion.

Descripcion de la medida: Se instalaran contenedores de basura para cada tipo de residuos que se
generen (orgénicos e inorganicos), los cuales seran de facil acceso para los trabajadores de la obra

dadas las pequefas dimensiones del area de trabajo, y en consecuencia su uso.

Accion de la medida: Los contenedores serviran de reservorios temporales para los residuos sélidos
que se generen durante esta etapa del proyecto, y dado el grado de hermeticidad que tendran,
impediran que dichos residuos sean dispersados por el viento y otros factores del medio, evitando que

se expandan hacia las areas de conservacion; favoreciendo la NO contaminacion de tales recursos.

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende del grado de supervision que se
tenga sobre las actividades de preparacion del sitio; ya que sera necesario que los obreros hagan un
uso adecuado de los contenedores, para que estos puedan cumplir su funcién como reservorios

temporales de residuos.

4. Medida propuesta: INSTALACION DE SANITARIOS MOVILES

Naturaleza de la medida: De caracter preventivo, estara enfocada a evitar que se manifieste el
impacto ambiental identificado como contaminacion del medio, particularmente por la generacion de

aguas residuales.

Momento de aplicacion de la medida: Previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de

preparacion del sitio.

Descripcion de la medida: Se instalara un sanitario por cada 20 trabajadores, por lo que se requerira
al menos de 3 sanitarios, considerando el maximo de 50 empleos temporales que se generaran en

esta etapa.

Accion de la medida: El sanitario funcionara como reservorio temporal de las aguas residuales que

se generen por la miccion y defecacion de los trabajadores; evitando que estos se produzcan al aire

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR CAPITULO VI PAGINA 3



libre. Posteriormente, las aguas residuales seran retiradas por la empresa arrendadora de los

sanitarios, quien seré la responsable de su manejo y disposicion final.

Eficacia de la medida: En la industria de la construccion, la instalacion de sanitarios moviles resulta
ser la medida mas efectiva, para evitar la miccion y defecacion al aire libre, y por ende, la
contaminacion del medio en sitios donde no existen las instalaciones adecuadas para atender estas
necesidades propias de la obra. Por otra parte, se verificara que estos sean limpiados constantemente,
solicitando a las empresas arrendadoras la limpieza adecuada y diaria 0 semanal de los mismos, a fin

de evitar el derrame de los liquidos y por otra parte enfermedades entre los trabajadores.

5. Medida propuesta: AHUYENTAMIENTO DE FAUNA SILVESTRE

Naturaleza de la medida: De carécter mitigante, esta enfocada a reducir los impactos ambientales
sobre la fauna silvestre dentro de la zona de aprovechamiento, particularmente de aquel identificado

como perturbacion del habitat.

Momento de aplicacion de la medida: Previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de
preparacion del sitio y de manera recurrente durante el desarrollo del proyecto.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en la ejecucidn del Pprograma de ahuyentamiento

de fauna silvestre que se anexa al presente capitulo.

Accion de la medida: Las acciones a realizar se encuentran descritas en el programa

correspondiente.

Eficacia de la medida: Con el ahuyentamiento de la fauna, se asegura su permanencia dentro del
sistema ambiental, por lo que no se veran reducidas sus poblaciones, ni habra pérdida de especies,

da tal manera que se espera alcanzar el 100% de efectividad en la aplicacion de la medida.

6. Medida propuesta: INSTALACION DE TAPIALES
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Naturaleza de la medida: De caracter mitigante, esta enfocada a evitar afectaciones al paisaje y de
igual forma a la flora y la fauna fuera de la zona de aprovechamiento; esto permite reducir el efecto de
los impactos por la reduccién de la calidad del paisaje, perturbacién del habitat y la dispersién de

particulas suspendidas.
Momento de aplicacion de la medida: Una vez concluidos los trabajos de limpieza del sitio.

Descripcion de la medida: Consiste en la instalacion temporal de un conjunto de paneles de madera
en forma perimetral a la zona de aprovechamiento, conocidos en la industria de la construccién como

“tapiales de proteccion”.

Accion de la medida: Estos paneles funcionaran como una barrera perimetral que reducira el impacto
visual de la obra. De igual forma contendré los residuos sélidos que se generen durante la preparacion
del sitio, asi como las particulas en suspension; evitando que se dispersen fuera de la zona donde se
realizaran los trabajos, lo cual facilitard su manejo y posterior retiro. También impedira que los
trabajadores se introduzcan dentro de las reas de trabajo, evitando que se afecten los recursos
naturales presentes en los predios colindantes.

Eficacia de la medida: La colocacién de tapiales de proteccion, se ha destacado como una de las
medidas mas efectivas para reducir el impacto visual de las obras, asi como contener y evitar la
dispersion de residuos durante los trabajos involucrados en una obra; por lo tanto, se espera alcanzar

el 100% de éxito en la aplicacion de esta medida preventiva.

7. Medida propuesta: PLATICAS AMBIENTALES

Naturaleza de la medida: de caracter preventivo, estaré enfocada reducir los efectos de los impactos
ambientales identificado como contaminacién ambiental y perturbacion del habitat (en algunos casos
al grado de evitar que se manifiesten), particularmente por la generacion de residuos sélidos y aguas
residuales; asi como afectaciones al habitat de la fauna.

Momento de aplicacion de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de
preparacion del sitio y construccion.
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Descripcion de la medida: Esta medida consiste en la imparticion de platicas ambientales dirigidas
al personal responsable de ejecutar la etapa de preparacion del sitio y construccion. Seran impartidas
por un especialista en la materia; y tendran como objetivo principal: hacer del conocimiento al personal,
los términos y condicionantes bajo los cuales se autorice el proyecto, asi como el grado de

responsabilidad que compete a cada sector para su debido cumplimiento.

Accion de la medida: La platica ambiental se llevard a cabo de manera previa a la etapa de
preparacion del sitio y construccion; cuya finalidad sera promover el desarrollo del proyecto en apego
a las medidas preventivas y de mitigacion que se proponen en el presente capitulo, asi como de los

términos y condicionantes que se establezcan en la autorizacion del proyecto.

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende del nivel de participacion e iniciativa
de los trabajadores para su aplicacion; asi como el nivel de supervision que se pretenda aplicar para
verificar su cumplimiento; por lo que requiere de medidas adicionales para alcanzar el 100% del éxito

esperado. Esta medida refuerza la instalacion de los contenedores de residuos y los sanitarios méviles.

8. Medida propuesta: EQUIPO DE ATENCION A DERRAMES

Naturaleza de la medida: de caracter preventivo, estara enfocada a la remediacion por derrames
accidentales de sustancias potencialmente contaminantes del medio, que pudieran ocurrir durante el
desarrollo de esta etapa del proyecto. Esta enfocada a evitar que el impacto ambiental identificado

como contaminacion del medio se manifieste.

Momento de aplicacion de la medida: en caso de que ocurra algtn derrame accidental de sustancias

potencialmente peligrosas o contaminantes durante los trabajos proyectados.

Descripcion de la medida: Para atender la necesidad de controlar algin derrame accidental que
pudiera ocasionar la contaminacion del medio, se contara con material y equipo especializado tipo
barrera absorbente, para retirar las sustancias vertidas. Dada la particular caracteristica de estos
productos, que absorben liquidos no polares, estan especialmente disefiados para el control de

derrames. El equipo estara disponible en la obra durante todo momento.
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Accion de la medida: En caso de que ocurra algun derrame accidental durante la construccién de la
obra, se seguira un plan de accion (descrito en el plan de manejo de residuos) utilizando productos de
la marca Crunch Oil® o similar, especificamente el Loose Fiber® o similar, 0 en su caso, polvo de

piedra.

El Loose Fiber esta confeccionado con fibras organicas naturales Biodegradables que actuan sobre
cualquier tipo de Hidrocarburo o aceite vegetal. Producto biodegradable no toxico e inerte que tiene la
capacidad de absorber y encapsular todo tipo de hidrocarburos y aceites derramados (cualquiera sea
su volumen) mucho mas rapido que la mayoria de los productos que existen hoy en el mercado, tanto
sea sobre superficies de tierra 0 agua. Después de absorber y de encapsular, tiene la capacidad de
biodegradar los hidrocarburos mediante un proceso con bacterias, luego de un periodo de tiempo que

dependeré del hidrocarburo absorbido.

Eficacia de la medida: Siguiendo el plan de accion ante la ocurrencia de un derrame de sustancias
liquidas, descrito en el plan de manejo de residuos, se espera alcanzar el 100% de éxito en la

aplicacion de esta medida.

VI1.1.2 MEDIDAS PARA LA ETAPA DE OPERACION

1. Medida propuesta: PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS

Descripcion de la medida: Se elaborara y ejecutara un Plan de manejo de Residuos Sélidos urbanos,
de manejo especial y peligrosos, mismo que sera sometido a las autoridades competente para su
aprobacion. Este plan estara complementado con la instalacion de contenedores de residuos, mismos
que obedeceran a la clasificacién establecida por la normatividad estatal, asi como por el correcto
manejo de los residuos en las camaras de basura, mismas que estaran adaptadas para el resguardo

de los residuos por tipo.

Se verificara que los residuos sean recolectados por empresas autorizadas en la recoleccion y acopio

de residuos.

Medida preventiva, enfocada a evitar que el impacto ambiental identificado como contaminacion del

medio, particularmente por la generacion de residuos sélidos, se manifieste.
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V1.2 PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

VI.2.1 INTRODUCCION

El presente programa incluye informacion suficiente, asi como la forma de obtenerla, interpretarla y
almacenarla, para la realizacion del conjunto de andlisis, toma de datos y comprobaciones, que
permitan revisar la evolucion de los valores que toman los parametros ambientales y de los que se

admitieron para la implementacion del proyecto.

Este programa va dirigido a todas las instancias que participen en las distintas etapas de ejecucion
del proyecto: contratista, director de obras, organismo medioambiental competente y otros organismos

encargados de la gestion ambiental del proyecto.
La vigilancia ambiental tendra dos &mbitos de aplicacion:

a) El control de la calidad de la obra, es decir, la supervisién de que se ejecute segln lo

proyectado en lo relativo a la superficie de aprovechamiento programada; y

b) El control de la calidad de los componentes del entorno, a través de la medicion o del calculo
de sus parametros partiendo del estado cero, para poder corroborar o predecir su evolucion

de acuerdo con lo previsto.

Durante el plazo de garantia de la obra, hasta su recepcién definitiva, la redaccién de los informes y
el control de la calidad ambiental correra a cargo del Supervisor Ambiental que seré contratado, quien

determinaré el alcance y la metodologia de los estudios y controles.

VI1.2.2 OBJETIVOS

EI PVSA (Programa de Vigilancia y Seguimiento Ambiental) tiene como finalidad principal llevar a buen
término las medidas preventivas y de mitigacion propuestas, destinadas a la minimizaciéon o
desaparicion de las afecciones ambientales. Ademas, que permitira el seguimiento de la cuantia de
ciertos impactos de dificil prediccion, asi como la posible articulacion de medidas correctoras in situ,
en caso de que las planificadas se demuestren insuficientes; o en su caso, la deteccidn de posibles
impactos no previstos, y la estimacion de la incidencia real de aquellas afecciones que se valoraron

potencialmente en su momento.
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Para la obtencion de los objetivos antes sefialados la empresa promovente del proyecto, contratara
para la obra los servicios de un Supervisor Ambiental (SA) que posea los conocimientos adecuados

para llevar a buen término el presente programa.
Las tareas fundamentales del SA consistiran en:

e Conocer el Manifiesto de Impacto Ambiental y el resto de las condiciones ambientales

sefialadas en la autorizacion.
o Asistencia a la reunion de replanteo y realizacién de una visita mensual a las obras.

¢ Identificar e informar sobre las posibles variaciones ambientales relacionadas con el proyecto,

por impactos no contemplados o que no hayan sido lo suficientemente estudiados.

e Supervisar, controlar los materiales, condiciones de ejecucion, almacenamiento y unidades

de obra relacionadas con el acabado formal de las superficies de aprovechamiento.
e Coordinar la aplicacion de medidas correctoras.

o Vigilar que el proyecto se acote correctamente al desplante propuesto, fuera del cual no

deberan ejecutarse actuaciones de ningun tipo.

e Evaluar y aprobar la referida acotacion, asi como la sistematica y el plan de obra adoptados

por la Direccién de Obra.

e Alfinal de la vigilancia se realizara un Informe Técnico que recogera los sucesos acaecidos
durante el desarrollo de las obras, los problemas planteados y las correspondientes

soluciones aplicadas, asi como el control de la aplicacién de las medidas correctoras.

VI1.2.3 COMPONENTE VIGILANCIA AMBIENTAL

Este componente del PVSA resulta ser el mas importante, ya que en él se establecen los
procedimientos que se seguiran para garantizar el cumplimiento de las medidas de prevencion,

mitigacién y compensacion propuestas, sefialando de forma clara y precisa los procedimientos de
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supervision para verificar el cumplimiento de cada una de ellas; ademas que se establecen los

procedimientos para hacer las correcciones y ajustes necesarios.

1. Como primera actividad a realizar para garantizar que no se afecten superficies adicionales a las
que en su momento sean autorizadas por la SEMARNAT, se llevara a cabo la delimitacion de la zona

de actuacidén mediante la instalacion de un tapial, acatando las siguientes medidas de control.

Las actuaciones relacionadas con la superficie de aprovechamiento, asi como las zonas destinadas
al acopio de materiales, almacenamiento temporal de residuos procedentes de la obra y movimiento
de tierras, se ubicaran en el interior de la superficie de aprovechamiento, sin afectar otras areas ajenas
a los usos previstos, para lo cual se colocaran elementos indicativos como letreros y cinta precautoria

para establecer mayor precisidn en la ubicacion de dichas zonas.

En caso de generarse alguna afeccion medioambiental de caracter accidental fuera del ambito
sefialado, se aplicara medidas correctoras y de restitucion adecuadas. Se redactara un informe por
parte del Supervisor ambiental contratado por la Direccidén de Obra, en el cual se reflejaran dichas

actuaciones.

2. Se prohibiran las labores de mantenimiento y reparacién de la maquinaria en el entorno de la obra.
Las reparaciones deberan hacerse preferentemente en talleres o lugares acondicionados al efecto,

incluyendo aquellas habituales e imprescindibles para el buen funcionamiento de la maquinaria.

3. Los diferentes residuos generados durante el desarrollo del proyecto, incluidos los procedentes de
la limpieza del sitio, embalajes, materias primas de rechazo y de la campafia de limpieza, se

gestionaran de acuerdo con lo previsto por la Autoridad Municipal competente.

4. Se reflejara cualquier incidencia relacionada con la fauna, y se verificara la ejecucion de las medidas
preventivas o correctoras propuestas en la MIA-P, principalmente el programa de ahuyentamiento de

fauna.

5. Mensualmente el supervisor ambiental o asesor técnico ambiental debera visitar el sitio del proyecto,

con la finalidad que verifique en el sitio el cumplimiento de todas las tareas ambientales que debe
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ejecutar el promovente, en todos los componentes y actividades que forman parte del proyecto, y

corroborar la informacion reportada en los Informes de Cumplimiento Ambiental.

VI1.2.4 COMPONENTE SEGUIMIENTO AMBIENTAL

Para llevar a cabo el seguimiento ambiental del proyecto, seré necesaria la implementacién de una
bitacora ambiental o libro de registro de eventualidades de la obra. En este documento se describira
el procedimiento a seguir para registrar todas aquellas eventualidades que se produzcan durante el
desarrollo del proyecto dentro de la superficie de aprovechamiento.

El citado documento es de aplicacion para todas las eventualidades con afeccion medioambiental que
se produzcan con el desarrollo del proyecto. En el documento se recogeran todos aquellos eventos
no previstos en el desarrollo normal de las obras y que puedan tener de una forma directa o indirecta,

inmediata o futura, reversible o irreversible, permanente o temporal, una afeccion en el entorno.
El formato del citado libro de registro o bitacora ambiental seré el siguiente:

» Objeto: Describir el procedimiento a seguir para registrar todas aquellas eventualidades que
se produzcan durante las actividades implicadas en el cambio de uso del suelo, que puedan
tener una afeccion directa o indirecta sobre la calidad ambiental.

Alcance: Este procedimiento sera de aplicacion para todas las eventualidades con afeccion
medioambiental que se produzcan en el desarrollo del multicitado proyecto.

» Ejecucion: Se recogeran todos aquellos eventos no previstos en el desarrollo normal del
proyecto, que puedan tener lugar de una forma directa o indirecta, inmediata o futura,
reversible o irreversible, permanente o temporal, originando una afeccion sobre el ambiente

biético, abiotico o perceptual.

Las personas responsables de llevar los registros en la bitacora ambiental, seran el jefe de obra y
encargados diversos y el supervisor ambiental o Asistente Técnico Medioambiental. Estas personas
deberan conocer el mecanismo para el llenado de este libro y seran las encargadas de notificar a los
responsables de las empresas subcontratadas la existencia del mismo y de la necesidad de su

colaboracién, de cara a cumplir con los objetivos planteados en este PVSA.
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Se debera redactar un modelo circular, que se remitird a cada subcontratado con caracter previo al
comienzo de sus actividades en la obra, ya que es indispensable establecer un control de las empresas

subcontratadas.

A continuacion, se describen algunos de los acontecimientos que, en principio, seran motivo de

inscripcion en la bitacora ambiental:

e Vertidos o derrames: Se hace referencia con esto a aquellos vertidos o derrames
liquidos o sélidos, que se produzcan intencionada o accidentalmente en la obra y que no

se encontraban planteados en un principio.

e Funcionamiento defectuoso: Se hace referencia con esto a funcionamientos

defectuosos de maquinaria de obra que puedan originar una posible afeccién al medio.

o Accidentes: Se refiere a aquellos episodios que puedan motivar vertidos, derrames o

funcionamientos defectuosos, ya sea de forma inmediata o futura.

¢ Intrusion de maquinaria: Se refiere con esto a episodios accidentales o no, en virtud de
los cuales la maquinaria pesada invada o atraviese zonas que no se encontraban

previstas inicialmente.

o Externalidades a la obra: Se hace referencia a episodios que no sean producidos por el
desarrollo de la obra, sino que provengan de elementos externos, que entrando en el
recinto de la obra, afecten algun elemento que pueda resultar perjudicial para el medio

ambiente.

e Otros: En este apartado se incluiran cualesquiera otros aspectos que no se encuentren

englobados en los apartados anteriores.

VI1.2.5 COMPONENTE INFORMES TECNICOS

Para cada tipo de informe, se realizard una ficha que identificara, para cada fase del proyecto o
actividad, las obras o acciones que se contemplan ejecutar; la forma, lugar y oportunidad de su

ejecucion; y la referencia de la pagina del Estudio donde se describe detalladamente dicha obra o
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accién. También se elaborara otra ficha en la que se identificara, para cada fase del proyecto o
actividad, la normativa de caracter ambiental aplicable, incluidos los permisos ambientales sectoriales;
el componente ambiental involucrado; la forma en la que se dio cumplimiento a las obligaciones
contenidas en dichas normas, y el organismo de la administraciéon del gobierno competente en su

verificacion, si éste estuviere establecido.

Una ficha mas identificara para cada fase del proyecto o actividad, las obras o acciones que se
ejecutaron; el componente ambiental involucrado; el impacto ambiental asociado; la descripcion de la
medida correspondiente, ya sea de mitigacion, reparacion, compensacion, o de prevencion; la forma
de implementacién; el indicador que permitio cuantificar, si corresponde, el cumplimiento de la medida;
la oportunidad y lugar de su implementacion; y la referencia de la pagina del Estudio donde se describe

detalladamente la medida.

Tras la especificacion de las medidas para todas las variables, se propone, en cuanto a la dimensién
temporal durante el desarrollo del proyecto, un seguimiento que deberd comprender una visita
mensual al proyecto, y la elaboracion de un informe periodico en el que se sefialen todas las
incidencias observadas, se recojan todos los controles periédicos enumerados anteriormente con la
periodicidad sefialada, se indique el grado de eficacia de las medidas correctoras planteadas, el grado
de acierto del Estudio y los resultados obtenidos con este PVSA. Estos informes seran acompafiados
de un reportaje fotografico y se enviaran al promovente a fin de que éste Ultimo realice las gestiones

ambientales correspondientes.

Se dara un seguimiento a los términos y condicionantes que se establezcan en la Resolucién del
proyecto. Estos informes seran acompafiados de un reportaje fotografico y se enviaran al promovente

a fin de que éste Ultimo realice las gestiones ambientales correspondientes.

V1.3 PROGRAMA DE AHUYENTAMIENTO DE FAUNA
VI.3.1 DESCRIPCION DEL PROGRAMA
El presente programa de ahuyentamiento de fauna, se conforma para llevar a cabo las actividades de

proteccion y preservacion de las especies presentes en el area de trabajo y a su vez representan un

riesgo de ser afectadas durante las etapas del proyecto Sefior Frog's Hotel & Hostel.
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Al realizar las actividades que permitan la continuidad de los ejemplares de fauna que se encuentren
dentro del area de influencia del proyecto evitara afectaciones a su especie, ya que se pretende
ahuyentar a los individuos hacia sitios con vegetaciéon dentro del sistema ambiental, evitando ser

dafiados por cualquiera de las actividades relacionadas con el desarrollo del proyecto.

V1.3.2 JUSTIFICACION

La implementacion del presente programa de ahuyentamiento de fauna, corresponde a la suma de
esfuerzos para evitar el sacrificio innecesario de los ejemplares de fauna que pudiera encontrarse
dentro del poligono del proyecto. Para realizar estas acciones en beneficio de la fauna local, se
realizaran acciones que permitan la conservacion y proteccion de estos recursos faunisticos, aunque
ello represente la inversion de recursos materiales y humanos, pues existen los elementos viables
para utilizar las herramientas necesarias a favor de la conservacion de las especies objetivo, tomando

como referencia su importante funcién dentro de los ecosistemas.

VI1.3.3 OBJUETIVO

Evitar las afectaciones directas o indirectas de las especies de fauna presentes en las areas de
aprovechamiento del proyecto a través de métodos estandarizados de ahuyentamiento de organismos
vertebrados, mediante acciones de identificacion de las especies objetivo, para inducirlas a trasladarse

a las areas vecinas dentro del sistema ambiental que mantienen cobertura vegetal.

VI.3.4 METODOLOGIA

El plan de accién de este programa, incluye como primera actividad el reconocimiento del area en el
que seré aplicado el ahuyentamiento, para lo cual se realizara un exhaustivo estudio con la finalidad
de identificar los puntos especificos donde se concentraran las acciones y de aquellas areas donde la

fauna muestre mayor actividad.

La segunda actividad a realizar consistira en determinar los métodos especificos que seran aplicados
durante el ahuyentamiento, por cada grupo faunistico; asi como las medidas de proteccion in situ que

se aplicaran sobre el habitat de la fauna y que se describen a continuacion.

Medidas de proteccion para la fauna silvestre.
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UNO. Previo al inicio de cualquier actividad se realizara la busqueda de nidos o madrigueras en la
superficie de aprovechamiento, y en caso de un resultado positivo, el nido o la madriguera sera
marcado con estacas y cinta precautoria; y posteriormente sera georreferenciado y registrado en

bitacora.

DOS. Toda madriguera o nido registrado, permanecera bajo observacion durante un lapso de 48

horas, con la finalidad de determinar si se trata de un refugio activo o en estado de abandono.

TRES. Si la madriguera o el nido resulta estar activo, se procederd a mantener la zona sefializada y
se estudiara la posibilidad de realizar la reubicacion, siempre que no se afecte la viabilidad de las

crias.

CUATRO. Se establecera en el contrato de cualquier persona que labore en la ejecucion del proyecto,

las siguientes clausulas:

¢ Queda estrictamente prohibida la extraccion, captura, caza, comercializacion, alimentacion y
en general cualquier actividad que ocasione un dafio directo o indirecto sobre cualquier

ejemplar de fauna silvestre, esté o no dentro del area de aprovechamiento.

e Cualquier persona que sea sorprendida causando dafios a la fauna silvestre, ya sea al interior
del predio o0 en sus inmediaciones, serd amonestada verbalmente y por escrito; y en caso de

reincidencia sera suspendido del cargo que le fuera encomendado.

CINCO. Los residuos organicos que se generen, principalmente restos de comida, seran almacenados
en los contenedores que se instalaran para tal fin, con la finalidad de evitar que dichos residuos
resulten un atractivo para la fauna silvestre, reduciendo asi, su probabilidad de incidencia dentro de la

superficie de aprovechamiento.

SEIS. Se elaborara un triptico informativo dirigido a todo el personal de la obra en donde se describiran
todas y cada una de las medidas aqui propuestas. Asi mismo, en dicho documento se informara de
las especies con mayor probabilidad de incidencia en el predio y su zona de influencia, a través de

fichas técnicas complementadas con imagenes fotogréficas.

Métodos especificos de ahuyentamiento.
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Las técnicas y métodos que se proponen a continuacion, estan basadas en estudios previos y en la
experiencia que se tiene sobre el manejo de vida silvestre; y sélo seran ejecutadas en caso de que

alguin ejemplar se encuentre en riesgo de ser afectado por el desarrollo del proyecto.

Es importante sefialar que el manejo de fauna requiere acciones que no generen dafios a los
ejemplares y que su manejo sea con el minimo de contacto para evitar alterar su comportamiento y

forma de vida.
e Método de ahuyentamiento por sonidos

Consiste en la emision de ruido con distinta duracion e intensidad para general en los animales un

sentido de alerta y puedan desplazarse hacia los sitios seguros contiguos al proyecto.

Ventajas: Muy efectiva, no implica costos ni dafio fisico al ejemplar, es practico y puede ser aplicado

por cualquier persona.

Desventajas: Requiere del conocimiento y la experiencia previa para aplicar el sonido correcto segun
la especie; debe aplicarse a una distancia prudente de tal manera que el sonido emitido pueda llegar
al campo auditivo del animal. Es ineficiente para especies que carecen del sentido auditivo o que

perciben ondas sonoras de baja frecuencia.
e Método de acarreo en grupo

Descripcion del método: Se basa en sorprender al individuo y acorralarlo entre dos 0 més personas,

direccionandolo hacia la zona de reubicacion.

Ventajas: Muy efectiva y no implica costo alguno; y desde luego, es practico y puede ser aplicado por

cualquier persona con capacidad motriz.
Desventajas: Requiere de coordinacién en grupo y gran capacidad de movimiento.

Provoca estrés temporal en el individuo; y no resulta efectiva sobre especies adaptadas a la presencia
humana o a las condiciones urbanas del medio. Puede ocasionar dafios al ejemplar por aplastamiento

0 lesion durante su escape.

e Método de espera pasiva.
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Descripcion del método: Consiste en esperar y dejar que el animal abandone el sitio por sus propios

medios.

Ventajas: No implica costo alguno; no requiere de personal calificado, ni esfuerzo fisico; no provoca

estrés ni dafio fisico al ejemplar.

Desventajas: Poco efectiva, ya que el animal puede reconocer el sitio como una zona segura y en
consecuencia permanecera al interior del area de aprovechamiento. No se tiene control sobre el

individuo ni sobre sus rutas de desplazamiento.

V1.3.5 REQUERIMIENTO DE PERSONAL

Dada la superficie proyectada para el desarrollo del proyecto y considerando la baja diversidad de
fauna en el predio, se requiere de un equipo de rescate conformados por un técnico especializado y
un ayudante de campo. Es importante mencionar que por tratarse de un método pasivo no implican el

uso de instrumento alguno.

VI.3.6 RESULTADOS ESPERADOS

Con la correcta aplicacién del programa que se espera el 100 % de éxito en el ahuyentamiento de las
especies de fauna, en el supuesto de que pudieran verse afectadas con el desarrollo del proyecto; asi
mismo, con el cumplimiento de las reglas de operacion planteadas se espera el 100 % de
supervivencia de los ejemplares que pudieran estar presentes en las areas de trabajo; sin embargo,
dicho éxito solo podra ser alcanzado siempre y cuando el programa sea aplicado por un especialista
en la materia, de tal manera que se tiene contemplada la contratacién de dicho personal durante la

ejecucion del proyecto.
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VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

El objetivo de este capitulo es realizar un analisis para visualizar los posibles escenarios futuros del
sistema ambiental bajo estudio, considerando en primer término al escenario sin proyecto, seguido de

otro escenario con proyecto y finalmente, uno que incluya al proyecto con sus medidas de mitigacién.

VIil.1 DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO SIN PROYECTO

En este apartado se trata de definir informada y razonadamente aquellos cambios derivados de las
tendencias o bien del rompimiento de éstas y, por otro lado, de la suposicién de eventos nuevos que
pudiesen llevar a plantear situaciones futuras diferentes en cuanto a los elementos ambientales y sus

interacciones.

A continuacion, se describe el escenario para el sistema ambiental de estudio sin considerar el
proyecto como variable de cambio. Este analisis se basa en las tendencias de cambio esperadas para
el Sistema Ambiental, considerando los instrumentos de planeacién que regulan la zona, ya que las
tendencias de cambio mas importantes dependen en gran medida de los usos de suelo permitidos

para cada zona del SA.

El area donde se plantea el proyecto esta destinada a convertirse en areas de hospedaje y recreacion,
debido a la cercania con la Laguna Nichupté y otros proyectos de acceso a la laguna y actividades

recreativas.

Entonces, de acuerdo con el escenario descrito sin que el proyecto surja como un elemento de
variabilidad en el ambiente, es decir, sin que se llevara a cabo dentro del SA, este sistema se encuentra
destinado a cambios en su entorno, la mayoria sin control y prueba de ello es el camino existente que

cruza la zona de manglar y que existe debido al paso de las personas hacia la Laguna.

VI1.2 DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO CON PROYECTO
La construccion de este escenario se realizara tomando como base las tendencias de cambio descritas
anteriormente y sobreponiendo los impactos ambientales relevantes que generara el proyecto en el

sistema ambiental. En este apartado no se incluyen las medidas de mitigacion.
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Los impactos ambientales mas relevantes que generara el proyecto, de acuerdo con la jerarquizacion
efectuada en el Capitulo V de este documento, son aquellos que obtuvieron un mayor valor de
importancia del impacto (Vim), haciendo la aclaracién que no se identificd ninguno que tenga un nivel

significativo, mismos que se enlistan a continuacion:
1. Perturbacion del habitat.

2. Reduccion de la calidad visual del paisaje.

3. Contaminacion del medio.

4. Modificacion de las condiciones del suelo.

5. Suspension de particulas.

Con lo anterior tenemos que el SA con la puesta en marcha del proyecto sin considerar las medidas
propuestas, mantiene la tendencia de crecimiento prevista en los instrumentos de planeacion urbana,

pero ademas ve deteriorada la calidad ambiental del centro de poblacién.

Si bien la proporcion de este deterioro es pequefia, ya que el proyecto ocupa una reducida fraccion de
la totalidad del SA delimitado, esto no hace menos importante sus efectos.

Por lo anterior se puede prever que se presenten los siguientes problemas ambientales:

a) Contaminacién del suelo y agua subterrdnea por el mal manejo de los residuos. Esto
modificaria las condiciones del ambiente de manera negativa, propiciando que no sea apto
para la continuidad de los procesos ecoldgicos, requiriendo por tanto acciones de

restauracion.

b) Afectacidn a las micropoblaciones de fauna que hacen uso del SA, en especial de la iguana
rayada, la cual se encuentra en categoria de especie amenazada de acuerdo con la NOM-
059-SEMARNAT-2010. Esto debido a que en caso que algun organismo de esta especie
ingrese a las areas de trabajo, proveniente de areas vecinas, no se tomarian los cuidados
respectivos para asegurar que no resulten afectados por la presencia de trabajadores y

maquinaria.
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c) Lamodificacidn, sellado del suelo y pérdida de las condiciones permeables, se ven agravadas
dado que no se sefializan de manera correcta las areas de aprovechamiento, con lo que se
incrementa la superficie que se afecta por el desplante de las obras. Esta superficie adicional
tiene un impacto indeterminado en el resto del sistema ambiental, sin embargo, es mayor que

el previsto por los instrumentos de politica ambiental vigentes.

VII.3 DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO CONSIDERANDO LAS MEDIDAS DE
MITIGACION

Para el desarrollo de este escenario se consideran la misma tendencia de desarrollo en el sistema
ambiental y los mismos impactos que fueron indicados en apartados anteriores, pero analizandolo a
la luz de las medidas de mitigacion propuestas, destacando las mejoras que pudiera presentar la

region en estudio la implementacion de las mismas.

a) No se presenta contaminacion del suelo y agua subterranea dado que en todas las etapas del
proyecto se da un correcto manejo a los residuos. Se utilizan los contenedores y sanitarios
portatiles que se proponen como parte de este documento, por tanto la disposicion final se

hace en condiciones de seguridad y con minimos impactos al ambiente.

b) Las micropoblaciones de fauna que pudieran transitar por el sitio, en especial de la iguana
rayada, la cual se encuentra en categoria de especie amenazada de acuerdo con la NOM-
059-SEMARNAT-2010, se mantienen. Esto debido a que durante la etapa de preparacion del
sitio y construccidn se realizo el ahuyentamiento de los individuos presentes para evitar que

resulten afectados por la presencia de trabajadores y maquinaria.

c) La modificacién, sellado del suelo y pérdida de las condiciones permeables, se ven

controladas, ya que se limita a las areas autorizadas para el desarrollo del proyecto.

Vil.4 PRONOSTICO AMBIENTAL
A partir de los tres escenarios anteriores podemos pronosticar que el sistema ambiental, con o sin
proyecto, continuara una tendencia de crecimiento en la cual se tendra cada vez mayor poblacién y

requerira a su vez mayor espacio, en detrimento de los ecosistemas que aun se presentan dentro de
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su superficie. Esto se debe en gran medida a que se trata de un area urbana, la cual presenta una

tendencia hacia el crecimiento.

El desarrollo de las obras propuestas, tendra un impacto minimo en el sitio y el sistema ambiental,
siempre y cuando se apliquen las medidas propuestas en este documento, esto se debe a que, de
acuerdo con los instrumentos de planeacion ambiental, las obras cumplen con los parametros
establecidos para garantizar de la proteccion de ecosistemas, lo que permite que se siga la tendencia

de crecimiento pronosticada, pero dentro de los limites del desarrollo sustentable.

VII1.5 EVALUACION DE ALTERNATIVAS
a) Ubicacién

No se tienen alternativas en cuanto a la ubicacion de las obras, por lo que un sitio alternativo implicaria

la busqueda de un nuevo terreno disponible para el arrendamiento y pérdidas econdmicas.
b) Superficie a ocupar

La superficie a ocupar es minima, por lo que el impacto sobre el ambiente también es reducido,
especialmente considerando que se trata de un uso permisible para la zona y que la planificacion

urbana indica que el sitio esta destinado a convertirse en un area hotelera.

VI1.6 CONCLUSIONES

La propuesta de proyecto que se somete a evaluacion, es aquella que cumple los requisitos para ser
autorizada por la autoridad y que maximiza los beneficios para el proyecto en desarrollo dentro del
predio, que tendré impactos positivos por el mejoramiento de los servicios de telecomunicacién y

generacion de empleos.
En resumen, se puede decir que el proyecto.

a) Ha sido disefiado de tal manera que se ocupan areas ya modificadas, con lo cual el impacto
ambiental se ve reducido al no alterarse ecosistemas originales, ademas que el area se

encuentra completamente fragmentada y destinada a desarrollo urbano.
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b) Los materiales y procesos de construccion utilizados son los comunes en el sistema ambiental
para proyectos de esta indole, por lo que se tienen antecedentes que las caracteristicas
propuestas son compatibles con los procesos biolégicos que aun se mantienen en el sistema

ambiental.

c) Se cumplen los diversos instrumentos de politica ambiental, por lo tanto, se tiene la certeza
que se han considerado acciones 0 medidas acordes con el desarrollo planteado para la

region y la proteccién de sus ecosistemas.

d) Se proponen medidas y programas para prevenir 0 mitigar los impactos ambientales mas
relevantes, con lo cual se disminuye la afectacion al sitio donde se desarrollara y en

consecuencia al sistema ambiental en que se inserta.
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VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL

VIll.1 CARTOGRAFIA

Para la elaboracion de los diversos planos presentados en los capitulos que integran este estudio, se
utilizaron los programas Quantum GIS (2.14.0 “Essen”) y AutoCAD 2015; cuyas coordenadas se
encuentran proyectadas en unidades UTM (Universal Transversal de Mercator), que a su vez se
encuentran referidas al Datum WGS 84, dentro de la Zona 16Q, Norte, de la Republica Mexicana.

De igual manera se utilizaron los datos vectoriales del Instituto Nacional de Estadistica Geografia e
Informética (INEGI) y de la Comisién Nacional para el Uso y Conocimiento de la Biodiversidad
(CONABIO), a escalas 1:1000000 y 1:250000.

VIIl.2 FOTOGRAFIAS

Las fotos que enriquecen los textos descritos en el presente manifiesto, fueron tomadas a través de
una camara digital marca Canon 7D Mark II, con una resolucién maxima de 23.2 megapixeles

efectivos.

VIII.3 COORDENADAS

Todas las coordenadas presentadas en los diversos capitulos que integran el presente documento,
fueron recabadas a través de un geoposicionador satelital (GPS) de la marca Garmin, modelo 64s
map. Las coordenadas se presentan con proyeccion en unidades UTM (Universal Transversal de
Mercator), que a su vez se encuentran referidas al Datum WGS84, dentro de la Zona 16Q, Norte, que

corresponde a la Republica Mexicana.
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