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|. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y
DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1 Datos generales del proyecto

1.1.1 Nombre del proyecto
Blue Reef Mahahual

I.1.2 Ubicacion del proyecto
Ver Croquis 1.1.

Datos de ubicacion del proyecto: Blue Reef Mahahual.
Calle: Av. Mahahual

Numero: S/N

Lotes: 9y 10

Colindancias: Calle Robalo
Caodigo postal: 77976

Localidad: Mahahual

Municipio: Othon P. Blanco
Entidad federativa: Quintana Roo

)/

Croquis 1.1 Ubicacion del proyecto Blue Reef Mahahual.
Mahahual, Othon P. Blanco. Q.Roo.

1.1.3 Tiempo de vida util del proyecto

Etapa de preparacion de sitio y de construccién: 6 meses (medio afio)

Etapa de operacion: 49.5 afios.

Duracion total (incluye todas las etapas): 50 afios.

El presente estudio cubre todas las etapas de preparacion de sitio, construccion y operacion.

I.1.4 Presentacion de la documentacion legal
La propiedad se comprueba con el contrato de compra venta (Ver Anexo 1 Documentos legales. (Documento
1.A escritura publica numero cinco mil veintinueve, volumen vigésimo segundo, tomo “D”, Foja dos, de la
Notaria publica 41, Playa del Carmen, Quintana Roo. Fecha. Tres dias del mes de septiembre del afio dos
mil catorce).
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.2 Promovente

I.2.1 Nombre o razén social

Razon Social: Tropical Holdings, SA de CV. (Ver Anexo 1B: Constitucién de la Sociedad Mercantil denominada
“Tropical Holdings” SA de CV. Testimonio de Escritura Publica. P.A. 2184 Tomo XIX-2014. Vol. C. de fecha 27
de junio de 2014)

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente

THO140627A74
(Ver Anexo 1.C Constancia de Situacion Fiscal / Cédula de Identificacion Fiscal Promovente Tropical Holdings,
SA de CV)

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal

Apoderado Legal: Luis Humberto Gonzalez Nufiez.

(Ver Anexo 1.D: Poder general otorgado por la sociedad denominada “Tropical Holdings”, SA de CV a favor del
C. Luis Humberto Gonzalez Nufez. Testimonio de Escritura Publica P.A. 4466 Tomo B, Volumen XXXI-2017.
De fecha 24 de enero de 2017).

RFC:
(Anexo 1.E Constancia de Situacion Fiscal / Cédula de Identificacion Fiscal Apoderado Legal del Promovente:
Luis Humberto Gonzalez Nufiez)

Anexo 1.F Credencial de elector Luis Humberto Gonzélez Nuﬁez_

1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal, para recibir u oir notificaciones

Teléfono: (Oficina) Teléfono 9838330108, || GGG
Correo electronico (a través de los cuales aceptamos recibir comunicados oficiales por parte de la DGIRA):
nexo 1.G Comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones)

1.3 Responsable de la elaboracion del estudio de impacto ambiental

1.3.1 Nombre o Razén Social
Luis Antonio Buenfil Rojas

I.3.2 Registro Federal de Contribuyentes o CURP
!!nexo i! !onslancia de Situacion Fiscal / Cédula de Identificacion Fiscal Responsable técnico del estudio)

1.3.3 Nombre del responsable técnico del estudio
Lic. Luis Antonio Buenfil Rojas
(Anexo 1.I. Credencial para votar (INE)_ Responsable técnico Luis Antonio Buenfil Rojas)

Promovente: Responsable Técnico del Estudio:
Tropical Holdings, SA de CV Luis Antonio Buenfil Rojas
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Cédula profesional: 3852297
(Anexo 1.J Cédula Profesional Responsable técnico Luis Antonio Buenfil Rojas)

1.3.4 Direccion del responsable técnico del estudio

Es el mismo domicilio para oir y recibir notificaciones.

Teléfono: (Oficina) Teléfono 9838330108

Correo electrénico Ia través de los cuales aceptamos recibir comunicados oficiales por parte de la DGIRA):

(1.G Comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones).

Promovente: Responsable Técnico del Estudio:
Tropical Holdings, SA de CV Luis Antonio Buenfil Rojas
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO

I.1 Informacion general del proyecto

1.1.1 Naturaleza del proyecto

Se trata de un proyecto para un inmueble con caracteristicas de uso habitacional y comercial, integrando por 11
departamentos habitacionales con todos los servicios (instalacién eléctrica, hidraulica, sanitaria; instalaciones
especiales, tal es el caso de instalacion de aire acondicionado y su ventilacién); cuenta con un sétano, una
planta baja, un primer, segundo y tercer nivel, con una azotea.

1.1.2 Ubicacién y dimensiones del proyecto

El predio de 324 m2 se encuentra sobre Av. Mahahual S/N. Lotes: 9 y 10 con las colindancias: Calle Robalo.
Localidad de Mahahual, Municipio: Othén P. Blanco, en el estado de Quintana Roo. CP. 77976. Ver Croquis 2.1.

Croquis 2.1. Macrolocalizacion del proyecto Blue Reef. Mahahual, Municipio de Othon P. Blanco. Q.Roo.

a) Se presenta plano topografico de poligonales y colindancias del sitio donde sera desarrollado el
proyecto, con recuadro de las coordenadas geograficas y/o UTM. (Ver Tabla 2.1. Cuadro de
Construccién, Proyecto Blue Reef Mahahual y Anexo: Planos. Topografico).

Lote 9

Promovente: Responsable Técnico del Estudio:
Tropical Holdings, SA de CV Luis Antonio Buenfil Rojas
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CUADRO DE CONSTRUCCION
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Imagen 2.1a. Levantamiento topografico. Lote 9. Proyecto Blue Reef Mahahual. Ver Anexo
Planos.
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Lote 10
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Imagen 2.1b. Levantamiento topografico. Lote 10. Proyecto Blue Reef Mahahual. Ver Anexo
Planos.
Promovente: Responsable Técnico del Estudio:
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Fusion Lotes 9y 10

CUADRO DE CONSTRUCCION
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Imagen 2.1c. Levantamiento topografico. Fusion lotes 9 y 10. Proyecto Blue Reef Mahahual. Ver
Anexo Planos.

1.11.3 Limites y colindancias
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MIA PARTICULAR PARA EL PROYECTO: BLUE REEF MAHAHUAL

Ver Croquis 2.2

Tabla 2.2. Limites y colindancias predio, Proyecto Blue Reef Mahahual.
Lote 9. Manzana catorce, ubicado en la Avenida Mahahual, sin nimero.

Metros Colindancia
Norte 18 Lote cero ocho
Sur 18 Lote diez
Este 9 Avenida Majahual
Oeste 9 Lote doce
Lote 10. Manzana catorce, ubicado en la Avenida Mahahual, sin nimero.

Metros Colindancia
Norte 18 Lote cero ocho
Sur 18 Lote diez
Este 9 Avenida Majahual
Oeste 9 Lote doce

%,
Lote 12 - ﬁ*\,

Lote 11

Croquis 2.2 Limites y colindancias Lotes 9y 10. Proyecto Blue Reef.

b) Se presenta plano de conjunto y areas del proyecto con la distribucion total de la infraestructura
permanente (Ver anexos: Planos: Arquitecténicos corte y Arquitectonicos Azotea y Cortes).

I.1.4 Inversion requerida

Desde la etapa de planeacion, preparaciéon del sitio y construccion, el costo del proyecto global fue de
9,998,410.00 (nueve millones novecientos noventa y ocho mil cuatrocientos diez pesos), incluyendo terreno y
construccion. Un aproximado de 2,930,000.00 (dos millones novecientos ftreinta mil pesos) de gastos de

operacién, mantenimiento y mitigacion de impactos, anuales.

a) Importe total del capital requerido (inversién mas gasto de operacion), para el proyecto.

Tabla 2.3 Desglose de inversiones. Habitacional Mixto Blue Reef Mahahual

Tipo de inversion Concepto Etapa Inversion aproximada
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MIA PARTICULAR PARA EL PROYECTO: BLUE REEF MAHAHUAL

Terreno Lote 9 332,000.00
Puntual Lote 10 491,410.00

Preparacion del predio Preparacion del predio 25,000.00

Construccion Construccion 9°000.000.00
Permanente * Operacion (anual) Operacion 2'800.000.00

Medidas de prevencién y | Preparacion de  sitio, | 150,000.00
mitigacion construccion

Operacion (anual) 130,000.00

*Calculada de manera anual

1.1.5 Urbanizacién del area y descripcién de servicios requeridos
Vias de acceso

Desde Chetumal el poblado de Mahahual se ubica aproximadamente a 140 kilémetros de distancia. SE llega
tomando la carretera 307 desde Chetumal hasta el entronque Mahahual Cafetal y de ahi por una carretera
estatal aproximadamente 55 kildbmetros hasta el poblado. Solo existe esta via de acceso y de salida hacia y
desde el poblado de Mahahual a cualquier otro punto de la geografia estatal o el resto del pais.

Al predio. Una vez en el poblado de Mahahual se accede por la calle huachinango (acceso unico al poblado) se
recorre hacia el sur hasta la colindancia con la calle Robalo y se da vuelta a la izquierda con rumbo a la avenida
Majagual. El predio (lotes 09 y 10) se encuentran en la esquina de Calle Robalo y Avenida Mahahual.

Imagen 2.2 Vias de acceso Chetumal a Mahahual. En
azul. Vias de acceso En Mahahual, al predio del
proyecto Blue Reef (en rojo).

Google Earth

Agua potable

El poblado de Mahahual cuenta con suministro de agua potable proporcionado por la Comisiéon de Agua Potable
y Alcantarillado del Estado de Quintana Roo. El proyecto cuenta con suministro de agua potable (Ver Anexo 2.
Constancias. 2.A. CAPA.
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Drenaje

El poblado de Mahahual cuenta con servicio de drenaje proporcionado por la Comision de Agua Potable y
Alcantarillado (CAPA). Las aguas negras descargadas de todas las viviendas y edificios se llevan hasta la planta
de tratamiento del poblado de Mahahual, via bombeo y carcamo de rebombeo. La planta de tratamiento cuenta
con u na capacidad de tratamiento de 16 litros por segundo. El proyecto cuenta con el servicio de alcantarillado.
Ver Anexo 2. Constancias. 2.A. CAPA.

Energia eléctrica

El poblado de Mahahual cuenta con suministro de energia eléctrica proporcionado por la Comisiéon Federal de
Electricidad. El proyecto cuenta con suministro eléctrico suficiente para cubrir todas sus necesidades. Anexo 2.
Constancias 2.B. CFE.

1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus colindancias

Uso actual de suelo: Asentamientos humanos (Mancha urbana de la localidad de Mahahual). Antes de iniciar la
obra el predio no tenia uso.

Cuerpos de agua en el sitio seleccionado: No existen cuerpos de agua en el sitio seleccionado, no obstante,
cruzando el malecén (Avenida Mahahual) se localiza la zona federal maritimo terrestre que colinda con el mar
caribe. Imagen 2.8.

Imagen 2.8. Mar caribe en las inmediaciones del predio del proyecto.
Proyecto Blue Reef. Mahahual.

Actividades que se lleven a cabo en dicho sitio y en sus colindancias. No habia actividades desarrolladas en el
predio. En las inmediaciones y colindancias encontramos hoteles, usos comerciales de servicios.

El proyecto NO requiere de la realizacién del proyecto se requiera el cambio de uso de suelo de areas forestales,
asi como de selvas o de zonas aridas, en los términos que lo establece el articulo 28 fraccion VIl de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y los articulos 5° inciso O, y articulo 14 de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Lo anterior dado que el mismo estaba desprovisto
de vegetacion. No habia especies dentro de la NOM 059 SEMARNAT 2010 que lo incluya en algun supuesto de
ley.
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MIA PARTICULAR PARA EL PROYECTO: BLUE REEF MAHAHUAL
1.2 Caracteristicas particulares del proyecto

Se trata de un proyecto para un inmueble con caracteristicas de uso habitacional y comercial, integrando por 11
departamentos habitacionales con todos los servicios (instalacion eléctrica, hidraulica, sanitaria; instalaciones
especiales, tal es el caso de instalacion de aire acondicionado y su ventilacion); cuenta con un sé6tano, una
planta baja, un primer, segundo y tercer nivel, con una azotea. Se trata de un predio con zonificacion establecida
en el PDU como Mixto Costero 1.

Tabla 2.4. Diagnostico del proyecto de acuerdo a ubicacion del predio, dentro del PDU
Mahahual.
Zonificacion PDU MC1 (Mixto Costero 1) | Uso de suelo Habitacional hotel
Comercial
Compatibilidad
Clave catastral | 0145-001-0014-000009 y 10
Permitido Condicionado Denegado
X
Pardmetros urbanos Cumplimiento
Comparacion Normativa Proyecto S NO
Densidad 352 Hab/Ha 11 Hab Sl
COS 0.6 (194.00 m2) 263 m2 NO
Cus 4.0 (1.296.00 m2) 1,086.60 m2 Sl
Estacionamiento 1@ 50m2 14 (en predio cercano) SI
No. De Niveles PB+3 PB+3 S
Metros cuadrados de obra. Obra nueva.
Soétano 260 m2
Planta baja 263 m2
Primer nivel 243.85 m2
Segundo nivel 243.85 m2
Tercer nivel 204.85 m2
Azotea 200 m2
Norma Proyecto Cumple
Uso de suelo MC1 Habitacional Sl
(Condicionado)
Area del lote 324 m2 263 m2 Sl
Frente del lote 47.75m 47.75m Sl
Restricciones | Frente 3.00m 1.71m Sl
minimas de | Lado 0.00 m 1.63m Sl
los linderos Fondo 3.00m 448 m Sl
Altura Metros 12.00 m 15.35m NO
maxima en Niveles 3 3 SI

Caracteristicas generales de proyecto

Dimensiones y espacios. A continuacion, se muestran de forma general los espacios dentro del inmueble para
una comprensién sobre el espacio de uso, de requerir las medidas exactas, véase los planos correspondientes.
También puede encontrarse descripcion de los espacios del edificio en el Programa de Contingencia ambiental
en Anexos.
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Obras principales

El proyecto fue sometido y autorizado por municipio en el 2015. No obstante, al inicio de las construcciones fue
necesario realizar cambios en algunos aspectos puntuales del edificio. El predio se encontraba completamente
desprovisto de vegetacidn, pero contaba con una edificacion de mamposteria de un nivel y una planta que fue
necesario demoler. El predio se encuentra ubicado en una esquina transitada de la confluencia de la Avenida
Mahahual y la calle Robalo en pleno malecén del poblado de Mahahual.

Sotano

Inicialmente no estaba planteada la construccion de un sotano en el proyecto. No obstante, después de realizar
la prospeccion para la mecanica de suelos y siguiendo las recomendaciones del constructor fue necesario retirar
el sustrato para reforzar el tipo de cimentacion y reducir la carga por centimetro cuadrado.

Al realizarse la mecanica de suelos se encontré una caverna. Se requeria eliminar peso del sustrato. El
sustrato retirado, mayormente arena fue colocado en la zona federal maritimo terrestre frente al predio y los
predios colindantes. El sétano tiene un area de aproximadamente 200m?. En ella se localiza la cisterna y tres
areas de almacenamiento.

Planta baja

Cuenta con 5 locales comerciales, colindando con la calle Robalo. Un area de restaurante con zona para cocina
en la porcion norte de la planta baja. Una zona de escaleras para los niveles superiores y la bodega de blancos
que fue transformada en area de acceso al sétano.

La zona de lavanderia y almacén fue adicionada con un medio bafio para clientes.

Tabla 2.5. Dimensiones de espacios en planta baja, del proyecto Blue Reef Mahahual.
Espacio Dimension (aprox.)
Local C. 1 17.5m?
Local C. 2 19 m?
Local C. 3 21 m?
Local C. 4 15.5 m?
Local C. 5 16.5 m?
Area Comunal/Acceso 60 m?
Area Comensales 71 m?
Cocina 13 m?
Lavanderia (sanitarios) 4 m?
Bodega 1 4.5 m?
Jardinera Interna (no desarrollado se dejé como area abierta) 21 m?
Area de acceso a sétano 3.40 m?
12
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B

i

Imagen 2.3. Planta baja. Proyecto Blue Reef. Mahahual. Ver anexo 3. Planos.
Primera y segunda plantas

Consta de 4 departamentos en cada planta.

Tabla 2.6. Dimensiones de espacios en primera y segunda planta, del proyecto Blue Reef Mahahual.
Planta Espacio Dimensié | Recamara Sala Cocineta | WC | Lavabo | Regadera
n comedor
(aprox.)

Primera | Departamento 1 35 m? 1 Si Si 1 1 1
Departamento 2 55 m? 2 Si Si 2 2 2
Departamento 3 62 m? 2 Si Si 2 2 2
Departamento 4 71 m? 3 Si Si 3 3 3

Segunda | Departamento 5 35 m? 1 Si Si 1 1 1
Departamento 6 55 m? 2 Si Si 2 2 2
Departamento 7 62 m? 2 Si Si 2 2 2
Departamento 8 71 m? 3 Si Si 3 3 3

13
Promovente: Responsable Técnico del Estudio:

Tropical Holdings, SA de CV Luis Antonio Buenfil Rojas



MIA PARTICULAR PARA EL PROYECTO: BLUE REEF MAHAHUAL

el 1L e | i N/ H || BECTE
" \. )/,..\{ f —
1 1 I .
D wC
perarTareNTd 1 I‘ Wi ORPARTAMENTO
AT A TN a 7 e APARTMENT &
|
. _.I_L:m’ A
.o . 1
> /
P |
F{[ @ [
I )] = 1 | N—"|
\ ' |
. J ©
3 DIPARTAMENTO 3 ,‘"D b =
aparsent 3 | DERAX TN =
"‘ D APRETMENT 4
L - ® ] [
\
e ] "™ -||_1 =——— J we "
= \ J : a ! I
\ 1 % ' ac |
4 - | rQr?p_ i
we [l | | e i Q == & ] 501 A h
L L) | \ 1
2 - i i \ \E
[—,_} N=sES 1 ‘ s % !'
e == N \
AR — ="
waes | [EEEH = |-
I _ ] e s ]
!"‘
DEPART AMENTO 3
— APRETMEN O
E— “EQ] oo &
-l .“ D
/
CEPARTAMENTT |1 oy D
APANTMENT 2 F! o)
DEF SR TAMENTD 2\ D
aparvenr 2\ |
\ D DEPARTAMENTO 4
AFANTHMENT 4
p——

=

Imagen 2.4. Primera y segunda planta. Proyecto Blue Reef. Mahahual. Ver anexo 3. Planos.

Tercera planta

Consta de tres departamentos.

Tabla 2.7. Dimensiones de espacios en primera y segunda planta, del proyecto Blue Reef Mahahual.
Planta Espacio Dimensién | Recamara Sala Cocineta | WC | Lavabo | Regadera
(aprox.) comedor

Tercera | Departamento 9 72 m? 3 Si Si 3 3 3

Departamento10 40 m? 1 Si Si 1 1 1

Departamento 11 72 m? 3 Si Si 3 3 3
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Imagen 2.5. Tercera planta (departamentos 9 al 11). Proyecto Blue Reef. Mahahual. Ver anexo 3. Planos.

Azotea

De como estaba planeado el proyecto se construy6 la piscina dejando pendiente aun las areas de camastro
cubierto.

Tabla 2.8. Dimensiones de espacios Azotea, en el proyecto Blue Reef Mahahual.

Planta Espacio Dimensién (aprox.)

Planta de azotea Camastro cubierto (8) 5.76 m?

Planta de azotea Piscina 38 m?
15

Promovente: Responsable Técnico del Estudio:

Tropical Holdings, SA de CV Luis Antonio Buenfil Rojas



H=l=Ed=F = =% =

MIA PARTICULAR PARA EL PROYECTO: BLUE REEF MAHAHUAL

Imagen 2.6. Planta de azotea (piscina y drea recreativa). Proyecto Blue Reef. Mahahual. Ver anexo 3. Planos.

Escaleras y vestibulos

De la primera a la tercera planta se cuenta con los siguientes espacios destinados a escaleras y a vestibulos.

Tabla 2.9. Dimensiones de espacios escaleras y vestibulos, en el proyecto Blue Reef Mahahual.

Planta Espacio Dimension (aprox.)
Planta 1era a 3ra Escaleras 10.5 m?
Planta 1era a 3ra Area vestibular 10.35 m?

Detalles constructivos

Cimbra

La cimbra estaba completamente limpia, nivelada o a plomo y lubricada antes de colocar el armado.

Compactacion

El relleno que se hizo bajo firmes de 30cm con saskab compactado en capas de 15cm cada una; la
compactacion se hizo con pisén metalico de 18kg de peso y un minimo de 15 golpes a una altura de 30cm. La
humedad del relleno fue la 6ptima segun recomendaciones del laboratorio.

Concreto

Promovente:
Tropical Holdings, SA de CV
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MIA PARTICULAR PARA EL PROYECTO: BLUE REEF MAHAHUAL

Se uso6 concreto con una resistencia a la compresion de f'c=250 kg/cm? segin recomendacion de laboratorio
para que se indique la proporcién adecuada en funcion de los agregados existentes en el lugar. El tamafo
maximo del agregado grueso fue de 2cm (3/4"). Para recubrimientos libres: zapatas 4cm, contratrabes, cadenas
2cm, columnas 3cm; fueron verificados antes y durante el colado. La plantilla fue de concreto pobre de 6¢cm de
espesor con un f'c=100kg/cm?

Cimentacion

Los datos fueron proporcionados por el responsable de obra y se obtuvieron de los datos existentes en los
planos proporcionados. Acero. Se uso acero de refuerzo con una resistencia fy=4200 kg/cm? El acero de refuerzo
cumplié con las normas DGN b-6 1974 o DGN b294 1972, dando particular importancia al esfuerzo minimo de
fluencia al corrugado y al doblado. Longitud de traslapes 40 diametros, escuadras 12 diametros, salvo donde se
indicé otra medida.
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Imagen 2.7. Detalle de cimentacion del proyecto. Proyecto Blue Reef. Mahahual. Ver anexo 3. Planos.
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DETALLE DE LOSA DE CIMENTACION

Todos los dobleces de varillas se hicieron alrededor de un perno cuyo diametro fue 6 veces el de la varilla.
Los enrases en cimentacion se haran con block de concreto de 15x20x40cm con mortero cemento-arena 1:2
para recibir las contratrabes o el firme cuando el nivel de desplante lo requiera. Todos los remates de muros y
cambios de direccion sin castillos indicados deberan contar por lo menos con un castillo ahogado con una varilla
del No.3

De acuerdo a los datos referidos por el DRO de la obra, se aplicaron puntualmente las recomendaciones
emitidas por los especialistas después del sondeo de mecanica de suelos dado el tipo de estructura a construir,
la cimentacion se resolvié a base de pilotes de punta semiprofundos, desplantados por debajo de la capa de
arena, realizando la cimentacion sobre la capa de roca para evitar la generacién de asientos diferenciales,
empotrando los pilotes en la capa de roca subyacente, teniendo que retirar la arena que fue depositada en la
zona federal frente al predio y frente a los predios colindantes del lado de Calle Robalo y frente a 40 cafiones
(ver Anexo 4. Estudios. 4.A. Informe final de campafa de exploracion con perforadora Stenuick para edificio
habitacional, poblacion de Mahahual, municipio de Othon P. Blanco. Quintana Roo).
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Para lograr una cimentacion efectiva se recomendé (estudio mecanica de suelos y DRO) los siguientes
procedimientos constructivos, primero la excavacion se profundizara eliminando todo el material suave hasta
encontrar la roca firme o en su caso hasta el nivel de desplante indicado en este informe y segundo una vez
terminada la zanja se sometera la superficie rocosa a un proceso de limpieza mediante rastrillado, cepillado,
raspado o aplicando chorro de agua, dependiendo del material que se encuentre encima del estrato rocoso.
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DETALLE DE LOSA DE CIMENTACION

Sistema hidraulico

El area para la cisterna para servicios y bafos se ubicé en el sétano. En este nivel se encuentra la cisterna, la
cual tendra 23 m3 de capacidad para el consumo promedio diario de 10m3. Adicionalmente se cuenta con 2
tinacos de 1000 litros para suministrar de manera emergente las necesidades del edificio. El abastecimiento de
agua se ha hara mediante toma directa de la red publica la cual alimentara a la cisterna que se ubicara en el
nivel sétano. Para el calculo de la Maxima Demanda Simultanea (segun el método de Hunter) hemos
considerado los siguientes: Grifos de agua, Aparatos sanitarios. Gasto probable con Tanque, 8 litros por
segundo.

Sistema de almacenamiento y regulacion. Con la finalidad de absorber las variaciones de consumo de la
edificacion propuesta, se ha proyectado un sistema de almacenamiento y regulacion, compuesta por una
cisterna y un equipo de bombeo que consta de dos electrobombas multietapas (cada uno) y un tanque elevado.
La distribucion de estas y su forma de funcionamiento se puede apreciar claramente en los planos. La
distribucién a los servicios sera por gravedad o por presurizacién mediante hidroneumatico desde el tanque
elevado de donde salen hasta los alimentadores ubicados en el mismo nivel del piso correspondiente. Cabe
indicar que se proyectan a futuro 2 unidades de bombeo centrifugas. Las electrobombas trabajaran en funcion
de la demanda, de tal manera que en hora punta, dos de ellas trabajen simultdneamente.

Los desagues bajan de todos los pisos por tuberias de 3 pulgadas y descargaran a nivel de suelo. La cisterna
controla el llenado por medio de un electronivel.
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Sistema sanitario

La instalacién sanitaria estara incorporada de manera separada a la instalacién hidraulica del edificio. Llevara
las descargas desde los sanitarios y los lavabos hasta el registro instalado de CAPA a través de tuberia de PVC.
Las tuberias y accesorios de instalacion a empotrarse en piso, paredes y montantes en ductos, seran de CPVC
de 150 Ibs/pulg2 de presion de trabajo. Las valvulas de interrupcién que se instalen en los servicios sanitarios,
asi como en las lineas de conduccion y servicios, seran del tipo bola (1/4 de vuelta) del tipo pesado y las valvulas
de interrupcién que se instalen en tuberias a la vista, seran del tipo compuerta de cuerpo de bronce para una
presion de trabajo de 150 Ibs/pulg2. Del registro colocado en el exterior las aguas negras son trasladadas a la
PTAR de la localidad administrada por CAPA.

Sistema eléctrico

Las instalaciones eléctricas a realizar corresponden a un edificio destinado a locales comerciales y habitacional,
debido a esto segun lo establecido en la norma oficial mexicana NOM-001-SEDE-2012 estas instalaciones
deben estar sujetas a proyecto técnico para una potencia >720 KVA por carga general de proteccién. La energia
eléctrica se toma de la red de distribucion eléctrica que posee la Comision Federal de Electricidad en la zona
urbana donde va a construirse el proyecto.

La distribucidon de la energia se realiza mediante un esquema TT; es decir, el neutro de la instalacion de
alimentacion esta conectado directamente a tierra. El conductor de proteccién y las masas de la instalacion
estan conectados a la toma de tierra de la instalacion del edificio separada de la toma de tierra de la instalacién
de alimentacion. La instalacién se realizara de acuerdo a los requerimientos especificados por la CFE EM-BT301
para servicio trifasico con demanda contratada hasta 25 kW en baja tensidn. La instalacion eléctrica del edificio
empieza a partir de la acometida que proviene de la red de distribucién y termina en una de las muchas lineas
que alimentan cualquier dispositivo eléctrico del edificio.

Esta instalacion esta formada por los siguientes tramos y dispositivos:

. Acometida

. Linea de Enlace o Linea General de Alimentacion (LGA).

*  Caja de derivacion.

*  Centralizacion de contadores.

. Derivacion Individual (DI)

+  Contador.

. Dispositivos generales de mando y proteccion (Interruptores Diferenciales e Interruptores termomagnéticos.
»  Circuito o linea que alimenta los equipos eléctricos.

*« Toma de tierra

La instalacion se subdivide en diferentes cuadros y subcuadros eléctricos que alimentan diferentes zonas del
edificio, para asi tener una instalacion ramificada e independiente del resto de zonas, ya que si hay una averia
afecte la menor parte posible de la instalacion.

Los cables de la acometida seran conductores de aluminio, unipolares, con aislamiento de polietileno reticulado
XLPE y cubierta de PVC, de tension asignada 0,6/1 kV. La intensidad maxima admisible se ha calculado en 260
A. Estos conductores tienen la principal funciéon de garantizar el suministro eléctrico del edificio. El tubo debera
tener un diametro tal que permita un facil alojamiento y extraccién de los conductores aislados.

Las concentraciones de contadores estaran concebidas para albergar los aparatos de medida, mando, control
(ajeno al ICP) y proteccion de todas y cada una de las derivaciones individuales que se alimentan desde la
propia concentracion.

La colocacién de la concentracion de contadores, se realizara de tal forma que desde la parte inferior de la
misma al suelo haya como minimo una altura de 0,25 my el cuadrante de lectura del aparato de medida situado
mas alto, no supere el 1,80 m. El cableado que efectua las uniones embarrado-contador- borne de salida podra
ir bajo tubo o conducto.
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lluminacién general

La iluminacion del edificio es un punto importante en la instalacién eléctrica del edificio, aunque represente casi
un 30% de la potencia instalada; debido a esto, se buscé la correcta iluminacion de las zonas de trabajo, bajo
consumo de potencia, buen rendimiento, iluminacion del edificio en caso de que se averie cuente con la
iluminacién de las senales de emergencia, para poder tener una iluminacion adecuada a las actividades
desarrolladas en las distintas areas del que consta el edificio. A la hora de elegir las luminarias que iluminaron
los locales, vestibulo, escaleras, departamentos y restaurante, se tuvo en cuenta que cumplieran los siguientes
conceptos: La iluminancia minima requerida en cada zona tiene que ser como minimo la que aporten nuestras
luminarias escogidas y su correcta distribucién para una correcta iluminacién de las zonas. Que tuvieran un
rendimiento dptimo evitando asi la generacion de calor, su facil instalacién y mantenimiento.

Equipo de comunicacion y adquisicion de datos

Esta unidad funcional contiene el espacio para el equipo de comunicacion y adquisicion de datos. Los fusibles
de seguridad, los contadores y los bornes de salida estaran identificados en funcién de la derivacién individual
a la que pertenezcan. El cableado interno de la centralizacion sera de cobre, como minimo de 10 mm2 en
suministros monofasicos y de 16 mm2 de seccidn en suministros trifasicos, de clase 2, aislado para una tension
de 450/750 V.

1.2.1 Programa general de trabajo

El programa de trabajo se dividira en tres etapas: preparacién del sitio, construccién y operacion. Dado que es
una obra que se construira con fondos propios y coinversion se previé un minimo de 24 semanas y un maximo
de 48 semanas para completar la etapa constructiva, tomé seis meses y el resto, de la etapa de operacion (49
a 46 afios) a completar 50 afios de vida util, aproximadamente.

Por ello en la Tabla 2.10 se muestra los avances de obra considerando el espectro de cumplimiento como ideal
(en verde), retraso ligero (en amarillo), retraso intermedio (Naranja), retraso avanzado (azul), retraso critico
(Rojo). Estos estan referidos como procesos internos para inversion y avances de obra. No excederian el
esquema establecido de un maximo de 48 semanas para construir. Tomé seis meses terminarlo.
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En la siguiente tabla se observa el Programa de trabajo propuesto, en que seria ejecutado para el proyecto Blue reef (
de 48 Semanas, se logro en 24 semanas).

TABLA 2.10. PROGRAMA DE TRABAJO. ETAPA DE PREPARACION DE SITIO Y DE CONSTRUCCION. Blue Reef Mahah
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112|3(4|5|6|7(8|9|1 |1 (1 |1 (1|1 |1 1|1 |1 2|2 |2 (2|2 (2|2 |2 |22 |3 |3 (3|3 3|3 |3 3|3
0 (1|2 (3|4 |5 (6|7 (8 (9|0 (12|34 |5 |6 (7 8|90

=Y
N
w
»
(3]
o
~
©
0w

PREPARACION DEL SITIO

DELIMITACIO
N DEL PREDIO
DEMOLICION

NIVELACION

CONSTRUCCION

EXCAVACION
ES Y
CIMENTACION

ESTRUCTURA
L
ALBANILERIA

SISTEMA
HIDRAULICO
Y SANITARIO
SISTEMA
ELECTRICO
DATOS Y VOZ

ALUMINIO Y
VIDRIO
ACABADOS




Tabla 2.11. Actividades previstas para el mantenimiento del proyecto Blue Reef Mahahual
Mes

112, 3| 4/ 5| 6/7|/8(9/10| 11|12

Conceptos

Sistema sanitario
Sistema eléctrico
Sistema hidraulico
Cisterna

Piscina . . -

Mobiliario diario
Fachadas
Estructuras

La operacion que se llevara a cabo dentro de Blue Reef Mahahual consiste principalmente en
actividades de uso habitacional y comercial restaurantero, en el primer piso.

Cabe mencionar que no se realizan procesos industriales o actividades que involucren sustancias
quimicas consideradas de alto riesgo, por lo que en ningun punto se corre el peligro por realizacién
de actividad de alto riesgo.

1.2.2 Preparacion del sitio

Consistira de una serie de trabajos para preparacién del area antes de realizar las obras de construccién y que
consta de 2 componentes principales: Delimitacidn del sitio, nivelacion. El predio estaba ubicado en una zona
transitada, muy impactada por lo que no se encontré fauna en los 324 m2 del mismo. En esta etapa se realizé
la limpieza del terreno, para preparar el lugar donde se iba a construir, quitando la basura.

Delimitacién del sitio

Consistié del ingreso de personal para delimitar las areas y realizar los trazos donde se realizé las obras para la
construccion de la infraestructura.

Demolicion

De la infraestructura previamente existente. Los residuos de esta demolicién dueron colocados en un sitio
indicado por la autoridad municipal.

Trazo

El trazado fue el primer paso necesario para llevar a cabo la construccion. Consistié en marcar sobre el terreno
las medidas que se habian pensado en el proyecto, y que se encontraban en el plano.

Nivelacién

Se realizara la localizacion, alineacién, ubicacién y marcaje del terreno donde va a realizarse la construccion de
los ejes principales, paralelos y perpendiculares sefialados en el plano del proyecto, asi como los linderos del
mismo. Se realizaran los trabajos para establecer la diferencia de alturas de uno o varios puntos con respecto
al banco de nivel.
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11.2.3 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto
Bodega temporal

Durante la construccion se habilité un almacén temporal rustico para resguardo de materiales y herramientas
diversas, asi como para vigilancia diurna y nocturna del equipo de construccion y algunos materiales. Este
almacén, que se ubico dentro del area de trabajo, se construira con materiales como madera y lamina. Una vez
concluida su funcion, fue desmantelado y sus materiales reutilizados.

La maquinaria que fue utilizada durante la etapa de preparacion del sitio y de construccion permanecié en el
predio de trabajo cuando no se encontraba en funciones, para evitar problemas viales en la zona. No se habilito
ninguna construccion adicional para el resguardo de maquinaria.

Sanitarios

Para evitar las acciones de defecacion al aire libre por parte del personal que laborara en la obra, no fue
necesario la instalacion de sanitarios portatiles se conté con sanitarios que se rentan en los negocios de la
localidad.

Delimitacién del predio

Se delimité el predio a fin de reducir riesgos y al evitar el transito de personas ajenas a la obra y actividades
desarrolladas.

1.2.4 Etapa de construccion
Consistente de 8 actividades principales.
Excavacién y cimentacién

Se llevé a cabo el movimiento de tierras general de la superficie construida, cuya profundidad estuvo limitada,
por ejemplo, por las indicaciones del tipo de cimentacién. Se cavd para la construccion del sétano y el
establecimiento de la cimentacion.

Estructural
A partir de los estudios realizados y recomendaciones de calculo estructural se construyé el esqueleto estructural
del edificio sobre el cual se consolidd cada uno de los niveles propuestos.

Albariileria
Se realizé el levantamiento de muros en todos los niveles, pisos y acabados.

Sistema hidraulico y sanitario
Referido a la instalacion hidraulica incluy6 las acometidas y salidas para el agua potable, asi como las
especificaciones que tuvo CAPA para el suministro y distribuciéon de agua potable.

Las instalaciones sanitarias son las que se encargan de llevar las descargas de aguas negras y grises al exterior
y con destino de tratamiento final acorde a ley.

Sistema eléctrico
Se colocd todo el sistema eléctrico desde la subestacién al cableado para las diversas tensiones (alta y baja) a
fin de suministrar energia para los locales, comerciales, oficinas y areas generales e iluminacion.
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Datos y voz
Referida a la instalacion de cableado de comunicaciones e internet.

Aluminio y vidrio
Colocacion de ventanas, puertas, ventanales en todos los niveles del edificio.

Acabados
De paredes, techos, recubrimientos, impermeabilizacion.

11.2.5 Etapa de operacion y mantenimiento

A partir de terminada la etapa de construccion (1 a 6 meses) se inici6 la etapa de operacion. En esta etapa los
sistemas instalados comenzaron a ser monitoreados y se les dié mantenimiento preventivo y correctivo.

Mantenimiento Correctivo

Todas aquellas acciones de caracter puntual a raiz del uso, agotamiento de la vida util u otros factores externos,
de componentes, partes, piezas, materiales y en general, de elementos que constituyen la infraestructura o
planta fisica, permitiendo su recuperacion, restauracion o renovacion, sin agregarle valor al establecimiento. Es
la actividad humana desarrollada en los recursos fisicos, cuando a consecuencia de una falla hayan dejado de
proporcionar la calidad de servicio esperada.

Mantenimiento Preventivo

Todas aquellas actividades programadas de inspeccion, tanto de funcionamiento como de seguridad, ajustes,
reparaciones, analisis, limpieza, lubricacién, calibracidn, que deben llevarse a cabo en forma periédica en base
a un plan establecido. El proposito es prever averias o desperfectos en su estado inicial y corregirlas para
mantener las instalaciones en completa operacion a los niveles y eficiencia 6ptimos. Permite detectar fallos
repetitivos, disminuir los puntos muertos por paradas, aumentar la vida Gtil de equipos o edificios, disminuir
costos de reparaciones, detectar puntos débiles en las instalaciones entre una larga lista de ventajas. Ademas,
ayuda a reducir los tiempos perdidos o la ineficiencia generada que puede ocasionarse en caso del
mantenimiento correctivo.

Sistema sanitario

Es el sistema de tuberias, dispositivos (valvulas, sanitarios, calefones, etc.) asi como equipos, instalados en los
espacios fisicos del edificio para retirar las aguas servidas (grises y negras). Se llevaran a cabo labores de
mantenimiento del sistema sanitario.

Las labores de control y mantenimiento (de acuerdo a lo especificado en instructivo y manual de operacién del
fabricante). Incluyen monitoreo de calidad del agua, limpieza de interior que se hace para retirar residuos sélidos
de los conductos de desagiie y tuberias que sirven para la recoleccién de aguas de desecho. Limpieza de
inodoros usando productos biodegradables.

Algunas de estas actividades incluiran:

a) Cambio de empaques (“cueritos”), ajuste de valvulas y llaves.

b) Limpieza y destape de tuberias de drenaje o rejillas de registro.

c¢) Ajuste y cambio de herrajes y accesorios del tanque de descarga del excusado.
d) Limpieza de Tanques de agua.

e) Cambio de llaves.

A un nivel mas complejo pueden requerirse realizar las siguientes actividades:
a) Cambios y modificaciones de tuberias de la red de suministro de agua.
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b) Cambios y modificaciones de tuberias de la red de drenaje.
c) Desmontaje y cambio de muebles sanitarios.

d) Reparaciones de equipo de bombeo.

e) Reparacion de grietas en tanques de agua.

Sistema eléctrico

Referido al sistema integrado por el conjunto de tuberias, cables conductores, dispositivos como interruptores y
contactos, asi como a los equipos instalados (tales como las subestaciones y reguladores de voltaje) en un
espacio educativo para la alimentacién y distribucién de energia eléctrica.

Cuando permitimos que se acumulen deterioros en las instalaciones eléctricas de un espacio comercial y
habitacional, estamos contribuyendo a que disminuya su capacidad para ser utilizados en las actividades de los
usuarios del edificio, puesto que se reduce la iluminaciéon y no pueden ser utilizados los diversos equipos que
requieren de tomas de corriente.

Por otra parte, con este deterioro aumentan los factores de riesgo para los usuarios, los equipos y todo el edificio,
ya que se pueden producir accidentes por descargas eléctricas, asi como incendios, situaciones extremas que
pueden ser evitadas, con el uso adecuado y algunas acciones basicas de mantenimiento preventivo. Las
actividades de mantenimiento preventivo incluyen: limpieza, mantenimiento menor, recomendaciones de uso a
ocupantes del edificio.

Sistema hidraulico

Es el sistema de tuberias, dispositivos (valvulas, llaves, conductos, codos, bombas, etc.) asi como equipos,
instalados en los espacios fisicos del edificio para el abastecimiento de agua potable. Los principales problemas
en el caso del sistema hidraulico pueden ser obstruccion o ruptura de tuberias, valvulas, llaves, sellos hidraulicos
o contenedores de agua. El mantenimiento preventivo sera clave para mantener este sistema funcionando y
prever fugas de agua.

Cisterna

Se trata del depdsito que se utilizara para almacenar agua para los servicios del edificio. Es rigurosamente
indispensable desinfectar inmediatamente la contaminacidon por cualquier agente y realizar la limpieza con
regularidad. El agua es un vehiculo idéneo para bacterias y para cualquier agente toxico, razén por la cual
debemos mantener estos depdsitos de agua limpios y en perfectas condiciones, lo que preservara la salud de
los usuarios. Segun el uso final que se le dé al agua, el lavado de cisternas y tanques debe realizarse con
regularidad como minimo cada 6 meses, puede ser un servicio anual si el agua solo se usa para servicios
generales. Debe utilizarse equipo adecuado y quimicos o productos biodegradables que garanticen la
desinfeccion y limpieza de los depdsitos.

Piscina

En la zote se ubicara una piscina de tipo infinita. Se le dara mantenimiento preventivo y correctivo de ser
necesario para garantizar la salud de los usuarios y la seguridad de las instalaciones.

Mobiliario

Este concepto se refiere a los objetos que se utilizan para facilitar los usos y actividades de las oficinas y los
locales comerciales del edificio. EI esquema de mantenimiento estara dividido en aquel mantenimiento
responsabilidad de la administracion del edificio y el mantenimiento que corre a cargo de cada locatario.

En el primer caso se refiere al mobiliario de areas comunes desde el s6tano a la azotea. En el segundo se
incluye el mobiliario de cada departamento, el restaurante o los locales comerciales. Incluye aqui también el
mantenimiento de aires acondicionados con limpieza de unidades evaporadoras, verificacion del correcto
funcionamiento de las unidades, mantenimiento preventivo a unidades interiores (que incluye limpieza general
y lavado de evaporador, ajuste de terminales), asi como el mantenimiento de unidades exteriores (que incluye
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limpieza general, lavado de condensador, ajuste de terminales, conductos, verificacion de voltaje, amperaje y
capacitancia).

Fachadas

Las acciones de limpieza permanente de fachadas, ventanas, puertas y aparadores, asi como de los materiales
de los que esta hecha la fachada, asi como la reparacion periédica de cualquier desperfecto que haya sido
ocasionado por condiciones climaticas. Las actividades de mantenimiento de fachadas incluyen renovar y
reparar (si es necesario) el color, el material de las paredes. El mantenimiento preventivo debe realizarse por lo
menos una vez al mes, consistira de alguna de las siguientes actividades:

Diario a semanal

. Mantenimiento de ventanas, y otra canceleria y vidrios exteriores e interiores.
. Piscina

Mensual

* Realizar una limpieza de las paredes y toda la fachada del edificio al menos una vez al mes.

» Usar un cacher con una manguera.

» Si existe tierra 0 algo que no quiere salir con agua, entonces utiliza una brocha de pintura fina para proceder
a limpiar.

» Si existen aluminio u otros materiales por el estilo usa siempre un pulidor.

» Si se encuentra alguna rajadura, hueco, grieta o cualquier tipo de hendidura, con ayuda de masillas plastica,
rellenar ésta y dar una mano de pintura.

» Evaluar la temporalidad de la renovacion de la pintura de toda la fachada de tu edificio nuevamente.

Estructuras

Revision de cimentacién, paredes y uniones de la estructura interna del edificio. Se revisa buscando fisuras,
cargas, exceso o debilidad del soporte.

11.2.6 Descripciéon de obras asociadas al proyecto

Ademas de la demolicidn de la estructura existente no se realizaron obras de otro tipo que fueran consideradas
como asociadas.

1.2.7 Etapa de abandono del sitio

No se planea abandonar el proyecto en el corto o mediano plazo. No obstante, a fin de dar cumplimiento a lo
estipulado en este lineamiento se presentan algunas medidas solicitadas.

Medidas de rehabilitacion

En caso de requerirse rehabilitacion del sitio, una vez realizada la demolicion de la infraestructura y retirada a
un sitio de disposicion final, autorizado por las autoridades pertinentes se procedera a rellenar el area del s6tano
con sustrato autorizado para realizar una nivelacion adecuada y permitir a la zona del predio recuperarse.

Se colocara vegetacion nativa en el area restaurada a fin de permitir la recuperacién de nichos de fauna. Aunque
se hace la aclaracion que el predio inicialmente se encontraba severamente impactado, desprovisto de
vegetacion y debido a la intensa presencia humana, desprovisto de especies relevantes de fauna silvestre, por
lo que de ser el caso que sea necesario abandonar el proyecto, demoler y recuperar el sitio a sus condiciones
previas antes de la construccion, dichas medidas de rehabilitacidon per se, iran mas alla de la restitucién y la
compensacion.
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11.2.8 Utilizacién de explosivos
No se usaron explosivos en alguna etapa del proyecto.
11.2.9 Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmésfera

Los residuos se identificaron y se establecié un programa integral de manejo de residuos especiales que fue
autorizado por la Secretaria de Medio Ambiente del estado de Quintana Roo (ver Anexos). De manera puntual

Etapa de preparacion del sitio y construccion

Los desechos sdlidos organicos e inorganicos y las aguas residuales que se generaron durante el proceso de
preparacion del sitio, construccidn y operacion, tuvieron la disposicién, tratamiento y destino final que se detalla
en los siguientes rubros:

Residuos sodlidos

Estos residuos se dispusieron en un sitio especifico y techado dentro del proyecto, hasta el momento de su
recoleccion y disposicién final en el relleno sanitario de Mahahual. Se obtuvo un registro de Almacenamiento
temporal de residuos solidos urbanos y de manejo especial (Ver Anexos)

Residuos liquidos

Durante la etapa de preparacion del sitio y construccion, se usaron los sanitarios de los comercios que los
rentaban en la localidad.

Etapa de Operacién
Residuos sélidos

Para el control de los desechos solidos que se generaran durante la etapa de operacion, el proyecto contara
con contenedores con tapa, para almacenar temporalmente los residuos y desperdicios con separacion.

Residuos liquidos

Debido a las aguas residuales que se generaran por la limpieza de la infraestructura, estas seran tratadas a
través de la planta de la poblacion administrada por CAPA. El restaurante cuenta con trampa de grasas.

Para la disposicion de las aguas residuales generadas en los sanitarios, estas seran derivadas al drenaje
municipal.

11.2.10 Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos

En la localidad existe el servicio de limpia, los residuos son llevados al relleno sanitario del poblado de Mahahual,
administrado por el ayuntamiento de Othén P. Blanco. Se cuenta con registro de Almacenamiento temporal de
residuos solidos urbanos y de manejo especial (Ver Anexos). La poblacién cuenta con una Planta de Tratamiento
de aguas residuales a donde va a dar las aguas negras que se extraen por el sistema de drenaje municipal
administrado por CAPA.

Estos servicios son suficientes para cubrir las demandas presentes y futuras del proyecto y de otros proyectos
presentes en la zona.
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. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA
REGULACION DEL USO DE SUELO

El proyecto Blue Reef Mahahual, se refiere a una obra de tipo comercial habitacional con los componentes
descritos en el capitulo 1l de esta MIA y que se establecio en el poblado de Mahahual el cual estd, a su vez,
localizado en un ecosistema costero. Lo anterior queda establecido con el supuesto determinado en la fraccion
IX del articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), referente a
los tipos de proyectos que precisan de la Evaluacion del Impacto Ambiental a ser sometido a la Secretaria
(SEMARNAT), el cual determina, a la letra:

IX. Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros,

De este modo, la gestion ambiental del proyecto presentado en el presente documento para su evaluacion debe
satisfacer las disposiciones del marco juridico aplicable. Por ello, se analiza la congruencia y vinculacion del
proyecto con los diferentes instrumentos juridicos, de planeacién y normatividad aplicables al sistema ambiental
correspondiente.

a) Legislacion federal aplicables y sus reglamentos,
b) Normas oficiales mexicanas,

c) Planes y programas de ordenamiento territorial
d) Programas de desarrollo urbano.

El terreno fue adquirido por la empresa Tropical Holdings en el afio 2014, con el objetivo de poder contar con un
desarrollo comercial habitacional. Desprendido del anterior razonamiento se vincula en este capitulo el grado de
cumplimiento del proyecto con lo establecido como marco obligatorio de cumplimiento en materia juridica y de
planeacion en la gestion ambiental.

lll.1 Instrumentos de planeacién a nivel local y regional.

Programa de ordenamiento ecolégico local Othén P. Blanco
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ecologico  del territorio que  resulten
juridicamente aplicables. En este caso se trata
del Ordenamiento ecolégico local del municipio
de Othon P. Blanco.

De acuerdo con este programa, el proyecto se
encuentra ubicado en la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) 50 denominada PDU
Mahahual (Imagen 3.1) donde se ubica el
poblado de Mahahual.

Imagen 3.1 ubicacién del predio del proyecto Blue Reef
Mahahual (cuadro rojo) en el marco del POEL Othon P.

Tabla 3.1 Unidad de Gestion Ambiental 50 POEL Othén P. Blanco

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL: 50

NOMBRE ZONA

[ PDU MAHAHUAL

POLITICA AMBIENTAL ‘ Aprovechamiento sustentable

SUPERFICIE

| 3,390.96 Hectareas | PORCENTAJE MUNICIPAL | 0.28 %|

Esta UGA se delimité mediante la poligonal del decreto de Programa de Desarrollo Urbano de

Mahahual, asi como por las reservas urbanas del mismo.

Objetivo de la UGA:

Impulsar que el crecimiento sea controlado buscando una mejor calidad de vida en
base al manejo 6ptimo de las aguas residuales, una gestién integral de los residuos
sélidos, establecimiento de espacios verdes, asi como disefios constructivos
adaptados al clima y uso de ecotecnologias para el ahorro eficiente de energéticos.

Descripcion
Biofisica:

Esta unidad ocupa 0.28% del territorio municipal, y considera la zona urbana y sus
reservas de crecimiento a largo plazo (20 afios), para la zona considerada con el mayor
potencial de desarrollo turistico de sol y playa, asi como de su poblacién asociada,
para la zona Sur del estado. El 63 % esta conformado por vegetacion de selva mientras
que el 28.5 % representa manglares con un alto grado de afectacion o deterioro por
efecto de los huracanes que han impactado la zona, asi como por rellenos vy
obstrucciones a los flujos hidricos del manglar. Su litoral esta conformado por playas
mixtas (arenosas y rocosas).

Descripcion
Socioecondmica:

Esta UGA presenta 11 localidades, 10 son pequefias (rancherias y/o pequefios
desarrollos turisticos), y la localidad de Mahahual que posee 920 habitantes. En total,
esta UGA presenta 992 habitantes (INEGI, 2010). En esta unidad esta planeado el
mayor centro de poblacién de Costa Maya, mismo que cuenta actualmente con muelle
de cruceros, pequerios locales comerciales y una aeropista, ademas de ubicarse la
actual zona urbana del poblado de Mahahual. Algunos habitantes aun realizan una
incipiente actividad agropecuaria (1.22% del total de la Unidad), catalogada como de
subsistencia y consumo local. Por otra parte, esta UGA presenta una red carretera de
17.65 km lineales

Promovente:
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Tabla 3.1 Unidad de Gestion Ambiental 50 POEL Othén P. Blanco

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL: 50

NOMBRE ZONA | PDU MAHAHUAL
POLITICA AMBIENTAL ‘ Aprovechamiento sustentable
SUPERFICIE | 3,390.96 Hectareas | PORCENTAJE MUNICIPAL | 0.28 %|

Esta UGA se delimité mediante la poligonal del decreto de Programa de Desarrollo Urbano de
Mahahual, asi como por las reservas urbanas del mismo.

Lineamientos Las autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado
Ecoldgicos: y compacto y estableciendo al menos 12 m2 de areas verdes accesibles por habitante,
acorde a la normatividad vigente en la materia.

Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las aguas
residuales domésticas, asi como la gestién integral de la totalidad de los residuos
soélidos generados en esta localidad.

El manglar dentro de la zona urbana se considera como zona de Conservacion
Ecolégica, por lo que formara parte del Programa Integral de Conservacion,
Restauracion o Rehabilitacion del Manglar de Costa Maya.

Todos los centros de poblaciéon deberan considerar un sitio de disposicion final de
Residuos Sdlidos Urbanos (RSU) en la modalidad de Parques de Tecnologias,
adecuados para su capacidad futura de generacion, en proyecciones de al menos 15
afos. Los centros de poblacion con menos de 15,000 habitantes que carezcan de sitios
para la disposicion final de residuos sélidos urbanos que cumplan con la normatividad
vigente deberan considerar dentro de su PDU, la presencia de al menos un sitio de
disposicion temporal de los RSU, o terminal de trasferencia.

UsSOS Desarrollo Urbano y los que establezca su Programa de Desarrollo Urbano.
COMPATIBLES

UsoSs Los que establezca su Programa de Desarrollo Urbano.

INCOMPATIBLES

Tabla 3.2 Criterios de regulacion ecolégica de aplicacion en zonas urbanas para el Municipio de
Othon P. Blanco, Quintana Roo

CRITERIO CRITERIO COMPATIBILIDAD
URBANO

Recurso prioritario: Agua

URB-01 En tanto no existan sistemas municipales para la conduccion y tratamiento de | Se cuenta con sistema
las aguas residuales municipales, los promoventes de nuevos proyectos, de | municipal de conduccion
hoteles, fraccionamientos, condominios, industrias y similares, deberan | de aguas residuales en
disefiar, instalar y operar por su propia cuenta, sistemas de tratamiento y retiso | el predio, prestador de
de las aguas residuales, ya sean individuales o comunales, para satisfacer las | servicios: CAPA.
condiciones particulares que determinen las autoridades competentes y las
normas oficiales mexicanas aplicables en la materia. El sistema de tratamiento
que se proponga debera cumplir con la NOM-003- SEMARNAT-1997 y las
condiciones particulares de descarga establecidas por la autoridad
correspondiente.
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Tabla 3.2 Criterios de regulacion ecolégica de aplicacion en zonas urbanas para el Municipio de
Othén P. Blanco, Quintana Roo

CRITERIO
URBANO

CRITERIO COMPATIBILIDAD

URB-02 Para prevenir efectos adversos derivados del cambio climatico por elevacion
del nivel del mar y para garantizar el libre flujo del agua subterranea, las
edificaciones colindantes a la Zona Federal Maritimo Terrestre deberan ser
piloteadas y desplantadas a un nivel de cuando menos de 2.5 metros por

arriba de la altitud maxima sobre el nivel medio del mar (msnm).

El proyecto no colinda
con la ZOFEMAT.

URB-03 Para evitar las afectaciones por inundaciones, se prohibe el establecimiento | EI  predio no
de fraccionamientos habitacionales asi como de infraestructura urbana dentro | encuentra ubicado
del espacio excavado de sascaberas en desuso y en zonas bajas en donde | una sascabera.

los estudios indiquen que existe el riesgo de inundacién (de acuerdo al Atlas

de Riesgos del municipio y/o del estado).

se

URB-04 Se trata de
proyecto
habitacional
comercial.
incluye Campo

golf.

Los proyectos de campos de golf deben considerar al menos los siguientes
elementos: Ubicacion de pistas fuera de los flujos preferenciales de aguas
subsuperficiales y subterraneas. Uso de una capa subyacente al césped, que
garantice la no infiltracion de los agroquimicos al subsuelo y manto freatico.
Implementacién de un sistema de drenaje pluvial con trampas para sedimentos,
lodos y basura. Las aguas pluviales asi tratadas, podran ser drenadas hacia las
zonas de humedales y hacia pozos de captacion de excedentes de aguas
pluviales. Esto ultimo a través de un estudio que justifique la no afectacion del
humedal y del acuifero. Uso de las aguas residuales tratadas procedentes de las
plantas de tratamiento, para el riego del campo de golf-areas verdes. Los
excedentes de agua tratada, deben ser infiltrados al acuifero salado. Uso de
agroquimicos que cumplen a nivel nacional con lo dispuesto por la Comision
Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Sustancias Toéxicas (CICOPLAFEST), asi como dos caracteristicas principales,
que sean de baja toxicidad y poca vida media. Uso de especies de pasto que
tengan como caracteristicas principales: a) especie perenne de clima calido, b)
especie haldfila que tolere para el riego, el uso de agua potable y marina, hasta
una amplia variedad de aguas recicladas (alternativa, gris, efluente, no potable,
residual, salobre), implicando bajos costos de mantenimiento, c) especie que
requiera para su mantenimiento, un minimo de pesticidas y razonables
aplicaciones de fertilizantes, d) especie eficaz para renovar y utilizar los nutrientes
criticos, e) especie apropiada para zonas con drenajes deficientes, zonas
pantanosas o inundaciones frecuentes, f) especie de amplio uso en zonas
susceptibles al efecto de huracanes y g) una especie de rapido crecimiento y poca
invasividad.

un

No
de

URB-05 No se trata de un
proyecto de sistemas de
produccién de industria

ligera.

Las aguas residuales derivadas de sistemas de produccion de industria ligera
deberan ser tratadas a través de un proceso previamente evaluado y aprobado
en materia de impacto ambiental por la autoridad competente, en apego a la
normatividad vigente.

URB-06 En el

disefio, construccion y operacion del
desarrollo se aplicardn medidas que prevengan las
descargas y el arrastre de sedimentos diferentes a
los cuerpos de agua naturales, hacia zonas
inundables y/o areas costeras adyacentes.

El proyecto cuenta con conexién a sistemas de
conduccion y tratamiento de las descargas de
aguas residuales a fin de evitar las descargas y el
arrastre de sedimentos diferentes a los cuerpos de
agua naturales, hacia zonas inundables y/o areas
costeras adyacentes.
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Tabla 3.2 Criterios de regulacion ecolégica de aplicacion en zonas urbanas para el Municipio de

Othén P. Blanco, Quintana Roo

CRITERIO CRITERIO COMPATIBILIDAD

URBANO

URB-07 Los lagos artificiales para almacenamiento de agua de riego | No se desarrollara este tipo de
para campos de golf, se impermeabilizaran con la instalaciéon de | infraestructura en el proyecto.
geomembranas para asegurar la no infiltraciéon al subsuelo de
materiales contaminantes.

URB-08 Los lodos y otros residuos generados en el tratamiento de las | Se cuenta con sistema municipal de

aguas residuales deberan ser manejados, almacenados y | conduccién de aguas residuales en
dispuestos conforme a la NOM-004- SEMARNAT-2002. Se | el predio, prestador de servicios:
presentara un reporte trimestral ante la autoridad correspondiente, | CAPA.
turnando una copia a la SEMA para la inclusion de los resultados
en la Bitacora Ambiental.
El reporte de contener como minimo: tipo y caracteristicas de la
planta de tratamiento de aguas residuales, volimenes de agua
tratados, volumen de lodos generados, tratamiento aplicado a los
lodos y todos los referidos en la Norma correspondiente.

URB-09 En areas urbanas, los ecosistemas inundables importantes por su | No existen ecosistemas inundables
funcion ecolégica como sitios de alimentacion y abrevadero de | en el predio.
diversas especies de fauna (selvas bajas, tulares, tintales,
sabanas, entre otros), deberan ser incluidos como areas de
conservacioén y/o como areas verdes y no podran ser considerados
en la superficie de desplante del proyecto.

URB-10 Alrededor de los cenotes, acceso a cuevas y otros | No existian cenotes, accesos a cuevas, la
cuerpos de agua se debera mantener una franja | cavidad detectada era cerrada sin abertura a
perimetral de proteccién constituida por la vegetacion | superficie. No existia vegetacion natural en
natural existente con una anchura minima de 20 metros y | el predio.
una maxima equivalente a la anchura maxima del espejo
de agua, siempre y cuando esta exceda los 20 metros. En
esta franja sélo se permitira el aclareo siempre y cuando
la autoridad competente por excepcion otorgue el cambio
de uso de suelo en esta superficie.

URB-11 Para efectos del perfil de disefo del proyecto y el nivel de desplante, deben evaluarse | El proyecto
los niveles de inundacién y caudales de precipitacién ante diversos escenarios de lluvia. | tiene un nivel
Lo anterior como criterio para la definicion del nivel de desplante que asegure el | sobre la calle
mantenimiento de la hidrologia superficial y sub- superficial del predio y la regién, asi | de un metro de
como la seguridad de la infraestructura planteada altura.

Recurso prioritario: Suelo y subsuelo

URB-12 En el desarrollo de los proyectos en zonas urbanas, se debe realizar el aprovechamiento | No hubo en
integral de los recursos naturales existentes en el predio, por lo que sera obligatorio | el predio de
realizar la recuperacion de tierra vegetal en las superficies que se desmonten, asi como | 324m?2
el composteo del material vegetativo resultante del desmonte que se autorice. Para el | material para
aprovechamiento de las materias primas forestales derivadas del desmonte deberan dar | realizar
cumplimiento a la normatividad aplicable. El material composteado sera utilizado | composteo.
preferentemente dentro del predio y la composta restante debera ser destinada donde lo
indique la autoridad municipal competente
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Tabla 3.2 Criterios de regulacion ecolégica de aplicacion en zonas urbanas para el Municipio de

Othén P. Blanco, Quintana Roo

CRITERIO CRITERIO COMPATIBILIDAD

URBANO

URB-13 En ninguin caso se permite el uso del fuego para el desmonte de | No se usé fuego, no se realizd
predios urbanos, suburbanos o rurales, ni para la disposicién de | desmonte.
residuos vegetales en areas abiertas.

URB-14 Se permite la instalacién temporal de plantas de premezclado, dosificadoras o similares | No se utilizé
dentro del area de desmonte permitida en el interior de predios para abastecer al | planta de
proyecto, unicamente durante su construccién. Debiendo ser retiradas una vez que se | premezclado.
concluya la construccion del mismo. El area ocupada por la planta deberd integrarse al
proyecto, para su evaluacion en materia de impacto ambiental.

URB-15 En areas urbanas y turisticas, se debera instalar una malla | Se instalé una malla perimetral para
perimetral o cortina vegetal para reducir la emision de polvos | seguridad y para reducir la dispersion
hacia el exterior de las areas de trabajo y reducir el impacto | de polvos.
visual.

URB-16 Las areas de equipamiento deberan incorporar | Del total de los 324m2 del predio (dos predios lote 9 y
como minimo el 20 % de superficie como area | 10) se utilizaron 263m?2 de superficie para establecer la
verde permeable, segun lo establecido en el | construccion. Dejando un 18.9%
articulo 132 de la LEEPAQROO o Ia
disposicion juridica que la sustituya.

URB-17 En hoteles, campos de golf y clubes deportivos, los residuos | Se trata de un conjunto habitacional. Los
organicos residuos se disponen con apoyo del

sistema municipal de residuos.
deberan emplearse en la generacion de composta para
utilizarse en sus areas verdes, en un area acondicionada para
tal efecto dentro del predio.

URB-18 Los desechos peligrosos y bioldgico infecciosos no podran | No se generaron residuos clasificados
disponerse en los sitios para la disposicion final de los residuos | como peligrosos o de tipo biolégico
sélidos urbanos autorizados y/o depdsitos temporales del | infeccioso.
servicio municipal. Estos deberan ser canalizados a través de
empresas certificadas para el manejo y disposicion final de este
tipo de residuos.

URB-19 Durante el transporte de materiales pétreos | Para el transporte de materiales pétreos se
éstos deberan humedecerse y cubrirse con | humedecieron y se cubrieron con una Iona
una lona antidispersante, la que debe | antidispersante, ajustada adecuadamente y encontrarse
sujetarse adecuadamente y encontrarse en | en buen estado con objeto de minimizar la dispersién de
buen estado con objeto de minimizar la | particulas de polvo
dispersion de particulas de polvo

URB-20 Las plantas de premezclado, dosificadoras o similares deberan contar | No se utilizaron ese tipo de
con un programa de cumplimiento ambiental autorizado por la SEMA | infraestructura/equipamiento
para la regulacién de emisiones a la atmdsfera, ruido y generacion de | en el sitio de la obra.
residuos peligrosos, que dé cumplimiento a la normatividad vigente. Este
programa se debera presentar junto con la manifestacion de impacto
ambiental de la planta.

URB-21 Los crematorios deberan realizar un monitoreo y control de sus | El proyecto no es un crematorio y no
emisiones a la atmosfera. cuenta con uno.
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Tabla 3.2 Criterios de regulacion ecolégica de aplicacion en zonas urbanas para el Municipio de
Othén P. Blanco, Quintana Roo

CRITERIO CRITERIO COMPATIBILIDAD

URBANO

URB-22 Los cementerios deberan impermeabilizar paredes y piso de las | El proyecto no es un cementerio.
fosas, con el fin de evitar contaminacién al suelo, subsuelo y
manto freatico.

URB-23 Los nuevos desarrollos no interferiran con el derecho de las personas de acceso | Elproyecto no
al mar, Se permiten los andadores de acceso a la playa de interfiere con el

acceso de las
conformidad con lo establecido en la normatividad vigente, los cuales siempre personas a la zofemat
tendran un trazo que atraviese la franja de vegetacion costera en forma diagonal | jindante con la calle
con la finalidad d’e evitar la erosion o’Je_Ia duna o playa. Los andadore's 0accesos | frente al predio
a la playa tendran una anchura maxima de tres metros y se podra establecer | (Avenida Mahahual) y
uno por cada 100 metros de frente de playa de cada predio. al mar.

URB-24 Los andadores de acceso a la playa se estableceran sobre el terreno natural, | El proyecto no cuenta con
sin rellenos, ni pavimentos, sélo se permitira la delimitacion del mismo con | ese tipo de infraestructura.
rocas u otros ornamentos no contaminantes. Se permite el establecimiento
de andadores elevados que respeten la topografia de la duna

Recurso prioritario: Biodiversidad, flora y fauna

URB-25 Los proyectos de tipo urbano, suburbano y/o turistico deberan incorporar a sus | No se usaran especies
areas verdes vegetacion nativa propia del ecosistema en el cual se realice el | prohibidas. El predio
proyecto. Unicamente se permite el empleo de flora exética que no esté incluida | no contaba con
en el listado de flora exoética invasiva de la CONABIO. Para proyectos mayores | vegetaciéon y solo se
a 1 ha, la seleccion de especies a incluir en las areas verdes, asi como el disefio | dejaron areas
de las areas jardinadas debera sustentarse en un Programa de Arborizacion y | permeables
Ajardinado que debera acompanarse al estudio de impacto ambiental aplicable | (arena).Se anexa
al proyecto. Se debera emplear una proporcién de 4 a 1 entre plantas de | programa requerido.
especies nativas y especies ornamentales, excluyendo los pastos.

URB-26 Para mitigar el aumento de la temperatura y la sensacién térmica en la zonas | Debido a la naturaleza
urbanas, mejorar el paisaje, proteger las zonas de infiltracion de aguas yrecarga | del proyecto no se
de mantos acuiferos, dotar espacios para recreacion y mejoramiento de la | contd con superficie
calidad de vida de los ciudadanos en general, deben existir parques y espacios | para construccion de
recreativos que cuenten con elementos arbéreos y arbustivos y cuya separacion | un parque.
no sera mayor a un (1) km entre dichos parques.

URB-27 Las reservas territoriales destinadas a aprovechamiento urbano establecidas en | Este punto es
el Programa de Desarrollo Urbano deberdn mantener su cobertura vegetal | competencia del
original mientras no se incorporen al desarrollo y se autorice su | municipios no de un
aprovechamiento cuando se haya ocupado el 85% del territorio de la etapa de | promovente particular
desarrollo urbano previa (privado).

URB-28 En las dreas de aprovechamiento proyectadas se debera mantener | EI predio no contaba con
en pie la vegetacién arborea y palmas de la vegetacion original que | vegetaciéon 'y debido a su
por disefio del proyecto coincidan con las areas destinadas a | naturaleza no contaba con
camellones, parques, areas verdes, areas de donacion y/o areas de | camellones, parques, areas
equipamiento, de tal forma que estos individuos se integren al | verdes, areas de donacién y/o
proyecto. areas de equipamiento.
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Tabla 3.2 Criterios de regulacion ecolégica de aplicacion en zonas urbanas para el Municipio de
Othén P. Blanco, Quintana Roo

CRITERIO
URBANO

CRITERIO COMPATIBILIDAD

URB-29 No  contaba con
vegetacion, no se llevo

a cabo desmonte.

En predios urbanos donde el desmonte se realice de manera parcial, sera
obligatorio mantener y acondicionar la superficie remanente con vegetacion. En
el caso que la superficie remanente se encuentre afectada o que carezca de
vegetacion, el promovente debera presentar un programa de reforestacion a la
autoridad correspondiente como parte de las condicionantes en materia de
impacto ambiental.

URB-30 Las superficie destinadas como areas verdes deberan mantenerse con cubierta
vegetal original dentro de los predios; pero si éstas estuviesen afectadas o con
vegetacion escasa o dominada por estratos herbaceo o arbustivo, se debera
realizar un programa de reforestacion con especies nativas que considere por

lo menos 1,500 arboles y palmas por hectarea

El predio no contaba
con cubierta vegetal
pero se dejé casi un
20% como superficie
permeable.

URB-31 En las playas, dunas y post dunas no se permite el uso de
cuadrupedos (incluyendo todas las razas de perros) para la
realizacién de paseos, actividades turisticas, recreativas o

de exhibicion

En la duna y playa de la zona federal
maritimo terrestre que se localiza
cruzando la avenida frente al proyecto
personal del municipio brinda esas
instrucciones a visitantes.

URB-32 En las playas, dunas y post dunas, sélo se permite el uso de
vehiculos motorizados para situaciones de limpieza, vigilancia y
control, asi como el uso que hagan las organizaciones civiles y/o
gubernamentales encargadas de los programas de proteccion a

la tortuga marina.

En la duna y playa de la zona federal
maritimo terrestre que se localiza
cruzando la avenida frente al proyecto
personal del municipio brinda esas
instrucciones a visitantes.

URB-33 Al otro lado de la avenida

Mahahual, en el area de

Se debera mantener libre de obras e instalaciones de cualquier tipo
(permanentes o temporales) una franja de por lo menos 10 m dentro

del predio, aledafia a los terrenos ganados al mar y/o la Zona Federal
Maritimo Terrestre, en la que se preservara la vegetacion costera
original, salvo lo previsto en otros criterios especificos en este
instrumento. La amplitud y continuidad de la franja se podra modificar
cuando se demuestre en el estudio de impacto ambiental
correspondiente que dicha modificacion no generara impactos

influencia del proyecto al oriente
se encuentra la zofemat y una
zona de playa donde se les da
ese tipo de indicaciones a los
visitantes por parte de
autoridades del municipio.

ambientales significativos al ecosistema costero.

URB-34 En el caso de que el ecosistema de duna costera se | El proyecto no cuenta con una zona
encuentre afectado o carezca de vegetacion, ésta se | colindante de dunas ni tampoco con zona de
debera restaurar o reforestar con la finalidad de promover | vegetacion de playa en el predio del mismo
la proteccion de las playas, de la zona de anidaciéon de las | (324m2). Al otro lado de la avenida
tortugas marinas y para el mantenimiento de la vegetacion | Mahahual, en el area de influencia del
costera. Para el cumplimiento de este criterio debera | proyecto al oriente se encuentra la zofemat y
presentar de manera conjunta con el estudio ambiental | una zona de playa donde, debido a la
correspondiente, el programa de restauracion de | densidad de visitantes solo se cuenta con
vegetacion costera. La restauracion se realizara en el | vegetacion de palma de coco, uva de mar.
primer afio a partir de la fecha de inicio de obras del | Pero no es parte del predio de este
proyecto autorizado. Las actividades de restauracién | documento. No obstante, se apoya para
deberan obtener de manera previa a su inicio, la | mantener la vegetacién, y la zona limpia y
autorizacion correspondiente. conservada.

URB-35 Todos los desarrollos deberan mantener sin | El proyecto se encuentra al lado poniente de la
intervencion el 100% del manglar de acuerdo al | Avenida Mahahual, sobre la linea de hoteles,
articulo 60 Ter de la Ley General de Vida Silvestre | restaurantes, desarrollos  habitacionales y
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Othén P. Blanco, Quintana Roo

Tabla 3.2 Criterios de regulacion ecolégica de aplicacion en zonas urbanas para el Municipio de

CRITERIO
URBANO

CRITERIO COMPATIBILIDAD

y la NOM- 022-SEMARNAT-2003 y el 100% de la | comerciales del poblado de Mahahual. No cuenta

primera duna costera y duna embrionaria. con manglar.

URB-36

En predios en donde exista, total o parcialmente, comunidades de manglar, los
promoventes deberan coordinarse con las autoridades competentes en la materia
para coadyuvar en el Programa Integral de Conservacion, Restauracion o
Rehabilitacion del Manglar de Costa Maya. El programa habra de contener como
minimo:

a) un estudio de linea base del humedal;

b) la delimitaciéon georreferenciada del manglar;

C) en su caso, las estrategias de conservacion a aplicar;

d) en su caso, la identificacion de la magnitud y las causas de deterioro;

e) en su caso, la descripcion y justificacion detallada de las medidas de
rehabilitacion propuestas y el cronograma detallado correspondiente;

f) y la definicion de un subprograma de monitoreo ambiental que permita
identificar la efectividad del programa y la mejora del ecosistema propuesto para
su rehabilitacion.

Este programa debera formar parte del estudio de impacto ambiental

correspondiente y sus resultados deben ser ingresados anualmente en la Bitacora
Ambiental.

En el predio no
existia comunidades
de manglar antes de
la construccion.

1.2 Planes y Programas de Desarrollo Urbano Estatales, Municipales.

Se describe el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), niveles
o alturas permitidas para la construccion de las edificaciones en el predio donde se pretende desarrollar el
proyecto, las densidades de ocupacién permitidas y demas restricciones establecidas en el Plan o Programa de
Desarrollo Urbano aplicable para el proyecto.

En tal sentido, se sugiere anexar copia de la constancia de uso de suelo expedida por la autoridad
correspondiente, en la cual se indiquen los usos permitidos, condicionados y los que estuvieran prohibidos,
también se recomienda que se destaque en este documento la correspondencia de éstos con los usos que
propone el propio proyecto.

Tabla 3.3. Compatibilidad del proyecto con respecto al PDU Mahahual.

Zonificacion PDU MC1 (Mixto Costero 1) Uso de suelo Habitacional hotel

Comercial

Compatibilidad

Clave catastral 0145-001-0014-000009 y 10
Permitido Condicionado Denegado
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Tabla 3.3. Compatibilidad del proyecto con respecto al PDU Mahahual.

X

Parametros urbanos Cumplimiento
Comparacion Normativa Proyecto Sl NO
Densidad 352 Hab/Ha 11 Hab S
COos 0.6 (194.00 m2) 263 m2 NO
Ccus 4.0 (1.296.00 m2) 1,086.60 m2 SI
Estacionamiento 1@ 50m2 14 (en predio cercano) S
No. de Niveles PB + 3 PB+3 SI
Uso de suelo MC1 (Condicionado) Habitacional Sl
Area del lote 324 m2 263 m2 S
Frente del lote 47.75m 47.75 m SI
Restricciones Frente 3.00m 1.71m Sl
minimas de los
linderos Lado 0.00 m 1.63 m Sl

Fondo 3.00m 448 m SI
Altura maxima en Metros 12.00 m 15.35m NO

Niveles 3 3 SI

1.3 Programas de recuperacién y restablecimiento de las zonas de restauracion ecolégica.

No existe en el predio o la zona de influencia del mismo este tipo de programas.

I11.4 Normas Oficiales Mexicanas.

Se hace un andlisis concreto de las disposiciones contenidas en las NOM que vinculan a las obras y las
actividades con disposiciones de naturaleza ambiental y, por ende, son aplicables o requieren ser aplicadas al
proyecto habitacional. El analisis se desarrolla en la tabla siguiente (Tabla 3.4); las NOM que se considera que
obligan al proyecto a ajustar su disefio y operacion a los lineamientos de sus disposiciones vinculantes se
ordenan por materia y, a continuacion, se detallan las acciones y/o procesos a través de los cuales se acatara
dicha disposicion.

Tabla 3.4 Normas Oficiales Mexicanas vinculantes al proyecto
Descripcion del cumplimiento de los lineamientos
vinculantes

Norma Oficial Mexicana

Tema: Agua.
Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-, en | Las disposiciones de esta NOM seran atendidas,
una parte, 1996, que establece los limites maximos | particularmente en cuanto a asegurar la calidad de las
aguas residuales que genere el proyecto; para ello, tal

38

Responsable Técnico del Estudio:
Luis Antonio Buenfil Rojas

Promovente:
Tropical Holdings, SA de CV



MIA PARTICULAR PARA EL PROYECTO: BLUE REEF MAHAHUAL

Tabla 3.4 Normas Oficiales Mexicanas vinculantes al proyecto
Descripcion del cumplimiento de los lineamientos

Norma Oficial Mexicana

vinculantes
permisibles de contaminantes en las descargas de | y como se detalla en el capitulo Il, existe conexion a
aguas residuales en aguas y bienes nacionales. servicio de manejo y tratamiento municipal de aguas

residuales, manejado por CAPA.

Tema: Residuos peligrosos, residuos de manejo especial y residuos domésticos

Norma Oficial Mexicana NOM-052- | Durante la fase de construccion se utilizé gasolina, diésel para los
SEMARNAT-1993, Que establece las | equiposy la generacion temporal de aceites gastados durante las
caracteristicas de los residuos | etapas de preparacion del terreno y construccion, asi como otro tipo
peligrosos, el listado de los mismos y | de residuos como restos de pinturas, estopas o trapos impregnados,
los limites que hacen a un residuo | envases de pintura y aerosoles, etc.. Se consideraron también
peligroso por su toxicidad al ambiente | medidas concretas para su manejo y confinamiento temporal.

En lo que se refiere a los residuos de manejo especial y los residuos
de caracter domiciliario (también identificados como residuos
municipales), se cuenta con el servicio de limpieza municipal y de
recoja de desechos.

Tema: proteccion de especies

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, que determina las | EI terreno urbano donde se
especies y subespecies de flora y fauna silvestres terrestres y acuaticas | establecié el proyecto estaba
en peligro de extincién, amenazadas, raras y las sujetas a proteccion | severamente impactado debido a
especial, y que establece especificaciones para su proteccion. encontrarse en un area de fuerte
movimiento de personas, el
predio estaba desprovisto de
vegetacion antes de la
construccion.

Tema: contaminacién por ruido

Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT- | La molestia potencial por generacion de ruido se
1994, que establece los limites maximos permisibles | previo durante las etapas de preparacion y
de emision de ruido de las fuentes fijas y su método | construccion, mismas que  podran incidir,
de medicion. principalmente sobre los predios vecinos. Se limitd el
predio, se mantuvieron en buenas condiciones los
equipos y se previno a los trabajadores para evitar
ruidos excesivos.

II.5 Decretos y Programas de Manejo de Areas Naturales Protegidas.

En este rubro no aplica dado que el proyecto no se ubicara total o parcialmente dentro de un Area Natural
Protegida (ANP).

lll.6 Bandos y reglamentos municipales.

Reglamento de Desarrollo Urbano y Seguridad Estructural para el Municipio de Othén P. Blanco.
(Publicado en el Periddico Oficial del Estado el 11 de enero de 1995, Fe de Erratas: 12 de enero de 1995 y
Reforma: 29 de mayo de 2003)

De acuerdo al articulo 8 del Reglamento de construccion del municipio de Othén P. Blanco, inciso Il inciso C
como obra nueva, prevista para terminarse en una etapa definitiva. No conlleva alguno de los usos establecidos
en el Articulo 12, inciso 2. Cumple con el uso de suelo establecido en el PDU como Mixto costero1 de acuerdo
a lo establecido en el punto tres del articulo antes mencionado. No se encuentra en alguna de las restricciones
consideradas en el articulo 14.
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Siguiendo lo estipulado en el articulo 31 de la seccién IV referente a normas de estacionamiento se obtuvo el
uso de de un predio en la parte posterior en las colindancias de las calles barracuda y sardina (Imagen 3.2) que
cuenta con un espacio hasta para 14 vehiculos.

Google Earth 58 =

Imagen 3.2. Ubicacion del predio de estacionamiento para el proyecto Blue Reef. Mahahual, Quintana Roo. México.

Para el cumplimiento de lo establecido en el CAPITULO II. HABITABILIDAD. SECCION |. DIMENSIONAMIENTO
MINIMO ACEPTABLE, articulo 33, se consideré el tamafio minimo establecido para recadmara Unica o principal
de 12.25m2, estancia Comedor 15. 90mm2, Cocina 3. 00m2 y bafio 2.64m2. Para el caso de lo referente a la
seccion Il. Acondicionamiento y confort ambiental, el articulo 35 donde se establecen los minimos de iluminacién
natural, se establecié que los departamentos tuvieran iluminaciéon diurna natural por medio ventanas que
permiten el paso de mas del 85% del espectro solar y que dan directamente a la via publica.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 37 para los minimos de ventilacion natural se contemplé ésta por
medio de ventanas que den directamente a la via publica ya que el proyecto no cuenta con ventilacion artificial.

Para dar cumplimiento al articulo 40 en materia de agua potable se disefaron las instalaciones hidraulicas y
sanitarias para la utilizaciéon de equipos de bajo consumo de agua de acuerdo a la norma mexicana Nom-328/2
1986. Para dar cumplimiento al articulo 41 se previé que los servicios sanitarios contaran con al menos un
excusado, una regadera y un lavabo. Para los locales comerciales y el restaurante de la planta baja se cuenta
con un excusado y un lavabo.

1.7 Otros instrumentos normativos

Para toda la gestion ambiental donde se incluye el presente proyecto, el principal instrumento normativo a
considerarse es la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al ambiente y la Ley Estatal , publicada en
el Diario Oficial de la Federacién el 28 de enero de 1988 que establece la base de la Evaluacién del impacto
ambiental.

Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente
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Dentro de esta Ley se determinan las respectivas atribuciones que tiene el Estado en materia de preservacion
y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccidon al ambiente. Dichas atribuciones, y que son ejercidas en
forma concurrente por la federacion, las entidades federativas y los municipios.

CAPITULO II. Distribucién de Competencias y Coordinacion

ARTICULO 4o.- La Federacion, los Estados, el Distrito Federal y los Municipios ejerceran sus atribuciones en
materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, de conformidad con
la distribucion de competencias prevista en esta Ley y en otros ordenamientos legales.

ARTICULO 5o0.- Son facultades de la Federacion:

X.- La evaluacién del impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes;

SECCION V. Evaluacion del Impacto Ambiental

ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente. Para ello, en los casos que determine el Reglamento que al efecto se expida,
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la
autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollo inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

El presente documento para evaluacion del impacto ambiental del proyecto se genera en cumplimiento
a lo senalado en este articulo.

ARTICULO 30.- Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberan
presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual debera contener, por lo menos, una
descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad
de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las
medidas preventivas, de mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente.

El presente documento del proyecto Blue Reef Mahahual se presenta para regularizar el cumplimiento del
mencionado articulo anterior al elaborar y presentar ante la Secretaria la evaluacién de Impacto Ambiental, la
cual incluye el analisis de los efectos en el o los ecosistemas que pudiese haber generado el desarrollo del
proyecto a lo largo de todas sus etapas de construccion y de operacion, a la vez que propone medidas para la
prevenciéon y mitigacion de los mismos, con el objetivo de minimizar las afectaciones a los ecosistemas y
funciones de los mismos presentes en el area del mismo.

Reglamento de la ley general del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente en materia de
evaluacion del impacto ambiental.

(DOF 30-05- 2000)

Articulo 1. El presente ordenamiento es de observancia general en todo el territorio nacional y en las zonas
donde la Nacion ejerce su jurisdiccion; tiene por objeto reglamentar la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente, en materia de evaluacién del impacto ambiental a nivel federal.

41

Promovente: Responsable Técnico del Estudio:
Tropical Holdings, SA de CV Luis Antonio Buenfil Rojas



MIA PARTICULAR PARA EL PROYECTO: BLUE REEF MAHAHUAL

Capitulo Il De las obras o actividades que requieren autorizacién en materia de impacto ambiental y de
las excepciones

Articulo 5°. Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requieren previamente
la autorizacién de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura
turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o recuperacién de playas, o arrecifes
artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:...

El presente documento busca regularizar el cumplimiento de lo establecido en este articulo al presentar la
Manifestacion de Impacto Ambiental, para que el proyecto sea evaluado en términos del inciso Q. Incluyendo la
informacion establecida en el Articulo 12 del Reglamento citado. De manera especifica, se determina la
vinculacién del proyecto con los distintos apartados de los instrumentos arriba mencionados.

Tabla 3.3. Vinculacién y/ o congruencia en materia de impacto ambiental del proyecto con
LGEEPA y REIA

Instrumento . ‘s .
Vinculacioén y/o congruencia del

Arti)!:ulo Disposicion proyecto a la disposicion aplicable
LGEEPA
Articulo 15,

fraccion IV

Posterior a la caracterizacion, revision
del proyecto y evaluacion de impactos
se considero estipular medidas para la
prevencion y mitigaciéon de los
impactos ambientales identificados, lo
cual se destaca con mayor detalle en
los capitulos V y VI de este
documento.

La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento
a través del cual la Secretaria establece las condiciones a
que se sujetara la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y

Quien realice obras o actividades que afecten
o puedan afectar el ambiente, esta obligado a
prevenir, minimizar o reparar los dafios que
cause, asi como a asumir los costos que dicha
afectacion implique

Con este documento el
promovente, buscar
regularizar el
cumplimiento a esta
disposicién e inicia el
procedimiento para

LGEEPA
Articulo 28

restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre el ambiente. Para
ello, en los casos que determine el Reglamento que al
efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna
de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacibn en materia de impacto
ambiental de la Secretaria. ... IX.- Desarrollo inmobiliarios
que afecten los ecosistemas costeros;

obtener la autorizacién de
la SEMARNAT en materia
evaluacién del impacto
ambiental.

Promovente:

Tropical Holdings, SA de CV

Responsable Técnico del Estudio:
Luis Antonio Buenfil Rojas
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Tabla 3.3. Vinculacién y/ o congruencia en materia de impacto ambiental del proyecto con

LGEEPA y REIA

Instrumento Disposicién Vinculacion y/o congruencia del

Arti)!:ulo P proyecto a la disposicion aplicable
LGEEPA “Articulo 30: Para obtener la autorizacion a que se refiere el | Se presenta a la
Articulo 30, | Articulo 28 de esta Ley, los interesados deberan presentar a la | consideracion de la
primer Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual | autoridad en materia
parrafo. debera contener, por lo menos una descripcion de los posibles | ambiental, la
REIA, Articulo | efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por | Manifestacion de
9. la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de | Impacto  Ambiental

elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las
medidas preventivas, de mitigacion y las demas necesarias
para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente.

REIA,

Articulo 9.- Los promoventes deberan presentar ante la
Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, en la
modalidad que corresponda, para que ésta realice la
evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la
que se solicita autorizacion.

La informacion que contenga la manifestacion de impacto
ambiental debera referirse a circunstancias ambientales
relevantes vinculadas con la realizacién del proyecto.

correspondiente.

LGEEPA ARTICULO 35.- Una vez presentada la | Entre los ordenamientos  de

Articulo 35 manifestacion de impacto ambiental, la | planeacion analizados y descritos por
Secretaria iniciara el procedimiento de | el promovente en la presente MIA y
evaluacién, para lo cual revisaré que la | que presentan vinculacion normativa
solicitud se ajuste a las formalidades previstas | con el proyecto, se encuentran: la Ley
en esta Ley, su Reglamento y las normas | General del Equilibrio Ecolégico y la
oficiales mexicanas aplicables, e integrara el | Proteccion al Ambiente 'y, su
expediente respectivo en un plazo no mayor | Reglamento en materia de Evaluacion
de diez dias. del Impacto Ambiental; la Ley General

Para la autorizacion de las obras y | para la Gestion Integral de los
actividades a que se refiere el articulo 28, la | Residuos (LGPGIR) y su Reglamento,
Secretaria se sujetara a lo que establezcan | y las normas oficiales mexicanas
los ordenamientos antes sefialados, asi como | aplicables. Adicionalmente en Ia
los programas de desarrollo urbano y de | presente MIA se integra la informacion
ordenamiento ecolégico del territorio, las | necesaria para identificar los posibles
declaratorias de areas naturales protegidas y | impactos significativos del proyecto, lo
las demas disposiciones juridicas que | cual se hizo de una manera integral,
resulten aplicables. de acuerdo a lo que se pone en
Asimismo, para la autorizacién a que se | evidencia en los capitulos Il y IV. Esto

refiere este articulo, la Secretaria debera | fue evaluado en el Capitulo V, y se
evaluar los posibles efectos de dichas obras o | propusieron programas para
actividades en el o los ecosistemnas de que se | prevenirlos, mitigarlos y verificar su
trate, considerando el conjunto de elementos | cumplimiento ambiental en los
que los conforman y no Unicamente los | capitulos Vly VII.
recursos que, en su caso, serian sujetos de
aprovechamiento o afectacion.

REIA Articulo | Articulo 5. Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las | No se realizara cambio

5 siguientes obras o actividades, requeriran previamente la | de uso de suelo forestal

Inciso O) e | autorizacién de la Secretaria en materia de impacto | porque el terreno no

inciso Q) ambiental. contaba con vegetacion.
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LGEEPA y REIA

Tabla 3.3. Vinculacién y/ o congruencia en materia de impacto ambiental del proyecto con

Instrumento

y
Articulo

Disposiciéon

Vinculacion y/o congruencia del
proyecto a la disposicion aplicable

O)Cambios de uso de suelo de areas forestales, asi como

en selvas y zonas éridas.

REIA Articulo
14

“Articulo 14. Cuando la realizacién de una
obra o actividad que requiera sujetarse al
procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental involucre, ademas, el cambio de
uso de suelo de areas forestales y en selvas
y zonas aridas, los promoventes podran
presentar una sola manifestacion de impacto
ambiental que incluya la informacion relativa a

No se realizara cambio de uso de
suelo forestal y el predio esta
caracterizado se localiza en un
ecosistema  costero  desprovisto
practicamente de vegetacion en la
zona donde se establecera la
construccion.

ambos proyectos.

(REIA)
Capitulo 11l
Articulos 9,
10 y 11 dltimo
parrafo.

Capitulo IlI: Del procedimiento para la
evaluacioén del impacto ambiental.

Articulo 9: Los promoventes deberan
presentar ante la Secretaria una
Manifestaciéon de Impacto Ambiental,
en la modalidad que corresponda, para
que ésta realice la evaluacién del
proyecto de la obra o actividad
respecto de Ila que se solicita
autorizacion.

La informacién que contenga la
Manifestaciéon de impacto ambiental
debera referirse a circunstancias
ambientales relevantes vinculadas con
la realizacién del proyecto.

Articulo 10: Las manifestaciones de
impacto ambiental deberan
presentarse en las  siguientes
modalidades:

l. Regional, 6

1. Particular.

Articulo 11: Las manifestaciones de
impacto ambiental se presentaran en
la modalidad regional cuando se trate
de:

I.  Parques Industriales 'y
acuicolas, granjas acuicolas
de méas de 500 hectareas,
carreteras y vias férreas,
proyectos de generacion de
energia nuclear, presas y, en
general, proyectos que alteren
las cuencas hidrolégicas;

En este documento se presenta la
informacion que destaca las circunstancias o
caracteristicas ambientales relevantes
vinculadas con su realizacién.

Por lo que se refiere a la modalidad que
procede, su determinacion derivé del
conocimiento de las caracteristicas del
proyecto, del capitulo Il y [V, se previo el
alcance de las mismas con los supuestos del
Articulo 11 del REIA. Con los siguientes
criterios:

Se trata de un desarrollo hotelero. No es un
proyecto de generacidn de energia nuclear, ni
tampoco una presa o un proyecto que altere
la cuenca hidroldgica, al respecto los
parametros que, la literatura especializada
establece: el clima, la geologia, la vegetacion,
el caudal del cauce principal, el balance final
de la disponibilidad y dinamica del agua
subterranea, la estética y las caracteristicas
singulares del espacio geografico y el sistema
social y econdémico. El conjunto de estos
factores y el estado que guardan antes del
establecimiento del proyecto (estado “cero”),
conforman el conjunto de indicadores que
definen el estado no alterado de una cuenca
hidrolégica, por lo tanto, su modificacion
equivale a considerarla como alteracién de la
cuenca (Citado de Cotler, H. INE. 2007;
Elosegi, A. et al, 2009). Ninguno de esos
factores sera modifcado por el proyecto.

El proyecto no conforma un conjunto de
proyectos de obras y actividades separadas

Promovente:

Tropical Holdings, SA de CV

Responsable Técnico del Estudio:

Luis Antonio Buenfil Rojas
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Tabla 3.3. Vinculacién y/ o congruencia en materia de impacto ambiental del proyecto con

LGEEPA y REIA

Instrumento

y
Articulo

Disposiciéon

Vinculacion y/o congruencia del
proyecto a la disposicion aplicable

1.

1.

Un conjunto de obras o
actividades que se encuentren
incluidas en un plan o
programa parcial de desarrollo
urbano o de ordenamiento
ecoldgico que sea sometido a
consideracion de la Secretaria
en los términos previstos por
el articulo 22 de este
reglamento;

Un conjunto de proyectos de
obras 'y actividades que
pretendan realizarse en una
region ecolbgica determinada,

y
IV. Proyectos que pretendan

desarrollarse en sitios en los
que por su interaccion con los
diferentes componentes
ambientales regionales, se
prevean impactos
acumulativos, sinérgicos o
residuales que  pudieran
ocasionar la destruccion, el
aislamiento o la fragmentacion
de los ecosistemas.

En los demas casos, la manifestacion
debera presentarse en la modalidad
particular.

con caracteristicas y finalidades separadas
en un mismo espacio geografico.

Aunque el proyecto se ubica en una region
ecologica (la region de las selvas calido —
himedas, @ SEMARNAT, 2007), debe
considerarse que todo espacio del territorio
nacional se encuentra dentro de alguna de las
8 regiones ecoldgicas en que se divide
nuestro territorio.

Por ultimo, el proyecto interactuara con los
diferentes factores ambientales propios de la
region, como de hecho sucede con toda obra
antropogénica y, si bien se identificaron
algunos impactos acumulativos, el nivel de
significancia de éstos no ocasionara la
destruccion del ecosistema donde se haya
ubicado ademas se mantendra la mayor parte
de la cobertura vegetal del mismo, tampoco
provocara el aislamiento de dicho
ecosistema, al mantenerse la cobertura
vegetal. El proyecto no contribuira a la
fragmentacion del ecosistema, ya que tal y
como se demuestra en el Capitulo IV de esta
MIA, el predio esta ubicado dentro del area
urbana del poblado de Mahahual. Se trata de
un proyecto pequefio de tipo habitacional.
Con base en lo antes establecido y derivado
del analisis de los supuestos de la fraccion IV
del articulo 11 del REIA, y de la disposicion
contenida en el Ultimo parrafo de dicho
articulado, se confirma que la modalidad que
procede para el proyecto es la modalidad
particular.

(REIA)
Articulo 12y
Articulo 17.

I.

1.
1.

v.

Articulo 12.- La manifestacién de impacto ambiental,
en su modalidad particular, debera contener la
siguiente informacion:
Datos generales del proyecto, del promovente
y del responsable del estudio de impacto

ambiental;
Descripcién del proyecto;

Vinculacién con los ordenamientos juridicos
aplicables en materia ambiental y, en su caso,
con la regulacion sobre uso del suelo;

sistema ambiental y
sefialamiento de la problematica ambiental
detectada en el area de influencia del proyecto;
V. Identificacién, descripcién y evaluacion de los

Descripcién  del

impactos ambientales;

La integracion de la MIA-
modalidad particular que se
somete a la consideracion de
la autoridad ambiental
competente  contiene la
informacion ambiental, de
obra y analisis relevante
requerido en cada uno de los
8 capitulos que dispone el
articulo 12 del REIA.

De igual forma, la disposicién
del Articulo 17 busca
regularizarse al ingresar la
solicitud de autorizacion en
materia de impacto ambiental
en la ventanilla de Ia

Promovente:
Tropical Holdings, SA de CV

Responsable Técnico del Estudio:
Luis Antonio Buenfil Rojas
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LGEEPA y REIA

Tabla 3.3. Vinculacién y/ o congruencia en materia de impacto ambiental del proyecto con

Instrumento

y
Articulo

Disposiciéon

Vinculacion y/o congruencia del
proyecto a la disposicion aplicable

VI. Medidas preventivas y de mitigaciéon de los
impactos ambientales;
Prondésticos ambientales y, en su caso,
evaluacibn de alternativas, y
VIll.  Identificacion de los instrumentos
metodolégicos y elementos técnicos que
sustentan la informacién sefialada en las
fracciones anteriores

ViI.

Articulo 17.- El promovente debera presentar a la
Secretaria la solicitud de autorizacion en materia de
impacto ambiental, anexando:

. La manifestacién de impacto ambiental;

1. Un resumen del contenido de la manifestacion
de impacto ambiental, presentado en disquete,
y

1. Una copia sellada de la constancia del pago de

derechos correspondientes.

SEMARNAT, anexando los
documentos que relaciona
esta medida.

REIA
Articulo 44

Articulo 44.- Al evaluar las manifestaciones de
impacto ambiental la Secretaria debera considerar:
I. Los posibles efectos de las obras o actividades

En el presente documento y
particularmente en el capitulo
IV se pone en evidencia que

a desarrollarse en el o los ecosistemas de que | los posibles efectos del
se trate, tomando en cuenta el conjunto de | proyecto fueron analizados,
elementos que los conforman, y no unicamente | evaluados y descritos

los recursos que fuesen de
aprovechamiento o afectacion;
Il. La utilizacion de los recursos naturales en

forma que se respete la integridad funcional y

objeto

considerando al conjunto de
elementos que conforman al
ecosistema, analizando tanto a
los factores bidticos como

las capacidades de carga de los ecosistemas | abidticos, incluyendo a los
de los que forman parte dichos recursos, por | principales procesos
periodos indefinidos, y ecosistémicos del sistema

Ill. En su caso, la Secretaria podra considerar las
medidas preventivas, de mitigaciéon y las
demas que sean propuestas de manera
voluntaria por el solicitante, para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre

ambiental en el cual se ubica el
predio donde se establecera el
proyecto. Considerando entre
otros: vegetaciéon y fauna. En
los trabajos del levantamiento

el ambiente. del inventario ambiental, se
consideré el ecosistema en
conjunto

Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos y su Reglamento (LGPGIR).

Durante la fase de construccion y durante la operacion del proyecto se generaran residuos que pueden ser
considerados peligrosos tales como aceites gastados, grasas, estopas, restos de pinturas y solventes. La
cantidad estimada es menor de 20 kg/dia o 7.5 toneladas por afio, aproximadamente, por lo que, de acuerdo a
la fraccién Il del articulo 42 del Reglamento de la LGPGIR, el recinto podria clasificarse como pequefio
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generador. No se contempla la generacion de residuos peligrosos en ninguna de las etapas del mismo, de
acuerdo a los listados contenidos en la NOM-052-SEMARNAT-2005. No obstante, los residuos de pintura,
disolventes o aceites seran tratados de acuerdo a lo especificado en el capitulo VI.

Ley de Aguas Nacionales (LAN).

El disefio del proyecto no prevé la utilizacion de agua del subsuelo ni la inyeccién de aguas tratadas al manto
freatico profundo ya que existe servicio de manejo y tratamiento de aguas residuales por parte de la Comision
de Agua Potable y Alcantarillado.

Otros instrumentos

El proyecto cuenta con los siguientes registros (Ver anexos)

e Registro de Almacenamiento temporal de residuos soélidos urbanos y de manejo especial. Oficio:
SEMA/DS/1330/2017.

¢ Plan de Contingencia ambiental Oficio: SEMA/DS/1328/2017.

e Registro de Generadores de residuos de Manejo Especial. Oficio No. SEMA/DS/1329/2017.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO
DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA
DE IFLUENCIA DEL PROYECTO

El presente capitulo se establece para dar cumplimiento a lo establecido en la fraccion IV del Articulo 12 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Siendo el objetivo de este apartado
la caracterizacién del medio en sus componentes bidticos y abidticos, describiendo y analizando los
componentes del sistema ambiental del sitio donde se habra de establecer el proyecto. Se describe
caracteristicas, condiciones ambientales, aspectos socioeconémicos y de desarrollo y/o deterioro del Sistema
ambiental donde se ubica el proyecto.

IV.1 Delimitacién del area de estudio

Dado que el concepto de sistema ambiental requerido en el procedimiento de evaluacién del impacto ambiental
no se encuentra definido de manera especifica en la LGEEPA, ni su Reglamento en materia de EIA, o en las
guias proporcionadas para elaborar las manifestaciones de impacto ambiental, se puede tomar este concepto
como sinénimo de Unidad Natural o de ecosistema. Para solventar el alcance del macroecosistema donde se
localiza el proyecto, y tomando en consideracion que era necesario establecer un area ecoldgica y geografica
que cumpliera con los criterios de uniformidad de los procesos y flu

jos asi como del paisaje, del uso de suelo, la edafologia, geologia, clima y factores bidticos. Una unidad que
pudiera ser cartografiable y evaluable.

Una vez realizada la caracterizacion del predio, y dado que el proyecto se encuentra ubicado dentro de un
instrumento de ordenacién ecolégica y geografica que fue generado tras el analisis extensivo de estos aspectos
para finamente establecer unidades de gestion ambiental (UGAs) como es el caso del Costa Maya, y dado que
la escala del proyecto es pequefia, que el predio no alcanza mas alla de las 3,373.25 hectareas, que dicho
instrumento y zonificacién fue creado a través de analisis cartografico, bibliografico, trabajo de campo, consultas
publicas y evaluacion de expertos, que propusieron las unidades de paisaje, denominadas UGA con los mismos

, % criterios de Unidades naturales que buscabamos
para determinar el sistema ambiental, se optd
por determinar la UGA 50 (Figura IV.1 y IV.2)
donde se localiza el proyecto, como Sistema
Ambiental.

El proyecto Blue Reef se encuentra ubicado en
el poblado de Mahahual, el cual a su vez cuenta
con un Programa de Desarrollo Urbano y esta
integrado en el Programa de Ordenamiento
Ecologico Local del municipio de Othon P.
Blanco en la Unidad de Gestion Ambiental 50,
denominada PDU Mahahual (Ver Imagen 4.1).

Se trata de un poligono de 3,390.96 hectareas

que representa un 0.28% de la superficie del

s e oo ' = 2o == municipio de Othén P. Blanco, al sur del estado

Imagen 4.1. Ubicacion del predio del proyecto Blue Reef Mahahual de Quintana Roo. Las caracteristicas especificas
(cuadro rojo) en el marco del POEL Othon P. Blanco. de esta UGA se muestran en la tabla
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El area se encuentra fuertemente impactada no solo por el desarrollo de la zona urbana sino también por el
efecto de huracanes que han azotado la regién en numerosas ocasiones.

Tabla 4.1 Unidad de Gestion Ambiental 50 POEL Othén P. Blanco
UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL: 50

NOMBRE ZONA | PDU MAHAHUAL
POLITICA AMBIENTAL ‘ Aprovechamiento sustentable
SUPERFICIE | 3,390.96 Hectareas | PORCENTAJE MUNICIPAL | 0.28 %|

Esta UGA se delimité mediante la poligonal del decreto de Programa de Desarrollo Urbano de
Mahahual, asi como por las reservas urbanas del mismo.

Objetivo de la UGA: | Impulsar que el crecimiento sea controlado buscando una mejor calidad de vida en
base al manejo 6ptimo de las aguas residuales, una gestién integral de los residuos
sélidos, establecimiento de espacios verdes, asi como disefios constructivos
adaptados al clima y uso de ecotecnologias para el ahorro eficiente de energéticos.
Descripcion Esta unidad ocupa 0.28% del territorio municipal, y considera la zona urbana y sus
Biofisica: reservas de crecimiento a largo plazo (20 afios), para la zona considerada con el mayor
potencial de desarrollo turistico de sol y playa, asi como de su poblacién asociada,
para la zona Sur del estado. El 63 % esta conformado por vegetacion de selva mientras
que el 28.5 % representa manglares con un alto grado de afectacién o deterioro por
efecto de los huracanes que han impactado la zona, asi como por rellenos y
obstrucciones a los flujos hidricos del manglar. Su litoral esta conformado por playas
mixtas (arenosas y rocosas).
Descripcion Esta UGA presenta 11 localidades, 10 son pequefias (rancherias y/o pequefios
Socioeconémica: desarrollos turisticos), y la localidad de Mahahual que posee 920 habitantes. En total,
esta UGA presenta 992 habitantes (INEGI, 2010). En esta unidad esta planeado el
mayor centro de poblacién de Costa Maya, mismo que cuenta actualmente con muelle
de cruceros, pequerios locales comerciales y una aeropista, ademas de ubicarse la
actual zona urbana del poblado de Mahahual. Algunos habitantes aun realizan una
incipiente actividad agropecuaria (1.22% del total de la Unidad), catalogada como de
subsistencia y consumo local. Por otra parte, esta UGA presenta una red carretera de
17.65 km lineales
Lineamientos Las autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado
Ecoldgicos: y compacto y estableciendo al menos 12 m2 de areas verdes accesibles por habitante,
acorde a la normatividad vigente en la materia.
Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las aguas
residuales domeésticas, asi como la gestion integral de la totalidad de los residuos
soélidos generados en esta localidad.
El manglar dentro de la zona urbana se considera como zona de Conservacion
Ecolégica, por lo que formara parte del Programa Integral de Conservacion,
Restauracion o Rehabilitacion del Manglar de Costa Maya.
Todos los centros de poblacion deberan considerar un sitio de disposicién final de
Residuos Sdlidos Urbanos (RSU) en la modalidad de Parques de Tecnologias,
adecuados para su capacidad futura de generacion, en proyecciones de al menos 15
afos. Los centros de poblaciéon con menos de 15,000 habitantes que carezcan de sitios
para la disposicion final de residuos sdlidos urbanos que cumplan con la normatividad
vigente deberan considerar dentro de su PDU, la presencia de al menos un sitio de
disposicion temporal de los RSU, o terminal de trasferencia.

USOS Desarrollo Urbano y los que establezca su Programa de Desarrollo Urbano.
COMPATIBLES
USOS Los que establezca su Programa de Desarrollo Urbano.
INCOMPATIBLES
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IV.2 Caracterizacion y analisis del sistema ambiental

Para el desarrollo de esta seccion se analizé de manera integral los elementos del medio fisico, biético, social,
economico y cultural, asi como los diferentes usos del suelo y del agua que hay en el area de estudio. En dicho
analisis se consider¢ la variabilidad estacional de los componentes ambientales, con el propésito de reflejar su
comportamiento y sus tendencias. Las descripciones y analisis de los aspectos ambientales se apoyaron con
fotografias de satélite sacadas de google earth.

IV.2.1 Aspectos abidticos

a) Clima

El Sistema se encuentra localizado dentro del clima en la Peninsula esta dado en gran medida por los siguientes
elementos (Orellana et al., 1999):

e Lafuerte influencia de la celda anticiclonica (de alta presion) del Atlantico Bermuda Azores.

e La presencia en verano de los vientos alisios procedentes de la Celda Bermuda Azores. Estos vientos
pasan la Peninsula del noreste al suroeste y causan la mayor parte de la precipitacion del verano.

e Las vaguadas polares que a medio verano influyen en la direccién de los vientos alisios, causando
sequias en la Peninsula.

e Los nortes en otofio trayendo vientos fuertes y lluvia.

e Las corrientes maritimas de aguas cdlidas que rodean la Peninsula provenientes del Caribe, rodeando
la Peninsula en el norte y formando la corriente del Golfo hacia la Florida.

e Las ondas provenientes del este que generan a los huracanes.

Tipo de Clima

De acuerdo con la clasificacion de Képpen, modificada por Garcia (1983), el predio del proyecto se ubica en una
zona que presenta el subtipo climatico calido subhumedo Aw2(x’), con lluvia invernal entre 5y 10 mm. La latitud
geografica de la Peninsula de Yucatan provoca que, durante el periodo de verano, cuando el sol alcanza su
mayor altura sobre el horizonte, la region se encuentre bajo la influencia del aire maritimo templado y hiumedo
que se genera en la Zona de Convergencia Intertropical (ZCl). Mientras que, en la época de invierno, cuando la
altura del sol es menor, predominan los vientos alisios del este - sudeste.

Se describen tres periodos climaticos bien definidos; la estacion de secas de febrero a mayo, lluvias que va de
junio a septiembre y nortes que va de octubre a enero.

El clima predominante del Municipio de Othén P. Blanco, y por consiguiente en el sistema ambiental del proyecto,
se incluye dentro del Grupo A, el tipo de clima que existe en la zona corresponde a calido subhimedo y su
formula es Aw2(x"): Calido subhumedo (es el mas humedo de los subhimedos).

Temperatura y Precipitacion

De acuerdo con los registros de la estacion meteorolégica numero 23153 de Mahahual a cargo de la Comision
Nacional del Agua, la temperatura promedio anual en la zona donde se ubica el predio, es de 25.7°C, siendo los
meses de junio a agosto los mas calurosos con una temperatura promedio de 27.1°C, con una maxima de
32.4°C. Asimismo, enero es el mes mas frio con una temperatura promedio anual de 20.3°C.
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Tabla 4.2 Temperatura de la Estacion Mahahual
Estacion: Mahahual, Quintana Roo
Mahahual :‘
o o g (0] g = k= I
g |s |8 |z |8 o e |3 |t |s|€ |€ |E=8
v X5 ‘2" 2 § 3 = S 2 2 2 o o
] o o
w < $ (@) § = o
Temperatura 296 | 298 31| 31.2 322 319 | 325 32.3 31.7 | 31. 30.8 29.8 31.2
maxima 2
Temperatura 23.7 | 23.7 251 | 25.8 26.7 26.9 | 26.7 | 26.7 26.2 | 25. 25 241 25.5
media 6
Temperatura 17.7 | 17.6 19.3 | 20.6 21.3 219 | 20.9 21 20.7 | 19. 19.3 18.3 19.90
minima 9

De acuerdo con los datos publicados por la Comisidén Nacional del Agua (CONAGUA), para el area de estudio
y zona de influencia, la temperatura media anual es de 28.5 °C. La oscilacién térmica anual de las medias
mensuales es de 5.1°C. Las temperaturas mas altas se registran en verano en los meses de julio y agosto con
32.9°C, mientras que las minimas se registran en el invierno; principalmente en los meses de enero y febrero
con 24.5°C. La oscilacion mensual promedio alcanzé los 7°C y la anual, obtenida de los promedios mensuales,

8.4 °C (Tabla 4.2).

El régimen de lluvias es afectado por los ciclones que se generan en los puntos de presion del Océano Atlantico
y Mar Caribe; motivo por el cual, la zona en la que se ubica el predio, sufre la mayor incidencia ciclénica debido
a su ubicacion dentro de la trayectoria que sigue la mayoria de las tormentas tropicales y ciclones que se originan
en el Atlantico.

Con base en los registros mensuales y anuales promedio obtenidos de la estacion meteoroldgica, se tiene que
los meses de mayor precipitacion alcanzaron los 417.1 y 464.4 mm durante los meses de julio de 2005 y octubre
de 71, respectivamente. La precipitacion media anual es de 1,121.3 mm y el periodo de secas se presenta de
febrero a abril. La precipitacion se puede incrementar por tormentas tropicales, nortes o huracanes. Los meses
con mayor precipitacion pluvial son junio, septiembre y octubre. El predio del proyecto se encuentra ubicado en
una zona bien definida en donde la precipitacion promedio a lo largo del afio fluctua entre los 1,500 mm segun
los datos del INEGI.

Vientos dominantes (direccion y velocidad) mensual y anual

La zona del Caribe se encuentra dominada por la influencia de masas de aire maritimo tropical, que son
transportadas por los vientos alisios del Caribe y del Atlantico; los vientos que dominan presentan una direccion
este-sureste en una velocidad media de 40 m/seg, durante el invierno los vientos cambian de direccion hacia el
norte por influencia de las masas polares que descienden desde el Artico.

La zona esta expuesta al igual que la totalidad de la costa de Quintana Roo a ciclones, huracanes y tormentas
tropicales que se presentan principalmente de junio a septiembre.

Humedad relativa y absoluta

Los valores promedio de humedad relativa oscilan del 80 al 90%, con valores altos de humedad en los meses
donde hay mayor incidencia de lluvias, que va de junio a enero y con valores mas bajos en la época de secas,
que va de febrero a mayo.

Balance hidrico (evaporacion y evapotranspiracion)
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El balance de escurrimiento medio anual es de 0-20 mm, mientras que el déficit por la evapotranspiracién para
la zona es de 600 a 700 mm

Fendmenos meteorolégicos. Huracanes

En esta region del pais, es comun la presencia de intemperismos severos conocidos como huracanes o ciclones
tropicales, la temporada ciclonica es de junio a noviembre, pero en el territorio la mayoria se ha presentado en
el mes de septiembre. Quintana Roo, es la entidad que ha registrado el mayor ndmero de ciclones en el pais.
Tan solo en las ultimas dos décadas se han registrado aproximadamente 192 huracanes en la zona del Golfo y
el Caribe, de los cuales 19 han afectado las costas de Quintana Roo, con una periodicidad de 11 a 15 afios,
incidiendo en el mismo lugar y con igual trayectoria. Tabla 4.3.

Tabla 4.3. Huracanes que han impactado el municipio de Mahahual. Quintana Roo México.

FECHA NOMBRE CURSO CONTACTO EN TIERRA

14-Sep-1988 Gilberto 0O-NO Cozumel y Playa del Carmen Q. Roo

25-Sept-1995 Opal 0-SO Centro y Norte de Q. Roo

02-Oct- 1995 Roxanne 0-SO Costa Central de Q.Roo

Oct-1998 Mitch Estacionario Costa Sur de Q.Roo

Oct-2000 Keith Estacionario Costa sur de Q.Roo

Oct-2001 Chantal 0-SO Costa sur de Q.Roo

Sep-2002 Isidoro O-NO Costa Norte de la peninsula de
Yucatan

Julio-2005 Emily 0O-NO Costa Norte de Q. Roo

Oct-2005 Wilma Estacionario Costa Norte de Q.Roo

Agosto 2007 Dean O-NO Costa sur de Q.Roo

El area especifica donde se pretende desarrollar el proyecto no se ha visto afectada recientemente por las
tormentas tropicales, Ya que el paso principal de estas tormentas ha sido el sur, la vegetacioén en la zona terrestre
en general no presenta organismos de gran tamafio, ya que la vegetacién ha sido afectada por los fuertes vientos
durante estos eventos. No obstante, las modificaciones originadas por los huracanes son consideradas
perturbaciones de origen natural, por lo que forman parte de las fuerzas que moldean y seleccionan a los
ecosistemas en esta zona del planeta.

b) Geologia y geomorfologia

La peninsula de Yucatan conforma una loza de calizas granulosas deleznables de color blanquecino llamada
sascab, localizada sobre materiales del Cretacico Medio, cubierto a su vez por sedimentos arenosos y limosos
del cuaternario. En las inmediaciones de Mahahual, al igual que en el resto de la Peninsula de Yucatan, afloran
los sedimentos calcareos de origen marino, depositados durante la era Cenozoica, el tipo de calizas de esta
region es de constitucion dura, pero bajo esta capa en algunas areas se presenta el sascab; la industria
extractiva de la region se basa en la explotacion de esta caliza de la cual se obtienen materias primas para la
construccion.

Por lo general la presencia de las calizas duras y compactas tipicas de la region, permite que el suelo tenga una
buena estabilidad como soporte, aunque debido a la erosién quimica y fisica mencionada se presentan con
cierta regularidad oquedades o cavernas en el subsuelo, aflorando en algunos casos a la superficie. Entre los 4
y los 9 metros de profundidad bajo el nivel medio del mar el subsuelo presenta una gran irregularidad en su
conformacion ya que existen grandes huecos llenos de agua o arena suelta que coinciden con la dinamica de
arribo de las corrientes de agua dulce del continente y el agua salina del litoral.

Las zonas colindantes a la playa estan formadas por areniscas calcareas de origen marino, que forman
regozoles, y arenosoles. En estos tipos de suelos la presencia de flujos de agua provoca la formacion de huecos.
En cuanto a las profundidades de arena sobre la roca ésta es variable y se abarca desde el afloramiento de
roca, es decir cero metros hasta los siete metros en algunas areas del litoral. La unidad geomorfolégica
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corresponde a la planicie del Caribe, la cual inicia atras de la zona de manglares caracteristicos de la franja
costera de Quintana Roo, ocupando la porcién francamente terrestre. Esta Unidad cuyo desarrollo
geomorfologico dio inicio en el Terciario Superior-Plioceno corresponde a rocas sedimentarias de origen marino
(calizas).

Geohidrologia

El area donde se ubica el Sistema Ambiental corresponde a una unidad geohidrolégica de material consolidado,
que esta constituido de rocas calcareas con permeabilidad secundaria media. El acuifero formado en esta unidad
es del tipo libre, que se recarga por la infiltracion del agua de lluvia.

Fisiografia

El estado de Quintana Roo, esta enclavado en la Provincia Fisiografica Peninsula de Yucatan, Esta provincia es
una gran plataforma de rocas calcareas marinas que ha venido emergiendo de las aguas desde hace muchos
millones de afos, siendo su parte norte la mas reciente. La sierrita de Ticul, delgada cadena de lomas bajas que
se extienden desde Maxcanu hasta Peto, Yucatan, es uno de sus rasgos mas notables. Al norte, este y sureste
de dicha cadena, los terrenos son bastante planos y con suelos predominantemente someros sobre una plancha
endurecida calcarea llamada "roca laja". Al sur de la sierrita predominan terrenos de cerros bajos.

En Quintana Roo son comunes los terrenos planos de suelos muy arcillosos, originalmente lechos de antiguas
lagunas costeras. En la peninsula se ha integrado una enorme red cavernosa subterranea por la que escurre el
agua, en general hacia el norte, lo que explica la carencia de rios. Pozos naturales de disolucién, los cenotes
son comunes y abren a la red de drenaje subterraneo, abundan también las grutas. La superficie de peninsula
fisiografica Peninsula de Yucatan se distribuye en tres subprovincias:

a) Carso Yucateco, que abarca mas del 50% en el centro y norte del estado.

b) Carso y Lomerios de Campeche, en el suroeste colindando con Campeche.

c) Costa Baja de Quintana Roo, en el sur adyacente a Belice y sobre la linea de costa al este y sureste de la
entidad. (Fuente: Sitio del INEGI en Internet)

El Estado de Quintana Roo pertenece a la Planicie Costera del Golfo de México, de reciente formacién, emergio
durante el periodo Triasico- Jurasico, lo que ocasiona la existencia de suelos delgados y poco consolidados que
descansan sobre una laja de roca caliza de origen coralino. El area donde se localiza el SA, pertenece a la
regiéon Nororiental del Estado de Quintana Roo, que esta constituida de sedimentos carbonatados marinos del
Terciario y Cuaternario. Estos carbonatos de calcio se muestran en forma de arenas finas, trabajadas por la
accioén del oleaje que son transportadas tierra adentro, dando origen a las eolanitas que con ellas se encuentran
arcillas calcareas (sascab) y lodo de manglar, que, en conjunto, forman un paquete que se extiende
practicamente a todo lo largo de la costa con un espesor medio de 10 m. La Peninsula de Yucatan la forma
geoldgica presente en el proyecto es la formacién Carrillo Puerto que data del mioceno superior al plioceno,
la formacion Bacalar del mioceno superior.

En la estratigrafia del area se encuentran expuestas rocas carbonatadas y suelos cuya edad varia del Terciario
Superior al reciente (cuaternario). En cuanto a la geologia estructural de la zona, como el resto de la Peninsula
de Yucatan, se encuentra practicamente sin deformar. Las rocas calcareas presentan un echado casi horizontal
y forman parte de un gran banco calcareo que descansa en un basamento metamérfico del Paleozoico.
Potencialmente es importante el agua subterranea almacenada en las rocas calcareas terciarias. Los suelos
lateriticos, acumulados como residuo de la disolucion de las calizas, carecen de importancia econdmica ya
que solo tienen unos cuantos centimetros de espesor, es muy alto su contenido de silice y muy bajo el de
aluminio.

Caracteristicas del relieve

El Estado de Quintana Roo esta comprendido en la planicie del Caribe, que se caracteriza por tener un relieve
suave con un desnivel que va de 2 a 3 m, una baja elevacién sobre el nivel del mar, topografia carstica por lo
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gue se presenta ausencia de corrientes superficiales. Por su parte, el relieve del SA sigue el mismo patron antes
resefado, se trata de un espacio geografico plano, sin elevaciones significativas y con una pendiente del 2 al
3% a excepcion de un conjunto de dunas ubicado al exremo oriente del predio que tieen una altura de 3 a 5
metros. El area de construccion de la infraestructura es relativamente plana ubicada al poniente del predio y a
mas de 40 metros de la rompiente marina. La Zona Federal Maritimo Terrestre del predio estudiado tiene una
duna bien definida, compuesta de arenas finas con una altura de aproximadamente 3 metros a 5 metros.

Topografia

El predio donde se localiza el proyecto segun el estudio de mecanica de suelos posee un relieve relativamente
plano.

Presencia de fallas y fracturamientos

El SA se encuentra contemplado en la Zona de Fallas de Oriente la cual contempla una longitud de 80 km que
se extiende desde el norte de Cabo Catoche hasta el sur de Belice. La roca calcarea presente, se encuentra
afectada por una serie de fallas de tipo normal con una orientacion norte-noreste que han provocado la existencia
de horst y gravens, los cuales sélo en algunos lugares se hacen presentes en la superficie con diferentes
dimensiones.

La zona costera del Mar Caribe, se encuentra limitada al este y al oeste por dos grandes fallas y por depresiones
alargadas tierra adentro con desplazamientos que en la superficie se manifiestan en escalones de 5 a 10 m que
han permitido en algunos casos la formacion de lagunas o zonas de inundacion.

De acuerdo al estudio de mecanica de suelosarea de estudio (costa maya) donde se localiza el predio afloran 4
unidades litoestratigraficas cuyos afloramientos estan predispuestos en forma paralela a la linea de costa, al
estar siendo acrecionadas algunas de ellas. La dispersion de estas unidades, mismas que se definen a
continuacion de la mas antigua a la mas reciente. Calizas pre-plehistocénicas. Son calizas en estratos gruesos,
horizontales y por su edad, han estado sujetas a esfuerzos que propiciaron fracturamientos y posterior
acrecimiento de las oquedades por disolucion; siendo por ellos que la unidad que mayores riesgos carsticos
exhibe, estando en ella las estructuras mayores que son los cenotes y las cavernas, ademas de que propician
su comunicacion y circulacion del agua.

Calizas lagunares

Calizas arrecifales
Calcarenitas

Coquinas o caliza fosilifera

Especificamente en el predio, durante la campafa de exploracién se detectdé algunas anomalias en el sondeo
04 una caverna de 6.50 a 8.00 m con clave de 1,50m; en el sondeo 06 grieta de 6.75m.

Estratigrafia y propiedades del subsuelo

En general se encontré un estrato de arena de hasta 4.50 m de espesor, seguido por un horizonte de roca
arenisca con intercalaciones de lentes y estratos de roca caliza misma que se prolonga al final de los sondeos,
esta formacién es interrumpida por una caverna y grietas en los sondeos, esta forma es interrumpida por una
caverna y grieta en los sondeos S-04 y S-06, respectivamente.

Susceptibilidad de la zona a la Sismicidad
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Las caracteristicas geolégicas de la Peninsula de Yucatan donde el subsuelo descansa en una laja compacta
qgue no da lugar a que se presenten movimientos de reacomodo de las placas tectdnicas, es poco probable que
ocurra algun movimiento sismico.

Deslizamientos: Por la ausencia total de movimientos tecténicos en la Peninsula de Yucatan se considera dificil
que puedan existir deslizamientos.

Derrumbes: Estos se presentan por las caracteristicas karsticas de la Peninsula y la accion del agua de lluvia,
lo cual provoca pequefios derrumbes; dando lugar a la formacion de cavernas y “cenotes”, muy caracteristicos
de la zona.

Actividad volcanica: La actividad volcanica en la zona es nula, pues al no existir cordilleras volcanicas, no existe
la posibilidad de algun tipo de actividad de este tipo.

c) Suelos

Con referencia a los suelos de la parte de norte del Estado, existe una marcada diferencia entre los suelos
localizados en las elevaciones y en las depresiones. Las primeras son el resultado fundamental de la erosion,
son suelos someros con fragmentos rocosos, clasificados por la FAO/UNESCO como litosoles y redzinas
correspondientes a los tzekeles en la clasificacion maya. Son suelos cafés a rojizos, ligeramente arcillosos, de
poca profundidad que alcanzan hasta los 30 cm, presenta ligeras elevaciones. Las redzinas son los mas
extendidos, se presentan en areas de poca pendiente; son suelos de poca profundidad, con buena estructura,
drenaje y aireacion, erosionable facilmente por el aire y lluvia excesiva.

Por lo contrario, en las depresiones es comuin encontrar suelos profundos hasta de 80 cm de grosor, de
constitucién arcillosa, de color rojizos a negros, con materia organica en el horizonte superior y buen drenaje.

De acuerdo ala humedad se forman los gleysoles cuando tienen mayor cantidad de agua, y los vertisoles cuando
es de menor humedad. El color rojizo se debe a las rocas marinas eocénicas, que consiste en materiales finos,
carente de pedregocidad. Mientras en la planicie costera se forman los regosoles y arenosoles, suelos
inmaduros resultado de la acumulacion de material calcareo (conchas) reciente, de origen marino, sin
consolidacion, escasos en nutrientes, por lo general se cultivan palmas y pastizales.

De acuerdo con la clasificacion de la Food and Agricultural Organization (FAO), y con las cartas edafolégicas
del Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI), la unidad de suelo en la zona de estudio
corresponde al tipo E+1/2 donde el material predominante es el Litosol con Regosol calcarico de clase textural
media.

Los litosoles o suelos de piedra, se tipifican por contar con profundidades menores de 10 cm, limitados por la
presencia de rocas, tepetate o caliche endurecido, su fragilidad natural y la susceptibilidad a la erosién es muy
variable. Son suelos de color café claro a casi negro y por su textura y caracteristicas presentan fuertes
restricciones para su uso con fines agricolas, sin embargo, presentan buen drenaje, lo que favorece la infiltracion
de las aguas pluviales.

Por su parte, las rendzinas son suelos arcillosos y poco profundos —por debajo de los 25 cm- reposando sobre
el material calcareo, con mas de 40 % de carbonato de calcio, con un contenido de materia organica entre 6 y
15 % y capacidad de intercambio cationico de 20 a 45 meq/100 g de suelo. Estos presentan fase fisica (litica
somera), pero no quimica y tienen buen drenaje. Son moderadamente susceptibles a la erosion.

En el predio se ubica un sustrato de arena calcarea en lo que corresponde a la porcion desde el la parte poniente
del poblado hasta la colindancia de la ZOFEMAT en el oriente colindante con el mar.
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d) Hidrologia superficial y subterranea

Hidrologia superficial

El territorio guarda la misma composicién que gran parte de la peninsula de Yucatan, por lo que constituye una
gran planicie casi sin elevaciones, que desciende en sentido oeste-este hacia el mar, no llegando a superar en
ningun punto los 25 msnm. No existen corrientes de aguas superficiales, debido a que la composicion del suelo
es de roca calcarea sumamente permeable, lo que causa que las aguas que caen por lluvia no puedan ser
retenida en la superficie, esto favorece la formacion de rios subterraneos (cavernas) formado por el colapso de
los techos de los rios subterraneos.

En la zona sur del municipio existen numerosas lagunas litorales ubicadas entre la ciudad de Mahahual y Punta
Allen separadas del mar Caribe por una delgada franja de tierra, estas son la Laguna Campeche, la Laguna
Boca Paila, la laguna San Miguel, la Laguna Xamach y la Laguna Catoche; asi mismo en la zona oeste del
Municipio se encuentra la Laguna Coba , la Laguna Verde y la Laguna Nochacam en las inmediaciones de la
zona arqueolodgica de Coba. Hidroldgicamente casi todo el territorio pertenece a la regiéon Hidroldgica Yucatan
Norte (Yucatan) y a la cuenca Quintana Roo, solo dos pequefias porciones del extremo sur del municipio
limitrofes con el de Carrillo Puerto se encuentran en la Region Hidrolégica Yucatan Este (Quintana Roo) y en
las cuencas cerradas, Bahia de Chetumal y otras

Un aspecto importante de la infiltracion de agua al subsuelo en el sitio de estudio, es que se encuentra inmersa
Regién Hidrologica RH33 Yucatan Este en los limites con la Regiéon Hidroldgica 32 (Yucatan Norte). En esta
zona, no se encuentran escurrimientos superficiales de importancia y los que existen son de régimen transitorio,
bajo caudal muy corto recorrido y desembocan a depresiones a nivel topograficas. El area del proyecto se
localiza en la Subprovincia Costa baja de Quintana Roo. Figura 4.1.

YUCATAN

]

_—
‘Cabecera Municipal
~ Limite Municipal

PROVINCIA - Peninsits de Yiest bn

MAR CARIBE

(MAR DE LAS ANTILLAS)
r
{ »/ Banco
i Chinchorro

Figura 4.1 Mapa modificado del INEGI donde se presentan las subprovincias fisiograficas del estado de Quintan Roo.

De acuerdo con el INEGI (carta hidrolégica de aguas superficiales F16-11), el SA se encuentra sobre la region
hidrolégica RH32, dentro de la cuenca B, colindando con la regién hidrolégica 33. Este mismo organismo
establece que el coeficiente de escurrimiento es de 0 al 5%, por lo que la condicion hidrogeoldgica es de
equilibrio en la zona costera.
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Google Earth

Ademas del mar caribe, que se localiza aproximadamente a 30 metros al oriente del predio del proyecto, no
existen otros cuerpos de agua superficial en las inmediaciones o0 zona de influencia inmediata del proyecto.

Hidrologia subterranea

De acuerdo con el instituto de Geografia de la UNAM (1980), el drenaje subterraneo de la Peninsula de Yucatan
forma una “Y” a partir de la meseta de Zoh Laguna, dirigiéndose uno de los ramales al norte hacia la zona de
Ria Lagartos, mientras que el otro se dirige al noreste de la Peninsula para descargar sus aguas al mar por
debajo del nivel de litoral. La Peninsula de Yucatan se caracteriza por presentar una dindmica hidrolégica
subterranea en forma de rios y cenotes. Los cenotes son cuerpos de agua que forman a partir de una cavidad
subterranea que se origina de una gruta cuya béveda se derrumb¢ parcial o totalmente.

La recarga del acuifero de la Peninsula se ha estimado en 25 316 hm3 con una explotacion de 1 448 hm3/ afio.
Lo anterior representa un grado de presion de apenas el 6% por lo que se considera dentro de la categoria
escasa. Sin embargo, en los ultimos afios ha aumentado el uso de agua subterranea en un 45% (SEMARNAT
2008). El sistema subterraneo en el que se encuentra la zona es el llamado Nohoch Nah Chich con
profundidades registradas de hasta 73m de aproximadamente 68 km de longitud. Debido a las caracteristicas
de la plataforma Yucateca, en la zona no existen corrientes superficiales, el agua se filtra al subsuelo, esto se
refleja en la erosion representada por los cuerpos de agua subterranea.

La cuenca de Mahahual tiene una extension de 1,157.84 Km2. En esta zona, no se encuentran escurrimientos
superficiales de importancia El acuifero es de tipo freatico, con marcada heterogeneidad respecto a sus
caracteristicas hidraulicas. En la llanura el acuifero presenta notable desarrollo cérstico, a lo que se debe su
gran permeabilidad secundaria, a la vez cuenta con espectaculares manifestaciones en la superficie (cenotes
de gran tamafo) y formacién de “rios subterraneos” (cavernas) de grandes longitudes. Geolégicamente la
Peninsula de Yucatan es una estructura relativamente joven, su origen sedimentario se remonta a las
formaciones rocosas del Mesozoico, sobre las cuales se han depositado arenas y estructuras de origen organico
marino que han dado forma a una gigantesca loza caliza (INEGI, 2005).
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IV.2.2 Aspectos biéticos

a) Vegetacion terrestre

Un rasgo distintivo de la vegetacion del Estado de Quintana Roo, es su exuberante vegetacion, propia de la
region neotropical y de la provincia fisiografica de la que forma parte, la nimero once que corresponde a la
Peninsula de Yucatan se halla constituida exclusivamente por asociaciones vegetales de clima calido, la
superficie por tipo de vegetacion es la siguiente (CONABIO, 2000 y Sysplan, 1990). A lo largo de la costa de
Mahahual, la vegetacion no enfrenta problemas de aprovechamiento forestal indiscriminado, ya que la actividad
forestal es escasa, el reto es el manejo sustentable de la zona que permita la construccion, ya que la actividad
principal es el turismo; se construyen desarrollos hoteleros, areas turisticas y ecoturisticos que pretenden utilizar
los atractivos de la zona.

El predio estaba previamente impactado, existia escasa vegetacion herbacea y una infraestructura que fue
demolida para dar paso a la construccion.

CONABIO reporta las siguientes especies de flora silvestre para la zona de Costa Maya donde se
localiza el Sistema Ambiental del predio.
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Fuente: CONABIO. Sistema Nacional de Informacién Sobre Biodiversidad (SNIB-CONABIO). Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad. México, D.F

Consultado en SNIB-CONABIO en marzo de 2008.

El predio de 324m2 se encontraba perturbado al momento de dar inicio a las labores de construccion.
b) Fauna

CONABIO reporta las siguientes especies de fauna silvestre para la zona de Costa Maya donde se localiza el
Sistema Ambiental del predio.
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Reptiles. Squamata |Bothrops asper

Aves. Passeriformes|Dendroica petechia

Mazama americana
Odocolleus virginianus
Tayassu pecari
Nasua narica

Mamiferos

Procyon lotor

Sujeta a proteccion

Globicephala macrorhynchus Calderdn de aletas cortas :
especial

No endémica

Artibeus jamaicensis
Carollia brevicauda
Centurio senex
Dermanura phaectis
Didelphis virginiana
Oryzomys couesi
Sciurus yucatanensis

Mamiferos

Fuente: CONABIO. Sistema Nacional de Informacion Sobre Biodiversidad (SNIB-CONABIO). Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de
la Biodiversidad. Meéxico, D.F.

Consultado en SNIB-CONABIO en marzo de 2008.

Debido a lo reducido del predio y al hecho de que en los alrededores se encuentra desarrollos relacionados con
turismo ya establecidos, a la afluencia vehicular y de personas en las inmediaciones y el predio, se observé un
numero reducido de especies. En las inmediaciones del predio se han podido observar las especies de fauna
listadas en la tabla 4.4.

Tabla 4.4. Especies de fauna encontradas en el predio

Familia Nombre cientifico Nombre comun Categoria dentro de la
NOM-059-SEMARNAT-2010

Mimidae Mimus gilvus Cenzontle
Tyrannidae Myiozetetes similis Luis Gregario
Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate

Si bien el predio se encontraba perturbado existe vegetacion en los alrededores y ecosistemas naturales de
humedal en el limite poniente del poblado, por ello se observaron algunos especimenes de aves.

Especies potenciales en la NOM-059-SEMARNAT-2010

Con la finalidad de conocer cuales de las especies en riesgo, que potencialmente se pueden distribuir
en el SA 'y en el predio se revisé la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, proteccion
ambiental de especies nativas de México de flora y fauna silvestres que incluye las categorias de
riesgo, con fecha de publicacién 30 de diciembre de 2010. Adicionalmente se reviso la Lista Roja de
Especies Amenazadas (http://www.iucnredlist.org/).

Para la zona se tiene un reporte total de 105 especies potenciales que se encuentran bajo alguna
categoria de la NOM-059-SEMARNAT-2010, de las cuales 6 son anfibios, 28 reptiles, 58 aves y 12
mamiferos. De éstas no se detectd presencia en las visitas realizadas al predio. Lo anterior puede
deberse a que el mismo se localiza en un area de transito permanente de personas, vehiculos la
mayor parte del dia.
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Analisis de Nicho Ecoldgico para especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010

Las especies localizadas en las inmediaciones del predio son de tipo cosmopolita. El nicho ecolégico
de estas especies es amplio abarcando varios estados de la republica y otros paises y la zona del
proyecto, no se encuentra en una zona de confort catalogada como éptima ya que son especies de
rapido desplazamiento, con lo cual se considera que estas especies no se veran afectadas en sus
poblaciones a tal grado de comprometer a la especie de manera tanto en su distribucién total como
de manera local.

IV.2.3. Paisaje

Para incluir el paisaje en el presente analisis se tomd en consideracion el sustento de los dos aspectos
fundamentales que lo componen: el propio concepto «paisaje» como elemento aglutinador de todas las
caracteristicas del medio fisico descritas y la capacidad de asimilacion de los efectos derivados del
establecimiento del proyecto por parte de este paisaje.

Se trata de un predio urbano dentro en la mancha urbana de la poblacién de Mahahual, con una carga de alta
de presencia humana. En la zona de influencia del proyecto, junto a otros proyectos habitacionales similares. El
paisaje costero del malecén de Mahahual, donde se localiza el proyecto, estd compuesto basicamente por
proyectos verticales. La calidad paisajista no se ve interrumpida dado que la existencia del malecén permite no
solo el acceso de personas hacia la zona de costa y zona federal maritimo terrestre pero también el acceso
visual al pasaje costero. Detras del proyecto existen también vialidades de libre acceso a las personas que
permiten la visualizacion del paisaje detras, de otras estructuras urbana y la zona de humedales al final de la
mancha urbana.

IV.2.4 Medio socioecondémico

Dentro de este capitulo se describieron los factores que configuran el medio social en sentido amplio, incidiendo
y profundizando en mayor grado en aquellos que puedan revestir caracteristicas especiales en el ambiente a
afectar.

a) Demografia

Mahahual se localiza en el municipio de Othon P. Blanco, al sur este de la Peninsula de Yucatan, en la zona
centro, limita al Norte con el Municipio Felipe Carrillo Puerto y al Sur con el pais de Belice. La poblacion del
Municipio Mahahual era de 1,120 habitantes de acuerdo con el INEGI, 2015. La distribucién de la poblacion es
irregular, ya que la mayor parte de la poblacién esta asentada en la cabecera municipal y a lo largo de la zona
costera, donde se realizan actividades turisticas, mientras que al interior del Municipio, las localidades presentan
una alta dispersién, aunque estén vinculadas a una via de comunicacion terrestre.

La distribucion geografica de la poblacion dentro de la entidad lleva implicitas diferencias sociales, econémicas
y culturales, de tal forma que un indicador de desarrollo econdmico y sinénimo de una mayor concentracion de
habitantes, que migran en busca de mejores posibilidades de desarrollo econdmico y social.

Poblaciéon municipal

En 2005 el Censo de Poblacién y Vivienda del INEGI, refleja una poblacién de 322,885 habitantes en todo el
Municipio de Othon P. Blanco, de los cuales 14,790 habitantes eran asentados en la cabecera municipal. A
mediados de 2009 el municipio contaba con una poblacién aproximada de 31,108 habitantes. Este acelerado
incremento poblacional fue otra de las razones que propicio la creacién del noveno municipio. El principal motivo
de este crecimiento demografico es la inmigracion de poblacion atraida por la oferta de empleo y desarrollo
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economico impulsado por el turismo que es la actividad econdémica basica, esto se ejemplifica en la ciudad de
Mahahual que pasé de 180 habitantes en 2000 a 1120 en 2005; a esta velocidad de crecimiento se espera que
en menos de 5 afios duplique su poblacién actual.

Dinamica de la poblacion

Mahahual es una poblacién de 1200 personas de las comunidades directa o indirectamente afectadas con el
proyecto. Su estudio debe realizarse a través de un andlisis comparativo de los datos estadisticos disponibles,
pudiendo tomarse un periodo de referencia de al menos 30 afos. Es recomendable utilizar los datos de la
poblacion total, ya que reflejan el dato de las personas que comunmente residen en las localidades.

Actividades productivas

Agricultura

A pesar de que el Estado presenta poca superficie laborable, la agricultura se ha ido incrementando en los
ultimos afios, colocando como producto principal el maiz aunque también cultivan el frijol, sorgo, soya, jitomate
y frutales como chicozapote, naranja, papaya, limén agrio, mango, pifia y aguacate que son productos
basicamente de autoconsumo. Sin embargo, también existen algunos cultivos comerciales como arroz, cafia de
azucar y chile jalapefo. La agricultura en el Municipio Othon P. Blanco esta orientada principalmente a cultivos
basicos como limén, maiz grano, naranja y vainilla, con cultivos intercalados de calabaza, tomate y chile, en
terrenos no mecanizados y de temporal con bajos rendimientos, que son destinados al autoconsumo. Se trata
de agricultura de temporal en condiciones limitadas de suelo.

Ganaderia

La mayor produccion ganadera en el municipio la encabezan los porcinos, seguida del ganado bovino. Debido
a las mismas condiciones limitativas de la agricultura, la ganaderia es de tipo autoconsumo o de abasto puntual
para mercados locales en las comunidades y algunos sitios de la cabecera municipal.

Apicultura

Otra actividad agropecuaria del municipio es la Apicultura resaltando que la calidad productiva de la miel en el
Estado es unica en la Peninsula y que su pureza atrae importantes mercados internacionales que no pueden
ser atendidos con la produccidn que se genera en la actualidad. Esta actividad se enfrenta de manera
generalizada con problematicas de enfermedades y africanizacion.

Forestal

Se cuenta con recursos forestales de maderas duras tropicales sujetas al aprovechamiento forestal selectivo.
No existe una actividad forestal importante en el municipio. También se explota de manera puntual en los
macizos forestales dentro del municipio, la resina del chicozapote para la produccién del chicle.

Poblacion econdmicamente activa. Este es uno de los rubros que mejor permiten caracterizar a las personas
qgue conforman una poblacion. Normalmente se considera a una poblacidn activa al conjunto de personas que
suministran mano de obra para la produccién de bienes y servicios. La expresion de la poblacion activa puede
sintetizarse, por ejemplo, con los siguientes indicadores:

b) Factores socioculturales
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El sistema cultural: entendida la cultura como modelos o patrones de conocimiento y conducta que han sido
socialmente aprendidos, a partir de los esquemas comunitarios asimilados por una colectividad, los elementos
a tener en cuenta en el analisis son los siguientes:

1) Uso que se da a los recursos naturales del area de influencia del proyecto; asi como a las caracteristicas
del uso.

Las actividades productivas relacionadas con recursos naturales han ido de la pesca (Mahahual solia ser un
pueblo de pescadores hace 25 afios) al turismo. El 80% de la poblacion, aproximadamente se enfoca en
actividades relacionadas con el turismo. Existe una gran cantidad de actividades que hacen uso no extractivo
de los recursos naturales, principalmente, actividades de sol y playa.

2) Nivel de aceptacion del proyecto.

Existe una oferta comercial y de tipo habitacional creciente en el poblado de Mahahual y areas de influencia.
Por lo que el desarrollo del proyecto viene a suplir una necesidad real y es bien aceptado por la poblacion
permanente y visitantes.

3) Valor que se le da a los sitios ubicados dentro de los terrenos donde se ubicara el proyecto y que los habitantes
valoran al constituirse en puntos de reunién, recreacion o de aprovechamiento colectivo.

Se trataba de un terreno donde habia una estructura previa de tipo comercial. Los sitios de reunién, de recreacion
o de aprovechamiento colectivo estan delimitados en la mancha urbana del poblado de Mahahual. El predio de
324m2 del proyecto no estaba localizado en ninguno de estos predios.

4) Patrimonio histérico.

No existe patrimonio histdrico en la forma de monumentos o restos arqueoldgicos dentro del predio. En el area
de influencia existen algunos vestigios arqueoldgicos y/o histéricos reportados en la zona del municipio de Othén
P. Blanco y en la parte sur de la peninsula de Xcalak, todos ellos a mas de 60 kildmetros de distancia.

IV.2.5 Diagnéstico ambiental

Tendencias del comportamiento de los procesos de deterioro natural

El diagndstico ambiental de la zona de influencia inmediata y de la poblaciéon de Mahahual (donde se localiza la
UGA 50 PDU Mahahual) se realizé con la informacion obtenida en los apartados anteriores y con fotografias de
satélite proporcionadas por Google Earth (2018 ©) que en parte son proporcionadas por el INEGI. Para realizar
el andlisis de tendencias La fotografia de satélite mas antigua disponible es de mes de diciembre de 1969 (Ver
imagen 4.2). En esta imagen puede observarse el trazo actual del poblado de Mahahual. En 1969 habia una
ocupacion equivalente a aproximadamente el 50% de la superficie que actualmente ocupa el poblado de
Mahahual. 38 afios después el crecimiento habia alcanzado un 70% de la superficie actual (2018) con una fuerte
presion por desarrollar las areas colindantes de los humedales en la porcién poniente de la localidad, no
obstante, los humedales de esa zona mostraban una excelente calidad, con una buena circulacion. A pesar de
que la imagen fue tomada en febrero de 2007 se nota la salud del ecosistema. Lo cual, se observa, también
pudo deberse a una menor calidad de la imagen, no obstante, las marcadas diferencias en el mes de marzo de
2010. SE hace notoria con una mayor resolucién los efectos del impacto del huracan Dean que sucedié en el
segundo semestre de 2007. Para mayo de 2013 la fotografia de satélite muestra una muy lenta recuperacion de
las areas de humedal y una consolidacion de la mancha urbana con desmontes paulatinos en la porcién poniente
que invadian la zona de humedales en recuperacion. Seis meses después se observa la recuperacion de follaje

62

Promovente: Responsable Técnico del Estudio:
Tropical Holdings, SA de CV Luis Antonio Buenfil Rojas



MIA PARTICULAR PARA EL PROYECTO: BLUE REEF MAHAHUAL

en algunas zonas colindantes con la porcién poniente del poblado sobre la calle de acceso. Se observa en las
fotografias de satélite el mantenimiento de las areas de vegetacion (areas verdes) en la mancha urbana hasta
2014, después de lo cual se incremento la cantidad de infraestructura existente.

No obstante, afios después de la afectacion del huracan Dean sobre la vegetacion en agosto de 2014, franca
época de lluvias se continua una muy lenta recuperacion de la mancha de humedal y una consolidacion de la
mancha urbana sobre el trazo de calles que estaba antes de 2007.

Por otra parte, esa misma fotografia muestra una piscina arrecifal se nota un fuerte deterioro de estructuras a
partir del afio 2010, con una erosion observable. De estructuras detras de la rompiente, en los canales de acceso
y de asolvamiento en los canales de navegacion que fueron dragados en el pasado, y para 2014 un asolvamiento
en la porcion sur del muelle de pescadores, justo en la porcion colindante con la extension adicionada antes de
2010.

Google Earth

Google Earth

Google Earth
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La imagen 4.3 muestra las tendencias de desarrollo para la zona colindante inmediata al predio (calles Robalo
con Avenida Mahahual). Para febrero de 2007, antes de la llegada del Huracan Dean, se trataba de un lote
baldio cubierto con vegetacion arbustiva de tipo costero. Habia infraestructura en la ZOFEMAT y eran escasos
los desarrollos de tipo habitacional, hotelero o comercial. Con una ocupacién aproximada de 20%. Posterior a
2007, tres anos después del impacto del huracan Dean se observo una severa afectacion de la cobertura de
vegetacion de la zona, a la par con un incremento de aproximadamente un 45% de ocupacién por infraestructura
de media a pequena (en la forma de edificios y comercios que ocupaban un promedio del 20 al 40% de los
predios individuales. Si bien para 2013 se observa una recuperacion de la vegetacién de areas verdes, también
se observa una transformacion del panorama urbano con estructuras mas grandes que ocuparon hasta el 80%
de los predios con varios niveles de altura.
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Para 2014 (agosto) se reconoce estructuras de materiales locales establecidas en el predio co bescasa
vegetacion de tipo arbustivo Para febrero de 2015 se realizé la demolicion de la infraestructura existente y
continuaron consolidandose las estructuras de varios niveles con ocupacién de 80% aproximadamente de los
predios.
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En estas imagenes de satélite, no obstante, puede apreciarse un fendmeno adicional. Posterior a 2010 se
contaba con una zona federal maritimo terrestre que se extendia hasta los atolones de la piscina arrecifal. Tres
afos después del Huracan Dean la linea de playa se mantenia amplia. Para mayo de 2013,una vez establecida
la avenida peatonal Mahahual la linea de arena habia retrocedido al menos 10 metros y se comienza a observar
erosién en las estructuras arrecifales colindantes. Presencia de sargazo o de pastos marinos puede ocasionar
la fluctuacion tan drastica entre una imagen y otra, no obstante todo parece indicar que se trata de dragados
que estan cambiando la conformacion del perfil de costa y de la piscina arrecifal con un fenédmeno, relacionado
0 no, de erosion acelerada.Si se observa el comparativo entre la conformacién de estructuras de 2007 y de 1014

Grado de conservacion del area de estudio

Se trata de un area que en los ultimos 10 afios ha incrementado exponencialmente la cantidad de turismo que
recibe. Se trata de una mancha urbana en desarrollo. Si bien los predios urbanos descritos en las colindancias
del proyecto estan impactados y contienen infraestructura, las zonas colindantes con el poblado en el limite
poniente parecen mantenerse sin invasiones o afectaciones visibles mas alla de problemas de basura o de
circulacion del suministro de agua.

Calidad de vida que pudieran presentar en la zona por el aumento demografico

Mahahual era un poblado de pescadores de unas cuantas decenas de familias, actualmente cuenta con una
alcaldia dependiente del municipio de Othén P. Blanco. Cuenta ahora con servicio de electricidad, alcantarillado
y agua potable, escuelas de educacion basica, teléfono y acceso a internet. El nivel de vida parece aumentar.
No obstante, si se evalua la calidad de vida de los pobladores permanentes estos han cambiado su estilo de
vida de pescadores a prestadores de servicios turisticos, absorbidos por la presién o dedicados a ello como
actividades complementarias. La porcion posterior (al poniente del poblado) continla teniendo un contraste
poderoso con casas hechas de pedacero de madera, bajareque con techos de lamina y/o de lamina de cartén,
contrastando con los edificios de apartamentos, hoteles y restaurantes de la avenida principal.

Intensidad de las actividades productivas,
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES.

En relacion a lo anterior, al elaborar el Estudio de Impacto Ambiental se tomaron en cuenta los datos y
parametros identificados en las etapas anteriores, identificando y aplicando aquellos analisis o previsiones que
pudieran derivar de estudios o reportes de investigaciones cientificas que se refieran a los ciclos basicos de los
ecosistemas de la region donde se pretenda desarrollar la obra o la actividad.

V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Para la identificacion de los impactos se generd una matriz de interacciones basada en la matriz tipo Leopold
(1971), la cual fue modificada de manera que nos permitié evaluar los posibles impactos que se pudiesen
presentar a consecuencia de las actividades de preparacion del sitio de, de construccion y de operacion,
considerando los impactos directos (nivel predio) e indirectos (nivel area de influencia) en el sistema ambiental
propuesto.

Con esta matriz, se relacionaron los impactos con las acciones, ademas de proporcionar informacion sobre los
aspectos técnicos de la prediccion de los impactos y sobre los medios para evaluar y comparar los impactos de
las alternativas. Para ello, se establecieron los indicadores de impacto e identifican las variables ambientales y
socioecondmicas, y sus respectivos componentes.

En segundo término, se establecen los criterios de evaluacién al igual que su escala de medicion. Con apoyo
en la informacién del diagndstico del sistema ambiental que se realizd, se elaboro el escenario ambiental en el
cual se identificaron los impactos que resultaron al insertar el proyecto en el area de estudio. Esto permitié
identificar las acciones que pueden generar desequilibrios ecolégicos y que por su magnitud e importancia
pudiesen provocar impactos permanentes al ambiente.

Los impactos ambientales que se generaron por el proyecto, se analizaron empleando la matriz de interacciones
donde se analiza cada factor ambiental con la interaccion que pueda tener con las actividades a desarrollar por
el proyecto, para luego obtener la variante de la Matriz de Leopold (modificada), la que nos muestra los impactos
detectados que se presentan durante las etapas previas a y de preparacion del sitio

V.1.1 Indicadores de impacto

De acuerdo a lo establecido por la SEMARNAT (2002), una definicion genéricamente utilizada del concepto
“indicador” establece que éste es “un elemento del medio ambiente afectado, o potencialmente afectado, por un
agente de cambio” (Ramos, 1987). Para analizar los impactos del proyecto se buscaron indicadores que fueran:
¢ Representativos: Se refiere al grado de informacién que posee el indicador respecto al impacto global
de la obra.
e Relevantes: Se refiere a que la informacién que aporta es significativa sobre la magnitud e importancia
del impacto.
o Excluyentes: Se refiere a que no exista superposiciéon con otros indicadores.
Cuantificables: Se refiere a que sea posible medirlo en términos cuantitativos para estimar la magnitud
del impacto.
o De facil identificacion: Se refiere a que su definicion sea clara y concisa.

Los indicadores de impacto se identificaron al aplicar las interrelaciones existentes entre las acciones que son
causa del impacto y los factores que reciben el impacto. Por otra parte, los impactos ambientales y las medidas
de mitigacion se explican segun las acciones que se desarrollan en el proyecto.

Para la identificacién de los impactos ambientales que se generaron durante las diferentes etapas que
comprende el proyecto, se utilizé la técnica de interacciones matriciales. En este método, la matriz de
interacciones se integra identificando y marcando cada accioén propuesta y su correspondiente efecto.
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V.1.2 Lista indicativa de indicadores de impacto

Se buscaron indicadores que reflejasen impactos significativos, considerando las caracteristicas y cualidades
de los sistemas ambientales de manera puntual y local. Dentro de cada uno de estos indicadores se consideraron
las principales actividades y acciones que pudieran afectar dichos sistemas, para calificar e identificar
adecuadamente el efecto del desarrollo del proyecto en los mismos. Cada uno de estos elementos del
ecosistema permitié identificar la intensidad del cambio provocado por los impactos determinados por el
proyecto.

Los indicadores que aqui se presentan son pensados en las caracteristicas propias del proyecto y son reflejo de
un ejercicio de proyeccion de las diferentes actividades, asi como la experiencia adquirida en proyectos sobre
este tipo de terrenos. A continuacion, se presenta el listado de las variables que pueden ser afectadas durante
la ejecucién del proyecto:

Tabla 5.1 Lista de Indicadores de Impacto Ambiental
ELEMENTOS FACTORES ATRIBUTO
AMBIENTALES ECOLOGICOS HABITAT Calidad
PAISAJE Calidad
BIOTICOS FLORA Abundancia
Dominancia
Especies sujetas a proteccion especial
FAUNA Abundancia
Dominancia
Especies sujetas a proteccion especial
ABIOTICOS CLIMA Precipitacion
Viento
SUELO Porosidad
Textura
Topografia
AIRE Nivel de ruido
Calidad
AGUA Calidad
Cantidad
SOCIOECONOMICO SOCIAL BIENESTAR SOCIAL | Calidad de Vida
ECONOMICO PRODUCCION Infraestructura y Servicios
Empleo
Comercios

Descripcion de los atributos que se evaluaran en cada etapa del proyecto, a través de la matriz de
interrelaciones.

Factores ecoldgicos
o Habitat

El habitat se define como el territorio en el que una especie 0 un grupo de especies encuentran un
complejo uniforme de condiciones de vida a las que estan adaptadas. Para el presente proyecto se
define el habitat impactado con caracteristicas de vegetacion secundaria.

o Paisaje
Concepto antropoceéntrico, relativo a la percepcion del observador. También se denomina asi al conjunto
de atributos observables en un sistema natural.

Factores bidticos
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e Flora

Se entiende como el conjunto de especies de las plantas que se pueden encontrar en la extension del
predio. La presencia de individuos de importancia segun la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Abundancia

Definido como el nimero de individuos de la misma especie.

Dominancia

Definido como la frecuencia en la que se puede encontrar una misma especie.
Especies sujetas a proteccion especial

Se tomaron en cuenta para la evaluacion, las especies enlistadas en la NOM-059 SEMARNAT-
2010.

e Fauna

Fundamentalmente las especies de los grandes y mas conspicuos grupos como son las aves, mamiferos
y los reptiles, las cuales pueden ocurrir dentro y en los alrededores de la zona de estudio.

Abundancia

Definido como el niumero de individuos de la misma especie.

Dominancia

Definido como la frecuencia en la que se puede encontrar una misma especie.
Especies sujetas a proteccion especial

Se tomaron en cuenta para la evaluacion, las especies enlistadas en la NOM-059 SEMARNAT-
2010.

Factores abidticos

e Clima

Entendidas como las variaciones locales de los elementos del clima, determinadas por la
microtopografia, la vegetacion y el suelo.

Precipitacion

Es cualquier forma de hidrometeoro que cae del cielo y llega a la superficie terrestre. Este
fenémeno incluye lluvia, llovizna, nieve, aguanieve, granizo.

Viento

Entendido como el movimiento del aire, se genera como consecuencia del desplazamiento del aire
desde zonas de alta presién a zonas de baja presioén, determinando los vientos dominantes de un

68

Promovente: Responsable Técnico del Estudio:
Tropical Holdings, SA de CV Luis Antonio Buenfil Rojas



MIA PARTICULAR PARA EL PROYECTO: BLUE REEF MAHAHUAL

area o region. Aun asi hay que tener en cuenta numerosos factores locales que influyen o
determinan los caracteres de intensidad y periodicidad de los movimientos del aire.

Suelo

Constituye la capa superficial del manto, cuya profundidad es variable. Esta compuesto por
particulas minerales, organismos vivos, materia organica, agua y sales. La mayoria de los
componentes provienen de la meteorizacion de rocas, descomposicién de restos vegetales, y la
accion de microorganismos descomponedores. Se contempla la porosidad, textura y topografia del
suelo porque pueden ser alteradas en las actividades de Preparacion del sitio.

Porosidad

Es el volumen de poros en el suelo, constituido generalmente por un 50% de material sélido (45%
de minerales y 5% de materia organica) y 50% de espacios (poros), lo cual en condiciones de
capacidad de campo se compone de 25% aire y 25% agua.

Textura

La textura sera dada por las porciones finas que contiene el suelo al deshacer un terron. Existen
tres clases de particulas: arena, limo y arcilla.

Topografia

Medidas de los niveles de ubicacion de metros sobre nivel del mar.

Aire

Se denomina aire a la mezcla de gases que forma la atmdsfera, sujetos alrededor de la tierra por la
fuerza de gravedad. El aire es esencial para la vida en el planeta, es particularmente delicado y esta
compuesto en proporciones ligeramente variables por sustancias tales como el nitrégeno (78%),
oxigeno (21%), vapor de agua (variable entre 0-7%), ozono, diéxido de carbono, hidrogeno y algunos
gases nobles como el criptdn o el argon.

Nivel de ruido

Este elemento del ambiente se refiere al estado que guarda un determinado espacio en relacion con
las perturbaciones acusticas por diferentes fuentes, tomando en cuenta los efectos de reflexion,
absorcion y propagacion provocados por los diversos materiales. El ruido se define como todo
sonido indeseable que moleste o perjudique a las personas, o a la fauna silvestre.

e Calidad

La calidad del aire es una indicacién de cuando el aire esté exento de polucién atmosférica, y por lo tanto apto
para ser respirado.

Agua

Sustancia cuyas moléculas estan formadas por la combinacion de un atomo de oxigeno y dos de
hidrégeno. En este caso aplica al agua subterranea, superficial o a la propia capacidad de absorcion de
agua del predio.

Calidad
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Se refiere a las caracteristicas quimicas, fisicas, bioldgicas y radioldgicas del agua. Es una medida de
la condicién del agua en relacién con los requisitos de una o mas especies biéticas o a cualquier
necesidad humana o propdsito.

e Cantidad

Se refiere al volumen disponible de agua (superficial o subterranea) para cubrir necesidades basicas o
bien al volumen disponible para cubrir servicios.

Socio-econémico
e Social

Son aquellas cosas que afectan a los seres humanos en su conjunto, sea en el lugar y en el espacio en
el que se encuentren.

e Bienestar social
Nivel de satisfaccion de necesidades vitales de los beneficiarios del proyecto.

o (Calidad de vida
Puede referirse a una situacién donde se cumple con las condiciones de bienestar: Bienestar fisico
(con conceptos como la salud, seguridad fisica), bienestar material (haciendo alusion a ingresos,
pertenencias, vivienda, transporte, etc.), bienestar social (relaciones personales, amistades, familia,
comunidad), desarrollo (productividad, contribucién, educacion) y bienestar emocional (autoestima,
mentalidad, inteligencia emocional, religion, espiritualidad).

e Econdmico

Son actividades que tienden a incrementar la capacidad productiva de bienes y servicios de una
economia, para satisfacer las necesidades socialmente humanas.

e Produccion
Cualquier tipo de actividad destinada a la fabricacion, elaboracion u obtencion de bienes y servicios.
¢ Infraestructura y servicios

Conjunto de medios técnicos, bienes e instalaciones necesarios para el desarrollo de una actividad
0 para que un lugar pueda ser utilizado.

e Empleo
Ocupacion de la poblacién en el sistema
e Comercio

Proceso de intercambio de bienes y servicios en el sistema

Actividades necesarias para llevar a cabo en el proyecto
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En la siguiente tabla se presentan 10 actividades que se llevaran a cabo para desarrollar el proyecto. En la etapa
de preparacion del sitio se contemplan 4 actividades, 1. Delimitaciéon del predio, 2. Demolicion, 3. Trazo y 4.
Nivelacién. Asi mismo llevara a cabo 8 Actividades durante la construccion y siete actividades durante la etapa

de Operacion.

Tabla 5.2 Actividades a desarrollar por las etapas del Proyecto.

Preparacion del Sitio

Construccion Operacion

1. Delimitacién del predio 1. Excavaciones y cimentacion 1. Sistema sanitario
2. Demolicion 2. Albaiileria 2. Sistema eléctrico
3. Trazo 3. Estructural 3. Sistema hidraulico
4. Nivelacion 4. Sistema hidraulico y sanitario 4. Cisterna

5. Sistema eléctrico 5. Piscina

6. Datos yvoz 6. Mobiliario

7. Aluminio y vidrio 7. Fachadas

8. Acabados

Cada una de las actividades en cada una de las etapas se describe de manera breve en la Tabla 5.3

Tabla 5.3. Descripcion de actividades por etapa. Marco de referencia para analisis de interacciones.

ACTIVIDAD

| DESCRIPCION

PREPARACION DE SITIO

Delimitacion del
sitio

Consistira de ingreso de personal para delimitar las areas y realizar los trazos donde se va a realizar la remocién
de vegetacion y realizar las obras para la construccion de la infraestructura, ubicacién de infraestructura temporal
(bodegas, sanitarios) y caseta de ventas junto a la carretera.

Demolicién

Se refiere al proceso mediante el cual se procede a tirar abajo o destruir de manera planificada un edificio o
construccion en pie. En el caso del proyecto consistio en el desarmado de la estructura previamente existente y la
disposicion de los desechos en

Trazo

El trazado es el primer paso necesario para llevar a cabo la construcciéon. Consiste en marcar sobre el terreno las
medidas que se han pensado en el proyecto, y que se encuentran en el plano o dibujo de la casa o cuarto por
construir.

Nivelaciéon

Se realizara la localizacion, alineacién, ubicacion y marcaje del terreno donde va a realizarse la construccion de los
ejes principales, paralelos y perpendiculares sefialados en el plano del proyecto, asi como los linderos del mismo.
Se realizaran los trabajos para establecer la diferencia de alturas de uno o varios puntos con respecto al banco de
nivel.

ETAPA DE CONSTRUCCION

Excavacion 'y

Se llevara a cabo el movimiento de tierras general de la superficie construida, cuya profundidad esta

cimentacion limitada, por ejemplo, al nivel del suelo de los s6tanos o bodegas de la construccidon. Se cavara para
la construccién del sétano y el establecimiento de la cimentacion.

Estructural A partir de los estudios realizados y recomendaciones de calculo estructural se construira el esqueleto
estructural del edificio sobre el cual se consolidara cada uno de los niveles propuestos.

Albadiileria Se realizara el levantamiento de muros en todos los niveles, pisos y acabados.

Sistema Referida a la instalacion hidraulica incluye las acometidas y salidas para el agua potable, asi como las

hidraulico y | especificaciones que tiene CAPA para el suministro y distribucion de agua potable.

sanitario Las instalaciones sanitarias son las que se encargan de llevar las descargas de aguas negras y grises
al exterior y con destino de tratamiento final acorde a ley. Ambas instalaciones (hidraulica y sanitaria)
estaran establecidas de manera paralela y separada e independiente.

Sistema Instalacion de Subestacion eléctrica. Se colocara todo el sistema eléctrico desde la subestacion al

eléctrico cableado para las diversas tensiones (alta y baja) a fin de suministrar energia para los locales,
comerciales, oficinas y areas generales e iluminacion.

Datos y voz | Referida a la instalacion de cableado de comunicaciones e internet.

Aluminio y vidrio

Colocacioén de ventanas, puertas, ventanales en todos los niveles del edificio.

Acabados

De paredes, techos, recubrimientos, impermeabilizacion.
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Tabla 5.3. Descripcion de actividades por etapa. Marco de referencia para analisis de interacciones.

ACTIVIDAD DESCRIPCION

ETAPA DE OPERACION

A partir de terminada la etapa de construccion (18 a 48 semanas) se inicia la etapa de operacion. En esta etapa los
sistemas instalados seran monitoreados y se les dara mantenimiento preventivo y correctivo.

Es el sistema de tuberias, dispositivos (valvulas, sanitarios, calefones, etc.) asi como equipos,
instalados en los espacios fisicos del edificio para retirar las aguas servidas (grises y negras). Se
llevaran a cabo labores de mantenimiento del sistema sanitario.

Las labores de control y mantenimiento (de acuerdo a lo especificado en instructivo y manual de
operacion del fabricante). Incluyen monitoreo de calidad del agua, limpieza de interior que se hace
para retirar residuos solidos de los conductos de desaguie y tuberias que sirven para la recoleccion de
aguas de desecho. Limpieza de inodoros usando productos biodegradables.

Algunas de estas actividades incluiran:

Sistema a) Cambio de empaques (“cueritos”), ajuste de valvulas y llaves.

Sanitario b) Limpieza y destape de tuberias de drenaje o rejillas de registro.

c) Ajuste y cambio de herrajes y accesorios del tanque de descarga del excusado.

d) Limpieza de Tanques de agua.

e) Cambio de llaves.

A un nivel mas complejo pueden requerirse realizar las siguientes actividades:

a) Cambios y modificaciones de tuberias de la red de suministro de agua.

b) Cambios y modificaciones de tuberias de la red de drenaje.

c) Desmontaje y cambio de muebles sanitarios.

d) Reparaciones de equipo de bombeo.

f) Reparacion de grietas en tanques de agua.

Referido al sistema integrado por el conjunto de tuberias, cables conductores, dispositivos como
interruptores y contactos, asi como a los equipos instalados (tales como las subestaciones y
reguladores de voltaje) para la alimentacion y distribucion de energia eléctrica.

Cuando permitimos que se acumulen deterioros en las instalaciones eléctricas, estamos contribuyendo
a que disminuya su capacidad para ser utilizados en las actividades de los usuarios del edificio, puesto
que se reduce la iluminacion y no pueden ser utilizados los diversos equipos que requieren de tomas

Sistema de corriente (grabadoras, televisiones, DVD, computadoras, proyectores, etc.).

eléctrico

Por otra parte, con este deterioro aumentan los factores de riesgo para los usuarios, los equipos y todo
el edificio, ya que se pueden producir accidentes por descargas eléctricas, asi como incendios,
situaciones extremas que pueden ser evitadas, con el uso adecuado y algunas acciones basicas de
mantenimiento preventivo. Las actividades de mantenimiento preventivo incluyen: limpieza,
mantenimiento menor, recomendaciones de uso a ocupantes del edificio.

Es el sistema de tuberias, dispositivos (valvulas, llaves, conductos, codos, bombas, etc.) asi como
equipos, instalados en los espacios fisicos del edificio para el abastecimiento de agua potable. Los
principales problemas en el caso del sistema hidraulico pueden ser obstruccion o ruptura de tuberias,
valvulas, llaves, sellos hidraulicos o contenedores de agua. El mantenimiento preventivo sera clave
para mantener este sistema funcionando y prever fugas de agua.

Sistema Cisterna
hidraulico
Se trata del depdsito que se utilizara para almacenar agua para los servicios del edificio. Es
rigurosamente indispensable desinfectar inmediatamente las cisternas contaminadas por cualquier
agente y realizar la limpieza de las cisternas con regularidad. El agua es un vehiculo idéneo para
bacterias y para cualquier agente toxico, razon por la cual debemos mantener estos depositos de agua
limpios y en perfectas condiciones, lo que preservara la salud de los usuarios. Segun el uso final que
se le dé al agua, el lavado de cisternas y tanques debe realizarse con regularidad como minimo cada
6 meses, puede ser un servicio anual si el agua solo se usa para servicios generales. Debe utilizarse
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Tabla 5.3. Descripcion de actividades por etapa. Marco de referencia para analisis de interacciones.

ACTIVIDAD

DESCRIPCION

equipo adecuado y quimicos o productos biodegradables que garanticen la desinfeccion y limpieza de
los depdsitos.

Piscina

Mobiliario

Este concepto se refiere a los objetos que se utilizan para facilitar los usos y actividades de las oficinas
y los locales comerciales del edificio. EI esquema de mantenimiento estara dividido en aquel
mantenimiento responsabilidad de la administracion del edificio y el mantenimiento que corre a cargo
de cada locatario.

En el primer caso se refiere al mobiliario de areas comunes desde el sétano a la azotea. En el segundo
se incluye el mobiliario de cada local, area habitacional. Incluye aqui también el mantenimiento de
aires acondicionados con limpieza de unidades evaporadoras, verificacién del correcto funcionamiento
de las unidades, mantenimiento preventivo a unidades interiores (que incluye limpieza general y lavado
de evaporador, ajuste de terminales), asi como el mantenimiento de unidades exteriores (que incluye
limpieza general, lavado de condensador, ajuste de terminales, conductos, verificacién de voltaje,
amperaje y capacitancia).

Fachadas

Las acciones de limpieza permanente de fachadas, ventanas, puertas y aparadores, asi como de los
materiales de los que esta hecha la fachada, asi como la reparacion periédica de cualquier desperfecto
que haya sido ocasionado por condiciones climaticas. Las actividades de mantenimiento de fachadas
incluyen renovar y reparar (si es necesario) el color, el material de las paredes. El mantenimiento
preventivo debe realizarse por o menos una vez al mes, consistira de alguna de las siguientes
actividades:

Diario a semanal:

. Mantenimiento de ventanas, y otra canceleria y vidrios exteriores e interiores.

Mensual:

. Realizar una limpieza de las paredes y toda la fachada del edificio al menos una vez al mes.
. Usar un cacher con una manguera.

. Si existe tierra o algo que no quiere salir con agua, entonces utiliza una brocha de pintura fina
para proceder a limpiar.

. Si existen aluminio, marmol u otros materiales por el estilo usa siempre un pulidor.

. Si se encuentra alguna rajadura, hueco, grieta o cualquier tipo de hendidura, con ayuda de
masillas plastica, rellenar ésta y dar una mano de pintura.

. Evaluar la temporalidad de la renovacién de la pintura de toda la fachada de tu edificio
nuevamente.

Estructuras

Revisidon de cimentacion, paredes y uniones de la estructura interna del edificio. Se revisa buscando
fisuras, cargas, exceso o debilidad del soporte.

V.1.3 Criterios y metodologias de evaluacion

V.1.3.1 Criterios

La incidencia de las actividades del proyecto sobre los anteriores indicadores se identifico y se evalud
considerando los siguientes criterios:

« Las condiciones actuales del predio

« Las condiciones del sistema ambiental.

* Los impactos especificos en cada etapa de desarrollo del proyecto a nivel local.

Los criterios medibles para la matriz de Leopold (modificada) se calificaran con un valor de 0 a 3 segun sea el
criterio a evaluar, Magnitud, Importancia, Temporalidad, Reversibilidad y Extensiéon del Impacto. Se hace una
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sumatoria de todos los valores en cada interaccion y se encontrardn valores de 10 como maximo. Una
interaccion negativa tiene un valor — (negativo) y una positiva un valor + (positivo).

A continuacion se explica los valores que se les otorgara a cada criterio a evaluar:

MAGNITUD. Referido al tamafio o cantidad. Es medible en metros, hectareas, tiempo, dinero, o cualquier
concepto aplicable que indique medida.

- Menos del 50% del area del predio: 1 dependiendo segun sea positivo (+) o negativo (-).
- Sies 50% del area del predio: 2 dependiendo segun sea positivo (+) o negativo (-).
- Mas del 50% del area del predio: 3 dependiendo segun sea positivo (+) o negativo (-).

IMPORTANCIA. Se refiere aspectos como rareza de una especie, su belleza, asi como la identidad de un
paisaje. Este tipo de criterio es generalmente subjetivo.

- Esimperceptible 0
- Medio importante 1 dependiendo segun sea positivo (+) o negativo (-).
- Muy importante 2 dependiendo segun sea positivo (+) o negativo (-).

TEMPORALIDAD. Se refiere a la duracién de los impactos.

- MOMENTANEO (DM): El efecto del impacto dura el mismo tiempo que la actividad que lo genera y su
valor es de 1, dependiendo segun sea positivo (+) o negativo (-).

-  TEMPORAL (DT): El efecto del impacto dura mas tiempo (de uno hasta cinco afios) que la actividad que
lo genera; y su valor es de 2, dependiendo segun sea positivo (+) 0 negativo (-).

- PERMANENTE (DP): El efecto del impacto permanece en el componente ambiental afectado por un
tiempo mayor de cinco afios y su valor es de 3, dependiendo segun sea positivo (+) o negativo (-).

REVERSIBILIDAD. Indica la capacidad del sistema para regresar a su forma original

- REVERSIBLE (R), y su valor es de 0

-  PARCIALMENTE REVERSIBLE (PR), y su valor es de 1, dependiendo segun sea positivo (+) o
negativo (-).

- IRREVERSIBLE (IR), y su valor es de 2, 3, dependiendo segun sea positivo (+) o negativo (-). La
identificacion

EXTENSION DE LOS IMPACTOS. Se refiere al alcance geogréafico hasta donde llegara el impacto generado.

- PUNTUAL (EP): El efecto se presenta directamente en el sitio donde se ejecuta la accidn y su valor es
de 1, dependiendo segun sea positivo (+) o negativo (-).

- LOCAL (EL): El efecto se presenta después de los limites del sitio del proyecto hasta 10 Km. del punto
donde ocurre la accién que lo genera y su valor es de 2, dependiendo segun sea positivo (+) o
negativo (-).

- REGIONAL (ER): El efecto se presenta a mas de 10 Km. del sitio donde se ejecuta la accién y dentro
del area de influencia del proyecto, y su valor es de 3, dependiendo segun sea positivo (+) o negativo

()-

El siguiente paso fue sumar los valores de una misma interaccion. Los valores encontrados para cada interaccion
se anotan en la matriz (en el punto de coincidencia del atributo-actividad), esto arrojé impactos no significativos,
los que sean menores o iguales al valor de 6, impactos significativos los mayores al valor 6 y segun sea el caso
es positivo o negativo; asi, obtendremos impactos significativos positivos y no significativos positivos como
también impactos no significativos positivos y no significativos negativos, en total seran 4 formas de impacto
(Ver Tabla 5.4 abajo).
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Tabla 5.4 Criterios de evaluacion en la matriz de Leopold.
IMPACTO VALOR SIMBOLOGIA
Positivo significativo >+ 7
Positivo no significativo <+6
Negativo significativo 2-7
Negativo no significativo <-6
No existen efectos adversos. 0

Ya que tenemos la matriz de ponderacién de impactos de la matriz de Leopold, se toman en cuenta criterios de
intensidad, medidas, relacién Causa-Efecto los cuales se nombran en /a Matriz de Calificacion de Impactos
Ambientales, los criterios se describen a continuacion:

INTENSIDAD: Grado de destruccion

- IMPACTO NOTABLE o muy alto. Expresa una destruccién casi total del factor considerado en el caso
en que se produzca el impacto.

- IMPACTO MINIMO o bajo. Expresa una destruccién minima del factor considerado

- IMPACTO MEDIO y alto. Sus repercusiones se consideran entre niveles intermedios de los dos citados
anteriormente

IMPACTO POR LA RELACION CAUSA EFECTO

- IMPACTO DIRECTO: Es aquel cuyo efecto tiene incidencia inmediata en algun factor ambiental
- IMPACTO INDIRECTO: Es aquel cuyo efecto supone una incidencia a nivel local, con posible
afectacion al sistema ambiental.

MEDIDAS DEL IMPACTO GENERADO DEPENDIENDO SU CAPACIDAD DE RECUPERACION

- IMPACTO MITIGABLE. Los efectos pueden paliarse o mitigarse de forma ostensible, mediante el
establecimiento de medidas correctoras

- IMPACTO RECUPERABLE. El efecto de la alteracion puede eliminarse por la accién humana

- IMPACTO FUGAZ. La recuperacion es inmediata tras el cese de la actividad y no precisa practicas
correctoras o protectoras.

- IMPACTO COMPENSABLE: Aquel en el que no puedo aplicar una accién correctora, pero si puedo
compensar el area que esta siendo afectada en la misma zona impactada

SINERGIA DEL IMPACTO

Sinérgico: Cuando se suman dos o mas impactos y generan un efecto mayor.
No Sinérgico: Cuando no se conjunta con otros impactos para un efecto mayor.

V.1.3.2 Metodologias de evaluacion y justificacion de la metodologia seleccionada

Utilizamos el método de matriz interactiva entre la Causa y el Efecto, otro aspecto es considerar la magnitud la
cual esta representada por la intensidad y la importancia la cual esta determinada por la extensién del impacto
y dos elementos que hemos agregado es la temporalidad del impacto, y la reversibilidad en que se recupera el
sistema de estas actividades.

La matriz de Leopold puede aumentar o disminuir el nimero de acciones y el numero de factores ambientales.
La matriz también permite identificar los impactos benéficos de los adversos.

1 Diagrama de redes

Por medio de los diagramas de redes se integran las causas de los impactos y sus consecuencias a través de
la identificacion de las relaciones entre las acciones causantes de los impactos y los factores ambientales sobre
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las que inciden, incluyendo aquellos que representan sus efectos. Los analisis de redes son muy utiles para
identificar impactos a mediano y largo plazo ya que exponen el curso de los mismos de manera esquematica
permitiendo pronosticar sus causas y consecuencias.

Este método fue usado para esquematizar la secuencia de eventos resultantes de las principales acciones
durante la etapa previa a preparacion del sitio y preparacion del sitio.

También sirvio para establecer la relacion directa entre las acciones del proyecto y la potencial afectacion a los
procesos ecolégicos. A pesar de que este método no evalua cualitativa ni cuantitativamente los impactos, se
considera muy util porque permite establecer y esquematizar las caracteristicas de la estructura y la funcion del
sistema ambiental y los componentes y procesos que seran alterados. Al establecer las rutas de la incidencia
de los impactos en los procesos bioldgicos se genera informacion basica para planear las medidas preventivas
y de mitigacion.

2. Check list

Las listas de control pueden ser usadas para la planificacion y direccion de un estudio de impacto ambiental,
especialmente si se usan una o mas listas especificas para el tipo de proyecto. Proporcionan un enfoque
estructural para identificar los impactos claves y factores ambientales afectados. Los factores o impactos de una
lista de control simple o descriptivo pueden agruparse para demostrar impactos secundarios y terciarios y/o
interrelaciones del sistema ambiental.

3. Matriz de Leopold (modificada)

La matriz de Leopold permite examinar la interaccién de las obras (Tabla 5.4) y el medio ambiente por medio de
un arreglo bidimensional (Ver Tabla 5.5): en una dimension se muestran las caracteristicas individuales de un
proyecto (actividades propuestas, elementos de impacto, etc.) y en la otra se identifican los indicadores
ambientales que pueden ser afectados por éstas. Asi, los efectos o impactos potenciales son individualizados
confrontando las dos listas de control. Este arreglo se realiza para examinar los factores causales de impactos
especificos. La matriz de Leopold es la metodologia que de manera comun se ha usado en la mayoria de los
estudios de impacto ambiental en México y propone una valoracion cualitativa de los impactos cuando no es
posible su valoracion cuantitativa. La valoracién de cada uno de los impactos se consideré tomando en cuenta
criterios cualitativos a partir de los cuales se identificaron como benéficos o adversos y como significativos, o no
significativos.

La valoracién cualitativa de los impactos se realizd segun las definiciones propuestas por Canter, (1988). El
primer paso fue marcar las interacciones a tener en cuenta en la cuadricula, para después a estas interacciones
realizarles la evaluacion individual aplicando los siguientes valores (descritos en el punto sobre Criterios).

Calificacion de los impactos ambientales

De acuerdo a la lista de ponderacion de impactos, que nos permitié ordenar los impactos segun su tipo e
intensidad obtenemos esta matriz la cual nos indica los impactos, y las medidas que debemos de implantar
segun sea el caso si es momentaneo, 0 en caso extremo si es permanente, se presenta los impactos en los
cuales debemos de mitigar, asi como los de compensacion, tal como se muestra en la tabla de Calificacién de
los Impactos Ambientales es un resumen de algunos de los criterios mas importantes que se tomaron en
cuenta para la evaluacién de la matriz de Leopold, y ademas se toman en cuenta intensidad, medidas, relacion
causa-efecto que son obtenidos de la matriz de Leopold, originando la manera descriptiva en el proyecto.
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Tabla 5.5 Matriz Interaccion de Impactos.
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Q
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s Infraestructura y
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MIA PARTICULAR PARA EL PRO

Tabla 5.6 Calificacion de los impactos ambientales potenciales en cada interaccion.

< < [a)
5 o o 8 5 z 2
2| 2 3 |B_|8¢
E= = (7}
§ ETAPA ACTIVIDAD* ELEMENTO FACTOR | ATRIBUTO | INDICADOR 5 E “o‘ (=] g:’ 9,: E % SUMATOR
[ o w e
£ | g8 |2 |g |3z
= = 4 a
1 Preparacion | Delimitacion Ambiental Ecoldgico | Paisaje Calidad i 1 9 0 2 4
del sitio del predio
> Preparacién | Delimitacion Socioeconémico | Econémico | Produccién | Empleo 1 1 > 1 3 8
del sitio del predio
3 Preparacién | Delimitacion Socioeconémico | Econémico | Produccién | Comercios 1 3 9 3 10
del sitio del predio
Preparaciéon | Demolicién Ambiental Ecoldgico | Habitat Calidad
4 | del sitio -1 -2 2 0 -1 -6
5 Sgl-:‘zﬁirgcnon Demolicion Ambiental Ecologico | Paisaje Calidad 1 A 2 2 2 8
6 Prepglramon Demolicién Ambiental Abiético Suelo Porosidad 1 1 2 2 2 8
del sitio
7 s;legﬁirjuon Demolicion Ambiental Abiético Aire Nivel de ruido 1 A 2 0 2 6
8 gglaz;\ircz;\cnon Demolicion Ambiental Abidtico Agua Calidad 1 2 > 0 1 6
9 (Fj’é?g;et\irgmon Demolicién Socioeconémico | Econédmico | Produccion | Empleo 3 1 5 1 3 10
10 Sglazﬁir:cnon Demolicion Socioecondémico | Econémico | Produccién | Comercios 3 1 3 2 3 12
1 dPgIe;s);at\ircz;\cm Trazo Socioeconémico | Econémico | Produccién | Empleo 3 1 > 1 3 10
12 (Fj’;legft\irgmon Trazo Socioeconémico | Econdmico | Produccion | Comercios 3 1 3 2 3 12
Preparacion | Nivelacion Ambiental Ecoldgico | Habitat Calidad
13| oy it 9 3 0 2 0 1 0
14 cljglag;\ircz;\cnon Nivelacién Ambiental Ecoldgico | Paisaje Calidad 3 0 > 2 1 2
15 S;Ie;;:ir(;a\mon Nivelacion Ambiental Abittico Suelo Topografia 3 0 3 2 1 9
16 S;Tezﬁscnon Nivelacion Ambiental Abiotico Agua Calidad 3 0 2 R 1 5
17 zgla;s);at\irgcnon Nivelaciéon Socioeconémico | Econémico | Produccién | Empleo 3 1 > 1 3 10
18 Prepgramon Nivelacion Socioeconémico | Econémico | Produccién | Comercios 1 1 3 9 3 10
del sitio
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MIA PARTICULAR PARA EL PRO

Tabla 5.6 Calificacion de los impactos ambientales potenciales en cada interaccion.

5 a | 5|8 |58 |z8
2| 2 |3 | &, |82
§ ETAPA ACTIVIDAD* ELEMENTO FACTOR | ATRIBUTO | INDICADOR g E ﬂo‘n ‘@2 E% SUMATOR
m —
g S| 8 |2 |z | =g
= = 4 a
Construccion | Excavaciones | Ambiental Ecoldgico | Habitat Calidad
19 y -3 -2 -3 -2 -1 -11
cimentaciones
Construccion | Excavaciones | Ambiental Ecolégico | Paisaje Calidad
20 y -3 2 3 2 -2 2
cimentaciones
Construccién | Excavaciones | Ambiental Bidtico Fauna Abundancia
21 y -3 2 1 0 1 1
cimentaciones
Construccién | Excavaciones | Ambiental Biotico Fauna Dominancia
22 y -1 -1 -2 -1 -1 -6
cimentaciones
Construccién | Excavaciones | Ambiental Abiético Suelo Porosidad
23 y -3 -2 -3 -2 -1 -11
cimentaciones
Construccion | Excavaciones | Ambiental Abidtico Suelo Topografia
24 y -3 -2 -3 -2 -1 -11
cimentaciones
Construccién | Excavaciones | Ambiental Abiético Aire Nivel de ruido
25 y -3 -1 -2 0 -2 -8
cimentaciones
Construccion | Excavaciones | Ambiental Abidtico Agua Calidad
26 y -3 -1 -3 -2 -1 -10
cimentaciones
Construccion | Excavaciones | Socioeconémico | Econémico | Producciéon | Empleo
27 y 3 1 2 1 3 10
cimentaciones
Construccion | Excavaciones | Socioeconémico | Econdmico | Produccion | Comercios
28 y 3 1 3 2 3 12
cimentaciones
29 Construccion | Estructural Ambiental Abiético Clima Viento 3 A 3 2 2 11
30 Construccion | Estructural Ambiental Abiético Suelo Porosidad 3 2 3 2 i 11
34 | Construccion | Estructural Ambiental Abiotico Suelo Topografia 3 0 3 2 A 9
3o | Construccion | Estructural Ambiental Abidtico Aire Nivel de ruido 3 1 2 0 2 8
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Tabla 5.6 Calificacion de los impactos ambientales potenciales en cada interaccion.

< < o
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§ ETAPA ACTIVIDAD* ELEMENTO FACTOR | ATRIBUTO | INDICADOR = E ﬂo‘ o g:’ 9,: E % SUMATOR
2 2 o o = £
£ = a = o X
= = 4 a
33 | Construccion | Estructural Ambiental Abidtico Agua Calidad 3 1 3 2 A 10
34 Construccion | Estructural Socioeconémico | Econémico | Produccion | Empleo 3 1 2 1 3 10
35 | Construccion | Estructural Socioeconémico | Econémico | Produccion | Comercios 3 1 3 2 3 12
36 Construccion | Albafiileria Ambiental Abidtico Suelo Porosidad 3 2 3 2 1 11
37 Construccion | Albafileria Ambiental Abidtico Suelo Topografia 3 0 3 2 A 9
38 Construccion | Albafiileria Ambiental Abiético Aire Nivel de ruido 3 A 2 0 2 8
3g | Construccion | Albafileria Ambiental Abiotico Agua Calidad 3 A 3 2 A 10
40 Construccion | Albafileria Socioecondémico | Econémico | Produccion | Comercios 3 1 3 2 3 12
41 Construccion | Albafileria Socioeconémico | Econédmico | Produccion | Empleo 3 1 2 1 3 10
42 Construccion | Albafiileria Socioecondémico | Econémico | Produccion | Comercios 3 1 3 2 3 12
43 Construccion | Sistema Socioeconémico | Econdmico | Produccion | Empleo 1 1 2 1 3 8
hidraulico
44 Construccién Sllstgm'a Socioeconémico | Econémico | Produccion | Comercios 3 1 3 2 3 12
hidraulico
45 Construccion sals;]tﬁ:;r;ia(\) Socioeconémico | Econémico | Produccion | Empleo 1 1 5 1 3 8
46 Construccion s;srfi(tae:rr]i% Socioeconémico | Econémico | Produccion | Comercios 3 1 3 > 3 12
Construccion | Sistema Socioeconémico | Econémico | Produccién | Empleo
47 - 1 1 2 1 3 8
Eléctrico
48 Construccion Eiztcet:?; Socioecondémico | Econémico | Produccion | Comercios 1 1 3 2 3 10
Construccion | Datos y voz Socioeconémico | Econémico | Producciéon | Empleo
49 1 1 2 1 3 8
50 Construccioén | Datos y voz Socioeconémico | Econémico | Produccion | Comercios 1 1 3 2 3 10
Construccion | Aluminio y Socioeconémico | Econdémico | Produccion | Empleo
51 vidrio 1 1 2 1 3 8
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Tabla 5.6 Calificacion de los impactos ambientales potenciales en cada interaccion.

< < o
c o o =] 0 z P2
2 2| 2 2 |EB_|3¢
§ ETAPA ACTIVIDAD* ELEMENTO FACTOR | ATRIBUTO | INDICADOR Z 'n_: ﬂo‘n g:’g E% SUMATOR
o 2 o o g =7
e = = = ] &
= = 4 a
52 Construccion Glélr?;mloy Socioecondémico | Econémico | Produccion | Comercios 1 1 3 9 3 10
53 Construccién | Acabados Socioeconémico | Econémico | Produccién | Empleo 1 1 5 1 3 8
54 Construccion | Acabados Socioecondémico | Econémico | Produccion | Comercios 1 1 3 2 3 10
Operacion Sistema Socioeconémico | Econémico | Produccién | Empleo
55 I 1 1 2 1 3 8
sanitario
56 Operacion S;s;]tﬁ;rrl; Socioeconémico | Econdmico | Produccion | Comercios 1 1 3 2 3 10
57 Operacion Si§terpa Socioeconémico | Econémico | Produccion | Empleo 1 1 5 1 3 8
eléctrico
58 Operacion S|§ter_na Socioeconémico | Econémico | Produccion | Comercios 1 1 3 2 3 10
eléctrico
Operacion Cisterna Socioeconémico | Econdmico | Producciéon | Infraestructura
59 y Servicios 3 3 3 2 1 12
60 Operacion Cisterna Socioeconémico | Econémico | Produccién | Empleo 1 1 5 1 3 8
61 Operacion Cisterna Socioeconémico | Econdmico | Produccion | Comercios 1 1 3 2 3 10
62 Operacion Sistema Socioeconémico | Econédmico | Producciéon | Infraestructura 3 3 3 2 1 12
hidraulico y Servicios
Operacion Sistema Socioeconémico | Econédmico | Producciéon | Empleo
63 DA 1 1 2 1 3 8
hidraulico
64 Operacion Sllstgm_a Socioecondémico | Econémico | Produccién | Comercios 1 1 3 2 3 10
hidraulico
65 Operacion Piscina Ambiental Biotico Fauna Abundancia 1 1 3 9 1 8
Operacion Piscina Socioecondémico | Econémico | Produccion | Infraestructura
66 y Servicios 3 2 3 2 1 11
67 Operacion Piscina Socioeconémico | Econémico | Produccion | Empleo 1 1 5 1 3 8
68 Operacion Piscina Socioeconémico | Econdmico | Produccion | Comercios 1 1 3 2 3 10
69 Operacion Mobiliario Socioeconémico | Econémico | Produccién | Empleo 3 1 2 1 3 10
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Tabla 5.6 Calificacion de los impactos ambientales potenciales en cada interaccion.

< < [a)
5 s | 3|8 |2 |38
S = = - @ % <
§ ETAPA ACTIVIDAD* ELEMENTO FACTOR | ATRIBUTO | INDICADOR 5 E ﬂo‘ o ‘é’ 9,: E % SUMATOR
[ o w e
e = 3 = o X m

= = [+4 (=]
70 Operacion Mobiliario Socioecondémico | Econémico | Produccion | Comercios 3 1 3 5 3 12
71 Operacion Fachadas Socioeconémico | Econémico | Produccion | Empleo 1 1 2 1 3 8
72 Operacion Fachadas Socioeconémico | Econdmico | Produccion | Comercios 3 1 3 9 3 12
73 Operacion Estructuras Socioeconémico | Econémico | Produccién | Empleo 3 1 5 1 3 10
74 Operacion Estructuras Socioeconémico | Econémico | Produccion | Comercios 3 1 3 2 3 12

26 36 78 43 111 294
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MIA PARTICULAR PARA EL PRO

Tabla 5.7 Criterios para determinacién de significancia de impactos potenciales de las interacciones.

[=) =} =
j < i < T
= 2 " '9 g g Ma%rélltud 3 Impao;tez:nm g Temporalid | & t
] = 3 3 :
2 =] ELEMENT = 2 2 E | impactode | < | Impacto S 2alea) @ | Reversibilidad del Impacto de | ¢
& | ETAPA S o o o o 4 = Impacto de & by b7
5 = - E g 2 . la » no: . de la . 2 la w2 la Interaccion e
E <<'t, w = z S interaccié | §' | interaccio S | Interaccion | U L
n = n w ] >
~ © u
Preparaci | Delimitacié | Ambiental Ecolégic | Paisaje | Calidad
6n del n del predio o
sitio
Asfgt:otaerla Contribuyd
erimetro a mantener Temporal
1 4P . 1 la calidad 2 mientras 0 Reversible
del predio. o R
. del paisaje durd la obra
Un predio
alrededor
ya afectado
Preparaci | Delimitacié | Socioeconé | Econédmi | Producci | Empleo Importante
(s)iTi c<3el n del predio | mico co on el:w;ggs porque Temporal
tempporales genero pues se
fuentes de generaron Reversible el impacto dura
cuyas } -
2 1 actividades 1 empleoen | 2 | los empleos | 1 mientras dura la actividad que
A unaregion mientras genero la fuente de empleo
afectaran - .
una porcién que tiene durd la
del predio una crisis actividad
de empleo
Preparaci | Delimitacié | Socioeconé | Econémi | Producci | Comercios
on del n del predio | mico co on Importante
sitio Genero6 porque
derrama movilizé
econémica recursos
para una econémico Permanente
actividad s derivados pues se .
3 1 1 3 genero la 2 Irreversible
puntual de derrama
desarrollad adquisicion P
: econdémica
aen menos de insumos
del 50%
delpredio herramient
as
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Tabla 5.7 Criterios para determinacién de significancia de impactos potenciales de las interacciones.

a a =
j < i < T
E 2 " '9 g g Ma%rélltud g Impao;tez:nm <Qf. Temporalid g E
2| erapa 2 ELEMENT e = 2 E | impactode | < | Impacto 3 ad del @ | Reversibilidad del Impacto de | ¢
o = 0o (S} 2 ) 3 la & dela LifpEEo 6 | la Interaccion ¢
8 = < & 3 g . |3 o |9 la 2 F
E <<'t, w ';'. z S | interaccié | g | interaccio S | interaccion | U !
n = n w ] >
~ © u
Preparaci | Demolicion | Ambiental Ecolégic | Habitat | Calidad Contribuyd
6n del o a cambiar
sitio la calidad
del habitat
Afectd potencial
menos del para
50% del diversas
predio para especies al Temporal .
4 -1 quitarua | -2 | afectar por | -2 mientras 0 Revers’|ble yaque se -
L. R estableceran habitats nuevos
construccio las durd la obra
n actividades
preexistent de
e. demolicion
la
infraestruct
ura
existente.
Preparaci | Demolicion | Ambiental Ecolégic | Paisaje | Calidad Los efectos
6n del o Afectd sobre la
sitio menos del Importante calidad del
50% del afectd la paisaje
predio para calidad del debido a la Irreversible dado que la
5 -1 quitarua | -1 | paisajeal | -2 | demolicién | -2 | estructura se demoliéyyanose | -
construccio demoler la fueron consider6 parte del paisaje
n estructura temporales
preexistent existente mientras
e. durd la
demolicion
Preparaci | Demolicion | Ambiental Abidtico | Suelo Porosidad Los efectos
6n del Afectd sobre la
sitio menos del Importante calidad del
50% del afecto la paisaje
predio para calidad del debido a la Irreversible dado que la
6 -1 quitar ua -1 paisaje al | -2 | demolicion | -2 | estructura se demolidy yanose | -
construccio demoler la fueron consider6 parte del paisaje
n estructura temporales
preexistent existente mientras
e. durd la
demolicién
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Tabla 5.7 Criterios para determinacién de significancia de impactos potenciales de las interacciones.
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Preparaci | Demolicion | Ambiental Abiético | Aire Nivel de Afectd
6n del ruido menos del Importante
- o
st || e || Tempora
7 A quitarua | -1 | minimizars | -2 n;jpétrle;s 0 Reversible tae(r:?\;%zzgl terminarla |
construccio e como actividad
n fuente de
preexistent ruido
e.
Preparaci | Demolicion | Ambiental Abiético | Agua Calidad Muy
6n del importante
sitio porque la
eliminacién
Mejor6 la de la
c ajli dad infraestruct Mientras se
ura eliminé la
permeable . . L.
8 1 del predio | 2 e)qstepte 2 estructura 'y 0 Reversible pues se establecio
ayudo a antes de la una nueva estructura.
en menos mejorar la construccio
del 50% del :
mismo capacidad n
permeable
del predio
en mas del
50% del
mismo
Ereparam Demolicién Sgcmecono Econdémi I?roducm Empleo o Importante
6n del mico co on Brindé porque Temporal
sitio empleos genero pues se
temporales . . .
cuvas fuentes de generaron Reversible el impacto durd
9 3 activi)éa des 1 | empleoen | 2 | los empleos | 1 mientras dur6 la actividad que
afectaran una region mientras genero la fuente de empleo
una porcion que t'e.n.e dL!".) la
del predio una crisis actividad
de empleo
Preparaci | Demolicion | Socioeconé | Econédmi | Producci | Comercios Generé Importante
6n del mico co on derrama porque Permanente
sitio L movilizé pues se
econdémica h .
10 3 ara una 1 recursos 3 genero la 2 Irreversible
gctividad econémico derrama
s derivados econdmica
puntual d
e
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Tabla 5.7 Criterios para determinacién de significancia de impactos potenciales de las interacciones.
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adquisicion
de insumos
y
herramient
as
Preparaci | Trazo Socioeconé | Econémi | Producci | Empleo
. ) . N Importante
on del mico co on Brindd
sitio empleos porque Temporal
t genero pues se
emporales . . .
cuyas fuentes de generaron Reversible el impacto duré
1 3 activi)c;a des 1 | empleoen | 2 | los empleos | 1 mientras durd la actividad que
A unaregion mientras genero la fuente de empleo
afectaran - )
una porcién que tiene durd la
del predio una crisis actividad
de empleo
Preparaci | Trazo Socioeconé | Econémi | Producci | Comercios
on del mico co on Importante
sitio porque
movilizé
Gener6 recursos
derrama econémico Peg[jnee;nsegte
12 3 | economica | 4 | S derivados 3 genero la 2 Irreversible
para una de derrama
actividad adquisicion econémica
puntual de insumos
y .
herramient
as
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Tabla 5.7 Criterios para determinacién de significancia de impactos potenciales de las interacciones.

Interaccion

ETAPA

ACTIVIDAD

ELEMENT
o

FACTOR

ATRIBUTO

INDICADOR

MAGNITUD

Magnitud
del
impacto de
la
interaccio
n

IMPORTANCIA

Importanci
adel
Impacto
de la
interaccio
n

TEMPORALIDAD

Temporalid
ad del
Impacto de
la
Interaccion

REVERSIBILIDAD

Reversibilidad del Impacto de
la Interaccion

CVTEACINAN IYEI

13

Preparaci
6n del
sitio

Nivelacion

Ambiental

Ecologic
o

Habitat

Calidad

-3

El trazo se
realiz6 en
todo el
predio.

No
importante
porque
dada la
naturaleza
practicame
nte plana
del predio
la
nivelacion
fue una
actividad
menor que
afectd
apenas los
aspectos
de calidad
del habitat

Mientras se
desarrollaro
nlas
acciones de
esta
actividad

Reversible porque las acciones
posteriores afectaron de gran
modo la calidad del habitat

14

Preparaci
6n del
sitio

Nivelacion

Ambiental

Ecolégic
o

Paisaje

Calidad

-3

El trazo se
realiz6 en
todo el
predio.

No
importante
dado que el
paisaje era
practicame
nte plano,
no hubo
cambios
significativo
senla
calidad al
momento
de nivelar
(ya existia
una
estructura
previa que
habia
requerdoni
ver el
predio en el
pasado)

Mientras se
desarrollaro
nlas
acciones de
esta
actividad

-2

El predio quedd nivelado de
manera permanente
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Tabla 5.7 Criterios para determinacién de significancia de impactos potenciales de las interacciones.

[=) =} =
j < i < T
E 2 " '9 g g Magéglltud g Impao;tez:nm <Qf. Temporalid g t
] | = - F
S| ETAPA = ELEMENT = = 2 E | impactode | < | Impacto S 2alea) m | Reversibilidad del Impacto de §
o = 0o (S} = ) 3 la & dela LifpEEo 6 | la Interaccion ¢
] = < g 3 g . |3 i | 8 la 2 F
E <<.t> w = z S interaccié | §' | interaccio £ | Interaccion g ||._|
n E n w 1T} >
~ © u
Preparaci | Nivelacién | Ambiental Abiético | Suelo Topografia No
6n del importante
sitio El trazo se dado que la El predio
realizé en topografia una vez
15 -3 todo el 0 | delpredio | -3 | niveladose | -2 De manera irreversible -
redio no sufrié queda tal
P . mucha cual
modificacié
n
Preparaci | Nivelacion | Ambiental | Abiético | Agua Calidad El
6n del desarrollo No
sitio dela ) .
actividad contribuyo Mientras se
. de gran desarrollaro " . .
redujo la modo a nlas Esta accion no contribuyé de
16 -3 | capacidad | 0 afectar la -2 acciones de -1 modo permanente a afectar la
?glm?:gif permeabilid esta capacidad permeable del predio
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Tabla 5.7 Criterios para determinacién de significancia de impactos potenciales de las interacciones.
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Tabla 5.7 Criterios para determinacién de significancia de impactos potenciales de las interacciones.
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Tabla 5.7 Criterios para determinacién de significancia de impactos potenciales de las interacciones.
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Tabla 5.7 Criterios para determinacién de significancia de impactos potenciales de las interacciones.
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Tabla 5.7 Criterios para determinacién de significancia de impactos potenciales de las interacciones.
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Tabla 5.7 Criterios para determinacién de significancia de impactos potenciales de las interacciones.
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Tabla 5.7 Criterios para determinacién de significancia de impactos potenciales de las interacciones.
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Tabla 5.7 Criterios para determinacién de significancia de impactos potenciales de las interacciones.
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Calificacién de los Impactos Ambientales

De acuerdo a la lista de ponderacion de impactos (Tabla 5.6), pudimos ordenar los impactos segun
su tipo e intensidad obtenemos esta matriz la cual nos indica los impactos, y las medidas que debemos
de implantar, segun sea el caso si es momentaneo, o en caso extremo si es permanente, se presenta

los impactos y los criterios para determinar su significancia, Tabla 5.7.

Este es un resumen de algunos de los criterios mas importantes que se tomaron en cuenta para la
evaluacién de la matriz de Leopold, y ademas se toman en cuenta intensidad, medidas, relacion
causa-efecto que son obtenidos de la matriz de Leopold, originando la manera descriptiva en el

proyecto.

Donde (l) indica que el efecto es Indirecto y su area de actuaciéon puede ser local o regional.
Donde (D) indica que el efecto es puntual (Tabla 5.8)

Tabla 5.8 Criterios de evaluacioén en la matriz de Leopold

IMPACTO VALOR SIMBOLOGIA
Positivo significativo >+ 7 -
Positivo no significativo <+6
Negativo significativo 2-7
Negativo no significativo <-6
No existen efectos adversos. 0

Impactos por nivel de significancia

Se identificdé un total de 74 interacciones que podrian ocasionar impactos potenciales para la
construccién del Proyecto Blue Reef Mahahual, de los cuales:

Hay 17 Impactos NEGATIVOS SIGNIFICATIVOS de 74 (22.9%) (Tabla 5.9)
Hay 5 impactos NEGATIVOS NO SIGNIFICATIVOS de 74(6.75%) (Tabla 5.10)
Hay 47 Impactos POSITIVOS SIGNIFICATIVOS de 74 (63.51%) (Tabla 5.11)
Hay 5 Impactos POSITIVOS NO SIGNIFICATIVOS de 74 (6.75%) (Tabla 5.12)

El resultado analizado es en relacion al resumen de todos los impactos generados para la preparacion
del sitio, construccién y operacion del proyecto y su impacto causado con los factores Ecoldgicos,
Biotico, Abidticos y Socio Econdmicos (Ver tabla 5.9 a 5.12).

Tabla 5.9 Relacién de impacto NEGATIVOS SIGNIFICATIVOS

= ol2|d|=
5 512|354
O | ETAPA ACTIVIDAD | ELEMEN | FACTO | ATRIBU | INDICAD E ﬁ‘ ) §¢ 25 %2 SUMAT | SIGNIFICAN | posiTivo/
8 2 TO R TO OR G| % QiL{d] OrRA CIA NEGATIVO
9 Llae|=|3|%]
£ = | 5| | Wl
5 Prepargplo Demoliciéon | Ambienta | Ecolégi | Paisaje | Calidad Alalalalo 8 Significativo | Negativo
n del sitio | co
6 rF:rdeglasriat\icolo Demolicion f\mblenta Abidtico | Suelo Porosidad Alal2lola 8 Significativo | Negativo
15 Er;;asrﬁicc:o Nivelacion iAmblenta Abidtico | Suelo Zopografl 3l0lalal-1 9 Significativo | Negativo
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Tabla 5.9 Relacion de impacto NEGATIVOS SIGNIFICATIVOS
= = q
8 312|333}
8 ETAPA ACTIVIDAD | ELEMEN | FACTO | ATRIBU | INDICAD 'é ff ) é ¢ Z) { g 1 SUMAT | SIGNIFICAN | posimivo/
o * TO R TO OR O g QiL{d] OrRA CIA NEGATIVO
o <Ei el 3 k]
= = F x| Wy
Construcci | Excavacion | Ambienta | Ecolégi | Habitat | Calidad Significativo
on esy | co 2l olalol. ) )
19 cimentacion 3|-2|3)-2|-1 1 Negativo
es
Construcci | Excavacion | Ambienta | Abidtico | Suelo Porosidad Significativo
on esy | alolalol. ) .
23 cimentacion 323|221 " Negativo
es
Construcci | Excavacion | Ambienta | Abidtico | Suelo Topografi Significativo
on esy | a alolalol. ) .
24 cimentacion 31-2]-3]-2 1 " Negativo
es
Construcci | Excavacion | Ambienta | Abiético | Aire Nivel de Significativo
6n esy | ruido 2l } } .
25 cimentacion 31112102 8 Negativo
es
Construcci | Excavacion | Ambienta | Abidtico | Agua Calidad Significativo
on esy | alalalol. ) .
26 cimentacion 3|-1)-3]-2 10 Negativo
es
29 grc])nstruca Estructural f\mblenta Abidtico | Clima Viento 3l4l3]ala A1 Significativo Negativo
30 c(;:r?nstrucci Estructural iAmbienta Abidtico | Suelo Porosidad 3lo2|3]2l4 11 Significativo Negativo
31 gr?nstrucm Estructural iAmblenta Abiético | Suelo Zopografl 3l0lal2l-1 9 Significativo Negativo
32 c,()Jr?nstrucm Estructural iAmblenta Abidtico | Aire :\ll,lli\éec: de 3l1l2lol2 8 Significativo Negativo
33 c’(i‘,;)nstrucm Estructural iAmblenta Abidtico | Agua Calidad 311324 10 Significativo Negativo
36 gr?nstruc0| Albafileria f\mblenta Abidtico | Suelo Porosidad 3lola3]al 1 Significativo Negativo
37 cC,))r?nstrucci Albafiileria iAmbienta Abidtico | Suelo zopografl 3l0l3]2l-1 9 Significativo Negativo
38 c’C):ra?nstrucu Albanileria iAmbventa Abidtico | Aire :\luli\éiil de 3l1l2l0l2 8 Significativo Negativo
39 grc])nstru00| Albafileria f\mblenta Abidtico | Agua Calidad 3ll3]2l4 10 Significativo Negativo

La Tabla 6.9 muestra 17 interacciones (22.9%) de las 74, que podrian provocar impactos significativos
negativos durante la etapa de construccién debido a las actividades de excavacién y cimentacion,
interacciones que podrian causar este nivel de significancia durante la etapa de construccion.

Se detectaron 5 interacciones (6.75%) con posibles impactos negativos no significativos (Tabla 5.10),
4 de ellos en la etapa de preparacién de sitio, 1 en la etapa de construccion, todos ellos relacionados
con actividades de demolicion y nivelacion.
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Tabla 5.10 Relacion de impactos NEGATIVOS NO SIGNIFICATIVOS
<|2/2|d
$ S 2|18|5|2 POSITIV
3 =
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4 Prepargplo Demolicion | Ambienta | Ecolégic | Habitat | Calidad Alaolalola 6 . .l\.lo . Negativo
n del sitio | o] significativo
7 Prepar_ago Demolicion | Ambienta | Abidtico | Aire leel de Alalalola 6 . .l\.lo ‘ Negativo
n del sitio | ruido significativo
1 | Preparacio | Nivelacion Ambienta | Ecoldgic | Paisaje | Calidad 3lola2lal1 2 No Negativo
4 | n del sitio | o significativo 9
1 | Preparacié | Nivelacion Ambienta | Abiético | Agua Calidad No .
6 | n del sitio | 3021 -5 significativo | Negativo
Construcci | Excavacione | Ambienta | Bidtico | Fauna Dominanci
2| on sy |l a Alal2|4l4] - No | Negativo
2 cimentacion significativo
es

La Tabla 5.11 muestra las 47 interacciones (63.51%) donde pueden darse posibles impactos positivos
significativos estan basicamente relacionados con los beneficios socioecondmicos, relacionadas con
todas las acciones.

Tabla 5.11 Relacion de impactos POSITIVOS SIGNIFICATIVOS

Promovente:

Tropical Holdings, SA de CV

Responsable Técnico del Estudio:
Luis Antonio Buenfil Rojas
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Preparacié | Delimitacion | Socioeconémi | Econdémic | Produccié | Empleo
2 | n del sitio del predio co o n 1111213 8 Significativo Positivo
Preparacié | Delimitacion | Socioeconémi | Econdémic | Produccié | Comercios Significativo
3 | ndelsitio | del predio co o n 1111323 10 Positivo
Preparacié | Demolicién Socioeconémi | Econémic | Produccié | Empleo Significativo
9 | n del sitio co [¢) n 3112 |1]3 10 Positivo
1 | Preparacié | Demolicién | Socioeconémi | Econdmic | Produccié | Comercios Significativo
o | ndelsitio co o n 3111323 12 Positivo
1 Preparacié | Trazo Socioeconémi | Econémic | Produccié | Empleo Significativo
1 | ndelsitio co o n 3112 |1]3 10 Positivo
1 | Preparacié | Trazo Socioeconémi | Econémic | Produccié | Comercios Significativo
2 | ndelsitio co [¢) n 3111323 12 Positivo
1 Preparacié | Nivelacion Socioeconémi | Econémic | Produccié | Empleo Significativo
7 | ndelsitio co o n 3112 |1]3 10 Positivo
1 | Preparacié | Nivelacion Socioeconémi | Econémic | Produccié | Comercios Significativo
g |n del sitio co o n 1111323 10 Positivo
Construcci | Excavacione | Socioeconémi | Econdémic | Produccié | Empleo Significativo
z|en sy . |co ° n 3{1]2[1]3 10 Positivo
cimentacion
es
5 | Construcci | Excavacione | Socioeconémi | Econdmic | Produccié | Comercios Significativo
g | on sy co [¢) n 3/1(3]2]3 12 Positivo
111



MIA PARTICULAR PARA EL PROYECTO: BLUE REEF MAHAHUAL

Tabla 5.11 Relacion de impactos POSITIVOS SIGNIFICATIVOS
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3 Construcci | Estructural Socioeconémi | Econémic | Produccié | Empleo Significativo
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o |on co [¢] n 3111323 12 Positivo
4 | Construcci | Albafiileria Socioeconémi | Econémic | Produccié | Empleo Significativo
1 |on co [¢] n 3|11]12(1]3 10 Positivo
4 | Construcci | Albafiileria Socioeconémi | Econémic | Produccié | Comercios Significativo
2 |on co [¢] n 3111323 12 Positivo
4 | Construcci | Sistema Socioeconémi | Econémic | Produccié | Empleo Significativo
3 |6n hidraulico co o n 111]12]1]3 8 Positivo
4 | Construcci | Sistema Socioeconémi | Econémic | Produccié | Comercios Significativo
4 |On hidraulico co o n 3|1 (3|23 12 Posiivo
4 | Construcci | Sistema Socioeconémi | Econémic | Produccié | Empleo Significativo
5 [on sanitario co o n 11112113 8 Positivo
4 | Construcci | Sistema Socioeconémi | Econémic | Produccié | Comercios Significativo
6 | On sanitario co o n 3111323 12 Positivo
4 | Construcci | Sistema Socioeconémi | Econémic | Produccié | Empleo Significativo
7 |on Eléctrico co o n 11112113 8 Positivo
4 | Construcci | Sistema Socioeconémi | Econémic | Produccié | Comercios Significativo
g |on Eléctrico co o n 11113123 10 Positivo
4 | Construcci | Datos y voz | Socioeconémi | Econdmic | Produccié | Empleo Significativo
g |on co [¢] n 11112113 8 Positivo
5 Construcci | Datos y voz | Socioeconémi | Econémic | Produccié | Comercios Significativo
o |on co o n 11113123 10 Positivo
5 Construcci | Aluminioy Socioeconémi | Econémic | Produccié | Empleo Significativo
1 |on vidrio co o n 11112113 8 Positivo
5 Construcci | Aluminioy Socioeconémi | Econémic | Produccié | Comercios Significativo
2 |on vidrio co o n 11113123 10 Positivo
5 Construcci | Acabados Socioeconémi | Econémic | Produccié | Empleo Significativo
3 [on co [¢] n 11112113 8 Positivo
5 Construcci | Acabados Socioeconémi | Econémic | Produccié | Comercios Significativo
4 | On co o n 11113123 10 Positivo
5 Operacién | Sistema Socioeconémi | Econémic | Produccié | Empleo Significativo
5 sanitario co o n 11112113 8 Positivo
5 | Operacion | Sistema Socioeconémi | Econémic | Produccié | Comercios Significativo
6 sanitario co [¢] n 11113123 10 Positivo
5 Operacién | Sistema Socioeconémi | Econémic | Produccié | Empleo Significativo
7 eléctrico co o n 11112113 8 Positivo
5 Operacién | Sistema Socioeconémi | Econémic | Produccié | Comercios Significativo
8 eléctrico co [¢] n 11113123 10 Positivo
5 Operacion | Cisterna Socioeconémi | Econémic | Produccié | Infraestructu Significativo
9 co o n ray 3133 ]2]1 12 Positivo
Servicios
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Tabla 5.11 Relacion de impactos POSITIVOS SIGNIFICATIVOS

a

- NEEHEE
© 2 AR = = POSITIV
o =
g ETAPA ACTIYIDAD ELEMENTO | FACTOR ATR(I)BUT INDICADOR | = :Z é % % SUMATORI | SIGNIFICANC o/
5 olxo|2 2 A 1A NEGATIV
£ I/ g|5|y L °
- S| olal%

|| W
6 Operacion | Cisterna Socioeconémi | Econémic | Produccié | Empleo Significativo
0 co o n 1111213 8 Positivo
g | Operacion | Cisterna Socioeconémi | Econémic | Produccié | Comercios Significativo
1 co o n 1111323 10 Positivo
6 Operacién | Sistema Socioeconémi | Econémic | Produccié | Infraestructu Significativo
2 hidraulico co o n ray 313(3]2]1 12 Positivo

Servicios
6 Operacién | Sistema Socioeconémi | Econémic | Produccié | Empleo Significativo
3 hidraulico co o n 1111213 8 Positivo
6 Operacion | Sistema Socioeconémi | Econémic | Produccié | Comercios Significativo
4 hidraulico co [¢) n 1111323 10 Positivo
653 Operacion | Piscina Ambiental Biotico Fauna Abundancia 11113211 8 Significativo Positivo
6 Operacion | Piscina Socioeconémi | Econémic | Produccié | Infraestructu Significativo
6 co o n ray 3123|211 11 Positivo
Servicios

6 Operacion | Piscina Socioeconémi | Econémic | Produccié | Empleo Significativo
7 co o n 1111213 8 Positivo
6 | Operacion | Piscina Socioeconémi | Econémic | Produccié | Comercios Significativo
8 co o n 1111323 10 Positivo
6 Operacion | Mobiliario Socioeconémi | Econémic | Produccié | Empleo Significativo
9 co o n 311121113 10 Positivo
7 | Operacién | Mobiliario Socioeconémi | Econémic | Produccié | Comercios Significativo
0 co o n 311131213 12 Positivo
7 Operaciéon | Fachadas Socioeconémi | Econémic | Produccié | Empleo Significativo
1 co o n 1111213 8 Positivo
7 | Operacién | Fachadas Socioeconémi | Econémic | Produccié | Comercios Significativo
2 co o n 31113213 12 Positivo
7 Operaciéon | Estructuras | Socioeconémi | Econémic | Produccié | Empleo Significativo
3 co o n 311121113 10 Positivo
7 | Operacién | Estructuras | Socioeconomi | Economic | Produccié | Comercios Significativo
4 co o n 31113213 12 Positivo

La tabla 5.12 muestra la relacidon de impactos positivos no significativos que generaran las actividades
del proyecto, un total de 5 impactos (6.75%). Relacionados con elementos ambientales.

Tabla 5.12 Relacién de impactos POSITIVOS NO SIGNIFICATIVOS

[=)
HHHEE
S 5 2ls8|3|z POSITIVO
8 ELEMENT | FACTO | ATRIBUT | INDICADO | = | < m | O ¢ SUMATORI | SIGNIFICANCI /
(%) * — 4
g | ETAPA | ACTIVIDAD o R ) R AR § 2|2 A A NEGATIV
9 <O |a|g|w o
= = % =S|>|E
= | W || X
|| W
Preparacion | Delimitacion | Ambiental | Ecoldégic | Paisaje Calidad
1 | del sitio del predio o 11121002 4 No significativo | Positivo
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Tabla 5.12 Relacion de impactos POSITIVOS NO SIGNIFICATIVOS
a
: HHEE
S s g12(5|2 POSITIVO
] ELEMENT | FACTO | ATRIBUT | INDICADO | = | < m | O ¢ SUMATORI | SIGNIFICANCI /
(%} * — 4
g ETAPA ACTIVIDAD o R o R 5 E g &, 2 A A NEGATIV
- |9 a w w (o)
ic = % = (5| E
=|W|lw|Xx
F |l | W
8 Z’;tlez%rjcmn Demolicién Ambiental | Abidtico | Agua Calidad 11201210l 1 6 No significativo Positivo
13 :;ag:;-:uon Nivelacion Ambiental Ecologlc Habitat Calidad 3lol2lo0l1 0 No significativo Positivo
Construccié | Excavacione | Ambiental | Ecolégic | Paisaje Calidad
n sy o ) . Lo "
20 cimentacione 312 |3|2)-2 2 No significativo Positivo
s
Construccié | Excavacione | Ambiental | Bidtico Fauna Abundancia
n sy } s -
21 cimentacione 312|101 1 No significativo Positivo
s

La tabla 5.13 muestra en resumen el tipo y cantidad de impactos por factor y por significancia. Son los
impactos positivos significativos que implican 47 (63.5%), seguidos de los impactos negativos
significativos que suman 17 (23%), del total de 74 interacciones / impactos potenciales.

Tabla 5.13 Resumen de Impactos por significancia
PREPARACION DEL SITIO. 18 de 74 registros.
INDICADORES POSITIVO NEGATIVO
- NO SIGNIFICATIVO [ SIGNIFICATIVO | NO SIGNIFICATIVO | TOTAL
ECOLOGICOS 0 2 1 2 5
BIOTICOS 0 0 0 0 0
ABIOTICOS 0 1 2 2 5
SOCIO/ECONOMICO 8 0 0 0 8
SUBTOTAL 8 3 3 4 18
CONSTRUCCION. 36 de 74 registros
POSITIVO NEGATIVO
- NO SIGNIFICATIVO SIGNIFICATIVO NO SIGNIFICATIVO TOTAL
ECOLOGICOS 0 1 1 0 2
BIOTICOS 0 1 0 1 2
ABIOTICOS 0 0 13 0 13
SOCIO/ECONOMICO 19 0 0 0 19
SUBTOTAL 19 2 14 1 36
OPERACION. 20 de 74 registros
114
Promovente: Responsable Técnico del Estudio:

Tropical Holdings, SA de CV

Luis Antonio Buenfil Rojas



MIA PARTICULAR PARA EL PROYECTO: BLUE REEF MAHAHUAL

Tabla 5.13 Resumen de Impactos por significancia
PREPARACION DEL SITIO. 18 de 74 registros.
POSITIVO NEGATIVO
- NO SIGNIFICATIVO SIGNIFICATIVO NO SIGNIFICATIVO TOTAL
ECOLOGICOS 0 0 0 0 0
BIOTICOS 1 0 0 0 1
ABIOTICOS 0 0 0 0 0
SOCIO/ECONOMICO 19 0 0 0 19
SUBTOTAL 0 0 0 0 0
TOTAL 20 0 0 0 20
PORCENTAJE % 63.5 6.8 23.0 6.8 100.0

Resumen de Impactos por actividad

Se realizé una valoracién de impactos de las actividades a ser realizadas en el proyecto (Tabla 5.14).
El impacto residual resulta en 294 positivo. Las actividades resultan en la generacién de impactos
positivos derivados de la generacion de empleos en todas las etapas del proyecto. NO obstante, los
mayores impactos positivos seran la creacion de zonas de anidacion, perchado para la fauna local.
Los impactos negativos significativos en general se establecieron durante la etapa de construccion
especificamente las excavaciones y cimentacién.

Tabla 5.14 Resumen de valoracion de impactos, por actividad
SUMATORIA
ETAPA ACTIVIDAD ELEMENTO FACTOR ATRIBUTO INDICADOR POR
ACTIVIDAD
Preparacién del sitio Delimitacion del Ambiental Ecolégico Paisaje Calidad
predio 29
Preparacién del sitio Demolicion Ambiental Ecolégico Habitat Calidad
0
Preparacion del sitio Trazo Socioeconémico Econémico Produccion Empleo
22
Preparacion del sitio Nivelacion Ambiental Ecolégico Habitat Calidad
4
Construccion Excavaciones y Ambiental Ecolégico Habitat Calidad
cimentaciones -32
Construccion Estructural Ambiental Abidtico Clima Viento 27
Construccion Albariileria Ambiental Abidtico Suelo Porosidad 4
Construccion Sistema hidraulico | Socioeconémico Econémico Produccion Empleo
20
Construccion Sistema sanitario | Socioeconoémico Econémico Produccion Empleo
20
Construccion Sistema Eléctrico | Socioeconédmico Econémico Produccion Empleo
18
Construccion Datos y voz Socioeconémico Econémico Produccion Empleo
18
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Tabla 5.14 Resumen de valoraciéon de impactos, por actividad
SUMATORIA
ETAPA ACTIVIDAD ELEMENTO FACTOR ATRIBUTO INDICADOR POR
ACTIVIDAD
Construccion Aluminio y vidrio Socioeconémico Econémico Produccion Empleo
18
Construccion Acabados Socioeconémico Econémico Produccion Empleo
18
Operacion Sistema sanitario | Socioeconémico Econémico Produccion Empleo
18
Operacion Sistema eléctrico | Socioeconémico Econémico Produccion Empleo
18
Operacion Cisterna Socioeconémico Econémico Produccién Infraestructura
y Servicios 30
Operacion Sistema hidraulico | Socioeconémico Econémico Produccién Infraestructura
y Servicios 30
Operacion Piscina Ambiental Biotico Fauna Abundancia 37
Operacion Mobiliario Socioeconémico Econémico Produccion Empleo
22
Operacion Fachadas Socioeconémico Econémico Produccion Empleo
20
Operacion Estructuras Socioeconémico Econémico Produccion Empleo
22
294

Resumen de Impactos por Elemento

Evaluando los impactos residuales de las actividades realizadas (5.15), los elementos
socioecondmicos implicaran un impacto positivo potencial de 461 unidades contra -167 de impactos
potencialmente negativos relativos a los elementos ambientales de las actividades durante todas las
etapas de construccion. El impacto residual por elemento es positivo: 294.

Tabla 5.15 Resumen de Impactos por Elemento
ELEMENTO SUMATORIA POR ELEMENTO
Ambiental -167
Socioeconémico 461
294

Resumen de Impactos por Factor

En cuanto al impacto que se generara a los factores locales por el desarrollo del proyecto, es el
siguiente: el factor que obtuvo mayor puntuacion, es el factor econémico, que registré un total de 461
puntos, en segundo lugar, el factor Social con solo 3. Tanto los factores Abiéticos (-149) como
ecolégico (-21) mostraron efectos negativos.

El impacto residual, no obstante, de los impactos clasificados por factores resulta positivo con 294
puntos (Tabla 5.16).
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5.16 Resumen de Impactos por Factor
FACTOR SUMATORIA POR FACTOR
Econdmico 461
Ecolégico -21
Abiético -149
Bidtico 3
294

Resumen de Impactos por Atributo

El tipo de atributo que puede sufrir un mayor impacto negativo potencial en el desarrollo de la obra
sera el suelo con -62 unidades, sobre el aire y sus indicadores que implicara un impacto negativo de
-46 unidades y la flora con -13 unidades.

En el otro extremo de los impactos positivos potenciales se encuentran aquellos relacionados con la
producciéon (522 unidades), el habitat (197 unidades), bienestar social (81 unidades), el agua (67
unidades), clima (22 unidades) y el paisaje (1 unidad). El impacto residual por la sumatoria de impactos
potenciales sobre atributos es de 743 unidades. Tabla 6.17.

5.17 Resumen de Impactos por atributo.
ATRIBUTO SUMATORIA POR ATRIBUTO
Habitat 17
Paisaje -4
Fauna 3
Agua -29
Aire -30
Suelo -79
Clima -11
Produccién 461
294

Resumen de Impactos por Etapa del Proyecto

De los resultados obtenidos aplicando la metodologia de Matriz de Leopold para la identificacion de
los impactos se calculé el nivel de impacto que tendra cada etapa del proceso (Tabla 5.18). Los
impactos residuales de todas las etapas resultan positivos por la creacion de empleos. No obstante
con la informacién cruzada de otros factores y atributos resulta claro que algunos de los factores que
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impactaron negativamente aspectos abidticos como el suelo durante la etapa de excavaciones y
cimentaciones no puede compensarse directamente con

Tabla 5.18 Resumen de impactos por etapa del proyecto
Preparacion del sitio 48
Construccion 49
Operacion 197
294

Especificacion de los tipos de impacto

Tabla 5.19 Especificacion del tipo de impacto

Descripcion de

Interaccion .
impactos

ETAPA
ACTIVIDAD*
ELEMENTO
FACTOR
ATRIBUTO
INDICADOR
SUMATORIA

Se mitigé el impacto al
delimitar y limitar la
Ambiental Ecoldgico Paisaje Calidad 4 | visibilidad hacia adentro
del predio mientras se
realizaron las obras.
Impactos positivos por
la creacion de fuentes
de empleo temporales
y/o permanentes.
Adquisicion de
materiales, equipo,

Socioeconémico | Econémico | Produccién | Comercios 10 suministros para el
desarrollo de esta
actividad o etapa

Por movilizacién de
personal y maquinaria
para la realizacion de
las actividades, las
acciones de demolicion
y de traslado final a
sitio definido
localmente.

Por movilizacion de
personal y maquiaria
par la realizacion de las
actividades, las
acciones de demolicion
y de traslado final a
sitio definido
localmente.
Temporal debido a

Demolicion Ambiental Abiético Suelo Porosidad -8 demolicion de

infraestructura existente

Por generacion de ruido
de manera puntual

Preparacién | Delimitacion
del sitio del predio

Preparacion | Delimitacion

del sitio del predio Socioeconomico | Econémico | Produccion Empleo 8

3 Preparacion | Delimitacion
del sitio del predio

4 Preparacion

", Demolicién Ambiental Ecolégico Habitat Calidad -6
del sitio

Preparacion

del siti Demolicion Ambiental Ecolégico Paisaje Calidad -8
el sitio

Preparacién
del sitio

Preparacion

del sitio Demolicién Ambiental Abidtico Aire Nivel de ruido | -6
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Tabla 5.19 Especificacion del tipo de impacto

Descripcion de

Interaccion .
impactos

ETAPA
ACTIVIDAD*
ELEMENTO
FACTOR
ATRIBUTO
INDICADOR
SUMATORIA

Por movilizacion de
personal y maquiaria
par la realizacion de las
actividades, las
acciones de demolicion
y de traslado final a
sitio definido
localmente.

Preparacién

del sitio Demolicion Ambiental Abiético Agua Calidad 6

Impactos positivos por

la creacion de fientes

de empleo temprales
y/o permanentes.

Preparacién

del sitio Demolicion | Socioeconémico | Econémico | Produccion Empleo 10

Adquisicién de
materiales, equipo,
Demoliciéon | Socioeconémico | Econémico | Produccién |  Comercios 12 suministros para el
desarrollo de esta
actividad o etapa

Preparacion

10 del sitio

Impactos positivos por

la creacion de fientes

de empleo temprales
y/o permanentes.

1 Preparacion

del sitio Trazo Socioecondémico | Econémico | Produccion Empleo 10

Adquisicién de
materiales, equipo,
Trazo Socioecondmico | Econémico | Produccién |  Comercios 12 suministros para el
desarrollo de esta
actividad o etapa

Preparacion

12 del sitio

Por movilizacién de
personal y maquiaria
Nivelacién Ambiental Ecolégico Habitat Calidad 0 | par la realizacion de las

actividades, las
acciones de nivelacion.

13 Preparacion
del sitio

Por movilizacién de
personal y maquiaria
Nivelacion Ambiental Ecologico Paisaje Calidad -2 | par la realizacién de las

actividades, las
acciones de nivelacion.

Preparacion

14 del sitio

Es una afectacion
puntual ligera por
acciones de la actividad
para

Preparacion

15 del sitio

Nivelacién Ambiental Abidtico Suelo Topografia -9

Por movilizacion de
personal y maquiaria
Nivelacién Ambiental Abidtico Agua Calidad -5 | par la realizacion de las

actividades, las
acciones de nivelacion.

Preparacién

16 del sitio

Impactos positivos por

la creacion de fientes

de empleo temprales
y/o permanentes.

Preparacion

7 del sitio

Nivelacion Socioeconoémico | Econémico | Produccion Empleo 10

Adquisicion de
materiales, equipo,
Nivelacién | Socioeconémico | Econémico | Producciéon | Comercios 10 suministros para el
desarrollo de esta
actividad o etapa

18 Preparacion
del sitio

Por retiro de material
Excavaciones para seguir

19 Construccion y Ambiental Ecolégico Habitat Calidad -11 recomendacion
cimentaciones mecanica de sueos
para reducir peso por
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Tabla 5.19 Especificacion del tipo de impacto

=) o o) x =
I L. E 5 E ,n°_= 5 g 'no_: Descripcion de
nteraccion < S = 2} = S b n
= [ w < = = s impactos
- 2 o - < z 3
centimetro cubico sobre
el tipo de subsuelo.
Por retiro de material
para seguir
Excavaciones recomendacion
20 Construccion y Ambiental Ecologico Paisaje Calidad 2 mecanica de sueos
cimentaciones para reducir peso por
centimetro cubico sobre
el tipo de subsuelo.
Por ahuyentacion de
Excavaciones los predio scercanos
21 Construccion y Ambiental Bidtico Fauna Abundancia 1 por movimiento y
cimentaciones actividades humanas
en esta etapa.
Excavaciones Porque beneficia a
22 Construccion y Ambiental Biotico Fauna Dominancia 6 | ©species cosmopolitas
cimentaciones acosturpbradas a
presencia humana.
Excavaciones . .
23 Construccién y Ambiental Abistico | Suelo Porosidad | 11 | 7" e'Jet'm de material
. . el sustrato
cimentaciones
Excavaciones Por la construccion de
24 Construccion y Ambiental Abidtico Suelo Topografia | -11 cimentaciones y del
cimentaciones retiro del material
25 Const . Excavaciones Ambiental AbiGti Ai Nivel de ruid 8 Por generacion de ruido
onstruccion | y mbienta iotico ire ivel de ruido | - de manera temporal
cimentaciones
Por retiro de material
para seguir
Excavaciones recomendacion
26 Construccion y Ambiental Abidtico Agua Calidad -11 mecanica de sueos
cimentaciones para reducir peso por
centimetro cubico sobre
el tipo de subsuelo.
Excavaciones o ereacion de flontes.
27 Construccion y Socioecondémico | Econdmico | Produccion Empleo 10 d leo t |
cimentaciones € emplec temprales
y/o permanentes.
Adquisicion de
Excavaciones materiales, equipo,
28 Construccion y Socioecondémico | Econdmico | Producciéon |  Comercios 12 suministros para el
cimentaciones desarrollo de esta
actividad o etapa
Por la afectacién de la
" . g . ) instalacion de una
29 Construccion | Estructural Ambiental Abiético Clima Viento -11 infraestructura de tres
plantas.
Por el establecimiento
30 Construccion | Estructural Ambiental Abidtico Suelo Porosidad -11 de estructura
permanente
Por la instalacion de
31 Construccion | Estructural Ambiental Abidtico Suelo Topografia -9 infraestructura
pemanente
32 Construccion | Estructural Ambiental Abidtico Aire Nivel de ruido | -8 Por generacion de ruido
de manera temporal
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Tabla 5.19 Especificacion del tipo de impacto

Descripcion de

Interaccion .
impactos

ETAPA
ACTIVIDAD*
ELEMENTO
FACTOR
ATRIBUTO
INDICADOR
SUMATORIA

Por actividades de
colocacién de
estructuras

L
o

33 Construccion |  Estructural Ambiental Abiético Agua Calidad

Impactos positivos por

la creacion de fientes

de empleo temprales
y/o permanentes.

34 Construccion |  Estructural | Socioeconémico | Econémico | Produccion Empleo 10

Adquisicién de
materiales, equipo,
35 Construccion | Estructural | Socioeconémico | Econémico | Produccion |  Comercios 12 suministros para el
desarrollo de esta
actividad o etapa

Por la construccion de

36 Construcciéon | Albafiileria Ambiental Abiético Suelo Porosidad -11
estructura permanente

Por la instalacion de
37 Construccion | Albafileria Ambiental Abidtico Suelo Topografia -9 infraestructura
perrmanente

Por generacion de ruido

38 Construccion |  Albafileria Ambiental Abiético Aire Nivel de ruido | -8
de manera temporal

por la construccién de
39 Construccion |  Albafileria Ambiental Abidtico Agua Calidad -10 estructuras
permanentes

Adquisicién de
materiales, equipo,
40 Construcciéon | Albafiileria | Socioeconémico | Econdmico | Produccion | Comercios 12 suministros para el
desarrollo de esta
actividad o etapa

Impactos positivos por

la creacion de fientes

de empleo temprales
y/o permanentes.

41 Construcciéon | Albafiileria | Socioeconémico | Econdmico | Produccion Empleo 10

Adquisicién de
materiales, equipo,
42 Construccion | Albafileria | Socioeconémico | Econémico | Produccion | Comercios 12 suministros para el
desarrollo de esta
actividad o etapa

Impactos positivos por

la creacion de fientes

de empleo temprales
y/o permanentes.

Sistema

43 Construccién hidraulico

Socioeconémico | Econémico | Produccién Empleo 8

Adquisicion de
materiales, equipo,
Socioeconémico | Econdémico | Producciéon |  Comercios 12 suministros para el
desarrollo de esta
actividad o etapa

Sistema

44 Construccién hidraulico

Impactos positivos por

la creacion de fientes

de empleo temprales
y/o permanentes.

Sistema

4 nstruccion I
5 Construcci6 sanitario

Socioeconémico | Econémico | Produccion Empleo 8

Adquisicion de
materiales, equipo,
Socioeconémico | Econémico | Produccién | Comercios 12 suministros para el
desarrollo de esta
actividad o etapa

Sistema

46 Construccién L
sanitario

Impactos positivos por

la creacion de fientes

de empleo temprales
y/o permanentes.

Sistema

47 Construccién P
Eléctrico

Socioeconémico | Econémico | Produccion Empleo 8
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Tabla 5.19 Especificacion del tipo de impacto

Descripcion de

Interaccion .
impactos

ETAPA
ACTIVIDAD*
ELEMENTO
FACTOR
ATRIBUTO
INDICADOR
SUMATORIA

Adquisicién de
materiales, equipo,
Socioeconémico | Econémico | Produccién | Comercios 10 suministros para el
desarrollo de esta
actividad o etapa

Sistema

48 Construccién P
Eléctrico

Impactos positivos por

la creacion de fientes

de empleo temprales
y/o permanentes.

49 Construccion | Datos y voz | Socioeconémico | Econémico | Produccion Empleo 8

Adquisicién de
materiales, equipo,
50 Construccion | Datos y voz | Socioeconémico | Econémico | Produccion |  Comercios 10 suministros para el
desarrollo de esta
actividad o etapa

Impactos positivos por

la creacion de fientes

de empleo temprales
y/o permanentes.

Aluminio y

51 Construccién vidrio Socioeconémico | Econémico | Produccion Empleo 8

Adquisicion de
materiales, equipo,
Socioeconémico | Econémico | Produccién |  Comercios 10 suministros para el
desarrollo de esta
actividad o etapa

Aluminio y

52 Construccién vidrio

Impactos positivos por

la creacion de fientes

de empleo temprales
y/o permanentes.

53 Construccién Acabados Socioeconémico | Econémico | Produccion Empleo 8

Adquisicion de
materiales, equipo,
54 Construccién Acabados Socioeconémico | Econémico | Produccién | Comercios 10 suministros para el
desarrollo de esta
actividad o etapa

Impactos positivos por

la creacion de fientes

de empleo temprales
y/o permanentes.

Sistema

55 Operacion sanitario

Socioecondémico | Econémico | Produccion Empleo 8

Adquisicién de
materiales, equipo,
Socioeconoémico | Econémico | Produccién | Comercios 10 suministros para el
desarrollo de esta
actividad o etapa

Sistema

56 Operacion L
sanitario

Sistema

57 Operacion eléctrico

Socioeconémico | Econémico | Produccion Empleo 8

Adquisicién de
materiales, equipo,
Socioeconémico | Econémico | Produccién | Comercios 10 suministros para el
desarrollo de esta
actividad o etapa

Sistema

58 Operacion eléctrico

Garantizar el adecuado
funcionamiento del
edificio y muchos de
SUS servicios.

Infraestructura

y Servicios 12

59 Operacion Cisterna Socioecondémico | Econémico | Produccion

60 Operacion Cisterna Socioeconomico | Econémico | Produccion Empleo 8

Adquisicion de
materiales, equipo,
61 Operacion Cisterna Socioeconémico | Econdmico | Producciéon |  Comercios 10 suministros para el
desarrollo de esta
actividad o etapa
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Tabla 5.19 Especificacion del tipo de impacto

Descripcion de

Interaccion .
impactos

ETAPA
ACTIVIDAD*
ELEMENTO
FACTOR
ATRIBUTO
INDICADOR
SUMATORIA

Para garantizar el
suministro de agua al
edificio.

Infraestructura
y Servicios

Sistema
hidraulico

-
N

62 Operacion Socioeconémico | Econémico | Produccién

Impactos positivos por

la creacion de fientes

de empleo temprales
y/o permanentes.

Sistema

63 Operacién | iirsulico

Socioecondémico | Econémico | Produccion Empleo 8

Adquisicién de
materiales, equipo,
Socioeconémico | Econémico | Producciéon |  Comercios 10 suministros para el
desarrollo de esta
actividad o etapa

Sistema

64 Operacion | jraulico

Impactopositivo por
creacion de areas d
percha para fauna
local.

65 Operacion Piscina Ambiental Bidtico Fauna Abundancia 8

Para mejorar la
Infraestructura 1 infarstructura de
y Servicios servicios y recreaciona

nivel local.

66 Operacion Piscina Socioeconémico | Econémico | Produccion

Impactos positivos por

la creacion de fientes

de empleo temprales
y/o permanentes.

67 Operacion Piscina Socioeconémico | Econdémico | Produccion Empleo 8

Adquisicién de
materiales, equipo,
68 Operacion Piscina Socioecondémico | Econémico | Produccién | Comercios 10 suministros para el
desarrollo de esta
actividad o etapa

Impactos positivos por

la creacién de fientes

de empleo temprales
y/o permanentes.

69 Operacion Mobiliario Socioecondémico | Econémico | Produccion Empleo 10

Adquisicién de
materiales, equipo,
70 Operacion Mobiliario Socioeconémico | Econdmico | Produccion |  Comercios 12 suministros para el
desarrollo de esta
actividad o etapa

Impactos positivos por

la creacion de fientes

de empleo temprales
y/o permanentes.

71 Operacion Fachadas Socioeconémico | Econémico | Produccion Empleo 8

Adquisicion de
materiales, equipo,
72 Operacion Fachadas Socioecondmico | Econémico | Produccién | Comercios 12 suministros para el
desarrollo de esta
actividad o etapa

Impactos positivos por

la creacion de fientes

de empleo temprales
y/o permanentes.

73 Operacion Estructuras | Socioeconémico | Econdmico | Produccion Empleo 10

Adquisicion de
materiales, equipo,
74 Operacion Estructuras | Socioeconémico | Econémico | Produccion | Comercios 12 suministros para el
desarrollo de esta
actividad o etapa
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES

VI.1Descripciéon de la medida o programa de medidas de la mitigacion o correctivas por componente
ambiental

En este Capitulo y habiendo integrado la informaciéon ambiental, se procedié a desarrollar las medidas de
mitigacion de los impactos ambientales detectados. Entendiendo la definicion de las medidas de prevencién y
mitigacion como el conjunto de disposiciones y acciones anticipadas que tienen por objeto evitar o reducir los
impactos ambientales que pudieran ocurrir en cualquier etapa de desarrollo de una obra o actividad.

Las medidas de mitigacion establecidas para nuestro proyecto son trascendentales para la prevencién de los
efectos negativos generados por las actividades del mismo. No solo sirven para mitigar o minimizar los impactos
generados por el proyecto, sino que son una herramienta que nos ayudara a prevenir, controlar, atenuar,
corregir o compensar los impactos ambientales generados.

En la mitigacion abarcaremos todas aquellas acciones tendientes a reducir la exposicién o la vulnerabilidad del
factor ambiental que es amenazado por actividades necesarias para llevar a cabo el proyecto. Las principales
medidas de mitigacién a considerar incluyen tanto medidas de planificacion del desarrollo, asi como obras de
proteccion.

Los componentes ambientales impactados en el sistema y sus alternativas propuestas para la prevencién y
mitigacion de los impactos identificados, se describen a continuacion. En la medida de mitigacién se indica
también el tipo o categoria de mitigacion, considerandose para ello las siguientes claves:

1. Exclusién: Son aquellas medidas que tienden a promover la existencia de las condiciones similares a las
iniciales TIPO 1.

2. Reduccién: Cuando el efecto adverso se presenta en el ambiente sin posibilidad de eliminarlo y se
implementan medidas que tiendan a disminuir sus efectos. TIPO 2.

3. Minimizacion: Son aquellas medidas en las que tomamos en cuenta la normatividad vigente en cada materia
en los que involucra las actividades del proyecto, las cuales son de apoyo para minimizar el efecto negativo
ante el ambiente. TIPO 3.

Descripcion de las medidas de mitigacion para los impactos negativos no significativos y significativos

En las siguientes tablas, se muestran los Impactos por etapa la afectacion a cada componente ambiental y la
medida a utilizar para minimizar el dafio a cada factor, de esta manera se mitigan los impactos negativos
generados por la realizacion del proyecto

La Tabla 6.1 muestra el andlisis de compatibilidad de medidas de mitigaciéon para cada una de las 74
interacciones con sus impactos potenciales.
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Tabla 6.1. Analisis de medidas de mitigacion. AVA Business Center

o
:8 POSITIVO Especificaciones del Categoria
e ETAPA ACTIVIDAD* ELEMENTO FACTOR | ATRIBUTO INDICADOR SIGNIFICANCIA ! impacto potencial (positivo de Instrumento
5 NEGATIVO o negativo) mitigacion
=
Se mitigo el impacto al
" N delimitar y limitar |a visibilidad
1 Prgzlag?t%on Dfé'.m'f:g'fén Ambiental Ecolégico Paisaje Calidad No significativo Positivo hacia adentro del predio Reduccién n?argg:ir:'n?ei?o
P mientras se realizaron las
obras.
. AR Impactos positivos por la :
2 Przzla:tci:l;én D;;m.::g.ign Socioeconémico | Econdémico | Produccion Empleo Significativo Positivo creacion de fuentes de empleo Exclusion e(r:g::t::'gzi?: dc
P temprales y/o permanentes. P P
Adquisicion de materiales, Adquisicion en
Preparacion Delimitacion . . . L. . - . . equipo, suministros para el " comercios locales,
3 del sitio del predio Socioeconémico | Econémico | Produccion Comercios Significativo Positivo desarrollo de esta actividad o Exclusion derrama econémica
etapa local
Por movilizacién de personal y
maquiaria par la realizacion de Aplicacion de
4 Prepargglén Demolicién Ambiental Ecoldgico Habitat Calidad No significativo Negativo las aCt'V'd.a ‘.j?s’ las acciones Reduccién 'progran.'nas
del sitio de demolicién y de traslado ambientales: Floray
final a sitio definido Fauna
localmente.
Por movilizacién de personal y
maquinaria para la realizacion Aplicacion de
Preparacion . . . - . S . . de las actividades, las . programas
5 del sitio Demolicién Ambiental Ecolégico Paisaje Calidad Significativo Negativo acciones de demolicion y de Reduccién ambientales: Flora y
traslado final a sitio definido Fauna
localmente.
6 Prepargqon Demolicién Ambiental Abidtico Suelo Porosidad No significativo Negativo Temporal debido a den"nollcnon Reduccion Capacitacién a
del sitio de infraestructura existente personal de obra
7 Preparacion Demolicion Ambiental Abidtico Aire Nivel de ruido No significativo Negativo Por generacion de ruido de Reduccion Capacitacién a
del sitio manera puntual personal de obra




MIA PARTICULAR PARA EL PRO

Tabla 6.1. Analisis de medidas de mitigacién. AVA Business Center

<
-% POSITIVO Especificaciones del Categoria
8 ETAPA ACTIVIDAD* ELEMENTO FACTOR | ATRIBUTO | INDICADOR | SIGNIFICANCIA ! impacto potencial (positivo de Instrumento
g NEGATIVO 0 negativo) mitigacién
<
Por movilizacién de personal y
maquinaria par la realizacion Aplicacion de
Preparacion s . . ) Lo " de las actividades, las " programas
8 del sitio Demolicion Ambiental Abiotico Agua Calidad No significativo Positivo acciones de demolicién y de Reduccioén ambientales: Flora y
traslado final a sitio definido Fauna
localmente.
» Impactos positivos por la >
9 Przzla;iic(;on Demolicién Socioeconémico | Econémico | Produccion Empleo Significativo Positivo creacion de fuentes de empleo Exclusion e?s?)r:;Tt:ach:i?: A
temprales y/o permanentes. P P
Adquisicién de materiales, Adquisicién en
Preparacion s . L L L . . . " equipo, suministros para el .. comercios locales,
10 del sitio Demolicion Socioeconémico | Econémico | Produccion Comercios Significativo Positivo desarrollo de esta actividad o Exclusion derrama econémica
etapa local
. Impactos positivos por la .
11 Przz;a;i%én Trazo Socioeconémico | Econdémico | Produccion Empleo Significativo Positivo creacion de fuentes de empleo Exclusion e?;:;:;?tf:zréi?: do
temporales y/o permanentes. P P
Adquisicién de materiales, Adquisicién en
12 Preparacion Trazo Socioeconémico | Econdmico | Produccion Comercios Significativo Positivo equipo, suministros para el Exclusién comercios locales,

del sitio

desarrollo de esta actividad o
etapa

derrama econémica
local
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Tabla 6.1. Analisis de medidas de mitigacién. AVA Business Center

<
-% POSITIVO Especificaciones del Categoria
8 ETAPA ACTIVIDAD* ELEMENTO FACTOR | ATRIBUTO | INDICADOR | SIGNIFICANCIA ! impacto potencial (positivo de Instrumento
g NEGATIVO 0 negativo) mitigacién
<
Por movilizacién de personal y Aplicacién de
Preparacion ’ " . - o ) Lo " maquinaria para la realizacion " programas
13 del sitio Nivelacion Ambiental Ecoldgico Habitat Calidad No significativo Positivo de las actividades, las Reduccioén ambientales: Flora y
acciones de nivelacion. Fauna
Por movilizacién de personal y Aplicacién de
Preparacion . " . - - ) I . maquinaria para la realizacion " programas
14 del sitio Nivelacion Ambiental Ecoldgico Paisaje Calidad No significativo Negativo de las actividades, las Reduccién ambientales: Flora y
acciones de nivelacion. Fauna
” Es una afectacion puntual .
Preparacion . " . . . L . . N " " Capacitacion a
15 del sitio Nivelacion Ambiental Abidtico Suelo Topografia Significativo Negativo ligera por acciones dela Reduccioén personal de obra
actividad para
Por movilizacién de personal y Aplicacion de
Preparacion . - . o . L . . maquinaria para la realizacién L programas
16 del sitio Nivelacion Ambiental Abidtico Agua Calidad No significativo Negativo de las actividades, las Reduccién ambientales: Flora y
acciones de nivelacion. Fauna
. Impactos positivos por la .
17 Przzla;ici:één Nivelacion Socioeconémico | Econémico | Produccion Empleo Significativo Positivo creacion de fuentes de empleo Exclusion e?g%':;?t:;";réi?: do
temporales y/o permanentes. P P
Adquisicion de materiales, Adquisicion en
Preparacion . " . - - " . Lo " equipo, suministros para el ” comercios locales,
18 del sitio Nivelacion Socioeconémico | Econémico | Produccion Comercios Significativo Positivo desarrollo de esta actividad o Exclusion derrama econémica
etapa local
Promovente: Responsable Técnico del Estudio:
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Tabla 6.1. Analisis de medidas de mitigacién. AVA Business Center

<
-% POSITIVO Especificaciones del Categoria
8 ETAPA ACTIVIDAD* ELEMENTO FACTOR | ATRIBUTO | INDICADOR | SIGNIFICANCIA ! impacto potencial (positivo de Instrumento
g NEGATIVO 0 negativo) mitigacién
<
Por retiro de material para
. seguir recomendacion Aplicacion de
19 | Construccion Excavaciones Ambiental Ecoldgico Habitat Calidad Significativo Negativo mecanica de suelos para Reduccion programas
. . 9 9 €9 reducir peso por centimetro ambientales: Floray
cimentaciones cubico sobre el tipo de Fauna
subsuelo.
Por retiro de material para
20 | Construccién Excavaciones Ambiental Ecoldgico Paisaje Calidad No significativo Positivo mii%ﬂ{cl:zggﬁgﬁ)a:?;a Reduccion Ag:ﬁ:f;?age
. Y. 9 ) 9 reducir peso por centimetro ambientales: Flora y
cimentaciones cubico sobre el tipo de Fauna
subsuelo.
. Por ahuyentacién de los Aplicacion de
21 | Construccion Excavaciones Ambiental Biotico Fauna Abundancia No significativo Positivo predio cercanos por Reduccion programas
cimentaciones 9 movimiento y actividades ambientales: Flora y
humanas en esta etapa. Fauna
Excavaciones Porque beneficia a especies Aplrg:agg?a:e
22 | Construccion y Ambiental Bidtico Fauna Dominancia No significativo Negativo cosmopolitas acostumbradas Reduccién ambiZntgl es: Flora
cimentaciones a presencia humana. F . )
auna
23 | Construccion Excavaciones Ambiental Abidtico Suelo Porosidad Significativo Negativo Por el refiro de material del Reduccion Capacitacién a
cimenthiones 9 9 sustrato personal de obra
Excavaciones Por la construccion de Capacitacién a
24 | Construccion y Ambiental Abiotico Suelo Topografia Significativo Negativo cimentaciones y del retiro del Reduccioén erse)nal de obra
cimentaciones material P
Excavaciones L . s
L . L . ) . L " Por generacion de ruido de " Capacitacion a
25 | Construccion ' y Ambiental Abiotico Aire Nivel de ruido Significativo Negativo manera temporal Reduccién personal de obra
cimentaciones
Por retiro de material para
26 | Construccién Bxcavaciones Ambiental Abidtico Agua Calidad Significativo Negativo mseigél::{clfzggﬁre]ﬂ)a:;);a Reduccion Ag:ﬁ:f;?age
. Y. 9 9 €9 reducir peso por centimetro ambientales: Flora y
cimentaciones cubico sobre el tipo de Fauna
subsuelo.
Promovente: Responsable Técnico del Estudio:

Tropical Holdings, SA de CV
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Tabla 6.1. Analisis de medidas de mitigacién. AVA Business Center

<
'g POSITIVO Especificaciones del Categoria
8 ETAPA ACTIVIDAD* ELEMENTO FACTOR | ATRIBUTO | INDICADOR | SIGNIFICANCIA ! impacto potencial (positivo de Instrumento
g NEGATIVO 0 negativo) mitigacién
<
Excavaciones Impactos positivos por la Contratacion de
27 | Construccion y Socioeconémico | Econémico | Produccion Empleo Significativo Positivo creacion de fuentes de empleo Exclusion ersonal capacitadc
cimentaciones temporales y/o permanentes. P P
Excavaciones Adquisicién de materiales, Adquisicién en
” . A . . . L " equipo, suministros para el i comercios locales,
28 | Construccion ' Vo Socioeconémico | Econdmico | Produccion Comercios Significativo Positivo desarrolio de esta actividad o Exclusion derrama economica
cimentaciones
etapa local
Por la afectacion de la
29 | Construccion Estructural Ambiental Abiotico Clima Viento Significativo Negativo instalacion de una Reduccién Disefio del edificio
infraestructura de tres plantas.
30 | Construccién Estructural Ambiental Abidtico Suelo Porosidad Significativo Negativo Por el establecimiento de Reduccion Capacitacién a
estructura permanente personal de obra
. . o . L . . Por la instalacion de " Capacitacion a
31 | Construccién Estructural Ambiental Abidtico Suelo Topografia Significativo Negativo infraestructura permanente Reduccion personal de obra
L . . ’ . . I . Por generacion de ruido de " Capacitacién a
32 | Construccién Estructural Ambiental Abiotico Aire Nivel de ruido Significativo Negativo manera temporal Reduccién personal de obra
Aplicacion de
L . . ) Lo " Por actividades de colocacion " programas
33 | Construccion Estructural Ambiental Abiotico Agua Calidad Significativo Negativo de estructuras Reduccioén ambientales: Flora y
Fauna
Impactos positivos por la Contratacion de
34 | Construccién Estructural Socioeconémico | Econémico | Produccion Empleo Significativo Positivo creacion de fuentes de empleo Exclusién ersonal capacitadc
temporales y/o permanentes. P P
Promovente: Responsable Técnico del Estudio:

Tropical Holdings, SA de CV
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Tabla 6.1. Analisis de medidas de mitigacién. AVA Business Center

<
-% POSITIVO Especificaciones del Categoria
8 ETAPA ACTIVIDAD* ELEMENTO FACTOR | ATRIBUTO | INDICADOR | SIGNIFICANCIA ! impacto potencial (positivo de Instrumento
g NEGATIVO 0 negativo) mitigacion
<
Adquisicién de materiales, Adquisicién en
L . - - L . I " equipo, suministros para el ” comercios locales,
35 | Construccion Estructural Socioeconémico | Econémico | Produccion Comercios Significativo Positivo desarrollo de esta actividad o Exclusion derrama econémica
etapa local
L U . . . Lo . Por la construccién de ” Capacitacién a
36 | Construccién Albaiileria Ambiental Abidtico Suelo Porosidad Significativo Negativo estructura permanente Reduccién personal de obra
. U . o . L . . Por la instalacion de
37 | Construccién Albafileria Ambiental Abidtico Suelo Topografia Significativo Negativo infraestructura permanente
L A . . . . . L " Por generacion de ruido de " Capacitacion a
38 | Construccion Albaiileria Ambiental Abiético Aire Nivel de ruido Significativo Negativo manera temporal Reduccién personal de obra
Aplicacion de
. R . o ) L . por la construccion de ” programas
39 | Construccién Albaiileria Ambiental Abidtico Agua Calidad Significativo Negativo estructuras permanentes Reduccién ambientales: Flora y
Fauna
Adquisicién de materiales, Adquisicién en
L I . Lo L " . L - equipo, suministros para el " comercios locales,
40 | Construccion Albafiileria Socioeconémico | Econémico | Produccion Comercios Significativo Positivo desarrollo de esta actividad o Exclusion derrama econdmics
etapa local
Impactos positivos por la Contratacion de
41 | Construccion Albafileria Socioeconémico | Econémico | Produccion Empleo Significativo Positivo creacion de fuentes de empleo Exclusion ersonal capacitadc
temporales y/o permanentes. P P
Promovente: Responsable Técnico del Estudio:

Tropical Holdings, SA de CV

Luis Antonio Buenfil Rojas
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Tabla 6.1. Analisis de medidas de mitigacién. AVA Business Center

<
'g POSITIVO Especificaciones del Categoria
8 ETAPA ACTIVIDAD* ELEMENTO FACTOR | ATRIBUTO | INDICADOR | SIGNIFICANCIA ! impacto potencial (positivo de Instrumento
g NEGATIVO 0 negativo) mitigacién
<
Adquisicién de materiales, Adquisicién en
L A . - - L . I " equipo, suministros para el ” comercios locales,
42 | Construccion Albaiileria Socioeconémico | Econémico | Produccion Comercios Significativo Positivo desarrollo de esta actividad o Exclusion derrama econémica
etapa local
) Impactos positivos por la »
43 | Construccion h?t;?;ir:?:o Socioeconémico | Econdmico | Produccion Empleo Significativo Positivo creacion de fuentes de empleo Exclusion e?g::t::%zi?: A
temporales y/o permanentes. P P
Adquisicién de materiales, Adquisicién en
44 | Construccion Slst’en}a Socioeconémico | Econdmico | Produccion Comercios Significativo Positivo equipo, suministros para el Exclusion comercios Iocg Ie§,
hidraulico desarrollo de esta actividad o derrama econémica
etapa local
Sistema Impactos positivos por Ia Contrataciéon de
45 | Construccion sanitario Socioeconémico | Econémico | Produccion Empleo Significativo Positivo creacion de fuentes de empleo Exclusion ersonal capacitadc
temporales y/o permanentes. P P
Adquisicién de materiales, Adquisicién en
- Sistema . Lo . " . L " equipo, suministros para el " comercios locales,
46 | Construccion sanitario Socioeconémico | Econémico | Produccion Comercios Significativo Positivo desarrollo de esta actividad o Exclusion derrama econémica
etapa local
Promovente: Responsable Técnico del Estudio:
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Tabla 6.1. Analisis de medidas de mitigacién. AVA Business Center

<
'g POSITIVO Especificaciones del Categoria
8 ETAPA ACTIVIDAD* ELEMENTO FACTOR | ATRIBUTO | INDICADOR | SIGNIFICANCIA ! impacto potencial (positivo de Instrumento
g NEGATIVO 0 negativo) mitigacién
<
Sistema Impactos positivos por Ia Contratacién de
47 | Construccion Eléctrico Socioeconémico | Econémico | Produccion Empleo Significativo Positivo creacion de fuentes de empleo Exclusion ersonal capacitadc
temprales y/o permanentes. P P
Adquisicién de materiales, Adquisicién en
- Sistema . A . . . L " equipo, suministros para el ” comercios locales,
48 | Construccion Eléctrico Socioeconémico | Econémico | Produccion Comercios Significativo Positivo desarrolio de esta actividad o Exclusion derrama economica
etapa local
Impactos positivos por la Contratacion de
49 | Construccion Datos y voz Socioeconémico | Econémico | Produccion Empleo Significativo Positivo creacion de fuentes de empleo Exclusion ersonal capacitadc
temprales y/o permanentes. p P
Adquisicion de materiales, Adquisicion en
L . - - " . Lo " equipo, suministros para el ” comercios locales,
50 | Construccion Datos y voz Socioeconémico | Econémico | Produccion Comercios Significativo Positivo desarrollo de esta actividad o Exclusion derrama econémica
etapa local
Aluminio Impactos positivos por la Contratacion de
51 | Construccién minio y Socioeconémico | Econdmico | Produccion Empleo Significativo Positivo creacion de fuentes de empleo Exclusion .
vidrio personal capacitadc

temprales y/o permanentes.
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MIA PARTICULAR PARA EL PRO

Tabla 6.1. Analisis de medidas de mitigacién. AVA Business Center

<
'g POSITIVO Especificaciones del Categoria
8 ETAPA ACTIVIDAD* ELEMENTO FACTOR | ATRIBUTO | INDICADOR | SIGNIFICANCIA ! impacto potencial (positivo de Instrumento
g NEGATIVO 0 negativo) mitigacién
<
Adquisicién de materiales, Adquisicién en
L Aluminio y . - - L . I " equipo, suministros para el ” comercios locales,
52 | Construccién vidrio Socioeconémico | Econémico | Produccion Comercios Significativo Positivo desarrollo de esta actividad o Exclusion derrama econémica
etapa local
Impactos positivos por la Contratacion de
53 | Construccién Acabados Socioeconémico | Econdmico | Produccion Empleo Significativo Positivo creacion de fuentes de empleo Exclusion ersonal capacitadc
temporales y/o permanentes. P P
Adquisicién de materiales, Adquisicién en
54 | Construccion Acabados Socioeconémico | Econdmico | Produccion Comercios Significativo Positivo equipo, suministros para el Exclusion comercios Iocg Ie§,
desarrollo de esta actividad o derrama econémica
etapa local
Contratacion de
Sistema Impactos positivos por la personal capacitado
55 Operacion sanitario Socioeconémico | Econémico | Produccion Empleo Significativo Positivo creacion de fuentes de empleo Exclusion mantenimiento
temporales y/o permanentes. preventivo y
correctivo
Adquisicién de materiales, Adquisicién en
” Sistema . Lo . " . L " equipo, suministros para el " comercios locales,
56 Operacion sanitario Socioeconémico | Econémico | Produccion Comercios Significativo Positivo desarrollo de esta actividad o Exclusion derrama econémica
etapa local
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Tabla 6.1. Analisis de medidas de mitigacién. AVA Business Center

<
-% POSITIVO Especificaciones del Categoria
8 ETAPA ACTIVIDAD* ELEMENTO FACTOR | ATRIBUTO | INDICADOR | SIGNIFICANCIA ! impacto potencial (positivo de Instrumento
g NEGATIVO 0 negativo) mitigacién
<
Contratacion de
Sistemna Impactos positivos por la personal capacitado
57 Operacion eléctrico Socioeconémico | Econémico | Produccion Empleo Significativo Positivo creacion de fuentes de empleo Exclusion mantenimiento
temporales y/o permanentes. preventivo y
correctivo
Adquisicién de materiales, Adquisicién en
” Sistema . A . . . L " equipo, suministros para el ” comercios locales,
58 Operacion eléctrico Socioeconémico | Econémico | Produccion Comercios Significativo Positivo desarrolio de esta actividad o Exclusion derrama economica
etapa local
Contratacion de
personal capacitado
Manual de
. . . . . . Infraestructura L " Ggrantizgr el adecugdg . opera(;:éo;s:ét%erflles
59 Operacion Cisterna Socioeconémico | Econémico | Produccion o Significativo Positivo funcionamiento del edificio y Exclusion s
y Servicios L Reglamento interno
muchos de sus servicios. o
del edificio,
mantenimiento
preventivo y
correctivo
Contratacion de
Impactos positivos por la personal capacitado
60 Operacion Cisterna Socioeconémico | Econémico | Produccion Empleo Significativo Positivo creacion de fuentes de empleo Exclusion mantenimiento
temporales y/o permanentes. preventivo y
correctivo
Adquisicién de materiales, Adquisicién en
" . . . L " . L - equipo, suministros para el " comercios locales,
61 Operacion Cisterna Socioeconémico | Econémico | Produccion Comercios Significativo Positivo desarrollo de esta actividad o Exclusion derrama econémica
etapa local
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Tabla 6.1. Analisis de medidas de mitigacién. AVA Business Center

<
-% POSITIVO Especificaciones del Categoria
8 ETAPA ACTIVIDAD* ELEMENTO FACTOR | ATRIBUTO | INDICADOR | SIGNIFICANCIA ! impacto potencial (positivo de Instrumento
g NEGATIVO 0 negativo) mitigacién
<
Contratacion de
personal capacitado
62 Operacion Sistema Socioeconémico | Econémico | Produccion Infraestructura Significativo Positivo Para garantizar el suministro Exclusion (o] erahtl:liz;izl d(teerfile‘
P hidraulico y Servicios 9 de agua al edificio. P de pueét% "
Reglamento interno
del edificio
) Impactos positivos por la >
63 Operacion h?(;?;ir:?:o Socioeconémico | Econdmico | Produccion Empleo Significativo Positivo creacion de fiuntes de empleo Exclusion pe?:;(:)r::t:ac;)%r;i?ae A
temporales y/o permanentes.
Adquisicién de materiales, Adquisicién en
” Sistema . . . Lo . . . . equipo, suministros para el .. comercios locales,
64 Operacion hidraulico Socioeconémico | Econdmico | Produccion Comercios Significativo Positivo desarrolio de esta actividad o Exclusion derrama econémica
etapa local
Impacto positivo por creacion Aglrﬁ:f;g?a:e
65 Operacion Piscina Ambiental Bidtico Fauna Abundancia Significativo Positivo de areas d plzrcca:a para fauna Reduccién ambientales: Flora y
. Fauna
Contratacion de
personal capacitado
Infraestructura Para mejorar la infraestructura Manual de
66 Operacion Piscina Socioeconémico | Econémico | Produccion Servicios Significativo Positivo de servicios y recreacion nivel Exclusion operaciones, perfiles
y local. de puesto,
Reglamento interno
del edificio
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Tabla 6.1. Analisis de medidas de mitigacién. AVA Business Center

<
'g POSITIVO Especificaciones del Categoria
8 ETAPA ACTIVIDAD* ELEMENTO FACTOR | ATRIBUTO | INDICADOR | SIGNIFICANCIA ! impacto potencial (positivo de Instrumento
g NEGATIVO 0 negativo) mitigacién
<
Contratacion de
personal capacitado
Manual de
. operaciones, perfiles
Impactos positivos por la de puesto
67 Operacion Piscina Socioeconémico | Econdmico | Produccion Empleo Significativo Positivo creacion de fuentes de empleo Exclusion Regla mz ntoi ni erno
temprales y/o permanentes. del edificio,
mantenimiento
preventivo y
correctivo.
Adquisicién de materiales, Adquisicién en
- . . o o L. . Lo . . equipo, suministros para el - comercios locales,
68 Operacion Piscina Socioeconémico | Econémico | Produccion Comercios Significativo Positivo desarrollo de esta actividad o Exclusion derrama econémica
etapa local
Contratacion de
personal capacitado
Manual de
Impactos positivos por la operaé:éon::ét%erﬂles
69 | Operacion Mobiliario Socioeconémico | Econémico | Produccion Empleo Significativo Positivo creacion de fuentes de empleo Exclusién ReglamZnto inierno
temporales y/o permanentes. del edificio,
mantenimiento
preventivo y
correctivo.
Adquisicion de materiales, Adquisicion en
" o . . . " . L " equipo, suministros para el i comercios locales,
70 Operacion Mobiliario Socioeconémico | Econémico | Produccion Comercios Significativo Positivo desarrollo de esta actividad o Exclusion derrama econémica
etapa local
Promovente: Responsable Técnico del Estudio:
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Tabla 6.1. Analisis de medidas de mitigacién. AVA Business Center

<
'g POSITIVO Especificaciones del Categoria
8 ETAPA ACTIVIDAD* ELEMENTO FACTOR | ATRIBUTO | INDICADOR | SIGNIFICANCIA ! impacto potencial (positivo de Instrumento
g NEGATIVO 0 negativo) mitigacién
<
Contratacion de
personal capacitado
Manual de
. operaciones, perfiles
Impactos positivos por la de puesto
71 Operacion Fachadas Socioeconémico | Econdmico | Produccion Empleo Significativo Positivo creacion de fuentes de empleo Exclusion Regla mz ntoi ni erno
temporales y/o permanentes. del edificio,
mantenimiento
preventivo y
correctivo.
Adquisicién de materiales, Adquisicién en
L . o o L. . Lo . . equipo, suministros para el - comercios locales,
72 Operacion Fachadas Socioeconémico | Econémico | Produccion Comercios Significativo Positivo desarrollo de esta actividad o Exclusion derrama econémica
etapa local
Contratacién de
personal capacitado
Manual de
" operaciones, perfiles
Impactos positivos por la de puesto
73 Operacion Estructuras Socioeconémico | Econémico | Produccion Empleo Significativo Positivo creacion de fuentes de empleo Exclusion Regla mz ntoi ni erno
temporales y/o permanentes. del edificio,
mantenimiento
preventivo y
correctivo.
Adquisicion de materiales, Adquisicion en
.. . . . > . - . . equipo, suministros para el . comercios locales,
74 Operacion Estructuras Socioeconémico | Econémico | Produccion Comercios Significativo Positivo desarrollo de esta actividad o Exclusion derrama econémica
etapa local
Promovente: Responsable Técnico del Estudio:
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Estrategia de Mitigacion de Impactos

Después de realizar el andlisis de informacion del proyecto, del entorno y del andlisis de interacciones entre
ambos que puedan conllevar un impacto potencial se realizé6 en este documento un analisis de congruencia,
compatibilidad y compromiso para con los instrumentos normativos existentes que buscan prevenir, reducir
impactos significativos. Si bien se detectaron un total de 17 impactos significativos negativos a potencialmente
suceder en las etapas de preparacion de sitio y de construccion, afectando indicadores ecoldgicos, bidticos,
abidticos, se planteé una estrategia general de mitigacion que incluye una serie de programas y acciones para
implementar a lo largo de toda la obra. Dichos programas y acciones se presentan listados, a continuacion:

Etapa de preparacion de sitio

Hay cuatro estrategias basicas de mitigacion.

Aplicacién de programas ambientales: Flora y Fauna
Capacitacion a personal de obra

Adquisiciéon en comercios locales, derrama econdmica local
Contratacion de personal capacitado

Etapa de construccién

Hay cinco estrategias basicas de mitigacion.

Aplicacion de programas ambientales: Flora y Fauna
Capacitacion a personal de obra

Contratacion de personal capacitado

Adquisicién en comercios locales, derrama econdmica local
Programa de mantenimiento preventivo y correctivo

Etapa de operacién

Hay siete estrategias basicas de mitigacion.
e Programa de mantenimiento preventivo y correctivo
e Plan de contingencia ambiental
e Programa de prevencion de accidentes
o Contrataciéon de personal capacitado

o Manual de operaciones Consolidadas en manejo de
o Perfiles de puesto recursos humanos
o Reglamento interno del edificio

Algunos de los compromisos establecidos se retoman en los programas y en las acciones incluidas en esta
seccion, como medida de Mitigacion.

Aplicacion de programas ambientales: Flora y Fauna

Aun cuando se trataba de un predio muy pequeno 324m2, y no se detectd presencia de especies para ser
rescatadas de flora y de fauna estableciendo que el ecosistema se encuentra previamente impactado y no se
encontraron especimenes de especies catalogadas en NOM 059 SEMARNAT 2010, se realizaron actividades

de busqueda y rescate de especimenes en todo el predio sin importar que estuvieran o no dentro de norma. Se
realizaron actividades de ahuyentamiento y se trabajé, pero no dio ningun resultado.

Capacitacion a personal de obra
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Tabla 6.2. Acciones de mitigacion de impactos. Capacitacion a personal de obra.

Atributo Indicador . . . "
Especificaciones del impacto potencial (positivo o c o
. apacitaciones al personal de obra
negativo)
Aire Nivel de Prevencion de impactos ambientales: Tema Ruido.
ruido Por movimiento de maquinaria y personal Subtemas: Regulaciéon y Acciones puntuales: Afinacion,
decibeles, fuentes de ruido, proteccion personal.
Calidad .. . . . .
. N Prevencién de impactos ambientales: Tema Calidad del aire.
F.)o'f movmepto de maquinaria Y personal. Subtemas: Regulacién, acciones puntuales: reduccién de
Movimiento de tierras y otros materiales producto . . . -
del desmonte y despalme part|cula§ dispersas por movimiento de tierras, por transporte
' de material, por desmonte, por despalme.
Agua Calidad
Afectacion Puntual por el desmonte, de la Prevencion de impactos ambientales: Tema Agua.
capacidad permeable del suelo. Encharcamientos | Subtemas: Regulacion, prevenciéon de contaminaciéon del
potenciales. Sin afectacion al freatico. agua durante la obra.
Suelo Porosidad . . L.
Por interaccion de maquinas y del personal
Textura L. . L e ; f .
Por actividades relacionadas con esta accién de la | Prevencion de impactos ambientales: Tema Suelo.
etapa. Subtemas: Regulacién, prevencion de impactos al suelo,
_ permeabilidad.
Topografia . L A
Por la interaccion de maquinaria y de personal y
acciones inherentes a esta actividad por si misma.
Floray Flora Reincorporacion de especimenes y Prevencién de impactos ambientales: Tema Flora.
fauna establecimiento de areas verdes / permeables | Subtemas: Regulacion, rescate de flora.
Fauna Recuperacién de areas verdes donde se Prevencion de impactos ambientales: Tema Fauna.

establezcan paulatinamente ciertas especies
cosmopolitas.

Subtemas: Reglas sobre la fauna para la obra, acciones de
rescate y prevencion de impactos sobre la fauna en obra.

Adquisiciéon en comercios locales, derrama econémica local

El proyecto prevé ser una fuente de ingresos locales desde el inicio. Se adquiriran productos de proveedores
locales a fin de generar una derrama econdémica importante (no obstante, en caso de que no se cuente
localmente con los insumos no se cierra a la posibilidad de adquirirlos a nivel regional); adicionalmente, el contar
con proveedores locales permitira reducir los efectos de impactos potenciales negativos por huella de carbono.

Contratacion de personal capacitado

A fin de dar continuidad mediante exclusion el efecto del impacto positivo de la generacién de empleos y de
empleos temporales, durante la etapa de preparacion del sitio y construccion.

Empleos temporales

Tabla 6.3. Acciones de mitigacion de impactos. Generacién de empleos temporales

Q
© c o Especificaciones del impacto potencial (positivo . e
s 0 ETAPA ACTIVIDAD o negativo) Categoria de mitigacion
2 Delimitacién del predio
9 Preparacion del sitio Demolicién
1 Trazo
- — Exclusién
17 N'Vela_c'on Impactos positivos por la creacion de fuentes de
27 E)_(cavacpnes y empleo temporales y/o permanentes.
B cimentaciones
34 Construccion Estructural
41 Albafileria -
Exclusion
43 Sistema hidraulico
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Tabla 6.3. Acciones de mitigacion de impactos. Generacién de empleos temporales

O

S c o Especificaciones del impacto potencial (positivo q )2
‘E 0 ETAPA ACTIVIDAD o negativo) Categoria de mitigacion
-:15 Sistema sanitario

47 Sistema Eléctrico

49 Datos y voz

51 Aluminio y vidrio

53 Acabados

Empleos permanentes

Tabla 6.4 Acciones de mitigacion de impactos. Generacion de empleos permanentes.

o
§ - ETAPA ACTIVIDAD* Espeqficacmnes del impacto potencial (positivo o Categoria de mitigacién
7] negativo)
£
55 Sistema sanitario
57 Sistema eléctrico
60 Cisterna
63 Sistema hidraulico | " i | ion de fuentes d
- — mpactos positivos por la creacion de fuentes de -
67 Operacion Piscina empleo temporales y/o permanentes. Exclusion
69 Mobiliario
71 Fachadas
73 Estructuras

Programa de mantenimiento preventivo y correctivo
A desarrollarse en la etapa de operacion.

A partir de terminada la etapa de construccion (18 a 48 semanas) se inicia la etapa de operacion. En esta etapa
los sistemas instalados seran monitoreados y se les dara mantenimiento preventivo y correctivo.

Mantenimiento Correctivo

Seran todas aquellas acciones de caracter puntual a raiz del uso, agotamiento de la vida util u otros factores
externos, de componentes, partes, piezas, materiales y en general, de elementos que constituyen la
infraestructura o planta fisica, permitiendo su recuperacion, restauracion o renovacion, sin agregarle valor al
establecimiento. Es la actividad humana desarrollada en los recursos fisicos, cuando a consecuencia de una
falla hayan dejado de proporcionar la calidad de servicio esperada.

Mantenimiento Preventivo

Seran todas aquellas actividades programada de inspeccién, tanto de funcionamiento como de seguridad,
ajustes, reparaciones, analisis, limpieza, lubricacion, calibracidn, que deben llevarse a cabo en forma periddica
en base a un plan establecido. El propdsito es prever averias o desperfectos en su estado inicial y corregirlas
para mantener las instalaciones en completa operacion a los niveles y eficiencia 6ptimos. Permite detectar fallos
repetitivos, disminuir los puntos muertos por paradas, aumentar la vida util de equipos o edificios, disminuir
costos de reparaciones, detectar puntos débiles en las instalaciones entre una larga lista de ventajas. Ademas,
ayuda a reducir los tiempos perdidos o la ineficiencia generada que puede ocasionarse en caso del
mantenimiento correctivo.

Sistema sanitario
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Es el sistema de tuberias, dispositivos (valvulas, sanitarios, calefones, etc.) asi como equipos, instalados en los
espacios fisicos del edificio para retirar las aguas servidas (grises y negras). Se llevaran a cabo labores de
mantenimiento del sistema sanitario.

Las labores de control y mantenimiento (de acuerdo a lo especificado en instructivo y manual de operacién del
fabricante). Incluyen monitoreo de calidad del agua, limpieza de interior que se hace para retirar residuos solidos
de los conductos de desaglie y tuberias que sirven para la recoleccion de aguas de desecho.

Algunas de estas actividades incluiran:

a) Cambio de empaques (“cueritos”), ajuste de valvulas y llaves.

b) Limpieza y destape de tuberias de drenaje o rejillas de registro.

c) Ajuste y cambio de herrajes y accesorios del tanque de descarga del excusado.
d) Limpieza de Tanques de agua.

e) Cambio de llaves.

A un nivel mas complejo pueden requerirse realizar las siguientes actividades:

a) Cambios y modificaciones de tuberias de la red de suministro de agua.
b) Cambios y modificaciones de tuberias de la red de drenaje.

c) Desmontaje y cambio de muebles sanitarios.

d) Reparaciones de equipo de bombeo.

f) Reparacion de grietas en tanques de agua.

Es importante senalar que para el correcto funcionamiento del sistema sanitario no se deben utilizar aguas con
cloro o cal, ya que esto trastornara el proceso de degradacion y digestion de las bacterias. Para facilitar el
mantenimiento de la misma es conveniente junto con el monitoreo periddico, el contar con supervisién de una
empresa especializada. No es conveniente afiadir al pozo sustancias que pudieran acelerar la digestion de las
bacterias, ya que esto perturba el proceso e interfiere con la sedimentacion.

Sistema eléctrico

Referido al sistema integrado por el conjunto de tuberias, cables conductores, dispositivos como interruptores y
contactos, asi como a los equipos instalados (tales como las subestaciones y reguladores de voltaje) en un
espacio educativo para la alimentacion y distribucion de energia eléctrica.

Cuando permitimos que se acumulen deterioros en las instalaciones eléctricas de un espacio de vivienda,
estamos contribuyendo a que disminuya su capacidad para ser utilizados en las actividades de los usuarios del
edificio, puesto que se reduce la iluminacion y no pueden ser utilizados los diversos equipos que requieren de
tomas de corriente (grabadoras, televisiones, DVD, computadoras, proyectores, etc.).

Por otra parte, con este deterioro aumentan los factores de riesgo para los usuarios, los equipos y todo el edificio,
ya que se pueden producir accidentes por descargas eléctricas, asi como incendios, situaciones extremas que
pueden ser evitadas, con el uso adecuado y algunas acciones basicas de mantenimiento preventivo. Las
actividades de mantenimiento preventivo incluyen: limpieza, mantenimiento menor, recomendaciones de uso a
ocupantes del edificio.

Sistema hidraulico

Es el sistema de tuberias, dispositivos (valvulas, llaves, conductos, codos, bombas, etc.) asi como equipos,
instalados en los espacios fisicos del edificio para el abastecimiento de agua potable. Los principales problemas
en el caso del sistema hidraulico pueden ser obstruccion o ruptura de tuberias, valvulas, llaves, sellos hidraulicos
o contenedores de agua. El mantenimiento preventivo sera clave para mantener este sistema funcionando y
prever fugas de agua.
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Cisterna

Se trata del deposito que se utilizara para almacenar agua para los servicios del edificio y la cisterna para el
sistema contra incendios. Es rigurosamente indispensable desinfectar inmediatamente las cisternas
contaminadas por cualquier agente y realizar la limpieza de las cisternas con regularidad. El agua es un vehiculo
idéneo para bacterias y para cualquier agente toxico, razén por la cual debemos mantener estos depésitos de
agua limpios y en perfectas condiciones, lo que preservara la salud de los usuarios. Segun el uso final que se le
dé al agua, el lavado de cisternas y tanques debe realizarse con regularidad como minimo cada 6 meses, puede
ser un servicio anual si el agua solo se usa para servicios generales. Debe utilizarse equipo adecuado y quimicos
o productos biodegradables que garanticen la desinfeccion y limpieza de los depositos.

Mobiliario

Este concepto se refiere a los objetos que se utilizan para facilitar los usos y actividades de las oficinas y los
locales comerciales del edificio. El esquema de mantenimiento estara dividido en aquel mantenimiento
responsabilidad de la administracion del edificio y el mantenimiento que corre a cargo de cada propietario.

En el primer caso se refiere al mobiliario de areas comunes desde el sétano a la azotea. En el segundo se
incluye el mobiliario de cada local o departamento. Incluye aqui también el mantenimiento de aires
acondicionados con limpieza de unidades evaporadoras, verificacion del correcto funcionamiento de las
unidades, mantenimiento preventivo a unidades interiores (que incluye limpieza general y lavado de evaporador,
ajuste de terminales), asi como el mantenimiento de unidades exteriores (que incluye limpieza general, lavado
de condensador, ajuste de terminales, conductos, verificacion de voltaje, amperaje y capacitancia).

Fachadas

Las acciones de limpieza permanente de fachadas, ventanas, puertas y aparadores, asi como de los materiales
de los que esta hecha la fachada, asi como la reparacion periddica de cualquier desperfecto que haya sido
ocasionado por condiciones climaticas. Las actividades de mantenimiento de fachadas incluyen renovar y
reparar (si es necesario) el color, el material de las paredes. El mantenimiento preventivo debe realizarse por lo
menos una vez al mes, consistira de alguna de las siguientes actividades:

Diario a semanal:

e Mantenimiento de ventanas, y otra canceleria y vidrios exteriores e interiores.

Mensual:

¢ Realizar una limpieza de las paredes y toda la fachada del edificio al menos una vez al mes.

e Usar un cacher con una manguera.

o Si existe tierra o algo que no quiere salir con agua, entonces utiliza una brocha de pintura fina para
proceder a limpiar.
Si existen aluminio, marmol u otros materiales por el estilo usa siempre un pulidor.

e Si se encuentra alguna rajadura, hueco, grieta o cualquier tipo de hendidura, con ayuda de masillas
plastica, rellenar ésta y dar una mano de pintura.

e Evaluar la temporalidad de la renovacion de la pintura de toda la fachada de tu edificio nuevamente.

Estructuras

Revisién de cimentacion, paredes y uniones de la estructura interna del edificio. Se revisa buscando fisuras,
cargas, exceso o debilidad del soporte.
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Mantenimiento preventivo o correctivo

Tabla 6.5. Acciones de mitigaciéon de impactos. Mantenimiento preventivo o correctivo.
(=
.0
T}
§ ETAPA ACTIVIDAD* Categoria de mitigacion
[}
E
55 Sistema sanitario
57 Sistema eléctrico
59 Cisterna
60 Cisterna
62 Sistema hidraulico
63 Operacion Sistema hidraulico Exclusion
66 Piscina
67 Piscina
69 Mobiliario
71 Fachadas
73 Estructuras
Diagnéstico

Por la construccion del Proyecto Blue Reef Mahahual, la etapa que tendra mayor afectacion de
impactos potencialmente negativos es la de construccion, y esto se debe a la accion de la remocion
dl sustrato para aligerar el peso de la cimentacion y el edificio dadas las caracteristicas del subsuelo.

Las actividades que generaran los mayores impactos positivos seran las actividades de creacion de
empleos durante todas las etapas.

Se ha trabajado en el analisis de compatibilidad de instrumentos normativos y de planeacion y
establecido de los 74 posibles interacciones sus impactos potenciales estableciendo las medidas de
mitigacién, acorde a los hallazgos. Estas medidas incluyen la exclusion de impactos potencialmente
benéficos (significativos o no) que permitiran incrementar el potencial de impacto positivo (residual
positivo) de la obra sobre el entorno.

Con el analisis de los componentes anteriores se considera como viable el desarrollo del proyecto
Blue Reef Mahahual

VI.2 Impactos residuales

Tomando en consideracion que el Reglamento de la LGEEPA en Materia del Impacto Ambiental, un impacto
ambiental residual se define como aquel que persiste después de la aplicacion de medidas de mitigacion. Se
tomé en cuenta los impactos significativos negativos ya que el resto de los impactos identificados como no
significativos se veran igualmente reducidos en su importancia al aplicar las medidas de mitigacion
correspondiente. Tampoco incluimos los impactos positivos (significativos y no significativos) ya que las medidas
de reduccion (mitgacion) fueron aplicadas para su mitigacién fueron planteadas para la atencion de los impactos
negativos.

Un total de 17 impactos negativos significativos de los 74 (23%). De éstos, 2 se ocasionaron durante la etapa
de preparacion de sitio y los restantes 15 durante la etapa de construccion. Se determiné como un impacto
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negativo significativo las actividades desarrolladas para demoler la estructura preexistente en el predio. El
calculo final previsto se llevo a cabo a través de la sumatoria del impacto total, por las actividades del proyecto;
sin contemplar las medidas de mitigacién, o el impacto positivo total, producto de resultados beneficiosos de
estas medidas. Dadas las caracteristicas particulares de este proyecto, que esta establecido y que la evaluacion
de impactos ambientales esta realizandose a posteriori como requerimiento para regularizacién de la gestion
ambiental, para poder valorar los impactos residuales por la introduccion de medidas de mitigacion se
consideraron en tres tiempos.

1. Momento en el que se desarrollé el proyecto
2. Momento en que se desarroll6 la MIA
3. Momento futuro con el proyecto funcionando con medidas de mitigacién funcionando.

Por lo tanto, la matriz de impacto elaborada contiene el calculo de impactos y el analisis de situacion ambiental.
La matriz de impactos residuales incluye la matriz de impactos del Capitulo anterior y la intensidad del efecto, el
grado de mitigacidn de cada impacto. La recuperabilidad que se refiere a la anulacion de los efectos beneficiosos
por acciones humanas que vayan a empujar las condiciones existentes a antes de la mitigacién. La importancia
de los efectos a las medidas de mitigacidon al final son el resultado de la suma de las medidas de mitigacion
sobre cada uno de los impactos.

Antes de realizar la evaluacion de impactos residuales se determind cuales impactos no variarian
sustancialmente aun desarrolladas las medidas de mitigacion. Existe la complejidad inherente de la subjetividad
de evaluar los impactos a largo plazo. Para ello tomamos en consideracion los propios parametros para
determinar y jerarquizar una serie de criterios para evaluar el potencial de residual, del impacto negativo, sobre
el que se trabajo o se debe continuar trabajando para reducir sus efectos.

De esta manera tomamos en consideracion la determinacion de la permanencia de los efectos del impacto, en
el medio. Esto nos dej6 con 14 acciones de las 17, dado que las restantes tres estuvieron relacionadas con el
atributo aire y se referian al nivel de ruido por el desarrollo de obras durante la etapa de construccion. Por lo
que sus efectos fueron momentaneos, una vez terminadas estas actividades este impacto negativo terminé.

Al evaluar el factor de temporalidad en los restantes 14 factores se determind que uno de ellos, relacionado con
las acciones de demoliciéon de la infraestructura preexistente afectaria la calidad del paisaje solo durante el
periodo que duraron las acciones. El efecto fue mitigado con el retiro de materiales y la continuacion de las
obras.

Tres factores mas tuvieron una calificacion de importancia igual a cero, debido a la naturaleza del impacto que
puede ser mitigada con las acciones de reduccién de otras actividades. Estas se refieren a los conceptos de
nivelacion que si bien afectaron negativamente y de manera permanente la topografia del predio, sus impactos
continuaran siendo mitigados por las acciones de reduccién para la operacion y de las otras actividades de
mitigacion del proyecto.

Al final los impactos con las calificaciones negativas mas altas (significancia) en términos de temporalidad,
permanencia, reversibilidad y magnitud, son 5, relacionados con las acciones de excavacion y de obra durante
la etapa de construccion. No obstante, la extensién del impacto se limita al predio del proyecto y en especifico
a la superficie donde se construyo el edificio. No es posible mitigar el retiro de material de sustrato para poder
fortalecer el cimiento y la capacidad de soporte. Pero no hacerlo hubiese implicado realizar obras mas complejas,
de mayor impacto y no hacerlo hubiese implicado un mayor riesgo.
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Tabla 6.6.

Impactos residuales.

.z

Interaccion

ETAPA

ACTIVIDAD*

ELEMENTO

FACTOR

ATRIBUTO

INDICADOR

MAGNITUD

IMPORTANCIA

TEMPORALIDAD

REVERSIBILIDAD

EXTENSION DEL

SUMATORIA

Especificaciones del
impacto potencial
(positivo o negativo)

Categoria
de
mitigacion

Preparacién
del sitio

Demolicién

Ambiental

Ecolégico

Paisaje

Calidad

Por movilizacién de
personal y maquiaria
para la realizacion de

las actividades, las

acciones de
demolicién y de
traslado final a sitio
definido localmente.

Reduccidn

Preparacién
del sitio

Demolicién

Ambiental

Abidtico

Suelo

Porosidad

-1

-2

-2

-2

Temporal debido a
demolicién de
infraestructura

existente

Reduccidn

15

Preparacién
del sitio

Nivelacion

Ambiental

Abidtico

Suelo

Topografia

Es una afectacion
puntual ligera por
acciones de la
actividad para

Reduccion

19

Construccion

Excavaciones

y
cimentaciones

Ambiental

Ecoldgico

Habitat

Calidad

-3

-2

-3

-2

-1

-11

Por retiro de material
para seguir
recomendacién
mecanica de sueos
para reducir peso por
centimetro cubico
sobre el tipo de
subsuelo.

Reduccion

23

Construccion

Excavaciones

y
cimentaciones

Ambiental

Abidtico

Suelo

Porosidad

-2

-2

-1

-11

Por el retiro de
material del sustrato

Reduccion

24

Construccion

Excavaciones

y
cimentaciones

Ambiental

Abidtico

Suelo

Topografia

-3

-2

-3

-2

-1

-11

Por la construccién
de cimentaciones y
del retiro del material

Reduccion
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Tabla 6.6.

Impactos residuales.

.z

Interaccion

ETAPA

ACTIVIDAD*

ELEMENTO

FACTOR

ATRIBUTO

INDICADOR

MAGNITUD

IMPORTANCIA

TEMPORALIDAD

REVERSIBILIDAD

EXTENSION DEL

SUMATORIA

Especificaciones del
impacto potencial
(positivo o negativo)

Categoria
de
mitigacion

Construccion

Excavaciones

y
cimentaciones

Ambiental

Abidtico

Aire

Nivel de
ruido

Por generacion de
ruido de manera
temporal

Reduccidon

26

Construccion

Excavaciones

y
cimentaciones

Ambiental

Abidtico

Agua

Calidad

-3

-1

-3

-2

-1

-10

Por retiro de material
para seguir
recomendacion
mecanica de sueos
para reducir peso por
centimetro cubico
sobre el tipo de
subsuelo.

Reduccion

29

Construccion

Estructural

Ambiental

Abidtico

Clima

Viento

-2

-11

Por la afectacion de
la instalacion de una
infraestructura de tres
plantas.

Reduccidn

30

Construccion

Estructural

Ambiental

Abidtico

Suelo

Porosidad

-3

-2

-3

-2

-1

-11

Por el establecimiento
de estructura
permanente

Reduccidon

31

Construccion

Estructural

Ambiental

Abidtico

Suelo

Topografia

-3

-3

-2

-1

Por la instalacion de
infraestructura
pemanente

Reduccion

32

Construccion

Estructural

Ambiental

Abidtico

Aire

Nivel de
ruido

Por generacion de
ruido de manera
temporal

Reduccidn

33

Construccion

Estructural

Ambiental

Abidtico

Agua

Calidad

-10

Por actividades de
colocacion de
estructuras

Reduccion
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Tabla 6.6. Impactos residuales.

c <23
0 S1g2|8 g 2 i Especificaciones del | Categoria
(5] = < - =l . .
® | ETAPA | ACTIVIDAD* |ELEMENTO | FACTOR | ATRIBUTO | INDICADOR | Z | & | & | 2 | © | sumaToRia |  IMPacto potencial L de
= 202 |2|2! (positivo o negativo) | mitigacion
= o w w o
£ 235|282 |k
T T
Construccion | Albafiileria Ambiental | Abidtico | Suelo Porosidad Por la construccion
36 3lalaslala a1 de estructura Reduccién
permanente
Construccion | Albafiileria Ambiental | Abidtico | Suelo Topografia Por la instalacién de
37 3lola3l2la 9 infraestructura Reduccién
permanente
Construccién | Albafiileria Ambiental | Abidtico | Aire Nivel de Por generacion de
id ) .
38 ruido a3lala2lol2 8 ruido de manera Reduccién
temporal
Construccion | Albafiileria Ambiental | Abidtico | Agua Calidad .,
por la construccién de
39 3lalala2]a .10 estructuras Reduccion
permanentes
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VILPRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION
DE ALTERNATIVAS

VII.1 Pronéstico del escenario

Se trata de un proyecto en regularizacion de evaluacion del impacto ambiental, este proyecto fue establecido
enun predio consolidado de dos predios que ya habian sido impactados anteriormente con establecimiento de
infraestructura turistica con mas de 10 anos de antigliedad. La remocién de la infraestructura anterior dio paso
a la construccién de la obra viene a contribuir al desarrollo y consolidacion de Mahahual como polo turistico. El
predio se encontraba desprovisto de vegetacion, a excepcion de palmas de coco y la fauna silvestre se limitaba
a especies cosmopolitas de amplia distribucion por toda la zona de influencia.

Como pudo percibirse en el capitulo 4, la tendencia de crecimiento de Mahahual en los Ultimos 6 afios muestra
un incremento de la infraestructura del poblado y una reduccién de los espacios libres. La franja ocupada por
edificaciones esta limitada en su crecimiento dadas las condiciones de ecosistemas libres de humedales
ubicados en la porcién poniente del poblado y las limitaciones propias de la disposicién horizontal del desarrollo,
limitado a los espacios libres de vegetacion, ubicados entre el manchén de humedales y de la linea de costa y
mas limitados aun por solo poder desarrollarse las zonas establecidas dentro del PDU y en las UGA que permitan
la densificacion.

VII.2 Programa de vigilancia ambiental

Se presenta en anexos el programa de vigilancia ambiental que tiene por funcion basica establecer un sistema
que garantice el cumplimiento de las indicaciones y medidas de mitigacion incluidas en el presente Estudio de
Impacto Ambiental. Dado que el edificio esta establecido y se encuentra en un proceso de regularizacion, el
programa de vigilancia ambiental incluye aspectos de verificacion, inspeccidon y regularizacion de manera
paralela con las etapas de operacion.

Se incluiran los parametros de reduccién contemplados en el capitulo correspondiente anterior con un
cronograma que incluira el calendario de operaciones y las medidas que las autoridades indican tras el proceso
de regularizacion.

El programa se incluye en el apartado de anexos.

Dado que el contar con servicios prestados por el municipio y por el estado contribuye a reducir el impacto por
generacién de residuos de cualquier tipo, Tropical Holdings cuenta con los registros correspondientes ante el
Estado para los aspectos de generacion de residuos, plan de contingencia y los programas ambientales
adicionales (Ver anexos).

VII.3 Conclusiones

Con o sin el proyecto la tendencia de generacion de infraestructura en Mahahual se dirige al establecimiento de
edificaciones en el area de PDU. Los impactos que generé el proyecto en el medio fisico y biolégico del predio
donde se ubicé se limitd al propio predio dado que ya la zona urbana se encuentra en franco proceso de
desarrollo y consolidacion como destino turistico.

Con relacion al medio socioeconémico, en su mayoria los impactos son significativos por la generaciéon de
empleo y la duracion del proyecto, asi como la derrama econdmica tanto para el comercio organizado, como los
ingresos al estado por el otorgamiento de permisos y licencias.
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En cuanto a los impactos negativos se considera que en todos los casos se pueden prever o son mitigables,
refiriéndose principalmente a las medidas de seguridad para los trabajadores, la generacion de aguas residuales
y residuos solidos en las diferentes etapas del proyecto.

De acuerdo al analisis de los impactos que se producen en el medio biolégico, debe tomarse en cuenta que
Mahahual ha sufrido afectaciones previas en los terrenos vecinos, cuyos habitantes han ocupado las zonas de
vegetacion natural y los ecosistemas de humedal y costeros, por lo que los impactos a este medio deben
considerarse acumulativos.

Tales impactos seran permanentes y algunos mitigables, con las acciones previamente identificadas. El
ecosistema en torno al proyecto esta en un proceso constante de presion de desarrollo derivado de la misma
naturaleza de area urbana en crecimiento.
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VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS
METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN
LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES
ANTERIORES

VIII.1 Formatos de presentacion

Se hace entrega de una copia impresa del estudio, del resumen ejecutivo del estudio y de los anexos. Asi mismo
se entrega una copia electrénica para consulta publica y una copia electronica para la SEMARNAT.

VIil.1.1 Planos definitivos

Plano topografico

Plano de lotes

Arquitectonico (plantas)

Arquitectonico (cortes)

Arquitectdnico Azotea y Corte Incompleto
Instalacion hidrdulica

Instalacidn sanitaria

VIIl.1.2 Fotografias

Integrar un anexo consistente por un album fotografico en el que se identifique el nimero de la fotografia y se
describan de manera breve los aspectos que se desean destacar del area de estudio. El album fotografico
debera acompafarse con un croquis en el que se indiquen los puntos y direcciones de las tomas, mismas que
se deberan identificar con numeracion consecutiva y relacionarse con el texto.

De manera opcional se podran anexar fotografias aéreas del area del proyecto (incluidos campamentos, pista
aérea, helipuertos, etcétera). Se recomienda la escala 1:10 000. Se debera especificar: fecha, hora y namero
de vuelo, secuencia del mosaico, linea y altura de vuelo. Ademas, anexar un croquis de ubicacién en el que se
identifique la foto que corresponde a cada area o tramo fotografiado.

VII.1.3 Videos

No se cuenta con videos para este estudio.

VIIl.1.4 Listas de flora y fauna

Se incluyeron en el Capitulo 4.

VIIl.2 Otros anexos

Documentos legales. Copia de autorizaciones, concesiones, escrituras, etcétera.

Del promovente
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1.A Contrato de compra venta. Escritura publica niumero cinco mil veintinueve, volumen vigésimo segundo,
tomo “D”, Foja dos, de la Notaria publica 41, Playa del Carmen, Quintana Roo. Fecha. Tres dias del mes de
septiembre del afo dos mil catorce

1B: Constitucion de la Sociedad Mercantil denominada “Tropical Holdings” SA de CV. Testimonio de Escritura
Publica. P.A. 2184 Tomo XIX-2014. Vol. C. de fecha 27 de junio de 2014

1.C Constancia de Situacion Fiscal / Cédula de Identificacion Fiscal Promovente Tropical Holdings, SA de CV

1.D: Poder general otorgado por la sociedad denominada “Tropical Holdings”, SA de CV a favor del C. Luis
Humberto Gonzalez Nufiez. Testimonio de Escritura Publica P.A. 4466 Tomo B, Volumen XXXI-2017. De
fecha 24 de enero de 2017

1.E Constancia de Situacion Fiscal / Cédula de Identificacidn Fiscal Representante del Promovente Luis

Humberto Gonzalez Nufez
1.F Credencial de elector Luis Humberto Gonzalez Nufiez 0375000398809
1.G Comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones.

Del responsable técnico del estudio

1.H. Constancia de Situacion Fiscal / Cédula de Identificacidn Fiscal Responsable técnico del estudio
1.1 Credencial para votar (INE) 0317134051461, Responsable técnico Luis Antonio Buenfil Rojas

1.J Cédula Profesional Responsable técnico Luis Antonio Buenfil Rojas

Constancias

2.A. Expediente CAPA
2.B. Expediente CFE

Programas
e Programa de flora
e Programa de fauna
e Programa de manejo integral de residuos
e Programa de vigilancia ambiental

Estudios técnicos (geologia, geotectdnica, topografia, mecanica de suelos, etcétera).
Campania de sondeo de mecanica de suelos.

Autorizaciones

e Autorizacion del registro de Plan de manejo de residuos de manejo especial CLAVE 23004-DPMR-0538-
2017

e Aprobacion Plan de Contingencia Ambiental Oficio SEMA/DS/1328/2017 y Plan de Contingencia

e Aprobacion Sitio de AlImacenamiento temporal de residuos sélidos urbanos y de manejo especial Oficio
SEMA/DS/1330/2017
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