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CAPITULO |I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL
PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL

I.1 Datos generales del proyecto

1.1.1 Nombre del proyecto

El proyecto se denomina “Hotel Sensatori”.

1.1.2 Ubicacion del proyecto

El proyecto se pretende llevar a cabo en los lotes 16-R-2 al 16-R-8, manzana 36 ,
lotes 16-R-9 al 16-R-23, manzana 37, lote 15-04, manzana 34 (5-01) poligono uno
y poligono dos , todos de la supermanzana 12, del predio denominado “Maria Irene”,
en la ciudad de Puerto Morelos, municipio de Puerto Morelos, en el Estado de
Quintana Roo.

1.1.3 Tiempo de vida util del proyecto

El plazo solicitado para la realizacién del proyecto es de 2 afos para la etapa de
construccién; de la ampliacion y una vigencia o vida util de 50 afios considerando la
etapa operativa de todas las obras que componen el proyecto (ver programa

calendarizado del proyecto).

1.1.4 Presentacion de la documentacion legal
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Se anexa a esta Manifestacibn de Impacto Ambiental la identificacion del

promovente y demas documentos legales que dan soporte a la informacién

contenida en este documento, entre los cuales se encuentran:

e Escritura publica numero 1,953 de fecha 18 de abril de 2005, otorgada ante
la fe del Licenciado Eduardo Gonzalez Alonso, corredor publico nimero 2 del
Estado de Quintana Roo, mediante la cual se constituye la sociedad mercantil
denominada Desarrollos Inmobiliarios Puerto Morelos, S.A. de C.V.

e Escritura publica numero 2,143 de fecha 21 de febrero de 2007, otorgada por
el Lic. Armando A. Llanes Acereto, Notario Publico numero 40 de la Ciudad
de Cancun, Quintana Roo, mediante la cual la empresa Desarrollos
Inmobiliarios Puerto Morelos, S.A. de C.V., designa a como administrador
unico al C. Carlo Kier.

e Copia simple de la identificacién expedida por el Instituto Nacional Electoral
del C. Carlo Kier.

e Copia simple de la Cédula de Identificacion fiscal de la empresa Desarrollos
Inmobiliarios Puerto Morelos, S.A. de C.V.,

¢ Resolucion emitida por la Delegacion Federal de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente numero PFPA/29.2/2C.27.5/0062-09 de fecha 13 de
abril de 2010.

1.2 Datos generales del promovente

1.2.1 Nombre o razon social

e El proyecto es promovido por la empresa Desarrollos Inmobiliarios Puerto
Morelos, S.A. de C.V.
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1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente
DIP050418TW1

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal
C. Carlo Kier

1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir

notificaciones

Avenida Acanceh, Supermanzana 11, Manzana 2, Lote 3, Piso 3-B, Oficina 311,
Plaza Terra Viva. En la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, Estado de
Quintana Roo. C. P. 77504.

1.3 Responsable de la elaboracion del estudio de impacto ambiental
1.3.1 Nombre o razon social

Bidl. Isidro Becerra de la Rosa

1.3.2 Registro federal de contribuyentes o CURP

1.3.3 Direccion del responsable técnico del estudio

Avenida Acanceh, Supermanzana 11, Manzana 2, Lote 3, Piso 3-B, Oficina 311,
Plaza Terra Viva. En la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, Estado de
Quintana Roo. C. P. 77504.
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CAPITULO Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO

Il.1 Informacién general del proyecto

I1.1.1 Naturaleza del proyecto

El proyecto “Hotel Sensatori”, consiste en la operacion de un desarrollo turistico
hotelero con servicios de hospedaje tipo todo incluido con una oferta de 545
habitaciones; el complejo esta integrado por un conjunto de obras como son: 4
méddulos de edificios destinados a hospedaje (edificios con habitaciones); areas de
esparcimiento piscinas, asoleaderos, jardines; areas especificas para el consumo
de alimentos y bebidas como restaurantes y bares; y finalmente obras destinadas a
la instalacién de los elementos que permitiran el suministro de servicios a todo el
complejo (estacionamiento, vialidades, andadores, etc.), asi como una superficie de

conservacion de vegetacion de manglar.

Aunado a lo anterior, podemos mencionar que el proyecto que se somete al
Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental cuenta con los siguientes
antecedentes:

e Autorizacion en materia de impacto emitida por la Delegacién Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales mediante el oficio
04/SGA/970/06 de fecha 01 de agosto de 2006, el cual en su Término
Primero sefala lo siguiente:

“ la presente autorizacion en impacto ambiental, se emite en referencia a los
aspectos ambientales de las obras y/o actividades del proyecto citado, asi como el
impacto derivado de la remocién de mangle en una superficie de 2,871.35 m? para
el proyecto a desarrollarse consistente en la construccion, operacion y
mantenimiento de un Hotel que contara con 293 habitaciones distribuidas en dos
areas: el area general consta de 4 modulos de 4 niveles cada uno, area de servicios
generales, un edificio principal, 4 restaurantes de especialidades, estacionamiento,
drea de animacion, bar, y snack bar, area de juegos , albercas y jacuzzis al aire libre,

asi como andadores y jardines que se comunican entre si con el resto de los
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edificios. El edificio principal albergara un salon de usos mdultiples, las areas

administrativas, comerciales y de servicios y el area de servicios generales, la
cocina, almacén, lavanderia, subestacion eléctrica y planta tratamiento.
Adicionalmente el desarrollo ofrecera a sus clientes el servicio de area de club
privado, que cuenta con un modulo de habitaciones, restaurante de especialidades
y alberca con bar, este club sera independiente del resto del hotel, en una superficie
de 14,926.22 n? de desplante de &reas techadas, adicionalmente se requieren de
21,616.06 n? para obras exteriores. Asi mismo, se tiene contemplado conservar un
total de 57,399.79 m¥ como &reas verdes, conformadas por 3,229.53 m? de jardines,
10,080.00 m? de zonas reforestadas con vegetacion nativa, 4,050 m? de drea de
duna costera reforestada, 4,926.00 n¥ de drea de zona de manglar reforestada y
35,114.26 n? de drea de manglar en conservacion (en total el 61.10 % de la

superficie total del predio)”.

Resolucién numero 028/2010 de fecha 13 de abril de 2010, emitida por la
Delegacion Federal en Quintana Roo de la Procuraduria Federal de

Proteccién al Ambiente, mediante la cual indicé lo siguiente:

El proyecto se encuentra en la etapa de operacion el cual consta de 4 modulos; el
primer moédulo con una superficie aproximada de desplante de 1,774.5 metros
cuadrados, el cual consta de 4 niveles en los que se encuentra distribuidos 74
habitaciones ( 20 habitaciones en el nivel uno, 20 habitaciones en el nivel dos, 20
habitaciones en el nivel tres y catorce habitaciones en el cuarto nivel; el segundo
modulo que ocupa una superficie aproximada de desplante de 1,861.60 metros
cuadrados, el cual cuenta con 4 niveles en los que se encuentran distribuidas 96
habitaciones (24 habitaciones por cada nivel); el tercer cuenta con 4 niveles en los
que se encuentran distribuidos 150 habitaciones (36 habitaciones en el nivel uno,
38 habitaciones en el nivel dos, 38 habitaciones en el nivel tres, 38 habitaciones en
el nivel cuatro); y por dltimo el médulo cuatro ocupa una superficie de 2,730 metros
cuadrados de desplante, el cual cuenta con cuatro niveles en los que se encuentra
distribuidos 124 habitaciones ( 31 habitaciones por cada nivel) siendo un total de
444 habitaciones, sin embargo en la autorizacion en materia de impacto ambiental
mencionado en el parrafo anterior senala que el proyecto contara con 293
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habitaciones, por lo tanto que resulta evidente la existencia de 151 habitaciones no

autorizadas.

Aunado a lo anterior, también se observo la existencia de las siguientes

construcciones:

a) Un area de servicios generales con una superficie de 2,092 metros cuadrados,
en cuyo interior consta de cocina, lavanderia, subestacion eléctrica y planta de
tratamiento;

b) Un edificio denominado principal el cual ocupa una superficie aproximada de
desplante de 4,737 metros cuadrados;

c) Un area denominada kids club con una superficie de desplante de
aproximadamente 600 metros cuadrados;

d) Una palapa snack con una superficie de 71. 60 metros cuadrados;

e) Tres palapas denominadas concierge construidas a base de block y cemento
con techo de zacate, las cuales ocupan una superficie de 66 metros cuadrados
(una de 26 metros cuadrados, una de 20 metros cuadrados y la restante 20
metros cuadrados);

f) Dos bafios construidos con block y cemento con una superficie aproximada de
36 metros cuadrados (cada uno de los bafios ocupan una superficie de 18
metros cuadrados)

g) Tres restaurantes denominados Cariberio, Mexicano, Le Chique construidos con
block y cemento con superficies de desplante de aproximada de 720 metros
cuadrados, 918 metros cuadrados, y 421 metros cuadrados, respectivamente;

h) Un bar alberca techada construido a base de block y cemento con acabados de
loza que ocupa una superficie aproximada de 86 metros cuadrados

i) Tres palapas construidas con madera dura de la region y techo de zacate y piso
de concreto, dos de ellas ocupan una superficie aproximada de 11.60 metros
cuadrados (cada uno con 5.8 metros cuadrados), y la otra 35 metros cuadrados

aproximadamente.

De lo anterior, se desprende que , de lo circunstanciado en el acta de inspeccion se
sefala una superficie de 18,966.90 metros cuadrados aproximadamente de
construccion de desplante para areas techadas, sin embargo en el oficio nimero
04/SGA/970/06 de fecha de agosto de 2006 a la empresa de Desarrollos
Inmobiliarios Puerto Morelos S.A. de C.V , tnicamente se le autorizé una superficie
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de 14,926.22 metros cuadrados para la construccion de desplante de areas

techadas , por lo que también resulta evidente la existencia de una superficie mayor
a la autorizad, siendo esta diferencia de 4,040.68 metros cuadrados.

Asimismo, de las obras o instalaciones que se encuentran al aire libre (sin techo),

se observaron las siguientes:

a) Andadores, que se comunican entre si y con el resto de los modulos antes
mencionados, asi como las albercas y palapas, ocupando una superficie de
4,131.67 metros cuadrados aproximadamente;

b) Dos canchas de tenis, la primera con una superficie de 600 metros cuadrados
aproximadamente y la segunda ocupaba una superficie de 595 metros
cuadrados aproximadamente;

¢) Planchas de concreto, que ocupan una superficie de 34 metros cuadrados
aproximadamente;

d) Una cisterna Kids Club, construida de block y concreto, con una superficie
aproximada de 10.50 metros cuadrados.

e) Un camino de gravilla , con una superficie aproximadamente de 23.25 metros
cuadrados;

f) Area de jardines, con una superficie aproximada de 11, 344.25 metros
cuadrados;

g) Un area de juegos Kids Club, ocupa aproximadamente una superficie de 640
metros cuadrados;

h) Un camino sobre el humedal costero, con una superficie aproximada de 1,723.10
metros cuadrados;

i) Un camino pavimentado, misma que ocupa una superficie aproximada de 3,810
metros cuadrados;

j) Un relleno sobre humedal costero con una superficie aproximada de 931.50
metros cuadrados;

k) Areas ajardinadas, con una superficie aproximada de 1,294.34 metros
cuadrados.

Teniendo en cuenta lo anterior, el presente proyecto se presenta con el fin de
cumplir lo requerido en la resolucién numero 028/2010 emitida por la PROFEPA, y

Manifestaciéon de Impacto Ambiental,
Modalidad Particular, sin Riesgo

Capitulo Il Pagina 4




HOTEL SENSATORI

someter al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental la operacién de las

obras sancionadas por la misma Autoridad, asi como la construccién y operaciéon
de la ampliacién del proyecto, consistente en la edificacion de un nivel mas en los

modulos donde se localizan los cuartos hoteleros.

II.1.2 Seleccion del sitio

Las razones que llevaron a seleccionar este sitio para el desarrollo del proyecto se

pueden resumir en los siguientes puntos.

e Elterreno es propiedad del promovente, lo que conlleva a que se pretenda el
llevar a cabo el desarrollo del “Hotel Sensatori” en un predio que cuenta con
certeza juridica y por consiguiente no existe alternativa de ubicacion distinta

a la propuesta.

e El acceso al predio se encuentra cercano a la entrada principal a la Ciudad
de Puerto Morelos y se encuentra rodeado de desarrollos inmobiliarios tales
como restaurantes, hoteles y residencias, por lo que no existe la necesidad

de abrir brechas o caminos para acceder al proyecto.

e El proyecto fue disefiado en apego con los instrumentos juridicos aplicables,
tales como el Programa de Ordenamiento Ecol6gico Local del Municipio De
Benito Juarez, Quintana Roo, publicado en el 27 de febrero de 2014 en el
Periodico Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo, Actualizacion del
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Puerto Morelos,
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo 2008-2023, publicado en el
Periédico Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 20 de mayo de
2009, asi como el Programa de Ordenamiento Ecol6gico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del
propio programa (POEMyRGMyMC), publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 24 de noviembre de 2012.
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11.1.3 Ubicacion fisica del proyecto y planos de ubicacion

El proyecto se pretende llevar a cabo en los lotes 16-R-2 al 16-R-8, manzana 36 ,
lotes 16-R-9 al 16-R-23, manzana 37, lote 15-04, manzana 34 (5-01) poligono uno
y poligono dos , todos de la supermanzana 12, del predio denominado “Maria Irene”,

en la ciudad de Puerto Morelos, municipio de Puerto Morelos, en el Estado de

Quintana Roo.

Las coordenadas del predio se muestran en la siguiente tabla:

1 514920.0000 2310533.0000
2 514738.7593 2310671.4845
3 514655.7249 2310734.1469
4 514657.1045 2310754.0992
5 514765.0304 2310862.5599
6 514841.0471 2310938.9534
7 514962.5654 2310859.0203
8 514977.3908 2310871.4431
9 515044.1141 2310819.5467
10 515032.7926 2310803.0592
11 515080.1531 2310766.2227
12 514995.1673 2310642.4623
Superficie total: 91,653 m?
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR DEL PROYECTO "HOTEL SENSATORI"
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1.1.4 Inversion requerida

La inversidn requerida para el proyecto es de 10°000,000.00 délares americanos
00/100 USD. En este monto se encuentran incluidos los gastos administrativos para
la ejecucion del proyecto, el costo de construccién de la ampliacién del proyecto y
los gastos para la ejecucion de las medidas de prevencién y mitigacion contenidas

en este documento.

11.1.5 Empleos requeridos

Se estima que para la ejecucion del proyecto se generaran alrededor de 50 empleos
permanentes, correspondientes a albaniles, carpinteros, plomeros, herreros, etc.,
para la construccién de los dos sanitarios. En cuanto a los empleos permanentes
se estima la creacion de 350 puestos de trabajo, correspondiente a personal de
Gerencia, jardineria, spa, vigilancia, animacion, playa y albercas, mantenimiento y

limpieza.

11.1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus

colindancias

El proyecto se pretende llevar a cabo en los lotes 16-R-2 al 16-R-8, manzana 36 ,
lotes 16-R-9 al 16-R-23, manzana 37, lote 15-04, manzana 34 (5-01) poligono uno
y poligono dos , todos de la supermanzana 12, del predio denominado “Maria Irene”,
en la ciudad de Puerto Morelos, municipio de Puerto Morelos, en el Estado de
Quintana Roo. Dentro del predio no existen cuerpos de agua superficiales, ni mucho
menos se reporta la existencia de rios, cavernas, cenotes u otras formaciones

geoldgicas que cuenten con afloramiento del manto acuifero.
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I.1.7 Dimensiones del proyecto

El proyecto “Hotel Sensatori” se pretende realizar en un predio con una superficie
total de 91,653 m? (9.16 has) y consiste en la operacién de un desarrollo turistico
hotelero con una oferta de 545 habitaciones; el complejo estéd integrado por un
conjunto de obras como son: 4 mddulos de edificios destinados a hospedaje
(edificios con habitaciones); areas de esparcimiento piscinas, asoleaderos, jardines;
areas especificas para el consumo de alimentos y bebidas como restaurantes y
bares; y finalmente obras destinadas a la instalacion de los elementos que
permitiran el suministro de servicios a todo el complejo (estacionamiento, vialidades,
andadores, etc.), asi como una superficie de conservacion de vegetacion de

manglar.

El proyecto implica operacion de las siguientes obras:

OBRA SUPERFICIE M?

Jardines 12,638.59
Manglar en conservacion 24,728
Superficie de desplante areas techadas 18,966.90
Andadores, albercas y palapas 7,297.00
Canchas de tenis 1,195.00
Area de servicios generales 2,092.00
Edificio principal 4,737.00
kids club 600.00
palapa snack 71.60
dos baros 36.00
Restaurantes 2,059.00
Bar alberca 86.00
Tres palapas 46.60
planchas de concreto 34.00
Camino de gravilla 23.50
Camino sobre el humedal y relleno sobre el humedal 8,654.60
camino pavimentado 3,810.00
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Estacionamiento 2,982.68
Vialidades de acceso y lobby 1,271.99
Area de carga y descarga 222.04
Cisterna 10.50

La superficie de aprovechamiento corresponde a 18,966.90 m?, equivalente al
44.063% de la superficie total del predio.

La distribucion de las obras del proyecto, se observa a continuacion:

Las obras que se someten al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental
para la etapa de operacion, cuentan con la resolucion numero
PFPA/29.2/2C.27.5/0062-09 de fecha 13 de abril de 2010, y a distribucién de las

obras se describe a continuacion:

Consta de 4 médulos; el primer modulo con una superficie aproximada de desplante
de 1,774.5 metros cuadrados, el cual consta de 4 niveles en los que se encuentra
distribuidos 74 habitaciones ( 20 habitaciones en el nivel uno, 20 habitaciones en el
nivel dos, 20 habitaciones en el nivel tres y catorce habitaciones en el cuarto nivel;
el segundo modulo que ocupa una superficie aproximada de desplante de 1,861.60
metros cuadrados, el cual cuenta con 4 niveles en los que se encuentran distribuidas
96 habitaciones (24 habitaciones por cada nivel); el tercer cuenta con 4 niveles en
los que se encuentran distribuidos 150 habitaciones (36 habitaciones en el nivel
uno, 38 habitaciones en el nivel dos, 38 habitaciones en el nivel tres, 38
habitaciones en el nivel cuatro); y por ultimo el médulo cuatro ocupa una superficie
de 2,730 metros cuadrados de desplante, el cual cuenta con cuatro niveles en los
que se encuentra distribuidos 124 habitaciones ( 31 habitaciones por cada nivel)
siendo un total de 444 habitaciones.

Aunado a lo anterior, se consideran los siguientes elementos:
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j) Un area de servicios generales con una superficie de 2,092 metros

cuadrados, en cuyo interior consta de cocina, lavanderia, subestacién
eléctrica y planta de tratamiento;

k) Un edificio denominado principal el cual ocupa una superficie aproximada de
desplante de 4,737 metros cuadrados;

) Un area denominada kids club con una superficie de desplante de
aproximadamente 600 metros cuadrados;

m) Una palapa snack con una superficie de 71. 60 metros cuadrados;

n) Tres palapas denominadas concierge construidas a base de block y cemento
con techo de zacate, las cuales ocupan una superficie de 66 metros
cuadrados (una de 26 metros cuadrados, una de 20 metros cuadrados y la
restante 20 metros cuadrados);

0) Dos banos construidos con block y cemento con una superficie aproximada
de 36 metros cuadrados (cada uno de los banos ocupan una superficie de 18
metros cuadrados)

p) Tres restaurantes denominados Caribeno, Mexicano, Le Chique construidos
con block y cemento con superficies de desplante de aproximada de 720
metros cuadrados, 918 metros cuadrados, y 421 metros cuadrados,
respectivamente;

q) Un bar alberca techada construido a base de block y cemento con acabados
de loza que ocupa una superficie aproximada de 86 metros cuadrados

r) Tres palapas construidas con madera dura de la region y techo de zacate y
piso de concreto, dos de ellas ocupan una superficie aproximada de 11.60
metros cuadrados (cada uno con 5.8 metros cuadrados), y los otros 35
metros cuadrados aproximadamente.

De lo anterior, se desprende que , de lo circunstanciado en el acta de inspeccion
se sefala una superficie de 18,966.90 metros cuadrados aproximadamente de
construccién de desplante para areas techadas, sin embargo en el oficio numero
04/SGA/970/06 de fecha de agosto de 2006 a la empresa de Desarrollos
Inmobiliarios Puerto Morelos S.A. de C.V , Unicamente se le autorizd una
superficie de 14,926.22 metros cuadrados para la construccién de desplante de
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areas techadas , por lo que también resulta evidente la existencia de una

superficie mayor a la autorizad, siendo esta diferencia de 4,040.68 metros
cuadrados.

Asimismo, de las obras o instalaciones que se encuentran al aire libre (sin techo),
se tienen las siguientes:

l) Andadores, que se comunican entre si y con el resto de los modulos antes
mencionados, asi como las albercas y palapas, ocupando una superficie de
4,131.67 metros cuadrados aproximadamente;

m) Dos canchas de tenis, la primera con una superficie de 600 metros cuadrados
aproximadamente y la segunda ocupaba una superficie de 595 metros
cuadrados aproximadamente;

n) Planchas de concreto, que ocupan una superficie de 34 metros cuadrados
aproximadamente;

o) Una cisterna Kids Club, construida de block y concreto, con una superficie
aproximada de 10.50 metros cuadrados.

p) Uncamino de gravilla, con una superficie aproximadamente de 23.25 metros
cuadrados;

q) Area de jardines, con una superficie aproximada de 11, 344.25 metros
cuadrados;

r) Un area de juegos Kids Club, ocupa aproximadamente una superficie de 640
metros cuadrados;

s) Un camino sobre el humedal costero, con una superficie aproximada de
1,723.10 metros cuadrados;

t) Un camino pavimentado, misma que ocupa una superficie aproximada de
3,810 metros cuadrados;

u) Un relleno sobre humedal costero con una superficie aproximada de 931.50
metros cuadrados;

v) Areas ajardinadas, con una superficie aproximada de 1,294.34 metros

cuadrados.
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Concepto Superficie (m?)

Jardines 12,638.59
Manglar en conservacion 24,728
Superficie de desplante areas techadas 18,966.90
Andadores, albercas y palapas 7,297.00
Canchas de tenis 1,195.00
Area de servicios generales 2,092.00
Edificio principal 4,737.00
Kids club 600.00
palapa shack 71.60
dos barios 36.00
Restaurantes 2,059.00
Bar alberca 86.00
Tres palapas 46.60
planchas de concreto 34.00
Camino de gravilla 23.50
Camino sobre el humedal y relleno sobre el
humedal 8,654.60
camino pavimentado 3,810.00
Estacionamiento 2,982.68
Vialidades de acceso y lobby 1,271.99
Area de carga y descarga 222.04
Cisterna 10.50
Total 91,563.00
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR DEL PROYECTO "HOTEL SENSATORI"
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Figura 3. Plano de conjunto de obras sancionadas del proyecto “Hotel Sensatori”

Conforme a las obras antes descritas y sancionadas por la PROFEPA, el proyecto
distribuye 444 de cuartos hoteleros en 4 modulos de 4 niveles con alturas
aproximadas de 12 metros; ahora bien, el presente proyecto somete a evaluacion,
ademas de la operacién de las obras antes indicadas, se pretende la construccién
de 101 cuartos adicionales mediante la ampliacion de 1 nivel, siendo asi un total de
545 cuartos hoteleros distribuidos en 5 niveles con alturas aproximadas de 16

metros.
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Las superficies de la ampliacién se detallan a continuacion:

HOTEL SENSATORI

PLANTA 5 NIVEL (AMPLIACION)

TOTAL

Manifestaciéon de Impacto Ambiental,
Modalidad Particular, sin Riesgo

‘ 8,330.63

Habitaciones 1,056.72 6.656
Terraza 25112 | -
Pasillo, escaleras y elevador 237.97 24.08
Cuartos de limpieza 1319 | -
Subtotal 1,559 |-
Habitaciones 1,014.84 9.85
Terraza 22716 | -
Pasillo, escaleras y elevador 320.53 36.15
Cuartos de limpieza 13.19

Subtotal 1,575.72 | -
Habitaciones 1,637.42 8.84
Terraza 37807 |-
Pasillo, escaleras y elevador 430.13 48.94
Cuartos de limpieza 2455 |-
Subtotal 2,470.17

Habitaciones 1,637.42 8.84
Terraza 37807 |-
Pasillo, escaleras y elevador 430.13 48.94
Cuartos de limpieza 2455 |-
Subtotal 2,470.17
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR DEL PROYECTO "HOTEL SENSATORI"
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Figura 7. Plano de conjunto ampliacién del proyecto “Hotel Sensatori” Nivel 2
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1.1.8 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

Vias de acceso: Al predio se accede por tierra a través de una brecha que entronca
con el camino comunal a Petempich, desde la carretera Federal 307, Chetumal
Puerto Juarez (Aproximadamente a 26 km de Cancun).

Luz: El suministro de energia eléctrica durante las etapas de construccidén y
operacion sera a través de la red provisional de distribucién instalada por parte de
la propietaria y suministrada por la Comisién Federal de Electricidad. En la etapa de

operacidn se contard con una subestacion eléctrica alimentada por la red local.

Agua: Durante las etapas de preparacion y construccién, el agua cruda se
abastecera por medio de pipas de servicio publico y sera almacenada en Tinacos
plasticos de 1,000 a 5,000 | de capacidad. En tanto que el agua potable, sera
suministrada en garrafones de 19 litros.

Durante la operaciéon del proyecto, el suministro de agua sera a través de la
extraccion de pozos ubicados en el predio y bombeo a cisternas y redes internas.

Sanitarios: Etapa de Construccién, se contara con sistemas de servicios portatiles
tipo Sanirent suficientes para los trabadores, en una relacién de un bafo por cada
10 trabajadores. A dichos bafios se les dard mantenimiento, el cual estara a cargo

de una empresa especializada y que cuente con permiso de la autoridad municipal.

Una medida alterna, en caso de que no se concrete la contratacidn de este servicio,
sera la construccion de bafos provisionales conectados a una fosa séptica cuya
limpieza sera continua y estard a cargo alguna empresa autorizada para dicho
proceso.
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En la etapa de operacién, las aguas producto de los sanitarios y de los servicios del
Hotel, seran conducidos a una planta de tratamiento para después ser usada para

riego.

El proyecto contara con una planta de tratamiento de aguas residuales. Las aguas
tratadas se reutilizaran en el riego de areas verdes y el resto se canalizara a pozos
de absorcion. La calidad del agua tratada se monitoreara y mantendra dentro de los
limites establecidos por las normas aplicables vigentes. El tipo de planta que se
usara es de tratamiento aerdbica la cual contard con: 1 pozo de rechazo, un
carcamo regulador,2 tamiz para eliminacién de soélidos, 3 reactores biologicos, 2
clarificadores, area de contacto y capacidad para tratar 300m3 de agua, Vol.
226,814.72 m3/ano.

En el mismo sentido, se pretende la operacion de equipo de osmosis inversa
extraccion del subsuelo, filtrado, bombeo alta presién a membranas, aplicacion de
productos quimicos, la cual contara con 1 pozo de rechazo y 2 pozos de
aprovechamiento, Rechazo 226,814.72 m3/afo, Extraccion 1 Vol. 377,958.90
m3/afo, Extraccion 2 Vol. 378,195.90 m®/afo.

MANUAL DE ATENCION A CONTINGENCIAS DERIVADAS DE DERRAMES

El presente manual se centra en el procedimiento para dar respuesta en caso de
presentarse un derrame de residuos peligrosos, sustancias contaminantes o
residuos liquidos (aguas negras, tratadas o de rechazo), y busca minimizar la
posibilidad de que ocurra; por lo que se describen los procedimientos que deberan
ser utilizados para afrontar de manera oportuna, adecuada y efectiva un derrame;

desde la fase de generacidn hasta la disposicion final del residuo.

Este manual de procedimiento esta dirigido a todo el personal involucrado en el
desarrollo del proyecto en sus diferentes etapas, ya que los derrames de sustancias

potencialmente contaminantes, pueden afectar las operaciones y significar la
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evacuacién del complejo, muchos derrames pueden prevenirse, por lo que se hace

necesario el desarrollo e implementacion de buenas practicas que reduzcan
significativamente la posibilidad de derrames, resaltando que no se debe

menospreciar la seriedad de ningun tipo de derrame.

.. Objetivo general

Organizar, clasificar, instruir, ordenar e informar adecuadamente, para propiciar una
respuesta oportuna y eficiente (rdpida, coordinada y técnicamente adecuada) ante
los diversos tipos de derrames que pudieran presentarse durante el desarrollo del

proyecto en sus diferentes etapas.

Il Obijetivos especificos

o Establecer los procedimientos tendientes a prevenir contingencias por
derrames o vertimientos accidentales al medio terrestre o acuatico de
sustancias contaminantes, residuos liquidos (aguas negras, tratadas o de
rechazo) o peligrosos.

o Establecer los procedimientos a seguir en caso de que ocurra una
contingencia por derrames o vertimientos accidentales al medio terrestre o
acuatico de sustancias contaminantes, residuos liquidos (aguas negras,
tratadas o de rechazo) o peligrosos.

M. Tipos de derrames

Un derrame puede ser considerado tan simple o tan complicado dependiendo del
volumen y la ubicacion del derrame y el riesgo debido a la sustancia vertida.
Derrames animales, por ejemplo, entran en la categoria de los derrames simples;
mientras que un derrame industrial se clasifica como complicado. Otra clasificacién
basada en el volumen de derrames incluye tres tipos de derrames: pequenos,

medianos y grandes.
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A continuacién, se describen los principales tipos de derrames que pudieran ocurrir

durante el desarrollo del proyecto en sus diferentes etapas.
lll.1 Derrame simple

Para que un derrame se considere simple, debera reunir las siguientes

caracteristicas

e No se esparce rapidamente.

¢ No pone en peligro el ambiente.

¢ No es peligroso excepto por contacto directo.
e Involucra un solo envase de menos de 200 lts.

e Puede ser limpiado por personal sin capacitacion.
lll.2 Derrame moderado

e Se esparce rapidamente.

¢ No pone en peligro el medio ambiente.

e Esinflamable.

¢ Involucra un solo envase de menos de 500 lts.

e Debe ser limpiado por capacidad capacitado.
Derrame complicado

Para que un derrame se considere complicado, debera reunir las siguientes

caracteristicas

e Se esparce rapidamente.

¢ Involucra sustancias potencialmente peligrosas.
¢ Involucra tres 0 mas envases mayores a 200 lts.
e Debe ser limpiado por personal especializado.

e Requiere de asistencia externa.

a) Riesgos del derrame
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Se relacionan con los efectos a la salud (incendios, explosiones, intoxicaciones). El

efecto potencial en la salud es la categoria de riesgo méas importante a considerar
cuando se decide si se intenta o no limpiar un derrame. Algunos derrames pueden
generar incendios o explosiones. Otros presentan riesgos para la salud por su

capacidad para desparramarse rapidamente y entrar rapidamente al organismo.

Los derrames de productos inflamables (liquidos o sélidos) pueden presentar
riesgos significativos de incendio o explosién cuando estan presentes una o mas de

las siguientes caracteristicas:

e Vapores volatiles

e Productos quimicos reactivos al agua o al aire
e Fuentes de ignicion

e Oxidantes

e (Cantidades significativas de materiales combustibles

También se relacionan con dafo a la propiedad (equipo, estructuras, materiales de
construccién, etc.) y dano al ambiente (puede descargarse en el drenaje, caer al
suelo o al agua superficial o liberarse a la atmdsfera).

Un derrame no es simple si se presenta alguno de estos riesgos.
b) Evaluacién de las cantidades derramadas

Determinar la fuente de origen del derrame y su capacidad de almacenamiento de
la sustancia involucrada, a fin de deducir la cantidad del material derramado. Se
podran realizar pruebas de laboratorio, o pruebas directamente en campo, mediante

instrumentos de medicién de acuerdo con el tipo de derrame involucrado.

Un derrame simple, involucra 200 litros o menos; un derrame moderado méas de 200
litros, pero menos de 500 litros; y un derrame complicado implica 500 litros o mas.

c¢) Evaluacion del impacto potencial del derrame
Un derrame en un &rea donde sus riesgos potenciales se magnifican por

condiciones especificas (presencia de un gran numero de gentes, la distribuciéon de
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los vapores o particulas a través ductos de aire), vertido en cuerpos de agua; no

debe manejarse como un derrame simple.

Por ejemplo, la presencia de cajas, productos quimicos y otras fuentes de ignicién
podrian magnificar el impacto del derrame de un gal6n de acetona. Ademas, la
acetona es volatil y altamente inflamable, situacién que podria ser riesgosa en el
acto tanto para la salud como para la propiedad, y la limpieza debe realizarse por

personal entrenado, es un derrame complicado.
IV.  Principales fuentes de derrame por el desarrollo del proyecto

Tanques de gas. El proyecto contara con tanques de gas estacionarios, los cuales
podrian presentar fugas y liberar el gas potencialmente inflamable.

Fosas sépticas. El proyecto contara con un bafio con fosa séptica en la etapa de
preparacion del sitio y construccién, en donde se generaran aguas residuales, la
cual puede presentar fugas o derrames por fallas en su funcionamiento, que se

convierten en sustancias potencialmente contaminantes.

Drenaje sanitario. El sistema de tuberias, carcamos, registros y otros, podrian
presentar fugas de aguas residuales, y por consiguiente el derrame de sustancias

potencialmente contaminantes.

Vialidades. Seran transitadas constantemente, por lo que existe el riesgo de que
ocurra el derrame de alguna sustancia potencialmente contaminante por el transito

de vehiculos en desperfecto.

Cocinas. El aceite de cocina puede ser vertido al drenaje sanitario o directamente

al suelo, convirtiéndose en una sustancia potencialmente contaminante.

Almacenes/bodegas. Sustancias quimicas o peligrosas podrian ser derramadas
accidentalmente en los almacenes destinados para tal fin, convirtiéndolos en

sustancias potencialmente contaminantes.

V. Sustancias potencialmente contaminantes que pudieran derramarse
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A continuacion, se presenta un listado de sustancias potencialmente contaminantes

que pudieran derramarse en las distintas etapas del proyecto.

Sustancia Tipo Etapa del proyecto

Diésel, gasolina y otros | Peligroso/inflamable Preparacion del sitio

hidrocarburos

Gas Peligroso/ inflamable Operacion

Aguas residuales Contaminante Preparacion del sitio,
construccion y operacion

Grasas, aceites y lubricantes Peligroso/Contaminante Preparacion del sitio,
construccion y operacioén

Sustancias quimicas (pinturas, | Peligroso/Contaminante Construccion y operacion

barnices, solventes,

detergentes, etc.)

Aceite de cocina Contaminante Operacion

Otros residuos Peligroso/ Contaminantes Preparacion del sitio,
construccién y operacién

VI.  Procedimientos para prevenir derrames

A continuacion, se describen los procedimientos que se implementaran para

prevenir el derrame de sustancias peligrosas o potencialmente contaminantes.

Listado preliminar. Como primer paso en la prevencion de derrames se elaborara
un listado preliminar de todas las sustancias que se utilizaran para el desarrollo del
proyecto en sus distintas etapas, a fin de conocer su grado de peligrosidad o

capacidad de contaminacion.

Procedimientos escritos. Se contara con procedimientos escritos para enfrentar o
prevenir derrames, de acuerdo con la sustancia involucrada. Los procedimientos
deberan contemplar detalladamente los pasos iniciales que deben realizarse al
ocurrir el derrame e incluir elementos como las responsabilidades del personal
técnico y profesional, métodos de comunicacion, instrucciones sobre el manejo de

equipo especial, procedimientos de recoleccion y disposicién de los desechos.

Los procedimientos deben ser de conocimiento de todos los que utilicen las
sustancias involucradas o que puedan ayudar en el manejo del derrame; se deben
revisar y actualizar periodicamente para asegurarse que todo el personal expuesto
los conozca. El procedimiento debe indicar quién lo revis6 y cuando fue revisado.
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Equipo. Estar seguro de contar con el equipo y entrenamiento necesario para seguir

estos procedimientos. Antes que nada, es importante contar con el equipo adecuado
y disponible de seguridad y materiales de limpieza (la mezcla para derrames, los
recipientes, el equipo de seguridad, etcétera). Adicionalmente, se debe asegurar
que el personal esta adecuadamente entrenado en el manejo del equipo y
materiales que se usaran. Finalmente, se debe responsabilizar a alguien para que
inspeccione y revise regularmente todos los materiales, para asegurar que

funcionaran adecuadamente cuando se necesiten.

Identificacion de los peligros. Como parte integral de sus responsabilidades, el
personal encargado de manipular o manejar las sustancias peligrosas o
contaminantes, debera ser capaz de identificar los peligros potenciales de esas
sustancias, lo que implica que debera contar con los conocimientos minimos para
identificar las propiedades de todas las sustancias quimicas, previo a su manejo o

uso.

Evaluacion o diagndstico. Antes de usar cualquier sustancia, se debera evaluar
las consecuencias de potenciales derrames y establecer procedimientos de
respuesta adecuados. Si es necesario, se debe solicitara hojas de seguridad para
la planificacién de la respuesta. Ademas, se debe comunicar al personal expuesto
la naturaleza de los peligros potenciales.

Las siguientes propiedades son las mas importantes al considerar posibles

derrames:

¢ Inflamabilidad

e Reactividad con el aire 0 el agua
e Corrosividad

¢ [rritabilidad de mucosas

¢ Alta toxicidad

e Estado fisico (sélido, liquido o0 gaseoso)
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Durante el almacenamiento. Los derrames pueden ocurrir durante el

almacenamiento. Las medidas preventivas en el area de almacenamiento deben

incluir:

e Armarios resistentes y areas de almacenamiento apropiadamente disefiadas
para minimizar quebraduras o deslizamientos (pisos lisos sin grietas o
rajaduras).

e Ordenamiento de almacenaje de acuerdo al peligro o naturaleza de las
sustancias.

¢ Almacenamiento de los recipientes grandes cerca del suelo.

e Los recipientes guardados en los anaqueles lo suficientemente lejos del
borde de la tarima para minimizar el peligro de la caida.

e Los anaqueles con rebordes para minimizar el peligro de caida.

e Inspecciones regulares de la integridad de los recipientes, incorporadas
como una BPL;

e Es conveniente que el area de almacenamiento se encuentre en la planta
baja, preferiblemente alejada de las instalaciones propias del personal.

Durante el transporte. Para minimizar los derrames durante el transporte, se
debera contar con: carritos, cuando sea apropiado; contenedores de seguridad;
baldes de caucho o similares; correas o bandas para asegurar los contenedores; y
personal adecuadamente capacitado.

Durante la transferencia. Para la transferencia de un liquido de un recipiente a
otro, el riesgo de derrames puede reducirse poniendo especial cuidado al tamano
de los recipientes, para prevenir el sobrellenado; usando bombas u otros aparatos
mecdanicos que permitan simplemente verter directamente en el recipiente;
proveyendo de recipientes para prevenir cualquier fuga; y asegurando los
recipientes que contienen sustancias inflamables.

Acciones preventivas generales:
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e Las sustancias peligrosas y residuos peligrosos liquidos, asi como los

estanques o depdsitos de combustible liquido deben ubicarse sobre pisos
impermeables y contar con sistemas de contencion de derrames apropiados.

e Al manejar estos productos se debe cumplir todas las medidas de
seguridad recomendadas en las respectivas hojas de Seguridad en lo que
respecta a manipulacion y uso de elementos de proteccion personal.
Revisarlos al momento de manipular o transportar sacarlos con el fin de
detectar filtraciones o roturas.

¢ Mantener siempre los envases, contenedores o estanques cerrados y no
almacenar a la intemperie

e Contar con extintores de polvo quimico seco multipropésito, recargado una
vez al ano con su etiqueta legible en todo momento.

e Disponer de material absorbente para el control de goteos, fugas y
derrames tales como arena, aserrin u otros disefiados para este fin.

e Utilizar elementos de proteccion personal (EPP) como: overol o ropa de
trabajo, botas o zapatos antideslizantes y guantes impermeables ajustables.

e Mantener las hojas de seguridad disponibles en el lugar de almacenamiento
y al transportar los insumos

e Para el transporte, los envases o contenedores deben colocarse de forma de
evitar que se vuelquen o ser fijados al vehiculo mediante el uso de
dispositivos de sujeciéon utilizados especialmente para dicho fin, de tal
manera que garanticen la seguridad y estabilidad de la carga. En caso de
usar cadenas o elementos de fijacién metélicos, estos deben estar forrados
con goma, caucho o algun material adecuado que evite el riesgo de producir
chispas si existiese roce con algin contenedor metalico.

e Establecer responsables y sus roles dentro de la organizaciéon para una
correcta y oportuna actuacion frente a situaciones de emergencia.

e Se debe capacitar y entrenar periodicamente al personal encargado de
manipular combustibles, sustancias y residuos peligrosos, asi como
programar simulacros con el objetivo de evaluar la efectividad del plan de

emergencia y determinar la correcta coordinacion y aplicacion de los
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procedimientos por parte del personal y el rol que debe cumplir. Los ejercicios

de entrenamiento deberan quedar registrados en una carpeta especialmente
destinada a ello, individualizando a los participantes y los temas tratados.

VIIl. Procedimientos para atencion de derrames

e Una lista del equipo de proteccidon adecuado: vestimenta, equipo de
seguridad (respirador adecuado al tipo de sustancia derramada, guantes
adecuados, botas, mandil, anteojos de seguridad y materiales necesarios
para la limpieza, y una explicacion sobre como usarlos.

e Zonas de evacuacion apropiadas y procedimientos de evacuacion.

e Equipo de supresion de fuego.

e Contenedores para la disposicion de los desechos resultantes de la limpieza.

e Los primeros auxilios que pudieran ser necesarios.
VIl.1. Manejo de derrames simples

Los procedimientos son aplicables para las sustancias que se especifican y su
objetivo es disminuir el riesgo a la salud y el efecto en el medio ambiente.

Distancia de aislamiento inicial. Es una distancia 0til para proteger a la poblacion o
el entorno en las areas de derrames pequenos que involucran materiales peligrosos
que son considerados venenosos o téxicos al inhalarse. La distancia identifica un
area en la que podrian verse afectadas durante los primeros 30 minutos posteriores

al derrame y que podria aumentar con el tiempo.

La distancia de aislamiento define una zona de aislamiento inicial, cuyo radio esta
definido por la distancia de aislamiento. Todas las personas deben movilizarse fuera
de dicha area a regiones de viento cruzado y nunca a favor de viento. Dependiendo

de la peligrosidad y la magnitud del derrame esta distancia, puede aumentarse.
Procedimiento general

1. Al ocurrir el derrame, la persona que lo ocasioné o descubrié debe
comunicarlos a los responsables del area, independientemente de cuan
pequeno o insignificante le parezca.

2. El &rea de derrame debe aislarse.
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3. El personal debe usar la adecuada proteccién: guantes de seguridad, bata

de laboratorio, lentes de seguridad. Dependiendo de la naturaleza y magnitud
del derrame, puede ser necesario utilizar un sistema autbnomo de
respiracion.

4. Antes de actuar debe conocerse la naturaleza de la sustancia derramada.
Debe seguirse el procedimiento recomendado en cada caso.

6. Si el derrame es mayor de lo descrito, se debe contactor a personal
especializado (teléfonos de emergencia, 911).

VII.2 Manejo de derrames de sustancias peligrosas

El manejo de sustancias peligrosas debe hacerse con sumo cuidado y
responsabilidad para evitar las emergencias causadas por el escape de dichas

sustancias que ocasionan los llamados derrames desde sus contenedores.
En caso de un evento de esa naturaleza:

1. Al descubrir el hecho, dar aviso al encargado del area o departamento
involucrado.
2. Proporcionar los siguientes datos:
¢ Qué se derramé?
¢ Qué cantidad se derramé?
¢, En qué lugar exacto se llevo a cabo el incidente?
¢ Cual fue la falla?
¢ Qué acciones se han llevado a cabo?
¢, Hay fuego?
¢, Puede llegar a las alcantarillas, pozos, etc.?

3. Cuando se presente un derrame, que no sea controlable por el personal de
la planta, es necesario solicitar ayuda externa de los Bomberos y si hay
lesionados, a la Cruz Roja.
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4. Se debe mantener alejado del sitio a todo el personal que no intervenga en

el control de contingencia

5. Durante la maniobra directa, se debe usar la mascarilla de proteccion, asi
como guantes y chaquetas de hule u otro material resistente al solvente, en
caso de una fuga mayor, se debe de usar equipo de Aire Autbnomo.

6. En caso de derrame, deténgalo si es posible, pero no permita que el liquido
entre en contacto con la piel.

7. Colocarse el equipo de proteccién personal en el momento que nota la
contingencia

8. Prevenir una mayor disposicion del derrame haciendo un muro de contencion
con material absorbente alrededor de la fuente del derrame.

9. Todos los derrames deben neutralizarse con material no inflamable (arena,
tierra, etc.) la mezcla debera de tener disposicién legal.

10.Lavar el area contaminada con agua, en abundancia.

11.Siga las instrucciones que le proporcionen y contemple en todo momento la
posibilidad de evacuar el area.

12.De efectuarse la evacuacién dirijase de inmediato a su zona de seguridad
correspondiente.

13.Recoger y disponer en bolsas, recipientes de tapa abierta o caja cubica todo
el material absorbente contaminado por el derrame.

14.Etiquetar e identificar el contenedor donde se puso el material absorbente
para su disposicién final.

15. Disponer como residuo peligroso con la empresa autorizada contratada.

VII.3. Manejo de derrames de hidrocarburos o sus derivados

Para casos de derrames de hidrocarburos, derivados o sustancias nocivas que
puedan afectar alguno o varios de los recursos naturales existentes en el lugar del
derrame, el responsable de la instalacion, de la operacion, el dueno de la sustancia
o actividad de donde se origind el derrame, sera asi mismo el responsable de la
atencién del derrame. En su defecto, las entidades que conozcan de la ocurrencia
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del derrame o las personas que tengan entrenamiento en la atenciéon de este tipo

de emergencias, se haran cargo del manejo del evento y en ningln momento seran
responsables por los dafios causados por el derrame.

Se dispondra de los siguientes implementos para controlar derrames, estando el
personal debidamente capacitado para su uso:

e Contenedor con materiales absorbentes (arena, aserrin) de facil
manipulacion, o kit de contencién de derrame, contenedor vacio,
debidamente rotulado para almacenar los desechos del manejo del derrame.

e Elementos de proteccion personal de acuerdo al producto derramado: ropa
impermeable y resistente al producto, guantes adecuados por categoria de
residuos, botas, lentes de seguridad para la proteccién del personal
encargado de la manipulacién ( se debe verificar en hoja de seguridad),
barreras y elementos de senalizacion para el aislamiento del area afectada.

Asimismo, el personal debe tener a su disposicion:

e Instrucciones o procedimiento sobre el modo de contener el derrame de
forma eficaz y segura.

e Hoja de seguridad donde se indican los riesgos, elementos de proteccién y
aspectos basicos del control de derrames para cada material en particular.

Para proceder frente a un derrame o fuga se deben considerar los siguientes pasos.

Evaluar incidente

e Evalle el area y localice el derrame o fuga

¢ Identifique el producto quimico o combustible para determinar composicion y
riesgos.

e Recurra alas hojas de seguridad e identifique los posibles riesgos en el curso
del derrame frente a materiales, equipos y trabajadores.
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Intente detener el derrame o fuga al nivel de su origen, sélo si lo puede hacer

en forma segura y esta autorizado, con materiales absorbentes. Si lo va a
hacer en esta etapa, utilice elementos de proteccién personal.

Evite el contacto directo con los productos quimicos.

Notificar a la jefatura directa

Entregue toda la informacién posible a la jefatura directa, para que se
proceda al control de la emergencia. Esto incluye equipos, materiales y
areas afectadas.

Senalar ubicacion, productos comprometidos, cantidad, su direccion y
condicion actual.

La jefatura de la seccion debe comunicar a la administraciéon para
determinar si la emergencia podria involucrar a otras secciones.

Realizar el aviso oportuno a las autoridades competentes.

Asegurar el area

Alerte a sus compareros sobre el derrame. De ser necesario, evite que se
acerquen.

Ventilar el &rea si se requiere.

Acordonar con barreras, rodeando la zona (area contaminada).

Rodear con materiales absorbentes.

Apague toda fuente de ignicion.

Disponga de un extintor para prevenir una posible inflamacion.

Controlar y contener el derrame

Antes de comenzar con el control o contencién del derrame, debe colocarse
elementos de proteccion personal necesarios: Ropa adecuada impermeable
y resistente a los productos quimicos; guantes protectores; lentes de
seguridad; proteccién respiratoria.

Localice el origen del derrame y controle el problema a este nivel
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e Contenga con barreras, diques y/o materiales absorbentes. Si el derrame es

sobre superficie impermeable: (Cemento, lata, pisos) contener rapidamente
formando un dique con el producto absorbente, comenzando sobre la menor
cota de suelo en un caso pendiente, evitando que llegue a fuentes de agua

o infiltre al suelo.
Limpiar la zona contaminada

¢ Intentar recuperar el producto si es posible.

e Absorber o neutralizar. Para el caso de acidos o bases, procede la
neutralizacion.

e Lavarla zona contaminada con agua, en caso que no exista contraindicacion.
Si parte del suelo se contamind extraer el mismo y llevar a contenedores
adecuados.

e Rotular adecuadamente todos los contenedores donde se van depositando
los residuos.

e Todos los productos recogidos, deben tratarse como residuos peligrosos.
Descontaminar los equipos y al personal

e Disponer de una zona de descontaminacion.
e Lavar equipos y ropa utilizada.

e Las personas que intervinieron en la descontaminacion deben bafarse.
Después de la emergencia

e Verificar que se detuvo el derrame

e Verificar la cantidad de producto derramado

e Verificar que todos los residuos, incluidos los materiales utilizados para
contencion de derrames sean almacenados dentro de la bodega de residuos
peligrosos.

e Elencargado debe asegurarse de coordinar el retiro del producto derramado

con una empresa autorizada.
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VIIl. Precauciones contra incendios

Los productos con punto de inflamacién de 55 °C o mayor no precisan precauciones
especiales contra incendios, pero se deben almacenar tan lejos del calor como fuera

posible.

Puesto que algunos incendios se producen por problemas relacionados con el
sistema eléctrico se puede disminuir su riesgo cumpliendo las siguientes

condiciones de seguridad.

e Los sistemas de desconexion como interruptores automaticos deben estar
marcados claramente para indicar su propdésito.

e Latomade paredy los cables de extension, deben tener sistema de conexion
a tierra.

e A los cables eléctricos y enchufes, se les debe hacer un mantenimiento
periddico.

e Los aspectos basicos del control de incendios para cada residuo en particular
se indican en la hoja de seguridad de cada uno, por lo que se recomienda

seguirlos al “pie de la letra”.
VIIl.1. Procedimiento para el control de incendios

e Dar aviso al personal y accionar las alarmas disponibles en el caso de
almacenamiento en bodega o apagar el vehiculo en el caso de transporte.

e Evacuar al personal que se encuentre en el area de influencia a un lugar
distante y seguro.

e Suspender el suministro de energia en el tablero de control (solamente para
el caso de almacenamiento).

e Combatir el fuego con extintores de CO2, espuma o polvo quimico seco.

e Llamar alas entidades de emergencia en caso de no poder controlar el fuego.
Los numeros de contacto de las entidades deben estar ubicados en un lugar
visible cerca del teléfono.

e En caso de iniciarse un incendio cercano evacuar el area y apagar el fuego

desde una distancia segura.
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e Utilizar aparato de respiracién de presién positiva y proteger ojos y piel. Usar

agua para enfriar contenedores expuestos al fuego a fin de proteger al
personal.

e Recupere el agua utilizada ya que puede arrastrar contaminacion.

e En caso de presentarse un incendio, se debe elaborar un informe en el que
se registre el tipo, fecha y hora del incidente, los motivos que lo causaron, las
acciones adoptadas, las personas que participaron y las recomendaciones
que permitan evitar este tipo de accidentes en el futuro.

IX. Mantenimiento preventivo y correctivo de instalaciones sanitarias

Se consideran como instalaciones sanitarias, aquellas destinadas a conducir aguas
servidas, de modo de obtener una adecuada condicidn sanitaria evitando la

propagacion de enfermedades o contaminacion del medio ambiente.

Las operaciones de mantenimiento, estan destinadas a la conservacion de equipos
o instalaciones mediante la realizacién de revisidén y reparacién que garanticen su
buen funcionamiento y fiabilidad. Existen dos tipos de mantenimiento, el preventivo
y el correctivo; el mantenimiento preventivo se realiza en equipos en condiciones de
funcionamiento, por oposicion al mantenimiento correctivo que repara o pone en
condiciones de funcionamiento aquellos que dejaron de funcionar o estan dafnados.

El primer objetivo del mantenimiento es evitar o mitigar las consecuencias de los
fallos del equipo, logrando prevenir las incidencias antes de que estas ocurran. Las
tareas de mantenimiento preventivo pueden incluir acciones como cambio de piezas
desgastadas. El mantenimiento preventivo debe evitar los fallos en el equipo antes

de que estos ocurran.

Algunos de los métodos mas habituales para determinar que procesos de
mantenimiento preventivo deben llevarse a cabo son las recomendaciones de los
fabricantes, la legislacion vigente, las recomendaciones de expertos y las acciones

llevadas a cabo sobre activos similares.
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Por esto, entre otras razones, se debe tratar el mantenimiento como un componente

mas del disefio del proyecto, de forma que las instalaciones se proyecten desde el
principio facilitando al maximo la accesibilidad y control de sus componentes.

Ademas de razones de eficacia, motivos de proteccién al ambiente hacen que un
correcto mantenimiento sea indispensable, puesto que las conducciones, tuberias,
conexiones, etc., se convertirian en focos de agentes nocivos, ruido y también al

final en origen de posible contaminacién al ambiente.
IX.1. Tipos de mantenimiento

Se conoce como mantenimiento al conjunto de acciones que se realizan en el
interior de las instalaciones y equipos de manera que se puedan prevenir posibles
dafnos o para reparar los mismos, cuando estos ya se hayan producido, esto con el

fin de asegurar el buen funcionamiento de un sistema.

Existen dos tipos de mantenimiento: el preventivo y el correctivo. El mantenimiento
preventivo debe ser periédico, ejecutandose en forma diaria, semanal, mensual,
anual o en secuencias anuales, de modo de mantener las instalaciones sanitarias
en un estado seguro y asi disminuir la probabilidad de emergencias. En cambio, el
mantenimiento correctivo se aplica para reparar las emergencias (filtraciones,

obturacioén de artefactos, etc.), y debe llevarse a cabo de forma inmediata.

IX.2. Etapas de mantenimiento

Las etapas sobre las que versa este plan de mantenimiento son 2 y se indican como

sigue:

e Programacién (mantenimiento preventivo)

¢ Reparaciones (mantenimiento correctivo)

IX.3. Mantenimiento preventivo (programacion)
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El mantenimiento preventivo constituye una accion, o serie de acciones necesarias,

para alargar la vida util del equipo e instalaciones y prevenir la suspension de las
actividades laborales por imprevistos o la contaminacion del ambiente. Tiene como
propésito planificar periodos de paralizacion de trabajo en momentos especificos,
para inspeccionar y realizar las acciones de mantenimiento de instalaciones, con lo
que se evita pasar a la etapa de mantenimiento correctivo.

De un buen mantenimiento depende no sélo un funcionamiento eficiente de las
instalaciones, sino que, ademas, es preciso llevarlo a cabo con rigor para conseguir
otros objetivos como el hacer que tengan periodos de vida util duraderos, sin
excederse en lo presupuestado para el mantenimiento. Un mantenimiento
planificado mejora la productividad hasta en 25 %, reduce 30% los costos de

mantenimiento y alarga la vida util de las instalaciones hasta en un 50%.

Las estrategias convencionales de "reparar cuando se produzca la averia" ya no
funcionan en términos ambientales. Fueron vélidas en el pasado, pero ahora si se
quiere ser productivo se tiene que ser consciente de que esperar a que se produzca

la averia es incurrir en unos costos excesivamente elevados.

El mantenimiento programado, es aquel donde las revisiones se realizan por
tiempo, horas de funcionamiento, etc.; y puede ser predictivo, es decir, aquel que
trata de determinar el momento en el cual se deben efectuar los cambios de piezas
con vida util a término, mediante un seguimiento que determine el periodo maximo
de utilizacion antes de ser reemplazadas; o de oportunidad, que es aquel que se
realiza aprovechando los periodos de no utilizacién, evitando de este modo parar

los equipos o las instalaciones cuando estan en uso.

Visto lo anterior, a continuacién, se presenta la programacién del mantenimiento
preventivo que sera aplicado a las instalaciones de la unidad mdévil sanitaria, para

evitar impactos ambientales al ambiente por fugas y derrames accidentales o

imprevistos.
Mantenimiento preventivo-programado de oportunidad
Frecuencia Partida Actividad
Diaria Bafos, incluyendo piso Limpieza y desinfeccién de
lavamanos e inodoros
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Semanal Griferias Revisién de estanques de
inodoros
Revision de llave de
lavamanos
Mangueras Revision de sellos en uniones
y estado general
Desagties Revision de desaglie de
lavamanos
Sifones Revisién de sifén de
lavamanos
Red de agua potable Revision de llaves de paso
Revisién de sellado
Red sanitaria interior Revisar valvulas, uniones y
tuberias en general
Red sanitaria exterior Revisar vélvulas, uniones y
tuberias en general
Mantenimiento preventivo- programado predictivo
Frecuencia Partida Actividad
Semanal Desaglies Eliminar residuos que tapan
desagues (recomendacion:
agregar filtro en desagiie)
Sifones Destapar sifones
Mensual Bidones de agua Cambiar sellos y reapriete de
valvulas y grifos
Semestral Artefactos sanitarios Cambio de sellos de goma de
todos los artefactos
Anual Red sanitaria interior Limpieza y varillado de
tuberias con empresa
sanitaria
Inodoros Cambiar sellos y asiento
valvula, cambiar de cadena y
flotador, cambiar manguearas,
reapriete de accesorios.
Lavamanos y urinarios Cambiar sello y asiento llaves,
destapar el sifon y desagues,
reapriete de accesorios.
Llaves de paso Cambio de sello

Como recomendacién general, se sugiere disponer de un juego de planos de la
distribucidn de las redes y sus caracteristicas principales.

Debido al uso frecuente y la calidad de los materiales, los distintos elementos tienen
una vida util y pierden eficiencia pasado este periodo, por lo que sera necesario
proceder a su cambio, de acuerdo con lo siguiente.

A los 5 anos:

e Griferias de lavamanos
e Sistema de llenado y descarga

e Llaves

e Tapas de inodoros
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e Filtro y lavamanos

A los 10 anos:

e Tuberias de conexidon de la red de drenaje

IX.4. Mantenimiento correctivo (reparaciones)

De manera previa a las reparaciones, se debe realizar un diagnéstico del problema.
El director de obra, el supervisor ambiental o a quien se designe para estos efectos,
debe hacer un diagnéstico del estado en que se encuentran las distintas
instalaciones sanitarias del establecimiento, es decir, revisar filtraciones y
funcionamiento de instalaciones sanitarias interiores y exteriores y sus
componentes, tales como:

e Revisar posibles filtraciones, humedad en suelo o estructuras.

e Revisar goteos, filtraciones y facilidad de accionamiento de llaves, valvulas,
grifos, tanques y bidones de agua y sus mecanismos.

¢ Red de tuberias (revisar escurrimiento)

e Llaves de paso (revisar filtraciones, goteos y funcionamiento).

o Artefactos sanitarios (revisar filtraciones, fijaciones y funcionamiento)

e Griferia (revisar filtraciones, goteos y funcionamiento)

e Sifones y desagles (revisar limpieza y obstrucciones)

Una vez determinado el estado actualizado de las instalaciones sanitarias debe
procederse a reparar a la brevedad las que presenten problemas y, de preferencia,
aquellas instalaciones que representen riesgo de contaminaciéon ambiental.

Tanto en las reparaciones como en mantenimiento preventivo debemos determinar
a quién se le encargara el trabajo de reparacion. Para esto podremos distinguir tres
niveles:

Nivel 1

Se refiere en general a los trabajos mas sencillos que pueden realizarse
directamente por personal designado con especializacién basica. Principales
trabajos involucrados:

a) Cambio de sellos y reapriete de llaves, valvulas, griferias, etc.

b) Limpieza y destape de desaguies, sifones y piletas.

c) Cambio de valvula de descarga, flotador y cadena de estanque inodoro.
d) Limpieza y destape de camaras, trampas y rejillas.
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Herramientas y materiales:

Para la realizacion de estos trabajos es necesario contar con el siguiente listado
minimo de herramientas y materiales:

1 sierra para metales

1 llave inglesa 12"

1 llave francesa 12”

1 llave caiman 10”

e 2 desatornilladores punta paleta, uno de 6” y uno 10”
e 2 desatornilladores punta cruz, uno de 6” y uno 10”

e 1 juego de llaves de punta y corona

e 1limade8”

e Teflon para impedir filtraciones

e Sellos de gomas para llaves

Nivel 2

Se refiere fundamentalmente a aquellos trabajos de plomeria, en los que se requiere
un grado mayor de especializacidn, por lo que se debera contratar a una empresa
o plomero externo.

Principales trabajos involucrados:

a) Reparaciones y modificaciones de caferias y que requieran la utilizacion de
soldadura.

b) Reparaciones y modificaciones de tuberias

c) Cambio de llaves, véalvulas y griferia en general

d) Montaje y desmontaje de artefactos sanitarios en general

Personal involucrado:

Plomero. Se elaborara una némina con instaladores acreditados. Para postular a
esta nobmina y permanecer en ella los técnicos tienen que satisfacer varias
exigencias. El plomero debera acreditar que su inscripcion esta vigente. También
puede considerarse la contratacion de un plomero con residencia en Puerto
Morelos.

Es absolutamente inconveniente realizar estos trabajos con personal del proyecto
si no se cuenta con la capacitacion y experiencia necesaria. A la larga la reparacién
resulta mas cara que el trabajo hecho en forma correcta.

Herramientas y materiales:
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Si el proyecto contara con el personal idoneo, debera disponer ademéas de lo
indicado para el Nivel 1, con las siguientes herramientas y materiales:

1 soplete

e Combustible para el soplete
e Lijaal agua

e Soldadura de estano

e Pasta de soldar

Nivel 3

Se refiere a todos aquellos trabajos que por su nivel de especializacion y por la
sofisticacidn de herramientas y equipos involucrados es necesario contratar a
empresas externas, las que cuentan con los recursos humanos, materiales y
equipos necesarios, entre los cuales se cuentan:

a) Mantenimiento mensual de equipos de filtrado
b) Limpieza y desinfeccidn de la red sanitaria

c) Limpieza y varillado de redes de descarga
d) Reparacion de grietas

IX.5. Principales problemas y sus soluciones

Los problemas mas frecuentes que se prevé puedan ocurrir en la unidad movil
sanitaria, estan dados por obstrucciones, pérdida de capacidad, roturas y malos
olores.

Dichas obstrucciones se producen cuando un tramo de colector es taponado por
algun objeto o por la acumulacién de sélidos que impiden de forma total o parcial el
normal flujo de las aguas dentro de los desagules, y generan como consecuencia el
represamiento de los mismos. Estas se dan generalmente por el arrojo de
materiales por la boca de los buzones los cuales pueden encontrarse sin tapa o con
las tapas deterioradas (rotas) o por la sedimentacidon que ocurre por la poca
velocidad de arrastre dentro del tubo.

Cada uno de estos problemas tiene su origen en diferentes causas, por lo que se
procedera a su reparacion de acuerdo con lo siguiente:

Problema 1: las tuberias estan perforadas.
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Solucioén: Si la perforacion es pequena, cubrir con una tira de caucho y presionar
con una abrazadera, 0 en su caso colocar una venda especial, descrita en apartados
anteriores. Si son muchas perforaciones, sustituir el tramo de tuberia completo.

Problema 2: Pérdida de fluidos por las uniones.

Solucioén: Si la fuga en la junta es muy pequefia, reparar con resina epoéxica. Si la
fuga es grande, reemplazar el tubo o la union afectada.

Problema 3: Ruidos en la tuberia: Se escuchan ruidos tales como golpes y
silbidos. Estos por lo general provienen del mal funcionamiento de grifos, valvulas
o flotadores de inodoros, o por exceso de presién o mal dimensionamiento de las
tuberias.

Solucion: Revisar en forma visual o auditiva los accesorios, grifos y valvulas del
sistema, con el fin de localizar especificamente el origen del ruido.

Problema 4: Obstrucciones en la tuberia.

Soluciéon: La herramienta manual basica para desazolve manual es la varilla de
acero, que es resistente a los acidos y flexible, lo que le permite ingresar a la tuberia
con facilidad para extraer algun tap6n que la esté obstruyendo. Cada varilla mide
un metro de longitud y se unen entre si mediante coplees con rétula integrada.
Existen en el mercado varillas de diferentes tipos (aleaciones), espesores vy
longitudes. Los accesorios para el manejo de las varillas consisten en llaves, barras
y manerales. Para extraer taponamientos se utilizan tirabuzones.

Problema 5: La llave no cierra (hay goteo)
Solucion: Cambiar el sello de goma (o suela) de acuerdo al siguiente procedimiento:

Cortar el paso del agua de la linea de suministro.

Aflojar el sombrete con el uso de una llave inglesa.

Sacar el vastago y remover el sello gastado.

Colocar un sello de goma nuevo.

Desenroscar el vastago para no danar el sello al montar la valvula.
Montar el vastago y enroscar el sombrerete.

) Apretar con la llave inglesa.

LaoTe

Q = 0
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Problema 6: Entran sedimentos de la red de distribucion.

Solucién: a) Verificar que la entrada de la tuberia se proyecte por lo menos 10 cm
sobre el fondo del estanque. Si esto no es asi, corregir la anomalia anadiendo un
niple; y b) Si el caso es exceso de sedimentos en el estanque, procede a limpiarlo.

Problema 7: La tuberia se perfora producto.

Solucion: Cambiar la tuberia por una de material plastico rigido
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11.2.1 Programa de trabajo

El plazo que se requiere para la construccion de los dos sanitarios es de 2 afos, de conformidad con el programa general
de trabajo que se presenta a continuacion. En cuanto al plazo que se requiere para operar el proyecto en su conjunto, se

estima una vida til de al menos 50 afios. A continuacién, se presenta el programa general de trabajo:

PROGRAMA GENERAL DE TRABAJO
ACTIVIDAD BIMESTRES

6 7 8 9 10 11 12
Capacitacion de lineamientos durante la estadia del personal en la obra]

Implementacién medidas de prevencién y mitigacion

Trazo de los elementos a desplantar

Cimentacion

Estructura

Obra negra
Cubierta

Instalacion de red para agua potable, eléctrica, sanitaria y de

comunicaciones

Obra gris y acabados

Jardineria

Limpieza del sitio

Mantenimiento de las obras del proyecto
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11.2.2 Preparacion del sitio

En esta etapa no se requiere realizar ninguna actividad.

11.2.3 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

El proyecto no requiere de obras y servicios de apoyo.

11.2.4 Etapa de Construccion

Se inician los trabajos de albanileria que consisten en su mayoria en firmes vy
colocacion de pisos de loseta de ceramica, al mismo tiempo que se levantan los
muros y se reinicia con los trabajos de canalizaciones para la instalacion eléctrica y
las salidas hidrosanitarias; en el area exterior se inicia la construccion de un area
de piso de concreto estampado en el cual se construira los lavabos. Finalmente se
procede a la colocacion de canceles de aluminio y cristales y todos los elementos
de carpinteria, la aplicacion de recubrimientos en muros y plafones y la colocacion
de luminarias y decoraciones, después de eso se instalan los equipos sanitarios, se
prueban y se termina de detallar lo necesario. Durante todo el proceso de la obra
se lleva a cabo limpieza gruesa y retiro de materiales de manera constante, con el

fin de mantener limpieza y orden en la obra.

11.2.5 Etapa de Operacion y mantenimiento

La operacién del proyecto es la comun para cualquier proyecto de tipo turistico
hotelero. En esta etapa se requeriran acciones comunes de limpieza, reparaciones
y mantenimiento en general, todas ellas a realizarse manualmente con utensilios y
herramientas basicas sin que medie el uso de maquinaria pesada, productos

quimicos y/o herbicidas de alta persistencia.
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De igual forma se realizaran actividades diarias de limpieza de habitaciones, bafos

y areas comunes, con la finalidad de mantener en completo orden y visualmente
agradable el area. Periédicamente se llevaran a cabo acciones de mantenimiento
preventivo y reparacion de instalaciones averiadas, con lo que se espera mantener

la vida util del proyecto por un periodo prolongado.

11.2.6 Descripcion de obras asociadas al proyecto

No se requiere la construccidon de obras asociadas para el desarrollo del proyecto.

11.2.7 Etapa de abandono del sitio

No se tiene contemplado el abandono del sitio, sin embargo, es légico que pasados
unos anos pierdan su funcionalidad. Llegado el momento se analizara la pertinencia
de mantenerlas, tal vez reemplazandolas, para lo cual previamente se presentara el
aviso correspondiente a la SEMARNAT. En caso de estimar que no es factible su
reemplazo, se procedera al retiro de las obras. Todas las areas seran restauradas
o ajardinadas empleando especies nativas y en cualquier caso se dara vista a esa

autoridad para tener su consentimiento previo de cualquier accion por realizar.

11.2.8 Utilizacion de explosivos

No se requiere el uso de explosivos en el proyecto.

11.2.9 Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y emisiones a

la atmdsfera

Residuos soélidos. Casi todas las actividades de obra generan residuos sélidos de
tipo doméstico los cuales por su volumen de generacidn consisten principalmente
en residuos de cartén, plastico o acrilico, pedaceria de carton, entre otros materiales
utilizados en el proyecto. Adicionalmente, se consideran los residuos sélidos de tipo

Manifestaciéon de Impacto Ambiental,
Modalidad Particular, sin Riesgo

Capitulo Il Pagina 47




HOTEL SENSATORI

organico y algunos otros derivados de restos de los insumos que seran empleados

dentro de esta etapa, como parte de la ingesta de alimentos por parte del personal
de obra y el personal que realiza actividades inherentes al proyecto. Se incluyen
como parte de este rubro los residuos urbanos provenientes de la actividad humana,
como restos de envases de refresco (PET) y aluminio, platos y vasos desechables,
vidrio, papel, etc. Estos desechos seran recolectados durante y al final de la jornada
laboral derivado de las actividades de orden y limpieza en el sitio del proyecto, para
posteriormente ser trasladados a un sitio designado para su almacenamiento
temporal en contenedores tipo tambo con capacidad de 200 litros con tapa y con
rotulacién que indique el tipo de residuo al que pertenece. El sitio de acopio temporal
de estos residuos sera a un costado de la bodega temporal para el resguardo de
material y equipo. Con las medidas antes mencionadas se evitard que este tipo de
residuos sean alojados en sitios inadecuados para su almacenamiento, acopio y
recoleccion y sobre todo expuestos a la intemperie, lo cual conllevaria a problemas
de contaminacion ambiental y a la salud publica asociada a la proliferacién de fauna

nociva. Para esto, y dependiendo de los horarios y programas del servicio recolector
Municipal de Puerto Morelos, seran canalizados a este servicio para su traslado al
sitio de disposicion final que indique la autoridad municipal.

Sin embargo, como medida para la reduccion e incremento del volumen de
generacion de estos residuos se aplicara un Programa de Manejo Integral de
Residuos, en donde se aplicaran principios de separacién, reciclaje, reuso y
reutilizacion de los residuos que sean susceptibles de ser valorizados dependiendo
de sus caracteristicas fisicas (por citar, aluminio, PET, etc.), cuyos procedimientos
sean acordes a los indicados en la normatividad aplicable a los residuos.
Residuos Liquidos. Los residuos liquidos que se generaran durante la
construccién del proyecto seran aquellos relacionados con las necesidades
fisiologicas de los trabajadores que realizaran la construccion de las obras
propuestas. En este caso se manejaran a través de los sanitarios portatiles a razén
de 1 por cada 25 trabajadores y el manejo final de los residuos estara a cargo de la

empresa arrendadora. Durante su operacion, las aguas residuales seran
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conducidas a la planta de tratamiento, cuyo producto sera utilizado para el riego de

areas verdes.

Emisiones a la atmésfera. La principal emisién a la atmésfera a considerarse
seran los humos provenientes del uso de la maquinaria utilizada en las actividades
constructivas, asi como también, de la generacién de polvos y particulas derivadas
del uso de materiales pétreos que seran utilizados en las actividades de
conformacién de las superficies de desplante del proyecto, levantamiento de muros,
paredes, cimientos, divisiones, frentes y fachadas de los edificios, pisos, y en

general, para el resto de los elementos constructivos de obra negra y gris.

Las emisiones de los humos, polvos y particulas seran de baja magnitud, sin
embargo, para el caso de la maquinaria empleada directamente en el proceso
constructivo, ésta sera verificada previamente con el objeto de que se encuentre en
las mejores condiciones mecanicas y se cuente con los equipos anticontaminantes
necesarios. Asi también, se vigilara que los vehiculos que transporten los materiales
pétreos hacia el sitio de construccién del proyecto, cuenten previamente con lonas
que impidan la dispersion de polvos y particulas, con el objeto de minimizar el riesgo

de contaminacion al aire.

Generacion de ruido. Durante el tiempo en que se realicen las obras se producira
ruido por el funcionamiento de la maquinaria y por el incremento del trafico de
vehiculos hacia y desde la zona de trabajo. Ademas del ruido de los transportes de
material, en las inmediaciones del area en la que se realicen las obras habra ruido
en la maquinaria. Debido a que no se emplearan explosivos en ninguna etapa, no

se generara el ruido intenso asociado a las detonaciones.

Residuos peligrosos. A excepcion de los envases para lubricantes en
presentacion de 1 6 2 litros y los pequefios volumenes de aceites gastados
procedentes del mantenimiento normal de cualquier motor, durante la construccién
del proyecto no seran generados residuos peligrosos. En el mismo sentido, las
plantas de tratamiento de agua pueden generar lodos activados que seran
trasladados al sitio autorizado por las autoridades. En la etapa de operacidén no se
generara ningun otro residuo de este tipo.
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11.2.10 Infraestructura adecuada para el manejo y disposicion adecuada de los

residuos

En el caso de los residuos solidos se tendran en las areas de servicio sitios de
almacenamiento temporal, donde se mantendran resguardados los residuos
generados para su entrega a los servicios de limpia municipal. En el caso de los
residuos liquidos y debido a que la zona no cuenta con redes de drenaje municipal,
el promovente se instalara una planta de tratamiento de aguas residuales, a la cual
se dirigiran todas residuales generadas por la puesta en marcha del proyecto.
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CAPITULO Il VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS
JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y EN SU
CASO, CON LA REGULACION DE USO DE SUELO

I1.1.1 Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA),
publicada en el Diario Oficial de la Federaciéon el 28 de enero de 1988, ultima

reforma publicada el 16 de enero de 2014, establece:

“Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del
cual la Secretaria establece las condiciones a las que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites
o condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para reducir al minimo
sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que
determine el reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o actividades requeriran previamente la autorizacion

en materia de impacto ambiental de la Secretaria (...)”
IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

El proyecto se ubicara en la zona costera colindante al Mar Caribe del municipio de
Puerto Morelos Estado de Quintana Roo, en donde se aprecia claramente que
pertenece a un ecosistema costero, por lo que el proyecto a tratarse de la
construcciéon y operacion de un desarrollo hotelero, encuadra en los supuestos

establecidos en la fraccion IX del citado articulo.
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El presente estudio que corresponde a la Manifestacion de Impacto Ambiental del

proyecto “Hotel Sensatori’, mismo que se pone a consideraciéon de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales para obtener la autorizacion a que se
refiere el articulo 30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente (LGEEPA).

“Articulo 30.- Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley,
los interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto
ambiental, la cual debera contener, por lo menos, una descripcion de los posibles
efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad
de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos
ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demas

necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.”

I1.1.2 Ley General de Vida Silvestre

La Ley General de Vida Silvestre (LGVS) es de orden publico y de interés social, es
reglamentaria del parrafo tercero del articulo 27 y de la fraccion XXIX, inciso G del
articulo 73 constitucionales. Su objeto es establecer la concurrencia del Gobierno
Federal, de los gobiernos de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus
respectivas competencias, relativa a la conservacion y aprovechamiento
sustentable de la vida silvestre y su habitat en el territorio de la Republica Mexicana

y en las zonas en donde la Nacion ejerce su jurisdiccion.

En su Articulo 18 la LGVS establece que “los propietarios y legitimos poseedores
de predios en donde se distribuye la vida silvestre tendran el derecho a realizar su
aprovechamiento sustentable y la obligacion de contribuir a conservar el habitat
conforme a lo establecido en la presente Ley; asimismo podran transferir esta

prerrogativa a terceros, conservando el derecho a participar de los beneficios que
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se deriven de dicho aprovechamiento. Los propietarios y legitimos poseedores de
dichos predios, asi como los terceros que realicen el aprovechamiento, seran
responsables solidarios de los efectos negativos que éste pudiera tener para la
conservacion de la vida silvestre y su habitat.” El promovente cumple con este
mandato legal, considerando que no se pretende la explotacién o extraccién de vida
silvestre como parte del proyecto. Es importante mencionar en cambio, que se han
establecido zonas de conservacién en las que se asegura la salvaguarda de las

condiciones naturales para su permanencia a largo plazo.

En ese sentido, el proyecto se somete al procedimiento de evaluacion las obras
previamente construidas y la construccion de 101 cuartos hoteleros afiadidos en un
nivel mas de los médulos habitacionales, en este tenor, la vegetacion en el predio
se mantendra en estado natural, incluyendo la correspondiente a vegetacion de
manglar. En el mismo sentido, se llevara a cabo el ahuyentamiento de la fauna
silvestre a fin de minimizar la posibilidad de encuentro con las cuadrillas de
trabajadores y asi reducir el riesgo de afectacién o dano. En los casos que asi lo
amerite se llevara a cabo la captura y liberacion inmediata de ejemplares al interior
del mismo predio. Finalmente, el proyecto representa la afectacién de 44.063 % de la
superficie total del predio por lo que no propiciaran que una 0 mas especies sean
declaradas como amenazadas o en peligro de extincion, ni afectaran directamente las

poblaciones de dichas especies.

111.1.3 Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre

El articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, a la letra dice lo siguiente:

“Queda prohibida la remocion, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad
que afecte la integralidad del flujo hidroldgico del manglar; del ecosistema y su zona
de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del

ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccion,
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refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los
rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en

las caracteristicas y servicios ecoldgicos.

Se exceptuaran de la prohibicion a que se refiere el parrafo anterior las obras o
actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las

areas de manglar.”

De la lectura del primer parrafo del citado precepto legal se advierte que la
prohibicion de remocion, relleno, trasplante, poda o cualquier otra actividad sélo es
aplicable en los casos en los que se afecte:

1. La integralidad del flujo hidrolégico del manglar;

2. La integralidad del ecosistema y su zona de influencia;

3. La integralidad de su productividad natural;

4. La integralidad de la capacidad de carga natural del ecosistema para los
proyectos turisticos;

5. La integralidad de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y

alevinaje;

6. La integralidad de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona
maritima adyacente y los corales;

7. Se provoquen cambios en las caracteristicas y servicios ecol6gicos;

En general se entiende que la prohibicion referida se excluird cuando las conductas
de remocion, poda, relleno, trasplante u otras sean desplegadas de forma tal que
no se afecte la integralidad de los elementos sefialados para la comunidad de

manglar en cuestion.
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Para efectos del presente andlisis se parte de que las actividades del proyecto
quedaran excluidas de la prohibicion que marca el articulo 60 TER, ya que el
proyecto no considera la remociéon de manglar; derivado de lo anterior se advierte
que el presente proyecto no pretende la remocién de ningun tipo de vegetacion y
por lo tanto no se afectara la integralidad de los siete aspectos senalados por dicho

instrumento normativo con relacién al manglar.

A continuacién, se hace un analisis del cumplimiento de proyecto con los puntos
establecidos en el Art.60 TER.

1. No se removera, rellenara, trasplantara, ni podara ninguna superficie de
vegetacion de manglar, ya que el proyecto Unicamente se somente a la

presente evaluacién para la operacion de las obras previamente construidas.

2. No se afectara la integralidad del flujo hidrolégico del manglar, ya que como
se ha mencionado el proyecto no se ubica en ninguna superficie de
vegetacion de manglar, por lo que en ningin momento se interrumpira el flujo

hidrico del manglar.

3. No se afectaré la integralidad del ecosistema y su zona de influencia, como
se ha mencionado, el proyecto no afecta en ningin momento vegetacion de
manglar, el desarrollo del mismo no repercutira con ninguna afectacién al
manglar o zona de influencia porque no se tocara ninguna superficie de

manglar.

4. No se afectara la integralidad de su productividad natural, nuevamente
tomando como se ha mencionado, las obras en ningin momento afectaran
superficie de manglar, por consiguiente, no se afectara la productividad
natural del mismo, al ubicarse el proyecto en una superficie carente de

vegetacion.
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5. No se afectard la integralidad de la capacidad de carga natural del
ecosistema para los proyectos turisticos, toda vez que, al no pretender la
remocion de vegetacion de manglar, no se afecta en ninguna forma a este

tipo de vegetacion.

6. No se afectara la integralidad de las zonas de anidacion, reproduccion,
refugio, alimentacién y alevinaje, como bien se ha descrito en los puntos
anteriores el proyecto no afectara en ningun momento vegetacion de
manglar, por consiguiente, no se afectara la zona de anidacion, reproduccion,
refugio, alimentacion y alevinaje de las diversas especies que habitan en el
manglar; se recalca que el proyecto Unicamente se somete a evaluacion para

la etapa de operacién de las obras previamente construidas.

7. No se afectara la integralidad de las interacciones entre el manglar, los rios,
la duna, la zona maritima adyacente y los corales. No existen rios en la zona
con los cuales pueda interactuar, debido a la naturaleza carstica de la
peninsula de Yucatan. En cuanto a los corales, no existe dicha interaccion
por tratarse de un manglar de cuenca que no se ubica colindante con la zona
marina, ademas que la formacién coralina mas cercana se ubica a cientos de
metros del lugar. Referente a la duna y zona marina adyacente, es importante
resaltar que dicha interaccién no existe actualmente en el terreno, ya que no
existe presencia de duna costera en el predio ni de manera colindante al
mismo. Por tanto, el desarrollo del proyecto en dicha zona no interrumpira

ningun tipo de comunicacion entre ambas areas.

8. No se afectara o se provocaran cambios en las caracteristicas y servicios
ecoldgicos, los manglares poseen caracteristicas muy peculiares como
ecosistemas. Se forman por arboles llamados mangles, unas especies
grandes y retorcidas que crean barreras naturales entre el mar y cuerpos de
agua dulce. Se encuentran en zonas costeras y estuarios, y son la casa de
una variedad enorme de especies. Por su especial combinacién de agua
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dulce y salada, en ellos viven peces, moluscos, crustaceos, y aves de todo

tipo, incluyendo aves migratorias.

Los manglares poseen caracteristicas acuaticas y terrestres. Cumplen con la
funcion de proteger a las comunidades cercanas de tormentas y huracanes, y de
proveerlas de oxigeno, al capturar grandes cantidades de di6xido de carbono. Unas
de las regiones del pais donde pueden verse estos magnificos ecosistemas son
Quintana Roo y Chiapas, donde el paso de desastres naturales ha dejado grandes

estragos.

Entre los principales servicios ambientales podemos mencionar los siguientes:

* Proteccion contra inundaciones o tormentas.

 Conservacion de linea de costas.

 Captura de sedimentos.

» Captura de carbono del aire.

* Reciclaje de nutrientes.

* Mantenimiento de calidad del agua.

* Regulacion del clima local.

» Conservacion de flora y fauna.

* Recreacion educacion.

* Investigacion.

En este sentido el proyecto no contempla en ningidn momento afectar superficie
alguna de vegetacion de manglar, toda vez que Unicamente se pretende la
operacién de las pobras previamente construidas, y se mantendra en estado de
conservacion la vegetacién restante, por tal motivo se cumple este punto dado que
no se afectaran los servicios ecoldgicos y caracteristicas del manglar.
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I11.2.1 Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental

El Reglamento en andlisis fue publicado el 30 de mayo del afio 2000 en el Diario
Oficial de la Federacion, el cual establece:

“Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de

impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS
COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales
y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas,
muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias
generales de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o
arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:

Las que tengan como propdsito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante

la utilizacion de especies nativas;
Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los

ecosistemas costeros.”

Del andlisis de lo anterior se desprenden que la obra objeto de la presente
Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular encuadra en el supuesto
del articulo 5 inciso R), como obra de competencia federal que requiere previa
autorizacion.
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Se presenta en su Modalidad Particular dado que no se encuentra dentro de los
supuestos establecidos por el Articulo 11 del Reglamento de la Ley General de
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion de

Impacto Ambiental, que se cita a continuacion:

“ARTICULO 11.- Las manifestaciones de impacto ambiental se presentaran en la
modalidad regional cuando se trate de:

. Parques industriales y acuicolas, granjas acuicolas de mas de 500 hectareas,
carreteras y vias férreas, proyectos de generacion de energia nuclear, presas
y, en general, proyectos que alteren las cuencas hidrologicas;

Il.  Un conjunto de obras o actividades que se encuentren incluidas en un plan
0 programa parcial de desarrollo urbano o de ordenamiento ecologico que
sea sometido a consideracion de la Secretaria en los términos previstos por
el articulo 22 de este reglamento;

Ill.  Un conjunto de proyectos de obras y actividades que pretendan realizarse en
una region ecoldgica determinada, y

IV.  Proyectos que pretendan desarrollarse en sitios en los que, por su interaccion
con los diferentes componentes ambientales regionales, se prevean
impactos acumulativos, sinérgicos o residuales que pudieran ocasionar la

destruccion, el aislamiento o la fragmentacion de los ecosistemas.

En los demas casos, la manifestacion debera presentarse en la modalidad
particular.”

Asi mismo, la integracion de la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad
Particular se basa en lo establecido en el Articulo 12 del citado Reglamento, el cual
establece la informacién que deberan contener las manifestaciones de impacto

ambiental modalidad particular y que a la letra dice:
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“ARTICULO 12.- La manifestacién de impacto ambiental, en su modalidad

particular, debera contener la siguiente informacion:

I

I1.

1.

IV.

VI.

Vil.

ViiI.

Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio
de impacto ambiental;
Descripcion del proyecto;

Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental

y, en su caso, con la regulacion sobre uso del suelo;

Descripcion del sistema ambiental y sefalamiento de la problematica
ambiental detectada en el area de influencia del proyecto;

Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales;
Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales;
Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas, y

Identificacion de los instrumentos metodologicos y elementos técnicos que

sustentan la informacion sefialada en las fracciones anteriores”

111.3.1 Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de

Meéxico y Mar Caribe

El 24 de noviembre de 2012, se publicé en el Diario Oficial de la Federacion, el

Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento

Ecoldgico Marino Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la

parte Regional del propio programa. El objetivo de ese instrumento de politica

ambiental es regular o inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con el

fin de lograr la proteccion del medio ambiente y la preservacién y aprovechamiento

sustentable de los recursos naturales en las regiones costeras y marinas del pais.
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De manera general el Area Sujeta a Ordenamiento (ASO) que se encuentra
regulada mediante este instrumento, considera para su estudio la regionalizacién
de esta misma en dos componentes: el d&rea marina, y el area regional, las cuales

se definen a continuacion:

Area Marina, que comprende las areas o superficies ubicadas en zonas marinas
mexicanas, incluyendo zonas federales adyacentes del Golfo de México y Mar
Caribe. También incluye 26 Areas Naturales Protegidas, de competencia Federal
con parte de su extension en la zona marina.

Area Regional, abarca una regién ubicada en 142 municipios con influencia costera,
de 6 entidades federativas (Quintana Roo, Yucatan, Campeche, Tabasco, Veracruz
y Tamaulipas). En esta area se incluyen 3 Areas Naturales Protegidas de
competencia Federal que no tienen contacto directo con el mar, en las cuales
Unicamente son aplicables los decretos y los programas de manejo
correspondientes.

El POEMRGMyMC consider6 en su modelo la division del ASO en 203 Unidades de
Gestion Ambiental (UGA) clasificadas en marinas, terrestres y Areas Naturales
Protegidas (ANP). Cada UGA cuenta con una ficha que incluye su toponimia,
ubicacion y caracteristicas, asi como los criterios y acciones aplicables a cada una.

Cada UGA cuenta con una ficha que incluye su toponimia, ubicacion y
caracteristicas, asi como los criterios y acciones aplicables a cada una.

Respecto a las consideraciones tomadas para el disefio 0 modelaje del Programa
de Ordenamiento Ecoldgico en mencidn, se tomaron como base los siguientes

puntos:
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1. Lineamientos ecoldgicos

Los componen 27 enunciados que reflejan el estado deseable de la UGA, con los
cuales se pretende atender las tendencias ambientales identificadas durante la

etapa de diagnostico y prondsticos descritos en el Programa.
2. Estrategias ecoldgicas

Se tratan de 26 enunciados que integran los objetivos especificos, las acciones,
proyecto, programas y responsables orientados al logro de los lineamientos

aplicables.

3. Acciones y criterios

Son las asignadas a cada una de las UGA como se menciona en parrafos anteriores
y tienen por objeto hacer efectivo el cumplimiento de las estrategias ecolégicas, por
lo que se les consideran los elementos mas finos y directos, mediante los cuales se
podra inducir y lograr el estado deseable de cada UGA.

De esta manera, tales acciones y criterios son clasificados por el referido
instrumento en dos clases:

e Acciones y criterios generales (G)

Son los aplicables a todas las UGA del ASO y que de manera general consisten en
la implementacién de actividades orientada a la regulacion de las actividades
productivas de la zona para un uso eficiente y sustentable de los recursos naturales,
asi como la colaboracion intersectorial para el cuidado del medio ambiente.

e Acciones y criterios especificos (A)

Son los asignados a cada UGA de acuerdo con sus diferentes caracteristicas, asi
como en respuesta a las estrategias ecoldgicas planteadas en un principio.

El articulo primero del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe, que establece:

Articulo Primero. - Se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, que corresponde a
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las &reas o superficies ubicadas en zonas marinas mexicanas, incluyendo las zonas
federales adyacentes, en términos del documento adjunto al presente Acuerdo.

Articulo Segundo. - Se da a conocer la parte Regional del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, en
términos del documento adjunto al presente Acuerdo, para que surta los efectos
legales a que haya lugar.

Articulo Tercero.- Conforme a los términos del “Convenio Marco de Coordinacion
para la instrumentacién de un proceso de planeacion conjunto para la formulacién,
expedicién, ejecucion, evaluacién y modificacion del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe”, los Gobiernos de
los Estados de Campeche, Quintana Roo, Tabasco, Tamaulipas, Veracruz y
Yucatan expediran, mediante sus érganos de difusién oficial, la parte Regional del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe.

De acuerdo al programa de Ordenamiento Ecolégico en comento, el area de interés
se ubica en la UGA Regional numero 138, de nombre Benito Juérez, sin embargo,
se hace la aclaracion que la totalidad del proyecto se desarrollara dentro del predio,
sin_que se pretendan realizar obras y/o actividades la zona federal maritimo
terrestre, ni_la zona marina_adyacente; por lo que en estricto sentido, el
ordenamiento no resulta aplicable al proyecto, empero se realiza el analisis de
cumplimiento de manera general con el fin de evidenciar que el proyecto resulta
compatible con el ordenamiento; a la UGA en mencién le aplican 65 acciones
generales, 59 acciones generales y los 14 criterios de regulacion ecolégica de la
zona costera inmediata del Mar Caribe, como se observa a continuacion:
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En el mismo sentido se presenta la ficha técnica de la Unidad de Gestion Ambiental
(UGA) 138:

Tipo de UGA _ |Regional

Nombre: Benito Juarez

Municipio: Benito Juarez

Estado: Quintana Roo

Poblacion: 573,325 Habitantes

Superficie: 225,770.386 Ha.

Subregion: Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata
Mar Caribe

Islas:

Puerto Turistico |Presente

Puerto Presente 1 79
Comercial K" -
LeonaVicaro .
Puerto Presente > .
Pesquero
Jucpinde_
Nota:

Figura 9. Ficha técnica de la UGA 138
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR DEL PROYECTO "HOTEL SENSATORI"
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| 'CUADRO DE CONSTRUCCION
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Zonal U“\‘?IU 16QN
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Figura 10.-Ubicacién del proyecto respecto al Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino.

Sin embargo, se presenta la vinculacion del cumplimiento del proyecto con los

Lineamientos del Programa de Ordenamiento antes sefialado:

LINEAMIENTO GENERAL CUMPLIMIENTO

G001.- Promover el uso de tecnologias y practicas de manejo | Se promovera el uso de tecnologias y
para el uso eficiente del agua en coordinacion con la | practicas de manejo para el uso eficiente del
CONAGUA y demas autoridades competentes. agua en coordinacién con la CONAGUA y
demas autoridades competentes.

G002.- Promover el establecimiento del pago por servicios | No aplica. No se trata de pago por servicios
ambientales hidricos en coordinacién con la CONAGUA y las | ambientales.
demas autoridades competentes.
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GO003.- Impulsar y apoyar la creacién de UMA para evitar el
comercio de especies de extraccion y sustituirla por especies
de produccion.

No aplica. No se trata de una UMA.

GO004.- Instrumentar o en su caso reforzar las campanas de
vigilancia y control de las actividades extractivas de flora y
fauna silvestre, particularmente para las especies registradas
en la Norma Oficial Mexicana, Proteccion ambiental-Especies
Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de
Riesgo y Especificaciones para su Inclusién, Exclusién o
Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-059-
SEMARNAT-2010).

No aplica. No se haran actividades de
extraccién de flora o fauna silvestre.

GO005.- Establecer bancos de germoplasma, conforme a la
legislacion aplicable.

No aplica. No se estableceran bancos de
germoplasma.

G006.- Reducir la emision de gases de efecto invernadero.

Se reducira la huella de carbono, se
implementaran programas de ahorro de agua
y separacién de residuos.

GO007.- Fortalecer los programas econémicos de apoyo para
el establecimiento de metas voluntarias para la reduccién de
emisiones de gases de efecto invernadero y comercio de
Bonos de Carbono.

Se buscara fortalecer las metas voluntarias
para la reduccion de emisiones de gases de
efecto invernadero.

G008.- El uso de Organismos Genéticamente
Modificados debe realizarse conforme a la legislacién vigente.

No aplica. El proyecto no emplea organismos
genéticamente modificados.

G009.- Planificar las acciones de construccion de
infraestructura, en particular la de comunicaciones terrestres
para evitar la fragmentacion del habitat.

El proyecto no ocasionara la fragmentacion
del habitat; se desarrollara en una zona
urbana y con afectaciones previas.

G010.- Instrumentar campafias y mecanismos para la
reutilizacion de areas agropecuarias para evitar su expansion
hacia areas naturales.

No aplica. No es un area agropecuaria.
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GO011.- Instrumentar medidas de control para minimizar las
afectaciones producidas a los ecosistemas costeros por
efecto de las actividades humanas.

Se aplicardn medidas de prevencion y
mitigacion para reducir el impacto en el
ecosistema por la construccion y operacion
del proyecto. Ver capitulo 6.

G012.- Impulsar la ubicacion o reubicacion de parques
industriales en sitios ya perturbados o de escaso valor
ambiental.

No aplica. No es un parque industrial.

G013.- Evitar la introduccion de especies potencialmente
invasoras 0 en cerca de las coberturas vegetales nativas.

No se introduciran especies invasoras.

G014 Promover la reforestacion en los margenes de los rios.

No aplica. No existen rios.

GO015.- Evitar el asentamiento de zonas industriales o
humanas en los margenes o zonas inmediatas a los cauces
naturales de los rios.

No aplica. No existen cauces de rios.

G016.- Reforestar las laderas de las montafas con vegetacion
nativa de la region.

No aplica. No existen montanas.

GO017.-Desincentivar las actividades agricolas en las zonas
con pendientes mayores a 50%.

No aplica. No es una actividad agricola.

G024.- Promover la realizacion de acciones de forestacion y
reforestacion con restauracion de suelos para incrementar el
potencial de sumideros forestales de carbono, como medida
de mitigacion y adaptacién de efectos de cambio climatico.

En el predio se promovera la realizacién de
acciones de reforestacion y ajardinado.

G025.- Fomentar el uso de especies nativas que posean una
alta tolerancia a parametros ambientales cambiantes para las
actividades productivas.

En el ajardinado se emplearan especies
nativas.

G026.- Identificar las areas importantes para el mantenimiento
de la conectividad ambiental en gradientes altitudinales y
promover su conservacion (o rehabilitacion).

No aplica. No existen gradientes altitudinales.

G027.- Promover el uso de combustibles de no origen fésil.

No aplica. La alberca no utiliza combustible.
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G028.- Promover el uso de energias renovables.

No se contempla por el momento el uso de
energias renovables. Se estudiard en un
futuro instalar este tipo de equipos en los
apartamentos a medida que la tecnologia
mejore la relaciéon espacio-produccién.

G029.- Promover un aprovechamiento sustentable de la
energia.

Se emplearan equipos de bajo consumo
energético.

G030.- Fomentar la produccion
energéticamente mas eficientes.

y uso de equipos

Se emplearan equipos de bajo consumo
energético.

G031.- Promover la sustitucién a combustibles limpios, en los
casos en que sea posible, por otros que emitan menos
contaminantes que contribuyan al calentamiento global.

No aplica. El proyecto no contempla el uso de
combustibles.

G032.-Promover la generacién y uso de energia a partir de
hidrégeno.

No se utilizard dicho método de generacion
de energia.

G033.- Promover la investigacion
tecnologias limpias.

y desarrollo en

No aplica. Elproyectono esta encaminado
a la investigacion.

GO034.- Impulsar la reduccién del consumo de energia de

viviendas y edificaciones a través de la
implementacion de disefios bioclimético, el uso de nuevos
materiales y de tecnologias limpias.

El proyecto utilizara equipos de bajo consumo
energético.

G035.- Establecer medidas que incrementen la eficiencia
energética de las instalaciones domésticas existentes.

No aplica. No es una instalacién doméstica.

G036.-Establecer medidas que incrementen
la eficiencia energética de las instalaciones industriales
existentes.

No aplica. No es una instalacion industrial.

G037.- Elaborar modelos (sistemas mundiales de zonificacion
agro-ecolégica) que permitan evaluar la sostenibilidad de la
produccion de cultivos; en diferentes condiciones del suelo,
climaticas y del terreno.

No aplica. No se trata de un cultivo.

G038.- Evaluar la potencialidad del suelo para la captura
de carbono.

No aplica. No se pretende la captura de
carbono.
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G039.-Promover y fortalecer la formulacion e instrumentacién
de los ordenamientos ecolégicos locales en el ASO.

El sitio cuenta con ordenamiento ecolégico
local.

G040.-Fomentar la participacion de las industrias en el
Programa Nacional de Auditoria Ambiental.

No aplica. No es una actividad industrial.

G041.- Fomentar la elaboracién de Programas de Desarrollo
Urbano en los principales centros de poblacién de los
municipios.

El sitio cuenta con un programa de desarrollo
urbano.

G042.- Fomentar la inclusion de las industrias de todo tipo en
el Registro de Emisién y Transferencia de Contaminantes
(RETC) y promover el Sistema de Informacién de Sitios
Contaminados en el marco del Programa  Nacional de
Restauracién de Sitios Contaminados.

De encontrarse en los supuestos de Ley se
reportara al RETC.

G043.- LA SEMARNAT, considerara el contenido aplicable de
este Programa en su participacion para la actualizacion de la
Carta Nacional Pesquera, Asimismo, lo considerara en las
medidas tendientes a la proteccion de quelonios, mamiferos
marinos y especies bajo un estado especial de proteccion,
que dicte de conformidad con la Ley General de Pesca y
Acuacultura Sustentable.

G044.- Contribuir a la construccién y reforzamiento de las
cadenas productivas y de comercializacion interna y externa
de las especies pesqueras.

G045.- Consolidar el servicio de transporte publico en las
localidades nodales.

No aplica. No se realizaran actividades
pesqueras.
No aplica. No se realizardn actividades
pesqueras.
No aplica. No se prestara servicio de

transporte publico.

G046.- Fomentar la ampliacion o construccion de
infraestructuras que liberen transito de paso, corredores
congestionados y mejore el servicio de transporte.

Se construird en el predio vialidades,
peatones y un area de estacionamiento.

G047.- Impulsar la diversificacion de actividades productivas.

El proyecto es parte de una actividad
productiva.
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G048.- Instrumentar y apoyar camparias para la prevencién
ante la eventualidad de desastres naturales.

Se colaborara en las acciones de proteccion
civil en caso de desastre.

G049.- Fortalecer la creacién o consolidaciéon de los comités
de proteccion civil.

Se participara dentro del comité de proteccion
civil de requerirse.

G050.- Promover que las construcciones de las casas
habitacion sean resistentes a eventos hidrometeorolégicos.

El proyecto se realizara de tal manera que se
consideré la proteccién en caso de eventos
hidrometeoroldgicos.

G051.-Realizar camparias de concientizacion sobre el manejo
adecuado de residuos solidos urbanos.

Se manejaran adecuadamente los residuos
solidos urbanos.

G052.-Implementar camparias de limpieza, particularmente
en asentamientos suburbanos y urbanos (descacharrizacion,
limpieza de solares, separacién de basura, etc.).

Se colaborara con este tipo de campanas.

G053.- Instrumentar programas y mecanismos de
reutilizacion de las aguas residuales tratadas.

Las aguas residuales se reutilizaran conforme
a los parametros establecidos de la NOM-
003-SEMARNAT-1997 que establece los
limites maximos permisibles de
contaminantes para las aguas residuales
tratadas que se reusen en servicios al publico.

G054.- Promover en el sector industrial la instalacién y
operacidon adecuada de plantas de tratamiento para sus
descargas.

No aplica. No es una industria.

G055.- La remocion parcial o total de vegetacién forestal para
el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, o para el
aprovechamiento de recursos maderables en terrenos
forestales  y preferentemente forestales, sélo podra llevarse
a cabo de conformidad con la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable y demas disposiciones juridicas
aplicables.

No aplica. No se requiere cambio de uso de
suelo para su construccién. El predio no
presenta vegetacion.
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G056.- Promover e impulsar la construccion y adecuada
operacion de sitios de disposicion final de residuos sélidos
urbanos, peligrosos o de manejo especial de acuerdo a la
normatividad vigente.

No aplica. No se construira un sitio de
disposicion final de estos residuos.

GO057.- Promover los estudios sobre los problemas de salud
relacionados con los efectos del cambio climatico.

No aplica. No se realizardn estudios de
cambio climatico.

G058.- La gestion de residuos peligrosos debera realizarse
conforme a lo establecido por la legislacion vigente y los
lineamientos de la CICOPLAFEST que resulten aplicables.

Los residuos peligrosos que se generen se
entregaran a una empresa autorizada por la
Autoridad competente.

G059.- El desarrollo de infraestructura dentro de un ANP,
debera ser consistente con la legislacion aplicable, el
Programa de Manejo y el Decreto de creacion
correspondiente.

No aplica. El sitio del proyecto esta fuera de
cualquier Area Natural Protegida.

G060.- Ubicar la construccién de infraestructura costera en
sitios donde se minimice el impacto sobre la vegetacion
acudtica sumergida.

No aplica. El sitio del proyecto no se ubica
sobre la vegetacion acuatica sumergida.

G061.- La construccion de infraestructura costera se debera
realizar con procesos y materiales que minimicen la
contaminacioén del ambiente marino.

No aplica. El sitio del proyecto no es una
construccion de infraestructura costera.

G062.-Implementar procesos de mejora de la
actividad agropecuaria y aplicar mejores practicas de manejo.

No aplica. No es una actividad agropecuaria.

G063.- Promover la elaboracion de ordenamientos pesqueros
y acuicolas a diferentes escalas vy su vinculacién con los
ordenamientos ecologicos.

No aplica. No estd relacionado con

actividades pesqueras.

G064.- La construccién de carreteras, caminos, puentes o
vias férreas debera evitar modificaciones en el
comportamiento hidroldgico de los flujos subterrdneos o
superficiales o atender dichas modificaciones en caso de
gue sean inevitables.

No aplica. No se construirdn carreteras,
caminos, puentes o vias férreas.
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G065.- La realizaciébn de obras y actividades en Areas
Naturales Protegidas, deberd contar con la opinién de la
Direccién del ANP o en su caso de la Direccién Regional que
corresponda, conforme lo establecido en el Decreto y
Programa de Manejo del area respectiva.

No aplica. El proyecto no se encuentra
regulado por ninguna Area Natural Protegida.

El sitio del proyecto esta regulado por el Decreto mediante el cual se modifica el

Programa de Ordenamiento Ecol6gico Local del Municipio De Benito Juarez,

Quintana Roo, publicado en el 27 de febrero de 2014 en el Periddico Oficial de

Gobierno del Estado de Quintana Roo.

Dentro de este ordenamiento se tienen delimitadas diferentes Unidades de Gestion

Ambiental, de las cuales el proyecto incide Unicamente en la 28, como se observa

en la siguiente imagen:
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR DEL PROYECTO "HOTEL SENSATORI"
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Figura 11. Mapa de ubicacion del proyecto en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del

Municipio de Benito Juarez

UGA 28 — CENTRO DE POBLACION DE PUERTO MORELOS.

UGA 28 (Centro de Poblacion de Puerto Morsios)

Superficie: Politica Ambiental:

5,740.85 ha Aprovechamiento Sustentable
Criterios de Delimitacion:
Esta UGA se delimité con base a la poligonal decretada para el Centro de Poblacién de Puerto
Morelos, de acuerdo al programa de Desarrollo Urbano de 2009, publicado en el Periodico Oficial
del Gobierno del Estado
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A esta Unidad de Gestibn Ambiental le asignan una politica ambiental de
Aprovechamiento Sustentable, que es definida como “Cuando la unidad

ambiental presenta condiciones aptas para el desarrollo sustentable de actividades
productivas eficientes y socialmente dtiles, dichas actividades contemplaran
recomendaciones puntuales y restricciones leves, tratando de mantener la funcion
de los ecosistemas y sus principales procesos prioritarios, promoviendo la
permanencia o tasa de cambio del uso de suelo actual. Esta politica cubre el 25.48
% del territorio y se refleja principalmente en las zonas urbanas y de reserva urbana

futura’.

Los parametros de aprovechamiento, usos compatibles e incompatibles, asi como
los criterios de Regulacion Ecoldgica, se citan a continuacion:

Parametros de aprovechamiento: Sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano
Vigente.

Usos Compatibles: Los que establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano
Vigente.

Usos Incompatibles: Los que establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano
Vigente.

Recursos Criterios de Regulacién Ecoldgica
procesos

prioritarios

Agua 01 |02 |03 |05 |06 |O7 |08 |09 |10 |11 |12 |13 | 14

15 | 16 | 17 | 18

19 |20 |21 |22 |23 |24 |25 |26 |27 |28 |29

URB
Suelo y Subsuelo 30 |31 |32 |33 |34 |35 |36 |38 |40 |41 |42
Flora y Fauna 43 | 44 | 45 |46 |47 |48 |49 |50 |51 |52 | 53 | 54
Paisaje 55 | 56 | 57 | 58 | 59
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En este sentido el proyecto es congruente con la politica aplicable dado que se

pretende el desarrollo de actividades productivas eficientes y socialmente utiles,

llevadas a cabo de manera sustentable. De lo anterior se tiene que el proyecto

consiste en la construccién y operacion un desarrollo hotelero, resulta compatible

con la politica y usos compatibles para la Unidad de Gestién Ambiental en la que

se ubica, al pertenecer a una zona regulada totalmente por el Programa de

Desarrollo Urbano de Puerto Morelos, por tanto, es mas que evidente lo adecuado

del proyecto para el sitio en cual se ubicara.

La congruencia del proyecto con los criterios de regulacion ecolédgica de aplicacion

General de este ordenamiento se muestra a continuacion:

CRITERIO

GENERAL

CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION
GENERAL

CUMPLIMIENTO

CG-01

En el tratamiento de plagas y enfermedades de
plantas en cultivos, jardines, é&reas de
reforestaciébn y de manejo de la vegetacion
nativa deben emplearse productos que afecten
especificamente la plaga o enfermedad que se
desea controlar, asi como los fertilizantes que
sean preferentemente organicos y que estén
publicados en el catalogo vigente por la
Comision Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Substancias Téxicas (CICOPLAFEST).

Para el manejo de las areas
ajardinadas del proyecto y en el
manejo de la vegetacién nativa, y en el
caso de que se presente plagas y
enfermedades de plantas, Unicamente
se utilizardn materiales que estén
enlistados dentro del catalogo vigente
de la Comision Intersecretarial para el
Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y
Substancias Toxicas.

CG-02

Los proyectos que en cualquier etapa empleen
agroquimicos de manera rutinaria e intensiva,
deberan elaborar un programa de monitoreo de
la calidad del agua del subsuelo a fin de detectar,
prevenir y, en su caso, corregir la contaminacion
del recurso. Los resultados del Monitoreo se
incorporaran a la bitdcora ambiental.

El proyecto no pretende emplear de
manera  rutinaria  ni  intensiva
agroquimicos de ningun tipo.

Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal
que favorece la captacion de agua y la
conservacion de los suelos, la superficie del

El proyecto contempla la operacion de
un desarrollo hotelero y la ampliacion
a mediante la construccién de 101
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CG-03

predio sin vegetacion que no haya sido
autorizada para su aprovechamiento, debe ser
reforestada con especies nativas propias del
habitat que haya sido afectado.

cuartos extras, en el 5 piso de los
médulos habitacionales. Con o
anterior se advierte que el proyecto no
considera realizar la remocion de
vegetacion.

CG-04

En los nuevos proyectos de desarrollo urbano,
agropecuario, suburbano, turistico e industrial se
debera separar el drenaje pluvial del drenaje
sanitario. El drenaje pluvial de techos, previo al
paso a través de un decantador para separar
sélidos no disueltos, podra ser empleado para la
captacion en cisternas, dispuesto en areas con
jardines o en las areas con vegetacion nativa
remanente de cada proyecto. El drenaje pluvial
de estacionamientos publicos y privados, asi
como de talleres mecanicos debera contar con
sistemas de retencion de grasas y aceites.

El sitio del proyecto cuenta con su
propia planta de tratamiento, el agua
del drenaje sanitario es tratada y
aprovechada para el riego de éareas
verdes y también se cuenta con un
pozo autorizado de vertimiento. El
drenaje pluvial de los techos, previo al
paso a través de un decantador para
separar solidos no disueltos cuenta
con cisterna para su captacion.

CG-05

Para permitir la adecuada recarga del acuifero,
todos los proyectos deben acatar lo dispuesto en
el articulo 132 de la LEEPAQROO o Ila
disposicion juridica que la sustituya.

El Articulo 132 de la LEEPAQROO,
establece lo siguiente:

ARTICULO 132.- Para la recarga de
mantos acuiferos, en las superficies
de predios que se pretendan utilizar
para obras e instalaciones, se debera
permitir la filtracion de aguas pluviales
al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las
personas fisicas o morales quedan
obligadas a  proporcionar  un
porcentaje del terreno a construir,
preferentemente como area verde, lo
qQue en su caso siempre sera
permeable.

Para los efectos del parrafo anterior en
los predios con un drea menor de 100
metros cuadrados deberan
proporcionar como area verde el 10%
como minimo; en predios con
superficie mayor de 101 a 500 metros
cuadrados, como minimo el 20%,; en
predios cuya superficie sea de 501 a
3,000 metros cuadrados, como
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minimo el 30%, y predios cuya
superficie sea de 3,001 metros
cuadrados en adelante,
proporcionaran como area verde el
40% como minimo.

El predio del proyecto tiene una
superficie de 91,563 m2, por lo que,
conforme a lo establecido en el
articulo antes sefalado, el predio se
ubica dentro del apartado de superficie
de 3,001 en adelante, por lo que
deberda proporcionar el 40% del
terreno a construir, preferentemente
como area verde, lo que en su caso
siempre serda permeable. En el
entendido de lo anterior, el proyecto
debera mantener como minimo una
superficie de 36,625.2 m2 como area
permeable, considerando que el
proyecto pretende mantener una
superficie de 12,638.59 m2 como
areas ajardinadas, asi como una
superficie de 24,728 m2 de
conservacion de manglar, teniendo un
total 37,366.59 m?, considerada como
area permeable, se da cumplimiento al
criterio en cita.

CG-06

Con la finalidad de evitar la fragmentacién de los
ecosistemas y el aislamiento de las poblaciones,
se deberan agrupar las areas de
aprovechamiento preferentemente en areas “sin
vegetacion aparente” y mantener la continuidad
de las areas con vegetacion natural. Para lo cual,
el promovente deberd presentar un estudio de
zonificacion ambiental que demuestre la mejor
ubicacién de la infraestructura planteada por el
proyecto, utilizando preferentemente las areas
perturbadas por usos previos o con vegetacion
secundaria o acahual.

En la obra ya se cuenta con la
resolucion de PROFEPA nUmero
PFPA/29.2/2C.27.5/0062-09 de fechas
13 de abril de 2010 por lo tanto, se
mantendrd la superficie de desplante
sancionada por PROFEPA. Por lo que
el presente criterio se considera de
observancia.
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CG-07

En los proyectos en donde se pretenda llevar a
cabo la construccion de caminos, bardas o
cualquier otro tipo de construccion que pudiera
interrumpir la conectividad ecosistémica deberan
implementar pasos de fauna menor (pasos
inferiores) a cada 50 metros, con excepcion de
areas urbanas.

En la obra ya se cuenta con la
resolucion de PROFEPA numero
PFPA/29.2/2C.27.5/0062-09 13 de
abril de 2010 por lo tanto, ya es una
zona perturbada que se encuentra en
un area urbanizada. Por lo que el
presente criterio se considera de
observancia.

CG-08

Los humedales, rejolladas inundables, petenes,
cenotes, cuerpos de agua superficiales,
presentes en los predios deberan ser
incorporados a las areas de conservacion.

Dentro del predio del proyecto no se
ubican rejolladas inundables, petenes,
cenotes, ni cuerpos de aguas
superficiales. Sin embargo, si se
observa la presencia de humedal
costero, con vegetaciéon de manglar.
La superficie del rpedio que cuenta
con este tipo de vegetacién es de
24,728 m? los cuales se mantendran
en total estado de conservacion.

CG-09

Salvo en las UGA urbanas, los desarrollos
deberan ocupar el porcentaje de
aprovechamiento o desmonte correspondiente
para la UGA en la que se encuentre, y ubicarse
en la parte central del predio, en forma
perpendicular a la carretera principal. Las areas
que no sean intervenidas no podran ser cercadas
0 bardeadas y deberan ubicarse
preferentemente a lo largo del perimetro del
predio en condiciones naturales y no podran ser
desarrolladas en futuras ampliaciones.

El predio del proyecto se ubica dentro
de la UGA 28 “Centro de Poblacién de
Puerto  Morelos”, la cual es
considerada una Unidad de Gestién
Ambiental Urbana, al ubicarse dentro
de un Centro de Poblacién establecido;
en este sentido, el alcance del
presente criterio no es aplicable al
proyecto.

CG-10

Solo se permite la apertura de nuevos caminos
de acceso para actividades relacionadas a los
usos compatibles, asi como aquellos
relacionados con el establecimiento de redes de
distribucién de servicios basicos necesarios para
la poblacién.

El uso propuesto para el presente
proyecto es compatible con la UGA 28,
por lo que se puede llevar a cabo la
apertura de nuevos caminos de
acceso, segun lo establecido en el
presente criterio. Sin embargo, el
proyecto no considera la apertura de
nuevos caminos.
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CG-11

El porcentaje de desmonte que se autorice en
cada predio, deberd estar acorde a cada uso
compatible y no debera exceder el porcentaje
establecido en el lineamiento ecoldgico de la
UGA, aplicando el principio de equidad vy
proporcionalidad.

Compete a las autoridades
correspondientes la autorizacién del
porcentaje de desmonte para el
proyecto en cuestiébn, quienes
determinaran lo conducente con
respecto a este criterio.

CG-12

En el caso de desarrollarse varios usos de suelo
compatibles en el mismo predio, los porcentajes
de desmonte asignados a cada uno de ellos solo
seradn acumulables hasta alcanzar el porcentaje
definido en el lineamiento ecoldgico.

En este punto cabe aclarar que el
POEL de Benito Juéarez, no establece
porcentaje de desmonte asignada a la
Unidad de Gestion Ambiental 28, toda
vez que en la tabla descriptiva de la
misma se indica lo siguiente:

“Parametros de aprovechamiento:
Sujeto a lo establecido en su Programa
de Desarrollo Urbano vigente”.

Es por lo tanto el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Puerto Morelos, el
instrumento  legal  vigente que
determinara la superficie
aprovechable, el cual es analizado en
el siguiente apartado del presente
documento.

CG-13

En la superficie de aprovechamiento autorizada
previo al desarrollo de cualquier obra o actividad,
se debera de ejecutar un programa de rescate de
flora y fauna.

En la obra ya se cuenta con la
resolucion de PROFEPA numero
PFPA/29.2/2C.27.5/0062-09 de fecha
13 de abril de 2010, por lo tanto, ya es
una zona perturbada que se encuentra
en un area urbanizada. El proyecto se
ubica en una zona totalmente
urbanizada y por lo tanto fragmentada,
asi mismo el predio se encuentra en
etapa de operacion, ya que se esta
solicitando una ampliacién de obras.

En los predios donde no exista cobertura
arborea, o en el caso que exista una superficie
mayor desmontada a la sefialada para la unidad
de gestibn ambiental ya sea por causas

El predio del proyecto presenta un area
de jardines y un &rea de manglar en
conservacion; en ese tenor, se advierte
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CG-14

naturales y/o usos previos, el proyecto sélo
podrd& ocupar la superficie méaxima de
aprovechamiento que se indica para la unidad de
gestion ambiental y la actividad compatible que
pretenda desarrollarse.

que el POEL de Benito Juarez, no
establece porcentaje de desmonte
designada a la Unidad de Gestién
Ambiental 28, toda vez que en la tabla
descriptiva de la misma se indica lo
siguiente:

“Parametros de aprovechamiento:
Sujeto a lo establecido en su Programa
de Desarrollo Urbano vigente”.

Es por lo tanto el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion de Puerto Morelos, el
instrumento  legal vigente que
determinara la superficie
aprovechable, el cual es analizado en
el siguiente apartado del presente
documento.

CG-15

En los ecosistemas forestales deberan
eliminarse los ejemplares de especies exéticas
considerados como invasoras por la Comision
Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO) que representen un
riesgo de afectacion o desplazamiento de
especies silvestres. El material vegetal debera
ser eliminado mediante procedimientos que no
permitan su regeneracién y/o propagacion.

En la obra ya se cuenta con la
resolucion de PROFEPA ndmero
PFPA/29.2/2C.27.5/0062-09, de fecha
13 de abril de 2010 por lo tanto, ya es
una zona perturbada que se encuentra
en un area urbanizada. El proyecto se
ubica en wuna zona totalmente
urbanizada y por lo tanto fragmentada,
asi mismo el predio se encuentra en
etapa de operacion, ya que se esta
solicitando una ampliacién de obras.

CG-16

La introduccion y manejo de palma de coco
(Cocus nucifera) debe restringirse a las
variedades que sean resistentes a la enfermedad
conocida como “amarillamiento letal del
cocotero”.

El proyecto no implica actividades
relacionadas con la introduccién vy
manejo de palma de coco (Cocos
nucifera); por lo que este criterio sélo
se considera de observancia.

Se permite el manejo de especies exbticas,
cuando: 1. La especie no esté catalogada como
especie invasora por la Comision Nacional para
el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad y/o La
SAGARPA.

El proyecto no implica actividades
relacionadas con el manejo de
especies ex0ticas; por lo que este
criterio s6lo se considera de
observancia.
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2. La actividad no se proyecte en cuerpos
naturales de agua,

3. El manejo de fauna, en caso de utilizar
encierros, se debe realizar el tratamiento

CG-17 secundario por medio de biodigestores
autorizados por la autoridad competente en la
materia de aquellas aguas provenientes de la
limpieza de los sitios de confinamiento.

4. Se garantice el confinamiento de los

ejemplares y se impida su dispersion o

distribucién al medio natural.

5. Deberan estar dentro de una Unidad de

Manejo Ambiental o PIMVS.

No se permite la acuicultura en cuerpos de agua | EI proyecto no implica obras o
en condiciones naturales, ni en cuerpos de agua | actividades relacionadas con la

CG-18 artificiales con riesgo de afectaciéon a especies | acuicultura; por lo que este criterio s6lo
nativas. se considera de observancia.

Todos los caminos abiertos que estén en | Dentro del predio no se pretende
propiedad privada, deberan contar con acceso | ubicar caminos abiertos; sin embargo,
controlado, a fin de evitar posibles afectaciones | se tendra acceso controlado al predio,

CG-19 a los recursos naturales existentes. con el fin de evitar posibles

afectaciones a los recursos naturales
existentes.

CG-20 Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de | Dentro del predio del proyecto no se
agua deberan mantener inalterada su estructura | ubican cenotes, rejolladas inundables
geologica y mantener el estrato arbdreo, | ni cuerpos de agua, por lo que el
asegurando que la superficie establecida parasu | presente  criterio se  considera
uso garantice el mantenimiento de las | Unicamente de observancia.
condiciones ecoldgicas de dichos ecosistemas.

Donde se encuentren vestigios arqueoldgicos, | Dentro del predio del proyecto no se
debera reportarse dicha presencia al Instituto | observaron vestigios arqueolégicos,
Nacional de Antropologia e Historia (INAH) y | por lo que el presente criterio se

CG-21 contar con su correspondiente autorizacion para | considera Unicamente de observancia.
la construccion de la obra o realizaciéon de
actividades.

El derecho de via de los tendidos de energia | El proyecto no pretende llevarse a
eléctrica de alta tension solo podra ser utilizado | cabo sobre derechos de via de

CG-22 conforme a la normatividad aplicable, y en apego | tendidos de energia eléctrica de ningun
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a ella no podré ser utilizado para asentamientos
humanos.

tipo; por lo que el presente criterio se
considera Unicamente de observancia.

CG-23

La instalacion de infraestructura de conduccion
de energia eléctrica de baja tensién y de
comunicacidon debera ser subterranea en el
interior de los predios, para evitar la
contaminacion visual del paisaje y afectaciones
ala misma por eventos meteoroldgicos extremos
y para minimizar la fragmentacion de
ecosistemas.

Todas las instalaciones de
infraestructura de conduccién de
energia eléctrica de baja tension o de
comunicacion se realizaran de manera
subterranea en apego a lo establecido
en el presente criterio.

CG-24

Los taludes de los caminos y carreteras deberan
ser reforestados con plantas nativas de
cobertura y herbaceas que limiten los procesos
de erosion.

El proyecto no implica la construccion
de caminos ni carreteras. En ese
sentido, este criterio sélo se considera
de observancia.

CG-25

En ningun caso la estructura o cimentacién de
las construcciones deberd interrumpir la
hidrodindmica natural superficial y/o
subterranea.

La obra ya se encuentra en etapa de
operacion, debido a que el presente
documento es para solicitar una
ampliacion de obras, por lo tanto, la
construccion no va a interrumpir la
hidrodindmica natural superficial y/o
subterranea.

CG-26

De acuerdo a lo que establece el Reglamento
Municipal de Construccion, los campamentos de
construccion o de apoyo y todas las obras en
general deben:

A. Contar con al menos una letrina por cada 20
trabajadores.

B. Areas especificas y delimitadas para la
pernocta y/o para la elaboracion y consumo de
alimentos, con condiciones higiénicas
adecuadas (ventilacion, mirinaques, piso de
cemento, correcta iluminacion, lavamanos, entre
otros).

C. Establecer las medidas necesarias para
almacenamiento, retiro, transporte y disposicién
final de los residuos sdlidos generados.

En cumplimiento a lo establecido en el
presente criterio, se instalara al menos
1 sanitario portatii por cada 20
trabajadores tal como lo requiere el
criterio en comento.

El consumo de alimentos se realizara
en los comedores para empleados que
se instalaran de manera provisional,
durante la etapa de preparacion y
construccion del proyecto, el cual
contara con las condiciones higiénicas
adecuadas.

Las medidas necesarias para el
almacenamiento, retiro, transporte y
disposicion final de residuos soélidos y
peligrosos se encuentran descritas en
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D. Establecer medidas para el correcto manejo,
almacenamiento, retiro, transporte y disposicién
final de los residuos peligrosos.

el Plan de manejo de residuos
elaborado para el presente proyecto, y
que se anexa al presente estudio.

CG-27

En el disefio y construccién de los sitios de
disposicion final de Residuos Sélidos Urbanos se
deberan colocar en las celdas para residuos y en
el estanque de lixiviados, una geomembrana de
polietileno de alta densidad o similar, con
espesor minimo de 1.5 mm. Previo a la
colocacion de la capa protectora de la
geomembrana se debera acreditar la aprobacion
de las pruebas de hermeticidad de las uniones
de lageomembrana por parte de la autoridad que
supervise su construccion.

No se contempla la construccion de
obras para la disposicion final de
residuos. En ese sentido, este criterio
solo se considera de observancia.

CG-28

La disposicién de materiales derivados de obras,
excavaciones o dragados solo podra realizarse
en sitios autorizados por la autoridad
competente, siempre y cuando no contengan
residuos solidos urbanos, asi como aquellos que
puedan ser catalogados como peligrosos por la
normatividad vigente.

A excepcién de los residuos solidos
urbanos y de aquellos que puedan ser
catalogados como peligrosos, seran
dispuestos en los sitios autorizados
por las dependencias competentes;
asi como lo establecido en el Plan de
manejo de residuos que se anexa al
presente estudio.

CG-29

La disposicién final de residuos soélidos
Unicamente podra realizarse en los sitios
previamente aprobados para tal fin.

Los residuos solidos urbanos que se
generen durante el desarrollo del
proyecto seréan trasladados al relleno
sanitario de la ciudad de Cancun por
parte del servicio municipal que se
encarga de la recoleccién de basura.

CG-30

Los desechos biolégico infecciosos no podran
disponerse en el relleno sanitario y/o en
depdsitos temporales de servicio municipal.

El proyecto no serd generador de
desechos biol6gico-infecciosos en
ninguna de sus etapas de desarrollo,
por lo que este criterio sdlo se
considera de observancia.

CG-31

Los sitios de disposicion final de RSU deberan
contar con un banco de material pétreo
autorizado dentro del area proyectada, mismo
que se debera ubicar aguas arriba de las celdas
de almacenamiento y que debera proveer
diariamente del material de cobertura.

No se tiene proyectada la construccion
de sitios de disposicién final de
residuos sélidos urbanos; por lo que
este criterio sélo se considera de
observancia.
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CG-32 Se prohibe la quema de basura, asi como su | A fin de dar cumplimiento a lo
entierro o disposicién a cielo abierto. sefalado en este criterio, en ninguna
etapa del proyecto se realizara la
quema de basura, su entierro o
disposicion, sea temporal o final, a
cielo abierto.
Todos los proyectos deberan contar con areas | EI proyecto contara con sitios
especificas para el acopio temporal de los | especificos para el acopio temporal de
residuos sélidos. En el caso de utilizar el servicio | residuos sdélidos, los cuales se

CG-33 municipal de colecta, dichas areas deben ser | ubicaran en los sitios mas perturbados

accesibles a la operacion del servicio. del predio. Para la etapa de operacion
del proyecto, se obtendra el servicio
municipal proporcionado.

CG-34 El material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra | Los materiales pétreos, sascab y/o
negra, tierra de despalme, madera, materiales | polvo de piedra, que se requieren para
vegetales y/o arena, que se utilice en la |la construccién del proyecto, serdn
construccion de un proyecto, debera provenir de | obtenidos de sitios que cuenten con las
fuentes Y/O bancos de material autorizados. autorizaciones Correspondientesy lo

cual podra comprobarse con la factura
que al respecto emita dicho
establecimiento.

CG-35 En la superficie en la que por excepcion la | Corresponde a  esta  autoridad
autoridad competente autorice la remocién de la | determinar la superficie de cambio de
vegetacion, también se podra retirar el suelo, | usode suelo para el presente proyecto;
subsuelo y las rocas para nivelar el terreno e | asi como la autorizacién de las
instalar los cimientos de las edificaciones e actividades que en dicha Superficie se
infraestructura, siempre y cuando no se afecten | |,even a cabo.
los rios subterraneos que pudieran estar
presentes en los predios que seran intervenidos.

CG-36 Los desechos organicos derivados de las | Elproyecto noimplica la realizacion de
actividades agricolas, pecuarias y forestales | actividades agricolas, pecuarias o
deberan aprovecharse en primera instancia para | forestales, por lo que este criterio s6lo
la recuperacién de suelos, y/o fertilizacion | se considera de observancia.
organica de cultivos y é&reas verdes, previo
composteo y estabilizacion y ser dispuestos
donde lo indique la autoridad competente en la
materia.

CG-37 | Todos los proyectos que impliquen la remocion | El proyecto no implica la remocién de
de la vegetacion y el despalme del suelo deberan | la vegetacion o despalme del suelo,
realizar acciones para la recuperacion de latierra | debido a que se trata de una
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vegetal, realizando su separacién de los residuos
vegetales y pétreos, con la finalidad de que sea
utilizada para acciones de reforestacion dentro
del mismo proyecto o donde lo disponga la
autoridad competente en la materia, dentro del
territorio municipal.

ampliacion de cuartos y de nivel de los
edificios, segun lo establecido en el
presente documento.

CG-38

No se permite la transferencia de densidades de
cuartos de hotel, residencias campestres,
cabafas rurales y/o cabafas ecoturisticas de
una unidad de gestién ambiental a otra.

El POEL de Benito Juarez, no
establece densidad permitida a la
Unidad de Gestién Ambiental 28, toda
vez que en la tabla descriptiva de la
misma se indica lo siguiente:

“Parametros de aprovechamiento:
Sujeto a lo establecido en su Programa
de Desarrollo Urbano vigente”.

Es por lo tanto el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion de Puerto Morelos, el
instrumento  legal vigente que
determinara la densidad maxima
permitida, el cual es analizado en el
siguiente apartado del presente
documento.

CG-39

El porcentaje de desmonte permitido en cada
UGA que impliquen el cambio de uso de suelo de
la vegetacion forestal, solo podrd realizarse
cuando la autoridad competente expida por
excepcion las autorizaciones de cambio de uso
de suelo de los terrenos forestales.

El proyecto no implica el cambio de uso
de suelo de la vegetacion forestal, en
virtud de que el predio se encuentra en
etapa de operacion y que se trata de
una ampliacion de cuartos y nivel del
edificio. Ademas, el POEL de Benito
Juarez, no establece porcentaje de
desmonte asignada a la Unidad de
Gestién Ambiental 28, toda vez que en
la tabla descriptiva de la misma se
indica lo siguiente:

“Parametros de aprovechamiento:
Sujeto a lo establecido en su Programa
de Desarrollo Urbano vigente”.

Es por lo tanto el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion de Puerto Morelos, el
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instrumento  legal vigente que
determinara la superficie
aprovechable, el cual es analizado en
el siguiente apartado del presente
documento.

Conforme a lo anterior, se tiene que el
proyecto no requiere de la autorizacion
de cambio de uso de suelo de los
terrenos forestales y por lo tanto el
presente criterio no resulta aplicable.

La congruencia del proyecto con los criterios de regulacion ecolégica de aplicacion

Especifica de este ordenamiento se muestra a continuacion:

CRITERIO

ESPECIFICO

CRITERIOS ECOLOGICOS DE
APLICACION URBANA

CUMPLIMIENTO

RECURSO AGUA

URB-01

En tanto no existan sistemas municipales
para la conduccién y tratamiento de las aguas
residuales municipales, los promoventes de
nuevos proyectos, de hoteles,
fraccionamientos, condominios, industrias y
similares, deberan instalar y operar por su
propia cuenta, sistemas de tratamiento y
reciclaje de las aguas residuales, ya sean
individuales o comunales, para satisfacer las
condiciones particulares que determinen las
autoridades competentes y las normas
oficiales mexicanas aplicables en la materia.

Durante la etapa de construccién se
instalaran sanitarios moviles para el
manejo de las aguas residuales, a razén
de 1 por cada 20 trabajadores; y en su
caso, la empresa arrendadora de dichos
sanitarios sera la responsable de llevar
a cabo su retiro del predio y disposicion
final. En la etapa operativa el proyecto
se conectara con el servicio de drenaje
municipal con el que cuenta la zona.

A fin de evitar la contaminacién ambiental y/o
riesgos a la salud publica y sélo en
aquellos casos excepcionales en que el
tendido de redes hidrosanitarias no exista, asi
como las condiciones financieras,
socioeconomicas y/o topograficas necesarias

El proyecto cuenta con su propio
sistema de tratamiento de aguas
residuales con una capacidad de
producciéon 147.906 m3 para agua de
riego. La planta de tratamiento cuenta
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para con autorizacion de descargas por
URB-02 la introduccién del servicio lo ameriten y | parte de la CONAGUA.
justifiquen, la autoridad competente en la
materia podrd autorizar a persona fisicas el
empleo de biodigestores para que en sus
domicilios particulares se realice de manera
permanente un tratamiento de aguas
negras domiciliarias. Estos sistemas deberan
estar aprobados por la  autoridad
ambiental competente.
En zonas que ya cuenten con el servicio de
drenaje sanitario el usuario estara
obligado a conectarse a dicho servicio. En
caso de que a partir de un dictamen técnico
del organismo operador resulte no ser
URB-03 factible tal conexion, se podran utilizar
sistemas
de tratamiento debidamente certificados y
contar con la autorizacién para la
descargas por la CONAGUA.
Los sistemas de produccién agricola | No se contemplarealizar actividades de
intensiva (invernaderos, hidroponia y viveros) | produccion agricola, por lo que este
que se establezcan dentro de los centros de | criterio  sbélo se considera de
URB-04 poblacion deben reducir la pérdida del | observancia.
agua de riego, limitar la aplicacion de
agroquimicos y evitar la contaminacién de los
mantos freaticos.
No se permite la disposicion de aguas | Durante la etapa de preparacién del
residuales sin previo tratamiento hacia los | sitio y construccién se instalaran
URB-07 cuerpos de agua, zonas inundables y/o al | sanitarios moviles para el manejo de las
suelo y subsuelo, por lo que se promovera | aguas residuales, arazonde 1 por cada
que se establezca un sistema integral de | 20 trabajadores; y en su caso, la
drenaje y tratamiento de aguas residuales. empresa arrendadora de dichos
sanitarios sera la responsable de llevar
a cabo su retiro del predio y disposicion
final. En la etapa operativa el proyecto
cuenta con su propia planta de
tratamiento.
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En las zonas urbanas y sus reservas del | EIl proyecto cuenta con Aéreas

Municipio de Benito Juarez se deberan | ajardinadas, en donde Unicamente se
URB-08 establecer espacios jardinados que | utiliza especies nativas de vegetacion.

incorporen elementos arbdreos y arbustivos

de

especies nativas.

Para mitigar el aumento de la temperatura y | Si bien, el proyecto se ubica dentro del

la sensacion térmica en las zonas | Centro de Poblacion de Puerto

urbanas, mejorar el paisaje, proteger las | Morelos, les corresponde a las

zonas de infiltracion de aguas y recarga de | autoridades dentro del &mbito de sus

mantos acuiferos, dotar espacios para | competencias, la dotacién parques y

recreacion y mejoramiento de la calidad de | espacios publicos. Sin embargo, el
URB-09 vida de los ciudadanos en general, deben | proyecto cuenta con areas ajardinadas,

existir parques y espacios recreativos que | en donde se utilizaran especies nativas

cuenten con elementos arboreos y arbustivos | de vegetacion.

y cuya separacién no sera mayor a un

km entre dichos parques.

Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos | Dentro del predio del proyecto no se

de agua presentes en los centros de | ubican cenotes, rejolladas inundables,

poblacién deben formar parte de las areas | ni cuerpos de agua. El predio se ubica
URB-10 verdes, asegurando que la superficie | en una zona totalmente urbanizada y

establecida para tal destino del suelo | dentro del centro de Poblacion de

garantice el mantenimiento de las | Puerto Morelos, Quintana Roo, por lo

condiciones ecoldgicas de dichos | que el presente criterio se considera de

ecosistemas. observancia.

Para el ahorro del recurso agua, las nuevas | Entre las tecnologias que se pretenden

construcciones deberan implementar | implementar para el ahorro y uso
URB-11 tecnologias que aseguren el ahorro y uso | eficiente del agua, se realizardn las

eficiente del agua. siguientes medidas:

1. Se cuenta con una planta de
tratamiento de aguas residuales,
para reusd del agua tratada en
aprovechamiento  de  areas
verdes.

2. Elagua se extrae mediante pozos,
y pasa por un proceso de Osmosis
para su distribucién en un 40% al
pozo de rechazo y a un 60 % a la
cisterna en la cual se almacena y
se distribuye el agua en las
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distintas areas.

3. En el caso de la alberca a
instalarse, se evitar4d cambiar el
agua, manteniendo la limpieza de
la misma mediante la utilizacién
de productos quimicos
apropiados. Los factores que
producen mayor desperdicio del
agua en las albercas son la
filtracién y la evaporaciéon. Para
reducir pérdidas por estas causas
se recomienda revisar el estado
de las paredes y el fondo, asi
como utilizar cubiertas que eviten
la evaporacion.

4. Realizar acciones adicionales de
ahorro para el uso eficiente del
agua en el cuidado de las areas
verdes, tales como riego nocturno
controlado y cancelacion de riego
en tiempos de lluvias o cuando por
circunstancias climatologicas sea
innecesaria esta accion.

En las plantas de tratamiento de aguas
residuales y de desactivaciéon de lodos
deberan implementarse procesos para la
disminucién de olores y establecer franjas
de vegetacion arbérea de al menos 15 m de

La planta de tratamiento del proyecto
cuenta con un proceso para la
disminucién de olores y ademas se
cuenta con la franja de vegetacion
arbérea de al menos 15 metros de

espacios verdes, cuerpos de agua
superficiales o pozos de absorcion, debe
realizarse previa filtracién de sus aguas con
sistemas de decantacion, trampas de grasas
y soélidos, u otros que garanticen la
retencion de sedimentos y contaminantes.
Dicha canalizaciéon debera ser autorizada
por la Comisién Nacional del Agua.

URB-12 ancho que presten el servicio de barreras | ancho.
dispersantes de malos olores dentro del
predio que se encuentren dichas
instalaciones.
URB-13 La canalizacién del drenaje pluvial hacia | La canalizacion del drenaje pluvial se

lleva a previo al paso a través de un
decantador para separar solidos no
disueltos cuenta con cisterna para su
captacion. Se cuenta con la
autorizaciéon de la CONAGUA.
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URB-14 Los crematorios deberdn realizar un | El proyecto no implica la construccion
monitoreo y control de sus emisiones a la | de crematorios, por lo que el presente
atmosfera. criterio se considera de observancia.

URB-15 Los cementerios deberan impermeabilizar
paredes y piso de las fosas, con el fin de
evitar contaminacién al suelo, subsuelo y
manto freatico.

URB-16 Los proyectos en la franja costera dentro de | El proyecto que pretende realizarse se
las UGA urbanas deberan tomar en | desarrolla dentro de la zona costera del
cuenta la existencia de las bocas de tormenta | Centro Urbano de Puerto Morelos, por
que de manera temporal desaguan las | lotanto, se toma en cuentala existencia
zonas sujetas a inundacién durante la | de bocas de tormenta en la zona; las
ocurrencia de lluvias extraordinarias o | cuales de acuerdo con el ANEXO 1 del
eventos Programa de Ordenamiento Ecolégico
ciclonicos. Por ser tales sitios zonas de | Local del Municipio de Benito Juarez, el
riesgo, en los espacios publicos y privados se | predio del proyecto no se encuentra
deben de realizar obras de ingenieria | colindante o cerca de alguna de ellas.
permanentes que en una franja que no sera ) ) )
menor de 20 m conduzcan y permitan el libre Ahora bien, la zong de influencia del
fluo que de manera natural se proyelcto no es cl:on3|dera<.ia comq zona
establezca para el desagie. de riesgo su1.eta ”a |p’unda0|9nes,

conforme a la identificacidon realizada
en el Atlas Nacional de Riesgos,
emitido por el Centro Nacional de
Prevencion de desastres
(CONAPRED) ', por lo tanto, no se
considera necesario el realizar algun
tipo de ingenieria permanente para
tales fines.

URB-17 Seran susceptible de aprovechamiento los | EIl  proyecto  no  implica el
recursos biologicos forestales, tales como | aprovechamiento de los recursos
semilla, que generen los arboles urbanos, | biolégicos citados en el presente
con fines de propagacion por parte de | criterio, por lo que el presente criterio se
particulares, mediante la autorizacion de | considera de observancia.
colecta de recursos biolégicos forestales.

URB-18 Adicional a los sitios de disposicion final | Durante todas las etapas que integran el
autorizados de RSU, se debe contar con un | proyecto, se ejecutara un Plan de
area de acopio y retencién de Residuos | manejo de residuos, el cual se anexa al

presente estudio.

1 http://www.atlasnacionalderiesgos.gob.mx/
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ORI

Especiales, en caso de contingencia, a fin de
evitar que se introduzcan en la(s) celda(s).

RECURSO SUELO Y SUBS

UELO

URB-19

La autorizacién emitida por la autoridad
competente para la explotacién de bancos de
materiales pétreos deberd sustentarse en los
resultados provenientes de estudios de
mecanica de suelos y geohidrolégicos que
aseguren que no existan afectaciones
irreversibles al recurso agua, aun en los
casos de afloramiento del acuifero para
extraccion debajo del manto freatico. Estos
estudios deberan establecer claramente
cudles seran las medidas de mitigacién
aplicables al proyecto y los parametros y
periodicidad para realizar el monitoreo que
tendrd que realizarse durante todas las
etapas del proyecto, incluyendo las
actividades de la etapa de abandono.

El proyecto no implica la explotacién de
bancos de material pétreos, por lo que
el presente criterio se considera de
observancia.

URB-20

Con el objeto de integrar cenotes, rejolladas,
cuevas y cavernas a las areas publicas
urbanas, se permite realizar un aclareo, poda
y modificacion de vegetacion rastrera vy
arbustiva presente, respetando en todo
momento los elementos arbéreos vy
vegetacion

de relevancia ecoldgica, asi como la
estructura geoldgica de estas formaciones.

Dentro del predio del proyecto no se
ubican cenotes, rejolladas, cuevas ni
cavernas, por lo que el presente criterio
se considera de observancia.

URB-21

Los bancos de materiales autorizados deben
respetar una zona de amortiguamiento
que consiste en wuna barrera vegetal
alrededor del mismo, conforme lo sefiala el
Decreto 36, del Gobierno del Estado; y/o la
disposicion juridica que la sustituya.

URB-22

Para evitar la contaminacion del suelo y
subsuelo, en las actividades de extraccion y
exploracion de materiales pétreos deberan
realizarse acciones de acopio, separacion,
utilizacion y disposicion final de cualquier tipo
de residuos generados, en el marco de
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lo que establezcan las disposiciones juridicas
aplicables.

URB-23

Para reincorporar las superficies afectadas
por extraccidbn de materiales pétreos a las
actividades econdmicas del municipio,
debera realizarse la rehabilitacién de dichas
superficie en congruencia con los usos que
prevean los instrumentos de planeacién
vigentes para la zona.

El proyecto no implica la explotacion de
bancos de material pétreos, por lo que
el presente criterio se considera de
observancia.

URB-24

Los generadores de Residuos de Manejo
Especial y los Grandes Generadores de
Residuos Sélidos Urbanos deberan contar
con un plan de manejo de los mismos, en
apego a la normatividad vigente en la
materia.

Durante todas las etapas que integran el
proyecto, se ejecutara un Plan de
manejo de residuos, el cual se anexa al
presente estudio.

URB-25

Para el caso de fraccionamientos
habitacionales, el fraccionador debera
construir a su
cargo y entregar al Ayuntamiento por cada
1000 viviendas previstas en el proyecto de
fraccionamiento, parque o parques publicos
recreativos con sus correspondientes
areas jardinadas y arboladas con una
superficie minima de 5,000 metros
cuadrados,

mismos que podran ser relacionados a las
areas de donacion establecidas en la
legislacion vigente en la materia. Tratdndose
de fracciones en el numero de viviendas
previstas en el fraccionamiento, las obras de
equipamiento urbano seran
proporcionales, pudiéndose construir incluso
en predios distintos al fraccionamiento.

El proyecto no implica la construccién
de un fraccionamiento habitacional, por
lo que el presente criterio se considera
de observancia.

En las etapas de crecimiento de la mancha
urbana considerada por el PDU, para
mitigar el aumento de la temperatura y la
sensacién térmica en la zonas urbanas,
mejorar el paisaje, proteger las zonas de
infiltracion de aguas y recarga de mantos
acuiferos, favorecer la funcion de barrera

Si bien, el proyecto se ubica dentro del
Centro de Poblacion de Puerto
Morelos, les corresponde a las
autoridades dentro del ambito de sus
competencias, la dotacién parques y
espacios publicos. Sin embargo, el
proyecto pretende incorporar areas
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URB-26

contra ruido, dotar espacios para recreacion
y mejoramiento de la calidad de vida de los
ciudadanos en general, los
fraccionamientos deben incorporar areas
verdes que contribuyan al Sistema Municipal
de Parques, de conformidad con la
normatividad vigente en la materia .

ajardinadas, en donde se utilizaran
especies nativas de vegetacion.

URB-27

La superficie ocupada por equipamiento en
las areas verdes no debera exceder de un
30% del total de la superficie cada una de
ellas.

El  proyecto no contempla Ia
conformacion de areas verdes
destinadas a equipamiento urbano; por
lo tanto, sb6lo se da observancia al
presente criterio.

URB-28

Para evitar las  afectaciones  por
inundaciones, se prohibe el establecimiento
de

fraccionamientos habitacionales, asi como
de infraestructura urbana dentro del
espacio excavado de las sascaberas en
desuso y en zonas en donde los estudios
indiquen que existe el riesgo de inundacién
(de acuerdo al Atlas de Riesgos del
municipio y/o del estado).

El proyecto no implica la construccién
de un fraccionamiento habitacional, asi
como tampoco se pretende
infraestructura urbana, por lo que el
presente criterio se considera de
observancia.

URB-29

En la construccion de fraccionamientos
dentro de las areas urbanas, se permite la
utilizacion del material pétreo que se obtenga
de los cortes de nivelacion dentro del
predio. El excedente de los materiales
extraidos que no sean utilizados debera
disponerse en la forma indicada por la
autoridad competente en la materia.

El proyecto no implica la construccién
de un fraccionamiento habitacional, por
lo que el presente criterio se considera
de observancia.

RECURSO FLORA Y FAUNA

URB-30

En zonas inundables, se deben mantener las
condiciones naturales de los
ecosistemas y garantizar la conservacién de
las poblaciones silvestres que la habitan.
Por lo que las actividades recreativas de
contemplacién deben ser promovidas y las
actividades de aprovechamiento extractivo y
de construccion deben ser
condicionadas.

En el sitio del proyecto se cuenta con
una zona de conservacion de manglar.
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URB-31

Las &reas destinadas a la conservacion de la
biodiversidad y/o del agua que colinden
con las areas definidas para los
asentamientos humanos, deberan ser los
sitios

prioritarios para ubicar los ejemplares de
plantas y animales que sean rescatados en
el proceso de eliminacién de la vegetacion.

El predio del proyecto no corresponde a
un area destinada a la conservacion de
la biodiversidad y/o del agua; en ese
sentido, este criterio s6lo se considera
de observancia.

URB-32

Debera preverse un minimo de 50% de la
superficie de los espacios publicos
jardinados para que tengan vegetacion
natural de la zona y mantener todos los
arboles nativos que cuenten con DAP
mayores de 15 cm, en buen estado
fitosanitario

y que no representen riesgo de accidentes
para los usuarios.

El proyecto no contempla la
construccion de espacios publicos
ajardinados, por lo que este criterio sélo
se considera de observancia.

URB-33

Deberan establecerse zonas de
amortiguamiento de al menos 50 m alrededor
de las

zonas industriales y centrales de abastos que
se desarrollen en las reservas urbanas.
Estas zonas de amortiguamiento deberan ser
dotados de infraestructura de parque
publico.

El predio del proyecto no colinda con
zonas industriales o centrales de
abasto, por lo que este criterio sélo se
considera de observancia.

URB-34

En los programas de rescate de fauna
silvestre que deben elaborarse y ejecutarse
con motivo de la eliminacién de la cobertura
vegetal de un predio, se debera incluir el
sitio de reubicacibn de los ejemplares,
aprobado por la autoridad ambiental
competente.

El proyecto se encuentra en etapa de
operacion, debido a que esta solicitando
una ampliacion de cuartos y de nivel de
los edificios del hotel.

URB-35

No se permite introducir o liberar fauna
exotica en parques y/o areas de reservas
urbanas.

El proyecto no contempla actividades
relacionadas con la introduccion o
liberacién de fauna exética, por lo que
este criterio s6lo se considera de
observancia.

Las areas con presencia de ecosistemas de
manglar dentro de los centros de
poblacion deberan ser consideradas como

En el sitio del proyecto se registré la
presencia de manglar, por lo que es
considerada area de preservacion
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URB-36

Areas de Preservacién Ecologica para
garantizar el mantenimiento de los bienes y
servicios ambientales que proveen por lo
gue no podran ser modificadas, con el fin de
proporcionar una mejor calidad de vida
para los habitantes del municipio; con
excepcion de aquellas que cuenten
previamente con un plan de manejo
autorizado por la autoridad ambiental
competente.

ecologica para garantizar el
mantenimiento de los bienes y servicios
ambientales que proveen, con el fin de
proporcionar una mejor calidad de vida
para los habitantes del municipio.

URB-38

Las areas verdes de los estacionamientos
descubiertos publicos y privados deben ser
disefiadas en forma de camellones continuos
y debera colocarse por lo menos un
arbol por cada dos cajones de
estacionamiento.

No se contempla la construccién de un
area de estacionamiento en el
proyecto.

URB-40

En las previsiones de crecimiento de las
areas urbanas colindantes con las ANPs, se
deberan mantener corredores biol6gicos que
salvaguarden la conectividad entre los
ecosistemas existentes.

URB-41

Los proyectos urbanos deberan reforestar
camellones y areas verdes colindantes a
las ANPs y parques municipales deberan
reforestar con especies nativas que sirvan
de refugio y alimentacién para la fauna
silvestre, destacando el chicozapote
(Manilkara zapota), la guaya (Talisia
olivaeriformis), capulin (Muntingia calabura),
Ficus spp, entre otros.

El Area Natural Protegida mas cercana
corresponde al Parque Nacional
Arrecifes de Puerto Morelos, por lo
tanto, el predio del proyecto no colinda
con humedales ni con el ANPs, por lo
que este criterio s6lo se considera de
observancia. En la siguiente imagen se
observa la distancia del predio con el
ANP en comento.

URB-42

Los desarrollos turisticos y/o habitacionales
deberan garantizar la permanencia del
hébitat y las poblaciones de mono arana
Ateles geoffroyi, mediante la regulacién de
los horarios de usa del sitio, mantenimiento
de la disponibilidad natural de alimento y
sitios de pernocta y de reproduccion, asi
como con otras acciones que sean
necesarias.

En el sitio del proyecto no se registré la
presencia de mono arafa Ateles
geoffroyi, por lo que este criterio sélo se
considera de observancia.

RECURSO PAISAJE
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URB-43

Las areas verdes y en las areas urbanas de
conservacion, deberdn contar con el
equipamiento adecuado para evitar la
contaminacién por residuos solidos, ruido,
aguas residuales y fecalismo al aire libre.

El proyecto no se considera como un
area verde ni como un area urbana de
conservacion, por lo que este criterio
s0lo se considera de observancia.

URB-44

Las autorizaciones municipales para el uso
de suelo en los predios colindantes a la

zona federal maritimo terrestre y las
concesiones de zona federal maritimo
terrestre

otorgadas por la Federacion, deberan ser
congruentes con los usos de suelo de la
zona que expida el Estado o Municipio.

En referencia al presente criterio, se
advierte que las autorizaciones
referidas, son competencia de las
autoridades municipales, estatales vy
federales, en el &ambito de su
competencia, por lo que este criterio
s6lo se considera de observancia.

URB-45

Para recuperar el paisaje y compensar la
pérdida de vegetacion en las zonas urbanas,
en las actividades de reforestacién
designadas por la autoridad competente, se
usardn de manera prioritaria especies nativas
acordes a cada ambiente.

El proyecto tiene areas ajardinadas, en
donde se utiliza especies nativas de
vegetacion.

URB-46

El establecimiento de actividades de la
industria concretera y similares debe
ubicarse

a una distancia minima de 500 metros del
asentamiento humano mas préximo y debe
contar con barreras naturales perimetrales
para evitar la dispersién de polvos.

El proyecto no contempla actividades
relacionadas  con la industria
concretera, por lo que este criterio solo
se considera de observancia.

URB-47

Se estableceran servidumbres de paso y
accesos a la zona federal maritimo terrestre
y el libre paso por la zona federal a una
distancia maxima de 1000 metros entre estos
accesos, de conformidad con la Ley de
Bienes Nacionales y el Reglamento para el
Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial,
Vias Navegables, Playas, Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al
Mar.

El proyecto mantendrd el acceso a la
Zona Federal Maritimo Terrestre, bajo
el esquema de servidumbre de paso,
ubicandose al interior del predio, en el
limite Norte del predio.

URB-48

En las éareas de aprovechamiento
proyectadas se debe mantener en pie la
vegetacion

arbérea y palmas de la vegetacion original

El proyecto cuenta con jardines con un
area de 12,638.59 m2y con un area de
manglar en conservacion de 24,728 m2.
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que por disefio del proyecto coincidan con
las areas destinadas a camellones, parques,
areas verdes, jardines, areas de
donacién o areas de equipamiento, de tal
forma que estos individuos se integren al
proyecto.

URB-49

Los proyectos que pretendan realizarse en
predios que colinden con playas aptas
para la anidacion de tortugas marinas
deberan incorporar medidas preventivas que
minimicen el impacto negativo a estos
animales tanto durante la temporada de
arribo

y anidacion de las hembras como durante el
periodo de desarrollo de los huevos y
eclosion de las crias.

En la zona del proyecto, durante las
visitas de prospeccion y caracterizacion
no se avistaron tortugas, sin embargo,
con el fin de minimizar el impacto en
caso de presentarse el arribo de estas
especies se realizaran las siguientes
medidas:

e Retirar de la playa, durante la

temporada de anidacion, cualquier
objeto  movible que tenga
la capacidad de atrapar, enredar o
impedir el paso de las tortugas
anidadoras y sus crias.

e Eliminar, reorientar o]

modificar cualquier instalacion o
equipo que durante la noche genere
una emisién o reflexion de luz hacia
la playa de anidacion o cause
resplandor detrés de la vegetacién
costera, durante la época de
anidacion y emergencia de crias de
tortuga marina.

e Orientar los tipos de iluminacion

que se instalen cerca de las playas
de anidacién, de tal forma que su
flujo luminoso sea dirigido hacia
abajo y fuera de la playa, usando
alguna de las siguientes medidas
para la mitigacion del impacto:

a) Luminarias direccionales o

provistas de mamparas o

capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40
watts) o} lamparas
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e Tomar

fluorescentes compactas de
luminosidad equivalente.

c) Fuentes de luz de
coloracion amarilla o roja, tales
como las lamparas de vapor de
sodio de baja presion.

medidas para mantener
fuera de la playa de anidacion,
durante la temporada de anidacion,
el transito vehicular y el de
cualquier animal que pueda
perturbar o lastimar a las hembras,
nidadas y crias. Sélo pueden
circular los vehiculos destinados
para tareas de monitoreo y los
correspondientes para el
manejo y proteccién de las tortugas
marinas, sus nidadas y crias.

Las especies recomendadas para la

El proyecto no pretende la

direccién a las dunas.
e Que existan zonas de dunas pioneras
(embrionarias) en la playa en la que la
arena esté constantemente seca, para que
constituya la fuente de aportacion para
la duna.
e lLas cercas de retencion deberan ser
biodegradables, con una altura aproximada

reforestacién de dunas son: | reforestacién de dunas costeras, por lo
plantas rastreras: Ipomea pes-caprae, | que este criterio sélo se considera de
URB-50 Sesuvium  portulacastrum,  herbaceas: | observancia.
Ageratum littorale, Erythalis fruticosa y
arbustos: Tournefortia gnaphalodes, Suriana
maritima y Coccoloba uvifera y Palmas
Thrinax radiata, Coccothrinax readii.
La seleccién de sitios para la rehabilitacion | El proyecto no contempla actividades
de dunas y la creacién infraestructura de | relacionadas con la rehabilitacién de
retencion de arena debera tomar en cuenta | dunas costeras ni contempla la
los siguientes criterios: creacion de infraestructura de retencion
de arena, por lo que este criterio sélo se
considera de observancia.
e Que haya evidencia de la existencia de
dunas en los dlimos 20 anos.
URB-51 ¢ Que los vientos prevalecientes soplen en
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de 1.2 m y con 50% de porosidad y ubicadas
en paralelo a la costa.
e lLas dunas rehabilitadas deberan ser
reforestadas.

URB-52

En las playas de anidacion de tortugas
marinas se deben realizar las siguientes
medidas precautorias:

« Evitar la remocién de la vegetacion nativa 'y
la introduccion de especies exéticas en el
habitat de anidacién.

» Favorecer y propiciar la regeneracion
natural de la comunidad vegetal nativa y el
mantenimiento de la dinamica de
acumulacion de arena del héabitat de
anidacion.

« Retirar de la playa, durante la temporada de
anidacion, cualquier objeto movible que
tenga la capacidad de atrapar, enredar o
impedir el paso de las tortugas anidadoras y
sus crias.

» Eliminar, reorientar o modificar cualquier
instalacién o equipo que durante la noche
genere una emision o reflexién de luz hacia
la playa de anidacion o cause resplandor
detras de la vegetacion costera, durante la
época de anidacién y emergencia de crias
de tortuga marina.

» Orientar los tipos de iluminacién que se
instalen cerca de las playas de anidacion, de
tal forma que su flujo luminoso sea dirigido
hacia abajo y fuera de la playa, usando
alguna de las siguientes medidas para la
mitigacién del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de
mamparas o capuchas.

En la zona del proyecto, durante las
visitas de prospeccion y caracterizacién
no se avistaron tortugas, sin embargo,
con el fin de minimizar el impacto en
caso de presentarse el arribo de estas
especies se realizaran las medidas
antes sefnaladas.
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b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o
lamparas fluorescentes compactas de
luminosidad equivalente.
c) Fuentes de luz de coloracién amarilla o
roja, tales como las lamparas de vapor de
sodio de baja presién.

* Tomar medidas para mantener fuera de la
playa de anidacién, durante la temporada
de anidacion, el transito vehicular y el de
cualquier animal doméstico que pueda
perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y
crias. Sélo pueden circular los vehiculos
destinados para tareas de monitoreo y los
correspondientes para el manejo vy
proteccién de las tortugas marinas, sus
nidadas y crias.

URB-53

Las obras y actividades que son susceptibles
de ser desarrolladas en las dunas
costeras deberan evitar la afectacién de
zonas de anidaciéon y de agregacion de
especies, en particular aquellas que formen
parte del habitat de especies enlistadas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

El sitio del proyecto no presenta la
conformaciéon de dunas costeras, en
vitud de tratarse un predio con
afectaciones previas por efectos de
eventos meteorologicos que han
pasado por la zona, aunado a que se
ubica en una zona urbanizada y por lo
tanto fragmentada. Aunado a lo
anterior, el proyecto no pretende
eliminacién de cobertura vegetal, toda
vez que el predio cuenta con
vegetacion, con un area ajardinada de
12,63859 m2 y un area de
conservacion de manglar de 24,728 m2.

URB-54

En las dunas no se permite la instalacion de
tuberias de drenaje pluvial, la extraccion
de arena, ni ser utilizadas como depositos de
la arena o sedimentos que se extraen
de los dragados que se realizan para
mantener la profundidad en los canales de
puertos, bocas de lagunas o lagunas
costeras.

El sitio del proyecto no presenta la
conformacion de dunas costeras, en
virtud de tratarse un predio con
afectaciones previas por efectos de
eventos meteorolégicos que han
pasado por la zona, aunado a que se
ubica en una zona urbanizada y por lo
tanto fragmentada. Sin embargo, en la
zona de playa del proyecto no se
considera la instalacion de tuberias de
drenaje pluvial, la extracciéon de arena,
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ni utilizar esta zona como depésitos de
la arena o sedimentos de ningun tipo.

URB-55

La construccioén de infraestructura
permanente o temporal debe quedar fuera de
las

dunas pioneras (embrionarias).

El sitio del proyecto no presenta la
conformacion de dunas costeras, en
vitud de tratarse un predio con
afectaciones previas por efectos de
eventos meteorolégicos que han
pasado por la zona, aunado a que se
ubica en una zona urbanizada y por lo
tanto fragmentada.

URB-56

En las dunas primarias podrd haber
construcciones de madera o material
degradable

y piloteadas (p.e. casas tipo palafito o
andadores), detrds de la cara posterior del
primer corddn y evitando la invasion sobre la
corona o0 cresta de estas dunas.
El pilotaje debera ser superficial (hincado a
golpes), no cimentado y deberd permitir el
crecimiento de la vegetacion, el transporte de
sedimentos y el paso de fauna, por lo
gue se recomienda que tenga al menos un
metro de elevacién respecto al nivel de la
duna. Esta recomendacion debera revisarse
en regiones donde hay fuerte incidencia
de huracanes, ya que en estas areas
constituyen un sistema importante de
proteccion, por lo que se recomienda,
después de su valoracién especifica, dejar
inalterada esta seccién del sistema de dunas.

El sitio del proyecto no presenta la
conformacion de dunas costeras, en
vitud de tratarse un predio con
afectaciones previas por efectos de
eventos meteorolégicos que han
pasado por la zona, aunado a que se
ubica en una zona urbanizada y por lo
tanto fragmentada.

URB-57

La restauracién de playas debera realizarse
con arena que tenga una composicién
quimica y granulometria similar a la de la
playa que se va a rellenar. EI material
arenoso que se empleara en la restauracién
de playas debera tener la menor
concentracion de materia organica, arcilla y
limo posible para evitar que el material se
consolide formando escarpes pronunciados
en las playas por efecto del oleaje.

El proyecto no contempla actividades
relacionadas con la restauracién de la
zona de playa, por lo que este criterio
s6lo se considera de observancia.
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URB-58

Se prohibe la extraccién de arena en predios
ubicados sobre la franja litoral del
municipio con cobertura de matorral costero.

El proyecto no contempla actividades
relacionadas con la extraccion de
arena, por lo que este criterio sélo se
considera de observancia.

URB-59

En las areas verdes los residuos vegetales
producto de las podas y deshierbes
deberan incorporarse al suelo después de su
composteo. Para mejorar la calidad del
suelo y de la vegetacion.

El proyecto no pretende eliminacion de
cobertura vegetal, y por lo tanto no se
advierte la generaciéon de residuos
vegetales, en virtud de que no se
realizaran podas ni deshierbes

El sitio del proyecto esta regulado por la Actualizacién del Programa de Desarrollo Urbano del

Centro de Poblacion de Puerto Morelos, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo 2008-2023,

publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 20 de mayo de

2009.
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MANIFESTACION DE IMPACTC AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR DEL PROYECTO "HOTEL SENSATORI"
Promovente: Desarrollos Inmobiligiors Puerto Morelos, S.A. de C.V. MAPA DE UBICAGION
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Figura 11. Mapa de ubicacion del proyecto en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Puerto
Morelos

Conforme a la Zonificacion del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblaciéon de Puerto Morelos, (PDU PTO MORELQOS) el predio se ubica incidia
originalmente dentro de la Zona Industria Ligera. Sin embargo, el 09 de mayo de 2017
fue publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo el
“ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA EL CAMBIO DE PARAMETROS DE
CONSTRUCCION Y DENSIDAD DEL USO DE SUELO DEL INMUEBLE
IDENTIFICADO COMO EL LOTE 15-04 DE LA MANZANA 34, SUPERMANZANA 12
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DEL MUNICIPIO DE PUERTO MORELOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROO", mismo

que establece en su Acuerdo Primero lo siguiente:

“Se aprueba la modificacion de los parametros de densidad y construccion del inmueble
objeto del presente acuerdo, asignandosele los parametros siguientes: 60 cuartos por
hectarea; 5 niveles de altura; y una altura maxima de 17.50 metros de conformidad a
los lineamientos normativos de uso de suelo, parametros y condicionantes estipulados
y dictaminados favorablemente en el Dictamen Técnico emitido por la Direccion General
de Desarrollo Urbano del Municipio de Puerto Morelos, Quintana Roo, numero
MPM/DGDU/DICT/004/2017, el cual se adjunta al presente como anexo y se tiene aqui

por reproducido como si a la letra se insertase, aprobandose en todos sus términos”.

Derivado de lo anterior se tiene que, el proyecto planteado se le es aplicable la
normativa que se establece para la Zona Turistica Hotelera Densidad Media (THM),

como se observa en el siguiente plano:

Conforme a lo sefialado en el PDU PTO MORELOS, en el apartado 2.6 denominado
“‘Normas Generales y Restricciones de Edificacién”, se presentan las normas generales

y restricciones de edificacién para el uso de suelo aplicable al proyecto Zona Turistica
Hotelera Densidad Media (THM).
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NORMAS GENERALES Y RESTRICCIONES DE EDIFICACION

ZONA TURISTICA HOTELERA MEDIA CLAVE: THM
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En el apartado 3.2.7. del PDU PTO MORELOS, se establecen las Normas

Particulares para las Zonas Turisticas:
La reglamentacion de zonas turisticas tiene la finalidad de promover las siguientes acciones:

e Salvaguardar la belleza y valor ambiental de los recursos naturales, que son la razén
de ser del atractivo de estas zonas y, cuyo deterioro las mas de las veces es
irreversible convirtiéndose a la vez en decadencia de la propia actividad turistica;

e Propiciar el aprovechamiento adecuado del potencial de desarrollo que pueden
tener sitios de atractivo natural, previendo distintos tipos de zonas que respondan a
las caracteristicas naturales del area;

e Proteger las areas contra la excesiva concentracion de habitantes regulando la
densidad de la poblacion y la densidad de la edificacion en cada zona especifica,
sefalando la minima dotacion de espacios abiertos dentro de estas zonas con
objeto de asegurar espacios para el descanso y la recreacion; asi como proteger las
zonas lturisticas contra riesgos urbanos y trafico pesado ocasionados por usos
incompatibles.

Los grupos de usos y destinos permitidos en las zonas turisticas son los que se indican en la
siguiente tabla:
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CATEGORIA  GRUPOS PERMITIDOS

Predominante Alojamiento temporal mixto

Alojamiento temporal

Turistico  Hotelero  densidad Habitacional baja densidad
media

Compatible Comercio y servicios basicos
50 cuartos por ha. . »
Centros de diversién

Recreacion en espacios abiertos
Comercio y servicios basicos

Centros de diversién

Recreacion en espacios abiertos

En virtud, de que el proyecto “Hotel Sensatori” considera la operacion de un
complejo hotelero, el cual brindara servicio de hospedaje temporal, resulta
compatible con los usos predominantes y compatibles establecidos para la zona

aplicable al proyecto.

En cuanto a las Normas Generales y Restricciones de Edificacion aplicables a la
Zona Turistico Hotelero densidad media, se advierte que el proyecto da

cumplimiento a cada una de ellas, de la siguiente manera:

NORMA DESCRIPCION

Son aquellas cuya densidad méaxima es de 50 cuartos hoteleros
por hectarea 6 20 viviendas por hectarea que corresponden a
la clave THM. Se entiende por cuarto una unidad de alojamiento
DENSIDAD estdndar con una o dos camas y bano; o una unidad de
alojamiento tipo suite con una o dos camas y bafo mas estancia-
comedor y bafo. El nUmero de unidades de alojamiento tipo suite
para efectos de calculo de densidad no podra ser mayor al 30 por
ciento del total de cuartos en el predio.

ANALISIS DE CUMPLIMIENTO. -De acuerdo con lo establecido en el PDU PTO

MORELQOS, el proyecto tiene una densidad maxima permitida de 50 cuartos
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hoteleros/ha o 20 viviendas/ha. Sin embargo, conforme a lo establecido en el

“Acuerdo mediante el cual se aprueba el cambio de parametros de construccion y
densidad del inmueble identificado como el lote 15-04 de la manzana 34,
supermanzana 12 del municipio de Puerto Morelos del Estado de Quintana Roo”,
publicado en el Periodico Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo el 09 de

mayo de 2017, en su Acuerdo Primero se sefiala que:

“Se aprueba la modificacion de los parametros de densidad y construccion del inmueble
objeto del presente acuerdo, asignandosele los parametros siguientes: 60 cuartos por
hectarea; 5 niveles de altura; y una altura maxima de 17.50 metros de conformidad a
los lineamientos normativos de uso de suelo, parametros y condicionantes estipulados
y dictaminados favorablemente en el Dictamen Técnico emitido por la Direccion General
de Desarrollo Urbano del Municipio de Puerto Morelos, Quintana Roo, numero
MPM/DGDU/DICT/004/2017, el cual se adjunta al presente como anexo y se tiene aqui
por reproducido como si a la letra se insertase, aprobandose en todos sus términos”.

Considerando lo anterior, se tiene que la densidad maxima permitida para el
proyecto es de 60 cuartos por hectarea; teniendo que el predio del proyecto tiene
una superficie total de 91,653 m? (9.1653 has), se permite una densidad maxima de
549 cuartos.

El proyecto presenta un total de 444 cuartos hoteleros, conforme a lo sefialado en
la resolucion numero 028/2010 de fecha 13 de abril de 2010, emitida por la
Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente; ahora bien, el presente proyecto somete al Procedimiento
de Evaluacién de Impacto Ambiente la operacidon de los cuartos previamente
edificados y la construccion de 101 nuevos cuartos hoteleros. De esta manera, el

namero total de cuartos que requiere el proyecto es de 545 y toda vez que, como
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se mencion6 conforme al uso de suelo asignado, se permiten 549 cuartos por lo que

el proyecto se ajusta a la densidad maxima establecida.

DESCRIPCION

SUPERFICIE MINIMA | La superficie minima del lote sera de 500 metros cuadrados, sin
que pueda dividirse en fracciones menores.

ANALISIS DE CUMPLIMIENTO. - El predio del proyecto cuenta con una superficie
de 91,653 m?, por lo que cumple con la superficie minima del lote establecida en la

norma antes referida.

DESCRIPCION

FRENTE MINIMO El frente minimo del lote a la via publica, a areas comunes o ala
Zona Federal Maritimo Terrestre sera de 20 metros lineales.

ANALISIS DE CUMPLIMIENTO. -De acuerdo con lo establecido en el PDU PTO
MORELOS, el predio del proyecto “Hotel Sensatori’, debe contar con un frente
minimo del lote a la publica, a areas comunes o a la Zona Federal Maritimo Terrestre
de 20 metros lineales. Conforme a lo anterior, se tiene que el proyecto cuenta con
un predio con un frente Zona Federal Maritimo Terrestre de 282.917 m lineales,

dando cumplimiento a la norma antes descrita.

DESCRIPCION

COEFICIENTE DE El coeficiente de ocupacién del suelo (COS) no serda mayor de
OCUPACION DEL 0.45 y, consecuentemente, la superficie edificable no debera
SUELO (COS) ocupar mas del 45 por ciento de la superficie total del lote.
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ANALISIS DE CUMPLIMIENTO. -Al proyecto le resulta aplicable un Coeficiente de
Ocupacién el Suelo (COS) del 45%. Teniendo en cuenta que el predio del proyecto
tiene una superficie total de 91,653 m?, la superficie edificable puede ocupar como
maximo de 41,244.255 m2.

Conforme a lo sefialado en la resolucién numero 028/2010 de fecha 13 de abril de
2010, emitida por la Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, el predio del proyecto cuenta con
una superficie de 18,966.90 m? de construccion de desplante para areas techadas,
lo que equivale a un C.0O.S. de 0.20 es decir, que el proyecto ocupa el 20.69 % de
la superficie total del predio, ajustandose a lo establecido por la norma en comento.

Cabe senalar que el proyecto sometido al procedimiento de evaluacién se refiere a
la operacion de las obras sancionadas por la PROFEPA, aunado a lo anterior se
pretende la construccion de un nuevo nivel, ubicado arriba de los 4 para la
construccién de 101 habitaciones; por lo anterior, se advierte que el Coeficiente de
Ocupacién del Suelo no sera incrementado por la ejecucién de las nuevas obras del
proyecto, en virtud de que se realizaran sobre el mismo desplante con el que cuenta
el predio.

DESCRIPCION

COEFICIENTE DE El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) no debera ser superior
UTILIZACION DEL a 1.0y, por tanto, la superficie construida maxima no excederd al
SUELO (CUS) 100 por ciento de la superficie total del lote.

ANALISIS DE CUMPLIMIENTO. -De acuerdo con lo establecido en el PDU PTO
MORELQOS, el proyecto tiene un Coeficiente de Utilizacién el Suelo (CUS) de 1.0,
teniendo en cuenta que el predio del proyecto tiene una superficie total de 91,653
m?2, se permite una superficie de construccién maxima de 91,653 m?2. El proyecto

contempla las siguientes superficies de construccién:
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| Superficie de construccién (m?)

Sétano 3,640.00
Planta baja 30,369.64
2 nivel 10,147.01
3 nivel 8,330.63
4 nivel 8,330.63
5 nivel (ampliacion) 8,330.63

Total 69,148.54

Toda vez que el proyecto considera una superficie de construccion de 69,148.54 m?
y por lo tanto el proyecto contempla una C.U.S. de 0.75, cumple con la norma
establecido en el PDU aplicable.

NORMA DESCRIPCION

COEFICIENTE DE El coeficiente de modificacion del suelo no debera ser superior al
MODIFICACION DEL | 55 por ciento del total del lote; debiendo tener un minimo del 70
SUELO (CUS) por ciento como area verde del total del lote.

ANALISIS DE CUMPLIMIENTO. -De acuerdo con lo establecido en el PDU PTO
MORELQOS, el proyecto tiene un Coeficiente de Modificacién el Suelo (CMS),
teniendo en cuenta que el predio del proyecto tiene una superficie total de 91,653
m?2, se permite una superficie de modificacion del suelo maxima de 50,409.15 m?;
manteniendo la superficie restante como area verde (41,243.85 m?). Conforme a lo
sefalado en la resolucion numero 028/2010 de fecha 13 de abril de 2010, emitida
por la Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente, el predio del proyecto cuenta con una superficie de
18,966.90 m? para desplante de obras techadas y una superficie de 25,137.61 m?
de desplante de obras no techadas, conformando asi una superficie total de
44,104.51 m? (menos a los 50,409.15 m? permitidos) y manteniendo el restante
como areas verdes (areas ajardinadas y areas de conservacion de manglar). Con

lo anterior tenemos que los 44,104.51 m?, equivalente a un Coeficiente de
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Modificacién el Suelo de 48.12 %, cumpliendo con la norma establecida en el PDU
aplicable.

NORMA DESCRIPCION

ALTURA MAXIMA La altura maxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar
los coeficientes de ocupacién y utilizacion del suelo; no debiendo
exceder de cuatro niveles ni de 12 metros de altura exceptuando
los casos de palapas o elementos artisticos o escultéricos en los
edificios los cuales no podran rebasar los 13.5 metros de altura.
Para determinar la altura, esta se considerara a partir de la
interseccién del perfil natural del terreno con el nivel establecido
de la via publica referenciado al paramento edificado de mayor
altura hasta el nivel de cumbrera en techos inclinados o al pretil de

azotea en techos planos;

ANALISIS DE CUMPLIMIENTO. -De acuerdo con lo establecido en el PDU PTO
MORELQOS, el proyecto tiene permitido una altura maxima de 4 niveles y 12 metros;
sin embargo conforme al “Acuerdo mediante el cual se aprueba el cambio de
parametros de construccion y densidad del inmueble identificado como el lote 15-
04 de la manzana 34, supermanzana 12 del municipio de Puerto Morelos del Estado
de Quintana Roo”, publicado en el Peridédico Oficial de Gobierno del Estado de

Quintana Roo el 09 de mayo de 2017, en su Acuerdo Primero se sefiala que:

“Se aprueba la modificacion de los parametros de densidad y construccion del inmueble
objeto del presente acuerdo, asignandosele los parametros siguientes: 60 cuartos por
hectarea; 5 niveles de altura; y una altura maxima de 17.50 metros de conformidad a
los lineamientos normativos de uso de suelo, parametros y condicionantes estipulados
y dictaminados favorablemente en el Dictamen Técnico emitido por la Direccion General
de Desarrollo Urbano del Municipio de Puerto Morelos, Quintana Roo, numero
MPM/DGDU/DICT/004/2017, el cual se adjunta al presente como anexo y se tiene aqui
por reproducido como si a la letra se insertase, aprobandose en todos sus términos”.
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De lo anterior se tiene que el uso de suelo tiene permitido el aumento de altura
maxima de 12 metros a 17.50 metros y de 4 niveles a 5 niveles. Ahora bien, el
proyecto cuenta con 4 mddulos de 4 niveles y con alturas promedio de 12 metros,
ahora bien, se contempla la construccién de 1 nivel mas, resultando en 5 niveles en
total, resultando asi en una altura total de 16.69 metros en el médulo 1, 16.36 metros
en el médulo 2, 16.90 metros en el mdédulo 3 y 13.82 metros del médulo 4;
apegandose a la norma establecido en el PDU aplicable. Las alturas se aprecian en
los planos anexos en formato digital y en formato impreso.

NORMA DESCRIPCION

ESTACIONAMIENTO | Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento con
capacidad minima equivalente en cajones de estacionamiento al
30% del nimero de cuartos en el predio para los primeros 30, el
excedente se proveera a razén de un estacionamiento por cada
diez cuartos.

ANALISIS DE CUMPLIMIENTO. -De acuerdo con lo establecido en el PDU PTO
MORELOS, el proyecto debera tener la capacidad minima equivalente en cajones
de estacionamiento al 30% del numero de cuartos en el predio para los primeros
30; el predio del proyecto tiene una superficie total de 91,163 m?, y se establece
una densidad maxima de 60 cuartos hoteleros/ha; con lo anterior se tiene que el
predio pretende la operacion y construccién de un total de545 cuartos hoteleros;
realizando la equivalencia, el 30% de del nUmero de cuartos hoteleros permitidos
en el predio, la capacidad minima equivalente en cajones de estacionamiento es de
163 cajones y 42 cajones de excedente, dando un total de 205 cajones; el proyecto
contempla en el area de estacionamiento la capacidad de 205 cajones de
estacionamiento en una superficie de 2,902.73 m?, apegandose a la norma
establecido en el PDU aplicable.
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NORMA

DESCRIPCION

RESTRICCIONES

La restriccién frontal sera de cinco metros, en esta superficie se
debera tener un minimo del 70 por ciento como area verde; Las
restricciones laterales seran de tres metros en todas las
colindancias laterales, esta superficie sera conservada como area
verde en un minimo del 70 por ciento; La restriccion posterior sera
de cinco metros, en esta superficie la construccion, incluyendo las
bardas perimetrales no deberan tener una altura mayor a 1.2
metros; La restriccion por colindancia con la via publica sera de
cinco metros; en esta superficie la construccion, incluyendo las
bardas perimetrales de mamposteria o similar no deberan tener
una altura mayor a 1.2 metros salvo en el caso de elementos
artisticos o escultéricos; se debera tener un minimo del 70 por
ciento como area verde; En las é&reas de restricciébn por
colindancia con la via publica podran construirse elementos como
palapas o pérgolas, maximo de un nivel de altura y respetando
siempre el minimo de area verde indicada a conservar.

ANALISIS DE CUMPLIMIENTO. -El proyecto se apega a las restricciones
establecidas en el PDU PTO MORELQOS, conforme a las siguientes observaciones:

e RESTRICCION FRONTAL. - La restriccion frontal sera de cinco metros, en

esta superficie se
El proyecto en su

debera tener un minimo del 70 por ciento como area verde.

colindancia frontal se cuenta con una superficie de 24,728

m? de conservacién de vegetacién de manglar y se contempla una distancia

de aproximadamente 110 metros lineales, apegandose a lo establecido.

e RESTRICCIONES LATERALES. - Las restricciones laterales seran de tres

metros en todas las colindancias laterales, esta superficie sera conservada

como area verde en un minimo del 70 por ciento. En las colindancias

laterales del predio, el proyecto considera una restriccion de 3 metros lineales

en su parte aproximadamente, en esta zona se ubican parte de las areas
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ajardinadas por lo que el proyecto se apega a las restricciones laterales
establecidas.

RESTRICCION POSTERIOR. - La restriccion posterior sera de cinco metros,

en esta superficie la construccién, incluyendo las bardas perimetrales no

deberan tener una altura mayor a 1.2 metros. En la colindancia posterior del
predio, el proyecto considera una restricciéon de 5 metros aproximadamente;
en esta zona unicamente se contempla areas jardinadas, por lo que el

proyecto se apega a la restriccion posterior establecida.

RESTRICCION POR COLINDANCIA CON ViA PUBLICA. - La restriccién por
colindancia con la via publica sera de cinco metros; en esta superficie la

construccién, incluyendo las bardas perimetrales de mamposteria o similar
no deberan tener una altura mayor a 1.2 metros salvo en el caso de
elementos artisticos o escultéricos; se debera tener un minimo del 70 por
ciento como area verde; En las areas de restriccion por colindancia con la via
publica podran construirse elementos como palapas o pérgolas, maximo de
un nivel de altura y respetando siempre el minimo de area verde indicada a
conservar. En este punto cabe aclarar que el proyecto no colinda con via

publica, por lo que no es aplicable la restriccion en comento.

111.8.1 Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010

La Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 tiene por objeto identificar
las especies o0 poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en la Republica
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Mexicana mediante la integracion de las listas correspondientes, asi como
establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo para
las especies o poblaciones, mediante un método de evaluaciéon de su riesgo de
extincién y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional para las
personas fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusion o cambio de las
especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo en el
territorio nacional, establecidas por esta Norma.

Dado que el promovente no pretende promover la inclusion, exclusién o cambio de
las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo en el
territorio nacional establecidas por esta Norma, su vinculacién con el proyecto es
soOlo de referencia en relacion con lo que se establece en la legislacion ambiental
mexicana, en particular en la Ley General para el Desarrollo Forestal Sustentable,
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y la Ley General
de Vida Silvestre.

Esta Norma Oficial Mexicana es indicativa y establece los listados de las especies
que presentan alguna categoria de riesgo. Las categorias de riesgo que maneja

dicha norma son:

Probablemente extinta en el medio silvestre.- Aquella especie nativa de México
cuyos ejemplares en vida libre dentro del territorio nacional han desaparecido, hasta
donde la documentacion y los estudios realizados lo prueban, y de la cual se conoce
la existencia de ejemplares vivos, en confinamiento o fuera del territorio mexicano.

En peligro de extincion.- Aquellas especies cuyas areas de distribucion o tamano

de sus poblaciones en el territorio nacional han disminuido drasticamente poniendo
en riesgo su viabilidad biol6gica en todo su habitat natural, debido a factores tales
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como la destruccion o modificacion drastica del habitat, aprovechamiento no
sustentable, enfermedades o depredacion, entre otros.

Amenazadas.- Aquellas especies o poblaciones de las mismas, que podrian llegar
a encontrarse en peligro de desaparecer a corto 0 mediano plazos, si siguen
operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar el
deterioro 0 modificacion de su habitat o disminuir directamente el tamafo de sus
poblaciones.

Sujetas a proteccidon especial.- Aquellas especies o poblaciones que podrian
llegar a encontrarse amenazadas por factores que inciden negativamente en su
viabilidad por lo que se determina la necesidad de propiciar su recuperacién y
conservacion o la recuperacién y conservacion de sus poblaciones de especies

asociadas.

De acuerdo con el trabajo de campo realizado en el predio y de acuerdo al listado
de la Norma, se registrd6 la presencia de tres especies, catalogadas como
amenazadas (A), dos especies de flora, la Rhizophora mangle (mangle rojo) y

Conocarpus erectus (mangle botoncillo), y una especie de fauna Ctenosaura similis

(lguana rayada).

Familia Especie Nombre comun Estatus
Combretaceae Conocarpus erectus Mangle botoncillo Amenazada
Iguanidae Ctenosaura similis Iguana rayada Amenazada
Rhizophoracea Rhizophora mangle Mangle rojo Amanzanada

Las tres especies registradas en el predio son de amplia distribucién en la zona
costera del estado, y de la Peninsula de Yucatan, por lo que no se anticipan
afectaciones a nivel especifico que pudieran modificar el estatus de estas especies.
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Cabe senalar que ninguna de las tres especies enlistadas se vera afectadas por el
desarrollo del proyecto, en virtud de que el mismo se llevara a cabo en la superficie
del predio que presenta Unicamente vegetacion de matorral costero.

111.6.2 Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003

Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003. Que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable

y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar.

Debido a la presencia de individuos de Conocarpus erectus y Rhizophora mangle
en el predio de estudio y pese a que éste no sera afectado con las actividades del
proyecto, en este apartado se dara énfasis al analisis de la vinculacién de la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 10 de abril de 2003 y su modificacion publicada el 7 de mayo de 2004
en el mismo medio oficial.

4.0 Especificaciones

El manglar debera preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacién de las
solicitudes en materia de cambio de uso de suelo, autorizacion de aprovechamiento
de la vida silvestre e impacto ambiental se deberd garantizar en todos los casos la

integralidad del mismo, para ello se contemplaran los siguientes puntos:

e Laintegridad del flujo hidrolégico del humedal costero:
No se afectara la integralidad del flujo hidrolégico del manglar, ya que como se ha
mencionado el proyecto no se ubica en ninguna superficie de vegetacion de

manglar, unica y exclusivamente se somete a evaluacién la operacion de las obras
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previamente construidas, por lo cual en ningin momento se interrumpira el flujo
hidrico del manglar.

e La integridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma
continental:

No se afectara la integralidad del ecosistema y su zona de influencia, toda vez que

el proyecto no afectara en ningin momento vegetacién de manglar, el desarrollo del

mismo no repercutira con ninguna afectacion al manglar o zona de influencia porque

no se tocara ninguna superficie de manglar.

e Su productividad natural;
No se afectara la integralidad de su productividad natural, ya que el proyecto en
ningin momento afectara la superficie del predio con presencia de vegetaciéon de
manglar, por consiguiente, no se afectara la productividad natural del mismo, dado
gue no se desarrollaran actividades en la vegetacion de manglar.

e La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;
No se afectara la integralidad de la capacidad de carga natural del ecosistema para
los proyectos turisticos, ya que si bien, la Ley General de Vida Silvestre, ni la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 establecen cual es la capacidad de
carga de los ecosistemas de manglar; de igual forma al no realizar ninguna actividad
sobre la superficie del predio que cuenta con vegetacién de manglar, no se afecta

en ninguna forma este ecosistema.

¢ Integridad de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio,
alimentacion y alevinaje;

No se afectara la integridad de las zonas de anidacidn, reproduccion, refugio,

alimentacion y alevinaje, como bien se ha descrito en los puntos anteriores el

proyecto no afectara en ningin momento vegetacion de manglar.
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e La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales
costeros, los rios (de superficie y subterraneos), la duna, la zona marina
adyacente y los corales;

No se afectaré la integridad de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna,
la zona maritima adyacente y los corales, no existen rios en la zona con los cuales
pueda interactuar, debido a la naturaleza carstica de la peninsula de Yucatan. En
cuanto a los corales, no existe dicha interaccién por tratarse de un manglar de
cuenca que no se ubica colindante con la zona marina, ademas que la formacién

coralina mas cercana se ubica a cientos de metros del lugar.

e Cambio de las caracteristicas ecolodgicas;

e Servicios ecoldgicos;

e Ecoldgicos y eco fisiolégicos (estructurales del ecosistema como el
agotamiento de los procesos primarios, estrés fisioldgico, toxicidad,
altos indices de migracion y mortalidad, asi como la reduccion de las
poblaciones principalmente de aquellas especies en status, entre

otros).

Como se ha indicado, el proyecto no afectara ni provocara cambios en las
caracteristicas y servicios ecoldgicos de la zona con vegetacion de manglar que se
ubica dentro del predio; en este sentido, los manglares poseen caracteristicas muy
peculiares como ecosistemas. Se forman por arboles llamados mangles, unas
especies grandes y retorcidas que crean barreras naturales entre el mar y cuerpos
de agua dulce. Se encuentran en zonas costeras y estuarios, y son la casa de una
variedad enorme de especies. Por su especial combinacién de agua dulce y salada,
en ellos viven peces, moluscos, crustaceos, y aves de todo tipo, incluyendo aves

migratorias.
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Los manglares poseen caracteristicas acuaticas y terrestres. Cumplen con la
funcion de proteger a las comunidades cercanas de tormentas y huracanes, y de
proveerlas de oxigeno, al capturar grandes cantidades de di6xido de carbono. Unas
de las regiones del pais donde pueden verse estos magnificos ecosistemas son
Quintana Roo y Chiapas, donde el paso de desastres naturales ha dejado grandes

estragos.

Entre los principales servicios ambientales podemos mencionar los siguientes:
— Proteccion contra inundaciones o tormentas.
— Conservacion de linea de costas.
— Captura de sedimentos.
— Captura de carbono del aire.
— Reciclaje de nutrientes.
— Mantenimiento de calidad del agua.
— Regulacion del clima local.
— Conservacién de flora y fauna.
— Recreacién educacion.

— Investigacion.

En este sentido el proyecto no contempla en ningin momento afectar superficie
alguna de vegetacion de manglar, al contrario, se mantendra en total estado de
conservacion, por tal motivo se cumple este punto dado que no se afectaran los

servicios ecolbgicos y caracteristicas del manglar.

A continuacion, se realiza la vinculacién con los demas numerales de la Norma.

NUMERAL CUMPLIMIENTO
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4.1 Toda obra de canalizacion, interrupcion de
flujo o desvio de agua que ponga en riesgo la
los

dinamica e integridad ecoldgica de

humedales costeros, quedara prohibida,
excepto en los casos en los que las obras
descritas sean disefiadas para restaurar la
circulacion y asi promover la regeneracion del

humedal costero.

El proyecto no incluye obras de canalizacién,
interrupcién de flujo o desvio de agua que
pongan en riesgo la dinamica e integridad
ecoldgica de los humedales costeros.

4.2 Construccidén de canales que, en su caso,
deberan asegurar la reposicion del mangle
afectado y programas de monitoreo para
asegurar el éxito de la restauracion

El proyecto no consiste ni contempla la
construccion de canales y tampoco afectara
alguna comunidad de mangle, toda vez que la
totalidad de la superficie del predio que cuenta
con vegetacion de este tipo se conservara en

estado natural.

4.3 Los promoventes de un proyecto que
requieran de la existencia de canales, deberan
hacer una prospeccidon con la intencion de
detectar los canales ya existentes que puedan
ser aprovechados a fin de evitar la
fragmentacién del ecosistema, intrusién salina,
asolvamiento y modificacién del balance

hidrolégico.

El proyecto no considera la construcciéon de
canales; ademas de que por la naturaleza del

proyecto no se requieren.

4.4 E| establecimiento de infraestructura marina
fija (diques, rompeolas, muelles, marinas y
bordos) o cualquier otra obra que gane terreno
a la unidad hidrolégica en zonas de manglar
queda prohibida excepto cuando tenga por

objeto el mantenimiento o restauracién de ésta.

El proyecto no consiste ni considera el
establecimiento de infraestructura marina fija o
de cualquier obra que gane terreno a la unidad
hidrolégica en zonas de manglar. Las obras
proyectadas se realizaran sobre planicie

costera.

4.5 Cualquier bordo colindante con el manglar
debera evitar bloquear el flujo natural del agua
hacia el humedal costero

El proyecto no considera la construcciéon de
bordos que pudieran bloguear el flujo natural del
agua hacia el humedal, mismo que tiene
direccion hacia el noreste desde la costa y hacia
el sureste desde la parte continental, es decir,
hacia la cuenca endorreica desde las partes
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altas del terreno; en sentido noreste-suroeste, a
lo largo de la cuenca. Las obras del proyecto se
desplantaran sobre pilotes por lo que favorecen
el libre flujo del agua pluvial hacia el humedal.
En el mismo sentido, el proyecto no contempla
cerramientos en los margenes nortes y sur de
la porcién del predio que presenta manglar, por
lo que no se interrumpird la libre circulacion del

agua en este sentido.

4.6 Se debe evitar la degradaciéon de los
humedales costeros por contaminacion y

asolvamiento

El desarrollo del proyecto no provocara la
degradacion del humedal por contaminacién o
azolvamiento, debido a que contempla la
infraestructura necesaria para la captacion,
tratamiento y disposicion de las aguas
residuales y residuos solidos que se generaran

por la puesta en marcha del proyecto.

4.7 La persona fisica o moral que utilice o vierta
agua proveniente de la cuenca que alimenta a
los humedales costeros, debera restituirla al
cuerpo de agua y asegurarse de que el
pH,
temperatura y la calidad del agua que llega al

volumen, salinidad, oxigeno disuelto,
humedal costero garanticen la viabilidad del

mismo.

El proyecto no extraera agua proveniente de la
zona del humedal ni vertera en las aguas con o
sin tratamiento. No se pretende la extraccion de
agua subterranea, garantizando el balance
hidrolégico de la zona y evitando la intrusion de

la cuna salina en el acuifero.

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de
agua que contenga contaminantes organicos y
carbon  metales

quimicos, sedimentos,

pesados, solventes, grasas, aceites
combustibles o modifiquen la temperatura del
cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecolégico,

danen el ecosistema o a sus componentes

vivos.
Las descargas provenientes de granjas
acuicolas, centros pecuarios, industrias,

Las aguas negras que se generen durante la
del

contenidas en sanitarios portatiles que para tal

etapa constructiva proyecto  seran
efecto seran rentados; dichas aguas seran
manejadas y dispuestas por la empresa
arrendataria, fuera del predio y del area de

influencia de la cuenca hidrologica.

Por otro lado, las aguas residuales resultantes

de la operacién del proyecto se conduciran
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centros urbanos, desarrollos turisticos y otras
actividades productivas que se vierten a los
humedales costeros deberan ser tratadas y
cumplir  cabalmente las

con normas

establecidas segun el caso.

hacia la planta de tratamiento de aguas
residuales proyectada, por lo que en ningun

momento se pone en riesgo al humedal.

49 EI

residuales a la unidad hidrolégica debe ser

permiso de vertimiento de aguas

solicitado directamente a la autoridad
competente, quien le fijara las condiciones de
calidad de la descarga y el monitoreo que

debera realizar.

El proyecto no vertera ningin liquido ni agua
hacia el manglar. No se pretende la extraccion
de agua subterranea, garantizando el balance
hidrolégico de la zona y evitando la intrusion de

la cuna salina en el acuifero.

410 La extraccion de agua subterranea por
bombeo en areas colindantes a un manglar
debe de garantizar el balance hidrologico en el
cuerpo de agua y la vegetacion, evitando la

intrusién de la cuna salina en el acuifero.

El proyecto no considera la extraccién de agua
subterranea. No se pretende la extraccion de
agua subterranea, garantizando el balance
hidrolégico de la zona y evitando la intrusion de

la cuna salina en el acuifero.

4.11

ejemplares o poblaciones que se puedan tornar

Se debe evitar la introduccién de
perjudiciales, en aquellos casos en donde
existan evidencias de que algunas especies
estén provocando un dafio inminente a los
humedales costeros en zona de manglar, la
Secretaria evaluara el dafo ambiental y dictara
las medidas de control correspondientes

El proyecto no incluye, en ninguna de sus
etapas, la introduccién de ejemplares de flora o
fauna que puedan tornar perjudiciales para el
humedal o el resto de los recursos naturales de
la region.

En las éreas ajardinas se implementaran
principalmente especies nativas y aunque
también incluye especies ornamentales no
nativas, en ninguin caso se consideran especies
exoticas invasoras incluidas en el listado de la

CONABIO.

4.12 Se deberé considerar en los estudios de

impacto ambiental, asi como en los

ordenamientos ecoldgicos el balance entre el
aporte hidrico proveniente de la cuenca
continental y el de las mareas, mismas que
determinan la mezcla de aguas dulce y salada
condiciones  estuarinas,

recreando las

El humedal presente en el sistema ambiental
corresponde a manglar de cuenca endorreica y
no un humedal costero, por lo que no existe
mezcla de aguas dulce y salada. El agua
presente en la cuenca esta en la categoria de
dulce.
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determinantes en los humedales costeros y las
comunidades vegetales que soportan

4.13 En caso de que sea necesario trazar una
via de comunicacién en tramos cortos de un
humedal o sobre un humedal, se debera
garantizar que la via de comunicacién es
trazada sobre pilotes que permitiran el libre flujo
hidraulico dentro del ecosistema, asi como
garantizar el libore paso de la fauna silvestre.
Durante el proceso constructivo se utilizaran
métodos de construccion en fase (por sobre
posicion continua de la obra) que no dafien el
suelo del humedal, no generen depoésito de
material de construccion ni genere residuos

soélidos en el area.

El proyecto no pretende realizar ninguna obra
sobre la superficie de manglar; todo el proyecto
sera realizado en la superficie del predio que

presenta vegetacion de matorral costero.

4.14 La construccién de vias de comunicacién
aledanas, colindantes o paralelas al flujo del
humedal costero, debera incluir drenes vy
alcantarillas que permitan el libre flujo del agua
y de luz. Se debera dejar una franja de
proteccién de 100 m (cien metros) como minimo
la cual se medira a partir del limite del derecho
de . via al limite de la comunidad vegetal, y los
taludes recubiertos con vegetacidén nativa que

garanticen su estabilidad.

No se construiran vias de comunicacion en el

proyecto.

4.15 Cualquier servicio que utilice postes,
ductos, torres y lineas, debera ser dispuesto
sobre el derecho de via. En caso de no existir
alguna via de comunicacion se debera buscar
en lo posible bordear la comunidad de manglar,
0 en el caso de cruzar el manglar procurar el
menor impacto posible.

No se construiran torres, ni ductos sobre la

vegetacion de manglar.
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416 Las actividades productivas como la

agropecuaria, acuicola intensiva o semi-
intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra
que sea aledana o colindante con la vegetacién
de un humedal costero, debera dejar una
distancia minima de 100 m respecto al limite de
la vegetacion, en la cual no se permitira

actividades productivas o de apoyo.

El proyecto no guarda la distancia de 100
metros respecto de la vegetacién de manglar
que senala esta especificacion, por lo que se
recurre a la excepcidon que sefiala el numeral
4.43.

417 La del

construccién, se debera realizar de los bancos

obtencion material para

de préstamo sefalados por la autoridad
competente, los cuales estaran ubicados fuera
del area que ocupan los manglares y en sitios
que no tengan influencia sobre la dinamica

ecologica de los ecosistemas que los contienen.

Todos los materiales de construcciéon vendran

de lugares legamente establecidos.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte,
quema y desecacién de vegetacién de humedal
costero, para ser transformado en potreros,
rellenos sanitarios, asentamientos humanos,
bordos, o cualquier otra obra que implique
pérdida de vegetacion, que no haya sido
autorizada por medio de un cambio de
utilizacion de terrenos forestales y especificada
en el informe preventivo o, en su caso, el

estudio de impacto ambiental.

El desarrollo de las obras propuestas no implica
el relleno, desmonte, quema o desecacién de
Por el

vegetacion de humedal costero.

contrario, la superficie con vegetacién de
manglar al interior del predio se conservara
intacta y formard parte de la superficie de

conservacion dentro de la propiedad.

4.19 Queda prohibida la ubicacién de zonas de
tiro o disposicion del material de dragado dentro
del manglar, y en sitios en la unidad hidrologica
donde haya el riesgo de obstruccién de los
flujos hidroldgicos de escurrimiento y mareas

El proyecto no implica la ubicacion de zonas de

tiro o disposicion del material de dragado.

4.20 Queda prohibida la disposicién de residuos
sélidos en humedales costeros

La disposicién final de los residuos se hara en
los sitios autorizados por el H. Ayunamiento de
Lazaro Céardenas o través de prestadores de
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servicio autorizados en la recolecciéon de

subproductos reciclables.

4.21 Queda prohibida la instalacién de granjas

camaronicolas industriales intensivas o
semintensivas en zonas de manglar y lagunas
costeras, y queda limitado a zonas de marismas
y a terrenos mas elevados sin vegetacion
primaria en los que la superficie del proyecto no
exceda el equivalente de 10% de la superficie
de la laguna costera receptora de sus efluentes
en lo que se determina la capacidad de carga
de la unidad hidrolégica. Esta medida responde
a la afectacion que tienen las aguas residuales
de las granjas camaronicolas en la calidad del
agua, asi como su tiempo de residencia en el

humedal costero y el ecosistema.

El proyecto no pretende la instalacion de

infraestructura acuicola.

4.22 No se permite la construccién de
infraestructura acuicola en areas cubiertas de
vegetacion de manglar, a excepcién de canales
de toma y descarga, los cuales deberan contar
previamente con autorizacion en materia de
impacto ambiental y de cambio de utilizacién de

terrenos forestales.

El proyecto no considera la construcciéon de
infraestructura acuicola ni ninguna otra obra
que requiera el desmonte de la vegetacion de

manglar.

4.23 En

canalizacion, el area de manglar a deforestar

los casos de autorizacion de

debera ser exclusivamente la aprobada tanto en

la resolucion de impacto ambiental y la
autorizacién de cambio de utilizacion de
terrenos forestales. No se permite la desviacion
naturales

o rectificacion de canales

0 de cualquier porcibn de una unidad
hidrolégica que contenga o no vegetacion de

manglar.

El proyecto no considera obras de canalizacion
ni actividades de desmonte en la zona de

vegetacion de manglar.
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4.24 Se favoreceran los proyectos de unidades
de produccion acuicola que utilicen tecnologia
de toma descarga de agua, diferente a la

canalizacion.

El proyecto no considera la instalaciéon de

infraestructura acuicola.

4.25 La actividad acuicola debera contemplar

preferentemente post-larvas de especies

nativas producidas en laboratorio.

El proyecto no contempla realizar actividades

acuicolas.

4.26 Los canales de llamada que extraigan
agua de la unidad hidrolégica donde se ubique
la zona de manglares deber3 evitar, la remocién

de larvas y juveniles de peces y moluscos.

El proyecto no considera obras de canalizacion
ni canales para extraer agua de la unidad

hidroldgica.

4,27 Las obras o actividades extractivas
relacionadas con la produccién de sal, sélo
podran ubicarse en salitrales naturales; los
bordos no deberan exceder el limite natural del
salitral, ni obstruir el flujo natural de agua en el

ecosistema.

El proyecto no contempla realizar actividades
extractivas relacionadas con la produccion de
sal.

4.28 La infraestructura turistica ubicada dentro
de un humedal costero debe ser de bajo
impacto, con materiales locales, de preferencia
en palafitos que no alteren el flujo superficial del
agua, cuya conexién sea a través de veredas
flotantes, en 4é&reas lejanas de sitios de
anidacion y percha de aves acuaticas, y
requiere de zonificacién, monitoreo y el informe

preventivo.

No se realizara ninguna obra dentro del area de
manglar, toda la vegetacién se mantendra en
estado de conservacion. Cabe sefnalar que las
obras del proyecto se realizaran sobre pilotes,
lo cual garantiza que no se alterara el flujo

superficial del agua.

4.29 Las actividades de turismo nautico en los
humedales costeros en zonas de manglar
deben llevarse a acabo de tal forma que se evite
cualquier dafno al entorno ecoldgico, asi como a
las especies de fauna silvestre que en ellos se
encuentran. Para ello, se establecerdn zonas
areas

de embarque y desembarque,

No se contempla llevar a cabo actividades
turistico-nauticas en la zona de vegetacion de

manglar del predio.
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especificas de restricciébn y areas donde se
reporte la presencia de especies en riesgo.

4.30 En &reas restringidas los motores fuera de
borda deberan ser operados con precaucion,
navegando a velocidades bajas (no mayor de 8
nudos), y evitando zonas donde haya especies

en riesgo como el manati.

No se contempla llevar a cabo actividades
turistico-nauticas en la zona de vegetacién de

manglar del predio.

4.31 El
observacion de aves en el humedal costero

turismo educativo, ecoturismo vy
deberan llevarse a cabo a través de veredas
flotantes, evitando la compactacién del sustrato
y el potencial de riesgo de disturbio a zonas de
anidacion de aves, tortugas y otras especies.

El proyecto no contempla actividades de
turismo educativo, ecoturismo y de observacién
de aves; asi como tampoco ningun tipo de
actividad que requiera la conformacion de
veredas o senderos a través del humedal

costero.

4.32 Debera de evitarse la fragmentacién del
humedal costero mediante la reduccion del
nimero de caminos de acceso a la playa en
centros turisticos y otros. Un humedal costero
km de

. del eje mayor, debera tener un solo acceso a

menor a 5 longitud
la playa y éste debera ser ubicado en su
periferia. Los accesos que crucen humedales
costeros mayores a 5 km de longitud con
respecto al eje mayor, deben estar
ubicados como minimo a una distancia de 30

km uno de otro.

El proyecto no contempla realizar caminos de

acceso a la playa sobre humedales costeros.

4.33 La construccion de canales debera
garantizar que no se fragmentara el ecosistema
y que los canales permitiran su continuidad, se
dara preferencia a las obras o el desarrollo de
infraestructura que tienda a reducir el nimero

de canales en los manglares.

Dentro de las obras que componen el proyecto

no se realizaran canales.

4.34 Se debe evitar la compactacion del

sedimento en marismas y humedales costeros

No se pretende realizar ninguna obra o

actividad sobre la zona con vegetacién dentro
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como resultado del paso de ganado, personas,
vehiculos y otros factores antropogénicos.

del predio, por lo que no ocasionari la
compactacion del sedimento.

4,35 Se dara preferencia a las obras y
actividades que tiendan a restaurar, proteger o
conservar las areas de manglar ubicadas en las
orillas e interiores de las bahias, estuarios,
lagunas costeras y otros cuerpos de agua que
sirvan como corredores biolégicos y que

faciliten el libre transito de la fauna silvestre.

El proyecto incorporara a las areas de
conservacion dentro del predio la totalidad de la

superficie con vegetacion de manglar.

436 Se deberan

conservar las areas de manglar ubicadas en las

restaurar, proteger o
orillas e interiores de las bahias, estuarios,
lagunas costeras y otros cuerpos de agua que
sirvan como corredores biolégicos y que
faciliten el libre transito de la fauna silvestre, de
acuerdo como se determinen en el Informe

Preventivo.

El proyecto incorporara a las areas de
conservacion dentro del predio la totalidad de la

superficie con vegetacion de manglar.

4.37 Se debera favorecer y propiciar la
regeneracion natural de la unidad hidrolégica,
comunidad vegetales y animales mediante el
restablecimiento de la dinamica hidroldgica y
flujos hidricos continentales (rios de superficie
y subterraneos,

arroyos permanentes y

temporales, escurrimientos terrestres

laminares, aportes del manto freatico), la
eliminacién de vertimientos de aguas residuales
y sin tratamiento protegiendo las areas que

presenten potencial para ello.

Aunque en la zona costera, dado el alto grado
de fragmentaciébn y avance del desarrollo
turistico y urbano ya no es concebible el retorno
a las condiciones ambientales naturales de
origen, las obras proyectadas no representan
riesgos para la fraccion de humedal presente en
el predio, puesto que no afectara la dinamica
hidrolégica regional o local y no se vertera las
aguas residuales generadas al medio, sino que
se captaran y trataran de manera previa a su
disposicion final en la planta de tratamiento de
aguas residuales.

4.38 Los programas proyectos de restauracion
de manglares deberan estar fundamentados
cientifica y técnicamente y aprobados en la
resolucion de

impacto ambiental, previa

Las obras y actividades proyectadas no

incluyen un programa o proyecto de
restauracién de manglares, debido a que se

conservara intacta la superficie con vegetacion
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consulta a un grupo colegiado. Dicho proyecto
debera contar con un protocolo que sirva de
linea de base para determinar las acciones a

realizar.

de manglar presente en el predio,
incorpordndola a las &reas de conservacion del
proyecto. Esta accion permitira la continuidad

de los procesos naturales dentro del humedal.

4.39 La restauracién de humedales costeros
con zonas de manglar deberd utilizar el mayor
ndmero de especies nativas dominantes en el
area a ser restaurada, tomando en cuenta la
estructura y composicion de la comunidad
vegetal local, los suelos, hidrologia y las
del donde se

condiciones ecosistema

encuentre.

Las obras y actividades proyectadas no
incluyen un proyecto de restauracién de
manglares, debido a que se conservara intacta
la superficie con vegetacion de manglar
presente en el predio, incorporandola a las
areas de conservacion del proyecto. Esta
accién permitira la continuidad de los procesos

naturales dentro del humedal.

4.40 Queda estrictamente prohibido introducir
especies exéticas para las actividades de

restauracién de los humedales costeros.

No se pretende realizar actividades de
restauracién dentro de la zona con vegetacién
de manglar, toda vez que se mantendra en

estado de conservacion.

4.41 La mayoria de los humedales costeros
restaurados y creados requeriran de por lo
menos de tres a cinco afos de monitoreo, con
la finalidad de asegurar que el humedal costero

alcance la madurez y el desemperio 6ptimo.

No se pretende realizar actividades de
restauracién dentro de la zona con vegetacién
de manglar, toda vez que se mantendra en

estado de conservacion.

4.42 los estudios de impacto ambiental y
ordenamiento deberan considerar un estudio
integral de la unidad hidrolégica donde se
ubican los humedales costeros.

En el capitulo 4 del presente estudio se analiza
la descripcion de la unidad de gestion ambiental
que corresponde al sistema ambiental definido
para el analisis del proyecto y que contiene la
cuenca hidroldgica donde se desarrolla el

manglar.

4.43 La prohibicion de obras y actividades
estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los
limites establecidos en los numerales 4.14 y
4.16 podran exceptuarse siempre que en el
informe preventivo o en la manifestacién de
impacto ambiental, segun sea el caso se

establezcan medidas de compensacion en

Las obras y actividades proyectadas no son
contrarias a las prohibiciones establecidas en
los numerales 4.4 y 4.22, o la limitacién
establecida en el numeral 416, toda vez que las
obras se proyectan en la colindancia de la
vegetacion del manglar.
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beneficio de los humedales y se obtenga la
autorizaciébn de cambio de uso de suelo

correspondiente

Considerando lo anterior, se propone como
medidas de compensacion en beneficio de los

humedales las siguientes acciones:

A. Realizar la limpieza de residuos sélidos

y restos de vegetacién muerta que se

encuentra depositada en el area del

predio que cuenta con vegetacién de
manglar.

Dicha propuesta constituye una medida

compensatoria por el simple hecho de ubicarse

geografico distinto al

en un espacio

directamente  impactado  (superficie  de

aprovechamiento). Asimismo, la accion

tendiente a mantener la
y a
incrementar la superficie cubierta por este tipo

propuesta es
funcionalidad ecologica del manglar
de vegetacién, ya que los residuos soélidos y
restos de vegetacion depositados en el lugar,
impiden el adecuado crecimiento de los
renuevos y propagulos de manglar. Al retirar los
residuos, de manera natural se tendra
nuevamente cobertura de manglar en estas
areas previamente impactadas, lo cual retunda

en un beneficio para el humedal costero.

Lo anterior, en virtud de que el escombro
compacta el terreno y evita el paso de la luz
hacia el suelo donde se encuentran las semillas
de mangle. Por lo anterior, se considera que
retirar el escombro y los residuos sélidos, se

permitira:

Manifestacion de Impacto Ambiental,
Modalidad Particular, sin Riesgo

Capitulo lll Pagina 81




HOTEL SENSATORI

El paso de la luz al suelo y con ello
podrdn germinar las semillas de
mangle.

Se reducird la carga del suelo y la
compactacion de la que es objeto y por
lo tanto facilitar el paso de las raices del

mangle.

Actividades de reforestacion de
manglar en una superficie de 1,000 m?
en una zona dentro de la localidad de
Isla Holbox, Municipio de Lazaro
Cardenas, Estado de Quintana Roo, la
cual presenta alto grado de deterioro,
toda vez que fue afectada por incendios

forestales en el ano 2016.

A continuacion, se observa el poligono propuesto para llevar a cabo la reforestacion:
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MAPA DEL
PROGRAMA DE
RESCATE DE

FLORA SILVESTR]
Y RESFORESTACION
DE MANGLAR

SIMBOLOGIA
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Figura 15. Mapa de ubicacion de la zona a reforestar

La zona de reforestacion ocupara una superficie de 1,000 m? y se ubicara en
las siguientes coordenadas:

Poligono propuesto para reforestacion
Coordenadas UTM (WGS84)

Vértices
X Y
1 472552.812 2381181.956
2 472552.812 2381209.266
3 472589.436 2381209.266
4 472589.436 2381181.956
Superficie 1,000.00 m?

Esta nueva medida se ubicara en un espacio fisico distinto al directamente
afectado. Permite recuperar la funcionalidad del ecosistema, al revegetar
areas desprovistas de ella, sirviendo como sitio de refugio y alimentacion de
diversas especies que emplean el humedal como habitat. Asi mismo se
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incrementa la superficie cubierta de manglar, al plantar nuevos individuos,

con lo cual se tiene una ganancia neta de 1,000 m? en la cobertura de este

tipo de vegetacion.

111.6.3 Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996

Esta Norma Oficial Mexicana establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales
y es de observancia obligatoria para los responsables de dichas descargas. El
proyecto se apega al instalar y operar una Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales

111.6.4 Norma Oficial Mexicana NOM-003-SEMARNAT-1997

Esta Norma Oficial Mexicana establece los limites maximos permisibles de
contaminantes para las aguas residuales tratadas que se relsen en servicios al
publico. Es de observancia obligatoria para los responsables de dichas descargas.
Esta norma es aplicable al proyecto en la etapa de operacién, ya que se pretende
utilizar parte del agua tratada para el riego de las areas verdes y areas naturales,
por lo que las aguas del efluente de la planta de tratamiento deberan cumplir con

los limites establecidos en esta norma.
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IV. DESCRIPCI()N, DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO
DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE
INFLUENCIA DEL PROYECTO. INVENTARIO AMBIENTAL.

La delimitaciéon del sistema ambiental de acuerdo con los “Lineamientos que
establecen criterios técnicos de aplicacidén de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente y su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, se considera adecuada cuando se utilice alguno de los siguientes

criterios:

e Unidades de Gestidbn Ambiental, para aquellos casos en los que el proyecto

se ubique en una zona regulada por un ordenamiento ecolégico territorial.

Para el presente proyecto, el area se encuentra regulada por un programa de
ordenamiento ecologico territorial, como un plan de desarrollo urbano, por lo que se
determind que la delimitacién empleada por alguno de estos instrumentos para el

sitio, seria la mas apropiada para establecer los limites del sistema ambiental.

En el caso del ordenamiento ecoldgico, el area del proyecto se ubica en la Unidad
de Gestion Ambiental 28, denominada Centro de Poblacién de Puerto Morelos.
Considerando que la Unidad de gestiéon Ambiental, se determiné como el sistema
ambiental, el &rea que ocupa la UGA 28, cuya superficie es de 5,740.85 Has. Por

tanto, el &rea a intervenir representa el 0.1596 % de su superficie.
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Bajo esta premisa, el sistema ambiental delimitado para el presente proyecto
considera el sitio del proyecto y el area de influencia como parte del mismo y la
descripcién de su estado ambiental y su problematica como el marco de referencia
para valorar y describir el impacto ambiental que puede generar el proyecto.

En el sistema ambiental identificado, y considerando la magnitud de las obras y
actividades que se proyectan, tendria lugar la totalidad de los impactos ambientales
potenciales identificados derivados de la remocion de la vegetacion y de la
construccién de las obras proyectadas. Ademas, dentro de esta regioén tiene lugar
el desplazamiento de la fauna silvestre presente en el predio e incluye las areas de
dispersion de semilla de la flora nativa; ademas existe un continuo vegetal por lo
que puede asumirse que existe un continuo ecoldgico. La superficie total del
Sistema Ambiental corresponde a 5,740.85 hectareas.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR DEL PROYECTO "HOTEL SENSATORI"
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Figura 16. Sistema Ambiental delimitado para el proyecto.
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IV.2.1 Aspectos abioticos

A) Clima

En la localidad se localiza una estacién meteoroldgica ubicada en las siguientes

coordenadas:
Latitud: 20° 50" 50"
Longitud: 86° 52" 30”"

La clasificacion climatica de Képpen, modificada por Garcia en 1978, con la clave
Aw2 X', la cual significa clima Calido Subhumedo, con régimen de lluvias en verano
e invierno. Por la cantidad de lluvia que suele precipitarse a lo largo del afo se le
considera como el mas humedo de los subhumedos; ademdés se caracteriza por
presentar una oscilaciéon térmica entre los 5y 7 °C. Con una temperatura del aire
promedio anual de 27°C, un maximo en el verano de 29.2°C y una minima en el
invierno del 24.6°. Los meses mas calurosos son julio y agosto, con temperaturas
medias de 29.2° y 29.0° C respectivamente. Los meses mas frios son enero,
febrero, con una temperatura media de 24.6°C y 24.8°C, respectivamente. Las
lluvias son mas abundantes en el verano y la humedad relativa promedio anual es
de 84% con un promedio de precipitacién anual de 1,098.2 mm. La zona costera
presenta un relieve muy escaso y no hay rios superficiales. Los vientos alisios
dominan, aunque interrumpidos por “nortes” normalmente de octubre a mayo. La
temporada de huracanes comprende de los meses de junio a noviembre, de los

cuales agosto y septiembre son los meses de mas alta incidencia.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR DEL PROYECTO "HOTEL SENSATORI"
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Figura 17. Mapa de clima en el sitio del proyecto
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Manifestacion de Impacto Ambiental, ; ;
Capitulo IV Pagina 4

Modalidad Particular, sin Riesgo




HOTEL SENSATORI

B) Temperatura
La temperatura de Puerto Morelos no sufre grandes diferencias durante el afio. Esta
oscila entre los 24 y los 30 grados Celsius en el ano, siendo las mas altas

temperaturas entre mayo y septiembre.

Temperatura media mensual
(Grados Celsius)
Anos de Observacion -18 afios -

Ene Feb Mar Abr May | Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic

246 | 248 |259 |273 |28.0 |285 |292 |29.0 |286 |275 |26.1 25.0
Fuente: Atlas Municipal 2002. Comision Nacional del Agua. INEGI Cartas de Climas.

TEMPERATURA MEDIA ANUAL
(1991-2000)

30
29
28
27 3]

26 1
25 1
24 N B 1 |
23 B ] |
| g - '
AGO SEP OCT NOV  DIC

Grados Celsius

22
ENE FEB MAR  ABR MAY  JUN JUL

Fuente: Atlas Municipal 2002. Comisién Nacional del Agua. INEGI Cartas de Climas

La Ciudad de Puerto Morelos no tiene grandes diferencias de temperatura respecto
a la que tiene la Ciudad de Cancun, menos de un grado de temperatura en cada
mes; con abril, julio, noviembre igual, ligeramente mas bajas en mayo, junio, agosto

y septiembre, y ligeramente mas altas de diciembre a marzo.
Las temperaturas limites registradas histéricamente en la zona, son las siguientes:

Minima: 9.5° registrada en marzo de 1996
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Maxima: 39.5 registrada en afosto de 1998

Fuente: Atlas Municipal 2002

C) Precipitacion Pluvial
El registro anual de precipitacion pluvial en Puerto Morelos con una observacion de
18 anos, indica que las lluvias se precipitan practicamente durante todo el ano;
siendo los meses de agosto y septiembre los de mayor incidencia, aunque también

se tienen lluvias considerables en junio y noviembre.

Precipitacion Pluvial
(milimetros)
Aios de Observacion -18 afos —

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic

73.3 51.5 24.0 43.4 73.3 113.3 | 82.8 84.6 166.3 | 201 1076 | 77.1

Fuente: Atlas municipal 2002. Comision Nacional del Agua. INEGI Carta de Climas

Precipitacion Pluvial

250

200

So-l-l‘l-l-l ]]

milimetros
o
(9,
o

iy
o
o

0

eb Mar Abr May Jun Nov  Dic

Fuente: Atlas Municipal 2002. Comision Nacional del Agua. INEGI Carta de Climas
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En el regldbn de precipitacion pluvial si se tienen diferencias ecoldgicas

considerables con la Ciudad de Cancun: se tiene una precipitacién méas alta entre
junio y septiembre, que alcanza hasta un 50% méas en el mes de junio; y una

precipitacion menor de diciembre a febrero.

Los vientos dominantes que se tienen en la zona se presentan en la siguiente tabla:

Enero a junio | SE Septiembre SE
Julio E Octubre a Dic. NE
Agosto NE

Fuente: Atlas Municipal 2002. Instituto de Geografia. UNAM

Nubosidad

En cuanto a la nubosidad de la zona, se tienen los siguientes indicadores:
Dias despejados 243

Dias seminublados 64

Dias nublados 58

D) Intemperismos severos

La ubicacion de Puerto Morelos es propicia al paso de huracanes y ciclones que
azotan al Caribe Mexicano. Entre los meses de julio y noviembre se desarrollan en
el Atlantico Septentrional y en el Mar Caribe un promedio de 7 tormentas tropicales
al afo, con vientos mayores de 60 Km/h 'y 2 é 3 huracanes con vientos superiores
a 120 Km/h y didmetro que varia de 80 a 800 Km. Los huracanes mas fuertes
presentan vientos sostenidos que alcanzan los 160 Km/h y rafagas de mas de 359
Km/h, con registros de mareas de 6 metros y olas en la playa de 2 a 2.5 metros y
hasta 15 metros en alta mar. Dentro de estos fendmenos destacan:
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Huracanes que han afectado a Quintana Roo

Nombre Ano Periodo Velocidad de Categoria
De A vientos
(Km/h)
Dean 2007 Ago-20 Ago-22 250 Huracan 5
Wilma 2005 Oct-18 Oct-23 250 Huracan 5
Emily 2005 Jul-18 Jul-22 215 Huracan 4
Claudet 2003 Jul-21 Jul-23 88 Tormenta
tropical
Chantal 2001 Ago-15 Ago-22 100 Tormenta
tropical
Keith 2000 Sep-28 Oct-06 215 Huracan 4
Katrina 1999 Oct-28 Nov-11 65 Tormenta
tropical
Mitch 1998 Oct-21 Nov-05 285 Huracan 5
Dolly 1996 Ago-19 Ago-25 113 Huracan 1
Opal 1995 Sep-27 Oct-06 209 Huracan 4
Roxanne 1995 Oct-07 Oct-21 161 Huracan 3
Gert 1993 Sep-14 Sep-21 137 Huracan 2
Diana 1990 Ago-04 Ago-09 137 Huracan 2
Gilberto 1988 Sep-08 Sep-20 317 Huracan 5
Keith 1988 Nov-17 Nov-26 96 Tormenta
tropical
Allen 1980 Jul-31 Ago-11 265 Huracan 5
Carmen 1974 Ago-29 Sep-10 209 Huracan 4
Janet 1955 Sep-21 Sep-30 255 Huracan 5
Hilda 1955 Sep-10 Sep-20 177 Huracan 3

Algunos de estos han tenido una trayectoria directa sobre Puerto Morelos, siendo

los mas significativos:

El huracan Gilberto de categoria 5, en septiembre de 1998.
El huracan Keith de categoria 1, en octubre del 2000.

Claudet, entra como tormenta tropical en julio del 2003

> 0 bd -

Wilma, este huracan uno de los mas devastadores que se ha registrado en
la zona, impacta en octubre del 2005 con vientos de 250 km/h, con categoria
5.

Viento: Durante la mayor parte del tiempo el area se encuentra bajo la influencia
de las masas de aire maritimo tropical que invaden la peninsula transportadas por

los vientos alisios con velocidades promedio de 5 m/s (Merino y Otero, 1991) y son

Manifestacion de Impacto Ambiental,
Modalidad Particular, sin Riesgo

Capitulo IV Pagina 8




HOTEL SENSATORI

interrumpidos por “nortes”, masas de aire continental polar generalmente
acompanados de lluvias con intensidad variable, normalmente se presentan de

octubre a mayo, que alcanzan velocidades de 20m/s (72 km/hr).

Intemperismos. - En |la zona costera de Quintana Roo por su ubicacion geografica

se encuentra expuesta regularmente a eventos meteoroldgicos periddicos.

Los principales fendmenos son los “nortes”, las tormentas tropicales y los
huracanes. Las épocas del afo en la que se presentan se diferencian porque las
caracteristicas meteorolégicas que promueven la formaciéon de las tormentas
tropicales y los huracanes se manifiestan a partir de junio y perduran hasta
noviembre, siendo septiembre el mes de mayor incidencia y con los mayores
efectos sobre el litoral. En tanto que la época de “nortes” es de menor duracion

abarcando de noviembre a enero y no causan danos.

Huracanes o Ciclones.- Los huracanes son fendmenos normales en el Caribe,
aunque desde el punto de vista econdémico y social provocan grandes dafos, como
un fendmeno natural las comunidades biologicas que se han desarrollado en la
zona se han adaptado a ellos a lo largo de 60,000 afios de evolucién, desde que
emergio la Peninsula de Yucatan, por lo que desde el punto de vista biolégico no
es un fendbmeno danino, tienen su efecto sobre las comunidades, el cual es

apreciable en la distribucién de la vegetacion.

Durante el verano, en el Caribe y el Golfo de México se generan fenémenos
ocasionados por inestabilidades de baja presién que dan lugar a las tormentas
tropicales; dependiendo de la energia acumulada se puede formar un ciclén o
huracan. Las tormentas tropicales y huracanes se desplazan con una trayectoria
de Este a Oeste y posteriormente hacia el Norte (UADY, 1999). Las fechas de
mayor incidencia de estos fendmenos son a partir de junio, tomando mayor fuerza
en septiembre y octubre (Servicio Meteorolégico Nacional, ciclones tropicales).
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Los ciclones que afectan territorio quintanarroense por el acumulamiento final del
agua y los efectos del viento se originan en dos de las cuatro regiones de
generacion de huracanes: La region oriental del Mar Caribe, sus huracanes
aparecen desde julio y especialmente entre agosto y octubre. Estos huracanes
presentan gran intensidad y largo recorrido, afectando frecuentemente a la
Peninsula de Yucatany a la Florida (EUA). La regién oriental del Atlantico se activa
principalmente en agosto. Los huracanes de esta zona son de mayor potencia y
recorrido, generalmente se dirigen al Oeste penetrando en el Mar Caribe, con
direccién hacia el territorio mexicano, afectando a los estados de la Peninsula de
Yucatan, Tamaulipas y Veracruz, pero también tienden a curvear hacia el Noreste
afectando a las costas de EUA.

En los ultimos 24 afios a la fecha, se han formado ciclones que han tenido influencia
sobre esta zona, ya que por su evolucién han alcanzado categorias mayores al
nivel H4 (escala Saffir-Simpson), y han provocado grandes precipitaciones
pluviales que han ocasionado escurrimientos, mismos que dieron lugar a serias
inundaciones del terreno natural; de estos, los mas daninos fueron: Allen en 1980,
Gilberto en 1988, Opal y Roxana en 1995. “Dolly” en agosto de 1996, “Mitch” en
octubre y noviembre de 1998, “Gordon” septiembre y “Keith” en octubre del 2000,
“Chantal” en agosto del 2001, “Isidore” en septiembre del 2002, “Emily” y “Wilma”
en 2005 y “Dean” en agosto de 2007. De estos los mas destructores han sido
“Gilberto”, “Isidore”, “Emily”, “Wilma” y “Dean” (CNA, 2001).

Ano Origen Nombre Categoria Lugar de entrada Periodo Viento
s

(Km/h)

2007 Atlantico Dean Huracéan 5 Mahahual 21 Agosto 340

2005 Atlantico Wilma Huracan 5 Cozumel, Pto. Morelos Octubre

2005 Atlantico Emily Huracan 3 Playa del Carmen Julio

2002 Atlantico Isidore Huracéan 3 Dzilam de Bravo, Yuc 23-26 Sep. 200

2001 Atlantico Chantal Tormenta Tropical Chetumal 15-22 Ago. 115

2000 Atlantico Gordon Depresion Tropical Tulum 14-18 Sep. 55
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2000 Atlantico Keith Huracén 1 Quintana Roo 3-5 Oct. 140

1999 Atlantico Katrina Depresion Tropical 45 Km NNW Chetumal 28 Oct-1 55
Nov.

1998 Atlantico Mitch Tormenta Tropical Campeche, Camp. 21 Oct-5 65
Nov.

1996 Atlantico Dolly Huracan 1 Felipe Carrillo Puerto 19-24 Ago. 130

1995 Atlantico Opal Depresion Tropical Bahia del Espiritu Sto. 27 Sep-2 55
Oct.

1995 Atlantico Roxann Huracéan 3 Tulum Ago-20 185

e

1990 Atlantico Diana Huracéan 1 Chetumal 4-8 Ago. 140

1988 Atlantico Gilbert Huracéan 5 Puerto Morelos 8-13 Sep. 270

1988 Atlantico Keith Tormenta Tropical Cancun 17-24 Nov. 110

Tabla 1.-Historial de Huracanes que han afectado a Quintana Roo (Fuente: CNA)

Nortes.- En el sistema ambiental en estudio, como en el resto del estado de
noviembre a enero y con menor incidencia hasta marzo, se presentan los
fendmenos meteorolégicos llamados “nortes”, que son masas de aire polar que
atraviesan la Peninsula de Yucatan, con velocidades promedio de hasta 20 Km/h,
pudiendo superarla y alcanzar los 100 Km/h por breves periodos de tiempo. Estos
fenémenos hacen que la temperatura descienda y generalmente son acompanados

de lluvias de intensidad variable pero inferiores a las lluvias de verano.

E) Fisiografia
La zona esta enclavada dentro de la “Provincia Fisiografica de Yucatan”. Esta
“Provincia” es una gran plataforma de rocas calcareas marinas, que ha venido
emergiendo de las aguas desde hace muchos millones de afos, siendo su parte
norte la mas reciente.

Los terrenos son bastante planos y con suelos predominantemente someros, sobre
una plancha calcarea endurecida. En la zona se ha integrado una red cavernosa
subterranea por la que escurre el agua, lo que explica la carencia de rios.

Los cenotes, es decir pozos naturales de disolucion, son comunes y forman parte

de la red de drenaje subterraneo.
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Figura 19. Mapa de Fisiografia en el predio del Proyecto
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F) Hidrologia
La Peninsula de Yucatan no dispone de corrientes superficiales debido a la
permeabilidad del suelo carstico, a excepcion del Rio Hondo al Sur del Estado;
observandose zonas de inundaciones en algunos puntos de la franja costera con
suelo de origen lacustre, registrandose en Puerto Morelos una de estas zonas
inundables que ocupa una porcion importante de los terrenos. En los extremos Norte
y Sur se presentan depresiones que almacenan agua precipitada durante la época
de lluvia, llegando a romper en algunas ocasiones la barrera de la zona de dunas
costeras mediante pequenos canales, hasta desembocar sus excedentes en el mar.

La carta Hidrolégica del Atlas Municipal de Benito Juarez 2002, presenta los

siguientes indicadores:

e La mayoria del area de Puerto Morelos se encuentra en una zona que tiene
5 meses al afo con el suelo humedo.

e De la carretera federal 307 hacia el mar, tenemos suelos con fase sddica-
salina, y algunas areas sujetas a inundaciones.

e De la carretera 307 hacia el oeste, se encuentra una zona con un coeficiente

de escurrimiento entre 0 y 5%.

De acuerdo con el INEGI 1983, el predio pertenece a la Region Hidrolégica 32,
Yucatan norte,”A” subcuenca “a” Quintana Roo denominada Yucatan Norte — Este.

Area de la cuenca 14,645.9 km?2
Déficit de agua 600 a 700 mm
Precipitacién media 1274.2 mm
Evapotranspiracion 85.4%
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Escurrimiento 0.4%

Infiltracion 14.2 %

Tabla 3.-Caracteristicas de la cuenca RH-32
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Figura 21.-Mapa de cuencas hidrolégicas

El predio pertenece a la region hidrolégica RH-32, en la que los escurrimientos
provienen de las partes altas comprendidas a lo largo de los limites con Yucatan,

donde se distribuyen las zonas de recarga.

Estas zonas de recarga son extensiones de terreno plano circundado por lomerios
como cuencas receptoras debido a que las rocas calcareas permiten una rapida
infiltracion del agua de lluvia que fluye hacia el subsuelo, en la que el movimiento
del agua va de forma subterranea de la parte Central-Este de la Peninsula hacia la

costa.
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La hidrologia de la peninsula de Yucatan esta determinada en gran medida por sus
caracteristicas geologicas y morfolégicas. El caso del relieve y la alta permeabilidad
de las rocas calcareas no hay corrientes de agua superficial. El agua de lluvia se
filtra alimentando el manto freético, el agua subterranea conforma un sistema de
cavernas, que se conectan en grandes extensiones. Por la disolucién de las
cavernas se colapsa el techo y el agua queda expuesta la superficie conformando

lo que se conoce como cenotes o dolinas.

En Puerto Morelos, en el lado oeste de la carretera existe una serie de cenotes,
cuya lente de agua esta en promedio 15 m bajo el nivel del suelo, en el lado Este
de la carretera como ya se menciond descendiendo de las bermas, se encuentran
zonas de bajo relieve donde se acumula el agua de lluvia, y existen zonas donde
brota agua subterranea, conformando la zona de humedal que va desde el sur de

la Laguna Nichupté hasta el sur de Punta Brava.

El predio se ubica en la zona de material no consolidado con posibilidades bajas;
Material no consolidado con posibilidades bajas. - Se encuentra distribuida en
franjas cercanas a la linea de costa, corresponde a zonas de inundacion, palustres
y litorales, esta compuesta por arcillas, limos y arena con gran contenido de materia
organica y lodo calcareo. Su espesor es reducido por lo que no conforma acuiferos,

aunque se encuentran sobre rocas calcareas que forman parte del acuifero libre.

Se observa en la imagen de la direccion del flujo, que al sureste del predio en la
zona marina existen brotes del acuifero confinado. Imagen de la presentacién de
(Rebolledo y Hernandez, 2011). El agua pluvial en el predio se infiltra hacia el manto
freatico o acuifero libre, por lo que no influye en la calidad del acuifero confinado.
El agua en el manto freatico es salobre, por la intrusién marina, natural.
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Figura 24. Mapa de Hidrologia superficial en el predio del Proyecto
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Figura 26. Mapa de Hidrologia superficial en el Sistema Ambiental

G) Geologia
Dado que la zona se encuentra dentro de la unidad geomorfoldégica denominada
Litoral Coralifero del Noroeste, caracterizada por la presencia de piedras calizas
fosilizadas, en los bajos y depresiones dominan las arcillas y lodos calcareos. El
sustrato rocoso presente a 50 cm de profundidad, tiene caracteristicas peculiares,

ya que es muy susceptible a las filtraciones de agua y por otra parte debido a la
gran cantidad de calcio presenta una conformacion estructural muy fuerte.
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Figura 27. Mapa de Geologia en el predio del proyecto
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Figura 28. Mapa de Geologia en el Sistema Ambiental

H) Edafologia

Manifestacion de Impacto Ambiental, ; ;
Capitulo IV Pagina 19

Modalidad Particular, sin Riesgo




HOTEL SENSATORI

En Puerto Morelos es posible distinguir una unidad y una asociacién: Redzina (E) y
Solonchac gleyico (Zo). La distribucién y cobertura de los suelos se vinculan
directamente con la topografia y los tipos de vegetacién presentes en la zona, las
Rendzinas se localizan en las partes altas, recubiertas por la selva mediana
subperennifolia y secundaria, mientras que el Solonchac gleyico corresponde a la
gran superficie inundable; son los suelos dominantes en la zona y sostiene a la
comunidad de manglar. En la franja costera se detectan dunas y bajos formados por
el acarreo de arena, cuyos suelos son clasificados como Litosol () calcareo.

El area del Lote 5-01 de Punta Petempich se encuentra en la subprovincia Costa
Baja de Quintana Roo y en la unidad litolégica del Cuaternario, Q (s), representada
por calizas coquiniferas de ambiente de litoral y eolianitas pleistocenicas, asi como
depésitos recientes sin consolidar. Los suelos en el area son de origen aluvial,
lacustre y palustre y muchas veces sobreyacen discordantes a las rocas calcareas
expuestas (INEGI, 2002).

Segun la UQROO (2005), en esta zona se encuentra el tipo de suelo llamado
Solonchak con las siglas “SC” connotativo de area salina y cuyos nombres
equivalentes son suelos salinos o Salorthids (USDA). Estos son suelos alcalinos
con alto contenido de sales solubles en alguna capa a menos de 125 centimetros
de profundidad. No muestran propiedades fluvicas, tienen un horizonte A, un
horizonte H histico, un horizonte B cambico, un horizonte calcico o uno gypsico. En
Quintana Roo se localizan a lo largo de toda la costa desde Punta Caracol hasta el
sur de Xcalak, destacando una zona amplia en los alrededores de Laguna Muyil y
en la costa de Cozumel. Sobre ellos se desarrollan manglares, aguadas, sabana,

selva baja caducifolia y vegetacion de duna costera (Sanchez y Escalante, 2000).
En Quintana Roo, se identifican 3 subunidades edaficas:

Solonchak haplico (SCh): Presenta una capa superficial clara y pobre en materia
organica (MO) y nutrientes, un horizonte A 6crico, sin propiedades gléicas en una
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profundidad de 100 cm partiendo de la superficie. Estos tipos de Solonchak se
ubican a todo lo largo de la costa del estado y en el sur de Cozumel. Es el tipo de
suelo que se encuentra dentro del predio Lote 5-01.

Solonchak Mollico (SCm): Tienen un horizonte A méllico; con una capa superficial
oscura, gruesa, rica en nutrientes y un buen contenido de microorganismos; sin
propiedades gléicas. Estos suelos se encuetran presentes en la zona de las lagunas
Muyil, Nopalitos, Chunyaxche, Campechen y Boca Paila, en la costa de la Laguna
Mosquitero y al sur de Xcalak.

Solonchak gléico (SCg): Presentan propiedades gléicas dentro de una profundidad
de 100 cm a partir de la superficie y carecen de permafrost dentro de la profundidad
de 200 cm a partir de la superficie. El subsuelo es de varios colores posiblemente
debido a la inundacién en alguna parte de la mayoria de los suelos. Estos suelos se
encuentran en la costa norte de Cozumel.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTIGULAR DEL PROYECTO "HOTEL SENSATORI"
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Figura 29. Mapa de suelos en el predio del proyecto
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El rasgo fisiografico mas caracteristico del poligono del fundo legal de Puerto

Morelos es el humedal que separa a la zona de selva de la zona de playa. Este

humedal es parte de una microcuenca, inundada en gran parte de manera

permanente con agua dulce o salobre, formada por una laguna arrecifal fosil

identificada como Sistema de Humedales del Corredor Aeropuerto-Puerto Morelos.

Los aportes de agua del sistema de humedales llegan por tres fuentes distintas.

La primera fuente es una corriente de flujo subterrdneo que llega directamente

desde la subcuenca Central Vallarta, a unos 35 kildmetros al oeste de la costa, a

través de conductos de disolucién y cavernas subterraneas hacia las zonas de

descarga que desembocan en paleobermas y en surgencias en el humedal y en
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manantiales submarinos. En la zona de descarga se producen variaciones
fisicoquimicas importantes, ya que el caudal de agua dulce es abundante y varios
grados mas frios que el agua circundante en la laguna del humedal. La descarga de
agua dulce subterranea en el humedal de Puerto Morelos se concentra en la parte

norte y media del sistema del humedal.

El segundo aporte de agua dulce son las precipitaciones. El humedal funciona como
un colector del agua de lluvia, que se reparte de manera mas o menos homogénea
en su superficie, y cuyas inundaciones dan lugar a una corriente de circulacién

superficial hacia el sur y hacia la costa.

Por ultimo, la tercera fuente la constituye el aporte de agua marina que llega al
humedal a través de la barrera arenosa que lo separa del Mar Caribe. La influencia
de las mareas, el funcionamiento y el comportamiento hidraulico de los sistemas
marino y continental, hace que, al aumentar la marea, aumente la infiltracion de
agua salada a través de la barrera arenosa hacia el cuerpo del humedal,
aumentando asi la salinidad del agua, y viceversa. El intercambio de agua dulce y
salada del humedal viene condicionado por el grado de compactacion de la barrera
arenosa. Ocasionalmente, la intensidad de las precipitaciones puede originar
escurrimientos superficiales denominados “bocas de tormenta”. Esta situacion,
ayudaria a explicar la presencia de especies haléfitas dentro de los limites del
humedal, especialmente en las areas circundantes a los puntos de infiltracion del

agua salada.

En el area del humedal se pueden distinguir dos flujos principales de agua dulce por
encima de la interfase salina. El primer flujo inundaria la turba y proviene de los
aportes de agua superficial y de los aportes de los “ojos de agua”, a los que se suma
el agua de origen pluvial, y que juntos generan una corriente superficial de agua
dulce que recorre el humedal de norte a sur. Dicha corriente se explica por el mayor
aporte de agua subterranea a la mitad norte del sistema y por variaciones
topogréficas.
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Concretamente el Corredor Aeropuerto-Puerto Morelos se localiza en una zona de
transicion entre el ecosistema marino-costero y los ecosistemas de interior. En este
tipo de ambientes se sucede una vegetacion que se estructura desde la costa hacia

el interior segun el esquema que se expone a continuacion:

Fuente: Programa de Manejo del Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos.

Instituto Nacional de Ecologia.
Identificacion de las principales asociaciones vegetales en el area

Debido a la existencia de una variabilidad topogréafica, edafica, pero sobre todo
hidrolégica, el Sistema de Humedales del Corredor Aeropuerto — Puerto Morelos
esta formado por un mosaico de asociaciones vegetales; sin embargo y con
excepcion de las areas de selva y ecotonos que bordean al humedal, se puede
apreciar una baja fitodiversidad en las restantes comunidades, derivada de la alta

dominancia de alguna especie en cada unidad de habitat.

La distribucién general de las coberturas vegetales se muestra en la cartografia que
acompana al presente capitulo. A continuacién, se describen las principales
asociaciones vegetales identificadas en el area de estudio siguiendo el esquema

general desde la costa hacia el interior. A saber:

e Haldfitas pioneras de duna costera

e Matorral costero

e Vegetacién hidroéfila

- Manglar chaparro

- Manglar enano

- Manglar mixto

- Manglar transicion-ecotono del manglar

- Tasistal

- Pastizales hidréfilos (saibales, tulares y zacatales)

-  Petenes
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e Selva espinosa
e Selva baja subcaducifolia

e Selva mediana subperennifolia

La vegetacion del sistema ambiental, conforme a lo establecido en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez se clasificacidén de la

siguiente manera:

CLAVE | CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS %
Ma Manglar 1,912.70 33.32
VSA Vegetacién Secundaria Arborea de Selva 1,075.26 18.73
Mediana Subperennifolia en buen estado
AH Asentamiento Humano 659.07 11.48
SBA Selva Baja Subcaducifolia 611.90 10.66
VS2 Vegetacion Secundaria Arbérea de Selva 566.06 9.86
Mediana Subperennifolia en recuperacion
VSa Vegetacién Secundaria Arbustiva de Selva 444.28 7.74
Mediana Subperennifolia
CA Cuerpo de Agua 169.38 2.95
TU Tular 164.21 2.86
SV Sin Vegetacion Aparente 99.98 1.74
MT Matorral Costero 30.50 0.53
PZC Pastizal cultivado 5.78 0.10
GR Mangle chaparro y graminoides 1.51 0.03
ZU Zona Urbana 0.21 0.00
TOTAL | 5,740.85 100.00
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B) Vegetacion en el area del proyecto

El proyecto se encuentra en etapa de operacion, por lo tanto, se cuenta con la
resolucion de PROFEPA con el numero PFPA/29.2/2C.27.5/0062-09 en el cual se
sefala que ya fue sancionado.

El predio cuenta con vegetacién de mangle rojo (Rhizophora mangle) y mangle
botoncillo (Conocarpus erecta) ambas especies se encuentran enlistadas en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001 bajo categoria de proteccion

especial.

En las areas ajardinadas existe vegetacion de Chacah (Bursera Simaruba). Cabe
hacer menciéon que dentro de las especies observadas dentro de los jardines se
encuentran las siguientes: Zacate cinta (Chlorophytum comosum), coco (Cocos
nucifera), crotén (Codiaerum Yariegatum), cordiline (Cordyline fructicosa), cica
(Cycas sp), Camila (Dieffenbachia Seguine), cocinera (Ixora coccinea), lengua de
vara (Sansevieria trifasciatal), Pasto San Agustin (Stenotaprum secundatum) Lino
de Playa (Hymenocallis littoralis), Naupaca (Scaevola Taccada), Agave morado
(Rhoco discolor), Akits (Thevetia gaumeri), Xy aat (Chomaedora seifries), palma
Areca, Platano, Ave de paraiso, Tulipan, Picus sp, Bugambilia; de las especies
antes mencionadas sélo cuatro son nativas (Agave Morado, Akits, Xyaat y Chacah).

C) Fauna en el sistema ambiental
En cuanto a la fauna nativa de la zona, las principales especies son las siguientes:

- Lagartija (Anolis sagrei)

- Lagartija (Anolis cristatellus)

- Lagartija (Ameiva undulata)

- lguanarayada ( Ctenosaura similis). Protegida por la NOM-059-SEMARNAT-
2001.
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- Ratoén (Heteromys gaumeri)

- Ratén (Oryzomys melanotis)

- Mapache (Procyon lotor)

- Tlacuache (Didelphis Virginiana)
- Murciélago (Atribeus sp)

- Venado cola blanca (Odocoileus virginianus)

A la fecha existen registros y observaciones de 669 especies de fauna marina, tanto
invertebrados como vertebrados, pertenecientes a 75 6rdenes. En cuanto a la
vegetacion marina, se han registrado tres especies de pastos marinos, 264 especies
de algas y 7 especies de dinoflagelados simbiontes. Las listas distan de estar
completas y seguramente el nimero de especies aumentara conforme se realicen

mas estudios en el area.
D) Fauna en el area del proyecto

Entre las especies de herpetofauna mas notables registradas en el predio se
encuentra el cocodrilo de pantano (Crocodylus moreletti). Son totalmente adaptabls
pueden encontrarse en habitats tan diferentes como manglares y selvas inundables,
en rios de corriente lenta y muy raras veces en rios caudalosos, en aguas claras o

turbias.

Otra de las especies que habita en el predio es la tortuga Trachemys scripta esta
especie, prefiere las aguas apacibles, de fondo suave y lodoso. Es fiel a su ambito
hogareno, el cual sélo deja para hibernar o anidar (Dawson, 1998). Se alimenta de
insectos acuaticos, caracoles, ranas, crustaceos, y moluscos; asi como de algas.
Ayuda a controlar las poblaciones de los animales de los cuales se alimenta y afecta
la vegetacion acuatica del lugar donde forrajea. Los juveniles son una fuente de

alimento importante para los depredadores.
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a) Avifauna

Los humedales de mangle proveen habitat y zonas de anidacién y refugio para
cientos de especies residentes migratorias. Los mangles apoyan extensas redes
alimenticias de la costa (Pool et al., 1977; Jiménez y Soto, 1985). Varios factores
intervienen a favor de la diversidad de aves en los manglares, como la distribucion
de la vegetacién a lo largo de la costa y marea diaria, determinada por la dinamica
del ciclo de marea, que confiere a los manglares caracteristicas particulares que
permiten la explotacion del sistema por aves acuaticas y terrestres.

Por las caracteristicas del predio pueden encontrarse principalmente aves

insectivoras: marinas y costeras, ya sean zambullidoras, playeras o vadeadoras.

Clases Aves Nombre comun Categoria

Orden Podiciformes

Familia Podicipedidae

Tachybaptus dominicus Zambullidor comdn

Orden Pelecaneiformes

Familia Pelicanidae

Pelecanus occidentalis Pontéh, pelicano pardo

Familia Phalacrocoracidae

Phalacrocorax brasilianus Mach, cormoran

Familia Anhingidae

Anhinga anhinga Pato aguja

Familia Fregatidae

Fregata magnifecens Fragata

Chimay rabihorcado Rabihorcado

Orden Anseriformes

Familia Ardeidae

Ardea herodias Hoo-ho, garzén cenizo

Butorides striatus Garcita oscura

Nycticorax nycticotax Kuka, pedrete

Cochlearius kuka Kuka

Egretta caerulea Garza azul

Egretta rufescens A Garza piquirosa A

Egretta thula Garza dedos dorados

Casmerodius albus Garzoén blanco

Familia Treskiornithidae

Ajaia ajaja Garza chocolatera, ibis
espatula

Eudicimus albus Cocopato, ibis blanco

Box cocopato Box cocopato

Orden Falconiformes
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Familia Cathartidae

Coragyps atratus

Zopilote negro

Cathartes aura

Chac-bol-aura

Familia Accipitridae

Leptodon cayanensis

Epic ch’uy, gavilan pantanero

Buteogallus antracinus

Box chuy, aguililla negra

Orden Gruiformes

Famlia Radillae

Gallinula chloropus

Galllinola comin

Fulica americana

Gallareta americana

Orden Charadriiformes

Familia Charadriidae

Pluvalis squaratola

Chorlito

Charadrius vociferus

Chorlo de collar

Catoptrophorus selmipalmatus

Playero pihuihui

Familia Recurvirostridae

Himantopus mexicanus

Oc’che, avoceta

Familia jacanidae

Jacana epinosa

Gallito de agua

Familia Scolopacidae

Calidris mauiri Playerito
Calidris minutilla Playerito
Limnodromus griseus Agachona

Familia Laridae

Sterna maxima

Golondrina marina real

Sterna sandvicensis

Golondrina marina

Orden Columbiformes

Familia columbidae

Zenaida asiatica

Paloma alas blancas

Columbina talpacoti

Tortolita café

Columbina passerina

Paloma pechipunteada

Orden Psittaciformes

Familia Psittacidae

Aratinga nana

Perico pechisucio

Orden Apodiformes

Familia apodidae

Ceryle alcyon

Martin pescador

Chloroceryle arena

Martin pescador enano

Orden Piciformes

Melanerpes aurifrons

Carpintero frente dorado

Orden Passeriformes

Familia Tyraniidae

Atila, bright-rumped

Alilla spadiceus

Ya “ah, papamoscas

Empinodax minumus

Mosquerito minimo

Pitangus sulphuratus xcatay

Luis bienteveo

Myozetetes similis

Luis gregario

Megarynchus pitangua

Scatay, Luis piquigrueso

Tyrannus melancholicus

Tirano tropical

Familia Troglodytidae

Uropsila leucogastra

Saltapared ventriblanco
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Familia Hirundinidae

Tachycineta albiilinea

Golondrina manglera

Stelgidopterix serripenni

Cutzam, golondrina

Familia Turdidae

Hylocichla mustelina

Zorzalito maculado

Familia mimidae

Dumetella carolinensis

Mimido gris, fray

Mimus glivus

Centzontle tropical

Familia Vireonidae

Vireo magister

Vireo yucateco

Vireo pallens

Vireo manglero

Cychlaris gujanensis

Pajaro perico

Familia Emberizidae

Subfamilia Parulinae

Parula americana

Chipe azul-olivo norteno

Dendroica petechia

Gusanero

Dendroica magnolia

Chipe colifajado

Dendroica fusca

Chipe gorjinaranja

Dendroica palmarum

Chipe dominico

Dendroica castanea

Chipe castano

Limnothlypis swainsonni

Chipe vemiforo

Miniotilta varia Chipe trepador
Seiurus noveborcensis Gusanero
Geothlypis trichas Gusanerito
Wilsoonia pusilla Yuyum
Wilsoria citrina Yuyum
Protonoraria citrea Yuyum

Granatellus sallaei

Granatelo cabecigris

Familia Icterinae

Quiscalus mexicanus

Zanate, x'’kau

El &rea con mayor numero de especies de aves acuaticas y vadeadoras registradas
dentro del predio, fue el humedal situado al oeste del desplante del proyecto, en
este se registraron varias especies de garzas, como la garza tricolor (Egretta
tricolor), garza blanca (Egretta thula), gaviotas, varios individuos de patos pijije
(Dendrocygna autumnalis), su época de nidificacién esta asociada con la época de
lluvias, por lo que depende de la localidad, forma bandadas que pueden contar con
miles de ellas.

Las aves zancudas y vadeadoras como los playeros y las garzas, son expertas

depredadoras, acechan a sus presas en aguas dulces o saladas, poco profundas o
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planicies, e ingieren una gran variedad de alimentos- peces, anfibios, pequefos

mamiferos, crustaceos e insectos, e incluso serpientes y aves pequefas.

Dentro de las especies registradas se encuentra una especie de Anatido (patp pijije)
y una especie del orden rallidae (Gallinula chlropus), aves acuaticas migratorias,
asociadas a humedales. La presencia de estas aves se puede tomar como indicador

de la salud del ecosistema.

En la playa también se detectaron aves costeras, que corretean y picotean la arena
para sacar sus presas. Algunas de estas aves estan adaptadas a comer en suelos
blandos: presentan picos muy largos que introducen en el limo o arenas humedas

para capturar invertebrados, casi siempre anélidos de los que se nutren.

IV.2.3 Paisaje

El paisaje en la Riviera maya es sin duda uno de los mayores atractivos en la zona
tanto para los turistas como para los residentes, ya que esta enmarcado por la
belleza del mar Caribe, y por el verde de la vegetacién. La unidad paisajistica es la
zona costera conformada por una diversidad de arquitecturas, donde se desarrollan

hoteles y condominios de 3 y 4 niveles.

Se define al paisaje como un elemento que relne una serie de particularidades del
medio fisico. Existen tres aspectos que lo influencian directamente: las
caracteristicas bidticas, abiodticas y antropogénicas. Conforme a esto podemos
mencionar que a partir del analisis del paisaje podemos determinar el grado de

alteracién en el que se encuentra.

El Municipio de Puerto Morelos esta en proceso de desarrollo, cuenta cada vez con
mas complejos turisticos destacando la colindancia de estos con el area de estudio,
ademas de construcciones habitacionales de diversos tamarios. Cabe mencionar
que las localidades mas cercanas como Cancun y Playa del Carmen también

albergan desarrollos turisticos de diferentes capacidades.
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Con base a ello, y en conjunto con la informacién reportada y a los constantes
recorridos de campo realizados, podemos determinar que el paisaje del area se
encuentra en proceso de deterioro, ya que las actividades antropogénicas y obras
de construccién en los predios aledanos estan propiciando la perturbacién del lugar;
esto indudablemente se ve reflejado en las condiciones que presenta la vegetacién
y la escasa poblaciéon faunistica; aunado a esto podemos incluir las diversas
alteraciones que ha sufrido la vegetacion y en general el paisaje por la presencia de
los huracanes que han tenido presencia en este lugar.

Sin embargo, todavia se puede apreciar una belleza escénica dentro del area,
misma que se mantendra y mejorara mediante la implementacion de los programas,
favoreciendo asi la estética paisajistica del proyecto. La visibilidad dentro del area
ofrece a la vista componentes bibticos y abibticos del paisaje, siendo la vista a la
costa el principal componente, el cual no se vera afectado por las actividades del
proyecto. En cuanto a la calidad paisajistica que ofrece la vegetacion del area, cabe
destacar que los atributos naturales que brinda un paisaje de calidad, como lo es la
comunidad vegetal de manglar, tiene un alto valor paisajistico por la estructura
arbérea que ofrece al espectador. De igual manera, la claridad de la atmosfera
permite apreciar un cielo transparente, con un alto valor aun siendo un componente
intangible pero que se suma al aprecio del paisaje ya que no existen en el area
humos o gases por maquinaria. Otro componente intangible con un valor medio son

los cantos, vocalizacion y llamados de la avifauna local.

A) Demografia
El estado de Quintana Roo de acuerdo con el ultimo censo (INEGI, 2010), cuenta
con 1,325,578 habitantes, de los cuales el 49.88% se concentra en el Municipio de

Benito Juarez.

Manifestacion de Impacto Ambiental,

Capitulo IV Pagina 32
Modalidad Particular, sin Riesgo P J




HOTEL SENSATORI

Aio Poblacion Tasa de | Poblacién Participacion
Municipal Benito | crecimiento Estatal Estatal (%)
Juarez anual

1980 37,197 225,985 16.46 %

1990 176,765 17.3% 493,277 35.83%

1995 311,696 10.6% 703,536 44.30 %

2000 419,276 9.04% 874,963 48.00 %

2005 572,973 5.7% 1,135,309 50.46 %

2010 661,176 1,325,578 49.88 %

El Municipio de Puerto Morelos se divide en tres asentamientos humanos Central
Vallarta, Col. Joaquin Zetina Gazca, y Puerto Morelos en el afio 2000 contaba con
una poblacién de 2,224 habitantes, en el conteo 2005, se registraron 6,629 en la

Col. Joaquin Zetina Gazca.

Puerto Morelos se divide en dos localidades principales Puerto Morelos “pueblo” y
La colonia Zetina Gazca y otras localidades suburbanas, de acuerdo con el consejo
estatal de poblacién se estima que en el 2007 era s 1196 habitantes en Puerto

Morelos, 7,229 en Zetina Gazca y 270 en localidades suburbanas.

La tasa de crecimiento media anual de Pueblo de Puerto Morelos es de 2.9%.
Puerto Morelos ha triplicado su poblacion en la ultima década, los primeros
pobladores llegaron a Puerto Morelos aproximadamente a finales del siglo pasado;
el lugar presentaba condiciones idoneas para la construccion de un puerto de
embarque que permitiera transportar los principales productos extraidos de la zona:
la goma del arbol del chicle y la madera del arbol del tinte. En ese entonces la pesca
era una actividad complementaria, ya que sélo se ejercia para obtener alimento.
Cuando decay6 la actividad forestal los habitantes de Puerto Morelos se dedicaron
de lleno a la pesca, la caza y el comercio. Al pasar los afnos y con el desarrollo de
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Cancun (a finales de la década de los sesenta), se gener6 un crecimiento
econémico y poblacional.

B) Factores socioeconémicos

Servicios

Agua potable. - El Abastecimiento de agua potable se realiza por medio de pozos
de captacion. Al poniente de la ciudad se ubican las 2 zonas de captacion; la
capacidad de extraccion es de 1,200 Its/seg, existiendo 6 pozos en produccion, 3
carcamos de bombeo y 2 tanques de almacenamiento. La cobertura de este servicio
para la poblacién residente es alta, representada por el 97% y tiene un gasto de 25
lts/seg. Donde se presentan mayores rezagos es en el sistema de drenaje. No se

cuenta con una red, ni con un sistema de tratamiento de aguas negras.

Drenaje. - El nUmero de viviendas que dispone de drenaje conectado a la red publica
es solo del 36.7 %, todas ellas ubicadas en la ciudad de Cancun. El tratamiento de
aguas residuales se lleva a cabo mediante 7 plantas de tratamiento, todas ellas
ubicadas en Cancun (tres en la zona hotelera).

De acuerdo con CAPA el volumen mensual promedio de extraccion de agua es de
4’502,293 m3 equivalentes a 1,714 lt/seg, mientras que el volumen mensual
promedio de aguas residuales tratadas es de 1°930,771 m3 equivalentes 735 It/seg.

Rellenos sanitarios. -La superficie de los tiraderos de basura a cielo abierto y del
relleno sanitario en el municipio Benito Juarez es de 4 y 41 ha respectivamente, con
un volumen de recoleccion de basura anual de 221 mil toneladas. El relleno
sanitario del municipio se localiza fuera de los limites municipales, en el territorio del
municipio Isla Mujeres y da servicio a la ciudad de Cancun y al ejido Alfredo V.
Bonfil; cuenta con 5 celdas, todas ellas completas. El rezago en materia de manejo
de residuos solidos es grave en el municipio, tanto en los ejidos Puerto Morelos y
Leona Vicario donde la disposicion es a cielo abierto, como en las localidades en
las que no hay recoleccién y por lo tanto la basura se acumula en lotes baldios sin
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control alguno. Aun en Cancun la colecta de basura tiene una cobertura menor al
90 % de la ciudad y existen zonas donde la basura se acumula propiciando impactos
ambientales. En Puerto Morelos se reporta un camién recolector, y una hectarea
como tiradero a cielo abierto. En el municipio se producen entre 750 y 800 mil
toneladas de basura al dia. Los aceites quemados que se producen de los talleres
automotores se recolectan por empresas privadas que les da un adecuado destino

final. No se conocen los volimenes de colecta ni el porcentaje de cobertura.

Electricidad. - El poblado de Puerto Morelos cuenta con una subestacion eléctrica
ubicada en la colonia Cetina Gazca. La capacidad de esta subestacién es de 20
MVA de potencia; en la actualidad existe una demanda de 12 MVA (60% de su
capacidad). Esta energia se suministra con tres alimentadores de 13.2 kv, que
hacen un total de tres circuitos, en el mediano plazo (tres afos) se construiran cuatro
circuitos mas que alimentaran la demanda futura que esta paraestatal tiene
comprometida con el desarrollo turistico EI CID asi como el incremento de la
capacidad instalada de la subestacion en 20 MVA mas, para llegar a 40 MVA.

Vivienda. -De acuerdo con Il Conteo de Poblacién y vivienda del 2010, INEGI,
reporta para el Municipio Benito Juarez 188,522 viviendas particulares habitadas
por 661,176 ocupantes, lo que arroja un promedio de ocupacién de 3.5. Del total de
vivienda, 173,478 tienen piso diferente a la tierra, 159,324 disponen de agua
entubada, 176,455 disponen de drenaje, 176,623 disponen de energia eléctrica. Se
observa que la proporcién de viviendas con drenaje y agua entubada y electricidad
aumento, esto se debe a que parte del crecimiento en viviendas ha sido en forma

de fraccionamientos, donde se venden las casas con todos los servicios.

De acuerdo al INVIQROO, en Quintana Roo existe un déficit de vivienda de 35,000
unidades que recae principalmente en las ciudades de Cancun y Playa del Carmen,
en las que los problemas de tenencia de la tierra y su elevado costo han fomentado
el rezago en materia de vivienda, lo que ha causado que una parte de la poblacién
recurra a ocupar zonas ejidales estableciendo asentamientos humanos irregulares,
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carentes de servicios urbanos y con irregularidades en el régimen de propiedad. Lo

anterior ha generado un deterioro en la calidad de la vida de los habitantes, asi
como un grave deterioro ambiental en los denominados cinturones de miseria. En
Puerto Morelos (2005) se registraron 317 viviendas, con 1,084 ocupantes, con un
promedio de ocupantes de 3.95 habitantes, se reporta que 160 disponen de drenaje,
158 con energia eléctrica, 157 viviendas reciben agua entubada, solo 155 cuentan

con los tres servicios.

Economia. -Quintana Roo ocupa el quinto lugar en la aportacién al PIB nacional,
aunque solo representa el 1%, con una tasa general de empleo de 98.6%. La
poblacion econdmicamente activa es de 461,749, poblacion ocupada 455,362,
poblacion desocupada 6,376. A nivel municipal la poblacién econémicamente
activa (habitantes mayores de 12 afnos) representa el 61.7 %, de acuerdo al Anuario
Estadistico 2006 del INEGI. En tanto que la Poblacién ocupada se elevé al 98.9 %.
De la poblacién ocupada, el 73 % lo hace en los sectores de Comercio (20%) y
Servicios (53%), lo cual corrobora el hecho de que el municipio Benito Juarez es
eminentemente turistico. De acuerdo con los datos del INEGI, el turismo representa
el 54 % del PIB del Estado; ademas, representa el 60 % de la poblacién
econémicamente activa, y el 52 % del personal ocupado.

En cuanto al ingreso per cépita, en general la zona de Cancun es una de las de mas
alto indice en el pais. El ingreso en la zona representa mas del doble del indice
nacional, y alcanza casi un 40 % mas que el ingreso a nivel estatal, La poblacién de
Puerto Morelos, se encuentra muy asociada a las condiciones de Cancun como
centro Turistico, y a Playa del Carmen, ya que son los dos centros de generacion
de empleos.

Turismo. -Para el ano de 2009 existian aproximadamente 3,000 cuartos de hotel en
Puerto Morelos, el crecimiento hotelero en los ultimos 10 anos, ha sido de mas del
200%.
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Rg hylV.2.5 Diagndstico ambiental

El diagndstico ambiental integra los elementos descritos anteriormente sobre las
condiciones del sistema ambiental, considerando y reconociendo las relaciones
entre los diferentes componentes del sistema, resaltando las formas en que se han
llevado a cabo estas interacciones y valorando el estado en el que se encuentran.
En el diagnostico se reconocen los componentes criticos en el sistema, evaluando
su estado de conservacion, fragilidad, y su capacidad de regeneracion ya sea por

medios naturales o humanos.

Con la descripcion del sistema ambiental que se ha ofrecido en este capitulo, puede
concluirse que el sistema ambiental se encuentra modificado al formar parte de una
zona que ha sido impactada por fendmenos naturales y antropogénicos, desde
actividades anos anteriores, asi como de las actividades turisticas actuales que
llevan a cabo, incluso la devastacién de la vegetacién por el paso de los huracanes,
sin embargo aun mantiene algunos de sus atributos ambientales relativamente poco
perturbados, como lo son las amplias superficies de vegetacion forestal (Selva
mediana subperennifolia y vegetacién de manglar) en la zona Oeste del Sistema

ambiental.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES

El impacto ambiental se define como la modificacién del ambiente ocasionada por
la accion del hombre o de la naturaleza (Articulo 30, Fraccion XIX, de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente); en este sentido, cualquier
cambio que el proyecto ocasione sobre el ambiente, sera considerado como un

impacto ambiental.

Por otro lado, la evaluacién del impacto ambiental es un proceso de analisis que
sirve para prever los futuros cambios en el ambiente, sean de tipo antropogénico o
generados por el mismo ambiente; asimismo, permite elegir aquella alternativa de
proyecto cuyo desarrollo maximice los beneficios hacia el ambiente y disminuya los
impactos no deseados; por lo tanto, el término impacto no implica en si mismo

negatividad, ya que estos también pueden ser positivos.

Para la evaluacién del impacto ambiental se ha seleccionado el método de Matriz
de Cribado o Matriz de Causa- Efecto. Se trata de una metodologia que permite
identificar los impactos ambientales a través de la interaccion de cada una de las
actividades del proyecto con los distintos factores del medio ambiente.

Consiste en una matriz de doble entrada, en cuyas filas se desglosan los elementos
del medio que pudieran ser afectados (fisico abiotico, fisico biotico vy
socioecondémico), y estos a su vez se dividen por factores ambientales (aire, agua,
suelo, geomorfologia, paisaje, flora, fauna, demografia, sector primario y sector
secundario); en tanto que las columnas contienen las actividades del proyecto
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causales del impacto, agrupadas por etapa de desarrollo (preparacién del sitio,

construccién y operacién).

Este método fue seleccionado debido a que esta confeccionado con el fin de poder
adaptarse a todo tipo de proyectos por su caracter generalista y dado que permite
la integracion de conocimientos sectoriales, pudiendo actuar como hilo conductor
para el trabajo de un equipo interdisciplinario; esto lo hace especialmente util y
practico como herramienta para estudios de impacto ambiental; aunado a que el
modelo es bastante completo y permite, partiendo de un diagrama arborescente del
sistema ambiental, hacer una evaluacion tanto cualitativa como cuantitativa del
impacto ambiental, logrando esto ultimo mediante el empleo de funciones de
transformaciéon. Ademas, posibilita comparar los impactos del proyecto en los
escenarios del medio, sin implementar medidas protectoras y con la aplicacién de
ellas.

Entre las ventajas del método seleccionado se pueden citar las siguientes: 1)
permite la obtencion de un indice global de impactos; 2) se adapta a diferentes tipos
de proyectos; 3) pondera los efectos mediante la asignacion de pesos; y 4) realiza

una evaluacion cualitativa y cuantitativa del impacto.

De manera previa a la construccion de la Matriz de Causa-Efecto, se realiz6 una
seleccion de indicadores de impacto, los cuales serviran para obtener una
aproximaciéon cercana a la realidad respecto de las interacciones que se
estableceran en la matriz.

Una definicion genéricamente utilizada del concepto indicador establece que éste
es “un elemento del medio ambiente afectado, o potencialmente afectado por un

agente de cambio”; es por ello que se considera a los indicadores como indices
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cuantitativos o cualitativos que permiten evaluar la dimensién de las alteraciones

que podran producirse como consecuencia del desarrollo del proyecto.

Para fines practicos y metodoldgicos, los indicadores de impacto fueron
seleccionados con base en las siguientes caracteristicas:

* Representatividad: se refiere al grado de informacién que posee un indicador
respecto del impacto global de la obra.

e Relevancia: la informacién que aporta es significativa sobre la magnitud e
importancia del impacto.

e Excluyente: no existe una superposicion entre los distintos indicadores.

e Cuantificable: medible siempre que sea posible en términos cuantitativos.

» Facil identificacion: definidos conceptualmente de modo claro y conciso.

En la siguiente tabla se presenta la lista de los indicadores de impacto
seleccionados para el proyecto “Hotel Sensatori’, de acuerdo con sus
caracteristicas de representatividad, relevancia y por ser excluyentes,
cuantificables y de facil identificacion.

Elemento del

Ambiente que :
Indicadores de Impacto

sera impactado

Ruido generado

Aire Cantidad de particulas suspendidas

Reduccion de la cobertura vegetal en el predio
Suelo Erosion del suelo
Volumen de residuos sélidos y liquidos generados

Cantidad de agua requerida para las actividades
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Hidrologia Generacion de aguas residuales
Superficie de vegetacion terrestre afectada

Flora Acciones de ajardinamiento

Fauna Extension de habitat para la fauna afectado

Presencia de trabajadores en el sitio
Paisaje Visibilidad de las obras

Numero de empleos generados

Medio

Socioeconémico

Cantidad de materiales requeridos

Tiempo de duracién de la obra

Una vez definidos los indicadores de impacto, a continuacién, se presenta la Matriz
de Cribado o Matriz de Causa- Efecto propuesta para la evaluacion de los impactos
ambientales. En dicha matriz se estableceran las interacciones accién-factor
ambiental, en donde las acciones se incluiran en las columnas, en tanto que los
factores ambientales se desglosaran por filas; en este sentido, cuando una accion
afecte uno o varios factores ambientales, se marcara la celda comin a ambas.
Cabe mencionar que, en esta etapa de la evaluacién de los impactos, la valoracion
de los mismos es de tipo cualitativa, y servira de base para establecer la valoracion

a nivel cuantitativo.
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HOTEL SENSATORI
CONSTRUCCION OPERACION
MATRIZ DE CRIBADO
MATRIZ DE CAUSA-EFECTO 8| . 8| .,
En las columnas se colocaron todas aquellas actividades involucradas en § 2| 2 3| £ gl g
esta etapa del proyecto, y en las filas se incluyeron todos y cada uno de los 5|8 - g 5 212 g 2 g
componentes del ambiente que se veran afectados por dichas actividades | g | = | 5 S| s 2| 3 8 %Q IRAR
(factores y subfactores). La celda que indicaba una posible interaccion 2188|888 2|28|8 S| e é %
entre ambos componentes de la matriz, fue marcada con una “X”. 31 2|2(8|4|=8|8|8|g|z5| 3 38 e
5 8|S |8 5|E8|>|5|8| g5 ol
Sls|g|E|E|IZS|e|lg|S|8g 8 2e
S22 R|O|el=a 2| 2| S| 2E|l 85| &<
Sl e o @ |l 5| &=(©° 8| 5| oL
sls| " 5§18 |&|5|2|6 |8 & E
°leg g g Slgle |58 =
3 HE glg |§o
o = o | O
SUBSISTEMA  APARTADOS FACTORES  SUBFACTORES S ©
Atmosfera Calidad del aire X X
) ) Superficie
H'(é?'og'a permeable
SUDIerranea | calidad del agua X|X|X X|X
Abigtico Hidrologia
FISICO- superficial Calidad del agua
NATURAL Calidad del suelo XX | X| X [X
Suelo -
Relieve X
Flora Calidad del habitat X|X
Bidtico . "
Fauna Calidad del habitat
Perceptual Paisaje Calidad visual X|X[X]| X |X X
Sociedad Poblacién Empleos X X|X| X
SOCIO-
Compra-venta X
ECONOMICO | Economia Economia i :
Arrendamiento X

Una vez definidas las interacciones entre los componentes del medio y las
actividades del proyecto, se procede a valorarlos cuantitativamente a través de
criterios de valoracion (descritos mas adelante). A cada criterio se le asignara un
valor numérico y consecuentemente se realizara la sumatoria de los valores
asignados aplicando el algoritmo propuesto por Domingo Gémez Orea, el cual se
indica como sigue: Valor de importancia (VIM) = +/- (38In + 2Ex + Ce + Mo + Pe +
Pr + Rv + Rc). El resultado obtenido en la aplicacién del algoritmo permitira

Manifestacion de Impacto Ambiental,

Capitulo V Pagina 5
Modalidad Particular, sin Riesgo




Manifestacion de Impacto Ambiental,

HOTEL SENSATORI

determinar mas adelante el valor de importancia de cada impacto identificado.
Como paso final, el resultado sera ponderado con una escala de referencia
(definida mas adelante), a fin de establecer aquellos impactos relevantes o
significativos que generara el proyecto.

En el siguiente cuadro se presentan los criterios de valoracidbn con sus
correspondientes atributos, que permitiran valorar cuantitativamente cada impacto
ambiental identificado:

CRITERIOS DE VALORACION DE LOS IMPACTOS

NO. CRITERIO ATRIBUTOS
1 Caracter Positivo/Negativo
2 Intensidad Alta/Media/Baja
3 Causa-efecto Directo/Indirecto
4 Extension Puntual/Extenso/Parcial
5 Momento Corto Plazo/Mediano Plazo/Largo Plazo
6 Persistencia Fugaz/Temporal/Permanente
7 Periodicidad Irregular/Periédico/Continuo
8 Reversibilidad Reversible/Irreversible
9 Recuperabilidad Preventivo/Mitigable/Recuperable/Irrecuperable

Como puede verse en el cuadro anterior, para la evaluacion cuantitativa del

impacto, se utilizaran 9 criterios y 25 atributos, los cuales se describen como sigue:

Caracter (+ 6 -).

Cuando hablamos del caracter del impacto, simplemente aludimos a si es
beneficioso o dafino, lo cual suele indicarse con un signo positivo (+) 0 negativo

(-), respectivamente. Con el impacto positivo las condiciones del medio (abiético,
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biético, perceptual y socioecondmico) se benefician y mejoran, mientras que con el

negativo se dafan o deterioran.

Intensidad (In).

Si por definicion la intensidad es el grado de fuerza, cuando hablamos de la
intensidad del impacto nos referimos a su nivel de destruccion si se trata de un
impacto negativo, o de beneficio, si es positivo. Con un propésito practico el grado
de destrucciéon o beneficio se define como alto, medio o bajo, para identificar
diferentes niveles de dano o mejora en las condiciones del medio (abiético, bidtico,

perceptual y socioeconémico).

En un sentido negativo, cuando la intensidad es alta se produce una destruccién
casi total del factor ambiental afectado, y si es baja hay una modificacién minima
del factor afectado. En un sentido positivo, la intensidad alta refleja un beneficio
maximo, mientras que si es baja solo indicaria una cierta mejora. En ambos casos,
la intensidad media representa una situacion intermedia al ser comparada con los

dos niveles anteriores.

En relacion a este criterio, para el presente estudio se considerara lo siguiente:
Intensidad alta: cuando el impacto ocasione una destruccién total o produzca un
beneficio maximo sobre el recurso, con respecto al estado cero que presente antes
de la construccion del proyecto.

Intensidad media: cuando el impacto ocasione sobre el recurso una destruccion o
un beneficio mayor al 50 % con respecto al estado cero que presente antes de la

construccién del proyecto, pero no su destruccion total o un beneficio maximo.
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Intensidad baja: cuando el impacto ocasiones una destruccion o produzca un
beneficio menor al 50 % sobre el recurso, con respecto al estado cero que presente
antes de la construccién del proyecto.

Relacién-causa efecto (Ce).

Hace alusién a la inmediatez del impacto y su posicién en la cadena de efectos. Si
el impacto tiene un efecto inmediato sobre algun factor del medio se habla de
impacto directo. Si el efecto tiene lugar a través de un sistema de relaciones mas
complejas y no por la relacion directa accion-factor entonces se dice que es
indirecto. Los impactos directos son también llamados primarios, son los mas
obvios pues ocurren casi al mismo tiempo que la accion que los causa, mientras

que los indirectos son llamados secundarios, terciarios, etc.

Extension (Ex).

La extensién permite considerar algo tan importante como las caracteristicas
espaciales del impacto, es decir, hasta dénde llega su efecto. Bajo este criterio los
impactos se dividen en puntual, cuando afecta un espacio muy localizado; extenso
si afecta un espacio muy amplio, o parcial si afecta un espacio intermedio, al ser
comparado de manera relativa con los dos niveles anteriores. Para este criterio es
necesario establecer una escala espacial relativa referida al factor que se analiza,
que a su vez ayudara a precisar las areas de influencia directa e indirecta del
proyecto.

Para fines del presente estudio, la escala espacial en la aplicacion de éste criterio,

se considerara como se indica a continuacion:

Puntual: cuando el impacto sélo afecte la superficie donde se esté realizando la
obra o actividad de que se trate.
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Parcial: cuando el impacto afecte una superficie mayor al sitio donde se esté
realizando la obra o actividad de que se trate, pero dentro de los limites del sistema

ambiental definido.

Extenso: cuando el efecto del impacto se produzca mas alla de los limites del
sistema ambiental definido.

Momento (Mo).

Alude al momento en que ocurre el impacto, es decir, el tiempo transcurrido desde
que la accién se ejecuta y el impacto se manifiesta. Este tipo de impacto puede
ocurrir a corto plazo, si se manifiesta inmediatamente o al poco tiempo de ocurrida
la accion, a largo plazo si se expresa mucho tiempo después de ocurrida la accion
0 a mediano plazo si se manifiesta en un momento después de ocurrida la accion
que resulta intermedio al ser comparado de manera relativa con los dos niveles

anteriores.

Para fines practicos y metodol6gicos del presente estudio, en la aplicacién de éste

criterio se considerara lo siguiente:

Corto plazo: si el impacto ocurre después de un mes de que se produzca el factor
que lo genera.

Mediano plazo: cuando el efecto del impacto se manifieste en un periodo
aproximado mayor a un mes, pero menor a tres meses de haberse producido el

factor que lo genera.

Largo plazo: cuando el efecto del impacto se manifieste en un periodo mayor a tres

meses de haberse producido el factor que lo genera.
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Persistencia (Pe).

Se refiere al tiempo que permanece actuando el impacto, es decir, la duraciéon que
teéricamente tendra la alteracién del factor que se esta valorando. Asi, se considera
permanente aquel impacto que provoca una alteracion indefinida en el tiempo;
temporal aquel que causa una alteracién transitoria y fugaz aquel que causa una
alteracién breve. Para este tipo de criterio es necesario establecer una escala
temporal relativa referida al factor que se analiza y para ello se tomara como base
el cronograma del proyecto, el cual permitira establecer un tiempo concreto de

duracién ajustado a la realidad del proyecto.

Para fines del presente estudio, la escala espacial en la aplicacion de este criterio,

se considerara como se indica a continuacion:

Fugaz: si el impacto deja de manifestarse en un periodo que abarca de un dia a

una semana después de haber desaparecido el factor que lo genera.

Temporal: si el impacto se manifiesta en un periodo de tiempo mayor a una semana

pero sélo durante la etapa del proyecto en la que se generé.

Permanente: si el impacto se manifiesta durante toda la vida util del proyecto.
Periodicidad (Pr).

Alude a la regularidad o grado de permanencia del impacto en un periodo de
tiempo. Se define como irregular al que se manifiesta de forma discontinua e

impredecible en el tiempo, periddico si se expresa de forma regular pero

intermitente en el tiempo y continuo si el cambio se manifiesta constante o
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permanentemente en el tiempo. Este Ultimo, en su aplicacion tiende a confundirse
con el impacto permanente, sin embargo, el impacto permanente concierne a su

comportamiento en el tiempo y el continuo al tiempo de actuacion.

Reversibilidad (Rv).

En ocasiones, el medio alterado por alguna accion puede retornar de forma natural
a su situacién inicial cuando la accién cesa; hablamos entonces de impacto
reversible. Cuando al desaparecer dicha accion, no es posible el retorno al estado
original de manera natural, decimos entonces que el impacto es irreversible. Este
criterio no se considera para evaluar los impactos al medio socioeconémico, puesto

qgue los elementos que lo integran no son de tipo natural.

Recuperabilidad (Rc).

No siempre es posible que el medio alterado por alguna accién pueda regresar de
forma natural a su situacion inicial cuando la accion cesa. En tales casos debemos

tomar medidas para que esto ocurra.

Definimos entonces el impacto recuperable cuando desaparece la accién que lo
causa por la aplicacion de alguna medida especifica; preventivo cuando se aplican
medidas que impiden la manifestacion del impacto, o mitigable como aquel donde
la aplicacion de medidas correctoras sélo reducen el efecto de la accién impactante,
sin llegar a la situacién inicial. En los ultimos dos casos (preventivo y mitigable)
aplican las llamadas medidas preventivas o de mitigacion, a las cuales nos

referiremos en el proximo capitulo.

Por otra parte, el impacto es irrecuperable cuando al desaparecer la accion que lo

causa no es posible el retorno a la situacién inicial, ni siquiera a través de medidas
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de proteccion ambiental, por lo que ademas de medidas mitigadoras para reducirlo,

debemos aplicar las llamadas medidas compensatorias para remediarlo.

La categoria de recuperabilidad no aplica a los impactos positivos, pues su
definicién abarca el concepto de medidas mitigadoras o compensatorias que solo
se aplican a los impactos negativos. Para los impactos positivos se manejan las
llamadas medidas optimizadoras encaminadas a perfeccionar, ampliar y expandir

el beneficio del impacto positivo; sin embargo, para el presente estudio estas

medidas no fueron consideradas ya que no afectan ni deterioran el medio.

De manera previa a la valoracién cuantitativa de los impactos ambientales a través
del algoritmo propuesto por Domingo Gémez Orea (1988), a continuacion, se
procede a la asignacion de rangos para los criterios de valoracion por cada uno de
sus atributos, segun corresponda, a fin de poder obtener un valor de ponderacion
para los impactos asociados a las distintas etapas del proyecto (ver tabla siguiente).

CRITERIOS DE VALORACION DE LOS IMPACTOS

CRITERIO RANGO VALOR

Caracter Positivo +
Negativo -
Baja 1

Intensidad (In) Media 2
Alta 3

Causa-efecto (Ce) Indirecto !
Directo 2
Puntual 1

Extensién (Ex) Parcial 2
Extenso
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Momento (Mo)

Corto plazo

—_

Mediano plazo

Largo plazo

Persistencia (Pe)

Fugaz

= W N

Temporal

Permanente

Periodicidad (Pr)

Irregular

= W N

Periédico

Continuo

[CSHIN \V]

Reversibilidad (Rv)

Reversible

—_

Irreversible

Recuperabilidad (Rc)

Preventivo

(@2 \V]

Mitigable

—_

Recuperable

Irrecuperable

A continuacién, se presentan los célculos realizados para la valoracion de los
impactos ambiéntales identificados por cada etapa del proyecto, utilizando el
algoritmo seleccionado (modificado de Gémez Orea, 1988), el cual se describe

como sigue:

VIM = +/- (38In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)

Donde:

VIM = Valor de importancia del impacto

(+/-) = positivo 0 negativo
In =Intensidad

Ex =Extension
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Ce =Causa-efecto
Mo =Momento

Pe =Persistencia

Pr =Periodicidad

Rv =Reversibilidad
Rc =Recuperabilidad

A continuacion, se presenta la valoracion cuantitativa de los impactos ambientales
identificados, tomando como base las interacciones establecidas en la matriz de

causa-efecto, presentada anteriormente.

1) IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO: GENERACION DE EMPLEOS

Actividad que lo genera: Contratacién de personal
Apartado que se vera influenciado: Socioecondémico
Factor y subfactor del medio que sera impactado: Sociedad (Poblacion)

Descripcion del impacto: Derivado de la contratacion del personal, indispensable
para llevar a cabo la construccién de los cuartos hoteleros, se generaran fuentes de
empleo temporales, que beneficiara a la poblacion local, influenciando directamente

al medio social.

Evaluacién del impacto: El proyecto generara un beneficio para la sociedad, al
constituirse como una fuente de empleos directos que favorecen a la poblacion local
(positivo +). La cantidad de personal requerido para el desarrollo del proyecto en
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su etapa de construccién, es del orden de 50 trabajadores; por lo tanto, se considera

que el impacto tendra una intensidad baja, ya que el nUumero de empleos a generar
sera temporal, considerando un plazo de 2 afos para esta etapa (In=3).

El personal que sera contratado, sera aquel que radique en la ciudad de Puerto
Morelos, o ciudades cercanas, por lo que se considera que el beneficio por la
generacion de empleos rebasara los limites del sistema ambiental, es decir, se trata

de un impacto extenso (Ex=3).

Sin la contratacion de personal, resulta imposible la ejecucién del proyecto en sus
distintas etapas, pues los trabajadores son indispensables para la ejecucion de las
obras y actividades proyectadas; entonces el impacto es generado directamente por
el proyecto (Ce=2). La contratacion del personal sera inmediata, ya que sin ello no
se podra dar inicio con los trabajos proyectados en la preparacién del sitio; entonces
se considera que el impacto ocurrira en forma inmediata, incluso antes del inicio de
obras y actividades, es decir, a corto plazo (Mo=1).

Si bien los trabajadores contratados permaneceran laborando en el proyecto hasta
la etapa de construccion, no estaran contratados durante toda la vida util de
proyecto, entonces el impacto tendra una persistencia temporal (Pe=2). Los
trabajadores se mantendran empleados mientras tanto no finalice esta etapa del
proyecto y la siguiente, por lo que su empleo sera constante a lo largo del proceso,
pero no continuara durante toda la vida util del proyecto (Pr: Periddico= 2). Los
criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los impactos
ambientales al medio socioeconémico (consultar apartado V.2.1).

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (38In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+33)+2(3)+2+1+2+2+0+0

VIM = + 22
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2) IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO: DERRAMA ECONOMICA

Actividad que lo genera: Compra y renta de materiales y quipo

Apartado que se vera influenciado: Econémico

Factor y subfactor del medio que sera impactado: Economia (Compra-ventay
arrendamiento)

Descripcion del impacto: Para llevar a cabo los trabajos de nivelacion,
excavaciones y compactaciéon del terreno donde se pretenden construir los dos
sanitarios, se requiere la compra de materiales diversos, asi como la renta de

maquinaria menor; lo que beneficia la economia local.

Evaluacién del impacto: El proyecto generara un beneficio para la sociedad, al
activar la economia y producir derrama econdémica (positivo +) que permeara a
distintos sectores publicos y privados. La inversidn que se tiene estimada para la
compra de materiales y equipo, asi como la renta de maquinaria, el pago de
permisos y el pago de salarios de los empleados, es de $2°000,000.00 pesos
mexicanos, lo que se considera una inversion para la zona turistica en la que se

ubica, aunque es baja en comparacién con la inversion de las otras etapas (In=1).

La ciudad de Puerto Morelos cuenta con comercios especializados en la venta del
material y equipo que se requiere para esta etapa, es decir dentro de los limites del
sistema ambiental (Ex: extenso=2). Sin la compra de material y equipo, resulta
imposible la ejecucién del proyecto en su etapa inicial (Ce: directo=2). La compra
de material y equipo sera inmediata, ya que sin ello no se podran dar inicio a los
trabajos involucrados (Mo: corto plazo=1). La compra de materiales y equipo se
llevara a cabo conforme se vaya requiriendo, por lo que se anticipa que el efecto del
impacto sera continuo a lo largo de esta etapa (Pe: temporal=2). Estas actividades
se llevaran a cabo cuando se requiera, por lo que se anticipa que el efecto del
impacto sera intermitente pero no se extendera a las etapas siguientes (Pr:

Manifestacion de Impacto Ambiental,
Modalidad Particular, sin Riesgo

Capitulo V Pagina 16




Manifestacion de Impacto Ambiental,

HOTEL SENSATORI

periddico=2). Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los

impactos ambientales al medio socioeconémico.
Valor de importancia del impacto:

VIM = +/- (38In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+3(1)+2(2)+2+1+2+2+0+0
VIM =+ 14

3) IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO: SUSPENSION DE PARTICULAS
EN EL AIRE

Actividad que lo genera: Trazo y cimentacién
Apartado que se vera influenciado: Abidtico
Factor y subfactor del medio que sera impactado: Atmdsfera (calidad del aire).

Descripcion del impacto: Durante las actividades implicadas en la construccion,
se prevé la generacion de particulas que podrian quedar suspendidas en el aire
debido a la accidn del viento, lo que, en su caso, podria ocasionar afectaciones al

medio circundante.

Evaluacién del impacto: Caracter (+/-) negativo (-), pues se considera que podria
ocasionar la suspension de particulas sobre el medio circundante. Intensidad (In)
media (2), ya que el volumen de sedimentos que podrian generarse es
considerable, tomando en cuenta que la superficie total intervenida es de
aproximadamente 8,000 m?, y que se realizara en forma gradual y sélo durante la
jornada de trabajo. De extensién (Ex) parcial (2), considerando que las particulas
suspendidas pueden trasladarse mas all4 de las zonas de trabajo por accién del
viento. Causa-efecto (Ce) directo (2), pues el trazo forma parte de las fases de
desarrollo de la etapa de construccion. Momento (Mo) corto plazo (1), las

actividades de construccioén, ocurriran en forma inmediata cuando se inicié con esta
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etapa del proyecto. Persistencia (Pe) fugaz (1), pues las particulas en suspensién

tienen un periodo corto de duracion en el medio, pues al cesar los trabajos que lo
generan, tienden a precipitarse y suprimirse del medio. Periodicidad (Pr) peridédico
(2), las actividades de preparacion del sitio, se llevaran a cabo dentro de la jornada
de trabajo diario, es decir, el impacto se manifestara en forma intermitente.
Reversibilidad (Rv) reversible (1), las particulas suspendidas en el aire, debido a
su peso molecular, podran precipitarse al suelo, cuando cese la accién del viento, o
en su caso pueden llegar a precipitarse por la accién de la lluvia, o ser retenidos en
el follaje de la vegetacién circundante, por lo que éste impacto puede ser revertido.
Recuperabilidad (Rc) mitigable (2), pues se aplicaran acciones especificas
encaminadas a reducir el efecto del impacto, con la finalidad de evitar la alteracién
del medio por suspension de sedimentos.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-32)+22)+2+1+1+2+1+2

VIM =-19

4) Impacto identificado: CONTAMINACION AMBIENTAL

Actividad que lo genera: Trazo, cimentacion, Instalacién de redes

Apartado que se vera influenciado: Abidtico

Factor y subfactor del medio que sera impactado: Hidrologia subterranea
(calidad); suelo (calidad).

Descripcion del impacto: Durante las actividades mencionadas se tendra la
presencia de trabajadores que requeriran de consumir alimentos, generando
residuos soélidos urbanos y realizar sus necesidades fisiol6gicas, generando

residuos liquidos. Asi mismo se utilizardn materiales que vendran empaquetados,
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con lo cual se generara mas residuos sélidos por el desecho de sus embalajes, asi
como restos de materiales no utilizados, como cables, tubos, etc. Un manejo
inadecuado de estos residuos que se generen durante esta etapa del proyecto,
podria traducirse en la contaminacién del suelo y del acuifero subterraneo,
principalmente por la generacion de aguas residuales que podrian filtrase al
subsuelo y contaminar el agua subterranea; asi como la generacion de residuos

sélidos que pueden contaminar el medio.

Evaluacion del impacto: Caracter (+/-) negativo (-), pues ocasiona la
contaminaciéon de los recursos naturales no sujetos a su aprovechamiento.
Intensidad (In) baja (1), ya que la contaminacion no ocasionara la destruccién total
de los recursos impactados, ni mucho menos rebasara el 50 % de los mismos.
Extension (Ex) extenso (3), considerando que la contaminacién de los recursos
puede alcanzar una superficie mayor a la que sera intervenida durante esta etapa
del proyecto, incluso mas alla de los limites del sistema ambiental, debido al flujo
hidroldgico subterraneo y la accion del viento. Causa-efecto (Ce) indirecto (1), ya
que los trabajos proyectados no seran los factores causantes de la contaminacién
del recurso, mas bien se relaciona con un manejo inadecuado de los residuos que
se generen. Momento (Mo) mediano plazo (2), una posible contaminacion de los
recursos ocurrira en un tiempo mayor a tres meses. De persistencia (Pe) temporal
(2), pues un foco de contaminacién originado por un manejo inadecuado de
residuos, podria permanecer en el medio por periodos prolongados de tiempo, pero
al cesar la fuente contaminante, podrian ser suprimidos del medio por elementos
biolégicos como las bacterias, hongos y plantas (productores primarios), por las
condiciones climaticas o mediante la aplicacién de medidas de remediacion. De
periodicidad (Pr) irregular (1), ya que la contaminacién podria ocurrir en forma
impredecible en el tiempo. Reversibilidad (Rv) irreversible (2), considerando que
los focos de contaminacion originados por actividades antrépicas requieren de la
aplicacién de medidas de restauracion. Recuperabilidad (Rc) preventivo (0), pues
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se aplicaran medidas preventivas especificas para evitar que el impacto de

manifieste.
Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (38In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(1)+2@8)+1+2+2+1+2+0
VIM = - 17
VIM = - 17

5) IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO: CONTAMINACION POR RUIDO

Actividad que lo genera: Operacion de gruas, montacargas, revolvedoras de
concreto

Apartado que se vera influenciado: Perceptual

Factor y subfactor del medio que sera impactado: Paisaje (calidad visual),
Fauna

Descripcion del impacto: La construccion de las obras requiere de la operacion
de maquinaria como gruas, montacargas, revolvedoras de concreto, asi como

procesos constructivos que se consideran como una fuente importante de ruido

Evaluacion del impacto: Caracter (+/-) negativo (-), pues se considera un impacto
que produce una alteracién del medio (perturbacion) debido a su efecto estresante,
lo que puede afectar negativamente a la fauna del sitio e incluso a los propios
trabajadores. Intensidad (In) baja (1), toda vez que la jornada de trabajo del
proyecto se estima en 8 horas en un dia; en seis dias a la semana, reflejando un
periodo de 192 horas al mes en el que se producira ruido, lo cual se considera de
bajo impacto, pues esas 192 horas equivalen a 8 dias al mes (192/24), ademas que
se laborara en horario diurno. Extensién (Ex) puntual (1), la contaminacién por
ruido puede alcanzar una superficie mayor a la que sera aprovechada, pero sin

rebasar los limites del &rea de influencia directa, debido a la cobertura vegetal que
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se conservara dentro del predio. Causa-efecto (Ce) directo (2), el impacto esta

directamente relacionado con la percepcion que tenga el observador en relacion a
las unidades que integran el paisaje, que, en su caso, se podria ver afectada por la
presencia de los trabajadores, maquinaria y residuos, por lo que se trata de un
impacto ambiental que se generara por el proyecto mismo. Momento (Mo) corto
plazo (1), pues la contaminacién visual ocurrira desde el inicio de los trabajos
implicados en la preparacion del sitio, pero alcanzara toda su magnitud hasta
finalizada esta etapa del proyecto que se estima en 6 meses. Persistencia (Pe)
temporal (2), considerando que el término de la etapa de construccién, los efectos
sobre no continuaran durante toda la vida util del proyecto. Periodicidad (Pr)
irregular (1), La operacion de equipo y maquinaria, y los trabajos constructivos en
general, se consideran como los elementos causantes de la contaminacién auditiva.
Este tipo de contaminacion ocurrira en forma inmediata cuando den inicio los
trabajos constructivos. Reversibilidad (Rv) reversible (1); como se mencioné
anteriormente, la jornada de trabajo al dia sera de 8 horas, es decir, que el medio
permanecera sin los efectos del impacto durante 16 horas, por lo que se considera
un impacto pasajero. La generacion de ruido seréa impredecible a lo largo del tiempo.
Al cese de la jornada, el impacto dejard de manifestarse. Recuperabilidad (Rc)
mitigable (2); se aplicaran medidas de mitigacion especificas para reducir el efecto
del impacto.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (38In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(1)+2(1)+2+1 +1+1+1+2
VIM=-13

V.3.2 Etapa de Operacién

6) IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO: GENERACION DE EMPLEOS
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Actividad que lo genera: Contratacion de personal
Apartado que se vera influenciado: Socioecondémico
Factor y subfactor del medio que sera impactado: Sociedad (Poblacion)

Descripcién del impacto: Derivado de la contratacién del personal, indispensable
para llevar a cabo la operacién del proyecto, se generaran fuentes de empleo
permanentes, que beneficiara a la poblacion local, influenciando directamente al
medio social.

Evaluacién del impacto: Produce un beneficio para la sociedad, al generar fuentes
de empleo permanentes, pues se pretenden contratar un total de 350 personas
aproximadamente, que deberan cumplir como requisito el pertenecer a la localidad
de Puerto Morelos o areas circunvecinas, por lo que el efecto del impacto se
manifestara mas allad de los limites del predio y del sistema ambiental. Sin la
contratacién del personal no es posible la ejecucidon de esta etapa del proyecto, por
lo que sera una de las primeras actividades que se realizaran, incluso antes de que
entre en operaciones. El personal capacitado para ejecutar los trabajos, sera
contratado en forma permanente; por lo que la oferta de empleos también sera
continua a lo largo de la vida util del proyecto.

El proyecto generara un beneficio para la sociedad, al constituirse como una fuente
de empleos directos que favorecen a la poblacién local (positivo +). La cantidad de
personal requerido para el desarrollo del proyecto en su etapa de operacion, es del
orden de 350 trabajadores; por lo tanto, se considera que el impacto tendra una
intensidad alta, ya que los empleos generados se mantendrdn e manera
permanente (In=3).

El personal que sera contratado, sera aquel que radique en la localidad de Puerto
Morelos o poblados cercanos, por lo que se considera que el beneficio por la
generacién de empleos rebasara los limites del sistema ambiental, es decir, se trata
de un impacto extenso (Ex=3).

Manifestacion de Impacto Ambiental,
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Sin la contratacion de personal, resulta imposible la ejecucién del proyecto en sus

distintas etapas, pues los trabajadores son indispensables para la ejecucién de las
obras y actividades proyectadas; entonces el impacto es generado directamente por
el proyecto (Ce=2). La contratacion del personal sera inmediata, ya que sin ello no
se podra dar inicio con los trabajos proyectados en la operacion del proyecto;
entonces se considera que el impacto ocurrird en forma inmediata, incluso antes del

inicio de obras y actividades, es decir, a corto plazo (Mo=1).

Los trabajadores contemplados para la etapa de operaciéon del proyecto se
mantendran todo el tiempo de vida util del proyecto, entonces el impacto tendra una
persistencia temporal (Pe=3). Los trabajadores se mantendran empleados toda la
vida util del proyecto, por lo que su empleo sera continuo a lo largo del proceso, (Pr:
Periddico= 3). Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los

impactos ambientales al medio socioecondmico (consultar apartado V.2.1).
Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (38In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+33)+23)+2+1+3+3+0+0

VIM = + 24

7) IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO: CONTAMINACION AMBIENTAL

Actividad que lo genera: Operacion del proyecto, Mantenimiento y retoque de
pintura

Apartado que se vera influenciado: Abidtico

Factor y subfactor del medio que sera impactado: Suelo, Hidrologia (calidad).

Descripcidon del impacto: Durante las actividades mencionadas se generaran
residuos soélidos urbanos y aguas residuales de la puesta en marcha del Hotel; asi

como vegetales, producto del chapeo de la poca hierba que pueda haber crecido,

Capitulo V Pagina 23

Modalidad Particular, sin Riesgo




HOTEL SENSATORI

asi como brochas o lijas producto de las actividades de pintura o algun otro residuo
dependiendo del tipo de mantenimiento que se proporcione. Un manejo inadecuado
de estos residuos que se generen durante esta etapa del proyecto, podria traducirse
en la contaminacion del suelo, principalmente por la generacién de residuos sélidos
urbanos, de manejo especial o peligrosos que pueden contaminar el medio.

Evaluaciéon del impacto: Caracter (+/-) negativo (-), pues ocasiona la
contaminacién de los recursos naturales no sujetos a su aprovechamiento.
Intensidad (In) baja (1), ya que la contaminaciéon no ocasionara la destruccién total
de los recursos impactados, ni mucho menos rebasara el 50 % de los mismos.
Extensién (Ex) puntual (1), considerando que el volumen de residuos generado
sera minimo y que en su mayor parte se trata de residuos vegetales que son
biodegradables, la contaminaciéon de los recursos no rebasara los limites del
sistema ambiental. Causa-efecto (Ce) indirecto (1), ya que los trabajos de
mantenimiento no seran los factores causantes de la contaminacion del recurso,
mas bien se relaciona con un manejo inadecuado de los residuos que se generen.
Momento (Mo) mediano plazo (2), una posible contaminaciéon de los recursos
ocurrira en un tiempo mayor a tres meses. De persistencia (Pe) temporal (2), pues
un foco de contaminacion originado por un manejo inadecuado de residuos, podria
permanecer en el medio por periodos prolongados de tiempo, pero al cesar la fuente
contaminante, podrian ser suprimidos del medio por elementos biolégicos como las
bacterias, hongos y plantas (productores primarios), por las condiciones climaticas
o mediante la aplicacién de medidas de remediacion. De periodicidad (Pr) irregular
(1), ya que la contaminacién podria ocurrir en forma impredecible en el tiempo.
Reversibilidad (Rv) irreversible (2), considerando que los focos de contaminacion
originados por actividades antrépicas requieren de la aplicacion de medidas de
restauracion. Recuperabilidad (Rc) preventivo (0), pues se aplicaran medidas
preventivas especificas para evitar que el impacto de manifieste.

Valor de importancia del impacto:
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VIM = +/- (38In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)

VIM=-31)+23)+1+1+2+1+2+0
VIM =-16

8) IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO: DERRAMA ECONOMICA

Actividad que lo genera: Operacion de hotel
Apartado que se vera influenciado: Socioeconémico
Factor y subfactor del medio que sera impactado: Sociedad (Poblacién)

Descripcion del impacto: Para llevar a cabo la operacion del “Hotel Sensatori”,
se requiere la compra de insumos y equipo para llevar a cabo el mantenimiento de
las obras que las componen; asi como el pago de permisos diversos y salario de
las personas que se encargaran del mantenimiento de las mimas, lo cual beneficia
a la economia local, debido a que la inversién sera continua a lo largo del tiempo
de vida util, pudiéndose desglosar en dias, semanas, meses o afos, de acuerdo

con los insumos requeridos.

Evaluacion del impacto: Caracter (+/-) positivo (+), el proyecto generara un
beneficio para la sociedad, al activar la economia y producir derrama econdmica.
Intensidad (In) alta (3), La inversion que se tiene estimada para la compra de
materiales y equipo, asi como la renta de equipo especializado, el pago de permisos
y el pago de salarios de los empleados, sera continua a lo largo de la vida util del
proyecto que se estima en 50 afnos. Extension (Ex) extenso (3), la ciudad de
Kantunilkin, cuenta con comercios especializados en la venta de insumos y equipo
que se requiere para esta etapa, abarcando mas alla de los limites del Sistema
Ambiental. Causa-efecto (Ce) directo (2), sin la compra de insumos, resulta
imposible la ejecucidén del proyecto en su etapa operativa inicial. Momento (Mo)
corto plazo (1), la compra de insumos y equipo sera inmediata, ya que sin ello no

se podran dar inicio a los trabajos involucrados. De persistencia (Pe) permanente
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(3) y de periodicidad (Pr) Continuo (3), la compra de insumos y equipo se llevara a
cabo conforme se vaya requiriendo, por lo que se anticipa que el efecto del impacto
sera continuo a lo largo de esta etapa, y en consecuencia, durante toda la vida util
del proyecto. Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los

impactos ambientales al medio socioeconémico.
Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (38In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+33)+2(3)+2+1+3+3+0+0

VIM = +24

Una vez hecha la identificacion y descripcion de los impactos ambiéntales por cada
etapa del proyecto, asi como la valoracion tanto cualitativa como cuantitativa de los
mismos, como paso final en la evaluacién de los impactos ambiéntales, se procede
a realizar la jerarquizacion de todos y cada uno de ellos para cada etapa del

proyecto.

La jerarquizacidn se realizara con base en los resultados obtenidos de la aplicacién
del algoritmo propuesto por Gomez Orea durante la valoracion cuantitativa de cada
impacto ambiental identificado. Con base en dichos resultados, cada impacto
ambiental sera jerarquizado o ponderado con base en tres categorias: 1)

significativo o relevante, 2) moderado y 3) bajo o nulo.

Es importante precisar que el rango mas alto en la jerarquizacién de los impactos,
correspondiente a la categoria de impacto significativo o relevante, sera para los
impactos ambientales cuya intensidad se traduzca en una destruccidn casi total del
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factor ambiental (intensidad alta) en el caso de aquello negativos, o en un beneficio
maximo cuando sean de caracter positivo; y que ademas tengan un efecto
inmediato sobre el medio ambiente (directo); afectando un espacio muy amplio
(extenso), mucho tiempo después de ocurrida la accion (largo plazo); provocando
una alteracién indefinida (permanente) y continua en el tiempo. Asi mismo, al
desaparecer la accién que provoca dicho impacto, no sera posible el retorno del
componente ambiental a su estado original de manera natural, ni por medios o
acciones correctoras por parte del ser humano (irreversible e irrecuperable). De
acuerdo con esta descripcién y aplicando el algoritmo de Gémez Orea se obtiene

lo siguiente:

Valor de importancia del impacto significativo o relevante

Vim=+/-31+2E+C+M+ P+ Pr+R+Rc)
Vim=+/-(3B)+23)+2+3+3+3+2+23)
Vim = +/- 31

Con base en lo anterior, se tiene que un impacto significativo o relevante sera
aquel que obtenga un valor de importancia igual a +/-31.

Como un rango intermedio entre el impacto significativo o relevante y el impacto
bajo o nulo, se ubica la categoria de impacto moderado, es decir, aquellos impactos
ambientales, cuya intensidad se traduce en una modificacién media (intensidad
media) del factor afectado, o en una cierta mejora cuando son de caracter positivo;
con un efecto que tiene lugar a través de un sistema de relaciones mas complejas
y no por la relacion directa accién-factor (indirecto), afectando un espacio intermedio
(parcial), al ser comparado de manerarelativa con los dos niveles anteriores (puntual
y extenso); su efecto ocurrira después de sucedida la accion en un nivel intermedio

(mediano plazo) al ser comparado de manera relativa con los dos niveles anteriores
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(corto y largo plazo), con una duracién transitoria (temporal) y en forma regular pero
intermitente en el tiempo (periddico). Asi mismo, cuando al desaparecer la accién
que provoca el impacto, es posible el retorno del componente ambiental a su estado
original, ya sea de manera natural o por medios 0 acciones ejecutadas por el ser
humano (reversible y recuperable o mitigable). De acuerdo con esta descripcién y
aplicando el algoritmo de Goémez Orea se obtiene lo siguiente:

Valor de importancia del impacto moderado

Vim=+/-31+2E+C+M+ P+ Pr+R+Rc)
Vim=+-32)+22)+1+2+2+2+1+2)
Vim = +/- 20

Con base en lo anterior, un impacto moderado sera aquel que obtenga un valor de

importancia igual o mayor a +/- 20, pero menor que +/- 31.

Por otra parte, el rango minimo considerado en la jerarquizacién de los impactos,
correspondiente a la categoria de impacto bajo o nulo, sera para los impactos
ambientales, cuya intensidad se traduce en una modificacion minima (intensidad
baja) del factor afectado, o en una cierta mejora cuando son de caracter positivo;
con un efecto que tiene lugar a través de un sistema de relaciones mas complejas
y no por la relacién directa accién- factor (indirecto); afectando un espacio muy
localizado (puntual), inmediatamente o al poco tiempo de ocurrida la accion (corto
plazo), cuya duracién es muy breve (fugaz) y en forma discontinua e impredecible
en el tiempo (irregular). Asi mismo, al desaparecer la accidén que provoca el impacto,
es posible el retorno del componente ambiental a su estado original, ya sea de
manera natural o por medios o acciones ejecutadas por el ser humano, que en todo
caso impiden la manifestacion del impacto (reversible y preventivo). De acuerdo con

esta descripcién y aplicando el algoritmo de Goémez Orea se obtiene lo siguiente:
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Valor de importancia del impacto bajo o nulo

Vim=+/-(31+2E+C+M+ P +Pr+ R+ Rc)
Vim=+/-@3 (1) +2(1)+1+1+1+1+1+0)
Vim = +/- 10
Con base en lo anterior, un impacto bajo o nulo sera aquel que obtenga un valor de

importancia igual o mayor a +/- 10, pero menor que +/- 20.

Expuesto lo anterior y para fines del presente estudio, se considerd un valor de
importancia igual a +/- 31 para los impactos significativos o relevantes; un valor de
+/- 20 a +/- 30 para los impactos moderados; y un valor de +/- 10 a +/- 19 para los
impactos bajos o nulos. En la siguiente tabla se presenta los valores asignados por
cada categoria del impacto.

TABLA DE JERARQUIZACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES

CATEGORIA VALOR

SIGNIFICATIVO O =0> 31
RELEVANTE
MODERADO DE 20 A 30
BAJO O NULO DE10A 19

Cada categoria utilizada en la jerarquizacion de los impactos ambientales, se
describe como sigue:

Significativo o relevante.

Aquel que resulta de la accion del hombre o de la naturaleza, que provoca
alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud,
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obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi
como la continuidad de los procesos naturales.

Moderado.

Es aquel impacto negativo que ocasiona un dafno sobre algiun elemento del
ambiente, pero sin producir un desequilibrio ecolégico o un dafo grave al
ecosistema, o bien, aquel impacto de caracter positivo que tiende a mejorar la
calidad de vida y la productividad de las personas, propiciando la preservacion del
equilibrio ecoldgico, la proteccion del ambiente y el aprovechamiento de los recursos
naturales, de manera que no se comprometa la satisfaccion de las necesidades de

las generaciones futuras.

En ambos casos, los impactos modifican la condicion original del componente
ambiental de que se trate.

Bajo o nulo.

Es aquel impacto negativo que ocasiona una variacién sobre algun elemento del
ambiente; o bien, aquel impacto de caracter positivo apenas perceptible, que
representa un beneficio para algun elemento del ambiente. En ambos casos, los
impactos ocurren modificando la condicién original del componente ambiental de
gue se trate en forma casi imperceptible.

Una vez definidas las categorias jerarquicas, en las siguientes tablas se presenta la
clasificacion de cada impacto ambiental identificado de acuerdo con dichas

categorias, para las etapas del proyecto y por componente ambiental.
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JERARQUIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

. Elemento del Valor de :
Impacto Ambiental . . Categoria
Medio Importancia
1 Generacién de empleos Sector laboral +22 Moderado
2 Derrama econdmica Socioecondmico +14 Bajo

Generacién de ruido y emisién de i )
3 . _ Atmostera -19 Bajo
particulas suspendidas

4 Contaminacién del medio Hidrologia, Suelo -17 Bajo
5 Calidad por ruido Paisaje, fauna -13 Bajo
6 Generacién de empleos Socioecondmico +24 Moderado
7 Contaminacion del medio Hidrologia, Suelo -16 Bajo
8 Derrama econémica Socioecondmico +24 Moderado

A partir de la evaluacién de los impactos ambientales que generara el proyecto
sobre los componentes del medio que integran el sistema ambiental, se concluye
que en total se generaran 8 impactos ambientales en las etapas construccion y
operacién del proyecto, de los cuales 4son negativos y 4 positivos. En el mismo
tenor, 4 de los impactos fueron identificados jerarquicamente como moderados y
10 como bajos, no obteniéndose ningun impacto con la categoria de significativo o

relevante.

Asimismo, se concluye que la mayoria de los impactos ambientales identificados
son bajos o nulos, debido a que se estara afectando de manera puntual el sitio
donde se desarrollara el proyecto, a que las acciones por realizar son de pequefia

envergadura y a que no presenta las condiciones ambientales originales, en el
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entendido de que no es necesario llevar a cabo la etapa de preparacion del sitio, lo
que conlleva que no se aprovechara una super mayor a la afectada previamente;
las obras nuevas seran establecidas arriba del dltimo piso de los médulos que
contienen los cuartos hoteleros, por consiguiente la superficie de aprovechamiento
se mantiene intacta,, en virtud de que todas las obras restantes del proyecto se
encuentran totalmente concluidas y unicamente se analizaron los impactos que se
prevén generar por la puesta en marcha del proyecto, conocida como la etapa de
operacién, bajo la anterior premisa, se advierte que el sitio del proyecto se
encuentra totalmente impactado.

Otro de los impactos, mas importantes es la generacion de residuos en todas las
etapas del proyecto, por lo que es indispensable un manejo adecuado de los
mismos. En cuanto al impacto ambiental que se dara sobre la hidrologia por la
generacion de aguas residuales por la puesta en marcha del proyecto, se advierte
que el mismo se prevendra y se minimizara derivado de la instalacién y operacion
de una planta de tratamientos de aguas residuales, asi como de una planta
desaladora.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

Si bien existen impactos ambientales que se espera puedan ocurrir con el desarrollo
del proyecto y de las actividades previstas, ninguno de ellos sera ambientalmente
severo o critico, pero es importante establecer medidas preventivas, para
asegurarse que efectivamente se minimicen los efectos nocivos sobre el ambiente.
En el presente capitulo se proponen las medidas de prevencién o mitigacion de los
impactos ambientales identificados en el capitulo anterior del presente documento,
siempre con la premisa de que dichas medidas eviten que los impactos se
manifiesten; sin embargo, hay que aclarar que, en algunos casos, las medidas que

se tomaran solamente reduciran su efecto en el ambiente.

Asimismo es importante hacer mencién que las medidas propuestas son Unicamente
en funcion de los impactos negativos identificados, en el entendido que aquellos
que fueron considerados positivos, son deseables que ocurran.

VI.1.1 AGUA

Tipo de Medida Preventiva

Medida Propuesta Uso de sanitarios portatiles de
empleados

Impacto Ambiental Suprimido Contaminacion del medio

Elemento del Medio Beneficiado Hidrologia

Etapa de Aplicacion Construccién

Momento de Aplicacion Durante las acciones de construccidn
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Descripcion de la
Medida
Durante las actividades de construccion se tendra la presencia en el sitio de

trabajadores, los cuales requieren realizar sus necesidades fisiologicas en sitios
adecuados para tal fin.

Se instalara un sanitario por cada 10 trabajadores que se emplean en la obra,
que, para el caso de la etapa de preparacién del sitio, se cumple con este
parametro con la instalacién de 1 sanitario.

Evitar que el fecalismo al aire libre. Los sanitarios funcionardn como reservorios
temporales de las aguas residuales que se generen por la miccién y defecaciéon de
los trabajadores; evitando que estos se produzcan al aire libre. Posteriormente, las
aguas residuales seran retiradas por la empresa arrendadora de los sanitarios,
quien sera la responsable de su manejo y disposicién final.

El uso de los sanitarios existentes, garantizan que la totalidad de los residuos
liguidos generados tengan un adecuado tratamiento, por lo que se espera
alcanzar el 100% de efectividad en la medida propuesta.

VI.1.2 SUELO

Tipo de Medida Preventiva

Medida Propuesta Colocacion de contenedores para el
acopio de residuos sélidos

Impacto Ambiental Suprimido Contaminacion del medio

Elemento del Medio Beneficiado Suelo

Etapa de Aplicaciéon Construccién

Momento de Aplicacion Durante las acciones de construccién
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Descripcion de la
Medida

Durante la etapa de construccién, se generaran residuos, principalmente

empaques y embalajes de materiales de construccion (bolsas de cemento y
mosaico), restos de madera (aserrin), tornilleria, ademas de aquellos residuos
que generen los trabajadores como son envases de alimentos y bebidas.

Para evitar que estos residuos sean manejados inapropiadamente y depositados
en sitios que no sean aptos, se colocaran contenedores, ya sea de metal o plastico,
con capacidad de 200 litros, en los cuales los trabajadores deberan colocar
cualquier residuo solido que se genere durante el desarrollo de las obras, excepto
PET y aluminio.

Estos contenedores a su vez seran vaciados periédicamente para evitar que se
rebase su capacidad, los residuos sélidos que hayan sido depositados en los
contenedores seran llevados a un sitio apropiado para que los servicios de limpia
municipal los recolecten y dispongan en el sitio autorizado para tal fin.

Para el caso particular del PET y aluminio, siendo que son residuos facilmente
reciclables y con un mayor mercado de recuperacion, seran recolectados en
contenedores mas pequenos, para su posterior entrega en centros de reciclaje de
las localidades cercanas.

Accion de la Medida

Evitar que los residuos sélidos sean dispuestos en lugares inadecuados.
La colocacion de contenedores para el acopio de residuos sélidos es una préactica
comun y altamente exitosa para controlar los residuos generados en los frentes de

obra, por lo que se espera alcanzar el 100% de efectividad en la medida propuesta.
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Tipo de Medida Preventiva

Medida Propuesta Colocacién de contenedores para el
acopio de residuos sélidos

Impacto Ambiental Suprimido Contaminacién del medio

Elemento del Medio Beneficiado Suelo

Etapa de Aplicaciéon Operacion

Momento de Aplicacion Durante las actividades diarias y en el

uso de las instalaciones

Descripcion de la

Medida

Durante la etapa de operacion, se generaran residuos, principalmente envases

de alimentos y bebidas, asi como residuos sanitarios. Para evitar que estos
residuos sean manejados inapropiadamente y depositados en sitios que no sean
aptos, se colocaran contenedores, de plastico, con capacidad de 200 litros, en los
cuales los usuarios y empleados podran cualquier residuo sélido que se genere.
Se pondran 4 tipos de recipientes 1 para residuos organicos, 1 para PET, 1 para
aluminio y 1 para residuos inorganicos varios. Dentro de los cuartos se colocaran
2 recipientes, genéricos, los empleados de limpieza, clasificaran los residuos. Los
contenedores a su vez seran vaciados periédicamente para evitar que se rebase
su capacidad, los residuos sélidos que hayan sido depositados en los
contenedores seran llevados a un sitio apropiado para que los servicios de limpia
municipal los recolecten y dispongan en el sitio autorizado para tal fin. Para el
caso particular del PET y aluminio, siendo que son residuos facilmente reciclables
y con un mayor mercado de recuperacion, seran recolectados en contenedores
mas pequenos, para su posterior entrega en centros de reciclaje de la localidad
cercanas.

Accion de la Medida

Evitar que los residuos sélidos sean dispuestos en lugares inadecuados.
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Eficacia de la Medida

La colocacion de contenedores para el acopio de residuos sélidos es una practica

comun y altamente exitosa para controlar los residuos generados en los frentes

de obra, por lo que se espera alcanzar el 100% de efectividad en la medida

propuesta.

VI.1.3 ATMOSFERA

Tipo de Medida Prevencion

Medida Propuesta Colocar un tapial en toda la poligonal el
area donde se desarrollaran los dos

sanitarios

Impacto Ambiental Suprimido Afectacion a la calidad del aire

Elemento del Medio Beneficiado Aire

Etapa de Aplicacion Preparacién del sitio y construccién

Momento de Aplicacion Durante las acciones de preparacion
del sitio.

Descripcion de la
Medida
Se colocara tapial a lo largo de toda la poligonal del &rea de aprovechamiento, para
minimizar la extensidon de la dispersion de las particulas suspendidas.

Accion de la Medida

Reducir la dispersion de particulas.
No puede cuantificarse exactamente en qué medida se vera reducida la emision de
particulas suspendidas mediante la aplicacién de la medida, sin embargo, se
espera que la eficacia de la medida sea suficiente para minimizar en cierta medida

dicha dispersion, hacia las colindancias del predio.
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Tipo de Medida Prevencion

Medida Propuesta Mantener humedo el material pétreo vy

cubrirlo con lona plastica

Impacto Ambiental Suprimido Afectacion a la calidad del aire

Elemento del Medio Beneficiado Aire

Etapa de Aplicacion Construccién

Momento de Aplicacion Durante las acciones de construccién.

Descripcion de la

Medida

Diariamente al iniciar las labores de construccion se verificara si el material pétreo
se encuentra humedo. En caso de que haya llovido, no se humedecera el material,
en caso de requerir humedecer el material, se realizara a la capa superficial del
monticulo de material. Cada vez que el material no se encuentre en uso se tapara
con una lona pléstica.

Accion de la Medida

Reducir las emisiones.
No puede cuantificarse exactamente en qué medida se veran reducidas las
emisiones por humedecer y tapar con lona plastica el material pétreo, sin embargo,
se espera que la eficacia de la medida planteada sea suficiente parano generar
molestias a los trabajadores y usuarios del sitio.

Tipo de Medida Prevencion

Medida Propuesta Platicas ambientales

Impacto Ambiental Suprimido Contaminacion ambiental y perturbacién
del habitat
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Elemento del Medio Beneficiado Suelo

Etapa de Aplicacion Construccién y operaciéon
Momento de Aplicacion Durante las acciones de construccién y
las actividades de operacién

Descripcion de la

Medida

Esta medida consiste en la imparticion de platicas ambientales dirigidas al personal
responsable de ejecutar todas las etapas del proyecto; seran impartidas por un
especialista en la materia; y tendran como objetivo principal: hacer del
conocimiento del personal, los términos y condicionantes bajo los cuales se
autorice el proyecto, asi como el grado de responsabilidad que compete a cada
sector para su debido cumplimiento.
La platica se llevara a cabo de manera previa a la etapa de preparacion del sitio y
construccién; cuya finalidad sera promover el desarrollo del proyecto en apego a
las medidas preventivas y de mitigacion que se proponen en el presente capitulo,
asi como de los términos y condicionantes que se establezcan en la autorizacion

del proyecto.
El grado de eficacia de la medida depende del nivel de participacion e iniciativa
de los trabajadores para su aplicacion; asi como el nivel de supervision que se
pretenda aplicar para verificar su cumplimiento; por lo que requiere de medidas
adicionales para alcanzar el 100% del éxito esperado. Esta medida refuerza la

instalacion de los contenedores de residuos y los sanitarios méviles.
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VI.1.4 FLORA

Tipo de Medida Preventiva

Medida Propuesta Se realizara y se ejecutara un Planta de
Manejo de Residuos Sélidos Urbanos,

de Manejo Especial y Peligrosos

Impacto Ambiental Suprimido Contaminacién del medio

Elemento del Medio Beneficiado Hidrologia, Suelo

Etapa de Aplicacion Operacién

Momento de Aplicacion Durante las actividades de Operacién del
Hotel

Descripcion de la

Medida

Se elaborara y ejecutard un Plan de manejo de Residuos Soélidos urbanos, de
manejo especial y peligrosos, mismo que sera sometido a las autoridades
competente para su aprobacion. Este plan estara complementado con la
instalacién de contenedores de residuos, mismos que obedeceran a la clasificacion
establecida por la normatividad estatal, asi como por el correcto manejo de los
residuos en las cdmaras de basura, mismas que estaran adaptadas para el
resguardo de los residuos por tipo.
Accion de la Medida
Se verificara que los residuos seran recolectados por empresas autorizadas en la

recoleccion y acopio de residuos.

Eficacia de la Medida
Medida preventiva, enfocada a evitar que el impacto ambiental identificado como

contaminacién del medio, particularmente por la generacion de residuos soélidos, se

manifieste.
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PROGRAMAS

VI.1.- RESCATE DE FAUNA SILVESTRE

Tipo de medida: Preventiva

Objetivo de la medida:

Evitar la pérdida de las micropoblaciones de los diferentes grupos
faunisticos asociados al ecosistema presente en la superficie de
aprovechamiento. Con esta accion se suprimen los impactos ambientales por
pérdida del habitat y reduccion del servicio ambiental de proteccion de la
biodiversidad, los ejemplares que pudieran ingresar al area del proyecto
seran reubicados hacia las areas contiguas del proyecto.

Etapa de aplicacion:
De maneraprevia al inicio de cualquier trabajo o actividad relacionada con el
proyecto.

Descripcion de la medida: Consiste en la ejecucién de un programa de
rescate enfocado a la proteccion de la fauna silvestre (anexo en este
capitulo), donde se practicaran las acciones que favorecen el libre
desplazamiento de las especies encontradas en cada etapa del proyecto;
también se empleard el uso de técnicas de ahuyentamiento, asi como
técnicas de captura y reubicacion de individuos que asi lo requieran. Su
ejecucién consiste en la aplicacién de diferentes técnicas y métodos de
rescate, aplicados por grupo faunistico, para evitar que el proyecto afecte en
forma directa a la fauna asociada al predio. En todas las etapas del proyecto
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se prohibira cualquier tipo de aprovechamiento o afectacién a la fauna
silvestre y se evitara el sacrificio de la fauna que quede expuesta durante los

trabajos involucrados.

Accion de la medida: Se rescataran todos y cada uno de los ejemplares de
fauna silvestre que se ubiquen dentro de la zona de aprovechamiento y cuya
integridad se encuentre en riesgo durante el desarrollo del proyecto,
poniendo particular énfasis en las especies de lento desplazamiento.
Posteriormente, las especies rescatadas seran reubicadas de acuerdo con
lo propuesto en el programa anexo.

Eficacia de la medida: El rescate de fauna es una préactica probada con gran
eficacia para salvaguardar la integridad de la fauna durante el desarrollo de
un proyecto, sin embargo, depende de la capacidad del personal que se
contrate para la ejecucion de las técnicas y métodos que se proponen en el
programa respectivo; por lo que en este caso se contratara los servicios de

un técnico especializado para llevar a cabo la ejecuciéon de esta medida.
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VI.2.-INSTALACION DE LETREROS
Tipo de medida: Preventiva

Objetivo de la medida:

Evitar la afectacion de la flora y la fauna que presente en las areas de
conservacién que aun permanecen en el predio, restringiendo la invasiéon de
dichos espacios, asi como el mal manejo de residuos dentro de estas areas.

Etapa de aplicacion: De manera previa al inicio de cualquier trabajo o
actividad.

Descripcidon de la medida: Esta medida de caracter preventivo, consiste en la
instalacion de letreros alusivos a la proteccion de la flora y la fauna silvestre,
asi como al manejo adecuado de residuos, dirigidos al personal involucrado
en el desarrollo del proyecto, a fin de evitar que sean un factor de
perturbacion o afectacién a dichos recursos.

Accién de la medida: Se instalaran letreros alusivos a la proteccién de la flora
y fauna; asi como al manejo adecuado de residuos. Los letreros se colocaran
estratégicamente para que puedan ser visualizados por cualquier persona y
estaradn dirigidos al personal responsable de llevar a cabo los trabajos
implicados en las distintas etapas del proyecto. Entre las leyendas

principales que seran rotuladas en los letreros se citan las siguientes:

e Prohibido el paso.

e No alimentar, cazar o capturar fauna silvestre.
e No extraer flora silvestre.

e Respetar las areas de conservacién.

e Respetar la flora y la fauna.
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e Depositar la basura en los contenedores.
e Prohibido tirar basura.

e Separa la basura usando los contenedores.

Eficacia de la medida: Constituyéndose como un medio de difusion de las
acciones de conservacion de la flora y la fauna que propone el proyecto; asi
como de las acciones para el manejo adecuado de los residuos; su sola
instalacion no resulta eficaz al 100%, ya que s6lo implica la difusion de algun
tipo de informacién, dirigida a un sector o publico en especifico, por lo que
requiere ser reforzada con las platicas ambientales para advertir su
cumplimiento; y con los trabajos de supervision por parte del responsable de

dirigir la ejecucion del proyecto.

VI.3.-AREAS AJARDINADAS.
Tipo de medida: Mitigacion.

Dentro del predio se mantendrda una superficie de 12,638.59 m?
correspondiente a area ajardinada con vegetacién nativa y plantas
ornamentales no exéticas, es decir, el 13.78% de la superficie del predio.
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Esta medida mitiga el efecto de la reduccion de la cobertura vegetal, la

perturbacién del habitat, la pérdida del habitat, la remocién del suelo y la

reduccion de los servicios ambientales del ecosistema.

Etapa de aplicacién: Durante toda lavida util del proyecto.

Descripcidon de la medida: Consiste en mantener una superficie de 12,638.59
m? del predio, como areas verdes ajardinadas, que podra actuar como zona
de refugio temporal o definitivo para la fauna silvestre que esté siendo

desplaza durante el desarrollo del proyecto.

Accién de la medida: Las areas verdes actuaran como zona de refugio,
alimentacién, resguardo y habitat temporal o definitivo para la flora y la fauna
presente dentro del predio del proyecto al momento de ejecutarse el
proyecto. Asi mismo, conservara el germoplasma de las especies presentes,
ya que servird como zona de reubicacion para un porcentaje de la flora y la

fauna que seréa rescatada, asi como del suelo removido.

Eficacia de la medida: Las areas verdes son importantes como parte integral
de cualquier proyecto, pues ademas de realzar el paisaje, proveen de
espacios adecuados para el refugio de la fauna silvestre, ademas que
permiten albergar especies de flora nativa, por lo que se espera alcanzar el
100% de efectividad en la medida propuesta.

V1.4.-AREAS DE CONSERVACION.
Tipo de medida: Mitigacion.

Objetivo de la medida: Se mantendran en pie las areas con vegetacion que
aun permanecen en el predio del proyecto mismas que se ubican hacia el
noroeste del predio. Esta porcion de terreno se conecta de forma directa con
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areas que mantienen su misma composicion de vegetacion original. Esta
medida mitiga el efecto de la reduccion de la cobertura vegetal, la
perturbaciéon del habitat, la pérdida del habitat, la remocion del suelo
realizada con antelacién y la reduccion de los servicios ambientales del

ecosistema.

Etapa de aplicacién: Durante toda la vida util del proyecto.

Descripcién de la medida: Consiste en mantener en pie la vegetacién original
presente en el predio contigua a las areas de aprovechamiento del proyecto,
representadas en una superficie de 24,728 m?, que podra actuar como zona
de transito para la fauna silvestre que este siendo desplazada y permitira la
conexién de la vegetacion del predio con la cobertura vegetal adyacente,

reduciendo el efecto de fragmentacién del habitat.

Accion de la medida: Las areas de conservacién actuaran como zona de
refugio, alimentacién, resguardo y habitat temporal o definitiva para la flora
y la fauna presente dentro del predio del proyecto al momento de ejecutarse
el proyecto; o para su libre transito. Asi mismo, conservara el germoplasma
de las especies presentes, ya que servird como zona de conservacion.

Eficacia de la medida: Las areas de conservacién van a proveer de espacios
adecuados para el refugio y transito de la fauna silvestre, ademas que
permiten albergar especies de flora nativa, por lo que se espera alcanzar el
100% de efectividad en la medida propuesta.
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VI.5.- MANTENIMIENTO Y USO ADECUADO DE LA MAQUINARIA.
Tipo de medida: Preventiva.

Objetivo de la medida: Esta medida preventiva esta enfocada a prevenir
derrames de hidrocarburos provenientes de la maquinaria que sera utilizada
durante las actividades de construccion, evitando el impacto al suelo por

contaminacién.

Etapa de aplicacion: Durante la construccion de las habitaciones proyectadas.

Descripcidn de la medida: Consiste en utilizar maquinaria que cuente con los
mantenimientos preventivos adecuados para su Optimo funcionamiento,
exigiendo a los encargados de dicha maquinaria que los mantenimientos
programados se realicen en talleres especializados para tales fines. Se hara
obligatorio que cada maquinaria requerida durante su operacion debera
contar con recipientes y un equipo preventivo, que permita colectar los

hidrocarburos o lubricantes vertidos al suelo por fugas accidentales.

Accién de la medida: Se verificara que el equipo que funcione a base de
combustibles y que entre en funcionamiento durante el desarrollo del
proyecto, cuente con los mantenimientos preventivos adecuados, lo cual se
registrard en bitacora; asi mismo, se revisara que cada operador de
maquinaria cuente con el equipo preventivo para la contenciéon de derrames
accidentales. Solo se permitiran reparaciones menores dentro del predio y
sus residuos se canalizaran de conformidad con lo sefalado en la
normatividad ambiental aplicable y se manejaran siguiendo la metodologia
del programa de manejo de residuos anexo en este capitulo.

Eficacia de la medida: Esta medida es una practica probada con gran eficacia
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durante el desarrollo de un proyecto, de tal manera que si se aplica con la
correcta aplicacidén de la misma, se puede alcanzar el 100% de efectividad.

VI.6.- PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS.
Tipo de medida: Preventiva

Objetivo de la medida: Evitar la contaminacion durante el desarrollo del
proyecto, suprimiendo de esta manera el impacto por manejo inadecuado de

residuos.

Etapa de aplicacion: Durante todas las etapas del proyecto.

Descripcidn de la medida: Esta medida consiste en la aplicacion de un Plan de

manejo de residuos, el cual se anexa al final del presente capitulo.

Accién de la medida: Consistira en ejecutar cada una de las medidas
propuestas en el programa para realizar una recoleccién, manejo,
separacion, reciclado y minimizacién adecuada de los residuos sélidos y
liquidos (incluyendo posibles derrames de hidrocarburos) que se generen
durante el desarrollo del proyecto.

Eficacia de la medida: El cumplimiento de la medida sera verificado por el
responsable de supervisar el proyecto en materia ambiental, quien
determinara el grado de eficacia de las técnicas de recoleccién, manejo,
separacion, reciclado y minimizacion de los residuos que se generen, acorde
al Plan de manejo propuesto. Cabe mencionar que el grado de eficacia de la
medida depende del grado de participacidon e iniciativa de los trabajadores
para su aplicacién; asi como el nivel de supervisiéon que se pretenda aplicar

para verificar su cumplimiento; por lo que requiere de medidas adicionales
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como la capacitacién continua en materia de separacién de residuos para

alcanzar el 100% del éxito esperado.

VI.7.- EQUIPO DE ATENCION A DERRAMES.
Tipo de medida: Mitigacion.

Objetivo de la medida: Estara enfocada ala remediacién por derrames
accidentales de sustancias potencialmente contaminantes al medio, que
pudieran ocurrir durante el desarrollo de las distintas etapas del proyecto.
Esta enfocado a evitar que el impacto ambiental identificado como

contaminacién del medio se manifieste.

Etapa de aplicacion: Durante todas las etapas del proyecto.

Descripcién de la medida: Para atender la necesidad de controlar algun
derrame accidental que pudiera ocasionar la contaminaciéon del medio, se
contard con material y equipo especializado tipo barrera absorbente, para
retirar las sustancias vertidas. Dada la particular caracteristica de estos
productos, que absorben liquidos no polares, estan especialmente disefiados
para el control de derrames. El equipo estara disponible durante todas etapas

del proyecto.

Accién de la medida: En caso de que ocurra algun derrame accidental durante
la construccidn de la obra, se seguird un plan de accién (descrito en el plan
de manejo de residuos) utilizando productos de la marca Crunch Qil® o
similar, especificamente el Loose Fiber® o similar, o en su caso polvo de
piedra. El Loose Fiber esta confeccionado con fibras organicas naturales
biodegradables que actuan sobre cualquier tipo de Hidrocarburo o aceite

vegetal. Es una nueva forma de contener los hidrocarburos, 100% natural y
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organico. Producto biodegradable no téxico e inerte que tiene la capacidad
de absorber y encapsular todo tipo de hidrocarburos y aceites derramados
(cualquiera que sea su volumen) mucho mas rapido que la mayoria de los
productos que existen hoy en el mercado, tanto sea sobre superficies de
tierra o agua. Después de absorber y de encapsular, tiene la capacidad de
biodegradar los hidrocarburos mediante un proceso con bacterias, luego de
un periodo de tiempo que dependera del hidrocarburo absorbido.

Eficacia de la medida: Siguiendo el plan de acciéon ante la ocurrencia de un
derrame de sustancias liquidas, descrito en el plan de manejo de residuos,

se espera alcanzar el 100% de éxito en la aplicacién de esta medida.

VI.8.- AREAS PERMEABLES.
Tipo de medida: Mitigacion.

Obijetivo de la medida: Se proyecta mantener una superficie de 12,638.59m?

de areas ajardinas mas 24,728 m? de vegetacion en estado de conservacion,
lo que representa una superficie total de 37,366.59 m? como areas
permeables, que representan el 40.76% de la superficie total del predio, que
corresponden a areas de conservacién, vialidades y areas verdes
ajardinadas. Con esta medida se reduce la afectacidn a la captacion de agua
en cantidad derivado de la reduccién de la cobertura vegetal del predio y el

sellado del suelo por desplante de obras.

Etapa de aplicacién: Durante todala vida util del proyecto.

Descripcién de la medida: Esta medida consiste mantener el 40.76% de la
superficie del predio como area permeable.
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Accién de la medida: La superficie destinada como area permeable (40.76%),

permitira la captacion de agua hacia el subsuelo alimentando los mantos

acuiferos, lo que beneficia la captacion de agua en cantidad.

Eficacia de la medida: Las areas permeables que propone el proyecto, seran
respetadas como tales, por lo que se garantiza que el 40.76% de la superficie
del sitio del proyecto sera permeable.

VL.9.- INSTALACION DE SANITARIOS MOVILES.

Tipo de medida: Preventiva.

Objetivo de la medida: Evitar el impacto originado por la contaminacién del
medio, para no comprometer la calidad del agua captada en el sistema.

Etapa de aplicacion: Durante la etapa de construccién del proyecto.

Descripcién de la medida: Previo a cualquier actividad implicada en el cambio
de uso de suelo, se instalaran sanitarios portatiles (tipo Sanirent) a razén de

1 por cada 20 trabajadores.

Accibn de la medida: Evitara la miccién y defecacion al aire libre, asi como la
descarga directa de aguas residuales al medio. Con la medida se evitara que
dichos residuos alteren la calidad del subsuelo se filtren hacia el acuifero;
por lo que se evitara el deterioro de la calidad del agua pluvial que pueda ser

captada.

Eficacia de la medida: El uso de sanitarios moviles dentro de las obras, es una
practica comun en el desarrollo de cualquier proyecto, y el manejo adecuado
de los mismos permite alcanzar el 100% de efectividad de la medida; sin
embargo, ello depende del grado de aplicacién y conciencia ambiental del
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personal de la obra, por lo que sera reforzada con capacitacién a través de

platicas ambientales y reglamentos que indiquen la restriccién y sanciones

de quienes incumplan con esta medida.

VI.10.- INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS.
Tipo de medida: Preventiva

Objetivo de la medida: Evitar el impacto originado por la contaminacién del

medio, para no comprometer la calidad del agua captada en el sistema.

Etapa de aplicacion: Durante todas las etapas del proyecto.

Descripcién de la medida: Se instalaran contenedores debidamente rotulados
para el acopio de basura para cada tipo de residuo que se genere (residuos
organicos, inorganicos, etc.), los cuales estaran ubicados estratégicamente
con la finalidad de que los trabajadores puedan usar dichos contenedores,
promoviendo asi la separacién de la basura de acuerdo con su naturaleza,

con la posibilidad de recuperar subproductos reciclables.

Accién de la medida: Los contenedores serviran de reservorios temporales
para la basura (residuos solidos) que se genere durante las distintas etapas
del proyecto, y dado el grado de hermeticidad que tendran, impediran que
dichos residuos sean dispersados por el viento y otros factores, evitando
también que sean arrojados directamente al medio, impidiendo que se
conviertan en residuos potencialmente contaminantes para el acuifero

subterraneo.

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende de la cultura
ambiental que tengan los trabajadores que seran contratados; ya que sera
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necesario que los obreros hagan un uso adecuado de los contenedores, para
que estos puedan cumplir su funcién como reservorios temporales de
residuos; por lo que esta medida requiere de otras adicionales como la
capacitacion constante en el manejo correcto de residuos, asi como el
establecimiento de un reglamento de obra que incluya puntos especificos
sobre el manejo de residuos generados, sin dejar de fuera las sanciones a
gue se haran acreedores los que lo incumplan; lo anterior a efecto de poder

alcanzar el 100% de éxito en su aplicacion.

VL.11.- PLATICAS AMBIENTALES.

Tipo de medida: Preventiva.

Objetivo de la medida: Evitar que el desarrollo del proyecto ocasione impactos

gue pongan en riesgo la proteccién de los suelos y de la biodiversidad.

Etapa de aplicacién: Previo al inicio de las actividades implicadas en cada

etapa del proyecto.

Descripciéon de la medida: Esta medida consiste en la imparticién de platicas
ambientales dirigidas a todas y cada una de las personas que estén
directamente relacionadas con el proyecto en sus diferentes etapas. Seran
impartidas por un especialista en la materia; y tendran como objetivo
principal, hacer del conocimiento al personal involucrado en el desarrollo del
proyecto, los términos y condiciones bajo los cuales se autorice el proyecto,
asi como el grado de responsabilidad que compete a cada sector para su
debido cumplimiento. De igual forma las platicas ambientales seran

indispensables en la aplicacién del programa integral de manejo de residuos.

Accién de la medida: La ejecucidn de las platicas ambientales se llevara a cabo
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en una sola fase que consistira en una platica ambiental dirigida al personal
involucrado en el desarrollo del proyecto; cuya finalidad sera promover su
ejecucién en apego a las medidas preventivas y de mitigacibn que se
proponen en el presente capitulo, asi como en los diferentes programas que

lo complementan.

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende de la calidad
de las platicas ambientales, el grado de participaciéon e iniciativa de los
trabajadores para su aplicacién; asi como el nivel de supervisién que se
pretenda aplicar para verificar su cumplimiento; por lo que requiere de
medidas adicionales para alcanzar el 100% del éxito esperado. Esta medida
refuerza la colocacion y uso de letreros, contenedores de residuos, sanitarios

moviles y programas diversos.

V1.2 Impactos residuales

Un impacto residual es aquel que persiste después de la aplicacién de medidas de
mitigacion, de acuerdo con lo establecido en la fraccion X del articulo 3 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.
En este sentido, el proyecto, por sus dimensiones, caracteristicas y condiciones del
sistema ambiental en el que se desarrollard, no ocasionara impactos ambientales

residuales de ningun tipo.

VIL.3 Plan de Manejo de Residuos

I. OBJETIVO DEL PROGRAMA 1.1. Cumplir con lo requerido por los instrumentos
juridicos y de ordenamiento ecoldgico, a través del establecimiento de metodologias
y procesos especificos para un adecuado manejo de los residuos que se generen

durante el desarrollo del proyecto.
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[.2. Evitar la generacion de impactos ambientales relacionados con la produccion de

residuos durante la ejecucion del proyecto.

[.3. Prevenir y disminuir la generacién de residuos, adoptando medidas de
separacion, reutilizacion, reciclaje y fomentando la recoleccion selectiva y otras

formas de aprovechamiento.

Il. JUSTIFICACION

El presente programa se constituye como una medida preventiva para evitar
impactos ambientales ocasionados por residuos durante la ejecucion del proyecto;
ya que establece métodos y procesos que permitiran prevenir que dichos impactos

se manifiesten, reforzando la viabilidad ambiental del proyecto.
ll. RESIDUOS Y SU CLASIFICACION

Existe una amplia diversidad de residuos principalmente de tipo sélido; sin embargo,
también existe cierto tipo de residuos liquidos, residuos de manejo especial y

residuos considerados como peligrosos.

De manera general los residuos se clasifican en las categorias que se describen a

continuacion:
I11.1. Residuos sélidos urbanos

Los que resultan de la eliminacion de los materiales que se utilizan en actividades
domeésticas, de los productos que se consumen y de sus envases, embalajes o
empaques; los residuos que provienen de cualquier otra actividad dentro de
establecimientos o en la via publica que genere residuos con caracteristicas
domiciliarias, y los resultantes de la limpieza de las vias y lugares publicos, siempre

que no sean considerados como residuos de otra indole.
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Para fines del presente programa, estos residuos estaran clasificados en dos

grupos, a saber:

> Residuos organicos: Todo residuo sélido biodegradable, proveniente de la
preparacién y consumo de alimentos, asi como otros residuos solidos susceptibles

de ser utilizados como insumo en la produccion de composta.

> Residuos inorganicos: Todo residuo que no tenga caracteristicas de ser organico

y que pueda ser susceptible de reutilizacion y reciclaje, tales como vidrio, papel,
carton plastico, metales no peligrosos y demas, no considerados como de manejo

especial, y que provengan de actividades de limpieza o domiciliarias.

[11.2. Residuos liquidos

En este rubro se incluyen los lixiviados, es decir el liquido resultante de un proceso
de percolacion de un fluido a través de un sélido, cuyas caracteristicas no se

consideran como peligrosas o de manejo especial.
[11.3. Residuos de manejo especial

En este rubro se incluyen los lixiviados, es decir el liquido resultante de un proceso
de percolacion de un fluido a través de un sélido, cuyas caracteristicas no se
consideran como peligrosas o de manejo especial.

Son aquellos generados en los procesos productivos, que no reunen las
caracteristicas para ser considerados como peligrosos o0 como residuos sélidos
urbanos, o que son producidos por grandes generadores de residuos soélidos

urbanos.
Estos residuos se clasifican en 5 grupos, a saber:

> Residuos sanitarios: Son aquellos materiales que se desechan al ser utilizados

en la higiene personal, que por sus caracteristicas limitan su reutilizacién.
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> Residuos vegetales. Estos se producen durante el desmonte de un terreno, en

general se integran por ramas, troncos, raices, hojas, etc.

> Residuos del suelo. Se integran por la capa de suelo, piedras y troncos que se

remueven durante el movimiento de tierras en un terreno.

> Residuos de construccion. Comunmente denominados escombros, son cualquier
sustancia u objeto que, cumpliendo la definicion de “residuo”, se genera en una obra

en construccion.

> Aguas residuales. las aguas residuales que se originaran de manera general en

bafios publicos, sanitarios méviles, drenaje, etc.

[11.4. Residuos peligrosos

Son aquellos que poseen alguna de las caracteristicas de corrosividad, reactividad,
explosividad, toxicidad, inflamabilidad, o que contengan agentes infecciosos que les
confieran peligrosidad, asi como envases, recipientes, embalajes y suelos que

hayan sido contaminados cuando se transfieran a otro sitio.
[11.5. Emisiones a la atmoésfera

En esta categoria se incluyen los residuos soélidos en suspension como la
generacion de polvo, cuyas particulas mas diminutas podrian ser esparcidas por el
viento. Asi como gases que se emiten durante el funcionamiento de equipo que

funcione a base de combustibles.
IV. RESIDUOS QUE SERAN GENERADOS POR EL PROYECTO
IV.1. Residuos a generarse durante la etapa de preparacién del sitio

A continuacién, se presenta un listado de los posibles residuos que se generaran

durante las distintas etapas de ejecucién del proyecto.
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> Residuos sélidos urbanos. La permanencia de trabajadores en el area,

favorecera la generacién de residuos organicos e inorganicos, tales como residuos
de comida y envases diversos, mismos que se enlistan a continuacién:

* Restos de alimentos perecederos procesados (organicos).
* Restos de frutas, verduras y legumbres (organicos).

* Bolsas, vasos, envases y cubiertos desechables de plastico (inorganicos).

> Residuos liquidos. En este rubro sélo se incluyen las aguas residuales que se

originaran por el uso de los sanitarios moviles.

> Residuos de manejo especial. En esta etapa se produciran residuos de manejo

especial, particularmente durante las actividades de rescate de flora silvestre, asi
como las actividades de desmonte y movimiento de tierras; y de cualquier otra
actividad relacionada con trabajos preliminares para la preparacion del terreno; los

cuales se enlistan a continuacion:
* Residuos sanitarios: papel sanitario usado.
* Residuos vegetales: ramas, troncos, raices y hojas.

IV.2. Residuos a generarse durante la etapa de construccion

> Residuos sélidos urbanos. La permanencia de trabajadores en el area,
favorecera la generacién de residuos organicos e inorganicos, tales como residuos

de comida y envases diversos, mismos que se enlistan a continuacion:
* Restos de alimentos perecederos procesados (organicos).
* Restos de frutas, verduras y legumbres (organicos).

* Bolsas, vasos, envases y cubiertos desechables de plastico (inorganicos).
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> Aguas residuales. En esta categoria de residuos de manejo especial, se incluyen

las aguas residuales que se originaran por el uso de los sanitarios moviles durante

la construccion de las obras.

> Residuos de construccion. En esta categoria de residuos de manejo especial, se
incluyen los residuos que se generaran particularmente durante la construccion de
las obras, en los acabados y en la preparacion de los materiales de construccion;

los cuales se enlistan a continuacion:

» Los escombros generados en las construcciones estan constituidos,
principalmente, por residuos de concreto, asfalto, bloques, arenas, gravas, ladrillo,
tierra y barro, representando todos estos hasta en un 50% o mas. Otro 20% a 30%
suele ser madera y productos afines, como formaletas, marcos y tablas; y el restante

20% a 30% de desperdicios son miscelaneos, como metales, vidrios,

asbestos, materiales de aislamiento, tuberias, aluminio y partes eléctricas. En la

actualidad lo que se recupera de estos es un porcentaje sumamente bajo.

V. PROCESO DE RECOLECCION Y TRASLADO DE RESIDUOS SOLIDOS
URBANOS

Todo aquel residuo de tipo sélido urbano que se genere durante el desarrollo del
proyecto, independientemente de la etapa en la que se encuentre, sera recolectado
de acuerdo con las siguientes especificaciones técnicas:

a) ldentificar y separar los residuos sélidos de acuerdo con su naturaleza, antes de
ser retirados del sitio donde fueron originados, de acuerdo con las siguientes

categorias:
¢ Residuos organicos.

e Residuos inorganicos.

Manifestacion de Impacto Ambiental,
Modalidad Particular, sin Riesgo

Capitulo VI Pagina 27




Manifestacion de Impacto Ambiental,

HOTEL SENSATORI

b) Retirar del sitio los residuos sélidos previamente clasificados, con el uso de

contenedores con cierre hermético, para evitar que estos sean dispersados por el
viento y otros factores durante su traslado.

c) El traslado de estos residuos debera realizarse en forma manual. El tiempo de
traslado debera ser el minimo requerido de acuerdo con las distancias que se
tengan desde la fuente generadora hasta el sitio de disposicion temporal.

d) Los recipientes que se utilicen para el traslado de los residuos, seran llenados
hasta las 3/4 partes de su capacidad, con la finalidad de evitar derrames

accidentales por rebosamiento.
VI. ALMACENAMIENTO TEMPORAL DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

Todos los dias se realizaran labores de limpieza dentro de la zona de
aprovechamiento con la finalidad de mantenerla en éptimas condiciones de higiene.
De esta manera, para tener un adecuado manejo de dichos residuos, se instalaran
contenedores de basura para cada tipo de residuos que se generen, los cuales
estaran ubicados estratégicamente con la finalidad de que los trabajadores de la
obra, puedan usar dichos contenedores, promoviendo asi la separacion de la basura

para un posible reciclaje de la misma.

VII. DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS
Desde el sitio de almacenamiento temporal dentro del sitio del proyecto, seran
trasladados al sitio que disponga las autoridades municipales, previa gestion y

autorizacién.

VIII. DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS LiQUIDOS
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Desde el sitio de almacenamiento temporal dentro del sitio del proyecto, seran

trasladados al sitio que disponga las autoridades municipales, previa gestion y
autorizacidon; o en su caso, se buscaran empresas dedicadas al reciclaje de este

tipo de residuos (lixiviados).

IX. DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS DE MANEJO ESPECIAL

X. Aguas residuales y residuos sanitarios

XI. ACCIONES TENDIENTES A LA MINIMIZACION DE RESIDUOS SOLIDOS

URBANOS y LIQUIDOS (LIXIVIADOS)

En los siguientes numerales se indican las acciones que se tomaran para minimizar

la generacion de residuos sélidos y liquidos, durante el desarrollo del proyecto:

1. Los alimentos seran consumidos fuera de las zonas que se mantendran con

vegetacion natural.

2. Al finalizar el horario de comida, todos los residuos generados seran separados

y clasificados para su almacenamiento temporal en contendores especificos.
3. Se evitara la compra de bebidas embotelladas cuyo contenido sea menor a 2 Its.
4. Se evitara el consumo de comida “chatarra” como frituras, botanas, galletas, etc.

5. Se promovera el uso de embaces o recipientes que sean susceptibles de
reutilizarse, con la finalidad de evitar la compra de recipientes desechables.

6. Los alimentos seran trasladados al area de comida a través de bolsas

reutilizables, evitando en todo momento el uso de bolsas desechables.
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7. Se evitara en todo momento el uso de vasos, platos o cubiertos desechables.

8. El agua para beber sera proporcionada a través de garrafones de 20 litros, y
servida en vasos de plastico o vidrio reutilizables, con la finalidad de evitar la compra

de agua embotellada en presentaciones menores.

XIl. ACCIONES TENDIENTES A LA MINIMIZACION DE RESIDUOS DE MANEJO
ESPECIAL

XIl.1. Aguas residuales y residuos sanitarios
XIl.2. Residuos vegetales
XIl.3. Aceite usado

En lo que concierne a los residuos de manejo especial (papel sanitario usado y
aguas residuales) que se espera generar en las etapas de preparacion del sitio y
construccién, es importante aclarar que su disposicion final correra a cargo de la
empresa arrendadora de los servicios sanitarios. En la etapa operativa las aguas
residuales seran conducidas al sistema de tratamiento con el que contara el

proyecto.

El proyecto se apegara estrictamente a lo planteado en el manifiesto de impacto
ambiental en lo que concierne a las afectaciones directas sobre la flora.

a) Solo se usara la cantidad minima necesaria de aceite para la coccion de los

alimentos.

b) El aceite sera almacenado en los bidones destinados para tal fin, por lo que
quedara prohibido su vertimiento al sistema de drenaje.
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c) Los bidones de almacenamiento estaran ubicados cerca del area de cocina, pero
alejados de la zona de coccidn o de cualquier otra fuente de combustién o calor.

d) Se tomara el tiempo necesario para que el aceite usado se enfrié antes de ser
vertido a los bidones de almacenamiento.

e) Los bidones de almacenamiento se mantendran cerrados, en una zona limpia,
para evitar malos olores, fugas o derrames accidentales.

Xlll.4. Residuos de construccion

1. Se comprara el volumen minimo necesario de materiales de construccion.
2. Los materiales seran adquiridos con las dimensiones requeridas segun el disefo

del proyecto.

3. Sdblo se realizaran cortes relacionados con ajustes, acotamientos y alineamientos
durante la construccion del proyecto, ya que son actividades que generan residuos

en un volumen infimo.

4. Los materiales férreos como clavos, tornillos, rondanas, tuercas, etc., en desuso,
seran clasificados en reutilizables o inservibles. En el caso de los reutilizables se
volveran a utilizar en los procesos constructivos; en tanto que nos inservibles seran

almacenados en contenedores especificos.

5. Disponer de los equipos y herramientas adecuadas para cada trabajo o actividad,
pues esto disminuye la produccién de residuos.

6. Utilizar material normalizado y en las dimensiones ajustadas a las lineas

arquitectonicas, ya que se reduce la produccion de retazos o retales.
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7. Organizar adecuadamente los sitios de trabajo en relacion con sus condiciones

fisicas: acceso, iluminacién y ventilacion, para de esta forma evitar accidentes e
impedir la generacidn de desperdicios.

8. Ubicar los materiales al alcance del trabajador, para mejorar el rendimiento de la
labor y disminuir pérdidas de material por accidente o error.

9. Organizar el suministro de materiales, preferiblemente de forma mecanizada,
para abastecer eficientemente todos los puestos de trabajo, mediante caminos

expeditos y ventilados que eviten pérdidas de material y produccion de desperdicios.

10. Dotar a los trabajadores de elementos adecuados para el manejo de los

materiales, con el fin de que no se produzcan pérdidas en su manipulacién.

11. Descargar de forma ordenada y apilar los materiales y elementos correctamente.

12. Coordinar los suministros y transportes con el ritmo de ejecucién de la obra. No
mantener niveles de “stock” muy altos en la obra, ya que con el tiempo produciran

material inservible o desechable.

XIV. ACCIONES TENDIENTES A LA MINIMIZACION DE RESIDUOS
PELIGROSOS

La produccion de cualquier producto implica inevitablemente la generacién de
residuos sélidos, liquidos y/o gaseosos, que no son otra cosa que pérdidas de
materias primas y de energia del proceso productivo. Es decir, la produccién de
residuos es un indicador directo del grado de ineficiencia de un proceso.

La minimizacion de residuos consiste en reducir el volumen y la peligrosidad de
residuos generados, basandose en dos aspectos fundamentales:
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. * Reduccién en la fuente

. * Reciclado

La reduccién en la fuente y el reciclado consisten en una serie de procedimientos,
los cuales se presentan en forma esquematica en la siguiente figura. Entre estas

dos alternativas siempre debe preferirse la reduccion de la fuente.

PROGRAMA DE VIGILANCIA Y SEGUIMIENTO AMBIENTAL.

I. INTRODUCCION

El presente programa incluye informacion suficiente, asi como la forma de
obtenerla, interpretarla y almacenarla, para la realizaciéon del conjunto de
analisis, toma de datos y comprobaciones, que permitan revisar la evolucién
de los valores que toman los parametros ambientales y de los que se
admitieron para la implementaciéon del proyecto.

Este programa va dirigido a todas las instancias que participan en el
desarrollo del proyecto: contratista, director de obras, organismo
medioambiental competente y otros organismos encargados de la gestién

ambiental del proyecto.

La vigilancia ambiental tendra dos ambitos de aplicacién:

a) El control de la calidad de la obra, es decir, la supervisién de que se
ejecute segun lo proyectado en lo relativo a la superficie de cambio de uso
del suelo o area de aprovechamiento programada; y

b) El control de la calidad de los componentes del entorno, a través de
la medicion o del calculo de sus parametros partiendo del estado cero, para
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poder corroborar o predecir su evolucién de acuerdo con lo previsto.

Durante el plazo de garantia de la obra, hasta su recepcion definitiva, la
redaccién de los informes y el control de la calidad ambiental correra a cargo
del responsable de dirigir la ejecucién del proyecto que sera contratado,

quien determinara el alcance y la metodologia de los estudios y controles.

II. OBJETIVO

El PVSA (Programa de Vigilancia y Seguimiento Ambiental) tiene como finalidad
principal llevar a buen término las medidas preventivas y de mitigacién propuestas,
destinadas a la minimizacion o desapariciébn de las afecciones ambientales.
Ademas, que permitira el seguimiento de la cuantia de ciertos impactos de dificil
prediccion, asi como la posible articulacién de medidas correctoras in situ, en caso
de que las planificadas se demuestren insuficientes; o en su caso, la deteccion de
posibles impactos no previstos, y la estimaciéon de la incidencia real de aquellas

afecciones que se valoraron potencialmente en su momento.

Para la obtencién de los objetivos antes sefialados la empresa promovente del
proyecto, contratara para la obra los servicios de un Supervisor Ambiental (SA) que
posea los conocimientos adecuados para llevar a buen término presente programa.
Las tareas fundamentales del SA consistiran en:

. Conocer la Manifestaciéon de Impacto Ambiental MIA y el resto de las

condicionantes ambientales sefialadas en la autorizacion.

3 Asistencia a la reunion de replanteo y realizacion de una visita semanal a las

obras.
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o Identificar e informar sobre las posibles variaciones ambientales
relacionadas con el proyecto, por impactos no contemplados o que no hayan sido

lo suficientemente estudiados.

. Supervisar, controlar los materiales, condiciones de ejecucion,
almacenamiento y unidades de obra relacionadas con el acabado formal de las
superficies de aprovechamiento.

. Coordinar la aplicacion de medidas correctoras.

o Vigilar que el proyecto se acote correctamente al desplante propuesto,
fuera del cual no deberan ejecutarse actuaciones de ningun tipo.

. Evaluar y aprobar la referida acotacion, asi como la sistematica y el

plan de obra adoptados por la Direccion de Obra.

o Al final de la vigilancia se realizara un Informe Técnico que recoja los
sucesos acaecidos durante el desarrollo de las obras, los problemas
planteados y las correspondientes soluciones aplicadas, asi como el control

de la aplicacion de las medidas correctoras.

III. COMPONENTE: VIGILANCIA AMBIENTAL

Este componente del PVSA resulta es muy importante, ya que en él se
establecen los procedimientos que se seguiran para garantizar el
cumplimiento de las medidas de prevencidén, mitigacidn y compensacion
propuestas, sefalando de forma clara y precisa los procedimientos de
supervision para verificar el cumplimiento de cada una de ellas; ademas que
se establecen los procedimientos para hacer las correcciones y ajustes
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necesarios.

III.1. Subcomponente: proteccion de los elementos bibticos y abidticos

Tras la reunién de replanteo, y en un plazo de un mes, se emitird un informe
sobre las condiciones generales de la obra, dirigido a la Direccion de Obra.
Este informe incluird un Manual de Buenas Practicas Ambientales en obra
definido por el supervisor ambiental, asi como el plan de rutas y accesos
sobre los cuales se verificara el cumplimiento del criterio de "afectar el area

mas reducida posible".

El Manual de Buenas Practicas Ambientales sera aprobado por el Director
de Obra y puesto en conocimiento de todo el personal, e incluira:

o Control de residuos y basura: aceites usados, envases, envoltura de
materiales, plasticos, carton, madera, metales, etc.

. Actuaciones prohibidas: vertidos de aceites usados, miccién y
defecacién al aire libre, escombros, basuras, etc.

. Practicas para reducir impactos a la vegetacion y fauna no sujeta a su
aprovechamiento.

o Establecimiento de un régimen sancionador.

. Otros diversos.

Por otra parte, tomando como principio la prevencidon de la contaminacion, la
actividad se desarrollara, en la medida de lo posible, mediante el empleo de

las mejores técnicas disponibles, como las que se describen a continuacion.
III.1.1. Delimitacion de la zona de actuacion

Como primera actividad a realizar para garantizar que no se afecten
superficies adicionales a las que en su momento sean autorizadas por la
SEMARNAT, se llevara a cabo la delimitacién de la zona de actuacién,
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acatando las siguientes medidas de control.

Las actuaciones relacionadas con el desarrollo del proyecto, asi como las
zonas destinadas al acopio de materiales, almacenamiento temporal de
residuos procedentes de la obra, se ubicaran en el interior de la superficie
de aprovechamiento, sin afectar otras areas ajenas a los usos previstos, para
lo cual se colocaran elementos indicativos como letreros y cinta precautoria
para establecer mayor precisién en la ubicacién de dichas zonas.

En caso de generarse alguna afeccién medioambiental de caracter
accidental fuera del ambito senalado, se aplicara medidas correctoras y de
restitucién adecuadas. Se redactard un informe por parte del SA contratado

por la Direccién de Obra, en el cual se reflejaran dichas actuaciones.

.1.2. Proteccién de la calidad atmosférica

El aumento de los sonidos puede crear malestar e incluso alterar el bienestar
fisioldgico o psicoldgico de los seres vivos. Es necesario eliminar o mitigar
las fuentes de ruido siempre que sea posible y medir el ruido global de la
obra a través de sondmetros para establecer acciones correctoras cuando
se sobrepasen los valores admisibles; es por ello que, durante la ejecucion

del proyecto, se aplicaran las medidas.

descritas en este capitulo, en cuanto a las condiciones que debe cumplir el
equipo y maquinaria, horarios de trabajo y reduccioén en origen del ruido. Asi
mismo, se contemplaran una serie de requisitos de cumplimiento para mitigar
y/o reducir el nivel de ruido, tales como:

. Mantener el equipo y maquinaria en buen estado.
. Utilizar el equipo o maquinaria en horario diurno.
o No utilizar el equipo 0 maquinaria injustificadamente.
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o Realizar las descargas especialmente ruidosas en horario diurno.
o Utilizar equipos de reduccién de ruidos en los mofles y escapes de los

vehiculos, maquinaria y equipos.

l.1.3. Proteccion y conservacion de los suelos y generacion de

residuos

Se prohibiran las labores de mantenimiento y reparacion de equipo y
maquinaria en el entorno de la obra. Las reparaciones deberan hacerse
preferentemente en talleres o lugares acondicionados al efecto, incluyendo

aquellas habituales e imprescindibles para su buen funcionamiento.

Los diferentes residuos generados durante la ejecucion del proyecto,
resultantes de las operaciones de preparaciéon de los diferentes tajos,
embalajes, materias primas de rechazo y de la campafna de limpieza, se
gestionaran de acuerdo con lo previsto por la Autoridad Municipal

competente.

Todos los residuos generados cuya valorizacidon resulte técnica vy
econdmicamente viable seran remitidos a un valorizador de residuos
debidamente autorizado. Los residuos Unicamente se destinaran a
eliminaciéon si previamente queda justificado que su valorizacion no resulta

técnica, econdmica o ambientalmente viable.

Los materiales no reutilizados o valorizados con destino a vertedero seran

gestionados ante la autoridad Municipal competente.

La gestion de sustancias potencialmente contaminantes se realizara de

acuerdo con los instrumentos normativos aplicables, y en su caso, se
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contratard a una empresa privada para su manejo, retiro y disposicion final.
El almacenamiento temporal de los aceites usados y el resto de los residuos
peligrosos hasta el momento de su recoleccion por el gestor autorizado, se
realizara en depdsitos contenidos en cubeta o sistema de seguridad, con
objeto de evitar su posible dispersién por rotura o pérdida de estanqueidad

del depésito principal.

11.1.4. Proteccion del medio biotico

Se reflejara cualquier incidencia relacionada con la flora y la fauna, y si
verificara el cumplimiento de las medidas preventivas o correctoras
propuestas en la MIA-P, principalmente los programas de rescate

correspondientes.

III.2. Subcomponente: control ambiental en fase de ejecucién del proyecto

Una vez que al proyecto se le haya otorgado la autorizacion por parte de la
autoridad competente, en este caso la SEMARNAT, el promovente estara
obligado a realizar la vigilancia ambiental del proyecto, para lo cual se
realizaran las siguientes acciones preliminares:

111.2.1. Coordinacién del control

Verificacion del inicio del proyecto, obra o actividad. Se puede llevar un
control del inicio del proyecto o actividad de que se trate, de dos maneras:

e Mediante oficio en donde el promovente del proyecto informa a la autoridad
ambiental competente sobre el inicio del proyecto o actividad que se haya

autorizado; y
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e Existencia de informes de cumplimiento y/o actos administrativos referentes

al seguimiento ambiental del proyecto.

111.2.2. Revisién de antecedentes técnicos y juridicos del proyecto

La intencién de este paso es considerar y estudiar todas las referencias
técnicas y juridicas del proyecto, obra o actividad de que se trate, y de su
area de influencia.

Algunos antecedentes como el estudio ambiental y los Informes de
Cumplimiento Ambiental, herramientas esenciales para realizar el proceso
de seguimiento, a menudo suministran y utilizan enormes cantidades de
informacion que a veces divergen y pueden desviar los resultados del

seguimiento.
II1.3. Subcomponente: vigilancia ambiental en fase de ejecucidn del proyecto

La vigilancia ambiental proporciona elementos de juicio que permiten
verificar el cumplimiento de las tareas ambientales y la veracidad de la
informacion consignada en los Informes de Cumplimiento Ambiental; por lo
que este subcomponente consta de visitas rutinarias que se llevaran a cabo
para vigilar el cumplimiento de todas las medidas propuestas, asi como de
aquellas que se dicten en la autorizacién en materia forestal; las cuales se

describen a continuacion:
111.3.1. Visita ordinaria total

El objetivo de esta visita es que el supervisor ambiental o asesor técnico
ambiental, verifique en el sitio el cumplimiento de todas las tareas
ambientales que debe ejecutar el promovente, en todos los componentes y
actividades que forman parte del proyecto, y corroborar la informacion
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reportada en los Informes de Cumplimiento Ambiental. Las tareas que
verificara el supervisor son las que se muestran a continuacién:

e Ejecucion de los programas propuestos en la MIA-P (rescate de flora y
fauna, manejo de residuos, etc.).

e Cumplimiento de los permisos, concesiones o autorizaciones ambientales
para el uso y/o aprovechamiento de los recursos naturales.

e Cumplimiento de los requerimientos establecidos en los actos
administrativos.

e Analisis de las tendencias de calidad del medio en que se desarrolla el
proyecto.

e Analisis de la efectividad de los programas que conforman el Plan de Manejo
Ambiental, de los requeridos en los actos administrativos, y de las

propuestas de actualizacion.

111.3.2. Visita ordinaria parcial

La visita ordinaria parcial se efectuara cuando el area de supervision ambiental
tenga un interés especial en alguna de las actividades del proyecto y/o en alguna
area geografica que se encuentran en la zona de influencia. Este interés esté
dado por la importancia de los impactos de ciertas actividades y/o por el
grado de sensibilidad ambiental de una o varias areas o ecosistemas que

puedan ser afectados por la ejecucién del proyecto.

En una visita ordinaria parcial, el supervisor ambiental verificara el
cumplimiento de las mismas tareas ambientales de una visita ordinaria total,
pero sblo de aquellas relacionadas con las actividades del proyecto o con las
areas en las que se tenga interés. Por ejemplo, verificar que se haya
cumplido con mantener las areas verdes del predio sin excedentes de la

superficie de aprovechamiento solicitada, en donde el supervisor puede
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decidir si realiza una visita ordinaria parcial cada cierto tiempo para
inspeccionar la calidad del medio ambiente en cuanto al recurso flora
solamente, sin tener en cuenta agua, suelos, fauna y demas, ya que conoce
que la afectacién a estos otros recursos no es significativa. Es por ello que
una visita parcial sélo se puede llevar a cabo cuando el supervisor ambiental
tiene plena certeza de un buen manejo ambiental en el resto de las
actividades del proyecto, o que los impactos al medio ambiente o a los

recursos naturales asociados a éstos, son relativamente bajos.

I11.3.3. Visitas extraordinarias

Se realizaran cuando ocurra o puedan ocurrir eventos que generen impactos
ambientales relevantes. Esta visita es definida por el area de gestion
ambiental, en caso de existir quejas de la comunidad o de entidades publicas
o privadas, o cuando han ocurrido o pueden presentarse impactos
ambientales significativos por el incumplimiento de las actividades que estén
a cargo del promovente, o cuando se presenten impactos no previstos en el
estudio ambiental (esto ultimo se determina a través de los informes
periédicos de cumplimiento ambiental). Si las condiciones estan dadas, se
puede extender esta visita extraordinaria hasta lograr una ordinaria.

Mediante la visita extraordinaria, el supervisor ambiental verificara el
cumplimiento de las tareas ambientales relacionadas con los impactos
ambientales que ocurrieron 0 que van a ocurrir; verificara también la
veracidad de la informacion incluida en el Informe de Cumplimiento
Ambiental, y evaluara el impacto ambiental. Lo anterior, mediante la
ejecuciéon de las mismas actividades generales explicadas para las visitas
ordinarias (revisibn de documentos, inspeccion visual, entrevistas vy

mediciones, entre otras).
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Todos los resultados obtenidos de las distintas visitas realizadas, quedaran
debidamente registrados en la bitacora ambiental del proyecto, la cual se

describe en el siguiente apartado.

IV. COMPONENTE: SEGUIMIENTO AMBIENTAL

Para llevar a cabo el seguimiento ambiental del proyecto, sera necesaria la
implementacion de wuna bitacora ambiental o libro de registro de
eventualidades de la obra. En este documento se describira el procedimiento
a seqguir para registrar todas aquellas eventualidades que se produzcan

durante las actividades de construccién del proyecto.

El citado documento es de aplicacidén para todas las eventualidades con afeccion
medioambiental que se produzcan con el desarrollo del proyecto. En el
documento se recogeran todos aquellos eventos no previstos en el desarrollo
normal de las obras y que puedan tener de una forma directa o indirecta,
inmediata o futura, reversible o irreversible, permanente o temporal, una

afeccion en el entorno.

El formato del citado libro de registro o bitdcora ambiental sera el siguiente:

» Objeto: Describir el procedimiento a seguir para registrar todas aquellas
eventualidades que se produzcan durante las actividades implicadas en el
desarrollo del proyecto, que puedan tener una afeccién directa o indirecta
sobre la calidad ambiental.

o Alcance: Este procedimiento sera de aplicacién para todas las
eventualidades con afeccion medioambiental que se produzcan en el

desarrollo del multicitado proyecto.
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o Ejecucion: Se recogeran todos aquellos eventos no previstos en el
desarrollo normal del proyecto, que puedan tener lugar de una forma directa
0 indirecta, inmediata o futura, reversible o irreversible, permanente o
temporal, originando una afeccién sobre el ambiente bibtico, abidtico o

perceptual.

Las personas responsables de llevar los registros en la bitdcora ambiental,
seran el jefe de obra y encargados diversos y el supervisor ambiental o
Asistente Técnico Medioambiental. Estas personas deberan conocer el
mecanismo para el llenado de este libro y seran las encargadas de notificar
a los responsables de las empresas subcontratadas la existencia del mismo
y de la necesidad de su colaboracién, de cara a cumplir con los objetivos
planteados en este PVSA.

Se debera redactar un modelo circular, que se remitira a cada subcontratado
con cardacter previo al comienzo de sus actividades en la obra, ya que es

indispensable establecer un control de las empresas subcontratadas.

A continuacién, se describen algunos de los acontecimientos que, en
principio, seran motivo de inscripcion en la bitdcora ambiental:

o Vertidos o derrames: Se hace referencia con esto a aquellos vertidos o
derrames liquidos o sélidos, que se produzcan intencionada o
accidentalmente en la obra y que no se encontraban planteados en un

principio.

o Funcionamiento defectuoso: Se hace referencia con esto a
funcionamientos defectuosos de equipo y maquinaria que puedan originar
una posible afeccién al medio.
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. Accidentes: Se refiere a aquellos episodios que puedan motivar
vertidos, derrames o funcionamientos defectuosos, ya sea de forma

inmediata o futura.

o Intrusién de maquinaria: Se refiere con esto a episodios accidentales o
no, en virtud de los cuales se invada o atraviese zonas que no se

encontraban previstas inicialmente.

o Externalidades a la obra: Se hace referencia a episodios que no sean
producidos por el desarrollo de la obra, sino que provengan de elementos
externos, que entrando en el recinto de la obra, afecten algun elemento que

pueda resultar perjudicial para el medio ambiente.

. Otros: En este apartado se incluiran cualesquiera otros aspectos que
no se encuentren englobados en los apartados anteriores.

IV.1. Subcomponente: seguimiento de las emisiones de polvo

Para el seguimiento de las emisiones de polvo, producidas en su mayor parte
por el movimiento de materiales pétreos para la construccién, se realizaran
visitas periddicas a todas las zonas donde se localicen las fuentes emisoras.

En esas visitas se observara si se cumplen las medidas adoptadas como son:

o Regar las superficies donde potencialmente puede haber una cantidad

superior de polvo.

o Vigilancia de las operaciones de carga y descarga y transporte de

material pétreos para la construccion.
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o Instalacién de pantallas protectoras contra el viento.

La toma de datos se realizara mediante inspecciones visuales periédicas en
las que se estimara el nivel de polvo existente en la atmdsfera y la direccion

predominante del viento estableciendo los lugares afectados.

Las inspecciones se realizaran una vez por semana, en las horas del dia
donde las emisiones de polvo se consideran altas. Como norma general, la
primera inspeccion se realizara antes del comienzo de las actividades para
tener un conocimiento de la situacion previa o estado cero y poder realizar

comparaciones posteriores.

IV. 2. Subcomponente: seguimiento de afecciones sobre los suelos

Las tareas que pueden afectar los suelos son, los movimientos de materiales
propios para la construccion; por lo que se realizaran visitas periddicas para
poder observar directamente el cumplimiento de las medidas establecidas
para minimizar el impacto sobre el ambiente, evitando que las operaciones

se realicen fuera de las zonas sefialadas para ello.

Durante las visitas se observaré lo siguiente:

e Los posibles cambios detectados en el entorno, se registraran y analizaran
para adoptar en cada caso las medidas correctoras necesarias. Se realizara
un estudio detallado de las zonas afectadas, y en caso de detectar anomalias
no previstas, se adoptaran nuevos disefios los cuales se ejecutaran en la

mayor brevedad posible.
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IV. 3. Subcomponente: seguimiento de las afecciones a la flora y la fauna

Se seguira el control de las medidas elegidas para la minimizaciéon de los
impactos a la flora y la fauna del lugar que se pudiera ver afectada con el

desarrollo del proyecto.

Se llevaran a cabo revisiones periédicas dos veces por semana, a fin de
determinar el grado de cumplimiento de las distintas medidas enfocadas a la
proteccion de la flora y la fauna del sitio; en particular se observara lo

siguiente:

e Que se lleve a cabo el rescate de fauna de acuerdo con el programa de
recate anexo, poniendo especial atencion a que se logre rescatar aquellos
individuos propuestos por especie, segun las técnicas de rescate planteadas.

e Que se instalen los letreros alusivos a la proteccion y conservacion de la

flora y la fauna del sitio.

e Realizar recorridos periédicos dentro de las areas de aprovechamiento y en
las areas de conservacioén, a fin de corroborar que no se esté realizando la
captura, caza, extraccion o comercializacion de alguna especie de flora o

fauna silvestre.

En caso de detectarse el incumplimiento de alguna de las medidas
propuestas, se procedera a notificar dicha situacién al director de obra, quien
en su caso, tendra la obligacion de subsanar las omisiones que le sean
indicadas por el supervisor ambiental. En caso de reincidir en el
incumplimiento de la aplicacion de las medidas, se reportara dicha situacion

en la bitdcora ambiental y en el reporte técnico correspondiente.
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Para detectar posibles bajas de fauna derivadas del proyecto, se realizara
un seguimiento periédico en busca de posibles elementos faunisticos

afectados, anotando los siguientes datos:

o Especie.

o Lugar exacto de la localizacion del cuerpo.

o Posible fuente causante del accidente.

o Fecha y momento del dia.

o Condiciones meteoroldgicas existentes.

. Si se encontrase algun individuo siniestrado con vida, sera trasladado

urgentemente a un centro especial para su recuperacion.
IV. 4. Subcomponente: seguimiento de manejo y disposicion de residuos.

Este subcomponente resulta importante puesto que de él depende que no se
contamine el medio por un manejo inadecuado de residuos sélidos o liquidos
que se generen durante el desarrollo del proyecto; y se basa
fundamentalmente en el programa integral de manejo de residuos sélidos y
liquidos anexo. En forma general implica las siguientes actividades, mismas

que seran ejecutadas por el supervisor ambiental:

o Verificar la instalacién de los letreros y los contendores temporales

para residuos, asi como su debida rotulacién (orgéanica, inorganica, etc.).

3 Realizar recorridos periédicos en las inmediaciones del sitio del
proyecto con el fin de detectar un posible manejo o disposicién inadecuada

de residuos sdlidos o liquidos.

o Informar al director de obra cuando se detecte algun manejo o
disposicion inadecuada de residuos soélidos o liquidos; y en su caso,

promover una campafna de limpieza y separacién de residuos para su
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correcto almacenamiento o posible reciclaje.

e Realizar recorridos de vigilancia dentro de las areas que no estan siendo
sujetas a su aprovechamiento, a fin de corroborar que no se esté realizando
la miccién o defecacion al aire libre; y en caso contrario, reportarselo al
Director de obra y promover una campafa de limpieza a fin de eliminar los

elementos contaminantes del medio.

o Verificar la instalacién de los sanitarios portatiles que estaran al servicio de
los trabajadores, asi como su correcto funcionamiento. También realizara un
estudio acerca de la demanda del servicio en relacibn al numero de
trabajadores empleados en la obra, con la finalidad de determinar si el
numero de sanitarios instalados es suficiente, o en caso contrario, si se
requiere instalar sanitarios adicionales o bien modificar la frecuencia de los

servicios procurando acortarlos de acuerdo a su demanda.

3 Verificar que la empresa arrendadora de los sanitarios moviles realice
la extraccién y retiro de las aguas residuales generadas, de acuerdo con los

plazos previstos en el contrato que se celebre con la misma.

V. COMPONENTE: INFORMES TECNICOS

Para cada tipo de informe, se realizara una ficha que identificara, para cada
fase del proyecto o actividad, las obras o acciones que se contemplan
ejecutar; la forma, lugar y oportunidad de su ejecucion; y la referencia de la
pagina del Estudio donde se describe detalladamente dicha obra o accién.

Una ficha mas identificara para cada fase del proyecto o actividad, las obras

0 acciones que se ejecutaron; el componente ambiental involucrado; el
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impacto ambiental asociado; la descripcién de la medida correspondiente, ya
sea de mitigacion, reparacién, compensacion, o de prevencion; la forma de
implementacion; el indicador que permitié cuantificar, si corresponde, el
cumplimiento de la medida; la oportunidad y lugar de su implementacion; y
la referencia de la pagina del Estudio donde se describe detalladamente la
medida.

V. 1. Subcomponente: informe de cumplimiento de medidas

Tras la especificacion de las medidas para todas las variables, se propone,
en cuanto a la dimensién temporal durante el desarrollo del proyecto, un
seguimiento que debera comprender una visita semanal de media jornada al
proyecto, y la elaboracién de un informe periédico mensual en el que se
sefalen todas las incidencias observadas, se recojan todos los controles
periédicos enumerados anteriormente con la periodicidad sefalada, se
indique el grado de eficacia de las medidas correctoras planteadas, el grado
de acierto del Estudio y los resultados obtenidos con este PVSA. Estos
informes seran acompanados de un reportaje fotografico y se enviaran al
promovente a fin de que éste ultimo realice las gestiones ambientales

correspondientes.

V. 2. Subcomponente: informe de cumplimiento de términos vy
condicionantes

Se dara un seguimiento a los términos y condicionantes que se establezcan en la
Resolucién del proyecto, que debera comprender una visita semanal de media
jornada al proyecto, y la elaboracién de un informe periédico mensual en el que se
senalen todas las incidencias observadas, se recojan todos los controles periédicos

enumerados anteriormente con la periodicidad sefalada, y se indique el
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grado de eficacia en el cumplimiento de los términos y condicionantes
establecidos por la SEMARNAT en la autorizacién del proyecto. Estos
informes seran acompafados de un reportaje fotografico y se enviaran al
promovente a fin de que éste Ultimo realice las gestiones ambientales
correspondientes.

V. 3. Subcomponente: Informes especiales

Se presentaran informes especiales ante cualquier situacién especial que
pueda suponer riesgo de deterioro de cualquier factor ambiental. En

concreto, se prestara especial atencion en las siguientes situaciones:

o Lluvias torrenciales que supongan riesgo de inundacion o

desprendimiento de materiales.

o Alerta por tormenta o huracan que ponga en riesgo el desarrollo de la
obra.

. Accidentes producidos con consecuencias ambientales negativas.

. Accidentes de trafico en cualquier punto de interseccién.

Estos informes seran notificados al Director de obra, con la finalidad de que
realice los tramites y gestiones correspondientes, y en su caso, tome las
medidas necesarias para reducir o eliminar el riesgo originado por los
factores citados en los puntos anteriores.
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VI. COMPONENTE: ANALISIS DE RESULTADOS

El analisis de los resultados del seguimiento ambiental permite establecer el
avance, cumplimiento y efectividad de los programas que conforman el Plan
de Manejo Ambiental, con base en los resultados de la revision del Informe
de Cumplimiento Ambiental y/o en las apreciaciones obtenidas durante la

visita de seguimiento ambiental.

El analisis de resultados del seguimiento ambiental se realiza a partir de:
. El Informe de Cumplimiento Ambiental aunado a la visita de
seguimiento, o.

o Solamente el Informe de Cumplimiento Ambiental, o.

o Solamente la visita de seguimiento ambiental.

El analisis se centrara en los siguientes puntos:
VI.1. Cumplimiento de los objetivos del seguimiento ambiental

A cada una de las tareas ambientales a cargo del promovente, se le efectuara
un analisis para establecer el cumplimiento especifico de cada uno de los
compromisos adquiridos en el otorgamiento de la autorizacién ambiental o
en el establecimiento del plan de manejo ambiental.

Este analisis se realiza con la ayuda de la lista de chequeo y formatos
especificos descritos en el Componente V. En esas herramientas, el
supervisor ambiental encuentra todos los requerimientos normativos, los
establecidos en actos administrativos y ademas indicadores que le

proporcionan criterios y conducen su analisis.

Con respecto al cumplimiento de los objetivos del seguimiento, se
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establecera:

e Suficiencia de la informacion: Establecer si la informacién suministrada esta
completa. Para esto, se cuenta con la ayuda de los formatos y de la bitacora
ambiental, ya descritos anteriormente.

e Cumplimiento de las tareas ambientales: Se determina si el promovente ha
cumplido total o parcialmente con sus obligaciones ambientales y si las
razones indicadas en el informe de cumplimiento ambiental, para el caso de

incumplimiento, son pertinentes.

VI. 2. Anadlisis de la efectividad de los programas que conforman el PSVA

La efectividad de los programas que conforman el PSVA se realiza con la
ayuda de los reportes técnicos (ver apartado correspondiente en donde se
explica la manera de utilizar estos formatos). La bitacora integra el resultado
del analisis de cumplimiento del promovente, y el analisis de las tendencias
de la calidad del medio en el que se desarrolla el proyecto, con el fin de
facilitar al supervisor ambiental su concepto sobre la efectividad de las
medidas de manejo ambiental. Esto determina la necesidad o no de
actualizar algunos programas calificados como "no efectivos". En caso de
que el informe de cumplimiento ambiental incluya ofertas de nuevas
versiones de programas de manejo ambiental, éstas deben ser evaluadas
por el area de gestién ambiental, apoyandose en la autorizacién ambiental
del proyecto, con el fin de determinar si la nueva versién propuesta por el
promovente solucionara los aspectos que permitieron calificar al programa

vigente como "no efectivo".
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VI. 3. Necesidad de realizar una visita extraordinaria a la zona

o Esta necesidad se puede identificar de acuerdo con los analisis
realizados en los dos puntos anteriores. En caso de que se requiera una
visita extraordinaria, esta debe ser ejecutada; de lo contrario, se da paso al

informe técnico de los resultados.

PROGRAMA DE RESCATE DE FAUNA SILVESTRE

El presente programa de rescate y reubicacion de fauna se conforma para llevar a
cabo las actividades de proteccidn y preservacion de las especies presentes en el
predio y a su vez representan un riesgo a ser afectadas durante las etapas del
proyecto Club de Playa Royalton.

Al realizar las actividades que permitan la continuidad de los ejemplares de fauna,
que se encuentren dentro del area de influencia del proyecto evitara afectaciones a
su especie, ya que se pretende rescatar a los individuos que pudieran ser
susceptibles a ser danados por cualquiera de las actividades relacionadas con el

desarrollo del proyecto.

I. JUSTIFICACION

La implementacién del presente programa de rescate y reubicacién de fauna
corresponde a la suma de esfuerzos para evitar el sacrificio innecesario de los
ejemplares de fauna que pudiera encontrarse dentro del poligono del proyecto. Para
realizar estas acciones en beneficio de la fauna local, se realizaran acciones que
permitan la conservacion y proteccion de estos recursos faunisticos, aunque ello
represente la inversidbn de recursos materiales y humanos, pues existen los
elementos viables para utilizar las herramientas necesarias a favor de la
conservacion de las especies objetivo, tomando como referencia su importante

funcion dentro de los ecosistemas.
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Il. OBJETIVO DEL PROGRAMA

Evitar las afectaciones directas o indirectas de las especies de fauna presentes en
las areas de aprovechamiento del proyecto a través de métodos estandarizados de
manejo y contenciébn de organismos vertebrados, mediante acciones de
identificacion de las especies objetivo, asi como su rescate para su posterior
reubicacién en las areas previstas que cumplen con las condiciones para permitir.
Se tiene considerado utilizar el Area Natural de Proteccién de Flora y Fauna
Lagunas de Nichupté como destino final de las especies de Iguana rayada

Ctenosaura similis.

lll. ALCANCE DEL PROGRAMA

Rescatar el 100 % de los individuos de fauna silvestre que pudieran verse
afectados durante las actividades de la construccion del proyecto, a fin de
garantizar su permanencia en el sistema ambiental, con particular énfasis en

las especies de lento desplazamiento.

IV PRINCIPIOS BASICOS SOBRE EL RESCATE DE FAUNA SILVESTRE

La importancia de la fauna silvestre va ligada directamente con la conservacion de
la misma. Al mantener la diversidad de fauna silvestre, mantenemos la

biodiversidad, la cual es de vital importancia para los ecosistemas que sostienen.

Para la conservacion de la fauna silvestre, es necesario aplicar estrategias de
manejo dirigidas a las areas donde habitan. Cabe aclarar que el manejo es un
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concepto ligado a la gestion y tiene como objetivos aumentar poblaciones de fauna,
mantener sus poblaciones, disminuir esas poblaciones, o dejarlas Unicamente para
conservacion; que para el caso particular del proyecto, el manejo sélo estara ligado

a mantener sus poblaciones y conservarlos a nivel de especie.

Un aspecto muy importante a considerar durante el rescate, es el movimiento de la
fauna desde una poblacion local a otra determinada, lo que se llama dinamica de
metapoblaciones. Una metapoblacion es un conjunto de poblaciones locales que
interactian entre si a través del movimiento de individuos. La ecologia de
metapoblaciones presume, de forma simplificada, que el habitat adecuado para una
especie de interés se manifiesta como una red de parches o habitats separados

entre si, los cuales varian en tamano, grado de aislacion y calidad.

Otro aspecto considerable, es conocer el grado de movimiento de las especies entre
parches, ya que estos pueden cubrir kilbmetros en especies de gran capacidad de
movimiento o bien unos pocos metros entre organismos con movilidad limitada. En
algunos casos, los parches pueden estar conectados por corredores biolégicos, los
cuales pueden ser parches alargados, cursos de agua o incluso caminos vy
carreteras.

Una metapoblacién incluye también parches parcialmente no ocupados por
individuos de una especie focal, por lo que en un escenario ideal, el rescate y la
relocalizacién de especies debera ser realizado en aquellos parches no ocupados
o parcialmente ocupados que presentan las condiciones de habitat que requiere la
especie de interés. Sin embargo, para que una recolocacién sea exitosa, es
necesario conocer la existencia de potenciales competidores y/o depredadores que

podrian limitar su establecimiento.
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Con base en las consideraciones expuestas anteriormente y dada la naturaleza del
proceso de rescate y relocalizacién de especies, se ha propuesto entonces, un
modelo conceptual que incorpora los aspectos ecolégicos mas relevantes derivado
del marco de metapoblaciones. Este modelo implica el traslado de individuos desde
un parche en donde su habitat sera destruido (Parche A), hacia un lugar que
presenta un habitat de condiciones similares y donde eventualmente puede existir
otra poblacién de la misma especie (Parche B).

Para efectos del rescate y relocalizacion de especies, es posible asumir que la
afectacion del habitat por el desarrollo del proyecto, detonara la necesidad de
movilizar individuos desde el parche degradado hacia uno con atributos ambientales
mejor conservados; de tal manera que para cumplir con los objetivos planteados
aplicando el modelo conceptual ya descrito, se aplicaran métodos y técnicas de
recate pasivas principalmente, y en algunos casos se aplicaran métodos activos;
del mismo modo, se considerara la ejecucién de medidas de tipo ambiental dando

un enfoque directo a la conservacion de su habitat.

V METODOLOGIA GENERAL

El plan de accion de este programa, incluye como primera actividad el
reconocimiento del area en el que sera aplicado el rescate, para lo cual se realizd
un exhaustivo estudio con la finalidad de identificar los puntos especificos donde se
concentraran las acciones de rescate, y de aquellas areas donde las la fauna mostré
mayor actividad. Esta actividad también tuvo la finalidad de maximizar la eficiencia
del rescate, disminuyendo el tiempo de traslado entre parches y reduciendo el

esfuerzo en zonas con baja densidad poblacional; de igual manera, se tuvo la
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oportunidad de identificar los parches donde seran reubicados los individuos (en

caso de ser necesario) de acuerdo con el modelo propuesto.

La segunda actividad a realizar consistira en determinar los métodos especificos
(activos y pasivos) que seran aplicados durante el rescate, por cada grupo
faunistico; asi como las medidas de proteccion in situ que se aplicaran sobre el
habitat de la fauna y que se describen a continuacién.

VI MEDIDAS DE PROTECCION PARA LA FAUNA SILVESTRE

UNO. Previo al inicio de cualquier actividad se realizara la basqueda de nidos o
madrigueras en la superficie de aprovechamiento, y en caso de un resultado
positivo, el nido o la madriguera sera marcado con estacas y cinta precautoria; y
posteriormente sera georreferenciado y registrado en bitacora.

DOS. Toda madriguera o nido registrado, permanecera bajo observacién durante
un lapso de 48 horas, con la finalidad de determinar si se trata de un refugio activo
0 en estado de abandono.

TRES. Si la madriguera o el nido resulta estar activo, se procedera a la aplicacion
de las técnicas de rescate que se proponen en el apartado 10.2 del presente

documento.

CUATRO. Se colocara cinta precautoria con la leyenda “PROHIBIDO EL PASO” en

forma perimetral a las areas que seran conservadas en estado natural y que serviran
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para el resguardo o reubicacion de la fauna rescatada durante la realizaciéon de las
obras.

CINCO. Se establecera en el contrato de cualquier persona que labore en la
ejecucién del proyecto, las siguientes clausulas:

e Queda estrictamente prohibida la extraccion, captura, caza,
comercializacion, alimentacion y en general cualquier actividad que ocasione
un dano directo o indirecto sobre cualquier ejemplar de fauna silvestre, esté
0 no dentro del area de aprovechamiento.

e Cualquier persona que sea sorprendida causando dafnos a la fauna silvestre,
ya sea al interior del predio o en sus inmediaciones, serd amonestada
verbalmente y por escrito; y en caso de reincidencia serd suspendido del
cargo que le fuera encomendado.

SEIS. Los residuos organicos que se generen, principalmente restos de comida,
serdn almacenados en los contenedores que se instalardn para tal fin, con la
finalidad de evitar que dichos residuos resulten un atractivo para la fauna silvestre,
reduciendo asi, su probabilidad de incidencia dentro de la superficie de
aprovechamiento.

SIETE. Se elaborara un triptico informativo dirigido a todo el personal de la obra en
donde se describiran todas y cada una de las medidas aqui propuestas. Asi mismo,

en dicho documento se informara de las especies con mayor probabilidad de
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incidencia en el predio y su zona de influencia, a través de fichas técnicas

complementadas con imagenes fotogréficas.

VIl. METODOS ESPECIFICOS DE RESCATE

Las técnicas y métodos que se proponen a continuacioén estan basadas en estudios
previos y en la experiencia que se tiene sobre el manejo de vida silvestre; y sélo
seran ejecutadas en caso de que algun ejemplar se encuentre en riesgo de ser

afectado por el desarrollo del proyecto.
VII.1. Métodos pasivos

Es importante sefialar que el manejo de fauna requiere acciones que no generen
danos a los ejemplares y que su manejo sea con el minimo de contacto para evitar
alterar su comportamiento y forma de vida.

¢ Método de ahuyentamiento sonoro

Consiste en la emision de ruido con distinta duracion e intensidad para general
en los animales un sentido de alerta y puedan desplazarse hacia los sitios
seguros contiguos al proyecto.

Ventajas: Muy efectiva, no implica costos ni dano fisico al ejemplar, es practico
y puede ser aplicado por cualquier persona.

Desventajas: Requiere del conocimiento y la experiencia previa para aplicar el
sonido correcto segun la especie; debe aplicarse a una distancia prudente de tal
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manera que el sonido emitido pueda llegar al campo auditivo del animal. Es
ineficiente para especies que carecen del sentido auditivo o que perciben ondas

sonoras de baja frecuencia.

e Método de acarreo en grupo

Descripcion del método: Se basa en sorprender al individuo y acorralarlo entre

dos 0 mas personas, direccionandolo hacia la zona de reubicacién.

Ventajas: Muy efectiva y no implica costo alguno; y desde luego, es practico y
puede ser aplicado por cualquier persona con capacidad motriz.

Desventajas: Requiere de coordinacion en grupo y gran capacidad de

movimiento.

Provoca estrés temporal en el individuo; y no resulta efectiva sobre especies
adaptadas a la presencia humana o a las condiciones urbanas del medio. Puede
ocasionar danos al ejemplar por aplastamiento o lesion durante su escape.

¢ Meétodo de espera pasiva.

Descripcion del método: Consiste en esperar y dejar que el animal abandone el

sitio por sus propios medios.

Ventajas: No implica costo alguno; no requiere de personal calificado, ni esfuerzo

fisico; no provoca estrés ni dano fisico al ejemplar.
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Desventajas: Poco efectiva, ya que el animal puede reconocer el sitio como una
zona segura y en consecuencia permanecera al interior del éarea de
aprovechamiento. No se tiene control sobre el individuo ni sobre sus rutas de

desplazamiento.

VIl.1.2. Métodos activos

Estos métodos sélo seran utilizados en casos extremos, cuando el ejemplar no
pueda ser retirado del predio a través de los métodos pasivos descritos
previamente, y solo si representan un riesgo para el personal de la obra, 0 en su
caso, cuando el desarrollo del proyecto ponga en riesgo la integridad fisica del
animal. Es importante mencionar que para su aplicacidén se contratara el servicio de

un profesional especializado.

e Método de trampeo.

Descripcion del método: Consiste en la colocacion de trampas segun el grupo

faunistico; y tiene por objeto capturar al ejemplar para ser retirado del sitio.

Ventajas: Garantiza el retiro del ejemplar del area de aprovechamiento
proyectada y puede ser aplicado por dos 0 menos personas.

Desventajas: Requiere de experiencia y conocimientos previos sobre el manejo

y uso de las trampas segun el grupo faunistico. Implica costos segun la calidad
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de las trampas. Su aplicacién deber ser realizada por un especialista en la
materia. Ocasiona estrés prolongado en el animal y en casos extremos puede
provocar su muerte. Demanda muchas horas hombre. El cebo utilizado en las

trampas puede resultar un atrayente para fauna no deseada.

¢ Método de captura directa.

Descripcion del método: Consiste en el uso de instrumentos y equipo de
contencion, cuyo objetivo principal es inmovilizar al animal para evitar que éste

se dafne o que pueda causar una lesion al momento de ser manipulado.

Ventajas: Garantiza el retiro del ejemplar del area de aprovechamiento

proyectada y puede ser aplicado por una sélo persona.

Desventajas: Requiere de experiencia y conocimientos previos sobre el manejo
y uso de los instrumentos. Implica un costo medio segun la calidad del equipo
utilizado. Su aplicacién deber ser realizada por un especialista en la materia.
Ocasiona estrés prolongado en el animal. Demanda gran esfuerzo fisico y

capacidad técnica para manipular al ejemplar.

Algunos de los instrumentos que se utilizan comunmente son las pinzas, ganchos
herpetoldgicos, redes y lazos con tope, segun el grupo faunistico que se maneje.

Algunos ejemplos se muestran en las imagenes siguientes:
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Imagen 1.- Ejemplificacién del manejo de la fauna durante las actividades de rescate y reubicacion

VIll. REQUERIMENTO DE PERSONAL

Para cubrir de forma holgada la superficie del predio y considerando la baja
diversidad de fauna en el predio, se requiere de 2 equipos de rescate
conformados por un especialista y dos asistentes cada uno.

IX. REQUERIMENTO DE MATERIAL Y EQUIPO

En la siguiente tabla se presenta el listado de materiales y equipo que seran
utilizados Unicamente durante la aplicacién de los métodos activos; ya que los

métodos pasivos no implican el uso de instrumento alguno:

EQUIPO NECESARIO CANTIDAD

Trampa Sherman 10
Trampa Tomahawk 10
Red de niebla 2

Pinza herpetoldgica

Gancho herpetol6gico

Lazo con tope

Red

4
4
4
4
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| Costales de yute | 20 ‘

X. MANEJO DE LOS EJEMPLARES

Para evitar, o en su caso reducir el riesgo de dafo para el ejemplar capturado con

los métodos activos, se seguirdn las siguientes reglas de operacion:

Regla 1. La captura del animal debera realizarse en las primeras horas de la
manana, a media tarde o en la noche, con la finalidad de evitar las altas
temperaturas, ya que estas pueden ocasionar la deshidrataciéon del ejemplar y en

consecuencia su muerte.

Regla 2. Tras la aproximacion al animal objeto de la captura, éste debera ser

inmovilizado con seguridad y rapidez.

Regla 3. Si durante las operaciones de aproximacion hacia el animal se detecta que
tiene alguna lesion de aparente gravedad, se procedera a retirarse a una distancia

prudente y se descartara su captura

Regla 4. Si durante el manejo y contencién del ejemplar se produce algun dano
fisico sobre el mismo, éste tendra que ser trasladado a un hospital veterinario, desde

donde, una vez recuperado de las heridas, se devolvera a su habitat original.

Regla 5. Una vez capturado el ejemplar, éste debera ser liberado de manera
inmediata; sin embargo, en caso de que el ejemplar requiera estar bajo observacion
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antes de ser liberado, éste no podra permanecer en dicha condicion por mas de una
hora.

Regla 6. El equipo utilizado en la captura debera estar en 6ptimas condiciones de
uso (libre de 6xido, metales sueltos, enmendaduras y piezas dafadas, entre otros).

Regla 7. En ningun caso podra utilizarse como mascota el ejemplar capturado.

Regla 8. Queda estrictamente prohibida la comercializacién del ejemplar capturado

XI. MANEJO DE LOS EJEMPLARES HASTA EL SITIO DE LIBERACION

Para asegurar el éxito en la liberacién de los ejemplares capturados, se deberan
acatar las siguientes reglas durante su traslado al sitio de liberacién.

Regla 1. Debera priorizarse la liberacion del ejemplar en sitios sombreados,

evitando en todo momento los espacios abiertos.

Regla 2. El sitio de liberacion debera presentar espacios que permitan al ejemplar
refugiarse durante el proceso de liberacién, con la finalidad de evitar posibles
depredadores.
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Regla 3. Durante el traslado al sitio de liberacién, la jaula o bolsa de transporte,

deberd estar cerrada con la finalidad de evitar el estrés del ejemplar por contacto

fisico o visual.

Regla 4. La jaula o bolsa de trasporte debera contar con entradas de aire suficientes

para evitar la sofocacion del ejemplar capturado.

Regla 5. No podran trasladarse dos 0 mas ejemplares al mismo tiempo, ya que esto
podria ocasionar dafnos fisicos a los ejemplares por hacinamiento.

Regla 6. No podran liberarse dos o0 mas ejemplares al mismo tiempo, ya que esto
podria ocasionar competencia por el espacio, 0 en su caso, la depredacion de algun

individuo.

Xll. RESULTADOS ESPERADOS

Con la correcta aplicacién del programa que se espera el 100 % de éxito en el
rescate de las especies de fauna, en el supuesto de que pudieran verse afectadas
con el desarrollo del proyecto; asi mismo, con el cumplimiento de las reglas de
operacién planteadas se espera el 100 % de supervivencia de los ejemplares
rescatados; sin embargo, dicho éxito sélo podra ser alcanzado siempre y cuando el
programa sea aplicado por un especialista en la materia, de tal manera que se tiene
contemplada la contratacion de dicho personal durante la ejecucién del proyecto.

Xll. CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

Manifestacion de Impacto Ambiental,

Capitulo VI Pagina 67
Modalidad Particular, sin Riesgo




HOTEL SENSATORI

CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES
Bimestres

ACTIVIDADES

Monitoreo de la superficie de aprovechamiento

Identificacién de los ejemplares a rescatar

Rescate

Traslado al sitio de liberacidn

Monitoreo de los ejemplares liberados
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PROGRAMA DE CONTINGENCIA ANTE FENOMENOS
NATURALES

1. INTRODUCCION

El Estado de Quintana Roo se localiza geograficamente en una zona con altas
probabilidades de afectacion en caso fendmenos naturales siendo los huracanes,
peligro natural mas representativos que se presentan en nuestras costas. Este
estado se ha visto afectado por precipitaciones derivadas de diferentes fenébmenos
de origen meteorolégico, destacando significativamente los huracanes Janet en
1955, Gilberto en 1988 y mas recientemente el huracan Wilma en 2005, los cuales
dejaron lamentablemente pérdidas humanas y considerables pérdidas materiales.

En virtud de lo anterior y por encontrarse el proyecto, en una zona donde
frecuentemente se tiene la presencia de fendmenos meteorolégicos como los

huracanes y las tormentas, se elabora el presente Plan de Contingencias.

2. OBJETIVOS

Reducir en lo posible el riesgo de dafos y pérdidas en los bienes muebles e
inmuebles, asi como prevenir la pérdida de vidas humanas en primer plano y
salvaguardar la integridad de la comunidad inmersa en el ambito del proyecto y
también las afectaciones adicionales a los ecosistemas, provocados ante la
eventualidad de los desastres naturales en la zona como huracanes, inundaciones,
como riesgos mas potenciales y sismos o tsunamis con menor probabilidad de que
ocurran.

3. MARCO LEGAL
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Los planes de contingencia se basan en la Ley General de Proteccién Civil, asi

como en su Reglamento.

Participando en la responsabilidad de competencia en materia de Proteccion Civil y

con fundamento en lo dispuesto en:

o La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los
articulos 26, 115 y 123 apartado “A” fraccion XV.
o La Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo

en sus articulos 24 y 160.

o La ley federal del Trabajo en los articulos 512, 512D, 527 y 132
Fracciones | XVIy XVII.

o La ley de Proteccion Civil del Estado de Quintana Roo.

o El Reglamento Federal de Seguridad e Higiene y Medio Ambiente en
el Trabajo articulo 17 fraccién Il y el articulo 29 fraccién I.

Las Normas Oficiales Mexicanas aplicables en la materia.

Plan Municipal de Desarrollo para el Municipio de Lzaro Cardenas, Estado de

Quintana Roo.

Documento complementarios en materia de Proteccion Civil emitidos por la

Secretaria de Gobernacion.

Segun la definicidon oficial de la Organizacion Internacional de Proteccién Civil, "la
proteccidn civil es el sistema por el cual los gobiernos proporcionan el cuidado y la
asistencia a su poblacion, ante cualquier tipo de catastrofe o accidente, asi como la
salvaguarda de los bienes del conglomerado y del medio ambiente”. En rasgos
generales, podemos concretar que la proteccién civil es la gestion de los servicios
de emergencias de un territorio, extendida a todos los niveles e involucrando a todas
las partes. Sin embargo, se entiende como proteccidn civil en el sentido estricto, a

los cuerpos especificos encargados de proteger a los ciudadanos ante catastrofes
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de cualquier tipo, sean de proveniencia humana o natural. En proteccion civil, la
cultura es el mas alto objetivo de la administracién municipal, donde cada accién
sera difundida y socializada a toda la poblacién, integrando tanto a medios de
comunicacion, como a los recursos y estructuras municipales, como son los comités
vecinales, de seguridad, entre otros, mediante platicas, conferencias, talleres y
cursos. Quintana Roo es la entidad que ha registrado el mayor namero de
fenémenos naturales del pais, debido a que sus costas se encuentran en la

trayectoria de tormentas y huracanes

Reglamento federal de seguridad y medio ambiente de trabajo.- RFSHMAT, art. 28,
47.

ARTICULO 28.- Para la prevencion, proteccion y combate de incendios, el patron
esta obligado a:

[ll.- Contar con sistemas para la deteccidn y extincion de incendios, de acuerdo al
tipo y grado de riesgo conforme a las Normas aplicables; IV.- Contar con
sefializacion visual y audible, de acuerdo al estudio a que se refiere la fraccion | del
presente articulo, par dar a conocer acciones y condiciones de prevencion,
proteccién y casos de emergencia. V.- Organizar brigadas contra incendios en
funcion al tipo y grado de riesgo del centro de trabajo para prevenirlos y combatirlos;
VI.- Practicar cuando menos una vez al afio simulacros de incendio en el centro de

trabajo.

ARTICULO 47.- Las instalaciones eléctricas permanentes o provisionales en los
centros de trabajo deberan disefiarse e instalarse con los dispositivos y protecciones
de seguridad, asi como senalizarse de acuerdo al voltaje y corriente de la carga
instalada, atendiendo a la naturaleza de las actividades laborales y procesos

industriales, de conformidad con las Normas correspondientes.

NORMATIVIDAD APLICADA
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NOM-001-STPS-1999.- Edificios, locales, instalaciones y areas en los centros de
trabajo-Condiciones de seguridad e higiene.

NOM-002-STPS-2000.- Condiciones de seguridad prevencion, protecciéon vy
combate de incendios en los centros de trabajo.

NOM-005-STPS-1998, Condiciones de seguridad e higiene en los centros de
trabajo para el manejo, transporte y almacenamiento de sustancias quimicas

peligrosas

NOM-006-STPS-2000.- Manejo y almacenamiento de materiales, condiciones y

procedimientos de seguridad.

NOM-010-STPS-1999, Condiciones de seguridad e higiene en los centros de
trabajo donde se manejen, transporten, procesen o almacenen sustancias quimicas

capaces de generar contaminacion en el medio ambiente laboral.

NOM-017-STPS-1993, Relativa al equipo de proteccion personal para los
trabajadores en los centros de trabajo.

NOM-018-STPS-2000, Sistema de identificacion y comunicacién de los peligros y
riesgos por sustancias peligrosas en los centros de trabajo.

NOM-026-STPS-1998, Colores y sefnales de seguridad e higiene, e identificacion de
riesgos por fluidos conducidos en tuberias.

NOM-003-SEGOB/2002, Sefales y avisos para proteccién Civil.- Co lores, formas

y simbolos a utilizar.
NOM-001-SEDE-1999, Instalaciones Eléctricas (utilizacion).

Asimismo, en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional Golfo y
Caribe en el criterio G048 establece; instrumentar y apoyar campanas para la
prevencion ante la eventualidad de desastres naturales.
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4. ESTRUCTURA ORGANIZACIONAL DEL SISTEMA DE PROTECCION
CIVIL

Considerando que el proyecto, aun no se encuentra en operacion, la presente
estructura organizacional del sistema de proteccion civil, se presenta de manera
indicativa para el proyecto “Hotel Sensatori”, una vez que se inicien operaciones, se
anadird nombres y puestos a esta estructura.

Estructura funcional interna
Se estableceran 4 brigadas para la atencién de las emergencias:
e Brigada de primeros auxilios
e Brigada de Prevencion y combate de incendios
e Brigada de Evacuacion
e Brigada de Busqueda, Rescate y Salvamento

Las cuatro brigadas son coordinadas por un Coordinador de brigada y por el
Coordinador General de la Estructura Interna de Proteccion Civil.

Coordinador de la Estructura Interna
de Proteccion Civil

Coordinador de Brigadas

Jefe de Jefe de Jefe de Jefe de
Brigada de Brigada de Brigada de Brigada de
Evacuacion Primeros Prevencion y Busqueda,

Auxilios combate de Rescate y
incendios Salvamento
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Cada uno de los cargos presentados en este diagrama contara con un
propietario y suplente dentro de las instalaciones.

La conformacién de brigadas se realizarda con el personal contratado durante la
operacioén del proyecto, recayendo la responsabilidad de los jefes de brigadas en

los mandos medios.

La comunicacion interna sera por radio, el personal de seguridad y prevencién
cuenta con el listado del nimero personal de cada trabajador, asi como de los
integrantes de la Unidad interna de proteccidn civil. Se presenta la estructura interna
por puesto de trabajo, puesto que el personal suele rotar, por lo que a su vez los

cursos de capacitacion seran continuos.

5. ACCIONES DEL PLAN DE EMERGENCIAS

Son las acciones implementadas con anticipacién por parte del personal que
laborara en el proyecto y que se encuentran en las brigadas, conforme al fenédmeno

que se presente.

a. GESTION INTEGRAL DEL RIESGO

De acuerdo al articulo 2, fraccion XXVII de la Ley General de Proteccion Civil, la
gestion integral del riesgo, comprende el “conjunto de acciones encaminadas a la
identificacion, analisis, evaluacion, control y reduccibn de los riesgos,
considerandolos por su origen multifactorial y en un proceso permanente de
construccién”. A continuacion, se presentan las etapas de la gestion integral del

riesgo:
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Identificacion de los riesgos: La funcién de esta etapa es reconocer y valorar las

pérdidas o dafnos probables sobre los agentes afectables y su distribucion

geografica, a través del analisis de los peligros y la vulnerabilidad.

Como se mencion6 anteriormente, los fenédmenos meteorolégicos que en un mayor
porcentaje han impactado las costas de Quintana Roo y la Zona Hotelera donde se
desarrollara el proyecto, han sido los huracanes, asi como las tormentas tropicales.

Algunos de los efectos mas importantes que han surgido a lo largo de la historia por

el paso de un huracan, han sido:

e Dafos a las estructuras permanentes

e Pérdida de estructuras temporales

e Pérdida de equipos

e Pérdida de arena, dejando desnuda la roca madre
¢ |nundaciones

e Pérdida de la comunicacion terrestre

e Generacion de residuos de manejo especial

Previsidn: La funcién de esta etapa es la de tomar conciencia de los riesgos que

pueden causarse y las necesidades para enfrentarlos.

Las estructuras permanentes que pueden ser afectadas por los vientos y la
proyeccién de objetos, en caso de huracanes, seran las albercas, mismas que
pueden sufrir fracturas y dafos en sus equipos. En el caso de sismos, podrian
sufrirse algunas fisuras leves, en virtud de que nos encontramos en una zona con
poca actividad sismica. Durante un incendio, la integridad de las estructuras queda

comprometida, eliminando los acabados.
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Las estructuras temporales, en caso de huracanes, incendios o tsunamis, pueden
desaparecer por completo. En el caso de inundaciones, estas estructuras se

deterioraran en relacién de la fuerza y temporalidad de la inundacién.

En cuanto a los ecosistemas, las grandes afectaciones que estos fendmenos dejan
es la cantidad de residuos de manejo especial, asi como los dafos a la

infraestructura de telecomunicaciones y servicios basicos.

Con base en la Guia para la elaboracién de Programas internos de proteccion civil
y planes de contingencia, esta seccidén debe incluir un mapa en el que se aprecien
las amenazas y las condiciones de vulnerabilidad del territorio. Sin embargo, por ser
este plan aplicable a un pequernio proyecto (considerando la magnitud a la que se
aplican este tipo de programas como municipios o Estados), se considera que todo
el territorio que comprende el proyecto, esta en una zona de alta vulnerabilidad, toda

vez que se encuentra en la Zona costera.

Prevencion: A continuacién, se presentan las acciones y mecanismos
implementados con antelacién a la ocurrencia de Huracanes, Tormentas,
Inundaciones, Incendios o tsunamis, con la finalidad de conocer los peligros o los
riesgos, identificarlos, eliminarlos o reducirlos, y a su vez evitar el impacto

destructivo sobre las personas, bienes e infraestructura.

Se llevaran a cabo programas de capacitacién en la atencién de fendmenos
naturales como huracanes, tsunamis, inundaciones, incendios y sismos. Los
integrantes de las brigadas de proteccién civil, tendran que capacitarse
obligatoriamente, tomando cursos a través del personal autorizado por la STPSy la

Direccion de Proteccion Civil municipal de Puerto Morelos.

Asimismo, deberan evaluarse fisicamente las estructuras permanentes y

temporales, minimo cada seis meses. En el caso de los equipos para prevencion de
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emergencias deberan de verificarse cada 2 meses, mientras que los extintores se

rellenaran cada ano.
Esta etapa sera ejecutada por cada brigada de la siguiente manera:

BRIGADA DE EVACUACION Se encarga de ejecutar las acciones previamente
establecidas, para la coordinacién del repliegue o evacuacion del personal, ante la

eventualidad de una emergencia.

e Dar a conocer a la poblacién que labora en el inmueble, quienes conforman
la brigada.

e Llevar a cabo programas de difusién y concientizacion entre la poblacion que
labora en el inmueble.

e Control, elaboracién y colocacién de la sefializacion.

e Supervision de las rutas de evacuacion, salidas de emergencia, zonas de
menor riesgo.

o Establecimiento de cédigos de alertamiento para los integrantes de la brigada
y de la poblacién.

e Realizar el andlisis de riesgos de las instalaciones.

e Identificacién de rutas de evacuacion principal y alterna.

e Coordinacion con el responsable del inmueble que coordina el programa
interno.

¢ Identificacidén de la poblacién vulnerable.

Elaboracién de un directorio tanto del personal como de los brigadistas.

Para identificar las alertas se seguird una clasificacion establecida de acuerdo a
colores que van desde el azul que es el valor de peligro minimo hasta el rojo que es
del maximo peligro, esto de acuerdo con el sistema de alerta temprana para ciclones
tropicales (SIAT CT).

Manifestacion de Impacto Ambiental,
Modalidad Particular, sin Riesgo

Capitulo VI Pagina 77




HOTEL SENSATORI

A continuacion, se muestra la tabla con las caracteristicas y ponderaciones de cada

color y las acciones a emprender por parte de las autoridades y la poblacién

afectada.
@ M SEGOB COEPROC

MAS ¥ MEIONES
CPORTUNIBABES

TEMPORADA DE HURACANES

SISTEMA DE ALERTA TEMPRANA PARA
CICLONES TROPICALES (SIAT CT)

ALERTA AZUL
» Peligro minimo
Acercamiento - Aviso “Alejamiento - Aviso”
La alerta azul se establece cuando se ha detectado |og)resenciu de una perturbacion tropical o cuando éste permanece a
72 horas de posibilidad de que la linea de vientos de 63 km/h del ciclén comience a afectar. Se emitirdn boletines cada

hrs. .
ACCIONES DE LA POBLACION:
* Mantenerse informada.
* No prestar atencién a rumores.

ALERTA AMARILLA
Peligro moderado
“Acercamiento - Preparacién”  “Alejamiento - Seguimiento”
La alerta amarilla se establece cuando una perturbacién tropical se ha acercado a una distancia tal que haga prever el
impacto de la linea de vientos de 63 km/h en un drea afectable en un fiempo de entre 60y 12 hrs. dependiendo de su
intensidad. Se emitiran boletines cada 6 hrs.

ACCIONES DE LA POBLA(':!ON:
* Mantener mayor atencién a la informacién oficial. * Tomar medidas de autoprofeccion.
» Conocer la ubicacién de los refugios temporales. « Estar preparado para una posible evacuacién.

AI.EST'? NARIA:«NJA
eligro af
“Acercamiento - Mlarma? 'ﬁﬂeiomlmo - Alarma*

La alerta paranja se establece cuando una perturbacién tropicg.]l se ha acercado a una distancia tal gue haga prever el
impac é:a la linea de ‘ggnios de 63 km/h en un drea afectable en un tiempo de entre 36 y 6 hrs. dependiendo de su
intensidad. Se emitiran boletines cada 3 hrs.

ACCIONES DE LA POBLACION:
« Evacuar zonas y construcciones de riesgo. * Perman en resg

ardo.
* Atender Instrucciones de las autoridades. * Suspender actividodes ds. navegacién maritima.

ALERTA ROJA
Peligro maximo
“Acercamiento - Afectacion”  “Alejamiento - Afectacion”™
La alerta roja se establece cuando una perturbacion tropical se ha acercado a una distancia tal que haga prever el
impacto de la linea de vientos de 63 km/h en un area afectable, 6 bien que pueda afectar en un tiempo igual o
menor a 18 hrs. Se emitiran boletines cada 3 hrs.

ACCIONES DE LA POBLACION:
*Resguardo total de la poblacion. *Atender instrucciones de las autoridades.

€ profeccioncivil.qroo.gob.mx A
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BRIGADA DE PRIMEROS AUXILIOS Su propdésito fundamental, es que su trabajo
trascienda la situacion de emergencia proporcionando auxilio y apoyo a los heridos.

e Organizacion de la brigada.

Planeacion de actividades preventivas:
o Capacitacion y difusion,
o Inspeccion de areas,
o Mantenimiento de equipo.
e Participacién en ejercicios y simulacros.
e Actualizacion de directorios.
e Coordinacion: servicio médico y las demas brigadas.
e Revision y mantenimiento de los botiquines.
¢ |dentificacion del area de atencion.

¢ Revision de procedimientos.

BRIGADA DE PREVENCION Y COMBATE DE INCENDIOS. Dentro de las
actividades de la brigada esta la de prevencién de conatos de incendio y realizar

simulacros.

e (Capacitacion de personal en el manejo de equipo contra incendios.
¢ Identificacién de areas susceptibles a un incendio.

e Adquisicion de equipo de proteccion personal contra incendios.

e (Cantidad y distribucién de los extintores.

e Senalizacidon del equipo de emergencia.

e Elaboracién de directorios.

¢ Mantenimiento del equipo de control de incendios.

BRIGADA DE BUSQUEDA RESCATE Y SALVAMENTO. Su propésito fundamental,
es salvaguardar la integridad de los clientes y los colaboradores, asi como verificar
gue nadie se exponga a los efectos de los fendbmenos o siniestros que afectan al
sitio.
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e Organizacion de la brigada.

e Planeacion de actividades preventivas:
o Capacitacion y difusion,
o Inspeccion de areas,
o Mantenimiento de equipo.
e Participacién en ejercicios y simulacros.
e Actualizacion de directorios.

¢ Revision de procedimientos.

SENALIZACION

Esta funcién comprende la elaboracion e instalacion de sefiales de tipo informativo,
prohibitivo, restrictivo, preventivo y de obligacién, en todo el inmueble,
homogeneizando colores, tamanos, tipo de material y figuras, conforme a la Norma

Mexicana existente sobre la materia.

El sistema Nacional de Proteccién Civil como resultado de un ejercicio colegiado, al
que concurrieron diversas Opticas experiencias y concesiones, nacionales e
internacionales y en coordinacion con diversas dependencias del sector publico e
instituciones académicas, emitio6 la Norma Mexicana NOM-003SEGOB/2002,
Senales y avisos para proteccion Civil.- Colores, formas y simbolos a utilizary ésta

regula los aspectos anteriormente mencionados.
Las sefales que se encontraran en la empresa se ajustaran a las siguientes normas:

* NOM-026-STPS-1998, Colores y sefnales de seguridad e higiene, e identificacidén
de riesgos por fluidos conducidos en tuberias.

* NOM-003-SEGOB/2002, Serales y avisos para Proteccion Civil. - colores, formas

y simbolos a utilizar.

MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO
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Todo tipo de mantenimiento tiene dos fases:

e Preventivo

e Correctivo

PROGRAMA PREVENTIVO Se busca prevenir las fallas y mitigar las condiciones
riesgosas, a fin de mantener en perfecto estado de funcionamiento las instalaciones

y tiene las siguientes finalidades:

a) Asegurar el buen funcionamiento del establecimiento; conservando el buen
funcionamiento de sus equipos e instalaciones.

b) Conservar los equipos e instalaciones.

c) Estar preparados para que en el momento de la emergencia, el equipo que
se use para combatirla se encuentre en perfectas condiciones de
funcionamiento.

d) Evitar riesgos y accidentes.

e) Aminorar en lo posible los efectos de un desastre.

PROGRAMA CORRECTIVO Busca prevenir las fallas y condiciones peligrosas que
se presenten, a fin de evitar el encadenamiento de situaciones riesgosas que

puedan producir calamidades. Con ello se busca lo siguiente:

a) Arreglar los equipos y mobiliario que se encuentren en malas condiciones.

b) Minimizar los riesgos a los que se estd expuesto por el deterioro de los
mismos.

c) Evitar que los incidentes causados por el deterioro de estos equipos se
conviertan en algo mas grave.

PLAN GENERAL DE MANTENIMIENTO Para llevar a cabo una buena tarea de

mantenimiento se requiere todo un proceso de actividades y se requiere lo siguiente:
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a) Contar con una organizacién de medios fisicos y humanos que se encarguen
de realizar las tareas de mantenimiento; mismo que sera proporcionado por
la gerencia del Hotel.

b) Contar con la disponibilidad de dichos medios.

c) Establecer normas y responsabilidades de mantenimiento

Los trabajos de mantenimiento que se requieran se llevan a cabo en el inmueble

mediante tres procedimientos:

1. Preventivo.
2. Correctivo
3. Urgentes

Los trabajos urgentes son proporcionados por empresas externas, especializadas

Mitigacidn: En esta seccién se presentan las acciones orientadas a disminuir el
impacto o dafios ante la presencia de huracanes, inundaciones, sismos, incendios
o tsunamis, sobre el proyecto, tomando en cuenta las habilidades y capacidades de
los colaboradores, con la finalidad de que con su ayuda la mitigacion sea mas

eficiente.

Se realizaran simulacros de emergencia para que los empleados se mantengan
capacitados. Internamente seran los integrantes de las brigadas quienes brinden
capacitacion a los demas colaboradores.

Preparacion: Seran las actividades y medidas tomadas anticipadamente para

asegurar una respuesta eficaz ante el impacto de un fenémeno perturbador.
Estas consistiran en:

- Mantener la calma y procurar que el personal también se encuentre calmado.
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- Informarse correctamente, a través de los medios de comunicacion oficiales.
- Comunicar a los clientes y colaboradores la informacién necesaria para
mantener y salvaguardar la integridad fisica de los mismos.

Auxilio: consistira en la respuesta de ayuda a las personas en riesgo o victimas de
un siniestro, contingencia o desastre, por parte de la unidad interna de proteccion
civil, asi como las acciones para salvaguardar los demas agentes afectables.

Brigada de evacuacion:

- ldentificar el cédigo de alertamiento.

- Suspension de la energia eléctrica.

- Coordinacion inmediata con el resto de las brigadas.

- Control de acceso a las instalaciones y zonas restringidas.

- Evacuar al personal o replegarlo a las zonas de menor riesgo.

- Control del personal evacuado a través de listas.
Brigada de primeros auxilios:

- Sistemas de alertamiento, identificacidn. activacion de la brigada: reunion,
concentracion, establecimiento del puesto de primeros auxilios.

- Revision de las condiciones de seguridad de la brigada asi como del numero
probable de victimas.

- Coordinacién con las otras brigadas.

- Registro de lesionados, valoracion, informe de lesionados (ubicacién exacta).
Brigada de prevencion y combate de incendios:

- ldentificacién de la emergencia.
- Medidas de autoproteccién.
- Comunicacion con el cuerpo de bomberos.

- Coordinacion para la evacuacién del personal.
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- Aislamiento de las areas calientes.

- Retiro de materiales que puedan incrementar la magnitud del incendio.
Brigada de busqueda, rescate y salvamento:

- ldentificacion de la emergencia

- Solicitar informacién del numero de personas que se encuentran que se
encuentran en riesgo.

- Medidas de autoproteccion y equipo de salvamento.

- Coordinacién con otras brigadas

- Registro de personas rescatadas.

Recuperacién: Sera el proceso que inicia durante la contingencia, y consiste en las

acciones encaminadas al retorno a la normalidad de operacion del proyecto.
Brigada de evacuacion:

- Control del personal evacuado a través de listas.

- Coordinacién con las demas brigadas respecto al personal que no logro
evacuar.

- Recuperacion de los servicios vitales del inmueble (agua, luz, etc.)

- Apoyo a la unidad interna para la revision del inmueble, asi como de las areas
evacuadas; invitacidén a especialistas para la revision del inmueble y/o areas
especificas (dependiendo de las caracteristicas del inmueble).

- Informe de las actividades realizadas durante la emergencia.
Brigada de primeros auxilios:

- Inventario de recursos: materiales, inspeccion de equipo.
- Restablecimiento de recursos: acopio, mantenimiento y recuperacién de

equipo.
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Apoyo a la unidad interna para la revision del inmueble, asi como de los

servicios vitales.
Retroalimentacion.

Informe final.

Brigada de prevencion y combate de incendios:

Verificacibn de las instalaciones: alarmas contra incendios, zonas de
seguridad, instalaciones de gas, agua, y estructura del inmueble.
Mantenimiento y reinstalacién del equipo de emergencia.

Retroalimentacion del plan contra incendios.

Informe de actividades realizadas en la emergencia.

Brigada de busqueda, rescate y salvamento:

Inventario de recursos: materiales, inspeccidén de equipo.

Restablecimiento de recursos: acopio, mantenimiento y recuperacion de
equipo.

Retroalimentacion.

Informe final.

EVALUACION RAPIDA Y DETALLADA DE INMUEBLES:

La evaluacion estructural del inmueble, inmediata al impacto de un agente

perturbador o un agente destructivo, consta hasta de tres etapas:

Primera. - Evaluacion Répida

Segunda. - Evaluacion Detallada

Tercera. - Evaluacion Detallada con trabajos especiales de apoyo

Las etapas segunda y tercera deberan realizarse por C/SE, C/l y DRO en los

términos reglamentarios correspondientes. Para los efectos de las Normas Oficiales

Mexicanas, unicamente se aplicard la Evaluacion Rapida, a fin de permitir a los

Manifestacion de Impacto Ambiental,

Capitulo VI Pagina 85

Modalidad Particular, sin Riesgo




HOTEL SENSATORI

responsables del Programa Interno de Proteccion Civil y del inmueble, decidir el

retorno inmediato o no de la poblacion evacuada.

EVALUACION RAPIDA

Esta evaluacion la realizara de manera conjunta el responsable del inmueble, el
responsable del Programa Interno de Proteccién Civil, quienes presentaran un
informe a la Autoridad de Proteccién Civil correspondiente. Dependiendo del

resultado, esta autoridad podra sugerir la realizacion de una evaluacion detallada.

La evaluacion rapida, debido a que se efectia en caso de emergencia, debe ser
realizada en corto tiempo, empleando formularios sencillos impresos, con el objetivo
principal de que al final del diagnéstico se pueda emitir el juicio de Habitable,

Cuidado o Insegura.

Color verde. - Habitable: Se permite ocupar, ya que : no se encuentra en peligro
aparente; la capacidad original para resistir cargas no presenta disminucién
significativa; el inmueble no presenta peligro para la vida humana.

Color amarillo. - Cuidado: No se permite uso continuo, ni entrada al publico;
presenta disminucidn significativa en su capacidad para resistir cargas; la entrada
de propietarios se permite sélo con fines de emergencia y inicamente bajo su propio

riesgo.

Color rojo. - Insegura: La entrada esta prohibida; alto riesgo, posible derrumbe; la
edificacion es insegura para ocupar o entrar, excepto por las autoridades; se debe

incluir reporte fotografico y anotaciones técnicas que fundamenten el diagnéstico.

Areainsegura: El area especificada designada con este letrero es insegura; no se

debe entrar o utilizar, excepto por las autoridades

El método a seguir es el siguiente:
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a) ldentificacion. - Datos generales y uso del inmueble
b) Instrucciones. - Metodologia resumida a emplear.

c) Estado de la Edificacién. - Caracteristicas del inmueble y su entorno para
conformar el diagnéstico del estado de riesgo, empleando los criterios basicos para

la evaluacion rapida
d) Clasificacion Rapida.- Resultado del diagndstico.

e) Recomendaciones. - Acciones a seguir como resultado del diagnéstico,
incluyendo la senalizacion del inmueble con la etiqueta de color correspondiente.

Reconstruccion: En esta etapa se llevaran a cabo las acciones transitorias

orientadas a alcanzar el entorno de normalidad que prevalecia en la zona del
proyecto antes de ser afectado por el fenémeno natural.

Una vez realizada la evaluacion de los danos por parte de los integrantes de las
brigadas internas de proteccién civil, asi como por parte de especialistas; se
solicitaran los recursos financieros, para iniciar con las labores de limpieza, retiro de
escombros y residuos, asi como su envio a disposicién final. Posteriormente, se
solicitaran los permisos pertinentes para la reconstruccion fisica del sitio y se

iniciaran las labores una vez que se cuente con ellos.

b. ACTIVACION DEL PLAN
La activacion del plan de contingencias se realizara de dos maneras:

1. Por fuentes internas: cuando el siniestro corresponde a incendios 0 sismos,
o cuando el personal pueda observar alguna fuente externa que cause dafnos

a la integridad fisica de las personas en el lugar o de la infraestructura fisica.
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2. Por fuentes oficiales externas: cuando el siniestro corresponda a huracanes,

tormentas o tsunamis.

6. ELEMENTOS DE LA REDUCCION DE RIESGOS

Esta seccion comprende la descripcion de acciones vinculadas a las etapas de la
gestién integral del riesgo, que llevaran a cabo cada una de las brigadas de

proteccién civil, de acuerdo al fenébmeno perturbador al que haga referencia el plan.
a. CAPACITACION Y DIFUSION

Los administradores, gerentes o propietarios de empresa, estan obligados a
capacitar y difundir permanentemente la cultura de proteccion civil a su personal
para salvaguardar su integridad fisica, psicolédgica, bienes y entorno mediante los
programas de capacitacion interna y brigadas de seguridad e higiene, asimismo de

capacitacion y adiestramiento cumpliendo con las disposiciones legales aplicables.

La empresa, esta obligada a capacitar a los trabajadores informandoles sobre los

riesgos de trabajo inherentes a sus labores y las medidas preventivas para evitarlos.

La capacitacion que reciben los integrantes de las brigadas, son proporcionados por
instructores independientes, empresas de capacitacion o empresas de consultoria
de estudios de riesgo-vulnerabilidad que estén debidamente registradas ante la
Direccidén General de Proteccion Civil del Municipio.

Los administradores, gerentes o propietarios, estan obligados a evaluar los
resultados de las acciones de capacitacion y adiestramiento en materia de

proteccién civil.
Las capacitaciones, se llevaran a cabo cada seis meses en los siguientes temas:

- Primeros auxilios
- Atencion y combate de incendios

- Busqueday rescate
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- Evacuacién

- Huracanes

Por otra parte, cada tres meses se distribuira material impreso y platicas internas,

referente a las tematicas de proteccion civil.

b. DIRECTORIOS

Consiste en 2 directorios, uno interno y uno externo. El interno hace referencia a los
integrantes de las brigadas de proteccion civil; mientras que el externo hace

referencia a las instancias gubernamentales de emergencia

Conexion de los distintos cuerpos de emergencia Seguridad publica, bombero Cruz
roja Linea de emergencia: 9-1-1

Seguridad Publica de Puerto Morelos: 998-1507035 y 998-2932189

Coordinacion Municipal de Proteccién Civil Puerto Morelos Quintana Roo: 998-
4090380 y 998-2140006

Policia Federal Preventiva: 998 — 8818400.

Servicios Publicos: 998 — 1001550 y 9982297911

Leona Vicario: 9981879745

Secretaria de Marina: *SOS MARINA (*767 627 462)

El directorio Interno, se elaborara una vez que se cuente con el personal contratado.
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c. INVENTARIOS

Estos inventarios consistiran en los equipos requeridos para la atencion de

emergencias y que consistira en lo siguiente:
Brigada de combate de incendios:

- Extintores, con capacidades de 6 y 4.5, de P.Q.S. y COo..
- Hidrantes

- E.P.P.

- Equipos de rescate.

Brigada de evacuacion /Salvamento, blusqueda y rescate

- Chalecos reflejantes

- Listas del personal

- Lamparas sordas

- Radios de intercomunicacion.

- Alarmas de aire comprimido.
Brigada de primeros auxilios

- Botiquin con material de curacion
- Brazaletes

- Camilla rigida con accesorios

d. REFUGIOS TEMPORALES

Por la ubicacién geogréfica del proyecto durante una evacuacion de emergencia en
Puerto Morelos se canalizaran a las personas a los albergues habilitados en los
planteles educativos designados y los centros religiosos e inmuebles particulares
que en conjunto suman 22 refugios temporales con una capacidad para atender a
3100 personas ante una eventualidad por desastre de fenédmenos naturales.
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REFUGIOS ANTICICLONICOS EN EL
MUNICIPIO DE PUERTO MORELOS

REFUGIOS ANTICICLONICOS EN EL
MUNICIPIO DE PUERTO MORELOS

Escuela Primaria
Miguel Angel Gonzalez Quijano
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REFUGIOS ANTICICLONICOS EN EL
MUNICIPIO DE PUERTO MORELOS

REFUGIOS ANTICICLONICOS EN EL
MUNICIPIO DE PUERTO MORELOS

Escuela Primaria
Miguel Angel Gonzalez Quijano

PUERTOMORELOS o ~mena u o gob.m: P OO o ~@meno u ob.

Algunos de los sitios destinados a albergues y refugios temporales durante eventualidades.

7. MANEJO DE LA EMERGENCIA

Para llevar a cabo el manejo de la contingencia se deben considerar los siguientes

grupos de trabajo:
a. ALERTAMIENTO

Descripcion del sistema de alarma

Esta funcién es de gran importancia debido a que a través de ella se da el aviso
sobre la existencia de un peligro inminente, que ha sido descubierto por el

mecanismo de deteccién de situaciones anormales.

» La Empresa utiliza alertamiento de voz a empleados y clientes
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Este es utilizado para realizar practicas de simulacro o eventos reales de

emergencia.

Sistema de alarma

El sistema para alertar o dar voz de alarma es la base del sistema de alarma, el cual

se escucha en las areas del inmueble

Accionamiento del Comité Interno de Protecciéon Civil

Al presentarse una emergencia, las brigadas entraran en accién de manera
simultanea, cada una desempefiando la funcién para la que fueron capacitadas y

previa practica en los simulacros.

Accionamiento del plan de Evacuacion de las instalaciones

Cada uno de los planes se pondra en marcha de acuerdo al evento que se presente,
considerando las actividades que se han practicado en los simulacros.

LOGISTICA A LA RESPUESTA DE EMERGENCIA EN CASO DE UN INCENDIO
Conato de Incendio:

1. Cualquier persona que detecte un conato de incendio, dara aviso de inmediato,
del CODIGO ROJO a la brigada o brigadista de incendio y al responsable de area.

2. Si el empleado que descubre el conato de incendio y esta capacitado para
combatirlo, deberd mandar a otra persona para dar aviso, mientras que éste tomara
el extintor mas cercano a la fuente del incendio y tratar de extinguirlo o de controlar
hasta la llegada de la brigada de incendios.

3. Ya una vez recibido el aviso, el responsable de area tiene la obligacion de avisar
a los Encargados en turnos de las demas brigadas para la prevencién de algun
siniestro mayor.
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4. El Encargado en turno de la Brigada de Prevencién y Combate contra Incendios
estarda en constante comunicacion con el comité interno de proteccién civil de la

empresa, para la decisidn de realizar una evacuacion parcial o total del inmueble.

5. Un auxiliar de la Brigada de Prevencion y Combate contra Incendios cortara la

energia eléctrica o suministros eléctricos.
Posible incendio:

6. Una vez creciendo el incendio, el Capitdn de la Brigada de Prevencién y Combate

contra Incendios, organizara la escuadrilla de Hidrantes.

7. Ya una vez equipados con sus respectivos equipos de proteccidén personal, la
escuadrilla de Hidrantes entra al combate del posible incendio, realizando las
técnicas adquiridas.

8. Estando en la fase del posible incendio el comité interno de proteccién civil de la
empresa, debera dar la orden de Evacuar el Area del incidente.

LOGISTICA A LA RESPUESTA DE EMERGENCIA EN CASO DE EVACUACION
Evacuacion Parcial

9. El comité interno de proteccidn civil de la empresa, dara aviso al Encargado en
turno de la Brigada de Evacuacion y a la brigada de Salvamento, busqueda vy

rescate, para llevar acabo el ejercicio de evacuacion del area afectada.

10. El encargado organizara en conjunto de sus brigadistas la evacuacion del area
afectada, llevando a los visitantes y empleados a un AREA SEGURA.

Llamado de Alerta
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11. El encargado o jefe de la brigada de Evacuacion, tiene por obligacion de avisar

por medio de altavoces o por megafono, el desalojo del area de incidente (cédigo
verde), con la FRASEOLOGIA autorizada.

12. La brigada de Comunicacién debera dar aviso al Capitan de la Brigada de
Primeros Auxilios, para que éste prepare a sus brigadistas para cualquier

imprevisto.

13. El Encargado en turno de la brigada de busqueda, rescate y salvamento tiene
que tener a la mano la lista de nombres de los empleados para cualquier percance,

asi como los teléfonos de los cuerpos de emergencias externos.

14. La brigada de busqueda, rescate y salvamento debera estar en constante
comunicaciéon con el Coordinador y el Subcoordinador General, para los

pormenores del lugar y el aviso oportuno a las instituciones de auxilio externo.

LOGISTICA A LA RESPUESTA DE EMERGENCIA CON LA BRIGADA DE
PRIMEROS AUXILIOS

Primeros Auxilios:

15. Una vez recibido el Capitan de la Brigada de Primeros Auxilios el cédigo verde,
éste debera organizar a sus brigadistas de tener su equipo y botiquin preparado
para la evacuacion y llegar al punto de reunién para preparar su puesto de socorro.

16. Toda la Brigada de Primeros Auxilios debera concentrarse en los puntos de

reunién para prestar los servicios de primer contacto y evaluar a los lesionados.

17. El Capitan de la Brigada de Primeros Auxilio debera estar siempre comunicada
con el Coordinador y Subcoordinador General, para tener informes sobre la

evolucién de los pacientes como de la evacuacion.

Capitulo VI Pagina 94

Modalidad Particular, sin Riesgo




Manifestacion de Impacto Ambiental,

HOTEL SENSATORI

18. La via de comunicacioén llamese por celular, radio u otro medio, debe estar libre

para las indicaciones de la evacuacion, desde su inicio hasta su término.
LOGISTICA A LA RESPUESTA DE EMERGENCIA EN CASO DE UN INCENDIO
Incendio Declarado:

19. El Capitan o Encargado en turno de la Brigada de Prevencion y Combate contra
Incendios, confirmara con el Coordinador y/o Subcoordinador general si el incendio

esta declarado volviéndose un incendio no controlado.
LOGISTICA A LA RESPUESTA DE EMERGENCIA EN CASO DE EVACUACION
Evacuacion Total:

20. Todo brigadista de la Brigada de Evacuacion, debera de conservar la calma en
todo momento, proporcionandole seguridad a toda persona involucrada en la
evacuacién del inmueble, en un tono cortés, educado y autoritario sin caer en la
prepotencia, conociendo todas las rutas de evacuacion y puntos de reunion, para

orientar a toda persona en general.

21. Los Puntos de Reunién, estdn Ubicados en:
« Area exterior trasera del inmueble
« Area exterior frontal del inmueble

22. El Capitan o Encargado en turno de la Brigada de Evacuacion y de Rescate de
Lesionados dara la orden a los responsables de las areas de verificar la evacuacion

completa de su area, juntamente con el auxiliar de la misma brigada.

23. La Brigada de Evacuacién y de Rescate de Lesionados, estara siempre al
pendiente del personal involucrado al inmueble por si hay que rescatar lesionados
y llevarlos al punto de reunion para su evaluacion con la Brigada de Primeros

Auxilios.
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24. Cuando la evacuacion sea finalizada, los miembros de la Brigada de Evacuacién

y de Rescate de Lesionados haran, en el punto de reunién, el recuento de clientes
y empleados para asegurarse de que ninguno se encuentre aun dentro de las

instalaciones, empleando el listado del personal que existira para tal fin.

25. En el punto de reunion serd donde se proporcione la atencion de primeros
auxilios a los evacuados a medida que vayan llegando al lugar.

LOGISTICA A LA RESPUESTA DE EMERGENCIA EN CASO DE UN INCENDIO
Llegada de los cuerpos de auxilios externos

26. Cuando la ayuda profesional externa arriba al lugar o la evacuacién haya sido
concluida en su totalidad, todos los miembros de las brigadas, se retiraran para no

exponer su integridad fisica.

27. La Brigada de Prevencién y Combate contra Incendios es el que informa a los
elementos de bomberos de todas las acciones realizadas antes de la llegada de los
mismos, ademas de informar de la ubicacién del conato, caracteristicas del fuego,
de los cortes de energia que se hayan realizado y/o donde aun haya energia

eléctrica, los lugares de hidrantes, rutas de evacuaciones
LOGISTICA A LA RESPUESTA DE EMERGENCIA EN CASO DE EVACUACION

28. En la llegada de los Bomberos, la Brigada de busqueda, rescate y de Rescate
de Lesionados informara a los mismos de quién y cuantas personas desaparecidas
existen cayendo en la posibilidad que se encuentren dentro de las instalaciones.

LOGISTICA A LA RESPUESTA DE EMERGENCIA CON LA BRIGADA DE
PRIMEROS AUXILIOS

29. La Brigada de Primeros Auxilio se encargara de entregar a la Cruz Roja u otra
Institucion de Paramédicos, los pacientes que se tengan en el punto de reunién con

un informe de que tratamiento se les aplico en el momento de la atencion prestada
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1.- PROCEDIMIENTOS PARA HURACANES

Durante el Huracan.
* Manténgase tranquilo y repase su plan de emergencia con su Empresa.
* Por ningun motivo salga de las instalaciones ni permita que otros lo hagan.

» Trate de mantenerse informado de lo que sucede en su localidad por radio y/o

television.
Si el Huracan Rompe Puertas y Ventanas haga lo siguiente:

» Tirese al suelo y trate de sujetarse a una estructura resistente de preferencia

anclada o en su defecto dirijase a un cuarto mas seguro.

 Si intenta cerrar la puerta o ventana, avance protegiéndose con algo resistente

para evitar ser golpeado por objetos que entren con violencia.
Si el inmueble donde se encuentra debe ser evacuado haga lo siguiente:

» Obedezca toda instruccidén que proteccion civil de la localidad le indique o cuerpos

organizados reconocidos de emergencia.

» Desconecte luz, agua y gas y cierre perfectamente las instalaciones del inmueble

de la empresa.

+ Cierre valvulas y aisle ductos o contenedores que contengan fluidos de gases o

liquidos quimicos, explosivos o inflamables.

b. CENTRO DE OPERACIONES
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El centro de operaciones temporal se instalara en los sitios destinados como
refugios temporales, o sea, los planteles educativos e iglesias disponibles en el
municipio de Puerto Morelos..

8. VUELTA A LA NORMALIDAD Y SIMULACROS
Simulacros

Esta funcién comprende la programacién y el desarrollo de ejercicios y simulacros,
en el inmueble, entendidos como una representacion imaginaria de la presencia de
una emergencia. Mediante los cuales, al tiempo de fomentar en las personas la
adopcién de conductas de auto-cuidado y auto-preparacién, y de actitudes de
prevencion, constitutivas de una cultura de proteccion civil, se pone a prueba la
capacidad de respuesta de todas las brigadas de proteccion civil. Los simulacros y
simulaciones de situaciones de urgencia, son una herramienta de gran utilidad para
evaluar nuestra capacidad de respuesta ante un evento catastréfico, ya que colocan
a la poblacion en riesgo en condiciones lo mas parecidas posibles a las calculadas
en el evento al que se es vulnerable. Es conveniente recordar que el simulacro
pretende un aprendizaje, y de la misma manera que lo que mal se planea, mal se
aprende; de la calidad del simulacro dependera el buen o mal aprendizaje de los
involucrados.

PLANEACION DEL SIMULACRO

El Coordinador General junto con el Sub coordinador General revisara con los
Capitanes de las Brigadas los procedimientos que se llevaran a cabo en el simulacro
de evacuacion y los elementos necesarios para su realizacién. La planeacién de la
fecha para efectuar los simulacros debera estar determinada de antemano. Un dia
antes del ejercicio, el Coordinador General dara aviso a los responsables de las
mismas; es importante de no dar aviso a todos los integrantes para poder evaluar

en el simulacro los procedimientos de emergencia establecidos. Se debe dar aviso
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a los vecinos de la empresa para su entera atencion para no causar panico alguno,

y volverse una emergencia real.
¢, Cémo planear un simulacro?

Debe de corresponder a un plan de emergencia elaborado con anterioridad y que
contenga la estrategia mas adecuada para enfrentar una contingencia (cada una
requiere de su propio plan). Se debe preparar un guién que simule las circunstancias
reales y que incluya secuencia de horarios, objetivos, relacion de participantes,

recursos necesarios, formatos de observacion y de evaluacion.
Objetivos de un simulacro

Se deben plantear desde tres aspectos principales, siendo estos Poblacién, para
identificar el nivel de su preparacién, aceptacion, cooperaciéon y confianza para

responder ante una contingencia.
Instrumentos y actividades

Para probar el funcionamiento de alarmas, sefializaciones, extintores, asi como la
coordinacion de equipos brigadistas y las reacciones de la poblacién a los
alertamientos.

¢ Quién debe participar en un simulacro?

Todas las personas que estan en el inmueble, tanto las que estan permanentemente
como las que estan circunstancialmente, y deberan ser orientadas por los
brigadistas designados, con la finalidad de hacer un ejercicio mas apegado a una
contingencia real. Antes del simulacro se debe capacitar a la poblacion que
participara en él, tanto en lo que corresponde a los planes de emergencia como a

las actividades particulares a realizar en el simulacro.

Formatos de observacién y recursos
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La planeaciéon se refiere a contar con procedimientos que permitan evaluar y
actualizar el plan de evacuacioén, después de la realizacion del simulacro. Armonizar
las tareas con los recursos disponibles, considerando cuales seran los mas
necesarios dentro de una situacion real. Prever que se cuente con: Botiquines,
lamparas, radios de pilas, listas de personal, extintores, megafonos, etc.

Preparacién del simulacro

En la organizacién del simulacro se trata de que todos sepan que hacer: seguir
instrucciones, tomar decisiones, etc. Su preparacion consta de tres etapas:
Elaboracién del escenario, Ejercicio del gabinete y Difusion.

Elaboracion del escenario

Previo al simulacro, todos deben ser notificados de las conductas que deberan
presentar, tales como esperar érdenes del jefe de piso, colocarse en los lugares de
seguridad, salir en orden y con la rapidez que se les indique etc. Deben conocerse

los procedimientos que tiene que ejecutar cada brigada o grupo de respuesta.
Ejercicio de gabinete

Se debe realizar una reunién previa de coordinacion con los jefes de grupo y el
responsable, a fin de describir las actividades que les corresponden y la ubicacion
de su personal operativo. La diferencia entre el ejercicio de gabinete y el simulacro
es que el ejercicio no pone en movimiento ningun recurso, se realiza en un gabinete
donde se simula la actividad de todos los integrantes de la respuesta ante

emergencias reales.
Simulacro con previo aviso, fecha y hora

En este tipo de ejercicio, participa todo el personal si se trata de un ejercicio total y

Unicamente las areas involucradas si se trata de un ejercicio parcial.

Simulacro con previo aviso, fecha unicamente
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Este tipo de ejercicio se pretende realizar cuando se considera que el personal ya

ha tenido cierta preparacion provenida de ejercicios anteriores.
Simulacro sin previo aviso

En este tipo de ejercicio, se hara unicamente cuando el personal ya ha tenido una
preparacion y experiencia suficiente provenida de ejercicios anteriores. No se podra
hacer este tipo de ejercicio sin antes no se han practicado previamente los planes y

programas.
Difusién del simulacro

Debe informarse sobre su realizacién a la poblacion aledafia al inmueble con la
Finalidad de no alarmar y lograr la cooperacién de los vecinos a quienes pudiera

molestar el ejercicio.
Verificacién del desalojo del inmueble

Debe existir un jefe de piso encargado de que su area quede desalojada, que los
equipos y maquinaria hubieran sido desconectados y en su caso, cerradas las llaves
de gas. Una vez evacuada la poblacion del inmueble, la brigada de verificadores
debera constatar que se cumplieron los procedimientos y que la totalidad de la

poblacion involucrada en el ejercicio evacuo las instalaciones.
ORGANIZACION DEL SIMULACRO

El Comité Interno de Proteccidn Civil de la empresa, estara a cargo de los ejercicios
de simulacros, donde efectuaran sesiones de gabinete previas al ejercicio, se
analizaran los lineamientos a seguir. EI Coordinador General verifica su lista de
elementos necesarios para la ejecucion del simulacro, como son chalecos de los

brigadistas, lamparas sordas, etc.
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El Coordinador General verifica conjunto con la Brigada de busqueda, rescate y
salvamento que cuente con el listado de teléfonos de emergencia y procedimientos

ala vista.

El Coordinador General verifica con la Brigada de Primeros Auxilios que los

botiquines cuenten con el material necesario.

El Coordinador General o Subcoordinador o el Capitdn de la Brigada de
Comunicacion dara aviso y parte a las autoridades como son Proteccion Civil.
Bomberos, Cruz Roja y/o Ejército. Es necesario anotar el nombre de la persona

quien recibe el aviso.

DESPUES DE LA EMERGENCIA SIMULADA

El area afectada estara delimitada y nadie podra regresar a menos que lo autorice
el Coordinador General.

El Jefe del Inmueble sera el responsable de dar aviso al Subcoordinador General

cuando la contingencia este controlada.

El Subcoordinador junto con el Coordinador General tomaran la decision de regresar

a la normalidad analizando la situacion.

El Jefe del Inmueble debera realizar un reporte al Comité Interno de Proteccion Civil
de la empresa explicando el procedimiento llevado a cabo. Todos los puntos

anteriores seran anotados en el informe final del simulacro.

EVALUACION Y AJUSTE

Es importante la evaluacién del ejercicio dado que con ellos se denotan las fallas y

errores para su correccion y retroalimentacion para otros ejercicios.
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Se debe realizar un calendario anual de simulacros con el fin de practicar las

diferentes formas y procedimientos de evacuacion.

La revisibn es inmediata al término del simulacro revisando cada brigada las
conformidades y no conformidades encontradas, para darse solucién a las mismas.

Disenar el formato para su evaluacion

Vuelta a la normalidad

Esta funcién debe contemplar los mecanismos y parametros para determinar, por
conducto de las brigadas existentes en el inmueble, la dimension de la calamidad,
la estimacion de dafos humanos y materiales; las necesidades a satisfacer y la
consideracion de eventos secundarios y encadenados, para poder convocar
correctamente cuerpos de emergencia adicionales o apoyo técnico especializado.
Una vez que haya ocurrido el siniestro o desastre que haya afectado a la empresa
se requiere evaluar las condiciones fisicas del inmueble, asi como las instalaciones,

a través de:

1. Inspeccién Visual -. Consiste en la revision de las instalaciones a simple vista,
detectando aquellos elementos estructurales que se encuentren caidos,

desplazados, colapsados o figurados.

2. Inspeccidn Fisica -. Consiste en la revision de las instalaciones de manera fisica,
detectando las fallas en las instalaciones eléctricas, hidraulicas, contenedores

sujetos a presion y demas fluidos que existan en la empresa.

3. Inspeccion Técnica -. Consiste en la revision realizada por técnicos, peritos o
especialistas, quienes elaboraran un dictamen de las instalaciones eléctricas,
hidraulicas, contenedores sujetos a presion y demas fluidos, asi como de
materiales peligrosos que existan dentro de la empresa.
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La empresa realiza los siguientes procesos para la evaluacion previa de danos:
El encargado del inmueble:

1. Reconoce y determina la persona con capacidad de decisién para enfrentar la

emergencia en el aspecto sanitario.
2. Localiza los elementos de seguridad que los proteja de accidentes.

3. Realizar una evaluacién rapida, en las ocho primeras horas después del evento,
en coordinaciéon con otros sectores. El equipo debe informar los dafnos mas

importantes y las principales necesidades.

4. La evaluacion complementaria se realiza posteriormente, en las 72 horas
después del desastre. Para ello, es importante la participacién de personal técnico
especializado, ya que se requiere practicar los analisis técnicos y determinar los

parametros para la elaboracion de los presupuestos para la rehabilitacion.

5. Planifica las acciones de evaluacion. Para ello, el equipo de trabajo tiene en
cuenta los insumos correspondientes, tales como mapas geograficos, mapas de
amenazas, planos técnicos, formularios de evaluaciones, sistema de comunicacion,
acceso a laboratorios portatiles o fijos, y precios locales de materiales y equipos
para la estimacion de los costos de rehabilitacion, entre otros.

6. Determina el sistema de transmision de informacién a los diferentes niveles,
analizando la informacién para facilitar la toma de decisiones mas adecuadas y la

gestién de los recursos correspondientes.

7. La informacién necesaria para el seguimiento del caso es continua y dinamica en
los siguientes dias, considerando la necesidad de evaluaciones subsiguientes para

comparar los avances o su ausencia en la atencién dispensada.
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8. Evalla los albergues con prioridad sanitaria de manera inmediata después de la
contingencia en caso de haberse requerido el uso de estos. Para tal caso revisa 'y
toma decisiones en los siguientes aspectos:

» Atencién a las victimas que requieren atencion médica, quirdrgica o ambas de

emergencia, segun el tipo de evento presentado.

La primera ayuda proviene siempre de los recursos propios, mientras se moviliza la
ayuda externa, apoyado de la brigada de primeros auxilios y area de seguridad.

Para ello se emplea el siguiente formulario:

« Situacién de la salud de las personas

+ Estado de los servicios de salud propios

* Lineas vitales o servicios basicos de la empresa
* Numero de fallecidos

* Numero de heridos

« Calificacion por diagnéstico y por gravedad, considerando la probabilidad de
evacuacion si es necesaria, asi como el numero de desaparecidos y el numero de
damnificados o afectados del personal. La afectacion de los trabajadores de la salud
se considera como un dato o informacién especifica.

9. Evalla las instalaciones para conocer los dafnos ocasionados, priorizando las
necesidades que deben atenderse de manera urgente para devolver la operatividad
al establecimiento y determinar si su uso es seguro o si se deben evacuar. Una
decisién importante es determinar si la estructura afectada puede soportar el peso
de la edificacidon o no, es decir, si el dafio compromete la estabilidad total de la

edificacion, para ello se apoya del gerente de mantenimiento.
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10. Si determina visualmente que las estructuras no han sido afectadas o que el
dafo ha sido leve, la edificacién se podra utilizar una vez que se elimine el peligro

de derrumbe de los muros o tabiques no estructurales dafiados.

» Supervisa que los especialistas en estructuras lleven a cabo cuanto antes una

revisibn mas detallada y exhaustiva.

9. REFERENCIA

SEGOB. Consultada via electronica el 31 de agosto de 2018. Guia para la
elaboracién de programas de proteccion civil y planes de contingencia, para
Estados, Municipios y delegaciones. Secretaria de Gobernacién. Coordinacion
Nacional de Proteccién Civil.

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO PARA EL MUNICIPIO DE PUERTO
MORELOS, QUINTANA ROO, PERIODO 2016 — 2018, publicado en el periddico
oficial del estado el 24 de febrero de 2017
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VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION
DE ALTERNATIVAS

El objetivo de este capitulo es realizar un andlisis para visualizar los posibles
escenarios futuros del sistema ambiental bajo estudio. Considerando en primer
término al escenario sin proyecto, seguido de otro escenario con proyecto y

finalmente, uno que incluya al proyecto con sus medidas de mitigacién.

VII.1 Prondsticos del escenario

En este apartado se trata de definir informada y razonadamente aquellos cambios
derivados de las tendencias o bien del rompimiento de éstas y, por otro lado, de la
suposicion de eventos nuevos que pudiesen llevar a plantear situaciones futuras

diferentes en cuanto a los elementos ambientales y sus interacciones.

El proyecto se encuentra en la etapa de operacién, por lo tanto, se observa un
cambio total en el paisaje, debido a que ya esta construido el “Hotel Sensatori”,
durante la ampliacion del hotel existird un constante movimiento de personas,
maquinaria y vehiculos, se generaran empleos y aportacién a la economia de

manera directa e indirecta por el requerimiento de insumos y mano de obra.

VII.2 Escenario sin proyecto

En este apartado se trata de definir informada y razonadamente aquellos cambios
derivados de las tendencias o bien del rompimiento de éstas y, por otro lado, de la
suposicion de eventos nuevos que pudiesen llevar a plantear situaciones futuras

diferentes en cuanto a los elementos ambientales y sus interacciones.
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A continuacion, se describe el escenario para el sistema ambiental de estudio sin
considerar el proyecto como variable de cambio. Este analisis se basa en las
tendencias de cambio esperadas para el Sistema Ambiental, considerando los
instrumentos de planeacién que regulan la zona, ya que las tendencias de cambio
mas importantes dependen en gran medida de los usos de suelo permitidos para
cada zona del SA.

El sitio del proyecto esta regulado por el Programa de Ordenamiento Ecolbgico
Local (POEL) del municipio de Benito Juarez publicado el 20 de julio del 2005. El
proyecto se ubica dentro de la Unidad de Gestion Ambiental niumero 28 denominada
“Centro de poblacién de Puerto Morelos”.

El proyecto “Hotel Sensatori” consiste en la construccion y operacion de un hotel,
cabe sefalar que el proyecto ya cuenta con 444 habitaciones y solo se necesita
hacer una ampliacién de 151 habitaciones mas para poder terminar la construccion
total del hotel. La construccion de las obras previas se realizd sin contar con previa
autorizacién, por lo que la autoridad competente, sanciond en el ejercicio de sus
atribuciones y emitié la resolucion administrativa numero: PFPA/29.2/2C.27.5/0062-
09.

Considerando estas tendencias de desarrollo dentro del SA, podemos asumir que
el mismo esta destinado a desarrollo turistico. No se debe pasar por alto que el
predio se encuentra dentro del centro de poblacién de Puerto Morelos.

Entonces, de acuerdo con el escenario descrito sin que el proyecto surja como
elemento de variabilidad en el ambiente, es decir, sin que se llevara a cabo dentro
del SA, este sistema se encuentra destinado a grandes cambios en su entorno, pues

como se ha mencionado anteriormente, se trata de una zona turistica.

De no autorizarse la ampliacion del proyecto en términos planteados en el presente
estudio no se alcanzaria ninguno de los beneficios socioeconémicos sefialados con

anterioridad.
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VII.3 Escenario con proyecto sin medidas de mitigacion

La construccion de este escenario se realizara tomando como bases las tendencias
de cambio descritas anteriormente y sobreponiendo los impactos ambientales
relevantes que generara el proyecto en el sistema ambiental. En este apartado no
se incluyen medidas de mitigacion.

Los impactos ambientales mas relevantes que generara la construccidén y operacion

del proyecto son los siguientes:

Reduccion de la capacidad de infiltracion
Modificacién de las condiciones del suelo
Perturbacién del habitat

Reduccién de la superficie permeable

Reduccién de la calidad visual del paisaje

o 0k~ wh -

Contaminacién ambiental

Con lo anterior tenemos que el SA con la puesta en marcha del proyecto sin
considerar las medidas propuestas, mantiene la tendencia de crecimiento prevista
en los instrumentos de planeacién urbana, pero ademas ve deteriorada la calidad
ambiental del centro de poblacién.

Si bien la proporcién de este deterioro es pequefa, ya que el proyecto ocupa una
reducida fraccion de la totalidad del SA delimitado, esto no hace menos importante
sus efectos, ya que como puede observarse, la mayoria de ellos resultan
acumulados a los de otros desarrollos del area.

El escenario ambiental que se espera con la construccion y operacion del proyecto,
pero sin aplicar medidas de mitigacidén, se considera que sera adverso, toda vez
gue al manejarse de manera adecuada los residuos sélidos generados y las aguas
residuales generadas por la puesta en marcha del proyecto, se propiciara la
contaminacion del sitio. Sin la aplicacién de medidas de mitigacién se considera que

el proyecto generara un decremento en el valor de los factores ambientales.
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VIl.4 Escenario con proyecto y medidas de mitigacién

La construccidn y operacidén de esta obra traera beneficios a corto, mediano y largo
plazo en el ambito socioeconémico y ambiental, puesto que se favoreceran los
servicios y el turismo en un municipio que depende de esta actividad como principal

fuente de ingresos.

Para el desarrollo de este escenario se considera la misma tendencia de desarrollo
en el sistema ambiental y los mismos impactos que fueron indicados en apartados
anteriores, pero analizandolo a la luz de las medidas de mitigacién propuestas,
destacando las mejoras que pudiera presentar la region en estudio la

implementacién de las mismas.

a) No se presenta contaminacién del suelo y agua subterranea dado que en
todas las etapas del proyecto se da un correcto manejo a los residuos. Se
utiliza contenedores y la planta de tratamiento que se propone como parte de
este documento, por tanto, la disposicion final se hace en condiciones de
seguridad y con minimos impactos al ambiente.

b) La modificacion, y pérdida de las condiciones permeables, se ven
controladas, ya que se limita a las areas autorizadas para el desarrollo del

proyecto.

VIL.5 Pronodstico ambiental

A partir de los tres escenarios podemos pronosticar que el sistema ambiental, con
o0 sin proyecto, continuara una tendencia de crecimiento en la cual se tendra cada
vez mayor poblacion y requerira a su vez de mayor espacio, en detrimento de los

ecosistemas que aun se presentan dentro de su superficie. Esto se debe a gran
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medida a que se trata de un area turistica, la cual presenta una tendencia hacia el

crecimiento.

El desarrollo de la obra propuesta, tendra un impacto minimo en el sitio y el sistema
ambiental, siempre y cuando se apliquen las medidas propuestas en este
documento, esto se debe a que, de acuerdos con los instrumentos de planeacién
ambiental, las obras cumplen con los parametros establecidos para garantizar la
proteccién de ecosistemas, lo que permite que se siga con la tendencia de
crecimiento pronosticada, pero dentro de los limites del desarrollo sustentable.

VII.6 Evaluacion de alternativas

a) Ubicacion

No se tienen alternativas en cuanto a la ubicacion de las obras, por lo que un sitio
alternativo implicaria la busqueda de un nuevo terreno disponible para el

arrendamiento y pérdidas econémicas.
b) Superficie a ocupar

La superficie a ocupar se encuentra en el centro de poblacién de Puerto Morelos,
por lo que el impacto al ambiente es reducido, considerando que es una zona

turistica.
V.11 7 Programa de vigilancia ambiental

El desarrollo del proyecto considera implementar un Programa de seguimiento
Ambiental basado en los impactos identificados en el presente estudio partiendo de
criterios que permitan aplicarlo sistematicamente para seguir y cuantificar el valor
de las acciones a realizar, asi como detectar posibles afectaciones durante la

operacion.

Para lo anterior se consideran, de inicio, los siguientes aspectos:
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+ Controlar la correcta ejecucion de las medidas previstas en el proyecto.

» Comprobar la eficacia de las medidas de prevencion, correcciéon, mitigacion y
compensacion establecidas por el proyecto y por aquellas que la autoridad

determine.

* Valorar la eficacia de las medidas. En caso de que sea insatisfactoria, determinar

las causas e implementar las correcciones necesarias.

» Generar formatos para el seguimiento de condicionantes impuestas por la

autoridad ambiental.

VII. 7 Conclusiones

En conclusién, el escenario esperado durante la etapa de operacion de “Hotel
Sensatori” es similar a cualquier hotel. Los impactos esperados durante la
operacién son mitigables y con impactos residuales minimos, siempre y cuando se

apliquen las medidas de mitigacion previstas en el Capitulo VI de este estudio.

Considerando la construccidn del hotel y los elementos de uso en comun, en funcion
del espacio estudiado que la acoge, de la valoracion de los impactos ambientales
adversos potenciales previsto y de las medidas de proteccion propuestas, se estima
que el cambio en el SA, a consecuencia de estas obras es irrelevante en términos

de ocupacion territorial y consumo de recursos.

De la valoracion realizada, se estimd que existiran impactos positivos que, dadas
las condiciones socioecondémicas de la zona, han de ser potenciados. Los
negativos, al ser mitigados, mantienen residuales bajos que, en el contexto del SA

son también irrelevantes.

No se omite indicar que, hasta cierto punto, en toda evaluacién ambiental existe un
grado de incertidumbre sobre los impactos ambientales derivado de la complejidad

de los sistemas naturales. Para minimizar esta posible fluctuacién el proyecto se
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basa en la adopcion del principio de precaucién que lleva a proponer medidas,
incluso, para los impactos ambientales de minima magnitud. Las medidas
especificadas y aquellas planteadas en el Capitulo VI permiten que el proyecto

incida favorablemente en el contexto del Sistema Ambiental.
Partiendo de lo anteriormente expuesto, se tiene, como escenario que:

e El proyecto no representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, no
se prevé la generacion de afectaciones significativas que pudieran
desencadenar un desequilibrio ecolégico.

e En el presente documento, se han propuesto medidas y estrategias,
tendientes a la minimizacién, prevencién y compensacién de los impactos
ambientales identificados que son técnicamente posibles, financieramente

viables y admiten seguimiento y documentacion.

En virtud de lo anteriormente expuesto, se tiene que el proyecto se considera como
ambientalmente viable, compatible con el entorno del sistema ambiental en el que
se ve inserto, asi como congruente con los ordenamientos juridicos y

administrativos existentes y aplicables para el sitio del proyecto.
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VIIL. IDENTIFICACIQN DE LOS INSTRUMENTOS METODOL()GICQS
Y ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION
SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES

Bajo protesta de decir verdad, se declara que los resultados presentados en la
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular, se obtuvieron a través de
la aplicacion de las mejores técnicas y metodologias comunmente utilizadas por la
comunidad cientifica del pais y del uso de la mayor informacién disponible, la cual
se describe en los siguientes apartados:

Para la elaboracion del presente estudio se utilizaron diversos equipos y materiales
de dltima generacion, para obtener resultados confiables y fidedignos, los cuales se

enuncian a continuacion:

Para la elaboracion de los diversos planos presentados en los capitulos que integran
éste estudio, se utilizaron los programas Quantum GIS (1.6.0 “Copiapé”) y
AutoCAD 2013; con un escala en tiempo real, cuyas coordenadas se encuentran
proyectadas en unidades UTM (Universal Transversal de Mercator), que a su vez
se encuentran referidas al Datum WGS 84, dentro de la Zona 16Q), Norte, de la
Republica Mexicana. De igual manera se utilizaron los datos vectoriales del Instituto
Nacional de Estadistica Geografia e Informatica (INEGI) y de la Comisién Nacional
para el Uso y Conocimiento de la Biodiversidad (CONABIO), a escalas 1:1000000
y 1:250000. Los planos arquitecténicos que ilustran las areas de aprovechamiento
del proyecto, fueron realizados con base en el programa AutoCAD 2013.
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Las fotos que enriquecen los textos descritos en el presente manifiesto, fueron

tomadas a través de una camara digital marca Nikon Coolpix L120, con una

resolucion maxima de 14.1 megapixeles efectivos.
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