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. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.1. Datos generales del proyecto
.1.1. Nombre del proyecto
Cumbres Elements
1.1.2. Ubicacion del proyecto

Supermanzana 337, Manzana 01, Lote 1-26, ubicado en la localidad Alfredo V. Bonfil,
Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, México.

Por la ubicacion del proyecto, este no se encuentra en zonas de riesgo como paredes de
canones, lechos y cauces de arroyos, zonas de fallas geoldgicas, de deslizamiento, de
inundacién, ni en zonas de litorales expuestas a oleaje de tormenta y procesos de erosion,
en desembocaduras y rios areas identificadas como altamente vulnerables al cambio
climatico.

.1.3.  Tiempo de vida util del proyecto

Se estima que el proyecto tendra una vida util de 99 afos, dividido de la siguiente manera:

o Etapa de preparacion del sitio y construccion: 3 afnos
e Etapa de operacion: 96

I.2. Datos generales del promovente
.2.1. Nombre o razén social

Banca Mifel S.A. Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero Mifel en su caracter de
Fiduciario del Fideicomiso identificado con el nUmero 642/2005

1.2.2. Registro Federal de Contribuyentes
BMF060302FC6

1.2.3. Nombre y cargo del representante legal

C. Jaime Eduardo Martinez Gonzalez, en su caracter de apoderada legal de Banca Mifel
S.A. Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Mifel en su caracter de Fiduciario del
Fideicomiso identificado con el nimero 642/2005
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.2.4. Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u
oir notificaciones

Av. Acanceh, Manzana 2, Lote 3, Piso 3-B, SM 11, Oficina 312, Cancun, Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo. C.P. 77580.

1.2.5. Nombre del responsable técnico del estudio
.2.5.1. Nombre o razén social
Ing. Reynaldo Martinez Lopez
.2.5.2. Registro Federal de Contribuyentes

.25.3. C.U.R.P.

.2.5.4. Cédula profesional

6241318
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

Il.1.Informacidén general del proyecto
I.1.1. Naturaleza del proyecto

El objetivo principal del proyecto consiste en obtener la autorizacién para poder llevar a
cabo las actividades que comprende el cambio de uso de suelo en selvas a través de la
remocion de la vegetacidn en el predio ubicado en el la Supermanzana 337, Manzana 01,
Lote 1-26, ubicado en la localidad Alfredo V. Bonfil, Municipio de Benito Juarez, Estado de
Quintana Roo, México, con una superficie total de 743,267.50 m? para su ulterior
aprovechamiento mediante un fraccionamiento habitacional.

La superficie de aprovechamiento estara destinada al uso de suelo urbano, y en particular
al uso habitacional de acuerdo con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano aplicable. Sin
embargo, es importante aclarar que el proyecto, sélo implica el cambio de uso de suelo en
selvas, a través de la remocién de vegetacion, misma que debe ser evaluada por la
Federacion, a través de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; por lo tanto,
lo concerniente a la etapa constructiva del proyecto, o0 en su caso, al desarrollo del conjunto
habitacional con la construccion de viviendas, sera sometido a evaluacion ante la autoridad
competente, que en su caso, corresponde al Gobierno Estatal a través del Instituto de
Impacto y Riesgo Ambiental (INIRA).

Como se mencioné lineas atras, el proyecto que se propone se refiere exclusivamente al
cambio de uso de suelo en selvas, a través de la remocidn de vegetacion correspondiente
a Selva mediana subperennifolia, en una superficie de 743,267.50 m? equivalentes al
100.00 % de la superficie total del terreno.

El mismo también implica el rescate y reubicacién de especies de flora y fauna; asi como
la conservacion y enriquecimiento de areas verdes con vegetacién natural. Respecto a las
areas de conservacion, se pretende mantener una superficie de 91,119.759 m? con
vegetacion en estado natural y areas verdes, por lo que las superficies de aprovechamiento
y conservacién quedaran desglosadas de la siguiente manera.

Cambio de uso de suelo 743,267.50 100
en selvas

Total 743,267.50 100
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I.1.2. Ubicacion y dimensiones del proyecto

El sitio de esta actuacién se ubica en la Supermanzana 337, Manzana 01, Lote 1-26,
ubicado en la localidad Alfredo V. Bonfil, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana
Roo.

Las colindancias del predio son las siguientes:

AL NORTE: en lineas recta en 493.46 m, colindando con lote 1-15.

AL SUR: en linea recta 1077.83 m, colindando con lotes 1-20, 1-19y 1-11.
AL ESTE: en linea recta 827.85 m, colindando con Av. Durango.

AL OESTE: en linea recta 1209.16 m, colindando con Av. Huayacan.

Las coordenadas geograficas de los vértices que forman el poligono del predio se presentan
en el cuadro de construccién siguiente:

CUADRO DE CONSTRUCCION
LA | DO COORDENADAS
= | o RUMBO DISTANCIA | V = -
1 2331746.7253 513679.5524
1 2 N 54°26'46.38" E 493.4620 2 | 2332033.5571 513278.0865
2 3 S 40°29'37.82" E 1,209.1579 3 | 2331114.1218 512492.9002
3 4 S 80°04'31.62" W 1,007.8342 4 | 2330928.3558 513554.6052
4 5 N 05°40'50.82" W 827.8529 5 | 2331746.7253 513679.5524
SUPERFICIE = 743,267.50 m2

El proyecto cuyo impacto ambiental por el cambio de uso de suelo se analiza, concebido
bajo un esquema de administracién condominal, implica la division para lotificacion para
obtener 1,518 lotes, distribuidos en tres usos de suelo predominantemente urbanos. La
siguiente tabla muestra la distribucién antes mencionada.

CLAVE USO DE SUELO LOTES SUPERFICIE (M2)
HABITACIONAL U NI FAMILIAR DE
DENSIDAD ALTA 1,343 323,077.81
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR
DE DENSIDAD ALTA 35 62,934.00
COMERCIAL DE SUBCENTRO
URBANG 24 110561.03
SUBTOTAL 1.402 496572.84
ESPEJO DE AGUA 3 1.520.77
AREA VERDE RECREATIVA DE
B ONACION 61 74.753.36
AREA VERDE DE DONACION 51 16,201.15
VIALIDAD 1 154.21 9.38
TOTAL 1,518 743,267.50
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La siguiente imagen muestra la ocupacién proyectada.
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I.1.3. Inversion requerida

Las obras y actividades requeridas para la etapa de urbanizacion del proyecto es de
$73'406,480.96, sin embargo la etapa que se somete a evaluacion Unicamente se refiere a
las actividades para el cambio de uso de suelo en selvas por lo que la inversién del proyecto
es de 2,500,000.00.

I.1.4. Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos
Vias de acceso

Al predio se puede llegar a través de la avenida Huayacan; y a partir de ella se accede al
lote en forma casi inmediata.

Agua potable y alcantarillado

Este servicio se encuentra disponible en la zona donde se ubica el predio del proyecto,
mismo que se encuentra operado por Aguakan.

Drenaje sanitario

Este servicio se encuentra disponible en la zona donde se ubica el predio del proyecto,
mismo que se encuentra operado por Aguakan.

Energia eléctrica

Este servicio se encuentra disponible en la zona donde se ubica el predio del proyecto,
mismo que se encuentra operado por la Comisién Federal de Electricidad (CFE).

Transporte publico

Este servicio se encuentra disponible en la zona donde se ubica el predio del proyecto,
mismo que se encuentra operado por diferentes companias.

e Descripcion de servicios requeridos
Suministro de agua

El agua requerida para la etapa de preparacion del sitio o cambio de uso de suelo en selvas,
sera suministrada a través de pipas operadas por Aguakan. El agua para consumo humano
serd suministrada a través de garrafones de 20 litros, que pueden adquirirse en los
comercios locales.
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Energia eléctrica

No se requiere para esta etapa que se somete a evaluacion, ya que se trabajara en horario
diurno.

Drenaje sanitario

No se requiere para esta etapa del proyecto que se somete a evaluacién; en su caso, se
instalaran sanitarios méviles para atender las necesidades fisiol6gicas de los responsables
de la ejecucidon del cambio de uso de suelo.

I.1.5. Caracteristicas particulares del proyecto

El proyecto que se propone desarrollar consiste en la remocién de vegetacion de selva
dentro del poligono de aprovechamiento propuesto para la lotificacién del predio, lo que
dara paso a la construcciébn de un fraccionamiento habitacional que contempla la
construccién de viviendas, areas verdes, vialidades publicas y areas de donacién, dirigidas
al sector poblacional que requiere de vivienda para adquisicién con financiamientos, por lo
cual se entiende como una propuesta de interés social, con la finalidad de atender el sector
poblacional que habita en Cancun, Quintana Roo.

El lote que se pretenden aprovechar para la implementacién del proyecto, estara destinados
exclusivamente a la construccién de vialidades y la construccién de un fraccionamiento
habitacional. En las siguientes tablas se desglosan los usos que se tiene proyectado en
cada lote sujeto a aprovechamiento:

SM 314, MZA 01, LOTE 1-19 Superficie | Porcentaje
Acceso 445.95 0.06
Area verde de donacién 91119.76 12.26
Caseta de seguridad 280.85 0.04
Comercial de subcentro urbano 109852.46 14.78
Espejo de agua 1524.04 0.21
Guarnicién 25616.80 3.45
Habitacional multifamiliar de densidad alta 62747.77 8.44
Habitacional unifamiliar de densidad alta 188414.99 25.35
Habitacional unifamiliar de densidad alta patios frontales y

posteriores 134524.65 18.10
Vialidad 56835.37 7.65
Vialidad central 10743.24 1.45
Vialidad de acceso 5222.22 0.70
Vialidad permeable 55939.41 7.53
Total general 743267.50 100
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Por lo que toca a la urbanizacién del area en donde se pretende llevar a cabo el proyecto,
es importante mencionar, que el predio del proyecto se encuentra inmerso dentro de la
Ciudad de Cancun, considerada para crecimiento de la mancha urbana actual, por lo que
cuenta con todos los servicios en el predio, esta previsto el suministro de todos los servicios
basicos y de equipamiento que normalmente provee el Municipio de Benito Juarez cuando
se crean nuevos fraccionamientos; ejemplo de ello es la disponibilidad de éstos dentro de
los fraccionamientos habitacionales colindantes al predio de interés.

I.1.6. Programa general de trabajo

El cambio de uso de suelo forestal se llevara a cabo fundamentalmente como la Unica etapa
del proyecto que se somete a evaluacion. Dicha etapa involucra, en orden de ejecucién, la
delimitacién de las areas de desplante, las actividades de rescate de vegetacion y fauna,
asi como las actividades de desmonte y despalme. Una vez obtenidas las autorizaciones
correspondientes, el proceso de desarrollo del proyecto pretende realizarse durante un
periodo de 36 meses (3 anos), tiempo estimado para el proceso de cambio de uso de suelo
de los terrenos forestales.

Asi mismo dicha etapa se realizara de acuerdo con lo establecido en la Ley de Desarrollo
Forestal Sustentable que indica:

“La eliminacion de la cubierta forestal debe realizarse de manera ordenada con el fin de
conservar, proteger y en su caso restaurar la vegetacion que no sea requerida para el
desarrollo del proyecto.”

Para llevar a cabo el cambio de uso de suelo en selvas solicitado en una superficie conjunta
de 743,267.50 m?, que corresponden al 100.00% de la superficie total del predio, se estima
un plazo de 3 afos (36 meses) divididas en 3 etapas de un afo cada una, como se
mencion6 anteriormente, mismo que de acuerdo con el cronograma de actividades,
implicara la ejecucién del cambio de uso de suelo por etapas, con los trabajos que se
indican en el siguiente cronograma.

Programa de trabajo que sera repetido durante cada etapa del proyecto.

CRONOGRAMA (MESES)
1 2 3Ja]s5 106 7 [8 [0 [10[11[12

ACTIVIDADES POR ETAPA

Aviso de inicio de las actividades

Trazo y delimitacion de la superficie de CUS
Rescate de vegetacion

Rescate de fauna silvestre

Instalacién y operacion del vivero rustico temporal
Remocién de la vegetacion

Despalme y rescate de la tierra vegetal
Trituracion del material vegetal

Reforestacion X|IX[X[X
Informes de avances X X
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CRONOGRAMA (MESES)
OGS (O R EA 13 |14 |15 |16 |17 |18 |19 |20 |21 |22 |23 |24
Trazo y delimitacion de la superficie de CUS X[ X|[X
Rescate de vegetacion X[X]|X[X]|X]|X
Rescate de fauna silvestre XIX|X|IX|X[X]|X[X[X[X
Instalacién y operacion del vivero rustico temporal XIX|X|IX|X[X]|X[X[X[X
Remocién de la vegetacion X|IX]|X|X
Despalme y rescate de la tierra vegetal X|IX]|X|X
Trituracion del material vegetal X|IX]|X|X
Reforestacién X|IX]|X|X
Informes de avances X[X]|X[X
CRONOGRAMA (MESES)
ACTIVIDADES POR ETAPA 25 [26 [27 [28 |29 [30 |31 [32 [33 [34 35 [36
Trazo y delimitacion de la superficie de CUS XXX
Rescate de vegetacion X[X|X|X[X]|X
Rescate de fauna silvestre X[X|X[X]|X|X|X|X[X]|X
Instalaciéon y operacioén del vivero ristico temporal XIX|X|X[X]|X|[X|[X|[X]|[X
Remocién de la vegetacion X|X|X[X
Despalme y rescate de la tierra vegetal X[X]|X[X
Trituracion del material vegetal X X[X[X
Reforestaciéon X X]|X|X
Informes de avances X|IX|X]|X
Informe de finiguito X

De acuerdo con el programa de trabajo presentado, se tiene que el proyecto, en lo que se
refiere exclusivamente al cambio de uso de suelo, se realizara en 3 anos, divididos en 36
meses.

Asi mismo, se presenta el programa de rescate y reubicacion de flora que se plantea para
ser ejecutado durante un periodo de tiempo de los 3 afos que se lleve a cabo el cambio de
uso de suelo, las plantas seran mantenidas en el vivero por un periodo de tiempo antes de
ser reubicadas en las areas verdes, ajardinadas o de conservacién del proyecto. Cabe
senalar que dicho programa sera repetido cada ano durante las 3 etapas del proyecto,
conforme sea necesario.

CRONOGRAMA (MESES)
1 P B Wb 67 B 0 hohth2

ACTIVIDADES POR ETAPA

Logistica y adquisicién de equipo necesario

Sensibilizacién y capacitacion del personal

Asignaciéon de labores de cada persona involucrada en el
programa

Implementacién del uso de la bitdcora de registro diario
Preparacion y acondicionamiento del vivero para recibir las
nuevas plantas

Colecta y embolsado de ejemplares

Rescate y extraccién de tierra negra

Mantenimiento de los ejemplares en el vivero

Reforestacién de los ejemplares rescatados en las areas x x| x|x]x
verdes y de conservacion

Mantenimiento de los ejemplares reforestados y reubicados* X|IX[X[X]|X]|X
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Evaluacién del éxito del programa X|X|X
Entrega de reporte final X

Cabe aclarar si bien se considera un periodo de tiempo de 36 meses para llevar a cabo las
actividades de rescate y reforestacion de las especies vegetales, se hace mencién que con
el fin de garantizar la supervivencia de cuando menos el 80 % de las especies rescatadas
y trasplantadas se dara seguimiento por un plazo de 5 afnos adicionales al programa,
especificamente a las actividades de Mantenimiento de las plantas reubicadas y
reforestadas, donde se consideraran actividades de riego, poda, fertilizacién, etc., es decir,
se dara un seguimiento de control para lograr el 6ptimo crecimiento de las especies
forestales reubicadas hasta llegar a una etapa en la cual su desarrollo pueda continuarse
por si mismas.

I.1.7. Etapa de Preparacion del sitio y construccion

Las actividades requeridas durante el cambio de uso de suelo, consistiran basicamente en
el rescate de flora y fauna silvestre de lento desplazamiento; trazo y delimitacion de las
areas de aprovechamiento; acondicionamiento del vivero; seguido del desmonte total y
posterior despalme e informe de finiquito, entre otras. A continuacién, se describen las
actividades mas importantes que se llevaran a cabo. Cabe senalar que la etapa que se
somete a evaluacién no contempla la construccion de ninguna obra, sino a la remocién de
la vegetacion ara el cambio de usos de suelo es selvas.

I.L1.7.1. Trazo y delimitacion de las areas de aprovechamiento

A través de un levantamiento topografico se realizaran los trazos para la delimitacién y
marcaje de las areas destinadas a desmontar, este procedimiento comprende una serie de
medidas efectuadas en campo utilizando instrumentos de medicidon y equipo para
georreferenciar, como teodolitos y GPS, cuyo propésito final es determinar las coordenadas
geograficas 0 geodésicas de puntos situados sobre la superficie terrestre. Esta actividad
implica la medicidén con apoyo en satélites, mediante un Sistema de Posicionamiento Global
(GPS) y procedimientos tradicionales tales como: poligonacién, triangulacién, trilateracion,
radiacion o la combinacion de éstos con equipos de medicién de alta precision. El
levantamiento topografico se sujetara a las normas técnicas emitidas por el Instituto
Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica para levantamientos geodésicos.

El método a aplicar para esta actividad consiste en “Topografia plana”, ya que esta se utiliza
para abarcar superficies reducidas y se realizan despreciando la curvatura de la tierra.

11.1.7.2. Rescate de flora silvestre

Esta actividad se basa en el Programa de Rescate de Flora Silvestre propuesto para el
proyecto, el cual se anexa al presente estudio, y en donde se describe cada una de las

actividades implicadas en el rescate.
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11.1.7.3. Rescate de fauna silvestre

Esta actividad se basa en el Programa de Rescate de Fauna Silvestre propuesto para el
proyecto, el cual se anexa al presente estudio, y en donde se describe cada una de las
actividades implicadas en el rescate.

I.1.7.4. Vivero rustico provisional

Para acopiar y resguardar las plantas provenientes de las areas que se pretenden
desmontar, se establecera un vivero rustico provisional. En este sitio se realizard también
el acopio de suelo y material triturado que se obtenga de las areas de desmonte para ser
reutilizados en las areas ajardinadas y en la zona que se pretende restaurar. Para la
operacién y mantenimiento del vivero, se estima el empleo de seis personas que laboraran
en el mismo de manera permanente hasta concluir las actividades de cambio de uso de
suelo.

11.1.7.5. Desmonte del sitio

El desmonte de la vegetacion se realizara una vez que sean liberadas las areas por el
personal encargado de realizar el rescate de flora y fauna silvestre. Hay que considerar que
el desmonte se realizara en forma gradual y por etapas, lo que permitira ajustar el desplante
para evitar afectaciones directas a la flora y fauna silvestre. Previo al desmonte, se
identificaran los arboles que seran respetados y que no interfieran con el proyecto, tomando
las previsiones necesarias para no danarlos.

El desmonte se realizara con la ayuda de herramientas mecanicas y manuales como
motosierra, hacha y machete, asi como el empleo de maquinaria (tipo bulldozer y
retroexcavadoras), y vehiculos de 3 toneladas de carga. Esta actividad implica el siguiente
proceso:

Corte o talado de individuos de porte arbustivo y altura considerable (arboles), por una
seccidén proxima al suelo (entre 10 y 20 cm). Esta operacidén se ejecuta por medio de
motosierra.

Separacion del fuste y el follaje. Se ejecuta por medio de motosierras.

Acopio de los fustes con el uso de maquinaria, retroexcavadoras.

Desbroce a través de la separacién de los brazos del follaje y se ejecuta por medio de
motosierras.

Retiro de tocones y raices con el uso de maquinaria, retroexcavadoras.
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1.1.7.6. Despalme

El despalme del terreno consiste en retirar la capa superficial (tierra vegetal) que por sus
caracteristicas mecéanicas no es adecuada para el desplante de edificios. El espesor de la
capa a despalmar por lo general sera de 20 cm o el que especifique el proyecto para cada
caso. El despalme se ejecutara en terrenos que contengan material tipo | o 1.

Material tipo I. Son los materiales facilmente excavables con pala de mano y sin necesidad
de emplear zapapico, aunque esto se use para aumentar los rendimientos. También los
que son facilmente excavables con equipo mecanico ligero, como draga de arrastre,
cargador frontal o retroexcavadora montados en tractores de orugas con cuchillas
angulables o arado desgarrador para aflojar el material.

Material tipo Il. Son los materiales de dureza y contextura tal que no pueden ser
econémicamente atacados con solo el empleo de pala de mano, pero si o son con ayuda
de zapapico; con equipo mecanico sin el uso previo de explosivos.

El despalme desalojara vegetacién herbacea, la tierra y piedras del sustrato en las areas
de aprovechamiento. La maquinaria utilizada en esta fase de los trabajos sera del tipo
tractor de orugas y/o trascabo. Se despalmara el sitio hasta una profundidad de
aproximadamente 30 cm, desalojando la capa superficial del terreno natural, de esta
manera se elimina el material que se considere inadecuado.

El retiro de la tierra vegetal consistira en extraer toda la capa de la misma que contenga
material organico. El suelo resultante del despalme sera rescatado y resguardado dentro
de las areas de aprovechamiento para su uso posterior.

1.1.7.7. Informe de avances y de finiquito

Concluida las actividades implicadas en el desarrollo del proyecto, se dara aviso a las
autoridades ambientales con el informe final y conclusion del cambio de uso de suelo; y
también se realizaran reportes semestrales sobre los avances en las obras de cambio de
uso de suelo en el predio, de ser necesario.

1.1.7.8. Descripcion de obras y actividades provisionales

Casetas y area de mantenimiento: Se habilitaran casetas de vigilancia y casetas de obra
para resguardo de los materiales y equipos. Todas estas instalaciones provisionales seran
construidas con materiales recuperables que se desmontaran antes de la etapa de
operacioén del proyecto.

Instalaciones sanitarias: Se instalaran sanitarios temporales con la utilizacion de
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biodigestor y/o sanitarios portatiles, uno por cada 25 trabajadores. Los sanitarios y sus
instalaciones seran retirados antes de la etapa de operacion del proyecto. Su
mantenimiento sera pactado, via contrato, con una empresa especializada.

Sitios para la disposicion de residuos: Se destinard un sitio especifico para el
almacenamiento temporal de los residuos sélidos que se generen durante las etapas de
preparacién y construccion del proyecto. Ademas, se distribuiran contenedores en las areas
de mayor concentracion de trabajadores para recolectar los residuos producidos
cotidianamente por el personal. Para mantener la obra limpia se implementaran brigadas
de aseo para mantener el sitio libre de desperdicios de obra y de restos producidos por las
comidas de los trabajadores.

Comedores: Las areas temporales de obra también alojaran los comedores del personal
empleado durante las etapas de preparacion y construccion. Igualmente se utilizaran
elementos pre-construidos de facil montaje y desmontaje. Estos comedores generalmente
estan montados con laminas y madera sobre un firme de cemento pobre.

A fin de no impactar areas adicionales a las contempladas y autorizadas para este proyecto
las instalaciones antes mencionadas se ubicaran dentro de areas de desplante final y su
ubicacion se movera conforme avancen las obras. Al terminar las etapas de obra, estas
estructuras seran removidas en su totalidad.

I.L1.8. Etapa constructiva y requerimiento de personal e insumos

Tal como se ha mencionado anteriormente, el proyecto no contempla construcciéon de
ninguna obra, Unicamente se refiere al cambio de uso de suelo en selvas. Por lo tanto, no
se contempla una etapa constructiva. En este mismo sentido no se contemplan insumos
toda vez que no se prevé la construccion de ninguna obra.

En lo que respecta al requerimiento de personal, se espera que sean contratados hasta 25
empleados, entre arquitectos, ingenieros, operadores de maquinaria, y personal para el
rescate de vegetacion y fauna.

I.1.9. Etapa de operacion y mantenimiento.

El proyecto que se somete a evaluacibn no contempla actividad de operacion, ni
mantenimiento, toda vez que solo se refiere al cambio de uso de suelo en selvas.

1.1.10. Etapa de abandono del sitio

El proyecto no considera abandono dada las caracteristicas del proyecto. En principio, el
espacio no debe de ser abandonado en los préximos 99 arios.
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II.1.11. Utilizacion de explosivos
Para la realizacidén de este proyecto no se requieren explosivos.

I.L1.12. Generacidén, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y
emisiones a la atmodsfera

Residuos que se generaran durante la ejecucion del proyecto:
¢ Residuos vegetales.

Estos se produciran a causa del desmonte del terreno, en general estaran integrados por
ramas, troncos, raices, hojas, etc.

¢ Residuos de despalme.

Estaran integrados por la capa de tierra, piedras y troncos que seran removidos por el
despalme del terreno.

¢ Residuos solidos.

La permanencia de trabajadores en el area, favorecera la generacion de residuos organicos
e inorganicos, tales como residuos de comida y envases diversos.

e Emisiones a la atmosfera.

Durante la etapa de preparaciéon del sitio, se prevé la generacion de polvos y residuos
vegetales, cuyas particulas mas diminutas podrian ser esparcidas por el viento. Asi como
gases durante el funcionamiento de la maquinaria que se utilizara durante el desmonte y
despalme.

e Residuos sanitarios.

Se generaran aguas residuales y papel higiénico, derivado de las necesidades fisiologicas
de los trabajadores de la obra.

Proceso de recoleccion y traslado de residuos solidos

Todo aquel residuo de tipo solido que se genere durante el desarrollo del proyecto,
independientemente de la etapa en la que se encuentre, sera recolectado de acuerdo con
las siguientes especificaciones técnicas:

1. Identificar y separar los residuos solidos de acuerdo con su naturaleza, antes de ser
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retirados del sitio donde fueron originados, de acuerdo con las siguientes categorias:

e Residuos organicos.
e Residuos inorganicos.
¢ Residuos sanitarios.

2. Retirar del sitio los residuos sélidos previamente clasificados, con el uso de
recipientes con cierre hermético, para evitar que estos sean dispersados por el viento
y otros factores durante su traslado.

3. El traslado de los residuos debera realizarse en forma manual o con el uso de
herramientas manuales (carretillas). El tiempo de traslado debera ser el minimo
requerido de acuerdo con las distancias que se tengan desde la fuente generadora
hasta el sitio de disposicion temporal.

4. Los recipientes que se utilicen para el traslado de los residuos, seran llenados hasta
las 3/4 partes de su capacidad, con la finalidad de evitar derrames accidentales por
rebosamiento.

Proceso de recoleccion y traslado de residuos liquidos

Todo aquel residuo de tipo liquido que se genere durante el desarrollo del proyecto (a
excepcion de las aguas residuales), independientemente de la etapa en la que se
encuentre, sera recolectado de acuerdo con las siguientes especificaciones técnicas:

1. ldentificar el tipo de residuo liquido en cuestion (gasolina, aceite combustible, agua
residual, etc.).

2. ldentificar la fuente generadora del derrame; y en su caso, proceder a su reparacion
para contener la fuga y remediar el problema.

3. Determinar el radio de afectacion ocurrido por el derrame.

4. Aislar el area del derrame utilizando Loose Fiber, una capa de arena o polvo de
piedra, formando una barrera perimetral para contenerlo y evitar que sea dispersado
a otras areas, hasta que el hidrocarburo sea absorbido en su totalidad.

5. Con el uso de herramientas manuales (palas, cucharas, etc.), retirar el Loose Fiber,
o cualquier otro material absorbente que se haya utilizado para la contencién del
derrame.

6. Inmediatamente después de retirar el material absorbente de la zona donde haya

ocurrido el derrame, estos deberan ser colocados en recipientes herméticos y
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completamente cerrados para evitar que el material absorbido se filtre y afecte
nuevamente el medio circundante.

7. Como paso final se transportara el recipiente que contenga el material absorbente
hasta el sitio de disposicién temporal, en el menor tiempo posible de acuerdo con las
distancias que se tengan desde la zona del derrame hasta el contenedor temporal.
Para agilizar esta accién, y en caso de que el derrame sea de dimensiones
considerables, se utilizaran herramientas manuales como carretillas o “diablitos”.

Almacenamiento temporal de residuos soélidos

Todos los dias se realizaran labores de limpieza dentro de la zona de aprovechamiento con
la finalidad de mantenerla en 6ptimas condiciones de higiene; se consumiran alimentos y
bebidas; y se realizaran trabajos diversos en determinados periodos o cuando asi se
requiera; aunque de manera general, en las distintas etapas del proyecto, se produciran
residuos solidos urbanos. De esta manera, para tener un adecuado manejo de dichos
residuos, se instalaran contenedores de basura para cada tipo de residuos que se generen
(lastas, papel, vidrio, residuos organicos, etc.), los cuales estaran ubicados
estratégicamente con la finalidad de que los trabajadores encargados de ejecutar el
proyecto, puedan usar dichos contenedores, promoviendo asi la separacion de la basura
para un posible reciclaje de la misma.

La basura quedard contenida en bolsas colocadas al interior de cada contenedor para
facilitar su manejo. En la siguiente imagen se muestran algunos ejemplos de estos
contenedores que se pretende utilizar, los cuales tendran la caracteristica de ser herméticos
al cerrarse, para evitar la proliferacién de fauna nociva.

Disposicion final de residuos soélidos

Residuos vegetales. Estos residuos seran reincorporados a las areas verdes para el
enriquecimiento del suelo; en caso de excedentes, estos seran dispuestos donde la
autoridad municipal determine.

Residuos de despalme. En el caso particular de la capa de tierra fértil, esta se utilizara para
el mantenimiento de las plantas rescatadas, y otra parte se incorporara a las areas verdes;
en caso de excedentes, estos seran dispuestos donde la autoridad municipal determine.
Aquel sustrato sin materia organica, sera utilizado en un futuro, para la conformacién de
terraplenes.

Residuos sdlidos urbanos. Estos residuos seran trasladados al basurero municipal, o en su
defecto, donde la autoridad municipal competente lo indique.

Emisiones a la atmdsfera. Sin uso o disposicion final, sélo control y manejo de los mismos.
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Residuos sanitarios. El manejo y disposicion final de los residuos sanitarios que se generen
en los sanitarios moéviles, correra a cargo de la empresa arrendadora, lo cual quedara
debidamente establecido en el contrato que se celebre entre las partes interesadas.

Disposicion final de residuos liquidos

Hidrocarburos. Para el caso de que ocurra un derrame accidental de hidrocarburos, se
contratara los servicios de una empresa privada para que se haga cargo de su retiro fuera
del area de influencia del proyecto, la cual debera contar con las autorizaciones necesarias
para llevar a cabo dicha actividad, y sera esa misma empresa quien se encargue del uso o
disposicion final que se le dé a ese tipo de residuos.

Aguas residuales. El manejo y disposicidn final de los residuos liquidos que se genere en
los sanitarios moviles, correra a cargo de la empresa arrendadora, lo cual quedara
debidamente establecido en el contrato que se celebre entre las partes interesadas.
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ll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA
REGULACION DEL USO DE SUELO

De la informacién del Capitulo IV del presente estudio, se desprende que el cambio de uso
de suelo afectara vegetacion de Selva mediana subperennifolia, fuera de la zona costera
del Estado de Quintana Roo, y sin la presencia de ecosistemas fragiles o excepcionales
como los manglares, matorrales costeros y dunas costeras. Por lo tanto y en virtud de lo
anterior, le son aplicables diversos preceptos legales contenidos en la LGEEPA, en su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; en la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable; en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Benito Juérez; y en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Cancun, Quintana Roo, tal como se indica a continuacion.

ll.1. Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion Il Ambiente

En apego a lo dispuesto por la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) en su Articulo 28, fraccion VII; que indica que los cambios de uso del
suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas, deberan ser sometidos al
Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental ante la autoridad ambiental
correspondiente; es que se somete ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, quien es la autoridad competente en la materia, la presente Manifestacién de
Impacto Ambiental Modalidad Particular, para que sea evaluado de conformidad con lo
dispuesto por los Articulos 35 y 35 BIS de la LGEEPA; solicitando la autorizacién para el
cambio de uso de suelo en areas forestales.

ll.2. Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental

En apego a lo dispuesto por el Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, en su Articulo 5, inciso O), que indica que el cambio de uso del suelo
para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo inmobiliario, de infraestructura
urbana, de vias generales de comunicacién o para el establecimiento de instalaciones
comerciales, industriales o de servicios en predios con vegetacion forestal, deberan ser
sometidos al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental ante la autoridad
ambiental competente.

Por lo anterior se somete ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, quien
es la autoridad competente en la materia, la presente Manifestacion de Impacto Ambiental,
en su modalidad Particular, correspondiente al proyecto, para que sea evaluado en Materia
de Impacto Ambiental de conformidad con lo dispuesto por el articulo 49 del instrumento
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normativo en cita; solicitando la autorizacién en materia de Impacto Ambiental para el
cambio de uso del suelo en selvas.

lll.3. Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez

Por su ubicacion, el predio del proyecto esta regulado por el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez publicado en el periddico oficial del estado
de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014, y de acuerdo con éste, el predio donde pretende
realizarse el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, se ubica en la Unidad de
Gestion Ambiental numero 21 Zona Urbana Cancun, tal como se muestra en el plano de la
pagina siguiente.
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En el siguiente cuadro se indican los lineamientos y criterios ecoldgicos de aplicacién
especifica para la UGA que alberga el predio del proyecto.

UGA 21 — ZONA URBANA DE CANCUN.
| UGA21(ZonaUrbanadeCancin) [

MUKICIFNG OR ISLA MUJERES
P %
TEW A

s
3|

19 — N,_.".' e a a Cancing
188 “': | ] N ..V:‘ s = “ Wotelers ~°° 1
A = s > z
's" : TR
14 ;
Superficie: Politica Ambiental:
34,937.17ha Aprovechamiento Sustentable

Criterios de Delimitacion:

Esta UGA se delimito con base en la poligonal del Centro de Poblacién establecida en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Benito Juarez (PMDUSBJ), el cual ha
sido aprobado por el H. Cabildo Municipal y publicado en la Gaceta Municipal el 26 de diciembre
de 2012 y en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 8 de marzo de 2013.
Condiciones de la Vegetacion y Uso de Suelo:

CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETAC HECTAREAS | %

ION
ZU Zona Urbana 10,622.07 30.40

Vegetacion Secundaria Arbo6rea de Selva
VS2 1 .
Subperennifolia en recuperacion
Vegetacion Secundaria Arbustiva de Sel Mediana
VSa .
Subperennifolia
Vegetacion Secundaria Arbérea de Selva
VSA 1
Subperennifolia en buen estado

9,666.56 27.67

5,241.10 15.00

2,647.59 7.58

SV Sin Vegetacion Aparente 2,302.20 6.59
AH Asentamiento Humano 2,108.27 6.03
Ma Manglar 1,023.16 2.93
SBS Selva Baja Subcaducifolia 693.00 1.98
GR Mangle Chaparro y graminoides 363.84 1.04
CA Cuerpo de Agua 156.52 0.45
TU Tular 76.68 0.22
MT Matorral Costero 36.18 0.10
TOTAL 34.937.17 10(()).0
% de UGA que posee vegetacion en buen estado Superficie de la UGA con importancia
de conservacion: para la recarga de acuiferos:
10.92 % 56.54 %
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Objetivo de la UGA:

Regular el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales en las zonas de reserva para el
crecimiento urbano, dentro de los limites del centro de poblacién, con el fin de mantener los
ecosistemas relevantes y en el mejor estado posible, asi como los bienes y servicios ambientales
que provee la zona, previo al desarrollo urbano futuro.

Problematica General:

Presion de los recursos naturales por incremento de asentamientos irregulares; Expansién de la
mancha urbana fuera de los centros de poblacion; Presion y riesgo de contaminacién al acuifero
por la expansion urbana y falta de servicios basicos; Incremento en la incidencia y de Incendios
Forestales; Carencia de servicios de recoleccion y disposicion final de los Residuos Sélidos
Urbanos; Incompatibilidad entre instrumentos de planeacion urbana y ambiental; Necesidades de
infraestructura en zonas urbanas de Cancin; Cambios de Uso de Suelo no autorizados.

Poblados o sitios importantes en esta UGA (habitantes):

Segun INEGI (2010), esta UGA cuenta con 29 localidades, siendo las dos principales Cancun y
Alfredo V. Bonfil. La poblacién total de la UGA es de 643,577 habitantes, aunque fuentes paralelas
indican que la poblacién total de la ciudad es de poco més de 800,000 habitantes.

La red carretera abarca un total de 462.52 km, en su mayoria de caminos pavimentados.

Lineamientos Ecologicos:

¢ Se contiene el crecimiento urbano dentro de los limites del centro de poblacion, propiciando una
ocupacion compacta y eficiente del suelo urbano de tal manera que las reservas de crecimiento
se ocupen hasta obtener niveles de saturacion mayores al 70% de acuerdo a los plazos
establecidos en el programa de desarrollo urbano de la ciudad de Cancun, para disminuir la tasa
de deterioro de los recursos naturales.

e Las autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado Y
compacto y estableciendo al menos 12 m2 de areas verdes accesibles por habitante, acorde a
la normatividad vigente en la materia.

o Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las aguas residuales
domésticas, asi como la gestion integral de la totalidad de los residuos sélidos generados en
esta localidad.

Recursos y Procesos Prioritarios:

Suelo, Cobertura vegetal

Parametros de aprovechamiento:
Sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano vigente.

Usos Compatibles:

Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.
Usos Incompatibles:

Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

Del cuadro anterior se desprende que en el sitio del proyecto se pueden llevar a cabo
proyectos de tipo urbano segun los usos de suelo predominantes; o en su caso proyectos
de tipo suburbano, comercial, equipamiento, UMA’s, Centro recreativo, Turistico, Industrial,
Funerario, Golf y Horticultura, segun los usos de suelo compatibles y condicionados; por lo
tanto, existe una amplia gama de posibilidades para aprovechar el terreno forestal sujeto a
estudio. Sin embargo, es importante mencionar que el proyecto que se propone a través de
la presente Manifestacion de Impacto Ambiental, s6lo implica el cambio de uso del suelo a
través de la remocion de vegetaciéon en selvas, mas no pretende desarrollar algun tipo de
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obra, no obstante, es claro que el uso alternativo que se le dara al predio, sera de tipo
urbano, acorde a los usos de suelo permitidos por los instrumentos normativos que regulan
la zona y en particular del POEL de Benito Juarez y del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano vigentes.

Se deja de manifiesto que el tramite de las autorizaciones correspondientes para realizar
las obras o proyectos particulares dentro del terreno forestal, se realizara en su momento
procesal oportuno, ante las autoridades competentes.

En sentido de lo anterior, a continuacion se presenta la vinculacion del proyecto con los
criterios ecologicos de aplicacion general y especifica que regula la UGA 21; en especifico,
dicha vinculacién sélo se refiere al proceso de desmonte o remocion de vegetacion,
entendiéndose éste como el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por tratarse de
la actividad que requiere de previa autorizacion, conforme a lo establecido en Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y su Reglamento en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental; asi como en la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y su Reglamento.

Por otra parte, cabe sefalar que los criterios de regulaciéon ecolbgica establecidos para el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio Benito Juarez han sido
organizados en dos grupos:

* Los Criterios Ecolégicos de aplicacién general, que son de observancia en todo el territorio
municipal de Benito Juarez, independientemente de la unidad de gestién ambiental en la
que se ubique el proyecto o actividad.

* Los Criterios Ecolégicos de aplicacion especifica, que son los criterios asignados a una
unidad de gestion ambiental determinada.

Considerando lo anterior, a continuacion, se presenta un analisis con respecto a la
congruencia del proyecto con los criterios generales y especificos, aplicables a la UGA 21
en la que se circunscribe el predio del proyecto.

ll.3.1. Vinculacién con los criterios ecoldgicos de aplicacion general

Tabla. Criterios ecologicos generales de la modificacion POEL del Municipio de BJ.

VINCULACION CON EL
CRITERIO CRITERIOS GENERALES PROYECTO

CG-01 En el tratamiento de plagas y | Nose contempla el usode agroquimicos
enfermedades de plantas en cultivos, | durante la implementacion del Cambio
jardines, areas de reforestacion y de | de Uso Suelo del proyecto. Sin
manejo de la vegetacion nativa deben | embargo, en caso de llegar se a requerir
emplearse productos que afecten | agroquimicos en el tratamiento de
especificamente la plaga o|plagas y enfermedades en |la
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CRITERIO

CRITERIOS GENERALES

VINCULACION CON EL
PROYECTO

enfermedad que se desea controlar,
asi como los fertilizantes que sean
preferentemente orgénicos y que
estén publicados en el catalogo
vigente por la Comisién
Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Toxicas
(CICOPLAFEST).

vegetacién, se emplearan Unicamente

los autorizados por la CICOPLAFEST.

CG-02

Los proyectos que en cualquier etapa
empleen agroquimicos de manera
rutinaria e intensiva, deberan elaborar
un programa de monitoreo de la
calidad del agua del subsuelo a fin de
detectar, prevenir y, en su caso,
corregir la contaminacion del recurso.
Los resultados del Monitoreo se
incorporaran a la bitdcora ambiental.

No se contempla el uso de agroquimicos
durante la implementacion del proyecto

ni en sus diferentes etapas. S

in

embargo, en caso de llegarse a requerir
tratamiento de plagas y enfermedades

en la vegetacién, se
Unicamente los autorizados por

emplearan

la

CICOPLAFEST y se llevara un registro.

CG-03

Con la finalidad de restaurar la
cobertura vegetal que favorece la
captacion de agua y la conservacion
de los suelos, la superficie del predio
sin vegetacibn que no haya sido
autorizada para su aprovechamiento,
debe ser reforestada con especies
nativas propias del habitat que haya
sido afectado.

El predio del proyecto no cuenta con
areas sin vegetacion. En caso de que
esta Autoridad considere no autorizar
algun porcentaje de la superficie de
aprovechamiento propuesta, se acatara

lo establecido en este criterio; s

in

embargo, no es posible determinar que
superficie del predio no sera autorizada
para su aprovechamiento, pues dicha

situaciéon es completamente atribuible

a

esta Autoridad, cuando la misma emita

el resolutivo correspondiente.

CG-04

En los nuevos proyectos de
desarrollo urbano, agropecuario,
suburbano, turistico e industrial se
debera separar el drenaje pluvial del
drenaje sanitario. El drenaje pluvial
de techos, previo al paso a través de
un decantador para separar solidos
no disueltos, podra ser empleado
para la captacion en cisternas,
dispuesto en areas con jardines o en
las dareas con vegetacion nativa
remanente de cada proyecto. El
drenaje pluvial de estacionamientos
publicos y privados asi como de
talleres mecanicos debera contar con
sistemas de retencion de grasas y
aceites.

El proyecto comprende Unicamente las
actividades inherentes al cambio de uso
de suelo en selvas, sin embargo, en su
etapa de construccién y operacion,
acatara fielmente esta disposicion toda
vez que las redes sanitarias y de aguas

pluviales se manejaran por separado.

CG-05

Para permitir la adecuada recarga del
acuifero, todos los proyectos deben
acatar lo dispuesto en el articulo 132

El predio del proyecto donde se llevara
a cabo el cambio de uso de suelo, posee
una superficie total mayor a 3,001 m2,
por lo tanto, deberd destinar como
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CRITERIO

CRITERIOS GENERALES

VINCULACION CON EL
PROYECTO

de la LEEPAQROO o la disposicién
juridica que la sustituya.

minimo el 40% de la superficie total del
predio como area preferentemente
verde, 10 que en su caso siempre sera
permeable.

En el caso particular del proyecto, se
pretende llevar a cabo el cambio de uso
de suelo en una superficie de
743,267.50 m? equivalentes al 100 % de
la superficie total del terreno y se
pretende mantener como area verde
con vegetacion natural y ajardinadas y
demas de areas permeables, una
superficie de 297,549.279 m2?, que
representan el 40.03 % del total; por lo
que se concluye que el proyecto se
ajusta a lo establecido en el criterio en
comento.

La superficie permeable propuesta para
el proyecto, representa el 40.03 % de la
superficie total del predio, con lo que se
da cumplimiento a este criterio. Es
importante  mencionar que las
vialidades, se consideran como areas
permeables, y a que estaran construidas
con concreto hidraulico, también
conocido como  “hidroconcreto” o
concreto permeable, un material
especial que permite la infiltracion de
agua pluvial dada su elaboracion.

El material, que es similar al concreto
hidraulico comun, se fabrica sin
materiales finos como la arena, la cual
es  sustituida por el aditivo
HIDROCRETO® (en su primera etapa
fue conocido como ECOCRETO®) el
cual reacciona con el cemento,
potencializandolo y provocando un
rapido aumento de su resistencia
durante los primeros minutos del
fraguado. El resultado es una mezcla
porosa, muy maleable, facil de usar y
colar, de muy alta resistencia a la
compresiéon (mas de 250 kg/cm2) y una
extraordinaria resistencia a la flexién
(hasta de 60 kg/cm2).

CUMBRES ELEMENTS

‘ Pégina 30 de 120




7

VINCULACION CON EL
PROYECTO

CRITERIOS GENERALES

CRITERIO

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD ORDINARIA DEL PROYECTO "FRACCIONAMIENTO CUMBRES ELEMENTS"

de Selva

PROMOVENTE: BANCA MIFEL S.A. FIDEICOMISO 642/2005.
512500 513000 513500

MAPA
DE OBRAS
¥ 242 4 L PERMEABLES

2332000

000¢e€2

Pagina 31 de 120

SIMBOLOGIA

[ Poligono del Lote 1-26
Superficie: 743,267.50 m*

Obras permables
B Area verde de donacion
Patios frontales y posteriores

[ Habitacional
multifamiliar de densidad alta

Vialidad
B Habitacional
unifamiliar de densidad alta

2331500
0051562

la | En el sitio de CUS del proyecto la
de | cambio de uso del suelo, se encuentran

areas

s

las

Ubicacién réafica en el
Z:in_lonmcum;o Judrez

A\

finalidad de evitar
CUMBRES ELEMENTS

agrupar

la

3|CUADRO DE CONSTRUCCION
,m GEOGRAFICA
Proyeccion: UTM

Zona UTM: 16 QN
Datum: WGS84

233000

512500 513000 513500

fragmentacién de los ecosistemas vy | totalidad de la superficie del terreno
el aislamiento de las poblaciones se | donde se pretende llevar a cabo el

aprovechamiento preferentemente en | cubierta con vegetacion

Con
deberan

BANCA MIFEL S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO MIFEL, FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO 642/2005

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD ORDINARIA

CG-06




BANCA MIFEL S.A. INS TITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO MIFEL, FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO 642/2005
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD ORDINARIA

CRITERIO

CRITERIOS GENERALES

VINCULACION CON EL
PROYECTO

areas “sin vegetacion aparente” vy
mantener la continuidad de las areas
con vegetacion natural. Para lo cual,
el promovente debera presentar un
estudio de zonificacion ambiental que
demuestre la mejor ubicacién de la
infraestructura planteada por el
proyecto, utilizando preferentemente
las areas perturbadas por usos
previos o con vegetacion secundaria
o acahual.

mediana subperennifolia en buen
estado de conservacion, de tal manera
que no existen é&reas previamente
desmontadas, ni bancos de material
para la construccién abandonados, ni
mucho menos potreros, mismos que se
podrian considerar como areas “sin
vegetacion aparente”

CG-07

En los proyectos en donde se
pretenda llevar a cabo la construccion
de caminos, bardas o cualquier otro
tipo de construccion que pudiera
interrumpir la conectividad
ecosistémica deberan implementar
pasos de fauna menor (pasos
inferiores) a cada 50 metros, con
excepcién de dreas urbanas.

Dado que el sitio del proyecto se localiza
en un area urbana, no requiere de la
instalacion de los pasos de fauna
citados en el presente criterio.

CG-08

Los humedales, rejolladas
inundables, petenes, cenotes,
cuerpos de agua superficiales,
presentes en los predios deberan ser
incorporados a las é&reas de
conservacion.

En el sitio del proyecto no se registra la
presencia de humedales, rejolladas
inundables, petenes, cenotes o cuerpos
de agua superficiales por lo que no
aplica el proyecto.

CG-09

Salvo en las UGAs urbanas, los
desarrollos deberan ocupar el
porcentaje de aprovechamiento o
desmonte correspondiente para la
UGA en la que se encuentre, y
ubicarse en la parte central del predio,
en forma perpendicular a la carretera
principal. Las areas que no sean
intervenidas no podran ser cercadas
o bardeadas y deberan ubicarse
preferentemente a lo largo del
perimetro del predio en condiciones
naturales 'y no podran  ser
desarrolladas en futuras
ampliaciones.

El sitio del proyecto se localiza en la
UGA-21 denominada “Zona Urbana de
Cancun” con una politca de
Aprovechamiento  Sustentable. De
acuerdo con los lineamientos
ambientales de la presente UGA para el
desarrollo de proyectos, los parametros
de aprovechamiento, y usos
compatibles e incompatibles, estaran
sujetos a lo establecido en su Programa
de Desarrollo Urbano Vigente.

CG-10

Sélo se permite la apertura de nuevos
caminos de acceso para actividades
relacionadas a los usos compatibles,
asi como aquellos relacionados con
el establecimiento de redes de
distribucion de servicios basicos
necesarios para la poblacion.

El proyecto no contempla la apertura de
nuevos caminos ya que se trata del
cambio de uso de suelo en selvas para
su posterior aprovechamiento mediante
un fraccionamiento habitacional.

CG-11

El porcentaje de desmonte que se
autorice en cada predio, debera estar
acorde a cada uso compatible y no

El sitio del proyecto se localiza en la
UGA-21 denominada “Zona Urbana de
Cancun” con una politica de
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CRITERIO

CRITERIOS GENERALES

VINCULACION CON EL
PROYECTO

deber4d exceder el porcentaje
establecido en el lineamiento
ecolégico de la UGA, aplicando el
principio de equidad y
proporcionalidad.

Aprovechamiento  Sustentable. De
acuerdo con los lineamientos
ambientales de la presente UGA para el
desarrollo de proyectos, los parametros
de aprovechamiento, y usos
compatibles e incompatibles, estaran
sujetos a lo establecido en su Programa
de Desarrollo Urbano Vigente.

CG-12

En el caso de desarrollarse varios
usos de suelo compatibles en el
mismo predio, los porcentajes de
desmonte asignados a cada uno de
ellos solo seran acumulables hasta
alcanzar el porcentaje definido en el
lineamiento ecoldgico.

El sitio del proyecto se localiza en la
UGA-21 denominada “Zona Urbana de
Cancun” con una politica de
Aprovechamiento  Sustentable. De
acuerdo con los lineamientos
ambientales de la presente UGA para el
desarrollo de proyectos, los parametros
de aprovechamiento, y usos
compatibles e incompatibles, estaran
sujetos a lo establecido en su Programa
de Desarrollo Urbano Vigente.

CG-13

En la superficie de aprovechamiento
autorizada previo al desarrollo de
cualquier obra o actividad, se debera
de ejecutar un programa de rescate
de flora y fauna.

El desarrollo del proyecto contempla la
implementaciéon de un Programa de
Rescate y Reubicacion de Flora, asi
como un Programa de Rescate vy
Ahuyentamiento Fauna.

CG-14

En los predios donde no exista
cobertura arbérea, o en el caso que
exista una  superficie  mayor
desmontada a la sefialada para la
unidad de gestion ambiental ya sea
por causas naturales y/o usos
previos, el proyecto so6lo podra
ocupar la superficie maxima de
aprovechamiento que se indica para
la unidad de gestion ambiental y la
actividad compatible que pretenda
desarrollarse.

El sitio del proyecto se localiza en la
UGA-21 denominada “Zona Urbana de
Cancun” con una politica de
Aprovechamiento  Sustentable. De
acuerdo con los lineamientos
ambientales de la presente UGA para el
desarrollo de proyectos, los parametros
de aprovechamiento, y usos
compatibles e incompatibles, estaran
sujetos a lo establecido en su Programa
de Desarrollo Urbano Vigente.

CG-15

En los ecosistemas forestales
deberan eliminarse los ejemplares de
especies  exoticas  considerados
como invasoras por la Comision
Nacional para el Conocimiento y Uso
de la Biodiversidad (CONABIO) que
representen un riesgo de afectacion o
desplazamiento de especies
silvestres. El material vegetal debera
ser eliminado mediante
procedimientos que no permitan su
regeneracion y/o propagacion.

Este criterio de procedimiento sera
acatado por la promovente del proyecto,
en caso de llegar a encontrar especies
exoéticas consideradas como invasoras
por la Comisién Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO) que representen un riesgo
de afectacion o desplazamiento de
especies silvestres seran erradicadas
inmediatamente.

CG-16

La introduccion y manejo de palma de
coco (Cocus nucifera) debe
restringirse a las variedades que sean

En caso de contemplar la introduccion
de palma de coco al sitio del proyecto,
se restringira a las variedades que sean
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VINCULACION CON EL

CRITERIO CRITERIOS GENERALES PROYECTO
resistentes a la enfermedad conocida | resistentes a la enfermedad conocida
como “amarillamiento letal del | como  “amarillamiento letal del
cocotero”. cocotero”.

CG-17 Se permite el manejo de especies | El proyecto no contempla el manejo de
exdticas, cuando: 1. La especie no | especies de flora y fauna exoticas.
esté catalogada como especie | Unicamente se utilizaran especies
invasora por la Comisién Nacional | nativas y endémicas para las areas
para el Conocimiento y Uso de la | ajardinadas del proyecto tal como se
Biodiversidad o la SAGARPA. 2. La | sefiala en el Programa de rescate y
actividad no se proyecte en cuerpos | Reubicacion de Flora anexo.
naturales de agua. 3. El manejo de
fauna, en caso de utilizar encierros,
se debe realizar el tratamiento
secundario por medio de
biodigestores autorizados por la
autoridad competente en la materia
de aquellas aguas provenientes de la
limpieza de los sitios de
confinamiento. 4. Se garantice el
confinamiento de los ejemplares y se
impida su dispersion o distribucion al
medio natural. 5. Deberan estar
dentro de una Unidad de Manejo
Ambiental o PIMVS.

CG-18 No se permite la acuicultura en | El proyecto no contempla actividades de
cuerpos de agua en condiciones | acuicultura en ninguna de sus etapas.
naturales, ni en cuerpos de agua
artificiales con riesgo de afectacién a
especies nativas.

CG-19 Todos los caminos abiertos que estén | EI CUS del presente proyecto contempla
en propiedad privada, deberan contar | la implementacion de medidas de
con acceso controlado, a fin de evitar | prevencién y mitigacion para los
posibles afectaciones a los recursos | impactos ambientales generados por el
naturales existentes. mismo, asimismo se contara con

personal de vigilancia.

CG-20 Los cenotes, rejolladas inundables y | En el sitio del proyecto no se registra la
cuerpos de agua deberan mantener | presencia de cenotes, rejolladas
inalterada su estructura geoldgica y | inundables o cuerpos de agua.
mantener el estrato  arboéreo,
asegurando que la superficie
establecida para su uso garantice el
mantenimiento de las condiciones
ecoldgicas de dichos ecosistemas.

CG-21 Donde se encuentren vestigios | En el predio del proyecto no se registra
arqueoldgicos, deberda reportarse | la presencia de vestigios arqueolégicos.
dicha presencia al INAH y contar con
su correspondiente autorizacion para
la construccibn de la obra o
realizacién de actividades

CG-22 El derecho de via de los tendidos de | En el sitio del proyecto no se registra la
energia eléctrica de alta tensién sélo | presencia de tendidos de energia
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VINCULACION CON EL

CRITERIO CRITERIOS GENERALES PROYECTO
podra ser utilizado conforme a la | eléctrica. Este criterio de procedimiento
normatividad aplicable, y en apego a | sera acatado por la promovente del
ella no podra ser utlizado para | proyecto, durante la etapa de
asentamientos humanos. construccion y operacion del

fraccionamiento habitacional.

CG-23 La instalacion de infraestructura de | Este criterio de procedimiento sera
energia eléctrica de baja tension y de | acatado por la promovente del proyecto,
comunicacion deberd ser subterranea | durante la etapa de construccién vy
en el interior de los predios, para | operacion del fraccionamiento
evitar la contaminacién visual del | habitacional.
paisaje y afectaciones a la misma por
eventos meteoroldgicos extremos vy
para minimizar la fragmentacién de
ecosistemas.

CG-24 Los taludes de los caminos y | El proyecto no contempla Ia
carreteras deberan ser reforestados | construccion de caminos o carreteras
con plantas de cobertura y herbaceas | que requieran reforestacion en sus
que limiten los procesos de erosion. | taludes.

CG-25 En ningun caso la estructura o | El Cambio de Uso de Suelo en selvas de
cimentacion de la construccion | interés del presente proyecto no
deberd interrumpir la hidrodindmica | interrumpira la hidrodinamica natural
natural superficial y/o subterranea. superficial o subterranea del sitio del

proyecto.

CG-26 De acuerdo a lo que establece el | Por su ubicacion del sitio del proyecto

Reglamento Municipal de | dentro del area urbana de la Ciudad de
Construccion, los campamentos de | Cancun, el proyecto no contempla la
construccién o de apoyo y todas las | instalacion de campamentos de
obras en general deben: A. Contar | construccién.
con al menos una letrina por cada 20
trabajadores. B. Areas especificas y
delimitadas para la pernocta y/o para
la elaboracion y consumo de
alimentos, con condiciones higiénicas
adecuadas. (ventilaciéon, mirinaques,
pisos de  cemento, correcta
iluminacion, entre  otras) C.
Establecer las medidas necesarias
para almacenamiento, retiro,
transporte y disposicion final de los
residuos soélidos generados. D.
Establecer medidas para el correcto
manejo, almacenamiento, retiro,
transporte y disposicion final de los
residuos peligrosos.

CG-27 En el disefio y construccién de los | EI  proyecto no contempla la
sitios de disposicion final de Residuos | construccion de un sitio de disposicion
Sélidos Urbanos se deberan colocar | final de Residuos Sélidos Urbano.
en las celdas para residuos y en el
estanque de lixiviados, una
geomembrana de polietileno d alta
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CRITERIO

CRITERIOS GENERALES

VINCULACION CON EL
PROYECTO

densidad o similar, con espesor
minimo de 1.5 mm. Previo a la
colocacién de la capa protectora de la
geomembrana se debera acreditar la
aprobacion de las pruebas de
hermeticidad de las uniones de la
geomembrana por parte de la
autoridad  que  supervise  su
construccion.

CG-28

La disposicion de  materiales
derivados de obras, excavaciones 0
dragados sOlo podra realizarse en
sitios autorizados por la autoridad
competente, siempre y cuando no
contengas residuos sélidos urbanos,
asi como aquellos que puedan ser
catalogados como peligrosos por la
normatividad vigente.

La tierra negra proveniente del
despalme, asi como los residuos
vegetales del CUS, seran triturados,
para su posterior uso en las areas
ajardinadas del predio.

CG-29

La disposicion final de residuos
solidos Unicamente podra realizarse
en los sitios previamente aprobados
para tal fin.

Los residuos solidos seran recolectados
por el servicio publico municipal con
cierta periodicidad y tendran como
destino el relleno sanitario municipal.

CG-30

Los desechos biolégicos infecciosos
no podran disponerse en el relleno
sanitario y/o en depésitos temporales
de servicio municipal.

Dada la naturaleza del proyecto no
contempla la generacion de desechos
biolégicos infecciosos.

CG-31

Los sitios de disposicién final de RSU
deberan contar con un banco de
material pétreo autorizado dentro del
area proyectada, mismo que se
debera ubicar aguas arriba de las
celdas de almacenamiento y que
deberd proveer diariamente del
material de cobertura.

El proyecto no contempla la
construccion de un sitio de disposicion
final de RSU, sino el cambio de uso de
suelo para un Fraccionamiento
habitacional.

CG-32

Se prohibe la quema de basura, asi
como su entierro o disposicién a cielo
abierto.

El proyecto no contempla la quema de
basura. Los residuos sélidos generados
seran recolectados por el servicio
publico municipal con cierta
periodicidad.

CG-33

Todos los proyectos deberan contar
con areas especificas para el acopio
temporal de los residuos sélidos. En
el caso de utilizar el servicio municipal
de colecta, dichas areas deben ser
accesibles a la operacion del servicio.

El proyecto acatara este criterio ya que
contara con sitios especificos de
concentracion de desechos para
posteriormente ser recolectados por el
servicio publico municipal.

CG-34

El material pétreo, sascab, piedra
caliza, tierra negra, tierra de
despalme, madera, materiales
vegetales y/o arena, que se utilice en
la construccion de un proyecto

El proyecto acatara esta disposicién
toda vez que utilizara materiales pétreos
provenientes de bancos de préstamo y
materiales debidamente autorizados por
la autoridad ambiental correspondiente.
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VINCULACION CON EL

CRITERIO CRITERIOS GENERALES PROYECTO
debera provenir de fuentes y/o
bancos de material autorizados.

CG-35 En la superficie en la que por | Durante laimplementacion del proyecto,
excepcion la autoridad competente | la empresa promovente acatara lo
autorice la remocion de la vegetacion, | establecido en el presente criterio.
también se podra retirar el suelo,
subsuelo y las rocas para nivelar el
terreno e instalar los cimientos de las
edificaciones e infraestructura,
siempre y cuando no se afecten los
rios subterrdneos que pudieran estar
presentes en los predios que seran
intervenidos.

CG-36 Los desechos organicos derivados de | EI material vegetal, como troncos,
las actividades agricolas, pecuarias y | ramas, arbustos y hojas producto del
forestales deberan aprovecharse en | desmonte del predio, sera triturado y
primera instancia para la | revuelto con la tierra negra del despalme
recuperacion de  suelos, y/o | para generar composta y
fertilizacién organica de posteriormente ser utilizado en las
cultivos y areas verdes, previo | actividades de reforestacion en las
composteo y estabilizacion y ser | areas ajardinadas.
dispuestos donde lo indique la
autoridad competente en la materia.

CG-37 Todos los proyectos que impliquen la
remocion de la vegetacion y el
despalme del suelo deberan realizar
acciones para la recuperacion de la
tierra, realizando su separacién de los
residuos vegetales y pétreos, con la
finalidad de que sea utilizada para
acciones de reforestacion dentro del
mismo proyecto o done lo disponga la
autoridad competente en la materia,
dentro del territorio municipal.

CG-38 No se permite la transferencia de | EI proyecto no contempla Ia
densidades de cuartos de hotel, | transferencia de densidades
residencias campestres, cabafas | establecidas en el presente criterio, ya
rurales y/o cabanas ecoturisticas de | que solamente se trata del cambio de
una unidad de gestiébn ambiental a | uso de suelo para la posterior
otra. construcciéon de un fraccionamiento.

CG-39 El porcentaje de desmonte permitido | El presente proyecto que se pone a
en cada UGA que impliquen el | consideracion de la Delegaciéon Federal
cambio de uso de suelo de la|de la SEMARNAT en el Estado de
vegetacion forestal, solo podra | Quintana Roo, corresponde a una
realizarse cuando la autoridad | Manifestacién de impacto Ambiental,
competente expida por excepcion las | para la solicitud de la autorizacién del
autorizaciones de cambio de uso de | Cambio de Uso de Suelo en selvas en
suelo de los terrenos forestales. materia de impacto ambiental.

ll.3.2. Criterios ecoldgicos de aplicacion especifica para la UGA 21
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Cumplimiento de los criterios ecologicos de aplicacidén especifica por parte del proyecto.

CRITERIO

CRITERIOS URBANOS

VINCULACION CON EL
PROYECTO

RECURSO AGUA

URB-01

En tanto no existan sistemas
municipales para la conduccion vy
tratamiento de las aguas residuales
municipales, los promoventes de
nuevos proyectos, de hoteles,
fraccionamientos, condominios,
industrias 'y similares, deberan
instalar y operar por su propia cuenta,
sistemas de tratamiento y reciclaje de
las aguas residuales, ya sean
individuales o comunales, para
satisfacer las condiciones particulares
que determinen las autoridades
competentes y las normas oficiales
mexicanas aplicables en la materia.

EL presente proyecto corresponde
Unicamente a las actividades de cambio
de uso de suelo en selvas para la
posterior construccién de un
fraccionamiento, en  donde, la
promovente llevara a cabo la
construccion de la infraestructura y
equipamiento  necesaria para el
funcionamiento del proyecto de acuerdo
a las especificaciones técnicas de la
CFE y AGUAKAN.

URB-02

A fin de evitar la contaminacion
ambiental y/o riesgos a la salud
publica y sélo en aquellos casos
excepcionales en que el tendido de
redes hidrosanitarias no exista, asi
como las condiciones financieras,
socioecondémicas y/o topogréficas
necesarias para la introduccion del
servicio lo ameriten y justifiquen, la
autoridad competente en la materia
podra autorizar a persona fisicas el
empleo de biodigestores para que en
sus domicilios particulares se realice
de manera  permanente un
tratamiento de aguas negras
domiciliarias. Estos sistemas deberan
estar aprobados por la autoridad
ambiental competente.

URB-03

En zonas que ya cuenten con el
servicio de drenaje sanitario el
usuario estara obligado a conectarse
a dicho servicio. En caso de que a
partir de un dictamen técnico del
organismo operador resulte no ser
factible tal conexion, se podran utilizar
sistemas de tratamiento debidamente
certificados y contar con la
autorizacion para la descargas por la
CONAGUA.

En la etapa de cambio de uso de suelo
no se utilizaran biodigestores, se
emplearan bafnos portatiles tipo sanirent,
mismos que tendrdn mantenimiento a
cargo de la empresa arrendadora, sin
embargo, para la construccién del
fraccionamiento la promovente llevara a
cabo la conexién de todas las viviendas
al sistema de drenaje sanitario.
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URB-04

Los sistemas de produccion agricola
intensiva (invernaderos, hidroponia y
viveros) que se establezcan dentro de
los centros de poblacién deben
reducir la pérdida del agua de riego,
limitar la aplicacion de agroquimicos y
evitar la contaminacion de los mantos
fredticos.

El proyecto en ningun momento
pretende llevara a cabo actividades de
produccion agricola.

URB-05

En el caso de los campos de golf o
usos de suelo similares que requieran
la aplicacion de riegos con
agroquimicos y/o aguas residuales
tratadas, deberdn contar con Ila
infraestructura necesaria para
optimizacion y reciclaje del agua.
Evitando en todo la contaminacion al
suelo, cuerpos de agua, y mantos
freaticos.

El proyecto no contempla Ila
construccion de campos de golf,
Unicamente se realizaran actividades de
cambio de uso de suelo para la posterior
construccion de un fraccionamiento
habitacional.

URB-06

Los proyectos de campos deportivos
y/o de golf, asi como las areas
jardinadas de los desarrollos
turisticos deberan minimizar el uso de
fertilizantes y/o pesticidas quimicos
para evitar riesgos de contaminacion.

No se contempla el uso de agroquimicos
durante las actividades de cambio de
uso de suelo. Sin embargo, en caso de
llegar a requerir tratamiento de plagas y
enfermedades en el vivero o areas
verdes, se emplearan Unicamente los
autorizados por la CICOPLAFEST.

URB-07

No se permite la disposicion de aguas
residuales sin previo tratamiento
hacia los cuerpos de agua, zonas
inundables y/o al suelo y subsuelo,
por lo que se promovera que se
establezca un sistema integral de
drenaje y tratamiento de aguas
residuales.

EL presente proyecto corresponde
Unicamente a las actividades de cambio
de uso de suelo en terrenos forestales
para la posterior construccion de un
fraccionamiento, sin embargo, la
promovente del proyecto, llevara a cabo
la conexion de todas las viviendas al
sistema de drenaje sanitario.

URB-08

En las zonas urbanas y sus reservas
del Municipio de Benito Juarez se
deberan establecer espacios
jardinados que incorporen elementos
arboéreos y arbustivos de especies
nativas.

URB-09

Para mitigar el aumento de la
temperatura y la sensacion térmica en
la zonas urbanas, mejorar el paisaje,
proteger las zonas de infiltracion de
aguas y recarga de mantos acuiferos,
dotar espacios para recreacion y
mejoramiento de la calidad de vida de
los ciudadanos en general, deben
existir parques y espacios recreativos
que cuenten con elementos arboéreos
y arbustivos y cuya separacién no
sera mayor a un km entre dichos
parques.

En el caso particular del proyecto, se
pretende llevar a cabo el cambio de uso
de suelo en wuna superficie de
742,267.50 m? equivalentes al 100 % de
la superficie total del terreno y se
pretende mantener como &rea verde con
vegetacion natural y ajardinadas una
superficie de 91,119.76 m? , que
representan el 12.26 % del total; por lo
que se concluye que el proyecto se
ajusta a lo establecido en el criterio en
comento.
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URB-10

Los cenotes, rejolladas inundables y
cuerpos de agua presentes en los
centros de poblacién deben formar
parte de las é&reas verdes,
asegurando que la superficie
establecida para tal destino del suelo
garantice el mantenimiento de las
condiciones ecoldgicas de dichos
ecosistemas.

En el sitio del proyecto no se registra la
presencia de cenotes, rejolladas
inundables y cuerpos de agua presentes
establecidas en el presente criterio.

URB-11

Para el ahorro del recurso agua, las
nuevas construcciones deberan
implementar tecnologias que
aseguren el ahorro y uso eficiente del
agua.

El presente proyecto corresponde
Unicamente a las actividades de cambio
de uso de suelo en selvas para la
posterior construccion de un
fraccionamiento, sin embargo, la
promovente del proyecto acatara el
criterio.

URB-12

En las plantas de tratamiento de
aguas residuales y de desactivacion
de lodos deberan implementarse
procesos para la disminucién de
olores y establecer franjas de
vegetacion arbérea de al menos 15 m
de ancho que presten el servicio de
barreras dispersantes de malos
olores dentro del predio que se
encuentren dichas instalaciones.

El proyecto no contempla la instalacién
de plantas de tratamiento, ya que la
promovente se conectara a la red
municipal.

URB-13

La canalizacién del drenaje pluvial
hacia espacios verdes, cuerpos de
agua superficiales o pozos de
absorcion, debe realizarse previa
filtracion de sus aguas con sistemas
de decantacién, trampas de grasas y
sélidos, u otros que garanticen la
retencion de sedimentos y
contaminantes. Dicha canalizacién
debera ser autorizada por la Comisién
Nacional del Agua.

El presente proyecto corresponde
Unicamente a las actividades de cambio
de uso de suelo en selvas para la
posterior construccién de un
fraccionamiento, sin embargo en la
construccidon de las obras se realizaran
dichas estructuras.

URB-14

Los crematorios deberan realizar un
monitoreo y control de sus emisiones
a la atmésfera.

No aplica. El presente proyecto
corresponde  Unicamente a las
actividades de cambio de uso de suelo
en selvas para la posterior construccion
de un fraccionamiento.

URB-15

Los cementerios deberan
impermeabilizar paredes y piso de las
fosas, con el fin de evitar
contaminacién al suelo, subsuelo y
manto freatico.

No aplica. El presente proyecto
corresponde  Unicamente a las
actividades de cambio de uso de suelo
en selvas para la posterior construccién
de un fraccionamiento.

URB-16

Los proyectos en la franja costera
dentro de las UGA urbanas deberan
tomar en cuenta la existencia de las
bocas de tormenta que de manera
temporal desaguan las zonas sujetas
a inundacién durante la ocurrencia de

El proyecto se encuentra situado lejos
de la costa por lo que no aplica el
criterio.
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lluvias extraordinarias o eventos
ciclonicos. Por ser tales sitios zonas
de riesgo, en los espacios publicos y
privados se deben de realizar obras
de ingenieria permanentes que en
una franja que no sera menor de 20 m
conduzcan y permitan el libre flujo que
de manera natural se establezca para
el desagle.

URB-17

Seran susceptible de
aprovechamiento los recursos
biologicos forestales, tales como
semilla, que generen los arboles
urbanos, con fines de propagacion
por parte de particulares, mediante la
autorizaciéon de colecta de recursos
bioldgicos forestales.

Se acatara este criterio, ya que en el
Programa de rescate y reubicacion de
flora se contempla la colecta de
germoplasma para su  posterior
reforestacion en areas ajardinadas.

URB-18

Adicional a los sitios de disposicién
final autorizados de RSU, se debe
contar con un area de acopio y
retencion de Residuos Especiales, en
caso de contingencia, a fin de evitar
que se introduzcan en la(s) celda(s).

El proyecto no contempla Ila
construccion de un sitio de disposicion
final de RSU.

RECURSO SUELO Y

SUBSUELO

URB-19

La autorizacibn emitida por la
autoridad competente para la
explotacion de bancos de materiales
pétreos debera sustentarse en los
resultados provenientes de estudios
de mecanica de suelos vy
geohidroldgicos que aseguren que no
existan afectaciones irreversibles al
recurso agua, aun en los casos de
afloramiento  del acuifero para
extraccién debajo del manto freatico.
Estos estudios deberan establecer
claramente cudales seran las medidas
de mitigacion aplicables al proyecto y
los parametros y periodicidad para
realizar el monitoreo que tendra que
realizarse durante todas las etapas
del  proyecto, incluyendo las
actividades de la etapa de abandono.

El proyecto utilizara materiales pétreos
provenientes de bancos de préstamo y
materiales debidamente autorizados por
la autoridad ambiental correspondiente.

URB-20

Con el objeto de integrar cenotes,
rejolladas, cuevas y cavernas a las
areas publicas urbanas, se permite
realizar un aclareo, poda vy
modificacion de vegetacion rastrera y
arbustiva presente, respetando en
todo momento los elementos
arbéreos y vegetacioén de relevancia
ecologica, asi como la estructura
geoldgica de estas formaciones.

Como se menciond anteriormente en el
predio del proyecto no se observo la
presencia cenotes, rejolladas, cuevas y
cavernas.
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URB-21

Los bancos de materiales autorizados
deben respetar una zona de
amortiguamiento que consiste en una
barrera vegetal alrededor del mismo,
conforme lo senala el Decreto 36, del
Gobierno del Estado; y/o la
disposicién juridica que la sustituya.

URB-22

Para evitar la contaminacién del suelo
y subsuelo, en las actividades de
extraccibon y  exploracion  de
materiales pétreos deberan realizarse
acciones de acopio, separacion,
utilizacion y disposicion final de
cualquier tipo de residuos generados,
en el marco de lo que establezcan las
disposiciones juridicas aplicables.

URB-23

Para reincorporar las superficies
afectadas por  extraccion de
materiales pétreos a las actividades
econdmicas del municipio, debera
realizarse la rehabilitacién de dichas
superficie en congruencia con los
usos que prevean los instrumentos de
planeacion vigentes para la zona.

No aplica. El presente proyecto
corresponde  Unicamente a las
actividades de cambio de uso de suelo
en selvas para la posterior construccion
de un fraccionamiento.

URB-24

Los generadores de Residuos de
Manejo Especial y los Grandes
Generadores de Residuos Sdélidos
Urbanos deberdn contar con un plan
de manejo de los mismos, en apego a
la normatividad vigente en la materia.

El proyecto no generara grandes
cantidades de residuos urbanos en las
actividades de cambio de uso de suelo
en selvas, sin embargo, en las
actividades de  construccién la
promovente acatara el criterio.

URB-25

Para el caso de fraccionamientos
habitacionales, el  fraccionador
deberda construir a su cargo y entregar
al Ayuntamiento por cada 1000
viviendas previstas en el proyecto de
fraccionamiento, parque o parques
publicos  recreativos con  sus
correspondientes areas jardinadas y
arboladas con una superficie minima
de 5,000 metros cuadrados, mismos
que podran ser relacionados a las
areas de donacién establecidas en la
legislacion vigente en la materia.
Tratdndose de fracciones en el
nuamero de viviendas previstas en el
fraccionamiento, las obras de
equipamiento urbano seran
proporcionales, pudiéndose construir
incluso en predios distintos al
fraccionamiento.

URB-26

En las etapas de crecimiento de la
mancha urbana considerada por el
PDU, para mitigar el aumento de la

En el caso particular del proyecto, se
pretende llevar a cabo el cambio de uso
de suelo en wuna superficie de
743,267.50 m2, equivalentes al 100 % de
la superficie total del terreno y se
pretende mantener como &rea verde con
vegetacion natural y ajardinadas una
superficie de 91,119.76 m? que
representan el 12.26 % del total; por lo
que se concluye que el proyecto se
ajusta a lo establecido en el criterio en
comento.
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temperatura y la sensacién térmica en
la zonas urbanas, mejorar el paisaje,
proteger las zonas de infiltracion de
aguas y recarga de mantos acuiferos,
favorecer la funcion de barrera contra
ruido, dotar espacios para recreacion
y mejoramiento de la calidad de vida
de los ciudadanos en general, los
fraccionamientos deben incorporar
areas verdes que contribuyan al
Sistema Municipal de Parques, de
conformidad con la normatividad
vigente en la materia.

URB-27

La superficie ocupada por
equipamiento en las areas verdes no
debera exceder de un 30% del total
de la superficie cada una de ellas.

El presente proyecto corresponde
Unicamente a las actividades de cambio
de uso de suelo en selvas para la
posterior construccion de un
fraccionamiento.

URB-28

Para evitar las afectaciones por
inundaciones, se  prohibe el
establecimiento de fraccionamientos
habitacionales asi como de
infraestructura urbana dentro del
espacio excavado de las sascaberas
en desuso y en zonas en donde los
estudios indiquen que existe el riesgo
de inundacion (de acuerdo al Atlas de
Riesgos del municipio y/o del estado).

En el sitio del proyecto no se registra la
presencia de sascaberas en desuso o
zonas bajas con riesgo de inundacion.

URB-29

En la construccion de
fraccionamientos dentro de las areas
urbanas, se permite la utilizacion del
material pétreo que se obtenga de los
cortes de nivelacion dentro del predio.
El excedente de los materiales
extraidos que no sean utilizados
debera disponerse en la forma
indicada por la autoridad competente
en la materia.

El presente proyecto corresponde
Unicamente a las actividades de cambio
de uso de suelo en selvas para la
posterior construccién de un
fraccionamiento, sin embargo, este
procedimiento serd considerado por la
promovente del proyecto durante su
construccion.

RECURSO FLORA

Y FAUNA

URB-30

En zonas inundables, se deben
mantener las condiciones naturales
de los ecosistemas y garantizar la
conservacion de las poblaciones
silvestres que la habitan. Por lo que
las actividades recreativas de
contemplacién deben ser promovidas
y las actividades de aprovechamiento
extractivo y de construccion deben
ser condicionadas.

En el sitio del proyecto no se registra la
presencia de zonas bajas o inundables.

URB-31

Las areas destinadas a la
conservacion de la biodiversidad y/o
del agua que colinden con las areas
definidas para los asentamientos

Las plantas rescatadas durante la
preparacion del sitio, se utilizaran para la
reforestacion y ajardinado del mismo
proyecto (ver anexo programa de
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humanos, deberan ser los sitios
prioritarios para ubicar los ejemplares
de plantas y animales que sean
rescatados en el proceso de
eliminacion de la vegetacion.

rescate y reubicacion de flora), en el
caso de la fauna se llevaran a cabo
actividades de ahuyentamiento de los
mismos hacia areas mas conservadas.

URB-32

Debera preverse un minimo de 50%
de la superficie de los espacios
publicos jardinados para que tengan
vegetacion natural de la zona y
mantener todos los arboles nativos
que cuenten con DAP mayores de 15
cm, en buen estado fitosanitario y que
no representen riesgo de accidentes
para los usuarios.

Las plantas rescatadas (nativas) seran
reubicadas en las areas ajardinadas,
asimismo, se dejaran en pie los arboles
con DAP mayores de 15 cm, que
coincidan a dichas areas.

URB-33

Deberan establecerse zonas de
amortiguamiento de al menos 50 m
alrededor de las zonas industriales y
centrales de abastos que se
desarrollen en las reservas urbanas.
Estas zonas de amortiguamiento
deberan ser dotados de
infraestructura de parque publico.

El  proyecto no contempla el
establecimiento de zonas industriales o
centrales de abasto.

URB-34

En los programas de rescate de fauna
silvestre que deben elaborarse y
ejecutarse con motivo de la
eliminacion de la cobertura vegetal de
un predio, se debera incluir el sitio de
reubicacion de los ejemplares,
aprobado por la autoridad ambiental
competente.

En el anexo de la presente MIA-P, se
presenta el Programa de rescate de
fauna silvestre, donde se especifica las
acciones a realizar.

URB-35

No se permite introducir o liberar
fauna exotica en parques y/o areas de
reservas urbanas.

El proyecto no contempla realizar este
tipo de actividades ya que, corresponde
Unicamente a las actividades de cambio
de uso de suelo en selvas para la
construccion de un fraccionamiento.

URB-36

Las areas con presencia de
ecosistemas de manglar dentro de los
centros de poblacion deberan ser
consideradas como Areas de
Preservacién Ecolbgica para
garantizar el mantenimiento de los
bienes y servicios ambientales que
proveen por lo que no podradn ser
modificadas, con el fin de
proporcionar una mejor calidad de
vida para los habitantes del municipio;
con excepcibn de aquellas que
cuenten previamente con un plan de
manejo autorizado por la autoridad
ambiental competente.

En los muestreos realizados en el sitio
del proyecto no se observo la presencia
de vegetacion de manglar.

URB-37

Para minimizar los impactos
ambientales y el efecto de borde
sobre los ecosistemas adyacentes a

De acuerdo a la modificacion del POEL
de Benito Juarez ya se encuentra
ocupado mas del 85 % del centro de
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los centros urbanos, la ocupacién de
nuevas reservas territoriales para el
desarrollo  urbano, solo podra
realizarse cuando se haya ocupado el
85% del territorio de la etapa de
desarrollo urbano previa.

poblacién urbano del municipio de
Benito Juarez, por lo que la
implementacion  del proyecto  no
generara un impacto mayor de efecto
borde sobre los ecosistemas
adyacentes, sin embargo, con el fin de
minimizar tales efectos que el proyecto
propone la creacion de més del 12 % de
areas verdes.

URB-38

Las areas verdes de los
estacionamientos descubiertos
publicos y privados deben ser
disefiadas en forma de camellones
continuos y debera colocarse por lo
menos un arbol por cada dos cajones
de estacionamiento.

El presente proyecto corresponde
Unicamente a las actividades de cambio
de uso de suelo en selvas para la
posterior construccion de un
fraccionamiento. Sin embargo, este
criterio sera acatado por la promovente
en la etapa de construccién del proyecto.

URB-39

Los predios colindantes con los
humedales deberan tener areas de
vegetacion, preferentemente nativa,
que permitan el transito de la vida
silvestre hacia otros manchones de
vegetacion.

Los predios colindantes en el Sur del
area natural protegida Manglares de
Nichupté (ANPLN) deberan mantener
su cubierta vegetal para favorecer el
transito de fauna. Se deberan realizar
obras que permitan la comunicacion
de la fauna entre el ANPLN el &rea de
vegetacion nativa con la que colinda
en su limite Sur, para tal efecto se
deberan realizar los obras necesarias
en la carretera que las divide para que
la fauna pueda transitar entre ambos
terrenos, sin  que pueda ser
atropellada.

El sitio del proyecto no es colindante con
areas de humedales, ni con la parte Sur
del area natural protegida Manglares de
Nichupté (ANPLN).

URB-40

En las previsiones de crecimiento de
las areas urbanas colindantes con las
ANPs, se deberan mantener
corredores biologicos que
salvaguarden la conectividad entre
los ecosistemas existentes.

El sitio del proyecto no colinda con areas
naturales protegidas.

URB-41

Los proyectos urbanos deberan
reforestar camellones y areas verdes
colindantes a las ANPs y parques
municipales deberan reforestar con
especies nativas que sirvan de
refugio y alimentacién para la fauna
silvestre, destacando el chicozapote
(Manilkara zapota), la guaya (Talisia
olivaeriformis), capulin  (Muntingia
calabura), Ficus spp, entre otros.

En el programa de rescate y reubicacion
de flora anexo, se presentan las
acciones a realizar para la reforestacion
de areas ajardinadas del proyecto.
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URB-42

Los desarrollos turisticos y/o
habitacionales deberan garantizar la
permanencia del habitat y las
poblaciones de mono arafa Ateles
geoffroyi, mediante la regulacién de
los horarios de wusa del sitio,
mantenimiento de la disponibilidad
natural de alimento y sitios de
pernocta y de reproduccién, asi como
con otras acciones que sean
necesarias.

En el sitio del proyecto no se registré la
presencia de mono arafa Ateles
geoffroyi, durante la caracterizaciéon de
fauna.

RECURSO PAISAJE

URB-43

Las areas verdes y en las areas
urbanas de conservacion, deberan
contar con el equipamiento adecuado
para evitar la contaminacion por
residuos soélidos, ruido, aguas
residuales y fecalismo al aire libre.

En el Programa de Rescate Anexo se
contemplan las acciones a seguir para la
reforestacion de las especies en las
areas ajardinadas del proyecto.

URB-44

Las autorizaciones municipales para
el uso de suelo en los predios
colindantes a la zona federal maritimo
terrestre y las concesiones de zona
federal maritimo terrestre otorgadas
por la Federacién, deberan ser
congruentes con los usos de suelo de
la zona que expida el Estado o
Municipio.

No aplica el predio no colinda con la
ZOFEMAT.

URB-45

Para recuperar el paisaje vy
compensar la pérdida de vegetacién
en las zonas urbanas, en las
actividades de reforestacion
designadas por la  autoridad
competente, se usardn de manera
prioritaria especies nativas acordes a
cada ambiente.

En el Programa de Rescate vy
Reubicacion anexo se presentan las
especies a rescatar y reforestar en las
areas ajardinadas.

URB-46

El establecimiento de actividades de
la industria concretera y similares
debe ubicarse a una distancia minima
de 500 metros del asentamiento
humano mas préximo y debe contar
con barreras naturales perimetrales
para evitar la dispersién de polvos.

El  proyecto no contempla el
establecimiento de actividades de la
industria concretera o similares.

URB-47

Se estableceran servidumbres de
paso y accesos a la zona federal
maritimo terrestre y el libre paso por
la zona federal a una distancia
maxima de 1000 metros entre estos
accesos, de conformidad con la Ley
de Bienes Nacionales y el
Reglamento para el Uso vy
Aprovechamiento del Mar Territorial,
Vias Navegables, Playas, Zona

No aplica el predio no colinda con la
ZOFEMAT.
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Federal Maritimo  Terrestre vy
Terrenos Ganados al Mar.

URB-48

En las éareas de aprovechamiento
proyectadas se debe mantener en pie
la vegetacion arbérea y palmas de la
vegetacion original que por disefio del
proyecto coincidan con las areas
destinadas a camellones, parques,
areas verdes, jardines, areas de
donacién o areas de equipamiento,
de tal forma que estos individuos se
integren al proyecto.

La promovente respetara la vegetacion
arbérea y palmas que se encuentren en
las é&reas verdes y ajardinadas del
proyecto.

URB-49

Los proyectos que pretendan
realizarse en predios que colinden
con playas aptas para la anidacion de
tortugas marinas deberan incorporar
medidas preventivas que minimicen
el impacto negativo a estos animales
tanto durante la temporada de arribo
y anidaciéon de las hembras como
durante el periodo de desarrollo de
los huevos y eclosién de las crias.

URB-50

Las especies recomendadas para la
reforestacion de dunas son:

Plantas rastreras: Ipomea pes-
caprae, Sesuvium portulacastrum,
herbaceas: Ageratum littorale,
Erythalis  fruticosa y arbustos:
Tournefortia gnaphalodes, Suriana
maritima y Coccoloba uvifera vy
Palmas Thrinax radiata, Coccothrinax
readii.

No aplica, el proyecto no colinda con
zona de playas.

URB-51

La seleccibn de sitios para la
rehabilitacion de dunas y la creacion
infraestructura de retencién de arena
debera tomar en cuenta los siguientes
criterios:

Que haya evidencia de la existencia
de dunas en los ultimos 20 anos.
Que los vientos prevalecientes soplen
en direccién a las dunas.

Que existan zonas de dunas pioneras
(embrionarias) en la playa en la que la
arena esté constantemente seca,
para que constituya la fuente de
aportacién para la duna.

Las cercas de retencion deberan ser
biodegradables, con una altura
aproximada de 1.2 m y con 50% de
porosidad y ubicadas en paralelo a la
costa.

Las dunas rehabilitadas deberan ser
reforestadas

No aplica, el proyecto no colinda con
zona de playas.
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URB-52

En las playas de anidacion de
tortugas marinas se deben realizar las
siguientes medidas precautorias:
Evitar la remocion de la vegetacion
nativa y la introduccion de especies
exdticas en el habitat de anidacion.
Favorecer y propiciar la regeneracion
natural de la comunidad vegetal
nativa y el mantenimiento de la
dindmica de acumulacion de arena
del habitat de anidacion.

Retirar de la playa, durante la
temporada de anidacion, cualquier
objeto movible que tenga la
capacidad de atrapar, enredar o
impedir el paso de las tortugas
anidadoras y sus crias.

Eliminar, reorientar o modificar
cualquier instalacién o equipo que
durante la noche genere una emision
o reflexion de luz hacia la playa de
anidacién o cause resplandor detras
de la vegetacién costera, durante la
época de anidacién y emergencia de
crias de tortuga marina.

Orientar los tipos de iluminacion que
se instalen cerca de las playas de
anidacién, de tal forma que su flujo
luminoso sea dirigido hacia abajo y
fuera de la playa, usando alguna de
las siguientes medidas para la
mitigacién del impacto:

a) Luminarias direccionales o
provistas de mamparas o capuchas.
b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o
lamparas fluorescentes compactas de
luminosidad equivalente.

c) Fuentes de luz de coloracién
amarilla o roja, tales como las
lamparas de vapor de sodio de baja
presion.

Tomar medidas para mantener fuera
de la playa de anidacién, durante la
temporada de anidacion, el transito
vehicular y el de cualquier animal
doméstico que pueda perturbar o
lastimar a las hembras, nidadas y
crias. Sélo pueden circular los
vehiculos destinados para tareas de
monitoreo y los correspondientes
para el manejo y proteccion de las
tortugas marinas, sus nidadas y crias.

No aplica, el proyecto no colinda con
zona de playas.
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URB-53

Las obras y actividades que son
susceptibles de ser desarrolladas en
las dunas costeras deberan evitar la
afectacién de zonas de anidacién y de
agregacion de especies, en particular
aquellas que formen parte del habitat
de especies enlistadas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010.

El proyecto no es colindante con la zona
de playa.

URB-54

En las dunas no se permite la
instalacion de tuberias de drenaje
pluvial, la extraccion de arena, ni ser
utilizadas como depoésitos de la arena
o sedimentos que se extraen de los
dragados que se realizan para
mantener la profundidad en los
canales de puertos, bocas de lagunas
o lagunas costeras.

URB-55

La construccion de infraestructura
permanente o temporal debe quedar
fuera de las dunas pioneras
(embrionarias).

URB-56

En las dunas primarias podra haber
construcciones de madera o material
degradable y piloteadas (p.e. casas
tipo palafito o andadores), detras de
la cara posterior del primer cordén y
evitando la invasion sobre la corona o
cresta de estas dunas.

El pilotaje debera ser superficial
(hincado a golpes), no cimentado y
debera permitir el crecimiento de la
vegetacion, el transporte de
sedimentos y el paso de fauna, por lo
que se recomienda que tenga al
menos un metro de elevacion
respecto al nivel de la duna. Esta
recomendacion debera revisarse en
regiones donde hay fuerte incidencia
de huracanes, ya que en estas areas
constituyen un sistema importante de
proteccion, por lo que se recomienda,
después de su valoracion especifica,
dejar inalterada esta seccién del
sistema de dunas.

El proyecto no es colindante con la zona
de playa, ni dunas.

URB-57

La restauracion de playas debera
realizarse con arena que tenga una
composicién quimica y granulometria
similar a la de la playa que se va a
rellenar. EI material arenoso que se
empleara en la restauracion de playas
debera tener la menor concentracién
de materia organica, arcilla y limo
posible para evitar que el material se

El proyecto no contempla actividades de
restauracion de playas.
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consolide formando escarpes
pronunciados en las playas por efecto
del oleaje.

URB-58 Se prohibe la extraccién de arena en | No aplica, el proyecto no colinda con
predios ubicados sobre la franja litoral | zona de playas.

del municipio con cobertura de
matorral costero.

URB-59 En las areas verdes los residuos | Estas acciones se toman en cuenta en
vegetales producto de las podas y | el Programa de Rescate y Reubicacion
deshierbes deberan incorporarse al | de Flora Anexo.

suelo después de su composteo.
Para mejorar la calidad del suelo y de
la vegetacién.

lll.4. Programa de Desarrollo Urbano

El predio en donde se pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo del proyecto esta
regulado en materia urbana por el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Cancun, Municipio Benito Juarez, Quintana Roo (2014-2030), el cual constituye un
instrumento que responde a las circunstancias particulares de una nueva area de
crecimiento urbano que hay que ordenar y regular, y cuyo objetivo consiste en definir y
establecer las estrategias, criterios y acciones para el desarrollo integral econémico,
turistico, ecoldgico y urbano de esta zona, ademas de orientar y regular la distribucion de
las actividades y de las inversiones en el territorio, definiendo asi, los instrumentos para la
administracion y operacién urbana

De acuerdo al PDU, el predio del proyecto se ubica dentro de poligono con uso de suelo
SCU/H; lo que confirma la viabilidad del proyecto en virtud de que, para poder dar uso al
predio bajo el destino de suelo previamente establecido, se tiene que partir de realizar el
CUS propuesto para posteriormente desarrollarse en materia urbana en apego a dicho
instrumento.

En relacion a lo anterior y considerando que la autorizacion solicitada es en materia forestal
para el Cambio de Uso de Suelo en selvas y que el analisis, evaluacion de los parametros
de densidad y demas relativos a la construccién y operacion de las obras que pretendan
desplantarse en el sitio, en su momento seran sometidos a evaluacién ante las autoridades
competentes, siendo responsabilidad de su promovente el dar complimiento a los
lineamientos establecidos, se advierte que la vinculacion y/o cumplimiento de dichos
parametros queda fuera del alcance del proyecto que se propone en el presente estudio.
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Ubicacién del predio respecto al PDU
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l1.5. Normas Oficiales Mexicanas
I1.5.1. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010

Protecciéon ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

Objetivo y campo de aplicacion

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora
y fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas
correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de
categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de evaluacion de
su riesgo de extincidon y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para
las personas fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusién o cambio de las
especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por
esta Norma.

Es menester mencionar que el proyecto no promueve la inclusion, exclusion o cambio de
las especies o0 poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo establecidas
por esta Norma, por lo tanto, el objetivo y campo de aplicacion de la misma, no resulta
aplicable al proyecto en el sentido amplio de su contexto.

I.L6. Areas Naturales Protegidas

La zona en la que se ubica el terreno forestal que pretende aprovecharse, corresponde a la
zona conocida como complejo urbano sur de Cancun, Quintana Roo, la cual se encuentra
fuera de cualquier area natural protegida decretada tal como se muestra en la siguiente
imagen.
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ll.L7. Regiones Prioritarias

A continuacion, se indica la ubicacion del predio del proyecto dentro de las distintas
regiones prioritarias que han sido decretadas de acuerdo con la Comisién Nacional para el
Uso y Conocimiento de la Biodiversidad (CONABIO).

ll.L7.1. Regiones terrestre prioritarias

El proyecto se ubica fuera de las regiones terrestres prioritarias que han sido decretadas
oficialmente (ver plano pagina siguiente)

ll.L7.2. Regiones Marinas Prioritarias

El proyecto se ubica fuera de las regiones marinas prioritarias que han sido decretadas
oficialmente (ver plano pagina siguiente)

ll.7.3. Regiones hidroldgicas prioritarias

El sitio del proyecto se ubica cerca de la Region hidrolégica prioritaria (RHP) de Corredor
Cancun-Tulum, No. 105, la cual considera una superficie de 1,715 km2. Dicha region
considera como recursos hidricos principales, cuerpos de agua lénticos y lbticos, de
acuerdo a la lista de las regiones hidroldgicas prioritarias de la Comision Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO). En cuanto a los impactos ambientales
que se han identificado en esta RHP, se encuentran:

Modificacién del entorno: perturbacién por complejos turisticos, obras de ingenieria para
corredores turisticos, desforestacién, modificacion de la vegetacion (tala de manglar) y de
barreras naturales, relleno de areas inundables y formacién de canales.

Contaminacién: aguas residuales y desechos sélidos.

Uso de recursos: pesca ilegal en la laguna de Chakmochuk y plantaciones de coco Cocos
nuciferatasiste.

En cuanto la conservacion de dicha RHP se tiene que es necesario restaurar la vegetacion,
frenar la contaminacion de acuiferos y dar tratamiento a las aguas residuales. Se
desconoce la influencia de afloramientos de agua en la zona de la laguna de Nichupté.
Estan considerados Parques Nacionales Punta Cancun, Punta Nizuc y Tulum. El Parque
Nacional Tulum esta siendo afectado por la construccién urbana, el saqueo de material
vegetal, la construccién de un tren turistico, la presencia de puestos comerciales de
artesanias para los turistas y la gran cantidad de basura arrojada a las zonas de manglar y
de selva mediana subperennifolia. Al respecto el proyecto no contaminara los acuiferos al
conducir las aguas residuales a los contenedores herméticos consistentes en bafnos
portatiles.
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IV. DESCRIPCI,C')N DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE
INFLUENCIA DEL PROYECTO

IvV.1. Delimitacion del area de influencia

Debido a que los criterios geoldgicos (formaciones geoldgicas), hidrolégicos
(sistema hidrolégico RH32), geograficos (Municipio de Benito Juarez), de relieve (planicie
interior) y de ordenamiento ecolégicos (POEL de Benito Juarez), resultan extensos para
poder delimitar la zona de influencia del proyecto, se establece una delimitacién de
acuerdo a la zona de influencia directa e indirecta del proyecto, considerando los
usos de suelo presentes y las condiciones de vegetacién presentes, asi como los
posibles impactos generados por este tipo de obras. Por lo tanto, las afectaciones directas
del proyecto al ambiente son principalmente sobre los limites del predio en el que se
encuentra propuesto el cambio de uso de suelo en selvas, por lo tanto se tomara en cuenta
que las afectaciones no rebasaran mas alla de los limites directos del predio. Por lo tanto,
sera el mismo predio el que se considerara como area de influencia directa.

Iv.2. Delimitacion del sistema ambiental

El sistema ambiental, es un espacio geografico caracterizado por su extension,
uniformidad y funcionamiento, cuyos limites deben ser establecidos por la
continuidad del o de los ecosistemas de que forman parte, utilizando para ello
componentes ambientales (geoformas, agua, aire, suelo, flora fauna, poblacion,
infraestructura, paisaje) y sus factores (calidad, cantidad, extension, etc) donde
interactia el proyecto en espacio y tiempo. La importancia del sistema ambiental radica
en que es el elemento mas relevante en el desarrollo de la evaluacién de un proyecto, en
lo referente a la parte ambiental, es decir, define las reglas de decision sobre el
funcionamiento base de un ecosistema, seleccionando las caracteristicas homogéneas
y su alcance o extension del ecosistema dentro del sistema ambiental; conllevando a
una percepcion en materia de calidad ambiental.

La caracterizacion del Sistema Ambiental debe aportar un diagnoéstico del estado de
conservacion o de alteracién de los componentes y procesos ecoldgicos de la zona elegida,
es decir, de la integridad funcional de los ecosistemas, ya que en Ultima instancia
un proyecto es viable ambientalmente si es compatible con la vocacién del suelo y
permite la continuidad de los procesos y la permanencia de los componentes
ambientales (articulo 44 del REIA).

El Sistema Ambiental del proyecto se refiere al area en torno a éste que puede
influenciarlo y ser influenciada por el mismo de manera directa e indirecta.
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Si bien las caracteristicas fisicas se comportan a de manera semejante a lo largo de la
superficie que ocupa el Estado de Quintana Roo, especificamente en la region de ésta
donde se localiza el predio de pretendida ubicacién del proyecto (ver planos anteriores),
resultaria poco practico describir dichas caracteristicas a una escala menor; lo anterior,
considerando que la informacién se duplicaria debido a la homogeneidad fisica de la region
y a la escases de datos oficiales que se encuentran publicados.

Por lo que toca a los aspectos bibticos, éstos se comportan de manera distinta, pues si bien
es cierto que se pensaria que su distribucion debiera ser relativamente homogénea dentro
gran parte de la cuenca y los ecosistemas, lo anterior no sucede en la realidad debido a
gue los organismos responden ante las diversas presiones ambientales y antrépicas.

Bajo este supuesto, y con el propésito de utilizar otra unidad de analisis mas especifica , se
realizaron varios intentos por obtener literatura respecto a las microcuencas hidrolégico
forestales de la zona, no obstante, ninguna fuente oficial (NEGI, CONAFOR, CONABIO,
CNA, etc.) cuenta con informacion disponible y vigente, que permita determinar en que
microcuenca se ubica el terreno en estudio; por lo que bajo dicho panorama se optd por
utilizar los criterios de la Organizacion de la Naciones Unidas para la Alimentacién y la
Agricultura (FAO), establecidos para la delimitacion de las micorcuencas, a fin de poder
establecer la unidad de analisis del proyecto, considerando la magnitud del area sujeta a
cambio de uso de suelo. Los cirterios antes referido se describen a continuacién.

Los criterios que pueden ser elegidos para seleccionar microcuencas dependen del objetivo
de la accién que se plantea desarrollar. Se pueden identificar cuatro grandes grupos de
criterios:

o Estratégicos: Son criterios que pueden establecerse en un nivel macro, en el marco de
politicas nacionales, departamentales o municipales. Por ejemplo, suministro de agua
potable a poblaciones, presencia de embalses, corredores biolégicos o areas protegidas,
ubicacion de la microcuenca en areas con planes de desarrollo integral, etc.

¢ Institucionales: Son criterios relacionados al rol de las instituciones; por ejemplo,
ubicacion en las zonas de atencion o cobertura de éstas, tipo de publico que atiende,
prioridad en aspectos ambientales, etc.

e Operativos: Son criterios relacionados con aspectos de logistica, tales como: distancia
de las oficinas, tamano de la microcuenca (area y poblacidén), posibilidades de
coordinacién con otras instituciones y actores, entre otros.

e Técnicos agrondmicos y ambientales: Son criterios relacionados con los aspectos
biofisicos (cabecera de subcuenca o cuenca, disponibilidad de agua, nivel de deterioro
de los recursos naturales, riesgo para la poblacién, etc.) y socioeconémicos (sistemas
de produccién dominantes, nivel de organizacién, motivacién para el cambio, capacidad
de inversion, relevancia del curso de agua como agua potable para la poblacién, entre
otros).
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Considerando los criterios antes referidos, se optd por definir como microcuenca la Unidad
de Gestion Ambiental numero 21 “Zona urbana de Cancun”, establecidas en el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juérez, toda vez que la
microcuenca se ubica en un area que cuenta ademas con un plan de desarrollo integral que
es el Programa parcial de Desarrollo Urbano del complejo urbano sur de Cancun,
considerando los criterios estratégicos; aunado a que cuenta con una vasta cobertura de
servicios para el tipo de publico que atiende (locatarios de la ciudad de Cancun - criterio
institucional); sumado a que el tamafo de la microcuenca es congruente con la superficie
de cambio de uso de suelo, puesto que el predio se ubica dentro del centro de poblacion,
lo que permite la coordinacién con otras instituciones y actores (criterio operativo); y
finalmente considera aspectos como disponibilidad de agua subterrdnea como agua
potable para la poblacién; el nivel de deterioro de los recursos naturales, ya que cuenta con
usos de suelo especificos que permiten un aprovechamiento ordenado del territorio; y dado
que presenta un sistema de produccion dominante como el urbano confiriéndole una alta
capacidad de inversion.

Dicha area de estudio (en adelante SA), cuenta con una superficie de 34,973.17 hectareas
(ver plano de la pagina siguiente), lo que la hacer menos extensa que la cuenca y la
subcuenca donde se ubica el predio; y cuenta con un uso de suelo predominantemente
urbano.

IV.3. Caracterizacion y analisis del sistema ambiental
IV.3.1. Descripcion del medio abiético

IV.3.1.1. Fisiografia

El predio del proyecto se alberga dentro de una gran provincia fisiografica denominada
Peninsula de Yucatan. La mayor parte de esta provincia esta constituida por estratos calizos
mas o menos horizontales que hacen de ella una region relativamente plana, cuyas
mayores alturas se acercan a los 300 msnm hacia el centro de la peninsula cerca del limite
con Campeche y en la parte suroeste del estado extendiéndose esta zona con direccion
aproximada Norte-Sur.

En términos de subprovincias fisiograficas; el area de estudio se localiza en la subprovincia
denominada Carso Yucateco que abarca las porciones Centro y Norte del estado. Dentro
de sus caracteristicas, podemos mencionar que dicha subprovincia esta formada en una
losa calcarea cuya topografia se caracteriza por la presencia de carsticidad, ligera
pendiente descendente hacia el Este y hacia el Norte hasta el nivel del mar; con un relieve
ondulado en el que se alternan crestas y depresiones; con elevaciones maximas de 22 m
en su parte Suroeste.
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Dada la solubilidad de las rocas, son frecuentes las dolinas y depresiones en donde se
acumulan arcillas de descalcificacién. Ademas, muestran una superficie rocosa poco
ondulaciones y carece en su mayor parte de un sistema de drenaje superficial. En su
porcion litoral son frecuentes las salientes rocosas, caletas, pequenos escarpes, cordones
y espolones, asi como lagunas pantanosas intercomunicadas con el mar por canales o
bocas y extensas zonas de inundacion con vegetacion de manglar.

Lo antes descrito puede observarse en el plano de la pagina 60.

IV.3.1.2. Hidrologia superficial

De acuerdo con la carta de hidrologia subterranea del INEGI (escala 1:250000), el predio
del proyecto se ubica dentro de una zona que presenta un coeficiente de escurrimiento de
0 a 5%, (ver plano de la pagina 61). Esta condicion indica que se trata de una superficie
plana sin pendientes pronunciadas. Asi mismo, es importante mencionar que en el predio
y su zona de influencia, no existen cuerpos de agua superficiales.

IV.3.1.1. Hidrologia subterranea

La permeabilidad es la capacidad de una roca para permitir la circulaciéon del agua a través
de ella. Cuantitativamente su calor esta dado por el coeficiente de permeabilidad, el cual se
define como el caudal que circula a través de un area unitaria, transversal al flujo, bajo un
gradiente hidraulico unitario. Esta propiedad depende de la forma, acomodo y distribucion
granulométrica de las particulas constituyentes, y del grado de compactacion o
cementacion de las mismas, factores que controlan, a su vez, el tamano de interconexion
de los intersticios.

La clasificacion de unidades geohidrologicas presentadas por INEGI, toma en cuenta las
caracteristicas fisicas de las rocas, asi como la de los materiales granulares para estimar
la posibilidad de contener o no agua, clasificandolos en dos grupos: material consolidado y
no consolidado, con posibilidades bajas, medias o altas de funcionar como acuifero.

De acuerdo con la carta de hidrologia subterranea del INEGI (escala 1:250000), el predio
del proyecto se ubica dentro de una zona que presenta material consolidado con
posibilidades altas de funcionar como acuifero, lo cual se puede observar en el plano de la
pagina 62.
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IV.3.1.2. Edafologia

Mediante el andlisis de la carta edafologica escala 1 a 250,000 de INEGI, la cual indica la
distribucién geografica de los suelos, se advierte que el predio del proyecto se encuentran
dentro de la Unidad Edafoldgica de Leptosol clave: LPhuli+LPhurz+PHIlep/2R, como puede
observarse en el plano de la pagina 65.

IV.3.1.3. Geologia

El predio del proyecto se ubica dentro del sistema geolégico Roca caliza del Terciario
plioceno: Tpl (cz).- que esta formada en su parte inferior por un cuerpo masivo coquinifero,
poco compacto, cubierto por calizas laminares con estratificacion cruzada que presenta dos
buzamientos diferentes con angulos distintos de inclinacion. Estas calizas de texturas
ooespatiticas, bioespatiticas y bioesparruditicas, estan formadas por fragmentos de
conchas de pelecipodos y gasterépodos y por algunos restos de corales y esponjas. Su
parte superior esta conformada por calizas de textura ooespatita, bioespatita y biomicrita,
dispuesta en capas delgadas y medianas de color blanco, con un echado horizontal (ver
plano de la pagina 66).

IV.3.1.1. Clima

De acuerdo con la clasificacion de Kdéppen, modificada por Garcia (1983), el predio del
proyecto se ubica en el subtipo climatico calido subhumedo Aw0(x’), el cual se distingue por
los siguientes parametros (ver plano en la pagina 67).

Temperatura media anual. De acuerdo con los registros de la estacion meteorolégica de
Cancun a cargo de la Comision Nacional del Agua, la temperatura promedio anual durante
el periodo 1981 — 2010 es de 27.3°C, siendo agosto el mes mas caluroso con una
temperatura promedio de 29.7°C, con una maxima de 34.8°C. Asimismo, enero es el mes
mas frio con una temperatura promedio anual de 24.1°C y minima de 19.9°C.

Precipitacion media anual. Segun la carta de precipitacién media anual del INEGI, el predio
se ubica en una zona que presenta un rango de precipitacién que va desde los 1000 a los
1100 mm anuales (plano de la pagina 44); sin embargo, con base en los registros
mensuales y anuales promedio obtenidos de la estacién meteorolégica de Cancun, se tiene
que los meses de menor precipitacion media anual rondan alrededor de los 40 mm; la
precipitacion media anual es de 1,300 mm y el periodo de secas se presenta de febrero a
abril. La precipitacion se puede incrementar por tormentas tropicales, nortes o huracanes.
Los meses con mayor precipitacion pluvial son junio, septiembre y octubre-

Vientos. Los vientos alisios predominan durante todo el afo, debido a la influencia de las
corrientes descendentes subtropicales que emigran de las zonas de alta presidén hacia las
zonas de baja presion ecuatorial, manifestando cambios en su direccién y velocidad en el
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transcurso del afo. En los primeros meses del afio (enero-mayo), los vientos tienen una
direccion Este-Sureste y mantienen velocidad promedio de 3.2 m/seg. Para el lapso de
Junio a Septiembre, los vientos circulan en direccion Este, incrementando su velocidad
promedio hasta 3.5 m/seg. Finalizando el afno, en Noviembre y Diciembre, la direccién del
viento cambia hacia el Norte y presenta velocidades de 2 m/seg., lo que coincide con el
inicio de la temporada de “Nortes”.

Intemperismos severos. Por su ubicacién geogréfica, el predio se encuentra en una zona
de elevado riesgo a los efectos de eventos hidrometeorolégicos de gran intensidad ya que
se localizan en la ruta de ciclones cuyo origen son las zonas ciclogenéticas del Caribe
(alrededor de los 13 grados latitud norte y 65 grados longitud oeste) y sur de las islas Cabo
Verde (cerca de los 12 grados latitud norte y 57 grados longitud oeste).

Intemperismos no severos. Los nortes, otros fendmenos atmosféricos de ocurrencia en la
zona donde se ubica el predio, son masas de aire polar que resultan durante el otofio y el
invierno, provocando el descenso de la temperatura, precipitaciones intensas y fuertes
vientos que en ocasiones alcanzan velocidades de hasta 90 kilometros por hora. Su
intensidad es capaz provocar cambios en la fisiografia de la playa asi como derribar arboles
tierra adentro.

En los ultimos anos los efectos de los intemperismos severos han ocasionado pérdidas
econémicas y ambientales de consideracion que han afectado fuertemente la industria
turistica costera y los ecosistemas de la peninsula. Dentro del area de estudio, las
principales afectaciones se reflejan en arboles danados (derribados y muertos en pie),
reduciendo con ello la calidad ecosistémica y la capacidad brindar refugio a ciertas especies
de vertebrados.
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IV.3.2. Descripcion del medio biético

De acuerdo con la carta de uso de suelo y vegetaciéon del INEGI (escala 1:250000), Serie
V, el predio se ubica dentro de una zona que presenta vegetaciéon Selva mediana
subperennifolia (SMQ), como se muestra en el siguiente plano.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD ORDINARIA DEL PROYECTO "FRACCIONAMIENTO CUMBRES ELEMENTS"
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1IV.3.2.1. Flora

o Descripcion del método de muestreo

Con el fin de caracterizar la vegetacion presente en el predio en el que se pretende llevar
a cabo el proyecto, se realiz6 un muestreo sistematico que consistié en la delimitacion de
24 sitios de muestreo. Cada sitio de muestreo consistié en una serie de tres cuadrantes
anidados, cuyas caracteristicas se describen a continuacion:

» Primer cuadrante: de 40 x 40 mts. (1600 m? de superficie), para la medicion de individuos
arbéreos con diametro normal a la altura del pecho (1.30 m del suelo) igual o mayor a 10
cm.

» Segundo cuadrante: de 5 x 5 mts. (25 m? de superficie), para la mediciéon de individuos
de porte arbustivo con diametro normal a la altura del pecho (1.30 m del suelo) menor a
10 cm.

» Tercer cuadrante: de 1 x 1 mts. (1 m? de superficie), para la toma de datos a nivel del

estrato herbaceo (regeneracion natural del ecosistema).
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La distribucién de los sitios levantados fue con la intencion de obtener una muestra
representativa de la vegetaciéon del predio mediante el levantamiento de 38,400 m?, las
cuales considerando que la superficie solicitada para el proyecto corresponde a 743,267.50
m?2, representa una intensidad de muestreo del 5.16 %. En la siguiente imagen se presentan
las coordenadas (UTM Datum WGS84) de los sitios de muestreo, asi como la distribuciéon
espacial que ocupan en el predio del proyecto.

VERTICES X_COORD Y_COORD
1 513192.01 2331812.97
2 513351.99 2331812.85
3 513512.04 2331813.09
4 513031.99 2331652.85
5 513192.04 2331653.09
6 513352.01 2331652.97
7 513511.99 2331652.85
8 512872.04 2331493.09
9 513032.01 2331492.97
10 513192.01 2331492.85
11 513352.04 2331493.09
12 513511.99 2331492.85
13 512871.99 2331332.85
14 513032.04 2331333.09
15 513192.01 2331332.97
16 513351.99 2331332.85
17 513512.04 2331333.09
18 512872.01 2331172.97
19 513031.99 2331172.85
20 513192.04 2331173.09
21 513352.01 2331172.97
22 513512.01 2331172.97
23 513352.04 2331013.09
24 513511.99 2331012.85

o Estratificacion de la vegetacion

Estrato arboreo. Los resultados obtenidos durante el analisis de los datos tomados del
inventario forestal al interior del predio; arrojan un diametro promedio de 13.9 cm para las
especies que componen éste estrato. La altura promedio del arbolado es de 6.7 metros.
Entre las especies mas representativas de éste estrato destacan Lysiloma latisiliquum,
Ficus cotinifoliay Metopium brownei.

Estrato arbustivo. Este estrato se encuentra compuesto por individuos jévenes de las
distintas especies que componen la vegetacion, arrojan un diametro promedio de 3.3 cm
para las especies que componen éste estrato. La vegetacion se trata de individuos jévenes
delgados que se encuentran entremezclados con los individuos arboéreos distribuidos de
manera dispersa de tal manera que no conforman masas continuas; por lo que éste estrato
no se encuentra bien definido. La altura promedio es de 4.1 m y entre las especies mas
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representativas se encuentran Diospyros tetrasperma, Bursera simaruba y Cascabela
gaumeri.

Estrato herbaceo. Este estrato representa principalmente el crecimiento de plantulas
durante el proceso de regeneracion natural. La altura promedio de éste estrato no va mas
alld de un metro y entre las especies mas representativas se encuentran Pteridium
aquilinum, Thrinax radiata'y Nectandra salicifolia.

e Composicion de la vegetacion

En las tablas siguientes se presenta el listado de las especies registradas por estrato para
la superficie que se somete a evaluacion por el proyecto.

Estrato arboreo:

No FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
1 Leguminosae Gliricidia sepium Cocoite
2 Fabaceae Diphysa carthagenensis Ruda
3 Burseraceae Bursera simaruba Chakaj
4 Leguminosae Lysiloma latisiliquum Tsalam
5 Leguminosae Piscidia piscipula Jabin
6 Verbenaceae Vitex gaumeri Ya'ax nik
7 Arecaceae Thrinax radiata Chiit
8 Sapotaceae Sideroxylon salicifolium Zapote faisan
9 Anacardiaceae Metopium brownei Cheechem
10 Apiaceae Dendropanax arboreus Sak chacaj
11 Leguminosae Lonchocarpus rugosus K'anasin
12 Moraceae Ficus benjamina Higo benjamina
13 Leguminosae Piscidia piscipula Ja'abin
14 Leguminosae Swartzia cubensis K'aatal oox
15 Malpighiaceae Byrsonima bucidaefolia Sak paj
16 Moraceae Ficus cotinifolia Higo kopo'
17 Boraginaceae Cordia dodecandra Siricote
18 Leguminosae Platymiscium yucatanum | Granadillo
19 Sapindaceae Exothea diphylla Wayuum koox
20 Apocynaceae Thevetia gaumeri Akitz
21 Apocynaceae Cascabela gaumeri Aak'its
22 Sapotaceae Manilkara zapota Zapote
23 Leguminosae Pithecellobium dulce Escobeta
24 Moraceae Ficus maxima Higo maxima
25 Apocynaceae Plumeria rubra Flor de mayo
26 Polygonaceae Coccoloba diversifolia Uvero
27 Leguminosae Caesalpinia gaumeri kitam che'
28 Polygonaceae Coccoloba spicata Boob
29 Malvaceae Ceiba aesculifolia Piin
30 Polygonaceae Gymnopodium floribundum | Ts'iits'ilche'
31 Sapotaceae Pouteria campechiana K'aniste'
32 Putranjivaceae Drypetes lateriflora Ekulub
33 Euphorbiaceae Gymnanthes lucida Ya'ay tiik
34 Arecaceae Sabal yapa Huano
35 Ebenaceae Diospyros tetrasperma Siliil
36 Euphorbiaceae Croton reflexifolius P'e'es' kluch
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37 Celastraceae Elaeodendron xylocarpum | Sak boob
38 Anacardiaceae Metopium brownei Ccheechem
39 Burseraceae Protium copal Copal
40 Boraginaceae Cordia gerascanthus Bojom
41 Salicaceae Zuelania guidonia Ta'may
42 Lauraceae Nectandra salicifolia Laurelillo
Estrato arbustivo:
No FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
1 Euphorbiaceae Gymnanthes lucida Ya'ay tiik
2 Moraceae Ficus maxima Higo maxima
3 Burseraceae Bursera simaruba Chakaj
4 Ebenaceae Diospyros tetrasperma Siliil
5 Leguminosae Lonchocarpus rugosus K'anasin
6 Euphorbiaceae Jatropha gaumeri Pomol che'
7 Malvaceae Hampea trilobata Majaua
8 Lauraceae Nectandra salicifolia Laurelillo
9 Menispermaceae Hyperbaena winzerlingii Naranjillo
10 Erythroxylaceae Erytrhoxylum confusum Cascarillo
11 Apocynaceae Cascabela gaumeri Aak'its
12 Rubiaceae Randia longiloba Cruzeta
13 Malvaceae Malvaviscus arboreus Tulipancillo
14 Leguminosae Pithecellobium dulce Escobeta
15 Sapotaceae Chrysophyllum mexicanum | Caimito
16 Apiaceae Dendropanax arboreus Sak chacaj
17 Sapindaceae Thouinia paucidentata K'an chuunup
18 Leguminosae Lysiloma latisiliquum Tsalam
19 Fabaceae Diphysa carthagenensis Ruda
20 Leguminosae Caesalpinia yucatanensis | Pamul
21 Anacardiaceae Metopium brownei Cheechem
22 Polygonaceae Coccoloba spicata Boob
23 Arecaceae Thrinax radiata Chiit
24 Leguminosae Gliricidia sepium Cacaoche
25 Moraceae Ficus cotinifolia Higo kopo'
26 Leguminosae Senna peralteana Hoja apestosa
27 Boraginaceae Cordia gerascanthus Bojom
28 Annonaceae Mosannona depressa Eelemuy
29 Euphorbiaceae Croton reflexifolius P'e'es' kiuch
30 Celastraceae Elaeodendron xylocarpum | Sak boob
31 Polygonaceae Gymnopodium floribundum | Ts'iits'ilche'
32 Myrtaceae Pscidium sartorianum Guayabillo
33 Putranjivaceae Drypetes lateriflora Ekulub
34 Polygonaceae Coccoloba diversifolia Uvero
35 Leguminosae Acacia collinsii Subin
36 Moraceae Ficus benjamina Higo benjamina
37 Polygonaceae Coccoloba sp. Hoja dura
38 Fabaceae Bauhinia divaricata Pata de vaca
39 Malpighiaceae Byrsonima bucidaefolia Sak paj
40 Verbenaceae Vitex gaumeri Ya'ax nik
41 Anacardiaceae Astronium graveolens Jobillo
42 Leguminosae Caesalpinia gaumeri Kitam che'
43 Rubiaceae Gutterda combsii Taastaab
44 Icacinaceae Ottoschulzia pallida Uvas che'
45 Rubiaceae Alseis yucatanensis Kakaoché
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46 Fabaceae Bauhinia ungulata Pata de venado
47 Fabaceae Acacia glaumeri Catzin
48 Leguminosae Platymiscium yucatanum | Granadillo
49 Leguminosae Gliricidia sepium Cocoite

50 Rhamnaceae Krugiodendron ferreum Chintul

Estrato herbaceo:

No FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
1 Celastraceae Elaeodendron xylocarpum | Sak boob

2 Dennstaedtiaceae | Pteridium aquilinum Cilantrillo

3 Arecaceae Thrinax radiata Chiit

4 Lauraceae Nectandra salicifolia Laurelillo

5 Leguminosae Gliricidia sepium Cacaoche

6 Myrtaceae Pscidium sartorianum Guayabillo

7 Lauraceae Nectandra coriacea Laurel

8 Leguminosae Lonchocarpus rugosus K'anasin

9 Rubiaceae Randia longiloba Cruzeta

10 Bignoniaceae Arrabidaea floribunda Café de monte
11 Leguminosae Senna peralteana Hoja apestosa
12 Sapotaceae Pouteria unilocularis Zapotillo

13 Fabaceae Bauhinia divaricata Pata de vaca
14 Malvaceae Hampea trilobata Majaua

15 Sapotaceae Manilkara zapota Zapote

16 Fabaceae Bauhinia ungulata Pata de venado
17 Sapindaceae Melicoccus oliviformis Huaya

18 Polygonaceae Gymnopodium floribundum | Ts'iits'ilche'

Es importante resaltar que de las especies citadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-
lista de especies en riesgo; sblo se registrd la especie Thrinax radiata (palma chit) y
Astronium graveolens (Jobillo) la cuales se encuentra listadas en la categoria de especies
amenazadas. (Aquellas especies que podrian llegar a encontrarse en peligro de
desaparecer a corto o mediano plazo, si siguen operando los factores que inciden
negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o modificacidon de su habitat o
disminuir directamente el tamafno de sus poblaciones).

ESPECIES EN LA NOM-059-SEMARNAT-2010

NOMBRE
REGISTRO FAMILIA ESPECIE COMUN ESTATUS
1 Arecaceae Trinax radiata Chit Amenazada
2 Anacardiaceae | Astronium graveolens | Jobillo Amenazada

De acuerdo con los datos presentados en la tabla anterior, la vegetacién del predio se
encuentra compuesta por 67 especies distribuidas en 32 familias, de las cuales
Leguminosae y Sapotaceae fueron las mas abundantes, representada por 11 y 5 especies;
en tanto que el resto de las familias sélo estuvieron representadas por 4 0 menos especies.

CUMBRES ELEMENTS Pégina 73 de 120



hace mencion que en el mismo no se registrd individuo epifito alguno en la vegetacion
Arbdreo

estudiada. Asimismo, en los muestreos realizados en la superficie del predio se puede

recalcar que no se encontré especies epifitas dentro de la propiedad tal como se enlisto las
En las siguientes graficas se muestra el comportamiento del nimero de organismos por

especies forestales de los tres estratos: arboéreo, arbustivo y herbaceo que se muestrearon
especies para cada estrato registrado:

Al respecto de las especies epifitas que pudieran encontrarse en el predio del proyecto, se
para la presente MIA-P.
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Estrato arboreo
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Estrato herbaceo

Herbaceo

IV.3.2.2. Abundancia floristica e indice de biodiversidad, por estrato
(arbéreo, arbustivo y herbaceo) del tipo de vegetacion de la superficie
del proyecto.

Para la estimacién de la riqueza, abundancia floristica e indice de biodiversidad de la
vegetacion que se encuentra presente en el area del proyecto, se utilizd la misma
metodologia descrita previamente en el capitulo anterior de la presente MIA-P, por lo que
a continuacion sélo se presentan los resultados obtenidos:

indice de diversidad de la comunidad estudiada

Para estimar la biodiversidad de la flora presente en la superficie del proyecto, conforme a
los datos de abundancia relativa obtenidos por cada especie y por cada estrato de la
vegetacion, se utilizé el indice de diversidad de Shannon — Wiener (1949).

Este indice considera los individuos que se muestran al azar a partir de una poblacion
"indefinidamente grande", esto es, una poblacion efectivamente infinita, considerando que
todas las especies estan representadas en la muestra.

En un contexto ecolégico, como indice de diversidad, mide el contenido de informacion por
individuo en muestras obtenidas al azar, provenientes de una comunidad ‘extensa’ de la
que se conoce el numero total de especies S. También puede considerarse a la diversidad
como una medida de la incertidumbre para predecir a qué especie pertenecera un individuo
elegido al azar de una muestra de S especies y N individuos. Por lo tanto, H’= 0 cuando la
muestra contenga solo una especie, y, H’ sera maxima cuando todas las especies S estén
representadas por el mismo numero de individuos ni, es decir, que la comunidad tenga una

distribucién de abundancias perfectamente equitativa.
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Este indice subestima la diversidad especifica si la muestra es pequefa. En la ecuacion
original se utilizan logaritmos en base 2, las unidades se expresan como bits/ind, y se
calcula a partir de:

H =- i'pi]n P
=1

Donde:

S = numero total de especies.

(Zi =1) = nimero total de individuos.

Pi = abundancia relativa de la especie i.

In Pi = logaritmo natural (base 2 segun la férmula original) de la abundancia relativa de la
especie i.

El valor maximo de este indice suele estar cerca de 5, pero hay ecosistemas
excepcionalmente ricos que pueden superarlo. A mayor valor del indice indica una mayor
biodiversidad del ecosistema.

Estrato Arbustivo
# de individuos | ABUNDANCIA . . D
=isEl= del inventario | RELATIVA (Pi) | WOG Pi| LOG Pi*Pi
Gliricidia sepium 16 0.012 -6.36 -0.077
Diphysa carthagenensis 36 0.027 -5.19 -0.142
Bursera simaruba 78 0.059 -4.08 -0.242
Lysiloma latisiliquum 649 0.494 -1.02 -0.503
Piscidia piscipula 27 0.021 -5.61 -0.115
Vitex gaumeri 74 0.056 -4.15 -0.234
Thrinax radiata 6 0.005 -7.78 -0.035
Sideroxylon salicifolium 12 0.009 -6.78 -0.062
Metopium brownei 86 0.065 -3.93 -0.257
Dendropanax arboreus 16 0.012 -6.36 -0.077
Lonchocarpus rugosus 48 0.037 -4.78 -0.174
Ficus benjamina 5 0.004 -8.04 -0.031
Swartzia cubensis 24 0.018 -5.78 -0.105
Byrsonima bucidaefolia 5 0.004 -8.04 -0.031
Ficus cotinifolia 86 0.065 -3.93 -0.257
Cordia dodecandra 6 0.005 -7.78 -0.035
Platymiscium yucatanum 5 0.004 -8.04 -0.031
Exothea diphylla 2 0.002 -9.36 -0.014
Thevetia gaumeri 4 0.003 -8.36 -0.025
Cascabela gaumeri 11 0.008 -6.90 -0.058
Manilkara zapota 10 0.008 -7.04 -0.054
Pithecellobium dulce 22 0.017 -5.90 -0.099
Ficus maxima 18 0.014 -6.19 -0.085
Plumeria rubra 3 0.002 -8.78 -0.020
Coccoloba diversifolia 1 0.001 -10.36 -0.008
Caesalpinia gaumeri 3 0.002 -8.78 -0.020
Coccoloba spicata 20 0.015 -6.04 -0.092

CUMBRES ELEMENTS Pégina 76 de 120



BANCA MIFEL S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO MIFEL, FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO 642/2005
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD ORDINARIA

Estrato Arbustivo

# de individuos | ABUNDANCIA . .o

=EHEEIES del inventario | RELATIVA (Pi) | WOG Pi| LOGPi*Pi
Ceiba aesculifolia 9 0.007 -7.19 -0.049
fC/"y mnopodium 3 0.002 878 | -0.020

oribundum
Pouteria campechiana 2 0.002 -9.36 -0.014
Drypetes lateriflora 3 0.002 -8.78 -0.020
Gymnanthes lucida 1 0.001 -10.36 -0.008
Sabal yapa 9 0.007 -7.19 -0.049
Diospyros tetrasperma 5 0.004 -8.04 -0.031
Croton reflexifolius 1 0.001 -10.36 -0.008
Elaeodendron xylocarpum 4 0.003 -8.36 -0.025
Protium copal 2 0.002 -9.36 -0.014
Cordia gerascanthus 1 0.001 -10.36 -0.008
Zuelania guidonia 1 0.001 -10.36 -0.008
Nectandra salicifolia 1 0.001 -10.36 -0.008
Si = 1315 H=-3pip | 314
Estrato Arbustivo

de individuos | ABUNDANCIA . % Do

SlHgdl=s e | SEheih Py |LOGPI| LOGPI*PI
Gymnanthes lucida 22 0.025 -5.33 -0.133
Ficus maxima 4 0.005 -7.79 -0.035
Bursera simaruba 64 0.072 -3.79 -0.274
Diospyros tetrasperma 95 0.108 -3.22 -0.346
Lonchocarpus rugosus 34 0.039 -4.70 -0.181
Jatropha gaumeri 22 0.025 -5.33 -0.133
Hampea trilobata 38 0.043 -4.54 -0.195
Nectandra salicifolia 50 0.057 -4.14 -0.235
Hyperbaena winzerlingii 32 0.036 -4.79 -0.173
Erytrhoxylum confusum 11 0.012 -6.33 -0.079
Cascabela gaumeri 44 0.050 -4.33 -0.216
Randia longiloba 54 0.061 -4.03 -0.247
Malvaviscus arboreus 12 0.014 -6.20 -0.084
Pithecellobium dulce 31 0.035 -4.83 -0.170
Chrysophyllum mexicanum 7 0.008 -6.98 -0.055
Dendropanax arboreus 31 0.035 -4.83 -0.170
Thouinia paucidentata 29 0.033 -4.93 -0.162
Lysiloma latisiliquum 6 0.007 -7.20 -0.049
Diphysa carthagenensis 11 0.012 -6.33 -0.079
Caesalpinia yucatanensis 12 0.014 -6.20 -0.084
Metopium brownei 8 0.009 -6.79 -0.061
Coccoloba spicata 34 0.039 -4.70 -0.181
Thrinax radiata 3 0.003 -8.20 -0.028
Gliricidia sepium 21 0.024 -5.39 -0.128
Ficus cotinifolia 20 0.023 -5.46 -0.124
Senna peralteana 1 0.001 -9.79 -0.011
Cordia gerascanthus 2 0.002 -8.79 -0.020
Mosannona depressa 6 0.007 -7.20 -0.049
Croton reflexifolius 26 0.029 -5.09 -0.150
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Estrato Arbustivo

de individuos | ABUNDANCIA . %o
=EHEEIES e | B (ppy |LOGPi| LOGPi*Pi
Elaeodendron xylocarpum 8 0.009 -6.79 -0.061
Gymnopodium floribundum 18 0.020 -5.62 -0.114
Pscidium sartorianum 58 0.066 -3.93 -0.258
Drypetes lateriflora 6 0.007 -7.20 -0.049
Coccoloba diversifolia 1 0.001 -9.79 -0.011
Acacia collinsii 14 0.016 -5.98 -0.095
Ficus benjamina 6 0.007 -7.20 -0.049
Coccoloba sp. 3 0.003 -8.20 -0.028
Bauhinia divaricata 9 0.010 -6.62 -0.067
Byrsonima bucidaefolia 2 0.002 -8.79 -0.020
Vitex gaumeri 5 0.006 -7.46 -0.042
Astronium graveolens 5 0.006 -7.46 -0.042
Caesalpinia gaumeri 3 0.003 -8.20 -0.028
Gutterda combsii 5 0.006 -7.46 -0.042
Ottoschulzia pallida 2 0.002 -8.79 -0.020
Alseis yucatanensis 2 0.002 -8.79 -0.020
Bauhinia ungulata 3 0.003 -8.20 -0.028
Acacia glaumeri 1 0.001 -9.79 -0.011
Platymiscium yucatanum 1 0.001 -9.79 -0.011
Krugiodendron ferreum 1 0.001 -9.79 -0.011
Si= 883 H=Sphp |  4.86

i

Estrato Herbaceo

# de individuos | ABUNDANCIA . . .
SlHgdl=s del inventario | RELATIVA (pi) | -OC Pi| LOGPi*Pi
Elaeodendron xylocarpum 5 0.054 -4.22 -0.227
Pteridium aquilinum 17 0.183 -2.45 -0.448
Thrinax radiata 19 0.204 -2.29 -0.468
Nectandra salicifolia 11 0.118 -3.08 -0.364
Gliricidia sepium 4 0.043 -4.54 -0.195
Pscidium sartorianum 7 0.075 -3.73 -0.281
Nectandra coriacea 3 0.032 -4.95 -0.160
Lonchocarpus rugosus 4 0.043 -4.54 -0.195
Randia longiloba 4 0.043 -4.54 -0.195
Arrabidaea floribunda 5 0.054 -4.22 -0.227
Senna peralteana 3 0.032 -4.95 -0.160
Pouteria unilocularis 3 0.032 -4.95 -0.160
Bauhinia divaricata 1 0.011 -6.54 -0.070
Hampea trilobata 1 0.011 -6.54 -0.070
Manilkara zapota 1 0.011 -6.54 -0.070
Bauhinia ungulata 3 0.032 -4.95 -0.160
Melicoccus oliviformis 1 0.011 -6.54 -0.070
Gymnopodium floribundum 1 0.011 -6.54 -0.070
Si= 93 H =-£p. Inp, 3.59

i=

indice de Valor de Importancia (IVI) de la comunidad estudiada
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El indice de Valor de Importancia (IVI), fue desarrollado por Curtis & Mclntosh (1951) y
aplicado por Pool et al. (1977), Cox (1981), Cintrén & SchaefferNovelli (1983) y Corella et
al. (2001). Es un indice sintético estructural, desarrollado principalmente para jerarquizar la
dominancia de cada especie en rodales mezclados, bajo la premisa de que la variacion en
la composicién floristica es una de las caracteristicas mas importantes que deben ser
determinadas en el estudio de una vegetacion.

El indice de Valor de Importancia (IVI) es un indicador de la importancia fitosociolégica de
una especie, dentro de una comunidad, y se calcula mediante la siguiente ecuacion:

IVI = A% + F% + D%
Donde:
IVI: indice de valor de importancia
A%: abundancia relativa
F%: frecuencia relativa
D%: dominancia relativa
Abundancia. Hace referencia al numero de individuos por hectarea y por especie en
relacion con el numero total de individuos. Se distingue la abundancia absoluta (nUmero
total de individuos de la comunidad inventariada) y la abundancia relativa (proporcién de
los individuos de cada especie entre el total de los individuos inventariados) y se calcula
mediante la siguiente ecuacion.

Abundancia relativa:
A% = Ni/Nt * 100

Donde:

Ni = nimero de individuos de la iésima especie

Nt = Namero total de individuos inventariados (Abundancia absoluta)

Frecuencia. Permite determinar el nUmero de parcelas en que aparece una determinada
especie, en relacion al total de parcelas inventariadas, o existencia o ausencia de una
determinada especie en una parcela. La frecuencia relativa de una especie se determina
como su porcentaje en la suma de las frecuencias absolutas de todas las especies y es el
resultado de dividir la frecuencia absoluta de un determinado valor entre el nimero total de
datos, por lo que se calcula utilizando la siguiente ecuacion.

Frecuencia relativa:
F% = Fi/Ft * 100
Donde:

Fi = Numero de sitios en los que aparece la iésima especie

Ft = NUmero total de las frecuencias del muestreo.
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Dominancia: Se relaciona con el grado de cobertura de las especies como manifestaciéon
del espacio ocupado por ellas y se determina como la suma de las proyecciones
horizontales de las copas de los arboles en el suelo. Debido a que la estructura vertical de
los bosques naturales tropicales es bastante compleja, la determinacion de las
proyecciones de las copas de los arboles resulta dificil y a veces imposible de realizar; por
esta razon se utiliza las areas basales, debido a que existe una correlacion lineal alta entre
el diametro de la copa y el fuste.

Bajo este esquema, la dominancia absoluta es la sumatoria de las areas basales de todas
las especies expresada en metros cuadrados, y la dominancia relativa es la relacién
expresada en porcentaje entre la dominancia de una especie cualquiera y la dominancia
absoluta de la comunidad inventariada. Este ultimo pardametro se calcula aplicando la
siguiente ecuacion.

Dominancia relativa:
D% = Gi/Gt * 100

Donde:
Gi = Area basal en m? para la iésima especie
Gt = Area basal en m? de todas las especies (dominancia absoluta)

Cabe aclarar que para el estrato herbaceo se considerd la cobertura relativa y no el area
basal para el calculo de la dominancia relativa, de acuerdo con la metodologia aplicada.

Visto lo anterior, a continuacion, se presentan los indices de valor de importancia de los
estratos que integran la vegetacion que se desarrolla dentro de la superficie del proyecto.

Estrato Arboreo
iNDICE DEL VALOR DE IMPORTANCIA (A%+F%+D%)
A%= NI/NT * F%= FI/FT * D%= Gl /GT *
ESPECIES 100 100 100 Y|
Lysiloma latisiliquum 49.35 6.92 49.23| 105.50
Ficus cotinifolia 6.54 6.63 6.28| 19.45
Metopium brownei 6.54 6.63 6.19| 19.35
Bursera simaruba 5.93 6.63 5.70| 18.26
Vitex gaumeri 5.63 6.34 5.33| 17.30
Lonchocarpus rugosus 3.65 6.05 3.95| 13.65
Diphysa carthagenensis 2.74 4.90 266| 10.30
Piscidia piscipula 2.05 5.19 2.37 9.61
Swartzia cubensis 1.83 4.32 2.07 8.22
Coccoloba spicata 1.52 4.03 1.73 7.28
Pithecellobium dulce 1.67 3.75 1.82 7.24
Gliricidia sepium 1.22 3.75 1.50 6.46
Ficus maxima 1.37 2.88 1.51 5.76
Dendropanax arboreus 1.22 3.46 1.07 5.75
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Sideroxylon salicifolium 0.91 2.59 1.05 4.56
Manilkara zapota 0.76 2.31 1.06 4.13
Cascabela gaumeri 0.84 2.31 0.64 3.78
Ceiba aesculifolia 0.68 2.02 0.56 3.26
Sabal yapa 0.68 1.73 0.69 3.10
Thrinax radiata 0.46 1.73 0.48 2.67
Cordia dodecandra 0.46 1.73 0.37 2.56
Ficus benjamina 0.38 1.44 0.25 2.07
Elaeodendron xylocarpum 0.30 1.15 0.45 1.91
Byrsonima bucidaefolia 0.38 1.15 0.34 1.88
Platymiscium yucatanum 0.38 1.15 0.31 1.84
Diospyros tetrasperma 0.38 1.15 0.20 1.73
Thevetia gaumeri 0.30 1.15 0.27 1.72
Drypetes lateriflora 0.23 0.86 0.39 1.48
Gymnopodium floribundum 0.23 0.86 0.37 1.46
Plumeria rubra 0.23 0.86 0.17 1.26
Caesalpinia gaumeri 0.23 0.86 0.15 1.24
Pouteria campechiana 0.15 0.58 0.14 0.87
Protium copal 0.15 0.58 0.11 0.84
Exothea diphylla 0.15 0.58 0.09 0.81
Zuelania guidonia 0.08 0.29 0.16 0.53
Croton reflexifolius 0.08 0.29 0.16 0.52
Gymnanthes lucida 0.08 0.29 0.06 0.42
Nectandra salicifolia 0.08 0.29 0.05 0.42
Cordia gerascanthus 0.08 0.29 0.05 0.41
Coccoloba diversifolia 0.08 0.29 0.04 0.40
| 100 100 100 300
Diospyros tetrasperma 10.76 4.74 13.71| 29.21
Bursera simaruba 7.25 4.74 11.27| 23.26
Cascabela gaumeri 4.98 4.12 6.37| 1547
Pscidium sartorianum 6.57 4.33 4.48| 15.38
Nectandra salicifolia 5.66 4.33 4.26| 14.25
Randia longiloba 6.12 4.74 253 13.38
Hampea trilobata 4.30 3.92 3.67| 11.89
Lonchocarpus rugosus 3.85 4.12 3.61| 11.58
Coccoloba spicata 3.85 3.92 3.36| 11.12
Thouinia paucidentata 3.28 3.92 3.87| 11.07
Dendropanax arboreus 3.51 3.51 3.37| 10.39
Pithecellobium dulce 3.51 3.30 3.14 9.95
Hyperbaena winzerlingii 3.62 3.51 2.46 9.59
Jatropha gaumeri 2.49 3.71 241 8.62
Croton reflexifolius 2.94 3.09 242 8.46
Gliricidia sepium 2.38 2.89 2.57 7.83
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Ficus cotinifolia 2.27 2.89 2.63 7.79
Gymnanthes lucida 2.49 2.89 2.07 7.45
Gymnopodium floribundum 2.04 2.27 2.00 6.30
Diphysa carthagenensis 1.25 2.06 2.26 5.57
Caesalpinia yucatanensis 1.36 1.86 2.09 5.31
Acacia collinsii 1.59 2.06 1.53 5.18
Malvaviscus arboreus 1.36 1.86 1.09 4.30
Erytrhoxylum confusum 1.25 2.06 0.98 4.29
Metopium brownei 0.91 1.65 1.24 3.79
Bauhinia divaricata 1.02 1.65 1.03 3.70
Elaeodendron xylocarpum 0.91 1.44 1.05 3.40
Chrysophyllum mexicanum 0.79 1.03 1.31 3.13
Ficus benjamina 0.68 1.24 0.83 2.75
Drypetes lateriflora 0.68 1.24 0.76 2.68
Vitex gaumeri 0.57 0.82 1.26 2.65
Lysiloma latisiliquum 0.68 1.24 0.42 2.33
Astronium graveolens 0.57 1.03 0.57 2.16
Mosannona depressa 0.68 1.03 0.27 1.98
Gutterda combsii 0.57 1.03 0.31 1.91
Ficus maxima 0.45 0.82 0.37 1.65
Thrinax radiata 0.34 0.62 0.60 1.56
Coccoloba sp. 0.34 0.62 0.51 1.47
Caesalpinia gaumeri 0.34 0.62 0.18 1.14
Bauhinia ungulata 0.34 0.41 0.35 1.10
Ottoschulzia pallida 0.23 0.41 0.19 0.83
Cordia gerascanthus 0.23 0.41 0.10 0.74
Alseis yucatanensis 0.23 0.41 0.09 0.73
Byrsonima bucidaefolia 0.23 0.41 0.06 0.70
Acacia glaumeri 0.11 0.21 0.13 0.45
Platymiscium yucatanum 0.11 0.21 0.09 0.41
Coccoloba diversifolia 0.11 0.21 0.07 0.39
Krugiodendron ferreum 0.11 0.21 0.07 0.39
Senna peralteana 0.11 0.21 0.01 0.33
100 100 100 300
Pteridium aquilinum 18.28 16.25 42.10 76.63
Thrinax radiata 20.43 20.00 21.94 62.37
Nectandra salicifolia 11.83 10.00 13.83 35.66
Pscidium sartorianum 7.53 6.25 6.92 20.69
Bauhinia ungulata 3.23 3.75 6.27 13.25
Arrabidaea floribunda 5.38 6.25 1.46 13.09
Elaeodendron xylocarpum 5.38 6.25 1.19 12.82
Gliricidia sepium 4.30 5.00 1.19 10.49
Randia longiloba 4.30 5.00 0.94 10.24
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Estrato Herbaceo
iNDICE DEL VALOR DE IMPORTANCIA (A%+F%+D%)
A%= NI/NT * F%-= FI/FT * D%= Gl / GT *
ESPECIES 100 100 100 VI
Lonchocarpus rugosus 4.30 5.00 0.68 9.98
Pouteria unilocularis 3.23 3.75 0.43 7.40
Nectandra coriacea 3.23 3.756 0.39 7.37
Senna peralteana 3.23 2.50 0.72 6.45
Manilkara zapota 1.08 1.25 0.78 3.10
Melicoccus oliviformis 1.08 1.25 0.40 2.72
Hampea trilobata 1.08 1.25 0.25 2.58
Gymnopodium floribundum 1.08 1.25 0.25 2.58
Bauhinia divaricata 1.08 1.25 0.25 2.58
100 100 100 300
iNDICE DE VALOR DE IMPORTANCIA
ESTRATOS RESUMEN
ESPECIES VI
Lysiloma latisiliquum 105.50
ARBOREO Ficus cotinifolia 19.45
Metopium brownei 19.35
Diospyros tetrasperma 29.21
ARBUSTIVO Bursera simaruba 23.26
Cascabela gaumeri 1547
Pteridium aquilinum 76.63
HERBACEO Thrinax radiata 62.37
Nectandra salicifolia 35.66
IV.3.2.3. Fauna

e Composicion faunistica

a) Caracterizacion de la fauna (metodologia del inventario)

Para el inventario faunistico del sitio del proyecto, se llevo a cabo un muestreo a través de
observaciones directas en campo, para lo cual se aprovecharon las brechas existentes en
las zonas aledanas a los poligonos de aprovechamiento; asi como los cuadrantes que se
utilizaron para el inventario forestal descritos en el apartad anterior.

De acuerdo con la metodologia aplicada se obtuvieron los siguientes resultados, en lo que
respecta a la composicidén de especies de fauna que ocupan la zona de aprovechamiento:

b) Caracterizacion de la fauna (composicion de especies)

Durante los muestreos realizados en el predio del proyecto se logrd registrar individuos
representativos de los grupos faunistico: aves, mamifero y reptiles; mientras que el grupo
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de los anfibios no obtuvo registros. En las siguientes tablas se presentan los resultados del
inventario faunistico.

GRUPO FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
1 Icteridae Icterus auratus Bolsero
2 Columbidae Columbina talpacoti Tortola rojiza
3 Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate
4 Corvidae Cyanocorax yucatanicus Chara yucateca
AVES 5 Columbidae Zenaida asiatica Paloma alas blancas
6 Mimidae Mimus gilvus Cenzontle
7 Cracidae Ortalis vetula Chachalaca
8 Passeriforme Pitangus sulphuratus X'takay
9 Picidae Melanerpes pygmaeus Carpintero yucateco
1 Polychridae Anolis sagrei Lagartija comin
2 Corytophanidae Basiliscus vittatus Basilisco
3 Polychridae Anolis cristatellus Lagartija
REPTILES 4 Iguanidae Ctenosaura similis Iguana rayada
5 Colubridae Oxybelis aeneus Bejuquilla
6 Teiidae Ameiva undulata Ameiva
7 Boidae Boa constrictor Boa
1 Sciuridae Sciurus yucatanensis Ardilla gris
: 2 Procyonidae Nasua narica Coati

MAMIFEROS 3 Didelphidae Didelphis virginiana Tlacuache

4 Canidae Urocyon cinereoargenteus | Zorra gris

De acuerdo con la tabla anterior, encontramos que para el sitio del proyecto se registraron
20 especies, siendo las mas representativas las aves con 9 especies distribuidas en 7
familias.

Respecto a las especies listadas bajo alguna categoria de riesgo conforme a la NOM-059-
SEMARNAT-2010, solo se encontraron las especies Ctenosaura similis y Boa constrictor
incluidas en las categoria de amenazadas.

e Abundancia e indice de biodiversidad para la fauna asociada a la superficie del
proyecto.

La abundancia absoluta se calculd como el numero total de individuos por unidad de
superficie (hectarea) pertenecientes a una determinada especie. La memoria de calculo de
la abundancia absoluta (Aa) para cada grupo faunistico se presenta en las siguientes tablas:

AVES REGISTRADAS EN EL PQLiGONO DE ESTUDIO (MEMORIA DE
CALCULO)
# DE IND SUP. DE ABUNDANCIA
2elr=glls MUESTREO=38,400 m? RELATIVA
Icterus auratus 2 0.045
Columbina talpacoti 4 0.091
Quiscalus mexicanus 17 0.386
Cyanocorax yucatanicus 3 0.068
Zenaida asiatica 6 0.136
Mimus gilvus 3 0.068
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Ortalis vetula 3 0.068

Pitangus sulphuratus 5 0.114

Melanerpes pygmaeus 1 0.023
TOTAL 44 1

Anolis sagrei 5 0.208
Basiliscus vittatus 2 0.083
Anolis cristatellus 8 0.333
Ctenosaura similis 6 0.250
Oxybelis aeneus 1 0.042
Ameiva undulata 1 0.042
Boa constrictor 1 0.042
TOTAL 24 1

Sciurus yucatanensis 4 0.364
Nasua narica 5 0.455
Didelphis virginiana 1 0.091
Urocyon cinereoargenteus 1 0.091
TOTAL 11 1

Respecto al calculo de la biodiversidad, se utiliz6 el indice de diversidad de Shannon —
Wiener (1949) encontrandose los resultados que a continuacién se exponen:

Icterus auratus 0.045 -4.46 -0.203
Columbina talpacoti 0.091 -3.46 -0.314
Quiscalus mexicanus 0.386 -1.37 -0.530
Cyanocorax yucatanicus 0.068 -3.87 -0.264
Zenaida asiatica 0.136 -2.87 -0.392
Mimus gilvus 0.068 -3.87 -0.264
Ortalis vetula 0.068 -3.87 -0.264
Pitangus sulphuratus 0.114 -3.14 -0.357
Melanerpes pygmaeus 0.023 -5.46 -0.124
H=- é’ p;Inp; 2.71

Anolis sagrei 0.208 -2.26 -0.471
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iNDICE DE BIODIVERSIDAD DE REPTILES
ABUNDANCIA . - .
ESPECIE RELATIVA LOG: Pi Pi * LOG: Pi
Basiliscus vittatus 0.083 -3.58 -0.299
Anolis cristatellus 0.333 -1.58 -0.528
Ctenosaura similis 0.250 -2.00 -0.500
Oxybelis aeneus 0.042 -4.58 -0.191
Ameiva undulata 0.042 -4.58 -0.191
Boa constrictor 0.042 -4.58 -0.191
H=-YpInp, 2.37
iNDICE DE BIODIVERSIDAD DE MAMIFEROS
ABUNDANCIA . _— .
ESPECIE RELATIVA LOG:; Pi Pi * LOG: Pi
Sciurus yucatanensis 0.364 -1.46 -0.531
Nasua narica 0.455 -1.14 -0.517
Didelphis virginiana 0.091 -3.46 -0.314
Urocyon cinereoargenteus 0.091 -3.46 -0.314
H=-3pnp, 1.67

Como se puede observar en los datos de las tablas anteriores, la fauna asociada al
ecosistema de Selva mediana subperennifolia que existe en la superficie del proyecto,
ostenta una biodiversidad baja en cuanto a especies de aves, Reptiles y mamiferos se
refiere, ya que el indice de Shannon — Wiener (1949) alcanza un valor de H=2.71, H= 2.37
y H=1.67 respectivamente y tomando en cuenta que de acuerdo con dicho indice, el valor
maximo suele estar cerca de 5, y a mayor valor del indice indica una mayor biodiversidad
del ecosistema.

A continuacion se presentan los célculos de densidad absoluta y densidad relativa; asi
como los datos de frecuencia absoluta y relativa para cada especie identificada por grupo
faunistico; de acuerdo con las siguientes ecuaciones.

Densidad relativa:

Densidad relativa = Densidad de cada especie (# de individuos muestreados) X 100
NuUmero total de individuos muestreados

Frecuencia relativa:

Frecuencia relativa = Numero de sitios en los que se presenta cada especie X 100
NuUmero total de sitios muestreados

A continuacion se presentan los valores de importancia calculados para las especies
faunisticas registradas en los diferentes sitios de muestreo.

indice de diversidad de la comunidad estudiada
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Para estimar la biodiversidad de la fauna presente en la superficie del proyecto, conforme
a los datos de abundancia relativa obtenidos por cada especie y por cada grupo faunistico,
se utilizé el indice de diversidad de Shannon — Wiener (1949), el cual fue descrito con
anterioridad en este capitulo; y en tal sentido, se presentan a continuacién los indices
calculados por cada grupo faunistico estudiado.

Quiscalus mexicanus 38.64 36.11 74.75
Zenaida asiatica 13.64 13.89 27.53
Pitangus sulphuratus 11.36 13.89 25.25
Columbina talpacoti 9.09 11.11 20.20
Mimus gilvus 6.82 8.33 15.15
Cyanocorax yucatanicus 6.82 5.56 12.37
Icterus auratus 4.55 5.56 10.10
Ortalis vetula 6.82 2.78 9.60
Melanerpes pygmaeus 2.27 2.78 5.05
100 100 200

Anolis cristatellus 33.33 31.82 65.15
Ctenosaura similis 25.00 22.73 47.73
Anolis sagrei 20.83 22.73 43.56
Basiliscus vittatus 8.33 9.09 17.42
Ameiva undulata 4.17 4.55 8.71
Boa constrictor 4.17 4.55 8.71
Oxybelis aeneus 4.17 4.55 8.71
100 100 200
Sciurus yucatanensis 36.36 57.14 93.51
Nasua narica 45.45 14.29 59.74
Urocyon cinereoargenteus 9.09 14.29 23.38
Didelphis virginiana 9.09 14.29 23.38
100 100 200
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V. IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

El impacto ambiental se define como la modificacién del ambiente ocasionada por la accion
del hombre o de la naturaleza (Articulo 3°, Fraccion XIX, de la Ley General del Equilibrio
Ecolbgico y la Proteccién al Ambiente); en este sentido, cualquier cambio que el proyecto
ocasione sobre el ambiente, sera considerado como un impacto ambiental.

Por otro lado, la evaluacion del impacto ambiental es un proceso de analisis que sirve para
prever los futuros cambios en el ambiente, sean de tipo antropogénico o generados por el
mismo ambiente; asimismo, permite elegir aquella alternativa de proyecto cuyo desarrollo
maximice los beneficios hacia el ambiente y disminuya los impactos no deseados; por lo
tanto, el término impacto no implica en si mismo negatividad, ya que estos también pueden
ser positivos.

Para la evaluacién del impacto ambiental se ha seleccionado el método de Matriz de
Cribado o Matriz de Causa-Efecto. Se trata de una metodologia que permite identificar los
impactos ambientales a través de la interaccidon de cada una de las actividades del proyecto
con los distintos factores del medio ambiente. Consiste en una matriz de doble entrada, en
cuyas filas se desglosan los elementos del medio que pudieran ser afectados (fisico
abidtico, fisico bidtico y socioecondmico), y estos a su vez se dividen por factores
ambientales (aire, agua, suelo, geomorfologia, paisaje, flora, fauna, demografia, sector
primario y sector secundario); en tanto que las columnas contienen las actividades del
proyecto causales del impacto, agrupadas por etapa de desarrollo (preparacién del sitio).

V.1. Justificacion de la metodologia seleccionada

Este método fue seleccionado debido a que estd confeccionado con el fin de poder
adaptarse a todo tipo de proyectos por su caracter generalista y dado que permite la
integracion de conocimientos sectoriales, pudiendo actuar como hilo conductor para el
trabajo de un equipo interdisciplinario; esto lo hace especialmente Gtil y practico como
herramienta para estudios de impacto ambiental; aunado a que el modelo es bastante
completo y permite, partiendo de un diagrama arborescente del sistema ambiental, hacer
una evaluacién tanto cualitativa como cuantitativa del impacto ambiental, logrando esto
ultimo mediante el empleo de funciones de transformaciéon. Ademas, posibilita comparar los
impactos del proyecto en los escenarios del medio, sin implementar medidas protectoras y
con la aplicacién de ellas.

Entre las ventajas del método seleccionado se pueden citar las siguientes: 1) permite la
obtencién de un indice global de impactos; 2) se adapta a diferentes tipos de proyectos; 3)
pondera los efectos mediante la asignacion de pesos; y 4) realiza una evaluacién cualitativa
y cuantitativa del impacto.
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V.2. Indicadores de impacto

De manera previa a la construccién de la Matriz de Causa-Efecto, se realiz6é una seleccion
de indicadores de impacto, los cuales serviran para obtener una aproximacién cercana a la
realidad respecto de las interacciones que se estableceran en la matriz.

Una definicion genéricamente utilizada del concepto indicador, establece que éste es “un
elemento del medio ambiente afectado, o potencialmente afectado por un agente de
cambio” (Ramos, 1987); es por ello que se considera a los indicadores como indices
cuantitativos o cualitativos que permiten evaluar la dimensién de las alteraciones que
podran producirse como consecuencia del desarrollo del proyecto.

Para fines practicos y metodolégicos, los indicadores de impacto fueron seleccionados con
base en las siguientes caracteristicas:

e Representatividad: se refiere al grado de informacidon que posee un indicador
respecto del impacto global de la obra.

e Relevancia: la informacién que aporta es significativa sobre la magnitud e
importancia del impacto.

e Excluyente: no existe una superposicion entre los distintos indicadores.

e Cuantificable: medible siempre que sea posible en términos cuantitativos.

e Facil identificacién: definidos conceptualmente de modo claro y conciso.

V.3. Listaindicativa de indicadores de impacto

ELEMENTO DEL AMBIENTE
QUE SERA IMPACTADO INDICADORES DE IMPACTO

Numero de fuentes moviles

Aire Tiempo de operacién de las fuentes moviles

Cantidad de particulas suspendidas

Volumen del recurso removido

Superficie de aprovechamiento

Suelo Superficie de despalme
Volumen de residuos sélidos y liquidos generados
Hidrologia Volumen de aguas residuales generadas
Paisaje Superficie modificada
Superficie de desmonte
Flora

Superficie de conservacion
Superficie de aprovechamiento
Fauna Superficie de conservacion
Tiempo de vida Util del proyecto
Numero de empleos generados
Medio socioecondmico Magquinaria y equipo requeridos
Tiempo de duracién del proyecto

CUMBRES ELEMENTS Pégina 89 de 120



BANCA MIFEL S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO MIFEL, FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO 642/2005
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD ORDINARIA

En las siguientes tablas se presenta la lista de los indicadores de impacto seleccionados
para el proyecto de acuerdo con sus caracteristicas de representatividad, relevancia y por
ser excluyentes, cuantificables y de facil identificacién.

V.4. Valoracion cualitativa del impacto ambiental

Una vez definidos los indicadores de impacto, a continuacién, se presenta la Matriz de
Cribado o Matriz de Causa-Efecto propuesta para la evaluacion de los impactos
ambiéntales. En dicha matriz se estableceran las interacciones accidén-factor ambiental, en
donde las acciones se incluiran en las columnas, en tanto que los factores ambientales se
desglosaran por filas; en este sentido, cuando una accion afecte uno o varios factores
ambientales, se marcara la celda comun a ambas. Cabe mencionar que, en esta etapa de
la evaluacion de los impactos, la valoracion de los mismos es de tipo cualitativa, y servira
de base para establecer la valoracion a nivel cuantitativo. La matriz se presenta Unicamente
para la etapa de preparacién del sitio ya que es la correspondiente a las actividades
referentes al cambio de uso de suelo.

I=)
$| &|%® =
I}
2| 8 s g 8¢ 5
n las columnas se colocaron todas | & ] =2 Y o - - g |35
aquellas actividades involucradas con| 9 o | @ S o | 5| 8 g S| =
la etapa de preparacion del sitio del| o S g © S| £ > c - %
proyecto y en las filas se incluyeron % S e g o = | = :g ‘2 2 s | ES
todos y cada uno de los componentes | © 4 = < g g (] 8 o — o o S
del ambiente que se veran afectados | § | o | o | 8 | 5| o | 2 | & El & = 1o8
por dichas actividades. La celda que| 8 | B [ © | 2 NSl 2| ¢8| 8|73 |k 8
indicaba una posible interaccion entre | :5 s b= ° € 2 3 % E
ambos componentes de la matriz, fue| € | 8§ | 8 ® | © 2 c o o | 8
marcada con un color especifico. S ’é ac', 15 g :g ﬁ 219
‘o o © »n
g g g2 s|¢ 5
E| o | 2 &
E o —
Elemento Factor del medio
Aire X X
Abidtico Suelo X X X X X
Hidrologia X
o Flora X X X X X
Bidtico
Fauna X X X X X
Perceptual Paisaje X X
Sector laboral X
Socioecondémico | Sector econémico X
Sector comercio X
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V.5. Valoracion cuantitativa del impacto ambiental

Una vez definidas las interacciones entre los componentes del medio y las actividades del
proyecto, se procede a valorarlos cuantitativamente a través de criterios de valoracion
(descritos mas adelante). A cada criterio se le asignara un valor numérico vy
consecuentemente se realizara la sumatoria de los valores asignados aplicando el algoritmo
propuesto por Domingo Gomez Orea (1988), modificado, el cual se indica como sigue:
Valor de importancia (VIM) = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc). El resultado
obtenido en la aplicacién del algoritmo, permitira determinar mas adelante el valor de
importancia de cada impacto identificado. Como paso final, el resultado sera ponderado con
una escala de referencia (definida mas adelante), a fin de establecer aquellos impactos
relevantes o significativos que generara el proyecto.

V.6. Criterios seleccionados para la valoracion de los impactos

En el siguiente cuadro se presentan los criterios de valoracion con sus correspondientes
atributos, que permitiran valorar cuantitativamente cada impacto ambiental identificado.

CRITERIOS DE VALORACION DE LOS IMPACTOS

NO. CRITERIO ATRIBUTOS

1 Caracter Positivo/Negativo

2 Intensidad Alta/Media/Baja

3 Causa-efecto Directo/Indirecto

4 Extension Puntual/Extenso/ Parcial

5 Momento Corto plazo/ Mediano plazo/Largo plazo

6 Persistencia Fugaz/Temporal/Permanente

7 Periodicidad Irregular/Periédico/Continuo

8 Reversibilidad Reversible/Irreversible

9 Recuperabilidad Preventivo/Mitigable/Recuperable/Irrecuperable

Como puede verse en el cuadro anterior, para la evaluacién cuantitativa del impacto, se
utilizaran 9 criterios y 25 atributos, los cuales se describen como sigue:

Caracter (+ 6 -).

Cuando hablamos del caracter del impacto, simplemente aludimos a si es beneficioso o
danino, lo cual suele indicarse con un signo positivo (+) 0 negativo (-), respectivamente.
Con el impacto positivo las condiciones del medio (abibtico, biodtico, perceptual y
socioeconémico) se benefician y mejoran, mientras que con el negativo se dafan o
deterioran.

Intensidad (In).

Si por definicion la intensidad es el grado de fuerza, cuando hablamos de la intensidad del
impacto nos referimos a su nivel de destruccion si se trata de un impacto negativo, o de
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beneficio, si es positivo. Con un propédsito practico el grado de destruccion o beneficio se
define como alto, medio o bajo, para identificar diferentes niveles de dafio o mejora en las
condiciones del medio (abibtico, bibtico, perceptual y socioecondmico).

En un sentido negativo, cuando la intensidad es alta se produce una destruccién casi total
del factor ambiental afectado, y si es baja hay una modificacion minima del factor afectado.
En un sentido positivo, la intensidad alta refleja un beneficio maximo, mientras que si es
baja solo indicaria una cierta mejora. En ambos casos, la intensidad media representa una
situacién intermedia al ser comparada con los dos niveles anteriores.

En relacion a éste criterio, para el presente estudio se considerara lo siguiente:

@ Intensidad alta: cuando el impacto ocasione una destruccién total o produzca un
beneficio maximo sobre el recurso, con respecto al estado cero que presente antes de
la Puesta en marcha del proyecto.

@ Intensidad media: cuando el impacto ocasione sobre el recurso una destruccion o un
beneficio mayor al 50 % con respecto al estado cero que presente antes de la puesta en
marcha del proyecto, pero no su destruccion total o un beneficio maximo.

@ Intensidad baja: cuando el impacto ocasiones una destruccion o produzca un beneficio
menor al 50 % sobre el recurso, con respecto al estado cero que presente antes de la
puesta en marcha del proyecto.

Relacién-causa efecto (Ce).

Hace alusion a la inmediatez del impacto y su posicion en la cadena de efectos. Si el
impacto tiene un efecto inmediato sobre algun factor del medio se habla de impacto directo.
Si el efecto tiene lugar a través de un sistema de relaciones mas complejas y no por la
relacion directa accién-factor entonces se dice que es indirecto. Los impactos directos son
también llamados primarios, son los mas obvios pues ocurren casi al mismo tiempo que la
accion que los causa, mientras que los indirectos son llamados secundarios, terciarios, etc.

Extension (Ex).

La extension permite considerar algo tan importante como las caracteristicas espaciales del
impacto, es decir, hasta donde llega su efecto. Bajo este criterio los impactos se dividen en
puntual, cuando afecta un espacio muy localizado; extenso si afecta un espacio muy amplio,
o parcial si afecta un espacio intermedio, al ser comparado de manera relativa con los dos
niveles anteriores. Para este criterio es necesario establecer una escala espacial relativa
referida al factor que se analiza, que a su vez ayudara a precisar las areas de influencia
directa e indirecta del proyecto.

Para fines del presente estudio, la escala espacial en la aplicacion de éste criterio, se
considerara como se indica a continuacion:
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€ Puntual: cuando el impacto sélo afecte la superficie donde se esté realizando la obra o
actividad de que se trate.

@ Parcial: cuando el impacto afecte una superficie mayor al sitio donde se esté realizando
la obra o actividad de que se trate, pero dentro de los limites de la cuenca o microcuenca.

@ Extenso: cuando el efecto del impacto se produzca mas alla de los limites de la cuenca
0 microcuenca.

Momento (Mo).

Alude al momento en que ocurre el impacto, es decir, el tiempo transcurrido desde que la
accion se ejecuta y el impacto se manifiesta. Este tipo de impacto puede ocurrir a corto
plazo, si se manifiesta inmediatamente o al poco tiempo de ocurrida la accion, a largo plazo
si se expresa mucho tiempo después de ocurrida la accion o a mediano plazo si se
manifiesta en un momento después de ocurrida la accién que resulta intermedio al ser
comparado de manera relativa con los dos niveles anteriores.

Para fines practicos y metodolédgicos del presente estudio, en la aplicaciéon de éste criterio
se considerara lo siguiente:

@ Corto plazo: si el impacto ocurre después de un mes de que se produzca el factor que lo
genera.

© Mediano plazo: cuando el efecto del impacto se manifieste en un periodo aproximado
mayor a un mes, pero menor a tres meses de haberse producido el factor que lo genera.

& Largo plazo: cuando el efecto del impacto se manifieste en un periodo mayor a tres
meses de haberse producido el factor que lo genera.

Persistencia (Pe).

Se refiere al tiempo que permanece actuando el impacto, es decir, la duracién que
teéricamente tendra la alteracion del factor que se esta valorando. Asi, se considera
permanente aquel impacto que provoca una alteraciéon indefinida en el tiempo; temporal
aquel que causa una alteracién transitoria y fugaz aquel que causa una alteracién breve.
Para este tipo de criterio es necesario establecer una escala temporal relativa referida al
factor que se analiza y para ello se tomara como base el cronograma del proyecto, el cual
permitird establecer un tiempo concreto de duracidn ajustado a la realidad del proyecto.

Para fines del presente estudio, la escala espacial en la aplicaciéon de éste criterio, se
considerara como se indica a continuacion:

©® Fugaz: si el impacto deja de manifestarse en un periodo que abarca de un dia a un mes
después de haber desaparecido el factor que lo genera.
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¢ Temporal: si el impacto se manifiesta en un periodo de tiempo mayor a un mes pero solo
durante la etapa del proyecto en la que se genero.
& Permanente: si el impacto se manifiesta durante toda la vida util del proyecto.

Periodicidad (Pr).

Alude a la regularidad o grado de permanencia del impacto en un periodo de tiempo. Se
define como irregular al que se manifiesta de forma discontinua e impredecible en el tiempo,
periddico si se expresa de forma regular pero intermitente en el tiempo y continuo si el
cambio se manifiesta constante o permanentemente en el tiempo. Este Ultimo, en su
aplicacién tiende a confundirse con el impacto permanente, sin embargo, el impacto
permanente concierne a su comportamiento en el tiempo y el continuo al tiempo de
actuacion.

Reversibilidad (Rv).

En ocasiones, el medio alterado por alguna accién puede retornar de forma natural a su
situacién inicial cuando la accién cesa; hablamos entonces de impacto reversible. Cuando
al desaparecer dicha accién, no es posible el retorno al estado original de manera natural,
decimos entonces que el impacto es irreversible. Este criterio no se considera para evaluar
los impactos al medio socioecondmico, puesto que los elementos que lo integran no son de
tipo natural.

Recuperabilidad (Rc).

No siempre es posible que el medio alterado por alguna accion pueda regresar de forma
natural a su situacién inicial cuando la accion cesa. En tales casos debemos tomar medidas
para que esto ocurra. Definimos entonces el impacto recuperable cuando éste desaparece
al cesar la accién que lo causa; preventivo cuando se aplican medidas que impiden la
manifestacion del impacto; mitigable como aquel donde la aplicacion de medidas
correctoras solo reducen el efecto de la accién impactante, sin llegar a la situacion inicial; e
irrecuperable cuando al desaparecer la accién que lo causa no es posible el retorno a la
situacién inicial, ni siquiera a través de medidas de proteccién ambiental, por lo que ademas
de medidas mitigadoras para reducirlo, debemos aplicar las llamadas medidas
compensatorias para remediarlo. En los casos, preventivo y mitigable, aplican las llamadas
medidas preventivas o de mitigacion, a las cuales nos referiremos en otro capitulo del
presente estudio.

La categoria de recuperabilidad no aplica a los impactos positivos, pues su definicién
abarca el concepto de medidas mitigadoras o compensatorias que solo se aplican a los
impactos negativos. Para los impactos positivos se manejan las llamadas medidas
optimizadoras encaminadas a perfeccionar, ampliar y expandir el beneficio del impacto
positivo.
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V.6.1. Asignacién de rangos para los criterios de evaluacion

De manera previa a la valoracion cuantitativa de los impactos ambientales a través del
algoritmo propuesto por Domingo Gomez Orea (1988), a continuacién, se procede a la
asignacioén de rangos para los criterios de valoracion por cada uno de sus atributos, segun
corresponda, a fin de poder obtener un valor de ponderacion para los impactos asociados
a la etapa de preparacion del sitio (ver tabla siguiente).

CRITERIOS DE VALORACION DE LOS IMPACTOS
CRITERIO RANGO VALOR
Positivo +
Negativo
Baja
Intensidad (In) Media
Alta
Indirecto
Directo
Puntual
Extension (Ex) Parcial
Extenso
Corto plazo
Momento (Mo) Mediano plazo
Largo plazo
Fugaz
Persistencia (Pe) Temporal
Permanente
Irregular
Periodicidad (Pr) Periodico
Continuo
Reversible
Irreversible
Preventivo
Recuperable
Mitigable
Irrecuperable

Caracter

Causa-efecto (Ce)

Reversibilidad (Rv)

Recuperabilidad (Rc)

W= ON|=|WIN=[WN[—=[WIN=[WN[—=[N|—=|W|N|—|!

V.6.2. Calculo del valor de importancia de los impactos ambientales

A continuacion, se presentan los célculos realizados para la valoracién de los impactos
ambiéntales identificados por cada etapa del proyecto, utilizando el algoritmo seleccionado
(modificado de Goémez Orea, 1988), el cual se describe como sigue:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
Donde:
VIM = Valor de importancia del impacto
(+/-) = positivo 0 negativo
In =Intensidad
Ex =Extension
Ce =Causa-efecto
Mo =Momento
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Pe =Persistencia

Pr =Periodicidad

Rv =Reversibilidad
Rc =Recuperabilidad

Asimismo, se presenta la valoracion cuantitativa de los impactos ambientales identificados,
tomando como base las interacciones establecidas en la matriz de causa-efecto,
presentada anteriormente.

V.7. Impactos que se produciran en la etapa de preparacion del sitio

> Impacto ambiental identificado (1): Reduccion de la cobertura vegetal

© Elementos del medio impactados: Flora, fauna, paisaje

¢ Descripcion del impacto: El origen de éste impacto, de acuerdo con la matriz de causa-
efecto, sera el desmonte durante los trabajos de preparacion del sitio, ya que dicha
actividad implica la remocién de vegetacién natural dentro en las zonas de
aprovechamiento propuestas para el proyecto, lo que también trae como consecuencia
el desplazamiento de la fauna y la modificacién del entorno natural, alterando el medio
perceptual.

¢ Evaluacion del impacto:

CRITERIO RANGO OBSERVACIONES VALOR
Caracter Negativo Ocasiona la pérdida del recurso. -
Intensidad Alta Se aprovechara el 100.00 % del predio 3

. Se limita s6lo a la superficie propuesta para el
Extension Puntual desarrollo del proyecto. P PP P !
. El proyecto implica el cambio de uso de suelo a
Causa-efecto Directo tra\fés):de la rerr?ocién de la vegetacion. 2
El desmonte se llevara a cabo a la brevedad posible
Momento Corto plazo | de acuerdo con calendarizacién sefnalada en el 1
presente estudio.
Persistencia Permanente La pérdida de _Ia yc_agetacién serd permanente 3
durante toda la vida 0til del proyecto.
Se considera irregular, ya que el desmonte se
Periodicidad Irregular realizara de manera paulatina y por etapas durante 1
el plazo establecido en el calendario de actividades.
La vegetacion removida no puede recuperar su
. . estado original por medios propios, en caso de
Reversibilidad Irreversible cesar la a%tivid;d, ya que pparap ello se requiere 2
aplicar medidas de restauracion.
Recuperabilidad | Mitigable Se llevara a cabo un rescate _de \./eg.e_taci.én dirigido >
para_recuperar un porcentaje significativo de las
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especies que seran afectadas; contribuyendo con
ello a salvaguardar el germoplasma de las especies
seleccionadas. En especial aquellas listada en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010.

VALOR DE IMPORTANCIA

VIM=4+/-(3(2) +2(1) +2+1+3+1+2+2)

VIM = -22

> Impacto ambiental identificado (2): Reduccion del habitat

© Elementos del medio impactados: Flora y fauna

¢ Descripcion del impacto: El origen de éste impacto, de acuerdo con la matriz de causa-
efecto, sera el desmonte durante los trabajos de preparacion del sitio, ya que dicha
actividad implica remover la vegetacion natural dentro de las zonas propuestas para el
aprovechamiento y desarrollo del proyecto; superficies que actualmente fungen como
hébitat para la flora y la fauna asociada.

¢ Evaluacion del impacto:

CRITERIO RANGO OBSERVACIONES VALOR
Caracter Negativo Ocasiona la pérdida del recurso. -
Intensidad Alta Se perd_eré el habitat en mas del 100.00 % de la 3

superficie total del predio.
Extension Puntual Se limita sélo a la superficie de aprovechamiento. 1
El cambio de uso de suelo que implica el proyecto a
Causa-efecto Directo través de la remocion de la vegetacion, se relaciona 2
en forma directa con la pérdida del habitat.
El desmonte corresponde a la etapa del proyecto
Momento Corto plazo ﬁlondq se perdera el habitat. No obstante, é_;stenge ”
evara a cabo de acuerdo con la calendarizacion
indicada en el presente estudio.
Persistencia Permanente La pérdida del habitat sera permanente durante toda 3
la vida util del proyecto.
Se considera irregular, ya que el desmonte y por
Periodicidad Irregular ende la reduccion del habitat, se realizara por 1
etapas de acuerdo a la calendarizacion indicada en
el capitulo dos del presente.
El habitat para la flora y la fauna no podra
Reversibilidad Irreversible | "ECUPerarse por medios naturales en caso de cesar >
la actividad, ya que para ello se requiere aplicar
medidas de restauracion.
Se conservara una superficie de 91,119.76 m?2 con
Recuperabilidad | Mitigable vegetacion en estado natural la cual podra fungir 2
como hébitat para la flora y la fauna.
Valor de importancia VIM=+/-(3(2) +2(1) +2+1+3+1+2+2) VIM = -22

» Impacto ambiental identificado (3): Reduccion del suelo
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¢ Elemento del medio impactado: Suelo

¢ Descripciéon del impacto: Este impacto serd producido durante los trabajos de
preparacion del sitio, cuando se realicen las actividades de despalme, ya que ello implica
la remocién del suelo dentro de la zona de aprovechamiento.

¢ Evaluacion del impacto:

Caracter Negativo Ocasiona la reduccion del recurso. -
Se aprovechara el 100.00% de la superficie total
del predio.

Se limita sbélo a la superficie sujeta a 1
aprovechamiento

El proyecto implica el despalme, y por lo tanto se
Causa-efecto Directo relaciona en forma directa con la reduccion del 2
suelo.

El despalme se llevard a cabo de acuerdo al
Momento Corto plazo | cronograma de trabajo y serd en ese periodo 1
cuando el suelo se reduzca.
La reduccion del suelo sera permanente durante 3
toda la vida util del proyecto.

Se considera irregular, ya que el despalme y por
ende la reduccién del suelo, se realizara por etapas
de acuerdo a lo indicado en el cronograma de
trabajo.

El suelo no podra recuperarse por medios
naturales en caso de cesar la actividad, ya que >
para ello se requiere aplicar medidas de
restauracion.

El suelo removido seré resguardado al interior del
predio y reincorporado en las areas que se >
conservaran en estado natural, y en las éareas
verdes ajardinadas.

Valor de importancia VIM=+/-(3(2) +2(1) +2+1+3+1+2+2) VIM = -22

Intensidad Alta

Extensién Puntual

Persistencia Permanente

Periodicidad Irregular

Reversibilidad Irreversible

Recuperabilidad | Mitigable

» Impacto ambiental identificado (4): Suspension de sedimentos

¢ Elemento del medio impactado: Aire

¢ Descripcion del impacto: Este impacto sera producido con los trabajos de desmonte y
despalme, debido a que la accién del viento puede llegar a provocar la suspension de

particulas en el aire.

¢ Evaluacion del impacto:
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CRITERIO

RANGO

OBSERVACIONES

VALOR

Caréacter

Negativo

Altera la calidad del componente ambiental (aire).

Intensidad

Baja

Los sedimentos suspendidos afectaran la calidad
del recurso de manera temporal pero no
ocasionaran su destruccién en ningun sentido.

Extensién

Parcial

La dispersion de los sedimentos por accién edlica
podra ocurrir mas alla del sitio donde se realiza la
actividad o factor que lo genera.

Causa-efecto

Indirecto

El viento sera el unico factor responsable de la
suspension de sedimentos, mas no las actividades
de desmonte y despalme.

Momento

Corto plazo

Las actividades se llevaran a cabo por etapas de
acuerdo con la calendarizacion indicada en el
capitulo dos del presente estudio, y serd en ese
periodo cuando los sedimentos podrian llegar a ser
suspendidos por la accién del viento.

Persistencia

Fugaz

Las particulas de sedimento que podrian llegar a ser
suspendidos por el viento, permaneceran en el aire
por periodos cortos de tiempo, dado que su peso
producird que  éstos se  precipiten vy
reincorporandose nuevamente al suelo.

Periodicidad

Irregular

Se considera irregular, ya que la suspensién de los
sedimentos ocurrira en forma impredecible pero no
continua.

Reversibilidad

Reversible

El sedimento se podra precipitar debido a su peso.

Recuperabilidad

Preventivo

Se aplicaran medidas preventivas para evitar la
suspensién o dispersion de sedimentos durante los
trabajos de preparacion del sito del proyecto.

0

Valor de importancia

VIM=+-(3(1)+22) +1+1+1+1+1+0)

VIM = -12

» Impacto ambiental identificado (5): Reduccion de la calidad visual

© Elemento del medio impactado: Paisaje

¢ Descripcion del impacto: El impacto sera producido con la remocion de la vegetacion
y la presencia de elementos o acciones antropicas; lo que implica la pérdida de los
elementos naturales que predominan en el entorno, reduciendo con ello la calidad visual

del paisaje.

¢ Evaluacion del impacto:

CRITERIO

RANGO

OBSERVACIONES

VALOR

Caracter

Negativo

Provoca una alteracion en la calidad del recurso.

Intensidad

Baja

Se estima que la reduccién de la calidad visual del
paisaje no provoca la destruccion total del recurso
debido a que no se modificara la totalidad de la
superficie del predio y se contara con areas con
vegetacion natural dispuestas de forma irregular
en toda su superficie. Asimismo, debe
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CRITERIO

RANGO

OBSERVACIONES

VALOR

considerarse el entorno urbano donde se pretende
desarrollar el proyecto, mismo en donde se
expande actualmente la mancha urbana.

Extensién

Parcial

La reduccion de la calidad visual del paisaje se
refleja mas alla de las zonas donde se realizaran
las actividades que lo genera, puesto que el
paisaje, dependiendo del campo visual que se
considere, alcanza dimensiones superiores a las
que seran aprovechadas.

Causa-efecto

Directo

La intervencion del predio para su
aprovechamiento, se relaciona en forma directa
con la reduccién de la calidad visual del paisaje.

Momento

Corto plazo

Con los trabajos de preparacién del sitio
(desmonte y despalme) seran eliminados los
elementos naturales del predio y por ende, se
reduce la calidad visual del paisaje.

Persistencia

Permanente

La reduccion de la calidad visual sera permanente
durante toda la vida util del proyecto, ya que éste
introduce elementos de alteracion en el paisaje.
Sin embargo se reitera que dicha zona constituye
un area de ampliacion de la zona urbana.

Periodicidad

Continuo

La alteracion de la calidad visual del paisaje sera
constante a lo largo del tiempo, durante toda la
vida (til del proyecto.

Reversibilidad

Irreversible

Para recuperar la calidad visual del paisaje,
necesariamente se requiere de la intervencion del
hombre para la restauracion de los elementos
naturales que fueron eliminados.

Recuperabilidad

Mitigable

Se conservara una superficie de 91,119.76 m? con
vegetacion en estado natural, con lo que se
contribuira en parte a la permanencia de la calidad
visual al paisaje. No obstante, es de sefalarse que
el paisaje dentro del area de estudio comienza a
verse alterado debido a que la zona donde se situa
el predio del proyecto corresponde a una
superficie para la ampliacién de la mancha urbana.

Valor de importancia

VIM=+/-(3(1)+2(2) +2+1+3+3+2+2)

VIM = -20

> Impacto ambiental identificado (6): Perturbacion del habitat

¢ Elementos del medio impactados: Fauna

¢ Descripcion del impacto: Durante los trabajos de preparacion del sitio, la actividad
humana y todos los elementos que se vinculan, se ocasionaran la perturbacién del
habitat de la fauna, lo que dara origen a su desplazamiento fuera de las areas de
aprovechamiento.

¢ Evaluacion del impacto:
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CRITERIO

RANGO

OBSERVACIONES

VALOR

Caracter

Negativo

Ocasiona la alteracion de la calidad del habitat.

Intensidad

Media

Se conservara una superficie de 91,119.76 m? con
vegetacion en estado natural. Dicha superficie podra
fungir como zona de refugio, anidacién, reproduccion
y alimentacion para la fauna del sitio.

Extensién

Parcial

La perturbacién del habitat puede extenderse mas
alla de las zonas que seran intervenidas durante los
trabajos de preparacion del sitio del proyecto, debido
al ruido y a la presencia misma de los trabajadores
en la obra.

Causa-efecto

Directo

Los trabajos de preparacion del sitio (desmonte y
despalme) seran los factores causantes de la
perturbacion del habitat.

Momento

Corto plazo

El desmonte se llevara a cabo de acuerdo con la
calendarizacién citada en el presente estudio, y sera
en ese periodo cuando se produzca la mayor
perturbacion del habitat.

Persistencia

Temporal

La perturbacion ocurrird durante el periodo de
preparacion del sitio pero cesaran al término de las
actividades que esta comprende.

Periodicidad

Periédico

Se considera periédico ya que los trabajos de
preparacion el sitio estan definidos en tiempo y por
ende el impacto cesard al término de éstos.

Reversibilidad

Reversible

Al cesar los factores de perturbacion, la calidad del
habitat se restablecera en forma inmediata en
aquellas zonas que no formaron parte del area sujeta
a aprovechamiento.

Recuperabilidad

Mitigable

Se conservara una superficie de 91,119.76 m? con
vegetacién en estado natural, por lo que se advierte
que dicha superficie podra fungir como zona de
refugio, anidacién, reproduccion y alimentacién para
la fauna del sitio.

Valor de importancia

VIM=4+/-(3(2) +2(2) +2+1+2+2 +1+2)

VIM = -20

» Impacto ambiental identificado (7): Contaminacion del medio

¢ Elementos del medio impactados: Agua del subsuelo, suelo y flora.

¢ Descripcion del impacto: Un manejo inadecuado de los residuos soélidos urbanos
(organicos e inorganicos), de manejo especial, asi como los peligrosos, solidos y liquidos
que se generaran durante la etapa de preparacion del proyecto, podria traducirse en la
contaminacion del agua del subsuelo, el suelo y la flora.

¢ Evaluacion del impacto:
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CRITERIO

RANGO

OBSERVACIONES

VALOR

Caracter

Negativo

Ocasiona la contaminacién de los recursos ya
sefalados.

Intensidad

Baja

En caso de no existir un adecuado manejo integral
de los mismos, la contaminacién no ocasionara la
destruccién total de los recursos impactados, ni
mucho menos rebasara el 50 % de los mismos.

Extensién

Parcial

La contaminaciéon de los recursos puede alcanzar
una superficie mayor a la que sera intervenida
durante la etapa de preparacion del proyecto, pero
siempre dentro de los limites del predio.

Causa-efecto

Indirecto

Los trabajos relacionados con la preparacion del sitio
del proyecto no seran los factores causantes de la
contaminacién de los recursos, mas bien se
relaciona con un manejo inadecuado de los mismos.

Momento

Mediano
plazo

Una posible contaminacién de los recursos
naturales, ocurrird en un tiempo mayor a un mes, por
lo que se considera un impacto que ocurrira a
mediano plazo.

Persistencia

Temporal

La perturbacion ocurrira sélo en el plazo de tiempo
sefalado en el calendario citado en el presente
estudio, dando inicio desde los trabajos de
preparacién del sitio hasta el final de este proceso.

Periodicidad

Periédico

Los factores contaminantes se produciran en forma
continua e intermitente en el tiempo que dura la
etapa de preparacion del sitio del proyecto y cesaran
al término de la misma.

Reversibilidad

Reversible

Los agentes contaminantes podrian llegar a ser
recuperados o biodegradados con el paso del
tiempo, y por lo tanto podrian ser suprimidos del
medio.

Recuperabilidad

Preventivo

Se aplicaran medidas preventivas especificas para
evitar que el impacto se manifieste.

0

Valor de importancia

VIM=+/-(3(1)+2(2) +1+2+2+2+1+0)

VIM = -15

> Impacto ambiental identificado (8): Generacion de ingresos economicos

¢ Elementos del medio impactados: Sector econdémico y comercial

¢ Descripcion del impacto: La etapa de preparacion del sitio requiere de la compra y/o
renta de equipo mecanico y el pago de permisos diversos entre otros factores que
propiciaran una activacion en la economia local y la actividad comercial en la zona.

¢ Evaluacion del impacto:

CRITERIO RANGO OBSERVACIONES VALOR
Caracter Positivo Produce un beneficio para la sociedad. +
La maquinaria y mano de obra que se requiere asi
Intensidad Baja como el monto econémico de los permisos que 1
tendran que pagarse para llevarse a cabo los
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CRITERIO

RANGO

OBSERVACIONES

VALOR

trabajos de preparacion del sitio, no son
significativos, por lo que la intensidad el impacto se
considera baja.

Extensién

Extenso

La renta y adquisicion de maquinaria y equipo se
hara en la ciudad de Cancun. En tanto al pago de
permisos, se beneficiara al Municipio de Benito
Juarez, por lo que el efecto del impacto seguira mas
alla de los limites del predio.

Causa-efecto

Directo

La compra y/o renta de maquinaria y equipo, asi
como el pago de permisos diversos, es indispensable
para la ejecucion del proyecto en sus etapas
iniciales.

Momento

Corto plazo

Las compras, rentas y pagos de permisos, seran de
las primeras actividades que se realicen, incluso
antes de que den inicio los trabajos de preparacion
del sitio.

Persistencia

Fugaz

La actividad econdmica se activard durante un
periodo corto de tiempo de acuerdo a la
calendarizacién del programa de trabajo y cesara al
término del proyecto.

Periodicidad

Irregular

La economia se activara en forma impredecible pero
no sera continua, ya que cesara al término del
proyecto.

1

Reversibilidad

Reversible

No aplica (ver apartado IX.6 del presente capitulo)

0

Recuperabilidad

Mitigable

No aplica (ver apartado IX.6 del presente capitulo)

0

Valor de importancia

VIM=+/-(3(1) +2(3)+2+1+1+1+0+0)

VIM = +14

» Impacto ambiental identificado (9): Generacion de empleos

¢ Elementos del medio impactados: Sector laboral

¢ Descripcion del impacto: La etapa de preparacion del sitio requiere de la contratacion
de personal para que se realicen los trabajos implicados en esta.

¢ Evaluacion del impacto:

CRITERIO RANGO OBSERVACIONES VALOR
Caracter Positivo Produce un beneficio para la sociedad. +
. . La cantidad de personal que se requiere para la
Intensidad Baja etapa de preparacién del sitio es relativamente baja. !
El personal que sera contratado debera cumplir como
. requisito el pertenecer a la Localidad y/o a la ciudad
Extension Extenso de Cancun, por lo que el efecto del impacto se 3
manifestara mas alla de los limites del predio.
: Sin la contratacién del personal es imposible la
Causa-efecto Directo ejecucion del cambio de uso de suelo. 2
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CRITERIO RANGO OBSERVACIONES VALOR
La contratacion del personal serd una de las primeras
Momento Corto plazo | actividades que se realizaran, incluso antes de que 1

den inicio los trabajos programados.
El personal capacitado para ejecutar los trabajos,

Persistencia Fugaz s6lo seran contratados por el periodo que duren las 1
actividades.
El personal seré contratado por unica ocasion, de tal
Periodicidad Irregular manera que la oferta de trabajo cesara cuando la 1
plantilla se encuentre cubierta en su totalidad.
Reversibilidad Reversible | No aplica (ver apartado 1X.6 del presente capitulo) 0
Recuperabilidad | Mitigable No aplica (ver apartado IX.6 del presente capitulo) 0
Valor de importancia VIM=4+/-(3(1)+23)+2+1+1+1+0+0) VIM = +14

En lo que respecta a las actividades faltantes (rescate de tierra vegetal, aprovechamiento
o trituracion de material vegetal, instalacién y operacién de vivero), se incluye una breve
descripcién sobre dichas actividades, puesto que el calculo del valor de importancia de los
impactos ambientales no dara valores distintos a los ya reportados dentro de la MIA-P, por
lo que los cambios seran nulos, debido a que las actividades mencionadas mas que generar
un impacto adverso, producen un beneficio para las areas verdes que se estableceran en
el predio del proyecto, mismas que corresponden a una superficie de 91,119.76 m?
(12.26%) con el aprovechamiento del material vegetal que resulte de la remocién de la
vegetacion ligada a las actividades de desmonte y despalme, de igual forma el rescate de
la tierra vegetal ayudaria a mantener y establecer insumos para la instalacion y
funcionamiento del vivero, en donde se resguardaria a la vegetacion susceptible de rescate
y aquellas consideradas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 por lo que el impacto a
generar es imperceptible. Por otro lado, se puede pretender indicar que dichas actividades
podrian originar un impacto nulo, que a su vez seria positivo y que los mismos podrian
considerarse dentro de las siguientes descripciones que se redactan sobre los impactos
sefialados en la MIA-P como son: Impacto ambiental identificado: (1) Reduccién de la
cobertura vegetal, (2) Reduccién del habitat y (3) Reduccion del suelo.

V.8. Jerarquizacion de los impactos ambientales

Una vez hecha la identificacion y descripcion de los impactos ambiéntales para la etapa de
preparacién del sitio, asi como la valoracién tanto cualitativa como cuantitativa de los
mismos, como paso final en la evaluacion de los impactos ambiéntales, se procede a
realizar la jerarquizacion de todos y cada uno de ellos.

La jerarquizacion se realizarq con base en los resultados obtenidos de la aplicacion del
algoritmo propuesto por Gomez Orea durante la valoracion cuantitativa de cada impacto
ambiental identificado. Con base en dichos resultados, cada impacto ambiental sera
jerarquizado o ponderado con base en tres categorias: 1) significativo o relevante, 2)
moderado y 3) bajo o nulo.
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Es importante precisar que el rango mas alto en la jerarquizacién de los impactos,
correspondiente a la categoria de impacto significativo o relevante, sera para los impactos
ambientales cuya intensidad se traduzca en una destruccion casi total del factor ambiental
(intensidad alta) en el caso de aquello negativos, o en un beneficio maximo cuando sean
de caracter positivo; y que ademas tengan un efecto inmediato sobre el medio ambiente
(directo); afectando un espacio muy amplio (extenso), mucho tiempo después de ocurrida
la accion (largo plazo); provocando una alteracion indefinida (permanente) y continua en el
tiempo. Asimismo, al desaparecer la acciéon que provoca dicho impacto, no sera posible el
retorno del componente ambiental a su estado original de manera natural, ni por medios o
acciones correctoras por parte del ser humano (irreversible e irrecuperable). De acuerdo
con esta descripcidon y aplicando el algoritmo de Gémez Orea se obtiene lo siguiente:

Valor de importancia del impacto significativo o relevante

Vim=+/-31+2E+C+M+ P + Pr+ R+ Rc)
Vim=+/-3@3)+23)+2+3+3+3+2+3)
Vim = +/- 31

Con base en lo anterior, se tiene que un impacto significativo o relevante sera aquel que
obtenga un valor de importancia igual a +/-31.

Como un rango intermedio entre el impacto significativo o relevante y el impacto bajo o nulo,
se ubica la categoria de impacto moderado, es decir, aquellos impactos ambientales, cuya
intensidad se traduce en una modificacion media (intensidad media) del factor afectado, o
en una cierta mejora cuando son de caracter positivo; con un efecto que tiene lugar a través
de un sistema de relaciones mas complejas y no por la relacion directa accién-factor
(indirecto), afectando un espacio intermedio (parcial), al ser comparado de manera relativa
con los dos niveles anteriores (puntual y extenso); su efecto ocurrira después de sucedida
la accién en un nivel intermedio (mediano plazo) al ser comparado de manera relativa con
los dos niveles anteriores (corto y largo plazo), con una duracién transitoria (temporal) y en
forma regular pero intermitente en el tiempo (periédico). Asimismo, cuando al desaparecer
la accién que provoca el impacto, es posible el retorno del componente ambiental a su
estado original, ya sea de manera natural o por medios 0 acciones ejecutadas por el ser
humano (reversible y recuperable o mitigable). De acuerdo con esta descripcion y aplicando
el algoritmo de Gémez Orea se obtiene lo siguiente:

Valor de importancia del impacto moderado
Vim=+/-(31+2E+C+M+ P +Pr+ R+ Rc)

Vim=+-32)+22)+1+2+2+2+1+2)
Vim = +/- 20
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Con base en lo anterior, un impacto moderado sera aquel que obtenga un valor de
importancia igual o mayor a +/- 20, pero menor que +/- 31.

Por otra parte, el rango minimo considerado en la jerarquizacion de los impactos,
correspondiente a la categoria de impacto bajo o nulo, sera para los impactos ambientales,
cuya intensidad se traduce en una modificacibon minima (intensidad baja) del factor
afectado, o en una cierta mejora cuando son de caracter positivo; con un efecto que tiene
lugar a través de un sistema de relaciones mas complejas y no por la relacidn directa accion-
factor (indirecto); afectando un espacio muy localizado (puntual), inmediatamente o al poco
tiempo de ocurrida la accion (corto plazo), cuya duracion es muy breve (fugaz) y en forma
discontinua e impredecible en el tiempo (irregular). Asimismo, al desaparecer la accién que
provoca el impacto, es posible el retorno del componente ambiental a su estado original, ya
sea de manera natural o por medios 0 acciones ejecutadas por el ser humano, que en todo
caso impiden la manifestaciéon del impacto (reversible y preventivo). De acuerdo con esta
descripcién y aplicando el algoritmo de Gomez Orea se obtiene lo siguiente:

Valor de importancia del impacto bajo o nulo

Vim=+/-(31+2E+C+M+ P+ Pr+ R + Rc)
Vim=+-@3 (1) +2(1)+1+1+1+1+1+0)
Vim = +/- 10

Con base en lo anterior, un impacto bajo o nulo sera aquel que obtenga un valor de
importancia igual o mayor a +/- 10, pero menor que +/- 20.

Expuesto lo anterior y para fines del presente estudio, se considerd un valor de importancia
igual a +/- 31 para los impactos significativos o relevantes; un valor de +/- 20 a +/- 30 para
los impactos moderados; y un valor de +/- 10 a +/- 19 para los impactos bajos o nulos. En
la siguiente tabla se presenta los valores asignados por cada categoria del impacto.

TABLA DE JERARQUIZACION DE IMPACTOS
AMBIENTALES

CATEGORIA VALOR
Significativo o relevante

de 20 a
Moderado 30
. de 10 a
Bajo o nulo 19

Cada categoria utilizada en la jerarquizacion de los impactos ambientales, se describe
como sigue:
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Significativo o relevante.

Aquel que resulta de la accion del hombre o de la naturaleza, que provoca alteraciones en
los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y
desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi como la continuidad de los procesos
naturales.

Moderado.

Es aquel impacto negativo que ocasiona un dafio sobre algun elemento del ambiente, pero
sin producir un desequilibrio ecoldgico o un dafo grave al ecosistema, o bien, aquel impacto
de caracter positivo que tiende a mejorar la calidad de vida y la productividad de las
personas, propiciando la preservacién del equilibrio ecoldgico, la proteccion del ambiente y
el aprovechamiento de los recursos naturales, de manera que no se comprometa la
satisfaccion de las necesidades de las generaciones futuras. En ambos casos, los impactos
modifican la condicion original del componente ambiental de que se trate.

Bajo o nulo.

Es aquel impacto negativo que ocasiona una variacion sobre algun elemento del ambiente;
o bien, aquel impacto de caracter positivo apenas perceptible, que representa un beneficio
para algun elemento del ambiente. En ambos casos, los impactos ocurren modificando la
condicién original del componente ambiental de que se trate en forma casi imperceptible.

Una vez definidas las categorias jerarquicas, en la siguiente tabla se presenta la
clasificacion de cada impacto ambiental identificado de acuerdo con dichas categorias, por
componente ambiental.

JERARQUIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PARA LA ETAPA DE PREPARACION DEL
SITIO
VALOR DE i
No. IMPACTO AMBIENTAL ELEMENTO DEL MEDIO IMPORTANCIA CATEGORIA
1 Reduccién de la cobertura vegetal Flora, fauna, paisaje -22 Moderado
2 | Reduccion del habitat Flora y fauna -22 Moderado
3 | Reduccion del suelo Suelo -22 Moderado
4 | Suspensién de sedimentos Aire -12 Bajo
5 | Reduccién de la calidad visual Paisaje -20 Moderado
6 | Perturbacién del habitat Fauna -20 Moderado
7 | Contaminacién del medio Qgrl;a del subsuelo, Suelo, y -15 Bajo
8 Gene,raqion de ingresos | Sector . econdmico y 14 Bajo
econémicos comercial
9 | Generacién de empleos Sector laboral +14 Bajo
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V.9. Conclusiones

A partir de la evaluacién de los impactos ambientales que generara el proyecto sobre los
componentes del medio que integran el sistema ambiental, se concluye que en total se
generaran 9 impactos ambientales, de los cuales 7 son negativos (2 de categoria baja o
nula y 5 moderado) y 2 positivos de categoria baja. Es de senalarse que, de la evaluacion
realizada para la implementacién del proyecto, no se anticipa la generacion de ningun
impacto considerado como significativo o relevante. De este modo, y en términos
ambientales, el proyecto se puede considerar como viable, ya que no representa riesgos a
poblaciones de especies protegidas ya que se propone la implementaciéon de programas de
rescate de flora y fauna, la instalacion de un vivero en donde se resguardaran las especies
rescatadas para su posterior reubicacion, asi mismo el desarrollo del presente proyecto no
implica dafnos graves a los ecosistemas y no conlleva riesgos a la salud humana o
desequilibrios ecoldgico, ya que debido a la ubicacion del predio este se encuentra inmerso
dentro del centro de poblacion de acuerdo a la modificacién del POEL de Benito Juarez. No
obstante, se observa que el predio presenta una vegetacion de Selva mediana
subperennifolia con indicios de perturbacién especificamente por eventos naturales y
aunque no se observan efectos antropogénicos, cabe destacar que en las zonas
circundantes al predio existe infraestructura de diversa indole en su mayoria de desarrollos
habitacionales que hasta al momento no ha propiciado que la vegetacién del sistema
ambiental en donde se encuentra incluido el predio del proyecto se encuentre perturbada
lo cual puede corroborarse con los valores de diversidad obtenidos para el predio, mismos
que fueron exhibidos en el capitulo IV de la MIA-P, ostentando una diversidad moderada
(estrato arbéreo H=3.14; estrato arbustivo H=4.86; y estrato herbaceo H=3.39), en toda su
composicidn estructural de cada uno de los estratos reportados, sin embargo, es cuestion
de tiempo para que las perturbaciones se presenten, ademas se espera que con la
implementacién del presente proyecto el paisaje que ostenta el predio puede verse
fragmentado, reconfigurandolo a una matriz de parches de vegetacion que estara
conformado por una superficie de 91,119.76 m? (12.26%) de vegetacion permeable como
area de conservacidon misma superficie en la que se pretende mantener la diversidad
reportada, tratando de mitigar los impactos generados por la implementacién del proyecto,
asi mismo, se proponen medidas de prevencion y mitigacion alternas a dichas areas,
sugeridas en el capitulo VI.
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VL. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

El proyecto propone las siguientes medidas preventivas, de mitigacion y/o compensacién
para reducir el efecto de los impactos ambientales identificados en el capitulo VI del
presente estudio.

Medida propuesta (1) ‘ Rescate de fauna silvestre
Tipo de medida | Preventiva
Impactos ambientales prevenidos ‘ Reduccion del habitat

Etapa de aplicacion ‘ Preparacion del sitio

Momento de aplicacion ‘ Durante las actividades de preparacion del sitio
Descripcion de la medida

Consiste en la ejecucion de un programa de rescate enfocado a la proteccion de la fauna silvestre,
por lo tanto, en él se contemplaran acciones que favorezcan el libre desplazamiento de las
especies encontradas en cada uno de los procesos que implica esta etapa del proyecto; ademas,
también contempla el uso de técnicas de ahuyentamiento, asi como técnicas de captura y traslado
de individuos que asi lo requieran. Su ejecucidn consiste en la aplicacion de diferentes técnicas y
métodos de rescate, aplicados a un grupo faunistico en particular, para evitar que la preparacion
del sitio afecte en forma directa a la fauna asociada al predio.

Accion de la medida

Se rescataran todos y cada uno de los ejemplares de fauna silvestre que se ubiquen dentro de la
zona de aprovechamiento y cuya integridad se encuentre en riesgo, poniendo particular énfasis
en las especies de lento desplazamiento.

Eficacia de la medida

El rescate de fauna es una practica probada con gran eficacia para salvaguardar la integridad de
la fauna durante el desarrollo de un proyecto, sin embargo depende de la capacidad del personal
que se contrate para la ejecucién de las técnicas y métodos que se proponen en el programa
respectivo; por lo que en éste caso se contratara los servicios de un técnico especializado para
llevar a cabo la ejecucion de esta medida.

Medida propuesta (2) ‘ Instalacién de letreros
Tipo de medida | Preventiva
Impactos ambientales prevenidos | Contaminacién del medio; perturbacion del habitat
Etapa de aplicacion ‘ Preparacion del sitio
Momento de aplicacién ‘ En forma gradual conforme se avance con el proyecto.

Descripcion de la medida
Esta medida es de caracter preventivo, y consiste en la instalacién de letreros alusivos a la
proteccién de la flora y la fauna silvestre, la proteccion del medio, y el uso adecuado de
contenedores de residuos y sanitarios.

Accion de la medida

Se instalaran letreros alusivos a la proteccion de la flora y fauna, la proteccion del medio ambiente;
asi como del uso adecuado de contenedores de residuos y sanitarios. Los letreros se colocaran
estratégicamente para que puedan ser visualizados por cualquier persona y estaran dirigidos al
personal responsable de llevar a cabo los trabajos implicados y a los habitantes del desarrollo. Asi
mismo, dichos letreros llevaran leyendas que indiquen la prohibicion de utilizar fuego y sustancias
contaminantes dentro del sitio del proyecto.
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Entre las leyendas principales que seran rotuladas en los letreros se citan las siguientes:

Queda estrictamente prohibido el uso de fuego.
Prohibido el paso.

No alimentar, cazar o capturar fauna silvestre.
No extraer flora silvestre.

NEENENIN

Eficacia de la medida

La sola instalacién de los letreros no resulta eficaz al 100%, ya que sélo implica la difusion de
algun tipo de informacién, dirigida a un sector o publico en especifico, por lo que requiere ser
reforzada con las platicas ambientales para advertir su cumplimiento; y con los trabajos de
supervision por parte del responsable de dirigir el proyecto.

Medida propuesta (3) ‘ Colocacion de cinta precautoria

Tipo de medida ‘ Preventiva

Impactos ambientales prevenidos \ Perturbacion del habitat

Etapa de aplicacién | Preparacion del sitio

Momento de aplicacion ‘ Previo al inicio del desmonte y despalme

Descripcion de la medida

Se colocara cinta precautoria con la leyenda “Prohibido el paso” en el perimetro de las zonas que
no estén siendo desmontadas, segun el calendario de actividades, con la finalidad de que sean
respetadas en todo momento, hasta en tanto no sean sujetas a su aprovechamiento.

Accion de la medida

Promovera el respeto, proteccion y conservacion de la flora y la fauna dentro las areas que no
estan siendo intervenidas; y establecera los limites de las areas de aprovechamiento para que el
desmonte no afecte superficies adicionales a las que en su momento se autoricen.

Eficacia de la medida

La eficacia de la medida depende del grado de disciplina y conciencia ambiental que tenga el
personal al momento de llevar a cabo sus actividades; por lo que esta medida sera reforzada con
platicas ambientales dirigidos al todo el personal que labore dentro del proyecto y con la
permanencia de la cinta hasta finalizar la etapa

Medida propuesta (4) | Humedecimiento de las areas de aprovechamiento

Tipo de medida | Preventiva

Impactos ambientales prevenidos | Suspension de sedimentos

Etapa de aplicaciéon | Preparacion del sitio

Al finalizar el desmonte y despalme en cada &area de

Momento de aplicacion .
aprovechamiento.

Descripcion de la medida

Consiste en el humedecimiento de las zonas que seran desmontadas, y del area donde se
realizara el triturado de material vegetal, con la finalidad de evitar la suspensién de sedimentos o
particulas, y en su caso, la erosién del suelo por accion edlica.

Accion de la medida

Evitara que la accion del viento suspenda sedimentos y particulas del suelo durante las distintas
actividades involucradas.

Eficacia de la medida
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El humedecimiento de las zonas de trabajo, son practicas comunes dentro de la industria de la
construccion, ya que se ha probado su maxima efectividad para evitar la suspensién de
sedimentos, por lo que se espera alcanzar el 100% de efectividad en la medida propuesta.

Medida propuesta (5) \ Mantenimiento y uso adecuado de la maquinaria y vehiculos de carga

Tipo de medida | Preventiva

Impactos ambientales prevenidos | Contaminacién del medio

Etapa de aplicacion \ Preparacion del sitio

En forma gradual conforme se avance con las actividades

Momento de aplicacion
programadas

Descripcion de la medida

Esta medida preventiva esta enfocada a prevenir derrames de hidrocarburos que puedan
contaminar el suelo.

Accion de la medida

Los mantenimientos preventivos de la maquinaria que sera empleada durante la preparacion del
sitio, se llevaran a cabo fuera del predio, en talleres especializados para tales fines. Se hara
obligatorio que cada maquinaria que opere, cuente con recipientes y un equipo preventivo, que
permita colectar los hidrocarburos o lubricantes derivados de fugas accidentales.

Eficacia de la medida

Esta medida es una préctica probada con gran eficacia durante el desarrollo de un proyecto, de
tal manera que si se cuenta con la correcta aplicacién de la misma, se puede alcanzar el 100% de
efectividad.

Medida propuesta (6) \ Plan de manejo de residuos

Tipo de medida | Preventiva

Impactos ambientales prevenidos \ Contaminacion del medio

Etapa de aplicacion | Preparacion del sitio

Momento de aplicacién ‘ Previo al inicio de las actividades proyectadas

Descripcion de la medida

Esta medida consiste en la aplicacion de un plan de manejo de residuos, que se anexa al presente
estudio.

Accion de la medida

Consistira en ejecutar cada una de las medidas propuestas en el programa para alcanzar una
recoleccién, manejo, separacion, reciclado y minimizacién adecuada de los residuos sélidos y
liquidos (incluyendo posibles derrames de hidrocarburos) que se generen durante la ejecucion del
proyecto.

Eficacia de la medida

El cumplimiento de la medida sera verificado por el responsable de supervisar el proyecto, quien
determinara el grado de eficacia de las técnicas de recoleccion, manejo, separacion, reciclado y
minimizacion de los residuos soélidos y liquidos que se generen, acorde al programa propuesto.
Cabe mencionar que el grado de eficacia de la medida depende del grado de participacién e
iniciativa de los trabajadores para su aplicacion; asi como el nivel de supervisién que se pretenda
aplicar para verificar su cumplimiento; por lo que requiere de medidas adicionales como la
capacitacién continua en materia de separacion de residuos para alcanzar el 100% del éxito
esperado.

Medida propuesta (7) ‘ Instalacién de sanitarios méviles

Tipo de medida ‘ Preventiva
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Impactos ambientales prevenidos \ Contaminacion del medio

Etapa de aplicacion \ Preparacion del sitio

Momento de aplicacion ‘ Previo al inicio de las actividades proyectadas

Descripcion de la medida

Previo a cualquier actividad implicada en la preparacion del sitio y construccién del proyecto, se
instalaran sanitarios portatiles (tipo Sanirent) a razdn de 1 por cada 10 trabajadores.

Accion de la medida

Evitara la miccion y defecacién al aire libre, asi como la descarga directa de agua residuales al
suelo. Con la medida se evitara que dichos residuos penetren al subsuelo y alcancen el acuifero;
por lo que se evitara el deterioro de la calidad del agua pluvial que sera captada.

Eficacia de la medida

El uso de sanitarios moviles dentro de las obras, es una practica comun en el desarrollo de
cualquier proyecto, y el uso adecuado de los mismos permite alcanzar el 100% de efectividad de
la medida; sin embargo, ello depende del grado de disciplina y conciencia ambiental del personal
de la obra, por lo que sera reforzada con capacitacién a través de platicas ambientales y
reglamentos que indiquen la restriccién y sanciones de quienes incumplan con la medida aqui
citada.

Medida propuesta (8) ‘ Colocacion de contenedores para el acopio de residuos sdlidos

Tipo de medida | Preventiva

Impactos ambientales prevenidos \ Contaminacion del medio

Etapa de aplicacion \ Preparacion del sitio

Momento de aplicacion \ Previo al inicio de las actividades

Descripcion de la medida

Se instalaran contenedores debidamente rotulados para el acopio de basura para cada tipo de
residuo sélido urbano que se genere (lastas, papel, vidrio, residuos organicos, etc.), los cuales
estaran ubicados estratégicamente con la finalidad de que los trabajadores y los habitantes del
desarrollo, puedan usar dichos contenedores, promoviendo asi la separacién de la basura de
acuerdo con su naturaleza, con la posibilidad de recuperar subproductos reciclables.

Accion de la medida

Los contenedores serviran de reservorios temporales para la basura (residuos solidos) que se
genere durante las distintas etapas del proyecto, y dado el grado de hermeticidad que tendran,
impediran que dichos residuos sean dispersados por el viento y otros factores del medio, evitando
también que sean arrojados directamente al suelo o a las areas verdes circundantes, impidiendo
que se conviertan en residuos potencialmente contaminantes para el acuifero subterraneo.

Eficacia de la medida

El grado de eficacia de la medida depende de la cultura ambiental que tengan los trabajadores
que seran contratados y los habitantes del desarrollo; ya que sera necesario que hagan un uso
adecuado de los contenedores, para que estos puedan cumplir su funcion como reservorios
temporales de residuos; por lo que esta medida requiere de otras adicionales como la capacitacion
constante en materia de manejo de residuos, asi como el establecimiento de un reglamento de
obra que incluya puntos especificos sobre el manejo de residuos generados, sin dejar de fuera las
sanciones a que se haran acreedores los que lo incumplan; lo anterior a efecto de poder alcanzar
el 100% de éxito en su aplicacion.
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VI.LPRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS.

Con apoyo del escenario ambiental elaborado en apartados precedentes, a continuacion
se realizard una proyeccién en la que se ilustrara el resultado de la accién de las medidas
propuestas en el capitulo anterior, sobre los impactos ambientales relevantes; asi mismo,
se plantean los posibles escenarios en el ambiente que pudieran ocurrir en caso de realizar
el proyecto sin las medidas propuestas y que ocurriria si no se construyera el proyecto.

IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO \ e Generacién de empleos \

La oferta de empleos en la zona sigue siendo la misma sin el proyecto,
ya que al no realizarse éste, no existe demanda de mano de obra.

ESCENARIO
SIN
PROYECTO

O o

- 5= g La oferta de empleos se incrementa en la zona, pues las actividades
59 S®»gF | de preparacion del sitio demandan la contratacion de mano de obra.
" g > < | Laoferta de empleos aumenta aln sin la aplicacién de medidas.

1]

g o 29 La oferta de empleos se incrementa en la zona, pues las actividades
= = £ 83 | de preparacion del sitio demandan la contratacién de mano de obra.
wo ) g 8 | No se contempla medidas para este impacto; sin embargo, la oferta de
® & = | empleos se incrementa.

IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO ‘ e Derrama econémica

SO o
o =
2= 2 La economia local de la zona sigue siendo la misma sin el proyecto, ya
wosz que al no realizarse éste, no existe actividad comercial.
2 &
g cE g La economia local en la zona se activa, pues las actividades de
= g0 E preparacion del sitio deman_dan la compra de mater_lales y equipo, asi
8o 5= como la renta de maquinaria. Esto acontece aun sin la aplicacion de
@ =2 medidas.
aw
g = 22 La economia local en la zona se activa, pues las actividades de
s = E—’, g9 preparacion del sitio demandan la compra de materiales y equipo, asi
WOg <@ | como larenta de maquinaria; sin embargo, la derrama econémica se
® & = | incrementa.

IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO ‘ e Perturbacion del habitat
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g 2 El sitio del proyecto colinda en forma inmediata con la zona urbana de
2= & Cancun, lo que provoca una fuerte actividad humana; de tal manera
o ) que aun sin el proyecto, el habitat sigue siendo afectado por
e & perturbaciones antropicas.
°© o Las actividades de preparacion del sitio, ocasionan un grado bajo de
&= 5 z < perturbacion en el habitat de la flora y la fauna, lo que se ve reflejado
59 S ®F | anivel de todo el predio con el desplazamiento de la fauna silvestre, e
o é;’_ > S | incluso con el deceso de ejemplares de lento desplazamiento derivado
L

del uso de la maquinaria durante el desmonte.

ESCENARIO CON

PROYECTO Y CON
MEDIDAS

Las actividades de preparacion del sitio, ocasionan un grado bajo de
perturbacion en el habitat de la flora y la fauna, lo que se ve reflejado
a nivel de todo el predio; sin embargo, aquellas especies de fauna de
lento desplazamiento son rescatadas evitando su deceso por
aplastamiento. Se pierden ejemplares de flora por el desmonte y sin
embargo, se lleva a cabo el rescate de un porcentaje de las mismas,
lo que asegura la conservacibn de su germoplasma para las
generaciones futuras.

IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO ‘ e Reduccién de la cobertura vegetal

© o
x kK _
2= 8 La cobertura vegetal del predio se mantiene intacta, y se conservan los
o 5 procesos naturales propios del ecosistema.
N o
w o
O o
T 5.2 . . .
s = 5 % a | Se pierde la cobertura vegetal del predio y la totalidad de las
8o 5 >8 | poblaciones de flora silvestre que se encontraban presentes.
O £ =
L o
g o 22 Se pierde la cobertura vegetal del predio y sin embargo, se lleva a cabo
s = 2862 | elrescate de los ejemplares de flora silvestre disponible y susceptibles
Ho e 2 8 | de ser rescatados que la componen, lo que asegura la conservacion
® & = | desugermoplasma para las generaciones futuras.

IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO ‘ e Reduccion y pérdida del habitat

© o

T k£ _

2= 5 El habitat de la flora y la fauna se mantiene intacto, y se conservan los

o 5 procesos naturales propios del ecosistema.

7] o

Ll o
g o @ Se pierde la cobertura vegetal del predio y la totalidad del habitat
s = &J’g a | disponible para la flora y la fauna asociada al ecosistema. No se
8o 5> L8 | conservan espacios naturales idéneos para el refugio o descanso de
® & = | las especies de fauna silvestre que son desplazadas.
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ESCENARIO CON

PROYECTO Y
CON MEDIDAS

Se pierde la cobertura vegetal del predio, y la totalidad del habitat
disponible para la flora y la fauna asociada al ecosistema, sin embargo,
las especies de fauna son reubicadas en sitio con caracteristicas de
habitat similares; y las especies de flora son reubicadas en los
espacios arbolados y areas verdes ajardinadas que ofrecen refugio y
sitios de descanso para la fauna silvestre adaptada a los ambientes
urbanos.

IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO ‘ e Pérdida del suelo

ESCENARIO

SIN
PROYECTO

El suelo permanece intacto y se mantienen los procesos naturales de
regeneracion del recurso.

© o ,

C_bHod< - . .
SZwZ9 | Elsuelo es eliminado en su totalidad y es desechado como residuo,
g 5> | porloque se pierdes por completo.

n £ =

L o

g 2 29 El suelo es removido durante el despalme del terreno, sin embargo, se
z3 262 | llevaacabo el rescate de la capa fértil (sustrato con materia organica),
§o S g 2 | y posteriormente es reincorporado a las areas verdes del proyecto, lo
i £ = | que asegura su permanencia en el sitio.

IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO \ e Suspensién de sedimentos

3k

19

2= 5 La cobertura vegetal del predio impide que la accion del viento

o ) ocasione la suspension de sedimentos.

7] o

w o
© o
~] ()] . . . . .
- 5= < La cobertura vegetal del predio es eliminada y la acciéon del viento
%9 S @5 | ocasiona que las particulas mas finas del suelo queden suspendidas,
O~ 2>UW | afectando areas aledafas al proyecto.
& & =
% o 29 La cobertura vegetal del predio es eliminada; sin embargo, se aplican
= = £ 6 a | medidas especificas como el humedecimiento del suelo, para evitar
wo ) g 8 | que las particulas mas finas queden suspendidas en el aire, y aunado
® & = | aldesmonte gradual, se evita la afectacion de zonas aledafias.

IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO

e Reduccion de la calidad visual del
paisaje
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O o

< 5 La cobertura vegetal del predio otorga una alta calidad visual al paisaje,

z % i~ ya que los elementos naturales sobresalen de los elementos

o o

S & antropicos.

w o
g o @ La cobertura vegetal del predio es eliminada y se reduce la calidad
s = 5 % a | visual del paisaje; sin embargo, este recurso tiene la capacidad de
g0 5>L8 | absorber el proyecto, toda vez que los elementos antrépicos (mancha
® & = | urbana) prevalecen sobre los naturales.
g o 29 La cobertura vegetal del predio es eliminada y se reduce la calidad
= = 2 86a | visual del paisaje; sin embargo, este recurso tiene la capacidad de
8o ) g 8 | absorber el proyecto, toda vez que los elementos antropicos (mancha
® & = | urbana) prevalecen sobre los naturales.

IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO \ e Contaminacién del medio

o o El predio sigue siendo objeto de afectaciones por contaminaciéon por
— 5 residuos sélidos debido a la disposicion clandestina de los mismos;
z % ~ situacién que ocurre normalmente en predios baldio que se encuentran
- = inmersos dentro de las zonas urbanas, independientemente de que el
w o proyecto se construya o no.

o o El manejo inadecuado de residuos sdlidos, aguas residuales y residuos

- 5= g peligrosos que se generan durante la preparacion del sitio, ocasionan

%9 S® g7 | la contaminaciéon del medio, particularmente del suelo y a través de

O-R>UW | éste se infiltran hacia el subsuelo contaminando el acuifero

w e subterraneo.
= Se implementan medidas para el manejo, almacenamiento temporal y
S ; 2 disposicion final adecuados para los distintos tipos de residuos que se
oK g generan durante la etapa de preparacion del sitio, tales como la
% w g instalacién de contenedores para residuos, sanitarios moviles, letreros
Zo= preventivos, y la ejecucién y supervision de un programa de manejo de
- & o residuos, lo que impide que dichas sustancias se conviertan en
w agentes potencialmente contaminantes para el medio.

VII1. Conclusiones

Partiendo de la propuesta elegida, se valoraron los impactos potenciales y se estimo6 que
existiran tanto impactos positivos como negativos. Estos impactos fueron determinados,
descritos y contrastados, centrando la atencidon sobre los més importantes para definir y
aplicar medidas de proteccion acertadas.

Por lo anterior, se infiere que, estrictamente en términos ambientales, este proyecto es
viable, no representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, no implica fragmentar
un ecosistema y no conlleva riesgos a la salud humana.
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Sin duda existe cierta incertidumbre sobre los impactos, la cual es minima, sin embargo,
para minimizar esta posible fluctuacion, el proyecto se basa en la adopcion del principio de
precaucién que lleva a proponer medidas incluso para los impactos de dudosa realidad o
minima magnitud.
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VIIl. IDENTIFICAC!ON DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

La base del modelo que se utilizd, se fundamenta en las propuestas de valoracién del
impacto ambiental y uso territorial expuestas por Gémez Orea, D. 1999 en “Evaluacion de
Impacto Ambiental, 22 edicion” Mundiprensa editores.

Se desarrollé una matriz de importancia, en donde la valoracion se realiza a partir de una
matriz de impactos, de acuerdo con el método propuesto por Conesa (1993).

Se parte de un modelo que inicia con el conocimiento del medio, del proyecto y de las
interacciones entre ambos durante las fases de preparacion. La valoracion ambiental del
proyecto inicia con disefio del modelo conceptual mediante un diagrama de flujos o grafo,
el cual indica, no limitativamente los submodelos que se insertan en él. El proyecto es
tamizado en dos matrices de importancia de la cual se evidencian los impactos mas
importantes y posteriormente se realiza la matriz depurada de impactos.

La integracién como tal (Gémez Orea, D. 1999. Evaluaciéon de Impacto Ambiental. Mundi
Prensa. Capitulo 4: Integracion Ambiental) significa que un proyecto y su entorno deben
entenderse como subsistemas de un sistema mas amplio que los engloba. El proyecto ya
no puede ser algo sobrepuesto al medio, y mucho menos contrapuesto a él, sino que la
relacion proyecto-entorno debe entenderse como las partes de un sistema coherente,
armonico y funcional. Por lo que la incoherencia del tipo de proyecto, la sobreexplotacion
de los recursos, la discordancia -ecoldgica, paisajistica, social o territorial- y la
contaminacion de los vectores ambientales -aire, agua y suelo-, son los problemas que se
intentan identificar y reducir.

Este razonamiento conduce al inicio de la evaluacién del impacto ambiental en términos de
su integracion en el entorno, y se divide en los siguientes puntos:

1. En qué medida el proyecto es razonable desde el punto de vista del entorno.
2. En qué medida el proyecto se localiza de acuerdo con la “lectura” del territorio.

3. La cartografia se generd con el sistema de informacion geogréafica Map Maker PRO
V.3.5.
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