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Inmobiliaria Tracksa, Construccion y Operacion del Restaurante Manifestacion de Impacto Ambiental
S.A.de C.V. “EL TIMON” Modalidad Particular

CAPITULO I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.1. PROYECTO
I.1.1. Nombre del proyecto

Construccién y Operacion del Restaurante “El Timon”.

I.1.2. Ubicacion del proyecto

El area en que se implementara el proyecto se ubica a la altura del kilbmetro 9.7 del
Boulevard Kukulcan, en la Zona Hotelera de Cancun, Municipio de Benito Juérez,
Quintana Roo.

El proyecto se desarrollara en la Zona Federal Maritimo Terrestre y parte del cuerpo
de agua de la Laguna Bojérquez, adyacentes a dicha ubicacién.

1.1.3. Tiempo de vida util del proyecto

Se estima que la vida util del proyecto propuesto sera de 50 afios (que corresponde a la
etapa operativa), mismos que iniciaran a partir de la conclusiébn de las etapas de
preparacion del sitio y construccién para las cuales se estima un periodo de 18 meses,
de acuerdo con el cronograma de actividades (ver Anexos).

La vida util de la infraestructura y equipos en su caso, seran objeto de mantenimiento
preventivo periddico y correctivo segun se requiera, de modo que se asegure Ssu
operacion éptima en el tiempo.

1.1.4. Presentacion dela documentacion legal

La documentacion legal basica del promovente es la siguiente:

e Acta Constitutiva de la empresa denominada “Inmobiliaria Tracksa, S.A. de C.V.
Escritura publica numero PA 245, Volumen Segundo, Tomo “B”, de fecha 13 de
febrero del 2013, pasada ante la Fe del Licenciado Carlos Rafael Hernandez Blanco,
Titular de la Notaria Publica Numero 67 del Estado de Quintana Roo. Incluye la
acreditacion del C. Juan Celso Graniel Romero, como Administrador Unico de dicha
empresa, segun consta en el Acuerdo lll de la Clausula Primera Transitoria.

¢ |dentificacion oficial del C. Juan Celso Graniel Romero.

¢ Clave unica de registro de poblacién del C. Juan Celso Graniel Romero.




Inmobiliaria Tracksa, Construccion y Operacion del Restaurante Manifestacion de Impacto Ambiental
S.A.de C.V. “EL TIMON” Modalidad Particular

.2. PROMOVENTE
.2.1. Nombre o razdn social

Inmobiliaria Tracksa, S.A. de C.V.

1.2.3. Nombre y cargo del representante legal

C. Juan Celso Graniel Romero, administrador Unico

1.2.4. Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir
notificaciones

Tel:

I.3. RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO
.3.1. Nombre o razén social

Consultores en Prevencion y Mitigacién de Impactos Ambientales, S.C.P.

En la adecuacién y actualizacién del documento previamente elaborado por el C. Juan
Celso Graniel Romero.

1.3.2. Registro federal de contribuyentes o CURP

CPMO000718R39

1.3.3. Direccion del responsable técnico del estudio

callc I
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CAPITULO IIl. DESCRIPCION DEL PROYECTO
I.1. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO
11.1.1 Naturaleza del proyecto

El proyecto es de naturaleza comercial. Consiste en un restaurante construido con
madera dura de la regién y techo de zacate en zona federal y cuerpo de agua de la
Laguna Bojorquez, en la llamada zona hotelera de Cancun, Quintana Roo.

Se pretende desarrollar un proyecto en armonia con el paisaje del sistema lagunar, que
ofrecera servicios de alimentos y bebidas, con un confort inmejorable al ubicarse en
un espacio natural inestimable como es la Laguna Bojérquez.

11.1.2. Seleccion del sitio

El proyecto es congruente con los usos actuales de suelo que se desarrollan en la
Laguna Bojorquez. Hay complejos similares como el restaurante “Lorenzillos” que se
ubica dentro del cuerpo de agua lagunar y parte de la zona federal maritimo terrestre del
sistema lagunar Nichupté, el cual ha operado desde el ano 1985, sin que a la fecha haya
ocasionado impactos ambientales significativos, o desequilibrios ecolégicos. Por tanto, se
prevé que el proyecto propuesto a través de este estudio tampoco genere dichos
conflictos ambientales, pues maneja el mismo concepto general, lo que sustenta su
viabilidad ambiental.

El promovente del proyecto optd por llevar a cabo un complejo similar al de dicho
restaurante dentro de la Laguna Bojérquez, en el que se ofrecera el servicio de alimentos
y bebidas. El sitio (la laguna), ofrece un espacio inmejorable para ofrecer a los clientes un
lugar idéneo para el consumo de alimentos y bebidas, acompafiado del disfrute escénico
que ofrece el lugar.

Actualmente, el Programa de Ordenamiento Ecoldgico vigente que rige la zona, no
restringe ni prohibe la construccién del restaurante, tal como se concibe en este estudio;
por lo que se eligié la Laguna Bojérquez como el sitio idéneo para su ejecucidon. Asi
mismo, se prevé que el proyecto no generard impactos ambientales significativos o
relevantes, ni serd causal de desequilibrio ecoldgico en la zona, pues se trata de una
estructura “flotante”, es decir, no tendré contacto directo con el cuerpo de agua lagunar, ni
con el espacio terrestre, pues estara construido en su totalidad sobre pilotes.

Ademas de los criterios de seleccion del sitio descritos, se tomaron en consideracion las
condiciones de viabilidad siguientes:

¢ Acceso adecuado, eficiente y bien comunicado con toda la zona turistica y mancha
urbana de la ciudad de Cancun y la regién en general, a través del Boulevard
Kukulcan.

e Se cuenta con la concesion correspondiente de zona federal maritimo terrestre.

[l-1
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e No existen en el area de implementacion del proyecto, especies o poblaciones
silvestres en alguna categoria de proteccién que resulten afectadas por el mismo.

e Area con las dimensiones suficientes para implementacion del restaurante.

e Uso previsto en congruencia con las politicas establecidas en el marco normativo
aplicable (como posteriormente se describe en este documento).

e C(Calidad paisajistica y salud del ecosistema que no se ven comprometidas o
amenazadas por la implementacién del proyecto.

e Servicios publicos y privados de todo tipo disponibles.

¢ No se requerird de obras complementarias o adicionales.

11.1.3. Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion

El proyecto se pretende construir y operar en un sitio que corresponde a la Zona Federal
y cuerpo de agua de la Laguna Bojérquez, a la altura del kilébmetro 9.7 del Boulevard
Kukulcén, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, Estado de
Quintana Roo, México.

Las coordenadas que indican la ubicacién exacta del sitio del proyecto se presentan a
continuacion:

Tabla II-1. Ubicacién geografica (UTM) del proyecto. Ocupacidén en zona federal.

SITIO DEL PROYECTO EN ZONA FEDERAL

POLIGONO 1 | POLIGONO 2

VERTICE X Y VERTICE X Y
1 525812.647/2336395.88 1 525818.2804/2336401.997
2 525808.410[2336399.92 2 525814.86552336405.234
3 525806.3172336398.19 3 525815.3871/2336405.664
4 525805.906(2336397.62 4 525816.8904/2336406.625
5 525810.309[2336393.46 5 525819.913012336403.741
1 52581 2.6472 2336395.88 6 52581 8.280242336401 .997

SUPERFICIE: 20.36 m SUPERFICIE: 10.71 m
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Tabla 1l-2. Ubicacion geogréafica (UTM) del proyecto. Ocupacion en area lagunar.

SITIO DEL PROYECTO EN EL AREA LAGUNAR

VERTICE X Y VERTICE X Y

1 525814.86552336405.234 38 525795.8066[2336398.722
2 525815.3871[2336405.664 39 525795.8596[2336398.747
3 525816.890412336406.625 40 525795.9117]2336398.773
4 525810.7921|2336412.444 41 525795.963012336398.801
5 525812.5056/2336414.264 42 525796.01332336398.831
6 525793.55492336432.111 43 525796.0625[2336398.862
7 525793.4321|2336436.170 44 525796.11082336398.895
8 525785.29732336435.924 45 525796.15792336398.929
9 525785.35792336431.854 46 525796.20382336398.965
10 525776.12842336422.076 47 525796.2486[2336399.003
11 525772.10652336421.910 48 525796.2921|2336399.042
12 525772.35252336413.775 49 525796.33422336399.082
13 525776.41992336413.898 50 525796.3751|2336399.124
14 525793.63522336397.762 51 525796.41452336399.167
15 525794.4967]2336398.673 52 525796.45252336399.211
16 525794.5520[2336398.654 53 525796.48892336399.257
17 525794.60792336398.637 54 525796.52392336399.304
18 525794.664412336398.622 55 525796.55732336399.351
19 525794.72132336398.609 56 525796.5891]2336399.400
20 525794.77852336398.598 57 525796.61932336399.450
21 525794.83622336398.589 58 525796.64782336399.501
22 525794.8941]2336398.581 59 525796.674712336399.553
23 525794.9522/2336398.576 60 525796.6997]2336399.606
24 525795.01052336398.572 61 525796.7231|2336399.659
25 525795.06882336398.571 62 525796.7447)2336399.714
26 525795.12722336398.571 63 525796.764412336399.769
27 525795.1856[2336398.573 64 525796.782412336399.824
28 525795.24382336398.577 65 525796.798412336399.880
29 525795.30192336398.583 66 525796.8127|2336399.937
30 525795.3597]2336398.591 67 525796.8250[2336399.994
31 525795.41722336398.601 68 525796.83552336400.051
32 525795.474412336398.613 69 525796.8441]2336400.109
33 525795.53122336398.626 70 525796.85082336400.167
34 525795.58752336398.642 71 525796.8555[2336400.225
35 525795.64322336398.659 72 525796.85832336400.284
36 525795.698412336398.678 73 525796.85922336400.342
37 525795.75282336398.699 74 525796.85822336400.400
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SITIO DEL PROYECTO EN EL AREA LAGUNAR

VERTICE X Y VERTICE X Y
75 525796.85522336400.459 127  1525798.98552336401.933
76 525796.85042336400.517 128  1525799.0157|2336401.983
77 525796.8436/2336400.575 129  1525799.04422336402.034
78 525796.83492336400.632 130 1525799.07102336402.086
79 525796.82432336400.690 131 525799.0961|2336402.139
80 525796.81182336400.747 132 1525799.11952336402.192
81 525796.79742336400.804 133 1525799.14102336402.246
82 525796.78122336400.860 134  525799.16082336402.301
83 525796.7631/2336400.915 135  [525799.1787|2336402.357
84 525796.74332336400.970 136 525799.19482336402.413
85 525796.72162336401.024 137  1525799.2091]2336402.470
86 525796.8931/2336401.205 138  1525799.22142336402.527
87 525796.94842336401.187 139  525799.23192336402.584
88 525797.00432336401.170 140  [525799.24052336402.642
89 525797.0607/2336401.155 141 525799.2471|2336402.700
90 525797.11762336401.142 142 525799.25192336402.758
91 525797.17492336401.131 143  1525799.2547/2336402.816
92 525797.2326/2336401.121 144  525799.2556/2336402.875
93 525797.29052336401.114 145  [525799.2546/2336402.933
94 525797.3486[2336401.109 146 1525799.2516[2336402.991
95 525797.40692336401.105 147  1525799.24682336403.050
96 525797.46522336401.103 148  1525799.24002336403.108
97 525797.5236[2336401.104 149  [525799.23132336403.165
98 525797.58192336401.106 150  [525799.2207|2336403.223
99 525797.64022336401.110 151 525799.20822336403.280
100  525797.69822336401.116 152  1525799.19382336403.336
101 525797.7561/2336401.124 153  1525799.1776/2336403.392
102 525797.813612336401.134 154  525799.15952336403.448
103 525797.87082336401.146 155  1525799.1396/2336403.503
104  525797.927612336401.159 156 1525799.11802336403.557
105 525797.98392336401.175 157  1525799.33632336403.788
106 525798.039612336401.192 158  1525799.33632336403.788
107 525798.0947/2336401.211 159  [525801.98752336401.292
108  525798.14922336401.232 160 525804.58522336396.217
109  525798.20302336401.255 161 525805.7106[2336397.802
110 525798.25602336401.279 162  525805.90582336397.617
111 525798.3081/2336401.306 163 1525806.31702336398.191
112 [525798.359312336401.334 164  525808.40952336399.915
113 525798.4096/2336401.363 165  [525808.19622336400.118
114  525798.45892336401.395 166 1525809.70752336401.334
115 525798.50722336401.427 167 1525804.25222336403.725
116 525798.55432336401.462 168  1525801.6111]2336406.192
117 525798.60022336401.498 169  1525801.829412336406.423
118  525798.64502336401.535 170  525801.8847|2336406.404
119  525798.68852336401.574 171 525801.9406/2336406.387
120  525798.73062336401.615 172 525801.9971]2336406.372
121 525798.771412336401.657 173 1525802.05402336406.359
122  525798.81092336401.700 174  525802.11132336406.348
123  525798.84882336401.744 175 525802.168912336406.339
124  525798.885312336401.790 176 1525802.22682336406.331
125  525798.92032336401.836 177 525802.28492336406.326
126 [525798.95372336401.884 178  [525802.34322336406.322

-4




Inmobiliaria Tracksa,
S.A.de C.V.

Construccion y Operacion del Restaurante

“EL TIMON”

Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

SITIO DEL PROYECTO EN EL AREA LAGUNAR
X X

VERTICE Y VERTICE Y
179  1525802.401 [2336406.321 231 525804.176 2336408.325
180 [525802.459 [2336406.321 232  525804.167 [2336408.382
181 525802.518 |2336406.323 233  [525804.157 [2336408.440
182  [525802.576 [2336406.327 234  525804.144 2336408.497
183  525802.634 [2336406.333 235 525804.130 [2336408.553
184  [525802.692 [2336406.341 236 525804.113 [2336408.610
185  [5625802.750 [2336406.351 237  525804.095 2336408.665
186  1525802.807 [2336406.363 238  525804.076 [2336408.720
187  1525802.863 [2336406.376 239  525804.054 2336408.774
188  [5625802.920 [2336406.392 240  525804.225 2336408.955
189  [5625802.975 [2336406.409 241 525804.281 [2336408.937
190 [525803.031 [2336406.428 242  525804.337 [2336408.920
191 525803.085 2336406.449 243  525804.393 |2336408.905
192 [525803.139 [2336406.472 244  525804.450 [2336408.892
193  [525803.192 [2336406.497 245  525804.507 [2336408.881
194 525803.244 2336406.523 246 525804.565 [2336408.871
195  [5625803.295 [2336406.551 247  525804.623 2336408.864
196 525803.346 [2336406.581 248  1525804.681 [2336408.858
197  525803.395 [2336406.612 249  525804.739 2336408.855
198  [525803.443 [2336406.645 250  [525804.797 [2336408.853
199  525803.490 [2336406.679 251 525804.856 2336408.854
200  [525803.536 [2336406.715 252  1525804.914 [2336408.856
201 525803.581 [2336406.753 253  1525804.972 [2336408.860
202  525803.624 2336406.792 254  [525805.031 [2336408.866
203  525803.667 [2336406.832 255  525805.088 [2336408.874
204  525803.707 [2336406.874 256 [525805.146 [2336408.884
205  525803.747 2336406.917 257  1525805.203 [2336408.895
206 525803.785 [2336406.961 258  525805.260 [2336408.909
207 525803.821 [2336407.007 259  525805.316 [2336408.925
208  [525803.856 [2336407.053 260  525805.372 [2336408.942
209 525803.890 [2336407.101 261 525805.427 [2336408.961
210  525803.921 [2336407.150 262  525805.481 [2336408.982
211 525803.952 2336407.200 263  [525805.535 [2336409.005
212 525803.980 [2336407.251 264  525805.588 [2336409.029
213 [525804.007 [2336407.303 265  525805.640 [2336409.056
214  525804.032 [2336407.356 266 [525805.692 2336409.084
215  525804.055 |2336407.409 267  [525805.742 [2336409.113
216 [525804.077 [2336407.464 268  [525805.791 [2336409.145
217  525804.097 2336407.518 269  525805.839 2336409.177
218  525804.115 2336407.574 270  525805.887 [2336409.212
219  525804.131 [2336407.630 271 525805.932 2336409.248
220  525804.145 2336407.687 272  525805.977 2336409.285
221 525804.157 [2336407.744 273  525806.021 2336409.324
222  1525804.168 [2336407.801 274  525806.063 [2336409.365
223  525804.176 2336407.859 275  525806.104 2336409.407
224  525804.183 2336407.917 276  1525806.143 [2336409.450
225 525804.188 [2336407.975 277  1525806.181 2336409.494
226  525804.191 2336408.034 278  525806.218 [2336409.539
227  1525804.191 2336408.092 279  525806.253 [2336409.586
228  525804.190 [2336408.150 280  525806.286 [2336409.634
229  525804.188 2336408.209 281 525806.318 [2336409.683
230  525804.183 [2336408.267 282  525806.348 [2336409.733
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VERTICE X Y VERTICE X Y

283 525806.3769/2336409.784] [ 298  |525806.5883 2336410.625
284 525806.4038(2336409.836| | 299  |525806.5873| 2336410.683
285 525806.42882336409.889| | 300  |525806.5843| 2336410.741
286 [525806.4522(2336409.942| | 301  |525806.5795 2336410.799
287  525806.4738[2336409.996| | 302  |525806.5727) 2336410.857
288 525806.4935(2336410.051] | 303 [525806.5640 2336410.915
289 525806.5115(2336410.107| | 304  |525806.5534|2336410.973
290 525806.5275(2336410.163] | 305  [525806.5409 2336411.030
291 [525806.5418[2336410.220| | 306 |525806.5265 2336411.086
292 |525806.5541/2336410.277| | 307  [525806.5103 2336411.142
293 [525806.5646(2336410.334| [ 308 |525806.4922 2336411.198
294  [525806.5732(2336410.392] [ 309  |525806.4724] 2336411.253
295 [525806.5799/2336410.450| | 310  [525806.4507] 2336411.307
296 [525806.58462336410.508| | 311 [525807.4006 2336412.311
297  [525806.5874| 2336410.566 SUPERFICIE: 849.58 m

Como puede apreciarse en las tablas anteriores, se tiene que el proyecto ocupara dos
poligonos dentro de la Zona Federal de la Laguna Bojérquez y un poligono dentro del

cuerpo de agua de la misma laguna, tal como se indica a continuacion:

Tabla II-3. Poligonos generales de ocupacion del proyecto.

SITIO DEL PROYECTO

POLIGONOS SUPERFICIE (m?) PORCENTAJE (%)
ZONA FEDERAL 1 20.36 2.31
ZONA FEDERAL 2 10.71 1.22
AREA LAGUNAR 849.58 96.47
TOTAL| 880.65 100.00

De acuerdo con los datos presentados en la tabla anterior, se tiene que el proyecto
ocupara una superficie de 880.65 m?, de los cuales, 31.07 m? estaran dentro de la Zona
Federal, que representa el 3.53% de la superficie total de aprovechamiento; y un total de
849.58 m? dentro del area lagunar, que corresponden al 96.47% del total.

En la pagina siguiente se presenta el plano georreferenciado del sitio propuesto para el
desarrollo del proyecto.
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525778 525789 525800 525811 525822

2336444
2336444

2336433
2336433

2336400 2336411 2336422
2336400 2336411 2336422

2336389

+

2336389

525778 525789 525800 525811

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR |

PROYECTO: EL TIMON SIMBOLOGIA

PLANO: SITIO DEL PROYECTO
[ s1110 DEL PROYECTO

METADATOS:
, [ ] ZONA FEDERAL (DELIMITACION OFICIAL)
PROYECCION UTM
DATUM WGS84 .
ZONA 16Q NORTE, MEXICO 10 15 3| [N AReA LAGUNAR

Figura II-1. Plano georreferenciado del sitio propuesto para el proyecto.
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I1.1.4. Inversion requerida

El importe total del capital previsto (inversién) para el proyecto serd de $3'317,194.00
(son tres millones, trescientos diecisiete mil, ciento noventa y cuatro pesos 00/100

M.N.), tal como se desglosa en el siguiente cuadro.

Tabla Il-4. Inversion prevista para el desarrollo del proyecto.
DESGLOSE DE LA INVERSION

DESCRIPCION MONTO ($)
168 postes $259,600.00
28 vigas madrinas de 3x6x8 = 12 pie x 28 = 336 pie $64,032.00
96 vigas cargador de 3x6x10 = 15 pie x 96 pie = 1440 pie $217,280.00
880 tablones de 1.5x6x8 = 6 pie x 880 = 5280 pie $363,360.00
Material herraje 96 espéarragos de 2 galv. $22,880.00
800 piezas de tuercas y rondanas de "2 galv. $21,600.00
36 kilos de clavos galvanizados de 4” $2,520.00
204 postes $353,800.00
70 vigas separador de 3x6x8 = 12 pie x 70 = 840 pie $110,080.00
240 vigas cargador de 3x6x10 = 15 pie x 240 pie = 3600 pie $243,200.00
1100 tablones de 1.5x6x8 = 6 pie x 1100 = 6600 pie $179,200.00
Material herraje 120 esparragos de 'z galv. $3,600.00
1096 tuercas y rondanas de 2 galv. $5,192.00
50 kilos de clavos galvanizados de 4” $3,500.00
4 postes $13,800.00
6 largueros de 5.50 m $1,800.00
30 cafas de 3.50 m $1,800.00
40 barrillas para tejer zacate $400.00
3300 rollos de zacate $16,600.00
10 kg de malla $3,100.00
6 rollos de hilo $760.00
Mano de obra $671,546.00
Servicios ambientales $300,000.00
Subtotal $2,859,650.00
IVA $457,544.00
Total $3,317,194.00

I1.1.5. Dimensiones del proyecto

Tal como se ha descrito, las dimensiones del proyecto pueden dividirse en dos rubros

distintos:
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1) las superficies que corresponden al sitio de hincado de los pilotes que sostendran
las estructuras (superficie de contacto con el suelo); y

2) las superficies que corresponden a las plataformas aéreas que sostendran los
pilotes, y que no estaran en contacto con el suelo o fondo lagunar.

Las plataformas que se desplantarén en el area lagunar se ubicaran a 1.5 metros sobre la
superficie del cuerpo de agua; mientas que las plataformas que se desplantaran en la
Zona Federal se ubicaran a 1 m por encima del nivel natural del suelo.

Ver en las siguientes paginas los planos de obra, secciones y fachadas.

Las dimensiones especificas del proyecto se desglosan a continuacion.

Tabla II-5. Dimensiones del proyecto en contacto con el suelo (376 pilotes).

CONCEPTO DE OBRA/POLIGONO A OCUPAR| SUPERFICIE (m?) PORCENTAJE (%)
Palapa principal Area lagunar 86 88.21
i SUBTOTAL 86 88.21
Area lagunar 4 4.10
Acceso principal Zona Federal 175 1.79
i SUBTOTAL 5.75 5.90
Area lagunar 4 4.10
RampaparaPCD 1750, Federal 175 179
SUBTOTAL 5.75 5.90
TOTAL 97.5 100

Tabla II-6. Dimensiones del proyecto a construir sobre pilotes.

CONCEPTO DE OBRA|POLIGONO A OCUPAR|SUPERFICIE (m?)|PORCENTAJE (%)
Palapa principal Area lagunar 785.93 89.24
SUBTOTAL 785.93 89.24
Acceso principal Area lagunar 40.31 4.58
Zona Federal 20.36 2.31
SUBTOTAL 60.67 6.89
Area lagunar 23.34 2.65
Rampa para PCD
Zona Federal 10.71 1.22
SUBTOTAL 34.05 3.87
TOTAL 880.65 100
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Figura II-3. Fachadas del proyecto.
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Ver planos de fachadas y cortes en los anexos.

Por otra parte, la palapa principal del restaurante estara dividida en las secciones que se
desglosan en la siguiente tabla:

Tabla II-7. Dimensiones de la palapa principal (planta baja, planta alta y rampa PCD-
acceso).

CONCEPTO DE OBRA SUPERFICIE (m? |PORCENTAJE (%)
Terraza 232.19 29.54
Vestibulo 17.93 2.28
Area de mesas 391.03 49.75
Cocina 41.44 5.27
Oficinas 14.32 1.82
Bodega 1 6.28 0.80
Bodega 2 13.54 1.72
Terraza de servicios 12.73 1.62
Pasillo de servicios 25.05 3.19
Pasillo para bafos 17.40 2.21
Bafno de empleados 5.77 0.73
Bano para PCD 8.26 1.05

TOTAL 785.93 100.00

CONCEPTO DE OBRA SUPERFICIE (m? |PORCENTAJE (%)

Bafo para comensales 50.76 100.00
TOTAL 50.76 100.00

CONCEPTO DE OBRA SUPERFICIE (m? |[PORCENTAJE (%)

Acceso principal 60.67 64.05
Rampa PCD 34.05 35.95
TOTAL 94.72 100

1.1.6. Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias

La Laguna Bojérquez forma parte del sistema lagunar Nichupté. Dicho sistema lagunar
estd compuesto por siete cuerpos de agua: la Laguna Bojérquez, Cuenca del Norte,
Cuenca Central, Cuenca Sur, Rio Inglés, Del Amor y Laguneta del Mediterraneo.

En la actualidad, el sistema lagunar esta rodeado por la Zona Hotelera de Cancun y
muchas partes de este sistema se han usado para actividades recreativas como, por
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ejemplo, paseo en lanchas, motos acuéticas, etc. En su parte costera, se encuentran
construidos hoteles, restaurantes, marinas, discotecas, plazas comerciales, oficinas,
casas habitacion, tiendas de autoservicios y campos de golf.

Es preciso mencionar que en dicha area costera se observa la existencia de atracaderos
de clubes nauticos y restaurantes; construidos a base de madera que son utilizados para
el atraco de las lanchas para fines turisticos. Por todo lo anterior y en virtud de que el
area donde se desarrolla el proyecto presenta influencia por las actividades turisticas, se
considera que es congruente el desarrollo del proyecto; ademas de ser de bajo impacto y
no transgredir los instrumentos de politica ambiental al ser congruente con los mismos. El
proyecto no considera la realizacién de ningun tipo de estructura fija o de concreto que
pudiera modificar los patrones de corrientes y sedimentos de la zona.

I1.1.7. Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

La parte norte del Municipio de Benito Juarez es considerada como el centro de
desarrollo turistico mas importante del municipio y del Estado de Quintana Roo, debido al
creciente desarrollo por la demanda de servicios que requiere el turismo.

En dicha zona se tiene una creciente urbanizaciéon que cuenta con servicios tales como
son red de drenaje municipal, servicio de recoleccion de basura y desechos (de manera
rutinaria), seguridad publica, transito y policia turistica; servicios de energia eléctrica
(proporcionado por la Comision Federal de Electricidad); correo, telegrafia,
(proporcionado por la paraestatal SEPOMEX), fax y telefonia; transporte urbano y
sindicato de taxis; servicios de salud (oficial y privado); infraestructura bancaria y
servicios de cambio de moneda de las principales concurrencias, etc. Todos los servicios
de infraestructura sirven de apoyo a la comunidad que vive y presta sus servicios al
turismo.

La zona cuenta con mucha influencia poblacional, en virtud de que el proyecto se
encuentra cercano a playas publicas.

Durante la construccién del proyecto solo se requerird el uso de la Avenida principal
que es el Boulevard Kukulcan para transito vehicular, ademas de los servicios de energia
eléctrica y recoleccién de los residuos solidos municipales. Para la etapa de operacion y
mantenimiento se requerira del uso del Boulevard para trénsito vehicular, ademas de los
servicios de transporte, agua potable, drenaje, recoleccion de los residuos sélidos
municipales y energia eléctrica.

Il.2. Caracteristicas particulares del proyecto

A continuacién, se describen las principales actividades a realizar durante las distintas
etapas del proyecto, resaltando que la estructura del restaurante “El Timén” sera
construida en su totalidad con madera dura de la region; mientras que el techo sera de
zacate.
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1.2.1. Programa general de trabajo

En la siguiente tabla se desglosa el programa de trabajo, por etapa del proyecto.

Tabla 8. Programa general de trabajo del proyecto.

PROGRAMA GENERAL DE TRABAJO
PREPARACION DEL SITIO

MESES
ACTIVIDADES 2/3|4|/5|6|7(8|9|10 [11|12|13|14|15]|16
Monitoreo del sitio
Rescate de flora y fauna
Preparacion de la madera en un centro
Colocacién de malla perimetral marina )
CONSTRUCCION

_ actvpaes i
ACTIVIDADES 112|345 6|7 9|10 |11/12|13|14|15(16

Hincado de pilotes

Colocacién de larqueros vy travesanos
Colocacién de tablones vy tablas
Construccion de palapa principal
Construccion del area de servicios
Colocacién sist. hidraulico y sanitario
Conexién con la red de servicio publico

ANOS

ACTIVIDADES 5 1110|1520 | 25|30 (35|40 |45 | 50
Limpieza del sitio
Mantenimiento de la infraestructura
Rehabilitacién de infraestructura
Monitoreo ambiental del sitio | | | | |

©

La obra se desarrollara en un total programado de 18 meses. No obstante que el
programa general de trabajo presentado considera 16 meses, es con fines de
esquematizacion, dado que las actividades previstas en los meses 15 y 16 se mantienen
hasta el mes 18.

11.2.2. Preparacion del sitio

Durante la preparacion del sitio y construccion se colocard una malla perimetral
geotextil al &rea del proyecto para evitar la dispersion de sedimentos suspendidos durante
el hincado de pilotes. Esta malla seré vertical desde el lecho marino y hasta 30 cm
arriba de la superficie del agua.

Los pilotes, las trabes, largueros y tablones a colocar serdn preparados en centros
autorizados, fuera del area del proyecto, a donde se trasladaran previo a su instalacion.
Este tratamiento de la madera excluird sustancias toxicas para la flora y fauna de la
laguna, asi como sustancias con metales pesados 0 creosota (potencialmente
cancerigeno).
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Se llevara a cabo el rescate de flora y fauna de acuerdo con los programas anexos al
estudio, asi como el monitoreo ambiental del sitio para determinar las caracteristicas
prevalecientes del mismo.

La mano de obra a utilizar en esta etapa seréa local, empleandose cuatro personas de
manera directa (empleos temporales).

11.2.3. Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

No se pretende la realizacibn de obras y actividades provisionales relacionadas al
proyecto. Sin embargo, es importante mencionar que, durante la etapa de construccién,
se contara con sanitarios portatiles que se colocaran temporalmente en la zona de
aprovechamiento, con la debida supervisién de un especialista en materia.

11.2.4. Etapa de construccion

Durante la etapa de construccién del restaurante se llevaran a cabo las siguientes
actividades:

Hincado de pilotes.

Los pilotes seran sembrados en el fondo lagunar y en el suelo de la Zona Federal,
hasta encontrar terreno firme. Los pilotes seran de madera dura de la regién de 25 cm
de diametro. El hincado se realizara por medio de aire y chorro de agua a presion
(chifoneo), hasta formar una oquedad o cepa de aproximadamente 30 cm de didmetro en
el sustrato, la cual servira para deslizar los postes en el fondo. En total seran
hincados 376 pilotes distribuidos a cada 2 m de distancia entre si de manera lineal y a
cada 2 m de manera paralela.

Colocacion de largueros y travesanos.

La colocacion de largueros y travesafnos consistira en fijar adecuadamente a los pilotes
la estructura base que servirdq para la colocacion de la duela principal. Los travesafnos
contaran con una longitud de 2.5 m por 20 cm de ancho y 2 pulgadas de grosor. Los
largueros contaran con una longitud de 2.5 m y seran distribuidos en series de tres en
cada seccion de pilotes, de tal modo que el larguero medio contard con una distancia
de 2 m a cada lado respecto a los largueros laterales.

La estructura aérea del restaurante estara elevado a una distancia de 1.5 m sobre el nivel
medio del agua del cuerpo lagunar.
Colocacion de tablones.

Los tablones seran colocados a manera de alfombra sobre la estructura previamente
armada con los pilotes, los cargadores y travesanos; estos contaran con un grosor de 2
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pulgadas por 20 cm de ancho y 2.5 m de longitud. Los tablones tendran una separacion
entre si de 1 cm como maximo.

Toda la estructura de madera estard sujetada con esparragos de acero inoxidable de
3/8” de diametro. La duela sera anclada o asegurada con clavos de 4 y 6 pulgadas de
acero inoxidable.

Retiro de la malla geotextil

Al término de la etapa constructiva, se realizaran trabajos de limpieza submarina en el
area de la obra, con la finalidad de retirar los posibles residuos o materiales de
construccion que se hubieran generado por las acciones de piloteo.

Personal requerido.

En relacién con la mano de obra a utilizar, se requerirda emplear 20 personas de manera
directa para la construccion del proyecto (empleos temporales). Sin embargo, el proyecto
indirectamente fomenta el empleo al contratar a la empresa que proveera los recursos
materiales para el desarrollo del proyecto en cuestién.

11.2.5. Etapa de operacidon y mantenimiento

Durante esta etapa se llevara a cabo el mantenimiento y rehabilitacion permanente de
la estructura completa del restaurante, restituyendo las partes de madera y techumbre
que se requieran, cada vez que sea necesario; asi como el mantenimiento y
rehabilitacién de las diversas instalaciones con las que contara.

En relacién con el personal a utilizar en esta etapa, se requerird emplear 30 personas de
manera directa para la operacién del proyecto (empleos permanentes). Sin embargo, el
proyecto indirectamente fomentara el empleo al contratar a las empresas que proveeran
los insumos necesarios para prestacion de los servicios propios del restaurante.

En términos generales, la operacion del restaurante involucra el almacenamiento de
insumos (incluidos alimentos crudos y en conservas, consumibles de cocina y mesa,
liqguidos de higiene, etc.) y operacion de equipos (tales como estufas, campanas,
refrigeradores, cuarto frio, lavaplatos, etc.), asi como procesos de preparacién, coccion y
servido de los alimentos.

11.2.6. Descripcion de obras asociadas al proyecto

No se contempla la construccidén de obras asociadas al proyecto.

11.2.7. Etapa de abandono del sitio

En términos practicos, no se prevé el abandono del sitio excepto en caso de que no
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tenga el éxito operativo/financiero esperado en su etapa de operacion. Con el
correspondiente mantenimiento preventivo periddico y el correctivo oportuno, asi como
sustitucion de piezas, elementos y equipos como sea necesario, la vida Util del proyecto
serd de al menos 50 afos, pudiendo extenderse indefinidamente siempre y cuando
concurran todos los elementos necesarios para su permanencia, incluidos las
autorizaciones, permisos y licencias de todas las autoridades competentes.

Sin embargo, considerando la ocurrencia del abandono, dado que la infraestructura y su
operacién no provocaran danos o impactos significativos al ambiente, no se requeriran
acciones especiales de restauracién o rehabilitacion ambiental. Al término de la vida util
del proyecto se desmantelara toda la estructura de tablones, trabes y largueros;
posteriormente se realizaré el retiro de los pilotes, lo cual se llevara a cabo de manera
manual y a base de bomba de agua y una bomba de aire a presion.

11.2.8. Utilizacién de explosivos

En ninguna circunstancia se contempla el uso de explosivos para la construccion u

operacion del proyecto. De hecho, su uso estara prohibido.

1.2.9. Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y emisiones
a la atmésfera

Los residuos que generara el proyecto durante sus distintas etapas de desarrollo, asi
como su fuente de generacién, se indican a continuacion.

Los principales residuos sélidos y liquidos que se generaran corresponden a los de tipo
residuos urbanos.

Tabla 11-9. Residuos a generarse durante las etapas del proyecto y su fuente de
generacion. Preparacion del sitio y construccion.

TIPO DE RESIDUO FUENTE TIPO ESTADO| ETAPA

. Consumo de alimentos - -
Papel y cartdn Sanitarios portatiles Solido Urbano | Sdlido | P,C
Vidrio (botellas, Trabajos de limpieza - .
envases, etc.) Consumo de alimentos Solido Urbano | Solido | P, C
Plastico (botellas, Trabajos de limpieza
envases, PET, bolsas,| Consumo de alimentos | Sélido Urbano | Sélido | P,C
etc.) Sanitarios portatiles

Trabajos de limpieza - .

Latas (envases) Consumo de alimentos Sdélido Urbano | Sélido | P, C
Aguas residuales . Manejo -
sanitarias Trabajadores de la obra Especial Liquido | P, C
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TIPO DE RESIDUO FUENTE TIPO ESTADO| ETAPA
Residuos orgénicos .

Armado de estructuray | Manejo -
(restos de madera y techo Especial Solido | C
zacate)
Restos o retazos de Armado de estructuray | Manejo S6lido | C
herrajes metélicos techo Especial

Tabla 11-10. Residuos a generarse durante las etapas del proyecto y su fuente de
generacion. Operacién.

TIPO DE RESIDUO FUENTE TIPO ESTADO| ETAPA
Papel y carton .

o Trabajos de
;/::\I/r;zék;o’;etge;s, mantenimiento
Plastico (botellas, Actividades de limpieza | g4, yrpano | Sélido | O
envases, PET, bolsas Bafios y cocina
etc.) ’ ’ ’| Bodegas y oficinas
Latas (envases) Consumo de alimentos
Residuos organicos Preparaciéon y consumo | Manejo Sélido o
(restos de alimentos) | de alimentos Especial Liquido

. : Manejo -

Aceite quemado Cocina Especial Liquido | O
Aguas residuales Actividades de limpieza | Manejo Liquido | O
grises y negras Baros y cocina Especial a

1.2.10. Infraestructura adecuada para el manejo y disposicion

adecuada de los

residuos
Durante la Preparacion del Sitio

Residuos solidos. Se almacenaran en contenedores especificos por cada tipo de
residuo que se genere (papel, vidrio, latas, etc.), los cuales se ubicaran estratégicamente
para el uso de los trabajadores de la obra; y estardn debidamente rotulados para el
residuo al que estara destinado. Dichos contenedores serdn de tipo hermético y
contendrdn una bolsa en su interior para el facil manejo de los residuos sélidos
almacenados. Estos residuos seran retirados del sitio por el servicio Municipal encargado
de la recoleccién de basura en la zona.

Residuos liquidos. Estos se almacenaran temporalmente dentro de los sanitarios
portatiles. Cabe mencionar que la empresa arrendadora de dichos sanitarios, seré la
responsable del manejo, retiro y disposicion final de las aguas residuales que se espera
generar.
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Durante la Construccion

Residuos solidos. Estos se almacenaran en contenedores especificos por cada tipo
de residuo que se genere (papel, vidrio, latas, etc.), los cuales se ubicaran
estratégicamente para el uso de los trabajadores de la obra; y estaran debidamente
rotulados para el residuo al que estara destinado. Dichos contenedores seran de tipo
hermético y contendran una bolsa en su interior para el facil manejo de los residuos
solidos almacenados. Estos residuos seran retirados del sitio por el servicio Municipal
encargado de la recoleccién de residuos en la zona.

En el caso de los residuos de manejo especial sélidos, como son los restos de madera y
zacate, asi como restos de herrajes, se controlardn de manera independiente del resto de
residuos y se valorarq su disposicion mediante reciclaje o reuso mediante terceros
interesados especializados.

Residuos liquidos. Estos se almacenaran temporalmente dentro de los sanitarios
portatiles. Cabe mencionar que la empresa arrendadora de dichos sanitarios, sera la
responsable del manejo, retiro y disposicién final de las aguas residuales que se espera
generar.

Durante la Operacion

Residuos sodlidos. Estos se almacenaran en contenedores especificos por cada tipo
de residuo que se genere (papel, vidrio, latas, etc.), los cuales se ubicaran
estratégicamente para el uso de los trabajadores y comensales; y estaran debidamente
rotulados para el residuo al que estara destinado. Dichos contenedores seran de tipo
hermético y contendran una bolsa en su interior para el facil manejo de los residuos
solidos almacenados. Estos residuos seran retirados del sitio por el servicio Municipal
encargado de la recoleccién de basura en la zona.

Para el caso de los residuos organicos, éstos serdn controlados en un ambiente de
temperatura regulada que impida o retrase su descomposicion, o bien, en bolsas
herméticas y en contenedores herméticos con recolecciéon periddica. Se evitara su
dispersién y llegada al agua o suelo.

Residuos liquidos. En lo que concierne a las aguas residuales, es importante mencionar
que las fuentes generadoras de dichos residuos (bafios y cocina), estardn conectadas
directamente al sistema de drenaje municipal que opera en la zona actualmente, por lo
que no se requiere la instalacion de sistemas de tratamiento adicionales.

En cuanto al aceite de cocina, este serd una vez usado, se procedera a almacenarlo en
contenedores como los que se describen a continuacion:

Contenedores para aceite usado tipo jaula para colocar en los puntos limpios. Cuerpo
fabricado en polietileno de alta densidad. Jaula de tubo de perfil cuadrado de acero
galvanizado. Valvula de salida inferior de 2" fabricada en polietileno de alta densidad
con tapén autoprecintable. Placa de identificacion de 470 x 530 mm. Palet de madera 4
entradas (A).

[1-19




Inmobiliaria Tracksa, Construccion y Operacién del Restaurante Manifestacion de Impacto Ambiental
S.A.de C.V. “EL TIMON Modalidad Particular

Contenedores para aceite usado tipo bidones tapa ballesta |deal para los grandes
productores (bares, restaurantes, etc.). Fabricado en polietileno de alta densidad y alto
peso molecular. Tapa de polietileno de alta densidad. Aro de fleje y cierre hermético de
acero galvanizado. Envases apilables. Homologados para en transporte ADR (B).

(A)
Figura II-4. Contenedores probables para almacenamiento temporal de aceite vegetal
usado.

Posteriormente, el aceite serd retirado del sitio por parte de una empresa especializada,
con la que se celebrara un contrato para tal fin.

Para el caso de los residuos organicos, se buscara lograr acuerdos con terceros
interesados en el procesamiento de los restos de alimentos aplicados a ganado, para
entregarselos y valorizarlos, en vez de sélo depositarlos en el relleno sanitario.
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CAPITULO IIl. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA
REGULARIZACION DE USO DE SUELO

Antecedentes

El presente proyecto ha sido previamente evaluado y resuelto por parte de esta autoridad
ambiental, segun consta en el Oficio Num. 04/SGA/0378/17 01099 fechado en Cancun,
Quintana Roo el 08 de marzo de 2017 y dirigido al C. Juan Celso Graniel Romero en su
caracter de administrador unico de Inmobiliaria Tracksa, S.A. de C.V., para la
construccion y operacién del “Restaurante El Timén”.

En el RESUELVE SEGUNDO de dicha autorizacion en materia de impacto ambiental para
el proyecto, se establece una vigencia de 12 meses para las etapas de preparacion del
sitio y construccién y 50 afios para la operacién y mantenimiento, a partir del dia siguiente
de la recepcion del oficio, mismo que fue recibido por el promovente el 16 de marzo de
2017.

A partir de lo anterior, la vigencia de la autorizacién para las etapas de preparacion del
sitio y construccién vencié el pasado 16 de marzo de 2018, motivo por el cual se presenta
esta Manifestacién de Impacto Ambiental para obtener una nueva autorizacién para otro
periodo de vigencia.

lll.1. Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo

De acuerdo con las Unidades de Gestion Ambiental (UGAS) definidas en este
instrumento normativo, el sitio del proyecto se ubica dentro de la UGA 25 denominada
“Sistema Lagunar Nichupté”. Segun los criterios de delimitacién de dicha UGA, la
misma abarca el espejo de agua del Sistema Lagunar y su Zona Federal; en ese
sentido, si consideramos que el proyecto se pretende realizar en la Zona Federal y cuerpo
de agua de la Laguna Bojoérquez, en consecuencia le aplican los lineamientos que
regulan esa unidad de gestiébn ambiental, los cuales se citan a continuacion:

Politica ambiental: Conservacion.

Reqgulaciones: Se remite a la competencia federal por mandato constitucional (Art.
27) y por mandato legal (Ley de Aguas Nacionales), asi como también se reconoce el
poligono y superficie de esta UGA como parte del territorio municipal de Benito Juarez,
Quintana Roo, de conformidad con la Constitucién Local (Art. 128).

La politica ambiental de Conservacion se define: “cuando las condiciones de la unidad
ambiental se mantienen en equilibrio, y la estrategia de desarrollo sustentable sera
condicionada a la preservacion, mantenimiento y mejoramiento de su funcion ecologica
relevante, que garantice la permanencia, continuidad, reproduccion y mantenimiento de
los recursos. En tal situacion, se permitiran actividades productivas de acuerdo a la
factibilidad ambiental con restricciones moderadas que aseguren su preservacion,
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promoviendo un minimo de cambio de uso de suelo. La superficie normada por
esta politica corresponde al 15.27% del total del territorio, en ella se incluye la zona de
vegetacion arbolada con diferentes grados de conservacion, pero que se consideran
dentro de las perspectivas de los legales propietarios y/o de los diferentes ordenes de
gobierno como susceptibles para llevar a cabo actividades productivas de bajo impacto
ambiental’.

Al respecto es importante mencionar que el proyecto propuesto no contraviene la
politica ambiental que le fue asignada a la UGA 25, conforme a lo siguiente:

Las obras a realizarse estaran piloteadas lo que garantiza que se mantendré el flujo
hidrologico del sistema lagunar, manteniendo en equilibrio la hidrodindmica del sitio.

La estructura del restaurante que se ubicara dentro del cuerpo lagunar, favorecera el
reclutamiento de especies de flora y fauna acuatica, de tal manera que se constituira
como un sitio para el refugio, descanso, alimentacion, reproduccién y alevinaje para
dichas especies, lo cual fue identificado como un impacto ambiental positivo.

Las obras seran de caracter temporal sin que provoquen el sellado del suelo, y en tal
sentido no se perdera la permeabilidad del mismo.

El proyecto no requiere llevar a cabo la remocién de vegetacion forestal, solo la poda de
esta, y en tal sentido no implica el cambio de uso de suelo, aun cuando la politica
ambiental en comento lo permite.

El proyecto contempla numerosas medidas preventivas para evitar la contaminacion del
medio, lo que se traduce en un desarrollo sustentable.

El proyecto se considera como una actividad productiva, ya que segun la “Tabla 1.-
Sectores identificados, asi como sus actividades y usos, y las actividades productivas
dentro de los limites del municipio de Benito Juarez, Quintana Roo”; el restaurante se
ubica dentro del “Sector Desarrollo Urbano’, forma parte de las “Actividades
sectoriales y usos correspondiente al Desarrollo suburbano”; y dentro de las “actividades
productivas comerciales”; por lo que es congruente con la politica ambiental de la UGA,
ya que la misma permite las actividades productivas dentro de sus limites regulables.

De acuerdo con la evaluacion de los impactos ambientales que generara el proyecto, no
se identificaron impactos significativos, por lo que se asume que el proyecto no
causara desequilibrios ecoldgicos, ni danos graves al ecosistema, de tal manera que
garantiza la preservacién, mantenimiento y mejoramiento de su funcién ecoldgica, asi
como la permanencia, continuidad, reproduccién y mantenimiento de los recursos
presentes.

Visto lo anterior, a continuacion se presenta la vinculacion del proyecto con los criterios
ecolégicos de aplicacion general, ya que son de observancia en todo el territorio
municipal de Benito Juérez, independientemente de la unidad de gestién ambiental en
la que se ubique el proyecto o actividad.
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CRITERIO DESCRIPCION

En el tratamiento de plagas y enfermedades de plantas en cultivo,
jardines, dreas de reforestacion y de manejo de la vegetacion nativa
deben emplearse productos que afecten especificamente la plaga o
CG-01 enfermedad que se desea controlar, asi como los fertilizantes que sean
preferentemente organicos y que estén publicados en el catalogo vigente
por la Comision Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Toxicas (CICOPLAFEST).

ANALISIS: Sélo se da observancia al criterio, ya que el proyecto no contempla la
construccion de jardines, areas de reforestacién, de manejo de la vegetacién nativa, ni
plantas en cultivos. No obstante, en caso que se determine incluir algunas plantas en
maceta con fines ornamentales dentro del drea de restaurante, Unicamente se aplicaran
en casos necesarios, sustancias con aprobacion de la CICOPLAFEST.

CRITERIO DESCRIPCION

Los proyectos que en cualquier etapa empleen agroquimicos de
manera rutinaria e intensiva, deberan elaborar un programa de
CG-02 monitoreo de la calidad del agua del subsuelo a fin de detectar,
prevenir y, en Su caso, corregir la contaminacion del recurso. Los
resultados del Monitoreo se incorporaran a la bitacora ambiental.

ANALISIS: Sélo se da observancia al criterio, ya que el proyecto no contempla el uso
de agroquimicos de manera rutinaria o intensiva en ninguna etapa del proyecto.

CRITERIO DESCRIPCION

Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal que favorece la
captacion de agua y la conservacion de los suelos, la superficie del predio
CG-03 sin vegetacion que no haya sido autorizada para su aprovechamiento, debe
ser reforestada con especies nativas propias del habitat que haya sido
afectado.

ANALISIS: Toda la superficie del sitio que sera aprovechada para el desarrollo del
proyecto, serd permeable, particularmente aquella que ocupara la Zona Federal de la
laguna, considerando que estara piloteada y consistira en un entarimado de madera
que permitira la infiltracion del agua de lluvia (ver capitulo 2).

La superficie del sitio (piso lagunar) que sera ocupada por el hincado de pilotes no
implicard desmonte o eliminacién relevante de especies vegetales. El hincado de los
pilotes se realizara por medio de aire y chorro de agua a presion, hasta formar
una oquedad o cepa de aproximadamente 30 cm de diametro en el sustrato, la
cual servirad para deslizar los postes en el fondo. De esta forma, no se afectard de
manera significativa la vegetacién sumergida o acuatica, conformado principalmente por
macroalgas. Las dareas que no seran intervenidas permanecerdn en condiciones
naturales.
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CRITERIO DESCRIPCION

En los nuevos proyectos de desarrollo urbano, agropecuario,
suburbano, turistico e industrial se debera separar el drenaje pluvial del
drenaje sanitario. El drenaje pluvial de techos, previo al paso a través de un
CG-04 decantador para separar solidos no disueltos, podra ser empleado para la
captacion en cisternas, dispuesto en areas con jardines o en las areas con
vegetacion nativa remanente de cada proyecto. El drenaje pluvial de
estacionamientos publicos y privados asi como de talleres mecanicos
debera contar con sistemas de retencion de grasas y aceites.

ANALISIS: El drenaje sanitario del proyecto serd4 conducido al sistema de drenaje
municipal de la Zona Hotelera. Dada la naturaleza del proyecto no se contempla la
instalacion de un sistema de drenaje pluvial, pues estara totalmente piloteado vy
permitird en todo momento la infiltracion y escorrentia del agua de lluvia.

CRITERIO DESCRIPCION

Para permitir la adecuada recarga del acuifero, todos los proyectos
CG-05 deben acatar lo dispuesto en el articulo 132 de la LEEPAQROO o la
disposicion juridica que la sustituya.

ANALISIS: El Articulo 132 de la LEEPAQROO, establece que para la recarga de
mantos acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e
instalaciones, se debera permitir la filtracion de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por
tal motivo, las personas fisicas 0 morales quedan obligadas a proporcionar un
porcentaje del terreno a construir, preferentemente como érea verde, lo que en su caso
siempre sera permeable.

Para los efectos del parrafo anterior en los predios con un area menor de 100 metros
cuadrados deberan proporcionar como area verde el 10% como minimo; en predios con
superficie mayor de 101 a 500 metros cuadrados, como minimo el 20%; en predios
cuya superficie sea de 501 a 3,000 metros cuadrados, como minimo el 30%, y predios
cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados en adelante, proporcionaran como area
verde el 40% como minimo.

Al respecto es importante mencionar que el 100% del desplante del proyecto permitira
la infiltracion del agua de lluvia, y en ese sentido tenemos que el proyecto esta
destinando el 100% de la superficie de aprovechamiento como area permeable.

CRITERIO DESCRIPCION

Con la finalidad de evitar la fragmentacion de los ecosistemas y el
aislamiento de las poblaciones, se deberan agrupar las areas de
aprovechamiento preferentemente en “areas sin vegetacion aparente” y
CG-06 mantener la continuidad de las areas con vegetacion natural. Para lo cual,
el promovente debera presentar un estudio de zonificacion ambiental
que demuestre la mejor ubicacion de la infraestructura planteada por el
proyecto, utilizando preferentemente las areas perturbadas por usos previos
0 con vegetacion secundaria o acahual.

-4




Inmobiliaria Tracksa, Construccion y Operacién del Restaurante Manifestacion de Impacto Ambiental
S.A.de C.V. “EL TIMON Modalidad Particular

ANALISIS: De acuerdo con las condiciones ambientales del sitio, no se identificaron
areas sin vegetacion aparente (ver plano de vegetacién en el capitulo 4); asi mismo,
considerando que las obras que se construirdn en la zona federal, consisten
Unicamente en un acceso y una rampa de madera (ambos piloteados), se concluye que
se trata de una obra que permitira la continuidad de la vegetacién, pues se construira
sobre esta. En tal sentido no formara una barrera ni se fragmentard el ecosistema o
aislara poblaciones. Asi mismo, es importante mencionar que dichas estructuras se
desplantaran sobre vegetacion secundaria, en donde el almendro (Terminalia catappa)
es una especie invasora predominante.

CRITERIO DESCRIPCION
En los proyectos en donde se pretenda llevar a cabo la construccion de
caminos, bardas o cualquier otro tipo de construccion que pudiera

CG-07 interrumpir la conectividad ecosistémica deberan implementar pasos de
fauna menor (pasos inferiores) a cada 50 metros, con excepcion de areas
urbanas.

ANALISIS: El proyecto sera totalmente piloteado, por lo tanto, permitira el libre paso de
la fauna silvestre a través de los pilotes, pues estos estardn sobre el nivel natural del
suelo, de acuerdo a las caracteristicas de sembrado del proyecto (ver capitulo 2).

CRITERIO DESCRIPCION
Los humedales, rejolladas inundables, petenes, cenotes, cuerpos de agua
CG-08 superficiales, presentes en los predios deberan ser incorporados a las areas

de conservacion.

ANALISIS: Sélo se da observancia al criterio, ya que el proyecto no contempla areas de
conservacién dentro del poligono sujeto a aprovechamiento.

CRITERIO DESCRIPCION

Salvo en las UGA urbanas, los desarrollo deberan ocupar el
porcentaje de aprovechamiento o desmonte correspondiente para la UGA
en la que se encuentre, y ubicarse en la parte central del predio, en forma
CG-09 perpendicular a la carretera principal. Las areas que no sean intervenidas
no podran ser cercadas o bardeadas y deberan ubicarse preferentemente a
lo largo del perimetro del predio en condiciones naturales y no podran ser
desarrolladas en futuras ampliaciones.

ANALISIS: No existe un porcentaje de desmonte o aprovechamiento para la UGA en la
que se ubica el proyecto. La obra se ubicara en la parte central del sitio propuesto para
su desarrollo (ver capitulo 2) y estard ubicado en forma perpendicular al Boulevard
Kukulcan, principal vialidad con la que colinda. Las areas que no seran intervenidas
permaneceran en condiciones naturales y no contaran con cercas ni bardas.
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CRITERIO

DESCRIPCION

CG-10

Sdlo se permite la apertura de nuevos caminos de acceso para actividades
relacionadas a los usos compatibles, asi como aquellos relacionados con el
establecimiento de redes de distribucion de servicios basicos necesarios
para la poblacion.

ANALISIS: Sélo se da observancia al criterio, ya que el proyecto no contempla la
apertura de nuevos caminos de acceso.

CRITERIO DESCRIPCION
El porcentaje de desmonte que se autorice en cada predio, debera estar
CG-11 acorde a cada uso compatible y no debera exceder el porcentaje

establecido en el alineamiento ecoldgico de la UGA, aplicando el principio
de equidad y proporcionalidad.

ANALISIS: So6lo se da observancia al criterio, ya que no existe un porcentaje de
desmonte o aprovechamiento para la UGA en la que se ubica el proyecto.

CRITERIO DESCRIPCION
En el caso de desarrollarse varios usos de suelo compatibles en el
CG-12 mismo predio, los porcentajes de desmonte asignados a cada uno de ellos

solo seran acumulables hasta alcanzar el porcentaje definido en el
lineamiento ecoldgico.

ANALISIS:

So6lo se da observancia al criterio, ya que no existe un porcentaje de

desmonte o aprovechamiento para la UGA en la que se ubica el proyecto.

CRITERIO DESCRIPCION
En la superficie de aprovechamiento autorizada previo al desarrollo de
CG-13 cualquier obra o actividad, se debera de ejecutar un programa de rescate

de flora y fauna.

ANALISIS: Se anexa el programa de rescate de flora y fauna que sera ejecutado previo
al desarrollo del proyecto.

CRITERIO

DESCRIPCION

CG-14

En los predios donde no exista cobertura arbdrea, o en el caso que exista
una superficie mayor desmontada a la sefialada para la unidad de gestion
ambiental ya sea por causas naturales y/o usos previos, el proyecto solo
podra ocupar la superficie maxima de aprovechamiento que se indica para
la unidad de gestion ambiental y la actividad compatible que pretenda
desarrollarse.

ANALISIS:

So6lo se da observancia al criterio, ya que no existe un porcentaje de
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desmonte o aprovechamiento para la UGA en la que se ubica el proyecto.

CRITERIO DESCRIPCION

En los ecosistemas forestales deberan eliminarse los ejemplares de
especies exdticas considerados como invasoras por la Comision Nacional
CG-15 para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) que
representen un riesgo de afectacion o desplazamiento de especies
silvestres. El material vegetal debera ser eliminado mediante procedimiento
que no permitan su regeneracion y/o propagacion.

ANALISIS: En la zona donde sera desplantado el acceso principal y la rampa, se
observo la presencia del almendro (Terminalia catappa), una especie considerada como
invasora, por lo que sera erradicada en su totalidad del area del proyecto, para dar
cumplimiento al criterio.

CRITERIO DESCRIPCION
La introducciéon y manejo de palma de coco (Cocus nucifera) debe
CG-16 restringirse a las variedades que sean resistentes a la enfermedad
conocida como “amarillamiento letal del cocotero”.

ANALISIS: Sélo se da observancia al criterio, ya que el proyecto no implica actividades
relacionadas con la introducciéon y manejo de palma de coco (Cocos nucifera).

CRITERIO DESCRIPCION
CG-17 Sdlo se permite el manejo de especies exdticas cuando...

ANALISIS: Sélo se da observancia al criterio, ya que el proyecto no implica actividades
relacionadas con el manejo de especies exdticas.

CRITERIO DESCRIPCION
No se permite la acuicultura en cuerpos de agua en condiciones naturales,
CG-18 ni en cuerpos de agua superficiales con riesgo de afectacion a especies
nativas.

ANALISIS: Sélo se da observancia al criterio, ya que el proyecto no implica obras o
actividades de acuicultura.

CRITERIO DESCRIPCION
Todos los caminos abiertos que estén en propiedad privada, deberan
CG-19 contar con acceso controlado, a fin de evitar posibles afectaciones a los
recursos naturales existentes.
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ANALISIS: Sélo se da observancia al criterio, ya que el proyecto no contempla la
construccion de caminos abiertos; asi mismo, es importante mencionar que el sitio
donde se realizara el proyecto, no es propiedad privada.

CRITERIO DESCRIPCION

Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua deberan mantener
inalterada su estructura geolégica y mantener el estrato arboreo,
CG-20 asegurando que la superficie establecida para su uso garantice el
mantenimiento de las condiciones ecoldgicas de dichos ecosistemas.

ANALISIS: Las obras que se pretenden construir dentro del cuerpo de agua del sistema
lagunar, seran piloteadas, lo que permite asegurar que se mantendra la hidrodinamica
natural del sitio y las condiciones ecoldgicas del ecosistema. Los pilotes seran hincados
en el sitio por enterramiento a presion y sin cimiento, lo que permite asegurar que no
modificaran ni afectaran la estructura geoldgica del cuerpo de agua.

CRITERIO DESCRIPCION
Donde se encuentren vestigios arqueoldgicos, debera reportarse dicha
CG-21 presencia al Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) y

contar con su correspondiente autorizacion para la construccion de la obra
o realizacion de actividades.

ANALISIS: Sélo se da observancia al criterio, ya que el proyecto sera desplantado en
una zona donde no existen vestigios arqueoldgicos.

CRITERIO DESCRIPCION
El derecho de via de los tendidos de energia eléctrica de alta tension
CG-22 solo podra ser utilizado conforme a la normatividad aplicable, y en apego
a ella no podra ser utilizado para asentamientos humanos.

ANALISIS: Sélo se da observancia al criterio, ya que el proyecto no pretende llevarse a
cabo sobre derechos de via de tendidos de energia eléctrica.

CRITERIO DESCRIPCION

La instalacion de infraestructura de conduccion de energia eléctrica de
baja tension y de comunicacion debera ser subterrdnea en el interior del
CG-23 predio, para evitar la contaminacion visual del paisaje y afectaciones a la
misma por eventos meteoroldgicos externos y para minimizar la
fragmentacion de ecosistemas.

ANALISIS: Sélo se da observancia al criterio, ya que el proyecto no contempla la
instalacion de infraestructura de conduccion de energia eléctrica de baja tension o de
comunicacion.
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CRITERIO DESCRIPCION

Los taludes de los caminos y carreteras deberan ser reforestados con
CG-24 plantas nativas de cobertura y herbaceas que limiten los procesos de
erosion.

ANALISIS: Solo se da observancia al criterio, ya que el proyecto no contempla la
construccion de caminos ni carreteras.

CRITERIO DESCRIPCION
En ningun caso la estructura o cimentacion deberan interrumpir la
CG-25 hidrodinamica natural superficial y/o subterranea.

ANALISIS: La estructura del restaurante se desplantara en forma piloteada lo que
permite asegurar que no se interrumpira la hidrodinamica superficial del cuerpo de
agua. Asi mismo, se manifiesta que los pilotes serdn hincado en el sitio por
enterramiento a presidén y sin cimientos, lo que a su vez permite también asegurar que
no se interrumpira la hidrodindmica subterranea del sitio.

CRITERIO DESCRIPCION

De acuerdo con Ilo que establece el Reglamento Municipal de
Construccion, los campamentos de construccion o de apoyo y todas las
obras en general deben:

A. Contar con al menos una letrina por cada 20 trabajadores.

B. Areas especificas y delimitadas para la pernocta y/o para la elaboracion y
CG-26 consumo de alimentos, con condiciones higiénicas adecuadas (ventilacion,
mirifiaques, piso de cemento, correcta iluminacion, lavamanos, entre otros).
C. Establecer las medidas necesarias para el almacenamiento, retiro,
transporte disposicion final de los residuos sdlidos generados.

D. Establecer medidas para el correcto manejo, almacenamiento, retiro,
transporte y disposicion final de los residuos peligrosos.

ANALISIS: Solo se da observancia al criterio, ya que el proyecto no contempla la
instalacion de campamentos de construccién o de apoyo. En cualquier caso, el desarrollo
del proyecto considera la habilitacion de al menos una letrina para los trabajadores, no se
realizara pernocta, no se prepararan alimentos; se aplicaran controles adecuados para
todos los residuos generados en las formas de almacenamiento y disposicion final de los
mismos. Se contara con un plan o programa de manejo de residuos aplicable a la obra.

CRITERIO DESCRIPCION

En el disefio y construccion de los sitios de disposicion final de
Residuos Sdlidos Urbanos se deberan colocar en las celdas para residuos
y en el estanque de lixiviados, una geomembrana de polietileno de alta
cG-27 densidad o similar, con espesor minimo de 1.5 mm. Previo a la colocacion
de la capa protectora de la geomembrana se debera acreditar la
aprobacion de las pruebas de hermeticidad de las uniones de la
geomembrana por parte de la autoridad que supervise su construccion.
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ANALISIS: Sélo se da observancia al criterio, ya que el proyecto no contempla la
construccion de obras para la disposicién final de residuos.

CRITERIO DESCRIPCION

La disposicion de materiales derivados de obras, excavaciones o
dragados sélo podra realizarse en sitios autorizados por la autoridad
CG-28 competente, siempre y cuando no contengan residuos solidos urbanos, asi
como aquellos que puedan ser catalogados como peligrosos por la
normatividad vigente.

ANALISIS: Los materiales derivados de las obras, se dispondran donde la autoridad
municipal lo determine. Los residuos solidos urbanos seran retirados del sitio por el
servicio de colecta de basura municipal con el que cuenta la zona.

CRITERIO DESCRIPCION
La disposicion final de residuos sdlidos unicamente podra realizarse
CG-29 en los sitios previamente aprobados para tal fin.

ANALISIS: Los residuos sélidos urbanos seran retirados del sitio por el servicio de
colecta de basura municipal con el que cuenta la zona, quien sera el responsable de su
disposicion final. En el caso de los residuos de manejo especial que se generen, se
procurara su valorizacion a través de su reciclado-reuso por parte de terceros interesados.

CRITERIO DESCRIPCION
Los desechos bioldgico infecciosos no podran disponerse en el relleno
CG-30 sanitario y/o en depdsitos temporales de servicio municipal.

ANALISIS: Sélo se da observancia al criterio, ya que el proyecto no seré generador de
residuos bioldgico infecciosos en ninguna de sus etapas de desarrollo.

CRITERIO DESCRIPCION
Los sitios de disposicion final de RSU deberan contar con un banco de
CG-31 material pétreo autorizado dentro del area proyectada, mismos que se

debera ubicar aguas arriba de las celdas de almacenamiento y que debera
proveer diariamente del material de cobertura.

ANALISIS: Sélo se da observancia al criterio, ya que no se tiene proyectada la
construccion de sitios de disposicion final de residuos solidos urbanos.

CRITERIO DESCRIPCION
CG-32 Se prohibe la quema de basura, asi como su entierro o disposicion a cielo
abierto.
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ANALISIS: Sélo se da observancia al criterio, ya que el proyecto no tiene contemplada
la quema de basura, su entierro o disposicidn, sea temporal o final, a cielo abierto.

CRITERIO DESCRIPCION
Todos los proyectos deberan contar con areas especificas para el acopio
CG-33 temporal de los residuos solidos. En el caso de utilizar el servicio
municipal de colecta, dichas areas deben ser accesibles a la operacion del
servicio.

ANALISIS: Se contar4 con un area especifica para el acopio temporal de residuos
sélidos, cuya ubicacion permitira el acceso al servicio de colecta municipal. El acopio de
residuos en el area del proyecto serda hermético y seguro, de modo que no ocurrira la
dispersion de los mismos, ni la generacién de malos olores o atracciéon de plagas o fauna
suburbana de la zona.

CRITERIO DESCRIPCION
El material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra negra, tierra de
CG-34 desplame, madera, materiales vegetales y/o arena, que se utilice en la
construccion de un proyecto, debera provenir de fuentes y/o bancos de
material autorizados.

ANALISIS: Todo el material que sera utilizado en el proceso constructivo, seré obtenido
de sitios autorizados, lo cual podra ser comprobado con la factura que al respecto emita
el establecimiento, particularmente en el caso de la madera.

CRITERIO DESCRIPCION

En la superficie en la que por excepcion la autoridad competente autorice la
remocion de la vegetacion, también se podra retirar el suelo, subsuelo y
CG-35 las rocas para nivelar el terreno e instalar los cimientos de las
edificaciones e infraestructura, siempre y cuando no se afecten los rios
Subterraneos que pudieran estar presentes en los predios que seran
intervenidos.

ANALISIS: Corresponde a esta autoridad determinar la superficie de aprovechamiento
para el desarrollo del proyecto; asi como la autorizacién de las obras y actividades que
en dicha superficie se llevaran a cabo. El proyecto no afectara rios subterraneos.

CRITERIO DESCRIPCION
Los desechos organicos derivados de las actividades agricolas, pecuarias
y forestales deberan aprovecharse en primera instancia para la
CG-36 recuperacion de suelos, y/o fertilizacion organica de cultivos y areas
verdes, previo composteo y estabilizacion y ser dispuestos donde lo
indique la autoridad competente en la materia.

ANALISIS: Soélo se da observancia al criterio, ya que el proyecto no implica la
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realizacién de actividades agricolas, pecuarias o forestales.

CRITERIO DESCRIPCION

Todos los proyectos que impliquen la remocion de la vegetacion y el
despalme del suelo deberan realizar acciones para la recuperacion de la
CG-37 tierra vegetal, realizando su separacion de los residuos vegetales y pétreos,
con la finalidad de que sea utilizada para acciones de reforestacion dentro
del mismo proyecto o donde lo disponga la autoridad competente en la
materia, dentro del territorio municipal.

ANALISIS: El proyecto sélo requiere realizar la poda de la vegetacién a la altura
necesaria para el desplante del acceso principal y la rampa, por lo que no implica su
eliminacién, y en ese sentido, tampoco requiere el despalme del suelo. A pesar de ello
se llevara a cabo la recuperacién de la tierra vegetal, especificamente de los sitios
donde seran hincados los pilotes.

CRITERIO DESCRIPCION
No se permite la transferencia de densidades de cuartos de
CG-38 hotel,  residencias campestres, cabarfias rurales y/o cabafias
ecoturisticas de una unidad de gestion ambiental a otra.

ANALISIS: Sélo se da observancia al criterio, ya que el proyecto no contempla la
construccion de cuartos de hotel, residencias campestres, cabanas rurales y/o cabanas
ecoturisticas.

DESCRIPCION
El porcentaje de desmonte permitido en cada UGA que impliquen el
cambio de uso de suelo de la vegetacion forestal, solo podra realizarse
CG-39 cuando la autoridad competente expida por excepcion las autorizaciones de
cambio de uso de suelo de los terrenos forestales.

ANALISIS: Sélo se da observancia al criterio, ya que el proyecto no contempla llevar a
cabo actividades que impliquen la remocion de vegetacién forestal, ni el despalme del
suelo.

I11.2. Normas Oficiales Mexicanas

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusioén, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

Las especies de flora y fauna que se distribuyen en el area de implementacion del
proyecto no se encuentran en alguna categoria de riesgo de acuerdo a la NOM-059-
SEMARNAT-2010. Las obras y actividades que integran el proyecto, contemplan la
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proteccion y conservacion de la vegetacion de manglar existente en las inmediaciones de

este.

Norma Oficial

Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003. Que

establece las

especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar.

La NOM-022-SEMARNAT-2003 le aplica de manera indirecta al proyecto siendo que el
sitio donde se pretende construir se ubica a una distancia menor a 100 metros del
manglar que existe en el sistema ambiental, por lo que se procede a realizar el analisis
de cumplimiento de las observaciones y restricciones contenidas en la Normatividad de

referencia.

ESPECIFICACION

CUMPLIMIENTO

4.0 El manglar debera preservarse como
comunidad vegetal. En la evaluacion de las
solicitudes en materia de cambio de uso de
suelo, autorizacion de aprovechamiento de
la vida silvestre e impacto ambiental se
debera garantizar en todos los casos la
integralidad del mismo, para ello se
contemplaran los siguientes puntos

El proyecto no implica el uso,
aprovechamiento o  afectacién  de
vegetacion de manglar de acuerdo con el
estudio ambiental realizado en el sitio
del proyecto (ver capitulo 4). A través del
presente documento se describen las
formas en las que este proyecto no afectara
la integridad de la comunidad de manglar.
Las areas de implementacion especifica
del proyecto no afectardn individuos de
manglar.

4.1 Toda obra de canalizacion, interrupcion
de flujo o desvio de agua que ponga en
riesgo la dinamica e integridad ecoldgica de
los humedales costeros, quedara
prohibida, excepto en los casos en los
que las obras descritas sean diseniadas
para restaurar la circulacion y asi promover
la regeneracion del humedal costero.

No se pretende realizar ningun tipo de
obra de canalizacion, interrupcién de flujo o
desvio de agua que ponga en riesgo la
dinamica e integridad ecolégica de
humedales costeros; por el contrario, el
manglar se mantendré en sus condiciones
actuales, en tanto que el proyecto no sera
desplantado en zonas con ese tipo de
vegetacion.

4.2 Construccion de canales que, en su
caso, deberan asegurar la reposicion del
mangle afectado y programas de monitoreo
para asegurar el éxito de la restauracion.

No se pretende realizar la construccion de
canales, por lo que esta especificacion se
considera de observancia. No se afectard
el manglar.

4.3 Los promoventes de un proyecto que
requieran de la existencia de canales,
deberan hacer una prospeccion con la
intencion de detectar los canales ya
existentes que puedan ser aprovechados a
fin de evitar la fragmentacion del
ecosistema, intrusion salina, asolvamiento y
modificacion del balance hidrolégico.

No se pretende realizar la construccion de
canales, por lo que esta especificacion se
considera de observancia.

4.4 EI establecimiento de infraestructura
marina fija (diques, rompeoclas, muelles,

No se pretende realizar ningin tipo de
obra o infraestructura _marina fija; vya
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ESPECIFICACION

CUMPLIMIENTO

marinas y bordos) o cualquier otra obra que
gane terreno a la unidad hidrolégica en
zonas de manglar queda prohibida excepto
cuando tenga por objeto el mantenimiento o
restauracion de ésta.

que no se pretende aprovechar ningun
cuerpo de agua marino; por el contrario, las
obras se desplantaran sobre un cuerpo

de agua lagunar, y dadas sus
caracteristicas constructivas con materiales
facilmente removibles (madera

principalmente), se considera como una
obra temporal. Asi mismo, es importante
destacar que el proyecto estara totalmente
piloteado, a una altura de 1.50 cm sobre el
nivel superficial del agua; por lo tanto se
considera que no ganara terreno a la
unidad hidrolégica, pues se conservara la
hidrodinamica del sitio en forma integra.

4.5 Cualquier bordo colindante con el
manglar debera evitar bloquear el flujo
natural del agua hacia el humedal costero

No se pretende construir  bordos
colindantes con zonas de manglar, por lo
que esta especificacion se considera de
observancia.

4.6 Se debe evitar la degradacion
de los humedales  costeros  por
contaminacion y asolvamiento.

No se realizar& ninguna accion que
obstruya los drenajes y escorrentias
naturales y/o que pudieran ocasionar
asolvamiento, asi como tampoco se
dispondra, fuera del area de
aprovechamiento que sea la estrictamente
autorizada por las autoridades, ningun tipo
de producto, material o residuo que pudiera
ocasionar la contaminacion de la zona (ver
medidas de mitigacion).

4.7 La persona fisica o moral que utilice o
vierta agua proveniente de la cuenca que
alimenta a los humedales costeros,
debera restituirla al cuerpo de agua y
asegurarse de que el volumen, pH,
salinidad, oxigeno disuelto, temperatura
y la calidad del agua que llega al humedal
coslero garanticen la viabilidad del mismo.

En ningln momento en el proyecto se
empleard agua que provenga de las
cuencas o humedales. Para Ia
operacion del proyecto, con fines de
limpieza-higiene, el agua provendra de
fuente publica autorizada.

4.8 Se debera prevenir el vertimiento de
agua que contenga  contaminantes
organicos y quimicos, sedimentos, carbon
metales pesados, solventes, grasas,
aceites combustibles o modifiquen la
temperatura del cuerpo de agua;
alteren el equilibrio ecoldgico, darien el
ecosistema o0 a sus componentes ViVos.
Las descargas provenientes de granjas
acuicolas, centros pecuarios, industrias,
centros urbanos, desarrollos turisticos y
oiras actividades productivas que se vierten

Las aguas residuales que se generen
durante el desarrollo del proyecto, tendran
un manejo especial, como la instalacién
de sanitarios moviles durante las fases de
preparacion del sitio 'y construccion; vy

su conduccion al drenaje sanitario
municipal durante la operacion. En el
capitulo 6 se proponen las medidas

preventivas para evitar la contaminacion
del medio por residuos sélidos o liquidos.
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ESPECIFICACION

CUMPLIMIENTO

a los humedales costeros deberan ser
tratadas  y cumplir cabalmente con las
normas eslablecidas segtn el caso.

4.9 El permiso de vertimiento de aguas
residuales a la unidad hidrologica debe ser
solicitado directamente a la autoridad
competente, quien le fijara las condiciones
de calidad de la descarga y el monitoreo
que debera realizar.

En ninguna etapa del proyecto se
descargaran aguas residuales, tratadas o
no, dentro de la unidad hidrolégica.

4.10 La extraccion de agua subterranea por
bombeo en areas colindantes a un
manglar debe de garantizar el balance
hidrolégico en el cuerpo de agua y la
vegetacion, evitando la intrusion de la cufia
salina en el acuifero.

El proyecto no prevé la extraccion de agua
subterrdnea o de cuerpos superficiales
circundantes.

4.11 Se debe evitar la introduccion de
ejemplares o poblaciones que se puedan
tornar perjudiciales, en aquellos casos en
donde existan evidencias de que algunas
especies estén provocando un dafio
inminente a los humedales costeros en
zona de manglar, la Secretaria evaluara el
darfio ambiental y dictara las medidas de
conirol correspondientes.

No se introduciran especimenes floristicos
6 faunisticos que puedan considerarse
exoticos, introducidos o competitivos.

4.12 Se debera considerar en los estudios
de impacto ambiental, asi como en los
ordenamientos ecoldgicos el balance entre
el aporte hidrico proveniente de la cuenca
continental y el de las mareas, mismas
que determinan la mezcla de aguas dulce y
salada  recreando las  condiciones
estuarinas, determinantes en los
humedales costeros y las comunidades
vegetales que soportan.

El presente proyecto no contard con pozos
de extraccion, asi como tampoco, se
extraera o vertera a cuerpos de agua
natural. Tampoco se prevé la modificacion
de la escorrentia y el drenaje horizontal,
esto, aunado al hecho de que la superficie
permeable del predio representa el 100%
del total, ademds que no se interrumpira ni
obstruira las zonas de recarga del acuifero,
por lo que no se modificara el balance
hidrico en el contexto de la micro regidén
ni la tasa actual de recarga del acuifero.

4.13 En caso de que sea necesario trazar
una via de comunicacion en tramos cortos
de un humedal o sobre un humedal, se
debera garantizar que la via de
comunicacion es trazada sobre pilotes que
permitiran el libre flujo hidraulico dentro del
ecosistema, asi como garantizar el libre
paso de la fauna silvestre. Durante el
proceso constructivo se utilizaran métodos
de construccion en fase (por sobre posicion
continua de la obra) que no darien el suelo
del humedal, no generen depdsitoc de

El proyecto no prevé un nuevo trazo y/o
modificacién de las vias de comunicacién
existentes.
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material de construccion ni  genere
residuos sdlidos en el area.
4.14 La construccion de vias de|El proyecto no prevé en ninguna de

comunicacion aledaras, colindantes o
paralelas al flujo del humedal costero,
debera incluir drenes y alcantarillas que
permitan el libre flujo del agua y de Iluz.
Se debera dejar una franja de proteccion
de 100 m (cien metros) como minimo la
cual se medira a partir del limite del
derecho de via al limite de la comunidad
vegetal, y los taludes recubiertos con
vegetacion nativa que garanticen su
estabilidad.

sus etapas un nuevo trazo y/o modificacién
de las vias de comunicacién existentes.

4.15 Cualquier servicio que utilice postes,
ductos, torres y lineas, debera ser
dispuesto sobre el derecho de via. En
caso de no existir alguna via de
comunicacion se debera buscar en lo
posible bordear la comunidad de manglar, o
en el caso de cruzar el manglar procurar el
menor impacto posible.

El proyecto no prevé implementar
infraestructura de servicios que implique
el uso de postes, ductos, torres y lineas.

4.16 Las actividades productivas como la
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-
intensiva, infraestructura urbana, o alguna
otra que sea aledaria o colindante con la
vegetacion de un humedal costero, debera
dejar una distancia minima de 100 m
respecto al limite de la vegetacion, en la
cual no se permitira actividades productivas
0 de apoyo.

El area de desplante del proyecto no
cumple con la distancia de 100 m
especificada en este numeral. Por lo
anterior, el proyecto se apega a lo que
marca el numeral 4.43 de la presente
norma.

4.17 La obtencion del material para
construccion, se debera realizar de los
bancos de préstamo sefialados por la
autoridad competente, los cuales estaran
ubicados fuera del area que ocupan los
manglares y en sitios que no tengan
influencia sobre la dinamica ecoldgica de
los ecosistemas que los contienen.

El material que serd utilizado para la
construccion del proyecto sera obtenido de
establecimientos que cuenten con las
autorizaciones correspondientes; lo que en
su caso, sera comprobado con las
facturas que al respecto se emitan.

El proyecto no considera la apertura o
aprovechamiento de banco de préstamo
alguno.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte,
quema y desecacion de vegetacion de
humedal costero, para ser transformado en
potreros, rellenos sanitarios, asentamientos
humanos, bordos, o cualquier otra obra que
implique pérdida de vegetacion, que no
haya sido aulorizada por medio de un

El proyecto no implica el relleno, desmonte,
quema Yy desecacion de vegetacion de
humedal costero.

Durante la fase de preparacién del sitio,
so6lo se llevara a cabo la poda de
vegetacion secundaria  a una altura
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cambio de utilizacion de terrenos | suficiente para el desplante del acceso

forestales y especificada en el informe
preventivo o, en su caso, el estudio de
impacto ambiental.

principal y la rampa que seran totalmente
piloteados.

4.19 Queda prohibida la ubicacion de zonas
de tiro o disposicion del material de
dragado dentro del manglar, y en sitios en
la unidad hidroldgica donde haya el riesgo
de obstruccion de los flujos hidroldgicos de
escurrimiento y mareas.

El proyecto no prevé actividades de
dragado.

4.20 Queda prohibida la disposicion de
residuos solidos en humedales costeros.

El proyecto no dispondra sus residuos
sélidos en la zona de humedal existente en
las inmediaciones; por el contrario, estos
seran retirados del sitio por el servicio de
colecta municipal o terceros interesados en
el caso de los residuos de manejo especial.

4.21 Queda prohibida la instalacion de
granjas camaronicolas industriales
intensivas o semintensivas en zonas de
manglar y lagunas costeras, y queda
limitado a zonas de marismas y a terrenos
mas elevados sin vegetacion primaria en
los que la superficie del proyecto no exceda
el equivalente de 10% de la superficie de la
laguna costera receptora de sus efluentes
en lo que se determina la capacidad de
carga de la unidad hidroldgica. Esta medida
responde a la afectacion que tienen las
aguas residuales de las  granjas
camaronicolas en la calidad del agua, asi
como su tiempo de residencia en el
humedal costero y el ecosistema.

No se prevé la creaciébn de granjas
camaronicolas en ninguna etapa del
proyecto.

4.22 No se permite la construccion de
infraestructura acuicola en areas cubiertas
de vegetacion de manglar, a excepcion de
canales de toma y descarga, los cuales
deberan contar previamente con
autorizacion en materia  de impacto
ambiental y de cambio de utilizacion de
terrenos forestales.

No se prevé la creacibn de
infraestructura acuicola en ninguna etapa
del proyecto.

4.23 En los casos de autorizacion de
canalizaciéon, el area de manglar a
deforestar debera ser exclusivamente la
aprobada tanto en la resolucion de impacto
ambiental y la autorizacion de cambio de
utilizacion de terrenos forestales. No se
permite la desviacion o rectificacion de
canales naturales o de cualquier porcion de

No se prevén obras y/o actividades
tendientes a la canalizacion del recurso
hidrico.
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una unidad hidrolégica que contenga o no
vegetacion de manglar.

4.24 Se favoreceran los proyectos de
unidades de produccion acuicola que
utilicen tecnologia de toma descarga de
agua, diferente _a la canalizacion.

El proyecto no constituye una actividad
de produccion acuicola.

4.25 La actividad acuicola debera
contemplar preferentemente post-larvas de
especies nativas producidas en laboratorio.

El proyecto no constituye una actividad
de produccion acuicola.

4.26 Los -canales de llamada que
extraigan agua de la unidad hidrolégica
donde se ubique la zona de manglares
debera evitar, la remocion de larvas y
Jjuveniles de peces y moluscos.

El proyecto no contempla la construccién
de canales de llamada que extraigan
agua de alguna unidad hidrologica.

4.27 Las obras o actividades extractivas
relacionadas con la produccion de sal, sélo
podran ubicarse en salitrales naturales; los
bordos no deberan exceder el limite natural
del salitral, ni obstruir el flujo natural de
agua en el ecosistema.

No se prevé la creaciébn de salinas ni
actividades tendientes a la extraccion 6
produccién de sal.

4.28 La infraestructura turistica ubicada
dentro de un humedal costero debe ser de
bajo impacto, con materiales locales, de
preferencia en palafitos que no alteren el
flujo superficial del agua, cuya conexion
sea a través de veredas flotantes, en areas
lejanas de sitios de anidacion y percha de
aves acuaticas, y requiere de zonificacion,
monitoreo y el informe preventivo.

El proyecto no contempla ninguna
infraestructura dentro de la vegetacion de
manglar que existe en las inmediaciones.
Asi mismo, es importante mencionar
que las obras se construiran con
materiales locales (madera principalmente),
seran totalmente piloteadas con el fin de
que no alteren el flujo superficial del agua.
Asi mismo, de acuerdo con las condiciones
ambientales del sitio (ver capitulo 4), no se
observaron zonas de anidacién o percha de
aves acuaticas.

4.29 Las actividades de turismo nautico en
los humedales costeros en zonas de
manglar deben llevarse a acabo de tal
forma que se evite cualquier daro al
entorno ecoldgico, asi como a las
especies de fauna silvestre que en ellos
se encuentran. Para ello, se estableceran
zonas de embarque y desembarque, areas
especificas de restriccion y areas donde
se reporte la presencia de especies en
riesgo.

No se prevén actividades de turismo
nautico como parte del proyecto.

4.30 En é&reas restringidas los motores
fuera de borda deberan ser operados con
precaucion, navegando a velocidades bajas
(no mayor de 8 nudos), y evitando zonas
donde haya especies en riesgo como el

No se prevén actividades de turismo
nautico y/o pesca en ninguna etapa del
proyecto.
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4.31 El turismo educativo, ecoturismo y
observacion de aves en el humedal
costero deberan llevarse a cabo a través de
veredas flotantes, evitando la
compactacion del sustrato y el potencial
de riesgo de disturbio a zonas de anidacion
de aves, tortugas y otras especies.

No se prevén actividades de turismo
educativo, ecoturismo, senderismo y/u
observacién de aves.

4.32 Debera de evitarse la fragmentacion
del humedal costero  mediante la
reduccion del numero de caminos de
acceso a la playa en centros turisticos y
otros. Un humedal costero menor a 5 km de
longitud del eje mayor, debera tener un solo
acceso a la playa y éste debera ser ubicado
en su periferia. Los accesos que crucen
humedales costeros mayores a 5 km de
longitud con respecto al eje mayor, deben
estar ubicados como minimo a una
distancia de 30 km uno de otro.

En el proyecto no se prevé la creacién de
caminos de acceso a la playa, que
atraviesen algun humedal costero; ya
que este no colinda con el area marina.

4.33 La construccion de canales debera
garantizar que no se fragmentara el
ecosistema y que los canales permitiran su
continuidad

No se crearan canales
etapa o zona del proyecto.

en ninguna

4.34 Se debe evitar la compactacion del
sedimento en marismas y humedales
costeros como resultado del paso de
ganado, personas, vehiculos y otros
factores antropogénicos.

No se prevé ninguna actividad o transito
fuera de las zonas ya delimitadas del
proyecto, asi mismo se manifiesta que en
la zona que colinda con el predio de interés
no hay presencia de marismas. Adicional
a esto no se considera la presencia de
ganado en ninguna etapa del proyecto, ni
se pretende realizar obras o actividades
dentro de la zona de manglar.

4.35 Se dara preferencia a las obras y
actividades que tiendan a restaurar,

proteger o conservar las areas de
manglar ubicadas en las orillas e
interiores de las bahias, estuarios,

lagunas costeras y otros cuerpos de agua
que sirvan como corredores bioldgicos y
que faciliten el libre transito de la fauna
sSilvestre.

Las obras y actividades que integran el
proyecto, contemplan la proteccion y
conservacion de la vegetacion de manglar
existente en las inmediaciones de este. Asi
mismo, al ser wuna obra totalmente
piloteada, esta facilitara el libre transito de
la fauna silvestre.

4.36 Se deberan restaurar, proteger o
conservar las dreas de manglar ubicadas
en las orillas e interiores de las bahias,
estuarios, lagunas costeras y otros
cuerpos de agua que sirvan como
corredores bioldgicos y que faciliten el libre

Se contempla la proteccion y conservacion
de la vegetacidbn de manglar existente en
las inmediaciones del proyecto. En las
areas especificas de implementacion de
obras no se afectara al manglar.
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transito de la fauna silvestre, de acuerdo
como se determinen en el Informe
Preventivo.

4.37 Se debera favorecer y propiciar la
regeneracion natural de la unidad
hidrolégica, = comunidad  vegetales y
animales mediante el restablecimiento de la
dinamica hidrologica y flujos hidricos

continentales  (rios de superficie y
Subterraneos, arroyos permanentes y
temporales, escurrimientos terrestres

laminares, aportes del manto freatico), la
eliminacion de vertimientos de aguas
residuales y sin tratamiento protegiendo las
areas que presenten potencial para ello.

Se tomardn todas las medidas posibles
para privilegiar el cumplimiento de este
lineamiento, evitando en todo momento el
vertimiento de aguas residuales. Se evitara
la interrupciébn de las escorrentias,
manteniendo limpia el area de manglar
existente en las inmediaciones del
proyecto, para evitar la acumulacion de
residuos solidos en la vegetacion y el
taponamiento de lo drenes naturales, entre
otras. Con la conservacién in situ del
manglar, se propiciard su regeneracion
natural.

4.38 Los programas proyectos de
restauracion de manglares deberan estar
fundamentados cientifica y técnicamente y
aprobados en la resolucion de impacto
ambiental, previa consulta a un grupo
colegiado. Dicho proyecto debera contar
con un protocolo que sirva de linea de base
para determinar las acciones a realizar.

Dentro del sitio del proyecto y durante el
proceso constructivo de la obra, no
se pretenden levar a cabo actividades de
restauracion de manglares.

4.39 La restauracion de humedales
costeros con zonas de manglar debera
utilizar el mayor numero de especies
nativas dominantes en el area a ser
restaurada, tomando en cuenta la
estructura y composicion de la comunidad
vegetal local, los suelos, hidrologia y las
condiciones del ecosistema donde se
encuentre.

Dentro del sitio del proyecto y durante el

proceso constructivo de la obra, no
se pretende llevar a cabo
actividades de restauracién de
manglares.

4.40 Queda estrictamente prohibido | Dentro del sitio del proyecto y durante el
introducir especies exoticas para las | proceso constructivo de la obra, no
actividades de restauracion de los | se pretende llevar a cabo
humedales costeros. actividades de restauracion de
manglares.
4.41 La mayoria de los humedales costeros | Dentro del sitio del proyecto y durante el
restaurados y creados requeriran de por lo | proceso constructivo de la obra, no
menos de tres a cinco arfios de monitoreo, | se pretende llevar a cabo
con la finalidad de asegurar que el humedal | actividades de restauracion de
costero alcance la madurez y el| manglares.

desemperio dptimo.

4.42 Los estudios de impacto ambiental y
ordenamiento deberan considerar un
estudio integral de la unidad hidrolégica
donde se ubican los humedales costeros.

En el capitulo 4 se presenta un estudio
completo e integral sobre el Sistema
Lagunar Nichupté, considerado como el
sistema ambiental o area de influencia del
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proyecto.

4.43 La prohibicion de obras y actividades
estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22
y los limites establecidos en los numerales
4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre
que en el informe preventivo o en la
manifestacion de impacto ambiental, segun
sea el caso se establezcan medidas de

Debido a que el proyecto no cumple con la
distancia de 100 metros establecida en el
numeral 4.16 de la presente norma, se
presentan a continuacién las medidas de
compensacion en beneficio de los
humedales, a fin de apegarnos a la
sefialado en la presente especificacion:

compensacion en beneficio de los
humedales y se obtenga la autorizacion de
cambio de uso de suelo correspondiente.

MEDIDAS DE COMPENSACION PROPUESTAS

Una medida de compensaciéon se define como el “conjunto de acciones a través de las
cuales se pretende recuperar la funcionalidad ecolégica de ambientes dafados por
impactos residuales o garantizar la continuidad de aquellos otros que presentan algun
grado de conservacién, cuando ambos estan ubicados en espacios geograficos distintos
al afectado directamente por una obra o actividad”.

Problematica detectada:

En las inmediaciones del sitio del proyecto se observa vegetacion de manglar creciendo y
compitiendo con ejemplares de especies invasoras como el almendro (Terminalia
catappa) y la casuarina (Casuarina equisetifolia), las cuales no son nativas del
ecosistema en comento.

Asi mismo, de acuerdo con el Programa de Manejo del Area Natural Protegida, con el
caracter de Area de Protecciébn de Flora y Fauna Manglares de Nichupté, se ha
detectado en la porcién poniente de esta importante ANP, especificamente a la altura
del Km 7.5 del Boulevard Colosio, hacia el aeropuerto, un sitio que sirvié de banco de
préstamo de materiales, el cual ha sido utilizado como un area de depdsito de residuos
sélidos, especialmente después del huracan Wilma en 2005. Esta situacién no ha sido
resuelta y no se ha llevado a cabo ningun proyecto de restauracion, por lo que los
residuos permanecen acumulados, y se sigue utilizando de manera clandestina para el
mismo fin.

Medi r

Considerando la problemdtica detectada en el area de influencia del proyecto, a
continuacion se proponen dos medidas de compensacién en beneficio de los
humedales, las cuales se consideran las mas adecuadas considerando la naturaleza
misma de dicha problematica:
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Erradicacion de especies invasoras.

Se propone la eliminacion de todos los ejemplares de flora pertenecientes a las
especies Terminalia catappa (almendro) y Casuarina equisetifolia (casuarina), que se
ubiquen dentro de la vegetacion de manglar, a lo largo de 100 metros a partir del sitio del
proyecto en direccion Norte; lo que equivale a la distancia que deberian resguardar las
obras con respecto a la vegetacion de manglar existente en las inmediaciones. Una vez
erradicados los ejemplares, estos seran sustituidos por individuos juveniles de mangle
botoncillo (Conocarpus erecta), que seran obtenidos de viveros autorizados o UMAS
especializadas en este tipo de vida silvestre.

Retiro de residuos sdlidos.

En coordinacion con la CONANP, se propone llevar a cabo una campana de limpieza
dentro del antiguo banco de préstamo de materiales, ubicado a la altura del Km 7.5
del Boulevard Colosio, hacia el aeropuerto, en la porcion poniente del ANP Manglares
de Nichupté; en una superficie equivalente al area de aprovechamiento que se propone
para el presente proyecto, es decir, se realizara el retiro de los residuos soélidos
acumulados en una superficie de 880.65 m2.

Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996. Que establece los limites
maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y
bienes nacionales.

Las obras constructivas en si no generaran aguas residuales que afecten al agua del
cuerpo lagunar. Se contard con una letrina mévil para contencién y manejo de los
residuos sanitarios durante las etapas de preparacién del sitio y construccion. Las aguas
sanitarias generadas de esta forma, seran colectadas y tratadas por parte de la empresa
prestadora del servicio (rentadora de letrinas).

Durante la operacién del proyecto, las aguas sanitarias residuales seran enviadas al
sistema de drenaje publico municipal, por lo que no se generardn descargas
contaminantes al agua.

Norma Oficial Mexicana NOM-002-SEMARNAT-1996. Que establece lo limites maximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de
alcantarillado urbano o municipal.

Dado que durante la operacién del proyecto, las aguas sanitarias residuales seran
enviadas al sistema de drenaje publico municipal, éstas seran sujetas a monitoreo de su
calidad, para asegurarse de cumplir con los parametros y los limites maximos permisibles
establecidos en esta norma, previo a su disposicién en el sistema municipal.

Norma Oficial Mexicana NOM-161-SEMARNAT-2011. Que establece los criterios para
clasificar a los Residuos de Manejo Especial y determinar cuales estan sujetos a Plan de
Manejo; el listado de los mismos, el procedimiento para la inclusién o exclusién a dicho
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listado; asi como los elementos y procedimientos para la formulacién de los planes de
manejo.

Los residuos de manejo especial que se generen durante la construccidén y operacién del
proyecto, seran identificados, controlados y manejados conforme a las especificaciones
de esta norma, asi como las de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de
los Residuos y su Reglamento, que resulten aplicables. Se contard con un plan o
programa de manejo que integre los residuos de manejo especial generados durante la
operacion del restaurante.

En materia de Seguridad e Higiene Industrial con probables repercusiones
ambientales

Dada la conformacién de la infraestructura del restaurante (madera y zacate) y su
operacion con uso de combustible en cocina, asi como el funcionamiento de instalaciones
y equipos eléctricos, el proyecto cumplird con las medidas de seguridad, prevencion y
control en las materias correspondientes.

+ NOM-002-STPS-2010, Condiciones de seguridad - Prevencion y protecciéon contra
incendios en los centros de trabajo.

+ NOM-022-STPS-2008, Electricidad estética en los centros de trabajo - Condiciones de
seguridad.

+ NOM-029-STPS-2011, Mantenimiento de las instalaciones eléctricas en los centros de
trabajo - Condiciones de seguridad.

Las condiciones de seguridad en el centro de trabajo que puedan presentar repercusiones
ambientales debido a su interaccidn con el medio circundante, la infraestructura propia del
restaurante o la de las colindancias, el bienestar de la poblacién trabajadora y clientes,
estarén sujetas al cumplimiento de los criterios y directrices de las normas precedentes,
particularmente durante la etapa de operacién del proyecto.

En este sentido, es de particular interés toda accién que coadyuve a la prevencion y
proteccion contra incendios; control de la electricidad estatica y/o descargas atmosféricas;
asi como el mantenimiento de las instalaciones eléctricas, mismas que podrian ser causa
de un incendio.

Todas las condiciones de riesgo y criticas relacionadas con la seguridad, con probable
repercusion ambiental seran atendidas, controladas, registradas e informadas por la
empresa, conforme al marco legal aplicable.

Particularmente en el caso que se instale, use y almacene combustible (gas L.P.), se
contard como parte del proyecto la infraestructura, acciones y procedimientos para
atencién de contingencias relacionadas con su manejo.
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Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEDE-2012. Instalaciones eléctricas (utilizacion).

Todas las consideraciones de instalacion, monitoreo y mantenimiento de las instalaciones
eléctricas en la infraestructura, mismas que podrian ser causa de cortos
eléctricos/incendio, seran atendidas por la empresa. Adicionalmente, se contard con
programas relativos al ahorro de energia eléctrica.

Il.3. Area Natural Protegida (ANP)

El area lagunar del proyecto se encuentra inmersa dentro de la poligonal decretada del
Area Natural Protegida (ANP) denominada “Area de Proteccién de Flora y Fauna
Manglares de Nichupté”, de competencia federal, ubicada en el Municipio de Benito
Judrez, Quintana Roo. Se encuentra inmerso en el centro urbano y turistico de Cancun.

La seccion de la obra que estara inmersa dentro del &rea lagunar es por tanto susceptible
de aplicacion del presente instrumento.

En términos generales, el territorio comprendido por esta Area Natural Protegida se
encuentran especies de flora y fauna endémicas, amenazadas, sujetas a proteccion
especial o en peligro de extincidn, enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, entre las que destacan el mangle rojo (Rhizophora mangle), el mangle
negro (Avicennia germinans), el mangle botoncillo (Conocarpus erectus), el mangle
blanco (Laguncularia racemosa) y la palma chit (Thrinax radiata), asi como varias
especies de crustaceos, como la cacerolita de mar (Limulus polyphemus); aves, tales
como el halcén cenizo (Buteagallus anthraciinus), la garza azul (Ardea herodias) y el loro
yucateco (Amazona xantholora); mamiferos, como el oso hormiguero (Tamandua
mexicana) y el puercoespin (Coendou mexicanus); y reptiles, como el cocodrilo de
pantano (Crocodylus moreletii y Crocodylus acutus), la tortuga grabada (Trachemys
scripta) y la tortuga casquito amarillo (Kinosternon scorpioides), entre otras especies
(SEMARNAT/CONANP, 2014).

El area terrestre del ANP mas cercana al proyecto es el “poligono 7”, que tiene como
actividad permitida las “actividades productivas de bajo impacto ambiental”. No obstante,
la seccion de tierra (zona federal) que ocupara el proyecto, no se incluye en el area de
esta ANP.
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Figura IlI-1. Zona
especifica donde
sera desarrollada
la obra o}
actividad,

respecto a la
zonificacion  del
ANP Lagunas de
Nichupté. El area

general del
proyecto se
indica con el
circulo rojo.

En el Programa de Manejo del ANP, Seccién 8 “Reglas Administrativas”, se describe son
permitidas las “actividades productivas de bajo impacto ambiental y turismo de bajo
impacto ambiental que no impliquen modificaciones sustanciales de las caracteristicas o
condiciones naturales originales y que se sujeten a una supervision constante de los
posibles impactos negativos que ocasionen’.

Las Reglas Administrativas establecen previsiones que permiten que las actividades
productivas se efectien bajo esquemas de aprovechamiento sustentable, en los cuales el
uso y manejo de los recursos naturales renovables no propicie, en el largo plazo,
alteraciones significativas en los ecosistemas, ademéas de que se generen beneficios
preferentemente para las y los pobladores locales, particularmente en el caso del manejo
de la vida silvestre con fines de conservacion.

Aunado a lo anterior, las presentes Reglas Administrativas establecen una serie de
disposiciones que deberan observar las y los visitantes o usuarios del Area Natural
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Protegida durante el desarrollo de actividades, de tal manera que se cumpla con los
objetivos de proteccién del Area de Proteccion de Flora y Fauna Manglares de Nichupté y
con el esquema de manejo que el presente Programa prevé para cada subzona en
particular.

Vinculacion:

Se considera que la habilitacion y posterior operacion de la infraestructura del restaurante,
dado que éste consistira de estructura de madera y zacate, con pilotes hincados, asi
como la preparacion y degustacion de alimentos, son actividades de bajo impacto
ambiental y turismo de bajo impacto ambiental. No implicara por tanto, modificaciones
sustanciales de las caracteristicas o condiciones naturales, ni alteraciones significativas
en el ecosistema. Evidentemente, sera una fuente de empleo para la poblacion local,
siendo por tanto benéfico.

Se describen a continuacion las reglas que resultan aplicables al proyecto de restaurante:

Capitulo |
Disposiciones generales

Regla 1. Las presentes Reglas Administrativas son de observancia general y obligatoria
para todas aquellas personas fisicas 0 morales que realicen obras o actividades dentro
del Area de Proteccion de Flora y Fauna Manglares de Nichupté, ubicada en el municipio
de Benito Juarez, en el estado de Quintana Roo.

Regla 6. Las personas que ingresen al Area deberan recoger y llevar consigo los residuos
sélidos generados durante el desarrollo de sus actividades y depositarlos en los sitios
destinados para tal efecto por las autoridades municipales.

Vinculacion:

El proyecto prevé el manejo adecuado de los residuos que genere, incluidos los solidos.
Durante las acciones constructivas y en la etapa operativa, los residuos se mantendran en
contenedores herméticos, rotulados y con tapa, que permita su acopio temporal
adecuado, se evite su dispersion y se realice la separacién/segregacion de los mismos.
Para su envio a disposicion final en el relleno sanitario se contara con el servicio de la
empresa especializada concesionada de la zona; en caso de los residuos de manejo
especial reciclables, su disposicion sera a través de terceros interesados que re-usen los
residuos como subproductos (valorizacion de los mismos).
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Capitulo VI
De los usos y aprovechamientos

Regla 31. Cualquier obra o actividad publica o privada que se pretenda realizar dentro del
Area debera sujetarse a los lineamientos establecidos en su Decreto de creacion, el
presente Programa de Manejo y demas disposiciones juridicas aplicables. Quienes
pretendan realizar dichas obras o actividades deberan contar en su caso y previamente a
Su ejecucion, con la autorizacién de impacto ambiental correspondiente en los términos de
la LGEEPA y su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Vinculacion:

Con la presente Manifestacion de Impacto Ambiental y su resolucion por parte de la
SEMARNAT, se procede al cumplimiento de esta regla.

Regla 33. La reforestacion o restauracion se realizard exclusivamente con especies
nativas.

Vinculacion:

El proyecto incorpora como parte de sus acciones propuestas, la eliminacion de todos los
ejemplares de flora pertenecientes a las especies Terminalia catappa (almendro) y
Casuarina equisetifolia (casuarina), que se ubiquen dentro de la vegetacion de manglar, a
lo largo de 100 metros a partir del sitio del proyecto en direccion Norte. Una vez
erradicados los ejemplares, estos seran sustituidos por individuos juveniles de mangle
botoncillo (Conocarpus erecta), que seran obtenidos de viveros autorizados o UMAS
especializadas en este tipo de vida silvestre.

Regla 34. La vegetacién en la orilla de los cuerpos de agua debera ser conservada
respetando su distribucién y estructura; cuando presente signos de deterioro su
recuperacion se iniciar4 mediante reforestacion o restauracion con especies nativas.

Vinculacion:

Como parte del proyecto, se llevara a cabo el rescate de la flora silvestre que se ubica
dentro de los sitios de hincado de los pilotes que sostendran las estructuras que se
pretenden instalar en la Zona Federal, a través de métodos de recoleccion, con la
finalidad de prevenir afectaciones directas a este recurso con el desarrollo del proyecto. El
programa de rescate considera individuos de Bravaisia tubiflora (hulub), Hymenocallis
littoralis (lirio de playa), Cocos nucifera (coco), Cordia sebestena (ciricote de playa),
Pithecellobium keyense (tziw’ che), Piscipia piscipula (jabin) y Metopium brownei
(chechem).

Se eliminaran todos los ejemplares de flora pertenecientes a las especies Terminalia
catappa (almendro) y Casuarina equisetifolia (casuarina), que se ubiquen dentro de la
vegetacion de manglar, a lo largo de 100 metros a partir del sitio del proyecto en
direccion Norte; siendo sustituidos por individuos juveniles de mangle botoncillo
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(Conocarpus erecta).

Regla 35. Para la construccion de infraestructura en las subzonas permitidas deberan
emplearse materiales acordes con el entorno natural del Area, evitando un impacto visual
negativo sobre el paisaje; previa autorizacion que en materia de impacto ambiental expida
la SEMARNAT.

Vinculacion:

La estructura del restaurante sera de madera dura la region y techos de zacate, sin
cimientos ni materiales permanentes, lo cual es acorde con el entorno natural y que no
provoca impacto visual negativo.

Capitulo VIII
De las prohibiciones

Regla 38. Dentro del Area de Proteccién de Flora y Fauna Manglares de Nichupté, queda
expresamente prohibido:

I. Remover, rellenar, transplantar, podar o realizar cualquier obra o actividad que afecte la
integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su Zona de Influencia; de
su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema; de las zonas
de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones
entre el manglar, los rios (acuifero subterraneo), la duna, la zona maritima adyacente y
los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos, salvo
las obras o actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar
las &reas de manglar;

Il. Dragar, abrir canales o realizar cualquier obra que modifique la vegetacién de manglar,
sabana, petenes, matorral costero y selva baja subcaducifolia existente, salvo que sea
necesario para el cumplimiento del objeto del Area o para la realizacién de obras de
proteccion civil;

lll. Desarrollar cualquier tipo de actividad contaminante;

IV. Verter o descargar contaminantes, desechos o cualquier tipo de material nocivo en el
suelo o subsuelo;

V. Usar explosivos sin la autorizacién de la autoridad competente;
VI. Tirar o abandonar desperdicios;
VII. Realizar actividades cinegéticas de especies de fauna silvestre;

VIII. Introducir especies exdbticas;
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IX. Extraer o capturar flora y fauna silvestre, asi como otros elementos biogenéticos,
cuando se realice sin autorizacion. En el caso de la investigacion cientifica, trabajos de
sanidad forestal, contingencias y emergencias ambientales y para repoblacion de otras
Areas Naturales Protegidas, la extraccion tendra que estar debidamente justificada y
autorizada;

X. Cambiar el uso de suelo forestal para actividades agricolas, ganaderas, de desarrollo
urbano o de desarrollo turistico;

Xl. Realizar aprovechamientos forestales;
XIl. Realizar obras publicas o privadas que afecten las formaciones geoldgicas;
Xlll. Construir confinamientos de materiales y residuos peligrosos, y

XIV. Construir vias de comunicacién en general, con excepcion de los caminos, brechas o
senderos que sean necesarios para apoyar la operacion, investigacion y vigilancia del
Area de Proteccién de Flora y Fauna, cuando aquellos se encuentren debidamente
justificados y autorizados.

Vinculacion:

El proyecto, al ser piloteado (pilotes hincados sin cimiento) y fuera de area de manglar, no
afectara la integralidad del flujo hidrologico del manglar ni del ecosistema o su zona de
Influencia; no afectara zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion o
alevinaje; tampoco impactara las interacciones entre el manglar, acuifero y zona maritima
en modo alguno. Las obras no consideran dragado alguno o la apertura de canales. Dado
el control y manejo general que se tendra sobre los residuos y las aguas residuales a
generar, no se provocara la contaminacion del ANP. En ningun caso se utilizaran
explosivos ni actividades cinegéticas. No se introduciran especies exdticas; las especies
que se utilicen en acciones de enriquecimiento vegetal seran en todos los casos nativos y
propias del ecosistema. No se aprovechara en forma alguna la flora y fauna silvestre del
sitio. No se afectaran formaciones geoldgicas ni se construiran vias de comunicacion.

lll.4. Planes y Programas de Desarrollo Urbano Municipales.
A continuacién, se describen las secciones mas relevantes del Plan Municipal de
Desarrollo del Municipio, que tienen implicacién con el proyecto de restaurante y la forma
en que el mismo coadyuva en el cumplimiento de este plan municipal:
PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO BENITO JUAREZ 2016-2018
Eje 3 — Economia y Turismo

Plan de Accion

Programa 24
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Estrategia

Generar actividades culturales, gastrondmicas, deportivas y de orden social para
incrementar nuestra oferta turistica.

Lineas de Accion

Fomentar actividades de caracter cultural, deportivo, gastronémico que propicien interés
turistico.
Impulsar el turismo social y regional.

Comentario sobre el Programa 24: con la implementacion del presente proyecto de
restaurante, estara generandose una actividad/infraestructura méas del giro gastronémico
que incrementa la oferta e interés turistico de la zona y la ciudad de Cancun.

Programa 26
Estrategia

Impulsar el desarrollo econémico a través de espacios que abran el ciclo de
emprendimiento.

Lineas de Accion
Incentivar al sector productivo y empresarial con apoyo y promocion.
Comentario sobre el Programa 26: con la implementacion del presente proyecto de

restaurante, se responde con iniciativa emprendedora que aporta al mayor desarrollo
economico.

PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE DE BENITO
JUAREZ, ESTADO DE QUINTANA ROO - PMDUSBJ.

IV. POLITICAS Y ESTRATEGIAS

IV.4. Compatibilidad de Usos

A continuacién, se presenta el catdlogo de usos, obras y actividades acorde con la
zonificacibn establecida en dicho plan, estableciendo como usos permitidos y

condicionados los que tienen alguna letra, mientras que los espacios vacios se
contemplan como prohibidos.
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Tabla IV-1. Usos, obras y actividades acordes con la zonificacion establecida en el plan.

PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO

ZONIFICACION
(1.- Incluye Centros de Poblacion. en zona donde no exista PDU se debera elaborar un
Programa de Desarrollo Urbano o un Plan Maestro segiin sea el caso; * Sujeto a lo que

USOS, OBRAS v establezca el POEL de Benito Judrez. excepto en los casos que explicitamente se sefiale algo
ACTIVIDADES diferente) » sefial
PROTECCION :
MANEJO AREA
URBANO(1) | CORREDORES* AL L | AR
AculFERQ* | FORESTAL® | NATURAL
RESTAURANTE  CON AD 3

VENTA DE BEBIDAS
ATLCOHOLICAS MAS DE
120 M* Y MAS DE 250
CONCURRENTES

Donde: A/ Aplica programa de centro de poblacion; D/ Sujeto a cumplir con las normas
establecidas en el Programa de Desarrollo Urbano de Cancin o Puerto Morelos; S/
Aplican criterios establecidos en POEL para cada UGA.

Comentario sobre el PMDUSBJ: Dado que el area de implementacion del proyecto se
localiza en el espejo de agua del Sistema Lagunar y su Zona Federal, su regulacion
ocurre a través del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito
Juarez, como se ha descrito previamente en este documento.

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION CANCUN,
MUNICIPIO BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO (2014-2030)

Conforme al Plano E-06I. Zonificacion Secundaria, el area terrestre adyacente al sitio del
proyecto, que corresponde a la zona hotelera de Cancun, de uso general urbano, esta
catalogado por su uso como Turismo Hotelero. No obstante, el proyecto se localiza en el
espejo de agua del Sistema Lagunar y su Zona Federal, por lo cual, su regulacién ocurre
a través del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez.

llL.5. Leyes y Reglamentos
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente

La Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente establece en su
articulo 28 que los desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros (fraccion
IX); asi como las obras y actividades en la Zona Federal Maritimo Terrestre (fraccion X),
requerirdn previamente la autorizacibn en materia de impacto ambiental de la
Secretaria; es por ello que se somete a evaluacién el presente proyecto, ya que
corresponde a una obra que afectara un ecosistema costero y cuyas instalaciones se
ubicaran parcialmente dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre.

[1-31




Inmobiliaria Tracksa, Construccion y Operacion del Restaurante Manifestacion de Impacto Ambiental
S.A.de C.V. “EL TIMON” Modalidad Particular

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental

El Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en
materia de Evaluacion del Impacto Ambiental establece en su articulo 5 que la
construccion y operacion de restaurantes que afecten ecosistemas costeros (inciso Q); y
cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales que se realice en la Zona
Federal Maritimo Terrestre (inciso R), fraccion |Il), requerirdn previamente la
autorizacién de la Secretaria en materia de impacto ambiental; es por ello que se
somete a evaluacion el presente proyecto, ya que corresponde a la construccion y
operacion de un restaurante que tendré fines comerciales.

Articulo 60 Ter de la Ley General de Vida Silvestre (LGVS)

Articulo 60 TER. Queda prohibida la remocion, relleno, transplante, poda o cualquier
obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del
ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de
carga natural del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de la
capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas
de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los
corales, o que provoque cambios en la caracteristicas y servicios ecologicos.

Se exceptuaran de la prohibicion a que se refiere el parrafo anterior las obras o
actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las dreas de
manglar.

Al respecto, es importante mencionar que las obras que se proponen seran realizadas
en un sitio que no ostenta vegetacién de manglar, y que no corresponde a una zona de
anidacion, reproduccion, refugio o alimentacion de fauna silvestre.

En ese contexto, el proyecto no contraviene el articulo citado, toda vez que con las
obras y actividades propuestas no habra remocion, relleno, trasplante, poda, o cualquier
actuacion que comprometa la supervivencia del manglar existente en las inmediaciones
del lugar, el cual sera conservado intacto; asi como tampoco incluye actuaciones que
afecten los flujos hidroldgicos superficiales o subterrdneos o comprometan su integridad y
continuidad.

Asi mismo, por las caracteristicas, materiales y dimensiones del proyecto y dada su
ubicacién fuera de los sitios que concentran los procesos ecolédgicos criticos del
sistema, este Ultimo no se verd comprometido; ni mucho menos las interacciones
funcionales entre el cuerpo de agua y otros componentes adyacentes, ya que el
proyecto cumple con los parametros establecidos en los instrumentos de planeacion
aplicables, ademéas de que su propésito a través de la construccion de un proyecto de
bajo impacto, es congruente con la politica ambiental aplicable de acuerdo con el
programa de ordenamiento ecolégico vigente, por lo que no incidird negativamente en
la capacidad de carga natural del ecosistema.
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En relacién a la poda que se propone para la implementacion de las obras proyectadas,
cabe precisar que esta se realizara sobre vegetacion secundaria que en ninguno de los
casos se encuentra compuesta con vegetacion de manglar; ademas que las obras
estaran total mente piloteadas lo que permite asegurar que se mantendra la continuidad
del ecosistema y todos sus procesos ecoldgicos implicados; sin dejar de mencionar las
medidas preventivas, de mitigacion y compensacion que se proponen en el presente
manifiesto, que promueven la construccion y operacion del proyecto de manera
sustentable, es decir, sin generar impactos ambientales significativos sobre el medio o
su area de influencia; y finalmente, resulta por demas importante, senalar que el
proyecto producira impactos ambientales que no seran causales de desequilibrio
ecolégico, o de danos graves al ecosistema, como se describe en el capitulo 5 del
presente estudio.

Por lo antes expuesto, se concluye que el proyecto no contraviene lo establecido en el
Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre (LGVS), publicado el 1 de febrero
de 2007, en el Diario Oficial de la Federacion.

Articulo 99, parrafo segundo de la Ley General de Vida Silvestre

Articulo 99, segundo parrafo. Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo
que se lleven a cabo en manglares, deberan sujetarse a las disposiciones previstas por
el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

En ninguna etapa del proyecto se realizaran obras o actividades en el area de manglar,
se relacionen o no, con actividades de aprovechamiento extractivo. La zona con
presencia de manglar que se halla en las inmediaciones del sitio del proyecto, no tendra
ningun tipo de uso, ni estara sujeta al desarrollo de obras o actividades propuestas.
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CAPITULO V. DESCRIPCI(')N, DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMI!ENTO DE
LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE
INFLUENCIA DEL PROYECTO. INVENTARIO AMBIENTAL.

IV.1. Delimitacion del area de estudio

Considerando las dimensiones del proyecto (880.65 m?, de los cuales, estaran en
contacto en el suelo por pilotes Ginicamente 97.5 m?) y dado que se trata de obras de bajo
impacto ambiental previsto, con escasa interaccion con el medio bidtico, el &rea de
influencia se reduce a un poligono dentro de la Laguna Bojorquez.

Sin embargo, para delimitar el area de estudio se utiliz6 la regionalizacion establecida por
las Unidades de Gestiébn Ambiental del ordenamiento ecoldgico decretado y publicado
oficialmente (esto es, se selecciona una herramienta oficial para delimitar el &rea de
interés). La zona de estudio esta delimitada con respecto a la ubicacién y amplitud de los
componentes ambientales con los que el proyecto tendréa alguna interaccion, por lo que
s6lo abarca una unidad de gestibn ambiental de acuerdo con las caracteristicas del
proyecto, la cual es considerada en el analisis.

Considerando lo sefialado, el sitio del proyecto se ubica dentro de la Unidad de Gestion
Ambiental numero 25 denominada “Sistema Lagunar Nichupté”, ya que ésta abarca el
espejo de agua del sistema lagunar y su Zona Federal, que seran los componentes del
medio sobre los cuales se desarrollara el proyecto.

En sentido de lo anterior, se delimita como el sistema ambiental del proyecto la UGA 25
“Sistema Lagunar Nichupté” establecida en el Decreto mediante el cual se modifica el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27
de febrero del 2014 (ver planos anexos).

De acuerdo con el instrumento normativo citado en el péarrafo anterior, el sistema
ambiental definido (UGA 25) posee una superficie de 4,042.58 hectareas, cuyas
condiciones ambientales (condiciones de la vegetacién y uso de suelo) se describen a
continuacion.

Tabla 1V-1. Condiciones ambientales generales del sistema ambiental definido (UGA 25
del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito
Juarez).

CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION | SUPERFICIE (HA) PORCENTAJE (%)
CA |Cuerpo de agua 4,017.69 99.38
Ma |Manglar 24.45 0.60
ZU |Zona urbana 0.41 0.01
GR |Mangle chaparro y graminoides 0.03 0.01

TOTAL 4,042.58 100.00

De acuerdo con la tabla anterior, el sistema ambiental posee vegetacion en buen estado
de conservacion en el 0.61% de su superficie, lo que equivale a 24.89 hectareas. Dicha
superficie también resulta importante para la recarga del acuifero.
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En los planos que se muestran posteriormente, puede verse el sistema ambiental
delimitado, asi como sus atributos senalados en los parrafos anteriores.

IV.2. Caracterizacion y analisis del sistema ambiental
IV.2.1. Aspectos abioéticos
a) Clima

De acuerdo con la clasificacion de Kdéppen, modificada por Garcia (1983), el sistema
ambiental se ubica en el subtipo climatico calido subhimedo Aw0(x’).

La temperatura promedio anual en la zona es de 27.2°C, siendo agosto el mes més
caluroso con una temperatura promedio de 29.7°C, con una maxima de 34.9°C.
Asimismo, enero es el mes mas frio con una temperatura promedio anual de 24.0°C y
minima de 19.7°C.

El régimen de lluvias es afectado por los ciclones que se generan en los puntos de
presion del Océano Atlantico y Mar Caribe; motivo por el cual, la zona en la que se
ubica el area del proyecto sufre la mayor incidencia ciclonica debido a su ubicacion
dentro de la trayectoria que sigue la mayoria de las tormentas tropicales y ciclones que
se originan en el Atlantico.

En los meses de menor precipitacion media anual alcanzan entre 45.7 y 40.6 mm. La
precipitacion media anual es de 1,309.2 mm y el periodo de secas se presenta de
febrero a abril. La precipitacién se puede incrementar por tormentas tropicales, nortes o
huracanes. Los meses con mayor precipitacion pluvial son junio, septiembre y octubre.
En una escala mas fina, se puede observar que de acuerdo con la carta de precipitacion
media anual del INEGI (escala 1:250000) el sistema ambiental se encuentra ubicado en
una zona bien definida en donde la precipitacién promedio a lo largo del afo fluctda entre
los 1,100 mm (ver planos anexos).

Por otra parte, en la zona los vientos alisios predominan durante todo el afno, debido a la
influencia de las corrientes descendentes subtropicales que emigran de las zonas de alta
presion hacia las zonas de baja presién ecuatorial, manifestando cambios en su direccion
y velocidad en el transcurso del afno. En los primeros meses del afo (enero-mayo), los
vientos tienen una direccién Este-Sureste y mantienen velocidad promedio de 3.2 m/s.
Para el lapso de junio a septiembre, los vientos circulan en direccion Este, incrementando
su velocidad promedio hasta 3.5 m/s. Finalizando el afo, en noviembre y diciembre, la
direccion del viento cambia hacia el Norte y presenta velocidades de 2 m/s, lo que
coincide con el inicio de la temporada de “Nortes”.

El sistema ambiental se encuentra en una zona de elevado riesgo a los efectos de
eventos hidrometeoroldgicos de gran intensidad; ya que se localiza en la ruta de ciclones
cuyo origen son las zonas ciclogenéticas del Caribe, y sur de las islas Cabo Verde. En los
tltimos 25 afos en el Atlantico se han generado 497 eventos cicldnicos (depresiones,
tormentas y huracanes) de los cuales 13 han afectado directamente la zona norte de
Quintana Roo; habiendo sufrido los efectos del impacto de los dos ciclones de mayor
magnitud e intensidad registrados en los 160 afios de informacion ciclénica que se tiene
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para el Caribe: Gilberto en 1988 y Wilma en 2005.

Los nortes, son otros fendmenos atmosféricos de ocurrencia en la zona, son masas de
aire polar que resultan durante el otofio y el invierno, provocando el descenso de la
temperatura, precipitaciones intensas y fuertes vientos que en ocasiones alcanzan
velocidades de hasta 90 kilbmetros por hora. Su intensidad es capaz provocar cambios
en la fisiografia de la playa, asi como derribar arboles tierra adentro.

b) Geologia

El sistema ambiental se ubica dentro de la unidad geolégica denominada “Suelo
Lacustre” Q(s). Se presenta en forma de franjas paralelas al litoral, y esta formada por
lodos calcéreos, arcillas y arenas acumuladas, y que por su relieve corresponden a
planicies inundables (ver planos anexos). Cabe destacar que las superficies inundables a
las que se hace referencia se ubican dentro del sistema lagunar Nichupté.

Segun la CONABIO (2009), y omitiendo los cuerpos de agua, tenemos las siguientes
formaciones geoldgicas.

Caliza (70.42%). Lacustre (23.91%). Litoral (3.47%). Edlico (2.20%).

c) Suelos

De acuerdo con la cartografia de suelos publicada por el INEGI, el sistema ambiental se
ubica dentro de una zona que presenta dos tipos edaficos (ver planos anexos),
particularmente en lo que respecta a su litoral o Zona Federal, a saber:

Unidades edafolégicas primarias (CONABIO 2009):

Litosol (38.01%). Rendezina (30.30%). Solonchack (27.35%). Regosol (4.34%).
Sub unidades edafoldgicas (INEGI, carta edafolégica):

I+Rc+E/2: presenta Litosol como suelo primario, Regosol calcarico como suelo
secundario; y Rendzina como suelo terciario, con clase textural media.

Zo+Rc/1/n: presenta Zolonchak 6rtico como suelo primario y Regosol calcarico como
suelo secundario, con clase textural baja, y fase fisica nitrica.

d) Hidrologia superficial

El sistema ambiental presenta en su gran mayoria un cuerpo de agua intermitente (el
Sistema Lagunar Nichupté), de acuerdo con la carta de hidrologia superficial (escala
1:250000) del INEGI, y su zona litoral se ubica dentro de una zona que presenta un
coeficiente de escurrimiento de 0% a 5%, lo que indica que se trata de una planicie sin
relieves significativos (ver planos anexos).
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e) Hidrologia subterranea

El sistema ambiental presenta en su gran mayoria un cuerpo de agua perenne (el
Sistema Lagunar Nichupté), de acuerdo con la carta de hidrologia subterranea (escala
1:250000) del INEGI, y su zona litoral se ubica dentro de una zona que presenta material
no consolidado con posibilidades bajas de funcionar como acuifero, lo que indica
que se trata de una zona poco importante para la recarga del acuifero subterraneo (ver
planos anexos).

IV.2.2. Aspectos biéticos
a) Vegetacion terrestre

De acuerdo con el instrumento normativo citado en el parrafo anterior, el sistema
ambiental definido (UGA 25) posee una superficie de 4,042.58 hectareas, cuyas
condiciones de vegetacién y uso de suelo, se describen la Tabla IV-1 previamente
presentada, mismas que se indican a continuacion:

Cuerpo de agua: Corresponde al Sistema Lagunar Nichupté y abarca la mayor parte del
sistema ambiental con el 99.38%. El area especifica del proyecto se localiza en la seccién
denominada Laguna Bojérquez.

Manglar: Es una comunidad densa, dominada principalmente por un grupo de especies
arbéreas cuya altura es de 3 a 5 m. Una caracteristica que presenta los mangles son
sus raices en forma de zancos, cuya adaptacién le permite estar en contacto directo con
el agua salobre, sin ser necesariamente plantas haléfitas. Se desarrolla en zonas bajas y
fangosas. La composicion floristica que lo forman son el mangle rojo (Rhizophora
mangle), mangle negro (Avicennia germinans), mangle blanco (Laguncularia racemosa) y
mangle botoncillo (Conocarpus erectus). Es el tipo de vegetacién con mayor importancia
pues ocupa el 0.60% del sistema ambiental. El area particular de implementacion del
proyecto no cuenta con vegetacién de mangle.

Zona urbana: Corresponde a la mancha urbana de la Zona Hotelera de Cancun que se
ubica dentro del litoral lagunar del sistema; siendo de menor importancia pues ocupa el
0.01% del sistema ambiental.

Mangle chaparro y graminoides: Se presenta en zonas con severas limitaciones para el
crecimiento y desarrollo del manglar. La composicion floristica que lo forman son el
mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle blanco (Laguncularia racemosa) y mangle
botoncillo (Conocarpus erectus). Entre la vegetacion también se observan herbaceas de
tipo graminoide. Es de menor importancia pues ocupa el 0.01% del sistema ambiental.
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b) Fauna (tomado de Vazquez-Lule, A. D.; P. Santos-Gonzalez y M. F. Adame.
Caracterizacion del sitio de manglar Nichupté, en Comision Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO). 2009. Sitios de manglar
con relevancia biolégica y con necesidades de rehabilitacion ecoldgica.
CONABIO, México, D.F.)

Tabla IV-2. Listado de fauna invertebrada y vertebrada del Sistema Lagunar Nichupté,
Quintana Roo (tomado de la Ficha Técnica para la Evaluacién de los Sitios
Prioritarios para la Conservacion de los Ambientes Costeros y Oceénicos de

México, sitio 72; Anexo 4).

Fauna Invertebrada

Grupo

Especie

Nombre comin

Categoria (Norma
Oficial Mexicana)

Distribucion (Norma
Oficial Mexicana)

Artropodos.
Lepidoptera

Enyo ocypete

Erinnyis crameri

Eumorpha satellitia

Nannoparce poeyi

Perigonia lusca

Protambulyx strigilis

Rekoa marius

Strymon bazochii

Xylophanes tersa

Malacostraca.
Tanaidacea

Apseudes bermudeus

Apseudes propinquus

Hargeria rapax

Leptochelia dubia

Leptochelia forresti

Zeuxo kurilensis

Adenophorea

Dracograllus mawsoni

Ptycholaimellus jacobi

Spilophorella candida

Spilophorella paradoxa

Asteroidea

Linckia guildingii

Holothuroidea

Holothuria mexicana

Ophiuroidea

Polychaeta

Amphipholis squamata

Ophiocomella ophiactoides
Armandia bioculata

Augeneriella hummelincki

Axiothella mucosa

Ceratonereis longicirrata

Exogone dispar

Linopherus canariensis

Lysidice ninefta

Nematonereis unicomis

Nereis pelagica

Polyophthalmus pictus

Typosyilis prolifera

Typosyilis vaniegata
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Fauna Vertebrada

Nombre comin

Categoria (Norma
Oficial Mexicana) _

Distribucion (Norma
__Oficial Mexicana) |

Actinopterygii |Chilomycterus schoepfii

Gambusia yucatana

Gerres cinereus

Gymnothorax funebris

Gymnothorax moringa

Haemulon bonariense

Haemulon carbonarium

Haemulon flavolineatum

Haemulon parra

Haemulon plumierii

Haemulon sciurus

Halichoeres bivittatus

Hemiramphus brasiliensis

Hippocampus zosterae

Caballito enano

Sujeta a proteccion

No endémica

Labrisomus guppyi

Lucania parva

Lutjanus analis

Actinopterygii [T 2nus apodus

Luljanus griseus

Lutjanus mahogoni

Ogcocephalus nasutus

Opsanus beta

Paraclinus marmoratus

Poecilia velifera

Topote aleta grande

\Amenazada

Endémica

Porichthys porosissimus

Sparisoma chrysopterum

Sparisoma viride

Sphyraena barracuda

Strongylura marina

Strongylura notata

Syngnathus caribbaeus

Syngnathus floridae

Syngnathus scovelli
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Reptiles. Cocodrilo de rio, Cocodrilo |Sujeta a proteccion )
Jintiame  [COmxbinsatn americano especial No endémica
Bothrops asper
Cnemidophorus cozumela
Coleonyx elegans Cuija yucateca Amenazada No endémica
Ctenosaura similis Amenazada No endémica
Dipsas brevifacies Culebra caracolera chata 2’;':; profeccion No endémica
Drymobius margaritiferus
Reptiles. Lampropeltis triangulum Culebra real coralillo Amenazada No endémica
Squamata Leptophis mexicanus Culebra perico mexicana  |Amenazada No endémica
Pseustes poecilonotus
Sceloporus chrysostictus
Sphaerodactylus glaucus Geco enano collarejo :u;etq al ool No endémica
. Culebra labios blancos Sujeta a proteccion 2
Symphimus mayae toye ool Endémica
: Sujeta a proteccion -
Thecadactylus rapicaudus - ial No endémica
Aves. =
Anthracothorax prevostii
|_Apodiformes | -
Elaenia martinica
Aves. Piranga roseogularis
Passeriformes | Thamnophilus doliatus
Xiphorhynchus flavigaster
Aves.
T if. Trogon melanocephalus
Pecari tajacu
Conepatus semistriatus
Eira barbara Tayra En peligro de extincion | No endémica
Mamiferos Nasua narica
Artibeus intermedius
Artibeus jamaicensis
Artibeus lituratus

Anexo 1: Especies en alguna categoria de proteccion registradas en este sitio

Grupo Familia Género Epiteto Nombre comun Categoria NOM-059- |Categoria IUCN
especifico SEMARNAT-2001 Red List
Plantas Combretaceae Conocarpus erectus Mangle botoncillo o prieto Sujeta a proteccion
especia.
Combretaceae Laguncularia racemosa Mangle blanco Sujeta a proteccion
especial
Rhizophoraceae  Rhizophora mangle Mangle rojo Sujeta a proteccion
| especial. Endémica
Peces Poecilidae Poecilia velifera Topote de aleta grande Amenazada. Endémica
Syngnathicae Hippocampus  zZosterae Caballitc e hocico largo® Sujeta a proteccion
especial
Herpetofauna | Colubridae Leptophis mexicanus Culebra-perico mexicana Amenazada
Colubridae Symphimus mayae Culebra-labios blancos maya Sujeta a proteccion
especial. Endémica
Gekkonidae Thecadactylus | rapicaudus Sujeta a proteccion
especial
Crocodylidae Crocodylus acutus Cocodrilo americano Sujeta a proteccién VU Atlac
especial ver 2.3 (1994)
Aves Ramphastidas Ramphastos sulfuratus Tucan pico canoa Amenazada
Vireonidae Vireo paliens Vireo manglero Sujeta a proteccion
especial
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1V.2.3 Paisaje
a) Caracterizacion del paisaje

El paisaje se define como la “Extension de terreno que se ve desde un sitio”. En el
sentido de esta definiciébn, podemos determinar tres componentes basicos del paisaje,
como son: 1) el terreno o la cuenca visual; 2) su extension; y 3) el punto de observacion;
entendiéndose como:

Cuenca visual. Superficie geogréfica visible desde un punto concreto, o dicho de otra
manera, es el entorno visual de un punto y constituye el componente fundamental del
paisaje, puesto que a partir de él se definen los otros dos componentes (extension y
punto de observacién). Para el presente estudio se defini6 como cuenca visual el area
de estudio propuesta, es decir, el Sistema Ambiental definido.

Extensién. Siendo que el Sistema Ambiental se definié como la cuenca visual del paisaje,
se determina como extension del mismo, la superficie que éste ocupa, es decir de
4,042.58 hectareas.

Punto de observacion. Dada la cuenca visual del paisaje y maxime su extensién, se
determina como punto de observacién, un plano georreferenciado sobre el uso de suelo y
vegetacion del INEGI, con el prop6sito de poder observar en forma clara, todas y cada
una de las unidades que conforman el paisaje.

Es asi, que una vez definida la cuenca visual, asi como su extensién y el punto desde el
cual serd observada, a continuacion, se presenta la caracterizacioén del paisaje basada
en tres aspectos importantes: 1) su visibilidad, 2) su calidad paisajistica, y 3) su fragilidad
visual, entendiéndose como:

Visibilidad. Conjunto de elementos del paisaje que pueden observarse desde un punto
determinado o punto de observacion, que se mide desde donde se perciben, cuanto se
percibe y como se perciben.

Calidad paisajistica. Incluye tres elementos de percepcion: las caracteristicas
intrinsecas del sitio, que se definen habitualmente en funcion de su morfologia,
vegetacion, puntos de agua, etc; la calidad visual del entorno inmediato en él se aprecian
otros valores tales como las formaciones vegetales, litologia, grandes masas de agua,
etc; y la calidad del fondo escénico, es decir, el fondo visual del area donde se
establecera el proyecto.

Fragilidad del paisaje. Es la capacidad del paisaje para absorber los cambios que se
produzcan en él. La fragilidad esta conceptualmente unida a los atributos anteriormente
descritos (visibilidad y calidad paisajistica). Los factores que la integran se pueden
clasificar en biofisicos (suelos, estructura y diversidad de la vegetacion, contraste
cromatico, etc.) y morfoldgicos (tamano y forma de la cuenca visual, altura relativa,
puntos y zonas singulares).
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b) Analisis de la visibilidad del paisaje

La visibilidad o accesibilidad visual tiene relacién directa con los elementos fisicos
(relieve) y bidticos (vegetacion) presentes en el paisaje y como éstos se transforman en
barreras visuales para los usuarios del recurso. A esto se deben sumar las posibilidades
de accesibilidad fisica (distancia) que tengan los observadores a las distintas porciones
del territorio.

El andlisis de la visibilidad del paisaje se define como un andlisis espacial del area de
estudio, tomando en consideracién sus formas, colores, vistas, etc. Para dicho andlisis,
se consideraron puntos relevantes de observacion; esta es la primera etapa en la
caracterizacién y valoracibn del paisaje con base en su visibilidad, y consiste
basicamente en definir Unidades de Paisaje (UP), considerando una agregacion
ordenada y coherente de las partes elementales del entorno lo mas homogénea posible, a
través de la repeticion de formas y en la combinacién de algunos rasgos parecidos (no
necesariamente idénticos) en un area determinada.

Para identificar las UP se tomé como punto de partida todos y cada uno de los elementos
que integran el paisaje, a través de un inventario de los recursos presentes en la
cuenca visual previamente definida; con base en los siguientes criterios:

Areas de interés escénico: se identificaron las zonas o sectores que por sus
caracteristicas (formas, lineas, texturas, colores, etc.) otorgan un importante grado de
valor estético al paisaje.

Hitos visuales de interés: se identificaron los elementos puntuales que aportan belleza al
paisaje de forma individual, y que, por su dominancia en el marco escénico, adquieren
significancia para el observador.

Cubierta vegetal dominante: se identificaron las zonas con cobertura vegetal
visualmente dominante en el area de estudio.

Cuerpos de agua: se identificaron aquellos cuerpos de agua que poseen una
significancia visual en el observador.

Intervencién humana: se identificaron las diversas estructuras realizadas por el hombre,
ya sean puntuales, extensivas o lineales (caminos, lineas de alta tension, urbanizacién,
jardines, edificios, etc.).

Con base en el inventario realizado conforme a los criterios antes descritos, se definieron
tres unidades de paisaje para el area de estudio propuesta, a saber: 1) Cuerpo de agua;
2) Vegetacion de manglar; 3) Zona urbana.

A continuacién, se presenta un plano georreferenciado en donde se observan las
unidades de paisaje antes senaladas; y subsecuentemente se describen cada una de
éstas.
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Unidad de paisaje (UP) Cuerpo de Aqua:

Corresponde al Sistema Lagunar Nichupté y abarca la mayor parte de la cuenca visual
con el 99.38%.

Unidad de paisaje (UP) Manglar:

Es una comunidad densa, dominada principalmente por un grupo de especies arboreas.
Presenta una variedad monocromatica, ocupando el 0.61% de la cuenca visual

Unidad de paisaje (UP) Zona Urbana:

Corresponde a la mancha urbana de la Zona Hotelera de Cancin que se ubica dentro
del litoral lagunar del sistema; siendo de menor importancia pues ocupa el 0.01% de la
cuenca visual.

c) Analisis de la calidad visual del paisaje

Para el estudio de la calidad visual del paisaje (calidad paisajistica) se utilizd el método
indirecto de Bureau of Land Management (BLM, 1980). Este método se basa en la
evaluacion de las caracteristicas visuales basicas de los componentes del paisaje. Se
asigna un puntaje a cada componente segun los criterios de valoracién, y la suma total
de los puntajes parciales determina la calidad visual, por comparacién con una escala
de referencia.

En la siguiente tabla se presentan los criterios de valoracién y puntuacién aplicados
para evaluar la calidad visual del paisaje (BLM, 1980).

Tabla IV-3. Criterios de valoracién y puntuacién aplicados para evaluar la calidad visual
del paisaje (BLM, 1980).

COMPONENTE CRITERIOS
Morfologia Relieve con pendiente | Formas erosivas | Colinas suaves,
muy Marcada | interesantes o relieve | pendiente plana,
(acantilados, agujas, | variado en tamafo y | pocos O ningun
grandes formaciones | forma. Presencia de | detalle singular.
rocosas); o bien relieve de | formas y  detalles
gran variedad superficial o | interesantes, pero no
muy erosionado, 0 | dominantes 0
sistemas de dunas, o bien | excepcionales.
presencia de algun rasgo
muy singular y dominante.
5 3 1
Vegetacion Gran variedad de tipos de | Cierta variedad en la | Escasa o]
vegetacion, con formas, | vegetacion, pero solo | ninguna variedad
texturas y distribucion. uno o dos tipos. 0 contraste en la
vegetacién.
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COMPONENTE CRITERIOS
5 3 1
Agua Factor dominante en el | Agua en movimiento o | Ausente o}
paisaje, limpia y clara, | reposo, pero no | inapreciable.
aguas cristalinas 0 | dominante en el
espejos de agua en | paisaje.
reposo.
5 3 1
Variabilidad Combinaciones de color | Alguna variedad e | Muy poca
cromatica intensas y variadas o |intensidad en los | variacién de

contrastes agradables.

colores y contrastes,
pero no actda como

color o contraste,
colores

elemento dominante. apagados.
5 3 1
Fondo Escénico | EI paisaje circundante | El paisaje circundante | El paisaje
potencia mucho la calidad | incrementa adyacente no

visual. moderadamente la | ejerce influencia
calidad visual en el | en la calidad del
conjunto. conjunto.
5 3 1
Singularidad o Unico o poco corriente o | Caracteristico, o, | Bastante comun
riqueza muy raro en la regién, | aunque similar a otros | en la regién.
posibilidad de contemplar | en la region.
fauna y vegetacion
excepcional.
5 3 1
Accion Libore de actuaciones | La calidad escénica | Modificaciones
antropica estéticamente no | estd afectada por | intensasy
deseadas o] con | modificaciones  poco | extensas, que
modificaciones que | armoniosas, aunque | reducen o anulan
inciden favorablemente en | no en su totalidad, o | la calidad
la calidad visual. las actuaciones no | escénica.
anaden calidad visual.
5 3 1

En la siguiente tabla se presenta en forma resumida, los resultados de la aplicacién del
Método BLM (1980) al paisaje actual.

Tabla 1V-4. Resultados de la aplicacion del Método BLM (1980) al paisaje actual.

Criterio

Puntuacion

Morfologia

Vegetacion

Agua

Variabilidad cromaética

Fondo escénico

Singularidad o rareza

Accién antrépica

Total

== |wlo—=|—
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En la siguiente tabla se presentan las clases utilizadas para evaluar la calidad visual del
paisaje.

Tabla IV-5. Clases utilizadas para evaluar la calidad visual del paisaje.

CLASE | VALORACION PUNTAJE
Areas de calidad alta, areas con rasgos singulares Yy
A sobresalientes. de 22 a 35

Areas de calidad media, cuyos rasgos poseen variedad en Ig
B forma, color y textura, pero que resultan similares a otros ende 8 a 21
la region estudiada y no son excepcionales.

Areas de calidad baja, con muy poca variedad en la forma,
C color, y textura. del1a?

Al aplicar el Método BLM (1980) se obtuvo que la calidad visual del paisaje, sin el
proyecto, encuadra en la Clase B, es decir, posee rasgos con variedad en la forma,
color y textura distinguiéndola como un &rea de calidad media, pero que resulta similar
a otros en la region estudiada, sin ser excepcional. Esto es debido a la escasa variedad
en la vegetacion existente, siendo que esta sélo se encuentra representada por
manglar, lo cual aporta poca variacién en el color y contraste del paisaje; asi mismo, el
cuerpo de agua pasa a ser el elemento predominante en el paisaje, sumado a que el
elemento antrépico (zona urbana) es un elemento importante y sobresaliente por su
extension y por tratarse de un elemento perturbador en el ambiente; y a esto le
agregamos que en la mayor parte de los elementos que integran el paisaje presentan
un contraste monocromatico.

En resumen, puede asumirse que la calidad visual del paisaje, a pesar de ser mediana,
no constituye un elemento importante en el ambiente. A esto se suma el hecho de que
el proyecto, no afectard ni reducira su calidad, en virtud de que pasara a formar parte
de la UP-ZONA URBANA, lo cual adquiere mayor relevancia por ser esta una de las
mas dominantes en el paisaje.

d) Analisis de la fragilidad del paisaje

Determinar la fragilidad es una forma de establecer el grado de vulnerabilidad de un
espacio territorial a la intervencion, cambio de usos y ocupaciones que se pretendan
desarrollar en él. Mientras la calidad visual de un paisaje es una cualidad intrinseca del
territorio, la fragilidad visual no lo es pues dependera del tipo de proyecto que se pretenda
desarrollar.

Para determinar la fragilidad visual del paisaje, entendida también como su capacidad
de absorcién ante la ocurrencia de algun factor extrinseco, se ha desarrollado una
técnica basada en la metodologia de Yeomans (1986), la cual consiste en asignar
puntajes a un conjunto de atributos del paisaje, valorados con base en su condicién
actual en el sistema ambiental; consecuentemente se ingresan los puntajes asignados a

IV-21




Inmobiliaria Tracksa, Construccion y Operacion del Restaurante Manifestacion de Impacto Ambiental
S.A.de C.V. “EL TIMON” Modalidad Particular

cada atributo en una férmula y el resultado obtenido se compara con una escala de
referencia; finalmente la capacidad de absorcién visual del paisaje (CAV) sera
determinada con base en el resultado obtenido de la formula aplicada comparado con una
escala de referencia.

Férmula aplicada en el andlisis: CAV=Px(E+R+D +C +V)
Donde:

P = Pendiente

E = Regeneracion potencial y erosionabilidad
R = Potencial estético

D = Diversidad de la vegetacién

C = Accibn antrépica

V = Contraste de color

En la siguiente tabla se asignan los puntajes a los atributos del paisaje, con base en la
condicién que presentan actualmente en el sistema ambiental (Yeomans, 1986).

Tabla IV-6. Puntajes a los atributos del paisaje, con base en la condicion que presentan
actualmente en el sistema ambiental (Yeomans, 1986).

Poco inclinado (0-25% de pendiente) Alto 3
Pendiente (P) Inclinacién suave (25-55% pendiente) Moderado 2
Inclinado (pendiente >55%) Bajo 1
Poca restriccion por riesgos bajos de

erosioén e inestabilidad y buena Alto 3

regeneracion potencial.

Regeneracion Restriccion moderada debido a ciertos

potencial y erosién riesgos de erosién e inestabilidad y Moderado 2

(E) regeneracion potencial.

Restriccion alta derivada de riesgos altos

de erosion e inestabilidad, pobre Bajo 1

regeneracion potencial
Potencial bajo Alto 3
Potencial estético (R) Potencial moderado Moderado 2
Potencial alto Bajo 1
Diversidad de Vegetgcién escasa Alto 3
Ve I Hasta dos tipos de vegetacion Moderado 2

getacion (D) . — .

Diversificada Bajo 1
Fuerte presencia antrépica Alto 3
Accién antrépica (C) Presencia moderada Moderado 2
Casi imperceptible Bajo 1
Contrastes de color Elementos de bajo contraste Alto 3
Contraste visual moderado Moderado 2
(V) Contraste visual alto Bajo 1

En la tabla anterior, los puntajes altos son asignados a la condicién del atributo que
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favorece la capacidad de absorcion del paisaje ante la ocurrencia de algun factor
extrinseco; por ejemplo, si existe una fuerte presencia antropica (condicion del atributo),
entonces significa que cualquier proyecto de origen antrdpico que se realice, podra ser
absorbido por el paisaje al ser éste un elemento comun y predominante, y por lo tanto
se le asigna un puntaje elevado (3); mientras que si la accion antropica es casi
imperceptible, significa que la presencia de cualquier obra afectara la calidad visual del
paisaje al ser un elemento perturbador, y en consecuencia se le asigna un puntaje bajo
(1), toda vez que el paisaje no sera capaz de absorber el proyecto.

De lo anterior, a continuacién, se analizan los puntajes asignados a cada uno de los
atributos del paisaje.

Pendiente (P).- Este atributo recibié un puntaje alto (3) debido a que su condicion en el
sistema ambiental se define por un relieve plano, considerando que la zona litoral del
sistema lagunar, carece de dunas o pendientes significativas; por lo tanto, cualquier
proyecto que se realice quedara en un mismo plano y al mismo nivel del suelo.

Regeneracion potencial y erosionabilidad (E).- Este atributo recibi6 un puntaje
moderado (2) considerando que la zona litoral, presenta un riego moderado a la
erosion, principalmente ante la incidencia de algun huracan o tormenta.

Potencial estético (R).- El potencial estético del paisaje, desde cualquier perspectiva del
observador, es muy bajo, ya que se trata de una zona con fuerte presencia urbana y
actividad antrépica, razén por la cual le fue asignado un puntaje alto (3).

Diversidad de vegetacién (D).- Este atributo recibié un puntaje alto (3), debido a que la
vegetacion en el paisaje es escasa, lo cual permite asumir que el paisaje sera capaz de
absorber el proyecto puesto que se trata de un elemento ya existente.

Accion antropica (C).- Este fue considerado el atributo de mayor importancia en el
paisaje, ya que el sistema ambiental se distingue por ser un &rea urbanizada, que
acusa una fuerte presencia de obras y actividad humana, motivo por el cual se le asignoé
un puntaje alto (3).

Contrastes de color (V).- Tal como se ha descrito en el andlisis de la visibilidad del
paisaje, éste aporta poca variabilidad cromética al observador, ya que predomina los
elementos de bajo contraste, por lo que obtuvo un puntaje alto (3).

Una vez descrito el origen de los puntajes asignados a cada atributo del paisaje, en
seguida se sustituyen los valores obtenidos en la formula de Yeomans (1986).

CAV=Px(E+R+D+C+V)
CAV=3x(2+3+3+3+3)
CAV =3x (14)

CAV =42

El paso siguiente en el andlisis de la capacidad de absorcion del paisaje, consiste en
definir la escala de comparacién para el resultado de la formula aplicada, la cual se
indica en la siguiente tabla.
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Tabla IV-7. Escala de comparacion para el resultado de la férmula aplicada.

ESCALA DE REFERENCIA PARA LA ESTIMACION DEL CAV
; Baja=< 15
CAPACIDAD DE ABSORCION DEL PAISAJE (CAV) |Moderada = 15y < 30

Alta = 6 > 30

Una vez definida la escala de referencia, a continuacion, se realiza el analisis comparativo
de la misma con el resultado de la férmula aplicada.

Tabla IV-8. Escala de comparacién para el resultado de la férmula aplicada.

Resultado de la Escala de Capacidad de absorcion del paisaje
formula referencia (CAV)

X =6<15 Baja

X =15y <30 Moderada

42 =6>30 Alta

El analisis del resultado de la férmula aplicada comparado con la escala de referencia
previamente definida, indica que el paisaje tendra una alta capacidad para absorber el
proyecto, lo que significa que presenta una baja susceptibilidad ante las modificaciones
del entorno.

Con base en este andlisis, se puede concluir que la construccién del restaurante, no
afectard la visibilidad ni la calidad visual del paisaje, ni mucho menos lo hara susceptible
ante las posibles modificaciones que sufrira el entorno, ya que éste no sera un elemento
nuevo en el sistema ambiental, por el contrario, sera agregado a la UP-ZONA
URBANA vy por lo tanto sera absorbido por el paisaje en gran medida (alta capacidad de
absorcion).

IV.2.4. Area Lagunar

Esta caracterizacién estd basada en un estudio (Carbajal Pérez, N. 2009) realizado en
el Sistema Lagunar Nichupté, por lo cual se considera como la fuente bibliografica que
mejor describe la caracteristica fisica del area de estudio propuesta, por ser
representativa de sus condiciones generales, ya que considera las variaciones
estacionales del mismo.

a) Salinidad

En las siguientes imagenes, se muestra la variacién en la salinidad presente en el area
de estudio, basada en muestreos sistematicos llevados a cabo en los afos 2006 y 2007
(Carbajal Pérez, N. 2009).
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b) Temperatura

El sistema lagunar responde a un intervalo de temperaturas entre 22 y 27 °C. De acuerdo
con el concentrado de analisis histéricos, los valores de la temperatura en su mayoria son
elevados, esto puede deberse a que la configuracién del sistema lagunares casi
cerrada por lo que sus dimensiones seguramente influyen en este fendbmeno, ademas de
su posicién geografica (Espinosa Bouchot, M. 2011).

De dicho andlisis se desprende que el paso de frentes frios puede tener una influencia
importante en la temperatura de algunas areas del complejo lagunar que interaccionan
con el mar abierto. Estas altas temperaturas son, sin embargo, modificadas
constantemente por dos procesos: por agua fria proveniente de los manantiales
subterraneos y por el agua del Mar Caribe enfriada por la mezcla vertical y por surgencias
asociadas al paso de frentes frios o vientos dominantes.

En las siguientes imagenes se muestran las variaciones de temperatura del area de
estudio, en los anos 2006 y 2007.

IV-26




Inmobiliaria Tracksa,
S.A.de C.V.

Construccion y OperaciQn del Restaurante
“EL TIMON”

Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

N

o 1
f - |
= s
~ 2
=
-
pe s
Ll —: N
3
~ -4
e ~
L)
-
e & \
-] ! & |
L3 e
20007 6191 S geTel
" LA )
- -\
- 3
2
[ =
°‘ |
~ o
=l
=
o ’ -
- f
- g =/
o~ | =i
\ =
“ \ ‘
(= Q .
- = b
-~ s - L
SO SO PRI W CI o WiE KW e
48 H682 W JW W B

Temperatura en noviembre de 2006 (Tomado de Carbajal Pérez, N. 2009).

-26.5

%5

4.5

2 'TEMPERATURA (°C) 3!

b= ' =

- -

b 3 2

&h

o 3|

e, |

& £

e =l
=

g &

= |

!

5 i

- -
L]

ka i)

3

o a5

y - ,__—-’-.5-

2 /) -

- ) 4 2

. <4

4534 E682 2680 I6TF  36.TE -86.74 =

Temperatura en marzo de 2007 (Tomado de Carbajal Pérez, N. 2009).

IV-27




Inmobiliaria Tracksa, Construccion y Operacion del Restaurante Manifestacion de Impacto Ambiental
S.A.de C.V. “EL TIMON” Modalidad Particular

nasr

‘TEMPERATURA (°C)

21.16

21.14
s 21183

o
r
21144

2112

2039 2

21.10

w
21.09

,21.050
{

2105 21797
21081 21048

21.036

21.03
y

| Ok
-86.84 -36.82 -86.50 -§8.78 -38.7% -38.74

nen

HMTH AT MTH

Temperatura en julio-agosto de 2007 (Tomado de Carbajal Pérez, N. 2009).

c) Oxigeno disuelto

En lo que concierne a la concentracidon de oxigeno, el sistema lagunar ha mostrado
valores por encima de los limites méaximos permisibles. Cabe mencionar que estos
valores pueden ser el resultado de la presencia de manglar en la periferia del sistema
ademas de ser el resultado de las diferencias de las tasas fotosintéticas y respiratorias
dado que se trata de un cuerpo de agua con alta productividad primaria (Espinosa
Bouchot, M. 2011.), toda vez que el oxigeno que se encuentra en la atmdsfera se
disuelve en las aguas superficiales, o se genera mediante la fotosintesis de los
organismos presentes en el cuerpo de agua.

Cabe mencionar que, al aumentar la profundidad del agua, la concentracion de oxigeno
disuelto se reduce debido a la respiracion de los diferentes organismos aerobios.
También es disminuido por la descomposicion microbiana del detritus organico
proveniente del mangle, por acciones de origen antropogénico y al fenémeno de
absorcion.

En las siguientes imagenes se muestran las variaciones de oxigeno disuelto del area de
estudio, en los afios 2006 y 2007.
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d) pH

Como causas naturales que afectan el valor del pH encontramos en primer lugar el
anhidrido carbdnico disuelto procedente de la atmosfera, asi como también por la
respiracion y fotosintesis de los organismos acuaticos. En general, se puede afirmar de
acuerdo con los valores de pH mostrados en las siguientes imégenes, que el sistema
lagunar es alcalino.
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e) Turbidez

La claridad de un cuerpo de agua natural es la mayor determinante de la condicién y
productividad de ese sistema (Standard Methods, 1992). La turbidez en el agua es
causada por solidos no disueltos y suspendidos. El lodo, arcilla, algas, microorganismos y
descarga de efluentes también pueden causar turbidez. Puede decirse que la turbidez es
una medida burda de la calidad del agua.

Es un fendbmeno Optico producido por estas particulas y consiste esencialmente en
una absorcién de la luz que ilumina un cierto volumen de agua, combinada con su

difusién (Catalan, 1981).

La turbidez puede también estar intimamente relacionada a fendbmenos atmosféricos de
fuerte viento que pueden generar el levantamiento, entrampamiento y resuspension de
sedimentos y sustancias organicas e inorganicas.

En las siguientes imagenes se muestran los registros de turbidez en el &rea de estudio,
registrado en los afos 2006 y 2007.
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f) Hidrodinamica inducida por las mareas

Las bocas Cancun y Nizuc que conectan al Sistema Lagunar Nichupté (SLN) con el
area marina, tienen un ancho de aproximadamente 50 y 30 metros respectivamente. La
profundidad en la boca Cancun es de aproximadamente 5 metros y en Punta Nizuc de
Unicamente 3 metros.

En la siguiente imagen se muestra la circulacion en el SLN a un octavo de periodo de
marea. Tal como se puede apreciar, la circulacion inducida por las mareas se restringe
a zonas aledanas a las bocas Cancun en el norte y en mucha menor importancia en la
regién de la boca Punta Nizuc. Las velocidades alcanzan valores del orden de 0.20 m/s
en los canales vecinos a la entrada por la boca Cancun.

En dicha imagen también se puede apreciar que el intercambio de aguas entre la laguna
Bojérquez y Nichupté ocurre principalmente a través de la boca sur que comunica los dos
cuerpos de agua y alcanza en esta etapa del periodo velocidades maximas de unos 0.03-
0.04 m/s (Carbajal Pérez, N. 2009).

En general, las mareas tienen una mayor influencia dinamica en la parte centro-norte
del sistema. Los cuerpos de agua ubicados en la parte noroeste, en el sur y suroeste,
no son influenciados por la propagacion de la onda de marea en el sistema lagunar. Es
interesante mencionar que las velocidades asociadas a las mareas se incrementan en
las zonas donde dos cuerpos de agua se comunican.

Un octavo de periodo mas tarde, es decir, a un cuarto de ciclo, la distribucion de flujo
cambia ligeramente en el sistema lagunar. Las velocidades se incrementan y aquellas
asociadas a flujos entre cuerpos de agua diferentes alcanzan valores de hasta 0.15-
0.20 m/s entre la parte sur y norte de Nichupté. Entre Bojérquez y Nichupté las
velocidades son del orden de 0.10 m/s. Si consideramos que la profundidad media en
este canal que une a Bojérquez con Nichupté tiene una anchura de 60 metros y una
profundidad promedio de 1.5 metros, podemos decir entonces que a esta velocidad de
0.10 m/s y en estos instantes de la circulacion hay un flujo de aproximadamente 9 m¥/s.
Puesto que parte de este flujo es recirculado otra vez hacia Bojérquez podemos deducir
que el intercambio por mareas es demasiado pequenio (Carbajal Pérez, N. 2009).

La circulacion por la marea tiende ligeramente a ser menos intensa cuando se encuentra
en los tres octavos de periodo. El forzamiento en las bocas disminuye, sin embargo, el
intercambio de aguas entre los diferentes cuerpos o lagunas que conforman el sistema
continda siendo importante.

A partir de los tres periodos descritos anteriormente, se puede inferir que el flujo alcanza
su maxima intensidad en los canales ubicados en los alrededores de la entrada en la
boca Cancun y esto se mantiene durante todo el proceso de propagacion de la onda
de marea.

Ver la imagen siguiente.
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Flujo de la marea a un octavo de periodo. Las velocidades estan dadas en cm/s

(Tomado de Carbajal Pérez, N. 2009).
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Por otro lado, la circulacién a la mitad del periodo de la marea corresponde al tiempo
de calma, es decir, cuando los flujos de marea cambian el sentido. Solamente en los
canales cercanos a la boca Cancun y en los canales que unen los diferentes cuerpos
de agua las velocidades son significativas, alcanzando incluso valores de hasta 0.15
m/s. En el resto del sistema lagunar las velocidades son bastante pequenas.

Flujo de la marea a un
cuarto de periodo. Las
velocidades estén
dadas en cm/s
(Tomado de Carbajal
Pérez, N. 2009).
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Flujo de la marea a tres octavos de periodo. Las velocidades estan dadas en cm/s
(Tomado de Carbajal Pérez, N. 2009).
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Flujo de la marea a la mitad de periodo. Las velocidades estan dadas en cm/s (Tomado
de Carbajal Pérez, N. 2009).
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De toda la serie de gréficas se deducen los siguientes aspectos:

La Laguna Bojérquez tiene poca capacidad de intercambio de aguas por la accién de
mareas. La Laguna del Inglés practicamente no se ve afectada por las mareas. La
influencia de las mareas se reduce a la parte norte y central de la Laguna de Nichupté.

La accion de la marea por el canal de Punta Nizuc no afecta la parte sur de la laguna
de Nichupté. La zona somera en la parte central de Nichupté amortigua sobre manera
la capacidad de propagacion de la marea en el complejo lagunar.

La zona de accién de las mareas abarca la zona de los canales y buena parte de la
laguna de Nichupté. Ademas, es interesante mencionar que la barra somera que divide a
la laguna de Nichupté, practicamente en dos cuerpos de agua, limita que las mareas se
propaguen a la parte sur. La influencia de la Boca Nizuc en el sur se limita a la zona de
los canales (Carbajal Pérez, N. 2009).

g) Hidrodinamica inducida por el viento

En la imagen de la pagina siguiente, se muestra la circulacion provocada por un viento
soplando de Norte a Sur con una velocidad de 5 m/s. Tal como se puede apreciar, la
circulacién es la misma en précticamente todo el sistema lagunar con velocidades del
orden de 0.03 a 0.05 m/s.

El hecho de que las velocidades calculadas para un viento de 5 m/s alcancen sélo
valores de hasta 0.05 m/s, se explica por lo somero del complejo lagunar, lo cual induce
un efecto de friccién importante que reduce las velocidades.

Tal y como lo predicen las teorias sobre circulaciones inducidas por el viento en cuencas
cerradas, se producen dos remolinos en cada cuerpo de agua. Es bien sabido que los
remolinos tienen una gran capacidad de intercambio de aguas, pues pueden transportar
de un lado a otro de una laguna sustancias disueltas en el agua. Por tanto el viento
puede redistribuir eficientemente el agua dulce proveniente de los manantiales y de los
escurrimientos en la parte oeste y suroeste del sistema lagunar (Carbajal Pérez, N. 2009).

En todo caso, puesto que el viento es un fendmeno siempre presente en esta zona de
la Peninsula de Yucatan y considerando la presencia de remolinos en todo el sistema
lagunar, los contaminantes vertidos en el sistema lagunar son redistribuidos en toda el
area.

La dnica laguna que no muestra un intercambio de aguas eficiente es la de Bojérquez, lo
cual explica los altos valores de concentracion de contaminantes dentro de la laguna
como el nitrato, amonio, surfactantes, nitrito y fosfato (Carbajal Pérez, N. 2009).
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Circulacion inducida por un viento soplado de Norte a Sur con una velocidad de 5 m/s
(Tomado de Carbajal Pérez, N. 2009).
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IV.2.5. Condiciones ambientales del sitio del proyecto

El proyecto ocupara una superficie de 880.65 m?, de los cuales, 31.07 m? corresponden a
la Zona Federal (3.53% de la superficie total de aprovechamiento) y 849.58 m? seran
dentro del area lagunar (96.47% del total).

En el area especifica del proyecto, no se encuentran individuos de mangle que puedan
ser afectados por las actividades de éste.

En la imagen de junio de 2018, se aprecia la zona general de ubicacion del proyecto, el
cuerpo de agua (Laguna Bojérquez), estatus de la franja de vegetacion en la zona federal,
la avenida o Boulevard y la infraestructura turistica-urbana de alto impacto adyacentes.

En la Zona Federal que sera aprovechada para la construccion del acceso principal y la
rampa del presente proyecto, se identificé vegetacion secundaria derivada de matorral
costero, pues se pueden apreciar especies propias de dicho ecosistema, y especies
secundarias entremezcladas con las primeras.

Caracterizacion general de la vegetacion presente en el sitio del proyecto

Entre las especies identificadas en el sitio especifico del proyecto-zona federal, propias de
matorral costero, se encuentran:

o el jabin (Piscidia piscipula)
e la uva de mar (Coccoloba uvifera)
e ¢l ciricote de playa (Cordia sebestena)
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Entre las especies secundarias oportunistas, se observan:

el tziwche (Pithecellobium keyense)

el chechem (Metopium brownei)

el hulub (Bravaisia tubiflora) y

el lirio de playa (Hymenocallis littoralis).

el coco (Cocos nucifera),

la casuarina (Casuarina equisetifolia),

el almendro (Terminalia cattapa) y

el zacate borreguero (Panicum amarum).

Lo antes descrito se puede observar en las fotografias de las paginas siguientes:

Se observa la composicién general de la vegetacion presente en el sitio especifico del
proyecto, en la porcion de Zona Federal, entre el Boulevard Kukulcan y el cuerpo de la

Laguna Bojérquez.
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De hecho, se aprecia parte de la infraestructura existente en la zona, con el cuerpo de
rodamiento de la vialidad, la banqueta, sefalética y demas infraestructura urbana
habilitada dado el uso de la zona hotelera.

Por otra parte, entre la fauna asociada a la vegetacion antes descrita, se identificaron
mediante avistamientos, especies como Quiscalus mexicanus (zanate), Dives dives
(tordo cantor), Mimus gilvus (Cenzontle), Myiozetetes similis (x’takay), Anolis sagrei
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(anolis) y Basiliscus vittatus (basilisco); y mediante huellas se identificaron especies de
mamiferos como Procyon lotor (mapache) y Didelphis virginiana (zariglieya), como se
observa en las siguientes imagenes.

La franja de zona federal (tierra firme) que presenta vegetacién y fauna terrestre, y que
sera ocupada por el presente proyecto, es de Unicamente a 3.21 m2. Dicha zona federal
se encuentra concesionada al promovente.

La cobertura de vegetacion del sitio y en particular la distribucién de la fauna terrestre se
encuentra en gran medida condicionada por las colindancias existentes y usos de suelo
actuales, siendo una zona de uso urbano, hotelero y de vialidad de importancia regional.
De hecho, parte de la actual configuracion de la zona federal adyacente al cuerpo de
laguna en la zona hotelera se debe a la previa construccion del Boulevard Kukulcan.

Por otra parte, en el area lagunar se llevé a cabo una prospeccion acuatica del fondo
para constatar la presencia de vegetacion sumergida. Derivado de lo anterior, se
establecieron catorce transectos, siguiendo una linea paralela al plano base de
construccion del deck formando un rectangulo de hasta 40 m de largo por 30 m de
ancho. En dichos transectos se establecieron puntos de muestreo a cada 4 m de
distancia. De los resultados obtenidos se tiene que la vegetacion acuatica existente en

IV-44




Inmobiliaria Tracksa,
S.A.de C.V.

Construccion y OperaciQn del Restaurante
“EL TIMON”

Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

el area de aprovechamiento estd compuesta por manchones de macroalgas benténicas
(algas verdes, algas cafés y algas rojas).

Entre las especies de macroalgas verdes identificadas, se encuentran Caulerpa
sertularioides, Udotea flabellum, Avrainvillea nigricans, Penicillus capitatus, Halimeda
incrassata, Rhipocephalus phoenix y Batophora aerstedi. La distribucién de estas
asociaciones se presenta en el fondo marino del sitio donde se lleva a cabo el proyecto.

También en los grandes manchones de macroalgas rojas como Galaxaura marginata,
Hypnea musciformis y Laurencia papillosa. Asi mismo se observd en estos manchones
la presencia de algas cafés principalmente Padina sanctaecrucis.
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Entre las especies de fauna acuatica asociada al ecosistema antes descrito, se
identificaron el pez sargento (Abudefduf sp.), pez globo ajedrez (Sphoeroides
testudineus), gobios (Gobiosoma sp.), guayacédn yucateco (Gambusia yucatana) y el bolin
yucateco (Floridichthys polyommus).

Nota: Las especies de flora y fauna que se distribuyen en el area de implementacion del
proyecto no se encuentran en alguna categoria de riesgo de acuerdo con la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Cabe mencionar que, considerando que el restaurante sera totalmente piloteado, no se
afectara el flujo hidrolégico del sistema lagunar, ni se provocara el sellado del suelo.
Respecto a la fauna acuatica, la estructura a implementar fomentara condiciones
positivas, dado que fungird como sitio de refugio, descanso, alimentacién natural,
reproduccion y alevinaje de las especies.

IV.2.5. Batimetria de la zona de aprovechamiento.

Como primera etapa en la planeacion del proyecto, se llevd a cabo un estudio batimétrico
en el sitio especifico donde sera implementado, con la finalidad de poder determinar la
profundidad a la que se encuentra el fondo marino con respecto a la superficie del agua;
y asi poder estimar la profundidad requerida para el hincado de los pilotes que
sostendran la estructura.

Con esta finalidad se desarrollaron dos estudios batimétricos en el area especifica, el
primero que data de septiembre de 2014 y uno subsecuente de actualizacién que
corresponde al mes de junio de 2018.

Los datos obtenidos en cada caso se presentan a continuacion.

Estudio batimétrico — Septiembre de 2014.

En el estudio batimétrico el marco geodésico se establecié mediante el uso de receptores
satelitales GPS del tipo Ashtech Modelo Promark 1l de dos antenas (GPS), con
precisiones nominales en modo diferencial centimétrico

Este primer levantamiento batimétrico en el sitio del proyecto fue realizado el dia 10 de
septiembre del 2014; y el area de la batimetria corresponde a una zona de prospeccion,
gue cubrié una superficie aproximada de 16,000 m2.

Para esta batimetria se utiliz6 una embarcacion del tipo pesquero artesanal de 12 metros
de eslora. Las profundidades fueron registradas mediante un Ecosonda Inscriptor,
Marca Furuno, Modelo FE-6300. La calibracién del Ecosonda fue realizada con una
plancha suspendida de una cadena.

Las corridas de sondas se realizaron en forma perpendicular y paralela a la linea de
embalse maximo.
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El registro en el ecograma fue continuo, realizando una marca o “top” horario cada 30
segundos de tiempo en promedio. La hora utilizada en el sondaje fue coordinada con el
sistema GPS al inicio y al término de cada jornada.

Las corridas de sondas fueron posicionadas mediante el Sistema GPS, utilizando el
Método Diferencial Dinamico, para lo cual se ocuparon Georeceptores Marca
ASHTECH, Modelo PROMARK II.

El sistema de doble frecuencia con el cual operan los equipos consiste en dos antenas
GPS, por lo que una antena se fija en un punto con coordenadas conocida (punto SAYA),
siendo esta estacion conocida como BASE y la segunda antena GPS, conocida como
MOVIL, ubicada en la embarcacion en un mastil montado sobre el tubo del transductor
del Ecosonda.

El tiempo del intervalo de grabacion del registro de datos de los receptores fue cada 30
segundos en promedio.

Posteriormente se llevaron a cabo las correcciones y ajustes necesarios para obtener
datos mas precisos del levantamiento batimétrico, lo cual se realizd utilizando el software
Quantum GIS; y finalmente con la ayuda del mismo software, se realizé el modelaje de la
batimetria obteniendo un plano georreferenciado (ver pagina siguiente), que esquematiza
las profundidades del mar en el sitio donde sera hincado el muelle.

De acuerdo con los resultados obtenidos del estudio batimétrico con la aplicacién de la

metodologia antes descrita, el sitio donde sera hincado el restaurante presenta una
profundidad que va de 60 centimetros a 1.5 metros (consultar planos anexos).

El resultado de este trabajo se presenta en la imagen siguiente.
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Estudio batimétrico — Junio de 2018.

La batimetria, aplicada al medio acuatico, es la medicion de las profundidades para
determinar la topografia de fondo. Su medicion implica la obtencién de datos con los
valores de la profundidad y la posicion de cada uno de los puntos muestreado. Estos
puntos de posicidn, al igual que ocurre con la altimetria, estan formados por coordenadas
de puntos X, Y, Z.

En junio de 2018 se realiz6 una actualizacién batimétrica del poligono predeterminado de
la Laguna de Bojérquez en el que tendra lugar el proyecto de Restaurante El Timon. Los
datos batimétricos fueron colectados el 19 de junio de 2018.

Se utilizé una lancha tipo “Zodiac” de 10 pies con un motor fuera de borda marca Tohatsu
de 9.8 caballos de fuerza y de 2 tiempos, a la cual se le monté un GPS con ecosonda
batimétrica marca Garmin Modelo Stricker 4, con las siguientes caracteristicas:

1. Transductor de sonda CHIRP (77/200 kHz); potencia de transmisién (200 W
RMS)/(1.600 W pico a pico).

2. Sonda a color de 8,9 centimetros (3,5 pulgadas) con GPS de alta sensibilidad
incorporado.

La ecosonda se posiciond verticalmente, a 0.5 m debajo de la superficie del agua
igualando el calado de la embarcacion.

GPS Batimétrico GARMIN Stricker 4 utilizado.

Se realiza la colocacion del ecosonda en la embarcacioén.
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También se utilizaron como complemento, ortofotos del area tomadas mediante un dron.

Métodos:

Se realizé la batimetria mediante posicionamiento planimétrico sobre el poligono
determinado utilizando una ruta tipo zic zac de tal forma que se pueda cubrir el area por
completo y en todos los planos (X, Y y Z; este ultimo valor Z es la profundidad registrada
en cada punto).

Ejemplo del barrido de navegacion que se
realiza en las batimetrias.

Imagen descriptiva de una embarcacion
realizando batimetria.

Area muestrea
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Se obtuvo una cuadricula de puntos alrededor del area del proyecto, siendo mas intensivo
el muestreo dentro del poligono del mismo. El proceso de encontrar los valores de
profundidad de puntos no muestreados se realizé por medio de una interpolacion.

Para la interpolacién se utilizd el método “Kriging” ya que tiene un poder predictivo mayor
que otros métodos (Bazerra-Neto & Pinto-Coelho, 2008).

El método “Kriging” es un procedimiento geoestadistico avanzado que genera una
superficie estimada a partir de un conjunto de puntos dispersados con valores z. A
diferencia de otros métodos de interpolacion del conjunto de herramientas Interpolacién,
utilizar la herramienta Kriging de forma efectiva implica una investigacién interactiva del
comportamiento espacial del fendmeno representado por los valores z antes de
seleccionar el mejor método de estimacion para generar la superficie de salida.

Posteriormente se modelaron por computadora los datos tomados en el Software ArcGIS
10.3.
Resultados:

Se presenta en la imagen siguiente, el resultado de los trabajos-método descrito.
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Mapa Batimétrico obtenido del estudio

= 867456 W BE 454N
9
%
~
? i o
n& ' T
Batimetria
B ::-zom
B :o--15m
¢ I -1 5--1.0m
* Il -10--05m
B o5-01m
[ loo-10m
= Puntos de
f;' ®  muestren batimetria A
5 Area Intesiva
™~ da muasires
de la batimetria
Manglar
g Vértices
. [ m
] I
A5°45'6"W BE 454"W

IV-52




Inmobiliaria Tracksa, Construccion y Operacién del Restaurante Manifestacion de Impacto Ambiental
S.A.de C.V. “EL TIMON Modalidad Particular

Conclusion:

El &rea muestreada es relativamente de fondo uniforme y sin mayores dunas o0 agujeros
que puedan variar considerablemente las profundidades del area.

De acuerdo con los resultados obtenidos en este estudio batimétrico con la aplicacion de
la metodologia antes descrita, el sitio donde sera hincado el restaurante presenta una
profundidad que va de 50 centimetros a 2.0 metros (como limites extremos), siendo mas
frecuente observar profundidades que van de 1.0 a 1.5 m en la parte central del area que
sera ocupada.

1V.2.6. Medio socioeconémico

Panoramicas de la zona hotelera en las colindancias del area del proyecto, que
ejemplifican los usos de suelo y aportan al reconocimiento del medio socioeconémico del
sitio.

Dentro del sistema ambiental definido no existen asentamientos humanos, ya que se
trata de una zona totalmente dirigida a la actividad turistica, donde predominan la
actividad hotelera y la prestacién de servicios turisticos, por lo que es posible observar
una urbanizacién de alta densidad en su zona de influencia, como se describe a
continuacion.

De acuerdo con el INEGI (2010), el Municipio de Benito Juarez, posee, para el ano
2010, una poblacién total de 661,176 habitantes, que representan el 49.88% de la
totalidad de la poblacion del Estado de Quintana Roo. Del total de la poblacion, 50.66%
corresponde a poblacion masculina y el 49.44% a poblacién femenina; siguiendo la

IV-53



Inmobiliaria Tracksa, Construccion y Operacién del Restaurante Manifestacion de Impacto Ambiental
S.A.de C.V. “EL TIMON Modalidad Particular

tendencia de la entidad, en donde hay un predominio numérico masculino en la
poblacion. Esta poblacion ha mostrado un crecimiento absoluto para el periodo
comprendido entre el afio 1980 y el afno 2010, de 623,986 habitantes.

El crecimiento poblacional del Municipio ha mostrado como tasas de crecimiento anual
un 16.87 para el periodo 1980-1990; una tasa del 9.04 para el periodo 1995-2000 de
6.42 para el periodo 2000-2005; y en el periodo 2005-2010 de 2.31, lo que indica una
tendencia a la disminucién en la tasa de crecimiento de la poblacion.

Del total de hogares en el Municipio (479,351), 92.3% son familiares y 3.7% son no
familiares. En el primer caso predomina la estructura familiar nuclear (67%) que es
propia de concentraciones urbanas; sigue en importancia la estructura familiar ampliada
con 30% que es caracteristica de las redes de relaciones amplias propias de los patrones
de concentracién rural; y el resto corresponde a estructuras compuestas y no
especificadas.

La disponibilidad de vivienda en el Municipio de Benito Juarez se ha incrementado
desde 8,429 hasta 188,522 en el periodo 1980-2010, debido al crecimiento de la
poblacion. En el mismo lapso se ha observado una reduccion del promedio de habitantes
por vivienda, desde 4.4 en el afno 1980 hasta 3.5 para el afio 2010.

La atencion a la salud es proporcionada por instituciones publicas (entre la que destaca
el Instituto Mexicano del Seguro Social) y privadas. El conjunto de unidades existentes
proporciona todos los servicios correspondientes al primer y segundo niveles de atencion
a la salud (consulta externa y hospitalizacién respectivamente) y parcialmente al nivel de
atencién de especialidades en un Hospital del IMSS.

Para el afo 2010, 64.4% del total de los habitantes del Municipio resultaron
derechohabientes en las diferentes modalidades; 35.6% no son derechohabientes

En este Municipio se cubren todos los niveles educativos y el porcentaje de
analfabetismo se ha reducido desde 10.3% hasta 4.8% en el lapso de 1980 — 2010,
siendo igual que el promedio general de la entidad para este ultimo afio. En cuanto a la
escolaridad, 70.1% de la poblacion posee una escolaridad superior a la primaria y de
ésta, 29.5% cuenta con estudios de educacién superior.

El acceso a los servicios publicos en el Municipio presenta una inflexion negativa
probablemente provocado por el aumento del numero de viviendas en relacién con la
capacidad de respuesta de las instituciones para dotar de este servicio. Del total de
viviendas particulares reportadas para el afio 2010, 92.3% poseen acceso a Sservicio
publico de agua potable; 97.1% al servicio de energia eléctrica y 97.7% indicaron algun
medio para disponer las aguas residuales. Sin embargo, en el caso de disposicion de
aguas residuales en la zona urbana de Cancun, sélo una parte cuenta con conexion a
la red municipal de alcantarillado, mientras que el resto lo realiza a través de fosas
sépticas o sumideros que no garantizan la calidad del acuifero, siendo tal el caso de la
zona de Alfredo V. Bonfil que es de donde proviene una parte importante de los
contaminantes que ingresan al APFFMN y SLN por via subterranea.

La poblacion econdmicamente activa en Benito Juarez es del 65.6% del total de la
poblacion, con 97.7% de esta poblacién considerada econdmicamente activa ocupada y
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el resto como desocupada. La ocupacion se distribuye en su mayoria (76.6%) en el
sector terciario; 15.5% corresponde al secundario donde ocupa un lugar preponderante
las actividades de construccion y la porcion restante se dedica a actividades
agropecuarias y forestales.

En el aspecto salarial, 10.2% de los empleados no especifica su ingreso, 28.2% de los
asalariados perciben ingresos que oscilan entre 1 - 2 salarios minimos, 43.5% perciben
desde mas de 2 hasta 5 salarios minimos, 18.1% mas de 5 salarios minimos. Esta
estructura salarial es un atractivo para los trabajadores de otros estados que en su
lugar de origen perciben salarios y prestaciones salariales menores.

La principal oferta de empleo en el Municipio es la actividad turistica, siendo Cancun su
principal polo de desarrollo. Entre los indicadores turisticos de SEDETUR, para 2007
Cancun cuenta con una infraestructura hotelera de 28,218 cuartos, presentd 67.8% de
ocupacién hotelera e ingreso de 3,004,802 turistas; aportando una derrama econémica de
3,072.91 millones de ddblares (56.4% del total del concepto que percibe la entidad).
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CAPITULO V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

El impacto ambiental se define como la modificacion del ambiente ocasionada por la
accion del hombre o de la naturaleza (Articulo 3o, Fraccion XIX, de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente); en este sentido, cualquier cambio que
el proyecto ocasione sobre el ambiente, sera considerado como un impacto ambiental.

Por otro lado, la evaluacion del impacto ambiental es un proceso de andlisis que sirve
para prever los futuros cambios en el ambiente, sean de tipo antropogénico o generados
por el mismo ambiente; asimismo, permite elegir aquella alternativa de proyecto cuyo
desarrollo maximice los beneficios hacia el ambiente y disminuya los impactos no
deseados; por lo tanto, el término impacto no implica en si mismo negatividad, ya que
estos también pueden ser positivos.

V.1. Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Para la evaluacion del impacto ambiental se ha seleccionado el método de Matriz de
Cribado o Matriz de Causa-Efecto. Se trata de una metodologia que permite identificar
los impactos ambientales a través de la interaccion de cada una de las actividades del
proyecto con los distintos factores del medio ambiente.

Consiste en una matriz de doble entrada, en cuyas filas se desglosan los elementos del
medio que pudieran ser afectados (fisico abibtico, fisico bibtico y socioeconémico), y
estos a su vez se dividen por factores ambientales (aire, agua, suelo, geomorfologia,
paisaje, flora, fauna, demografia, sector primario y sector secundario); en tanto que las
columnas contienen las actividades del proyecto causales del impacto, agrupadas por
etapa de desarrollo.

V.2. Justificacion de la metodologia seleccionada

Este método fue seleccionado debido a que esta confeccionado con el fin de poder
adaptarse a todo tipo de proyectos por su caracter generalista y dado que permite la
integracion de conocimientos sectoriales, pudiendo actuar como hilo conductor para el
trabajo de un equipo interdisciplinario; esto lo hace especialmente (til y practico como
herramienta para estudios de impacto ambiental; aunado a que el modelo es bastante
completo y permite, partiendo de un diagrama arborescente del sistema ambiental,
hacer una evaluacién tanto cualitativa como cuantitativa del impacto ambiental,
logrando esto ultimo mediante el empleo de funciones de transformacién. Ademas,
posibilita comparar los impactos del proyecto en los escenarios del medio, sin
implementar medidas protectoras y con la aplicacion de ellas.

Entre las ventajas del método seleccionado se pueden citar las siguientes: 1) permite la
obtencién de un indice global de impactos; 2) se adapta a diferentes tipos de proyectos;
3) pondera los efectos mediante la asignacién de pesos; y 4) realiza una evaluacién
cualitativa y cuantitativa del impacto.
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V.3. Indicadores de impacto

De manera previa a la construccion de la Matriz de Causa-Efecto, se realizd una
seleccién de indicadores de impacto, los cuales servirdn para obtener una aproximacién
cercana a la realidad respecto de las interacciones que se estableceran en la matriz.

Una definicién genéricamente utilizada del concepto indicador establece que éste es “un
elemento del medio ambiente afectado, o potencialmente afectado por un agente de
cambio” (Ramos, 1987); es por ello que se considera a los indicadores como indices
cuantitativos o cualitativos que permiten evaluar la dimension de las alteraciones que
podran producirse como consecuencia del desarrollo del proyecto.

Para fines practicos y metodoldgicos, los indicadores de impacto fueron seleccionados
con base en los siguientes criterios:

o Representatividad: se refiere al grado de informacién que posee un indicador
respecto del impacto global de la obra.

e Relevancia: la informacion que aporta es significativa sobre la magnitud e
importancia del impacto.

e Excluyente: no existe una superposicion entre los distintos indicadores.
e Cuantificable: medible siempre que sea posible en términos cuantitativos.

¢ Facil identificacion: definidos conceptualmente de modo claro y conciso.

En la siguiente tabla se presenta la lista de los indicadores de impacto seleccionados
para el proyecto de acuerdo con sus caracteristicas de representatividad, relevancia y
por ser excluyentes, cuantificables y de facil identificacidn, por etapa del proyecto.

PREPARACION DEL SITIO:

ELEMENTO DEL SA
QUE SERA IMPACTADO INDICADORES DE IMPACTO
Clima Sin indicadores de impacto

Superficie requerida para el hincado de la plataforma

Hidrologia superficial Cantidad de residuos sélidos y liquidos generados

Hidrologia subterranea Sin indicadores de impacto

Suelo (fondo lagunar) Superficie requerida para el hincado de la plataforma
Geologia Sin indicadores de impacto

Fisiografia Sin indicadores de impacto

Paisaje Superficie intervenida

Flora acuatica Superficie requerida para el hincado de la plataforma

Flora terrestre
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ELEMENTO DEL SA
QUE SERA IMPACTADO

INDICADORES DE IMPACTO

Fauna acuatica

Superficie intervenida

Cantidad de residuos sélidos generados

Fauna terrestre

Socioecondmico

Numero de trabajadores empleados para la preparacion del sitio

Cantidad de insumos requeridos para la preparacion del sitio

CONSTRUCCION:

ELEMENTO DEL SA
QUE SERA IMPACTADO

INDICADORES DE IMPACTO

Clima

Sin indicadores de impacto

Hidrologia superficial

Superficie requerida para el hincado de la plataforma

Cantidad de residuos sélidos y liquidos generados

Hidrologia subterranea

Sin indicadores de impacto

Suelo (fondo lagunar)

Superficie requerida para el hincado de la plataforma

Geologia Sin indicadores de impacto
Fisiografia Sin indicadores de impacto
Paisaje Superficie intervenida

Flora acuatica

Superficie intervenida para el hincado de la plataforma

Flora terrestre

Fauna acuatica

Superficie intervenida

Cantidad de residuos sélidos generados

Fauna terrestre

Socioecondmico

Numero de trabajadores empleados para la construccién de la obra

Cantidad de insumos requeridos para la construcciéon de la obra

OPERACION:

ELEMENTO DEL SA
QUE SERA IMPACTADO

INDICADORES DE IMPACTO

Clima

Sin indicadores de impacto

Hidrologia superficial

Cantidad de residuos sélidos generados

Hidrologia subterranea

Sin indicadores de impacto

Suelo (fondo lagunar)

Sin indicadores de impacto

Geologia

Sin indicadores de impacto

Fisiografia

Sin indicadores de impacto

Paisaje

Sin indicadores de impacto

Flora acuatica

Sin indicadores de impacto

Flora terrestre

Sin indicadores de impacto
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ELEMENTO DEL SA
QUE SERA IMPACTADO INDICADORES DE IMPACTO
Fauna acuética Cantidad de residuos sélidos generados

Numero de personas con presencia en el restaurante

Fauna terrestre . -
Horario de trabajo del restaurante

Numero de trabajadores empleados para la operacion del restaurante

Socioecondmico

Cantidad de insumos requeridos para la operacion del restaurante

V.4. Valoracioén cualitativa del impacto ambiental

Una vez definidos los indicadores de impacto, se presenta la Matriz de Cribado o Matriz
de Causa-Efecto propuesta para la evaluacion de los impactos ambientales.

En dicha matriz se estableceran las interacciones accién-factor ambiental, en donde las
acciones se incluirdn en las columnas, en tanto que los factores ambientales se
desglosaran por filas; en este sentido, cuando una accion afecte uno o varios factores
ambientales, se marcara la celda comun a ambas.

Cabe mencionar que, en esta etapa de la evaluacion de los impactos, la valoracién de los
mismos es de tipo cualitativa. La matriz se presenta por cada etapa del proyecto.
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V.5. Valoracidn cuantitativa del impacto ambiental

Una vez identificados los impactos ambientales por componente ambiental, se procede a
valorarlos cuantitativamente a través de criterios de valoracion (descritos mas adelante).

A cada criterio se le asignard un valor numérico y consecuentemente se realizara la
sumatoria de los valores asignados, aplicando el algoritmo propuesto por Domingo
Gomez Orea (1988), modificado, el cual se indica como sigue:

Valor de importancia (VIM) = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc).
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El resultado obtenido en la aplicacién del algoritmo permitird determinar mas adelante el
valor de importancia de cada impacto identificado. Como paso final, el resultado sera
ponderado con una escala de referencia (definida mas adelante), a fin de establecer
aquellos impactos relevantes o significativos que generaré el proyecto.

V.6. Criterios seleccionados para la valoracion de los impactos

En el siguiente cuadro se presentan los criterios de valoracion con sus correspondientes
atributos, que permitiran valorar cuantitativamente cada impacto ambiental identificado.

CRITERIOS DE VALORACION DE LOS IMPACTOS

NO. CRITERIO ATRIBUTOS
1 | Caracter Positivo/Negativo
2 | Intensidad Alta/Media/Baja
3 | Causa-efecto Directo/Indirecto
4 | Extension Puntual/Extenso/ Parcial
5 | Momento Corto plazo/ Mediano plazo/Largo plazo
6 | Persistencia Fugaz/Temporal/Permanente
7 | Periodicidad Irregular/Periédico/Continuo
8 | Reversibilidad Reversible/Irreversible
9 | Recuperabilidad |Preventivo/Mitigable/Recuperable/Irrecuperable

De acuerdo con el cuadro anterior, para la evaluacion cuantitativa del impacto ambiental,
se utilizaran nueve criterios y veinticinco atributos, los cuales se describen como sigue:

Carécter (+ 6 -). Cuando hablamos del caracter del impacto, simplemente aludimos a si
es beneficioso o dafino, lo cual suele indicarse con un signo positivo (+) 0 negativo (-),
respectivamente. Con el impacto positivo las condiciones del medio (abidtico, bibtico,
perceptual y socioecondémico) se benefician y mejoran, mientras que con el negativo se
danan o deterioran.

Intensidad (In). Si por definicion la intensidad es el grado de fuerza, cuando hablamos
de la intensidad del impacto nos referimos a su nivel de destruccion si se trata de un
impacto negativo, o de beneficio, si es positivo. Con un propdsito practico el grado de
destruccion o beneficio se define como alto, medio o bajo, para identificar diferentes
niveles de dano o mejora en las condiciones del medio (abibtico, bibdtico, Perceptual y
socioecondmico).

En un sentido negativo, cuando la intensidad es alta, se produce una destruccién casi
total del factor ambiental afectado y si es baja, hay una modificacion minima del factor
afectado. En un sentido positivo, la intensidad alta refleja un beneficio maximo, mientras
que si es baja solo indicaria una cierta mejora. En ambos casos, la intensidad media
representa una situacion intermedia al ser comparada con los dos niveles anteriores.

En relacion con este criterio, para el presente estudio se considero lo siguiente:
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Intensidad alta: cuando el impacto ocasione una destruccion o produzca un beneficio
total del recurso, con respecto al estado cero que presente antes de la construccion del
proyecto.

Intensidad media: cuando el impacto ocasione una destruccion o produzca un beneficio
mayor al 50% del recurso, pero no en su totalidad, con respecto al estado cero que
presente antes de la construccion del proyecto.

Intensidad baja: cuando el impacto ocasiones una destruccion o produzca un beneficio
menor al 50% del recurso, con respecto al estado cero que presente antes de la
construccion del proyecto.

Relacion-causa efecto (Ce). Hace alusion a la inmediatez del impacto y su posicién en
la cadena de efectos. Si el impacto tiene un efecto inmediato sobre algun factor del
medio se habla de impacto directo. Si el efecto tiene lugar a través de un sistema de
relaciones més complejas y no por la relacion directa accion-factor entonces se dice
que es indirecto. Los impactos directos son también llamados primarios, son los mas
obvios pues ocurren casi al mismo tiempo que la accién que los causa, mientras que los
indirectos son llamados secundarios, terciarios, etc.

Extension (Ex). La extension permite considerar algo tan importante como las
caracteristicas espaciales del impacto, es decir, hasta dénde llega su efecto. Bajo este
criterio los impactos se dividen en puntual, cuando afecta un espacio muy localizado;
extenso si afecta un espacio muy amplio, o parcial si afecta un espacio intermedio, al
ser comparado de manera relativa con los dos niveles anteriores. Para este criterio es
necesario establecer una escala espacial relativa referida al factor que se analiza, que a
su vez ayudard a precisar las areas de influencia directa e indirecta del proyecto.

Para fines del presente estudio, la escala espacial en la aplicacion de este criterio, se
consideré como se indica a continuacion:

Puntual: cuando el impacto sélo afecte la superficie donde se esta realizando la obra
0 actividad.

Parcial: cuando el impacto afecte una superficie mayor al sitio donde se esta realizando la
obra o actividad.

Extenso: cuando el efecto del impacto se produzca mas alla del sistema ambiental
definido.

Momento (Mo). Alude al momento en que ocurre el impacto, es decir, el tiempo
transcurrido desde que la accién se ejecuta y el impacto se manifiesta. Este tipo de
impacto puede ocurrir a corto plazo, si se manifiesta inmediatamente o al poco tiempo
de ocurrida la accién (por ejemplo, un mes 0 menos), a largo plazo si se expresa mucho
tiempo después de ocurrida la accion (por ejemplo, mas de tres meses) o a mediano
plazo si se manifiesta en un momento después de ocurrida la accion que resulta
intermedio al ser comparado de manera relativa con los dos niveles anteriores (por
ejemplo, entre uno y tres meses).

Para fines préacticos y metodoldgicos del presente estudio, en la aplicacién de este
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criterio se consider6 lo siguiente:

Corto plazo: si el impacto ocurre al mismo tiempo en el que se produce el factor que lo
genera.

Mediano plazo: cuando el efecto del impacto se manifieste en un periodo aproximado
de dos dias a una semana de haberse producido la causa que lo genera.

Largo plazo: cuando el efecto del impacto se manifieste en un periodo mayor a una
semana de haberse producido la causa que lo genera.

Persistencia (Pe). Se refiere al tiempo que permanece actuando el impacto, es decir, la
duracién que tedricamente tendra la alteracién del factor que se esta valorando. Asi, se
considera permanente aquel impacto que provoca una alteracién indefinida en el tiempo
(por ejemplo, superior a un ano); temporal aquel que causa una alteracién transitoria
(por ejemplo, varios meses) y fugaz aquel que causa una alteracion breve (por ejemplo,
dias o semanas). Para este tipo de criterio es necesario establecer una escala temporal
relativa referida al factor que se analiza y para ello se tomara como base el cronograma
del proyecto, el cual permitira establecer un tiempo concreto de duracién ajustado a la
realidad del proyecto.

Para fines del presente estudio, la escala espacial en la aplicacion de este criterio, se
considerara como se indica a continuacion:

Fugaz: si el impacto deja de manifestarse inmediatamente después de haber
desaparecido el factor que lo genera.

Temporal: si el impacto se manifiesta solo durante la etapa del proyecto en la que se
genero.

Permanente: si el impacto se manifiesta durante toda la vida util del proyecto.

Periodicidad (Pr). Alude a la regularidad o grado de permanencia del impacto en un
periodo de tiempo. Se define como irregular al que se manifiesta de forma discontinua e
impredecible en el tiempo, periddico si se expresa de forma regular pero intermitente en
el tiempo y continuo si el cambio se manifiesta constante o permanentemente en el
tiempo. Este ultimo, en su aplicacion tiende a confundirse con el impacto permanente,
sin embargo, el impacto permanente concierne a su comportamiento en el tiempo y el
continuo al tiempo de actuacién.

Para fines practicos y metodolégicos del presente estudio, en la aplicacién de este
criterio se consider6 lo siguiente:

Irregular: cuando el efecto del impacto se produzca en forma impredecible, pero sélo
durante la etapa del proyecto en la que se genero.

Periddico: cuando el efecto del impacto se manifieste en forma impredecible, en mas
de una etapa del proyecto.

Continuo: cuando el efecto del impacto se manifieste en forma impredecible y durante
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toda la vida util del proyecto.

Reversibilidad (Rv). En ocasiones, el medio alterado por alguna accion puede retornar
de forma natural a su situacion inicial cuando la accién cesa; hablamos entonces de
impacto reversible. Cuando al desaparecer dicha accién, no es posible el retorno al
estado original de manera natural, decimos entonces que el impacto es irreversible.
Este criterio no se considera para evaluar los impactos al medio socioeconémico.

Recuperabilidad (Rc). No siempre es posible que el medio alterado por alguna accion
pueda regresar de forma natural a su situacién inicial cuando la accion cesa. En tales
casos debemos tomar medidas para que esto ocurra. Definimos entonces el impacto
recuperable cuando desaparece la accidon que lo causa por la aplicacién de alguna
medida especifica; preventivo cuando se aplican medidas que impiden la manifestacion
del impacto, o mitigable como aquel donde la aplicacion de medidas correctoras sélo
reducen el efecto de la accién impactante, sin llegar a la situacién inicial. En los ultimos
dos casos (preventivo y mitigable) aplican las llamadas medidas preventivas o de
mitigacion, a las cuales nos referiremos en el préximo capitulo.

Por otra parte, el impacto es irrecuperable cuando al desaparecer la accion que lo
causa no es posible el retorno a la situacion inicial, ni siquiera a través de medidas de
proteccion ambiental, por lo que ademas de medidas mitigadoras para reducirlo,
debemos aplicar las llamadas medidas compensatorias para remediarlo.

La categoria de recuperabilidad no aplica a los impactos positivos, pues su definicion
abarca el concepto de medidas mitigadoras 0 compensatorias que solo se aplican a los
impactos negativos. Para los impactos positivos se manejan las llamadas medidas
optimizadoras encaminadas a perfeccionar, ampliar y expandir el beneficio del impacto
positivo; sin embargo, para el presente estudio estas medidas no fueron consideradas
ya que no afectan ni deterioran el medio.

V.7. Asignacion de rangos para los criterios de evaluacion

De manera previa a la valoracién cuantitativa de los impactos ambientales a través del
algoritmo propuesto por Domingo Goémez Orea (1988), a continuacién, se procede a la
asignacion de rangos para los criterios de valoracion por cada uno de sus atributos,
segun corresponda, a fin de poder obtener un valor de ponderacion para los impactos
asociados a las distintas etapas del proyecto (ver tabla siguiente).

CRITERIOS DE VALORACION DE LOS IMPACTOS

CRITERIO RANGO VALOR
Caracter Positivo +
Negativo -
Intensidad (In) Baja 1
Media 2
Alta 3
Causa-efecto (Ce) Indirecto 1
Directo 2
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CRITERIOS DE VALORACION DE LOS IMPACTOS

CRITERIO RANGO VALOR
Extension (Ex) Puntual 1
Parcial
Extenso
Momento (Mo) Corto plazo
Mediano plazo
Largo plazo
Persistencia (Pe) Fugaz
Temporal
Permanente
Periodicidad (Pr) [rregular
Periédico
Continuo
Reversibilidad (Rv) Reversible
[rreversible
Recuperabilidad (Rc) Preventivo
Recuperable
Mitigable
Irrecuperable

W= O[OV W= W= WM

V.8. Calculo del valor de importancia de los impactos ambientales

A continuacion, se presentan los calculos realizados para la valoracién de los impactos
ambiéntales identificados por cada etapa del proyecto, utilizando el algoritmo
seleccionado (modificado de Gémez Orea, 1988), el cual se describe como sigue:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)

Donde:

VIM = Valor de importancia del impacto

(+/-) = positivo 0 negativo

In = Intensidad

Ex = Extension

Ce = Causa-efecto

Mo = Momento

Pe = Persistencia Pr = Periodicidad Rv = Reversibilidad
Rc = Recuperabilidad
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V.8.1. Impactos a generar en la etapa de preparacion del sitio:
a) Impacto producido: Generacién de empleos

¢ Factor que lo genera: Contratacion de personal
o Elemento del SA que se vera influenciado: Socioeconémico
e Elemento del medio que sera impactado: Social

Descripcion del impacto: derivado de la contratacién del personal, indispensable para
llevar a cabo la preparacion del sitio, se generara una fuente temporal de empleo que
beneficiara a la poblacién local, influenciando directamente al medio social.

Evaluacion del impacto: el proyecto generara un beneficio para la sociedad, al
constituirse como una fuente de empleos directos e indirectos (positivo +). La cantidad
de personal requerido para el desarrollo de la etapa de preparacién del sitio es minima,
ya que solo se requieren cuatro trabajadores para llevarlo a término (In:intensidadbaja =

).

El personal que sera contratado sera aquel que radique en la Localidad de Cancun; por
lo que se considera que el beneficio por la generacién de empleos rebasara los limites del
sistema ambiental (Ex:_extenso = 3). Sin la contratacién de personal, resulta imposible
la ejecucién de esta etapa del proyecto (Ce: directo = 2). La contrataciéon del personal
serd inmediata, ya que sin ello no se podra dar inicio esta etapa del proyecto (Mo:
corto plazo = 1). Al finalizar la preparacién del sitio, también cesara el contrato de los
trabajadores involucrados en las distintas actividades que dicha etapa implica (Pe:
temporal = 2). Los trabajadores se mantendran empleados mientras tanto no finalice esta
etapa, por lo que su empleo sera constante a lo largo del proceso, pero no continuara en
las otras etapas implicadas (Pr:__irreqular = 1). Los criterios de reversibilidad y
recuperabilidad no aplican para los impactos ambientales al medio socioecondémico
(consultar apartado V.6.).

Valoracion cuantitativa del impacto:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+3(1)+2(3)+2+1+2+1+0+0
VIM=+15

b) Impacto producido: Perturbacion del habitat

»» Factor que lo genera: Delimitacién del sitio (trabajos de topografia)
»> Elemento del SA que se vera influenciado: Biético
»> Elementos del medio que seran impactados: Flora y fauna

Descripcion del impacto: derivado de los trabajos de delimitacion para definir los sitios
donde seran hincados los pilotes que sostendran la estructura del restaurante, se
generara perturbacion en el habitat de la flora y la fauna, tanto terrestre como acuatica,
principalmente por la presencia humana.
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Evaluacion del impacto: los trabajos de topografia a realizar en las areas de
aprovechamiento, al ser actividades de tipo antrépica, producira un elemento de
alteracion (perturbacién) en los recursos naturales del medio en sentido negativo (-).

Las actividades de preparacion del sitio tendran un tiempo de duracion estimado de dos
meses, por lo que se anticipa que el impacto no podra adquirir mayor intensidad en sus
efectos sobre el medio (In: intensidad baja = 1). Las actividades referidas se llevaran a
cabo en forma puntual, por lo que se prevé que el efecto del impacto se limitara a la
superficie de aprovechamiento (Ex:puntual=1).

Las actividades a realizar en las areas de aprovechamiento causantes de perturbacion
forman parte directa de la preparacion del sitio (Ce:directo = 2). La perturbacion del
habitat ocurrird en forma inmediata cuando se den inicio los trabajos, puesto que
involucran la presencia humana en el medio desde su comienzo (Mo: corto plazo = 1).
Las actividades referidas tendran un tiempo de duracion equivalente a 2 meses, por lo
que, a su término, también cesara el impacto (Pe:temporal = 2).

La perturbacién del habitat ocurrira a lo largo de esta actividad, pero no va a durar méas
de una etapa (Pr: irregular = 1). Al cesar la preparacién del sitio en las areas de
aprovechamiento, las condiciones de estabilidad en el habitat para la flora y la fauna se
podran restablecer en forma natural (Rv:reversible = 1) y en ese sentido se recuperaran
las condiciones originales del medio (Rc:recuperable = 1).

Valoracion cuantitativa del impacto:

VIM = +/- (38In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(1)+2(1)+2+1+2+1+1+1
ViM=-1

¢) Impacto producido: Contaminacién del medio

»» Factor que lo genera: Delimitacion del sitio (trabajos de topografia)
»> Elemento del SA que se vera influenciado: Abidtico
»> Elementos del medio que seran impactados: Hidrologia superficial

Descripcion del impacto: derivado de los trabajos de delimitacion para definir los sitios
donde seran hincados los pilotes que sostendran la estructura del restaurante, se
generaran residuos solidos urbanos y aguas residuales, que pudieran dispersarse en el
medio y contaminar el espejo de agua.

Evaluaciéon del impacto: puede ocasionar la contaminaciéon del recurso (negativo -). La
contaminacién no ocasionara la destruccion total de los recursos impactados, ni mucho
menos rebasara el 50% de los mismos (In:_intensidad baja = 1).

La contaminacién del recurso puede alcanzar una superficie mayor a la que sera
intervenida durante los trabajos de preparacién del sitio, incluso mas alla de los limites
del sistema ambiental, debido al flujo hidrolégico superficial (Ex: extenso = 3). Los
trabajos de preparacion del sitio no seran los factores causantes de la contaminacion del
recurso, mas bien se relaciona con un manejo inadecuado de los residuos sélidos y
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liguidos que se generen (Ce: indirecto = 1).

Una posible contaminacién de los recursos naturales ocurrira en forma inmediata en
caso de que ocurran los factores de contaminacién (Mo: corto plazo = 1). Un foco de
contaminacién originado por un manejo inadecuado de residuos solidos 'y
liquidos (aguas residuales), podria permanecer en el medio por periodos prolongados
de tiempo, pero al cesar la fuente contaminante, podrian llegar a ser suprimidos del
medio (Pe: temporal = 2). Se considera que la contaminacién podria ocurrir en forma
impredecible en el tiempo, pero puede prolongarse en las etapas subsecuentes del
proyecto, pero no durante toda la vida util del proyecto (Pr:_Periddico = 2).

Los agentes contaminantes podrian llegar a ser biodegradados con el paso del tiempo,
y por lo tanto podrian ser suprimidos del medio (Rv: reversible = 1). Se aplicaran
medidas preventivas especificas para evitar que el impacto de manifieste, como se deja
de manifiesto en el capitulo VI del presente manifiesto (Rc.preventivo = 0).

Valoracion cuantitativa del impacto:

VIM = +/- (38In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(1)+2@)+1+1+2+2+1+0
ViM=-1

V.8.2. Impactos a generar en la etapa de construccion:
a) Impacto producido: Generacion de empleos

»» Factor que lo genera: Contratacion de personal
»> Elemento del SA que se vera influenciado: Socioeconémico
»> Elemento del medio que sera impactado: Social

Descripcion del impacto: derivado de la contratacion del personal, indispensable para
llevar a cabo la construccién del proyecto, se generara una fuente temporal de empleo
que beneficiara a la poblacién local, influenciando directamente al medio social.

Evaluacion del impacto: el proyecto generard un beneficio para la sociedad, al
constituirse como una fuente de empleos directos e indirectos (positivo +). La cantidad
de personal requerido para el desarrollo de la etapa de construccidon es moderada, ya
que se requiere 20 trabajadores para llevarlo a término (In:intensidad media = 2).

El personal que sera contratado serd aquel que radique en la localidad de Cancun; por
lo que se considera que el beneficio por la generacion de empleos rebasara los limites
del sistema ambiental (Ex: extenso = 3). Sin la contratacion de personal, resulta
imposible la ejecucion de esta etapa del proyecto (Ce:directo = 2). La contratacion del
personal serdq inmediata, ya que sin ello no se podrd dar inicio con esta etapa del
proyecto (Mo:cortoplazo = 1). Al finalizar la construccién de la obra, también cesard el
contrato de los trabajadores involucrados en las distintas actividades que dicha etapa
implica (Pe:_temporal = 2).

Los trabajadores se mantendran empleados mientras tanto no finalice esta etapa, por lo
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que su empleo sera constante a lo largo del proceso, pero no continuara en la etapa
subsecuente (Pr:irregular = 1). Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no
aplican para los impactos ambientales al medio socioecondémico.

Valoracion cuantitativa del impacto:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+3(2)+2(3)+2+1+2+1+0+0
VIM=+18

b) Impacto producido: Activacion de la economia local

»» Factor que lo genera: Compra de insumos para la construccidn de la obra
»> Elemento del SA que se vera influenciado: Socioeconémico
»> Elementos del medio que seran impactados: Econdmico

Descripcion del impacto: Para llevar a cabo la construccion de la obra, se requiere la
compra de materiales diversos como madera y otros elementos necesarios para armar la
estructura del restaurante, lo que beneficia la economia local, debido que se hara una
inversion estimada de $3'317,194.00 (son tres millones, trescientos diecisiete mil, ciento
noventa y cuatro pesos 00/100 M.N.).

Evaluacion del impacto: el proyecto generara un beneficio para la sociedad, al activar
la economia y producir fuentes de ingresos mercantiles (positivo +). La inversién que se
tiene estimada para la compra de materiales y equipo en esta etapa es de $3'317,194.00
pesos mexicanos, lo que se considera una inversion alta para la zona en la que se ubica
(In:intensidadalta = 3).

El material y equipo que se requiere para esta etapa podra ser adquirido en los
comercios locales de la ciudad de Cancun, e incluso en ejidos autorizados para la venta
de madera en el Estado, los cuales se encuentran fuera de los limites del sistema
ambiental (Ex:extenso = 3). Sin la compra de material y equipo, resulta imposible la
ejecucion del proyecto en su etapa constructivo (Ce: directo = 2). La compra de
material y equipo sera inmediata, ya que sin ello no se podran dar inicio a los trabajos
involucrados (Mo: corto plazo = 1).

La compra de materiales y equipo se llevara a cabo en un solo momento, por lo que
se anticipa que el efecto del impacto sera breve (Pe:fugaz = 1). Estas actividades se
llevaran a cabo en un solo momento, por lo que se anticipa que el efecto del
impacto sera breve en el tiempo (Pr:_irreqular = 1). Los criterios de reversibilidad y
recuperabilidad no aplican para los impactos ambientales al medio socioeconémico.

Valoracion cuantitativa del impacto:

VIM=+/-38In+2Ex+ Ce + Mo+Pe+Pr+Rv+Rc)VIM=+3(3) +2(3)+2+1+1+1
+0+0
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¢) Impacto producido: Suspension de sedimentos

»» Factor que lo genera: Delimitacion del sitio (trabajos de topografia)
»> Elemento del SA que se vera influenciado: Abiético
»> Elementos del medio que seran impactados: Hidrologia superficial

Descripcion del impacto: el origen de este impacto, de acuerdo con la matriz de causa-
efecto, sera el hincado de los pilotes que sostendran la plataforma del restaurante; lo que
traer4d como consecuencia que el sedimento se levante y pueda quedar suspendido en el
agua.

Evaluacion del impacto: ocasiona la alteracion del medio natural, en especifico del
espejo de agua (negativo -). Afectara menos del 50% de la superficie que sera
intervenida (In:intensidad baja = 1). Se limita a los puntos o sitios marcados para el
hincado de los pilotes (Ex:puntual = 1).

El impacto sera generado por el hincado de los pilotes, que a su vez se relaciona
directamente con las obras (Ce:directo = 2). La suspensién de los sedimentos ocurrira
desde el momento en que se lleve a cabo el hincado del primer pilote (Mo:cortoplazo =
1). Finalizado el hincado de cada pilote, el impacto dejard de manifestarse (Pe: fugaz =
7).

Resulta incierto predecir en qué momento ocurrird la suspensién de los sedimentos, sin
embargo, se sabe que esto sélo no ocurrira en la etapa subsecuente del proyecto (Pr:
irregular = 1). Al finalizar el hincado de los pilotes, el sedimento se asentara nuevamente
en el fondo lagunar por medios naturales (Rv:reversible = 1). Se instalara una malla
geotextil que evitara que los sedimentos se dispersen fuera de la zona de hincado de los
pilotes (Rc: mitigable = 2).

Valoracion cuantitativa del impacto:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+3(1)+2(1)+2+1+1+1+1+2
VIM=-13

d) Impacto producido: Contaminacion del medio

»» Factor que lo genera: Construccién de la plataforma y estructura del restaurante
»> Elemento del SA que se vera influenciado: Abidtico
»> Elementos del medio que seran impactados: Hidrologia superficial

Descripcion del impacto: derivado de los trabajos constructivos del restaurante, se
generaran residuos solidos urbanos, escombros, y aguas residuales, los cuales pudieran
dispersarse en el medio y contaminar el espejo de agua.

Evaluacion del impacto: puede ocasionar la contaminacion del recurso (negativo -). La
contaminacién no ocasionara la destruccion total de los recursos impactados, ni mucho
menos rebasara el 50% de los mismos (In:_intensidad bga = 1). La contaminacion del
recurso puede alcanzar una superficie mayor a la que sera intervenida durante los
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trabajos de construccion, incluso mas alla de los limites del sistema ambiental, debido al
flujo hidrol6gico superficial (Ex:extenso = 3).

Los trabajos de construccion seran los factores causantes de la contaminacion del
recurso, aunado a un manejo inadecuado de los residuos solidos y liquidos que se
generen (Ce: directo = 2). Una posible contaminacion de los recursos naturales
ocurrira en forma inmediata en caso de que ocurran los factores de contaminacién
(Mo:corto plazo = 1).

Un foco de contaminacion originado por un manejo inadecuado de residuos sélidos y
liquidos (aguas residuales), podria permanecer en el medio por periodos prolongados
de tiempo, pero al cesar la fuente contaminante, podrian llegar a ser suprimidos del
medio (Pe:temporal = 2). Se considera que la contaminacion podria ocurrir en forma
impredecible en el tiempo, pero puede prolongarse en las etapas subsecuentes del
proyecto, pero no durante toda la vida util del proyecto (Pr: Periddico = 2). Los agentes
contaminantes podrian llegar a ser biodegradados con el paso del tiempo, y por lo tanto
podrian ser suprimidos del medio (Rv:reversible = 1). Se aplicaran medidas preventivas
especificas para evitar que el impacto se manifieste, como se deja de manifiesto en el
capitulo VI del presente manifiesto (Rc: preventivo = 0).

Valoracion cuantitativa del impacto:

VIM = +/- (38In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-31)+2@8)+2+1+2+2+1+0
ViM=-17

e) Impacto producido: Perturbacion del habitat

»> Factor que lo genera: Construccion de la plataforma y estructura del restaurante
»> Elemento del SA que se vera influenciado: Biético
»> Elementos del medio que seran impactados: Flora y fauna

Descripcion del impacto: derivado de los trabajos constructivos de la obra, se generara
perturbacion en el hébitat de la flora y la fauna, tanto terrestre como acuatica,
principalmente por la presencia humana y la generacion de ruido.

Evaluacion del impacto: los trabajos constructivos a realizarse en las areas de
aprovechamiento, al ser actividades de tipo antrépica, producird un elemento de
alteracion (perturbacion) en los recursos naturales del medio en sentido negativo (-). Las
actividades de construccion tendran un tiempo de duraciéon estimado de 7 meses, por lo
que se anticipa que el impacto no podra adquirir mayor intensidad en sus efectos
sobre el medio a lo largo de la vida util del proyecto (In:intensidad baja = 1). Las
actividades referidas se llevaran a cabo en forma puntual, por lo que se prevé que el
efecto del impacto se limitara a la superficie de aprovechamiento (Ex: puntual = 1).

Las actividades a realizar en las areas de aprovechamiento causantes de perturbacion
forman parte directa de la etapa constructiva (Ce: directo = 2). La perturbacién del
hébitat ocurrird en forma inmediata cuando se den inicio los trabajos constructivos, puesto
que involucran la presencia humana en el medio desde su comienzo (Mo: corto plazo =
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1). Las actividades referidas tendran un tiempo de duracion equivalente a 7 meses, por
lo que, a su término, también cesara el impacto (Pe: temporal = 2). La perturbacion del
hébitat ocurrirda a lo largo de esta actividad, pero no va a durar mas de una etapa
(Pr:irregular = 1). Al cesar la preparacion del sitio en las areas de aprovechamiento,
las condiciones de estabilidad en el habitat para la flora y la fauna se podran
restablecer en forma natural (Bv:reversible = 1) y en ese sentido se recuperaréan las
condiciones originales del medio (Rc:recuperable = 1).

Valoracion cuantitativa del impacto:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(1)+2(1)+2+1+2+1+1+1
VIM=-13

f) Impacto producido: Reduccion de la calidad visual del paisaje

»» Factor que lo genera: Construccion del restaurante
»> Elemento del SA que se vera influenciado: Abidtico
»> Elementos del medio que seran impactados: Paisaje

Descripcion del impacto: Durante los distintos trabajos involucrados en el
desarrollo del proyecto, y principalmente durante la construccion de la obra, asi como la
presencia de trabajadores en el sitio del proyecto y su area de influencia, se agregaran
elementos de perturbacién en el paisaje, lo que reducira su calidad visual.

Evaluacion del impacto: Se considera un impacto negativo, debido a que produce una
alteracién del medio (perturbacion), que reduce la calidad visual del paisaje (-). En el
sistema ambiental y su zona de influencia existen obras similares a la propuesta, ademas
de otras mas con otros giros del medio urbano, por lo que se anticipa que el impacto
tendrd una intensidad baja sobre el paisaje (In:intensidad baja = 1).

La alteracion de la calidad visual del paisaje se extendera fuera del area de
aprovechamiento, pero dentro del sistema ambiental (Ex:parcial = 2). El impacto esta
directamente relacionado con la percepcion que tenga el observador en relaciéon a las
unidades que integran el paisaje, que en su caso, se podria ver afectada por la presencia
de los trabajadores y de la obra, por lo que se trata de un impacto ambiental que se
generara por el proyecto mismo (Ce:directo = 2).

La contaminacion visual ocurrira desde el inicio de los trabajos implicados en la etapa de
construccion, pero la magnitud total del impacto se manifestara al finalizar esta etapa
(Mo:mediano plazo = 2). Al término de la etapa constructiva, los efectos sobre el paisaje
permaneceran durante toda la vida util del proyecto, y en consecuencia, el impacto
seguird  manifestdndose en etapas subsecuentes (Pe: permanente = 3 y Pr:
continuo = 3). Al cesar la etapa constructiva, el paisaje podra absorber el proyecto,
considerando que los elementos entrépicos forman parte del entorno, por lo que dichos
elementos pasaran de ser factores de perturbacién, a formar parte del paisaje que
prevalece en el sistema ambiental (Rv:reversible = 1y Rc:recuperable = 1).
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Valoracion cuantitativa del impacto:

VIM = +/- (38In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(1)+28)+2+3+3+3+1+1
ViM=-22

V.8.3. Impactos a generar en la etapa de operacion:
a) Impacto producido: Generacion de empleos

»> Factor que lo genera: Contratacion de personal
»> Elemento del SA que se vera influenciado: Socioeconémico
»> Elemento del medio que sera impactado: Social

Descripcion del impacto: derivado de la contratacion del personal, indispensable para
llevar a cabo la operacién del proyecto, se generara una fuente permanente de empleo
que beneficiara a la poblacién local, influenciando directamente al medio social.

Evaluacion del impacto: el proyecto generara un beneficio para la sociedad, al
constituirse como una fuente de empleos directos e indirectos (positivo +). La cantidad
de personal requerido para la operacion del restaurante es alta, ya que se requiere 30
trabajadores en forma permanente (/n:intensidadalta = 3).

El personal que sera contratado sera aquel que radique en la localidad de Cancun; por
lo que se considera que el beneficio por la generacion de empleos, rebasaré los limites
del sistema ambiental (Ex:extenso = 3). Sin la contratacion de personal, resulta imposible
la operacion del restaurante (Ce: directo = 2). La contratacién del personal sera inmediata,
ya que sin ello no se podra dar inicio con esta etapa del proyecto (Mo: corto plazo =
1). EIl contrato del personal para la operacién del proyecto, sera permanente durante
toda la vida dtil del mismo (Pe:permanente = 3). Los trabajadores se mantendran
empleados durante toda la vida util del proyecto (Pr:continuo = 3). Los criterios de
reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los impactos ambientales al medio
socioecondmico.

Valoracion cuantitativa del impacto:

VIM = +/- (38In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+33)+2(3)+2+1+3+3+0+0
ViM=4+24

b) Impacto producido: Activacion de la economia local
»> Factor que lo genera: Compra de insumos para la operacién del restaurante
»> Elemento del SA que se vera influenciado: Socioeconémico

»> Elementos del medio que seran impactados: Econémico

Descripcion del impacto: Para llevar a cabo la operacion del restaurante, se requiere la
compra de insumos diversos como alimentos, bebidas y otros elementos necesarios para
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prestar el servicio a los comensales y turistas, aunado a que se tendran que pagar
permisos e impuestos diversos, lo que beneficia la economia local.

Evaluacion del impacto: el proyecto generara un beneficio para la sociedad, al activar la
economia y producir fuentes de ingresos mercantiles (positivo +). La inversién que se
tiene estimada para la compra de materiales y equipo en esta etapa, se considera pues
serd continua a lo largo de su vida util (In:intensidad alta = 3). Los insumos que se
requieren para esta etapa podran ser adquirido en los comercios locales de la ciudad de
Cancun, los cuales en ocasiones se encuentran fuera de los limites del sistema
ambiental (Ex: extenso = 3). Sin la inversion inicial del proyecto, resulta imposible la
operacion del restaurante (Ce:directo = 2).

La compra de insumos sera inmediata, ya que sin ello no se podran dar inicio a los
trabajos involucrados (Mo:cortoplazo = 1); y se llevard a cabo durante toda la vida util
del proyecto, por lo que se anticipa que el efecto del impacto serd permanente (Pe = 3).
Estas actividades se llevaran a cabo en forma perioddica, pero durante toda la vida util del
proyecto (Pr: continua = 3). Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican
para los impactos ambientales al medio socioeconémico.

Valoracion cuantitativa del impacto:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+33)+2(3)+2+1+3+3+0+0
ViM=4+24

c) Impacto producido: Reclutamiento de organismos acuaticos

»»> Factor que lo genera: Construccion de la plataforma del restaurante
»> Elemento del SA que se vera influenciado: Biotico
»> Elementos del medio que seran impactados: Flora y fauna

Descripcion del impacto: Este impacto se producira por la permanencia del restaurante
dentro del sitio de operacidén, ya que éste proveerd de un sustrato para la fijacién o
encostramiento de una gran diversidad de organismos sésiles, ademas que servird como
sitio para el refugio de fauna marina.

Evaluacion del impacto: Favorece el establecimiento de la flora y la fauna en el sitio
(positivo +). Debido a las pequenas dimensiones del restaurante, y considerando que sélo
los pilotes que lo sostiene estdn en contacto con el espejo de agua, se estima que la
superficie de encostramiento y refugio es baja (In:intensidadbaja = 1). Se reduce a la
superficie que ocupa el restaurante dentro del &rea lagunar (Ex: puntual = 1).

La permanencia del restaurante y su permanencia a través de la operacion del mismo,
serd el factor principal que ocasione, en su caso, el reclutamiento de la flora y fauna
marina (Ce: directo = 2). El reclutamiento de la flora y la fana marina es un hecho
impredecible en el tiempo, ya que puede tomar de meses a afnos (Mo:largoplazo = 1). En
caso de que se autorice la realizacién del proyecto, este podra permanecer en el sitio
favoreciendo el reclutamiento de la flora y fauna marina durante toda su vida util (Pe:
permanente = 3). El impacto se manifestara en forma impredecible y gradual, pero es
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probable su ocurrencia durante toda la vida util del proyecto, aunque en forma
intermitente (Pr:_continuo = 3). Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican
para los impactos ambientales positivos.

Valoracion cuantitativa del impacto:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-31)+2(1)+2+1+3+3+0+0
VIM=+14

d) Impacto producido: Perturbacion del habitat

»» Factor que lo genera: Operacién del restaurante
»> Elemento del SA que se vera influenciado: Biético
,> Elementos del medio que seran impactados: Fauna acuética

Descripcion del impacto: la operacién del restaurante generara perturbacién en el
habitat de la fauna acuatica, principalmente por la presencia humana y la generacion de
ruido.

Evaluacion del impacto: la operacién del restaurante, al ser una actividad de tipo
antropica, producird un elemento de alteracion (perturbacién) en los recursos naturales
del medio en sentido negativo (-), principalmente sobre la fauna acuatica. Las actividades
operativas tendran un tiempo de duracién estimado de 50 afos, por lo que se anticipa
que el impacto tendra sus efectos sobre el medio a lo largo de la vida util del proyecto
(In:intensidadalta = 3).

Las actividades referidas se llevaran a cabo en forma puntual, por lo que se prevé que
el efecto del impacto se limitara a la superficie de aprovechamiento (Ex:puntual = 1). Las
actividades a realizar durante la operacion del restaurante, forman parte directa del
proyecto (Ce: directo = 2). La perturbacién del habitat ocurrira en forma inmediata cuando
se inicie la operacion del proyecto, puesto que involucran la presencia humana en el
medio desde su comienzo (Mo: corto plazo = 1). Las actividades referidas tendran un
tiempo de duracién equivalente a 50 afos, por lo que se espera que el impacto
permanezca durante toda la vida util del proyecto, pero sélo mientras el restaurante
permanezca abierto al publico (Pe:temporal = 2).

La perturbacion del habitat ocurrira a lo largo de toda la vida util del proyecto, pero sélo
mientras el restaurante permanezca abierto al publico (Pr:periddico = 2). Al cesar la
jornada de servicio al publico del restaurante, las condiciones de estabilidad en el
hébitat para la flora y la fauna se podran restablecer en forma natural (Rv:reversible = 1)
y en ese sentido se recuperaran las condiciones originales del medio (Rc:recuperable =

).

Valoracion cuantitativa del impacto:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3@3)+2(1)+2+1+2+2+1+1
VIM=-20
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e) Impacto producido: Contaminacion del medio

»» Factor que lo genera: Operacién del restaurante
»> Elemento del SA que se vera influenciado: Abiético
»»> Elementos del medio que seran impactados: Hidrologia superficial

Descripcion del impacto: derivado de las actividades propias de un restaurante en
operacion, se generaran residuos solidos urbanos y aguas residuales, los cuales
pudieran dispersarse en el medio y contaminar el espejo de agua.

Evaluacion del impacto: puede ocasionar la contaminacién del recurso (negativo -). La
contaminacién no ocasionara la destruccion total de los recursos impactados, ni mucho
menos rebasara el 50% de los mismos (/n:_intensidad baja = 1). La contaminacion del
recurso puede alcanzar una superficie mayor al sitio donde operara el restaurante,
incluso mas alld de los limites del sistema ambiental, debido al flujo hidroldgico
superficial (Ex:extenso = 3). La operacion del restaurante sera el factor causante de la
contaminacién del recurso, aunado a un manejo inadecuado de los residuos sélidos y
liquidos que se generen (Ce: directo = 2).

Una posible contaminacién de los recursos naturales ocurrira en forma inmediata en caso
de que ocurran los factores de contaminacion (Mo: corto plazo = 1). Un foco de
contaminacién originado por un manejo inadecuado de residuos sélidos 'y
liquidos (aguas residuales), podria permanecer en el medio por periodos prolongados
de tiempo, pero al cesar la fuente contaminante, podrian llegar a ser suprimidos del
medio (Pe: temporal = 2). Se considera que la contaminacion podria ocurrir en forma
impredecible en el tiempo, pero puede prolongarse durante toda la vida Gtil del proyecto
(Pr: Continuo = 3). Los agentes contaminantes podrian llegar a ser biodegradados con el
paso del tiempo, y por lo tanto podrian ser suprimidos del medio (Rv:reversible = 1). Se
aplicaran medidas preventivas especificas para evitar que el impacto de manifieste, como
se deja de manifiesto en el capitulo VI del presente manifiesto (Rc: preventivo = 0).

Valoracion cuantitativa del impacto:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(1)+2(3)+2+1+2+3+1+0

V.9. Jerarquizacion de los impactos ambientales

Una vez hecha la identificacion y descripcion de los impactos ambientales, asi como la
valoracion tanto cualitativa como cuantitativa de los mismos; como paso final en la
evaluacion de los impactos ambientales, se procede a realizar la jerarquizacion de todos y
cada uno de éstos.

La jerarquizacion se realizard con base en los resultados obtenidos de la aplicacion del
algoritmo propuesto por Gémez Orea durante la valoracién cuantitativa de cada impacto
ambiental identificado. Con base en dichos resultados, cada impacto ambiental sera
jerarquizado o ponderado con base en tres categorias: 1) significativo o relevante, 2)
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moderado y 3) bajo o nulo.

Impacto significativo o relevante:

Es importante precisar que el rango mas alto en la jerarquizaciébn de los impactos,
correspondiente a la categoria de impacto significativo o relevante, sera para los impactos
ambientales cuya intensidad se traduzca en una destruccién casi total del factor
ambiental (intensidad alta) en el caso de aquello negativos, 0 en un beneficio maximo
cuando sean de caracter positivo; y que ademas tengan un efecto inmediato sobre el
medio ambiente (directo); afectando un espacio muy amplio (extenso), mucho tiempo
después de ocurrida la accion (largo plazo); provocando una alteracion indefinida
(permanente) y continua en el tiempo.

Asimismo, al desaparecer la accion que provoca dicho impacto, no sera posible el
retorno del componente ambiental a su estado original de manera natural, ni por medios
0 acciones correctoras por parte del ser humano (irreversible e irrecuperable).

De acuerdo con esta descripcion y aplicando el algoritmo de Goémez Orea se obtiene lo
siguiente:

Valor de importancia

Vim=+/-Bl+2E+C+M+P +Pr+R + Rc)
Vim=+/-(33)+2(3)+2+3+3+3+2+23)
Vim = +/- 31

Con base en lo anterior, se tiene que un impacto significativo o relevante sera aquel que
obtenga un valor de importancia igual a +/-31.

Impacto moderado:

Como un rango intermedio entre el impacto significativo o relevante y el impacto bajo o
nulo, se ubica la categoria de impacto moderado, es decir, aquellos impactos
ambientales, cuya intensidad se traduce en una modificacion media (intensidad media)
del factor afectado, o en una cierta mejora cuando son de caracter positivo; con un
efecto que tiene lugar a través de un sistema de relaciones mas complejas y no por la
relacién directa accion-factor (indirecto), afectando un espacio intermedio (parcial), al
ser comparado de manera relativa con los dos niveles anteriores (puntual y extenso); su
efecto ocurrird después de sucedida la accién en un nivel intermedio (mediano plazo) al
ser comparado de manera relativa con los dos niveles anteriores (corto y largo plazo),
con una duracion transitoria (temporal) y en forma regular pero intermitente en el tiempo
(periédico).

Asimismo, cuando al desaparecer la accién que provoca el impacto, es posible el retorno
del componente ambiental a su estado original, ya sea de manera natural o por medios o
acciones ejecutadas por el ser humano (reversible y recuperable o mitigable). De
acuerdo con esta descripcién y aplicando el algoritmo de Gomez Orea se obtiene lo
siguiente:
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Valor de importancia:

Vim=+/-@Bl+2E+C+M+P +Pr+R + Rc)
Vim=+/-32)+2(2)+1+2+2+2+1+2)
Vim = +/- 20

Con base en lo anterior, un impacto moderado sera aquel que obtenga un valor de
importancia igual o mayor a +/- 20, pero menor que +/- 31.

Impacto bajo o nulo:

Por otra parte, el rango minimo considerado en la jerarquizacion de los impactos,
correspondiente a la categoria de impacto bajo o nulo, serd para los impactos
ambientales, cuya intensidad se traduce en una modificacién minima (intensidad baja) del
factor afectado, o en una cierta mejora cuando son de caracter positivo; con un
efecto que tiene lugar a través de un sistema de relaciones mas complejas y no por la
relacion directa accién-factor (indirecto); afectando un espacio muy localizado (puntual),
inmediatamente o al poco tiempo de ocurrida la accién (corto plazo), cuya duracién es
muy breve (fugaz) y en forma discontinua e impredecible en el tiempo (irregular).

Asimismo, al desaparecer la accién que provoca el impacto, es posible el retorno del
componente ambiental a su estado original, ya sea de manera natural o por medios o
acciones ejecutadas por el ser humano, que en todo caso impiden la manifestacion del
impacto (reversible y preventivo).

De acuerdo con esta descripcidén y aplicando el algoritmo de Gémez Orea se obtiene lo
siguiente:

Valor de importancia

Vim=+/-B8l+2E+C+M+ P +Pr+R + Rc)
Vim=+-@B(1)+2(1)+1+1+1+1+1+0)
Vim = +/- 10

Con base en lo anterior, un impacto bajo o nulo serd aquel que obtenga un valor de
importancia igual o mayor a +/- 10, pero menor que +/- 20.

Expuesto lo anterior y para fines del presente estudio, se consider6 un valor de
importancia igual a +/- 31 para los impactos significativos o relevantes; un valor de +/-
20 a +/- 30 para los impactos moderados; y un valor de +/- 10 a +/- 19 para los impactos
bajos o nulos.

En la siguiente tabla se presenta los valores asignados por cada categoria del impacto.
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TABLA DE JERARQUIZACION DE
0S AMBIENTALES
A

(
CATEGOR

VALOR
Bajo o nulo de 10 a 19
Moderado de 20 a 30

Significativo o relevante _

Cada categoria utilizada en la jerarquizacion de los impactos ambientales se describe
como sigue:

Significativo o relevante:

Aquel que resulta de la accion del hombre o de la naturaleza, que provoca alteraciones
en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y
desarrollo del hombre y de los demés seres vivos, asi como la continuidad de los
procesos naturales.

Moderado:

Es aquel impacto negativo que ocasiona un dafo sobre algun elemento del ambiente,
pero sin producir un desequilibrio ecolégico o un dano grave al ecosistema, o bien,
aquel impacto de caracter positivo que tiende a mejorar la calidad de vida y la
productividad de las personas, propiciando la preservacion del equilibrio ecoldgico, la
proteccion del ambiente y el aprovechamiento de los recursos naturales, de manera que
no se comprometa la satisfaccion de las necesidades de las generaciones futuras. En
ambos casos, los impactos modifican la condicion original del componente ambiental de
que se trate.

Bajo o nulo:

Es aquel impacto negativo que ocasiona una variacién sobre algin elemento del
ambiente; o bien, aquel impacto de caracter positivo apenas perceptible, que representa
un beneficio para algun elemento del ambiente. En ambos casos, los impactos ocurren
modificando la condicion original del componente ambiental de que se trate en forma
casi imperceptible.

Una vez definidas las categorias jerarquicas, en las siguientes tablas se presenta la
clasificacion de cada impacto ambiental identificado de acuerdo con dichas categorias,
por componente ambiental y por etapa del proyecto.
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JERARQUIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES (PREPARACION DEL SITIO)
ELEMENTO DEL VALOR DE i
No. IMPACTO AMBIENTAL :  IMPORTANCIA CATEGORIA
a) Generacion de empleos Social +15 Bajo o nulo
b) Perturbacion del habitat Flora y fauna -13 Bajo o nulo
C) Contaminacion del medio  |Hidrologia superficial -13 Bajo o nulo

JERARQUIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES (CONSTRUCCION)

ELEMENTO DEL VALOR DE i

No. IMPACTO AMBIENTAL IMPORTANGIA CATEGORIA
a) Generacion de empleos Social +18 Bajo o nulo
b) | Activacion de la economia local Econdmico +20 Moderado
C) Suspension de sedimentos  |Hidrologia superficial -13 Bajo o nulo
d) Contaminacion del medio Hidrologia superficial -17 Bajo o nulo
e) Perturbacion del habitat Flora y fauna -13 Bajo o nulo

Reduccion de la calidad visual del
f) paisaje Paisaje -22 Moderado
JERARQUIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES (OPERACION)

ELEMENTO DEL VALOR DE i

No. IMPACTO AMBIENTAL MEDIC IMPORTANCIA CATEGORIA
a) Generacion de empleos Social +24 Moderado
b) | Activacion de la economia local Econdmico +24 Moderado

Reclutamiento de organismos

C) acuaticos Flora y fauna +14 Bajo o nulo
d) Perturbacion del habitat Fauna acuética -20 Moderado
e) Contaminacion del medio Hidrologia superficial -18 Bajo o nulo

V.10. Conclusiones

A partir de la evaluacion de los impactos ambientales que generara el proyecto sobre
los componentes del medio que integran el sistema ambiental, se concluye que en total
se generaran 13 impactos ambientales, de los cuales 8 seran negativos (2 con categoria
media 0 moderados y 6 de categoria baja o nula); asi mismo, se prevé la generacion de 6
impactos positivos (3 con categoria media 0 moderados y 3 de categoria baja o nula).

De los impactos identificados, 3 se producirédn en la etapa de preparacion del sitio; 6 en
la etapa constructiva; y 5 en la etapa operativa; siendo la etapa de construccién la que

generara el mayor numero de impactos negativos con 4 en total.

Por otra parte, resulta importante sefalar que a partir de la evaluacién realizada para
los impactos ambientales que seran generados por el desarrollo del proyecto, se puede
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concluir categdéricamente que no se produciran impactos ambientales significativos o
relevantes.

De este modo, y en términos ambientales, el proyecto se puede considerar como viable,
ya que no representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, no implica aislar un
ecosistema. Asimismo, se advierte que no se afectan ni se interfiere en procesos
biolégicos de especies de dificil regeneracion, es decir aquellas que son vulnerables a
la extincidn bioldgica por la especificidad de sus requerimientos de hébitat y de las
condiciones para su reproduccion; no se determina la posibilidad de que ocurra
inminente dano ambiental a consecuencia del presente proyecto; y no se esperan
danos graves al ecosistema, esto en virtud de que la zona, ya que se encuentra
perturbada por diferentes proyectos actualmente en operaciéon y dado que el entorno se
encuentra moderadamente modificado.

Aunado a lo anterior, es importante mencionar que el proyecto no se considera causal de
desequilibrio ecoldgico, ya que no se prevé que genere alguna alteracion significativa de
las condiciones ambientales, que deriven en impactos acumulativos, sinérgicos o
residuales, que en su caso ocasionen la destruccién o aislamiento de los ecosistemas; y
finalmente, por la dimensién de la obra y por los alcances asociados, no se anticipa la
pérdida del valor ambiental para la zona, y no obstaculizara la existencia y desarrollo del
hombre y de los demas seres vivos, ni de la continuidad de los procesos naturales.
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CAPITULO VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

En el presente capitulo se proponen medidas de prevencion o mitigacién a los impactos
ambientales pegativos identificados en el capitulo V del presente manifiesto, ya que los
positivos, son de caracter benéfico.

Las medidas se proponen siempre con la premisa de evitar que los impactos se
manifiesten; sin embargo, hay que aclarar que, en algunos casos, las medidas que se
tomaran solamente reducirén su efecto en el ambiente.

VI.1. MEDIDAS A IMPLEMENTAR EN LA ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

1. Medida propuesta: INSTALACION DE LETREROS PREVENTIVOS

o Naturaleza de la medida: preventiva
¢ Impactos ambientales prevenidos:
Perturbacién del habitat
Contaminacién del medio
e Momento de aplicacion de la medida: previo al inicio de los trabajos
involucrados en la etapa de preparacion del sitio.

Descripcion de la medida: Consiste en la instalacién de letreros hechos de madera,
alusivos a la proteccion de la flora y la fauna, con particular énfasis en conservar el medio
en sus condiciones originales. Los letreros estaran dirigidos al personal de la obra
responsable de ejecutar la etapa de preparacién del sitio.

Accion de la medida: Entre las leyendas principales que se rotularan en los letreros se
citan las siguientes:

Prohibido alimentar o molestar a la fauna nativa.

Prohibido extraer flora acuatica o terrestre.

Prohibido cazar o capturar fauna silvestre.

Prohibido generar ruido ajeno a las actividades propias de la obra.
Prohibido tirar basura.

Depositar la basura en los contenedores.

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende de la cultura
ambiental que tengan los trabajadores que seran contratados para la obra, ya que de
ello depende que se cumpla con las restricciones de los letreros; por lo que esta medida
requiere de otras adicionales para alcanzar el 100% de éxito en su aplicacion.

2. Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

e Naturaleza de la medida: preventiva
¢ Impactos ambientales prevenidos:
Contaminacién del medio
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e Momento de aplicacion de la medida: previo al inicio de los trabajos
involucrados en la etapa de preparacion del sitio

Descripcion de la medida: Se instalaran contenedores de basura para cada tipo de
residuos que se generen (latas, papel, vidrio, residuos organicos, etc.), los cuales estaran
ubicados estratégicamente con la finalidad de que los trabajadores de la obra puedan
usar dichos contenedores, promoviendo asi la separacion de la basura para un posible
reciclaje de la misma.

Accion de la medida: Los contenedores servirdn de reservorios temporales para la
basura (residuos soélidos) que se genere durante las distintas etapas del proyecto, y dado
el grado de hermeticidad que tendran, impediran que dichos residuos sean dispersados
por el viento y otros factores del medio, evitando también que sean arrojados al &rea
lagunar o Zona Federal Maritimo Terrestre, favoreciendo la NO contaminacion de tales
recursos.

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende de la cultura
ambiental que tengan los trabajadores que seran contratados para la obra; ya que sera
necesario que los obreros hagan un uso adecuado de los contenedores, para que estos
puedan cumplir su funcion como reservorios temporales de residuos; por lo que esta
medida requiere de otras adicionales para alcanzar el 100% de éxito en su aplicacion.

3. Medida propuesta: INSTALACION DE SANITARIOS MOVILES

e Naturaleza de la medida: preventiva
¢ Impactos ambientales prevenidos:
Contaminacién del medio
e Momento de aplicacion de la medida: previo al inicio de los trabajos
involucrados en la etapa de preparacion del sitio

Descripcion de la medida: Se instalara un sanitario movil por cada 10 trabajadores que
se emplean en la obra, que, para el caso de la etapa de preparacion del sitio, se cumple
con este parametro con la instalacion de un solo sanitario.

Accion de la medida: Los sanitarios funcionaran como reservorios temporales de las
aguas residuales que se generen por la miccibn y defecacion de los
trabajadores; evitando que estos se produzcan al aire libre. Posteriormente, las aguas
residuales seran retiradas por la empresa arrendadora de los sanitarios, quien sera la
responsable de su retiro del sitio y posterior manejo y disposicion final.

Eficacia de la medida: En la industria de la construccién, la instalacién de sanitarios
moviles resulta ser la medida méas efectiva, para evitar la miccién y defecacién al aire
libre, y por ende, la contaminacién del medio, en sitios donde no existen las instalaciones
adecuadas para atender estas necesidades propias de la obra.
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4. Medida propuesta: PLATICAS AMBIENTALES

o Naturaleza de la medida: preventiva
¢ Impactos ambientales prevenidos:
Perturbacién del habitat
Contaminacién del medio
e Momento de aplicacion de la medida: previo al inicio de los trabajos
involucrados en la etapa de preparacion del sitio

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en la imparticion de platicas
ambientales dirigidas al personal responsable de ejecutar la etapa de preparacién del
sitio. Seran impartidas por un especialista en la materia; y tendran como objetivo
principal, hacer del conocimiento al personal, los términos y condicionantes bajo los
cuales se autorice el proyecto, asi como el grado de responsabilidad que compete a cada
sector para su debido cumplimiento.

Accion de la medida: La platica ambiental se llevara a cabo de manera previa a la etapa
de preparacion del sitio; cuya finalidad sera promover el desarrollo del proyecto en apego
a las medidas preventivas y de mitigacion que se proponen en el presente capitulo.

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende del nivel de
participacién e iniciativa de los trabajadores para su aplicacion; asi como el nivel de
supervision que se pretenda aplicar para verificar su cumplimiento; por lo que requiere de
medidas adicionales para alcanzar el 100% del éxito esperado. Esta medida refuerza la
colocacién y uso de los letreros, asi como la instalacién de los contenedores de residuos
y los sanitarios mdviles.

VI.2. MEDIDAS A IMPLEMENTAR EN LA ETAPA DE CONSTRUCCION

1. Medida propuesta: INSTALACION DE MALLA GEOTEXTIL

e Naturaleza de la medida: preventiva
¢ Impactos ambientales prevenidos:
Suspensidn de sedimentos
e Momento de aplicacion de la medida: previo al inicio de los trabajos
constructivos.

Descripcion de la medida: Consiste en la instalacion de una malla geotextil en forma
perimetral al sitio donde sera construido el restaurante, y a una distancia de 2 m con
respecto a éste. Las propiedades y caracteristicas de esta malla, asi como el proceso
que implica su instalacion, se encuentran descritas en el capitulo 2 del presente
manifiesto.

Accién de la medida: La malla funcionar4d como una barrera perimetral que impedira
que los residuos soélidos que se generen durante la construccion de la obra, asi
como los sedimentos en suspensidén, sean dispersados fuera de la zona donde se
realizaran los trabajos; conteniéndolos dentro de un rango de 2 m en relacion a la obra, lo
cual facilitara su manejo y posterior retiro.
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Eficacia de la medida: La colocacién de una malla alrededor del sitio de construccion, se
ha destacado como una de las medidas més efectivas para contener y evitar la dispersion
de residuos durante los trabajos constructivos en cuerpos de agua; ya que sus
propiedades la hacen permeable al agua pero no a los sedimentos y residuos solidos,
debido al micro espacio que existe entre su tejido; por lo tanto, se espera alcanzar el
100% de éxito en la aplicacién de esta medida preventiva.

2. Medida propuesta: INSTALACION DE LETREROS PREVENTIVOS

e Naturaleza de la medida: preventiva
¢ Impactos ambientales prevenidos:
Perturbacion del habitat
Contaminacién del medio
¢ Momento de aplicacion de la medida: previo al inicio de los trabajos
involucrados en la etapa de construccion.

Descripcion de la medida: Consiste en la instalacién de letreros hechos de madera,
alusivos a la proteccion de la flora y la fauna, con particular énfasis en conservar el medio
en sus condiciones originales. Los letreros estaran dirigidos al personal de la obra
responsable de ejecutar la etapa constructiva.

Accion de la medida: Entre las leyendas principales que se rotularan en los letreros se
citan las siguientes:

Prohibido alimentar o molestar a la fauna nativa.

Prohibido extraer flora acuatica o terrestre.

Prohibido cazar o capturar fauna silvestre.

Prohibido generar ruido ajeno a las actividades propias de la obra.
Prohibido tirar basura.

Depositar la basura en los contenedores.

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende de la cultura
ambiental que tengan los trabajadores que seran contratados para la obra, ya que de
ello depende que se cumpla con las restricciones de los letreros; por lo que esta medida
requiere de otras adicionales para alcanzar el 100% de éxito en su aplicacion.

3. Medida propuesta; INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

o Naturaleza de la medida: preventiva
¢ Impactos ambientales prevenidos:
Contaminacién del medio
e Momento de aplicacion de la medida: previo al inicio de los trabajos
involucrados en la etapa constructiva.

Descripcion de la medida: Se instalaran contenedores de basura para cada tipo de
residuos que se generen (lastas, papel, vidrio, residuos organicos, etc.), los cuales
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estardn ubicados estratégicamente con la finalidad de que los trabajadores de la obra
puedan usar dichos contenedores, promoviendo asi la separacion de la basura para un
posible reciclaje de la misma.

Accion de la medida: Los contenedores serviran de reservorios temporales para la
basura (residuos solidos) que se genere durante las distintas etapas del proyecto, y dado
el grado de hermeticidad que tendran, impediran que dichos residuos sean dispersados
por el viento y otros factores del medio, evitando también que sean arrojados al area
lagunar o Zona Federal Maritimo Terrestre, favoreciendo la NO contaminacion de tales
recursos.

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende de la cultura
ambiental que tengan los trabajadores que seran contratados para la obra; ya que sera
necesario que los obreros hagan un uso adecuado de los contenedores, para que estos
puedan cumplir su funcién como reservorios temporales de residuos; por lo que esta
medida requiere de otras adicionales para alcanzar el 100% de éxito en su aplicacion.

4. Medida propuesta: INSTALACION DE SANITARIOS MOVILES

o Naturaleza de la medida: preventiva
¢ Impactos ambientales prevenidos:
Contaminacién del medio
e Momento de aplicacion de la medida: previo al inicio de los trabajos
involucrados en la etapa constructiva

Descripcion de la medida: Se instalara un sanitario movil por cada 10 trabajadores que
se emplean en la obra, que para el caso de la etapa constructiva, se cumple con este
parametro con la instalacion de tres sanitarios.

Accion de la medida: Los sanitarios funcionaran como reservorios temporales de las
aguas residuales que se generen por la miccion y defecacibn de los
trabajadores; evitando que estos se produzcan al aire libre. Posteriormente, las aguas
residuales seran retiradas por la empresa arrendadora de los sanitarios, quien sera la
responsable de su retiro del sitio y posterior manejo y disposicion final.

Eficacia de la medida: En la industria de la construccién, la instalacion de sanitarios
mdéviles resulta ser la medida méas efectiva, para evitar la miccién y defecacion al aire
libre, y por ende, la contaminacién del medio, en sitios donde no existen las instalaciones
adecuadas para atender estas necesidades propias de la obra.

5. Medida propuesta: PLATICAS AMBIENTALES

o Naturaleza de la medida: preventiva
e Impactos ambientales prevenidos:
Perturbacién del habitat
Contaminacién del medio
e Momento de aplicacion de la medida: previo al inicio de los trabajos
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involucrados en la etapa constructiva.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en la imparticion de platicas
ambientales dirigidas al personal responsable de ejecutar la etapa de preparacion del
sitio. Seran impartidas por un especialista en la materia; y tendrdn como objetivo
principal, hacer del conocimiento al personal, los términos y condicionantes bajo los
cuales se autorice el proyecto, asi como el grado de responsabilidad que compete a cada
sector para su debido cumplimiento.

Accion de la medida: La platica ambiental se llevara a cabo de manera previa a la etapa
de preparacién del sitio; cuya finalidad sera promover el desarrollo del proyecto en
apego a las medidas preventivas y de mitigacién que se proponen en el presente capitulo.

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende del nivel de
participacién e iniciativa de los trabajadores para su aplicacion; asi como el nivel de
supervision que se pretenda aplicar para verificar su cumplimiento; por lo que requiere de
medidas adicionales para alcanzar el 100% del éxito esperado. Esta medida refuerza la
colocacién y uso de los letreros, asi como la instalacién de los contenedores de residuos
y los sanitarios moviles.

6. Medida propuesta: APLICACION DE ABSORBENTES ORGANICOS

o Naturaleza de la medida: preventiva
¢ Impactos ambientales prevenidos:
Contaminacion del medio
¢ Momento de aplicacion de la medida: en caso de que ocurra contaminacion
por sustancias liquidas.

Descripcion de la medida: Para atender la necesidad de controlar algin derrame
accidental de residuos liquidos se contara con material y equipo especializado tipo
barrera absorbente, que impediran el paso de dichos residuos a la vez que los absorbera
y retendrd en su interior. Dada la particular caracteristica de estos productos, que
absorben liquidos no polares sin retener agua, estd especialmente disefiado para el
control de derrames. El equipo estara disponible durante toda la vida util del proyecto.

Accion de la medida: En caso de que ocurra algin derrame accidental de sustancias
liquidas en el &rea lagunar durante la construccién de la obra, se seguira un plan de
accion (descrito en el programa integral de manejo de residuos solidos y liquidos)
utilizando productos de la marca Crunch Oil® o similar, especificamente los Floating
Boom® y Loose Fiber® o similar.

Eficacia de la medida: Siguiendo el plan de accién ante la ocurrencia por derrame de
sustancias liquidas, descrito en el programa integral de manejo de residuos sélidos y
liquidos, se espera alcanzar el 100% de éxito en la aplicacién de esta medida.

NOTA: En el caso del impacto ambiental identificado como reduccién de la calidad
visual del paisaje, no se pretende implementar medida alguna, pues como se ha
analizado en capitulos anteriores, este impacto es de tipo recuperable y reversible, toda
vez que el paisaje tendra la capacidad de absorber el proyecto una vez que éste se
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haya concluido, puesto que en el sistema ambiental son comunes en la zona litoral del
sistema lagunar.

VL.3. MEDIDAS A IMPLEMENTAR EN LA ETAPA DE OPERACION

1. Medida propuesta: INSTALACION DE LETREROS PREVENTIVOS

e Naturaleza de la medida: preventiva
¢ Impactos ambientales prevenidos:
Perturbacién del habitat
Contaminacién del medio
e Momento de aplicacion de la medida: durante toda la vida Gtil del proyecto.

Descripcion de la medida: Consiste en la instalacion de letreros alusivos a la
proteccion de la flora y la fauna, con particular énfasis en conservar el medio en sus
condiciones originales. Los letreros estaran dirigidos al personal que laborard en el
restaurante, asi como a los turistas y usuarios del mismo.

Accion de la medida: Las leyendas seran rotuladas en diferentes idiomas, y entre las
principales se citan las siguientes:

Prohibido alimentar o molestar a la fauna nativa.
Prohibido extraer flora acuatica o terrestre.
Prohibido cazar o capturar fauna silvestre.
Depositar la basura en los contenedores.
Prohibido arrojar basura en la laguna.

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende de la cultura
ambiental que tengan los trabajadores y usuarios del restaurante, ya que de ello
depende que se cumpla con las restricciones de los letreros; por lo que esta medida
requiere de otras adicionales para alcanzar el 100% de éxito en su aplicacion.

2. Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

o Naturaleza de la medida: Preventiva
¢ Impactos ambientales prevenidos:
Contaminacién del medio
e Momento de aplicacion de la medida: Durante toda la vida til del proyecto.

Descripcion de la medida: Se instalaran contenedores de basura para cada tipo de
residuos que se generen (latas, papel, vidrio, residuos organicos, etc.), los cuales estaran
ubicados estratégicamente con la finalidad de que los trabajadores y usuarios del
restaurante puedan usar dichos contenedores, promoviendo asi la separacién de la
basura para un posible reciclaje de la misma.

Accion de la medida: Los contenedores serviran de reservorios temporales para la
basura (residuos soélidos) que se genere durante las distintas etapas del proyecto, y dado
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el grado de hermeticidad que tendran, impediran que dichos residuos sean dispersados
por el viento y otros factores del medio, evitando también que sean arrojados al &rea
lagunar o Zona Federal Maritimo Terrestre, favoreciendo la NO contaminacion de tales
recursos.

Eficacia de la medida: Su uso sera obligatorio para los trabajadores y se vigilara que

los usuarios acaten la medida; para que estos puedan cumplir su funcibn como
reservorios temporales de residuos.

3. Medida propuesta: APLICACION DE ABSORBENTES ORGANICOS

e Naturaleza de la medida: preventiva
Impactos ambientales prevenidos:
Contaminacién del medio
¢ Momento de aplicacion de la medida: en caso de que ocurra contaminacion
por residuos liquidos.

Descripcion de la medida: Para atender la necesidad de controlar algin derrame
accidental de residuos liquidos se contara con material y equipo especializado tipo
barrera absorbente, que impediran el paso de dichos residuos a la vez que los absorbera
y retendrd en su interior. Dada la particular caracteristica de estos productos, que
absorben liquidos no polares sin retener agua, estd especialmente disefiado para el
control de derrames. El equipo estara disponible durante toda la vida Gtil del proyecto.

Accion de la medida: En caso de que ocurra algun derrame accidental de sustancias
liquidas en el &rea lagunar durante la construccién de la obra, se seguira un plan de
accion (descrito en el programa integral de manejo de residuos sélidos y liquidos)
utilizando productos de la marca Crunch Oil® o similar, especificamente los Floating
Boom® y Loose Fiber® o similar.

Eficacia de la medida: Siguiendo el plan de accién ante la ocurrencia po derrame de

sustancias liquidas, descrito en el programa integral de manejo de residuos soélidos y
liquidos, se espera alcanzar el 100% de éxito en la aplicacién de esta medida.

4. Medida propuesta: SEPARACION DE ACEITE DE COCINA

o Naturaleza de la medida: preventiva
¢ Impactos ambientales prevenidos:
Contaminacién del medio
e Momento de aplicacion de la medida: durante toda la vida Gtil del proyecto.

Descripcion de la medida: Con la finalidad de evitar que el aceite que sera utilizado en
la cocina del restaurante sea vertido al sistema de drenaje o se fugue de manera
accidental al cuerpo lagunar, se llevara un estricto control sobre su almacenamiento, a
través de contenedores especificos.

Accion de la medida: Una vez usado el aceite, se procedera a almacenarlo en
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contenedores como los que se describen a continuacién:

Contenedores para aceite usado tipo jaula para colocar en los puntos limpios. Cuerpo
fabricado en polietileno de alta densidad. Jaula de tubo de perfil cuadrado de acero
galvanizado. Valvula de salida inferior de 2" fabricada en polietileno de alta densidad con
tapon autoprecintable. Placa de identificacién de 470 x 530 mm. Palet de madera 4
entradas (A).

Contenedores para aceite usado tipo bidones tapa ballesta Ideal para los grandes
productores (bares, restaurantes, etc.). Fabricado en polietileno de alta densidad y alto
peso molecular. Tapa de polietileno de alta densidad. Aro de fleje y cierre hermético
de acero galvanizado. Envases apilables. Homologados para en transporte ADR

(B)-

Eficacia de la medida: El reciclado del aceite de cocina usado, es una medida
recomendada para evitar la contaminacion del agua que se vierte al drenaje; por lo tanto,
con su almacenamiento temporal se alcanzara el 100% de éxito en evitar la
contaminacién del medio.

IV.4. OTRAS MEDIDAS DE PREVENCION O MINIMIZACION DE IMPACTOS,
APLICABLES AL PROYECTO

Adicionalmente a las medidas de prevencién o mitigacion a los impactos ambientales
negativos identificados en el capitulo V para el proyecto, se propone la ejecucién de las
siguientes medidas generales por rubro o materia.

AIRE

e Las emisiones de cocina derivadas de la coccion/preparacion de alimentos en
caliente, seran controladas a través de las campanas y filtros de extraccion,
mismas que aportaran también al control de los olores. Estas campanas y sistema
de filtrado estaran sujetos a un programa de mantenimiento preventivo que
permita su 6ptimo funcionamiento.
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Los ductos de escape de estos gases de cocina contardn con la altura y
dimensiones efectivas necesarias para su dispersion adecuada.

Las fuentes méviles (vehiculos automotores y maquinaria) que se utilicen en la
obra, se sujetaran a un programa de mantenimiento preventivo periédico que
incluya la afinacion mayor de sus motores y reemplazo de piezas o partes
defectuosas para minimizar simultaneamente los niveles sonoros producidos.

En caso de habilitarse, el sistema de tuberia y valvulas del gas L.P. para cocina
estara sujeto a un programa de mantenimiento periédico preventivo, que permita el
Optimo funcionamiento del mismo, garantice su hermeticidad y reduzca los riesgos
de fugas o emisiones evaporativas extraordinarias.

En caso de habilitarse, el sistema de almacenamiento y distribucién (tuberias y
valvulas, tanque) de gas L.P., contar4d con el certificado o documento de
hermeticidad emitido por una unidad de verificacién acreditada en la materia. Esta
verificacién sera realizada con la periodicidad necesaria para garantizar el estado
optimo de las tuberias, valvulas, tanque, etc.

El sistema de aire acondicionado que en su caso se habilite, no debera contener
gases tipo clorofluorocarbonos en ninguna etapa de funcionamiento.

RESIDUOS

Se aplicara un programa o plan de manejo integral de los residuos durante todas
las etapas del proyecto, de modo que se cumpla con todas las disposiciones
aplicables para el manejo de los residuos sdélidos urbanos, residuos de manejo
especial y residuos peligrosos que en su caso se generen.

Los residuos se deberan retirar periédicamente del sitio para ser enviados al
relleno sanitario. Los materiales de reuso se deberadn separar y enviar a empresas
especializadas para su reciclaje.

Los residuos organicos generados seran controlados en recipientes con tapa y
rotulados, de modo que no se generen olores extraordinarios. El retiro de estos
residuos del area de obra sera periddico. Se ubicaran contenedores en sitios
controlados y protegidos de la accién de fauna del sitio, para evitar su exposicion y
dispersion.

Los residuos organicos provenientes de la cocina del restaurante deberan
resguardarse en condiciones que impidan su descomposicion rapida, la
generacion de malos olores y/o la proliferacion de fauna nociva.

Implementar donde se generen aguas aceitosas 0 grasosas, el uso de trampas
separadoras. Dar el manejo adecuado a los lodos asi generados (residuos de
manejo especial).
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El acopio temporal para los residuos generados, segun su tipo, contara con las
caracteristicas y condiciones acordes al Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, asi como las normas oficiales
mexicanas aplicables. Estos residuos seran manejados mediante proveedores de
servicios autorizados.

En caso de instalacion y operacién de un transformador tipo himedo (con aceite
dieléctrico) como parte de la instalacion eléctrica, operard la correspondiente fosa
de captacioén de aceite mineral (utilizado en el enfriamiento de los devanados de
transformadores), para casos de derrame de éste. Preferentemente se instalarg
transformador tipo seco.

No quemar ningun tipo de residuos.

SEGURIDAD E HIGIENE

Se contara con los medios y sistemas de seguridad y control adecuados y
suficientes aplicables para los elementos de riesgo de contaminacion y
contingencias (tales como incendios, emisiones, descargas de residuales, etc.)
que resulten por la existencia y operacion de infraestructura y equipamiento, asi
como el almacenamiento y uso de sustancias peligrosas y materiales inflamables.
Entre estos sistemas se encontraran los extintores, sistema de rociadores, sistema
tipo Ansul, etc.

Los elementos inflamables de la estructura estaran sujetos a un programa
periédico de proteccidn con retardante de fuego.

En caso de habilitarse el uso para cocina y almacenamiento de gas L.P., se
debera contar con procedimiento de descarga segura de esta sustancia.

Durante la operacion del restaurante, deberd desarrollarse un Plan de
Contingencias ambientales y civiles, que desde incluya eventos como incendios,
fugas y huracanes, de manera que se prevean las acciones de control y regreso a
la normalidad respecto a la ocurrencia de un evento de esta naturaleza. Esto para
garantizar las condiciones aceptables del medio, los empleados y clientes, asi
como las propias instalaciones. Dicho programa debe considerar las acciones de
contingencias contra huracanes, asi como para el manejo de contingencias en
caso de derrames de grasas, aceites, combustibles e hidrocarburos que incluya
monitoreo del agua.

SUELO

La maquinaria que se ocupe en las actividades de construccion, se encontrara en
condiciones Optimas de operacion para su ingreso al sitio del proyecto, lo cual sera
inspeccionado visualmente, de modo que se eviten los derrames o fugas de
hidrocarburos a partir de la misma. Adicionalmente, cada maquinaria o frente de
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AGUA

trabajo contara con un medio de contencion y recoleccion de probables aceites o
combustibles, para su manejo como residuo peligroso.

Las é&reas de almacenamiento de sustancias (quimicos para limpieza,
desinfeccion, aceites, entre otros) contaran con medios de contencion y captacion
herméticos e impermeables, de modo que evite su llegada al agua o sustrato
natural, drenaje pluvial o vertimiento en areas no controladas.

No realizar dragados en el area del proyecto.

Se prohibe depositar cualquier tipo de residuos en el cuerpo de agua o sustrato.
Dicha agua no se debera extraer para ningun uso. Estara estrictamente prohibido
banarse en tal cuerpo de agua.

Se brindara mantenimiento periddico preventivo y correctivo necesario al sistema
de drenaje sanitarias y de aguas residuales en general, de modo que se garantice
su operacion optima.

Las descargas de aguas residuales sanitarias y jabonosas (negras y grises) al
sistema de drenaje publico, deben cumplir con la normatividad de calidad
pertinente.

FAUNA

Se prohibe cualquier tipo de aprovechamiento, caza, comercio o afectacién de
fauna terrestre o acuatica presente en el sitio.

Evitar el sacrificio de fauna que quede expuesta durante los trabajos de
construccion y/o operacion. Realizar supervision contintia para evitar afectaciones
a la fauna y ejecutar su rescate en caso de ser necesario segun el Programa de
Rescate (para las etapas de preparacién del sitio y construccion).

Se prohibe atrapar individuos de fauna acuética o terrestre, excepto en caso de
rescate inicial.

No introducir especies de fauna exdticas y/o invasivas.

No dar alimento a la fauna silvestre.

VEGETACION

Aplicar un Programa de Rescate y Monitoreo de las Comunidades de Flora
Acuatica presentes en el area de implementacion especifica del proyecto.
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e Aplicar un Programa de Erradicacién de Especies Exdticas Invasivas y Sustitucion
con Ejemplares de Manglar.

¢ No quemar la vegetacion del sitio.

¢ No introducir especies de flora exdticas y/o invasivas.

Ademas, se cumpliran las “MEDIDAS DE COMPENSACION PROPUESTAS” respecto a
la NOM-022-SEMARNAT-2003, presentadas en el apartado “lll.2. Normas Oficiales
Mexicanas” del Capitulo Ill precedente.
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CAPITULO VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

Con apoyo del escenario ambiental elaborado en apartados precedentes, a
continuacion, se realizara una proyeccién en la que se ilustrara el resultado de la accién
de las medidas propuestas en el capitulo anterior, sobre los impactos ambientales
relevantes; asi mismo, se plantean los posibles escenarios en el ambiente que pudieran
ocurrir en caso de realizar el proyecto sin las medidas propuestas y que ocurriria si no
se construyera el proyecto.

VIl.1. PRONOSTICOS DURANTE LA ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO |Generacion de empleos

La oferta de empleos en la zona sigue siendo la misma sin el proyecto,
ya que al no realizarse éste, no existe demanda de mano de obra.

SIN

La oferta de empleos se incrementa en la zona, pues las actividades de
preparacién del sitio demandan la contratacién de mano de obra. La oferta
de empleos aumenta aun sin la aplicacién de medidas.

Y SIN
MEDIDAS

La oferta de empleos se incrementa en la zona, pues las actividades de
preparacion del sitio demandan la contratacion de mano de obra. No se
contempla medidas para este impacto; sin embargo, la oferta de empleos|
se incrementa.

CON
PROYECTO | PROYECTO | PROYECTO

Y CON

ESCENARIO|ESCENARIO |[ESCENARIO
CON
MEDIDAS

IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO | Perturbacion del habitat

o) El sitio del proyecto colinda en forma inmediata con la zona urbana de
o '5 Cancun conocida como la Zona Hotelera, lo que provoca una fuerte
g:: g actividad humana; aunado a esto, el sistema lagunar sigue siendo una
Z0 zona altamente recurrida para llevar a cabo actividades acuaticas; de tal
E,‘ E manera que aun sin el proyecto, el habitat sigue siendo afectado pon
ﬂ = perturbaciones antrdpicas, aunque a nivel de todo el sistema ambiental.

7]

Las actividades de preparacién del sitio ocasionan un grado bajo de
perturbacion en el hébitat de la flora y la fauna, tanto terrestre como
acuatica, lo que se ve reflejado a nivel puntual, pero no en todo el sistemal
ambiental. Sin las platicas ambientales, ni la colocacién de los letreros
preventivos, se puede afectar el habitat de la flora y la fauna, de
manera innecesaria.

ESCENARIO
CON

PROYECTO Y
SIN MEDIDAS
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IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO | Perturbacion del habitat

ESCENARIO
CON
PROYECTO Y
CON MEDIDAS

Las actividades de preparacién del sitio ocasionan un grado bajo de
perturbacion en el hébitat de la flora y la fauna, tanto terrestre como
acuatica, lo que se ve reflejado a nivel puntual, pero no en todo el sistema|
ambiental. Sin las platicas ambientales, ni la colocacién de los letreros
preventivos, se puede afectar el habitat de la flora y la fauna, de
manera innecesaria.

IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO |Contaminaci6n del medio

SIN

La laguna sigue presentando cierto grado de contaminacién, debido a las
descargas de aguas residuales irregulares que han acontecido y que
siguen ocurriendo actualmente, aunado a la contaminacién por residuos
solidos que son evidentes dentro del sistema lagunar;
independientemente de que el proyecto se construya o no.

ESCENARIO |[ESCENARIO
CON

PROYECTO Y| PROYECTO

SIN MEDIDAS

La laguna sigue presentando cierto grado de contaminacion, por I3
descarga de aguas residuales y la contaminacién por residuos sélidos; sin
embargo, con las actividades de preparacion del sitio, esa contaminacion
se hace mas evidente en el sitio del proyecto, pues existe un mal manejo|
de los residuos sélidos y liquidos por dichas actividades; y en tal sentido,
ocurre la contaminacién del medio.

ESCENARIO CON
PROYECTO Y CON
MEDIDAS

La laguna sigue presentando cierto grado de contaminacion, por laj
descarga de aguas residuales y la contaminacion por residuos sélidos; sin
embargo, con la instalacion de contenedores para residuos, letreros
preventivos, asi como los sanitarios portétiles y las platicas ambientales,
se adopta una cultura por el manejo, separacion y almacenamiento
adecuado de los residuos que genera el proyecto en esta etapa. No
existe contaminacién del medio y se cuenta con un equipo de respuestal
rapida para actuar ante la ocurrencia del derrame accidental de residuos

liquidos en el cuerpo lagunar.

VIl.2. PRONOSTICOS DURANTE LA ETAPA DE CONSTRUCCION

IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO | Generacion de empleos

O o La oferta de empleos en la zona sigue siendo la misma sin el proyecto,
E 5 ya que al no realizarse éste, no existe demanda de mano de obra.
Zuw
=2 =
o>
o ©O
7] 2
Ll o
o g o [La oferta de empleos se incrementa en la zona, pues las actividades de
<zt g 8 = g construccion demandan la contratacion de mano de obra. La oferta de
w O > W 75 |empleos aumenta aln sin la aplicacion de medidas.
OqcO0O>w
(70} o =
w o
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IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO | Generacion de empleos

ESCENARIO
CON
PROYECTO Y

CON
MEDIDAS

La oferta de empleos se incrementa en la zona, pues las actividades de
preparacion del sitio demandan la contratacion de mano de obra. No se
contempla medidas para este impacto; sin embargo, la oferta de empleos|
se incrementa.

IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO |Activacic’>n de la economia local

o La economia local sigue activa en la zona de la misma manera que si ng

— o 0 . H bl

7= 'G existiera el proyecto, se pierden los $3'317,194.00 de pesos que se

‘z’: 2w proyectan como inversion para la construccion del proyecto.

TR

o ©O

a £

E O  [La economia local sigue activa en la zona por ser en centro turistico
== _32| 4 . .

<zt 5§9z38 importante para la Ciudad de Cancun; sin embargo, se agregan los

moEtnE $3'317,194.00 de pesos que se proyectan como inversion para la

8 o 8 > E construccion del proyecto; adn sin la aplicacion de medidas.

w o

o > La economia local sigue activa en la zona por ser en centro turistico

o g ‘g importante para la Ciudad de Cancun; sin embargo, se agregan los

S=Z02 3'317,194.00 d t i [o I

20809 $ ,194. e pesos que se proyectan como inversibn para la

'-U0>-OB construccion del proyecto; adn cuando no se contemplan medidas

8 O = |mitigadoras o preventivas por su caracter benéfico.

w &

IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO|Suspensi6n de sedimentos

O SIN

La suspension de sedimentos es una actividad que se generard por la
construccion de la obra; por lo tanto, al no existir el proyecto, el impacto
no podra manifestarse.

CON

SIN MEDIDAS

La suspension de sedimentos es una actividad que se generara por la
construccion de la obra; por lo tanto, el impacto podrd manifestarse al
existir el proyecto. No obstante, al no aplicarse medidas preventivas, se
corre el riesgo de que los sedimentos en suspension contaminen el medio
acuatico, e incluso se dispersen con las corrientes superficiales,
alcanzando distintas zonas dentro del sistema ambiental.

CON
PROYECTO Y | PROYECTO Y |PROYECTO

ESCENARIO | ESCENARIO | ESCENARI

CON
MEDIDAS

La suspensién de sedimentos es una actividad que se generara por la
construccion de la obra; por lo tanto, el impacto podra manifestarse al
existir el proyecto. No obstante, al instalarse la malla geotextil alrededor de|
la obra, los sedimentos en suspensién son retenidos evitando que s€
dispersen con las corrientes superficiales, y permitiendo su manejo VY|

retiro, para su disposicion en los contenedores temporales.
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IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO (Contaminacion del medio

SIN

La laguna sigue presentando cierto grado de contaminacién, debido a las
descargas de aguas residuales irregulares que han acontecido y que
siguen ocurriendo actualmente, aunado a la contaminacién por residuos|
solidos que son evidentes dentro del sistema lagunar;
independientemente de que el proyecto se construya o no.

ESCENARIO [ESCENARIO
CON

SIN MEDIDAS

La laguna sigue presentando cierto grado de contaminacién, por la
descarga de aguas residuales y la contaminacion por residuos sélidos; sin
embargo, con las actividades constructivas, esa contaminacién se hace
mas evidente en el sitio del proyecto, pues existe un mal manejo de los
residuos solidos y liquidos por dichas actividades; y en tal sentido, ocurre
la contaminacion del medio.

Y CON MEDIDAS|PROYECTO Y| PROYECTO

ESCENARIO
CON PROYECTO

La laguna sigue presentando cierto grado de contaminacién, por la
descarga de aguas residuales y la contaminacion por residuos sélidos; sin
embargo, con la instalacion de contenedores para residuos, letreros
preventivos, asi como los sanitarios portéatiles y las platicas ambientales,
se adopta una cultura por el manejo, separacion y almacenamiento
adecuado de los residuos que genera el proyecto en esta etapa. No existe
contaminacion del medio.

IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO |Perturbacic’>n del habitat

El sitio del proyecto colinda en forma inmediata con la zona urbana de
Cancun conocida como la Zona Hotelera, lo que provoca una fuerte
actividad humana; aunado a esto, el sistema lagunar sigue siendo una
zona altamente recurrida para llevar a cabo actividades acuaticas; de tal
manera que aun sin el proyecto, el habitat sigue siendo afectado pon
perturbaciones antrdpicas, aunque a nivel de todo el sistema ambiental.

Las actividades constructivas, ocasionan un grado bajo de perturbacién en
el habitat de la flora y la fauna, tanto terrestre como acuatica, lo que se ve|
reflejado a nivel puntual, pero no en todo el sistema ambiental. Sin lag
platicas ambientales, ni la colocacion de los letreros preventivos, se
puede afectar el habitat de la flora y la fauna, de manera innecesaria.
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Las actividades constructivas, ocasionan un grado bajo de perturbacién en
el habitat de la flora y la fauna, tanto terrestre como acuética, lo que se ve|
reflejado a nivel puntual, pero no en todo el sistema ambiental. Con las
platicas ambientales y la colocacién de los letreros preventivos, se puede
reducir considerablemente la afectacion al habitat de la flora y la fauna.
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IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO | Reduccion de la calidad visual del paisaje

SIN

El sitio del proyecto se conserva en sus condiciones originales de flora y
fauna, pues el medio no se ve impactado por la construccién de la obra. El
paisaje mantiene su calidad visual original; sin embargo, con el creciente
desarrollo turistico que acontece en el sistema ambiental, se sigue
incrementando la mancha urbana dentro del paisaje.

ESCENARIO |[ESCENARIO

La obra construida en su totalidad agrega un elemento de perturbacién
dentro del paisaje, lo que afecta su calidad visual; sin embargo, si se
considera toda la cuenca visual, podemos afirmar que al paso del tiempo
el paisaje tendra la capacidad de absorber el proyecto, por lo que el
proyecto pasara de ser un elemento de perturbacién, a formar parte de Ia
mancha urbana que existe actualmente en el paisaje, aun sin la aplicacion
de medidas correctoras.

ESCENARIO
CON PROYECTO|CON PROYECTO

Y CON MEDIDAS| Y SIN MEDIDAS |PROYECTO

En el caso del impacto ambiental identificado como reduccion de la
calidad visual del paisaje, no se pretende implementar medida alguna,
pues como se ha analizado en capitulos anteriores, este impacto es de|
tipo recuperable y reversible, toda vez que el paisaje tendra la capacidad
de absorber el proyecto una vez que éste se haya concluido, puesto que
en el sistema ambiental son comunes en la zona litoral del sistema
lagunar.

VII.3. PRONOSTICOS DURANTE LA ETAPA OPERATIVA

IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO | Generacion de empleos

(o)
(o)

SIN

La oferta de empleos en la zona sigue siendo la misma sin el proyecto,
ya que al no realizarse éste, no existe demanda de mano de obra.

PROYECTO

La oferta de empleos se incrementa en la zona, pues la operacién del
restaurante demanda la contratacion de mano de obra. La oferta de
empleos aumenta aun sin la aplicacion de medidas, y se consolida como,
un factor importante en la sociedad, pues los empleos que se generaran
son de caracter permanente.

CON
PROYECTO Y | MEDIDAS | PROYECT

ESCENARIO |ESCENARIO| ESCENARI
CON MEDIDAS

La oferta de empleos se incrementa en la zona, pues la operacién del
restaurante demanda la contratacion de mano de obra. Se consolida
como un factor importante en la sociedad, pues los empleos que se
generaran son de caracter permanente. No se contempla medidas para|
este impacto; sin embargo, la oferta de empleos se incrementa.
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IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO | Activacion de la economia local

SIN

Para llevar a cabo la operacion del restaurante, se requiere la compra de
insumos diversos como alimentos, bebidas y otros elementos necesarios
para prestar el servicio a los comensales y turistas, aunado al pago de
permisos e impuestos diversos, lo que beneficia la economia local. No
obstante, al no existir el proyecto, esos recursos econdmicos se
perderan.

Para llevar a cabo la operacién del restaurante, se requiere la compra de
insumos diversos como alimentos, bebidas y otros elementos necesarios
para prestar el servicio a los comensales y turistas, aunado al pago de
permisos e impuestos diversos, lo que beneficia la economia local, aun sin
la aplicacién de medidas correctoras.

CON
PROYECTO Y [PROYECTO Y| PROYECTO

ESCENARIO |ESCENARIO | ESCENARIO
CON
CON MEDIDAS |SIN MEDIDAS

Para llevar a cabo la operacién del restaurante, se requiere la compra de
insumos diversos como alimentos, bebidas y otros elementos necesarios
para prestar el servicio a los comensales y turistas, aunado al pago de
permisos e impuestos diversos, lo que beneficia la economia local; aun
cuando no se contemplan medidas mitigadoras o preventivas por su
caracter benéfico.

IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO | Reclutamiento de organismos acuaticos

(o)
(o)

ESCENARI
SIN

El sitio del proyecto continGia siendo una zona que funge como habitat
para la flora y la fauna acuética nativa del sistema lagunar.

La existencia de la obra ofrece una zona para el refugio, alimentacion,
descanso y alevinaje para diversas especies de fauna acudtica; asi
mismo, ofrece un sustrato idéneo para la fijacion de organismos sésiles
como las macroalgas y diversas especies de flora acuatica; sin embargo,
con la ausencia de medidas preventivas y de mitigacion, el proceso de
colonizacion o reclutamiento se hace lento y la perturbacién del habitat se
hace constante.

PROYECTOY |CONPROYECTO
CON MEDIDAS |Y SIN MEDIDAS | PROYECT

ESCENARIO CON| ESCENARIO

La existencia de la obra ofrece una zona para el refugio, alimentacion,
descanso y alevinaje para diversas especies de fauna acudtica; asi
mismo, ofrece un sustrato idoneo para la fijacion de organismos sésiles
como las macroalgas y diversas especies de flora acuatica; sin embargo,
con la aplicacion de medidas preventivas y de mitigacion, el proceso de|
colonizacion o reclutamiento se vuelve rapido, ya que la perturbacion del
hébitat se reduce considerablemente.
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IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO | Perturbacion del habitat

PROYECTO

El sitio del proyecto colinda en forma inmediata con la zona urbana de
Cancun conocida como la Zona Hotelera, lo que provoca una fuertg
actividad humana; aunado a esto, el sistema lagunar sigue siendo una
zona altamente recurrida para llevar a cabo actividades acuaticas; de tal
manera que aun sin el proyecto, el habitat sigue siendo afectado por
perturbaciones antrdpicas, aunque a nivel de todo el sistema ambiental.

ESCENARIO | ESCENARIO SIN
CON

SIN MEDIDAS

La operacién del restaurante ocasiona un grado bajo de perturbacién en el
habitat de la flora y la fauna, tanto terrestre como acuatica, lo que se ve
reflejado a nivel puntual, pero no en todo el sistema ambiental. Sin las
platicas ambientales, ni la colocacion de los letreros preventivos, se
puede afectar el habitat de la flora y la fauna, de manera innecesaria y
constante a lo largo de la vida util del proyecto.

Y CON MEDIDAS| PROYECTO Y

ESCENARIO
CON PROYECTO

Las actividades constructivas, ocasionan un grado bajo de perturbacién en
el habitat de la flora y la fauna, tanto terrestre como acuatica, lo que se ve
reflejado a nivel puntual, pero no en todo el sistema ambiental. Con |a|
colocacion de los letreros preventivos, se puede reducin
considerablemente la afectacion al habitat de la flora y la fauna.

IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO| Contaminacion del medio

(o)
(o)

SIN

La laguna sigue presentando cierto grado de contaminacién, debido a las
descargas de aguas residuales irregulares que han acontecido y que
siguen ocurriendo actualmente, aunado a la contaminacién por residuos|
solidos que son evidentes dentro del sistema lagunar;
independientemente de que el proyecto se construya o no.

CON
PROYECTO Y | PROYECT

ESCENARIO |ESCENARI
SIN

La laguna sigue presentando cierto grado de contaminacién, por la
descarga de aguas residuales y la contaminacién por residuos sélidos; sin
embargo, con las actividades operativas, esa contaminacion se hace mas
evidente en el sitio del proyecto, pues existe un mal manejo de los
residuos solidos y liquidos por dichas actividades; y en tal sentido, ocurre
la contaminacion del medio.

ESCENARIO CON
PROYECTO Y CON
MEDIDAS

La laguna sigue presentando cierto grado de contaminacion, por Ia
descarga de aguas residuales y la contaminacion por residuos sélidos; sin
embargo, con la instalacion de contenedores para residuos, letreros
preventivos, asi como los sanitarios portatiles, y el uso de contendores
para aceite usado, se adopta una cultura por el manejo, separacion Yy
almacenamiento adecuado de los residuos que genera el proyecto en esta|
etapa. No existe contaminacién del medio y se cuenta con un equipo se
respuesta rapida para actuar ante la ocurrencia del derrame accidental de
residuos liquidos en el cuerpo lagunar.
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CAPITULO VIIL. IDENTIFICACIC')N, DE LOS INSTRUMENTOS METODOL()GICOS’Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION
SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES

Bajo protesta de decir verdad, se declara que los resultados presentados en la
Manifestacion de Impacto Ambiental se obtuvieron a través de la aplicacion de las
mejores técnicas y metodologias comunmente utilizadas por la comunidad cientifica del
pais y del uso de la mayor informacién disponible, la cual se describe en los siguientes
apartados:

VIIl.1. Sistema de informacion geografica
Para la elaboracion del presente manifiesto de impacto ambiental se utilizaron diversos
equipos y materiales de Ultima generacion, para obtener resultados confiables y

fidedignos, los cuales se describen a continuacion:

Planos georreferenciados:

Para la elaboracién de los planos georreferenciados que han sido presentados en los
capitulos que integran este manifiesto, se utiliz6 el programa Quantum GIS (1.6.0).

Los planos arquitecténicos que ilustran la composicion estructural del proyecto fueron
realizados con el programa AutoCAD 2018.

Coordenadas:

Todas las coordenadas presentadas en los diversos capitulos que integran el presente
manifiesto fueron recabadas a través de un sistema de geoposicionamiento satelital
(GPS), de la marca Garmin, modelo Etrex. Las coordenadas se presentan con
proyeccién en unidades UTM (Universal Transversal de Mercator), que a su vez se
encuentran referidas al Datum WGS 84, dentro de la Zona 16Q, Norte, que corresponde
a la Republica Mexicana. Estas mimas coordenadas fueron corroboradas por medio del
programa Arcgis 9.2.

VIIl.2. Fotografias

Las fotos que enriquecen los textos descritos en el presente manifiesto fueron tomadas a
través de una camara digital marca Nikon Coolpix L120, con una resolucion méxima de
14.1 megapixeles efectivos.

Las imagenes presentadas en los diversos capitulos que integran este manifiesto,
particularmente las satelitales, fueron obtenidas del programa Google Earth, de uso
libre en internet, con coordenadas proyectadas en unidades UTM (Universal
Transversal de Mercator), que a su vez se encuentran referidas al Datum WGS 84,
dentro de la Zona 16Q, Norte, que corresponde a la Republica Mexicana.

Las imégenes gréficas (no imagenes satelitales, ni fotografias), fueron tomadas
directamente de la red de internet.
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