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~ | DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
© | RESPONSABLE DEL DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO
E
& 1.1 DATOS GENERALES DEL PROYECTO
v
1.1.1. Nombre del proyecto
Econizuc

1.1.2. Ubicacion del proyecto

Cuerpo de agua de la Laguna Nichupté, asi como en su zona federal y terrenos
ganados al mar, kildbmetro 19 del Boulevard Kukulcan, Zona Hotelera de la
Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, México.

1.1.3. Duracion del proyecto

Se estima que la vida util del proyecto propuesto sera de 50 aflos durante su

etapa operativa. Las etapas de preparacion del sitio y construccion se estima que
sean completadas en un periodo de 5 afios.

1.2. DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE

1.2.1. Nombre o razén social

Marina Econizuc, S. A. de C. V.

1.3. DATOS GENERALES DEL RESPONSABLE DE ELABORACION DE MIA-P
1.3.1. Nombre del responsable técnico del estudio

Biol. Mauricio Ivan Espadas Alcocer
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DESCRIPCION DEL PROYECTO
2.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

z

CAPITULO 2

2.1.1 Naturaleza del proyecto

El proyecto consiste en la construccién y operaciéon de un desarrollo turistico
hotelero, con una oferta de 57 cuartos y 10 bungalos, areas recreativas,
estacionamiento, jardines con vegetacion nativa. En general, ofrecera servicios de
hospedaje, spa, venta de alimentos y bebidas y un muelle para el arribo de
embarcaciones pequenas.

El terreno donde se pretende desplantar el proyecto habia sido utilizado
anteriormente para actividades de informacion turistica, por lo que actualmente
se encuentra impactada. Ha sido removida vegetacion y es posible observar una
palapa, una cabafa y senderos de piedra. El proyecto se distribuira entre la
laguna Nichupté y su correspondiente Zona Federal, asi como terrenos ganados
al mar. En este sentido, los bungalos y el muelle para embarcaciones estaran
piloteados sobre el nivel superficial de la laguna, por lo que no sera afectado el
flujo hidroldgico de la laguna.

El resto de las edificaciones e instalaciones, se desplantaran sobre el area que
corresponde a la Zona Federal y terrenos ganados al mar de la laguna. En este
sentido, la distribucidn de las instalaciones se diseiid a partir de la presencia de
especies de manglar, principalmente mangle botoncillo (Conocarpus erectus),
mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle blanco (Laguncularia racemosa); esto
con la finalidad de mantener intacta esta vegetacion.

Cancuin, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo Pagina | 3



ECONIZUC”

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR

01522s

08¥2CS

0S¥2es

ocyees 06€ccs

WLN™ s3AavaiNn

*SOLVAvLi3InW

021X\ ‘00Y EuBUIND 3p Ope}sy
‘zasenr ojuag ap oddluny ‘undue)
‘sydnyoiN eunbe e| ap enbe ap odisno
A |esapad BuUOZ ‘U |e SOpeUERS SOUdLID)

0.103A0dd 13a OILIS Il

VIOO010gNIS

0103A0¥d 134 OlLIS
‘ONV1d

dVYINOILYYd avalmvaow
TVLNIIGWY OLOVdII 3A NOIOVLSIHINVIN

2327040

2327070

2327100

2327130

2327160

N

Y/,

—————
w oz ol 0 (1%

0v0.2€2

0.0.4z€C

ooLLzee

oeLLeee

ogklzee

01s2Ts

08vTes

0S¥TTs

0cyees 06€22s

Pagina | 4

Cancun, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo



ECONIZUC”

obgees

olsces

08¥Ces

0Svees

0crees 06£ees 09eecs

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR

PLO'LL

N DIL™ " YNOZ
Y8SOM™ " AINLYA
ALN™ s3AVAINN

*SOLVAav1lan

00IX3|\ ‘00Y EBUBUIND 2p Opejs3
‘zalenp ojuag ap oid1d1uny ‘unsuen
‘aydnyoiN eunbe] e| ap enbe ap odiand
A |esspag euoz “le| |B SOpPEUEBL) SOUBMIa)

ajussixe opeipsdwy
lejBuely N
0181800 [elioe|\ [

ajua.ede ugoeelon LIS ]
Jleunbe| esy [T

NOIDVLIOIA 3A SOdIL

ojoehoud |ep ejueidseq [

v190108NIS

NOIOVLIO3IA JHE0S ILNVIdS3a
‘ONVY1d

dvINoILYYd avalmvaon
IVAINIISWY OLOVdII 30 NOIOYLSIHINVIN

2327160 2327130 2327100 2327070 2327040 2327010

2327190

+

+

+

+

=
w oy 114 0 0z
+ +

+ +

o] geraae]

016225

08¥22S

05vees

0crees 06€228 09€2es

09LizeT 0clizeT 00L4zET 0L04zTeT or0LZET 0loigee

0614T€T

Péagina | 5

Cancun, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR ECONIZUC”

2.1.2 Ubicacion del proyecto

El proyecto se ubica dentro del cuerpo de agua de la Laguna Nichupté asi como
su Zona Federal y terrenos ganados al mar, a la altura del kilometro 19 del
Boulevard Kukulcan, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito
Juarez, Estado de Quintana Roo, México.

A continuacion, se presentan las coordenadas de ubicacion del sitio del proyecto.
Las coordenadas estan proyectadas en unidades UTM, referidas el Datum WGS84
con respecto a la Zona 16Q Norte, México.

vémices  x v \
1 522528.638 2327062.804 25 522463.174 2327123.456
2 522527.309 2327080.845 26 522463.064 2327124.952
3 522523.514 2327132.334 27 522443.616 2327123.519
4 522517.951 2327132.391 28 522443727 2327122.023
5 522517.951 2327132.391 29 522452.702 2327122.684
6 522481.140 2327132.938 30 522454.543 2327097.708
7 522478.774 2327126.406 31 522445567 2327097.047
8 522473.603 2327119.783 32 522445.677 2327095.551
9 522470.028 2327112.782 33 522454.653 2327096.212
10 522470.910 2327103.484 34 522456.281 2327074.115
11 522469.818 2327096.759 35 522424184 2327089.621
12 522471.006 2327093.717 36 522423.495 2327098.974
13 522467.713 2327089.028 37 522427.285 2327099.253
14 522465.291 2327084.515 38 522427.153 2327101.048
15 522465.712 2327083.260 39 522430.444 2327101.291
16 522465.287 2327081.334 40 522428.886 2327122.433
17 522469.386 2327072.678 41 522412.929 2327121.257
18 522469.598 2327068.979 42 522414487 2327100.115
19 522469.325 2327068.959 43 522417.778 2327100.357
20 522469.119 2327071.752 44 522417.910 2327098.562
21 522464.132 2327071.384 45 522421.700 2327098.841
22 522464.213 2327070.283 46 522422.313 2327090.526
23 522457.841 2327073.362 47 522403.183 2327099.767
24 522454198 2327122.795 48 522404.705 2327102.919
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vémices  x v
49 522403.085 2327103.702 64 522438.569 2327080.673
50 522404.520 2327106.673 65 522443.071 2327078.498
51 522385.431 2327115.895 66 522433.849 2327059.409
52 522378.471 2327101.488 67 522448.256 2327052.449
53 522397.560 2327092.266 68 522457.478 2327071.538
54 522398.996 2327095.238 69 522464.366 2327068.211
55 522400.616 2327094.455 70 522464.500 2327066.398
56 522402.400 2327098.146 71 522469.486 2327066.765
57 522405.253 2327096.768 72 522469.435 2327067.463
58 522396.031 2327077.679 73 522469.684 2327067.482
59 522410.438 2327070.719 74 522470.120 2327059.864
60 522419.660 2327089.808 75 522473.011 2327054.271
61 522424.162 2327087.633 76 522473.119 2327051.975
62 522414.940 2327068.544 77 522523.931 2327051.457
63 522429.347 2327061.584 78 522529.479 2327051.400

2.1.3 Seleccion del sitio

La seleccion del sitio se realizo a partir de que la naturaleza del proyecto, se relaciona
directamente la Zona Hotelera de Cancun al tratarse de la construccidon de bungalos
y departamentos; pues esta zona cuenta con amplio desarrollo comercial, por lo que
su ubicacion asegura que el proyecto sera facilmente absorbido por el entorno.

2.1.4 Inversion requerida

La inversién requerida para el desarrollo del proyecto en sus distintas etapas sera de
$22°298,250.00 pesos (son veintidos millones, doscientos noventa y ocho mil
doscientos cincuenta pesos 00/100 M. N.).

2.1.5 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

La zona hotelera de Cancun es considerada como el centro de desarrollo turistico
mas importante de la ciudad y el Municipio, debido al creciente desarrollo por la
demanda de servicios que requiere el turismo. En dicha zona se cuenta con servicios
tales como son: Red de drenaje municipal; servicio de recoleccion de basura y
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desechos (de manera rutinaria); seguridad publica, transito y policia turistica;
servicios de energia eléctrica (Proporcionado por la CFE); correo, telegrafia,
(proporcionado por SEPOMEX), fax y telefonia; transporte urbano y sindicato de taxis;
servicios de salud (oficial y privado).

2.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

El proyecto tendrd una superficie de aprovechamiento de 3487.792 m? que
corresponde al desplante de las obras e instalaciones en el nivel que corresponde al
sotano. El desarrollo se desplantara en dos secciones, la primera consistira en la
cimentacion de una edificacion sobre el area que corresponde a la Zona Federal y
terrenos ganados al mar. Esta edificacion estard compuesta de 5 niveles, un sdtano y
un roof top en la azotea. A continuacién, se presenta la distribucidon y superficie de
las instalaciones y obras contempladas para el proyecto por niveles.

El desplante del proyecto a nivel sétano ocupara una superficie de 3,483.443 m?. Este
nivel estarda compuesto por el primer nivel de los primeros 5 bungalos piloteados
sobre la laguna, una alberca con asoleadero; y en la edificacion, el area de servicios.

DESPLANTE SOTANO

OBRAS SUPERFICIE m?
Atracadero 116.451
Pasarela 219.576
Bungalo 1 339.199
Bungalo 2 339.199
Bungalo 3 339.199
Bungalo 4 339.199
Bungalo 5 339.199
Alberca 94.455
Asoleadero 112.813
Spa 411.700
Lavanderia 69.000
Cisterna 19.800
Equipos (cuarto de maquinas) 25.200
Caldera 24.000
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DESPLANTE SOTANO

OBRAS SUPERFICIE m?
Comedor de empleados 69.000
Bafio de empleados 71.300
Cocina 66.700
Bodega 46.500
Cuarto frio 24.800
Almacén de residuos (basura) 13.496
Rampa 64.453
Pasillo de servicios 257.000
Cubo de elevadores y escalera - huéspedes 26.771
Cubo de elevador y escalera - servicio 19.765
Acceso 34.6682
Total 3483.443

El desplante del proyecto en el nivel de Planta baja ocupara una superficie de
3,446.684 m?. Este nivel estard compuesto por el segundo nivel de los otros 5
bungalos piloteados sobre la laguna, el area de estacionamiento; y en el edificio los
primeros 9 departamentos.

DESPLANTE PLANTA BAJA ‘

OBRAS SUPERFICIE m?
Bungalo 1 339.199
Bungalo 2 339.199
Bungalo 3 339.199
Bungalo 4 339.199
Bungalo 5 339.199
Estacionamiento 250.426
Area ajardinada 135.512
Andador peatonal 112.350
Motor lobby 24.800
Lobby 69.000
Local 1 83.390
Oficinas 29.585
Bafios 29.612
Departamentos 712478
Pasillo de servicios 257.000
Cubo de elevadores y escalera - huéspedes 26.771
Cubo de elevador y escalera - servicio 19.765
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DESPLANTE PLANTA BAJA

OBRAS SUPERFICIE m?
Total 3446.684

El desplante del proyecto del nivel 1 al nivel 3 ocupara una superficie de 1,228.129
m?, por nivel. Estos niveles estardn compuestos basicamente por los 48
departamentos restantes del edificio y sus correspondientes areas de servicio.

DESPLANTE NIVELES 1-4

OBRAS SUPERFICIE m?
Departamentos 924.594

Pasillo de servicios 257.000

Cubo de elevadores y escalera - huéspedes 26.771

Cubo de elevador y escalera - servicio 19.765

Total 1228.129

El desplante del proyecto en el roof top ocupara una superficie de 1,290.513 m?. Este
nivel estara compuesto por un area de esparcimiento con alberca, asoleadero y
jardineras.

DESPLANTE ROOF TOP

OBRAS SUPERFICIE m?
Alberca 235.184
Bar 170.514
Bafios mujeres 12.145
Bafios hombres 12.145
Area de maquinas (equipos) 157.300
Terraza-asoleadero 480.197
Cubo de elevadores y escalera - huéspedes 28.753
Jardineras 8.005
Pasillo de servicio 21916
Azotea 55.035
Terraza 109.320
Total 1290.513

2.2.1 Programa de trabajo
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O PTO
PREPARACION DEL SITIO

Trazo y delimitacion

ECONIZUC”

Recoleccién de residuso soélidos

Instalacion de malla geotextil

Ahuyentamiento de fauna acuatica

Instalacion de vivero provisional

Rescate de vegetacion

Rescate de fauna silvestre

Desmonte

Despalme

Excavaciones

CONSTRUCCION

Obras preliminares

Cimentacion y pilotaje

Estructura

Obra negra

Fachadas

Cubierta azoteas

Acabados

Instalaciones eléctricas

Instalaciones hidrosanitarias

Obras exteriores

Aluminio, vidrio y herreria

Carpinteria y cerrajeria

Muebles, bafios y accesorios

Reubicacion de flora

Limpiezas
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VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE
SUELO

z

CAPITULO 3

En este capitulo se edificaran y analizaran los instrumentos juridicos vy
normativos que aplican y regulan el proyecto.

3.1 VINCULACION CON LEGISLACION AMBIENTAL
3.1.3 Ley General de Vida Silvestre

Que establece las competencias del Gobierno Federal, de los gobiernos de los
Estados y de los Municipios, relativa a la conservacion y aprovechamiento
sustentable de la vida silvestre y su habitat en el territorio de la Republica Mexicana y
en las zonas en donde la Nacidn ejerce su jurisdiccion.

Articulo 99. Segundo parrafo. Las obras y actividades de aprovechamiento no
extractivo que se lleven a cabo en manglares deberan sujetarse a las disposiciones
previstas por el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién
al Ambiente.

VINCULACION. En ninguna etapa del proyecto se realizardn obras en el area de
manglar, esta vegetacion se respetara, por lo que no sufrira alteraciones. El desplante
de las obras del proyecto se realizara Unicamente en la franja de matorral costero
secundario presente en el sitio y sobre una porcién de la laguna, sobre la que se
pilotearan bungalos.

Articulo 60 TER. Queda prohibida la remocién, relleno, transplante, poda o
cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrologico del
manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de la
capacidad de carga natural del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los
proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y
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alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona
maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en la caracteristicas y
servicios ecologicos. Se exceptuaran de la prohibicion a que se refiere el parrafo
anterior las obras o actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar
o conservar las areas de manglar.

VINCULACION. En respuesta a este articulo, es de conocimiento que el Sistema
Lagunar Nichupté (SLN) ofrece este SL es que favorece la proteccién contra oleaje,
huracanes y tormentas tropicales, funciona como corredor biologico, pues es refugio
para aves migratorias.

Sus caracteristicas, han permitido el mantenimiento y desarrollo de la dinamica
ecologica lagunar. Sin embargo, la problematica que enfrenta el SLN, consiste en el
incremento de las descargas residuales de las plazas comerciales, residencias y
hoteles de la zona; lo que ha elevado los niveles de contaminacion de este sitio.
Adicionalmente, se encuentra bajo fuertes presiones socioecondmicas por la cercania
a un area urbana en expansién que depende de la actividad turistica, que a su vez
depende de la conservacion de la estructura funcional basica de los humedales, las
playas, las selvas y los arrecifes.

En este contexto, cabe mencionar que:

a) El proyecto no implica la remocion, relleno, transplante o poda de manglar.

b) Los bungalos que se ubicaran en el area Lagunar estaran piloteados sobre el nivel
superficial de la laguna; esto permitira que se mantenga el flujo hidrologico
natural de la misma.

c) La capacidad de carga natural del ecosistema y su zona de influencia, no se vera
afectada debido a la magnitud del proyecto y en la medida en que el proyecto
implica actividades turisticas, lo cual, forma parte del entorno. Ademas, durante
todas las etapas del proyecto, se contempla la implementacion de medidas que
reduciran y prevendran afectaciones a os elementos del ecosistema

d) En el area del proyecto, no se registraron zonas de anidacion, reproduccion,
refugio, alimentacion o alevinaje. El sitio ha sido aprovechado anteriormente para
actividades turisticas. Esto influye en la medida en que hay paso directo del
boulevard Kukulkan hasta el area Lagunar, lo que trae consigo presencia
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antropogénica continuamente y sin control; esta situacion impide que el sitio sea
seleccionado por las especies para los fines descritos.

e) Particularmente, en el area de proyecto no existen areas de interaccion entre el
manglar y la zona maritima adyacente. Sin embargo, se contemplan una serie de
medidas para evitar generar impacto a este sistema, por lo que el proyecto no
provocara cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos del humedal.

f) El proyecto no implica la remocion de manglar, la disposicion de espacios y el
desplante de las obras, se selecciond a partir de esta premisa. Por lo que la
conservacion de esta vegetacion favorecera la continuidad de los procesos y
servicios ecoldgicos que provee el ecosistema.

De acuerdo con lo anterior, podemos concluir que no se afectara la productividad
natural del manglar, puesto que no se vera afectado por el desplante del proyecto;
por lo que no contraviene lo establecido en el Articulo 60TER de la Ley General de
Vida Silvestre, y en este contexto, se considera viable su construccion y operacion.

3.2 VINCULACION CON INSTRUMENTOS DE PLANEACION
3.2.1 Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe (POEMyRGMyMC)

Con base en lo establecido este ordenamiento, el proyecto se ubica en la Unidad de
Gestion Ambiental nimero 138 “Benito Juarez”. A continuacién, se presenta la ficha
técnica de la UGA en comento, asi como las acciones generales y particulares que se
vinculan con el proyecto.
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Acciones Especificas

Accién Aplicacion Accion Aplicacion Accién Aplicacion Accién Aplicacion
A-001 NA A-027 APLICA A-053 APLICA A-079 NA
A-002 NA A-028 APLICA A-054 APLICA A-080 NA
A-003 NA A-029 APLICA A-055 APLICA A-081 NA
A-004 NA A-030 APLICA A-056 NA A-082 NA
A-005 APLICA A-031 APLICA A-057 APLICA A-083 NA
TP e UGA  TRegad Tapa A-006 APLICA A-032 APLICA A-058 APLICA A-084 NA
Nombre: Benito Juires A-007 APLICA A-033 APLICA A-059 APLICA A-085 NA
Municipio: Benito Juarez A-008 APLICA A-034 NA A-060 APLICA A-086 NA
Estado: Quintana Roo A-009 APLICA A-035 NA A-061 APLICA A-087 NA
A-010 APLICA A-036 NA A-062 APLICA A-088 NA
_ A-011 APLICA A-037 APLICA A-063 APLICA A-089 NA
Poblacion: 573,325 Habitantes
A-012 APLICA A-038 APLICA A-064 APLICA A-090 NA
Suparicier 595 770385 Ha. A-013 APLICA A-039 NA A-065 APLICA A-091 NA
Subregion: Aplicar_criterios oe Zona Costera Inmediata A-014 APLICA A-040 APLICA A-066 APLICA A-092 NA
Mar Caribe A-015 APLICA A-041 NA A-067 APLICA A-093 NA
Islas: A-016 APLICA A-042 NA A-068 APLICA A-094 NA
A-017 APLICA A-043 NA A-069 APLICA A-09 NA
Fieo Turstico [Fresata 128 = | A018 APLICA A-044 APLICA A-070 APLICA A-09 NA
Puerto Presente q A-019 APLICA A-045 NA A-071 APLICA A-097 NA
Comercial e A-020 NA A-046 APLICA A-072 APLICA A-098 NA
Puerto Presents A021 APLICA A047 NA A-073 APLICA A-099 NA
squero
o A-022 APLICA A-048 APLICA A-074 APLICA A-100 NA
JoaauinZeting

Nota: - 178 A023 APLICA A-049 APLICA AOT5 NA

J—f‘/ A-024 APLICA A-050 APLICA A-076 NA

o W ke A-025 APLICA A-051 APLICA A-077 NA

A-026 APLICA A-052 APLICA A-078 NA

139
NA = NO APLICA

En relacién a lo anterior, es importante mencionar que el POEMyRGMyMC sélo da a
conocer la parte Regional del Programa sin regularla, por lo que recae en los Estados y
Municipios la ordenacién de sus territorios de manera regional; por lo tanto, la UGA 138,
por tratarse de una UGA Regional, sélo se considera de observancia.

3.2.2 POEL del Municipio de Benito Juarez

De acuerdo con el Decreto mediante el cual se modifica el Programa de
Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo (POEL-
BJ), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 27
de febrero del 2014; el area del proyecto se ubica dentro de la UGA 21 “Zona urbana
de Cancun” y la UGA 25 “Sistema Lagunar Nichupté”.

Cabe resaltar que en este documento se extrae como area de Ordenamiento la Zona
Federal Maritimo Terrestre y el Sistema Lagunar Nichupté, aun cuando este sistema
se reconoce como parte integral del municipio de Benito Juarez, Quintana Roo; por
lo que la vinculacion con los criterios presentados, son de caracter informativo.

UGA 21 “Zona urbana de Cancun”
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El area del proyecto que se ubica dentro de esta UGA corresponde a la Zona federal
que pertenece al Sistema Lagunar Nichupté.

Condiciones de la Vegetacién y Uso de Suelo:

CLAVE | CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS %

ZU Zona Urbana 10,622.07 30.40
Vegetacion Secundaria Arbdrea de Selva Mediana
Subperennifolia en recuperacion

VSs2 9,666.56 27.67

Vegetacion Secundaria Arbustiva de Selva
VSa . - 5,241.10 15.00
Mediana Subperennifolia

Vegetacion Secundaria Arbérea de Selva Mediana

VoA Subperennifolia en buen estado 264159 758
N Sin Vegetacion Aparente 2,302.20 6.59
AH Asentamiento Humano 2,108.27 6.03
Ma Manglar 1,023.16 293
SBS Selva Baja Subcaducifolia 693.00 1.98
GR Mangle Chaparro y graminoides 363.84 1.04
CA Cuerpo de Agua 156.52 0.45
TU Tular 76.68 0.22
MT Matorral Costero 36.18 0.10
TOTAL 34,937.17 100.00

Vinculacion con los criterios de regulacion ecologica de caracter especifico:

Los criterios especificos aplicables al predio del proyecto son los que se enlistan en el
siguiente cuadro:

R«
e'cut'sos' y procesos m Criterios de Regulacién Ecolégica
prioritarios
Agua

13|14 (1516 | 17
Suelo y subsuelo URB 19 |20 [ 21 |22 |23 |24 | 25|26 |27 | 28 | 28
Flora y fauna 30 (31 |32(33|34|35|36|37(38|39]4C
L 43 | 44 | 45 | 46 | 47 | 48 | 49 | 50 | 51 | 52 | 53
Paisaje

55|56 |57 | 58|59

UGA 25 “Sistema Lagunar Nichupté”

De acuerdo con la delimitacion de esta UGA, esta abarca el cuerpo de agua y su
Zona Federal, por lo que corresponde citar los criterios y lineamientos que aplican
REGULACIONES:

Se remite a la competencia federal por mandato constitucional (Art. 27) y por
mandato legal (Ley de Aguas Nacionales), asi como también se reconoce el
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poligono y superficie de esta UGA como parte del territorio municipal de Benito
Juarez, Quintana Roo, de conformidad con la Constitucion Local (Art. 128).

VINCULACION. Con respecto a lo sefialado anteriormente y de acuerdo con el POEL
que se analiza, la politica ambiental de Conservacion establece:
"Cuando las condiciones de la unidad ambiental se mantienen en equilibrio, y la
estrategia de desarrollo sustentable sera condicionada a la preservacion,
mantenimiento y mejoramiento de su funcion ecologica relevante, que garantice la
permanencia, continuidad, reproduccion y mantenimiento de los recursos. En tal
situacion, se permitiran actividades productivas de acuerdo a la factibilidad
ambiental con restricciones moderadas que aseguren su preservacion, promoviendo
un minimo de cambio de uso de suelo. La superficie normada por esta politica
corresponde al 15.27% del total del territorio, en ella se incluye la zona de vegetacion
arbolada con diferentes grados de conservacion, pero que se consideran dentro de
las perspectivas de los legales propietarios y/o de los diferentes ordenes de gobierno
como susceptibles para llevar a cabo actividades productivas de bajo impacto
ambiental’.

« En el caso particular del proyecto, se considera que éste no contraviene la politica
ambiental asignada a la UGA 25 debido a que se trata de una obra de bajo
impacto, diseflado con materiales amigables con el ambiente para armonizarse
con el paisaje, puesto que se utilizara madera dura de la regidn y hojas de palmas.
Los espacios estaran distribuidos, de tal forma que se aprovecharan las
condiciones naturales del sitio, como iluminacién y viento.

« La estructura estara piloteada sobre el nivel superficial de la laguna, por lo que no
afectara el flujo natural del sistema lagunar, asi como la permeabilidad del suelo.

« En el sitio, ya se ha desmontado parte de la vegetacion del sitio; sin embargo, el
proyecto contempla la conservacion de la vegetacion presente en el area.
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. El proyecto contempla la implementacién de medidas preventivas, de reduccién y
compensacién, que permitiran reducir el impacto que pudieran causar las
actividades derivadas del desplante del proyecto.

« El entorno del area ejerce una fuerte presion sobre el area del proyecto, por lo que
terminara siendo absorbido por los desarrollos turisticos caracteristicos de la zona.

« El proyecto se considera como una actividad productiva; por lo que es congruente
con la politica ambiental de la UGA, ya que la misma permite las actividades
productivas relativas al turismo dentro de sus limites regulables.

3.3 VINCULACION CON NORMAS EN MATERIA AMBIENTAL
3.3.1 NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010

Particularmente en el area de proyecto, domina la presencia de mangle botoncillo
(Conocarpus erectus), también se encuentran algunos ejemplares de mangle rojo
(Rhizophora mangle) y solo uno de mangle blanco (Laguncularia racemosa); los
cuales, se encuentran bajo la categoria de Amenazadas en la Norma en comento.
Como se ha mencionado anteriormente, las obras de desplante del proyecto no
afectaran a ninguna de estas especies, Ademas, en el sitio se encuentran varios
ejemplares de palma chit (7hArinax radliata), aquellas que se encuentren en el area de
desplante, seran reubicadas dentro del mismo predio en las areas contempladas para
la creacion de jardines con especies nativas.

En cuanto a la fauna, se registré la presencia de iguana rayada (Ctenosaura similis),
especie que también se encuentra catalogada como Amenazada. Estos ejemplares
seran contemplados de manera prioritaria en las acciones de rescate y reubicacion
de fauna silvestre.

3.3.2 NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003
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Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar.

Debido a que, en el area de proyecto, se implica el desplante de obras dentro del
humedal con presencia de manglar, se realiza el analisis del proyecto con la finalidad
de acatar el cumplimiento de los criterios y restricciones contenidos en la
Normatividad de referencia.

Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar.

4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y
4.22 y los limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse
siempre que en el informe preventivo o en la manifestacion de impacto
ambiental, segun sea el caso se establezcan medidas de compensacion en
beneficio de los humedales y se obtenga la autorizacion de cambio de uso de
suelo correspondiente.

VINCULACION. Debido a que el proyecto no cumple con la distancia de 100 metros
establecida en el numeral 4.16 de la presente norma, se proponen las siguientes
medidas de en beneficio de los humedales:

El 4rea de proyecto ya habia sido aprovechada con anterioridad, por lo que
actualmente se pueden encontrar una palapa, una cabafa y senderos de piedra a lo
largo del sitio. La vegetacion original ha sido removida, por lo que el sitio cuenta con
un estrato arboreo de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), algunos ejemplares
de mangle rojo (Rhizophora mangle), y uno de mangle blanco (Laguncularia
racemosa); como se ha mencionado, esta vegetacién se pretende respetar. Existe
dentro del sitio una franja de matorral costero secundario, que se seleccion6 para
realizar el desplante de parte del desarrollo hotelero. Debido a que el area esta
abandonada y tiene acceso directo a la laguna, se observé una considerable cantidad
de envases de PET y vidrio dispersos por el area, llegando incluso al cuerpo de agua.
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Medidas propuestas:

En este contexto, en el capitulo 6 se describen las medidas de mitigacién, que se

implementaran para reducir, compensar y prevenir los impactos que pudieran afectar

a los humedales. De manera general, se propone la implementacion de:

v

v
v
v

SN

Conservacion de las especies de mangle ubicadas en el sitio de proyecto.
Recoleccion de los residuos solidos

Programas de rescate y reubicacion de flora y fauna silvestre terrestre.
Instalacion de malla geotextil- para evitar la extensién de sedimentos
suspendidos

Ahuyentamiento de fauna acuatica.

Plan de manejo de residuos-durante todas las etapas del proyecto.

Programa de proteccion al manglar.

Particularmente, el Programa de proteccion al manglar, esta enfocada en evitar el

deterioro de este ecosistema debido a la operacion del proyecto, empleando

diferentes estrategias; las cuales permitiran mantener las condiciones ambientales

del area de humedal.Estas medidas consistiran en:

e Delimitacion del area de manglar con la finalidad de que el personal de obra,

maquinaria y vehiculos de obra, no tengan acceso hacia dicha zona.

e Sefalizacion que permita promover la conservacion del area de manglar. Por

ejemplo:

Cuida el manglar

Se prohibe tirar basura.

Area de manglar en proteccion.

Se prohibe dafar o extraer la vegetacion

e Limpieza periddica del manglar.

e Educacion ambiental, dirigidos al personal y huéspedes con la finalidad de

promover la toma de conciencia personal y colectiva inmersa en el desarrollo del

proyecto, a través de la elaboracidn de acciones o practicas que involucren algun
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tipo de cambio social en el ambito de la proteccion del manglar y los elementos

que la conforman.

e Monitoreo de la calidad ambiental del manglar, se observara el estado

ECONIZUC”

fitosanitario, presencia o ausencia de flores y frutos y presencia de residuos.

A continuacion, se presenta la superficie que abarca la cobertura de manglar en el

sitio del proyecto, misa que se conservara.

VEGETACION Y USOS DE

SUELO

SUPERFICIE

mZ

REFOR

ESTACION

DESPLANTE CONSERVACION

Cuerpo de agua 8395.118 2010.5656 | 6384.553 0.00
Manglar 2032.943 0.00 0.00 0.00
Empedrado existente 34.668 34.668 0.00 0.00
Sin vegetacion aparente 305.397 228.725 0.00 63.682
Matorral costero 2158.706 1209.4842 | 949.222 0.00
3483.443 7333.775 63.68

Como medida de compensacién, se propone realizar una reforestacion con especies
de manglar dentro del area de aprovechamiento. Se utilizara Mangle botoncillo
(Conocarpus erectus) como especie para reforestar. Especificamente, se propone una

superficie para reforestar de 63.6819 m?,

Cancun, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo
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DESCRIPCION DEL MEDIO NATURAL DEL AREA DONDE SE PRETENDE
DESARROLLAR LA OBRA O ACTIVIDAD

z

CAPITULO 4

4.1 DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y EL AREA DE INFLUENCIA
DEL PROYECTO

El SA se delimitdé tomando en consideracidon dos grupos de criterios que permitieron
incrementar la certidumbre juridica y técnica de esta circunscripcion geografica; Asi
estos dos grupos de criterios son: 1) de planeacion y 2) ambientales, con los cuales
se generd una caracterizacién que sirvié como insumo para realizar un diagnéstico
ambiental y asi identificar las principales tendencias de desarrollo y/o deterioro en la

region.

Finalmente cabe sefalar que el bufer seleccionado sélo incluye un radio de 1200
metros en angulo de 180 grados, ya que, de acuerdo con el area de influencia del
proyecto, un posible factor contaminante se dispersaria en forma muy lenta, pues las
corrientes superficiales del agua en la laguna son influenciadas por el viento, es decir,
no alcanzaria a sobrepasar esos 1200 metros antes de ser contenido o remediado.
También se considerd que las actividades del proyecto son puntuales, limitandose a
las propias instalaciones del hotel, es decir, no se realizaran actividades en el cuerpo
de agua de la laguna, ni se realizaran actividades dentro de la zona urbana de
Cancun, mas que aquellas relacionadas con transporte al sitio.
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2.1. CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

a. Medio abiético

a.1 Clima

En el sistema ambiental, y por ende, en el sitio del proyecto, se presentan lluvias
constantes a lo largo del aflo que le confieren la caracteristica de clima calido
subhimedo AwO0(x’) de acuerdo a la clasificacion de Koppen, modificada por Garcia
(1983).

a.2 Temperatura

De acuerdo con los registros de Estacion Meteoroldgica 00023155 Cancun, Quintana
Roo, la temperatura media anual es de 27.1 °C y 25.9 °C; con los mayores registros
de temperatura en el mes de julio con 29.3 °C y con la menor temperatura en el mes
de enero con 24.3 °C.

a.3 Precipitacion media anual

La precipitacion media anual histérica para el SA es de 1000 mm de acuerdo con el
INEGI, con una precipitacion de hasta 187.1 mm en el mes (septiembre) mas lluvioso
y 42.3 mm en el mes (marzo) mas seco, tal como se puede observar en el siguiente
plano.

a.4 Vientos dominantes

En el Sistema Ambiental, los vientos alisios penetran con fuerza a la Peninsula de
Yucatan entre los meses de mayo a octubre y son el principal aporte de lluvia estival.
Se originan por el desplazamiento de grandes masas de aire provenientes de la
Celda Anticiclonica, localizada en la porcion centro norte del océano Atlantico.
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a.5 Intemperismos severos

Por su ubicacion geografica, el SA se ubica en una zona de riesgo con respecto a los
efectos de eventos hidrometeoroldgicos de gran intensidad ya que se localizan en la
ruta de ciclones cuyo origen son las zonas ciclogenéticas del Caribe.

a.6 Intemperismos no severos

Los nortes, otros fendmenos atmosféricos de ocurrencia en el SA, estos nortes no
son mas que masas de aire polar que resultan durante el otofio y el invierno,
provocando el descenso de la temperatura, precipitaciones intensas y fuertes vientos
que en ocasiones alcanzan velocidades de hasta 90 kilometros por hora.

a.7 Hidrologia

La excesiva permeabilidad y la falta de desniveles orograficos en el SA impiden la
formacion de corrientes superficiales de importancia, la ausencia de una red
hidrografica superficial no permite delimitar cuencas y subcuencas en esta Regidn
Hidroldgica que abarca una superficie de 56,172 km? aproximadamente.

a.8 Fisiografia

El sistema ambiental se alberga dentro de una gran provincia fisiografica
denominada Peninsula de Yucatan. En términos de subprovincias fisiograficas; el area
de estudio se localiza en la subprovincia denominada Carso Yucateco.

a.9 Geologia

El sistema ambiental se encuentra integrado por unidades litoldgicas de tipo lacustre.

Suelo Lacustre: Q(s) como se observa en el plano de la pagina siguiente.

a.10 Edafologia
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De acuerdo con la Carta edafoldgica del INIFAP-CONABIO (escala 1:1000000), en el
sistema ambiental se pueden identificar dos unidades edaficas, las cuales se
describen como sigue.

e En la porcién Norte se registra Zolonchak como suelo primario mas Regosol
calcarico como suelo secundario, con clase textural fina y fase quimica nitrica.

e En la porcion Sur se registra Litosol como suelo primario mas Regosol calcarico
como suelo secundario y Rendzina como suelo terciario, con clase textural
media sin fase quimica.

b. Medio abiético
b.1 Vegetacion a nivel del sistema ambiental

Como fuente oficial podemos citar que de acuerdo con la carta de uso de suelo y
vegetacion (serie V, escala 1:250000), el sistema ambiental se encuentra ubicado de
manera parcial dentro de la zona urbana de la ciudad de Cancun, y parcialmente
dentro de un cuerpo de agua, y como vegetacion se registra la presencia de manglar.

b.1. Fauna presente a nivel del sistema ambiental

Se ha registrado la presencia de al menos 171 especies, conformadas por 78 especies
de peces, 10 de anfibios, 14 de reptiles, 44 de aves, 20 de mamiferos y cinco de
invertebrados, de las cuales 31 se encuentran registradas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

¢. Medio socioeconémico
El entorno socioecondmico del sistema ambiental se limita especificamente a la zona

hotelera de la ciudad de Cancun. La principal actividad turistica detectada en el
sistema ambiental es la hotelera con una gran diversidad de categorias.
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Otra de las actividades principales dentro del ramo turistico es la nautica, que se lleva
a cabo dentro del cuerpo de agua de la Laguna Nichupté, por lo que es posible
observar marinas, atracaderos, locales comerciales, entre otros, los cuales prestan
estos servicios.

4.2 DESCRIPCION DE LAS CONDICIONES AMBIENTALES DEL SITIO DEL
PROYECTO

a. Medio abiotico
a.1 Clima

En sitio del proyecto se ubica dentro del clima calido subhiumedo Aw0(x’) de acuerdo
a la clasificacion de Képpen, modificada por Garcia (1983), lo cual se puede observar
en el plano de la pagina 167.

a.2 Temperatura

De acuerdo con los registros de Estacion Meteoroldgica 00023155 Cancun, Quintana
Roo, la temperatura media anual es de 27.1 °C y 25.9 °C; con los mayores registros
de temperatura en el mes de julio con 29.3 °Cy con la menor temperatura en el mes
de enero con 24.3 °C.

a.3 Precipitacion media anual

La precipitacion media anual histérica para la zona en la que se ubica el sitio del
proyecto es de 1000 mm de acuerdo con el INEGI, con una precipitacion de hasta
187.1 mm en el mes (septiembre) mas lluvioso y 42.3 mm en el mes (marzo) mas
seco.

a.4 Vientos dominantes
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En la zona donde se ubica el sitio del proyecto, los vientos alisios penetran con
fuerza a la Peninsula de Yucatan entre los meses de mayo a octubre y son el principal
aporte de lluvia estival.

a.5 Intemperismos severos

Por su ubicacion geografica, el sitio del proyecto se ubica en una zona de riesgo con
respecto a los efectos de eventos hidrometeoroldgicos de gran intensidad ya que se
localizan en la ruta de ciclones cuyo origen son las zonas ciclogenéticas del Caribe.

a.6 Intemperismos no severos

Los nortes, otros fenomenos atmosféricos de ocurrencia en el SA, estos nortes no
son mas que masas de aire polar que resultan durante el otofio y el invierno,
provocando el descenso de la temperatura, precipitaciones intensas y fuertes vientos
que en ocasiones alcanzan velocidades de hasta 90 kilometros por hora.

a.7 Hidrologia

Segun la carta de hidrologia subterranea (INEGI, escala 1:250000), el sitio del
proyecto se localiza en una zona que presenta material no consolidado con
posibilidades bajas de funcionar como acuifero.

Asimismo, segun la carta de hidrologia superficial (INEGI, escala 1:250000), el sitio del
proyecto se localiza en una zona que presenta un coeficiente de escurrimiento de 0 a
0.5%; algo también observado para el sitio del proyecto.

a.8 Fisiografia

El sistema ambiental se alberga dentro de una gran provincia fisiografica
denominada Peninsula de Yucatan. En términos de subprovincias fisiograficas; el area
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de estudio se localiza en la subprovincia denominada Carso Yucateco que abarca las
porciones Centro y Norte del estado.

a.9 Geologia

El sitio del proyecto se encuentra integrado por unidades litoldgicas de tipo lacustre.
Suelo Lacustre: Q(s) esta unidad se presenta en forma de franjas paralelas al litoral,
esta formada por lodos calcareos, arcillas y arenas acumuladas en lagunas someras
que se comunican con el mar a través de canales de marea y se encuentran
separadas por un cordédn litoral. Por su relieve corresponde a planicies inundables.

a.10 Edafologia

De acuerdo con la Carta edafologica del INIFAP-CONABIO (escala 1:1000000), el sitio
del proyecto se ubica dentro de la unidad edafica I+Rc+E/2 (ver plano de la pagina
siguiente).

b. Medio abiotico

b.1 Vegetacion

Como fuente oficial podemos citar que de acuerdo con la carta de uso de suelo y
vegetacion (serie V, escala 1:250000), el sitio del proyecto se encuentra ubicado de
manera parcial dentro de la zona urbana de la ciudad de Cancun.

No obstante, lo anterior, al interior del sitio del proyecto se registré dos tipos de
vegetacion terrestre definidos como Manglar y Matorral costero, asi como areas sin
vegetacion aparente y con usos previos.

VEGETACION Y USOS DE SUELO  SUPERFICIE (m?)

Cuerpo de agua 8395.118
Manglar 2032.943
Empedrado existente 34.668
Sin vegetacion aparente 305.397
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‘ Matorral costero 2158.706

b.1.1 Matorral costero

Este tipo de vegetacidbn nativa generalmente contiene especies esclerdfilas,
malacofilas-caducifolias, herbaceas, gedfitas y algunas especies aromaticas, con
importancia ecologica y cultural. En el sitio especifico donde se insertara el proyecto,
se registraron especies propias de esta vegetacion y algunas consideradas
introducidas, por pertenecer a la selva baja costera; por lo que se considera que se
trata de matorral costero secundario.

Familia Nombre comin Nombre cientifico Forma de vida
Amaryllidaceae | Lirio de playa Hymenocallis littoralis Herbacea
Anacardiaceae Chechen Metopium brownei Arbérea
Arecaceae Chit Trinax radiata Palma
Boraginaceae Siricote Cordlia sebestena Arborea
Burseraceae Chacah Bursera simaruba Arborea
Huaxin Leucaena leucocephala | Arborea
Fabaceae - - -
Ya'ax k'aax Pithecellobium keyense |Arbdrea
Moraceae - Ficus sp. Arbdrea
Polygonaceae Uva de mar Coccoloba uvifera Arborea
Rubiaceae Café de monte Psychotria nervosa Arborea
Sapotaceae Zapote Manilkara zapota Arborea

De acuerdo con los datos presentados en la tabla que antecede, se obtuvo el registro
de 11 especies en el matorral costero, distribuidas en 10 familias, entre las cuales la
palma Chit (7rinax radiata), se encuentra bajo la categoria de Amenaza NOM-059-
SEMARNAT-2010.

b.1.2 Manglar
De manera particular, dentro del sitio de proyecto se registro en estrato arbéreo bajo

compuesto de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), ademas se registraron tres
ejemplares de mangle rojo (Rhizophora mangle) y un mangle blanco (Laguncularia
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racemosa). La superficie que abarca esta vegetacion dentro del sitio de proyecto es
de 2,032.943 m?, no obstante, esta sera conservada.

b.1.3 Cuerpo de agua (vegetacion acuatica sumergida).

El cuerpo lagunar en el sitio del proyecto presenta vegetacion acuatica conformada
por la presencia de pastos marinos. Particularmente en el area donde se realizara el
hincado de pilotes para la construccién de los bungalos, esta cubierto por pasto
tortuga (7halassia testudinum) y pasto manati (Syringodium filiforme), como se
puede observar en las siguientes imagenes.

Es importante mencionar que las obras existentes, asi como las areas sin vegetacion
aparente que se registraron al interior del sitio del proyecto, cuentan con una
resolucion administrativa en materia de impacto ambiental nimero 0164/2018,
emitida por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, la cual se anexa a
este estudio.

b.2 Fauna

Particularmente, en la visita de campo se registraron algunas especies de aves y de
reptiles; no se registré la presencia de anfibios y tampoco indicios de la presencia de
mamiferos. Los registros de fauna se obtuvieron por medio de observacion directa;
particularmente, se observaron madrigueras de iguana rayada (Ctenosaura similis), se
contempla que, para la implementacion del Programa de rescate y reubicacion de
fauna silvestre, estas madrigueras sean marcadas y se dirijan esfuerzos para el
rescate de estos organismos. No se registraron nidos y tampoco se observaron
indicios de que el area funciona como sitio de descanso de aves.

A continuacion, se presenta el listado de especies de fauna silvestre registradas en el

sitio de proyecto.

Clase Orden ‘ Familia Nombre comin Nombre cientifico
Icteridae Zanate mayor Quiscalus mexicanus
. Mimidae Cenzontle tropical Mimus gilvus
Passeriformes — -
. Luis Bienteveo Pitangus sulphuratus
Tyrannidae - -
Tirano tropical Tyrannus
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melancholicus
Vireonidae |Vireo manglero Vireo pallens
) Garcita verde Butorides virescens
) Ardeidae
Pelecaniformes Garza azul Egretta caerulea
Fregatidae |Fragata manifica Fregata magnificens
Iguana rayada Ctenosaura similis
. . Abaniquillo Panuelo del .
Reptilia Squamata Iguanidae . Anolis nebulosus
Pacifico
Abaniquillo sagrado maya Anolis sagrei
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CAPITULO 5

DISTINTAS ETAPAS

ECONIZUC”

IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES QUE
OCASIONARIA LA EJECUCION DE LA OBRA O ACTIVIDAD EN SUS

La evaluacion de los impactos ambientales se ha divido en tres etapas: etapa

de identificacién de los impactos (evaluacion cualitativa); 2) etapa de valorizacion de

los impactos (evaluacion cuantitativa); y 3) etapa de jerarquizacion de los impactos

(asignacion de rangos). Estas tres etapas se describen a continuacion.

Para fines del presente estudio, se consideré un valor de importancia igual a +/- 31

para los impactos significativos o relevantes; un valor de +/- 20 a +/- 30 para los

impactos moderados; y un valor de +/- 10 a +/- 19 para los impactos bajos o nulos.

En la siguiente tabla se presenta los valores asignados por cada categoria del

impacto.

TABLA DE JERARQUIZACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

CATEGORIA VALOR
Bajo o nulo de 10a 19
Moderado de 20 a 30
Significativo o relevante =06 > 31

Una vez definidas las categorias jerarquicas, en las siguientes tablas se presenta la

clasificacion de cada impacto ambiental identificado de acuerdo con dichas

categorias, por componente ambiental y por etapa del proyecto.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO ‘

# |IMPACTO AMBIENTAL VIM | CATEGORIA
1 Generacién de empleos 18 |Bajo

2 Derrama econdmica 18 |Bajo

3 Suspensién de sedimentos -18 |Bajo

4 Pérdida del suelo -21 | Moderado

5 Reduccién de cobertura vegetal -18 |Bajo

6 Suspensién de particulas -15 |Bajo

7 Afectacion a la fauna y flora acuatica -21 | Moderado

8 Contaminacion ambiental por residuos -14 | Bajo
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9 Recoleccién de residuos 22 | Moderado
10 | Perturbacion del ambiente terrestre -14 | Bajo
11 | Reduccién de la calidad visual del paisaje -18 | Bajo

ETAPA DE PREPARACION DE CONSTRUCCION

# IMPACTO AMBIENTAL VIM | CATEGORIA
12 | Derrama econdmica 19 | Bajo

13 | Generacion de empleos 18 | Bajo

14 | Suspension de sedimentos -18 |Bajo

15 | Compactacion del suelo -18 | Bajo

16 | Remocion de flora acuatica -16 |Bajo

17 | Contaminacion por ruido -15 | Bajo

18 | Contaminacién ambiental -15 |Bajo

19 | Perturbacion del ambiente terrestre -14 | Bajo

20 | Reduccion de la calidad visual del paisaje -20 | Moderado

ETAPA DE PREPARACION DE OPERACION

# IMPACTO AMBIENTAL VIM | CATEGORIA
21 | Derrama econ6émica 23 | Moderado
22 | Generacion de empleos 16 | Bajo

23 | Perturbacion del habitat -21 | Moderado
24 | Refugio para fauna acuatica 16 | Bajo

25 | Contaminacién ambiental -22 | Moderado
26 | Reduccion de la calidad visual del paisaje -20 | Moderado

CONCLUSIONES

categoria baja o nula).

A partir de la evaluacion de los impactos ambientales que generara el proyecto sobre
los componentes del medio que integran el sistema ambiental, se concluye que en
total se generaran 26 impactos ambientales, de los cuales 18 seran negativos (4 con
categoria media o moderados y 14 de categoria baja o nula); asi mismo, se preve la
generacion de 8 impactos positivos (2 con categoria media o moderados y 6 de
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En resumen, de los 26 impactos identificados, 18 seran impactos de caracter
negativo; de los cuales 12 se valoraron en una categoria Baja o nula; es decir, el 66%
de los impactos identificados como negativos, tendran un efecto bajo o nulo en el
ambiente.

Con base en los resultados obtenidos, se puede considerar que el proyecto se es
viable para ejecutarse, tomando en cuenta las siguientes consideraciones:

De manera general, el proyecto no implica la manifestacibn de impactos
significativos que provoquen alteraciones en los ecosistemas, sus recursos o en la
salud; por lo que, en consecuencia, no afectara tampoco la continuidad de los
procesos naturales del sistema. Es de considerar que el area que se pretende utilizar
para el proyecto se encuentra en la zona turistica de Cancun, por lo que el proyecto
sera facilmente absorbido por el entorno que presenta esta zona.

Los impactos moderados negativos, se manifestaran en la etapa de operacién del
proyecto, estos impactos seran la perturbacién del habitat y la contaminacién
ambiental. Para ambos impactos, se tienen en consideracién medidas preventivas, las
cuales dependen mucho de un adecuado manejo de residuos y de la tarea de
concientizar a los trabajadores y huéspedes; con la implementacion de estas
medidas, estos impactos no llegaran a manifestarse. En el siguiente capitulo detallara
las acciones necesarias para cumplir con este objetivo.

Ante los impactos identificados, caracterizados y evaluados, se propone la aplicacién
de medidas de prevencién, mitigacién y compensacion durante las diferentes etapas
del proyecto, las cuales se desarrollan en el siguiente capitulo.
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MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

z

CAPITULO 6

6.1 DELIMITACION DE AREA DE PROYECTO
Descripcion de la medida: Se colocara cinta precautoria con la leyenda

“Prohibido el paso”. La cinta se colocara considerando en primera instancia, los
limites del area del proyecto; en segundo término, la cinta delimitara las areas de
vegetacion que sera conservada. Esta medida evitara el paso de maquinaria y
personal a las areas que no seran intervenidas por obras; esto permitira delimitar las
areas que no seran desmontadas.

6.2 INSTALACION DE MALLA GEOTEXTIL

Descripcion de la medida: Se instalara una malla geotextil en forma perimetral al
area donde se desplantaran los bungalos. El area perimetral que cubrira la malla
tendra un rango extra de 2m para realizar las maniobras necesarias para la
construcciéon de las estructuras. Esta medida permitira que los sedimentos removidos
del fondo no se suspendan mas alla de los limites del proyecto, que el impacto sea
puntual y que, una vez terminadas las obras, estas particulas se vuelvan a depositar
en el fondo lagunar.

6.3 AHUYENTAMIENTO DE FAUNA ACUATICA

Descripcion de la medida: Antes del cierre total del area delimitada por la malla
geotextil, se ahuyentara a la fauna acuatica que haya quedado aislada dentro de esta
area. Esto se realizara con el apoyo de una red de batir con una apertura de luz de
no mayor a 3 mm.

Esta accion consistira en iniciar un cerco a partir del punto medio mas lejano a la
apertura de malla geotextil (ya instalada) y con ayuda de dos embarcaciones
extender la red; primero ambas embarcaciones separandose una de otra a cado
extremo del area de la malla; en seguida, avanzando aparejadas hacia el frente y
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vadeando por el contorno de la malla hasta llegar a la apertura de la malla geotextil.
En este Ultimo paso, ase debera asegurar que toda la fauna acuatica salga por la
apertura antes del cierre de la misma. La red podra ser de nylon o poliamida. Para
evitar la fuga de animales por el fondo, la red tendra plomos en la base para darle
peso y estabilidad al momento del vadeo.

6.4 RESCATE DE FAUNA SILVESTRE TERRESTRE

Descripcion de la medida: Se ejecutaran acciones de ahuyentamiento, rescate y
reubicacion de la fauna silvestre que habite el area de proyecto, estas acciones se
describen en un anexo en el presente capitulo. Esta medida se enfocara al rescate de
mamiferos y reptiles medianos y pequefios de lento desplazamiento; asi como
aquellas que se encuentren en alguna categoria de la NOM-059-SEMARNAT-2010.
En todas las etapas del proyecto se prohibira cualquier tipo de aprovechamiento o
afectacion a la fauna silvestre y se evitara el sacrificio de la fauna que quede expuesta
durante los trabajos involucrados.

6.5 RESCATE DE FLORA SILVESTRE

Descripcion de la medida: Se pretende ejecutar acciones de rescate y reubicacion
de especies vegetales susceptibles de sobrevivir al trasplante y reubicacion; asi como
aquellas que se encuentren listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 dentro del
predio de interés. Estas acciones se ejecutaran previo al inicio del desmonte.
Particularmente, se reubicaran ejemplares de palma chit (7Arinax radiata) y de lirio de
playa (Hymenocallis littoralis) y dentro del mismo sitio del proyecto.

6.6 INSTALACION DE LETREROS

Descripcion de la medida: Esta medida de caracter preventivo, consiste en la
instalacion de letreros en el area de proyecto; estos estaran dirigidos a los
trabajadores de las primeras etapas del proyecto, asi como aquellos que laboraran
durante la etapa de operacion; asi como a los huéspedes. El contenido de estos
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letreros, tendran temas alusivos a proteccion y respeto de la flora y la fauna silvestre;
asi como a la correcta disposicion de los residuos.

6.7 PLATICAS DE CONCIENTIZACION AMBIENTAL

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en la imparticion de platicas de
concientizacion a todas y cada una de las personas que estén directamente
relacionadas con el proyecto en sus diferentes etapas. Las platicas se llevaran a cabo
al inicio de las actividades del proyecto y cada que se incorpore una plantilla de
trabajadores, se repetiran para asegurar que todo el personal esté informado.

6.8 PROTECCION DEL MANGLAR

Descripcion de la medida: Consiste en la implementacion de acciones encaminadas
al cuidado de los manglares ubicados dentro del area donde se desarrollara el
proyecto; esto con base en lo que establece la NOM-022-SEMARNAT-2003. Cabe
mencionar que este ecosistema no sera afectado.

6.9 REFORESTACION DE MANGLAR

Descripcion de la medida: Como medida de compensacion, se propone realizar una
reforestacion con especies de manglar dentro del area de aprovechamiento. Se
utilizara Mangle botoncillo (Conocarpus erectus) como especie para reforestar.
Especificamente, se propone una superficie para reforestar de 63.6819 m?. Esta
superficie se dividira en cuatro poligonos, los cuales actualmente forman parte de un
area sin vegetacion aparente dentro del sitio del proyecto.

6.10 DESMONTE GRADUAL

Descripcion de la medida: Consiste en la remocién de la vegetacion de forma
paulatina, de tal manera que se brinde el tiempo necesario para aplicar medidas de
conservacion de suelos; y asi evitar la erosion del suelo. Ademas, esta medida
proporciona el tiempo necesario para que, durante las acciones de rescate de flora y

Cancun, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo Péagina | 40



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR ECONIZUC”

fauna terrestre, los organismos sean mas adecuadamente manejados por el personal
especializado y se puedan reubicar a estas especies.

6.11 IMPLEMENTACION DE REFUGIOS E INSTALACION DE BEBEDEROS
ARTIFICIALES

Descripcion de la medida: Se instalaran refugios artificiales reptiles, anfibios vy
macro invertebrados. Estos refugios se construiran particularmente para iguanas, ya
que, durante la visita de campo, se registraron ejemplares de iguana rayada
(Ctenosaura similis). Ademas, se colocaran bebederos y comederos durante la época
de estiaje.

6.12 RESCATE DE LA CAPA FERTIL DEL SUELO

Descripcion de la medida: Se aprovechara la capa de suelo feértil (sustrato con
materia organica) retirada durante el desmonte. Posteriormente sera aprovechada,
proporcionando un sustrato rico en nutrientes que beneficiara a la vegetacion que se
reubicara dentro del area de conservacion.

6.13 INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

Descripcion de la medida: Se instalaran contenedores debidamente rotulados para
el acopio de basura para cada tipo de residuo que se genere (residuos organicos,
inorganicos, etc.), los cuales estaran ubicados estratégicamente con la finalidad de
que los trabajadores puedan usar dichos contenedores.

6.14 PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en la aplicacion de un Plan de
manejo de residuos, el cual consistira en ejecutar cada una de las medidas
propuestas en el programa para alcanzar una recoleccion, manejo, separacion,
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reciclado y disposiciéon adecuada de los residuos sélidos y liquidos que se generen
durante todas las etapas del proyecto.

6.15 MANTENIMIENTO Y USO ADECUADO DE LA MAQUINARIA

Descripcion de la medida: Consiste en utilizar maquinaria que cuente con los
mantenimientos preventivos adecuados para su optimo funcionamiento, llevado a
cabo en talleres especializados para tales fines. Se hara obligatorio que cada
maquinaria que opere durante el proyecto cuente equipo preventivo para la
contencion de derrames accidentales.

6.16 EQUIPO DE EMERGENCIA ANTE DERRAMES ACCIDENTALES

Descripcion de la medida: Para atender la necesidad de controlar algin derrame
accidental que pudiera ocasionar la contaminacion del medio, se contara con
material y equipo especializado tipo barrera y con materiales absorbentes para
retirar las sustancias vertidas. Se contarda con contenedores etiquetados para
depositar estos materiales y posteriormente seran dispuestos por medio del contrato
de empresas autorizadas para la disposicion final de estos residuos.

6.17 INSTALACION DE SANITARIOS PORTATILES

Descripcion de la medida: Se contrataran los servicios de una arrendadora de
sanitarios portatiles para instalarlos de manera temporal durante las dos primeras
etapas del proyecto. Se rentara un sanitario por cada 20 trabajadores que laboren en
la obra. La limpieza de los sanitarios, la cual implica en disponer adecuadamente de
los residuos, la realizara diariamente la misma empresa arrendadora. La cual debera
contar con las autorizaciones correspondientes de disposicidn de dichos residuos.

6.18 CUBRIMIENTO DE MATERIAL NO CONSOLIDADO
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Descripcion de la medida: Consiste cubrir con lonas el material no consolidado,
esto evitara que la accion del viento suspenda particulas a la atmdsfera durante las
distintas actividades involucradas en la preparacion del sitio y construccion. En este
sentido, ambos materiales, se almacenaran temporalmente en un area donde no
exista riesgo de que se desborden sobre el cuerpo de agua de la laguna. Ademas, se
cubriran con lonas para evitar su dispersion por efecto del viento y que se extienda a
otras zonas fuera del area de aprovechamiento.

6.19 INSTALACION DE TAPIALES

Descripcion de la medida: Consiste en la instalacion temporal de un conjunto de
paneles de madera, conocidos en la industria de la construccion como “tapiales de
proteccion”. Estos paneles se instalaran en el perimetro de la zona de
aprovechamiento. Particularmente, en el area que se ubica sobre el Boulevard
Kukulcan, para conformar una barrera que impedira que los residuos, particulas y
ruido, se dispersen fuera de la zona donde se realizaran los trabajos. El material
propuesto, facilitara su manejo y posterior retiro.

6.20 IMPLEMENTACION DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL

Descripcion de la medida: Se contrataran los servicios de un especialista
(preferentemente Ingeniero forestal que cuente con Registro Forestal Nacional), para
que lleve a cabo labores de vigilancia y supervision durante todas las etapas de
desarrollo del proyecto. Asi mismo, tendra la funcion de supervisar el cumplimiento
de cada una de las medidas propuestas en el presente capitulo, asi como de aquellas
que sean establecidas por esta H. Secretaria, en caso de considerar viable la
realizaciéon del presente proyecto. Se encargara de elaborar informes sobre el
cumplimiento de los términos y condicionantes bajo los cuales se haya autorizado el
proyecto, de ser el caso.

6.21 PROGRAMAS ANEXOS
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ANEXO 1
PROGRAMA DE VIGILANCIA Y SEGUIMIENTO AMBIENTAL

I. OBJETIVO

El PVSA (Programa de Vigilancia y Seguimiento Ambiental) tiene como finalidad
principal llevar a buen término las medidas preventivas y de mitigacidon propuestas,
destinadas a la minimizacion o desaparicion de las afecciones ambientales. Ademas,
que permitira el seguimiento de la cuantia de ciertos impactos de dificil prediccion,
asi como la posible articulacion de medidas correctoras in situ, en caso de que las
planificadas se demuestren insuficientes; o en su caso, la deteccion de posibles
impactos no previstos, y la estimacion de la incidencia real de aquellas afecciones
que se valoraron potencialmente en su momento.

ANEXO 2
PROGRAMA DE RESCATE DE FLORA SILVESTRE

I. OBJETIVO DEL PROGRAMA

Llevar a cabo el rescate de la flora silvestre que se ubica dentro de las areas de
aprovechamiento del proyecto, a través de métodos estandarizados de colecta, con
la finalidad de prevenir afectaciones directas a este recurso con el desarrollo del
proyecto.

ANEXO 3

PROGRAMA DE RESCATE DE FAUNA SILVESTRE

I. OBJETIVO DEL PROGRAMA

Llevar a cabo el rescate de la fauna silvestre que incida en las areas de
aprovechamiento del proyecto, a través de métodos estandarizados de manejo y
contencion de organismos vertebrados, con la finalidad de prevenir afectaciones
directas a este recurso por el cambio de uso del suelo.
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ANEXO 4
PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS

1. OBJETIVO DEL PROGRAMA

1.1. Cumplir con lo requerido por los instrumentos juridicos y de ordenamiento
ecologico, a través del establecimiento de metodologias y procesos especificos
para un adecuado manejo de los residuos que se generen durante el desarrollo
del proyecto.

1.2. Evitar la generacion de impactos ambientales relacionados con la produccién de
residuos durante la ejecucién del proyecto.

1.3. Prevenir y disminuir la generacion de residuos, adoptando medidas de
separacion, reutilizacion, reciclaje y fomentando la recoleccion selectiva y otras
formas de aprovechamiento.

ANEXO 5
PROGRAMA DE IMPLEMENTACION DE REFUGIOS Y BEBEDEROS ARTIFICIALES

I. OBJETIVO

Propiciar la permanencia de la fauna silvestre dentro del sitio del proyecto, a traves
de métodos estandarizados para la creacion de refugios artificiales, a fin de mitigar el
impacto ambiental asociado al proyecto por la pérdida de su habitat.

ANEXO 6
PROGRAMA DE DIFUSION AMBIENTAL

I. OBJETIVO GENERAL
Utilizar medios de difusion masiva, para informar las medidas adoptadas por el

proyecto para la proteccion al ambiente y la conservacion de los recursos naturales
existentes en el predio; creando un entorno de conciencia ambiental en el personal
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involucrado en las etapas de desarrollo del proyecto, y de los futuros usuarios del
desarrollo en la etapa operativa. La difusiéon ambiental se desarrolla por etapas, de
acuerdo con el avance en la ejecucion del proyecto, por lo que se plantean los
siguientes objetivos especificos.

ANEXO 7
MANUAL DE ATENCION A CONTINGENCIAS DERIVADAS DE DERRAMES

I. OBJETIVO GENERAL

Organizacion, clasificar, instruir, ordenar e informar adecuadamente, para propiciar
una respuesta oportuna y eficiente (rapida, coordinada y técnicamente adecuada)
ante los diversos tipos de derrames que pudieran presentarse durante el desarrollo
del proyecto en sus diferentes etapas.

ANEXO 8

PROGRAMA DE INFORMACION Y CAPACITACION AMBIENTAL

I. OBJETIVOS

1. Adiestrar al personal técnico-profesional involucrado en la ejecucion de las
distintas etapas del proyecto, en relacion a la correcta aplicacion de la
normatividad ambiental, asi como disefar, promover o establecer programas o
proyectos de conservacién y proteccién de los recursos naturales, a través de
talleres de capacitacion impartidos /in situ.

2. Integrar los conceptos de conservacion y proteccién al ambiente, como un sistema
en el que se refleje un equilibrio entre el desarrollo antropogénico del proyecto, y
la sustentabilidad en el aprovechamiento de los recursos naturales.

3. Promover la toma de conciencia personal y colectiva inmersa en el desarrollo del
proyecto, a través de la elaboracion de acciones o practicas que involucren algun
tipo de cambio social en el ambito de la educacion ambiental.
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ANEXO 9
PROGRAMA DE CONSERVACION DE MANGLAR

L OBJETIVO

La propuesta de este programa, se llevara a cabo empleando diferentes estrategias;
las cuales permitiran mantener las condiciones ambientales del area de humedal
objeto del presente programa.
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CAPITULO 7

PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO,
ALTERNATIVAS

EVALUACION DE

Los escenarios que comparar se componen de: 1) escenario del medio sin el
proyecto;

2) escenario del medio con el proyecto, pero sin la aplicacion de las medidas

propuestas; 3) escenario del medio con el proyecto y con la aplicacion de las

medidas propuestas.

ESCENARIO

Pronéstico ambiental por suspension de sedimentos

Sin proyecto
(SP)

El humedal mantendria sus condiciones actuales en las que funciona como sitio

de crianza, refugio y alimentacion de muchas especies juveniles de peces, e
invertebrados; por lo que este sistema mantiene un proceso de equilibrio entre las
condiciones del medio y las especies que lo habitan, perpetuando los procesos
ecoldgicos que seguirian prestando servicios ambientales; tales como fungir como
habitat de la biodiversidad, control de crecidas, captacién de agua, paisaje, etc.

Con
proyecto 'y
sin medidas

Sin la instalaciéon de la malla geotextil, las obras de hincado de pilotes y
construccién de los bungalos que se desplantaran sobre la superficie de la laguna
provocaran la suspensién de sedimentos del fondo lagunar, que se extenderan y

con medidas
(CPCM)

(CPSM) afectaran a la flora y la fauna acuatica del area.
Se instala la malla geotextil, las obras de hincado de pilotes y construccion de los
bungalos que se desplantaran sobre la superficie de la laguna, provocaran la
Con suspension de sedimentos del fondo lagunar y se limitaran Unicamente al area de
proyecto y | obra. Una vez, finalizada la construccion de los bungalos, cesaran actividades, por

lo que los sedimentos comenzaran a precipitarse nuevamente al fondo lagunar.
Ademas, antes de la instalacion de la malla geotextil, se ahuyentara a la fauna
acuatica para evitar que quede atrapada en el area de obra temporal. De esta
forma no se provoca mayor afectacion en el medio y sus componentes.

ESCENARIO Prondstico ambiental por pérdida de suelos

i El area de proyecto en su estado actual conserva la cobertura vegetal que
" consiste en manglar y una franja de matorral costero secundario,

psr:yecto manteniendo la capa organica de suelo que permite perpetuar los procesos

(SP) biologicos de aporte de nutrientes a la vegetacion presente.

Con Se ejecuta el proyecto sin delimitar el area de desplante y areas de
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ESCENARIO Prondstico ambiental por pérdida de suelos

proyecto y  conservacion; por lo que las actividades de desmonte y despalme no son
sin medidas | controladas, afectando mas area de la necesaria para el desplante de las
(CPSM) obras.
Con Se delimitan las areas de aprovechamiento y conservacion, por lo que las
actividades de remocion de suelo se limitan a la superficie minima
proyecto y ) L
requerida para el desplante del proyecto. Se aprovecha la capa organica
:endidas del suelo removido, para el ajardinado del proyecto, incorporando los
(CPCM) (r;u;crien;fes de este factor al medio; por lo que estrictamente no hay pérdida
el suelo.

ESCENARIO

Sin proyecto
(SP)

Pronéstico ambiental por reduccion de cobertura vegetal

A pesar de que el area anteriormente habia sido aprovechada con fines turisticos,
en su estado actual, se registra la presencia de algunos ejemplares de manglar y
una franja de matorral costero secundario, manteniendo una cobertura vegetal
que permite proporcionar refugio a la fauna, proteger el suelo, calidad de paisaje,
etc.

Con
proyecto y
sin medidas

Se ejecuta el proyecto sin delimitar el area de desplante y areas de conservacion;
por lo que las actividades de desmonte y despalme no son controladas, afectando
mas area de la necesaria para el desplante de las obras.

con medidas
(CPCM)

(CPSM)
Con Se delimitan las areas de aprovechamiento y conservacion, por lo que las
proyecto y  actividades de desmonte y desplante se limitan a una superficie minima requerida

para el desplante del proyecto; esto sin afectar a las especies de manglar

presentes en el sitio.

ESCENARIO

Pronéstico ambiental por afectacion a la flora y fauna acuatica

Sin proyecto
(SP)

El humedal mantendria sus condiciones actuales en las que funciona como sitio de
crianza, refugio y alimentaciéon de muchas especies; por lo que este sistema
mantiene un proceso de equilibrio entre las condiciones del medio y las especies
que lo habitan, perpetuando los procesos ecoldgicos.

Con
proyecto y
sin medidas
(CPSM)

Se ejecuta el proyecto sin delimitar el area de desplante y areas de conservacion;
por lo que las actividades de desmonte y despalme no son controladas, afectando
mas area de la necesaria para el desplante de las obras.

Con

Se delimitan las areas de aprovechamiento y conservacion, por lo que las
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ESCENARIO

proyecto y
con medidas
(CPCM)

Pronéstico ambiental por afectacion a la flora y fauna acuatica

actividades de desmonte y desplante se limitan a una superficie minima requerida
para el desplante del proyecto; esto sin afectar a las especies de manglar
presentes en el sitio.

ESCENARIO

Sin proyecto
(SP)

Pronéstico ambiental por contaminacién por residuos

El drea de proyecto a pesar de haber sido aprovechada con fines turisticos

anteriormente mantiene una cobertura vegetal que permite proporcionar algunos
servicios ambientales. Por estar en abandono, el sitio presenta un problema de
contaminacién por envases de pet y vidrio.

Con
proyecto y
sin medidas

Se ejecuta el proyecto sin realizar un manejo y disposicion adecuada de residuos
solidos urbanos, de manejo especial y peligrosos; estos terminan por contaminar
el suelo y el agua del sistema lagunar, extendiendo sus efectos a los factores

(CPSM) bidticos del sistema.
c Se implementa el Plan de manejo y disposicidon de residuos que se anexa como
on . ., . L0 . .
medida de prevencidén, evitando que los sélidos urbanos, de manejo especial y
proyecto y

con medidas
(CPCM)

peligrosos generados durante todas las etapas del proyecto contaminen el suelo y
el agua del sistema lagunar; por lo tanto, no se veran afectados los elementos
bidticos del sistema

ESCENARIO

Prondstico ambiental por perturbacion del ambiente terrestre

Sin proyecto
(SP)

El area de proyecto a pesar de haber sido aprovechada con fines turisticos
anteriormente mantiene una cobertura vegetal que permite proporcionar algunos
servicios ambientales. Por estar en abandono, el sitio actualmente presenta un
problema de contaminacion por envases de pet y vidrio.

Con
proyecto y
sin medidas

Se ejecuta el proyecto sin delimitar las areas de intervencion y conservacion
proyectadas; por lo que las actividades de desmonte, despalme, presencia de
personal, y maquinaria no tienen un control, afectando mas area de la

(CPSM) estrictamente necesaria para la ejecucion del proyecto.
Se delimitan las areas de intervencién y conservacidon proyectadas para la
gjecucion del proyecto; por lo que solo son afectadas las areas estrictamente
Con necesarias. Adicionalmente, se imparten acciones de concientizacion ambiental al
proyecto y personal de obra durante las primeras etapas; y posteriormente al personal

con medidas
(CPCM)

contratado durante la operacién del hotel. Esto, con la finalidad de informar y
educar acerca de los procedimientos necesarios para evitar el impacto a los
factores ambientales presentes en el area de proyecto. Las actividades de
concientizacién se extenderan a los huéspedes, que seran participes en las
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ESCENARIO

Pronéstico ambiental por perturbacion del ambiente terrestre

acciones necesarias para la proteccion del sistema. Con la ejecucion de las
medidas y programas propuestos, se prevendran los impactos que pudieran
presentarse a los factores del ambiente terrestre.

ESCENARIO

Sin proyecto
(SP)

Pronéstico ambiental por reduccion de la calidad visual

El drea de proyecto a pesar de haber sido aprovechada con fines turisticos

anteriormente mantiene una cobertura vegetal compuesta por algunas especies
de mangle y por una franja compuesta de especies de matorral costero
secundario; lo que le permite proporcionar algunos servicios ambientales. Se
continlan agregando desarrollos turisticos en la zona, por lo que estd area
irremediablemente pasa a formar parte de este entorno.

Con
proyecto y
sin medidas

Se ejecuta el proyecto sin delimitar las areas de intervencion y conservacion
proyectadas; por lo que las actividades de desplante afectan mas area de la
estrictamente necesaria para la ejecucion del proyecto. El proyecto es absorbido

(CPSM) por el desarrollo turistico del entorno.
Se delimitan las areas de intervencion y conservacion proyectadas para la
c ejecucion del proyecto; por lo que solo son afectadas las areas estrictamente
on necesarias. Las areas de conservacién de vegetacion permiten que el sistema siga
proyecto y

con medidas
(CPCM)

albergando especies de fauna; y en el caso particular de las especies de mangle,
que continlen siendo parte del paisaje. Los materiales que conforman los
blungalos estan compuestos por materiales naturales como madera y hojas de
palmas, por lo que no contrastan significativamente en el sistema lagunar.

ESCENARIO

Sin proyecto
(SP)

Pronéstico ambiental por remocién de flora acuatica

El humedal mantendria sus condiciones actuales en las que funciona como sitio de
crianza, refugio y alimentaciéon de muchas especies juveniles de peces, e
invertebrados; por lo que este sistema mantiene un proceso de equilibrio entre las
condiciones del medio y las especies que lo habitan, perpetuando los procesos
ecoldgicos que seguirian prestando servicios ambientales; tales como fungir como
habitat de la biodiversidad, control de crecidas, captacién de agua, paisaje, etc.

Con Se ejecuta el proyecto sin delimitar las areas de intervencién; por lo que las

proyecto y  actividades de hincado de pilotes y el desplante de las estructuras que

sin medidas | conformaran los bungalos, afectan mas superficie de pastos marinos de la

(CPSM) estrictamente necesaria.

Con . . . . L

rovecto Se delimitan las areas de intervencidbn y conservacion proyectadas para la

cponymedidaz ejecucion del proyecto; por lo que solo son afectadas las areas de pastos marinos
estrictamente necesarias para el hincado de pilotes.

(CPCM) P P
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IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA
EN EL ESTUDIO

s

CAPITULO 8

Bajo protesta de decir verdad, se declara que los resultados presentados en la
Manifestacion de Impacto Ambiental, se obtuvieron a través de la aplicacién de las
mejores técnicas y metodologias comUnmente utilizadas por la comunidad cientifica
del pais y del uso de la mayor informacion disponible, la cual se describe en los
siguientes apartados:

8.1 FORMATOS DE PRESENTACION

Para la elaboracién del presente estudio se utilizaron diversos equipos y materiales
de Ultima generacion, para obtener resultados confiables y fidedignos, los cuales se

enuncian a continuacion:
8.1.1 Planos georreferenciados

Para la elaboracion de los diversos planos presentados en los capitulos que integran
este estudio, se utilizaron los programas Quantum GIS (1.6.0 “Copiapo”) y
AutoCAD 2015; cuyas coordenadas se encuentran proyectadas en unidades UTM
(Universal Transversal de Mercator), que a su vez se encuentran referidas al Datum
WGS 84, dentro de la Zona 16Q, Norte, de la Republica Mexicana. De igual manera se
utilizaron los datos vectoriales del Instituto Nacional de Estadistica Geografia e
Informatica (INEGI) y de la Comisién Nacional para el Uso y Conocimiento de la
Biodiversidad (CONABIO), a escalas 1:1000000 y 1:250000.

8.1.2 Planos arquitectonicos
Los planos arquitectonicos que ilustran las areas de aprovechamiento del proyecto,

asi como el desplante de las obras, fueron realizados con base en el programa
AutoCAD 2015.
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8.1.3 Imagenes aéreas

Las imagenes satelitales que integran este estudio fueron obtenidas de imagenes
Landsat, Ortofotos y del programa Google Earth (2016), con coordenadas
proyectadas en unidades UTM (Universal Transversal de Mercator), que a su vez se
encuentran referidas al Datum WGS 84, dentro de la Zona 16Q, Norte, que
corresponde a la Republica Mexicana.

8.1.4 Fotografias

Las fotos que ilustran los textos descritos en el documento fueron tomadas a través
de una camara digital marca Canon 70D, con una resolucion maxima de 19
megapixeles efectivos.

Para obtener las fotografias aéreas, se utilizé un Vehiculo aéreo no tripulado (VANT),
DJI Phantom 4 PRO.

8.1.5 Imagenes graficas

Las imagenes que se presentan en algunos de los capitulos de este estudio (no
imagenes satelitales, ni fotografias), fueron tomadas directamente de la red de
internet.

8.1.6 Coordenadas

Todas las coordenadas presentadas en los diversos capitulos que integran el
presente documento fueron recabadas a través de un geoposicionador satelital (GPS)
de la marca Garmin, modelo 64s map. Las coordenadas se presentan con proyeccion
en unidades UTM (Universal Transversal de Mercator), que a su vez se encuentran
referidas al Datum WGS84, dentro de la Zona 16Q Norte, que corresponde a la
Republica Mexicana.
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