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| DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDIO.

1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO

1.1.- NOMBRE DEL PROYECTO.

Hotel Gaviotas Puerto Morelos.

1.2.- ESTUDIO DE RIESGO Y SU MODALIDAD

Por su naturaleza, el proyecto no lo requiere.

1.3.- UBICACION DEL PROYECTO

El drea donde se pretende realizar la construccidn del proyecto Hotel Gaviotas Puerto Morelos, se encuentra
conformada por una superficie de 1,193.96 m? que se compone de una poligonal que se localiza en la
colindancia de la Zona Federal Maritimo Terrestre del Mar Caribe, en la Supermanzana 02, Manzana 13, Lote
02-16, CP. 77580, en la localidad Puerto Morelos, Municipio de Puerto Morelos, Estado de Quintana Roo.

Funtg

H Purta
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MAR GARIBE
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W
Plano de localizacién de la poligonal que conforma el predio propuesto para la
realizacién del proyecto, mismo que se desplanta sobre el litoral costero de la
localidad de Puerto Morelos, en la zona conocida como Punta Petempich, en el
Municipio de Puerto Morelos, Estado de Quintana Roo.



Manifestacion de Impacto Ambiental
Hotel Gaviotas Puerto Morelos

1.4.- TIEMPO DE VIDA UTIL DEL PROYECTO

El tiempo de vida util del proyecto es de 50 afios, considerando un adecuado mantenimiento. Este periodo de
tiempo podrd extenderse por tiempo indefinido, si se realiza un programa permanente de mantenimiento
preventivo.

1.5. PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION LEGAL

Todos los elementos de documentacion legal del presente Manifiesto de Impacto Ambiental, se presentan en
la primera seccién de los anexos que acompaian al presente.

2. DATOS GENERALES DEL PROYECTO

2.1. NOMBRE O RAZON SOCIAL

Mufioz Vado Emilio y Cop.

2.2. REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES DEL PROMOVENTE

2.3. NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL.

Ing. Emilio Mufioz Vado

2.4. CURP DEL REPRESENTANTE LEGAL.

2.5. DIRECCION DEL PROMOVENTE O REPRESENTANTE LEGAL




3. RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

3.1. NOMBRE O RAZON SOCIAL.

Arquitectura, Construccién y Disefio

3.2. REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES.

3.3. NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL.

Arq. Lauro Trejo Pérez

3.4. DIRECCION

Avenida Tulum N2 200

Despacho 304, Plaza México.

Municipio de Benito Judrez

Cancun, Quintana Roo, México.

C. P. 77500, Tel/fax (998) 892.20.45 y (998) 892 21 85

3.5. NOMBRE DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO.

Biol. Miguel Navarro Mendoza

3.6. DIRECCION DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO.

Avenida Tulum N2 200

Despacho 304, Plaza México.

Municipio de Benito Juarez

Cancun, Quintana Roo, México.

C. P. 77500, Tel/fax (998) 892.20.45 y (998) 892 21 85

3.7. CEDULA PROFESIONAL DEL RESPONSABLE TECNICO.
Cédula Profesional 929506.

Manifestacion de Impacto Ambiental
Hotel Gaviotas Puerto Morelos
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4. PRESENTACION Y ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

La superficie del predio es propiedad de los Sefiores Ingrid Astrid del Carmen Rodriguez Osorio, Heide Joaquin
Zetina Rodriguez, Ingrid Noemi Zetina Rodriguez y Emilio Mufioz Vado, representantes legales del proyecto
denominado “Hotel Gaviota Puerto Morelos”.

El 13 de junio del 2017, la sociedad conformada por los sefiores Emilio Mufioz Vado, Heyde Zetina Villanueva,
Apoderada Legal de Ingrid Noemi Zetina Rodriguez y Heide Joaquin Zetina Rodriguez. representantes legales
del proyecto denominado “Hotel Gaviota Puerto Morelos” obtuvo las Constancias de Uso del Suelo, de los
predios ubicado en la Supermanzana 02, Manzana 13, Lotes 2-01, 2-02, 2-03, 2-04 y 2-14 de la localidad de
Puerto Morelos, autorizada por la Direccién General de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Puerto
Morelos, Quintana Roo mediante OFICIO: DGDU-PIU-P-B1/0047/2017, DGDU-PIU-P-B1/0048/2017, DGDU-
PIU-P-B1/0049/2017, DGDU- PIU-P-PB1/050/2017, constancias en la cuales se autorizan los siguientes
parametros urbanos:

El 07 de agosto del 2017, los Sefiores Ingrid Astrid del Carmen Rodriguez Osorio, Heide Joaquin Zetina
Rodriguez, Ingrid Noemi Zetina Rodriguez y Emilio Mufioz Vado, representantes legales del proyecto
denominado “Hotel Gaviota Puerto Morelos” solicitaron el proceso de fusién de cinco lotes para
consolidarlos en una superficie de 1,193.96 m?, obteniendo la Constancia de Compatibilidad Urbanistica
Estatal del predio ubicado en la Supermanzana 02, Manzana 13, Lotes 2-01, 2-02, 2-03, 2-04, 2-14 de la
localidad de Puerto Morelos; autorizado por la Direccidon de Administracidon Urbana, adscrita a la Subsecretaria
de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano Territorial Urbano Sustentable del Gobierno del
Estado de Quintana Roo, mediante oficio: SEDETUS/DS/SSDU/DAU/000883/2017.

Asi mismo con fecha 01 de Agosto del 2017, se solicitd el proceso de fusidon de los cinco lotes para obtener
una superficie de 1,193.96 m? obteniendo la Constancia de Compatibilidad Urbanistica Municipal del predio
ubicado en la Supermanzana 02, Manzana 13, Lotes 2-01, 2-02, 2-03, 2-04, 2-14 de la localidad de Puerto
Morelos; autorizado por la Direccidon General de Desarrollo Urbano, del Municipio de Puerto Morelos, Estado
de Quintana Roo, mediante oficio: DGDU-DOCFOT-P-B5-383-2017.

Para lograr el desarrollo del “Hotel Gaviota Puerto Morelos” era menester realizar cambios en los parametros
urbanos, por lo que se elaboré un Estudio de Impacto Urbano que tuvo como propésito justificar y demostrar
que la autorizacién de la modificacion de parametros urbanos consistentes en el Uso de Suelo THM (Turistico
Hotelero Densidad Media), aumento de densidad de 100 a 350 cuartos/hectareas, con el aumento de 3 a 4
niveles de altura y una altura maxima de 15 m que permitird el desarrollo del proyecto propuesto.

Con base en lo anterior, los Sefiores Ingrid Astrid del Carmen Rodriguez Osorio, Heide Joaquin Zetina
Rodriguez, Ingrid Noemi Zetina Rodriguez y Emilio Mufioz Vado, representantes legales del proyecto,
solicitaron al cabildo del H. Ayuntamiento del Municipio de Puerto Morelos, estado de Quintana Roo, la
modificaciéon de los pardmetros urbanos antes mencionados, de lo cual obtuvieron la aprobacién por la
Direccién General de Desarrollo Urbano ratificada mediante una acta de cabildo.

Una vez aprobado por la autoridad municipal, se publicd en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo, en el Tomo Ill, Nimero 120 Extraordinario, Novena Epoca, del 08 de noviembre de 2017, el
“Acuerdo Mediante el cual el honorable ayuntamiento de Puerto Morelos del estado de Quintana Roo, periodo
2016-2018, en su Vigésima Cuarta Sesion Extraordinaria, aprobé el Cambio de uso de suelo, Pardmetros de
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Construccion y Densidad del Uso del Suelo de los Inmuebles Identificados como los Lotes 2-01, 2-02, 2-03, 2-
04y 2-14 de la, Supermanzana 02, Manzana 13 del Municipio de Puerto Morelos del estado de Quintana Roo”,
en el que se autoriza el cambio al Uso de Suelo THM (Turistico Hotelero Densidad Media), con 4 niveles de
construccion, una altura maxima de 15 m, asi como una densidad de 350 cuartos por hectarea.
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Il DESCRIPCION DE LAS OBRAS O ACTIVIDADES Y DE LOS PROGRAMAS O PLANES
PARCIALES DE DESARROLLO.

1. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

1.1.- NATURALEZA DEL PROYECTO.

Sector: Turismo.
Subsector: Turistico.
Tipo de Proyecto: Turistico.

El proyecto se localiza en la Supermanzana 02, Manzana 13, Lotes 2-01, 2-02, 2-03, 2-04 y 2-14, con una
superficie de 1,193.96 m?, dentro del centro de poblacién Puerto Morelos, en la zona denominada Casco
Antiguo, a 14 km del aeropuerto internacional de Cancun, dentro del recién creado Municipio de Puerto
Morelos en el estado de Quintana Roo.

La zona donde se inserta el predio para el desarrollo se conforma por infraestructura hotelera del tipo todo
incluido, hoteles boutique de lujo y viviendas residenciales todas con frente a la costa.

Vita aérea de la zona donde se inserta el proyecto del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, localizado
al norte del muelle de pescadores en el casco del antiguo Puerto en Puerto Morelos. Como se
aprecia, se presenta una tendencia al desarrollo Hotelero sobre el litoral costero del Municipio de
Puertos Morelos estado de Quintana Roo.
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Con la creacidn de un proyecto de hospedaje como lo es el proyecto Hotel Gaviotas Puerto Morelos, se
pretende contribuir de manera directa responder a las necesidades de un Desarrollo Turistico Hotelero que
atienda al creciente numero de visitantes nacionales y extranjeros y por consecuencia légica proporcione una
derrama econdmica importante para el joven Municipio de Puerto Morelos, lo que a su vez favorecera de
manera permanente a la poblacion local y sobre todo generard fuentes de empleo para sus habitantes,
durante todas las etapas.

Asi mismo, cabe sefialar que este proyecto respetara en todo momento su entorno ecolégico aplicando las
medidas correspondientes para el mantenimiento y cuidado del litoral costero, aplicando todas las medidas
correspondientes con efecto de mitigar todos los impactos generados, antes, durante y después del proceso
de obra y hasta su operacion.

El proyecto consta en un hotel turistico de 40 habitaciones desarrollado en planta baja mas tres niveles, con
734.50 m? en cada nivel, con una superficie total construida de 2,938.00 metros cuadrados. El desplante
corresponde a 776.07 m?, lo que equivale al 65% de desplante en relacién a la superficie del terreno y su
composicion arquitectdnica es la siguiente:

Hacia el este se encuentran areas comunes como alberca infinity, bar, zona de camastros en areas
permeables. Asi también se ofrece un area de deck adyacente a la alberca para funcionar como area de
asoleadero, bafios para areas comunes, acceso al sur del terreno al restaurante, mientras que un poco mas al
noreste se encuentra la tienda de buceo. Al oeste lavanderia, bodegas y dreas de servicio para operacion del
hotel.

Y en el resto del drea de desplante tenemos 2 habitaciones de 33.08 m2 con bafio, terraza y alberca swim out,
3 habitaciones de 25.94 m2 con bafio y terraza, 2 de las cuales cuentan con alberca swim out, 1 habitacién de
23.44 m? con bafio y terraza y estacionamiento para 14 vehiculos.

En los niveles subsecuentes se cuenta con habitaciones de 33.08 m?, 25.94 m?, 23.44 m?, 25.88, 11 en total,
cada una con balcén y terraza con vista al mar, las areas comunes de cada nivel corresponden al area de
elevador y zona de escaleras.

NIVELES DE PROYECTO

Nivel de Andador Playa (N.P.T. - 1.35)

Nivel de Deck Playa (N.P.T. - 1.20)

Andadores Exteriores Patio Central (N.P.T. +- 0.00) Nivel de Referencia Banqueta
Planta Baja (N.P.T. +0.15)

ler Nivel (N.P.T. + 3.00)

2do Nivel (N.P.T. + 6.00)

3er Nivel (N.P.T. + 9.00)

Azotea (N.P.T. + 12.00)

La habitacidn tipo consta de cama King Size, sala de estar, pull out bed, television de 36”, bafio completo y
vestidor. Todas las habitaciones cuentan con un area de terraza.
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TABLA DE SUPERFICIES (M2) OBRA NUEVA

PLANTA BAJA 746225
1 NIVEL 746225
2 NIVEL 746.225
3 NIVEL 746.225
. TOTAL |
Cus 247

Sobre la losa de azotea se encuentra el drea de servicios donde tendremos instalaciones de gas, aire
acondicionado, y antenas.

Cuenta con 2 frentes, fachada oeste hacia el Lote 2-13 (Vialidad) con 40.87 metros y fachada este hacia la
zona federal maritimo terrestre con 41.22.

En cuanto a las obras exteriores, todo el estacionamiento se plantea sea a base de adopasto para incrementar
el drea de permeabilidad del predio.

La cubierta del drea para depdsitos de basura tendra una cubierta verde natural, las dreas comunes del lado
alberca cuenta con espacios permeables y jardineras.

El pasillo de acceso lateral al restaurante tiene una cubierta jardinada natural con Unicamente huellas de
concreto permeable para su transito. En el area del asoleadero de la alberca cuenta con una terraza de deck
natural, también permeable, instalado con una base de pilares para permitir el dren natural del terreno. Todas
las rampas son de concreto permeable lo que permite el desaglie natural en caso de lluvia.

TABLA DE SUPERFICIES (M2) OBRA EXTERIOR

DECK ALBERCA 26.64
DECK TIENDA BUCEO 8.49
JARDINERAS 248
ESCALERAS 15.55
ALBERCA 48.91
SWIM OUTS 27.48
ESTACIONAMIENTO 175
BAR 12.56
FUENTE 11.34

TOTAL 33943 |

En planta baja se cuenta con el acceso principal por medio de vestibulo de recepcidn, bafios y bodega.

Planta Baja:
* Recepcion
e Bodega
¢ Habitaciéon para velador con bafio
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e Escaleras

¢ Subestacion eléctrica

e Elevador

¢ Lavanderia-Bodega

e Bafio de servicio

e Restaurante para 60 comensales con cocina y bodega
¢ Bafio publico para hombres

¢ Bafio publico para mujeres

e Alberca

e Bar

e Tienda de buceo

¢ 7 habitaciones para huéspedes con bafio y terraza
e Estacionamiento para 13 vehiculos

e Jardines
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Vista aérea de la planta baja donde se desplanta el proyecto del Hotel Gaviotas Puerto Morelos,
localizado al norte del muelle de pescadores en el casco del antiguo Puerto en Puerto Morelos.
Como se aprecia, se localiza sobre el litoral costero del Municipio de Puertos Morelos estado de
Quintana Roo.



Planta 1er. Nivel
¢ 11 habitaciones para huéspedes con bafio y terraza
e Elevador
e Escaleras
¢ Bodega de blancos

Planta 2do. Nivel
¢ 11 habitaciones para huéspedes con bafio y terraza
e Elevador
e Escaleras
¢ Bodega de blancos

Planta 3er. Nivel
¢ 11 habitaciones para huéspedes con bafio y terraza
e Elevador
e Escaleras
¢ Bodega de blancos
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1.2.- SELECCION DEL SITIO.

El drea donde se pretende realizar la construccién del proyecto Hotel Gaviotas Puerto Morelos, estd
localizado en los Lotes 2-01, 2-02, 2-03, 2-04 y 2-14 de la Supermanzana 02, Manzana 13 del Municipio de
Puerto Morelos del estado de Quintana Roo.

A este predio, con una superficie de 1,193.96 m?, le aplica el Uso de Suelo THM (Turistico Hotelero Densidad
Media), con 4 niveles de construccidn, una altura maxima de 15 m, asi como una densidad de 350 cuartos por
hectdrea, lo anterior como resultado del “Acuerdo Mediante el cual el honorable ayuntamiento de Puerto
Morelos del estado de Quintana Roo, periodo 2016-2018, en su Vigésima Cuarta Sesién Extraordinaria, aprobd
el Cambio de uso de suelo, Pardmetros de Construccién y Densidad del Uso del Suelo de los Inmuebles
Identificados”.

Localizacion del predio propuesto para el desarrollo del Hotel Gaviotas Puerto Morelos
(punto rojo), localizado al sur de la ciudad de Cancun y al norte del antiguo muelle de
pescadores en el casco viejo de Puerto en Puerto Morelos, en la linea costera del Municipio
de Puerto Morelos (antes Benito Juarez), estado de Quintana Roo.

Este sitio seleccionado en la localidad de Puerto Morelos, cuenta con ventajas que lo hacen idéneo para el
desarrollo de infraestructura turistica. El predio seleccionado se localiza sobre |la delgada linea costera al norte
del antiguo puerto, en donde se ha focalizado el desarrollo turistico del municipio. El Ordenamiento ecolégico
vigente en la zona y el Programa de Desarrollo Urbano han dirigido el desarrollo turistico a esta franja costera,
de manera que se protejan los fragiles ecosistemas que se desarrollan en la zona litoral, sobre todo la barra
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arenosa (ecosistema de duna y playa arenosa) y los humedales adyacentes que se desarrollan en la cuenca de
inundacion.

El sitio propuesto para el proyecto ha sido identificado con una vocacidén para el desarrollo propuesto, por lo
que se establecid el Acuerdo que aprobd el Cambio de uso de suelo, Pardmetros de Construccién y Densidad
del Uso del Suelo, y asi propiciar la generacién de empleos y derrama econémica que se traduce en impuestos
para el nuevo municipio, incremento en la oferta de hospedaje a los visitantes y un incremento en el nivel de
vida de la zona.

Esta modificacion de los pardmetros urbanos que autorizo la autoridad municipal a través de la aprobacién
de la Direccién General de Desarrollo Urbano, y que fue ratificada mediante acta de cabildo, constituye la
base para la elaboracién de la propuesta del hotel, con los parametros urbanos siguientes:

CONCEPTO NORMA PROYECTO CUMPLE
Uso de Suelo THM THM Si
Area del Lote 500.00 M2 1,193.96 M2 Sl
Frente del Lote 20.00 M 40.87 M Si
Restricciones Minimas Frente 5.00 M 5.00 M Si
a los Linderos Lado 0.00 0.00 SI
Fondo 0.00 0.00 SI
Altura Maxima Metros 15.00 15.00 Si
Niveles | 4 4 Si
% Maximo de Ocupacion Coef. % | 65% 60.56% Si
(COS) M2 776.07 m2 723.08 M2 Si
Uso del Suelo (CUS) Coef. % | 2.50 2.47 Si
M2 1,432.75 M2 2,984.90 M2 SI
Densidad Neta 350 CTOS/HA. 335CTOS/HA SI
Cajones de Estacionamiento 13 CAJONES 13 CAJONES Si

Por otro lado, desde el punto de vista ambiental, la zona propuesta para el proyecto se encuentra regulada
por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez, que sigue vigente para el
municipio de Puerto Morelos, el cual es un instrumento de politica y gestion ambiental.

Este programa establece que de acuerdo con la localizacién del predio seleccionado, se ubica en la Unidad de
Gestidon Ambiental UGA-28, denominada Centro de Poblacién de Puerto Morelos, con una politica ambiental
de Aprovechamiento Sustentable con los usos condicionados a lo que se establezcan en Actualizacién del
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Morelos 2009-2023, que aplica para Puerto
Morelos, y en este caso los que se han definido mediante el “Acuerdo Mediante el cual el honorable
ayuntamiento de Puerto Morelos del estado de Quintana Roo, periodo 2016-2018, en su Vigésima Cuarta
Sesidn Extraordinaria, aprobd el Cambio de uso de suelo, Pardmetros de Construccidn y Densidad del Uso del
Suelo del Inmueble propuesto para el Hotel Gaviotas de Puerto Morelos”.



Manifestacion de Impacto Ambiental
Hotel Gaviotas Puerto Morelos
B ]

1.3.- UBICACION FiSICA DEL PROYECTO Y PLANOS DE LOCALIZACION

El sitio donde se pretende la construccién del proyecto Hotel Gaviotas de Puerto Morelos, se localiza en la
Supermanzana 02, Manzana 13, Lotes 2-01, 2-02, 2-03, 2-04 y 2-14, con una superficie de 1,193.96 m?, dentro
del centro de poblacién Puerto Morelos, en la zona denominada Casco Antiguo, a 14 km del aeropuerto
internacional de Cancun, dentro del recién creado Municipio de Puerto Morelos en el estado de Quintana

Roo.

sNuevas zonas
habitacionales

Muelle Fiscal \

o
s

Parque

Imagen que muestra la localizacién del predio y las caracteristicas de sus colindancias, en la Zona costera
del casco antiguo del puerto, en el Municipio de Puertos Morelos (antes Benito Juarez), estado de Quintana
Roo. En rojo se denota el poligono del predio que se propone para la realizacién del proyecto.

Las medidas y colindancias del predio objeto del presente estudio son:

Al Norte con 26.18 metros con lote 13

Al Sur con 32.39 metros con lote 3-01 y privada sin nombre
Al Este con 41.22 metros con zona federal maritima terrestre
Al Oeste con 40.87 metros con vialidad

PwNPE
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Localizacion del poligono que conforma el predio propuesto (poligono rojo) para la construccion del Hotel
Gaviotas Puerto Morelos. Se muestra su localizacién sobre el litoral costero del mar Caribe en el Municipio
de Puerto Morelos, estado de Quintana Roo.

1.3.1. COORDENADAS GEOGRAFICAS

La poligonal del predio fusionado para el desarrollo del proyecto Hotel Gaviotas de Puerto Morelos se
construye con las siguientes coordenadas:

CUADRO DE CONSTRUCCION DEL POLIGONO QUE DESCRIBE EL PREDIO PARA EL
DESARROLLO DEL HOTEL GAVIOTAS PUERTO MORELOS

LADO DISTANCIA COORDENADAS UTM

EST-PV MTS X Y
01-02 40.87 513,220.3671 2,305,879.3033
02-03 26.18 513,237.8695 2,305,516.2360
03-04 41.22 513,261.1798 2,305,904.0404
04-01 3239 513,219.5877 2,305,865.3903

AREA = 1,193.96 m?
]

14



Manifestacion de Impacto Ambiental
Hotel Gaviotas Puerto Morelos

Por su localizacién geogréficas, el predio analizado estd regulado por el Programa de Desarrollo Urbano 2008-
2023, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del estado. Por otro lado, respecto a su ordenamiento
ecologico, el Municipio de Benito Juarez cuenta con un Ordenamiento Ecoldgico que regula toda la geografia
municipal, de acuerdo al decreto Numero 342 en su fraccidn segunda, transitorio sexto que estipula que:
“Hasta en tanto el Consejo Municipal de Puerto Morelos o el Ayuntamiento del Municipio de Puerto Morelos,
no expida su propia reglamentacion y disposiciones municipales, continuardn aplicdndose en lo conducente
los reglamentos y disposiciones del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo”.

Las Leyes en materia de hacienda, ingresos y en general todas aquellas aplicables Municipio de Benito Judrez,
lo seran en lo conducente al Municipio de Puerto Morelos, hasta en tanto la Legislatura del Estado expida las
leyes o realice las adecuaciones correspondientes.

1.4.- INVERSION REQUERIDA.

Para el proyecto Hotel Gaviotas de Puerto Morelos se tiene estimada una inversién de 30 millones de pesos.
Dentro del monto de inversién se incluye disefio y supervisién, construccion de proyecto, estudios técnicos y
ambientales, instalaciones y oficinas, levantamiento topografico, movimiento de tierras y limpieza.

1.5.- DIMENSIONES DEL PROYECTO

El proyecto que se describe, denominado “Hotel Gaviotas Puerto Morelos”, se localiza sobre la calle General
Lazaro Cardenas y Calle Plutarco Elias Calles, Supermanzana 02, Manzana 13, Lote 2-01, 2-02, 2-03, 2-04 y 2-
14, Municipio de Puerto Morelos, estado de Quintana Roo. La superficie total del predio es de 1,193.96 m2.

El promovente, como resultado de la demanda en la zona plantea desarrollar un proyecto de tipo turistico
hotelero con un concepto de imagen nueva que se adapta a la imagen de los recientes conjuntos
habitacionales en el contexto urbano, complejos de hoteles bajo el esquema de todo incluido, hoteles
boutique y mas de 50 hoteles de distintos giros.

Desde la parte sur en donde termina el casco antiguo de Puerto Morelos hasta la parte norte de Bahia
Petempich se localizan mas de 11 hoteles de tipo todo incluido. Con edificaciones que van desde los 3 a los 5
niveles de altura. El desarrollo Turistico Hotelero es mayor hacia la zona norte que la zona sur concentrandose
en Bahia Petempich grandes complejos todo incluido.

El nuevo proyecto se desplanta sobre una superficie de 2,984.90 m?, distribuida en 3 niveles con 33
habitaciones con bafio y terraza, y una planta baja con 7 habitaciones mas, restaurante, area de servicios,
lavanderia, un lobby y una tienda de buceo.

Dentro del desplante del predio cuenta con obras exteriores compuestas por elementos decorativos, decks,
bar, albercas, una infinity y 4 tipo swin out de 4 habitaciones, para dejar el resto del predio como area de
transito comun, con sus respectivas areas permeables.
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TABLA DE AREAS
PLANTA BAJA
Recepcion [Lobby 58.33 m2
Habiltaclon tipe 1 42,18 m2
Habltaclon flpo 2 [42.12 m2) 126.36 m2
Habltaclon flpo 3 (49.31 m2) 28.62 M2
Habltaclon fipo 4 42.07 m2
Restaurante, Baios, Coclna y Bodega 144.11 m2
Lavanderia 23.55 m2
Escaleras, Pasillos, Cubgc de Elevador, Andadcres Ext. 343.69 m2
Bar 12.56 m2
Alberca 48.91 m2
Tlenda de Buceo 13.20 m2
Swim Out 27.48 m2
Estaclonamisnto 1756.0 m2
Serviclos 17.90 m2
TOTAL 1.123.26 m2

Tabla de superficie para la planta baja del Hotel Gaviotas Puerto Morelos. Se muestran los componentes
principales del proyecto y las superficies que ocuparan sobre la superficie del terreno.

TABLA DE AREAS

NIVEL1,2Y 3

Habitacion tipo 1 55.27 m2
Habitacion tipo 2 {42.12 m2) 168.48 m2
Habitacion tipo 3 (49.31 m2) 147.93 m2
Habitacion tipo 4 {41.71 m2) 83.42 m2
Habitacion tipo 5 61.23 m2
Escaleras, Pasillos, Cubo de Elevador 174.52 m2
Bodega 33.12m2
TOTAL 723.59 m2

Tabla de superficie para las plantas de los niveles 1, 2 y 3 del Hotel Gaviotas Puerto Morelos. Se muestran
los componentes principales del proyecto y las superficies que ocuparan.
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1.6.- USO ACTUAL DEL SUELO Y/O CUERPOS DE AGUA EN EL SITIO DEL PROYECTO Y SUS COLINDANCIAS

El lote caso de estudio se localiza dentro del poligono que comprende el Programa Director de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion de Puerto Morelos, actualizacion 2009. El Plan Director de Desarrollo Urbano
de Puerto Morelos, fue publicado en el Peridédico Oficial del gobierno del estado de Quintana Roo el 30 de
octubre de 1998, en el Tomo lll, NUmero 16 Extraordinario, 5ta época. Posteriormente, el 20 de mayo del
2009, se realizé la actualizacidon del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Puerto
Morelos, actualmente municipio de Puerto Morelos, Quintana Roo.

Para hacer viable el proyecto que se presenta, acorde con la vocacién natural de la zona donde se ubica, se
tramitod y consiguid un Acuerdo Mediante el cual el honorable ayuntamiento de Puerto Morelos del estado de
Quintana Roo, periodo 2016-2018, en su Vigésima Cuarta Sesion Extraordinaria, aproboé el Cambio de uso de
suelo, Pardmetros de Construccidon y Densidad del Uso del Suelo de los Inmuebles Identificados como los Lotes
2-01, 2-02, 2-03, 2-04 y 2-14 de la, Supermanzana 02, Manzana 13 del Municipio de Puerto Morelos del estado
de Quintana Roo”, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, Tomo lIl,
NUmero 120 Extraordinario, Novena Epoca, del 08 de noviembre de 2017,.

Con base a lo anterior, al predio donde se propone la construccién del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, le

aplica el Uso de Suelo THM (Turistico Hotelero Densidad Media), con 4 niveles de construccidn, una altura
maxima de 15 m, asi como una densidad de 350 cuartos por hectdrea.

LINEAMIENTOS URBANOS PARA USO DE SUELO THM, DEL PREDIO PROPUESTO PARA EL DESARROLLO

SUPERFICIE DEL POLIGONO 1,193.96 M?
COEFICIENTE DE OCUPACION (COS): 65% 776.074 \?
COEFICIENTE DE UsO DE SUELO (CUS): 2.50 2,984.90 m?
DENSIDAD NETA: 350 CUARTOS / HA

RESTRICCIONES

FRENTE: 5.00 m

FONDO: 0.00 m

LATERAL (S): 0.00 m

ALTURA EN PISOS: 4 niveles 15.00 m
CAJONES ESTACIONAMIENTO 13 CAJONES

|
NOTA: Lineamientos basados en el “Acuerdo Mediante el cual se aprobé el Cambio de uso de suelo,
Parametros de Construccion y Densidad del Uso del Suelo de los Inmuebles Identificados como los Lotes
2-01, 2-02, 2-03, 2-04 y 2-14 de la, Supermanzana 02, Manzana 13 del Municipio de Puerto Morelos del
estado de Quintana Roo”.

El Uso de Suelo THM es aquel cuya densidad maxima es de 60 cuartos hoteleros por hectdrea. Se entiende
por cuarto una unidad de alojamiento estandar con una o dos camas y bafio; o una unidad de alojamiento
tipo suite con una o dos camas y bafio mas estancia-comedor y bafio. El nUmero de unidades de alojamiento
tipo suite para efectos de cdlculo de densidad no podra ser mayor al 30% del total de cuartos en el predio.
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Por otro lado, el predio a desarrollar se localiza en la zona costera de Puerto Morelos. El litoral costero en la
zona en un complejo mosaico ambiental producto de su origen paleoecoldgico, donde una antigua laguna
arrecifal quedé totalmente aislada del mar por una barrera arenosa costera, en tanto que en la parte interior
se encuentra confinada por antiguas lineas de costa o bermas, que se elevan hasta 8 m sobre el nivel de la
cuenca.

El resultado de ésta peculiar conformacién geoldgica es la variabilidad de las condiciones ambientales
presentes en ésta zona, de la que se deriva la actual heterogeneidad de habitats como la berma, la cuencay
la barrera arenosa, que favorecen la presencia de numerosas especies de plantas y animales, con formas de
crecimiento y adaptaciones especiales que les permiten establecerse en ambientes tan extremos como la
duna arenosa adyacente al mar.

La actual barra arenosa o corddn litoral arenoso que separa el mar del ecosistema terrestre delimita la zona
marina con relacidn al ecosistema terrestre. Esta barra arenosa es seguida de la paleocuenca o laguna fésil
donde se desarrolla el humedal con sus distintos tipos de vegetacién hidréfila, y por ultimo se presenta la
paleocosta o litoral antiguo, que marca un pronunciado desnivel de hasta 8 m o mas por arriba del nivel de la
cuenca de inundacidon. Debido a esta elevacién del terreno, la vegetacidn que se desarrolla a partir de esta
antigua linea de costa pertenece al ecosistema de Selva Mediana Subperennifolia.

Localizacién del poligono que conforma el predio propuesto (poligono rojo) para la construccion
del Hotel Gaviotas Puerto Morelos. En color verde fuerte se representa la cuenca inundable con
humedales de gran importancia ecolégica.

El sitio donde se localiza el predio propuesto para el proyecto, es sobre la costa arenosa, lejos del importante
sistema de humedales que se extiende entre la carretera Federal 307 Chetumal-Puerto Juarez y la linea de
Costa que corresponde a la zona Hotelera de Puerto Morelos. Este sistema no alcanza las colindancias del
predio. No existen indicios de ninglin otro cuerpo de agua cercano al predio, por el cual pueda verse afectado.
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1.7 URBANIZACION DEL AREA Y DESCRIPCION DE LOS SERVICIOS REQUERIDOS

La zona donde se localiza el predio para el desarrollo del proyecto Hotel Gaviotas Puerto Morelos, cuenta con
todos los servicios publicos requeridos para la construccion y operacion del mismo.

Red de agua potable y Alcantarillado. La Comision de Agua Potable y Alcantarillado tiene a su cargo el servicio
para Puerto Morelos y para Leona Vicario. Por lo tanto, se cuenta con la infraestructura de las redes de Agua
Potable y Drenaje Sanitario en la zona de referencia.

A solicitud del promovente con relacién a la disponibilidad de infraestructura de red de Agua potable y
Alcantarillado para la zona centro y por lo tanto el lote del caso de estudio y de acuerdo al oficio No. CAPA-
DBJIM-SDT/0403/2018 de la Comision de Agua Potable y Alcantarillado de la Delegacion Benito Juarez e isla
Mujeres, indica que en la zona en donde se ubica el predio en cuestion y concretamente el proyecto Hotel
Gaviotas Puerto Morelos, le OTORGA ALA FACTIBILIDAD de los servicios de Agua potable y Alcantarillado
Sanitario. (Se anexa Oficio).

Energia eléctrica. El 95% de la poblacidn cuenta con servicio eléctrico, el cual es administrado por la Comision
Federal de Electricidad (CFE). De acuerdo con las bases de disefio emitidas por la CFE se considera una carga
de 5 KVA por habitacidn teniendo un total de 1,800 KVA por habitacion.

Drenaje sanitario. De acuerdo al oficio No. CAPA-DBJIM-SDT/0403/2018 de la Comision de Agua Potable y
Alcantarillado de la Delegacidn Benito Juadrez e isla Mujeres, indica que en la zona en donde se ubica el predio
en cuestion y concretamente el proyecto Hotel Gaviotas Puerto Morelos, le OTORGA ALA FACTIBILIDAD de
los servicios de Agua potable y Alcantarillado Sanitario. (Se anexa Oficio).

Drenaje pluvial. Se consideran bajadas de agua de azoteas para conducirlas a los diferentes pozos de
absorcion de aguas pluviales; que de acuerdo a su area tributaria que le corresponde a la huella de desplante
y a las obras exteriores se calcula que por cada 4,000.00 m?, y debido a que el proyecto se desplanta sobre
una superficie menor a 2,000 m?, al proyecto se le dotard de un pozo pluvial.

Vialidades. El poblado se localiza a 35 km al sur de Cancun y 34 km al norte de Playa del Carmen sobre la
carretera federal 307. El Aeropuerto Internacional de Cancun, se localiza a 18 kildbmetros al norte de la
localidad sobre la carretera 307.

Al poniente, cuenta con un camino estatal de terraceria de 45 kildémetros de longitud, que atraviesa zonas
ejidales para enlazar a las comunidades de Central Vallarta a 15 km, finalizando en el poblado de Leona Vicario
sobre la carretera federal 180 en su tramo Cancun-Mérida.

La zona costera del Puerto se encuentra conectada a la autopista por la avenida José Maria Morelos, que es
una vialidad federal de dos carriles que finaliza en la Plaza de Puerto Morelos.

Servicios de salud. Puerto Morelos cuenta con un consultorio del Instituto Mexicano del Seguro Social, dos
Centros de Salud, el primero y mas antiguo ubicado en la zona costera y el segundo localizado en la Colonia
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Joaquin Zetina Gasca. Los servicios de salud de ambos centros de poblacién dependen normativa vy
administrativamente de la Jurisdiccion Sanitaria No. 2 con sede en Cancun.

Servicios Educativos. En la localidad de Puerto Morelos, actualmente existen 13 escuelas publicas de los
niveles: Preescolar (6), Primaria (4), Secundaria (2) y Preparatoria (1), adscritas al Sistema Educativo
Quintanarroense (SEQ). Asi también existe 1 Biblioteca Publica “Maurilio Sdnchez Jiménez”, inaugurada en
1995.

Procuracion de justicia. En 1995, iniciaron las actividades de la Agencia del Ministerio Publico del Fuero
Comun. En la actualidad existe una agencia del Ministerio Publico del Fuero Comun, integrada por dos
ministerios publicos, y dos oficiales secretarios.

Pantedn municipal. En Puerto Morelos se localizan dos Panteones, el “Cementerio Viejo”, localizado frente a
la playa en la zona costera sur entre dos hoteles, estd actualmente en desuso pero todavia con los restos de
algunos de los fundadores del pueblo y el “Cementerio Nuevo”, al poniente de la Colonia Joaquin Zetina
Gasca, cuenta con una hectarea de terreno que es una dimensién adecuada para cumplir su funcién.

Recoleccidn de basura. La recoleccion de basura la realiza la Alcaldia Municipal. Adicionalmente se cuenta
con 1 estacion de bomberos, 1 oficina de correos, 1 subestacion eléctrica y 3 gasolineras. En cuanto a los
servicios requeridos de acuerdo con la naturaleza y tipo de proyecto consistente en la construccién de un
edificio hotelero serd necesario el servicio de recolecta de basura para los restos de materiales que se generen
durante los trabajos de construccidn, y de los residuos sélidos domésticos durante la operacién del mismo.

Antenas de telefonia celular. La zona cuenta con red de postes de telefonia pertenecientes a la empresa
Telmex con oficinas en Cancun.

Alumbrado Publico. Un 70% de la vialidad principal cuenta con alumbrado publico en los postes de la red
eléctrica.

Seguridad Publica. La zona cuenta con un acceso controlado a la Bahia con seguridad privada ademas de
contar con un control de acceso en cada hotel con servicios de seguridad privada. En octubre pasado se
entregaron a la Direccién General de Seguridad Publica, Transito y Policia Turistica 24 unidades, entre
vehiculos y motocicletas, uniformes y equipo tdactico a los policias, con inversion de 12 millones de pesos, con
recursos propios. Elementos de seguridad publica Municipal tienen acceso a toda la zona de la bahia para
realizar recorridos y guardias mediante vehiculos tipo moto y camioneta.
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El proyecto se localiza en la zona del casco antiguo del recién creado Municipio de Puerto Morelos del estado
de Quintana Roo, a 14 Km del aeropuerto internacional de Canciny a 25 km de la ciudad de Cancun.

La zona se conforma por grandes destinos hoteleros de tipo todo incluido, hoteles boutique de lujo y algunas

viviendas residenciales de lujo, todas con frente a la costa.

s e /KQ////EX

17 v s
L Gy (s

tas Puerto Morelos

Localizacion del predio propuesto para el desarrollo del Hotel Gaviotas Puerto Morelos,
localizado al sur de la ciudad de Cancun y en el antiguo casco del Puerto en Puerto Morelos,
en la Zona Hotelera costera del Municipio de Puertos Morelos (antes Benito Juarez), estado

de Quintana Roo

Se plantea un proyecto de un Hotel tipo todo incluido para adultos y de giro familiar, que consiste de 40
habitaciones en total, desarrollado en planta baja mas tres niveles, con una superficie total construida de
2,984.90 metros cuadrados, distribuido con la siguiente composicidén arquitectdnica:

El edificio del hotel tendrd una altura de 15.15 m desde el nivel de banqueta hasta el uUltimo piso,
considerando pretiles de azoteas. El proceso constructivo consistird en una estructura de concreto armado a

base de columnas, trabes, losa reticular y cimentacién a base de pilas.

Los aplanados serdn a base de mortero, aplanados, pisos y recubrimientos en muros de acento con marmol
tipo travertino veracruzano y acabado tipo madera. Los pisos interiores serdn tipo porcelanato en tonos gris,
en exterior se empleard granito tipo busardeado para dar textura al exterior.
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Conceptualizacion de la vista del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, visto desde su colindancia de 40.87
metros al Oeste con vialidad sin nombre.

En planta baja la estructura del edificio se divide en 2, por un lado se tienen las habitaciones con frentes
abiertos a la zona exterior, con terraza y alberca swim out apuntando hacia la alberca central.

Por el otro lado se dispone el vestibulo, recepcidn y zona de elevador y escaleras, en donde también se cuenta
con 2 bodegas de apoyo, 1 bodega grande, bafios para empleados, lavanderia, bafios publicos ademas de
cuarto para basura. Cuenta adicionalmente don 14 cajones de estacionamiento y un cuarto eléctrico.

Al exterior dando frente a la playa se ubica la zona de alberca, con bar central, zona de deck con velarias o
Tenso Estructuras que son cubiertas que presentan un abanico de amplias posibilidades de disefio, una
bodega de maquinas para las albercas y dos cisternas con su respectivo cuarto de maquinas. También se
encuentra el acceso al restaurante y un deck que lleva hasta la tienda de buceo.

De los niveles 1 al 3 se desplantan 11 habitaciones por nivel con zona de elevadores y escaleras. Las
habitaciones cuentan con una superficie que oscila entre los 23.44 — 33.08 m? y todas cuentan con terrazas
que van de 6 a 10 m2.

La habitacidn tipo se compone por un acceso directo a una sala de estar, con TV y que cuenta con cama oculta
tamafio matrimonial y cama King Size, en el pasillo de acceso se encuentra el acceso al vestidor con closet y
caja fuerte, area de lavabos y al fondo cuarto de regadera y de wc por separado. Al final de la habitacion se
hallan puertas corredizas que dan hacia el balcén con frente al mar.
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Conceptualizacion de la vista del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, visto desde la zona marina

del mar Caribe.

Zona de Ingreso: Concentra el motor lobby, el front
desk, un area lounge, oficinas de atencién a
huéspedes, modulos sanitarios, oficinas
administrativas y area de estacionamientos.

Area de Huéspedes: comprende el Edificio 1 de
planta baja mas 4 niveles con un total de 100
habitaciones; el Edificio 2 con planta baja mas cuatro
niveles y 102 habitaciones; el Edificio Central con
planta baja mas tres niveles y 40 habitaciones y el
Edificio 3 y 4 con planta baja mas cuatro niveles con
115 habitaciones.

Amenidades: Concentra los médulos sanitarios,
salén principal, tres salones, play house y zona de
albercas con palapas.

Centros de Consumo: Contempla un restaurante
principal y tres de especialidades con areas de
terrazas, un bar y un coffee shop, variando algunos
centros de consumo familiares.

|
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Distribucion de instalaciones Planta Baja del Proyecto

Otros servicios: contempla la zona de spa, gym y oficina de planeacién de eventos.
Area de empleados: Contempla comedor de empleados con cocina, bafios y vestidores.
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Distribucion de instalaciones en Primer Nivel del
Proyecto
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Distribucion de instalaciones en Segundo Nivel del

Proyecto
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Distribucion de instalaciones en azotea del Proyecto

Fachada del hotel Gaviotas Puerto Morelos, tal y como se aprecia desde las aguas del mar Caribe
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A manera de sintesis para dimensionar el proyecto, a continuacion se describen los elementos que configuran
el hotel, con superficies de la totalidad del proyecto.

CUADRO DE SUPERFICIES DE LA PLANTA BAJA DEL HOTEL

ZONA SUPERFICIE
REcEPcION /LoBBY 58.33 m?
HABITACION TIPO 1 42.18 m?
HABITACION TIPO 2 (42.12 M2) 126.36 m?
HABITACION TIPO 3 (49.31 m2) 98.62 m?
HABITACION TIPO 4 42.07 m2
RESTAURANTE, BANOS, COCINA Y BODEGA 144.11 m?
LAVANDERIA 23.55 m?
ESCALERAS, PAsILLOS, CUBO DE ELEVADOR, ANDADORES EXT. 363.69 m?2
BAR 12.56 m?2
ALBERCA 48.91 m2
TIENDA DE BUCEO 13.20 m?
SWIM ouT 27.48 m?
ESTACIONAMIENTOS 175.00 m?
SERVICIOS 17.90 m?
TOTAL 1,193.96 m?

CUADRO DE SUPERFICIES DE LOS NIVELES 1 A 3 DEL HOTEL

ZONA SUPERFICIE
HABITACION TIPO 1 55.27 m?
HABITACION TIPO 2 (42.12 M2) 168.48 m?
HABITACION TIPO 3 (49.31 Mm2) 147.93 m?
HABITACION TIPO 4 (41.71 M?) 83.42 m?
HABITACION TIPO 5 61.23 m?
ESCALERAS, PAsILLOS, CUBO DE ELEVADOR 174.52 m?
BODEGA 33.12 m?
TOTAL POR NIVEL 723.59 m?
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA EN LOS 3 NIVELES 2,170.77 m?
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DISTRIBUCION DE LAS AREAS TECHADAS DE LA PLANTA BAJA DEL HOTEL

ZONA
RECEPCION /LOBBY
HABITACION TIPO 1
HABITACION TIPO 2 (42.12 M?)
HABITACION TIPO 3 (49.31 M?)
HABITACION TIPO 4
RESTAURANTE, BANOS, COCINA Y BODEGA
LAVANDERIA

ESCALERAS, PAsILLOS, CUBO DE ELEVADOR, ANDADORES EXT.

TIENDA DE BUCEO
SERVICIOS

TOTAL

SUPERFICIE
58.33 m?2
42.18 m?

126.36 m?

98.62 m?
42.07 m?
144.11 m?
23.55 m?
144.12 m?
13.20 m?
17.90 m?

710.44 m?
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PLANTA PALA

Areas techadas del hotel Gaviotas Puerto Morelos. La

zona techada se denota con el asurado.



Manifestacion de Impacto Ambiental
Hotel Gaviotas Puerto Morelos

DISTRIBUCION DE LAS AREAS TECHADAS DE LA PLANTA BAJA DEL HOTEL

ZONA
HABITACION TIPO 1
HABITACION TIPO 2 (42.12 m?)

HABITACION TIPO 3 (49.31 M?)

HABITACION TIPO 4 (41.71 M2)
HABITACION TIPO 5

ESCALERAS, PAsILLOS, CuBO DE ELEVADOR
BODEGA

TOTAL POR NIVEL

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA EN LOS 3 NIVELES
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SUPERFICIE
55.27 m?
168.48 m?
147.93 m?
83.42 m?2
61.23 m?
174.52 m?
33.12 m?

723.59 m?

2,170.77 m?

NIVELL2Y3

Areas techadas del hotel Gaviotas Puerto Morelos en los pisos
del 1 al 3. La zona techada se denota con el asurado.
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2.1 PROGRAMA GENERAL DE TRABAJO

Se estima un total de 10 meses para la conclusién de la obra. Se tiene previsto que para fines del tercer
trimestre de 2019 el hotel esté finalizado y en operacidn. El programa de trabajo de toda la obra se presenta
a continuacion:

PROGRAMA DE TRABAJO PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO HOTEL GAVIOTAS PUERTO MORELOS

MESES
1 2 3 4 3 6 7 8 9 10

ACTIVIDAD

CONSTRUCCION DEL TAPIAL

LIMPIEZA DEL TERRENO

SONDEOS PARA MECANICA DE SUELOS

TRAZO Y BANCOS DE NIVEL

INSTALACIONES PROVISIONALES

BODEGA Y SANITARIOS DE OBRA

NIVELACION DEL TERRENO

EXCAVACIONES

CIMENTACION E HINCADO DE PILAS

CONSTRUCCION DE PLATAFORMAS

ELEMENTOS ESTRUCTURALES DE CONCRETO Y COLADOS
LEVANTAMIENTO DE MUROS DE LADRILLO

CONSTRUCCION Y EQUIPAMIENTO DE ALBERCA

APLANADOS DE MUROS Y PLAFONES INTERIORES Y EXTERIORES
RECUBRIMIENTOS DE MUROS Y PISOS Y ACABADOS
TERMINACION DE FACHADAS, AZOTEA E IMPERMEABILIZACIONES
CARPINTERIA, CANCELERIA, EBANISTERIA Y PLOMERIA

REDES SANITARIAS E HIDRAULICAS

REDES ELECTRICAS E ILUMINACION

INSTALACIONES PLUVIALES

CISTERNA

RED DE GAS

REFORESTACION Y JARDINERIA

EQUIPOS AIRE AC.

SISTEMA CONTRA INCENDIOS

CASETA Y CUARTO DE BASURA

ESTACIONAMIENTOS

MOBILIARIO Y DECORACION

LETREROS Y SENALAMIENTOS

RETIRO DE INSTALACIONES PROVISIONALES Y LIMPIEZA DE LA OBRA

FASE DE PRUEBAS DE EQUIPOS E INICIO DE OPERACIONES
|
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2.2 ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

La fase de preparacion del terreno se iniciara con la construccion del tapial que mantendra fuera de la vista
de los paseantes las areas de obra. Esto es especialmente relevante debido a la localizacién del predio, inserto
en plena zona turistica de Puerto Morelos, por lo que las obras deberan ocultarse de la vista de los turistas
desde la playa y desde las aguas del mar Caribe.

Se continuard con los trabajos preliminares de trazado y deslinde topografico, para delimitar con precision las
zonas que serdn destinadas a los diferentes componentes del proyecto (edificaciones y areas exteriores).

Para la construccion del proyecto se limpiara el terreno a mano en su mayor parte, rescatando cualquier
planta haléfita que pueda ser utilizada en los trabajos de jardineria del proyecto. Se habilitara el area para la
bodega de materiales asi como la oficina de obra. También se construirdn las instalaciones provisionales que
se describen mds adelante.

Aunque normalmente el procedimiento consiste en identificar y localizar todos los ejemplares pertenecientes
a especies que se incluyen con algin grado de proteccién, en la normatividad ambiental mexicana,
especificamente las indicadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, en el predio
estudiado no serd un criterio a aplicar, debido a que durante los trabajos de caracterizacion ambiental no se
detectd la presencia de este tipo de especies.

Debido a que el predio a desarrollar se localiza sobre el sustrato
arenoso del litoral costero, no se presenta capa de suelo alguna,
por lo que todo esta conformado por particulas de arena.

Posteriormente se realizara el marcado de los sitios en donde se
habran de construir las obras y se procedera con el relleno y
nivelacion.

Para preparar el sitio, se realizardn excavaciones para la
cimentacion de las obras, construccion de los sistemas de
drenajes pluvial y sanitario.

El material sobrante se empleara posteriormente para el propio
relleno de las excavaciones o sera utilizado para el
acondicionamiento de las areas verdes, por lo que permanecera
en el predio. Se nivelaran las superficies del terreno en las cuales
se encuentre proyectada andadores o alguna vialidad interna,
utilizando  maquinaria pesada, siguiendo siempre la
configuracién del terreno. El material producto de esta Imagen que permite apreciar el tipo de

nivelacidn se ocupara para realizar los rellenos de los cimientos. sustrato que se desarrolla sobre el predio
P P del Hotel Gaviotas Puerto Morelos. No

existe capa de suelo por lo que todo esta
Las excavaciones a realizar son las correspondientes a las cepas conformado por particulas de arena.

de las tuberias de agua potable. El material que se ocupara para
la nivelacion del terreno es sascab, mismo que se obtendrd de negocios comerciales que cuenten con
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autorizaciones de impacto ambiental para el aprovechamiento de material pétreo; lo cual permitira el relleno
y la nivelacidn del terreno.

El suelo se compone principalmente de depdsitos de roca media y sascab, por lo que el relleno se realizara
con material de banco (sascab), procedente de bancos de explotacion de materiales autorizados, hasta dar el
nivel de proyecto para el desplante de la estructura principal.

Se utilizard agua cruda acarreada mediante pipas para riego del terreno y actividades de preparacién de
concreto. Se compraran garrafones de agua embotellada para consumo de los trabajadores.

Los materiales a utilizar seran block, varilla de acero, concreto, tuberia y ducteria de acero, tuberia de PVC,
cables y alambres antiflama.
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2.3 ETAPA DE CONSTRUCCION DEL PROYECTO

2.3.1. DESCRIPCION DEL SISTEMA ESTRUCTURAL

La estructuracion propuesta esta basada en el uso de marcos de concreto reforzado (vigas y columnas) como
estructura principal, y de losas de vigueta y bovedilla para los sistemas de entrepiso.

Se complementaran con muros de concreto en los cubos de escaleras y elevador centrales, que funcionaran
como muros de cortante para resistir las cargas laterales producidas por las presiones del viento. Los demds
elementos secundarios, tales como escaleras, losa y ductos, también serdn de concreto reforzado.

Los muros de fachada e interiores estdn considerados como de block hueco, reforzados con castillos y
cadenas.

Para la cimentacion se propone pilas de concreto reforzado “in situ”, a una profundidad de 15.0 m, de acuerdo
a lo indicado por el estudio de mecanica de suelos, donde se encontrd un estrato resistente de roca caliza
media, con una resistencia de 384 ton/m?.

Los criterios utilizados en el analisis y disefio de los elementos estructurales de concreto de este proyecto, se
basan en el las “Normas Técnicas Complementarias de Disefio de Estructuras de Concreto del Reglamento de
Construcciones del D.F. 2004 y en el Cédigo de Disefio de Estructuras de Concreto de la American Concrete
Institute ACI 318-11".

El dimensionamiento de los elementos de concreto se formuld con base en el criterio de resistencia ultima,
considerando las secciones propuestas a la falla, aplicando un factor de carga de 1.2 para cargas muertas y de
1.6 para cargas vivas.

Para la resistencia nominal de las secciones se consideraron los siguientes factores de reduccidn:

Fr = 0.90 en elementos sometidos a flexién.

Fr = 0.75 en elementos sometidos a cortante. Fr = 0.65 en elementos sometidos a carga axial.

En todos los casos se considerd un disefio dentro del rango lineal de comportamiento de los materiales.

El disefio de diversos elementos de concreto se realizaron con un programa de computo denominado Tricalc,
Version 7.5, el cual se basa en las Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de Construcciones del
Distrito Federal (NTC RDF 04) referentes a Disefio y Construccién de Estructuras de Concreto, Acero y
Mamposteria, y en las Normas de Disefio del American Concrete Institute (ACl 318-11).

2.3.2. ANALISIS DE CARGAS
Las cargas variables (carga viva) consideradas para los sistemas de piso fueron las correspondientes a azotea
y a entrepisos indicadas en el reglamento de construcciones del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, el

cual se basan las Normas Técnicas del Reglamento del DF.

Las cargas muertas son las correspondientes al peso propio de la estructura y de sus acabados.
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Siguiendo las indicaciones del Reglamento, para los elementos de concreto se comprobd para las distintas
combinaciones de acciones y para cualquier estado limite de falla posible, que la resistencia de disefio sea
mayor o igual al efecto de las acciones que intervienen en la combinacién, multiplicado por los factores de
carga correspondientes (factores de carga), mencionados anteriormente, es decir:

Resistencia de disefio 2 Acciones factorizadas o Ultimas. De esta forma las combinaciones de carga utilizadas
para el disefio fueron las que recomienda la ASCE-7:

Combinacién 1: 1.40/1.00 D

Combinacién 2: 1.20/1.00 D + 1.60/1.00 L + 0.50/1.00 S

Combinacién 3:1.20/1.00 D + 1.60/1.00 S +(0.50/1.00 L o0 0.80/1.00 W)
Combinacién 4:1.20/1.00 D + 1.30/1.00 W + 0.50/1.00 L + 0.50/1.00 S
Combinacion 5:1.20/1.00 D + 1.00/1.00 E + 0.50/1.00 L + 0.20/1.00 S
Combinacion 6: 0.90/1.00 D +(1.30/1.00 W o0 1.00/1.00 E)

Ddénde:

D = Cargas Permanentes o cargas muertas
L = Sobrecargas o cargas vivas

W = Viento

E = Sismo

S = Nieve

En el caso de las acciones de sismo y nieve no aplican en la regién y no se tomaron en cuenta para el calculo
de este proyecto.

La determinacidn de las diferentes cargas gravitacionales (G) consideradas se Realizé de la siguiente manera:

Azotea
Cargas vivas: Losa horizontal 100 kg/m?
Cargas Muertas; Peso propio losa encasetonada 286 kg/m?
Acabados e Instalaciones 160 kg/m?
Sobrecarga 40 kg/m?

Losa de entrepiso
Cargas vivas: Losa horizontal 200 kg/m?
Cargas Muertas; Peso propio losa encasetonada 286 kg/m?
Acabados, muros e Instalaciones 160 kg/m?
Sobrecarga 40 kg/m?

Losas de Planta Baja Nivel Lobby
Cargas vivas; Losa horizontal 350 kg/m?
Cargas Muertas; Peso propio losa encasetonada 286 kg/m?
Acabados, muros e Instalaciones 160 kg/m?
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Sobrecarga 40 kg/m?

Los pesos propios de los elementos de concreto reforzado se calcularon considerando un Peso volumétrico
del concreto de 2.4 ton/m?3.

FT: Factor corrector por condiciones de exposicidn o topografia.

Fa: factor corrector por la altura, sobre la superficie del terreno, de la zona expuesta.
VR: Velocidad regional de disefio tomada del reglamento de construcciones correspondiente.

F=FcFa

Dénde:
ab= 1.56[110 RZ F para altura Z< 10
Cp: factor de presién o succidn.

2.3.3. ESPECIFICACIONES
En todos los cdlculos se consideraron las siguientes propiedades de los materiales:

Concreto:

f'c = 300 kg/cm? en todos los elementos estructurales de concreto reforzado (losas armadas, capa de
compresion de las losas de vigueta y bovedilla trabes, columnas, dados armados).

f'c = 200 kg/cm? en castillos armados, castillos ahogados, cadenas y cerramientos.

Excepto si se especifica: f'c = 100 kg/cm? en plantillas de nivelacién.

Mamposteria:

Block hueco de concreto vibro comprimido de 15x20x40 RBH 40 con resistencia minima a la compresién de
40 Kg/cm?.

Mortero tipo Ill con resistencia minima a la compresion de 40 Kg/cm?.

Acero de refuerzo:

fy = 2,300 kg/cm? en varillas de 1/4” de didametro.

fy = 4,200 kg/cm? en todas las varillas de didmetros mayores que 1/4”.
fy = 6,000 kg/cm? en malla electrosoldada y armex.
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Se recomienda consultar las especificaciones constructivas del Reglamento de Construcciones del Municipio,
las Normas Técnicas complementarias del reglamento de construcciones del DF y/o el Reglamento del ACI
318-14, en lo referente a dobleces en las barras, longitudes de desarrollo, paquetes de barras, traslapes y
otros.

Los espesores del recubrimiento en todos los elementos estructurales (castillos, cadenas, cerramientos,
columnas y trabes) nunca deberan ser menores de 5 cm, en estructuras expuestas al medio ambiente marino,
de 3 cm en estructuras interiores o no expuestas.

En el caso de la cimentacion, el espesor de recubrimiento no deberd ser menor a 5 cm si tiene plantilla de
concreto, o de 10 cm si estd en contacto directo con el suelo.

En todas las juntas de concreto nuevo con concreto viejo (juntas frias) debera emplearse algun tipo de aditivo
que contribuya a reducir los efectos de la discontinuidad en la transmisién de esfuerzos a través de los
elementos de concreto, ademas de evitar filtraciones de agua que puedan iniciar un proceso de corrosion
progresiva del acero de refuerzo.

2.3.4. ECOTECNIAS

El proyecto Hotel Gaviotas Puerto Morelos, fue conceptualizado desde un inicio como un proyecto moderno
y eficiente en su operacién. Por lo anterior, en su estructuracién se integraron sistemas y equipamientos
amigables con el medio ambiente, lo cual se refleja en importantes ahorros de energia y un aprovechamiento
racional y eficiente del agua.

A continuacion se describen estos sistemas y sus beneficios:
Energia:

Se especifican los sistemas y equipos de aire acondicionado, adecuados al clima de la regién, muy calido y
humedo, por lo que representa uno de los consumos mas fuertes en tema de consumo de energia.

Se seleccionaron equipos de alta eficiencia que utilizan una tecnologia denominada VRF o VRV ya sea el caso
de la marca que se seleccione este tipo de sistemas manejan un factor SEER de (Seasonal Energy Efficiency
Ratio) o EER (Energy efficiency ratio) que supera los estdndares medios de los equipos.

Utiliza un compresor scroll Inverter DC de alta eficiencia de disefio mds actualizado en tecnologia de control,
esta disefiado para proveer mayor precision en la operacion y eficiencia mejorada del sistema.

La velocidad del compresor se adapta a la fluctuacién de carga de calefaccidn/enfriamiento del edificio,
mientras controla el suministro variable individual de enfriamiento/calefaccién para cada zona
independiente.
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El sistema utiliza control PWM (Modulacién por Ancho de Pulso) lo que optimiza la eficiencia una vez
alcanzado el punto de ajuste programado, lo que permite evitar la fluctuacién de la temperaturay reducir por
consiguiente el consumo de energia.

Para la iluminacion se considera tipo LED en todo el edificio y en cumplimiento con las densidades de potencia
eléctrica por concepto de alumbrado (DPEA) acuerdo con la NOM-007-ENER-2004 y la NOM-013-ENER-200 el
factor que se aplica al edificio es el siguiente:

Tipo de edificio DPEA (W/im?)

Oficinas

Oficinas 14

Escuelas y demas centros docentes

E s 0 instituciones educativas 16
Biblio
E stablecimientos comerciales

Tiendas de autoservicio, departamentales y de especialidades
Hospitales

Hospitales sanatorios y clinicas

Hoteles

Templos 24

Talleres de servicios

Talleres de servicio para aulomoviles 1€

Talleres

Carga y pasaje

Centrales y terminales de transporte de carga 13

terminales de transporte de pasajeros, aéreas y

Con la iluminacidn tipo LED en todas las habitaciones, se estiman ahorros de energia que se pueden situar
entre el 70% y el 80%. También se implementaran sistemas de control de iluminacion, con sensores de luz del
dia, los cuales seran de luz natural, la intensidad de la luz artificial cambia en funcion de la luz natural
incidente. Es posible ahorrar hasta el 20% del consumo total de la instalacion de iluminacién. El consumo del
sensor es insignificante. Este tipo de sensores se instalaran en dreas exteriores.

Se contara también con sensores de deteccién movimiento, los cuales solo encienden las luces cuando alguien
entra en el espacio y las apagan automaticamente cuando no hay nadie. Se instalaran en pasillos y bafios
publicos. Por ultimo se dotara al proyecto con sensores en puertas, los cuales detectan continuamente el
estado abierto o cerrado, enviando status al ahorrador de energia inalambricamente. Si se abre la puerta, el
ahorrador de energia desconectara el aire acondicionado.

Sistema de Bombeo:

Los equipos de bombeo considerados para el edificio también contardn con un sistema para ahorrar energia
eléctrica, ya que estdn dotados con variadores de frecuencia los cuales mantienen una presién constante a
un consumo constante evitando arranques subitos y picos de energia.
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Este tipo de sistema mantiene la presién constante, ajustando la velocidad variable de las bombas. El
comportamiento del sistema es ajustado segin la demanda a través de corte de entrada y salida del nimero
de bombas requeridas y a través del control de velocidad en paralelo de las bombas en operacidn; el cambio
de bomba es automatico y depende de la carga, tiempo y falla. (El variador de frecuencia que controla a los
equipos esta integrado en el motor de cada bomba).

Agua:

Para lograr un ahorro de agua permanente, se ha seleccionado un mobiliario de bafio que cumple con los
estandares de consumo que ayudan a la calificacion como edificio LEED en donde se consideran los siguientes
valores:

Muebles sanitarios consumen menos de 6 litros por descarga
Mingitorios tipo seco que no utilizan agua

Las regaderas serdn de menos 6.7 litros por minuto
Aprovechamiento de agua de condensacidn

Se captara en una linea independiente los drenajes de agua producto de la condensacién de los aires
acondicionados la cual se enviara mediante de los ductos en tuberias hasta la cisterna, aprovechando esta
agua para el uso del edificio.

El volumen de agua captar dependera del uso del aire acondicionado pero se puede tener un estimado
mediante lo siguiente:

Volumen a acondicionar en todo el edificio = 19,710 m?

Humedad relativa Cancun promedio = 80%

Humedad relativa drea acondicionada = 60%

Delta Humedad= 20%

Por lo tanto considerando que todo el edificio se mantenga acondicionado se podran recuperar hasta 3,942
litros de agua por dia.

También se piensa instalar Sistemas para el aprovechamiento de agua pluvial. El agua de lluvia se captara en
una linea independiente los drenajes de agua pluviales de azoteas y balcones, las cuales serdn dirigidas a la
cisterna de agua dura del edificio, la cual se aprovechara para riego y lo sobrante se tratara y se utilizara en el
edificio.

Asi mismo el resto del excedente producto de una lluvia se enviara al manto freatico mediante pozo de
absorcién de aguas pluviales

Adicionalmente a las anteriores estrategias de ahorro de agua, se dispondran los siguientes elementos que
permiten un ahorro adicional:

e Griferia ahorradora; lavabos y regaderas con sistemas que reducen el consumo de agua hasta en un
80% respecto al de una regadera convencional
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e Sensores de Humedad: Se instalaran en areas verdes para el sistema de riego; cuando la tierra tenga
un nivel de humedad suficiente, el sistema de riego no arrancara o bien el riego en curso se vera
interrumpido, de esta forma se tendra un gran ahorro.

Combustibles:

Se utilizaran dos tipos de combustible:
e Diesel
o La planta generadora de emergencia tendrd un tanque con capacidad de 5,000 litros.
Unicamente se hara uso de esta planta en caso de contingencias, generando energia con una
capacidad de hasta una semana. Esta planta estard ubicada en el cuarto de maquinas.

e GaslP

o Suuso normal en cocinas y calentadores de agua.

o Sistema Chiller: Basicamente opera como lo indica el ciclo de Carnot: un fluido refrigerante
en estado liquido, se fuerza a experimentar su evaporacién debido a una baja de presién en
el sector conocido como evaporador adonde ademas y fundamentalmente, toma calor del
agua con la que indirectamente se pone en contacto. Es exactamente en ese lugar adonde se
produce el enfriamiento propiamente dicho del agua.

2.3.5. ACABADOS

El drea de circulaciones, acceso a recepcion y vestibulo principal tendran pisos de marmol tipo travertino, con
muros con recubrimiento de marmol travertino en formatos diferentes.

Los plafones seran de tablaroca con pintura vinilica, las puertas de acceso seran de cancel tipo italiano con
cristal transparente.

Habitacion tipo. Los pisos seran de porcelanato grey formatos 60 x 120, los recubrimientos en fachadas y
muros aplanados con acento en marmol travertino, los muros base seran de block aplanado fino con mortero
—arena.

Los plafones seran de tablaroca con pintura vinilica y algunos acentos con recubrimiento de porcelanato
simulando madera. En bafos las dreas hiumedas tendran porcelanatos y en muros llevara marmol calacata
venato.

Las puertas serdan de madera con acabado enchapado natural nogal precompuesto.
Las albercas tendran como acabado final mosaico veneciano tipo Kolorines, los pisos de las terrazas seran de
granito busardeado para obtener un acabado antiderrapante; las rampas y huellas seran de concreto para

permitir la permeabilidad del terreno natural.

Para los estacionamientos, los pisos serdn de adopasto en dreas de cajones y circulaciones para permitir la
permeabilidad del terreno natural.
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2.4 ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

2.4.1. PROGRAMA DE TRABAJO PARA OPERACION Y MANTENIMIENTO

El programa de trabajo disefiado para el analisis de la Operacién del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, considera
un afio tipico de ocupacion. A pesar de que a lo largo del afio la ocupacion de las instalaciones es variable, con
temporadas altas y bajas, existen actividades y trabajos que se realizan a lo largo de todo el afio con igual
intensidad. En el siguiente Programa de Trabajo, se enlistan las actividades en un afio promedio:

PROGRAMA DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO
DEL HOTEL GAVIOTAS PUERTO MORELOS ALANO

ACTIVIDADES/ MES 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

SERVICIO Y MANTENIMIENTO
PREVENTIVO DE TRAMPAS DE GRASA EN
COCINA DE RESTAURANTE

OPERACION Y MANTENIMIENTO
PREVENTIVO DE ALIMENTACION DE AGUA
PARA CONSUMO

OPERACION Y MANTENIMIENTO
PREVENTIVO PARA SISTEMA DE ALBERCAS

OPERACION Y MANTENIMIENTO
PREVENTIVO DEL SISTEMA DE RIEGO DE
AREAS VERDES

OPERACION Y MANTENIMIENTO
PREVENTIVO DE AREAS COMUNES

OPERACION Y MANTENIMIENTO
PREVENTIVO DE INSTALACIONES
ELECTRICAS

RECOJA DE BASURA Y LIMPIEZA DE AREAS
COMUNES

MANTENIMIENTO DE LAS AREAS VERDES
DEL HOTEL

2.4.2. DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS

El hotel tiene disefiado un sistema eficiente para la recoleccién, acopio temporal y disposicion final de los
desechos sélidos. Con éste adecuado acopio de desechos se evita su dispersiéon y la generacion de plagas
peligrosas, asi como la contaminacidn de las areas publicas y circunvecinas.

El hotel cuenta con contenedores de basura en todas las dreas publicas, los cuales estan disefiados para que
la gente pueda depositar su basura en diferentes compartimentos de acuerdo al tipo de basura de que se
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trate, gracias a que los depdsitos cuentan con tres opciones, una por cada lado, para depositar papel, plasticos
y aluminio, asi como materias de origen orgdnico.

La basura de los contenedores es retirada diariamente, de manera que se evite su acumulacidn y se mantenga
el depdsito siempre en dptimas condiciones de uso. Los encargados de la limpieza de estos depdsitos seran
los empleados del departamento de mantenimiento y areas publicas del Hotel.

Los desechos recolectados de los contenedores son depositados en camaras de basura especialmente
disefiadas para su acopio temporal.

Todos los desechos que se generen en el hotel, principalmente en la cocina, serdn acopiados en cdmaras o
cuartos designados para este fin, para ello el hotel cuenta con 2 cdmaras de acopio de residuos, las cuales
estan divididas en cdmaras de desechos organicos y camara de desechos inorganicos.

Todos los desechos acopiados temporalmente en las cdmaras de basura, seran recolectados todos los dias
por el servicio de transporte municipal que los transporta a su destino final en el relleno sanitario municipal.

2.4.3. OPERACION DE COCINAS, ALBERCAS E INSTALACIONES SANITARIAS

El Hotel Gaviotas Puerto Morelos cuenta cocina y restaurante, la cocina cuenta con rejillas en el piso que
captan todas las aguas generadas durante su lavado, las cuales se encuentran en diferentes puntos de la
cocina, principalmente en las zonas donde se encuentran las estufas o parrillas, otro de los puntos en donde
hay rejillas es en la salida de las cdmaras frias de conservacion de alimentos.

Todas las rejillas que se encuentran en la cocina estan intercomunicadas a una red de drenaje la cual cuenta
con un sistema de trampas de grasa, mismas que retienen todas las grasas mismas que posteriormente son
depositadas en contenedores para su recoleccién vy retiro. El resto del agua va directamente al drenaje
sanitario.

De la misma manera las rejillas que se encuentren en la cocina recibiran limpieza y mantenimiento
permanente, que consistird en la extraccion de soélidos, desperdicios de comida y cualquier otro cuerpo
extrafio que se encuentre en el interior de la misma. Todos los residuos que se generen de la limpieza que
realice una empresa especializada en su manejo, seran retirados del hotel y se trasladaran al lugar que ha
designe la autoridad municipal competente, siendo esto responsabilidad de la empresa contratada.

Como todo desarrollo turistico en la zona, se requiere de instalaciones para la recreacidon acuatica de los
huéspedes, por lo que el proyecto contara con albercas en la que se realizaran actividades recreativas para
los usuarios. Al exterior se ubicara la zona de alberca. La alberca se encuentra ubicada a pie de playa, con sus
respectivas palapas, misma que contara con area de deck, bar y servicios.

Para el mantenimiento de estas instalaciones se cuenta con un cuarto de maquinas en el que se encuentran
los filtros y bombas que recircularan el agua de la alberca. El Mantenimiento de la alberca lo realizara un
alberquero asesorado por una empresa lider en el ramo que proporcionard los productos quimicos que se
apliquen para el tratamiento del agua.
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Esta empresa que se contratard para el mantenimiento de las albercas, realizard una vigilancia continua del
agua de las mismas, para mantenerla de forma permanente en condiciones de ser utilizada por los huéspedes,
cumpliendo estrictamente con los parametros que estdn indicados en las Normas Oficiales Mexicanas en
cuanto a la calidad del agua, al igual que mensualmente se realizaran analisis microbioldgicos del agua de la
alberca por un laboratorio autorizado para llevar a cabo dichos procesos.

Esta empresa que también abastece de productos quimicos al desarrollo, realizard una vigilancia continua del
agua de las albercas, para mantenerla de forma permanente en condiciones de ser utilizada por los
huéspedes, cumpliendo estrictamente con los parametros que estan indicados en las Normas Oficiales
Mexicanas en cuanto a la calidad del agua.

Las instalaciones de la alberca contaran para su adecuado mantenimiento, con bombas con las que se aspira
el agua que se encuentra en la superficie, contaminada por grasa humana, polvo, hojas y basura, pasando a
una canasta que retiene todas las hojas u objetos grandes y posteriormente llega al filtro de arena, de donde
se obtiene un filtrado profundo, para regresar a la alberca a través de las boquillas de retorno, que se tienen
instaladas en diferentes niveles de las paredes de la alberca.

Este sistema de recirculacidon operara todos los dias y en el momento de la aplicacion de los productos, para
poderlos expandir por toda la masa de agua y que tengan un mejor funcionamiento. Otro de los mecanismos
de limpieza de la alberca, es el aspirado del fondo de la misma.

En caso que el fondo estuviese muy sucio, se aspira y se envia toda el agua sucia al sistema de drenaje, si no
se encuentra muy sucio el fondo, el agua se envia al filtro de arena para regresarla a la alberca por las boquillas
de retorno. Con estos sistemas de limpieza y mantenimiento, no es necesario vaciar las albercas para su
limpieza, lo que permite su utilizacion.

Por otro lado, el edificio cuenta con una red sanitaria particular que proporciona un servicio adecuado y limpio
a cada cuarto. Estos sanitarios cuentan con un sistema de drenaje que canaliza las aguas negras hacia
colectores de descarga y final a la red de drenaje municipal. El sistema de drenaje de todos los servicios
sanitarios estara construido con tuberia de PVC normal.

Los sanitarios son abastecidos de agua de la red de servicios generales distribuida a través de equipo
hidroneumatico que se encuentra en el cuarto de maquinas, disefiado especialmente para este propdsito.
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2.5 DESCRIPCION DE LAS OBRAS ASOCIADAS AL PROYECTO

Para el desarrollo del Hotel Gaviotas Puerto Morelos no se requieren obras externas asociadas al proyecto,
Unicamente se requerira de establecer infraestructura provisional durante la construccién dentro del sitio del
proyecto, la cual se describe a continuacién:

a)

b)

d)

Tapial de madera. En el predio del proyecto se colocard un tapial perimetral al predio, para separar
el 4rea de construccidn de los predios vecinos. Este tapial se construird a base de postes de polines
de madera de pino de 4”x 4”, anclados al suelo con concreto pobre y colocando hojas de triplay de
madera de pino, clavadas a los postes, dejando una puerta de acceso, que servird de entrada y salida
tanto para camiones que desalojaran los residuos que resulten de la preparacion del terreno.

También servird de acceso al personal que laborard en la construccién. Ademas se colocaran
sefialamientos en la via publica de entrada y salida de vehiculos pesados, asi como sefializacién
interna de seguridad e higiene.

Caseta de Vigilancia.- Se construird una caseta de vigilancia a un lado de la entrada de acceso a la
obra, de 2.00 x 3.00 m con block y techo de ldmina, donde permanecerd guardia de vigilancia las 24
horas del dia, que controlard las entradas y salidas de camiones con materiales, asf como al personal
que laborara en la obra. Esta caseta serd demolida una vez terminada la obra.

Almacén de obra. No se contempla el almacenamiento de combustibles o sustancias peligrosas
dentro del predio (diésel, gasolina o aceite), para el resto de materiales y herramientas se construira
una bodega a base de muro de block y techumbre de ldmina de zinc.

Esta bodega estara debidamente sefializada y contard con extinguidores y botiquin médico ubicados
estratégicamente segun indicaciones de proteccion civil. Tendrd unas dimensiones de 8 m por 12 m,
edificada con materiales no flamables.

Cisterna.- Dos cisternas tipo Rotoplast de 3 m3 para agua potable.

Moddulos de sanitarios. Se contrataran los servicios de sanitarios moviles, rentados a una empresa
que cuente con las autorizaciones correspondientes. Los sanitarios se colocaradn en sitios con sombra
y la cantidad de los mismos sera a razon de 1 por cada 20 trabajadores.

El mantenimiento de los sanitarios se realizara cada tercer dia como maximo, y se mantendran en
absoluta limpieza, colocando dentro de cada mddulo un contenedor para los residuos y papel
sanitario. Asi mismo, se instalaran alejados de la playa, con la finalidad de reducir al minimo la
probabilidad de que alguna fuga o mal manejo de los residuos pueda contaminar las arenas de la

playa.

El mantenimiento de los sanitarios se realizard cada tercer dia como maximo, y se mantendrdn
limpios, colocando dentro de cada médulo un contenedor para los residuos y papel sanitario.
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f) Acopio temporal de basura. Se utilizaran tambores con bolsas negras para el depédsito y control de la
basura y desperdicios de la obra.

OBRA EN CONSTRUCTION

e modera

il cle madera

2.6 ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

La vida util del proyecto es de 30 afios y se considera que bajo las condiciones de mantenimiento preventivo
y reparaciones adecuadas, este periodo de tiempo se podra extender de forma permanente.

En caso de requerir el abandono del sitio, se extraerdn todos los bienes muebles del hotel, incluyendo
magquinaria y herramientas y se desmantelard para proceder a su demolicion.

Se drenara la cisterna de agua potable, los contenedores de basura vaciados y entregados al camidn
recolector. Los tanques de gas y cualesquier otro combustible presente dentro del sitio serd retirado y

dispuesto donde y de la manera que la autoridad ambiental y de proteccion civil dispongan.

En el sitio del proyecto Unicamente prevalecerad la obra civil.



Manifestacion de Impacto Ambiental
Hotel Gaviotas Puerto Morelos

2.7 MATERIALES Y SUSTANCIAS QUE SERAN UTILIZADAS

En este rubro se incluyen aquellas sustancias que por su naturaleza se consumen para producir una accién
que da lugar a la trasformacién de la materia prima y forman parte del producto final, aunque no quedan
integrados al mismo, pero que es inevitable su uso, tal es el caso de los combustibles y lubricantes que utilizan
las maquinas. Los combustibles que se utilizardn en el proyecto estaran destinados al funcionamiento de la
magquinaria, y sus voliumenes requeridos se estiman en la tabla siguiente:

COMBUSTIBLES, ACEITES Y LUBRICANTES A UTILIZAR

Tipo UNIDAD CANTIDAD
GASOLINA PARA MAQUINARIA Lt 68,537
DIESEL LT 7,516
DESMOLDANTES VARIABLE
SELLADOR CUBETA 10
THINNER LT 286
LUBRICANTE PARA MOTOR LT 381
LUBRICANTE PARA TRANSMISION LT 96
LUBRICANTE MANDOS FINALES LT 96
LUBRICANTE SISTEMA HIDRAULICO LT 162
GRASA KG 115

Respecto a los requerimientos de agua potable durante la obra, se estima un consumo de agua Potable de 30
m?3 diarios. Seguin el Reglamento de Construccidn de municipio de Puerto Morelos, Quintana Roo, la demanda
dentro del apartado industrial indica un requerimiento de 100 litros diarios por trabajador.

Considerando que se tenga dentro de cada proceso de obra de acuerdo al programa hasta 90 trabajadores en
sitio, se tiene que 100 litros x 90 trabajadores = 9,000 litros diarios, lo que equivale a un consumo en obra de
9 m3 diarios.

Durante la etapa de construccién se requerirdn combustibles fdsiles para el funcionamiento de la maquinaria
motorizada como Revolvedora de cemento, Planta de luz, Vibrador, Bailarina, Retroexcavadora, Rodillo
compactador, Malacate, maquinaria para la colocacién de pilotes, bombas de agua, motosierras y una grua
eventual para la colocacion de piezas especiales en fachada.

Es importante recalcar que no se almacenaran combustibles en la zona del proyecto durante la etapa de
construccion. En la etapa de operacidn, los Unicos combustibles almacenados seran el gas L.P. que se
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encontrard en el tanque estacionario y un tanque de 50 litros de diésel para el eventual funcionamiento de la
planta de energia de emergencia.

2.8 REQUERIMIENTO DE MANO DE OBRA

Se estima que se requerird hasta un total de 90 trabajadores durante las obras de preparacion del sitio y
construccién, con un promedio diario de 100 trabajadores en estancia simultdnea. Estos trabajadores se
dividen en los siguientes rubros:

w
o

Ayudantes generales:

Oficial de albaiiileria:

Oficial fierrero:

Oficial carpintero:

Maestro de obra:

Oficial Tablaroquero:

Oficial electricista:

Oficial plomero:

Oficial herrero :

Oficial Pintor:

Oficial carpintero obra blanca:
Oficial aluminiero:
Operadores de equipo:
Técnicos en aire acondicionado:
Técnicos albercas

Bodeguero /velador:

[any
o

N UT U W wdhPANWWNNDNU OV

NUMERO DE EMPLEADOS DURANTE LA OPERACION
DEL HOTEL

NO. DE CUARTOS No. EMPLEADOS
40 25

2.9 MAQUINARIA Y EQUIPO A UTILIZAR

Para la ejecucidn del proyecto serd necesaria la utilizacién de maquinaria y equipos pesados para el transporte
de materiales y equipos para las cimentaciones e instalaciones; también estd considerado la renta de
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magquinaria y equipo que se va a utilizar durante el proceso de obra y se cuidara que esta, este en excelentes
condiciones mecanicas para beneficio y una mejor productividad en el desarrollo de los trabajos.

El proyecto requerira de la siguiente maquinaria.

Revolvedora de 1 saco

Planta de luz

Vibrador

Bailarina

Retroexcavadoras

Rodillo compactador

Malacate

Grua

Bomba para concreto

Camién revolvedora de 8 m3
Camiones de 7 y 14 m3 de volteo
Bombas hidraulicas

Magquinas soldadoras de corriente trifasica
Herramientas menores
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2.10 GENERACION, MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS, LIQUIDOS Y EMISIONES A LA ATMOSFERA

Residuos peligrosos. Los desechos con substancias peligrosas que se generan en durante la etapa de proceso
de la obra generalmente son estopas con thinner o grasa. La recoleccion de los residuos peligrosos se hace en
envases debidamente etiquetados; el transporte y la disposicion final de los mismos se realizaran
periddicamente y se llevara a cabo por una empresa certificada por las autoridades ambientales.

Residuos solidos. Este tipo de residuos seran generados durante toda la etapa de construccion y estan
constituidos basicamente por bolsas de papel y plastico, latas vacias, papel, envases diversos, entre otros. Su
generacioén sera continua, mientras exista actividad constructiva en el drea. El volumen se incrementara de
conformidad con la cantidad de personal que labore en el periodo de tiempo considerado.

Para el manejo de los residuos en esta etapa del proyecto, se colocaran tambos de 200 litros que resistan la
intemperie y la salinidad del ambiente, libres de perforaciones y con tapa hermética. Los sitios donde se
colocardn estaran en funcidn de los frentes de ataque de las obras que en su momento se estén realizando,
considerando 1 tambo por cada 20 trabajadores.

El vaciado de los mismos se hara por lo menos cada tercer dia, depositando su contenido en contenedores
que se colocaran en lugares estratégicos para que sea el servicio de limpia del municipio quien realice su
traslado hasta el sitio habitual de disposicion final.

Residuos en la etapa de mantenimiento. Consisten en restos de tuberia, envases vacios de grasa, aceite,
bolsas vacias de cemento, varillas, refacciones, estopas, trapos, mangueras y residuos similares. Estos seradn
generados por actividades tales como la del mantenimiento de maquinaria y equipo.

Estos residuos seran almacenados temporalmente en los sitios de generacién, para posteriormente ser
manejados de acuerdo con los lineamientos que en su momento establezca la autoridad municipal o estatal
correspondiente. Para este caso, se contratard a empresas que manejen este tipo de residuos.

Generacion de residuos liquidos. Los residuos liquidos seran de dos tipos; en primer lugar estan los de tipo
sanitario, que serdn manejados a través de la contratacién del servicio de letrinas portatiles, considerando 1
letrina por cada 20 trabajadores.

El manejo y disposicion final serd responsabilidad de la empresa que brinde el servicio y estard en funcién de
los convenios que tenga celebrados con las autoridades municipales. El volumen de generacién estara en
funcion de la cantidad de personal que esté trabajando en un momento dado. El tiempo de generacidn sera
durante toda la etapa de construccién.
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El manejo y disposicidn final se hara a través de empresas especializadas en el manejo de estos residuos, no
considerandose mayor tratamiento en el sitio de los trabajos. El tiempo de generacion estard en funcién de
la duracién de la actividad generadora.

Ruido. Durante las etapas de preparacién del terreno y de construccidn, se generara ruido por la operacion
de la maquinaria, equipo y vehiculos de la obra que, en general, por especificaciones de fabricantes se
encuentran dentro de los rangos de 65 a 69 dB, los cuales se hallan dentro de los niveles maximos permitidos
(Nivel de emision de ruido maximo permisible en fuentes fijas de 6:00 hr a 22:00 hr es de 70 a 84 dB).

Emisiones a la atmdsfera. Emisién de humos, gases, polvo, particulas y ruido a la atmédsfera, producto del
transito vehicular y de los vehiculos de los usuarios. El polvo y las particulas originados por las actividades de
la obra, traslado y manejo de los materiales en el mantenimiento, podrian eventualmente afectar como
molestias a los empleados y usuarios.

Medidas de control. Dado que los residuos sélidos y liquidos de naturaleza especial seran manejados por una
empresa especializada, no se tienen contemplados al momento medidas de control particulares; sin embargo,
se debera asegurar el estricto cumplimiento de la normatividad ambiental vigente en cada caso, para el
almacenamiento, manejo, transporte y disposicidn de residuos o sustancias peligrosas, asi como de los limites
maximos permisibles de contaminantes en suelo, agua y aire.
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i VINQULACI()N CON LOS INSTRUMENTOS DE PLANEACION Y ORDENAMIENTOS
JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL.

1 CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

El fundamento constitucional regulatorio de la evaluacién de impacto ambiental se establece en los siguientes
articulos:

1.1. ARTicULO 4

“Establece el derecho de toda persona a un medio ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar.”

1.2. ARTiCULO 25

“Sefiala la competencia del estado de regir el desarrollo nacional para garantizar que éste sea integral y
sustentable. Indica también bajo qué criterios de equidad social y productividad se apoyara e impulsara a las
empresas de los sectores social y privado de la economia, sujetandolos a las modalidades que dicte el interés
publico y al uso, en beneficio general, de los recursos productivos, cuidando su conservacién y el medio
ambiente”.

1.3. ARTicuLo 27

“Establece que la nacion tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades
que dicte el interés publico, asi como el de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de hacer una distribucidn equitativa de la riqueza publica,
cuidar de su conservacién, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de
vida de la poblacién rural y urbana. En consecuencia se adoptaran las medidas necesarias para preservar y
restaurar el equilibrio ecolégico”.

2 LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE (LGEEPA)

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) es una ley de competencia
Federal y se publicd en el Diario Oficial el 13 de diciembre de 2001.

El predio propuesto para la construccién del hotel se desplanta sobre un terreno que colinda con la Zona
Federal Maritimo Terrestre adyacente al litoral del mar caribe, motivo por el cual, de conformidad con lo
establecido por los Articulos 5 Fracciéon X, y 28 Fracciones VII, IX y X de la LGEEPA, asi como los Articulos 4
Fraccion 1y 5 Incisos O, Qy R de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, es facultad
de la Federacion, a través de esa H. Secretaria, conocer de la evaluacién del proyecto “Hotel Gaviotas Puerto
Morelos” en Materia de Impacto Ambiental.
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Localizacion del poligono que conforma el predio propuesto para la construccion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos,

sobre el litoral costero del mar Caribe en el Municipio de Puerto Morelos, estado de Quintana Roo.Loaclizado
geograficamente con SIGEIA-SEMARNAT.

Asi, en cumplimiento a lo dispuesto por los Articulos 5, 28 y 30 de la LGEEPA y 5 incisos “O, Q y R” de su
Reglamento, se somete ante esa H. Secretaria la presente Manifestacion de Impacto Ambiental
correspondiente al Proyecto “Hotel Gaviotas Puerto Morelos”, para que sea evaluado en Materia de Impacto
Ambiental de conformidad con lo dispuesto por los Articulos 35 y 35 BIS de la LGEEPA y 44 y 49 de su
Reglamento, solicitando la autorizacién en materia de Impacto Ambiental.

2.1. CAPITULO Il. DISTRIBUCION DE COMPETENCIAS

2.1.1. ArTiCULO 4

La Federacion, los Estados, el Distrito Federal y los Municipios ejerceran sus atribuciones en materia de
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias prevista en esta Ley y en otros ordenamientos legales.

2.1.2 ArTiCcULO 5
Son facultades de la Federacion:

.- La formulacién y conduccién de la politica ambiental nacional;

50
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.- La aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta Ley, en los términos en ella
establecidos, asi como la regulacidon de las acciones para la preservacion y restauracidon del equilibrio
ecoldgico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal;

lll.- La atencidn de los asuntos que afecten el equilibrio ecoldgico en el territorio nacional o en las zonas
sujetas a la soberania y jurisdiccion de la nacidn, originados en el territorio o zonas sujetas a la soberania o
jurisdiccion de otros Estados, o en zonas que estén mas alla de la jurisdiccion de cualquier Estado;

X.- La evaluacion del impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley
Yy, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes.

2.1.3 ArTicuLo 28

“La Evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las
condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico
o rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente. Para ello, en los casos que determine el reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacién en materia
de impacto ambiental de la Secretaria”:

Este articulo indica que deberan ajustarse a lo establecido las obras y actividades bajo los supuestos
siguientes:

“Fraccion IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros;”

“Fraccion X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el
mar, asi como en sus litorales o zonas federales.”

El Reglamento de la presente Ley determinara las obras o actividades a que se refiere este articulo, que por
su ubicaciéon, dimensiones, caracteristicas o alcances no produzcan impactos ambientales significativos, no
causen o puedan causar desequilibrios ecoldgicos, ni rebasen los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas referidas a la preservacién del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, y que
por lo tanto no deban sujetarse al procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental previsto en este
ordenamiento.

12.1.4 ArTicuLo 30

“Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28° de esta Ley, los interesados deberan presentar a
la Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, la cual deberd de contener, por lo menos, una
descripcién de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad
de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las
medidas preventivas, de mitigacion y las demas necesarias para evitar reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente.”
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Cuando se trate de actividades consideradas altamente riesgosas en los términos de la presente Ley, la
manifestacion deberd incluir el estudio de riesgo correspondiente. Si después de la presentacién de una
manifestacion de impacto ambiental se realizan modificaciones al proyecto de la obra o actividad respectiva,
los interesados deberan hacerlas del conocimiento de la Secretaria, a fin de que ésta, en un plazo no mayor
de 10 dias les notifique si es necesaria la presentacion de informacién adicional para evaluar los efectos al
ambiente, que pudiesen ocasionar tales modificaciones, en términos de lo dispuesto en esta Ley.

Si después de la presentacion de una manifestacion de impacto ambiental se realizan modificaciones al
proyecto de la obra o actividad respectiva, los interesados deberan hacerlas del conocimiento de la Secretaria,
a fin de que ésta, en un plazo no mayor de 10 dias les notifique si es necesaria la presentacién de informacién
adicional para evaluar los efectos al ambiente, que pudiesen ocasionar tales modificaciones, en términos de
lo dispuesto en esta Ley.

2.1.5 ArTicuLo 35

“Una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de
evaluacidn, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no
mayor de diez dias”.

Para la autorizacidn de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Asimismo, para la autorizacién a que se refiere este Articulo, la Secretaria debera evaluar los posibles efectos
de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos
que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o
afectacion.

Una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitira, debidamente fundada y
motivada, la resolucidn correspondiente en la que podra:

l.- Autorizar la realizacion de la obra o actividad de que se trate, en los términos solicitados;

Il.- Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la modificacidn del proyecto
o al establecimiento de medidas adicionales de prevencidn y mitigacion, a fin de que se eviten, atenten o
compensen los impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos en la construccién, operacion
normal y en caso de accidente. Cuando se trate de autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialara los
requerimientos que deban observarse en la realizacidn de la obra o actividad prevista, o

.- Negar la autorizacién solicitada, cuando:

a) Se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas y demas
disposiciones aplicables;
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b) La obra o actividad de que se trate pueda propiciar que una o mas especies sean declaradas como
amenazadas o en peligro de extincién o cuando se afecte a una de dichas especies, o

c) Exista falsedad en la informacién proporcionada por los promoventes, respecto de los impactos
ambientales de la obra o actividad de que se trate.

La Secretaria podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias respecto del cumplimiento de las
condiciones establecidas en la autorizacion, en aquellos casos expresamente sefialados en el reglamento de
la presente Ley, cuando durante la realizacion de las obras puedan producirse dafios graves a los ecosistemas.

La resolucion de la Secretaria sdélo se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se
trate.”

“Articulo 35 Bis.- La Secretaria dentro del plazo de sesenta dias contados a partir de la recepcién de la
manifestacion de impacto ambiental debera emitir la resolucién correspondiente.

La Secretaria podra solicitar aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al contenido de la manifestacion de
impacto ambiental que le sea presentada, suspendiéndose el término que restare para concluir el
procedimiento. En ningln caso, la suspension podra exceder el plazo de sesenta dias, contados a partir de
gue ésta sea declarada por la Secretaria, y siempre y cuando le sea entregada la informacion requerida.

Excepcionalmente, cuando por la complejidad y las dimensiones de una obra o actividad |la Secretaria requiera
de un plazo mayor para su evaluacidn, éste se podra ampliar hasta por sesenta dias adicionales, siempre que
se justifique conforme a lo dispuesto en el reglamento de la presente Ley.
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3 REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE EN MATERIA
DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

3.1. CAPITULO Il. DE LAS OBRAS O ACTIVIDADES QUE REQUIERAN AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL
Y DE LAS EXCEPCIONES

3.1.1. ArTicuLo 4
Compete a la Secretaria:

.- Evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de
obras o actividades a que se refiere el presente reglamento...”

3.1.2. ArTicuLO 5

Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la
autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura
turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucidn o recuperacion de playas, o arrecifes
artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como propdsito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la utilizacion de especies
nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algln tipo de obra civil;

c) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los ecosistemas costeros.

R) Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi
como en sus litorales o zonas federales.

Cualquier tipo de obra civil, con excepcién de la construccién de viviendas unifamiliares para las comunidades
asentadas en estos ecosistemas.

3.2. CAPITULO Ill. DEL PROCEDIMIENTO PARA LA EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

3.2.1, ArTicuL0 9

Este articulo indica que se deberd de presentar una manifestacién de impacto ambiental en la modalidad que
corresponda, para que ésta realice la evaluacidn del proyecto de la obra o actividad respecto de la que se
solicita la autorizacion.
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Esta manifestacidon de impacto ambiental, de acuerdo con los criterios enunciados en el articulo 11, es de tipo
particular para la evaluacién del proyecto Hotel Gaviotas Puerto Morelos, lo anterior en virtud de que:

No se trata de parques industriales, granjas acuicolas, carreteras, vias férreas, proyectos de generacién de
energia nuclear, presas y, en general proyectos que alteren cuencas hidrolégicas y no corresponde a obras o
actividades que se encuentren incluidas en un plan o programa parcial de desarrollo urbano o de
ordenamiento ecoldgico en los términos del articulo 23 del propio reglamento.

Este proyecto, por sus dimensiones, alcances y caracteristicas no afectara una region ecoldgica y no considera
la posibilidad de alterar la interaccion de los diferentes componentes a nivel regional desarrollar, generar
impactos acumulativos, ni sinérgicos o residuales.

Este articulo 9, indica que la Secretaria proporcionara las guias para la elaboracién de los estudios de impacto
ambiental, las cuales deberan de ser publicadas en el Diario Oficial de la Federacidn y la Gaceta Ecoldgica. A
la fecha éstas no se han publicado; sin embargo se cuenta con la guia para la presentacién de la manifestacion
de impacto ambiental del sector turistico, modalidad particular, como instrumento facilitador.

3.2.2. ArTicuLo 12

La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular, deberda contener la siguiente
informacion:

Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio de impacto ambiental;
Descripcion del proyecto

Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién
sobre uso del suelo;

Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental detectada en el area de
influencia del proyecto,

Identificacion, descripcidn y evaluaciéon de los impactos ambientales;

Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales;

Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas, y

Identificacion de los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que sustentan la informacién sefialada
en las fracciones anteriores.

4 LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS Y SU REGLAMENTO

La Ley General para la Prevencidn y Gestidn Integral de los Residuos, publicada el 8 de octubre de 2003 y con
la dltima reforma publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 04 de junio de 2014, es reglamentaria de
las disposiciones de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refiere a la proteccién al
ambiente en materia de prevencion y gestidn integral de residuos en el territorio nacional.

Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto garantizar el derecho de toda
persona al medio ambiente adecuado y propiciar el desarrollo sustentable a través de la prevencion de la
generacién, la valorizacién y la gestion integral de los residuos peligrosos, de los residuos sélidos urbanos y
de manejo especial; prevenir la contaminacion de sitios con estos residuos y llevar a cabo su remediacién.
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A lo largo de toda la vida util del Proyecto Hotel Gaviotas Puerto Morelos, se generaran residuos sdlidos,
liguidos y de manejo especial, los cuales serdn manejados de conformidad con las estrategias e infraestructura
establecidas en el proyecto, para lo cual se han proyectado instalaciones adecuadas para su manejo, copio
temporal y adecuada disposicion final.

Los principales residuos que se espera generar al suelo durante la etapa constructiva del proyecto,
corresponden a residuos de construccion, que estdn integrados en un 87% por sobrantes de las actividades
de excavacion, construccion y/o reparaciones de las obras civiles, o de otras actividades complementarias o
andlogas.

Estos residuos se clasifican en dos categorias: aprovechables y no aprovechables. Entre estos Ultimos, se
encuentran los residuos pétreos, que consisten en concretos, ceramicos, ladrillos, arenas, gravas, cantos,
blogues o fragmentos de rocas, baldosin, mortero y materiales inertes. Residuos finos no expansivos como la
arcilla, limos y residos inertes, poco plasticos. Residuos finos expansivos, como las arcillas y lodos inertes con
gran cantidad de finos altamente plasticos y expansivos. Residuos no pétreos como los pldsticos, PVC,
maderas, cartones, papel, siliconas, vidrios y llantas. Residuos metalicos como el acero, hierro, cobre,
aluminio, estafio y zinc. Este tipo de residuos se reutilizaran en la medida de lo posible en la obras misma'y
los excedentes se destinaran a recicladoras de este tipo de materiales.

Por otro lado, En la obra también se producen Residuos Peligrosos, tales como los desechos de productos
quimicos, emulsiones, alquitrdn, pinturas, disolventes orgdnicos, aceites, asfaltos, resinas y plastificantes.
También se producen Residuos especiales, tales como el poliestireno-lcopor, cartdn-yeso, lodos residuales de
compuestos, y por ultimo Residos contaminados, como estopas con grasas, impermeabilizantes, etc. Todos
estos materiales serdn confinados en una caseta especialmente disefiada para guardarlos temporalmente con
todas las medidas de seguridad para evitar derrames accidentales al suelo. Estos desechos seran retirados
oportunamente por una empresa especializada en su manejo que cuente con la certificacidon de la SEMARNAT.

Enlo que respecta a la operacidn del proyecto, se espera la generacién de residuos catalogados como residuos
sélidos urbanos, que consisten en:

Residuos alimenticios: restos de comida y residuos de facil degradacion; Materia organica: fibra dura vegetal,
hueso, madera y residuos de jardineria; Papel/Cartdn: revistas, cajas, hojas, libretas, recibos, periddico, tetra-
pack; Plastico y PET: envoltura y bolsas plasticas. Plastico rigido, de pelicula; Envases plasticos: todo tipo de
recipientes usados en bebidas, productos de limpieza, productos de belleza, etc., que representen potencial
de reciclaje; Vidrio: botellas, frascos, de color y transparente; Metal: latas de hojalata, cromadas, aluminio y
sin revestimiento; Tetra brik: envases contenedores de leche en su mayoria y jugos, formados por capas de
polietileno, aluminio y cartén; Asi como otros materiales como telas, zapatos, piel, fibras sintéticas, algodon,
hule, loza ceramica, etc.

Todos estos residuos seran primero separados por tipo de material y seran recogidos por empresas
recicladoras, el resto de los materiales que no se reciclen, seran recogidos por el servicio de limpia municipal.

Durante la ocupacién del hotel, también se generaran residuos peligrosos los cuales deberan ser dispuestos
y manejados de manera especial, conforme a la legislacion ambiental aplicable. Estos residuos peligrosos
consisten en: Materiales de curacion: vendas, algodones, jeringas, sabanas, remedios vencidos, etc.
Sustancias téxicas: y los envases que las contienen, los cuales son descartados una vez que su contenido se
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ha agotado, como pilas y baterias, envases de insecticidas, pinturas y solventes, productos quimicos de
limpieza, etc. Residuos sanitarios: papel higiénico, pafiales desechables, toallas himedas, toallas femeninas.
Equipo de cdmputo u oficina: cartuchos de impresoras, computadores e impresoras en desuso. Aparatos
eléctricos descompuestos: televisores, redios, calculadoras, audifonos, hornos de microondas, camaras
fotograficas, teléfonos, etc. Material impregnado con grasas, aceites, lubricantes, etc.

Durante todas las fases del proyecto, se vigilara que se realice el correcto manejo y disposicién de residuos
peligrosos, incluyendo hidrocarburos, aceites y grasas, asi como productos quimicos no biodegradables o
cualquier otra sustancia tdxica para evitar contaminar el suelo o el acuifero de la zona. Los residuos solidos se
acopiaran en areas adecuadas para ello dentro del predio y seran canalizados al servicio de limpia y recoja de
basura que proporciona el servicio, para ser llevados a donde lo indique la autoridad competente.

Las substancias peligrosas que se produzcan durante la operaciéon del hotel, tales como aceites, combustibles,
solventes, selladores, etc. requieren de un manejo especial, diferente del que se aplica a otros tipos de
desechos. Estas substancias peligrosas seran confinadas en un area especialmente disefiada para tal fin, de
manera que se garantice la proteccién del suelo, el acuifero y los ecosistemas del drea en caso de un derrame
accidental.

Para ello se proyecté la construccion de una caseta para el depédsito temporal de substancias peligrosas, que
cuenta con paredes de block con aplanados finos en su interior. El piso impermeable debera ser un firme de
concreto con un afinado a base de cemento. Se debera techar para evitar intemperismos por sol y viento.
Estos residuos seran retirados periddicamente por empresas especializadas en su manejo.

5 LEY GENERAL DE BIENES NACIONALES

La Ley General de Bienes Nacionales es de orden publico e interés general y tiene entre uno de sus objetivos
establecer las normas para la adquisicidn, titulacién, administracién, control, vigilancia y enajenacién de los
inmuebles federales y los de propiedad de las entidades.

En su Titulo Cuarto, referente a la Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, Articulo 119,
esta Ley menciona que tanto en el macizo continental como en las islas que integran el territorio nacional, la
zona federal maritimo terrestre se determinara de la siguiente manera:

1. cuando la costa presente playas, la zona federal maritimo terrestre estard constituida por la faja de veinte
metros de ancho de tierra firme, transitable y contigua a dichas playas o, en su caso, a las riberas de los rios,
desde la desembocadura de éstos en el mar, hasta cien metros rio arriba.

En su Articulo 120, se indica que el Ejecutivo Federal, a través de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, promoverd el uso y aprovechamiento sustentables de la Zona Federal Maritimo Terrestre y los
Terrenos Ganados al Mar. Con este objetivo, dicha dependencia, previamente, en coordinacién con las demas
que conforme a la materia deban intervenir, establecera las normas y politicas aplicables, considerando los
planesy programas de desarrollo urbano, el ordenamiento ecoldgico, la satisfaccion de los requerimientos de
la navegacion y el comercio maritimo, la defensa del pais, el impulso a las actividades de pesca y acuacultura,
asi como el fomento de las actividades turisticas y recreativas.
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Con la elaboracién y presentacion ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales del presente
manifiesto de impacto ambiental, se da cumplimiento a lo anterior a fin de demostrar que el Proyecto “Hotel
Gaviotas Puerto Morelos” se encuentra vinculado de forma armdnica con los ordenamientos vigentes de
gestién ambiental, incluyendo el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio Benito Juarez aun
vigente en Puerto Morelos.



Manifestacion de Impacto Ambiental
Hotel Gaviotas Puerto Morelos

7 LEY DE AGUAS NACIONALES Y SU REGLAMENTO

La Ley de Aguas Nacionales fue publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 12 de diciembre de 1992 y
presenta una Ultima reforma publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de junio de 2013.

Esta Ley es reglamentaria del Articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
materia de aguas nacionales; es de observancia general en todo el territorio nacional, sus disposiciones son
de orden publico e interés social y tiene por objeto regular la explotacidn, uso o aprovechamiento de dichas
aguas, su distribucion y control, asi como la preservacién de su cantidad y calidad para lograr su desarrollo
integral sustentable.

De acuerdo con el articulo 86 BIS 2 de esta Ley, se prohibe arrojar o depositar en los cuerpos receptores y
zonas federales, en contravencion a las disposiciones legales y reglamentarias en materia ambiental, basura,
materiales, lodos provenientes del tratamiento de aguas residuales y demas desechos o residuos que por
efecto de disolucidn o arrastre, contaminen las aguas de los cuerpos receptores, asi como aquellos desechos
o residuos considerados peligrosos en las Normas Oficiales Mexicanas respectivas. Se sancionara en términos
de Ley a quien incumpla esta disposicion.

Por otro lado, el Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales indica en su articulo 151 que se prohibe depositar,
en los cuerpos receptores y zonas federales, basura, materiales, lodos provenientes del tratamiento de
descarga de aguas residuales y demas desechos o residuos que por efecto de disolucidon o arrastre,
contaminen las aguas de los cuerpos receptores, asi como aquellos desechos o residuos considerados
peligrosos en las normas oficiales mexicanas respectivas.

El Proyecto “Hotel Gaviotas Puerto Morelos”, tiene disefiado un sistema eficiente para la recoleccién, acopio
temporal y disposicién final de los desechos sélidos. Con éste adecuado manejo de desechos se evita su
dispersidon y la generacién de plagas peligrosas, asi como la contaminacién de las areas publicas y de
conservacién, aledafias a las instalaciones del hotel, especialmente en lo que se refiere al ecosistema marino
con el que colinda su zona federal.

El proyecto contempla contenedores de basura en todas las dreas publicas, los cuales estdn disefiados para
que los visitantes puedan depositar su basura en diferentes compartimentos de acuerdo al tipo de basura de
que se trate. Para disminuir de manera significativa los volimenes de residuos sélidos que se envien al relleno
sanitario, se realizard la recoleccién y separacién de los residuos sélidos de acuerdo a su naturaleza.

Las substancias peligrosas que se produzcan durante la operacidn tales como aceites usados, combustibles,
lodos sépticos, etc. seran objeto de un manejo especial, diferente del que se aplica a otros tipos de desechos.

Para su confinamiento temporal, estas substancias peligrosas son confinadas en un drea especialmente
disefiada para tal fin, de manera que se garantice la proteccién del suelo, el acuifero y los ecosistemas del
area en caso de un derrame accidental.

Con todo lo anterior, el Proyecto “Hotel Gaviotas Puerto Morelos”, da cumplimiento al Articulo 86 BIS 2 de
esta Ley de Aguas Nacionales y su reglamento.
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8 LEY DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

La Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente del Estado de Quintana Roo, publicada en el
Periddico Oficial del Gobierno del estado de Quintana Roo el 29 de junio de 2001, es de orden publico e interés
social y tiene por objeto propiciar el desarrollo sustentable y regular las acciones tendentes a la preservacion
y restauracion del equilibrio ecolégico, asi como las de proteccidon del ambiente del Estado de Quintana Roo.

Esta Ley establece en su articulo 92 que corresponde al Estado y a los Municipios en el dmbito de sus
respectivas competencias, la regulaciéon sobre el trato digno que debe darse a la flora y fauna silvestre,
asimismo participaran con la Federacidn en las acciones derivadas de esta regulacién, desarrollando
programas en la materia.

En su articulo 93 establece los siguientes aspectos:

.- La conservacion de la diversidad genética, asi como la proteccion, restauracién, fomento y manejo integral
de los habitats naturales, como factores principales para la conservacién y recuperacion de la de floray fauna
silvestres;

Il.- Promover el uso de las especies nativas en los programas de fomento, restauracion y conservacion forestal,
asi como en los turisticos y de ornato;

lll.- Las medidas preventivas y regulatorias para el mantenimiento de las condiciones que propician la
evolucidn, viabilidad y continuidad de los ecosistemas, habitats y poblaciones en sus entornos naturales;

IV.- La aplicacidn del conocimiento cientifico, técnico y tradicional disponibles, como base para el desarrollo
de las actividades relacionadas con la conservacion y el aprovechamiento sustentable de la flora y fauna
silvestre en el Estado;

V.- La difusién de la informacidn sobre la importancia de la conservacién de la vida silvestre y su habitat y
sobre las técnicas para su manejo adecuado, asi como la promocién de la investigacidn para conocer su valor
ambiental, cultural y econdmico como bien estratégico para el Estado; La participacion de los propietarios y
legitimos poseedores de los predios en donde se ubiquen las especies de flora y fauna silvestre, asi como de
las personas que comparten su habitat, en la conservacidn, la restauracién y los beneficios derivados del
aprovechamiento sustentable;

VII.- Los estimulos que permitan orientar los procesos de aprovechamiento sustentable y manejo de la vida
silvestre y su habitat, hacia actividades productivas mds rentables con el objeto de que éstas generen mayores
recursos para la conservacién de bienes y servicios ambientales y para la generacién de empleos;

VIII.- El mejoramiento de la calidad de vida de las especies de fauna silvestre en cautiverio, utilizando las
técnicas y conocimientos bioldgicos de cada especie;

IX.- Los criterios para que las sanciones no sélo cumplan una funcidn represiva, sino que se traduzcan en
acciones que contribuyan y estimulen el transito hacia el desarrollo sustentable; asi como para la priorizacidn
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de los esfuerzos de inspeccidn a los sitios en donde se presten servicios de captura, comercializacion,
transformacidn, tratamiento y preparacion de ejemplares, partes y derivados de flora y fauna silvestre, asi
como aquellos en que se realicen actividades de transporte, importacidn y exportacion.

X.- El Estado como responsable de su politica ambiental, debera formular de manera coordinada anualmente
un programa de reforestacion estatal, donde contemple la restauracion de dreas degradadas, la repoblacion
natural y el fomento del uso de especies nativas, aplicando las medidas existentes, entre otros aspectos, a
efecto de lograr un desarrollo sustentable.

Ademas de la realizaciéon de las acciones antes sefialadas, el Estado ejercerad las atribuciones y funciones que
le corresponden o que le sean conferidas en la materia por la Federacién, de acuerdo con lo dispuesto en el
Ley General de Vida Silvestre y demas disposiciones legales aplicables. Los Municipios a su vez, ejerceran las
atribuciones y funciones que les confieran las disposiciones legales y las transferidas por el Estado.

En concordancia con los articulos anteriores, y sabiendo de la fragilidad e importancia ecolégica de la floray
fauna de los ecosistemas que se encuentran en las areas naturales cercanas al poligono del predio en el que
se propone desarrollar el proyecto Hotel Gaviotas Puerto Morelos, se contemplan varias acciones para la
conservacion y proteccién de las poblaciones de flora y fauna que se registran en sus inmediaciones.

Todas estas acciones y medidas para la conservacion y proteccion de las poblaciones de flora y fauna que se
registran en las inmediaciones del predio, se presenta en el Capitulo VI del presente Manifiesto de Impacto
Ambiental.

El articulo 132, indica que “Para la recarga de los mantos acuiferos, en las superficies de predios que se
pretendan utilizar para obras e instalaciones, se debera permitir la filtracién de aguas pluviales al suelo y
subsuelo. Por tal motivo, las personas fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del
terreno a construir, preferentemente como area verde, lo que en su caso siempre sera permeable.

Para los efectos del parrafo anterior, en los predios con un area menor de 100 metros cuadrados, deberan
proporcionar como area verde el 10% como minimo; en predios con superficie mayor de 101 a 500 metros
cuadrados, como minimo el 20%; en predios cuya superficie sea de 501 a 3,000 metros cuadrados, como
minimo el 30%, y predios cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados en adelante, proporcionaran como
area verde el 40% como minimo”.

SUPERFICIES PERMEABLES DEL PROYECTO

AREA PERMEABLE SUPERFICIE
ESTACIONAMIENTO 175.0 m?
PASILLO DE SERVICIO 49.19 »?
JARDINERAS 32.69 »?
ANDADORES EXTERIORES ADOPASTO 108.50 m?
SUPERFICIE TOTAL PERMEABLE 365.38 m?
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 1,193.96 m?

PORCENTAJE RESPECTO DE LA SUPERFICIE DEL
TERRENO 30.60 %
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‘ PLANTA BALA

Superficies permeables del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, las cuales totalizan 365.38 m?,
equivalentes al 30.60 % de la superficie total del predio de 1,193.96 m?, cumpliendo de esta
manera con el minimo requerido del 30 %.

Con base en lo anterior, el proyecto del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, cuenta con una superficie permeable
de 365.38 m?, equivalentes al 30.60 % de la superficie total del predio de 1,193.96 m?, cumpliendo de esta
manera con el minimo requerido del 30 %.
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El articulo 136 indica que “los residuos que se acumulen o puedan acumularse y se depositen en el suelo o se
infiltren al subsuelo, deberdn reunir las condiciones necesarias para prevenir o evitar:

La contaminacién del suelo y subsuelo;

I. Las alteraciones nocivas en el proceso bioldgico de los suelos;

[l Las alteraciones en el suelo y subsuelo que perjudiquen su aprovechamiento, uso o explotacién; y
V. Riesgos y problemas de la salud.”

Como ya se menciond anteriormente, a lo largo de todos los procesos de operacidon y mantenimiento de las
instalaciones del parque, no se acumulan o disponen residuos de ninguna naturaleza en el suelo natural, ya
gue se cuenta con instalaciones apropiadas para el confinamiento temporal de cada uno de los distintos tipos
de residuos que se produzcan, contando con los mecanismos adecuados para su disposicién final.

La disposicidn final de los desechos sélidos es realizada por el servicio de recoja de basura proporcionado por
los servicios publicos municipales, mientras que los residuos de manejo especial son entregados a empresas
especializadas en su manejo y disposicion final.

Por ultimo, el Articulo 161 indica que: “quedan prohibidas las emisiones contaminantes ocasionadas por
ruido, vibraciones, energia térmica, energia luminica, radiaciones electromagnéticas y contaminacién visual,
en cuanto rebasen los limites maximos contenidos en los reglamentos y normas oficiales mexicanas. La
Secretaria y los Municipios adoptaran las medidas para impedir que se transgredan dichos limites y, en su
caso, aplicaran las sanciones correspondientes.”

En este sentido, todo el equipo y maquinarias en la operacidn del hotel, contaran con sistemas de filtros,
amortiguamiento y confinacién, de manera que ningun tipo de emisiones rebasa los parametros indicados
por la normatividad ambiental vigente.
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9 PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DE PUERTO MORELOS

El Plan Director de Desarrollo Urbano de Puerto Morelos, fue publicado en el Periédico Oficial del gobierno
del estado de Quintana Roo el 30 de octubre de 1998, en el Tomo Ill, NUmero 16 Extraordinario, 5ta época.
Posteriormente, el 20 de mayo del 2009, se realizd la actualizacion del Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién de Puerto Morelos, actualmente municipio de Puerto Morelos, Quintana Roo.

Limite del area del Centro de Poblacion
Puerto Morelcs

MUELLE DE PESCADORES

LOCALIZACION DEL PREDIO DENTRO DEL
Programa de Deearrollo Urbanc del
Centro de Poblacion de Puerto Morelos

MAR CARIBE

Plano que ilustra el poligono que describe el Centro De Poblacion de Puerto Morelos (color mostaza) y en el circulo el
detalle del Hotel Gaviotas Puerto Morelos (circulo rojo). La zona que tiene un uso de suelo habitacional, fue modificado
por un Uso de Suelo THM (Turistico Hotelero Densidad Media), con 4 niveles de construccion, una altura maxima de
15 m, asi como una densidad de 350 cuartos por hectarea.

Este plan tiene como objetivo ordenar y regular el crecimiento del centro de poblacién de Puerto Morelos,
para lograr una distribucidn espacial congruente con las caracteristicas del territorio y con la dinamica de la
poblacién, en vinculacién con su funcion econdmica en el contexto regional.

La reglamentacidn de zonas turisticas tiene la finalidad de promover las siguientes acciones:

Salvaguardar la belleza y valor ambiental de los recursos naturales, que son la razén de ser del atractivo de
éstas zonas y, cuyo deterioro las mas de las veces es irreversible convirtiéndose a la vez en decadencia de la
propia actividad turistica. Propiciar el aprovechamiento adecuado del potencial de desarrollo que pueden
tener sitios de atractivo natural, previendo distintos tipos de zonas que respondan a las caracteristicas
naturales del drea.
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Proteger las dreas contra la excesiva concentracién de habitantes regulando la densidad de la poblaciény la
densidad de la edificacion en cada zona especifica, sefialando la minima dotacion de espacios abiertos dentro
de estas zonas con objeto de asegurar espacios para el descanso y la recreacién; asi como proteger las zonas
turisticas contra riesgos urbanos y trafico pesado ocasionados por usos incompatibles.

Con base al “Acuerdo Mediante el cual el honorable ayuntamiento de Puerto Morelos del estado de Quintana
Roo, periodo 2016-2018, en su Vigésima Cuarta Sesion Extraordinaria, aprobo el Cambio de uso de suelo,
Pardmetros de Construccion y Densidad del Uso del Suelo de los Inmuebles Identificados como los Lotes 2-01,
2-02, 2-03, 2-04 y 2-14 de la, Supermanzana 02, Manzana 13 del Municipio de Puerto Morelos del estado de
Quintana Roo”, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, Tomo lll, Niumero
120 Extraordinario, Novena Epoca, del 08 de noviembre de 2017, al predio donde se propone la construccién
del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, le aplica el Uso de Suelo THM (Turistico Hotelero Densidad Media), con
4 niveles de construccion, una altura maxima de 15 m, asi como una densidad de 350 cuartos por hectarea.

En la siguiente tabla se muestran los lineamientos que aplican al predio que se propone para el desarrollo del
Hotel Gaviotas Puerto Morelos, con base en el “Acuerdo Mediante el cual el honorable ayuntamiento de
Puerto Morelos del estado de Quintana Roo, periodo 2016-2018, en su Vigésima Cuarta Sesion Extraordinaria,
aprobd el Cambio de uso de suelo, Parametros de Construccion y Densidad del Uso del Suelo.

LINEAMIENTOS PARA EL PREDIO LOCALIZADO EN SUPERMANZANA 02, MANZANA 13, LOTES 2-01, 2-02, 2-03, 2-04 Y
2-14, CON UNA SUPERFICIE DE 1,193.96 m?

Uso DE SUELO THM THM SI
AREA DEL LOTE 500 Mm> 1,193.96 M2 Sl
FRENTE DEL LOTE 20m 40.87 m SI
RESTRICCIONES FRENTE 5.00 m 5.00 m SI
MiNIMAS A LOS FonDo 0.00 m 0.00 m Sl
=il laer LADO 0.00 M 0.00 M S|
ALTURA METROS 15.00 15.00 SI
MAXIMA NIVELES 4 4 S
OCUPACION DEL COEF. % 65 % 60 % Sl
SUELO (COS) m? 776.907 723.08 S|
UsO DEL SUELO COEF. % 2.50 2.47 |
(CUs) m? 2,984.90 m? 2,984.90 m? SI
DENSIDAD NETA 350 cuartos por Ha 335 cuartos por Ha |
CAJONES ESTACIONAMIENTO 13 CAJONES 13 CAJONES SI
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10 PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO BENITO JUAREZ

La Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente define al Ordenamiento Ecoldgico del
Territorio como el instrumento de politica ambiental cuyo objeto es regular o inducir el uso del suelo y las
actividades productivas, con el fin de lograr la proteccion del medio ambiente y la preservacion y el
aprovechamiento de los recursos naturales.

Asi, el Decreto para el Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez (y que actualmente sigue
aplicando al municipio de Puerto Morelos, en tanto no publique su propio POEL), Quintana Roo, México; fue
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 20 de julio del afio 2005, Tomo
1, No. 48, Extraordinario Bis, Séptima Epoca (transitorios Tercero y Cuarto), y el Acta de la Septuagésima Sexta
Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento de Benito Juarez, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 21 de julio del afio 2005, Tomo II, No. 49, Extraordinario, Séptima
Epoca.

En mayo del 2011 se inicié el proceso de Actualizacidn (Modificacién, como término legal) con la instauracién
del Comité Ejecutivo, en donde se presentaron y aprobaron los “términos de referencia” para este proceso
de modificacién; ademas se ratificé el Convenio de Coordinacién con los tres 6rdenes de gobierno y se
actualizé el reglamento interno del Comité que presidiria la actualizacién del mismo. Esta actualizacion del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez se publicé el 27 de febrero 2014,
en el periddico oficial del estado de Quintana Roo, Tomo |, NUmero 19 extraordinario, Octava época.

Plano del Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez (2015),
resultante de la actualizacién del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, que aplica actualmente al municipio
de Puerto Morelos.
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UGA 28 - CENTRO DE POBLACION DE PUERTO MORELOS

.
’. Nl
|
SUPERFICIE: POLITICA AMBIENTAL:
5,740.85 HA APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE

Criterios de Delimitacion:

Esta UGA se delimité con base a la poligonal decretada para el Centro de Poblaciéon de Puerto Morelos, de acuerdo al programa de
Desarrollo Urbano de 2009, publicado en el Periodico Oficial

CONDICIONES DE LA VEGETACION Y USO DE SUELO:

CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS %
Ma Manalar 1.912.70 33.32
VSA Vegetacion Secundaria Arbérea de selva Mediana 1,075.26 18.73
AH Asentamiento Humano 659.07 11.48
SBS Selva Baja Subcaducifolia 611.90 10.66
VS2 Vegetacion Secundaria Arbérea de selva Mediana 566.06 9.86
VSa Vegetacion Secundaria Arbustiva de selva Mediana 444.28 7.74
CA Cuerpo de Agua 169.38 2.95
TU Tular 164.21 2.86
SV Sin Vegetacién Aparente 99.98 1.74
MT Matorral Costero 30.50 0.53
PzZC Pastizal cultivado 5.78 0.10
GR Mangle Chaparro y graminoides 1.51 0.03
ZU Zona Urbana 0.21 0.00
TOTAL 5,740.85 100.00
% DE UGA QUE POSEE VEGETACION EN BUEN ESTADO DE SUPERFICIE DE LA UGA CON IMPORTANCIA PARA LA RECARGA DE
CONSERVACION: 62.96 % ACUIFEROS:  51.81 %

Problematica General:

Presion sobre los recursos naturales y riesgo de contaminacion al acuifero por el incremento de asentamientos irregulares; Incremento en
la incidencia y recurrencia de Incendios Forestales; Carencia de servicios de recoleccion y disposicion final de los Residuos Sélidos
Urbanos; Incompatibilidad entre instrumentos de planeacion urbana y ambiental; Necesidades de infraestructura en zonas urbanas del
municipio; Cambios de Uso de Suelo no autorizados.

Poblados o sitios importantes en esta UGA (habitantes):

De acuerdo a INEGI (2010), esta UGA cuenta con 11 localidades, siendo la principal Puerto Morelos. La poblacion total
de esta UGA es de 9.256 habitantes. La red vial abarca un total de 58.14 km.

Recursos y Procesos Prioritarios:  Suelo, Manglares, Vaso regulador de flujos, Biodiversidad

67
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Es en este ordenamiento en el que se basan las autoridades para regular el desarrollo del municipio Benito
Judrez. Conforme al contenido de este Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local, el Hotel Gaviotas Puerto
Morelos se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental 28, que corresponde a la “Centro de Poblacién de
Puerto Morelos”, y tiene asignada una Politica de Ordenamiento Ecolégico de “Aprovechamiento
Sustentable”; teniendo como Recursos y Procesos Prioritarios “Suelo, Manglares, Vaso regulador de flujos y

Biodiversidad”.

=)
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Predio del proyecto en el marco del Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio
de Benito Juarez (2015), resultante de la actualizacion del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo,
que aplica actualmente al municipio de Puerto Morelos (SIGEIA).

Los usos de suelo para esta UGA corresponden a “los que se establezcan en su Programa de Desarrollo
Urbano Vigente”. A continuacion la tabla de identificacién de la Unidad de Gestion Ambiental 28, que
presenta los 55 Criterios Ecolégicos de Regulacion que aplican especificamente para esta UGA:

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL 28
NOMBRE: CENTRO DE POBLACION DE PUERTOMORELOS
POLITICA AMBIENTAL Aprovechamiento Sustentable
RECURSOS Y PROCESOS

PRIORITARIOS

Suelo, Manglares, Vaso regulador de flujos, Biodiversidad

USOS COMPATIBLES

Los que se establezcan en su Programa de desarrollo urbano Vigente

USOS INCOMPATIBLES

FEOBIEEE VFCERCE ) CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA
Prioritarios
Agua 01, 02, 03,04, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17,18
Suelo y Subsuelo 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29
Flora y Fauna URB 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 38, 40, 41, 42

Paisaje

43,44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59
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A continuacion se presentan los 39 Criterios Ecoldgicos de Aplicacion General, que son de observancia en todo
el territorio municipal de Benito Juarez, independientemente de la unidad de gestidon ambiental en la que se
ubique el proyecto o actividad. A estos criterios generales le siguen los Criterios Ecoldgicos de Aplicacion
Especifica, que son los criterios que aplican exclusivamente a la UGA 28 y los 11 Criterios que aplican a las
Areas Urbanas Sujetas a PDU. En cada Criterio se explica el cumplimiento del mismo con respecto a la
vinculacion con el proyecto analizado:

CRITERIO

G001

G002

G003

G004

CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL

En el tratamiento de plagas y enfermedades de plantas en cultivos, jardines, areas de reforestacion y de
manejo de la vegetacion nativa deben emplearse productos que afecten especificamente la plaga o
enfermedad que se desea controlar, asi como los fertilizantes que sean preferente organicos y que estén
publicados en el catalogo vigente por la Comision Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Téxicas (CICOPLAFEST).

Las plantas nativas que se utilizaran en las actividades de jardinado cuentan con una resistencia natural
a las plagas y enfermedades, por lo que no se requerira del uso de fertilizantes o plaguicidas. Aun asi,
si llegase a presentarse el caso de que sea requerido el uso de éstos, se utilizaran Unicamente los
productos publicados en el catalogo vigente por la Comision Intersecretarial para el Control del Proceso
y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Toxicas (CICOPLAFEST).

Los proyectos que en cualquier etapa empleen agroquimicos de manera rutinaria e intensiva, deberan
elaborar un programa de monitoreo de la calidad del agua del subsuelo a fin de detectar, prevenir y, en
Su caso, corregir la contaminacion del recurso. Los resultados del Monitoreo se incorporaran a la bitacora
ambiental.

El proyecto Hotel Gaviotas Puerto Morelos no pretende utilizar agroquimicos de ningun tipo de forma
intensiva en ninguna fase de su construccion, operacién o mantenimiento.

Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal que favorece la captacion de agua y la conservacion
de los suelos, la superficie del predio sin vegetacidon que no haya sido autorizada para su
aprovechamiento, debe ser reforestada con especies nativas propias del habitat que haya sido afectado.

El proyecto Hotel Gaviotas Puerto Morelos ha incluido un programa de jardineria con especies de plantas
propias del ecosistema costero, las cuales se encuentran evolutivamente adaptadas a las condiciones
ambientales extremas que se presentan en estos ambientes. Estas especies haldfitas favorecen un
mantenimiento minimo ya que no requieren de agroquimicos, mucho riego y son resistentes a plagas o
enfermedades.

En los nuevos proyectos de desarrollo urbano, agropecuario, suburbano, turistico e industrial se debera
separar el drenaje pluvial del drenaje sanitario. El drenaje pluvial de techos, previo al paso a través de
un decantador para separar solidos no disueltos, podra ser empleado para la captacion en cisternas,
dispuesto en areas con jardines o en las areas con vegetacion nativa remanente de cada proyecto. El
drenaje pluvial de estacionamientos publicos y privados asi como de talleres mecanicos debera contar
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G006

G007

G008

G009
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CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL

con sistemas de retencion de grasas y aceites.

El proyecto esta disefiado para contar con un sistema de drenaje sanitario independiente del drenaje
pluvial. En época de lluvias, todo el volumen de aguas pluviales captado dentro del hotel sera filtrado
con sistemas de decantacion, trampas de grasas y sélidos, asi como filtracién arenosa, para por ultimo
ser canalizado hacia el suelo arenoso. Este sistema captara de forma exclusiva el agua pluvial de areas
comunes, azoteas y areas de estacionamiento. En cuanto al drenaje sanitario se cuenta con un sistema
de drenaje independiente para dirigir las aguas residuales hacia red del drenaje sanitario de CAPA.

Para permitir la adecuada recarga del acuifero, todos los proyectos deben acatar lo dispuesto en el
articulo 132 de la LEEPAQROO o la disposicion juridica que la sustituya.

El proyecto de jardineria del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, cuenta con una superficie permeable de
365.38 m?, equivalentes al 30.60 % de la superficie total del predio de 1,193.96 m?, cumpliendo de esta
manera con el minimo requerido del 30 %, dispuesto en el articulo 132 de la LEEPAQROO.

Con la finalidad de evitar la fragmentacion de los ecosistemas y el aislamiento de las poblaciones, se
deberan agrupar las areas de aprovechamiento preferentemente en areas “sin vegetacion aparente “y
mantener la continuidad de las areas con vegetacion natural. Para lo cual, el promovente debera
presentar un estudio de zonificacion ambiental que demuestre la mejor ubicacion de la infraestructura
planteada por el proyecto, utilizando preferentemente las areas perturbadas por usos previos o con
vegetacion secundaria o acahual.

La totalidad del proyecto se ubicara sobre dreas previamente impactadas y se localiza en una zona
urbana en el centro antiguo de Puerto Morelos. Por lo anterior, no se anticipa ningin problema por
fragmentacion de ecosistemas o el aislamiento de alguna poblacion animal o vegetal.

En los proyectos en donde se pretenda llevar a cabo la construccién de caminos, bardas o cualquier otro
tipo de construccién que pudiera interrumpir la conectividad ecosistémica deberan implementar pasos
de fauna menor (pasos inferiores) a cada 50 metros, con excepcién de areas urbanas.

No se pretende la construccién de ninguna infraestructura que interrumpa la conectividad ecosistémica.

Los humedales, rejolladas inundables, petenes, cenotes, cuerpos de agua superficiales, presentes en
los predios deberan ser incorporados a las areas de conservacion.

En el predio propuesto para el desarrollo del Hotel Gaviotas Puerto Morelos no se presentan
humedales, rejolladas inundables, petenes, cenotes o cuerpos de agua superficiales.

Salvo en las UGA urbanas, los desarrollos deberan ocupar el porcentaje de aprovechamiento o
desmonte correspondiente para la UGA en la que se encuentre, y ubicarse en la parte central del predio,
en forma perpendicular a la carretera principal. Las areas que no sean intervenidas no podran ser
cercadas o bardeadas y deberan ubicarse preferentemente a lo largo del perimetro del predio en
condiciones naturales y no podran ser desarrolladas en futuras ampliaciones.
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CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL

El hotel se encuentra en una UGA urbana, por lo que le aplica el Plan Director de Desarrollo Urbano de
Puerto Morelos, fue publicado en el Periddico Oficial del gobierno del estado de Quintana Roo el 30 de
octubre de 1998, y actualizado el 20 de mayo del 2009, como Actualizacion del Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Morelos, actualmente municipio de Puerto Morelos, Quintana
Roo. Para el célculo y analisis de las restricciones urbanas del proyecto, la promovente se ha basado en
el “Acuerdo Mediante el cual el honorable ayuntamiento de Puerto Morelos del estado de Quintana Roo,
periodo 2016-2018, en su Vigésima Cuarta Sesion Extraordinaria, aprobé el Cambio de uso de suelo,
Parametros de Construccién y Densidad del Uso del Suelo de los Inmuebles Identificados como los Lotes
2-01, 2-02, 2-03, 2-04 y 2-14 de la, Supermanzana 02, Manzana 13 del Municipio de Puerto Morelos del
estado de Quintana Roo”, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo,
Tomo Ill, Nimero 120 Extraordinario, Novena Epoca, del 08 de noviembre de 2017, al predio donde se
propone la construccion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, le aplica el Uso de Suelo THM (Turistico
Hotelero Densidad Media), con 4 niveles de construccion, una altura maxima de 15 m, asi como
una densidad de 350 cuartos por hectarea”.

Por lo anterior, el proyecto se ha ajustado al cumplimiento de todos los parametros urbanos indicados
en el mismo.

Solo se permite la apertura de nuevos caminos de acceso para las actividades relacionadas a los usos
compatibles, asi como aquellos relacionados con el establecimiento de redes de distribucion de servicios
basicos necesarios para la poblacion.

No se considera la construccion de caminos de acceso, toda vez que ya existen vias de acceso al hotel
en proyecto.

El porcentaje de desmonte que se autorice en cada predio, debera estar acorde a cada uso compatible
y no debera exceder el porcentaje establecido en el lineamiento ecoldgico de la UGA, aplicando el
principio de equidad y proporcionalidad.

Para el calculo y andlisis de las restricciones urbanas del proyecto, la promovente se ha basado en el
“Acuerdo Mediante el cual el honorable ayuntamiento de Puerto Morelos del estado de Quintana Roo,
periodo 2016-2018, en su Vigésima Cuarta Sesion Extraordinaria, aprobé el Cambio de uso de suelo,
Parametros de Construccion y Densidad del Uso del Suelo de los Inmuebles Identificados como los Lotes
2-01, 2-02, 2-03, 2-04 y 2-14 de la, Supermanzana 02, Manzana 13 del Municipio de Puerto Morelos del
estado de Quintana Roo”, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo,
Tomo Ill, Ndmero 120 Extraordinario, Novena Epoca, del 08 de noviembre de 2017, al predio donde se
propone la construccion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, le aplica el Uso de Suelo THM (Turistico
Hotelero Densidad Media), con 4 niveles de construccion, una altura maxima de 15 m, asi como
una densidad de 350 cuartos por hectdrea”. Con base en lo anterior, el proyecto propuesto ocupara
el 60 % del Coeficiente de Ocupacion del Suelo, lo que equivale a 723.08 m2.

En el caso de desarrollarse varios usos de suelo compatibles en el mismo predio, los porcentajes de
desmonte asignados a cada uno de ellos solo seran acumulables hasta alcanzar el porcentaje definido
en el lineamiento ecoldgico.
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CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL

El predio donde se desarrollara el proyecto no tiene varios usos de suelo, por lo que el presente criterio
no resulta vinculante con el proyecto analizado.

En la superficie de aprovechamiento autorizada previo al desarrollo de cualquier obra o actividad, se
debera de ejecutar un programa de rescate de flora y fauna.

No existen plantas susceptibles de rescate, ya que el predio se encuentra libre de vegetacion debido a
usos previos en el sitio, entre los que destaca el estarse usando hasta la fecha como sitio para el depésito
del sargazo que se limpia de las playas adyacentes. Por otro lado, no se registra fauna que se encuentre
ocupando la superficie del predio.

En los predios donde no exista cobertura arbdérea, o en el caso que exista una superficie mayor
desmontada a la sefialada para la unidad de gestion ambiental ya sea por causas naturales y/o usos
previos, el proyecto sélo podra ocupar la superficie maxima de aprovechamiento que se indica para la
unidad de gestion ambiental y la actividad compatible que pretenda desarrollarse.

En el predio analizado no se presenta cobertura arbdrea, por lo que no serd necesario realizar
desmontes.

En los ecosistemas forestales deberan eliminarse los ejemplares de especies exdticas considerados
como invasoras por la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO)
que representen un riesgo de afectacion o desplazamiento de especies silvestres. El material vegetal
debera ser eliminado mediante procedimientos que no permitan su regeneracion y/o propagacion.

En el predio analizado no se presenta cobertura arborea.

La introduccién y manejo de palma de coco (Cocos nucifera) debe restringirse a las variedades que sean
resistentes a la enfermedad conocida como “amarillamiento letal del cocotero*.

No se considera la introduccion de palmas de coco de ninguna especie.

Se permite el manejo de especies exdticas, cuando:

1. La especie no esté catalogada como especie invasora por la Comisidon Nacional para el Conocimiento
y Uso de la Biodiversidad y/o La SAGARPA.

2. La actividad no se proyecte en cuerpos naturales de agua,

3. El manejo de fauna, en caso de utilizar encierros, se debe realizar el tratamiento secundario por medio
de biodigestores autorizados por la autoridad competente en la materia de aquellas aguas provenientes
de la limpieza de los sitios de confinamiento.

4. Se garantice el confinamiento de los ejemplares y se impida su dispersién o distribuciéon al medio
natural.

5. Deberan estar dentro de una Unidad de Manejo Ambiental o PIMVS.

El proyecto No considera la introduccién o manejo de especies de fauna de ningun tipo.
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CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL

No se permite la acuicultura en cuerpos de agua en condiciones naturales, ni en cuerpos de agua
artificiales con riesgo de afectacion a especies nativas.

No se considera la acuicultura en el proyecto Hotel Gaviotas Puerto Morelos.

Todos los caminos abiertos que estén en propiedad privada, deberan contar con acceso controlado, a
fin de evitar posibles afectaciones a los recursos naturales existentes.

No existen caminos abiertos que deban ser controlados.

Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua deberan mantener inalterada su estructura
geoldgica y mantener el estrato arboreo, asegurando que la superficie establecida para su uso garantice
el mantenimiento de las condiciones ecolégicas de dichos ecosistemas.

Dentro de la superficie del terreno propuesto para el desarrollo del proyecto, no se presentan cenotes,
rejolladas inundables ni cuerpos de agua, asi como tampoco estrato arbéreo.

Donde se encuentren vestigios arqueoldgicos, debera reportarse dicha presencia al Instituto Nacional
de Antropologia e Historia (INAH) y contar con su correspondiente autorizacion para la construccién de
la obra o realizacion de actividades.

No existen vestigios arqueoldgicos en el area del proyecto.

El derecho de via de los tendidos de energia eléctrica de alta tension sélo podra ser utilizado conforme
a la normatividad aplicable, y en apego a ella no podra ser utilizado para asentamientos humanos.

Por la naturaleza y localizacién del proyecto Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no se invadira ningun
derecho de via de tendidos de energia eléctrica.

La instalacion de infraestructura de conduccidn de energia eléctrica de baja tension y de comunicacion
debera ser subterranea en el interior de los predios, para evitar la contaminacion visual del paisaje y
afectaciones a la misma por eventos meteorologicos extremos y para minimizar la fragmentacion de
ecosistemas.

El proyecto del hotel considera la introduccion de este tipo de servicios de forma subterranea, por lo que
se cumplira con este criterio.

Los taludes de los caminos y carretera deberan ser reforestados con plantas nativas de cobertura y
herbaceas que limiten los procesos de erosion.

No se construiran caminos o carreteras.

En ninguin caso la estructura o cimentacion de las construcciones debera interrumpir la hidrodinamica
natural superficial y/o subterranea.
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CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL

El proyecto requerira de pilas de cimentacion de 15 m de profundidad, que es la profundidad a la que el
material arenoso da paso a un sustrato rocoso. Debido a la porosidad del material que se encuentra en
la zona del predio estudiado y sus colindancias es arenoso, no se presentan corrientes subterraneas o
superficiales que pudieran resultar modificadas en sus trayectorias.

De esta forma, se tiene que las estructuras propuestas “Pilotes” no interfieren con los flujos
preferenciales puntuales del acuifero que subyace al predio ya que, el acuifero muy delgado de agua
dulce no se vera desviado por la construccidn de estos pilotes por encontrarse a mayor profundidad..

De acuerdo a lo que establece el Reglamento Municipal de Construccion, los campamentos de
construccién o de apoyo y todas las obras en general deben:

A. Contar con al menos letrina por cada 20 trabajadores.

B. Areas especificas y delimitadas para la pernocta y/o para la elaboracién y consumo de alimentos, con
condiciones higiénicas adecuadas (ventilacion, mirifiaques, piso de cemento, correcta iluminacion,
lavamanos, entre otros).

C. Establecer las medidas necesarias para almacenamiento, retiro, transporte y disposicion final de los
residuos solidos generados.

D. Establecer medidas para el correcto manejo, almacenamiento, retiro transporte y disposicion final de
los residuos peligrosos.

No se considera la construccion de un campamento para los trabajadores pues ellos seran residentes
de Puerto Morelos y sus alrededores, y se transportaran diariamente desde y hacia sus hogares, por lo
que no se considera un area de pernocta. Para los servicios sanitarios, se contara con letrinas portatiles
arazén de 1 por cada 20 trabajadores.

En el disefio y construccion de los sitios de disposicion final de Residuos Sélidos Urbanos se deberan
colocar en las celdas para residuos y en el estanque de lixiviados, una geomembrana de polietileno de
alta densidad o similar, con espesor minimo de 1.5 mm. Previo a la colocacién de la capa protectora de
la geomembrana se debera acreditar la aprobacion de las pruebas de hermeticidad de las uniones de la
geomembrana por parte de la autoridad que supervise su construccion.

Este criterio es dirigido a las autoridades o concesionarios que pretendan desarrollar un relleno sanitario
que cumpla con todas las especificaciones técnicas que impidan que los lixiviados de la basura se filtren
al subsuelo. Por lo anterior, el contenido de este criterio resulta no vinculante con el proyecto analizado.

La disposicion de materiales derivados de obras, excavaciones o dragados so6lo podré realizarse en sitios
autorizados por la autoridad competente, siempre y cuando no contengan residuos sélidos urbanos, asi
como aquellos que puedan ser catalogados como peligrosos por la normatividad vigente.

Los residuos de obra se dispondran donde la autoridad municipal lo designe.

La disposicion final de residuos soélidos Gnicamente podra realizarse en los sitios previamente aprobados
para tal fin.
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CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL

Los residuos solidos seran entregados al sistema de colecta municipal que los dispondra en el lugar
designado para ello.

Los desechos biolégicos infecciosos no podran disponerse en el relleno sanitario y/o en depdsitos
temporales de servicio municipal.

No se considera la produccion de desechos bioldgico-infecciosos durante ninguna de las etapas del
proyecto.

Los sitios de disposicion final de RSU deberan contar con un banco de material pétreo autorizado dentro
del area proyectada, mismo que se debera ubicar aguas arriba de las celdas de almacenamiento y que
debera proveer diariamente del material de cobertura.

Este criterio es dirigido a las autoridades o concesionarios que pretendan desarrollar y manejar un relleno
sanitario que cumpla con todas las especificaciones técnicas que impidan que los lixiviados de la basura
se filtren al subsuelo. Por lo anterior, el contenido de este criterio resulta no vinculante con el proyecto
analizado.

Se prohibe la quema de basura, asi como su entierro o disposicion a cielo abierto.

La basura generada sera entregada a los camiones recolectores. Por lo anterior, no se contempla la
quema de basura, su entierro o disposicién a cielo abierto.

Todos los proyectos deberan contar con areas especificas para el acopio temporal de los residuos
sélidos. En el caso de utilizar el servicio municipal de colecta, dichas areas deben ser accesibles a la
operacion del servicio.

Junto al ingreso principal en la parte noroeste del predio, se construira un cuarto de basura, donde se
almacenaran los desechos sélidos de la operacion diaria. Los residuos soélidos que se generaran seran
contenidos en tambos de plastico impermeables de 200 litros. Cada bote tendra una bolsa plastica de
polietileno resistente. El proyecto considera un area de servicios con un estacionamiento temporal para
camiones, incluidos los de colecta municipal de basura.

El material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra negra, tierra despalme, madera, materiales vegetales y/o
arena, que se utilice en la construccion de un proyecto, debera provenir de fuentes y/o bancos de material
autorizados.

Todos los materiales a utilizar provendran de sitios autorizados.

En la superficie en la que por excepcion la autoridad competente autorice la remocién de la vegetacion,
también se podra retirar el suelo, subsuelo y las rocas para nivelar el terreno e instalar los cimientos de
las edificaciones e infraestructura, siempre y cuando no se afecten los rios subterraneos que pudieran
estar presentes en los predios que seran intervenidos.

En el sitio del proyecto no existen rios subterrdneos.
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CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL

Los desechos organicos derivados de las actividades agricolas, pecuarias y forestales deberan
aprovecharse en primera instancia para la recuperacion de suelos, y/o fertilizacion organica de cultivos
y areas verdes, previo composteo y estabilizacién y ser dispuestos donde lo indique la autoridad
competente en la materia.

No se consideran actividades agricolas, pecuarias ni forestales. La reforestaciéon del proyecto se
realizara con tierra negra sin fertilizantes, adquirida de un proveedor autorizado.

Todos los proyectos que impliquen la remocion de la vegetacion y el despalme del suelo deberan realizar
acciones para la recuperacion de la tierra vegetal, realizando su separacién de los residuos vegetales y
pétreos, con la finalidad de que sea utilizada para acciones de reforestacion dentro del mismo proyecto
o donde lo disponga la autoridad competente en la materia, dentro del territorio municipal.

Por tratarse de un terreno que no presenta una cobertura vegetal con plantas que sean susceptibles de
ser rescatadas, no se anticipa un rescate de vegetacidon. Lo mismo ocurre respecto al despalme del
suelo, ya que se trata de un sustrato arenoso sin suelo fértil.

No se permite la transferencia de densidades de cuartos de hotel, residencias campestres, cabafias
rurales y/o cabafias ecoturisticas de una unidad de gestién ambiental a otra.

El proyecto no requiere de transferencia de densidades de cuartos de hotel, toda vez que en toda la
superficie del predio aplica un solo uso de suelo THM, correspondiente a Turistico Hotelero Densidad
Media, cuya densidad méaxima es de 350 cuartos por hectarea.

El porcentaje de desmonte permitido en cada UGA que impliquen el cambio de uso de suelo de la
vegetacion forestal, solo podra realizarse cuando la autoridad competente expida por excepcion las
autorizaciones de cambio de uso de suelo de los terrenos forestales.

Paralelamente a la elaboracion del presente Manifiesto de Impacto Ambiental, se ha realizado una
Caracterizacion Ambiental (Dictamen forestal), pues como se ha comentado en el presente estudio, el
predio de su ubicacion ha tenido usos previos que implicaron la remocion de su vegetacion, por lo que
el desarrollo del proyecto no afectara terrenos ni ecosistemas forestales. En efecto, en el inmueble de
relevancia existié un uso en el pasado y no se presentan dentro de sus limites ecosistemas sensibles o
fragiles que pudieran resultar afectados por un cambio de uso de suelo o remocién vegetal (Ver el
dictamen forestal anexo).
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Adicionalmente a los Criterios Ecoldgicos que son de aplicacidon general, la actualizacién del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez contiene exclusivamente para la UGA 28, 55
Criterios de Regulacién Ecoldgica de Caracter Especifico para el Municipio de Puerto Morelos:

RECURSO AGUA

En tanto no existan sistemas municipales para la conduccion y tratamiento de las aguas residuales
municipales, los promoventes de nuevos proyectos, de hoteles, fraccionamientos, condominios,
URB-01 industrias y similares, deberan instalar y operar por su propia cuenta, sistemas de tratamiento y reciclaje
de las aguas residuales, ya sean individuales o comunales, para satisfacer las condiciones particulares
que determinen las autoridades competentes y las normas oficiales mexicanas aplicables en la materia.

Debido a que en la zona existen sistemas municipales para la conduccion y tratamiento de las aguas
residuales, el Hotel Gaviotas Puerto Morelos, dispondra de sus aguas residuales hacia la red de
drenaje sanitario.

A fin de evitar la contaminacion ambiental y/o riesgos a la salud publica y sélo en aquellos casos
excepcionales en que el tendido de redes hidrosanitarias no exista, asi como las condiciones financieras,
socioecondmicas y/o topograficas necesarias para la introduccion del servicio lo ameriten y justifiquen,
la autoridad competente en la materia podra autorizar a persona fisicas el empleo de biodigestores para
que en sus domicilios particulares se realice de manera permanente un tratamiento de aguas negras
domiciliarias. Estos sistemas deberan estar aprobados por la autoridad ambiental competente.

URB-02

Debido a que en la zona existen sistemas municipales para la conduccion y tratamiento de las aguas
residuales, el Hotel Gaviotas Puerto Morelos, dispondra de sus aguas residuales hacia la red de
drenaje sanitario.

En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje sanitario el usuario estara obligado a conectarse a
dicho servicio. En caso de que a partir de un dictamen técnico del organismo operador resulte no ser
factible tal conexién, se podran utilizar sistemas de tratamiento debidamente certificados y contar con la
autorizacion para la descargas por la CONAGUA.

URB-03

Debido a que en la zona existen sistemas municipales para la conduccion y tratamiento de las aguas
residuales, el Hotel Gaviotas Puerto Morelos, dispondra de sus aguas residuales hacia la red de
drenaje sanitario.

Los sistemas de produccion agricola intensiva (invernaderos, hidroponia y viveros) que se establezcan
URB-04 dentro de los centros de poblacion deben reducir la pérdida del agua de riego, limitar la aplicacién de
agroquimicos y evitar la contaminacién de los mantos freaticos.

Debido a que el proyecto que se analiza no consiste en un sistema de produccion agricola intensiva
como invernaderos, hidroponia o viveros, al analisis de vinculaciéon del Hotel Gaviotas Puerto Morelos
no aplica al presente criterio ecoldgico.

URB-07 No se permite la disposicion de aguas residuales sin previo tratamiento hacia los cuerpos de agua,
zonas de inundables y/o al suelo y subsuelo, por lo que se promovera que se establezca un sistema
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integral de drenaje y tratamiento de aguas residuales.

Debido a que en la zona existen sistemas municipales para la conduccion y tratamiento de las aguas
residuales, el Hotel Gaviotas Puerto Morelos, dispondra de sus aguas residuales hacia la red de
drenaje sanitario.

En las zonas urbanas y sus reservas del Municipio de Benito Juarez se deberan establecer espacios
jardinados que incorporen elementos arbéreos y arbustivos de especies nativas.

Este criterio es dirigido a las autoridades o concesionarios que pretendan desarrollar proyectos urbanos,
en los que deberan de incluir espacios jardinados. Por lo anterior, el contenido de este criterio resulta
no vinculante con el proyecto analizado

Para mitigar el aumento de la temperatura y la sensacién térmica en la zonas urbanas, mejorar el
paisaje, proteger las zonas de infiltracién de aguas y recarga de los mantos acuiferos, dotar espacios
para recreacion y mejoramiento de la calidad de vida de los ciudadanos en general, deben existir
parques y espacios recreativos que cuenten con elementos arbéreos y arbustivos y cuya separaciéon no
sera mayor a un km entre dichos parques.

Por su naturaleza al proyecto Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no le corresponde ninguna de las
obligaciones descritas en el presente criterio ecoldgico, por lo cual no aplica al presente analisis de
impacto ambiental.

Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua presentes en los centros de poblacion deben
formar parte de las areas verdes, asegurando que la superficie establecida para tal destino del suelo
garantice el mantenimiento de las condiciones ecoldgicas de dichos ecosistemas.

Por su naturaleza al proyecto Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no le corresponde ninguna de las
obligaciones descritas en el presente criterio ecoldgico, por lo cual no aplica al presente analisis de
impacto ambiental.

Para el ahorro del recurso de agua, las nuevas construcciones deberan implementar tecnologias que
aseguren el ahorro y uso eficiente del agua.

El disefio del Hotel Gaviotas Puerto Morelos cuenta con un variado repertorio de tecnologias modernas,
dirigidas especialmente al ahorro del agua. Entre las mas relevantes se encuentran las siguientes:

. Griferia ahorradora; lavabos y regaderas con sistemas que reducen el consumo de agua hasta
en un 80% respecto al de una regadera convencional

. Sensores de Humedad: Se instalaran en areas verdes para el sistema de riego; cuando la
tierra tenga un nivel de humedad suficiente, el sistema de riego no arrancara o bien el riego en
curso se vera interrumpido, de esta forma se tendra un gran ahorro.

. Aprovechamiento de agua pluvial. Se captara en una linea independiente los drenajes de agua
pluviales de azoteas y balcones las cuales seran dirigidas a la cisterna de agua dura del hotel,
la cual se aprovechara para riego y lo sobrante se tratara y se utilizara en el edificio. Asi mismo
el resto del excedente producto de una lluvia se enviara al manto freatico mediante pozo de
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absorcién de aguas pluviales

. Se instalaran WC de tipo tanque chico para su ahorro de agua durante la descarga.

En las plantas de tratamiento de aguas residuales y de desactivacién de lodos deberan implementarse
procesos para la disminucion de olores y establecer franjas de vegetacion arbérea de al menos 15 m de
ancho que presten el servicio de barreras dispersantes de malos olores dentro del predio que se
encuentren dichas instalaciones.

Debido a que en la zona donde se localiza el predio para el desarrollo del proyecto, el Hotel Gaviotas
Puerto Morelos, no requerira de planta de tratamiento de aguas residuales, por lo cual este criterio no
aplica al presente analisis de impacto ambiental.

La canalizacion del drenaje pluvial hacia espacios verdes, cuerpos de agua superficiales o pozos de
absorcidn, debe realizarse previa filtracion de sus aguas con sistemas de decantacion, trampas de
grasas y solidos, u otros que garanticen la retencidn de sedimentos y contaminantes. Dicha canalizacion
debera ser autorizada por la Comisiéon Nacional del Agua.

El proyecto contara con las factibilidades emitidas por la Comision Nacional del Agua, con base al
proyecto de las instalaciones para el agua potable y el alcantarillado, de acuerdo a la normatividad
vigente de esta comision. En estas calificaciones se incluye la red de drenaje pluvial para su aprobacion.
Las aguas de origen pluvial que no se utilicen en el riego de areas verdes, seran canalizadas a un pozo
de absorcion calificado por la Comision Nacional del Agua.

Los crematorios deberan realizar un monitoreo y control de sus emisiones a la atmosfera.

Por la naturaleza del proyecto Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no aplica al presente analisis de impacto
ambiental este criterio ecologico.

Los cementerios deberan impermeabilizar paredes y piso de las fosas, con el fin de evitar contaminacion
al suelo, subsuelo y manto freatico.

Por la naturaleza del proyecto Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no aplica al presente analisis de impacto
ambiental este criterio ecologico.

Los proyectos en la franja costera dentro de las UGA urbanas deberan tomar en cuenta la existencia de
las bocas de tormenta que de manera temporal desaguan las zonas sujetas a inundacién durante la
ocurrencia de lluvias extraordinarias o eventos ciclonicos. Por ser tales sitios zonas de riesgo, en los
espacios publicos y privados se deben de realizar obras de ingenieria permanentes que en una franja
que no sera menor de 20 m conduzcan y permitan el libre flujo que de manera natural se establezca
para el desagle.

Dentro de los limites del predio del Hotel Gaviotas Puerto Morelos o en sus colindancias, nunca se ha
registrado la apertura de una boca de tormenta. A pesar de que al oeste del predio se encuentra la
cuenca de inundacion periédica, en este punto en particular no se registra la presencia de bocas de
tormenta que canalicen las demasias de agua hacia el mar en caso de precipitaciones extraordinarias.
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Seran susceptible de aprovechamiento los recursos bioldgicos forestales, tales como semilla, que
generen los arboles urbanos, con fines de propagacion por parte de particulares, mediante la
autorizacion de colecta de recursos bioldgicos forestales.

Por la naturaleza del proyecto Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no requiere del aprovechamiento de
recursos biologicos forestales, tales como semilla, con fines de propagacion, por lo que no se requerira
de autorizacion de colecta de recursos biolégicos forestales. Por lo anterior, no aplica al presente analisis
de impacto ambiental este criterio ecoldgico.

Adicional a los sitios de disposicion final autorizados de RSU, se debe contar con un area de acopio y
retencion de Residuos Especiales, en caso de contingencia, a fin de evitar que se introduzcan en la(s)
celda (s).

El contenido de este criterio no aplica al analisis del hotel, ya que se refiere a los rellenos sanitarios. Sin
embargo, dentro del hotel se cuenta con un area especialmente disefiada para el confinamiento temporal
de substancias peligrosas, de manera que se garantice la proteccion del suelo, el acuifero y los
ecosistemas del area en caso de un derrame accidental.

Esta caseta para el depdsito temporal de substancias peligrosas se contara con paredes de malla para
evitar el ingreso de personas o animales. El piso impermeable sera a base de un firme de concreto con
un afinado a base de cemento. Se encuentra techada para evitar intemperismos por sol y viento.

Estos residuos seran retirados periédicamente por empresas especializadas en el manejo y disposicion
de substancias peligrosas, para evitar que lleguen a los rellenos sanitarios.

SUELO Y SUBSUELO

La autorizacion emitida por la autoridad competente para la explotacion de bancos de materiales pétreos
debera sustentarse en los resultados provenientes de estudios de mecanica de suelos y geohidroldgicos
que aseguren que no existan afectaciones irreversibles al recurso agua, aun en los caso de afloramiento
del acuifero para extraccion debajo del manto freatico. Estos estudios deberan establecer claramente
cuales seran las medidas de mitigacion aplicables al proyecto y los parametros y periodicidad para
realizar el monitoreo que tendra que realizarse durante todas las etapas del proyecto, incluyendo las
actividades de la etapa de abandono.

Por la naturaleza del presente proyecto, este criterio no aplica al analisis de impacto ambiental.

Con el objeto de integrar cenotes, rejolladas, cuevas y cavernas a las areas publicas urbanas, se permite
realizar un aclareo, poda y modificacion de vegetacion rastrera y arbustiva presente, respetando en todo
momento los elementos arbdreos y vegetacion de relevancia ecoldgica, asi como la estructura geoldgica
de estas formaciones.

En el predio propuesto para la realizacion del presente proyecto, no se presentan cenotes, rejolladas
inundables, cavernas u otro tipo de estructuras carsticas.

Los bancos de materiales autorizados deben respetar una zona de amortiguamiento que consiste en
una barrera vegetal alrededor del mismo, conforme lo sefiala el Decreto 36, del Gobierno del Estado;



URB-22

URB-23

URB-24

Manifestacion de Impacto Ambiental
Hotel Gaviotas Puerto Morelos

y/o la disposicion juridica que la sustituya.
Por la naturaleza del presente proyecto, este criterio no aplica al analisis de impacto ambiental.

Para evitar la contaminacion del suelo y el subsuelo, en las actividades de extraccion y exploracion de
materiales pétreos deberan realizarse acciones de acopio, separacion, utilizacion y disposicion final de
cualquier tipo de residuos generados, en el marco de lo que establezcan las disposiciones juridicas
aplicables.

Por la naturaleza del presente proyecto, este criterio no aplica al analisis de impacto ambiental.

Para reincorporar las superficies afectadas por extraccion de materiales pétreos a las actividades
econdémicas del municipio, debera realizarse la rehabilitacion de dichas superficie en congruencia con
los usos que prevean los instrumentos de planeacion vigentes para la zona.

Por la naturaleza del presente proyecto, este criterio no aplica al analisis de impacto ambiental.

Los generadores de Residuos de Manejo Especial y los Grandes Generadores de Residuos Sdlidos
Urbanos deberan contar con un plan de manejo de los mismos, en apego a la normatividad vigente en
la materia.

Los principales residuos que se espera generar al suelo durante la etapa constructiva del proyecto,
corresponden a residuos de construccion, que estan integrados en un 87% por sobrantes de las
actividades de excavacion, construccion y/o reparaciones de las obras civiles, o de otras actividades
complementarias o analogas. Estos residuos se clasifican en dos categorias: aprovechables y no
aprovechables. Entre estos ultimos, se encuentran los residuos pétreos, que consisten en concretos,
ceramicos, ladrillos, arenas, gravas, cantos, bloques o fragmentos de rocas, baldosin, mortero y
materiales inertes. Residuos finos no expansivos como la arcilla, limos y residos inertes, poco plasticos.
Residuos finos expansivos, como las arcillas y lodos inertes con gran cantidad de finos altamente
plasticos y expansivos. Residuos no pétreos como los plasticos, PVC, maderas, cartones, papel,
siliconas, vidrios y llantas. Residuos metalicos como el acero, hierro, cobre, aluminio, estafio y zinc. Este
tipo de residuos se reutilizaran en la medida de lo posible en la obras misma y los excedentes se
destinaran a recicladoras de este tipo de materiales. Por otro lado, En la obra también se producen
Residuos Peligrosos, tales como los desechos de productos quimicos, emulsiones, alquitran, pinturas,
disolventes organicos, aceites, asfaltos, resinas y plastificantes. También se producen Residuos
especiales, tales como el poliestireno-lcopor, cartéon-yeso, lodos residuales de compuestos, y por ultimo
Residos contaminados, como estopas con grasas, impermeabilizantes, etc. Todos estos materiales
seran confinados en una caseta especialmente disefiada para guardarlos temporalmente con todas las
medidas de seguridad para evitar derrames accidentales al suelo. Estos desechos seran retirados
oportunamente por una empresa especializada en su manejo que cuente con la certificacion de la
SEMARNAT.

En lo que respecta a la operacion del proyecto, se espera la generacion de residuos catalogados como
residuos solidos urbanos, que consisten en:

Residuos alimenticios: restos de comida y residuos de facil degradacién; Materia organica: fibra dura
vegetal, hueso, madera y residuos de jardineria; Papel/Carton: revistas, cajas, hojas, libretas, recibos,
periodico, tetra-pack; Plastico y PET: envoltura y bolsas plasticas. Plastico rigido, de pelicula; Envases
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plasticos: todo tipo de recipientes usados en bebidas, productos de limpieza, productos de belleza, etc.,
que representen potencial de reciclaje; Vidrio: botellas, frascos, de color y transparente; Metal: latas de
hojalata, cromadas, aluminio y sin revestimiento; Tetra brik: envases contenedores de leche en su
mayoria y jugos, formados por capas de polietileno, aluminio y cartén; Asi como otros materiales como
telas, zapatos, piel, fibras sintéticas, algodon, hule, loza ceramica, etc.

Todos estos residuos seran primero separados por tipo de material y seran recogidos por empresas
recicladoras, el resto de los materiales que no se reciclen, seran recogidos por el servicio de limpia
municipal.

Durante la ocupacién del hotel, también se generaran residuos peligrosos los cuales deberan ser
dispuestos y manejados de manera especial, conforme a la legislacion ambiental aplicable. Estos
residuos peligrosos consisten en: Materiales de curacion: vendas, algodones, jeringas, sabanas,
remedios vencidos, etc. Sustancias toxicas: y los envases que las contienen, los cuales son descartados
una vez que su contenido se ha agotado, como pilas y baterias, envases de insecticidas, pinturas y
solventes, productos quimicos de limpieza, etc. Residuos sanitarios: papel higiénico, pafales
desechables, toallas humedas, toallas femeninas. Equipo de computo u oficina: cartuchos de
impresoras, computadores e impresoras en desuso. Aparatos eléctricos descompuestos: televisores,
redios, calculadoras, audifonos, hornos de microondas, camaras fotograficas, teléfonos, etc. Material
impregnado con grasas, aceites, lubricantes, etc.

Durante todas las fases del proyecto, se vigilara que se realice el correcto manejo y disposiciéon de
residuos peligrosos, incluyendo hidrocarburos, aceites y grasas, asi como productos quimicos no
biodegradables o cualquier otra sustancia toxica para evitar contaminar el suelo o el acuifero de la zona.
Los residuos solidos se acopiaran en areas adecuadas para ello dentro del predio y seran canalizados
al servicio de limpia y recoja de basura que proporciona el servicio, para ser llevados a donde lo indique
la autoridad competente.

Las substancias peligrosas que se produzcan durante la operacidon del hotel, tales como aceites,
combustibles, solventes, selladores, etc. requieren de un manejo especial, diferente del que se aplica a
otros tipos de desechos. Estas substancias peligrosas seran confinadas en un area especialmente
disefada para tal fin, de manera que se garantice la proteccion del suelo, el acuifero y los ecosistemas
del area en caso de un derrame accidental. Para ello se proyecto la construccion de una caseta para el
depdsito temporal de substancias peligrosas, que cuenta con paredes de block con aplanados finos en
su interior. El piso impermeable debera ser un firme de concreto con un afinado a base de cemento. Se
debera techar para evitar intemperismos por sol y viento. Estos residuos seran retirados periddicamente
por empresas especializadas en su manejo.

Para el caso de fraccionamientos habitacionales, el fraccionador debera construir a su cargo y entregar
al Ayuntamiento por cada 1000 viviendas previstas en el proyecto de fraccionamiento, parque o parques
publicos recreativos con sus correspondientes areas jardinadas y arboladas con una superficie minima
de 5,000 metros cuadrados, mismos que podran ser relacionados a las areas de donacion establecidas
en la legislacion vigente en la materia. Tratandose de fracciones en el nimero de viviendas previstas en
el fraccionamiento, las obras de equipamiento urbano seran proporcionales, pudiéndose construir
incluso en predios distintos al fraccionamiento.

Por la naturaleza del presente proyecto (no se trata de un proyecto inmobiliario habitacional), este criterio
no aplica al analisis de impacto ambiental.



URB-26

URB-27

URB-28

URB-29

URB-30

URB-31

Manifestacion de Impacto Ambiental
Hotel Gaviotas Puerto Morelos

En las etapas de crecimiento de la mancha urbana considerada por el PDU, para mitigar el aumento de
la temperatura y la sensacién térmica en las zonas urbanas, mejorar el paisaje proteger las zonas de
infiltracion de aguas y recarga de mantos acuiferos, favorecer la funcién de barrera contra ruido, dotar
espacios para recreacién y mejoramiento de la calidad de vida de los ciudadanos en general, los
fraccionamientos deben incorporar areas verdes que contribuyan al Sistema Municipal de Parques, de
conformidad con la normatividad vigente en la materia.

Por la naturaleza del presente proyecto, este criterio no aplica al andlisis de impacto ambiental.

La superficie ocupada por equipamiento en las areas verdes no debera exceder de un 30% del total de
la superficie cada una de ellas.

Por la naturaleza del presente proyecto, este criterio no aplica al andlisis de impacto ambiental.

Para evitar las afectaciones por inundaciones, se prohibe el establecimiento de fraccionamientos
habitacionales asi como de infraestructura urbana dentro del espacio excavado de las sascaberas en
desuso y en zonas en donde los estudios indiquen que existe el riesgo de inundacién (de acuerdo al
Atlas de Riesgos del municipio y/o del estado).

Por la naturaleza del presente proyecto, este criterio no aplica al analisis de impacto ambiental.

En la construccion de fraccionamientos dentro de las areas urbanas, se permite la utilizacion del material
pétreo que se obtenga de los cortes de nivelacion dentro del predio. El excedente de los materiales
extraidos que no sean utilizados debera disponerse en la forma indicada por la autoridad competente
en la materia.

Por la naturaleza del presente proyecto, este criterio no aplica al andlisis de impacto ambiental.

RECURSO FLORA Y FAUNA

En zonas inundables, se deben mantener las condiciones naturales de los ecosistemas y garantizar la
conservacion de las poblaciones silvestres que la habitan, por lo que las actividades recreativas de
contemplacion deben ser promovidas y las actividades de aprovechamiento extractivo y de construccion
deben ser condicionadas.

Dentro de los limites del predio del Hotel Gaviotas Puerto Morelos no se presenta un humedal que
forme parte de la cuenca de inundacion que se extiende por toda la region. Esto debido a que se localiza
sobre la barra arenosa. Ademas de lo anterior, durante la etapa de operacion del establecimiento de
hospedaje no se contempla la realizaciéon de ningun tipo de actividad recreativa en zonas inundables,
con lo que se garantiza la permanencia y continuidad de los procesos ecolégicos que se verifican en la
zona de inundacion.

Las areas destinadas a la conservacién de la biodiversidad y/o del agua que colinden con las areas
definidas para los asentamientos humanos, deberan ser los sitios prioritarios para ubicar los ejemplares
de plantas y animales que sean rescatados en el proceso de eliminacion de la vegetacion.



URB-32

URB-33

URB-34

URB-35

URB-36

URB-38

Manifestacion de Impacto Ambiental
Hotel Gaviotas Puerto Morelos

Para el desarrollo del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no se realizaran actividades de desmonte que
requiera rescates de plantas o animales, debido a que el predio propuesto para su sembrado se
encuentra actualmente completamente desprovisto de vegetacion forestal. Por lo anterior, este criterio
no aplica al presente analisis de vinculacion.

Debera preverse un minimo de 50% de la superficie de los espacios publicos jardinados para que tengan
vegetacion natural de la zona y mantener todos los arboles nativos que cuenten con DAP mayores de
15 cm, en buen estado fitosanitario y que no representen riesgo de accidentes para los usuarios.

Por la naturaleza del presente proyecto, este criterio no aplica al analisis de impacto ambiental.

Deberan establecerse zonas de amortiguamiento de al menos 50 m alrededor de las zonas industriales
y centrales de abastos que se desarrollen en las reservas urbanas. Estas zonas de amortiguamiento
deberan ser dotados de infraestructura de parque publico.

Por la naturaleza del presente proyecto, este criterio no aplica al analisis de impacto ambiental.

En los programas de rescate de fauna silvestre que deben elaborarse y ejecutarse con motivo de la
eliminacion de la cobertura vegetal de un predio, se debera incluir el sitio de reubicacion de los
ejemplares, aprobado por la autoridad ambiental competente.

Para el desarrollo del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no se realizaran actividades de desmonte que
requiera rescates de plantas o animales, debido a que el predio propuesto para su sembrado se
encuentra actualmente completamente desprovisto de vegetacion forestal. Por lo anterior, este criterio
no aplica al presente analisis de vinculacion.

No se permite introducir o liberar fauna exética en parques y/o areas de reservas urbanas.
Por la naturaleza del presente proyecto, este criterio no aplica al analisis de impacto ambiental.

Las areas con presencia de ecosistemas de manglar dentro de los centros de poblacién deberan ser
consideradas como Areas de Preservacion Ecoldgica para garantizar el mantenimiento de los bienes y
servicios ambientales que proveen por lo que no podran ser modificadas, con el fin de proporcionar una
mejor calidad de vida para los habitantes del municipio; con excepcién de aquellas que cuenten
previamente con un plan de manejo autorizado por la autoridad ambiental competente

Para el desarrollo del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no se realizaran obras o actividades que
representen afectaciones al humedal que se extiende al poniente del predio. Por lo anterior, se garantiza
la preservacion ecoldgica y la continuidad de los procesos ecoldgicos que en esa zona de humedales y
manglar.

Las areas verdes de los estacionamientos descubiertos publicos y privados deben ser disefiadas en
forma de camellones continuos y debera colocarse por lo menos un arbol por cada dos cajones de
estacionamiento.
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Este criterio se cumple en el disefio del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, toda vez que los 14 cajones de
estacionamiento se encuentran reforestados con 8 arboles, con lo que se cumple con la siembra de
arboles por cajon de estacionamiento.
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En las previsiones de crecimiento de las areas urbanas colindantes con las ANPs, se deberan mantener

URB-40
corredores biologicos que salvaguarden la conectividad entre los ecosistemas existentes.

Este criterio aplica para los planes de crecimiento de las areas urbanas promovidas por las autoridades
municipales, y por otro lado, el proyecto en analisis no colinda con areas naturales protegidas. Por lo
anterior, este criterio no aplica al analisis de impacto ambiental.

Los proyectos urbanos deberan reforestar camellones y areas verdes colindantes a las ANPs y parques
municipales deberan reforestar con especies nativas que sirvan de refugio y alimentacion para la fauna
silvestre, destacando el chicozapote (Manilkara zapota), la guaya (Talisia olivaeformis) capulin
(Muntingia calabura), Ficus ssp, entre otros.

URB-41

Por la naturaleza del presente proyecto, este criterio no aplica al analisis de impacto ambiental.

Los desarrollos turisticos y/o habitacionales deberan garantizar la permanencia del habitat y las
poblaciones de mono arafia Ateles geoffroyi, mediante la regulaciéon de los horarios de usa del sitio,
mantenimiento de la disponibilidad natural de alimento y sitios de pernocta y de reproduccion, asi como
con otras acciones que sean necesarias.

URB-42

En la zona que rodea el predio donde se desplanta el hotel no se desarrolla vegetacion de selva mediana
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donde habita el mono arana, por lo cual no se encuentra representado en la zona de interés.
RECURSO PAISAJE

Las areas verdes y en las areas urbanas de conservacion, deberan contar con el equipamiento
adecuado para evitar la contaminacion por residuos sélidos, ruido, aguas residuales y fecalismo al aire
libre.

Por la naturaleza del presente proyecto, este criterio no aplica al analisis de impacto ambiental.

Las autorizaciones municipales para el uso de suelo en los predios colindantes a la zona federal
maritimo terrestre y las concesiones de zona federal maritimo terrestre otorgadas por la Federacion,
deberan ser congruentes con los usos de suelo de la zona que expida el Estado o Municipio.

En ambos casos los usos de suelo son turisticos, aptos para las actividades recreativas.

Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de vegetacion en las zonas urbanas, en las actividades
de reforestacion designadas por la autoridad competente, se usaran de manera prioritaria especies
nativas acordes a cada ambiente.

Por la naturaleza del presente proyecto, este criterio no aplica al analisis de impacto ambiental.

El establecimiento de actividades de la industria concretera y similares debe ubicarse a una distancia
minima de 500 metros del asentamiento humano mas proximo y debe contar con barreras naturales
perimetrales para evitar la dispersion de polvos.

Por la naturaleza del presente proyecto, este criterio no aplica al analisis de impacto ambiental.

Se estableceran servidumbres de paso y accesos a la zona federal maritimo terrestre y el libre paso por
la zona federal a una distancia maxima de 1000 metros entre estos accesos, de conformidad con la Ley
de Bienes Nacionales y el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

Por la naturaleza del presente proyecto, este criterio no aplica al analisis de impacto ambiental.

En las areas de aprovechamiento proyectadas se debe mantener en pie la vegetacion arbdrea y palmas
de la vegetacion original que por disefio del proyecto coincidan con las areas destinadas a camellones,
parques, areas verdes, jardines, areas de donacién o areas de equipamiento, de tal forma que estos
individuos se integren al proyecto.

Por la naturaleza del presente proyecto, este criterio no aplica al analisis de impacto ambiental.

Los proyectos que pretendan realizarse en predios que colinden con playas aptas para la anidacion de
tortugas marinas deberan incorporar medidas preventivas que minimicen el impacto negativo a estos
animales tanto durante la temporada de arribo y anidacion de las hembras como durante el periodo de
desarrollo de los huevos y eclosion de las crias.
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En las playas adyacentes al Hotel Gaviotas Puerto Morelos no se ha registrado actividad de arribo o
anidacion de tortugas marinas. Sin embargo, durante las temporadas de anidacién, la playa se
mantendra libre de obstaculos que pudieran impedir el paso de alguna hembra anidante. El Hotel en su
programa operativo incluye la obligatoriedad de observar medidas generales preventivas para evitar
afectar un arribo potencial de tortugas marinas a la zona. Durante la temporada de desove y nacimientos
(que ocurre de abril a octubre de cada afio en la regién) se evitara cualquier actividad que pueda causar
compactacion y cambio en las propiedades fisico quimicas del litoral arenoso, tales como instalacién de
infraestructuras y mobiliario, asi como el paso arrastre de vehiculos y equipos pesados y el vertido de
cualquier elemento contaminante como desechos sdlidos, grasas, hidrocarburos, solventes, jabones,
detergentes, etc. También se evitara cualquier fuente de iluminacion artificial directa sobre la zona que
pudiera desorientar o afectar negativamente a las tortugas que pudieran salir del mar a desovar y a los
neonatos que salen del nido para dirigirse al mar. Las actividades del personal de vigilancia y
mantenimiento, bajo permanente capacitacion, estaran capacitados para realizar actividades de
proteccion y vigilancia nocturna de todo el frente de playa. Por ultimo, cualquier tipo de actividad
recreativa turistica puede ser realizada libremente siempre que no afecte en forma permanente la
morfologia de la playa o que afecte por ruido o iluminacién nocturna, las potenciales actividades de
anidacion.

Las especies recomendadas para la reforestacion de dunas son:

Plantas rastreras: Ipomea pes-caprae, Sesuvium portulacastrum, herbaceas: Ageratum littorale, Erithalis
fruticosa y arbustos: Tournefortia gnaphalodes, Suriana maritima y Coccoloba uvifera y Palmas Thrinax
radiata y Coccothrinax readlii.

Las obras de construccion para el proyecto Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contemplan la
reforestacion de duna costera.

La seleccidn de sitios para la rehabilitacion de dunas y la creacion infraestructura de retenciéon de arena
debera tomar en cuenta los siguientes criterios:

Que haya evidencia de la existencia de dunas en los ultimos 20 afios.
Que los vientos prevalecientes soplen en direccion a ala dunas.

Que existan zonas de dunas pioneras (embrionarias) en la playa en la que la arena esté
constantemente seca, para que constituya la fuente de aportacion para la duna.

Las cercas de retencion deberan ser biodegradables, con altura aproximada de 1.2 m y con 50% de
porosidad y ubicadas en paralelo a la costa.

Las dunas rehabilitadas deberan ser reforestadas.

Durante las etapas de construcciéon y operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos no se tiene
contemplada la rehabilitacion de la zona de duna costera, sin embargo, se tendra en cuenta lo indicado
en este criterio en caso de que se requiera de reforzar las obras de proteccion costera.

En las playas de anidacion de tortugas marinas se deben realizar las siguientes medidas precautorias:
Evitar la remocion de la vegetacion nativa y la introduccion de especies exdticas en el habitat de
anidacion.

Favorecer y propiciar la regeneracion natural de la comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la
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dinamica de acumulacion de arena del habitat de anidacion.

Retirar de la playa, durante la temporada de anidacion, cualquier objeto movible que tenga la
capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus crias.

Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalaciéon o equipo que durante la noche genere una
emision o reflexion de luz hacia la playa de anidacion o cause resplandor detras de la vegetacion
costera, durante la época de anidacion y emergencia de crias de tortuga marina.

Orientar los tipos de iluminacién que se instalen cerca de las playas de anidacion, de tal forma que su
flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando alguna de las siguientes medidas
para la mitigacion del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.
b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas fluorescentes compactas de luminosidad equivalente.

c) Fuentes de luz de coloracion amarilla o roja, tales como las lamparas de vapor de sodio de baja
presion.

Tomar medidas para mantener fuera de la playa de anidacion, durante la temporada de anidacion, el
transito vehicular y el de cualquier animal doméstico que pueda perturbar o lastimar a las hembras,
nidadas y crias. Sélo pueden circular los vehiculos destinados para tareas de monitoreo y los
correspondientes para el manejo y proteccion de las tortugas marinas, sus nidadas y crias.

En las playas adyacentes al Hotel Gaviotas Puerto Morelos no han registrado actividad de arribo o
anidacioén de tortugas marinas. Sin embargo, durante las temporadas de anidacion, las playas se toman
en cuenta las recomendaciones descritas en el presente criterio ecolégico.

Las obras y actividades que son susceptibles de ser desarrolladas en las dunas costeras deberan evitar
la afectacion de zonas de anidacién y de agregacion de especies, en lo particular aquellas que formen
parte del habitat de especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Durante la operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos se tomaradn en cuenta estos aspectos
precautorios en la playa adyacente durante las temporadas de migracion de algunas especies de fauna.

En las dunas no se permite la instalacién de tuberias de drenaje pluvial, la extraccién de arena, ni ser
utilizadas como depdsitos de la arena o sedimentos que se extraen de los dragados que se realizan
para mantener la profundidad en los canales de puertos, bocas de lagunas o lagunas costeras.

Las obras de construccion que se proponen en el proyecto del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no
contemplan la instalacion de tuberias de drenaje pluvial en la duna arenosa, la extraccion de arena, ni
ser utilizadas como depdsitos de la arena producto de dragados.

La construccién de infraestructura permanente o temporal debe quedar fuera de las dunas pioneras
(embrionarias)

Debido a que las nuevas obras de construccion que se proponen en el proyecto del Hotel Gaviotas
Puerto Morelos, se realizaran sobre el terreno sin vegetacion que ha sido descrito anteriormente, no se
requerira de la ocupacion de areas naturales adicionales para su realizacion. Por lo anterior, no se
contempla obra nueva sobre el litoral arenoso.
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En las dunas primarias podra haber construcciones de madera o material degradable y piloteadas (p.e.
casas tipo palafito o andadores), detras de la cara posterior del primer cordén y evitando la invasién
sobre la corona o cresta de estas dunas.

El pilotaje debera ser superficial (hincado a golpes), no cimentado y debera permitir el crecimiento de la
vegetacion, el transporte de sedimentos y el paso de fauna, por lo que se recomienda que tenga al
menos un metro de elevacién respecto al nivel de la duna. Esta recomendacion debera revisarse en
regiones donde hay fuerte incidencia de huracanes, ya que en estas areas constituyen un sistema
importante de proteccién, por lo que se recomienda, después de su valoracion especifica, dejar
inalterada esta seccion del sistema de dunas.

Debido a que las nuevas obras de construccion que se proponen en el proyecto del Hotel Gaviotas
Puerto Morelos, se realizaran sobre el terreno sin vegetacion que ha sido descrito anteriormente, no se
requerira de la ocupacion de areas naturales adicionales para su realizacion. Por lo anterior, no se
contempla obra nueva sobre las dunas primarias.

La restauracion de playas debera realizarse con arena que tenga una composiciéon quimica y
granulometria similar a la de la playa que se va a rellenar. El material arenoso que se empleara en la
restauracion de playas debera tener la menor concentracion de materia organica, arcilla y limo posible
para evitar que el material se consolide formando escarpes pronunciados en las playas por efecto del
oleaje.

Por su naturaleza las obras de construccion que se proponen en el proyecto Hotel Gaviotas Puerto
Morelos, no se contempla la restauracion de dunas ni playas arenosas. Por lo anterior, este criterio no
aplica al presente analisis de impacto ambiental.

Se prohibe la extracciéon de arena en predios ubicados sobre la franja litoral del municipio con cobertura
de matorral costero.

Por su naturaleza las obras de construccién que se proponen en el proyecto Hotel Gaviotas Puerto
Morelos, el cual no se contempla la extracciéon de arena, este criterio no aplica al presente analisis de
impacto ambiental.

En las areas verdes los residuos vegetales producto de las podas y deshierbes deberan incorporarse al
suelo después de su composteo. Para mejorar la calidad del suelo y de la vegetacion.

Durante la operacion del proyecto Hotel Gaviotas Puerto Morelos, se tomara en cuenta el contenido de
este criterio para el aprovechamiento de los residuos vegetales producto de las podas y deshierbes de
las areas verdes.

NORMAS OFICIALES MEXICANAS

Desde su concepcion hasta la obtencidn del acuerdo para contar con un uso de suelo acorde a la construccion
de un hotel y la formulacién de su proyecto ejecutivo, el Hotel Gaviotas Puerto Morelos, ha cuidado que todos
los elementos que lo conforman, cumplan con su objetivo de ser un centro de hospedaje de calidad, sin
descuidar la aplicacién de politicas de ambientales en sus procesos de operacién y mantenimiento.
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Una de las estrategias ha sido cuidar puntualmente el cumplimiento de los criterios ambientales derivados de
los instrumentos de planeacidn existentes como la actualizacion del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Local del Municipio de Benito Judrez (vigente en el municipio de Puerto Morelos) y las Normas Oficiales
Mexicanas en materia ambiental, de manera que se han integrado gradualmente y verificado sus
cumplimientos. Este analisis de verificacion de cumplimiento de restricciones se realizd en todos y cada uno
de los procesos involucrados en las distintas etapas del proyecto.

A continuacidn se indican las Normas Oficiales Mexicanas en materia ambiental que por la naturaleza del
proyecto propuesto y su localizacién geografica aplican al proyecto:

11.1. NOM-002-SEMARNAT-1996

Esta Norma establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales
a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal, con el objetivo de prevenir y controlar la contaminacion
de las aguas y bienes nacionales, asi como proteger la infraestructura de dichos sistemas, y es de observancia
obligatoria para los responsables de dichas descargas. Esta Norma no se aplica a la descarga de las aguas
residuales domésticas, pluviales, ni a las generadas por la industria, que sean distintas a las aguas residuales
de proceso y conducidas por drenaje separado. Para lograr lo anterior, se deberan realizar analisis de las
descargas por un laboratorio certificado, que permitan asegurar el cumplimiento de esta norma.

11.2. NOM-041-SEMARNAT-1999

Que establece los limites maximos permisibles de emisién de gases contaminantes provenientes del escape
de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible.

Los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible generan emisiones de gases
de combustion a la atmoédsfera, debido a las caracteristicas de los motores y combustible utilizado,
incrementando su emisidn por varios factores como puede ser el desajuste de la alimentacion del combustible
al motor, la altitud de la regidn del pais con relacién al nivel del mar o la falta de mantenimiento preventivo y
correctivo del motor; por lo que es necesario prevenir y controlar dichas emisiones, estableciendo en esta
Norma los niveles maximos permisibles de emision de gases, que aseguren la preservacion del equilibrio
ecolégico y la proteccién al ambiente.

El parrafo de objetivo y campo de aplicacidn, indica que la Norma establece los limites maximos permisibles
de emisién de hidrocarburos, mondxido de carbono, oxigeno, nivel minimo y maximo de dilucidn, medicién
de Oxidos de nitrégeno, y es de observancia obligatoria para los responsables de los vehiculos automotores
que circulan en el pais, que usan gasolina como combustible, asi como para los responsables de los centros
de verificacidn autorizados, a excepcidn de vehiculos con peso bruto vehicular menor de 400 kilogramos,
motocicletas, tractores agricolas, maquinaria dedicada a las industrias de la construccidon y minera.
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12 AREAS NATURALES PROTEGIDAS

Son aquellas zonas del territorio nacional y aquéllas sobre las que la nacién ejerce su soberania y jurisdiccion,
en donde los ambientes originales no han sido significativamente alterados por la actividad del ser humano o
que requieren ser preservadas y restauradas.

Estas dreas naturales representan
ecosistemas especiales de Valor
Ambiental Relevante,
identificados como espacios con
caracteristicas carismaticas, asi
como de vegetacion y fauna
originales, los cuales deben
preservarse en beneficio de la
comunidad.
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El dia 2 de febrero de 1998 se
publicé en el Diario Oficial de la
Federacidn el decreto en el que se
declara area natural protegida con
el caracter de Parque Nacional, la
region denominada Arrecife de
Puerto Morelos, en el estado de
Quintana Roo, con una superficie
total de 9,066-63-11 hectareas.

Los Arrecifes que se encuentran
frente a Puerto Morelos, forman
parte de la barrera arrecifal
denominada “Gran Cinturon de
Arrecifes del Atlantico
Occidental”, considerada como la
segunda barrera arrecifal mas
grande del mundo.

20X 5070

Debido a que la Zona Federal PARQUE NAQO&ALAR CIFE PUERTO MORELOS

Maritimo Terrestre con la que el - e oS b 1 (ool ) o5 lrmites dol
predio donde se localiza el “Hotel ano que muestra las barrera arrecifal (color magenta) y los limites de

X " ) Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos, indicando la localizacion del
Gaviotas Puerto Morelos”, colinda predio donde se localiza el Hotel Gaviotas Puerto Morelos, en el casco viejo

directamente con esta area del puerto de pescadores.

natural protegida, se encuentra en

su area de influencia y por lo tanto, constituye un elemento mas de importancia que se ha integrado al analisis
de las medidas de proteccion y mitigacién contenidas en el presente manifiesto de impacto ambiental, de
manera que se garantiza la viabilidad de los procesos ambientales de esta area natural.
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Como resultado de que la Zona Federal Maritimo Terrestre se encuentra considerada como parte del parque,
el hotel debera considerar el cumplimiento de todas aquellas Reglas Administrativas incluidas en el Programa
de Manejo, concretamente las siguientes:

VINCULACION DEL PROYECTO HOTEL GAVIOTAS PUERTO MORELOS CON EL PROGRAMA DE MANEJO DEL AREA NATURAL
PROTEGIDA CON EL CARACTER DE PARQUE NACIONAL ARRECIFE DE PUERTO IMIORELOS, PUBLICADO EL 18 DE SEPTIEVBRE DEL 2000

REGLA VINCULACION CON EL PROYECTO GAVIOTAS PUERTO MORELOS

Las presentes Reglas son de observancia general para todas aquellas personas que realicen actividades
dentro del Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos, ubicado en el estado de Quintana Roo, de
conformidad con la zonificacion establecida.

El dia 2 de febrero de 1998 se publicé en el Diario Oficial de la Federacion el decreto en el que se declara
area natural protegida con el caracter de Parque Nacional, la regién denominada Arrecife de Puerto
Morelos, en el estado de Quintana Roo, con una superficie total de 9,066-63-11 hectareas. Debido a que
la Zona Federal Maritimo Terrestre con la que colinda el predio del “Hotel Gaviotas Puerto Morelos”,
se encuentra considerada como parte del parque, el hotel debera considerar el cumplimiento de todas
aquellas Reglas Administrativas incluidas en el Programa de Manejo.

La aplicacion de las presentes Reglas corresponde a la SEMARNAT, sin perjuicio de las atribuciones
que correspondan a otras dependencias del Ejecutivo Federal, de conformidad con el Decreto de
creacion del Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos, el Programa de Manejo, las presentes Reglas
Administrativas y demas ordenamientos aplicables en la materia.

El promovente del proyecto tiene clara la competencia de la SEMARNAT respecto a la aplicacion de las
reglas de operacién del programa de Manejo del Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos.

Es obligacion de toda persona que ingrese al area del Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos
cumplir las presentes Reglas Administrativas, atender las observaciones y recomendaciones que haga
el personal de la Direccién del Parque, relativas a asegurar la proteccién y conservacién de los
ecosistemas del area, proporcionar los datos que para conocimiento y estadistica le sean solicitados, asi
como ofrecer todas las facilidades para el desarrollo de las acciones de inspeccion y vigilancia.

Los responsables de la construccion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, tendran presentes las reglas
de operacion del parque, aunque no se espera que los empleados del desarrollo tengan necesidad de
ingresar a la zona federal adyacente al predio a construir. Ya durante la operacién del hotel, los
encargados de la administracion permitiran solamente la realizaciéon de actividades recreativas de bajo
impacto, asi como del nado en las aguas marinas adyacentes a la misma. El promovente del proyecto
estara atento a las recomendaciones e indicaciones del personal del parque, para asegurar la proteccion
y conservacion de los ecosistemas del area, proporcionar los datos que para conocimiento y estadistica
le sean solicitados, asi como ofrecer todas las facilidades para el desarrollo de las acciones de inspeccién
y vigilancia.

Para efectos de las presentes Reglas Administrativas, ademas de las definiciones contenidas en la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, se entendera por:

I. Actividades recreativas: Aquellas que puedan realizarse dentro del Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos, de
forma individual o a través de los prestadores de servicios y que se sefialan a continuacion:

a) Acampar. Actividad por medio de la cual se establece un alojamiento provisional fuera de una zona urbana.
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b) Buceo libre. Actividad en la que una persona combina la natacion y la observacion de la vida silvestre
subacuatica, auxiliada obligatoriamente por estos equipos: un tubo con boquilla para respiracion, visor, aletas y
chaleco salva- vidas.

c) Buceo auténomo. Actividad subacuatica que se realiza con el auxilio obliga- torio de un equipo de respiracion
auténomo, tanque con aire comprimido o mezcla de gases, regulador de presion, chaleco de compensacion, visor,
aletas y opcionalmente cinturén con plomos. Requiere certificacién técnica.

d) Ecoturismo. A la modalidad turistica ambientalmente responsable y de bajo impacto ambiental, consistente en
viajar o visitar, el Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos, sin alterar el entorno natural, con el fin de disfrutar,
apreciar o estudiar sus atractivos naturales (paisaje, flora y fauna silvestres), asi como cualquier manifestacion
cultural, mediante un proceso que promueva la conservacion y el desarrollo sustentable.

e) Fotografia y videograbacion. Aquellas actividades consistentes en la grabacion en cinta magnética o fotografica
de la flora y fauna silvestres del Par- que Nacional Arrecife de Puerto Morelos, con fines culturales, educativos o
comerciales.

f) Interpretacion. Aquella actividad consistente en explicar y/o disfrutar las caracteristicas generales de la flora y
fauna silvestres y sus procesos bioldgicos, a través de informacion escrita o mediante la utilizacion de senderos
interpretativos.

g) Monitoreo. Actividad de registro continuo y sistematico de los rasgos cuantificables del ambiente o la sociedad.

h) Natacion. Actividad de esparcimiento en el agua que se realiza sin sumergirse y con el uso opcional de aletas,
visor y esnorkel, siendo opcional el uso de sefializacion, excepto en la zona Il correspondiente al canal de
seguridad.

i) Observacion de flora y fauna acuatica. Actividad en la que el visitante se recrea admirando y aprendiendo sobre la
naturaleza y sus componentes.

j) Pesca deportivo-recreativa. Es la actividad que se practica con fines de esparcimiento, con las artes de pesca
autorizadas por la Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca.

k) Recreacion. Todas aquellas actividades que se realizan en la zona federal maritimo terrestre y zona marina del
Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos, con fines de esparcimiento acuatico y subacuatico.

I Anclaje. Actividad por medio de la cual se sujeta al fondo marino una embarcacion, utilizando para tal fin un
ancla.

I1I. Artefactos flotantes de salvamento. Utensilio establecido unicamente por la Direccion del Parque Nacional Arrecife
de Puerto Morelos, menor a 6 m2 que no se sumerge, fijo al piso marino, que permite que personas puedan sujetarse
o subir a él para descansar.

IV. Aviso. El documento informativo que expide el interesado a favor del Director del Parque, haciendo de su
conocimiento la actividad que realizara dentro de los limites del Parque Nacional y que por sus caracteristicas no
requiere de un per- miso.

V. Chaleco salvavidas. Elemento de flotacién rigido, no inflable, destinado principalmente a que el usuario se
mantenga a flote en el agua evitando que se sumerja y toque o se pare sobre los arrecifes, siendo obligatorio su uso
durante las visitas al arrecife.

VI. Director. La persona designada por la Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca, encargada de
coordinar la ejecucién y evaluacion del Programa de Manejo del Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos y del
Programa Operativo Anual.

VII. Embarcacion de servicio. Embarcacion de cualquier tipo, utilizada para la prestacion de servicios dentro del
Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos.

VIIl. Embarcacién en transito. Es aquella que navega sin la finalidad de realizar actividades especificas dentro del
poligono del Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos, para realizar traslado de personas o transporte de insumos,
no importando su punto de origen y destino y con sujecion a lo dispuesto en el Programa y las leyes de navegacion
aplicables.

IX. Embarcacion mayor. Aquella con calado mayor a 3 m y/o capacidad mayor a 30 personas.

X. Embarcacion menor. Aquella con calado menor a 3 m y/o capacidad menor a 30 personas.

XI. Embarcacion biplaza. Aquella con motor a gasolina y con capacidad para uno o dos pasajeros.

XII. Embarcacion lider. Aquella embarcacion biplaza con motor a gasolina y con capacidad para uno o dos
pasajeros, en la cual se transportan los guias o instructores de los grupos de embarcaciones biplaza, que realizan
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actividades exclusivamente del limite norte del Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos, hasta el limite sur de la
Unidad Arrecifal La Bonanza.

XIll. Embarcacion particular. Aquella perteneciente a una persona fisica, que ingresa al Parque Nacional Arrecife
de Puerto Morelos para realizar actividades recreativas o para trasladarse de un lugar a otro.

XIV. INE. Al Instituto Nacional de Ecologia.

XV. Instructor o guia. Toda persona fisica debidamente capacitada y acreditada, que oriente, conduzca y asista al
visitante en la realizacion de actividades recreativas dentro del Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos.

XVI. Investigador. A la persona adscrita a una institucién mexicana o extranjera re- conocida, dedicada a la
investigacion; estudiantes de nacionalidad mexicana que realicen sus estudios en instituciones extranjeras
reconocidas dedicadas a la investigacion; que realicen colecta cientifica, asi como particulares de nacionalidad
mexicana con trayectoria en el desarrollo de colecta cientifica y en la aportacién de informacién sobre biodiversidad
nacional que no se encuentren en ninguno de los supuestos anteriores.

XVII. LGEEPA. Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

XVIIl. Manejo. Conjunto de politicas, decisiones y estrategias tendientes a hacer efectivas las acciones de
conservacion, proteccion, desarrollo sustentable, investigacion y recreacion dentro del Parque Nacional Arrecife de
Puerto Morelos.

XIX. Muerto para amarre. Artefacto sumergido a propésito, que descansa en el lecho marino, que por su peso
sirve para amarrar objetos flotantes, evitando su desplazamiento.

XX. Navegacién. Actividad que realiza una embarcacion para trasladarse por agua de un punto a otro con
direccién y fines determinados.

XXI. Parque. Al area comprendida dentro de la poligonal contemplada en el Decreto Presidencial publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el 2 de febrero de 1998, por el que se establece como area natural protegida, con el
caracter de Parque Nacional a la zona conocida como “Arrecife de Puerto Morelos”.

XXII. Permiso, autorizaciéon y/o concesion. Al documento que expide la Secretaria de Medio Ambiente, Recursos
Naturales y Pesca, a través de sus distintas unida- des administrativas, por el que se autoriza la realizacion de
actividades de exploracién, explotacion o aprovechamiento de los recursos naturales existentes dentro del poligono
del Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos, en los términos de las distintas disposiciones legales y
reglamentarias aplicables.

XXIIl. Pesca de autoconsumo. Aprovechamiento sustentable de productos pesque- ros del medio natural, sin fines
comerciales, con el fin de satisfacer las necesidades de alimentacion y otros usos tradicionales por parte de los
pobladores de la region.

XXIV. Preservacion. El conjunto de politicas y medidas para mantener las condiciones que propician la evolucion y
continuidad de los procesos naturales.

XXV. Prevencion. El conjunto de disposiciones y medidas anticipadas para evitar el deterioro del ambiente.

XXVI. Prestador de servicios. Persona fisica o moral que cuenta con el permiso de la Secretaria de Medio Ambiente,
Recursos Naturales y Pesca, por conducto del Instituto Nacional de Ecologia, y proporciona, mediante contrato, un
servicio de recreacion, técnico o interpretativo a los visitantes del Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos.
XXVII.  PROFEPA. A la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente.

XXVIII. Programa de Manejo. Instrumento rector de planeacion del Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos.
XXIX. Registro. Control administrativo establecido por la Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca
a través de la Direccion del Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos, para disponer del catalogo de prestadores
de servicios, permisionarios y usuarios que llevan a cabo actividades dentro del Parque.

XXX. Reglas. A las presentes Reglas Administrativas.

XXXI. SCT. A la Secretaria de Comunicaciones y Transportes.

XXXII.  SECTUR. A la Secretaria de Turismo.

XXXIII. SEDEMAR. A la Secretaria de Marina- Armada de México.

XXXIV. SEMARNAP. A la Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca.

XXXV. Tiempo de corrida. Momentos en los cuales después de algun evento meteorologico, los cardimenes de peces
o crustaceos se dirigen en conjunto, desde donde estan hacia otro destino.

XXXVI. UCANP. A la Unidad Coordinadora de Areas Naturales Protegidas del Instituto Nacional de Ecologia.
XXXVII. Unidad arrecifal. Las areas en las que esta dividido el segmento de barrera arrecifal comprendidas dentro de
la poligonal del Parque, definidas por rasgos morfoldgicos y ecolégicos especificos.
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XXXVIII. Visitante. Persona que arriba al Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos, con fines recreativos, culturales
o de esparcimiento.

XXXIX. Zonificacion. La delimitacién, dentro del Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos, de areas geograficas
especificas, definidas en funcion de la vocacién natural, del uso actual y potencial, acorde con sus propdsitos de
conservacion y que estaran sujetas a regimenes diferenciados en cuanto a manejo y a las actividades permisibles en
cada una de ellas, asi como la densidad, intensidad, limitaciones, condicionantes y modalidades de uso a que dichas
actividades quedan sujetas.

La promovente Mufioz Vado Emilio y Cop. tiene claras las definiciones contenidas en la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, asi como las contenidas en la presente regla No. 4.

En el caso de que por razones de conservacion y proteccion del Parque, y con base en un sustento
técnico adecuado generado por estudios especificos y/o por los resultados del monitoreo, los cuales se
pondran a disposicién para consulta publica en las oficinas de la Direccion del Parque, se compruebe
que existe un riesgo inminente de desequilibrio ecoldgico, la SEMARNAP podra limitar cualquier
actividad, o bien, en caso de que se determinen condiciones favorables, su posible incremento,
considerando para tal efecto las propuestas que emita el Consejo Asesor del Parque Nacional Arrecife
de Puerto Morelos.

La promovente Mufioz Vado Emilio y Cop. acatara cualquier disposicion que emita el Consejo Asesor
del Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos, cuando se trate de conservar o proteger los ecosistemas
que lo integran, ante la presencia de riesgos de desequilibrio ecolégico.

Los prestadores de servicios y los instructores se obligan a proporcionar a los usuarios las condiciones
de seguridad necesarias para realizar las actividades para las cuales contraten sus servicios, de acuerdo
a la legislacion aplicable en la materia.

Durante la etapa de operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, se observaran las recomendaciones
de seguridad basicas dentro de sus instalaciones, incluyendo un salvavidas para vigilar a los nadadores
que se desplazan dentro de la zona boyada segura, que se delimitara en la zona marina frente al hotel.

Se requerira permiso por parte de la SEMARNAP para la realizacién de las siguientes actividades:
I. Prestacion de servicios para la realizacidn de actividades recreativas.
II. Filmacién, videograbacién y fotografia con fines comerciales o culturales.

Ill. Pesca deportivo-recreativa, excepto cuando esta se realice desde tierra.

Debido a que no se tiene contemplado que durante la operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, se
realicen actividades del tipo indicado en los tres numerales de la presente regla de operacion, esta regla
no aplica a los servicios que prestara el hotel.

Se requiere de autorizacion por parte de la SEMARNAP, de conformidad con las disposiciones legales
aplicables, para la realizacion de las siguientes actividades:

I. Aprovechamiento de flora y fauna silvestres.

Il. Colecta de flora y fauna, asi como de otros recursos bioldgicos con fines de investigacion cientifica o
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educativa.
Ill. Realizacion de obra publica o privada.
IV. Restauracion y/o repoblamiento, en aquellas areas terrestres o marinas que asi lo requieran.

V. Pesca y acuacultura didactica.

La construccion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no considera la realizacion de las actividades
indicadas en la presente regla, con excepcion del numeral lll, que corresponda a obra privada, para la
cual se esta elaborando el presente manifiesto de Impacto Ambiental, con el objetivo de que dicha obra
sea evaluada en materia de impacto ambiental y obtener en ultima instancia la autorizacion para su
desarrollo.

Se requerira de concesion por parte de la SEMARNAP para:
I. Uso, explotacién y aprovechamiento de aguas nacionales.
Il. Uso o aprovechamiento de Zona Federal Maritimo Terrestre.

lll. Pesca y acuacultura comercial.

La promovente Mufioz Vado Emilio y Cop. ha solicitado la concesion correspondiente de la zona federal
frente al hotel, que al momento se encuentra en tramite.

Con la finalidad de proteger los recursos naturales del Parque y brindar el apoyo necesario por parte de
la Direccion de éste, los responsables de los trabajos deberan de dar aviso al personal de la misma,
previo a la realizacién de las siguientes actividades y de conformidad con la zonificacion:

I. Investigacion y/o monitoreo cientifico.

1. Educacion Ambiental.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla ninguna de las actividades mencionadas
en esta Regla 10.

Para la obtencion del permiso a que se refiere la fracciéon | de la Regla 7, el promovente debera de
presentar una solicitud que cumpla con los siguientes requisitos:

I. Nombre o razén social del solicitante, domicilio para oir y recibir notificaciones, nimero de teléfono y fax,
en su caso, copia de una identificacion oficial, tratdndose de personas morales acta constitutiva de la sociedad y
poder para actos de ad- ministracion;

1. Tipo y caracteristicas del o los vehiculos que se pretendan utilizar para la realizacién de la actividad;
IIl. Nombre del poligono del Parque donde se realizara la actividad;

IV. Descripcion de la actividad,

V. Duracién de la actividad,;

VI. Programa de actividades a desarrollar, en el cual se incluyan periodos, horarios de salida y regreso, tiempo de
estancia en el Parque y ubicacion de la zona de manejo donde se pretendan llevar a cabo dichas actividades;



Manifestacion de Impacto Ambiental
Hotel Gaviotas Puerto Morelos

VINCULACION DEL PROYECTO HOTEL GAVIOTAS PUERTO MORELOS CON EL PROGRAMA DE MANEJO DEL AREA NATURAL
PROTEGIDA CON EL CARACTER DE PARQUE NACIONAL ARRECIFE DE PUERTO MORELOS, PUBLICADO EL 18 DE SEPTIEMBRE DEL 2000

REGLA VINCULACION CON EL PROYECTO GAVIOTAS PUERTO MORELOS

VIl. Nimero de usuarios que no podran exceder a los limites por actividad y por zona; sefialados en la Regla 47;

VIII. En su caso, el tipo de transporte que se utilizara para llevar a cabo la actividad, asi como la infraestructura que
se requiera para su desarrollo, misma que debera contar con la autorizaciéon que en materia de impacto ambiental
corresponda en los términos del reglamento respectivo;

IX. Las caracteristicas del equipo que se utilizara;

X. Para personas fisicas y/o morales, pdliza de seguros del viajero y tripulante;

Xl. Especificaciéon y manejo de los desechos organicos e inorganicos generados durante los recorridos, y

XII. Acreditar el pago de derechos correspondiente, bajo los términos establecidos en la Ley Federal de Derechos.

Todos los documentos deberan ser entregados por duplicado ante la UCANP, ubicada en Avenida
Revolucién nimero 1425, nivel 25 torre, Colonia Tlacopac - San Angel, Delegacion Alvaro Obregén,
Cédigo Postal 01040, México, Distrito Federal.

La operacién del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de estos servicios para la
realizacién de actividades recreativas de los huéspedes, por lo que no requiere de la obtenciéon de un
permiso de esta naturaleza. En caso de que se presente uno de los supuestos de la presente regla, se
tramitaran los permisos correspondientes.

Los permisos otorgados con anterioridad al presente documento son de caracter temporal y su vigencia
es la que estipula el propio permiso. A partir de la entrada en vigor del Programa de Manejo el
otorgamiento o refrendo del permiso, debera solicitarse a mas tardar el dia 30 de abril de cada afio, ante
la UCANP.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacién de servicios para la
realizacién de actividades recreativas de los huéspedes, por lo que no requiere de la obtencién o refrendo
de un permiso de esta naturaleza.

La SEMARNAP otorgara o negara el permiso a mas tardar el 15 de junio del afio que corresponda o el
siguiente dia habil, con una vigencia de un afio, contado a partir del 1 de julio de un afo al 30 de junio
del siguiente afo. Una vez transcurrida dicha fecha sin que medie respuesta por parte de la autoridad,
se entendera negado, o en su caso no refrendado el permiso solicitado.

La operacidon del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios para la
realizacion de actividades recreativas de los huéspedes, por lo que no requiere de la obtencion o refrendo
de un permiso de esta naturaleza.

Para el otorgamiento de los permisos, la SEMARNAP tomara en cuenta el cumplimiento de los requisitos
establecidos en la Regla 11.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios para la
realizacién de actividades recreativas de los huéspedes, por lo que no requiere de la obtencion o refrendo
de un permiso de esta naturaleza.
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El refrendo de los permisos debera solicitarse a mas tardar el 30 de abril de cada afio, durante la vigencia
del permiso, ante la UCANP, y estara sujeto:

I. A la evaluacion del comportamiento del permisionario durante la temporada anterior.

1. Ala presentacion en tiempo y forma del informe final de actividades ante la UCANP, mismo que debera
ser presentado hasta el 30 de abril de cada afio. La no presentacién de dicho informe durante el periodo
establecido podra ser sancionada con la cancelacién o el no refrendo del permiso.

Ill. Al cumplimiento por parte del permisionario de los lineamientos y condicionantes establecidos en el
permiso correspondiente, y

IV. A la evaluacion técnica que realice la UCANP, mediante el analisis de su situacién particular.

Los permisionarios que no efectuen el tramite de refrendo ante el INE en el plazo establecido, perderan
el derecho de obtenerlo por ese sélo hecho.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios para la
realizacién de actividades recreativas de los huéspedes, por lo que no requiere de la obtencién o refrendo
de un permiso de esta naturaleza.

Para el otorgamiento de los permisos a que se refiere la fraccion Il de la Regla 7, el solicitante debera
presentar una solicitud que cumpla con los siguientes requisitos:

. Nombre o razén social del solicitante, domicilio para oir y recibir notificaciones, nimero de teléfono y fax,
en su caso, y copia de una identificacion oficial o acta constitutiva de la sociedad o asociacion;

1. Tipo y caracteristicas del o los vehiculos que se pretendan utilizar para la realizacion de la actividad;

IIl. Programa de actividades a desarrollar, en el cual se incluya, fecha, horarios de ingreso y salida, tiempo de estancia
en el area natural protegida y ubicacién de la zona de manejo donde se pretendan llevar a cabo dichas actividades;

IV. Numero de personas auxiliares;
V. Tipo de equipo a utilizar para la actividad,;
VI. Carta de exposicion del tipo de filmacion, videograbacién y/o tomas fotograficas indicando el fin de las mismas, y

VII. Acreditar el pago de derechos correspondiente, en su caso, de acuerdo a lo establecido por la Ley Federal de
Derechos vigente.

Todos los documentos deberan ser entregados por duplicado ante la UCANP, ubicada en Avenida
Revolucién nimero 1425, nivel 25 torre, Colonia Tlacopac - San Angel, Delegacion Alvaro Obregén,
Cadigo Postal 01040, México, Distrito Federal.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios para la
realizacién de actividades recreativas de los huéspedes, por lo que no requiere de la obtencién o refrendo
de un permiso de esta naturaleza.

Los permisos a que se refiere la Regla 7 fraccion |l deberan solicitarse con una antelacion de 30 dias
naturales al inicio de las actividades.
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La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios para la
realizacién de actividades recreativas de los huéspedes, por lo que no requiere de la obtencion o refrendo
de un permiso de esta naturaleza.

La SEMARNAP por conducto de la UCANP otorgara o negara el permiso a que se refiere la Regla 7
fraccion Il, dentro de un plazo de 10 dias habiles, contados a partir de la fecha de recepcion de la
solicitud.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios para la
realizacion de actividades recreativas de los huéspedes, por lo que no requiere de la obtencién o refrendo
de un permiso de esta naturaleza.

Las embarcaciones que asi lo requieran y que pretendan ingresar al Parque para la prestacion de
servicios recreativos, deberan contar con los permisos expedidos por las autoridades competentes.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios para la
realizacién de actividades recreativas en embarcaciones, por lo que no requiere de la obtencion o
refrendo de un permiso de esta naturaleza.

Las embarcaciones que circulen dentro del Parque, deberan estar en éptimas condiciones mecanicas y
de seguridad, debiendo contar con ancla para arena y dispositivos para evitar la contaminacion.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios para la
realizacién de actividades recreativas en embarcaciones, por lo que no requiere de la obtencién o
refrendo de un permiso de esta naturaleza.

Toda embarcacioén autorizada por la SEMARNAP, debe llevar a bordo de la misma una copia del permiso
correspondiente, y el responsable de la embarcacion debera mostrarlo a las autoridades cuantas veces
le sea requerido.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerfo Morelos, no contempla la prestacién de servicios para la
realizacién de actividades recreativas en embarcaciones, por lo que no requiere de la obtencién o
refrendo de un permiso de esta naturaleza.

Queda prohibido el uso de embarcaciones para la realizacion de actividades sobre las formaciones
coralinas o sitios de nado. Sélo podran ser usadas en las zonas que para tal efecto se establezcan de
conformidad a la zonificacion del Parque.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios para la
realizacién de actividades recreativas en embarcaciones, por lo que no requiere de la obtenciéon o
refrendo de un permiso de esta naturaleza.

Para la prestacion de servicios de buceo libre y autébnomo, deportes acuaticos, paseos y recorridos, solo
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se permitira la utilizacién de embarcaciones autorizadas.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios para la
realizacion de actividades recreativas en embarcaciones, por lo que no requiere de la obtenciéon o
refrendo de un permiso de esta naturaleza.

Las actividades de recorrido a bordo de embarcaciones biplazas, se deben realizar de la siguiente
manera:

I. El ndmero maximo autorizado de embarcaciones menores biplaza, para los grupos que realizan
recorridos es de 4 por grupo;

Il. Cada grupo de 8 usuarios debe llevar un guia o instructor;

lll. Los prestadores de este tipo de servicios deberan contar con una embarcacion lider por cada cuatro
embarcaciones menores biplaza;

IV. Las embarcaciones lider deberan dar apoyo en caso de emergencia, por lo que sélo pueden
transportar usuarios en dicha circunstancia, y

V. Es obligatorio en las embarcaciones menores biplaza, que por su disefio asi lo re- quieran, tanto para
los usuarios como para los conductores, el uso de brazaletes del dispositivo de seguridad de apagado
automatico, para que en el caso de caida o pérdida de control de su operador se disminuya el riesgo de
accidente para los usuarios.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios para la
realizacion de actividades recreativas de los huéspedes, por lo que no usara embarcaciones de ningin
tipo.

Las embarcaciones que posean servicio de sanitarios, deberan contar con contenedores para aguas
residuales. Es responsabilidad de los prestadores de servicios descargar las aguas residuales en los
sitios que para el efecto sefalen las autoridades competentes.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios para la
realizacién de actividades recreativas de los huéspedes, por lo que no usara embarcaciones.

El prestador de servicios instrumentara a bordo de su embarcacion, el uso de trampas para grasas u
otros mecanismos similares, para evitar que las aguas de las sentinas se mezclen con los combustibles,
grasas y aceites.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios para la
realizacién de actividades recreativas de los huéspedes, por lo que no usara embarcaciones.

Queda prohibido realizar cualquier actividad de mantenimiento, limpieza, reparacién de embarcaciones,
abastecimiento de combustible y achicamiento de las sentinas dentro del Parque.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios para la



Manifestacion de Impacto Ambiental
Hotel Gaviotas Puerto Morelos

VINCULACION DEL PROYECTO HOTEL GAVIOTAS PUERTO MORELOS CON EL PROGRAMA DE MANEJO DEL AREA NATURAL
PROTEGIDA CON EL CARACTER DE PARQUE NACIONAL ARRECIFE DE PUERTO MORELOS, PUBLICADO EL 18 DE SEPTIEMBRE DEL 2000

REGLA

VINCULACION CON EL PROYECTO GAVIOTAS PUERTO MORELOS

realizacién de actividades recreativas de los huéspedes, por lo que no usara embarcaciones.

Las embarcaciones de uso particular, en transito, de auxilio o rescate, asi como las de uso oficial, no
requieren permiso para transitar dentro del Parque. Sin embargo, las actividades que realicen dentro de
las zonas de manejo del Parque, estan sujetas a las disposiciones establecidas en el Programa de
Manejo y en las presentes Reglas.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios para la
realizacion de actividades recreativas de los huéspedes, por lo que no usara embarcaciones.

Queda prohibido anclar embarcaciones dentro del Parque, fuera de los sitios ubicados ex profeso para
tal fin, a excepcion de situaciones de investigacion o emergencia, durante las que se debera procurar
hacerlo en zonas con fondos arenosos libres de corales y/o de alguna comunidad animal o vegetal.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios para la
realizacion de actividades recreativas de los huéspedes, por lo que no usara embarcaciones.

Para el caso especifico de las embarcaciones biplaza, sdlo podran entrar navegando al Parque,
transitando exclusivamente a través del Canal Nizuc, para lo cual deberan reportarse con la Direccion
del Parque Marino Nacional “Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc”, navegando
y desarrollando las actividades previamente autorizadas, Unicamente del limite norte del Parque
Nacional, hasta el limite sur de la Unidad Arrecifal La Bonanza, en los sitios determinados ex profeso
para el desarrollo de la actividad.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios para la
realizacién de actividades recreativas de los huéspedes, por lo que no usara embarcaciones. Debido a
lo anterior el proyecto presentado no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacion.

La navegacion en el Parque se debera efectuar estrictamente en las zonas y a la velocidad permitida,
respetando el sistema de boyaje y balizamiento, establecido por la Direccion del Parque en coordinacion
con la SCT y de acuerdo con la zonificacién del Parque.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios para la
realizacién de actividades recreativas de los huéspedes, por lo que no usara embarcaciones. Debido a
lo anterior el proyecto presentado no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacion.

En los casos en que no haya “muertos para amarre” en algun sitio, el capitan de la embarcacion se
responsabilizara de verificar, acorde con la zonificacion del Parque, que el ancla quede fija al fondo y a
suficiente distancia de las formaciones coralinas, para evitar la destruccion de la flora y fauna marinas y
en una zona permitida en la zonificacion.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacién de servicios para la
realizacién de actividades recreativas de los huéspedes, por lo que no usara embarcaciones. Debido a
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lo anterior el proyecto presentado no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacion.

No se permite el anclaje, ni la navegacién de embarcaciones mayores, solo podra realizarse en caso de
emergencias que amenacen la vida humana o pongan en peligro el ambiente, dando aviso a la Direccion
del Parque y en las zonas definidas en estas Reglas.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios para la
realizacién de actividades recreativas de los huéspedes, por lo que no usara embarcaciones. Debido a
lo anterior el proyecto presentado no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacion.

A partir de los 100 metros anteriores a las boyas de amarre, asi como en las zonas de nado o buceo, y
en el canal de seguridad, se establece como velocidad maxima de navegacion 3 nudos, o sin provocar
oleaje.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios para la
realizacion de actividades recreativas de los huéspedes, por lo que no usara embarcaciones. Debido a
lo anterior el proyecto presentado no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacion.

Si las boyas de amarre se encontraran ocupadas, el personal de la embarcacion optara por buscar otro
sitio de amarre; esperando a mas de 50 metros de distancia de la zona boyada hasta que se desocupe
algun sitio; o bien, si la embarcacion es menor, solicitara al capitan de alguna embarcacién amarrada,
permiso para amarrarse a la misma boya.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios para la
realizacién de actividades recreativas de los huéspedes, por lo que no usara embarcaciones. Debido a
lo anterior el proyecto presentado no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacion.

Durante el trayecto de navegacion dentro de las diferentes zonas del Parque, ésta se realizara bajo los
siguientes términos:

Zona Velocidad de navegacién permitida

5‘2/"'33 b WA Maximo a 3 nudos, fuera de las zonas arrecifales.
Zonas IVyV Sin restriccion de velocidad

Zonas Il y IX No se permite la navegacion

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios para la
realizacién de actividades recreativas de los huéspedes, por lo que no usara embarcaciones. Debido a
lo anterior el proyecto presentado no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacion.

Los prestadores de servicios recreativos originarios de la Comunidad de Puerto Morelos, que estén
debidamente autorizados por la SEMARNAP, para |la prestacion de servicios turisticos dentro del Parque,
podran realizar actividades en la totalidad del mismo, en las Unidades Arrecifales que asi lo permitan,
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de conformidad con la zonificacion, debiendo respetar los limites y capacidades de carga de las mismas.

La operacioén del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios turisticos dentro
del Parque, por lo que no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacion.

Para el caso de prestadores de servicios turisticos foraneos, el desarrollo de las actividades quedara
restringido a la zona establecida en el permiso correspondiente.

La operacién del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios turisticos dentro
del Parque, por lo que no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacion.

Los prestadores de servicios recreativos, su personal y los visitantes que contraten sus servicios deberan
acatar en todo momento, las indicaciones del personal del Parque, cumpliendo las presentes Reglas y
reportando al personal de la Direccién o de la PROFEPA cualquier irregularidad que observen.

La operacioén del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios turisticos dentro
del Parque, por lo que no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacion.

Los prestadores de servicios recreativos se obligan a informar a los usuarios que estan ingresando a un
area natural protegida; asi como de las condiciones para visitarla, y podran apoyar esta informacion con
una version de las presentes Reglas en espafiol e inglés, cuyo costo sera a cargo del prestador de
servicios.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios turisticos dentro
del Parque, por lo que no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacién.

El Guia que pretenda llevar a cabo sus actividades dentro del Parque, debera cumplir con lo establecido
por la NOM-08-TUR-1996 que establece los elementos a que deben sujetarse los guias generales, y la
NOM-09-TUR-1997 que establece los elementos a que deben sujetarse los guias especializados en
actividades especificas; asi como aprobar los cursos de capacitacion que sobre las caracteristicas de
los ecosistemas existentes en el Parque, su importancia y las medidas de conservacion, implemente la
SEMARNAP

La operacién del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios turisticos dentro
del Parque, por lo que no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacion.

Durante la realizacion de las actividades, el prestador de servicios y su personal deben portar una
identificacion, que acredite que recibidé la capacitacion a que se refiere el punto anterior, la cual sera
expedida por la SEMARNAP.

La operacién del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios turisticos dentro
del Parque, por lo que no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacion.

Los prestadores de servicios recreativos estaran obligados a proporcionar en todo momento el apoyo y
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facilidades necesarias al personal de la SEMARNAP, en las labores de inspeccion, vigilancia y proteccion
del Parque, asi como en cualquier situacion de emergencia o contingencia, en términos de las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

La operacién del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios turisticos dentro
del Parque, por lo que no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacién.

Los prestadores de servicios recreativos deberan contar con un seguro de responsabilidad civil y de
dafos a terceros, con la finalidad de responder de cualquier dafio o perjuicio que sufran en su persona
0 en sus bienes los visitantes, asi como de los que sufran los vehiculos y equipo, o aquellos causados a
terceros durante su estancia y desarrollo de actividades en el Parque.

La operacién del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios turisticos dentro
del Parque, por lo que no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacién.

Los prestadores de servicios recreativos deberan mostrar al personal de la SEMARNAP y/o a las
autoridades locales, el permiso para realizar actividades recreativas en el Parque, cuantas veces les sea
requerido.

La operacién del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios turisticos dentro
del Parque, por lo que no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacion.

Los prestadores de servicios deberan desarrollar las actividades en las zonas de manejo destinadas
para tal fin, de conformidad a la zonificacion del Programa de Manejo, sin rebasar los limites maximos
establecidos en la siguiente Regla.

La operacién del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios turisticos dentro
del Parque, por lo que no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacion.

El nUmero de embarcaciones autorizadas para brindar estos servicios en el Parque, asi como el niumero
maximo de usuarios por dia, deben sujetarse en todo momento a los limites maximos que se determinan
en el siguiente cuadro:

La operacién del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios turisticos dentro
del Parque, por lo que no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacion.

El prestador de servicios sera responsable de las actividades de su personal, equipo o usuarios, que
provoquen dafios a los ecosistemas durante la realizacion de la actividad, de acuerdo a la legislacion
aplicable en la materia.

La operacién del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios turisticos dentro
del Parque, por lo que no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacion.

Queda prohibido realizar actividades recreativas con el uso de tabla vela, tablas de oleaje, canoas,
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kayacs y similares dentro de la Zona lll. En las Zonas | y Il sélo se permite iniciar dichas actividades.

La operacioén del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios turisticos dentro
del Parque, por lo que no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacion.

Dentro del Parque se podran realizar actividades de colecta con fines de investigacion cientifica,
restauracion y monitoreo, en cualquiera de las zonas de manejo y con los equipos, accesorios, materiales
y utensilios que la misma actividad requiera, previa autorizacion que para tal efecto emita la SEMARNAP.
Los responsables de los trabajos deberan presentar la autorizacion de la SEMARNAP, cuantas veces
les sea requerida por las autoridades correspondientes.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la realizaciéon de colectas con fines de
investigacion cientifica, restauracion y monitoreo, dentro del Parque, por lo que no se vincula al
cumplimiento de esta regla de operacion.

A fin de garantizar la correcta realizacion de las actividades de colecta e investigacion cientifica y
salvaguardar la integridad de los ecosistemas y de los investigadores, éstos ultimos deberan cumplir con
los lineamientos y condicionantes establecidos en la autorizacién correspondiente que otorgue la
SEMARNAP, asi como lo previsto en el Decreto de creacion del Parque, el Programa de Manejo y demas
disposiciones legales aplicables.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la realizacion de colectas con fines de
investigacion cientifica, restauracion y monitoreo, dentro del Parque, por lo que no se vincula al
cumplimiento de esta regla de operacion.

Los investigadores que realicen actividades de investigacién y colecta, podran entregar a la Direccién
del Parque, copia del informe parcial o final, asi como de las publicaciones derivadas de las actividades
desarrolladas dentro del Parque Nacional.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la realizacion de colectas con fines de
investigacion cientifica, restauracion y monitoreo, dentro del Parque, por lo que no se vincula al
cumplimiento de esta regla de operacion.

El horario para realizar actividades de buceo dentro del Parque se dividira en diurnas, de las 6:00 a las
19:00 horas y nocturnas, de las 19:00 a las 22:00 horas.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios de buceo dentro
del Parque, por lo que no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacién.

Es obligatorio el uso de chaleco salvavidas, para los usuarios que realicen actividades de buceo libre,
exceptuando a los instructores o guias los cuales deberan utilizar una boya de sefializacion, la cual debe
ser facilmente identificable por los integrantes del grupo que conduce.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios de buceo libre
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dentro del Parque, por lo que no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacion.

Las actividades subacuaticas permitidas, se deben realizar a una distancia de aproximacion mayor a 2
metros de las formaciones coralinas. En las cuevas se extremaran las medidas de proteccion, evitando
danar las formaciones coralinas.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios de buceo dentro
del Parque, por lo que no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacion.

El prestador de servicios de buceo auténomo debe proporcionar al usuario que lo haya contratado, el
equipo de seguridad necesario para realizar la actividad, de conformidad a lo establecido en la Norma
Oficial Mexicana NOM-05-TUR-1995. Es obligatorio en la practica del buceo auténomo, el uso de
bandera de sefializacién y chalecos compensadores de flotacion.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios de buceo dentro
del Parque, por lo que no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacion.

Las actividades de buceo con fines comerciales, se realizaran bajo la supervision de un instructor
autorizado por la SEMARNAP, de acuerdo a la relacion de niumero de buzos por cada instructor,
definidos en las Reglas 60 y 61.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios de buceo dentro
del Parque, por lo que no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacion.

El prestador de servicios de buceo y su personal garantizaran que el ascenso y descenso del usuario en
las inmersiones se lleve a cabo en areas de arenales o ceibadales, libres de formaciones coralinas,
considerando que por viento o corriente la embarcacién puede cambiar de posicién.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios de buceo dentro
del Parque, por lo que no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacién.

El prestador de servicios de buceo y su personal deberan realizar pruebas de flotabilidad, fuera de las
zonas arrecifales antes de cualquier inmersién. A juicio del instructor debera suspender el buceo el
usuario que no controle adecuadamente su flotabilidad o dafie de manera dolosa los recursos naturales
del Parque.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios de buceo dentro
del Parque, por lo que no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacion.

En las zonas permitidas de conformidad con la zonificacién del Parque, el niUmero maximo de usuarios
por cada instructor durante las actividades de buceo diurno esta determinado como sigue:

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios de buceo dentro
del Parque, por lo que no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacion.
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En las zonas permitidas de conformidad con la zonificacién del Parque, el niUmero maximo de usuarios
por cada instructor durante las actividades de buceo nocturno esta determinado como sigue:

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la prestacion de servicios de buceo dentro
del Parque, por lo que no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacion.

La pesca dentro del Parque estara sujeta a las normas, vedas, disposiciones y acuerdos que para tal
efecto expida la SEMARNAP.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla actividades de pesca de ningun tipo
dentro del Parque, por lo que no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacion.

La pesca de autoconsumo, solo podra realizarse con redes y lineas manuales que pueda utilizar
individualmente el pescador.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla actividades de pesca de ningun tipo
dentro del Parque, por lo que no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacion.

La pesca comercial solo se podra realizar sobre las especies y con las artes de pesca autorizadas en
los permisos o concesiones correspondientes.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla actividades de pesca de ningun tipo
dentro del Parque, por lo que no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacion.

La practica de la pesca subacuatica de escama con arpén, Unicamente se permite a los miembros de la
cooperativa pesquera, buceando a pulmén y sélo en las Zonas V y VIII.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla actividades de pesca de ningun tipo
dentro del Parque, por lo que no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacion.

La actividad pesquera se sujetara a lo siguiente:

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla actividades de pesca de ningun tipo
dentro del Parque, por lo que no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacion.

Durante la realizacién de actividades a que se refiere el presente Capitulo queda prohibido pescar con
fines comerciales o deportivos fuera de las zonas de- finidas en la zonificacién, asi como aumentar la
cuota de explotacién o con artes de pesca no autorizadas.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla actividades de pesca de ningun tipo
dentro del Parque, por lo que no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacion.

Todo proyecto de obra publica o privada que se pretenda realizar dentro del Parque o en la zona federal
maritimo terrestre aledafia, debera ser congruente con los lineamientos establecidos en el Programa de
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Manejo y las demas disposiciones juridicas aplicables, asi como contar previamente a su ejecucion, con
la autorizacion de impacto ambiental correspondiente, en términos de la LGEEPA y su Reglamento en
materia de Impacto Ambiental.

La construccion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla ningun tipo de obra en la zona federal
maritimo terrestre aledaria, por lo que no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacién.

Las construcciones que se pretendan realizar en la Zona Federal Maritimo Terrestre del Parque, deberan
armonizar con el paisaje natural del mismo.

La construccion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla ningun tipo de obra en la zona federal
maritimo terrestre aledaria, por lo que no se vincula al cumplimiento de esta regla de operacion.

Dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre del Parque no se permite el acceso al ganado vacuno,
porcino, caballar, ovino o de cualquier otra indole.

La construccion y operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la realizacion de
actividades que requieran del paso de ganado de ningun tipo dentro del Parque o en la zona federal
maritimo terrestre aledana.

Dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre no se permite el acceso sin control de perros y gatos, asi
como la permanencia de residuos fecales de los mismos en la playa.

En las instalaciones del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no se permitira el acceso de perros y gatos, por
lo que no se anticipan residuos fecales de los mismos en la playa.

Dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre no se permite el transito de vehiculos motorizados, excepto
en caso de emergencia y/o contingencia ambiental.

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la realizacion de actividades que
requieran el transito de vehiculos motorizados, dentro del Parque o en la zona federal maritimo terrestre
aledana.

Con la finalidad de cumplir con los objetivos de proteccion del Parque, se establecen como Unidades y
Subunidades Arrecifales las siguientes, enlistadas de norte a sur en el poligono del Parque:

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, no contempla la realizacion de actividades dentro del
parque, adicionales a las obras de construccién descritas.
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v DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO. INVENTARIO
AMBIENTAL.

1.- DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL

El Ambiente en su concepcidn mas amplia comprende la bidsfera entera. Es decir, que considera todos los
elementos que componen la delgada capa sobre el planeta en el que se desarrolla la vida. Por lo tanto el
entorno ambiental es el conjunto de elementos abidticos (energia solar, suelo, agua y aire) y bidticos
(organismos vivos) que integran la delgada capa de la tierra llamada biosfera, sustento y habitat de los seres
vivos.

La atmdsfera, que protege a la tierra del exceso de radiacidn ultravioleta y permite la existencia de vida es
una mezcla gaseosa de nitrégeno, oxigeno, hidrégeno, ozono, diéxido de carbono, vapor de agua, otros
elementos y compuestos, y particulas de polvo. Calentada por el sol y la energia radiante de la tierra, la
atmoésfera circula en torno al planeta y modifica las diferencias térmicas.

Por lo que se refiere al agua, un 97% se encuentra en los océanos, un 2% es hielo y el 1% restante es el agua
dulce de los rios, los lagos, las aguas subterraneas y la humedad atmosférica y del suelo. El suelo es el delgado
manto de materia que sustenta la vida terrestre. De todos ellos dependen los organismos vivos, incluyendo
los seres humanos. Las plantas se sirven del agua, del diéxido de carbono y de la luz solar para convertir
materias primas en carbohidratos por medio de la fotosintesis; la vida animal, a su vez, depende de las plantas
en una secuencia de vinculos interconectados conocida como red trdfica.

Durante su larga historia, la tierra ha cambiado lentamente. Los climas se han calentado y enfriado;
aparecieron y desaparecieron formas de vida al cambiar el medio ambiente. El clima subtropical desaparecié
y cambio la faz del hemisferio norte. Durante los Ultimos 10 mil afios el medio ambiente del planeta ha
permanecido mds o menos estable.

En México, se utilizan los siguientes criterios para la identificacidon o delimitaciéon del Sistema Ambiental de
una zona:

Unidades de Gestion Ambiental, para aquellos casos en los que el proyecto se ubique en una zona regulada
por un Ordenamiento Ecoldgico Territorial.

Factores sociales, como poblaciones, municipios, etc.

Usos del suelo y tipos de vegetacion.

Cuenca y -microcuenca,

Usos de suelo permitidos por algin tipo de plan de desarrollo urbano.

Combinacidn de los criterios antes sefialados para concretar mejor las unidades ambientales propuestas.

Con base a lo anterior, y con base al sitio que se propone para el desarrollo del Hotel Gaviotas Puerto
Morelos, mismo que se localiza sobre terrenos costeros del Municipio de Puerto Morelos, se puede considerar
como el entorno ambiental del proyecto toda la Unidad de Gestién Ambiental UGA 28 que determina el POEL
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vigente en la zona, y que comprende una superficie total de 5,740.85 Ha, y dentro de la cual se localiza el
proyecto.

Como ya se ha indicado anteriormente, el sitio que se propone para el desarrollo del Hotel Gaviotas Puerto
Morelos se localiza sobre terrenos costeros del Municipio de Puerto Morelos. El sistema ambiental regional
se establecid con base a la extensidon de la Unidad de Gestién Ambiental UGA 28, que comprende una
superficie total de 5,740.85 Ha, y dentro de la cual se localiza el proyecto.

EXTENSION DEL -
SISTEMA AMBIENTAL :

‘ Unidad de Gestion

Ambiental
UGa 28
S T
\a\ = —
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Plano que muestra la extensioén territorial que cubre la UGA 28, misma que comprende las tres unidades
basicas que conforman la regién costera. La actual barra arenosa o cordén litoral arenoso que separa el mar
del ecosistema terrestre, seguida de la paleocuenca o laguna fosil donde se desarrolla el humedal, y por ultimo,
casi sobre la carretera federal, la paleocosta o litoral antiguo, que marca un pronunciado desnivel de hasta 12
m donde la vegetacion que se desarrolla es el ecosistema de Selva Mediana Subperennifolia.

Esta UGA incluye la actual barra arenosa o corddn litoral arenoso que separa el mar del ecosistema terrestre,
seguido de la paleocuenca o laguna fésil donde se desarrolla el humedal con sus distintos tipos de vegetacion
hidréfila, y por ultimo, por donde transcurre la carretera federal Chetumal Puerto Judrez, la berma o
paleocosta, también llamado litoral antiguo, que marca un pronunciado desnivel de hasta 8 m o mas por
arriba del nivel de la cuenca de inundacion.

Debido a esta elevacién del terreno, la vegetacidn que se desarrolla a partir de esta antigua linea de costa
pertenece al ecosistema de Selva Mediana Subperennifolia.

El resultado de ésta peculiar conformacién geolégica es la variabilidad de las condiciones ambientales
presentes en ésta zona, de la que se deriva la actual heterogeneidad de habitats como la berma, la cuencay
la barrera arenosa, que favorecen la presencia de numerosas especies de plantas y animales, con formas de
crecimiento y adaptaciones especiales que les permiten establecerse en ambientes tan extremos como la
duna arenosa adyacente al mar.
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Perfil esquematico del Sistema Ambiental en la zona de Puerto Morelos, donde se aprecian las estructuras geomérficas que dan
lugar a las condiciones ecoldgicas actuales. Atras la paleocosta, 8 m arriba del nivel de la mar; seguida de la paleocuenca o cuenca
de inundacidn, en la que se desarrollan especies hidrdfilas, entre ellas las de mangle. Por ultimo, se aprecia la actual linea costera
arenosa que delimita el mar del ecosistema terrestre. El predio estudiado se encuentra localizado en su totalidad en el ecosistema
de duna arenosa.

Con base en lo anterior, el Marco Ambiental queda definido por estas tres unidades bdsicas de la zona costera,
asi como la zona inmediata de la laguna arrecifal que colinda con la zona federal maritimo terrestre del hotel.

Para el analisis de los impactos potenciales que se pudieran generar como resultado de la construccion y
operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, se tomaron en cuenta dos componentes. El primero de ellos
es lo que se conoce como la “Zona de Influencia Directa”, que consiste en la superficie sobre la que se ubica
el hotel, y que por lo tanto es la que sufre los impactos ambientales directos derivados de la operacion del
mismo.

El segundo se refiere a la “Zona de Influencia Indirecta”, que comprende aquellas superficies circunvecinas a
la zona donde se localizara el hotel, y que por lo tanto, son susceptibles de resultar con afectaciones indirectas,
como resultado de las actividades de construccion y operacion del proyecto propuesto.

Con base en lo anterior, el predio que se pretende desarrollar se encuentra en su totalidad sobre el ecosistema
de haldfitas costeras, a mas de 190 m del ecosistema de humedales.

Ecosistema de Humedales. El complejo de Humedales Costeros de Puerto Morelos, es considerado como la
Unica laguna costera estacional predominantemente dulceacuicola localizada en la seccidn nororiental de
Quintana Roo.

Como indica Elizondo Cecilia, et al (2011), en su Estudio para la Caracterizacion y Diagndstico de Humedales
en Puerto Morelos, el “Complejo de Humedales de Puerto Morelos” cubre una extensa zona costera, con un
eje mayor paralelo al Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos de aproximadamente 21 km de largo y un
promedio de 1.8 km de ancho. Algunas secciones de este Sistema de Humedales Costeros forman parte del
Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos.
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Los servicios ambientales que este humedal proporciona son varios y de gran valor ecoldgico. Suministra
aportes de agua dulce al Parque Nacional ya sea a través de “bocas estacionales de tormenta” que se abren
en época de intensas precipitaciones pluviales o por la infiltracién de agua dulce por la barrera arenosa.

De esta forma, aporta substanciales beneficios ambientales, ya que las descargas de agua dulce al mar
fertilizan los ecosistemas marinos del Parque Nacional debido a la descomposicidn de la materia vegetal que
enriquece el agua y sirve de alimento a numerosos animales, algunos de los cuales dependen de este
ambiente también para reproducirse o pasar una etapa de desarrollo, como especies de importancia
comercial.

—Boca de tormenta. .

o

e ST

Ejemplo de una boca de tormenta temporal en la zona costera de puerto Morelos. Esta
boca de tormenta es subterranea, ya que transcurre por debajo de la duna arenosa sin
abrir una desembocadura de forma franca. Esta se formé después del paso del
Huracan Wilma, con lo cual se desfogan hacia el mar las demasias que se han
acumulado dentro de la cuenca, suministrando aportes de aguas dulces y nutrientes al
Parque Marino Nacional.

Este ecosistema también actla como un gran sistema de purificacion de agua, al retener y conservar por largo
tiempo el agua de las lluvias, permite que el agua se infiltre lentamente y recargue los mantos subterraneos.
En la regidn costera, los manglares que se desarrollan en zonas anegadizas dan proteccion a la costa durante
tormentas y huracanes. En un contexto mds amplio, los humedales funcionan como grandes sistemas de
procesamiento bioquimico para reciclar varios gases y asi mantener el equilibrio de la atmésfera.

Por estas caracteristicas, los humedales son asi un ambiente de importancia critica para el ecosistema costero,
como es el arrecife del Parque Nacional, por brindarle productividad, refugio, criadero y como estabilizadores
de costa, pudiendo ser indicadores de la condicién de los ecosistemas costeros debido a que muestran una
alta vulnerabilidad al deterioro ambiental.
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Ecosistema de Haldfitas Costeras. Por otro lado, el Ecosistema de Haldfitas Costeras, se encuentra
conformado por un ensamblaje de especies vegetales muy especiales que han evolucionado para adaptarse
exitosamente a las condiciones ambientales extremas que se presentan en litoral arenoso costero de nuestro
estado.

Este litoral arenoso costero, conformado por la playa arenosa y la duna o barra arenosa, constituye la frontera
donde interactian de manera activa y permanente los ecosistemas marino y terrestre. En ella se presentan
varios fendmenos dinamicos que la conforman y rehacen de manera permanente, entre éstos destacan los
procesos erosivos derivados de fendmenos climdticos y oceanograficos como los vientos, tormentas
tropicales y huracanes, asi como los sistemas de corrientes cercanas a la costa.

Por otro lado, se presentan procesos en sentido contrario, es decir que permiten el acrecentamiento de las
playas por depositacion de particulas y el crecimiento y consolidacién de la duna arenosa, por efecto del
anclaje de la vegetacidn haldfita que en ella se desarrolla y que evita el transporte de las particulas de arena.

La interaccidn entre los ecosistemas marino y terrestre, se presenta precisamente en esta zona, donde existe
una mutua influencia que afecta de manera determinante las caracteristicas fisicas y bioldgicas de ambos
ambientes. Los escurrimientos de agua provenientes del continente desembocan en las costas, arrastrando
sedimentos y nutrientes asi como contaminantes.

De la misma forma, la dindmica del mar, provocada por huracanes, mareas o corrientes, afectan a las playas,
manglares y marismas, dando como resultado la modificacion de las condiciones fisicoquimicas y

estructurales de los
ecosistemas terrestres.

Las drasticas y heterogéneas s
condiciones ambientales
presentes en ésta zona,
favorecen la presencia de un
grupo muy especial de especies
de plantas y animales, con
formas de crecimiento y
adaptaciones especiales, que
les permiten establecerse en
ambientes tan extremos como
la duna arenosa adyacente al
mar.

Este tipo de vegetacidon posee
mecanismos  fisiologicos vy 2
morfolégicos, que le permite LT
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establecerse en ambientes Perspectiva del terreno estudiado desde el mar, la que permite apreciar el sustrato
extremos, donde se presenta arenoso tipo Regosol Calcarico, con nula materia organica. Esta zona del litoral costero

m comprende la Zona Federal Maritimo Terrestre y terrenos ganados al mar. Al fondo se
una alta movilidad de'l SUStra't,O' aprecia la urbanizacion y grado de desarrollo en las periferias del predio propuesto para
elevadas tasas de insolacién la construccion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos.
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deshidratante, valores altos de alcalinidad, casi nula materia organica en el sustrato, altas salinidades en el
sustrato y en el spray salino producido por la rompiente de las olas, la friccidon y desecacién del viento, las
tempestades, huracanes y el oleaje.

Estos factores son limitantes ya que determinan la sobrevivencia y crecimiento solo de algunas especies,
especialmente en las zonas mas cercanas al mar; conforme se avanza tierra adentro, estas condiciones son
menos drasticas y se incrementa la riqueza floristica.

El frente costero del predio estudiado, tiene una longitud de 41.22 m, el cual se encuentra constituido por
sustrato arenoso tipo Regosol Calcarico, con nula materia organica. El sustrato arenoso que comprende el
frente costero del predio en cuestion, forma una playa de finas arenas y pendiente suave.

1.1.- CARACTERIZACION FLORISTICA DEL SISTEMA AMBIENTAL

En general para el Sistema Ambiental definido para el presente andlisis, de acuerdo con la Caracterizacion
Ambiental del Municipio Benito Judrez que se realizé para la elaboracion del POEL vigente, indica que existen
en el municipio tres ecosistemas o tipos forestales, los cuales se encuentran representados en la UGA 28: El
Ecosistema de Selva, El ecosistema de Humedales y el Ecosistema de Haléfitas Costeras.

También se indica que existen ocho subtipos de vegetacién, denominados segun la clasificacion establecida
por Miranda (1958) y las descripciones de Olmsted y Duran (1990). Al igual que en el caso anterior, todos ellos
se encuentran representados en la UGA 28: Selva Mediana Subperennifolia, Selva Baja Subcaducifolia, Selva
Baja Inundable, Pantano de Zacates, Manglar Chaparro, Manglar Mixto, Manglar de Franja o de borde y
Vegetacién Haldfila Costera.

Segun este mismo estudio, el ecosistema selvatico es el de mayor cobertura ya que ocupa el 88.86 % de la
superficie municipal, siendo el subtipo Selva Mediana Subperennifolia el que tiene la mayor cobertura con el
81.92 %.

Para el ecosistema de selva en el municipio, se contabiliza un total de especies es de 266 especies, distribuidas
en 66 familias, de las cuales la que incluye el mayor nimero de especies es la familia Leguminosae, con 29
especies, que equivale al 11 % del total.

Para el ecosistema de humedal se registraron un total de 57 especies, pertenecientes a 29 familias, de las
cuales la mejor representada es la Cyperaceae con 7 especies, que representan el 12.3 % del total de las
especies registradas, le siguen las familias Bromeliaceae y Orchidaceae ambas con 6 especies, para el resto
de las familias se registraron de una a tres especies.

En el caso de la vegetacion haldfila, se reportan 108 especies repartidas en 44 familias de las que Poaceae es
la mejor representada con 11 especies, es decir, el 10 % del total, seguida por las familias Leguminosae y
Asteraceae con 10 especies cada una.

A continuacién se presenta el listado taxondmico de las plantas que se registran dentro de la geografia del
Municipio Benito Judrez, que incluye el nuevo municipio de Puerto Morelos.
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LISTADO FLORISTICO DE LAS ESPECIES QUE SE DESARROLLAN
EN EL MUNICIPIO BENITO JUAREZ (INCLUYE PUERTO MORELOS)

NOMBRE CIENTIFICO

Bravaisia tubiflora
Agave angustifolia
Sesuvium portulacastrum
Alternanthera ramosissima
Iresine diffusa
Hymenocallis littoralis
Astronium graveolens
Metopium brownei
Spondias mombin
Annona glabra

Annona squamosa
Malmea depressa
Cameraria latifolia
Echites umbellata
Echites yucatanensis
Plumeria obtusa
Rabdadenia biflora
Thevetia gaumeri
Anthurium schlechtendalii
Dendropanax arboreus
Acoelorrhaphe wrigthii
Coccothrinax readii
Cocos nucifera
Chamaedorea seifrizii
Sabal yapa

Thrinax radiata
Aristolochia grandiflora
Aristolochia trilobata
Aasclepias curassavica
Sarcostemma clausum
Ageratum littorale
Ambrosia hispida
Bidens pilosa

Borrichia arborescens
Calea sp

Conyza bonariensi
Eupatorium albicaules
Flaveria linearis
Melanthera nivea
Montanoa atriplicifolia
Parthenium hysterophorus

NomBRE COMUN
sulub
babki
verdolaga de playa

sakxiw

lirio de mar
jobillo
chechem
jobo

corcho
saramuyo
ek'lemuy
sakchechem
i “binkan

flor de mayo
bejuco de pantano
akits

hoja de cuero
sakchakah
tasiste

nacax

palma de coco
xiat

huano

chit

wahk'oh

wahk "0~

kabalk “uumche *

hawayche
margarita de mar
aceitilla

margarita amarilla

botdn de plata
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LISTADO FLORISTICO DE LAS ESPECIES QUE SE DESARROLLAN
EN EL MUNICIPIO BENITO JUAREZ (INCLUYE PUERTO MORELOS)

NOMBRE CIENTIFICO

Pluchea odorata

Pluchea symphytifolia
Porophylium puncatatum
Sonchus oleraceus

Tridax procumbens
Viguiera dentata

Viguiera dentata

Wedelia trilobata
Amphilophium paniculatum
Crescentia cujete

Cydista diversifolia
Cydista potosina

Ceiba aesculifolia

Ceiba pentandra
Bourreria ovata

Cordia alliodora

Cordia curassavica

Cordia dodecandra

Cordia sebestena
Heliotropium angispermun
Cordia sebestena
Heliotropium angispermun
Heliotropium curassavicum
Tournefortia gnaphalodes
Aechmea bracteata
Bromelia aisodes
Bromelia karatas
Tillandsia bulbosa
Tillandsia dasyliriifolia
Tillandsia fasciculata
Bursera simaruba
Protium copal

Nopalea gaumeri

Rhipslis baccifera
Selenicereus donkelaarii
Selenicereus testudo
Capparis cynophallophora
Capparis flexuosa
Capparis incana

Carica papaya

Casuarina equisetifolia
Cecropia obtusifolia

NomBRE COMUN

santa maria

achicoria

tah
tah

jicara

anikab
ek ixil
pochote
ceiba

bohom

siricote
siricote de playa

siricote de playa

ts “ats “nemaax
sikimay
xchu

pifiuela

chuh
chacah
copal
tsakam

choh kan
chochekisin

xbayum-ak
bo kanche
papaya
pino de mar
guarumbo
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LISTADO FLORISTICO DE LAS ESPECIES QUE SE DESARROLLAN
EN EL MUNICIPIO BENITO JUAREZ (INCLUYE PUERTO MORELOS)

NOMBRE CIENTIFICO

Cecropia peltata

Elaeodendron trichotomum

Clusia salvinii

Conocarpus erectus var. erectus
Conocarpus erectus var. sericea

Laguncularia racemosa
Terminalia catappa

Commelina elegans
Rhoeo discolor

Rourea glabra

Ipomoea alba

Ipomoea indica

Ipomoea pes-caprae
Ipomoea steerei
Ipomoea stolonifera
Jacquemontia pentantha
Jacquemontia verticillata
Jacquemontia verticillata
Lepidium virginicum
Cladium jamaicense
Cyperus ligularis
Cyperus planifolius
Eleocharis caribaea
Eleocharis cellulosa
Eleocharis geniculata
Fimbristillys cymosa
Fimbristillys spadicea
Chara sp

Chrysobalanus icaco
Diospyros cuneata
Diospyros verae-crucis
Muntigia calabura
Acalipha diversifolia
Astrocasia tremula
Cnidoscolus aconitifolius
Cnidoscolus souzae
Croton glandulosepalus
Croton niveus

Croton reflexifolius
Chamaesyce blodggettii
Chamaesyce buxifolia
Chamaesyce dioica

NomBRE COMUN
guarumbo

chunup
mangle botoncillo

manale hotancilla
mangle blanco
almendro

agave morado

chilillo

campanita
rifionina

ak ilxiw
ya axhebil

mastuerzo
Zacate cortadera

kuech
kuech
kuech

icaco
silil
tauchya
capulin
chilibtux

chaya
chaya

chulche
pets'k'uuts

kabalchechem
mehenxanabmukuy



Manifestacion de Impacto Ambiental
Hotel Gaviotas Puerto Morelos

LISTADO FLORISTICO DE LAS ESPECIES QUE SE DESARROLLAN
EN EL MUNICIPIO BENITO JUAREZ (INCLUYE PUERTO MORELOS)

NOMBRE CIENTIFICO NoMBRE COMUN
Chamaesyce hypericifolia chak-lool
Drypetes lateriflora huilote
Enriquebeltrania crenatifolia chiim took
Gymnanthes lucida yaite
Jatropha gaumeri chulche
Sebastiana adenophora sakchechem

Sepium caribaeum
Casearia corymbosa

Casearia nitida cascarillo
Zuelania guidonia tamay
Eustoma exaltatum

Scaevola plumieri coralillo
Clucia flava k anchunup
Rheedia edulis kakawche

Hemiangium excelsum

Hippocratea celastroides tats'i'
Hippocratea excelsa

Hippocratea floribunda

Cassytha filiformis

Licaria peckii escobeta
Nectandra coriacea laurel
Nectandra salicifolia laurelillo
Acacia cornigera subin
Acacia dolichostachya subte
Acacia gaumeri boxkatsim
Acacia milleriana chimay
Bauhinia divaricata pata de vaca
Bauhinia jenningsii tsimin
Caesalpinia bon-duc ufia de gato
Caesalpinia gaumeri kitamche'
Caesalpinia platyloba chacte viga
Canavalia rosea frijol de playa
Centrocema virginianum chochito
Crotalaria pumila cascabelito
Dalbergia brownei

Dalbergia glabra tsitsak
Diphysa carthagenensis tsu'uts'uk
Gliricidia sepium sakyab
Haematoxylon campechianum Palo tinto
Leucaena leucocephala waxim
Lonchocarpus rugosus k'anasin

Lonchocarpus xuul xuul



LISTADO FLORISTICO DE LAS ESPECIES QUE SE DESARROLLAN
EN EL MUNICIPIO BENITO JUAREZ (INCLUYE PUERTO MORELOS)

NOMBRE CIENTIFICO
Lonchocarpus yucatanensis

Lysiloma latisiliqua

Mimosa bahamensis benth

Piscidia piscipula
Pithecellobium keyense

Pithecellobium mangense
Pithecellobium platylobum
Pithecellobium stevensonii
Platymiscium yucatanum

Rhynchosia minima
Senna racemosa
Sophora tomentosa
Swartzia cubensis
Vigna elegans
Beaucarnea ameliae
Byrsonima crassifolia
Malpighia emarginata
Malpighia glabra
Stigmaphyllon ellipticum
Tetrapteris schiedeana
Hampea trilobata
Hibiscus tiliaceus
Malvaviscus arboreus
Sida acuta

Sida rhombifolia
Cedrela odorata
Brosimum alicastrum
Ficus cotinifolia

Ficus padifolia

Ficus tecolutensis
Maclura tinctoria
Oncidium ascendens
Oncidium cebolleta
Rhyncholaelia digbyana
Vanilla planifolia
Argemone mexicana
Passiflora foetida
Passiflora ovobata
Passiflora palmeri
Passiflora pilosa
Passiflora suberosa
Passiflora suberosa
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NomBRE COMUN

sac xuul
tzalam
sak-katsim
ha'abin
xokoy
chakchukum
sierrilla
chauche
granadillo
ibch o
kanlol

frijol de playa
katalox

k antsin
despeinada
sakpah
wayacte
sipche
contrahierba

majagua
majagua
tulipancillo
chichibe
chilibtux
cedro
ramon
kopo
hu'un
matapalo
mora

puts ubche
orquidea
orquidea
vainilla
h-am

poch

escarlata brillante
poch

kabalkokeh
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LISTADO FLORISTICO DE LAS ESPECIES QUE SE DESARROLLAN
EN EL MUNICIPIO BENITO JUAREZ (INCLUYE PUERTO MORELOS)

NOMBRE CIENTIFICO

Rivina humilis

Peperomia crassiuscula
Piper sp.

Andropogon glomeratus
Brachiaria fasciculata
Cenchrus echinatus
Cenchrus incertus
Dactyloctenium aegyptium
Eleusine indica

Eustachys petraea
Ichnanthus lanceolatus
Lasiacis divaricata
Lasiacis ruscifolia
Panicum ichnantioides
Panicum maximum
Paspalum paniculatum
Paspalum sp

Phragmites australis
Rhynchelitrum repens
Sporobolus virginicus
Acrostichum danaefolium
Adiantum tricholepis
Pteridium aquilinum
Coccoloba barbadensis
Coccoloba cozumelencis
Coccoloba diversifolia
Coccoloba spicata
Coccoloba uvifera

Gymnopodium floribundum

Portulaca oleracea
Colubrina arborescents
Colubrina asiatica
Krugiodendron ferreum
Rhizophora mangle
Alseis yucatanensis
Borreria verticillata
Cosmocalix sp
Chiococca alba
Erithalis fruticosa
Ernodea littoralis
Guettarda coombsii
Guettarda elliptica

NomBRE COMUN

ixlaabon-ak
cordoncillo
zacate

zacate

espino de playa
muul
chimes-su uk

xk'anchim

sit

carricillo

zacate

zacate guinea
zacate

ek chim

halal

pasto morado
zacate

helecho de pantano
adianto

helecho cilantrillo
sak-boob

tohyub

boob

uva de mar
ts'its'ilche’
verdolaga

chintok'
mangle rojo
haasche

ni sots
chactekok

ka anchakche

tasta'ab

tasta ab
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LISTADO FLORISTICO DE LAS ESPECIES QUE SE DESARROLLAN
EN EL MUNICIPIO BENITO JUAREZ (INCLUYE PUERTO MORELOS)

NOMBRE CIENTIFICO

Hamelia patens
Machonia lindeniana
Morinda panamensis
Morinda royoc
Psychotria nervosa
Randia aculeata
Randia longiloba
Amyris sylvatica
Casimiroa Tetramera
Esembeckia berlandieril
Muralla paniculata
Pilocarpus racemosus
Zanthoxylon fagara
Allophyllus cominia
Cupania glabra
Dodonaea viscosa
Exothea diphylla
Paullinia pinnata
Serjania yucatanensis
Talisia olivaeformis
Thouinia paucidentata
Bumelia americana
Bumelia celastrina
Bumelia obtusifolia
Chrysophyllum mexicanum
Dipholis salicifolia
Manilkara zapota
Pouteria campechiana
Pouteria unilocularis
Sideroxylon gaumeri
Capraria biflora
Gerardia maritima
Mecardonia procumbens
Simarouba glauca
Suriana maritima
Smilax mollis

Smilax spinosa
Lycium carolinianum
Physalis sp

Solanum americanum
Solanum erianthum
Solanum verbascifolium

NoMBRE COMUN
xcanan
k ampokolche
hoyok
hoyoc

cruceta

kanyuk
yuy

limonaria
naranjillo
tankas che
ixbaach

rabo de cojolite

wayumkox
salatxiw
buy-ak'
guaya

k anchunup

ha puche

caimito
zapote faisan
chicozapote
k'aniste'
zapotillo
caracolillo
claudiosa

pa'sak’
pantsil
diente de perro
kokeh

hierba mora
tomatillo
tompaap
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LISTADO FLORISTICO DE LAS ESPECIES QUE SE DESARROLLAN
EN EL MUNICIPIO BENITO JUAREZ (INCLUYE PUERTO MORELOS)

NOMBRE CIENTIFICO

Byttneria aculeata
Guazuma ulmifolia
Helicteres baruensis
Melochia tomentosa
Waltheria americana
Jacquinia aurantiaca
Luehea speciosa
Turnera ulmifolia
Typha domingensis
Celtis iguanea

Trema micrantha
Avicennia germinans
Callicarpa acuminata
Lantana camara
Lantana involucrata
Phyla nodiflora

Vitex gaumeri

Cissus gossypiifolia
Cissus sicyoides
Ruppia maritima
Guaiacum sanctum

NoMBRE COMUN
rabo de iguana
guazima

sakmisib
chacsik

k askat
chakmisib
tule

muk
capulin
mangle negro
sakpuk'im
ik ilha xiw
orégano Xxiu
ya'axnik
uva parra

tabkan

guayacan
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1.2.- CARACTERIZACION FAUNISTICA DEL SISTEMA AMBIENTAL

El estado de Quintana Roo se localiza en el extremo oriental de la Republica Mexicana, una zona intertropical
de baja altitud y sujeta a la influencia de los vientos alisios que favorecen el ingreso continuo de humedad
desde el Mar Caribe, por lo que su temperatura es de tipo tropical y las precipitaciones abundantes.

El clima es el factor principal en la distribucidn de los ecosistemas y los distintos grupos de fauna, por lo que
una de las regionalizaciones faunisticas mas aceptada actualmente es la que divide a América en dos regiones:
Neadrtica y Neotropical, cuyos limites se encuentran precisamente en territorio mexicano y siguen, de manera
muy irregular, la linea del Trépico de Cancer.

La Regidn Neartica abarca la mayor parte de Norteamérica, incluso las zonas aridas y semiaridas de los Estados
Unidos y el centro y norte de México, asi como las zonas templadas y frias de las sierras Madre Oriental y
Occidental; y las sierras volcdnicas del centro del pais.

Esta Regidn faunistica se caracteriza por ecosistemas como el de matorrales desérticos, chaparral, pastizal,
matorrales semidridos, bosques templados y matorrales asociados, en el centro y norte de México.

Por otro lado, la Regiéon Neotropical comprende las tierras bajas cadlido humedas o subhimedas, asi como
algunas partes altas de las sierras de Chiapas y la Sierra Madre del Sur. Abarca también todo el Caribe, Centro
y Sudamérica.

Sus principales ecosistemas son las selvas altas y medianas, selvas bajas o bosques y matorrales asociados,
bosques de niebla o mesdfilos, bosques templados y matorrales asociados del sur del pais, asi como
ecosistemas costeros tropicales y vegetacion de sabana.

El municipio de Puerto Morelos, en que se encuentra inserto el predio estudiado para el proyecto Hotel
Gaviotas Puerto Morelos, se encuentra formando parte de la Regidon Neotropical, con todas las caracteristicas
particulares que le confieren el ser parte de un ecosistema que se encuentra en la zona de crecimiento de
una ciudad como la de Cancun, lo que ha resultado en una serie de afectaciones de origen natural y
antropogénico.

La Selva Mediana Subperennifolia es el ecosistema con una mayor riqueza de especies. EIl 99% de sus especies
se originaron en el sur del Continente Americano y tienen una distribucion amplia.

Con respecto a la fauna, estas selvas son el hogar y refugio de gran cantidad de mamiferos, algunos de ellos
de habitos arboricolas como mono arafia (Ateles geoffroyi) y mono aullador (Alouatta palliata), cuati (Nasua
narica), hormiguero (Tamandua mexicana), martucha (Potos flavus), mico dorado (Ciclopes didactylus),
mapache (Procyon lotor), y otros terrestres como venado temazate (Mazama americana) y venado cola
blanca (Odocoileus virginianus), armadillo (Dasypus novemcinctus), jabali (Pecari tajacu), musaraia (Cryptotis
parva), nutria (Lontra longicaudis), tapir (Tapirus bairdii), tepezcuintle (Agouti paca) y tlacuache dorado
(Caluromys derbianus).

Entre las aves mas vistosas destacan el aguila solitaria (Harpyhaliaetus solitarius), guacamaya roja (Ara
macao), hoco faisan (Crax rubra), pava cojolite (Penelope purpurascens), perico verde (Aratinga holochlora),
tucan real (Ramphastos sulfuratus), tucan de collar (Pteroglossus torquatus) y zopilote rey (Sarcoramphus
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papa). También la habitan reptiles como tortuga casquito (Kinosternon scorpioides), tortuga jicotea
(Trachemys scripta), iguana (lguana iguana), boa (Boa constrictor), vibora mano de piedra (Atropoides
nummifer), cascabel (Crotalus durissus) y varias especies de ranas, sapos y salamandras.

Concretamente, la fauna en el municipio Benito Juarez es abundante y rica en especies como es caracteristico
de la region neotropical de México. Sin embargo, su estudio es mas bien pobre y se ha desarrollado
principalmente por extranjeros quienes se han concentrado en los inventarios quedando muchos vacios en
el conocimiento de la biologia y ecologia de éstos.

En el territorio municipal de Benito Juarez habitan algunas especies de fauna silvestre con relevancia
particular, debido a que sus poblaciones son vulnerables, son endémicas de la Peninsula de Yucatan o
simplemente son carismaticas. A continuacién se presenta el listado taxondmico de las especies de fauna
registradas en el municipio, incluyendo:

LISTA DE ESPECIES DE MACROFAUNA REPORTADA PARA EL MUNICIPIO DE BENITO
JUAREZ

NOMBRE CIENTIFICO NomBRE COMUN

AMPHIBIA

Bolitoglosa yucatana
Rhinophrynus dorsalis
Eleutherodactylus yucatanensis
Leptodactylus labialis
Leptodactylus melanonotus
Bufo marinus

Bufo valliceps

Agalychnis callidryas

Hyla loquax

Hyla microcephala

Hyla picta

Phrynohyas venulosa
Scinax staufferi

Smilisca baudinii

Triprion petasatus
Hypopachus variolosus
Rana berlandieri

Rhinella marina

Crocodylus acutus
Crocodylus moreletii
Caretta caretta
Chelonia mydas
Eretmochelys imbricata

salamanquesa
ranita boquita, uo
rana de lluvia
ranita hojarasca
ranita hojarasca
sapo marino

sapo comun

rana verde

rana arboricola
ranita

rana arboricola
rana arbérea
ranita arboricola
rana arboricola mexicana
rana arbérea
rana manglera
rana leopardo
Sapo

cocodrilo de ria
cocodrilo de pantano
caguama

tortuga verde o blanca
tortuga carey



LISTA DE ESPECIES DE MACROFAUNA REPORTADA PARA EL MUNICIPIO DE BENITO

NOMBRE CIENTIFICO

Dermochelys coriacea
Kinosternon creaseri
Kinosternon
Rhinoclemmys areolata
Trachemys scripta
Coleonyx elegans
Sphaerodactylus glaucus
Thecadactylus rapicauda
Basiliscus vittatus
Corytophanes cristatus
Laemanctus serratus
Ctenosaura similis
Sceloporus chrysostictus
Sceloporus cozumelae
Anolis leumurinus

Anolis rodriguezii

Anolis sagrei

Anolis sericeus

Eumeces schwartzei
Eumeces sumichrasti
Mabuya unimarginata
Ameiva undulata

Cnemidophorus angusticeps

Cnemidophorus rodecki
Boa constrictor
Coniophanes imperialis
Coniophanes meridanus
Coniophanes schmidti
Conophis lineatus

Dipsas brevifacies
Dryadophis melanolomus
Drymarchon corais
Drymobius margaritiferus
Elaphe flavirufa

Ficimia publia

Imantodes cenchoa
Imantodes gemmistratus
Imantodes tenuissimus
Lampropeltis triangulum
Leptodeira frenata
Leptodeira septentrionalis
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NomBRE COMUN
tortuga laud
xkokak
pochitoque
chakpool tortuga
jicotea
geco manchado
tira la cola
geco patudo
tolok, basilisco
Xuxup torok
yaxtoloc
iguana rayada,
lagartija escamosa
lagartija playera
lagartija chipojo
lagartija chipojo
lagartija chipojo

bek'ech

eumeces listado
lagartija lisa
lagartija metalica
lagartija llanera
huico

boa

culebra rayada
culebra lisa peninsular
culebra rayada
guarda camino
chupa caracoles
lagartijera olivacea
cola sucia

petatilla

ratonera manchada
naricilla manchada
bejuquilla
bejuquilla

katzim

culebra pinta

falsa nauyaca
falsa nauyaca



LISTA DE ESPECIES DE MACROFAUNA REPORTADA PARA EL MUNICIPIO DE BENITO

NOMBRE CIENTIFICO

Leptophis ahaetulla
Leptophis mexicanus
Masticophis mentovarius
Ninia sabae

Oxybelis aeneus
Oxybelis fulgidus
Pseustes poecilonotus
Senticolis triaspis

Sibon fasciata

Sibon nebulata

Sibon sanniola

Sibon sartorii

Spilotes pullatus
Stenorrhina freminvillei
Symphimus mayae
Tantilla cuniculator
Tantilla moesta
Thamnophis proximus
Xenodon rabdocephalus
Micrurus diastema
Agkistrodon bilineatus
Bothrops asper
Crotalus durissus
Porthidium yucatanicum

Podilymbus podiceps
Sula leucogaster
Pelecanus occidentalis
Phalacrocorax auratus
Phalacrocorax brasilianus
Anhinga anhinga

Fregata magnificens
Tigrisoma mexicanum
Ardea herodias santilucae
Ardea herodias occidentalis
Casmerodius albus
Egretta thula

Egretta caerulea

Egretta tricolor

Egretta rufescens
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NomBRE COMUN
ranera verde
ranera bronceada
chirrionera
dormilona
bejuquilla parda
bejuquilla verde
culebra manchada
ratonera oliva
culebra anillada
culebra jaspeada
culebrita
coralillo falso
voladora
culebra alacranera
culebra maya
Culebra ciempiés

culebra de agua
culebra enganosa
coralillo

cantil de agua
nauyaca

vibora de cascabel
vibora

ORNITOFAUNA

Zambullidor pico pinto
Pajaro bobo café

Pelicano café

Cormoran de doble cresta
Cormoran neotropical
Pato aguja

Fragata magnifica

Garza tigre

Garzoén cenizo

Garzon cenizo fase blanca
Garza blanca

Garcita blanca

Garcita azul Garza

flaca

Garza melenuda



LISTA DE ESPECIES DE MACROFAUNA REPORTADA PARA EL MUNICIPIO DE BENITO

NOMBRE CIENTIFICO

Bubulcus ibis
Butorides striatus
Nyctanassa violacea
Cochlearius cochlearius
Eudocimus albus
Plegadis falcinellus
Ajaia ajaja

Mycteria americana
Phoenicopterus ruber
Dendrocygna bicolor
Dendrocygna autumnalis
Aix sponsa

Anas discors

Aythya affinis
Coragyps atratus
Cathartes aura
Cathartes burrovianus
Pandion haliaetus
Leptodon cayanensis
Elanoides forficatus
Elanus leucurus
Circus cyaneus
Accipiter striatus
Buteogallus anthracinus
Parabuteo unicinctus
Buteo nitidus

Buteo magnirostris
Buteo brachyurus
Falco sparverius
Falco columbarius
Falco peregrinus
Ortalis vetula
Laterallus ruber
Rallus longirostris
Aramides cajanea
Aramides axillaris
Porzana carolina
Gallinula chloropus
Fulica americana
Pluvialis squatarola
Pluvialis dominica
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NomBRE COMUN
Garza vaquera
Garcita verde
Pedrete enmascarado
kuka
Ibis blanco
Ibis falcinelo
chocolatera
Galletan
flamenco
Pato pijiji bicolor
Pato pijiji
Pato del arbol
Cerceta ala azul
Pato bola
Zopilote negro
Aura comun
Aura sabanera
Aguila pescadora
Milano cabeza gris
Milano tijereta
Milano de cola blanca
Gavilan planeador
Gavilan pajarero
Gavilan cangrejo
Gavilan de Harris
Gavilan gris
Gavilan del caminos
Gavilan cola rota
Cernicalo americano
Esmerejon
Halcén peregrino
Chachalaca comudn
Gallineta rojiza Rascén
picudo
Rascdn cuello gris
Rascdn collar rojizo
Gallineta de ciénaga
Gallareta comdn
Gallareta americana
Chorlo axila negra
Chorlo axila clara
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NOMBRE CIENTIFICO

Charadrius alexandrinus
Charadrius wilsonia

Charadrius semipalmatus

Charadrius vociferus
Haematopus palliatus
Himantopus mexicanus
Jacana spinosa

Tringa melanoleuca
Tringa flavipes

Tringa solitaria

Catoptrophorus semipalmatus

Actitis maculari
Numenius phaeopus
Numenius americanus
Limosa fedoa
Arenaria interpres
Calidris alba

Calidris mauri
Calidris minutilla
Calidris fuscicollis
Calidris melanotos
Calidris himantopus
Tryngites subruficollis
Limnodromus griseus
Gallinago gallinago
Scolopax minor
Larus atricilla

Larus delawarensis
Larus argentatus
Sterna maxima
Sterna sandvicensis
Sterna hirundo
Sterna antillarum
Sterna anaethetus
Sterna fuscata
Chlidonias niger
Anous stolidus

Anous minutus
Rynchops niger
Columba libia
Columba leucocephala
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NomBRE COMUN

Chorlito nevado
Chorlito pico grueso
Chorlito frailecillo
Chorlito tildio
Ostrero americano
Candelero

Cirujano
Patamarilla mayor
Patamarilla menor
Playero charquero
Playero pihuihui
Playerito alzapolito
Zarapito real

Pico largo
Agachona real
Vuelve piedras comun
Playerito correldn
Playerito occidental
Playerito minimo

Playerito rabadilla blanca

Playero manchado
Playero zancén
Playero canelo
Agachona gris
Agachona comun
Chocha americana
Gaviota gritona
Gaviota pico anillado
Gaviota plateado

Golondrina
Golondrina
Golondrina
Golondrina
Golondrina
Golondrina
Golondrina
Golondrina
Golondrina
Rayador

marina real
marina pico negro
marina comun
marina menor
marina embridada
marina oscura
marina negra
marina café

marina gorrablanca

Paloma doméstica

Paloma corona blanca
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NOMBRE CIENTIFICO

Columba flavirostris
Zenaida asiatica
Zenaida aurita
Zenaida macroura
Columbina passerina
Columbina talpacoti
Leptotila verreauxi
Leptotila jamaicensis
Aratinga nana (astec)
Amazona albifrons
Amazona xantholora
Coccyzus americanus
Coccyzus minor

Piaya cayana
Crotophaga sulcirostris
Tyto alba

Bubo virginianus
Glaucidium brasilianum
Chordeiles acutipennis
Nyctidromus albicollis
Chaetura vauxi

Campylopterus curvipennis
Anthrasothorax prevosttii

Chlorostilbon canivetii
Amazilia rutila

Amazilia candida
Amazilia yucatanensis
Doricha eliza
Archilochus colubris
Trogon melanocephalus
Trogon violaceus
Momotus momota
Eumomota superciliosa
Ceryle torquata

Ceryle alcyon
Chloroceryle americana
Chloroceryle aenea
Pteroglossus torquatus
Ramphastos sulfuratus
Melanerpes pygmaeus
Melanerpes aurifrons
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NomBRE COMUN

Paloma pico rojo

Paloma de alas blancas

Paloma zenaida
Paloma huilota
Tortolita comun
Tortolita rojiza
Paloma caminera
Paloma caribefa
Perico pecho sucio
Loro frente blanca
Loro yucateco
Cuco pico amarillo
Cuco manglero
Cuco marron

Garrapatero pijuy

Lechuza de campanario

buho cornudo

Vieja

Tapacamino halcén
Tapacamino puhuy
Vencejo comun
Chupaflor cola cuia

Chupaflor pecho verde

Esmeralda tijereta
Chupaflor canela
Chupaflor candido
Chupaflor yucateco

Chupaflor cola hendida

Chupaflor rubi

Trogon amarillo
Trogon violaceo
Momoto enano
Momoto

Martin pescador grande
Martin pescador nortefio
Martin pescador americano
Martin pescador enano

Tucancillo del collar
Tucan real
Carpintero yucateco
Carpintero comun



LISTA DE ESPECIES DE MACROFAUNA REPORTADA PARA EL MUNICIPIO DE BENITO

NOMBRE CIENTIFICO

Sphyrapicus varius
Picoides scalaris
Dryocopus lineatus
Dendrocincla homochroa
Sittasomus griseicapillus
Xiphorhynchus flavigaster
Thamnophilus doliatus
Camptostoma imberbe
Myiopagis viridicata
Elaenia martinica
Elaenia flavogaster
Todirostrum cinereum
Tolmomyias sulphurescens
Platyrinchus cancrominus
Contopus cinereus
Contopus virens
Empidonax minimus
Empidonax virescens
Empidonax flaviventris
Pyrocephalus rubins
Attila spadiceus
Myiarchus yucatanensis
Myiarchus tuberculifer
Myiarchus tyrannulus
Pitangus sulphuratus
Megarynchus pitangua
Myiozetetes similis
Myiodynastes luteiventris
Tyrannus melancholicus
Tyrannus tyrannus
Tyrannus dominicensis
Pachyramphus major
Pachyramphus aglaiae
Tityra semifasciata
Tityra inquisitor

Progne subis

Progue chalybea
Tachycineta bicolor
Tachycineta albilinea
Stelgidopteryx ridgwayi
Riparia riparia
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NomBRE COMUN

Carpintero ala blanca
Carpintero listado
Carpintero lineado
Trepador rojizo
Trepador olivaceo
Trepador goteado
Pajaro hormiguero
Mosquerito silbador
Elenia verdosa

Elenia antillana

Elenia vientre amarillo
Espatulilla amarilla
Mosquerito blanco
Mosquerito pico plano
Pibi tropical

Pibi oriental
Mosquerito minimo
Mosquerito verdoso

Mosquerito vientre amarillo

Mosquero cardenalito
Atila de cozumel
Copetdn yucateco
Copeton triste
Copetdn tirano

Luis grande

Luis picudo

Luis gregario
Mosquero ceja blanca
Tirano tropical

Tirano viajero

Tirano gris

Cabezédn gris
Cabezon degollado
Titira puerquita

Titira viuda

Martin azul

Martin gris
Golondrina bicolor
Golondrina manglera
Golondrina del ridgway
Golondrina pecho fajado
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NOMBRE CIENTIFICO
Hirundo pyrrhonota
Hirundo rustica
Hirundo fulva
Cyanocorax morio
Cyanocorax yncas
Cyanocorax yucatanicus
Thryothorus maculipectus
Troglodytes aedon (musculus)
Uropsila leucogastra
Ramphocaenus melanurus
Polioptila caerulea
Catharus fuscescens
Catharus ustulatus
Oenanthe oenanthe
Hylocichla mustelina
Turdus grayi
Dumatella carolinensis
Melanoptila glabrirostris
Mimus gilvus
Anthus rubescens
Vireo griseus
Vireo pallens
Vireo flavifrons
Vireo philadelphicus
Vireo olivaceus
Vireo flavoviridis
Vireo altiloquus
Vireo magister
Hylophilus ochraceiceps
Cyclarhis gujanensis
Vermivora peregina
Parula americana
Dendroica petechia (aestiva)

Dendroica petechia erithachorides

Dendroica magnolia
Dendroica pensylvanica
Dendroica tigrina

Dendroica coronata (coronata)
Dendroica caerulescens
Dendroica virens

Dendroica fusca
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NomBRE COMUN
Golondrina risquera
Golondrina tijereta
Golondrina fulva
Chara café
Chara verde
Chara yucateca
Saltapared pecho manchado
Saltapared comun
Saltapared vientre blanco
Silvido picudo
Perlita comun
Zarzalito rojizo
Zarzalito de Swainson
Collalba gris
Zarzalito de bosque
Ruisefior
Pajaro gato gris Pajaro
gato negro
Cenzontle tropical
Bisbita de agua
Vireo ojo blanco
Vireo manglero
Vireo garganta amarilla
Vireo de Filadelfia
Vireo o0jo rojo
Vireo amarillo verdoso
Vireo bigote negro
Vireo yucateco
Verdillo leonado
Alegrin
Chipe peregrino
Parula nortefia
Chipe amarillo
Chipe manglero
Chipe de magnolia
Chipe flanco castafio
Chipe atigrado
Chipe coronado
Chipe garganta negra
Chipe pecho negro
Chipe de Blackbum
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NOMBRE CIENTIFICO

Dendroica dominica
Dendroica discolor
Dendroica palmarum
Dendroica castanea
Mniotilta varia
Setophaga ruticilla
Protonotoria citrea
Helmitheros vermivorus
Limnothlypis swainsonii
Seiurus noveboracensis
Seiurus motacilla
Oporornis formosus
Geothlypis trichas
Geothlypis poliocephala
Wilsonia citrina
Wilsonia pusilla

Icteria virens
Granatellus sallaei
Coereba flaveola
Euphonia affinis
Euphonia hirundinacea
Thraupis abbas
Eucometis penicillata
Habia fuscicaudia
Piranga roseugularis
Piranga rubra

Piranga olivaceas
Saltator atriceps
Saltator coerulescens
Cardinalis cardinalis
Pheucticus ludovicianus
Cyanocompsa parellina
Guiraca caeurulea
Passerina cyanea
Passerina ciris

Spiza americana
Arremonops chloronotus
Arremonops rufivirgatus
Volatinia jacarina
Sporophila torqueola
Tiaris olivacea
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NomBRE COMUN

Chipe dominico
Chipe galan

Chipe playero

Chipe castafo

Chipe trepados
Pavito migratorio
Chipe cabeza dorada
Chipe gusanero
Chipe de Swainson
Chipe charquero
Chipe arroyero

Chipe de Kentucky
Mascarita comun
Mascarita corona gris
Chipe encapuchado
Chipe corona negra
Chipe pico grueso
Chipe garganta gris
Reinita

Eufonia garganta negra

Eufonia garganta amarilla

Tangara ala amarilla
Tangara cabeza gris
Tangara selvatica
Tangara yucateca
Tangara roja

Tangara escarlata
Saltador cabeza negra
Saltador grisaceo
Cardenal

Picogrueso degollado
Azulejo

Picogrueso azul
Azulito

Siete colores
Arrocero americano
Gorrién espalda verde
Gorrién olivaceo
Semillero brincador
Dominico

Semillero olivaceo
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NOMBRE CIENTIFICO
Chondestes grammacus
Passerculus sandwichensis rostratus
Melospiza lincolnii
Zonotrichia leucophrys
Agelaius phoeniceus
Dolichonyx orzivorus
Dives dives
Quiscalus mexicanus
Molothruos aeneus
Icterus dominicensis
Icterus spurius
Icterus cucullatus
Icterus chrysater
Icterus mesomelas
Icterus auratus
Icterus gularis
Icterus galbula
Amblycercus holosericeus
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NomBRE COMUN

Gorrion arlequin
Gorridn sabanero
Gorrion de Lincoln

Gorridn corona blanca

Tordo arrocero
Tordo arrocero
Tordo Cantador
Zanate mexicano
Tordo ojo rojo

Calandria capucha negra

Calandria castafa
Calandria cuculado

Calandria espalda amarilla
Calandria cola amarilla

Calandria yucateca
Calandria campera
Calandria nortefia
Cacique pico claro

MASTOFAUNA

Caluromys derbianus

Didelphys virginiana yucatanensis
Peropteryx macrotis macrotis
Mormoops megalophylla
Pteronotus parnellii mesoamericanus
Chrotopterus auritus auritus
Carollia brevicauda

Artibeus jamaicensis

Lasiurus ega xanthinus

Myotis keaysi pilosatibialis
Plecotus mexicanus

Nyctinomops laticaudatus yucatanicus
Ateles geoffroyi

Tamandua mexicana mexicana
Dasypus novemcinctus mexicanus
Sciurus yucatanensis yucatanensis
Heteromys gaumeri

Ototylomys phyllotis phyllotis
Peromyscus yucatanicus

Coendou mexicanus

Agouti paca nelsoni

Dasyprocta punctata yucatanica

Holil och

zorro, tlacuache
Zotz

Zotz

Zotz

Zotz

Zotz

Zotz

Zotz

Zotz

Zotz

Zotz

Xtuch, mono arafa
0so hormiguero
armadillo, Uech
ardilla

Ratén de abazones
Rata arboricola
Rata arboricola
Puercoespin

Haleb, tepezcuintle
sereque
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LISTA DE ESPECIES DE MACROFAUNA REPORTADA PARA EL MUNICIPIO DE BENITO

NOMBRE CIENTIFICO
Urocyon cinereoargenteus fraterculus
Nasua nasua yucatanica
Procyon lotor shufeldti
Eira barbara
Mustela frenata perda
Conepatus semistriatus yucatanicus
Felis concolor
Leopardus pardalis
Leopardus wiedii
Herpailurus yagouaroundi
Panthera onca
Tayassu tajacu nanus
Tayassu tajacu nelsoni
Mazama americana pandora
Odocoileus virginianus yucatanensis

NomBRE COMUN
zorra
Tejon, coati
Mapache
viejo de monte
Comadreja
Zorrillo
Puma
Ocelote
Tigrillo
Jaguarundi
Jaguar
Jabali de collar
Puerco de monte
Temazate
Venado cola blanca
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2.- CARACTERIZACION AMBIENTAL DEL SITIO DE ESTUDIO

La descripcion del medio ambiente fisico (elementos abidticos y factores ambientales) de una zona en estudio,
resulta indispensable para comprender la estructura y dindmica de los ecosistemas que ahi se desarrollan, asi
como el ensamblaje de las comunidades de plantas y animales que los habitan.

Para alcanzar los objetivos referidos que permitan contar con el conocimiento actualizado del marco
ambiental del predio mencionado, se integro el presente estudio que contiene la sintesis actualizada de las
caracteristicas fisicas del terreno natural, los tipos de ecosistemas y asociaciones vegetales presentes, asi
como las especies vegetales y animales que los conforman.

Las caracteristicas esenciales que presentan las biocenosis en el momento actual (riqueza de especies,
diversidad y abundancias relativas de las especies de flora y fauna presentes en un ecosistema), asi como su
distribucidn espacial, son producto en gran medida de la historia remota y reciente de los cambios y extremos
ambientales determinados por factores fisicos tales como el clima, la historia geoldgica, la topografia local,
asi como la hidrologia de la region.

2.1.- ASPECTOS ABIOTICOS

Con objeto de contar con un marco de referencia ambiental para la zona objeto del presente estudio, es
fundamental revisar informacidn del medio fisico natural de la regién, que permita un analisis comprensivo
acerca de las biocenosis que se desarrollan, su ecologia y los antecedentes de su estado actual de
conservacion.

La descripcion del medio ambiente fisico (elementos abiéticos y factores ambientales) de una zona en estudio,
resulta indispensable para comprender la estructura y dindmica de los ecosistemas que ahi se desarrollan, asi
como el ensamblaje de las comunidades de plantas y animales que los habitan.

Por esta razon, se presenta a continuacién el marco ambiental de la zona del proyecto, lo cual permite perfilar
una caracterizacién ambiental fina y completa.

2.1.1. CLIMA

Segun el sistema de Képpen modificado por Garcia (1973), el clima de la Peninsula de Yucatan se clasifica
como tropical calido subhimedo, con lluvias en verano en casi toda su extension (Flores y Espejel, 1994). En
este tipo de clima existen franjas con algunas variantes bien marcadas, como son la escasez o abundancia de
lluvias y diferencias de temperatura, que han permitido regionalizar el clima en subtipos, acordes a las
variantes que se presentan.

La Peninsula de Yucatan se encuentra dividida en tres subtipos del clima tropical calido subhimedo, los cuales
son, Aw0, Awl y Aw2. La temperatura media anual del estado de Quintana Roo es de 26°C, la temperatura
maxima promedio es de 33°C y se presenta en los meses de abril a agosto, la temperatura minima promedio
es de 17°C durante el mes de enero (INEGI, 2009). Esto debido principalmente a su relieve, su localizacidn con
respecto al Ecuador y a la humedad proveniente del Mar Caribe.
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De acuerdo a la ubicacion geografica de la zona en la que se encuentra el predio estudiado, le pertenece la
franja de clima denominado AwO (x'), que significa un régimen de lluvias todo el afio con mayor abundancia
en verano y corresponde a los mds humedos de los calidos subhimedos. El clima sin embargo estd tendiendo
a cambiar por efecto del Cambio Climatico Global; se prevé que para 2020 el clima pueda ser distinto al actual.
Segun el Observatorio del Cambio Climatico de Yucatdn, algunos de los modelos de prediccidn de cambio
climatico indican un aumento en la temperatura, descenso en la humedad y cambios en el régimen de lluvias.

[

Carta climatoldgica de la Republica Mexicana donde se esquematiza el tipo de clima para la parte
norte del estado de Quintana Roo, la cual presenta clima tropical calido subhumedo. De acuerdo
a la ubicacion geografica de la zona en la que se encuentra el predio estudiado, le pertenece la
franja de clima denominado AwO0 (x'), que representa un régimen de lluvias todo el afio con mayor
abundancia en verano y corresponde a los mas hiumedos de los calidos subhimedos.

2.1.2. TEMPERATURA

La temperatura en toda la Peninsula de Yucatdn no sufre grandes diferencias durante el afio, teniendo valores
altos durante practicamente todo el afio, esto se debe principalmente al efecto que tienen las corrientes
maritimas calidas provenientes de la Corriente Ecuatorial Norte y que poco a poco se va ramificando hasta
formar la corriente del Canal de Yucatan y la del Golfo. Estas corrientes almacenan gran cantidad de calor,
generando los gradientes de temperatura que se tienen en la Peninsula.

En la Peninsula de Yucatan los gradientes de temperatura son muy claros, siendo la zona Oriental la mas
fresca, y la Occidental la mas calida. Esto debido a que los vientos dominantes provenientes del sureste van

\‘.“
&
»
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amainando durante su travesia sobre la Peninsula, perdiendo su refrescante humedad mientras mas se
adentra en ella.

[ON PROMEDIO ANUAL

0.0

1991 1992 1993 1894 1995 1996 1997 'Ifa 1999 2000, 2001 2002 2003 2004 2005 2006

Gréfico de la temperatura y precipitaciones promedio anuales para los Ultimos 16 afios, a
partir de informacion de la Comision Nacional del Agua. De acuerdo a este grafico y debido
a su ubicacion geografica, el predio estudiado se localiza en la zona en que las
precipitaciones tienen valores por arriba de los 1,000 mm de precipitacion pluvial, 1o que la
clasifica como un clima tipo calido sub-humedo AW1 (X").

Los meses mas calidos son de abril a octubre; en verano la temperatura maxima puede llegar a alcanzar los
39 °Cy la minima 22 °C, mientras que los meses menos cdlidos son de noviembre a marzo; en el invierno la
temperatura maxima es de 33 2C y la minima de 24 °C, en promedio, aunque durante el mes de enero se ha
llegado a registrar hasta 13 2C.

Para el municipio de Puerto Morelos, el mes mas frio corresponde a enero con 24.5 °C y los meses mas
calientes son Julio y agosto con 29 °C. La oscilacidon térmica anual la cual se refiere a la diferencia en
temperatura entre el mes mas frio y el mes mds caliente es de 4.5 °C. Las temperaturas limites registradas
historicamente en la zona, son las siguientes: Minima: 9.5° registrada en marzo de 1996; Maxima 39.5°
registrada en agosto de 1998 (Atlas Municipal, 2002).

TEMPERATURA MEDIA MENSUAL
(GRADOS CELSIUS)
ARNOS DE OBSERVACION -18 AROS -

ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP oCT NOV DIC

24.6 24.8 259 273 28.0 28.5 292 29.0 28.6 27.5 26.1 25.0

FUENTE: ATLAS MUNICIPAL 2002. COMISION NACIONAL DEL AGUA. INEGI CARTA DE CLIMAS.
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2.1.3. PRECIPITACION

La peninsula de Yucatdn esta regida por patrones de circulacién atmosférica propios de las zonas tropicales
en el limite con las zonas aridas. La singularidad que tiene la regidn es la ausencia de orografia, lo cual no
permite que se presente el efecto del ascenso orografico de las nubes que descargan lluvia, como en otras
regiones del pais; el componente principal es el de lluvia convectiva.

La Peninsula tiene una influencia
muy importante de la celda
anticiclédnica atldntica Bermuda
Azores. Esta es una determinante
muy importante de las altas
presiones 'y el consecuente
predominio de despejados que
existe en la arista noroeste
peninsular, el que es arido.

Durante la mitad caliente del aio, el
anticicldn se desplaza hacia el Norte,
lo que permite que puedan penetrar
los vientos del Este o alisios con
suficiente fuerza y humedad,
proveyendo a la regién de lluvia de
forma diferencial en un gradiente de
Noroeste a Sur.

Mapa base de precipitacién total anual registrada de 1961 a 1990.
. . ., Tomado de http://www.cambioclimatico.yucatan.gob.mx/. Las isolineas
Dentro del sistema de circulacion de representan los limites de promedios de precipitacién promedio anual.

la celda atlantica, ademas, se forma

a lo largo del verano un considerable

numero de ondas tropicales, que atraviesan de Este a Oeste la regidn y agudizan las lluvias estivales, dejando
por lo regular mal tiempo durante uno a dos dias.

En la zona la precipitacion anual registrada para la regién es de 1,318.76 mm de acuerdo a datos obtenidos
durante un periodo de 16 afios (1991 a 2006) por la Comisidn Nacional del Agua; el 80 % de la precipitacion
ocurre durante la época de lluvias que abarca de mayo a octubre, mientras que el remanente se registra en
el resto del afo.

En el mes de septiembre se han registrado las maximas precipitaciones, alcanzandose los 540.4 mm, la
precipitacion minima registrada fue de 5.5 mm, en el mes de febrero.

Durante el verano y como consecuencia del sobrecalentamiento del océano, se forman las tormentas
tropicales que pueden dan lugar a los huracanes en cualquiera de las categorias que alcancen eventualmente.
Las zonas de génesis de los huracanes que afectan a la Peninsula provienen del mar de las Antillas o del
Atlantico oriental (Cabo Verde).
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El aporte de lluvia por estos fendmenos puede llegar a ser importante aunque no necesariamente es muy
abundante y generalmente se asocia con el mes de septiembre, el mes de maxima frecuencia. Desde finales
del otofio y hasta el inicio de la temporada de lluvia del siguiente afio, la Peninsula es recorrida por los frentes
frios, los que si estdn saturados de humedad, se denominan “nortes” y éstos depositan lluvia; si no son
himedos, sdlo abaten la temperatura dejando dias frescos.

Los mayores porcentajes de lluvia invernal se presentan en el este y noroeste de la Peninsula, condicidon que
en algunos sitios llega a cerca del 18%. Considerando las tres fuentes principales de precipitacidn pluvial, en
la Peninsula se dispone de tres regimenes de lluvia: de verano, intermedio o irregular con tendencia al verano
y de verano con alto porcentaje de lluvia invernal.

El mas abundante es de verano con alto porcentaje de lluvia invernal. También es importante mencionar que
en la mayor parte de la Peninsula, se presentan dos periodos de sequia: la pre estival o de primavera, que
abarca un periodo de dos a cuatro meses, y la intraestival o canicula, que se presenta desde finales de julio a
septiembre.

Por otro lado, la Precipitacion Total que se registra para la estacién climatoldgica de Puerto Morelos (20° 50’
N y 86° 53’ W) corresponde a una lamina de agua de 1,093.3 mm como promedio anual, una maxima anual
de 471.0 mm, una maxima en 24 horas (promedio anual) de 140.0 mm y una minima anual de 3.0 mm.

2.1.4. HUMEDAD RELATIVA Y ABSOLUTA

De conformidad con la tabla de Normales Climatoldgicas para la Estacion de Puerto Morelos se observa que
el mes de mayo presenta la mayor evaporacion con 183.3 mm y diciembre el que presenta una menor
evaporaciéon con 100.9 mm, a continuacién se presenta el cuadro anual para un periodo de 10 afios.

VALORES MENSUAL Y ANUAL EN mm PARA LOS REGISTROS OBTENIDOS DE EVAPORACION POR LA
ESTACION CLIMATOLOGICA DE PUERTO MORELOS, Q. Roo0.

ENE FEB MAR ABR MaAy Jun JuL AGO SEP OcT Nov Dic ANUAL

1172 1202 1203 168.0 1833 1688 15631 151.8 126.6 120.0 1069 100.9 1,672

FUENTE: NORMALES CLIMATOLOGICAS. ESTACION PUERTO MORELOS, Q. ROO; SERVICIO METEOROLOGICO NACIONAL.

A pesar de lo anterior, los datos de evaporacién y precipitacion pluvial pueden presentar amplias variaciones
como resultado de que esta region costera se ubica en el corredor de trayectorias de tormentas tropicales y
huracanes originados en el Atlantico y en el Caribe. Estos fendmenos tienen una incidencia estacional entre
junio y noviembre, por lo que esta zona se encuentra expuesta al impacto o afectacion de al menos 10
huracanes en promedio por temporada, de los cuales 2 o 3 llegan a producir afectaciones de diversa magnitud.
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2.1.5. GEOMORFOLOGIA

Todo analisis fisiografico tiene como objetivo fundamental reconocer y delimitar las diferentes formas de
tierra, asi como los rasgos generales del modelado de la zona. La informacidn fisiografica suministra apoyo a
otras disciplinas como son a la edafologia, por la estrecha relacién que existe entre el suelo y la fisiografia; al
ecoélogo proporcionandole elementos de juicio sobre las caracteristicas fisicas de las distintas zonas de vida;
al forestal por la correlacion existente entre las formas de tierras y el tipo de bosque, al hidrélogo para definir
patrones de drenaje; etc.

La geomorfologia de la peninsula de = R
Yucatdn, se basa en la morfologia i /
superficial y la altura sobre el nivel del £
mar. Los criterios aplicados tienen T
relacion con las edades relativas del
relieve, es decir, las porciones mas bajas
y planas son las mas jovenes, mientras : ;
que las mas antiguas corresponden a las ? 44§
mas elevadas y de mayor contraste en i
altitud. Las formas carsticas varian de
una zona a otra, estando presentes en
toda la peninsula (Espinasa-Perefia;
1990a, 1990b).

0\

MUJERES

La Peninsula de Yucatdn pertenece o
geoldgicamente a América del Norte,
forma parte de la llamada “Llanura /%
Costera del Atlantico Norte” junto con la i :
planicie costera del Golfo de México. Es gl 2T
una amplia losa calcarea formada por Plano de los principales rasgos geomorfolégicos identificados para
sedimentos marinos del Terciario, la region del municipio de Puerto Morelos. Como se puede apreciar

constituidos por calizas, dolomitas y en la zona de Punta Petempich, se registran suelos qel cuaterpano
] i . lacustre, con suelos compuestos por regosoles de origen calcareo
otros materiales calcareos arcillosos.

Su origen se atribuye a levantamientos epirogénicos sucesivos que iniciaron desde el Cenozoico superior, y
en la actualidad hay de nuevo emersion del Noreste- Este. Los rasgos geomorfoldgicos de la Peninsula de
Yucatdn estan determinados por la naturaleza cdrstica y permeable del sustrato. La accion erosiva tanto
horizontal como vertical del agua en sustratos calcareos produce conductos de disolucidon de diferentes
tamanios, por los que fluye el agua a manera de rios subterraneos.

En la zona donde se encuentra el sitio de estudio, se extiende la llamada planicie de acumulacién marina, que
en algunas zonas llega a interdigitarse con la planicie estructural casi horizontal, marginal a la costa, la cual
tiene una altitud de hasta 10 m. El relieve cérstico tiene un desarrollo amplio, representado sobre todo por
cenotes, rejolladas y aguadas.
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De acuerdo con Raisz (1959), el Estado de Quintana Roo pertenece a la provincia fisiografica de Yucatan, la
cual a su vez se divide en tres subprovincias, nombradas: “Llanuras con Dolinas”, “Plataforma de Yucatan” y
“Costa Baja”.

La zona costera del municipio de Puerto Morelos, pertenece a la subprovincia “Llanuras con Dolinas”, que se
extiende en las porciones Norte y Este de la entidad. Desde el punto de vista geomorfolégico es una planicie
formada en una losa calcarea con ligera pendiente descendente hacia el oriente, con una altura media de 5
m sobre el nivel del mar y relieve ondulado.

La zona especifica donde se localiza el predio estudiado, se clasifica por su origen como Q(la) que corresponde
a depdsitos del Cuaternario lacustre, con suelos compuestos por regosoles de origen calcareo.

Esta subprovincia se distingue por su topografia carstica, la cual presenta desde oquedades minusculas hasta
grandes depresiones (localmente denominadas cenotes), y en algunas de las cuales aflora a la superficie
fredtica. Casi en toda su extensidn carece de sistema de drenaje superficial, y tan sélo en algunas areas se ha
formado una red hidrografica desintegrada y mal definida; otras areas son inundables, localizandose la mas
extensa de ellas en la porcidn Norte del Estado.

2.1.6. HIDROLOGIA Y CUERPOS DE AGUA

La hidrologia de la Peninsula de Yucatan estd determinada por sus caracteristicas geomorfolégicas. Ya que
practicamente es una losa plana, con escaso relieve y conformada por rocas de alta permeabilidad. No existen
corrientes superficiales permanentes, salvo el Rio Hondo, ubicado en la base de la Peninsula donde se tiene
diferente origen geoldgico, que sirve de limite fronterizo entre México y Belice.

El agua pluvial se infiltra rdpidamente y forma escorrentias subterraneas que fluyen hacia el mar, lo que
genera cavernas y cenotes que en ocasiones afloran a la superficie. De acuerdo con el Instituto de Geografia
de la UNAM (1980), “El drenaje subterraneo de la Peninsula de Yucatan forma una “Y” a partir de la zona alta
de la meseta de Zohlaguna, dirigiéndose uno de los ramales al Norte hacia la zona de Rio Lagartos, mientras
que el otro lo hace hacia el Noreste de la peninsula para descargar sus aguas al mar por debajo del nivel del
litoral”.

Con base a los estudios realizados por Comisidn Nacional del Agua y empresas particulares, se estima que el
69% de la superficie del estado esta comprendida en la Region Hidroldgica 33 denominada Yucatdn Este y la
porcién complementaria corresponde a la N° 32 denominada Yucatan Norte.

La principal corriente superficial en el estado es el rio Hondo (que nace en Guatemala como Rio Azul), con una
longitud de 125 km, orientado de Oriente a Suroeste. Este constituye el limite entre México y Belice, y
desemboca en el Mar Caribe en la Bahia de Chetumal.

El municipio de Benito Judrez forma parte de la region hidroldgica 32 denominada Yucatan Norte. Debido al
relieve y a la ausencia de escurrimientos superficiales no se delimitan cuencas y subcuencas, constituyendo
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la planicie una unidad cubierta por vegetacion y con elevada evaporacién que favorece la infiltracion y la
evapotranspiracion de una gran cantidad de agua de lluvia.

LOCALIZACION DE REGIONES HIDROLOGICAS -

e = & A =

-

Carta hidroldgica de la republica mexicana, mostrando las regiones hidroldgicas determinadas por
la CONAGUA. En la Peninsula de Yucatan, el municipio de Puerto Morelos se localiza en la RH
No. 32 (indicada en la imagen con color mostaza).

Gran parte de la precipitacidén pluvial se infiltra al subsuelo a través de fracturas, oquedades y conductos
carsticos en las calizas y evaporitas; posteriormente, es extraida mediante la evapotranspiracién y el resto
fluye por el subsuelo alcanzando las costas por donde es descargada al mar.

La direccion del flujo regional se da entonces desde las porciones internas de la peninsula en sentido radial
hacia las planicies, aflora en las lagunas y areas de inundacion y escapa subterrdneamente hacia el mar en las
zonas costeras. En las planicies internas de la peninsula se dispersa hacia el Norte y Noroeste y, a partir de la
zona de Xcan-Leona Vicario (zona de maxima precipitacion pluvial del Noreste de la peninsula), se extiende
en forma radial hacia las costas, desfogando a la zona marina a lo largo del litoral.

Con respecto a la hidrogeologia de la porcion costera del norte de Quintana Roo, Moore, et al. (1992), indican
que existen dos tipos principales de sistemas de flujo en el acuifero costero, los cuales presentan gradaciones
entre ellos: un sistema en medios granulares el cual estd integrado por las rocas del Cuaternario (Pleistoceno-
Holoceno) y un sistema en fracturas y cavidades carsticas en los materiales del Terciario (Pre-pleistoceno-
Felipe Carrillo Puerto).

La columna de agua freatica se divide en tres cuerpos: Una lente de agua dulce, resultado de la infiltracion del
agua de lluvia y del flujo proveniente de tierra adentro, el cual descansa sobre una masa de agua salobre que
se sobrepone a un estrato de agua de mar, producto de la intrusion costera. El agua dulce tiene menos del 5
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% de la salinidad y se separa por medio de una haloclina bien definida, del agua marina con salinidades de 95
% de agua de mar.

En la zona no existen corrientes superficiales debido a la alta permeabilidad de las rocas calizas, que facilita
la infiltracion del agua del subsuelo generando la presencia de cenotes y dolinas. Las dolinas de disolucidn se
producen cuando se colapsa la parte superior de un rio subterrdneo creando una cavidad que alcanza la
superficie; estas pueden ser de distintos tamafios, conociéndose localmente como cenotes.

D Agua dulce
B Agua Salobre
- Agua Marina

Manantial
. Caverna Ojo de de Agua
Caverna Olla Cenote Tipico Cenote Nueve Abovedada Aguada Agua Salobre

Zona de Agua Marina

Modelo conceptual del acuifero en la zona, indicando esquematicamente la formacién de las
diferentes estructuras carsticas que se presentan en un gradiente de tierra adentro hacia la costa.

La recarga de acuiferos ocurre a partir de las intensas lluvias en la regién poniente de la peninsula, a través
de los volumenes infiltrados a través del suelo poroso, dando lugar a los flujos subterraneos, mismos que se
convierten en descargas hacia el mar. En la porcidn oriental de la peninsula, el flujo de agua subterraneo se
encuentra a poca profundidad, aflorando ocasionalmente en cenotes y lagunas intermitentes, asi como ojos
de agua costeros y marinos. La porosidad y permeabilidad primarias del acuifero dependen de su litologia.
Sus valores son altos en los estratos constituidos por conchas y esqueletos de animales, por ser mucho mas
porosos y escasamente consolidados, mientras que son bajos en los estratos de caliza masiva.

A lo largo del tiempo, estas caracteristicas originales han sido modificadas por fracturamientos, disoluciény
abrasidn, dando lugar a la porosidad y permeabilidad secundarias que varian dentro de un amplio rango de
valores altos; ademas de presentar una distribucién espacial muy irregular tanto horizontal como
verticalmente, a causa del errdtico curso y variado tamafio de los conductos. Se trata de un acuifero de tipo
libre o fredtico, con marcada heterogeneidad respecto a sus caracteristicas hidraulicas. En la llanura el
acuifero presenta un notable desarrollo cérstico, al que se debe su gran permeabilidad secundaria.
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2.1.7. EDAFOLOGIA

Debido a que en términos geoldgicos la Peninsula de Yucatdn es de reciente formacion, los suelos que
presenta no han tenido el tiempo suficiente para alcanzar su madurez. Por lo anterior, no se han desarrollado
suelos profundos o formalmente constituidos (en su mayor parte carecen de horizonte “B”).

En la mayor parte de la superficie de la peninsula de Yucatdn, los suelos se han formado directamente a partir
de la roca original de carbonatos de calcio (calizas); la alteracidn de estas rocas por la vegetacion, lluvia y alta
irradiacion solar, ha producido suelos con alto contenido de materiales calcareos.

Es por esto que las caracteristicas edafolégicas corresponden a suelos jovenes, en estado transitorio y en
proceso de evolucion. En general los suelos del estado son poco profundos, poco evolucionados y muy
alterados, por ello su fertilidad es baja, sus texturas son arcillosas y con drenaje deficiente.

La formacién del suelo es lenta, por la gran solubilidad de la roca calcarea, y en consecuencia, los materiales
son facil y rapidamente arrastrados por el agua percolante, que deja pocos elementos para el desarrollo del
mismo.

En la geografia municipal los suelos son poco profundos, conformados por unidades de gleysol, litosoles y
rendzinas, que subyacen al afloramiento rocoso, por lo cual son facilmente degradables y poco aptos para la
agricultura intensiva. Alrededor de la costa existen médanos y cordones coralinos con regosoles calcaricos
respaldados por una zona estrecha de terreno pantanoso con gleysoles eutroéficos.

ECAFOLOGIA MUNICIPAL

e

Litosol

Plano de los principales grupos edafolégicos para la zona donde se localiza el proyecto. Se
distinguen los gleysoles de caracteristicas hidromérficas en zonas pantanosas, y los regosoles
litorales, de materiales derivados de rocas calizas y organismos con esqueletos calcareos.
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En la superficie donde se desplanta el proyecto se registran solo una unidad edafoldgica, los regosoles
calcdricos que conforman la duna arenosa.

Regosoles. Los suelos que se encuentran sobre la zona del litoral marino se componen primordialmente por
suelos del tipo regosol, consistentes en materiales derivados de rocas calizas y organismos con esqueletos
calcareos, por lo que su textura es arenosa con alguna mezcla de limos acarreados por flujos laminares.

Estos suelos que se registran en la parte mas cercana a la costa y abarca en su totalidad la duna costera, se
caracteriza por estar constituido bdsicamente por roca caliza (carbonatos de calcio) y restos de corales y
foraminiferos, estos ultimos producto de la sedimentacidn costera y arrastre marino sobre el estrato calizo.

La textura es arenosa con tamafio de grano fino a mediano. Este sustrato arenoso presenta una consistencia
suelta, no es adhesivo ni pldstico y la estructura es de tipo angular. Este tipo de suelo presenta muy buen
drenaje, escasa materia organica y el contenido de sales como el sodio es considerada como alta, de ahi que
se le denomine como fuertemente sdédica.

El tipo de suelo que constituye la franja costera del predio que colinda con la zona marina, corresponde al
Regosol calcarico (Huntunuch segun la clasificacion maya), el cual presenta arenas de grano fino y muy escasa
materia organica en descomposicidn. Se trata de suelos profundos, con alta permeabilidad y de bajo
potencial. Presenta una concentracidn de sales de 5 partes por mil, y debido a la alta influencia de la roca
caliza, quimicamente presenta un pH alcalino que, segun las mediciones realizadas varia entre 7.9 y 8.8.

Su fertilidad es considerada muy baja, debido a que no han desarrollado suficiente suelo que permita retener
los cationes que aporta la materia orgdnica, por lo tanto, los cationes se lixivian con las precipitaciones,
quedando fuera del alcance de las raices de las plantas.

2.1.8. SISTEMAS HIDROMETEOROLOGICOS

En el Estado los vientos dominantes son los denominados “alisios” que presentan una direccidon constante
hacia el Este, durante los meses de febrero a julio. A esta temporada le sigue un periodo de transicién entre
julio y septiembre, en los que se presenta una alta variabilidad en la direccion de los vientos, que oscila entre
el Sureste y el Norte, con velocidades variables, lo cual determina en buena medida si se trata de vientos
calidos y humedos. La velocidad media anual del viento registrada entre 1982 y 1983 fue de 5 m/s, con un
maximo de 20 m/s que equivale a 72 km/h (Merino y Otero, 1991).

Otros meteoros que afectan la costa oriental de la peninsula de Yucatdn son las tormentas tropicales, los
“nortes” y los “surestes”. Las tormentas tropicales se presentan en verano y otofo, representando una
categoria previa a la clasificacién de huracan, se caracterizan por presentar vientos inferiores a los 120 km/hr.

Los nortes, que hacen su aparicion de noviembre a marzo, son masas de aire polar con velocidades altas que
hacen descender de manera drastica la temperatura y la humedad del aire, provocando fuertes
precipitaciones; generalmente van acompafiadas por rachas de vientos de hasta 100 km/hr.
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La imagen muestra todas las trayectorias de huracanes en el Caribe se presentan sistemas tropicales tales
superpuestas. Muchos de ellos nacen en las costas Africanas y van como tormentas tropicales y
creciendo a media que son arrastrados al Oeste hacia el caribe. huracanes que inciden en el Estado y

que son los responsables de cambios
periddicos en los ecosistemas al generar alteraciones a gran escala de los mismos.

Las tormentas generadas en las latitudes tropicales al sur de las Canarias, o incluso en el continente africano,
son desplazadas por los alisios hacia el Oeste a medida que van creciendo en intensidad, alimentadas por las
calidas del agua del verano, hasta convertirse en enormes sistemas tormentosos precursores de los peores
huracanes que golpean las costas del Caribe. El peor mes con diferencia es septiembre, seguido de agosto.
Cuanto mds caliente esté el agua debido al calentamiento de la época estiva, mas riesgo existe de formacion
de huracanes. Y un aumento de 1 o 3 grados sobre la temperatura media del mar dispara la formacién de
huracanes y la potencia de estos.

En las costas del Caribe mexicano se presenta una amenaza cada afio, que puede llegar a tener graves
repercusiones en la economia local, las vidas humanas y en la ecologia de los fragiles biomas costeros. Se
trata de la llamada “temporada de huracanes”, la cual se extiende desde junio a octubre, e incluso hasta el
mes de noviembre.

Durante esta época del afio, se forman sistemas atmosféricos en las zonas tropicales del océano Atlantico y
el mar Caribe, que de acuerdo a su magnitud, se denominan depresiones tropicales, tormentas tropicales o
huracanes, los cuales pueden arribar a las costas del Estado, causando cambios peridédicos en los ecosistemas
al generar alteraciones a gran escala de los mismos.

Cuando un huracan se acerca a las costas, las mareas de tormenta que generan y que llegan a alcanzar hasta
5 m o 6 m, golpean el litoral erosionando las playas e inundando con aguas salinas los humedales ubicados
en los terrenos bajos inmediatos a la barra arenosa.
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pulverizan la fina materia del Estadisticamente, durante el mes de septiembre se presenta la mayor incidencia de
suelo en el humedal, llegando huracanes en la costa de Quintana Roo. La imagen muestra La distribucién de estos
. . sistemas, de acuerdo a su categoria, para los ultimos 100 afios. En esta distribucion
incluso a desaparecer en amplias se aprecian dos picos entre agosto y octubre, cuando se presentan los mayores
zZonas. numeros de estos sistemas meteoroldgicos.

En la Republica Mexicana, Quintana Roo es el Estado con mayor incidencia de huracanes. La temporada de
estos fendmenos abarca de junio a octubre, con la mayor incidencia de este tipo de fenédmenos naturales en
el mes de septiembre, en el que ademas se han registrado los huracanes con mayor poder destructivo.

Entre los meses de agosto a octubre se origina el 80% de los huracanes que ocurren en la temporada, y en
septiembre tiene lugar el 40% de los que alcanzan las categorias mas grandes, es decir los mds destructores.

Entre los huracanes mds recientes que afectaron las costas de Quintana Roo, destacan Janet, que en 1955
arrasé con Chetumal; el huracan Allen en 1980, que aunque sdlo rozd la peninsula, causd estragos en varias
zonas; el huracan Gilberto que azotd las costas de Quintana Roo en septiembre de 1988, el cual por haber
alcanzado y sobrepasado la categoria 5, fue considerado como el “huracan del siglo” no sélo por sus
dimensiones, sino por su gran afectacion ecoldgica.

Esta denominacién cambid en el afio 2005, cuando dos huracanes categoria 5 golpearon las costas del estado,
Emily en julio y Wilma en octubre que arrasé la porcién norte del estado. La temporada de huracanes del
2005 comenzd oficialmente el 1 de junio y se extendié hasta el 30 de noviembre. Estas fechas convencionales
delimitan el periodo en que se espera se formen los huracanes en el Océano Atlantico. Previo al inicio de la
temporada se vaticinaba una temporada muy activa, pero estas expectativas fueron rebasadas por mucho

En esa temporada de huracanes se presentd por vez primera en los registros, un total de 23 tormentas
tropicales que la convierten en la mas activa de la historia. De igual forma, se presentaron 13 huracanes, lo
gue constituye el mayor nimero histdrico en una sola temporada. Del total de huracanes que se formaron, 7
se convirtieron en grandes huracanes.
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Esta es la primera vez que en una temporada de huracanes, tanto del Atlantico como del Pacifico, se agoté la
lista de nombres y se tuvo que recurrir al uso de las letras del alfabeto griego para nombrar los subsecuentes
sistemas en formacidn. Por ultimo, esta insdlita temporada de huracanes, ademads de registrar por primera
vez 3 huracanes categoria 5 (Katrina, Rita y Wilma), estos tres se encuentran entre los 6 huracanes mas
intensos de que se tenga registro para la cuenca Atlantica.

Pero para Quintana Roo, sobre todo para la zona costera norte, el impacto del huracan Wilma fue desastroso,
incluso mayor que Gilberto, debido al comportamiento, velocidad y la trayectoria que siguid este destructivo
meteoro. Este huracén, formado casi al final de la temporada, se abatid sobre la zona norte del estado,
especialmente sobre Cancun, y se mantuvo ejerciendo influencia con su fuerza devastadora por 60 horas.

Wilma registré muchos records y su comportamiento fue totalmente impredecible. Entre otras cosas, este
huracan se transformo rapidamente en el huracan mas poderoso registrado para el Atlantico, ya que solo le
tomo 16 horas para fortalecerse desde un nivel de tormenta tropical hasta un huracan de categoria 5, la mas
rapida intensificacion registrada para el Océano Atlantico.
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2.2.- ASPECTOS BIOTICOS

El terreno donde se propone la construccién del hotel, se encuentra sobre el litoral costero arenoso,
aproximadamente a 200 m de distancia de la cuenca de inundacién, donde se desarrollan suelos del tipo
gleysoles hidromorfos, en los que crecen especies de plantas hidrofilas, propias de la region, que se
encuentran adaptadas a los prolongados periodos de inundacion. Entre estas especies se registran tres de las
cuatro especies de mangle que habitan las zonas costeras del estado: el mangle rojo (Rhizophora mangle), el
mangle botoncillo (Conocarpus erectus) y algunos pocos elementos de mangle blanco (Laguncularia
racemosa).

Cuenca de
Inundacion

Humedales con
Mangle

Vista aérea hacia el norte del area donde se localiza el predio estudiado sobre la costa (poligono verde). Se pueden
apreciar claramente las unidades ambientales presentes en la zona terrestre del area de estudio: la cuenca de inundacion
con desarrollo de manglares, la berma arenosa y el area marina contigua.

Esta planicie o cuenca de inundacidn es una antigua laguna, por lo cual también se le denomina paleocuenca
o laguna fdsil, que en la actualidad permanece como una cuenca endorreica, sujeta a periodos alternados de
inundacién y sequia. Eventualmente esta paleocuenca establece contacto directo con el mar en presencia de
tormentas o lluvias extraordinarias y vierte sus demasias al mar, a través de bocas de tormenta intermitentes.

Asi mismo el paso de huracanes aporta cantidades considerables de agua marina e incluso de arena, que
generan importantes cambios en la dindmica ecolégica de la zona. El origen de esta planicie de inundacion se
da como resultado del confinamiento de una paleocuenca, es decir que una antigua laguna arrecifal fue
paulatinamente aislada de la zona marina por dos fronteras fisicas de mayor elevacién con respecto al nivel
del mar. Se trata de la duna costera, que llega a alcanzar hasta 4.5 m, y la berma formada por antiguas lineas
de costa, que se ubican muy cerca de la carretera federal y que se elevan hasta 12 metros sobre el nivel medio
del mar.
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A partir de la elevacién del terreno, muy cerca de la carretera donde se presenta la berma, inicia el desarrollo
del ecosistema de Selva Mediana Subperennifolia que seglin Olmsted et al. (1983), representan el climax en
las zonas no inundables y se caracteriza por presentar vegetacién tropical cuyos arboles dominantes alcanzan
mas de 15 m y pierden del 25% al 50% de su follaje, por lo menos durante el periodo comprendido de marzo
a mayo.

2.2.1. VEGETACION

La totalidad del terreno se encuentra sobre la barra arenosa que colinda con la ZOFEMAT, sin que se registren
terrenos bajos inundables. Sobre esta duna se presentan algunos relictos de vegetacidn haldfita que
originalmente poblaba el litoral arenoso. Asi, solo se registra el ecosistema de plantas haléfitas costeras, sobre
la duna arenosa.

Esta situacidn de la vegetacidn se describe en el Dictamen Forestal que se anexa al presente manifiesto de
impacto ambiental y que a la letra dice: “La condicidn del predio actualmente es una superficie sin vegetacion
en la mayor parte de su superficie, con escasos 30 ejemplares de Lirios de Mar (Hymenocallis littoralis)
presentes en el predio sin presentar drea basal, los cuales se puede definir que con base en su distribucion
fueron sembrados o solo crecen en los monticulos donde los predios vecinos tiran sus desechos de podas y
sargazo, por lo cual a estos ejemplares se les considera como Vegetacion inducida”

También se indica que: “El terreno se encuentra totalmente desmontado desde antes del 2006 por
consecuencia de los fendmenos meteoroldgicos y las acciones urbanas y antropogénicas que se desarrollan en
sus colindancias”.

Este dictamen forestal, con base en lo anterior, concluye que:

1. Con base en el trabajo de campo del predio, se ratifica el uso de suelo y vegetacion indicado por el
INEGI, el cual indica que el Terreno es una zona urbana sin cobertura vegetal forestal.

2. Los ejemplares vegetales identificados en el predio no corresponden a vegetacion forestal, ya que
con base en el Articulo 7 fraccidon LXXX de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable esta se
define como el conjunto de plantas y hongos que crecen y se desarrollan en forma natural, formando
bosques, selvas, zonas dridas y semidridas, y otros ecosistemas, dando lugar al desarrollo y
convivencia equilibrada de otros recursos y procesos naturales, por lo tanto en el predio solo se
identificé una sola especie de Lirio de Mar, las cual no crecié de forma natural en el predio ya que
fueron sembrados o como consecuencia de la acumulacion de desechos de podas y recolecta de
sargazo de los predios vecinos, con lo cual no se cumple ninguno de los supuestos de la definicion de
vegetacion forestal que debe ser un conjunto y crecer de forma natural.

3. El predio no corresponde a un Terreno Forestal, ya que con base en el Articulo 7 fraccion LXXI de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable lo define como el que estd cubierto por vegetacion
forestal y produce bienes y servicios forestales. No se considerarad terreno forestal, para efectos de
esta Ley, el que se localice dentro de los limites de los centros de poblacion, en términos de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, con excepcion de



Manifestacion de Impacto Ambiental
Hotel Gaviotas Puerto Morelos

las dreas naturales protegidas, por lo cual, con base en la conclusion anterior, en el predio no se
presenta vegetacion forestal, siendo asi que el predio no se ajusta a la definicién de terreno forestal
de la Ley, ya que actualmente es una zona de influencia del predio es un drea urbana en desarrollo.

4. El predio no corresponde a un Terreno Preferentemente Forestal, ya que con base en el Articulo 7
fraccion LXXII de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable lo define como Aquel que habiendo
estado cubierto por vegetacion forestal y que en la actualidad no estd cubierto por dicha vegetacion,
pero por sus condiciones de clima, suelo y topografia, cuya pendiente es mayor al 5 por ciento en una
extension superior a 38 metros de longitud y puede incorporarse al uso forestal, siempre y cuando no
se encuentre bajo un uso aparente;, por lo cual, con base en la conclusién anterior, en el predio no se
presenta vegetacion forestal, siendo asi que el predio no se ajusta a la definicién de terreno forestal
de la Ley, ya que actualmente es una zona de influencia del predio es un drea urbana en desarrollo,
por lo cual si bien es cierto que el algin momento el predio presentaba cobertura vegetal y que
actualmente no cuenta con ella, no se puede considerar como preferentemente forestal ya que la
zona es netamente urbanizada por lo cual no se pueden tener las condiciones de clima, suelo para
propiciar las regeneracién natural de la vegetacion, asi mismo la pendiente del terreno es
practicamente plana y una longitud del predio de 29.25 m, finalmente el predio ya esta destinado a
un uso urbano, esto segun los instrumentos de politica ambiental y urbana a nivel local, por lo cual el
predio no se ajusta en ningln sentido a la definicién citada.

5. El predio no requiere del Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales, ya que con base en el
Articulo 7 fraccion LXXI de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable lo define como el que
estd cubierto por vegetacion forestal y produce bienes y servicios forestales. No se considerard terreno
forestal, para efectos de esta Ley, el que se localice dentro de los limites de los centros de poblacion,
en términos de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, con excepcion de las dreas naturales protegidas, por lo tanto, el predio al estar inmerso en
el Centro de Poblacion del Municipio de Puerto Morelos y regulado por Actualizacién del Programa
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Morelos, Municipio de Benito Judrez,
quintana Roo 2008-2023, bajo el uso de suelo (THM) Turistico Hotelero densidad media, queda
excluido de la regulacién del cambio de Uso de Suelo en Materia forestal ya que la definicidn indica
gue no se considera terreno forestal los que estén inmersos en Centros de Poblacion.

A continuacidn se describen los ecosistemas de la zona.

2.2.1.1 ECOSISTEMA DE HALOFITAS COSTERAS

Para determinar las plantas que conformaban el ecosistema de haléfitas costeras, ya que actualmente estas
plantas se han eliminado en la totalidad del frente costero del predio, para complementar la informacion se
analizé la composicion de los terrenos vecinos y asi conocer la composicion original de este ecosistema.

De las especies identificadas se registraron plantas haldfitas herbaceas como el zacate de playa (Sporobolus
virginicus), el zacate (Panicum ichnanthoides), el espino de playa (Cenchrus echinatus) y el cakile (Cakile
edentula). Otras especies herbaceas menos abundantes son el xokoy (Pithecellobium keyense), el orégano xiu
(Lantana involucrata), el frijolillo (Sophora tomentosa), el coralillo (Scaevola plumierii) y el lirio de mar
(Hymenochallis littoralis).
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Aqui se aprecian algunas de las especies de matorral haléfito que se desarrollan en las areas vecinas del predio del
hotel. Arriba izquierda, un ejemplar de la palma de Chit (Thrinax radiata) rodeada de zacate de playa y margarita de
mar. A la derecha, el mencionado crecimiento rastrero de la margarita de mar (Ambrosia hispida) formando parte
también del estrato herbaceo. En medio, un ejemplar en floracién del siricote de playa (Cordia sebestena). A su
derecha, detalle de la verdolaga de playa (Sesuvium portulacastrum). Sobre estas lineas, dentro del predio algunas
pequefias zonas al oeste del mismo, cubiertas de zacates (pasto aguja) y algunos ejemplares de rifionina (l[pomoea
pes-caprae). En la ultima imagen, detalle de los arbustos de playa (Scaevola taccada).

Posterior a esta franja de plantas haléfitas herbaceas, se presenta el matorral haléfito, el cual se extiende
tierra adentro hasta su colindancia con el humedal, principalmente conformada por arbustos del pantsil
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(Suriana maritima), con algunos ejemplares del sikimay (Tournefortia gnaphalodes), para posteriormente dar
paso a un incremento en la diversidad de especies arbustivas, con plantas como la ufia de gato (Caesalpinia
bonduc), el siricote de playa (Cordia sebestena), algunas palmas cocoteras (Cocos nucifera), palmas de tasiste
(Acoelorrhaphe wrightii) y la palma de chit (Thrinax radiata).

También se registra la rifionina (IJpomoea pes-caprae), el hawayche (Ageratum littorale), la uva de mar
(Coccoloba uvifera), el cakile (Cakile edentula) y la ernodea (Ernodea littoralis), el xokoy (Pithecellobium
keyense), el sakmuul (Alternanthera ramosissima), la parasita trepadora Cassytha filiformis y el halal
(Phragmites australis).

2.2.1.2 ECoSISTEMA DE HUMEDALES

Al oeste del predio, a una distancia de casi 200 m, el terreno arenoso baja y por lo tanto permanece inundado
la mayor parte del afio, formando una enorme cuenca intermitente. En esta cuenca se desarrolla un manglar
mixto, que alcanza alturas de hasta 10 m y se considera que representa el humedal del tipo ciénega baja.

Esta asociacion vegetal se encuentra ubicada inmediatamente después del litoral arenoso, y esta constituida
por mangle rojo (Rhizophora mangle), el mangle botoncillo (Conocarpus erectus) y unos cuantos arboles de
mangle blanco (Laguncularia racemosa) distribuidos a partir de la zona de transicion entre el ecosistema de
haldfitas costeras y el humedal.

A la primera linea de arboles de mangle mixto se le conoce como manglar de borde. Esto
debido a que cuando el manglar se encuentra con suelo, desarrolla arboles altos y
densamente distribuidos: En la imagen se aprecia este manglar mixto de borde que colinda
con la laguna que se desarrolla al oeste del predio.
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Debido a que esta asociacion vegetal corre a manera de una franja paralela a la costa, inmediatamente atras
de la vegetacidn de duna costera, constituye la primer barrera protectora que resiste el embate de los vientos
y las aguas salinas producidos por huracanes y tormentas tropicales, que eventualmente arremeten contra la
linea de costa.

Estas circunstancias se reflejan en afectaciones a la vegetacidn, que no se desarrolla de forma homogénea en
la zona, presentando amplios espacios donde el arbolado fue derribado por la fuerza de los vientos,
encontrando una gran cantidad de madera seca de drboles muertos derribados y en pie.

Los servicios ambientales que proporcionan los humedales son muy importantes, ya que constituyen una
barrera protectora contra vientos y mareas de tormenta; son eficientes formadores de suelo y producen una
alta cantidad de materia organica, que alberga diversas especies de plantas epifitas y fauna.

Ademas de las especies de mangle, en esta asociacidn se presentan individuos de algunas otras especies de
plantas hidréfilas como el chaksik (Jacquinia aurantiaca), la palma chit (Thrinax radiata) y el helecho de
pantano (Acrostichum danaefolium), asi como algunos individuos del tasiste (Acoelorrhaphe wrightii).

En algunos espacios abiertos de esta asociacién vegetal, se desarrollan algunas ciperaceas, carrizos y el tule
(Typha domingensis), y en mucho menor proporcién el halal o carrizo (Phragmites australis), el zacate guinea
(Panicum maximum), el zacate Panicum ichnanthoides y Sporobolus virginicus, asi como también el zacate
cortadera (Cladium jamaicense), ademas de plantas trepadoras como el carricillo (Lasiacis ruscifolia).

En la zona de mangle mixto, se registran otras especies vegetales adaptadas a desarrollarse en las condiciones
ambientales del humedal. Se trata en general de especies epifitas, es decir que se desarrollan sobre otras
plantas vivas sin afectarlas, pues Unicamente utilizan los arboles de mangle vivos o muertos, como sustrato
para fijacién y soporte.

Estas especies son tipicas de los manglares de Quintana Roo, tales como las orquideas, bromelias y cactaceas.
Estas especies epifitas que se desarrollan en el humedal son las orquideas Brassavola nodosa y la orquidea
hohombak (Myrmecophila tibicinis), la bromelia chu (Tillandsia fasciculata) y las cactaceas pitaya tortuga
(Selenicereus testudo), el choh kan (Selenicereus donkelaarii) y |a pifiuela (Bromelia alsodes).

Otras especies que también se registran en el humedal, aunque algunas de ellas no son tipicas de este
ecosistema son el tomatillo (Solanum verbascifolium), el sulub (Bravaisia tubiflora) y el helecho de pantano
(Acrostichum danaefolium).

Esta asociacion vegetal del humedal se considera ecoldgicamente la mas importante, debido a que alcanza
alturas de hasta 8 m y corresponde a lo que se conoce como manglar de borde. Se encuentra ubicada
inmediatamente después del litoral lagunar, y esta constituida por un borde de mangle rojo (Rhizophora
mangle) y arboles dispersos de mangle blanco (Laguncularia racemosa). Mas alejados del litoral lagunar se
presenta un abundante crecimiento de mangle botoncillo (Conocarpus erectus).

También se registran algunas palmas como el nacax (Coccothrinax readii) y la palma chit (Thrinax radiata). En
algunas areas mas elevadas se presentan algunos individuos del siricote (Cordia sebestena), la uva de mar
(Coccoloba uvifera) y el helecho de pantano (Acrostichum danaefolium), el tsos-ak (Polypodium lycopodioides)
y el lirio de mar (Hymenocallis littoralis).
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Debido a que el manglar corre a manera de una franja paralela a la costa, inmediatamente atras de la
vegetacion de duna costera, constituye la primer barrera protectora que resiste el embate de los vientos y las
aguas salinas producidos por huracanes y tormentas tropicales, que eventualmente arremeten contra la linea
de costa.

Estas circunstancias se reflejan en afectaciones a la vegetacidn, que no se desarrolla de forma homogénea en
la zona, presentando espacios donde el arbolado fue derribado por la fuerza de los vientos, por lo que después
de 9 afos del paso del huracan Wilma, adn se encuentra madera seca de arboles muertos derribados y en pie.

Estas caracteristicas permiten que los servicios ambientales que proporciona este ecosistema, sean muy
importantes, tales como constituir una barrera protectora contra vientos y mareas de tormenta, sea un
eficiente formador de suelo y produzca una alta cantidad de materia organica y acoja diversas especies de
plantas epifitas y fauna.

Panoramica aérea que muestra la zona del predio costero para el proyecto, en el que se
aprecian las tres unidades ecoldgicas descritas, En primer plano la cuenca inundable
con el desarrollo del manglar mixto. A continuacion, sobre la costa arenosa, los
asentamientos, principalmente hoteles, casas y negocios. Por ultimo, al fondo, las aguas
del mar Caribe, donde se aprecia la dorsal del arrecife y hacia la costa la laguna arrecifal.
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2.2.1.3 ZONA MARINA

La zona costera de Quintana Roo se caracteriza por la presencia de una plataforma continental muy estrecha
gue no rebasa los 3,700 m de amplitud, a partir de la linea de costa. Al alcanzar los 40 m de profundidad, inicia
un abrupto incremento de la misma, formando un cantil que alcanza mas de 200 m de profundidad.

La zona costera del drea de estudio se ubica en la porcidn litoral arenosa que se desarrolla en la parte
Nororiental de la Peninsula de Yucatan y que abarca desde Cabo Catoche al Norte, hasta Playa del Carmen en
el Sur. Esta caracterizada por la presencia de playas bien desarrolladas, gracias al efecto de proteccion que le
proporciona la barrera coralina mas o menos continua que se desarrolla en forma paralela a la linea de costa.

La barrera arrecifal localizada frente a Puerto Morelos, asi como los macizos arrecifales localizados en el area
de estudio, se desarrollan sobre una terraza, calcarea que se origind por procesos de regresion y transgresion
marina que ocurrieron a finales del Pleistoceno.

La isobata de los 10 m delimita claramente la terraza sobre la que prosperan las comunidades arrecifales
localizadas en Puerto Morelos, esta plataforma presenta una amplitud variable que va de 1.5 km en el limite
Sur de la barrera arrecifal, hasta 2.3 km en el macizo coralino ubicado en el extremo Sur del drea de estudio,
y se reduce drasticamente hasta una anchura de 500 m frente a Punta Brava.

La zona marina frente al predio del Hotel Gaviotas Puerto Morelos se encuentra dentro de esta terraza o
plataforma calcarea con profundidad maxima de 10 m. El fondo esta constituido por un estrato de roca caliza
con diferentes grados de erosion, con inclinacién al Este. Aparte de los macizos coralinos no se presentan
otras estructuras que modifiquen el fondo.

La profundidad promedio de la zona es de 6.70 m. En la porcién Noreste del drea de desarrollan formaciones
coralinas que producen un decremento en la profundidad, que va de 10 m en el borde Este de los macizos, a
1.5 m sobre la cima de las crestas coralinas. El lecho marino esta constituido principalmente por substrato
calcareo en forma de extensas lajas, sobre las cuales se encuentra una delgada cubierta de arena, que en
ocasiones alcanza los 50 cm de espesor.

En general el lecho marino del drea de Puerto Morelos estd constituido por una plataforma calcarea, que
presenta multiples fracturas y algunas formaciones como canales de disolucién de carbonatos. Es una zona
plana, en la que se han desarrollado algunas estructuras arrecifales que han modificado la topografia del
mismo. Los diferentes tipos de substrato identificados en el area de marina frente al predio son los siguientes:

Laja calcdrea. Este tipo de substrato ocupa la mayor parte fondo en el area y esta constituido por una capa o
costra dura de carbonatos de calcio, sobre la que se ha depositado una delgada capa de arena. En este tipo
de fondo marino, se desarrollan praderas de pastos marinos (Thalassia testudinum y Syringodium filiforme)
con crecimiento de poblaciones de algas, asi como agrupaciones de corales blandos (gorgonaceos).

Las losas o lajas se presentan como extensos bloques de roca practicamente lisa, las que por procesos de
disolucion presentan algunas oquedades y desniveles en donde se acumula la arena, formando arenales poco
extensos. La escasa acumulacion de arena sobre la roca caliza obedece a la alta hidrodindmica de la zona,
donde el oleaje y las corrientes costeras evitan su acumulacién.
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Cresta arrecifal

Laguna Arrecifal

Bentos con pastos
marings

Bentos arenoso
con limos

Vista aérea hacia el Mar Caribe frente del area donde se localiza el predio estudiado. Se pueden apreciar las crestas
de la barrera arrecifal y las aguas de la laguna arrecifal que colinda con la ZOFEMAT del hotel. La zona marina dentro
de la Laguna Arrecifal, presenta tonalidades que dependen en gran medida de las caracteristicas del fondo. Asi, las
areas obscuras corresponden a bentos cubierto con pastos marinos, mientras que las claras corresponden a arenales
y fondos limosos.

Macizos arrecifales. En las zonas Noreste y Este del area de interés, se presentan tres amplios manchones
arrecifales, que se han desarrollado sobre la matriz caliza que constituye la terraza calcarea sumergida. Estas
formaciones presentan grandes colonias de corales como el cuerno de alce (Acropora palmata) y Millepora
complanata y colonias del coral Montastrea annularis. Esta Ultima especie es la que domina la composicién
de escleractinios en los macizos, formando espectaculares crecimientos que pueden alcanzar varios metros
de didmetro y alturas de 6 m a 7 m. Algunos de estos macizos se encuentran formados por corales muertos o
con signos de afectacion por la enfermedad conocida como “blanqueamiento”.

En el estudio sobre las circulacion costera superficial realizado por Merino (1986) propone un patrén general
de circulacion en el Caribe Mexicano en el cual las corrientes principales localizadas fuera de la plataforma
continental, corren de Sur a Norte, sin embargo, en la zona mas cercana al litoral se forma un sistema de
corrientes con direccidn al Sur, estas se localizan generalmente entre las puntas mas prominentes del litoral.

La naturaleza de esta circulacién se ha explicado como una posible interaccidn entre la corriente que va al
Norte y la topografia de la costa, ya que su encuentro con las puntas ocasiona la acumulacién de agua en la
zona litoral, la cual tiende a fluir hacia el Sur, formando de esta manera pequefios remolinos en el eje cercano
al litoral.



Manifestacion de Impacto Ambiental
Hotel Gaviotas Puerto Morelos

En la circulaciéon del agua en el area costera de Puerto Morelos se identifica la existencia de contracorrientes
cercanas a la costa, que se originan por la acumulacion del agua marina entre la costa y la barrera arrecifal, y
que fluyen en direccion Sur.

2.2.1.4 LISTADO TAXONOMICO DE LA VEGETACION EN LAS INMEDIACIONES DEL SITIO DE ESTUDIO

Listado de las especies registradas en las inmediaciones del poligono estudiado. Las especies se
presentan ordenadas alfabéticamente por familia. Algunas especies se encuentran compartidas en
dos 0 mas de los ecosistemas presentes.

FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN ASOCIACION
ACANTHACEAE Bravaisia tubiflora dzulub HU, HC
AGAVACEAE Agave angustifolia chelem HU
AIZOACEAE Sesuvium portulacastrum verdolaga de playa HC
AMARANTHACEAE Alternanthera ramosissima chakmo-ak HC
AMARYLLIDACEAE Hymenochallis littoralis lirio de mar HC
APOCYNACEAE Rhabdadenia biflora bejuco de pantano HU
ARACEAE Anthurium schlechtendalii hoja de cuero HU
BROMELIACEAE Aechmea bracteata x-chu HU

Bromelia alsodes pifiuela HU
Tillandsia fasciculata chu HU
BORAGINACEAE Cordia sebestena siricote de playa HC
Tournefortia gnaphalodes muc 0 sikimay HC
BURSERACEAE Bursera simaruba chacah’ HU
CACTACEAE Nopalea gaumeri tsakam HU
Selenicereus testudo pitaya tortuga HU
Selenicereus donkelaari Pitaya HU



FAMILIA

COMBRETACEAE

COMPOSITAE

CONVOLVULACEAE

CRUCIFERAE

CYPERACEAE

EUPHORBIACEAE

POACEAE

LAURACEAE

LEGUMINOSAE

NYMPHAEACEAE

ORCHIDACEAE

PALMAE

NOMBRE CIENTIFICO

Conocarpus erectus
Laguncularia racemosa

Ageratum littorale
Ambrosia hispida

Ipomoea pes-caprae

Cakile edentula

Cladium jamaicense
Eleocharis cellulosa

Chamaesyce buxifolia
Chamaesyce crenulata

Panicum ichnanthoides
Panicum maximum
Phragmites australis
Lasiacis ruscifolia
Sporobolus virginicus

Cassytha filiformis
Bauhinia divaricata
Caesalpinia bonduc
Canavalia rosea
Pithecellobium keyense
Sophora tomentosa

Nymphaea ampla

Brassavola nodosa
Myrmecophila tibicinis

Acoelorrhaphe wrightii
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NOMBRE COMUN

mangle botoncillo
mangle blanco

hawayche
margarita de mar

rinonina

cakile

zacate cortadera
pasto aguja

chanchechem
chanchechem

zacate

zacate guinea
halal

carricillo

zacate de playa

pata de vaca
ufia de gato
frijol de playa
xokoy

frijol de playa

Lirio de agua

Orquidea blanca
hohombak

tasiste

ASOCIACION

HU
HU

HC
HC

HC

HC

HU
HU

HC
HC

HU
HU
HU
HC, HU
HC, HU
HC
HC
HC
HC
HC

HU

HU
HU,

HU
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FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN ASOCIACION
Chamaedorea seifrizii xiat HC, HU
Cocos nucifera palma de coco HU, HC
Sabal mexicana guano HC
Thrinax radiata chit HU
POLYGONACEAE Coccoloba uvifera uva de mar HC, HU
POLYPODIACEAE Acrostichum danaefolium helecho de manglar HU
Polypodium lycopodioides tsos-ak HU
RHIZOPHORACEAE Rhizophora mangle mangle rojo HU
ROSACEAE Chrysobalanus icaco icaco HC
RUBIACEAE Ernodea littoralis guayabillo HC
SIMAROUBACEAE Surfana maritima pantsil HC
SOLANACEAE Solanum verbascifolium tomatillo HU, HC
THEOPHRASTACEAE Jacquinia aurantiaca chaksik HU
TYPHACEAE Typha domingensis tule HU
VERBENACEAE Lantana involucrata orégano xiu HU
Lantana camara Lantana de monte HU

Claves de los ecosistemas: HC — Halofitas Costeras; HU — Humedales
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2.1.2. FAUNA TERRESTRE

Debido a que en la superficie del terreno no se presenta la vegetacién tipica que puebla la duna arenosa, no
se registra ningun tipo de fauna, con excepcidn de aves que transitan sobre el terreno o que se posan sobre
la arena en busca de alimento.

Por tratarse de un predio costero, en las cercanias se aprecia un conjunto de aves marinas que sobrevuelan
la zona litoral como es el caso de gaviotas, pelicanos, cormoranes, tijeretas, etc.

Sin embargo, dentro de los limites del predio solo se registré la presencia de algunas lagartijas Anolis sp. Las
cuales son relativamente abundantes, debido a su adaptacion a la presencia humana, ya que habita sobre
plantas y grietas en el suelo.

Para estas especies de reptiles, previo al inicio de los trabajos de construccién, se propone realizar acciones
de ahuyentamiento, para que se alejen de las areas que pudieran resultar un peligro para ellas.
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2.3.- PAISAJE

El paisaje ha sido el gran detonador del éxito turistico de la zona costera del municipio de Puerto Morelos. La
conservacién de sus recursos naturales y la lucha de su comunidad para conservar su estilo de vida y evitar el
desarrollo de proyectos de alto impacto, son el atractivo de visitantes y también de inversionistas.

Desde su fundacidn en 1898 como un puerto para dar salida al mar a productos extraidos y exportados de la
selva como el palo de tinte, chicle, vainilla, tabaco, cedro y corcho, puerto Morelos se establecié como un
puerto de pescadores con un estilo de vida apacible. A lo largo de la ultima década del siglo pasado, los
habitantes de este lugar lucharon para mantener a su poblacidn libre de los grandes desarrollos turisticos
como el de Cancun y Playa del Carmen.

La conservacion de Puerto Morelos como un pueblo pesquero y su peculiar estilo de vida se debe en gran
medida a su historia y la idiosincrasia de su poblacidn, que por dedicarse a la pesca, al turismo y actividades
del campo, tuvieron una temprana conciencia de la importancia de la conservacion de su estilo de vida y de
sus recursos naturales de los que depende en gran medida su sustento.

Vista desde el muelle de madera del casco histérico de Puerto Morelos, donde se aprecia el icénico faro inclinado,
como resultado de los vientos del huracan Beulah en el afio 1967 y que le representa como un simbolo de la
resistencia de su gente ante los embates de la naturaleza. Hasta la fecha este ambiente portefio se conserva y
los desarrollos turisticos se han insertado en areas costeras del municipio, manteniendo al antiguo puerto con
sus caracteristicas originales.
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Derivado de lo anterior, se puede entender la valoracién del paisaje en Puerto Morelos, como un recurso
natural escaso, valioso y con demanda creciente, facilmente depreciable y dificilmente renovable.

El paisaje sin embargo, no solo es una experiencia visual, sino multisensorial, donde el resto de los sentidos
también son influenciados, como lo son el olfato y el oido.

De cualquier forma, es el aspecto visual el que mas peso tiene durante el reconocimiento del paisaje, es por
ello, que se conoce como paisaje visual, donde se considera mas la estética y la capacidad de percepcion del
observador. Otro enfoque distinto es el paisaje ecoldgico, donde se toman en cuenta las caracteristicas
naturales del terreno, como la geomorfologia, vegetacidn, fauna, clima, agua, etc.

Siendo el paisaje el escenario (Rodriguez Vargas, 2007) donde se desarrollan las actividades humanas, es
evidente que cualquier obra o actividad artificial humana tiene la capacidad de modificarlo.

La planificacion del paisaje incluye su preservacidn y conservacién con fuertes connotaciones ecoldgicas y
considera la aplicacion de un enfoque sistémico al conjunto de elementos naturales o artificiales
(normalmente el paisaje rural y urbano), con el objeto de estudiarlos y evaluar su preservacion o modificacion

El analisis de los impactos ambientales en el paisaje debe tratarse como cualquier otro recurso a ser afectado
por una accién humana determinada. El paisaje puede ser estudiado desde dos aspectos distintos:

a) Donde el valor del paisaje corresponde al conjunto de interrelaciones del resto de los elementos
(agua, aire, vegetacion, geomorfologia, etc.) y su estudio precisa de la previa investigacidn de éstos.

b) Donde el paisaje engloba una fraccidn importante de los valores plasticos y emocionales del medio
natural, por lo cual es recomendable su estudio a base de cualidades o valores visuales.

Los parametros a utilizar varian de un drea a otra y de acuerdo a los objetivos planteados en cada estudio.
Por ello existen distintas técnicas utilizadas para inventariar, identificar y posteriormente evaluar el estado
del paisaje. Principalmente se abordan a través de sus cualidades de visibilidad, fragilidad y calidad:

e Condiciones de Visibilidad. La visibilidad engloba a todos los posibles puntos de observaciéon desde
donde la obra o accién es visible. Su determinacién delimita los posibles impactos que puedan
derivarse de la alteracidon de las vistas de los puntos de observacién con un nuevo elemento artificial.

e La Fragilidad del Paisaje. Este concepto corresponde al conjunto de caracteristicas del territorio
relacionadas con su capacidad de respuesta al cambio de sus propiedades paisajisticas. La fragilidad
se perfila como una cualidad o propiedad del terreno que sirve de guia para localizar las posibles
instalaciones o sus elementos, de tal manera de producir el menor impacto visual posible.
Normalmente, los factores que influyen en la fragilidad son de tipo biofisico, perceptivo e histérico-
cultural. Ademas de estos factores puede considerarse la proximidad y la exposicion visual.

e LaCalidad del Paisaje. Existe cada vez mds un creciente reconocimiento de la importancia de la calidad
estética o belleza del paisaje, exigiendo que estos valores se evallen en términos comparables al



Manifestacion de Impacto Ambiental
Hotel Gaviotas Puerto Morelos

resto de los recursos. La percepcién del paisaje depende de las condiciones o mecanismos sensitivos
del observador, de las condiciones educativas o culturales y de las relaciones del observador con el
objeto a contemplar.

Para el anadlisis de la calidad del paisaje, se ha seleccionado un método indirecto cualitativo que evalua el
paisaje, analizando y describiendo sus componentes, mediante su valoracién a través de componentes del
paisaje. Se usan las caracteristicas fisicas del paisaje; por ejemplo: la topografia, los usos del suelo, la presencia
del agua, etc. Cada unidad se valora en términos de los componentes y después los valores parciales se
agregan para obtener un dato final. La diferencia entre los distintos métodos radica en la seleccidn de los
componentes y la forma de valorarlos.

El entorno ambiental donde se encuentra localizado el proyecto propuesto, ha sido muy bien caracterizado
en los ultimos 20 afos, de manera que en la actualidad se cuenta con informacién muy completa de los
humedales de la zona, conformados por complejas biocenosis adaptadas a crecer y desarrollarse en terrenos
bajos y son caracteristicos de los litorales costeros tropicales que conforman la interfase entre la tierra y el
océano.

La importancia de los humedales reside en su capacidad para interactuar tanto con el ecosistema marino
como con el terrestre, representando un papel importante tanto en la productividad acudtica como terrestre,
asi como por todos los beneficios que ellos producen.

En este sentido, el humedal de la cuenca de inundacion funciona como un ecotono o sistema de intercambio
ecologico entre el ecosistema terrestre y el marino, ofreciendo habitats Unicos para una amplia diversidad de
especies vegetales y animales. Se trata de un ecosistema que funciona como sitio de reproduccién, proteccion
y alimentacion de especies que en su etapa adulta salen a colonizar los ecosistemas arrecifales, lo que se
traduce en una alta productividad bioldgica, asegurando la proteccién y continuidad de procesos basicos tanto
en manglares como en arrecifes.

Por otro lado, los ambientes lacustres que se desarrollan en la cuenca de inundacién, tienen un papel
ecologico de gran relevancia debido a los servicios ambientales que prestan, tales como el almacenamiento
de agua pluvial, la proteccion de la costa contra tormentas y huracanes, el efecto amortiguador ante las
mareas de tormenta y la erosién de los litorales, ayudando de esta manera a su estabilidad; por otro lado
coadyuvan a la recarga de acuiferos subterrdneos, purifican las aguas mediante la retencién de nutrientes,
sedimentos y contaminantes; y por ultimo, contribuyen a la regulacién microclimatica, particularmente en lo
que se refiere a la precipitacidén y la temperatura.

La importancia ambiental de los humedales se conjuga con su delicado equilibrio y fragilidad, asi como con
un alto valor escénico, lo cual los hace especialmente vulnerables a causa de los desarrollos turisticos, que
han propiciado la construccién inadecuada de caminos que cruzan y fragmentan los manglares, asi como otros
impactos asociados a estas vialidades, tales como los chapeos, talas, dragados, rellenos y tiraderos de basura.

A pesar der lo anterior, la localidad de Puerto Morelos se ha caracterizado por mantener su caracter
tradicional, acotando el desarrollo turistico para mantenerlo en un esquema de bajo desarrollo. Sin embargo,
la tendencia de realizar todo el desarrollo turistico sobre la delgada franja costera, ha llevado a las autoridades
de los tres niveles de gobierno a llevar a cabo un cuidadoso ordenamiento ecoldgico que posibilite un
desarrollo costero ordenado y de minimo impacto ambiental.
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Con lo anterior, se ha tratado de que el desarrollo turistico focalizado en la delgada linea costera no ejerza
una fuerte presion en los fragiles ecosistemas que se desarrollan en la zona litoral, sobre todo la barra arenosa
(ecosistema de duna y playa arenosa) y los humedales adyacentes que se desarrollan en la cuenca de
inundacion.

Vista aérea hacia el Mar Caribe que permite apreciar la franja costera al sur del viejo casco urbano de Puerto Morelos,
en la que se aprecia la franja de centros de hospedaje sobre la barra arenosa y atras de ellos el humedal de cuenca
que se desarrolla en toda la zona. Con una flecha se sefiala el sitio donde se localizara el Hotel Gaviotas Puerto
Morelos. Esta franja costera ha sido destinada al desarrollo sustentable de la infraestructura turistica del municipio, por
lo que el proyecto que se analiza es congruente con esta actividad productiva preponderante y se integra
adecuadamente al paisaje caribefio de la zona.

Esta combinacidon de importancia ecolégica, valor socioeconémico y fragilidad ambiental ante impactos
naturales y antropogénicos, ha llevado a las autoridades de los tres niveles de gobierno involucradas con la
problematica ambiental, a buscar y encontrar férmulas que permitan la proteccion y el ordenamiento de las
areas naturales aun existentes, y que se encuentran sujetas a desarrollos o actividades productivas.

En este sentido, el proyecto propuesto se integra de forma armadnica a las politicas ambientales como un
centro de hospedaje de baja densidad, que cumple con los instrumentos ecolédgicos y de planeacién urbana
que regulan el drea donde se localiza.
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2.4.- MEDIO SOCIOECONOMICO

Uno de los primeros asentamientos humanos en el Estado de Quintana Roo se encuentra ubicado en el
municipio de Benito Juarez, al Norte del Estado, en el municipio de reciente creacion de Puerto Morelos. Este
puerto costero que da nombre al municipio, tiene como principal actividad productiva la pesca, seguida de la
actividad forestal y la extraccion de chicle.

Por la geografia del entorno de Puerto Morelos (manglares y laguna arrecifal fésil), los asentamientos
humanos han quedado divididos por la carretera federal 307. Al asentamiento ubicado en la costa y al oriente
de la carretera federal se le conoce como el “Puerto” o “Antiguo Puerto Morelos”. El asentamiento inmediato
al oriente de la carretera federal se conoce como “Colonia Pescadores” y cuenta con un estadio de usos
multiples, al asentamiento inmediato al poniente de la carretera federal se le conoce como “Colonia Joaquin
Zetina Gasca”.

-,-_Nuevas 2onas
habitacionales "N

Cuenca de Inundacion
Manglares .

multiples
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-
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Pu:

La perspectiva aérea de la zona antigua de Puerto Morelos, que permite apreciar las caracteristicas del entorno.
En las colindancias se desarrollan areas habitacionales y comerciales. Se aprecia la carretera federal (linea
amarilla) y el camino de acceso al puerto antiguo (linea verde) que cruza toda la cuenca de inundacion con
desarrollo de humedales de alta importancia ecolégica. Se aprecia la colonia Pescadores al oriente de la
carretera y al sur del camino de acceso al puerto, con un estadio de usos multiples. Sobre la costa se encuentra
el Puerto Antiguo y la mancha urbana, con el desarrollo turistico al sur de la misma, con la Marina y hoteles del
Cid y el muelle fiscal y sus patios de descarga y maniobras. Al norte de la mancha urbana se desarrolla una
delgada franja sobre la costa de establecimientos turisticos, misma en la que se propone el desarrollo del Hotel
Gaviotas Puerto Morelos. En la zona marina se parecia la poligonal que delimita el Parque Nacional Arrecifes
de Puerto Morelos, con la notoria barrera arrecifal.
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Puerto Morelos pasé de 2,400 habitantes en 1998 a 4,040 habitantes en el 2001, lo cual representd un
incremento del 68 %. De acuerdo a los resultados del Censo del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia
(INEGI) de 2005; Puerto Morelos reporté 1,097 habitantes, mientras que en la Colonia Zetina Gasca, se ubican
6,629 personas, ademas de 108 localizados en la zona suburbana, para un total de 7,726 habitantes.

Sin embargo, existen nuevas zonas habitacionales al norte y poniente de la Colonia Zetina Gasca que se
encuentran en pleno crecimiento poblacional. La zona urbana ejidal “Luis Donaldo Colosio”, los
fraccionamientos Villas Morelos | y I, asi como la zona residencial “Bucaneros”. Es debido a estos desarrollos,
que la poblacidn en octubre de 2007 se estimaba en mas de 10,000 habitantes, motivo por el cual el cabildo
tomo la decision de elevar a Alcaldia a Puerto Morelos, actualmente ya con rango de municipio.

En efecto, el dia 06 de Enero de 2016 se crea por decreto estatal el municipio de Puerto Morelos, por lo que
a partir de esa fecha oficialmente existe el décimo primer municipio de Quintana Roo, que cuenta con una
superficie de 104,009.03 hectareas y posee 15,715 habitantes (INEGI, 2010). Posee poco mas de 18.1 km de
frente de playa, misma que practicamente toda colinda con el Area Natural Protegida “Parque Nacional
Arrecifes de Puerto Morelos”.

En los ultimos afios se ha desarrollado en la regidn una creciente actividad turistica, como resultado de los
atractivos naturales de la zona y a la conservacién de las caracteristicas culturales y tradicionales de su
poblacion, lo cual distingue a Puerto Morelos del resto de los puntos recreativos de la regidn. Actualmente,
Puerto Morelos cuenta con los siguientes servicios y equipamientos:

Agua potable: La concesion para el suministro de agua potable la tiene la empresa Aguakan, S.A. de C.V,,
misma que en 1998 surtia 798 tomas domiciliarias. Aunque la disponibilidad de agua potable es suficiente
para cubrir las necesidades normales de la poblacion, durante la temporada vacacional el suministro suele ser
insuficiente. Dadas las caracteristicas hidroldgicas de la zona, la desalinizacién de agua marina ha resultado
ser la mejor opcioén.

Drenaje: Puerto Morelos no cuenta con drenaje pluvial ni sanitario y no existe una planta de tratamiento de
aguas residuales. Los desechos sanitarios son vertidos en excavaciones simples, directamente al manglar o en
pozos o rejolladas. Aunque el uso de bafios composteros es cada vez mas frecuente, indudablemente esta
situacidn resulta preocupante, pues el manto freatico esta a pocos metros de profundidad y el drenaje natural
es hacia el mar.

Afortunadamente, las autoridades municipales estdn solicitando a los nuevos desarrolladores de
fraccionamientos, que incluyan en su presupuesto la instalacion de plantas para el tratamiento de las aguas
residuales. El proyecto en cuestidn hara lo propio cuando se construyan las instalaciones que requiere para
operar.

Desechos sdlidos: Existen camiones que recolectan 150 toneladas de basura a la semana. Los desechos son
depositados sin tratamiento en un banco de material habilitado como tiradero a cielo abierto, el cual se
localiza a tan sélo 100 m al oeste de la Colonia Joaquin Zetina Gasca, representando un riesgo para la salud
de los habitantes. La necesidad de mejorar dicha situacién es evidente.

Energia eléctrica: El 95 % de la poblacidn cuenta con este servicio, el cual es suministrado por la Comision
Federal de Electricidad. En 1998 existian 1,032 contratos de tipo doméstico, comercial e industrial.
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Teléfono: De acuerdo a Teléfonos de México, S.A., en 1997 Puerto Morelos contaba con 246 lineas telefdnicas
y 12 casetas publicas, asi como con lineas disponibles para atender la demanda futura.

Seguridad publica: Se cuenta con policia preventiva, agentes de transito, patrullas, una caseta de vigilancia y
una carcel preventiva.

Procuracion de justicia: Se cuenta con una Agencia del Ministerio Publico del Fuero Comun, en la que brinda
servicio un Agente del Ministerio Publico y dos policias judiciales.

Reservas territoriales para desarrollo urbano

De acuerdo al Plan Director de Desarrollo Urbano de Puerto Morelos vigente, la superficie de reservas
territoriales y el drea de transicidon (amortiguamiento) asciende a 5,714 Ha.

Procesos migratorios

Quintana Roo presenta uno de los indices mas altos de inmigracién. Unicamente el Municipio Benito Juarez
ha experimentado en los uUltimos afios un crecimiento poblacional cercano e incluso superior al 9 % anual. El
problema es que la creacion de infraestructura y de servicios no ha sido suficiente para satisfacer las
necesidades de los nuevos residentes, muchos de los cuales no tienen opcién de empleo. La ampliacién del
puerto contribuiria a la creacién de infraestructura, atraeria servicios y representaria una alternativa de
trabajo para muchos de los desempleados que esperan una oportunidad.

Organizaciones sociales predominantes

Sociedad Cooperativa de Produccién Pesquera “Pescadores de Puerto Morelos”.

- Kanan Asociacion de Prestadores de Servicios Ecoturisticos Nauticos de Puerto Morelos, A.C.
- Prestadores de Servicios Nauticos y Pescadores, A.C.

- Yum Balam, A.C.

- Lu’'um K’aa nab, A.C.

- Fundacion Sin Fronteras, A.C.

- El Farito, A.C.

Sensibilidad social ante aspectos ambientales:

Algunos grupos ecologistas locales han mostrado un rechazo sistematico a la posibilidad de desarrollo en la
zona. Cabe mencionar, que muchos de los activistas en ese sentido no tienen carencias econémicas, por lo
que resulta comprensible que no muestren entusiasmo ante las iniciativas de desarrollo para Puerto Morelos.
Otros grupos ambientalistas, principalmente provenientes de Cancun, suelen unirse en la lucha.

Vivienda

Puerto Morelos estd creciendo a un ritmo acelerado y requiere de la construccion de mds viviendas.
Afortunadamente, esta situacion estd prevista en el Plan Director de Desarrollo Urbano, pues el fundo legal
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cuenta con 1,773 Ha de uso habitacional, con densidades que van de los 25 a los 200 hab/Ha. Actualmente
existen planes para desarrollar nuevos fraccionamientos en la zona urbana Zetina Gasca.

Urbanizacion

Puerto Morelos cuenta con calles pavimentadas en la zona urbana costera y dos en la zona urbana localizada
en ambos lados de la carretera federal 307, asi como con un camino pavimentado entre las dos zonas urbanas.
El resto de las calle son de terraceria. La pavimentacion de mds calles y el mantenimiento de las ya existentes
es una clara necesidad. En la periferia de las zonas urbanizadas existen algunos asentamientos irregulares e
invasion de predios.

Salud y seguridad social

Puerto Morelos cuenta con dos centros de salud dependientes de la Secretaria de Salud del Gobierno del
Estado, a los cuales los pobladores pueden acudir para recibir atencion médica menor. Para casos graves, los
afectados se ven forzados que desplazarse a clinicas y hospitales de Cancun.

Educacion

Puerto Morelos cuenta con siete escuelas publicas y dos privadas, las cuales atienden a 928 alumnos en los
niveles de Preescolar, Primaria, Secundaria y Preparatoria. No obstante lo anterior, en muchos casos el nivel
de escolaridad no pasa de la primaria. Uno de los factores que propician lo anterior, es que Puerto Morelos
no ofrece suficientes oportunidades de empleo y los pobladores, principalmente los jévenes, se ven forzados
dejar sus estudios y emigrar a sitios cercanos con actividad turistica como Cancun, Playa del Carmen y
Cozumel. La ampliacién y modernizacion del puerto contribuiria a evitar que esto ocurra.

Aspectos culturales
Debido también al limitado desarrollo que ha experimentado Puerto Morelos, las actividades culturales,
deportivas y de entretenimiento son muy limitadas.

Valor del paisaje en el sitio del proyecto
El valor paisajistico de Puerto Morelos es sin duda importante, pues cuenta con playas arenosas, una hermosa
laguna arrecifal y un arrecife que pueden representar un gran atractivo.

Sin embargo, en términos del uso productivo que se hace de dichos recursos en comparacién con otras zonas
dentro de la Riviera Maya, su valor es limitado. De cualquier forma, la ubicaciéon del puerto, incluyendo las
ampliaciones aqui propuestas, esta fuera de las dreas principalmente atractivas y explotadas turisticamente.

Principales actividades productivas
Las principales actividades productivas en Puerto Morelos estan representadas por la pesca y el turismo, asi

como por la operaciéon comercial de la terminal portuaria. El desarrollo turistico El Cid, actualmente en
operacion al sur del puerto, se suma a las actividades productivas en la zona.
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indice de desempleo

Aunque no existen datos disponibles para Puerto Morelos, puede ser ilustrativo el hecho de que la tasa de
desempleo en Cancun durante el aflo 2000 haya sido cercana al 3.0 %, asi como que mas del 50 % de la
poblacién ocupada perciba entre dos y cinco salarios minimos.

Competencia por el aprovechamiento de los recursos naturales

La actividad que mas compite por el aprovechamiento de los recursos naturales en la regién es sin duda la
turistica. Sin embargo, Puerto Morelos parece perfilarse para también dar cabida a otro tipo de actividades
productivas. Prueba de ello es el parque industrial, asi como la extensa area para la instalacion de bodegas y
talleres considerada en el plan de desarrollo urbano.

Entorno socioeconomico regional

A fines de los afios sesenta, la creacién de Cancun (Municipio de Benito Juarez) como un centro turistico
integralmente planeado, se convirtié rapidamente en un dinamico polo de desarrollo turistico, lo cual generé
un importante movimiento poblacional de atraccién migratoria, cuya dindmica econdmica lo colocé como la
segunda ciudad mas importante de la Peninsula de Yucatan.

El factor de atraccion migratoria fue y sigue siendo, la permanente oferta de trabajo. De todas las entidades
la Republica provienen inmigrantes atraidos por el mercado de trabajo, en busca de nuevas condiciones de
vida. Cozumel e Isla Mujeres fueron impulsados con la creaciéon de Cancun y ahora se observa un fenémeno
similar en Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad: la acelerada construccién de cuartos hoteleros en el
Corredor turistico hacia Tulum, en poco tiempo igualara la oferta turistica de Cancun, para convertirse en un
destino Unico de 50,000 cuartos hoteleros.

El desarrollo turistico de la zona norte de Quintana Roo, donde se ubica la zona geogréfica denominada Region
Caribe Norte, que incluye los municipios de Benito Judrez, Isla Mujeres, Solidaridad y Cozumel, ha constituido
un poderoso iman creador de fuentes de trabajo y empleos, provocando una permanente corriente migratoria
procedente de Yucatdn, Veracruz, el Distrito Federal, Tabasco, Chiapas y Campeche.

El patréon de poblamiento de Quintana Roo se ha caracterizado por una concentracion-dispersién y bajas
densidades poblacionales. El 85% de los poblados existentes hoy dia tienen menos de 50 habitantes y en el
otro extremo, el 60% de la poblacidn total vive en tres de los centros turisticos mds importantes del Estado:
Cancun, Playa del Carmen y Cozumel.

El Estado de Quintana Roo, cuya poblacién total en el afio 2000 era de 874,963 habitantes, es la entidad
federativa con el mayor saldo neto migratorio de todo el pais. El 55.4% de los habitantes de Quintana Roo no
nacieron en la entidad. Si se analiza este mismo rubro por municipios, se vera que las zonas turisticas (Cancun,
cabecera de Benito Judrez; Playa del Carmen, cabecera de Solidaridad, y las Islas de Cozumel y Mujeres) son
los sitios donde reside el mayor porcentaje de inmigrantes, que en el caso de Benito Judrez representan el
69% de la poblacion.
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Mas del 60 % de la poblacion del estado vive en la denominada Region Caribe Norte. De
esta poblacion, la mayor parte son nacidos en otras partes del pais y se han avecindado
en esta zona. En el grafico se muestran los porcentajes de la poblacién para cada
municipio de esta region, respecto a su lugar de origen.
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2.5.- DIAGNOSTICO AMBIENTAL

2.5.1. INTEGRACION E INTERPRETACION DEL INVENTARIO AMBIENTAL

Para la integracion e interpretacion del inventario ambiental que conforma el area natural en el que se
encuentra inserto el Hotel Gaviotas Puerto Morelos, se utilizé6 un método de valoracidon semicuantitativo,
donde las unidades ambientales descritas en la caracterizacion ambiental se clasificaron con los adjetivos:
alto, medio, bajo o nulo, segun los siguientes parametros:

e Normatividad ambiental
e Diversidad

e Rareza

e Naturalidad

e Aislamiento

e (Calidad

e Irreversibilidad

e Singularidad

En cuanto a la Normatividad Ambiental vigente, en el predio donde se pretende realizar el proyecto se
encuentra sin vegetacion, con una pequeiia porcién de vegetacion herbacea que se registra al fondo del lado
norte del predio. Por lo tanto, para el desarrollo del proyecto no se requerira de afectaciones a la flora o
fauna.

Por lo anterior, la diversidad dentro del predio no puede ser calculada debido a los impactos ambientales
pretéritos y el desarrollo turistico hotelero circundante, la mayor parte de la vegetacion haléfita nativa ha
sido eliminada, con la consecuente ausencia de fauna, particularmente aquella que es mas sensible a las
actividades antropogénicas.

Por la misma razén, no se identificaron en el predio elementos faunisticos, floristicos, geoldgicos o culturales
poco comunes, raros o singulares dentro del mismo predio, dentro de la totalidad del Sistema Ambiental de
la zona. Por tanto en el predio no existen elementos para evaluar la Rareza de ninglin elemento ambiental.

El predio presenta diversos impactos ambientales que le confieren un grado de Naturalidad bajo. El terreno
sin flora ni fauna y el impacto de la frecuente actividad humana, desde obreros de la construccidon que han
laborado en los hoteles vecinos, determina esta baja naturalidad.

Sin embargo, el resto de la Sistema Ambiental se encuentra en un grado aceptable de conservacion, ya que
como se indica en el POEL vigente, la UGA 28 presenta vegetacion en buen estado de conservacion en casi un
63% de su superficie.

De acuerdo con la SEMARNAT (2002), el grado de aislamiento mide la posibilidad de dispersidon de los
elementos moviles del ecosistema y estd en funcion del tipo de elemento a considerar y de la distancia a otras
zonas de caracteristicas similares. Para el caso del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, los elementos méviles
presentes en la zona terrestre son lagartijas, que no verdn afectada su posibilidad de movilizarse a zonas
similares pues colindante a este predio se encuentra el manglar de borde de la cuenca de inundacioén, lo que
permitira su movilizacién y dispersidn natural.
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Sin embargo, no existe la posibilidad de desplazamiento sobre el ecosistema de haléfitas costeras, ya que el
litoral al norte y al sur, se encuentra ocupado por instalaciones turisticas y habitacionales. Tomando en
consideracion lo antes mencionado, se considera que el grado de aislamiento de |la fauna en el predio es nulo.

Al evaluar la calidad ambiental del predio, por las razones ya expuestas, tiene un valor bajo, principalmente
debido a la ausencia de vegetacion y fauna. Sin embargo, la zona litoral donde se propone el desarrollo del
hotel tiene una vocacion turistica, esto debido a que cuenta con una amplia playa arenosa y tiene vista a la
laguna arrecifal del Parque Marino Arrecifes de Puerto Morelos.

Por otro lado, la zona marina de la zona de influencia del proyecto cuenta con una porcién de la barrera
arrecifal con un alto valor ecolégico, econémico, recreativo, comercial, histérico, educativo, estético y para
investigacion, lo que le confiere al area una importancia singular (singularidad) en el contexto nacional.

El arrecife sustenta ricas comunidades bioldgicas que se encuentran bien conservadas, mismas que son de
fundamental relevancia para la economia de la poblacién de Puerto Morelos y su area de influencia, ya que
de su conservacién depende un alto porcentaje de la poblacién que se dedica a la pesca, al turismo y a la
investigacion sobre el ambiente marino, las cuales estdn estrechamente influenciadas por la salud del
ecosistema.

Los impactos ambientales ya existentes en la zona terrestre se consideran como irreversibles, por tanto, la
irreversabilidad actual en el sitio del proyecto es alta, y por ello la infraestructura serd construida en esta
zona. En lo concerniente a la zona del humedal, no se tiene contemplado realizar afectaciones que pudieran
resultar en afectaciones a ese ecosistema.

2.5.2. CONCLUSIONES

La construccion del Hotel Gaviotas Puerto Morelos se realizara sobre una zona ya impactada por desmontes
preexistentes. La creacion de las areas verdes del hotel tendrd como resultado aumentar la cobertura vegetal
de la zona.

El deterioro ambiental de la franja arenosa circundante es evidente; la mayoria de la infraestructura
colindante con el predio estudiado ha eliminado la totalidad del ecosistema de haléfitas costeras para la
construccion de hoteles y viviendas.
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Vv IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Debido a que todo proyecto de desarrollo conlleva consigo alteraciones al entorno, desde las afectaciones a
la topografia del terreno, hasta desmontes y alteraciones de diversa magnitud en los ecosistemas en que se
encuentra inserto, se deben considerar las medidas necesarias para minimizar estos impactos. Esto es
particularmente importante cuando los ecosistemas de que se trata, son de alto valor ecolégico y fragilidad
de sus procesos naturales y componentes de flora y fauna. Este es el | caso del presente proyecto, el cual se
encuentra localizado al lado del mar Caribe y al lado del Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos, y en
vecindad con los humedales de la laguna fésil de Puerto Morelos.

El sembrado del proyecto durante su preparacidn, construccion y operacion, alterara el medio fisico, bioldgico
y socioecondmico por la mano de obra, materiales y maquinaria a utilizar durante el desarrollo. Estas
modificaciones al ser identificadas se han analizado y evaluado para asignarles una calificaciéon segun el grado
de alteracidon que se produzca en el medio y su importancia. Por supuesto, no todos los impactos son
negativos, también hay alteraciones que se califican de benéficas.

Este proceso da como resultado que un proyecto estructurado con los antecedentes ambientales del area
para su pretendida ubicacién, al momento de someterlo a un analisis de impacto ambiental, resulte en
promedio con impactos de baja intensidad y corta duracidn, la mayor parte de ellos con caracter mitigable.
Adicionalmente, este resultado de bajo impacto ambiental se deriva de que en la superficie del predio ya no
existe la cobertura vegetal original. Otro factor que contribuye al bajo impacto ambiental resulta del
seguimiento estricto de todos y cada uno de los criterios ecoldgicos establecidos en Programa de
Ordenamiento Ecolodgico Local del Municipio Benito Juarez, el cual coadyuva a restringir y acotar los impactos
potenciales.

Con estos antecedentes se realizd el andlisis de Impacto Ambiental para la construccién y operacidn
correspondiente al proyecto “Hotel Gaviotas Puerto Morelos” .

1. METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR Y EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Para la identificacion de los posibles impactos ambientales que ocasionaria la construccion y operacién del
Hotel Gaviotas Puerto Morelos, se utiliz6 como herramienta metodoldgica una Matriz de Interaccién y una
variacion de la Matriz de Leopold, en las cuales se enlistan las caracteristicas del medio contra las actividades
que se llevaran a cabo durante el desarrollo del proyecto.

Matriz de Interaccidn. La metodologia empleada para realizar la evaluacién y andlisis de los impactos
potenciales que se identificaron, se inicia con la creacién de listas de verificacion para realizar las visitas de
campo y la identificacion de las variables que seran objeto del andlisis; una vez obtenidas estas variables se
elaboran las matrices especificas para evaluacién de los impactos a partir de los criterios definidos para ello.

Con la finalidad de mantener la coherencia metodolégica del documento, con base en la interpretacion de la
propia matriz de identificacién de impactos ambientales, se realiza la clasificacidn, evaluacién y descripcion
de los impactos identificados exclusivamente para la etapa de operacion del Hotel; es decir, se realizé el
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anadlisis para esta etapa de operacidon contra cada uno de los componentes ambientales (Indicadores
ambientales) de potencial afectacion.

Con la finalidad de detectar la temporalidad de los impactos, asi como la posibilidad de aplicar medidas de
mitigacién, a continuacién se presenta una Matriz de Interaccién. En esta se definen aquellas actividades
adversas a las caracteristicas del medio en las que es posible aplicar medidas de prevencidn y mitigacion para
los impactos que de estas actividades se deriven, ademds, se presentan los impactos benéficos y su duracion.
Los impactos identificados se anotaron en cada una de las celdas, con base a los siguientes criterios:

P PERMANENTE. Un impacto permanente se deriva de una actividad que modifica el medio
fisico, bioldégico o socioecondmico, de forma tal, que no volverd a tener las
caracteristicas previas a la actividad desarrollada.

p+ PERMANENTE MITIGABLE. Se considera como impacto permanente mitigable a aquella
actividad que madifica el medio y que es susceptible de aplicar medidas atenuantes,
que contribuyan a la disminucion del impacto generado o bien la aplicacion de acciones
de compensacion que retribuyan el impacto.

T TEMPORAL. El impacto temporal es la alteracién o modificacién al medio fisico, bioldgico
0 socioecondmico, que por las caracteristicas de la actividad desarrollada se manifiesta
transitorio y sin posibilidades de ser atenuado.

t+ TEMPORAL MITIGABLE. Es la modificacion temporal del medio ambiente por una
actividad, a la cual es posible aplicar medidas de mitigaciéon que contribuyan a la
reduccién de los efectos negativos de la actividad.

Como se puede observar, esta matriz de interacciones es sensible a la duracidn del impacto potencial, y ayuda
a determinar el grado de reversibilidad del mismo, asi como su posibilidad de mitigacion.

En esta matriz se correlacionan las caracteristicas del medio con las actividades del proyecto en todas sus
etapas. En este caso las celdas presentan letras mayusculas o minusculas, con las que se indica la temporalidad
de los impactos. En el caso de impactos benéficos la celda presenta una clave por medio del sombreado de la
celda correspondiente.

CRITERIOS DE EVALUACION DE IMPACTOS

P PERMANENTE
p+ PERMANENTE MITIGABLE
BENEFICO
T TEMPORAL
t+  TEMPORAL MITIGABLE

Para la estimacion de la temporalidad del impacto analizado, se consideran dos criterios: permanente y
temporal; esto depende de las caracteristicas de la actividad que afecte el medio ambiente y su grado de
reversibilidad.
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Para denotar si existen medidas que prevengan o aminoren los efectos adversos de un impacto sobre un
elemento determinado del medio ambiente, se representa mediante un signo +, que indica la posibilidad de
mitigar dicho impacto.

La combinacién de las dos variables mencionadas, resulta en cuatro categorias para calificar el efecto del
impacto esperado: 1) permanente, 2) permanente mitigable, 3) temporal y 4) temporal mitigable.
Adicionalmente, se distingue entre los impactos de caracter benéfico y aquellos considerados perjudiciales,
con efectos negativos sobre el ambiente.

1.1. COMPONENTES AMBIENTALES E INDICADORES DE IMPACTO

Con base en la consideraciéon de que un indicador es un elemento ambiental que es o puede ser afectado por
un agente inductor (como lo son en este caso, las acciones a realizar en las diversas etapas del proyecto), se
anticipa que para todas las etapas del proyecto se podran presentar afectaciones potenciales en los
componentes ambientales que se indican a continuacion:

SUELO

ATMOSFERA

HIDROLOGIA
VEGETACION

FAUNA

MEDIO SOCIOECONOMICO

Es importante sefialar que las afectaciones que se anticipan potenciales, presentan un amplio espectro de
intensidades para cada indicador ambiental a lo largo del desarrollo de la construccién y operacién. Una vez
que se ha desarrollado el trabajo de campo y el andlisis de los datos, se tiene un panorama completo del
ecosistema en la zona donde se localiza el Hotel Gaviotas Puerto Morelos, se ha establecido cual es el estado
de conservacion de la vegetacidn en la zona circunvecina, asi como la diversidad y composicién de la fauna
que en algin momento del dia se encuentra presente en el predio o en sus inmediaciones. Con estos dos
elementos centrales de conocimiento, se realizé un analisis para definir la lista indicativa de los indicadores
de impacto ambiental potenciales, que se pueden generar a partir de la construccion y operacion del Hotel
Gaviotas Puerto Morelos. Estos indicadores se describen a continuacién:

1.2. LISTA INDICATIVA DE INDICADORES DE IMPACTO

e Suelo
=  Estructura del suelo arenoso
= Propiedades Fisicoquimicas

e Subsuelo
= Permeabilidad
= Estructura

e Atmosfera en lo relativo a la calidad del aire, por:
= Emision de gases contaminantes (calidad del aire)
= Incremento en los niveles de ruido ambiental
= Microclima (clima local)

» Geohidrologia
»  Area-volumen de infiltracion
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= Calidad del agua superficial
=  Flujos subterraneos
¢ Hidrologia superficial
*  Flujos hidroldgicos cuenca-mar
= (Calidad del agua marina
o Paisaje
= Desde la zona marina
= General de la zona
e Vegetacion de la Zona
= Vegetacion Haldfita costera
= Pastos marinos
= Algas marinas
e Fauna
= Crustaceos y moluscos
= Ictiofauna
=  Herpetofauna
= Ornitofauna
= Mastofauna
» Fauna nociva
¢ Medio Socioeconémico
= Empleo temporal y permanente
= Demanda de servicios urbanos en la zona
= Desarrollo econémico municipal
= Derrama fiscal, derechos e impuestos
= Abastecimiento de insumos y productos basicos
= Oferta turistica
= Mejoramiento urbano

1.3. CRITERIOS Y METODOLOGIA DE EVALUACION

Definidos estos componentes ambientales y los indicadores de impacto, asi como la identificacién de las
interacciones entre ambos (mediante la Matriz de Interaccidn), se procede, por ultimo, a integrar la Matriz de
Leopold modificada.

1.3.1. CRITERIOS

La aplicacion de criterios y métodos especificos de evaluacion del impacto permiten al evaluador ponderar el
efecto de la operacidn del hotel respecto de los componentes ambientales de la zona; los primeros facilitan
la valoracion de la importancia de los impactos, en tanto que los segundos, otorgan una visién integral de los
efectos de la construccién y operacién del Hotel Gaviotas Puerto Morelos.

Matriz de Leopold modificada. En cada una de las celdas de esta matriz, se anotaron los valores determinados
para la magnitud del impacto asi como su importancia; el valor dado para la magnitud se considerd a nivel del
predio y su drea de influencia; la importancia se considerd a nivel local. La escala que se empled fue del 1 al
5, ocupando sdlo los nimeros nones, con la finalidad de simplificar el nimero de categorias.



Manifestacion de Impacto Ambiental
Hotel Gaviotas Puerto Morelos

VALOR ASIGNADO MAGNITUD CONDICION QUE DESCRIBE

Se considera una magnitud baja, cuando el impacto afecta o modifica
ligeramente al elemento del medio, sin que éste pierda su integridad,

! Baja composicion, estructura o valor. Cuando el efecto del impacto pueda ser
cuantificado, éste debe afectar menos del 30 % del elemento.
Este valor de magnitud se aplica cuando la afectacion del impacto sobre el
elemento del medio es moderada, y este elemento tiene la capacidad de
3 . conservar una proporcién significativa, de al menos el 60 % de las

caracteristicas originales del elemento, ademas de tener la posibilidad de
recuperarse de manera natural y espontanea, o bien, mediante la aplicacion
de medidas de mitigacién, cuando el impacto sea negativo.

Un impacto llega a ser de magnitud alta cuando la modificacidn o afectacion
al elemento del medio es tal, que éste pierde o modifica de manera
significativa sus caracteristicas originales, por lo cual resulta imposible

5 ALTA restaurar la condicién de forma natural. En estos casos, la aplicacion de
medidas de mitigacidon resulta en medidas muy radicales y de alto costo
econdmico. Se aplica esta magnitud en una relacién en la que el efecto del
impacto es cuantificable, afectando mas del 60 % del elemento.

Para la clasificacidn de la magnitud se emplearon las siguientes categorias; 1 para la escasa, 3 para la mediana
y 5 para la fuerte. En la evaluacidon de la importancia se emplearon los siguientes criterios, 1 para la
insignificante, 3 para la significativa y 5 para la altamente significativa. En el caso de las actividades
consideradas como benéficas se colocd un simbolo + en la celda de la magnitud. Por otro lado, la importancia
es una valoracion que se aplica en funcién del valor intrinseco al elemento del medio que recibe el impacto.
Esto se refiere a que no todos los ecosistemas tienen la misma importancia, ya que no contienen el mismo
numero y tipo de especies animales y vegetales, la misma complejidad de interacciones con el medio fisicoy
las relaciones interespecificas biodependientes (competencia, predacidn, comensalismo, parasitismos, etc.).

El valor asignado a la importancia del impacto, depende en gran medida de otros atributos del elemento
afectado, que van mas alld del aspecto ecoldgico, y que incluyen aspectos tales como perdurabilidad, que
hace referencia a la duracion en tiempo de los efectos derivados del impacto; se contempla también la nocidn
del valor de los servicios ambientales, que se refieren a laimportancia de los usos tradicionales y econédmicos
de sus recursos, asi como algunas funciones ecoldgicas relevantes para el ambiente y las comunidades
humanas (rol como bio-filtro de contaminantes, captacion de agua, regulacién climatica, etc.).

Como consideracidn adicional para calificar la importancia de un impacto, se considera un factor muy dificil
de dimensionar, pero de importancia fundamental. Se trata del concepto de sinergia, que se refiere a la
alteracion producida en el ambiente que repercute mas alla de los limites del predio del proyecto, y puede
sumar otros impactos, cuyo resultado es mayor que la suma aritmética de los mismos. La importancia se
califica con un valor al impacto, por medio de los nimeros 1, 3 y 5. En caso de que el impacto sea positivo, se
le agrega el simbolo +, para indicar que el efecto en las caracteristicas del medio natural o socioeconémico,
es benéfico. El significado de los valores asignados para la importancia, se indica en el cuadro siguiente:
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VALOR ASIGNADO  IMPORTANCIA CONDICION QUE DESCRIBE

Cuando el efecto sobre algin elemento del medio carece de 6 tiene muy poco valor, ya sea
porque sus caracteristicas originales han sido afectadas anteriormente por impactos previos a

1 BAJA la realizacion del proyecto, la posibilidad de aminorar los efectos negativos o proteger sus
caracteristicas naturales mediante la aplicacion de medidas prevencién, mitigacion o
compensacion, se le considera de importancia baja.

La afectacion de un impacto es de importancia media, cuando el elemento tiene un valor de
relativa importancia, y cuando su conservacion y proteccion es de interés general para la
comunidad cientifica y la poblacién. También se considera este grado de importancia, en
funcién de la posibilidad de aplicar medidas preventivas o de mitigacion, que sean factibles de
aplicar y que sus efectos se estimen capaces de revertir el impacto adverso de manera
significativa.

3 MEDIA

Se considera que el impacto tiene importancia alta, cuando la suma de los valores intrinsecos
del elemento afectado es relevante y de consecuencias decididamente adversas, al grado que
se requiera la proteccion legal y la atencion del publico en general, asi como de la comunidad
cientifica. Normalmente los efectos derivados de una afectacién ambiental con esta calificacién
de importancia, no son reversibles de forma natural y dificilmente son mitigables a través de
acciones de prevencion.

5 ALTA

Una vez caracterizados y evaluados los impactos ambientales, se realiza una descripcidn analitica que ilustre
claramente el caracter y los alcances de los efectos adversos esperados. A partir de la descripcidn precisa de
cada impacto se derivan las medidas de mitigacion o compensacidon para aquellos que se consideren
significativos.

La aplicacidén de criterios y métodos especificos de evaluacién del impacto, permiten al evaluador estimar el
efecto ambiental de una actividad humana determinada; los primeros facilitan la valoracién de la importancia
de los impactos, en tanto que los segundos, otorgan una visiéon integral de los efectos de las acciones del
proyecto.

La identificacidon y evaluacién de los impactos ambientales potenciales que generara el proyecto en sus
diferentes etapas de desarrollo, se presentan en la matriz de interaccidon y la matriz de Leopold
correspondientes.

1.3.2. IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

La identificacion de los impactos ambientales potenciales derivados de la construccidn y operacion del Hotel
Gaviotas Puerto Morelos, se realizé por medio de la construccion de la Matriz de Interaccidn, que permite
identificar en que etapas y actividades del proyecto se pueden presentar afectaciones al medio fisico,
bioldgico y socioecondmico.

Como resultado de las diversas actividades que se realizardn durante la construccién y operacién del Hotel
Gaviotas Puerto Morelos, varios elementos del marco ambiental presentes en el predio estudiado pueden
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resultar afectados en mayor o menor medida, tanto de forma adversa como de manera positiva, gracias a las
medidas preventivas y de mantenimiento preventivo y correctivo. A continuacion se identifican los diferentes
medios que resulten modificados y se describen los procesos potenciales que pueden derivar de las distintas
actividades durante el desarrollo del proyecto y su operacién.

1.3.2.1. MEDIO FIsico

El medio fisico es un término ambiental que comprende las caracteristicas del ambiente en que se pretende
desarrollar un proyecto. El medio fisico incluye todos los elementos abidticos que influyen en el estado actual
de un ecosistema. El primer elemento fisico del ambiente es el suelo, que a su vez esta conformado por tres
aspectos: la estructura del suelo, sus propiedades fisicoquimicas y su erosion.

También comprende los elementos hidroldgicos que puedan transcurrir en la zona de influencia del proyecto,
incluyendo los escurrimientos superficiales y los sistemas hidrdulicos subterraneos. Por ultimo, se considera
la masa gaseosa o atmdsfera que se encuentra en contacto con la zona de actividades operativas, tanto en
sus aspectos de composicion quimica y propiedades, como en su papel como medio de dispersidn
(contaminantes, polvos, etc.) y conduccién (ruido, temperatura, etc.).

e Suelo y subsuelo.

Para identificar los impactos que afectardn al suelo, se consideran caracteristicas tales como su estructura y
propiedades. El suelo es uno de los elementos abidticos que con mayor frecuencia resultan alterados en sus
caracteristicas elementales, como resultado de su pérdida por erosién o remocién, recubrimiento con
material de relleno y alteracién en sus propiedades quimicas o fisicas por contaminacién con materiales de
construccion, combustibles o lubricantes provenientes de la maquinaria usada en el proyecto, asfaltado de
vialidades, asi como por el mal manejo de los desechos generados por los trabajadores de obra.

Cualquier actividad que implique dejar expuesta una superficie determinada de suelo, lo hace susceptible al
desgaste fisico por erosién a causa de la accion del ambiente como son el viento, la radiacidn solar o el arrastre
de las particulas de sustrato por corrientes de agua superficiales durante la época de lluvias, por lo que
cualquier obra que coadyuve en la permanencia de areas sin alteracién tendra un impacto benéfico, como lo
son las areas verdes del proyecto.

El subsuelo por su parte, resulta afectado cuando se realizan actividades de nivelacién y relleno, zanjado para
la introduccién de tuberias hidraulicas o eléctricas, y la construccién de obra civil.

La estructura del suelo, no sera afectada por la construccién del proyecto, debido a que la totalidad de la
superficie se encuentra desprovisto de vegetacién. Sin embargo la nivelacion del terreno generara particulas
al aire que pueden ser transportadas por los vientos hacia la cuenca donde se desarrolla el humedal o hacia
la zona marina. Debido a que se trata de un estrato arenoso, en el predio no se presenta un suelo consolidado.

La dispersion de particulas es Temporal (t+) con medidas de mitigacién (como el riego de los materiales antes
de su manejo) de baja magnitud e importancia (1) debido a que la actividad serd de corta duracién. Esta
dispersidn serd mitigada con acciones como la reforestacion y la jardineria y el mantenimiento permanente
de las dreas recreativas.
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Sin embargo, actividades como las excavaciones hasta nivel del sétano, la cimentacion e hincado de pilas de
cimentacién, asi como la construccion de la alberca, superaran el grosor de la capa superficial de arena, por
lo que estas obras alcanzaran los estratos mas profundos, afectando su estructura en las zonas muy puntuales
donde se realicen las excavaciones.

Por lo anterior, estos impactos se consideran Permanentes (P) de magnitud mediay baja, pero de importancia
baja (1), por lo puntual de estos trabajos, tanto en tiempo como en espacio.

La permeabilidad del subsuelo serd afectada por la construccién de las plataformas de cimentacion y la
construccion de las albercas, ya que actualmente el sustrato arenoso es permeable y las aguas de lluvia
pueden infiltrarse con facilidad al subsuelo.

Estas afectaciones se consideran permanentes (P) y permanentes con medidas de mitigacién (p+), con una
magnitud baja (1) debido a que la superficie de afectacion es relativamente pequefia con respecto a la
superficie total del terreno.

Las propiedades fisicoquimicas del suelo podrian verse impactadas por actividades como las excavaciones y
la cimentacion por el uso de maquinaria de la que pueden escurrir libricantes o combustible, asi como durante
la etapa de operaciones del proyecto, sin embargo, con la fase de pruebas de los equipos y su mantenimiento
preventivo permanente a instalaciones y sistemas, se consideran impactos benéficos permanentes (P),
aungue de baja magnitud e importancia (1).

o Atmosfera.

La generacion de gases contaminantes se producird en algunas etapas del proyecto, generados por los
motores chicos y grandes de la maquinaria a utilizar, por ejemplo durante la nivelacion del terreno y las
excavaciones hasta nivel del sdtano. Estas actividades seran temporales, al igual que los impactos causados y
tienen medida de mitigacion (t+). Se consideran de baja magnitud e importancia debido al lapso tan corto en
que estaran dentro de obra.

En cuanto al ruido ambiental, casi todas las obras durante la preparacidon del terreno y la etapa de
construccion seran causantes de ruido, sobre todo por maquinaria, sin embargo serd de poca importancia
debido al corto lapso en el que se llevaran a cabo las obras, el buen estado de la maquinaria a utilizar, asi
como los bajos niveles de ruido causados por la maquinaria. Es un impacto temporal con medida de mitigacion
(t+) con baja importancia y baja magnitud.

El microclima sera muy poco afectado y en todo caso beneficiado. La nivelacidon del terreno y la construccion
de plataformas de cimentacién son dos actividades que provocaran un aumento en la temperatura en este
predio en particular, pero teniendo en cuenta que el predio esta desprovisto de vegetacidn, se considera un
impacto de baja magnitud e importancia (1) temporal (t) y con medida de mitigacion (+).

El programa de reforestacién y jardinado con especies nativas, el mantenimiento de jardines sin fertilizantes
y el mantenimiento de las areas de conservacidon de manglar, ayudaran a disminuir los efectos adversos en el
microclima, por lo cual estas actividades son benéficas permanentes (P) aunque de baja magnitud e
importancia (1).
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e Geohidrologia

El drea y volumen de agua que puede infiltrarse hacia el subsuelo se veradn disminuida por la construccién de
la plataforma de cimentacidn al igual que con la construccidn y equipamiento de albercas. Se considera que
en el caso de la plataforma, por sus dimensiones, representara un impacto permanente y sin medidas de
mitigacion por ello la magnitud es media (3) aunque de importancia baja (1). En el caso de la alberca, por
tratarse de una superficie mas pequeiia, resulta poco significativa con respecto a la totalidad del predio, por
ello la magnitud e importancia del impacto son bajas (1) y se considera que este impacto es permanente sin
medida de mitigacién.

Con respecto a la calidad del agua superficial, se considera que los trabajos de obras provisionales, de
carpinteria, canceleria, ebanisteria y plomeria, pueden generar impactos potenciales por la dispersion o
escurrimientos de solventes y otras substancias que se utilizan en estos trabajos, que en caso de un manejo
inadecuado o por accidente, pueden generar derrames contaminantes. A pesar de lo anterior, estos impactos
son perfectamente prevenibles y existen medidas de mitigacién para los mismos. Por lo anterior, se
consideran impactos temporales con medidas de mitigacidn (t+) con baja importancia y baja magnitud.

Con relacidén a los flujos subterraneos, se anticipan afectaciones por las excavaciones hasta nivel del sdtano
y la cimentacidn e hincado de pilas. Sin embargo el impacto sobre estos flujos subterraneos no es significativo,
ya que al encontrarse sobre el litoral costero, estas construcciones no afectan la unidad hidrolégica de la zona
ni se prevé afectacidn alguna por la construccion de pilotes, sobre acuifero alguno.

e Hidrologia superficial

Con respecto a los flujos hidrolégicos cuenca-mar, los trabajos nivelacién del terreno pudieran afectar
cualquier tipo de escurrimientos que en situacion de precipitaciones extraordinarias pudieran desfogar aguas
acumuladas en la cuenca del humedal hacia el mar. Estas descargas excepcionales normalmente se presentan
a través de bocas de tormenta que incluso pueden ser subterraneas. Sin embargo, en la zona donde se localiza
el predio a desarrollar, no se tienen antecedentes de formacién de bocas de tormentas temporales o de algun
desbordamiento de aguas desde la cuenca, por lo que este supuesto es muy improbable.

Con respecto a la calidad del agua de la laguna de inundacidn que se encuentra al oeste del predio, debido a
su distancia, resulta improbable que puede recibir particulas de polvo y otros materiales de la construccion,
que pueden ser arrastrados por el viento y depositados en el espejo de agua, que si bien son elementos
totalmente inertes y biodegradables para el medio ambiente, temporalmente podrian dar un mal aspecto al
agua.

Lo mismo podria presentarse para el caso de la zona marina, hacia la cual podrian ser arrastrados polvos o
particulas en forma de spray por el viento. Por tanto esta actividad se considera un impacto temporal (T)
mitigable de poca magnitud (1) pero mediana importancia (3) en caso de que se presentaran estos transportes
de materiales por vientos.

De igual forma, los trabajos de jardineria sin fertilizantes en tierra y la recoja de basura diaria en toda la
superficie de la obra, y el riego diario de la zona de obra para evitar la dispersion de tierra y polvo, tendran un
impacto positivo (P) en el ambiente lagunar y marino, al evitar el origen de dichas fuentes de contaminacion.
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e Paisaje

Para la valoracién de este tipo de impactos causados por la presencia de las obras que puedan ser observados
desde la zona turistica marina y desde la playa, se tomaron en cuenta los siguientes aspectos:

1. Un paisaje existe siempre y cuando haya personas que lo perciban.

El ambiente circundante tiene muchos elementos de infraestructura turistica.

3. Las estructuras a construir podran ser “aisladas” en buena medida con la construccidn de un tapial
bien habilitado, pintado con un color neutro que se pierda en el entorno, de manera que las obras y
actividades de la construccién queden ocultos a la vista de los turistas y la gente local.

N

De esta forma, considerando que el sitio es observado solo por quienes pasan en embarcaciones motorizadas
y también algunos veleros en la zona marina y por los paseantes que caminan en la playa, se considera que
las obras hasta antes de la colocacién del tapial y cuando las obras crezcan hasta rebasar la visual del tapial,
tendran un impacto visual temporal (T) de baja magnitud e importancia (1) sin medida de mitigacién. Ya en la
operacion de dichas estructuras, el impacto sera permanente (P) pero sin gran impacto en el paisaje actual

(1).

Como casi toda obra en proceso, la construccién del proyecto tendra un impacto visual negativo, aunque de
baja magnitud e importancia (1) y temporal con medida de mitigacion (t+). Por otro lado, la siembra de arboles
y especies haldfita tendra un impacto benéfico permanente (P) para el paisaje.

Una vez construido el Hotel Gaviotas Puerto Morelos, el paisaje costero con su franja de instalaciones e
infraestructura turistica de alto valor estético, se vera beneficiado al desaparecer una zona abandonada,
desmontada para dar lugar a una infraestructura turistica bien disefiada. Este impacto serd benéfico
permanente (P) de baja magnitud e importancia (1).

1.3.2.2. MEDIO BIOLOGICO

e Vegetacion

Aungque en el predio no se registran las plantas haléfitas que originalmente poblaban esa zona, en algunas
areas de sus colindancia y un pequefio manchdén de herbdceas que se desarrolla al fondo del predio, brinda la
posibilidad de realizar el rescate de plantas de vegetacion haléfita, tales como la rifionina y el lirio de mar.
Estos trabajos tendran un impacto benéfico permanente (P) aunque de baja magnitud e importancia (1) dado
el pequefio tamafio del predio, la baja cantidad de ejemplares susceptibles de rescate y la abundancia de
estas especies en el entorno.

La vegetacion acuatica conformada por los pastos marinos y algas marinas son susceptibles de sufririmpactos
causados por las obras. La nivelacion del terreno y el hincado de los pilotes de cimentacién y las excavaciones
hasta nivel del sétano, produciran polvo y particulas de naturaleza diversa, que pueden ser arrastradas por
los vientos y ser dispersadas sobre la zona marina, afectando a estos componentes de la biota marina por la
aportacién de materiales con potencial contaminante. Por lo anterior se anticipan impactos negativos a estas
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comunidades marinas, si bien se trata de impactos de baja magnitud e importancia (1), temporales y con
medidas de mitigacion (t+).

e fauna

Algunos crustaceos que viven en los humedales pueden resultar afectados durante su migracién al mar para
desovar. Tal es el caso de la migracién del cangrejo azul (Cardisoma guanhumi), una especie catalogada como
amenazada, por lo que su conservacion es seguida de cerca por las autoridades mexicanas y grupos
conservacionistas. Esta migracién se lleva a cabo desde los humedales hacia la playa, en los meses de
septiembre y octubre, cuando se presenta luna llena y por lo tanto las mareas mas altas de afio, y la época de
lluvias ha cesado.

Por lo tanto, se deberan tomar las medidas necesarias para que durante los meses de septiembre y octubre
se proteja a esta especie, en el caso de que llegara a transitar por la zona de la obra. Aquellos individuos que
puedan interrumpir su viaje debido al tapial de la obra, deberan ser capturados y transportados
cuidadosamente hasta el mar.

Este grupo de fauna pudieran resultar afectados de manera temporal (t) durante los trabajos de nivelacion
del terreno donde se construird el proyecto, y al momento de que se realicen las excavaciones hasta el nivel
de sétano, aunque con medida de mitigacidn (+). Este impacto se considera de baja magnitud (1) ya que son
pocos los ejemplares existentes, pero de importancia media (3) ya que esta especie es considerada
amenazada en la normatividad ambiental mexicana.

Por otro lado, los trabajos de recoja de basura y el mantenimiento de jardines sin fertilizantes evitard que
elementos y sustancias extrafias ingresen y permanezcan en la zona, lo que evitara que afecten a estos
crustaceos. Este impacto es benéfico permanente (P) aunque de baja magnitud e importancia (1).

A pesar de que el proyecto no afectara areas marinas, se considera potenciales afectaciones a la ictiofauna
debido a los trabajos de movimientos de tierra que pudieran generar polvos y particulas de naturaleza diversa,
que pueden ser arrastradas por los vientos y ser dispersadas sobre la zona marina afectando a estos
componentes de la biota marina por la aportacién de materiales con potencial contaminante. Por lo anterior
la limpieza de terreno y la colocacion del tapial para delimitar el drea de trabajo se consideran impactos
positivos para esta comunidad ictica, si bien se trata de impactos de baja magnitud e importancia (1),
temporales.

Por el contrario, los trabajos de recoja de basura y el mantenimiento de jardines sin fertilizantes evitara que
elementos y sustancias extrafias ingresen y permanezcan en el agua, lo que evitard la contaminacién del agua.
Este impacto es benéfico permanente (P) aunque de baja magnitud e importancia (1).

Herpetofauna. A pesar de que durante el tiempo en que se realizaron los trabajos de caracterizacion
ambiental en el predio, no se registré la presencia de reptiles, es muy probable que sobre su superficie
transiten pequefias lagartijas o iguanas provenientes de las inmediaciones. Por lo cual, se recomienda que
previo a las labores de obra, se realicen trabajos de ahuyentamiento, de manera que se refugien en sus
madrigueras de las areas colindantes. Por lo tanto, se considera que la limpieza de terreno y la colocacién del
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tapial para delimitar el area de trabajo, asi como el rescate y propagacion de plantas, representan impactos
positivos para este grupo de especies, los impactos se consideran de baja magnitud (1) e importancia (1).

Por otro lado, aunque estas playas no son consideradas como especialmente importantes en el estado como
playas de anidacién de las tortugas marinas, siempre existe la posibilidad del arribo potencial de estas
especies marinas hacia las playas de la zona para realizar su anidacion.

A partir de la publicacion de la NORMA Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, que establece las
especificaciones para la proteccién, recuperacién y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su
habitat de anidacidn, publicada el 1 de febrero de 2013 en el Diario Oficial de la Federacién, se cuenta con un
instrumento regulatorio obligatorio y de caracter especifico, enfocado a atender la problematica de las areas
de anidacion de estos reptiles, para estandarizar las actividades de manejo para la proteccidn del habitat de
anidacién, de las hembras anidadoras, sus nidos y crias, desde su llegada a la playa hasta la entrada de las
crias al mar, incluye la proteccidn de nidos sea in situ o en corrales, medidas precautorias y la observacidn de
las tortugas marinas, sus nidos y sus crias.

Para estar en condiciones de hacer frente a un posible arribo de tortugas en el frente de playa del hotel, se
plantea canalizar los esfuerzos del hotel para la proteccién a la tortuga marina, formando parte del Programa
de Proteccién a la Tortuga Marina en la Zona costera del municipio, que realiza anualmente la Direccion de
Ecologia del Municipio de Puerto Morelos y la direccién del Parque Marino Arrecifes de Puerto Morelos.

Por lo anterior, la vinculacién del hotel al Programa de Proteccion a la Tortuga Marina de las autoridades de
la zona, se califica un impacto positivo permanente (P) para la proteccidn de estas especies de reptiles
marinos, con una magnitud e importancia bajas (1) debido a lo reducido de su dmbito de aplicacion.

Ornitofauna. Las aves no veran reducido su habitat en la zona del terreno debido a que la limpieza del mismo
no representara un desmonte de la vegetacion. Sin embargo el uso del espacio abierto que actualmente
existe, podra representar algin impacto para este grupo de fauna, lo mismo que la realizacién de todas las
actividades de construccidn, por lo que las aves seran alejadas por los ruidos y actividades de la obra,
calificandose este impacto como permanente con medida de mitigacion (p+) de baja magnitud e importancia

(1).

Por otro lado, el programa de reforestacidn y jardinado representaran una gran mejora de la zona respecto
de la avifauna, ya que encontrara alimento y refugio en esta nueva cobertura vegetal.

La siembra de arboles y plantas halofitas en el proyecto, aumentara el habitat para aves, siendo este un
impacto benéfico permanente (P) aunque de baja magnitud (1) e importancia (1) debido a lo reducido del
proyecto.

Mastofauna. Durante los trabajos de campo que se realizaron para la caracterizacion del predio, no se registré
la presencia de ningiin mamifero.

Por otro lado, se estima que las poblaciones de murciélagos frugivoros que se desplazan por toda la zona, se
veran beneficiados con los trabajos de reforestacidon con especies nativas de plantas, ya que les ofreceran
resguardo y alimentacién a través de los frutos que producen.



Manifestacion de Impacto Ambiental
Hotel Gaviotas Puerto Morelos

En general, a pesar de la ausencia de mamiferos en la zona, animales de este grupo que pudieran transitar
por la zona podrian resultar afectados por la realizacidon de muchas de las actividades de construccién exterior,
por lo que se veran ahuyentados por los ruidos, calificindose este impacto como permanente con medida de
mitigacién (p+), pero de baja magnitud e importancia (1).

Fauna nociva. Desde el momento en que inicien los trabajos preliminares, se empiezan a generar las
condiciones para la proliferacion de fauna nociva. Los trabajos de recoja permanente de basura, asi como el
mantenimiento preventivo de instalaciones, evitara el establecimiento de fauna nociva como ratasy ratones,
moscas, termitas, etc. Este impacto sera benéfico permanente (P), de baja magnitud (1) e importancia (1).

1.3.2.3. MEDIO SOCIOECONOMICO

La construccién y operacion del proyecto generard empleo temporal para un total de 100 trabajadores de Ia
construcciéon y empleo permanente para aproximadamente 25 prestadores de servicios y administracién
durante la operacién. Durante todas las etapas de preparacién del sitio y construccidn habra impactos
positivos para el empleo temporal, aunque considerando la baja cantidad de personal requerido, este impacto
serd de baja magnitud (1) aunque de importancia media (3). De la misma forma, los empleos permanentes
generados seran de importancia media, por lo que el impacto tiene baja magnitud (1) pero de importancia
media (3).

Un aspecto negativo de todo desarrollo, es el incremento en la demanda de servicios publicos municipales,
entre los cuales se destaca la demanda para los servicios de transporte, vigilancia policiaca, demanda de agua
potable, servicio de limpia y recoleccién de basura, vivienda, alumbrado publico, etc.

En conjunto todos estos servicios publicos tendran un incremento a lo largo de todas las etapas del proyecto,
incluyendo la operacion, en especial los refrentes a los trabajos de limpia y recoja de los desechos generados
durante la obra de construccién y la operacién; aunque considerando el tamafio del proyecto, esta demanda
serd de baja magnitud (1) e importancia (1), ya que ademas se reduciran los volumenes de residuos sélidos
gracias a la separacion de los mismos de acuerdo a su naturaleza.

El desarrollo econémico municipal se vera favorecido permanentemente (P) al ofrecer una nueva fuente de
ingresos, de especial relevancia en eta primera etapa del municipio de Puerto Morelos, que requiere recursos
para iniciar su administracién independiente. Estos recursos via impuestos y derechos, favorecera el
desarrollo municipal de manera permanente (P) con baja magnitud pero de importancia media (3).

La operacion del Hotel Gaviotas Puerto Morelostendra un impacto benéfico permanente (P) para las arcas
municipales, al permitir el ingreso de dinero por concepto de pago de impuestos prediales, permisos
municipales, permisos de uso de zona federal, etc., aunque de baja magnitud (1) e importancia media (3).

Evidentemente, los insumos que requerira el Hotel Gaviotas Puerto Morelos durante su construccidn y
operacion permitirdn que los distintos proveedores vean favorecidos sus ingresos, esto constituye un impacto
benéfico temporal (T). La magnitud e importancia de este impacto econdmico variard de acuerdo al
proveedor, pero considerando el tamafio de la obra, se puede considerar que tendra una baja magnitud e
importancia media (3).
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La oferta turistica se vera incrementada durante la operacidn del proyecto con la oferta de este nuevo centro
de hospedaje turistico, por lo que tendremos un impacto benéfico para la oferta turistica del puerto y del
municipio. Si consideramos cada una de las diferentes etapas del proyecto separadamente, este impacto es
permanente (P) de baja magnitud (1) e importancia media (3), pero si lo consideramos en su conjunto, el
nuevo Hotel Gaviotas Puerto Morelos tendra un impacto de importancia y magnitud medias (3) en la oferta
turistica. La sustitucién de un predio abandonado por uno con una infraestructura de calidad y visualmente
agradable tendrd un impacto positivo permanente (P) en el ambiente turistico de la zona hotelera del puerto,
con una magnitud e importancia medias (3).

1.4. CONCLUSIONES DEL ANALISIS DE IMPACTO AMBIENTAL

El resultado del andlisis de las matrices elaboradas para la construccion, operacién y mantenimiento del Hotel
Gaviotas Puerto Morelosindican que en términos generales no hay impactos ambientales negativos
importantes en el medio natural y por tanto es factible su construccion y operacion.

Se identificaron un total de 235 impactos ambientales potenciales. De ellos 140 son impactos benéficos
(59.57%), los otros 95 impactos (40.43%) son adversos. Sin embargo de estos Ultimos, Unicamente 6 (6.31%)
son permanentes sin medida de mitigacién y ninguno es temporal sin medida de mitigacion. De estos
impactos permanentes que no cuentan con medida de mitigacion, 4 son de magnitud media pero de
importancia baja, mientras que el resto corresponden a impactos de baja importancia y magnitud. De los 235
impactos detectados, 82 son permanentes, y de éstos son 62 benéficos y solo 20 adversos, de éstos ultimos
13 son permanentes adversos pero con medida de mitigacion. Del total, 151 impactos son temporales (79 de
ellos benéficos) y 72 temporales adversos con medida de mitigacion.

Los impactos de baja magnitud predominan sobre el resto. Del total de los impactos registrados, 231 impactos
(98.30%) fueron catalogados como de baja magnitud, 4 (1.70 %) de mediana magnitud y ninguno de alta
magnitud. De igual manera, los impactos adversos de baja importancia fueron casi la totalidad ya que el
andlisis de las matrices indica que 94 impactos adversos (98.95 %) fueron considerados de baja importancia,
1 (1.05%) de mediana importancia y ninguno de alta importancia.

De los 140 impactos benéficos 79 (56.43 %) son temporales, correspondientes en su gran mayoria al contexto
socioecondmico, particularmente en las fases de preparacién del sitio y construccidn. El resto de los impactos
benéficos 61 (43.57 %) son permanentes, muchos de ellos también en el contexto socioecondémico, pero 69
de todos impactos benéficos se identificaron en los medios biolégico y fisico, como un reflejo del bajo impacto
que tendra la obra y operacién del proyecto.

En conclusién, el andlisis de las matrices indica que la construccidn, operacién y mantenimiento del proyecto
Hotel Gaviotas Puerto Morelos, tendra pocos impactos ambientales de escasa importancia, la mayoria de
ellos mitigables. Asi mismo, los numerosos impactos benéficos en el contexto socioeconémico compensan
positivamente el anadlisis. Todo esto permite evaluar el proyecto como viable para su construccién y
operacion.
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Vi MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

1. DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS DE MITIGACION O CORRECTIVAS POR COMPONENTE
AMBIENTAL.

A continuacidn, se enlistan las medidas de prevencién, mitigacidon y compensacién, identificadas como las
mas relevantes para disminuir de manera significativa el alcance de los impactos ambientales adversos
detectados para la construccién y la operacién del Hotel Gaviotas Puerto Morelos. Se trata de medidas de
compensacién, mitigacion y correctivas, aplicables para cada una de las etapas del proyecto y del medio fisico,
biolégico y sosioeconémico.

1.1. MEDIO FisicO

Suelo. El uso de maquinaria durante las obras siempre representa un riesgo de producir derrames e
combustible, ahitivos o lubricantes, por lo que serd un factor a considerar durante toda la obra, de manera
que se evite la contaminacién del suelo y los acuiferos. Para prevenir la contaminacion del suelo por
hidrocarburos, la maquinaria utilizada debera estar en buenas condiciones mecdnicas y no se permitira la
carga de combustible en el sitio. La utilizacién de la maquinaria deberd normarse por programas y sistemas
de control de derrames de combustibles y equipos.

Solamente se afectaran las areas autorizadas para la construccidn del hotel, sin realizar obras o actividades
en las zonas aledafias a la obra, a fin de evitar impactos adversos no anticipados e innecesarios.
Adicionalmente, para evitar el acceso no permitido de maquinaria pesada y/o de personal a estas éreas, el
constructor deberd supervisar y apegarse a las restricciones ambientales y urbanas propuestas en el
Reglamento Interno de Construccién. De igual forma, cualquier infraestructura temporal serd construida en
areas que posteriormente seran ocupadas dentro del mismo proyecto.

Para minimizar la erosidn en las areas de trabajo las actividades de nivelacidn del terreno y excavaciones, para
las diferentes construcciones se iran haciendo de manera gradual y paulatina, conforme se avance en la obra
civil, de manera que se evite que algunas areas del terreno permanezcan expuestas innecesariamente durante
periodos largos de tiempo.

Los recursos minerales que se utilicen durante las diferentes etapas del desarrollo deberan provenir de bancos
de material que cuenten con los permisos correspondientes para su extraccidn. En la red de drenaje sanitario
se empleara tuberia de PVC para reducir el riesgo de fugas e infiltraciones.

Se evitara la acumulacién de residuos soélidos a fin de impedir la generacion de malos olores y su dispersion a
la atmésfera, trasladandolos periddicamente a los sitios que determine la autoridad municipal para su destino
final.

Subsuelo. La reduccién en la permeabilidad del subsuelo ocasionada por la losa de cimentacién construida
como basamento del hotel, serd compensada con la creacion de las dreas verdes y jardinadas, lo que permitira
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contar con una amplia superficie permeable y que ayudara a la regeneracion del subsuelo por la accién
biolégica de las plantas y fauna subterranea.

Para prevenir la contaminacién del suelo por aceites e hidrocarburos, la maquinaria estara siempre en buenas
condiciones mecanicas y no se permitira la carga de combustible dentro de la obra ni realizar mantenimiento
a la maquinaria.

También se debera evitar la acumulacién de residuos de alimentos de los trabajadores, a fin de impedir la
proliferacién de malos olores y fauna nociva, por lo que la recolecta de residuos se realizara con la frecuencia
necesaria. Con estas dos medidas se amortiguaran los efectos mecanicos de afectacion por basura sepultada.

Atmosfera. Todas las actividades que requieran la utilizacion de motores de combustién interna estaran
vigiladas para que las maquinas siempre estén en perfectas condiciones mecanicas, reduciendo al minimo la
emision de gases contaminantes. Entre las actividades mencionadas durante la construccidn estan la limpieza
y nivelacién del terreno, el hincado de pilotes para la cimentacién, el relleno con sascab y las obras civiles.

Se evitara el uso innecesario de vehiculos automotores y maquinarias en el proceso de preparacion del sitio
y en la construccidn. Los niveles maximos permisibles de ruido en fuentes méviles como automoviles,
autobuses, camiones, tracto-camiones y similares, deberan ajustarse a la Norma Oficial Mexicana-080-
SEMARNAT-94. Los niveles de ruido generado por practicamente todas estas actividades podran ser
atenuados también con el adecuado funcionamiento de la maquinaria a utilizar y se aislara del exterior
mediante la construccidn del tapial de madera. Durante el desarrollo de la obra siempre se mantendrd en
buen estado mecanico la maquinaria.

Los escombros y las areas donde se generen polvos seran rociados periédicamente con agua para evitar la
dispersidn de polvo hacia las areas vecinas y la zona marina. Los materiales que se utilicen durante la etapa
de construccion deben provenir de bancos de material autorizados o bien de casas comerciales establecidas.

Durante la aplicacidn de acabados, deberan usarse productos que no dafien la capa de ozono. Los equipos
refrigerantes no utilizardn compuestos cloro-fluoro-carbonados (CFC), que dafien la capa de ozono.

Para contrarrestar el incremento en la temperatura ambiental causado por la reduccidon de la cobertura
vegetal y su posterior reemplazo por asfalto y concreto, en las dreas verdes y jardinado se deberan
introducirse especies arbdreas nativas de copa extendida.

Durante todas las etapas de la obra se evitara el fecalismo al aire libre, por lo que se colocardn letrinas o
sanitarios portatiles a razén de uno por cada 10 a 20 trabajadores, estratégicamente distribuidos en toda la
zona de obra. La empresa contratada debera dar el mantenimiento adecuado. La constructora debera colocar
letreros donde prohiban defecar al aire libre.

Durante el desarrollo de las actividades estard prohibido el uso del fuego como medio para la disposicién final
de residuos, materiales o sustancias.

Los materiales de construccion y los residuos solidos generados, asi como el transporte de tierra y basura en
camiones fuera del sitio de la obra, deberan ser humedecidos antes de cargarlos, y los vehiculos que los
trasladen deberdan estar cubiertos con una lona para evitar la dispersién de particulas de arena o grava.
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Microclima (clima local). El despalme del terreno y su nivelacidn podra cambiar el microclima al aumentar la
radiacion solar incidente sobre el suelo. Para mitigar esto se propone substituir la vegetacién herbacea
existente por plantas nativas y de ornato en las dreas de jardines del proyecto.

Geohidrologia. Si bien la relacidn drea-volumen de infiltracion que actualmente presenta el predio se vera
reducida por la construccién del hotel, ésta serda minima, compensandose con el area que permanecera
permeable en todo el predio y las dreas de jardinado. La calidad del agua superficial hace referencia a los
flujos hidricos que por escurrimiento puedan alcanzar el subsuelo, particularmente agua pluvial, y que pudiese
arrastrar consigo algun contaminante.

Por lo anterior, en las obras de construccidn cualquier fuga de aceites o combustibles provenientes de la
magquinaria o vehiculos, puede afectar negativamente la calidad del agua subterranea, incluyendo la
magquinaria utilizada para hincar los pilotes y la realizacién de las plataformas de cimentacién. Etos trabajos
deberdan realizarse exclusivamente en las dreas determinadas para el sembrado del proyecto y con maquinaria
en buen estado de mantenimiento para evitar fugas y accidentes de vertidos.

De igual forma, durante las labores de mantenimiento, particularmente los retoques de pintura, podrian
provocar que solventes o pinturas caigan al suelo y éstos sean arrastrados por las lluvias al subsuelo y el
acuifero. Para evitar que esta situacion se presente, en las areas donde se realicen estos trabajos se deberan
colocar lonas en el suelo que capten los posibles escurrimientos de pintura.

En cuanto a los flujos subterraneos, se establecié que la mejor manera de minimizar la afectacién a los mismos
es la cimentacién con pilotes, siendo ésta en si una medida de mitigacidn, ya que no representan una barrera
que el flujo subterraneo no pueda librar. Por lo anterior, las corrientes del subsuelo solo podrian ser afectadas
por los pilotes que sostendran el proyecto, pero que no representan una barrera continua, sino solo
elementos separados de cimentacion, por lo que no se obstaculizan los flujos geohidrolégicos.

Hidrologia superficial. Para garantizar la calidad del agua marina, todas las actividades de drenado y cambios
de aceites de maquinaria, seran llevadas a cabo en los sitios que las empresas constructoras tienen destinados
para ello en sus talleres propios, donde se encuentra dicha maquinaria. Ninglin contenedor sera movilizado a
través de la playa o zonas con suelo permeable para evitar la infiltracion a través del suelo y que sea
transportado por las corrientes subterraneas hacia el mar.

En caso de no transportarse inmediatamente el cascajo a su sitio de disposicién, los cimulos deberan ser
cubiertos con lonas para evitar la dispersion de tierra y polvo por efecto de las brisas.

Paisaje. Las alteraciones que durante la realizacidn de la obra se presenten al paisaje observado desde el Mar
Caribe por quienes pasan en embarcaciones motorizadas y también algunos veleros en la zona marina y por
los paseantes que caminan en la playa, se atenuaran mediante la colocacidn de un tapial bien construido,
pintado con un color neutro que se pierda en el entorno, de manera que las obras y actividades de la
construccion queden ocultos a la vista de los turistas y la gente local.

Para reforzar esta medida fundamental, solamente se permitira el acceso al area de construccion a personas
autorizadas para la realizacion de las obras del hotel y para evitar el acceso innecesario de maquinaria pesada
y/o de personal a la zona turistica, de manera que el paseante no perciba las obras y actividades que se
realizan tras el tapial.
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Ya durante la operacion del hotel, el paisaje costero con su franja de instalaciones e infraestructura turistica
de alto valor estético, se verad beneficiado al desaparecer una zona abandonada, para dar lugar a una
infraestructura turistica bien disefiada.

1.2. MEDIO BIOLOGICO

Vegetacion. No se anticipan impactos sobre este recurso natural, toda vez que el predio no cuenta con una
cobertura vegetal, con exepcion de unos pequefios manchones de vegetacion secundaria (pastos y plantas
cubridoras) que se presentan al fondo del predio. Por esta razon, no se realizara ningln programa de rescate
de vegetacion. Sin embargo, la falta de vegetacidn sera enriquecida con los trabajos de reforestacién y
jardineria del proyecto, con plantas nativas propias de la duna arenosa, que serdn complementadas con
plantas de ornato para forestar los jardines y las dreas verdes del hotel.

La jardineria y reforestacion debera realizarse con flora nativa, asi como con especies de origen tropical, que
no afecten y representen una amenaza invasiva para las zonas con vegetacion regional. Se recomienda llevar
a cabo esta actividad con especies incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

Para el mantenimiento de las dreas verdes sdlo se emplearan los quimicos y fertilizantes aprobados por la
CICOPLAFEST (organofosforados de tercera generacion). En estas dreas jardinadas no se permitira la siembra
de especies consideradas como invasoras o cualquier otro género capaz de introducir plagas propias de ellas,
ni desplazar a la flora nativa. Se aplicara la normatividad vigente en materia de proteccién y conservacién de
las especies de flora.

Se deberd proporcionar un mantenimiento adecuado a las plantas sembradas en las dreas verdes del
proyecto. Esto incluye entre otras actividades, el deshierbe, riego y aporte de tierra y nutrientes, asi como
una observacion permanente para detectar a tiempo posibles ataques de plagas o enfermedades permitiendo
un oportuno control del problema.

El pintado durante la construccion y mantenimiento de los edificios puede causar que algunos ejemplares de
vegetacidn sean afectados, para evitarlo se cubrirdn temporalmente con una lona protectora que recibira
cualquier salpicadura de pintura que accidentalmente cayera. Esta lona serd retirada inmediatamente
después de terminar las labores de pintura.

Fauna. En el predio donde se desarrollara el proyecto no se registrd la presencia de especies de fauna que
pudieran resultar sujetas de rescate, ya que la mayor parte son aves que se mueven libremente entre las
diferentes dreas verdes de la zona.

Los animales terrestres que pudieran ingresar hacia las dreas de trabajo, seran capturados y reubicados en
areas naturales cercanas al sitio del proyecto. Asi mismo, todos los trabajadores que estén en la obra seran
capacitados para evitar afectar a cualquier ejemplar que observen.

Los crustaceos terrestres que lleguen a salir hacia las areas de trabajo, seran capturados y reubicados en areas
colindantes al sitio del proyecto, o bien en la zona de manglar mas cercana al proyecto, especificamente al
tratarse de los cangrejos azules que mighran al mar durante su época reproductiva en los meses de
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septiembre y octubre, para evitar que ingresen al sitio de obra y puedan ser arrollados por los automotores o
por alguna otra actividad de construccion.

El sembrado de plantas servird como medida de mitigacidon para minimizar los efectos de la limpieza del
terreno y su nivelaciéon sobre la ornitofauna, ademas que una vez plantadas, las plantas servirdn de zona de
perchado, alimentacion, refugio y anidacion.

El ruido generado por el hincado de los pilotes ahuyentard a las aves, y para ello sera obligatorio que la
magquina piloteadora esté en perfectas condiciones mecanicas para reducir el volumen de ruido, asi como
optimizar el tiempo de trabajo y terminar lo mas rapido posible.

Por ninglin motivo se permitird cazar o molestar a la fauna silvestre. Se recomienda la colocacién de letreros
preventivos, los trabajadores de la obra deberan ser instruidos al respecto, para evitar alterar el
restablecimiento de las poblaciones.

La fauna se vera alterada por el ruido derivado del empleo de la maquinaria, por lo que ésta debera estar
provista de silenciadores a fin de mitigar el impacto. Se aplicara la normatividad vigente en materia de
proteccion y conservacion de las especies de fauna.

Las instalaciones provisionales deberdn mantenerse limpias y deberan cumplir con las normas de higiene que
marca la Secretaria de Salud a fin de evitar la proliferacidn de fauna nociva. Se deberd promover medidas de
salud e higiene entre los trabajadores a fin de evitar enfermedades endémicas y la proliferacién de fauna
nociva.

Los residuos sélidos generados durante las diferentes etapas se deberan manejar adecuadamente desde su
generacion, traslado y disposicién para evitar la proliferaciéon de fauna nociva. Se colocaran botes de basura
o contenedores en sitios estratégicos. Se recomienda el uso de sefializacion adecuada para promover la
disminucién en la produccién de desechos y su adecuada disposicién.

El control de la fauna nociva durante la etapa de operacion debera realizarse bajo supervision profesional y
empleando los productos quimicos autorizados por las instancias correspondientes.

1.3. MEDIO SOCIOECONOMICO

Para garantizar que el proyecto tendra un efecto social benéfico para la comunidad, la empresa debera dar
prioridad a la contratacion de mano de obra local, a menos que se trate de un trabajo altamente especializado
y no se encuentre personal de la regidon para realizarlo.

Cualquier persona ajena que se introduzca a la zona de obras deberd de ponerse un casco protector y chaleco
con reflejantes facilmente distinguibles, sobre too en la noche, como medida de seguridad. Adicionalmente
se debera proporcionar a los trabajadores el equipo de seguridad necesario, dependiendo de su actividad.

A fin de evitar accidentes y riesgos de trabajo innecesarios, debera impedirse a los empleados el consumo de
bebidas embriagantes o sustancias enervantes durante la jornada laboral, asi como la permanencia en la obra
o instalaciones de aquel trabajador que se presente bajo sus efectos. Por otro lado, debera contarse con los
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programas de seguridad e higiene que la autoridad competente determine. Se dotara a los encargados de
aplicar los acabados de mascarillas contra solventes para evitar intoxicaciones y accidentes.

Con el objeto de reducir las probabilidades de accidentes automovilisticos se instara a los choferes y
transportistas a manejar con cortesia y amabilidad, asi como con respeto de las normas y sefiales de transito.

Se deberan realizar recorridos por las areas naturales y urbanas adyacentes a la obra, a fin de detectar
oportunamente sitios que se utilicen para defecar al aire libre, realizando un trabajo sanitario que consiste en
encalar las zonas donde se detecten heces fecales al ras del suelo, reforzando este trabajo con letreros que
muestren graficamente la prohibicion de defecar en el monte. Se deberdan proporcionar los servicios
sanitarios, a razon de uno por cada 20 trabajadores.

Estas actividades deberan reforzarse con la revision diaria de los sanitarios portatiles o letrinas ecolégicas,
para un adecuado control sanitario y motivar a los trabajadores a usarlos. En estos mismos lugares se deberdn
colocar letreros con instrucciones para que los empleados se laven las manos antes de comer y después de ir
al bafo.

Todos los tinacos y recipientes que contengan agua para consumo humano, deberan contar con
sefialamientos de facil identificacion, para evitar el consumo de agua no potable. Estos tinacos, ademas de
ser llenados con agua potable, deberan ser clorados y muestreados permanentemente para verificar la
cantidad de cloro en cada tinaco, manteniendo el agua con una concentracién de 1.5 de cloro residual.

Se deberan promover entre los trabajadores campafias de vacunacién contra el tétanos, tifoidea, tuberculosis
y otras enfermedades infectocontagiosas que puedan ser transmitidas por la estrecha convivencia entre los
trabajadores. Adicionalmente, se deberan aplicar medidas de medicina preventiva, tales como la toma de
muestras de gota gruesa a todo el personal, para la deteccidon oportuna y tratamiento contra el paludismo; se
deberd asimismo repartir entre todos los trabajadores una toma masiva en dosis Unica de cloroquina y
primaquina, para la prevencidn de esta enfermedad.

A todo paciente que presente cuadros diarreicos, se le deberd realizar la toma de hisopos rectales para
deteccion oportuna del célera, enviando a estudio estas muestras, ademas de dar tratamiento oportuno
contra el cdlera.
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2. IMPACTOS RESIDUALES.

Los impactos residuales son aquellos que permaneceran a pesar de la implementacion de medidas de
prevencion, mitigacién o compensacidén propuestas. En el presente proyecto, los impactos residuales
identificados son:

Cambio en la estructura del suelo arenoso en el predio donde se construira el hotel.
Afectacion potencial a las hembras de cangrejo azul durante su migracion reproductiva.
Afectacion por una reduccién en la permeabilidad del subsuelo.

Afectacion menor a la estructura del subsuelo.

Afectacion menor al paisaje desde el mar Caribe durante las obras.

Impacto benéfico al paisaje desde el mar Caribe a partir del inicio de operaciones.

ok wNE
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Vil PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS

1. PRONOSTICO DEL ESCENARIO

Cuando se analiza el escenario que se obtiene con el desarrollo y operacién del proyecto Hotel Gaviotas
Puerto Morelos es que desde el punto de vista ambiental se integra a los ecosistemas de la zona sin
menoscabo de la calidad de los mismos, toda vez que se trata de un proyecto de bajo impacto que no ocupa
grandes extensiones de terreno ni invade ecosistemas sensibles con altas densidades u operaciones de alto
riesgo ambiental.

Por otro lado, el proyecto resulta congruente con la vocacién turistica de la zona en que se inserta. Rodeado
de hoteles, restaurantes, marinas y tiendas de buceo, por lo que el proyecto contribuye a la diversificacién de
la oferta turistica con centro de hospedaje con un disefio propio y adaptado al caracter caribefio de la zona.

El terreno en brefia que se pretenden utilizar para la realizaciéon del proyecto, presenta actualmente un
impacto negativo del paisaje. El proyecto restaurara la zona con instalaciones que no afectan el paisaje
turistico, sino que lo mejoran.

Respecto a la operacién del Hotel Gaviotas Puerto Morelos, se pronostica que bajo un esquema adecuado de
supervision y vigilancia de los procesos de operacién y mantenimiento de sus instalaciones, no se presentaran
impactos ambientales significativos a los importantes ecosistemas circunvecinos al desarrollo, incluyendo el
Parque Marino Arrecifes de Puerto Morelos con el que conlinda, con la identificacién de escasos impactos
residuales de escasa importancia.

Debido a la congruencia del proyecto Hotel Gaviotas Puerto Morelos con todos los instrumentos de regulacion
urbana y ambiental vigentes, asi como su localizacidn en la zona turistica de la franja hotelera del casco viejo
de Puerto Morelos, no se evaluaron alternativas a la localizacién del mismo.

2. CONCLUSIONES

El contenido de los capitulos IV y V de esta manifestaciéon de impacto ambiental para la construccién y
operacion del proyecto Hotel Gaviotas Puerto Morelos, permite establecer que el proyecto no causa impactos
ambientales criticos por lo que, respetando el formato aplicable, se exponen a continuacion las siguientes
conclusiones:

Como resultado del analisis de la caracterizaciéon del sistema ambiental donde se localiza el predio, se
considera que se obtuvo el conocimiento basico del marco ambiental para permitir la evaluacion de la
construccion y operacion del proyecto Hotel Gaviotas Puerto Morelos.

El resultado del andlisis de las matrices elaboradas para la construccion, operaciéon y mantenimiento del Hotel
Gaviotas Puerto Morelosindican que en términos generales no hay impactos ambientales negativos
importantes en el medio natural y por tanto es factible su construccién y operacion.
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El resultado del andlisis de las matrices elaboradas para la construccidn, operaciéon y mantenimiento del Hotel
Gaviotas Puerto Morelos indican que en términos generales no hay impactos ambientales negativos
importantes en el medio natural y por tanto es factible su construccion y operacion.

Se identificaron un total de 235 impactos ambientales potenciales. De ellos 140 son impactos benéficos
(59.57%), los otros 95 impactos (40.43%) son adversos. Sin embargo de estos Ultimos, Unicamente 6 (6.31%)
son permanentes sin medida de mitigacién y ninguno es temporal sin medida de mitigacidon. De estos
impactos permanentes que no cuentan con medida de mitigacidn, 4 son de magnitud media pero de
importancia baja, mientras que el resto corresponden a impactos de baja importancia y magnitud. De los 235
impactos detectados, 82 son permanentes, y de éstos son 62 benéficos y solo 20 adversos, de éstos ultimos
13 son permanentes adversos pero con medida de mitigacion. Del total, 151 impactos son temporales (79 de
ellos benéficos) y 72 temporales adversos con medida de mitigacion.

Los impactos de baja magnitud predominan sobre el resto. Del total de los impactos registrados, 231 impactos
(98.30%) fueron catalogados como de baja magnitud, 4 (1.70 %) de mediana magnitud y ninguno de alta
magnitud. De igual manera, los impactos adversos de baja importancia fueron casi la totalidad ya que el
andlisis de las matrices indica que 94 impactos adversos (98.95 %) fueron considerados de baja importancia,
1 (1.05%) de mediana importancia y ninguno de alta importancia.

De los 140 impactos benéficos 79 (56.43 %) son temporales, correspondientes en su gran mayoria al contexto
socioecondmico, particularmente en las fases de preparacidn del sitio y construccidn. El resto de los impactos
benéficos 61 (43.57 %) son permanentes, muchos de ellos también en el contexto socioecondmico, pero 69
de todos impactos benéficos se identificaron en los medios biolégico y fisico, como un reflejo del bajo impacto
que tendra la obra y operacién del proyecto.

En conclusién, el andlisis de las matrices indica que la construccion, operacién y mantenimiento del proyecto
Hotel Gaviotas Puerto Morelos, tendra pocos impactos ambientales de escasa importancia, la mayoria de
ellos mitigables. Asi mismo, los numerosos impactos benéficos en el contexto socioeconémico compensan
positivamente el andlisis. Todo esto permite evaluar el proyecto como viable para su construccion y
operacion.
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