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I.1 DATOS GENERALES DEL PROYECTO
1.1.1 NOMBRE DEL PROYECTO

“HOTEL SABATICO”
1.1.2 UBICACION DEL PROYECTO

Calle 5 norte 112 y #130 entre 5ta. Av y Zona Federal Maritimo Terrestre, Manzana 002, lotes
006 y 001-2, Col. Centro, Municipio de Solidaridad, Playa del Carmen

1.1.3 DURACION DEL PROYECTO

La etapa de preparacion y construccion del sitio se considera que tendra una duracién de 5 afios,
mientras que la etapa de operacion se considera de 50 afios con la realizacion de
mantenimientos de tipo preventivo.

1.2 DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE

1.2.1 NOMBRE O RAZON SOCIAL

SABATICO S.A. DE C.V

1.2.2 REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES DEL PROMOVENTE
SAB070321RD7

1.2.3 NOMBRE Y CARGO DEL RESPRESENTANTE LEGAL

Carlos Cruz Rivero

1.2.4 DIRECCION DEL PROMOVENTE O DE SU REPRESENTANTE LEGAL PARA RECIBIR U OIR
NOTIFICACIONES

1.2.5 NOMBRE DEL RESPONSABLE TENICO DEL ESTUDIO
BIOL. DANYA AHISLLIN PERALTA CARRANZA

CEDULA PROFESIONAL No. 9953506
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1.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO
11.1.1 NATURALEZA DEL PROYECTO

El proyecto consiste en la construccién y operacion de un desarrollo turistico hotelero conformado
por 15 habitaciones, en un predio con una superficie total de 1,458.40 m?, conformada por dos lotes,
el 006 de 880 m?y el 001-2 de 578.40 m? (Figura 1), el hotel contard con 4 niveles, en el primer nivel
se ubicard el lobby y el total de cuartos se distribuirdan en 5 cuartos por nivel, dentro de los niveles
2,3y 4 con una altura de 16 metros.
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FIGURA 1. LOTE 006 Y LOTE 001-2 QUE CONFORMAN EL PREDIO DONDE SE CONSTRUIRA EL
PROYECTO, SUPERFICIE TOTAL 1,458.40 m?

Como obras complementarias se considera la construccion de una tienda boutique,
estacionamiento, elevadores, caseta de seguridad, andadores, cocina, beach restaurante, albercay
beach bar. Se contempla zonas comunes y espacio abierto en el cual el edificio es soportado por
columnas de concreto y madera dura de la regidn, la estructura de cada edificio tipo modulo sera a
base de muros de block y concreto.
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11.1.2 UBICACION Y DIMENSIONES DEL PROYECTO

El proyecto se ubica en el Municipio de Solidaridad en el Estado de Quintana Roo, ubicado en la
Calle 4 Norte, entre la 5ta. Avenida y la Zona Federal Maritima, Regidn 001, Manzana 001, Lote 001-
2y 006, CP. 77710, Colonia Centro, Playa del Carmen.
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FIGURA 1. UBICACION DEL PROYECTO “HOTEL SABATICO” EN EL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD,
QUINTANA ROO

La construccién del proyecto se llevara a cabo en los Lotes 001-2 y 006, que se localizan en las
siguientes coordenadas:
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CUADRO DE CONSTRUCCION DEL POLIGONO FISICO LOTE 006 MZA 002
LADO COORDENADAS
EST | pv RUMBO DISTANCIA v v X
1 |2,280,519.2631 492,324.4117
1 8 S 3515'53.70" W 28.782 8 [2,280,495.7629 492,307.7942
8 2 S 32°32'30.03" W 15.214 2 [2,280,482.9378 492,299.6106
2 3 N 55724'45.05" W 19.537 3 [2,280,494.0283 492,283.5265
3 4 N 32°35'42.95" E 44.193 4 |2,280,531.2607 492,307.3333 ¥
4 1 S 54'54'42.23" E 20.871 1 |2,280,519.2631 492,324.4117
SUPERFICIE = 880.000 m2

FIGURA 2. CUADRO DE COORDENADAS DEL LOTE 006 CORRESPONDIENTE AL PROYECTO “HOTEL

SABATICO”
CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO FISICO LOTE 001—2 ANTES 001-B
LADO COORDENADASUM
RUMBO DISTANCIA vV
EST | PV Y X
5 2,280,473.0080 492,339.6793
5 6 S 35°3049.18" W 14.676 6 [2,280,461.0620 492,331.1540
6 11 N 55°08'50.67" W 22.359 11 |12,280,473.8385 492,312.8055
11 2 N 55°24'45.05" W 16.028 2 2,280,482.9378 492,299.61086
2 8 N 32°32'30.03" E 15.214 8 [2,280,495.7629 492,307.7942
8 5 S 54°29'10.82" E 39.172 5 2,280,473.0080 492,339.6793
SUPERFICIE = 578.400 m2

FIGURA 3. CUADRO DE COORDENADAS DEL LOTE 001-2 CORRESPONDIENTE AL PROYECTO “HOTEL
SABATICO”

AREA DEL LOTE: 1458.40 m?

FRENTE DEL LOTE: 20.87 m?

FRENTE: 6 m

FONDO:2 m

ALTURA MAXIMA: 16 m/ 4 NIVELES
C0S:729.20 m?/ 0.50 %

CUS:729.20 m?/ 1.70%

COEFICIENTE DE AREAS VERDES AJARDINADAS

: 2479.28 m?/ 0.20%
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*  FRENTE AJARDINADO: 8.64 m?/ 0.20%
*  SUPERFICIE DE AREA VERDE: 572.96 m?

11.1.3 INVERSION REQUERIDA

$19, 118,358.48 (diecinueve millones ciento dieciocho mil trescientos cincuenta y ocho pesos 48/00
M.N.); Se anexa a la presente un calculo aproximado de gastos que se contemplan para el desarrollo

de la obra

1.1.4 URBANIZACION DEL AREA Y DESCRIPCION DE SERVICIOS REQUERIDOS

e Vias de acceso:

O

o
(©]
o

Aeropuerto Internacional de Cancun, ubicado a 60 Km de la instalacidn.
Carretera Federal 180 Chetumal- Puerto Judrez.

Puerto Morelos, localizado a 26 km de Cancun.

Mar Caribe

e Comunicaciones:

O

En playa del Carmen existe el servicio de Telégrafo, teléfono, internet, televisiéon local y
de paga; asi como, el periédico local.

e Consumo de agua: Se tendra acceso por medio de los servicios que provee el municipio al
cual el promovente responderd con la cuota establecida por el pago de estos servicios.

e Consumo de electricidad: El suministro estara conectado hacia las redes subterraneas que
provee el Municipio de Solidaridad.
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1.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

El proyecto “Hotel Sabatico” se ubica en el Municipio de Solidaridad en el Estado de Quintana Roo,
en el Lote 001-2 de la Manzana 002, en la Calle 1ra. Norte entre Calle 2 Norte y Calle 4 Norte, Col.
Centro en Playa del Carmen.

El proyecto consiste en la construccién y operacion de un desarrollo turistico hotelero conformado
por 15 habitaciones, en un predio con una superficie total de 1,458.40 m?. El hotel contara con 4
niveles, en el primer nivel se ubicara el lobby y el total de cuartos se distribuird en 5 cuartos por
nivel, tendra una altura de 16 metros.

Como obras complementarias se considera la construccion de una tienda boutique,
estacionamiento, elevadores, caseta de seguridad, andadores, cocina, beach restaurante, albercay
beach bar. Se contemplan zonas comunes y espacio abierto en el cual el edificio estard soportado
por columnas de concreto y madera dura de la regién, la estructura de cada edificio tipo mddulo
sera a base de muros de block y concreto.

¢ Nivel de planta baja: En este nivel se considera el acceso al predio, el estacionamientoy la
caseta de seguridad, la cual cuenta con lavaloza, drea de juegos y postres, cuarto de
preparacion, cdmara de refrigeracidon y cdmara de congelacion. Posteriormente se ubicara
el restaurante denominado “Beach restaurant”, y finalmente colindante a la Zona Federal
Maritimo Terrestre se localizard el drea de alberca con bar denominado “Beach Bar”.

e Nivel 1: De manera contigua se ubicard el montacargas de servicio; hacia la colindancia
oeste se ubica el lobby, el cual contard con los elevadores para huéspedes y el maletero,
area de recepcién y bafio para mujeres y hombres.

e Nivel 2: Este nivel se destina principalmente a la distribucidon de los cuartos hoteleros,
ubicandose 5 cuartos.

e Nivel 3: Este nivel se destina principalmente a la distribucidon de los cuartos hoteleros,

ubicandose 5 cuartos.

e Nivel 4: Este nivel se destina principalmente a la distribucidon de los cuartos hoteleros,
ubicandose 5 cuartos.
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11.2.1 PROGRAMA DE TRABAJO

Para las etapas de preparacion y construccion del sitio se tienen un tiempo estimado de 5 afios, para
la operacién tomando en cuenta una serie de mantenimientos preventivos se estiman 50 afios.

TABLA 1. PROGRAMA DE TRABAJO PARA LAS DIFERENTES ETAPAS DEL PROYECTO “HOTEL
SABATICO”

TIEMPO REQUERIDO EN MESES

DESCRIPCION DEL CONCEPTO
5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 1 2 3 n

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

OBTENCION DE PERMISOS
LICENCIAS Y AUTORIZACIONES

LIMPIEZA DEL AREA
OBTENCION DE MATERIALES
CONTRATACION DEL PERSONAL
ETAPA DE CONSTRUCCION

DESPALME Y NIVELACION
CIMENTACION

COLOCACION DE LA
ESTRUCTURA

ALBANILERIA, FACHADAS Y
CUBIERTAS

ACABADOS
URBANIZACION Y JARDINERIA

MEDIDAS DE MITIGACION
AMBIENTAL

SEGUIMIENTO DE
CONDICIONANTES

ETAPA DE OPERACION

OPERACION Y
MANTENIMIENTOS
PREVENTIVOS

SEGUIMIENTO DE
CONDICIONANTES
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1.2.2 REPRESENTACION GRAFICA LOCAL

Como previamente se menciond el proyecto tendrd ubicacidn en el Municipio de Solidaridad en el
Estado de Quintana Roo, Lote 001-2 de la Manzana 002, en la Calle 1ra. Norte entre Calle 2 Norte y
Calle 4 Norte, Col. Centro en Playa del Carmen.
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FIGURA 4. UBICACION LOCAL DEL PROYECTO “HOTEL SABATICO”
1.2.3 ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION
PREPARACION DEL SITIO

La etapa de preparacion del sitio consiste en la limpieza del area, la obtencién de los recursos
materiales para la construccién de las obras, y la contrataciéon del personal.

CONSTRUCCION DEL SITIO
e DESPALME Y NIVELACION:

Las actividades de despalme, corresponde a la remocidn de la vegetacion existente dentro del
predio (vegetacidn herbacea en la mayoria de la superficie del predio).

Se efectuara el trazo, delimitacidn y marcaje de las dreas destinadas a despalmar a través del
método de levantamiento directo denominado Geodésico o topografico, el cual consiste en el
levantamiento geodésico y/o topografico que comprende una serie de medidas efectuadas en

8
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campo, cuyo proposito final es determinar las coordenadas geograficas o geodésicas de puntos
sobre la superficie terrestre.

e CIMENTACION:

Se haran plataformas de nivelaciéon con material de banco. El estudio de mecanica de suelos se
realizard una vez determinado el sitio exacto de los pilotes.

Las perforaciones para el colado de los pilotes de cimentacidn se haran en el lugar exacto de la
ubicacién de concentracion de cargas de los edificios. En estos sitios se realizaran los estudios de
mecanica de suelos para indicar la profundidad total del pilote; una vez conocida ésta se iniciara la
perforacidn del sitio con un taladro para la cimentacién.

e ESTRUCTURA:

Terminado el proceso de hincado de los pilotes se procedera al descabezamiento para integrar la
armadura de acero a la losa de piso de la planta baja. Esta es una losa armada de concreto apoyada
en trabes de concreto. Las losas de concreto aligerado se fabricaran con el sistema de viguetas de
concreto y bovedilla de espuma de poliestireno como aligerante, siendo la separacion entre estas
no mayor a 75 cm, o lo que indique la memoria del calculo estructural. El entrepiso estara formado
por la losa ya descrita y un falso plafén, también hecho con panel de yeso y con aislante acustico.
En el espacio entre panel y la losa se alojardn las instalaciones eléctricas y de aire acondicionado
entre otras.

e ALBANILERIA, FACHADAS Y CUBIERTAS:

Las fachadas y tabiques divisorios se construiran de bloque de hormigén y cemento. El bloque de
concreto y el cemento o mortero procedera de almacenes de materiales de construccién préximos
debidamente autorizados. Las cubiertas serdn aisladas térmicamente mediante espuma de
poliuretano proyecto o similar. Las cubiertas seran impermeabilizadas mediante membrana
asfaltica reforzada.

e ACABADOS:
Se utilizaran acabados pétreos, concreto, aplanados, pintura, aluminio y vidrio.
Acabados interiores:

- Pisos: porcelanatos y marmol

- Muros: pasta, pintura, madera, piedra y elementos decorativos en fibra de vidrio

- Plafones: yeso, tablaroca, durock, madera

- Canceleriay vidrios de fachadas: aluminio anodizado de seguridad de 9 mm.

- Muros divisorios de tablaroca resistente al fuego y a la humedad. Canceleria de aluminio y
puertas de madera retardantes al fuego por periodos de tiempo de acuerdo a su localizacién
y funcién.
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e URBANIZACION Y JARDINERIA:

Se aplicara la técnica de “siembra directa”, ya que la metodologia establecida para su aplicacion
resultod ser la mas adecuada para llevar a cabo la conformacién de las areas verdes y zonas
ajardinadas, considerando la premisa de lograr el establecimiento inducido de vegetacion;
ademas de ser la técnica de mayor facilidad en su aplicacién y una de las mas econémicas. Se
utilizaran especies nativas de la region y se incorporaran al proyecto 2 ejemplares de la especie
Cocos nucifera y especies de Ipomea pres- capre que se encuentran en el sitio seran reubicadas
en base al Programa de Restauracién de Duna Costera.

+ OBRAS ASOCIADAS:
BODEGA:

A base de piso de concreto, con muros y techos a base de madera, cubriendo una superficie de
100 m?. Estara ubicada en la zona de desplante.

OFICINAS:

Al inicio seran oficinas maviles (campers) ubicados en las zonas de aprovechamiento, las cuales
contardn con sus propios sanitarios conectados a biodigestores, contratando el retiro de los
residuos con una empresa especializada con la mayor frecuencia posible.

4+ MATERIALES Y MAQUINARIA A UTILIZAR:

- Se dispondrd de maquinaria para el transporte horizontal y vertical de la maquinaria.
Esta maquinaria, cuando necesite mantenimiento que pueda suponer riesgo de vertido
de aceite u otras sustancias nocivas al medio ambiente se hara fuera del recinto de la
obray en los lugares autorizados para ello.

- El personal, los materiales y la basura accederd y abandonard la obra mediante
vehiculos a motor.

- Los camiones llegaran a la obra por sus medios.

- Elresto de la maquinaria serd transportada hasta la obra en camiones.

- Se calcula que cada dia accederan a la obra entre 20 y 30 vehiculos aproximadamente
de los de directivos y proveedores. El personal de la obra serd transportado por medio
de autobuses.

MAQUINARIA

Camidén con maquina perforadora incorporada
Perforadora de arrastre

Retroexcavadora

Camién

Grader

Rodillo de ruedas de goma

Camidn de agua

Pala mecanica

Excavadora con martillo de impacto

NININININIERINININ
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Compresor sobre camidn 2
Grua para hinca o construccion de pilotes 2
Bomba de concreto 2
Excavadora con martillo 2
Compresor con pistolas manual para demoliciones de 4
pilotes
ESTRUCTURA

Compresor sobre camién 2
Perforadora de pozos 2
Grua torre 3
Bomba de concreto 4
Camidn revolvedora de concreto 20
Grua moévil de apoyo 4
Camidn 10

Retroexcavadora 2
Equipo teledirigible 3
Equipo wincher subida vertical de materiales 2
Material de soldadura 2
2
4

Elevador mecanico para obreros
Compresor con pistolas manual para demolicién de

pilotes
FACHADAS, CUBIERTAS Y ALBANILERIA
Grua torre 3
Bomba de concreto 4
Camidn revolvedora de concreto 20
Grua moévil de apoyo 8
Camidn 10
Retroexcavadora 2
Equipo teledirigible 3
Equipo wincher subida vertical materiales 2
Torres de luz de motor de diésel 5
Elevador mecanico para obreros 2
REVESTIMIENTOS Y CAPINTERIA

Grua torre

Bomba de concreto 4
Camidn revolvedora de concreto 20
Grua moévil de apoyo 8
Camidn 10
Retroexcavadora 2
Equipo wincher subida vertical materiales 2
Midquina de soldadura 2
Elevador mecdanico para obreros 2
Equipo teledirigible 3
Plataforma auto elevable en fachada (guindola) 6

11
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Equipo elevacién monousuario | 2
URBANIZACION

Camidn

Retroexcavadora

Rodillo vibrador compactador
Mdquina de extensién de asfalto
Bulldozer

Minicargador

Camion grua plataforma para transporte de plantas
Grader

Rodillo de gomas

Camiodn de agua

Torres de luz de motor diésel

NIN|IRP(RP|INRPR|PR|INW UV

TRABAJADORES ETAPA CONSTRUCTIVA
OFICIO NUMERO

Jardineros 11
Técnico ambiental 3
Operador equipo pesado 37
Oficiales albaiiiles 202
Ayudante general 302
Carpinteros 91
Fierreros 46
Eléctricos 41
Plomeros 41
Seguridad obra 11
TOTAL 785

MATERIALES

Los principales materiales que se utilizaran en la obra y sus volimenes son los siguientes. Estos
materiales seran transportados mediante camiones y procederan de canteras, plantas y
proveedores autorizados.

MATERIAL CANTIDAD
Concreto m? 40.000
Acero Tn 3.000
Bloque de hormigdn ud 600.000
Mortero m? 3.000
Arena m? 3.000

12
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Arido para relleno m? 5.000
Tierra vegetal m3 5.000

4+ Carpinteria de madera: La madera procedera de bosques de tala controlada. Este material
procederd de importacion y de fabricas de México.

4 Carpinteria metalica y cerrajeria: La carpinteria metalica serd de aluminio y de PVC. La
cerrajeria sera de acero inoxidable. Estos materiales procederdan de importacién y de
fabricas de México debidamente autorizados.

+ Instalaciones mecdnicas y eléctricas: Para las instalaciones mecdnicas se utilizaran tubos de
plastico de fabricas de México y de Importacidn. Para las instalaciones eléctricas se utilizard
cable de cobre y de aluminio de importacién y de fabricas de México.

4+ Equipamiento: Ascensores, cocinas, lavanderias, procederan de importacion y de fabricas
de México.

4 lluminacién, mobiliario y tapiceria: El mobiliario serd de madera de tala controlado.
Procedentes de importacion y de fabricantes de México.

4+ Menaje: Cuberteria, vajilla, cristaleria, ropa de cama, herramientas, toallas, uniformes para
el personal, papeleria, etc, procederdn de importacidn y de fabricantes de México.

4+ Consumo de agua: La obra tendrd un consumo de agua aproximado medio de 3 m? al dia.

4+ Consumo de electricidad: La obra tendra un consumo de electricidad aproximado de
2,000 kwh al afio.

4+ Combustibles: EI combustible que se utilizard durante esta etapa sera el Gasoil, que serd
suministrado a la maquinaria mediante un camion cisterna de una compafia debidamente
autorizada. El consumo del combustible durante esta etapa se estima en 10. 000 litros al
mes.

11.2.4 ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO
OPERACION

Durante su operacion el hotel ofrecera empleo aproximadamente a 40 personas de diferentes
oficios. Los departamentos del hotel serdan Administracion, Cuartos, Alimentos y Bebidas,
Entretenimiento, Mantenimiento y otros. Algunos puestos seran ocupados por residentes de Playa
del Carmen. El hotel procurara un servicio de formacién “en casa” a los empleados. Las
oportunidades de empleo que el hotel ofrece seran uno de los mas significativos beneficios de este
proyecto, mismos que se introducen en la mejora de las condiciones de vida, condiciones
socioecondmicas y mejora de la movilidad social para los empleados.

El personal manipulador de alimentos estard debidamente formado y libre de enfermedades. El
personal contara con capacitaciones para emergencias, incendios, evacuacion y huracanes.

El hotel dispondra de una plantilla media anual de aproximadamente 40 empleados directos entre
directivos, supervisores y personal de linea.
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+ TRANSPORTE DE CLIENTES Y EMPLEADOS:

Los clientes, las mercancias, los residuos sélidos urbanos y los empleados llegardn o abandonaran
el hotel en autobus, camiones o vehiculos de turismo. El hotel dispondrd de lugar para el
estacionamiento y carga y descarga de autobuses, camiones y de vehiculos de turismo. Estos
vehiculos a motor no recibirdn repostaje ni labores de mantenimiento dentro de las instalaciones
del hotel.

+ MATERIALES:

El hotel recibira visita de proveedores locales autorizados para la entrega de insumos de comida,
bebida, productos quimicos, papeleria, flores, equipos de operacion, repuestos, uniformes, vajilla,
cuberteria, ropa de cama, etc. Estos materiales serdn utilizados y almacenados en el hotel.

MANTENIMIENTO
+ MANTENIMIETO Y JARDINERIA:

El hotel mantendra maquinaria menor y refacciones necesarias, asi como en caso de ser necesario
empleard las empresas subcontratistas exteriores necesarias. Los aplicadores de productos
quimicos y pesticidas estaran debidamente autorizados por las autoridades correspondientes.

4+ DESINFECCION, DESINSECTACION Y DESRATIZACION:

En el hotel se realizardn las labores de desinfeccidn, desinsectacion y desratizacion necesarias para
evitar el contagio de enfermedades y proliferacién de parasitos para lo cual se utilizaran productos
quimicos autorizados y el personal debidamente capacitado y autorizado para esta actividad.

+ PROTECCION CIVIL:

El hotel dispondra de un Plan de Emergencia, Evacuacién y Proteccidon para el caso de emergencias
como incendios o huracanes, debidamente formalizado ante las autoridades.

1.2.5 ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

El disefio del proyecto no contempla el abandono del sitio, por el contrario se prevé su
mantenimiento de manera continua. Sin embargo, en caso de ser asi el promovente implementara
un Programa de Abandono del Sitio y dara informe a las autoridades competentes.

1.2.6 UTILIZACION DE EXPLOSIVOS

Dentro del proyecto en ninguna de sus etapas se utilizaran explosivos, todas a las actividades de las
etapas de preparacidn y construccion del sitio se realizara por medio de maquinaria especializada y
mano de obra manual.
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11.2.7 GENERACION, MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS, LIQUIDOS Y EMISIONES A LA
ATMOSFERA

PREPARACION Y CONSTRUCCION DEL SITIO
+ RESIDUOS SOLIDOS:

La obra producira residuos sélidos provenientes de la obra compuesta de acero, madera, tablaroca,
bloque de hormigdn, cemento, material cerdmico, marmol, aluminio, cristal, cartén, residuos
organicos, plastico, papel, etc., La cantidad de basura producida por la obra serd de
aproximadamente 50 m? diarios, misma que sera enviada a disposicién final de a un vertedero
autorizado.

+ AGUAS RESIDUALES:

Se generardn aguas residuales por el uso de sanitarios de renta, mismas que serdn canalizadas a
disposicion final por medio de la empresa arrendadora. La obra tendrda una producciéon de
aproximadamente 2.4 m? al dia.

OPERACION Y MANTENIMIENTO
4+ RESIDUOS SOLIDOS:

El volumen total de residuos sélidos generados por el hotel y que requeriran su retirada, se estima
la generacidn de 84 kg diarios basados en un aproximado de 1y 1.2 Kg/persona/dia. La mayoria de
estos residuos estardn compuestos por residuos organicos (principalmente comida cruda o
cocinada) y complementando por plasticos, cartones y vidrios. Los residuos orgdnicos seran
almacenados temporalmente en cdmaras refrigeradas hasta su retirada.

Los residuos serdn recogidos y retirados por un contratista autorizado que los llevara a un vertedero
autorizado por las autoridades municipales.

+ AGUAS RESIDUALES:

El proyecto “Hotel Sabatico” para su operacidén no contara con una planta de tratamiento de aguas
residuales, las aguas residuales seran vertidas a la red municipal para su tratamiento y disposicion
final.

+ HUMOS, OLORES Y RUIDOS:

El hotel producird humos procedentes de la combustidn de las calderas, de gas o de gasoil, de agua
caliente y de la combustién de gas para las cocinas. Estos humos se evacuaran por la cubierta del
edificio para no generar afectaciones a las edificaciones vecinas ni a los clientes del hotel. Estos
humos estaran controlados mediante revisiones periddicas a las calderas. El hotel emitira ruido
procedente de las maquinas exteriores de aire acondicionado, compresores de camaras de
refrigeracion, grupos electrégenos y de los extractores. Este ruido estara atenuado por elementos
de aislamiento con el fin de que se cumpla la normatividad local de ruidos. El hotel emitira ruido
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procedente de actuaciones musicales y del sistema de megafonia, este ruido estara atenuado por
elementos de aislamiento con el fin de que se cumpla la normatividad local de ruidos.

+ COMBUSTIBLES Y PRODUCTOS QUIMICOS:

El hotel dispondrd de un depdsito de gas Lp y de un depdsito de gasdleo. El hotel dispondra de un
almacén de productos quimicos para la limpieza. El repostaje y el mantenimiento de los vehiculos
de motor sera fuera de las instalaciones del Hotel. El repostaje y mantenimiento de los grupos
electrégenos y caldera se llevara a cabo dentro de las instalaciones del Hotel.

El hotel dispondra de trampas de hidrocarburos para la recogida de posibles vertidos de
hidrocarburos, los depdsitos de combustibles tendran doble pared y estan ubicados en un recinto
gue impida el vertido accidental al terreno o a la red de saneamiento. Los almacenes de productos
guimicos dispondran de un recinto que impida el vertido accidental al terreno o a la red de
saneamiento.

1.2.7 GENERACION DE GASES DE EFECTO INVERNADERO

1.2.7.1 GENERARA GASES DE EFECTO INVERNADERO, COMO ES EL CASO DE H20, CO2, CH4, N20,
CFC, O3 ENTRE OTROS.

Se generaran gases de efecto invernadero por el consumo de la energia eléctrica proveniente de
CFE, asi como por la combustién de combustibles como el diésel y gas LP, los gases que se generaran
son CO; y H,0. A continuacién, se desglosan los consumos de energia y combustibles durante las
etapas del proyecto.

CONSUMO DE ENERGIA Y CONBUSTIBLE

Se realiz6 una estimacidn del total del consumo de energia y de combustibles por etapas del
proyecto, considerando que la etapa de preparacion del sitio y construccion tendrd una duracién de
dos afos, la operacidn y mantenimiento con duracién de 50 afios.

CONSUMO DE ENERGIA Y COMBUSTIBLE DEL PROYECTO

ETAPA Energia Diésel Gas LP
Preparacidn del sitio 10,000 kWh por 5 50000 L por 5 afos -
y construccién anos
Operaciony 23,500,000 kWh por 5 - 180,000 L por 50 afios
mantenimiento afnos

1.2.7.2. POR CADA GAS DE EFECTO INVERNADERO PRODUCTO DE LA EJECUCION DEL PROYECTO,
ESTIME LA CANTIDAD EMITIDA

A continuaciodn, se describen los métodos empleados para el calculo de las emisiones de estos tipos
de gases.
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METODOS DE ESTIMACION
Gases de efecto invernadero por consumo eléctrico

Se empled la calculadora de emisiones de para el registro nacional de emisiones de la SEMANAT,
esta herramienta toma en cuenta el factor de emisidon con valor de 0.454 CO,/kWh que sera
empleado para calcular la emisidn de CO.. El resultado de la estimacién es indicativo por lo que el
resultado obtenido a través de este método es aproximado a la emisidn real y serpa utilizado como
apoyo para indicar el impacto ambiental producido por este compuesto.

Estequiometria

Este método se basa en la reacciéon quimica de combustion del gas LP (Licuado de Petréleo), esta
mezcla generalmente esta conformada por 60% de propano, 40% de butano y otros gases, sin
embargo, se encuentran en proporciones minimas, por lo que sélo se consideraron los gases en
mayor proporcion.
Reaccién del propano
prop CsHg + 50, > 3C0, + 4H,0

Reaccidn del but
eaccion del butano C,Hy + 130, - 8C0, + 10H,0

En siguiente tabla se muestran los valores de densidad y peso molecular de los compuestos
utilizados en los célculos.

PARAMETROS QUIMICOS DE LOS ELEMENTOS DEL GAS LP

. Peso molecular
Compuesto Densidad [Kg/m3] [g/mol]
Propano 1.83 44
Butano 2.52 58.08
C12H26 832 170.34

1. A partir del consumo de combustible de gas LP se multiplico por la composicion de la mezcla
60% propano y 40% butano con el que se obtuvo el volumen de cada componente.

2. Serealizd la conversidn de volumen a masa utilizando la densidad antes mencionada.

3. Se obtuvieron los moles de cada compuesto a partir de la multiplicacion por el peso
molecular.

4. Siguiendo la reaccién de combustién por cada compuesto se obtuvieron los moles de CO,y
H-0.

5. Se convirtid de moles a unidades de kilogramos y después a toneladas para cada compuesto
generado en las reacciones.
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A partir de lo anterior, se estimd la cantidad de gases de efecto invernadero que se generaran en
cada etapa.

GASES DE EFECTO INVERNADERO GENERADAS EN LAS ETAPAS DEL PROYECTO

Et Tivo d ; Gas efecto invernadero
apa 1PO de energia
P d B9 Hom [ couTl | cHalTl | N,O[T]
S Energia
e
3 Eléctrica [KWh] 0 65.38 0 0
>
g Diésel [L] 0 28.98 0 0
[S)
TOTAL 94.36
5 Energia
0 |
o Eléctrica [kWh] 19612.8 0 0
(]
o
o Gas L.P. [L] 0.27 0.52 0 0
TOTAL 0.27 19613.07

1.2.7.3. ESTIMAR LA CANTIDAD DE NERGIA QUE SERA EMITIDA POR EL DESARROLLO DEL PROYECTO

De acuerdo con las estimaciones realizadas en proyecto en sus etapas solamente generara
emisiones de CO; Y H,0, de los cuales el mayor volumen serd en la operacidon por el consumo
eléctrico, por las caracteristicas del proyecto las emisiones no podran ser contenidas y se disiparan
naturalmente.

EMISIONES TOTALES DE EFECTO INVERNADERO GENERADAS EN LAS ETAPAS DEL PROYECTO

Gas efecto invernadero
Etapa
HO[T] | CO,[T] CH,4 [T] N.O [T]
[
2 0 65.38 0 0
(8]
2
= 0 28.98 0 0
(8]
TOTAL 94.36
[
Ne)
S 19612.8 0 0
)
o
O 0.27 0.52 0 0
TOTAL 0.27 19613.07
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II.LVINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTALY, EN SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELO

Con fundamento en el Articulo 35 de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al
Ambiente: “Una vez presentada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esta Ley, su reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias. Para la autorizacion de las obras y
actividades a que se refiere el Articulo 28, la secretaria se sujetara a lo que establezcan los
ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento
ecolégico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las demas disposiciones
juridicas que resulten aplicables.

Asimismo, para la autorizacion a que se refiere este articulo, la Secretaria debera evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos de aprovechamiento o afectacién.” Y el Articulo 12 de su Reglamento en Materia de
Impacto Ambiental: “La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular, deberd
contener la siguiente informacion:

I Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio de impacto
ambiental.

Il Descripcion del proyecto.

Il Vinculacidn con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su
caso, con la regulacién de uso de suelo.

V. Descripcidon del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental
detectada en el area de influencia del proyecto.

V. Identificacion, descripcidén y evaluacion de los impactos ambientales.

VI. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

VII. Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas

El proyecto debe ser vinculado con los Programas de Ordenamiento Territorial y Municipal, asi como
las Leyes y Normas aplicables de competencia federal, estatal y municipal, que nos permitira situar
las bases para demostrar la viabilidad legal y ambiental del proyecto.

De esta manera, se prevé que, a través del procedimiento de impacto ambiental, se establezcan las
condiciones a que se sujetardn las actividades del proyecto que puedan causar efectos adversos al
entorno o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente, preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente.
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111.1. ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES

A continuacién, se exponen los ordenamientos juridicos aplicables al proyecto “Hotel Sabatico” en
materia ambiental

11.1.1 CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS
La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en su Articulo 4, parrafo 5:

“Toda persona tiene derecho a un medio ambiente sano para su desarrollo y bienestar. El Estado
garantizara el respeto a este derecho. El dafio y deterioro ambiental generard responsabilidad para
quien lo provoque en términos de lo dispuesto por la ley.”

ANALISIS

Con base a lo establecido, el proyecto se somete a evaluacion en Materia de Impacto Ambiental
Modalidad Particular, ante la SEMARNAT para garantizar que las obras contempladas dentro de las
etapas del proyecto “Hotel Sabatico” se realizan en cumplimiento a la legislacion ambiental, no
afectando el medio ambiente, dando asi cumplimiento a este precepto constitucional.

111.1.2 LEY GENERAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE

La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico, asi como
la protecciéon al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce su
soberania y jurisdiccién. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto
propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:

I Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado para su
desarrollo, salud y bienestar.

Il. Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion.

Il La preservacion, la restauracién y el mejoramiento del ambiente.

V. La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracién de las areas naturales protegidas.
V. El aprovechamiento sustentable, la preservacidny, en su caso, la restauraciéon del suelo,

agua y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencién de
beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad como la preservacién de los
ecosistemas.

VI. La prevencion y el control de la contaminacidn del aire, agua y suelo.

VII. Garantizar la participacién corresponsable de las personas, en forma individual o
colectiva, en la preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al
ambiente.

VIII. El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion,

los Estados, El Distrito Federal y los Municipios, bajo el principio de concurrencia
previsto en el articulo 73 fraccidn XXIX-G de la constitucion.
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IX. El establecimiento de los mecanismos de coordinacidn, induccién y concertacion entre
autoridades, entre estas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos
sociales, en materia ambiental.

X. El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el
cumplimiento y la aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven,
asi como para la imposicién de las sanciones administrativas y penales que
correspondan.

A continuacion, se analizan los articulos de la LGEEPA aplicables al proyecto:

ARTICULO 28. “La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacidon de obras y actividades que
pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites o condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en
gue determine el reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacidn en materia de impacto
ambiental de la secretaria.

IX. Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.
ANALISIS

El proyecto “Hotel Sabatico” es vinculante con el apartado IX Desarrollos inmobiliarios que afecten
los ecosistemas costeros. Toda vez, que le predio donde se realizara el proyecto se encuentra dentro
de un ecosistema costero, por lo tanto el proyecto se somete a evaluacidon de impacto ambiental,
con el objetivo de obtener la autorizacion en impacto ambiental sobre la construccién, operacion y
mantenimiento de las obras que se describen dentro del proyecto.

ARTICULO 30. “Para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual
debera contener, por lo menos, una descripcidn de los posibles efectos en el o los ecosistemas que
pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y
las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Cuando se trate de actividades consideradas altamente riesgosas en los términos de la presente Ley,
la manifestacién debera incluir el estudio de riesgo correspondiente. Si después de la presentacion
de una manifestacion de impacto ambiental se realizan modificaciones al proyecto de la obra o
actividad respectiva, los interesados deberan hacerlas de conocimiento de la Secretaria, a fin de que
estd, en un plazo no mayor de 10 dias les notifique si es necesaria la presentacion de informacion
adicional para evaluar los efectos al ambiente, que pudiesen ocasionar tales modificaciones, en
términos de lo dispuesto en esta Ley”.
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ANALISIS

De acuerdo a lo sefialado en el articulo anterior, el procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental es el mecanismo que se debe aplicar de manera precautoria para identificar los posibles
impactos ambientales que se puedan generar con el desarrollo de proyectos que pudieran generar
afectaciones al medio ambiente, a efecto de cumplir con este articulo el promovente presenta este
tramite ante la autoridad a efecto de medir los impactos que generaran la construccién y operacion
de las obras del proyecto “Hotel Sabatico”, asi como la implementacion de medidas precautorias y
mitigantes aplicables al proyecto.

ARTICULO 35. “Una vez presentada la manifestacién de impacto ambiental, la secretaria iniciard el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esta Ley, su reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor a diez dias.

Para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard
a lo que establezcan los ordenamientos antes sefalados, asi como los programas de desarrollo
urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas
y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Asimismo, para la autorizacion a que se refiere este articulo, la Secretaria debera evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos de aprovechamiento o afectacion.

ANALISIS

El articulo en comento establece de manera general a la autoridad la forma en que deberd iniciar el
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, para lo cual la Secretaria presentara especial
atencién a que el proyecto se ajuste a lo establecido en la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y
Proteccion al Ambiente, su Reglamento en materia de Evaluacién de Impacto Ambiental (REIA) y las
Normas Oficiales Mexicanas (NOM’s) que le sean aplicables, ademas de lo que se especifique en los
programas de desarrollo urbano (PDU’s), los ordenamientos ecolégicos del territorio (POET's), de
existir y las declaratorias de areas naturales protegidas, asi como sus programas de manejo, que
resulten aplicables al proyecto. De lo anterior, el proyecto da cumplimiento al presente articulo ante
la presentacion de la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, ante la autoridad
de la Secretaria para su evaluacién correspondiente.

ARTICULO 35 BIS-1. “Las personas que presten servicios de impacto ambiental, serdn responsables
ante la Secretaria de los informes preventivos, manifestaciones de impacto ambiental y estudios de
riesgo que elaboren, quienes declaran bajo protesta de decir verdad que en ellos se incorporan las
mejores técnicas y metodologias existentes, asi como la informacién y medidas de prevencion y
mitigacién mds efectivas”
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ANALISIS

Al respecto se anexa una carta de protesta decir verdad, en la cual se manifiesta que para la
realizacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular se implementaron los
mejores métodos y técnicas de medicion de impactos, asi como el establecimiento de medidas de
mitigacién y compensacidn, dando cumplimiento al articulo anterior.

ARTICULO 110. “Para la proteccidn a la atmosfera se consideraran los siguientes criterios:

I La calidad del aire debe ser satisfactoria en todos los asentamientos humanos, y las
regiones del pais.

Il Las emisiones de contaminantes de la atmdsfera sean de fuentes artificiales o naturales,
fijas o moéviles, deben ser reducidas y controladas, para asegurar una calidad del aire
satisfactoria para el bienestar de la poblacién y el equilibrio ecolégico.”

ANALISIS

El proyecto “Hotel Sabatico” utilizarda maquinaria de tipo construccion durante la etapa de
preparacion del sitio y construccion, la maquinaria utilizada sera de Ultima generacidn, contara con
el mantenimiento adecuado y en caso de necesitar realizar un mantenimiento sera fuera del sitio
del proyecto a efecto de evitar derrames o accidentes al suelo.

Durante la etapa de operaciéon y mantenimiento las emisiones de contaminantes que se emitiran
seran los humos procedentes de la combustidn de las calderas de gas o de gasoil, de agua caliente
y de la combustiéon de gas para las cocinas, estos humos seran evacuados por la cubierta del edificio
para no generar afectaciones a los predios vecinos ni a los clientes del hotel. La generacidn de estos
humos sera controlado por medio de revisiones periddicas a las calderas, y en caso de requerirse se
dara el mantenimiento necesario bajos los lineamientos correspondientes.

ARTICULO 134. “Para la prevencién y control de la contaminacién del suelo, se consideraran lo
siguientes criterios:

I Deben ser controlados los residuos en tanto que constituyen la principal fuente de
contaminacion de los suelos.

1. Es necesario prevenir y reducir la generacidn de residuos sélidos, municipales e
industriales; incorporar técnicas y procedimientos para su reusd y reciclaje, asi como
regular su manejo y disposicion final eficientes. “

ANALISIS

Para la operacion del proyecto se implementara un Programa de Manejo de Residuos Soélidos
Urbanos, aplicable a las etapas que se contemplan dentro del proyecto. (Ver seccion de anexos)
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ARTICULO 136. “Los residuos que se acumulen o puedan acumularse y se depositen o infiltren en
los suelos deberan reunir condiciones necesarias para prevenir o evitar:

I La contaminacion del suelo

1. Las alteraciones nocivas en el proceso bioldgico de los suelos

M. Las alteraciones en el suelo que perjudiquen su aprovechamiento, uso o explotacion.
V. Riesgos y problemas a la salud.”

ANALISIS

El proyecto en ninguna de sus etapas contempla la acumulacién, deposito o filtracion de los residuos
sobre los suelos, a efecto de prevenir la generacion de alguna contaminacion.

Para las diferentes etapas que se contemplan dentro del proyecto se llevara a cabo un Programa de
Manejo de Residuos Sélidos el cual contendra acciones a realizar para evitar a acumulacion,
dispersion de los residuos generados durante las diferentes etapas del proyecto. (Ver seccién de
anexos)

111.1.3 REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO EN MATERIA DE IMPACTO
AMBIENTAL

Este instrumento juridico publicado en el Diario Oficial de la Federacidn, el 23 de mayo de 2000, se
refiere a las obras o actividades que requieren autorizacidn previa en materia de impacto ambiental.

ARTICULO 5. “Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion de la secretaria en materia de impacto ambiental.”

Q. DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas,
campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacidn, obras de
restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes, que afecte ecosistemas costeros, con excepcidn
de:

a) Las que tengan como propdsito la proteccién, embellecimiento y ornato, mediante la utilizacion
de especies nativas.

b) Las actividades recreativas cuando requieran de algun tipo de obra civil.

c) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los ecosistemas
costeros.
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ANALISIS

El proyecto en comento es vinculable con el inciso Q, toda vez que se trata de la construccién y
operacion de un hotel dentro de un ecosistema costero, por lo que le proyecto es vinculante con
el presente criterio y para lo cual la obligatoriedad de presentar ante la secretaria la Manifestacion
de Impacto Ambiental se hace evidente, lo cual se cumple al hacer presente el documento ante esta
autoridad.

ARTICULO 9. “Los promoventes deberan presentar ante la secretaria una manifestacién de impacto
ambiental, en la modalidad que corresponda, para que estd realice la evaluacion del proyecto de la
obra o actividad respecto de la que se solicita autorizacién.

La informacidon que contenga la manifestacién de impacto ambiental deberd referirse a
circunstancias ambientales relevantes vinculadas con la realizacion del proyecto.

La secretaria proporcionara a los promoventes guias para facilitar la presentacién y entrega de la
manifestacion de impacto ambiental de acuerdo con el tipo de obra o actividad que se pretenda
llevar a cabo. La secretaria publicara dichas guias en el Diario Oficial de la Federacion y en la Gaceta
Ecolégica.”

ANALISIS

En cumplimiento al articulo antes mencionado se presenta la Manifestacion de Impacto Ambiental
con base de la guia publicada en el Diario Oficial de la Federacidn y en la Gaceta Ecoldgica.

ARTICULO 12. “La manifestaciéon de impacto ambiental, en su modalidad particular, deberd
contener la siguiente informacion:

I Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio de impacto
ambiental.

Il. Descripcion del proyecto.

Il. Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su
caso, con la regulacién sobre uso del suelo.

V. Descripcidon del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto.

V. Identificacion, descripcidon y evaluacion de impactos ambientales.

VL. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

VII. Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas.

VIII. Identificacion de los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que sustentan

la informacion sefialada en las fracciones anteriores.
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ANALISIS

Dando cumplimiento al anterior articulo se presenta ante la autoridad el presente documento
(Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular) del proyecto “Hotel Sabatico”.

111.1.4 LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE

Este ordenamiento juridico fue publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el dia 3 de julio del
2000 con ultima reforma del 19 de marzo de 2014; tiene por objeto incorporar disposiciones
juridicas relativas a la conservacion y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y su habitat
en el territorio de la Republica Mexicana y en las zonas en donde la Nacidn ejerce su jurisdiccidn.

A continuacion, se analizan los articulos de la Ley General de Vida Silvestre aplicables al proyecto:

ARTICULO 3. El ordenamiento citado prevé restricciones Unicamente para las actividades de
aprovechamiento extractivo y no extractivo. Entendiéndose en términos del articulo 3° de la LGVS:

I Aprovechamiento extractivo: La utilizacién de ejemplares, partes o derivados de
especies silvestres, mediante colecta, captura o caza.

Il Aprovechamiento no extractivo: Las actividades directamente relacionadas con la vida
silvestre en su habitat natural que no impliquen la remocién de ejemplares, partes o
derivados, y que, de no ser adecuadamente reguladas, pudieran causar impactos
significativos sobre los eventos bioldgicos, poblaciones o habitat de las especies
silvestres.

ANALISIS

Toda vez que el proyecto se localiza en una de las principales zonas urbanas del Municipio de
Solidaridad en la comunidad de Playa del Carmen, se considera que la probabilidad de avistamiento
de ejemplares de fauna silvestre es nula dadas las caracteristicas de urbanizacion del sitio y los pocos
avistamientos registrados en la zona. Sin embargo, el proyecto en ninguna de sus etapas realizara
actividades que impliquen destruccion, dafio o perturbacion de vida silvestre (en caso de tener
presencia).

ARTICULO 4. “Es deber de todos los habitantes del pais conservar la vida silvestre; queda prohibido
cualquier acto que implique su destruccidn, dafio o perturbacidn, en perjuicio de los intereses de la
nacion.

Los propietarios o legitimos poseedores de los predios en donde se distribuye la vida silvestre
tendran derechos de aprovechamiento sustentable sobre sus ejemplares, partes y derivados en los
términos prescritos en la presente Ley y demas disposiciones aplicables. Los derechos sobre los
recursos genéticos estaran sujetos a los tratados internacionales y a las disposiciones sobre la
materia.
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ANALISIS

El proyecto “Hotel Sabatico” no utilizard en ninguna de sus etapas recursos genéticos de especies
silvestres, no se realizara aprovechamiento de vida silvestre en ninguna de las etapas del proyecto,
por el contrario el promovente promovera con la creacion de areas verdes y zonas ajardinadas
espacios para fomentar la presencia de ejemplares faunisticos.

ARTICULO 18:

“Los propietarios y legitimos poseedores de los predios en donde se distribuye la fauna silvestre,
tendran el derecho a realizar su aprovechamiento sustentable y la obligacién de contribuir a
conservar el habitat conforme a lo establecido en la presente Ley; asimismo podran transferir esta
prerrogativa a terceros, conservando el derecho de participar de los beneficios que se deriven de
dicho aprovechamiento.

Los propietarios y legitimos poseedores de dichos predios, asi como los terceros que realicen el
aprovechamiento, serdn responsables solidarios de los efectos negativos que éste pudiera tener
para la conservacién de la vida silvestre y su habitat”

ARTICULO 30:

“El aprovechamiento de la fauna silvestre se llevard a cabo de manera que se eviten o disminuyan
los dafos a la fauna silvestre mencionados en el articulo 29. Queda estrictamente prohibido todo
acto de crueldad en contra de la fauna silvestre, en los términos de esta Ley y de las normas que de
ella deriven.”

ARTICULO 60 TER:

“Queda prohibida la remocidn, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte la
integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos;
de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que
provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos.

Se exceptuardn de la prohibicidn a que se refiere el parrafo anterior las obras o actividades que
tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las areas de manglar.”

ANALISIS

En cumplimiento a lo establecido en los articulos anteriores, y derivado de la localizacion del predio,
no se encuentra cercano a un ecosistema del tipo humedal, o a ejemplares de mangle aislados,
como se puede apreciar en las siguientes imagenes la primera formacion de vegetacion de manglar
se encuentra a 2,648.41 metros de distancia del predio donde se realizara el proyecto:
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Aunado a las caracteristicas de ubicacion del proyecto, no se realizara actividad alguna que implique
la remocion, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte la integridad del flujo
hidrolégico de zonas con ecosistema de manglar cercanas o no al predio del proyecto en ninguna
de sus etapas.

No se afectardan o modificaran zonas de anidacidn, reproduccion, refugio, alimentacidn y alevinaje;
o bien de la interaccién entre el manglar y la zona maritima adyacente, o que provoque cambios en
las caracteristicas y servicios ecoldgicos, cercanos o no al predio del proyecto.

El proyecto en ninguna de sus etapas contempla afectacion a superficies de manglar o ejemplares
de mangle aislados, toda vez que dentro del predio no se cuenta con este tipo de ecosistema el
proyecto contribuird a la proteccidn y conservacién de los ecosistemas aledafios o cualquier

11
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actividad relacionada que le sea solicitada por las autoridades, a efecto de contribuir con la
conservacion y proteccion de estas especies.

Il. 1.5 LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS

La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos que se refieren a la proteccion al ambiente en materia de prevencion y gestion
integral de residuos, en el territorio nacional.

Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto garantizar el derecho de
toda persona al medio ambiente sano y propiciar el desarrollo sustentable a través de la prevencidn
de la generacién, la valorizacién y la gestion integral de los residuos peligrosos, de los residuos
solidos urbanos y de manejo especial; prevenir la contaminacién de sitios con estos residuos y llevar
a cabo su remediacion.

A continuacion, se analizan los articulos de la Ley General para la Prevencidn y Gestion Integral de
los Residuos aplicables al proyecto:

ARTICULO 18. “Los residuos sélidos urbanos podran subclasificarse en organicos e inorganicos con
objeto de facilitar su separacion primaria y secundaria, de conformidad con los Programas Estatales
y Municipales para la prevencién y la Gestién Integral de los Residuos, asi como con los
ordenamientos legales aplicables.”

ARTICULO 27. “Los planes de manejo se estableceran para los siguientes fines y objetivos:

I Promover la prevencion de la generacidn y la valorizacion de los residuos, asi como su
manejo integral, a través de medidas que reduzcan los costos de su administracion,
faciliten y hagan mas efectivos, desde la perspectiva ambiental, tecnologia, econdmica
y social, los procedimientos para su manejo.

Il. Establecer modalidades de manejo que respondan a las particularidades de los residuos
y de los materiales que los constituyan.

Il Establecer esquemas de manejo en los que aplique el principio de responsabilidad
compartida de los distintos sectores involucrados.

ARTICULO 54. “Se debera evitar la mezcla de residuos peligrosos con otros materiales o residuos
para no contaminarlos y no provocar reacciones, que puedan poner en riesgo la salud, el ambiente
o los recursos naturales. La secretaria establecera los procedimientos a seguir para determinar la
incompatibilidad entre un residuo peligroso y otro material o residuo.”

ANALISIS

Para las diferentes etapas que se contemplan dentro del proyecto “Hotel Sabatico” se llevard a cabo
un Programa de Manejo de Residuos Sélidos, mismo que se puede consultar dentro de la seccidon
de accesos.

12
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Para la etapa de preparacion del sitio y construccion se considera que la generacién de residuos
solidos sera de dos tipos: 1.- Residuos generados de la construccidn 2.- Residuos Sélidos Urbanos
provenientes de los trabajadores. Mismos que seran almacenados temporalmente dentro del sitio
y retirados por un contratista autorizado que los llevara a un vertedero autorizado por las
autoridades municipales para su disposicion final.

Para la etapa de operacion y mantenimiento: Se considera que la generacién de residuos sélidos
sera de dos tipos: 1.- Residuos Sélidos Urbanos y 2.- Residuos Peligrosos en bajas densidades
(combustibles y productos quimicos almacenados)

Para ambos casos se consideran alternativas y especificaciones dentro del Programa de Manejo de
Residuos Sélidos Urbanos, mismas que promueven la separacion de origen, acopio temporal dentro
de contenedores con tapa debidamente rotulados evitando la dispersion hacia cuerpos de agua
cercanos, asi como la disposicion final al sector municipal.

111.2 PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNCIPIO DE SOLIDARIDAD

El Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad (donde se ubica el centro
de poblacidn de Playa del Carmen) contiene una estrategia de desarrollo integral de gran
visidn, en un horizonte de planeacién que abarca hasta el aio 2050. En concordancia con lo
anterior, para la instrumentacién de las politicas, estrategias y acciones previstas en este
Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen, se han considerado tres etapas de
desarrollo: la primera, correspondientes al corto plazo, cubre el periodo 2010- 2030; la
segunda etapa, correspondiente al mediano plazo, cubre el periodo 2031- 2040; y la tercer
etapa al largo plazo correspondiente al periodo 2041- 2050.

Por su ubicacién al proyecto “Hotel Sabatico” le corresponden las siguientes
especificaciones de acuerdo al PDU- del Municipio de Solidaridad:

UBICACION DEL PROYECTO DE ACUERDO A LA ZONIFICACION DEL PDU- SOLIDARIDAD:

e USO DE SUELO ES ZONA CENTRAL MIXTO COMERCIAL CON CLAVE MC
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‘ Proyécto

FIGURA 2. UBICACION DEL PROYECTO CON RESPECTO A LA ZONIFICION DEL PDU- SOLIDARIDAD
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ESPECIFICACIONES EN PDU- SOLIDARIDAD:
e NORMAS PARTICULARES

Los predios, lotes y edificaciones construidas en estas zonas; estaran sujetos al cumplimiento de los
siguientes lineamientos:

- La densidad maxima sera de 216 habitantes por hectarea, lo que representa 60 viviendas
por hectarea o 100 cuartos por hectarea.

- El ndmero de viviendas maximas en el lote minimo serd de 1 vivienda.

- La superficie minima del lote sera de 110 metros cuadrados.

- El frente minimo del lote sera de 7.2 metros lineales.

- El coeficiente de ocupacion (COS) del suelo no sera mayor de 0.50 y, consecuentemente, la
superficie edificable no deberd ocupar mas del 50 por ciento de la superficie neta del lote.

- El coeficiente de utilizaciéon (CUS) del suelo no debera ser superior a 1.70 y, por tanto, el
area edificable, incluyendo todos los niveles de construccidn, no deberd ocupar mas del 170
por ciento de la superficie neta del lote.

- La altura maxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los coeficientes de
ocupacion y utilizacion del suelo; no debiendo exceder de cuatro niveles ni de 16 metros
de altura. Para determinar la altura, ésta se considerard a partir de la interseccion del perfil
natural del terreno con el nivel establecido de la via publica referenciado al pardmetro
edificado de mayor altura hasta el nivel de cumbrera en techos inclinados o al pretil de
azotea en techos planos.

- Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento con la capacidad minima
especificada en el Reglamento de Construccidn del Municipio de Solidaridad.

- Larestriccion frontal o a la via publica sera de 6.0 metros.

- Sin restricciones laterales en las colindancias del lote.

- Larestriccidn posterior serd de 2.0 metros.

VINCULACION

Se describe a continuacion las superficies de construccion del proyecto “Hotel Sabatico”:

TABLA 1. SUPERFICIES DE CONSTRUCCION PARA EL PROYECTO “HOTEL SABATICO”

AREA DEL LOTE 1458.40 m?
FRENTE DEL LOTE 20.87 m?
FRENTE 6.00 m
FONDO 2m
ALTURA MAXIMA 16 metros
NIVELES 4 niveles
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COoS 0.50/729.20 m?
CuUs 1.70/729.20 m?
COEFICIENTE DE AREAS 0.20/ 2479.28 m?
VERDES AJARDINADAS
% FRENTE AJARDINADO 0.20/ 8.64 m?
DENSIDAD NETA 100 cts./ha
CAJONES DE 15 cajones
ESTACIONAMIENTO

Como se puede apreciar en la tabla 1 el proyecto cumple con la especificaciones de
construccion sefialadas dentro del Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de
Solidaridad, por lo tanto se considera que el proyecto es viable de acuerdo a los
lineamientos de construccién estipulados por el Municipio.

1.3 PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO

l.3.1 PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD

El Ordenamiento Ecolégico Territorial es un instrumento establecido por la Legislacion Ambiental
Mexicana. Establecido en el articulo 3ero, fraccidon XXIV de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y
Proteccion al Ambiente (LGEEPA), se establece que ordenamiento ecoldgico es: “El instrumento de
politica ambiental cuyo objeto es regular o inducir el uso de suelo y las actividades productivas,
con el fin de lograr la proteccion del medio ambiente y la preservacion y el aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales, a partir del analisis de las tendencias de deterioro y las
potencias de aprovechamiento de los mismos”.

El programa de Ordenamiento Ecoldgico aplicable para el proyecto “Hotel Sabatico” con base en su
ubicacién geografica, es el “Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Solidaridad (POEL)”, el cual fue publicado en el Periddico Oficial del Estado del Gobierno de
Quintana Roo el 25 de mayo del 2009.

De acuerdo con la ubicacién del proyecto y con respecto al Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Local del Municipio de Solidaridad le corresponden los criterios de la Unidad de Gestion Ambiental
No. 10 ZONA URBANA DE PLAYA DEL CARMEN.
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POLITICA: Aprovechamiento urbano -
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FIGURA 3. UBICACION DEL PROYECTO “HOTEL SABATICO” CON RESPECTO A LA UGA No. 10
ZONA URBANA DE PLAYA DEL CARMEN

TABLA 2. CARACTERISITICAS DE LA UGA 10 DEL POEL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA
ROO

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL 10
NOMBRE ZONA URBANA DE PLAYA DEL CARMEN
POLITICA
AMBIENTAL APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE
PORCENTAIJE
= 0,
SUPERFICIE 9,343.99 hectareas MUNICIPAL 3.93%

La ciudad de Playa del Carmen representa el centro urbano con la
mayor tasa de crecimiento del estado, por lo que las reservas urbanas
se agotan rapidamente, ocasionando que dia a dia se incremente la
mancha urbana. Esta dindmica responde al crecimiento vy
diversificacion de la oferta turistica del municipio, la cobertura de los
servicios basicos es buena, no obstante, existe un importante regazo en
el manejo y disposicién final de los residuos sélidos. De acuerdo con las
estimaciones realizadas este centro urbano seguird creciendo por lo
que se requiere prever la dotacién de nuevas reservas urbanas para
contener y controlar de manera eficiente el crecimiento urbano.

ESCENARIO INICIAL
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TENDENCIAS

Se considera que la zona urbana llega a una saturacion en el lapso de
tiempo comprendido entre los 5y 10 afos, por lo que se han adicionado
zonas de reserva urbana suficientes que permitan contener el
acelerado crecimiento de la ciudad, el cual continuard en la medida que
se continde amplia el sector turistico del municipio. La ciudad tiende
hacia la ecoeficiencia con la aplicacién de diferentes acciones, técnicas,
procedimientos y equipo para la reduccién de la contaminacidn.

LINEAMIENTO
AMBIENTAL

La ciudad presenta un crecimiento ordenado en apego a programa
director de desarrollo urbano, el manejo de las aguas residuales, asi
como la disposicion de los residuos se realiza con estandares por
encima de lo establecido en la normatividad vigente. La ciudad
presenta areas verdes suficientes.

ESTRATEGIAS
AMBIENTALES

- Se deberad llevar a cabo una bitdcora ambiental del cambio de
uso del suelo para este centro urbano.

- Se instalan oportunamente plantas de tratamiento y la red de
drenaje sanitario en las nuevas areas de crecimiento.

- Las aguas residuales se tratan con una eficiencia del 95%.

- Se establece un adecuado sistema de recoleccién, acopio y
disposicion final de residuos sdlidos.

- Seofrecen espacios verdes suficientes a los habitantes (9 m? de
area verde por persona).

- Seinstalan sistemas alternativos para la generacién de energia
eléctrica para el uso publico (alumbrado publico y de oficinas
gubernamentales).

- La cuidad cuenta con un sistema vial moderno y eficiente.

- laciudad mantiene la cobertura actual de manglares.

VOCACION DE USO Urbana
DEL SUELO
Los que establezca del Programa Director de Fortalecimiento Urbano
USOS 2002-2026 (P.O. 1 de abril de 2002) y el Plan Parcial de Desarrollo

CONDICIONADOS

Urbano numero 1 del Centro Urbano de Poblacién de Playa del Carmen
2008-2013, Municipio Solidaridad, Quintana Roo, denominado “del
fuego y del agua”. (P.O. 29 de mayo de 2008).

Usos
INCOMPATIBLES

Los que establezca el Programa Director de Fortalecimiento Urbano
2002- 2026 (P.O. 1 de abril de 2002) y el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano nuimero 1 del Centro Urbano de Poblacion de Playa del
Carmen 2008- 2013, Municipio Solidaridad, Quintana Roo,
denominado “del fuego y del agua”. (P.O. 29 de mayo de 2008).

uso CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA
APLICABLES A LAS AREA URBANAS.
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CRITERIOS DE URBANO 1AL33
REGULACION uso CRITERIOS ESPECIFICOS
ECOLOGICA URBANO 39,79,95,98,103,104,105, 106.

TABLA 3. CRITERIOS APLICABLES AL PROYECTO “HOTEL SABATICO” DEL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO SOLIDARIDAD, UGA 10. ZONA URBANA DE PLAYA DEL CARMEN

CRITERIO

VINCULACION DEL PROYECTO CON LOS CRITERIOS

CRITERIOS URBANOS

Las actividades, obras y proyectos que se pretendan
desarrollar dentro del drea municipal, deberan dar
cabal cumplimiento a lo establecido en el marco
normativo ambiental vigente, considerando de
manera enunciativa pero no limitativa, tratados
internacionales suscritos por México, Leyes Generales,

El proyecto en comento da cumplimiento a lo
establecido en el marco normativo ambiental vigente,
incluyendo los criterios del presente Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local.

programa se determinaran y propondran en un
estudio técnica o programa que debera acompanar al
estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto.
Las actividades de rescate de vegetacion deberan
obtener de manera previa a su inicio la autorizacion
correspondiente.

Leyes Estatales y Municipales, Declaratorias y
CU-01 | Decretos, Planes y Programas de Manejo aplicables en
materia ambiental, urbana, manejo de residuos,
proteccion de flora y fauna y emision de
contaminantes, uso y goce de la Zona Federal SE CUMPLE
Maritimo Terrestre; por lo que no se describen como
criterios las obligaciones, limites maximos permisibles
o cualquier otro pardmetro establecido por estos
instrumentos de cardcter obligatorio.
El predio donde se desarrollard el proyecto “Hotel
Sabatico” se encuentra provisto en un 20% de
Antes del inicio de cualquier obra o actividad se|vegetacién (incluyendo vegetacion herbacea vy
debera ejecutar el rescate selectivo de vegetacién en | arbdrea), del cual 1.4% es considerada vegetacion
el area de aprovechamiento proyectada. La seleccidn | arbdrea Unicamente.
de las especies, el nimero de individuos por especie a | Durante la etapa de construccion del sitio, se hara el
rescatar y la densidad minima de rescate, los métodos | rescate selectivo de la siguiente vegetacion
CU-02 y técnicas aplicables, asi como el monitoreo del | encontrada en el predio, misma que serd incorporada

al proyecto en las areas ajardinadas y zonas verdes:
- 2 ejemplares de la especie Cocos nucifera
- 1ejemplar de la especie Terminalia catappa
- 1ejemplar de la especie Musa paradisiaca
- Ejemplares de Ipomea pes- caprae

Para esta actividad se realizara un Programa de
Vigilancia Ambiental (Ver seccion de anexos).

19




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “HOTEL SABATICO”

CAPITULO Il1. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE EL USO DEL SUELO

CuU-03

Previo al inicio de cualquier obra o actividad de cada
proyecto se deberdn ejecutar medidas preventivas
orientadas a la proteccién de los individuos de fauna
silvestre presentes en el drea de aprovechamiento
proyectada. La seleccidn de los métodos y técnicas a
aplicar se determinard con base en un estudio técnico
o programa que deberda acompainar al estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto. Las medidas
deberan obtener de manera previa a su inicio la
autorizacion correspondiente.

Durante la etapa de preparacién y construccion del
sitio se realizara un Programa de Vigilancia Ambiental
con acciones de Ahuyentamiento y Reubicacién de
fauna silvestre, programa que surtird efecto en caso
de tener avistamiento de algin ejemplar.

La reubicacién serd en predios aledanos con las
mismas caracteristicas ecosistémicas.

CuU-04

Los proyectos de cualquier indole deberdn incorporar
a sus areas verdes vegetacidon nativa propia del
ecosistema en el cual se realice el proyecto.
Unicamente se permite el empleo de flora exética que
no esté incluida en el listado de flora exdtica invasiva
de la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de
la Biodiversidad (CONABIO). La seleccién de especies a
incluir en las areas verdes, asi como el disefio de
jardines debera sustentarse en un programa de
arborizacion y ajardinado que deberd acompafiar al
estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto. Se
debera emplear una proporcidn de 4 a 1 entre plantas
de especies nativas y especies ornamentales,
excluyendo los pastos.

El proyecto “Hotel Sabatico” incluird dentro de sus
areas ajardinadas y areas verdes vegetacion nativa
propia de la region, no se incluirdn ejemplares
floristicos considerados como invasivos o exéticos.

CU-05

Para el desplante de cualquier obra o instalacién se
deberan utilizar preferentemente las areas
perturbadas por usos previos o con vegetacion

Dentro del predio donde se realizara el proyecto
“Hotel Sabatico” el principal tipo de vegetacion que se
encuentra es vegetacion herbacea de estas zonas se
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secundaria o acahual.

realizard el despalme de vegetacidn y se procedera a
establecer dentro del predio areas ajardinadas y zonas
verdes con vegetacién de la region.

SE CUMPLE

CU- 06

En el desarrollo de los proyectos se debe realizar el
aprovechamiento integral de los recursos naturales
existentes en el predio, por lo que sera obligatorio
realizar la recuperacién de tierra vegetal en las
superficies que se desmonten, asi como el triturado y
composteo de la madera resultante del desmonte que
se autorice. Los materiales obtenidos no podran ser
comercializados -salvo autorizacién expresa de la
autoridad correspondiente-, sino aprovechados en el
mejoramiento de areas verdes, de equipamiento o de
donacioén.

Como previamente se menciond el predio donde se
realizard el proyecto se encuentra desprovisto de
vegetacidn herbacea, Unicamente dentro del predio se
encuentran 4 ejemplares considerados como
vegetacion arbdrea, los cuales seran incorporados al
proyecto dentro de las areas ajardinadas y zonas
verdes, por lo tanto no se obtendrdn triturados o
residuos maderables del despalme de la vegetacion
que se retirara del sitio.

NO APLICA

CuU-07

En cualquier obra deberd estar separada la
canalizacion del drenaje pluvial del drenaje sanitario.

El proyecto “Hotel Sabatico” mantendra separado el
drenaje pluvial del drenaje sanitario, como
previamente fue descrito en el Capitulo Il de la
presente Manifestacién de Impacto Ambiental.

SE CUMPLE

CU-08

La canalizacién del drenaje pluvial hacia el mar o
cuerpos de agua superficiales o pozos de absorcion,
podran realizarse previa filtracion de sus aguas con
sistemas de decantacién, trampas de grasas y sélidos
u otros que garanticen la retencion de sedimentos o
contaminantes y debera ser aprobada por la Comision
Nacional del Agua (CONAGUA), de conformidad con la
normatividad aplicable.

El proyecto en ninguna de sus etapas contempla la
canalizacion del drenaje pluvial hacia el mar o cuerpos
de agua superficiales. Por lo tanto, el criterio no es
vinculante con el desarrollo del proyecto.

NO APLICA

CU-09

Los materiales calizos y los recursos naturales que se
utilicen durante la construccién de un proyecto
deberan provenir de fuentes o bancos de material
autorizados.

Todos los materiales que se utilizaran para la
construccion del proyecto seran provenientes de
establecimientos autorizados y regulados por las
autoridades correspondientes.

SE CUMPLE
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CuU-10

En el manejo de areas verdes, campos, canchas, pistas,
viveros, plantaciones o sembradios y para el control de
pestes y plagas, sélo se permite el uso de sustancias
autorizadas por la Comision Intersecretarial para el
Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes
y Sustancias Téxicas (CICOPLAFEST).

En caso de que durante la operacidn del proyecto se
presentard en sus zonas ajardinadas o areas verdes
pestes o plagas, el promovente hara el tratamiento y
control de estas por medio de sustancias autorizadas
por el CICOPLAFEST.

SE CUMPLE

CuU-11

Los residuos derivados de las obras no se dispondran
sobre la vegetacidon remanente dentro del predio, ni
sobre la vegetacion circundante, debiéndose trasladar
al sitio de disposicion final de residuos de manejo
especial que establezca el municipio o el estado.

Como previamente se menciond el predio del
proyecto tiene caracteristicas de vegetacion herbacea,
sin embargo, durante las etapas de preparacién y
construccion del sitio no se colocaran residuos
derivados de las obras sobre la vegetacidén, estos
residuos seran enviados a disposicion final para su
manejo adecuado y durante las etapas de preparacion
y construccién del sitio los residuos que se generen
serdn colocados dentro de contenedores con tapa
debidamente rotulados.

SE CUMPLE

CU-12

Los campamentos para trabajadores de la
construccién deberan ser dignos para la vida humana,
contar con servicios sanitarios, agua potable, un
reglamento para el manejo de residuos soélidos, asi
como la estrategia de proteccidn civil para atender las
alertas por fendmenos hidrometeoroldgicos. La
proporcién de servicios sanitarios serd de al menos 1
por cada 25 trabajadores.

Dentro de las etapas de preparacién y construccion del
sitio no se instalardn campamentos para trabajadores,
Unicamente se colocardn sanitarios portatiles los
cuales seran contratados a través de un tercero. Por lo
tanto, el criterio no es vinculante al desarrollo del
proyecto.

NO APLICA

CuU-13

En ningln caso se permite el uso del fuego para el
desmonte de predios urbanos o suburbanos, ni para la
disposicion de residuos sélidos en areas abiertas.

El proyecto en ninguna de sus etapas comprende la
utilizacion de fuego para el desmonte o disposicién de
residuos sélidos en areas abiertas. El despalme de la
vegetacidn herbdcea se realizard de manera manual, y
la disposicién de residuos sélidos sera por medio de la
contratacidon de una empresa privada y enviados al
municipio para su disposicion final.

SE CUMPLE
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CuU-14

Todos los proyectos que en cualquier de sus etapas de
desarrollo generen residuos peligrosos deberan
contar con un almacén de residuos peligrosos y
disponerlos a través de una empresa autorizada en el
manejo de estos, conforme a la legislaciéon vy
normatividad ambiental aplicable en la materia.

El proyecto contarda con un almacén de residuos
peligrosos para las cantidades minimas que se
generaran y almacenaran dentro del predio (Deposito
de gas Lp y de un depdsito de gaséleo), que serd
utilizado para el almacén de productos quimicos para
la limpieza de las instalaciones. Dicho almacén cumple
con las especificaciones legales enlistadas.

SE CUMPLE

CU-15

En los términos que establece la Ley para la Gestion
Integral de Residuos del estado de Quintana Roo, los
promoventes deberan aplicar el Plan de Manejo de
residuos correspondiente durante las distintas etapas
de desarrollo y operacién de las obras o actividades
gue se le autoricen.

El proyecto contard con un Plan de Manejo de
Residuos Sélidos aplicable para cada una de las etapas
que se describen en el proyecto y que se encuentra
establecido bajo las especificaciones de la Ley para la
Gestidn Integral de Residuos del Estado de Quintana
Roo.

SE CUMPLE

CU-16

Para los fines de aplicacién de este instrumento, en
particular para la definicion de competencias para la
evaluacion en materia de impacto ambiental, la zona
costera o ecosistema costero del Municipio
Solidaridad al interior de los centros de poblacién con
programa de desarrollo urbano decretado incluye
Unicamente a los predios colindantes con la zona
federal maritimo terrestre.

El proyecto es concordante con los lineamientos
establecidos en el Programa de Desarrollo Urbano
como previamente se describe en el inciso Il.2 de este
Capitulo.

SE CUMPLE

CU-17

Para el aprovechamiento de predios, cuerpos de agua
o cavernas en los que se detecten vestigios
arqueoldgicos, debera obtenerse de manera previa al
inicio de obras la autorizaciéon del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH). Si el hallazgo
arqueoldgico se realiza durante el desarrollo del
proyecto se deberd informar de manera inmediata al
INAH.

Dentro del predio del proyecto no se localizaron
vestigios arqueoldgicos, sin embargo, en caso de que
durante los trabajos realizados en la etapa de
preparacidon y construccién del sitio se encontrard
alguno, se dard aviso a las autoridades
correspondientes.

SE CUMPLE

CU-18

Las reservas territoriales destinadas a
aprovechamiento urbano vy las areas de preservacion
ecoldgica establecidas en el programa de desarrollo

El predio donde se localiza el proyecto no es
considerado una reserva territorial, por tanto, el
criterio no es aplicable al proyecto.
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urbano deberan mantener su cobertura vegetal NO APLICA

original mientras no se incorporen al desarrollo

urbano deberdn mantener su cobertura vegetal

original mientras no se incorporen al desarrollo y se

autorice su aprovechamiento por las autoridades

competentes.

El desarrollo de proyectos en las dreas de reserva El proyecto no se desarrollara en dreas de reserva

urbana se realizaré de acuerdo con la programacién urbana, por tanto, el criterio no es vinculante con el
CuU-19 . . proyecto.

prevista en el plan o programa director de desarrollo

urbano que le corresponda. NO APLICA

Alrededor de los cenotes y accesos a cuevas se debera | El proyecto en comento no se encuentra alrededor de

mantener una franja perimetral de proteccién|cenotes o accesos a cuevas, el proyecto “Hotel

constituida por vegetacion natural, con una anchura | Sabatico” se localiza en la zona urbana de Playa del

equivalente a la anchura maxima del espejo de agua. Carmen. Por lo tanto, el criterio no es vinculante con
CU-20 |En esta franja s6lo se permitira el aclareo de hasta el | €l desarrollo del proyecto.

10% de su cobertura y la remocion de arboles jévenes

de hasta 10 cm de didmetro, siempre y cuando la NO APLICA

autoridad compete por excepcion otorgue el cambio

de uso de suelo en esta superficie.

En el aprovechamiento de los cuerpos de agua | El proyecto no comprende en ninguna de sus etapas el

continentales (cenotes, cuevas inundadas o lagunas) y | aprovechamiento de los cuerpos de agua

otras formaciones carsticas (cuevas secas, rejolladas o | continentales y otras formaciones carsticas. Por lo
CU-21 |chuntunes) sélo se permite el establecimiento de |tanto, el criterio no es vinculante con el proyecto.

estructuras ligeras y de tipo temporal fuera del cuerpo

de agua o estructura carstica y de la franja de NO APLICA

proteccion.

Las aguas residuales deberan canalizarse hacia las|El proyecto realizard la canalizacién de aguas

plantas de tratamiento de aguas residuales operadas | residuales hacia las plantas de tratamiento de aguas

por la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado o el | del municipio, y daran disposicion final a los residuos

organismo operador autorizado por esta instancia. En | 8€nerados de esta actividad.
CU-22 | el caso de que no existan plantas de tratamiento que

puedan atender la demanda del proyecto, el

promovente deberd instalar una planta que cumpla SE CUMPLE

con las condiciones establecidas en la normatividad

vigente en materia de aguas residuales tratadas.

El manejo y disposicion final de los lodos y otros | El proyecto no contara con una planta de tratamiento

residuos generados en el tratamiento de las aguas | de aguas residuales, el tratamiento de estos residuos
CU-23 |residuales es responsabilidad del propietario del|serd enviado a las plantas de tratamiento del

sistema de tratamiento que los genere, quien debera | municipio y ellos realizan la disposicidn final de lodos

presentar un reporte semestral ante la autoridad |o residuos generados de este tratamiento. Por lo
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correspondiente, turnando una copia a la SEDUMA
para la inclusién de los resultados en la Bitacora
Ambiental, que indique el volumen de agua tratado,
tipo y caracteristicas de los lodos y otros residuos
generados, tratamiento aplicado a los lodos,
resultados del andlisis CRETIB y sitio o forma de
disposicion final.

tanto, este criterio del

promovente.

no es competencia

SE CUMPLE

CU-24

En las dreas de aprovechamiento proyectadas se
deberd mantener en pie la vegetacidon arbdrea vy
palmas de la vegetacidn original que por disefio del
proyecto coincidan con las areas destinadas a
camellones, parques, jardines, areas verdes, areas de
donacidn o areas de equipamiento, de tal forma que
estos individuos se integren al proyecto.

El proyecto contara con el establecimiento de zonas
ajardinadas y areas verdes con vegetacién de la
region, dado que el proyecto se localiza en la zona
urbana de Playa del Carmen, la vegetacion
caracteristica del predio es de tipo vegetacion
herbacea. Sin embargo, dentro del predio se localizan
1.4% de vegetacion de especies arbdreas (2
ejemplares Cocos nucifera, 1 ejemplar Terminalia
catappa, 1 ejemplar Musa paradisiaca y ejemplares
aislados de la especie Ipomea pes- caprae) mismos
gue seran incorporados al proyecto en areas verdes y
zonas ajardinadas.

SE CUMPLE

CU-25

La superficie de aprovechamiento de un predio, asi
como los coeficientes de uso (CUS) y ocupaciéon del
suelo (COS), estaran en funcion de lo que determine el
programa o plan de desarrollo urbano vigente que le
aplique.

El proyecto se encuentra en concordancia con los
parametros establecidos en el Programa de Desarrollo
Urbano del Municipio de Solidaridad, como
previamente se describe en el inciso I1l.2 del presente
capitulo.

SE CUMPLE

CU-26

Para el aprovechamiento o uso de especies vegetales
o animales silvestres o nativas, partes de ellas o
subproductos de los mismos, asi como de los recursos
forestales, se requiere que estos productos provengan
de UMA’S o Productores Forestales autorizados y den
cumplimiento a lo establecido en la normatividad
aplicable.

El proyecto en ninguna de sus etapas contempla el
aprovechamiento o uso de especies vegetales,
animales silvestres o nativas, partes de ellas o
subproductos de estos provengan o no de UMA’S, por
lo tanto el criterio no es vinculante con el desarrollo
del proyecto.

NO APLICA

Cu-27

Se deberdan mantener en pie e integrar al disefio del
proyecto los arboles con didametro normal (1.30 cm del
suelo) igual o mayor a 40 cm. Para evitar dafio a las

Como previamente se menciond el predio donde se
realizard el proyecto se encuentra provisto de
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raices debera establecerse un radio de proteccion de
5 m alrededor del tronco del arbol.

vegetacidon secundaria, no se encuentra vegetacién
con las caracteristicas mencionadas en el criterio CU-
27, por lo tanto el criterio no es vinculante con el
desarrollo de las actividades del proyecto.

NO APLICA

Se permite la instalacién temporal de plantas de
premezclado, dosificadores o similares dentro del drea
de desmonte permitida en el interior de predios para

El proyecto dentro de sus etapas no contempla la
instalacion temporal o permanente de plantas de
premezclado, dosificadores o similares dentro del drea
donde se desarrollara el proyecto. Por lo tanto, el
criterio no es vinculante con el desarrollo del

adecuadamente y encontrarse en buen estado, con
objeto de minimizar la dispersion de particulas de
polvo.

CU-28 |abastecer al proyecto, Unicamente durante su
construccién. Debiendo ser retiradas una vez que se proyecto.
concluya la construccion del mismo. El area ocupada
por la planta deberd integrarse al proyecto. NO APLICA
Las plantas de premezclado, dosificadoras o similares | El proyecto dentro de sus etapas no contempla la
deberan contar con un programa de cumplimiento | instalacion temporal o permanente de plantas de
ambiental autorizado por la SEDUMA para la|premezclado, dosificadores o similares dentro del drea
CU-29 regulacion de emisiones a la atmodsfera, ruido y | del proyecto. Porlo tanto el criterio no es vinculante con
generacion de residuos peligrosos, que dé| el desarrollo del proyecto.
cumplimiento a la normatividad vigente. Este
programa se deberd presentar junto con Ia NO APLICA
manifestacion de impacto ambiental de la planta.
Durante las etapas de preparacién y construccion del
Se deberd instalar una malla perimetral para reducir la | sitio se instalara una malla perimetral como medida de
CU-30 |emisién de polvos hacia el exterior de las dreas de | Mitigacion y compensacion para la reduccion de la
trabajo y reducir el impacto visual. emision de polvos hacia el exterior.
SE CUMPLE
Para el transporte de materiales al sitio donde se
realizard el proyecto, se dard seguimiento a las
Durante el transporte de materiales pétreos éstos | medidas propuestas en el criterio CU- 31 como medida
deberdn humedecerse y cubrirse con una lona|de mitigacién y compensacién ante la dispersién de
CU-31 antidispersante, la que se debe sujetarse|polvos al exterior del predio.

Los materiales de facil dispersion seran humedecidos
y cubiertos con una lona antidispersante, para evitar
afectaciones a la calidad del aire.

SE CUMPLE
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CU-32

En predios urbanos en los que existan manglares,
debera cumplirse lo establecido en la Ley General de
Vida Silvestre y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables.

El proyecto no se encuentra localizado dentro de una
zona cercana a zonas de manglar o ejemplares aislados
de mangle, por tanto, el criterio no es aplicable. Sin
embargo el promovente apoyara a la autoridad en lo
que le requiera con la finalidad de dar cumplimiento a
la Ley General de Vida Silvestre y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables.

SE CUMPLE

CU-33

En el desarrollo u operacién de cualquier tipo de
proyecto se debe evitar el derrame al suelo o cuerpos
de agua de combustibles, lubricantes, grasas, aceites,
pinturas u otras sustancias potencialmente
contaminantes. De igual manera, se debera evitar la
disposicion inadecuada de materiales impregnados
con estas sustancias o de sus recipientes.

En este sentido el promovente deberda manifestar el
tipo de sustancias potencialmente contaminantes que
se empleara en las distintas etapas del proyecto, asi
como las medidas de prevencion, mitigacién y, en su
caso correccion, que aplicara.

Para el almacenamiento de este tipo de sustancias se
debera contar con un almacén que cumpla con las
especificaciones establecidas en la normatividad
aplicable y se debera llevar el registro de manejo en la
bitdcora del almacén.

En el Capitulo Il de la presente Manifestacién de
Impacto Ambiental, se describen los residuos
generados durante las etapas del proyecto, mismos
gue recibiran tratamiento y disposicion final por
medio del municipio y sector privado. Dando
cumplimiento al presente criterio.

SE CUMPLE

CRITERIOS ESPECIFICO

S URBANOS

CE-39

Si un predio estd dividido en dos o mdas UGA, la
superficie maxima de aprovechamiento de cada
porcidén serd la que se establezca para cada uso y
unidad. La superficie maxima de aprovechamiento no
es acumulativa entre usos o unidades de gestion.

El predio del proyecto Unicamente se localiza dentro
la UGA 10 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
de Solidaridad. Por tanto, solo se dara cumplimiento a
los criterios especificados por esta Unidad de Gestion
Ambiental.

SE CUMPLE

CE-79

Los proyectos que pretendan realizarse en predios que
colinden con playas aptas para la anidacién de
tortugas marinas deberan incorporar medidas
preventivas que minimicen el impacto negativo a
estos animales tanto durante la temporada de arribo
y anidacién de las hembras como durante el periodo
de desarrollo de los huevos y eclosidn de las crias.

El predio donde se realizara el proyecto no se localiza
dentro de una playa de anidacién de tortugas marinas,
sin embargo, se aplicardn medidas preventivas en caso
de avistamientos, el promovente apoyara a la
autoridad en cualquier accién que ejerza para
promover la conservacion de las tortugas, y en caso de
observar presencia de algin ejemplar se dara aviso a
las autoridades correspondientes a la brevedad a
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Dichas medidas deberan manifestarse en el estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto, para su
valoraciéon y en su caso, validacion y autorizacion por
la Direccién de Vida Silvestre de la SEMARNAT.

efecto que se tomen las medidas correspondientes de
conservacién y proteccion del quelonio marino.

SE CUMPLE

CE-95

En los predios en los que exista vegetacion exdtica o
invasora debera llevarse a cabo un programa de
erradicacion de dichas especies.

El predio donde se realizard el proyecto estd
compuesto Unicamente en un 20% de vegetacion
(estrato herbaceo y arbdreo) de la cual 1.4% es
vegetacion Unicamente arbérea.

La vegetacion herbacea serd despalmada y sustituida
por vegetacion tipica de la regidn en areas ajardinadas
y areas verdes, asi como la integracién al proyecto de
los ejemplares de vegetacion arbdrea que se
encuentran en el predio.

SE CUMPLE

CE-98

Las reservas urbanas destinadas a aprovechamiento
urbano deberdn mantener su cobertura vegetal
original en tanto no sean urbanizadas-

El proyecto no se localiza dentro de una reserva
urbana, como se menciond previamente la cobertura
vegetal original ha sido afectada por las actividades
antropogénicas de la zona, y se encuentra provisto en
su mayoria por vegetacién herbacea.

NO APLICA

CE-103

En el caso de que el ecosistema de duna costera se
encuentre afectado o carezca de vegetacion, ésta se
deberad restaurar o reforestar con la finalidad de
promover la proteccidn de las playas, de la zona de
anidacién de las tortugas marinas y para el
mantenimiento de la vegetacién costera. Para el
cumplimiento de este criterio deberd presentarse de
manera conjunta con el estudio ambiental
correspondiente, el programa de restauracién de
vegetacién costera. La restauracién de vegetacidon
costera. La restauracién se realizara en el primer afo
a partir de la fecha de inicio de obras del proyecto
autorizado. Las actividades de restauracién deberan
obtener de manera previa a su inicio la autorizacidn
correspondiente.

El promovente desarrollard un Programa de
restauracion de duna costera, mismo que se anexa en
la presente Manifestacién de Impacto Ambiental a
efecto de que la autoridad evalle su viabilidad y se
autorice la aplicacién.

SE CUMPLE
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El proyecto no realizara obras sobre las dunas costeras
o bermas rocosas, no se realizaran modificaciones en
La estructura de la duna costera o bermas rocosas, asi | |a superficie, ni se haran remocion vegetal de zonas de
CE-104 | €OM© la vegetacion que las ocupa se debe mantener|duna costera, por el contrario se propone la
en estado natural en por lo menos el 75% de su|implementacién de un “Programa de Restauracion de
superficie dentro del predio. Duna Costera”.
SE CUMPLE
El proyecto en ninguna de sus etapas contempla el
Se permiten los andadores de acceso a la playa de establecimiento de andadores de acceso a la playa.
conformidad con lo establecido en la normatividad | POr 10 tanto, el criterio no es vinculante con el
vigente, los cuales siempre tendran un trazo que proyecto.
atraviese la franja de vegetacién costera en forma
CE-105 | diagonal con lafinalidad de evitar la erosién de la duna NGIAGEIEA
o playa. Los andadores o accesos a la playa tendran
una anchura maxima de tres metros y se pondran a
establecer uno por cada 100 metros de frente de playa
de cada predio.
Los andadores de acceso a la playa se estableceran | El Proyecto en ninguna de sus etapas contempla el
sobre el terreno natural, son rellenos, ni pavimentos, establecimiento de andadores de acceso para la playa.
solo se permitira la delimitacién del mismo con rocas Por lo tanto, el criterio no es vinculante con el
CE-106 . . proyecto.
u otros ornamentos no contaminantes. Se permite el
establecimiento de andadores elevados que respeten NO APLICA
el relieve natural de la duna.

111.3.2 PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO REGION CORREDOR CANCUN-TULUM

Toda vez que las obras se localizan dentro de la porcion terrestre, se considera que por
ubicacion del proyecto le corresponde analizar los posibles efectos de la construccion y
operacion del proyecto, asi como las vinculaciones ligadas a la porcion marina, por lo cual
se realizara la vinculacion de las obras con los criterios generales del POEL- Corredor
Cancun- Tulum:

Se expide el Programa de Ordenamiento Ecoldgico que regula y reglamenta el desarrollo de la
Region denominada Corredor Cancun- Tulum, ubicado en los municipios de Benito Juarez,
Solidaridad y Cozumel, Estado de Quintana Roo. La aplicacion del presente Decreto compete al
Ejecutivo Estatal, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, sin
perjuicio de las atribuciones de otras dependencias de este y/o de las Autoridades Federales y
Municipales en el ambito de sus respectivas competencias.
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El Programa de Ordenamiento Ecoldgico para el corredor Cancun —Tulum es el instrumento de la
politica ambiental, cuyo objetivo es alentar un desarrollo turistico e infraestructura de los servicios
congruente a politicas ambientales que permitan la permanencia de sus recursos naturales sin llegar
al conservacionismo extremo o a un desarrollo sin limites que provoque deterioro y pueda conducir
a la destruccidn de una de las regiones del Caribe Mexicano que aun conserva su belleza y valor
ecoldgico.

La regidn del Corredor Cancun- Tulum se localiza en la costa norte del Estado de Quintana Roo, al
sureste de la Republica Mexicana, con una superficie de 181,831 hectdreas, que involucra a los
Municipios de Benito Judrez, Cozumel y Solidaridad. Las coordenadas extremasen que se localiza
corresponden a los paralelos 20° 07’y 21° 04" de latitud norte, y los meridianos 86° 46y 87° 38’de
longitud oeste. La vegetacion del Corredor se caracteriza por una gran riqueza y amplia diversidad
de comunidades vegetales, entre las que destacan la selva mediana, selva baja, manglares, tulares,
tintales, chechenales, palmares, pastizales y vegetacion de duna costera. La franja litoral estd
compuesta por barreras de arrecifes coralinos distribuidas a lo largo de la configuracién costera.
Cuenta con Areas Naturales Protegidas, con categorias de Parque Nacional Tulum. Parque Marino
Arrecifes de Puerto Morelos y Zona Sujeta a Conservacién Ecoldgica Santuario de la Tortuga Marina
Xcacel- Xcacelito, con superficies de 664; 9,067 y 362.1 hectareas, respectivamente, decretadas en
el Diario Oficial de la Federacidn en la fecha 23 de abril de 1981 y 02 de febrero de 1998 y en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 21 de febrero de 1998, respectivamente. Entre los
ecosistemas relevantes sobresalen: manglares, selvas medianas, bajas y enanas, chechenales,
popales, tulares, tasistales, palmares y vegetacion costera, asi como belleza de paisajes como playas,
cenotes, costas rocosas, caletas y cantiles, asi como de formaciones arrecifales consideradas el
segundo sistema mas importante del mundo y playas de desove de las tortugas marinas.

Por la belleza de sus ecosistemas y su ubicacion estratégica en el Caribe Mexicano, presenta
condiciones favorables para que se desarrolle la actividad que sustenta al desarrollo regional desde
mediados de la década de los sesenta, constituyendo un area especializada en el servicio de
hospedaje, que aporta el 7% del PIB Nacional.

Entre los ambientes naturales mas fragiles en el Corredor Cancun- Tulum se encuentran los
ecosistemas marinos, que se ven afectados principalmente por la sobreexplotacidon, la
infraestructura y operacidon turistica. Entre las problematicas ambientales se encuentran:
disminucidn de areas naturales debido al crecimiento turistico y urbano desordenado, insuficiencia
de infraestructura y servicios para cubrir el crecimiento urbano y contaminacion de suelo y agua
para inadecuado manejo y disposicion final de residuos sélidos y liquidos.

Uno de los objetivos principales del Corredor Cancun- Tulum, es la incorporacion del concepto de
desarrollo sustentable, que permita el crecimiento econdmico a través de la integracion de
diferentes actividades y a la vez proteja el ambiente, dentro del programa se contempla reglamentar
los usos y destinos del suelo para la totalidad de la Region, destacando entre sus objetivos la
conservacién del patrimonio ecolégico del Corredor, con actividades como la preservacion,
proteccion y control del aprovechamiento de sus recursos naturales y paisajisticos, asi también la
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proteccion y recarga del manto acuifero de la regidn, que se traduce en la determinacién de un
umbral maximo de crecimiento urbano.

La localizacién del proyecto “Hotel Sabatico” se ubica dentro del municipio Solidaridad que se
contempla dentro de esta regidn y en la cual el proyecto se apegara a los criterios que se mencionen
dentro del Programa de Ordenamiento Ecolégico Corredor Cancun- Tulum:

Quintana Roo

FIGURA 4. UBICACION DEL PROYECTO DENTRO DEL CORREDOR CANCUN- TULUM

A continuacidn, se presenta la vinculacién con los criterios ecolégicos generales que corresponden
al Programa de Ordenamiento Ecolégico region Corredor Cancun- Tulum:

TABLA 4. CRITERIOS GENERALES DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO CORREDOR
CANCUN- TULUM

uso | # CRITERIO VINCULACION DEL PROYECTO CON LOS | CUMPLE/
CRITERIOS APLICA
ACTIVIDADES AGRICOLAS
AA 1 Solo estd permitida la actividad | El proyecto no comprende en ninguna de NO
agricola en sitios de vegetacion | sus etapas actividades agricolas dentro o | APLICA
perturbada. fuera del predio. Por lo tanto, el criterio no
es vinculante con el proyecto.
AA 2 Solo se permite el uso de herbicidas y | EIl mantenimiento de las areas ajardinas y SE
plaguicidas biodegradables. zonas verdes que se encuentran dentro | CUMPLE
del proyecto se realizara por medio de
herbicidas y/o plaguicidas debidamente
autorizados por autoridades
competentes.
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AA 3 Solo se permitirdn sistemas de riego | No se utilizardn sistemas de riego en NO
gue estén aprobados y autorizados por | ninguna de las etapas del proyecto, ni | APLICA
la SAGARPA. durante las etapas de mantenimiento. Por

lo tanto, el criterio no es vinculante con el
proyecto.

AA 4 En la preparacion del terreno para las | El proyecto en ninguna de sus etapas NO

actividades agricolas se deberda usar el | comprende la implementacién de | APLICA
método de roza, tumba y limpia, | actividades agricolas. Por lo tanto, el
guedando estrictamente condicionada | criterio no es vinculante con el desarrollo
la utilizacién de fuego a lo establecido | del proyecto.

en las disposiciones juridicas aplicables
o en tanto estas no se expida, en la
NOM-EM-SEMARNAP/SAGAR 1996.

ACTIVIDADES FORESTALES
AF 1 Solo se permite colectar frutos, | El proyecto no comprende en ninguna de NO
semillas o restos de madera con fines | sus etapas la recoleccién de frutos o | APLICA
de subsistencia. semillas. Por lo tanto, el criterio no es
vinculante con el desarrollo del proyecto.
AF 2 La actividad turistica en zonas con | La ubicacion del proyecto tiene NO
vocacion forestal deberd contar con el | localizacién en la zona urbana de Playa del |  APLICA
permiso de SAGARPA y SEMARNAT. Carmen, el uso de suelo no tiene vocacién

forestal. Por lo tanto, el criterio no es
vinculante con el proyecto.

AF 3 El aprovechamiento de los recursos | No se realizard aprovechamiento de NO
forestales estara supeditado a un | recursos forestales en ninguna de las | APLICA
Programa de Manejo aprobado por la | etapas del proyecto. Por lo tanto, el

SAGARPA. criterio no es vinculante con el proyecto.

AF 4 Los viveros deberan contar con el | El proyecto no contempla en ninguna de NO
registro de la SAGARPA y la anuencia | sus etapas la instalacién de un vivero. Por | APLICA
de Sanidad Vegetal Federal. lo tanto, el criterio no es vinculante con el

proyecto.

AF 5 El uso del fuego estara prohibido en | En ninguna de las etapas del proyecto se SE
todo momento. utilizara fuego o se promoveran | CUMPLE

actividades relacionadas.

AF 6 Se permite la agriculturay la ganaderia. | No se realizara en ninguna de las etapas NO

del proyecto la implementacion de | APLICA
actividades relacionadas con la

agricultura y ganaderia. Por lo tanto el
criterio no es vinculante con el desarrollo
del proyecto.

AF 7 La ubicacién de las dreas para | El proyecto “Hotel Sabatico” es SE
actividades productivas, que tiendan a | congruente con el uso de suelo| CUMPLE
la prestacion de servicios y al | establecido en el Programa Parcial de
establecimiento de infraestructura
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serdn precisadas a través de Programas | Desarrollo Urbano del Municipio de
Parciales de Desarrollo Urbano. Solidaridad.

AF 8 La aplicacidn de tratamientos silvicolas | No se realizarda ninguna actividad NO
intermedios sélo sera permitida si se | relacionada con tratamientos silvicolas | APLICA
justifica su viabilidad técnica vy | durante la realizacién del proyecto. Por lo
biolégica mediante estudios | tanto, el criterio no es vinculante con el
especificos que permitan determinar | proyecto.

que las masas forestales se encuentran
en una etapa sucesional avanzada.

AF 9 Se debera promover que la vegetacion | Dentro del predio no se encuentra NO
forestal donde se encuentran las | vegetacién forestal, por tanto, el criterio | APLICA
actuales zonas de captacion de agua | no es vinculante con el proyecto.
potable permanezca en todo tiempo,
debiendo establecerse programas
coordinados de reforestacidn en caso
de que asi se requiera.

AF 10 | Para el caso de las zonas de captaciéon | EI  proyecto tendra techos que SE
de agua, su proteccion deberd | presentaran pendientes para direccion de | CUMPLE
considerarse una prioridad. la captacién de agua de lluvia a las areas

verdes. No se pretender almacenar el
agua pluvial en cisternas. Por lo tanto, se
cumple con el criterio.

AF 11 | La captura y aprovechamiento de | No se realizard en ninguna de las etapas SE
fauna silvestre, estara sujeta en todo | del proyecto captura o aprovechamiento | CUMPLE
tiempo a los lineamientos legales | de fauna silvestre. Por el contrario, en
aplicables. caso de que se tenga avistamiento dentro
del predio de alguna ejemplar silvestre se
dard aviso a las  autoridades
correspondientes.

AF 12 | El ecoturismo en la zona de | El proyecto “Hotel Sabatico” no NO
restauracién esta permitido, previo | contempla en ninguna de sus etapas | APLICA
cumplimiento de la normatividad | actividades referentes con el ecoturismo.
ambiental aplicable. El Unico servicio que se ofrecera sera de
hospedaje tanto a turistas nacionales
como extranjeros, asi como el uso de la
playa colindante.

AF 13 | El aprovechamiento de productos no | El material natural que se utilizard para la SE
maderables se permitird bajo el | construccion de las obras que se | CUMPLE
esquema de Unidades de | contemplan dentro del proyecto (pilotes
Conservacion, Manejo y | de madera) serd proveniente de

establecimientos autorizados.
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Aprovechamiento de la Vida Silvestre
(UMAS).

AF 14 | La apertura de caminos de acceso | No se construirdn o se realizard apertura SE
debera considerar los lineamientos | de caminos dentro de ninguna de las | CUMPLE
legales aplicables, de tal manera que | etapas del proyecto, el predio donde se
los impactos por el cambio de | realizarad el proyecto “Hotel Sabatico” ya
utilizacidn de terrenos forestales sean | cuenta con establecimiento de accesos al
minimos en esta zona de restauracién. | publico, al encontrase dentro de la zona

urbana de Playa del Carmen.

AF 15 | Se permiten todas aquellas actividades | No se realizara dentro del proyecto ningun NO
que tengan como propodsito el | tipo de aprovechamiento sustentable de | APLICA
aprovechamiento sustentable de los | los recursos forestales. Por lo tanto, el
recursos forestales y su diversificacién | criterio no es vinculante con el proyecto.
productiva, con el fin de promover la
permanencia de la cubierta forestal.

AF 16 | La agricultura, la ganaderia y otras | El proyecto en ninguna de sus etapas NO
actividades productivas que requieran | incluye actividades agricolas o de | APLICA
del cambio de utilizacidon de terrenos | ganaderia, por lo tanto el criterio no es
forestales estdn prohibidas. Por | vinculante al proyecto.
excepcion y por causas de interés
publico plenamente justificados o por
consecuencia del propio manejo
forestal, y de acuerdo con los
lineamientos legales, se podran
autorizar proyectos de cambio de
utilizacion de terrenos forestales.

AF 17 | Para efectos del aprovechamiento | Como antes se menciond dentro de las NO
forestal maderable y no maderable, los | etapas del proyecto no se realizara ningin | APLICA
interesados deberan considerar lo | tipo de aprovechamiento forestal
sefialado en las Leyes Forestal y su | maderable o no maderable, por lo tanto el
reglamento, la Ley de Vida Silvestre, las | criterio no es vinculante con el desarrollo
Leyes General y Estatal de Equilibrio | del proyecto.

Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente y
las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables.
ASENTAMIENTOS HUMANOS

AH 1 Se aplicarda a los asentamientos | EI proyecto no es un asentamiento NO
humanos la politica de consolidaciéon | humano, se trata de un hotel que ofrece | APLICA
de su desarrollo urbano. servicio de hospedaje a turistas nacionales

e internacionales; por lo tanto, el criterio
no es vinculante con el desarrollo del
proyecto.
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AH 2 Se aplicara a los asentamientos | EI proyecto no es un asentamiento NO
humanos la politica de control a fin de | humano. Por lo tanto, el criterio no es | APLICA
minimizar su expansion fisica. vinculante con el desarrollo del proyecto.

AH 3 Se aplicara la politica de impulso a los | EI proyecto no es un asentamiento NO
principales asentamientos del | humano. Por lo tanto, el criterio no es | APLICA

Corredor: Playa del Carmen, Tulum y | vinculante con el desarrollo del proyecto.
nuevo centro de poblacidn al poniente
de Akumal.

AH 4 Sélo se permitird la vivienda rural con | El proyecto no es una vivienda rural, por lo NO
densidad de poblacidn basica de una | tanto el criterio no es vinculante con el | APLICA
vivienda/ha (4.3 habitantes/ha) la que, | desarrollo del proyecto.
para el caso de desarrollo de tipo
ecoturistico, solo se permitird como
cabafia rustica para cuatro personas y
constituidas con materiales locales, y
no podra rebasar agrupamientos de
mads de 5 cabaias por predio de 5 has.
AH 5 Las reservas territoriales deben | El proyecto no es una reserva territorial, NO
mantener su cubierta vegetal original. | por tanto, el criterio no es vinculante con | APLICA
Hasta en tanto se incorporen al | el proyecto.
desarrollo a través de un Programa
especifico de Desarrollo Urbano.

AH 6 No se permite la utilizacién de nuevas | El proyecto no es una reserva urbana. Sin SE
reservas urbanas, mientras no exista | embargo, el municipio de Solidaridad | CUMPLE
un Programa de Desarrollo Urbano | cuenta con un Programa de Desarrollo

(PDU) debidamente aprobado. Urbano al cual el proyecto se encuentra
apegado.

AH 7 No se permite el establecimiento de | El proyecto en ninguna de sus etapas NO
nuevos asentamientos humanos, | comprende el establecimiento de nuevos | APLICA
mientras no exista un Programa de | asentamientos humanos, como
Desarrollo  Urbano  debidamente | previamente se mencioné el proyecto es
aprobado. un hotel de 15 habitaciones de 4 niveles.

Por lo tanto, el criterio no es vinculante
con el desarrollo del proyecto.

AH 8 En las areas de dotacidon ejidal de las | EIl proyecto no es un asentamiento NO
zonas urbanas de Akumal, Puerto | humano. Como previamente se menciond APLICA
Aventuras, Chemuyil y Puerto Morelos, | el proyecto es un hotel de 15 habitaciones
se aplicard a los asentamientos una | en 4 niveles, por lo tanto el criterio no es
densidad bruta de 40 hab/ha. vinculante con el desarrollo del proyecto.
AH 9 Para los asentamientos humanos hasta | EIl proyecto no es un asentamiento NO
50,000 habitantes se debera | humano, como previamente se mencioné | APLICA
considerar la siguiente dotacién: 1.0 | el proyecto es un hotel de 15 habitaciones
m? /hab de éreas verdes de acceso al | en 4 niveles, por lo tanto el criterio no es
publico (jardin vecinal), mas 1.1 | vinculante con el desarrollo del proyecto.

35



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “HOTEL SABATICO”
-
CAPITULO IIl. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE EL USO DEL SUELO

m?/hab de areas verdes de acceso al
publico conformando un parque de

barrio.

AH 10 | Para los asentamientos humanos de | En ninguna de las etapas el proyecto NO
mas de 50,000 habitantes se deberd de | comprende el desarrollo o | APLICA
considerar la siguiente dotacién: establecimiento de asentamientos

1.0 m?/hab de areas verdes de acceso | humanos, como previamente  se
al publico (jardin vecinal), mds 1.1 | menciond el proyecto es un hotel de 15
m?/hab de areas verdes de acceso al | habitaciones en 4 niveles, por lo tanto el
publico conformando un parque de | criterio no es vinculante con el desarrollo
barrio, mas 2.0 m?/hab de dreas verdes | del proyecto.

de acceso al publico conformando un
parque urbano.

AH 11 | En zonas aptas para el desarrollo | El proyecto en comento no comprende la NO
Urbano que colinden con alguna area | creacion o establecimiento de desarrollos | APLICA
natural protegida, deberan | urbanos como previamente se menciond
establecerse zonas de | el proyecto es un hotel de 15 habitaciones

amortiguamiento entre ambas a partir | en 4 niveles, por lo tanto el criterio no es
del limite del area natural protegida | vinculante con el desarrollo del proyectoy
hacia la zona de aprovechamiento, | no es colindante a un d4rea natural
segun lo determine el PDU. protegida.

AH 12 | Los proyectos de urbanizacién deberan | En ninguna de las etapas del proyecto se NO
sujetarse a un dictamen técnico | contempla el establecimiento de | APLICA
Municipal antes del inicio de sus obras, | proyectos de  urbanizacién, como
a fin de evitar el desmonte innecesario | previamente se menciond el proyecto es
del estrato arboéreo. un hotel de 15 habitaciones en 4 niveles,
por lo tanto el criterio no es vinculante con
el desarrollo del proyecto.

AH 13 | Se aplicard a las zonas urbanas una | El proyecto no es un establecimiento NO
densidad bruta promedio de 60 | humano. Como previamente se mencioné | APLICA
hab/ha. el proyecto es un hotel de 15 habitaciones

en 4 niveles, por lo tanto el criterio no es
vinculante con el desarrollo del proyecto.

AH 14 | Se aplicard a las zonas urbanas una | El proyecto no es un establecimiento NO
densidad bruta promedio de 70 | humano. Como previamente se mencioné | APLICA
hab/ha. el proyecto es un hotel de 15 habitaciones

en 4 niveles, por lo tanto el criterio no es
vinculante con el desarrollo del proyecto.

AH 15 | Se aplicard a las zonas urbanas una | El proyecto no es un establecimiento NO
densidad bruta promedio de 100 | humano, como previamente se mencioné | APLICA
hab/ha. el proyecto es un hotel de 15 habitaciones

en 4 niveles, por lo tanto el criterio no es
vinculante con el desarrollo del proyecto.
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AH 16 | Enlos predios de vivienda unifamiliares | El proyecto no comprende en ninguna de NO
de 300 m? o menos, se deberd | susetapaslaimplementacion de viviendas | APLICA
conservar el 50% de la cobertura | unifamiliares. Como previamente se
vegetal. menciond el proyecto es un hotel de 15
habitaciones en 4 niveles, por lo tanto el
criterio no es vinculante con el desarrollo
del proyecto.

AH 17 | Enlos predios de vivienda unifamiliares | El proyecto no es un desarrollo de NO
de origen ejidal, se debera conservar el | viviendas unifamiliares. Como | APLICA
70% de la cobertura vegetal, | previamente se menciond el proyecto es
permitiendo la siembra de plantas | un hotel de 15 habitaciones en 4 niveles,

comestibles locales. por lo tanto el criterio no es vinculante con
el desarrollo del proyecto.
AH 18 | En la elaboracidon del Programa de | EL presente criterio le corresponde a | SE

Desarrollo  Urbano, se deberdn | autoridad, sin embargo, Aunque dentro | CUMPLE
identificar y proteger las areas con | del proyecto no se realizaran obras que
procesos ecolégicos y ecosistemas | contemplen el establecimiento de
relevantes tales como zonas de recarga | asentamientos humanos, el proyecto en
del acuifero, presencia de dolinas y | todo momento protegerd areas con

cenotes, asi como flora y fauna con | procesos ecoldgicos, asi como,
status de conservacién y establecer las | ecosistemas relevantes aledaiios.
medidas que garanticen su | Establecera dreas ajardinadas y zonas
permanencia. verdes con vegetacion tipica de la region.

AH 19 | Queda prohibido el aprovechamiento | El proyecto no comprende en ninguna de SE

habitacional de sitios como reholladas, | sus etapas aprovechamiento habitacional | CUMPLE
cuevas, cenotes, grietas y pozos | de reholladas, cuevas, cenotes, etc...
naturales.
AH 20 | En las zonas suburbanas, asi como las | EI proyecto en ninguna de sus etapas NO
urbanas de origen ejidal, los lotes | contempla el establecimiento de lotes | APLICA
deberan ser unifamiliares y tener una | unifamiliares en zonas urbanas. Por lo
superficie minima de 1250 m? | tanto el criterio no es vinculante con el
guedando prohibida su subdivision. proyecto.

AH 21 | Los fraccionamientos habitacionales | EIl proyecto no es un fraccionamiento NO
suburbanos o rurales tipo residencial | habitacional suburbanos o rural. Como | APLICA
solo se permitirdn en las dreas que al | previamente se menciond el proyecto es
respecto establezcan los Programa de | un hotel de 15 habitaciones en 4 niveles,
Desarrollo Urbano dentro de las | porlotanto el criterio no esvinculante con
manchas urbanas, a excepcidon del | el desarrollo del proyecto.

sector norte de la UGA 1, comprendida
entre el aeropuerto y la mancha
urbana de Puerto Morelos.

AH 22 | El aprovechamiento de todos los | El proceso de la construccién del proyecto SE
predios comprendidos en las unidades | “Hotel Sabatico” se encuentra acorde con | CUMPLE
de gestidon ambiental (UGA’s) urbanas, | las especificaciones del Programa de
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debera ser regulado por la zonificacion | Desarrollo Urbano del Municipio de
del uso de suelo, las etapas de | Solidaridad.

crecimiento y las densidades de

poblacién establecidas en los PDU, no

pudiendo modificar éstas, salvo que se

reflejen en un nuevo PDU con vigencia

legal.

AH 23 | El Programa de Desarrollo Urbano del | EI  proyecto “Hotel Sabatico” es SE
Centro de Poblacién de Playa del | correspondiente con la zonificacion que | CUMPLE
Carmen, preverd el aprovechamiento | establece el Programa de Desarrollo
gradual y progresivo de la mancha | Urbano del Municipio de Solidaridad. Por
urbana, ocupando primeramente y | lo tanto el proyecto cumple con este
hasta su saturacidn, el poligono inicial | criterio.
de su primera etapa, la cual esta
comprendida desde la costa hasta la
linea oeste que divide el poligono
urbano paralela a la carretera federal
con una superficie de 3,966.85 has. no
permitiendo la  realizacion de
proyectos urbanos que alteren el
aprovechamiento racional de las
infraestructuras disponibles, ni
disponiendo del area de la siguiente
etapa, hasta no tener demostrado que
se haya agotado el 4rea de la primera;
proceso que se repetird para el
aprovechamiento de las 1,635.12 has
correspondientes a la segunda vy las
1,455.61 has. de la reserva urbana.

ACTIVIDADES PECUARIAS

APC |1 Solo se permite la actividad pecuaria | El proyecto no comprende en ninguna de NO

intensiva. sus etapas actividades pecuarias. Por lo | APLICA
tanto, el criterio no es vinculante con el
desarrollo del proyecto.

APC |2 Para el control de malezas se utilizardn | El proyecto no contempla en ninguna de SE
compuestos biodegradables. sus etapas el control de malezas, toda vez | CUMPLE

gue no existen en el sitio, sin embargo, se
ajustara al presente criterio en caso de ser
necesario.

APC |3 Estd prohibida la actividad pecuaria en | El proyecto en ninguna de sus etapas SE
zonas aledafas a los desarrollos | realizard actividades pecuarias, como | CUMPLE
turisticos y habitacionales previamente se describe el proyecto

contempla la construccidn y operacién de
un hotel de 15 habitaciones y 4 niveles.
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APC |4 El uso de garrapaticidas o de otros | El proyecto en ninguna de sus etapas NO
compuestos quimicos para el control | comprende utilizacién de ganado. Por | APLICA
de enfermedades en el ganado, deberd | tanto, no se considerada el uso de
hacerse en sitios adecuados para elloy | garrapaticidas en ninguna de sus etapas.
conforme a lo indicado por Ia

SAGARPA,

APC |5 El establecimiento de potreros se hara | El proyecto no contempla en ninguna de SE
solo en sitios con vegetacion | sus etapas el establecimiento de potreros. | CUMPLE
perturbada.

APC |6 Los excrementos se confinaran en | Dentro del predio no se tendrd presencia NO

sitios con malla impermeable para | de excrementos generados por | APLICA
impedir la contaminacién del suelo y | establecimientos o pasos de ganado, por

subsuelo lo tanto, este criterio no es vinculante con
el proyecto.
APC |7 Solo se permite la actividad pecuaria | El proyecto no comprende en ninguna de NO
de autoconsumo. sus etapas actividades pecuarias de | APLICA

autoconsumo. Por lo tanto, no es
vinculante con el proyecto.

APC | 8 Los excrementos resultantes de la | El proyecto no comprende actividades NO
actividad pecuaria deberdn someterse | pecuarias, por tanto, el criterio no es | APLICA
a un tratamiento (composta o | vinculante con el desarrollo del proyecto.
biodigestores) para evitar la
contaminacién de mantos freaticos y la
proliferacidon de fauna nociva y malos
olores.

ACTIVIDADES PESQUERAS
APS |1 Las embarcaciones utilizadas para la | El proyecto en ninguna de sus etapas NO
pesca comercial deberan portar los | contempla la utilizacion de embarcaciones | APLICA
colores y claves distintivas asignadas | utilizadas para la pesca comercial. Por lo
por la SEMARNAT, asi como el permiso | tanto, no es vinculante con el proyecto.
de pesca correspondiente.
APS |2 Queda prohibido el uso de quimicos o | El proyecto no contempla en ninguna de SE
aparato electronicos y mecanicos para | sus etapas la captura de animales marinos | CUMPLE
la captura de animales marinos de | de ornato usando quimicos o algin otro

ornato. método.
CONSTRUCCION
C 1 Solo la superficie minima indispensable SE
para el proyecto constructivo podra ser | El predio donde se realizard el proyecto | CUMPLE
despalmada. esta compuesto por un 20% de vegetacion
con dos estratos herbacea y arbdrea
(1.4%).

El proyecto realizara el despalme de la
vegetacién herbacea que se encuentra
dentro del predio, e incorporara al
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proyecto la vegetacion arbérea dentro de
sus zonas ajardinadas y dreas verdes.

manejo integral (minimizacion,
separacion, recoleccién y disposicion)
de desechos sélidos.

los 785 trabajadores que serdn
contratados durante las etapas de
preparacion y construccion del sitio serdn
de zonas cercanas al predio y cumplirdn
Unicamente con una jornada de trabajo.

2 Previo a la preparacion y construccidon | Toda vez que el proyecto se encuentra en SE
del terreno, se debera llevar a cabo un | la zona urbana de Playa del Carmen, que | CUMPLE
programa de rescate de ejemplares de | es carente de vegetacién primaria y que
flora y fauna susceptibles de ser | durante las visitas al campo y muestreo
reubicados en dreas aledafias, o en el | del sitio no se encontraron ejemplares de
mismo predio. fauna, se considera baja la probabilidad de

encontrar algun ejemplar de fauna. Sin
embargo, se llevara a cabo un Programa
de Vigilancia Ambiental con acciones de
Ahuyentamiento y Reubicacién de Fauna
durante las etapas de preparacion y
construccion del sitio a efecto de
corroborar esta hipdétesis y en caso de que
se presente el avistamiento de algun
ejemplar reubicarlo en sitios cercanos o
bien canalizarlo a las autoridades
correspondientes.

3 Los campamentos de construccion | El proyecto no contempla la instalacion de NO
deberdn ubicarse en dreas perturbadas | campamentos en ninguna de sus etapas, | APLICA
como potreros y acahuales jovenes, | los 785 trabajadores que serdn
dentro del predio y sobre los sitios de | contratados durante las etapas de
desplante del proyecto, pero nunca | preparacidény construccion del sitio serdn
sobre humedales, zona federal o | de zonas cercanas al predio y cumplirdn
vegetacion natural. Unicamente con una jornada de trabajo.

Por lo tanto, el criterio no es vinculante
con el desarrollo del proyecto.

4 Los campamentos de construccién | El proyecto no contempla la instalacion de NO
deberdan contar con un sistema de | campamentos en ninguna de sus etapas, | APLICA
manejo in situ de desechos sanitarios. | los 785 trabajadores que seran

contratados durante las etapas de
preparacion y construccién del sitio seran
de zonas cercanas al predio y cumplirdn
Unicamente con una jornada de trabajo.
Por lo tanto, el criterio no es vinculante
con el desarrollo del proyecto.

5 Los campamentos de construccidn | El proyecto no contempla la instalacidn de NO
deberan contar con un sistema de | campamentos en ninguna de sus etapas, | APLICA
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Por lo tanto, el criterio no es vinculante
con el desarrollo del proyecto.

C 6 Durante las obras de canalizacion y | Dentro de ninguna de las etapas del NO
dragado, se utilizaran mallas | proyecto se contempla la realizacién de | APLICA
geotextiles y otras tecnologias que | obras de canalizacién y dragado. Por lo
eviten la suspension y dispersion de | tanto, el criterio no es vinculante con el
sedimentos. proyecto.

C 7 Al finalizar la obra deberd removerse El proyecto no contempla la instalacidn de NO
toda la infraestructura asociada al campamentos en ninguna de sus etapas, | APLICA
campamento. los 785 trabajadores que seran

contratados durante las etapas de
preparacion y construcciéon del sitio seran
de zonas cercanas al predio y cumplirdn
Unicamente con una jornada de trabajo.
Por lo tanto, el criterio no es vinculante
con el desarrollo del proyecto.

C 8 Cualquier cambio o abandono de | El proyecto no contempla el abandono de SE
actividad debera presentar y realizar | las obras o actividades, pero en caso de | CUMPLE
un programa autorizado de | serasise procedera como marca el criterio
restauracién de sitio. a informar a la autoridad y proceder a

realizar un programa de restauracion de
sitio.

C 9 El uso de explosivos, durante la | No se utilizaran explosivos en ninguna de NO
construccion de cualquier tipo de obra, | las etapas del proyecto. Por lo tanto, el | APLICA
actividad, infraestructura, o desarrollo | criterio no es vinculante con el proyecto.
estara sujeto a estudio de impacto
ambiental y a los lineamientos de la
Secretaria de Defensa Nacional.

C 10 | No se permite la utilizacion de | No se utilizardn explosivos en ninguna SE
explosivos, excepto para la apertura de | etapa del proyecto. CUMPLE
pozos domésticos de captaciéon de
agua potable aprobados por un
Informe Preventivo Simplificado y en
apego a los lineamientos de la SEDENA.

C 11 | No se permite la disposicion de | EIl proyecto enviara los residuos NO
materiales derivados de las obras, | generados de las etapas de preparaciény | APLICA
producto de excavaciones o rellenos | construccién del sitio a disposicion final de
sobre la vegetacion. manera periddica, no se acumularan

materiales derivados de la obra dentro de
ninguna zona del predio o vegetacion
colindante.

C 12 | Los Residuos Sdlidos y Liquidos | El proyecto contard con un Programa de SE
derivados de la Construccion deben | Residuos Sélidos Urbanos aplicable para | CUMPLE
contar con un programa integral de | las diferentes etapas del proyecto,
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manejo y disponerse en | mismos que seran enviados al Municipio
confinamientos autorizados por el | para su disposicion final.
Municipio.

C 13 | Deberan tomarse medidas preventivas | Durante la etapa de preparacion y NO

para la eliminacion de grasas, aceites, | construccién del sitio, se utilizaran | APLICA
emisiones atmosféricas, hidrocarburos | maquinarias de ultima generacién, las

y ruidos provenientes de la maquinaria | cuales recibiran mantenimiento
en uso en las etapas de preparacién del | preventivo fuera del sitio con el objetivo
sitio, construccion y operacion. de evitar derrames en el sitio del proyecto.

Como medida ante la generacidn de ruido,
la maquinaria no sobrepasara los niveles
permitidos y todos los trabajos serdn
realizados durante el dia para no generar
afectaciones a los turistas.

C 14 | No se permite la utilizacién de palmas | El proyecto no utilizard ninguna de las SE
de las especies Thrinax radiata, | especies enlistadas en el criterio C4, para | CUMPLE
Pseudophoenix sargentii, y | la construccion del hotel.

Coccothrinax readii ( chit, cuca y nakas | Por el contrario el promovente utilizara
), como material de construccidén | pilotes de madera provenientes de
excepto las provenientes de Unidades | sectores autorizados.

de Conservacion, Manejo y
Aprovechamiento Sustentable de la
Vida Silvestre (UMAS) o viveros
autorizados.

C 15 | El almacenamiento y manejo de | Paraelmanejoy disposicion de materiales SE
materiales debera evitar la dispersion | de la construccién se humedeceran y se | CUMPLE
de polvos. cubrirdn con una lona antidispersante

para su manejo y manipulacién dentro y
fuera del sitio del proyecto.

C 16 | Todo material calizo, tierra negra, | Todos los materiales utilizados durante las SE
tierra de despalme, arena del fondo | etapas de Preparaciéon y Construccién | CUMPPLE
marino, piedra de muca, y residuos | serdn provenientes de sitios autorizados.
vegetales, debera provenir de fuentes
y/o bancos de material autorizados.

C 17 Los campamentos de obras ubicadas | El proyecto en ninguna de sus etapas NO
fuera del centro de poblacién no | contempla el establecimiento de | APLICA
deberan ubicarse a una distancia | campamentos, los 785 trabajadores que
menor de 4 km. de los centros de | serdn contratados durante las etapas de
poblacién. preparacion y construccion del sitio serdn
de zonas cercanas al predio y cumplirdn
Unicamente con una jornada de trabajo.
Por lo tanto, el criterio no es vinculante
con el desarrollo del proyecto.
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C 18 | Las cimentaciones no deben | El predio donde se localiza el proyecto no SE
interrumpir la circulacion del agua | se encuentra cercano o colindante a | CUMPLE
subterrdnea entre el humedal y el mar. | humedales, sin embargo, no se realizardn
cimentaciones sobre cuerpos de agua
aledafios o cualquier otra comunidad
vegetal que se localice cerca del predio.

C 19 | Se recomienda la instalacion | Las instalaciones de energia eléctrica y SE
subterrdnea de infraestructura de | comunicacion del proyecto no | CUMPLE
conduccién de energia eléctrica y | contaminardn el paisaje, dado que se
comunicacion, evitando la | colocaran de manera subterranea.
contaminacion visual del paisaje.

C 20 | Las subestaciones eléctricas vy | El proyecto no es un asentamiento NO

depdsitos de combustible se ubicaran | habitacional, aunado a eso el predio no | APLICA
por lo menos a 5 Km de los limites | cuenta con subestaciones eléctricas o
maximos de crecimiento de los | depdsitos de combustible. Por lo tanto, el
asentamientos habitacionales criterio no es vinculante con el proyecto.

EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA

El 1 Se prohibe la instalacion de cualquier
tipo de infraestructura. Toda vez que los presentes criterios es de

El 2 Sbélo se permite la instalacién de | aplicacidn marina, se hace referencia que
infraestructura de caracter temporal. el proyecto se construird en la parte NO

El 3 La instalacién de infraestructura estard | terrestre y no se desarrollaran obras | APLICA
sujeta a Manifestacién de Impacto | dentro de la parte marina o zonas
Ambiental. aledafas a la delimitacion del predio

El 4 La instalacién de infraestructura estard | mencionada en el Capitulo Il. Por lo tanto
sujeta al Programa de Manejo. los criterio no son vinculantes con el

desarrollo del proyecto.
El 5 Los asentamientos humanos vy/o | EIl proyecto se clasifica como un SE

actividades turisticas deberan contar | establecimiento que ofrece actividades | CUMPLE
con un programa integral de manejo y | turisticas por lo tanto, se establece y
aprovechamiento de residuos sélidos. | propone un Programa de Residuos
Solidos Urbanos (Ver seccion de anexos)
aplicable para las etapas del proyecto.

El 6 No se permite la ubicacién de SE

infraestructura para la disposicion final | El proyecto no establecera infraestructura | CUMPLE
de residuos sodlidos, salvo las | para la disposicidn final de residuos. La
municipales 'y de  particulares | disposicion final de los residuos sera
aprobados. canalizada por medio de sector municipal.
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El 7 Los programas de Desarrollo Urbano | Esta es una actividad de competencia de la SE
deberan incluir lineamientos para la | autoridad, sin embargo, el promovente | CUMPLE
disposicion de desechos soélidos en | participard en  cualquier actividad
areas urbanas o en proceso de | relacionada que le sea requerida.
urbanizacién.

El 8 Se promovera el composteo de los | EI promovente se compromete a SE
desechos organicos, para su utilizaciéon | implementar dentro del predio del | CUMPLE
como fertilizantes organicos | proyecto, el composteo de desechos
degradables en las areas verdes. organicos como fertilizantes a las areas

verdes y/o ajardinadas.

El 9 Se promovera la instalacién de | El proyecto no se localiza dentro de una NO
sanitarios secos composteros que | zona rural o suburbana, por tanto, el | APLICA
eviten la contaminacién del suelo y | criterio no es vinculante con el proyecto.
subsuelo y la proliferacion de fauna
nociva en las zonas suburbanas vy
rurales.

El 10 | Los desarrollos turisticos y | El promovente no cuenta con clinicas, NO
asentamientos humanos que incluyan | hospitales o centros médicos por tanto no | APLICA
clinicas, hospitales y centros médicos | se considera la generacion de residuos
deberan contar con un sistema integral | desechos bioldgico-infecciosos.
para el manejo y disposicion de
desechos biolégico-infecciosos.

El 11 | Los desarrollos  turisticos y/o | El proyecto contard con un almacén SE
asentamientos humanos deberdn | temporal de residuos sélidos urbanos, | CUMPLE
contar con infraestructura para el | parasu posterior recolecciény disposicion
acopio y manejo de residuos liquidos y | final al sistema municipal.
sélidos.

El 12 | Los desarrollos turisticos y los | El proyecto no contard con una planta de SE
asentamientos humanos deberan | tratamiento de agua residual, las aguas | CUMPLE
contar con un sistema integral de | negras generadas dentro del hotel seran
minimizacion, tratamiento y | canalizadas a las plantas de tratamiento
disposicion final de las aguas residuales | de aguas residuales del municipio para su
in situ, de acuerdo con la normatividad | tratamiento y disposicién final.
de la Ley de Aguas Nacionales, su
Reglamento y demds normatividad
aplicable vigente.

El 13 | Se prohibe la canalizacién del drenaje | El predio no cuenta con canalizacién de
pluvial hacia el mar y cuerpos de agua | drenaje pluvial o cuerpos de agua SE
superficiales y en caso de ser necesaria | superficiales que se viertan hacia el mar. | CUMPLE
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la perforacién de pozos de absorcidn | En ninguna de las etapas del proyecto se
para su solucidn, se debera obtener la | contempla la perforacion de pozos de
anuencia de la SEMARNAT vy la | absorcion.

Comisién Nacional del Agua.
El 14 | Debera estar separada la canalizacidon | La canalizacion del drenaje pluvial y SE
del drenaje pluvial y sanitario en el | sanitario serd separado, debido a que el | CUMPLE
disefio de calles y avenidas, ademas de | proyecto se localiza dentro de la zona
considerar el flujo y colecta de aguas | urbanizada de playa del Carmen que ya
pluviales. cuenta con estos servicios.

El 15 | Las descargas sanitarias de los | El proyecto en comento no es un NO
asentamientos humanos, en caso de | asentamiento urbano, aunado a ello las | APLICA
ser factibles, deberdn dirigirse a | aguas residuales seran canalizadas al
sistemas de tratamiento de aguas | sistema municipal, Por lo tanto, el criterio
residuales. no es vinculante con el proyecto.

El 16 | Se promoverd la reutilizacion de las | Toda vez que las aguas residuales NO
aguas residuales previo cumplimiento | generadas dentro del proyecto son | APLICA
de la normatividad vigente en materia | canalizadas al municipio para su

de contaminacién de aguas. tratamiento, no le es aplicable el presente
criterio.
El 17 | Las plantas de tratamiento de aguas | El proyecto no contara con una planta de NO

servidas deberdn contar con un | tratamiento de aguas residuales, toda vez | APLICA
sistema que minimice la generacion de | que serdn canalizadas al sector municipal
lodos y contardn con un programa | por lotanto el criterio no es vinculante con

operativo que considere la | el desarrollo de las obras.
desactivacioén y disposicién final de los
lodos.
El 18 | Se debera utilizar aguas tratadas para | El proyecto no es un campo de golf, sin NO

el riego de jardines y/o campos de golf. | embargo, el promovente canaliza las | APLICA
El sistema de riego deberd estar | aguas residuales hacia el sector municipal
articulado a los sistemas de | por lo tanto no le aplica el presente
tratamiento de aguas residuales. criterio.

El 19 | Queda prohibida la descarga de aguas | En ninguna de las etapas del proyecto se SE
residuales crudas al suelo y subsuelo. | contemplan descargas de aguas residuales | CUMPLE
crudas al suelo o subsuelo.

El 20 | No se permitird la disposicion final de | No se realizara disposicion final de aguas SE
aguas tratadas en el manglar. tratadas a zonas de manglar cercanas o | CUMPLE
aledaiias al predio.
El 21 | Quedan prohibidas las quemas de | Dentro de ninguna de las etapas del SE

desechos sdélidos y vegetacidn, la | proyecto se realizard quemas de desechos | CUMPLE
aplicacion de herbicidas y defoliantes y | sélidos y/ vegetacion, o se aplicard
el uso de maquinaria pesada para el | herbicidas o defoliantes.

mantenimiento de derechos de via.
El 22 | Los taludes en caminos se deberan | No se implementard la instalacidon de NO
estabilizar con vegetacién nativa. taludes en ninguna de las etapas del | APLICA
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proyecto. Por lo tanto, el criterio no es
vinculante con el proyecto.

El 23 | Los parametros de los caminos de | El proyecto en ninguna de sus etapas SE
acceso deberdn ser protegidos con | comprende la construccion de caminos, | CUMPLE
arboles y arbustos nativos. sin embargo, las areas verdes y zonas

ajardinadas del proyecto estaran
compuestas de vegetacién tipica de la

region.

El 24 | No se permite el derribo de arboles y | En ninguna de las etapas del proyecto se SE
arbustos ubicados en la orilla de los | derribardn  ejemplares arbéreos o | CUMPLE
caminos. arbustivos aledafios a las orillas de los

caminos ni en ningun sitio.
El 25 | Los caminos de acceso deberan contar | Debido a que el proyecto tiene NO

con reductores de velocidad vy | localizacidon dentro de la zona urbanizada | APLICA
seflalamientos de proteccion de la | de playa del Carmen, los caminos
fauna. principales de acceso no tienen presencia
de fauna que pudiera verse afectada dado
que ha sido desplazada previamente
como accién y efecto de actividades
antropogénicas. Por lo tanto, el criterio no
se considera vinculante con el proyecto.
El 26 | Se prohibe la realizacion de caminos | Dentro del proyecto no se realizardn SE
sobre manglares. caminos sobre manglares o algin otro tipo | CUMPLE
de ecosistema. El proyecto en general no
contempla la construcciéon de caminos.

El 27 | Los caminos que se construyan sobre | El proyecto en comento no contempla la NO
zonas inundables deberan realizarse | construccion de caminos sobre zonas | APLICA
sobre pilotes o puentes, evitando el | inundables. Por lo tanto no es vinculante
uso de alcantarillas, de tal forma que se | con el proyecto.

conserven los flujos hidrodindmicos,
asi como los corredores bioldgicos.

El 28 | Se prohibe la instalacidon de | El proyecto no instalard infraestructura SE
infraestructura para la disposicion final | para la disposicidn final de los residuos | CUMPLE
de residuos sélidos. sélidos, Unicamente seran almacenados

de manera temporal para su posterior
disposicion final por medio del sector
municipal.

El 29 | La infraestructura  aeroportuaria | El proyecto no contempla instalacion de NO
deberd contar con sistemas de | infraestructura aeroportuaria. Por lo | APLICA
recuperacion de grasas, aceites y | tanto, no es vinculante con el proyecto.
combustibles.
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El 30 | Lainstalacidon de marinas esta sujeta a
la autorizacion de impacto ambiental.
El 31 | La instalacion de marinas debera
garantizar el mantenimiento de los
procesos de transporte litoral y la | Dentro del proyecto no se instalaran NO
calidad del agua marina. marinas, por lo tanto, el criterio no es | APLICA
El 32 | La instalacidn de marinas estara | vinculante con el proyecto.
supeditada a los estudios batimétricos,
topograficos, de mecanica de suelos y
geohidroldgicos.

El 33 | La construccién de los muelles estara
sujeta a estudios geohidrolégicos
especiales y apego a normas
internacionales. No se instalardan muelles en ninguna de las NO
El 34 |Lla construccion de muelles | etapas del proyecto, por lo tanto, el APLICA
permanentes deberd garantizar el | criterio no es vinculante con el proyecto.
mantenimiento de los procesos de
transporte litoral y la calidad del agua
marina.

El 35 | Solo se permite la construccién de | Dentro de ninguna de las etapas del SE
embarcaderos rusticos de madera, con | proyecto se procedera a instalar o | CUMPLE
excepcion de las UGA’s con politica de | construir embarcaderos rusticos de
proteccién, restauracidon y Areas | madera.

naturales Protegidas en donde no se
permite su construccion.

El 36 | No se permite la construccion de | No se construirdn muelles en ninguna de SE
muelles. las etapas del proyecto. CUMPLE

El 37 | No se permite la construccion de | No se construiran embarcaderos en SE
embarcaderos. ninguna de las etapas del proyecto. CUMPLE

El 38 | Se desarrollardn programas para la | El presenta criterio le corresponde a la NO
instalacidon de fuentes alternativas de | autoridad, sin embargo, el promovente | APLICA
energia. participara en lo que se le requiera para

contribuir en el uso de energias
alternativas, Por lo tanto, el criterio no le
es aplicable con el proyecto.

El 39 | En campos de golf debera respetar el
porcentaje de cobertura vegetal
definido para la UGA.

El 40 | El drea de desplante para los campos
de golf debera respetar el porcentaje
de cobertura vegetal definido para la
UGA.
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El 41 | La autorizacién de campos de golf esta
sujeta a una evaluacién de impacto | El proyecto no es un campo de golf. Por lo NO
ambiental, modalidad regional. tanto, no es vinculante con el proyecto. APLICA
El 42 En vialidades, zonas adyacentes a los

“fairway”, “tees” y “greens” de los
campos de golf, se debera mantener o
en su caso restaurar la vegetacion

nativa.
El 43 | Se prohiben los campos de golf.
El 44 | Solo se permite el establecimiento de | Dentro de las etapas del proyecto no se NO

infraestructura  destinada a la | instalard ningln tipo de infraestructura, | APLICA
conservacion y rescate de la zona | aunado a que no se encuentra en una zona

arqueoldgica. arqueoldgica. Por lo tanto, no es
vinculante con el proyecto.
El 45 | Se prohibe la construccién de viviendas | El proyecto no comprende la construccién
y areas habitacionales dentro del | de viviendasy dreas habitacionales dentro SE
derecho de via de los tendidos de alta | del derecho de via de los tendidos de alta | CUMPLE
tension. tension. Como previamente se describid el

proyecto contempla la construccion de un
Hotel de 15 habitaciones dentro de la
Zona Urbana de Playa del Carmen.

El 46 | Se prohibe el desarrollo inmobiliario | El proyecto no es un campo de golf, ni un SE
alrededor de los campos de golf. desarrollo inmobiliario, ni se encuentra | CUMPLE
cercano a un campo de golf.

Como previamente se describié el
proyecto contempla la construccién de un
Hotel de 15 habitaciones dentro de la
Zona Urbana de Playa del Carmen.

El 47 | En las areas previstas para campos de | El proyecto no es un campo de golf. Por lo NO
golf de las zonas turisticas urbanas, se | tanto, no es vinculante con el proyecto. APLICA
debera conservar por lo menos el 65%
de la vegetacion nativa.

El 48 | Todo proyecto de desarrollo turistico | EI hotel contara con libre acceso a los SE
en la zona costera deberd contar con | visitantes a la Zona Federal Maritimo | CUMPLE
accesos publicos a la zona federal | Terrestre.
maritimo terrestre, por lo que, en la
realizacion de cualquier obra o
actividad, deberda evitarse la
obstruccion de los accesos actuales a
dicha zona, debiendo proveer accesos
a ésta, en el caso de que se carezca de
ellos. Eventualmente, podra permitirse
la reubicacién de los accesos

48



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “HOTEL SABATICO”
-
CAPITULO IIl. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE EL USO DEL SUELO

existentes, cuando los proyectos
autorizados asi lo justifiquen.

El 49 | No debera permitirse la instalacion de | No se instalard en ninguna de las etapas SE
infraestructura de  comunicacién | del proyecto infraestructura de | CUMPLE
(postes, torres, estructuras, | comunicacion.

equipamiento, edificios, lineas y
antenas) en ecosistemas vulnerables y
sitios de alto valor escénico, cultural o
histérico.

El 50 | En las obras de infraestructura sobre | El proyecto no contempla en ninguna de SE
areas marinas o cuerpos de agua, se | sus etapas obras de infraestructura sobre | CUMPLE
prohibe el uso de aceite quemado y de | dreas marinas o cuerpos de agua, por
otras sustancias toxicas en el | tanto, no se utilizara aceite quemado u

tratamiento de la madera. otras sustancias toxicas.
El 51 | Se prohibe la construccién de nuevos | No se construird en ninguna de las etapas SE
caminos perpendiculares a la costa. del proyecto caminos perpendiculares ala | CUMPLE
costa.
El 52 | El camino paralelo a la costa debe | No se construirdn caminos en ninguna de NO

construirse en el ecotono entre la duna | las etapas del proyecto. Por lo tanto, noes | APLICA
posterior y el humedal, dejando pasos | vinculante con el proyecto.
y accesos
El 53 Los caminos ya existentes sobre | No se cuenta con ecosistemas de tipo NO
humedales deberan adecuarse con | humedal dentro del predio donde se | APLICA
obras, preferentemente puentes, que | llevara a cabo el proyecto, de igual forma
garanticen los flujos hidrodindmicos y | no se instalardn caminos en ninguna de las
el libre transito de fauna, tanto | etapas del proyecto. Por lo tanto, no es
acuatica como terrestre. vinculante con el proyecto.

El 54 | Se prohibe la construccién u operacién | No se construird y operard dentro de SE
de fosas sépticas cercanas a pozos de | ninguna de las etapas del proyecto fosas | CUMPLE
agua potable, debiendo reconvertir a | sépticas cercanas a pozos de agua potable.
sistemas alternativos de manejo de
desechos las fosas sépticas que existan
en esta condicion.

El 55 | Queda prohibida la construccién de | En ninguna de las etapas del proyecto se SE
pozos de absorcidon para el drenaje | construirdan pozos de absorcién para el | CUMPLE
domeéstico. drenaje doméstico.

El 56 En el sector norte de la UGA1, NO

comprendido entre el aeropuerto y la | EI proyecto en ninguna de sus etapas | APLICA
mancha urbana de Puerto Morelos, | comprende la construccién de un relleno
solo se podrad construir un relleno | sanitario. Por lo tanto, no es vinculante
sanitario con una superficie maxima de | con el proyecto.

100 ha, el cual deberd incorporar
nuevas tecnologias en el transporte,
reciclaje y disposicion de los desechos.
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FLORA 'Y FAUNA

FF 1 Se prohibe la tala y aprovechamiento | En ninguna de las etapas del proyecto se SE
de lefa para uso turistico y comercial. | realizara tala o aprovechamiento de lefia | CUMPLE

para uso turistico y/o comercial.

FF 2 Los desarrollos  turisticos  y/o | El proyecto dado que se localiza en una SE
habitantes, deberdn minimizar el | zona urbanizada, que vya ha sido| CUMPLE
impacto a las poblaciones de | impactada poracciones antropogénicas es
mamiferos, reptiles y aves, en especial | muy poco probable ya observar algin
el mono araiia. ejemplar faunistico, sin embargo durante

las etapas de preparacion del sitio y
construccion se llevaran a cabo acciones
apegadas a un Programa de Vigilancia
Ambiental que implican Ahuyentamiento
y Reubicacién de Fauna en caso de
presentarse algin avistamiento durante
las obras.

FF 3 Se prohibe la captura de mamiferos | En ninguna de las etapas del proyecto se SE
marinos. realizara captura de mamiferos marinos. CUMPLE

FF 4 En los caminos y calles, se deberd | El proyecto no contempla en ninguna de NO
conservar y promover la conectividad | sus etapas la construccién de caminos o | APLICA
de las copas de los 4darboles para | calles, por lo tanto el criterio no es
permitir la movilizacién de la fauna | vinculante con el desarrollo del proyecto.
silvestre.

FF 5 Los usos del suelo en areas adyacentes | El predio no se localiza dentro de una SE
a las playas de anidacién de tortugas | playa de anidacidn de tortugas por tanto | CUMPLE
estaran sujetos a autorizacion de | no se considera que el proyecto cause
impacto ambiental que muestre la no | algin impacto en las nidadas. Sin
afectacién de las nidadas. embargo, en caso de tener algin

avistamiento se dard parte a las
autoridades correspondientes.

FF 6 En las playas de arribazén de tortugas | No se realizardn obras dentro del fondo SE
s6lo se permite la instalacion de | marino, todas las obras se desarrollaran | CUMPLE
infraestructura fuera del drea de | en la parte terrestre como fue
influencia marina que serd de 50 | previamente descrito en el Capitulo Il de
metros después de la linea de marea | la presente Manifestacion de Impacto
alta o lo que, en su caso, determinen | Ambiental.
los estudios ecoldgicos.

FF 7 Durante el periodo de anidacién los | El proyecto no se localiza dentro de un SE
propietarios del predio deberan | sitio de anidacién, sin embargo, el | CUMPLE
coordinarse con la  autoridad | promovente participard en lo que Ia
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competente para la proteccién de las | autoridad le solicite para la proteccion de

areas de anidacién de tortugas. las areas de anidacidn de tortuga.

FF 8 La autorizacidn de actividades en sitios | El proyecto no se localiza dentro de un SE
de anidacidn de tortugas estara sujeta | sitio de anidacién de tortugas, sin | CUMPLE
al programa de manejo. embargo, el promovente participard en lo

que la autoridad le solicite para Ia
proteccion de las areas de anidacion de

tortuga.

FF 9 Se prohibe alterar las dunas y playas en | En ninguna de las etapas del proyecto se SE
areas de arribazén de tortugas. alteraran dunas y/o playas consideradas o | CUMPLE

no como zonas de arribazén de tortugas.

FF 10 | En playas de arribazén de tortugas se | El proyecto no se localizara dentro de SE
prohibe la iluminacidn directa al mary | dreas de arribazon de tortugas, sin | CUMPLE
la playa. embargo, el promovente apoyard a la

autoridad en lo que le solicite.
FF 11 | Enlas dreas adyacentes a las playas de | El proyecto no se localizara dentro de SE

arribazén de tortugas, de requerirse | dreas de arribazén de tortugas, sin | CUMPLE
iluminacion artificial, ésta serd ambar, | embargo, el promovente apoyara a la
para garantizar el arribazén de las | autoridad en lo que le solicite.

tortugas, debiendo restringirse alturas
e inclinacién en funciéon de estudios
especificos.

FF 12 | Se prohibe el transito de vehiculos | No se utilizaran vehiculos automotores SE
automotores sobre la playa salvo el | sobre la playa en ninguna de las etapas del | CUMPLE
necesario para acciones de vigilancia y | proyecto, todo el transporte de materiales
mantenimiento autorizados. se realizard por la parte terrestre.

FF 13 | Se realizard la sefializacion de las areas | El proyecto no se localizara dentro de un SE
de paso y uso de tortugas marinas | area de arribazén de tortugas, sin | CUMPLE
durante la época de anidaciény desove | embargo, el promovente apoyard a la
de la tortuga marina. autoridad en lo que le solicite.

FF 14 | En playas de arribazdn de tortugas no | El proyecto no se encuentra dentro de una SE

se permite el acceso del ganado | zona de arribazén de tortugas, sin | CUMPLE
vacuno, porcino, caballar, ovino, o de | embargo, se procedera dando
cualquier otra indole, la introduccion | cumplimiento al siguiente criterio no
de especies exoticas, ni el acceso a | permitiendo el acceso del ganado vacuno,
perros y gatos, asi como la | porcino, caballar, ovino, o de cualquier
permanencia de residuos fecales de los | otra indole, ni la introduccidn de especies

mismos en la playa. exoticas, ni el acceso a perros y gatos.

FF 15 | Endreas verdes deberan dejarse en pie | Como previamente se mencioné el predio SE
los arboles mds desarrollados de la | donde se construird el Proyecto “Hotel | CUMPLE
vegetacion original segun la especie. Sabatico” se encuentra provisto de

vegetacién Unicamente en un 20%, del
cual el 1.4% de la vegetacion es arbérea
misma que sera incorporada al proyecto
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dentro de sus dreas verdes y zonas
ajardinadas.

FF 16 | Se prohibe la extraccién, captura o | En ninguna de las etapas del proyecto se SE
comercializacién de especies de floray | contempla la extraccién, captura o | CUMPLE
fauna silvestre, salvo lo que la Ley | comercializacion de especies de flora y
General de Vida Silvestre prevea. fauna.

FF 17 | Se permite establecer viveros e | No se establecerdn viveros o invernaderos NO
invernaderos autorizados. dentro del proyecto en ninguna de sus | APLICA

etapas.

FF 18 | Se prohibe el uso de compuestos | No se utilizardn quimicos o ningln otro SE
guimicos para el control de malezas o | tipo de producto para el control de | CUMPLE
plagas. Se promoverd el control | malezas o plagas.
mecanico o biolégico.

FF 19 | Se promoverda la instalaciéon de | No se instalaran UMAS dentro de ninguna NO
Unidades de Conservacion, Manejo y | de las etapas del proyecto. APLICA
Aprovechamiento Sustentable de la
Vida Silvestre (UMAS) no extractivas.

FF 20 | No se permite la extraccion de floray | El proyecto no se encuentra cercano a SE
fauna acudtica en cenote, excepto para | algun cenote, sin embargo, se procederd a | CUMPLE
fines de investigacion autorizado por la | dar cumplimiento al siguiente apartado no
SEMARNAT. realizando extraccidn de flora y fauna en

ninguna de las dreas aledafias al predio,
por el contrario se establecerd un
Programa de Vigilancia Ambiental con
medidas precautorias.

FF 21 | Se prohibe el aprovechamiento de las | No se realizara aprovechamiento de SE
plantas Thrinax radiata, | Thrinax radiata, Pseudophoenix, | CUMPLE
Pseudophoenix, Chamaedorea seifrizii, | Chamaedorea  seifrizii, = Coccothrinax
Coccothrinax readiii y Beaucarnea | readiii y Beaucarnea ameliae en ninguna
ameliage y todas las especies de | de lasetapas del proyecto, provenientes o
orquideas, a excepcion de las | node UMAS.
provenientes de Unidades de
Conservacion, Manejo y
Aprovechamiento Sustentable de la
Vida Silvestre (UMAS).

FF 22 | Se prohibe la introduccidn de especies | Dentro de ninguna de las etapas del SE
de flora y fauna exéticas invasivas. proyecto se introduciran especies de flora | CUMPLE

y fauna consideradas como exdticas
invasivas. Por el contrario todos los
ejemplares que se colocaran en las zonas
ajardinadas del proyecto serdn de la
region.

FF 23 | Se promoverd la erradicacion de las | El proyecto no realizara introduccion de SE
plantas exdticas perjudiciales a la flora | especies de ningun tipo, menos aun | CUMPLE
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nativa, particularmente el pino de mar | exéticas, se contribuira en la conservacién
Casuarina equisetifolia y se | de laflora nativa, asi como la introduccién

restablecerad la flora nativa. de ejemplares de la regidn en las areas
verdes y zonas ajardinadas.
FF 24 | En las areas verdes se emplearan | EI  promovente contribuird a la SE

plantas nativas y se restringiran | conservacion de la flora nativa colocando | CUMPLE
aquellas especies que sean | en las dreas verdes especies de plantas

perjudiciales a esta flora. nativas en la region.
FF 25 | Se prohibe la alteracién y remocién de | No se realizard ninguna obra dentro del SE
pastos marinos. fondo marino, como se mencioné | CUMPLE

previamente todas las obras que se
contemplan dentro del proyecto seran
dentro de la porcidn terrestre.

FF 26 | Se prohibe el uso de explosivos, | No se utilizaran explosivos en ninguna de SE
dragados y construcciones cercanas a | las etapas del proyecto, ni se realizaran | CUMPLE
arrecifes y manglares. construcciones cercanas a arrecifes vy

manglares.

FF 27 | La ubicacién y construccién de puntos | No se construirdn puntos de anclaje en SE
de anclaje estara sujeta a estudios | ninguna de las etapas del proyecto, como | CUMPLE
especificos. previamente se menciond el proyecto se

realizara en la porcién terrestre.

FF 28 | No se permitirda el anclaje de | El proyecto en ninguna de sus etapas SE
embarcaciones en un radio menor de | comprende el anclaje de embarcaciones, | CUMPLE
35m inmediatos al arrecife. como previamente se menciond el

proyecto se realizard Unicamente en la
parte terrestre.

FF 29 | El anclaje de embarcaciones solo se | El proyecto en ninguna de sus etapas NO
permitira en zonas de arenales y | comprende el anclaje de embarcaciones, |  APLICA
ceibadales. como previamente se menciond el

proyecto se realizara en parte terrestre.
FF 30 | No se permitira Ila recoleccién, | Como previamente se menciond el NO

remocion o trasplante de organismos | proyecto se llevard a cabo en la parte | APLICA
vivos, muertos o materiales naturales, | terrestre. Por lo tanto el criterio no es
ni arrojar ningun tipo desperdicios en | vinculante con el desarrollo del proyecto.
los arrecifales.

FF 31 | Se prohibe Ila construccién de | No se construird en ninguna de las etapas SE
estructuras promotoras de playa en | del proyecto estructuras promotoras de | CUMPLE
forma de espigon. playa de ningin tipo. Todas las

construcciones seran en la parte terrestre.

FF 32 | Se prohiben los dragados, apertura de | No se realizaran dragados, apertura de SE

canales, boca y cualquier obra o accién | canales, boca o cualquier obra o accién | CUMPLE
qgue afecte a la comunidad coralina o | que afecte a la comunidad coralina o linea
linea de costa. de costa en ninguna de las etapas del
proyecto. Como previamente  se
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menciond todas las actividades del
proyecto seran realizadas en la porcidn

terrestre.
FF 33 | Los desarrollos nuevos y/o existentes | El proyecto no cuenta dentro del predio SE
deberan garantizar la permanencia de | donde se ubicard el hotel con poblaciones | CUMPLE
las poblaciones de cocodrilos. de cocodrilos, sin embargo, el

promovente apoyara a las autoridades en
cualquier actividad relacionada con este
sector cuando lo requiera.

FF 34 | En zonas donde exista la presencia de | Dentro del predio y areas colindantes no NO
especies incluidas en la NOM ECOL- | se localizaron ejemplares enlistados en la | APLICA
059-1994, deberan realizarse los | NOM-059-SEMARNAT-2010, como

estudios necesarios para determinar | anteriormente se menciond, la zona
las estrategias que permitan minimizar | donde se localiza el proyecto es una zona
el impacto negativo sobre las | impactada donde tanto la flora como Ia
poblaciones de las especies aludidas en | fauna es nula o escasa. Por lo tanto el
esta norma. criterio no es vinculante con el proyecto.
FF 35 | Se prohibe la construccidn de cualquier | No se construird ningun tipo de estructura SE
tipo de estructura promotora de playa. | que sea considerada como promotora de | CUMPLE
playa dentro del proyecto. Las
construcciones seran en la parte terrestre
como se describié dentro del capitulo Il.
FF 36 | Se prohiben los dragados y explosivos | No se llevard a cabo ningun tipo de SE
en areas del manglar. dragado o explosivos dentro del predio del | CUMPLE
proyecto, aunque no se cuenta con areas
de manglar, se contribuird a mantener en
buen estado la flora y fauna del sitio
evitando este tipo de acciones.

INDUSTRIA
| 1 Se permitira el establecimiento de | El proyecto no comprende en ninguna de NO
agroindustrias, solo bajo los siguientes | sus etapas el establecimiento de | APLICA
lineamientos: tipo de agroindustria: | agroindustrias, por tanto, el criterio no es
pesquera y agropecuaria; intensidad | vinculante con el proyecto.

de uso del suelo: intensivo; tipo de
emplazamiento (localizacidn): Parques
y puertos industriales; ubicacion:
concentrado; localizacién respecto al
centro de poblacidn: fuera del centro
de poblacién; y mezcla con otros usos
del suelo: mezclado entre si segun su
escala, dentro de zonas con politica

54



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “HOTEL SABATICO”

CAPITULO lil. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE EL USO DEL SUELO

ecolégica de aprovechamiento y/o
conservacion.

2 Se permitird el establecimiento
condicionado de la actividad industrial
artesanal de bajo impacto, que no
genere humos, niveles elevados de
ruidos, desechos quimicos, polvos ni
olores, de bajo consumo de agua,
altamente eficiente en el consumo de
energia con las siguientes
restricciones: tipo de industria:
artesanal; intensidad de uso del suelo:
intensivo; tipo de emplazamiento:
parque industrial, zona urbana;
ubicacién: concentrada; localizacion
respecto al centro de poblacién:
dentro o en la periferia; y mezcla con
otros usos del suelo: mezclado entre si
segun su escala, dentro de zonas con
politica ecolégica de aprovechamiento
y/o conservacion.

El proyecto no comprende en ninguna de
sus etapas aun condicionado el
establecimiento de la actividad industrial
artesanal de bajo impacto, por lo tanto el
criterio no es vinculante con el proyecto.

NO
APLICA

Se permitira el establecimiento
condicionado de la actividad industrial
ligera y de riesgo bajo que no genere
humos, niveles elevados de ruidos,
desechos quimicos, polvos ni olores, de
bajo consumo de agua, altamente
eficiente en el consumo de energia,
con las siguientes restricciones: tipo de
industria: ligera como industria de bajo
impacto y de riesgo bajo, manufacturas
menores, maquila de ropa, almacenes,
bodegas y mayoreos, talleres de
servicios y ventas especializadas;
intensidad de uso del suelo: intensivo;
tipo de emplazamiento: parque
industrial; ubicacion: concentrada;
localizacién respecto al centro de
poblacién: en la periferia; y mezcla con
otros usos del suelo: mezclado entre si
segln su escala, dentro de zonas con
politica ecoldgica de aprovechamiento.

El proyecto en ninguna de sus etapas
comprende el establecimiento
condicionado de actividad industrial ligera
y de riesgo bajo, por tanto, el criterio no es
vinculante con el proyecto.

NO
APLICA

Las zonas industriales y talleres
ubicados dentro de las zonas urbanas

Dentro del proyecto no contempla en
ninguna de sus etapas el establecimiento

NO
APLICA
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deberan contar con zonas de | de zonas industriales o talleres, por lo
amortiguamiento, delimitadas por | tanto el criterio no es vinculante con el
barreras naturales o artificiales que | proyecto.

disminuyan los efectos de ruido y
contaminacion ambiental, incluida la

visual.
MANEJO DE ECOSISTEMAS
MAE |1 En las playas sélo se permite la | El proyecto en comento no contempla en SE
construccion de estructuras | ninguna de sus etapas la construccién de | CUMPLE
temporales como palapas de madera o | estructuras en las playas.
asoleaderos. Todas las construcciones se realizardn en

la porcion terrestre como fue descrito y
delimitado dentro del Capitulo II.

MAE | 2 Las acciones tendientes a establecer | El proyecto no comprende en ninguna de NO
medidas para el control de la erosidn | sus etapas acciones para mitigar la erosién | APLICA
en la zona costera estardn sujetas a | enzona costera. Por lo tanto, el criterio no
Manifestacién de Impacto Ambiental, | es vinculante con el proyecto.

la que debera analizar con detalle las
implicaciones que éstas generen en los
predios colindantes.

MAE | 3 No se permite modificar el contorno | El proyecto en ninguna de sus etapas SE
costero, eliminar manglar y pastos | comprende la modificaciéon del contorno | CUMPLE
marinos, alterar la calidad del agua, ni | costero, no se eliminara manglar o pastos
hacer relleno del litoral rocoso a | marinos, niningln otro tipo de vegetacion
excepcion de andadores de acceso a la | aledafia al predio donde se realizara el
costa y asoleadores con piso de arena. | proyecto, no se alterard la calidad del
agua, ni se realizardn modificaciones
sobre el litoral rocoso.

MAE | 4 No se permiten encender fogatas en | En ninguna de las etapas del proyecto se SE
las playas. encenderdn fogatas bajo ninguna | CUMPLE
circunstancia.
MAE | 5 Se prohibe la extraccidon de arena de | EI proyecto en ninguna de sus etapas SE
playas, dunas y lagunas costeras. contempla la extraccion de arena de | CUMPLE
playas, dunas y lagunas costeras.
MAE | 6 Se prohibe el vertimiento de | En ninguna de las etapas del proyecto se SE
hidrocarburos y productos quimicos no | contempla el vertimiento de | CUMPLE
biodegradables. hidrocarburos y productos quimicos no

biodegradables, aunado a esto, se
tomaran las medias de prevencion
necesarias durante el desarrollo de las
diferentes etapas del proyecto para evitar
gue puedan ocurrir accidentes que
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involucren las acciones previas
mencionadas.

MAE | 7 No se permite infraestructura | No se instalard ningln tipo de estructura SE
recreativa y de servicios en el corddn | recreativa ni de servicios dentro del | CUMPLE
de las dunas frontal. cordén de las dunas frontales que se

localizan colindantes al predio.
MAE | 8 La construccidn de edificaciones podra | La construccién el proyecto se realizara SE

llevarse a cabo después del cordén de | respetando los limites previamente | CUMPLE
dunas, a una distancia no menor de 40 | mencionados.
m. de la Zona Federal Maritimo

Terrestre.

MAE | 9 No deberan realizarse nuevos caminos | El proyecto no comprende en ninguna de SE
sobre dunas. sus etapas el establecimiento de nuevos | CUMPLE

caminos sobre dunas.

MAE | 10 | Solo se permite la construccién de | No se realizardn construcciones sobre las SE
accesos peatonales elevados y | dunas en ninguna de las etapas del | CUMPLE
transversales sobre las dunas. proyecto, como previamente se mencioné

las construcciones seran en la parte
terrestre.

MAE | 11 | No se permite la remocién de la | El proyecto no contempla en ninguna de SE
vegetacidn natural en el corddon de | sus etapas la remocion y/o modificacion | CUMPLE
dunas, ni la modificacién de éstas. de vegetacidn natural del cordén de

dunas.

MAE | 12 | La utilizacién de los humedales estara | Dentro del predio del proyecto no se SE
sujeta a la autorizacién de impacto | localizan humedales, por tanto, el | CUMPLE
ambiental que garantice el | presente criterio no es vinculante, sin

mantenimiento de los procesos | embargo, el promovente participara en
geohidroldgicos, calidad del agua, flujo | cualquier actividad que la autoridad le

de nutrientes y diversidad bioldgica. requiera para dar cumplimiento con este
apartado.
MAE | 13 | Se prohibe la desecacidén, dragado y | En ninguna de las etapas del proyecto se SE
relleno de cuerpos de agua, cenotes, | contempla desecacion, dragado y/o | CUMPLE
lagunas, rejolladas y manglar. relleno de cuerpos de agua, cenotes,

lagunas, rejolladas y/o manglares. Se
participara en cualquier actividad que la
autoridad requiera.

MAE | 14 | Complementario a los sistemas de | EI proyecto tendrd techos que SE
abastecimiento de agua potable, en | presentaran pendientes para direcciéon de | CUMPLE
todas las construcciones se deberd | la captacién de agua de lluvia a las areas
contar con infraestructura para la | verdes. No se pretender almacenar el
captacién de agua de lluvia. agua pluvial en cisternas.

MAE | 15 | El aprovechamiento de aguas | El proyecto en ninguna de sus etapas NO
subterraneas deberd garantizarse con | realizara aprovechamiento de aguas | APLICA
estudios geohidrolégicos, aprobadas
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por la CNA para justificar que la | subterraneas. Por lo tanto, el criterio no es
extraccién no produce intrusién salina. | vinculante con el proyecto.

MAE | 16 | En las dreas urbanizadas, las areas | La vegetacion presente en estas zonas es SE
verdes conservaran la cubierta | escasa, dado que el predio del proyecto se | CUMPLE
correspondiente al estrato arbdreo localiza en una zona urbanizada

impactada por efectos antropogénicos.

MAE | 17 | Se debera mantener o en su caso | Serealizard un Programa de Restauracion SE
restaurar la vegetacién de la Zona | de Duna Costera, a efecto de mejorar la | CUMPLE
Federal y cuerpos de agua. calidad vegetal de la zona.

MAE | 18 | Se debera mantener o en su caso | El proyecto en comento se localiza en una SE
restaurar la vegetacién de la zona | zona urbanizada carente de vegetacion, | CUMPLE
perimetral a los cuerpos de agua. sin embargo, la vegetacion arbdrea que se

encuentra en el sito se incorporara al
proyecto.

MAE | 19 | Sélo se permite desmontar hasta el | El predio donde se realizard el proyecto
35% de la cobertura vegetal del predio. | “Hotel Sabatico” se encuentra provisto de
MAE | 20 | Sélo se permite desmontar hasta el | vegetacidn Unicamente en un 20%, de la SE
25% de la cobertura vegetal del predio. | cual el 1.4% es considerada vegetaciéon | CUMPLE
MAE | 21 | Sélo se permite desmontar hasta el | arbérea. Se incorporard al proyecto la
15% de la cobertura vegetal del predio, | vegetaciéon arbérea y el resto sera
con excepcion del poligono de la UGA | despalmado.

7 que incluye el area de X'cacel-
X'cacelito.

MAE | 22 | Para cualquier despalme de la | El predio se encuentra provisto de SE
cobertura vegetal en predios privados, | vegetacion herbacea en su mayoria, | CUMPLE
ademas de la SEMARNAT, sera | misma que sera despalmaday para la cual
necesario contar con la aprobacién del | se solicita la autorizacién de la SEMARNAT
Instituto Nacional de Antropologia e | por medio de la presente MIA.

Historia.
MAE | 23 | La reforestacidn deberad realizarse con | El proyecto realizara el establecimiento de SE
flora nativa. zonas ajardinadas y areas verdes con | CUMPLE
vegetacidn nativa de la region.
MAE | 24 | No se permite modificar o alterar fisica | El predio donde se localiza el proyecto no SE
y/o escénicamente dolinas, cenotes y | es aledafio a dolinas, cenotes o cavernas, | CUMPLE
cavernas. por tanto, no se alterard fisica o
escénicamente las estructuras
mencionadas en ninguna de las etapas del
proyecto.
MAE | 25 | No se permitird el dragado, relleno, | Como previamente se ha mencionado el SE

excavaciones, ampliacién de los | proyecto no se localiza aledafio a cenotes, | CUMPLE
cenotes y la remocion de la vegetacion, | sin embargo, no se realizara en ninguna de
salvo en caso de rescate, previo | sus etapas dragado, relleno o
estudio de impacto ambiental. excavaciones dentro de cenotes o
cualquier otro cuerpo de agua cercano.
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MAE | 26 | Se prohibe el desmonte, despalme o | Como previamente se ha mencionado el NO
modificaciones a la topografia en un | proyecto no se localiza aledafio a cenotes, | APLICA
radio de 50m. Alrededor de los | dolinas y/o cavernas, por lo tanto el

cenotes, dolinas y/o cavernas. criterio no es vinculante con el desarrollo
del proyecto.
MAE | 27 | La utilizacion de cavernas y cenotes | Como previamente se ha mencionado el SE

estard sujeta a una evaluacién de | proyecto no se localiza aledafio a cenotes, | CUMPLE
impacto ambiental y estudios | sinembargo, no se aprovecharan cavernas
ecolégicos que permitan generar | o cenotes en ninguna etapa del proyecto,
medidas que garanticen el | se encuentren cercanos o no.
mantenimiento de la biodiversidad;
promoviendo ademads la autorizacion
para su uso ante la Comisidn Nacional
del Agua.

MAE | 28 | Con excepcidén de la seccién norte de la | El predio donde se encuentra el proyecto SE
UGA 1 comprendida entre el |se encuentra provisto de vegetacion | CUMPLE
aeropuerto de Cancun y la mancha | herbdcea en su mayoria, misma que serd
urbana de Puerto Morelos, sélo se | reubicada (vegetacidon que no asciende a
permite desmontar hasta el 5% de la | mas del 20%) y se procederd a la

cobertura vegetal del predio. colocacién de 4dreas verdes y zonas
ajardinadas provistas de vegetacién nativa
de la region.

MAE | 29 | Los proyectos a desarrollar deberdn | Debido a que la zona donde se SE
garantizar la conectividad de Ila | desarrollard el proyecto se ha visto | CUMPLE
vegetacién natural entre predios | considerablemente impactada por
colindantes para la movilizacion de la | acciones antropogénicas, aunado a esta
fauna silvestre. accidn ya no se cuenta con vegetacion y

fauna nativa en grandes cantidades, los
animales en raras ocasiones se acercan a
la zona. Se procedera al establecimiento
de zonas ajardinadas y dreas verdes con
vegetacioén nativa de la regidn, asi como la
restauracion de duna costera colindante al
predio donde se realizara el proyecto.

MAE | 30 | En zonas inundables no se permite la | No se realizardn modificaciones o SE
alteraciéon de los drenajes naturales | alteraciones de drenajes naturales en | CUMPLE
principales. ninguna de las etapas del proyecto.

MAE | 31 | Las obras autorizadas sobre manglares | El proyecto en ninguna de sus etapas NO

deberan garantizar el flujo y reflujo | contempla obras sobre zonas de | APLICA
superficial del agua a través de un | manglares, por lo tanto el criterio no es

estudio geohidroldgicos. vinculante con el desarrollo del proyecto.

MAE |32 |Se prohibe la obstruccion vy | El proyecto no realizara ninguna SE
modificacion de escurrimientos | construccién que obstruya o modifique | CUMPLE
pluviales.
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escurrimientos pluviales dentro del predio
o0 zonas aledaiias.

MAE | 33 | Se promovera el control integrado en | El proyecto en ninguna de sus etapas NO
el manejo de plagas, tecnologias, | comprende la utilizacién de plaguicidas, | APLICA
espacio y disposicion final, de envases | por lo tanto el criterio no es vinculante al
de plaguicidas. desarrollo del proyecto.

MAE | 34 | En la restauracion de bancos de
préstamo de material pétreo se debera
restaurar el drea explotada con
vegetacioén nativa.

MAE | 35 | En la restauracion de bancos de
préstamo de material pétreo, la | No se utilizardn o aprovechardn bancos de

reforestacion deberd llevarse a cabo | préstamo de material pétreo en ninguna NO
con una intensidad minima de 500 | de las etapas del proyecto. Por lo tanto, el |  APLICA
arboles/ha criterio no es vinculante con el proyecto.

MAE | 36 | En la restauracion de bancos de
préstamo de material pétreo, la
reforestacion podrd incorporar
ejemplares obtenidos de rescate de
vegetacién del desplante de los
desarrollos turisticos.

MAE | 37 | En la restauracion de bancos de
préstamo de material pétreo, se
debera asegurar la reproduccién de la
vegetacion plantada, reponiendo en su
caso, los ejemplares que no
sobrevivan.

MAE | 38 | En los bancos de préstamo pétreo, se
debera garantizar que no exista
infiltracién de lixiviados de desechos
sélidos y/o liquidos en el acuifero.
MAE | 39 | Se prohibe el despalme. Toda vez que este criterio es considerado NO
para la zona marina, se considera que no | APLICA
es vinculante con el desarrollo de las
actividades de despalme de vegetacion
secundaria dentro del predio del
proyecto.

MAE | 40 | Solo se permitird desmontar la | El proyecto no es considerado un sitio NO
cobertura vegetal necesaria para la | arqueolégico, por lo tanto el criterio noes | APLICA
restauracién y mantenimiento del sitio | vinculante con el desarrollo de las
arqueoldgico. actividades.

MAE | 41 | Enlos bancos de préstamo de material | No se utilizaran o aprovecharan bancos de NO
pétreo que ya no tengan autorizaciény | préstamo de material pétreo en ninguna | APLICA
se deseen emplearse para el
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composteo y separacion de desechos | de las etapas del proyecto. Por lo tanto, el
sélidos, se deberd garantizar que no | criterio no es vinculante con el proyecto.
exista infiltracion de los lixiviados,
prohibiendo utilizar los que tengan
afloramiento del manto freatico.

MAE | 42 | Las casas habitaciéon en zonas rurales | El proyecto no es considerado una casa NO
y/o suburbanas donde no existan redes | habitacion y no se localiza en una zona | APLICA
de drenaje, deberdn tener un sistema | rural o suburbana, por lo tanto el criterio
de tratamiento de aguas residuales | no es vinculante con el desarrollo de las
propio, el agua tratada deberad ser | actividades del proyecto.

empleada para riego de jardines.

MAE | 43 | Se deberd restaurar la estructura | El proyecto en Unicamente terrestre, por NO
original de la costa. lo tanto el criterio no es vinculante con el | = APLICA
desarrollo de las actividades.
MAE | 44 | Las areas sujetas a compensacion | El predio donde se realizara el proyecto no SE

ambiental y manglares no podrdn | se localiza como previamente se ha | CUMPLE
utilizarse para ninguna actividad | mencionado aledafio a una zona de
productiva. manglar, sin embargo, no se realizara
ninguna actividad productiva en ninguna
de las etapas del proyecto.

MAE | 45 | El aprovechamiento, tala y relleno del | No se realizara aprovechamiento, tala y/o NO
manglar en ninglin caso deberda de | relleno de manglar en ninguna de las | APLICA
exceder el 10% de la cobertura incluida | etapas del proyecto.

en el predio y debera realizarse de tal | Cabe recalcar que el predio no se
forma que no se afecte la continuidad | encuentra cercano a alguna zona con
y  calidad de los procesos | presencia de manglar, por tanto, el criterio
hidrodindmicos y dindmica poblacional | no es vinculante con el proyecto.

de las especies de manglar, asi mismo
deberad garantizarse la permanencia
del 90% de manglar restante. La
porcibn a desmontar no debera
rebasar el porcentaje de despalme
permitido para el predio.

AE 46 | Los <campos de golf deberan | El proyecto en ninguna de sus etapas NO
establecerse  preferentemente en | contempla el establecimiento de campos | APLICA
terrenos ya impactados, no | de golf dentro del predio, Por lo tanto, el

recientemente, como potreros, bancos | criterio no es vinculante con el proyecto.
de materiales abandonados, y areas
deforestadas que solo contengan
vegetacién secundaria.

MAE | 47 | El aprovechamiento de los cuerpos de | No se realizard aprovechamiento de los NO
agua se debera justificar con estudios | cuerpos de agua aledafos al predio en | APLICA
geohidroldgicos aprobados por la | ninguna de las etapas del proyecto. Por lo
Comisién Nacional del Agua.
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tanto, el criterio no es vinculante con el

proyecto.

MAE | 48 | Solo se permite la utilizacion de | El proyecto para el mantenimiento de SE
fertilizantes orgdnicos, herbicidas y | zonas verdes y areas ajardinadas utilizard | CUMPLE
plaguicidas biodegradables en | fertilizantes y plaguicidas debidamente
malezas, zonas arboladas, derechos de | autorizados por las autoridades
via y dreas verdes competentes.

MAE | 49 | En las areas verdes sélo se permite | La vegetacion que se localizara en areas SE

sembrar especies de vegetacion nativa. | verdes y ajardinadas sera vegetacion de la | CUMPLE
region. El promovente no introducird
especies exdticas o invasivas dentro de
estas areas.

MAE |50 |En las unidades aptas para la | Elproyecto no selocalizadentro de alguna NO
proteccién ecoldgica, Unicamente se | unidad para la proteccién ecoldgica, por | APLICA
permitird llevar a cabo las actividades | tanto, el criterio no es vinculante con el
recreativas, cientificas o ecoldgicas, | proyecto.

gue contemple el programa de manejo
que se disefie para tal efecto.

MAE | 51 | En las inmediaciones de dreas urbanas | El proyecto se localizard dentro de la zona SE
que hayan sido afectadas por | urbanizada de Playa del Carmen, por | CUMPLE
desmontes o por sobreexplotacién | tanto, es una zona carente de vegetacion;
forestal, se deberdn establecer | sin embargo, el promovente instalara y
programas continuos de reforestacidn | mantendrd las d4reas verdes y zonas

con especies nativas. ajardinadas uUnicamente con vegetacion
nativa de la region.
MAE | 52 | La reforestaciéon en areas urbanas y | Las zonas verdes y areas ajardinas se SE

turisticas deberd realizarse con flora | mantendran con vegetacion nativa de la | CUMPLE
nativa, o aquella tropical que no afecte | region.
a esta misma vegetacion, que no
perjudique el Desarrollo Urbano y que
sea acorde al paisaje caribefio.

MAE | 53 | Se prohibe la utilizacidn de fuego o | En ninguna de las etapas del proyecto se SE
productos quimicos para la eliminacion | utilizara fuego o productos quimicos para | CUMPLE
de la cobertura vegetal y/o quema de | la eliminacién de la cobertura vegetal y/o
deshechos vegetales producto del | quema de desechos vegetales.

desmonte.
MAE | 54 | las 4dreas que se afecten sin | El predio donde se localizara el proyecto NO
autorizacion, por incendios, | no se ha visto afectado por incendios, APLICA

movimientos de tierra, productos o | movimientos de tierra, o actividades de
actividades que eliminen  y/o | eliminacién de cobertura vegetal, por
modifiquen la cobertura vegetal no | tanto, el criterio no es aplicable al
podran ser comercializados o | proyecto.

aprovechados para ningln uso en un
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plazo de 10 afios y deberan ser
reforestados con plantas nativas por
sus propietarios, previa notificacién al

municipio.
MAE | 55 | Se prohibe la acuacultura en cuerpos | En ninguna de las etapas del proyecto se SE
de agua naturales. realizard acuacultura en cuerpos de agua | CUMPLE
naturales aledafios al predio.
MAE | 56 | Se prohiben las actividades recreativas | El predio no se localiza en un area de SE

marinas en el periodo de anidacion de | anidacién de tortugas, por tanto, el | CUMPLE
tortugas desde el ocaso hasta el | criterio no es aplicable para el proyecto.
amanecer. Sin embargo, el promovente apoyard en
toda actividad que la autoridad le solicite
para promover la proteccion de los
qguelonios marinos.

MAE | 57 | Salvo autorizacidon Federal y/o de la | No se utilizardn bancos de materiales NO
Comision Nacional del Agua, en bancos | pétreos en ninguna de las etapas del | APLICA
de materiales pétreos no se permite | proyecto. Por lo tanto el criterio no es
excavar por debajo del manto freatico. | vinculante con el proyecto.

MAE | 58 | Se permite despalmar hasta el 80% de | Como previamente se mencioné el predio SE

la cobertura vegetal del predio. El 20 % | del proyecto se encuentra provisto de | CUMPLE
restante debera ser conservado en sus | vegetacion secundaria la cual no asciende
caracteristicas  originales y serd | a mas del 10% del total del predio, misma
responsabilidad del propietario del | que serd despalmada. El proyecto
predio hacer las acciones necesarias de | considera la instalacion de 20% del total
mejoramiento de sus habitats vy | del predio en zonas ajardinadas y areas

conservacioén de su biodiversidad. verdes provistas de vegetacion nativa de
la region.
MAE | 59 | Para la zona comprendida entre la | El proyecto no se localiza dentro de la NO

carretera federal y el Area Natural | carretera federal y el darea natural | APLICA
Protegida de X'cacel-X'cacelito, solo se | protegida X'cacel-X'cacelito, por lo tanto
permite desmontar hasta el 10 % de la | el criterio no es vinculante con el
cobertura vegetal del predio. desarrollo del proyecto.

MAE | 60 | En la secciéon norte de la UGA 1 | El proyecto no se localiza al norte de la NO
comprendida entre el aeropuerto de | UGA 1, por lo tanto el criterio no es | APLICA
Cancun y la mancha urbana de Puerto | vinculante con el desarrollo del proyecto.
Morelos, solo se permite desmontar
hasta el 15% de la cobertura vegetal
del predio.

MAE | 61 | En la seccién norte de la UGA 9, | El proyecto no se localiza al sur de la UGA NO
ubicada al sur del aeropuerto de | 9, por lo tanto el criterio no es vinculante | APLICA
Cancun, se permite despalmar hasta el | con el proyecto.
25% de la cobertura vegetal del predio,
no siendo el caso para la definicion de
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la densidad neta, para lo cual se
aplicard el 15% de despalme.

MINERIA
mi 1 Solo se permite la extraccion de | No se extraerdan materiales calizos en NO
materiales  calizos con estricto | ninguna de las etapas del proyecto. Por lo |  APLICA
cumplimiento de la normatividad | tanto, el criterio no es vinculante con el
aplicable en la materia. proyecto.

mi 2 Para la explotacién de nuevos bancos | En ninguna de las etapas del proyecto se NO
de préstamo de materiales pétreos | explotaran bancos de material pétreo. Por | APLICA
debera presentarse un estudio de | lotanto, el criterio no es vinculante con el
riesgo, autorizado por las autoridades | proyecto.

competentes.
mi 3 La ubicacién de nuevas dareas de | En ninguna de las etapas del proyecto se NO
extracciéon de materiales pétreos serd | explotaran bancos de material pétreo. Por | APLICA
definida mediante la realizacién de un | lo tanto, el criterio no es vinculante con el
estudio de potencialidades autorizado | proyecto.

por la SEDUMA.
mi 4 No se permitira la ubicacidon de bancos | El proyecto en ninguna de sus etapas SE
de préstamo de material en sitios | comprende la instalacién de bancos de | CUMPLE
aledaiios al poniente de esta via de | préstamo de material.
comunicacién, y a no menos de 200
metros del derecho de via

mi 5 En los bancos de materiales, conforme
se vaya avanzando en los frentes de
trabajo, deberd irse restaurando el
suelo de los frentes agotados, evitando
dejar interfaces sin  vegetacidn,
pudiendo preverse para el trafico
interno, un area sin restaurar no mayor
al 20% de la etapa aprovechada, lo que,
periddicamente, debera ser notificado
a la autoridad competente para su
supervision y aprobacion.

mi 6 Al término de explotacion de un banco
de materiales, éste deberd quedar | No se instalardn bancos de material en
restaurado en su totalidad, con | ninguna de las etapas del proyecto. Por lo NO

vegetacidn autdctona, promoviendo | tanto, los criterios no son vinculantes con | APLICA
entre otros, el uso de material de | el proyecto.
composteo y bajo la supervision de la
autoridad competente.

Ml 7 Para prevenir la erosion vy
desestabilizacion de las paredes de los
bancos de material y evitar desplomes
internos o dafios a los suelos
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colindantes, se prevera la construccion
de obras de contencidn, con materiales
del mismo banco, evitando dejar
taludes con angulo de reposo mayores

al 45%.
TURISMO
TU 1 Se podran llevar a cabo desarrollos
turisticos con una densidad neta de SE
hasta 60 cuartos/ha. en el drea de | El proyecto contempla la construccion de | CUMPLE
desmonte permitida. 15 cuatros dentro de la superficie total del
TU 2 Se podran llevar a cabo desarrollos | predio, dando cumplimiento a los

turisticos con una densidad neta de | presentes criterios.
hasta 40 cuartos/ha. en el area de
desmonte permitida.

TU 3 Se podran llevar a cabo desarrollos
turisticos con una densidad neta de
hasta 30 cuartos/ha. en el area de
desmonte permitida.

TU 4 En las zonas urbanas solo se permitiran
los usos turisticos en las zonas y con las
densidades que al respecto les
establezca su programa de desarrollo
urbano, en el cual la zona turistica no
podra exceder el 10% de la superficie
de la unidad de gestion ambiental,
comprendiendo en ésta los campos de
golf con desarrollo inmobiliario.

TU 5 Se prohibe la construccidn de cuartos | Este criterio aplica Unicamente dentro de

El proyecto se encuentra disefiado bajo las
especificaciones del PDU- del Municipio SE

de Solidaridad, mismas que fueron | CUMPLE
descritas previamente en el apartado I11.2

hoteleros. la zona marina, por lo tanto no es NO
. APLICA
vinculante con el desarrollo del proyecto.

TU 6 La visita a las areas arrecifales debera | El proyecto no contempla visitas a areas NO
estar sujeto a estudios especificos. arrecifales en ninguna de las etapas. Porlo | APLICA

tanto, el criterio no es vinculante con el
proyecto.

TU 7 Se prohibe la utilizacion de | El proyecto en ninguna de sus etapas SE
embarcaciones motorizadas en caletas | comprende la utilizacién de | CUMPLE
y cenotes costeros. embarcaciones motorizadas sobre caletas

0 cenotes costeros.

TU 8 Las actividades nauticas deberan | No se realizaran actividades nduticas en NO
contar con un reglamento que | ninguna de las etapas del proyecto, por | APLICA
minimice impactos ambientales. tanto, el criterio no es vinculante con el

proyecto.

TU 9 No se permite acuatizaje de aviones. En ninguna de las etapas del proyecto se SE

realizard acuatizaje de aviones. CUMPLE
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TU 10 | Las actividades recreativas deberan | No se contemplan actividades recreativas SE
contar con un programa integral de | en ninguna de las etapas del proyecto, sin | CUMPLE
manejo de residuos sélidos y liquidos. | embargo, el proyecto cuenta con
Programa de Manejo de Residuos Sélidos
Urbanos para cada una de las etapas que
contempla el proyecto.

TU 11 | Las actividades recreativas deberan | No se realizaran actividades recreativas en SE
contar con un reglamento que | ninguna de las etapas del proyecto, sin | CUMPLE
minimice impactos ambientales hacia | embargo, se procederd a promover la
la flora, fauna y formaciones | protecciény conservacion de floray fauna

geoldgicas. cercana al proyecto por medio de letreros
alusivos.
TU 12 | En el espeleobuceo no se permitird | No se realizara espeleobuceo en ninguna NO

molestar, capturar o lastimar ala fauna | de las etapas del proyecto, por lo tanto el |  APLICA
cavernicola ni modificar, ni alterar o | criterio no es vinculante para el proyecto.
contaminar el ambiente de la caverna.
TU 13 | Solo se permitira el uso ecoturistico del | Dentro de ninguna de las etapas del SE
manglar y los humedales bajo las | proyecto se realizard uso ecoturismo de | CUMPLE
modalidades de contemplacion de la | manglares y/o humedales.
naturaleza, senderismo, campismo vy
paseos fotograficos.

TU 14 | Solo se permite la practica del | El proyecto no comprende la realizacién NO
campismo, rutas interpretativas, | de actividades que tengan relacion con | APLICA
observacién de flora y fauna y paseos | practica de campismo, rutas
fotograficos. interpretativas, observacién de flora vy

fauna o paseos fotograficos. Por lo tanto,
el criterio no es vinculante con el
proyecto.

TU 15 | Las edificaciones no deberan rebasar la | La altura de edificacién del proyecto se SE
altura promedio de la vegetacidn | encuentraa 16 metros de altura conforme | CUMPLE
arbdrea del Corredor que esde 12.0m. | la licencia de construccion y el PDU
municipal, aunado a ello la zona donde se
encuentra el predio carece de vegetacion
Arborea derivado de la urbanizacién del
sitio.

TU 16 | La construccion de hoteles e
infraestructura asociada ocupara como
maximo el 30% del frente de playa del | El proyecto no contempla la construccién
predio que se pretenda desarrollar. de infraestructura asociada, por lo tanto, SE

TU 17 | La construccion de hoteles e | el criterio no es vinculante con el | CUMPLE
infraestructura asociada ocupara como | proyecto.
maximo el 10% del frente de playa del
predio que se pretenda desarrollar.
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TU 18 | las actividades turisticas  y/o | El proyecto en comento no contempla en NO
recreativas estaran sujetas a estudios | ninguna de sus etapas actividades | APLICA
ecolégicos especiales que determinen | turisticas o recreativas. Se ofrecerd un
areas y horarios de actividades, asi | servicio de hospedaje para turistas
como la capacidad de carga de | nacionales e internacionales. Por lo tanto,
conformidad con la legislacidn vigente | el criterio no es vinculante con el
en la materia. proyecto.

TU 19 | No se permitird la practica de ningln | Dentro del area de proyecto no se ubican NO
tipo de deporte acudtico motorizado a | formaciones coralinas, debido a que todas | APLICA
menos de 100 metros de distancia de | las actividades de construccion se
las formaciones coralinas. realizardn en la porcidon terrestre del

predio. Por lo tanto, el criterio no es
vinculante con el proyecto.

TU 20 | No se permitird el uso de plataformas | Dentro de ninguna de las etapas del SE
o embarcaciones para fines de buceoy | proyecto se realizaran actividades de | CUMPLE
esnorgueleo masivo. buceo y esnorqueleo, ni se colocaran

plataformas o embarcaciones para
llevarlas a cabo.

TU 21 | Enloscasos en que las zonas aptas para | El proyecto no colinda con ninguna area SE
el turismo colinden con alguna darea | natural protegida, sin embargo, el | CUMPLE
natural protegida, deberan | promovente apoyard a la autoridad en
establecerse zonas de | cualquier actividad que se le requiera.
amortiguamiento entre ambas, a partir
del limite del area natural protegida
hacia la zona de aprovechamiento.

TU 22 | En el desarrollo de los proyectos | EIl proyecto no afectard ecosistemas SE
Turisticos, se deberd mantener los | excepcionales, se localiza en el area | CUMPLE
ecosistemas excepcionales tales como | urbanizada de Playa del Carmen por tanto
formaciones arrecifales, selvas | la vegetaciéon ya ha sido previamente
subperennifolias, manglares, cenotes, | impactada por factores antropogénicos,

y caletas, entre otros; asi como las | construccion de hoteles y desarrollos

poblaciones de flora y fauna incluidos | turisticos, sin embargo, el promovente

en la NOM 059. apoyara en cualquier actividad
relacionada.

TU 23 | Excepto lo mencionado en el criterio | EI proyecto cumple con este criterio al SE
TU 22, en las actividades y los | establecer las areas verdes y zonas | CUMPLE
desarrollos turisticos, el darea no | ajardinadas alrededor del predio y del
desmontada quedara distribuida | conjunto de edificaciones, como se puede
perimetralmente alrededor del predio | apreciar en la descripcién del Capitulo Il y
y del conjunto de las edificaciones e | los planos anexos a la presente
infraestructura construidas. manifestacion.

TU 24 | En las actividades vy desarrollos | El promovente cumplird con el cuidado, SE
turisticos, el cuidado conservacidn y | conservacion y mantenimiento de la | CUMPLE
mantenimiento de la vegetacidn del
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area no desmontada es obligacidon de | vegetacidon de las areas verdes y zonas
los duefios del desarrollo o | ajardinadas establecidas para el proyecto.
responsable de las actividades
mencionadas, y en caso de no cumplir
dicha obligaciéon, se aplicaran las
sanciones correspondientes conforme
a la normatividad aplicable vigente.
TU 25 | La practica de cualquier tipo de | Dentro del proyecto en ninguna de sus NO
deporte acuatico motorizado deberd | etapas se contempla la practica de | APLICA
contar con las autorizaciones | cualquier tipo de deporte acuatico
correspondientes 'y garantizar la | motorizado.

seguridad de los bafistas.
Estableciendo las zonas de entradas y
salidas de embarcaciones (entradas y

rutas).

TU 26 | Solo se permite la navegacién de | No se realizard navegacion de NO
embarcaciones en transito y de | embarcaciones, ni siguiendo las rutas | APLICA
acuerdo a las rutas establecidas. establecidas. Por lo tanto, el criterio no es

vinculante con el proyecto.
TU 27 | No se permite la practica de | Dentro del proyecto en ninguna de sus SE

actividades recreativas que requieren | etapas  se realizaran actividades | CUMPLE
el uso de equipos motorizados | recreativas que requieran el uso de
acuaticos como acuamotos y lanchas | equipos motorizados acuaticos como
de arrastre para skies, paracaidas, y | acuamotos y lanchas de arrastre para
deslizadores, en las lagunas arrecifales | skies, paracaidas y/o deslizadores sobre
y en las proximidades de las | lagunas arrecifales o formaciones
formaciones coralinas. coralinas.

TU 28 | Solo se permite la utilizacion de | Dentro del proyecto en ninguna de sus NO
lagunas costeras y arrecifales para el | etapas se utilizaran lagunas costeras y/o | APLICA
aterrizaje de hidroaviones, con fines de | arrecifales para el aterrizaje de
inspeccidn, vigilancia, investigacion y | hidroaviones. Por lo tanto, el criterio no es

emergencias. vinculante con el proyecto.

TU 29 | Se prohibe tocar, pararse, dafar, | Dentro del drea donde se ubicarda el SE
alterar, asirse o sujetarse o recargarse | proyecto no se localizan formaciones | CUMPLE
de las formaciones arrecifales. arrecifales, sin embargo, el promovente

apoyara a las autoridades en lo que le
requiera como accién a la proteccion de
este ecosistema marino.

TU 30 | En el buceo libre, auténomo y la | El proyecto no comprende en ninguna de SE
natacién se prohibe el uso de guantes | sus etapas actividades en el fondo marino, | CUMPLE
y cuchillo. sin embargo, como previamente se

menciond se apoyara a la autoridad en lo
gue se requiera para proteger y conservar
la biodiversidad del fondo marino.
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TU 31 | Se prohibe la pesca de cualquier tipo. | En ninguna de las etapas del proyecto se SE
realizaran actividades que tengan relacién | CUMPLE
con la pesca.

TU 32 | En los canales de acceso a las lagunas | El proyecto no se localiza dentro de SE
arrecifales solo se permite | ninguna laguna arrecifal, como | CUMPLE
embarcaciones en transito. previamente se menciond no se realizaran

actividades dentro del fondo marino.

TU 33 | En los canales de acceso a las lagunas | El proyecto no se localiza dentro de SE
arrecifales no se permiten ningun tipo | ninguna laguna arrecifal, como | CUMPLE
de actividades recreativas, culturales, | previamente se menciond no se realizardn
de esparcimiento, de superficie o | actividades dentro del fondo marino de
subacuaticas diurnas y nocturnas. ningun tipo.

TU 34 | Los prestadores de servicios turisticos | El proyecto en ninguna de sus etapas NO
o comercialesy los instructores o guias, | comprende la prestacién de servicios | APLICA
deberdn proporcionar a los usuarios las | turisticos o comerciales que se enfoquen
condiciones de seguridad necesarias | en dar una guia turistica.
para realizar las actividades para las
cuales contraten sus servicios, de
acuerdo a la legislacién aplicable en la
materia.

TU 35 | Se prohibe la realizaciéon de torneos, | Dentro de las etapas del proyecto no se SE
concursos o eventos nauticos | contempla la realizacion de torneos, | CUMPLE
motorizados de superficie 0 | concursos o eventos nduticos motorizados
subacuaticas en las lagunas arrecifales. | de superficie subacudtica dentro de

lagunas arrecifales aledaias al predio.

TU 36 | Deberdn sefializarse los canales de | Como previamente se mencioné en NO

acceso a las lagunas arrecifales. criterios anteriores no se realizardan | APLICA
actividades dentro del fondo marino, ni
lagunas arrecifales aledafias al predio.

TU 37 | Queda prohibido realizar el | En ninguna de las etapas del proyecto se SE
mantenimiento, limpieza, reparacién | contempla realizacion del mantenimiento, | CUMPLE
de embarcaciones, abastecimiento de | limpieza o reparacidon de embarcaciones,
combustible y achicamientos de las | abastecimiento de combustible.
sentinas, con excepcidon de casos de
emergencia en la que se exponga la
seguridad de vidas humanas.

TU 38 | Queda prohibida la navegacion de | En ninguna de las etapas del proyecto se SE
embarcaciones de motor de 1.5 mds | contempla la navegacion de | CUMPLE
metros de calado en las lagunas | embarcaciones de motor de 1.5 mas
arrecifales. metros de calado en lagunas arrecifales.

TU 39 | Queda prohibido mantener la | No se utilizaran embarcaciones SE
embarcacién motorizada estacionaria | motorizadas en ninguna de las etapas del | CUMPLE
o en circular sin destino definido, en | proyecto, se hace mencién nuevamente
lagunas arrecifales.

69




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “HOTEL SABATICO”
-
CAPITULO IIl. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE EL USO DEL SUELO

gue el proyecto no contempla obras en la
porcién marina.

TU 40 | Se prohibe dar alimento a la Fauna | El proyecto no contempla actividades SE
Silvestre. dentro del fondo marino, sin embargo, no | CUMPLE
se alimentara a la fauna silvestre presente
en areas colindantes al predio.

TU 41 | Se prohibe el uso de motores de dos | El proyecto en ninguna de sus etapas SE
tiempos en actividades turisticas | contempla la utilizacion de motores de | CUMPLE
maritimas. dos tiempos en actividades turisticas

maritimas.

TU 42 | Se prohibe el uso de plataformas | No se instalaran plataformas marinas, o SE
marinas, o artefactos que funcionan | artefactos que tengan una funcién similar | CUMPLE
como tales. dentro de ninguna de las etapas del

proyecto.
TU 43 | En las Zonas Arqueoldgicas solo se | El proyecto no se localiza dentro de una NO

permite la construccion de obras, | zonaarqueoldgica, por tanto, el criteriono | APLICA
infraestructura o desarrollo avaladas | se aplica para el proyecto.
por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia.

TU 44 | Antes de efectuar cualquier tipo de | Dentro del predio del proyecto no se NO
desarrollo e infraestructura se debera | localizan vestigios arqueoldgicos por lo | APLICA
efectuar un reconocimiento | tanto, el criterio no es vinculante con el

arqueoldgico y notificar al Instituto | desarrollo del proyecto.

Nacional de Antropologia e Historia de
cualquier vestigio o sacbé (camino
blanco maya) que se encuentre.

TU 45 | Se consideran como equivalentes: El proyecto cumple con estos pardmetros SE

¢ Unavilla a 2.5 cuartos de hotel. especificos de densidades. CUMPLE

e Un departamento, estudio o llave
hotelera a 2.0 cuartos de hotel.

e Un cuarto de clinica hotel a 2.0
cuartos de hotel  Un camper sencilloy
cuarto de motel a 2.0 cuartos de hotel.

e Un cuarto de motel a 1 cuarto de
hotel.

¢ Una Junior suite a 1.5 cuarto de
hotel.

¢ Una suite a 2 cuartos de hotel.

Se define como cuarto hotelero tipo al
espacio de alojamiento destinado a la
operacion de renta por noche, cuyos
espacios permiten brindar al huésped
servicios sanitarios, area dormitorio
para dos personas, guarda de equipaje
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y area de estar; no incluira locales para
preparacion o almacenamiento de
alimentos y bebidas. La cuantificacion
del total de cuartos turisticos incluye
las  habitaciones necesarias del
personal de servicio, sin que esto
incremente su nimero total.

1.4 NORMAS OFICIALES MEXICANAS APLICABLES AL PROYECTO
Las normas oficiales mexicanas aplicables al proyecto son las siguientes:

A) NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccién ambiental- especies nativas de México de Flora Y
Fauna Silvestres- categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusién o
cambio-lista de especies en riesgo.

ANALISIS

Cabe mencionar que el proyecto se encuentra dentro del area urbanizada de Playa del Carmen,
misma que como se menciond con anterioridad ha perdido sus caracteristicas de vegetacion nativa,
la fauna se ha visto desplazada hacia otros sitios por accién y efectos de factores antropogénicos.
Dentro del predio donde se ubica el proyecto “Hotel Sabatico” es muy poco comun observar
ejemplares faunisticos y los pocos que se lograr observar no se encuentran enlistados en la NOM-
059- SEMARNAT- 2010; de igual forma las areas verdes que se localizan dentro del predio no
contemplan especies enlistadas dentro de esta norma.

B) NOM-052-SEMARNAT-2005: Establece las caracteristicas de los residuos peligrosos, el
listado de estos y los limites que hacen a un residuo peligroso por su toxicidad al ambiente.

ANALISIS

Durante la operacion del proyecto se considera la instalacion de un almacén de residuos
peligrosos el cual almacenara pequeiias cantidades de Gas LP y un depdsito de gasdleo, el cual
tendra las caracteristicas necesarias para el manejo de estos.

111.5 REGIONES PRIORITARIAS PARA LA BIODIVERSIDAD DE LA CONABIO

Con el fin de optimar los recursos financieros, institucionales y humanos en materia de
conocimiento de la biodiversidad en Meéxico, la CONABIO ha impulsado un programa de
identificacion de regiones prioritarias para la biodiversidad, considerando los dmbitos terrestre
(regiones terrestres prioritarias), marino (regiones prioritarias marinas) y acuatico epicontinental
(regiones hidroldgicas prioritarias), para los cuales, mediante sendos talleres de especialistas, se
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definieron las areas de mayor relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de
organismos endémicos y areas con un mayor nivel de integridad ecoldgica, asi como aquéllas con
mayores posibilidades de conservacion en funcién a aspectos sociales, econdmicos y ecoldgicos.
Con este marco de planeacidn regional, se espera orientar los esfuerzos de investigacion que
optimicen el conocimiento de la biodiversidad en México (CONABIO, 2008).

111.5.1 REGIONES TERRESTRES PRIORITARIAS

El Proyecto Regiones Terrestres Prioritarias (RTP), en particular, tiene como objetivo general la
determinacidn de unidades estables desde el punto de vista ambiental en la parte continental del
territorio nacional, que destaquen la presencia de una riqueza ecosistémica y especifica
comparativamente mayor que en el resto del pais, asi como una integridad ecolégica funcional
significativa y donde, ademas, se tenga una oportunidad real de conservacion (Arriaga, L., et aI11,
2000).Como producto de este proyecto se obtuvo un mapa en escala 1:1°000,000 con 152 regiones
prioritarias terrestres para la conservacion de la biodiversidad en México, que cubren una superficie
de 515,558 sz, correspondiente a mas de la cuarta parte del territorio. En Quintana Roo se
identifican al menos cinco regiones terrestres prioritarias (RTP 146, 147, 148, 149 y 150), sin
embargo, ninguna de ellas se establece dentro del darea donde se localiza el proyecto “Hotel
Sabatico”, por lo tanto se considera que el proyecto no promueve el incremento de las
problemdticas que se presentan dentro de estas regiones.

-
9

Golfo de México

PRO{ECTO

Guatem ala

Honduras

Océano Pacifico
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FIGURA 5. REGIONES TERRESTRES PRIORITARIAS CON RESPECTO AL SITIO DONDE SE REALIZA EL
PROYECTO

111.5.2 REGIONES MARINAS PRIORITARIAS

La vastedad de los ecosistemas marinos es una de las principales razones por las que su
conocimiento e informacién son, frecuentemente, escasos y fragmentados. Sin embargo, la
intrincada dependencia del hombre de los recursos y la conciencia de que estos recursos estan
siendo fuertemente impactados por las mismas actividades humanas, ha planteado la necesidad de
incrementar el conocimiento sobre el medio marino, a todos los niveles, para emprender acciones
qgue conlleven a su mantenimiento, conservacion, recuperacion o restauracién.

Se identificaron, delimitaron y caracterizaron 70 areas costeras y ocednicas consideradas prioritarias
por su alta diversidad bioldgica, por el uso de sus recursos y por su falta de conocimiento sobre
biodiversidad. De la misma forma, se identificaron las amenazas al medio marino de mayor
incidencia o con impactos significativos en nuestras costas y mares, de acuerdo con las cuales se
hicieron recomendaciones para su prevencion, mitigacion, control o cancelacion.

La totalidad del litoral costero de Quintana Roo estd inscrito como una regién marina prioritaria. En
total existen nueve regiones (RMP 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69 y 70).

Por su ubicacién el proyecto “Hotel Sabatico” se localiza dentro de la RMP. 63 PUNTA MAROMA-
PUNTA NIZUC:

73



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “HOTEL SABATICO”

CAPITULO lil. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE EL USO DEL SUELO

PROYECTO

FIGURA 6. UBICACION DEL PROYECTO CON RESPECTO A LA RMP 63. PUNTA MAROMA- PUNTA
NIZUC

ESTADO QUINTANA ROO
EXTENSION 1,005 km?
POLIGONO LATITUD 21° 11°24” A 20° 32" 24”

LONGITUD 87° 7°48” A 86°40°12”

CLIMA Calido subhimedo con lluvias en otofo.
Temperatura media anual 22- 26°, ocurren
tormentas tropicales, huracanes y nortes.

GEOLOGIA Placa de Norteamérica, rocas sedimentarias,
plataforma amplia.

DESCRIPCION Arrecifes, lagunas, playas, dunas costeras,
estuarios.
OCEANOGRAFIA Predomina la corriente de Yucatdn, oleaje

variable, aporte de agua dulce por lagunas, hay
giros y contracorriente.
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BIODIVERSIDAD moluscos, poliquetos, equinodermos,
crustaceos, esponjas, corales, artrépodos,
tortugas, peces, aves, mamiferos marinos,

manglares, selva baja inundable. Zona de
reproduccion de tortugas y merostomados.

ASPECTOS ECONOMICOS Zona de poca pesca organizada en cooperativas
y libres. Se explotan crustaceos y peces. Crianza
de peces en la laguna Nichupté. Turismo de alto

impacto, ecoturismo y buceo. Hay porcicultura

en Puerto Morelos, Quintana Roo.

TABLA 5. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA RMP 63. PUNTA MAROMA- PUNTA NIZUC

TABLA 6. VINCULACION ENTRE LAS PROBLEMATICAS DE LA REGION MARINA PRIORITARIA 63 CON
RESPECTO DE LAS ACTIVIDADES A REALIZAR DENTRO DEL PROYECTO

PROBLEMATICA

DESCRIPCION

VINCULACION

MODIFICACION DEL ENTORNO

Tala de manglar, relleno de
areas inundables (pérdida de
permeabilidad de la barra),
remocion de pastos marinos,
construccion sobre bocas,
modificacién de  barreras
naturales. Dafio al ambiente
por embarcaciones pesqueras,
mercantes y turisticas. Existe
desforestacion (menor
retencion de agua) e impactos
humanos (Cancun y otros
desarrollos turisticos).
Blanqueamiento de corales.

El proyecto en ninguna de sus
etapas realizard tala de
mangle, remociéon de pastos
marinos, por la ubicacion del
proyecto no se contempla el
uso de embarcaciones
pesqueras o de cualquier otro
tipo.

El porcentaje de dreas verdesy
areas ajardinadas que seran
instaladas dentro del predio
fomentard la retencién de
agua y la filtraciéon de esta
hacia el suelo.

Por lo tanto, no se considera
que las actividades a
desarrollar en el proyecto
aumenten las problematicas
que se presentan en esta
region.
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CONTAMINACION Descargas urbanas y falta de | EI proyecto no realizara
condiciones de salubridad. descargas de ninguna tipo
sobre cuerpos de agua,
predios aledafios o zonas
urbanas. Por el contrario, los
residuos generados durante
las etapas del proyecto
recibiran el tratamiento de
manejo y disposicion final a
efecto de evitar la generacidn
de contaminantes.

USO DE LOS RECURSOS Presién sobre peces | En ninguna de las etapas del
(boquinete) y langostas. Pesca | proyecto se desarrollaran
ilegal en la laguna | actividades relacionadas conla

Chakmochuk; campamentos | pesca.
irregulares en el drea
continental del Municipio de

Isla Mujeres
ESPECIES INTRODUCIDAS Cassuarina spp | No se introduciran especies
y Columbrina spp. exoticas de ningun tipo en las

area ajardinadas del proyecto.

111.5.3 REGIONES HIDROLOGICAS PRIORITARIAS

En mayo de 1998, la CONABIO inicié el Programa de Regiones Hidroldgicas Prioritarias, con el
objetivo de obtener un diagndstico de las principales subcuencas y sistemas acuaticos del pais
considerando las caracteristicas de biodiversidad y los patrones sociales y econédmicos de las dreas
identificadas, para establecer un marco de referencia que pueda ser considerado por los diferentes
sectores para el desarrollo de planes de investigacién, conservacidn uso y manejo sostenido
(Arriaga, L., et al 13, 2002).

Se identificaron 110 regiones hidroldgicas prioritarias por su biodiversidad, de las cuales 82
corresponden a areas de uso y 75 a areas de alta riqueza bioldgica con potencial para su
conservacién; dentro de estas dos categorias, 75 presentaron algin tipo de amenaza. Se
identificaron también 29 dreas que son importantes biolédgicamente, pero carecen de informacion
cientifica suficiente sobre su biodiversidad.

La totalidad de la franja costera y las islas de Quintana Roo estan inscritas como alguna region
hidroldgica prioritaria. En total existen once regiones (RHP 96, 99, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108,
109 y 110) pero los lotes de interés se localizan en la regién 105 denominada Corredor Cancun-
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Tulum, para la cual se reportan los tipos de vegetacidon selva mediana subcaducifolia, selva baja
inundable, palmar inundable y sabana.

Por su ubicacidn el proyecto “Hotel Sabatico” se localiza dentro de la RHP. 105 CORREDOR

CANCUN- TULUM:

PROYECTO

FIGURA 7. UBICACION DEL PROYECTO CON RESPECTO A LA RHP 105. CORREDOR CANCUN- TULUM

ESTADO QUINTANA ROO

EXTENSION 1,715 km?

POLIGONO Latitud 21°10'48" - 20°20'24"" N
Longitud 87°28'12" - 86°44'24" W

CLIMA Calido subhimedo con lluvias en verano.
Temperatura promedio anual 26- 28 °C,
precipitacion total anual 1000 — 2000 mm.

GEOLOGIA suelos tipo Litosol, Rendzina y Zolonchak. Los
suelos se caracterizan por poseer una capa
superficial abundante en humus y fértil, que
descansa sobre roca caliza.

DESCRIPCION Principales poblados: Cancun, Playa del
Carmen, Pto. Morelos, Tulum, Akumal, Xel-ha
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Actividad econdémica principal: turismo,
forestal y pecuaria

ndicadores de calidad de agua: ND

ASPECTOS ECONOMICOS Pesquerias de caracol y langosta. Cultivo de
peces en la laguna Nichupté. Turismo vy
ecoturismo, porcicultura en Pto. Morelos.

TABLA 7. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA RHP 105. CORREDOR CANCUN- TULUM

PROBLEMATICA DESCRIPCION VINCULACION
MODIFICACION Perturbacidn por complejos turisticos, | El proyecto en ninguna de sus
DEL ENTORNO obras de ingenieria para corredores | etapas realizard tala de

turisticos, desforestacion, modificacién de | mangle,  deforestacion o
la vegetacion (tala de manglar) y de | relleno de 4dreas naturales,
barreras naturales, relleno de dareas | Unicamente se contempla la
inundables y formacidon de canales. construccion y operacidon de
un Hotel de 15 habitaciones,
que implementard una serie
de Programas Ambientales a
efecto de promover la
conservaciéon  del medio
ambiente.

Por lo tanto, no se considera
que las actividades a
desarrollar en el proyecto
aumenten las problematicas
que se presentan en esta
region.

CONTAMINACION | Aguas residuales y desechos sélidos El proyecto durante sus etapas
darad disposiciéon final a los
residuos  sélidos urbanos
generados y se hard de
manera continua a efecto de
evitar la dispersidn hacia las
zonas terrestres cercanas y
cuerpos de agua como efecto
de la dispersién del viento. En

78



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “HOTEL SABATICO”
-
CAPITULO IIl. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE EL USO DEL SUELO

el caso de las aguas residuales,
se les dara tratamiento como
es estipulado en las normas
correspondientes. Por lo
tanto, no se considera que las
actividades a desarrollar en el
proyecto aumenten las
problematicas que se
presentan en esta region.

USO DE LOS | Pescailegal en la laguna de Chakmochuk y | En ninguna de las etapas del
RECURSOS plantaciones de coco Cocos nucifera | proyecto se desarrollardn
tasiste. actividades relacionadas con la
pesca o0 introduccidn de
especies exoticas o invasivas.

TABLA 8. VINCULACION ENTRE LAS PROBLEMATICAS DE LA REGION HIDROLOGICA PRIORITARIA 105
CANCUN TULUM CON RESPECTO DE LAS ACTIVIDADES A REALIZAR DENTRO DEL PROYECTO
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

El objetivo principal de este capitulo es ofrecer una caracterizaciéon del medio en sus elementos
bidticos y abidticos, describiendo y analizando, en forma integral, los componentes del sistema
ambiental en donde se encuentra inserto el proyecto, todo ello con el objeto de hacer una correcta
identificacién de sus condiciones ambientales, de las principales tendencias de desarrollo y/o
deterioro. Se deberan considerar los lineamientos de planeacion de los capitulos siguientes, asi
como aquellas conclusiones derivadas de la consulta bibliografica las que podran ser corroboradas
o solicitadas por la autoridad ambiental.

IV.1 DELIMITACION DEL AREA DE INFLUENCIA

Se delimité un Area de Influencia y un Sistema Ambiental tomando como referencia los alcances
gue podrian tener las afectaciones ocasionadas por el proyecto:

Afectacion auditiva. El ruido generado tanto por la maquinaria, equipos y por el transito de los
vehiculos utilizados durante el proceso de construccién, se anticipa, por medio de medidas
preventivas, que no rebasen los limites permitidos dentro de las normas oficiales mexicanas, asi
como los ruidos generados por la operacion del hotel,

Afectacion visual. Se considera baja debido a que el proyecto se pretende realizar en un area con
grado bajo de conservacidn, y alrededor de la cual se encuentran numerosos hoteles,
departamentos, restaurantes y comercios, cabe mencionar que el proyecto se realizara en un predio
evidentemente impactado por actividades antropogénicas, ademads de que no presenta vegetacion
nativa y en donde predominan las especies de malezas y vegetacién ruderal.

Por lo anterior, se propone para este proyecto que el drea de influencia posea una superficie de 65,
514 m? donde los impactos pudieran tener influencia.
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FIGURA 1. AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

IV.2 DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL

El Sistema Ambiental se entiende como una expresidn practica del o de los ecosistemas donde se
inserta el proyecto derivada de la selecciéon e interrelacidn de componentes o procesos
ecosistémicos, estos componentes interactuan y son interdependientes entre ellos y en el que estas
interacciones podran modificar a uno o a todos los componentes dentro del sistema.

Para efecto de la delimitacién del sistema ambiental, existen diversos criterios y metodologias que
pueden ser aplicadas, tales como la presencia de ecosistemas homogéneos, regionalizaciones
establecidas en programas de ordenamientos ecolégicos, limites de usos de suelo establecidos y
fronteras de perturbacidon antrépica, el comportamiento del patrén hidroldgico superficial en la
conformacién de las cuentas, subcuencas y microcuencas, alcance del efecto de un impacto
ambiental significativo o relevante o el cumplimiento de disposiciones normativas en materia
ambiental que definen areas geograficas de estudio.

De igual manera se pueden emplear las regionalizaciones establecidas por las Unidades de Gestidn
Ambiental (UGA’s) de los ordenamientos ecoldgicos territoriales, asi como la ubicacién de las Areas
Naturales Protegidas

Como ya se ha mencionado en el capitulo anterior, el predio sujeto a este estudio se encuentra
dentro de la UGA 10 Zona urbana Playa del Carmen. Los ordenamientos ecoldgicos tienen como
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finalidad regular los usos del suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales, las actividades
productivasy el desarrollo urbano con el fin de hacer compatible la conservacién de la biodiversidad,
la proteccion al ambiente y el aprovechamiento sustentable de los recursos y elementos naturales
con el desarrollo urbano y rural del Estado de Quintana Roo, asi como con las actividades
econdmicas que se realicen, sin embargo, se considera que la superficie de esta unidad de manejo
sobrepasa los limites de los impactos que generara el proyecto.

Con base en lo anterior y se realizé la delimitacién del SA del Proyecto con el propdsito de precisar
los posibles alcances e impactos directos e indirectos que pudiera generar el proyecto, se tomd
como base el drea de influencia del proyecto y las afectaciones que se podrian generar por el
proyecto y se aumentd el drea de impacto a 200m de distancia del proyecto, el cual generé una
superficie de 207, 512 m2.
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FIGURA 2. SISTEMA AMBIENTAL DEL PROYECTO
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IV.3 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL
IV.3.1.1 MEDIO ABIOTICO
UBICACION

En estado de Quintana Roo posee una superficie de 50 843 km?, representa 2.2 % del territorio
nacional. Se localiza en la peninsula de Yucatan, entre las coordenadas geograficas, 21°35'y 17° 49"
de latitud norte; y 86° 42' y 89° 25' de longitud oeste. Al norte colinda con el Golfo de México a lo
largo de 165 km de costa; al este el mar Caribe cubre la porcién mds extensa del litoral; al sur limita
con Belice y Guatemala, y al oeste y noroeste con los estados de Campe che y Yucatdn, tiene una
extensidn de 2,204.73 km?, lo que representa 8.35% de la superficie del estado.

El Municipio de solidaridad colinda al norte con los municipios Puerto Morelos, Ldzaro Cardenas al
sur Tulum, al este con el Mar Caribe y Cozumel. En las coordenadas geogréficas al norte 20° 45’ al
sur 19°46’ latitud norte, al este 86°57’ al oeste 88°05’ longitud oeste.

A) CLIMA

El Estado de Quintana Roo esta ubicado en una zona intertropical, la mayor parte del estado posee
un tipo climatico similar del tipo cdlido subhimedo, el cual se ve influenciado por la ubicacién
geografica, por la colindancia con el Mar Caribe y el Golfo de México por las pocas elevaciones
orograficas que favorecen que no existan modificaciones importantes a nivel microclimatico.

De acuerdo la clasificacion de Koéppen modificada por Garcia (2004), el Sistema Ambiental se
encuentra en el tipo climatico Aw2(x’) calido sub-himedo con lluvia en verano, con temperaturas
promedio de 24.8°C, con lluvias en verano y porcentaje de lluvia invernal mayor de 10.2 y una
precipitacién media anual de 1200 a 1500 mm. La época de lluvias se presenta en verano y otoio,
la temporada de sequia corresponde a la primavera. en el estado se encuentra desde Playa del
Carmen hasta Tulum.

Cercano en la zona se encentra el tipo climatico Aw1(x’). Calido subhimedo con temperatura
promedio entre 43.2 y 55.3 con lluvias en verano y alto porcentaje de lluvia invernal, mayor de 10.2.
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FIGURA 3. TIPO CLIMATICO EN EL SISTEMA AMBIENTAL
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Fendmenos climaticos

Debido a la colindancia con el Mar Caribe en la zona existe una prevalencia de las areas con alta
presion, que son influenciadas por la celda anticicldnica Bermuda-Azores afectando en mayor parte
al norte peninsular y al noroeste. Durante el verano, los vientos alisios arrastran suficiente
nubosidad en su trayectoria, de tal manera que depositan grandes cantidades de lluvia.,

A mediados del verano los vientos alisios son debilitados o desviados de sus trayectorias mas
frecuentes debido a una serie de causas que provocan una merma en la lluvia de verano y a la que
se denomina sequia intraestival o canicula la cual se debe al relativo enfriamiento de las aguas
ocednicas del Pacifico Oriental.

Al final del verano las aguas sufren un sobrecalentamiento, lo que ocasiona que se forme en las
masas de aire superficiales, creando una disminucion de la presion atmosférica lo que deriva en
tormentas de diferentes intensidades.

Playa del Carmen se encuentra en una zona de alta frecuencia ya que estd entre 40 y 50
huracanes/periodo, siendo el centro del canal de Yucatan la zona con mayor transito de huracanes.

A finales del verano y principios de otofio la zona estd altamente influenciada por los frentes frios,
algunos de los que se modifican y saturan de humedad (nortes), dejando una cantidad importante
de lluvia invernal.
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FIGURA 5. OCURRENCIA DE HURACANES EN LA PORCION ORIENTAL DE LA PENINSULA DE
YUCATAN (ORELLANA ET AL., 2007)

B) FISIOGRAFIA

El estado de Quintana Roo, se ubica en la regidn fisiografica Xl Peninsula de Yucatan, comprende los
estados de Campeche y Yucatan y parte de los paises de Guatemala y Belice. Esta constituida por
estratos calizos horizontales que le confieren una superficie plana.

Las estructuras generales del relieve de la peninsula tienen una relacién estrecha con la estructura
geoldgica profunda. El relieve es casi plano irrumpido por pequefias colinas y numerosas
hondonadas con suave declive de norte a sur con una altura media de 10 msnm, las zonas con
mayores alturas llegan a los 300 msnm cerca del limite con Campeche.

Hacia el noroeste de la entidad el terreno desciende con una ligera pendiente hacia el oriente,
presenta alturas maximas de 22 msnm en su parte suroeste; muestra un relieve ondulado en el que
se alternan crestas y depresiones, caracteristico de la carsticidad de la roca caliza que lo conforma,
representando desde oquedades minusculas hasta grandes depresiones en donde se acumulan
arcillas de descalcificacion.
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Pertenece a la subprovincia fisiografica Carso Yucateco, de tipo planicie de origen calcareo, de
topografia carstica, con pendiente oriental y relieve odulado con crestas y depresiones alternadas,
debido a su origen carece de sistema de rios y presenta cenotes y dolinas.
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FIGURA 6. PROVINCIA FISIOGRAFICA CORRESPONDIENTE AL SISTEMA AMBIETAL
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C) GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA
El Bloque Yucatdn es un bloque tectdnico sin plegamientos procedente de Paleozoico, su posicidn
actual viene desde finales del Tridsico, sobre este basamento se ha acumulado una capa gruesa de
sedimentos marinos del Paleozoico Tardio, seguido por sedimentacién continental en el Jurasico,
subyacen depdsitos extensos de evaporitas que son rocas sedimentarias formadas a partir de los
residuos de antiguos mares o lagos evaporados, que corresponden a una cuenca carbonatada
limitada por arrecifes del Cretacico Temprano.

Sobre éstas se encuentra rocas sedimentarias porosas formadas por carbonatos denominadas
calcitas depositadas en la plataforma durante el Cretacico Tardio; En la plataforma de Yucatan se
encuentran depdsitos de calizas de periodos del Cretacico al Cenozoico-Cuaternario.

La secuencia de rocas paleogénicas se encuentra en todo el subsuelo y consiste en calizas, arenisca,
dolomitas y evaporita del Paleoceno y Eoceno. Las unidades litoldgicas superficiales en el estado
estdn compuestas por rocas sedimentarias originadas desde el Terciario (Paleoceno) hasta el
Cuaternario. La litologia del estado estd formada principalmente por calizas, yesos, margas y
dolomias, de una edad que varia del Terciario al Cuaternario, predominan las calizas del Terciario.

10
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Las condiciones litoldgicas, estructurales y las caracteristicas morfodinamicas han dado lugar a una
morfologia crkarstica de mesetas con colinas y micro-valles, valles karsticos de disolucién (poljes) y
miles de dolinas de muy distintas dimensiones

El Sistema Ambiental se encuentra en los sistemas cuaternario y nedgeno, representado por calizas
coquiniferas de ambiente de litoral y eolianitas pleistocénicas, asi como depdsitos recientes sin
consolidar; suelos de origen aluvial, lacustre y palustre que muchas veces sobreyacen discordantes
a las rocas calcdreas expuestas. En la zona dominan calizas (11.6 ha) y una franja litoral (9.07 ha).

En la parte litoral los depdsitos litorales son de arena fina a gruesa constituidas principalmente por
fragmentos, de equinodermos, moluscos, ostracodos, briozoarios y esponjas, en algunos sitios se
tienen coquinas mal consolidadas del mismo ambiente. Suelen presentarse acumulaciones de grava
y bloques de corales, asi como restos completos de moluscos. Se encuentran formando una franja
angosta y plana, ligeramente inclinada, asociada a las dunas o suavemente ondulada; cubren
parcialmente a calizas del Terciario Superior o a las eolianiticas del Pleistoceno.
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FIGURA 8. GEOLOGIA DEL SISTEMA AMBIENTAL

Fallas y fracturas

En esta regidn se pueden encontrar una serie de fallas de tendencia norte-noreste (falla de Rio
Hondo), formando horst y grabens; las fallas varian en longitud y desplazamiento, y algunas se
pueden observar en la superficie. La expresién mas notable de estas fallas a lo largo de la costa
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caribefia, incluida la isla de Cozumel, es un bloque limitado al este y oeste por grandes fallas. Cerca
de la costa, existe una marcada orientacién y alimentacidn de las bahias como Chetumal y la de Ia
Ascension.

D) HIDROLOGIA

Pertenece a la regidn hidrolégica administrativa XlIl Peninsula de Yucatan, estéd conformada por
calizas terciarias permeables que, por su alta de capacidad de infiltracidn, no forman corrientes
superficiales, conforman un acuifero de alto rendimiento, cuyas recargas las recibe directamente de

las lluvias.
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FIGURA 9. REGION HIDROLOGICS ADMINISTRATIVA DEL SISTEMA AMBIENTAL
Se ubica dentro de la Regidn Hidroldgica 32 Yucatan Norte, que ocupa una superficie de 56 443 km?2.
La parte norte ocupa 31.77 % del estado de Quintana Roo; sus limites son: al norte el Golfo de
México, al este el mar Caribe, al sur la Regidn Hidrolégica Yucatdn Este (33), y al oeste el estado de
Yucatan, Aqui se encuentran la cuenca Quintana Roo (32A) y la cuenca Yucatan (32B), aunque de
esta ultima sdlo abarca una pequena area. ala cuenca Hidrolégica Quintana Roo.
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FIGURA 10. REGION HIDROLOGICS ADMINISTRATIVA DEL SISTEMA AMBIENTAL

El Sistema Ambiental, se encuentra dentro de la Cuenca Hidrolégica Quintana Roo. Abarca los tres
estados de la peninsula de Yucatan con una superficie total de 39 579 km' en Méx1co, pero continda
en la republica de Guatemala y Belice. Tiene la mayor extension del estado ya que ocupa el
equivalente a 68.23":/0 de su superficie, ubicada desde poco mas al norte de la parte media hasta
el sur de la entidad; limita al norte con la regién hidrolégica 32, al este con el Mar Caribe y la Bahia
de Chemal, al sur con Belice y Guatemala, al oeste con Campeche, colindando con la RH31 vy al
noroeste con el estado de Yucatan.

Hidrologia subterranea

El acuifero de Quintana Roo es de alta permeabilidad en la mayor parte de la entidad, Se trata de
un acuifero de tipo freatico de poca profundidad, con caracteristicas hidraulicas heterogéneas.
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En la parte norte del estado las caracteristicas edaficas y la naturaleza del subsuelo, que le confieren
una cierta impermeabilidad generandose fuentes de agua dulce como lagunas, las areas de
inundacién temporal o permanente y aguadas.

son frecuentes las depresiones inundadas e inundables asociadas a fallas y fracturas, que favorecen
las condiciones para la infiltraciéon a profundidad y, consecuentemente, la disolucién de las rocas
calcdreas.

Debido a la geologia y el relieve de la peninsula, en la parte central del estado no existen
escurrimientos superficiales, el agua de lluvia se percola a través de la roca caliza, formando una red
hidroldgica subterrdnea con un manto freatico poco profundo que fluye hacia el mar.

En el acuifero se explotan cientos de pozos y norias; de los primeros abastecen los desarrollos
turisticos mas importantes del estado Cancun, Playa del Carmen y Cozumel, en los acuiferos
costeros existe una cufia entre agua dulce y salada.

El acuifero se explota por medio de captaciones, la mayoria de las cuales estdn emplazadas en las
porciones centro oriental y norte de la entidad agrupados en 11 zonas de explotaciéon que
comprenden 40% de la superficie estatal, con balance geohidrolégico positivo desde el punto de
vista cuantitativo;

En el estado se localizaron 869 aprovechamientos las norias son las mas numerosas y extraen
pequefios caudales para uso agricola, doméstico y abrevadero: en nUmero mucho menor, pozos con
profundidades de 40 a 100m que suministran gastos de 30 a 70 Ips (litros por segundo) para los
principales nucleos de poblacién, asi como bombas instaladas en algunos cenotes, sacan agua para
diversos usos. La superficie de explotacién es de 244.3 km2, que es aproximadamente 0.62 % del
estado.

Este acuifero es, por sus caracteristicas, intrinsecamente vulnerable a la contaminacidn. La masa de
agua marina ingresa por la costa a la peninsula y llega hasta los 110 km tierra adentro en el estado
de Yucatan.

Cenotes

La roca karstica se caracteriza por su alta permeabilidad y un gradiente hidrdulico casi nulo; el agua
de origen metedrico se infiltra y acumula en el subsuelo, formando una lente de agua dulce delgada
que flota sobre una masa de agua salina, mas densa, cuyo origen es la intrusidn marina natural. La
lente de agua dulce constituye la Unica fuente de agua dulce en la peninsula de Yucatan,

Unidades Geohidrologicas

Son dareas de rocas o suelos que se agrupan por su permeabilidad y posibilidad de contener aguay
aportarla mediante obras, como pozos profundos o norias; se clasifican en dos grandes grupos
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divididos por el grado de su compactacidon: material consolidado y material no consolidado, esta
clasificacion se subdivide por el tipo de rendimiento y posibilidades.

Al Sistema Ambiental le corresponden dos materiales, material consolidado con materiales altos
(9.34 ha) y materiales con posibilidades bajas (11.33 ha), cercano se encuentra una noria de donde
se extrae el recurso hidrico.

Material Consolidado con Posibilidades Altas: Se encuentra ampliamente distribuida en toda el drea,
estd constituida por caliza de textura mudstone, wackstone, packstone y grainstone; en estratos
delgados, gruesos y masivos; en ocasiones se presenta coquina, con contenido fosilifero abundante
y variado, e intercalaciones de horizontes y lengiietas arcillosas en estratificacién cruzada, en
posicidn casi horizontal y fracturamiento moderado; en esta unidad se han desarrollado cavernas
por disolucién y como consecuencia, la permeabilidad secundaria es alta. En ella se encuentra un
acuifero libre, cuya recarga se lleva a cabo por la infiltracién directa del agua de lluvia. La calidad del
agua extraida es tolerable, a excepcién de la zona costera donde es salada y dulce en la parte norte
del estado. Las familias quimicas del agua que se encuentran son: mixta bicarbonatada con
tendencia a sédica-clorurada en la zona noreste, en la que se ve influenciado el acuifero por las
zonas de inundacién e intrusion salina; la mixta bicarbonatada con tendencia a magnésica sulfatada.

Material Consolidado con Posibilidades Bajas: Se halla diseminada en toda el drea cercana a las
bahias Ascensién y Espiritu Santo, al este de la Bahia Chetumal, en la peninsula de Xcalak, en el
Banco Chinchorro y en las Islas Contoy y Mujeres. Lo forman calizas del Terciario Superior y del
Cuaternario, de textura microcristalina y cristalina con abundantes fdsiles. Estan sujetas a
inundacién temporal y que por su cercania a las costas no son aptas para el desarrollo de acuiferos.
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FIGURA 11. UNIDADES GEOHIDROLOGICAS PARA EL SISTEMA AMBIENTAL

Zonas geohidroladgicas

En el estado de Quintana Roo, existen cuatro zonas geohidrolégicas, Cerros y valles, Cuencas
escalonadas, Planicie interior y Costas bajas, en Sistema Ambiental se ubica en el la zona Planicie
Interior la cual posee una extensidon de 41.1% de la superficie estatal, esta formada por rocas calizas
de origen marino de gran fracturamiento, alta disolucidon y permeabilidad procedentes de la
formacién Felipe Carrillo, del Mioceno superior-plioceno, también hay asociacién con rocas del
Terciario superior. la direcciéon del flujo del agua subterranea es hacia el este en su parte media, al
oeste cerca de Yucatan y al norte en los municipios de Lazaro Cardenas e Isla Mujeres.

El acuifero es libre y en el se explotan 60.04 mm3/afio por medio de 314 aprovechamientos lo cual
lo clasifica como un acuifero sobre explotado El flujo del agua subterranea es de este a oeste, tiene
una profundidad de 20 a 50 metros hacia su interior y hacia las costas disminuye un metro, de un
espesor medio de 19 metros y abatimiento medio de 0.15m en la época de secas. El agua es de
buena calidad, excepto en las costas, donde los sélidos disueltos muchas veces rebasan las 4 000
partes por millén, la familia de agua es magnésica-bicarbonatada y sdédico-clorurada.
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E) EDAFOLOGIA

Los suelos presentes en Quintana Roo son variados, predominan los delgados, pedregosos y con
poca materia orgdnica; como los luvisoles crémico y asociaciones de litosoles y rendzinas, lo anterior
permite el desarrollo de una gran variedad de comunidades vegetales

El Sistema Ambiental se encuentra en los tipos de suelo Renzina (5.1 ha) y Regosol Calcérico (7.6
ha).

El tipo de suelo Rednzina se caracteriza por poseer menos de 50 cm de espesor se encuentra encima
de rocas duras ricas en (CaC03), la capa superficial es gruesa, oscura, rica en materia organica y
nutrientes Y el Regosol Calcarico Suelos sin estructura y de textura variable, muy parecidos a la roca
madre, Regosol con algo de cal a menos de 50 cm de profundidad muestra espesores no mayores
de 50 cm y textura franca o de migajén arcilloso; manifiestan ya un ligero desarrollo en su estructura,
con un contenido de materia organica entre 4.5 y 15.8% en la parte mas superficial. Presenta fase
litica, salina y sddica, es denominado como Regosol calcarico, con alto contenido de carbonato de
calcio activo en el perfil y con deficiente drenaje.
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FIGURA 12. TIPO DE SUELOS EN EL SISTEMA AMBIENTAL
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IV.3.1.2 MEDIO BIOTICO

A) VEGETACION

De acuerdo con la carta de uso de suelo y vegetacién serie VI de INEGI 2016, el Sistema Ambiental
se encuentra en el drea urbano-construida y a una distancia de la vegetacion secundaria arbdrea
de selva baja Perennifolia, y a de la vegetacidén secundaria de arbustiva de selva baja perennifolia.
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FIGURA 13. USO DE SUELO Y VEGETACION DENTRO DEL SISTEMA AMBIENTAL.
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En las zonas donde de vegetacidon secundaria las especies mas abundantes son vegetacion

graminoide de las familias Cyperaceae, Poaceae.

VEGETACION DEL SITIO:

Dentro del predio del proyecto se encuentran las siguientes especies:

ESPECIE

CANTIDAD

Ipomea pes- caprae

Cobertura de 5 metros

aproximadamente

Terminalia catappa 1
Cocos nucifera 2
Musa paradisiaca 1
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FIGURA 16. VISTA DE LA VEGETACION PRESENTE EN EL PREDIO
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B) FAUNA
En el sistema ambiental podrian encontrarse especies de reptiles como Anolis lemurinus, Anolis
rodriguezii y Anolis sericeus y Basiliscus vitatus, entre los mamiferos Didephis virginiana Las especies
de aves mds comunes Melanerpes aurifrons, Mimus gilvus, Myiarchus yucatensis, M. tuberculifer,
Tyrannus melancholicus y T. violaceus.

FAUNA DEL SITIO:

Ya que el uso de suelo donde se ubica el predio es urbano y la vegetacidn es escasa de especies de
tipo malezas, la fauna que se encuentra es escasa y es tolerante a ambientes perturbados y de
habitos generalistas.

En la fauna que se encuentra en el predio se pueden llegar a observar especies como Leucophaeus
atricila, Columba livia, Pitangus sulphuratus, Myiozetetes similis y Quiscalus mexicanus. No se
observan especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

C) 1V.3.1.3 MEDIO SOCIOECONOMICO

El municipio de solidaridad con cabecera municipal en Playa del Carmen fue fundado en 1993,
anteriormente pertenecia a Cozumel. Sin embargo, debido a la creciente area urbana en el area se
cred en la zona continental de Cozumel el municipio de solidaridad.

En 1980 Playa del Carmen registraba 737 habitantes, para 1990 contaba con 3,098 habitantes, en el
afio 2000 el municipio de solidaridad reportaba 63,752 habitantes, en 2002 habia alcanzado un
crecimiento anual aproximado del 20%, lo que derivd en que su poblacién se duplicara cada cinco
afios. De acuerdo con el censo de poblacidn y vivienda en 2010 el municipio de solidaridad contaba
con una poblacién de 159,310, la localidad de playa del carmen poseia una poblacién de 149,923
habitantes, distribuidos en una poblacién masculina de 78,169 hombres y 71,754 mujeres.
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Fuente: pec, 1997; 2001.
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Poblacion economicamente activa
Poblacién econémicamente activa (por edad y sexo)

La poblacion de 14 afios en adelante en Playa del Carmen es de 76,602 personas de los cuales 50,132
son hombres, mientras que 26,470 son mujeres, en cuanto a la poblacién econémicamente inactiva
la poblacidn total es de 32,667 personas distribuidas en 7,424 hombres y 25,243 mujeres.

Tabla X Condicidn de actividad econémica en la poblacién de Playa del Carmen Censo de Poblacién
y vivienda INEGI, 2010.

_ Condiciéndeactividad econémica

Poblacion Poblacion
Poblacion econémicamente econémicamente
activa inactiva
Total 76,602 32,667
Masculina 50,132 7,424
Femenina 26,470 25,243

De los cuales, 73,749 personas se encuentran dentro de la poblacion econémicamente ocupada, por
otro lado, la poblacidon desocupada en Playa del Carmen fue de 2,853 personas, en la cual la
poblacién masculina posee una poblacién de 2,092 personas.

Tabla X. Poblacién econdmica ocupada y desocupada en Playa del Carmen, Censo de Poblaciény

vivienda INEGI, 2010.

Poblacion Poblacion
Poblaci6n econémicamente | econémicamente
ocupada desocupada
Total 73,749 2,853
Masculina 48,040 2,092
Femenina 25,709 761

De acuerdo con el reporte de Indicadores de Desarrollo Humano Playa del Carmen, Quintana Roo
en 2005 una mayor proporcion de hombres tienen profesidn con licenciatura en comparacién con
las mujeres.
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Tabla.18. Lista de Verificacién 4. Inclusién de género, proporcien de mujeres
profesicnistas trabajando para el gobierno local del Municipico de Selidaridad, 2005-2008.

Momere de Momero de Proporcion Proporcion

Profesion mujeres hombres de mujeres de hombres
Licenciados 4 10 28.57% 71.43%
Ingenieros 1 T 12.5% 87.5%
Contadores Poblicos 1 4 20.0% 80.0%
Doctores 2 2 50.0% 50.0%
Total 8 23 25.80% 74.20%

Fuente: H. Ayuntamiento de Solidaridad, 2005a.

Migracion

La mayor parte de la poblacién de Quintana Roo son migrantes, que se concentran sobre todo en el
municipio de Benito Judrez; ahi reside el 51% del total de la poblacién de la entidad.

Dentro de la poblacién de Playa del Carmen, 44,112 personas son nacidos en la entidad, en el que
la poblacidn masculina estd representada por 22,352 personas, mientras que las personas que
nacieron en otra entidad son 97,502 personas, denotando que la mayor parte de la poblacién
residente de Playa del Carmen proviene de otros sitios.

TABLA 1. POBLACION NACIDA EN OTRA ENTIDAD Y EN LA ENTIDAD, CENSO DE POBLACION Y
VIVIENDA INEGI 2010

Poblacién Nacidos en la Nacidos en otra
entidad entidad
Total 44,112 97,504
Masculina 22,352 51,478
Femenina 21,760 46,026

Turismo

Hacia finales de la década de los ochenta y principios de la década de los noventa en Quintana Roo,
con la saturaciéon de la zona hotelera de Cancun, comenzé la expansion del turismo hacia el sur de
la costa en lo que se conocid en un principio como Corredor Cancun-Tulum.

Actualmente el estado es uno de los principales destinos turisticos a nivel nacional, cuenta con un
desarrollo de alrededor de 82.000 cuartos de hotel; una ocupacion promedio de 63 % (mayor que
la media nacional, de 46,4 %) y su potencial mercado turistico de millones de ddlares anuales del
mercado de consumo turistico.
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Desde 1994 al 2005 hubo un aumento en cuanto a los cuartos de hospedaje debido a la demanda

del turismo.
Aifio Establecimientos Cuartos de Turistas que se hospedaron en
de hospedaje hospedaje establecimientos de hospedaje
1994 53 1,550 502,104
1995 56 1,582 352,823
1996 73 3,597 390,588
1997 124 4918 341,637
1998 201 10,095 595,050
1999 221 12,903 767,541
2000 241 12,903 767,541
2001 299 19329 1,504,052
2002 291 21,014 1,793,864
2003 349 22,624 2,021,989
2004 354 23.512 2,418,623
2005 378 27,615 2,194,765
Salud

De acuerdo a la Censo de Poblacidn y Vivienda del 2010, la poblacién de Playa del Carmen
derechohabiente a servicios de salud fue 52, 464 habitantes, los que estuvieron inscritos al IMSS fue
92,003, en el ISSSTE con 69,545 habitantes, mientras que la poblacién que posee seguridad social
con seguro médico o seguro popular fue de 291 personas.

TABLA 2. POBLACION DERECHOHABIENTE A SERVICIOS DE SALUD

Poblacion servicios salud

Poblacion derechohabiente a servicios de salud 52,464
Poblacion derechohabiente del IMSS 92,003
Poblacion derechohabiente del ISSSTE 69,545
Poblacion derechohabiente del ISSSTE Estatal 3,269
Poblacién derechohabiente del seguro popular o seguro médico 291
para una nueva generacion

Servicios

En Playa del Carmen segun el Censo de Poblacidn y Vivienda INEGI 2010, el total de viviendas fue de
63,784, de las cuales 46,145 se encontraban habitadas con una poblacién de 147,649 personas.
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En cuanto a las viviendas 42, 818 tenian piso con material diferente de tierra, y 666 viviendas
poseian piso de tierra, para los servicios, 43,711 disponian de luz eléctrica mientras que 123
viviendas carecian de este servicio, en cuanto a la disponibilidad de agua entubada 43,228 viviendas
disponen de agua potable dentro de las casas, mientras que 427 viviendas no disponen del servicio,
un total de 43,506, disponen de excusado o sanitario, en contraste con 90 viviendas. Para el drenaje
43.506 viviendas disponen de drenaje y 90 no disponen.

TABLA 3. SERVICIOS DISPONIBLES EN PLAYA DEL CARMEN, CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA

INEGI 2010

. Descripciéndelasviviendas |
Total de viviendas 63,784
Total de viviendas habitadas 46,145
Total de viviendas particulares 63,044
Viviendas particulares deshabitadas 12,961
Ocupantes en viviendas particulares habitadas 147,649
Viviendas particulares habitadas con piso de material diferente de tierra 42,818
Viviendas particulares habitadas con piso de tierra 666
Viviendas particulares habitadas que disponen de luz eléctrica 43,711
Viviendas particulares habitadas que no disponen de luz eléctrica 123
Viviendas particulares habitadas que disponen de agua entubada en el ambito
de la vivienda 43,228
Viviendas particulares habitadas que no disponen de agua entubada en el
ambito de la vivienda 427
Viviendas particulares habitadas que disponen de excusado o sanitario 43,444
Viviendas particulares habitadas que disponen de drenaje 43,506
Viviendas particulares habitadas que no disponen de drenaje 90
Viviendas particulares habitadas que disponen de luz eléctrica, agua entubada 42,938
de la red publica y drenaje

De acuerdo con el reporte de Indicadores de Desarrollo Humano Playa del Carmen, Quintana Roo
en 2005. Las viviendas de playa del Carmen cuentan con un promedio de dos habitaciones (37.08%).
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Habitantes Cuartos-dormitorios con los que cuenta la vivienda
por 1 2 3 4 (5] é ~
vivienda (%) (%) (%) (%) (%) (%) (%)
1 7.50 0.42 0.42 8.33
2 12.08 3.33 0.42 15.83
3 12.92 10.42 2.08 25.42
4 6.67 1417 3.75 0.83 25.42
5 5.42 3.75 1.67 0.42 11.25
6 0.83 2.50 1.67 0.42 0.42 5.83
7 1.25 1.67 2.08 5.00
8 0.83 1.25 2.08
11 0.42 0.42 0.83
Total 46.67 37.08 12.08 2.92 0.83 0.42 100.00

La mayor parte de la poblacién en Playa del Carmen hace uso del servicio de trasporte autobus
urbano (30%), seguido del uso de automavil particular (18%), y por el colectivo o microbus (21%).
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Fuente: Observatorio Urbano Local de la Riviera Maya, 2005b; Conapo, 2003.

En cuanto a infraestructura en 2016, el municipio de Solidaridad contaba con un sistema de
alcantarillado en un 87% Existen 10 plantas de tratamiento de aguas residuales y pluviales, de tal
manera que se pueda hacer uso de estas aguas una vez tratadas. Sin embargo, dicha infraestructura
resulta insuficiente para la cantidad de visitantes que llegan anualmente a la Riviera Maya, asi como
al crecimiento demografico que este destino esta experimentando.

El acceso de agua potable, la mayor parte de playa del Carmen posee acceso al agua, a excepcion
de zonas al norte de la localidad en donde la disponibilidad disminuye del 0.01-75.45%, 75.46-
85.61% y 85,62-92.04% de disponibilidad de agua.
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Indicador Clave 4. Acceso a agua potable

Porcentsje de hogares con acceso a suminisiro mejorado de agua.

A 0 250 500  1000m
- SSSS—
Acceso a agua potable [en %]: [] AcER (Playa del Carmen)
= Prayecgitn: NAD 1827 UTM Zone 16 N
no data 92,05-8412 Municipio Solidaridad Fuornte:  INEGI 2000 y SEDESOL 2000

B co01-7545 | 9413-9815
10 75,46 - 8561 [N 98,16 -09.21

85,62 -92,04 [ 99,22 - 100,00

IV.3.1.4 PAISAJE

Como ya se ha mencionado previamente, el predio del proyecto se encuentra inmerso en una zona
donde se encuentran numerosos sitios de hospedaje turisticos. Por lo que se encuentran muy pocos
sitios con vegetacidn, la mayoria son especies de vegetacidn secundaria.

Considerando lo anterior, se realiza el andlisis del paisaje del sitio de acuerdo a las siguientes
cualidades:
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Visibilidad: (espacio del territorio que puede apreciarse desde un punto o zona determinada). El
proyecto se encuentra ubicado en una zona transitada debido a que se encuentra rodeado de
hoteles turisticos, la visibilidad del sitio es baja.

Calidad paisajistica: (caracteristicas intrinsecas del sitio, calidad visual del entorno inmediato, y la
calidad del fondo escénico). El proyecto se encuentra enclavado en una zona turistica urbana, en los
que la diversidad floristica y faunistica terrestres son fuertemente influenciadas por las actividades
antropogénicas de la zona, por lo que se encuentran malezas y especies generalistas que pueden
sobrevivir en este entorno. Asimismo, la fauna se compone principalmente de aves.

Fragilidad: (capacidad del paisaje para absorber los cambios que se produzcan en él). Considerando
las condiciones actuales del predio y del rea de influencia del mismo, podemos decir que el paisaje
posee fragilidad baja, ya que las condiciones originales del area han sido altamente modificadas por
actividades turisticas; de comercio y servicios, ademads, los cambios que experimentara serdn
adecuados al paisaje existente siendo congruente con los usos de suelo permitidos en el sitio.

1V.2.5 DIAGNOSTICO AMBIENTAL

Se presentan los escenarios con y sin proyecto para cada uno de los factores ambientales en los que
se generardn impactos por el desarrollo del proyecto.

FACTOR AMBIENTAL SIN PROYECTO CON PROYECTO
AIRE Las principales emisiones a la | Se espera que aumenten las

atmosfera provienen de los | emisiones a la atmosfera por uso de
vehiculos que transitan por las | maquinaria y vehiculos durante la
avenidas vecinas. etapa de preparacién del sitio vy
construcciéon, sin embargo, se
tomaran medidas de compensaciény
mitigacién a efecto de contrarrestar
los impactos generados.

También, durante la operacion del
hotel, se espera un aumento de
emisiones por el uso de vehiculos de
los huéspedes, asi como del personal.

AGUA La calidad del agua Con la construccion del hotel, se
espera que aumente el uso de agua;
en cuanto a la calidad de esta,
durante la etapa de preparacion del
sitio y construccion se tomaran
medidas de  mitigacion  que
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contemplan captacion de agua

pluvial, reduccién del uso del recurso.

urbano comercial.
La calidad del suelo se
considera parcialmente
alterada, ya que se encuentra
expuesta a la erosidon, sin
embargo, no cumple con sus

funciones ecosistémicas.

RUIDO Las principales fuentes de | Durante las etapas del proyecto se
ruido provienen de los predios | espera que aumente la cantidad de
vecinos y del transito de | ruido en el ambiente, sin embargo, se
personas y vehiculos en la | tomardan medidas de mitigacién
zona. dirigidas a realizar los trabajos

durante horarios donde no se
generen afectaciones a los predios
aledafios.

SUELO El uso de suelo actual es | El uso de suelo se mantendrd urbano

comercial.

Se plantean medidas en las que se
prevén acciones para evitar la
contaminacion del suelo durante las

etapas del proyecto.

VEGETACION

Entre la vegetacidén actual del
predio se encuentra
vegetacion introducida,
predominan las malezas vy

especies como Ipomoea pes-

No se contempla solo la limpieza del
terreno, la construccién se realizara
en las zonas sin individuos vegetales
y las especies presentes se integraran
al proyecto en las zonas ajardinadas.

Sin proyecto, en el area existen
hoteles y comercios en predios
vecinos.

caprae.
FAUNA Dentro del Sistema Ambiental | Se podria ocasionar desplazamientos
se presentan especies | hacia otras zonas con mas
asociadas a los  sitios | vegetacion.
urbanizados y de habitos
generalistas, ninguno enlistado
en la NOM-059-SEMARNAT-
2010.
PAISAJE Con el proyecto la calidad paisajistica

no se ve alterada de manera
significativa, ya que en la zona se

encuentran otras edificaciones.
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CAPITULO V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS

AMBIENTALES
V.1 METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Para la identificacién de los impactos ambientales por el proyecto “Hotel Sabatico” se utilizo el
Método de Leopold (1971) el cual consiste en elaborar una matriz en donde se presentan en las
columnas las principales acciones derivadas de la ejecucidn del proyecto en sus diferentes etapas y
en los renglones los diferentes factores, tanto del medio natural como del medio socioeconémico
gue potencialmente se verian impactados. Las cuadriculas resultantes admiten dos valores que
corresponden a la evaluacién de cada interaccion de acuerdo a dos criterios:

e MAGNITUD: Se refiere al grado de incidencia de la accidn sobre el factor, en el ambito
especifico en que actiia. Toma valores de 0 a 4, precedido por un signo de (+) o de (-) para
indicar si los efectos probables de las interacciones son positivos o negativos.

¢ IMPORTANCIA: Pondera (juicio de valor) el peso relativo de la interaccion también toma
valores de 0 a 4. En la matriz de impacto ambiental se incluyen Unicamente aquellas etapas
del proyecto que interaccionan de manera benéfica o perjudicial con el medio ambiente.

V.1.1 INDICADORES DE IMPACTO

En cuanto a los elementos del medio ambiente (indicadores) sobre las cuales se determiné el
posible efecto ambienta de las actividades propias del proyecto se consideré lo siguiente:

e FACTORES ABIOTICOS: Uso del recurso agua, calidad del agua subterranea,
caracteristicas fisicoquimicas del suelo, uso del suelo, calidad del aire y estado natural
de sonido.

e FACTORES BIOTICOS: Flora (cobertura vegetal), Fauna (aves, mamiferos y reptiles) y
especies en peligro de extincién.

e FACTORES SOCIOECONOMICOS: Paisaje (calidad escénica), generacién de empleos,
demanda de insumos, comercios o servicios.

V.1.2 LISTA INDICATIVA DE INDICADORES DE IMPACTO
FACTORES ABIOTICOS:

- Uso del recurso agua

- Calidad del agua subterranea

- Caracteristicas fitoquimicas del suelo
- Calidad del aire

- Estado natural de sonido (ruido)

FACTORES BIOTICOS:

- Flora (cobertura vegetal)
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- Fauna (Distribucion)
- Especies en peligro

FACTORES SOCIOECONOMICOS:

- Paisaje (calidad escénica)
- Generacion de empleos
- Demanday prestacién de productos y servicios

V.1.3 CRITERIOS Y METODOLOGIAS DE EVALUACION
V.1.3.1 CRITERIOS

MAGNITUD: Por medio de la valoracion de 0 a 4, precedido por un signo de (+) o de (-) para indicar
si los efectos probables de las interacciones son positivos o negativos.

e Sin impacto ambiental (0): Cuando las actividades no afectan a los factores ambientales
antes mencionados.

¢ Impacto ambiental Bajo (1): Cuando el efecto del impacto ambiental se expresa como una
afectacién minima a las variables ambientales.

e Impacto ambiental Moderado (2): Cuando el efecto del impacto ambiental se expresa como
una alteracién amortiguada sobre las variables ambientales.

e Impacto ambiental Alto (4): Cuando el efecto del impacto ambiental se expresa de manera
elevada en los aspectos ambientales.

IMPORTANCIA: Pondera, a juicio del evaluador, el peso relativo de la interaccion, es decir, la
relevancia que el impacto tiene sobre el ambiente. Toma valores de 0 a 4 de acuerdo a lo
siguiente: La importancia del impacto es pues, el valor mediante el cual medimos
cualitativamente el impacto ambiental, en funcidn, tanto del grado de incidencia o intensidad
de la alteracidon producida, como de la caracterizacion del efecto:

e Sin impacto ambiental (0)

e De importancia baja (1)

¢ De importancia moderada (2)
e De importancia alta (4)

V.1.3.2 METODOLOGIA DE EVALUACION Y JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA SELECIONADA

En primera instancia se seleccionaron las actividades representativas propias del proyecto y se
relacionaron con los factores bidticos y abidticos susceptibles de ser afectados por el desarrollo de
las actividades.

Tanto las actividades como los factores se colocaron en una matriz para representar la magnitud de
los efectos en las variables ambientales conforme la ejecucidn del proyecto en sus diferentes etapas.
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Dichos efectos fueron considerados como una modificacién (impacto ambiental) a las caracteristicas
naturales de los factores mencionados (Canter, 1998, Treweek, 2001, Garcia Leyton, 2004).

Como siguiente paso, se realizd6 una matriz simple de causa- efecto, en la cual, las acciones del
proyecto se colocaron en un eje y los factores ambientales pertinentes a lo largo del otro eje de la
matriz. Cuando se determind que una accidn determinada provocaria un cambio en un factor
ambiental, este se anotd en el punto de interseccién de la matriz, y se valoré en términos de
magnitud e importancia.

Se seleccioné el método de matriz de interacciones debido a que es una buena metodologia para
describir de manera general y resumida los posibles impactos al medio, durante las etapas del
proyecto, desde la preparacién del terreno hasta la etapa de abandono.

Se identificaron un total de 80 impactos; 46 de los cuales seran negativos y 34 positivos. De las
fases de preparacion del sitio y construccion se generardn la mayor parte de los impactos 66,
mientras que la operacién generard 14 (7 impactos positivos/ 7 impactos negativos).

En cuanto a los factores socioecondmicos, se considerd la misma légica de evaluacidn que para los
factores bidticos y abiéticos. Es decir, se considerd el efecto de la operacién de la obra en cuanto a
la generacién de empleos, demanda de insumos, comercios o servicios.
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FASES DEL PROYECTO
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V.1.3.2.2 IDENTIFICACION DE LOS EFECTOS EN EL SISTEMA AMBIENTAL

A continuacidn se describen cada una de las interacciones que potencialmente se presentardn
durante la realizaciéon del proyecto, las cuales fueron identificadas en la matriz de impactos
ambientales:

1. PREPARACION Y CONSTRUCCION DEL SITIO

A. Limpieza del drea:

Esta actividad supondra la generacién de 3 impactos positivos y 1 impacto negativo. El impacto
negativo se dard por el uso del agua para la limpieza del sitio, por otro lado, los impactos
positivos se verdn reflejados en el mejoramiento del paisaje del sitio, manteniéndolo libre de
residuos de todo tipo, asi como la generacidon de empleos temporales.

B. Obtencion de materiales

Esta actividad supondrd la generacién de 2 impactos positivos y 3 impactos negativos. Los
impactos negativos se daran ante la transportacion del material al sitio, asi como la utilizacion
de maquinaria para su transporte generando afectaciones a nivel ruido, mismas que seran
temporales y disipadas de manera rapida por las actividades propias de la zona donde se
desarrolla el proyecto, de igual forma se considera que la movilizacién de materiales de facil
dispersion podria causar un impacto sobre el suelo y el aire por lo cual se implementaran
medidas de mitigacion ante la dispersién de polvos.

C. Contratacion del personal

Esta actividad supondrd la generacion de 2 impactos positivos y 0 impactos negativos. Los
principales impactos generados en esta actividad son la generacion de empleos, mismos que
permaneceran de manera temporal durante las etapas de preparacién y construccion de sitio,
aumentando los ingresos de las familias que se encuentran en el Municipio de Solidaridad.

D. Despalme y nivelacion

Esta actividad supondrd la generacidon de 2 impactos positivos y 7 impactos negativos. El
impacto con mayor importancia y magnitud sera el que se generé sobre las caracteristicas
naturales el suelo. La calidad del aire también se vera afectada, aunque de manera temporal
debido a la suspension de particulas de polvo, se generara ruido de manera temporal.

La cobertura vegetal se verd obviamente modificada, asi como el desplazamiento de la fauna
que se llegard a encontrar en el sitio. El paisaje cambiard para dar lugar a un terreno sin
vegetacion, se considera que aunque este es uno de los impactos mas importante es minimo
toda vez que la vegetacién a despalmar sera de tipo secundario.

Se generardn empleos temporales, asi como renta de maquinaria y banos portatiles para los
trabajadores.
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E. Cimentacion

Esta actividad supondra la generacién de 2 impactos positivos y 6 impactos negativos. En su
mayoria los impactos se consideran de baja magnitud e importancia. Entre los factores que
seran impactados de esta manera seran el uso de agua, la modificacién al suelo por la
implementacién de plataformas con material de banco, asi como las perforaciones para la
colocacién de los pilotes. También se generaran particulas de polvo y ruidos por el uso de
magquinaria, aunque de manera temporal. El desplazamiento de la fauna serd modificado de
manera temporal debido a la presencia de las maquinas asi como por el ruido ahuyentaran a la
misma de manera temporal.

Por lo otro lado la presencia de maquinaria presente una alteracion al paisaje natural del sitio.
Como impacto positivo se generan empleos temporales, asi como la renta de maquinaria.

F. Estructura

Esta actividad supondra la generacidn de 2 impactos positivos y 6 impactos negativos. Todos
los impactos negativos se consideran de baja magnitud e importancia. El impacto de mayor
magnitud serd el que se generara por el sellamiento del suelo de manera permanente como
resultado de la construccién de las obras del proyecto.

Otros factores que seran impactados de esta manera seran el uso de agua necesaria para la
construccion, también se generardn particulas de polvo y ruidos por el uso de maquinaria,
aunque de manera temporal. El desplazamiento de la fauna se vera modificado temporalmente
debido a la presencia de maquinaria y el ruido ahuyentaran a la misma de manera temporal.
Por otro lado, la presencia de maquinaria alterara el paisaje natural del mismo.

Se generardan empleos temporales, renta de maquinaria y bafios portdtiles para los
trabajadores.

G. Albaiileria, fachadas y cubiertas

Esta actividad supondra la generacidn de 2 impactos positivos y 6 impactos negativos. En su
mayoria los impactos se consideran de baja magnitud e importancia. De los cuales se contempla
impactos al suelo, aire y generacidn de ruido. Se generaran particulas de polvo y ruidos por el
uso de maquinaria, aunque de manera temporal. El desplazamiento de la fauna se vera
modificado temporalmente debido a la presencia de maquinaria y el ruido ahuyentaran a la
misma de manera temporal. Por otro lado, la presencia de maquinaria alterara el paisaje natural
del mismo.

Se generaran empleos temporales de diversa indole (carpinteros, albaiiiles), renta de
magquinaria y bafios portatiles para los trabajadores.
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H. Acabados

Esta actividad supondra la generacién de 2 impactos positivos y 6 impactos negativos. En su
mayoria los impactos se consideran de baja magnitud e importancia. De los cuales se contempla
impactos al suelo, aire y generacidn de ruido. Se generaran particulas de polvo y ruidos por el
uso de maquinaria, aunque de manera temporal. El desplazamiento de la fauna se vera
modificado temporalmente debido a la presencia de maquinaria y el ruido ahuyentardn a la
misma de manera temporal. Por otro lado, la presencia de maquinaria alterara el paisaje natural
del mismo.

Se generaran empleos temporales de diversa indole (carpinteros, albaiiiles), renta de
magquinaria y bafios portatiles para los trabajadores.

I. Urbanizacién y jardineria

Esta actividad supondrd la generaciéon de 7 impactos positivos y 3 impactos negativos. Los
negativos seran debido al incremento en el uso de agua para su conformacidn, asi como el ruido
temporal que se pudiera generar. Por otro lado, los impactos positivos se veran reflejados en la
conservacioén de las caracteristicas del suelo, asi como el establecimiento de vegetacion de la
region en zonas verdes y dreas ajardinadas. Esta caracteristica ayudara a mantener sitios para
la alimentacion y refugio de fauna. También se generaran empleos temporales, asi como la
contratacidn de servicios especializados.

J. Limpieza de la obra

Esta actividad supondrd la generacién de 3 impactos positivos y 1 impacto negativo. El impacto
negativo se dard por el uso del agua para la limpieza del sitio, por otro lado, los impactos
positivos se veran reflejados en el mejoramiento del paisaje del sitio, manteniéndolo libre de
residuos de topo tipo, asi como la generacion de empleos temporales.

2. OPERACION Y MANTENIMIENTO
A. Hospedaje

Esta actividad supondrd la generacion de 2 impactos positivos y 3 impactos negativos. Los
impactos negativos se relacionan con el aumento en el uso de agua potable en la zona del
proyecto, esto para los servicios propios del hotel; ademas, se generard ruido adicional al
existente en el drea. De la misma manera se causara un impacto negativo en el paisaje natural
del sitio, el cual se considera mitigable a corto plazo ya que las instalaciones se acoplaran al
paisaje costero- turistico que predomina en la zona.

Por su parte los impactos positivos se veran en la creacion de empleos permanentes y la
demanda de servicios para la correcta operacidon de las instalaciones, todo lo anterior
beneficiara a la poblacion local.



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “HOTEL SABATICO”
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
CAPITULO V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES
B. Operacion de la piscina

Esta actividad supondrd la generacidon de 2 impactos negativos. El de mayor importancia y
magnitud serd el uso de agua para su llenado y mantenimiento; no obstante, la tecnologia a
usar para su operacion permitird minimizar el uso de agua a largo plazo.

C. Mantenimiento de las instalaciones

Esta actividad supondrd la generacidon de 5 impactos positivos y 2 negativos. Los impactos
negativos se relacionan con el uso de agua para la limpieza y mantenimiento de las
instalaciones, asi como la generacidon de ruido para la realizacién de dichas actividades.

Por otra parte las actividades de mantenimiento ayudardn a conservar las areas verdes del sitio,
asi como a mantener el sitio libre de residuos de toda clase. También se generardn empleos
temporales y permanentes, asi como demanda de servicios especializados, necesarios para las
actividades de mantenimiento de las instalaciones.
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VI.1 DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS DE LA MITIGACION O CORRECTIVAS
POR COMPONENTE AMBIENTAL

A continuacion se presentan las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos ambientales
gue podrian presentarse por la implementacién del proyecto:

MEDIDA DE PREVENCION Y MITIGACION MEDIO FISICO/ FACTOR AMBIENTAL:
CARACTERISTICAS DEL SUELO

1. Durante las etapas de preparacidn, construccidn y operacién del proyecto, la disposicién
de los residuos se realizard en contenedores que contengan lixiviados y con tapa,
identificados y protegidos de la intemperie.

2. Como previamente se sefald, los desechos sdlidos generados durante la construccién
consistiran fundamentalmente de residuos propios de materiales a utilizarse. La
disposicidon de estos materiales de desecho se hard por medio de una empresa privada
destinada a la recoleccién, manejo y disposicion final, que para ello sefiale el municipio,
evitando asi su dispersion y disposicion final inadecuada.

3. Sedebera proveer una capacitacién al personal sobre el manejo adecuado de los residuos
sélidos que se generaran durante el desarrollo de la obra.

4. Se asegurara que el personal maneje de manera adecuada los residuos que se generen,
evitando principalmente que sean mezclados con residuos peligrosos de la obra.

5. Los restos vegetales (maleza/ vegetacion secundaria) que sean retirados del suelo, se
entregaran al municipio para su adecuada disposicion.

6. Durante la etapa de operacidn se debera cumplir con las disposiciones municipales de
limpia y manejo de residuos sdlidos.

7. Para las etapas del proyecto se aplicara un Programa de Residuos Sélidos Urbanos.
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MEDIDA DE PREVENCION Y MITIGACION MEDIO FISICO/ FACTOR AMBIENTAL: USO Y CALIDAD
DEL AGUA

1. Deberd emplearse Unicamente el agua que se requiera, segln las necesidades de la
operacion de la obra. Los contenedores que se empleen para almacenar agua deberan
tener un adecuado estado de funcionamiento.

2. Se realizard un contrato de renta de sanitarios portatiles durante las etapas de
preparacidn y construccion del sitio, la empresa arrendadora también mantendra en
condiciones de uso los sanitarios, por lo que también de forma periddica se retiraran las
aguas residuales y se enviaran a sitios de tratamiento para dar cumplimiento con la NOM-
001-SEMARNAT- 1996.

3. Para la etapa de operacién se deberd utilizar la cantidad de agua necesaria para el
mantenimiento de las instalaciones, asi como para el abastecimiento de la piscina. Las
aguas residuales que se generen durante esta etapa serdn enviadas a disposicion final en
el sector municipal.

MEDIDA DE PREVENCION Y MITIGACION MEDIO FISICO/ FACTOR AMBIENTAL: CALIDAD DEL
AIRE Y RUIDO

1. Durante la etapa de preparacion y construccion del sitio: a todos los motores que
pretendan ser utilizados durante el desarrollo de la obra, se les debera practicar
mantenimientos correctivos y preventivos necesarios antes de su traslado y operacion
en el sitio del proyecto.

2. Durante la etapa de preparacion y construccion del sitio los materiales de construccién
deberan ser cubiertos con lonas y humedecidos previamente.

3. Durante las excavaciones el suelo (Etapa preparacion y construccion del sitio) debera
ser mojado periédicamente para evitar el escape de particular final de polvo.

4, Las actividades de construccion se realizaran en horarios diurnos, con el fin de evitar
afectar a terceros durante la noche y madrugada.

5. Se colocardn tapiales en los alrededores del predio, con el fin de minimizar la afectacion
a terceros por el ruido.
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MEDIDA DE PREVENCION Y MITIGACION MEDIO BIOTICO / FACTOR AMBIENTAL: COBERTURA
VEGETAL, DISTRIBUCION DE FAUNA Y ESPECIES EN PELIGRO DE EXTINCION

1. Serealizard el rescate y reubicacidn de individuos de flora arbéreos que puedan utilizarse
de manera ornamental y seran incorporados al proyecto.

2. Se asignaran dareas verdes dentro del proyecto, en los cuales se estableceran los
individuos rescatados durante la fase de preparacion del sitio.

3. Se promovera el uso de especies nativas de flora para complementar la cobertura en las
areas verdes y zonas ajardinadas.

4. En caso de encontrarse algun individuo de fauna dentro del sitio, se procederd a
ahuyentarlo y/o a reubicarlo en sitios de vegetacion aledafios al predio.

5. Seimplementara un Programa de Restauracién de Duna Costera

V1.2 PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Este programa ambiental tiene por objetivo llevar a cabo la vigilancia a las medidas de mitigacion para
cada una de las etapas del proyecto preparacién del sitio, construccién y operacidn, que por mediodela
supervision se verifique el cumplimiento de cadaunadelas medidasdemitigacionyprevenciondeimpactos
asicomodelostérminosycondicionantes del resolutivo de impacto ambiental.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

Para la etapa de preparacién del sitio tendrd por objeto vigilar que el despalme de vegetacion del
area sea Unicamente sobre los ejemplares de vegetacidon secundaria, asi como la colocacién de
insumos, residuos y manejo del personal.
SE TENDRA ESPECIAL CUIDADO AL VERIFICAR PUNTUALMENTE LOS SIGUIENTES RUBROS:
e Acopio de materiales de desecho
e Acopio de materiales e insumos en lugares especiales y contenidos para evitar dispersién y
desperdicios.
e Supervisar los lugares donde se estableceran los bafios portatiles, asi como el aseo de forma
periddica.
e Sevigilardquelosvehiculosnotenganderramesde combustibles.
e Sevigilardquelosvehiculosalnoestarenmovimientoapaguensusmotores.
e Encasodesernecesariose reubicaralafauna el sitio.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO
PARA ESTA ESTAPA ESTARA BAJO RESPONSABILIDAD DEL PROMOVENTE:
e Aplicacién del Programa de Residuos Solidos Urbanos
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e Realizacion y presentacion de evidencias Programa de Restauracién de Duna Costera
e Canalizacidn de aguas residuales al municipio

V1.4 INFORMACION NECESARIA PARA LA FIJACION DE MONTOS PARA FIANZAS.

Por diversas causas, durante la realizacion de las obras y actividades del proyecto pueden producirse
dafios al ambiente y sus ecosistemas, especialmente en zonas de alta vulnerabilidad ambiental, por
lo que el promovente deberd presentar a la Secretaria una fianza o un seguro de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 51 del RLGEEPAEIA respecto del cumplimiento de las disposiciones de
mitigacidn establecidas en el programa de vigilancia ambiental.

A continuacion se realiza un analisis del costo que representa llevar a cabo el cumplimiento de las
medidas preventivas en el proyecto, a fin de garantizar que no se llevaran afectaciones a la biota
gue se desarrolla en el area de proyecto y el sistema ambiental que rodea al proyecto:

Para el desarrollo y cumplimiento de las medidas preventivas y cumplimiento de los términos y
condicionantes, el proyecto contara con programa de vigilancia ambiental, el cual realizara las
actividades de seguimiento y verificaciéon del cumplimiento de las medidas preventivas que propuso
el proyecto, este tendrd un presupuesto mensual de $30,000.00 (Treinta mil pesos) para el
desarrollo y cumplimiento de estas medidas, si contémplanos que la autorizacién se solicita para
desarrollar el proyecto en un término de 5 afios para la etapa de preparacion y construccion , este
seguimiento tendra una inversidn de $900,000.00 (Novecientos mil pesos).

ACTIVIDAD INVERSION EN  PESOS
MEXICANOS

Implementacion por 5 afios del programa de vigilancia ambiental $1,800,000.00
implementacion por 5 afios del Programa de Reforestacion de Duna $300,000.00
Costera
Implementaciéon y seguimiento del Programa de Residuos Sélidos $700,000.00
Urbanos

Total $2,800.000.00

MONTO PARA PROPUESTA DE GARANTIA PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO.

La propuesta de garantia que se solicita validar ante la SEMARNAT es de $2,800,000.00 (dos millones
ochocientos mil pesos)
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VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS
VIII.1.1 ESCENARIO SIN LA EJECUCION DEL PROYECTO

Como ya se menciond, el predio donde se desarrollard el proyecto presenta evidencias de
alteraciones previas; debidas a alteraciones antropogénicas y naturales. Por lo que presenta en mas
del 90 por ciento de su superficie, vegetacion secundaria, dicha condicién, aunado a la cercania a
hoteles, villas y residencias (que favorecen el transito de personas y vehiculos) puede dar lugar a
que el predio pueda convertirse en “baldio”; con el crecimiento de especies herbaceas y/o
arbustivas de rdpido crecimiento, principalmente malezas. Lo cual podria dar lugar a que el sitio sea
utilizado como vertedero de basura clandestino y propiciar el refugio de especies nocivas (roedores,
perros e insectos).

VII.1.2 ESCENARIO CON LA EJECUCION DEL PROYECTO, SIN LAS MEDIDAS DE MITIGACION

El proyecto que se lleva a cabo, no obstante, generara impactos severos al suelo y agua
principalmente.

Se podria presentar contaminacion del suelo por derrame de hidrocarburos y otros materiales y
sustancias. También se podria presentar contaminacién del agua marina por derrame de sustancias,
o bien, por el vertimiento de aguas residuales.

Al no tener un control sobre los residuos sélidos urbanos, se podria presentar dispersion de estos a
areas vecinas, con impactos mas significativos en la zona marina.

Se podria presentar uso indiscriminado del agua potable, asi como la extraccidon de agua del
subsuelo sin permisos, alterando los balances hidricos de la zona. Por otro lado, se podrian
introducir especies vegetales exdticas, las cuales podrian propagarse en el drea desplazando a las
especies nativas.

VII.1.3 ESCENARIO CON LA EJECUCION DEL PROYECTO, CON LAS MEDIDAS DE MITIGACION

Se realiza la ejecucién del proyecto implementando medidas preventivas y de mitigacién de los
impactos potenciales.

Se prohibe la caza y pesca de fauna nativa, ademas, se implementan areas verdes con especies
locales, incorporando también los individuos arbdreos presentes en el predio del proyecto (en
especial los individuos de Cocos nucifera), con lo que se asegura su sobrevivencia.

Se implementan medidas de separacion de residuos mediante botes debidamente tapados y
rotulados para evitar la dispersion de residuos al suelo y mar durante todas las etapas del proyecto,
lo cual ademas mantiene la calidad paisajistica de la zona.

La implementacidn del proyecto, con sus novedosas caracteristicas, convierte un terreno “baldio”
en un desarrollo turistico sustentable, con un aprovechamiento éptimo de los recursos naturales,
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brindando experiencias de comodidad y sustentabilidad a los usuarios, ademds de generar empleos
temporales y permanentes para los pobladores locales.

VI1.4 PRONOSTICO AMBIENTAL

FACTOR AMBIENTAL

SIN PROYECTO

CON PROYECTO

AIRE

Las principales emisiones a la
atmosfera provienen de los
vehiculos que transitan por las
avenidas vecinas.

Se espera que aumenten las
emisiones a la atmosfera por uso de
magquinaria y vehiculos durante la
etapa de preparacién del sitio y
construcciéon, sin embargo, se
tomaran medidas de compensaciény
mitigacién a efecto de contrarrestar
los impactos generados.

También, durante la operacion del
hotel, se espera un aumento de
emisiones por el uso de vehiculos de

los huéspedes, asi como del personal.

AGUA

La calidad del agua

Con la construccion del hotel, se
espera que aumente el uso de agua;
en cuanto a la calidad de esta,
durante la etapa de preparacion del
sitio y construccion se tomaran

medidas de  mitigacion  que

contemplan captacion de agua

pluvial, reduccién del uso del recurso.

RUIDO

Las principales fuentes de
ruido provienen de los predios
vecinos y del transito de
personas y vehiculos en la

Zona.

Durante las etapas del proyecto se
espera que aumente la cantidad de
ruido en el ambiente, sin embargo, se
tomardn medidas
dirigidas a
durante horarios

de mitigacion
realizar los trabajos
donde no se
generen afectaciones a los predios

aledafios.

SUELO

El uso de suelo actual es
urbano comercial.

El uso de suelo se mantendra urbano
comercial.
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La calidad del suelo se | Se plantean medidas en las que se
considera parcialmente | prevén acciones para evitar |la
alterada, ya que se encuentra | contaminacidn del suelo durante las
expuesta a la erosidén, sin | etapas del proyecto.

embargo, no cumple con sus
funciones ecosistémicas.

VEGETACION Entre la vegetacion actual del | No se contempla solo la limpieza del
predio se encuentra | terreno, la construccion se realizara
vegetacion introducida, | en las zonas sin individuos vegetales

predominan las malezas vy | ylasespecies presentes se integraran
especies como Ipomoea pes- | al proyecto en las zonas ajardinadas.

caprae.
FAUNA Dentro del Sistema Ambiental | Se podria ocasionar desplazamientos
se presentan especies | hacia otras zonas con mas

asociadas a los  sitios | vegetacion.
urbanizados y de habitos
generalistas, ninguno enlistado
en la NOM-059-SEMARNAT-
2010.

PAISAJE Con el proyecto la calidad paisajistica

Sin proyecto, en el dreaexisten | 1o se ve alterada de manera
hoteles y comercios en predios

vecinos.

significativa, ya que en la zona se
encuentran otras edificaciones.

VIl. CONCLUSIONES

e El proyecto al llevarse a cabo en un predio perturbado, con presencia de vegetacién
herbacea en su mayoria, no impactara asociaciones vegetales nativas, ni ecosistemas con
alto grado de conservacion.

e El proyecto se ubica en una zona urbana destinada al turismo de segunda residencia y
hotelero, por lo que es congruente con el paisaje circundante.

e El sitio del proyecto cuenta con todos los servicios urbanos, ademads de vialidades que
facilitan para la llegada al mismo.

e El proyecto también conllevara beneficios sociales, al incrementar la oferta de servicios
turisticos en la regién, impactando de manera positiva en la cadena econdmica que
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depende del turismo en el poblado. Ademas, ofrecerd empleos directos e indirectos durante
todas sus etapas.

e Se considera que el proyecto es VIABLE, y que se demuestra su Sustentabilidad siempre y
cuando se apegue a los criterios ecoldgicos aplicables, asi como a la implementacidn de las
medidas de prevencidn, mitigacién y compensacion propuestas en el presente documento.



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “HOTEL SABATICO”

CAPITULO VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE UNA MIA.

CAPITULO VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS
METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN
LOS RESULTADOS DE UNA MIA



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “HOTEL SABATICO”

CAPITULO VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE UNA MIA.

VIIl.1 PRESENTACION DE LA INFORMACION

De acuerdo al articulo 19 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacidn de Impacto Ambiental, se entregaran 1 ejemplar impreso de
la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Regional y 4 en archivo electrénico.

VIIl.1.1 CARTOGRAFIA

PLANOS ARQUITECTONICOS DEL PROYECTO “HOTEL SABATICO”
VIIl.1.2 FOTOGRAFIAS

NO SE ANEXAN FOTOGRAFIAS

VIil.1.3 VIDEOS

NO SE ANEXAN VIDEOS

VIIl.2.1 MEMORIAS

1. DOCUMENTACION LEGAL
2. ANEXOS AMBIENTALES



