
















 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 



 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 



 

 

 

 

 

 

 







 





 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 





 

 

 

 

 



 



 

 

 



 

ACTIVIDAD 
PERIODO DE TRABAJO 

AÑO 
1 2 3 4 5 

PREPARACIÓN DEL SITIO 
Aviso de inicio de obras 

(SEMARNAT/PROFEPA) 
          

Instalación de letreros alusivos, para la 
protección de especies de flora y fauna. 

          

Capacitación al personal en materia de 
Protección Ambiental.  

          

Limpieza            

Auyentacion de fauna silvestre           

Trazo de la obra.           

CONSTRUCCIÓN 

Trazo y nivelación           

Excavación de cimentación           

Cimentación            
Albañilería (muros, columnas trabes, castillos, 

losas, firmes) 
          

Instalación hidráulica           

Instalación sanitaria           
Instalación de accesorios 

Y muebles de baño 
          

Instalación de biodigestor           

Instalación eléctrica           

Instalación de aires acondicionados.            

Carpintería           

Cancelería            

Jardinería y accesos           

Funcionamiento de las instalaciones           
Aviso de término conclusión de Obras  

(SEMARNAT/PROFEPA) 
          



 



 

 

 



 

 



 Manejo de Residuos  







 

 



 







  



 

 



 





 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 





 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 



























 































 







 









 





A) Preservación 

1. Conservación in situ de los ecosistemas y su biodiversidad.  
El proyecto no plantea remoción de vegetación.  
2. Recuperación de especies en riesgo.  
El proyecto, plantea un programa de reforestación in situ. 
3. Conocimiento, análisis y monitoreo de los ecosistemas y su 
biodiversidad.  
El proyecto no se enfoca al conocimiento, análisis y monitoreo de los 
ecosistemas y su biodiversidad. El giro es completamente turístico y de servicio 
hotelero.   

B) Aprovechamiento 
sustentable 

4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies, genes y 
recursos naturales.  
El proyecto no pretende el aprovechamiento de especies, genes y recursos 
naturales, no obstante, el proyecto se realizará apegado a los términos y 
condiciones que establezca la autoridad normativa competente.  



5. Aprovechamiento sustentable de los suelos agrícolas y pecuarios.  
Los suelos donde se pretende desarrollar el proyecto, no corresponde a suelos 
agrícolas y pecuarios.  
6. Modernizar la infraestructura hidroagrícola y tecnificar las superficies 
agrícolas.  
El proyecto, no realizara actividades hidroagrícola.  
7. Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales.  
El proyecto, no realizara aprovechamientos de los recursos forestales, su 
actividad es turístico y de servicio hotelero.   
8. Valoración de los servicios ambientales.  

C) Protección de los 
recursos naturales 

Actualmente la zona del proyecto, no representa un lugar que preste servicios 
ambientales, dado a que el predio se encuentra casi en su totalidad desprovisto 
de vegetación. Con el desarrollo del proyecto, se activarán los servicios 
ambientales del sitio, ya que la promovente plantea realizar in situ un programa 
de reforestación con especies pioneras.   
9. Propiciar el equilibrio de las cuencas y acuíferos sobreexplotados.  
Dicha estrategia, está dirigida a las autoridades. 
10. Reglamentar para su protección, el uso del agua en las principales 
cuencas y acuíferos. 
Dicha estrategia, está dirigida a las autoridades. 
11. Mantener en condiciones adecuadas de funcionamiento las presas 
administradas por CONAGUA.  
Dicha estrategia, está dirigida a las autoridades. 
12. Protección de los ecosistemas. 
Dicha estrategia, está dirigida a las autoridades 
13. Racionalizar el uso de agroquímicos y promover el uso de 
biofertilizantes.   
Dicha estrategia, está dirigida a las autoridades 

D) Restauración 14. Restauración de los ecosistemas forestales y suelos agrícolas.  
 Dicha estrategia, está dirigida a las autoridades competentes.  

 
E) Aprovechamiento 

sustentable de recursos 
naturales no renovables 

y actividades 
económicas de 

producción y servicios 

21. Rediseñar los instrumentos de política hacia el fomento productivo del 
turismo. 
 Dicha estrategia, está dirigida a las autoridades competentes. 
22. Orientar la política turística del territorio hacia el desarrollo regional. 
 Dicha estrategia, está dirigida a las autoridades competentes. 
23. Sostener y diversificar la demanda turística doméstica e internacional 
con mejores relaciones consumo (gastos del turista) beneficio (valor de la 
experiencia, empleos mejor remunerados y desarrollo regional).  
Dicha estrategia, está dirigida a las autoridades competentes. 

  
Grupo II. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana 
 

D) Infraestructura y 
equipamiento urbano y 

regional 

31. Generar e impulsar las condiciones necesarias para el desarrollo de 
ciudades y zonas metropolitanas seguras, competitivas, sustentables, bien 
estructuradas y menos costosas.  
Dicha estrategia, está dirigida a las autoridades competentes. 
32. Frenar la expansión desordenada de las ciudades, dotarlas de suelo 
apto para el desarrollo urbano y aprovechar el dinamismo, la fortaleza y la 
riqueza de las mismas para impulsar el desarrollo regional. 



 Dicha estrategia, está dirigida a las autoridades competentes. 

E) Desarrollo Social 36. Promover la diversificación de las actividades productivas en el sector 
agroalimentario y el aprovechamiento integral de la biomasa. Llevar a cabo 
una política alimentaria integral que permita mejorar la nutrición de las 
personas en situación de pobreza. 
 Dicha estrategia, está dirigida a las autoridades competentes. 
37. Integrar a mujeres indígenas y grupos vulnerables al sector económico-
productivo en núcleos agrarios y localidades rurales vinculadas.  
Se tomará en consideración dicha estrategia en la operación del proyecto.  
38. Fomentar el desarrollo de capacidades básicas de las personas en 
condición de pobreza. 
 Dicha estrategia, está dirigida a las autoridades competentes. 
39. Incentivar el uso de los servicios de salud, especialmente de las 
mujeres y los niños de las familias en pobreza.  
Dicha estrategia, está dirigida a las autoridades competentes. 
40. Atender desde el ámbito del desarrollo social, las necesidades de los 
adultos mayores mediante la integración social y la igualdad de 
oportunidades. Promover la asistencia social a los adultos mayores en 
condiciones de pobreza o vulnerabilidad, dando prioridad a la población de 
70 años y más, que habita en comunidades rurales con los mayores 
índices de marginación.  
Dicha estrategia, está dirigida a las autoridades competentes. 

 
Grupo III. Dirigidas al Fortalecimiento de la gestión y la coordinación institucional  

A) Marco Jurídico 42. Asegurara la definición y el respeto a los derechos de propiedad rural. 
 Dicha estrategia, está dirigida a las autoridades competentes. 

B) Planeación del 
Ordenamiento Territorial 

43. Integrar, modernizar y mejorar el acceso al catastro rural y la 
información agraria para impulsar proyectos productivos.  
Dicha estrategia, está dirigida a las autoridades competentes. 
44. Impulsar el ordenamiento territorial estatal y municipal y el desarrollo 
regional mediante acciones coordinadas entre los tres órdenes de 
gobierno y concertadas con la sociedad civil.  
Dicha estrategia, está dirigida a las autoridades competentes. 



 











 



 



















 



 





























































































 











 

Superficie 
mínima de lote 

para desarrollar 
(m2)* 

Frente de 
lote 

mínimo (m) 

Índice máximo de 
ocupación del suelo 

Índice de 
utilización 
del suelo 

Turístico hotelero 800 20 0.60 1.80 

Turístico residencial 1000 19 0.50 1.20 

Habitacional unifamiliar 150 10 0.60 1.30 

Mixto (comercio y vivienda) 250 10 0.60 1.80 

Comercial y de servicios 250 10 0.60 1.20 

Equipamiento  - 0.60 1.20 

Áreas verdes o de conservación 
ecológica 

 - 0.20 0.20 

* La superficie del lote no podrá ser subdividida. 









 

CAPÍTULO XIV.- DE LAS ENERGÍAS LIMPIAS Y USO EFICIENTE DE LOS SERVICIOS 

 



CAPÍTULO XV.- DE LA SUBZONIFICACIÓN 









 

 

 

 

 



 





 

Dentro de la problemática que podemos encontrar; La Modificación del entorno por 

fractura de arrecifes, remoción de pastos marinos y dragado, La contaminación: en los 

muelles y puertos, por petróleo, embarcaciones pesqueras, turísticas y de carga y el uso 

de recursos: presión sobre las langostas y el caracol rosado. Hay pesca ilegal, arrastres, 

trampas no selectivas y colecta de especies exóticas. 

El proyecto en comento, no desplantara en zonas arrecifales, no efectuara la remoción de 

pastos marinos ni efectuara actividades de dragado, ya que dichos ecosistemas no se 

presentan en la zona de desplante del proyecto. 

El proyecto, no implica la construcción de muelles y/o puertos para embarcaciones 

pesquera o turísticas, ni mucho menos se efectuará presión sobre las langostas y el 

caracol rosado; no se realizarán actividades de pesca, arrastre, trampas no selectivas o 

colecta de especies exóticas.  

Para su desarrollo, se establecerá medidas de prevención, como es el manejo integral de 

residuos que se generen por las actividades del proyecto, se colocara una malla anti-

dispersión de polvos en la periferia del proyecto, afín de evitar su dispersión.  

Así mismo, el proyecto llevara un manejo integral de residuos para prevenir y evitar la 

contaminación del mar o las zonas de influencia del proyecto a consecuencia de los 

mismos al generarse con el desarrollo del proyecto, garantizando dichas acciones en todo 

momento.  





 

Con respecto a esta región, es aplicable al proyecto en forma directa, dado que la zona 

donde se ubica el proyecto junto con toda la localidad de Holbox, se encuentra inmerso 

dentro de las regiones terrestres prioritarias de México, la cual para el proyecto le aplica la 

-Ría Lagartos-

estados de Yucatán y Quintana Roo, presenta una extensión de 3, 204 km2, Esta RTP 

comprende los humedales del norte de Yucatán; posee un alto valor tanto biogeográfico 

como ecosistémico y constituye un área homogénea desde el punto de vista topográfico.  

El principal tipo de vegetación representado en esta región es el manglar. Dentro de esta 

RTP se incluyen dos ANP: Isla Holbox y Ría Lagartos. El siguiente plano, nos muestra el 

-Ría Lagartos-

Con respecto a esta región, el proyecto, se ubica fuera de del polígono de las 

regiones terrestres prioritarias. La región terrestre prioritaria más próxima es la N.- 146 

-Ría Lagartos- (CONABIO, Regiones Terrestres 

Prioritarias de Mexico., 2017). 

Esta región, tiene como objetivo, general la determinación de unidades estables desde el 

punto de vista ambiental en la parte continental del territorio nacional, que destaquen la 

presencia de una riqueza ecosistémica y específica comparativamente mayor que en el 

resto del país. Su problemática de estas regiones, se basa en el crecimiento urbano 

desordenado en la zona costera, las actividades industriales con poca regulación 

incluyendo la pesca, la salinera y el sobrepastoreo de ganado. (Arriaga, L., J.M. Espinoza, 

C. Aguilar, E. Martínez, L. Gómez y E. Loa (coordinadores). 2000. Regiones terrestres 

prioritarias de México. Comisión Nacional para el Conocimiento y uso de la Biodiversidad, 

México) 

El proyecto se encuentra dentro de la zona urbana de la isla de Holbox, donde existen 

vialidades ya establecidas, en cuanto a las condiciones particulares del predio, esta 

carece de vegetación y por ende la no afectación de especies vegetales, por el contrario, 

la promovente propone como medida de compensación en beneficio de dicha área de 

importancia, la aplicación de un programa de reforestación en sitio de proyecto en 611.4  

m2, el cual se introducirán especies propias del matorral costero que predomina en la 

zona. Es de señalar que, en los programas de reforestación, se verán favorecidas en su 



elección especies enlistadas en la NOM  059 SEMARNAT 2010, como medida de 

compensación y que servirá como áreas de conservación, bancos de germoplasma y 

habitad de especies de fauna, así como mejorar los sistemas ambientales de los 

ecosistemas a restaurar (ejemplo, captura de carbono, producción de oxígeno, etc.). 



 







 

 

 

 



 

 

 

 





 

 



 al puerto de Chiquila (embarcaciones de trasporte de personal o de 

materiales ya sea el caso). 



 

 

 

 







 

 

 

 







 

 





 



 





 



 



 





 

 



 

 

 





 











 



 



 





 

 



 

 



 



 

 



 



 

 



 

 



 



 

 

 



 



 



 

 



 



 

 



 

 

 

 

Fase Actividad Acciones concretas 

Preparación 
del sitio 

Preparación de 
sitio 

Ahuyentamiento y rescate de fauna (en su caso) 
Limpieza  
Generación de Residuos Sólidos Urbanos 
Trabajos de topografía 

Obra civil 

Excavaciones del suelo 
Generación de Residuos Sólidos Urbanos y de Manejo 
Especial-Residuos Peligrosos 
Estructura de apoyo. 
Demanda de recursos naturales (agua, madera y 
materiales pétreos) 

Fase de 
construcción 

Edificación 

Cimentación. 

Construcción del proyecto. 
Generación de Residuos Sólidos Urbanos y de Manejo 
especial-Residuos peligrosos 

Instalaciones hidráulicas y eléctricas 

Equipamiento del proyecto.  
Trabajos de pinturas, acabados etc. 

Acabados 

Generación de Residuos Sólidos Urbanos y de Manejo 
especial-Residuos peligrosos 

Uso de energía. 

Reforestación in situ.  
Manejo de residuos sólidos 



Fase Actividad Acciones concretas 

Fase de 
operación 

Operación y 
mantenimiento 

Manejo de aguas residuales 
Uso de energía 
Demanda de recursos naturales (Agua) 

 

 

 

 

Sistema Componente Ambiental Servicio 

Medio biótico Flora (colindante al proyecto) 
Biodiversidad 
Regulación de la temperatura 



Generación de Oxigeno 
Captación de CO2 
Reducción de refugio de fauna 

Fauna biodiversidad 

Medio abiótico 

Aire 
Calidad del aire  
Aumento de temperatura 

Suelo 
Permeabilidad  
Productividad y fertilidad  

Agua 
Calidad de agua 
Disponibilidad para consumo 

Medio 
socioeconómico 

Infraestructura y servicio 

Demanda de agua 
Demanda de energía eléctrica 
Demanda de drenaje 
Generación y manejo residuos 

Población Calidad de vida 

Economía 
Generación de empleo 
Activa la economía local 

Paisaje Calidad del paisaje 
 

 

 

Actividades que impactaran al ambiente 

                  Etapa Actividades 

Preparación del sitio 

1. Presencia de personal. 

2. Actividades de rescate de fauna. 

3. Deshierbe de especies invasoras, trazo y marcaje e 
instalación de obras provisionales. 

Construcción 

4. Contratación y tránsito del personal. 

5. Excavación, nivelación del terreno. 

6. Construcción de obras  

7. Equipamiento del proyecto y acabados 

8. Jardinería y reforestación de áreas verdes 

Operación y Mantenimiento 9. Operación. 



                  Etapa Actividades 
10. Presencia de usuarios y personal. 

 

 



 

 



 

Lista de factores ambientales utilizados para la valoración de los impactos 
ambientales del proyecto 

Subsistema 
Factor 

ambiental 
Descripción 

Medio abiótico 

Aire 

Los impactos considerados sobre este factor, están relacionados con la 

contaminación del aire por la emisión de partículas de polvo; también se 

contempla dentro de este rubro el impacto producido por el aumento de ruido por 

diferentes fuentes de emisión. 

Suelo 

En este factor se considera el impacto de las actividades que realizará el 

proyecto sobre el suelo, considerando su calidad en cuanto a características 

fisicoquímicas directamente relacionadas con contaminación y erosión de dicho 

recurso, así como los cambios por actividades de excavación para la 

cimentación. 

Agua 

Se considera este factor por el consumo de agua derivado de las actividades del 

proyecto, así como la posible contaminación del agua subterránea durante el 

manejo de los residuos. También se consideran las afectaciones sobre los 

índices de absorción y pautas de drenaje. 

Medio biótico 

Flora 

Se evalúan los impactos sobre la vegetación en el sitio del proyecto y su 

colindancia durante las actividades del proyecto. 

Así mismo, se evalúa el impacto sobre las especies bajo alguna categoría que 

están enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. 

Fauna 

Se contempla el daño posible a la fauna, tanto local como del área de influencia, 

considerando como impacto las perturbaciones producidas en cualquier etapa del 

proyecto. 

Así mismo, se evalúa el impacto sobre las especies bajo alguna categoría que 

están enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. 

Medio social y 

económico 

Infraestructura y 

servicios 

públicos 

Aquí se contempla si habrá un aumento en la demanda de servicios públicos, 

consumo de energía eléctrica, agua potable, drenaje., servicio de recolección de 

residuos 



Subsistema 
Factor 

ambiental 
Descripción 

Población 
En este factor se evalúan los posibles impactos que se tendrán sobre la 

población actual. 

Economía 
En este rubro se evalúa la generación de empleos y el aumento de los servicios y 

atractivos turísticos del área, aumento de la plusvalía de las propiedades. 

Paisaje 
Aquí se evalúan los impactos que el desarrollo del proyecto puede generar en 

una escala paisajística. 

 

 

 

Lista de chequeo de los factores ambientales susceptibles de ser impactados por las 
actividades del proyecto conforme a las actividades a realizar. (+): Impacto positivo; (-): impacto 

negativo. 

Fase Actividad Acciones concretas Impacto 

Preparación del 
sitio 

Retiro de 
cubierta vegetal 

Ahuyentamiento de fauna + 

Deshierbe de vegetación de especies exóticas 
invasoras.  

+ 

Generación de Residuos Sólidos Urbanos y de 
Manejo Especial 

Obra civil 

Generación de Residuos Sólidos Urbanos y de 
Manejo Especial-Residuos Peligrosos 

- 

Rehabilitación de obras civil de apoyo (palapa 
previamente existente para el resguardo 
temporal de residuos.) 

Fase de 
construcción 

Edificación 

Demanda de recursos naturales (agua, 
madera y materiales pétreos) 

Cimentación  

Construcción. 

Generación de Residuos Sólidos Urbanos y de 
Manejo especial-Residuos peligrosos 

- 

Instalaciones hidráulicas y eléctricas 

Equipamiento proyecto 

Acabados 

Trabajos de pinturas, acabados, etc. 

Generación de Residuos Sólidos Urbanos y de 
Manejo especial-Residuos peligrosos 
Uso de energía, incluyendo electricidad y 
combustibles 
Conformación de áreas ajardinadas y de 
conservación. 

+ 

Fase de 
operación 

Operación y 
mantenimiento 

Manejo de residuos sólidos + 

Manejo de aguas residuales + 

Oferta de infraestructura turística + 



Fase Actividad Acciones concretas Impacto 
Uso de energía  + 

Demanda de recursos naturales (Agua) - 
 

 

Actividades 
Total, de impactos  

Total  
negativos positivos 

1. Presencia de personal. 
3 1 4 

2. Actividades de rescate de flora (plántulas de 
palma chit y nakás) y fauna. 0 3 3 

3. Deshierbe de vegetación herbácea. 0 1 1 



4. Trazo, y marcaje e instalación de obras, 
provisionales. 

8 0 
8 

5. Excavación y nivelación del terreno 
4 0 4 

6. Construcción de obras 10 1 11 

7. Equipamiento y acabados 
2 1 3 

8. Jardinería y reforestación de áreas verdes 
(programas de reforestación) 2 4 6 

9. Operación. 
9 4 13 

10. Presencia de usuarios y personal. 
 1  

Total 38 16 54 

 



Nulo 0 

Adverso -3 

Moderadamente significativos -2 

Adversos no significativos -1 

Benéfico 3 

Moderadamente significativo 2 

Benéficos no significativos 1 
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Medio biótico 
Flora 

Biodiversidad 
 

+ + -  
  

+ 
  

Regulación de la temperatura 
  

 -  - 
 

+ - 
 

Generación de Oxigeno 
  

 -  
     

Captación de CO2 
  

 -  
     

Reducción de refugio de fauna 
 

+  -  
  

+ 
 

Fauna biodiversidad 
 

+ 
  

 
    

Medio abiótico 

Aire 
Calidad del aire 

   
-  - 

  
- 

 
Aumento de temperatura 

   
-  - 

  
- 

 
Suelo 

Permeabilidad 
    

- - 
    

Productividad y fertilidad 
    

- - 
    

Agua 
Calidad de agua 

    
- 

   
- 

 
Disponibilidad para consumo - 

   
 - 

 
- - 

 

Medio 
socioeconómico 

Infraestructura 
y servicio 

Demanda de agua - 
    

- 
 

- - 
 

Demanda de energía eléctrica 
     

- - 
 

- 
 

Demanda de drenaje - 
       

- 
 

Generación y manejo de 
residuos     

- - - 
 

- 
 

Población Calidad de vida 
        

+ 
 

Economía 
Generación de empleo + 

   
 

   
+ 

 
Activa la economía local 

    
 + + 

 
+ + 

Paisaje Calidad del paisaje 
   

-  - 
 

+ + 
 

TOTAL, DE IMPACTOS NEGATIVOS 3 0 0 8 4 10 2 2 9 0 
TOTAL, DE IMPACTOS POSITIVOS 1 3 1 0 0 1 1 4 4 1 

TOTAL, DE IMPACTOS POR ACTIVIDAD 4 3 1 8 4 11 3 6 13 1 



 

 

 



 





 

 

 

 



 

 



 



 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 



 

 



 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 



 

 





 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 



 

 





 

 

 

 

 

 



 


