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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacién del documento: Se elabora la versiéon publica de la Manifestacion
de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, Bitdcora nimero 23/M P-0181/10/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular, RFC y la CURP de personas fisicas, en la pagina 3.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccién Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacién, asi como para la elaboraciéon de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacién y nimero de acta de sesién: Resolucion 016/2019/SIPOT,
en la sesion celebrada el 14 de enero de 2019.

Firma del titular: — = \/

Biol. A\raceli Gomez Herrera.

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 84 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS
NATURALES, EN SUPLENCIA, POR AUSENCIA DEL TITULAR DE LA DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO,
PREVIA DESIGNACION, FIRMA EL PRESENTE LA JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL ZONA NORTE" *

+OFICIO 01250 DE FECHA 28 DE NOVIEMBRE DE 2018.

EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 17 BIS EN RELACION CON LOS ARTICULOS OCTAVO Y DECIMO TERCERO TRANSITORIOS DEL DECRETO POR EL QUE
SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL, PUBLICADO EN
EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2018.

Boulevard Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancun Quintana Roo, C.P. 77500.
Teléfono: (01998) 8 91 46 04
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l. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1 DATOS GENERALES DEL PROYECTO
1.1.1 NOMBRE DEL PROYECTO
“HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL
GRAN PORTO REAL)
1.1.2 UBICACION DEL PROYECTO

Av. Constituyentes No.1 Col. Centro, C.P. 77710, Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad
Quintana Roo, México.

1.1.3 TIEMPO DE VIDA UTIL DEL PROYECTO (MESES O ANOS)
50 afios

1.1.4 PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION LEGAL

1. Original y copia del formato de célculo de pago de derechos
2. Tabla de cdlculo de pago de derechos

3. Formato E5 de pago de derechos

4. Ficha original de pago de derechos

5. Copia simple previo cotejo con la copia certificada del documento que acredita la Constituciéon
Legal de Playa Gran S. DE R.L. DE C.V. asi como copia de la escritura con la cual acredito la
Representacién Legal, instrumento 200 de fecha 3 de octubre de 2017.

6. Copia simple de la identificacién del apoderado legal

7. Carta responsiva firmada por los responsables técnicos de la elaboracion de la MIA-P
1.2 PROMOVENTE

1.2.1 DENOMINACION O RAZON SOCIAL

PLAYA GRAN S. DE RL DE C.V.

1.2.2 REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES

PGR0O71123KE2
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1.2.3 NOMBRE Y CARGO DEL REPRESENTANTE LEGAL
José Maria Ribas Conrado

1.2.4 DIRECCION DEL PROMOVENTE O DE SU REPRESENTANTE LEGAL

1.3 RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
1.3.1 NOMBRE O RAZON SOCIAL
LIC. CARLOS ELISEO GONZALEZ SILVA

1.3.2 REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES O CURP

RFC: I
cure: I

1.3.3 NOMBRE DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO
BIOL. DANYA AHISLLIN PERALTA CARRANZA

CEDULA PROFESIONAL: 9953506

1.3.4 DIRECCION DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO
1.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO
11.1.1 NATURALEZA DEL PROYECTO

La presente Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, se realiza con base en el
cumplimiento de la Legislacion Ambiental Mexicana, el presente proyecto se somete a Evaluacion
de Impacto Ambiental a efecto de evaluar los impactos que generan en el medio ambiente la
operacion de obras ya construidas del “HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN
(ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL).

El proyecto se localiza en la zona turistica de Quintana Roo, conocida como “Riviera Maya”, una de
las mds importantes zonas turisticas de México, situada a lo largo del Mar Caribe en el estado de
Quintana Roo. Geograficamente se extiende a lo largo del litoral desde la localidad de Isla Blanca, al
norte, hasta la localidad de Punta Allen al sur, a unos 140 Km de longitud,

En la Riviera Maya hay alrededor de 405 hoteles de clase internacional, 5 estrellas y otras categorias,
gue ofrecen al menos 43,500 habitaciones, la mayor parte son complejos con sistema todo incluido.

El presente proyecto consiste en la operacién del desarrollo turistico “HOTEL PANAMA JACK
RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL), cuyo objetivo principal es
satisfacer la demanda turistica nacional e internacional que ofrece esta zona del Caribe Mexicano,
el complejo brinda a los visitantes servicios de alta calidad y eficiencia, rodeados de la naturaleza y
la vegetacidn nativa del Caribe.

El proyecto en comento se apega al Articulo 28 de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y
Proteccion al Ambiente que a la letra dice:

“La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece
las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el
Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras
o actividades, requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la
Secretaria:

Al cual le aplica el apartado IX y X del articulo previamente citado:
IX. Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros

X. Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el
mar, asi como en sus litorales o zonas federales.
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Asi como el Articulo 5, apartado Q, del reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que a la letra dice:

Articulo 5. Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacién de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS.

construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas,
campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacién, obras restitucién
o recuperacion de playas o arrecifes artificiales.

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RiOS LAGOS Y ESTEROS
CONECTADOS CON EL MAR, ASi COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES.

I. Cualquier tipo de obra civil, con excepcidn de la construccion de viviendas unifamiliares para las
comunidades asentadas en estos ecosistemas.

Il. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcién de las actividades
pesqueras que no se encuentren previstas en la fraccion Xll del articulo 28 de la Ley y que de acuerdo
con la Ley de Pesca y su reglamento no requieren de la presentacion de una manifestacién de
impacto ambiental, asi como de las de navegacién, autoconsumo o subsistencia de las comunidades
asentadas en estos ecosistemas.

Cabe mencionar que las obras ya se encuentran construidas y en operacién mismas que ya fueron
sancionadas por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente y se describen en la resolucion
administrativa numero 099/07 en materia de impacto ambiental y zona federal maritimo
terrestre. Se anexa la presente MIA-P en copia simple en la seccion de anexos.

Las obras sancionadas por la PROFEPA se describen en el considerando Il del resolutivo que a la letra
dice:

“En el acta de Inspeccién nimero PFPA/QROO/IV/4/144/2005 de fecha dieciséis de febrero del dos
mil cinco, se asentaron los siguientes hechos y omisiones:

A. No acreditar contar con la autorizacion o exencidon en materia de Impacto Ambiental
otorgada por Autoridad Federal Competente, para llevar a cabo las siguientes obras e
instalaciones que comprenden el desarrollo turistico denominado Gran Porto Real:

e Moddulo hotelero de tres niveles en forma de escuadra, con 92 habitaciones a frente de
playay colindante con 180 habitaciones colindantes a la avenida constituyentes, lo que hace
un total de 272 habitaciones.

e Lobby

e Recepcién Kids Club (area de nifios)

e Alberca en forma irregular
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e Restaurant Bary cocina

B. Afectacion al ecosistema costero e introduccion de especies vegetales exdticas como son
palma de coco (cocos nucifera).

C. Ocupacioén, uso y aprovechamiento de 4,200 metros cuadrados aproximadamente de Zona
Federal Maritimo Terrestre, colindante al Hotel Porto Real sin contar con Titulo de
Concesion emitido por Autoridad Federal Competente. En razén de que se constituyeron e
instalaron dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre, las siguientes obras e
instalaciones:

e Sesenta palapas tipo sombrilla

e Una palapa descubierta construida con material

e Cuatrocientos camastros moviles

e Un espigdn en forma transversal el cual cuenta con una longitud aproximada de ciento seis
metros, de los cuales setenta metros se ubican en la porcidon marina siendo observando la
acumulacidn de arena en la playa al norte del espigén.

e Cuatro veleros individuales

e Doce Kayaks

e Una sombrilla de plastico

La presente Manifestacidon de Impacto Ambiental se presenta en cumplimiento a los requerimientos
solicitados en la mencionada Resolucién administrativa y que se citan en el numeral VI, inciso A.

a. Deberd tramitar ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales la autorizaciéon
en materia de Impacto Ambiental, para la operacidn del Hotel Porto Real.

Es por lo anterior que se presenta la presente manifestacion a efecto de regular las obras
sancionadas por la PROFEPA, asi mismo se pretende llevar a cabo la habilitacion para su operacion
de 15 habitaciones mas que no se encontraban en operacion al momento de ser sancionadas las
anteriores, por lo que estas habitaciones que se agregan a las 272 sancionadas dejarian un total
de 287 habitaciones para su operacion.

Cabe sefialar que la empresa sancionada en la resolucion administrativa nimero 099/07 fue la
sociedad COMPANIA HOTELERA GRAN CARIBE REAL S. DE R.L. DE C.V., sin embargo, en fecha 13 de
diciembre del afio 2017, la sociedad PLAYA GRAN, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE, adquiere los lotes donde se ubica el “HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL
CARMEN (ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL).
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11.1.2 UBICACION Y DIMENSIONES DEL PROYECTO

El proyecto “HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL GRAN PORTO
REAL) esta ubicado dentro de la Peninsula de Yucatdan, en el estado de Quintana Roo (Figura 2.1).
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FIGURA 2.1 UBICACION GEOGRAFICA DEL PROYECTO “HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL
CARMEN (ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL)

El Hotel Panama Jack Resorts se ubica en el municipio de Solidaridad en la Av. Constituyentes No.1
Col. Centro, CP. 77710, Playa Del Carmen en las siguientes coordenadas:

X Y
20°37°43.64” 87°04'11.51”
20° 37°45.95” 87°04°09.90”
20° 37°40.08” 87°04° 00.91”
20° 37°40.52” 87°04" 06.82”
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COLINDANCIAS DE UBICACION DEL PROYECTO GRAN PORTO REAL

ORIENTACION c?“I;::E\IT?‘%I:;‘E INFR:)EISSTrizi.;URA OBSERVACIONES
NORTE 5 PRIMERA AV. NORTE
SUR 10 MAR CARIBE
ESTE 15 AV. CONSTITUYENTES
OESTE 10 16 NTE. BIS

1.1.3 INVERSION REQUERIDA

INVERSION: $50, 000.00 M. N
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1.1.4 URBANIZACION DEL AREA Y DESCRIPCION DE SERVICIOS REQUERIDOS

USO ACTUAL DE SUELO

Se cuenta con licencia de USO DE SUELO MIXTO COMERCIAL (MC), otorgada al promovente el dia
26 de septiembre del 2017, con nimero 17-0906 y con nimero de expediente FVU-2017-15591.
Con giro comercial autorizado:

Hoteles de cinco estrellas de nombre comercial “HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL
CARMEN (ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL) por 21,360 m?. Alojamiento hotel con 287 cuartos con
servicio de frigobar (vta. De cervezas, vinos y licores al copeo).

Esta licencia sustituye a la licencia de uso de suelo giro comercial No. 09-1370 EXP. MD/09-257 de
fecha 13 de octubre 200,9, expedida por la direccién de desarrollo urbano del H. Ayuntamiento de
Solidaridad.

Se anexa en la presente MIA-P copia simple de la licencia de uso de suelo anteriormente descrita.
CUERPOS DE AGUA

El predio se localiza colindante al Mar Caribe, mar abierto tropical del Océano Atlantico, situado al
este de América Central y al norte de América del Sur, cubriendo la superficie de la placa del Caribe.
También es llamado mar de las Antillas por estar ubicado al Sur y Oeste del arco antillano. Se trata
de un cuerpo de agua adyacente al Océano Atlantico, al sur del golfo de México.

Es uno de los mares salados mas grandes del mundo y tiene un drea de unos 2,763 800 km? (1, 063
000 millas cuadradas). El punto mas profundo del mar es la fosa de las Islas Caiman, ubicado entre
Cuba y Jamaica a 7686 m bajo el nivel del mar.

El proyecto no lleva a cabo ningun tipo de aprovechamiento del agua marina dentro de las
instalaciones o zonas aledanas.

ViAS DE ACCESO:

e Aeropuerto Internacional de Cancun, ubicado a 60 Km de la instalacién.
e Carretera Federal 180 Chetumal- Puerto Juarez.

e Puerto Morelos, localizado a 26 km de Cancun.

e Mar Caribe

AGUA POTABLE:

El proyecto cuenta con suministro de agua proveniente de un pozo de absorcion, debidamente
autorizado por la CNA, mismo que abastecera de este recurso a la construccion de nuevas obras.

En el hotel hermano The Royal se cuenta con un sistema de trigeracion (agua caliente, energia y
vapor), compuesta de 5 microturbinas el cual generan agua caliente por medio de los
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intercambiadores y lo distribuye en una red hidraulica hacia la sala de maquinas donde se ubica un
tanque de inercia con una capacidad de 25,000 LTS, el cual envia el agua caliente a un tanque de
10,000 LTS de capacidad alimentando un cabezal hidraulico que lo distribuye hacia los 5 edificios
con los que cuentan ellos.

El retorno de lo antes mencionado es aprovechado por el “HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA
DEL CARMEN (ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL), manteniendo una temperatura de 50°C a 70°C, lo
cual es llegada a un intercambiador de calor. Ayudando a mantener a un tanque de 5000 LTS, el
agua a 45°Cy en conjunto de la caldereta mdster CAL LC- 2100- 10, se llega a tener una temperatura
de 60° C, esto en un segundo tanque de 5000 LTS, ubicado en la sala de maquinas. Llegando al
cabezal que distribuye a cada una de las areas del hotel, se menciona que el retorno llega al
intercambiador de calor.

4
FIGURA 2.2 INTERCAMBIADOR DE CALOR FIGURA 2.3 CALDERATE MASTER CAL LC-2100-10
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FIGURA 2.4 TANQUE DE AGUA CALIENYE DE 5000 LTS

El hotel cuenta con dos médulos de suavizadores de agua, para mantenerla en condiciones ptimas
de utilidad.

FIGURA 2.5 SUAVIZADORES DE AGUA, UBICADOS DENTRO DEL CUARTO DE MAQUINAS
ALBERCAS
Las instalaciones cuentan con dos albercas y un jacuzzi de agua caliente de 38 °C

e Alberca principal tiene un drea de 850 m?, y un volumen de 1100 m? de agua.
e Alberca del spa tiene un adrea de 74.24 m?2, y un volumen de 100 m* de agua.
e Jacuzzi de 38°C tiene un drea de 8.55 m?, y un volumen de 5 m? de agua.

9
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b o

FIGURA 2.6 ALBERCA DEL SPA FIGURA 2.7 JACUZZI DE 38 °C

=

=

FIGURA 2.8 ALBERCA PRINCIPAL
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ENERGIA ELECTRICA:

Se encuentra entubado para alimentacidn trifasica con una disponibilidad de carga eléctrica que
proporcionan 4 transformadores que estan en operacion con diferentes capacidades (1) 500, (2)
225y (1) 750 KVA son de tipo reductor de 220/127 V. 3F, 60 HZ, se le da servicio una vez al afio por
personal externo realizando el filtrado de aceite y andlisis de laboratorio. Estos equipos se encargan
de alimentar las areas: alumbrado, elevadores, aire acondicionado y sala de maquina.

La planta de emergencia de combustion interna ubicada en la azotea intermedia, de una capacidad
de 350 KW, que se utiliza como respaldo ante una falla eléctrica, se tienen 2 tanques de
almacenamiento, uno de 2000 LTS y otro de 200 LTS.

Se cuenta con un sistema de pararrayos lightning con sistema de puntas stormaster 50.

La zona industrial esta distribuida por toda el drea del hotel conformado con una sala de maquina
principal, generadores eléctricos, sala de maquina de albercas y sala de maquinas del spa.

FIGURA 2.10 PLANTA DE EMERGENCIA DE CAPACIDAD DE 350 KW 220 V CON
TRANSFER DE 1200 A
11
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REFRIGERACION Y AIRE ACONDICIONADO
Actualmente el hotel cuenta con 8 camaras frigorificas de las cuales:

e 2 son congelacion
e 55son conservacion
e 1 camara de basura

Las 287 suites cuentan con aire acondicionado, incluyendo algunas oficinas administrativas como:
contabilidad, gerencia general, gerencia de mantenimiento, gerencia de A y B, roperia general,
caseta de seguridad, entre otras.

FIGURA 2.11 CONDENSADORAS DE AIRE ACONDICIONADO DE SUITES, 2. CONDENSADORAS DE
SUITES EN AZOTEAS

DRENAIJE:

El hotel realiza las descargas de agua de servicio a través de la Red Municipal operada por la
Comision de Agua Potable y Alcantarillado, CAPA.

El hotel cuenta con medidor totalizador de las descargas de agua residual que son vertidas a la red
Municipal de CAPA para su tratamiento y disposicion final. Dependiendo de la lectura registrada en
la caratula del medidor totalizador se desprende el monto del pago que se realiza al Municipio por
este concepto. Las condiciones particulares de la descarga del hotel se encuentran dentro del titulo
de concesiéon 12QNR150042/32EMDL11.

12
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Dentro del hotel y de sus dreas generales no se genera la descarga de agua residual de ningun tipo
a ningun lugar.

GENERACION DE AGUAS RESIDUALES

La generacion de aguas residuales dentro del proyecto es generadas de los servicios que ofrece el
hotel a los huéspedes, provenientes:

e Regaderas, lavaderos, sanitarios de las habitaciones de uso de huéspedes.
e Servicios de sanitarios, lavamanos, y regaderas de colaboradores.
e Cocinas

Estas aguas residuales son transferidas a la Red Municipal de CAPA, la cual es llevada por medio de
las tuberias a los carcamos y plantas de tratamiento operadas por el Municipio de Solidaridad para
su tratamiento y disposicion final.

COMUNICACIONES:

En playa del Carmen existe el servicio de Telégrafo, teléfono, internet, televisidn local y de paga; asi
como, el periddico local.

EQUIPO DE COMBATE CONTRAINCENDIO

Se cuenta con un gabinete con el equipo necesario de bomberos.

FIGURA 2.12 GABINETE DE COMBATE CONTRAINCENDIOS
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SUMINISTRO Y DISTRIBUCION HIDRAULICO

El agua para protecciéon de incendios (hidrantes) se conforma de una bomba primaria eléctrica
de 15HP y otra bomba secundaria (Jocky) de 2.0 HP que sirve para estabilizar la presidn, un
motor de gasolina calibrado a 7 Kg (en caso de alguna falla eléctrica) localizados en sala de
magquina principal, se alimenta de la cisterna de agua dura con capacidad de 200 m3 y se
distribuye en la red del sistema contra incendio abarcando todas las areas del hotel.

FIGURA 2.13 EQUIPO CONTRA INCENDIO

HIDRANTES

Se cuenta con 28 gabinetes de contraincendio de 1 % en edificios y areas de servicio. Los
gabinetes estan equipados con mangueras contra incendio y extintores, las dreas que se cubren
son: pasillos suites, oficinas, areas de servicio y/o comunes y restaurantes.
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O 6

FIGURA 2.14 HIDRANTE CONTRA INCENDIO

EXTINTORES PORTABLES

Existe 170 extintores y 2 portatiles, con una distribucién adecuada de acuerdo con las areas e
instalaciones del hotel, una empresa especializada se encargara de dar servicio a los mismos.

Dentro del area de anexos en la presente manifestacion se encuentra un programa de prevencion
de accidentes, asi como y estudio de riesgo correspondiente a la operacién de las obras del Hotel
Gran Porto real, a manera de ampliar la informacion de este apartado.
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1.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

El “HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL), es un
centro de servicios de hoteleria dentro de la cadena Playa Resorts, cuenta con 287 habitaciones, en
diferentes categorias, siendo del concepto todo incluido, actualmente es operado por 801
trabajadores.

Se tiene consolidada una propiedad de 6,927.60 m2,con un drea de construccidn de 10,304.25 m?,
con la clave catastral 801001000025002, otra de 1,269.00 m?2 con una superficie de construccién de
2,905.82 m?,con la clave catastral 801001000025003, otra de 1,188.75m?, con una superficie de
construccion de 2,024.37 m?, con la clave catastral 801001000025004, otra de 1,150.00 m?, con una
superficie de construcciéon de 2,457.00 m? con la clave catastral 801001000025005, y otra de
2,666.25m?, con una superficie de construccion de 5,915.00 m?con la clave catastral
801001000025006. La superficie que abarca el Hotel es de 12,051.50 m?.

El predio en el que se ubica construido y en operacion el “HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL
CARMEN (ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL) perteneciente al proyecto “HOTEL PANAMA JACK
RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL), tiene una superficie total de
12,051.50 m2. Que comprende las siguientes obras ya construidas, sancionadas y en operacion:

SUPERFICIE TOTAL Y SUPERFICIE DE CONSTRUCCION DEL INMUEBLE. SUPERFICIE DE
DESPLANTE Y DE CONSTRUCCION DEL ESTABLECIMIENTO

DESCRIPCION CANTIDAD
SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO (M2) 12,051.50 m?
NIVELES TRES
ALTURA DEL INMUEBLE (M): 15
AREA CONSTRUIDA 8,028.87 m?

e (Caracteristicas del inmueble. - pisos: firme de concreto con acabado de primera calidad,
edifico a base de estructuras de acero y concreto, muros de block.

e Canceleria: de aluminio con vidrio transparente con pelicula de seguridad

e Red de drenaje de aguas pluviales y aguas negras de PVC al colector del municipio.

e No. de cisternas: 3 con capacidad de 87m3 (spa), suave 137m3 y dura 200 m3.

e Se cuenta con 4 tanques de gas con capacidad de 5000 c/u y un quinto de 2200.

e Hay 2 elevadores para huéspedes con capacidad para 8 personas (560 kg) y uno de
servicio con la misma capacidad.
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e El suministro de agua es obtenido por medio de 4 bombas de 10 hp c/u de marca teco
dirigidas por medio de un variador marca sebsa.

e Setiene unsalén para eventos de 158.16 m2 de la cual se divide por medio de mamparas
en dos.

e Ademas, se tiene una sala de junta de 17.31 m2.

e Setiene un t-zone teen club de 17 m2. un kids club concierge de 47.6 m? bajo techo y
284 m?al aire libre.

e Gimnasio totalmente equipado, las suites estan distribuidas en 2 zonas con los nombres
de zona spa y zona porto.

INVENTARIO FiSICO:

PRIMER NIVEL

1 lobby recepcién (en remodelacion)

53 habitaciones

1 kid’s club (en remodelacién)

1 comedor de empleados

3 elevadores

2 albercas: una principal y una kid’s club.

1 gimnasio

6 restaurantes

2 salones para eventos

1 sala de juntas

2 cocinas

1 almacén

3 bares, uno en la playa con doce periqueras y seis sillas.

1 red de voleibol

1 pérgola o camas de masaje en la playa

1 torre salvavidas

1 quiosco estructura fija

36 pérgolas en la playa (estructura semifija, en ocasiones se quita)
145 camastros en la playa (estructura semifija, en ocasiones se quita)
130 camastros en alberca principal (estructura semifija, en ocasiones se quita)
1 asoleadero de madera para hamaca

1 palapa (alberca principal)

1 puente de cemento que cruza de la orilla de la alberca a la palapa
1 parrilla movil

1 teatro al aire libre

1 escalera de madera tipo mirador que colinda con la calle

Tarima de madera, carpa, mesas Y sillas tipo lounge para eventos en la playa (estructura
semifija)

Oficinas administrativas

6 bafios

CUARTO DE MAQUINAS
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2 filtros purificadores
2 calentadores
2 bombas de equipo anti incendio
4 uniformes de equipo anti incendio
3 tanques de almacenamiento de agua caliente
4 bombas de agua caliente
2 bombas de agua
2 filtros de agua
2 cisternas
CUARTO ELECTRICO
1 tablero principal
1 tablero de emergencia
1 transformador
ALMACEN TEMPORAL DE RESIDUOS PELIGROSOS
Aceite vegetal
Grasa
Aceite lubricante gastado
Pilas alcalinas
Lamparas fluorescentes
Cdmara de cascajo
Cédmara de basura orgdnica
Cdmara de basura inorganica

SEGUNDO NIVEL

96 habitaciones

1 spa con 2 tinas de hidroterapia y 6 cabinas de masaje
Bafios

4 tanques de gas de 5000 litros

Planta de emergencia

TERCER NIVEL

138 habitaciones

1 alberca

1 jacuzzi al aire libre

1 restaurante

1 cocina

1 bar

35 camastros en alberca 3er. Nivel (Estructura semifija en ocasiones se quitan)
AZOTEA

2 tanques de diésel

2 plantas de emergencia
Tanque de gas 220 litros

11.2.1 PROGRAMA GENERAL DE TRABAIJO
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CAPITULO II. DESCRIPCION DEL PROYECTO
No se realizardn obras nuevas sobre las construcciones ya edificadas y que actualmente se
encuentran en operacion, por tanto; no se implementara un programa de trabajo para el proyecto.

11.2.2 REPRESENTACION GRAFICA LOCAL

El proyecto se encuentra localizado dentro del municipio de Solidaridad, rodeado en la zona norte
por el municipio de Benito Juarez, en la parte noroeste por Lazaro Cardenas, en la regidn este por
el Mar Caribe y el municipio de Cozumel y al sur por Tulum. Territorialmente es un lugar que se
encuentra situado entre las siguientes coordenadas 20° 45’y 19° 46’latitud norte y entre 86° 57’y
88° 05’longitud oeste.
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Simbologia
Hotel "Gran Porto Real”
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FIGURA 2.15 MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO DONDE SE
LOCALIZA EL PROYECTO
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El proyecto en comento se localiza en Av. Constituyentes No.1 Col. Centro, C.P. 77710, Playa del
Carmen, Municipio de Solidaridad Quintana Roo, México, como se puede observar en la Figura 2.16.
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FIGURA 2.16 UBICACION DEL PROYECTO EN EL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD
1.2.3 ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

Dado que el proyecto no contempla la construccion de obras nuevas y Unicamente se pretende
regular la operacion del “HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL GRAN
PORTO REAL), no se implementard etapa de preparacion del sitio.

1.2.3 ETAPA DE PREPARACION Y CONSTRUCCION DEL SITIO

Dado que el proyecto no contempla la construccién de obras nuevas y Unicamente se pretende
regular la operacién del “HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL GRAN
PORTO REAL) no se implementara etapa de preparacién y construccién del sitio.

1.2.4 ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

En esta etapa se consideran las obras ya construidas y en operacidn:
OPERACION

SERVICIOS HOTELEROS:

Tiene como actividad principal la presentacion de todo tipo de servicios turisticos tales como la
elaboracion, organizacién y realizacion de proyectos e itinerarios turisticos.
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Las actividades del Hotel son el hospedaje, alimentacion y actividades recreativas, deportes
acuaticos no motorizados, deportes terrestres, entre otros.

El “HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL) cuenta
con 287 habitaciones ya construidas y en operacién, distribuidas en 3 niveles, el area cuenta con los
siguientes servicios:

- 3restaurantes

- 5bares

- 1lspa

- Caminos y pasillos

Los cuales se encargan de dar alojamiento y entretenimiento a turistas tanto nacionales como
extranjeros.

e MANTENIMIENTO

LIMPIEZA DE ZONAS PRIVADAS Y GENERALES: Se mantendrdn todas las dareas limpias y
desinfectadas, mediante productos de limpieza debidamente autorizados y por personal
debidamente capacitado. En dreas donde se ofrezca alimentos, estos serdn procesados,
desinfectados y almacenados bajo los mejores estandares de uso y calidad.

INSUMOS: El proyecto recibira durante toda la etapa de operacidn a proveedores autorizados sobre
los insumos de comida, bebida, productos quimicos (mantenimiento), papeleria, equipos de
operacién, refacciones, uniformes, vajilla, cuberteria, ropa de cama, etc.; Estos insumos serdn
utilizados y almacenados durante la etapa de operacién del conjunto “HOTEL PANAMA JACK
RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL).

MANTENIMIENTO DE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPOS: El tipo de mantenimientos que se ejecuta
dentro de estas etapas del proyecto es de tipo correctivo y/o preventivo. Que incluye la limpieza de
superficies, techos, limpieza y pintura de paredes interiores y exteriores, revisiones en el sistema
hidraulico. Las actividades correspondientes al mantenimiento correctivo comprenderan
basicamente el reemplazo de lamparas, sustitucién de vidrios rotos en ventanas y puertas, llaves o
empaques en mal estado, tuberias, goteras, desniveles, agrietamientos; asi como, la reparacion a
equipos eléctricos.

MANTENIMIENTO DE AREAS VERDES: El “HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN
(ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL), cuenta y contard durante toda esta etapa con el equipo y
magquinaria necesaria para el mantenimiento de dreas verdes, se empleard personal para que les dé
el respectivo mantenimiento a estas areas.

OTRAS ACTIVIDADES:

PROTECCION CIVIL: El complejo hotelero dispone de un plan de emergencias como incendios o
huracanes, debidamente formalizado ante las autoridades correspondientes. Y que se anexa en la
presente Manifestacién de Impacto Ambiental en la seccién de anexos.
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PERSONAL: Se contemplan 801 trabajadores fijos y 0 empleos temporales, dado que no se realizaran
trabajos de obra dentro del proyecto.

11.2.5 ETAPA DE ABANDONO DEL PROYECTO

Por la inversidn en tareas de mantenimiento continuo (durante la etapa de operacién) de las que
seran objeto las infraestructuras de apoyo y complementarias se espera un tiempo de vida atil de
aproximadamente 50 afios mds, aunque no se prevé una fase de abandono. Se promovera que las
estructuras sean remodeladas en caso de ser necesario, por lo que no se consideran programas de
abandono del sitio, ni medidas de rehabilitacién, compensacidn y restitucién del sitio.

11.2.6 UTILIZACION DE EXPLOSIVOS

Toda vez que el proyecto sélo contempla la operacién de las obras ya construidas y sancionadas se
prevé que en ninguna de sus etapas utilizara explosivos de ningun tipo.

Se anexan:

1. Estudio de riesgo
2. Programa para la prevenciéon de accidentes

En donde se anexa una descripcidon del tipo de sustancias peligrosas, cantidades y método de
almacenaje que se lleva a cabo dentro de las instalaciones del proyecto.

11.2.7 GENERACION, MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS, LIQUIDOS Y EMISIONES A LA
ATMOSFERA

El proyecto “HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL GRAN PORTO
REAL), a la fecha aplica y ejecuta Planes y Programas para el manejo, separacion, acopio, reciclado
y minimizacidn de los residuos generados, y se esta trabajando en el desarrollo de mejoras a
implementarse de manera conjunta, con las areas de calidad y capacitacion, con la operacidn de las
distintas areas involucradas en la generacion de los residuos.

Se cuenta con un Programa de Residuos Sélidos Urbanos, debidamente aprobado por medio de la
Subsecretaria para la Proteccion Ambiental Direccion de Residuos Sélidos, por medio del Oficio
Numero SEMA/DS/1306/2014 Y Clave de registro 23005-ADPMR-0010-2014, asi como los informes
anuales solicitados y presentados a la autoridad, se anexan en la presente Manifestacidén de Impacto
Ambiental.

INFRAESTRUCTURA PARA EL MANEJO Y LA DISPOSICION ADECUADA DE LOS RESIDUOS

El hotel cuenta con 1 cdmara de acopio temporal de Residuos Sélidos Urbanos, de 5 metros de
ancho, por 3 metros de fondo y 2.70 metros de alto. La cdmara esta terminada con pisos y paredes
de loseta lo cual permite facilitar su limpieza.
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Cuenta con una camara refrigerada para retrasar la descomposicidon de los residuos organicos. La
camara esta ubicada sobre el pasillo de acceso de colaboradores, tiene unas dimensiones de 2.70
metros de fondo, por 3.0 metros de largo por 2.50 metros de alto.

Se cuenta con un area destinada para el acopio de los residuos peligrosos, esta ubicada a un costado
de la caseta de seguridad sobre la Calle 16 norte, tiene unas dimensiones de 1.22 metros de fondo,
por 2.20 metros de alto, por 2.65 metros de frente.

Asi como de residuos peligrosos, las cuales estan ubicadas dentro de las instalaciones del Hotel,
lugar donde se encuentran las camaras humedas refrigeradas para el acopio de los residuos
organicos y las cdmaras secas para el acopio de los residuos reciclables, los cuales son empacados,
ordenados y almacenados para su posterior retiro y disposicion final por una empresa autorizada.

Se anexa dentro de la presente Manifestacion el Plan de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos,
previamente autorizado, con la finalidad de que la autoridad cuente con mds informacién de la
metodologia de manejo que se lleva a cabo dentro del Hotel.

Camaras de Basura

Orgéanica Inorganica

FIGURA 2.17 CAMARAS DE BASURA INORGANICA Y ORGANICA INSTALADAS EN EL “HOTEL
PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL)
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Camara de Residuos Peligrosos

Las cdmaras de acopio de residuos sélidos estan ubicadas dentro de las instalaciones del Hotel, lugar
donde se encuentra la cdmara humeda refrigerada para el acopio de residuos organicos, la cdmara
seca para el acopio de los residuos reciclables, los cuales son empacados, ordenados y almacenados
para su posterior retiro y disposicién final por una empresa autorizada. Cuenta con un centro de
acopio temporal de residuos peligrosos.

El “HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL),
cuenta con un area de acopio temporal para los Residuos Peligrosos, donde se hace el
almacenamiento de: ldmparas fluorescentes tubulares, pilas alcalinas, focos ahorradores. En este
mismo lugar se almacena al aceite quemado proveniente de las cocinas y del area de
mantenimiento, cuenta con un area resguardada por un block y cemento que permite la contencion
de estos en caso de algun derrame. El lugar se encuentra resguardado por dos puertas corredizas
con llave que permiten aislar los residuos.

Estas dreas cuentan con tambos de metal de diferentes colores con tapa, que son utilizados para la
separacion y almacenamiento de los residuos.
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lIl. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL

Con fundamento en el Articulo 35 de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente: “Una vez presentada la manifestaciéon de impacto ambiental, la Secretaria iniciard el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esta Ley, su reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias. Para la autorizacidon de las obras y
actividades a que se refiere el Articulo 28, la secretaria se sujetara a lo que establezcan los
ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento
ecolégico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las demas disposiciones
juridicas que resulten aplicables.

Asimismo, para la autorizacion a que se refiere este articulo, la Secretaria debera evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos de aprovechamiento o afectacién.” Y el Articulo 12 de su Reglamento en Materia de
Impacto Ambiental: “La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular, deberd
contener la siguiente informacion:

I Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio de impacto
ambiental.

Il Descripcion del proyecto.

Il. Vinculacidn con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su
caso, con la regulacién de uso de suelo.

V. Descripcidon del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental
detectada en el area de influencia del proyecto.

V. Identificacion, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales.

VI. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

VII. Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas

El proyecto debe ser vinculado con los Programas de Ordenamiento Territorial y Municipal, asi como
las Leyes y Normas aplicables de competencia federal, estatal y municipal, que nos permitira situar
las bases para demostrar la viabilidad legal y ambiental del proyecto.

De esta manera, se prevé que, a través del procedimiento de impacto ambiental, se establezcan las
condiciones a que se sujetardn las actividades del proyecto que puedan causar efectos adversos al
entorno o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente, preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente.
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111.1. ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES:

A continuacion, se exponen los ordenamientos juridicos aplicables al proyecto “Hotel Panamd Jack
Resorts Playa del Carmen (antes Hotel Gran Porto Real) en materia ambiental:

Cabe mencionar que las obras que se encuentran construidas y en operacién ya se encuentran
sancionadas y se describen en la resolucién administrativa nimero 099/07 en materia de impacto
ambiental y zona federal maritimo terrestre. Se anexa la presente MIA-P en copia simple en la
seccion de anexos y se describen a continuacion:

Considerando Il. Que de letra dice:

Il.- “En el acta de Inspeccién nimero PFPA/QROO/IV/4/144/2005 de fecha dieciséis de febrero del
dos mil cinco, se sentaron los siguientes hechos y omisiones:

A. No acreditar contar con la autorizacidn o exencién en materia de Impacto Ambiental
otorgada por Autoridad Federal Competente, para llevar a cabo las siguientes obras e
instalaciones que comprenden el desarrollo turistico denominado Gran Porto Real:

e Mddulo hotelero de tres niveles en forma de escuadra, con 92 habitaciones a frente de
playay colindante con 180 habitaciones colindantes a la avenida constituyentes, lo que hace
un total de 272 habitaciones.

e Lobby

e Recepcion Kids Club (area de nifios)

e Alberca en forma irregular

e Restaurant Bary cocina

B. Afectacion al ecosistema costero e introduccion de especies vegetales exdticas como son
palma de coco (cocos nucifera).

C. Ocupacioén, uso y aprovechamiento de 4,200 metros cuadrados aproximadamente de Zona
Federal Maritimo Terrestre, colindante al Hotel Porto Real sin contar con Titulo de
Concesion emitido por Autoridad Federal Competente. En razén de que se constituyeron e
instalaron dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre, las siguientes obras e
instalaciones:

e Sesenta palapas tipo sombrilla

e Una palapa descubierta construida con material

e Cuatrocientos camastros moviles

e Un espigdn en forma transversal el cual cuenta con una longitud aproximada de ciento seis
metros, de los cuales setenta metros se ubican en la porcidn marina siendo observando la
acumulacidn de arena en la playa al norte del espigén.

e Cuatro veleros individuales

e Doce Kayaks
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e Una sombirilla de plastico

La presente Manifestacion de Impacto Ambiental se presenta en cumplimiento a los requerimientos
solicitados en la mencionada Resolucién administrativa citados en el numeral VI, inciso A.

a. Deberd tramitar ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales la autorizacion
en materia de impacto ambiental, para la operacién del Hotel Porto Real.

Asi mismo la habilitacion de 15 habitaciones que se agregan a las 272 sancionadas dejando un
total de 287 habitaciones.

111.1.1 CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS
La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en su Articulo 4, parrafo 5:

“Toda persona tiene derecho a un medio ambiente sano para su desarrollo y bienestar. El Estado
garantizara el respeto a este derecho. El dafio y deterioro ambiental generara responsabilidad para
quien lo provoque en términos de lo dispuesto por la ley.”

ANALISIS

Con base a lo establecido en la constitucién, el proyecto se somete a evaluacién en Materia de
Impacto Ambiental Modalidad Particular, ante la SEMARNAT para garantizar que las obras
operacion del “HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL GRAN PORTO
REAL), se realizan en cumplimiento a la legislacion ambiental, no afectando el medio ambiente,
dando asi cumplimiento a este precepto constitucional.

111.1.2 LEY GENERAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE

La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico, asi como
la proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce su
soberania y jurisdiccién. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto
propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:

I Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado para su
desarrollo, salud y bienestar.
1. Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion.
M. La preservacion, la restauracién y el mejoramiento del ambiente.
V. La preservacidon y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento vy
administracién de las areas naturales protegidas.

4



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL GRAN
PORTO REAL)”

CAPITULO IIl. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL

V. El aprovechamiento sustentable, la preservacidny, en su caso, la restauraciéon del suelo,
agua y los demds recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencién de
beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad como la preservacién de los
ecosistemas.

VL. La prevencién y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo.

VII. Garantizar la participacién corresponsable de las personas, en forma individual o
colectiva, en la preservacion y restauracidn del equilibrio ecolédgico y la proteccién al
ambiente.

VIII. El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacién,

los Estados, El Distrito Federal y los Municipios, bajo el principio de concurrencia
previsto en el articulo 73 fraccidn XXIX-G de la constitucion.

IX. El establecimiento de los mecanismos de coordinacién, induccidn y concertacién entre
autoridades, entre estas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos
sociales, en materia ambiental.

X. El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el
cumplimiento y la aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven,
asi como para la imposicién de las sanciones administrativas y penales que
correspondan.

A continuacion, se analizan los articulos de la LGEEPA aplicables al proyecto:

ARTICULO 28. “La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que
pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites o condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en
gue determine el reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
siguientes obras o actividades, requerirdan previamente la autorizacidn en materia de impacto
ambiental de la secretaria.

IX. Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.

X. Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales.

ANALISIS

El proyecto “HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL GRAN PORTO
REAL)” es vinculante con el apartado IX y X. Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas
costeros, obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados
con el mar, asi como en sus litorales y zonas federales. Lo anterior toda vez que, las construcciones
gue se encuentran en operacion estan ubicadas en un ecosistema costero, aunado a que se cuenta
con la concesion de Zona Federal Maritimo Terrestre, por tanto; el proyecto “HOTEL PANAMA JACK
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RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL), se somete a evaluacion de
Impacto Ambiental Modalidad Particular por medio de la presente, con el objetivo de obtener la
autorizacién en impacto ambiental sobre la operacién y mantenimiento de las obras ya constituidas
dentro del “HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL GRAN PORTO
REAL).

ARTICULO 30. “Para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual
debera contener, por lo menos, una descripcién de los posibles efectos en el o los ecosistemas que
pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y
las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Cuando se trate de actividades consideradas altamente riesgosas en los términos de la presente Ley,
la manifestacion debera incluir el estudio de riesgo correspondiente. Si después de la presentacién
de una manifestacion de impacto ambiental se realizan modificaciones al proyecto de la obra o
actividad respectiva, los interesados deberan hacerlas de conocimiento de la Secretaria, a fin de que
estd, en un plazo no mayor de 10 dias les notifique si es necesaria la presentacion de informacion
adicional para evaluar los efectos al ambiente, que pudiesen ocasionar tales modificaciones, en
términos de lo dispuesto en esta Ley”.

ANALISIS

De acuerdo a lo sefialado en el articulo anterior, el procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental es el mecanismo que se debe aplicar de manera precautoria para identificar los posibles
impactos ambientales que se puedan generar con el desarrollo de proyectos que pudieran generar
afectaciones al medio ambiente, a efecto de cumplir con este articulo el promovente presenta este
tramite ante la autoridad a efecto de medir los impactos que las obras ya construidas pudieran
generar con su operacion, asi como la implementacién de medidas precautorias y mitigantes
aplicables.

ARTICULO 35. “Una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la secretaria iniciard el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esta Ley, su reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor a diez dias.

Para la autorizacidon de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, |a Secretaria se sujetara
a lo que establezcan los ordenamientos antes sefalados, asi como los programas de desarrollo
urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas
y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Asimismo, para la autorizacidn a que se refiere este articulo, la Secretaria debera evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
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conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos de aprovechamiento o afectacion.

ANALISIS

El articulo en comento establece de manera general a la autoridad la forma en que deberd iniciar el
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, para lo cual la Secretaria presentara especial
atencién a que el proyecto se ajuste a lo establecido en la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y
Proteccion al Ambiente, su Reglamento en materia de Evaluacién de Impacto Ambiental (REIA) y las
Normas Oficiales Mexicanas (NOM’s) que le sean aplicables, ademas de lo que se especifique en los
programas de desarrollo urbano (PDU’s), los ordenamientos ecolégicos del territorio (POET’s), de
existir y las declaratorias de areas naturales protegidas, asi como sus programas de manejo, que
resulten aplicables al proyecto. De lo anterior, el proyecto da cumplimiento al presente articulo ante
la presentacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, ante la autoridad
de la Secretaria para su evaluacién correspondiente.

ARTICULO 35 BIS-1. “Las personas que presten servicios de impacto ambiental, serdn responsables
ante la Secretaria de los informes preventivos, manifestaciones de impacto ambiental y estudios de
riesgo que elaboren, quienes declaran bajo protesta de decir verdad que en ellos se incorporan las
mejores técnicas y metodologias existentes, asi como la informacién y medidas de prevencion y
mitigacién mds efectivas”

ANALISIS

Al respecto se anexa una carta de protesta decir verdad, en la que se manifiesta que para la
realizacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental se implementaron los mejores métodos y
técnicas de medicion de impactos, asi como el establecimiento de medidas de mitigacion y
compensacion, dando cumplimiento al articulo anterior.

ARTICULO 110. “Para la proteccién a la atmosfera se consideraran los siguientes criterios:

I La calidad del aire debe ser satisfactoria en todos los asentamientos humanos, y las
regiones del pais.

Il Las emisiones de contaminantes de la atmdsfera sean de fuentes artificiales o naturales,
fijas o moéviles, deben ser reducidas y controladas, para asegurar una calidad del aire
satisfactoria para el bienestar de la poblacién y el equilibrio ecolégico.”

ANALISIS

Dado que el proyecto no contempla etapas de preparacién y construccion del sitio no se generaran
emisiones a la atmosfera provenientes de equipos de maquinaria que usualmente son utilizados
para el transporte de materiales, remocién de vegetacién o preparacién del suelo donde se
realizardn construcciones utilizarse durante estas etapas.
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Durante la etapa de operacion de operacidon y mantenimiento no se prevé que el proyecto genere
emisiones a la atmosfera.

ARTICULO 134. “Para la prevencién y control de la contaminacién del suelo, se consideraran lo
siguientes criterios:

I Deben ser controlados los residuos en tanto que constituyen la principal fuente de
contaminacion de los suelos.

Il. Es necesario prevenir y reducir la generacidn de residuos sélidos, municipales e
industriales; incorporar técnicas y procedimientos para su reusé y reciclaje, asi como
regular su manejo y disposicion final eficientes. “

ANALISIS

El proyecto para las etapas de operacién y mantenimiento cuenta con un Programa de Manejo de
Residuos Solidos Urbanos debidamente autorizado, que se encuentra en la seccién de anexos, y que
en todas sus especificaciones se promueve la prevencién y el control de los residuos a medida de
evitar contaminaciones sobre los suelos; asi como promover la reduccién de residuos que se
pudieran generar en las diferentes areas del complejo.

ARTICULO 136. “Los residuos que se acumulen o puedan acumularse y se depositen o infiltren en
los suelos deberdn reunir condiciones necesarias para prevenir o evitar:

I La contaminacidn del suelo

Il Las alteraciones nocivas en el proceso biolégico de los suelos

M. Las alteraciones en el suelo que perjudiquen su aprovechamiento, uso o explotacion.
V. Riesgos y problemas a la salud.”

ANALISIS

El proyecto en ninguna de sus etapas contempla la acumulacién, deposito o filtracion de los residuos
sobre los suelos, como media de prevencion y para las etapas de preparacion y mantenimiento del
sitio que contemplan dentro del proyecto; se aplicara un Programa de Manejo de Residuos Sélidos
previamente autorizado.

l.1.3 REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO EN MATERIA DE
IMPACTO AMBIENTAL

Este instrumento juridico publicado en el Diario Oficial de la Federacion, el 23 de mayo de 2000, se
refiere a las obras o actividades que requieren autorizacion previa en materia de impacto ambiental.
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ARTICULO 5. “Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacién de la secretaria en materia de impacto ambiental.”

Q. DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas,
campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacién, obras de
restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes, que afecte ecosistemas costeros, con excepcion
de:

a) Las que tengan como propdsito la proteccién, embellecimiento y ornato, mediante la utilizacion
de especies nativas.

b) Las actividades recreativas cuando requieran de algun tipo de obra civil.

c) La construccién de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los ecosistemas
costeros.

R. OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MAGLARES, LAGUNAS, RiOS, LAGOS Y ESTEROS
CONECTADOS CON EL MA, ASi COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES

I. Cualquier tipo de obra civil, con excepcidn de la construccion de viviendas unifamiliares para las
comunidades asentadas en estos ecosistemas.

Il. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcién de las actividades
pesqueras que no se encuentren previstas en la fraccion Xll del articulo 28 de la Ley y que de acuerdo
con la Ley de Pesca y su reglamento no requieren de la presentacion de una manifestacién de
impacto ambiental, asi como de las de navegacion, autoconsumo o subsistencia de las comunidades
asentadas en estos ecosistemas.

ANALISIS

El proyecto en comento es vinculable con el inciso Q asi como el inciso R, que se enfoca en la
construccion y operacion de hoteles, aunado a eso no corresponde a ninguna de las excepciones de
este apartado, lo cual marca la obligatoriedad de presentar ante la secretaria la Manifestacién de
Impacto Ambiental correspondiente.

ARTICULO 9. “Los promoventes deberan presentar ante la secretaria una manifestacién de impacto
ambiental, en la modalidad que corresponda, para que esta realice la evaluacidn del proyecto de la
obra o actividad respecto de la que se solicita autorizacién.

La informacidn que contenga la manifestacién de impacto ambiental deberd referirse a
circunstancias ambientales relevantes vinculadas con la realizacion del proyecto.
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La secretaria proporcionara a los promoventes guias para facilitar la presentacién y entrega de la
manifestacion de impacto ambiental de acuerdo con el tipo de obra o actividad que se pretenda
llevar a cabo. La secretaria publicara dichas guias en el Diario Oficial de la Federacion y en la Gaceta
Ecoldgica.”

ANALISIS

En cumplimiento al articulo antes mencionado se presenta la Manifestacion de Impacto Ambiental
con base de la guia publicada en el Diario Oficial de la Federacidn y en la Gaceta Ecoldgica.

ARTICULO 12. “La manifestaciéon de impacto ambiental, en su modalidad particular, deberd
contener la siguiente informacion:

I Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio de impacto
ambiental.

1. Descripcion del proyecto.

M. Vinculacidn con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su
caso, con la regulacién sobre uso del suelo.

V. Descripcion del sistema ambiental y senalamiento de la problemadtica ambiental
detectada en el area de influencia del proyecto.

V. Identificacion, descripcidon y evaluacion de impactos ambientales.

VI. Medidas preventivas y de mitigacidn de los impactos ambientales.

VII. Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas.

VIII. Identificacion de los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que sustentan

la informacion sefialada en las fracciones anteriores.
ANALISIS

Dando cumplimiento al anterior articulo se presenta ante la autoridad el presente documento
(Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular) del proyecto “HOTEL PANAMA JACK
RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL)”.

111.1.4 LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE

Este ordenamiento juridico fue publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 3 de julio del
2000 con ultima reforma del 19 de marzo de 2014; tiene por objeto incorporar disposiciones
juridicas relativas a la conservacion y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y su habitat
en el territorio de la Republica Mexicana y en las zonas en donde la Nacidn ejerce su jurisdiccion.

A continuacidn, se analizan los articulos de la Ley General de Vida Silvestre aplicables al proyecto:

ARTICULO 3. El ordenamiento citado prevé restricciones Unicamente para las actividades de
aprovechamiento extractivo y no extractivo. Entendiéndose en términos del articulo 3° de la LGVS:
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I Aprovechamiento extractivo: La utilizacion de ejemplares, partes o derivados de
especies silvestres, mediante colecta, captura o caza.

Il. Aprovechamiento no extractivo: Las actividades directamente relacionadas con la vida
silvestre en su habitat natural que no impliquen la remocién de ejemplares, partes o
derivados, y que, de no ser adecuadamente reguladas, pudieran causar impactos
significativos sobre los eventos biolégicos, poblaciones o hdbitat de las especies
silvestres.

ANALISIS

El proyecto, asi como las obras contenidas en el no realizardn ningln acto que implique la
destruccién, dafio o perturbacién de la vida silvestre.

ARTICULO 4. “Es deber de todos los habitantes del pais conservar la vida silvestre; queda prohibido
cualquier acto que implique su destruccién, dafio o perturbacién, en perjuicio de los intereses de la
nacion.

Los propietarios o legitimos poseedores de los predios en donde se distribuye la vida silvestre
tendran derechos de aprovechamiento sustentable sobre sus ejemplares, partes y derivados en los
términos prescritos en la presente Ley y demas disposiciones aplicables. Los derechos sobre los
recursos genéticos estaran sujetos a los tratados internacionales y a las disposiciones sobre la
materia.

ANALISIS

Las obras ya realizadas dentro del hotel, asi como su operacién no comprenden utilizacion de
recursos genéticos de las especies silvestres, no se realizard aprovechamiento de vida silvestre en
ninguna de las etapas del proyecto.

ARTICULO 18:

“Los propietarios y legitimos poseedores de los predios en donde se distribuye la fauna silvestre,
tendran el derecho a realizar su aprovechamiento sustentable y la obligacién de contribuir a
conservar el habitat conforme a lo establecido en la presente Ley; asimismo podran transferir esta
prerrogativa a terceros, conservando el derecho de participar de los beneficios que se deriven de
dicho aprovechamiento.

Los propietarios y legitimos poseedores de dichos predios, asi como los terceros que realicen el
aprovechamiento, seran responsables solidarios de los efectos negativos que éste pudiera tener
para la conservacién de la vida silvestre y su habitat”

11
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ARTICULO 30:

“El aprovechamiento de la fauna silvestre se llevard a cabo de manera que se eviten o disminuyan
los dafos a la fauna silvestre mencionados en el articulo 29. Queda estrictamente prohibido todo
acto de crueldad en contra de la fauna silvestre, en los términos de esta Ley y de las normas que de
ella deriven.”

ARTICULO 60 TER:

“Queda prohibida la remocidn, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte la
integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos;
de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que
provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuaran de la prohibicidn a que se refiere el parrafo anterior las obras o actividades que
tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las dreas de manglar.”

ANALISIS

En cumplimiento a lo establecido en este decreto, aunque el proyecto en su localizaciéon no cuenta
con zonas de mangle o presencia de ecosistemas definidos como humedal, se manifiesta que el
proyecto no realizard actividad alguna que implique la remocidn, relleno, trasplante, poda, o
cualquier obra o actividad que afecte la integridad del flujo hidrolégico del manglar, del ecosistema
y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema
para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacién, reproduccidn, refugio, alimentacion y
alevinaje; o bien de la interaccion entre el manglar y la zona maritima adyacente, o que provoque
cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos.

El proyecto en ninguna de sus etapas contempla afectacion a superficies de mangle, a pesar de que
dentro del predio no se cuente con este tipo de ecosistema el proyecto contribuira a la proteccion
y conservacion de los ecosistemas aledafios.

111.1.5 LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS

La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos que se refieren a la proteccion al ambiente en materia de prevencién y gestion
integral de residuos, en el territorio nacional.

Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto garantizar el derecho de
toda persona al medio ambiente sano y propiciar el desarrollo sustentable a través de la prevencion
de la generacion, la valorizacidn y la gestion integral de los residuos peligrosos, de los residuos
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solidos urbanos y de manejo especial; prevenir la contaminacién de sitios con estos residuos y llevar
a cabo su remediacién.

A continuacidn, se analizan los articulos de la Ley General para la Prevencidn y Gestion Integral de
los Residuos aplicables al proyecto:

ARTICULO 18. “Los residuos sélidos urbanos podran subclasificarse en orgénicos e inorganicos con
objeto de facilitar su separacidn primaria y secundaria, de conformidad con los Programas Estatales
y Municipales para la prevencidon y la Gestidon Integral de los Residuos, asi como con los
ordenamientos legales aplicables.”

ANALISIS

Dentro del predio donde se localiza el proyecto “HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL
CARMEN (ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL)” se tiene una cdmara orgénica y una camara
inorganica, las cuales fungen como almacén temporal, toda vez que de manera posterior se envian
los residuos a disposicién final por medio del sector municipal o bien alguna empresa privada.

ARTICULO 27. “Los planes de manejo se estableceran para los siguientes fines y objetivos:

I Promover la prevencidn de la generacidn y la valorizacién de los residuos, asi como su
manejo integral, a través de medidas que reduzcan los costos de su administracion,
faciliten y hagan mas efectivos, desde la perspectiva ambiental, tecnologia, econdmica
y social, los procedimientos para su manejo.

Il. Establecer modalidades de manejo que respondan a las particularidades de los residuos
y de los materiales que los constituyan.

Il Establecer esquemas de manejo en los que aplique el principio de responsabilidad
compartida de los distintos sectores involucrados.

ANALISIS

Se anexa el Plan de Manejo de Residuos Sdélidos Urbanos a la presente Manifestacidon de Impacto
Ambiental, debidamente aprobado y autorizado por la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente
en el Estado de Quintana Roo por medio del Oficio No. SEMA/DS/1306/2014.

En la seccidon de anexos se presentan los informes anuales del cumplimiento al Programa de Manejo
de Residuos Sélidos Urbanos, dando cumplimiento al articulo en comento.

ARTICULO 54. “Se debera evitar la mezcla de residuos peligrosos con otros materiales o residuos
para no contaminarlos y no provocar reacciones, que puedan poner en riesgo la salud, el ambiente
o los recursos naturales. La secretaria establecera los procedimientos a seguir para determinar la
incompatibilidad entre un residuo peligroso y otro material o residuo.”
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ANALISIS

El proyecto cuenta con una camara de residuos peligrosos, con el objetivo de evitar la mezcla de
residuos peligrosos con valorizables y viceversa.

111.1.6 REGLAMENTO DE LA LEY DE AGUAS NACIONALES

ARTICULO 134. Las personas fisica 0 morales que exploten, usen o aprovechen aguas en cualquier
uso o actividad, estan obligadas a realizar las medidas necesarias para prevenir su contaminacidny
en su caso para reintegrarlas en condiciones adecuadas, a fin de permitir su utilizacién posterior en
otras actividades o usos y mantener el equilibrio de los ecosistemas.

ARTICULO 151. Se prohibe depositar, en los cuerpos receptores, basura, materiales y demds
desechos o residuos que, por efecto de disolucion o arrastre, contaminen las aguas de los cuerpos
receptores, asi como aquellos desechos o residuos considerados peligrosos.

ANALISIS

Las aguas residuales que seran generadas en las diferentes areas del proyecto en las etapas de
operacion y mantenimiento del sitio seran transferidas a la Red Municipal CAPA, la cual es
transportada por medio de las tuberias a los carcamos y plantas de tratamiento operadas por el
Municipio de Solidaridad para su tratamiento y disposicion final.

El hotel realiza sus descargas de agua de servicio a través de la Red Municipal operada por la
Comisién de Agua Potable y Alcantarillado, CAPA. Al realizar una transferencia de agua residual
generada por la operacion del hotel y descargada a la red Municipal de CAPA, no se realiza ningln
tipo de monitoreo de las aguas descargadas.

El hotel cuenta con medidor totalizador de las descargas de agua residual que son vertidas a la red
Municipal de CAPA para su tratamiento y disposicion final. Dependiendo de la lectura registrada en
la caratula del medidor totalizador se desprende el monto del pago que se realiza al Municipio por
este concepto por lo que no se vierte ningun tipo de residuo en las aguas nacionales. Las condiciones
particulares de la descarga del hotel se encuentran dentro del titulo de concesién
12QNR150042/32EMDL11.
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1.2 PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO

l.2.1 PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD

El Ordenamiento Ecoldgico Territorial es un instrumento establecido por la Legislacion Ambiental
Mexicana. Establecido en el articulo 3ero, fraccidon XXIV de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y
Proteccion al Ambiente (LGEEPA), se establece que ordenamiento ecoldgico es: “El instrumento de
politica ambiental cuyo objeto es regular o inducir el uso de suelo y las actividades productivas,
con el fin de lograr la proteccion del medio ambiente y la preservacion y el aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales, a partir del analisis de las tendencias de deterioro y las
potencias de aprovechamiento de los mismos”.

El programa de Ordenamiento Ecolégico aplicable para el proyecto “HOTEL PANAMA JACK RESORTS
PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL)” con base en su ubicacion geografica, es
el “Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad (POEL)”, el cual fue
publicado en el Periddico Oficial del Estado del Gobierno de Quintana Roo el 25 de mayo del 2009.

Por su localizacién y como se ha descrito en el Capitulo Il de esta Manifestacion de Impacto
Ambiental Modalidad Particular, le corresponde la UGA 10.

Google Earth

FIGURA 3.1 PROYECTO DENTRO DE LA UGA 10 DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO.
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TABLA 1. CARACTERISITICAS DE LA UGA 10 DEL POEL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA

ROO
UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL 10
POLITICA
APROVECHAMIENT TENTABLE
AMBIENTAL OVEC 0 SUs
PORCENTAIJE
PERFICIE 43.99 hectd .939
SuU C 9,343.99 hectareas MUNICIPAL 3.93%

ESCENARIO INICIAL

La ciudad de Playa del Carmen representa el centro urbano con la
mayor tasa de crecimiento del estado, por lo que las reservas urbanas
se agotan rapidamente, ocasionando que dia a dia se incremente la
mancha urbana. Esta dindmica responde al crecimiento vy
diversificacion de la oferta turistica del municipio, la cobertura de los
servicios basicos es buena, no obstante, existe un importante regazo en
el manejo y disposicién final de los residuos sélidos. De acuerdo con las
estimaciones realizadas este centro urbano seguird creciendo por lo
gue se requiere prever la dotacién de nuevas reservas urbanas para
contener y controlar de manera eficiente el crecimiento urbano.

TENDENCIAS

Se considera que la zona urbana llega a una saturacion en el lapso de
tiempo comprendido entre los 5y 10 afos, por lo que se han adicionado
zonas de reserva urbana suficientes que permitan contener el
acelerado crecimiento de la ciudad, el cual continuard en la medida que
se continde amplia el sector turistico del municipio. La ciudad tiende
hacia la ecoeficiencia con la aplicacién de diferentes acciones, técnicas,
procedimientos y equipo para la reduccién de la contaminacion.

LINEAMIENTO
AMBIENTAL

La ciudad presenta un crecimiento ordenado en apego a programa
director de desarrollo urbano, el manejo de las aguas residuales, asi
como la disposicion de los residuos se realiza con estandares por
encima de lo establecido en la normatividad vigente. La ciudad
presenta areas verdes suficientes.

ESTRATEGIAS
AMBIENTALES

- Se deberd llevar a cabo una bitadcora ambiental del cambio de
uso del suelo para este centro urbano.

- Se instalan oportunamente plantas de tratamiento y la red de
drenaje sanitario en las nuevas areas de crecimiento.

- Las aguas residuales se tratan con una eficiencia del 95%.

- Se establece un adecuado sistema de recoleccidén, acopio y
disposicion final de residuos sélidos.
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gubernamentales).

- Se ofrecen espacios verdes suficientes a los habitantes (9 m? de
area verde por persona).

- Seinstalan sistemas alternativos para la generacién de energia
eléctrica para el uso publico (alumbrado publico y de oficinas

- Lacuidad cuenta con un sistema vial moderno y eficiente.
- Laciudad mantiene la cobertura actual de manglares.

VOCACION DE USO Urbana
DEL SUELO
Los que establezca del Programa Director de Fortalecimiento Urbano
USOS 2002-2026 (P.O. 1 de abril de 2002) y el Plan Parcial de Desarrollo

CONDICIONADOS

Urbano numero 1 del Centro Urbano de Poblacidn de Playa del Carmen
2008-2013, Municipio Solidaridad, Quintana Roo, denominado “del
fuego y del agua”. (P.0. 29 de mayo de 2008).

UsSosS
INCOMPATIBLES

Los que establezca el Programa Director de Fortalecimiento Urbano
2002- 2026 (P.0O. 1 de abril de 2002) y el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano numero 1 del Centro Urbano de Poblacién de Playa del
Carmen 2008- 2013, Municipio Solidaridad, Quintana Roo,
denominado “del fuego y del agua”. (P.0. 29 de mayo de 2008).

uso CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA
CRITERIOS DE APLICABLES A LAS AREA URBANAS.
REGULACION URBANO 1AL33
ECOLOGICA uso CRITERIOS ESPECIFICOS
URBANO 39,79,95,98,103,104,105, 106.

CRITERIOS APLICABLES AL PROYECTO DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO SOLIDARIDAD,

UGA 10.

el e AR BRI

Cu-01

Las actividades, obras y proyectos que se pretendan
desarrollar dentro del drea municipal, deberan dar
cabal cumplimiento a lo establecido en el marco
normativo ambiental vigente, considerando de
manera enunciativa pero no limitativa, tratados
internacionales suscritos por México, Leyes Generales,

El proyecto en comento da cumplimiento a lo
establecido en el marco normativo ambiental vigente,
incluyendo los criterios del presente programa de
ordenamiento.
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Leyes Estatales y Municipales, Declaratorias y
Decretos, Planes y Programas de Manejo aplicables en
materia ambiental, urbana, manejo de residuos,
proteccion de flora y fauna y emisién de
contaminantes, uso y goce de la Zona Federal
Maritimo Terrestre; por lo que no se describen como
criterios las obligaciones, limites maximos permisibles
o cualquier otro parametro establecido por estos
instrumentos de caracter obligatorio.

SE CUMPLE

Cu-02

Antes del inicio de cualquier obra o actividad se
debera ejecutar el rescate selectivo de vegetacion en
el area de aprovechamiento proyectada. La seleccidn
de las especies, el nimero de individuos por especie a
rescatar y la densidad minima de rescate, los métodos
y técnicas aplicables, asi como el monitoreo del
programa se determinardn y propondran en un
estudio técnica o programa que deberd acompanar al
estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto.
Las actividades de rescate de vegetacion deberdn
obtener de manera previa a su inicio la autorizacion
correspondiente.

Dentro del area donde se localiza el “HOTEL PANAMA
JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL
GRAN PORTO REAL)” no se localizan ejemplares de
flora y fauna con densidades considerables, debido a
los impactos antropogénicos y a su ubicacion muy
cercana con el drea urbanizada de Playa del Carmen.
Durante las actividades de operacién y mantenimiento
no se prevé la realizaciéon de un Programa de Rescate
de Flora y Fauna; sin embargo, el promovente
promovera la conservacién y cuidado de ejemplares
gue se encuentren en la zona.

SE CUMPLE

Cu-03

Previo al inicio de cualquier obra o actividad de cada
proyecto se deberdn ejecutar medidas preventivas
orientadas a la proteccién de los individuos de fauna
silvestre presentes en el area de aprovechamiento
proyectada. La seleccidn de los métodos y técnicas a
aplicar se determinard con base en un estudio técnico
0 programa que debera acompafiar al estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto. Las medidas
deberan obtener de manera previa a su inicio la
autorizaciéon correspondiente.

Dentro del drea donde se localiza el “HOTEL PANAMA
JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL
GRAN PORTO REAL)” no se localizan ejemplares de
flora y fauna con altas densidades, debido a los
impactos antropogénicos y a su ubicacidon muy
cercana con el area urbanizada de Playa del Carmen.
Durante las actividades de operaciéon y mantenimiento
no se prevé la realizacién de un Programa de Rescate
de Flora y Fauna; sin embargo, el promovente
promovera la conservacion y cuidado de ejemplares
gue se encuentren en la zona.

SE CUMPLE
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Cu-04

Los proyectos de cualquier indole deberan incorporar
a sus areas verdes vegetacién nativa propia del
ecosistema en el cual se realice el proyecto.
Unicamente se permite el empleo de flora exética que
no esté incluida en el listado de flora exdtica invasiva
de la Comisidn Nacional para el Conocimiento y Uso de
la Biodiversidad (CONABIO). La seleccién de especies a
incluir en las areas verdes, asi como el disefio de
jardines deberd sustentarse en un programa de
arborizacion y ajardinado que deberd acompaiiar al
estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto. Se
deberd emplear una proporcién de 4 a 1 entre plantas
de especies nativas y especies ornamentales,
excluyendo los pastos.

El proyecto cuenta con vegetacién nativa de la regién
en sus zonas ajardinadas y dareas verdes, no se
incluirdn ejemplares floristicos considerados como
invasivos o exéticos.

SE CUMPLE

Para el desplante de cualquier obra o instalacién se

El proyecto en ninguna de sus etapas comprende el
desplante de vegetacion del predio, se trata de obras

CU-05 deberan utilizar preferentemente las dareas que ya estan construidas y sancionadas que no
perturba(.jas por usos previos o con vegetacion | ceneraran modificaciones en la vegetacion.
secundaria o acahual. SE CUMPLE
En el desarrollo de los proyectos se debe realizar el
aprovechamiento integral de los recursos naturales | NO se realizara desmonte de vegetacion en ninguna de
existentes en el predio, por lo que sera obligatorio las etapas del proyecto. Por lo tanto, el criterio no es
realizar la recuperacién de tierra vegetal en las|Vinculante con el proyecto.
superficies que se desmonten, asi como el triturado y

CU-06 |composteo de la madera resultante del desmonte que
se autorice. Los materiales obtenidos no podran ser
comercializados -salvo autorizacién expresa de la NO APLICA
autoridad correspondiente-, sino aprovechados en el
mejoramiento de dreas verdes, de equipamiento o de
donacion.

Se encuentra separada la canalizacién de drenaje

En cualquier obra deberd estar separada Ia pluvial del drenaje sanitario dentro del predio del

cu-07 canalizacion del drenaje pluvial del drenaje sanitario “HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN

" | (ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL)”
SE CUMPLE

La canalizacién del drenaje pluvial hacia el mar o |El proyecto en ninguna de sus etapas contempla la

cuerpos de agua superficiales o pozos de absorcién, canalizacion del drenaje pluvial hacia el mar o cuerpos

podran realizarse previa filtracién de sus aguas con | de agua superficiales. Por lo tanto, no es vinculante

CU-08 |sistemas de decantacién, trampas de grasas y sélidos | con el proyecto.

u otros que garanticen la retencidn de sedimentos o
contaminantes y deberd ser aprobada por la Comisidn
Nacional del Agua (CONAGUA), de conformidad con la

NO APLICA
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normatividad aplicable.

CU-09

Los materiales calizos y los recursos naturales que se
utilicen durante la construccién de un proyecto
deberan provenir de fuentes o bancos de material
autorizados.

No se realizaran obras de construccidn, solamente se
llevara a cabo la regularizaciéon de la operacién del
“HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN
(ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL)".

NO APLICA

CuU-10

En el manejo de dreas verdes, campos, canchas, pistas,
viveros, plantaciones o sembradios y para el control de
pestes y plagas, sélo se permite el uso de sustancias
autorizadas por la Comision Intersecretarial para el
Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes
y Sustancias Toxicas (CICOPLAFEST).

El proyecto en ninguna de sus etapas contempla el
control de pestes o plagas en areas verdes, campos,
canchas, pistas, viveros, plantaciones o sembradios.
Por lo tanto, el criterio no es vinculante con el
proyecto.

NO APLICA

Cu-11

Los residuos derivados de las obras no se dispondran
sobre la vegetacion remanente dentro del predio, ni
sobre la vegetacidn circundante, debiéndose trasladar
al sitio de disposicion final de residuos de manejo
especial que establezca el municipio o el estado.

No se realizardn obras de construccion, razén por la
cual no se instalaran campamentos, la presente MIA-P
se trata de la regularizacion de la operaciéon del
“HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN
(ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL)”

SE CUMPLE

CU-12

Los campamentos para trabajadores de Ia
construccion deberan ser dignos para la vida humana,
contar con servicios sanitarios, agua potable, un
reglamento para el manejo de residuos sdlidos, asi
como la estrategia de proteccion civil para atender las
alertas por fendmenos hidrometeorolégicos. La
proporcién de servicios sanitarios serd de al menos 1
por cada 25 trabajadores.

No se realizardn obras de construccion, razén por la
cual no se instalaran campamentos, la presente MIA-P
se trata de la regularizacién de la operacion del
“HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN
(ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL)”

SE CUMPLE

CU-13

En ningln caso se permite el uso del fuego para el
desmonte de predios urbanos o suburbanos, ni para la
disposicion de residuos sélidos en areas abiertas.

El proyecto en ninguna de sus etapas comprende la
utilizacidn de fuego para el desmonte o disposicion de
residuos sélidos en areas abiertas.

SE CUMPLE
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Todos los proyectos que en cualquier de sus etapas de
desarrollo generen residuos peligrosos deberan
contar con un almacén de residuos peligrosos vy

El proyecto cuenta con un almacén de residuos
peligrosos para las cantidades minimas que se
generan. Dicho almacén cumple con las
especificaciones legales enlistadas.

CuU-14 . . .
disponerlos a través de una empresa autorizada en el
manejo de estos, conforme a la legislaciéon y SE CUMPLE
normatividad ambiental aplicable en la materia.
En los términos que establece la Ley para la Gestién | El proyecto cuenta con un Plan de Manejo de Residuos
Integral de Residuos del estado de Quintana Roo, los Sélidos aplicable para cada una de las etapas que se
CU-15 promoventes deberan aplicar el Plan de Manejo de des?riben en el .proyecto Yy que se encuentra
residuos correspondiente durante las distintas etapas debidamente autorizado por la SEMA.
de desarrollo y operacién de las obras o actividades SE CUMPLE
que se le autoricen.
Para los fines de aplicacién de este instrumento, en | El proyecto es concordante con los lineamientos
particular para la definicion de competencias para la | establecidos en el Programa de Desarrollo Urbano.
evaluacidn en materia de impacto ambiental, la zona
CU-16 costera o ecosistema costero del Municipio SE CUMPLE
Solidaridad al interior de los centros de poblacién con
programa de desarrollo urbano decretado incluye
Unicamente a los predios colindantes con la zona
federal maritimo terrestre.
Para el aprovechamiento de predios, cuerpos de agua | Dentro del predio del proyecto no se localizaron
o cavernas en los que se detecten vestigios |Vestigios arqueoldgicos, como previamente hemos
arqueoldgicos, deberd obtenerse de manera previa al | hecho mencidn; el proyecto tendra origen en la zona
CU-17 |inicio de obras la autorizacion del Instituto Nacional de | urbanizada de Playa del Carmen, Por lo tanto, el
Antropologia e Historia (INAH). Si el hallazgo | criterio no es vinculante con el proyecto.
arqueoldgico se realiza durante el desarrollo del
proyecto se deberd informar de manera inmediata al NO APLICA
INAH.
o . El predio donde se localiza el proyecto no es
Las reser'vas terrltorlales, destinadas ”a considerado una reserva territorial, por tanto, el
aprovgchamlento grbano y las dreas de preservacién criterio no es aplicable al proyecto.
ecoldgica establecidas en el programa de desarrollo
urbano deberdn mantener su cobertura vegetal NO APLICA
CU-18 |original mientras no se incorporen al desarrollo

urbano deberdan mantener su cobertura vegetal
original mientras no se incorporen al desarrollo y se
autorice su aprovechamiento por las autoridades
competentes.
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CuU-19

El desarrollo de proyectos en las areas de reserva
urbana se realizara de acuerdo con la programacion
prevista en el plan o programa director de desarrollo
urbano que le corresponda.

El proyecto no se desarrollard en dreas de reserva
urbana, por tanto, el criterio no es vinculante con el
proyecto.

NO APLICA

CU- 20

Alrededor de los cenotes y accesos a cuevas se debera
mantener una franja perimetral de proteccion
constituida por vegetacién natural, con una anchura
equivalente a la anchura maxima del espejo de agua.
En esta franja solo se permitird el aclareo de hasta el
10% de su cobertura y la remocion de arboles jévenes
de hasta 10 cm de diametro, siempre y cuando la
autoridad compete por excepcion otorgue el cambio
de uso de suelo en esta superficie.

El proyecto en comento no se encuentra alrededor de
cenotes o accesos a cuevas. El “HOTEL PANAMA JACK
RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL GRAN
PORTO REAL)”se localiza en la zona urbana de Playa
del Carmen.

NO APLICA

Cu-21

En el aprovechamiento de los cuerpos de agua
continentales (cenotes, cuevas inundadas o lagunas) y
otras formaciones carsticas (cuevas secas, rejolladas o
chuntunes) sélo se permite el establecimiento de
estructuras ligeras y de tipo temporal fuera del cuerpo
de agua o estructura carstica y de la franja de
proteccion.

El proyecto no comprende en ninguna de sus etapas el
aprovechamiento de los cuerpos de agua
continentales y otras formaciones cdrsticas. Por lo
tanto, el criterio no es vinculante con el proyecto.

NO APLICA

CU-22

Las aguas residuales deberdn canalizarse hacia las
plantas de tratamiento de aguas residuales operadas
por la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado o el
organismo operador autorizado por esta instancia. En
el caso de que no existan plantas de tratamiento que
puedan atender la demanda del proyecto, el
promovente deberd instalar una planta que cumpla
con las condiciones establecidas en la normatividad
vigente en materia de aguas residuales tratadas.

El proyecto realiza la canalizacidn de aguas residuales
hacia las plantas de tratamiento de aguas del
municipio, las cuales dan tratamiento a las aguas que
se generan en las diferentes areas.

SE CUMPLE

CuU-23

El manejo y disposicion final de los lodos y otros
residuos generados en el tratamiento de las aguas
residuales es responsabilidad del propietario del
sistema de tratamiento que los genere, quien debera
presentar un reporte semestral ante la autoridad
correspondiente, turnando una copia a la SEDUMA
para la inclusién de los resultados en la Bitacora
Ambiental, que indique el volumen de agua tratado,
tipo y caracteristicas de los lodos y otros residuos
generados, tratamiento aplicado a los lodos,
resultados del andlisis CRETIB y sitio o forma de
disposicion final.

El proyecto no cuenta con una planta de tratamiento
de aguas residuales, el tratamiento de estos residuos
es enviado a las plantas de tratamiento del municipio
y ellos realizan la disposicidn final de lodos o residuos
generados de este tratamiento. Por lo tanto, este
criterio no es competencia del promovente.

SE CUMPLE
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CU-24

En las dreas de aprovechamiento proyectadas se
deberda mantener en pie la vegetacién arbdrea y
palmas de la vegetacidn original que por disefio del
proyecto coincidan con las areas destinadas a
camellones, parques, jardines, areas verdes, areas de
donacién o areas de equipamiento, de tal forma que
estos individuos se integren al proyecto.

El proyecto cuenta con el establecimiento de zonas
ajardinadasy areas verdes con vegetacion de la region,
dado que el proyecto se localiza en la zona urbana de
Playa del Carmen, la vegetacién original es casi nula.

SE CUMPLE

CU-25

La superficie de aprovechamiento de un predio, asi
como los coeficientes de uso (CUS) y ocupacién del
suelo (COS), estaran en funcién de lo que determine el
programa o plan de desarrollo urbano vigente que le
aplique.

El proyecto se encuentra en concordancia con los
parametros establecidos en el Programa de Desarrollo
Urbano del Municipio de Solidaridad y en la licencia de
construccion.

SE CUMPLE

CU-26

Para el aprovechamiento o uso de especies vegetales
o animales silvestres o nativas, partes de ellas o
subproductos de los mismos, asi como de los recursos
forestales, se requiere que estos productos provengan
de UMA’S o Productores Forestales autorizados y den
cumplimiento a lo establecido en la normatividad
aplicable.

El proyecto en ninguna de sus etapas contempla el
aprovechamiento o uso de especies vegetales,
animales silvestres o nativas, partes de ellas o
subproductos de estos provengan o no de UMA’S

NO APLICA

Cu-27

Se deberdn mantener en pie e integrar al disefio del
proyecto los arboles con diametro normal (1.30 cm del
suelo) igual o mayor a 40 cm. Para evitar dafio a las
raices debera establecerse un radio de proteccion de
5 m alrededor del tronco del arbol.

Como previamente se menciond en criterios
anteriores el proyecto no realizard remocién de la
vegetacidn del predio o en zonas aledafias, toda vez
que el proyecto se localiza en la Zona Urbana de Playa
de Carmen con caracteristicas previas de impactos
antropogénicos no se encuentra vegetacién con estas
caracteristicas dentro del predio

NO APLICA

Cu-28

Se permite la instalacién temporal de plantas de
premezclado, dosificadores o similares dentro del area
de desmonte permitida en el interior de predios para
abastecer al proyecto, Unicamente durante su
construccion. Debiendo ser retiradas una vez que se
concluya la construccion del mismo. El drea ocupada
por la planta debera integrarse al proyecto.

El proyecto dentro de sus etapas no contempla la
instalacion temporal o permanente de plantas de
premezclado, dosificadores o similares dentro del area
de desmonte.

NO APLICA

CU-29

Las plantas de premezclado, dosificadoras o similares
deberan contar con un programa de cumplimiento
ambiental autorizado por la SEDUMA para la

El proyecto dentro de sus etapas no contempla la
instalacién temporal o permanente de plantas de
premezclado, dosificadores o similares dentro del area
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regulacion de emisiones a la atmodsfera, ruido y

generacién de residuos peligrosos, que dé
cumplimiento a la normatividad vigente. Este
programa se deberd presentar junto con la

manifestacion de impacto ambiental de la planta.

de desmonte.

NO APLICA

CU-30

Se debera instalar una malla perimetral para reducir la
emision de polvos hacia el exterior de las areas de
trabajo y reducir el impacto visual.

El proyecto en ninguna de sus etapas realizara
construcciones que requieran de la instalacion de
mallas perimetrales para accién y efecto de reducir la
emisién de polvos. Por lo tanto, el criterio no es
vinculante con el proyecto.

NO APLICA

CuU-31

Durante el transporte de materiales pétreos éstos
deberdan humedecerse y cubrirse con una lona
antidispersante, la que se debe sujetarse
adecuadamente y encontrarse en buen estado, con
objeto de minimizar la dispersidon de particulas de
polvo.

El proyecto en ninguna de sus etapas realizara
construcciones o transporte de materiales pétreos
que requieran de la instalacion de lonas
antidispersantes. Por lo tanto, el criterio no es
vinculante con el proyecto.

SE CUMPLE

CU-32

En predios urbanos en los que existan manglares,
debera cumplirse lo establecido en la Ley General de
Vida Silvestre y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables.

El proyecto no se encuentra localizado dentro de una
zona cercana a manglares, por tanto, el criterio no es
aplicable. Sin embargo el promovente apoyara a la
autoridad en lo que le requiera con la finalidad de dar
cumplimiento a la Ley General de Vida Silvestre y las
Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

SE CUMPLE

CuU-33

En el desarrollo u operacién de cualquier tipo de
proyecto se debe evitar el derrame al suelo o cuerpos
de agua de combustibles, lubricantes, grasas, aceites,
pinturas u otras sustancias potencialmente
contaminantes. De igual manera, se debera evitar la
disposicidon inadecuada de materiales impregnados
con estas sustancias o de sus recipientes.

En este sentido el promovente debera manifestar el

En la seccidon de anexos se agrega un listado del tipo
de sustancias que se almacenan dentro “HOTEL
PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES
HOTEL GRAN PORTO REAL)”; De igual forma se anexan
comprobantes visuales del almacén donde se
encuentran las sustancias potencialmente
contaminantes.
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tipo de sustancias potencialmente contaminantes que
se empleara en las distintas etapas del proyecto, asi
como las medidas de prevenciéon, mitigacién y, en su
caso correccién, que aplicara.

Para el almacenamiento de este tipo de sustancias se
debera contar con un almacén que cumpla con las
especificaciones establecidas en la normatividad
aplicable y se debera llevar el registro de manejo en la
bitacora del almacén.

SE CUMPLE

CRITERIOS ESPECIFICO

S URBANOS

CE-39

Si un predio estd dividido en dos o mds UGA, la
superficie maxima de aprovechamiento de cada
porcién serd la que se establezca para cada uso y
unidad. La superficie maxima de aprovechamiento no
es acumulativa entre usos o unidades de gestion.

El predio del proyecto Unicamente se localiza entre la
UGA 10 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico de
Solidaridad. Por tanto, solo se dard cumplimiento a los
criterios marcados por esa UGA.

SE CUMPLE

CE-79

Los proyectos que pretendan realizarse en predios que
colinden con playas aptas para la anidaciéon de
tortugas marinas deberan incorporar medidas
preventivas que minimicen el impacto negativo a estos
animales tanto durante la temporada de arribo vy
anidacién de las hembras como durante el periodo de
desarrollo de los huevos y eclosion de las crias.

Dichas medidas deberan manifestarse en el estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto, para su
valoracion y en su caso, validacion y autorizacién por
la Direccién de Vida Silvestre de la SEMARNAT.

El predio donde se realizara el proyecto no se localiza
dentro de una playa de anidacién de tortugas marinas,
por tanto, sin embargo, se aplicaran medidas
preventivas que minimicen el impacto negativo que se
pudiera generar en caso de avistamientos, el
promovente apoyara a la autoridad en cualquier
accion que ejerza para promover la conservacién de
las tortugas, y en caso de observar presencia de algun
ejemplar se dard aviso a las autoridades
correspondientes a la brevedad.

SE CUMPLE

CE-95

En los predios en los que exista vegetacidn exdtica o
invasora deberd llevarse a cabo un programa de
erradicacion de dichas especies.

El proyecto cuenta a la fecha uUnicamente con
vegetacidn caracteristica de la zona. Sin embargo, en
caso de ser requerido el promovente tomara acciones
a efecto de eliminar la presencia de cualquier ejemplar
citado en este criterio.

SE CUMPLE

CE-98

Las reservas urbanas destinadas a aprovechamiento
urbano deberdn mantener su cobertura vegetal
original en tanto no sean urbanizadas-

El proyecto no se localiza dentro de una reserva
urbana, como se menciond previamente la cobertura
vegetal original ha sido afectada por las actividades
antropogénicas de la zona.
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NO APLICA

CE-103

En el caso de que el ecosistema de duna costera se
encuentre afectado o carezca de vegetacidn, ésta se
debera restaurar o reforestar con la finalidad de
promover la proteccidon de las playas, de la zona de
anidacién de las tortugas marinas y para el
mantenimiento de la vegetacion costera. Para el
cumplimiento de este criterio debera presentarse de
manera conjunta con el estudio ambiental
correspondiente, el programa de restauracidn de
vegetacidén costera. La restauracién de vegetacidon
costera. La restauracion se realizara en el primer afio
a partir de la fecha de inicio de obras del proyecto
autorizado. Las actividades de restauracidon deberan
obtener de manera previa a su inicio la autorizacidn
correspondiente.

El promovente desarrollard un Programa de
restauracion de duna costera, mismo que se anexa en
la presente Manifestacién de Impacto Ambiental a
efecto de que la autoridad evalle su viabilidad.

SE CUMPLE

CE-104

La estructura de la duna costera o bermas rocosas, asi
como la vegetacion que las ocupa se debe mantener
en estado natural en por lo menos el 75% de su
superficie dentro del predio.

El proyecto no realizara obras sobre las dunas costeras
o bermas rocosas, no se realizardn modificaciones en
la superficie, ni se hardn remocion vegetal de la zona.

SE CUMPLE

CE-105

Se permiten los andadores de acceso a la playa de
conformidad con lo establecido en la normatividad
vigente, los cuales siempre tendran un trazo que
atraviese la franja de vegetacidon costera en forma
diagonal con la finalidad de evitar la erosién de la duna
o playa. Los andadores o accesos a la playa tendran
una anchura méaxima de tres metros y se pondrdn a
establecer uno por cada 100 metros de frente de playa
de cada predio.

El proyecto en ninguna de sus etapas contempla el
establecimiento de andadores de acceso a la playa.
Por lo tanto, el criterio no es vinculante con el
proyecto.

NO APLICA

CE-106

Los andadores de acceso a la playa se estableceran
sobre el terreno natural, son rellenos, ni pavimentos,
solo se permitira la delimitacidn del mismo con rocas
u otros ornamentos no contaminantes. Se permite el
establecimiento de andadores elevados que respeten
el relieve natural de la duna.

El proyecto en ninguna de sus etapas contempla el
establecimiento de andadores de acceso para la playa.
Por lo tanto, el criterio no es vinculante con el
proyecto.

NO APLICA
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111.2.2 PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO REGION CORREDOR CANCUN-TULUM

Toda vez que las obras se localizan dentro de la porcion terrestre, se considera que por
ubicacion del proyecto le corresponde analizar los posibles efectos de la operacion del
proyecto, asi como las vinculaciones ligadas a la porcion marina.

Se expide el Programa de Ordenamiento Ecoldgico que regula y reglamenta el desarrollo de la
Regién denominada Corredor Cancun- Tulum, ubicado en los municipios de Benito Judrez,
Solidaridad y Cozumel, Estado de Quintana Roo. La aplicacidon del presente Decreto compete al
Ejecutivo Estatal, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, sin
perjuicio de las atribuciones de otras dependencias de este y/o de las Autoridades Federales y
Municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico para el corredor Cancun —Tulum es el instrumento de la
politica ambiental, cuyo objetivo es alentar un desarrollo turistico e infraestructura de los servicios
congruente a politicas ambientales que permitan la permanencia de sus recursos naturales sin llegar
al conservacionismo extremo o a un desarrollo sin limites que provoque deterioro y pueda conducir
a la destruccién de una de las regiones del Caribe Mexicano que aun conserva su belleza y valor
ecoldgico.

La regién del Corredor Cancun- Tulum se localiza en la costa norte del Estado de Quintana Roo, al
sureste de la Republica Mexicana, con una superficie de 181,831 hectdreas, que involucra a los
Municipios de Benito Judrez, Cozumel y Solidaridad. Las coordenadas extremasen que se localiza
corresponden a los paralelos 20° 07"y 21° 04" de latitud norte, y los meridianos 86° 46"y 87° 38’de
longitud oeste. La vegetacion del Corredor se caracteriza por una gran riqueza y amplia diversidad
de comunidades vegetales, entre las que destacan la selva mediana, selva baja, manglares, tulares,
tintales, chechenales, palmares, pastizales y vegetacion de duna costera. La franja litoral estd
compuesta por barreras de arrecifes coralinos distribuidas a lo largo de la configuracién costera.
Cuenta con Areas Naturales Protegidas, con categorias de Parque Nacional Tulum. Parque Marino
Arrecifes de Puerto Morelos y Zona Sujeta a Conservacion Ecoldgica Santuario de la Tortuga Marina
Xcacel- Xcacelito, con superficies de 664; 9,067 y 362.1 hectareas, respectivamente, decretadas en
el Diario Oficial de la Federacidn en la fecha 23 de abril de 1981 y 02 de febrero de 1998 y en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 21 de febrero de 1998, respectivamente. Entre los
ecosistemas relevantes sobresalen: manglares, selvas medianas, bajas y enanas, chechenales,
popales, tulares, tasistales, palmares y vegetacion costera, asi como belleza de paisajes como playas,
cenotes, costas rocosas, caletas y cantiles, asi como de formaciones arrecifales consideradas el
segundo sistema mas importante del mundo y playas de desove de las tortugas marinas.

Por la belleza de sus ecosistemas y su ubicacion estratégica en el Caribe Mexicano, presenta
condiciones favorables para que se desarrolle la actividad que sustenta al desarrollo regional desde
mediados de la década de los sesenta, constituyendo un area especializada en el servicio de
hospedaje, que aporta el 7% del PIB Nacional.
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Entre los ambientes naturales mas fragiles en el Corredor Cancun- Tulum se encuentran los
ecosistemas marinos, que se ven afectados principalmente por la sobreexplotacion, la
infraestructura y operacidn turistica. Entre las problematicas ambientales se encuentran:
disminucién de areas naturales debido al crecimiento turistico y urbano desordenado, insuficiencia
de infraestructura y servicios para cubrir el crecimiento urbano y contaminacién de suelo y agua
para inadecuado manejo y disposicién final de residuos sélidos y liquidos.

Uno de los objetivos principales del Corredor Cancun- Tulum, es la incorporacidn del concepto de
desarrollo sustentable, que permita el crecimiento econdmico a través de la integraciéon de
diferentes actividades y a la vez proteja el ambiente, dentro del programa se contempla reglamentar
los usos y destinos del suelo para la totalidad de la Region, destacando entre sus objetivos la
conservacién del patrimonio ecolégico del Corredor, con actividades como la preservacion,
proteccién y control del aprovechamiento de sus recursos naturales y paisajisticos, asi también la
proteccion y recarga del manto acuifero de la regidn, que se traduce en la determinacién de un
umbral maximo de crecimiento urbano.

La localizacién del proyecto “Gran Porto Real”, se ubica dentro del municipio Solidaridad que se
contempla dentro de esta regidn y en la cual el proyecto se apegarad a los criterios que se mencionen
dentro del Programa de Ordenamiento Ecolégico Corredor Cancuin- Tulum:

Quintana Roo

Reformos ¢
Bacalare’ “3

FIGURA 3.2 UBICACION DEL PROYECTO DENTRO DEL CORREDOR CANCUN- TULUM

A continuacion, se presenta la vinculacion con los criterios ecoldgicos generales que corresponden
al Programa de Ordenamiento Ecoldgico region Corredor Cancun- Tulum:
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TABLA 2. CRITERIOS GENERALES DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO CORREDOR

CANCUN- TULUM

uUso

CRITERIO

VINCULACION DEL PROYECTO CON
LOS CRITERIOS

CUMPLE/
APLICA

ACTIVIDADES AGRICOLAS

AA

Solo esta permitida la actividad agricola en sitios
de vegetacion perturbada.

El proyecto no comprende en ninguna
de sus etapas actividades agricolas
dentro o fuera del predio. Por lo tanto,
el criterio no es vinculante con el
proyecto.

NO APLICA

AA

Solo se permite el uso de herbicidas y plaguicidas
biodegradables.

El mantenimiento de las dreas
ajardinas y zonas verdes que se
encuentran dentro del proyecto se
realizard por medio de herbicidas y/o
plaguicidas debidamente autorizados
por autoridades competentes.

SE CUMPLE

AA

Solo se permitirdn sistemas de riego que estén
aprobados y autorizados por la SAGARPA.

No se utilizardn sistemas de riego en
ninguna de las etapas del proyecto, ni
durante las etapas de mantenimiento.
Por lo tanto, el criterio no es
vinculante con el proyecto.

NO APLICA

AA

En la preparacion del terreno para las actividades
agricolas se debera usar el método de roza,
tumba y limpia, quedando estrictamente
condicionada la utilizacion de fuego a lo
establecido en las disposiciones juridicas
aplicables o en tanto estas no se expida, en la
NOM-EM-SEMARNAP/SAGAR 1996.

El proyecto en ninguna de sus etapas
comprende la implementacion de
actividades agricolas. Por lo tanto, no
es vinculante con el proyecto.

NO APLICA

forestal deberd contar con el permiso de
SAGARPA y SEMARNAT.

localizacién en la zona urbana de Playa
del Carmen, el uso de suelo no tiene
vocacion forestal. Por lo tanto, el
criterio no es vinculante con el
proyecto.

AF Solo se permite colectar frutos, semillas o restos | El proyecto no comprende en ninguna | NO APLICA
de madera con fines de subsistencia. de sus etapas contempla la
recoleccion de frutos o semillas. Por lo
tanto, no es vinculante con el
proyecto.
AF La actividad turistica en zonas con vocacion | La ubicacion del proyecto tiene | NO APLICA
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AF 3 El aprovechamiento de los recursos forestales | No se realizard aprovechamiento de | NO APLICA
estara supeditado a un Programa de Manejo | recursos forestales en ninguna de las
aprobado por la SAGARPA. etapas del proyecto. Por lo tanto, el
criterio no es vinculante con el
proyecto.
AF 4 Los viveros deberan contar con el registro de la | El proyecto no contempla en ninguna | NO APLICA
SAGARPA y la anuencia de Sanidad Vegetal | de sus etapas la instalacion de un
Federal. vivero. Por lo tanto, el criterio no es
vinculante con el proyecto.
AF 5 El uso del fuego estara prohibido en todo | En ninguna de las etapas del proyecto | SE CUMPLE
momento. se utilizard fuego o se promoveran
actividades relacionadas.

AF 6 Se permite la agricultura y la ganaderia. No se realizard en ninguna de las | NO APLICA
etapas del proyecto la
implementaciéon de actividades de
agricultura y ganaderia.

AF 7 La ubicacién de las dreas para actividades | El proyecto “HOTEL PANAMA JACK | SE CUMPLE

productivas, que tiendan a la prestacion de | RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES
servicios y al establecimiento de infraestructura | HOTEL GRAN PORTO REAL)” se ajusta
seran precisadas a través de Programas Parciales | con el Programa Parcial de Desarrollo
de Desarrollo Urbano. Urbano del municipio de Solidaridad.

AF 8 La aplicacion de tratamientos silvicolas | No se realizard ninguna actividad | NO APLICA

intermedios sélo serd permitida si se justifica su | relacionada con tratamientos
viabilidad técnica y bioldgica mediante estudios | silvicolas durante la realizacion del
especificos que permitan determinar que las | proyecto. Por lo tanto, el criterio no es
masas forestales se encuentran en una etapa | vinculante con el proyecto.
sucesional avanzada.

AF 9 Se debera promover que la vegetacion forestal | Dentro del predio no se encuentra | NO APLICA

donde se encuentran las actuales zonas de | vegetacién forestal, por tanto, el

captacién de agua potable permanezca en todo | criterio no es vinculante con el

tiempo, debiendo establecerse programas | proyecto.

coordinados de reforestacién en caso de que asi

se requiera.

AF 10 | Para el caso de las zonas de captacién de agua, | El proyecto en ninguna de sus etapas | SE CUMPLE

su proteccion deberd considerarse una prioridad. | contempla la captacion de agua, se
cuenta con redes subterrdaneas de
aprovechamiento y abastecimiento
para el hotel que se utilizardan con
responsabilidad.
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AF 11 | Lacapturayaprovechamiento de faunasilvestre, | No se realizard en ninguna de las | SE CUMPLE
estara sujeta en todo tiempo a los lineamientos | etapas del proyecto captura o
legales aplicables. aprovechamiento de fauna silvestre.

AF 12 | El ecoturismo en la zona de restauracion esta | El proyecto “HOTEL PANAMA JACK | NO APLICA
permitido, previo cumplimiento de |a | RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES
normatividad ambiental aplicable. HOTEL GRAN PORTO REAL)”no

contempla en ninguna de sus etapas
actividades  referentes con el
ecoturismo. El Unico servicio que se
ofrece es de hospedaje, y la utilizacion
de la playa colindante de la cual tiene
concesion vigente.

AF 13 | Elaprovechamiento de productos no maderables | En ninguna de las etapas del proyecto | SE CUMPLE
se permitird bajo el esquema de Unidades de | se contempla el aprovechamiento de
Conservacion, Manejo y Aprovechamiento de la | productos no maderables.

Vida Silvestre (UMAS).

AF 14 | La apertura de caminos de acceso deberd | No se construirdn o se realizard | SE CUMPLE
considerar los lineamientos legales aplicables, de | apertura de caminos dentro de
tal manera que los impactos por el cambio de | ninguna de las etapas del proyecto, el
utilizacion de terrenos forestales sean minimos | hotel ya cuenta con establecimiento
en esta zona de restauracion. de accesos al publico. Ademads de que

se localiza sobre una zona urbanizada
con accesos ya establecidos.

AF 15 | Se permiten todas aquellas actividades que | No se realizard dentro del proyecto | NO APLICA
tengan como propdsito el aprovechamiento | ningin tipo de aprovechamiento
sustentable de los recursos forestales y su | sustentable de los recursos forestales.
diversificacion productiva, con el fin de | Por lo tanto, el criterio no es
promover la permanencia de la cubierta forestal. | vinculante con el proyecto.

AF 16 | La agricultura, la ganaderia y otras actividades | El proyecto en ninguna de sus etapas | SE CUMPLE
productivas que requieran del cambio de | incluye actividades agricolas o de
utilizacion de terrenos forestales estdn | ganaderia.
prohibidas. Por excepcidn y por causas de interés
publico plenamente justificados o por
consecuencia del propio manejo forestal, y de
acuerdo con los lineamientos legales, se podran
autorizar proyectos de cambio de utilizacién de
terrenos forestales.

AF 17 | Para efectos del aprovechamiento forestal | Como antesse mencioné dentrodelas | SE CUMPLE
maderable y no maderable, los interesados | etapas del proyecto no se realizard
deberan considerar lo sefialado en las Leyes | ningin tipo de aprovechamiento
Forestal y su reglamento, la Ley de Vida Silvestre, | forestal maderable o no maderable.
las Leyes General y Estatal de Equilibrio Ecoldgico
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y la Proteccién al Ambiente y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables.

. ASENTAMIENTOSHUMANOS |
AH Se aplicard a los asentamientos humanos la | El proyecto no es un asentamiento | NO APLICA
politica de consolidacién de su desarrollo | humano, se trata de un hotel que
urbano. ofrece servicio de hospedaje a turistas
nacionales e internacionales; por lo
tanto, el criterio no es vinculante con

el proyecto.

AH Se aplicard a los asentamientos humanos la | El proyecto no es un asentamiento | NO APLICA
politica de control a fin de minimizar su | humano. Porlo tanto, no es vinculante
expansion fisica. con el proyecto.

AH Se aplicara la politica de impulso a los principales | El proyecto no es un asentamiento | NO APLICA
asentamientos del Corredor: Playa del Carmen, | humano. Por lo tanto, el proyecto no
Tulum y nuevo centro de poblacién al poniente | es vinculante con el proyecto.
de Akumal.

AH Sélo se permitird la vivienda rural con densidad | El proyecto no es una vivienda rural, | NO APLICA
de poblacién basica de una vivienda/ha (4.3 | porlo tanto el criterio no es vinculante
habitantes/ha) la que, para el caso de desarrollo | con el proyecto.
de tipo ecoturistico, solo se permitira como
cabafia rustica para cuatro personas y
constituidas con materiales locales, y no podra
rebasar agrupamientos de mas de 5 cabafias por
predio de 5 has.

AH Las reservas territoriales deben mantener su | EI proyecto no es una reserva| NO APLICA
cubierta vegetal original. Hasta en tanto se | territorial, por tanto, el criterio no es
incorporen al desarrollo a través de un Programa | vinculante con el proyecto.
especifico de Desarrollo Urbano.

AH No se permite la utilizacion de nuevas reservas | El proyecto no es una reserva urbana. | SE CUMPLE
urbanas, mientras no exista un Programa de | Y dentro de las etapas del proyecto no
Desarrollo  Urbano (PDU) debidamente | se comprende la utilizacion de
aprobado. ninguna.

AH No se permite el establecimiento de nuevos | El proyecto en ninguna de sus etapas | SE CUMPLE
asentamientos humanos, mientras no exista un | comprende el establecimiento de
Programa de Desarrollo Urbano debidamente | nuevos asentamientos humanos.
aprobado.

AH En las areas de dotacion ejidal de las zonas | El proyecto no es un asentamiento | NO APLICA
urbanas de Akumal, Puerto Aventuras, Chemuyil | humano. Por lo tanto, el criterio no es
y Puerto Morelos, se aplicarda a los | vinculante con el proyecto.
asentamientos una densidad bruta de 40 hab/ha.

AH Para los asentamientos humanos hasta 50,000 | El proyecto no es un asentamiento | NO APLICA
habitantes se debera considerar la siguiente | humano, por tanto, el criterio no es
dotacién: 1.0 m? /hab de dreas verdes de acceso | vinculante con el proyecto.
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al publico (jardin vecinal), mas 1.1 m2/hab de
areas verdes de acceso al publico conformando
un parque de barrio.
AH 10 | Para los asentamientos humanos de mds de | En ninguna de las etapas el proyecto | NO APLICA
50,000 habitantes se deberd de considerar la | comprende el desarrollo o)
siguiente dotacion: establecimiento de asentamientos
1.0 m%/hab de &reas verdes de acceso al publico | humanos. Por lo tanto, el criterio no es
(jardin vecinal), més 1.1 m?/hab de areas verdes | vinculante con el proyecto.
de acceso al publico conformando un parque de
barrio, mas 2.0 m?/hab de dreas verdes de
acceso al publico conformando un parque
urbano.
AH 11 | En zonas aptas para el desarrollo Urbano que | EI proyecto en comento no| NOAPLICA
colinden con alguna area natural protegida, | comprende la creacion o]
deberan establecerse zonas de amortiguamiento | establecimiento de desarrollos
entre ambas a partir del limite del drea natural | urbanos. Por lo tanto el criterio no es
protegida hacia la zona de aprovechamiento, | vinculante con el proyecto.
segun lo determine el PDU.
AH 12 | Los proyectos de urbanizacién deberdn sujetarse | En ninguna de las etapas del proyecto | NO APLICA
a un dictamen técnico Municipal antes del inicio | se contempla el establecimiento de
de sus obras, a fin de evitar el desmonte | proyectos de urbanizacion. Por lo
innecesario del estrato arbdreo. tanto, el criterio no es vinculante con
el proyecto.
AH 13 | Se aplicard a las zonas urbanas una densidad | El proyecto no es un establecimiento | NO APLICA
bruta promedio de 60 hab/ha. humano. Por lo tanto, el criterio no es
vinculante con el proyecto.
AH 14 | Se aplicara a las zonas urbanas una densidad | El proyecto no es un establecimiento | NO APLICA
bruta promedio de 70 hab/ha. humano. Por lo tanto, el criterio no es
vinculante con el proyecto.
AH 15 | Se aplicard a las zonas urbanas una densidad | El proyecto no es un establecimiento | NO APLICA
bruta promedio de 100 hab/ha. humano. Por lo tanto, el criterio no es
vinculante con el proyecto.
AH 16 | En los predios de vivienda unifamiliares de 300 | El proyecto no comprende en ninguna | NO APLICA
m2, o menos, se deberd conservar el 50% de la | de sus etapas la implementacién de
cobertura vegetal. viviendas unifamiliares. Por lo tanto, el
criterio no es vinculante con el
proyecto.
AH 17 | Enlos predios de vivienda unifamiliares de origen | El proyecto no es un desarrollo de | NO APLICA
ejidal, se deberd conservar el 70% de la | viviendasunifamiliares. Porlo tanto, el
cobertura vegetal, permitiendo la siembra de | criterio no es vinculante con el
plantas comestibles locales. proyecto.
AH 18 | En la elaboracién del Programa de Desarrollo | Aunque dentro del proyecto no se | SE CUMPLE
Urbano, se deberdn identificar y proteger las | realizardn obras que contemplen el
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areas con procesos ecoldgicos y ecosistemas

establecimiento de asentamientos

relevantes tales como zonas de recarga del | humanos, el proyecto en todo
acuifero, presencia de dolinas y cenotes, asi | momento protegera areas con
como flora y fauna con status de conservaciony | procesos ecoldgicos, asi como,

establecer las medidas que garanticen su | ecosistemas relevantes aledafos.
permanencia.
AH 19 | Queda prohibido el aprovechamiento | El proyecto no comprende en ninguna | SE CUMPLE
habitacional de sitios como reholladas, cuevas, | de sus etapas aprovechamiento
cenotes, grietas y pozos naturales. habitacional del predio.
AH 20 | Enlas zonas suburbanas, asi como las urbanas de | El proyecto en ninguna de sus etapas | NO APLICA
origen ejidal, los lotes deberan ser unifamiliares | contempla el establecimiento de lotes
y tener una superficie minima de 1250 m? | unifamiliares en zonas urbanas. Por lo
qguedando prohibida su subdivision. tanto el criterio no es vinculante con el
proyecto.
AH 21 | Los fraccionamientos habitacionales suburbanos | El proyecto no es un fraccionamiento | NO APLICA
o rurales tipo residencial sélo se permitiran en las | habitacional suburbanos o rural. Por lo
areas que al respecto establezcan los Programa | tanto, el criterio no es vinculante con
de Desarrollo Urbano dentro de las manchas | el proyecto.
urbanas, a excepcion del sector norte de la UGA
1, comprendida entre el aeropuerto y la mancha
urbana de Puerto Morelos.
AH 22 | El aprovechamiento de todos los predios | El proyecto “HOTEL PANAMA JACK | SE CUMPLE
comprendidos en las unidades de gestién | RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES
ambiental (UGA’s) urbanas, debera ser regulado | HOTEL GRAN PORTO REAL)”, ya se
por la zonificacion del uso de suelo, las etapas de | encuentra construido, sancionado vy
crecimiento y las densidades de poblacidon | en operacién, y es correspondiente
establecidas en los PDU, no pudiendo modificar | con la zonificacién que establece el
éstas, salvo que se reflejen en un nuevo PDU con | Programa de Desarrollo Urbano del
vigencia legal. Municipio de Solidaridad.
AH 23 | El Programa de Desarrollo Urbano del Centro de | El proyecto “HOTEL PANAMA JACK | SE CUMPLE

Poblacién de Playa del Carmen, preverd el
aprovechamiento gradual y progresivo de la
mancha urbana, ocupando primeramente vy
hasta su saturacion, el poligono inicial de su
primera etapa, la cual estd comprendida desde la
costa hasta la linea oeste que divide el poligono
urbano paralela a la carretera federal con una
superficie de 3,966.85 has. no permitiendo la
realizacion de proyectos urbanos que alteren el
aprovechamiento racional de las infraestructuras
disponibles, ni disponiendo del area de Ia
siguiente etapa, hasta no tener demostrado que
se haya agotado el area de la primera; proceso

RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES
HOTEL GRAN PORTO REAL)” ya se
encuentra construido, sancionado y
en operacion, y es correspondiente
con la zonificacién que establece el
Programa de Desarrollo Urbano del
Municipio de Solidaridad.
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que se repetira para el aprovechamiento de las
1,635.12 has correspondientes a la segunda y las
1,455.61 has. de la reserva urbana.
. ACTIVIDADESPECUARAS |
APC Solo se permite la actividad pecuaria intensiva. El proyecto no comprende en ninguna | NO APLICA
de sus etapas actividades pecuarias.
Por lo tanto, el criterio no es
vinculante con el proyecto.

APC Para el control de malezas se utilizardn | El proyecto no contempla en ninguna | NO APLICA
compuestos biodegradables. de sus etapas el control de malezas,

toda vez que no existen en el sitio, sin
embargo, se ajustara al presente
criterio en caso de ser necesario. Por
lo tanto, el criterio no es vinculante
con el proyecto.

APC Estd prohibida la actividad pecuaria en zonas | El proyecto en ninguna de sus etapas | SE CUMPLE
aledafias a los desarrollos turisticos vy | realizara actividades pecuarias, menos
habitacionales aun aledano a desarrollos turisticos y

habitacionales.

APC El uso de garrapaticidas o de otros compuestos | El proyecto en ninguna de sus etapas | NO APLICA
quimicos para el control de enfermedades en el | comprende utilizacién de ganado. Por
ganado, debera hacerse en sitios adecuados para | tanto, no se considerada el uso de
ello y conforme a lo indicado por la SAGARPA. garrapaticidas en ninguna de sus

etapas.

APC El establecimiento de potreros se hard solo en | El proyecto no contempla en ninguna SE CUMPLE
sitios con vegetacién perturbada. de sus etapas el establecimiento de

potreros.

APC Los excrementos se confinardn en sitios con | Dentro del predio no se tendrd | NO APLICA
malla  impermeable para impedir la | presencia de excrementos generados
contaminacion del suelo y subsuelo por establecimientos o pasos de

ganado, por lo tanto, este criterio no
es vinculante con el proyecto.

APC Solo se permite la actividad pecuaria de | El proyecto no comprende en ninguna | NO APLICA
autoconsumo. de sus etapas actividades pecuarias de

autoconsumo. Por lo tanto, no es
vinculante con el proyecto.

APC Los excrementos resultantes de la actividad | El proyecto no comprende actividades | NO APLICA
pecuaria deberdn someterse a un tratamiento | pecuarias, por tanto, el criterio no
(composta o biodigestores) para evitar la | aplica para el proyecto.
contaminacion de mantos fredticos y |la
proliferaciéon de fauna nociva y malos olores.
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electrénicos y mecdnicos para la captura de
animales marinos de ornato.

Solo la superficie minima indispensable para el
proyecto constructivo podra ser despalmada.

de sus etapas la captura de animales
marinos de ornato usando quimicos o
algun otro método.

El proyecto no contempla ninguna
superficie a despalmar, el drea donde
se desarrollard el proyecto ya se
encuentra impactada, se han realizado
construcciones en esa zona y la
vegetacién nativa es casi nula; dado
que se encuentra dentro de una zona
urbana.

APS 1 Las embarcaciones utilizadas para la pesca | El proyecto en ninguna de sus etapas | NO APLICA
comercial deberan portar los colores y claves | contempla la utilizacion de
distintivas asignadas por la SEMARNAT, asi como | embarcaciones utilizadas para la pesca
el permiso de pesca correspondiente. comercial. Por lo tanto, no es
vinculante con el proyecto.
APS |2 Queda prohibido el uso de quimicos o aparato | El proyecto no contempla en ninguna | SE CUMPLE

SE CUMPLE

Previo a la preparacién y construcciéon del
terreno, se deberd llevar a cabo un programa de
rescate de ejemplares de flora y fauna
susceptibles de ser reubicados en dreas
aledafias, o en el mismo predio.

Dado que el proyecto no contempla
etapas de preparacién y construccion
del sitio. No se contempla Ia
implementacién de Programas de
rescate de ejemplares de floray fauna.
Sin embargo, si en las etapas de
operacion y mantenimiento se llegara
a observar algun ejemplar a rescatar
se darda aviso a las autoridades
correspondientes, sin embargo, se
considera que esta actividad es de
baja probabilidad que suceda dado
que el proyecto se encuentra dentro
de una zona urbana donde las
actividades  antropogénicas  han
mermado la presencia de fauna vy
flora.

NO APLICA

Los campamentos de construccion deberan
ubicarse en areas perturbadas como potreros y
acahuales jovenes, dentro del predio y sobre los
sitios de desplante del proyecto, pero nunca
sobre humedales, zona federal o vegetacidn
natural.

El proyecto no contempla la
instalacion de campamentos en
ninguna de sus etapas, dado que no se
realizardn  modificaciones a la
construccion. Por lo tanto, el criterio
no es vinculante con el proyecto.

NO APLICA
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4 Los campamentos de construccion deberdn | EI proyecto no contempla la| NO APLICA
contar con un sistema de manejo in situ de | instalacion de campamentos en
desechos sanitarios. ninguna de sus etapas, dado que no se

realizardn  modificaciones a la
construccion. Por lo tanto, el criterio
no es vinculante con el proyecto.

5 Los campamentos de construccion deberdn | EI proyecto no contempla la| NO APLICA
contar con un sistema de manejo integral | instalacion de campamentos en
(minimizacién, separaciéon, recoleccidn y | ninguna de sus etapas, dado que no se
disposicion) de desechos sélidos. realizardn  modificaciones a la

construccion. Por lo tanto, el criterio
no es vinculante con el proyecto.

6 Durante las obras de canalizacién y dragado, se | Dentro de ninguna de las etapas del | NO APLICA
utilizardn mallas geotextiles y otras tecnologias | proyecto se contempla la realizaciéon
qgue eviten la suspensién y dispersién de | de obras de canalizacién y dragado.
sedimentos. Por lo tanto, el criterio no es

vinculante con el proyecto.

7 Al finalizar la obra debera removerse toda la El proyecto no contempla la| NO APLICA
infraestructura asociada al campamento. instalacion de campamentos en

ninguna de sus etapas del proyecto,
por lo tanto, el criterio no es
vinculante con el proyecto.

8 Cualquier cambio o abandono de actividad | El proyecto no contempla el abandono | SE CUMPLE
deberd presentar y realizar un programa | de las obras o actividades, pero en
autorizado de restauracion de sitio. caso de ser asi se procedera como

marca el criterio a informar a la
autoridad y proceder a realizar un
programa de restauracién de sitio.

9 El uso de explosivos, durante la construccion de | No se utilizaran explosivos en ninguna | NO APLICA
cualquier tipo de obra, actividad, infraestructura, | de las etapas del proyecto. Por lo
o desarrollo estara sujeto a estudio de impacto | tanto, el criterio no es vinculante con
ambiental y a los lineamientos de la Secretaria de | el proyecto.

Defensa Nacional.

10 | No se permite la utilizacion de explosivos, | No se utilizaran explosivos en ninguna | SE CUMPLE
excepto para la apertura de pozos domésticos de | etapa del proyecto.
captacién de agua potable aprobados por un
Informe Preventivo Simplificado y en apego a los
lineamientos de la SEDENA.

11 | No se permite la disposicion de materiales | No se realizaran obras que pudieran | NO APLICA
derivados de las obras, producto de | generar derivados de materiales, por
excavaciones o rellenos sobre la vegetacion. tanto, el criterio no es vinculante con

el proyecto.
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12 | Los Residuos Sdlidos y Liquidos derivados de la | El proyecto en ninguna de sus etapas | SE CUMPLE
Construccion deben contar con un programa | contempla la  construccién de
integral de manejo y disponerse en | edificaciones, sin embargo; se
confinamientos autorizados por el Municipio. implementa un Programa de Manejo
de Residuos Sdlidos para el proyecto
gue se encuentra aprobado por la
Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente por medio del Oficio
SEMA/DS/1306/2014; que se anexa
dentro de la presente Manifestacion
de Impacto Ambiental en la seccién de
anexos.
13 | Deberan tomarse medidas preventivas para la | Las etapas de operacién y | NO APLICA
eliminacion de grasas, aceites, emisiones | mantenimiento que contempla el
atmosféricas, hidrocarburos y ruidos | proyecto no incluyen la utilizacion de
provenientes de la maquinaria en uso en las | maquinaria y derivados; por tanto, el
etapas de preparaciéon del sitio, construccidon y | criterio no es vinculante con el
operacion. proyecto.
14 | No se permite la utilizacion de palmas de las | No se realizaran construcciones | SE CUMPLE
especies Thrinax radiata, Pseudophoenix | dentro de ninguna de las etapas del
sargentii, y Coccothrinax readii ( chit, cuca y | proyecto que sean realizadas con
nakas ), como material de construccion excepto | vegetacién mencionada en este
las provenientes de Unidades de Conservacion, | criterio, ni de ningun tipo.
Manejo y Aprovechamiento Sustentable de la
Vida Silvestre (UMAS) o viveros autorizados.
15 | El almacenamiento y manejo de materiales | El proyecto en ninguna de sus etapas | NO APLICA
deberad evitar la dispersion de polvos. contempla almacén de materiales que
pudieran generar dispersion de
polvos. Por lo tanto, el criterio no es
vinculante con el proyecto.
16 | Todo material calizo, tierra negra, tierra de | El proyecto en ninguna de sus etapas | NO APLICA
despalme, arena del fondo marino, piedra de | contempla la utilizacién de materiales
muca, y residuos vegetales, debera provenir de | calizo, tierra negra, tierra de
fuentes y/o bancos de material autorizados. despalme, arena del fondo marino,
piedra de muca, y/o residuos
vegetales. Por lo tanto, el criterio no es
vinculante con el proyecto.
17 | Los campamentos de obras ubicadas fuera del | El proyecto en ninguna de sus etapas | NO APLICA
centro de poblacidn no deberan ubicarse a una | contempla el establecimiento de
distancia menor de 4 km. de los centros de | campamentos. Por lo tanto, el criterio
poblacidn. no es vinculante con el proyecto.
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El

combustible se ubicardn por lo menos a 5 Km de
los limites mdximos de crecimiento de los
asentamientos habitacionales

Se prohibe la instalacidn de cualquier tipo de
infraestructura.

habitacional, aunado a eso el predio
no cuenta con subestaciones
eléctricas o depdsitos de combustible.
Por lo tanto, el criterio no es
vinculante con el proyecto.

El proyecto no contempla la
instalacion de infraestructura, la
presente Manifestacién de Impacto
Ambiental Unicamente contempla la
regulacién de la operacidon de las
instalaciones ya construidas y
sancionadas del “HOTEL PANAMA
JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN
(ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL)”

C 18 | Las cimentaciones no deben interrumpir la | El predio donde se localiza el proyecto | SE CUMPLE
circulacion del agua subterrdnea entre el | no se encuentra cercano o colindante
humedal y el mar. a humedales, sin embargo, no se
realizaran cimentaciones  sobre
cuerpos de agua aledafios o cualquier
otra comunidad vegetal que se
localice cerca del predio.
C 19 | Se recomienda la instalacién subterrdnea de | Lasinstalaciones de energia eléctricay | SE CUMPLE
infraestructura de conduccion de energia | comunicacion del “HOTEL PANAMA
eléctrica 'y comunicaciéon, evitando la | JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN
contaminacion visual del paisaje. (ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL)”
no contaminan el paisaje, dado que se
localizan de manera subterranea.
C 20 | Las subestaciones eléctricas y depdsitos de | El proyecto no es un asentamiento | NO APLICA

SE CUMPLE

El

Sélo se permite la instalacién de infraestructura
de caracter temporal.

El proyecto no contempla instalacién
de infraestructura adicional a la ya
descrita previamente. Por lo tanto, el
criterio no es vinculante con el
proyecto.

NO APLICA

El

La instalacion de infraestructura estara sujeta a
Manifestacion de Impacto Ambiental.

El proyecto no contempla instalacién
de infraestructura adicional a la ya
descrita previamente. Por lo tanto, el
criterio no es vinculante con el
proyecto.

NO APLICA

El

La instalacién de infraestructura estara sujeta al
Programa de Manejo.

El proyecto no contempla instalacién
de infraestructura adicional a la ya
descrita previamente. Por lo tanto, el

NO APLICA
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criterio no es vinculante con el
proyecto.
El 5 Los asentamientos humanos y/o actividades | El proyecto “HOTEL PANAMA JACK | SE CUMPLE
turisticas deberdn contar con un programa | RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES
integral de manejo y aprovechamiento de | HOTEL GRAN PORTO REAL)” se
residuos sélidos. clasifica como un establecimiento que
ofrece actividades turisticas por lo
tanto, se cuenta con un Programa de
Manejo de Residuos Sélidos Urbanos
autorizado por medio de la SEMA,
mismo que se anexa a la presente
MIA-P en la seccion de anexos.
El 6 No se permite la ubicaciéon de infraestructura | EI promovente no cuenta con | SECUMPLE
para la disposicion final de residuos sélidos, salvo | infraestructura para la disposicion
las municipales y de particulares aprobados. final de residuos sélidos, los residuos
son enviados al sitio de disposicion
final municipal.
El 7 Los programas de Desarrollo Urbano deberan | Esta es una actividad de competencia | SE CUMPLE
incluir lineamientos para la disposicién de | de la autoridad, sin embargo, el
desechos sdlidos en dreas urbanas o en proceso | promovente participard en cualquier
de urbanizacién. actividad relacionada que le sea
requerida.
El 8 Se promoverd el composteo de los desechos | EI promovente se compromete a | SE CUMPLE
orgdnicos, para su utilizacion como fertilizantes | implementar dentro del predio del
orgdanicos degradables en las dreas verdes. proyecto, el composteo de desechos
organicos como fertilizantes a las
areas verdes y/o ajardinadas que se
localizan en el predio donde se
encuentra construido el proyecto; asi
como en zonas aledaias.
El 9 Se promovera la instalacién de sanitarios secos | El proyecto no se localiza dentro de | NO APLICA
composteros que eviten la contaminacién del | unazona rural o suburbana, por tanto,
suelo y subsuelo y la proliferacion de fauna | el criterio no es vinculante con el
nociva en las zonas suburbanas y rurales. proyecto.
El 10 | Los desarrollos turisticos y asentamientos | El promovente no cuenta con clinicas, | NO APLICA
humanos que incluyan clinicas, hospitales y | hospitales o centros médicos por
centros médicos deberan contar con un sistema | tanto no se considera la generacién de
integral para el manejo y disposicion de desechos | residuos desechos bioldgico-
bioldgico-infecciosos. infecciosos.
El 11 | Los desarrollos turisticos y/o asentamientos | EI promovente cuenta con dos| SECUMPLE
humanos deberan contar con infraestructura | cdmaras de almacén temporal de
para el acopio y manejo de residuos liquidos y | residuos (organica e inorganica) para
solidos.
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posteriormente hacer el traslado a
centro de disposicién final municipal.
El 12 | Los desarrollos turisticos y los asentamientos | El proyecto no cuenta con una Planta | SE CUMPLE
humanos deberan contar con un sistema integral | de tratamiento de agua residual, las
de minimizacion, tratamiento y disposicidn final | aguas negras generadas dentro del
de las aguas residuales in situ, de acuerdo con la | Hotel son canalizadas a las plantas de
normatividad de la Ley de Aguas Nacionales, su | tratamiento de aguas residuales del
Reglamento y demas normatividad aplicable | municipio para su tratamiento vy
vigente. disposicidn final.
El 13 | Se prohibe la canalizaciéon del drenaje pluvial | El predio no cuenta con canalizacién
hacia el mar y cuerpos de agua superficiales y en | de drenaje pluvial o cuerpos de agua | SE CUMPLE
caso de ser necesaria la perforacidn de pozos de | superficiales que se viertan hacia el
absorcién para su solucion, se debera obtener la | mar. En ninguna de las etapas del
anuencia de la SEMARNAT y la Comisién Nacional | proyecto se contempla la perforacién
del Agua. de pozos de absorcion.
El 14 | Deberd estar separada la canalizacién del | La canalizacién del drenaje pluvial y | SE CUMPLE
drenaje pluvial y sanitario en el disefio de calles | sanitario se encuentra separado,
y avenidas, ademas de considerar el flujo y | debido a que el proyecto se localiza
colecta de aguas pluviales. dentro de la zona urbanizada de playa
del Carmen que ya cuenta con estos
servicios.
El 15 | Las descargas sanitarias de los asentamientos | El proyecto en comento no es un | NO APLICA
humanos, en caso de ser factibles, deberdn | asentamiento urbano. Por lo tanto, el
dirigirse a sistemas de tratamiento de aguas | criterio no es vinculante con el
residuales. proyecto.
El 16 | Se promoverd la reutilizacién de las aguas | Toda vez que las aguas residuales | SE CUMPLE
residuales previo cumplimiento de Ila | generadas dentro del proyecto son
normatividad  vigente en materia de | canalizadas al municipio para su
contaminacion de aguas. tratamiento, no puede cumplir con el
presente criterio.
El 17 Las plantas de tratamiento de aguas servidas | El proyecto no cuenta con una planta NO APLICA
deberan contar con un sistema que minimice la | de tratamiento de aguas residuales
generacion de lodos y contaran con un programa | dentro del predio donde se encuentra
operativo que considere la desactivacion y | construido y en operaciéon el Hotel,
disposicion final de los lodos. por tanto, el criterio no es aplicable
con el proyecto.
El 18 | Se deberd utilizar aguas tratadas para el riego de | El proyecto no es un campo de golf, sin | SE CUMPLE
jardines y/o campos de golf. El sistema de riego | embargo, el promovente canaliza las
deberd estar articulado a los sistemas de | aguas residuales hacia el sector
tratamiento de aguas residuales. municipal por lo tanto no puede
cumplir con el presente criterio.

41




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL GRAN
PORTO REAL)”

CAPITULO Ill. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL

El 19 | Queda prohibida la descarga de aguas residuales | En ninguna de las etapas del proyecto | SE CUMPLE
crudas al suelo y subsuelo. se contemplan descargas de aguas

residuales crudas al suelo o subsuelo.

El 20 | No se permitird la disposicion final de aguas | No se realizard disposicién final de | SE CUMPLE
tratadas en el manglar. aguas tratadas a zonas de manglar

cercanas o aledafas al predio.

El 21 | Quedan prohibidas las quemas de desechos | Dentro de ninguna de las etapas del | SE CUMPLE
solidos y vegetacion, la aplicacidn de herbicidasy | proyecto se realizara quemas de
defoliantes y el uso de maquinaria pesada para el | desechos sdlidos y/ vegetacion, o se
mantenimiento de derechos de via. aplicard herbicidas o defoliantes.

El 22 | Los taludes en caminos se deberan estabilizar | No se implementara la instalacién de | NO APLICA
con vegetacién nativa. taludes en ninguna de las etapas del

proyecto. Por lo tanto, el criterio no es
vinculante con el proyecto.

El 23 | Los parametros de los caminos de acceso | El proyecto en ninguna de sus etapas | SE CUMPLE
deberan ser protegidos con arboles y arbustos | comprende la construccién de
nativos. caminos, sin embargo, las dreas verdes

del Hotel estdn compuestas con
arbolesy arbustos nativos de la regidn.

El 24 | No se permite el derribo de arboles y arbustos | En ninguna de las etapas del proyecto | SE CUMPLE

ubicados en la orilla de los caminos. se derribaran ejemplares arbdéreos o
arbustivos aledafos a las orillas de los
caminos ni en ningun sitio. El proyecto
no contempla desmontes de
vegetacion.

El 25 | Los caminos de acceso deberan contar con | Debido a que el proyecto tiene | NO APLICA
reductores de velocidad y sefialamientos de | localizacion dentro de la zona
proteccion de la fauna. urbanizada de playa del Carmen, los

caminos principales de acceso no
tienen presencia de fauna que pudiera
verse afectada dado que ha sido
desplazada previamente como accion
y efecto de actividades
antropogénicas. Por lo tanto, el
criterio no se considera vinculante.

El 26 | Se prohibe la realizacion de caminos sobre | Dentro del proyecto no se realizardan | SE CUMPLE
manglares. camino sobre manglares o algun otro

tipo de ecosistema. El proyecto en
general no contempla la construccién
de caminos.
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El 27 | Los caminos que se construyan sobre zonas | El proyecto en comento no contempla | NO APLICA
inundables deberan realizarse sobre pilotes o | la construccién de caminos sobre
puentes, evitando el uso de alcantarillas, de tal | zonas inundables. Por lo tanto no es
forma que se conserven los flujos | vinculante con el proyecto.
hidrodinamicos, asi como los corredores
bioldgicos.
El 28 | Se prohibe la instalacion de infraestructura para | Dentro del predio del proyecto no se | SE CUMPLE
la disposicién final de residuos sélidos. cuenta con infraestructura para la
disposicion final de residuos sélidos ya
gue los mismos son canalizados a sitio
de disposicién final municipal.
El 29 | La infraestructura aeroportuaria deberd contar | El proyecto no contempla instalacion | NO APLICA
con sistemas de recuperacién de grasas, aceites | de infraestructura aeroportuaria. Por
y combustibles. lo tanto, no es vinculante con el
proyecto.
El 30 | La instalacion de marinas estd sujeta a la | Dentro del proyecto no se instalaran | NO APLICA
autorizacién de impacto ambiental. marinas, por lo tanto, el criterio no es
vinculante con el proyecto.
El 31 | La instalacion de marinas deberd garantizar el | Dentro del proyecto no se instalaran | NO APLICA
mantenimiento de los procesos de transporte | marinas, por lo tanto, el criterio no es
litoral y la calidad del agua marina. vinculante con el proyecto.
El 32 | Lainstalacién de marinas estard supeditada a los | Dentro del proyecto no se instalaran | NO APLICA
estudios batimétricos, topograficos, de mecanica | marinas, por lo tanto, el criterio no es
de suelos y geohidroldgicos. vinculante con el proyecto.
El 33 | La construccidn de los muelles estard sujeta a | No se instalaran muelles en ninguna | NO APLICA
estudios geohidroldgicos especiales y apego a | de las etapas del proyecto, por lo
normas internacionales. tanto, el criterio no es vinculante con
el proyecto.
El 34 | Laconstruccidon de muelles permanentes deberd | No se instalaran muelles en ninguna | NO APLICA
garantizar el mantenimiento de los procesos de | de las etapas del proyecto, por lo
transporte litoral y la calidad del agua marina. tanto, el criterio no es vinculante con
el proyecto.
El 35 | Solo se permite la construccidon de embarcaderos | Dentro de ninguna de las etapas del | SE CUMPLE
rusticos de madera, con excepcion de las UGA’s | proyecto se procederd a instalar o
con politica de proteccidn, restauracion y Areas | construir embarcaderos rusticos de
naturales Protegidas en donde no se permite su | madera.
construccion.
El 36 | No se permite la construccién de muelles. No se construirdn muelles en ninguna | SE CUMPLE
de las etapas del proyecto.
El 37 | No se permite la construccién de embarcaderos. | No se construiran embarcaderos en | SE CUMPLE
ninguna de las etapas del proyecto.
El 38 | Sedesarrollaran programas para lainstalacion de | El proyecto en ninguna de sus etapas | NO APLICA
fuentes alternativas de energia. contempla la utilizacion de fuentes de
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energia alternativas. Por lo tanto, el
criterio no es vinculante con el
proyecto.
El 39 | En campos de golf debera respetar el porcentaje | El proyecto no es un campo de golf. | NO APLICA
de cobertura vegetal definido para la UGA. Por lo tanto, no es vinculante con el
proyecto.
El 40 | El 4rea de desplante para los campos de golf | El proyecto no es un campo de golf. | NO APLICA
deberd respetar el porcentaje de cobertura | Por lo tanto, no es vinculante con el
vegetal definido para la UGA. proyecto.
El 41 | La autorizacién de campos de golf esta sujeta a | El proyecto no es un campo de golf. | NO APLICA
una evaluacion de impacto ambiental, | Por lo tanto, no es vinculante con el
modalidad regional. proyecto.
El 42 | En vialidades, zonas adyacentes a los “fairway”, | El proyecto no es un campo de golf. | NO APLICA
“tees” y “greens” de los campos de golf, se | Por lo tanto, no es vinculante con el
deberd mantener o en su caso restaurar la | proyecto.
vegetacidén nativa.
El 43 | Se prohiben los campos de golf. El proyecto no es un campo de golf. | SE CUMPLE
Por lo tanto, no es vinculante con el
proyecto.
El 44 | Solo se permite el establecimiento de | Dentro de las etapas del proyecto no | NO APLICA
infraestructura destinada a la conservacion y | se instalara ningun tipo de
rescate de la zona arqueoldgica. infraestructura. Por lo tanto, no es
vinculante con el proyecto.
El 45 | Se prohibe la construccidn de viviendas y areas | EIl proyecto no comprende la| SE CUMPLE
habitacionales dentro del derecho de via de los | construccion de viviendas y areas
tendidos de alta tension. habitacionales dentro del derecho de
via de los tendidos de alta tension.
El 46 | Se prohibe el desarrollo inmobiliario alrededor | El proyecto no es un campo de golf, ni | SE CUMPLE
de los campos de golf. un desarrollo inmobiliario.
El 47 | Enlas areas previstas para campos de golf de las | El proyecto no es un campo de golf. | NO APLICA
zonas turisticas urbanas, se debera conservar por | Por lo tanto, no es vinculante con el
lo menos el 65% de la vegetacidn nativa. proyecto.
El 48 | Todo proyecto de desarrollo turistico en la zona | El hotel cuenta con libre acceso a los | SE CUMPLE
costera deberd contar con accesos publicos a la | visitantes a la Zona Federal Maritimo
zona federal maritimo terrestre, por lo que, en la | Terrestre.
realizacion de cualquier obra o actividad, debera
evitarse la obstruccion de los accesos actuales a
dicha zona, debiendo proveer accesos a ésta, en
el caso de que se carezca de ellos.
Eventualmente, podrd permitirse la reubicacion
de los accesos existentes, cuando los proyectos
autorizados asi lo justifiquen.
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El 49 | No deberd permitirse la instalacion de | No se instalard en ninguna de las | SE CUMPLE
infraestructura de comunicacion (postes, torres, | etapas del proyecto infraestructura de
estructuras, equipamiento, edificios, lineas y | comunicacién.
antenas) en ecosistemas vulnerables y sitios de
alto valor escénico, cultural o histdrico.
El 50 | En las obras de infraestructura sobre dreas | El proyecto no contempla en ninguna | SE CUMPLE
marinas o cuerpos de agua, se prohibe el uso de | de sus etapas obras de infraestructura
aceite quemado y de otras sustancias toxicas en | sobre areas marinas o cuerpos de
el tratamiento de la madera. agua, por tanto, no se utilizara aceite
guemado u otras sustancias toxicas.
El 51 | Se prohibe la construccidn de nuevos caminos | No se construird en ninguna de las | SE CUMPLE
perpendiculares a la costa. etapas del proyecto caminos
perpendiculares a la costa.
El 52 | El camino paralelo a la costa debe construirse en | No se construiran caminos en ninguna | NO APLICA
el ecotono entre la duna posterior y el humedal, | de las etapas del proyecto. Por lo
dejando pasos y accesos tanto, no es vinculante con el
proyecto.
El 53 | Los caminos ya existentes sobre humedales | No se cuenta con ecosistemas de tipo | NO APLICA
deberan adecuarse con obras, preferentemente | humedal dentro del predio donde se
puentes, que garanticen los flujos | llevard a cabo el proyecto, de igual
hidrodinamicos y el libre transito de fauna, tanto | forma no se instalardn caminos en
acuatica como terrestre. ninguna de las etapas del proyecto.
Por lo tanto, no es vinculante con el
proyecto.
El 54 | Se prohibe la construccién u operacién de fosas | No se construird y operara dentro de | SE CUMPLE
sépticas cercanas a pozos de agua potable, | ninguna de las etapas del proyecto
debiendo reconvertir a sistemas alternativos de | fosas sépticas cercanas a pozos de
manejo de desechos las fosas sépticas que | agua potable.
existan en esta condicidn.
El 55 | Queda prohibida la construccidon de pozos de | En ninguna de las etapas del proyecto | SE CUMPLE
absorcién para el drenaje doméstico. se construirdn pozos de absorcion
para el drenaje doméstico.
El 56 | En el sector norte de la UGA1, comprendido NO APLICA
entre el aeropuerto y la mancha urbana de | El proyecto en ninguna de sus etapas
Puerto Morelos, solo se podrd construir un | comprende la construccion de un
relleno sanitario con una superficie maxima de | relleno sanitario. Por lo tanto, no es
100 ha, el cual deberd incorporar nuevas | vinculante con el proyecto.
tecnologias en el transporte, reciclaje vy
disposicion de los desechos.

. FIORAYFAUNA |
FF 1 Se prohibe la tala y aprovechamiento de lefa | En ninguna de las etapas del proyecto | SE CUMPLE
para uso turistico y comercial. se realizara tala o aprovechamiento de

lefia para uso turistico y/o comercial.
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FF 2 Los desarrollos turisticos y/o habitantes, | El proyecto dado que se localiza en | NO APLICA
deberan minimizar el impacto a las poblaciones | una zona urbanizada, que ya ha sido
de mamiferos, reptiles y aves, en especial el | impactada por acciones
mono arafa. antropogénicas es muy poco probable
ya observar algun ejemplar faunistico.
FF 3 Se prohibe la captura de mamiferos marinos. En ninguna de las etapas del proyecto | SE CUMPLE
se realizard captura de mamiferos
marinos.
FF 4 En los caminos y calles, se debera conservar y | No se realizard dentro del proyecto | SE CUMPLE
promover la conectividad de las copas de los | desmonte o tala de arboles, todos los
arboles para permitir la movilizacion de la fauna | ejemplares tanto de flora como de
silvestre. fauna permanecerdn intactos.
FF 5 Los usos del suelo en areas adyacentes a las | El predio no se localiza dentro de una | NO APLICA
playas de anidacién de tortugas estardn sujetos a | playa de anidacién de tortugas por
autorizacién de impacto ambiental que muestre | tanto no se considera que el proyecto
la no afectacion de las nidadas. cause algun impacto en las nidadas.
FF 6 En las playas de arribazén de tortugas sélo se | No se realizaran obras dentro del | SE CUMPLE
permite la instalacion de infraestructura fuera | fondo marino, todas las obras
del area de influencia marina que serd de 50 | construidas se localizardn dentro del
metros después de la linea de marea alta o lo | predio en el Hotel.
qgue, en su caso, determinen los estudios
ecoldgicos.
FF 7 Durante el periodo de anidacién los propietarios | El proyecto no se localiza dentro de un | SE CUMPLE
del predio deberan coordinarse con la autoridad | sitio de anidacién, sin embargo, el
competente para la proteccién de las areas de | promovente participara en lo que la
anidacioén de tortugas. autoridad le solicite para la proteccién
de las areas de anidacion de tortuga.
FF 8 La autorizacién de actividades en sitios de | El proyecto no se localiza dentro de un | SE CUMPLE
anidacidn de tortugas estara sujeta al programa | sitio de anidacion, sin embargo, el
de manejo. promovente participara en lo que la
autoridad le solicite para la proteccion
de las areas de anidacion de tortuga.
FF 9 Se prohibe alterar las dunas y playas en areas de | En ninguna de las etapas del proyecto | SE CUMPLE
arribazon de tortugas. se alteraran dunas y/o playas en areas
de arribazoén de tortugas.
FF 10 | En playas de arribazdn de tortugas se prohibe la | El proyecto no se localizard dentro de | SE CUMPLE
iluminacion directa al mary la playa. areas de arribazéon de tortugas, sin
embargo, el promovente apoyara a la
autoridad en lo que le solicite.
FF 11 | Enlas areas adyacentes a las playas de arribazén | El proyecto no se localizard dentro de | SE CUMPLE
de tortugas, de requerirse iluminacion artificial, | areas de arribazén de tortugas, sin
ésta sera ambar, para garantizar el arribazén de | embargo, el promovente apoyara a la
autoridad en lo que le solicite.
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las tortugas, debiendo restringirse alturas e
inclinacién en funcién de estudios especificos.
FF 12 | Se prohibe el transito de vehiculos automotores | No se utilizaran vehiculos | SE CUMPLE
sobre la playa salvo el necesario para acciones de | automotores en ninguna de las etapas
vigilancia y mantenimiento autorizados. del proyecto.
FF 13 | Serealizard la sefializacidn de las areas de paso y | El proyecto no se localizard dentro de | SE CUMPLE
uso de tortugas marinas durante la época de | un area de arribazén de tortugas, sin
anidacidén y desove de la tortuga marina. embargo, el promovente apoyara a la
autoridad en lo que le solicite.
FF 14 | En playas de arribazén de tortugas no se permite | El proyecto no se encuentra dentrode | SE CUMPLE
el acceso del ganado vacuno, porcino, caballar, | una zona de arribazén de tortugas, sin
ovino, o de cualquier otra indole, la introducciéon | embargo, se procederd dando
de especies exdticas, ni el acceso a perros y | cumplimiento al siguiente criterio no
gatos, asi como la permanencia de residuos | permitiendo el acceso del ganado
fecales de los mismos en la playa. vacuno, porcino, caballar, ovino, o de
cualquier otra indole, ni la
introduccion de especies exéticas, ni el
acceso a perros y gatos.
FF 15 | En dreas verdes deberdn dejarse en pie los | El proyecto en ninguna de sus etapas | SE CUMPLE
arboles mds desarrollados de la vegetacion | contempla el desmonte de arboles de
original segun la especie. ningun tipo, se procedera a conservar
la vegetacion que aun prevalece en la
zona.
FF 16 | Se prohibe la extraccion, captura En ninguna de las etapas del proyecto | SE CUMPLE
comercializacién de especies de flora y fauna | se contempla la extraccion, captura o
silvestre, salvo lo que la Ley General de Vida | comercializacidn de especies de floray
Silvestre prevea. fauna.
FF 17 | Se permite establecer viveros e invernaderos | No se estableceran viveros o | NO APLICA
autorizados. invernaderos dentro del proyecto en
ninguna de sus etapas.
FF 18 | Se prohibe el uso de compuestos quimicos para | No se utilizardn quimicos o ningun | SE CUMPLE
el control de malezas o plagas. Se promovera el | otro tipo de producto para el control
control mecanico o biolégico. de malezas o plagas.
FF 19 | Se promovera la instalacion de Unidades de | No se instalardn UMAS dentro de | NO APLICA
Conservacién, Manejo y Aprovechamiento | ninguna de las etapas del proyecto.
Sustentable de la Vida Silvestre (UMAS) no
extractivas.
FF 20 | No se permite la extraccién de flora y fauna | El proyecto no se encuentra cercanoa | SE CUMPLE
acuatica en cenote, excepto para fines de | algin cenote, sin embargo, se
investigacion autorizado por la SEMARNAT. procederd a dar cumplimiento al
siguiente apartado no realizando
extraccion de flora y fauna en ninguna
de las areas aledafias al predio.
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FF 21 | Se prohibe el aprovechamiento de las plantas | No se realizard aprovechamiento de | SE CUMPLE
Thrinax radiata, Pseudophoenix, Chamaedorea | Thrinax radiata, = Pseudophoenix,
seifrizii, Coccothrinax readiii y Beaucarnea | Chamaedorea seifrizii, Coccothrinax
ameliae y todas las especies de orquideas, a | readiii y Beaucarnea ameliae y todas
excepcion de las provenientes de Unidades de | las especies de orquideas, ni de
Conservaciéon, Manejo y Aprovechamiento | ninguna otra especie que se encuentre
Sustentable de la Vida Silvestre (UMAS). dentro del predio donde se realizara el

proyecto.

FF 22 | Se prohibe la introduccidn de especies de floray | Dentro de ninguna de las etapas del | SE CUMPLE
fauna exdticas invasivas. proyecto se introducirdn especies de

flora y fauna consideradas como
exoticas invasivas.

FF 23 | Se promovera la erradicacion de las plantas | El proyecto no realizard introduccion | SE CUMPLE
exoticas perjudiciales a la flora nativa, | de especies de ningln tipo, menos aln
particularmente el pino de mar Casuarina | exéticas, se contribuird en Ila
equisetifolia y se restablecerd la flora nativa. conservacién de la flora nativa.

FF 24 | En las dreas verdes se empleardn plantas nativas | EI promovente contribuira a la | SE CUMPLE
y se restringirdn aquellas especies que sean | conservacién de la flora nativa
perjudiciales a esta flora. colocando en las areas verdes especies

de plantas nativas en la regién.

FF 25 | Se prohibe la alteracién y remocién de pastos | No se realizard ninguna obra dentro | SE CUMPLE
marinos. del fondo marino, evitando Ia

remocion de pastos marinos y de este
modo conservandolos intactos.

FF 26 | Se prohibe el uso de explosivos, dragados y | No se utilizaran explosivos en ninguna | SE CUMPLE
construcciones cercanas a arrecifes y manglares. | de las etapas del proyecto, ni se

realizardn construcciones cercanas a
arrecifes y manglares.

FF 27 | La ubicacion y construccion de puntos de anclaje | No se construirdn puntos de anclajeen | SE CUMPLE
estara sujeta a estudios especificos. ninguna de las etapas del proyecto.

FF 28 | No se permitira el anclaje de embarcaciones en | El proyecto en ninguna de sus etapas | NO APLICA
un radio menor de 35m inmediatos al arrecife. comprende el anclaje de

embarcaciones.

FF 29 | El anclaje de embarcaciones solo se permitird en | El proyecto en ninguna de sus etapas | NO APLICA
zonas de arenales y ceibadales. comprende el anclaje de

embarcaciones.

FF 30 | No se permitird la recoleccion, remocién o | Lasobras que comprenden al proyecto | SE CUMPLE
trasplante de organismos vivos, muertos o | no se realizardn dentro de 4areas
materiales naturales, ni arrojar ningun tipo | arrecifales, sin embargo, el
desperdicios en los arrecifales. promovente cumplird con no realizar

ningun  tipo de accion que
comprometa la salud de los arrecifes.
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FF 31 | Se prohibe la construccion de estructuras | No se construirda en ninguna de las | SE CUMPLE
promotoras de playa en forma de espigon. etapas del proyecto estructuras
promotoras de playa de ningun tipo.
FF 32 | Se prohiben los dragados, apertura de canales, | No se realizardn dragados, aperturade | SE CUMPLE
boca y cualquier obra o acciéon que afecte a la | canales, boca o cualquier obra o
comunidad coralina o linea de costa. accion que afecte a la comunidad
coralina o linea de costa en ninguna de
las etapas del proyecto.
FF 33 | Los desarrollos nuevos y/o existentes deberan | EIl proyecto no cuenta dentro del | SE CUMPLE
garantizar la permanencia de las poblaciones de | predio donde se ubica el hotel con
cocodrilos. poblaciones de cocodrilos, sin
embargo, el promovente apoyara a las
autoridades en cualquier actividad
relacionada con este sector cuando lo
requiera.
FF 34 | En zonas donde exista la presencia de especies | Dentro del predio y areas colindantes | NO APLICA
incluidas en la NOM ECOL- 059-1994, deberan | no se localizaron  ejemplares
realizarse los estudios necesarios para | enlistados en la NOM-059-
determinar las estrategias que permitan | SEMARNAT-2010, como
minimizar el impacto negativo sobre las | anteriormente se menciond.
poblaciones de las especies aludidas en esta | Dado que la zona donde se localiza el
norma. proyecto es una zona impactada
donde tanto la flora como la fauna es
nula o escasa. Por lo tanto el criterio
no es vinculante con el proyecto.
FF 35 | Se prohibe la construccion de cualquier tipo de | No se construird ningin tipo de | SE CUMPLE
estructura promotora de playa. estructura que sea considerada como
promotora de playa dentro del
proyecto.
FF 36 | Se prohiben los dragados y explosivos en areas | No se llevara a cabo ningun tipo de | SE CUMPLE
del manglar. dragado o explosivos dentro del
predio del proyecto, aunque no se
cuenta con dareas de manglar, se
contribuird a mantener en buen
estado la flora y fauna del sitio
evitando este tipo de acciones.
- wousmA ]
| 1 Se permitira el establecimiento de | El proyecto no comprende en ninguna | NO APLICA
agroindustrias, solo bajo los siguientes | de sus etapas el establecimiento de
lineamientos: tipo de agroindustria: pesquera y | agroindustrias, por tanto, el criterio no
agropecuaria; intensidad de uso del suelo: | esvinculante con el proyecto.
intensivo; tipo de emplazamiento (localizacion):
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Parques y puertos industriales; ubicacion:
concentrado; localizacién respecto al centro de
poblacién: fuera del centro de poblacién; y
mezcla con otros usos del suelo: mezclado entre
si segln su escala, dentro de zonas con politica
ecoldgica de aprovechamiento y/o conservacion.

Se permitira el establecimiento condicionado de
la actividad industrial artesanal de bajo impacto,
que no genere humos, niveles elevados de
ruidos, desechos quimicos, polvos ni olores, de
bajo consumo de agua, altamente eficiente en el
consumo de energia con las siguientes
restricciones: tipo de industria: artesanal;
intensidad de uso del suelo: intensivo; tipo de
emplazamiento: parque industrial, zona urbana;
ubicacidn: concentrada; localizacidn respecto al
centro de poblacidn: dentro o en la periferia; y
mezcla con otros usos del suelo: mezclado entre
si segun su escala, dentro de zonas con politica
ecoldgica de aprovechamiento y/o conservacion.

El proyecto no comprende en ninguna
de sus etapas aun condicionado el
establecimiento de la actividad
industrial artesanal de bajo impacto,
por lo tanto el criterio no es vinculante
con el proyecto.

NO APLICA

Se permitira el establecimiento condicionado de
la actividad industrial ligera y de riesgo bajo que
no genere humos, niveles elevados de ruidos,
desechos quimicos, polvos ni olores, de bajo
consumo de agua, altamente eficiente en el
consumo de energia, con las siguientes
restricciones: tipo de industria: ligera como
industria de bajo impacto y de riesgo bajo,
manufacturas menores, maquila de ropa,
almacenes, bodegas y mayoreos, talleres de
servicios y ventas especializadas; intensidad de
uso del suelo: intensivo; tipo de emplazamiento:
parque industrial; ubicacidn: concentrada;
localizacion respecto al centro de poblacién: en
la periferia; y mezcla con otros usos del suelo:
mezclado entre si segln su escala, dentro de
zonas con politica ecologica de
aprovechamiento.

El proyecto en ninguna de sus etapas
comprende el establecimiento
condicionado de actividad industrial
ligera y de riesgo bajo, por tanto, el
criterio no es vinculante con el
proyecto.

NO APLICA

Las zonas industriales y talleres ubicados dentro
de las zonas urbanas deberdn contar con zonas
de amortiguamiento, delimitadas por barreras
naturales o artificiales que disminuyan los

Dentro del proyecto no contempla en
ninguna de sus etapas el
establecimiento de zonas industriales
o talleres, por lo tanto el criterio no es
vinculante con el proyecto.

NO APLICA
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efectos de ruido y contaminacion ambiental,
incluida la visual.

. MANEJODEECOSISTEMAS |
MAE En las playas sélo se permite la construccién de | El proyecto en comento no contempla | SE CUMPLE
estructuras temporales como palapas de madera | en ninguna de sus etapas la
o asoleaderos. construccion de estructuras en las

playas.
Todas las obras ya construidas se
encuentran dentro de la parte
terrestre del predio.
MAE Las acciones tendientes a establecer medidas | El proyecto no comprende en ninguna | NO APLICA
para el control de la erosidn en la zona costera | de sus etapas acciones para mitigar la
estardn sujetas a Manifestacién de Impacto | erosién en zona costera. Por lo tanto,
Ambiental, la que debera analizar con detalle las | el criterio no es vinculante con el
implicaciones que éstas generen en los predios | proyecto.
colindantes. El proyecto Unicamente considera la
operacion de las obras ya construidas
y sancionadas dentro del hotel, todas
las obras son dentro del predio sin
colocarse en la playa o sobre el fondo
marino.
MAE No se permite modificar el contorno costero, | El proyecto en ninguna de sus etapas | SE CUMPLE
eliminar manglar y pastos marinos, alterar la | comprende la modificacién del
calidad del agua, ni hacer relleno del litoral | contorno costero, no se eliminara
rocoso a excepcion de andadores de acceso a la | manglar o pastos marinos, ni ningin
costa y asoleadores con piso de arena. otro tipo de vegetacidon aledana al
predio donde se localizan las obras ya
construidas y en operacion del
proyecto, no se alterara la calidad del
agua, ni se realizaran modificaciones
sobre el litoral rocoso.
MAE No se permiten encender fogatas en las playas. | En ninguna de las etapas del proyecto | SE CUMPLE
se encenderan fogatas en ninguna
circunstancia.
MAE Se prohibe la extraccion de arena de playas, | El proyecto en ninguna de sus etapas | SE CUMPLE
dunas y lagunas costeras. contempla la extraccidon de arena de
playas, dunas y lagunas costeras.
MAE Se prohibe el vertimiento de hidrocarburos y | En ninguna de las etapas del proyecto | SE CUMPLE
productos quimicos no biodegradables. se contempla el vertimiento de
hidrocarburos y productos quimicos
no biodegradables, aunado a esto, se
tomaran las medias de prevencién
necesarias durante la operacion de las
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actividades para evitar que puedan
ocurrir accidentes que involucren las
acciones previas mencionadas.
MAE | 7 No se permite infraestructura recreativa y de | No se instalard ninglin tipo de | SE CUMPLE
servicios en el corddn de las dunas frontal. estructura recreativa ni de servicios
dentro del cordon de las dunas
frontales que se localizan colindantes
al predio.
MAE | 8 La construccidn de edificaciones podra llevarse a | Las construcciones ya edificadas, | SE CUMPLE
cabo después del corddén de dunas, a una | sancionadas y en operacion del
distancia no menor de 40 m. de la Zona Federal | proyecto se construyeron hace mas de
Maritimo Terrestre. 20 afos a una distancia mayor a 40
metros de la zofemat, sin embargo,
con el paso del tiempo y derivado a la
erosion de las playas (situacion ajena
al promovente) las construcciones
existentes se encuentran dentro de la
zona federal y por consiguiente la
duna esta una distancia menor a 40 m.
MAE | 9 No deberan realizarse nuevos caminos sobre | El proyecto no comprende en ninguna | SE CUMPLE
dunas. de sus etapas el establecimiento de
nuevos caminos sobre dunas.
MAE | 10 | Solo se permite la construccidn de accesos | No se realizaran construcciones sobre | SE CUMPLE
peatonales elevados y transversales sobre las | las dunas en ninguna de las etapas del
dunas. proyecto.
MAE | 11 | No se permite la remocién de la vegetacidn | El proyecto no contempla en ninguna | SE CUMPLE
natural en el cordén de dunas, ni la modificacion | de sus etapas la remocion vy/o
de éstas. modificacion de vegetacidon natural
del corddn de dunas.
MAE | 12 | La utilizacién de los humedales estara sujeta a la | Dentro del predio del proyecto no se | SE CUMPLE
autorizacién de impacto ambiental que garantice | localizan humedales, por tanto, el
el mantenimiento de los procesos | presente criterio no es vinculante, sin
geohidroldgicos, calidad del agua, flujo de | embargo, el promovente participara
nutrientes y diversidad bioldgica. en cualquier actividad que |la
autoridad le requiera para dar
cumplimiento con este apartado.
MAE | 13 | Se prohibe la desecacién, dragado y relleno de | En ninguna de las etapas del proyecto | SE CUMPLE
cuerpos de agua, cenotes, lagunas, rejolladas y | se contempla desecacién, dragado y/o
manglar. relleno de cuerpos de agua, cenotes,
lagunas, rejolladas y/o manglares.
MAE | 14 | Complementario a los sistemas de | El proyecto contempla la captacion de | SE CUMPLE
abastecimiento de agua potable, en todas las | agua  pluvial dentro de |las
construcciones se deberd contar con | instalaciones del predio, las cuales
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infraestructura para la captacion de agua de | descargan a las instalaciones
lluvia. conectadas al drenaje municipal.

MAE | 15 | El aprovechamiento de aguas subterrdneas | El proyecto en ninguna de sus etapas | NO APLICA
debera garantizarse con estudios | realizard aprovechamiento de aguas
geohidroldgicos, aprobadas por la CNA para | subterraneas. Por lo tanto, el criterio
justificar que la extraccidon no produce intrusiéon | no es vinculante con el proyecto.
salina.

MAE | 16 | En las areas urbanizadas, las areas verdes | La vegetacidn presente en estas zonas | SE CUMPLE
conservaran la cubierta correspondiente al | es escasa, dado que el predio del
estrato arbdreo proyecto se localiza en una zona

urbanizada impactada por efectos
antropogénicos.

MAE | 17 | Se deberd mantener o en su caso restaurar la | Se mantiene la vegetacién que se | SE CUMPLE
vegetacién de la Zona Federal y cuerpos de agua. | encuentra en la Zona Federal, como se

ha mencionado en anterioridad el
proyecto se localiza dentro de una
zona urbaniza impactada por efectos
antropogénicos.

MAE | 18 | Se deberd mantener o en su caso restaurar la | El proyecto en comento se localiza en | SE CUMPLE
vegetacién de la zona perimetral a los cuerposde | una zona urbanizada carente de
agua. vegetacion, sin embargo, la

vegetacién que se encuentra se ha
conservado y conservard a modo de
preservar la presencia de vegetacion
nativa de la region.

MAE | 19 | Sélo se permite desmontar hasta el 35% de la | No se realizard ningun desmonte enel | NO APLICA
cobertura vegetal del predio. predio donde se llevara a cabo el

proyecto. Por lo tanto, el criterio no es
vinculante con el proyecto.

MAE | 20 | Sdélo se permite desmontar hasta el 25% de la | No se realizard ningin desmonte enel | NO APLICA
cobertura vegetal del predio. predio donde se llevara a cabo el

proyecto. Por lo tanto, el criterio no es
vinculante con el proyecto.

MAE | 21 | Sélo se permite desmontar hasta el 15% de la | No se realizard ningin desmonte enel | NO APLICA
cobertura vegetal del predio, con excepcidn del | predio donde se llevard a cabo el
poligono de la UGA 7 que incluye el area de | proyecto. Por lo tanto, el criterio no es
X'cacel-X'cacelito. vinculante con el proyecto.

MAE | 22 | Para cualquier despalme de la cobertura vegetal | Dentro de las etapas que comprende | NO APLICA
en predios privados, ademas de la SEMARNAT, | al proyecto no se contempla ninguna
serd necesario contar con la aprobacién del | acciéon de despalme de la cobertura
Instituto Nacional de Antropologia e Historia. vegetal en el predio, por tanto, el
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criterio no es vinculante con el
proyecto.
MAE | 23 | La reforestacién deberd realizarse con flora | El proyecto no realizard | NO APLICA
nativa. reforestaciones debido a que no habra
desmonte vegetal en ninguna de las
etapas del proyecto. Por lo tanto el
criterio no es vinculante con el
proyecto.
MAE | 24 | No se permite modificar o alterar fisica y/o | El predio donde se localiza el proyecto | SE CUMPLE
escénicamente dolinas, cenotes y cavernas. no es aledafio a dolinas, cenotes o
cavernas, por tanto, no se alterard
fisica o escénicamente las estructuras
mencionadas en ninguna de las etapas
del proyecto.
MAE |25 | No se permitira el dragado, relleno, | Como previamente se ha mencionado | SE CUMPLE
excavaciones, ampliacién de los cenotes y la | el proyecto no se localiza aledafio a
remocion de la vegetacidén, salvo en caso de | cenotes, sin embargo, no se realizard
rescate, previo estudio de impacto ambiental. en ninguna de sus etapas dragado,
relleno o excavaciones dentro de
cenotes o cualquier otro cuerpo de
agua cercano.
MAE | 26 |Se prohibe el desmonte, despalme o | Como previamente se ha mencionado | SE CUMPLE
modificaciones a la topografia en un radio de | el proyecto no se localiza aledafo a
50m. Alrededor de los cenotes, dolinas y/o | cenotes, sin embargo, no se realizard
cavernas. desmonte, despalme o modificaciones
a la topografia en un radio de 50 m,,
aunque no se localice cercano a
cenotes, dolinas y/o cavernas.
MAE | 27 | La utilizacién de cavernas y cenotes estard sujeta | Como previamente se ha mencionado | SE CUMPLE
a una evaluacion de impacto ambiental y | el proyecto no se localiza aledafo a
estudios ecoldgicos que permitan generar | cenotes, sin embargo, no se
medidas que garanticen el mantenimiento de la | aprovechardn cavernas o cenotes en
biodiversidad;  promoviendo ademas la | ninguna etapa del proyecto, ya sea se
autorizacién para su uso ante la Comisidon | encuentren cercanos o no.
Nacional del Agua.
MAE | 28 | Con excepcion de la seccion norte de la UGA 1 | No se realizard en ninguna de las | NO APLICA
comprendida entre el aeropuerto de Cancliny la | etapas del proyecto desmonte de
mancha urbana de Puerto Morelos, sdlo se | cobertura vegetal, por tanto, el
permite desmontar hasta el 5% de la cobertura | criterio no es vinculante con el
vegetal del predio. proyecto.
MAE | 29 | Los proyectos a desarrollar deberan garantizar la | Debido a que la zona donde se | SE CUMPLE
conectividad de la vegetacién natural entre | desarrollard el proyecto se ha visto
considerablemente impactada por
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predios colindantes para la movilizacién de la | acciones antropogénicas, aunado a
fauna silvestre. esta accidn ya no se cuenta con
vegetacién y fauna nativa en grandes
cantidades, los animales en raras
ocasiones se acercan a la zona. Se
procederd a no realizar modificaciones
sobre la vegetacién que se conserva
para garantizar la  continuidad
faunistica que aun se presenta.
MAE | 30 | En zonas inundables no se permite la alteracién | No se realizaran modificaciones o | SE CUMPLE
de los drenajes naturales principales. alteraciones de drenajes naturales en
ninguna de las etapas del proyecto.
MAE | 31 | Las obras autorizadas sobre manglares deberan | El proyecto en ninguna de sus etapas | NO APLICA
garantizar el flujo y reflujo superficial del agua a | realizara obras sobre zonas de mangle.
través de un estudio geohidroldgicos. Las obras que ya se encuentran
construidas y en operacion no
colindan con zonas de manglar.
MAE | 32 | Se prohibe la obstruccion y modificacion de | El proyecto no realizard ninguna | SE CUMPLE
escurrimientos pluviales. construccion  que  obstruya o
modifique escurrimientos pluviales
dentro del predio o zonas aledafias.
MAE | 33 | Se promovera el control integrado en el manejo | El proyecto en ninguna de sus etapas | NO APLICA
de plagas, tecnologias, espacio y disposicion | comprende la utilizacion de
final, de envases de plaguicidas. plaguicidas que pudieran generar
envases y crear la necesidad de
generar un espacio de disposicion final
de los mencionados, por tanto, el
criterio no aplica.
MAE | 34 | En la restauracién de bancos de préstamo de | No se utilizardn o aprovecharan | NO APLICA
material pétreo se debera restaurar el area | bancos de préstamo de material
explotada con vegetacidn nativa. pétreo en ninguna de las etapas del
proyecto. Por lo tanto, el criterio no es
vinculante con el proyecto.
MAE | 35 | En la restauracién de bancos de préstamo de | No se utilizardn o aprovecharan | NO APLICA
material pétreo, la reforestacién debera llevarse | bancos de préstamo de material
a cabo con una intensidad minima de 500 | pétreo en ninguna de las etapas del
arboles/ha proyecto. Por lo tanto, el criterio no es
vinculante con el proyecto.
MAE | 36 | En la restauracién de bancos de préstamo de | No se utilizardn o aprovecharan | NO APLICA
material pétreo, la reforestacion podrd | bancos de préstamo de material
incorporar ejemplares obtenidos de rescate de | pétreo en ninguna de las etapas del
vegetacién del desplante de los desarrollos | proyecto. Por lo tanto, el criterio no es
turisticos. vinculante con el proyecto.
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MAE | 37 | En la restauracién de bancos de préstamo de | No se utilizardn o aprovechardan | NO APLICA
material pétreo, se deberd asegurar la | bancos de préstamo de material
reproduccion de la vegetaciéon plantada, | pétreo en ninguna de las etapas del
reponiendo en su caso, los ejemplares que no | proyecto. Por lo tanto, el criterio no es
sobrevivan. vinculante con el proyecto.
MAE | 38 | En los bancos de préstamo pétreo, se deberda | No se utilizardn o aprovechardan | NO APLICA
garantizar que no exista infiltracion de lixiviados | bancos de préstamo de material
de desechos sélidos y/o liquidos en el acuifero. pétreo en ninguna de las etapas del
proyecto. Por lo tanto, el criterio no es
vinculante con el proyecto.
MAE | 39 | Se prohibe el despalme. No se realizard en ninguna de las | SE CUMPLE
etapas del proyecto despalme de
vegetacion.
MAE | 40 | Solo se permitira desmontar la cobertura vegetal | El proyecto no es considerado un sitio | SE CUMPLE
necesaria para la restauracién y mantenimiento | arqueoldgico, sin embargo, como se
del sitio arqueoldégico. menciond  previamente no se
realizardn tareas de desmonte de
cobertura vegetal en ninguna de las
etapas del proyecto.
MAE | 41 | En los bancos de préstamo de material pétreo | No se utilizardn o aprovecharan | NO APLICA
gue ya no tengan autorizacidn y se deseen | bancos de préstamo de material
emplearse para el composteo y separacion de | pétreo en ninguna de las etapas del
desechos sélidos, se debera garantizar que no | proyecto. Por lo tanto, el criterio no es
exista infiltracion de los lixiviados, prohibiendo | vinculante con el proyecto.
utilizar los que tengan afloramiento del manto
fredtico.
MAE | 42 | Las casas habitacion en zonas rurales y/o | El proyecto no es considerado una | NO APLICA
suburbanas donde no existan redes de drenaje, | casa habitacion. Es un hotel que
deberan tener un sistema de tratamiento de | cuenta ya con redes de drenaje
aguas residuales propio, el agua tratada deberd | internas, que envia descargas de
ser empleada para riego de jardines. aguas residuales a tratamiento
municipal.
MAE | 43 | Se debera restaurar la estructura original de la | No se haran modificaciones en lazona | NO APLICA
costa. de costa del proyecto. Por lo tanto, el
criterio no es vinculante con el
proyecto.
MAE | 44 | Las areas sujetas a compensacion ambiental y | EIl predio donde se realizard el | SE CUMPLE
manglares no podran utilizarse para ninguna | proyecto no se localiza como
actividad productiva. previamente se ha mencionado
aledafio a una zona de manglar, sin
embargo, no se realizard ninguna
actividad productiva en ninguna de las
etapas del proyecto.
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MAE | 45 | El aprovechamiento, tala y relleno del manglar | No se realizara aprovechamiento, tala | NO APLICA
en ningun caso debera de exceder el 10% de la | y/o relleno de manglar en ninguna de
cobertura incluida en el predio y deberd | las etapas del proyecto.
realizarse de tal forma que no se afecte la | Cabe recalcar que le predio no se
continuidad y calidad de los procesos | encuentra cercano a alguna zona con
hidrodindmicos y dindmica poblacional de las | presencia de manglar, por tanto, el
especies de manglar, asi mismo deberd | criterio no es vinculante con el
garantizarse la permanencia del 90% de manglar | proyecto.
restante. La porcidon a desmontar no deberd
rebasar el porcentaje de despalme permitido
para el predio.

AE 46 | Los campos de golf deberdan establecerse | El proyecto en ninguna de sus etapas | NO APLICA
preferentemente en terrenos ya impactados, no | contempla el establecimiento de
recientemente, como potreros, bancos de | campos de golf dentro del predio, Por
materiales abandonados, y areas deforestadas | lo tanto, el criterio no es vinculante
gue solo contengan vegetacion secundaria. con el proyecto.

MAE | 47 | El aprovechamiento de los cuerpos de agua se | No se realizara aprovechamiento de | NO APLICA
deberd justificar con estudios geohidroldgicos | los cuerpos de agua aledafios al predio
aprobados por la Comisidn Nacional del Agua. en ninguna de las etapas del proyecto.

Por lo tanto, el criterio no es
vinculante con el proyecto.

MAE | 48 | Solo se permite la utilizacién de fertilizantes | El proyecto para el mantenimiento de | SE CUMPLE
organicos, herbicidas y plaguicidas | zonas verdes y areas ajardinadas
biodegradables en malezas, zonas arboladas, | utilizara fertilizantes y plaguicidas
derechos de via y areas verdes debidamente autorizados por las

autoridades competentes.

MAE | 49 | En las areas verdes sdlo se permite sembrar | La vegetacion que se localiza en dreas | SE CUMPLE
especies de vegetacioén nativa. verdes y ajardinadas es vegetacion de

la regién. El promovente no
introducird especies exdticas o
invasivas dentro de estas areas.

MAE |50 | En las unidades aptas para la proteccién | El proyecto no se localiza dentro de | NO APLICA
ecoldgica, Unicamente se permitira llevar a cabo | alguna unidad para la proteccién
las actividades recreativas, cientificas o | ecoldgica, por tanto, el criterio no es
ecoldgicas, que contemple el programa de | vinculante con el proyecto.
manejo que se disefie para tal efecto.

MAE | 51 | Enlasinmediaciones de areas urbanas que hayan | El hotel se localiza dentro de la zona | NO APLICA

sido afectadas por desmontes o por
sobreexplotacion forestal, se deberdn establecer
programas continuos de reforestacion con
especies nativas.

urbanizada de Playa del Carmen, por
tanto, es una zona carente de
vegetacion; sin embargo, el
promovente instalara y mantendra las
areas verdes y zonas ajardinadas
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Unicamente con vegetacidn nativa de
la region.
MAE | 52 | La reforestacidn en dreas urbanas y turisticas | Las zonas verdes y dreas ajardinas se | SE CUMPLE
deberd realizarse con flora nativa, o aquella | mantendran con vegetacion nativa de
tropical que no afecte a esta misma vegetacion, | la regién.
que no perjudique el Desarrollo Urbano y que
sea acorde al paisaje caribefio.
MAE | 53 | Se prohibe la utilizacién de fuego o productos | En ninguna de las etapas del proyecto | SE CUMPLE
quimicos para la eliminacién de la cobertura | se utilizard fuego o productos
vegetal y/o quema de deshechos vegetales | quimicos para la eliminacion de la
producto del desmonte. cobertura vegetal y/o quema de
desechos vegetales.
De igual forma se hace mencién que
no se realizara eliminaciéon de
cobertura vegetal o quema de
desechos vegetales durante las etapas
que se describen para el proyecto
“HOTEL PANAMA JACK RESORTS
PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL
GRAN PORTO REAL)”
MAE | 54 | Las areas que se afecten sin autorizacidn, por | El predio donde se localiza el hotel no | NO APLICA
incendios, movimientos de tierra, productos o | se ha visto afectado por incendios,
actividades que eliminen y/o modifiquen la | movimientos de tierra, o actividades
cobertura vegetal no podrdn ser comercializados | de eliminacién de cobertura vegetal,
o aprovechados para ninglin uso en un plazo de | por tanto, el criterio no es aplicable al
10 afios y deberdn ser reforestados con plantas | proyecto.
nativas por sus propietarios, previa notificacion
al municipio.
MAE | 55 | Se prohibe la acuacultura en cuerpos de agua | En ninguna de las etapas del proyecto | SE CUMPLE
naturales. se realizard acuacultura en cuerpos de
agua naturales aledafios al predio.
MAE | 56 | Se prohiben las actividades recreativas marinas | El predio no se localiza en un drea de | SE CUMPLE
en el periodo de anidacidn de tortugas desde el | anidaciéon de tortugas, por tanto, el
ocaso hasta el amanecer. criterio no es aplicable para el
proyecto.
Sin embargo, el promovente apoyara
en toda actividad que la autoridad le
solicite para promover la proteccion
de los quelonios marinos.
MAE | 57 | Salvo autorizacion Federal y/o de la Comision | No se utilizardn bancos de materiales | NO APLICA
Nacional del Agua, en bancos de materiales | pétreos en ninguna de las etapas del
pétreos no se permite excavar por debajo del | proyecto. Por lo tanto el criterio no es
manto fredatico. vinculante con el proyecto.
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aeropuerto de Cancun, se permite despalmar
hasta el 25% de la cobertura vegetal del predio,
no siendo el caso para la definicién de Ia
densidad neta, para lo cual se aplicara el 15% de
despalme.

UGA 9, aunado a eso, no se realizardn
desmontes de cobertura vegetal
dentro del predio en ninguna de las
etapas del proyecto.

MAE | 58 | Se permite despalmar hasta el 80% de la | En ninguna de las etapas del proyecto | SE CUMPLE
cobertura vegetal del predio. El 20 % restante | se realizard despalme de la cobertura
deberd ser conservado en sus caracteristicas | vegetal. Como se menciondé
originales y sera responsabilidad del propietario | previamente el proyecto se localiza en
del predio hacer las acciones necesarias de | la zona urbanizada de Playa del
mejoramiento de sus habitats y conservacidn de | Carmen, donde la vegetacion es
su biodiversidad. escasa Yy Unicamente se puede
observar en areas verdes y zonas
ajardinadas.
MAE | 59 | Para la zona comprendida entre la carretera | El proyecto no se localiza dentro de la | SE CUMPLE
federal y el Area Natural Protegida de X'cacel- | carretera federal y el &rea natural
X'cacelito, solo se permite desmontar hasta el 10 | protegida X cacel-X’cacelito, aunado a
% de la cobertura vegetal del predio. eso, no se realizardn desmontes de
cobertura vegetal dentro del predio en
ninguna de las etapas del proyecto.
MAE | 60 | En la seccidén norte de la UGA 1 comprendida | El proyecto no se localiza al nortedela | NO APLICA
entre el aeropuerto de Cancun y la mancha | UGA 1, aunado a eso, no se realizardn
urbana de Puerto Morelos, solo se permite | desmontes de cobertura vegetal
desmontar hasta el 15% de la cobertura vegetal | dentro del predio en ninguna de las
del predio. etapas del proyecto.
MAE | 61 | Enlaseccién norte dela UGA9, ubicada al sur del | El proyecto no se localiza al sur de la | NO APLICA

préstamo de material en sitios aledafios al
poniente de esta via de comunicacién, y a no
menos de 200 metros del derecho de via

comprende lainstalacion de bancos de
préstamo de material.

Mi 1 Solo se permite la extraccion de materiales | No se extraeran materiales calizos en | NO APLICA
calizos con estricto cumplimiento de la | ninguna de las etapas del proyecto.
normatividad aplicable en la materia. Por lo tanto, el criterio no es
vinculante con el proyecto.
Mmi 2 Para la explotacion de nuevos bancos de | En ninguna de las etapas del proyecto | NO APLICA
préstamo de materiales pétreos deberd | se explotardan bancos de material
presentarse un estudio de riesgo, autorizado por | pétreo. Por lo tanto, el criterio no es
las autoridades competentes. vinculante con el proyecto.
Mmi 3 La ubicacion de nuevas areas de extraccion de | En ninguna de las etapas del proyecto | NO APLICA
materiales pétreos serd definida mediante la | se explotardan bancos de material
realizacion de un estudio de potencialidades | pétreo. Por lo tanto, el criterio no es
autorizado por la SEDUMA. vinculante con el proyecto.
mi 4 No se permitirda la ubicacion de bancos de | El proyecto en ninguna de sus etapas | SE CUMPLE
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paredes de los bancos de material y evitar
desplomes internos o dafos a los suelos
colindantes, se preverd la construccion de obras
de contencidn, con materiales del mismo banco,
evitando dejar taludes con angulo de reposo
mayores al 45%.

ninguna de las etapas del proyecto.
Por lo tanto, el criterio no es
vinculante con el proyecto.

Ml En los bancos de materiales, conforme se vaya | No se instalardn bancos de materialen | NO APLICA
avanzando en los frentes de trabajo, debera irse | ninguna de las etapas del proyecto.
restaurando el suelo de los frentes agotados, | Por lo tanto, el criterio no es
evitando dejar interfaces sin vegetacidn, | vinculante con el proyecto.
pudiendo preverse para el trafico interno, un
area sin restaurar no mayor al 20% de la etapa
aprovechada, lo que, periddicamente, debera ser
notificado a la autoridad competente para su
supervisién y aprobacién.
Mmi Al término de explotacién de un banco de | Noseinstalardan bancos de materialen | NO APLICA
materiales, éste debera quedar restaurado en su | ninguna de las etapas del proyecto.
totalidad, con vegetacién autoctona, | Por lo tanto, el criterio no es
promoviendo entre otros, el uso de material de | vinculante con el proyecto.
composteo y bajo la supervisién de la autoridad
competente.
Mmi Para prevenir la erosidn y desestabilizacién de las | No se instalaran bancos de materialen | NO APLICA

sujeto a estudios especificos.

areas arrecifales en ninguna de las

TU Se podran llevar a cabo desarrollos turisticos con | El proyecto “HOTEL PANAMA JACK
una densidad neta de hasta 60 cuartos/ha. en el | RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES
area de desmonte permitida. HOTEL GRAN PORTO REAL)” ya se
TU Se podran llevar a cabo desarrollos turisticos con | encuentra construido, sancionado y
una densidad neta de hasta 40 cuartos/ha. en el | en operacidn y es concordante con el
area de desmonte permitida. Programa de Desarrollo Urbano del | SE CUMPLE
TU Se podréan llevar a cabo desarrollos turisticos con | Municipio de Solidaridad, asi como las
una densidad neta de hasta 30 cuartos/ha. en el | especificaciones mencionadas en
area de desmonte permitida. estos apartados.
TU En las zonas urbanas solo se permitiran los usos
turisticos en las zonas y con las densidades que
al respecto les establezca su programa de
desarrollo urbano, en el cual la zona turistica no
podra exceder el 10% de la superficie de la
unidad de gestion ambiental, comprendiendo en
ésta los campos de golf con desarrollo
inmobiliario.
TU Se prohibe la construccidn de cuartos hoteleros.
TU La visita a las areas arrecifales debera estar | El proyecto no contempla visitas a | NO APLICA
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etapas. Por lo tanto, el criterio no es
vinculante con el proyecto.

TU 7 Se prohibe la utilizacion de embarcaciones | El proyecto en ninguna de sus etapas | SE CUMPLE
motorizadas en caletas y cenotes costeros. comprende la utilizacion de

embarcaciones motorizadas sobre
caletas o cenotes costeros.

TU 8 Las actividades nauticas deberdn contar con un | No se realizaran actividades nauticas | NO APLICA
reglamento que minimice impactos ambientales. | en ninguna de las etapas del proyecto,

por tanto, el criterio no es vinculante
con el proyecto.

TU 9 No se permite acuatizaje de aviones. En ninguna de las etapas del proyecto | SE CUMPLE

se realizard acuatizaje de aviones.

TU 10 | Las actividades recreativas deberan contar con | No se contemplan actividades | SE CUMPLE
un programa integral de manejo de residuos | recreativas en ninguna de las etapas
solidos y liquidos. del proyecto, sin embargo, el proyecto

cuenta con plan de manejo de
residuos solidos urbanos para cada
una de las etapas que contempla el
proyecto.

TU 11 | Las actividades recreativas deberdn contar con | No  se  realizaran  actividades | SE CUMPLE
un reglamento que minimice impactos | recreativas en ninguna de las etapas
ambientales hacia la flora, fauna y formaciones | del proyecto, sin embargo, se
geoldgicas. procederd a promover la proteccién y

conservacién de flora y fauna cerca al
proyecto por medio de letreros
alusivos.

TU 12 | En el espeleobuceo no se permitirda molestar, | No se realizarda espeleobuceo en | NO APLICA
capturar o lastimar a la fauna cavernicola ni | ninguna de las etapas del proyecto.
modificar, ni alterar o contaminar el ambiente de
la caverna.

TU 13 | Solo se permitird el uso ecoturistico del manglar | Dentro de ninguna de las etapas del | SE CUMPLE
y los humedales bajo las modalidades de | proyecto se realizard uso ecoturismo
contemplacidon de la naturaleza, senderismo, | de manglares y/o humedales.
campismo y paseos fotograficos.

TU 14 | Solo se permite la practica del campismo, rutas | EI proyecto no comprende la| NO APLICA
interpretativas, observacién de flora y fauna y | realizacidon de actividades que tengan
paseos fotograficos. relacion con practica de campismo,

rutas interpretativas, observacion de
flora y fauna o paseos fotograficos.
Por lo tanto, el criterio no es
vinculante con el proyecto.
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TU 15 | Las edificaciones no deberdn rebasar la altura | Laaltura de edificacién del proyectose | SE CUMPLE
promedio de la vegetacién arbdrea del Corredor | encuentra a 15 metros de altura
que es de 12.0 m. conforme la licencia de construcciény
el PDU municipal, aunado a ello la
zona donde se encuentra el predio
carece de vegetacién Arborea
derivado de la urbanizacidn del sitio.
TU 16 | La construccidon de hoteles e infraestructura | EI proyecto no contempla la| SE CUMPLE
asociada ocupara como maximo el 30% del | construccion de infraestructura
frente de playa del predio que se pretenda | asociada, por lo tanto, el criterio no es
desarrollar. vinculante con el proyecto.
TU 17 | La construccion de hoteles e infraestructura | EI proyecto no contempla la| SE CUMPLE
asociada ocupard como maximo el 10% del | construccién  de infraestructura
frente de playa del predio que se pretenda | asociada, por lo tanto, el criterio no es
desarrollar. vinculante con el proyecto.
TU 18 | Las actividades turisticas y/o recreativas estaran | El proyecto en comento no contempla | NO APLICA
sujetas a estudios ecoldgicos especiales que | en ninguna de sus etapas actividades
determinen areas y horarios de actividades, asi | turisticas o recreativas. Se ofrece un
como la capacidad de carga de conformidad con | servicio de hospedaje para turistas
la legislacion vigente en la materia. nacionales e internacionales. Por lo
tanto, el criterio no es vinculante con
el proyecto.
TU 19 | No se permitira la prdactica de ningun tipo de | Dentro del drea de proyecto no se | NO APLICA
deporte acuatico motorizado a menos de 100 | ubican formaciones coralinas, debido
metros de distancia de las formaciones coralinas. | a que todas las actividades de
construccion se realizardn en la
porcién terrestre del predio. Por lo
tanto, el criterio no es vinculante con
el proyecto.
TU 20 | No se permitird el uso de plataformas o | Dentro de ninguna de las etapas del | SE CUMPLE
embarcaciones para fines de buceo y | proyecto se realizaran actividades de
esnorqueleo masivo. buceo y esnorqueleo, ni se colocaran
plataformas o embarcaciones para
llevarlas a cabo.
TU 21 | En los casos en que las zonas aptas para el | El proyecto no colinda con ninguna | SE CUMPLE
turismo colinden con alguna area natural | drea natural protegida, sin embargo,
protegida, deberan establecerse zonas de | el promovente apoyard a la autoridad
amortiguamiento entre ambas, a partir del limite | en cualquier actividad que se le
del area natural protegida hacia la zona de | requiera.
aprovechamiento.
TU 22 | En el desarrollo de los proyectos Turisticos, se | El proyecto no afectard ecosistemas | SE CUMPLE
debera mantener los ecosistemas excepcionales | excepcionales, se localiza en el area
tales como formaciones arrecifales, selvas | urbanizada de Playa del Carmen por
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subperennifolias, manglares, cenotes, y caletas, | tanto la vegetacion ya ha sido

entre otros; asi como las poblaciones de flora y | previamente impactada por factores

fauna incluidos en la NOM 059. antropogénicos, construccion de
hoteles y desarrollos turisticos, sin
embargo, el promovente apoyard en
cualquier actividad relacionada.

TU 23 Excepto lo mencionado en el criterio TU 22, en | No se realizard desmonte de | NO APLICA
las actividades y los desarrollos turisticos, el drea | vegetacidon en ninguna de las etapas
no desmontada quedara distribuida | del proyecto. Por lo tanto, el criterio
perimetralmente alrededor del predio y del | no es vinculante con el proyecto.
conjunto de las edificaciones e infraestructura
construidas.

TU 24 | En las actividades y desarrollos turisticos, el | EI promovente cumplirda con el| SECUMPLE
cuidado conservacién y mantenimiento de la | cuidado, conservacién y
vegetacién del drea no desmontada es obligacién | mantenimiento de la vegetacién del
de los duefios del desarrollo o responsable de las | drea que no se desmontara. Como se
actividades mencionadas, y en caso de no | menciona con anterioridad el
cumplir dicha obligaciéon, se aplicaran las | promovente no realizara desmonte de
sanciones correspondientes conforme a la | vegetacidn, sin embargo, la
normatividad aplicable vigente. vegetacidbn que se encuentra se

protegerd y conservara a modo de no
afectar el paisaje caribefio que se
tiene hasta el momento.

TU 25 | La practica de cualquier tipo de deporte acuatico | Dentro del proyecto en ninguna de sus | NO APLICA
motorizado deberd contar con las autorizaciones | etapas se contempla la practica de
correspondientes y garantizar la seguridad de los | cualquier tipo de deporte acudtico
bafiistas. Estableciendo las zonas de entradas y | motorizado.
salidas de embarcaciones (entradas y rutas).

TU 26 | Solo se permite la navegacion de embarcaciones | No se realizard navegacion de | NO APLICA
en transito y de acuerdo a las rutas establecidas. | embarcaciones, ni siguiendo las rutas

establecidas. Por lo tanto, el criterio
no es vinculante con el proyecto.

TU 27 | No se permite la practica de actividades | Dentro del proyecto en ninguna de sus | SE CUMPLE
recreativas que requieren el uso de equipos | etapas se realizardn actividades
motorizados acudticos como acuamotos vy | recreativas que requieran el uso de
lanchas de arrastre para skies, paracaidas, y | equipos motorizados acudticos como
deslizadores, en las lagunas arrecifales y en las | acuamotos y lanchas de arrastre para
proximidades de las formaciones coralinas. skies, paracaidas y/o deslizadores

sobre lagunas arrecifales o
formaciones coralinas.

TU 28 | Solo se permite la utilizacidn de lagunas costeras | Dentro del proyecto en ninguna de sus | NO APLICA
y arrecifales para el aterrizaje de hidroaviones, | etapas se utilizardn lagunas costeras

y/o arrecifales para el aterrizaje de
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con fines de inspeccidn, vigilancia, investigacidon | hidroaviones. Por lo tanto, el criterio
y emergencias. no es vinculante con el proyecto.
TU 29 | Se prohibe tocar, pararse, dafiar, alterar, asirse o | Dentro del area donde se ubica el | SE CUMPLE
sujetarse o recargarse de las formaciones | Hotel no se localizan formaciones
arrecifales. arrecifales, sin embargo, el
promovente apoyara a las autoridades
en lo que le requiera como accién a la
proteccion de este ecosistema marino.
TU 30 | En el buceo libre, auténomo y la natacién se | El proyecto no comprende en ninguna | SE CUMPLE
prohibe el uso de guantes y cuchillo. de sus etapas actividades en el fondo
marino, sin embargo, como
previamente se menciond se apoyara
a la autoridad en lo que se requiera
para proteger y conservar la
biodiversidad del fondo marino.
TU 31 | Se prohibe la pesca de cualquier tipo. En ninguna de las etapas del proyecto | SE CUMPLE
se realizaran actividades que tengan
relacién con la pesca.
TU 32 | Enlos canales de acceso a las lagunas arrecifales | El proyecto no se localiza dentro de | SE CUMPLE
solo se permite embarcaciones en transito. ninguna laguna arrecifal, como previo
se menciond no se realizaran
actividades dentro del fondo marino.
TU 33 | Enlos canales de acceso a las lagunas arrecifales | El proyecto no se localiza dentro de | SE CUMPLE
no se permiten ningun tipo de actividades | ninguna laguna arrecifal, como previo
recreativas, culturales, de esparcimiento, de | se menciond no se realizaran
superficie o subacuaticas diurnas y nocturnas. actividades dentro del fondo marino
de ningun tipo.
TU 34 | Los prestadores de servicios turisticos o | El proyecto en ninguna de sus etapas | NO APLICA
comerciales y los instructores o guias, deberan | comprende la prestacion de servicios
proporcionar a los usuarios las condiciones de | turisticos o comerciales que se
seguridad necesarias para realizar las actividades | enfoquen en dar una guia turistica.
para las cuales contraten sus servicios, de
acuerdo a la legislacidn aplicable en la materia.
TU 35 | Se prohibe la realizacién de torneos, concursos o | Dentro de las etapas del proyecto no | SE CUMPLE
eventos nauticos motorizados de superficie o | se contempla la realizacion de
subacuaticas en las lagunas arrecifales. torneos, concursos o eventos nauticos
motorizados de superficie subacudtica
dentro de lagunas arrecifales aledafias
al predio.
TU 36 | Deberdn sefalizarse los canales de acceso a las | Como previamente se mencioné en | NO APLICA
lagunas arrecifales. criterios anteriores no se realizaran
actividades dentro del fondo marino,

64




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL GRAN
PORTO REAL)”

CAPITULO 1ll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL

ni lagunas arrecifales aledafias al
predio.

TU 37 | Queda prohibido realizar el mantenimiento, | En ninguna de las etapas del proyecto | SE CUMPLE
limpieza, reparacion de embarcaciones, | se contempla realizacion  del
abastecimiento de combustible y achicamientos | mantenimiento, limpieza o reparacién
de las sentinas, con excepcion de casos de | de embarcaciones, abastecimiento de
emergencia en la que se exponga la seguridad de | combustible.
vidas humanas.

TU 38 | Queda prohibida la navegacion de | En ninguna de las etapas del proyecto | SE CUMPLE
embarcaciones de motor de 1.5 mas metros de | se contempla la navegacion de
calado en las lagunas arrecifales. embarcaciones de motor de 1.5 mas

metros de calado en lagunas
arrecifales.

TU 39 | Queda prohibido mantener la embarcaciéon | No se utilizaran embarcaciones | SE CUMPLE
motorizada estacionaria o en circular sin destino | motorizadas en ninguna de las etapas
definido, en lagunas arrecifales. del proyecto, se hace mencidn

nuevamente que le proyecto no
contempla obras en la porcidn marina.

TU 40 | Se prohibe dar alimento a la Fauna Silvestre. El proyecto no contempla actividades | SE CUMPLE

dentro del fondo marino, sin embargo,
no se alimentara a la fauna silvestre.

TU 41 | Se prohibe el uso de motores de dos tiempos en | El proyecto en ninguna de sus etapas | SE CUMPLE
actividades turisticas maritimas. contempla la utilizacién de motores de

dos tiempos en actividades turisticas
maritimas.

TU 42 | Se prohibe el uso de plataformas marinas, o | No se instalaran plataformas marinas, | SE CUMPLE
artefactos que funcionan como tales. o artefactos que tengan una funcién

similar dentro de ninguna de las
etapas del proyecto.

TU 43 | En las Zonas Arqueoldgicas solo se permite la | El proyecto no se localiza dentro de | NO APLICA
construccion de obras, infraestructura o | una zona arqueoldgica, por tanto, el
desarrollo avaladas por el Instituto Nacional de | criterio no se aplica para el proyecto.

Antropologia e Historia.

TU 44 | Antes de efectuar cualquier tipo de desarrollo e | EI  proyecto ya cuenta con | SE CUMPLE
infraestructura se deberd efectuar un | infraestructura y las obras de
reconocimiento arqueoldgico y notificar al | remodelacién se realizaran sobre la
Instituto Nacional de Antropologia e Historia de | misma infraestructura ya construida.
cualquier vestigio o sacbé (camino blanco maya) | En el predio no se localiza ningun tipo
gue se encuentre. de vestigio o sacbé.

TU 45 | Se consideran como equivalentes: El proyecto cumple con estos| SECUMPLE
¢ Unavilla a 2.5 cuartos de hotel. parametros especificos de
¢ Un departamento, estudio o llave hotelera a | densidades.

2.0 cuartos de hotel.
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e Un cuarto de clinica hotel a 2.0 cuartos de
hotel « Un camper sencillo y cuarto de motel a
2.0 cuartos de hotel.

¢ Un cuarto de motel a 1 cuarto de hotel.

¢ Una Junior suite a 1.5 cuarto de hotel.

¢ Una suite a 2 cuartos de hotel.

Se define como cuarto hotelero tipo al espacio de
alojamiento destinado a la operacién de renta
por noche, cuyos espacios permiten brindar al
huésped servicios sanitarios, area dormitorio
para dos personas, guarda de equipaje y area de
estar; no incluird locales para preparacién o
almacenamiento de alimentos y bebidas. La
cuantificacion del total de cuartos turisticos
incluye las habitaciones necesarias del personal
de servicio, sin que esto incremente su numero
total.

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL M2 POEL- CORREDOR CANCUN- TULUM

Google Earth

»»»»»

FIGURA 3.3 UBICACION DEL PROYECTO RESPECTO AL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO CORREDOR CANCUN-TULUM
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UGA

M2

NOMBRE

Litoral Costero

POLITICA/ FRAGILIDAD AMBIENTAL

Conservacion/3

USO PREDOMINANTE

Actividades Marinas

USOS COMPATIBLES

USOS CONDICIONADOS

Flora y Fauna, Infraestructura, Pesca y Turismo

USOS INCOMPATIBLES

Acuacultura

A continuacidn se realiza la vinculacion con los criterios ecolégicos que corresponden a la UGA
M2.

TABLA 3. UGA M2, CRITERIOS QUE LE CORRESPONDEN AL PROYECTO “HOTEL PANAMA JACK
RESORTS PLAYA DEL CARMEN, (ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL)”DENTRO DEL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO CORREDOR CANCUN- TULUM.

Uso | # CRITERIO VINCULACION DEL PROYECTO CON LOS
CRITERIOS
APS |1 Las embarcaciones utilizadas para la pesca comercial | En ninguna de las etapas del proyecto se
deberan portar los colores y claves distintivas | contempla la utilizacion de embarcaciones
asignadas por la SEMARNAT, asi como el permiso de | utilizadas para la pesca comercial. Por lo
pesca correspondiente. tanto, el criterio no es vinculante con el
proyecto.
NO APLICA
APS |2 Queda prohibido el uso de quimicos o apartado | El proyecto en ninguna de sus etapas
electrénicos y mecdnicos para la captura de animales | contempla el uso de quimicos o apartados
marinos de ornato. electrénicos y/o mecanicos para la captura
de animales marinos de ornato.
SE CUMPLE
C 6 Durante las obras de canalizacién y dragado, se | En ninguna de las etapas del proyecto se
utilizardn mallas geotextiles y otras tecnologias que | contemplan obras de canalizacién y dragado,
eviten la suspension y dispersién de sedimentos. por tanto, no se tomardn medidas de
prevencion para la dispersion de sedimentos,
se considera que el criterio no es vinculante
con el proyecto.
NO APLICA
El 30 | Lainstalacidn de marinas esta sujeta a la autorizacion | En ninguna de las etapas del proyecto se
de impacto ambiental. contempla la instalacidn de marinas. Por lo
tanto, el criterio no es vinculante con el
proyecto.
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NO APLICA
El 31 | La instalacion de marinas deberd garantizar el | En ninguna de las etapas del proyecto se
mantenimiento de los procesos de transporte litoral y | contempla la instalacidn de marinas. Por lo
la calidad del agua marina. tanto, el criterio no es vinculante con el
proyecto.
NO APLICA
El 32 | La instalaciéon de marinas estara supeditada a los | En ninguna de las etapas del proyecto se
estudios batimétricos, topograficos, de mecanica de | contempla la instalacién de marinas. Por lo
suelos y geohidrolégicos. tanto, el criterio no es vinculante con el
proyecto.
NO APLICA
El 33 | La construccion de los muelles estard sujeta a estudios | En ninguna de las etapas del proyecto se
geohidrolégicos especiales y apego a normas | contempla la instalacion de muelles. Por lo
internacionales. tanto, el criterio no es vinculante con el
proyecto.
NO APLICA
El 34 | Las construcciones de muelles permanentes deberan | En ninguna de las etapas del proyecto se
garantizar el mantenimiento de los procesos de | contempla la instalacion de muelles. Por lo
transporte litoral y la calidad del agua marina. tanto, el criterio no es vinculante con el
proyecto.
NO APLICA
El 50 | En las obras de infraestructura sobre dreas marinas o | El proyecto en ninguna de sus etapas
cuerpos de agua, se prohibe el uso de aceite quemado | contempla la instalaciéon de infraestructura
y de otras sustancias téxicas en el tratamiento de la | sobre dreas marinas o cuerpos de agua. No
madera. se utilizara aceite quemado u otras
sustancias toxicas en el tratamiento de la
madera.
SE CUMPLE
FF 3 Se prohibe la captura de mamiferos marinos. En ninguna de las etapas del proyecto se
capturaran mamiferos marinos.
SE CUMPLE
FF 22 | Se prohibe la introduccién de especies de floray fauna | No se introducirdn especies de flora y fauna
exoticas invasivas. consideradas como exdticas invasivas en
ninguna de las etapas del proyecto.
SE CUMPLE
FF 25 | Se prohibe la alteracién y remocién de pastos marinos. | No se realizaran obras sobre el fondo marino,
por tanto, no se alterardn o removeran
pastos marinos en ninguna de las etapas del
proyecto.
SE CUMPLE
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FF 26 | Se prohibe el uso de explosivos, dragados y | En ninguna de las etapas del proyecto se
construcciones cercanas a arrecifes y manglares. utilizardan  explosivos, dragados o se
realizardn  construcciones cercanas a
arrecifes y/o manglares.
SE CUMPLE
FF 27 | La ubicaciéon y construccion de puntos de anclaje | No se utilizaran o ubicardn puntos de anclaje
estara sujeta a estudios especificos. en ninguna de las etapas del proyecto. Por lo
tanto, el criterio no es vinculante con el
proyecto.
NO APLICA
FF 28 | No se permitira el anclaje de embarcaciones en un | No se utilizaran o ubicardn puntos de anclaje
radio menor de 35m inmediatos al arrecife. en ninguna de las etapas del proyecto. Por lo
tanto, el criterio no es vinculante con el
proyecto.
NO APLICA
FF 29 | El anclaje de embarcaciones solo se permitird en zonas | No se utilizaran o ubicardn puntos de anclaje
de arenales y ceibadales. en ninguna de las etapas del proyecto. Por lo
tanto, el criterio no es vinculante con el
proyecto.
NO APLICA
FF 30 | No se permitira la recoleccidn, remocién o trasplante | No se realizardn obras en el fondo marino, sin
de organismos vivos, muertos o materiales naturales, | embargo, no se permitird la recoleccion,
ni arrojar ninguln tipo desperdicios en los arrecifales. remocion o trasplante de organismos vivos,
muertos o materiales naturales, ni arrojar
ningun tipo de desperdicios en los arrecifes.
SE CUMPLE
FF 31 | Se prohibe la construccién de estructuras promotoras | El proyecto en ninguna de sus etapas
de playa en forma de espigén. comprende la construccion de estructuras
promotoras de playa de en forma de espigon.
SE CUMPLE
FF 34 | En zonas donde exista la presencia de especies | El proyecto se localiza en la zona urbanizada
incluidas en la NOM ECOL- 059-1994, deberan | de playa del Carmen. Como previamente se
realizarse los estudios necesarios para determinar las | menciond tanto la vegetacion como la fauna
estrategias que permitan minimizar el impacto | es escasa y no se localizaron ejemplares
negativo sobre las poblaciones de las especies aludidas | enlistados en la NOM-059-SEMARNA-2010.
en esta norma. Sin embargo, en caso de que durante la
operacion del proyecto se llegara a observar
algin ejemplar enlistado el promovente
procederd a cumplir las medidas necesarias
para la proteccién y conservacion de dichos
ejemplares.
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SE CUMPLE
MAE | 2 Las acciones tendientes a establecer medidas para el | El proyecto no comprende en ninguna de sus
control de la erosion en la zona costera estaran sujetas | etapas acciones para mitigar la erosidén en
a Manifestacién de Impacto Ambiental, la que debera | zona costera. Por lo tanto, el criterio no es
analizar con detalle las implicaciones que éstas | vinculante con el proyecto.
generen en los predios colindantes El proyecto Unicamente considera Ia
operacion de las obras ya construidas vy
sancionadas dentro del hotel, todas las obras
son dentro del predio sin colocarse en la
playa o sobre el fondo marino.
NO APLICA
MAE | 6 Se prohibe el vertimiento de hidrocarburos vy | El proyecto en ninguna de sus etapas
productos quimicos no biodegradables. comprende el vertimiento de hidrocarburos
y productos quimicos no biodegradables.
SE CUMPLE
MAE | 56 | Se prohiben las actividades recreativas marinas en el | El proyecto no se localiza en una zona de
periodo de anidacidn de tortugas desde el ocaso hasta | anidacién de tortugas, sin embargo, el
el amanecer. promovente apoyarda a la autoridad en
cualquier actividad relacionada con este
criterio, promoviendo la conservacion de las
tortugas.
SE CUMPLE
TU 6 La visita a las areas arrecifales debera estar sujeto a | No se realizardn actividades a las zonas
estudios especificos. arrecifales en ninguna de las etapas del
proyecto. Por lo tanto, el criterio no es
vinculante con el proyecto.
NO APLICA
TU 7 Se prohibe la utilizacion de embarcaciones | El predio del proyecto no es colindante con
motorizadas en caletas y cenotes costeros. caletas o cenotes costeros, sin embargo, en
ninguna de las etapas del proyecto se
utilizaran embarcaciones motorizadas.
SE CUMPLE
TU 8 Las actividades nduticas deberan contar con un | No se realizaran actividades nduticas en
reglamento que minimice impactos ambientales. ninguna de las etapas del proyecto. Por lo
tanto, el criterio no es vinculante con el
proyecto.
NO APLICA
TU 9 No se permite el acuatizaje de hidroaviones. No se realizara acuatizaje de hidroaviones en

ninguna de las etapas del proyecto.

SE CUMPLE
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TU 19 | No se permitird la prdctica de ningun tipo de deporte | Aunque dentro del predio no se localizan
acuatico motorizado a menos de 100 metros de | formaciones coralinas, no se realizaran aun
distancia de las formaciones coralinas. asi deportes acuaticos dentro de ninguna de

las etapas del proyecto.
SE CUMPLE

TU 20 | No se permitird el uso de plataformas o embarcaciones | No se colocardn plataformas o}
para fines de buceo y esnorqueleo masivo. embarcaciones para fines de buceo o

esnorqueleo en ninguna de las etapas del
proyecto.
SE CUMPLE

TU 22 | En el desarrollo de los proyectos Turisticos, se deberd | La operacién del proyecto no afecta
mantener los ecosistemas excepcionales tales como | formaciones arrecifales, selvas
formaciones arrecifales, selvas subperennifolias, | subperenifolias, manglares, cenotes, etc;
manglares, cenotes, y caletas, entre otros; asicomo las | como previamente se hizo mencién el
poblaciones de flora y fauna incluidos en la NOM 059. | proyecto se localiza dentro de lazona Urbana

del Municipio de Solidaridad.
SE CUMPLE

TU 25 | La practica de cualquier tipo de deporte acudtico | No se realizara ningln deporte acuatico
motorizado, deberda contar con las autorizaciones | motorizado dentro de las etapas del
correspondientes y garantizar la seguridad de los | proyecto. Por lo tanto, el criterio no es
banistas. Estableciendo las zonas de entradas y salidas | vinculante con el proyecto.
de embarcaciones (entradas y rutas). NO APLICA

TU 28 | Solo se permite la utilizacién de lagunas costeras y | EIl proyecto en ninguna de sus etapas
arrecifales para el aterrizaje de hidroaviones, con fines | comprende el aterrizaje de hidroaviones con
de inspeccidn, vigilancia, investigacion y emergencias. | fines de inspeccidn, vigilancia, investigacion

y/o emergencias. Por lo tanto, el criterio no
es vinculante con el proyecto.
NO APLICA

TU 29 | Se prohibe tocar, pararse, dafiar, alterar, asirse o | El proyecto no se localiza aledafio a ninguna

sujetarse o recargarse de las formaciones arrecifales. | formacién arrecifal. Por lo tanto, el criterio
no es vinculante con el proyecto.
NO APLICA
TU 30 | Enel buceo libre, auténomo y la natacidn se prohibe el | No se realizaran actividades de buceo libre,
uso de guantes y cuchillo. autonomo y/o natacion dentro de ninguna
de las etapas del proyecto. Por lo tanto, el
criterio no es vinculante con el proyecto.
NO APLICA
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TU 33 | Enlos canales de acceso a las lagunas arrecifales no se | El predio no se localiza cercano a alguna
permiten ningln tipo de actividades recreativas, | laguna arrecifal. Por lo tanto, el criterio no es
culturales, de esparcimiento, de superficie o | vinculante con el proyecto.
subacuaticas diurnas y nocturnas. NO APLICA

TU 34 | Los prestadores de servicios turisticos o comerciales y | El proyecto no comprende en ninguna de sus
los instructores o guias deberan proporcionar a los | etapas la prestacion de servicios turisticos o
usuarios las condiciones de seguridad necesarias para | comerciales. Por lo tanto, el criterio no es
realizar las actividades para las cuales contraten sus | vinculante con el proyecto.
servicios, de acuerdo con la legislacién aplicable en la NO APLICA
materia.

TU 36 | Deberdn sefializarse los canales de acceso a las | En el predio donde se llevara a cabo el
laguanas arrecifales. proyecto no se localizan lagunas arrecifales.

Por lo tanto, el criterio no es vinculante con
el proyecto.
NO APLICA

TU 37 | Queda prohibido realizar el mantenimiento, limpieza, | EI proyecto no contempla realizar
reparacion de embarcaciones, abastecimiento de | mantenimiento, limpieza, reparacion de
combustible y achicamientos de las sentinas, con | embarcaciones, abastecimiento de
excepcion de casos de emergencia en la que se | combustible y achicamientos de las sentinas
exponga la seguridad de vidas humanas. en ninguna de las etapas del proyecto

SE CUMPLE

TU 38 | Queda prohibida la navegacidon de embarcaciones de | No se utilizaran embarcaciones de motor en
motor 1.5 mds metros de calado en las lagunas | ninguna de las etapas del proyecto.
arrecifales. SE CUMPLE

TU 40 | Se prohibe dar alimento a la Fauna Silvestre. No se alimentara fauna silvestre en ninguna

de las etapas del proyecto.
SE CUMPLE

TU 41 | Se prohibe el uso de motores de dos tiempos en | No se utilizaran motores de dos tiempos en

actividades turisticas maritimas. ninguna de las etapas del proyecto.
SE CUMPLE

TU 42 | Se prohibe el uso de plataformas marinas, o artefactos | El proyecto en ninguna de sus etapas

que funcionan como tales. contempla el uso de plataformas marinas.
SE CUMPLE

1.3 DECRETOS Y PROGRAMAS DE MANEJO DE AREAS NATURALES PROTEGIDAS

El predio donde se encuentra en operacién el “HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN
(ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL)” se localiza a 453.22 metros de distancia del Area Natural
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Protegida Caribe Mexicano. Si bien, no se localiza dentro de la ANP, se considera como zona de
influencia.

Se considera que el proyecto no genera impactos que pudieran generar una afectacién hacia esta
Area Natural Protegida, sin embargo, se considera que las medias de prevencién y mitigacién
propuestas en este documento disminuyen la afectacion que se pudiera generar a esta zona.

y \ 4
PR@NE@T@*% AN PORTO REAL

Regla
Lnes | Ruta | Polgono | Crado | rutadeaccesoen3 ¥
Mide la distancia entre dos puntos en el suelo.
453.22 | Metros.

453.23
126,43 grados

Google Earth

FIGURA 3.4 UBICACION DE LA ANP MAS CERCANA AL PREDIO DEL PROYECTO

RESERVA DE LA BIOSFERA CARIBE MEXICANO

Se trata de un drea natural protegida de reciente creacidn. El decreto fue publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 07 de diciembre del 2016 y se anuncié en el marco de la COP13 sobre
Biodiversidad, que se llevé a cabo en México en diciembre de ese mismo afio.

Se ubica al Este de la Peninsula de Yucatdn y cuenta con cinco ecorregiones marinas denominadas
Plataforma del Golfo de México Sur, Plataforma del Caribe Mesoamericano, Talud del Caribe
Mesoamericano, Cuenca de Yucatdn y Cadena Montafiosa Caiman. Se localizada en los municipios
de Isla Mujeres, Benito Judrez, Tulum y frente a las costas de Puerto Morelos, Solidaridad, Cozumel,
Bacalar y Othdn P. Blanco, en el estado de Quintana, con una superficie total de 5, 754 hectareas.

El Caribe Mexicano se caracteriza por sus diversos habitats: en el ambiente terrestre se encuentran
selvas tropicales, como la selva mediana subperennifolia, selva mediana subcaducifolia y selva baja;
en el ambiente costero existen dunas costeras, playas arenosas y lagunas costeras con vegetacién
como el pastizal inundable, petenes y manglares.

Alberga el 50% del Sistema Arrecifal Mesoamericano (SAM), siendo esta la primera y Unica barrera
arrecifal transfronteriza del mundo.
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En el ambiente marino predominan lechos de pastos marinos y arrecifes de coral; destacando que
todos los habitats presentan especies de relevancia para la conservacion como felinos, tortugas
marinas, tiburones, rayas y peces asociaos a los arrecifes coralinos, entre otros.

En esta reserva se registran aproximadamente 1,900 especies de flora y fauna terrestre y marina;
alrededor d 86 especies de coral; mas de 500 especies de peces, 140 de ellas asociadas a los arrecifes
de coral, entre otras.

111.4 REGIONES PRIORITARIAS PARA LA CONSERVACION

La comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) instrumento el
Programa de Regiones Prioritarias de México con el apoyo de asociaciones internacionales. Llevé a
cabo una clasificacion de las 70 dreas prioritarias, considerando criterios ambientales, econdmicos
y de amenazas. La clasificacion resulto en diferentes grupos definidos por el patron de uso de los
recursos, el conocimiento sobre la biodiversidad y las amenazas que enfrentan.

Con base a la informacién resultante se identificaron las areas donde se ubica el proyecto y a
continuacién se presentan:

REGIONES TERRESTRES PRIORITARIAS

3

PROYECTO

Belice

FIGURA 3.5 REGIONES TERRESTRES PRIORITARIAS COLINDANTES CON EL PROYECTO
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El proyecto se localiza colindante con la RTP 146. DZILAM- RiA LAGARTOS- YUM BALAM y RTP.147
SIAN KA"AN- UAYMIL- XCALAK.

Dado que la distancia entre ambas regiones no se encuentra cercana el predio del proyecto, no se
considera que la operacién del “HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES
HOTEL GRAN PORTO REAL)” contribuya a las problemadticas que presentan estds regiones
terrestres.

REGIONES MARINAS PRIORITARIAS

a
- ;
y &
!
‘6, / -
iy y

FIGURA 3.6 REGIONESMARINAS PRIORITARIAS COLINDANTES CON EL
PROYECTO

El proyecto se localiza entre las Regiones Marinas Prioritarias 63 y niumero 64. De acuerdo con la
ubicacién puntual del proyecto se localiza dentro de la Regidon Marina Prioritaria Nimero 63- Punta
Maroma-Punta Nizuc.

Cuyas problematicas se encuentran presentes en los siguientes puntos:

- MODIFICACION DEL ENTORNO: por tala de manglar, relleno de areas inundables (pérdida de
permeabilidad de la barra), remocidn de pastos marinos, construccién sobre bocas, modificacion de
barreras naturales. Dafio al ambiente por embarcaciones pesqueras, mercantes y turisticas. Existe
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desforestacion (menor retencién de agua) e impactos humanos (Cancun y otros desarrollos
turisticos). Blanqueamiento de corales.

-CONTAMINACION: por descargas urbanas y falta de condiciones de salubridad.

-USO DE RECURSOS: presion sobre peces (boquinete) y langostas. Pesca ilegal en la laguna
Chakmochuk; campamentos irregulares en el drea continental del Municipio de Isla Mujeres.

- ESPECIES INTRODUCIDAS de Cassuarina spp. Y Columbrina spp.

- CONSERVACION: ya estan protegidos los arrecifes de Puerto Morelos; se recomienda dar impulso
a su plan de manejo y a su bonificacion. La laguna de Nichupté deberia estar sujeta a normas de uso
y proteccion.

ANALISIS

Dado que el proyecto no contempla tala de mangle, relleno de areas inundables, remocidn de pastos
marinos, modificacién de barreras naturales, ni descargas urbanas, asi como la introduccién de
especies exoticas; por el contrario el proyecto lleva a cabo la implementacidon de un Programa de
Residuos Sélidos Urbanos, asi como el mantenimiento de sus zonas ajardinas y areas verdes; y el
transporte de las aguas residuales que se generan dentro de las diferentes areas por lo tanto se
considera que la operacion del proyecto es viable y no contribuye al aumento de estas
problematicas.

111.4 NORMAS OFICIALES MEXICANAS APLICABLES AL PROYECTO
Las normas oficiales mexicanas aplicables al proyecto son las siguientes:

A) NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccién ambiental- especies nativas de México de Flora Y
Fauna Silvestres- categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o
cambio-lista de especies en riesgo.

ANALISIS

Cabe mencionar que el proyecto se encuentra dentro del area urbanizada de Playa del Carmen,
misma que como se menciond con anterioridad ha perdido sus caracteristicas de vegetacion nativa,
la fauna se ha visto desplazada hacia otros sitios por accion y efectos de factores antropogénicos.
Dentro del predio donde se ubica “HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES
HOTEL GRAN PORTO REAL)” es muy poco comun observar ejemplares faunisticos y los pocos que se
lograr observar no se encuentran enlistados en la NOM- 059- SEMARNAT- 2010; de igual forma las
areas verdes que se localizan dentro del predio no contemplan especies enlistadas dentro de esta
norma, y toda la vegetacion es tipica de la region, evitando en todo momento la introduccién de
especies exoticas o invasivas que pudieran generar una alteracion o modificacion del ecosistema.
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B) NOM-052-SEMARNAT-2005: Establece las caracteristicas de los residuos peligrosos, el
listado de estos y los limites que hacen a un residuo peligroso por su toxicidad al ambiente.

ANALISIS

El proyecto cuenta con una camara de residuos peligrosos para evitar derrames o contaminacion
que se pudiera producir por alguno de ellos.
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I.DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

IV.1 DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

El municipio de Solidaridad se localiza en la porcidn norte del Estado de Quintana Roo, entre las
coordenadas geograficas extremas, al norte 20° 45°, al sur 19° 46°de la latitud norte; al este 86° 05’
de longitud oeste. Tiene como colindancias: al norte con el estado de Yucatan y con los municipios
de Lazaro Cardenas y Benito Juarez; al este con el Mar Caribe y el municipio de Cozumel; al Sur con
el Mar Caribe y el Municipio de Felipe Carrillo Puerto y al oeste con el Municipio de Felipe Carrillo
Puerto y el estado de Yucatan.

A fin de delimitar el area de estudio, es pertinente mencionar que el sitio donde se pretende
desarrollar el proyecto se ubica en Av. Constituyentes No.1 Col. Centro en el municipio de
Solidaridad, Playa del Carmen Quintana Roo.
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FIGURA 4.1 UBICACION DEL PROYECTO CON RESPECTO AL MUNICIPIO SOLIDARIDAD EN EL
ESTADO DE QUINTANA ROO
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V.2 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

Con el propésito de precisar los limites del area de estudio e influencia del proyecto, asi como el
identificar las condiciones fisico- bidticas que prevalecen en ellas, se analizaron las regionalizaciones
establecidas por las Unidades de Gestion Ambiental (UGA’s) de los ordenamientos ecoldgicos
territoriales y locales, decretados y publicados en el Diario Oficial de la Federacidn, en los cuales se
encuentra inmerso el predio donde se pretende la elaboracién del proyecto.

Los ordenamientos ecoldgicos tienen como finalidad regular los usos del suelo, el aprovechamiento
de los recursos naturales, las actividades productivas y el desarrollo urbano con el fin de hacer
compatible la conservacién de la biodiversidad, la proteccién al ambiente y el aprovechamiento
sustentable de los recursos y elementos naturales con el desarrollo urbano y rural del Estado de
Quintana Roo, asi como con las actividades econdmicas que se realicen; esta regulacién la realizan
a través de criterios ecoldgicos especificos para cada UGA. Las delimitaciones de las UGA’s tienen
sus origenes en la identificacién de unidades homogéneas que compartan caracteristicas naturales,
sociales y productivas, asi como una problematica ambiental actual. Esto con la finalidad de
orientarlas hacia una aplicaciéon de la politica territorial.

Como ya se ha mencionado en el capitulo anterior, el predio sujeto a este estudio se localiza dentro
de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 10- ZONA URBANA DE PLAYA DEL CARMEN, del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez. Vale la pena
mencionar que se ha descartado la posibilidad de utilizar dicha UGA como darea de influencia del
proyecto debido a que la extensién de esta sobre pasa los limites de posible afectaciéon que el
proyecto pudiese ocasionar.

Dicho lo anterior, se delimita un area de influencia, del cual servird para describir el sistema
ambiental, tomando como referencia los alcances que podrian tener las afectaciones ocasionadas
por el proyecto:

e AFECTACION BIOLOGICA: En cuanto a la afectacién bioldgica, se plantea un rango de
afectacién por los posibles impactos que pudieran generar la operacion de las obras, los
visitantes en el area hacia la fauna silvestre presente en las inmediaciones del predio.

e AFECTACION FiSICA: Durante el desarrollo de las etapas del proyecto, se considera una
afectacidn fisica menor debido a que el proyecto ya se encuentra construido y en operacion
y no se generaran nuevas obras que modifiquen el entorno fisico.

e AFECTACION AUDITIVA: Toda vez que el proyecto se localiza en la zona urbanizada del
municipio de Solidaridad, y una de las avenidas mas concurridas en el Estado; se considera
que la afectacién auditiva que provocara la operacion del proyecto serd minima, aunque se
promovera el aumento de transito de los vehiculos.

e AFECTACION VISUAL: Debido a que el proyecto se ubica dentro de un area con grado bajo
de conservacion, y alrededor de la cual se encuentran numerosos hoteles, departamentos,
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villas y/o residencias de indole turistica. Cabe mencionar que el proyecto se ubica en una
zona previamente impactada por actividades antropogénicas y por fendmenos naturales.

Analizando lo anterior, se propone para este proyecto que el drea de influencia posea una
superficie de 41,932.1260 m? de distancia con respecto a los mérgenes del predio, en los cuales
guedan inmersas todas las posibles afectaciones que el proyecto pudiese ocasionar.
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FIGURA 4.2 AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO
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Por otro lado, el sistema ambiental en el cual se encuentra inserto el proyecto se encuentra definido
por la parte Norte del Municipio Solidaridad, dentro de la cual se desarrollan actividades de tipo
turisticas principalmente.

Es una zona urbanizada dentro de la cual se encuentran numerosos hoteles, departamentos, villas,
y residencias de indole turistica, asi como comercios y prestadores de servicios que  ofrecen y
complementan los servicios de hospedaje.

Comunicada principalmente por la Carretera 307 Cancun- Tulum, con una longitud total de 366 km.
Vale la pena mencionar que, en su mayor parte, la vegetacidn de duna costera nativa del sitio ha
sido removidas y reemplazadas por la actividad turistica, o bien, por vegetacion de ornato. Ademas,
esta zona ha sufrido erosion costera, debido a la accidn del oleaje sobre el sitio, lo cual ha hecho
que buena superficie de los predios sea cubierta por agua.

Por lo cual se propone una superficie de 229,215.765 m? correspondientes al Sistema Ambiental:
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IV.2.1 ASPECTOS ABIOTICOS
A) CLIMA

Las expresiones clima y estado del tiempo parecen compartir el mismo significado, sin embargo, se
refieren a condiciones meteoroldgicas distintas.

Mientras que el clima de un lugar se define por el promedio de la temperatura y humedad en un
periodo largo de tiempo, por lo menos treinta afos, el estado del tiempo se refiere a la temperatura
y humedad en un momento determinado, por lo cual puede ser cambiante.

DISTRIBUCION Y VARIACION DEL CLIMA

Quintana Roo tiene climas calidos subhimedos en la mayor parte de su territorio; es cdlido himedo
en la Isla de Cozumel, debido, entre otros factores, a que esta situada al sur del trépico de Cancer;
a que el relieve es plano con ligeras ondulaciones, y a que su altitud es baja.

Los climas cdlidos se clasifican en tipos y subtipos con base en el régimen de humedad, la
precipitacion y temperatura:

Calido subhumedo con lluvias en verano, con los subtipos:
Calido subhimedo
Humedad intermedia

NoT oo e

Célido humedo con abundantes lluvias en verano
CLIMA CALIDO SUBHUMEDO CON LLUVIAS EN VERANO

Es el clima predominante en casi 99% del territorio de Quintana Roo. Se distribuye en la zona
continental y en las islas Contoy e Isla Mujeres; la temperatura media anual varia entre 24 y 28°C,
con una precipitacion de entre 700 y mas de 1 500 mm anuales. Ante el amplio rango de
precipitacién se pueden diferenciar tres zonas, por su grado de humedad y temperatura.

1) Zona de humedad mayor (de 1300 a mas de 1500 mm). Comprende la parte central de la
franja costera este, desde Kantunilkin Tulum y Playa del Carmen, continta a lo largo del
litoral hacia el sur, hasta el limite oriental y suroriental de la Bahia de Chetumal y el tridngulo
formado por La unién, entre el Rio Hondo y el rio Azul. A lo largo de la linea de costa la
humedad es mayor, ya que la precipitacion anual es de 1300 a mas de 1500 milimetros.

2) Zona de humedad media (1 100 a 1 300 mm). Se presenta en la mitad occidental (excepto
tres unidades pequefias en la periferia de Felipe Carrillo Puerto y una angosta franja que va
del norte de Kantunilkin al norte de Playa del Carme, la humedad es media porque la
precipitacién anual varia de 1 100 a 1 300 milimetros.

3) Zona de humedad baja (menos de 1 100 mm). Abarca los terrenos del extremo noroeste,
que incluyen el sur de Cancun, asi como dos pequefias areas en el centro, y otra mas en el
occidente. La humedad es baja porque la precipitacion es menor a 1100 anuales.
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FIGURA 4.3 TIPOS DE CLIMA EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

SUBTIPOS CLIMATICOS SUBHUMEDOS
a. Calido subhumedo.

Corresponde a la zona ubicada en el extremo norte del estado, entre Puerto Morelos y Chiquila, al
oeste de Felipe Carillo Puerto, y en otra zona al oeste de la laguna de Bacalar.

Es el mas seco de los calidos subhimedos con régimen de lluvias de verano, su temperatura media
anual es de 26.6°, con una variacién de la media mensual menor a 5° C entre el mes mas frio y el
mes mas caliente, y un promedio de precipitacion anual de 1 012.87 milimetros.

b. Humedad intermedia.

Abarca la mayor extensidn del estado, se presenta al oeste y se prolonga en Campeche y Yucatan;
la temperatura media anual es de 25.5 °C, con diferencias de media mensual de 5 a 7 °C entre el
mes mas caliente y el mes mas frio, lo que implica poca variabilidad; la precipitacion promedio es
de 1224.70 mm anuales. En la franja costera occidental, desde Puerto Morelos hasta Xcalak, rige el
mas humedo de los cdlidos subhimedos, con temperatura media anual de 25.5 °C y una
precipitaciéon promedio de 1 504.3 mm al aio.
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Clima calido humedo con abundantes lluvias en verano.

Este clima corresponde a poco mas de uno por ciento del estado, se representa en la Isla Cozumel,
cuya temperatura anual es de 26 a 28° C, con una precipitacion anual de 1 504.3 milimetros.

Con base en lo citado anteriormente podemos ubicar el proyecto en las siguientes caracteristicas
climatolégicas:

- Tipo de clima: cdlido subhimedo con lluvias en verano, perteneciente a la zona de humedad
mayor de entre 1 300 a mas de 1 500 mm anuales.

- Clasificacion de K6ppen, modificada por E. Garcia:

El estado de Quintana Roo se encuentra localizado en la regién climatica No. 11 Su clima, segun la
clasificacidn corresponde a un clima calido subhimedo, con lluvias todo el afio y mayor abundancia
en verano. En el estado se presentan tres tipos de climas: Aw0, Awl y Aw2. El clima Aw es clima
calido subhumedo que tiene tres variantes de acuerdo con el grado de humedad: Aw0, Awl y Aw?2,
siendo AwO al menos humedo dentro de los subhimedos y Aw2 el mas hiumedo dentro de los
subhimedos.

Aw2 (x°) (i)

La A indica que este clima pertenece a los cdlidos con temperatura media mayor a los 22° Cy la del
mes mas frio a los 18° C, el mes mas calido 32°,en promedio anual 26°, la W2 lo define como clima
subhimedo, con lluvias en verano, la precipitacién del mes mas seco es menor a los 60 mm el
porcentaje de lluvia invernal entre 5 y 10.2 anual, al presentar lluvias intermedias entre verano e
invierno se le asigna la (x), la expresion (i), lo clasifica como un clima con poca oscilacion térmica
entre 5y 7°C, el 2 lo describe como el mas himedo con un cociente de precipitacién/ temperatura
mayor a 55.3 (E. Garcia, 1973; M. Merino, 1983, Carta F-16 INEGI, 2000).

FENOMENOS CLIMATOLOGICOS

Las depresiones tropicales y ciclones se manifiestan durante los meses de junio a octubre, ya que la
peninsula se halla cerca de cuatro regiones de huracanes: El Golfo de Tehuantepec, la Sonda de
Campeche, el Caribe Oriental, y la region Atlantica; en las dos ultimas se originan los que mas afectan
a la entidad, con vientos de entre 150 y 300 km/h.

Quintana Roo, ocupa el tercer lugar en incidencia de huracanes, después de Baja California Sur y
Sinaloa; en la Peninsula de Yucatan, es el estado donde impactan con mayor fuerza y poder
destructivo. Los huracanes salen por las costas yucatecas y campechanas, a su paso aumenta el
caudal de las rias yucatecas o se crean nuevos bancos arenosos.

Otro factor que influye la actividad ciclénica es la variabilidad inducida por El Nifio en la temperatura
(temperaturas ocednicas calientes) y su contraparte La Nifia (temperaturas ocednicas frias). Al
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estudiar la relacion entre los huracanes y el fendmeno El nifio/ La nifia, encontraron que durante
los afios en que se presenta El nifio se ha observado una reduccién en el nimero y fuerza de los
ciclones originados en el Caribe, y cuando se manifiesta La nifia hay mayor actividad cicldnica.
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FIGURA 4.4 INCIDENCIA DE CLICLONES TROPICALES EN LA REPUBLICA MEXICANA

L1 L L

LA CANICULA

La canicula es un periodo en el cual la temperatura en la regidn crece hasta sus maximos niveles en
verano (cercana a los 40° C). Comienza el 21 de junio y termina a finales de agosto, las mas altas
temperaturas se registran a mitad de este periodo, aproximadamente en el mes de julio; es un
periodo relativamente seco en el que el nimero de dias lluviosos disminuye.

Este fendmeno se manifiesta en pequenas areas ubicadas al suroeste de la laguna de Chichankanab,
en las cercanias de la margen del Rio Hondo y en la peninsula de Xcalak.

B) TEMPERATURA

Podemos resumir el clima del estado en calido subhimedo con una temperatura media anual de
26°. El mes de enero es el menos caluroso, mientras que el mas cdlido puede caer antes o después
del solsticio de verano, es decir, mayo, junio, julio o incluso agosto, pero en cada estacién la
temperatura es uniforme. Los meses mas calientes son de mayo a septiembre con temperaturas
que oscilan de 25°C a 29°C; los mas frios van de diciembre a febrero, fluctuando entre los 21° Cy
24°,
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La época de lluvias comprende los meses de mayo a octubre, aunque a veces se prolonga hasta
noviembre; la precipitacion anual varia entre los 800 a 1500 mm, con tendencia creciente en sentido
norte- sur y oeste-este, con mayores precipitaciones en la costa este, en una franja de 35 Km de
ancho, desde Playa del Carmen hasta la peninsula de Xcalak.

La temperatura de secas abarca los meses de noviembre a abril, y esta época se puede dividir en
dos subperiodos: época de nortes de noviembre a febrero, ocasionado por masas de aire y nubes
con vientos polares acompafados de rachas violentas y temperaturas bajas, y la franca sequia, que
comprende de febrero al mes de abril. La evaporacién potencial media anual es de 1 650 mm con
una variacién mensual de entre 104.9 mm en diciembre a 192.9 mm en mayo.

La evapotranspiracién es la cantidad de agua que regresa a la atmosfera en forma de vapor y
transpiracion bioldgica de los vegetales. Para el estado de Quintana Roo la evaporacién real media
anual es semejante a la precipitacidn y varia en igual sentido, va de 800 a 1200 mm. Por el contrario,
la variacidn del déficit de agua se comporta en sentido inverso, va de 1 200 a 800 mm, abarcando
once meses en el extremo norte, donde puede durar hasta once meses, en cambio, en la parte sur
alcanza poco mas de tres meses, ya que tiene mayor precipitacién.

ONDA TROPICAL: Nubes o tormentas eléctricas que se mueven del este al oeste y producen algunas
lluvias.

DEPRESION TROPICAL: Agrupamiento de nubes y tormentas eléctricas con velocidades sostenidas
de 63 km/h.

TORMENTA TROPICAL: Agrupamiento de nubes con fuertes tormentas eléctricas y vientos de 63 a
117 km/h; las tormentas tropicales se pueden convertir en huracanes rapidamente.

HURACAN: Sistema organizado intenso que alcanza vientos sostenidos superiores a 119 km/h.
CONSECUENCIAS HIDROLOGICAS DE REGIMEN CLIMATICO

Como efecto directo de su latitud, el estado de Quintana Roo se ve sometido a una intensa radiacion
solar durante el afio, lo que provoca altas temperaturas diurnas, pero durante el invierno la
radiacion disminuye debido a que los rayos solares no se proyectan directamente en la superficie,
sino sobre planos inclinados.

Por su cercania con el mar, en la franja costera hay menor variacién térmica en el transcurso del
afio. La temperatura de las localidades ubicadas en la costa o en sus alrededores es mas baja que
en el resto de la entidad, mientras que las temperaturas minimas son ligeramente elevadas.

Tierra adentro, los dias son calurosos y las noches mas frescas. Asimismo, las brisas marinas influyen
al desplazamiento de las nubes hacia el suroeste, antes de agotar su humedad; de esta manera,
modifican la trayectoria normal de las masas de aire hUmedo, que al entrar en la tierra por las costas
siguen un curso sensiblemente orientado de este-sureste a oeste-noroeste. Lo anterior explica en
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parte la distribucién territorial de las lluvias, las cuales disminuyen conforme avanzan en la direcciéon
que siguen los vientos dominantes. Por esta razén, Chetumal es mas fresco que el municipio José
Maria Morelos.

Las caracteristicas y el comportamiento del régimen pluvial estan determinados por las elevadas
temperaturasy las condiciones generales de la circulacidon atmosférica, especialmente de los vientos
alisios, de los nortes y las tormentas tropicales, que transportan las formaciones nubosas tierra
adentro. Estas masas de aire, al no encontrar montaias que interfieran su paso, llevan a todo el
estado la carga de humedad que recogen de las aguas ocednicas, por lo cual puede llover en la
misma proporcion a lo largo de todo el territorio de Quintana Roo.

C) GEOGRAFIA Y GEOMORFOLOGIA

Quintana Roo, se localiza en la porcidn oriental de la Peninsula de Yucatan con una superficie de 50
843 km?, que comprenden cinco millones de hectareas, y representa 2.2% del territorio nacional. Su
litoral esta formado principalmente por playas arenosas y una pequefia parte de costas rocosas sin
acantilados.

Al norte colinda con el Golfo de México a lo largo de 165 km de la costa; al este el mar Caribe cubre
la porcidn mas extensa del litoral; al sur limita con Belice y Guatemala, y al oeste y noroeste con los
estados de Campeche y Yucatdn, respectivamente. Sus coordenadas geograficas extremas son: al
norte 21° 36, al sur 17° 49°de latitud norte; al este 86° 43"y al oeste 89°25"de longitud oeste.

GEOGRAFIA MUNICIPAL

Se encuentra dividido en once municipios, siete de los cuales fueron creados en 1974 juntamente
con la elevacién al rango de Estado de la Federacion del antiguo Territorio Federal de Quintana Roo,
el octavo, Solidaridad (municipio donde se desarrolla el proyecto), fue creado en 1993, el noveno,
Tulum, en 2008, el décimo Bacalar, como cabecera homdnima y undécimo municipio, Puerto
Morelos, creado por decreto del Congreso de Quintana Roo el 05 de noviembre de 2015.

TABLA 1. DIVISION POLITICA DE QUINTANA ROO

CLAVE MUNICIPIO CABECERA SUPERFICIE Km?
001 Cozumel Cozumel 474
002 Felipe Carrillo Puerto | Felipe Carrillo Puerto 13 806
003 Isla Mujeres Isla Mujeres 1100
004 Othdn P. Blanco Chetumal 18 760
005 Benito Judrez Cancun 1664
006 José Maria Morelos | José Maria Morelos 6739
007 Lazaro Cardenas Kantunilkin 3881
008 Solidaridad Playa del Carmen 2404
009 Tulum Tulum 2 015
010 Bacalar Bacalar 7161

11
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FIGURA 4.5 UBICACION GEOGRAFICA DE LOS MUNICIPIOS EN LOS QUE SE DIVIDE
QUINTANA ROO
GEOMORFOLOGIA

Quintana Roo forma parte de una masa compacta muy poco fracturada denominada “Losa de
Yucatdn”, con escasas corrientes superficiales pero abundantes rios subterraneos y ojos de agua.
Cuando el agua se filtra por el suelo se enriquece con didxido de carbono y se vuelve ligeramente
acida, actua entonces como agente erosivo de roca caliza, la cual se debilita en extremo y se
producen hundimientos que dejan al descubierto las aguas subterraneas. De este modo se forman
los caracteristicos cenotes del estado. Las principales formas carsticas que se presentan en el estado
son geomorfologias que aparecen en cavidades subterraneas.

Las sales disueltas por el agua pueden volver a cristalizarse en determinadas circunstancias; por
ejemplo, al gotear desde el techo de un cenote o cueva se forman estalactitas y estalagmitas, o si
en el agua se estanca en una cavidad se pueden producir geodas.

En el litoral se encuentra laisla de Holbox, al noroeste destacan las islas Contoy, Mujeres, y Cozumel,
esta Ultima es la tercera isla mas grande del pais y la mas importante del estado. En la costa central
existen dos elementos dominantes, Bahia de la Ascensién y Bahia del Espiritu Santo; en la porcidn
sur, integrados a la costa, el cayo Chélen y la Bahia de Chetumal, en cuyas aguas se encuentra la Isla
Tamalcab; frente a la costa se localiza el banco Chinchorro. Las playas son angostas y de origen calizo
desde Playa del Carmen hasta Tankah.
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Las formas superficiales cdrcaticas predominantes son resultado de hundimientos, por lo que
abundan los lagos y lagunas como Chile Verde, Bacalar, Guerrero, Nichupté, Chuyaxché, Noh-bec,
Chichankanab.

Las aguadas permanentes se forman por el hundimiento de la superficie o por el desplome de los
bordes de cenotes en cuyo fondo podemos encontrar arcillas acumuladas o por el hecho de aflorar
el nivel freatico.

CENOTES

Los cenotes son aberturas de forma circular que muestran capas delgadas de estratos calizos; su
nombre deriva del vocablo maya tzonot que significa pozo. Estos cenotes son pozos naturales
profundos, se clasifican de la siguiente manera: A) de botella, cuya entrada es pequefia y crece hacia
el fondo; B) de pozo, son amplios y cilindricos con paredes verticales, C) tipo caverna, de entrada,
lateral y con el agua cubierta por la roca caliza, y los llamados viejos cenotes, desplomados, con
pendiente en direccidn del agua en la estacidn lluviosa.

CARACTERISTICAS DEL RELIEVE

El relieve de Quintana Roo es plano, con una leve inclinacion no mayor de 0.01% y pendiente de
direccidén oeste a este, hacia el mar Caribe, ademds con algunas colinas de tamafio pequeiio y
numerosas hondadas; la altura media es de 10 msnm. Las principales elevaciones son los cerros: El
charro (230 msnm), Nuevo Bécar (180 msnm) y el Pavo (120 msnm).

Isla mujeres, Contoy y el banco Chinchorro son expresiones fisiograficas del desarrollo del Mar
Caribe.

TABLA 2. PRINCIPALES ELEVACIONES DE QUINTANA ROO

NOMBRE LATITUD NORTE LONGITUD OESTE ALTITUD
GRADOS | MINUTOS | GRADOS | MINUTOS (msnm)
CERRO EL CHARRO 18 06 88 53 230
CERRO NUEVO BECAR 18 44 89 07 180
CERRO EL PAVO 18 29 88 47 120

FISIOGRAFIA

Quintana Roo estd enclavado en la provincia fisiografica Xl Peninsula de Yucatdn, la cual consiste en
una gran plataforma de rocas calcédreas marinas que han venido emergiendo del mar Caribe desde
hace millones de afios. La segunda es la mas extensa, abarca el centro y norte de la entidad.

Esta provincia comprende a su vez tres subprovincias:

1) Carsoy Lomerios de Campeche

13
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2) Carso Yucateco
3) Costa baja de Quintana Roo
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FIGURA 4.6 SUBPROVINCIAS FISIOGRAFICAS DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

El proyecto “HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL GRAN PORTO
REAL)” se encuentra dentro de la subprovincia No. 62 Carso Yucateco, que ocupa la porcion
nororiente. Desde el punto de vista geomorfoldgico es una planicie formada en una losa calcdrea,
con una ligera pendiente hacia el oriente y relieve ondulado; se alternan crestas y depresiones. Esta
subprovincia cdrstica, presenta desde pequefios huecos hasta grandes depresiones, cenotes o
dolinas, casi en toda su extension carece de sistema de drenaje superficial.

GEOLOGIA
ESTRATIGRAFIA

Las unidades litolégicas superficiales en el estado estdn compuestas por rocas sedimentarias
originadas desde el Terciario (Paleoceno) hasta el cuaternario, aflorando las mas antiguas en el
suroeste y conforme se avanza rumbo al norte y este se van haciendo mas jovenes.
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ROCAS SEDIMENTARIAS

La litologia del estado estd formada principalmente por calizas, yesos, margas y dolomias, de una
edad que varia del Terciario al Cuaternario, predominando las calizas del Terciario.

Dentro del municipio de Solidaridad en Playa del Carmen la geologia es de tipo PLIOCENO, Tpl (cz).

PLIOCENO, Tpl (cz): estd formada por un cuerpo masivo coquinifero, poco compacto, cubierto por
calizas laminares con estratificacion cruzada que presenta dos buzamientos diferentes con angulos
distintos de inclinacién. Estas calizas de texturas ooespatiticas, bioespatiticas y bioesparruditicas,
estan formadas por fragmentos de conchas de pelecipodos y gasterépodos y por algunos restos de
corales y esponjas.

La parte superior de esta unidad esta conformada por calizas de textura ooespatita, bioespatita y
biomicrita, dispuestas en capas delgadas y medianas, de color blanco, con un echado horizontal.
Contienen foraminiferos de los géneros Archaias sp., y Globigerinoides aff., G. Trilobus, algas verdes,
dacycladaceas del género Halimeda, gasterépodos de varias especies, pelecipodos, ostracodos,
hexacorales e icnofésiles.
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Simbologia
b 9 Q(al) Suelo aluvial del Cuaternario b Tm(cz) Roca caliza del Terciario mioceno
= Qlcz) Roca caliza del Cuaternario Tpal(cz) Roca caliza del Terciario paleoceno
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FIGURA 4.7 GEOLOGIA DEL ESTADO DE QUINTANA ROO
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D) SUELO

Hay diferentes definiciones de suelo, para el agricultor es el medio donde se desarrollan los cultivos;
para los especialistas en el tema, es un cuerpo natural que ocupa un espacio tridimensional,
producto de la transformacién del material originario a través de procesos destructivos y de sintesis.

El suelo es un cuerpo natural dindamico, compuesto por minerales, materia orgdnica, aguay aire; por
lo cual lo asociamos de inmediato al material que nutre y sostiene a las plantas. Se deriva del latin
solum que significa piso o terreno. En general, el suelo se refiere a la superficie suelta de la tierra
para distinguirlo de la roca sélida.

La Edafologia es la ciencia que estudia el suelo, se ocupa tanto de la morfologia como de la
composicion; las propiedades, la formacion y evolucidn de los suelos, su taxonomia, distribucion,
utilidad, recuperacién y conservacion.

El suelo es un cuerpo tridimensional con propiedades que reflejan el impacto del clima, la
vegetacidn, la fauna, la topografia y, por supuesto, de la actividad humana, todo sobre una variable
de tiempo transcurrido.

CLASIFICACION DE LOS SUELOS

Existen muchas formas de clasificar los suelos, lo cual complica su comparacidn con otras areas
geograficas, en México se adoptd la Base Referencial Mundial para el Recurso del Suelo (WRB, por
sus siglas en inglés); ademas, en la Peninsula de los mayas han dado nombre a los distintos tipos de
suelos, su forma de nombrarlos y clasificarlos también ha sido de gran utilidad y es de uso comun.

TABLA 3. DENOMINACION MAYA DE LOS CUATRO PRINCIPALES SUELOS DE QUINTANA ROO

NOMRBE MAYA BASE REFERENCIAL CARACTERISTICAS
MUNDIAL PARA EL
RECURSO SUELO (WRB)
Tzek’el Leptosol (litico o réndzico) Pedregoso. Roca dura
continua a poca profundidad.
Ak’alche Vertisol gléyico o gleysol Tierras bajas que se inundan.
vértico. De propiedades gléyicas
(respecto al color del suelo).
Pus-lu’um Phaeozem Suelos que no se inundan,

situados en lomerio suave,
con un horizonte superficial.
Oscuro y generalmente fértil.
K’ankab Luvisol cromico Tierra bermeja. Hacen
referencia al color rojo fuerte
de todo el perfil del suelo.
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En Quintana Roo los suelos son importantes para las actividades agricolas, ganaderas y forestales,
asi como para el turismo, urbanismo y recreacidén. Se trata de suelos jovenes, algunos poco
desarrollados, y la mayoria de poca profundidad; el grupo predominante son los leptosoles (Ip).

En Quintana Roo existen doce de los treinta grupos de suelos principales, reconocidos por la WRB
en el afio 2000, cuatro grupos abarcan 85.58% de la superficie estatal.
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FIGURA 4.8 TIPOS DE SUELO

Se puede decir que, en general, el intemperismo de la roca caliza han producido en Quintana Roo
suelos de textura fina, en la medida en que son arcillosos, aunque existen los suelos de textura
gruesa (arenosos) en playas.

Son suelos fértiles por su elevado contenido de nutrientes y materia organica; sin embargo, por su
escasa profundidad, por el estado permanente o temporal de saturacidon de agua conocido como
hidromorfismo, por la salinidad y la sodicidad, son de uso limitado. Estas condiciones son
permanentes cuando los suelos reciben agua en abundancia, se de fuentes subterraneas o
superficiales, y son lentos el drenaje o el escurrimiento por la presencia de horizontes de suelo muy
poco permeables o endurecidos.
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En Quintana Roo, los suelos son drenados, excepto en areas cercanas a la costa, donde el drenado
es escaso o nulo, lo que favorece la formacién de humedales, ecosistemas cuyos suelos se
encuentran inundados de agua dulce o salada, siendo los mas representativos los que estan
ocupados por manglares en extensas areas costeras.

TIPOS DE SUELO

En el municipio de Solidaridad en la localidad Playa del Carmen, donde tiene ubicacion el proyecto,
se presenta en su mayoria suelos de tipo LEPTOSOLES (del griego leptos, delgado, caracterizados
por ser suelos someros).

e LEPTOSOLES (LITOSOL)

El grupo predominante, abarca 58.8% de la entidad, principalmente en los municipios de
Solidaridad, Benito Juarez, y la parte norte de Felipe Carrillo Puerto. Son suelos jovenes, cuya
caracteristica principal es la presencia de residuos de carbonatos mezclados con material mineral.
Su coloracidn va del castafio oscuro al negro, bastante arcillosos, con profundidades no mayores a
25 cm desde la superficie, soportan vegetacidn de selva alta y mediana subperennifolia.

La capa superficial es de color negro cuando esta humeda, y muchas veces tiene por encima una
capa de hojarasca, por lo que sus contenidos de materia orgdnica van de pobres a extremadamente
ricos. La textura dominante es arcillosa. Se estructura en bloques subangulares, granulares y
migajosos, que permiten un buen drenaje interno.

Regularmente son fértiles, pero limita el uso de su baja profundidad, principalmente aquellos de
tipo litico y con presencia de fragmentos de roca, acompafiados de afloramientos rocosos.

TIPO DE SUELO PRESENTE EN LA ZONA DEL PROYECTO
e REGOSOL CALCARICO

Los regosoles son suelos minerales, débilmente desarrollados en materiales no consolidados que
tienen solo un horizonte superficial écrico (pobre en materia orgdnica) y que no son muy someros
(como Leptosoles), arenosos (como Arenosoles) o con propiedades flavicas (Fluvisoles).

E) HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA

El agua es sin duda un recurso vital para la vida y soporte del desarrollo econémico y social. Es
primordial para los ecosistemas e indispensable para la sustentabilidad ambiental y |la biodiversidad.
Pero el agua es un bien escaso, desigualmente repartido y sujeto a una creciente explotacion,
muchas veces sin control y en perjuicio de la recuperacién de su ciclo natural, lo que pone en riesgo
su disponibilidad.

En el ciclo natural del agua intervienen procesos de evaporacion, precipitacion, transpiracién y
escurrimientos, que dependen del clima, las caracteristicas del suelo, su vegetacién y de la ubicacién
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geografica. Las actividades humanas han alterado este ciclo, principalmente por la explotaciéon
agropecuaria, el abastecimiento publico y la satisfaccién de servicios.

Dadas las caracteristicas geoldgicas y topograficas de la regidn, el uso de las aguas superficiales para
abastecimiento publico es poco significativo, ya que representa solamente 0.2% de la extraccion
anual, y el restante 99.8% proviene de fuentes subterraneas, 2 640 pozos, tambien conocidos como
aprovechamientos.

En Quintana Roo existen tres acuiferos para la administracion del agua de acuerdo con la division
nacional, pero para fines practicos, se considera como uno solo, del cual se extrae 100% de agua
subterranea para todos los usos.

Estos acuiferos se encuentran o en equilibrio o sobreexplotados. Hay zonas geogréficas que
requieren especial cuidado en la extracciéon, principalmente en la isla de Cozumel y la zona de
captacion de Cancun, donde una sobreexplotacién provocaria la disminucién de la reserva de agua
dulce y el ascenso del agua salobre, con la consecuente contaminacion y deterioro de su calidad.

HIDROLOGIA SUPERFICIAL

En la zona tropical del sureste de México, Quintana Roo es uno de los estados donde las lluvias son
abundantes, ya que su precipitacion es de mas de 1 000 mm anuales; en contraste, carece de rios o
arroyos, excepto el Rio Hondo, corriente superficial que sirve de limite natural entre nuestro pais y
Belice.

La mayoria de las corrientes superficiales son transitorias, de bajo caudal, recorrido muy corto y
desembocan en depresiones topograficas donde forman lagunas. Por este motivo, el
aprovechamiento del agua superficial es muy limitado y, si se compara con el uso del agua
subterranea, es muy poco significativo.

Los cuerpos de agua mas importantes se localizan en cinco municipios. En Othdn P. Blanco: Laguna
de Bacalar, San Felipe, La Virtud, Guerrero y Milagros; en José Maria Morelos: laguna Chichankanab
y Esmeralda; y en Felipe Carrillo Puerto: laguna Kana, Noh-bec, Paytoro, Sac Ayin, X-Kojoli, Ocom y
Chunyaxché. En Solidaridad destaca la laguna Cob3, y la laguna Nichupté en Cancun, municipio
Benito Judrez.

e HIDROGRAFIA

El sistema hidroldgico influye directamente en la distribucién y dinamica de la fauna y flora, pero
también en las actividades humanas y en la distribucion de los asentamientos, por lo que conocer
su comportamiento es de vital importancia en la region.

La alta permeabilidad del suelo ha favorecido el desarrollo del relieve cérstico. Sin embargo,
también hay superficies de permeabilidad intermedia y baja, ubicadas en depresiones tectdnicas o
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carsticas donde se han acumulado suelos residuales y materiales transportados por la escasa
actividad fluvial.

Las corrientes superficiales suelen tomar redes dendriticas, surgencias y pérdidas. El régimen de la
mayoria de las corrientes, salvo algunas excepciones, es intermitente; muchas de ellas sélo circulan
en presencia de pendiente con el suelo (mayor a 1.5%), por lo que al llegar a una zona de ruptura
de la pendiente su cauce desaparece en la superficie y continda en la profundidad.

e CUENCAS HIDROLOGICAS

Una cuenca es el drea por donde el agua de lluvia escurre, transita o drena, fluyendo hacia una
corriente municipal y de ahi a un almacenamiento de agua interior, como un lago o una laguna,
hacia otro rio de otra cuenca, o al mar.

Para facilitar el manejo y programacion del uso y aprovechamiento de las aguas nacionales, el pais
fue dividido en 13 regiones hidrolégico-administrativas por la Comision Nacional del Agua
(Conagua), donde agrupo a las regiones hidroldgicas tradicionales, las cuales a su vez se subdividen
en cuencas y luego estas Ultimas en subcuencas.

La Region Xl corresponde a la Peninsula de Yucatan, incluye Quintana Roo, Yucatan y parte de
Campeche.

Quintana Roo tiene a su vez dos regiones hidrolégicas: Yucatan Norte (RH32) y Yucatan Este (RH33);
la primera se localiza en el extremo norte del estado; la segunda es de caracter internacional, ya
que se ex-tiende hasta Belice y Guatemala.

El proyecto “HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL GRAN PORTO
REAL)” se encuentra situado dentro de la Regidn Hidrolégica Yucatan Norte en la Cuenca Quintana
Roo 32 A.

REGION HIDROLOGICA YUCATAN NORTE, esta regin abarca 56 443 m?, distribuidos entre los tres
estados de la Peninsula de Yucatdn. La parte norte ocupa 31.77% de Quintana Roo; sus limites son:
al norte el Golfo de México, al este el mar Caribe, al sur la Regidn Hidroldgica Yucatan Este, y al oeste
el estado de Yucatan, donde contintla. Aqui se encuentra la cuenca Quintana Roo (32A) y la cuenca
Yucatdn (32 B), aunque de esta ultima sélo abarca una pequefia area.
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FIGURA 4.9 CUENCAS HIDROLOGICAS DE QUINTANA ROO

CUENCA QUINTANA ROO (32 A), incluye las islas Cozumel, Mujeres y Contoy, lo que corresponde a
31 % de la superficie estatal; limita al norte con el Golfo de México, al este con el mar Caribe, al sur
con la divisidn de la Regidn Hidroldgica Yucatan Este (que coincide aproximadamente con el paralelo
20 de latitud norte) y al oeste con el estado de Yucatan donde continua. La temperatura media anual
es de 26 °C, con una precipitacion de 800 mm en el norte a mas de 1 500 al sureste de la cuenca, y
con un rango de escurrimiento de 0 a 5 % que abarca toda la cuenca, excepto en las franjas costeras,
donde debido a la presencia de arcillas y limos el rango de escurrimiento es de 5.1 a 10 %, 10.1 a 15
% y de 15.1 a 20 por ciento. Como ocurre en casi toda la peninsula, no existen corrientes
superficiales por la alta infiltracidn en el terreno y el escaso relieve; tampoco cuerpos de agua de
gran importancia, sélo pequefias lagunas, como Coba, Punta Laguna y La Unidn; lagunas que se
forman junto al litoral, Conil, Chakmochuk y Nichupté, asi como aguadas. La mayoria son de uso
recreativo.

La laguna Nichupté esta situada en la parte noreste de la Peninsula de Yucatan, en Quintana Roo, a
los 86° 44 de longitud y 21° 31" de latitud. El sistema estd formado por la laguna Nichupté otra un
poco aislada, conocida como laguna Bojérquez, asi como dos lagunas pequeias, Somosaya y rio
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inglés, ambos con numerosos cenotes sumergidos, que aportan cantidades considerables de agua
dulce. La profundidad promedio es de 1.5 a 2 m y muy rara vez excede 3.5 metros, la pendiente, de
las orillas al fondo, es muy suave.

En la cuenca lagunar se encuentran dos bajos (bajo Norte al norte y bajo Zeta al sur) que dividen
practicamente la cuenca en tres partes y que determinan el movimiento de la masa de agua lagunar.
Tienen una profundidad media de 30 a 40 cm y en algunas zonas llegan a aflorar durante la marea
baja, su anchura en ocasiones es de mas de 800 metros.

Los lugares mas profundos del sistema se localizan en los canales de comunicacién con el mar: el
canal Cancun, al norte de la laguna; al sur de Isla Mujeres el canal Nizuc, y el canal de la Zeta que
atraviesa el bajo del mismo nombre, todos son de fondo irregular con un promedio de 2.0a 2.5 mm,
en ocasiones hasta 5 metros de profundidad.

Hidrologia superficiol de Quintana Roo
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FIGURA 4.10 HIDROLOGIA SUPERFICIAL DE QUINTANA ROO
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e HIDROLOGIA SUBTERRANEA
PANORAMA GENERAL DEL AGUA SUBTERRANEA

El acuifero de Quintana Roo es de alta permeabilidad en la mayor parte de la entidad, excepto con
su area suroeste, que es de permeabilidad media, asi como en una pequeiia franja al norte.

Se trata de un acuifero de tipo freatico, es decir, de poca profundidad, con caracteristicas hidrdulicas
heterogéneas. La mayor parte de la superficie estatal es de llanuras con notable desarrollo carstico,
que deja al descubierto los cenotes; en tanto que en el drea de lomerios la red de drenaje
subterrdneo estd menos desarrollada y no se observa desde la superficie. El acuifero se explota con
cientos de pozos y norias; de los primeros, destacan las baterias que abastecen los desarrollos
turisticos de Cancun, Playa del Carmen y Cozumel, cuyo disefio y construccion se realizé con especial
cuidado para prevenir la intrusidn salina. Aun cuando el acuifero recibe abundante recarga, su uso
intensivo esta relativamente restringido, debido a que bajo el agua dulce existe una cufia de agua
marina en los acuiferos costeros. Ante la fragilidad de los recursos acuiferos del subsuelo existen
normas oficiales que regulan los diferentes tipos de extraccion de agua en cada uno de los
municipios del estado.

CALIDAD DEL AGUA POR CONTENIDOS DE SALES

La calidad del agua se establece segun el total de sdlidos disueltos en miligramos por litro (conocido
como partes por millén [ppm]), dependiendo de la cantidad de aniones y cationes (calcio, magnesio,
sodio, potasio, sulfato, carbonato, bicarbonato, nitrato y cloro) que contenga. Se considera como
agua dulce cuando contiene menos de 1 000 ppm; tolerable, entre 1 000 y 2 000 ppm, y salada con
mas de 2 000 ppm. La cantidad de sdlidos disueltos en el agua subterrdnea varia en la entidad dentro
del rango de 300 a 2 950 partes por millén (ppm); decrece gradualmente de la costa hacia tierra
adentro, es mayor de 1 500 ppm en una faja de cinco kildmetros a partir del litoral, y de 450 a 2 000
en el resto. El espesor saturado de agua dulce decrece hacia la costa; es menor de 60 m en una
franja de 40 km; 50 a 100 m en el resto de la llanura y de 160 m en el area de lomerios.
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Hidrologia subterranea de Quintana Roo
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FIGURA 4.11 HIDROLOGIA SUBTERRANEA DE QUINTANA ROO

UNIDADES GEOHIDROLOGICAS

Son dareas de rocas o suelos que se agrupan por su permeabilidad y posibilidad de contener agua y
aportarla mediante obras, como pozos profundos o norias; se clasifican en dos grandes grupos
divididos por el grado de su compactacidn: material consolidado y material no consolidado.

A su vez en cada grupo existen 5 categorias:
1.- Rendimiento alto > a 40 litros por segundo (Ips)
2.- Rendimiento medio 10 — 40 lps
3.- Rendimiento bajo < 10 Ips

4.- Posibles medias
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5.- Posibles bajas

Para el estado se integraron cinco clasificaciones:

1.- 1 A material consolidado con rendimiento alto > 40 Ips.

2.- 2 M material consolidado con rendimiento medio 10 — 40 Ips.
3.- 4 PM material consolidado con posibilidades medias.

4.- 5 PB material consolidado con posibilidades bajas.

5.- 10 PB material no consolidado con posibilidades bajas.

El proyecto se encuentra dentro de la clasificacidon 1 A material consolidado con rendimiento alto
> 40 Ips.

1 A MATERIAL CONSOLIDADO CON RENDIMIENTO ALTO > 40 Ips: Es la unidad mas extensa y
cubre aproximadamente 76% de la superficie estatal, desde el centro hasta el norte, incluyendo
la isla de Cozumel. En esta unidad se encuentran los pozos mads importantes, de los cuales se
extraen las mayores cantidades de agua potable, principalmente para las ciudades de Cancun,
Playa del Carmen (donde se localiza el proyecto “HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL
CARMEN (ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL)”), Cozumel e Isla Mujeres; esta ultima, es
abastecida desde la bateria de pozos localizada a lo largo de la Carretera Cancun- Leona Vicario,
el agua es llevada por un acueducto que pasa por debajo del mar.

Unidades geohidroldgicas de Quintana Roo
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Simbologia
1A Material consolidado con rendimiento alto =40 Ips

2M Material consolidado con rendimiento medio 1040 Ips

5PB Material consolidado con posibilidades bajas

’ 4PM Material consolidado con posibilidades medias
$ 10PB Material no consolidado con posibilidades bajas

Cuerpos de agua
¥ Zonasurbanas

FIGURA 4.12 UNIDADES GEOHIDROLOGICAS DE QUINTANA ROO

CARACTERISTICAS DEL AGUA SUBTERRANEA POR ZONA GEOHIDROLOGICA

Desde la perspectiva gubernamental y para facilitar el manejo de recurso hidrico subterraneo, la
Comision Nacional del Agua considera a la Peninsula de Yucatan como una Unidad Regional
denominada “Acuifero Peninsula de Yucatdn”, la cual estd conformada por trece Unidades
Hidrogeoldgicas, de las cuales seis estan ubicadas en el Estado de Quintana Roo:

Existen cuatro zonas geohidroldgicas en el estado de Quintana Roo:

Cerros y valles

Cuencas escalonadas
Planicie interior

Costas bajas

Costera de Quintana Roo
Isla Cozumel

A e

3 PLANICIE INTERIOR:

Esta zona se encuentra al norte del estado, en los municipios de José Maria Morelos, Felipe Carrillo
Puerto, Solidaridad, Lazaro Cardenas, Benito Judrez e Isla Mujeres con una extensién que
equivalente a 41.1 % de la superficie estatal. Colinda al norte con la zona Costas Bajas, al este con
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el mar Caribe y Costas Bajas, al sur con las zonas Cuencas Escalonadas, cerros y valles, y al oeste
continua en el estado de Yucatan.

Esta formada por rocas calizas de origen marino pertenecientes a la formacién Felipe Carrillo Puerto
de edad Mioceno superior- plioceno, también se encuentran rocas del Terciario superior. Las calizas
presentan gran fracturamiento, alta disolucién y permeabilidad, por lo que constituye un buen
acuifero.

El acuifero es libre y se encuentra subexplotado; la direccidn del flujo de agua subterranea es hacia
el este en su parte media, al oeste cerca de Yucatdn y al norte de los municipios de Ldzaro Cardenas
e Isla Mujeres. Tiene una profundidad de 20 a 50 metros hacia su interior y disminuye a menos de
un metro en las costas; su espesor medio es de 19 metros. El agua es de buena calidad, excepto en
las costas, donde los sélidos disueltos muchas veces rebasan las 4 000 partes por millén.

En Quintana Roo, los problemas relacionados con el agua subterranea son principalmente de calidad
y no de cantidad, debido a la contaminacién por sustancias quimicas o por microorganismos a causa
de la actividad humana, asi como debido a la interferencia en la circulacién natural del flujo por el
bombeo de las aguas subterrdneas.

El acuifero de Quintan Roo es altamente vulnerable a la contaminacién, debido al gran
fracturamiento del suelo y la abundancia de oquedades en las rocas, su alta conductividad
hidrdulica, el escaso espesor de los suelos y de la zona no saturada propician la casi inmediata
respuesta del medio hidrogeoldgico al agente externo (aguas residuales, agroquimicos, afluentes
industriales y materia organica); el acuifero es susceptible a la degradacidn por la intrusién salina
provocada por cualquier variacién en las condiciones del flujo del agua.

IV.2.2 ASPECTOS BIOTICOS
A) VEGETACION TERRESTRE
FLORA:

La vegetacién nativa de duna costera y del drea en general donde se encuentra el Hotel, fue
modificada y erradicada de manera considerable dentro del drea del proyecto desee hace mas de
una década, por lo que se procederd a la descripcidn de la vegetacion presente dentro del Estado y
del Municipio de Solidaridad en general.

Tanto la vegetacion existente en Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad y la zona cerca al
“HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL)”
presenta serias alteraciones naturales, consecuencia de ciclones, incendios y tormentas tropicales,
asi como los impactos antropogénicos generados por la dindmica de crecimiento del polo turistico,
ocasionando considerables dafios a la cobertura vegetal del ecosistema. Las actividades
antropogénicas mas representativas se han relacionado de manera directa con el cambio de uso de
suelo, el cual fue abierto para la construccion de infraestructura hotelera, turistica y vivienda.
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Dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre y del terreno del hotel no se encuentra la presencia
de especies protegidas o mencionadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2001.

Como se puede apreciar en la Fig. 4.13 la vegetacidn de la zona se marca como drea urbanizada, y
aledafio al predio se localiza el tipo de vegetacion Selva Mediana Subperennifolia, por lo cual se
procederd a describir los tipos de vegetacion de la localidad Municipio de Solidaridad donde se
localiza el proyecto.

Google Earth

Google Earth

FIGURA 4.13 UBICACION DEL PROYECTO COTEJADA CON EL TIPO DE VEGETACION QUE LE
CORRESPONDE

Los tipos de vegetacion existentes y registrados dentro del Estado de Quintana Roo corresponden a
la selva mediana subperennifolia, selva baja perennifolia, selva baja inundable, manglar, sabana,
palmar inundable y vegetacidon de duna costera. Diversidad de habitats: estuarios, humedales,
dunas costeras, caletas, cenotes y playas.

Por lo que respecta los tipos de vegetacion identificados en el Municipio de Solidaridad
corresponden con las caracteristicas de la selva mediana subperennifolia, las selvas bajas, las
sabanas, los manglares y la vegetacién de dunas costeras. Las selvas medianas y bajas son
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comunidades vegetales dominadas por arboles, plantas lefiosas con tronco definido, que se
desarrollan sobre los suelos jévenes, someros y ricos en materia organica, con pedregosidad y
rocosidad aflorante, por lo que se agrupan para formar el ecosistema de Selva. Las sabanas y los
manglares son comunidades vegetales que se desarrollan en los suelos planos, inundados o sujetos
a inundacion temporal, por lo que se agrupan en el ecosistema humedal. Mientras que, la
vegetacion de dunas costeras esta formada por comunidades vegetales con dominancia herbaceay
arbustiva que se desarrollan sobre un sustrato arenoso por lo que forman el ecosistema de dunas
costeras. Tal como se menciond con anterioridad la vegetacién nativa del predio fue erradicada y
modificada de manera considerable dentro del drea del proyecto.

SELVA MEDIANA SUBPERENNIFOLIA.

La selva mediana subperennifolia es la mds extensa. Se distribuye de norte a sur y de este a oeste,
en la porcién oeste extrema colinda con la selva mediana subcaducifolia. Otros tipos de vegetacién
se encuentran intercalados y dispersos a lo largo de esta selva. Los arboles de esta comunidad
también tienen contrafuertes y poseen gran cantidad de epifitas y bejucos.

ALTURAY ESTRATOS.

Los arboles tienen una altura de entre 15y 25 m, con troncos menos gruesos que los de la selva alta
perennifolia, aun cuando se trata practicamente de las mismas especies. También presenta tres
rangos de altura (drboles de 4 a 12 m, de 12 a 22 m y de 20 a 30 m). Las palmas forman parte de los
estratos, especialmente del bajo y del medio.

ESPECIES CARACTERISTICAS.

Ox (Ramén, Chaka, ya“ (zapote, chicozapote), tzalam, yaaxnik, pukte’, ja’asche, caoba. En las riberas
de los rios crece elkuyché (zapote bobo). Se encuentran también helechos y musgos, asi como
abundantes orquideas, bromelidceas y araceas.

B) FAUNA

De igual forma, la fauna que existia en el predio incluyendo la Zona Federal Maritimo Terrestre se
desplazé hace mas de una década, periodo de tiempo en que fue construido el “HOTEL PANAMA
JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL)”. Al ubicarse el predio
dentro de la mancha urbana de Playa del Carmen, se ha provocado el desplazamiento de las especies
hacia otros lugares mas tranquilos, con la presencia de habitats y alimentacion lejos de la presencia
humana.

La fauna reportada para el Estado de Quintana Roo y para el municipio de Solidaridad corresponde
a: fauna caracteristica de crustaceos como el misidadceo Antromysis (Antromysis) cenotensis; el
anfipodo Tulumellaunidens, el palemdnido Creaseria morleyi; los decdpodos Typhatya mitchelli y
T.pearsei; los copépodos Artodiaptomus dorsalis, Eucyclops sp, Schizoperatobae cubana,
Thermocyclops inversus, Tropocyclopsprasinus mexicanus, T. prasinuss, los ostrdcodos Candono
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cyprisserratomarginata, Chlamydotheca mexicana, Cypridopsisni agrensis, C. rhomboidea,
Cyprinotusputei, C. symmetricus, Darwinula stevensoni, Eucypris cisternina, E.
serratomarginata, Herpetocypris meridiana, Metacypris americana, Stenocypris fontinalis,
Strandesia intrepida, S. obtusata; de peces como los ciclidos Archocentrus octofasciatus,
Cichlasoma friedrichsthali, C. robertsoni, C. salvini, C. synspilum, C. urophthalmus, Petenia
splendida y Thorichthysmeeki; los poecilidos Belonesox belizanus, Gambusia yucatana,
Heterandria bimaculata, Poecilia mexicana, P. orriy P. petenensis; la anguila americana Anguilla
rostrata, el caracido Astyanaxaeneus y el bagre Rhamdia guatemalensis. Endemismos del
isopodo Bahalana mayana; de los anfipodos Bahadzia bozanici, Mayaweckelia cenoticola,
Tuluweckelia cernua; del ostracodo Danielopolina mexicana; del remipedo Speleonectes
tulumensis; del termosbenaceo Tulumella unidens, los cuales habitan en cenotes y cuevas; de
los peces: Astyanaxaltior, la brotula ciega Ogilbiapearsei, la anguila Ophisternon infernale,
Poecilia velifera; de aves: el pavo ocelado Agriochariso cellata, el loro yucateco Amazona
xantholora, que junto con el manati Trichechus manatus se encuentran amenazados por lo
reducido y aislado de sus habitats, por la contaminacidn y navegacion respectivamente. Zona
de reproduccion de tortugas caguama Caretta caretta, blanca Chelonia mydas, laud
Dermochelis coriacea y el merostomado Limulus polyphemus. Todas estas especies amenazadas
junto con los reptiles: Boa constrictor, huicorayado Cnemidophorus cozumel, garrobo
Ctenosaura similis, iguana verde iguana, casquito Kinosternon scorpioides, mojina
Rhinoclemmys areolata, jicotea Trachemys scripta; las aves loro yucateco Amazona xantholora,
garceta de alas azules Anas discors, carao Aramus guarauna, aguililla cangrejera Buteogallus
anthracinus, hocofaisan Crax rubra, el trepatroncos alileonado Dendrocygna anabatina, garzita
alazana Egretta rufescens, halcén palomero Falco columbarius, el gavilan zancudo Geranospiza
caerulescens, el bolsero yucateco Icterus auratus, el bolsero cuculado /. cucullatus, zopilote rey
Sarcoramphus papa, golondrina marina Sterna antillarum, Strixnigro lineata y los mamiferos
mono aullador Alouatta pigra, mono arafia Ateles geoffroyi, grison Galictis vittata y oso
hormiguero Tamandua mexicana.

De manera importante, se menciona que en la actualidad no se observa ningun tipo de fauna
silvestre en el lugar, debido al gran nimero de usuarios y personal que hacen uso de la playa
como area de descanso y esparcimiento. La distribucién de la fauna en el estado responde a un
patron determinado, en primera instancia desde luego, por las comunidades vegetales que le
dan sustento y por las variables climaticas de la region.

Los datos sobre la fauna que se describen a continuacién estan basados en diversos estudios
realizados dentro de su territorio, que incluyen Programas de Manejo y Conservacién de Areas
Naturales Protegidas; fichas técnicas de las Regiones Hidroldgicas Prioritarias y las Areas de
importancia para la conservacidén de las Aves distintas instituciones gubernamentales y no
gubernamentales.
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La fauna reportada en las Regiones Hidroldgicas Prioritarias sefialadas cercanas al area de
estudio, se dividen en dos grandes grupos: invertebrados (fauna troglobia) vertebrados
(anfibios, reptiles, aves y mamiferos), tanto terrestres como acuaticos (continentales), cuya
distribucién se considera dentro de los limites de la cuenca, aunque no de manera exclusiva.

INVERTEBRADOS

Se encuentran 4 especies de Crustaceos, dos de estas endémicas: Agostocarisbozanici y
Yagerocariscozumel. El palemdnido Creaseriamorleyi. 5 especies de anfipodos 4 endémicos:
Bahadzia setodactylus, B. bozanici, Mayaweckelia cenoticola, Tuluweckelia cernua. Dos isépodos,
uno endémico: Bahalana mayana. Tres especies de decapodos. 12 especies de copépodos.

6 especies de ostracodos. Dos especies de claddceros. El remipedo Speleonectes tulumensis
(endémico). El termosbenaceo Tulumella unidense y el carideo Procaris sp. (ambos endémicos), los
cuales habitan en cenotes y cuevas. En este grupo se incluye el merostomado conocido como
cacerolita de mar (Limulus polyphemus).

VERTEBRADOS

a. Peces continentales. En este grupo faunistico figuran los ciclidos con 10 especies, los
poecilidos con 10 especies de las cuales

IV.2.3 PAISAJE

El area de ubicacidn del proyecto corresponde a la localidad urbanizada de Playa del Carmen, que
como ya se menciond con anterioridad ha perdido sus caracteristicas de vegetacion nativa, la zona
construida cuenta con una extensa superficie de areas verdes, y una hermosa vista a la playa. En
general la calidad del paisaje es muy buena. La excelente distribucion de las construcciones con sus
andadores rodeados de vegetacidn aporta significativamente a la calidad del paisaje.

IV.2.4 MEDIO SOCIOECONOMICO
POBLACION

Para el 2017 la poblacién en el Estado de Quintana Roo fue de 1,664,667 habitantes: 841,162
hombres y 823,504 mujeres, en porcentaje femenino 50.53% y 49.46% por lo que cada 100 mujeres
hay 103 hombres.

Poblacién menor de 15 afios del 27.83%, mientras que la poblacidn en edad laboral fue de 68.28%
y la poblacién en edad avanzada 3.88%.

Los tres municipios en donde se proyecta mayor concentracion de poblacidon son Benito Juarez,
Solidaridad y Othon P. Blanco con un total acumulado de 1,299,616 habitantes. Por otro lado, los
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municipios que proyectan una menor cantidad de poblacidn son Tulum, Ldzaro Cardenas e Isla
Mujeres con un total acumulado de 88,123 habitantes.

Adicionalmente la piramide de poblacidn para el 2017, nos arroja resultados interesantes ya que se
observa que se ensancha en la parte de abajo, lo que significa que la proporcién de nifios ha
aumentado y se ha disminuido la proporcidn de adultos. Para el 2017 la poblacién menor de 15 afios
es de 27.83%, mientras que la poblacidon en edad laboral es de 68.28% y la poblacién en edad
avanzada representara el 3.88% del total.

Esta transformacion en la estructura por edad es muy importante, porque muestra que el estado se
encuentra en una etapa en la cual el porcentaje de la poblacién en edades laborales alcanza su
mayor peso relativo en relaciéon con la poblacidon en edades dependientes. En cuanto a nimeros
total se proyectan que los grupos mayoritarios de edad sean los ubicados en el rango de edad de 15
a 29 anos y de 0 a 4 afios con 237,304 y 226,019 habitantes respectivamente.

La dindmica poblacional del Municipio de Solidaridad donde esta ubicado el proyecto, se caracteriza
entre otros factores, por ser una de las de mas alta tasa de crecimiento poblacional en el pais,
particularmente, en su ciudad de cabecera Playa del Carmen. Este municipio es un atractivo para la
migracion y la inmigracién debido a sus bellezas naturales y la cantidad de empleos que oferta
fundamentalmente en el sector terciario.

La poblacidn de Playa del Carmen en el afio 1990 era de apenas 3,098 habitantes y para el afio 2005
su poblacién ya era aproximadamente de 100,838. Se estima que en la actualidad la poblacién de
Playa del Carmen, cabecera municipal del municipio de Solidaridad donde se localiza el proyecto en
comento es de aproximadamente 200,000 habitantes.

El crecimiento poblacional del estado de Quintana Roo y en particular del municipio de Solidaridad
y cabecera es extremadamente acelerado.

Playa del Carmen cuenta con una poblacion exacta de 356, 923 habitantes, tomando en
consideracion el radio de influencia de 500 m alrededor del Hotel Gran Porto Real, y en ausencia de
censos puntuales para esta zona, se puede establecer un estimado en densidad de poblacién media
de 1000- 5000 personas hab/ km?, teniendo en consideracién que solamente el HGPR cuenta con
aproximadamente 415 empleados y puede alojar en su cupo al 100% a 1038 huéspedes.
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PIRAMIDE POBLACIONAL 2017
QUINTANA ROO

POBLACION TOTAL 1 664 667

BMMUJERES  EHOMBRES

65+ [VALOR] .. 33032
45-64 140,143 _- 135619

RANGO DE EDAD
o
B

-300 000 -200 000 - 100 000 0 100 000 200 000 300 000
0-14 15-29 30-44 45-64 65+
W MUJERES 226019 222170 206 665 135619 33032
B HOMBRES -237 304 -224918 -207 177 -140 149 -31614

FIGURA 4.14 PIRAMIDE POBLACIONAL DEL ESTADO DE QUINTANA ROO DEL ANO 2017

MUNICIFIO 2017 Yo
Cozumel 95 668 5.74%
Felipe Carrillo Puerto 91816 5.51%
Isla Mujeres 20649 1.24%
Othdn P. Blanco 252291 15.15%
Benito Judrez 826495 49.64%
losé Maria Morelos 43439 2.60%
Lazaro Cardenas 30 754 1.84%
Solidaridad 220 830 13.26%
Tulum 36721 2.20%
Bacalar 46 004 2.769
Quintana roo 1 664 667 100%

FIGURA 4.15 NUMERO DE HABITANTES Y PORCENTAJE POR MUNICIPIO DEL ESTADO DE
QUINTANA ROO
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DISTRIBUCION ECONOMICA DE LA POBLACION
Cuarto trimestre 2017

r
( Asalariados
606,757
Poblacién menor
de 15 afos Trabajadores por
444 593 s cuenta propia
Ocupados 125,994
795,209
Empleadores
f 37,257
Poblacion total Poblacion
1,681,650 Econdmicamente Sin pago y otros
Activa < 25,201
821,059 \
Poblacion en
edad de trabajar Desocupados
(15 afos y mas) 25,850
1,237,057 \
Poblaciéon
Econdmicamente
Inactiva
\ 415,998
FIGURA 4.16 DISTRIBUCION ECONOMICA DE LA POBLACION
POBLACION
Cuarto trimestre 2017
(Personas)
Concepto Nacional Quintana Roo Participacion
Total (A) | Hombres (%) | Mujeres (%) Total (B) | Hombres (%) | Mujeres (%) BIA (%)
Poblacién Total (PT) 123,982,528 48.3 51.7 1&81,650' 50.1 49.9 14
Poblacién menor de 15 afios (Menores) 31,938,606 51.1 489 444,593 518 482 14
Poblacién en Edad de Trabajar (PET) 92,043,922 474 526 1,237,057 495 50.5 13
Poblacién Econdmicamente Inactiva (PEI) 37,347 284 26.3 73.7 415.998F 247 753 14
Poblacién Econdmicamente Activa (PEA) 54 696,638 61.7 383 821,059 621 379 15
Ocupados 52,865,845 61.8 382 795,209 624 376 15
Desocupados 1,830,793 59.5 405 25,850 548 452 14
Tasas Laborales (por clentos)
Tasa Neta de Participacién, TNP (PEA/PET) 594 774 432 66.4 832 498
Tasa de Desocupacion, TDA (Desocupados/PEA) 33 32 35 31 28 38
Tasa de Desocupacién Jévenes (15 a 29 afios) 59 54 6.8 55 4.4 T2
Tasa de Informalidad Laboral, TIL 57.0 56.9 57.4 471 46.3 485

FUENTE: STPS-INEGI. Encuesta Nacional de Ocupacién y Empleo.

FIGURA 4.17 POBLACION TOTAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
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OCUPACION
Cuarto trimestre 2017
(Personas)
Carcapts Macional Quintana Roo Pamicipacion
Total (A} Hambres (%) | Mujares (%) Totsl (B) Hambres (%) | Mujsres (%) BIA %]
jOcupadas por rama de actividad econdmica 82,565 845 1.8 8.2 THE 208 [ X1 e 1.8
Acinvidades agropecuanas YOS T44 BRO 2.0 42 0o g2 Y] aa
Industria marefacturen B7Ta2 208 g2 e 51,2162 g1.0 a0 o
Indissivia axtractva ¥ electnodad 408 A0 B&0 150 2,368 40 B0 [1X 1
Construcodn 4353 313 863 ar 6,210 45 1] 1.7
Comarncio BET2ATT 488 512 137,767 486 514 14
Tranapories y COMUPICACN8s 2,708,764 B&T 133 59 B35 BSE 14 4 23
Ofoa servicias 17,363 367 45.0 55.0 383,557 .5 455 22
Cobimd y amaniamas imamaconies 2224, TT3 621 e 41,504 579 421 1.8
Mo espadlficado 314,732 G&.5 s 1,306 518 481 0.4
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FIGURA 4.18 OCUPACION EN LA RAMA LABORAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

EMPLEO

La poblacién que actualmente reside en el municipio y en particular en Playa del Carmen y la zona
del proyecto, asi como la nueva poblacién que pueda arribar, necesitan entre otras cosas de una
fuente de empleo para su supervivencia.
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FIGURA 4.19 POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR SEXO
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FIGURA 4.20 TASA NETA DE PARTICIPACION LABORAL
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FIGURA 4.21 PORCENTAJE DE POBLACION LABORALMENTE OCUPADA
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FIGURA 4.22 PORCENTAIJE DE HABITANTES OCUPADOS POR POSICION EN EL TRABAJO
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FIGURA 4.23 PORCENTAJE DE HABITANTES OCUPADOS POR RAMA DE ACTIVIDAD ECONOMICA
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FIGURA 4.24 PORCENTAJE DE HABITANTES OCUPADOS POR GRUPOS DE EDAD
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FIGURA 4.25 PORCENTAJE DE TRABAJADORES ASEGURADOS POR EL IMSS
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FIGURA 4.27 INGRESO PROMEDIO DE LA POBLACION OCUPADA DE LA REPUBLICA MEXICANA

41



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL GRAN
PORTO REAL)”

CAPITULO IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

SERVICIOS
MEDIOS DE COMUNICACION: ViAS DE ACCESO

La Carretera Federal NUm. 307 es el principal soporte de la red regional de comunicaciones y cumple
la funcién de conectar el norte y el sur del estado. Su funcién original es la de conducir flujos
vehiculares en viajes interurbanos, es decir entre localidades, por lo que su operacién tiene
caracteristicas de via regional (flujo continuo, alta velocidad, amplitud en disefio geométrico, alta
resistencia en superficie de rodamiento). En Playa del Carmen existe el servicio de Telégrafo,
teléfono, internet, televisidn local y de paga y periddico local.

MEDIOS DE TRANSPORTE

Los medios de transporte dentro de la localidad de Playa del Carmen se refieren al servicio de
camiones de pasajeros urbanos y taxis como los mas comunes. Cuenta con estacién de camiones
fordneos los cuales dan servicio de transporte hacia Cancun y Chetumal principalmente,
considerando todas las rutas y destinos a las que la gente se desplaza de manera cotidiana.

Cuenta también con servicio de transporte maritimo para pasajeros y carga siendo el principal
destino la isla Cozumel. En su caracter de puerto de cabotaje genera un movimiento de carga de
mercancia de transito con destino fundamentalmente hacia los Estados Unidos de Norteamérica
con los embarques de piedra caliza triturada generada por CALICA. De igual manera, cuenta con la
aeropista de Playa del Carmen en la cual se realizan maniobras de aviones de pequefa envergadura.

SERVICIOS PUBLICOS

En la actualidad Playa del Carmen cuenta con todos los servicios, salud, energia eléctrica, agua
potable entubada, seguridad, internet, lugares recreativos y deportivos.

EDUCACION

En el contexto educativo existen varios centros de ensefanza que van desde el nivel preescolar,
basico, medio y superior.

TABLA 4. ESCUELAS PUBLICAS Y PRIVADAS EN PLAYA DEL CARMEN, SOLIDARIDAD Q. ROO

ESCUELAS PREESCOLAR PRIMARIA SECUNDARIA ESPECIALES
Publicas 26 40 6 1
Privadas 19 14 8 1
NIVEL MEDIO SUPERIOR

e Colegio de Bachilleres (COBACH)
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e Colegio de Estudios Cientificos y Tecnolégicos del Estado (CECYTE)
e Colegio de Educacién Profesional Técnica (CONALEP)

e Mayaland (Privada)

e Colegio inglés (Privada)

e Instituto Educativo Yitzatil (privada)

e Preparatoria La Salle (privada)

NIVEL SUPERIOR

e Universidad Tecnoldgica de la Riviera MAYA (UT Riviera Maya)
e Universidad de Quintana Roo Campus Riviera Maya (UQRQOO)
e Universidad Interamericana para el Desarrollo (UNID)

e Universidad Riviera (UNIR)

e Universidad La Salle (ULSA PLAYA)

CENTROS DE SALUD

TABLA 5. CENTROS DE SALUD PRIVADOS O PUBLICOS EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

CLINICAS ESTATALES CLiNICAS CLINICAS DE CLINICAS
PARTICULARES ASISTENCIA SOCIAL MUNICIPALES
Unidad Ejido Clinica del Carmen I.M.S.S Centro de Salud
Colosio
Unidad Zazil- Ha Unidad Médica del Unidad Médica Unidad Integral de
Carmen Integral (SESA) la Mujer
Emergencias ISSSTE Unidad de Salud
Médicas del Caribe Guadalupana
Clinica Santa Fe Cruz Roja Centro de Medicina
Alternativa
Hospital Playa Med Unidad de Salud de
Puerto Aventuras
Médica Maya
Hospiten
Playa Med
Costa Med
Clinica Maya
Santa Fe

Clinica Sac-Be
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VIVIENDA

La vivienda que colinda con el predio del hotel, comprende a infraestructura de tipo hotelera, de
condominios, comercial y de servicios.

ZONAS DE RECREO

Las zonas de recreo cercanas al proyecto que podriamos catalogar como parques son nulas, cerca
del predio se encuentra la Quinta Avenida destinada al comercio, los servicios y al trafico y
convivencia peatonal.

ACTIVIDADES ECONOMICAS

El Producto Interno Bruto (PIB) de Quintana Roo en 2015 representd el 1.6% con respecto al total
nacional y en comparacion con el afio anterior tuvo un incremento de 4.7%.

El Indicador Trimestral de la Actividad Econdmica Estatal (ITAEE), ofrece un panorama de la situacion
y evolucidn econdmica del estado en el corto plazo. Para el primer trimestre de 2017, Quintana Roo
registrd un incremento de en su indice de actividad econdmica de 6.7% con respecto al mismo
periodo del afio anterior.

Segun cifras del INEGI, al mes de julio de 2017, la ciudad de Chetumal registré una tasa de inflacién
anual de 4.6%, muy por debajo de la inflacién nacional (6.3%).

Al primer trimestre de 2017, la poblacién econémicamente activa (PEA) ascendié a 809,904
personas, lo que representd el 66.2% de la poblacién en edad para trabajar. Del total de la PEA, el
97.3% estd ocupada y el 2.7% desocupada.

Entre las principales actividades se encuentran: servicios de alojamiento temporal y de preparacion
de alimentos y bebidas (22.0%); comercio (17.1%); servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes
muebles e intangibles (12.4%); construccion (7.8%); y, transportes, correos y almacenamiento
(6.5%). Juntas representan el 65.8% del PIB estatal.

Los sectores estratégicos en Quintana Roo son: agronegocios, forestal, pesca y acuacultura,
manufactura, turismo y apoyo a negocios. Mientras que a futuro se espera que sean: tecnologias
de la informacidn, energia renovable y biomasa.

En el rubro de infraestructura productiva, el estado cuenta con los siguientes parques industriales:

e Parque Industrial de Chetumal (Huay-Pix, Quintana Roo)
e Parque Industrial IBC (Chetumal, Quintana Roo)
e Parque Industrial y Logistico de Puerto Morelos (Puerto Morelos, Quintana Roo)

De acuerdo con el Anuario estadistico y geografico por entidad federativa 2016, el estado de
Quintana Roo contaba en 2015 con una longitud carretera de 5,798 km. Adicionalmente, cuenta con
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9 puertos y 5 terminales portuarias. La entidad también cuenta con un aeropuerto nacional, tres
internacionales y 18 aerédromos.

Segun el informe Doing Business 2016, publicado por el Banco Mundial (BM) que clasifica a las
economias por su facilidad para hacer negocios, la ciudad de Cancun, Quintana Roo, ocupa el 25°
lugar de las ciudades analizadas en México, la misma posicién que ocupé en el informe anterior.
Asimismo, el desagregar este indicador, se observa que Quintana Roo ocupa el 32° lugar para
apertura de un negocio, el 15° respecto al manejo de permisos de construccién, el 31° en registro
de propiedades y el 2° en cumplimiento de contratos (Tabla 6).

SECTOR EXTERNO

En el primer semestre de 2017, la entidad atrajo una Inversidon Extranjera Directa (IED) de 167.3
mdd, lo que representé el 1.1% del total nacional.

Con respecto a las remesas, alcanzdé un total de 34.8 mdd durante el periodo abril-junio de 2017, lo
que significé un crecimiento de 8.4% respecto al mismo periodo del afio anterior. Ocupd el 30° lugar
en el pais, ya que concentrd el 0.5 % del total nacional.
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TABLA 6. FUENTE DOING BUSINESS EN MEXICO 2017

15

Apertura de una 32 Obtencidn de permisos de
empresa construccion (clasificacion)
(Clasificacion)
Distancia a la 75.07 Distancia a la frontera 81.09
frontera (Puntos (puntos porcentuales)
porcentuales)
Tramites (numero) 9 Tramites (nimero) 12
Tiempo (dias) 48.5 Tiempo (dias) 65
Costo (% del ingreso 8.8 Costo (% del valor de 1.9
per capita) bodega)
Capital minimo (% 0 indice de control de calidad 11.0
del ingreso per de la construccion (0-15)
capita)

3|1 Cumplimiento de contratos 2

Registro de la
(clasificacion)

propiedad
(clasificacion)
Distancia a la
frontera (puntos
porcentuales)

55.11 Distancia a la frontera 77.46
(puntos porcentuales)

Tramites (numero) 10 Tiempo (dias) 205
Tiempo (dias) 43 Costo (% del valor de la 26.9
demanda)
Costo (% del valor de 3.9 indice de control de los 12.5
la propiedad) procesos judiciales (0-18)
indice de calidad del 12.5
sistema de

administracion de
tierras (0-30)

INFORMALIDAD LABORAL
SEGUNDO TRIMESTRE NACIONAL QUINTANA ROO % DE REPRESENTACON
DE 2017

TOTAL 29,496,507 381,552 1

Sector Informal 14,077,063 181,295 1

Trabajo doméstico 2,285,538 30,339 1
remunerado

Empresas, gobierno e 7,204,584 132,394 1
instituciones

Ambito agropecuario 5,929,322 37,524 1
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INDUSTRIA EXTRACTIVA, MANUFACTURERA, DE SERVICIO.

La actividad del servicio esta dada por el comercio, los hoteles, y el servicio de alojamiento temporal,
la preparacion de alimentos y bebidas, lo cual representa un 34.40 del porcentaje de aportacion al
PIB estatal. En el estado y en el municipio de Solidaridad no se realizan actividades extractivas salvo
la explotacién de bancos de mineral pétreo para la elaboracién de subproductos de la construccidn.
En el municipio de Solidaridad en Quintana Roo no se tiene registrada la presencia de empresas
manufactureras.

A) FACTORES SOCIOCULTURALES

TASA DE NATALIDAD Y MORTALIDAD

Tasa bruta de natalidad
(Nacimientos por cada 1 000 habitantes)

30
18.6
20 [18.8 B.4 A18,2
[ 2 —
10
1]
2014 2015 2016 2017
Tasa bruta de mortalidad
(Defunciones por cada 1 000 habitantes)
8 7
6 1
] 3.6 AT a7 3.8
4 L & L J
2
1]
2014 2015 2016 2017

Fuente: CONAPO. Proyecciones de la poblacién 2010-2030. www.conapo.gob.mx (17 de enero de 2017).

ACTIVIDAD INDUSTRIAL

La actividad industrial en Quintana Roo despunté como la de mayor crecimiento en noviembre de
2016. Con un aumento de 22.8% en produccion el estado se ubicd a la cabeza de las 32 entidades,
seguida por Michoacan y Yucatan.
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La produccién industrial en Quintana Roo hilé siete meses de crecimientos de 48% anual en
promedio, segun cifras desestacionalizadas del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

ACTIVIDAD COMERCIAL

Las actividades comerciales de mayor importancia son: el comercio al por mayor y el comercio al
por menor. Las de mayor aporte econdmico en cada segmento y en su orden por el valor generado
son: alimentos, bebidas y tabaco. El segundo es articulos de papeleria y el esparcimiento.

ACTIVIDAD TURISTICA

El estado de Quintana Roo sin lugar a duda es el multidestino mas importante de México y de la
region del Caribe. De acuerdo con la Organizacion Mundial de Turismo, México proyecta y
proyectara tasas de crecimiento anual de llegadas en el orden del 3.6 % entre 1995 y 2020, Canada
seguird siendo el mercado emisor de mayor crecimiento, en tanto que Estados Unidos aportara el
mayor numero de visitantes, acercandose a los 45 millones para el aifo 2020.

IMPACTO SOCIAL Y ECONOMICO DEL PROYECTO

El proyecto como tal no va a crear ningun tipo de cambio social en la Ciudad de Playa del Carmen,
debido a que el hotel se encuentra operando desde hace mds de 10 afios. El hotel genera 301
trabajos directos, que dan sustento al mismo ndmero de familias.
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IV.2.5 DIAGNOSTICO AMBIENTAL

En el diagndstico ambiental se integran los elementos abidticos, bidticos, econdmicos y sociales
analizados anteriormente, y se evallan cualitativamente cada uno de los aspectos ambientales en

cuanto a:

Estado de conservacidn, capacidad de regeneracidon y posible afectacién por el desarrollo del

proyecto.

Para esta evaluacién se utilizan los valores de referencia que se muestran en la siguiente tabla:

TABLA 8. VALORES DE REFERENCIA PARA EL DIAGNOSTICO AMBIENTAL

ALTO MEDIO BAJO NULO
La modificacién | Hay modificacidn | La modificacidén Las condiciones
de las de las de las originales se han
condiciones condiciones condiciones modificado por
originales no es | originales pero el originales completo
significativa grado de produce
conservacion es afectaciones
aceptable significativas
Facil Susceptibilidad Dificil de afectar Capacidad de
degradaciéony media a la y alta capacidad absorbery
dificultad parala | degradacidon con | de regeneracion mantener su
recuperacion capacidad para calidad y

la recuperacion

funcionalidad

Capacidad de
recuperacion en
un tiempo corto.

Recuperacién
paulatina

Recuperacion a
largo plazo o
irrecuperable de
forma natural

Irrecuperable
aun conla
intervencion del
quehacer
humano

Hay un cambio
severoy
permanente

Hay un cambio
permanente y
moderado

Hay un cambio
temporal y no
significativo

No hay cambio

En términos generales podemos decir que ambientalmente el area de influencia del proyecto no
posee una calidad ambiental alta, la presencia de dreas urbanizadas y actividades turisticas han dado
lugar a un ecosistema fragmentado y totalmente urbanizado, con relictos de vegetacion nativa
dentro del area del proyecto y sus inmediaciones.

En la siguiente tabla se presenta el diagnostico ambiental del sitio del proyecto y drea de influencia:
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ATRIBUTO DESCRIPTOR DE PRESENCIA-INCIDENCIA DEL
INDICADOR EN EL AREA DEL PROYECTO
Clima (Temperatura y Precipitacion) Tipo Awo(x’), que corresponde al tipo "Célido

subhumedoconlluviasenverano", la
temperaturamediaanualesde24.6°Cy la
precipitacionpluvialpromedioanuales

1,365.3 mm.
Fendmenos meteoroldgicos Frentes frios y huracanes.
Suelos El predio motivo del presente estudio,

domina la presencia de Regosol (equivalente
en maya a Huntunich- Tierra
que proviene de piedras)

Hidrologia Elpredioseencuentraadyacenteal Golfo
de México.Noseencuentran cuerposde agua
superficiales.

Usos de suelo Predio actualmente con evidente alteracion
previa.
Paisaje Paisaje turistico-urbano, la zona se

encuentra fuertemente influenciada por
actividades antropogénicas tales como:
hoteles, villas, servicios turisticos,
comercios, etc.

Floray fauna No se localizan ejemplares enlistados en la
NOM-059- SEMARNAT- 2010, la vegetacién
es escasa y la fauna poco visible en la zona
de influencia del proyecto.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
V. METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR Y EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Para la identificacién de los impactos ambientales por el proyecto se utilizé el Método de Leopold
(1971), el cual consiste en elaborar una matriz en donde se representen en las columnas las
principales acciones derivadas de la ejecucidn del proyecto en sus diferentes etapas y en los
renglones los diferentes factores, tanto en el medio natural como del medio socioecondmico que
potencialmente se verian impactados. Las cuadriculas resultantes admiten dos valores que
corresponden a la evaluacién de cada interaccién de acuerdo con dos criterios:

MAGNITUD: Se refiere al grado de incidencia de la accién sobre el factor, en el ambito especifico en
gue actua. Toma valores de 0 a 4, precedido por un signo de (+) o de (-) para indicar si los efectos
probables de las interacciones son positivos o negativos.

IMPORTANCIA: Pondera (juicio de valor) el peso relativo de la interaccién también toma valores de
0 a 4. En la matriz de impacto ambiental se incluyen Unicamente aquellas etapas del proyecto que
interaccionan de manera benéfica o perjudicial con el medio ambiente.

V.1.1 INDICADORES DE IMPACTO

En cuanto a los elementos del medio ambiente (indicadores) sobre los cuales se determind el posible
efecto ambiental de las actividades propias del proyecto se considerd lo siguiente:

e Factores abidticos: uso del recurso agua y estado natural del sonido.

e Factores bioticos: flora, fauna y especies en peligro de extincion.

e Factores socioecondmicos: paisaje, generacion de empleos, demanda de insumos,
comercios o servicios.

V.1.2 LISTA INDICATIVA DE INDICADORES DE IMPACTO
FACTORES ABIOTICOS

- Uso del recurso agua
- Estado natural del sonido

FACTORES BIOTICOS

- Flora (cobertura vegetal)
- Fauna (distribucion)
- Especies en peligro
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FACTORES SOCIOECONOMICOS

- Paisaje (calidad escénica)
- Generacion de empleos
- Demanday prestacion de productos y servicios

V.1.3 CRITERIOS Y METODOLOGIAS DE EVALUACION
V.1.3.1 CRITERIOS

MAGNITUD: Por medio de la valoracion de 0 a 4, precedido por un signo de (+) o de (-) para indicar
si los efectos probables de las interacciones son positivos o negativos.

e SINIMPACTO AMBIENTAL (0): Cuando las actividades no afectan a los factores ambientales
antes mencionados.

e [IMPACTO AMBIENTAL BAJO (1): Cuando el efecto del impacto ambiental se expresa como
una afectacidn minima a las variables ambientales.

e IMPACTO AMBIENTAL MODERADO (2): Cuando el efecto del impacto ambiental se expresa
como una alteracién amortiguada sobre las variables ambientales.

e IMPACTO AMBIENTAL ALTO (4): Cuando el efecto del impacto ambiental se expresa de
manera elevada en los aspectos ambientales.

IMPORTANCIA: Pondera, a juicio del evaluador, el peso relativo de la interaccién, es decir; la
relevancia que el impacto tiene sobre el ambiente. Toma valores de 0 a 4 de acuerdo a lo siguiente:
La importancia del impacto es pues, el valor mediante el cual medimos cualitativamente el impacto
ambiental, en funcidn, tanto del grado de incidencia o intensidad de la alteracién producida, como
de la caracteristica del efecto:

e SINIMPACTO AMBIENTAL (0)
e DE LA IMPORTANCIA BAJA (1)
e DE LA IMPORTANCIA MODERADA (2)
e DE LA IMPORTANCIA ALTA (4)

V.1.3.2 METODOLOGIAS DE EVALUACION Y JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA SELECCIONADA

En primera instancia se seleccionaron las actividades representativas propias del proyecto y se
relacionaron con los factores bidticos y abidticos susceptibles de ser afectados por el desarrollo de
las actividades.

Tanto las actividades como los factores se colocaron en una matriz para representar la magnitud de
los efectos en las variables ambientales conforme la ejecucidn del proyecto en sus diferentes etapas.
Dichos efectos fueron considerados como una modificacién (impacto ambiental) a las caracteristicas
naturales de los factores mencionados (Canter, 1998, Treweek, 2001, Garcia Leyton, 2004).
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Como siguiente paso, se realizd una matriz simple de causa- efecto, en la cual, las acciones del
proyecto se colocaron en un eje y los factores ambientales pertinentes a lo largo del otro eje de la
matriz. Cuando se determind que una accidn determinada provocaria un cambio en un factor
ambiental, este se anotd en el punto de interseccién de la matriz, y se valoré en términos de
magnitud e importancia.

Se seleccioné el método de matriz de interacciones debido a que es una buena metodologia para
describir de manera general y resumida los posibles impactos al medio, durante la etapa de
operacion del proyecto.

Se identificaron un total de 20 impactos; 12 de los cuales serdn negativos y 8 positivos.

En cuanto a los factores socioecondmicos, se considerd la misma légica de evaluacidon que para los
factores bidticos y abiéticos. Es decir, se considerd el efecto de la operaciéon de la obra en cuanto a
la generacién de empleos, demanda de insumos, comercios o servicios.
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V.1.3.2.1 IDENTIFICACION DE LOS EFECTOS EN EL SISTEMA AMBIENTAL

A continuacion, se describen cada una de las interacciones que potencialmente se presentaran
durante la realizacidon del proyecto, las cuales fueron identificadas en la matriz de impactos
ambientales.

Toda vez, que el proyecto no contempla etapa de preparacion del sitio ni construccion, se procede
a hacer unicamente la evaluacién de los impactos generados en la etapa de operacion y
mantenimiento del proyecto:

A) HOSPEDAIJE:

Esta actividad se prevé que ocasione 7 impactos negativos y 2 positivos.

Los impactos negativos se relacionan con el aumento en el uso de agua potable en la zona del
proyecto; ademas de que se generara un incremento en la produccién de residuos sélidos urbanos,
ruido adicional al existente en el area.

Se considera que la presencia de los huéspedes podria generar que la poca fauna que se localiza en
el sitio sea ahuyentada, asi como la vegetacién del sitio se vea afectada por accidn o efecto de las
mismas actividades antropogénicas.

De la misma manera que causara un impacto negativo al paisaje natural del sitio, el cual se considera
mitigable al corto plazo ya que las instalaciones se acoplan al paisaje turistico que predomina en la
zona.

Por su parte los impactos positivos se veran en la creacidn de empleos permanentes y la demanda
de servicios para la correcta operacién de las instalaciones, todo lo anterior en beneficio de la
poblacién local.

B) OPERACION DE LAS PISCINAS:

La operacién de este elemento conllevara 1 impactos negativos.

El de mayor importancia y magnitud sera el uso de agua para su llenado y mantenimiento; no
obstante el agua de las piscinas se cambiard cuando sea necesario y se le dara el mantenimiento
adecuado para que los periodos de cambio sean prolongados.
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C) MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES:

Esta actividad conllevard la generacion de 4 impactos negativos y 6 impactos positivos.

Los impactos negativos se relacionan con el uso de agua para limpieza y mantenimiento de las
instalaciones, asi como la generacidn de ruido para realizar estas actividades; asi como el
ahuyentamiento de la poca fauna que pudiera encontrarse en el sitio.

Por otra parte, las actividades de mantenimiento ayudaran a conservar las areas verdes del
proyecto, asi como llevar a cabo la recoleccidn de residuos sélidos urbanos que se generen en las
diferentes dreas del hotel, evitando dispersidn o acumulacién de estos.
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V1. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Después de analizados y evaluados los impactos ambientales generados en el proyecto, se
establecen las correspondientes medidas preventivas, de mitigacién y de compensacién, mismas
que tienen como objeto fundamental, la minimizacion del efecto de dichos impactos en el proyecto.

PREVENTIVA: Conjunto de actividades o disposiciones anticipadas, para suprimir o eliminar los
impactos negativos que pudieran causarse hacia un determinado recurso o atributo ambiental.

MITIGACION: Conjunto de acciones propuestas para reducir o atenuar los impactos ambientales
negativos.

COMPENSACION: Conjunto de acciones que compensan los impactos ambientales negativos, de ser
posible con medidas de restauracion o con acciones de la misma naturaleza.

A continuacién, se presentan las medidas de prevencién y mitigacién de los impactos ambientales
gue podrian presentarse por la implementacion del proyecto.

V1.1 DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS DE MITIGACION O CORRECTIVAS
POR COMPONENTE AMBIENTAL

A continuacién, se presentan las medidas de prevencién y mitigacidén de los impactos ambientales
gue podrian presentarse por la operacidn del proyecto:

ETAPA DEL PROYECTO MEDIDA DE PREVENCION Y MITIGACION
MEDIO FiSICO
FACTOR AMBIENTAL: SUELO
1.- Ladisposicion de los residuos se realizara en
contenedores de pldstico y con tapa, rotulados
por tipo de residuo y protegidos de la
intemperie.

OPERACION Y MANTENIMIENTO 2.- El personal del hotel recibirda una
capacitacidon constante sobre la separacién de
los residuos sélidos urbanos.

3.- Se deberd cumplir con las disposiciones
municipales de limpia y manejo de residuos
sélidos.

4.- El promovente se debera asegurar que el
personal maneje de manera adecuada los
residuos que se generen dentro de las
instalaciones del Hotel Gran Porto Real,
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evitando que principalmente evitar la mezclar
los residuos.

5.- Se continuaréa dando cumplimiento en
tiempo y forma al Programa de Residuos
Sélidos Urbanos aprobado por la SEMA.

TABLA 1. MEDIDAS A IMPLEMENTAR EN EL FACTOR SUELO

ETAPA DEL PROYECTO

MEDIDA DE PREVENCION Y MITIGACION
MEDIO FiSICO
FACTOR AMBIENTAL: USO Y CALIDAD DEL AGUA

OPERACION Y MANTENIMIENTO

1.- Debera emplearse Unicamente el agua que
se requiera, segun las necesidades de la
operacion. Los contenedores o instalaciones
que se utilicen para el almacén del liquido
deberan tener un adecuado estado de
funcionamiento, y deberan ser aseadas con
regularidad.

2.-El promovente deberd continuar con la
canalizacion de las aguas residuales generadas
hacia la planta de tratamiento de agua residual
municipal de Solidaridad Quintana Roo.

3.- La recoleccion de los residuos solidos
urbanos se realizard de manera periddica, con
el objetivo de evitar dispersiones hacia los
cuerpos de agua cercanos.

TABLA 2. MEDIDAS A IMPLEMENTAR PARA EL FACTOR AMBIENTAL AGUA
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ETAPA DEL PROYECTO MEDIDA DE PREVENCION Y MITIGACION
MEDIO FiSICO
FACTOR AMBIENTAL: AIRE

1.- No se realizardn remodelaciones a Ia
construccion ya edificada que impliquen
excavaciones, generaciéon de particulas de
OPERACION Y MANTENIMIENTO polvo o algin otro material desprendido de la
remocion de asfalto, no sin; antes tomar las
medidas precautorias necesarias.

TABLA 3. MEDIDAS A IMPLEMENTAR PARA EL FACTOR AMBIENTAL AIRE Y RUIDO

ETAPA DEL PROYECTO MEDIDA DE PREVENCION Y MITIGACION
MEDIO BIOTICO
FACTOR AMBIENTAL: COBERTURA VEGETAL,
DISTRIBUCION DE FAUNA Y ESPECIES EN PELIGRO

OPERACION Y MANTENIMIENTO 1.- Se continuard dando mantenimiento
constante a las dreas ajardinadas y areas verdes
gue se encuentran dentro del predio y en areas
cercanas.

2.- En caso de tener avistamiento de algun
ejemplar de fauna presente en la NOM-059-
SEMARNA- 2010, se tomaran las medidas
necesarias para su proteccién y se dara aviso a
las autoridades pertinentes.

TABLA 4. MEDIDAS A IMPLEMENTAR PARA EL FACTOR AMBIENTAL FLORA'Y FAUNA
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VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS
VII.1 PRONOSTICO DEL ESCENARIO
VII.1.1 ESCENARIO SIN LA EJECUCION DEL PROYECTO

Como se ha mencionado con anterioridad en la presente Manifestacidon de Impacto Ambiental, el
predio donde se ubica el: “HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES HOTEL
GRAN PORTO REAL)” presenta evidencias de alteraciones previas; causadas por alteraciones
antropogénicas y naturales. Por lo que tanto flora como fauna, es escasa, a los alrededores se
pueden encontrar Unicamente palma de coco, y plantas de ornato. Y los ejemplares faunisticos no
se visualizan de manera cotidiana, y muy pocas veces se llega a ver especies de aves sobrevolando
la zona.

Esta condicién, aunado a la cercania a hoteles, villas y complejos residenciales y hoteleros que se
encuentran cercanos, podria bien dar lugar a que el predio pueda convertirse en baldio, que no se
aprovechara el espacio.

Sin la construccién y operacién del: “HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN (ANTES
HOTEL GRAN PORTO REAL)”, las personas que se encargan de laborar en él perderian sus empleos
y se perderia el turismo tanto nacional como internacional que el hotel alberga.

VII.1.2 ESCENARIO CON LA EJECUCION DEL PROYECTO, SIN LAS MEDIDAS DE MITIGACION

El proyecto continda en operacidén, no obstante, se generan impactos severos al suelo y agua
principalmente. Se podria generar contaminacidon del agua marina por vertimiento de aguas
residuales. Al no tener un control sobre los residuos sélidos urbanos, se podria presentar dispersion
de estos a dreas vecinas, con impactos mas significativos sobre la zona marina.

Se podria hacer un uso indiscriminado del agua potable, asi como la extraccion de agua del subsuelo
sin permisos, alterando los balances hidricos de la zona.

Por otro lado, se podrian introducir especies vegetales exdticas, las cuales podrian propagarse en el
area desplazando a las especies nativas.

VII.1.3 ESCENARIO CON LA EJECUCION DEL PROYECTO, CON LAS MEDIDAS DE MITIGACION

Se realiza la ejecucién del proyecto implementando medidas preventivas y de mitigacion de los
impactos potenciales. Se mantienen las dreas verdes con especies nativas y plantas de ornato y se
utilizan herbicidas autorizados por CICLOPEST.

Se implementan medidas de separacion de residuos mediante botes debidamente rotulados con el
tipo de residuos que contenga, se evita la dispersion de residuos al suelo y mar y predios
colindantes, se mantiene la calidad paisajistica de la zona.
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Se valorizan los residuos, y se emplean los residuos orgdnicos como composta, se disminuye el uso
de fertilizantes.

Dando cumplimiento a todas las medidas, el “HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA DEL CARMEN
(ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL)” ofrece un servicio de desarrollo turistico sustentable, con un
aprovechamiento 6ptimo de los recursos naturales, brindando a los condominales y turistas
experiencias de comodidad y sustentabilidad.

La generacién de empleos ofrece a los habitantes del Municipio de Playa del Carmen una mejor
calidad de vida, cuentan con un trabajo fijo, que les permite tener un ingreso estable, la economia
local crece y el turismo del estado aumenta.

VII.2 PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Este programa ambiental tiene por objetivo llevar a cabo la vigilancia a las medidas de mitigacion
para las etapas del proyecto, en este caso: operacidn y mantenimiento, se debera supervisar el
cumplimiento de cada una de las medidas de mitigacion y prevencidn de impactos, asi como; los
términos y condicionantes del resolutivo que emita la autoridad en materia de impacto ambiental.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO:

1. Separacion de origen, clasificacion y valorizacion de los residuos sélidos urbanos
2. Mantenimiento constante de zonas ajardinadas, no introduccién de fauna exdtica y
aplicacion de composta.

VII.3 CONCLUSIONES

1. El proyecto al estar construido sobre un predio impactado, con presencia nula de
vegetacion, no impactara asociaciones vegetales nativas, no se encuentran especies listadas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010 dentro del predio.

2. El proyecto se ubica en una zona urbana, con uso de suelo turistico- residencial, la estética
del complejo es congruente con el paisaje.

3. Elproyecto se localiza cercano a vialidades principales, localizado en el corazén de la Riviera
maya. Cuenta con todos los servicios urbanos.

4. El proyecto conlleva a beneficios sociales, incrementando la oferta laboral en la zona,
ofreciendo servicios turisticos de calidad, dando impactos positivos a la econémica del
Municipio de Solidaridad.

5. Posterior a la evaluacion se considera al proyecto “HOTEL PANAMA JACK RESORTS PLAYA
DEL CARMEN (ANTES HOTEL GRAN PORTO REAL)”, un proyecto viable, siempre y cuando se
apegue a las medidas de prevencidn, mitigacion y compensacién propuestas en el presente
documento.
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VIIl.1 PRESENTACION DE LA INFORMACION

De acuerdo al articulo 19 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacidn de Impacto Ambiental, se entregaran 1 ejemplar impreso de
la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Regional y 4 en archivo electrénico.

VIIl.1.1 CARTOGRAFIA
PLANOS ARQUITECTONICOS DEL HOTEL PANAMA JACK RESORTS
VIII.1.2 FOTOGRAFIAS
NO SE ANEXAN FOTOGRAFIAS
VIil.1.3 VIDEOS
NO SE ANEXAN VIDEOS
VIil.2.1 MEMORIAS
1. Original y copia del formato de célculo de pago de derechos
2. Tabla de cdlculo de pago de derechos
3. Formato E5 de pago de derechos
4. Ficha original de pago de derechos

5. Copia simple previo cotejo con la copia certificada del documento que acredita la Constitucion
Legal de Playa Gran S. DE R.L. DE C.V. asi como copia de la escritura con la cual acredito la
Representacién Legal, instrumento 200 de fecha 3 de octubre de 2017.

6. Copia simple de la identificacidon del apoderado legal

7. Carta responsiva firmada por los responsables técnicos de la elaboracion de la MIA-P



