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I Unidad Administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Sinaloa.

Il Identificacion del Documento: Se elabora versidn publica de la Autorizacién de la Manifestaciéon de
Impacto Ambiental en su modalidad particular. - mod A. no incluye actividad altamente riesgosa.
SEMARNAT-04-002-A.

il Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a Datos personales de una persona
identificada o identificable tales como: nombre, domicilio, teléfono y/o correo electrénico.

V. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial, se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113 fracciéon | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos concernientes a una persona fisica e identificable.

V. Firma del Titular: LBP Jorge Abel Lépez Sanchez

Vi Fecha de clasificacion y niimero de acta de Sesion: Resolucion 51/2018/SIPOT de fecha 09 de
abril de 2018
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La clasificacion de la informacién confidencial, se realiza con

de datos concernientes a una persona fisica e identificable

funda_u:nento con el articulo 116 primer péarrafo de la LGTAIP y 113
.|fraccidn | de la LFTAIP. Por las razones o circuntancias al tratarse

T BT
se censuré nombre, direccidn, telefono y correo
electronico.

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccion al Ambienf (LGEEPA), en
su articulo 28 primer parrafo, que establece que la Evaluacion de Impacto Ambiental es el procedimiento a traves
del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables, para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello
quienes pretendan llevar a cabo alguha de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran
previamente la autorizacién en materia de Impacto Ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30 primer parrdfo,-establece que para obtener la autorizacién a que se refiere
el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una Manifestacion de Impacto
Ambiental.

Que entre otras funciones, en la fraccion IX inciso ¢) del articulo 40-del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
se establece la atribucion de esta Delegacion Federal para recibir, evaluar y resolver las Manifestaciones de
Impacto Ambiental de las obras y actividades competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, las
autorizaciones para su realizacion. '

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de-la LGEEPA, antes invocados el C. Luis
Carlos Villavicencio Garcia en su caracter de Representante Legal de la Empresa Inns de México, S.A. de
C.V., someti6 a evaluacién de la SEMARNAT, a traves de la Delegacién Federal en el Estado de Sinaloa
(DFSEMARNATSIN), la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P), para el proyecto
“Remodelacién, ampliacién, operacién y mantenimiento de Hotel The Inn at Mazatlan, Mazatlan, Sinaloa”,
con pretendida ubicacion en Av. Camarén- Sabalo, Zona Dorada, Mazatlan, Sinaloa, que en lo sucesivo sera
denominado como el proyecto.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35 primer parrafo respecto a que, una vez
presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la DFSEMARNATSIN iniciara el procedimiento de evaluacion,
para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en materia
de Evaluacion de Impacto Ambiental (REIA) y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada
la MIA-P, la Secretaria emitira, debidamente fundada 'y motivada la resolucién correspondiente.

Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA) en lo relativo a que es expedido por el 6rgano administrativo competente,
lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones del-articulo 40 del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las que se establecen las atribuciones de las Delegaciones

Federales.
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Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal analizo y evaluo la MIA-P del proyecto
“Remodelacion, ampliacion, operacién y mantenimiento de Hotel The Inn at Mazatlan, Mazatlan, Sinaloa”,
promovido por el C. Luis Carlos Villavicencio Garcia, que, para los efectos del presente instrumento, seran
identificados como el “Proyecto” y el “Promovente”, respectivamente, y

RESULTANDO:

. Que mediante escrito s/n de fecha 08 de Noviembre de 2018, la Promovente ingreso el mismo dia, mes y
aiio antes citado al Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de la Delegacion Federal de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Sinaloa (DFSEMARNATSIN), original, asi como tres
copias en discos compactos de la MIA-P, constancia de pago de derechos, carta bajo protesta de decir verdad
y resumen ejecutivo del proyecto, a fin de obtener la autorizacion en materia de Impacto Ambiental.

Il. Que mediante escrito s/n, de fecha 10 de Noviembre 2017 y recibido en el ECC de esta DFSEMARNATSIN
el mismo dia, mes y afio antes citados, la promovente ingresa el original de la publicacion del extracto del
proyecto en la pagina 4B del periodico EI'Noroeste, de fecha 10 de Noviembre de 2017.

. Que mediante oficio No. SG/145/2.1.1/1204/17.- 2097 de fecha 28 de Agosto de 2017, la DFSEMARNATSIN
envid a la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), una copia de la Manifestacion de
Impacto Ambiental, Modalidad Particular del proyecto, para que esa Direccion General la incorpore a la pagina
WEB de la Secretaria.

IV. Que con base a los Articulos 34 y 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) y Articulo 38 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), la
DFSEMARNATSIN integré el expediente del proyecto y mediante oficio No. $G/145/2.1.1/1205/17 .- de fecha
28 de Agosto de 2017, lo puso a disposicion del publico en su Centro Documental, ubicado en calle Cristobal
Colén No. 144 Oriente, planta baja, entre Paliza y Andrade, Colonia Centro, Culiacan, Sinaloa.

V. Que con base al oficio No. SG/145/2.1.1/1198/17.- 2060 de fecha 21 de Noviembre de 2017, esta
DFSEMARNATSIN solicité la Opinién Técnica del proyecto a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Gobierno del Estado de Sinaloa. A la fecha no ha dado respuesta.

VL. Que con base al oficio No. SG/M45/2.1.1/1197/17.- 2059 de fecha 21 de Noviembre de 2017, esta
DFSEMARNATSIN solicito fa Opinidn Técnica del proyecto al H. Ayuntamiento de Mazatlan. A la fecha no ha
dado respuesta.

CONSIDERANDO:

Que esta DFSEMARNATSIN es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccién Il y X, 15 fracciones |, IV, Xl y XVI, 28 primer parrafo
y fracciones IX y X y 30 primer parrafo y 35 fraccion |l de la LGEEPA; 2, 4 fraccion |, 5, inciso Q) primer
parrafo e inciso R) fracciones | y I, 9 primer parrafo, 12, 17, 37, 38, 44, y 45 fraccién Il del REIA; 32 Bis
fraccion lll y XI de la Ley Orgéanica de la Administracion Publica Federal; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40, fraccion IX
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inciso ¢, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto y, puesto a disposicion del publico conforme
a lo indicado en los RESULTANDOS Il y lll del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, conforme a lo establecido
en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, al momento de elaborar la presente resolucion, esta
DFSEMARNATSIN no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunién de informacién, quejas, denuncias
o manifestacién alguna por parte de algun miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo
no gubernamental referentes al proyecto.

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental PEIA es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecologico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Para cumplir con este fin, la Promovente presento
una Manifestacién de Impacto Ambiental, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que se
considera procedente, sin embargo dicha Manifestacion de Impacto Ambiental no se encuentra dentro de las
fracciones |, II, Il y IV del articulo 11 del REIA por lo que no es una MIA modalidad Regional, por lo tanto a
dicho proyecto le aplica una MIA modalidad Particular.

Que al momento de elaborar la presente resolucién, esta DFSEMARNATSIN no recibi6 solicitudes de
Consulta Publica de acuerdo con el plazo establecido en el articulo 40 del REIA, por lo que tampoco se
conoce de observaciones o manifestacién alguna por parte de algtin miembro de la comunidad referente al
proyecto.

Descripcion de las obras y actividades del proyecto.

Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA indica que en la MIA-P que someta a evaluaci6n, la Promovente
debe incluir una descripcién de las obras y actividades del proyecto, por lo que una vez analizada la
informacién presentada en la MIA-P, de acuerdo con lo manifestado por la Promovente, el proyecto con
pretendida ubicacién en la Avenida del Mar No. 1902, en el Municipio de Mazatlan, Sinaloa.

INVERSION REQUERIDA.

La inversién estimada para las actividades de la ampliacién, remodelacién, construccion y mantenimiento
del proyecto "THE INN AT MAZATLAN" sera de $91, 946,157.92 MX.

DESCRIPCION DEL PROYECTO.

La empresa INNS DE MEXICO, S.A. de C.V. pretende la remodelacion, ampliacion, operacion y
mantenimiento de la infraestructura del hotel existente “The Inn At Mazatlan®, que consiste en los siguientes
elementos: La distribucion de la infraestructura actual, la infraestructura que se va a demoler y La nueva
infraestructura a modificar y construir se muestra en‘las siguientes figuras y tablas:
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del proyecto Actua!

Estructura ~ i #Canti
Torre Azteca 81 habltacmnes
Edificio Azteca 38 habitaciones
Edificio Inca 51 habitaciones
Edificio Maya 26 habitaciones
Edificio Cora 19 habitaciones
215 habitaciones en total
Restaurante Papagayo 580 m?
Alberca chica 165 m?
Alberca grande 441 m?
Camastros 140 m?
Salon de convenciones chico 85 m?
Salén de eventos 150 m?
Lobby bar 95 m?
Spa 180 m?
Gym 360'm?
Terraza de ventas 173 m?

Instalaciones y superficies a demoler.

_Estructura Cantidad o superficie
Edificio Azteca 3 niveles 3,370.00 m?
Edificio Maya 6 niveles 2,290.00 m?
Torre Azteca 2 primeros niveles 560.00 m?
Muros Torre Azteca nivel 3 200.00 m?
Restaurante y terraza de ventas 780.00 m?
Area de Albercas 4,600.00 m?
11,800.00 m?
Sustitucion de: lnstalacmnes y nuevas construcciones.
- Estructura’ | Cantidad o superficie
2 kiosko con terraza ~ 200.0 m?
Lobby bar 440.00 m 2
Casino 2 niveles 445.00 m?
3 locales comerciales 130.00 m?
Restaurante 2 niveles 800.00 m?
Buffet 473.00 m?
Bar playa 320.00 m?
Aqua bar 60.00 m?
Snack alberca 90.00 m?
Alberca chica 219.00 m?
Alberca grande 866.00 m?
Total de albercas 1,085.00 m?
Tota de camastros 230 Plazas
rea de jardines, arena y deck 3050 M2

MIA-P del Proyecto: “Remodelacién, ampliacién, operacién y mantenimiento de

Hotel The Inn at Mazatlan, Mazatlén, Sinaloa”
Promovente. Inns de México, S.A. de C.V.
Representante Legal: C. Luis Carfos Villavicencio Garcia
Pagina 4 de 31
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3 salas de convenciones chicas 170.00 m?
Salén de eventos 300 personas 342.00 m?
Terraza de eventos 584.00 m?
Roof garden 738.00 m?
Gimnasio 117.00 m?
Salén fumadores 144.00 m?
Spa, albercas y asoleadores 805.00 m?
Habitaciones estado actual 148

Habitaciones nuevas 169

Total de habitaciones 317

Desglose del nuevo proyecto

Suma de total m? | Etiquetas de columna P R ifil
Etiquetas de fila Administracién | Comunes | Consumo | Habitaciones | Servicios Total
S O RO i T L General
NIVEL 1 L1 6049.03 -l 2537.33 0 1,184.75 9,771.11
ALBERCAS 4 .208.34 4,208.34
BAR PLAYA 11.38 302.48 6.50 320.36
BUFET 466.27 7.00 473.27
CASINO 265.97 265.97
EDIFICIO CORA 32.63 32. 63
EDIFICIO NUEVO - 431.54 431. 54
LOBBY 322.61 i 8.21 330.82
LOBBY BAR 437.91 5.26 443.17
PLAZOLETA DE 963.24 -309.76 17.93 1,290.93
INGRESO Yl :

RESTAURANTE -545.60 89.36 634.96
SERVICIOS 31.79 31.79
SERVICIOS 40, 58 40. 58

ALERCA
SERVICIOS NIVEL 964. 62 964. 62
1
COMERCIO 129.63 129. 63
AQUA BAR 35.40 25.38 60.78
SNACK BAR 21.60 54 33 13. 50 89.43
BANOS 22.69 22.29
SECUNDARIOS
NIVEL 2 36.65 89.00 | 327.17 1,206.01 1, 658.83
AYB L 156.10 156.10
AMA DE LLAVES 301.96 301.96
AREA COMUN 245. 58 245. 58
CASINO . 180.31 180.31
CIRCULACION 29.50 29. 50
DUENOS 53.75 53.75
EMPLEADQOS 145.40 145.40
EQUIPOS 175. 50 175. 50
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GERENTE 36. 65 22.52 59.17
RECEPCION
MANTENIMIENTO 145.28 145.28
RESTAURANTE 146.86 13. 67 166.28
NIVEL3. | BRI A S B S ke e e 538.74 3,5631.43
ADMINISTRACION 259.63 259. 63
EQUIPOS 57.90 57.90
EVENTOS 648.72 1,130.15 41.12 1,819.99
SALA DE VENTAS 104.16 850.03 63.40 1,017. 59
SERVICIOS 376.32 376.32
EVENTOS
NIVEL 4 | : e s0Tet o by 87206 172. 53 1552. 50
COMUNES 107.11 107.11
EQUIPOS 65. 69 65. 69
NIVEL 01 DE HAB. 400.80 8§72.06 106.84 1379.70
Suma de totaltm’_ Etiquetas de ot
Euqueﬁs de ﬂta Administracién | Comunes | Consumo | Habitaciones Servicios Total
NNEL 5 ; . .236.31 . i -~ 843.00 155.63 1,234.94
EQUIPOS : 48.79 48.79
NIVEL 02 DE HAB. 236.31 843.00 106.84 1,186.15
NIVEL 6 | 236.31 2 843.00 106.84 1,186.15
NIVEL 03 DE HAB. 236.31 843.00 10684 1,186.15
NIVEL7 . oane AR | el S 909.27 106.84 1,252.42
NIVEL 04 DE HAB. 236.31 909.27 106.84 1,252 42
NIVELS. . @ | Sk sk 52868 R e aftan o 86741 106.84 1,210.56
NIVEL 05 DE HAB. 236.31 867.41 106.84 1,210.56
NIVELS ' . oot 0236810 | 70165 0 f - 843.00 143.19 1,924.15
NIVEL 06 DE HAB. 236.31 ) 843.00 106.84 1,186.15
ROOF GARDEN 701.65 36.35 738.00
NIVEL 10 ! ; 1 2836:31. | e 879.12 106.84 1,222.27
NIVEL 07 DE HAB. 236.31 879.12 106.84 1,222.27
NIVEL 11 . ; ; 231.09 [ - oo vfeas . 001.58 106.84 1,239.51
NIVEL 08 DE HBA. 231.09 ' 901.58 106.84 1,239.51
NIVEL12 . o] 231.09 . e 884.86 106.84 1,222.79
NIVEL 09 DE HAB. 231.09 884.86 106.84 1,222.79
NIVEL13 - e 23109 .o o |- BY4.57 106.84 1,232.50
NIVEL 10 DE HAB. 231.09 : 894.57 106.84 1,232.50
NIVEL 14 23109 | 2 - 86546 106.84 1,203.39
NIVEL 11 DE HAB. 231.09 865.46 106.84 1,203.39
NIVEL 15 © 231.09 3 el . 885.98 106.84 1,223.91
NIVEL 12 DE HAB. 231.09 885.98 106.84 1,223.91
NIVEL 16 | 231.09 .~ 886.04 106.84 1,223.97
NIVEL 13 DE HAB. 231.09 886.04 106.84 1,223.97
NIVEL 17 . 178.72 o 1,113.05 106.84 1,398.61
& Plag, , . ohP Lq
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NIVEL 14 DE HAB. 178.72 1,113.05 106.84 1,368.61
NIVEL 18 :278.00: 7| - 854.98 S S 138.37° | 1,271.35
COMUNES 98.64 98.64
GIMNASIO 116.94 116.96

SALON 124.97 18.35 143.32
FUMADORES
SERVICIOS 106.84 106.84
SPA 62.40 730.01 13.18 805.59
Total general 440.44 1140581 | 5551.28 - +12,488.40 - 4,714.46 . | 34,560.39

B 29229

DIMENSIONES DEL PROYECTO.

Superficie total del predio (Infraestructura basica del proyecto).

El predio cuenta con superficie total de 11,715.617 m? (1.17 Ha).

Superficie para obras permanentes y la relacion en porcentaje respecto a la superficie total.
El proyecto cuenta con una superficie a construir de 34,560.39 m?

Las etapas se determinaran de acuerdo con calendario de obra y programacion de tiempos.

Areas sujetas a demolicion:

» Edificio azteca con 38 llaves, area de gimnasio, spa, en nivel ingreso se demolera una parte del lobby
que incluye local comercial y sanitario que suman una superficie de demolicion de 3,090 m?.

= Niveles inferiores de Torre Azteca, enla cual se demolera el area de lobby, oficinas administrativas, se
demolera también el area de roperia y almacén de mantenimiento que suman un area de demolicion de
1,900 m? esto sin demoler la estructura, solo'se quitan muros divisorios y algunas losas de entrepiso.

« Edificio Maya con 26 llaves, cuarto de majqumas cuarto de basura,:montacargas y caseta de vigilancia
con un total de demolicion de 1,928 m?.

¢ Restaurante central, este festaurante se demolera ya que se encuentra en el centro de las areas de
alberca y obstruye la vista al mar que es el elemento importante de esta zona. La demolicion sera de
600m? aproximadamente.

Areas sujetas a remodelacién:

« Frente de recepcién y plazoleta de hotel, esta area se ubicara en los niveles inferiores de Torre Azteca
(torre mayor, estado actual) esta area se adecuara para albergar 1 restaurante de especialidades con
terraza, 1 lobby bar con terraza y al centro de la torre se tendra el area de recepcién y lobby de hotel,
ademas de un casino. El frente se remodela para hacer un area de integracion entre la calle y hotel con
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una plazoleta que contara con areas ajardinadas, ademas de motor lobby, con el fin de que la banqueta
se integre con la torre y esto logre un flujo de personas mayor, ademas lograr una amplia visién de esta
plazoleta y el hotel.

e Albercas y areas comunes, la remodelacion a realizar es para lograr ampliar las areas de esparcimiento
para los visitantes, que se dividira en dos albercas, 1 para area familiar con 860m?y otra alberca de 300m?
que tendra un aqua bar, ademas de areas de asoleaderos con aproximadamente 200 camastros, jardines,
1 snack bar central con médulo de bafios y cuarto de maquinas.

e Las fachadas de los edificios actuales tendran una remodelacién para lograr una integracion y nueva
imagen a hotel.

e Las habitaciones de los edificios actuales seran remodeladas en su imagen de interiores con
modificaciones a mobiliario y acabados arquitectonicos.

Areas de nueva construccion:

« Edificio nuevo para habitaciones de 18 niveles, este edificio se construira en la parte sur del terreno y se
desplantara en una superficie aproximada de 2,300m? que en los tres niveles inferiores contendra un
restaurante del tipo buffet con vista al mar y terraza, area de cocinas, area de servicios con carga y
descarga, ademas de sala de ventas con terraza y en los niveles superiores se tendran médulos de
habitacion de 50m?, 70m? y pent-house de aproximadamente 260m? sumando 162 modulos, area de
circulaciones horizontales y verticales. Ademas de servicios y habitaciones en este edificio se ubicaran
en el nivel 17 un gimnasio y un spa con terraza y vista al mar.

« Area comercial y saléon de convenciones, esto se construira en la parte sur de la Torre Azteca, en planta
baja se tendra 3 locales comerciales, cada uno con terraza cubierta y en el nivel superior de estos locales
se tendra un salon de convenciones con los servicios necesarios para aproximadamente 200 personas
con una superficie de 370m?, para acceder a esta ‘area se tienen dos maneras, una desde la torre azteca
(lobby) y lobby de torre nueva, al igual que salidas de emergencia por las mismas areas. Este desplante
de construccion nueva ya es considerado en la mencionada-en edificio nuevo.

DESCRIPCION DE LOS SERVICIOS REQUERIDOS.

Servicio de telefonia fija y mévil: La instalacién no requiere de obras adicionales, ya que esta en funcion
de la disponibilidad de lineas fijas o la adquisicion de teléfonos moéviles.

Luz: El suministro de energia eléctrica durante las etapas del proyecto se realizara a través de una red
existente, la cual ya se encuentra instalada como parte de las obras de la infraestructura actual y de Ia
urbanizacién autorizadas para el proyecto. Durante la etapa de operacion se contara con una subestacion
eléctrica alimentada por la red local de distribucion de la Comision Federal de Electricidad (CFE). Las
subestaciones eléctricas pueden ser estaciones de transformacién, con uno o varios transformadores
que elevan o reducen la tension. Y la particular sera instalada con las especificaciones de la paraestatal.
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Agua: Durante las etapas del proyecto, el agua cruda se abastecera por medio de las lineas existentes
en la construccion actual. Se instalara una red provisional para el servicio de la obra en distintos puntos
del predio segun las necesidades, de tal forma que no exista una distancia mayor de 20 metros de cada
toma a los puntos de construccion y remodelacion. Este suministro sera a través de la Comision de Agua
Potable y Alcantarillado del Municipio de Mazatlan (JUMAPAM), que tiene la capacidad instalada para
proporcionar el servicio a la zona hotelera de la ciudad.

Sanitarios: Durante las etapas de preparacién del sitio y ejecucién del proyecto, se contara con sanitarios
portatiles en una relacion de un bafio por cada 15 trabajadores o fraccién mayor de 8. A dichos bafios se
les dara mantenimiento regular y seran rentados a una empresa con las autorizaciones correspondientes.
En la etapa de operacién, las aguas producto de los sanitarios y de los servicios del proyecto “THE INN
AT MAZATLAN" seran conducidas a la red de alcantarillado y drenaje de la ciudad, la cual ya existe en
el predio del proyecto y debera cumplir con las especificaciones de la NOM-002-1996 (NORMA Oficial
Mexicana NOM-002-ECOL-1996); Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en
las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal.

Combustible; No se requeriran cantidades significativas de combustibles, solamente el necesario para
la maquinaria que realizara las obras de construccién y seran solventados mediante contrato a una
estacion de servicio de la localidad y surtido mediante servicio particular de la misma.

Residuos sélidos: Con respecto al servicio de colecta de los residuos sélidos de origen domestico, el
proyecto aplicara un programa de manejo de los residuos sélidos, donde se reciclaran los residuos de
material plastico, vidrio y cartén; el'material que no sea susceptible de reciclaje sera enviado al sitio de
disposicion final que es administrado por la aicaldia de Mazatlén quien proporciona el servicio de
recoleccion de basura.

PREPARACION DEL SITIO.
Seleccion del sitio.

La empresa INNS DE MEXICO, al decidir la ejecucion del proyecto “REMODELACION AMPLIACION,
OPERACION Y MANTENIMIENTO DE HOTEL THE INN AT MAZATLAN, MAZATLAN, SINALOA”, ya
contaba en el sitio en donde sera desarrollado el proyecto, con instalaciones que actualmente ya operan
como hotel.

2.- Limpieza y despalme del terreno.

Despalme: No se requiere desmontar, pues esta actividad se realizé desde hace aproximadamente 40
anos. El area esta en su totalidad construida, la limpieza se llevara a cabo en la infraestructura que se
demuela y el material o residuo de construccion sera donado o llevado a un sitio autorizado para realizar
la entrega. La plantacion de palma de coco existente, asi como su jardineria, sera reubicada al interior
del predio, o en predios de la misma empresa, donde actualmente se desarrollan proyectos similares.
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Limpieza: La superficie de terreno se limpia en su totalidad de escombros, basura y desperdicios
organicos que se puedan encontrar, asi como todo aquello que pueda obstruir el trabajo que haya que
realizar; incluido palmeras y jardineria.

3.- Trazo y construccion de vialidades.

Trazo de obras: Al mismo tiempo que se va determinando el trazo, se hacen mediciones de los niveles
de trabajo que se van a aplicar. Se realizara una adecuada medicién considerando la ubicacion general
de los correspondientes elementos que incluyen el conjunto, asi como su alineacion en el esquema

general,

Nivelacién: Al terminar el trazo y ubicar los niveles de proyecto sobre el terreno se procede a excavar a
base de maquinaria para la introduccion de las instalaciones de la red de agua potable y el drenaje
sanitario y la cimentacién que sea necesaria, cuidando siempre las profundidades que se indiquen. Todo
material sobrante sera acarreado a los lugares donde puedan ser usados posteriormente y se emplearan
medios mecanicos si se requiere retirar los sobrantes fuera de la obra.

Vialidades: El proyecto solo comprende vialidades de entrada y salida de los estacionamientos que
comunican con la Av. Camarén-Sabalo.

Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.
Para la ejecucion de las obras del proyecto, se requiere la siguiente infraestructura provisional:

e Bodega para material y herramientas de construccion, la cual sera construida de madera y lamina de
carton.

e Oficina de la residencia de obra (caseta rentada: camper).

e Modulos de barios portatiles (a razén de uno por cada 10 trabajadores)

e Caseta de vigilancia

e Sefialamiento preventivo
No se llevaran a cabo actividades de mantenimiento y reparacion de la maquinaria que sera utilizada
dentro del predio. Dichas actividades se realizaran en talleres ex profeso ubicados dentro de la Ciudad

de Mazatlan.

Las obras provisionales contempladas, seran colocadas en areas que posteriormente seran utilizadas en
las obras del proyecto, buscando de esta manera reducir los impactos negativos al ambiente.

Etapa de construccién (remodelacién y ampliacién).

O)ajeres N no Méxica,
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Materiales y caracteristicas generales de la ejecucién.

1.- Tierra amarilla o balastre (rellenos)

2.- Ladrillo de barro cocido

3.- Block de concreto

4.- Columnas IPR, vigas, armaduras, polineria, todas en calidad estructural A-36
5.- Armex (castillo y dalas)

6.- Varilla

7.- Arena

8.- Grava

9.- Cemento

10.- Mortero

11.- Vitropiso (losetas porcelanicas en area habitacional, y loseta ceramica en areas de servicios
generales)

12.- Pegazulejo y pegapiso.

13.- Madera

14.- Muebles y accesorios

Descripcion de las actividades que se pretenden realizar durante la etapa de ejecucion del proyecto “THE
INN AT MAZATLAN". Ver planos arquitectonicos de construccion.

Actividad | Caracteristicas. | i Descripcion de actividad

De acuerdo con el estudio de mecanicas de suelo realizado en
la parte donde se construira el edificio nuevo, la cimentacion
tipo que se puede construir en este terreno es el de “pilotes de
Cimentacion cimentacién” colados en situ. La profundidad aproximada de
b los pilotes. sera hasta encontrar el estrato de arena limosa
penetrando este sustrato por lo menos 6.00m, esto ocurrira al
perforar a 20.00m bajo el nivel actual del terreno.
Las columnas se disefiaran con perfil cuadrado o rectangular
en concreto armado de dimensiones segln calculo, con la
tarea fundamental de transmitir las cargas de las losas hacia
los cimientos.
Las losas seran de tipo aligeradas con vacios en un patron
: rectilineo mediante elementos de aligeramiento como pueden
Losas ser cajones de madera, poliestireno, etc., ademas de
L nervaduras o viguetas en concreto en ambos sentidos que se
ajustaran en dimensiones segun el claro a cubrir.
Muros divisorios' exteriores: estos muros al tener contacto
directo a las inclemencias del clima seran de material resistente
a dichas condiciones, los muros seran construidos de sistema
de panel de concreto con especificaciones para fachada,
resistente a humedad, a hongos y fuego con elementos
aislante térmico. y acustico _en su interior, ademas de

Columnas

Cimentacidn

Muros
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recubrimiento base y sistema de perfiles de acero para su
sujecion.

Algunos muros tendran un disefio especial de concreto, como
lo son los cubos de escaleras de emergencia y cubos para
elevadores.

Muros divisorios interiores: estos muros tendran
especificaciones especiales contra fuego y acustico, seréan
forjado de tableros de nucleo de yeso, sujeto con bastidor
metalico y contendra colchoneta de lana o fibra de vidrio en su
interior para el tema acustico y térmico.

Sistema Estructural

Estructura
Horizontal

La estructura horizontal sera resuelta con losa de redamiento
de 20 cm en sétano, losa maciza de 30 cm en planta baja para
estacionamiento, losa aligerada de 30 cm en area de
departamentos y de 25 en area de terrazas, pasillos, a base de
trabes de carga de diferentes peraltes con forme aumenta el
nivel de piso, nervaduras, nervaduras de borde, casetén, dalas
con concreto reforzado. Cisterna de concreto reforzado con
capacidad de 18,000.00 lts, estructura para alberca a base de
muros de concreto.

Estructura de
vertical

La estructura de la torre sera a base de concreto reforzado en,
columnas, muros de concreto con diferentes dimensiones, con
forme aumenta el nivel de piso, castillos, muros de concreto
armado en areas de elevador y escaleras de servicio, muros de
block asentados con mortero cemento-arena como sistema
envolvente y.en interiores.

Instalaciones Generales

Sanitarias

La red sanitaria sera a base de tubo, conexiones y piezas
especiales de PVC sanitarios segin las normas, diferentes

/| diametros.

Hidraulicas

La red hidraulica sera a base de tuberia, conexiones y piezas
especiales de.PVC segun las normas, diferentes diametros.

Pluviales

Los bajantes de aguas pluviales seran a base de tubo,
conexiones y piezas especiales de PVC sanitarios segun las
normas, diferentes diametros.

Eléctricas

La red de tuberia eléctrica sera a base de tubo, conexiones y
piezas especiales de PVC conduit color verde, diferentes
diametros; los cables seran tipo THW-LS calibres segun
diagrama de cargas eléctricas para la torre.

Sistema de Acabados (Relacion y
descripcion de los acabados
empleados en el edificio, asi como
los parametros que determinan las
previsiones técnicas y que influyen
en la eleccion de los mismas).

Revestimientos
en muros

Los revestimientos de muros se proyectaron a base de muros
de block, enjarrados con mortero cemento-arena, pintura berel
kalos para exterior, en elementos a la intemperie y aplanado de
yeso de 1.5.cm, pintura berelinte para interior, azulejo ceramico
marca Porcelanite, modelo Yellowstone, formato 30 x 45,
pegado con pegavitro marca Niasa color blanco, boquilla marca
Niasa color a escoger segun el tono.

Recubrimientos
de pisos

Pisos a base de losa aligerada de concreto armado, acabado
floteado para recibir, piso en acceso, cocina, sala, comedor y
recamaras, porcelanato de 60 x 60, marca Elegance modelo
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Portugal, pegado con pegavitro marca Niasa color blanco,
bogquilla marca Niasa color beige.

Terrazas, pasillos ceramico marca Elegance, modelo merino
natural, formato 30 x 60, pegado con pegavitro Niasa color gris,
boquilla marca Niasa color a escoger segun el tono.

Bafios ceramicos marca Porcelanite, modelo Elba beige,
formato 55 x 55 con pegavitro Niasa color blanco, boquilla
marca Niasa a escoger segun tono.

Nave de regaderas antiderrapante ceramico marca
Porcelanite, modelo filadelfia hueso, formato 20 x 20, pegado
con pegavitro Niasa color blanco, boquilla Niasa color a
escoger segun el tono.

Recubrimiento
de plafones

Los plafones se proyectaron a base losa aligerada distintos
espesores segln plano estructural, recubiertas de plafon de
tabla roca placa de 1/2" de espesor, calafateado con perfacinta
para plafén de tabla roca, resanado y afinado con pasta
redimix, armado y colganteado con canal listén galvanizado de
2" calibre 26 acabado aplanado con yeso amarado de 2 cm de
espesor, con pintura berelinte color segun disefio en interiores
de departamentos y areas comunes, segun plano de plafones
de interiores.

En las dreas exteriores segun plano de plafones, se considerd
plafén de durock placa de 1/2" de espesor, calafateado con
perfacinta para durock, resanade y afinado con mortero
prefabricado, armado y colganteado con canal liston
galvanizado de 2" calibre 26 acabado aplanado en plafones
con mortero cemento - arena proporcién 1:4, acabado floteado,
con pintura Berel kalos, color segun diserfio.

Aluminio y
canceleria

Canceles corredizos a base de aluminio natural brillante de 3"
con cristal claro de 6 mm, ventanas corredizas base de
aluminio natural brillante de 3" con cristal claro de 6 mm, cancel
de bafio con a aluminio natural brillante de 3" con cristal
templado de 6 mm y barandales de cristal templado de 9 mm.
Sistema de sujecion a base de herrajes y conectores.

Carpinteria

La carpinteria esta considerada en puertas abatibles de tambor
a base: de triplay de caobilla acabado natural, disefio segin
plano-de carpinteria con.marco grueso, bisagras y chapas.

Muebles de bafio

_Esta partida se consideré sanitario marca Castel modelos
~ Zeus, one piece ecologico Dualflush color blanco 4.8 Its, con

asiento de cierre lento con tapa, mueble y lavabo marca Castel
modelo Caprio de 40x 40 x12cm, incluye barra de granito de
60x100, mezcladora .de ‘4" marca Helvex, cespol de bronce
mod. globo cromado, desagiie de bronce push-up cromado,
accesorios de instalacién, regadera optima marca Helvex ,
incluye brazo de 30.4cm, mano mando para regadera marca
proyecta, de grupo Helvex, linea spacio, modelo Mor-sp-01-s,
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porta papel marca Proyecta, de grupo Helvex, linea spacio,
modelo sp-04-s, toallero de barra marca Proyecta, de grupo
Helvex, linea spacio, modelo sp-05-s, toallero de gancho marca
Proyecta, de grupo Helvex, linea spacio, modelo sp-06-s.
Luminario en lamina de acero pintada en color blanco, cristal
conceéntrico, luz blanca fria (4100 k ) empotrado en techo corte
de empotramiento 170 mm. , 2 x 20 watts potencia total 40
watts 127 blanca marca Tecno lite mod. YD-1500, Luminaria
empotrable en plafén color blanco LTLIed-3140-2 de 30w,
Luminaria empotrable en plafén color blanco YD-220,
Luminario de lamina de acero pintada en color blanco marca
Tecno lite mod. YD-345/B empotrado en techo corte de
lluminacion y empotramiento 76 mm, 50 watts 127 blanca.

accesorios -Arbotante modemo H 945 B/N 13 watts luz fria.

-Contacto duplex falla tierra marca Bticino

-Contacto duplex intemperie marca Bticino

-Contacto sencillo pata de gallo 50 amp.

-Contacto redondo sencillo 110 blanca.

-Apagador sencillo escalera

-Apagadores sencillos 1,2 y 3 ventanas marca Biticino
-Centro de carga marca Equare D mod. QO 24 monofasico
220/127 blanca Con tierra fisica incorporada.

Elevador de traccion sin cuarto de maquinas, capacidad 680
kg, velocidad 1m/s; recorrido de 48.00 mts, cabina 1.10 mts. de
ancho x 1.40 mts. de fondo x 2.10 mts. de altura, segun disefios
es una cabina metélica con frente y acabados en acero
inoxidable, paredes laterales en acero inoxidable plus, pared
- posterior panoramica de cristal de seguridad pasamanos
tubular de acero inoxidable modelo hr04 localizado en la
paredes posteriores, plafon con acabados en acero inoxidable
plus con iluminacién con panel de led modelo up37, panel de
mando acabo acero inoxidable, pulsadores ev, sefializacion
mediante pantalla matricial de puntos , pisos con preparacion
para recibir loseta 6 marmol etc.

Elevadores Elevadores

Etapa de operacién y mantenimiento.

Las acciones y/o consecuencias del proyecto sobre el entorno seran objeto de atencion especial del
promovente de este proyecto. La rigueza natural del paisaje circundante puede promover un proyecto.
Los atractivos son parte de la promocion para venta de habitaciones y en su conservacion inalterada
también se debe invertir. Las areas con que colinda, cuando menos de nuestra parte, permanecera
inalterada. Se le cuidara y limpiara permanentemente y continuara sin ningun tipo de alteracion de parte
de los usuarios del complejo habitacional y paseantes en general.

Durante la etapa de operacion, que consiste en brindar un area comercial-habitacional, se dispondran
las siguientes medidas:
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« Suficientes contenedores con tapa para recolectar la basura doméstica (residuos soélidos urbanos)
producida por el Desarrollo.

e En los residuos sélidos deberan separarse los organicos de los inertes, los primeros se deberan
almacenar temporalmente en un cuarto frio para dilatar su descomposicién y los segundos, separar los
reciclables y disponer periédicamente en el relleno sanitario municipal los que no tengas ninguna utilidad
de rehuaso.

e Sera instruida educacién ambiental para el personal ejecutivo y operativo, para el adecuado manejo del
entorno, mismo que debera ser transmitido mediante folletos y sefializaciones a los usufructuarios del
proyecto. =

e Sera establecido un programa de capacitacion al personal contra siniestros naturales, como es el caso
de ciclones, huracanes, sismos y/o antropogénicos, con el fin de tomar las medidas conducentes ante
eventuales desastres. Es importante un Plan de Proteccion Civil de Riesgos y Contingencias interno,
donde minimamente se establezca:

Introduccién
Marco legal

Diagnéstico

Componentes de plan

Alineacion con los objetivos del Plan Estatal, Municipal o Delegacional de desarrollo
Objetivos, estrategias, lineas de accién; acciones y metas

Seguimiento, medicion y evaluacion de resultados

Anexos

Referencias

NN =

Residuos liquidos: seran derivados a red de alcantarillado de la JUMAPAM.

La infraestructura (edificio y demas) del proyecto requerira de servicios periédicos de mantenimiento. Se
contempla trabajos de revision y mantenimiento anuales o cuando estas se requieran.

El mantenimiento necesario para este tipo de proyectos es:

> Pintura
» Albafileria
» Reparacién de equipo electrénico-
» Limpieza de alberca
» Reparaciones eléctricas
» Plomeria
» Jardineria
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> Refrigeracion
Al llevar a cabo este Proyecto, ademas de la inversion que se pretende realizar, conlleva la creacion de
empleos y la produccién de un bien, que, en este caso, seria la permitir el acceso a un desarrollo turistico.

También, al contar con una actividad que permite una fuente de empleo constante y permanente, cuando
menos por mas de cinco décadas. La seguridad de empleo asegura la capacidad de planeacion para
derivar parte de sus ingresos en la mejoria de sus comunidades, en este caso las poblaciones aledanas,
la educacién de sus hijos, su calidad de vida y satisfactores de recreacion social.

De igual forma estos conceptos impactan sobre las actividades econémicas locales, regionales y
nacionales en forma benéfica.

Se estima una generacion de empleos de:

e 200 empleos directos durante la etapa de construccion y 800 empleos indirectos.
« 100 empleos directos durante la etapa de operacion y 400 empleos indirectos.

Ambos apartados presentan impactos significativos en los factores culturales, como son patrones de
cultura que diversifican sus conocimientos y aprendizajes hacia un area nueva e igualmente de
produccién primaria que la agricultura o ganaderia; de igual forma aseguran un empleo constante y
generan hacia otros grupos de poblaciones la alternativa de jornales en la construccion, y operacion, que
indirectamente fortalecen las actividades de otras empresas conexas.

También, al contar con una actividad que permite un trabajo constante y permanente, cuando menos por
mas de cinco décadas, aseguran la capacidad de planeacion para derivar parte de sus ingresos en la
mejoria de sus comunidades, en este caso las poblaciones aledanas, la educacion de sus hijos, su calidad
de vida y satisfactores de recreacién social. k-

De igual forma estos conceptos impactan sobre las actividades econdmicas locales, regionales y
nacionales en forma benéfica.

Descripcion de obras asociadas al proyecto.

El proyecto requerira de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje y luz. Estos servicios ya
existen en el area.

e La luz sera obtenida de las lineas eléctricas que se encuentran fuera del predio y se constara con la
factibilidad de la CFE.
El agua potable se obtendra de la red de la Junta de Agua Municipal. JUMAPAM.
El drenaje sera derivado a la red ya existente en el area de drenaje de JUMAPAM.

Etapa de abandono del sitio

Una vez que el proyecto haya rebasado la vida util sefialada (50 afios), y cuando no exista posibilidad
para la prérroga de la operacion, se procedera al desmantelamiento de las obras.
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UBICACION DEL PROYECTO EN COORDENADAS UTM DATUM WGS84:

Cuadro de construccion poligono INN AT MAZATLAN

E';:'dgv Rumbo Distancia | V YC°°’d°"ada"'x

1 [2.572,044.7159 | 351.124.1794
2 [N 14°000007"W| 5361 | 2 |2,572,049.9180 | 351,122.8824
3 [N13°422334" W | 5499 | 3 |2,572,055.2603 | 351,121.5794
4 |N14°1055.47"W| 5445 | 4 | 2,572,060.5393 | 351,120.2454
5 N 13°523960"W| 5567 | 5 |2.572,065.9439 | 351,118.9101
6 [N 14°08'45.76" W | 19.232 | 6 | 2.572,084.5923 | 351,114.2100
7 IN14°1237.28"W| 5313 | 7 |2,572,089.7430 | 351,112.9057
8 [N 14°0012.67"W| 3267 | 8 |2.572.092.9128 | 351,112.1152
9 [N 14°0012.68"W| 2.032 | 9 |2,572,004.8844 | 351,111.6235
10 [N 13°5939.60°W | 16.351" |10]2.572,110.7498 | 351,107.6695

11| S 76°06'22.87" W | 79.743 |11)|2,572,091.6019 | 351,030.2599
12 | S 76°02'56.98" W | 50.742 |12]2,572,079.3685 | 350,981.0143
13| §$21°03'03.59" E 94.9 13 (2,571,990.8024 | 351,015.1021
14 | N75°41'00.91"E | 7.689 |1412,571,992.7037 | 351,022.5522
15| N 75°4113.47"E | 11.506 [15]2,5671,995.5482 | 351,033.7012
16 | N75°51'18.22"E'| 14.359 |16 2,571,999.0571 | 351,047.6245
17| N75°59'18.27"E | 8.423 |172,572,001.0965 | 351,055.7971
18 | N 75°55'50.56" E | 16.672 |18(2,572,005.1495 | 351,071.9691
19| N75°50'42.97"E | 8.448 | 192,572,007.2153 | 351,080.1603
20 | N 75°58'56.05" E | 30.748 ' | 20|2,572,014.6632 | 351,109.9929
21| N75°56'37.27"E | 12.494 .[21]2,572,017.6977 | 351,122.1129
22 | N76°09'03.94"E | 8622  |22]2,572,019.7616 | 351,130.4846
23 [N 14°14'19.82"W| 135  [23]2,572,032.8466 | 351,127.1642
24 [N 15°27'42.26"W | 5.208 |24]2,572,037.9531 |351,125.7517
25 [N 12°40'12.98" W | 4.473 |25(2,572,042.3170 | 351,124.7706
1 [N 13°50'40.72"W | 2.471 1 (2,572,044.7159 | 351,124.1784
Superficie = 11,715.617 m?

MINININININ] =
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La ubicacion del proyecto se seiiala en las "péginas_'_S y4 del Capitulo |, mientras que las caracteristicas
de operacién del mismo se describen en las paginas 24 a la 56 del Capitulo Il de la MIA-P.

Vinculacién con los instrumentos de planeacion v ordenamientos jurfdicos aplicables.

6. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo pérrafo de la LGEEPA, asi como a lo
establecido en la fraccion Il del articulo 12 del REIA, la promovente debe incluir en la Manifestacion de
Impacto Ambiental en su modalidad Particular, la:vinculacién de las obras y actividades del proyecto con
los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, entendiéndose por ésta vinculacion la
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relacion juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos
aplicables.

Considerando que el proyecto se ubica en Av. Camarén- Sabalo, Zona Dorada, Mazatlan, Sinaloa y que
consiste en un desarrollo Inmobiliario, es decir se construird un hotel turistico y por lo tanto le son
aplicables los instrumentos de planeacién, asi como juridicos y normativos siguientes:

e Los articulos 28, fracciones IX y X, 30, de la LGEEPA, asi como el Articulo 5, inciso Q) primer parrafo
y R) fracciones | y Il del REIA.

e Que de acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, el proyecto no se encuentra dentro de ningun
Area Natural Protegida de caracter Federal, Estatal, Municipal y/o de interés ecoldgico.

e Que el proyecto se encuentra dentro de la Regién Marina Prioritaria Piaxtla - Urias.

e Que el area del proyecto se enCdentra en la‘Unidad Ambiental Biofisica No.33 “Llanura Costera
de Mazatlan" la cual forma parte del Programa de Ordenamiento Ecologico General del Territorio.

e Que la promovente manifesté en la MIA-P las Normas Oficiales Mexicanas aplicables al
proyecto.

Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en el area de
influencia del proyecto.

7. Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que la promovente debe incluir en
la MIA-P una descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental; es decir,
primeramente se debe delimitar el Sistema Ambiental (SA) correspondiente al proyecto, para
posteriormente llevar a cabo una descripcion del citado SA; asimismo, deben identificarse las
problematicas ambientales en el area de influencia donde se ubica el proyecto.

DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL DONDE SE ENCUENTRA EL PROYECTO.

El Sistema Ambiental de acuerdo a la Guia para la presentacion de la Manifestacién de Impacto
Ambiental, Modalidad Particular y a los Lineamientos que establecen criterios técnicos de aplicacion de
la Ley General del Equilibrio. Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y su Reglamento en Materia de
Evaluacion de Impacto Ambiental, promovida y firmada por el Director General de Impacto y Riesgo
Ambiental el 16 de Noviembre de 2012, en su LINEAMIENTO SEPTIMO.- DE LOS CRITERIOS PARA
DELIMITAR UN SISTEMA AMBIENTAL. Menciona, en su punto 7.1. Se considerara adecuada una
delimitacion del Sistema Ambiental (SA), que hayan utilizado alguno o-algunos de los siguientes criterios:

¢ Cuenca y Microcuenca.
e Usos permitidos por algun Plan de Desarrollo Urbano.
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En este caso, para ubicar el Sistema Ambiental del proyecto, se ha considerado el del Plan de Desarrolio
Urbano, el cual se encuentra referido a la mancha urbanizada de la ciudad de Mazatlan, Sinaloa, mas
concretamente, en la parte NW de la Ciudad, la se identifica dentro de la Regién Hidrologica No. 11,
Presidio-San Pedro, Cuenca Rio Presidio, Subcuenca Mazatlan de acuerdo a la Carta Hidrologica de
Aguas Superficiales, MAZATLAN F13-1 (SSP), Escala 1:250,000.

CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

El proyecto se ubica dentro de la Subcuenca Mazatlan, y dentro de la subdivision Miravalles, de manera
general en el sistema compuesto por arroyo Jabalines y sus afluentes, para descargar al vaso regulador
del Estero Infiernillo.

De acuerdo con las caracteristicas regionales ecolégicas de los habitats presentes en el Sistema
Ambiental, se describen sus parametros ambientales (ASPECTOS GENERALES DEL MEDIO
AMBIENTE Y SOCIOECONOMICO), se describen las Unidades Ambientales del Sistema de Topoformas
Llanura con Lagunas Costeras y Lomerios, correspondiente:

Provincia llanura costera del pacifico
' Subprovincia costera de Mazatlan
Sistema de topoformas de llanuras con lomerios bajos esculpidos sobre zécalos rocosos y playas
hacia el limite costero.
Porcion sur de la provincia costera del pacifico, subsistema terrestre Mazatlan-barron.
Llanura costera de suelos de tipo regosol . litosol, poco desarrollados, fases netamente liticas y de
profundidad somera.

Suelo: En su alrededor existe un impacto a la vegetacién natural desde hace mas de 5 décadas en que
fue construido la Av. Camarén Sabalo y todos los desarrollos turisticos de alrededor, existe un desarrollo
de servicios como son tuberfa de conduccién de Agua Potable, telefonia, vialidades, electricidad, sistema
de recoleccion de sélidos urbanos (basura). Actualmente esta zona corresponde a una zona urbana con
vialidades y servicios.

El predio se encuentra dentro del Plan Director del Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mazatlan, Sinaloa;
del periodo de 2014-2018 aprobado con fecha: de ‘03 de-marzo de 2014, cuyo uso de suelo es de
CORREDO COSTERO EN ZONA DE USOS MIXTOS, por lo cual la Direccion de Planeacion del
Desarrollo Sustentable otorgo el DICTAMEN 0674/17 con fecha 19 de septiembre de 2017.

Vegetacion: La zona corresponde a un area que ha sido afectada a lo largo de mas de 5 décadas, sin
embargo, con el proyecto la biodiversidad no'se'vera comprometida'con-el desarrollo del proyecto, toda
vez que con la implementacién de las acciones y obras'que fueron referidas, se disefiaron con la finalidad
de no afectar permanencia y continuidad dentro del:mismo ecosistema, con areas verdes para formacion
de habitats y fortalecimiento e incremento.de 'servicios ambientales, aunque sean estos de vegetacion
inducida, unica forma actual de vegetacion en la-zona.
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Fauna: De igual forma el desarrollo urbano ha desplazado la fauna original, presentando solo el
avistamiento de aves.

Por su cercania con la zona federal maritimo terrestre, es posible apreciar aves terrestres y marinas que
sobrevuelan el entorno del predio en sus recorridos. Asi también se observo fauna domestica como: perro
(Canis lupus familiaris), Gato (Felis silvestris catus); pichon (Columba livia).

Agua: E| Predio es una zona sin escurrimientos superficiales por lo que no se afecta ninguna corriente
hidraulica.

Identificacion, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales.

8. Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que la Promovente debe incluir en Ia
MIA-P |a identificacién, descripcion y evaluacion:de los-impactos ambientales en el SA; al respecto, para
la identificacién de impactos del presente estudio, la Promovente manifiesta que la metodologia utilizada
es la Matriz de Leopold; son cuadros de doble entradaen las cuales se disponen las acciones del proyecto
causa de impacto y en la otra los elementos o factores ambientales relevantes receptores de los efectos.
En la matriz de Leopold, se sefialan las casillas donde se pueden producir una interaccion, las cuales
identifican impactos potenciales, cuya significacién habra de evaluarse posteriormente. Esto ultimo
debido a que la matriz de Leopold, no es propiamente un modelo para realizar estudios de impacto
ambiental, sino'una forma de visualizar los resultados de tales estudios, asi esta matriz solo tiene sentido
si esta acompaiiada de un inventario ambiental, y de una explicacién sobre los impactos identificados, de
su valor, de las medidas para mitigarios, y de un programa de seguimiento y control. Uno de los principales
impactos ambientales identificados sera la modificacién de la calidad del aire por emisiones de vehiculos,
produciendo gases de combustién que alteraran al medio ambiente local, alteracién de la calidad del
suelo por el manejo de materiales de construccion, que se depositaran en el suelo o seran arrastrados
en forma de particulas provocando alteraciones fisicoquimicas en el suelo, asi como alteracién de suelo
y aire por derrames de sustancias e inadecuada disposicién de desechos, generacion de desechos
solides y liquidos.

Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

9. Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas
y de mitigacion de los impactos ambientales identificados dentro del SA en el cual se encuentra el
proyecto, a continuacion se describen las mas relevantes:

a) Programa Integral de manejo de residuos sélidos: A través del programa se pretende

- fomentar la separacion de los residuos sélidos generados de acuerdo a su origen en:
organicos susceptibles para crear abono vegetal (composta); inorganicos reciclables
(plastico, cartén, papel, metal); manejo especial (escombro); asi como urbanos sanitarios.

b) Horario de labores de 7 A.M. a 6 P.M.: Para evitar la realizacién de trabajos durante el
periodo nocturno, a fin de no generar ruidos molestos durante el periodo de descanso se
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ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P.

restringiran las labores al periodo de mayor luz diurna, que coincide con el periodo de mayor
ruido ambiental, esto con el fin de no generar elementos adicionales de ruido ambiental.

Programa de rescate y reubicacién de fauna: El predio se encuentra dentro de la mancha
urbana y se encuentra construido, No existe impacto sobre la fauna, el sitio del proyecto esta
delimitado, pero las revegetaciones de areas verdes permitiran areas de habitas para fauna
como reptiles, aves y pequefios mamiferos

Aguas residuales: Los residuos de tipo sanitario seran derivados al sistema de
alcantarillado de la JUMAPAM. Durante la construccion se hara la Instalacién de sanitarios
moviles en proporcién de uno por cada 10 trabajadores o fraccion de esta cantidad.

Utilizacién de maquinaria en buen estado: A fin de disminuir las emisiones de gases
contaminantes y de ruido atmosférico durante el horario de labores en la operacion de las
obras del proyecto, se utilizaran unicamente maquinaria en buen estado.

Labores de mantenimiento a maquinaria y equipo en lugares autorizados: Con el
propésito de disminuir al 100% el riesgo de derrames de hidrocarburos provenientes de la
maquinaria de trabajo, se pondra como condicion que las labores de mantenimiento sean
realizadas en los sitios especificos, prohibiéndose rotundamente la realizacion de cualquier
tipo de actividad de reparacién de motores, cambio de aceite y/o trasiego de combustible en
las inmediaciones del predio del proyecto.

Colocacién de letreros alusivos a la proteccién de fiora y fauna: Esta medida de
sefializacién sera dirigida tanto‘a'los trabajadores durante la construccion del proyecto, como
a los usuarios finales del mismo, su propésito'sera el'de dar conocer que se encuentran en
una zona susceptible de ser visitada fauna de caracteristicas aéreas, por lo cual se les
invitara a tomar las precauc:ones necesanas seﬁaiéndose en caso de Ser necesario el
estatus legal y/o biolégico en‘que sé encuentran algunas de estas especies.

Programa de educacion y capacitacion ambiental: Con el propésito de generar una
conciencia ambiental dentro de los usuarios del proyecto, se impartiran platicas de temas
ambientales, enfocadas al personal del proyecto; asimismo se elaboraran tripticos de
informacion ambientat dirigidos al huésped, resaltando aspectos de conservacion.

Programa de certificacién con Organizaciones no Gubernamentales para verificar el
desempeiio ambiéntal: Con el fin de fomentar el cumplimiento de las directivas ambientales
de conservacién del entorno ambrentai se estableceran convenios de intercambio con
ONG's a fin de favorecer fa publlcidad ‘del proyécto como resultado del cumplimiento de
metas relativas a las directivas amblentales _

Prevencion de emisiones de particulas de polvos a la atmosfera: Respecto al aire o
contaminacion a la atmésfera los efectos durante la construccién de las obras del proyecto
seran poco significativa, los predios que se encuentran en la zona urbana. Para demoler la
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construccion actual y construir la infraestructura propuesta se minimizara aplicando riegos
con agua para evitar emisiones de polvos furtivos hacia la atmosfera.

Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas.

10.

D
Vgl\ l.,qe

Que la fraccién VII del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener los prondsticos
ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto.

Se presentan los prondsticos ambientales para el proyecto, que se tendrian para el sitio si no se realizara
el proyecto, con el proyecto sin aplicarle medidas de mitigacion y con la aplicacién de las medidas de
mitigacién, mediante los cuales demuestre como la realizacién de las obras y actividades del proyecto,
sus impactos ambientales y las medidas de prevencion y mitigacion a aplicar en el ecosistema y area de
influencia del proyecto afectaran de manera positiva o negativa en los diferentes componentes

ambientales, en funcion del tiempo.

ESCENARIO ACTUAL.

El sitio es un terreno particular, con una superficie de 11,715.617 m? (1.17Ha), ubicado en la zona urbana
de la ciudad de Mazatlan, Sinaloa. Se localiza en la Av. Camarén-Sabalo, Zona Dorada, Mazatlan,
Sinaloa, obra con impacto en toda su superficie construida antes del afio 1988, por lo que no requirié de
autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, pretendiendo remodelar la infraestructura actual mediante

esta MIAP.

No se requiere desmontar, pues esta actividad se realizo desde hace mas de 50 afios. Se cuenta
actualmente con una construccién operando que cofresponde a un hotel “THE INN AT MAZATLAN’, las
cuales fueron construidas el afio 1972, segun se pudo rastrear revisando los datos circunstanciados
basados en la Historia Catastral del inmueble, seguin consta en el Expediente del Instituto Catastral del
Estado de Sinaloa (ices); este fue construido hace 25 afos, correspondiente al afio 1972, segun la
adjudicacién de la Clave Catastral de Namero 011 000018032011001, segln Recibo de Pago Catastral
No. Folio 2600310093 de fecha 31/12/97.

De acuerdo con el panorama descrito, las metas y objetivos del proyecto son compatibles con la vision
de desarrollo del sitio y es acorde a las caracteristicas paisajisticas del sitio y del tipo de desarrollo que
se esta generando en la Ciudad. Ademas, en este proyecto se implementaréan medidas enfocadas a la
proteccién del medio ambiente.

ESCENARIO MODIFICADO CON. LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO.

El Hotel THE INN AT MAZATLAN pretende la Demolicién del edificio Azteca, area de gimnasio, spa, en
nivel ingreso se demolera una parte del lobby que incluye focal comercial y sanitarios, Niveles inferiores
de torre principal Azteca 2, en la cual se demolera el area de lobby, oficinas, al igual que el cuarto de
magquinas y subestacion eléctrica, (estas areas seran reubicadas en la construccion nueva), se demolera
también el area de roperia y almacén de mantenimiento, asl mismo el edificio Maya con 21 llaves, cuarto
de maquinas, cuarto de basura, montacargas y caseta de vigilancia.-
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Remodelacion del frente de recepcién y plazoleta de hotel, esta area se ubicara en los niveles inferiores
de torre Azteca 2 (torre mayor, estado actual) esta area se adecuara para albergar 2 restaurantes, 1 del
tipo buffet y otro de especialidades y al centro de la torre se tendra el 4rea de recepcion y lobby de hotel.
El frente se remodela para hacer un drea de integracion entre la calle y hotel con una plazoleta que
contara con areas jardinadas, fuentes y el motor lobby, con el fin de que la banqueta se integre con la
torre y esto logre un flujo de personas mayor y ademas lograr tener una amplia vision de esta plazoleta y
el hotel. Albercas y areas comunes, la remodelacion a realizar en esta area es para lograr un mayor
espacio de esparcimiento para los visitantes, que se dividira en dos albercas, 1 para area familiar y areas
de asoleaderos y jardines alrededor, y otra area para aduitos y areas de asoleaderos y jardines. Las
fachadas de los edificios actuales tendran una remodelacién para lograr una integracion y nueva imagen
a hotel. Las habitaciones de los edificios actuales seran remodeladas en su imagen de interiores con
modificaciones a mobiliario y acabados arquitectonicas.

Construccién de un edificio nuevo para habitaciones, este edificio se construira en la parte sur del terreno
que en los dos niveles inferiores contendra un restaurante con vista al mar, area de servicios, gimnasio y
spa, y en los niveles superiores se tendran modulos de habitacién que por nivel contendra 22 médulos,
area de circulaciones horizontales y verticales, los niveles de esta torre al igual a la altura total seran
determinados por los dictamenes emitidos por las autoridades correspondientes.

Area comercial y salén de convenciones, esto se construira en la parte sur de la torre Azteca 2 y en planta
baja se tendra 3 locales comerciales y en el nivel superior de estos locales se tendra un salon de
convenciones con los servicios necesarios para -aproximadamente 100 personas. Semiso6tano de
servicios, este semisotano se construird en el area de torre nueva y area comercial, tendra servicios
generales, area de empleados, cuarto de maquinas y 4rea de recepcion de alimentos e insumos. Este
semisotano se construira solo si los estudios necesarios son ‘positivos. Sala de ventas que se construira
en el nivel superior de torre actual llamada Inca y-es de dos niveles, en nivel inferior es remodelacion que
tendra el area de sanitarios, oficinas, y maquetas, ‘en la planta alta (tendra la sala de ventas, oficina, area
de nifios y barra de bebidas y snack. ' ' -

A corto plazo, se puede observar que el escenario SIN PROYECTO conserva caracterfsticas de una
construccién que se encuentra en operacion como hatel, condiciones que se‘llevé a cabo antes de 1988
y que ha operado de manera irregular (autorizaciéon de impacto ambiental), sin contar con las medidas
ambientales necesarias para minimizar losimpactos al médib ambiente. Al no realizarse el nuevo proyecto
se tendria falta de oferta habitacional, perdida de fomento a la economia, con disminucion de empleos
para la remodelacion, construccidon, operacion y mantenimiento, la necesidad de empleos directos e
indirectos y la perdida de financiamiento por $ 91, 946,157.92; ademas de la perdida de economia turistica
y derrama al municipio, se estaria dejando de ofrecer un desarrollo inmobiliario vinculade a la
sustentabilidad del ambiente y economia, con'la pérdida de ocupacion turistica, ingresos, pagos de
impuestos, la derrama a los servicios de que’se requieren en la operacion y mantenimiento de una
desarrollo inmobiliario, como es la de proveedores de insumos, y la derrama de los posibles turistas que
dejen de venir y generen ingresos a los diversos sitios como restaurantes, paseos a sitios recreativos,
como son la propia ciudad de Mazatlan, sus centro histérico, sus paseos en la zona de mar, playas y
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otros poblados, como pueblos magicos o dreas de recreacion natural. Se tendria el impacto de un
proyecto inconcluso de un desarrollo inmobiliario de categoria Gran Turismo.

En lo que respecta al escenario denominado CON PROYECTO, sin aplicacion de medidas, cabe sefalar
que existe una afectacién muy poco significativa al sistema ambiental, que se refleja principalmente en el
medio fisico. En cambio, el escenario denominado CON PROYECTO, con aplicacion de medidas, mejora
notablemente, alcanzando en ciertos aspectos del medio bi6tico y socio-econémico, una mejoria con
respecto al escenario sin proyecto, esto como resultado de la aplicacion de los ambientales, ademas de
completar su obra de infraestructura inmobiliaria y turistica, operaria y se daria mantenimiento al mismo
de manera total, aplicando las medidas de mitigacién, compensacion y preventivas que se muestran en

el Capitulo V1.

Al encontrarse en una zona urbana, se cuenta con servicios para proporcionar agua potable, servicio de
alcantarillado y este a Plantas de tratamiento de aguas residuales urbanas (ya existentes) y administradas
por el Municipio (JUMAPAM), asi como recoleccion de basura, de sblidos especiales como carton,
Plasticos, embalajes de madera etc., con su separado y reciclado.

Identificacién de los instrumentos metodol6gicos y elementos técnicos que sustentan la informacién
seialada en la MIA-P.

1.
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Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 fraccion VIII del REIA, la
Promovente, debe hacer un razonamiento en el cual demuestre la identificacion de los instrumentos
metodolagicos y de los elementos técnicos que sustentan los resultados de la MIA-P.

FORMATOS DE PRESENTACION:

Se elabora la Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, para la obtencion de la Anuencia
en Materia de Impacto Ambiental, para la autorizacién del proyecto “REMODELACION, AMPLIACION,
OPERACION Y MANTENIMIENTO DE HOTEL THE INN AT MAZATLAN, MAZATLAN, SINALOA”, en
correspondencia del proyecto con el Articulo 5°. (Facultades de la Federacion) y articulo 28 (evaluacion
del impacto ambiental de obras y actividades) de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente (LGEEPA); Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988, TEXTO
VIGENTE Ultima reforma publicada DOF 24-01-2017,- identificando algunas obras o actividades
asociadas a esta actividad que le corresponden a dicha ley, de acuerdo a lo establecido en las fracciones

IXyX

En dicho articulo 28, la LGEEPA, sefiala que la evaluacién del impacto ambiental “...es el procedimiento
a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidas
en las disposiciones para proteger el ambiente:y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o
reducir al minino sus efectos negativos sobre el medio ambiente”. Para ello se establece las clases de
obras o actividades, que requeririan previa autorizacion en materia de impacto ambiental por la secretaria.
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La presentacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental esta normado por el Articulo 30 de la LGEEPA.
También le aplica el REIA, Articulo 5, incisos Q y R, fraccién |.

OBTENCION DE INFORMACION:

El Sistema Ambiental de acuerdo a la Guia para la presentacién de la Manifestacion de Impacto
Ambiental, Modalidad Particular y a los Lineamientos que establecen criterios técnicos de aplicacion de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y su Reglamento en Materia de
Evaluacién de Impacto Ambiental, promovida y firmada por el Director General de Impacto y Riesgo
Ambiental el 16 de Noviembre de 2012, en su LINEAMIENTO SEPTIMO.- DE LOS CRITERIOS PARA
DELIMITAR UN SISTEMA AMBIENTAL. Menciona, en su punto 7.1. Se considerard adecuada una
delimitacion del Sistema Ambiental (SA), que hayan utilizado alguno o algunos de los siguientes criterios:

: Cuenca y Microcuenca.
2 Usos permitidos por algin Plan de Desarrollo Urbano.

Para ubicar el Sistema Ambiental del proyecto, el cual se encuentra en la parte sur de la Ciudad y puerto
de Mazatlan, Sinaloa, se identifica dentro de la Regidn Hidrolégica No. 11, Presidio-San Pedro, Cuenca
Rio Presidio, Subcuenca Mazatlan de acuerdo con la Carta Hidrologica de Aguas Superficiales,
MAZATLAN F13-1 (SSP), Escala 1: 250,000.

La delimitacion del 4rea de estudio o escenario de la zona, de acuerdo con las caracteristicas regionales,
ecolégicas, de los habitats e indicadores ambientales, se localiza en la Ciudad de Mazatlan dentro de su
mancha urbana.

Hacemos mencion que el predio se encuentra regulado por el Plan Director del Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Mazatlan, Sinaloa; del periodo de 2014-2018 aprobado con fecha de 03 de marzo de 2014,
cuyo uso de suelo es CORREDOR COSTERO EN ZONA DE USOS MIXTOS.

Para la determinacién de aspectos comprendidos en el CAPITULO IV, se utilizaron informaciones
publicadas y generadas por el INEGI, estaciones Meteorolégicas, publicaciones cientificas, académicas
y gubernamentales, investigaciones editadas, .asi'como el conocimiento directo de las observaciones,
monitoreo y medicién de campo realtzados en‘cada uno de Ios sitios‘contemplados. v

Estudios Topograficos:

Para la correcta localizacién geografica, se utilizé equipo especializado de topografia consistente en una
estacion total y GPS de primer orden para posicionamiento global. Para el vaciado y elaboracion de planos
se utilizé equipo de computacion, ‘con programa de AUTOCAD 2017, Planos electrénicos de la zona
Urbana de Mazatlan, elaborado por H. Ayuntamiento de Mazattdn 2017; Cartas Topograficas del INEGI y
el sistema GOOGLE EARTH, GOOGLE, INEGI, 2004 A 2017 (USA Dept of State Geographer, 2017
Europa Technologies, DATA ISO OAA, US. NAW NG, GEOBCOQ).
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Se obtuvo informacion bibliografica, tanto de tipo académica (investigacion) como de compendios de
informacion geografica del INEGI, PLAN ESTATAL DE DESARROLLO DE SINALOA, como informacion
de estudios realizados por la empresa y filiales, informacion descrita en los capitulos que antecedes a

este.
PLANOS DE LOCALIZACION:

Plano 1. Delimitacién de poligono con incidencia en zona federal maritimo- terrestre playa Sabalo-Cerrito,

con localizacion.
Planos Arquitectonicos (Digital).

METODOLOGIAS DE EVALUACION Y JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA UTILIZADA:

Se puede estimar que los impactos ambientales positivos y negativos, ocasionados por actividades, en
su computo total nos indican un efecto poco significativo por las acciones de obra del proyecto, algunos
incluso se consideran compensados entre si, de tal forma que la sumatoria final nos indica una accién
con efectos favorables, por tanto compensatoria, debido a:

1 | Afecta puntual y de manera localizada la dindmica natural del medio ambiente con vinculacion al
Plan Director de Desarrollo Urbano de Mazatlan, *

No crea barreras fisicas limitativas al desarrollo o desplazamiento de la flora y/o fauna.

El area no se considera con cualidades estéticas Unicas o excepcionales.

Es una zona considerada con atractivo turistico.

No es una zona arqueologica o-de interés histérico.

No se encuentra cerca de un area natural protegida.

No meodifica la armonia visual, la favorece con:el concepto del proyecto.

~Njolo| s wiN

La metodologia utilizada es la Matriz de Leopold;:son cuadros de doble entrada en las cuales se disponen
las acciones del proyecto causa de impacto y en la otra los elementos o factores ambientales relevantes
receptores de los efectos. En la matriz de Leopold (Tablas 8y 9), se sefialan las casillas donde se pueden
producir una interaccion,. las cuales .identifican impactos potenciales, cuya significacién habra de
evaluarse posteriormente. Esto ultimo debido a que la matriz de Leopold, no es propiamente un modelo
para realizar estudios de impacto ambiental, sino una forma de visualizar los resultados de tales estudios,
asi esta matriz solo tiene sentido si esta acompariada de un inventario ambiental (inciso IV.2.5), y de una
explicacion sobre los impactos identificados, de su valor (inciso V.1.2), de las medidas para mitigarlos, y
de un programa de seguimiento y control.

12. Al respecto, esta DFSEMARNATSIN determiné de conformidad con lo estipulado en el articulo 44 del
REIA, en su fraccion lll, que establece que, una vez concluida la Evaluacién de la Manifestacion de
Impacto Ambiental, “la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria por la Promovente, para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente”..., por lo que considera que las medidas propuestas por la Promovente son
técnicamente viables de instrumentarse, debido a que mitigan ambientalmente las principales
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afectaciones que cenllevan la realizacion del proyecto, ya que asegura la continuidad de los procesos
biolégicos y por lo tanto la permanencia de habitat para la fauna existente en la zona.

Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los CONSIDERANDOS que
integran la presente resoluciéon, la valoracién de las caracteristicas que en su conjunto forman las
condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacion del proyecto, segun la informacion
establecida en la MIA-P, esta DFSEMARNATSIN emite el presente oficio de manera fundada y motivada,
bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, de caracter federal, a los cuales debe
sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacién, toda vez que la Promovente aplique durante
su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacién y compensacion
sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la presente resolucién, minimizando asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos 4 parrafo cuarto, 8 parrafo
segundo, 25 péarrafo sexto, 27 parrafos tercero y sexto de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; articulos 1, 3 fracciones |, VI, VII, IX, X, XI, XIlI, XVII, XVIII, XIX, XX y XXXIV, 4, §
fracciones Il y X, 15 fraccion IV, V!I Vil y XII, 28 primer parrafo y fracciones IX, Xy 30, 35 parrafo primero,
fraccion Il, dltimo péarrafo, 35 BIS, parrafos primero y segundo, 79 fracciones I, Il y lll, y 82 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 1, 2, 3 fracciones |, VII, VIII, IX, X1, XIII,
XIV, XVI y XVII, 4, 5, incisos Q) primer parrafo y R) fracciones | y Il 'y 9, primer parrafo, 10 fraccion I 12,
14, 37, 38, 44, 45 primer parrafo y fraccién Il, 47, 48, 49, 51 fraccion Il y 55 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental; articulos 1, 2 fraccion |, 14, 16, 18, 26, 32 bis de la Ley Organica de la Administracién
Publica Federal,; articulos 1, 3, 12, 13 14, 15, 16 fraccion X y 35 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 1, 2 fraccuén XXiX 19, 39 y 40 fraccion IX inciso c) del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medlo Ambiente y Recursos Naturales; esta DFSEMARNATSIN en el ejercicio de sus
atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento
es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUT ORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,
debiéndose sujetar a los siguientes: _

TER M_] NOS:

PRIMERO.- La presente resolucién en matena de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos
ambientales derivados del desarrollo del proyecto “Remodelacién, ‘ampliacién, operacu.’m y mantenimiento
de Hotel The Inn at Mazatlan, Mazatlan, Sinaloa”, representada por el C: Luis Carlos Villavicencio Garcia en
su calidad de promovente, con pretendida ubicacién en Av. Camarén- Sabalo, Zona Dorada, en el Municipio de
Mazatlan, Sinaloa. .

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendré una vigencia de 25 afios para llevar a cabo Ias actividades de
construccién, operacién y mantenimiento del Proyecto de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la
MIA-P, que empezaran a contar a partir del dia-siguiente a aquel en que surta efecto la notificacion del presente
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TERCERO.- La presente resolucion se refiere exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras descritas
en el CONSIDERANDO 5.

CUARTO.- La Promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del REIA 'y en
caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, esta
DFSEMARNATSIN procedera conforme a lo establecido en la fraccién Il de dicho Articulo y en su caso,
determinara las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La Promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacion respectiva a esta DFSEMARNATSIN, en los términos previstos en los articulos 28 del REIA, con
la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no
causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS
y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, Ia Promovente debera notificar dicha
situacion a esta DFSEMARNATSIN, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar,
quedando prohibido desarrollar actividades distintas a |as sefialadas en la presente autorizacion.

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 del REIA, la presente resolucion
se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO
para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales, estatales y municipales en
el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes determinaran las diversas autorizaciones,
permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacion de las obras y actividades del proyecto en

referencia.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez Evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, fa-Secretaria emitira la resolucion correspondiente
en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido
por el articulo 47 primer parrafo del REIA, que establece que la ejecucién de la obra o la realizacion de la actividad
de que se trate, debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta DFSEMARNATSIN establece que
la ejecucion, operacion, mantenimiento y abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la
descripcién contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en ésta y en la informacion complementaria, asi como
a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:
La Promovente debera:

1. Cumplir con lo estipulado en los articulos 28 de la LGEEPA y 44 fraccion lll, 45 fraccion Il y 48 de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establecen que sera responsabilidad
de la Promovente el cumplir con todas y cada una de las medidas de control, prevencion y
mitigacién que propuso -en la MIA-P, las cuales se consideran viables de ser instrumentadas y
congruentes con el tipo de afectacion que se.pretende prevenir, mitigar y/o compensar; asimismo, la
Promovente debera acatar y cumplir lo dispuesto en las condicionantes y términos establecidos en la
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presente resolucion, las cuales son necesarias para asegurar la sustentabilidad del Proyecto y la
conservacion del equilibrio ambiental de su entorno.

Para su cumplimiento, la Promovente debera realizar un reporte de los resultados obtenidos de dichas
actividades, acomparado de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que
para tal efecto ha llevado a cabo, el cual debera ser presentado de conformidad con lo establecido en el
TERMINO OCTAVO del presente oficio.

2. Clasificar y separar los residuos soélidos generados en las diferentes etapas del proyecto de acuerdo a sus
caracteristicas, como a continuacion se indica.
» Los residuos de uso doméstico deberéan ser depositados en contenedores de plastico con tapa
y efectuar su depésito en las areas que lo determine la autoridad local correspondiente.

» Los residuos tales como papel, cartén, vidrio, plastico, chatarra metalica, materiales de
embalaje, etc., deberan ser separados por tipo y ponerlos a disposicidn de empresas o
compaiiias que se dediquen al reciclaje o reusé de estos materiales, siempre y cuando estén
autorizadas por esta Secretaria para'tal fin. .

3. Mantener en 6ptimas condiciones de higiene el sitio del proyecto.

4. Al finalizar la vida (til del proyecto, se debera retirar del sitio la infraestructura y equipo instalados. Lo anterior,
debera de ser notificado a la autoridad competente con tres meses de antelacién para que determine lo
procedente. Para ello, la Promovente presentara a esta DFSEMARNATSIN, en el mismo plazo sefalado,
para su correspondiente aprobacién, un Programa de Restauracion Ecolégica en el que se describan las
actividades tendientes a la restauracion del sitio, retiro y/o uso alternativo. Lo anterior aplica de igual forma
en caso de que la Promovente desista de la ejecucion del proyecto.

Queda estrictamente prohibido a la Promovente;
a) Realizar la caza, captura, transporte y retencion de flora'y fauna silvestre.

OCTAVO.- La Promovente debera presentar informes de cumplimiento de los TERMINOS y CONDICIONANTES
del presente resolutivo, de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado, debera ser presentado a esta

DFSEMARNATSIN con una periodicidad - semestral,: salvo que en otros apartados de este resolutivo se
especifique lo contrario. Una copia de este informe debera ser presentado ala Delegamén de laPROFEPA en el

Estado de Sinaloa.

NOVENO.- La presente resolucién a'favor de la Promo_vente es personal, por lo que de conformidad con el
articulo 49 segundo parrafo del REIA, en el.cual dlcho\.-‘.ordenamlento dlspone que la Promovente debera dar
aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion.

DECIMO.- La Promovente sera el Unico responsable de garantizar por si, 0 por los terceros asociados al
proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracién y control de todos aquellos Impactos

o MIA-P del Proyecto: “Remodelacion, ampliacion, operacion'y mantenimiento de v o,
. @ Hotel The Inn at Mazatién, Mazatlén, Sinaloa” ® ©

>
g A 1:- Promovente: Inns de México, S.A. de C.V. ‘:'
v Representante Legal: C. Luis Carlos Villavicencio Garcia v “
X & Pagina 29 de 31 %,
°© 6‘9 Calle Cristébal Colén No. 144 oriente, Col. Centro, C.P. 80000, Culiacan, Sinaloa, ® &
O’HIEFQS N no Mexico O’quI’QS% %

Tel.: (667) 759 2700 www.semarnat.gob.mx



Delegacion Federal en el estado de Sinaloa
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion AmbieEtal

EC OFICIO No. 5G/145/2.1.1/0022/18.- e “© ¢ o
R pp CULIACAN, SINALOA; ENERO 08 DE 2018
MEDIO AMBIENTE

Y RECURSOS NATURALFS

ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P.

Ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados en
la descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que liegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad

previstas en el Articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- Al concluir las obras y actividades del proyecto de manera parcial o definitiva, la
Promovente esta obligada a demostrar haber cumplido satisfactoriamente con las disposiciones establecidas en
el presente oficio resolutivo, asi como de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas por la Promovente

en la MIA-P.

Dicha notificacién debera acompararse de un informe; suscrito por el representante legal de la Promovente,
debidamente acreditado, con la leyenda de.que se presenta bajo protesta de decir verdad, sustentandolo en el
conocimiento previo de la Promovente a la fraccion | del Articulo 247 y 420 Quater Fraccion 1l del Cédigo Penal
Federal. El informe antes citado debera detallar la relacion pormenorizada de la forma y resultados alcanzados
con el cumplimiento a las disposiciones establecidas en la presente resolucién, acompafnado de.su respectivo
anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente (PROFEPA) a través de su.Delegacion.Federal en el Estado de Sinaloa, mediante la cual, dicha
instancia haga constar la forma como la.Promovente ha dado cumplimiento a las disposiciones establecidas en
la presente resolucién y en caso contrario, no procedera dicha gestion.

DECIMOSEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los TERMINOS y
CONDICIONANTES establecidos en el presente instrumento, asl como los ordenamientos aplicables en materia
de Impacto Ambiental. Para ello ejercera, entre ofras, las facultades que le confieren los articulos 55, 69 y 61 del
REIA.

DECIMOTERCERO.- La Promovente debera mantener en su domicilio registrado la M'IA-P, copias respectivas
del expediente de la propia MIA-P y de la informacién complementaria, asi como de la presente resolucién, para
efecto de mostrarias a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOCUARTO.- Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo
de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso
de revisién, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.
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DECIMOAQUINTO.- Notificar al C. Luis Carlos Villavicencio Garcia en su caracter de Representante Legal de
la Promovente, de la presente resolucién por alguno de los medios legales previstos por el Articulo 35 y demas
relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

CECRETARIM DE MEDIO AMRY: =
Y RECURSOS NATURAL

Ambiental.- México, D.F.

C.c.e.p C. Martha Cecilia Robles Montijo.- Secretaria de Dotightll
C.c.p. Expediente
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